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instrumentéw finansowych objetych t3 nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
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inwestycyjnym.
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I.  OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE
INFORMACYIJNEJ

1.1.Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, Zze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg i przy
dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej
Nocie Informacyjnej sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie
pominieto w niej zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywaé na jej znaczenie i wycene
instrumentéw dtuznych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka

zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

e [

|
Marcin Misztal

Wiceprezes Zarzadu

1.2. Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna zostata
sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i zgodnie
z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w dokumencie
informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim
zadnych faktow, ktére mogtyby wptywaé na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem

w obrocie tymi instrumentami.
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Prezes Zarzqdu Czfonek Zarzqdu
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Il. PODSTAWOWE INFORMACIJE O EMITENCIE

m i2 Development S.A.

Numer telefonu (+48 71) 376 60 00

BECCLE <71 7
Adres poczty elektronicznej: biuro@i2development.pl

8971785953

_ ul. taciarska 4B, 50 - 104 Wroctaw

0000520460

Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we
Oznaczenie sgdu

Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego

rejestrowego

Rejestru Sadowego

2.1.Wskazanie wszystkich oséb odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie

informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

Andrzej Kowalski - Prezes Zarzadu

Marcin Misztal - Wiceprezes Zarzgdu

Sposdéb reprezentacji podmiotu

Do skfadania oswiadczen w imieniu spétki uprawniony jest kazdy z cztonkdw Zarzadu samodzielnie.

2.2.Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia,
licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer

zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.3.Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

Michael / Strom Dom Maklerski sp. z o0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Warszawa

Al. Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa
Telefon: +48 22 128 59 00

+48 22 128 59 89

Adres poczty

kontakt@michaelstrom.pl

elektronicznej:

Adres strony
www.michaelstrom.pl

internetowe;j:

525-247-22-15

14226131900000

0000347507
Zakres dziatan we 1) sporzadzenie przy wspotudziale Emitenta tresci
wspoétpracy z Emitentem niniejszej Noty Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej
oswiadczenia przewidzianego dla Autoryzowanego
Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji serii
B do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw Warto$ciowych
w Warszawie i BondSpot S.A,,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji serii B
do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych

w Warszawie i BondSpot S.A.
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ll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI
DLUZNYMI, W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA
| FINANSOWA EMITENTA | JEGO GRUPY KAPITALOWE)

Obligacje serii B s3 zobowigzaniem tylko i wytacznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajgcy
w jakimkolwiek charakterze, nie bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu Obligacji,
a w szczegblnosci nie bedzie ich gwarantowat. Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie
za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w tym takie, ktére bedg notowane w alternatywnym
systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wiasciwg analizg
lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej, Inwestorzy powinni
szczegdtowo rozwazyc takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe ryzyka, ktdre obecnie nie s3g
znane Emitentowi, badz ktdre uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie wptynac¢ na sytuacje
Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ réwniez ewentualnie inne ryzyka, nie wskazane ponizej.
Kolejnos¢ w jakiej zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza o ich istotnosci,

waznosci czy prawdopodobienstwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta.

3.1.Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem oraz grupa kapitatowag w, ktdrej jest jednostka

dominujaca (,,Grupa”)

Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng Polski

Dziatalnos¢ Grupy oraz osiggane przez Grupe wyniki finansowe w duzym stopniu uzaleznione sg
od stanu koniunktury gospodarczej panujgcej przede wszystkim na rynku krajowym, a w szczegdlnosci
od takich czynnikéw makroekonomicznych jak: dynamika wzrostu PKB, inflacja, stopa bezrobocia,
polityka monetarna i fiskalna panstwa, dostepnos¢ programéw rzgdowych wspierajgcych zakup
nowych mieszkan, poziom inwestycji przedsiebiorstw, dostepnosé kredytéow, wysokosé¢ dochoddéw
gospodarstw domowych oraz wysokos¢ popytu konsumpcyjnego. Zaréwno wyzej wymienione
czynniki, jak i kierunek i poziom ich zmian, majg wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje
finansowg lub wyniki Grupy. Istnieje ryzyko, ze w przypadku pogorszenia sie w przyszfosci tempa
rozwoju gospodarczego w kraju oraz na innych rynkach lub zastosowania instrumentéw ksztattowania
polityki gospodarczej panstwa negatywnie wptywajgcych na pozycje rynkowa Grupy, moze nastgpié
obnizenie poziomu popytu oraz wzrost kosztow Grupy, a tym samym na pogorszenie sie wynikéw
finansowych. Opisane powyzej pogorszenie wskaznikow makroekonomicznych w Polsce i w innych
krajach moze zatem mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoiju, sytuacje finansowa

lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z programami wsparcia dla nabywcdw mieszkan

Na dzien Noty Informacyjnej funkcjonuje rzagdowy program wspierajgcy zakup mieszkan , Mieszkanie

dla mtodych”. Program wprowadza utatwienia dla oséb zamierzajgcych kupi¢ mieszkania w zakresie
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m.in. dofinasowania wktadu witasnego. Mozliwos¢ skorzystania z programu zalezy od spetnienia
warunkow lezgcych po stronie nabywcéw mieszkan (m.in. wiek, wielko$¢ nabywanego mieszkania,
struktura finansowania mieszkania, dtugos$é okresu kredytowania) oraz deweloperéw (cena za 1 m?
mieszkania, powierzchnia mieszkania). Program ma trwaé do 2018 r. tgczna warto$¢ srodkow
przewidziana na realizacje wyzej wymienionego programu wynosi 3,6 mld zt, w tym 746 min zt w 2017
r. oraz 762 mln zt w 2018 r. Zrédtem finansowania programu sa $rodki budzetowe. Z dniem 1.02.2017
r. Bank Gospodarstwa Krajowego wstrzymuje przyjmowanie wnioskdw o udziat w programie
»Mieszkanie dla Mtodych” z terminem wyptaty srodkéw na rok 2017. Na dzien sporzadzenia Noty
Informacyjnej klienci maja mozliwos¢ skorzystania z puli 2018. W 2017 roku mozna zarezerwowa¢d
maksymalnie do 50% przysztorocznej puli. Aktualnie kwota przeznaczona do dyspozycji beneficjentéw
wynosi 199,7 min PLN.

Z uwagi na fakt, iz ceny wiekszosci oferowanych przez Grupe mieszkan na dzierh Noty Informacyjnej
nie spetniajg powyzszego warunku, program ,Mieszkanie dla mtodych” ma ograniczony wptyw
na Grupe. Nie mozna réwniez wykluczyé¢, iz wygasniecie tego programu oraz zmiany w programie, brak
kolejnych tego typu programéw moze skutkowac wzrostem konkurencji w branzy (poszukiwanie przez
deweloperow nowych grup nabywcow mieszkan) oraz pogorszeniem koniunktury w branzy
deweloperskiej, spadkiem sprzedazy mieszkan, co moze wpltyngé na dziatalnos¢ spétek

deweloperskich, ich perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki, w tym réwniez Grupy.

Ryzyko zwigzane z koniunkturg w branzy deweloperskiej

Dziatalnos¢ Grupy w duzej mierze uzalezniona jest od biezgcej i przysztej koniunktury w branzy
deweloperskiej. Koniunkture w branzy deweloperskiej ksztattuje popyt na mieszkania oraz mozliwos¢
zapewnienia odpowiedniego (do popytu) poziomu podazy przez deweloperéw. Poziom popytu
na mieszkania uzalezniony jest od m.in. poziomu S$redniego wynagrodzenia brutto, dostepnosci
kredytow hipotecznych (w tym réwniez: wysokosé stop procentowych i marz kredytowych), rzadowych
programow wspierajgcych nabywanie mieszkan. Na mozliwosé zapewnienia odpowiedniego poziomu
podazy przez deweloperdw ma wptyw m.in. dostepnos¢ gruntdw inwestycyjnych i ich lokalizacja,
poziom cen mozliwych do uzyskania za 1 m? Na powyisze czynniki popytowe i podazowe spotki
deweloperskie nie majg wptywu lub majg ograniczony wptyw. W efekcie deweloperzy sg narazeni
na niekorzystng zmiane czynnikdw ksztattujgcych popyt na mieszkania lub powodujacych ograniczenie
podazy mieszkan. Powyzsze niekorzystne tendencje mogg powodowaé spadek sprzedazy wsrdd
deweloperédw oraz mogg mie¢ wptyw na dziatalno$é, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowaq lub

wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z konkurencija

Podmioty w branzy konkurujg ze sobg w szczegdlnosci na nastepujacych ptaszczyznach: (i) lokalizacji
nieruchomosci; (ii) cen lokali; (iii) zaawansowania budowy; (iv) proponowanej oferty kredytowej przez

banki wspdtpracujgce z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptyng¢ na koniecznos$é:
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dostosowania oferty do warunkéw rynkowych (w tym: na obnizenie cen mieszkan, wzrostu cen
zanowe grunty), dokonywania wzmozonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych
pracownikéw i ewentualnie skierowania dziatalnosci poza Wroctaw. Powyzsze czynniki prowadzi¢
moga do zwiekszania kosztéw, a zatem miec¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju,

sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dtugotrwatym (powyzej 24 miesiecy), charakteryzujgcym
sie koniecznoscig ponoszenia znacznych naktaddéw finansowych i catkowitym zwrotem poniesionych
naktadow dopiero po uptywie minimum 2 lat. Na dtugosc¢ projektu deweloperskiego mogg mie¢ wptyw
w szczegblnosci nastepujace zdarzenia: (i) biezace zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym etapie
realizacji projektu; (ii) koniecznos$¢ poniesienia dodatkowych kosztow (réwniez w efekcie btednego
ich oszacowania lub wystgpienia okolicznosci powodujgcych istotng zmiane kosztéw; (iii) brak dostepu
do finansowania; (iv) warunki pogodowe; (v) opdinienie w uzyskaniu zgody na uzytkowanie;
(vi) opdznienia w skompletowaniu dokumentacji niezbednej do podpisania aktow notarialnych
sprzedazy; (vii) btedy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym lub zwigzane
ze zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi. W przypadku wystapienia
ktoregokolwiek z wyzej wymienionych czynnikéw, moze dojs¢ do opdinienia w realizacji projektu
deweloperskiego, zwiekszenia jego kosztow, a w skrajnym przypadku do braku mozliwosci ukonczenia
inwestycji. Powyzsze moze mieé¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje

finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko odstapienia od zawartych uméw deweloperskich przez nabywcéw lokali

Nabywcy lokali mieszkalnych zawierajg ze spétkami z Grupy przedwstepne umowy sprzedazy oraz
umowy deweloperskie (umowy zobowigzujgce do wybudowania budynku, ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia na wtasno$¢ lokalu oraz praw niezbednych
do korzystania zlokalu) izgodnie z ustalonym harmonogramem dokonujg wptat na poczet ceny
za nabywane lokalne mieszkalne. Nabywcom lokali mieszkalnym przystuguje prawo odstgpienia
od zawartych umoéw deweloperskich, na warunkach okreslonych w Ustawie Deweloperskiej. Warunki
odstgpienia przez nabywcow lokali mieszkalnych od zawartych uméw przedwstepnych sprzedazy lokali
wynikajg z zawartych w tych umowach postanowien. Nalezg do nich m.in. nie zawarcie z nabywca
lokalu umowy przyrzeczonej sprzedazy lokalu w terminie okreslonym w umowie czy tez zmiana stawki
VAT. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz zawierane umowy przedwstepne sprzedazy nie podlegajg przepisom
Ustawy Deweloperskiej. Odstgpienie zaréwno od umowy deweloperskiej, jak rdwniez przedwstepnej
umowy sprzedazy moze wigzac sie z koniecznoscig zwrotu dokonanych przez nabywce lokalu wptat
oraz rozliczeniem kar umownych i innych kosztdw zwigzanych z zawartg umowa. Odstgpienie

od zawartych uméw przez znaczng liczbe nabywcéw lokali moze skutkowaé niezrealizowaniem lub
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opdznieniem w realizacji zaktadanych przychodéw Grupy. Powyzsze moze mie¢ negatywny wptyw na

dziatalno$é, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane ze zdolnoscig kredytowg nabywcow lokali

Grupa prowadzi dziatalno$¢ na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zalezy w szczegdlnosci
od dostepnosci kredytdw mieszkaniowych dla nabywcéw lokali mieszkalnych i zdolno$ci do ich obstugi.
Ewentualny spadek dostepnosci takich kredytéw, jak réwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej
potencjalnych nabywcow lokali mieszkalnych moze negatywnie wptyngé na wielkos¢ przychodéw
Grupy. Ponadto, zmiany w polityce regulacyjnej wywotujgcej wptyw na ocene zdolnosci kredytowe;j
przez banki oraz polityki bankéw w tym zakresie mogg spowodowaé spadek popytu na nowe
mieszkania, a tym samym moze mieé negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje

finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyvko zwigzane z btedami w dokumentacji architektonicznej

W ramach prowadzonej dziatalnosci, Grupa Swiadczy réwniez ustugi projektowe, realizowane przez
wewnetrznych projektantéw. Projektowanie moze wigzaé sie z ryzykiem popetnienia btedu
w dokumentacji architektonicznej projektu. W konsekwencji moze dojs¢ do powstania budynkdéw
z wadami konstrukcyjnymi, co moze skutkowac koniecznoscig poniesienia znaczacych kosztow oraz
wydtuzeniem terminu realizacji projektu. Grupa nie moze wykluczy¢ ryzyka, iz sporzadzane, a nawet
juz zaakceptowane projekty architektoniczne zawierajg uchybienia techniczne. Powyzsze moze miec

negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane ze zmniejszeniem sie catkowitej powierzchni uzytkowej

W ramach prowadzonej dziatalnosci, Grupa realizuje projekty deweloperskie w oparciu o uprzednio
przygotowane projekty architektoniczne. Projekty takie zaktadajg realizacje inwestycji mieszkaniowej
w ramach poszczegdlnych etapdéw o okreslonej powierzchni uzytkowej. Projekty deweloperskie Grupy
planowane sg jednak z wyprzedzeniem, w zwigzku z czym Grupa nie moze wykluczy¢ koniecznosci
wprowadzenia zmian do przygotowanych projektow architektonicznych. Zmiany takie mogg
skutkowac¢ zmniejszeniem catkowitej powierzchni uzytkowej mieszkan przeznaczonych do sprzedazy,
a tym samym przyczyni¢ sie do osiggniecia mniejszych niz zaktadane przychodéw ze sprzedazy
mieszkan. Powyzsze moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé, perspektywy rozwoju, sytuacje

finansowag lub wyniki Grupy.

Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali

Grupa jest uzalezniona od cen sprzedawanych lokali, na ktére nie ma bezposredniego wptywu.
Na aktualny popyt na mieszkania i poziom cen gtdwny wptyw majg poziom zamoznosci spoteczenstwa,

dostepnos¢ kredytéw (w tym réwniez: wysokosé stdp procentowych i marz kredytowych) oraz
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dziatania konkurencji. Niekorzystna zmiana czynnikéw ksztattujgcych popyt i cene mieszkan moze miec

negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z gruntami nabywanymi przez Grupe

W ramach prowadzonej dziatalno$ci Grupa nabywa grunty, na ktérych planuje realizacje projektéw
deweloperskich. Istnieje ryzyko wystgpienia sytuacji, gdy w wyniku obnizenia sie cen rynkowych, ceny
nabycia kupionych wczesniej przez Grupe gruntdw okazg sie nieatrakcyjne, co moze w konsekwencji
spowodowac zmniejszenie planowanej rentownosci wybranych projektéw lub wstrzymanie ich
realizacji. Z kolei wzrost cen gruntdw w przysztosci moze utrudnia¢ rozwdj nowych projektow
deweloperskich ze wzgledu na ich wyzszy koszt realizacji.

Ponadto, lokalizacja gruntu ma istotne znaczenie dla projektu deweloperskiego. Btedna ocena
lokalizacji nieruchomosci z punktu widzenia jej przeznaczenia moze utrudnic lub uniemozliwi¢ sprzedaz
mieszkan w tej lokalizacji po zaktadanej przez Grupie cenie lub wynajem powierzchni ustugowo-
biurowych po zaktadanych stawkach. Grupa moze tez nie osiggngé¢ oczekiwanych przychoddéw
ze sprzedazy lub uzyskac gorsze od zaktadanych marze.

Zakup czesci gruntdw zostat sfinansowany kredytami bankowymi. Ponoszenie przez dtuzszy czas
kosztéw finasowania zwigzanych z finansowaniem zaciggnietym na nabycie gruntu moze spowodowadé
spadek rentownosci przysztych projektdw deweloperskich Grupy realizowanych na tych gruntach.
Zaréwno wzrost cen gruntéw, jak réwniez spadek wartosci gruntéw posiadanych przez Grupe
w przysztosci moze niekorzystnie wptyngé na rentownos$¢ projektéw deweloperskich realizowanych
przez Grupe, a tym samym moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé, perspektywy rozwoiju, sytuacje

finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nieruchomosci gruntowych

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa nabywa nieruchomosci gruntowe potozone gtéwnie
na terenie Wroctawia. W ocenie Emitenta nieruchomosci, na ktérych Grupa obecnie realizuje projekty
deweloperskie nie sg obcigzone wadami prawnymi. Grupa nie moze jednak wykluczyé, iz nabywane
w przysztosci nieruchomosci mogg by¢ obcigzone wadami prawnymi, w szczegdlnosci stanowig
wtasnos¢ innego niz sprzedajacy podmiotu lub sg obcigzone prawami oséb trzecich. Powyzsze moze

mieé negatywny wplyw na dziatalnos$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko nie pozyskania finansowania kredytowego

Banki majg bezposredni wptyw na mozliwos¢ zakupu mieszkan przez klienta koAcowego, gdyz
zdecydowana wiekszo$¢ nowych lokali jest nabywana na kredyt. Ekspansywna polityka sprzedazowa
bankéw w potgczeniu z mniej restrykcyjnym badaniem zdolnosci kredytowej ma wptyw na wzrost
dostepnosci kredytéw dla potencjalnych nabywcéw mieszkan. Odwrotnie, restrykcyjna polityka
sprzedazowa bankéw w potaczeniu z bardziej restrykcyjnym badaniem zdolnosci kredytowe] przez

instytucje finansowe, czy tez bardziej konserwatywnymi rekomendacjami stosowanymi przez
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regulatorow, powoduje ograniczenie dostepnosci finansowania, a w dalszej konsekwencji skutkuje
zmniejszeniem liczby sprzedanych mieszkan. Doswiadczenia ostatnich kilku lat pokazuja, ze zaréwno
pierwsza sytuacja wywofana niekontrolowang walkg bankéw o klienta, skutkujgca gwattownym
wzrostem cen mieszkan, jak i druga, wywotfana ogélnoswiatowym kryzysem, ktéry w konsekwencji
spowodowat awersje bankéw do ryzyka i powazne spowolnienie na rynku mieszkaniowym, nie s3
korzystne ani dla konsumentdw, ani dla deweloperdéw.

Podobne relacje mozina zaobserwowa¢ w przypadku kredytéw korporacyjnych udzielanych
bezposrednio deweloperom na realizowane projekty. Ograniczenie finansowania kredytowego
przyczynia sie do wstrzymywania projektéw, co w konsekwencji powoduje zmniejszenie podazy
oferowanych mieszkan. Sytuacja taka moze doprowadzi¢ do zwiekszenia wahan cen mieszkan, czy tez
ograniczenia oferty, co moze mieé negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje

finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z niezrealizowaniem strategii

Strategia Grupy zaktada koncentracje gtdwnie na lokalnym rynku wroctawskim. Strategia rowniez
zaktada dywersyfikacje dziatalnosci tzn. dwutorowy rozwdj Grupy z prowadzeniem projektéw
deweloperskich w podziale: do 75% przychoddw z projektéw deweloperskich mieszkaniowych, do 25%
przychodéw z projektow deweloperskich komercyjnych. Emitent nie moze zapewnié, ze cele
strategiczne zostang osiggniete. Na osiggniecie zamierzonych celéw strategicznych przez Grupe
ma wptyw wiele czynnikéw zewnetrznych, ktérych wystapienie jest niezalezne od decyzji Grupy np.
wystgpienie nieprzewidzianych zdarzeh rynkowych, zmiany w przepiséw prawnych lub
ich interpretacji, kleski zywiotowe, problemy w pozyskiwaniu gruntéw, ograniczenia dostepnosci
finansowania itd. Nie mozna réwniez wykluczy¢ przy realizacji celéw strategicznych, podjecia decyzji
W oparciu o niewtasciwg ocene sytuacji w poszczegdlnych branzach.

Ponadto dopiero w 2015 roku Grupa wprowadzita do swojej oferty inwestycje komercyjne,
rozpoczynajac budowe biurowca przy ulicy Otawska 12 (Twelve). Trudno jest jednoznacznie stwierdzic,
ze rozwdj Grupy w tym segmencie bedzie zgodny z jej zatozeniami. Wystgpienie powyiszych
okolicznosci oraz ewentualne trudnosci w sprzedazy inwestycji komercyjnych mogg mie¢ wptyw

na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko koncentracji kluczowych decyzji

Wiekszosciowy pakiet akcji jest w rekach oséb, ktdére posiadajg decydujgcy wptyw na podejmowanie
przez Spotke kluczowych decyzji, bedacych jednoczesnie akcjonariuszami Spétki, z czym nalezy liczyé
sie takze w przysztosci. Poniewaz, nie ma gwarancji, Zze powyzsze osoby pozostang w przysztosci
znaczgcymi akcjonariuszami, nalezy wzig¢ réwniez pod uwage, ze ewentualna ich rezygnacja
z aktywnego udziatu w zarzadzaniu dziatalnoscig Spétki moze miec niekorzystny wptyw na dziatalnos¢,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci zatrudnienia oraz utrzymania wykwalifikowanych pracownikéw
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Mozliwo$¢ rozwoju Emitenta zalezy od mozliwosci utrzymania pracownikéw, ktdrzy posiadajg
odpowiednie kwalifikacje i doswiadczenie. Grupa moze mieé¢ w przysztosci trudnosci z pozyskaniem
wykwalifikowanej kadry pracowniczej posiadajgcej odpowiednig wiedze, doswiadczenie oraz
uprawnienia. Utrata odpowiednio wykwalifikowanej kadry moze opdznic lub uniemozliwié realizacje
strategii Grupy oraz ograniczy¢ mozliwosci Grupy do realizacji poszczegdlnych projektédw. Ponadto,
w przypadku gdy Grupa straci lub nie bedzie w stanie zatrudni¢ niezbednych wykwalifikowanych
pracownikéw do obstugi jej biezgcej dziatalnosci, moze to miec istotny negatywny wptyw na rozwdéj
i wykonywanie dziatalnosci operacyjnej. W takiej sytuacji Grupa moze by¢ zmuszona do zaoferowania
wyzszych stawek wynagrodzenia dla kadry pracownikéw lub przyznania im dodatkowych swiadczen.
Ponadto kluczowi pracownicy mogg w dowolnym czasie zrezygnowac z petnionych funkcji. To moze
znaczaco wptyngé na mozliwosci dalszego rozwoju Grupy i wdrazania jej strategii. Powyisze
okolicznosci moga mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy

rozwoju Grupy.

Ryzyko zmiany cen oraz dostepnosci materiatdw, surowcow i towarow

W zwigzku z realizowanymi projektami budowlanymi Grupa dokonuje zakupéw materiatéw, surowcéw
i towardw. Istnieje ryzyko, iz braki materiatdw, ograniczona dostepnos¢ lub znaczny wzrost ich cen
mogg powodowacé opdznienia terminu zakonczenia projektu deweloperskiego lub tez spowodowaé
zmiany w zatozonych uprzednio kosztach budzetowych realizowanych projektéw. Sytuacja taka,
w przypadku jej zaistnienia, moze miec takze negatywny wptyw na dziatalnosé, perspektywy rozwoiju,

sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyvko koncentracji dziatalnosci deweloperskiej Grupy na rynku lokalnym

Dominujacym rynkiem dziatalnosci Grupy jest rynek wroctawski. Realizowane przychody ze sprzedazy
oraz osiggane zyski sg uzaleznione od sytuacji na tym rynku. Zmniejszenie poziomu inwestycji,
wysokosci dochodéw gospodarstw domowych oraz wysokos$ci popytu konsumpcyjnego na rynku
wroctawskim oraz wzrost aktywnosci konkurencji na tym rynku moze mie¢ negatywny wptyw

na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z usterkami i wadami zrealizowanych obiektow budowlanych, rekojmia oraz

podwykonawcami

Jednym z czynnikéw majacych wptyw na przebieg realizacji projektu deweloperskiego jest wspétpraca
z podwykonawcami. Pomimo wspétpracy Grupy z renomowanymi i sprawdzonymi podwykonawcami
oraz prowadzenia biezgcego nadzoru nad wykonywaniem robdot budowlanych, nie jest ona w stanie
w petni zagwarantowac niewystepowania usterek lub wad wybudowanych obiektow. Ujawnienie sie
usterek lub wad moze mie¢ negatywny wpltyw na wizerunek rynkowy Grupy oraz na jej wynik
finansowy, w zwigzku z koniecznoscig poniesienia dodatkowych kosztéw zwigzanych z usunieciem

usterki lub wady. Nie mozna réwniez wykluczy¢, ze materiaty uzyte do realizacji robét budowlanych
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beda miaty ukryte wady, ktére moga wptyngé na jakos¢ budowanych obiektow. Pojawienie sie ktoregos
z wyzej wymienionych czynnikéw moze powodowac opdznienia w realizacji projektu inwestycyjnego,
kreowa¢ dodatkowe koszty oraz mie¢ réwniez wptyw na reputacje Grupy. Ponadto ograniczona
dostepnos¢ podwykonawcéw, moze réwniez powodowaé wzrost kosztéw ponoszonych na rzecz
podwykonawcow.

Na Grupie cigzg, wynikajace z KC, obowiazki z tytutu rekojmi. Wywigzanie sie przez Grupe z tych
obowigzkéw moze byé¢ zwigzane z poniesieniem dodatkowych kosztéw, co z kolei moze mie¢ istotny
negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.
Dodatkowo, zgodnie z przepisem art. 647 § 5 KC, generalny wykonawca w trakcie realizacji
poszczegblnych przedsiewziec, ponosi solidarng odpowiedzialno$¢ za wyptate wynagrodzen za roboty
budowlane przez podwykonawcédw. Powyiszy przepis rozszerza odpowiedzialno$¢ generalnego
wykonawcy obejmujac jej zakresem wynagrodzenie na rzecz podwykonawcédw, mimo
ze odpowiedzialno$¢ taka nie wynika z zawartej miedzy wykonawcg a podwykonawcg umowy.
Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz spotka z Grupy prowadzgca roboty budowlane w charakterze
generalnego wykonawstwa bedzie ponosita konsekwencje finansowe zwigzane 1z solidarng
odpowiedzialnoscig za wyptate wynagrodzen podwykonawcom. Powyisze mozie mieé wptyw

na dziatalno$é, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z wptywem czynnikow atmosferycznych na proces realizacji projektéw

Realizacja projektéw budowlanych jest szczegdlnie uzalezniona od czynnikdéw atmosferycznych.
Czynniki atmosferyczne majg wplyw nie tylko na realizacje projektéw budowlanych, ale réwniez
na sezonowos$¢ uzyskiwanych przychoddéw ze sprzedazy. Anomalie pogodowe mogg mie¢ niekorzystny
wptyw na termin realizacji projektéw, ktérego przedtuzenie moze spowodowaé wzrost kosztow
projektéw i roszczenia klientéw z tytutu niedotrzymania warunkéw umownych. Ponadto nie mozna
wykluczy¢ powstania na budowach szkéd materialnych spowodowanych dziataniem czynnikéw
atmosferycznych. Powyisze moze mie¢ wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje

finansowag lub wyniki Grupy.

Ryzyvko wypadkow na terenie budowy

Grupa, jako prowadzaca roboty budowlane w charakterze generalnego wykonawstwa w trakcie
realizacji poszczegdlnych przedsiewzie¢, jest odpowiedzialna za swoich pracownikdéw. Wytgczeniu
podlega odpowiedzialnos¢ za pracownikéw podwykonawcdw, poza przypadkami wynikajgcymi
z zawinionego dziatania, czy zaniechania ze strony Grupy. Jednakze nie mozna wykluczy¢ ryzyka
zwigzanego z ewentualnymi roszczeniami odszkodowawczymi w przypadku zaistnienia wypadku
na terenie budowy, mogacymi jednoczesnie mieé¢ wptyw na terminowos$¢ realizowanych prac.
Powyzsze moze mieé¢ wplyw na dziatalno$é, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki

Grupy.
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Ryzyko zwigzane z infrastrukturg

Realizacja projektu deweloperskiego wymaga zapewnienia odpowiedniej, wymaganej przez przepisy
prawa infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci drég wewnetrznych, urzadzen utylizacyjnych czy
przytaczy medidw. Brak tego typu infrastruktury na terenie budowy, moze skutkowac wstrzymaniem
wydania pozwolenia na budowe do czasu jej zapewnienia. Nie mozna rowniez wykluczyé, iz wtasciwe
organy zazadajg od danej spoétki z Grupy stworzenia odpowiedniej infrastruktury w ramach prac
zwigzanych z danym projektem deweloperskim, co w konsekwencji moze przyczyni¢ sie do wzrostu
kosztow robdt budowlanych. Ponadto, nie mozna wykluczyé, iz zgodna z oczekiwaniami wtasciwych
organdéw infrastruktura nie bedzie wymagana z perspektywy danego projektu. Koniecznos¢ realizacji
zadanej przez witasciwe organy infrastruktury moze skutkowac opdznieniem w realizacji danego
projektu, jak réwniez wzrostem kosztow zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej. Powyzsze

moze mie¢ wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko awarii, zniszczenia lub uraty majatku

W ramach prowadzonej dziatalnosci, Grupa wykorzystuje specjalistyczng infrastrukture techniczna.
Grupa nie moze wykluczy¢ ryzyka wystgpienia awarii, zniszczenia lub utraty rzeczowego majagtku
trwatego Grupy w przysztosci, skutkujgcych czasowym wstrzymaniem realizacji projektéw
deweloperskich Grupy. Powyzsze moze mieé¢ wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje
finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci nabywania w przysztosci dostatecznej ilosci gruntow

Mozliwos¢ realizacji strategii Grupy w obszarze dziatalnosci deweloperskiej zalezy w znacznym stopniu
od mozliwosci pozyskiwania odpowiednich gruntéw niezbednych do realizacji projektéw
deweloperskich we Wroctawiu.

Pozyskiwanie gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa zalezy z jednej strony od sprawnosci dziatania
Grupy, zdrugiej natomiast od obiektywnych czynnikéw zewnetrznych. Czynnikami zewnetrznymi,
ktore mogg wptywac negatywnie na skuteczno$é pozyskiwania przez Grupe gruntdw sg przede
wszystkim: konkurencja na rynku nieruchomosci, brak miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ograniczony zaséb terendw z odpowiednig infrastrukturg oraz przewlekte procedury
zwigzane z uzyskiwaniem wymaganych decyzji.

Grupa nie jest w stanie zagwarantowaé, iz w przysztosci nie wystgpig trudnosci w procesie
pozyskiwania terenéw pod projekty deweloperskie. Ewentualne zaktdcenia w zakresie nabywania
odpowiedniej ilosci gruntu spowodowatyby spowolnienie rozwoju dziatalnosci Grupy w obszarze
realizacji projektow deweloperskich. Powyzsze moze mie¢ wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju,

sytuacje finansowag lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

W procesie pozyskiwania dziatek w celu realizacji projektow deweloperskich Grupa przeprowadza

analize nabywanego gruntu. Ze wzgledu na ograniczony zakres tej analizy oraz mozliwoscé
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wystepowania trudnych do zidentyfikowania wtasciwosci gruntu, nie mozna wykluczyé wystgpienia w
trakcie realizacji projektu trudnosci, powodujgcych opdzinienie oraz konieczno$é poniesienia
dodatkowych kosztéw przygotowania terenu w celu realizacji budowy. Wsrdéd niekorzystnych
warunkéw gruntowych znajdujg sie np. wysoki poziom wdd gruntowych, niestabilnos¢ nizszych partii
gruntu, zanieczyszczenia oraz znaleziska archeologiczne.

Powyzsze czynniki mogg spowodowac opdznienie i wzrost kosztéw budowy projektéw lub w skrajnym

przypadku uniemozliwic realizacje projektu.

Ryzyko zwigzane z dZzwignig finansowa

Grupa finansuje swoja dziatalno$¢ z wykorzystaniem $rodkéw pochodzacych z kredytéw bankowych
i emisji obligacji. Na dzien sporzadzenia Propozycji Nabycia Obligacji nie ma przestanek wskazujacych
na mozliwos¢ wystgpienia trudnosci z wywigzywaniem sie Grupy ze zobowigzan wynikajacych z uméw
kredytowych i wyemitowanych obligacji. Nie mozna jednak catkowicie wyeliminowac¢ pojawienia sie
tego typu probleméw w przysztosci. W skrajnym przypadku, w celu zaspokojenia zobowigzan, Grupa
moze byé zmuszona do sprzedazy czesci aktywdw, co mogtoby negatywnie wptyngé na sytuacje
finansowg Grupy oraz mozliwosci dalszego rozwoju. Powyzisze moze mie¢ wptyw na dziatalnosé,

perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od kadry menedzerskiej

Dziatalnos$¢ Grupy oraz jej perspektywy rozwoju sg w duzej mierze zalezne od wiedzy, doswiadczenia
oraz kwalifikacji kadry zarzadzajacej. Osoby wchodzgce w sktad kadry menedzerskiej posiadajg
doswiadczenie i specjalistyczng wiedze na temat dziatalnosci Grupy oraz sektora, w ktorym Grupa
prowadzi dziatalnos¢. W zwigzku z tym, sukces Grupy zalezy rdwniez od mozliwosci utrzymania kadry
menedzerskiej. Cztonkowie kadry menedzerskiej opuszczajgcy Grupe moga podejmowac starania
w celu przejecia na rzecz swoich nowych pracodawcow relacji biznesowych lub relacji z kontrahentami,
ktore wypracowali wspétpracujac z Grupga. Grupa nie moze jednak zagwarantowac, ze bedzie zdolna
do utrzymania wszystkich lub niektérych z tych oséb w przysztosci, jak rowniez, ze utrzymanie lub
pozyskiwanie kadry menedzerskiej nie bedzie sie wigzato ze wzrostem wynagrodzen i koniecznoscia
zaoferowania dodatkowych swiadczen na rzecz takich oséb. Utrata kadry menedzerskiej Grupy lub
niezdolnos¢ do jej pozyskania, odpowiedniego przeszkolenia, motywowania i utrzymania, mogg mieé
istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci i perspektywy

rozwoju Grupy.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig naruszenia zobowigzan z uméw finansowych przez spétki z Grupy

Umowy finansowe, zawierane przez Grupe w ramach prowadzonej dziatalnosci, naktadajg na Spétke
oraz Spotki Zalezne zobowigzania m.in. do utrzymywania okreslonych wskaznikéw finansowych na
ustalonych poziomach oraz do przekazywania informacji dotyczacych m. in. ich sytuacji finansowej.

Niedotrzymanie zobowigzan okreslonych w umowach kredytowych oraz naruszenie wskazanych
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w nich zakazéw moze skutkowaé podniesieniem oprocentowania zobowigzan finansowych,
a w przypadku dalszego niewywigzywania sie z narzuconych kowenantéw finansowych moze
w konsekwencji skutkowaé obowigzkiem wczesdniejszej sptaty kredytu wraz z odsetkami i innymi
naleznosciami. Wskazane wyzej czynniki mogg wywrzeé niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje

finansowag i wyniki dziatalnosci Grupy.

Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniem umow oraz obcigzeniami ustanowionymi na aktywach Grupy

W toku swojej dziatalnosci spdtki z Grupy zawierajg szereg rdinego rodzaju uméw. W celu
zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu tych umdw, Emitent i Spétki Zalezne udzielajg zabezpieczen
sptaty zobowigzan wynikajgcych z takich uméw. Do najczesciej stosowanych zabezpieczen nalezg
w szczegblnodci: zastawy rejestrowe, weksle wifasne in blanco wraz z deklaracja wekslows,
petnomocnictwa do dysponowania rachunkami bankowymi oraz przelew wierzytelnosci. Wystgpienie
trudnosci w realizacji zobowigzan wynikajgcych z zawartych przez Grupe umoéw moze prowadzi¢
do ich wypowiedzenia oraz rozpoczecia egzekucji z ustanowionych zabezpieczenl. Powyzsze moze mieé

negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowga, wyniki lub perspektywy rozwoju Grupy.

Ryzyko niewystarczajgcej ochrony ubezpieczeniowej

Posiadane przez Grupe polisy ubezpieczeniowe mogg okazaé sie niewystarczajgce dla zabezpieczenia
Grupy przed wszystkimi ryzykami i stratami, jakie Grupa moze ponies¢ w zwigzku z prowadzeniem
swojej dziatalno$ci. Niektére rodzaje ubezpieczen mogg okaza¢ sie w ogdle niedostepne badz
niedostepne w komercyjnie uzasadnionych warunkach. W zwigzku z powyziszym, ochrona
ubezpieczeniowa, jakg Grupa posiada, moze nie by¢ wystarczajgca dla petnej rekompensaty
poniesionych strat. Biorgc pod uwage zakres ochrony ubezpieczeniowej posiadanej obecnie przez
Grupe, niektoére szkody moga nie by¢ objete ochrong ubezpieczeniowa lub mogg by¢ objete czesciowa
ochrong ubezpieczeniowy. Pozostate czynniki, obejmujgce w szczegdlnosci zmiany w prawie
budowlanym takze moga spowodowaé, ze wptywy z ubezpieczenia nie bedg wystarczajgce do naprawy
powstatych szkdd. Ponadto Grupa moze poniesé znaczace straty lub szkody, za ktére uzyskanie petnego
lub jakiegokolwiek odszkodowania moze okazac sie niemozliwe. W konsekwencji Grupa moze nie by¢
objeta wystarczajgcg ochrong ubezpieczeniowg przed wszystkimi szkodami, jakie moze potencjalnie
ponies¢. W przypadku gdy wystapi szkoda nieobjeta ochrong ubezpieczeniowg lub szkoda
przewyzszajgca sume ubezpieczenia, wéwczas moze dojs¢ do utraty przez Grupe kapitatu. Ponadto
Grupa moze zosta¢ zobowigzana do naprawienia szkéd poniesionych w wyniku zdarzen, ktére nie
zostaty objete ochrong ubezpieczeniowa. Grupa moze réwniez ponosi¢ odpowiedzialno$¢ z tytutu
zadtuzenia lub innych zobowigzan finansowych zwigzanych z powstatg szkodg. Grupa nie moze réwniez
zapewnié, ze w przysztoSci nie powstang istotne szkody przewyiszajgce limity ochrony
ubezpieczeniowej posiadanej przez Grupe. Wszystkie szkody, ktére nie zostaty objete ochrong

ubezpieczeniowg lub ktére przewyzszajg wartos$¢ ochrony ubezpieczeniowej, mogg wywierad istotny,
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negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci oraz cene Akgji

Oferowanych.

Ryzyko zwigzane z zawieraniem umoéw z podmiotami powigzanymi

W toku prowadzonej przez siebie dziatalnosci, podmioty z Grupy zawierajg transakcje z innymi
podmiotami z Grupy, w tym z podmiotami powigzanymi w rozumieniu ustawy z dnia 15 lutego 1992 r.
o podatku dochodowym od oséb prawnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 1888). Tego rodzaju
transakcje zapewniajg efektywne prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w ramach Grupy i obejmujg
gtdwnie pozyczki, podnajem powierzchni biurowej, prowadzenie ksigg i Swiadczenie ustug z zakresu
administracji biurowej, czy zlecanie prac projektowych. Ze wzgledu na specyfike transakcji miedzy
podmiotami powigzanymi, ztozonos¢ i niejednoznacznos¢ regulacji prawnych w zakresie metod
badania stosowanych cen, a takze trudnosci w identyfikacji transakcji porownywalnych, nie mozna
wykluczy¢, ze wobec podmiotéw z Grupy mogg zostaé zakwestionowane przyjete w transakcjach
metody okresdlenia warunkéw rynkowych, z zastrzezeniem ustawowych termindw przedawnienia
zobowigzan podatkowych w zwigzku z przedmiotem kontroli i innymi czynnos$ciami sprawdzajacymi,
podejmowanymi przez organy podatkowe i organy kontroli skarbowej w powyzszym zakresie, co moze

mieé negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z postepowaniami administracyjnymi i sgdowymi

Emitent i Spotki Zalezne sg strong postepowan cywilnych i administracyjnych. Nie mozne wykluczy¢,
ze w prowadzonych postepowaniach mogg zapasé rozstrzygniecia niekorzystne dla Grupy. Ponadto
w zwigzku z prowadzong przez spétki z Grupy dziatalnoscig, nie mozna wykluczy¢ ryzyka wszczecia
w przysztosci przeciwko spdtkom z Grupy lub przez spétki z Grupy innych postepowan, w ktérych
rowniez mogg zapas¢ rozstrzygniecia niekorzystne dla Grupy. Niektére rozstrzygniecia postepowan
sgdowych, arbitrazowych lub administracyjnych mogg mie¢ istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢

Grupy, jej wyniki finansowe, sytuacje finansowg oraz perspektywy rozwoju.

Ryzyko uzaleznienia od decyzji administracyjnych

W zawigzku z prowadzong dziatalnoscig, Grupa musi spetnia¢ szereg wymagan okreslonych
w przepisach prawa. W szczegdlnosci wigze sie to z koniecznos$cig uzyskiwania licznych decyzji
administracyjnych, umozliwiajgcych realizacje projektdw deweloperskich, takich jak decyzje w sprawie
lokalizacji, decyzje o warunkach zagospodarowania i zabudowy (w przypadku, gdy brak planu
zagospodarowania przestrzennego), pozwolenia na budowe, pozwolenia na oddanie obiektu do
uzytkowania czy decyzje Srodowiskowe. Uzyskanie powyzszych decyzji stanowi formalnoprawny
warunek do zgodnego z prawem rozpoczecia, prowadzenia ioddania do uzytku projektu
deweloperskiego. Ewentualne btedy, wewnetrzne sprzecznos$ci w przedmiotowych dokumentach lub
realizacja inwestycji w sposdb sprzeczny z warunkami okreslonymi w danej decyzji mogg skutkowad

wstrzymaniem procesu inwestycyjnego do czasu usuniecia wskazanych przez wtasciwy organ wad
———————————————————————————————————————
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i nieprawidtowosci. Grupa nie moze wykluczy¢ ryzyka nieuzyskania niezbednych decyzji
administracyjnych, umozliwiajgcych realizacje projektow deweloperskich ani ryzyka istotnego

wydtuzenia czasu trwania postepowan w przedmiocie ich wydania.

Ryzyko zwigzane z systemem ksigg wieczystych

Grupa nie moze wykluczy¢ ryzyka, iz dane wpisane do ksigg wieczystych sg niezgodne z danymi
ujawnionymi w ewidencji gruntéw i budynkéw. W zwigzku z tym, Grupa nie moze wykluczy¢ ryzyka
ewentualnych opdinien w sprzedazy lokali z uwagi na konieczno$¢ dokonania uzgodnienia
niewtasciwych danych, co stanowi niejednokrotnie czasochtonng procedure. Powyzisze moze mieé
istotny niekorzystny wptyw na dziatalnosé¢ Grupy, jej wyniki finansowe, sytuacje finansowg oraz

perspektywy rozwoju.

Ryzyko zwigzane ze zmiang oraz interpretacjg przepisdw prawa majgcego zastosowanie do dziatalnosci

Grupy
Polski system prawny, w tym regulacje dotyczgce sektora budowlanego, a takze rdézne interpretacje

tych przepiséw, podlegajg czestym i istotnym zmianom. Dotyczy to réwniez dziatalnosci Grupy, ktéra
w zwigzku zrealizacja projektéw deweloperskich musi spetnia¢ szereg warunkéw okreslonych
w prawie cywilnym i administracyjnym (w tym m.in. dotyczacych kwestii budowlanych, planistycznych,
sanitarnych, srodowiskowych). W zwigzku ze zmiennoscig przepiséw nie sg one w jednolity sposdb
stosowane przez sady, organy administracji i inne organy stosujgce prawo. W zwigzku z tym istnieje
ryzyko, ze postanowienia i decyzje wydane przez poszczegdlne sady i inne organy w odniesieniu
do konkretnych stanéw faktycznych bedg ze sobg sprzeczne Ilub w znaczacym stopniu
nieprzewidywalne. Co wiecej, stosunek wtasciwych sadéw lub innych urzedéw do spraw nalezacych do
ich kompetencji moze ulec zmianie. Powyisze moze prowadzi¢ do powstawania spordw na tle
interpretacji przepisow prawnych zaréwno z organami publicznymi stosujgcymi prawo,
jak i z podmiotami prywatnymi, z ktérymi Grupa pozostaje w stosunkach prawnych. Niestabilnos¢
systemu prawnego i otoczenia regulacyjnego zwieksza ryzyko ponoszenia istotnych dodatkowych
i nieoczekiwanych wydatkow, jak i kosztéw dostosowywania prowadzonej dziatalnosci
do zmieniajgcego sie otoczenia prawnego, a w szczegdlnosci koniecznosci poniesienia znacznie
wyzszych niz zaktadane kosztéw inwestycji lub zmiany ksztattu umoéw zawieranych z inwestorami czy
nabywcami lokali. W zwigzku z tym Grupa jest narazona na ryzyko, ze jej dziatalno$¢ moze nie spetniac
wymogoéw czesto zmieniajacych sie przepiséw, co moze mieé istotny niekorzystny wptyw na jej

dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju.

Ryzyko zwigzane ze zmiang przepisow prawa podatkowego oraz jego interpretacja

Istnieje ryzyko, ze wraz z wprowadzeniem nowych regulacji podatkowych Grupa bedzie zmuszona
do podjecia dziatan dostosowawczych, co moze skutkowac¢ powstaniem znaczacych kosztéw

wymuszonych okolicznosciami zwigzanymi z dostosowaniem sie do nowych przepisdw oraz kosztow
———————————————————————————————————————
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zwigzanych z niestosowaniem sie do nich. Stosowaniu przepiséw prawa podatkowego czesto
towarzyszg kontrowersje oraz spory, ktére sg zazwyczaj rozstrzygane dopiero przez sady
administracyjne. Ponadto praktyka stosowania prawa podatkowego przez organy podatkowe nie jest
jednolita, a w orzecznictwie sgdéw administracyjnych w zakresie prawa podatkowego wystepujg
istotne rozbieznosci. Spdtka nie moze wykluczyé, ze organy podatkowe dokonajg odmiennej,
niekorzystnej dla Grupy interpretacji stosowanych przez Grupe przepisdw podatkowych.

Wobec powyiszego Spdtka nie moze wykluczy¢ potencjalnych sporéw z organami podatkowymi,
a w rezultacie zakwestionowania przez organy podatkowe prawidtowosci rozliczern podatkowych
Grupy w zakresie nieprzedawnionych zobowigzan podatkowych oraz okresdlenia zalegtosci
podatkowych. Powyzsze moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowg lub

wyniki dziatalnosci Grupy.

3.2.Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

Ryzyko kredytowe

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania depozytéw.
Kazdy Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajgcych
z warunkdéw Emisji, w tym z zobowigzania do terminowej wypfaty odsetek oraz do zwrotu wartosci
nominalnej Obligacji w Dniu Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzan uzaleznione jest
przede wszystkim od sytuacji finansowej Emitenta, ktéra moze ulec zmianie w okresie do wykupu
Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje réwniez zdarzenie, w wyniku ktérego oczekiwana przez
inwestoréw aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku do jej poziomu z Dnia Emisji, na skutek

czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji.

Ryzvko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej
w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowac, ze inwestor
zrealizuje dochdéd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmienno$é stopy
procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie modgt

reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

Ryzyko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, stanowi zdarzenie, ktorego wystgpienie i trwanie bedzie
uprawnia¢ Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy
z Obligatariuszy bedzie mdgt zazadaé wczesniejszego wykupu Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem

wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.
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Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowic takze podstawe do ogtoszenia upadtosci
Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, mogag zostaé
zaspokojone w niepetnej wysokosci lub wcale.

W przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg musieli dochodzi¢ swych
roszczen na drodze postepowania sgdowego, co bedzie generowac po stronie Obligatariuszy zwigzane
z tym koszty (w szczegdlnosci optat sgdowych).

Emitent terminowo reguluje swoje zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji. Do dnia
sporzadzenia Noty Informacyjnej nie zaistniat przypadek niewywigzywania sie lub nieterminowego

wywigzywania sie Emitenta z zobowigzan wynikajgcych z obligacji.

Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje sg emitowane jako niezabezpieczone, a tym samym w przypadku braku sptaty zobowigzan
z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg mogli dochodzi¢ zaspokojenia swych roszczen: (i) jedynie
z majatku Emitenta, (ii) dopiero po zaspokojeniu wierzycieli Emitenta, ktérych roszczenia zgodnie
z przepisami prawa bedg zaspokajane w wyzszej kolejnosci lub z wyodrebnionych czesci majatku
Emitenta. Tym samym wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, mogg zostaé zaspokojone

w niepetnej wysokosci lub wcale.

Ryzvko przedterminowego wykupu na zgdanie Emitenta

Na zasadach opisanych w pkt. 17 Warunkéw Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony
do przedterminowego wykupu dowolnej liczby Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko
skutecznego skrdcenia zaktadanego okresu inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym
Inwestor na etapie nabywania Obligacji nie ma pewnosci czy okres, przez ktéry Obligacje generowad

beda przeptywy pieniezne réwny bedzie terminowi zapadalnosci Obligacji czy tez bedzie krétszy.

Ryzvko przedterminowego wykupu na zgdanie Obligatariusza

Zgodnie z zapisami pkt. 16 Warunkéw Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystgpienia jakiegokolwiek
zdarzenia opisanego w pkt. 16.5 Warunkéw Emisji ww. serii Obligacji.

W zwigzku z powyiszym istnieje ryzyko, ze w przypadku ztozenia przez Obligatariusza zgdania
przedterminowego wykupu Obligacji Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych $rodkéw
pienieznych na zaspokojenie roszczen wynikajacych z obowigzku dokonania przedterminowego
wykupu Obligacji, co skutkowac¢ moze poniesieniem strat przez inwestora.

Na dzied sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystgpity jakiekolwiek przestanki uprawniajace

Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji.
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Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania
wczesniejszego wykupu obligacji, o ktérym mowa w pkt 16.5.12 Warunkéw Emisji, w kontekscie
przepisdw Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadfosciowego, a w szczegdlnosci w kontekscie
ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w
przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego
postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci

Emitenta.

3.3.Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym

Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu
w alternatywnym systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw, GPW i BondSpot, na zgdanie
KNF, majg obowigzek wstrzymac rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy

niz 10 dni.

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO Catalyst

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu Iub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, GPW
i BondSpot, na zadanie KNF, majg obowigzek zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi na okres
nie dtuzszy niz miesiac.
Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez GPW oraz
zgodnie z § 13 ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu organizowanego przez BondSpot,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi
na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce:

* nawniosek emitenta;

» jesli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu;

* jesli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot,
w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrot
instrumentami finansowymi na okres wynikajgcy z tych przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego
organu.
Zgodnie z § 13 ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu organizowanego przez BondSpot

w przypadku powstania sytuacji nadzwyczajnej uniemozliwiajgcej korzystanie z urzadzen i sSrodkéw
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technicznych rynku, przez co najmniej 5 cztonkdw ASO, BondSpot S.A. moze zawiesi¢ obrét wszystkimi
instrumentami dtuznymi.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO organizowanego przez GPW oraz § 14 ust. 3
Regulaminu ASO organizowanego przez BondSpot Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu przed
podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw diuznych z obrotu moze zawiesi¢ obrét tymi

instrumentami dtuznymi.

Ryzyvko wykluczenia Obligacji z obrotu w ASO Catalyst

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi zagraza w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obrotu Ilub bezpieczernstwu obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub
powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw, GPW i BondSpot, na zgdanie KNF, majg obowigzek
wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

Organizator Alternatywnego Systemu, zgodnie z § 12 ust.1-2b Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu organizowanego przez GPW oraz zgodnie z § 14 ust.1-2b Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu organizowanego przez BondSpot moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

e na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie
od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw;

e jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

e jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO;

e wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

e wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia (dotyczy wytgcznie Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez
GPW).

Ponadto organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

e w przypadkach okreslonych przepisami prawa;

e jezeli zbywalnosc tych instrumentdw stata sie ograniczona;

e w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw;

e po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci z powodu
braku $rodkéw w majgtku emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania lub z powodu
tego, ze majatek emitenta wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztow.

Ponadto, po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomochienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci z powodu braku
srodkéw w majgtku emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania lub z powodu tego, ze majatek

emitenta wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztow, Organizator Alternatywnego Systemu moze
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odstgpi¢ od wykluczenia instrumentéw finansowych z obrotu jezeli przed uptywem terminu
wskazanego w tym przepisie sgd wyda postanowienie:
e 0 otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania
uktadowego lub postepowania sanacyjnego, lub
e w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub
e 0 zatwierdzeniu ukfadu w postepowaniu upadto$ciowym.
W przypadkach, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Organizatorzy Alternatywnego Systemu
organizowanego przez GPW i BondSpot wykluczajg instrumenty finansowe z obrotu po uptywie 1
miesigca od dnia uprawomocnienia sie postanowienia sgdu w przedmiocie:
e odmowy zatwierdzenia przez sgd uktadu w przyspieszonym postepowaniu uktadowym,
postepowaniu uktadowym lub postepowaniu sanacyjnym, lub
e umorzenia przez sad przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania uktadowego,
postepowania sanacyjnego lub postepowania o zatwierdzenie uktadu w postepowaniu
restrukturyzacyjnym, lub
e uchylenia przez sad Ilub wygasniecia z mocy prawa uktadu w postepowaniu
restrukturyzacyjnym lub postepowaniu upadtosciowym .
Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego
wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami
finansowymi. Do terminu zawieszenia w tym przypadku nie stosuje sie postanowienia § 11 ust. 1
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez GPW i § 13 ust. 1 Regulaminu

Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez BondSpot.

Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci po wprowadzeniu do ASO Catalyst

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do ASO Catalyst, wigze sie ryzyko zmiennosci kursu
Obligacji. Kurs w alternatywnym systemie obrotu ksztattuje sie pod wptywem relacji podazy i popytu,
ktora jest wypadkowa wielu czynnikéw i skutkiem trudno przewidywalnych reakcji inwestorow.
W przypadku znacznego wahania kursow, posiadacze Obligacji mogg by¢ narazeni na ryzyko
niezrealizowania zaplanowanego zysku, notowania Obligacji Emitenta mogg znacznie odbiegac od ceny
emisyjnej Obligacji. Zmiennos$é kursu rynkowego Obligacji moze wynikaé m.in. z okresowych zmian
w wynikach dziatalnosci Emitenta, rozmiaru i ptynnosci rynku obligacji, sytuacji na GPW, sytuacji
na gietdach swiatowych oraz zmian czynnikdw makroekonomicznych i politycznych. Dodatkowo,
istnieje ryzyko niskiej ptynnosci Obligacji w ASO Catalyst co moze utrudnié¢ lub wrecz uniemozliwié

sprzedaz Obligacji po zadanej przez posiadacza Obligacji cenie.

Ryzyko zwigzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW i BondSpot

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot jezeli Emitent

nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie
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wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki istniejgce w alternatywnym systemie obrotu,
organizator ASO moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:
¢ upomnieé emitenta;

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot, podejmujac
decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej moze wyznaczy¢ Emitentowi termin na
zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majgcych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przyszfosci, w szczegdlnosci moze zobowigzac¢ emitenta do opublikowania okreslonych
dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie
obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, w przypadku
gdy Emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega
zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu, badz nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowiazki okreslone w Rozdziale V Regulamindéw ASO, lub tez nie wykonuje
obowigzkéw natozonych na niego na podstawie ust. 2, Organizator Alternatywnego Systemu moze
natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tacznie z karg pieniezng natozong na podstawie
§ 17 c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO BondSpot nie moze
przekracza¢ 50.000 zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO oraz § 20c Regulaminu ASO BondSpot, organizator ASO moze
opublikowaé na swojej stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta
zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub

nienalezytego wykonywania przez emitenta obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta.

Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi naktadanymi przez KNF

Zgodnie z Ustawg o ofercie publicznej w wypadku, gdy spétka publiczna nie wykonuje obowigzkéw
wymaganych przez przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki
informacyjne, KNF moze wydac decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw
wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN,

albo zastosowacd obie sankcje tgcznie.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku (Rozporzadzenie MAR), na podstawie ktérego
zostang przyznane Komisji uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych
i innych srodkédw administracyjnych, w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2

Rozporzadzenia MAR.
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Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie zostaty przyjete krajowe regulacje ustalajgce wysokosé
sankcji, w zwigzku z czym w zakresie zakresu i wysokosci kar administracyjnych zastosowanie maja

przepisy Rozporzadzenia MAR

W przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na Emitenta moze zosta¢ natozona sankcja
administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

e w przypadku naruszen art. 14 i 15 Rozporzadzenia MAR — 15.000.000 EUR lub 15% catkowitych
rocznych obrotdw osoby prawnej na podstawie ostatniego dostepnego zatwierdzonego
sprawozdania,

e w przypadku naruszen art. 16 i 17 Rozporzadzenia MAR — 2.500.000 EUR lub 2% catkowitych
rocznych obrotéw na podstawie ostatniego dostepnego zatwierdzonego sprawozdania,

e w przypadku naruszen art. 18, 19 i 20 Rozporzadzenia MAR — 1.000.000 EUR.

Majac na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzacych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze
wystapi¢ ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta
wskazanych powyzej sankcji administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyngé negatywnie

na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie przez otoczenie zewnetrzne.
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Iv. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO
SYSTEMU OBROTU

4.1. Cel emisji
Srodki z emisji zostana wykorzystane na finansowanie biezacej dziatalnosci Emitenta, w szczegdlnosci

na finansowanie zakupu gruntow.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje sg obligacjami na okaziciela, niezabezpieczonymi, o oprocentowaniu zmiennym oraz nie
posiadajg formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 5 Ustawy o obligacjach.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
e art. 2 pkt 1lit. a) i art. 33 pkt 2 Ustawy o obligacjach;
e Uchwaty Zarzadu i2 Development S.A. z dnia 13 stycznia 2017 r. w przedmiocie emisji obligacji

serii B;

Obligacje zostaty wyemitowane w Dniu Emisji przypadajgcym na dzien 31 stycznia 2017 r.

Dzien Wykupu ustalono na 31 lipca 2019 r.

4.3. Wielko$¢ emisji
W ramach serii B Emitent wyemitowat 15.000 (pietnascie tysiecy) obligacji o tgcznej wartosci

nominalnej 15.000.000,00 (pietnascie miliondw) ztotych.

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych. Cena emisyjna jednej

obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.
4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedacych
przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatgcznika

nr 4 do Regulaminu

Data rozpoczecia i zakoriczenia subskrypcji lub sprzedazy

Otwarcie subskrypcji nastgpito w dniu 16 stycznia 2017 r., zakonczenie subskrypcji nastgpito w dniu

26 stycznia 2017 r.

Data przydziatu instrumentéw dtuznych

Przydziat Obligacji zostat dokonany w dniu 31 stycznia 2017 r.
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Liczba instrumentdw dtuznych objetych subskrypcijg lub sprzedazg

Subskrypcja prywatna obejmowata do 20.000 (dwadziescia tysiecy) Obligacji na okaziciela serii B

o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych kazda.

Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach, w przypadku gdy cho¢ w jednej transzy liczba

przydzielonych instrumentdow diuznych byta mniejsza od liczby papieréw wartosciowych, na ktére

ztozono zapisy

Oferta nie byta podzielona na transze. Redukcja nie wystgpita.

Liczba instrumentdw dtuznych, ktdre zostaty przydzielone

W ramach przeprowadzonej subskrypcji prywatnej zostato przydzielonych 15.000 (pietnascie tysiecy)

Obligacji na okaziciela serii B.

Ceny po jakiej instrumenty dtuzne byty nabywane (obejmowane)

Obligacje byly obejmowane po cenie emisyjnej rownej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych za jedna

Obligacje. Cena emisyjna jednej Obligacji jest rowna wartosci nominalnej jednej Obligacji.

Liczba 0séb, ktére ztozyty zapisy na instrumenty dtuzne

Na rynku pierwotnym zapisy na Obligacje serii B ztozyto 62 (szes¢dziesigt dwa) osdb.

Liczba 0séb, ktérym przydzielono instrumenty dtuzne

Na rynku pierwotnym Obligacje serii B zostaty przydzielone 62 (sze$¢dziesigt dwa) podmiotom.

Nazwy (firmy) subemitentdw, ktdrzy objeli instrumenty dtuzne w ramach wykonywania umow

o subemisje, z okresleniem liczby papierow wartosSciowych, ktdre obijeli, wraz z faktyczng ceng

jednostki instrumentu dtuznego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za objecie

jednostki instrumentu dtuznego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez subemitenta).

Nie zostata zawarta umowa subemisyjna w rozumieniu Ustawy o Obrocie. Obligacje serii B nie byly

obejmowane przez subemitentéw.

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktdre zostaty zaliczcone do kosztdw emisji, ze wskazaniem

wysokosci kosztdw wedtug ich tytutéw wraz z metodami rozliczenia tych kosztéw w ksiegach

rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym emitenta

taczne koszty emisji obligacji serii B wyniosty 364.509,00 zt, w tym:
*  przygotowania i przeprowadzenia oferty: 359.509,00 z1,
* wynagrodzenia subemitentéw: 0,00 zt,
* sporzadzenia publicznego dokumentu informacyjnego lub dokumentu informacyjnego

z uwzglednieniem kosztéw doradztwa: 5.000,00 zt,
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*  koszty promocji oferty: 0,00 zt

Koszty emisji obligacji na okaziciela serii B bedg rozliczane przez caty okres zycia emisji.

4.6. Wykup Obligacji

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 31 lipca 2019 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 15.2.
Warunkéw Emis;ji.
Szczegbétowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 15 Warunkéw Emisji

Obligacji, stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (str. 61-62 Noty Informacyjnej).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktdrym mowa w pkt 4.6.1. i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz

podmiotéw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktérych zapisane beda Obligacje.

Podstawag naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 6 (szes¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Woczesniejszy wykup na zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 16 Warunkédw Emisji Obligacji serii B,

stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (str. 62-65 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajgce

obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu

4.6.2. Woczesniejszy wykup na zadanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby obligacji serii B,

w kazdym z Dni Ptatnosci Odsetek, poczgwszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy,
na nastepujacych zasadach:

1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujac

w takim zawiadomieniu Dzien Pfatnosci Odsetek, w ktdrym Emitent dokona wczesniejszego

wykupu Obligacji, tj. Dzied Wczes$niejszego Wykupu;
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2. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze byé wyznaczony na dzien, ktdry przypada nie wczesniej
niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu
z prawa wczesniejszego wykupu;

3. Woczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

4. Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie
liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotem danego przedterminowego

wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegélnieniem:

- W Dniu wyptaty odsetek za IV, V Okres Odsetkowy — 0,75%,

- W Dniu wypfaty odsetek za VI, VIl Okres Odsetkowy —0,50%,

- W Dniu wyptaty odsetek za VIII, IX Okres Odsetkowy — 0,25%

- W Dniu wyptaty odsetek za X Okres Odsetkowy - brak premii.
Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato
zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO GPW oraz BondSpot. W takim przypadku Emitent sktada
whniosek do podmiotu prowadzgacego ASO GPW oraz BondSpot, na ktérym dokonywany jest obrot
papierami wartosciowymi podlegajacymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi

papierami na zasadach okreslonych w § 123 ust. 3 Szczeg6towych Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji

Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkdéw Emisji:
° punkt 18 Odsetki (str. 66-68 Noty Informacyjnej),
° punkt 19 Sposob wypftaty swiadczen z Obligacji (str. 68 Noty Informacyjnej).

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rdwna Stopie

Bazowej powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Marza Obligacji Serii B wynosi 4,5 p.p. (cztery i 50/100 punktu procentowego).
Sposdb ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt. 18.4 Warunkow Emisji (str. 67-68 Noty

Informacyjnej).

Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego
wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego
WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez Reuter Monitor Money Rates Service na

stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktdra jg zastapi.
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Ptatnos$¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego i Dziers Pfatnosci Odsetek

Dzien Emisji 30 kwiecieA 2017 21 kwiecier 2017
— 30 kwiecieri 2017 31 lipiec 2017 21 lipiec 2017
— 31 lipiec 2017 31 pazdziernik 2017 23 pazdziernik 2017
- 31 pazdziernik 2017 31 styczen 2018 23 styczen 2018
— 31 styczen 2018 30 kwiecien 2018 20 kwiecier 2018
— 30 kwiecier 2018 31 lipiec 2018 23 lipiec 2018
31 lipiec 2018 31 pazdziernik 2018 23 pazdziernik 2018
“ 31 pazdziernik 2018 31 styczer 2019 23 styczen 2019
— 31 styczen 2019 30 kwiecieri 2019 19 kwiecieri 2019
30 kwiecieri 2019 31 lipiec 2019 23 lipiec 2019

4.8. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego

zabezpieczenia

Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status papieréw

wartosciowych niezabezpieczonych.

H

.9. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy

Obligacjach. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdtu Obligatariuszy.

Kompetencje oraz zasady dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz

Warunki Emisji.

4.10. Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajacego udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania

zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych:

W imieniu Emitenta oswiadczamy, ze wartos¢ zobowigzan zaciggnietych przez Emitenta:
1. wartos$c¢ zobowigzan zaciggnietych przez Emitenta (w ujeciu jednostkowym) na dzien 30 wrzesnia
2016 r. wynosi 10 317 tys. zt, w tym:

e zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytdw i pozyczek, obligacji i leasingu: 10 000 tys. zt,
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e zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytow, pozyczek, obligacji i leasingu: 77 tys. zt,
e warto$é zobowigzan przeterminowanych: 7,26 tys. zt.
2. warto$¢ zobowigzan zaciggnietych przez Emitenta (w ujeciu skonsolidowanym) na dzien 30
wrzes$nia 2016 r. wynosi 132 860 tys. zt, w tym:
e zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacji i leasingu: 69 978 tys. zf,
e zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytéw, pozyczek, obligacji i leasingu: 12 342 tys. zt,

e wartos¢ zobowigzan przeterminowanych: 1 976,91 tys. zt.

Prognozowana wartos$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tgcznie
ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzonej rzez Emitenta, przy czym zobowigzania Emitenta beda utrzymywane na bezpiecznym
poziomie, a wskazniki zadtuzenia ksztattowac sie bedy na poziomach zapewniajgcych zdolnosé

Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta sg udostepniane na stronie internetowej Emitenta pod

adresem: www.i2development.pl w zaktadce ,,Relacje Inwestorskie”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych niz objete Notg Informacyjng, ktére do
dnia sporzadzenia Noty nie zostaty wykupione:

Seria  Wartos¢ nominalna Maksymalny termin Emisja notowana w Zabezpieczenie

emisji [w tys. PLN] wykupu ASO

C 30.000 05 stycznia 2020 r. NIE TAK

4.11. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych, oraz zdolnos¢
emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentdéw dtuinych, jezeli
przedsiewziecie jest okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.12. Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.
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4.13. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw dtuinych - wycena przedmiotu zastawu lub

hipoteki dokonana przez uprawnionego biegtego

Nie dotyczy — obligacje nie sg zabezpieczone.

4.14. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gtoséw na walnym
zgromadzeniu Emitenta, ktdra przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku gdyby zostata
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogélna liczba gtoséw na walnym
zgromadzeniu emitenta - w przypadku gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich

wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

4.15. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa - dodatkowo: a) liczba akcji
przypadajacych na jedng obligacje, b) cena emisyjna akcji lub sposéb jej ustalenia, c) terminy,

od ktérych przystugujg i wygasajg prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.
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V. ZALACZNIKI

5.1.Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczaca Emitenta
Identyfikator wydruku: RP/520460/15/20170403115920 Stronalz 8

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 03.04.2017 godz. 11:59:20
Numer KRS: 0000520460

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z p6Zn. zm.)

Data rejestracii w Krajowym Rejestrze Sadowym 29.08.2014

Ostatni wpis | Numer wpisu 15 Data dokonania wpisu 08.03.2017
Sygnatura akt WR.VI NS-RE1L.KRS/5414/17/706
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA WROCEAWIA-FABRYCZNE] WE WROCEAWIU, VI WYDZIAL
GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYINA
2.Numer REGON/NIP REGON: 022010257, NIP: 8971785953
3.Firma, ped ktdra spotka dziala 12 DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA

4.Dane o wczesnigjsze] rejestraci. |-——

5.Czy pizedsiebiorca prowadzi dziatalnosc  |NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na
podstawie umowy spatki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizaci NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. DOLNOSLASKIE, powiat WROCEAW, gmina WROCLAW, migjsc. WROCLAW

2.Adres ul. EACTARSKA, nr 4B, lok. —-, miejsc. WROCLAW, kod 50-104, poczta WROCLAW, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektroniczneg 0 |-

4.Adres strony internetowej |-

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacje o statucie |
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Identyfikator wydruku: RP/520460/15/20170403115920 Strona 2 z 8
1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie |1 26.06.2014 R., NOTARIUSZ SEBASTIAN SZAFRANSKI, KANCELARIA NOTARIALNA WE
statutu WROCLAWIU, UL. RUSKA 51B, REP. A NR 9132/2014.

2 15.10.2014 R., REP. A 16108/2014, ASESOR NOTARIALNY ANNA BEM ZSTEPCA NOTARIUSZA
SEBASTIANA SZAFRANSKIEGO Z KANCELARII NOTARIALNE] SEBASTIAN SZAFRANSKI I MARTA
SZAFRANSKA SPOLKA PARTNERSKA WE WROCLAWIU PRZY UL. RUSKIE] 51 B, ZMIENIONO § 8
UST. 1 STATUTU

3 17.04.2015 R., REP. A NR 5156/2015 NOTARIUSZ SEBASTIAN SZAFRANSKI Z KANCELARIT
NOTARIALNE] SEBASTIAN SZAFRANSKI I MARTA SZAFRANSKA SPOEKA PARTNERSKA WE
WROCLAWIU, ZMIENIONO § 9 STATUTU SPOLKI.

4 20.04.2015 R., REP. A NR 5182/2015 ASESOR NOTARIALNY ANNA BEM, ZASTEPCA
NOTARIUSZA SZAFRANSKIEGO 7 KANCELARII NOTARIALNE] SEBASTIAN SZAFRANSKI I MARTA
SZAFRANSKA SPOLKA PARTNERSKA WE WROCEAWIU, ZMIENIONO § 1, 8 UST. 1,9 I 24 UST. 2
STATUTU SPOLKI.

5 26.06.2015R., REP. A NR 8393/2015, ASESOR NOTARIALNY ANNA BEM, ZSTEPCA NOTARIUSZA
SEBASTIANA SZAFRANSKIEGO, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCEAWIU PRZY UL. RUSKIE]
NR 51 B;

ZMIENIONO: §6, §7, §8, §9, §10, §11, §12, §13, 614, §15, §16, §17, §18, 619, 520, §21, 522,
§23, 524, §25, §26, §27;

DODANO: 528,

6 08.10.2015 R., REP. A NR 12118/2015 ZASTEPCA NOTARIALNY ANNA BEM, ZASTEPCA
NOTARIUSZA SEBASTIANA SZAFRANSKIEGO 7 KANCELARIT NOTARIALNE] SEBASTIAN
SZAFRANSKI I MARTA SZAFRANSKA SPOLKA PARTERSKA WE WROCEAWIL, PRZY UL. RUSKIE]
NR 51 B. ZMIENIONO & 7 UST. 1 STATUTU

7 08.10.2015 R., REP. A MR 12114/2015 ZASTEPCA NOTARIALNY ANNA BEM, ZASTEPCA
NOTARIUSZA SEBASTIANA SZAFRANSKIEGD Z KANCELARII NOTARIALNE] SEBASTIAN
SZAFRANSKI I MARTA SZAFRANSKA SPOLKA PARTNERSKA WE WROCKAWIU, PRZY UL.
RUSKIE] NR 51 B. ZMIENIONC § 7 UST. 1 STATUTLL

8 03.11.2015 R., ANNA BEM ZASTEPCA NOTARIUSZA SEBASTIANA SZAFRANSKIEGO,
KANCELARIA NOTARIALMA PRZY UL. SZEWSKIE] 8 WE WROCLAWIU; REP. A NR 13562/2015
ORAZ OSWIADCZENIE ZARZADU O WYSOKOSCI OBJETEGO KAPITALU ZAKLADOWEGO,
22.04.2016 R., NOTARIUSZ WOICIECH KAMINSKI, KANCELARIA NOTARIALNA PRZY UL.
RUSKIE] 51B WE WROCLAWIU; REP. A NR 38533/2016;

ZMIENIONO: § 7 UST. 1 STATUTU.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spdtka NIEQZMNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor ~ [-—---
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spatki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spatki nie wynikajacych z akgji?
5.Czy obligatoriusze maja prawo do udziztu |[NIE

w zZysku?
Rubryka 6 - Sposcb powstania spatki
1.0kreslenie okolicznosci powstania PRZEKSZTALCENIE
2.0pis sposobu powstania spatki oraz UCHWALA NR 3 NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOLKI KORFANTOWSKIE
informacia o uchwale PRZEDSIEEIORSTWO BUDOWLANE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W SPRAWIE
PRZEKSZTALCENIA SPOLKI W SPOELKE AKCYINA Z DNIA 24.06.2014 R., NOTARIUSZ SEBASTIAN
SZAFRANSKI, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIU, UL, RUSKA 51B, REP. A NR 9046/2014.
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3.Mumer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurendji i Konsumentow o
zgodzie na dokonanie koncentradi

Podrubryka 1
Podmioty, z ktdrych powstata spdtka

1 1.Nazwa lub firma

KORFANTOWSKIE PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWLANE SPOLKA 7 OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA,

2.Mazwa rejestru, w ktdrym podmiot
byt zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze 0000439659
4.Mazwa sadu prowadzacego rejestr FHEREE
5.Numer REGON 022010257

6.Mumer NIP

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Kapitat spatki

1.Wysokosc kapitatu zakfadowego

9700 000,00 ZL

2. Wysokos¢ kapitatu docelowego

3.Liczba akcji wszystkich emisji

9700000

4.Wartosc nominalna akgi

1,00 Zt

5.Kwotowe okreslenie czesd kapitatu wplaconego

9 700 000,00 Z

kapitztu zakladowego

6.Wartos¢ nominalna warunkowego podwyzszenia

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenie wartosci akcji objetych
aport

02 877 242,40 Zt

92 728 757,60 ZL

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Nazwa serii akdji

A

2.Liczba akcji w dansj serii

8000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akdji uprzywilejowanych lub
informacja, 2e akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

2 1.Nazwa serii akdji

B

2.Liczba akdji w danegj serii

1700000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akdi uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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1.Nazwa serii akicji

2.Liczba akcji w danej serii

3.Rodzaj uprzywilejowania i lizba
akdi uprzywilejowanych lub
informacia, Ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca s3 NIE
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5poscb reprezentacii podmiotu

DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOEKT UPRAWNIONY JEST KAZDY Z CZLONKOW
ZARZADU SAMODZIELNIE.

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma MISZTAL
2.Imiona MARCIN PAWEL
3.Numer PESEL/REGON 84120407376
4.Numer KRS rErE
5.Funkcja w organie reprezentujgcym | WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona  |------

2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma KOWAILSKI
2.Imiona ANDRZE]
3.Numer PESEL/REGON 65080503517
4.Numer KRS e
5.Funkcia w organie reprezentujgcym  |PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzgdu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona
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Rubryka 2 - Organ nadzoru
1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu
1 1.Nazwisko KUCZYNSKI
2.Imiona RADOSEAW MICHAL
3.Numer PESEL 70062100912
2 1.Nazwisko ILSKI
2.Imiona DARIUSZ GRZEGORZ
3.Numer PESEL 67091401215
3 1.Nazwisko KLIMCZAK
2.Imiona JAKUB MICHAL
3.Numer PESEL 80020400453
4 1.Nazwisko PUCHALSKI
2.Imiona PIOTR
3.Mumer PESEL 76050303271
5 1.Nazwisko KROL STEPIEN
2.Imiona MONIKA
3.Numer PESEL 74080505825

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisdw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziztalnosci 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE 7E WZNOSZENIEM BUDYMNKOW MIESZKALNYCH I
przedsisbiorcy NIEMIESZKALNYCH

2.Przedmiot pozostatej dziafalnosci 1 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
przedsizbiorcy

2 41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

3 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

4 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

3 66, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA USEUGI FINANSOWE, Z WYLACZENIEM
UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

6 64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USEUGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

7 71, 11, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

8 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

9 82, 11, Z, DZIALALNOSC USEUGOWA ZWIAZANA Z ADMINISTRACYINA OBSEUGHA BIURA
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Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

podmiotu

Rodzaj dokumentu Nr kolejiny w  |Data zloZzenia Za okres od do

polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 01.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
TETI LIRS E 2 14.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
finansowego
2.Wzmianka o zlozeniu opinii |1 srren 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
Celi iz als B sk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaly |1 Hhrrn 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
WIS o ) FrEaE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego
4.Wzmianka o zlozeniu 1 asnn 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
S awhx 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

jednostki dominujacej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data zloZenia Za okres od do

polu
1.Skonsolidowane roczne 1 14.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
sprawozdanie finansowe
2.0pinia bieglego rewidenta 1 FEEEE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3.Uchwata lub postanowienieo |1 FErEE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego
4.Sprawozdanie z dziztalnosci il A 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczagcym rok obrotowy

Brak wpisdw

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci
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Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dfuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadioéci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekudji nie uzyska sie
sumy wyzsze] od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spétki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow
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Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych lub o postepowaniu naprawczym

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarcze)

Brak wpisdw

data sporzadzenia wydruku 03.04.2017

adres strony internetows], na ktdrej sa dostepne informacie z rejestru: https:/fems.ms.gov.pl
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5.2.Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

STATUT SPOLKI
12 DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYJNA

tekst jednolity
{22 kwietnia 2016 r.)

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spotka bedzie prowadzona pod firma i2 Development Spilka Akcyjna. Spotka moze uzywaé nazwy
firmy w skrocie i2 Development S.A. oraz wyroiniajacego ja znaku graficznego oraz firmy w
tlumaczeniu na jezyki obce,

§2

Siedziba Spalki jest Wroclaw.
§3

Terenem dzialania Spétki jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej oraz inne kraje.
54

Spotka moze tworzyc i likwidowad wlasne oddziaty, filie, przedsigbiorstwa i przedstawicielstwa,
przystepowac do innych spdlek oraz uczestniczy¢ w innych organizacjach gospodarczych w kraju i za
granica, jak rowniez tworzy¢ i prowadzi¢ osrodki badawczo - rozwojowe. zaktady wytwdrcze,
handlowe i ustugowe z zachowaniem przepisdw prawa,

§5

Czas trwania Spoiki jest nieograniczony.
IL. PRZEDMIOT DZIAEALNOSC] SPOLKI
§6
1. Przedmiotem dzialalnosci Spotki jest dziatalnos¢ budowlana, deweloperska. zarzadzanie
nieruchomosciami, najem nieruchomosci i obejmuje w szezegdinosel nastepujace czynnosei; ---—-

1) PKD 41.20.7 Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkaw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

2) PKD 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi.,—--—----—-

3) PKD 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

4) PKD 41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budvnkow, —-

5) PKD 43.1 Rozbidrka i przygotowanie terenu pod budowe,
6) PK.D 43.3 Wykonywanie robot budowlanych wykonczeniowyvch,-——--—-—

7Y PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
8) PKD 81.10.Z Dzialalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymywaniem porzgdku w budynkach, ----
9) PKD 64.92.7Z Pozostale formy udzielania kredytow.

10) PKD 66.19.7Z Pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca uslugi finansowe, z wylaczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych, —--—emmmmmmmanmm - -—

11) PKD 64.99.7 Pozostata finansowa dzialalnesé ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wylaczeniem ubezpieczen i funduszdw emerytalnych,

12) PKD 70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresic prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzadzania.

A
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13) PKD 68.31.2 Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami, -
14) PKD 62.02.Z Dzafalnosé zwigzana z doradztwem w zakresie informatyki,

15) PKD 74.10.Z Dzialalnos¢ w zakresie specjalistycznego projektowania,
16) PKD 63.12.Z Dzialalno§é portali internetowych,

17) PKD 63.99.7Z Pozostala dziatalnos¢ ushugowa w zakresie informacji, gdzie indziej
niesklasyfikowana.

18) PKD 71.11,Z - Dziatalno$¢ w zakresie architektury, e —
19) PKD 82.11.Z Dziatalno$é uslugowa zwiazana z administracyjna obstuga biura, -

20) PKD 82.99.Z Pozostata dziatalnos¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnodci
gospodarczej, gdzie indziej niesklasyfikowana,

21) PKD 73.1 Reklama, R —

22) PKD 63.11.Z Przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i
podobna dziadalnose, - nme e e e e e

23) PKD 55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,
24) PKD 45.11.Z Sprzedaz hurtowa i detaliczna samochoddw osobowych i furgonetek, -——--—--—-—-

25) PKD 45.19.Z Sprzedaz hurtowa i detaliczna pozostatych pojazdow samochodowych, z
wylaczeniem motocykli, -

26) PKD 45.40.Z Sprzedaz hurtowa i detaliczna motocykli. ich naprawa i konserwacja oraz
sprzedaz hurtowa i detaliczna czgsci i akeesoriéw do nich,

27) PKD 70.10.Z Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdéw, z wytaczeniem
holdingdw finansowych.

Jezeli podjecie lub prowadzenie dziatalnosci pospodarczej w zakresie ustalonego wyzej
przedmiotu dzialalnosci Spotki, z mocy przepiséw szezegdinych, wymaga zgody, zezwolenia
lub koncesji organu panstwa, to rozpoczecie lub prowadzenie takiej dzialalnosci moze
nastapi¢ po uzyskaniu takiego zezwolenia. zgody lub koncesji.

111. KAPITAL ZAKEADOWY, AKCJONARIUSZE I AKCJE
§7
I. Kapital zakladowy Spétki wynosi 9.700.000 zt (dziewigé miliondw siedemset tysigey zlotych)

i dzieli sig na 9.700.000 (dziewigé miliondw siedemset tysigey) akeji o wartosci nominalnej 1
z} (jeden ztoty) kazda, w tym:

a) 8.000.000 (osiem miliondw) akeji zwyklych imiennych serii A;
b) 1.700.000 (jeden milion siedemset tysiecy) akeji zwykhych na okaziciela serii B, -=---me-memeemee- ;

Akcje serii A zostaly pokryte w calosci przed zarejestrowaniem spdlki i objgte przez
zalozycieli Spotki w nastgpujacych iloeiach:

I, Marcin Misztal — 2.025.000 { slownie dwa miliony dwadziedcia pieé tysieey) akeji serii A o
nominalnej wartosci 0,10 zt akcja, o lacznej wartosci nominalnej 202.500 zi, -

I1. Andrzej Kowalski - 2.025.000 ( stownie dwa miliony dwadziescia piec tysiecy) akeji serii
A o nominalnej wartesei 0,10 zt akeja, o tacznej wartosci nominalnej 202.500 2l -——-mmermemmeeee

Kazdy akcjonariusz moze mie¢ dowolng ilosé akeji.

Kazda akeja daje prawo do jednego glosu na Walnym Zgromadzeniu.

I
r
[
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5. Akejonariusze majg prawe do udzialu w zysku rocznym przeznaczonym przez Walne
Zgromadzenie do podziatu oraz do udzialu w podziale majatku Spotki w razie jej likwidacji.
Wszystkie akcje uczestniczg w dywidendzie w réwnej wysokosci.

0. Akcje imienne Spotki, stana si¢ akcjami na okaziciela z chwila ich dematerializacji w
rozumieniu Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.
7. Akgje na okaziciela nie mogg by¢ zamienione na akeje imienne.--------=--e-omommmcneen
8. Na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia Spolka moie tworzyé kapitaly rezerwowe i
fundusze celowe.
§8
1. Kapitat zakladowy moze byé podwyiszony drogg emisji mowych akecji na zasadach
okreslonych uchwalg Walnego Zgromadzenia.
2, Podwyzszenie kapitatu zakladowego moze takze nastapiéc w drodze podwyzszenia wartosci
nominalnej akeji.
3. Spotka moie podwyiszad kapitat zaktadowy ze Srodkow wiasnych zgodnie z ant. 442 kodeksu
spotek handlowych.
§9
I Akcje sa zbywalne, ——————— —
2. Do chwili dematerializacji akcji. akcjonariusze - posiadacze akcji imiennych zastrzegaja dla

siebie prawo pierwokupu zbywanych przez innych akcjonariuszy akeji imiennych. —--—---m-mmee-

3. Do chwili dematerializacji akcji, akcjonariusz moze zby¢ akeje imienne spolki osohie trzeciej
tylko pod warunkiem. ze inni Akcjonariusze nie wykonuja swojego prawa pierwokupu w
terminie 14 dni od daty zawiadomienia ich przez Akcjonariusza o zamiarze zbycia. --------------—-

4, Akcje na okaziciela sg zbywane bez ograniczen. — —
§10
1. Spotka moze nabywaé wiasne akcje w celu ich umorzenia oraz dia realizacji innych celdow

wymienionych w art. 362 § 1 kodeksu spotek handlowych. ——----memmeeeomeeceaceeee

2. Akcje Spétki mogg byé umarzane za zgoda akcjonariusza, kitorego umorzenie dotyczy, w
drodze ich nabycia przez Spélke (umorzenie dobrowolne). Umeorzenie akeji wymaga uchwaly
Walnego Zgromadzenia. s

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia o umorzeniu akeji okresla sposob i warunki umorzenia, a w
szczegolnosci podstawg prawna umorzenia, wysokosé wynagrodzenia przystugujacego
akcjonariuszom z ftytulu umorzonych akcji, badi uzasadnienie umorzenia akcji bez
wynagrodzenia oraz sposab obniZenia kapitatu zaktadowego.

4, Umorzenie akeji nastgpuje poprzez obnizenie kapitatu zaktadowego Spotki.

Akcje moga byé takze umarzane z czystego zysku. Umorzenie akeji z czystego zysku moze
nastapi¢ dopiero po podjeciu przez Walne Zgromadzenie uchwaly o przeznaczeniu zysku za
poprzedni rok obrotowy.

§11
Spotka moze emitowad obligacje, w tym obligacje zamienne i obligagje z prawem pierwszenstwa, a
takZe warranty subsKrypeyjne.. —-—-mmmmmmmo oo oo -
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IV. ORGANY SPOLKI

§12
Organami Spatki sa:
A, Zarzad.
B. Rada Nadzorcza.
C. Walne Zgromadzenie. T,
A. ZARZAD
§13

B Zarzad Spotki skiada si¢ z | do 5 czlonkow, w tym Prezesa Zarzadu, powolywanych okres
wspolnej kadencji wynoszacej 3 lata.

2, Rada Nadzorcza powoluje, odwoluje i zawiesza w czynnosciach czlonkdw Zarzadu Spotki
oraz okresla liczbg cztonkdw Zarzadu,

Mandaty czlonkow Zarzgdu wygasaja z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajgcego sprawozdanie, bilans oraz rachunek zyskow i strat za ostatni rok ich

(¥

urzedowania.
§14
1. Zarzad Spotki zarzadza Spotka i reprezentuje ja w sadzie i poza sadem, wobec wiadz i oséb
trzecich. mmmmmmmmn e
2. Zarzad upowazniony jest do skiadania oéwiadczen w zakresie praw 1 obowigzkéw

majgtkowych Spotki oraz skladania podpisow.

3 Jezeli konkretna sprawa, dotyczaca zarzadzania Spdétka, nie jest zastrzezona Statutem lub
bezwzglednie obowiazujacymi przepisami prawa do kompetencji Rady Nadzorczej lub
Walnego Zgromadzenia, to nalezy do kompetencji Zarzadu Spotki.

4. Zarzad, przed zawarciem przez Spotke istotnej umowy =z podmiotem powiazanym w
rozumieniu rozporzadzenia Ministra Finansow wydanego na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z
dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej I warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spolkach publicznych, zwraca sig do
Rady Nadzorczej o aprobate tej transakeji/'umowy. Powyiszemu obowiazkowi nie podlegaja
transakcje typowe, zawierane na warunkach rynkowych w ramach prowadzonej dziatalnosci
operacyjnej przez Spotke z podmiotem zaleznym, w ktérym Spotka posiada wigkszodciowy

udzial kapitalowy.
§15
1. Do skladania oswiadczen w imieniu Spotki uprawniony jest kazdy z Czlonkoéw Zarzadu
samodzielnie.
2. Uchwaly Zarzadu wymagaja sprawy przekraczajace zwykly zarzad Spotka. ---
3. Zarzad moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu Srodkow

bezposredniego porozumiewania sie na odlegtose. Uchwata podjeta w ten sposob jest wazna,
jezeli wszyscy czlonkowie Zarzadu zostali powiadomieni o tresci projektu takiej uchwaty. --—-—-

4, Szczegdlowy tryb drziatania Zarzadu okresla szczegotowo Regulamin Zarzadu, ustalony przez
Zarzad i zatwierdzony przez Radg Nadzorcza.

B. RADA NADZORCZA
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§16

1. Rada Nadzorcza sklada sie z trzech do pigciu czlonkdw powolywanych przez Walne
Zgromadzenie. Poczgwszy od chwili dopuszezenia akeji Spotki do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gielde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A.. Rada
Nadzorcza bedzie sktadaé si¢ z przynajmniej 5 (pigeiu) czionkow, -mmmmmmmmemm e e

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej powolywani sg na okres wspolnej kadencji wynoszacej trzy
lata.

3. Rada Nadzorcza wylania sposrdd siebie w trybie glosowania Przewodniczacege Rady
Nadzorczej.

4. Cztonkowie Rady Nadzorcze] wykonuja swoje prawa i obowigzki osobiscie,

3. Rada moze delegowaé jednego lub kilku sposrod swoich czionkdw do indywidualnego

wykonywania czynnosci nadzorczych.

6. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy rowniez delegowanie cztonkow Rady Nadzorczej, na
okres nie dluzszy niZ trzy miesiace, do czasowego wykonyvwania czynnosci cztonkdw
Zarzadu, ktorzy zostali odwotani, zlozyli rezygnacje albo z innych przyczyn nie mogg
sprawowaé swoich czynnosei.

7. Wynagrodzenie dla czlonkéw Rady Nadzorezej ustala Walne Zgromadzenie,
Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwolany przez Walne Zgromadzenie w kazdym czasie. --—-

9. Jezeli w wyniku wygagniecia mandatdw niektorych czionkdw Rady Nadzorczej powolanych
przez Walne Zgromadzenie liczba cztonkdw Rady Nadzorezej danej kadencji spadnie ponizej
minimalnej liczby cztonkéw okreslone] zgodnie z ust. 1 powyzej, pozostali cztonkowie Rady
Nadzorczej moga w drodze kooptacji powolaé nowego czlonka Rady Nadzorczej, kiory
bedzie sprawowal swoje czynnodci do czasu dokonania wyboru jego nastgpey przez najblizsze
Walne Zgromadzenie lub zatwierdzenia czlonka Rady Nadzorczej powolanego w drodze
kooptacji przez Walne Zgromadzenie.

10. Rada Nadzorcza uzupelniona o czionka Rady Nadzorczej powotanego w drodze kooptacji
niezwlocznie zwola Walne Zgromadzenie w celu zatwierdzenia cztonka Rady Nadzorczej
powotanego w drodze kooptacji albo wyboru jego nastepey.

. Rada Nadzorcza zawiera w imieniu Spotki umowy z czlonkami Zarzadu i reprezentuje Spotkg
w sporach z cztonkami Zarzadu.

12. Przy czynnosciach ckreslonych w ust. 11 powyiej, Rada Nadzorcza reprezentowana jest przez
Przewodniczacego albo Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorezej po uprzednim podjeciu
przez Radg Nadzorcza stosownej uchwaly,

15. Poczawszy od chwili dopuszczenia akeji Spalki do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gieldg Papierébw Wartodciowych w Warszawie S.A., przynajmniej
dwoch czlonkoéw Rady Nadzorezej powinno spelniac kryteria niezaleznodci od Spotki i
podmiotdw majacych znaczace powiazania ze Spétka przewidziane w Zalaczniku 1I do
Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r. dotyczgeego roli dyrektorow
niewykonawczych lub bedacych czlonkami rady nadzorczej spétek gietdowych | komisji rady
(nadzorcze)) (2005/162/WE) z uwzglednieniem Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na
Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A, Kandydat na czionka Rady Nadzorczej,
o ktérym mowa powyzej, sklada Spétee, przed jege powotaniem do skiadu Rady Nadzoreze],
pisemne o$wiadezenie o spelnieniu kryteriow niezaleznosei. W przypadku zaistnienia sytuacji
powodujacej niespelnienie przestanek niezaleinosci, czlonek Rady Nadzorczej zobowigzany
Jjest niezwlocznie peinformowaé o tym fakeie Spotke.
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14. W sytuacji, gdy nie sa spetnione wymogi okreslone w ust. 13 powyzej. Zarzad zobowigzany
jest niezwlocznie zwolaé Walne Zgromadzenie [ umiescié w porzadku obrad tego
Zgromadzenia punkt dotyczgey zmian w skladzie Rady Nadzorczej. Do czasu dokonania
zmian w skiadzie Rady Nadzorczej polegajacych na dostosowaniu liczby niezaleinych
czlonkow do wymagan statutowych, Rada Nadzoreza dziata w sktadzie dotychczasowym. —-—------

§17

i Dla waznosci uchwaly Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie na posiedzenie
wszystkich czlonkow Rady.

b

Posiedzenia Rady Nadzorcze] zwolywane sg przez doreczenie wszystkim cztonkom Rady
zawiadomien, w formie pisemnej, faksu, poezty elektronicznej badZ w jakiejkolwick innej
formie umozliwiajacej czlonkowi Rady Nadzorczej zapoznanie sig z trescig zawiadomienia,
okreélajgcych datg, miejsce i porzadek obrad, na co najmnigj 5 (pig¢) dni roboczych przed
ustalong datg posiedzenia.

i Uchwaly zapadajg bezwzgledng wiekszodcia glosdw, chyba ze ustawa lub Statut stanowia
inaczej. W przypadku réwnej ilosci glosow, decyduje glos przewodniczacego.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej sa uprawnieni do pedejmowania uchwat w trybie pisemnym lub
za pofrednictwem telefonu lub innych drodkéw umoiliwiajacych  bezposrednie
porozumiewanie sie na odleglos¢, Uchwaly podejmowane przy wykorzystaniu Srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ sa wa#ne, pod warunkiem Ze wszyscy cztonkowie Rady
Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly i wickszo$c z nich glosowala za
podjgciem uchwaly, —--——-—m e

5. Uchwaly Rady Nadzorcze] moga byé podejmowane w drodze glosowania pisemnego bez
zwolywania posiedzenia, pod warunkiem. ze Zaden z cztonkow Rady Nadzorczej nie zglosi
zastrzezen co do takigj formy glosowania i wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej zostali
powiadomieni o tresei projektu uchwaty.-—-----

6. Podejmowanie uchwat w trybie okreslonym w ust. 4 i 5 powyzej, nie dotyczy wyboréw
Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej. powolania czlonka Zarzadu
oraz odwolania { zawieszania w czynnosciach tych oséb,

7. Rada zbiera sig raz na kwartal lub w miar¢ potrzeby cigscie) na zaproszenie
preewodniczacego Rady lub zadanie Zarzadu.

8. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje prawa i obowigzki osobiscie, przy czym
obowigzani sa do zachowania tajemnicy stuzbowe;j.

§18

1. Rada Nadzorcza wykonuje stafy nadzor nad dziatalnoscia Spotki we wszystkich dziedzinach
jej dzialalnodei.

2. Rada Nadzorcza jest uprawniona do badania sytuacji Spolki i moze wyznaczyé w tym celu
wykwalifikowanych doradcow, ktérzy bedg wspolpracowaé z Zarzadem przez diuzszy okres
czasu,

3. Oprocz spraw wskazanych w przepisach Kodeksu spolek handlowych oraz w innych

postanowieniach niniejszege Statutu do kompetencji Rady WNadzorczej nalezy, w
SZCZEROINOSCI] =mmmmme e

a) wybdr bieglego rewidenta do badania sprawozdan finansowych Spolki; seescscsceccmcacaneaas

b) ocena sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spolki oraz sprawozdania finansowego za
ubiegly rok obrotowy w zakresie ich zgodnosei z ksiegami, dokumentami, jak i ze

t
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stanem faktycznym oraz ocena wnioskow Zarzadu co do podziatu zysku lub pokrycia
straty, a takze skladanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego

SPIAWOZAANIA Z 18] QCEIYS cmnmm s mmm e e e o e e

c) powolywanie i odwolywanie czlonkow Zarzadu:

d) zawieszanie w czynnosciach czlonkow Zarzadu; - -mmmsemememe --

e) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej:

) przyjmowanie jednolitego tekstu Statutu Spétki;

2) rozpatrywanie 1 opiniowanie spraw majacych by¢ przedmiotem uchwal Walnego
Zgromadzenia: e

h) ustalanie zasad i wysokosdci wynagradzania cztonkow Zarzadu;

i) wyrazanie zgody na zajmowanie stanowisk przez czlonkéw Zarzadu w organach
innych spotek oraz pobieranie z tego tytutu wynagrodzenia.

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy wyrazanie Zarzadowi zgody na:

a) nabywanie i zbywanie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udzialu w
nieruchomosci o wartosei przekraczajacej [10.000.000,00] euro;

b) zhywanie akeji, udziatéw lub innych tytutéw uezestnictwa w spotkach o wartosei
przekraczajacej [10.000,000,00] UED; < ommmmmmmm e e e -

c) nabywanie (obejmowanie) akcji, udziaiow lub innych tytuléw uczestnictwa w
spotkach o wartosci przekraczajacej [10.000.000,00] euro; ———--—-m-mmemen

d) tworzenie oddziatow Spotki za granica;
e) zawarcie przez Spotke istotne] umowy z podmiotem powiazanym (zgodnie z § 14 ust.
4y; S —

f) wyplate zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy.
Od momentu gdy Spolka stanie sig spotka publiczna, Rada Nadzorcza powinna: -—--------eeeeeeeeeeev

a) raz w roku sporzadzac i przedstawia¢ Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu zwigzia
oceng sytuacji Spotki, z uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej i
systemu zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spotki; -——--——-—-—-mmeme e

b) raz w roku dokonac i przedstawiaé Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu oceng
swojej pracy;

c) rozpatrywa¢ i opiniowaé sprawy majace by¢ przedmiotem uchwal Walnego
Zgromadzenia. - —--—--mmmrmmnmmeee .

Paczawszy od chwili dopuszezenia akeji Spotki do obrotu na rynku regulowanym
prowadzenym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A., dla waznosei
uchwat i zgdd Rady Nadzorezej o ktdrych mowa w ust. 2 lit. a), h), i) oraz ust. 3 lit. b), ¢), e} i
) powyzej, wymagane jest oddanie glosu za podjeciem uchwaly przynajmniej przez jednego
cztonka niezaleinego, o ktérym mowa w § 16 ust. 13.

Rada Nadzorcza jest uprawniona do zadania od Zarzadu oraz pracownikow Spotki informacji
i wyjasnien dotyczacych Spolki i jej dzialalnosci, ktdére uzna za niezbedne dla realizacji
nalezacych do niej kompetencji.

Czionkowie Rady Nadzorcze) otrzymuja jako wynagrodzenie kwoty, ktorych wysokosc ustala
Walne Zgromadzenie. Czlonkom Rady przystuguje réwniez zwrot kosztdw poniesionych w
zwiazku z pelnieniem obowiazkow.

A
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§19
L. Rada Nadzorcza moze powotac komitet audytu. w ktérepo skiad wchodzi co najmniej trzech
igj cztonkdw, w tym przynajmniej jeden czlonek powinien speinia¢ warunki niezaleznosci
w rozumieniu art. 86 ust. 5 Ustawy o biegtych rewidentach | mieé kwalifikacje w dziedzinie
rachunkowosci lub rewizji finansowe).

2. Rada Nadzorcza, ktdra liczy 5 (pigeiu) czfonkdw, moze wykonywaé zadania komitetu audytu, ----
3 Do zadan komitetu audytu naleizy w szezegolnosci:
a) m
onitorowanie procesu sprawozdawezosdei finansowe); ~————--omeemmeeeeee
b) monitorowanie skutecznosei systemoéw kontroli wewngtrznej, audytu wewnetrznego
oraz zarzadzania ryZyKIem; —mmmmemmmm e
c) monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej:
d) monitorowanie niezaleznosci bieglego rewidenta;
e) nadzor nad komarkg organizacyjna zajmujacg sie audytem Wewngtrznym; ----------—----=---
f) rekomendowanie Radzie Nadzorezej podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan

finansowych do przeprowadzenia czynnosci rewizji finansowej Spotki, —-—---memmnneeeeeev -

4. Rada Nadzorcza moze powolaé réwniez inne komitety, w szczegdlnosci komitet do spraw
wynagrodzen, Szezegdiowe zadania oraz zasady powolywania i funkcjonowania komitetow
Rady Nadzorczej okredla Regulamin Rady Nadzorczej, -—--mn-mmmmmmmmeeeeee

5. Postanowienia § 19 ust. 1-3 wchodzg w zycie z momentem, w ktorym Spotka stanie sig spotka
publiczna.

§20

Rada Nadzorcza moze uchwalié regulamin, okreslajacy jej organizacjg i sposob wykonywania
CEYNNOSCI, -

C. WALNE ZGROMADZENIE
§21

1. Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne.

2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odby¢ si¢ nie pdzniej niz szes¢ miesiecy po
zakonezeniu roku obrachunkowego Spolki.

3. Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ przez ogloszenie, ktore powinne by¢ dokonane co najmniej
na trzy tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia. Jednak jesli wszystkie akcje Spotki
sa imienne, Walne Zgromadzenie mozZe by¢ zwotane poprzez wystanie co najmniej na dwa
tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia listéw poleconych lub przesylek nadanych
poczta kurierska. W takim wypadku zamiast listu poleconego lub przesylki nadangj pocaty
kurierska zawiadomienie moze rowniez by¢ wystane poczta elektroniczna. jezeli akcjonariusz
uprzednio wyrazil na to pisemna zgode, podajac adres, na kiory zawiadomienie powinno byc
wystane.

4. Jednakze wraz z momentem, w kiorym Spotka stanie sig spotka publiczna w rozumieniu
Ustawy o Ofercie Publicznej, Walne Zgromadzenie zwoluje sig przez dokonanie ogloszenia
na stronie internetowej Spotki oraz w sposob okredlony dla przekazywania informacii
biezacych zgodnie z przepisami Ustawy o ofercie publicznej co najmniej na 26 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

V4
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5. Od dnia, w ktorym Spotka stanie sie spotka publiczna, ogloszenie o zwotaniu Walnego
Zgromadzenia bedzie moglo zawiera¢é informacje o mozliwosei uczestniczenia przez
akcjonarinszy w  Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu  Srodkéw  komunikacji
elektronicznej. W przypadku ogloszenia o zwolaniu Walnepo Zgromadzenia zawierajacego
taka informacjg. Spdika jest zobowiazana zapewnic akgjonariuszom mozliwosé uczestniczenia
w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu Srodkow komunikacji elektronicznej.--—-———--——-

6. Walne Zgromadzenia moga odbywac sig we Wroctawiu oraz w Warszawie.
7. Walne Zgromadzenie moZe ustalic Regulamin Walnego Zgromadzenia okredlajgey
szezegblowo zasady jego dziatania.
§22
l. Uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagaja nastepujace sprawy. --- ----
a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania, bilansu oraz zyskdw i strat za rok ubieghy, —-

b) powzigcie uchwaty o podziale zysku albo o pokryciu strat,

c) udzielenie absolutorium czlonkom organdw wiladz Spotki z wykonania przez nich
obowigzkow,

d) podwyzszenia lub ohnizenie kapitahn zaktadowego, ——-—-—-m-m e

€) wybor lub odwotanie czlonkow Rady Nadzorczej.
f) zmiany Statutu i zmiana przedmiotu dziatalnosci Spotki,
£) polaczenie, przekszialcenie oraz podzial Spolki,

h) rozwiazanie i likwidacja Spotki,

i) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa.

i rozstrzyganie o wszelkich sprawach dotyvezacych roszezen o naprawienie szkody
wyrzadzonej przy zawiazaniu Spotki lub sprawowaniv zarzadu albo nadzoru,-—--—-----—- -

k) zmiana przedmiotu dziatalnosci gospodarczej. -

1) przesuniecie dnia dywidendy lub roztoZenie wyplaty dywidendy na raty,-————-—e-——--

m) zbyeie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa Spotki lub jego zorganizowanej czesci
oraz ustancwienie na nich ograniczenego prawa rzeczowego;

n} emisja obligacji zamiennych oraz emisja warrantdéw subskrypeyjnych; -—--secemmemeaeaen-
o} tworzenie, uzycie i likwidacja kapitaldw rezerwowych;
Pl umorzenie akeji; -—--—----mmmmmemcomcnnae- -— -
q) oraz inne przewidziane w kodeksie spolek handlowych lub przekazane przez Zarzad i
Radg Nadzorcza.
2. Nabycie i zbycie nieruchomodcei, uzytkowania wieczystego, udzialu we wspéhwlasnosei

nieruchomosci lub udzialu w prawie uZytkowania wieczystego nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

§23
1. Walne Zgromadzenie jest wazne bez wrgledu na ilosé reprezentowanych na nim akgji, z

wyjatkiem przypadkdéw, w ktorych przepisy kodeksu spélek handlowych wymagaja dla
waznosci Zgromadzenia okreslonej ilosci reprezentowanych na nim akeji.

V4

50| Strona



I2DEVELOPMENT MICHAEL/STROM

INVESTMENTS

2 W przypadku podjecia decyzji przez Zarzad o przeprowadzeniu Walnego Zgromadzenia przy
wykorzystaniu  §rodkoéw komunikacji elektronicznej, Zarzad okregla szezegdlowe zasady
przeprowadzenia takiego Walnepo Zgromadzenia i oglasza je na sironie internetowej Spotki.
Zasady te powinny umozliwiac:

a) transmisjg obrad Walnego Zgromadzenia w czasie rzeczywistym;

b) dwustronng komunikacjg w czasie rzeczywistym, w ramach ktorej akcjonariusze beda
mogli wypowiadac si¢ w toku obrad Walnego Zgromadzenia przebywajac w miejscu
innym niz migjsce obrad; --------------

c) wykonywanie osobiscie przez akcjonariusza lub przez pelnomocnika prawa glosu w
toku Walnego Zgromadzenia, poza miejscem odbywania Walnego Zgromadzenia. --——---—---

3. Walne Zpgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w przypadku jego
nieobecnosci dowolny cztonek Rady Nadzorczej. W przypadku nieobecnodci czionkéw Rady
Nadzorczej, Walne Zgromadzenie otwiera dowolny czionek Zarzadu, po czym sposréd osob
uprawnionych do glosowania wybiera sig Preewodniczacego Zgromadzenia.

4. Walne Zgromadzenie moze zarzadzi¢ przerwe w obradach wiekszoscia dwoch trzecich
gltosow, jednakize lacznie przerwy w obradach nie moga trwac dluze niz 30 (trzydziesci) dni ———
§24

l. Akcjonariusze moga uczestniczyé w  Walnym Zgromadzeniu oscbiscie lub  przez
peinomocnikdw. Petnomoenictwo winno by¢ pod rygorem niewaznodci udzielone na pismie i
dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia, ——--=mmmmmmns - ammmea-

=

Z chwilg kiedy Spotka stanie sig spotka publiczna, pelnomocnictwo do uczestniczenia w
Walnym Zgromadzeniu Spotki oraz wykonywania prawa glosu wymaga udzielenia na pismie
lub w postaci elektronicznej. Udzielenie pemomocnictwa w formie elektronicznej nie wymaga
opatrzenia bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego
kwalifikowanego certyfikatu,

§25
I Na kazda akcjg przypada jeden glos. S

2. Uchwaly podejmowane sg wigkszoseia dwoch trzecich glosow oddanych przez akcjonariuszy
obecnych na Zgromadzeniu, chyba #e przepisy prawa lub niniejszego Statutu przewiduja
surowsze wymogi dla powzigcia danej uchwaly.

3. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie przy
wyborach organéw Spotki albe likwidatora Spétki oraz przy wnioskach o odwotlanie
cztonkow organow Spotki lub likwidatorow, o pociagnigcie ich do odpowiedzialnosci, jak
réwniez w sprawach osobowyeh. Poza tym glosowanie tajne zarzgdza si¢ na zadanie chocby
jednego z akcjonariuszy obecnych lub reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu.——-—----=------

4, Pierwsze Walne Zgromadzenie odbyte po tym jak Spétka stanie sig spotka publiczng uchwali
Regulamin Walnego Zgromadzenia. -—-

A4 oW
§26
1. Spotka prowadzi ksiggowosc zgodnie z obowigzujgcymi w tvm zakresie przepisami, ------------- =

2. Rok rachunkowy pokrywa sig z rokiem kalendarzowym.

V4
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3. Z czystego zysku odlicza sig¢ corocznie 8 procent na kapital zapasowy tak dhugo. az zostanie
zebrana suma odpowiadajaca 1/3 kapitatlu zakladowego. Niezaleinie mopg by¢ tworzone
fundusze: rezerwowy i inne zgodnie z ochowiazujacymi przepisami prawa.

4. Bilans roczny winien by¢ sporzadzony przez Zarzad w ciggu pierwszych trzech miesigey po
uptywie roku obrotowego. Bilans winien by¢ zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie, -——---------

5. W przypadku gdy Zwyczajne Walne Zgromadzenie decyduje o wyplacie dywidendy na rzecz
akcjonariuszy, Zwyczajne Walne Zgromadzenie moze okregli¢ dzien wedlug ktérego ustala
sig listg akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy za dany rok obrotowy (dzieft dywidendy},
Dywidende wyptaca si¢ w dniu okreslonym w uchwale Walnego Zgromadzenia. Jesli uchwata
Walnego Zgromadzenia takiego dnia nie okresla, dywidenda jest wyplacana w dniu
okreslonym przez Rade Nadzorczg. Od momentu gdy Spolka stanie si¢ spotka publiczng
Zwyczajne Walne Zgromadzenie uchwalajac wyplate dywidendy ustala dzien dywidendy i
termin wyplaty dywidendy, przy czym powinny by¢ one tak ustalone, aby czas przypadajacy
migdzy nimi nie byl dhuzszy niz 15 dni roboczych, a projekt uchwaty przedstawia Zarzad, po
uzgodnieniu  wyZej wymienionych terminéw z Krajowym Depozytem Papierow
Wartosciowych..

6. Zarzad, za zgoda Rady Nadzorczej, moze podjaé decyzie o wyplacie zaliczki na poczet
dywidendy, jezeli Spolka posiada srodki wystarczajace na wyptate i sprawozdanie finansowe
Spotki za ostatni rok obrotowy wykazuje zysk, w wysokosci okreflonej przepisami Kodeksu
spotek handlowych i z zastrzezeniem zachowania innych wymogdw ckreslonych przepisami
Kodeksu spotek handlowych.

§27
W sprawach nie uregulowanych niniejszym aktem maja zastosowanie powszechnie obowiazujace

przepisy prawa, a w szczegolnosci ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spolek handlowych (Dz.
U. z 2000 r.. Nr 94, poz. 1037).--—-mmmmmmmmmmmemmaev

§28

1. Zalozvcielami Spotki sa:
1) Pan Marcin Misztal,
2) Pan Andrzej Kowalski.

Spotka powstala z przeksztatcenia Spotki Koerfantowskie Przedsiebiorstwo Budowlane spétka z
ograniczong odpowiedzialnodcia.
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5.3. Tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji Obligacji objetych Not3a Informacyjna

Uchwalanrl
Zarzadu i2 Development 5.A. z siedzibg we Wroclawiu
2 dnia 13 stycznia 2017 r.

w sprawie emisji niezabezpieczonych obligacji serji B

§1.

Zarzad spotki dziatajacej pod firmga i2 Development Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu, zwanej dalej

jako ,Emitent” lub ,Spdétka” postanawia wyrazi¢ zgode na emisje niezabezpieczonych obligacji serii B

w wysokoéci do 20.000.000 (dwadziescia milionéw) ziotych na nastepujacych warunkach:

1. Spétka wyemituje obligacje na okaziciela serii B, zdematerializowane, niezabezpieczone {,Obligacje
serii B”) 0 1acznej wartosci nominalnej nie wyiszej niz 20.000.000 {dwadziescia milionow) ziotych.

2. Emitent postanawia wyemitowac nie wigcej niz 20,000 (dwadziescia tysigcy) Obligacii serii B o wartosci
nominalnej jednej Obligacji serii B wysokosci 1.000,00 (jeden tysiac) zlotych.

3. Obligacje serii B bedg oprocentowane wedlug stopy procentowe] réwnej stawce WIBOR 3M {Warsaw
Interbank Offered Rate) dla depozytéw 3-miesigcznych powiekszonej o marig w wysokosci 4,5%
w skali roku.

4. Odsetki beda ptatne w okresach 3 {stownie: trzy) miesiecznych.

5. Obligacje serii B beda obligacjami niezabezpieczonymi.

6. Emisja Obligacji nastapi w trybie okreslonym w art. 33 pkt 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach {Dz.U. z 2015 r. poz. 238) {,Ustawa o Obligacjach”), a propozycja ich nabycia zostanie
skierowana do nie wiecej niz 149 adresatéw (Oferta Prywatna).

7. Obligacje serii B zostang zdematerializowane w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym
przez spotkg pod firma Krajowy Depozyt Papierdéw Wartosciowych S.A. stosownie do art. art. 8 ust. 5
Ustawy o Obligacjach {,Depozyt KDPW"). Niniejsza uchwata stanowi jednoczesnie upowaznienie dla
Emitenta do zawarcia z Depozytem KDPW umowy lub uméw o rejestracje Obligacji serii B.

8. Dniem Emisji Obligacji serii B jest dzien, w ktdrym zostanie dokonana rejestracja praw z Obligac]i serii
B w Depozycie KDPW (,Dzier Emisji”).

9. Wykup Obligacji serii B nastapi w dniu 31 lipca 2013 .

10, Cena emisyjna Obligacji serii B bedzie réwna 1.000,00 {jeden tysigc) zlotych.

11. Obligacje uprawniaja wylacznie do $wiadczen pienigznych.

12. Celem emisji jest przeznaczenie srodkéw na bieZacq dziatalnoéé Emitenta, w szczegdlnosci

na finansowanie zakupu gruntéw.
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13. Obligacje serii B moga zosta¢ wprowadzene do obrotu na ASO BondSpot iflub ASO GPW. Zarzad
Emitenta podejmie wszelkie niezbedne dzialania w celu dematerializacji i rejestracji Obligacji serii B

do w/w systemu obrotu.

§2.

1. 7arzad Emitenta wyraia zgode na dokonanie przez Emitenta wszelkich czynnoici prawnych
i faktycznych, w tym skladanie wszelkich oswiadczen woli, jakie mogg by konieczne do skutecznego
ustanowienia i przeprowadzenia emisji Obligacji serii B.

2. Zarzad zatwierdza projekt warunkdw emisji Obligacii serii B, stanowlacy Zalgcznik nr 1 do niniejszej

uchwaty.

§3.
1. Uchwata wchodzi w iycie z dniem jej podjecia.

2. Uchwala zostala podjeta jednoglosnie.

A |' /
f ) s
/ '—’I\\\ A
Andrzej Kowalski Marcin Misztal
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzadu
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Uchwatanrl
Zarzadu i2 Development S.A. 2 siedzibq we Wroctawiu
z dnia 30 stycznia 2017 r.

w sprawie warunkowego przydziatu obligacji serii B

zarzad spélki dziatajace] pod firmg i2 Development S.A. z siedzibg we Wroclawiu (dalej: LSpotka”,
Emitent”), w zwigzku 2 przeprowadzang na podstawie Uchwaly Zarzadu i2 Development 5.A. z dnia 13
stycznia 2017 r. subskrypcja obligacji zwykiych, na okaziciela serii B (dalej: ,Obligacje”), stwierdza, iz w dniu
26 stycznia 2017 r. uplynat termin skladania ofert nabycia Obligacji (Formularzy Zapisu), wobec czego

Zarzad Spotki podejmuje uchwate nastepujace tresci:

§1.

1. Zarzadu Spotki postanawia warunkowo przydzielic 15.000 (pietnaicie tysiecy) sztuk obligacji
na okaziciela serii B emitowanych przez Spotke, o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ziotych
kazda i o lacznej wartoici nominalne] 15.000.000 (pietnaécie miliondw) ziotych, zgodnie z lista
wstepnego przedzialu ustalong przez Michael/Stram Dom Maklerski sp. z0.0. (,Oferujacy”) pelnigcego
funkcje oferujgcego na potrzeby oferty obligacii.

2. Obligacje zostajy przydzielane pod warunkiem zawieszajacym dokonania ostatecznego rozrachunku
transakcji nabycia Obligacji w ramach emisji przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.

(,Xrajowy Depozyt”) na skutek realizacji instrukeji rozrachunku.

§2
Majac na uwadze powyisze Zarzad Spotki upowaznia Oferujacego do:
1. ustalenia listy przydzialowe] obligacji,
2. powiadomienia w trybie i na zasadach opisanych w Propozycji Nabycia klientéw o przydziale

Otligacji na ich rzecz.

§3
Wiszystkie terminy pisane z duiej litery uzyte w niniejszej uchwale majg znaczenie nadane im w Propozycji

Nabycia lub Warunkach Emisji Obligacii, o ile nie zostaty 2definiowane w tresci uchwaty.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z chwily podjecia.

Andrzej anélskl Marcin Misztal

Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

ZAtACZNIKNR 1

DO PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGAC)I SERII B EMITOWANYCH PRZEZ 12 DEVELOPMENT S.A.
Z SIEDZIBA WE WROCLAWIU

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII B
EMITOWANYCH PRZEZ:
12 DEVELOPMENT S.A.

Z SIEDZIBA WE WROCLAWIU
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta

i obligatariuszy wynikajgce z obligacji (dalej zwanych: , Obligacjami”), ktérych emitentem jest spdtka

pod firma:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.
1.13.
1.14.
1.15.

1.16.

i2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 8, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy - KRS pod numerem 0000520460, NIP:
8971785953, REGON: 022010257, o kapitale zaktadowym w wysokosci 9.700.000 zt (dziewieé
milionéw siedemset tysiecy ztotych) w petni optacony (dalej zwana: , Emitentem”).

Definicje
»Agent Kalkulacyjny” oznacza spétke Michael/Strém Dom Maklerski spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie;

»Aktywow o Znacznej Wartosci” oznacza aktywa bilansowe ktéregokolwiek podmiotu z Grupy
Emitenta stanowigce co najmniej 10 (dziesieciu) % Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych;

»,Banki Referencyjne” oznacza Bank Pekao S.A., Bank PKO BP S.A., Bank Handlowy w Warszawie
S.A., mBank S.A., ING Bank Slaski S.A. oraz Bank Zachodni WBK S.A.;

»,BondSpot” oznacza spdtke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;
»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 7.2 Warunkdw Emisji;

,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW
rejestrowane sg Obligacje;

»,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktdrym po raz pierwszy prawa
z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu Ilub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Pfatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzied danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

»,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnosc
operacyjng;

»,Dzien Ustalenia Praw” oznacza: szosty Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci lub
odpowiedni dzien, ktéry zgodnie z aktualnymi regulacjami KDPW jest uwazany jako dzien,
w ktdrym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz osdéb
uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Ptatnosci;

»,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 15.2 Warunkéw Emisji;
»,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 15.1 Warunkéw Emisji;
»,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»,Formularz” oznacza pisemne oswiadczenie Subskrybenta o przyjeciu Propozycji Nabycia
i ztozeniu Emitentowi oferty nabycia Obligacji;

»GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
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1.17.

1.18.

1.19.

1.20.
1.21.

1.22.

1.23.
1.24.
1.25.

1.26.
1.27.

1.28.
1.29.
1.30.

1.31.
1.32.

1.33.

1.34.

1.35.

1.36.

,Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta Ilub
wspotkontrolowane przez Emitenta w rozumieniu przepiséw MSR i MSSF;

»KDPW” oznacza spdtke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

»Klient Instytucjonalny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — h) Ustawy
o Obrocie;

»Klient Indywidualny” oznacza podmiot nie bedgcy Klientem Instytucjonalnym;

»,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek
handlowych (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 1578 ze zm.);

»Materiaty informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy
Emitenta wraz z opinig biegtego rewidenta, (ii) sporzadzone zgodnie z MSSF okresowe
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta (iii) sporzgdzone zgodnie z MSSF
okresowe jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta,

»,Marza” oznacza 4,50 punktéw procentowych w skali roku;
»MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczos$ci Finansowej oraz zwigzane
z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej.

»Nalezno$¢ Gtéwna" oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

»,Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane
sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgacemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym,;

,0Odsetki", ,,Oprocentowanie" oznacza sSwiadczenie, o ktérym mowa w pkt 18 Warunkéw Emisji;
»PLN”, ,zt” oznacza prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

»Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzgcy Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

,Podmiot Zalezny” oznacza jednostke z Grupy Emitenta za wyjatkiem Emitenta;

,Podstawa Wczes$niejszego Wykupu” oznacza wystgpienie ktérekolwiek ze zdarzen okreslone
w pkt 16.5 Warunkéw Emisji;

»Posrednik Techniczny” oznacza posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy
czym funkcje Posrednika Technicznego petni¢ bedzie Michael/Strom Dom Maklerski spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie.;

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst
jedn. Dz. U. z 2015 r., poz. 233);

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne
(Dz.U. z 2015r. poz. 978);

,Propozycja Nabycia" oznacza sktadang przez Emitenta niewigzgcg propozycje nabycia
Obligacji, o ktérej mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;
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1.37. ,,PSR” oznacza Polskie Standardy Rachunkowosci wynikajgce z zapisdw Ustawy
o Rachunkowosci

1.38. ,, Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.39. ,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.40. ,,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.41. ,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych
i Szczegdtowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

1.42. ,Rynek ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez BondSpot S.A. lub Gietde
Papieréw Wartosciowych S.A. lub ich nastepcéw prawnych;

1.43. ,Skonsolidowane Kapitaty Wtasne” oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu zapasowego,
kapitatu z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatow rezerwowych, zysku z lat ubiegtych, zysku
netto oraz odpisdw z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim, zbadanym przez
biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub
skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub skonsolidowanym
kwartalnym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

1.44. ,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 18.4.2 Warunkdéw Emisji;
1.45. ,Subskrybent" oznacza podmiot, ktéry przyjat Propozycje Nabycia;

1.46. ,Szczegdétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdétowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych;

1.47. ,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2015
r., poz. 238);

1.48. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tj.: Dz.U. z 2016 r. poz. 1636 ze zm.);

1.49. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (tj.: Dz.U. z 2016 r. poz. 1639);

1.50. ,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (tj.: Dz.
U.z2013r., poz. 330 ze zm.);

1.51. ,Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

1.52. ,Zadtuzenie Finansowe” oznacza sume zadtuzenia finansowego Grupy Emitenta obejmujgce
zobowigzania z tytutu obligacji lub innych papieréw dtuinych o charakterze podobnym
do obligacji, zobowigzan z tytutu pozyczek, kredytow bankowych i leasingu;

1.53. ,Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza Zadtuzenie Finansowe pomniejszone o kwote srodkéw
pienieznych i ekwiwalentdow srodkéw pienieznych w posiadaniu Grupy Emitenta, w tym o srodki
pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych prowadzonych dla realizowanych
projektéw.
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1.54.

1.55.

2.1

2.2.

3.1.

7.1.
7.2.

10.

11.

,Zgromadzenie  Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane
i przeprowadzane zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

»Znaczacy Akcjonariusze” oznaczaja Pana Andrzeja Kowalskiego (PESEL: _) oraz
Pana Marcina Misztala (PESEL: _), a takze podmioty od nich zaleine, nie nalezgce
do Grupy Emitenta.

Status prawny obligacji (tres¢ i forma Obligacji)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie
majgcym postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, ktérym Emitent
stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdb i terminach tam
okreslonych.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji na Rachunku
Papieréw Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym i bedg przystugiwaé osobom bedgcym
posiadaczami Rachunku Papierow Wartosciowych oraz osobom wskazanym przez posiadacza
Rachunku Zbiorczego jako osoby uprawnione z Obligac;ji.

Podstawa prawna emisji
Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:
3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. Uchwaty Zarzadu i2 Development S.A. z dnia 13 stycznia 2017 r. w przedmiocie emisji
obligacji serii B,
Nazwa Obligacji

Nazwa Obligacji brzmi: , Obligacje serii B wyemitowane przez: i2 Development S.A. z siedzibg
we Wroctawiu”.

Seria Obligacji
Obligacje emitowane sg w serii oznaczone;j literg B.
Cel emisji i wykorzystanie sSrodkéw z emisji Obligacji

Srodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie biezacej dziatalnosci Emitenta,
w szczegdblnosci na finansowanie zakupu gruntow.

Wartos¢ nominalna i Cena emisyjna

Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

Wielkos¢ Emisji

W ramach Emisji emitowanych jest do 20.000 (dwadzieScia tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej do 20.000.000 (dwadziescia miliondw) ztotych.

Prég emisji

Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

Dzien i miejsce emisji

Obligacje emitowane sg w Dniu Emisji we Wroctawiu.

Tryb Emisji
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11.1.
11.2.

12,
12.1.
12.2.

12.3.
13.

14.

14.1.

14.2.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach.

Nabycie Obligacji od Emitenta nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji przez
KDPW na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Posrednika
Technicznego (w przypadku Emitenta oraz Klientéw Indywidualnych) oraz Podmioty Prowadzace
Rachunek (w przypadku Klientéw Instytucjonalnych) w sposéb okreslony w § 11 Szczegdtowych
Zasad Dziatania KDPW.

Zbywalnos¢ Obligacji
Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowaé zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie
i Regulacjami KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

Forma i zakres zabezpieczenia. Dodatkowe zobowiazania i oswiadczenia.

Obligacje sq emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

Swiadczenia Emitenta

Emitent, na warunkach szczegdétowo okresSlonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie
do spetnienia nastepujgcych swiadczen:

14.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 15 Warunkéw Emisji oraz
14.1.2. zaptaty Premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 17.1.4 Warunkéw Emisji
14.1.3. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 18 Warunkéw Emisji.

Emitent bedzie dokonywat sSwiadczenn, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazdego
Obligatariusza, zgodnie z Regulacjami KDPW.

Wykup Obligacji

Wykup Obligacji nastapi w dniu 31 lipca 2019 r. (,,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 15.2
Warunkéw Emis;ji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 16 - 17 Warunkéw Emisji,
w ktdrym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wczes$niejszego
Wykupu”):

15.2.1. na zadanie Obligatariusza lub
15.2.2. na zadanie Emitenta.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzieh Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzier niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po
Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate
przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej
o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 18. Warunkdw Emisji oraz o premie, zdefiniowang w pkt.
17.1.4., w przypadku wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:
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15.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji;

15.5.2. w przypadku potfaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory
wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie
posiada uprawnien do ich emitowania.

15.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.
16. Woczesniejszy wykup na zadanie Obligatariusza

16.1. Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

16.2. Pisemne zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez
Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papieréw Wartosciowych
Obligatariusza, na ktédrym bedg zapisane Obligacje.

16.3. Emitent ma prawo zgdaé przedstawienia Swiadectwa depozytowego lub innego dokumentu
potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania
wczesniejszego wykupu.

16.4. W przypadku, gdy:

16.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajgcych  z  Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

16.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub
czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze
zgdad¢ wykupu Obligacji.

16.5. W przypadku gdy wystapi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy
Wczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, w ktédrym Emitent powinien zawiadomic
o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 20.2 Warunkdw Emisji do uptywu 30 dni od dnia,
w ktédrym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu.
Obligacje wskazane w zgdaniu Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia
ztozenia zadania, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wczes$niejszego wykupu
stan faktyczny stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwa¢, a
wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu
nigdy nie zaistniata, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposéb przewidziany w
Warunkach Emisji:

16.5.1. Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci

Emitent zaprzestanie prowadzenia, w catosci lub istotnej czeséci, podstawowej dla siebie
dziatalnosci gospodarczej, przez ktéra rozumie sie budowlang dziatalnos¢ deweloperska.

16.5.2. Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywac jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub
licencje umozliwiajgce Emitentowi wykonywanie podstawowej dziatalnosci.

16.5.3. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta
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(i) Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych
decyzji administracyjnych nakazujacych zaptate w tacznej kwocie przekraczajacej 10%
Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze
ustali¢ inny, procentowy limit, lub

(i) Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach ich
wymagalnosci, lub

(iii) Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki
zamiar.

16.5.4. Wskazniki

(i) Warto$¢ wskaznika wyrazonego w procentach oznaczonego jako stosunek
Zadtuzenia Finansowego Netto do Skonsolidowanych Kapitatéw Witasnych
liczonego na koniec danego kwartatu kalendarzowego przekroczy 70%,

przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy na wniosek Emitenta moze ustali¢ wyzszy,
procentowy limit.

(i)  Wartos¢ Zadtuzenia Finansowego Grupy pomniejszona o fgczng wartos¢ Zadtuzenia
Finansowego zaciggnietego w celu realizacji projektow deweloperskich przez
poszczegdlne spotki Grupy przekroczy 125.000.000,00 (sto dwadziescia piec
milionéw) PLN,

przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta, ustali¢ wyzszy, limit.

16.5.5. Zadtuzenie Finansowe

(i) taczna wartos¢ zobowigzan Grupy Emitenta wchodzacych w sktad Zadtuzenia
Finansowego Netto, ktére nie zostaty sptacone w terminie lub w sposéb prawnie
skuteczny zostaty postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem
wymagalnosci takiego zobowigzania z powodu zazgdania wczesniejszej sptaty takiego
zobowigzania w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia i uptywu odpowiedniego
okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty) - przekroczy réwnowartosc
10.000.000,00 (dziesie¢ milionéw) PLN, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze
na wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy, limit.

(ii) Saldo wyemitowanych po Dniu Emisji obligacji o terminie catkowitego lub czesciowego
(w przypadku obligacji amortyzowanych) wykupu przypadajgcym przed Dniem
Wykupu bedzie wieksze niz 10.000.000,00 (dziesie¢ milionédw) PLN.

(iii) Emitent wykupi lub podejmie decyzje o wykupie o tacznej skumulowanej wartosci
liczonej od Dnia Emisji wynoszagcym ponad 10.000.000,00 (dziesie¢ milionow) PLN
jakichkolwiek wyemitowanych obligacji o terminie zapadalnosci przypadajgcym
po Dniu Wykupu, a wykupione obligacje nie zostang zastgpione nowym dfugiem
z terminem wykupu przypadajgcym po Dniu Wykupu.

16.5.6. Sptata pozyczek od Podmiotdw Powigzanych

Saldo pozyczek od podmiotéw zaleznych od Znaczacych Akcjonariuszy, wykazanych
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta spadnie do dnia
31.12.2017r. ponizej 30.000.000,00 (trzydziestu milionéw) PLN, a do dnia 31.12.2018 r.
spadnie ponizej 15.000.000,00 (pietnastu milionéw) PLN.
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16.5.7. Finansowanie podmiotow spoza Grupy Emitenta

Podmioty z Grupy udzielg podmiotom spoza Grupy pozyczek, nabeda obligacje, weksle,
wierzytelnosci, w ktérych dtuznikiem bedzie podmiot inny niz podmiot z Grupy Emitenta
lub udzielg jakichkolwiek innych form finansowania podmiotom spoza Grupy Emitenta,
ktorych kwota przekracza jednostkowo lub tgcznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy)
5.000.000,00 (pie¢ milionéw) ztotych (liczona sumarycznie w stosunku do Emitenta i
wszystkich innych podmiotéw z Grupy Emitenta).

16.5.8. Obcigzanie majatku

Emitent lub podmiot z Grupy Kapitatowej ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie na swoim
majatku na zabezpieczenie zobowigzan podmiotu trzeciego, tj. spoza Grupy Emitenta,
w szczegblnosdci hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, dokona przewtaszczenia na
zabezpieczenie, cesji, udzieli poreczenia lub gwarancji, przejmie zobowigzania, zwolni z
dtugu inny podmiot lub przystgpi do dtugu.

16.5.9. Zysk. Wyptata dywidendy.

Przed dniem spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji Emitent dokona wyptat z tytutu
uczestnictwa w spotce Emitenta na rzecz ktéregokolwiek z akcjonariuszy, (w tym
w szczegdlnosci z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia akcji lub nabycia
akcji, wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy)) o wartosci
przekraczajacej jednostkowo lub facznie w danym roku kalendarzowym (w okresie
kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych) 50% zysku netto Grupy Emitenta, wykazanego w
ostatnim rocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta.

16.5.10. Utrata lub nieodptatne zbycie aktywow

(i) Emitent lub Podmiot Zalezny utraci lub dokona nieodptatnego zbycia Aktywoéw
0 Znacznej Wartosci, ktéra to utrata lub nieodptatne zbycie moze miec istotny,
negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta i jego zdolno$¢ do wykonania lub
wywigzania sie z obowigzku zaptaty kwoty z tytutu wykupu Obligacji zgodnie
z niniejszymi Warunkami Emisji.

(ii) Nie stanowi Podstawy Woczesniejszego Wykupu opisane wyzej zdarzenie, jezeli
nieodpfatne zbycie Aktywéw o Znacznej Wartosci zostato dokonane na rzecz
ktoregokolwiek z podmiotédw nalezacych do Grupy Emitenta.

16.5.11. Transakcja razgco niekorzystna

Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz
innego podmiotu, nie nalezgcego do Grupy Emitenta, ktorej/ktdrych przedmiotem bedg
aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo lub tacznie przekraczajacej 10.000.000,00
(dziesie¢ milionéw) ztotych na warunkach razgco niekorzystnych w stosunku do
powszechnie obowigzujgcych w obrocie gospodarczym, przy czym za razgco
niekorzystne uwazane bedzie rozporzadzenie po wartosci o 30% nizszej od wartosci
rynkowej.

16.5.12. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosciowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego;
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17.

17.1.

(ii) Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalno$¢ lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem
swoich wierzycieli.

16.5.13. Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy Kapitatowej Emitenta
zostanie wszczete postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie majgtku, ktérych
taczna wartos¢ jednostkowo lub tgcznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy
10.000.000,00 (dziesie¢ miliondw) ztotych (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji
i zaje¢ Emitenta i wszystkich innych podmiotéw z Grupy Kapitatowej Emitenta).

16.5.14. Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sagd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe
w Dniu Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczgcych rozwigzania Emitenta wskazana
w Kodeksie Spoétek Handlowych.

16.5.15. Wykluczenie akcji Emitenta

Akcje Emitenta zostang wykluczone z obrotu na GPW.
16.5.16. Rynek ASO

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang one wycofane z
obrotu na tym rynku na zgdanie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW lub BondSpot.

16.5.17. Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Warunkach Emisji
okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktérym zostato ztozone.

16.5.18. Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania
informacji zgodnie z pkt 20 Warunkdéw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete
w ciggu 10 Dni Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

Wczesniejszy wykupu na zadanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w
kazdym z Dni Ptatnosci Odsetek, poczagwszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy,
na nastepujacych zasadach:

17.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu,
wskazujgc w takim zawiadomieniu Dzien Pfatnosci Odsetek, w ktérym Emitent dokona
wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu;

17.1.2. Dzien Wczesdniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie
wczesniej niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o
skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

17.1.3. Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.
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18.

18.1.

18.2.

17.1.4. Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy
premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegélnieniem:

- W Dniu wyptaty odsetek za IV, V Okres Odsetkowy — 0,75%,
- W Dniu wypfaty odsetek za VI, VIl Okres Odsetkowy —0,50%,
- W Dniu wyptaty odsetek za VIII, IX Okres Odsetkowy — 0,25%
- W Dniu wyptaty odsetek za X Okres Odsetkowy - brak premii.
ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)
Ptatnos$¢ Odsetek
18.1.1. Obligacje s oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).
18.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

18.1.3. Jezeli Dzien Pfatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent
zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym
Dniu Ptatnosci Odsetek.

Naliczanie odsetek

18.2.1. Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).

18.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia)
do:
(i) Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
(i)  Dnia Wczesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem).

18.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wylaczeniem tego dnia)
i kornczy 30 kwietnia 2017 roku (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego
(z wytaczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym
dniem).

18.2.4. Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynaja sie
i koniczg sie w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Ostatni dzier danego

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Okresu Odsetkowego

Dzien Emisji 30 kwiecien 2017

30 kwiecien 2017 31 lipiec 2017
31 lipiec 2017 31 pazdziernik 2017
31 pazdziernik 2017 31 styczen 2018
31 styczen 2018 30 kwiecien 2018
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30 kwiecien 2018 31 lipiec 2018
31 lipiec 2018 31 pazdziernik 2018
31 pazdziernik 2018 31 styczen 2019
31 styczen 2019 30 kwiecien 2019
10) 30 kwiecien 2019 31 lipiec 2019

18.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie
ze spetnieniem $wiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedga
oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu
do dnia poprzedzajgcego dzien wykonania ptatnosci swiadczen pienieznych z Obligacji
wiacznie.

18.3. Wysokos¢ Odsetek

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

0] - oznacza wysokos$¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentowgy,

N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku

wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg
zaokraglone w gore).

18.4. Ustalanie Stopy Procentowej

18.4.1. Stopg Procentowq dla danego Okresu Odsetkowego stanowi¢ bedzie Stopa Bazowa (jak
zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marze.

18.4.2. Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym
dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez
Reuter Monitor Money Rates Service na stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktéra
ja zastapi.

18.4.3. Stope Bazowg ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,Dzier Ustalenia Stopy
Procentowej”).
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19.
19.1.
19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

20.

20.1.

20.2.

18.4.4. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostepna w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej, zostanie ona ustalona w oparciu o stopy procentowe dla depozytéw 6-
miesiecznych wyrazonych w PLN, oferowane w tym czasie przez Banki Referencyjne pod
warunkiem, ze co najmniej cztery Banki Referencyjne podadzg stopy procentowe. W
takim wypadku Stopa Bazowa zostanie obliczona jako srednia arytmetyczna stop
podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu najwyzszej i najnizszej stopy podanej
przez Banki Referencyjne, a gdy bedzie to konieczne — bedzie ona zaokrgglona do
drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gére).

18.4.5. Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad,
woéweczas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej podanej
przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej przez Reuter Monitor Money Rates Service na
stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.

18.4.6. Wysokos¢ Stopy Procentowej bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

18.4.7. Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta o wysokosci
Stopy Procentowej i kwocie Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.

18.4.8. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych
przez Warunki Emisji, Regulacje KDPW, regulaminem Rynku ASO oraz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Sposob wyptaty swiadczen z obligacji
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen
wzajemnych (chyba Zze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beda
dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.
W szczegdlnosci wysokos$¢ Odsetek moze by¢ ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokosc
odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci prawnych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Pfatnosci beda
uwazane za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia srodkéw pienieznych na
rachunek Obligatariusza.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig
Gtowna.

Dodatkowe obowigzki Emitenta

Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyjne, zgodnie z obowigzujgcymi
Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdan finansowych przez spotki
publiczne w terminach okreslonych w tych przepisach.

Emitent zobowigzuje sie powiadomié¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen
opisanych w ust. 15.5, ust. 16.4, ust. 16.5 Warunkdéw Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie
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trwa¢ bedzie co najmniej 3 dni, w trybie przewidzianym dla publikacji Materiatéw
Informacyjnych w ust. 20.3 Warunkéw Emisji.

20.3. Materiaty Informacyjne oraz inne informacje dla Obligatariuszy bedg publikowane na stronie
internetowej Emitenta www.i2development.pl lub innej, ktéra jg zastgpi (z uwzglednieniem
okolicznosci, ze Emitent posiada status spotki publicznej).

21. Przedawnienie

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o S$wiadczenia okresowe, przedawniajg sie z
uptywem 10 lat.

22. Prawo witasciwe. Jurysdykcja

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu Sgdu Rejonowego dla Wroctawia —
Krzykow.

23. Zawiadomienia

23.1. Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 20
Warunkéw Emisji, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na stronie internetowej
Emitenta www.i2development.pl lub innej, ktdra jg zastgpi.

23.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym Ilub kurierem
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres
Emitenta.

24. postanowienia koncowe

24.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spétka pod firmg Michael/Strém Dom Maklerski Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie dziatajgca jako oferujacy i jako Agent
Kalkulacyjny (,Oferujacy”) dziata wytgcznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej
odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek
oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

24.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

24.3. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej
Emitenta w wykonaniu przepisdw Ustawy o Obligacjach i postanowied Warunkéw Emisji,
Emitent jest zobowigzany przekazywac w postaci drukowanej do Oferujgcego — w terminie nie
dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

Wroctaw, dnia 13 stycznia 2017 r.
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5.5. Definicje i objasnienia skrétow

ASO Catalyst

Autoryzowany
oznacza Michael / Strém Dom Maklerski sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

Doradca

BondSpot oznacza spoétke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;
Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 zt (jeden tysigc ztotych)

rozumie sie przez to podmiot dopuszczony do dziatania na rynku
Cztonek ASO rozumianym jako alternatywny system obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt
2 Ustawy o obrocie, organizowany przez BondSpot S.A.;
oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
Depozyt przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdorym na podstawie umowy zawartej
przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;
oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktérym po raz pierwszy
M prawa z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;
oznacza kazdy dzien, w ktéorym KDPW prowadzi dziatalno$¢ operacyjng;
Dzien

Woczesniejszego oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 15.2 Warunkéw Emisji;

Wykupu

Dzien Wykupu oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 15.1. Warunkéw Emisji;
m oznacza emisje prywatng Obligacji;

oznacza spotke pod firmg i2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu, ul.
taciarska 4B, 50 - 104 Wroctaw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Emitent lub Spoétka Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy - KRS pod numerem
0000520460, NIP: 8971785953, REGON: 022010257, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 9.700.000 zt (dziewie¢ milionow siedemset tysiecy ztotych) w
petni optacony

oznacza prawny Srodek ptatniczy w paristwach Europejskiej Unii Monetarnej
oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza grupe kapitalowg Emitenta w rozumieniu Odpowiednich
Standardéw Rachunkowosci;

oznacza spoétke pod firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z

(UETA LMY TEIWAl 0znacza podmiot nie bedgcy Klientem Instytucjonalnym;
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Klient oznacza podmiot, o ktéorym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — h) Ustawy o

Instytucjonalny Obrocie;

KNF lub Komisja oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16,
Kodeks Cywilny
p0z.93 ze zmianami
oznacza 15.000 (pietnascie tysiecy) obligacji serii B Emitenta o wartosci
Obligacje
nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc ztotych) kazda;
oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym
zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu
Obligatariusz
Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong
z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
Odsetki,
oznacza $wiadczenie, o ktdrym mowa w pkt 18 Warunkdw Emisji;
Oprocentowanie
oznacza okres od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do pierwszego Dnia
Pfatnosci Odsetek (wtgcznie) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od
poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia) do
Okres Odsetkowy
nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wtgcznie), z zastrzezeniem, ze w
przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na podstawie pkt 16 ostatni
okres odsetkowy moze miec¢ inng dtugos¢;
oznacza Produkt Krajowy Brutto
PLN, zt, ztoty oznacza prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej
Oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia
Nota Informacyjna
Obligacji do ASO Catalyst
RETL DT QGETIEIGIVAl 0znacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1
Wartosciowych Ustawy o Obrocie
Rachunek Zbiorczy oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajace sposéb prowadzenia przez KDPW systemu
Regulacje KDPW depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych iSzczegéfowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwata

Regulamin ASO
GPW

Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. z
dnia 1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.)
Regulaminu ASO oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu w brzmieniu przyjetym

BondSpot Uchwatg Nr 153/16 Zarzagdu BondSpot S.A. z dnia 28 lipca 2016 r.
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Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia

16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzgdzenie w sprawie

Rozporzadzenia

naduzyé na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE Tekst majacy znaczenie dla EOG

Stopa Bazowa ma znaczenie nadane w pkt. 18.4.2. Warunkdw Emisji;

NYIGLT-{ IV WLIY-\VAl Ooznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw

MAR

Dziatania KDPW Wartosciowych;

Ustawa o oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U.z 2015 r., poz.
Obligacjach 238);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi

(t.j.: Dz.U. z 2016 r. poz. 1636 ze zm.);

Ustawa o Obrocie

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
Ustawa o Ofercie wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2016 r. poz. 1639);

oznacza Warunki Emisji Obligacji serii B, ktdrych tres¢ stanowi Zatgcznik do
niniejszej Noty Informacyjnej

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki

udzielajg pozyczek innym bankom
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