NOTA INFORMACYJNA

ZCAVATINA

LOCAL GLOBAL HOLISTIC

sporzgdzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
nie wiecej niz 200.000 obligacji zwyktych na okaziciela serii M2024B
o wartosci nominalnej 100,00 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej nie wyiszej niz 20.000.000 zt

wyemitowanych przez Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie

NINIEJSZA NOTA INFORMACYJNA ZOSTAtA SPORZADZONA W ZWIAZKU Z UBIEGANIEM SIE O WPROWADZENIE
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH OBJETYCH TA NOTA DO OBROTU W ALTERNATYWNYM SYSTEMIE OBROTU
PROWADZONYM PRZEZ GIELDE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH W WARSZAWIE S.A.

WPROWADZENIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH DO OBROTU W ALTERNATYWNYM SYSTEMIE OBROTU
NIE STANOWI DOPUSZCZENIA ANl WPROWADZENIA TYCH INSTRUMENTOW DO OBROTU NA RYNKU
REGULOWANYM PROWADZONYM PRZEZ GIELDE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH W WARSZAWIE S.A. (RYNKU
PODSTAWOWYM LUB ROWNOLEGLYM).

INWESTORZY POWINNI BYC SWIADOMI RYZYKA, JAKIE NIESIE ZE SOBA INWESTOWANIE W INSTRUMENTY
FINANSOWE NOTOWANE W ALTERNATYWNYM SYSTEMIE OBROTU, A ICH DECYZJE INWESTYCYJNE POWINNY
BYC POPRZEDZONE WLASCIWA ANALIZA, A TAKZE, JEZELI WYMAGA TEGO SYTUACJA, KONSULTACIA
Z DORADCA INWESTYCYINYM.

TRESC NINIEJSZE) NOTY INFORMACYINEJ NIE BYtA ZATWIERDZANA PRZEZ GIELDE PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH W WARSZAWIE S.A. POD WZGLEDEM ZGODNOSCI INFORMACII W NIEJ ZAWARTYCH
ZE STANEM FAKTYCZNYM LUB PRZEPISAMI PRAWA.

DATA SPORZADZENIA: 17 MAJA 2024 r.



. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

Dziatajac w imieniu Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie, niniejszym oswiadczam, ze wedtug mojej
najlepszej wiedzy i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej s3 prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych
faktéow, ktére moglyby wptywaé na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych
do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

Rafa* Pa We* Elektronicznie podpisany

przez Rafat Pawet Malarz
Data: 2024.05.17 18:13:36

Ma Ia rz +02'00"

Rafat Malarz — Prezes Zarzadu

Zgodnie z § 18 ust. 3a Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu GPW nie zostata zawarta umowa
z Autoryzowanym Doradcg oraz zgodnie z § 3 ust. 4 pkt 2) Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu GPW
nie jest wymagane zamieszczenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia Autoryzowanego Doradcy.



Il. PODSTAWOWE INFORMACIJE O EMITENCIE

W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe dane dotyczace Emitenta:

Nazwa i forma prawna:

Cavatina Holding Spotka Akcyjna

Siedziba i adres:

ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw, Polska

0000690167, rejestr przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego

KRS: prowadzony przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

NIP: 6793154645

REGON: 368028192

LEI: 259400LL41Q1CC0OZ9MO08

Numer telefonu:

+48 333339110

Numer faksu:

+48333339110

Strona internetowa:

www.cavatina.pl

Adres poczty elektronicznej:

biuro@cavatina.pl

Sposdb reprezentacji:

Kazdy cztonek Zarzadu jest upowazniony do samodzielnego reprezentowania
Spotki i sktadania oswiadczen w jej imieniu.

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.



lll.  CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowaé czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Nocie Informacyjne;j.
Realizacja jednego lub kilku z wymienionych ryzyk samodzielnie lub w potaczeniu z innymi okolicznosciami moze
miec istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ Grupy Emitenta i Grupy Poreczyciela, ich sytuacje finansowa,
wyniki dziatalnosci lub ptynnos¢ finansowa, co z kolei moze skutkowac obnizeniem lub utratg przez Emitenta
zdolnosci do wykonania zobowigzan z Obligacji, a tym samym poniesieniem przez Obligatariuszy straty réwnej
catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Wskazane ponizej czynniki ryzyka sg kluczowymi istotnymi czynnikami ryzyka wifasciwymi i specyficznymi
dla Grupy Emitenta i Grupy Poreczyciela oraz notowania Obligacji w Alternatywnym Systemie Obrotu. W zwigzku
z tym nie sg jedynymi czynnikami ryzyka, na ktére Grupa Emitenta i Grupa Poreczyciela sg narazeni w Dacie Noty.
Pozostate czynniki ryzyka obejmujg ryzyka charakterystyczne generalnie dla spétek prowadzgcych dziatalnos¢
w Polsce oraz regionie Europy Srodkowej, globalng ekonomie i warunki polityczne, jak réwniez dla spotek
prowadzgcych dziatalnos¢ na rynku wiasciwym dla Grupy Emitenta i Grupy Poreczyciela, a takze zwigzane
z ofertami publicznymi obligacji i notowaniem obligacji w obrocie zorganizowanym na terenie Unii Europejskiej.
Podejmujac decyzje inwestycyjng co do nabycia Obligacji, inwestorzy powinni wzig¢ pod uwage rowniez wszelkie
takie inne czynniki ryzyka, gdyz ich ziszczenie sie moze réwniez mieé istotny negatywny wptyw na dziatalnogé,
sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci lub perspektywy rozwoju Grupy Emitenta i Grupy Poreczyciela.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu ryzyka okreslone ponizej nie bedg stanowity kompletnej
ani wyczerpujacej listy i w zwigzku z tym na Date Noty przedstawione ponizej ryzyka nie mogg by¢ traktowane
jako jedyne, na ktdére Grupa Emitenta i Grupa Poreczyciela sg narazone. Grupa Emitenta i Grupa Poreczyciela
mogg by¢ narazone na dodatkowe ryzyka i niewiadome, ktére nie sg obecnie znane Emitentowi lub
Poreczycielowi.

1. Czynniki ryzyka, ktore moga mie¢ wptyw na zdolnos¢ Emitenta do wypetniania na rzecz inwestoréw
zobowigzan wynikajacych z papieréw wartosciowych

Rozktad przeptywéw pienieznych moze istotnie rézni¢ sie pomiedzy poszczegolnymi latami, w szczegolnosci
ze wzgledu na wysokq jednostkowq wartosc sprzedazy kazdego z projektow komercyjnych, co moze utrudnic
inwestorom poréwnywalnos¢ okreséw sprawozdawczych pod kqtem zdolnosci do sptaty zobowiqzan
wynikajqcych z Obligacji.

Ze wzgledu na dtugo$¢ okreséw potrzebnych na przygotowanie, realizacje, komercjalizacje, a nastepnie
znalezienie nabywcy dla projektdw komercyjnych, ktére sg réine dla kazdego z projektéw i moga dodatkowo
zmieniac¢ sie w trakcie realizacji projektu, Grupa nie ma mozliwosci precyzyjnego zaplanowania termindw,
w ktérych bedzie nastepowata sprzedaz tych projektow (przeptyw pieniezny). Tym samym, pomimo
podejmowania pewnych zatozen odnosnie rozktadu przeptywdéw pienieznych w czasie kazdego z projektow,
moga nastepowac w relatywnie krotkich okresach kumulacje przeptywéw pienieznych, ktérych wartosci nie beda
powtarzalne w kolejnych latach. Analizujgc poszczegdlne lata obrotowe Grupy, inwestorzy powinni zatem wzigé
pod uwage, ze osiggniete w kazdym z nich przeptywy pieniezne mogg nie zosta¢ powtdrzone w przysztosci i by¢
istotnie rézne od danych historycznych pomimo realizacji poszczegdlnych projektéow na etapie wykonawczym
zgodnie z planem. Ze wzgledu na: (i) jednoczesne prowadzenie przez Grupe kilku projektéw, z ktérych kazdy
charakteryzuje sie innymi parametrami oraz planowanym terminem zakonczenia, (ii) zmienne, opisane
w czynniku ryzyka ,,Szacunki oczekiwanych stop kapitalizacji i wptywdw z najmu mogq okazac sie nieprawidfowe,
co moze wplyngc¢ negatywnie na wartos¢ godziwg wybranych projektow, przychody i pfynnos¢ Grupy”,
(iii) czynniki zewnetrzne, w szczegdlnosci ksztattowanie sie kursu EUR/PLN i wptyw umocnienia ztotowki
na wptywy ze sprzedazy projektu komercyjnego oraz nieprzewidywalnos¢ ksztattowania sie popytu na projekty
komercyjne, Grupa nie ma mozliwosci realnego oszacowania ewentualnego negatywnego wptywu zdarzen
na swoje przeptywy. W skrajnym wariancie, pomimo realizacji prac wykonawczych i wynajmu poszczegdlnych
projektow komercyjnych zgodnie z przyjetymi harmonogramami, przeptywy Grupy w okresie mogg wynosic¢ zero



lub by¢ ujemne. Ryzyko braku powtarzalnosci zrealizowato sie w zwigzku ze sprzedazg w 2020 r. czterech
projektow komercyjnych, tj. Equal Business Park A, B i C oraz Chmielna 89, oraz w zwigzku ze sprzedazg w 2022 r.
trzech projektdw komercyjnych, tj. Tischnera Office, Carbon Tower oraz Ocean Office Park A, przez co przeptywy
pieniezne w latach kolejnych mogg by¢ na istotnie nizszym poziomie. Ponadto, nalezy zauwazy¢, ze w roku 2023
Grupa nie zrealizowata sprzedazy zadnego ze swoich projektow komercyjnych i nie moze wykluczy¢, ze w razie
utrzymujgcej sie bardzo ograniczonej aktywnosci na rynku inwestycyjnym nieruchomosci komercyjnych,
taka sytuacja powtdrzy sie w przysztosci.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na przewidywalnos¢ przeptywow pienieznych Grupy
w poszczegdlnych latach w przysztosci, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spotki
zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobienistwo jego wystgpienia jako wysokie.

Czes¢ srodkow niezbednych dla realizacji projektéow stanowiq srodki pozyskane od podmiotow zewnetrznych
(finansowanie dtuzne), ktérych dostepnos¢ moze byc¢ okresowo utrudniona lub ograniczona. Istotne lub
diugotrwate ograniczenie lub brak dostepnosci tych srodkow moze niekorzystnie wptyngc¢ na realizacje
harmonogramow lub rentownos¢ projektow a takze na zdolnos¢ do sptaty zobowiqgzan, w tym wynikajqcych
z Obligagji.

Kazdy z projektow realizowanych przez Grupe wymaga zaangazowania istotnych naktadéw finansowych. Dla jego
sfinansowania Grupa indywidualnie planuje i dostosowuje zrédta finansowania, obejmujgce srodki wtasne oraz
finansowanie zewnetrzne (dtuzne) w formie pozyczek lub kredytéw i obligacji, a w przypadku projektéow
mieszkaniowych, rowniez wptywy z przedsprzedazy. Mozliwos¢ korzystania z zewnetrznych zrédet finansowania
uzalezniona jest nie tylko od sytuacji finansowej Grupy oraz poszczegdlnych spotek z Grupy (dtuznikéw),
aleréwniez od ogdlnej koniunktury gospodarczej, sktonnosci bankéw do finansowania projektow
deweloperskich, koniunktury na rynku kapitatowym i zaufania inwestoréw, popytu i cen na rynku
mieszkaniowym oraz szeregu innych czynnikdw zewnetrznych. Brak dostepnosci finansowania zewnetrznego
w oczekiwanym czasie, kwotach i przy okreslonych cenach moze wptyna¢ na opdznienia realizacji inwestycji,
a w skrajnych przypadkach je uniemozliwié.

W warunkach podwyzszonego poziomu awersji do ryzyka oraz braku pewnosci odnosnie do ksztattowania sie
popytu na projekty realizowane przez Grupe, w szczegdlnosci projekty komercyjne, nie mozna wykluczy¢
okresowego dodatkowego utrudnienia lub ograniczenia dostepu do sSrodkéw pochodzacych z kredytdw, pozyczek
lub obligacji, m.in. poprzez wzrost oczekiwan odnosnie do udziatu wtasnego w projekcie czy tez, w przypadkow
projektéw komercyjnych, poziomu tzw. przednajmu (ang. pre-lease), wymaganego do uruchomienia
finansowania (dot. w szczegdlnosci kredytéw bankowych) lub ceny finansowania (dot. wszystkich form
finansowania).

Ponadto, na podstawie umoéw kredytowych i pozyczek, zostaty ustanowione na rzecz podmiotéw udzielajgcych
finansowania zabezpieczenia sptaty, m.in. w postaci hipotek na nieruchomosciach, na ktérych prowadzone
sg lub bedg projekty, bedgcych witasnoscig badZz w uzytkowaniu wieczystym Grupy. Nie mozna wykluczyé,
ze w przysztosci poszczegdlne umowy mogg byé rozwigzane przez banki albo pozyczkodawcéw z powodu braku
terminowych sptat lub naruszenia kowenantéw zawartych w tych umowach. W konsekwencji banki bytyby
uprawnione do zaspokojenia swoich wierzytelnosci przez wykonanie uprawnien zwigzanych z ustanowionymi
zabezpieczeniami.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ wynikdow finansowych, rentownosé, sytuacje
finansowgq lub ptynnos$¢ Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spétki zdolnosci
do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
ryzyko to nie zrealizowato sie istotnie, tj. Grupa zaobserwowata jedynie wzrost oczekiwan bankéw odnosnie
do wysokosci wktadu wtasnego w poszczegdlne projekty oraz poziomu przednajmu wymaganego
do uruchomienia finansowania, ktéry utrzymuje sie do dzis, co jednak nie wptyneto w istotnym stopniu
negatywnie na dziatalnos¢ Grupy.



Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako wysokg, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako Srednie.
Ryzyko opdzinienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie zryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych s$rodkow. Spetnienie przez Emitenta Swiadczen
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek,
a w przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta — takze na zaptacie okreslonej w Warunkach
Emisji premii. Swiadczenia te mogg nie zosta¢ wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli
na skutek pogorszenia sytuacji finansowej Spotka nie bedzie dysponowac odpowiednimi srodkami pienieznymi
w terminie ich wymagalnosci, tj. zrealizuje sie luka ptynnosci polegajaca na przewadze wymagalnych zobowigzan
nad sumg zapadajgcych aktywow i dostepnych srodkéw pienieznych.

W tabeli ponizej przedstawiono wyliczenia luki ptynnosci Grupy wg stanu na 31.12.2023 r., bez uwzgledniania
w przeptywach wptywéw hipotetycznych i prognozowanych, tj. np. wptywdéw z tytutu ewentualnej sprzedazy
mieszkan i budynkéw komercyjnych oraz wptywdéw z naleznosci wynikajagcych z uméw najmu powierzchni
biurowej i ustugowe;.

tys. zt Okres zapadalnosci

Razem
Zobowigzania finansowe do 31.12.2024 2025 2026 2027 2028 i poiniej
Zobowigzania wobec bankow: 132 693 177 517 32746 333077 476 813 1152 846
- kredyty 132 693 177517 31166 333077 476 813 1151266
- zobowigzania z tytutu instrumentéw
pochodnych 1580 1580
Zobowigzania z tytutu obligacji: 76 986 110 880 88 454 90 960 0 367 280
Zobowigzania z tytutu pozyczek: 42 236 36 197 60217 0 29 088 167 738
- od jednostek powigzanych 1204 5867 0 29 088 36 159
- od jednostek niepowigzanych 42 236 34993 54 350 131579
Zobowigzania z tytutu leasingu: 3465 1952 1192 1162 45752 53523
Zobowigzania z tytutu faktoringu odwrotnego: 39358 39358
Zobowigzania finansowe tgcznie (A) 294 738 326 546 182 609 425 199 551 653 1780 745
Naleznosci finansowe
Naleznosci z tytutu pozyczek: 763 0 0 0 12 456 13219
- od jednostek powigzanych 763 0 0 0 12 456 13219
- od jednostek niepowigzanych 0 0 0 0 0 0
Naleznosci finansowe tgcznie (B) 763 0 0 0 12 456 13 219
Srodki pieniezne na 31.12.2023 (C) 62 087 62 087
Luka ptynnosci (A-B-C) 231 888 326 546 182609 425199 539 197 1705 439
Skumulowana luka ptynnosci 231 888 558 434 741043 1166242 1705 439

Zrédfo: Emitent

Emitent podkresla, ze luka finansowa zostata skalkulowana przy bardzo rygorystycznych zatozeniach, tj. m. in.:
(i) braku jakichkolwiek wptywdw z tytutu sprzedazy budynkow komercyjnych, (ii) braku jakichkolwiek wptywow
z tytutu zawartych umoéw najmu powierzchni biurowej i ustugowej oraz (iii) braku jakichkolwiek wptywéw z tytutu
sprzedazy mieszkan, ktére to wptywy stanowig elementy podstawowej dziatalnosci inwestycyjnej i operacyjnej
Emitenta. ROwnoczesnie zatozono stuprocentowgq zapadalnos¢ zobowigzan finansowych zgodnie z ich obecnymi
terminami wymagalnosci, tj.: (i) bez uwzgledniania mozliwosci zmiany tych terminéw poprzez aneksowanie
obowigzujacych uméw oraz (ii) bez uwzgledniania mozliwosci refinansowania tych zobowigzan innymi
zobowigzaniami, ktére Grupa potencjalnie zaciggnie w przysztosci.

Emitent planuje pokrycie wyliczonej w ten rygorystyczny sposéb luki ptynnosci poprzez kombinacje ponizszych
elementéw: (i) wptywow z tytutu sprzedazy ukonczonych i wynajetych budynkéw — portfolio ukonczonych
budynkdw ma szacunkowg wartos¢ rynkowg 1.657.373 PLN, a zadtuzenie dedykowane poszczegdlnym projektom
wynosi jedynie 880.993,00 PLN, (ii) wptywow z tytutu realizacji i sprzedazy projektéw mieszkaniowych — catkowity
potencjat portfela projektow mieszkaniowych Emitent szacuje na ponad 110 tys. PUM (ok. 2,5 tys. mieszkan),
ktorych potencjat sprzedazowy przekracza 2 mld PLN, a szacowane pozostate do poniesienia tzw. koszty twarde
realizacji tych projektéw wynoszg ok. 700 min PLN, (iii) wptywodw z tytutu najmu powierzchni biurowej — portfel
obecnie ukoniczonych projektéow biurowych, po osiggnieciu petnego poziomu wynajecia, bedzie generowat blisko



30 min EUR rocznie dochodu operacyjnego netto, (iv) wydtuzania okresu zapadalnosci niektérych finansowan
dtuznych (jak chociazby w przypadku systematycznie rolowanych finansowan obrotowych), (v) refinansowania
zobowiazan finansowych (jak chociazby w przypadku pozyczki dedykowanej realizacji projektu Quorum D
zrefinansowanej kredytem inwestycyjnym udzielonym przez Erste Bank, czy finansowania kredytowego projektu
Palio A zrefinansowanego kredytem inwestycyjnym udzielonym przez mBank) oraz (vi) kolejnych emisji obligacji,
w tym w ramach Programu, z ktorych wptywy przeznaczane beda rowniez na sptate zapadajgcych zobowigzan
finansowych. Doktadny udziat wskazanych powyzej elementéw nie jest jednak mozliwy do wskazania na Date
Noty poniewaz bedzie uzalezniony od szeregu czynnikdw, takich jak: (i) sytuacja na rynku inwestycyjnym
determinujaca mozliwos$¢ sprzedazy ukonczonych projektéw biurowych oraz poziom cenowy ewentualnych
transakgji, (ii) sytuacja na rynku mieszkaniowym determinujgca mozliwe do uzyskania ceny oraz tempo sprzedazy
mieszkan oraz (iii) dostepnos¢ finansowania dtuznego determinowana m. in. przez polityki kredytowe polskich
i zagranicznych bankdw czy tez apetyt na ryzyko inwestorow lokujgcych srodki w obligacje korporacyjne, a Zarzad
ma zamiar na biezgco dostosowac swoje plany do obecnej sytuacji rynkowe;j.

Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w przypadku nadmiernego
zwiekszenia poziomu zadtuzenia, istotnego pogorszenia wynikéw finansowych Spétki, spadku wartosci przysztych
zaplanowanych przeptywdéw pienieznych, w szczegdlnosci z powodu opdznien w sprzedazy poszczegdlnych
projektow wzgledem przyjetych harmonogramow, obnizenia wptywdéw z najmu, spadku popytu na mieszkania
lub ich cen sprzedazy, braku mozliwosci pozyskania finansowania wtasnego lub obcego, a takze ze wzgledu
nainne czynniki skutkujace facznie brakiem pokrycia luki ptynnosciowej. Skutkiem niedokonania wykupu
Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spotki, co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci
lub czesci srodkow zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia Srodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub probleméw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji zawierajg szereg
klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkdw na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji Obligatariusz moze
nie odzyskaé catosci lub czesci srodkow zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne bedg przekraczaé wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostaé ogtoszenia upadtosé
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji, bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani
na zasadach iw kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadiosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta, jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
moga rowniez podlegad restrukturyzacji, w trybie przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego, prowadzenie
egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢
ograniczone przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu, w szczegdlnosci w konteks$cie ograniczen co do
mozliwosci wykupu Obligacji, jakie przepisy ww. aktow prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku



o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia
whiosku o ogtoszenie upadtosci lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Na Date Noty wobec Emitenta, ani zadnego podmiotu z Grupy Emitenta oraz wobec Poreczyciela ani zadnego
podmiotu z Grupy Poreczyciela nie zachodzg przestanki ztozenia wniosku o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego, wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego lub uproszczonego postepowania
restrukturyzacyjnego, oraz nie zachodza przestanki do ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci lub ogtoszenia
upadtosci, a w szczegdlnosci Emitent i inne podmioty z Grupy Emitenta, Poreczyciel i inne podmioty z Grupy
Poreczyciela nie sg niewyptacalni, ani zagrozeni niewyptacalnoscia.

Nadto w ocenie Emitenta, nie zachodzg przestanki do otwarcia likwidacji Emitenta, innych podmiotéw z Grupy
Emitenta, Poreczyciela, ani innych podmiotéw z Grupy Poreczyciela.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Wazrost cen lub ograniczenie dostepnosci kluczowych materiatow i ustug budowlanych, w tym w zwiqgzku
z okolicznosciami nieprzewidzianymi takimi jak inwazja Rosji na Ukraine oraz pandemii COVID-19, mogq
wplynqc¢ na wzrost kosztow realizacji projektu.

Od wielu podmiotéw dziatajacych jako deweloperzy projektéw komercyjnych czy mieszkaniowych, ktére
kontraktujg generalne wykonawstwo u podmiotow trzecich (zewnetrznych) odréznia Grupe fakt, ze petniac
wewnetrznie role generalnego wykonawcy, nie moze przenosi¢ na podmioty trzecie ryzyk zwigzanych
ze wzrostem jakichkolwiek kosztéw inwestycji.

Jednym z kluczowych czynnikéw determinujacych wysokos¢ naktadéw ponoszonych na realizacje projektu s3:
(i) ceny materiatow budowlanych, w znacznej mierze determinowane istniejgcqg podazg, cenami transportu oraz
energii elektrycznej, stanowigcej istotng czes$¢ kosztéw produkcji m.in. stali, cementu i szkta, oraz (ii) ceny ustug
budowlanych, determinowane m.in. kosztami pracy, stanowigcymi pochodng dostepnosci wykwalifikowanych
pracownikow. Wzrost kosztéw pracy lub cen materiatéw budowlanych moze zatem wptynaé negatywnie,
zarowno na faktyczne wykonanie budzetow projektéw aktualnie realizowanych, jak i na wartosci kosztorysowe
projektdw znajdujgcych sie w fazie projektowania. Koszty realizacji projektu wyzsze od oczekiwanych moga
negatywnie wptyng¢ na mozliwos¢ realizacji projektu z zachowaniem rentownosci oczekiwanej przez Grupe,
a zatem na wyniki osiggane na sprzedazy obiektu. Niekorzystnie na przebieg realizacji projektéw mogg wptynac
rowniez okresowe ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatéw lub ustug budowlanych na skutek
utrzymujgcego sie wysokiego popytu na rynku mieszkaniowym, ktéry moze spowodowaé¢ wzrost cen ustug lub
dostepnosci podwykonawcow realizujgcych projekty mieszkaniowe.

Pandemia COVID-19 byta historycznie jedng z przyczyn wzrostow cen wiekszosci materiatéw budowlanych
i wykonczeniowych oraz komponentéw niezbednych dla budowy instalacji, ktére wynikaty m.in. z ograniczen
surowcowych, zaktécen tancuchdéw dostaw oraz zwiekszania stanu zapasow przez wiele przedsiebiorstw
do poziomow istotnie wyzszych, niz wczesniejsze. Grupa odnotowata w tym okresie wzrosty cen wybranych grup
materiatéw budowlanych i wykonczeniowych oraz komponentéw.

Nalezy takze mie¢ na uwadze, ze dokonana w dniu 24 lutego 2022 r. inwazja Rosji na Ukraine wptyneta
na otoczenie gospodarcze w catym regionie. Kontynuacja wojny moze spowodowac kolejne rozszerzenia
pakietéw dotychczas natozonych sankcji gospodarczych, dalsze zaburzenia w tanicuchach dostaw, ograniczenie
dostepnosci podwykonawcéw oraz ogdlny wzrost cen materiatdw wynikajgcy m. in. z rosngcych cen energii,
co z kolei moze przetozy¢ sie w sposdb istotny na koszty realizacji inwestycji prowadzonych przez Grupe. Czes¢
z tych czynnikow zostata juz w pewnym zakresie odnotowana przez Grupe, jednak do tej pory nie miaty one
istotnego  wptywu nacodzienng dziatalnos¢ operacyjng, podejmowane decyzje inwestycyjne



czy tez harmonogram kluczowych projektow. Nalezy jednoczesnie podkresli¢, ze Grupa nie prowadzi dziatalnosci
operacyjnej na terenach Ukrainy, Rosji i Biatorusi, nie jest tez w jakikolwiek sposdb powigzana z podmiotami
z tych regiondw.

Realizacja ryzyka wzrostu cen lub ograniczenie dostepnosci kluczowych materiatéw i ustug budowlanych moze
mie¢ negatywny wptyw na wysokos$¢ wynikdw finansowych, rentownos¢, sytuacje finansowg lub przeptywy
Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spoétki zdolnosci do terminowego
wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko
to zrealizowato sie w latach 2020-2023 kiedy zaréwno na skutek stale podnoszonej jakosci realizowanych
obiektéw oraz kolejno pandemii COVID-19, inwazji Rosji na Ukraine oraz szeroko pojetej presji inflacyjnej, rosty
wydatki na materiaty i ustugi budowlane. Pomimo tego Grupa utrzymuje marze na realizowanych projektach
na zadowalajgcym poziomie. Jednoczesnie, w ocenie Spétki nie jest mozliwe precyzyjne oszacowanie skali
przysztego wptywu wojny w Ukrainie na dziatalno$¢ Grupy, a w zwigzku z duzg zmiennosciag, Zarzad Spofki
na biezagco monitoruje sytuacje i analizuje jej potencjalny wptyw zaréwno z perspektywy poszczegdlnych
projektow, jak i catej Grupy i jej dtugofalowych zamierzen. Potencjalny dalszy negatywny wptyw na dziatalnosé¢
Grupy wynikajacy z rosngcych kosztow realizacji inwestycji i ograniczonej dostepnosci podwykonawcéw, bedzie
przynajmniej czesciowo mitygowany przez skupione wewnatrz Grupy kompetencje w zakresie generalnego
wykonawstwa, bezposrednie relacje z podwykonawcami oraz efekt skali umozliwiajagcy optymalizacje
wykorzystania zasobdw.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako Srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako wysokie.

W najblizszych okresach sprawozdawczych nalezy oczekiwac wzrostu udziatu finansowania dfuznego, ktorego
wartosc znaczgco przewyzszy wartos¢ kapitatu wtasnego.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2021 r. kapitaty wtasne stanowity 42,2 % sumy bilansowej Grupy, na 31 grudnia
2022 r.—41,4% sumy bilansowej Grupy, a na 30 wrzesnia 2023 r. byto to 38,3% sumy bilansowej Grupy. Wedtug
stanu na 31 grudnia 2023 r. kapitaty wtasne stanowity 37,4% sumy bilansowej Grupy. W najblizszych okresach
sprawozdawczych, biorgc pod uwage harmonogramy realizacji poszczegdlnych projektéw oraz oczekiwane
wartosci skonsolidowanego wyniku finansowego, przy zatozeniu braku kolejnych emisji akcji, udziat kapitatu
wtasnego w sumie bilansowej bedzie najprawdopodobniej obnizat sie. Wptyw na to beda miaty: (i) wzrost
zadtuzenia z tytutu kredytéw bankowych oraz (ii) planowane emisje obligacji, w tym Obligacji. Emitent zaktada,
ze po kilku okresach sprawozdawczych powinno nastgpi¢ stopniowe zmniejszanie stopnia udziatu finansowania
dtuznego z uwagi na realizacje projektéw mieszkaniowych, ktére charakteryzujg sie znacznie krotszym cyklem
inwestycyjnym i sg sprzedawane w toku zwyktej dziatalnosci operacyjnej.

Wzrost zadtuzenia moze miec¢ negatywny wptyw na wysoko$¢ wynikow finansowych, rentownos¢, sytuacje
finansowa lub ptynnos¢ Grupy, a tym samym przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spétki zdolnosci
do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan, w tym wynikajgcych z Obligacji. Rosngcy udziat kapitatu
obcego w strukturze finansowania generuje wzrost ryzyka obnizenia zdolnosci do obstugi zobowigzan, w tym
ptatnosci wynikajgcych z Obligacji.

W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie. Emitent ocenia istotno$¢ ryzyka jako $rednig,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako wysokie.

Szacunki oczekiwanych stop kapitalizacji i wptywow z najmu oraz poziomu kursu walutowego mogq okazac
sie nieprawidfowe, co moze wplyngc¢ negatywnie na wartos¢ godziwg wybranych projektow komercyjnych,
przychody i ptynnos¢ Spotki i Grupy.

Model dziatalnosci Grupy przewiduje generowanie przychoddw z najmu oraz rozpoznawanie wyniku z wyceny
i sprzedazy ukonczonych i skomercjalizowanych projektéw komercyjnych, bedgcych aktywami o niskim poziomie
ptynnosci, ktdorych sprzedaz stanowi dtugotrwaty i ztozony proces. Pomiedzy rozpoczeciem inwestycji
a terminami komercjalizacji, wyceny, sprzedazy i wptywu srodkéw stanowigcych zaptate ceny, pomimo
ich zgodnos$ci z przyjetym harmonogramem, mogg ulec pogorszeniu warunki rynkowe, w szczegdlnosci moga



wystapic: (i) wzrost podazy konkurencyjnych powierzchni biurowych do wynajmu, (ii) spadek popytu na najem
powierzchni biurowych, (iii) ostabienie zainteresowania ze strony inwestoréw nabywajgcych nieruchomosci,
(iv) zmiany wysokosci czynszow, (v) zmiany oczekiwanych stop kapitalizacji (m. in. na skutek wzrostu stopy wolnej
od ryzyka lub premii za ryzyko), (vi) umocnienie sie ztotego wzgledem euro, przektadajgce sie - kazde z osobna
lub w réznych kombinacjach - na zmiane wartosci godziwej projektu lub wartosci wptywdéw srodkéw z wynajmu
lub sprzedazy. Zatozenia dotyczgce wartosci ww. zmiennych przyjmowane przed rozpoczeciem projektu
komercyjnego oraz modyfikowane w jego trakcie, stanowigce podstawe dokonywanych wycen, moga zatem
okazac¢ sie nieprawidtowe, co moze wptyngé na rdznice pomiedzy wartosciami planowanych i faktycznych
wptywdéw srodkdw ze sprzedazy. Wartosci ww. zmiennych Grupa przyjmuje opierajac sie m.in. na danych
zawartych w wycenach realizowanych inwestycji, sporzadzanych przez podmioty zewnetrzne, dostepnych
opracowaniach branzowych oraz doswiadczeniach swoich menedzeréw. Co wiecej, nawet poprawnie ustalona
wartos¢ godziwa zgodna z aktualnymi warunkami rynkowymi nie gwarantuje, ze finalna cena sprzedazy projektu
komercyjnego nie bedzie od niej odbiegata, np. na skutek pogorszenia sie warunkéw rynkowych w przysztosci.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ przychodow oraz przeptywow pienieznych Spotki
i Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spétki zdolnosci do terminowego
wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko
to zrealizowato sie w stopniu nieistotnym w wyniku zbycia projektéw Diamentum Office, Equal Business Park A,
B i C oraz Carbon Tower po cenach transakcyjnych nizszych niz wartosci bilansowe poszczegdlnych nieruchomosci
na dzien sprzedazy. We wszystkich tych transakcjach Grupa osiggneta satysfakcjonujgcg rentownos¢, a zatem
i przeptywy pieniezne, w catym cyklu zycia projektow.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako Srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako wysokie.

W konsekwencji pandemii COVID-19 rozwineta sie mozliwosc pracy w trybie zdalnym i hybrydowym, co niesie
ryzyko zahamowania tempa wzrostu lub obnizenia popytu na powierzchnie biurowe w Polsce oraz
ograniczenia popytu na powierzchnie ustugowe zlokalizowane w obiektach biurowych.

Pandemia COVID-19 wymusita na podmiotach gospodarczych znaczne reorganizacje sposobu wykonywania pracy
podczas jej trwania. W przypadku podmiotéw, ktérych personel wykonuje przede wszystkim prace biurowg,
gtéwnym przejawem zmian stata sie mozliwos¢ wykonywania pracy w trybie zdalnym (ang. Work From Home,
WFH), tj. bez fizycznej obecnosci pracownika w biurze jako miejscu pracy. Ze wzgledu na pewne korzysci
wynikajgce ze Swiadczenia pracy w trybie zdalnym, m.in. wyzszg elastycznos¢ czasu pracy i brak koniecznosci
poswiecania czasu na dojazd do miejsca pracy, istnieje prawdopodobienstwo, ze czes¢ pracownikéw bedzie
oczekiwata przynajmniej czesciowego utrzymania zdalnego trybu $wiadczenia pracy. Aktualnie coraz
powszechniejszym rozwigzaniem stata sie tez praca hybrydowa (czesciowo z biura, a czesciowo z domu). Pewne
korzysci wynikajgce ze $wiadczenia pracy w trybie zdalnym osiggajg rowniez pracodawcy, a nalezg do nich m.in.
nizsze koszty dziatalnosci ze wzgledu na mozliwe renegocjacje kwot czynszow oraz obnizenie optat za media,
optat eksploatacyjnych, kosztow sprzetu biurowego. Nie mozna zatem wykluczyé, ze rowniez pracodawcy beda
dazyli do przynajmniej czesciowego utrzymania zdalnego trybu $wiadczenia pracy. Na korzysé takich rozwigzan
przemawiajg réwniez zmiany w przepisach prawa pracy, gdzie taki model pracy zostat uregulowany. Jednoczesnie
ze wzgledu na wady wigzgce sie z trybem zdalnym, m.in. ograniczone interakcje miedzy pracownikami, mogace
przetozy¢é sie negatywnie na przeptyw wiedzy oraz innowacyjnosé, produktywnosé, szkolenie nowych
pracownikéow i kulture korporacyjng, akceptowalny wymiar pracy zdalnej bedzie przez kazdego pracodawce
ustalany indywidualnie. Majgc na uwadze powyisze, jak réowniez inne zmiany zachodzgce na rynku pracy,
np. stopniowe odwracanie trendu zageszczania stanowisk pracy oraz rotacyjnego wykorzystywania stanowisk
(tzw. hot-desk), ocena wptywu pandemii COVID-19 na przyszty popyt na powierzchnie biurowe nie jest
jednoznaczna.

Emitent nie moze zatem wykluczy¢, ze w kolejnych miesigcach lub latach wystgpi spadek popytu na powierzchnie
biurowe (zwtaszcza w okresie, w ktorym dojdzie do zakoniczenia umdw najmu zawieranych w okresie
przedpandemicznym), czes¢ wynajmowanej obecnie powierzchni biurowej zostanie wystawiona do podnajmu
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lub nastgpi rozwigzanie czesci umow najmu z wiascicielami obiektéw, co przetozy sie na zwiekszenie podazy
powierzchni biurowej ogoétem. To z kolei moze wptyna¢ na trudnosci lub brak mozliwosci komercjalizacji
posiadanej przez Grupe powierzchni biurowej lub na obnizenie wysokosci mozliwych do uzyskania czynszéw,
a w konsekwencji na przesuniecie w czasie zawarcia umow sprzedazy poszczegdlnych nieruchomosci
lub obnizenie ceny transakcyjnej w stosunku do wartosci bilansowej.

W latach 2021-2023 nie miaty miejsca sytuacje, w ktérych dla pozyskania najemcy powierzchni biurowych
konieczna bytaby istotna obnizka czynszu efektywnego ponizej wartosci zatozonej w planach projektu, cho¢ —
na skutek pandemii COVID-19 - zainteresowanie najmem obnizyto sie. Poprzez obnizenie zainteresowania
najmem nalezy rozumiec obnizenie liczby nowych podmiotdw prowadzacych z Grupg rozmowy w sprawie najmu
wzgledem liczby jakiej mozna by oczekiwa¢ gdyby pandemia nie miata miejsca, co jednak nie przetozyto sie
istotnie na odstepstwa od zatozen w zakresie liczby, Sredniej wartosci czynszu efektywnego i termindéw
podpisywanych uméw najmu, ktére w przypadku kazdego z projektéw charakteryzujg sie indywidualnym
rozktadem.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokosé przychodow, a w konsekwencji przeptywéw
pienieznych Spétki i Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spétki zdolnosci
do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
ryzyko to nie zrealizowato sie w sposéb istotny.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.

Liczgcy kilka lat planowany okres realizacji kazdego z projektow oraz mozliwosc¢ jego wydtuzenia z racji
wystgpienia okolicznosci nieznanych podczas planowania harmonogramu projektu powodujg samoistnie
wzrost ryzyka zwrotu zainwestowanych srodkow.

Zgodnie z przyjetym modelem biznesowym Grupa prowadzi réwnolegle dziatalnosci: (i) deweloperskg,
obejmujgcy réowniez petnienie funkcji generalnego wykonawcy, oraz (ii) inwestycyjng, z ktorych kazda
charakteryzuje sie koniecznoscig angazowania znacznych srodkéw oraz dtugim okresem zwrotu z inwestycji,
w szczegdlnosci w odniesieniu do projektéw komercyjnych. Model dziatalnosci przyjety przez Grupe odrdznia
ja od wiekszosci podmiotdw dziatajgcych na rynku komercyjnych powierzchni biurowych, ktére: (i) albo prowadzg
dziatalnos¢ dewelopersky, nie odpowiadajgc lub odpowiadajgc w znacznie mniejszym stopniu niz Grupa za
generalne wykonawstwo, (ii) albo petnig w projektach funkcje inwestora. Podobny model dziatania Grupa
zamierza stosowac realizujgc projekty mieszkaniowe.

Ze wzgledu na opisang specyfike Grupy, w Grupie nastepuje kumulacja ryzyk operacyjnych, takich jak na przyktad
ryzyko wzrostu ceny materiatow i ustug budowlanych i wykonczeniowych w relatywnie dtugim okresie realizacji
projektu. Istotna cze$¢ realizowanych przez Grupe projektow znajduje sie w rdznych fazach realizacji lub
w przygotowaniu. Wydtuzenie okresu realizacji projektu poza ramy okreslone pierwotnym harmonogramem
powoduje wzrost ryzyka btedéw w odniesieniu do szacunkdw kosztéw oraz przysztych przychoddw z projektu.
Koszty projektu mogga ulegaé zmianie wskutek wielu czynnikéw, do ktorych nalezg w szczegdlnosci wzrost cen
materiatéw budowlanych i wykonczeniowych, brak dostepnosci podwykonawcow, wzrost oczekiwan cenowych
za ustugi ze strony podwykonawcéw, niewykonanie prac przez podwykonawcow w uzgodnionych terminach
i w uzgodnionej jakosci.

Ponadto, w odniesieniu do projektéw komercyjnych, okres ich realizacji, od podjecia pierwszych zobowigzan
finansowych do uzyskania wptywow z najmu i ze sprzedazy, wynosi kilka lat, a w jego trakcie nie s generowane
istotne wptywy, co naturalnie przektada sie na wzrost ryzyka w stosunku do projektéw i przedsiewziec
krotkoterminowych.

Opdinienie komercjalizacji lub sprzedazy projektu, zaréwno komercyjnego jak i mieszkaniowego, wobec
pierwotnie przyjetego harmonogramu, a tym samym wydtuzenie okresu jego realizacji, mogg dodatkowo
wptynac na odsuniecie w czasie zwrotu srodkow z inwestycji, a w skrajnych przypadkach spowodowac utrate
czesci lub catosci zainwestowanych srodkéw.
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Kazdy z wymienionych czynnikdw, jak réwniez zmiany w otoczeniu, w szczegélnosci spadek popytu lub wzrost
podazy dla powierzchni biurowych oraz projektow mieszkaniowych, mogg przetozy¢ sie na wzrost kosztow lub
ograniczenie przychoddéw, a w konsekwencji na ograniczenie odzyskiwalnosci $rodkédw zainwestowanych
w projekt i wynikajgce stagd pogorszenie ptynnosci.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ przychoddéw, a w konsekwencji przeptywow
pienieznych Spotki i Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spotki zdolnosci
do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
ryzyko to zrealizowato sie gtéwnie w latach 2021-2022, w ktérych Grupa odnotowata wzrosty cen wybranych
grup materiatéw budowlanych i wykonczeniowych oraz komponentéw niezbednych dla budowy instalacji
w nowych obiektach w sposdb istotny. Ryzyko zrealizowato sie réwniez co do zmian pierwotnie przyjetych
okreséw realizacji projektéw komercyjnych, co wptyneto bezposrednio na daty ich zakonczenia. Grupa
dostosowata roéwniez plany inwestycyjne do otoczenia rynkowego, co miato wptyw na zmiane lub wydtuzenie
harmonograméw niektérych z obecnie realizowanych lub planowanych projektéw.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako Srednie.

Spotki z Grupy mogqg wejs¢ w posiadanie lub posiadac¢ grunty obarczone ryzykiem operacyjnym lub wadami
prawnymi, co moze wplyngc¢ negatywnie na mozliwosc rozpoczecia lub ukoriczenia projektu i jego sprzedazy.

Nabywajac grunt na potrzeby realizacji projektu, Grupa dokonuje m.in. jego analizy technicznej. Nie mozna
jednak wykluczy¢ sytuacji, ze w trakcie realizacji inwestycji ujawnig sie nieprzewidziane czynniki, takie jak wody
gruntowe, niestabilnos$é dolnych warstw gruntu, znaleziska archeologiczne lub inne obiekty, w tym nieujawnione
elementy infrastruktury podziemnej oraz brak dostatecznej ilosci miejsca na zaplecze budowy, ktére mogg
spowodowac opodznienie lub zwiekszenie kosztéw przygotowania gruntu pod budowe, a nawet - w skrajnym
przypadku - uniemozliwi¢ realizacje projektu w planowanym ksztatcie.

Nieruchomos¢ nabyta przez spétke z Grupy moze byé obcigzona wadami prawnymi. Wady prawne mogg dotyczy¢
m.in. watpliwosci w zakresie ustalenia witasciciela nieruchomosci, ujawnienia sie wtasciciela nieruchomosci badz
istniejagcych obcigzen prawami osdb trzecich. Nieruchomosci mogg zosta¢ rowniez objete roszczeniami
reprywatyzacyjnymi. W niektorych przypadkach, ze wzgledu na skomplikowanie prawa dotyczgcego
nieruchomosci i niedoskonatosci dotyczace rejestréw, w tym ksigg wieczystych, moze okazaé sie trudne lub wrecz
niemozliwe ustalenie z catkowitg pewnoscia, ze wtasnos¢ danej nieruchomosci prawidtowo przeszta na spotke
z Grupy. Transakcje takie moga by¢ zakwestionowane w oparciu o rézne podstawy, np. moze okazaé sie,
e sprzedajacy nie miat prawa do przeniesienia wiasnosci nieruchomosci, nie zostaty spetnione wymogi dotyczace
uzyskania koniecznych zgdd korporacyjnych lub nie zarejestrowano przejscia tytutu wtasnosci w rejestrze. Istnieje
rowniez ryzyko, ze w zwigzku ze skomplikowaniem prawa dotyczgcego nieruchomosci sytuacja prawna dane;j
nieruchomosci przed transakcjg nie jest catkowicie jasna, co moze wigzac sie z wydtuzeniem lub opdznieniem
procesu zakupu nieruchomosci i koniecznoscig spetnienia dodatkowych warunkéw przed rozpoczeciem realizacji
projektu.

W ocenie Emitenta, ryzyko w przypadku Grupy jest wyzsze w przypadku realizacji projektéw komercyjnych, ktére
z zatozenia koncentrujg sie na projektach biurowcow klasy A zlokalizowanych w silnie zurbanizowanych centrach
miast.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na perspektywy wzrostu wynikdw finansowych, rentownos¢,
sytuacje finansowg lub przeptywy Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spotki
zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. W dotychczasowe;j historii
Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie w sposéb istotny.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako Srednie.
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Realizacja projektow moze powodowac protesty lub sprzeciwy spotfeczne.

Wigkszo$¢ projektdw Grupy jest realizowana na gruntach zlokalizowanych w dobrze usytuowanych punktach
aglomeracji miejskich, nierzadko blisko terenéw przeznaczonych i wykorzystywanych pod funkcje mieszkaniowe
lub rekreacyjne (parki, skwery).

Ze wzgledu na potozenie i wielko$¢ niektérych projektéow (powierzchnia, wysokos¢, kubatura), a zatem
potencjalne oddziatywanie na srodowisko, ich realizacja moze rodzi¢ protesty lub sprzeciwy ze strony lokalnych
spotecznosci, mogace wptywaé negatywnie na osigganie zatozonych harmonogramami terminéw uzyskania
decyzji w postepowaniach administracyjnych dotyczacych poszczegdlnych projektdw. Nie mozna réwniez
wykluczy¢, ze przeciwko Grupie bedg wysuwane roszczenia, oczekiwania lub zgdania wynikajgce z powszechnie
obowigzujacych przepiséw prawa, gtéwnie budowlanego, o gospodarowaniu nieruchomosciami lub tzw. prawa
sgsiedzkiego. W uzasadnionych przypadkach Grupa moze by¢ zmuszona do ich zaspokojenia, w kazdym zas
z przypadkdw sytuacje takie mogg powodowaé opdznienia lub utrudnienia w realizacji projektow.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na perspektywy wzrostu wynikéw finansowych, rentownos¢,
sytuacje finansowg lub przeptywy Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spétki
zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie w sposdb istotny. Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka
oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.

Realizacja projektow Grupy moze byc utrudniona, opéZniona lub nawet uniemozliwiona w konsekwencji ryzyk
wynikajqgcych z przepisow prawa.

Dziatalnos¢ Grupy w zakresie inwestycji budowlanych wigze sie z koniecznoscig uzyskania stosownych decyzji
i zezwolen administracyjnych. Grupa musi uzyskiwa¢ decyzje dotyczace m.in. ustalenia sposobu przeznaczenia
nieruchomosci, na ktérej ma zostac zrealizowany projekt, okreslenia srodowiskowych warunkéw jego realizacji,
zatwierdzenia projektu budowlanego, w tym decyzji o warunkach zabudowy dla nieruchomosci nieobjetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, oraz pozwolenia na budowe. Proces inwestycyjny moze
wigzaé sie z koniecznoscig dokonania dodatkowych uzgodnien, uzyskania opinii czy zgody wiascicieli lub
posiadaczy sagsiednich nieruchomosci. Po zakoriczeniu procesu budowlanego konieczne jest uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie. Spetnianie warunkéw prawno-administracyjnych moze wigzac sie z koniecznoscia
zmian w dokumentacji projektu lub przedstawiania dodatkowych opinii czy analiz, co moze wptyngé
na opoznienie lub uniemozliwienie realizacji projektéw. Ponadto, uzyskiwanie stosownych aktéw
administracyjnych wigze sie z czesto dtugotrwatymi postepowaniami administracyjnymi, co powoduje powstanie
ryzyka braku mozliwosci zakonczenia poszczegdlnych faz inwestycji w zaktadanych przez Grupe terminach.

Dodatkowo zasady zagospodarowywania nieruchomosci mogg podlegac okresowym zmianom. Stagd nie mozna
wykluczy¢, ze po nabyciu nieruchomosci przez Grupe sposob jej dopuszczalnego zagospodarowania zostanie
zmieniony lub ograniczony. Wystgpienie takiej okolicznosci moze by¢ wynikiem m.in. zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, objecia nieruchomosci rygorystycznym rezimem ochrony zabytkow, zmian
otoczenia nieruchomosci (np. poprzez lokalizacje na sgsiednich nieruchomosciach inwestycji ograniczajgcych,
chocby w sposdb faktyczny, sposéb korzystania z nabytej nieruchomosci), zmianami przepisdw prawa
dotyczacych zagospodarowania nieruchomosci, czy tez obcigzeniem nabytej nieruchomosci stuzebnosciami
na rzecz sgsiednich nieruchomosci (zwtaszcza w postaci stuzebnosci drogi koniecznej). Moze to utrudnié, opéznié
lub nawet uniemozliwi¢ realizacje projektow. Nalezy mie¢ na uwadze, ze w kilkuletniej perspektywie samorzady
beda musiaty opracowaé nowe plany ogdlne (zgodnie z przepisami samorzady beda miaty na to czas do 1 stycznia
2026 r.), ktore zastepujg dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Dla deweloperéw zmiana ta by¢ moze bedzie oznaczata wzrost kosztow realizacji inwestycji.

Z uwagi na zamiar zmiany przeznaczenia wybranych, obecnie posiadanych nieruchomosci na ktérych pierwotnie
planowano realizacje projektéw komercyjnych, na projekty mieszkaniowe, Grupa jest narazona na ryzyka
zwigzane z przepisami prawa. Nie mozna wykluczyé¢, ze z uwagi na regulacje prawne dotyczagce mozliwosci
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zagospodarowania nieruchomosci, zmiana przeznaczenia nieruchomosci z realizacji projektéw komercyjnych
na mieszkaniowe nie bedzie mozliwa lub bedzie mozliwa w innym wymiarze niz zaktadany. Realizacja wyzej
wymienionych okolicznosci moze mieé¢ wptyw na ograniczenie skali realizacji strategii Grupy, a w konsekwencji
na wyniki finansowe.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na perspektywy wzrostu wynikdéw finansowych, rentownosé,
sytuacje finansowg lub przeptywy Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spotki
zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

W dotychczasowe] historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie. Emitent ocenia istotno$¢ ryzyka oraz
prawdopodobienstwo jego wystapienia jako srednie.

Poziom rynkowych stop procentowych moze nadal wzrastaé, co wplynetoby niekorzystnie m. in. na koszty
finansowe ponoszone przez Grupe, a tym samym na jej wyniki finansowe.

Majac na uwadze utrzymujacy sie w Polsce jeden z najwyzszych poziomow inflacji w krajach Unii Europejskiej,
w kolejnych miesigcach rynkowe stopy procentowe w Polsce moga zacza¢ ponownie wzrasta¢. Nalezy miec
rowniez na uwadze potencjalne dalsze podwyzki stop procentowych przez Europejski Bank Centralny (EBC),
po serii podwyzek dokonanych w latach 2022-2023. Ze wzgledu na istotny i rosngcy udziat finansowania dtuznego
w strukturze finansowania Grupy, w znacznej mierze opartego na zmiennej stopie procentowej, ewentualny
dalszy wzrost rynkowych stop procentowych wptynatby niekorzystnie na ponoszone przez Grupe koszty
finansowe, a tym samym przetozytby sie na pogorszenie wynikéw finansowych Grupy. Potencjalnie wyiszy
poziom rynkowych stép procentowych spowoduje réwniez, ze Grupa bedzie uwzgledniata w wycenach
realizowanych projektéw komercyjnych wyzsze wartosci stopy wolnej od ryzyka, co z kolei negatywnie wptynie
na ostateczne wartosci wycen, a tym samym na wyniki finansowe Grupy. Ponadto, rosngce stopy procentowe
mogg spowodowac ograniczenia w dostepnosci finansowania kredytowego dla przysztych nabywcow projektow
mieszkaniowych Grupy co moze wptyngé negatywnie na tempo ich sprzedazy.

Spotka na biezgco $ledzi prace zwigzane z reformg WIBOR, ktéra moze mie¢ wptyw na instrumenty finansowe
oparte na zmiennej stawce procentowej. Zmiana moze wptyna¢ na obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika
referencyjnego, ktory stanowi podstawe do ustalenia wartosci oprocentowania i moze mie¢ wptyw na spadek
lub wzrost kosztédw odsetkowych ptaconych przez Spétke i w konsekwencji na sytuacje finansowg, wyniki oraz
perspektywy rozwoju Emitenta.

Nieruchomosci, jako klasa aktywow, historycznie wykazywaty jednak zdolnos$¢ do utrzymywania realnej wartosci
w warunkach podwyzszonej inflacji. Na tej podstawie Grupa oczekuje, ze rosngce koszty realizacji i obstugi dtugu
beda przynajmniej czesciowo mitygowane przez rosngce ceny sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych oraz
przetozg sie réwniez na wyzsze bazowe stawki najmu powierzchni komercyjnych, ktére bezposrednio
determinujg mozliwg do uzyskania cene sprzedazy danego projektu. W zawieranych umowach najmu znajduja
sie klauzule stanowigce o indeksacji stawek najmu w oparciu o wskaznik HICP dla strefy euro (czynsze
denominowane sg w EUR), co pozwala na podwyzszanie dochodu operacyjnego netto poszczegdlnych projektéw
zasadniczo zgodnie z dynamika inflacji w strefie euro.

W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to zrealizowato sie w latach 2022-2023 kiedy doszto do serii podwyzek
rynkowych stép procentowych. Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.

Realizowane przez Grupe projekty mieszkaniowe moggq nie znaleZ¢ nabywcow wskutek wystgpienia czynnikow
powodujgcych ostabienie popytu na mieszkania.

Grupa, obok posiadanych projektow komercyjnych, realizuje i planuje realizacje kolejnych projektéw
mieszkaniowych z przeznaczeniem na sprzedaz do bezposredniego odbiorcy. Rozszerzenie dotychczas
prowadzonej dziatalnosci powinno pozytywnie wptyngé na sytuacje finansowg i operacyjng Grupy, jednak wigze
sie to rowniez z dodatkowym specyficznym ryzykiem zwigzanym z tego typu dziatalnoscig, takim jak ryzyko
spadku popytu na mieszkania.

14



Zmiany w polityce monetarnej skutkujgce podwyzkami stép procentowych, moga mieé¢ wptyw na wysokie koszty
kredytéw pozyskiwanych przez potencjalnych nabywcéw mieszkan oraz ich dostepnosé, a w konsekwencji
spowolnienie tempa sprzedazy lokali przez Grupe. Biorgc pod uwage decyzje Rady Polityki Pienieznej podjete
w 2023 r. oraz stopniowo spadajgce odczyty inflacyjne, Emitent identyfikuje mozliwos¢ dalszego spadku poziomu
stép procentowych w kolejnych miesigcach lub utrzymanie ich na niezmienionym poziomie, co przetozy sie na
nizsze oprocentowanie kredytéw o zmiennej stopie oprocentowania niz w ostatnim czasie, nadal jednak stopy
procentowe sg dalekie od poziomdw, ktére nie miatyby istotnego wptywu na podejmowanie przez potencjalnych
nabywcow decyzji, co do zaciggniecia kredytu hipotecznego.

Bioragc po uwage podwyzszone koszty pozyskania kredytu hipotecznego, zgodnie z danymi Eurostat od 2010 r.
wzrasta popyt na wynajem mieszkan w Unii Europejskiej. Sytuacja na rynku nieruchomosci dotyka najmocniej
miode osoby, dopiero co wkraczajgce na rynek pracy, ktére zostajg zmuszone do rezygnacji z zakupu wtasnego
mieszkania. Trend posiadania nieruchomosci na wtasnosé¢, ktéry jest wyrazny w Polsce, w Unii Europejskiej
stabnie i coraz wyrazniej wida¢ wiekszg otwartos¢ do wynajmu mieszkann w miejsce ich zakupu. Nasilenie sie tego
typu tendencji w Polsce moze spowodowac spadek wolumenu sprzedawanych mieszkan.

Przychody Grupy pochodzace z realizacji projektéw mieszkaniowych beda czesciowo uzaleznione od dostepnosci
kredytéw hipotecznych, zdolnosci do ich obstugi przez nabywcéw oraz ewentualnych programéw pomocowych.
Dostepnosc kredytéw hipotecznych moze podlegac¢ ograniczeniom lub nie byé wystarczajgca, takze mimo
obnizania kryteriow wyliczania zdolnosci kredytowej oraz wprowadzenia instrumentéw wspierajgcych polityke
mieszkaniowg, takich jak program Bezpieczny Kredyt 2% lub mieszkanie bez wktadu wifasnego czy konta
mieszkaniowe. Wynika to z okolicznosci dotykajgcych dziatalnosé instytucji finansowych, ktére mierzg sie
z rozstrzygnieciami dotyczacymi kredytdw frankowych, prébami podwazania wskaznikéw referencyjnych WIBOR,
ktore sg podstawg do ustalania cen kredytow ztotowych czy tez inicjatywami, takimi jak wakacje kredytowe,
ktorych koszty obcigzajg banki. Jednoczesnie istnieje niepewnosé co do dostepnosci pomocowych programéw
mieszkaniowych i ich rodzajow w przysztosci co rowniez moze przetozy¢ sie na popyt na mieszkania nabywane
na cele wtasne.

Wedtug szacunkéw NBP, w 2022 r. udziat osdéb fizycznych nabywajgcych mieszkania na potrzeby wtasne
oszacowano na poziomie 30% rynku, a w celach inwestycyjnych na poziomie 70%. Popyt inwestycyjny ze strony
0s6b fizycznych ma zatem bardzo duze znaczenie dla osigganych wolumendw sprzedazowych. Jego ewentualne
ostabienie w przysztosci, np. na skutek zmian preferencji tychze inwestoréw co do sposobu lokowania
oszczednosci, moze negatywnie przetozyc sie na tempo oraz ceny sprzedazy mieszkan.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos$¢ przychodéw, wynikéw finansowych, rentownosé,
sytuacje finansowg lub przeptywy Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spotki
zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie. Emitent ocenia istotnos$¢ ryzyka jako s$rednig,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Projekty zrealizowane przez Grupe moggq nie w petni odpowiadac oczekiwaniom potencjalnych najemcow lub
nabywcow mieszkan, co moze negatywnie wplyngc¢ na ceny najmu oraz ceny sprzedazy.

Dziatalno$¢ Grupy koncentruje sie na projektowaniu, budowie, komercjalizacji oraz zarzadzaniu, a nastepnie -
gdy otrzymana oferta spetnia oczekiwania Grupy - sprzedazy nowoczesnych obiektéw biurowych. Grupa realizuje
rowniez projekty mieszkaniowe. W zwigzku zrozwojem technologii oraz ewoluujgcymi oczekiwaniami
potencjalnych uzytkownikdw obiektdw, Grupa identyfikuje ryzyko zwigzane z niedostosowaniem oferty
w zrealizowanych projektach do oczekiwan najemcéw lub nabywcow mieszkan. Ryzyko ma szczegdlne znaczenie
dla dziatalnosci Grupy w odniesieniu do projektéw komercyjnych, bowiem w przypadku stwierdzenia braku
dopasowania oferty najmu (przez co nalezy rozumie¢ m.in. wielko$¢, standard techniczny lub technologiczny
i estetyke oferowanych powierzchni biurowych oraz obiektéw, w ktorych sie znajduja), po oddaniu obiektow
do uzytku nie ma mozliwosci, bez ponoszenia znaczgcych naktadéw, dokonaé ponownego dopasowania oferty
do oczekiwan potencjalnych najemcéw.
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Niezaleznym czynnikiem, majacym wptyw na atrakcyjnos$¢ projektu i zainteresowanie odbiorcéw, jest lokalizacja
projektu i jego skomunikowanie, ktdrych btedna ocena lub zmiany zmaterializowane w trakcie trwania inwestycji
moga utrudni¢ lub uniemozliwi¢ wynajem lub sprzedaz po cenach przyjetych w zatozeniach projektu, niezaleznie
od naktadéw poniesionych na ewentualne uatrakcyjnienie oferty w innych aspektach. Popetnienie btedu chocéby
w jednym z ww. obszardw moze wptyngé negatywnie na poziom sprzedazy projektéw mieszkaniowych albo
komercjalizacji ukoriczonych projektéw komercyjnych przy zatozonych cenach i - w konsekwencji - na mozliwos¢
ich sprzedazy docelowym nabywcom.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos$¢ przychodéw, wynikéw finansowych, rentownosé,
sytuacje finansowg lub przeptywy Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spétki
zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie w sposéb istotny. Emitent ocenia istotnosé ryzyka
jako Srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Dla rozpoczecia realizacji projektu niezbedne jest zapewnienie odpowiedniej infrastruktury technicznej, w tym
dostepu do mediow i drogi publicznej, ktorych brak moze opdzini¢ lub uniemozliwi¢ przeprowadzenie
inwestycji.

Warunkiem realizacji kazdego projektu jest zapewnienie infrastruktury technicznej wymaganej prawem oraz
oczekiwaniami przysztych najemcow i inwestoréw. Nalezg do niej w szczegdlnosci dostep do medidw (m.in. sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej bytowej i burzowej, energetycznej lub cieptowniczej) oraz drogi publicznej. Istotne
jest réwniez zapewnienie szerokopasmowego Internetu, dostepu do komunikacji miejskiej oraz wyposazenie
w drogi wewnetrzne. Pomimo pozytywnych wynikéw analiz prawnych i technicznych przeprowadzonych przed
nabyciem nieruchomosci nie mozna wykluczy¢ braku mozliwosci stworzenia infrastruktury niezbednej
dla realizacji projektu lub wzrostu kosztow jej stworzenia lub opdznien w jej tworzeniu, co moze powodowac
wzrost kosztdéw realizacji projektu lub jego przesuniecie w czasie, a w skrajnym przypadku - brak mozliwosci jego
ukonczenia. Na wzrost kosztéw realizacji projektu moga réwniez wptynac oczekiwania lokalnych wtadz w zakresie
wykonania odpowiedniej infrastruktury w ramach prac zwigzanych z projektem budowlanym lub wykonania -
na koszt Grupy - infrastruktury, ktora nie jest niezbedna z punktu widzenia projektu budowlanego,
ale jej wykonanie moze by¢ oczekiwane jako wktad Grupy w poprawe warunkéw funkcjonowania spotecznosci
lokalne;j.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wpltyw na wysokos¢ wynikdw finansowych, rentownosé, sytuacje
finansowgq lub ptynnos$¢ Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spétki zdolnosci
do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie. Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako srednig,
a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

Rownolegta realizacja wielu projektow generuje wzrost ryzyk operacyjnych Grupy.

Dziatalnos¢ Grupy koncentruje sie na projektowaniu, budowie, komercjalizacji oraz zarzadzaniu, a nastepnie -
gdy otrzymana oferta spetnia oczekiwania Grupy - sprzedazy nowoczesnych obiektéw biurowych. Grupa realizuje
rowniez projekty mieszkaniowe. Jednoczesnie cze$¢ planowanych i realizowanych projektéw jest potozona
w aglomeracjach, w ktérych Grupa wczesniej nie prowadzita dziatalnosci (np. todz). Réwnolegta realizacja wielu
projektdw o réznej charakterystyce, w réznych - czesto nowych - lokalizacjach, moze wymagaé zarzadzania
priorytetami, co wigze sie z podwyzszonym ryzykiem popetnienia bteddw o charakterze biznesowym lub
organizacyjnym, takich jak na przyktad niewtasciwa alokacja zasobdow ludzkich do projektow, niewtasciwa
alokacja podwykonawcéw, brak koordynacji wspotpracy z dostawcami materiatow i ustug ze wzgledu na
ograniczenia zasobdéw ludzkich, brak dostatecznego rozpoznania uwarunkowan lokalnych w nowych
lokalizacjach. Mozliwe jest zatem, iz z powodu btedéw popetnionych przez Grupe lub z powodu wystgpienia
nieoczekiwanych trudnosci, realizacja kolejnych projektow nie bedzie przebiegata zgodnie z zatozeniami,
w szczegdlnosci z pierwotnie zatozonymi kosztorysami lub harmonogramami budowy i komercjalizacji.

16



Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wpltyw na wysokos¢ wynikdw finansowych, rentownosé, sytuacje
finansowq lub ptynnos$¢ Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spétki zdolnosci
do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie. Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako srednig, a
prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

Spotki z Grupy mogq byc¢ zobowiqzane do podjecia czynnosci lub zosta¢ pociggniete do odpowiedzialnosci
na podstawie przepisow dotyczgcych ochrony srodowiska.

Podmioty uzytkujgce grunty, na ktérych znajdujg sie substancje niebezpieczne lub inne zanieczyszczenia, moga
zosta¢ zobowigzane do oczyszczenia gruntéw lub zaptaty kar z tytutu ich zanieczyszczenia lub w inny sposéb
zostac pociggniete do odpowiedzialnosci. Przed nabyciem gruntu Grupa szczegdtowo analizuje ryzyko powstania
roszczenn odszkodowawczych, obowigzku ponoszenia kosztéw remediacji lub zaptaty kar administracyjnych
z tytutu zanieczyszczenia srodowiska. Nie mozna jednak wykluczyé, ze analiza taka bedzie nieprawidtowa
i na etapie realizacji inwestycji ujawnig sie zanieczyszczenia, w zwigzku z czym powstanie zobowigzanie
do zaptaty odszkodowan, kar administracyjnych, sankcji karnych lub kosztow remediacji wynikajgcych
z zanieczyszczenia srodowiska na posiadanych przez Grupe gruntach.

Grupa realizuje cztery inwestycje budowlane na gruntach, na ktérych stwierdzone zostato historyczne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi. Dotyczy to inwestycji: (i) Widzewska Manufaktura (WI-MA) w todzi, (ii) Palio
Office Park w Gdansku, (iii) Katowice Office Park | w Katowicach oraz (iv) Katowice Office Park Il w Katowicach.
Grupa posiada decyzje Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska co do ustalenia planéw remediacji
historycznie zanieczyszczonych powierzchni.

W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie w sposob istotny.
Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako $rednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Model biznesowy oparty o petnienie przez Grupe funkcji generalnego wykonawcy w realizowanych projektach
przenosi na Grupe ryzyka wspoftpracy z podwykonawcami.

Zgodnie z przyjetym modelem biznesowym, dla zwiekszenia rentownosci dziatalnosci w kazdym z realizowanych
projektédw, Grupa petni funkcje generalnego wykonawcy i samodzielnie zatrudnia podmioty zewnetrzne, ktére
sg odpowiedzialne za wykonanie poszczegdlnych prac budowlano-montazowych (podwykonawcy). Model ten
nie jest czesto spotykany w szczegdlnosci wsrdd podmiotdw dziatajgcych na rynku komercyjnych nieruchomosci
biurowych, z ktérych wiekszos¢ prowadzi albo dziatalnos¢ deweloperska, kontraktujgc u podmiotéw trzecich
generalne wykonawstwo lub odpowiadajac za nie w istotnie mniejszym zakresie niz Grupa, albo petni funkcje
inwestora w projektach. Jako generalny wykonawca Grupa ponosi petng odpowiedzialno$¢ za przebieg
i koordynacje proceséw budowy i wykorczenia obiektéw. Pomimo sprawowania biezgcego nadzoru nad praca
podwykonawcéw przez kierownictwo budowy oraz dziat jakosci, Grupa nie jest w stanie zapewnid,
ze zakontraktowane prace zostang wykonane przez podwykonawcéw z nalezytg starannoscig i w uzgodnionych
terminach we wszystkich realizowanych zakresach. Opdznienia robét i nieprawidtowosci w ich wykonaniu,
ujawnione na etapie realizacji prac lub po ich zakonczeniu, mogg spowodowac przesuniecie sie terminu
zakonczenia projektu, a w konsekwencji przyczynié sie do wzrostu kosztow realizacji (w tym koniecznosci zaptaty
kar) i utraty wiarygodnosci Grupy w oczach przysztego najemcy lub nabywcy.

Niezaleznie, w przypadku: (i) braku mozliwosci pozyskania podwykonawcédw do realizacji poszczegdlnych prac
budowlano-montazowych w okreslonych terminach lub (ii) niewystarczajacego potencjatu ludzkiego lub
sprzetowego dostepnych podwykonawcéw lub (iii) pogorszenia sie sytuacji finansowo-ekonomicznej
podwykonawcéw w trakcie realizacji projektu na rzecz Grupy, w tym ptynnosci, istnieje ryzyko zagrozenia
terminowosci i jakosci wykonanych prac oraz przekroczenia budzetéw zaplanowanych na ich realizacje.

Z racji tgczenia funkcji generalnego wykonawcy oraz dewelopera, w przypadku ujawnienia sie wad w zakresie
prac zrealizowanych przez podwykonawcéw juz po sprzedazy projektu, odpowiedzialnos¢ wobec nabywcy ponosi

17



Grupa, jako generalny wykonawca, z zachowaniem prawa regresu do podwykonawcy. W przypadku koniecznosci
zrealizowania prac naprawczych lub pokrycia ich kosztéow, przy ewentualnym jednoczesnym braku mozliwosci
ich wyegzekwowania od podwykonawcy, poniesione koszty i wydatki na naprawy lub odszkodowania w catosci
obcigzg wyniki finansowe i przeptywy Grupy.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na komercjalizacje projektéw lub ich rentownosc,
a w konsekwencji na wyniki finansowe oraz przeptywy Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie
lub pozbawienie Spotki zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie w sposdb istotny. Emitent ocenia istotnosé ryzyka
jako niska, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

Widoczny w ostatnich latach w Polsce popyt na nieruchomosci moze ogranicza¢ dostepnos¢ nowych
atrakcyjnych nieruchomosci gruntowych.

Widoczny w ostatnich latach w Polsce popyt na nieruchomosci, zardwno mieszkaniowe, jak i ustugowe, w tym
biurowe, przektada sie na wysokie zainteresowanie najbardziej atrakcyjnymi nieruchomosciami gruntowymi
przeznaczonymi do zabudowy. Dotyczy to w zblizonej mierze nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowo-biurowe, ustugowo-biurowe oraz czysto biurowe. W konsekwencji, z jednej strony zmniejsza sie
liczba nieruchomosci w najlepszych lokalizacjach, gtéwnie w centrach miast, ktorych nabyciem moze by¢
zainteresowana Grupa, z drugiej nastepuje wzrost ich cen. Utrzymywanie sie ww. zjawisk w $rednim i dfugim
okresie moze przetozy¢ sie na ograniczenie mozliwosci przygotowywania i rozwijania przez Grupe nowych
atrakcyjnych projektow, a tym samym ograniczy¢ skale przychoddéw lub wptynac na wzrost kosztow projektow,
np. ze wzgledu na konieczno$¢ nabywania dobrze zlokalizowanych nieruchomosci zabudowanych
i przeprowadzania wyburzen.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ wynikow finansowych, rentownosé, sytuacje
finansowa lub przeptywy Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spétki zdolnosci do
terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie. Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako niska,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

Wartos¢ gruntow nabytych przez Grupe moze ulec obnizeniu w trakcie trwania projektu, co moze negatywnie
wplyngc¢ na mozliwosé¢ odzyskania srodkow zainwestowanych w nabycie gruntu.

Prowadzac dziatalnosé¢ deweloperska, w celu realizacji kazdego z projektéw Grupa nabywa grunty, nierzadko
z wyprzedzeniem czasowym siegajacym kilku lat. W zwigzku z dtugim okresem planowania, przygotowania
i realizacji projektu istnieje ryzyko obnizenia cen rynkowych gruntéw, np. w zwigzku z pogorszeniem koniunktury
gospodarczej, utratg atrakcyjnosci czy popularnosci lokalizacji, zmiang plandéw zagospodarowania
przestrzennego, zmiang plandw inwestycji lokalnych (w szczegdlnosci w zakresie budowy infrastruktury
komunikacyjnej), powodujgce obnizenie wartosci gruntow posiadanych przez Grupe. Sytuacja taka moze
przetozyé sie na zmniejszenie planowanej rentownosci projektu, zawieszenie jego realizacji, zmiane jego
przeznaczenia lub, w skrajnym scenariuszu, rezygnacje z realizacji.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na perspektywy wzrostu wynikow finansowych, rentownos¢,
sytuacje finansowg lub przeptywy Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spotki
zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

W dotychczasowe] historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie. Emitent ocenia istotno$¢ ryzyka oraz
prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
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2. Czynniki ryzyka, ktore moga mie¢ wptyw na zdolnos¢ Podmiotu Zabezpieczajgcego do wypetniania na rzecz
inwestorow zobowigzan wynikajacych z udzielonego zabezpieczenia

Ryzyko braku zdolnosci Podmiotu Zabezpieczajgcego do wykonania zobowigzania z tytufu Zabezpieczenia

Poprzez udzielenie Poreczenia Podmiot Zabezpieczajgcy zobowigzuje sie do spetnienia — po wezwaniu Podmiotu
Zabezpieczajgcego do zapfaty przez Administratora Zabezpieczen — swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji,
jezeli Emitent takiego Swiadczenia nie spetni lub spetni je nienalezycie, oraz. W przypadku opdznienia sie przez
Emitenta w spefnieniu Swiadczer pienieznych wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Podmiot Zabezpieczajacy
odpowiadac bedzie za dtug Emitenta z tytutu Obligacji jak dtuznik solidarny.

Poreczenie stanowi zabezpieczenie o charakterze osobistym, co oznacza, ze Podmiot Zabezpieczajgcy ponosi
odpowiedzialno$¢ za swoje zobowigzania z tytutu Poreczenia z catego swojego majatku, z zastrzezeniem
maksymalnej kwoty odpowiedzialnosci Podmiotu Zabezpieczajgcego réwnej 150% facznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji. Poreczenie nie stanowi natomiast zabezpieczenia o charakterze
rzeczowym, co oznacza, ze w wyniku jego udzielenia nie dochodzi do obcigzenia jakichkolwiek rzeczy lub praw
na rzecz Obligatariuszy. Oceniajgc Poreczenie nalezy mie¢ na uwadze, ze Podmiot Zabezpieczajacy nie prowadzi
istotnej biezacej dziatalnosci operacyjnej, wobec czego nie generuje regularnych, powtarzalnych przeptywow
pienieznych z tej dziatalnosci. Dziatalnos¢ inwestycyjna Podmiotu Zabezpieczajgcego jest natomiast nastawiona
na inwestowanie w dtugim okresie, wobec czego rowniez z tej dziatalnosci nie sg i nie bedg w najblizszych latach
generowane istotne przeptywy pieniezne. Podmiot Zabezpieczajacy nie posiada rowniez ptynnych aktywoéw
istotnych w skali przysztego zobowigzania z Obligacji, ktére - w razie koniecznosci - mogtyby stuzy¢ uregulowaniu
zobowigzan Podmiotu Zabezpieczajacego wynikajacych z Poreczenia.

W tabeli ponizej przedstawiono wyliczenia luki ptynnosci Podmiotu Zabezpieczajagcego wg stanu na
30.06.2023 r., bez uwzgledniania w przeptywach wptywdw hipotetycznych i prognozowanych, tj. np. wptywow
z tytutu ewentualnej sprzedazy mieszkan i budynkéw komercyjnych oraz wptywow z naleznosci wynikajgcych
z umow sprzedazy i najmu mieszkan oraz powierzchni biurowej i ustugowej.

tys. zt Okres zapadalnosci
od 01.07.2024 2027
do 30.06.2024 2025 2026 . Razem
do 31.12.2024 poiniej

Zobowigzania finansowe
Zobowigzania wobec bankéw: 181736 19909 106 769 34373 646 874 989 661
- kredyty 179 906 19 628 106 769 34373 646 874 987 550
- zobowigzania z tytutu instrumentow
pochodnych 1830 281 0 0 0 2111
Zobowigzania z tytutu obligacji: 28 832 76 649 109 217 68 487 0 283 185
Zobowigzania z tytutu pozyczek: 85351 0 306 298 0 0 391 649
- od jednostek powigzanych 0 0 0 0 0 0
- od jednostek niepowigzanych 42 536 0 306 298 0 0 348 834
- od udziatowca kontrolujgcego 42 815 0 0 0 0 42 815
Zobowigzania z tytutu leasingu 3865 16 3972 0 3621 11 475
Zobowigzania z tytutu faktoringu odwrotnego 32955 0 0 0 0 32955
Zobowigzania finansowe tgcznie (A) 332740 96 575 526 256 102 860 650 495 1708 925
Naleznosci finansowe 0
Naleznosci z tytutu pozyczek: 582 11 0 0 15564 16 157
- od jednostek powigzanych 0 0 0 0 15564 15564
- od jednostek niepowigzanych 582 11 0 0 593
Naleznosci finansowe tacznie (B) 582 11 0 0 15 564 16 157
Srodki pieniezne na 30 czerwca 2023 (C) 173 621 173 621
Luka ptynnosci (A-B-C) 158 536 96 564 526 256 102 860 634931 1519147
Skumulowana luka ptynnosci 158 536 255 100 781 356 884216 1519 147

Zrédto: Emitent

Luka finansowa zostata skalkulowana przy bardzo rygorystycznych zatozeniach, tj. m. in.: (i) braku jakichkolwiek
wptywdw z tytutu sprzedazy budynkéw komercyjnych, (ii) braku jakichkolwiek wptywoéw z tytutu zawartych
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uméw najmu powierzchni biurowej i ustugowej oraz (iii) braku jakichkolwiek wptywéw z tytutu sprzedazy
mieszkan, ktdre to wptywy stanowig elementy podstawowe]j dziatalnosci inwestycyjnej i operacyjnej Grupy
Poreczyciela. Rdwnoczesnie zatozono stuprocentowa zapadalnos¢ zobowigzan finansowych zgodnie z ich
obecnymi terminami wymagalnosci, tj.: (i) bez uwzgledniania mozliwosci zmiany tych termindéw poprzez
aneksowanie obowigzujacych uméw oraz (ii) bez uwzgledniania mozliwosci refinansowania tych zobowigzan
innymi zobowigzaniami, ktére Grupa Poreczyciela potencjalnie zaciggnie w przysztosci.

Poreczyciel planuje pokrycie wyliczonej w ten rygorystyczny sposéb luki ptynnosci poprzez kombinacje
ponizszych elementéw: (i) wptywdw z tytutu sprzedazy ukonczonych i wynajetych budynkdw, (ii) wptywdw
z tytutu realizacji i sprzedazy projektéw mieszkaniowych, (iii) wptywdw z tytutu najmu powierzchni biurowej, (iv)
wydtuzania okresu zapadalnosci niektdrych finansowan dtuznych, (v) refinansowania zobowigzan finansowych,
(vi) kolejnych emisji obligacji, w tym w ramach programu prospektowego. Doktadny udziat poszczegdlnych,
powyzej wskazanych elementow nie jest mozliwy do wskazania na Date Noty poniewaz bedzie uzalezniony
od szeregu czynnikéw, takich jak: (i) sytuacja na rynku inwestycyjnym determinujgca mozliwos¢ sprzedazy
ukonczonych projektéw biurowych oraz poziom cenowy ewentualnych transakcji, (ii) sytuacja na rynku
mieszkaniowym determinujaca mozliwe do uzyskania ceny oraz tempo sprzedazy mieszkan, (iii) dostepnosc
finansowania dtuznego determinowana m. in. przez polityki kredytowe polskich i zagranicznych bankéw czy tez
apetyt na ryzyko inwestoréw lokujgcych srodki w obligacje korporacyjne, a zarzad Poreczyciela ma zamiar na
biezgco dostosowac swoje plany do panujgcej sytuacji rynkowe;j.

Podmiot Zabezpieczajacy jest podmiotem posrednio kontrolujgcym Emitenta i podmioty z Grupy oraz Resi Capital
S.A. i posrednio podmioty z Grupy Resi Capital, ktdra prowadzi dziatalno$¢ w zakresie projektowania i budowy
mieszkarn na sprzedaz oraz na wynajem (tzw. PRS). Podmiot Zabezpieczajacy - jako podmiot udzielajacy
zabezpieczenia sptaty finansowania - jest i bedzie strong umoéw dotyczacych pozyskania finansowania obcego
przez podmioty z obu ww. grup. Wystepujagc w charakterze podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia sptaty
finansowania obcego pozyskiwanego przez podmioty z Grupy Resi Capital, Podmiot Zabezpieczajacy jest i bedzie
narazony na koniecznosc sptaty czesci lub catosci finansowania obcego pozyskanego przez podmioty z Grupy Resi
Capital w sytuacji braku ich zdolnosci do sptaty tych zobowigzan, w szczegdlnosci w przypadku ziszczenia sie ryzyk
charakterystycznych dla dziatalnosci Grupy Resi Capital, wynikajgcych w szczegdlnosci z:

e krétkiego okresu prowadzenia dziatalnosci przez Resi Capital S.A., przektadajacego sie na brak doswiadczen
praktycznych w wielu obszarach dziatalnos$ci, mogacego skutkowac popetnieniem btedéw, ktérych efektem
bedzie pogorszenie sie ptynnosci lub utrata ptynnosci przez Resi Capital S.A. lub podmioty z Grupy Resi
Capital;

e istnienia szeregu ryzyk operacyjnych, w szczegdlnosci zwigzanych z faktem petnienia funkcji generalnego
wykonawcy przez Grupe Resi Capital;

e ostabionego wzgledem lat ubiegtych popytu na zakup mieszkania i niepewnej perspektywy na przysztosé,
w tym z uwagi na zaostrzanie polityki kredytowej wobec przedsiebiorstw i gospodarstw domowych.

Wobec powyzszego, w przypadku koniecznosci uregulowania zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Podmiot
Zabezpieczajgcy musiatby on, w zaleznosci od mozliwej do uzyskania ceny: (i) dokonac sprzedazy czesci lub
wszystkich kontrolowanych przez siebie aktywow (akcje Cavatina Group S.A., Emitenta, Resi Capital S.A. lub
udziaty w spoétce prowadzgcej gospodarstwo rolne i dziatalno$¢ hotelowg lub udziaty w spdtce prowadzacej
dziatalnos¢ medyczng) lub (ii) pozyskac finansowanie obce, ktérego zabezpieczeniem najprawdopodobniej
bytaby czes¢ lub catos¢ ww. aktywéw. W przypadku: (i) braku mozliwosci relatywnie szybkiej sprzedazy
posiadanych aktywdéw po cenie wystarczajagcej na wywigzanie sie z Poreczenia lub (ii) braku mozliwosci
pozyskania finansowania obcego, sptata zobowigzan z tytutu Obligacji przez Podmiot Zabezpieczajgcy moze sie
istotnie opdzni¢ lub okazac¢ niemozliwa. Majac na uwadze, ze gtéwnym aktywem Podmiotu Zabezpieczajgcego
sg akcje Emitenta (posiadane posrednio poprzez udziat Podmiotu Zabezpieczajgcego w kapitale zaktadowym
Cavatina Group S.A.) nalezy ponad powyzsze wskaza¢, ze Podmiot Zabezpieczajagcy moze nie mie¢ zdolnosci
do wykonania zobowigzania w przypadku spadku wartosci akcji Emitenta (bedacej skutkiem np. utraty ptynnosci
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przez Emitenta, pogorszeniem sie sytuacji finansowej Emitenta) lub braku ptynnosci pozwalajacej na sprzedaz
akcji Emitenta.

Istnieje réwniez ryzyko, ze w przypadku dochodzenia przez Obligatariuszy roszczerr z majgtku Podmiotu
Zabezpieczajgcego, jego wartos¢ bedzie niewystarczajaca dla ich petnego zaspokojenia.

Realizacja ryzyka moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Podmiotu Zabezpieczajacego zdolnosci
do terminowego wywigzywania sie z Poreczenia.

W dotychczasowej historii Grupy Poreczyciela ryzyko to nie zrealizowato sie. Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako
wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami
Ryzyko wynikajqce z charakteru Poreczenia jako zabezpieczenia Obligacji

Poprzez udzielenie Poreczenia Poreczyciel zobowigzat sie do spetnienia — po wezwaniu Podmiotu
Zabezpieczajgcego do zaptaty przez Administratora Zabezpieczen — swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji,
jezeli Emitent takiego Swiadczenia nie spetni lub spetni je nienalezycie. W przypadku opdinienia sie przez
Emitenta w spetnieniu swiadczen pienieznych wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Poreczyciel odpowiadaé bedzie
za dtug Emitenta z tytutu Obligacji jak dtuznik solidarny.

Poreczenie stanowi zabezpieczenie o charakterze osobistym, co oznacza, ze Poreczyciel ponosi¢ bedzie
odpowiedzialno$¢ za swoje zobowigzania z tytutu Poreczenia z catego swojego majatku, z zastrzezeniem
maksymalnej kwoty odpowiedzialnosci Poreczyciela rownej 150% tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji, przy czym nie wiecej niz 30.000.000 zt. Poreczenie nie stanowi natomiast
zabezpieczenia o charakterze rzeczowym, co oznacza, ze w wyniku jego udzielenia nie dochodzi do obcigzenia
jakichkolwiek rzeczy lub praw na rzecz Obligatariuszy.

Majgc na uwadze, ze Poreczenie stanowi jedynie zobowigzanie Poreczyciela, istnieje ryzyko, ze Poreczyciel tego
zobowigzania nie wykona lub wykona je nienalezycie. W takim przypadku zaspokojenie Obligatariuszy bedzie
wymagato dalszego dochodzenia ich roszczen w postepowaniu sgdowym lub postepowaniu egzekucyjnym.
Brak dobrowolnego spetnienia przez Poreczyciela zobowigzan z tytutu udzielonego Poreczenia moze wiec
opAdznic¢ lub utrudni¢ zaspokojenie roszczen Obligatariuszy z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji. Istnieje
rowniez ryzyko, ze w przypadku dochodzenia przez Obligatariuszy roszczen z majgtku Poreczyciela, jego wartos¢
bedzie niewystarczajaca dla ich petnego zaspokojenia.

Jednoczes$nie odpowiedzialno$¢ Poreczyciela z tytutu Poreczenia bedzie ograniczona kwotowo do 150% tacznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, przy czym nie wiecej niz 30.000.000 zt, co
oznacza, ze w przypadku, gdy wartos¢ roszczen Obligatariuszy przekracza¢ bedzie ww. limit kwotowy
odpowiedzialnosci Poreczyciela, roszczenia te nie zostang zaspokojone przez Poreczyciela w catosci.
Odpowiedzialno$¢ Podmiotu Zabezpieczajagcego z tytutu Poreczenia bedzie takze ograniczona czasowo —
zobowigzania Poreczyciela z tytutu Poreczenia wygasaé¢ bedg z dniem prawidtowego spetnienia w catosci
wszelkich $wiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, nie pdzniej jednak niz z dniem 31 grudnia 2037 r.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko nieprawidtowego dziatania Administratora Zabezpieczen

Zgodnie z Umowg Administrowania Zabezpieczeniami, Administrator Zabezpieczen zobowigzany jest podjac
czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji w drodze wykonania
(w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy) praw przystugujacych Administratorowi Zabezpieczen jako
stronie Umowy Poreczenia, jezeli w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji wierzytelnosci te nie zostang
zaspokojone przez Emitenta lub Poreczyciela i jednoczesnie Obligatariusz lub Obligatariusze ztozg
Administratorowi Zabezpieczen stosowne instrukcje co do sposobu prowadzenia dziatan w celu zaspokojenia
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przystugujacych im wierzytelnosci z tytutu Obligacji. Szczegétowy zakres praw i obowigzkéw Administratora
Zabezpieczen okreslajg Umowa Administrowania Zabezpieczeniami i Umowa Poreczenia.

Istnieje ryzyko, ze Administrator Zabezpieczen nie wykona lub nieprawidiowo wykona swoje obowigzki
wynikajagce z ww. umow lub dopusci sie naduzycia praw z nich wynikajgcych, co w konsekwencji moze
uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢ dochodzenie przez Obligatariuszy zaspokojenia ich wierzytelnosci
z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko zwiqzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego ewentualng zmiang

Obligacje sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej, a stopg bazowg stanowigcg podstawe
do wyznaczenia oprocentowania Obligacji jest wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate),
ktory jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych naktada na osoby zamierzajgce dziataé¢ jako administratorzy
wskaznikow referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji. W dniu 16 grudnia
2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator
wskaznikow referencyjnych stop procentowych, w tym kluczowych wskaznikow referencyjnych. Na Date Noty
GPW Benchmark S.A. jest wpisana w rejestrze uprawnionych administratoréw wskaznikow referencyjnych
prowadzonym przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw WartoSciowych (European Securities and Market
Authority), o ktérym mowa w art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze miec¢ istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmiennej
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw
referencyjnych takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania
tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika referencyjnego, ulegng zmianie
albo wskaznik referencyjny WIBOR przestanie by¢ publikowany.

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostroznosciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikéw kluczowego wskaZnika referencyjnego w przypadku wystapienia okreslonych w
Rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych do
zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i)
wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy wskaznik
referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiéw gospodarczych lub (ii) wycofanie lub zawieszenie
zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép
procentowych. Minister wiasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik kluczowego wskaznika
referencyjnego uwzgledniajgc rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang w oparciu o stanowisko
KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika referencyjnego WIBOR,
oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika referencyjnego okreslony
przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych. Warunki Emisji zawierajg postanowienia regulujace
sposob ustalenia stopy bazowej Obligacji w przypadku zaprzestania opracowywania i publikowania przyjetego
wskaznika referencyjnego, w tym dotyczacego WIBOR.

Na Date Noty na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy Roboczej powotanej w zwigzku
z planowang reformg wskaznikdw referencyjnych (,KSF”), w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz 1 wrzesnia 2022 r.
przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD jako alternatywnego wskaznika
referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje reprezentujgce transakcje ON
(overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych jest GPW
Benchmark S.A.
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Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych zaakceptowat Mape
Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na fakt,
ze na reforme wskaznikdw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementéw, proces
ten bedzie roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. KSF podjagt decyzje o zmianie maksymalnych terminéw
realizacji Mapy Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okredlita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze przy
efektywnej wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikdw referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do konca 2027 r., przy czym nie zmienione pozostaje wdrozenie przez uczestnikow rynku
nowej oferty produktéw finansowych stosujgcych indeks WIRON, ktére planowane jest na lata 2023 i 2024.
Zatozenia nowej Mapy Drogowej opracowanej w ramach Narodowej Grupy Roboczej wskazujg na gotowosé do
zaprzestania opracowywania i publikowania wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID od poczgtku 2028 r..

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego stope bazowg Obligacji moze wptyngé na obnizenie lub wzrost
poziomu oprocentowania Obligacji. W przypadku obnizenia stopy bazowej Obligacji, sytuacja ta bedzie miata
istotne znaczenie dla inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nie osiggniecie przez
inwestora zaktadanych zyskéw z Obligacji. Natomiast obnizenie stopy bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza
nizsze koszty finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy
wskaznik referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla inwestora oznacza¢ bedzie to
wiekszg rentownosci Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
wysokie.

Ryzyko zmiany stopy procentowej

W okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu moga nastgpi¢ znaczace zmiany stopy bazowej stuzacej ustalaniu
wysokosci oprocentowania Obligacji. Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb wybdr i zmiana wartosci
stopy bazowej wptynie na zmiane oprocentowania emitowanych Obligacji. W przypadku, gdy wartos¢ stopy
bazowej bedzie wyzsza, rentownos¢ Obligacji dla inwestorow bedzie wyzsza, co z kolei bedzie mie¢ negatywny
wptyw na koszty odsetkowe Emitenta. Natomiast gdy wartosc stopy bazowej bedzie nizsza, moze to wptynaé na
obnizenie rentownosci Obligacji dla inwestordw, co z kolei bedzie mie¢ pozytywny wptyw na koszty odsetkowe
Emitenta.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
wysokie.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Warunki Emisji przewidujg mozliwos¢ wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta. W takim wypadku,
Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu, a inwestor nie bedzie mdgt uzyskaé przychodow
z odsetek w zatozonym przez inwestora wymiarze i horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewac, ze Emitent skorzysta z prawa do wczes$niejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jego
potencjalne koszty finansowania bedg nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie inwestorzy mogg nie
mie¢ mozliwosSci zainwestowania srodkow uzyskanych z wczes$niejszego wykupu Obligacji w sposéb, ktéry
zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak zaktadana stopa zwrotu z Obligacji bedacych przedmiotem
wczesniejszego wykupu.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy decyzji niezgodnych z wolq Obligatariusza

Zgodnie z Warunkami Emisji, niektore uprawnienia Obligatariuszy — w szczegdlnosci zwigzane z realizacjg prawa
Obligatariuszy do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji, jak rowniez mozliwosé zmiany Warunkéw Emisji —
zaleza od uchwat Zgromadzenia Obligatariuszy. Zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga podjecia
okreslonych czynnosci przez Obligatariuszy i Emitenta. Decyzje Zgromadzenia Obligatariuszy podejmowane s3
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odpowiednig wiekszoscig gtoséw posiadaczy Obligacji, w zwigzku z czym Obligatariusze posiadajgcy
mniejszosciowy pakiet Obligacji gtosujacy przeciw lub nieuczestniczagcy w Zgromadzeniu Obligatariuszy musza
liczy¢ sie z faktem, iz Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie decyzje niezgodnie z ich wolg. Zmiana postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji Obligacji (tj. wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen
wynikajacych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty odsetek, terminu, miejsca lub sposobu spetniania Swiadczen
wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych ustala sie uprawnionych do tych swiadczen, wysokosci, formy
lub warunkdéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji oraz zasad zwotywania, funkcjonowania
lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy lub obnizenie wartosci nominalnej Obligacji)
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Inne uchwaty zapadajg
bezwzgledng wiekszoscig gtosdw. Ponadto, zgodnie z Ustawg o Obligacjach, Zgromadzenie Obligatariuszy jest
wazne, w przypadku gdy w Zgromadzeniu Obligatariuszy biora udziat Obligatariusze posiadajgcy co najmniej 50%
skorygowanej tgcznej wartosci nominalnej (w rozumieniu 50 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Obligacjach) Obligacji.
Zgromadzenie Obligatariuszy nie bedzie wiec mogto podejmowaé uchwat, jezeli wezmg w nim udziat
Obligatariusze posiadajgcy mniej niz 50% skorygowanej facznej wartosci nominalnej Obligacji. Powoduje to, ze
rola Zgromadzenia Obligatariuszy, jako ciata decyzyjnego, moze by¢ ograniczona. Uchwata Zgromadzenia
Obligatariuszy moze by¢ zaskarzona w przypadkach i na warunkach przewidzianych w art. 70 i art. 71 Ustawy o
Obligacjach, przez co stan prawny przez nig ustalony moze ulec zmianie.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

4. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i plynnosci po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu

Obrét obligacjami w ASO wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu notowan Obligacji. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom.
Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia
Wykupu wycena Obligacji moze zatem rdznic sie od ich ceny emisyjnej.

Istnieje réwniez ryzyko, ze obrot Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecern kupna/sprzedazy
ze strony inwestorow. W wyniku zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na rynkach
finansowych wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na Date Noty
zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po oczekiwanej
cenie.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.
Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrdét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO
lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w ASO lub naruszenia interesow inwestoréw, KNF moze zazgdac od
GPW zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi. W takim zgdaniu KNF moze wskazac¢ termin,
do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione
obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.
KNF uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktdrym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO lub
bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w ASO lub naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW moze podja¢ decyzje o zawieszeniu papieréw wartosciowych
lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty
te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczacego
naruszenia intereséw inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. GPW informuje KNF
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o podjeciu decyzji o zawieszeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej
wiadomosci.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, GPW moze zawiesic¢
obrot instrumentami finansowymi: (i) na wniosek emitenta, (ii) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo
obrotu lub interes jego uczestnikdw, lub (iii) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w ASO.

Zgodnie z § 11 ust. 1a Regulaminu ASO, zawieszajgc obrdt instrumentami finansowymi GPW moze okresli¢
termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedfuzeniu, odpowiednio,
na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie GPW zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedga
zachodzity przestanki, o ktérych mowa w ppkt (ii) i (iii) powyze;j.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO, w przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW zawiesza obrot
instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO, GPW zawiesza obrot instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w ASO, jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogtoby spowodowaé¢ powaing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowaniu rynku.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw
finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, GPW moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami
finansowymi.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposoéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu ASO lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w ASO,
lub powodowatby naruszenie intereséw inwestorow, GPW, na zadanie KNF, ma obowigzek wykluczyé¢ te
instrumenty finansowe z obrotu w ASO.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW moze podjgé decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych
lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty
te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem, ze nie spowoduje to znaczgcego
naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. GPW informuje KNF
o podjeciu decyzji o wykluczeniu instrumentédw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej
wiadomosci.

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, GPW moze wykluczy¢
instrumenty finansowe z obrotu: (i) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym
zakresie od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow, (ii) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo
obrotu lub interes jego uczestnikéw, (iii) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO, (iv)
wskutek otwarcia likwidacji emitenta, (v) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem,
jego podziale lub przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéow finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem pofaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, GPW wyklucza
lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie: (i) w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, (ii) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdéw stata sie ograniczona, (iii) w przypadku
zniesienia dematerializacji tych instrumentdéw, (iv) po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu
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upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku
o ogtoszenie upadfosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek
nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztdw postepowania lub postanowienia o umorzeniu
przez sgd postepowania upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego
majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO, GPW wyklucza z obrotu instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w ASO, jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powaing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednia, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.
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IV. INFORMACIE (0) DLUZNYCH INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH
DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

1. Cel Emisji
Cel emisji w rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

Emitent zamierza przeznaczy¢ Srodki pozyskane z tytutu Oferty bezposrednio lub posrednio na rozwdj
dziatalnosci Emitenta oraz obstuge i refinansowania obecnego zadtuzenia Emitenta.

2. Okreslenie rodzaju Obligacji
Obligacje sg obligacjami zwyktymi na okaziciela.

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartos$ciowym emitowanym w serii oznaczonej jako M2024B, w ktérym
Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia Swiadczen
pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb i w terminach w nich okreslonych.

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzgdkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, rowne i bez
pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkdow wynikajgcych z bezwzglednie
obowigzujacych przepiséw prawa) rowne wzgledem wszystkich pozostatych, obecnych Ilub przysztych,
niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzagdkowanych zobowigzan Emitenta.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy
na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym i przystugujg osobie bedacej posiadaczem tego
Rachunku Papierow Wartosciowych lub odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi prowadzgcemu Rachunek
Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym w liczbie wynikajacej z tego wskazania.

Obligacje sg obligacjami zabezpieczonymi. Szczegétowe informacje dotyczace zabezpieczenia Obligacji zostaty
zawarte w pkt. 7 Noty Informacyjne;j.

Obligacje emitowane s3 na podstawie uchwaty nr 1/04/2024 Zarzadu Emitenta z dnia 19 kwietnia 2024 r.
w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii M2024B w ramach bezprospektowego programu emisji
obligacji i ustalenia warunkow ich emisji, ktdrej petna tres¢ stanowi Zatgcznik nr 3 do Noty Informacyjnej.

Obligacje emitowane sg w ramach bezprospektowego programu emisji obligacji o fgcznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych obligacji nie wyzszej niz 50.000.000 zt (piecdziesigt milionéw ztotych) lub
rownowartos¢ tej kwoty wyrazona w EUR, ustanowionego przez Emitenta na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej Emitenta nr 1/02/2024 z dnia 13 lutego 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie w Spotce
bezprospektowego programu emisji obligacji oraz uchwaty Zarzagdu Emitenta nr 1/02/2024 z dnia 15 lutego
2024 r. w sprawie ustanowienia w Spotce bezprospektowego programu emisji obligacji. Na Date Noty w ramach
ww. bezprospektowego programu emisji obligacji wyemitowanych zostato 21.650 (dwadziescia jeden tysiecy
sze$Cset piecdziesigt) obligacji zwyktych na okaziciela serii M2024A o tgcznej wartosci nominalnej w wysokosci
21.650.000 zt (dwadziescia jeden milionow szes$éset piecdziesigt tysiecy ztotych), z terminem ich wykupu
przypadajgcym na dzien 11 wrzesnia 2027 r.

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej papieréw
wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, ktéra to oferta publiczna nie wymaga
publikacji prospektu zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129, ale ktéra zgodnie z art. 3 ust. 1a
Ustawy o Ofercie wymaga udostepnienia Memorandum Informacyjnego.

W zwigzku ze skorzystaniem przez Emitenta ze zwolnienia z obowigzku publikacji prospektu, o ktérym mowa
w art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129, odnoszac sie do art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, Emitent wskazuje,
ze liczba osdb do ktdrych zostata skierowana Oferta wynosi 149, i wraz z liczbg oséb, do ktérych kierowane byty
oferty publiczne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129, tego samego rodzaju papieréw
wartosciowych dokonane w okresie poprzednich 12 miesiecy wynosi 151, zatem przekracza 149 i tym samym
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przeprowadzenie Oferty wymagato opublikowania Memorandum Informacyjnego oraz przekazania go do Komisji
Nadzoru Finansowego w dniu jego opublikowania.

Emitent ztozyt w dniu 22 kwietnia 2024 r. w Komisji Nadzoru Finansowego Memorandum Informacyjne.
Memorandum Informacyjne nie byto przedmiotem zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego. Z uwagi,
iz oferta publiczna Obligacji byta kierowana do nie wigcej niz 149 oznaczonych adresatéw, Memorandum
Informacyjne nie zostato opublikowane na stronach internetowych Emitenta i Firmy Inwestycyjnej, lecz zostato
udostepnione jej adresatom poprzez przestanie go w formie elektronicznej za posrednictwem poczty
elektronicznej lub przekazanie go osobiscie w postaci drukowanej. Udostepnianie Memorandum Informacyjnego
miato miejsce w dniach od 22 kwietnia 2024 r. do 9 maja 2024 r. W dniu 30 kwietnia 2024 r. sporzadzony zostat
suplement nr 1 do Memorandum Informacyjnego, ktéry zostat udostepniony adresatom Oferty w ten sam
sposob, w jaki zostato im udostgepnione Memorandum Informacyjne oraz ztozony do Komisji Nadzoru
Finansowego. W dniu 8 maja 2024 r. sporzadzony zostat suplement nr 2 do Memorandum Informacyjnego, ktéry
zostat udostepniony adresatom Oferty w ten sam sposdb, w jaki zostato im udostepnione Memorandum
Informacyjne oraz ztozony do Komisji Nadzoru Finansowego.

3. Wielkos¢ emisji

W ramach Emisji Emitent wyemituje nie wiecej niz 200.000 Obligacji o tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej
niz 20.000.000 zt.

4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji

Warto$é nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 zt (sto ztotych).

Cena emisyjna Obligacji byta uzalezniona od dnia ztozenia zapisu na Obligacje przez inwestora i wynosita:

a) w przypadku ztozenia zapisu w okresie od 22 do 23 kwietnia 2024 r. — 99,70 zt (dziewiecdziesiat dziewiec
ztotych 70/100) za jedng Obligacje;

b) w przypadku ztozenia zapisu w okresie od 24 do 25 kwietnia 2024 r. — 99,80 zt (dziewieddziesigt dziewiec
ztotych 80/100) za jedng Obligacje;

c) w przypadku ztozenia zapisu w okresie od 26 do 30 kwietnia 2024 r. — 99,90 zt (dziewiecdziesiat dziewiec
ztotych 90/100) za jedng Obligacje;

d) w przypadku ztozenia zapisu w okresie od 01 do 10 maja 2024 r. (wtacznie) — 100,00 zt (sto ztotych 00/100)
za jedng Obligacje.

5. Wyniki subskrypcji lub sprzedazy Obligacji
5.1. Datarozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy
Data rozpoczecia subskrypcji Obligacji: 22 kwietnia 2024 r.
Data zakonczenia subskrypcji Obligacji: 10 maja 2024 r.
5.2. Data przydziatu Obligacji
Emitent dokonat warunkowego przydziatu Obligacji w dniu 13 maja 2024 r.

Obligacje zostang bezwarunkowo przydzielone z chwilg rejestracji Obligacji w KDPW. Przewidywana data
rejestracji Obligacji w KDPW to 21 maja 2024 r.

Emitent przekaze informacje o rejestracji Obligacji w KDPW, a tym samym o bezwarunkowym przydziale
Obligacji, do publicznej wiadomosci w drodze jej publikacji na stronie internetowej Emitenta — www.cavatina.pl,
niezwtocznie po wystapieniu tego zdarzenia.
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5.3. Liczba Obligacji objetych subskrypcja lub sprzedaza

W ramach Emisji Emitent oferowat nie wiecej niz 200.000 Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej
niz 20.000.000 zt.

5.4. Stopy redukcji w poszczegoélnych transzach, w przypadku gdy cho¢ w jednej transzy liczba
przydzielonych Obligacji byta mniejsza od liczby Obligacji, na ktdre ztozono zapisy

Srednia stopa redukcji zapiséw na Obligacje wyniosta 0,02%.
5.5. Liczba Obligacji, ktdre zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy
Emitent dokonat warunkowego przydziatu 200.000 Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej 20.000.000 zt.

Obligacje zostang bezwarunkowo przydzielone z chwilg rejestracji Obligacji w KDPW. Przewidywana data
rejestracji Obligacji w KDPW to 21 maja 2024 r.

Emitent przekaze informacje o rejestracji Obligacji w KDPW, a tym samym o bezwarunkowym przydziale
Obligacji, do publicznej wiadomosci w drodze jej publikacji na stronie internetowej Emitenta — www.cavatina.pl,
niezwtocznie po wystapieniu tego zdarzenia.

5.6. Cena, po jakiej Obligacje byty nabywane (obejmowane) oraz ich wartos¢ nominalna
Warto$¢é nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 zt (sto ztotych).
Cena emisyjna Obligacji byta uzalezniona od dnia ztozenia zapisu na Obligacje przez inwestora i wynosita:

a) w przypadku ztozenia zapisu w okresie od 22 do 23 kwietnia 2024 r. — 99,70 zt (dziewiecdziesiat dziewiec¢
ztotych 70/100) za jedng Obligacje;

b) w przypadku ztozenia zapisu w okresie od 24 do 25 kwietnia 2024 r. — 99,80 zt (dziewieddziesigt dziewiec
ztotych 80/100) za jedng Obligacje;

c) w przypadku ztozenia zapisu w okresie od 26 do 30 kwietnia 2024 r. — 99,90 zt (dziewiecdziesiat dziewiec
ztotych 90/100) za jedng Obligacje;

d) w przypadku ztozenia zapisu w okresie od 01 do 10 maja 2024 r. (wtacznie) — 100,00 zt (sto ztotych 00/100)
za jedng Obligacje.

5.7. Liczba osdb, ktére ztozyty zapisy na Obligacje objete subskrypcjg lub sprzedazg w poszczegdinych
transzach

Zapisy na obligacje ztozyto 69 inwestordéw.

5.8. Liczba osdb, ktorym przydzielono Obligacje w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy
w poszczegolnych transzach

Emitent dokonat warunkowego przydziatu Obligacji 69 inwestorom.

Obligacje zostang bezwarunkowo przydzielone z chwilg rejestracji Obligacji w KDPW. Przewidywana data
rejestracji Obligacji w KDPW to 21 maja 2024 r.

Emitent przekaze informacje o rejestracji Obligacji w KDPW, a tym samym o bezwarunkowym przydziale
Obligacji, do publicznej wiadomosci w drodze jej publikacji na stronie internetowej Emitenta — www.cavatina.pl,
niezwtocznie po wystgpieniu tego zdarzenia.

5.9. Informacja czy osoby, ktorym przydzielono Obligacje w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub
sprzedazy w poszczegdlnych transzach, s3 podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu
przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Inwestorzy, ktéorym Emitent przydzielit Obligacje nie s3 podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu
§ 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.
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5.10. Nazwy (firmy) subemitentéw, ktorzy objeli Obligacje w ramach wykonywania uméw o subemisje,
z okresleniem liczby Obligacji, ktore objeli, wraz z faktyczng ceng jednej Obligacji (cena emisyjna lub
sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu finansowego,
w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez subemitenta)

Nie dotyczy - Obligacje nie zostaty objete przez subemitenta.

5.11. taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaty zaliczone do kosztéw emisji, ze wskazaniem
wysokosci kosztéow wedtug ich tytutéw, w podziale przynajmniej na koszty przygotowania i
przeprowadzenia oferty, wynagrodzenia subemitentow, dla kazdego oddzielnie, sporzagdzenia Noty
Informacyjnej, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa, promoc;ji oferty, wraz z metodami rozliczenia
tych kosztéow w ksiegach rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym
Emitenta

Koszty Emisji wyniosty 537.569,51 zt, w tym koszty:

e przygotowania i przeprowadzenia oferty, wliczajac koszty sporzadzenia Noty Informacyjnej,
z uwzglednieniem kosztéw doradztwa, wyniosty: 537.569,51 z;

e wynagrodzenia subemitentéw wyniosty: 0,00 zt (zero ztotych);
e promocji oferty wyniosty: 0,00 zt (zero ztotych).
Koszty zwigzane z Emisjg obcigzajg koszty dziatalnosci Spotki.
6. Warunki wykupu Obligacji i warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
6.1. Ogdlne zasady wykupu Obligacji
Dniem Wykupu Obligacji jest dzieri 09 listopada 2027 r. (termin zapadalnosci).

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedgacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wykup Obligacji nastapi poprzez zaptate przez Emitenta Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek na rzecz oséb
bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym Dzien Wykupu.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedga za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek zgodnie z regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb
bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajagcym dany Dzien Ptatnosci. W zwigzku
z powyzszym, miejscem spetnienia Swiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu Prowadzgcego Rachunek,
na ktéry spetniane jest powyzsze Swiadczenie.

Wszelkie ptfatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potracenia sg wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem przepiséw
prawa obowigzujgcego w Dniu Ptatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen lub pobran
z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek dokonania przez Emitenta
(lub inny podmiot) takiego potracenia lub pobrania wynika z przepiséw prawa obowigzujacego w Dniu Ptatnosci.
Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujgcych pobrane podatki ani zadnych
dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscia z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania
i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych naleznosci publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane przez
Podmiot Prowadzgcy Rachunek powinny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach
okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci, brak ptatnosci na rzecz
Obligatariusza $wiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem przekazania przez tego
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Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza nieprawidtowego rachunku
nie stanowi zwtoki lub opdznienia Emitenta w spetnieniu takiego $wiadczenia.

Warunki Emisji przewidujg zaréwno po stronie Emitenta, jak i Obligatariuszy uprawnienie do Zzadania
wczesniejszego (przypadajgcego przed Dniem Wykupu) wykupu catosci lub czesci Obligacji. Szczegdtowe zasady
wykonywania uprawnienia do zagdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta i Obligatariuszy zostaty
wskazane w pkt. 6.2 Noty Informacyjnej.

6.2. Wczesniejszy wykup Obligacji na zagdanie Emitenta

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy lub
czeSciowy skutkujacy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji,
nieprowadzacy do umorzenia wykupywanych Obligacji) przed Dniem Wykupu. W przypadku wykupu
czeSciowego Emitent moze skorzysta¢ z ww. prawa wielokrotnie.

Dniem Woczeséniejszego Wykupu moze byé wytacznie dzien wskazany jako Dzied Pfatnosci Odsetek,
z zastrzezeniem, ze wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta moze zosta¢ przeprowadzony najwczesniej w Dniu
Ptatnos$ci Odsetek za Il Okres Odsetkowy.

W celu dokonywania wczesniejszego wykupu, Emitent ma obowigzek zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim
wczedniejszym wykupie poprzez zamieszczenie stosownego zawiadomienia na stronie internetowej Emitenta
nie pézniej niz na 15 (pietnascie) Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wczesniejszego Wykupu.
W zawiadomieniu o wczesniejszym wykupie Emitent okresli:

1) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

2) tryb przeprowadzenia wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup nastgpi w drodze
wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

3) w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji — liczbe
Obligacji podlegajacych wczesniejszemu wykupowi;

4) w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji — czes¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji podlegajacych
wczesniejszemu wykupowi.

W przypadku, gdy wczesniejszemu wykupowi na zgdanie Emitenta podlegaé bedzie liczba Obligacji mniejsza niz
liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajaca
wczesniejszemu wykupowi na zgdanie Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujgcego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO

gdzie:
LO - oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgcych
wczesniejszemu wykupowi na zgdanie Emitenta (zaokraglong w dét do jednej Obligacji);
wo - oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;
LOPW - oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi na zgdanie Emitenta
okreslonych w zawiadomieniu, o ktdrym mowa powyzej;
WWO - oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

W przypadku, gdy tgczna liczba Obligacji podlegajgca wczesniejszemu wykupowi obliczona zgodnie powyzszym
wzorem bedzie mniejsza od liczby Obligacji okreslonej w zawiadomieniu o wczesniejszym wykupie, liczba
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Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgcych wczeéniejszemu wykupowi, zaokraglona w dét
do jednej Obligacji, bedzie podlegac zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Papieréow Wartosciowych lub
Rachunku Zbiorczego, na ktorym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza liczba Obligacji do Rachunku
Papierow Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczego, na ktdrym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza
liczba Obligacji, az do osiggniecia stanu, w ktérym tgczna liczba Obligacji podlegajgca wczesniejszemu wykupowi
bedzie réwna liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu o wczedniejszym wykupie.

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych wczeéniejszemu wykupowi
W sposOb opisany powyzej, w szczegdlnosci z uwagi na takg sama liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej
dwodch Rachunkach Papieréw WartosSciowych lub Rachunkach Zbiorczych w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie
liczby Obligacji podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi nastgpi w sposob losowy.

Z tytutu wczesniejszego wykupu na jego zadanie Emitent, poza Kwotg Wykupu (a w przypadku wykupu okreslonej
przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz
nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji
bedacych przedmiotem danego wczesniejszego wykupu Obligacji (a w przypadku wczesniejszego wykupu
w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — od wartosci wykupywanej czesci Kwoty
Wykupu), w nastepujacej wysokosci:

Numer Okresu Odsetkowego, > ..
P . Bff L Wartos¢ premii
w ktérym nastepuje wczesniejszy wykup Obligacji
2 1,00%
3 0,75%
4 0,50%
5-7 0,00%

W przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji niezbedne bedzie zawieszenie obrotu Obligacjami w ASO.
6.3. Woczesniejszy wykup Obligacji na zadanie Obligatariuszy

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi w czesci, w jakiej przewidujg swiadczenie pieniezne. Obligatariusz moze zgdad
wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdZnienia nie krétszego niz 3 dni.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen Obligacji w terminach
wynikajacych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi
w czesci, w jakiej przewidujg $wiadczenie pieniezne.

Ponadto, Obligatariuszom przystuguje prawo zgdania wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji
w przypadku wystgpienia ktérejkolwiek z nastepujgcych okolicznosci (,,Przypadki Naruszenia”):

1) jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Poreczyciela lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego Poreczyciela,
w facznej wysokosci rownej co najmniej 10% Kapitatéw Wtasnych Emitenta lub rownowartosci tej kwoty
w innej walucie, stanie sie wymagalne przed pierwotnie ustalonym terminem wymagalnosci na skutek
naruszenia warunkéw umowy bedgcej podstawg takiego Zadtuzenia Finansowego, zas Poreczyciel lub
odpowiednio Podmiot Zaleiny Poreczyciela, nie dokona sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego
w terminie jego wymagalnosci lub po uptywie dodatkowego ustalonego terminu do zaptaty lub w inny
sposOb nie usunie naruszenia, co skutkowac¢ bedzie brakiem wymagalnosci Zadtuzenia Finansowego;

2) w pierwotnym terminie wymagalnosci (lub po uptywie dodatkowego ustalonego dla danego Zadtuzenia
Finansowego terminu do zaptaty), nie zostanie dokonana sptata jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego
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5)

7)

9)

Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, w tagcznej wysokosci réwnej co najmniej 10% Kapitatow
Wtasnych Emitenta lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie;

Wskaznik Zadtuzenia Netto (w zaokragleniu do czesci setnych) bedzie wyiszy niz 0,60 (szescdziesiat
setnych), chyba ze Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazi w formie uchwaty zgode na czasowe przekroczenie
Wskaznika Zadtuzenia Netto;

bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, przed dniem spetnienia wszystkich swiadczen pienieznych
z tytutu Obligacji Poreczyciel dokona wyptat ztytutu uczestnictwa w spodfce Poreczyciela na rzecz
ktoregokolwiek z udziatowcéw Poreczyciela (w tym w szczegdlnosci ztytutu obnizenia kapitatu
zaktadowego, umorzenia udziatéw lub nabycia udziatéw, wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet
zysku (dywidendy)) o wartosci przekraczajacej jednorazowo lub tgcznie w okresie kolejnych 12 miesiecy
kalendarzowych 40.000.000 zt (czterdziesci miliondw ztotych);

Poreczyciel lub Podmiot Zalezny Poreczyciela nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty rownej
jednorazowo lub tacznie w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych co najmniej 10% Kapitatéw
Wtasnych Emitenta lub rownowartosci tej kwoty w innej walucie, zasgdzonej jednym lub wiecej
prawomocnym orzeczeniem lub prawomocng decyzjg administracyjna, od ktdrych nie przystuguje srodek
zaskarzenia;

Emitent (i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zadania przez Obligatariuszy nie
zwota Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajgcym nie
pdiniej niz 28 (dwadzieScia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo
prawidtowo ztozonego zgdania, lub uniemozliwi w inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy na zgdanie Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw lub (ii) w terminie 7
(siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikuje na stronie internetowe;j
Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zalezny Poreczyciela udzieli
po Dniu Emisji pozyczki, nabedzie obligacje lub dokona innej podobnej transakcji majacej na celu
udzielenie finansowania podmiotowi spoza Grupy Poreczyciela, z wytgczeniem: (i) nabywania polskich
obligacji skarbowych, (ii) lokowania srodkéw pienieznych w bankach prowadzacych dziatalno$¢ w Polsce,
(iii) udostepnienia finansowania dtuznego spétkom celowym lub podmiotom bedgcym wspdlnikami
w spoétkach celowych, ktére to spoétki s podmiotami powigzanymi z Poreczycielem oraz sg odpowiedzialne
za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela pod warunkiem, ze Srodki z pozyczki umozliwig lub beda
zwigzane z realizacjg projektu prowadzonego wspdlnie z Grupg Poreczyciela oraz (iv) innych transakgji,
ktorych tgczna kwota, rozumiana jako nierozliczone saldo na dany dzien, nie przekracza tgcznie w zadnym
czasie kwoty réwnej co najmniej 10% Kapitatéw Wtasnych Emitenta lub rGwnowartosci tej kwoty w innej
walucie;

bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zalezny Poreczyciela udzieli
po Dniu Emisji Obligacji danej serii poreczenia za zobowigzania podmiotu spoza Grupy Poreczyciela,
z wytgczeniem: (i) poreczen za zobowigzania spdtek celowych lub podmiotéw bedgcych wspdlnikami
w spétkach  celowych, ktére to spdtki s podmiotami powigzanymi z Poreczycielem
oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela pod warunkiem, ze poreczane
zobowigzanie jest zwigzane z realizacjg projektu prowadzonego wspdlnie z Grupg Poreczyciela oraz (ii)
innych transakcji, ktérych tgczna kwota, rozumiana jako aktualne saldo udzielonych i niewygastych
poreczen na dany dzien, nie przekracza tgcznie w zadnym czasie kwoty 20.000.000 zt (dwadziescia
milionéw ztotych) lub réwnowartosci tej kwoty w innych walutach;

nastgpi zajecie egzekucyjne lub ustanowienie zabezpieczenia w postepowaniu zabezpieczajgcym
w stosunku do jakiegokolwiek majatku Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, w toku
postepowania lub postepowan, ktéorych celem jest dochodzenie lub zabezpieczenie roszczen wobec
Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, ktérych wartos¢ przekracza tgcznie (w okresie
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

kolejnych 12 miesiecy) kwote 10% Kapitatéw Wtasnych Emitenta lub jej rownowartos$é w innych walutach,
oile w terminie 90 (dziewiecdziesieciu) dni od daty poinformowania wiasciciela takiego przedmiotu
o dokonaniu zajecia lub ustanowienia zabezpieczenia nie dojdzie do jej/jego uchylenia lub wstrzymania
lub wtasciciel przedmiotu nie zaptaci kwoty bedgcej przedmiotem egzekucji/zabezpieczenia;

w przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu w ASO przed
Dniem Wykupu na zadanie Emitenta ztozone bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy badz
na podstawie decyzji GPW;

Grupa Poreczyciela zaprzestanie prowadzenia w catosci dziatalnosci gospodarczej lub zaprzestanie
prowadzenia dziatalnosci na rynku deweloperskim lub Grupa Poreczyciela bedzie uzyskiwata z dziatalnosci
zwigzanej z nieruchomosciami mniej niz 80 (osiemdziesigt) procent rocznych skonsolidowanych
przychodéw (w tym przychodéw wynikajgcych z wyceny posiadanych nieruchomosci do wartosci
rynkowej) oraz wartos¢ skonsolidowanych aktywéw Grupy Poreczyciela zwigzanych z nieruchomosciami
powiekszona o wartos¢ skonsolidowang srodkéw pienieznych Grupy Poreczyciela wykazana w ostatnim
sporzgdzonym rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Poreczyciela spadnie ponizej
70% wartosci skonsolidowanych aktywow Grupy Poreczyciela;

Emitent lub Poreczyciel: (i) ogtosi, ze stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepisow Prawa
Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego albo (ii) uzna na pismie swojg niewyptacalnos¢ lub
z powodu niemoznosci terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje ze
wszystkimi lub wiekszoscig swoich wierzycieli albo (ii) ztozy wniosek o wszczecie postepowania
upadtosciowego, restrukturyzacyjnego lub podobnego;

Emitent nie opublikuje Materiatéw Informacyjnych zgodnie z pkt. 17 Warunkéw Emisji w odpowiednim
terminie tam okreslonym, a opdznienie w wykonaniu takich obowigzkéw przekracza 15 (pietnascie) Dni
Roboczych;

bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zaleiny Poreczyciela,
w ramach pojedynczej transakcji lub kilku powigzanych lub niepowigzanych ze sobg transakgji,
rozporzadzi w catosci lub w czesci jakgkolwiek czescig swojego majatku o wartosci co najmniej 10%
Kapitatéw Wtasnych Emitenta, na warunkach razaco odbiegajgcych na niekorzys¢ Poreczyciela lub
Podmiotu Zaleznego Poreczyciela od warunkéw rynkowych, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo
(zbywane aktywa) wg swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi
aktywami) o zblizonej lub wyzszej wartosci rynkowej, z wytgczeniem: (i) rozporzadzen polegajgcych na
ustanowieniu zabezpieczen, w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Poreczyciela lub
Podmiotu Zaleznego Poreczyciela lub spétek celowych, ktére to spétki sg podmiotami powigzanymi
z Poreczycielem oraz sy odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela, (ii)
rozporzadzen pomiedzy Poreczycielem oraz Podmiotami Zaleznymi Poreczyciela lub pomiedzy
Podmiotami Zaleznymi Poreczyciela oraz (iii) rozporzadzen dokonywanych w odniesieniu do
przestarzatych, zuzytych lub zbednych aktywow;

Poreczenie wygasnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona jego niewaznos¢ lub bezskutecznos¢;

Emitent dokona lub zobowigze sie dokonania wyptaty na rzecz Resi Capital S.A. wynagrodzenia z tytutu
Swiadczonych przez Resi Capital S.A. na rzecz Emitenta ustug zwigzanych z organizacjg i zarzagdzaniem
procesem sprzedazy lokali w projektach mieszkaniowych realizowanych przez Emitenta w wysokosci
przekraczajgcej 5% ceny sprzedazy brutto tych lokali mieszkaniowych, w procesie sprzedazy ktérych Resi
Capital S.A. $wiadczyta ww. ustugi na rzecz Emitenta.

Emitent zobowigzany jest do informowania Obligatariuszy o jakimkolwiek przypadku wystgpienia zdarzen

opisanych w art. 74 ust. 2 — 5 Ustawy o Obligacjach niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w trzecim Dniu Roboczym

po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu. Emitent zobowigzany jest do informowania

Obligatariuszy o jakimkolwiek Przypadku Naruszenia, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej 5 (piec) Dni
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Roboczych od dnia powzigcia przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu - nie pdiniej niz w kolejnym Dniu
Roboczym po uptywie takiego okresu 5 (pie¢) Dni Roboczych od dnia powziecia przez Emitenta wiedzy o takim
zdarzeniu. Emitent zobowigzany jest do przekazania Obligatariuszom ww. informacji poprzez jej publikacje
na stronie internetowej Emitenta.

Jezeli stan faktyczny stanowigcy Przypadek Naruszenia przestanie trwaé, a wszelkie jego skutki prawne zostang
usuniete przed datg zgtoszenia zagdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy,
o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy, wystapienie takiego zdarzenia nie bedzie uwazane za stanowigce
Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Za Przypadek Naruszenia
nie bedzie uwazane takze wystgpienie takiego zdarzenia, ktére spetnia chociazby jeden z nastepujgcych
warunkow: (i) na wystgpienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie uchwaty,
(i) pomimo wystgpienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody
na sktadanie przez Obligatariuszy zagdan wczesniejszego wykupu Obligacji.

Wczesniejszy wykup Obligacji na zgdanie Obligatariusza przebiegac bedzie zgodnie z nastepujgcg procedura:

1) Zzadanie wczesniejszego wykupu Obligacji moze zostac zgtoszone przez Obligatariusza od dnia, w ktorym
Emitent zawiadomit lub powinien byt zawiadomi¢ o wystgpieniu zdarzenia uprawniajgcego Obligatariuszy
do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji, do uptywu 30 (trzydziestu) dni od daty, w ktorej
Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia (,,Dzien
Zakonczenia Przyjmowania Zadan”);

2) zawiadomienie z zadaniem wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ przestane przez
Obligatariusza Emitentowi oraz wtasciwemu Podmiotowi Prowadzgcemu Rachunek w formie pisemnej lub
w formie elektronicznej (w rozumieniu art. 78 Kodeksu Cywilnego);

3) zawiadomienie z zgdaniem wczesniejszego wykupu Obligacji powinno wskazywac:
a) liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zgdaniem wczesniejszego wykupu,

b) odpowiednig, trwajgcg okoliczno$¢ stanowigcg podstawe zgdania wykupu Obligacji przez
Obligatariusza;

4) Obligatariusz, wraz z zgdaniem wczesniejszego wykupu Obligacji, powinien przedstawi¢ dokument
potwierdzajacy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajacego
dokonania wczesniejszego wykupu;

5) Emitent zobowigzany bedzie dokonaé wczesniejszego wykupu Obligacji w terminie 30 (trzydziesci) dni od
Dnia Zakonczenia Przyjmowania Zadan, z zastrzezeniem pkt. 6) ponizej;

6) W przypadku gdy Emitent nie poinformuje Obligatariuszy o wystgpieniu Przypadku Naruszenia przez okres
30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent powinien tego dokonac (,Okres Opodznienia
w Powiadomieniu”), Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ wczesniejszego wykupu Obligacji
w odniesieniu do Obligacji objetych danym zgdaniem wczesniejszego wykupu Obligacji w terminie:

a) 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia uptywu Okresu Opdznienia w Powiadomieniu — w odniesieniu
do zgdan wczesniejszego wykupu Obligacji zgtoszonych w Okresie Opdznienia w Powiadomieniu;

b) 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia przez danego Obligatariusza zgdania wczesniejszego
wykupu Obligacji — w odniesieniu do zgdan wczesniejszego wykupu Obligacji zgtoszonych po uptywie
Okresu Opéznienia w Powiadomieniu, a przed Dniem Zakoriczenia Przyjmowania Zadan.

Wczesniejszy wykup Obligacji nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariuszy za kazdg Obligacje
Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek.

Jezeli Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, wykup Obligacji nastgpi
w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Wczesniejszego Wykupu.
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Na Date Noty nie wystapity jakiekolwiek przestanki uprawniajgce Obligatariuszy do wystgpienia z zgdaniem
wczesniejszego wykupu Obligacji.

W przypadku wczeéniejszego wykupu Obligacji niezbedne bedzie zawieszenie obrotu Obligacjami w ASO.
6.4. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Obligacje sg oprocentowane.

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie z ponizszym wzorem
(przy czym Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu (matematycznym) do dwdch miejsc po przecinku
tj. do jednego grosza, przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza beda zaokraglone w gére):

KO=Nx0Oxn /365

gdzie:
KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy
od jednej Obligacji,
N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
O - oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,
n - o0znaczarzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego

wykupu Obligacji Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu).

Wysokos¢ Oprocentowania jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze w wysokosci
6,00 p.p. (szes¢ punktow procentowych) w skali roku, z zastrzezeniem, ze:

a) jezeli wedtug stanu na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania dla danego Okresu Odsetkowego ostatnia
opublikowana przez Emitenta warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto bedzie wyzsza niz 0,60 (szesc¢dziesigt
setnych) (w zaokragleniu do czesci setnych), Marza obowigzujgca od takiego Okresu Odsetkowego zostanie
podwyzszona o 50 p.b. (piecdziesigt punktow bazowych) i bedzie wynosita 6,50 p.p. (szes¢ i piecdziesigt
setnych punktu procentowego);

b) obnizenie wysokosci Marzy do poziomu 6,00 p.p. (szes¢ punktéw procentowych) nastgpi na pisemny
whniosek Emitenta skierowany do Agenta Kalkulacyjnego pod warunkiem wystgpienia zdarzenia
uprawniajgcego do obnizenia Marzy, tj. publikacji przez Emitenta informacji o spadku wartosci Wskaznika
Zadtuzenia Netto do poziomu nieprzekraczajacego 0,60 (szesédziesigt setnych) (w zaokragleniu do czesci
setnych) oraz ztozenia takiego wniosku, najpdzniej w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania dla kolejnego
Okresu Odsetkowego. Obnizona wysokos$¢é Marzy obowigzuje poczawszy od takiego kolejnego Okresu
Odsetkowego.

Stopg Bazowag dla Obligacji jest WIBOR dla 6-miesiecznych depozytéw miedzynarodowych wyrazonych w ztotych.
Stope Bazowg ustala sie na dzien przypadajagcy na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami
(w szczegdlnosci w zwigzku z Ogtoszeniem Korica Publikacji) lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy
zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa
zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie),
W sposOb opisany ponizej:

1) Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢
reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest
ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania, w ktérym
WIBOR bedzie ponownie dostepny.
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2) Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:

3)

4)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON, jezeli zostat on rekomendowany lub wskazany do stosowania
zamiast WIBOR przez uprawniony organ administracji publicznej (w tym ministra wiasciwego do spraw
instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, przy
czym przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie art. 23c
Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat do stosowania zamiast
WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister wtasciwy do spraw instytucji
finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, przy czym
przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie art. 23c
Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
Komisja Nadzoru Finansowego;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Narodowy Bank Polski;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
administrator wskaznikéw referencyjnych;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie wskazany przez uprawniony organ
administracji publicznej (w tym zwtaszcza ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych, Komisje
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktéry zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry Kontrahent Centralny zastosowat zamiast WIBOR
w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.

Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt. 2) powyzej od lit. a) do lit. h). Kolejna metoda

jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci mozliwosci ustalenia Stopy Bazowej

do Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania witgcznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony Podmiot

Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu WskazZnika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

a)

b)

c)

Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika Alternatywnego.
Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemng, zerowg, jak réwniez by¢ okreslona wzorem lub
metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez
okres, dla ktdorego obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowaé inne dostosowania zwigzane
z zastgpieniem WIBOR.

Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
(i) Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
(ii) Podmiot Wyznaczajgcy wskazat aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty.

Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy nie odnidst sie do
Korekty:

(i) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego,
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(i) Korekta jest roéwna historycznej medianie réinic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym,

(iii) mediana réznic jest ustalana:

— za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat by¢ publikowany (gdy nastgpito
Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktéorym Wskaznik Alternatywny jest
stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji)
albo dniem, w ktérym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie
z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat byé reprezentatywny,

— biorgc pod uwage kazdy dzien z badanego okresu, w ktorym byt publikowany zaréwno WIBOR,
jak i Wskaznik Alternatywny.

5) Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Agenta Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje
informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub
informacje, ze Korekta nie jest wymagana na stronie internetowej Emitenta.

6) Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu Odsetkowego
w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania, Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania ulega odpowiedniemu
przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego.

7) W przypadku, gdy Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR, postanowienia Warunkdow Emisji
odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

W przypadku, gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty Odsetek
przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek od jednej
Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Ustalenia Stawki
Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta Kalkulacyjnego w sposdb oraz
wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjgtkiem koniecznosci
usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie podlega zmianie,
niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci majacych miejsce po jej ustaleniu (w szczegdlnosci na skutek
przywrécenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty poniesione przez
jakiekolwiek osoby, wynikajace z wykonania lub niewykonywania czynnosci Agenta Kalkulacyjnego,
w szczegdlnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokreslenia Wskaznika Alternatywnego, Korekty lub
Stopy Bazowej, chyba Zze sg one bezposrednio spowodowane jego razacym niedbalstwem (nie dotyczy
odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem, okresleniem lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego
lub Korekty) lub wing umysing (w kazdym przypadku).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami, zostanie ona ustalona
na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajacym Dzien
Ustalenia Stawki Oprocentowania.

Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane bedg poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego, tj. Dnia Emisji (wtgcznie
z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego
dnia). Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (wtgcznie z tym dniem) i koniczy sie pierwszego
Dnia Ptatnosci Odsetek (z wyfaczeniem tego dnia). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie
ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem) i koriczy w ostatnim dniu Okresu
Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia). W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz
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petny Okres Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczac od
poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (wtacznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wtgcznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia Wczesniejszego
Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdZnienia w zaptacie Kwoty
Wykupu Obligatariuszowi bedga przystugiwaty ustawowe odsetki za opdznienie od niezaptaconej czesci Kwoty
Wykupu. W Zadnym przypadku kwota jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie
kapitalizacji i nie beda naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

Ptatnosci Kwot Odsetek dokonywane beda na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajacym dany Dzien Ptatnosci Odsetek, tj. w dniu przypadajgcym na 2 Dni Robocze przed danym Dniem
Ptatnosci Odsetek.

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, tj. ostatnich dniach poszczegdlnych
Okreséw Odsetkowych, przy czym jezeli Dzierh Pfatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek
zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku
Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty odsetki za opdznienie lub zwtoke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek
inne dodatkowe ptatnosci.

Szczego6towe daty trwania poszczegdlnych Okreséw Odsetkowych, terminy ustalania praw do Oprocentowania
za dany Okres Odsetkowy, jak réwniez terminy wyptaty Kwoty Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe
zostaty wskazane w ponizszej tabeli:

Koniec Okresu
Okres Poczatek Okresu Dzien ustalenia praw do Odsetkowego Liczba dni w okresie
odsetkowy Odsetkowego odsetek - odsetkowym
Dzien Ptatnosci Odsetek
1. Dzien Emisji 7 listopada 2024 r. 9 listopada 2024 r. Zalezna od Dnia Emisji
2. 9 listopada 2024 r. 7 maja 2025 . 9 maja 2025 . 181
3. 9 maja 2025 . 6 listopada 2025r. 9 listopada 2025 r. 184
4, 9 listopada 2025 r. 7 maja 2026 . 9 maja 2026 r. 181
5. 9 maja 2026 r. 5 listopada 2026 r. 9 listopada 2026r. 184
6. 9 listopada 2026. 6 maja 2027 r. 9 maja 2027 r. 181
7. 9 maja 2027 r. 5 listopada 2027 . 9 listopada 2027r. 184

7. Wysokosc i formy zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia.

Zabezpieczeniem Obligacji jest udzielone przez CAVATINA sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552
Krakow, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000528885 (,Poreczyciel’) poreczenie (w rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego) za wszelkie
zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek,
premii z tytutu wczesniejszego wykupu Obligacji, odsetek za opdznienie, jak réwniez kosztéw zwigzanych
z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji, do tgcznej wysokosci wynoszgcej nie wiecej
niz 150% wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, przy czym nie wiecej niz 30.000.000
zt.

Poreczenie zostato udzielone w dniu 13 maja 2024 r. na podstawie Umowy Poreczenia zawartej pomiedzy
Poreczycielem a Administratorem Zabezpieczen, dziatajgcym w imieniu wiasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy, petnigcym w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Poreczenia funkcje administratora
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zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, ktéra to funkcja zostata Administratorowi Zabezpieczen
powierzona na podstawie zawartej z Emitentem umowy administrowania zabezpieczeniami z dnia 22 lutego
2024 r., ktérej kopia stanowi Zatgcznik nr 6 do Noty Informacyjnej (,Umowa Administrowania
Zabezpieczeniami”). Administrator Zabezpieczen spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 29 w zw. z art. 80 ust.
2 Ustawy o Obligacjach.

Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia prawidtowego spetnienia w catosci wszelkich Swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji, nie dtuzej jednak niz do dnia 31 grudnia 2037 r.

Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowac z catego majatku Poreczyciela, ktéry w przypadku opéznienia sie
w spetnieniu Swiadczen pienigeznych wynikajacych z Warunkéw Emisji przez Emitenta, odpowiadac bedzie za dtug
Emitenta z tytutu Obligacji jak dtuznik solidarny. Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowaé¢ w drodze
wezwania Poreczyciela do zapfaty oraz dalszego dochodzenia roszczenn w przypadku braku zaptaty, w tym
w ramach postepowania egzekucyjnego.

Dodatkowo, nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajagcy dochodzenie przez
Administratora Zabezpieczen roszczen pienieznych wobec Poreczyciela z tytutu Poreczenia, Poreczyciel w dniu
13 maja 2024 r. ztozyt na rzecz Administratora Zabezpieczen o$wiadczenie w formie aktu notarialnego i w trybie
art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego o poddaniu sie egzekucji co do zobowigzan Poreczyciela
z tytutu Poreczenia, z catego majgtku Poreczyciela do maksymalnej kwoty 150% wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, przy czym nie wiecej niz 30.000.000 zt (,,Oswiadczenie Poreczyciela
o Poddaniu sie Egzekucji”). Administrator Zabezpieczern bedzie mdgt wystapi¢ o nadanie Oswiadczeniu
Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2037 r., z zastrzezeniem,
Ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu Poreczyciela
o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich $wiadczen pienieznych
z tytutu Obligacji.

8. Wartos¢ zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegdlnieniem zobowigzan przeterminowanych, ustalong na
ostatni dzier kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce udostepnienie propozycji nabycia Obligacji
oraz perspektywy ksztattowania sie zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacji

Warto$é zobowigzan zaciggnietych przez Emitenta na ostatni dzied kwartatu poprzedzajacego udostepnienie
inwestorom Memorandum Informacyjnego, tj. na dziern 31 marca 2024 r., wynosita 1.945.058 tys. PLN, w tym
zobowigzan przeterminowanych —9.913 tys. PLN. Na zobowigzania przeterminowane Emitenta wedtug stanu na
dzien 31 marca 2024 r. sktadaty sie zobowigzania handlowe i inwestycyjne, w tym przede wszystkim
zobowigzania z marca 2024 r.

Warto$¢ zobowigzan zaciggnietych przez Grupe Emitenta na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacego
udostepnienie inwestorom Memorandum Informacyjnego, tj. na dzierh 31 marca 2024 r., wynosita 925.015 tys.
PLN. Grupa Emitenta wedtug stanu na dzierr 31 marca 2024 r. nie posiadata zobowigzan przeterminowanych.

W ocenie Emitenta, zobowigzania Emitenta i Grupy do czasu catkowitego wykupu Obligacji bedg ksztattowac sie
na poziomie umozliwiajgcym wykonanie w catosci zobowigzan wynikajacych z Obligacji. Perspektywy
ksztattowania sie zobowigzarn Emitenta i Grupy do czasu catkowitego wykupu Obligacji nalezy analizowac
i ocenia¢ na podstawie sprawozdan finansowych i sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Emitenta i Grupy oraz
innych informacji przekazywanych w przysztosci przez Emitenta do publicznej wiadomosci (w tym raportéw
biezgcych i okresowych).

9. Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom Obligacji orientacje w efektach przedsiewziecia, ktére ma
by¢ sfinansowane z emisji Obligacji, oraz zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, jezeli przedsiewziecie jest okreslone

Przedsiewziecie, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji Obligacji nie zostato okreslone.
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Emitent jest spotka publiczng, ktérej akcje sg dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym
przez GPW, tym samym zgodnie z Ustawg o Ofercie Publicznej Emitent podlega okreslonym obowigzkom
informacyjnym. Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom Obligacji oceni¢ zdolnos¢ Emitenta do
wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji publikowane s przez Emitenta w wykonaniu
ww. obowigzkdw w formie raportéw okresowych i raportéw biezgcych publikowanych za posrednictwem
systemu ESPI oraz na stronie internetowej Emitenta — www.cavatina.pl.

Ponadto, zgodnie z pkt. 17.4 Warunkéw Emisji, Emitent zobowigzany jest to publikowania na stronie
internetowej Emitenta — www.cavatina.pl, w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia opublikowania
odpowiednio rocznego lub pdtrocznego skonsolidowanego sprawozdania Grupy Poreczyciela, o$wiadczenia
Emitenta o wystgpieniu lub niewystgpieniu Przypadkéw Naruszenia w okresie danego poétrocza kalendarzowego.

10. Ogdlne informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub Obligacjom, ze wskazaniem instytucji
dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do szczegétowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach
dodatkowych

Nie dotyczy — Emitent ani Obligacje nie zostaty poddane ratingowi.
11. Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na swiadczenie pieniezne
Nie dotyczy — z tytutu Obligacji Obligatariuszom przystugujg tylko Swiadczenia pieniezne.

12. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacych z Obligacji — wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonana przez uprawniony podmiot
lub skrot tej wyceny

Nie dotyczy — Obligacje nie sg zabezpieczone zastawem lub hipoteka.

13. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje: (a) liczba gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta,
ktdra przystugiwataby z objetych akgji, (b) ogdlna liczba gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta

Nie dotyczy — Obligacje nie sg obligacjami zamiennymi na akcje.

14. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa: (a) liczba akcji przypadajacych na jedng obligacje,
(b) cena emisyjna akcji lub sposdb jej ustalenia, (c) terminy, od ktérych przystuguja i wygasaja prawa
obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy — Obligacje nie sg obligacjami z prawem pierwszenstwa.

15. Oswiadczenie Emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczaja do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej,
a jesli nie — wskazanie w jaki sposdb zamierza zapewnic potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Emitent oswiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg do pokrycia jego
biezgcych potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej.

16. Informacje o wyemitowanych i niewykupionych obligacjach Emitenta

Na Date Noty Emitent posiada wyemitowane i niewykupione (w catosci lub w czesci) nastepujgce serie obligacji:

Oznaczenie Nazwa Kod Wartosc Wartosc Termin Rynek
serii skrécona ISIN nominalna udzielonego wykupu notowan?
poreczenia?
F1 - PLO256400030 | 51.069.200 zt 76.603.800 zt 19 listopada 2024 -
El CVH1224 | PLCVTNH00024 | 13.202.000 zt 19.803.000 zt 22 grudnia 2024 r. ASO
P2022A CAV0925 | PLCVTNHO00081 | 40.695.000 zt 61.042.500 zt 08 wrzesnia 2025 r. RR
EURO1 - PLO256400048 2.5:5;200 3.750.000 euro 19 listopada 2025 r. -
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P2022B CAV1225 | PLCVTNHO00099 | 40.000.000 zt 60.000.000 zt 30 grudnia 2025 r. RR
P2022C CA11225 | PLCVTNHO00107 20.000.000 zt 30.000.000 zt 30 grudnia 2025 r. RR
P2022D CAV0526 | PLCVTNHO00115 16.738.000 zt 25.107.000 zt 17 maja 2026 r. RR
P2023A CAV1226 | PLCVTNHO00123 25.000.000 zt 37.500.000 zt 05 grudnia 2026 r. RR
P2023B_EUR | CAV0127 | PLCVTNH00131 4'3;6200 6.550.350 euro 26 stycznia 2027 r. RR
P2023C CAV0327 | PLCVTNHO00149 50.000.000 zt 75.000.000 zt 26 marca 2027 r. RR
P2023D CAV0627 | PLCVTNHO0156 22.134.000 zt 33.201.000 zt 22 czerwca 2027 r. RR
M2024A CAV0927 | PLO256400055 21.650.000 zt 32.475.000 zt 11 wrzednia 2027 r. ASO
PN2024A - PLO256400063 10.000.000 zt - 03 pazdziernika 2027 r. -
1 Kazda emisja obligacji, z wyjgtkiem obligacji serii PN2024A, zostata zabezpieczona poreczeniem udzielonym przez

Podmiot Zabezpieczajgcy do wysokosci 150% wartosci nominalnej obligacji wyemitowanych w ramach kazdej serii.

2) RR- rynek regulowany, ASO — alternatywny system obrotu.

Na Date Noty taczna wartos¢ wyemitowanych i niewykupionych obligacji Emitenta, wynosi 310.488.200 ztotych

i 6.866.900 euro, za$ tgczna wartos$¢ poreczen udzielonych przez Podmiot Zabezpieczajgcy za zobowigzania

Emitenta wynikajgce z wyemitowanych i niewykupionych obligacji, w tym Obligacji, wynosi 450.732.300 ztotych
i 10.300.350 euro.

42




V. ZALACZNIKI

Zatacznik nr 1 — Odpis aktualny KRS dla Emitenta

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,

posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Stan na dzieh 17.05.2024 godz. 17:51:32

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Numer KRS: 0000690167

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Strona1z8

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym

16.08.2017

Ostatni wpis [Numer wpisu

65 Data dokonania wpisu

23.11.2023

Sygnatura akt

KR.XI NS-REJ.KRS/39009/23/280

Oznaczenie sagdu

SAD REJONOWY DLA KRAKOWA SRODMIESCIA W KRAKOWIE, XI WYDZIAE GOSPODARCZY

KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOEKA AKCYJNA
2.Numer REGON/NIP REGON: 368028192, NIP: 6793154645
3.Firma, pod ktéra spoétka dziata CAVATINA HOLDING SPOEKA AKCYJNA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji |-

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢ | NIE
gospodarczg z innymi podmiotami na
podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji |NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MALOPOLSKIE, powiat KRAKOW, gmina KRAKOW, miejsc. KRAKOW
2.Adres ul. WIELICKA, nr 20, lok. ---, miejsc. KRAKOW, kod 30-552, poczta KRAKOW, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej BIURO@CAVATINA.PL

4.Adres strony internetowe;j WWW.CAVATINA.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie |1
statutu

19.07.2017 R. NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKU-BIALE],

REP.A NR 1467/2017

29.09.2017R.,REP. A NR 2127/2017 NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA

W BIELSKU-BIALEJ
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ZMIANA § 6 UST.1 STATUTU SPOLKI

AKT NOTARIALNY Z DNIA 26.02.2018R., NOTARIUSZ KATARZYNA GRUSZCZYNISKA,
KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE, REP.A NR 214072018, ZMIANA ART.6 UST.1
STATUTU SPOKI

AKT NOTARIALNY Z DNIA 31.07.2018 R., NOTARIUSZ KATARZYNA GRUSZCZYNSKA
KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE, REP. A NR 8739/2018, ZMIANA ART. 6 UST. 1
STATUTU SPOKI

28.11.2019R., NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKO-BIALEJ,
REP. ANR 4164/2019.
DODANIE UST. 6 W ART. 6 STATUTU SPOLKI.

03.01.2020 R., REPERTORIUM A NR 22/2020, NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA
NOTARIALNA W BIELSKU BIALEJ, ZMIANA ART.18 UST.2

15.07.2020, REP. A NR 2581/2020, NOTARIUSZ ANETA KENSON|, KANCELARIA NOTARIALNA
ANETA KENSON W BIELSKU - BIALE]
DODANIE UST. 7 W ART.6 STATUTU SPOLKI

19.03.2021 R. NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKU-BIALEJ,
REP. A NR 1457/2021 - UCHYLENIE W CALOSCI ART.6 UST.6 | 7, ZMIANA BRZMIENIA ART.6
UST.1, UCHYLENIE CALE] TRESCI STATUTU | PRZYJECIE NOWEGO BRZMIENIA STATUTU,

25.03.2021 R. NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKU-BIALEJ,
REP. ANR 1510/2021 - ZMIANA BRZMIENIA ART.17 UST.1 PKT 19) PRZYJECIE TEKST
JEDNOLITY STATUTU,

UCHWALA NR 8 NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA Z DNIA 19.03.2021R., REP
A NR 1457/2021, NOTARIUSZ ANETA KESON, KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKU-BIALE),
ZMIANA ART. 6 UST. 1 STATUTU; 15.07.2021 R., REP A NR 8015/2021, ZASTEPCA NOTARIALNY
MICHAE BUJAKOWSKI, ZASTEPCA NOTARIUSZA WOJCIECHA GRUSZCZYNSKIEGO,
KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE, DOOKRESLENIE WYSOKOSCI KAPITALU
ZAKEADOWEGO.

10

14.06.2021 R., REP A NR 2994/2021, NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA
W BIELSKU-BIALEJ, DODANO UST. 1A W ART. 6 STATUTU SPOLKI

11

28.06.2022R., REP. A NR 2990/2022, NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA
W BIELSKU-BIALEJ, ZMIANA ART. 6 UST. 1, ART. 18 UST. 2 STATUTU SPOLKI, UCHYLENIE ART.
18 UST. 3 STATUTU SPOLKI

12

29.06.2023R. REP A NR 2698/2023, NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA
W BIELSKU-BIALEJ, ZMIANA ART. 1 UST. 6 PKT 4), ART. 13 UST. 8, ART. 16 UST. 3, ART. 16 UST.
4, ART. 17 UST. 1, ART. 17 UST. 1 PKT 16), ART. 17 UST.1 PKT 17) ART. 17 UST. 2, UCHYLENIE
ART. 6 UST. 1A, UCHYLONO ART. 17 UST. 1 PKT 19), DODANO DO ART. 17 UST. 1 PKT 8)

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona sp6tka | NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor  |------

Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE

osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spoétki nie wynikajgcych z akgji?

5.Czy obligatoriusze majg prawo do NIE

udziatu w zysku?

Rubryka 6 - Spos6b powstania spotki

Brak wpiséw
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Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zakladowego

330538 442,00 Zt

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego 0,00 Zt
3.Liczba akgji wszystkich emisji 25426034
4.Warto$¢ nominalna akgji 13,00 Z¢

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu
wptaconego

330538 442,00 Zt

6.Warto$¢ nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zakladowego

323752,00 Z

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenie wartosci akcji objetych za
aport

1 120 218 637,00 Zt

2 55394 789,00 Zt

3 50463 148,00 Zt

Rubryka 9 - Emisja akgji

1 1.Nazwa serii akcji

A

2.Liczba akcji w danej serii

17398198

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

2 1.Nazwa serii akcji

B

2.Liczba akcji w danej serii

7500000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

3 1.Nazwa serii akcji

C

2.Liczba akcji w danej serii

527836

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

4 1.Nazwa serii akcji

D

2.Liczba akcji w danej serii

0

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujgca sg
upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?

TAK

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposéb reprezentacji podmiotu

KAZDY CZtONEK ZARZADU JEST UPOWAZNIONY DO SAMODZIELNEGO REPREZENTOWANIA
SPOLKI | SKEADANIA OSWIADCZEN W JEJ IMIENIU

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma MALARZ
2.Imiona RAFAL
3.Numer PESEL/REGON lub data 85051811858, ------
urodzenia
4.Numer KRS wHkk

5.Funkcja w organie reprezentujgcym |PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzgca w sktad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma

DRAGA

2.Imiona

DANIEL DOMINIK

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

84020908416, ------

4.Numer KRS

*kkk

5.Funkcja w organie reprezentujgcym |WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzgca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ [------

3 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma BEDKOWSKI
2.Imiona SZYMON JACEK
3.Numer PESEL/REGON lub data 90030914516, ------

urodzenia

4.Numer KRS

*kkk




Strona5z8

5.Funkcja w organie reprezentujgcym |WICEPREZES ZARZADU

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona  |-----

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane oséb wchodzgcych w skfad organu
1 1.Nazwisko DZIUDA
2.Imiona FILIP MIKOLA]
3.Numer PESEL lub data urodzenia 89111407331, ------
2 1.Nazwisko KULEJEWSKA
2.Imiona PAULINA
3.Numer PESEL lub data urodzenia 92031712087, ------
3 1.Nazwisko NETTER
2.Imiona AGNIESZKA
3.Numer PESEL lub data urodzenia 75040900623, ------
4 1.Nazwisko DUSZANSKA
2.Imiona ANNA DOMINIKA
3.Numer PESEL lub data urodzenia 75032600384, ------
5 1.Nazwisko DZIUDA
2.Imiona MICHAL PIOTR
3.Numer PESEL lub data urodzenia 61053101018, ------

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, Z
przedsiebiorcy WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE
przedsigbiorcy 2 70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ | ZARZADZANIA
3 64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
4 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW
5 64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH
6 63,99, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC USEUGOWA W ZAKRESIE INFORMACJI, GDZIE INDZIEJ
NIESKLASYFIKOWANA
7 63, 11, Z, PRZETWARZANIE DANYCH; ZARZADZANIE STRONAMI INTERNETOWYMI (HOSTING)
| PODOBNA DZIAtALNOSC
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62,,, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OPROGRAMOWANIEM | DORADZTWEM W ZAKRESIE
INFORMATYKI ORAZ DZIALALNOSC POWIAZANA

72,,, BADANIA NAUKOWE | PRACE ROZWOJOWE

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w |Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 11.07.2018 0D 16.08.2017 DO 31.12.2017
rocznego sprawozdania
. 2 10.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
finansowego
3 09.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 25.08.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 18.11.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 30.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wkFkx 0D 16.08.2017 DO 31.12.2017
biegt identa /
epiego rewidenta’ 2 ey 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania 3 wkFkx OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
fi
NANSOWEEo 4 ey 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 wkFkx 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 wkFkx 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
3.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkx 0D 16.08.2017 DO 31.12.2017
hwaty lub post ieni
venwaly b postanowieniae 1, ey 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 wkFkx OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 wkFkx 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 wkFkx 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 wkFkx 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
4.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkx 0D 16.08.2017 DO 31.12.2017
dania z dziatalnosci
sprawozaania z dziaiainosel 1, ey 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
podmiotu
3 wkFkx 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 wkFkx 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 wkFkx 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 wkFkx 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w |Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 03.08.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
skonsolidowanego rocznego
: 'g . 2 03.08.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania finansowego
3 25.08.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 07.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 30.06.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wHkkK OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

biegtego rewidenta /
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego
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sprawozdania finansowego |, ok 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
3 ok 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
4 ik 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
3.Wzmianka o ztozeniu 1 Fkkkk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

hwaly lub postanowieni
uchwaty IUb postanowienia o Kk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego |3 Hkdkk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021

sprawozdania finansowego

4 wkk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
4. Wzmianka o ztozeniu 1 FkkkE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
zg;‘m sz:]?riij;j;ia*alnow 2 wkk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
3 ok 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
4 wkk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu kohczgcym rok obrotowy

1.Dzien koriczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2017
za ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw




Dziat 6
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Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej

restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarcze;j

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 17.05.2024

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl




Zalacznik nr 2 — Aktualny tekst jednolity statutu Emitenta

STATUT SPOLKI AKCYJNE]

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
Art. 1.

Spétka dziata pod firma: CAVATINA HOLDING spétka akcyjna.

Spoétka moze uzywac skrétu firmy: CAVATINA HOLDING S.A. lub wyrézniajacego ja znaku graficznego.
Siedziba Spotki jest Krakow.

Zatozycielem Spolki jest spdtka Cavatina sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie.

Czas trwania Spolki jest nieoznaczony.

W niniejszym Statucie wyrazenia pisane z wielkiej litery rozumie¢ nalezy nastgpujaco:

1)  Spotka — CAVATINA HOLDING spoétka akeyjna z siedziba w Krakowie;

2)  Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzad - odpowiednie organy Spotki;

3)  Statut — niniejszy statut Spotki;

4)  Uprawniony - Cavatina Group S.A. z siedziba w Krakowie (KRS 0000885120).

Art. 2.

Spoéltka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej granicami.

Art. 3.

Spétka moze powolywac i prowadzi¢ oddzialy, filie, zaklady, przedstawicielstwa i inne jednostki organizacyjne oraz moze

przystepowac do innych spétek w kraju i za granica.

II. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOEKI

Art. 4.

Przedmiotem dziatalnosci Spétki, zgodnie z Polska Klasyfikacja Dzialalnosci, jest:

)

2)
3)
4
5
0)

7
)
9)
10)
11)

Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wylaczeniem holdingéw finansowych (PKD
70.10.2);

Dziatalnos¢ rachunkowo-ksiggowa; doradztwo podatkowe (PKD 69.20.7);

Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i zarzadzania (PKD 70.22.7);
Reklama (PKD 73.1);

Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja (PKD 70.11.7);

Pozostata finansowa dzialalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen
i funduszow emerytalnych (PKD 64.99.7);

Pozostate formy udzielania kredytow (PKD 64.92.7);

Dziatalnos¢ holdingéw finansowych (PKD 64.20.7);

Pozostata dziatalnos$¢ ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD 63.99.7);
Przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i podobna dzialalnos¢ (PKD 63.11.7);

Dziatalnos$¢ zwiazana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki oraz dzialalno§¢ powigzana



12)
13)
14)
15)
16)

17)
18)
19)
20)

21)

(PKD 62);

Badania naukowe i prace rozwojowe (PKD 72);

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41);
Roboty budowlane specjalistyczne (PKD 43);

Dziatalnosé wydawnicza (PKD 58);

Drziatalnos¢ zwiazana z produkcja filmow, nagran wideo, programéw telewizyjnych, nagran dzwickowych i

muzycznych (PKD 59);

Nadawanie programéw ogdlnodostepnych i abonamentowych (PKD 60);

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 68.10.Z2);

Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.Z);
Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 68.31.7);

Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.2).
Art. 5.

Jezeli podjecie lub prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie ustalonym w Art. 4 Statutu, wymaga uzyskania
zgody, zezwolenia lub koncesji, rozpoczecie lub prowadzenie takiej dziatalno$ci moze nastapi¢ po uzyskaniu takiego

zezwolenia, zgody lub koncesji.

Uchwaly o istotnej zmianie przedmiotu dzialalnosci Spétki nie wymagaja wykupu akeji, o ktérym mowa w art. 417
Kodeksu spélek handlowych, o ile zostana powzigte wigkszoscia dwoch trzecich gloséw w obecnosci osob

reprezentujacych co najmniej potowe kapitatu zaktadowego Spotki.

III. KAPITALE ZAKEADOWY
Art. 6.

Kapital zaktadowy Spotki wynosi 330.538.442,00 z1 (trzysta trzydziesci miliondw pigéset trzydziesci osiem tysigcy
czterysta czterdziesci dwa ztote) i dzieli si¢ na 25.426.034 (dwadziescia pie¢ miliondw czterysta dwadziescia sze$¢

tysiecy trzydziesci cztery) akcji o wartos$ci nominalnej 13,00 zt (trzynascie ztotych) kazda, w tym:

= 17.398.198 (siedemnascie milionéw trzysta dziewigcdziesiat osiem tysiecy sto dziewiecdziesiat osiem) akcji

zwyklych na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 13,00 zt (trzynascie ztotych) kazda,

= 7.500.000 (siedem milionéw pieéset tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej

13,00 zt (trzynascie ztotych) kazda,

= 527.836 (pig¢set dwadziescia siedem tysigcy osiemset trzydziesci szes¢) akceji zwyklych na okaziciela serii C,

o warto$ci nominalnej 13,00 zt (trzynascie ztotych) kazda.
Spétka moze emitowaé akcje imienne oraz akcje na okaziciela.

Zamiana akcji imiennych na okaziciela i odwrotnie moze zosta¢ dokonana na pisemne zadanie akcjonariusza i jest
przeprowadzana na podstawie uchwaly Zarzadu. Uchwala Zarzadu powinna by¢ podjeta w ciggu czternastu dni
liczac od dnia przedstawienia Zarzadowi pisemnego zadania dokonania zamiany akcji. Zadanie to powinno
wskazywac liczbe akeji imiennych objetych zadaniem konwersji wraz ze wskazaniem ich numerdéw. W przypadku

dokonania zamiany Zarzad umieszcza w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia punkt dotyczacy



10.

zmiany Statutu w celu dostosowania jego tresci

Zamiana akcji na okaziciela na akcje imiennie jest niedopuszczalna tak dlugo, jak akcje na okaziciela beda

przedmiotem obrotu na rynku regulowanym.

Spétka moze podwyzszy¢ kapital zakladowy w drodze emisji nowych akcji (imiennych i na okaziciela) wydawanych
za wklady pieni¢zne albo za wklady niepieni¢zne, albo w drodze podwyzszenia wartos$ci nominalnej wszystkich
wyemitowanych juz akcji. Na zasadach wynikajacych z Kodeksu spélek handlowych kapital zakladowy moze by¢

podwyzszony ze srodkéw Spotki.

Akcjonariusze maja prawo pierwszefistwa objecia nowych akcji w stosunku do liczby posiadanych akeji (prawo
poboru).W przypadku podwyzszenia kapitatu zakladowego w granicach kapitatu docelowego, Zarzad uprawniony

jest do pozbawienia akcjonariuszy prawa poboru w calosci lub w czgsci za zgoda Rady Nadzorczej.

Spétka moze emitowaé obligacje, w tym obligacje zamienne na akcje i obligacje z prawem pierwszefistwa objecia

nowych akcji oraz warranty subskrypcyjne, jak réwniez inne papiery wartosciowe.
Kazda akcja daje prawo do jednego glosu na Walnym Zgromadzeniu.

Przyznanie prawa glosu zastawnikowi lub uzytkownikowi akcji wymaga zgody Rady Nadzorczej. W okresie, gdy
akcje, na ktorych ustanowiono zastaw lub uzytkowanie sa zapisane na rachunku papieréw wartosciowych, prawo

glosu z tych akeji przystuguje wylacznie akcjonariuszowi.

Akcje Spolki sa zbywalne.

Art. 7.

Akcje Spotki moga by¢ umarzane za zgoda akcjonariusza w drodze nabycia akcji przez Spoétke (umorzenie

dobrowolne).
Umorzenie dobrowolne jest realizowane wedtug nastepujacej procedury:

1)  Walne Zgromadzenie podejmuje uchwale upowazniajaca Zarzad do nabycia akeji wlasnych celem umorzenia,
okreslajaca miedzy innymi rodzaj akeji, liczbe akcji lub sposéb okreslenia liczby akeji (w tym upowaznienie
dla Zarzadu do okreslenia liczby akcji), ktére beda podlegaly nabyciu celem umorzenia, wysokos¢ (w tym
minimalng lub maksymalng wysokos$¢) wynagrodzenia przystugujacego akcjonariuszowi akeji umorzonych (w
tym upowaznienie dla Zarzadu do okreslenia ceny akcji) badZ uzasadnienie umorzenia akcji bez wynagrodzenia

oraz pozostale warunki i terminy nabycia akcji przez Spolke (lub upowaznienie dla Zarzadu do okreslenia

warunkow i terminéw), jak 1 wskazanie kapitatu stuzacego sfinansowaniu nabycia i umorzenia akcji;
2)  Spoétka nabywa od akcjonariusza akcje podlegajace umorzeniu dobrowolnemu;

3)  Walne Zgromadzenie podejmuje uchwale o umorzeniu akcji, okreslajaca w szczegélnosci podstawe prawna
umorzenia, wysoko$¢ wynagrodzenia przystugujacego akcjonariuszowi akcji umorzonych badz uzasadnienie

umorzenia akcji bez wynagrodzenia oraz sposéb obnizenia kapitatu zaktadowego;

4)  przeprowadzane jest obnizenie kapitalu zakladowego Spotki na zasadach przewidzianych przepisami

Kodeksu spoétek handlowych;

5)  z chwilg rejestracji obnizenia kapitalu zakladowego Spotki w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru

Sadowego akcje ulegaja umorzeniu.



IV. ORGANY SPOLKI
Art. 8.
Organami Spo6tki sa:
A.  Walne Zgromadzenie,

B. Rada Nadzorcza,

C. Zarzad.

A. Walne Zgromadzenie.

Art. 9.

1. Walne Zgromadzenie moze odbywac si¢ jako Zwyczajne albo Nadzwyczajne.
2. Walne Zgromadzenie uchwala sw6j Regulamin okreslajacy szczegbélowo tryb dzialania Walnego Zgromadzenia.

3. Walne Zgromadzenia odbywaja si¢ w siedzibie Spotki lub w Warszawie. Walne Zgromadzenie moze si¢ rowniez
odby¢ w innym miejscu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, wskazanym w ogloszeniu o zwolaniu Walnego

Zgromadzenia.
Art. 10.

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa si¢ najpdzniej w terminie 6 (szesciu) miesiecy po uplywie kazdego roku

obrotowego.

2. Jezeli Zarzad w przepisanym terminie nie zwola Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, prawo zwolania takiego

zgromadzenia przystuguje Radzie Nadzorczej.

3. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad, o ile niniejszy Statut badZ powszechnie obowiazujace
przepisy prawa nie stanowia inaczej. Rada Nadzorcza, na mocy uchwaly, ma prawo zwota¢ Nadzwyczajne Walne

Zgromadzenie, jezeli uzna to za wskazane.

4. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej potowe

ogotu gloséw w Spotce mogg zwolaé Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.

5. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedna dwudziesta kapitatu zakladowego mogg Zadac
zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jak réwniez umieszczenia poszczegoélnych spraw w porzadku

obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.

6. Walne Zgromadzenie moze zosta¢ odwolane, w szczegdlnosci, jezeli jego odbycie napotyka na nadzwyczajne
przeszkody (sita wyzsza) lub jest oczywiscie bezprzedmiotowe. Dopuszczalna jest réwniez zmiana terminu
Walnego Zgromadzenia. Odwotanie oraz zmiana terminu Walnego Zgromadzenia jest dokonywana przez podmiot,
ktéry zwolal to Walne Zgromadzenie, w sposéb przewidziany dla jego zwolania. Odwolanie Walnego
Zgromadzenia, w ktérego porzadku obrad na wniosek uprawnionych podmiotéw umieszczono okreslone sprawy lub

ktére zwolane zostalo na taki wniosek mozliwe jest tylko za zgoda wnioskodawcdw.

Art. 11
1. Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe reprezentowanych na
nim akcji.

2. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej, w razie jego nieobecnosci - Wiceprzewodniczacy



Rady Nadzorczej, a w razie nieobecnosci Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, Walne Zgromadzenie otwiera

Prezes Zarzadu lub osoba wyznaczona przez Zarzad.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna wickszoscia gloséw oddanych, chyba Ze powszechnie

obowiazujacy przepis prawa lub niniejszy Statut stanowia inaczej.

Art. 12.

Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy, poza innymi kompetencjami zastrzezonymi w Statucie lub przez

powszechnie obowiazujace przepisy prawa:

0)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

powolywanie i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
zatwierdzanie dokonania kooptacji cztonkéw Rady Nadzorczej zgodnie z Art. 13 ust. 7 Statutu;
zmiana Statutu;

podwyzszenie i obnizenie kapitalu zakladowego Spélki oraz umorzenie akcji, z zastrzezeniem uprawnien

przystugujacych innym organom,;

rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz sprawozdania finansowego
Spolki za ubiegly rok obrotowy oraz udzielanie absolutorium cztonkom organéw Spétki z wykonania przez

nich obowiazkdw;

podejmowanie uchwal dotyczacych emisji przez Spoétke obligacji zamiennych na akcje, obligacji z prawem
pierwszefistwa objecia akcji Spélki oraz warrantow subskrypeyjnych, o ktérych mowa w art. 453 § 2 Kodeksu

spotek handlowych;
przyjecie polityki wynagrodzen cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej;

ustalanie wysokosci wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej, z uwzglednieniem postanowien przyjetej

przez Walne Zgromadzenie polityki wynagrodzen cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej;
podejmowanie uchwat dotyczacych potaczenia, przeksztalcenia oraz podziatu Spotki;
rozwigzanie Spotki oraz wybér likwidatorow;

wyrazanie zgody na zbycie i wydzierzawienie przedsi¢biorstwa Spétki lub jego zorganizowanej czgsci oraz

ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego;

ostanowienie dotyczace roszczel o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawiazaniu Spotki lub
p ty p y Wy ] przy P

sprawowaniu zarzadu albo nadzoru;

rozpatrywanie 1 rozstrzyganie innych spraw, ktére zgodnie z przepisami Kodeksu spélek handlowych lub
brzmieniem niniejszego Statutu naleza do kompetencji Walnego Zgromadzenia badZ spraw oraz wnioskdw

whiesionych przez Zarzad, Radg Nadzorcza lub akcjonariuszy.

Nabycie i zbycie nieruchomodci, uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci lub uzytkowaniu

wieczystym, jak réwniez obciazenie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi, w tym hipoteka, nie

wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.



B. Rada Nadzorcza.
Art. 13.

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z od 5 (pigciu) do 7 (siedmiu) czlonkdw, powolywanych przez Walne Zgromadzenie z

zastrzezeniem ust. 4 ponizej.

2. Liczb¢ czlonkéw Rady Nadzorczej danej kadencji ustala Walne Zgromadzenie w drodze uchwaty. W przypadku,
gdy Walne Zgromadzenie nie ustali w formie uchwaly liczby cztonkéw Rady Nadzorczej danej kadencji, Rada
Nadzorcza liczy tylu czlonkéw, ilu liczyta Rada Nadzorcza poprzedniej kadencji, nie mniej jednak niz 5 (pieciu)
czltonkéw. W przypadku zlozenia zadania wyboru Rady Nadzorczej w trybie art. 385 § 3-9 Kodeksu spotek
handlowych, dokonuje si¢ wyboru Rady Nadzorczej w sktadzie 5 (pigciu) cztonkéw. Walne Zgromadzenie moze

zmieni¢ liczbe czlonkéw Rady Nadzorczej w trakcie trwania kadencii, jednakze wylacznie z jednoczesnym

dokonywaniem odpowiednich zmian w sktadzie Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza, w ktérej sktad w wyniku wygasnigcia mandatéw niektérych cztonkéw Rady Nadzorezej (z innego
powodu niz odwolanie) wchodzi mniej czlonkéw niz liczba czltonkéw okreslonych przez Walne Zgromadzenie

zgodnie z ust. 1 powyzej, jednakze co najmniej 5 (pigciu), jest zdolna do podejmowania waznych uchwat.
4. Tak dlugo, jak Uprawniony jest akcjonariuszem posiadajacym akcje reprezentujace nie mniej niz:

a)  30% (trzydziesci procent) gtoséw w ogolnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu, bedzie mial on prawo
do powolywania i odwolywania 1 (jednego) czlonka Rady Nadzorczej, w tym powierzenia mu funkgji

Przewodniczacego Rady Nadzorczej — gdy Rada Nadzorcza liczy 5 (pigciu) albo 6 (szesciu) cztonkéw;

b)  40% (czterdziesci procent) glosow w ogélnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, bedzie mial on prawo
do powolywania i odwolywania 2 (dwoéch) czlonkéw Rady Nadzorczej, w tym powierzenia tak powolanemu

czlonkowi funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej — gdy Rada Nadzorcza liczy 7 (siedmiu) czlonkéw.

W przypadku gdy akcjonariusz inny niz Uprawniony osiagnie prég 50% gloséw w ogdlnej liczbie gloséw na
Walnym Zgromadzeniu, Uprawniony zachowuje prawa okreslone w lit a) i b) powyzej za wyjatkiem prawa do

powierzania funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

5. Czlonek Rady Nadzorczej, ktory zostal powolany w wyniku wykonania uprawnienia osobistego Uprawnionego, o
ktérym mowa w ust. 4 powyzej moze zosta¢ odwolany lub zawieszony w pelnieniu czynnosci wylacznie przez
Uprawnionego. Postanowienie stosuje si¢ odpowiednio do powierzenia funkcji Przewodniczacego Rady

Nadzorczej przez Uprawnionego w ramach uprawnienia osobistego, o ktorym mowa w ust. 4 powyzej.

6.  Uprawniony realizuje uprawnienia osobiste, o ktérych mowa w ust. 4 powyzej w drodze pisemnego o$wiadczenia

Uprawnionego, ktore jest skuteczne od daty zlozenia takiego oswiadczenia Spélce.

7. Jezeli Uprawniony nie wykona swojego uprawnienia osobistego do powolania w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia wygasni¢cia mandatéw powolanych przez niego cztonkéw Rady Nadzorczej, cztonkéw Rady Nadzorczej,
ktérzy nie zostali powolani zgodnie z ust. 4 powyzej, powoluje i odwoluje Walne Zgromadzenie do czasu

wykonania przez Uprawnionego uprawnienia osobistego, o ktérym mowa w ust. 4 powyze;.

8. Wykonanie przez Uprawnionego uprawnienia osobistego, o ktérym mowa w ust. 4 powyzej powoduje
automatyczne wygasnigcie mandatéw czlonkéw Rady Nadzorczej powotanych przez Walne Zgromadzenie na

postawie ust. 7 powyzej.
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7 zastrzezeniem ust. 4 1 5 powyzej, w przypadku rezygnacji lub $mierci jednego lub wigkszej liczby cztonkéw Rady
Nadzorczej przed uptywem jej kadencji, na skutek ktérej sktad Rady Nadzorczej liczy mniej niz 5 (pigciu) cztonkdw
albo mniej niz liczba czlonkéw Rady Nadzorczej danej kadencji wskazana w odpowiedniej uchwale Walnego
Zgromadzenia, pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej, w liczbie co najmniej dwdch, moga dokonaé¢ wyboru
jednego lub wigkszej liczby czlonkéw Rady Nadzorczej, tak aby w sktad Rady Nadzorczej wehodzito 5 (pieciu)
cztonkéw albo tylu cztonkéw, ilu wynika ze wspomnianej uchwaty Walnego Zgromadzenia. Wyboru okreslonego
w zdaniu poprzedzajacym dokonuje si¢ poprzez pisemne glosowanie przeprowadzane przez pozostalych cztonkéw
Rady Nadzorczej nad zgtaszanymi przez nich kandydaturami, przy czym wybrany w tym trybie do petnienia funkcji
czlonka Rady Nadzorczej zostanie kandydat, ktory otrzymal najwicksza liczbe gloséw ,,za”. Kadencja czlonkéw
Rady Nadzorczej wybranych w trybie okreslonym w zdaniu poprzednim koticzy si¢ z uplywem kadencji
pozostalych czlonkéw Rady Nadzorczej albo z dniem odbycia najblizszego Walnego Zgromadzenia, ktére nie
podejmie uchwaly zatwierdzajacej dokonanie kooptacji konkretnego cztonka Rady Nadzorczej i dokona wyboru
cztonka Rady Nadzorczej w miejsce dokooptowanego czlonka. Od dnia podlegania przepisom ustawy z dnia 11 maja
2017 1. o bieglych rewidentach ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
oraz o nadzorze publicznym do obrotu na rynku regulowanym (,,Ustawa o bieglych rewidentach”) w zakresie
funkcjonowania komitetu audytu, w wypadku wygasniecia mandatu czltonka Rady Nadzorczej wchodzacego w
skfad komitetu audytu, dokooptowany cztonek Rady Nadzorczej powinien spetniac takie kryteria, ktére pozwalaja

na powolanie ze sktadu Rady Nadzorczej komitetu audytu.

Kadencja Rady Nadzorczej jest wspdlna i trwa 5 (pig€) lat. Kazdy cztonek Rady Nadzorczej moze zosta¢ wybrany na
kolejne kadencje bez ograniczen. Mandaty czlonkéw Rady Nadzorczej wygasaja najpdzniej z dniem odbycia
Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni pelny rok obrotowy pelnienia funkcji

cztonka Rady Nadzorcze;.

Art. 14
Rada Nadzorcza moze powolywac ze swego grona komitety oraz okresla¢ ich zadania i kompetencje.

Rada Nadzorcza powoluje komitet audytu, w skiad ktérego wehodzi co najmniej 3 (trzech) jej cztonkéw, z ktérych
wigkszo$¢, w tym przewodniczacy komitetu audytu, spetnia kryteria niezaleznosci okreslone w Ustawie o biegtych
rewidentach, a przynajmniej jeden czlonek komitetu audytu posiada wiedz¢ iumiejetnosci w  zakresie
rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych oraz przynajmniej jeden czlonek komitetu audytu posiada
wiedze 1 umiejetnosci z zakresu branzy, w ktérej dziala Spétka lub poszczegdlni czlonkowie w okreslonych

zakresach posiadaja wiedze i umiejetnosci z zakresu tej branzy.

Od dnia dopuszczenia akcji Spétki do obrotu na rynku regulowanym, co najmniej dwoéch cztonkéw Rady
Nadzorczej powinno spelnia¢ kryteria niezaleznosci od Spéltki i podmiotéw pozostajacych w istotnym powiazaniu
ze Spélka, wynikajace z zasad ladu korporacyjnego obowiazujacych na rynku regulowanym na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, na ktérym sa lub majg by¢ notowane akcje Spotki. Niezalezni czlonkowie Rady
Nadzorczej sa powolywani przez Walne Zgromadzenie lub przez Uprawnionego w wykonaniu jego uprawnienia

osobistego.

Niespetnienie kryteriow niezaleznosci, przez ktéregokolwiek z czlonkéw Rady Nadzorczej, badZ utrata statusu
niezaleznego czlonka Rady Nadzorczej w trakcie kadencji, nie powoduje wygasnigcia jego mandatu i nie ma

wplywu na zdolnos¢ Rady Nadzorczej do wykonywania kompetencji przewidzianych w Kodeksie spélek



handlowych i w niniejszym Statucie.

W sytuacji, gdy liczba niezaleznych czlonkéw Rady Nadzorczej bedzie wynosita mniej niz dwéch lub w przypadku,
gdy ze sktadu Rady Nadzorczej nie bedzie mozna wytoni¢ skladu komitetu audytu zgodnego z przepisami Ustawy
o bieglych rewidentach, Zarzad Spélki zobowiazany jest niezwlocznie zwota¢ Walne Zgromadzenie i umiesci¢ w
porzadku obrad tego Zgromadzenia punkt dotyczacy zmian w skltadzie Rady Nadzorczej tak, aby mozliwe bylo
dzialanie Rady Nadzorczej oraz komitetu audytu w sposéb przewidziany w przepisach prawa. Postanowienia

niniejszego ustepu nie ograniczaja uprawnien osobistych Uprawnionego.

Art. 15.

Rada Nadzorcza wykonuje swoje obowiazki kolegialnie, z zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych w powszechnie

obowiazujacych przepisach prawa oraz postanowieniach Statutu.

Rada Nadzorcza moze delegowaé swoich czlonkéw do samodzielnego pelnienia okreslonych czynnosci

nadzorczych kazdorazowo okreslajac termin takiej delegacji oraz zakres przedmiotowy.

W przypadku delegowania czlonka Rady Nadzorczej do wykonywania czynnosci cztonka Zarzadu, zawieszeniu
ulega jego mandat w Radzie Nadzorczej i prawo do wynagrodzenia za sprawowanie funkcji czlonka Rady

Nadzorcze;j.

7 zastrzezeniem Art. 13 ust. 4 i 5 Statutu, Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczacego Rady

Nadzorczej oraz Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, a ponadto moze wybra¢ Sekretarza Rady Nadzorczej.

Art. 16.
Rada Nadzorcza dziala zgodnie z uchwalonym przez siebie Regulaminem.

Pracami Rady Nadzorczej kieruje jej Przewodniczacy, a w przypadku jego braku, nicobecnosci lub innej,

dtugotrwalej przeszkody w wykonywaniu przez niego funkcji, jego obowiazki petni Wiceprzewodniczacy.

Posiedzenia Rady Nadzorczej sq zwolywane w miarg potrzeb, nie rzadziej jednak niz raz w kazdym kwartale roku
obrotowego, przez jej Przewodniczacego z inicjatywy wlasnej, na wniosek Zarzadu lub innego czlonka Rady

Nadzorcze;.

Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej nie zwola posiedzenia w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
odpowiedniego wniosku, wnioskodawca moze zwolaé¢ posiedzenie Rady Nadzorczej samodzielnie podajac date,
godzing, miejsce (w miejscowosci bedacej siedziba Spoétki), wykorzystanie srodkéw porozumiewania si¢ na

odleglos¢ i proponowany porzadek obrad.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na posiedzeniu obecna jest co najmniej polowa jej czlonkéw (w tym
Przewodniczacy lub Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej), a wszyscy jej czlonkowie zostali prawidlowo

zawiadomieni, z zastrzezeniem ust. 10 ponizej.

Uchwaty Rady Nadzorczej podejmowane sa zwykla wickszoscia glosow oddanych, zas w przypadku réwnej liczby

glosow decyduje glos Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

Posiedzenia Rady Nadzorczej moga odbywac si¢ z wykorzystaniem §rodkéw porozumiewania si¢ na odleglosé. O
wykorzystaniu §rodkéw porozumiewania si¢ na odleglo$¢ w ramach posiedzenia Rady Nadzorczej decyduje osoba

zwolujaca konkretne posiedzenie Rady Nadzorczej. Szczegélowe zasady uczestnictwa w posiedzeniu Rady
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Nadzorczej przy wykorzystaniu §rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢ okresla regulamin

przyjmowany przez Rade Nadzorcza.

Uchwaly Rady Nadzorczej moga zosta¢ podjete w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu $rodkéw
bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosé. Uchwala jest wazna wylacznie, gdy wszyscy czlonkowie Rady
Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly oraz co najmniej polowa cztonkéw Rady Nadzorczej
wziela udzial w glosowaniu (w tym Przewodniczacy lub Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej). Do zarzadzenia
glosowania w trybie okreslonym w zdaniu pierwszym uprawnione sa osoby posiadajace kompetencje do zwotania

posiedzenia Rady Nadzorczej.

Czlonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udzial w podejmowaniu uchwal Rady Nadzorczej, oddajac swéj glos na
pis$mie za posrednictwem innego czlonka Rady Nadzorczej. Oddanie glosu na pismie nie moze dotyczy¢ spraw

wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorcze;.

Posiedzenie Rady Nadzorczej moze si¢ odby¢ bez formalnego zwolania, jesli wszyscy jej cztonkowie wyraza na to
zgode najpdzniej w dniu posiedzenia, po zapoznaniu si¢ z porzadkiem obrad takiego posiedzenia. Uchwata Rady
Nadzorczej w przedmiocie nieobjetym porzadkiem obrad moze zosta¢ podjeta wylacznie w przypadku, w ktorym

na posiedzeniu obecni sa wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej i wszyscy wyrazili zgode na podjecie takiej uchwaly.

Art. 17.

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy sprawowanie stalego nadzoru nad dziatalnoscia Spétki i wykonywanie
uprawnieni i obowiazkow przewidzianych prawem i przepisami Statutu. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy w

szczegolnosci:
1)  powolywanie i odwolywanie Prezesa Zarzadu, Wiceprezeséw Zarzadu oraz pozostatych cztonkow Zarzadu;
2)  okreslenie liczby cztonkéw Zarzadu danej kadencji;

3)  ustalenie wynagrodzen i warunkéw zatrudnienia cztonkéw Zarzadu, zgodnie z przyjeta polityka wynagrodzen

czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej;
4)  zawieszanie, z waznych powodow, w czynnosciach poszczegdlnych lub wszystkich cztonkéw Zarzadu;

5)  delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej, na okres nie dluzszy niz trzy miesiace, do czasowego wykonywania
czynnosci czlonkéw Zarzadu, ktérzy zostali odwolani, ztozyli rezygnacje albo z innych przyczyn nie moga

sprawowac swoich czynnosci;

6) ocena sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy w zakresie zgodnosci z ksiggami i dokumentami,

jak 1 ze stanem faktycznym;

7)  ocena sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotki za ubiegly rok obrotowy oraz wnioskow Zarzadu
dotyczacych podzialu zysku albo pokrycia straty oraz skladanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego

pisemnego sprawozdania z wynikéw tej oceny;

8)  sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej za

ubiegly rok obrotowy;

9)  skiadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego sprawozdania o wynagrodzeniach przedstawiajacego

kompleksowy przeglad wynagrodzen, w tym wszystkich $wiadczen, niezaleznie od ich formy, otrzymanych
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11)

12)
13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

przez poszczegolnych cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej lub naleznych poszczegdlnym czlonkom
Zarzadu i Rady Nadzorczej w ostatnim roku obrotowym, zgodnie z przyjeta polityka wynagrodzen cztonkéw

Zarzadu i Rady Nadzorczej;

reprezentowanie Spo6tki w umowach oraz innych czynnosciach prawnych z czlonkami Zarzadu, a takze w

sporach miedzy cztonkami Zarzadu a Spélka, o ile Walne Zgromadzenie nie postanowi inaczej;

wyrazanie zgody na pelnienie przez cztonkéw Zarzadu funkcji w organach nadzorczych lub zarzadzajacych

innych podmiotéw, z wyjatkiem podmiotéw nalezacych do grupy kapitalowej Spotki;
wyrazanie zgody na zajmowanie si¢ przez cztonka Zarzadu interesami konkurencyjnymi;
rozpatrywanie i opiniowanie spraw majacych by¢ przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia;

z zastrzezeniem koniecznosci uzyskania oddzielnych zgéd przewidzianych Statutem lub przepisami prawa,
opiniowanie i zatwierdzanie rocznych oraz wieloletnich planéw finansowych Spotki, a takze strategii Spotki i
wszelkich zmian do tych dokumentéw, przy czym do czasu zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza, Zarzad

moze prowadzi¢ sprawy Spélki w ramach przedstawionych projektow;

wyrazanie zgody na nabycie i zbycie nieruchomosci lub udzialu w nieruchomosci, prawa uzytkowania
wieczystego lub udzialéw w tym prawie, z wylaczeniem takich transakeji dokonywanych miedzy Spotka a jej
podmiotem zaleznym w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Spétka Zalezna”)

oraz migdzy Spétkami Zaleznymi;

wyb6r lub zmiana podmiotu (firmy audytorskiej) uprawnionego do badania lub przegladu sprawozdan

finansowych sporzadzonych przez Spotke;

wyrazanie zgody na dokonanie przez Spotke lub Spotke Zalezna wszelkich nieprzewidzianych w planie
finansowym rozporzadzen lub zaciagniccie wszelkich nieprzewidzianych w planie finansowym zobowiazan,
innych niz prowadzonych w ramach dziatalnosci operacyjnej Spotki, ktorych warto$é wynosi jednostkowo
powyzej 20.000.000,00 zt (dwadziescia milionéw ztotych), z wylaczeniem takich czynnosci dokonywanych
miedzy Spotka a Spotka Zalezng oraz migdzy Spotkami Zaleznymi;

wyrazanie zgody na nabycie lub zbycie aktywéw przez Spotke lub Spotke Zalezna, nieprzewidzianych w planie
finansowym, innych niz prowadzonych w ramach dziatalnosci operacyjnej Spélki, ktérych warto$¢ wynosi
jednostkowo powyzej 20.000.000,00 zt (dwadziescia milionéw zltotych) 2z wylaczeniem takich transakcji
dokonywanych miedzy Spétka a Spoétka Zalezna oraz miedzy Spétkami Zaleznymi;

wyrazanie zgody na zawarcie przez spélke istotnej umowy z akcjonariuszem posiadajacym co najmniej 5%
ogolnej liczby gloséw w Spotce lub podmiotem powigzanym (w rozumieniu mi¢dzynarodowych standardach
rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci) za wyjatkiem
transakcji typowych i zawieranych na warunkach rynkowych w ramach prowadzonej dziatalnosci operacyjne;j

przez Spotke z podmiotami wchodzacymi w sktad grupy kapitatowej Spotki;

inne sprawy zastrzezone do kompetenciji Rady Nadzorczej przepisami prawa lub postanowieniami Statutu
Spolki, badz sprawy wniesione przez Zarzad lub delegowane uchwala Walnego Zgromadzenia do

rozstrzygniecia przez Rade Nadzorcza.



Przy czym wyrazenie zgody na czynnosci wskazane w pkt 15), 17) i 18) wymagaja glosowania za podjeciem

odpowiedniej uchwaly przez jednego Czlonka Rady Nadzorczej spelniajacego kryteria niezaleznosci..

2. Bez uszczerbku dla ogélnie obowiazujacych przepiséw prawa, Rada Nadzorcza, jest uprawniona, przy
wykonywaniu prawa i czynnosci nadzoru, do zadania i otrzymania wszelkich dokumentéw Spétki wraz z ich
kopiami i odpisami. Zadane dokumenty lub informacje powinny by¢ udostepniane Radzie Nadzorczej
niezwlocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie czternastu dni od dnia zgloszenia takiego zadania przez Rade
Nadzorcza, o ile dokumenty lub informacje sa w dyspozycji Spotki. Zarzad zobowiazany jest wspolpracowaé oraz
zapewni¢ wspolprace pracownikéw i wspotpracownikow Spotki z cztonkami Rady Nadzorczej wykonujacymi

czynnosci nadzorcze, a w szczegdlnosci zobowigzany jest:

1)  zapewni¢ w siedzibie Spétki statg dostepnosé wszelkich dokumentéw Spétki i mozliwosé wykonywania

uprawnien nadzorczych okreslonych w niniejszym Statucie;

2)  zapewni¢ wykonywanie na koszt Spotki czynnosci sekretarskich, wykonanie kserokopii oraz wykonanie

odpiséw dokumentacji dla Rady Nadzorczej i jej cztonkdw;

3)  wspdlpracowac oraz zapewni¢ dla wykonywania czynnosci nadzoru przez Rade Nadzorcza dzialajaca poprzez
cztonkéw Rady Nadzorczej dostepnosé wszelkich obiektéw i pomieszczen oraz zakladéw i biur Spotki oraz

mozliwos¢ kontaktu z wszelkimi pracownikami oraz wspotpracownikami Spotki;

4)  zapewni¢ w zakresie dozwolonym przez przepisy prawa oraz na mocy stosownych porozumien ze spotkami
zaleznymi mozliwos¢ dostepu i uzyskania wszelkich dokumentéw spélek zaleznych, na zasadach jak dla
dokument6w i informacji Spo6ltki, z uwzglednieniem odpowiedniego czasu potrzebnego na przekazanie tych

dokumentéw.

C. Zarzad.

Art. 18.

1. Zarzad sklada si¢ z od 2 (dwéch) do 5 (pigciu) cztonkéw, w tym Prezesa Zarzadu, powolywanych i odwolywanych
przez Rade Nadzorcza. Liczbe czlonkéw Zarzadu kazdej kadencji i funkcje w Zarzadzie okresla Rada Nadzorcza
w drodze uchwaly. Okreslenia liczby cztonkéw Zarzadu pierwszej kadencji oraz wyboru tych cztonkéw dokona
zalozyciel Spolki przy jej zawigzaniu.

2. Kazdy czlonek Zarzadu jest upowazniony do samodzielnego reprezentowania Spotki i skladania o§wiadczen w jej
imieniu.
3. (uchylony)

4. Kadencja kazdego czlonka Zarzadu trwa 5 (piec) lat. Cztonkéw Zarzadu powoluje si¢ na okres wspolnej kadencji.
Kazdy czlonek Zarzadu moze zostaé wybrany na kolejne kadencje bez ograniczen. Mandaty cztonkéw Zarzadu

wygasaja najpozniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni

pelny rok obrotowy petnienia funkeji cztonka Zarzadu.

5. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwolany lub zawieszony na mocy uchwaly Rady Nadzorczej lub

Walnego Zgromadzenia.



Art. 19.

1. Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotki, zarzadza i rozporzadza jej majatkiem ruchomym i nieruchomym oraz prawami
przystugujacymi Spélce, podejmuje uchwaly i decyzje we wszelkich sprawach niezastrzezonych powszechnie

obowiazujacymi przepisami prawa lub Statutem Spoltki dla Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej.

2. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu, a w szczegdlnosci zwoluje posiedzenia Zarzadu oraz przewodniczy im.

Schemat podziatu zadan i odpowiedzialno$ci pomiedzy czlonkéw Zarzadu okresla uchwata Zarzadu.-

3. Uchwaly Zarzadu zapadaja zwykla wickszoscia gloséw. W przypadku réownosci gloséw decyduje glos Prezesa

Zarzadu.

4. Uchwaly Zarzadu moga by¢ powzicgte, jezeli wszyscy cztonkowie zostali prawidlowo zawiadomieni o posiedzeniu
Zarzadu. Czlonkowie Zarzadu moga uczestniczy¢ w posiedzeniu Zarzadu réwniez przy wykorzystaniu srodkéw

bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtosc.

5. Czlonkowie Zarzadu moga bra¢ udzial w podejmowaniu uchwal Zarzadu, oddajac swéj glos na pismie za
posrednictwem innego czlonka Zarzadu. Oddanie glosu na pismie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do

porzadku obrad na posiedzeniu Zarzadu.

6.  Zarzad moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odleglo$¢. Uchwala podejmowana w powyzszy sposob jest wazna wylacznie, gdy wszyscy

cztonkowie Zarzadu zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly.
7. Zarzad jednomyslnie postanawia o udzieleniu prokury. Odwolaé prokure moze kazdy z cztonkéw Zarzadu.

8.  Zarzad dziala zgodnie z uchwalonym przez siebie Regulaminem.

V. RACHUNKOWOSC SPOLKI
Art. 20.

Zarzad moze wydawaé regulaminy okreslajace: zasady rachunkowosci, zakres uprawnien, obowiazkdw i

odpowiedzialnosci na poszczegdlnych stanowiskach pracy oraz inne wynikajace z biezacych potrzeb Spotki.
Art. 21.

1. Rokiem obrachunkowym Spétki jest rok kalendarzowy.

2. Pierwszy rok obrachunkowy Spétki konczy si¢ w dniu 31.12.2017 1.
Art. 22.

1. Akcjonariusze maja prawo do udzialu w zysku, przeznaczonym uchwatg Walnego Zgromadzenia do podziatu

pomiedzy akcjonariuszy (dywidenda).

2. Zysk przeznaczony do podzialu rozdziela si¢ pomiedzy akcjonariuszy proporcjonalnie do liczby posiadanych akcj,

a jesli akcje nie sa catkowicie pokryte, proporcjonalnie do wysokosci dokonanych wplat.
3. Duzien dywidendy oraz termin wyplaty dywidendy okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad Spélki moze, za zgoda Rady Nadzorczej Spolki, dokonywaé wyplat zaliczek na poczet przewidywane;



dywidendy.
Art. 23.

Spoéltka na podstawie uchwatl Walnego Zgromadzenia moze tworzy¢ lub likwidowaé, stosownie do potrzeb, kapitaly

rezerwowe i inne kapitaly przewidziane przez przepisy prawa.

VI.POSTANOWIENIA KONCOWE
Art. 24,
W razie likwidacji Sp6lki likwidatorami beda cztonkowie Zarzadu, chyba ze Walne Zgromadzenie postanowi inacze;.
Art. 25.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem zastosowanie maja odpowiednie przepisy Kodeksu spotek

handlowych i innych obowigzujacych przepiséw prawa.



Zatacznik nr 3 — Uchwaty organéw Emitenta bedace podstawa emisji Obligacji

Uchwata Rady Nadzorczej Emitenta nr 1/02/2024 z dnia 13 lutego 2024 r.

UCHWALA NR 1/02/2024
RADY NADZORCZEJ CAVATINA HOLDING SPOLKA AKCYJNA
Z SIEDZIBA W KRAKOWIE

Z DNIA 13 LUTEGO 2024 ROKU

Zwalywszy, 2o

A. w dniu 13 lutego 2024 r. Cavatina Holding S.A. z siedziba w Krakowie (.Spoétka™) zawarla z Noble
Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsieblorcow Krajowego Rejestru Sadowege prowadzonego przez Sad Rejonowy dia m.st.
Warszawy w Warszawie, XIIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS: 0000018651, umowe o oferowanie obligacji (,Umowa Programowa®);

B. w dniu 13 lutego 2024 r. Zarzad Spodki wystapil do Rady Nadzorczej Spolki z wnioskiern m.in.
o () akceptacle zawarcia przez Spolke Umowy Programowej oraz (i) wyrazenle zgody
na ustanowienie w Spolce bezprospekiowego programu emisji obligacii:

Rada Nadzorcza Spolki niniejszym postanawia, co nastepuja:

§1

Rada Nadzorcza Spoiki, dziatajgc na podstawie art. 382 § 1 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks

spolek handlowych oraz art. 17 ust. 1 pki 16) statutu Spolki, niniejszym:

1. po zapoznaniu sig z tresciy Umowy Programowej, akceptuje zawarcie przez Spotkg Umowy
Programowej;

2. wyraza zgodg na ustanowienie w spice bezprospekiowego programu emisjl obligacyl, w ramach
klorego Spolka bedzie uprawniona do emitowania, bez uzyskania odrebnej od niniejszej uchwaly
zgody Rady Nadzorczej Spolki, w jednej lub wielu serach, obligacji o lacznej wartoéci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych obligacii nie wyisze| niz 50,000.000 PLN (pigcdziesigt miliondw
Ziotych) lub rbwnowartosé te kwoly wyrazona w EUR (.Program”), na warunkach okreslonych
w Umowie Programowe), a w sZzczegdinosci na nastepujacych warunkach:
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a) obiligacje bedy obligacjami zwyklymi na okaziciela,

b) walutg emitowanych cbligacy bedzie, w zale2nodcel od swobodne) decyz|l Zarzadu Spdik|, zioty
poiski {(PLN) lub euro (EUR). Na potrzeby ustalania stopnia realizaci Programu warosé
nominaina obligacyl poszczegoinych sem emitowanych w EUR przeliczana bedzie na PLN
wedlug Sredniego kursu ustalonego przez Narodowy Bank Poiski w dniu poprzedzajgeym dzied
podiecia przez Zarzad Spoki uchwaly o emisji obligacy danej sori.

¢) wartod¢ nominalna | cena emisyjna obligacji bedzie kaZdorazowo ustalana dla dane| seril
obligacji przez Zarzad Spolki wedlug jego swobodnego uznania, z uwzglgdnieniem panujacych
warunkdw rynkowych;

d) swiadczenia z obligacji beda wylacznie swiadczeniami pienigznymi okreslonymi | wyplacanymi

w

(i) zlotych polskich (PLN) - w przypadku obligacii danej seri emdowanych w Ziotych polskich,
albo

(i) w euro (EUR) - w przypadku obligacji danej serii emitowanych w euro;

¢) obligacje beda oprocentowane, przy czym oprocentowanse danej serii obiigacji w ramach
Programu moze by€, wedlug decyzji Zarzadu Spdlki, stale lub zmienne - oparte na stopie
bazowej powigkszoney 0 ewentuaing marze, Zarzad Spolk jest uprawniony do swobodnego
decydowania o wysokodci oprocentowania obligaci danej serii © oprocentowaniu statym,
jak rowniez owyborze wskaznka stanowiacego stopg bazows obligac)i danej seni
0 oprocantowaniu zmiennym | wysokodcl marzy zwwekszajace) oprocentowanie obligacy dane|
serii 0 oprocentowaniu zmiennym,

f) obligacje bedg emiowane jako zabezpeeczone, przy czym zabezpeczeniem ka2dej seril
obligacji w ramach Programu bedzie co najmmiey ustanawiane przez Cavatina spolka
z ograniczong odpowiedziainoscly  z skedziba  w Krakowie (,Porgczyciel’) porgczenia
za wszelkie zobowlgzania plense2ne Spolki z tytulu obligacli caney serll do wysokoscl
nie wyzszej niz 150% (sto pigtdziesigl procent) wartodc nominalnej wyemstowanych
| niewykupionych obligacy dane) serii; szczegdlowe warunkl udzielena przedmiotowych
porgczed (w tym maksymalny czas obowigzywania poreczed) zostang uzgodnione
z Porgczycielem przez Zarzad Spolki.

W odniesieniu do cbligacyi daney seri, wediug decyzji Zarzadu Spolki, moga zostad ponadio
ustanowione zabezpioczena inne niZ ww. porgozenie, w szczegoinosci hpoteka
na nieruchomosc stanowiges) wiasnost Emitenta lub innego podmiotu 2 grupy kapitalowe|
Poreczyciela, 2 zastrzeZeniem, 2e ustanowienie takiego dodatkowego zabezpleczenia mole
wymagat odrgbnej zgody Rady Nadzorczej Spolki zgodnie z przepisami prawa kb
postanowieniami statutu Spoid,
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g) okres zapadaino$a obligacs zostanie okreslony przez Zarzad Spolki odrgbnie dla kaddej ser
obligacjl, z zastrzezeniem, 2e okres zapadainosci obligacy emitowanych w ramach Programu
nie mo2e przekraczal 5 lat od dnia ich emisji,

h) obligacje beda emitowane wytacznie w trybée art. 33 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
0 cbligacjach (,Ustawa o Obligacjach”), 1. w trybie oferty publiczne| w rozumieniu art. 2 1. d)
Rozporzadzenia Parlamenty Europejskiego | Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r.
w sprawie prospektu, kiory ma byc publikowany w zwigzku z oferty publiczng papierow
wartodciowych lub dopuszezeniem ich do obrotu na rynku reguiowanym oraz uchylenia
dyrektywy 2003/71/WE (.Rozporzadzenie 2017/1129°), kidra to oferta publiczna, zgodnie
z Rozporzadzeniem 2017/1129 (w szczegdinoscl na podstawle art. 1 ust. 4 It a), b) | d) oraz
ar 3 ust. 2 Rozporzadzenia 2017/1129), nie wymaga publikacs prospekiu,

i) obhigacje beda podiegaly rejesiracy w depozycle papierow wartoscikvwych prowadzonym przez
Krajowy Depozyt Papierdw Warlosciowych S A

J) obligacje beds przedmiotem ublegania sig o ich wprowadzenie do obrotu w altematywnym
systemu obrotu prowadzonym przez Gieldg Papierdw Warlodciowych w Warszawie SA
(Catatyst).

k) emisje poszczegolnych serii obligacil w ramach Programu beds nastepowad nie dhuzej niz do
dnia 15 sierpria 2025 ;

1) emisje obligacii w ramach Programu beda dokonywane kazdorazowo na podstawie stosownej
uchwaly Zarzadu Spolki, ktdra ustak dia danej seni obligaci szczegdlowe warunki ich emisji;

. wyraza rgode na emfowanie przez Spolkeg poszczegdinych sers obligacii w ramach Programu,
atym samym na zacigganie przez Spolke wszelkich zobowigzan z tytuls obligaci emtowanych
w ramach Programu.

Niniojsza uchwaia wehodzi w Zycie 2 chwily podjecia
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Uchwatla nr 1/02/2024
Zarzadu Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie
z dnia 15 lutego 2024 r.
w sprawie ustanowienia w Spoétce bezprospektowego programu emisji obligacji

Zwazywszy, ze:

A. w dniu 13 lutego 2024 r. Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie (,Spo6tka”) zawarta z Noble
Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem
KRS: 0000018651, umowe o oferowanie obligacji (,Umowa Programowa”);

B. wdniu 13 lutego 2024 r. Rada Nadzorcza Spétki podjeta uchwate nr 1/02/2024 w sprawie wyrazenia
zgody na ustanowienie w Spofce bezprospektowego programu emisji obligacii;

Zarzad Spdiki niniejszym postanawia, co nastepuije:

§1

1. Zarzad Spdiki, dziatajgc na podstawie art. 368 § 1 ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych, art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,Ustawa o Obligacjach”)
oraz art. 6 ust. 7 statutu Spotki, w zwigzku z zawarciem i w wykonaniu Umowy Programowej,
niniejszym ustanawia w Spotce bezprospektowy program emisji obligacji, w ramach ktérego Spétka
bedzie uprawniona do emitowania, w jednej lub wielu seriach, obligacji o tgcznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych obligacji nie wyzszej niz 50.000.000 PLN (piec¢dziesigt milionow
ztotych) lub réwnowartos¢ tej kwoty wyrazona w EUR (,Program”).

2. Program bedzie realizowany na warunkach okreslonych w Umowie Programowej oraz na podstawie
odrebnych uchwat Zarzgdu Spotki w przedmiocie emisji poszczegdlnych serii obligacji w ramach
Programu oraz ustalenia ostatecznych warunkdw ich emisji, a w szczegdInosci na nastepujgcych
warunkach:

a) obligacje beda obligacjami zwyktymi na okaziciela;

b) walutg emitowanych obligacji bedzie, w zaleznosci od swobodnej decyzji Spofkki, ztoty polski
(PLN) lub euro (EUR). Na potrzeby ustalania stopnia realizacji Programu wartos¢ nominalna
obligacji poszczegdlnych serii emitowanych w EUR przeliczana bedzie na PLN wedtug Sredniego
kursu ustalonego przez Narodowy Bank Polski w dniu poprzedzajgcym dzien podjecia przez
Spotke uchwaty o emisji obligacji danej serii;

¢) wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji bedzie kazdorazowo ustalana dla danej serii obligac;ji
przez Zarzad Spdtki wedtug jego swobodnego uznania, z uwzglednieniem panujgcych warunkow
rynkowych;

d) Swiadczenia z obligacji beda wytgcznie Swiadczeniami pienieznymi okreslonymi i wyptacanymi w:
(i) ztotych polskich (PLN) - w przypadku obligacji danej serii emitowanych w ztotych polskich,
albo
(ii) w euro (EUR) - w przypadku obligacji danej serii emitowanych w euro;

e) obligacje bedg oprocentowane, przy czym oprocentowanie danej serii obligacji w ramach
Programu moze byé¢, wedtug decyzji Zarzadu Spofki, state lub zmienne — oparte na stopie
bazowej powiekszonej o ewentualng marze;

f) obligacje bedg emitowane jako zabezpieczone, przy czym zabezpieczeniem kazdej serii obligacji
w ramach Programu bedzie co najmniej ustanawiane przez Cavatina spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie (,Poreczyciel’) poreczenie za wszelkie zobowigzania
pieniezne Spotki z tytutu obligacji danej serii do wysokosci nie wyzszej niz 150% (sto piecdziesiat



procent) wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych obligacji danej serii; szczegétowe
warunki udzielenia przedmiotowych poreczen (w tym maksymalny czas obowigzywania
poreczen) zostang uzgodnione z Poreczycielem przez Zarzad Spétki.

W odniesieniu do obligacji danej serii moga zosta¢ ponadto ustanowione zabezpieczenia inne niz
Www. poreczenie, w szczegolnosci hipoteka na nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Emitenta
lub innego podmiotu z grupy kapitatowej Poreczyciela, z zastrzezeniem, ze ustanowienie takiego
dodatkowego zabezpieczenia moze wymagaé odrebnej zgody Rady Nadzorczej Spétki zgodnie
Z przepisami prawa lub postanowieniami statutu Spétki;

g) okres zapadalnosci obligacji zostanie okreslony przez Zarzad Spoétki odrebnie dla kazdej serii
obligacji, z zastrzezeniem, ze okres zapadalnosci obligacji emitowanych w ramach Programu nie
moze przekraczac 5 lat od dnia ich emis;ji;

h) obligacje beda emitowane wylgcznie w trybie art. 33 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach (,Ustawa o Obligacjach”), tj. w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d)
Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r.
w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierow
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE (,Rozporzadzenie 2017/1129”), ktéra to oferta publiczna, zgodnie
z Rozporzadzeniem 2017/1129 (w szczegodlnosci na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a), b) i d) oraz
art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia 2017/1129), nie wymaga publikacji prospektu;

i) obligacje bedg podlegaly rejestracji w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez
Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A;

j) obligacje bedg przedmiotem ubiegania sie o ich wprowadzenie do obrotu w alternatywnym
systemu obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
(Catalyst);

k) emisje poszczegdlnych serii obligacji w ramach Programu bedg nastepowac nie dtuzej niz do
dnia 15 sierpnia 2025 r.

§2

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.
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Uchwata nr 1/04/2024
Zarzadu Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie
z dnia 19 kwietnia 2024 r.

w sprawie emisji obligacji zwyklych na okaziciela serii M2024B w ramach bezprospektowego
programu emisji obligacji i ustalenia warunkéw ich emisji

Zwazywszy, ze:

A. wdniu 13 lutego 2024 r. Rada Nadzorcza Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie (,Spo6tka”)
podjetfa uchwate nr 1/02/2024 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie w Spoéice
bezprospektowego programu emisji obligaciji;

B. w dniu 15 lutego 2024 r. Zarzad Spoiki podjgt uchwate nr 1/02/2024 w sprawie ustanowienia
w Spotce bezprospektowego programu emisji obligaciji, na podstawie ktérej w Spoétce ustanowiony
zostat program emisji obligacji, w ramach ktérego Spoétka bedzie uprawniona do emitowania,
w jednej lub wielu seriach, obligacji o tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych
obligacji nie wyzszej niz 50.000.000 PLN (piecdziesigt milionéw ziotych) lub réwnowarto$¢
tej kwoty wyrazona w euro (,Program”);

C. na dzien podjecia niniejszej uchwaty w ramach Programu zostalo wyemitowanych 21.650
(dwadziescia jeden tysiecy szescset piecdziesiat) obligacji zwyktych na okaziciela serii M2024A o
tacznej wartosci nominalnej w wysokosci 21.650.000 zt (dwadziescia jeden milionéw szeséset
pie¢dziesiagt tysiecy ztotych) z terminem ich wykupu przypadajgcym na dzien 11 wrzesnia 2027 r.;

D. w okresie 12 (dwunastu) miesiecy poprzedzajgcych dzien podjecia niniejszej uchwaty Spédtka
przeprowadzita na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,Rozporzadzenie 2017/1129”)
oferte publiczng obligacji serii PN2024A skierowang w trybie art. 33 ust. 1 w zw. z art. 34 ust. 2
ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,Ustawa o Obligacjach”) do 2 (dwéch) inwestorow
niebedacych inwestorami kwalifikowanymi w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia 2017/1129;

Zarzad Spoiki niniejszym postanawia, co nastepuje:

§1

1. Zarzad Spéiki, dziatajgc na podstawie art. 368 § 1 w zw. z art. 371 § 11 32 ustawy z dnia 15 wrzes$nia
2000 r. Kodeks spoétek handlowych oraz art. 2 ust 1 i art. 5 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, a takze art. 6
ust. 7 statutu Spofki, niniejszym postanawia wyemitowaé w ramach Programu nie wiecej niz 100.000
(sto tysiecy) zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii M2024B o wartosci nominalnej
100,00 PLN (sto zlotych) kazda itgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 10.000.000 PLN
(dziesie¢ milionéw ziotych) (,Obligacje”), z zastrzezeniem, ze Zarzgd moze podja¢ decyzje
0 zwiekszeniu liczby Obligacji bedacych przedmiotem emisji do nie wigcej niz 200.000 (dwiescie
tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 20.000.000 PLN (dwadziescia
milionéw ztotych).

2. Obligacje bedg emitowane jako zabezpieczone, przy czym zabezpieczeniem Obligacji bedzie
ustanowione przez Cavatina spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie,
ul. Wielicka 20, 30-552 Krakow, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000528885 (,Poreczyciel”), poreczenie
za wszelkie zobowigzania pieniezne Spotki z tytutu tych Obligacji (,Poreczenie”); Poreczenie
zostanie udzielone przez Poreczyciela na rzecz BSWW Trust spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (dziatajgcej w odniesieniu do Obligacji jako
administrator zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach) na warunkach szczegétowo



okreslonych w warunkach emisji Obligacji stanowigcych Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
(,Warunki Emisji”).

3. Szczegotowe swiadczenia wynikajgce z Obligacji, sposob ich realizacji oraz zwigzane z Obligacjami
prawa i obowigzki Spofki i obligatariuszy zostaty okreslone w Warunkach Emisji, ktére to Warunki
Emisji Zarzad Spofki niniejszym przyjmuje.

4. Zarzad Spotki postanawia ustali¢ cene emisyjng 1 (jednej) Obligacji w ten sposob, ze jest ona
uzalezniona od dnia ztozenia zapisu na Obligacje przez inwestora i wynosi:

a) w przypadku ztozenia zapisu w okresie od 22 do 23 kwietnia 2024 r. — 99,70 zt (dziewiecdziesiat
dziewie¢ ztotych 70/100) za jedng Obligacje;

b) w przypadku ztozenia zapisu w okresie od 24 do 25 kwietnia 2024 r. — 99,80 zt (dziewiec¢dziesigt
dziewiec¢ ztotych 80/100) za jedng Obligacje;

c) w przypadku ztozenia zapisu w okresie od 26 do 30 kwietnia 2024 r. — 99,90 zt (dziewiecdziesiat
dziewie¢ ztotych 90/100) za jedng Obligacje;

d) w przypadku ztozenia zapisu w okresie od 01 do 08 maja 2024 r. (wtacznie) — 100,00 z (sto
ztotych 00/100) za jedng Obligacje.

5. Obligacje bedg emitowane w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej
papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, ktéra to oferta
publiczna nie wymaga publikacji prospektu zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129,
ale ktéra zgodnie z art. 3 ust. 1a w zw. z art. 38b ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych wymaga publikacji memorandum informacyjnego.

6. Obligacje bedg rejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy
Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. (,KDPW”) w trybie rozrachunku transakcji nabycia Obligacji
przez KDPW w sposéb okreslony w § 5 Szczegotowych Zasad Dziatania KDPW.

7. Obligacje beda przedmiotem ubiegania sie o ich wprowadzenie do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu dla dtuznych papieréw wartosciowych prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. (Catalyst).

8. Termin wykupu Obligacji przypada¢ bedzie w dniu 09 listopada 2027 r.
§2

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zataczniki:
1. Warunki Emisji.

Elektronicznie podpisany . Elektronicznie podpisany Elektronicznie
Rafa{ Pawe* przez Rafat Pawet Malarz Dan IE| przez Daniel Draga Szymon podpisany przez
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Uchwata nr 1/05/2024
Zarzadu Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie
z dnia 08 maja 2024 r.

w sprawie zmiany uchwaty nr 1/04/2024 Zarzadu Spétki z dnia 19 kwietnia 2024 r.
oraz warunkéw emisji obligacji serii M2024B

Zwazywszy, ze:

A

C.

. w dniu 19 kwietnia 2024 r. Zarzad Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie (,Spé6tka”) podjat
uchwate nr 1/04/2024 w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii M2024B w ramach
bezprospektowego programu emisji obligacji i ustalenia warunkéw ich emisji, bedacg podstawg
emisji przez Spotke do 100.000 (sto tysiecy) zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii
M2024B o warto$ci nominalnej 100,00 PLN (sto ztotych) kazda ifgcznej wartosci nominalnej
nie wyzszej niz 10.000.000 PLN (dziesie¢ milionéw ztotych) (,Obligacje”) (,Uchwata Emisyjna”);

. na podstawie Uchwatly Emisyjnej Zarzad Spotki przyjat warunki emisji Obligacji okreslajgce m.in.
cene emisyjng Obligacji oraz przewidywany dzien warunkowego przydziatu i przewidywany dzien
emisji Obligacji (,Warunki Emisji”);

Zarzad Spotki postanowit dokonaé zmiany harmonogramu emisji Obligacji oraz okresli¢ cene
emisyjng Obligacji obowigzujgcg w dodatkowym okresie przyjmowania zapiséw na Obligacje;

Zarzad Spdiki niniejszym postanawia, co nastepuje:

1.

§1

Zarzad Spotki postanawia dokonaé zmiany Uchwaty Emisyjnej w ten sposéb, ze w § 1 ust. 4 lit. d)
Uchwaty Emisyjnej dodaje sie nowa lit. €) w nastepujgcym brzmieniu:

W przypadku ztozenia zapisu w okresie od 09 do 10 maja 2024 r. (wtgcznie) — 100,00 zt (sto ztotych
00/100) za jedng Obligacje”.

Zarzad Spoftki postanawia dokonaé zmiany Warunkéw Emisji w ten sposéb, ze:

a) pkt 1.1.75 Warunkéw Emisji otrzymuje nowe, nastepujgce brzmienie:

wUchwafa Emisyjna” oznacza uchwate Zarzgdu Emitenta nr 1/04/2024 z dnia 19 kwietnia 2024 r.
w sprawie emisji obligacji zwykfych na okaziciela serii M2024B w ramach bezprospektowego
programu emisji obligacji i ustalenia warunkow ich emisji, zmieniong uchwatg Zarzgdu Emitenta
nr 1/05/2024 z dnia 08 maja 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 1/04/2024 Zarzadu Spotki
z dnia 19 kwietnia 2024 r. oraz warunkoéw emisji obligacji serii M2024B;”;

b) pkt 7.2 Warunkéw Emisji otrzymuje nowe, nastepujgce brzmienie:

»,Cena emisyjna jednej Obligacji jest uzalezniona od dnia, w ktérym zostanie ztoZzony zapis
na Obligacje i w poszczegoinych dniach przyjmowania zapisbw wynosi odpowiednio:

Dzien zfozenia zapisu Cena Emisyjna
22 - 23 kwietnia 2024 r. 99,70 zt
24 - 25 kwietnia 2024 r. 99,80 zt
26 - 30 kwietnia 2024 r. 99,90 zt
01 - 08 maja 2024 r. 100,00 zt




09 - 10 maja 2024 r. 100,00 zf’;

c) pkt 9.1 Warunkéw Emisji otrzymuje nowe, nastepujgce brzmienie:
wPlanowanym Dniem Warunkowego Przydziatu jest dzien 13 maja 2024 r.”;

d) pkt 9.2 Warunkéw Emisji otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie:
»Planowanym Dniem Emisji jest dziern 21 maja 2024 r.”.

3. Zarzgd Spotki postanawia przyjg¢ tekst jednolity Warunkéw Emisji uwzgledniajgcy zmiany
Warunkéw Emisji dokonane na podstawie ust. 2 powyzej, ktory to tekst jednolity Warunkéw Emisji
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zalaczniki:
1. Tekst jednolity Warunkéw Emisiji.

Elektronicznie
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Uchwata nr 2/05/2024
Zarzadu Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie
z dnia 13 maja 2024 r.
w sprawie zmiany wielkosci emisji obligacji serii M2024B
Zwazywszy, ze:

A. w dniu 19 kwietnia 2024 r. Zarzad Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie (,Spétka”,
»,Emitent”) podjat uchwate nr 1/04/2024 w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii
M2024B w ramach bezprospektowego programu emisji obligacji i ustalenia warunkéw ich emisiji,
zmieniong uchwatg Zarzadu Spétki nr 1/05/2024 z dnia 08 maja 2024 r. (,Uchwata Emisyjna”),
bedaca podstawag emisji przez Spotke do 100.000 (sto tysiecy) zabezpieczonych obligacji zwyktych
na okaziciela serii M2024B o wartosci nominalnej 100,00 PLN (sto ztotych) kazda i tgcznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 10.000.000 PLN (dziesie¢ milionéw ztotych) (,Obligacje”), dla ktérych
prawa i obowigzki Emitenta oraz Obligatariuszy zostaty okreslone w dokumencie ,Warunki Emisji
Obligacji Serii M2024B spétki pod firmg Cavatina Holding S.A.” przyjetym na podstawie Uchwaty
Emisyjnej (,Warunki Emisji”);

B. zgodnie z pkt. § 1 ust. 1 Uchwaty Emisyjnej oraz pkt. 8.2 Warunkéw Emisji, w przypadku ztozenia
przez inwestorow zapisdw na Obligacje w tacznej liczbie powyzej 100.000 (sto tysiecy) sztuk,
Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany okreslonej w pkt. 8.1 Warunkow Emisji
maksymalnej liczby Obligacji bedgcych przedmiotem emisji, z zastrzezeniem, ze w kazdym
przypadku przedmiotem emisji bedzie nie wiecej niz 200.000 (dwiescie tysiecy) Obligacji o tgcznej
wartosci nominalnej nie wyzszej niz 20.000.000 zt (dwadziescia miliondéw ztotych);

C. w okresie sktadania zapiséw na Obligacje, tj. do dnia 10 maja 2024 r., inwestorzy ztozyli zapisy
obejmujace fgcznie wiecej niz 100.000 (sto tysiecy) Obligaciji, w zwigzku z czym Emitent jest
uprawniony do skorzystania z uprawnienia okreslonego w pkt. 8.2 Warunkéw Emisji;

Zarzad Spofki niniejszym postanawia, co nastepuje:

§1

1. Zarzad Spotki postanawia dokona¢ zmiany wielkosci emisji Obligacji w ten sposéb, ze przedmiotem
emisji jest nie wiecej niz 200.000 (dwiescie tysiecy) Obligacji o tgcznej warto$ci nominalnej nie
wyzszej niz 20.000.000 PLN (dwadziescia miliondw ztotych), w zwigzku z czym pkt. 8.1 Warunkéw
Emisji otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie:
~Przedmiotem emisji (Oferty) jest nie wiecej niz 200.000 (dwieScie tysiecy) Obligacji o tgcznej
warto$ci nominalnej nie wyzszej niz 20.000.000 PLN (dwadzie$cia milionéw zfotych).”.

2. Zarzad Spotki postanawia przyjg¢ tekst jednolity Warunkow Emisji uwzgledniajacy zmiane
Warunkéw Emisji dokonang na podstawie ust. 1 powyzej, ktéry to tekst jednolity Warunkéw Emis;ji
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zalaczniki:
1. Tekst jednolity Warunkow Emisji.

Rafa+ P a Wel’ Elekironicznie podpisany Elektronicznie podpisany Elektronicznie
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Zalacznik nr 4 — Uchwata Zarzadu Emitenta w sprawie warunkowego przydziatu Obligaciji

Uchwata nr 3/05/2024
Zarzadu Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie
z dnia 13 maja 2024 r.
w sprawie przydziatu obligacji zwyklych na okaziciela serii M2024B

Zwazywszy, ze:

A. wdniu 13 lutego 2024 r. Rada Nadzorcza Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie (,Spétka”,
»,Emitent”) podjeta uchwate nr 1/02/2024 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie w Spotce
bezprospektowego programu emisji obligaciji;

B. w dniu 15 lutego 2024 r. Zarzad Spotki podjat uchwate nr 1/02/2024 w sprawie ustanowienia
w Spoétce bezprospektowego programu emisji obligacji, na podstawie ktérej w Spotce ustanowiony
zostat bezprospektowy program emisji obligacji, w ramach ktérego Spétka bedzie uprawniona
do emitowania, w jednej lub wielu seriach, obligacji o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz
50.000.000 PLN (pietdziesigt milionéw ztotych) lub réwnowartos¢ tej kwoty wyrazona w euro
(,Program”);

C. w dniu 19 kwietnia 2024 r. Zarzad Spotki podjat uchwate nr 1/04/2024 w sprawie emisji obligaciji
zwyktych na okaziciela serii M2024B w ramach bezprospektowego programu emisji obligacji
i ustalenia warunkéw ich emisji, zmieniong uchwatg Zarzgdu Spétki nr 1/05/2024 z dnia 08 maja
2024 r. (,Uchwata Emisyjna”), bedagcg podstawg emisji przez Spotke do 100.000 (sto tysiecy)
zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii M2024B o wartosci nominalnej 100,00 PLN
(sto ztotych) kazda itgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 10.000.000 PLN (dziesie¢
milionow ztotych) (,Obligacje”), dla ktérych prawa i obowigzki Emitenta oraz Obligatariuszy zostaty
okreslone w dokumencie ,Warunki Emisji Obligacji Serii M2024B spoétki pod firmg Cavatina
Holding S.A.” przyjetym na podstawie Uchwaty Emisyjnej (,Warunki Emisji”);

D. w dniu 10 maja 2024 r. uptynat termin do zapisywania sie na Obligacje;

E. w dniu 13 maja 2024 r. Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie (,Firma Inwestycyjna”),
ktéra w odniesieniu do Obligacji petni funkcje m.in. firmy inwestycyjnej posredniczacej w ofercie
publicznej, przekazata Spéice liste wstepnej alokacji Obligacji, ktéra stanowi Zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty (,Lista Wstepnej Alokacji”);

F. w dniu 13 maja 2024 r. Zarzad Spétki podjat uchwate nr 2/05/2024 w sprawie zmiany wielkosci
emisji obligacji serii M2024B, na podstawie ktérej Zarzad Spotki postanowit o zwiekszeniu
maksymalnej wielkosci emisji Obligacji do nie wiecej niz 200.000 (dwiescie tysiecy) Obligacji
0 fgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 20.000.000 PLN (dwadziescia milionéw ztotych);

Zarzad Spofki niniejszym postanawia, co nastepuje:

§1

Zarzad Spéiki, dziatajgc na podstawie art. 368 § 1 w zw. z art. 371 § 1§ 32 ustawy z dnia 15 wrzesnia
2000 r. Kodeks spoétek handlowych oraz art. 43 ust. 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach,
postanawia dokonaé przydziatu 200.000 (dwiedcie tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej
20.000.000 PLN (dwadziescia milionéw ztotych) zgodnie z Listg Wstepnej Alokaciji.

§2

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zataczniki:
1. Lista Wstepnej Alokaciji.
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Zarzadu Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie
z dnia 13 maja 2024 r.

Zalacznik nr 1

do uchwaty nr 03/05/2024

w sprawie przydziatu obligacji zwyktych na okaziciela serii M2024B

Lista Wstepnej Alokaciji

taczna liczba

taczna wartos¢ przyjetych

taczna liczba

taczna wartos¢ wptat

taczna wartosé

ID Inwestora ID zapisu obligz_;lcji, na kgére wplat na ob[igacje objete przydz.ielor).ych na przydziglone prQ;dnz]iigI%qusch
zlozono zapis zapisem obligacji obligacje obligacji

37 916AAA3649444/lw 25000 2 500 000,00 zt 24996 2499 600,00 zt 2 499 600,00 zt

42 916AAA79541 20020 1999 998,00 z 20017 1 999 698,30 zt 2001 700,00 z
916AAA3649382/| 8231 823 100,00 zt 8230 823 000,00 zt 823 000,00 zt
916AAA3636156/1 8046 802 186,20 zt 8045 802 086,50 zt 804 500,00 zt
57 916AAA80444 7420 742 000,00 zt 7419 741 900,00 zt 741 900,00 zt
45 916AAA80451 5846 584 600,00 zt 5845 584 500,00 zt 584 500,00 zt
36 916AAA3649442/1 5410 541 000,00 zt 5409 540 900,00 zt 540 900,00 zt
45 916AAA79551 5400 539 460,00 zt 5400 539 460,00 zt 540 000,00 zt
64 916AAA80453 4730 473 000,00 z 4730 473 000,00 zt 473 000,00 z
35 916AAA3649441/I 4713 471 300,00 z 4713 471 300,00 z 471 300,00 z
2 916AAA3647521/1 4530 453 000,00 z 4530 453 000,00 zt 453 000,00 z
11 916AAA3640894/1 4264 425 973,60 zt 4264 425 973,60 z 426 400,00 z
16 916AAA3642020/I 4200 419 580,00 zt 4200 419 580,00 zt 420 000,00 zt
56 916AAA80442 3867 386 700,00 zt 3867 386 700,00 zt 386 700,00 zt
34 916AAA3649437/1 3800 380 000,00 zt 3800 380 000,00 zt 380 000,00 zt
62 916AAA80450 3600 360 000,00 zt 3600 360 000,00 zt 360 000,00 zt
10 916AAA3640843/I 3262 325 873,80 zt 3262 325 873,80 zt 326 200,00 zt
41 916AAA79538 3000 299 700,00 zt 3000 299 700,00 zt 300 000,00 zt
31 916AAA3648849/I 2710 271 000,00 z 2710 271 000,00 z 271 000,00 z




taczna liczba

taczna wartos¢ przyjetych

taczna liczba

taczna wartos¢ wptat

taczna wartos¢

ID Inwestora ID zapisu obligf_icji, na k?ére wptat na obl_igacje objete przydz_ielor_l_ych na przydzit_alone prg)?dn;iiglzllqsch
zlozono zapis zapisem obligacji obligacje obligacii
59 916AAA80447 2611 261 100,00 z 2611 261 100,00 zt 261 100,00 zt
66 916AAA80456 2600 260 000,00 z 2600 260 000,00 zt 260 000,00 zt
43 916AAA79549 2500 249 750,00 zt 2500 249 750,00 zt 250 000,00 zt
67 916AAA80458 2483 248 300,00 z 2483 248 300,00 zt 248 300,00 zt
53 916AAA80432 2397 239 700,00 zt 2397 239 700,00 zt 239 700,00 z
21 916AAA3646890/I 2353 235 300,00 zt 2353 235 300,00 zt 235 300,00 zt
48 916AAA80202 2250 225 000,00 zt 2250 225 000,00 zt 225 000,00 zt
65 916AAA80454 2200 220 000,00 zt 2200 220 000,00 zt 220 000,00 zt
29 916AAA3648817/I 2090 209 000,00 z 2090 209 000,00 z 209 000,00 z
46 916AAA79552 2002 199 999,80 z 2002 199 999,80 zt 200 200,00 z
15 916AAA3642017/I 2000 199 800,00 zt 2000 199 800,00 z 200 000,00 zt
17 916AAA3646192/I 2000 200 000,00 zt 2000 200 000,00 zt 200 000,00 zt
58 916AAA80446 2000 200 000,00 zt 2000 200 000,00 zt 200 000,00 zt
11 916AAA3646840/I 1910 191 000,00 z 1910 191 000,00 z 191 000,00 z
30 916AAA3648837/I 1902 190 200,00 zt 1902 190 200,00 zt 190 200,00 z
3 916AAA3641947/| 1776 177 422,40 zt 1776 177 422,40 zt 177 600,00 zt
28 916AAA3648805/I 1750 175 000,00 zt 1750 175 000,00 zt 175 000,00 zt
38 916AAA3649448/I 1628 162 800,00 zt 1628 162 800,00 zt 162 800,00 zt
32 916AAA3648933/I 1554 155 400,00 z 1554 155 400,00 zt 155 400,00 zt
14 916AAA3641825/I 1449 144 755,10 zt 1449 144 755,10 zt 144 900,00 z
24 916AAA3647229/I 1345 134 500,00 z 1345 134 500,00 z 134 500,00 zt
68 916AAA80460 1330 133 000,00 zt 1330 133 000,00 z 133 000,00 z
40 916AAA79513 1296 129 211,20 zt 1296 129 211,20 zt 129 600,00 zt
2 916AAA3636055/I 1248 124 425,60 zt 1248 124 425,60 zt 124 800,00 zt
44 916AAA79550 1128 112 687,20 zt 1128 112 687,20 zt 112 800,00 zt




taczna liczba

taczna wartos¢ przyjetych

taczna liczba

taczna wartos¢ wptat

taczna wartos¢

nominalna

ID Inwestora ID zapisu obligf_icji, na k?ére wptat na obl_igacje objete przydz_ielor_l_ych na przydzit_alone przydzielonych
zlozono zapis zapisem obligacji obligacje obligacii
55 916AAA80435 1109 110 900,00 zt 1109 110 900,00 zt 110 900,00 zt
9 916AAA3640796/I 1099 109 790,10 zt 1099 109 790,10 zt 109 900,00 zt
22 916AAA3647032/I 1010 101 000,00 zt 1010 101 000,00 zt 101 000,00 zt
5 916AAA3636539/I 1003 99 999,10 zt 1003 99 999,10 zt 100 300,00 zt
19 916AAA3646817/I 1000 100 000,00 z 1000 100 000,00 zt 100 000,00 zt
51 916AAA80422 1000 100 000,00 zt 1000 100 000,00 zt 100 000,00 z
50 916AAA80421 954 95 400,00 zt 954 95 400,00 zt 95 400,00 zt
60 916AAA80448 940 94 000,00 zt 940 94 000,00 zt 94 000,00 zt
916AAA3636538/I 920 91 724,00 zt 919 91 624,30 zt 91 900,00 zt
916AAA3638516/I 900 89 820,00 zt 899 89 720,20 zt 89 900,00 zt
12 916AAA3641193/I 899 89 810,10 zt 898 89 710,20 zt 89 800,00 zt
39 916AAA79512 858 85 542,60 zt 857 85 442,90 zt 85 700,00 zt
26 916AAA3647620/1 844 84 400,00 zt 843 84 300,00 zt 84 300,00 zt
54 916AAA80434 820 82 000,00 zt 819 81 900,00 zt 81 900,00 zt
27 916AAA3647693/I 819 81 900,00 zt 818 81 800,00 zt 81 800,00 zt
1 916AAA3647158/I 754 75 400,00 zt 753 75 300,00 zt 75 300,00 zt
25 916AAA3647409/I 719 71 900,00 zt 718 71.800,00 z 71.800,00 zt
69 916AAA80465 700 70 000,00 zt 699 69 900,00 zt 69 900,00 zt
43 916AAA80468 700 70 000,00 zt 699 69 900,00 z 69 900,00 zt
47 916AAAT79557 683 68 300,00 zt 682 68 200,00 zt 68 200,00 zt
1 916AAA3635117/I 661 65 901,70 zt 660 65 802,00 zt 66 000,00 zt
20 916AAA3646850/I 619 61 900,00 zt 618 61 800,00 zt 61 800,00 zt
61 916AAA80449 557 55 700,00 zt 556 55 600,00 zt 55 600,00 zt
33 916AAA3648963/I 542 54 200,00 zt 541 54 100,00 zt 54 100,00 zt
18 916AAA3646761/I 523 52 300,00 zt 522 52 200,00 z 52 200,00 zt




taczna liczba

taczna wartos¢ przyjetych

taczna liczba

taczna wartos¢ wptat

taczna wartos¢
nominalna

ID Inwestora ID zapisu obzligiagjri],on;;::re wptat naz:zliisg:rﬁje objete prz;(/)(gTiigla&?iych na p())rbzl)i/g;(i:tja(leone przydzielonych
obligacji
916AAA3639955/I 500 49 950,00 zt 499 49 850,10 zt 49 900,00 zt
8 916AAA3640599/I 500 49 950,00 zt 499 49 850,10 zt 49 900,00 z
13 916AAA3641200/1 500 49 950,00 zt 499 49 850,10 zt 49 900,00 zt
23 916AAA3647147/| 500 50 000,00 zt 499 49 900,00 zt 49 900,00 z
49 916AAA80311 500 50 000,00 zt 499 49 900,00 zt 49 900,00 zt
52 916AAA80425 500 50 000,00 zt 499 49 900,00 zt 49 900,00 zt
63 916AAAB0452 500 50 000,00 zt 499 49 900,00 zt 49 900,00 zt
4 916AAA3649449/1 53 5 300,00 z 52 5 200,00 z 5 200,00 z
SUMA 200 037 19 993 860,50 zt 200 000 19 990 162,60 zt 20 000 000,00 zt




Zalacznik nr 5 — Warunki Emisji

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII M2024B
SPOLKI POD FIRMA
CAVATINA HOLDING S.A.
(,WARUNKI EMISJI”)

(tekst jednolity)

Krakéw, 13 maja 2024 r.




Warunki Emisji obligacji serii M2024B spotki CAVATINA Holding S.A. z siedzibq w Krakowie

1. DEFINICJE
1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg literg majg znaczenie nadane im ponizej:
1.1.1. ,Administrator Wskaznikow Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujacy kontrole

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

nad opracowywaniem wskaznikow referencyjnych wpisany do rejestru administratoréw
i wskaznikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych, ktorym
dla WIBOR i WIRON na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji jest GPW Benchmark
S.A. z siedzibg w Warszawie;

27

»Administrator Zabezpieczen” oznacza BSWW Trust sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie,
ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000505020, ktéra
na podstawie umowy zawartej z Emitentem petni w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji
w postaci Poreczenia funkcje administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego (tj. podmiotu
dokonujgcego obliczer wysokosci poszczegdlnych swiadczen z Obligacji);

,Agent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulaminu
KDPW (tj. podmiotu posredniczacego w przekazywaniu KDPW Srodkéw pienieznych
na potrzeby spetnienia $wiadczen z Obligacji);

»Agent Techniczny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktdéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje posrednika rejestracyjnego w rozumieniu
Regulaminu KDPW;

»Aktywa Netto Grupy Emitenta” oznacza sume aktywéw wykazanych w ostatnim
sporzgdzonym odpowiednio pétrocznym lub rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta pomniejszong o:

i. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w tym skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym Grupy Emitenta oraz
ii. wartos¢ firmy wykazang w tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy

Emitenta;

»Alternatywny System Obrotu” lub ,,ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony
przez GPW w ramach systemu Catalyst;

,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktérej administratorowi WIBOR zostato
cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, w wyniku czego
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji okreslong
w pkt. 7.1;

,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang zapisane
w KDPW. Planowany Dzien Emisji zostat okreslony w pkt. 9.2;
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Warunki Emisji obligacji serii M2024B spotki CAVATINA Holding S.A. z siedzibq w Krakowie

1.1.11.

1.1.12.

1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

»,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Woczesniejszego Wykupu. Dni Pfatnosci Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe zostaty
okreslone w pkt. 14.4;

»,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposdb umozliwiajagcy podejmowanie
czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem Obligacji i realizacjg Swiadczen z tytutu
Obligacji;

,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktdéry ustala sie liste podmiotdw uprawnionych
do otrzymania swiadczen z Obligacji, przypadajacy na dwa Dni Robocze przed danym Dniem
Ptatnosci, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia
zgdania odpowiednio natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji
Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta,
(iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia,
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, (iv) wykupu Obligacji, ktory nastepuje
po Dniu Wykupu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi) Dzien Roboczy po dniu,
w ktorym kwota Swiadczenia zostata przekazana KDPW oraz (v) innych przypadkéow wskazanych
w bezwzglednie obowigzujacych przepisach prawa, dla ktérych zastrzezono inny dzien jako
Dzien Ustalenia Praw;

,Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania” oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze
przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa;

,Dzien Warunkowego Przydziatu” oznacza dzien, w ktérym Emitent dokona przydziatu
Obligacji pod warunkiem ich rejestracji w KDPW. Planowany Dziet Warunkowego Przydziatu
zostat okreslony w pkt. 9.1;

,Dzien Wykupu” oznacza dzier wskazany w 12.1;

,Dzien Woczesniejszego Wykupu” oznacza odpowiednio dzien Woczesniejszego Wykupu
na zgdanie Emitenta ustalony zgodnie z pkt. 13.4 lub dzien Wczesniejszego Wykupu na zgdanie
Obligatariusza ustalony zgodnie z pkt. 13.3;

,Dzien Zakonczenia Przyjmowania Zadan” ma znaczenie nadane w pkt. 13.3.6 lit. a);

»,Emitent” lub ,Spétka” oznacza spétke CAVATINA Holding S.A. z siedzibg w Krakowie,
ul. Wielicka 20, 30-552 Krakow, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000690167,
NIP: 6793154645, REGON: 368028192, o kapitale zaktadowym w wysokosci 330.538.442,00 zt
(wptaconym w catosci), dla ktorej prowadzona jest strona internetowa pod adresem
www.cavatina.pl, bedacg emitentem Obligacji;

»EUR” lub ,euro” oznacza jednostke walutowg wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu ustanawiajgcego Wspdlnote
Europejska;
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Warunki Emisji obligacji serii M2024B spotki CAVATINA Holding S.A. z siedzibq w Krakowie

1.1.22.

1.1.23.

1.1.24.

1.1.25.

1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.

1.1.33.

1.1.34.

1.1.35.

»Firma Inwestycyjna” lub ,,NS” oznacza spétke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie,
ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000018651, bedaca firma
inwestycyjna, za posrednictwem ktdrej bedzie prowadzona Oferta;

,GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;
»,Grupa Emitenta” oznacza tgcznie Emitenta oraz Podmioty Zalezne Emitenta;
»,Grupa Poreczyciela” oznacza Poreczyciela oraz Podmioty Zalezne Poreczyciela;

,Kapitaty Wtasne Emitenta” oznacza wartos¢ bilansowg skonsolidowanego kapitatu wtasnego
Grupy Emitenta wykazanego w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta,
skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub skonsolidowanym
pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz, o ile z kontekstu nie
wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te spotke;

,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

,Kodeks postepowania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

,Kontrahent Centralny” oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego,
za posrednictwem ktdrego sg rozliczane transakcje, ktére wykorzystujag WIBOR i zabezpieczaja
ryzyko jego zmian, w szczegdlnosci LCH Ltd lub KDPW_CCP S.A.;

,Korekta” oznacza okreslone zgodnie z pkt. 14.13 wartos¢ lub dziatanie, ktére jest stosowane,
aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR
Wskaznikiem Alternatywnym;

»~Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt. 14;

»Kwota Wykupu” oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;

»Marza” oznacza warto$¢ procentowa okreslong w pkt. 14.5.1, stuzgcg do ustalenia
Oprocentowania Obligacji;

»Materiaty informacyjne” oznacza tgcznie sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa oraz przyjetymi przez dang spoétke zasadami (politykg) rachunkowosci: (i) jednostkowe
i skonsolidowane raporty okresowe sporzgdzane przez Emitenta zgodnie z art. 56 ust. 1 pkt 2
Ustawy o Ofercie (z zastrzezeniem, ze w przypadkach okreslonych przepisami prawa Emitent
uprawniony jest do sporzadzania wytgcznie raportow skonsolidowanych), przy czym
sporzgdzane przez Emitenta skonsolidowane raporty roczne oraz skonsolidowane raporty
potroczne zawieraé bedg dodatkowo informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto na
dzien, na ktéry sporzadzone zostato sprawozdanie finansowe objete danym raportem
okresowym, (ii) roczne jednostkowe sprawozdania finansowe Poreczyciela oraz roczne
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela wraz z opinig biegtego rewidenta,
(iii) pdtroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe specjalnego przeznaczenia Grupy
Poreczyciela i (iv) o ile Poreczyciel podjat decyzje o ich sporzadzeniu - pétroczne jednostkowe
sprawozdania finansowe specjalnego przeznaczenia Poreczyciela;

Strona4:z31




Warunki Emisji obligacji serii M2024B spotki CAVATINA Holding S.A. z siedzibq w Krakowie

1.1.36.

1.1.37.

1.1.38.

1.1.39.

1.1.40.

1.1.41.

1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.

1.1.46.

1.1.47.

1.1.48.

1.1.49.

1.1.50.

1.1.51.

»Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum informacyjne, o ktérym mowa
w art. 38b ust. 1 w zw. z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, sporzgdzone w zwigzku z Ofertg;

,Obligacje” oznacza emitowane przez Emitenta w ramach Programu, na podstawie Uchwaty
Emisyjnej, obligacje zwykte na okaziciela serii M2024B, ktérych warunki emisji okreslajg
niniejsze Warunki Emisji;

,Obligatariusz” oznacza osobe, na ktérej Rachunku Papierow Wartosciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co najmniej jednej
Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym;

,0Odsetki” oznacza nalezne Obligatariuszom swiadczenie okresowe z tytutu Obligacji, obliczane
i nalezne zgodnie z pkt. 14;

,Oferta” oznacza oferte publiczng Obligacji na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
przeprowadzang w oparciu o Memorandum Informacyjne;

,0gloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
publicznego oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny
dla wtasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg WIBOR miat
mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

,0Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR;

,Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Emisji (wtgcznie z tym dniem) do pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem
tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny
okres trwajacy od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (wigcznie) do nastepnego Dnia
Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia). Szczegétowe daty rozpoczecia i zakoriczenia
poszczegdlnych Okreséw Odsetkowych zostaty okreslone w pkt. 14.4;

,»Okres Opdznienia w Powiadomieniu” ma znaczenie nadane w pkt. 13.3.6 lit. f);

,Ooprocentowanie” oznacza Stope Bazowg powiekszong o Marze, na podstawie ktorej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek, zgodnie z pkt. 14.5.1;

»O$wiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji” ma znaczenie nadane w pkt. 1.15.7;
»O$wiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt. 17.4;

,PLN”, ,zt” lub ,ztoty” oznacza polski ztoty, tj. oficjalny Srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominac;ji ztotego;

»,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papieréow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora WIBOR lub organizacje branzowa lub miedzyinstytucjonalng grupe roboczga,
ktorg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie
przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

,Podmioty Zalezne Emitenta” oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Emitenta;
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1.1.52.

1.1.53.

1.1.54.

1.1.55.

1.1.56.

1.1.57.

1.1.58.

1.1.59.

1.1.60.

1.1.61.

1.1.62.

1.1.63.

1.1.64.

1.1.65.

1.1.66.

1.1.67.

1.1.68.

1.1.69.

»,Podmioty Zalezne Poreczyciela” oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Poreczyciela;

»,Poreczenie” ma znaczenie nadane w pkt. 15.2;

»Poreczyciel” oznacza sp6tke CAVATINA sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552
Krakow, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000528885, bedacg podmiotem udzielajagcym
Poreczenia;

»Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;
,Prawo Upadtfosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe;

,Program” oznacza ustanowiony przez Emitenta na podstawie Uchwat o Programie
bezprospektowy program emisji obligacji otgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i niewykupionych obligacji nie wyzszej niz 50.000.000 zt (piecdziesigt milionéw ztotych) lub
rownowartos¢ tej kwoty wyrazona w EUR;

,Przypadek Naruszenia” ma znaczenie nadane w pkt. 13.3.3;
,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartosSciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;

»,Regulacje ASO” oznaczajg obowigzujgce regulaminy, uchwaty, procedury iinnego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu
Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

»,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegdétowe Zasady Dziatania KDPW;

,Regulacje Rynku Regulowanego” oznaczajg obowigzujgce regulaminy, uchwaty, procedury
iinnego rodzaju regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady dziatania rynku
regulowanego, w szczegdlnosci Regulamin GPW;

»,Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (stan prawny na dzien
21 sierpnia 2023 r., z pézniejszymi zmianami);

»,Regulamin GPW” oznacza Regulamin GPW (stan prawny na dzien 15 grudnia 2022 r.,
z pbézniejszymi zmianami);

»,Regulamin KDPW” oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie (stan prawny na dzien 01 stycznia 2024 r., z pdzniejszymi zmianami);

»,Resi Capital” oznacza Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552 Krakow,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS: 0000838642, bedacy spotka posrednio zalezng Poreczyciela;

»Rozporzadzenie o Wskazinikach Referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych
jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
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1.1.70.

1.1.71.

1.1.72.

1.1.73.

1.1.74.

1.1.75.

1.1.76.

1.1.77.

1.1.78.

1.1.79.

1.1.80.

1.1.81.

1.1.82.

1.1.83.

pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE
oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014;

»,Rozporzadzenie 2017/1129” lub ,Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego iRady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;

,Stopa Bazowa" oznacza ustalong zgodnie z pkt. 14.7 — 14.22 stope bazowg, majaca
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji;

,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowa Emitenta dostepng pod adresem
www.cavatina.pl lub innym, ktéry go zastgpi;

»,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych (stan prawny na dzien 01 stycznia 2024 r., z pdzniejszymi
zmianami);

,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obrocie;

,Uchwata Emisyjna” oznacza uchwate Zarzadu Emitenta nr 1/04/2024 z dnia 19 kwietnia
2024 r. wsprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii M2024B w ramach
bezprospektowego programu emisji obligacji iustalenia warunkédw ich emisji, zmieniona
uchwatg Zarzadu Emitenta nr 1/05/2024 z dnia 08 maja 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr 1/04/2024 Zarzadu Spétki z dnia 19 kwietnia 2024 r. oraz warunkéw emisji obligacji serii
M2024B;

,Uchwaty o Programie” oznacza tgcznie uchwate Rady Nadzorczej Emitenta nr 1/02/2024
zdnia 13 lutego 2024r. wsprawie wyrazenia zgody na ustanowienie w Spodtce
bezprospektowego programu emisji obligacji oraz uchwate Zarzadu Emitenta nr 1/02/2024
z dnia 15 lutego 2024 r. w sprawie ustanowienia w Spotce bezprospektowego programu emisji
obligacji;

»,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

»,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych;

»,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci;

»Warunki Emisji” oznaczajg niniejszy dokument, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

»Wczesniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt. 13;

»WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktérego
administratorem jest GPW Benchmark S.A. i ktorego stawki ustalane sg na fixingu zgodnie
z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym
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1.1.84.

1.1.85.

1.1.86.

1.1.87.

1.1.88.

dniu roboczym przez wyzej wymienionego administratora, lub za posrednictwem
uprawnionych dystrybutorow informacji;

»WIRON” oznacza wskaznik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej
WIRON przyjetym Uchwatg Zarzadu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub
innym dokumencie, ktéry go zastapi;

»Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt. 14.11, ktory
zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

»Wskaznik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek tgcznej wartosci Zadtuzenia Finansowego
Netto Grupy Emitenta do Aktywow Netto Grupy Emitenta, obliczany kazdorazowo na dzien,
na ktory sporzadzono roczne lub odpowiednio podtroczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Emitenta i ustalany na podstawie danych zawartych w opublikowanym przez
Emitenta odpowiednio rocznym lub poétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Emitenta;

,Zadtuzenie Finansowe” oznacza skonsolidowane zadtuzenie danej spotki lub grupy
kapitatowej (w zaleznosci od kontekstu) (bez podwdjnego liczenia) z tytutu:

i. pozyczonych srodkdéw pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty i osoby
trzecie,

ii. obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosciowych,

iii. wszelkich zobowigzan z tytutu umoéw leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie ze
stosowanymi przez odpowiednio dang spétke lub spotke dominujacg w grupie kapitatowe;j
zasadami (politykg) rachunkowosci sg traktowane jako zobowigzania bilansowe,
z wytgczeniem zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu, oraz

iv. oprocentowanych umownie kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majacych
z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki (przy czym dla unikniecie watpliwosci
za takowe nie sg uznawane zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zaliczek, przedptat lub
zadatkéw otrzymanych z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub ich czesci, w szczegdlnosci z
tytutu zawartych umow deweloperskich i przedwstepnych sprzedazy mieszkan) oraz
zobowigzan z tytutu faktoringu odwrotnego,

powiekszone o warto$¢ udzielonych przez odpowiednio dang spotke lub spétki z grupy
kapitatowe] za zobowigzania podmiotéw spoza jej grupy kapitatowej gwarancji, poreczen,
wystawionych weksli i innych tytutéw prawnych, ktére mogg skutkowa¢ powstaniem
zobowigzan finansowych, do nizszej z nastepujgcych kwot: (i) biezgcego salda gwarantowanego
lub poreczanego zobowigzania albo (ii) maksymalnej wysokosci udzielonej gwarancji;

»,Zadtuzenie Finansowe Netto Grupy Emitenta” oznacza faczng wartos¢ bilansowg

skonsolidowanego Zadtuzenia Finansowego Grupy Emitenta pomniejszong o:

i. skonsolidowang wartosc srodkéw pienieznych iich ekwiwalentow posiadanych przez Grupe
Emitenta,

ii. wartos¢ depozytéw ustanowionych w celu zabezpieczenia sptaty Zadtuzenia Finansowego
Grupy Emitenta,

iii. wartos¢ srodkow pienieznych o ograniczonej dostepnosci w zwigzku z wptatami z tytutu
zawartych uméw deweloperskich i przedwstepnych sprzedazy mieszkan na rachunki
powiernicze;
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1.2.

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

3.1.

3.2.

3.3.

1.1.89. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogdtu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji w rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach.

O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej w Warunkach Emisji:

1.2.1. wszelkie wyrazenia zdefiniowane w pkt. 1.1 w liczbie pojedynczej majg przypisane znaczenie
takze w liczbie mnogiej i odwrotnie;

1.2.2. wszelkie odwotania do punktéw odnoszg sie do odpowiednich punktéw Warunkéw Emisji;

1.2.3. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany oraz
zataczniki;

1.2.4. wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalezy interpretowaé, jako odniesienia do tresci tego
przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujace;j,
do przepisu, ktéry go uchylit, albo ktéry reguluje zasadniczo takg samg materie, jak przepis
uchylony;

1.2.5. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczajg réwniez nastepcow prawnych
takiego podmiotu.

STATUS PRAWNY OBLIGACII

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii oznaczonej
jako M2024B, w ktorym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec
niego do spetnienia Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb
i w terminach w nich okreslonych.

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajgcych
z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa) rowne wzgledem wszystkich pozostatych, obecnych
lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzagdkowanych zobowigzan Emitenta.

Obligacje nie maja formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy
na Rachunku Papierow Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym i przystuguja osobie bedacej
posiadaczem tego Rachunku Papieréw Wartosciowych lub odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi
prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba uprawniona z Obligacji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajacej z tego wskazania.

Emitent, a w przypadku niewykonania przez Emitenta jego zobowigzan z tytutu Obligacji — Poreczyciel
na zasadach okreslonych w pkt. 15.2 — 15.7, sg jedynymi podmiotami, od ktérych Obligatariusze moga
dochodzi¢ spetnienia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji.

PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGACJI

Obligacje emitowane sg zgodnie z Ustawg o Obligacjach i Uchwatami o Programie, na podstawie
Uchwaty Emisyjne;j.

Do Obligacji majg rdéwniez zastosowanie wifasciwe przepisy prawa dotyczgce instrumentéw
finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje ASO.

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej
papieréw wartos$ciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, ktéra to oferta publiczna
nie wymaga publikacji prospektu zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129, ale ktéra
zgodnie z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie wymaga publikacji Memorandum Informacyjnego (oferta
publiczna papieréw wartosciowych, o ktérej mowa w art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129,
w przypadku ktérej liczba osdb, do ktérych jest ona kierowana, wraz z liczbg osdéb, do ktérych kierowane
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3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

6.1.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

byty oferty publiczne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129, tego samego
rodzaju papieréw wartosciowych, dokonane w okresie poprzednich 12 miesiecy, przekracza 149).

Obligacje bedg rejestrowane w KDPW w trybie rozrachunku transakcji nabycia Obligacji przez KDPW,
na podstawie zestawienia zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta Technicznego
oraz Podmioty Prowadzgce Rachunek w sposéb okreslony w § 5 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

Inwestor moze ztozy¢ zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w sposéb
szczegdtowo okreslony w Memorandum Informacyjnym.

ZBYWALNOSC OBLIGACII
Zbywalno$¢ Obligacji nie jest ograniczona.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy
o Obrocie i Regulacjami KDPW.

Emitent bedzie ubiegad sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu.
CEL EMISIJI

Emitent nie okresla celu emisji Obligacji.

WALUTA OBLIGACII

Obligacje beda emitowane w ztotych (PLN).

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 zt (sto ztotych).

Cena emisyjna jednej Obligacji jest uzalezniona od dnia, w ktérym zostanie ztozony zapis na Obligacje
i w poszczegdlnych dniach przyjmowania zapisow wynosi odpowiednio:

Dzien ztozenia zapisu Cena Emisyjna
22 - 23 kwietnia 2024 r. 99,70 zt
24 - 25 kwietnia 2024 r. 99,80 zt
26 - 30 kwietnia 2024 r. 99,90 zt
01 - 08 maja 2024r. 100,00 zt
09 - 10 maja 2024 . 100,00 zt

WIELKOSC EMISJI

Przedmiotem emis;ji (Oferty) jest nie wiecej niz 200.000 (dwiescie tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 20.000.000 PLN (dwadziescia milionow ztotych).

Opcja ,,nadprzydziatu”

W przypadku ztozenia przez inwestoréw zapisow na Obligacje w facznej liczbie powyzej 100.000
(sto tysiecy) sztuk, Emitent bedzie uprawniony do jednostronnej zmiany okreslonej w pkt. 8.1
maksymalnej liczby Obligacji bedgcych przedmiotem emisji (Oferty), z zastrzezeniem, ze w kazdym
przypadku przedmiotem emisji (Oferty) bedzie nie wiecej niz 200.000 (dwiescie tysiecy) Obligacji
o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 20.000.000 zt (dwadziescia miliondw ztotych).
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8.3.

9.1.

9.2.

10.

10.1.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

Zmiana okreslonej w pkt. 8.1 maksymalnej liczby Obligacji bedacych przedmiotem emisji (Oferty)
nastepuje w drodze udostepnienia przez Emitenta, w sposéb, w jaki udostepnione zostato
Memorandum Informacyjne, aneksu do Warunkow Emisji. W przypadku udostepnienia przez Emitenta
ww. aneksu do Warunkéw Emisji, inwestorom, ktérzy uprzednio ztozyli zapis na Obligacje nie przystuguje
prawo do wycofania zgody na nabycie Obligacji lub uchylenia sie od skutkdw prawnych ztozonego
zapisu.

Ostateczna liczba i faczna warto$¢ nominalna wyemitowanych Obligacji zostanie okreslona wskutek
rejestracji Obligacji w KDPW, po dokonaniu przez Emitenta przydziatu Obligacji pod warunkiem
ich zarejestrowania w KDPW.

PLANOWANY DZIEN WARUNKOWEGO PRZYDZIAtU ORAZ PLANOWANY DZIEN EMISII
Planowanym Dniem Warunkowego Przydziatu jest dzien 13 maja 2024 r.

Planowanym Dniem Emisji jest dzieri 21 maja 2024 r.

PROG EMISJI

Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
SWIADCZENIA Z OBLIGACJI

Obligatariuszom przystuguje prawo wytgcznie do nastepujacych swiadczen:

11.1.1. sSwiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;

11.1.2. swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;

11.1.3. $wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) z tytutu Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na zgdanie Emitenta, o ktéorym mowa w pkt. 13.4.1.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania Swiadczenia niepienieznego ze strony Emitenta.
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i witasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym, miejscem spetnienia swiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na ktory spetniane jest powyzsze swiadczenie.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczern wzajemnych
(chyba ze takie potrgcenia s3 wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepiséw prawa obowigzujgcego w Dniu Pfatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen lub
pobran z tytutu podatkdw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek dokonania
przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego potrgcenia lub pobrania wynika z przepisow prawa
obowigzujacego w Dniu Ptatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
wyréwnujgcych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscig
z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub
innych naleznosci publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzgcy Rachunek powinny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie
i w terminach okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci,
brak ptatnosci na rzecz Obligatariusza swiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem
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11.8.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez
Obligatariusza nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwtoki lub opdznienia Emitenta w spetnieniu
takiego Swiadczenia.

W przypadku opdzinienia Emitenta w spetnieniu Swiadczen z tytutu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwac bedg odsetki ustawowe za opdznienie.

WYKUP OBLIGACII
Dniem Wykupu jest dzier 09 listopada 2027 r.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 13, w ktérym Obligacje stang sie
wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzien Wcze$niejszego Wykupu”):

12.2.1. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 13.3 lub
12.2.2. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt. 13.4.

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie
lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, a w przypadku
Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta takze premii, o ktérej mowa w pkt. 13.4.7.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI
Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach

13.1.1. W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

13.1.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zapfaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Natychmiastowy wykup w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach

13.2.1. W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do emitowania
Obligacji.

13.2.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Opcja Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza

13.3.1. Woczesniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach
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13.3.2.

13.3.3.

a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub w czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze zgdac¢ wykupu
posiadanych Obligacji.

b) Obligatariusz moze zgda¢ wykupu Obligacji rowniez w przypadku niezawinionego przez
Emitenta opdinienia w spetnieniu ktdéregokolwiek ze $wiadczen z tytutu Obligacji,
nie krotszego jednak niz 3 dni.

Woczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia zabezpieczenia
w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

Inne przypadki Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystapi ktérekolwiek ze zdarzern wskazanych ponizej (,Przypadki
Naruszenia”), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligacji:

a) Brak sptaty Zadtuzenia Finansowego:

i. jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Poreczyciela lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego
Poreczyciela, w tgcznej wysokosci rownej co najmniej 10% Kapitatéw Wtasnych Emitenta
lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie, stanie sie wymagalne przed pierwotnie
ustalonym terminem wymagalnosci na skutek naruszenia warunkéw umowy bed3acej
podstawg takiego Zadtuzenia Finansowego, za$ Poreczyciel lub odpowiednio Podmiot
Zalezny Poreczyciela, nie dokona sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w terminie jego
wymagalnosci lub po uptywie dodatkowego ustalonego terminu do zaptaty lub w inny
sposob nie usunie naruszenia, co skutkowac bedzie brakiem wymagalnosci Zadtuzenia
Finansowego; lub

ii. w pierwotnym terminie wymagalnosci (lub po uptywie dodatkowego ustalonego dla danego
Zadtuzenia Finansowego terminu do zaptaty), nie zostanie dokonana sptata jakiegokolwiek
Zadtuzenia Finansowego Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, w facznej
wysokosci rownej co najmniej 10% Kapitatéw Wtasnych Emitenta lub réwnowartosci tej
kwoty w innej walucie.

b) Naruszenie WskaZnika Zadtuzenia Netto:

Wskaznik Zadtuzenia Netto (w zaokragleniu do czesci setnych) bedzie wyzszy niz 0,60
(szesc¢dziesiagt setnych), chyba ze Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazi w formie uchwaty zgode
na czasowe przekroczenie Wskaznika Zadtuzenia Netto.

c) Zysk. Wyptata dywidendy:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, przed dniem spetnienia wszystkich Swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji Poreczyciel dokona wyptat z tytutu uczestnictwa w spétce
Poreczyciela na rzecz ktéregokolwiek z udziatowcdéw Poreczyciela (wtym w szczegdlnosci
z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia udziatéw lub nabycia udziatéw, wyptaty
zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy)) o wartosci przekraczajgcej
jednorazowo lub tgcznie w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych 40.000.000 zt
(czterdziesci miliondw ztotych).

d) Brak ptatnosci zasgdzonych kwot:
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Poreczyciel lub Podmiot Zalezny Poreczyciela nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty rownej
jednorazowo lub tgcznie w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych co najmniej 10%
Kapitatow Wtasnych Emitenta lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie, zasgdzonej jednym
lub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub prawomocng decyzjg administracyjna, od ktérych
nie przystuguje srodek zaskarzenia.

e) Obstrukcja zgromadzenia obligatariuszy:

Emitent:

i. wterminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania przez Obligatariuszy nie
zwota Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie pdzniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zadania, lub uniemozliwi w inny sposéb
zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy na Zzadanie Obligatariuszy
z zachowaniem powyzszych termindw; lub

ii. wterminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikuje
na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

f)  Udzielenie finansowania:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zaleiny
Poreczyciela udzieli po Dniu Emisji pozyczki, nabedzie obligacje lub dokona innej podobnej
transakcji majacej na celu udzielenie finansowania podmiotowi spoza Grupy Poreczyciela,
z wytgczeniem:

i. nabywania polskich obligacji skarbowych;
ii. lokowania Srodkéw pienieznych w bankach prowadzacych dziatalnos$¢ w Polsce;

iii. udostepnienia finansowania dtuznego spdétkom celowym lub podmiotom bedgcym
wspdlnikami w spoétkach celowych, ktére to spdtki s podmiotami powigzanymi
z Poreczycielem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela
pod warunkiem, ze Srodki z pozyczki umozliwig lub bedg zwigzane z realizacjg projektu
prowadzonego wspdlnie z Grupg Poreczyciela; oraz

iv. innych transakcji, ktérych tgczna kwota, rozumiana jako nierozliczone saldo na dany dzien,
nie przekracza facznie w zadnym czasie kwoty réwnej co najmniej 10% Kapitatow Wtasnych
Emitenta lub rownowartosci tej kwoty w innej walucie.

g) Udzielenie poreczenia:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zaleiny
Poreczyciela udzieli po Dniu Emisji Obligacji danej serii poreczenia za zobowigzania podmiotu
spoza Grupy Poreczyciela, z wytaczeniem: (i) poreczen za zobowigzania spotek celowych lub
podmiotéw bedgcych wspdlnikami w spdtkach celowych, ktéore to spdtki s3 podmiotami
powigzanymi z Poreczycielem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe
Poreczyciela pod warunkiem, ze poreczane zobowigzanie jest zwigzane z realizacjg projektu
prowadzonego wspdlnie z Grupg Poreczyciela oraz (ii) innych transakcji, ktorych tgczna kwota,
rozumiana jako aktualne saldo udzielonych i niewygastych poreczen na dany dzien, nie
przekracza tgcznie w zadnym czasie kwoty 20 000 000 zt (dwadziescia miliondw ztotych) lub
rownowartosci tej kwoty w innych walutach.
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h) Egzekucja:

Nastgpi zajecie egzekucyjne Ilub ustanowienie zabezpieczenia w postepowaniu
zabezpieczajgcym w stosunku do jakiegokolwiek majatku Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego
Poreczyciela, w toku postepowania lub postepowan, ktérych celem jest dochodzenie lub
zabezpieczenie roszczerh wobec Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, ktérych
wartosc¢ przekracza tacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) kwote 10% Kapitatow Wtasnych
Emitenta lub jej rownowartos¢ w innych walutach, o ile w terminie 90 (dziewiecdziesieciu) dni
od daty poinformowania wtasciciela takiego przedmiotu o dokonaniu zajecia lub ustanowienia
zabezpieczenia nie dojdzie do jej/jego uchylenia lub wstrzymania lub wtasciciel przedmiotu
nie zaptaci kwoty bedacej przedmiotem egzekucji/zabezpieczenia.

i)  Brak notowania obligacji w ASO:

W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu w ASO
przed Dniem Wykupu na zadanie Emitenta ztozone bez uprzedniej zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy bgdz na podstawie decyzji GPW.

j)  Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci:

Grupa Poreczyciela zaprzestanie prowadzenia w catosci dziatalnosci gospodarczej lub
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci na rynku deweloperskim lub Grupa Poreczyciela bedzie
uzyskiwata z dziatalnosci zwigzanej z nieruchomosciami mniej niz 80% rocznych
skonsolidowanych przychodéw (w tym przychodéw wynikajgcych z wyceny posiadanych
nieruchomosci do wartosci rynkowej) oraz warto$¢ skonsolidowanych aktywéw Grupy
Poreczyciela zwigzanych z nieruchomosciami powiekszona o wartosc skonsolidowang srodkéw
pienieznych Grupy Poreczyciela wykazana w ostatnim sporzadzonym rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Poreczyciela spadnie ponizej 70% wartosci
skonsolidowanych aktywow Grupy Poreczyciela.

k) Niewyptacalno$é:

i. Emitent lub Poreczyciel ogtosi, ze stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa
Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego; albo

ii. Emitent lub Poreczyciel uzna na pismie swoja niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje ze wszystkimi lub
wiekszoscig swoich wierzycieli; albo

iii. Emitent lub Poreczyciel ztozy wniosek o wszczecie postepowania upadtosciowego,
restrukturyzacyjnego lub podobnego.

I)  Niewykonywanie obowigzkéw informacyjnych:

Emitent nie opublikuje Materiatéw Informacyjnych zgodnie z pkt. 17 w odpowiednim terminie
tam okreslonym, a opdznienie w wykonaniu takich obowigzkéw przekracza 15 (pietnascie) Dni
Roboczych.

m) Rozporzgdzenie majatkiem

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zalezny
Poreczyciela, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku powigzanych lub niepowigzanych
ze sobg transakcji, rozporzadzi w catosci lub w czesci jakakolwiek czescig swojego majatku
o wartosci co najmniej 10% Kapitatow Wtasnych Emitenta, na warunkach razgco odbiegajacych
na niekorzys¢ Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela od warunkéw rynkowych,
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13.3.4.

13.3.5.

13.3.6.

i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wg swojej wartosci rynkowej nie
zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o zblizonej lub wyzszej
wartosci rynkowej, z wytaczeniem: (i) rozporzadzen polegajagcych na ustanowieniu
zabezpieczen, w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Poreczyciela lub
Podmiotu Zaleznego Poreczyciela lub spodtek celowych, ktére to spotki sg podmiotami
powigzanymi z Poreczycielem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe
Poreczyciela, (ii) rozporzadzern pomiedzy Poreczycielem oraz Podmiotami Zaleznymi
Poreczyciela lub pomiedzy Podmiotami Zaleznymi Poreczyciela oraz (iii) rozporzadzen
dokonywanych w odniesieniu do przestarzatych, zuzytych lub zbednych aktywoéw.

n) Wygasniecie Poreczenia

Poreczenie wygasnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona jego niewaznos¢ lub
bezskutecznosé.

0) Przekroczenie dopuszczalnej wysokosci prowizji Resi Capital

Emitent dokona lub zobowigze sie do dokonania wyptaty na rzecz Resi Capital wynagrodzenia
z tytutu Swiadczonych przez Resi Capital na rzecz Emitenta ustug zwigzanych z organizacjg
i zarzgdzaniem procesem sprzedazy lokali w projektach mieszkaniowych realizowanych przez
Emitenta w wysokosci przekraczajgcej 5% ceny sprzedazy brutto tych lokali mieszkaniowych,
w procesie sprzedazy ktorych Resi Capital Swiadczyta ww. ustugi na rzecz Emitenta.

Emitent zobowiazuje sie do informowania (w sposéb wskazany w pkt. 18.1) Obligatariuszy,
Administratora Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystgpienia
zdarzen opisanych w pkt. 13.1i 13.2 niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w trzecim Dniu Roboczym
po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu. Emitent zobowigzuje sie
do informowania (w sposdéb wskazany w pkt. 18.1) Obligatariuszy, Administratora
Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystgpienia zdarzen opisanych
w pkt. 13.3, gdy zdarzenie takie trwac¢ bedzie co najmniej 5 (pie¢) Dni Roboczych od dnia
powziecia przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu - nie pézniej niz w kolejnym Dniu Roboczym
po uptywie takiego okresu 5 (pie¢) Dni Roboczych od dnia powziecia przez Emitenta wiedzy
o takim zdarzeniu.

Jezeli stan faktyczny stanowigcy Przypadek Naruszenia przestanie trwac, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usuniete przed datg zgtoszenia zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na zadanie Obligatariusza przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi
Obligatariuszy w sposéb wskazany w pkt. 18.1, wystgpienie danego zdarzenia nie bedzie
uwazane za stanowigce Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe zgdania Wczesniejszego
Wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza. Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane
takze wystgpienie takiego zdarzenia, ktére spetnia chociazby jeden z nastepujgcych warunkow
(i) na wystgpienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie
uchwaty, (ii) pomimo wystgpienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto
uchwate o braku zgody na sktadanie przez Obligatariuszy zgdan Wczesniejszego Wykupu.

Procedura Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza:

a) Zadanie Wczedniejszego Wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza moze zostac
zgtoszone przez Obligatariusza od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit lub powinien byt
zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie zpkt. 13.3.4, do uptywu
30 (trzydziestu) dni od daty, w ktorej Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta
o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia (,,Dziert Zakoiczenia Przyjmowania Zadan”);
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13.4.

b) Zawiadomienie z zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza powinno
zostaC¢ przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz wtasciwemu Podmiotowi
Prowadzacemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego);

c) Zawiadomienie z zagdaniem Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza powinno
wskazywac:

i. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zgdaniem wczesniejszego
wykupu,

ii. odpowiednia, trwajgca okoliczno$¢ okreslong w pkt. 13.3.1 lub 13.3.2 albo trwajacy
Przypadek Naruszenia stanowigce podstawe zgdania wykupu Obligacji przez
Obligatariusza;

d) Obligatariusz wraz z zadaniem Woczesniejszego Wykupu na Zzgdanie Obligatariusza
powinien przedstawi¢ dokument potwierdzajacy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajgcego dokonania wczesniejszego wykupu;

e) Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydziesci) dni od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zgdan, z zastrzezeniem
lit. f) ponize;j.

f) W przypadku gdy Emitent nie poinformuje Obligatariuszy o wystgpieniu Przypadku

Naruszenia przez okres 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent powinien tego
dokona¢ zgodnie z pkt.13.3.4 (,Okres Opodinienia w Powiadomieniu”), Emitent
zobowigzany bedzie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza
w odniesieniu do Obligacji objetych danym zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na zgdanie
Obligatariusza w terminie:

i. 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia uptywu Okresu Opdznienia w Powiadomieniu —
w odniesieniu do zgdan Woczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariuszy
zgtoszonych w Okresie Opdznienia w Powiadomieniu;

ii. 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia przez danego Obligatariusza zgdania
Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariuszy — w odniesieniu do zgdan
Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariuszy zgtoszonych po uptywie Okresu
Opéznienia w Powiadomieniu, a przed Dniem Zakoriczenia Przyjmowania Zadan.

Opcja Wczesniejszego Wykupu na zadanie Emitenta

13.4.1.

13.4.2.

13.4.3.

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okreslonej
przez siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy
obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji, nieprowadzgcy do umorzenia wykupywanych
Obligacji) przed Dniem Wykupu. W przypadku wykupu czesciowego Emitent moze skorzystac
z ww. prawa wielokrotnie.

Dniem Woczesniejszego Wykupu moze by¢ wytgcznie dzien wskazany jako Dzien Ptatnosci
Odsetek, z zastrzezeniem, ze Woczesniejszy Wykup na zgdanie Emitenta moze zostac
przeprowadzony najwczesniej w Dniu Ptatnosci Odsetek za drugi Okres Odsetkowy.

W celu dokonywania Wczesniejszego Wykupu na zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Woczesniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie pdzniej niz na 15 (pietnascie)
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13.4.4.

13.4.5.

13.4.6.

13.4.7.

Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wczesniejszego Wykupu. W zawiadomieniu
o Wczesniejszym Wykupie na zagdanie Emitenta Emitent okresli:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b) tryb przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji, tj. czy Wczesniejszy Wykup
nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czgsci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

c) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby
Obligacji — liczbe Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi

d) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — czes¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji
podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi.

W przypadku, gdy Wczesniejszemu Wykupowi na zgdanie Emitenta podlegac bedzie liczba
Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych przez
danego Obligatariusza podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi na zgdanie Emitenta bedzie
ustalana wedtug nastepujacego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO

LO - oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi na zadanie Emitenta
(zaokraglong w dét do jednej Obligacji);

WO - oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

LOPW - oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi
na zgdanie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w
pkt. 13.4.3;

WWO - oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

W przypadku, gdy faczna liczba Obligacji podlegajaca Wczesniejszemu Wykupowi obliczona
zgodnie ze wzorem przedstawionym w pkt. 13.4.4 bedzie mniejsza od liczby Obligacji
okreSlonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktorym mowa w pkt. 13.4.3, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi,
zaokraglona w dét do jednej Obligacji, bedzie podlega¢ zwiekszeniu o jeden poczawszy od
Rachunku Obligacji, na ktéorym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza liczba Obligacji
do Rachunku Obligacji, na ktéorym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byfa najmniejsza liczba
Obligacji, az do osiggniecia stanu, w ktorym tgczna liczba Obligacji podlegajgca Wczesniejszemu
Wykupowi bedzie rowna liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu.

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych
Weczesniejszemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt. 13.4.4, w szczegdlnosci z uwagi na taka
sama liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdch Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia
Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi nastgpi w sposéb
losowy.

Z tytutu Wczesniejszego Wykupu na zadanie Emitenta Emitent, poza Kwotg Wykupu

(a w przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich
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Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz
Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji bedgcych przedmiotem danego
Wczesniejszego Wykupu (a w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — od wartosci wykupywanej czesci Kwoty Wykupu),
w nastepujgcej wysokosci:

. Numer Okrefu Odsefk?v.vego, Wartos¢ premii
w ktérym nastepuje Wczesniejszy Wykup
2 1,00%
3 0,75%
4 0,50%
5-7 0,00%

14. ODSETKI OD OBLIGACJI

14.1.  Obligacje s oprocentowane.

14.2. Naliczanie Odsetek

14.2.1.

14.2.2.

14.2.3.

14.2.4.

Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane bedg poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Emisji (wtacznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytaczeniem tego dnia) lub Dnia
Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma byc za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczac od poprzedniego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wtgcznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wtgcznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Woczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia
w zapfacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi beda przystugiwaty ustawowe odsetki za
opdinienie od niezaptaconej czesci Kwoty Wykupu. W zadnym przypadku kwota jakichkolwiek
odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie bedg naliczane odsetki
kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

14.3.  Termin i sposdb wyptaty Odsetek

14.4. Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym jezeli Dzien Ptatnosci

Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym

nastepujagcym po Dniu Pfatnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty

odsetki za opdznienie lub zwtoke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek.

Okres Poczatek Okresu Dzien ustalenia praw Koniec Okr.esu. , Liczba d.m
odsetkow Odsetkowego do odsetek Odsetkowego i Dzief w okresie
v & Ptatnosci Odsetek odsetkowym
L - . . Zalezna od
1. Dzien Emisji 7 listopada 2024 r. 9 listopada 2024 r. . -
Dnia Emisji
2. 9 listopada 2024 r. 7 maja 2025 . 9 maja 2025 . 181
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3. 9 maja 2025 . 6 listopada 2025r. 9 listopada 2025r. 184
4. 9 listopada 2025r. 7 maja 2026 . 9 maja 2026 . 181
5. 9 maja 2026 . 5 listopada 2026 . 9 listopada 2026r. 184
6. 9 listopada 2026 . 6 maja 2027 r. 9 maja 2027 r. 181
7. 9 maja 2027 r. 5 listopada 2027 . 9 listopada 2027r. 184

14.5.

14.6.

14.7.

Wysokosé Kwoty Odsetek

14.5.1. Wysokos¢ Oprocentowania jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze
w wysokosci 6,00 p.p. (szes¢ punktédw procentowych), z zastrzezeniem postanowien pkt. 14.5.2
-14.5.3.

14.5.2. Jezeli wedtug stanu na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania dla danego Okresu
Odsetkowego ostatnia opublikowana przez Emitenta wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto
bedzie wyzsza niz 0,60 (szesédziesigt setnych) (w zaokragleniu do czesci setnych), Marza
obowigzujaca od takiego Okresu Odsetkowego zostanie podwyzszona o 50 p.b. (piecdziesigt
punktéw bazowych) i bedzie wynosita 6,50 p.p. (sze$¢ ipiecdziesigt setnych punktu
procentowego).

14.5.3. Obnizenie wysokosci Marzy do poziomu 6,00 p.p. (sze$¢ punktdw procentowych) nastgpi
na pisemny wniosek Emitenta skierowany do Agenta Kalkulacyjnego pod warunkiem
wystapienia zdarzenia uprawniajgcego do obnizenia Marzy, tj. publikacji przez Emitenta
informacji o spadku wartosci Wskaznika Zadtuzenia Netto do poziomu nieprzekraczajgcego
0,60 (szesédziesiat setnych) (w zaokragleniu do czesci setnych) oraz ztozenia takiego wniosku,
najpozniej w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania dla kolejnego Okresu Odsetkowego.
Obnizona wysokos¢ Marzy obowigzuje poczawszy od takiego kolejnego Okresu Odsetkowego,
z zastrzezeniem pkt. 14.5.2.

14.5.4. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie
Z ponizszym wzorem:

KO=Nx0Oxn /365

gdzie:
KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany
Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,
N - oznacza wartos$¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
(¢} - o0znacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,
n - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym

w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koniczy sie z Dniem
Wczesniejszego Wykupu).

Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu (matematycznym) do dwéch miejsc po przecinku tj.
do jednego grosza przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokraglone w gére.

Stopa Bazowa dla Obligacji jest WIBOR dla 6-miesiecznych depozytéw miedzybankowych wyrazonych
w ztotych.
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14.8.

14.9.

14.10.

14.11.

14.12.

14.13.

Stope Bazowa ustala sie na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (w szczegolnosci w zwigzku z Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢
reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte
(jesli bedzie miata zastosowanie), w sposéb opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastapi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢
reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest
ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania, w ktérym
WIBOR bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod:

a)  Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON, jezeli zostat on rekomendowany lub wskazany do
stosowania zamiast WIBOR przez uprawniony organ administracji publicznej (w tym ministra
wtasciwego do spraw instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, przy czym przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie
zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie art. 23c Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych;

b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat do stosowania
zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister wtasciwy do spraw
instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, przy czym przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego
w trybie art. 23c Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych;

c) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
Komisja Nadzoru Finansowego;

d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Narodowy Bank Polski;

e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Administrator Wskaznikéw Referencyjnych;

f)  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie wskazany przez uprawniony organ
administracji publicznej (w tym zwtaszcza ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych,
Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktory zajmuje sie przygotowaniem
propozycji zastgpienia WIBOR;

g) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory Kontrahent Centralny zastosowat zamiast WIBOR
w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

h)  Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.

Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt. 14.11 w kolejnosci od a) do h). Kolejna
metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci mozliwosci ustalenia Stopy
Bazowej do Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania wtgcznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony
Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi zasadami:
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14.14.

14.15.

14.16.

14.17.

14.18.

14.19.

(i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika Alternatywnego.
Wartosc Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemng, zerowa, jak rowniez by¢ okreslona wzorem
lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych
przez okres, dla ktérego obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane
z zastgpieniem WIBOR;

(ii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
a. Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
b. Podmiot Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;

(iii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajgcy nie odnidst
sie do Korekty:

a. Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego,

b. Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym,

c. mediana rdznic jest ustalana:

1. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat by¢ publikowany (gdy
nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym Wskaznik
Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastgpito
Ogtoszenie Konca Publikacji) albo dniem, w ktérym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR
albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestat by¢ reprezentatywny,

2. biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktdrym byt publikowany zaréwno
WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Agenta Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje
w sposéb okreslony w pkt. 18.1 informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu)
metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania, Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego.

W przypadku, gdy zgodnie z pkt. 14.10 powyzej Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia Warunkdw Emisji odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika
Alternatywnego.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego administratora,
w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi podstawy do zmiany
Warunkow Emisji lub stosowania Korekty.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek od
jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu
Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta
Kalkulacyjnego w sposéb oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjatkiem
koniecznosci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie
podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci majacych miejsce po jej ustaleniu
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14.20.

14.21.

14.22.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

(w szczegdlnosci na skutek przywrdcenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia
dotychczasowej Stopy Bazowej).

W przypadku, gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty
Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty poniesione
przez jakiekolwiek osoby, wynikajgce z wykonania lub niewykonywania czynnosci Agenta
Kalkulacyjnego, w szczegdlnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokreslenia Wskaznika
Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba ze sg one bezposrednio spowodowane jego razgcym
niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem, okresleniem lub
stosowaniem Wskaznika Alternatywnego lub Korekty) lub wing umysing (w kazdym przypadku).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami, zostanie ona
ustalona na poziomie ostatniej obowigzujgcej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezposrednio
poprzedzajacym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACI

Na podstawie zawartej w dniu 22 lutego 2024 r. pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen
umowy administrowania zabezpieczeniami, ktérej kopia stanowi¢ bedzie zatgcznik do Memorandum
Informacyjnego (,Umowa z AZ”), Administrator Zabezpieczen zostat ustanowiony administratorem
zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji
w postaci Poreczenia. Administrator Zabezpieczen wykonuje prawa i obowiazki Obligatariuszy z tytutu
zabezpieczen Obligacji we wifasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy. Szczegdtowe zasady
wykonywania przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji i podejmowania przez niego czynnosci,
jak réwniez zasady odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen, okreslone zostaty w Umowie z AZ.
Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonanie przez Poreczyciela zobowigzan
bedacych przedmiotem Poreczenia.

Zabezpieczeniem Obligacji bedzie udzielone przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen
poreczenie (w rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego) za wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta
z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci ztytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, premii ztytutu
Wczesniejszego Wykupu, odsetek za opdznienie, jak réowniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem
zobowiazan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, do tgcznej wysokosci wynoszacej nie wiecej niz 150%
wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji (,Poreczenie”).

Poreczenie zostanie ustanowione na podstawie zawartej pomiedzy Administratorem Zabezpieczen
a Poreczycielem umowy Poreczenia, ktérej tres¢ bedzie zgodna z postanowieniami pkt. 15.2 - 15.6
(,Umowa Poreczenia”).

Umowa Poreczenia zostanie zawarta do Dnia Emisji.

Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia prawidtowego spetnienia w catosci wszelkich swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji, nie dtuzej jednak niz do dnia 31 grudnia 2037 r.

Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowaé z catego majatku Poreczyciela, ktéry w przypadku
opdzZnienia sie w spetnieniu Swiadczen pienieznych wynikajgcych z Warunkéw Emisji przez Emitenta,
odpowiadac bedzie za dtug Emitenta z tytutu Obligacji jak dtuznik solidarny. Zaspokojenie z Poreczenia
bedzie nastepowac w drodze wezwania Poreczyciela do zaptaty oraz dalszego dochodzenia roszczen
w przypadku braku zaptaty, w tym w ramach postepowania egzekucyjnego.

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy dochodzenie przez Administratora
Zabezpieczen roszczen pienieznych wobec Poreczyciela z tytutu Poreczenia, Poreczyciel, po zawarciu
Umowy Poreczenia i w terminie do Dnia Emisji, ztozy w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1
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17.3.

17.4.

17.5.

18.

18.1.

pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do zobowigzan
Poreczyciela z tytutu Poreczenia, z catego majatku Poreczyciela do maksymalnej kwoty 150% wartosci
nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji (,,O$wiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie
Egzekucji”). Administrator Zabezpieczen bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu Poreczyciela
o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci dodnia 31 grudnia 2037 r., zzastrzezeniem,
ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu
Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich
Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogo6tu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub
z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie. Kompetencje oraz
zasady organizacji, w tym zwotywania, odbywania i dziatania Zgromadzania Obligatariuszy, a takze
podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach, Warunki
Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcy Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emis;ji.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowiert Warunkéw Emisji.

OBOWIAZKI INFORMACYJNE

Emitent bedzie publikowat Materiaty Informacyjne dotyczace Emitenta na Stronie Internetowe;j
Emitenta oraz zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdan
finansowych przez spétki publiczne w terminach okreslonych w tych przepisach oraz zgodnie
z postanowieniami odpowiednio Regulacji Rynku Regulowanego lub Regulacji ASO.

Emitent bedzie publikowat Materiaty Informacyjne dotyczace Poreczyciela na Stronie Internetowe;j
Emitenta w terminie do dnia (i) 30 czerwca danego roku kalendarzowego — w odniesieniu do rocznych
sprawozdan finansowych oraz (ii) 30 wrzesnia danego roku kalendarzowego — w odniesieniu do
sprawozdan finansowych za | pétrocze roku obrotowego.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta réwniez wszelkie inne informacje
i dokumenty, ktore Emitent — jako emitent Obligacji — obowigzany jest przekazywac Obligatariuszom lub
do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujacego lub regulacji
obowigzujacych Emitenta.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta, nie pdzniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni
Roboczych od dnia opublikowania wtasciwego Materiatu Informacyjnego dotyczgcego Poreczyciela,
oswiadczenie o spetnieniu lub niespetnieniu warunkéw wskazanych w pkt. 13.3.3 za okres danego
poétrocza kalendarzowego (,0swiadczenie Zgodnosci”).

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywaé¢ w formie drukowanej Firmie
Inwestycyjne]j petnigcej funkcje agenta dokumentacyjnego w rozumieniu art. 16 Ustawy o obligacjach —
w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowej
Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogoéw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujgce
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje ASO, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane
przez Emitenta do Obligatariuszy bedg publikowane na Stronie Internetowej Emitenta, z wytgczeniem
sytuacji odrebnie uregulowanych w Memorandum Informacyjnym.
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Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne, o ile zostang
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio
za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajagcym zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez
Obligatariusza na dzien sporzgdzenia zawiadomienia.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji poprzez
udostepnienie inwestorom aneksu do Warunkdw Emisji. Inwestorom, ktérzy ztozyli zapis na Obligacje
przystugiwac bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw ztozonego zapisu w terminie 2 Dni Roboczych
od dnia udostepnienia inwestorom aneksu do Warunkédw Emisji. Powyzsze uprawnienie nie bedzie
przystugiwac inwestorom w przypadku, gdy zmiana Warunkdéw Emisji zwigzana bedzie ze zmiang
harmonogramu Oferty Obligacji lub wynika¢ bedzie ze skorzystania przez Emitenta z opcji
,nadprzydziatu” na podstawie pkt 8.2.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji wytgcznie
w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczen.

Sprostowanie niedokfadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek
nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkéw
Emisji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

PRZEDAWNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACII

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uptywie 10 (dziesied) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

PRAWO WtASCIWE. JURYSDYKCJA

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiasciwego miejscowo
ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytgcznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnos$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Ptatniczy, Agent Kalkulacyjny, Agent Techniczny, Firma
Inwestycyjna oraz Administrator Zabezpieczen dziatajg wytacznie w zakresie wynikajgcym z uméw
zawartych z Emitentem i nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy
za zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji ani za skuteczno$¢ dochodzenia roszczen
Obligatariuszy wobec Emitenta lub Poreczyciela.

Agent Pfatniczy, Agent Kalkulacyjny, Agent Techniczny, Firma Inwestycyjna ani Administrator
Zabezpieczen nie dokonujg weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta ani Poreczyciela oraz ryzyka inwestycji
w Obligacje.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczgce wyptaty Swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkow Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

ZAtACZNIKI

Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcy Zatgcznik nr 1 jest integralng czescig Warunkow Emisji.
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Krakéw, dnia 13 maja 2024 r.

W imieniu CAVATINA Holding S.A.

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogdlne
§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligacji serii
M2024B wyemitowanych przez CAVATINA Holding S.A. z siedzibg w Krakowie na podstawie Uchwaty
Emisyjne;j.

2. Woyrazenia pisane w Regulaminie wielka literg, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane im
w Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg o Obligacjach lub
Warunkami Emisji decydujg postanowienia odpowiednio Ustawy o Obligacjach i Warunkdw Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub z Obligacji
objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie (,,Obligacje”).

Zwotywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) zzastrzezeniem ust. 2 ponizej, na zgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej
1/10 tgcznej wartosci nominalnej Obligacji, z wytaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych (,Skorygowana t3czna Warto$¢ Nominalna Obligacji”); albo

b) z wtasnej inicjatywy.

2. Zwofania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia gtosowania nad uchwata, o ktérej mowa
w pkt. 13.3.5 zdanie drugie Warunkéw Emisji moze zgdac kazdy z Obligatariuszy.

3. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy skfada sie Emitentowi na piémie lub w postaci elektronicznej
wraz z uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 (czternascie) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zgdania, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy witasciwy dla Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do ztozenia wyjasnien na okoliczno$¢ niezwotania zgromadzenia, upowaznié
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy Obligatariuszy wystepujacych z tym zgdaniem. Sad wyznaczy
sposrod Obligatariuszy wystepujacych z Zzgadaniem osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

§4

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje wymagane
przepisami Ustawy o Obligacjach, w szczegdlnosci date, godzine, miejsce oraz porzgdek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia Swiadectwa Depozytowego.
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3. Ogtoszenie o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta oraz
— w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu
biezgcego. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu, o ktérym
mowa w § 1 ust. 4 powyzej, ogtoszenie moze zostac¢ opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim.

Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu
na terytorium Rzeczypospolitej Pospolitej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

§6

1. Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta
Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zosta¢ ztozone co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie mogg zostac¢ odebrane przed jego zakonczeniem.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniaja obligacje posiadane przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (,Lista Uprawnionych”)
Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawieraé:

a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu gtoséw.

4. Obligatariusz ma prawo przegladac Liste Uprawnionych oraz zgdac odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem
kosztéw jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

5. Obligatariusz ma prawo zgda¢ odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzgdkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentéw
najpdzniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo gtosu osobiscie lub
przez petnomocnika.

2. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagajg formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewaznosci. Oswiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu
petnomocnictwa do wykonywania prawa gtosu na rzecz Podmiotu Prowadzgcego Rachunek spetnia
wymagania formy pisemnej takze wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktérej mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

3. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organdéw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek
organow podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

§8

1. Udziat wZgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywac¢ sie przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji
elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogtoszeniu o zwofaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy
informacji o mozliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw
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komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu Srodkéw
komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

2. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej obejmuje
w szczegolnosci:

a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich oséb uczestniczacych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, w ramach ktdorej mogg one wypowiadac sie w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajac w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b) wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szczegétowe zasady udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem Srodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktérej Obligatariusze moga wzigé udziat
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okreslone w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
§9

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzagdu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel.
Niestawiennictwo cztonka Zarzadu Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. W przypadku, gdy cztonek Zarzagdu Emitenta nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie wyznaczy
przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyzej, Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczagcy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktory posiada Obligacje
o najwiekszej Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej.

3. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez sad.

4. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrod uczestnikow tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczgcego zgromadzenia.

5. Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody
Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaty nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem
obrad.

§10

1. Niezwtocznie po wyborze przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie liste obecnosci
Obligatariuszy. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wytozona do wglgdu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej wartosci Obligacji
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zosta¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu
komisje, ztozong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego cztonka komisji.
W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zosta¢ uzupetniona lub
sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§11

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa Skorygowane;j
tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.
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2.

Cztonek Zarzadu Emitenta jest obowigzany zfozy¢é na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie
o Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgody wszystkich

Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. taczna dtugosé przerw nie moze przekroczyc¢ 30 dni.

Podejmowanie Uchwat
§13
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczyé w szczegdlnosci zmiany Warunkow Emisji w zakresie
postanowien dotyczacych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci Swiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty
oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktdrych
ustala sie uprawnionych do tych swiadczen;

c) wysokosci, formy lub warunkow zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji;

d) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;

zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emis;ji”.

4,

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze:

a) zmiany postanowien Warunkow Emisji niestanowigcych postanowien kwalifikowanych Warunkow Emisji;
b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji lub Poreczenia;

c) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4
gtosow. Od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagaja
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5 i 6 zapadajg bezwzgledna
wiekszoscig gtosow.

§14

Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposdb okreslony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiescic¢
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.
Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji.
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§15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli Skorygowana
taczna Wartos¢ Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit
sprzeciwu dotyczgcego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

Protokot Zgromadzenia
§16
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokdt, ktory zawiera w szczegdlnosci:
a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci,
przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

i taczng liczbe gtoséw waznych,

ii. procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w Skorygowane] tgcznej
Wartosci Nominalnej Obligacji,

iii. liczbe gtoséw ,,za”, ,,przeciw” i ,,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;
d) zgtoszone sprzeciwy.

2. Protokoét podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzgdzajgca protokot.
Do protokotu dotacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikdw zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy
gtosujacych przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

3. Protokot, w ktorym bedg zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Internetowej Emitenta protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej
do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

§17

1. Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotéow prowadzonej przez Emitenta.
Do ksiegi protokotéw dofacza sie dowody prawidtowego zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostac¢ udostepniona sgdowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczen majg prawo zgdac¢ wydania odpiséw uchwat poswiadczonych
przez Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzgdzenia.

Koszty Zgromadzenia
§18
Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catos$ci Emitent.

Elektronicznie

R afa{ P awe* Elektr;n:;u;ie p;c:ir;slany D an | el Elektronicznie podpisany Szym on podpisany przez
Ba“;‘fzoam 0:"]"? 5 sjgl przez Daniel Draga _ Szymon Bedkowski

e o Data: 2024.05.17 Data: 20240517

Malarz oz Draga 16:56:50 +0200 Bedkowski 17:03:28 +0200
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Zatacznik nr 6 — Umowa Administrowania Zabezpieczeniami

BSWW legal & tax

UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

zawarta w formie elektronicznej
pomiedzy:

BSWW TRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE

(,Administrator Zabezpieczen”)

CAVATINA HOLDING SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
(,Emitent”)

act Bieniak Smotuch Wielhorski Wojnar i Partnerzy. Adwokaci, Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp.p.
Chmielna 73« 00-801 Warszawa « KRS: 0000892054 « NIP: 701-048-75-56
T+48224205959+F +48224205960

Poland

actlegal offices

Amsterdam
Bratislava
Bucharest

Budapest
Frankfurt
Madrid
Milan
Prague
Vienna
Warsaw

actlegal.com
actlegal-bsww.com
www.actlegal-bsww.com
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NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI (dalej jako ,Umowa”) zostata
zawarta w formie elektronicznej przez i pomiedzy:

() spotka pod firmg Cavatina Holding Spotka Akcyjna z siedziba w Krakowie, adres: ul. Wielicka
20, 30-552 Krakow, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000690167, NIP: 6793154645, REGON: 368028192, kapitat zaktadowy w
wysokoséci 330.538.442,00 PLN (trzysta trzydziesci milionéw piecéset trzydziesci osiem tysiecy
czterysta czterdziesci dwa ziote i 00/100), wptacony w catosci, zwang dalej ,Emitentem” lub
-Spotka”, reprezentowang przez:

Daniela Drage — Wiceprezesa Zarzadu,
oraz

(I  spodtka pod firmg BSWW TRUST spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibg w
Warszawie, adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345,
REGON: 147161309, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,00 (pie¢ tysiecy ztotych i
00/100), zwang dalej ,Administratorem Zabezpieczen”, reprezentowang przez:

Stanistawa Baginskiego — Prezesa Zarzadu.

Administrator Zabezpieczen oraz Emitent zwani sg w dalszej czesci Umowy jako ,Strony”, a kazda z
nich indywidualnie jako ,Strona”.

ZWAZYWSZY, ZE:

(A) na mocy uchwaty nr 1/02/2024 Zarzadu Emitenta z dnia 15 lutego 2024 roku (,Uchwata
Programowa”) Spétka ustanowita bezprospektowy program emisji obligacji (,Program”), w
ramach ktoérego Spoétka bedzie uprawniona do emitowania, w jednej lub wielu seriach, obligacji o
tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych obligacji nie wyzszej niz
50.000.000 PLN (pie¢dziesigt milionéw ziotych) lub réwnowarto$¢ tej kwoty wyrazona w euro
(,Obligacje”), dla ktérych prawa i obowigzki Emitenta i obligatariuszy zostang okreslone we
wiasciwych dla danej serii Obligacji warunkach ich emisji w rozumieniu art. 5 Ustawy
o Obligacjach (jak zdefiniowano ponizej) (,Warunki Emisji”);

(B) zgodnie z Uchwatg Programowg zabezpieczeniem wierzytelnosci obligatariuszy wynikajgcych z
Obligacji w przypadku kazdej serii Obligacji ma by¢ co najmniej Poreczenie (jak zdefiniowano
ponizej), przy czym w celu dodatkowego zabezpieczenia wykonania przez Poreczyciela (jak
zdefiniowano ponizej) jego zobowigzan z tytutu danego Poreczenia, Poreczyciel kazdorazowo
ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczenn Oswiadczenie Poreczyciela (jak zdefiniowano
ponizej);

(C) intencjg Stron jest petnienie przez Administratora Zabezpieczen funkcji administratora
zabezpieczen dla Poreczen i Oswiadczen Poreczyciela dla kazdej serii Obligacji wyemitowanych
w ramach Programu;

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:
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DEFINICJE

W Umowie:

Grupa Emitenta oznacza podmioty wchodzgce w sktad grupy kapitalowej Emitenta w
rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowos$ci (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 120 ze zm.);

Instrukcje oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujgcych lub instrukcje

Egzekucyjne Obligatariusza  Instruujgcego  skierowane  do  Administratora
Zabezpieczen, sporzadzone zasadniczo wedtug wzoru stanowigcego
Zatgcznik | (Wzor Instrukcji Egzekucyjnej) do Umowy, a "Instrukcja
Egzekucyjna" oznacza ktérgkolwiek z nich; do Instrukcji Egzekucyjnej
powinny by¢ kazdorazowo dotgczone, pod rygorem braku jej uznania
przez Administratora Zabezpieczen:

(@) dokumenty potwierdzajgce umocowanie oséb podpisujgcych do
reprezentowania Obligatariusza,

(b) oryginat lub notarialnie poswiadczona kopia $wiadectwa
depozytowego, wystawionego zgodnie z Ustawg o Obrocie,
potwierdzajgcego, iz dany Obligatariusz Instruujgcy jest
posiadaczem Obligaciji,

(c) oswiadczenie, ze Obligatariusz nalezy albo nie nalezy do Grupy
Emitenta;

Instrukcje oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujgcych lub instrukcje

Szczegotowe Obligatariusza Instruujgcego skierowane/skierowang do Administratora
Zabezpieczen kazdorazowo w odpowiedzi na dane Zawiadomienie,
sporzgdzone zasadniczo wedlug wzoru zalgczonego do danego
Zawiadomienia (o ile taki wzér zostat zalgczony do Zawiadomienia),
wskazujgce/wskazujgca, ktére z potencjalnych czynnosci zmierzajgcych
do zaspokojenia Wierzytelnosci z Zabezpieczen opisanych przez
Administratora Zabezpieczen w Zawiadomieniu, powinny w ocenie
danego Obligatariusza  Instruujgcego  zosta¢ podjete, oraz
zawierajgce/zawierajgcg potwierdzenie gotowosci do zabezpieczenia
kosztow podjecia takich czynnosci; "Instrukcja Szczegétowa" oznacza
ktorgkolwiek z nich;

Instrukcje Wiazace  ma znaczenie nadane w pkt. 3.4.6;

Obligacje ma znaczenie nadane w lit. A preambuty Umowy;

Obligatariusz oznacza kazdego posiadacza Obligacij;

Obligatariusze oznacza  Obligatariuszy, ktéorzy  przekazali ~ Administratorowi
Instruujacy Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne lub Instrukcje Szczegodtowe, a

"Obligatariusz Instruujacy" oznacza ktérgkolwiek z takich osdb;
-116
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Oswiadczenie oznacza os$wiadczenie Poreczyciela o poddaniu sie na rzecz

Poreczyciela Administratora Zabezpieczen egzekucji z catego majgtku Poreczyciela w
trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do
zobowigzanh z tytutu Poreczenia, na zasadach okreslonych w Warunkach
Emisiji;

Poreczenie oznacza poreczenie udzielone przez Poreczyciela na zabezpieczenie
danej serii Obligacji wyemitowanych w ramach Programu, na zasadach
okreslonych w Warunkach Emisji;

Poreczyciel oznacza spotke pod firmg Cavatina spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie, adres: ul. Wielicka 20, 30-
552 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy  Krajowego Rejestru  Sgdowego pod numerem
KRS 0000528885, NIP: 5252601285, REGON: 360087947;

Skorygowana oznacza tgczng pozostajgcg do zaptaty warto$¢ nominalng tych z

Wartos¢ Obligaciji nieumorzonych Obligacji, posiadacze ktérych ztozyli Administratorowi
Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne, z wylgczeniem wartosci
nominalnej Obligacji Grupy Emitenta;

Ustawa o oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (t. j. Dz. U. z
Obligacjach 2022 poz. 2244);

Ustawa o Obrocie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 646 z p6zn. zm.);

Warunki Emisji lub  oznacza warunki emisji w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach majace
WEO zastosowanie do Obligaciji;

Wierzytelnosci oznacza wszelkie istniejgce i przyszie wierzytelnosci pieniezne
Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajace z Obligacji, w
szczegodlnosci wierzytelnosci o zapfate odsetek od Obligacji,
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji przez Emitenta, wierzytelnosci z
tytutu premii, wierzytelnosci z tytutu odsetek za opdznienie oraz z tytutu
poniesionych przez Obligatariuszy kosztow zwigzanych z dochodzeniem
zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacii;

Wysokosé oznacza kwote odpowiadajgcg 150% (sto pieédziesigt procent) wartosci

Zabezpieczenia nominalnej wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligacji danej
serii;

Zabezpieczenie oznacza kazde z Poreczen, przy czym przez ,Zabezpieczenia” rozumie

sie wszystkie Poreczenia tgcznie;
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2.2,

2.3.

3.2.

3.3.

3.4.

Zawiadomienie ma znaczenie nadane w pkt. 3.4.2 Umowy.

PRZEDMIOT UMOWY

Emitent niniejszym ustanawia Administratora Zabezpieczen administratorem zabezpieczen, w
rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, dla Zabezpieczeh, przy czym na rzecz Administratora
Zabezpieczen zostang dodatkowo ztozone Oswiadczenia Poreczyciela stanowigce dodatkowe
zabezpieczenia zobowigzan Poreczyciela z tytutu Poreczen.

Administrator Zabezpieczen o$wiadcza, ze nie zachodzg w stosunku do niego okolicznosci
wytgczajgce mozliwo$¢ petnienia funkcji administratora zabezpieczen, o ktérych mowa w art.
80 ust. 2 w zw. z art. 31 ust. 4 zd. 3 Ustawy o Obligacjach.

Administrator Zabezpieczeh zapoznat sie ze wstepnym projektem Warunkéw Emisji Obligacii
serii M2024A, Poreczenia oraz Oswiadczenia Poreczyciela i akceptuje ich tresc.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do:

3.1.1.  zabezpieczenia Wierzytelnosci Poreczeniem poprzez zawarcie odpowiedniej umowy
poreczenia dla kazdej z serii Obligacji;

3.1.2.  zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu Poreczenia poprzez zlozenie na jego rzecz
Oswiadczenia Poreczyciela kazdorazowo przy kazdym Poreczeniu;

3.1.3.  wykonywania we wifasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy praw i
obowigzkéw wynikajgcych z Poreczenia oraz z Oswiadczenia Poreczyciela dla kazdej
serii Obligacji wyemitowanej w ramach Programu;

3.1.4.  dokonania innych dziatan i czynnosci niezbednych do wykonania dokumentow
ustanawiajgcych Zabezpieczenia lub Oswiadczenia Poreczyciela oraz Umowy, w tym
wykonywania wszelkich czynnos$ci prawnych i faktycznych w zakresie egzekwowania
i zaspokajania Wierzytelnosci z Zabezpieczen oraz do innych dziatah i czynnosci
niezbednych do wykonania Umowy.

Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wigzgcych polecen
lub instrukcji, co do wykonywania przez niego obowigzkéw wynikajgcych z Umowy lub z
przepiséw prawa.

Administrator Zabezpieczen ma jedynie takie obowigzki, ktére sg lub bedg wyraznie okreslone
w Umowie oraz dokumentach ustanawiajgcych Zabezpieczenia lub Oswiadczeniach
Poreczyciela. Obowigzki Administratora Zabezpieczeh wynikajgce z wyzej wymienionych
dokumentow majg charakter wytgcznie administracyjny, chyba ze dokumenty takie wyraznie
stanowig inaczej.

Administrator Zabezpieczen bedzie realizowat swoje uprawnienia wskazane powyzej i
wynikajgce z Umowy i dokumentow ustanawiajgcych Zabezpieczenie w wykonaniu pisemnych
Instrukcji Egzekucyjnych oraz pisemnych Instrukcji Szczegétowych, na zasadach
okreslonych ponize;j:

3.4.1.  Administrator Zabezpieczen podejmie czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia
WierzytelnoSci z ustanowionego Zabezpieczenia, jezeli w terminach wynikajgcych z
Warunkéw Emisji Wierzytelnosci te nie zostang zaspokojone przez Emitenta i

jednoczesnie Obligatariusz lub Obligatariusze ztozg Administratorowi Zabezpieczen 6/16
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3.5.

3.6.

Instrukcje Egzekucyjne.
3.4.2. W przypadku wystgpienia okolicznosci wskazanej w pkt. 3.4.1 powyzej:

0] Administrator Zabezpieczen poinformuje Obligatariuszy danej serii Obligacji o
czynno$ciach,  zmierzajgcych do  zaspokojenia  Wierzytelnosci z
Zabezpieczenia, ktére w danych okolicznosciach moze podjg¢ oraz
wynikajgcych z nich kosztach, a takze poinformuje Obligatariuszy danej serii
Obligacji o mozliwosci zlozenia Instrukcji Szczegétowej wskazujgc
jednoczesnie termin w jakim takie Instrukcje Szczegdtowe powinny zostaé
ztozone (,Zawiadomienie”);

(i) wraz z Zawiadomieniem Administrator Zabezpieczen moze udostepnic
formularz/wzor Instrukcji Szczegotowej, wskazujacy mozliwe do wykonania
czynnoéci. Zawiadomienie moze zosta¢ opublikowane na stronie internetowe;j
Administratora Zabezpieczen lub moze zosta¢ przekazane Obligatariuszom w
inny sposéb, wedlug uznania Administratora Zabezpieczen, w szczegdlnosci:
(i) za posrednictwem Krajowego Depozytu Papieréw Warto$ciowych S.A. i
podmiotéw prowadzgcych rachunki papierow wartosciowych; (ii) na adresy e-
mail uprzednio udostepnione przez Obligatariuszy w celu kontaktowania sie z
nimi; (iii) podmiotom, ktére zgtoszg sie do Administratora Zabezpieczeh i
wykazg swoj status Obligatariusza.

3.4.3. Instrukcja Szczegoétowa powinna zosta¢ przekazana Administratorowi Zabezpieczen
w formie pisemnej w terminie wskazanym w Zawiadomieniu.

3.4.4. Instrukcje Szczegodtowe, przekazane po uplywie terminu wskazanego w
Zawiadomieniu nie bedg brane pod uwage przez Administratora Zabezpieczeh przy
ustalaniu wiekszosci, o ktérej mowa w pkt. 3.4.6 ponize;j.

3.4.5. Instrukcje Egzekucyjne lub Instrukcje Szczegotowe dotyczgce poszczegdinych
czynnosci faktycznych i prawnych nie mogg by¢ domniemane i dorozumiane, w
szczegolnosci z faktu przekazania Administratorowi Zabezpieczen informacji lub
dokumentu.

3.46. W przypadku, w ktéorym podjecie danej czynno$ci rekomendujg Instrukcje
Szczegotowe ztozone przez Obligatariuszy reprezentujgcych wiekszos¢ co najmniej
50% Skorygowanej Wartosci Obligacji danej serii Obligacji, Instrukcje takie wigzag
Administratora Zabezpieczen i jest on zobowigzany do ich wykonania (,Instrukcje
Wiazace”).

Wobec braku stosownych instrukcji od odpowiednich Obligatariuszy Instruujgcych ztozonych
zgodnie z pkt 3.4. powyzej pozwalajacych na ustalenie Instrukcji Wiazacej, Administrator
Zabezpieczen ma prawo (lecz nie obowigzek) podejmowac dziatania lezgce w jego ocenie w
najlepszym interesie Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczen moze powstrzymac¢ sie od dziatania zgodnie z instrukcjami
ztozonymi przez danych Obligatariuszy Instruujgcych, jak réwniez od dziatania zgodnie z pkt.
3.5. powyzej, do czasu otrzymania od Emitenta lub danych Obligatariuszy zabezpieczenia
kosztow, jakie moze poniesé. Jezeli Administrator Zabezpieczenh po otrzymaniu Instrukc;ji
Wigzacych nie bedzie dysponowat niezbednymi Srodkami do pokrycia zwigzanych z tym
kosztéw (z uwzglednieniem srodkoéw znajdujgcych sie w depozycie, o ktérym mowa w pkt. 6
ponizej), wezwie Obligatariuszy do ich uiszczenia wskazujgc wysokos$¢ wptaty, rachunek
bankowy na ktéry powinna nastgpi¢ oraz termin do jej uiszczenia.

7116

www.actlegal-bsww.com



3.7.

3.8.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

W przypadku w ktérym Administrator Zabezpieczen nie otrzyma od Obligatariuszy srodkow
niezbednych do pokrycia kosztéw czynnosci podejmowanych w wykonaniu Instrukcji Wigzgcych
moze wstrzymac sie od ich wykonania i w takim wypadku nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki
faktyczne ani prawne takiego zaniechania, w tym zwigzane z uchybieniem terminom
procesowym lub utratg mozliwosci wykonania takich czynnosci w pozniejszym terminie.

Niezaleznie od ewentualnego odmiennego postanowienia Umowy, Administrator Zabezpieczen
nie jest zobowigzany do podjecia ani zaniechania zadnej czynnosci, jesli wedtug zasadnej,
obiektywnej oraz racjonalnej opinii, stanowitoby to lub mogloby stanowi¢ naruszenie
bezwzglednie obowigzujgcego przepisu prawa, badz tez naruszenie zobowigzania do
zachowania poufnosci. Na zasadne Zzgdanie danego Obligatariusza Administrator
Zabezpieczeh wskaze na piSmie rodzaj naruszenia, jakie wywotatoby jego dziatanie lub
zaniechanie wskazane w poprzednim zdaniu.

ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

Administrator Zabezpieczen podejmie czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia Wierzytelnosci z
ustanowionego Zabezpieczenia, jezeli w terminach wynikajagcych z Warunkéw Emisji
Wierzytelnosci te nie zostang zaspokojone przez Emitenta lub Poreczyciela i jednoczesnie
Obligatariusz lub Obligatariusze ztozg Administratorowi Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne.

Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani Obligatariuszy
za:

4.21. adekwatnos¢, rzetelnosé lub kompletnosé informacji (ustnych lub pisemnych)
przekazywanych Administratorowi Zabezpieczen w zwigzku z Umowg Ilub
dokumentami Zabezpieczenia;

4.2.2. mozliwo$é odzyskania kwot naleznych z tytutu Wierzytelnosci;

4.2.3. rzetelno$¢ oswiadczen skladanych przez Emitenta lub jakikolwiek inny podmiot
ustanawiajgcy Zabezpieczenie.

Administrator Zabezpieczeh nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani
Obligatariuszy, jezeli dane Zabezpieczenie nie bedzie mogto zosta¢ ustanowione Iub
ustanowienie danego Zabezpieczenia okaze sie nieskuteczne z przyczyn niezaleznych od
Administratora Zabezpieczen.

Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani
Obligatariuszy za wady prawne, wady fizyczne, czy wtasciwosci przedmiotéw Zabezpieczen (w
szczegolnosci wskazane w raportach z badania due dilligence lub wycenach), a takze za ich
ewentualny wplyw na skuteczno$¢ Zabezpieczen i mozliwos¢ zaspokojenia z nich
Wierzytelnosci.

W przypadku, gdyby wykonywanie funkcji Administratora Zabezpieczen wymaga dostarczenia
przez Emitenta lub Obligatariusza w okreslonym terminie informacji lub dokumentéw, to wobec
ich niedostarczenia na czas (mimo zawiadomienia Emitenta lub Obligatariusza o takiej
potrzebie dokonanego przez Administratora Zabezpieczen z odpowiednim wyprzedzeniem),
Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani Obligatariuszy
za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie funkcji Administratora Zabezpieczen.

Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani Obligatariuszy
za zadne dziatanie podjete lub zaniechane przez niego zgodnie z Umowg lub dokumentami
Zabezpieczen.
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4.7.

4.8.

5.2.

Odpowiedzialnos¢ Administratora Zabezpieczen wobec Emitenta oraz Obligatariuszy z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do 15-krotnoéci
otrzymanego przez Administratora Zabezpieczen wynagrodzenia netto (j. bez kwoty podatku
od towarow i ustug).

Strony wzajemnie ograniczajg odpowiedzialno$¢ wynikajgcg z Umowy do wysokosci szkody
rzeczywistej (damnum emergens).

UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

W przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia z Zabezpieczen,
Administrator Zabezpieczen dokona odpowiedniego rozliczenia kwot uzyskanych z realizacji
tego Zabezpieczenia Obligacji, przy czym kwoty te zostang przeznaczone przez Administratora
Zabezpieczen:

5.1.1. w pierwszej kolejnosci — na zaptate lub na poczet zaptaty niezaptaconego
wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen okreslonego w pkt. 6 Umowy, jak
rébwniez niezaptaconych udokumentowanych optat, kosztow i wydatkéow

Administratora Zabezpieczen;

5.1.2.  wdrugiej kolejnosci — na zaptate lub na poczet zapftaty kosztéw i wydatkéw kazdego
Obligatariusza Instruujgcego poniesionych w zwigzku 2z zabezpieczeniem
Administratorowi Zabezpieczen kosztéw i wynagrodzenia zgodnie z pkt. 0 Umowy;

5.1.3. w trzeciej kolejnosci — na poczet zaspokojenia Wierzytelnosci — na rzecz
Obligatariuszy proporcjonalnie do wielkosci Wierzytelnosci, jakg posiadat kazdy z
Obligatariuszy w stosunku do Emitenta, przy czym Administrator Zabezpieczen:

® przekaze tak obliczone kwoty Obligatariuszom Instruujgcym oraz
Obligatariuszom, ktoérzy zgtosili sie do rozliczenia kwot uzyskanych z realizacji
Zabezpieczenia Obligacji i wykazali swoj status swiadectwem depozytowym w
terminie do 3 miesiecy od dnia uzyskania kwoty z realizacji Zabezpieczenia;

(i)  kwoty nieprzekazane Obligatariuszom zgodnie z punktem poprzedzajgcym
ztozy do depozytu sgdowego;

5.1.4.  w czwartej kolejnosci — na zwrot nadwyzki na rzecz Emitenta.

Jezeli wzgledem Wierzytelnosci wystgpig przestanki uprawniajgce Administratora
Zabezpieczen do ztozenia do depozytu sgdowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z
Zabezpieczenia, Administrator Zabezpieczen ztozy odpowiednig czes¢ tak uzyskanych kwot do
depozytu sgdowego.

WYNAGRODZENIE | DEPOZYT
Emitent zobowigzuje sie do zapfaty na rzecz Administratora Zabezpieczen:
6.1.1.  za wykonywanie czynnosci Administratora Zabezpieczen:

0] za pierwszg serie Obligacji wyemitowang w ramach Programu jednorazowego
wynagrodzenia ryczattowego w wysokosci 20.000,00 PLN (dwadziescia tysiecy
ztotych i 00/100) netto;

(i)  za druga i kazdg kolejng serie Obligacji wyemitowang w ramach Programu
jednorazowego wynagrodzenia ryczattowego w wysokosci 10.000,00 PLN
(dziesie¢ tysiecy ztotych i 00/100) netto;

6.1.2.  wynagrodzenia dodatkowego, naleznego za dokonywanie wszelkich czynnosci
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

zwigzanych z zaspokajaniem Wierzytelnosci z Zabezpieczen, z zachowaniem praw
Obligatariuszy i z dochodzeniem na rzecz Obligatariuszy zaspokojenia — w wysoko$ci
stanowigcej iloczyn czasu pracy, ktéry racjonalnie powinien by¢ poswiecony przez
pracownikow, wspotpracownikéw lub zleceniobiorcéw Administratora Zabezpieczen,
w tym doradcoéw prawnych, na ich wykonanie i stawki godzinowej w wysokosci 120,00
EUR (sto dwadziescia euro 00/100), ptatnej w ztotych polskich, obliczanej wedtug
Sredniego kursu waluty ogtaszanego przez Prezesa NBP z dnia poprzedzajgcego
wystawienie faktury VAT.

Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktéorym mowa w pkt. 6.1.1 powyzej, ptatne
bedzie z géry, w terminie 7 dni od daty otrzymania przez Emitenta prawidiowo wystawionej
faktury VAT.

Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktérym mowa w pkt. 6.1.2. powyzej, ptatne
bedzie miesiecznie z dotu w terminie 7 dni od daty otrzymania przez Emitenta prawidtowo
wystawionej faktury VAT, do ktdérej zatgcznikiem bedzie zestawienie czasu pracy poswieconego
przez pracownikéw, wspoétpracownikéw lub zleceniobiorcéw Administratora Zabezpieczen na
wykonanie przez nich obowigzkéw wynikajgcych z Umowy.

Kwoty wynagrodzen, o ktérych mowa w pkt. 6.1. powyzej, nie obejmujg naleznego podatku
od towaréw i ustug (VAT), ktéry bedzie doliczany w wysokosci obowigzujgcej w dniu
wystawiania faktury.

Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do ponoszenia samodzielnie kosztéw
wydatkéw i optat sgdowych, egzekucyjnych, notarialnych, wynagrodzenia biegtych i ttumaczy,
podatku od czynnosci cywilnoprawnych, zwigzanych z wykonywaniem Umowy lub czynnosci
Administratora Zabezpieczen. Emitent zobowigzuje sie do zwrotu wszelkich uzasadnionych,
racjonalnie poniesionych i udokumentowanych kosztéw pokrytych przez Administratora
Zabezpieczen w celu nalezytego wykonania Umowy Ilub czynnosci Administratora
Zabezpieczen. Niezaleznie od uprawnien Administratora Zabezpieczen okreslonych w pkt. 0.
Umowy, Administrator Zabezpieczen moze zgda¢ od Emitenta zaliczek na poczet ww. kosztéw.

Depozyt

6.6.1.  Celem zabezpieczenia wykonywania czynnosci przez Administratora Zabezpieczen
Emitent wptaci kwote 20.000,00 PLN (dwadziescia tysiecy ztotych i 00/100) na
rachunek bankowy BSWW Trust prowadzony przez Bank BNP Paribas S.A. o
numerze: 28 1600 1169 1849 5950 2000 0001, z nastepujgcym tytutem ptatnosci:
.Depozyt — zgodnie =z umowg administrowania zabezpieczeniami dla
bezprospektowego programu obligacji emitowanych przez Cavatina Holding S.A.”, w
terminie najpdzniej do Dnia Emisji (w rozumieniu WEQ) pierwszej serii Obligaciji.

6.6.2.  Srodki znajdujgce sie w depozycie Administrator Zabezpieczen jest uprawniony
wykorzystac¢ tylko na pokrycie kosztow zwigzanych z wykonywaniem obowigzkéw
Administratora  Zabezpieczenn okreslonych w Umowie, w dokumentach
ustanawiajgcych Zabezpieczenia oraz przepisach prawa, jak i na pokrycie
wymagalnego, a nie zaptaconego wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen, o
ktérym mowa powyze;j.

6.6.3. W przypadku, gdy jakiekolwiek $rodki z depozytu zostang wykorzystane przez
Administratora Zabezpieczen na zasadach okreslonych powyzej, wéwczas Emitent
bedzie zobowigzany do uzupetnienia depozytu do kwoty okreslonej w pkt. 6.6.1
powyzej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania od Administratora
Zabezpieczeh wezwania w tym zakresie.

10/16

www.actlegal-bsww.com



6.6.4.  Srodki znajdujace sie w depozycie (tj. po pomniejszeniu o wyptaty dokonane zgodnie
z pkt. 6.6.2 powyzej) zostang zwrécone Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni po
dniu wygas$niecia wszystkich Zabezpieczen.

7. OBOWIAZYWANIE UMOWY

7.1 Umowa zostaje zawarta na czas okreslony — do dnia, w ktérym wystapi pdzniejsze ze zdarzen:
7.1.1.  nastgpi petne zaspokojenie wszelkich Wierzytelnosci;
7.1.2.  nastgpi wygasniecie Zabezpieczen.

7.2. Strony uprawnione sg do wypowiedzenia Umowy na nastepujgcych zasadach:

7.2.1.  Administrator Zabezpieczen — z zachowaniem 30-(trzydziesto) dniowego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w razie
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan wynikajgcych
z Umowy, z zastrzezeniem, ze uprzednio Emitent zostanie poinformowany o takim
przypadku stwierdzenia naruszenia Umowy i wezwany do usuniecia naruszenia w
dodatkowym terminie 7 (siedmiu) dni, a odwiadczenie Administratora Zabezpieczen o
wypowiedzeniu Umowy bedzie mogto zostaé ztozone wytgcznie w przypadku
bezskutecznego uptywu takiego dodatkowego terminu;

7.2.2. Emitent - z zachowaniem 30-(trzydziesto) dniowego okresu wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, jednak wytgcznie na nastepujgcych
zasadach:

® wytgcznie w przypadku powierzania funkcji administratora Zabezpieczen
innemu podmiotowi po uprzednim dokonaniu zmiany Warunkéw Emisji
przewidujgcych zmiane administratora Zabezpieczen i wskazujgcej inny
podmiot do petnienia takiej funkciji;

(i) ze skutkiem wypowiedzenia nie wczesniej niz na dzien rozpoczecia
obowigzywania nowej umowy dotyczgcej administrowania Zabezpieczeniami,
zawartej z nowym administratorem Zabezpieczen, wybranym zgodnie z pkt (i)
powyze;j.

7.3. W  przypadku wypowiedzenia Umowy przez Administratora Zabezpieczen zgodnie z
postanowieniami pkt. 7.2.1 powyzej Administrator Zabezpieczen niezwtocznie powiadomi o tym
Agenta Kalkulacyjnego (w rozumieniu Warunkéw Emisji) oraz Obligatariuszy. Administrator
Zabezpieczen jest w takim wypadku zobowigzany kontynuowac petnienie swojej funkcji pomimo
wygasniecia Umowy do czasu ustanowienia nowego administratora Zabezpieczen zgodnie z
postanowieniami niniejszego pkt. 7.3. W przypadku, gdy do dnia wygasniecia Umowy na skutek
jej wypowiedzenia przez Administratora Zabezpieczeh zgodnie z postanowieniami pkt. 7.2.1
powyzej Emitent nie ustanowi nowego administratora Zabezpieczen, Emitent ustanowi osobe
trzecig wskazang zgodnie z postanowieniami niniejszego pkt. 7.3 do petnienia obowigzkow
administratora Zabezpieczen. Administrator Zabezpieczen moze pisemnie wezwac¢ Emitenta do
ustanowienia osoby trzeciej wskazanej przez wszystkich Obligatariuszy Ilub przez
zgromadzenie Obligatariuszy nowym administratorem Zabezpieczen. Emitent zobowiagzuje sie,
ze w terminie 1 (jednego) miesigca od daty otrzymania takiego wezwania:

7.3.1. zawrze z ww. osobg trzecia umowe, na mocy ktorej ustanowi jg nowym
administratorem Zabezpieczen,

7.3.2. osoba ftrzecia, z ktérg Emitent zawrze umowe, o ktérej mowa w punkcie
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7.4,

7.5.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

poprzedzajgcym, zawrze z Administratorem Zabezpieczenh oraz Poreczycielem
umowe, na mocy ktorej na tg osobe trzecig przeniesione zostang Zabezpieczenia, a
Poreczyciel ziozy na rzecz takiej osoby trzeciej Oswiadczenia Poreczyciela.

Jezeli jakiekolwiek Obligacje zostaty wyemitowane i pozostajg niewykupione, niniejsza Umowa
nie moze zosta¢ wypowiedziana lub rozwigzana w inny sposéb niz opisany w powyzszych
punktach. Strony jednak zobowigzujg sie do rozwigzania niniejszej Umowy, jezeli:

7.4.1.  zgromadzenie Obligatariuszy podejmie stosowng uchwate w tym przedmiocie, lub

7.4.2.  zostang zawarte jednobrzmigce porozumienia pomiedzy wszystkimi Obligatariuszami
dotyczgce zwolnienia Administratora Zabezpieczen z jego obowigzkéw wynikajgcych
z Umowy lub dokumentéw ustanawiajgcych Zabezpieczenie (w zakresie i na
warunkach przewidzianych w ww. uchwale lub porozumieniach).

W przypadku rozwigzania Umowy zgodnie z postanowieniami pkt. 7.4 Strony niezwiocznie
powiadomig o tym Agenta Kalkulacyjnego (w rozumieniu Warunkéw Emisji) oraz Obligatariuszy.
Strony ustanowig osobe trzecig wskazang zgodnie z punktem 7.4 do petnienia obowigzkow w
zakresie przewidzianym w niniejszej Umowie, chyba Zze zgromadzenie Obligatariuszy lub
Obligatariusze w jednobrzmigcych porozumieniach postanowig inaczej (w takim przypadku
Strony zastosujg sie do ich instrukcji). Strony zobowigzujg sie, ze w terminie 1 (jednego)
miesigca od daty rozwigzania Umowy w powyzszym trybie:

7.5.1.  Emitent zawrze z ww. osobg trzecig umowe, na mocy ktoérej ustanowi ja nowym
Administratorem Zabezpieczen,

7.5.2. osoba ftrzecia, z ktérg Emitent zawrze umowe, o ktérej mowa w punkcie
poprzedzajgcym zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe, na mocy ktérej na
te osobe trzecig przeniesione zostang Poreczenia, a Poreczyciel ztozy na rzecz takiej
osoby trzeciej Oswiadczenia Poreczyciela.

OBOWIAZKI EMITENTA
Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze:

zawiadomi Administratora Zabezpieczen niezwiocznie po powzieciu wiadomosci o tym, ze: (i)
jakakolwiek osoba podijeta jakiekolwiek czynnosci zmierzajgce do wszczecia postepowania
egzekucyjnego wobec Poreczyciela w celu dochodzenia wierzytelnosci przewyzszajacej kwote
1.000.000,00 PLN (jeden milion ztotych); lub (ii) w stosunku do Poreczyciela wszczete zostato
postepowanie egzekucyjne w celu dochodzenia wierzytelnosci przewyzszajacej kwote
1.000.000,00 PLN (jeden milion ztotych);

na zgdanie Administratora Zabezpieczen, podejmie wszelkie czynnosci oraz przekaze wszelkie
dokumenty niezbedne w zwigzku z realizacjag Umowy lub zaspokojeniem z Zabezpieczen;

nie poézniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od otrzymania pisemnego zadania, przekaze
Administratorowi Zabezpieczeh wszelkie posiadane informacje odnosnie wypetniania przez
Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji, przy czym z zadaniem takim Administrator
Zabezpieczenh nie bedzie zwracat sie do Emitenta bez uzasadnionych przyczyn;

o ile bedzie to niezbedne dla prawidlowego wykonania Umowy, udzieli Administratorowi
Zabezpieczen wszelkich niezbednych petnomocnictw, o tresci i zakresie wspadlnie uzgodnionym
przez Strony;

bedzie przedstawiat Administratorowi Zabezpieczen, na jego zadanie wyjasnienia dotyczgce
stanu prawnego lub faktycznego dotyczacego Zabezpieczenia;
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8.6.

8.7.

8.8.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

nie pozniej niz 4 (cztery) Dni Robocze od powzigcia uchwaty w sprawie likwidacji Emitenta lub
uprawomochienia sie orzeczenia sgdowego o przymusowej likwidacji Emitenta, zawiadomi
Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniu;

nie pozniej niz 4 (cztery) Dni Robocze od ziozenia przez Emitenta wniosku o ogtoszenie
upadtosci lub o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego zawiadomi Administratora
Zabezpieczen o tresci takiego wniosku;

bedzie niezwtocznie powiadamiat Administratora Zabezpieczen o wszelkich zdarzeniach
mogacych mie¢ w ocenie Emitenta istotnie negatywny wplyw na zaspokojenie Wierzytelnosci.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia, wezwania Ilub inna korespondencja (,Korespondencja”)
przekazywane w zwigzku z Umowg beda wazne o ile bedg miaty forme pisemng lub forme
elektroniczng pod rygorem niewaznosci i powinny by¢ doreczane odpowiedniej Stronie na jej
adres do doreczen wskazany w komparycji Umowy, z zastrzezeniem pkt. 9.2. i 9.3. Umowy.

Dopuszcza sie zmiane adresow do doreczen Korespondencji. O kazdej zmianie adresu Strona
zobowigzana jest poinformowaé drugg Strone na pismie pod rygorem niewaznosci z co najmniej
7-(siedmio) dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do doreczen Korespondencji zawsze
musi znajdowac sie na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

Jezeli dana Strona Umowy nie powiadomi drugiej Strony na pismie o zmianie adresu do
doreczen zgodnie z pkt 9.2. Umowy, Korespondencja powinna by¢ doreczana na adres, o
ktéorym mowa w pkt 9.1 lub inny, ktéry zostat zmieniony zgodnie z pkt. 9.2. Umowy.

Korespondencja powinna by¢ doreczana odpowiedniej Stronie w jeden z nizej wymienionych
sposobdw: (i) osobiscie, (ii) pocztowg przesytka listowg polecong lub (iii) za posrednictwem
kuriera lub (iv) w inny sposob za potwierdzeniem odbioru.

Za dzien otrzymania Korespondencji przez kazdg ze Stron bedzie uwazany:

9.5.1.  w przypadku doreczenia osobiscie — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki albo
(i) dzien odmowy przyjecia przesyiki przez adresata albo (iii) dzien drugiej
bezskutecznej proby doreczenia przesyiki (przy czym pomiedzy jedng a drugg prébg
doreczenia muszg ming¢ 3 Dni Robocze), jezeli doreczenie okaze sie niemozliwe z
powodu nieobecnosci adresata lub z innego powodu lezgcego po stronie adresata, a
kazda proba doreczenia nastgpita w Dniu Roboczym w godzinach od 9.00 do 16.00;

9.5.2.  w przypadku przesyiki listowej poleconej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki,
albo (ii) dzien, w ktérym uptynie 7 dni od pierwszego awizowania, a przesytka nie
zostanie podjeta w tym terminie albo (iii) dzien odmowy przyjecia przesytki albo (iv)
dzien dokonania przez operatora pocztowego adnotacji ,adresat nieznany” lub
adnotacji ,adresat wyprowadzit sie”;

9.5.3.  w przypadku przesyiki kurierskiej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki, albo (ii)
dzien odmowy przyjecia przesyiki przez adresata, albo (iii) dzien dokonania przez
firme kurierskg adnotacji w przedmiocie braku mozliwosci doreczenia przesyiki z
powodu nieobecnos$ci adresata lub z innego powodu lezgcego po stronie adresata,
przy czym kurier podejmie prébe doreczenia dwukrotnie, kazdorazowo w Dniu
Roboczym w godzinach od 9.00 do 16.00, a pomiedzy jedng a drugg proba doreczenia
muszg ming¢ 3 Dni Robocze;

9.5.4. w przypadku doreczenia w inny sposob za potwierdzeniem odbioru - (i) dzien

faktycznego doreczenia przesyiki albo (ii) dzien odmowy przyjecia przesytki przez 13716
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adresata albo (iii) dzien bezskutecznej préby doreczenia przesyiki, jezeli doreczenie
okaze sie niemozliwe z powodu nieobecnosci adresata lub z innego powodu lezgcego
po stronie adresata, przy czym wybrany podmiot podejmie probe doreczenia
dwukrotnie, kazdorazowo w Dniu Roboczym w godzinach od 9.00 do 16.00, a
pomiedzy jedng a drugg préba doreczenia muszg mingé 3 Dni Robocze.

9.6. Administrator Zabezpieczeh wskazuje nastepujgce dane teleadresowe jako dane wiasciwe
do kontaktu z Administratorem Zabezpieczen przez Obligatariuszy:

9.6.1. numer telefonu: +48 22 420 59 59;
9.6.2. numer fax: +48 22 420 59 60;

9.6.3. adres poczty elektronicznej: warsaw@actlegal-bsww.com.

10. POSTANOWIENIA KONCOWE
10.1. Umowa podlega prawu polskiemu.

10.2. Kazda ze Stron moze powierzy¢ funkcje administratora Zabezpieczen innemu podmiotowi
wytgcznie zgodnie z pkt. 7 Umowy.

10.3. Jezeli jakiekolwiek Obligacje zostaty wyemitowane i pozostajg niewykupione, zadnej ze Stron
nie przystuguje prawo przenoszenia, w catosci lub w czesci, wierzytelnoéci lub dilugow
wynikajgcych z Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie bez zgody Obligatariuszy (wyrazonej
przez wszystkich Obligatariuszy na piSmie lub w formie stosownej uchwaty zgromadzenia
Obligatariuszy).

10.4. Zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej lub formy elektronicznej pod rygorem niewaznosci.

10.5. Sady wiasciwe miejscowo dla Dzielnicy Srédmiescie m. st. Warszawy bedg wiasciwe dla
rozstrzygania wszelkich sporéw wynikajgcych z niniejszej Umowy lub z nig zwigzanych (w tym
sporow dotyczgcych istnienia, waznosci lub rozwigzania niniejszej Umowy).

10.6. Wprowadzone nagtéwki stuzg wytgcznie wygodzie i nie bedg mialy wptywu na interpretacje
Umowy, chyba Zze nagtéwek jest pojeciem zdefiniowanym. W przypadku watpliwosci, Umowe
nalezy interpretowac w ten sposob, iz odniesienia do jednego rodzaju gramatycznego obejmuijg
odniesienia do wszystkich rodzajow gramatycznych, a odniesienia do liczby pojedynczej
obejmujg odniesienia do liczby mnogiej i odwrotnie.

10.7. Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewazne lub bezskuteczne,
pozostata czes¢ Umowy bedzie nadal wazna i skuteczna, chyba, ze z okolicznosci bedzie
wynika¢, iz bez postanowien dotknietych niewaznoscig Umowa nie zostataby zawarta. W
przypadku gdyby poszczegdlne zapisy Umowy uniemozliwiaty realizacje jej celu lub
obowigzkdéw i uprawnien Stron z niej wynikajgcych, Strony podejma w dobrej wierze negocjacje
i dziatania w celu takiej zmiany Umowy, aby poszczegdlne prawa i obowigzki oraz cel Umowy
byly mozliwe do zrealizowania.

10.8. Umowa zostata sporzgdzona w formie elektronicznej.

10.9. Emitent jest uprawniony do publikacji wyciggu z niniejszej Umowy na swojej stronie internetowej
lub w dokumentacji ofertowej zwigzanej z emisjg Obligaciji.

10.10. Strony i Agent Kalkulacyjny moga ujawnia¢ w kazdym czasie zwigzane z Obligacjami informacje

i dokumenty dotyczgce Emitenta, Administratora Zabezpieczenh, niniejszej Umowy,

Zabezpieczen lub Oswiadczen Poreczyciela oraz Wierzytelnosci Obligatariuszom oraz

potencjalnym Obligatariuszom (w tym inwestorom zamierzajgcym naby¢ Obligacje), innym
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akcjonariuszom Emitenta oraz wierzycielom Emitenta. Agent Kalkulacyjny moze ujawnia¢ wyzej
opisane informacje w takim samym zakresie jak Strony.

10.11. Integralng czes¢ Umowy stanowig zatgczniki do niej, tj.: Zatgcznik | — wzoér Instrukgji
Egzekucyjne;.

Podpisy

Za Administratora Zabezpieczen: POd plS JeSt pra d+owy

Dokument podpisany przez S taw Marek Baginski

Data: 2024.02.22 15:16389

Podpis:
Imie i nazwisko: Stanistaw Baginski
Funkcja: Prezes Zarzadu
Za Emitenta:
. Elektronicznie podpisany przez
Daniel Draga osrioes: N
Data: 2024.02.22 20:08:31 +01°00
Podpis:

) Daniel Draga
Imie i nazwisko:

Wiceprezes Zarzgdu
Funkcja:
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ZALACZNIK |
DO UMOWY ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI
WZOR INSTRUKCJI EGZEKUCYJNEJ
INSTRUKCJA EGZEKUCYJNA
[MIEJSCOWOSC], [DATA]
Od: [e] ("Obligatariusz")

Do: BSWW Trust spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig jako Administrator Zabezpieczen
("Administrator")

Dotyczy: Obligaciji serii [#] emitowanych przez Cavatina Holding Spétka Akcyjna z siedzibg w
Krakowie, adres: ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw ("Emitent") na podstawie warunkéw
emisji z dnia [e] roku ("Warunki Emisji").

Szanowni Panstwo,

Zgodnie z pkt. 3.4 Umowy Administrowania Zabezpieczeniami, sktadamy Instrukcje Egzekucyjng oraz

dotgczamy kopie [dokumentu depozytowego] / [Swiadectwa depozytowego] potwierdzajgcego status
Obligatariusza oraz liczbe posiadanych Obligacji.

Oswiadczamy, ze z tytulu posiadanych przez nas Obligacji wystgpit i trwa brak zaptaty kwoty
wymagalnej i ptatnej. W zwigzku z tym zwracamy sie o podjecie dziatan majgcych na celu zaspokojenie
z Zabezpieczenia w drodze [wpisa¢ metode egzekucji].

Jednoczeénie o$wiadczamy, ze mozemy partycypowaé w kosztach postepowania majgcego na celu
realizacje zaspokojenia z Zabezpieczenia Obligacji pod warunkiem, ze koszty te nie zostang pokryte
przez Emitenta, oraz zostang nam zwrécone w wyniku zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia,
jezeli z zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia pozyskane zostang wystarczajgce srodki na taki
zwrot.

Niniejsze zawiadomienie podlega prawu polskiemu.
Za i w imieniu Obligatariusza

Podpis:

[osoby uprawnione do reprezentacji |

Zatgcznik: dokument wystawiony zgodnie z Ustawg o Obrocie potwierdzajacy, iz Obligatariusz jest
posiadaczem Obligacji
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Umowa poregczenia

NINIEJSZA UMOWA PORECZENIA (,Umowa”) zostata zawarta 13 maja 2024 roku przez i pomiedzy:

(1

(In

spotkg pod firmg BSWW TRUST spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000505020, REGON: 147161309,
NIP: 5252584345, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,00 zt (pie¢ tysiecy zitotych i 00/100)
(,Administrator Zabezpieczen”), reprezentowang przez:

Stanistawa Baginskiego — prezesa zarzadu
a

spdtkg pod firmg Cavatina spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie, adres:
ulica Wielicka 20, 30-552 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, X| Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000528885, REGON: 360087947, NIP:
5252601285, o kapitale zaktadowym w wysokosci 194.304.150,00 zt (sto dziewiecdziesiat cztery miliony
trzysta cztery tysigce sto piecdziesiat ztotych i 00/100) (,Poreczyciel”), reprezentowang przez:

Patrycje Lesiak - Swiecek — prokurenta samoistnego.

Administrator Zabezpieczen oraz Poreczyciel zwani sg w dalszej czesci niniejszej Umowy jako ,Strony”,
a kazda z nich indywidualnie jako ,Strona”.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1.

OSWIADCZENIA STRON
1.1 Strony oswiadczaja, ze:

1.1.1. Zarzad spoiki pod firmg Cavatina Holding Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie,
adres: ulica Wielicka 20, 30-552 Krakéw, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa —
Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000690167, NIP: 6793154645, REGON: 368028192, o kapitale
zakladowym w wysokosci 330.538.442,00 ziotych (,Emitent”, ,Spétka”),
na podstawie uchwaty nr 1/02/2023 z dnia 15 lutego 2023 r. ustanowit w Spétce
bezprospektowy program emisji obligacji, w ramach ktérego Spdtka bedzie
uprawniona do emitowania, w jednej lub w wielu seriach, obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i niewykupionych obligacji nie wyzszej niz 50.000.000 zt
(piecdziesigt milionéw ztotych) lub réwnowartos¢ tej kwoty wyrazona w euro
(,Program”);

1.1.2. Emitent, w ramach Programu i na podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1/04/2024
z dnia 19 kwietnia 2024 r. zmienionej uchwatg Zarzadu Emitenta nr 1/05/2024 z dnia
08 maja 2024 r. (,Uchwala Emisyjna”), postanowit wyemitowa¢ do 100.000 (sto
tysiecy) zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii ,M2024B”, o wartosci
nominalnej 100,00 PLN (sto zlotych) kazda i tgcznej wartosci nominalnej do
10.000.000 PLN (dziesie¢ milionéw ztotych) (,Obligacje”), dla ktérych prawa
i obowigzki Emitenta oraz Obligatariuszy zostaty okreslone w dokumencie ,Warunki
Emisji Obligacji Serii M2024B spotki pod firmg Cavatina Holding S.A.” przyjetym na
podstawie Uchwaty Emisyjnej (,Warunki Emisji”);

1.1.3. w dniu 13 maja 2024 r. Zarzad Emitenta podjgt uchwate nr 2/05/2024 w przedmiocie
zmiany maksymalnej wielkosci emisji Obligacji do nie wiecej niz 200.000 (dwiescie
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1.2

1.3.

1.4.

tysiecy) Obligacji o fgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 20.000.000 PLN
(dwadziescia milionéw ztotych);

w dniu 13 maja 2024 r. Zarzad Emitenta dokonat warunkowego przydziatu 200.000
(dwiescie tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci nominalnej 20.000.000 PLN
(dwadziescia milionéw ztotych);

zabezpieczeniem Obligacji ma by¢ poreczenie udzielone przez Poreczyciela na rzecz
Administratora Zabezpieczen;

w dniu 22 lutego 2024 r. Emitent i Administrator Zabezpieczen zawarli umowe,
na mocy ktoérej Emitent ustanowit Administratora Zabezpieczen administratorem
zabezpieczen, w rozumieniu art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(,Ustawa o Obligacjach”) dla poreczen ustanawianych na zabezpieczenie
poszczegolnych serii obligacji wyemitowanych w ramach Programu.

Wszelkie terminy pisane wielkg literg a niezdefiniowane w Umowie, majg znaczenie nadane im
w Warunkach Emisji.

Poreczyciel, majac swiadomos¢é, ze Administrator Zabezpieczenn w petni polega na jego
oswiadczeniach i zapewnieniach, oswiadcza i zapewnia, ze:

1.3.1.
1.3.2.
1.3.3.

1.34.

1.3.5.

1.3.6.

1.3.7.

1.3.8.

1.3.9.

przed zawarciem Umowy zapoznat sie z Warunkami Emisiji;
jest mu znany stan ekonomiczny Emitenta;

posiada zdolnos$¢ oraz jest uprawniony i upowazniony do zaciggnigcia i wypetnienia
zobowigzan oraz wykonania praw wynikajgcych z niniejszej Umowy oraz pozostatych
dokumentow, ktére zostang podpisane w zwigzku z jej zawarciem;

nie toczy sie wobec niego zadne postepowanie przed jakimkolwiek sgdem lub
organem panstwowym lub samorzgdowym, ktére mogtoby istotnie i niekorzystnie
wptyngé na zgodno$¢ niniejszej Umowy z prawem, jej moc obowigzujgcg albo
waznos$é zabezpieczen ustanowionych na jej podstawie;

jego zobowigzania wynikajgce z niniejszej Umowy sg prawnie wigzgce i wykonalne
zgodnie z jej postanowieniami;

zawarcie i wykonanie niniejszej Umowy nie stanowi ani nie spowoduje naruszenia
zadnego wyroku, orzeczenia, postanowienia, decyzji, zakazu ani zezwolenia
obowigzujgcego w stosunku do Poreczyciela lub jego majatku;

zawarcie i wykonanie niniejszej Umowy nie stanowi oraz nie spowoduje naruszenia
jakichkolwiek wigzacych Poreczyciela lub obcigzajgcych jego majatek praw i roszczen
0s6b trzecich, czy to bezwarunkowych, czy warunkowych;

zawarcie i wykonanie niniejszej Umowy nie jest dokonane z pokrzywdzeniem
wierzycieli Poreczyciela w rozumieniu art. 527 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (,Kodeks Cywilny”), jak réwniez nie czyni, catkowicie ani czesciowo,
niemozliwym zadoséuczynienie roszczeniu przystugujgcemu jakiemukolwiek
podmiotowi trzeciemu w stosunku do Poreczyciela;

nie zalega z jakgkolwiek pfatnoscig z tytutu podatkéw, sktadek na ubezpieczenie
spoteczne lub innych naleznosci publicznoprawnych, bgdz zasgdzonych roszczen.

Administrator Zabezpieczen oswiadcza, ze przy zawarciu Umowy dziata w imieniu wtasnym,
ale na rachunek obligatariuszy posiadajgcych Obligacje.
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2

PORECZENIE

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Poreczyciel, na zasadzie art. 876 i nastepnych Kodeksu Cywilnego, zobowigzuje sie,
nieodwotalnie i bezwarunkowo, wzgledem Administratora Zabezpieczeh, wykonujgcego
na podstawie art. 29 Ustawy o Obligacjach prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu Obligaciji
we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy posiadajgcych Obligacje, wykonac¢
wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta, ktére bedg wynika¢ z Obligacji posiadanych przez
obligatariuszy, w szczegolnosci zobowigzania do zaptaty naleznosci z tytutu wykupu Obligacji
i zaptaty oprocentowania od Obligacji, premii z tytutu wczesniejszego wykupu Obligacji, odsetek
za opbznienie, jak réwniez kosztdéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzanh pienieznych
wynikajgcych z Obligacji (,Zobowigzania Zabezpieczone”), na wypadek, gdyby Emitent
powyzszych Zobowigzan Zabezpieczonych nie wykonat lub wykonat je nienalezycie, mimo
uptywu terminu ich wymagalnosci (,Poreczenie”).

Poreczenie udzielane jest do tgcznej maksymalnej wysokosci réwnej 150% (sto piecdziesiat
procent) kazdorazowej (tj. aktualnej na dzien zaistnienia stanu wymagalnosci Zobowigzania
Zabezpieczonego) tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji,
w kazdym wypadku nie wyzszej jednak niz 30.000.000 PLN (trzydziesci milionéw ziotych).
Zakres odpowiedzialnosci Poreczyciela z tytutu zobowigzan  wynikajgcych z Umowy
ograniczony jest do wysokosci rownej 150% (sto piecdziesiat procent) kazdorazowej
(tj. aktualnej na dzien zaistnienia stanu wymagalnosci Zobowigzania Zabezpieczonego) tgcznej
warto$ci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, w kazdym wypadku nie
wyzszej jednak niz 30.000.000 PLN (trzydziesci miliondw ztotych).

Poreczenie udzielane jest na okres do dnia spetnienia w catosci wszelkich swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji, tj. do dnia wygasniecia Zobowigzan Zabezpieczonych, nie dtuzej
jednak niz do dnia 31 grudnia 2037 r.

Administrator Zabezpieczen niniejszym przyjmuje Poreczenie udzielane przez Poreczyciela
na zasadach okreslonych w pkt 2.1 - 2.3 powyzej.

Strony niniejszym ustalajg, ze Poreczyciel zobowigzany bedzie do wykonania Zobowigzania
Zabezpieczonego wytgcznie w przypadku, gdy:

25.1. Emitent nie wykona Zobowigzania Zabezpieczonego lub wykona je nienalezycie; oraz

252 Administrator Zabezpieczern doreczy Poreczycielowi wezwanie do zapfaty,
sporzgdzone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi oraz
zawierajgce:

(i) odwiadczenie Administratora Zabezpieczeh, ze Emitent nie wykonat lub
nienalezycie wykonat Zobowigzanie Zabezpieczone, a Zobowigzanie
Zabezpieczone stato sie wymagalne,

(i)  kwote, ktorej zaptaty Administrator Zabezpieczen zada,

(i)  termin dokonania ptatnosci, przy czym wskazany termin ptatnosci nie moze by¢
krotszy niz 7 dni od dnia otrzymania przez Poreczyciela przedmiotowego
wezwania do zapfaty,

(iv) numer rachunku bankowego Administratora Zabezpieczeh, na ktory
Poreczyciel zobowigzany jest dokonac ptatnosci,

(v) wskazanie kwot, jesli takie beda, otrzymanych uprzednio przez obligatariuszy
od Emitenta w zwigzku z wykonaniem Zobowigzan Zabezpieczonych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Poreczenia dokonywane bedg w ztotych polskich (PLN).
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2.7.

2.8.

Swiadczenia pieniezne z tytutu Poreczenia bedg dokonywane na pierwsze wezwanie w terminie,
o ktérym mowa w pkt. 2.5.2 ppkt (iii). Za kazdy dzien opdznienia w spetnieniu zobowigzan
wynikajgcych z Poreczenia Poreczyciel zobowigzuje sie do zapfaty odsetek za opdznienie
w wysokosci nizszej z nastepujgcych wartosci: (i) Oprocentowania dla ostatniego zakonczonego
Okresu Odsetkowego albo (ii) odsetek ustawowych za opdznienie.

W razie wykonania przez Poreczyciela ktéregokolwiek ze Zobowigzan Zabezpieczonych,
Poreczyciel zobowigzuje sie nie kierowa¢ wobec Emitenta roszczen regresowych z tytutu
wykonanych przez Poreczyciela Zobowigzan Zabezpieczonych, do czasu spetnienia w catosci
Swiadczen pienieznych z Obligacji.

3. PODDANIE SIE EGZEKUCJI

3.1.

3.2.

Poreczyciel stosownie do tresci Warunkéw Emisji, zobowigzuje sie do ztozenia na rzecz
Administratora Zabezpieczen o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji
w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do zobowigzan wynikajacych
Z niniejszego Poreczenia, do kwoty rownej 150% (sto piecdziesigt procent) kazdorazowej
(tj. aktualnej na dzien zaistnienia stanu wymagalnosci Zobowigzania Zabezpieczonego) tgcznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, w kazdym wypadku nie
wyzszej jednak niz 30.000.000 PLN (trzydziesci milionéw ztotych), a Administrator
Zabezpieczen bedzie mégt wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi w terminie do
dnia 31 grudnia 2037 r.

Ztozenie oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji, o ktérym mowa w pkt. 3.1 powyzej, nastgpi
w dniu zawarcia Umowy.

4, OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY

4.1.
4.2.

4.3.

4.4.

Umowa wchodzi w zycie z chwilg jej podpisania przez wszystkie Strony.

Umowa zostata zawarta na czas oznaczony, tj. na okres udzielenia Poreczenia okreslony
w pkt. 2.3 Umowy.

W okresie obowigzywania Umowy, Umowa moze zostaé rozwigzana wylacznie
za porozumieniem Stron, a jakakolwiek mozliwos¢ jednostronnego rozwigzania lub
wypowiedzenia Umowy we wskazanym okresie jest wytgczona.

Z uwagi na wzajemne zobowigzania Stron, z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych
przepiséw prawa, Strony zgodnie wytaczajg mozliwos¢ jakiegokolwiek wygasniecia,
rozwigzania, uchylenia sie od skutkow prawnych lub odstgpienia od Umowy.

5. ZAWIADOMIENIA

5.1.

5.2.

5.3.

Wszelkie zawiadomienia, wezwania Ilub inna korespondencja (,Korespondencja”)
przekazywane w zwigzku z niniejszg Umowg beda wazne o ile bedg miaty forme pisemng
pod rygorem niewaznosci, i powinny byé doreczane odpowiedniej Stronie na jej adres do
doreczen wskazany w nagtéwku niniejszej Umowy, z zastrzezeniem pkt. 5.2 i 5.3 Umowy.

Dopuszcza sie zmiane adreséw do doreczen Korespondencii. O kazdej zmianie adresu Strona
zobowigzana jest poinformowaé¢ drugg Strone na pisSmie pod rygorem niewaznosci,
Z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres dla doreczen Korespondencji
zawsze musi znajdowac sie na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

Jezeli dana Strona Umowy nie powiadomi drugiej strony na piSmie, o zmianie adresu dla
doreczen zgodnie z pkt. 5.2 Umowy, Korespondencja powinna by¢ doreczana na adres
wskazany w pkt. 5.1 lub inny, ktéry zostat zmieniony zgodnie z pkt. 5.2 Umowy.
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5.4. Korespondencja powinna by¢ doreczana odpowiedniej Stronie w jeden z nizej wymienionych
sposobéw: (i) osobiscie, (ii) pocztowa przesytkg listowg polecona, (iii) za posrednictwem kuriera
lub (iv) w inny sposoéb za potwierdzeniem odbioru.

5.5. Za dzien otrzymania Korespondencji przez kazdg ze Stron bedzie uwazany:

5.5.1. w przypadku doreczenia osobiécie — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki albo (ii)
dzieh odmowy przyjecia przesyiki przez adresata albo (iii) dzieh drugiej bezskutecznej
préby doreczenia przesytki (przy czym pomiedzy jedng a drugg probg doreczenia
muszg mingé 3 Dni Robocze), jezeli dorgczenie okaze si¢ niemozliwe z powodu
nieobecnosci adresata lub z innego powodu lezgcego po stronie adresata, a kazda
préba doreczenia nastgpita w Dniu Roboczym w godzinach od 9.00 do 16.00;

5.5.2. w przypadku przesyiki listowej poleconej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki,
albo (ii) dzien, w ktérym uptynie 7 dni od pierwszego awizowania, a przesytka nie
zostanie podjeta w tym terminie albo (iii) dzien odmowy przyjecia przesyiki albo (iv)
dzien dokonania przez operatora pocztowego adnotacji ,adresat nieznany” lub
adnotac;ji ,adresat wyprowadzit sie”;

5.5.3. w przypadku przesyiki kurierskiej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki, albo (ii)
dzieh odmowy przyjecia przesytki przez adresata, albo (iii) dzieh dokonania przez firme
kurierskg adnotacji w przedmiocie braku mozliwosci doreczenia przesytki z powodu
nieobecnosci adresata lub z innego powodu lezgcego po stronie adresata, przy czym
kurier podejmie prébe doreczenia dwukrotnie, kazdorazowo w Dniu Roboczym
w godzinach od 9.00 do 16.00, a pomiedzy jedng a drugg prébg doreczenia musza
ming¢ 3 Dni Robocze;

5.5.4. w przypadku doreczenia w inny sposéb za potwierdzeniem odbioru - (i) dzien
faktycznego doreczenia przesyiki albo (ii) dzien odmowy przyjecia przesytki przez
adresata albo (iii) ) dzien bezskutecznej proby doreczenia przesyiki, jezeli doreczenie
okaze sie niemozliwe z powodu nieobecnosci adresata lub z innego powodu lezgcego
po stronie adresata, przy czym wybrany podmiot podejmie prébe doreczenia
dwukrotnie, kazdorazowo w Dniu Roboczym w godzinach od 9.00 do 16.00, a pomiedzy
jedng a drugg prébg doreczenia muszg ming¢ 3 Dni Robocze.

6. POSTANOWIENIA KONCOWE

6.1. Koszty zawarcia i wykonania Umowy, jak i oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji, ponosi
Emitent.

6.2. Umowa podlega prawu polskiemu. Wszelkie spory kazdorazowo wynikajgce z niniejszej
Umowy, Strony poddajg pod rozstrzygniecie sagdu powszechnego wiasciwego miejscowo dla
siedziby Administratora Zabezpieczen w dacie zawarcia niniejszej Umowy.

6.3.  Zadnej ze Stron nie przystuguje prawo przenoszenia, w cato$ci lub w czesci, wierzytelnosci lub
dtugdw wynikajgcych z niniejszej Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie bez zgody drugiej
Strony, wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznosci, z tym Ze ograniczenie powyzsze nie
dotyczy: (i) przeniesienia w catosci praw i obowigzkéw Administratora Zabezpieczen
bezposrednio na obligatariuszy Obligacji oraz, (ii) mozliwosci przeniesienia przez Administratora
Zabezpieczeh w catosci praw i obowigzkéw na inny podmiot, ktéry zostanie ustanowiony
administratorem zabezpieczen dla Obligacji zgodnie z dyspozycjg art. 29 Ustawy o Obligacjach.

6.4. Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewazne lub bezskuteczne,
pozostata czes¢ Umowy bedzie nadal wazna i skuteczna, chyba, ze z okolicznosci bedzie
wynika¢, iz bez postanowieh dotknietych niewaznoscig Umowa nie zostataby zawarta.
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6.5.

6.6.

6.7.

Za Administratora Zabezpieczen

Podpis:

Imie i nazwisko:

W przypadku gdyby poszczegdlne zapisy Umowy uniemozliwiaty wykonanie realizacji jej celu
lub obowigzkéw i uprawnien Stron z niej wynikajgcych, Strony podejmg w dobrej wierze
negocjacje i dziatania w celu takiej zmiany Umowy, aby poszczegodine prawa i obowigzki oraz
cel Umowy byty mozliwe do zrealizowania.

W razie ewentualnych watpliwosci w zakresie wyktadni przepisu z art. 29 Ustawy o Obligacjach,
poczytuje sie, ze udzielone Poreczenie, jako zabezpieczenie ustanowione na poczet roszczen
obligatariuszy posiadajgcych Obligacji, skierowane jest do obligatariuszy kazdorazowo
posiadajgcych Obligacje, ktérzy sg reprezentowani przez Administratora Zabezpieczen
dziatajacego jako ich powiernik (w imieniu wtasnym, ale na rachunek tych obligatariuszy).

Wszelkie zmiany Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej lub réwnowaznej jej formy
elektronicznej z wykorzystaniem kwalifikowanego podpisu elektronicznego pod rygorem
niewaznosci.

Niniejsza Umowa zostata zawarta w formie elektronicznej z wykorzystaniem kwalifikowanych
podpisow elektronicznych oséb reprezentujgcych Strony przy zawarciu Umowy.

Podpis jest prawjdtowy

ez Stanislaw

Bas2P8-Gmda 1924:27 CEST

Patr‘y'CJa Elektronicznie
. podpisany przez
Za Poreczyciela LESIa k- Patrycja Lesiak-Swiecek

Podpis:

Imie i nazwisko:

. . Data: 2024.05.13
Swiecek 15:4029 +0200

Patrycja Lesiak - Swiecek
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Zalacznik nr 8 - Oswiadczenie Poreczyciela o Poddaniu si¢ Egzekucji

Repertorinm ANr 2015 /2024

AKT NOTARIALNY

Dnia trzynastego maja dwa tysiace dwudziestego czwartego roku (13.05.2024 r.)
przede mna Aneta Kensofi, notariuszem w Bielsku-Bialej, w prowadzone;
przeze mnie kancelarii notarialnej w Bielsku-Biatej przy ulicy Pattyzantéw
numer 41 lokal 6, stawila sig:-——---cemeemeeeee —

Pani Patrycja Lesiak - Swigcek, corka Andrzeja 1 Zofii, wedtug o$wiadczenia
zamieszkala w Mikolowie (43-190) ulica Cienista numer 2b, legitymujaca sie
dowodem osobistym serii DCV numer 558936, waznym do dnia 3 sierpnia 2031
roku, PESEL: 89022715484, -~ -

dzialajaca w imieniu i na rzecz spélki pod firma Cavatina spélka
z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Krakowie (adres: 30-552
Krakéw, ul. Wielicka nr 20, REGON: 360087947, NIP: 5252601285) wpisanej
do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000528885 (piecset dwadziedcia osiem tysiecy osiemset osiemdziesiat pied),
jako Prokurent Samoistny Sp6tki uprawniony do samodzielnej reprezentacii,
stosownie do okazanej przy niniejszym akcie notarialnym informacii
odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsicbiorcéw, pobranej na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sietpnia 1997 roku o Krajowym
Rejestrze Sadowym wydanej przez Centralng Informacje Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 13 maja 2024 roku. ~=-----m-mememem e

’ Pani Patrycja Lesiak — Swiecek o§wiadcza, ze nie zachodza zadne okolicznosci
; wylaczajace jej uprawnienie do reprezentowania spétki oraz ze wpisy
w powolanym wyzej rejestrze od dnia wydania informacji odpowiadajace;
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw, ktérej wydruk okazano, do
dnia dzisiejszego nie ulegly zmianie, poza zakresem wskazanym powyzej oraz
powolanie jej na prokurenta do dnia dzisiejszego nie uleglo zmianie, a takze nie
istnieja okolicznodci, ktére moglyby spowodowaé niewazno$¢ jej powolania;
wobec czego jest ono skuteczne i aktualne. ~-—————mmemeemeeo-

Pani Patrycja Lesiak — Swiecek o$wiadeza, ze do chwili obecnej nie zachodza
zadne okolicznosci wylaczajace jej uprawnienie do teprezentowania spolki
(w szczegblnosci takie uprawnienie nie wygasto, ani nie uleglo zmianie oraz nie
zostata odwolana z pelnionej funkcji) oraz reprezentowana przez nia Spodltka
nie zostala postawiona w stan likwidacji, nie toczy si¢ w stosunku do niej
postepowanie  upadlosciowe, —ukladowe ani  Zadne  postepowanie
restrukturyzacyjne ani tez nie zostaly podjete zadne czynnosci majace na celu
wszczecle wyzej wymienionych postepowarl.---- -




a) Obligacje sa emitowane w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 ustawy z dnia
15 stycznia 2015 1. o obligacjach (,,Ustawa o obligacjach”);———--ornv
b) zgodnie z pkt 11.1 Warunkéw Emisji Emitent, na warunkach szczegétowo
okreslonych w Warunkach Emisji, zobowiazuje si¢ do spelnienia na rzecz

Spotka pod firma: Cavatina spdétka z ograniczona odpowiedzialno$cia
z siedziba w Krakowie zwana bedzie w dalszej tresci tego aktu réwniez jako
,Spotka” lub ,,Poreczyciel”. -

B o . o _ obligatariuszy nast¢pujacych §wiadczen: e
Tozsamo$¢ stawajacej notariusz stwierdzita na podstawie okazanego dowodu

osobistego o serii i numerze wyzej podanych, w ktérym ujawnione dane wedlug
o$wiadczenia stawajacej nie ulegly zmianie. -~

1. §wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu, -—--
ii. §wiadczenia pienieznego polegajacego na zaplacie Kwoty Odsetek; -—--

ifi. §wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) z tytulu Wezesniejszego

) Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 13.4.7
OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUC]I R e o v —— _—

WTRYBIE ART. 777 § 1 PKT 5 KODEKSU POSTEPOWANIA ) z zastrzezeniem pkt. 12.2 Warunkéw Emisji, zgodnie z pkt. 12.1 Warunkéw

CYWILNEGO Emisji wykup Obligacji nastapi w dniu dziewiatego listopada dwa tysiace
dwudziestego sibdmego roku (09.11.2027 r.) (,,Dziei Wykupu”) przy czym
SL wykup Obligacji moze nastapic¢ przed Dniem Wykupu w dniu ustalonym zgodnie

z pkt. 13 Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje stana sie wymagalne przed
Dniem Wykupu (,,Dzieft Wczedniejszego Wykupu™):
1. w przypadkach wskazanych w pkt. 13.1 1 13.2 Warunkéw Emisji, lub -

Pani Patrycja Lesiak — Swiecek dzialajaca w imieniu spotki Cavatina spdlka
z ograniczona odpowiedzialnosciy z siedziba w Krakowie o$wiadcza, ze: ——-—-nnm-
1. w dniu 15 lutego 2023 r. Zarzad spotki pod fitmg Cavatina Holding Spétka

Akcyjna z siedziba w Krakowie (adres spéiki: ulica Wielicka numer 20, 30- 552,{’“/(“,{'1,w
Krakéw, REGON: 368028192, NIP: 6793154645, KRS: 0000690167)~i

(,Emitent”), na podstawie uchwaly nr 1/02/2024, postanowil ustanowic.
bezprospektowy program emisji obligacji, w ramach ktérego Emitent bedze -
uprawniony do emitowania, w jednej lub w wielu setiach, obligacji o tacznej.

wartos§ci nominalnej wyemitowanych 1 niewykupionych obligacji nie wyzszej niz
50.000.000 zt (pie¢dziesiat miliondéw ztotych) lub réwnowarto$é tej kwoty
wyrazona w euro (,,Program”) przy czym w ramach Programu zostato
wyemitowanych do dnia dzisiejszego 21.650 (dwadziescia jeden tysiecy szescset
piec¢dziesiat) obligacji zwyklych na okaziciela serii M2024A o lacznej wartosci
nominalnej w wysokosci 21.650.000 zt (dwadziescia jeden milionéw szeséset
piecdziesiat tysiecy zlotych) z terminem ich wykupu prZypadajacym na dzien 11
wize§nia 2027 f.5-m-mmmmmm e -

. Emitent, w ramach Programu i1 na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta nr
1/04/2024 z dnia 19 kwietnia 2024 t. zmienionej uchwala Zarzadu Emitenta nr
1/05/2024 2z dnia 08 maja 2024 t. (,,Uchwata Emisyjna”), emituje do 100.000
(sto tysiecy) zabezpieczonych obligacji zwyklych na okaziciela serii M2024B o
warto§ci nominalnej 100,00 zt (sto zltotych) kazda i tacznej wartosci nominalnej
do 10.000.000 =zl (dziesie¢ milionéw zlotych), zterminem ich wykupu
przypadajacym na dzien 09 listopada 2027 1. (,,Obligacje”), dla ktérych prawa i
obowiazki Emitenta i obligatariuszy okreslone zostaly w dokumencie ,,Warunki
Emisji Obligacji Serii M2024B spoétki pod firma Cavatina Holding S.A.”
przyjetym na podstawie Uchwaly Emisyjnej 1 stanowigcym zalacznik do
niniejszego aktu (,,Warunki Emisji”), z ktérych to Warunkéw Emisji wynika
DL L, 2

ii. na zadanie obligatariusza zgodnie z pkt. 13.3 Warunk6w Emisji, lub -

iii. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt. 13.4 Warunkéw Emisji; ———m-mmee-
d) wykup Obligacji nastapi poprzez zaplate przez Emitenta za kazda Obligacje jej
warto$ci nominalnej (,,Kwota Wykupu”) powickszonej o odsetki wyliczone
zgodnie z pkt. 14 Warunkéw Emisji oraz — w przypadku wezesniejszego wykupu
na zadanie Emitenta — o premie zdefiniowana w pkt. 13.4.7 Warunkéw Emisji;
e) zgodnie z pkt. 13.4 Warunkéw Emisji Emitent jest uprawniony do dokonania
wezesniejszego  wykupu  okres$lonej przez siebie liczby Obligacji (wykup
calodciowy lub czedciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub
okreslonej przez siebie czedci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup
czesciowy skutkujacy obnizeniem warto$ci nominalnej Obligacji, nieprowadzacy
do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym z Dni Platnosci Odsetek,
poczawszy od Dnia Platnosci Odsetek za 1T Okres Odsetkowy, na nastepujacych
zasadach: e

i. Emitent zawiadamia obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego
wykupu, wskazujac w takim zawiadomieniu Dziedi Platnosci Odsetek,
w ktorym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien
Wezesniejszego Wykupu, oraz tryb wezesniejszego wykupu Obligacji, 4. czy
wezesniejszy wykup nastapi w drodze wykupu okteslonej przez Emitenta
liczby Obligacji czy w drodze wykupu okre§lonej przez Emitenta czedci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji, jak téwniez liczbe Obligacii
podlegajacych Wezesniejszemu Wykupowi lub czes§¢ wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji podlegajacych Wezesniejszemu Wykupowd;—----------—-
it. Dzien Wezedniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na Dzied Platnosci
Odsetek, ktéry przypada nie wezesniej niz po uplywie 15 (pietnastu) Dni

3




Roboczych od dnia zawiadomienia obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu; . .

iti. wczesniejszy wykup moze zostal przez Emitenta przeprowadzony
wielokrotnie; -

iv. wczesniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami
KDPW, w szczegdlnodci w przypadku, gdy wezesniejszy wykup nie bedzie
zgodnie z Regulacjami KDPW mozliwy do przeprowadzenia w Dniu
Wezesniejszego Wykupu wskazanym w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym
mowa w pkt. 13.4.3 Warunkéw Emisji, Dniem Wczesniejszego Wykupu
bedzie najwezesniejszy mozliwy zgodnie z Regulacjami KDPW dziedl; ------—--
v. z tytulu wykonania wezeéniejszego wykupu Emitent, poza Kwota Wykupu
(lub jej czedcia) oraz nalezng Kwota Odsetek, wyplaci na rzecz
Obligatariuszy premie liczona od wartosci nominalnej Obligacii, bedacych
przedmiotem danego przedterminowego wykupu (a2 w  przypadku
wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czeSci wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji danej serii — od wartoSci wykupowanej cze$ci wartodci
nominalnej Obligacji),
Warunkach Emisji; -
f) z chwila wykupu Obligacje ulegaja umotzeniug —--—mm-mmmommmem e e
g) zgodnie z pkt. 14 Warunkéw Emisji oprocentowanie bedzie zmienne i wynosi
bedzie wskaznik WIBOR dla depozytow szesciomiesiecznych powickszony o
marz¢ w wysokosci 6,00 % (sze$¢ procent) (,,Odsetki”); Poszczegolne okresyx
odsetkowe wskazane zostaly w tabeli w pkt. 14 Warunkéw Emisii;—--—m--

h) zgodnie z pkt 152 Warunkéw Emisji, Obligacje beda zabezpieczone
poreczeniem udzielonym przez Poreczyciela, przy czym Poreczyciel zlozy na
rzecz Administratora Zabezpieczen o$wiadczenie w formie aktu notatialnego o
poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego co do obowiazku zaplaty swiadczen, ktéte beda wynikaé z Poreczenia;
. w dniu 13 maja 2024 r. Zarzad Emitenta podjal uchwale nr 2/05/2024 w
przedmiocie zmiany maksymalnej wielko$ci emisji Obligacji do nie wiecej niz
200.000 (dwiescie tysiecy) Obligacji o tacznej wattoéci nominalnej nie wyzszej
niz 20.000.000 PLN (dwadziescia milionéw ztotych);
. w dniu 13 maja 2024 r. Zarzad Emitenta uchwala nr 3/05/2024 dokonatl
przydziatu 200.000 (dwiescie tysiecy) Obligacji o lacznej wartosci nominalnej
20.000.000 PLN (dwadziescia milionéw zlotych);
. w dniu 22 lutego 2024 roku Emitent oraz spétka pod firmg BSWW TRUST
Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cig z siedziba w Warszawie, adres: ul.
Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisana do tejesttu przedsiebiorcow
prowadzonego pirzez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejesttu Sadowego pod numerem KRS
0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309 (,Administrator
Zabezpieczen”) zawarli umowe administrowania zabezpieczeniami, na mocy

zoodnie 2 szczegOlnieniem podanym w7 0 -
wyszczeg ym W,

h

ktérej Emitent ustanowil Administratora Zabezpieczed administratorem
zabezpieczen, w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, w odniesieniu do
zabezpieczenn obligacji emitowanych w tamach Programu i zlecit mu
wykonywanie wzgledem tych zabezpieczefi praw i obowiazkdéw wierzyciela we
wlasnym imieniu lecz na rachunek obligatatiuszy. Zgodnie z ta umowa
Administrator Zabezpieczeft podejmie czynnosci zmierzajace do zaspokojenia
wierzytelnosci z ustanowionego zabezpieczenia, tj. poteczenia, jezeli w terminach
wynikajacych  z  Warunkéw Emisji  wszelkie wierzytelnosci  pieniezne
Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajace z Obligacii (,,Wierzytelnosci”)
nie zostana zaspokojone przez Emitenta 1 jednocze$nie Obligatatiusz lub
Obligatariusze zloza Administratorowi Zabezpieczei odpowiednie instrukcije
egzekucyjne, e

. w dniu 13 maja 2024 roku Porgczyciel 1 Administrator Zabezpieczen zawarli

umowe poreczenia (,,Umowa Poreczenia”), z ktérej wynika, ze: ——-------meeeev

1) zgodnie z pkt 2.1 Umowy Poteczenia Poreczyciel zobowiazal sie,
nieodwolalnie 1 bezwarunkowo, wzgledem Administratora Zabezpieczen,
wykonujacego na podstawie art. 29 Ustawy o Obligacjach prawa i obowiazki
wierzyciela z tytulu Obligacji we wlasnym imieniu, lecz na rachunek
obligatariuszy posiadajacych Obligacje, wykonaé¢ wszelkie zobowiazania
pienigzne Emitenta, ktére beda wynika¢ z Obligacji posiadanych przez
obligatariuszy, w szczegélnosci zobowiazania do zaplaty naleznosci z tytulu
wykupu Obligacji i zaplaty oprocentowania od Obligacji, premii z tytulu
wezesniejszego wykupu Obligacii, odsetek za opdznienie, jak rowniez kosztéw
zwigzanych z dochodzeniem zobowiazan pieni¢znych wynikajacych z Obligacii
(,Z.obowigzania Zabezpieczone™), na wypadek, gdyby Emitent powyzszych
Zobowiazan Zabezpieczonych nie wykonal lub wykonal je nienalezycie, mimo
uplywu terminu ich wymagalnoéci (,,Poreczenie™), - -
2) za kazdy dzien opdinienia w spelnieniu zobowiazad wynikajacych z
Poreczenia Poreczyciel zobowiazany bedzie do zaptaty odsetek za opdznienie w
wysokodci okreslonej w pkt 2.7 Umowy Poreczenia, —--mmm-memomomemoememeeee -

3) Poreczenie, o ktérym mowa powyzej, udzielone zostalo na oktes do dnia
spetnienia w catosci wszelkich §wiadczen pienigznych z tytulu Obligacii, tj. do
dnia wygasniecia Zobowigzan Zabezpieczonych (Wietzytelnodci), nie dluzej
jednak niz do dnia 31 grudnia 2037 t. e

4) Poreczyciel zobowiazal si¢ do zlozenia na rzecz Administratora Zabezpieczen
oswiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art.
777§ 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do zobowiazafi wynikajacych
z Poreczenia, do kwoty rownej 150% (sto piec¢dziesiat procent) kazdorazowej (4.
aktualnej na  dzien zaistnienia stanu  wymagalno$ci  Zobowiazania
Zabezpieczonego) facznej wartosci  nominalne;j wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji, w kazdym wypadku nie wyzszej jednak niz
30.000.000 =zt (trzydzieSci miliondéw zlotych), przy czym Administrator




Zabezpieczen bedzie moégl wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu
aktowl w terminie do dnia 31 grudnia 2037 t.; S—

na dokonanie czynnosci objete] niniejszym aktem nie jest wymagana zgoda
jakiegokolwiek organu Spoiki;-

8. razenia pisane wielkg litera niezdefiniowane w niniejszym akcie maja znaczenie
Wy 4 jszy

nadane 1 w Warunkach Emisji.----

§ 2.

1. Pani Patrycja Lesiak — Swiecek dzialajaca w imieniu spétki Cavatina spotka

z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibga w Krakowie o$wiadcza,
ze w zakresie opisanego w § 1 niniejszego aktu notarialnego obowigzku
wykonania wszelkich zobowigzanl pienieznych, ktére beda wynikaé¢ z Obligacyi
posiadanych przez obligatariuszy, na wypadek, gdyby Emitent powyzszych
zobowiazanl nie wykonal lub wykonal je nienalezycie, mimo terminu ich
wymagalnosci, poddaje reprezentowang spétke pod firma Cavatina spétka
z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Krakowie na rzecz

Administratora Zabezpieczen tj. spotki pod firma BSWW TRUST spétka 7 4 S

z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w Warszawie (nr KRS/

[
0000505020), dziatajacego w imieniu wlasnym, lecz na rachune /? ;

obligatariuszy Obligacji, egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu?é

ST

postepowania cywilnego, do kwoty maksymalnej 30.000.000 zt (trzydz1esc1 §

milionéw ztotych), - ——
za$ zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie tych obowiazkow ]estN
bezskuteczny uplyw terminu do zaptaty calosci lub czesct wierzytelnosci z tytutu
Poreczenia, wskazanego przez Administratora Zabezpieczefl w wezwaniu do
zaplaty zlozonym Poreczycielowi zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt. 2.5.2
Umowy Poreczenia (,, Wezwanie do Zaplaty”), ktéra to okolicznos$¢ zostanie
potwierdzona przez Administratora Zabezpieczen o$wiadczeniem w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.--

. Pani Patrycja Lesiak — Swiccek dzialajaca w imieniu spotki Cavatina spélka
z ograniczona odpowiledzialno$cia z siedziba w Krakowie o$wiadcza,
ze Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do wszczecla 1 prowadzenia
egzekucji przeciwko Poreczycielowi, do kwoty wskazanej w ust. 1 powyzej,
w stosunku do calosci lub dowolnej czeSci naleznodci, przy czym jezeli
Administrator Zabezpieczen zdecyduje si¢ dochodzi¢ naleznosci cze$ciami,
wowcezas w odniesieniu do kazdej czesct naleznosci moze prowadzi¢ egzekucje

niezaleznie na podstawie niniejszego aktu, jeshi Poreczyciel opdzni si¢ w zaplacie
catosci lub czesc1 kwoty, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej. --

. Pani Patrycja Tesiak — Swiecek dzialajaca w imieniu spétki Cavatina spotka
z ograniczona odpowiedzialnodcia z siedzibg w Krakowie oswiadcza, ze
Administrator Zabezpieczel moze wystapi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli

wykonalnodci temu aktowi notatialnemu w terminie do dnia trzydziestego
pierwszego grudnia dwa tysiace trzydziestego siédmego roku
(31.12.2037 t.).

Pani Patrycja Lesiak — Swiecek dziatajaca w imieniu spotki Cavatina spélka z
ograniczona odpowiedzialnodcia z siedziba w Krakowie o$wiadcza, ze
prowadzenie egzekucji na podstawie niniejszego aktu notatialnego poprzedzone
bedzie: —————-

(1) zlozeniem przez Administratora Zabezpieczent w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi Wezwania do Zaplaty i przestaniem go
Poreczycielowi w formie przesylki rejestrowanej, o ktérej mowa w art. 3 pkt 23
ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (Dz.U. z 2023 t. poz.
1640) na adres ustalony zgodnie z pkt. 5 Umowy Poteczenia, oraz

() zlozeniem przez Administratora Zabezpleczedd w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym os$wiadczenia o bezskutecznym uplywie
wskazanego w Wezwaniu do Zaplaty terminu zaplaty naleznosci przez
Poreczyciela. e -

Pani Patrycja Lesiak - Swiecek dzialajaca w imieniu spélki Cavatina spélka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie o§wiadcza, ze:—-------—----

- stosunek prawny, w zwiazku z ktérym dluznik poddaje si¢ egzekucji to: Umowa
poreczenia z dnia 13 maja 2024 roku (Umowa Poteczenia), —
- data powstania zobowiazania dtuznika to: 13 maja 2024 roku (data zawarcia
Umowy Poreczenia),-------—- e

- tre§¢ zobowiazania to: zobowilazanie z tytulu Poreczenia, tj. obowiazku
wykonania wszelkich zobowiazan pienieznych, ktére beda wynikaé z Obligacji
posiadanych przez obligatariuszy, na wypadek, gdyby Emitent powyzszych
zobowiazan nie wykonal lub® wykonal je nienalezycie, mimo terminu ich
wymagalnosci. S

$ 3.

Notariusz pomnformowala Stawajacego o treSciart. 777 § 1, art. 786 § 1, art. 788
iart. 795" i nastgpne Kodeksu postgpowania cywilnego. - ——e-

§ 4.

Wypisy tego aktu wydawac nalezy spélce pod firma CAVATINA Sp. z o.0,,
Poteczycielowi oraz Administratorowi Zabezpieczen w dowolnej liczbie.

§ 5.

Koszty tego aktu ponosi Emitent. --------- - e -

Oplaty od niniejszego aktu wynosza:- —




— taksa notarialna z §3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
czerwea 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U.
Nr 148, poz. 1564 ze zm.) e ---2.500 zt

— podatek od towardéw 1 ustug w stawce 23% na podstawie art. 41 1 146a ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw 1 ustug (Dz.U. Nt 54, poz.
535 ze zm.) 575 zt
Razem: -3.075 zt

(trzy tysiace siedemdziesiat piec ztotych).

Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztéw wypiséw tego aktu, ktére to koszty wraz WARUNKI EMISI OBLIGAC} SERII M2024B

z podstawa prawng ich pobrania zostana podane na kazdym z 1SOW, —mmmmmm e
% p p ap Y ! SPOLKI POD FIRMA

CAVATINA HOLDING S.A.

AKT TEN ZOSTAL. ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.

Na oryginale wlasciwe podpisy stawajace] i notariusza. (,WARUNKI EMISII")
WYPIS ten wydany zostat dla stawajacej

Repertorium A nr 2016/2024

<= tytulem taksy notarialnej na podstawie §12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea 2004 roku w
' sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U. Nr 48, poz. 1564 ze zm.) - 42, 7z}

— . tytutem podatku od towaréw i ustug w stawce 23% na podstawie art. 41 oraz art.146a ustawy z dnia 11 marca 2004
roku o-pedatku od towaréw i ustug (Dz.U. Nr 54, poz. 535 ze 2m.)- ——mmmmmmmmeeemmv 9,66 z1

* Bielsko-Biala; dnia 13 maja 2024 roku

(tekst jednolity)

Krakéw, 13 maja 2024 r.




Warunki Emisji obligacji serii M20248 spdtki CAVATINA Holding S.A. z siedzibg w Krakowie

1. DEFINICIE
1.1. W ninjejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg litera maja znaczenie nadane im ponizej:
1.1.1.  ,Administrator Wskaznikéw Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujgcy kontrole

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.8.

1.1.10.

nad opracowywaniem wskaznikéw referencyjnych wpisany do rejestru administratoréw
i wskaZnikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o WskaZnikach Referencyjnych, ktorym
dla WIBOR i WIRON na dzieri sporzgdzenia niniejszych Warunkéw Emisji jest GPW Benchmark
S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Administrator Zabezpieczen” oznacza BSWW Trust sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XlI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000505020, ktéra
na podstawie umowy zawarte] z Emitentem petni w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji
w postaci Porgczenia funkcje administratora zabezpieczedd wrozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme inwestycyjna, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy pefni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego (4. podmiotu
dokonujacego obliczeri wysokosci poszczegéinych éwiadczen z Obligacii);

»Agent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem'{

umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regu]amind

KDPW (tj. podmiotu posredniczgcego w przekazywaniu KDPW érodkéw pienieinycH

na potrzeby spetnienia $wiadczen z Obligacji);

»Agent Techniczny” oznacza Firmg Inwestycyjng, ktdra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje poérednika rejestracyjnego w rozumieniu
Regulaminu KDPW;

»Aktywa Netto Grupy Emitenta” oznacza sume aktywdw wykazanych w ostathim
sporzgdzonym odpowiednio pétrocznym lub rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta pomniejszong o:

i. Srodki pienigine i ich ekwiwalenty wykazane w tym skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym Grupy Emitenta oraz
ii. wartos¢ firmy wykazang w tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy

Emitenta;

»Alternatywny System Obrotu” lub ,ASO” oznacza alternatywny system cbrotu prowadzony
przez GPW w ramach systemu Catalyst;

»Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktérej administratorowi WIBOR zostato
cofnigte lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, w wyniku czego
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

~Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji okreslong
w pkt. 7.1;

»~Dzied Emisji” oznacza dzier, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang zapisane
w KDPW. Planowany Dzieri Emisji zostat okreélony w pkt. 9.2;
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1.1.11.

1.1.12.

1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

,Dziefi Ptatnodci” oznacza kaidy Dziedt Pfatnosc Odsetek, Dzier Wykupu lub Dzier
Wezeéniejszego Wykupu;

,Dziefi Platnoéci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzied
Wezesniejszego Wykupu. Dni Platnodci Odsetek za poszczegdine Okresy Odsetkowe zostaty

okreslone w pkt. 14.4;

,Dziefi Roboczy” oznacza kazdy dziedd inny niz sobota, niedziela lub dzieri ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatainos¢ w sposéb umozliwiajgcy podejmowanie
czynnodci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem Obligacii i realizacjg $wiadczen z tytutu
Obligacji;

,Dziefi Ustalenia Praw” oznacza dzieri, na ktdry ustala sie liste podmiotéw uprawnionych
do otrzymania $wiadczen z Obligacji, przypadajacy na dwa Dni Robocze przed danym Dniem
Ptatnodci, z wyjgtkiem: (i) ztoienia przez Obligatariusza Zgdania natychmiastowego lub
wezedniejszego wykupu Obligacji, kiedy za DzieA Ustalenia Praw uznaje sie dzieri ztozenia
7adania odpowiednio natychmiastowego lub wezesniejszego wykupu, (i) otwarcia likwidacji
Emitenta, kiedy za Dziert Ustalenia Praw uznaje sie dzieri otwarcia likwidacji Emitenta,
(iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktdry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzieni potgczenia,
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, (iv) wykupu Obligacji, ktdéry nastgpuje
po Dniu Wykupu, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sig 2 (drugi) Dzieri Roboczy po dniu,
w ktérym kwota $wiadczenia zostata przekazana KDPW oraz (v) innych przypadkdw wskazanych

w bezwzglednie obowigzujacych przepisach prawa, dla ktérych zastrzezono inny dzier jako
Dzieti Ustalenia Praw;

,Dzief Ustalenia Stawki Oprocentowania” oznacza dzieri przypadajacy na cztery Dni Robocze
przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywaé dana Stopa Bazowsa;

,Dziei Warunkowego Przydzialu” oznacza dzied, w ktérym Emitent dokona przydziatu
Obligacji pod warunkiem ich rejestracji w KDPW. Planowany Dzier Warunkowego Przydziatu

zostat okreslony w pkt. 9.1;

,Dziefi Wykupu” oznacza dzien wskazany w 12.1;

,Dzief Wczeéniejszego Wykupu” oznacza odpowiednio dzied Woczedniejszego Wykupu
na zadanie Emitenta ustalony zgodnie z pkt. 13.4 lub dzien Wezedniejszego Wykupu na zgdanie

Obligatariusza ustalony zgodnie z pkt. 13.3;
,Dzief ZakoAczenia Przyjmowania Z3dan” ma znaczenie nadane w pkt. 13.3.6 lit. a);

,Emitent” lub ,Spétka” oznacza spdtkg CAVATINA Holding S.A. z siedziba w Krakowie,
ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmieécia w Krakowie,
X| Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000690167,
NIP: 6793154645, REGON: 368028192, o kapitale zaktadowym w wysokosci 330.538.442,00 zt
(wptaconym w catosci), dla ktérej prowadzona jest strona internetowa pod adresem

www.cavatina.pl, bedaca emitentem Obligacji;

1.1.21. ,EUR” lub ,euro” oznacza jednostke walutowsg wprowadzong na poczatku trzeciego etapu

Europejskiej Unii Gospodarcze] i Walutowe] na mocy Traktatu ustanawiajacego Wspdinote

Europejska;
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1.1.22,

1.1.23.

1.1.24.

1.1.25.

1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.

1.1.33.

1.1.34.

1.1.35.

Warunki Emisji obligacji serii M2024B spdiki CAVATINA Holding S.A. z siedzibg w Krakowie

»Firma Inwestycyjna” lub ,NS” oznacza spétke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie,
ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pr:pwﬁaézqﬁnegoiprzez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat
.Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, bedaca firma
inwestycyjna, za posrednictwem ktérej bedzie prowadzona Oferta;

»GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;
»@rupa Emitenta” oznaczatgcznie Emitenta oraz Podmioty Zalezne Emitenta;
»@rupa Porgczyciela” oznacza Poreczyciela oraz Podmioty Zalezne Poreczyciela;

»Kapitaty Wtasne Emitenta” oznacza wartos$é bilansows skonsolidowanego kapitatu wtasnego
Grupy Emitenta wykazanego w ostatnim, zbadanym przez bieglego rewidenta
skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub skonsolidowanyrr;
pbtrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

,,KDI'DW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. oraz, o ile z kontekstu nie
wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te spotke;

»Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

,,Kodeks postepowania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

»Kontrahent  Centralny” oznacza licencjonowanego  kontrahenta centralnego

za posrednictwem ktérego sg rozliczane transakcje, ktére wykorzystuja WIBOR i zabezpieczajg i

ryzyko jego zmian, w szczegélnodci LCH Ltd lub KDPW_CCP S.A;

»Korekta” oznacza okreslone zgodnie z pkt. 14.13 wartcséé lub dziatanie, ktére jest stosowane
aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR
Wskaznikiem Alternatywnym;

~Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacii obliczang i nalezng zgodnie z pkt. 14;

~Kwota Wykupu” oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jedne;j Obligacji na dany Dzieri
Ptatnosci; l

»Marza” oznacza wartos¢ procentowa okreslona w pkt. 14.5.1, stuzgcg do ustalenia
Oprocentowania Obligacji;

»Materiaty informacyjne” oznacza tacznie sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
'prawa oraz przyjetymi przez dang spétke zasadami (polityka) rachunkowoséci: (i) jednostkowe
i skonsolidowane raporty okresowe sporzadzane przez Emitenta zgodnie z art. 56 ust. 1 pkt 2
Ustawy o Ofercie (z zastrzezeniem, ze w przypadkach okreslonych przepisami prawa Emitent
uprawniony jest do sporzadzania wytgcznie raportéw skonsolidowanych), przy czym
sporzadzane przez Emitenta skonsclidowane raporty roczne oraz skonsolidowane raporty
pétroczne zawiera¢ beda dodatkowo informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto na
dzied, na kidry sporzadzone zostato sprawozdanie finansowe objete danym raportem
okresowym, (i) roczne jednostkowe sprawozdania finansowe Poreczyciela oraz roczne
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela wraz z opinia biegtego rewidenta
(iii) pétroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Specjalnego przeznaczenia Grupy;
Porgczyciela i {iv) o ile Porgczyciel podjat decyzje o ich sporzadzeniu - péfroczne jednostkowe
sprawozdania finansowe specjalnego przeznaczenia Poreczyciela;
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1.1.36.

1.1.37.

1.1.38.

1.1.39.

1.1.40.

1.1.41L

1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.

1.1.46.
1.1.47.

1.1.48.

1.1.49.

1.1.50.

1.1.51.

,Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum informacyjne, o ktérym mowa

w art. 38b ust. 1 w zw. z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, sporzadzone w zwigzku z Oferta;
,Obligacje” oznacza emitowane przei Emitenta w ramach Programu, na podstawie Uchwaty
Emisyjnej, obligacie zwykte na okaziciela serli M2024B, ktérych warunki emisji okreslajg
niniejsze Warunki Emisji;
,Obligatariusz” oznacza osobe, na ktérej Rachunku Papieréw Wartosciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja Jub osobe uprawniong z co najmnie] jednej
Obligacii zapisanej na Rachunku Zbiorezym;

,0dsetki” oznacza nalezne Obligatariuszom ¢wiadczenie okresowe z tytutu Obligacji, obliczane
i nalezne zgodnie z pkt. 14;

,Oferta” oznacza oferte publiczng Obligacji na terytorium Rzeczypospolite] Polskie]

przeprowadzang w oparciu o Memorandum Informacyjne;

,Ogloszenie Braku Reprezentatywnodci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy

~publicznego oswiadczenia, 7e WIBOR przestat lub przestanie byl reprezentatywny

dla wiasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg WIBOR miaf

mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do przywrdcenia takie] reprezentatywnosci;

,Oglaszenie Kohica Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego

oéwiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oéwiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat

WIBOR;

,Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Emisji (wtgcznie z tym dniem) do pierwszego Dnia Ptatnodci Odsetek (z wytgczeniem
tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny
okres trwajgcy od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wtacznie) do nastgpnego Dnia
Platnodci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia). Szczegétowe daty rozpoczecia i zakoriczenia

poszczegdlnych Okresédw Odsetkowych zostaty okreslone w pkt. 14.4;
,Okres Opéinienia w Powiadomieniu” ma znaczenie nadane w pkt. 13.3.6 it. f);

,Oprocentowanie” oznacza Stope Bazowa powigkszong o Marze, na podstawie ktérej

nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek, zgodnie z pkt. 14.5.1;

,Oswiadczenie Porgczyciela o Poddaniu sig Egzekucji”’ ma znaczenie nadane w pkt. 1.15.7;

,Oéwiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt. 17.4;
LPLN”, z¥" lub ,ztety” oznacza polski ztoty, t. oficjalny érodek ptatniczy w Rzeczpospolitej

Polskie] zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji zfotego;

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papierdw Wartoéciowych, na ktorym zarejestrowane sg Obligacje;

Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora WIBOR lub organizacje branzowg lub miedzyinstytucjonalng grupe roboczg,
ktéra wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sig
przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR innym wskaZznikiem referencyjnym;

,Podmioty Zalezne Emitenta” oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem

finansowym Emitenta;
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1.1.52.

1.1.53.

1.1.54.

1.1.55.

1.1.56.

1.1.57.

1.1.58.

1.1.59.

1.1.60.

1.1.61.

1.1.62.

1.1.63.

1.1.64.

1.1.65.

1.1.66.

1.1.67.

1.1.68.

1.1.68.

»Podmioty Zaleine Poreczyciela” oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem

finansowym Poreczyciela;
»Poreczenie” ma znaczenie nadane w pkt. 15.2;

»Porgczyciel” oznacza spdtke CAVATINA sp. 7 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552
Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, X Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000528885, bedaca podmictem udzielajgcym
Porgczenia;

»Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;
»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe;

»Program” oznacza ustanowiony przez Emitenta na podstawie Uchwat o Programie
bezprospektowy program emisji obligacji otacznej wartoéci nominalnej wyemitowanych
I nfewykupionych obligacji nie wyzszej niz 50.000.000 zt (pieédziesigt miliondw ztotych) lub
réwnowartos¢ tej kwoty wyrazona w EUR;

»Przypadek Naruszenia” ma znaczenie nadane w pkt. 13.3.3;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papieréw Warto$ciowych” oznacza rachunek papieréw wartos’ciowych"'t

w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie; i
»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;

~Regulacje ASO” oznaczajg obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury iinnego rodzaj

regulacje przyjete przez GPW okreslajace zasady dziatania alternatywnego systemu obrotL'i:\

Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

~Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okredlajace sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegélnosci Regulamin KDPW i Szczegdtowe Zasady Dziatania KDPW;

»Regulacje Rynku Regulowanego” oznaczajg obowiazujace regulaminy, uchwaty, procedury
linnego rodzaju regulacje przyjete przez GPW okreslajace zasady dziatania rynku
regulowanego, w szczegdlnosci Regulamin GPW;

»Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (stan prawny na dzier
21 sierpnia 2023 r., z pdZniejszymi zmianami);

»Regulamin GPW” oznacza Regulamin GPW (stan prawny na dzied 15 grudnia 2022 r.,
z pdiniejszymi zmianami);

~Regulamin KDPW" oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartoéciowych S.A.
w Warszawie (stan prawny na dziert 01 stycznia 2024 r., z pdzniejszymi zmianami);

»Resi Capital” oznacza Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa-Srédmieécia w Krakowie, X! Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS: 0000838642, bedacy spétkg posrednio zaleing Poreczyciels;

»Rozporzadzenie o Wskainikach Referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych

jako wskaZniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
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1.1.70.

1.1.71.

1.1.72.

1.1.73.

1.1.74.

1.1.75.

1.1.76.

1.1.77.

1.1.78.

1.1.7S.

1.1.80.

1.1.81.

1.1.82.

1.1.83.

pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE
oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

,Rozporzadzenie 2017/1129” lub ,Rozporzgdzenie Prospektowe” oznacza Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego iRady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. wsprawie

prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta publiczng papieréw wartosciowych
Jub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy

2003/71/WE;

,Stopa Bazowa" oznacza ustalong zgodnie z pkt. 14.7 - 14.22 stope bazowa, majacy
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji;

,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strane internetowg Emitenta dostepna pod adresem
www.cavatina.pl lub innym, ktdry go zastgpi;

,Szczegbtowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych (stan prawny na dzieri 01 stycznia 2024 r., z pdinigjszymi
zmianami);

,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obrocie;

,Uchwata Emisyjna” oznacza uchwate Zarzgdu Emitenta nr 1/04/2024 z dnia 19 kwietnia
2024 r. wsprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii M2024B w ramach
bezprospektowego programu emisji obligacji i ustalenia warunkdw ich emisji, zmieniong
uchwata Zarzadu Emitenta nr 1/05/2024 z dnia 08 maja 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr 1/04/2024 Zarzadu Spétki z dnia 19 kwietnia 2024 r. oraz warunkéw emisji obligacji serii

M20248B;

,Uchwaly o Programie” oznacza fgcznie uchwatg Rady Nadzorczej Emitenta nr 1/02/2024
zdnia 13 lutego 2024r. wsprawie wyrazenia zgody na ustanowienie w Spotce
bezprospektowego programu emisji obligacji oraz uchwate Zarzadu Emitenta nr 1/02/2024
z dnia 15 lutego 2024 r. w sprawie ustanowienia w Spétce bezprospektowego programu emisji

obligacji;
,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 1. 0 obligacjach;

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiczne] i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spdtkach publicznych;

,Ustawa o Rachunkowo$ci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzednia 1994 r. o rachunkowosci;

L Warunki Emisji” oznaczajg niniejszy dokument, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

JWeczeéniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt. 13;

L,WIBOR” oznacza wskainik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktérego
administratorem jest GPW Benchmark S.A. | ktérego stawki ustalane sg na fixingu zgodnie
z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym
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1.1.84.

1.1.85.

1.1.86.

1.1.87.

1.1.88.

dniu  roboczym przez wyiej wymienionego administratora, lub za posrednictwem

uprawnionych dystrybutoréw informacji;

~WIRON" oznacza wskainik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej
WIRON przyjetym Uchwatg Zarzgdu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub
innym dokumencie, ktéry go zastgpi;

»Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt. 14.11, ktéry
zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

~Wskaznik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek fgcznej wartosci Zadtuzenia Finansowego
Netto Grupy Emitenta do Aktywéw Netto Grupy Emitenta, obliczany kazdorazowo na dzied,
na ktéry sporzadzono roczne lub odpowiednio pétroczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Emitenta i ustalany na podstawie danych zawartych w opublikowanym przez
Emitenta odpowiednio rocznym lub pétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Grupy Emitentg;

»~Ladluzenie Finansowe” oznacza skonsolidowane zadiuzenie dane] spdtki lub grupy
kapitatowej (w zaleznosci od kontekstu) (bez podwdjnego liczenia) z tytutu:

i. pozyczonych $rodkéw pieniginych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty i osoby
trzecie,

ii. obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosdciowych,

[T

iil. wszelkich zobowigzai z tytutu umoéw leasingu Jub sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie 2e

stosowanymi przez odpowiednio dang spétke lub spdtke dominujaca w grupie kapita%owe]\i“
zasadami (polityka) rachunkowoéci sg traktowane jako zobowigzania bilansowe, ™

z wytaczeniem zobowigzarn z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu, oraz

iv. oprocentowanych umownie kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majacych

z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki {przy czym dla unikniecie watpliwosci
za takowe nie sg uznawane zobowigzania z tytutu dostaw I ustug oraz zaliczek, przedptat lub
zadatkdw otrzymanych z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub ich czedci, w szczegdlnosci z
tytutu zawartych uméw deweloperskich | przedwstepnych sprzedazy mieszkal) oraz
zobowigzad z tytutu faktoringu odwrotnego,

powiekszone o warto$é udzielonych przez odpowiednio dang spétke lub spétki z grupy
kapitatowej za zobowigzania podmiotéw spoza jej grupy kapitatowej gwarancji, poreczen,
wystawionych weksli i innych tytutdw prawnych, ktére mogg skutkowaé powstaniem
zobowigzan finansowych, do nizszej z nastepujacych kwot: (i) biezgcego salda gwarantowanego
lub poreczanego zobowigzania albo (ii) maksymalne] wysokodci udzielonej gwarancji;

»,Zadfuzenie Finansowe Netto Grupy Emitenta” oznacza taczng wartos¢ bilansowg
skonsolidowanego Zadtuzenia Finansowego Grupy Emitenta pomniejszong o:
i. skonsolidowang wartos¢ $rodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw posiadanych przez Grupe

Emitenta,

ii. wartosé depozytédw ustanowionych w celu zabezpieczenia sptaty Zadtuzenia Finansowego

Grupy Emitenta,

iii. wartos¢ srodkéw pienieznych o ograniczonej dostepnosci w zwiazku z wpfatami z tytutu
zawartych uméw deweloperskich i przedwstgpnych sprzedazy mieszkarh na rachunki

powiernicze;
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1.2.

2.3.

2.4,

3.1

3.2.

3.3.

1.1.89. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogdtu Obligatariuszy uprawnionych

z Obligacji w rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach.

O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej w Wa»runkach Emisji:

1.2.1.  wszelkie wyraZenia zdefiniowane w pkt. 1.1 w liczbie pojedynczej majg przypisane znaczenie

takze w liczbie mnogiej i odwrotnie;
1.2.2. wszelkie odwotania do punktéw odnoszg sie do odpowiednich punktéw Warunkdw Emisji;

1.2.3.  wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu ohejmujg wszelkie jego zmiany oraz

zatgczniki;

1.2.4. wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalezy interpretowaé, jako odniesienia do tresci tego
przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujgcej,
do przepisu, ktéry go uchylit, albo ktéry reguluje zasadniczo takg samg materie, jak przepis

uchylony;

1.2.5. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczajg réwniez nastepcdw prawnych

takiego podmiotu.
STATUS PRAWNY OBLIGACII

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii oznaczonej
jako M2024B, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec
niego do spetnienia $wiadczeri pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb

i w terminach w nich okreslonych.

Obligacje stanowig nieodwojralne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych
z bezwzglednie obowigzujgcych przepisdw prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych, obecnych
lub przysziych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzadkowanych zobowigzad Emitenta.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy
na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym i przystugujg osobie bedacej
posiadaczem tego Rachunku Papieréw Wartosciowych lub odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi
prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba uprawniona z Obligacji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajgcej z tego wskazania.

Emitent, a w przypadku niewykonania przez Emitenta jego zobowigzar z tytutu Obligacji — Poreczyciel
na zasadach okreslonych w pkt. 15.2 — 15.7, sg jedynymi podmiotami, od ktérych Obligatariusze moga
dochodzi¢ spetnienia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji.

PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGACII

Obligacje emitowane sg zgodnie z Ustawg o Obligacjach i Uchwatami o Programie, na podstawie

Uchwaty Emisyjnej.

Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wtasciwe przepisy prawa dotyczace instrumentéw
finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje ASO.

Obligacie emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej
papieréw wartoéciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, ktéra to oferta publiczna
nie wymaga publikacji prospektu zgodnie z art. 1 ust. 4 [it. b) Rozporzadzenia 2017/1129, ale ktéra
zgodnie z art. 3 ust. la Ustawy o Ofercie wymaga publikacji Memorandum Informacyjnego (oferta
publiczna papieréw wartosciowych, o ktérej mowa w art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzgdzenia 2017/1128,

w przypadku ktérej liczba oséb, do ktérych jest ona kierowana, wraz z liczbg oséb, do ktdérych kierowane
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byty oferty publiczne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129, tego samego
rodzaju papieréw wartosciowych, dokonane w okresie poprzednich 12 miesiecy, przekracza 149).
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200.000 (dwiedcie tysiecy) Obligacji otacznej wartosci nominalnej nie wyiszej niz 20.000.000 zt
(dwadziescia miliondéw ztotych).

Zmiana okredlonej w pkt. Bfad! Nie mozna odnale#é frodta odwotania. maksymalnej liczby Obligacji

3.4. Obligacje bedg rejestrowane w KDPW w trybie rozrachunku transakcji nabycia Obligacji przez KDPW,
na podstawie zestawienia zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta Technicznego bedacych przedmiotem emisji (Oferty) nastepuje w drodze udostepnienia przez Emitenta, w sposdh, w
oraz Podmioty Prowadzgce Rachunek w sposdb okreslony w § 5 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW. jaki udostepnione zostato Memorandum Informacyjne, aneksu do Warunkéw Emisji. W przypadku
3.5. Inwestor moze ztozy¢ zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w sposéb udo'stqpmenlla p'rzez. Emitenta V\{W' aneksu do Warun-kow Emisjl, mwes'tororr?, kt?rzy uprzedm.o z’fozyl[
szczegétowo okreslony w Memorandum Informacyjnym. zapis na Obligacje nie przystuguje prawo do wycofania zgody na nabycie Obligacji lub uchylenia sie od
skutkéw prawnych ztozonego zapisu.
4. ZBYWALNOSC OBLIGACHI
’ 8.3. Ostateczna liczba i taczna wartoéé nominalna wyemitowanych Obligacji zostanie okreslona wskutek
4.1. Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona. rejestracji Obligacji w KDPW, po dokonaniu przez Emitenta przydziatu Obligacji pod warunkiem
. L . ich jest i KDPW.
4.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy Ich arejestrowania w
o Obrocie i Regulacjami KDPW. 9. PLANOWANY DZIEN WARUNKOWEGO PRZYDZIALU ORAZ PLANOWANY DZIEN EMISII
4.3, Emitent bedzie ubiegad sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu. 9.1. Planowanym Dniem Warunkowego Przydziatu jest dziert 13 maja 2024 r.
5. CEL EMISJI 9.2. Planowanym Dniem Emisji jest dzieri 21 maja 2024 r.
5.1. Emitent nie okresla celu emisji Obligacji. 10. PROG EMISJI
6. WALUTA OBLIGACI 10.1.  Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
6.1. Obligacje bedg emitowane w ztotych (PLN). 11. SWIADCZENIA Z OBLIGACH
7. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA fff,, ¢ 11,1,  Obligatariuszom przystuguje prawo wytgcznie do nastepujacych swiadczen:
[ 1
7.1. Warto$¢é nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 zt (sto ztotych). % N ; 11.1.1. $wiadczenia pienieinego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;
. - - . - se & . . . ’ . . . . ;\ - . )j ‘
7.2, Cena emisyjna jednej Obligacji jest uzalezniona od dnia, w ktérym zostanie zfozony zapis na Obligacje. 7 11.1.2. <wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;
i w poszczegdlnych dniach przyjmowania zapiséw wynosi odpowiednio: N E
Tl 11.1.3. $wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) z tytutu Wezedniejszego Wykupu Obligaciji
Dzien zlozenia zapisu Cena Emisyjna . na zadanie Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 13.4.1.
11.2. 7 Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego ze strony Emitenta.
22 - 23 kwietnia 2024 r. 99,70 zt gacl ) ! P Y pienieznee Y
11.3.  Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ziotych.
24 - 25 kwietnia 2024 1. 99,80 zt . - . . . - .
11.4.  Platnodcl z tytutu Obligacji dokonywane beda za poérednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
26 - 30 kwiatnia 2024 1. 99,90 Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien
01 - 08 maja 2024 . 100,00 21 Ptatnoéci. W zwigzku z powyzszym, miejscem spetnienia swiadczenia z Obligac]i jest siedziba Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na ktéry spetniane jest powyzsze $wiadczenie.
09 - 10 maja 2024 r. 100,00 zt 11.5.  Wszelkie pfatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potraceri z tytutu roszczen wzajemnych
. (chyba ze takie potracenia s3 wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
8. WIELKOSC EMISII przepiséw prawa obowigzujgcego w Dniu Ptatnosci.
8.1 Przedmiotem emisji (Oferty) jest nie wigce] niz 200.000 (dwiescie tysigcy) Obligacji o facznej wartosci 11.6.  Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bgda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen lub
nominalnej nie wyzszej niz 20.000.000 PLN (dwadziescia miliondw ztotych). pobrar z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowiazek dokonania
3.2, Opcja ,nadprzydziatu” przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego potrgcenia lub pobrania wynika z przepiséw prawa
obowiazujacego w Dniu Platno$cl. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
W przypadku ztozenia przez inwestoréw zapiséw na Obligacje w facznej liczbie powyzej 100.000 wyréwnujacych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscia
(S'CO.WSIQCY) sztuk, Emitent bedzie uprawniony do jednostronnej zmiany okreslonej w pkt. Btad! Nie z tytutu Obligacji zwiazany bedzie obowiazek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, opfaty lub
mozna odnaleié irédta odwotania. maksymalnej liczby Obligacji bedacych przedmiotem emisji innych naleznoéci publicznoprawnych.
(Oferty), z zastrzeieniem, ze w kazdym przypadku przedmiotem emisji (Oferty) bedzie nie wiecej niz
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11.7.

11.8.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

13,

13.1.

13.2.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzacy Rachunek powinny byé przez Obligatariusza przekazane w formie
Iw terminach okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwodci,
brak ptatnosci na rzecz Obligatariusza éwiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem
przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez

Obligatariusza nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwtoki lub opéinienia Emitenta w spefnieniu
takiego $wiadczenia.

W przypadku opéZnienia Emitenta w spefnieniu $wiadczer z tytutu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwac bedg odsetki ustawowe za opéznienie.

WYKUP OBLIGACII

Dniem Wykupu jest dzieri 09 listopada 2027 r.

Wykup Obligacji moZe nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 13, w ktérym Obligacje stang sie
wymagalne przed Dniem Wykupu {,Dzief Wezesniejszego Wykupu”):

12.2.1.

12.2.2.

Jezeli Dziert Wykupu przypadnie na dziert niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opozmeme
lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przéi AA
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, a w przypadk’u
Wezesniejszego Wykupu na zadanie Emitenta takze premii, o ktérej mowa w pkt. 13.4.7. ‘«»

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwoéé zaliczenia

na zgdanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 13.3 lub

na zgdanie Emitenta zgodnie z pkt. 13.4.

7
!

wierzytelnodci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztogci.

WCZESNIEISZY WYKUP OBLIGAC)I

Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach

13.1.1.

13.1.2.

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zapfaci Obligatariuszowi kwote
réwng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Natychmiastowy wykup w przypadku pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach

13.2.1.

13.2.2.

W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztafcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego
potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia, Jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowiazki Emitenta

ztytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnieri do emitowania
Obligacji.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
réwng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytaczeniem tego dnia).
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Opcja Wezesniejszego Wykupu na zagdanie Obligatariusza

13.3.1. Weczedniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

13.3.2,

13.3.3.

a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwitoce z wykonaniem w terminie, w cafosci
lub w czesci, zobowiazan wynikajgcych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu
posiadanych Obligacji.

b) Obligatariusz moze 23daé wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego przez
Fmitenta opdZnienia w spetnieniu ktéregokolwiek ze Swiadczed z tytutu Obligacyi,

hie krétszego jednak niz 3 dni.
Woezedniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia zabezpieczenia
w terminach wynikajgcych z Warunkdw Emisji, Obligacje podlegajg, na zagdanie Obligatariusza,

natychmiastowemu wykupowi.

Inne przypadki Wezesdniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystapi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (,Przypadki
Naruszenia”), kazdy Obligatariusz moze zgdaé wezesdniejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligacji:

a) Brak sptaty Zadtuzenia Finansowego:

i. jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Poreczyciela lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego
Poreczyciela, w fgczne] wysokosci réwnej co najmniej 10% Kapitatéw Wihasnych Emitenta
lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie, stanie sie wymagalne przed pierwotnie
ustalonym terminem wymagalnoéci na skutek naruszenia warunkéw umowy bedace]
podstawg takiego Zadtuzenia Finansowego, zas Poreczyciel lub odpowiednio .P(')dl:nfot
Zalezny Poreczyciela, nie dokona spfaty takiego Zadfuzenia Finansowego w terminie jego
wymagalnoéci lub po uptywie dodatkowego ustalonego terminu do zapfaty lub w inny
sposbéh nie usunie naruszenia, co skutkowaé bedzie brakiem wymagalnosci Zadtuzenia

Finansowego; lub

ii. w pierwotnym terminie wymagalnosci (lub po uptywie dodatkowego ustalonego dla danego
Zadtuzenia Finansowego terminu do zaptaty), nie zostanie dokonana sptata jakiegokolwiek
Zadtuienia Finansowego Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, wtgcznej
wysokosci réwnej co najmniej 10% Kapitatéw Wiasnych Emitenta lub réwnowartosci tej

kwoty w innej walucie.

b) Naruszenie WskaZznika Zadtuzenia Netto:

Wskainik Zadluzenia Netto (w zaokragleniu do czesci setnych) bedzie wyiszy niz 0,60
(szesédziesigt setnych), chyba ze Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazi w formie uchwaty zgode
ha czasowe przekroczenie Wskaznika Zadfuzenia Netto.

c) Zysk. Wyptata dywidendy:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, przed dniem spetnienia wszystkich $wiadczen
pienigznych z tytutu Obligacji Poreczyciel dokona wypfat ztytutu uczestnictwa w spélr,cej
Poreczyciela na rzecz ktéregokolwiek z udziatowcéw Poreczyciela (wtym w szczegdlnosci
z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia udziatéw lub nabycia udziatéw, wyp’ratyf
zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy)) o wartosci przekraczajacej
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jednorazowo lub tgcznie w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych 40.000.000 zt
(czterdziesci miliondw ztotych).

d) Brak ptatnosci zasadzonych kwot:

Porgczyciel lub Podmiot Zalezny Poreczyciela nie zaptaci w wymaganym terminje kwoty réwnej
jednorazowo lub facznie w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych co najmniej 10%
Kapitatéw Wtasnych Emitenta lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie, zasgdzonej jednym
lub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub prawomocng decyzjg administracyjna, od ktdrych
nie przystuguje $rodek zaskarzenia.

e) Obstrukcia zgromadzenia obligatariuszy:

Emitent:

i wterminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego 7adania przez Obligatariuszy nie
zwota Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajacym nie pdiniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidiowo zfozonego 7adania, lub uniemozliwi w inny sposéb
zwofanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy na zadanie Obligatariuszy
z zachowaniem powyzszych termindw; lub

fi. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikuje

na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenig
Obligatariuszy. Fo

f}  Udzielenie finansowania:

Porgczyciela udzieli po Dniu Emisji pozyczki, nabedzie obligacje lub dokona innej podobnej""\’

transakcji majacej na celu udzielenie finansowania podmiotowi spoza Grupy Poreczyciela,
z wytgczeniem:

i. nabywania polskich obligacji skarbowych;
ii. lokowania srodkéw pienigznych w bankach prowadzacych dziatalnogé w Polsce;

iil. udostgpnienia finansowania dfuznego spétkom celowym lub podmiotom bedgcym
wspdlnikami w spétkach celowych, ktére to spétki sg podmiotami powigzanymi
z Porgezycielem oraz sa odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela
pod warunkiem, Ze $rodki z pozyczki umozliwia lub beda zwigzane z realizacjg projektu
prowadzonego wspdlnie z Grupg Poreczyciela; oraz

iv. innych transakcji, ktérych taczna kwota, rozumiana jako nierozliczone saldo na dany dzien,
nie przekracza facznie w zadnym czasie kwoty réwnej co najmniej 10% Kapitatéw Wtasnych
Emitenta lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie.

g) Udzielenie poreczenia:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zalezny
Poreczyciela udziell po Dniu Emisji Obligacji danej serii poreczenia za zobowiazania podmiotu
spoza Grupy Porgczyciela, z wylgczeniem: (i) poreczen za zobowigzania spétek celowych lub
podmiotéw bedacych wspdinikami w spdtkach celowych, ktére to spotki sg podmiotami
powigzanymi z Poreczycielem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe
Porgczyciela pod warunkiem, ze poreczane zobowigzanie jest zwiazane z realizacjg projektu
prowadzonego wspélinie z Grupg Poreczyciela oraz (ii) innych transakgji, ktdrych taczna kwota,
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rozumiana jako aktualne saldo udzielonych i niewygastych porgezen na dany dzied, nie
przekracza tacznie w zadnym czasie kwoty 20 000 000 zt (dwadziescia milionéw ztotych) lub

réwnowartoéci tej kwoty w innych walutach.
h) Egzekucia:

Nastapi zajecie egzekucyjne lub ustanowienie zabezpieczenia w postepowaniu
zabezpieczajacym w stosunku do jakiegokolwiek majatku Porgczyciela lub Podmiotu Zaleznego
Poreczyciela, w toku postepowania lub postepowan, ktérych celem jest dochodzenie lub
zabezpieczenie roszczert wobec Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, ktérych
wartoé¢é przekracza facznie (w okresie kolejnych 12 miesigcy) kwotg 10% Kapitatéw Wtasnych
Emitenta lub jej réwnowartos$¢ w innych walutach, o ile w terminie S0 {dziewieédziesieciu) dni
od daty poinformowania wiasciciela takiego przedmiotu o dokonaniu zajecia lub ustanowienia
zabezpieczenia nie dojdzie do jej/jego uchylenia lub wstrzymania lub wtadciciel przedmiotu

nie zaptaci kwoty bedacej przedmiotem egzekucji/zabezpieczenia.

i)  Brak notowania obligacji w ASO:

W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu w ASO
przed Dniem Wykupu nazadanie Emitenta ztozone bez uprzedniej zgody Zgromadzenia

Obligatariuszy bgd? na podstawie decyzji GPW.

j)  Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci:

Grupa Poreczyciela zaprzestanie prowadzenia w catodci dziatalnosci gospodarczej lub
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci na rynku deweloperskim lub Grupa Porgczyciela bedzie
uzyskiwata zdziatalnosci zwigzane] z nieruchomosciami  mniej niz 80% rocznych
skonsolidowanych przychodéw (w tym przychodéw wynikajacych z wyceny posiadanych
nieruchomoéci do wartoécl rynkowej) oraz warto$é¢ skonsolidowanych aktywéw Grupy
Poreczyciela zwigzanych z nieruchomosciami powiekszona o wartos¢ skonsolidowang $rodkéw
pienieznych  Grupy Poreczyciela wykazana w  ostatnim sporzadzonym  rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Poreczyciela spadnie ponizej 70% wartosci

skonsolidowanych aktywdw Grupy Poreczyciela.

k) Niewyptacalnosé:

i. Emitent lub Poreczyciel ogtosi, ze stat sig niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa
Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego; albo

ii. Emitent lub Poreczyciel uzna na pi$mie swoja niewyptacalnosé lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzari bedzie prowadzit negecjacje ze wszystkimi lub
wiekszoscig swoich wierzycieli; albo

iii. Emitent lub Poreczyciel ztozy wniosek o wszczecie postepowania upadiosciowego,

restrukturyzacyjnego lub podobnego.

) Niewykonywanie obowiazkéw informacyinych:

Emitent nie opublikuje Materiatéw Informacyjnych zgodnie z pkt. 17 w odpowiednim terminie
tam okreglonym, a opéZnienie w wykonaniu takich obowigzkéw przekracza 15 (pigtnascie) Dni

Roboczych.

m) Rozporzadzenie majgtkiem

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, "Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zaleiny
Poreczyciela, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku powigzanych lub niepowigzanych
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ze sobg transakgji, rozporzgdzi w catodei lub w czesci jakakolwiek czgscig swojego majatku
0 wartosci co najmniej 10% Kapitatéw Wiastych Emitenta, na warunkach razgco odbiegajacych
na niekorzygé Pargczyciela lub Podmioty Zaleinego Poreczyciela od warunkséw rynkowych,
i w przypadkuy zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wg swojej wartosci rynkowej nie
zostanie {zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywamj) o zblizonej lub WyZszej
wartoscl rynkowej, z wytaczenjem: (i) rozporzadzen polegajacych na ustanowieniu
zabezpieczen, W zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnogci Poreczyciela lub
Podmiotu Zaleinego Poreczyciela lub spotek celowych, ktdre to spétki 53 podmiotami
powiazanymi z Poreczycielem oraz 53 odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe

Porgczyciela, (i) rozporzadzen pomiedzy Poreczycielem oraz Podmiotami Zaleznymi
Poreczyciela lub pomiedzy Poadmiotami Zaleinymi Pareczyciela oraz (ili) rozporzadzen
dokonywanych w odnfesieniu do przestarzatych, zuzytych Jub zbednych aktywéw.

n}  Wygasniecie Poreczenia

Porgczenie wygasnie Iub zostanie prawomocnie stwierdzong jego niewainogé |ub
bezskutecznosé.

o) Przekroczenie dopuszezalnej wysokosci prowizji Resi Capital

Emitent dokona lub zobowiagze sie do dokonania wyptaty na rzecz Resj Capital wynagrodzenia *
2 tytutu Swiadczonych przez Resi Capital na rzecz Emitenta ustug Zwigzanych z organizacjg ;
I zarzadzaniem procesem sprzedazy lokali w projektach mieszkaniowych realizowanych przez,
Emitenta w wysokegci przekraczajgcej 5% ceny sprzedazy brutto tych lokali mieszkaniowyc{rf“

g

W procesie sprzedazy ktérych Resi Capital swiadezyta ww. ustugi na rzecz Emitenta, i, B

}
13.3.4. Emitent zohowigzuje sie do informowania (w sposéb wskazany w pkt. 18.1) Obligatariuszy, B

zdarzen opisanych w pkt. 13.1713.2 niezwlocznie, ale nie poZniej niz w trzecim Dniy Roboczym
bo uzyskaniu przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu, Emitent zobowigzuje sie
do informowania (W sposéb wskazany w  pkt 18.1) Obligatariuszy, Administratora
Zabezpieczen Firmy Inwestycyjnej 0 jakimkolwiek przypadku wystapienia zdarzer opisanych
w pkt. 13.3, gdy zdarzenie takie trwaé bedzie co najmniej 5 (pieé} Dni Roboczych od dnija
powziecia przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniy - nie péZniej niz w kolejnym Dniy Roboczym
po uptywie takiego okresy 5 (piec) Dni Roboczych od dnia powziecia przez Emitenta wiedzy
o takim zdarzeniu,

13.3.5. Jezeli stan faktyczny Stanowigcy Przypadek Naruszenia przestanie trwaé, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usuniete przed datg zgtoszenia Z3dania Wezesniejszego Wykupu Obligacji
na zadanie Obligatariusza przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy, o czym Emitent zawiadom;
Obligatariuszy W sposéb wskazany w pkt. 18.1, wystapienie danego zdarzenia nie bedzie
uwazane za stanowigce Przypadek Naruszenia Stanowigcy podstawe zadania Wezedniejszego

13.4,

uchwaty, (i} pomimo Wystgpienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto
uchwate o braky zgody na sktadanie przez Obligatariuszy zadan Wezedniejszego Wykupu.

13.3.6. Procedura Wezesdniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza:

a)  Zadanie Wezesniejszego Wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza mosze zostag
z2gtoszone przez Obligatariusza od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit lub powinien byt
zawiadomié O wystgpieniu  takiego zdarzenia zgodnie zpkt. 13.3.4, do uptywu
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30 {trzydziestu) dni od daty, w ktérej Obligatariusze zostali poinformowani przez f::mr'tenta
0 wystapieniu takiego Przypadku Naruszenia (, Dzied Zakoriczenia Przyjmowania Zadar”);

b)  Zawiadomienie z zadaniem Wezesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza powinno
zostal przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz wilasciwemu Podmiotowi
Prowadzgcemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie elektroniczne] (w rozumieniu

art. 78 Kodeksu Cywilnego);
Zawiadomienie z Zadaniem Wczesnie]szego Wykupu na 2gdanie Obligatariusza powinno
wskazywaé:

I liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych 2adaniem wczesniejszego

wykupu,
odpowiednia, trwajacg okolicznogé okreslong w pkt. 13.3.1 lub 13.3.2 albo trwajacy
Przypadek Naruszenia stanowigce podstawe zadania wykupu Obligagi przez

Obligatariusza;

d) Obligatariusz wraz z zadaniem Wezesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatarjusza
powinien przedstawié dokument potwierdzajacy zgodnie z Ustawa o Obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajacego dokonania weczesniejszego wykupu;

Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Wezesniejszego Wykupu na 2adanie Obligatariusza

w terminie 30 (trzydziedci) dni od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zadan, z zastrzeseniem

lit. f) ponizej.

f) W przypadku gdy Emitent nie poinfermuje Obligatariuszy o wystapieniu -Pr'zypadku
Naruszenia przez okres 30 {trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent powinien tego
dokona¢ zgodnie z pkt.13.3.4 (,Okres Opéinienia w Powiadomienju”), Emitent
zobowiazany bedzie dokonaéd Wezesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusz.a
w odnlesieniu do Obligacji objetych danym zadaniem Wezesniejszego Wykupu na zadanie
Obligatariusza w terminie:

15 (pigtnascie) Dni Roboczych od dnia uptywu Okresu OpéZnienia w Powiadomieniu —
w odniesieniu do zadan Wezedniejszego Wykupu na  zadanie Obligatariuszy
zgtoszonych w Okresie OpéZnienia w Powiadomieniu;

15 (pigtnascie) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia przez danego Obligatariusza 2q.dania’1
Wezesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariuszy — w odniesieniu do zgdan
Wezesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariuszy zgtoszonych po up%y_wie Okresu
Opdinienia w Powiadomieniu, a przed Dniem Zakoriczenia Przyjmowania Zgdan.

Opcja Wezedniejszego Wykupu na zadanie Emitenta

13.4.1.

13.4.2.

Emitent ma prawo, ale nie ohowiazek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wyku?
catosciowy Jub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okres’lénej
przez siebie czedci wartosei nominalne] wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy
obnizeniem wartoéci nominalnej Obligagji, nieprowadzacy do umorzenia wykupywanycfj
Obligacji) przed Dniem Wykupu. W przypadku wykupu czesciowego Fmitent moze skorzystaé

Z ww. prawa wielokrotnie.

Dniem Wezesniejszego Wykupu moze by¢ wytacznie dzien wskazany jako Dzierd Platnodci
Odsetek, z zastrzeieniem, ze Wezesniejszy Wykup na Zgdanie Emitenta moze zostaé
przeprowadzony najwczesniej w Dniu Platnosci Odsetek za drugi Okres Odsetkowy.
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13.4.3. W celu dokonywania Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Wezesniejszym  Wykupie poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie péZniej niz na 15 (pietnascie)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wezedniejszego Wykupu. W zawiadomieniu
o Wezesniejszym Wykupie na zgdanie Emitenta Emitent okregli:

a)  Dziert Wezesniejszego Wykupu;

b) tryb przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji, tj. czy Wczesniejszy Wykup
nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacii czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartodci nominalnej wszystkich Obligacji;

¢} wprzypadku Wezeéniejszego Wykupu w drodze wykupu okreélone] przez Emitenta liczby
Obligacji — liczbe Obligacji podlegajacych Wezesniejszemu Wykupowi

d)  w przypadku Wezesniejszego Wykupu w drodze wykupu okredlone] przez Emitenta czedci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — czes¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji
podlegajacych Wezedniejszemu Wykupowi.

13.44. W przypadku, gdy Wezedniejszemu Wykupowi na zgdanie Emitenta podlega¢ bedzie liczba

Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych przez :

danego Obligatariusza podlegajaca Wezesniejszemu Wykupowi na zadanie Emitenta bedzie
ustalana wedfug nastepujacego wzoru:

L LO = WO x LOPW / WWO

LO - oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych  Wezedniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta

(zaokraglong w dot do jednej Obligacji);

WO - oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

LOPW - oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Wezedniejszemu Wykupowi
na zadanie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w
pkt. 13.4.3;

WWG - oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

13.45. W przypadku, gdy taczna liczba Obligacji podlegajaca Wczeéniejszemu Wykupowi obliczona
zgodnie ze wzorem przedstawionym w pkt. 13.4.4 bedzie mniejsza od liczby Obligacji
okredlonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 13.4.3, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgcych  Wezedniejszemu  Wykupowi,
zaokraglona w dét do jednej Obligacji, bedzie podlegaé zwigkszeniu o jeden poczgwszy od
Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza liczba Obligacji
do Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczba
Obligacji, az do osiagniecia stanu, w ktérym taczna liczba Obligacji podlegajaca Woezesniejszemu
Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okreslone] w zawiadomieniu.

13.4.6. W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych
Wezedniejszemu Wykupowi w sposéh opisany w pkt. 13.4.4, w szczeg6lnodci z uwagi na taka
samg liczbg Obligacji zapisanych na co najmniej dwéch Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia
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14.3.

14.4.

Praw, zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych Wezesdniejszemu Wykupowi nastapi w sposdb
losowy.

13.4.7. 7 tytutu Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta Emitent, poza Kwota Wyku.pu
{a w przypadku wykupu okreélonej przez Emitenta czescl wartodci nominalnej wszystkich
Obligacji — odpowiedniej czedci Kwoty Wykupu) oraz nalezng Kwotg Odsetek, wypfaci na rzecz
Obligatariuszy premig liczong od wartoéci nominalnej Obligacji bedgcych przedmiotem danegcT
Woezedniejszego Wykupu (a w przypadku wezesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci
wartoéci nominalnej wszystkich Obligacji — od wartodci wykupywanej czeéci Kwoty Wykupu),

w nastepujacej wysokosci:

Numer Okresu Odsetkowego, Warto$é premii
w ktérym nastepuje Wczesniejszy Wykup
2 1,00%
3 ' 0,75%
4 0,50%
5-7 0,00%

ODSETKI OD OBLIGACIJI
Obligacje s oprocentowane.

Naliczanie Odsetek

14.2.1. Odsetki bedg naliczane od wartoséci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

14.2.2. Odsetki naliczane beda poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Emisji {(wtgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytaczeniem tego dnia) lub Dnia

Wezedniejszego Wykupu {z wytgczeniem tego dnia).

14.2.3. W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres Odsetkc?wy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywista liczbe dni w tym okresie liczgc od poprzedniego
Dnia Ptatnodci Odsetek (wtacznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wigcznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia

Wezeéniejszego Wykupu {z wytgczeniem tego dnia).

14.2.4. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opGZnienia
w zaptacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi bedg przystugiwaty ustawowe odsetki .za
opéinienie od niezaptaconej czedci Kwoty Wykupu. W zadnym przypadku kwota jakichkolwxelf
odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie bedg naliczane odsetki
kapitatowe od takie] kwoty odsetek kapitatowych.

Termin i sposdéb wyptaty Odsetek

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnodci Odsetek, przy czym jezeli Dzieri Ptatnosci
Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym
nastepujacym po Dniu Pfatnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie bgda przysiugiwla’r.y
odsetki za opéZnienie lub zwtoke w dokonaniu pfatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek.
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Okres Poczatek Okresu Dzien ustalenia praw Koniec Okr.esu. , Liczba d.m
odsetkow Odsetkowego do odsetek Odsetkowego i Dzer’ w okresie
v B Platnosci Odsetek odsetkowym

e . . Zalezna od
1. Dzien Emisji 7 listopada 2024 r. 9 listopada 2024 r. . -
Dnia Emisji

2. 9 listopada 2024 r. 7 maja 2025 r. 9 maja2025r. 181

3. 9 maja 2025 r. 6 listopada 2025 . 9 listopada 2025 . 184

4. 9 listopada 2025r. 7 maja 2026 r, 9 maja 2026 . 181

5. S maja 2026 r. 5 listopada 2026 . 9 listopada 2026 r. 184

6. 9 listopada 2026 . 6 maja 2027 r. 9 maja 2027 r. 181

7. 9 maja 2027 r. 5 listopada 2027 r. 9 listopada 2027 r. 184

14.5.  Wysokosé Kwoty Odsetek

14.54.

14.5.1. Wysoko$¢ Oprocentowania jest zmienna i jest réwna Stopie Bazowej powigkszonej o Marze
w wysokosci 6,00 p.p. (sze$¢ punktéw procentowych), z zastrzezeniem postanowien pkt. 14.5.2
—14.5.3.

14.5.2. Jezeli wedtug stanu na Dziei Ustalenia Stawki Oprocentowania dla danego Okresu:
Odsetkowego ostatnia opublikowana przez Emitenta wartoéé Wskaznika Zadtuzenia Netto_#
bedzie wyisza niz 0,60 (sze$édziesiat setnych) (w zaokragleniu do czesci setnych), Mg,?i%
obowigzujaca od takiego Okresu Odsetkowego zostanie podwyiszona o 50 p.b. (pieédzir,ésiaf*
punktéw bazowych) i bedzie wynosita 6,50 p.p. (szeéé i pietdziesigt setnych plgl!’;ktl;{

procentowego). }

i< Y

14.5.3. Obnizenie wysokosci Marzy do poziomu 6,00 p.p. (szeéé punktéw procentowych) nas;ca\fp(i

na pisemny wniosek Emitenta skierowany do Agenta Kalkulacyjnego pod Warunkieﬁﬁ“x‘,,:’

wystapienia zdarzenia uprawniajagcego do obnizenia Marzy, tj. publikacji przez Emitenta
informacji o spadku wartoéci Wskaznika Zadtuzenia Netto do poziomu nieprzekraczajacego
0,60 (szedédziesiat setnych) (w zaokragleniu do czgdci setnych) oraz ztozenia takiego wniosku,
najpdzniej w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania dla kolejnego Okresu Odsetkowego.
Obnizona wysoko$¢ Marzy obowigzuje poczawszy od takiego kolejnego Okresu Odsetkowego,
z zastrzezeniem pkt. 14.5.2.

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie
z panizszym wzorem:

[ KO=Nx0Oxn/365

gdzie;

KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany

Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,
oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,

oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,
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14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

14.11.

ozhacza rzeczywisty liczbe dni w danym Okresie QOdsetkowym -(przy c%ym
w przypadku wezeéniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sig z Dniem
Wezesniejszego Wykupu).

n -

Kwote Odsetek oblicza sig i podaje po zaokragleniu {(matematycznym) do dwdch miejsc po przecinku tj.
do jednego grosza przy czym 5/10 i wieksze czedci grosza bedg zaokraglone w gore.

Stopa Bazowg dla Obligacji jest WIBOR dla 6-miesiecznych depozytow miedzybankowych wyrazonych
w ztotych.

Stope Bazowg ustala sie na Dzieri Ustalenia Stawki Oprocentowania.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moize by¢ ustalona zgodnie z powyilszymi
postanowieniami (w szczegodinosci w zwigzku z Ogtoszeniem Korica Publikacji) lub gdy nastap! Bralf
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnoéci WIBOR przestanie byc
reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte
(jesli bedzie miata zastosowanie), w sposéh opisany ponizej.

Jedli brak dostepnoéci WIBOR bedzie zwigzany z Ogfoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastap'i Bralf
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie byc

reprezentatywny, WskaZznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W Innym przypadku WIBORIJest
ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania, w ktérym

WIBOR bedzie ponownje dostgpny.
Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:

a)  Wskagnikiem Alternatywnym jest WIRON, jezeli zostat on rekomendowany lub wskazany do

stosowania zamiast WIBOR przez uprawniony organ administracji publicznej (w tym ministra

whaéciwego do spraw instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie

z obowiazujgcymi przepisami prawa, przy czym przez wskazanie rozumie sig wyznaczenie
zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie art. 23c Rozporzadzenia o WskaZnikach

Referencyjnych;
b)  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskainik, ktéry rekomendowat lub wskazaf d.o stosowania
zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister wiasciwy do spraw
instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie z ohowigzujacymi przepisami
prawa, przy czym przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego
w trybie art. 23c Rozporzgdzenia o Wskaznikach Referencyinych;
Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktdry rekomendowata da stosowania zamiast WIBOR
Komisja Nadzoru Finansowego;
d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Narodowy Bank Polski;
Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Administrator Wskaznikéw Referencyjnych;

f)  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zami,ast WIBOR
organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie wskazany przez uprawniony organ
administracji publiczne] (w tym zwtaszcza ministra wiaéciwego do spraw instytucji finansowYch,
Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktéry zajmuje sie przygotowaniem

propozycji zastgpienia WIBOR;
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g)  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskainik, ktory Kontrahent Centralny zastosowat zamiast WIBOR
w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

h)  Wskaznikiem Alternatywnym Jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.

Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt. 14.11 w kolejnosci od a) do h). Kolejna
metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultaty w postaci mozliwosci ustalenia Stopy
Bazowej do Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania wigcznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony
Podmiot Wyznaczajgey nie wskaze Wskagnika Alternatywnego)

Po ustaleniu WskaZnika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

{i} Korekta ma charakter wartoéci lub dziatania, ktére koryguje wartoéé Wskaznika Alternatywnego.
Wartos¢ Korekty moze byé wartoscig dodatnig, ujemng, zerowa, jak réwniez by¢ okreslona wzorem
lub metoda obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych

przez okres, dla ktérego obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowad inne dostosowania zwigzane
z zastgpieniem WIBOR;

(ii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

a.  Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte ~ stosuje sie takg Korekte,

b.  Podmiot Wyznaczajgcy wskazat aby nie stosowa¢ Korekty ~ nie stosuje sie Korekty;
{iii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskasnika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajgey nie odniés;

sie do Korekty:

a.  Korekta jest dodawana do wartoéci Wskaznika Alternatywnego,

b. Korekta jest réwna historyczne] medianie réznic pomigdzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym,

€. mediana réznic jest ustalana:

1. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany (gdy
nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym Wskaznik
Alternatywny jest stosowany {gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastapito
Ogtoszenie Korica Publikacji) albo dniem, w ktérym wystapit Brak Zezwolenia WIBOR

albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnoséci WIBOR
przestat byé reprezentatywny,

2. biorac pod uwage, kazdy dzieri z badanego okresu, w ktérym byt publikowany zaréwno
WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Agenta Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje
w sposéb okreslony w pkt. 18.1 informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz {po jej sporzadzeniu)
metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dia Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania, Dzieri Ustalenia Stawki Oprocentowania ulega

odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego.

W przypadku, gdy zgodnie z pkt. 14.10 powyzej Wskaznik Alternatywny trwale zastapi WIBOR,

postanowienia Warunkéw Emisji odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika
Alternatywnego.
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Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego administrat.ora,
w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiang, hie stanowi podstawy dozmiany

Warunkdéw Emisji lub stosowania Korekty.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bgdzie obliczat ch‘>ty Odsetek o‘d
jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie péZniej niz w Dniu Roboczym nastgpujacym po Dniu
Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta

Kalkulacyjnego w sposéb oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetko.wego (z wyja’ck‘[eljn
koniecznogci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Kalkulacyjnego) jest os.ta.teczna i n.le
podlega zmianie, niezaleinie od jakichkolwiek okolicznosci majgcych miejsce Ap.o J(::‘J. ustalem.u
(w szczegdlnoéci na skutek przywrdcenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia

dotychczasowej Stopy Bazowej).

W przypadku, gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mnigjsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty

Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialno$ci za zadne szkody, kosth ani straty’p.oniesione
przez jakiekolwiek osoby, wynikajace z wykonania lub niewykonywania czlynn.osm Ag}er.rca
Kalkulacyjnego, w szczegdlnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokres]em‘a Wsk?zmka
Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowe], chyba ze sg one bezposrednio spowodowane Je’go razacym
niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnoécl za czynnosci zwigzane z wyborem, okresleniem lub
stosowaniem Wskaznika Alternatywnego lub Korekty) lub wing umysing (w kazdym przypadku).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami, zostanie ona
ustalona na poziomie ostatniej obowiazujgcej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezposrednio

poprzedzajgcym Dzieri Ustalenia Stawki Oprocentowania.
ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSC! Z OBLIGACII

Na podstawie zawarte] w dniu 22 lutego 2024 r. pomigdzy Emitentem a Administra.torem Zabezpieczen
umowy administrowania zabezpieczeniami, ktdrej kopia stanowi¢ bedzie zafacz'nlk do M'er'norandum
informacyjnego (,Umowa z AZ”), Administrator Zabezpieczen zostat ustanow10ny-admlrflstrat(-)renj
zabezpieczert w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu (.jo Z.abez.pleczetnla Obligacji
w postaci Poreczenia. Administrator Zabezpieczen wykonuje prawa i obow1.azk| Obhgatali!uszy z tytutu
zabezpieczed Obligacji we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatarlus.zy. Szczego’fowe Zasa‘d-y
wykonywania przez Administratora Zabezpieczeri jego funkgji | podejmowania przez niego czy‘rwnOSC|,
jak réwniez zasady odpowiedzialnodci Administratora Zabezpieczeri, okreslone zostaty W Umow1e.z AZI.
Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonanie przez Porgczyciela zobowigzan

bedacych przedmiotem Poreczenia.

Zabezpieczeniem Obligacii bedzie udzielone przez Poreczyciela na rzecz Admini.stra’-cor.a ‘Zabezpi?czeﬁ
poreczenie (w rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego) za wszelkie zobowigzania plemezne”Emltenta
ztytutu Obligacji, w szczegdlnodci ztytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, premii zty’fu%u
Wezesniejszego Wykupu, odsetek za opéinienie, jak réwniez kosztéw zwiazan?/cf‘\ zc?och'od.z.emer:w
zobowigzari pienieznych wynikajacych z Obligacji, do tacznej wysokosci wynoszgce] nie wigcej niz 150%

wartoéci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji (,,Poreczenie”).

Poreczenie zostanie ustanowione na podstawie zawartej pomigdzy Administratorem Zabezpieczen
a Poreczycielem umowy Poreczenia, kidrej tresé¢ bedzie zgodna z postanowieniami pkt. 15.2 - 15.6

{,Umowa Poreczenia”).

Umowa Poreczenia zostanie zawarta do Dnia Emisji.
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15.5.

15.6.

15.7.

16.

16.1.

16.2.

17.

17.1%

17.2.

17.3.

17.4.

Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia prawidtowego spetnienia w catosci wszelkich $wiadczer
pienigznych z tytutu Obligacji, nie dtuzej jednak niz do dnia 31 grudnia 2037 r.

Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastgpowac z catego majgtku Poreczyciela, ktéry w przypadku
opdZnienia sie w spetnieniu éwiadczer pienigznych wynikajgcych z Warunkéw Emisji przez Emitenta,
odpowiadaé bedzie za dtug Emitenta z tytutu Obligacji jak duznik solidarny. Zaspokojenie z Poreczenia
bedzie nastepowaé w drodze wezwania Poreczyciela do zaptaty oraz dalszego dochodzenia roszczen
w przypadku braku zaptaty, w tym w ramach postepowania egzekucyjnego.

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajacy dochodzenie przez Administratora

Zabezpieczen roszczen pienieznych wobec Porgczyciela z tytutu Poreczenia, Poreczyciel, po zawarciu
Umowy Poreczenia i w terminie do Dnia Emisji, ztozy w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1
pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego o$wiadczenie o poddaniu sig egzekucji co do zobowigzar
Poreczyciela z tytutu Poreczenia, z catego majatku Poreczyciela do maksymalnej kwoty 150% warto<ci
nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji (,Oéwiadczenie Pareczyciela o Poddaniu sie
Egzekucji”). Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystapié o nadanie Odwiadczeniu Poreczyciela
o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnodci do dnia 31 grudnia 2037 r., z zastrzezeniem,
ze uprawnienie Administratora Zabezpieczeri do wystapienia z wnioskiem o nadanie Oéwiadczeniu
Porgczyciela o Poddaniu sig Egzekucji klauzuli wykonalnodci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich
Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacii.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacjg ogdtu Obligatariuszy uprawnionych z Obligécjiiub

z Obligacji objgtych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie. Kompetencje or
! i

zasady organizacji, w tym zwotywania, odbywania i dziatania Zgromadzania Obligatariuszy,gia tak

podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach, Waru‘nkf
Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowiacy Zatacznik nr 1 do Warunkéw Em?sj\iikl

Obligatariusze mogg podejmowaé decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwa’r?""'

Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien Warunkéw Emisji.
OBOWIAZKI INFORMACYINE

Emitent bedzie publikowat Materiaty Informacyjne dotyczace Emitenta na Stronie Internetowej
Emitenta oraz zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdarn
finansowych przez spétki publiczne w terminach okreslonych w tych przepisach oraz zgodnie
z postanowieniami odpowiednio Regulacji Rynku Regulowanego lub Regulacji ASO.

Emitent bedzie publikowat Materiaty Informacyjne dotyczace Poreczyciela na Stronie Internetowej
Emitenta w terminie do dnia (i) 30 czerwca danego roku kalendarzowego — w odniesieniu do rocznych
sprawozdan finansowych oraz (i) 30 wrzeénia danego roku kalendarzowego — w odniesieniu do
sprawozdan finansowych za | pétrocze roky obrotowego.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta réwniez wszelkie inne informacje
i dokumenty, ktére Emitent — jako emitent Obligacji — obowiazany jest przekazywaé Obligatariuszom lub
do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowiazujacego lub regulacji
ohowigzujgcych Emitenta.

Emitent bedzie publikowat na Stronje Internetowej Emitenta, nie pdzniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni
Roboczych od dnia opublikowania wlasciwego Materiatu Informacyjnego dotyczacego Poreczyciela,
oswiadczenie o spetnieniu lub niespetnieniu warunkéw wskazanych w pkt. 13.3.3 za okres danego
pétrocza kalendarzowego (, O$wiadczenie Zgodnosci”).
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Dckumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta wwykor.wani.u
przepiséw Ustawy o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywaé w formie drukowan%zj Elrmle
Inwestycyjnej petniacej funkcje agenta dokumentacyjnego w rozumieniu art. 16 Ustawy o obhgaqachi
w terminie nie diuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowej

Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogdw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujgce
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje ASO, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane
przez Emitenta do Obligatariuszy bedg publikowane na Stronie Internetowej Emitenta, z wytaczeniem

sytuacji odrebnie uregulowanych w Memorandum Informacyjnym.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne, o ile zostang
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio
za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajgcym zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez

Obligatariusza na dzier sporzadzenia zawiadomienia.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISII

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkédw Emisji pgprzéz
udostepnienie inwestorom aneksu do Warunkdw Emisji. Inwestorom, ktorzy ztozyli zapis r-la Obligacje
przystugiwaé bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw ztozonego zapisu w terminie 2 Dni Roboczy(?h
od dnia udostepnienia inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Powyisze uprawnienie nie be‘dZIe
przystugiwaé inwestorom w przypadku, gdy zmiana Warunkéw Emisji zwigzana bedzie ze zm[an?
harmonogramu Oferty Obligacji lub wynikaé bedzie ze skorzystania przez Emitenta z opcji

ynadprzydziatu” na podstawie pkt 8.2.
Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tredci Warunkdéw Emisji wytgcznie

w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczer.

Sprostowanie niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek
nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkéw

Emisji w zakresie, o ktdrym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

PRZEDAWNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACII

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uptywie 10 (dziesie¢) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim | temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego wifasciwego miejscowo

ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytgcznie jako pefnemocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Pfatniczy, Agent Kalkulacyjny, Agent Techniczny, Firma
Inwestycyjna oraz Administrator Zabezpieczert dziatajg wytgcznie w zakresie wynikajgcym z umow
zawartych z Emitentem i nie ponosza zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy
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za zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji ani za skutecznoéé dochodzenia roszczen
Obligatariuszy wobec Emitenta lub Poreczyciela.

23.3.  Agent Pfatniczy, Agent Kalkulacyjny, Agent Techniczny, Firma Inwestycyjna ani Administrator
Zabezpieczen nie dokonuja weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta ani Poreczyciela oraz ryzyka inwestycji
w Obligacje.

234. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty $wiadczers
pienigznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszeristwo przed stosowaniem
postanowien Warunkéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

23. ZALACZNIKI
Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcy Zatgcznik nr 1 jest integralng czescig Warunkéw Emisji.

Krakéw, dnia 13 maja 2024 r.

W imieniu CAVATINA Holding S.A.

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogélne
§1
1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy {,Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligacji serii
M2024B wyemitowanych przez CAVATINA Holding S.A. z siedzibg w Krakowie na podstawie Uchwaty
Emisyjnej.
2. Wyrazenia pisane w Regulaminie wielkg litera, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane im
w Warunkach Emisji.
3. W przypadku, rozbieznoéci pomigdzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawa o Obligacjach lub
Warunkami Emisji decydujg postanowienia odpowiednio Ustawy o Obligacjach i Warunkdw Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Cbligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub z Obligacji
objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie (,,Obligacje”).

Zwotywanie Zgromadzenia Obligatariuszy

§3

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) zzastrzezeniem ust. 2 ponizej, nazadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej
1/10 tgczne] wartoéci nominalnej Obligacji, z wytgczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3ust. 1 pkt 44 Ustawy o rachunkowo3ci
oraz Obligacji umorzonych {,Skorygowana kaczna Warto$¢ Nominalna Obligacji”); albo

b} z wiasnej inicjatywy.

2. Zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia gtosowania nad uchwata, o ktérej mowa
w pkt. 13.3.5 zdanie drugie Warunkdéw Emisji moze 2gda¢ kazdy z Obligatariuszy.

3. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na pi$mie lub w postaci elektronicznej
wraz z uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 (czternascie) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zgdania, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy wiaéciwy dla Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do zloZenia wyjasnied na okoliczno¢ niezwotania zgromadzenia, upowazni¢

do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy Obligatariuszy wystepujacych z tym zgdaniem. Sad wyznaczy
spoéréd Obligatariuszy wystepujacych z zadaniem osobg uprawniong do otwarcia Zgromadzenia

Obligatariuszy.
§4
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogloszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sig co najmniej informacje wymagane
przepisami Ustawy o Obligacjach, w szczegdlnosci date, godzing, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takie informacje o miejscu zfozenia Swiadectwa Depozytowego.

Strona 27 z 31




Warunki Emisji obligacji serii M20248 spdtki CAVATINA Holding S.A. z siedzibqg w Krakowie

3. Ogtoszenie o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowe] Emitenta oraz
— w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu
biezgcego. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sgdu, o ktérym
mowa w § 1 ust. 4 powyze], ogloszenie moze zostad opublikewane w dzienniku ogélnopolskim.

Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu
na terytorium Rzeczypospolitej Pospolite] wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

§6

1. Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta
Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zostaé ztozone co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie mogg zostaé odebrane przed jego zakoriczeniem.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez podmioty
wchaodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniy art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowoéci,

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (, Lista Uprawnionych”)
Emitent udostepnia w swoje] siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenta. Lista Uprawnionych powinna zawieraé:

a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibg Obligatariusza;
b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbg przystugujgcych mu gtoséw.

4. Obligatariusz ma prawo przegladaé Liste Uprawnionych oraz 7adaé odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem
kosztéw jego sporzgdzenia lub przestania listy nieodptatnie poczty elektroniczna na wskazany przez niego
adres.

5. Obligatariusz ma prawo 7adaé odpisu dokumentdw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentdw
najpézniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczyé w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo gtosu osobiscie lub
przez petnomocnika.

Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagajg formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu
art. 78" Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewaznodci. Oéwiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu
pefnomocnictwa do wykonywania prawa gfosu na rzecz Podmiotu Prowadzacego Rachunek spetnia
wymagania formy pisemnej takie wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktérej mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek
organdw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

§8

Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy mosze odbywacé sie przy wykorzystaniu érodkéw komunikacji
elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogfoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy
informacji o mozliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu $rodkéw
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komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw

komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

2. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu érodkéw komunikacji elektronicznej cbejmuje

w szczegolnosci:

i ¢ i madzeniu
a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich osdb uczestniczacych w Zgro

Obligatariuszy, w ramach ktérej moga one wypowiada¢ si¢ w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajac w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;
ia
b) wykonywanie osobiécie lub przez pelnomocnika prawa glosu przed lub w toku Zgromadzen
Obligatariuszy.

Szczegbtowe zasady udziatlu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posredmctwem Srodkdéw ko'm’un|lc<la'q*
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktorej Obligatariusze mf)ga V\'IZIQC u zia
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okreélone w ogfoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy

§9

. . ciel.
1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawicie

i j i enia
Niestawiennictwo cztonka Zarzadu Emitenta nie powstrzymule przeprowadzenia Zgromadz

Obligatariuszy.

W przypadky, gdy cztonek Zarzgdu Emitenta nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy o.raz nie wyznacz.y
przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyzej, Zgromadzenie

| Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada Obligacje

o najwiekszej Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej.

/3. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony

przez sad.

4. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposréd uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera sig

przewodniczgcego zgromadzenia.

5. Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody

Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaty nie ma prawa zmieniaé kolejnoéci spraw objetych porzadkiem
obrad.
§10

1. Niezwtocznie po wyborze przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie listg obecnosci

Obligatariuszy. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.
2. Llista obecnoéci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Nawniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajr’nniej 1/10 nominalnej wartosci Sbhg:ﬂ
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinha zos.tac sprawdzona pfzez wybra:a\((v ly:r:r:is'i
komisje, ztozong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy -maja prawo’vflybor‘u Jedneg'o cz on*a' o hjb
W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zostat uzupetnio

sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.
§11
1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej pofowa Skorygowanej
tgcznej Wartoéci Nominalnej Obligacji.
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2. Czonek Zarzadu Emitenta Jest obowigzany ztozyé na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie
o Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligaciji.

§12

Zgromadzenie Qbligatariuszy mozie obradowad z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgody wszystkich
Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. taczna dtugo$é przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

Podejmowanie Uchwat
§13
1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych parzagdkiem obrad.
2. Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczyé w szczegdlnosci zmiany Warunkow Emisji w zakresie
postanowieri dotyczagcych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym warunkéw wypfaty
oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczer wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych:
ustala sie uprawnionych do tych dwiadczerd; '

¢) wysokosgci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji;
d) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;
zwanych dalej , postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.
4. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze:
a): zmiany postanowiert Warunkéw Emisji niestanowigcych postanowie kwalifikowanych Warunkéw Emisji;
b} okreglenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczeti z tytutu Obligaci lub Poreczenia;
c) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.

5. Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadajg wigkszoscig 3/4
gloséw. Od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagaja
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

6. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

7. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5 i 6 zapadaja bezwzgledna
wiekszoscig gtosdw.

§14

1. Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowieri kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposdb okreslony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutky, jezeli zgodg na zmiang wyrazi Emitent,

2. Oéwiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiesci¢
na Stronie Internetowe] Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.
Brak publikacji oéwiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiang Warunkéw Emisji.
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§15

o braku formalnego zwotania, jezeli Skorygowana

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjac uchwate pomim . ;
a tym zgromadzeniy, a nikt z obecnych nie zgtosit

taczna Warto$¢ Nominalna Obligacji jest reprezentowana n

sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia Jub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

protokot Zgromadzenia
§16

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sig protokdt, ktéry zawlera w szczegblnosci:

a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

¢} wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci,
przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:
i.  taczng liczbe glosdw waznych,
ii. procentowy udzial wartosci Obligaci, z ktérych oddano waine glosy, w Skorygowane]j tacznej
Wartoéci Nominalnej Obligacii,

iii. liczbe gloséw ,za”, ,przeciw” i, wstrzymujgcych sig” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;

d) zgtoszone sprzeciwy.
. Protokét podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy | osoba sporzadzajgca protokoét.

Do protokotu dofacza sig liste obecnoéci z podpisami uczestnikéw zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy
gtosujacych przy wykorzystaniu ¢rodkéw komunikacji elektroniczne).

. Protokdt, w ktérym beda zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.
W terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie

Internetowej Emitenta protokdt z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy | udostepnia go co najmniej

do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

§17

1. Oryginaty protokotow lub ich wypisy sa gromadzone w ksiedze protokotow prowadzone]j przez Emitenta.

Do ksiegi protokotéw dotacza sig dowody prawidtowego zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz

petnomocnictwa udzielone przez Ohligatariuszy.
2. Ksiega protokotéw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostac udostepniona sgdowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczer majg prawo 73da¢ wydania odpiséw uchwat poswiadczonych

przez Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.
Koszty Zgromadzenia
§18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent.
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Zatacznik nr 9 — Definicje i objasnienia skrotow

Wszelkie zwroty pisane w Nocie Informacyjnej wielkg literg posiadajg nastepujgce znaczenie

(przy czym odniesienia do wyrazen w liczbie pojedynczej dotyczg takze wyrazen w liczbie mnogiej i odwrotnie,

chyba ze z kontekstu wynika inaczej):

,Administrator
Zabezpieczen”

»Agent Kalkulacyjny”

,Alternatywny System
Obrotu” lub ,ASO”

,Brak Zezwolenia WIBOR”

»,Data Noty”

,Dzien Emisji”

,Dzien Ptatnosci”

,Dzien Ptatnosci Odsetek”

»,Dzien Roboczy”

,Dzien Ustalenia Praw”

oznacza BSWW Trust sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Chmielna 73, 00-
801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem KRS: 0000505020, ktora na podstawie Umowy Administrowania
Zabezpieczeniami petni w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci
Poreczenia funkcje administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29
Ustawy o Obligacjach;

oznacza Firme Inwestycyjng, ktora na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego
(tj. podmiotu dokonujgcego obliczen wysokosci poszczegdlnych swiadczen
z Obligacji);

oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW w ramach
systemu Catalyst;

oznacza, sytuacje, w ktorej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, w wyniku
czego WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

oznacza date sporzadzania Noty Informacyjnej, tj. 17 maja 2024 r.;

oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang
zarejestrowane w KDPW. Planowany Dzien Emisji to 21 maja 2024 r.;

oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu Ilub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego Ilub Dzien
Wczesdniejszego Wykupu. Dni Ptatnosci Odsetek za poszczegdlne Okresy
Odsetkowe zostaty okreslone w pkt. 6.4 Noty Informacyjnej;

oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzied ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposéb umozliwiajgcy
podejmowanie czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem
Obligacji i realizacjg Swiadczen z tytutu Obligacji;

oznacza dzien, na ktéry ustala sie liste podmiotow uprawnionych
do otrzymania Swiadczen z Obligacji, przypadajgcy na dwa Dni Robocze
przed danym Dniem Ptatnosci, z wyjagtkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza
zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za
Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zadania odpowiednio
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji
Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji
Emitenta, (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki
Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potaczenia, podziatu



,Dzien Ustalenia Stawki
Oprocentowania”

,Dzien Wykupu”

,Dzien Wczesniejszego
Wykupu”

,Dzien Zakonczenia
Przyjmowania Zadan”

,Emitent” lub ,Spotka”

,EUR” lub ,,euro”

,Firma Inwestycyjna”

~GPW”

»,Grupa”, ,Grupa Emitenta”
,Grupa Poreczyciela”
»Grupa Resi Capital”

”

,Kapitaty Wtasne Emitenta

»KDPW”

»KNF”

»Kodeks Cywilny”

lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, (iv) wykupu Obligacji, ktéry
nastepuje po Dniu Wykupu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 2
(drugi) Dzien Roboczy po dniu, w ktérym kwota $wiadczenia zostata
przekazana KDPW oraz (v) innych przypadkéw wskazanych w bezwzglednie
obowigzujacych przepisach prawa, dla ktérych zastrzezono inny dzien jako
Dzien Ustalenia Praw;

oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem
Okresu Odsetkowego, w ktdrym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa;

oznacza dzien 09 listopada 2027 r.;

oznacza dzien, w ktérym dokonywany jest wczesniejszy wykup Obligacji
zgodnie z pkt. 13 Warunkow Emisji;

oznacza Dziert Zakohczeniu Przyjmowania Zgdarh w rozumieniu pkt. 6.3
Memorandum Informacyjnego;

oznacza spotke Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20,
30-552 Krakdéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmieécia
w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000690167, NIP:6793154645, REGON: 368028192,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 330538 442,00 zt (wptaconym
w catosci), dla ktérej prowadzona jest strona internetowa pod adresem
www.cavatina.pl, bedgcg emitentem Obligacji;

oznacza jednostke walutowg wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu
ustanawiajgcego Wspdlnote Europejska;

oznacza spotke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67,
00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000018651, bedacg firmg inwestycyjng, za posrednictwem
ktdrej bedzie prowadzona Oferta;

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.;

oznacza tacznie Emitenta oraz Podmioty Zalezne Emitenta;

oznacza Poreczyciela oraz Podmioty Zalezne Poreczyciela;

oznacz Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie wraz z jej spotkami zaleznymi;

oznacza warto$¢ bilansowg skonsolidowanego kapitatu wtasnego Grupy
Emitenta wykazanego w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta,
skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta Iub
skonsolidowanym poétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. oraz, o ile
z kontekstu nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te
spotke;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego;

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;



,Kodeks Postepowania
Cywilnego”

,Kontrahent Centralny”

,Korekta”

,Kwota Odsetek”
»Kwota Wykupu”

»Marza”

»Materiaty informacyjne”

»Memorandum
Informacyjne”

»,Nota Informacyjna”

,Obligacje”

,Obligatariusz”

,Odsetki”

,0gloszenie Braku
Reprezentatywnosci”

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego;

oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego, za posrednictwem
ktorego sa rozliczane transakcje, ktére wykorzystuja WIBOR i zabezpieczajg
ryzyko jego zmian, w szczegélnosci LCH Ltd lub KDPW_CCP S.A;;

oznacza okreslone zgodnie z pkt. 14.13 Warunkéw Emisji warto$¢ lub
dziatanie, ktére jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki
w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem
Alternatywnym;

oznacza nalezng Obligatariuszom zgodnie z Warunkami Emisji kwote odsetek
od Obligacji;

oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;

oznacza warto$¢ procentowg w wysokosci 6,00 p.p. (sze$¢ punktow
procentowych), stuzgcg do ustalenia Oprocentowania;

oznacza tacznie sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
oraz przyjetymi przez dang spotke zasadami (politykg) rachunkowosci:
(i) jednostkowe i skonsolidowane raporty okresowe sporzadzane przez
Emitenta zgodnie zart.56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Ofercie Publicznej
(z zastrzezeniem, ze w przypadkach okreslonych przepisami prawa Emitent
uprawniony jest do sporzadzania wyfgcznie raportow skonsolidowanych),
przy czym sporzadzane przez Emitenta skonsolidowane raporty roczne oraz
skonsolidowane raporty poétroczne zawiera¢ bedg dodatkowo informacje
o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto na dzien, na ktéry sporzadzone
zostato sprawozdanie finansowe objete danym raportem okresowym, (ii)
roczne jednostkowe sprawozdania finansowe Poreczyciela oraz roczne
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela wraz z opinig
biegtego rewidenta, (iii) pétroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe
specjalnego przeznaczenia Grupy Poreczyciela i (iv) o ile Poreczyciel podjat
decyzje o ich sporzadzeniu - pétroczne jednostkowe sprawozdania
finansowe specjalnego przeznaczenia Poreczyciela;

oznacza memorandum informacyjne, o ktérym mowa w art. 3 ust. law zw. z
art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, sporzagdzone w zwigzku z emisjg
Obligacji;

oznacza niniejszg note informacyjna;

oznacza nie wiecej niz 200.000 wyemitowanych przez Emitenta obligacji
zwyktych na okaziciela serii M2024B o wartosci nominalnej 100,00 zt (sto
ztotych) kazda i facznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 20.000.000 z;

oznacza osobe, na ktérej Rachunku Papieréw Wartosciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong
z co najmniej jednej Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym;

oznacza nalezne Obligatariuszom swiadczenie okresowe z tytutu Obligacji;

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy publicznego oswiadczenia,
ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wtasciwego



,Ogtoszenie Konca Publikacji”

, Okres Odsetkowy”

,Okres Opdznienia w
Powiadomieniu”

,Oprocentowanie”

,Oswiadczenie Poreczyciela
o Poddaniu sie Egzekucji”

#PLN”, ,zt” lub ,ztoty”

»Podmiot Prowadzacy
Rachunek”

»Podmiot Wyznaczajacy”

,Podmioty Zalezne Emitenta”

,Podmioty Zaleine
Poreczyciela”

,Poreczenie”

,Poreczyciel” lub ,,Podmiot
Zabezpieczajacy”

dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg WIBOR
miat mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do przywrdcenia takiej
reprezentatywnosci;

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy oficjalnego oswiadczenia,
ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat
lub publikowat WIBOR;

oznacza okres od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Emisji (wigcznie z tym dniem) do Pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek
(z wytaczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem
tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wtgcznie) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek
(z wytgczeniem tego dnia). Szczegdtowe daty rozpoczecia i zakorczenia
poszczegdlnych Okreséw Odsetkowych zostaty okreslone w pkt. 6.4 Noty
Informacyjnej;

oznacza Okres Opdznienia w Powiadomieniu w rozumieniu pkt. 6.3 Noty
Informacyjnej;

oznacza Stope Bazowg powiekszong o Marze, na podstawie ktérej nastepuje
obliczenie wysokosci Odsetek;

oznacza ztozone w dniu 13 maja 2024 r. przez Poreczyciela na rzecz
Administratora Zabezpieczen, w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
Postepowania Cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do
zobowigzarn Poreczyciela z tytutu Poreczenia, ktérego kopia stanowi
Zatgcznik nr 8 do Noty Informacyjnej;

oznacza polski ztoty, tj. oficjalny srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej Polskiej
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora WIBOR lub organizacje branzowga lub miedzyinstytucjonalna
grupe roboczg, ktérg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy
Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia

WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Emitenta;

oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Poreczyciela;

oznacza szczegétowo opisane w pkt. 7 Noty Informacyjnej poreczenie
udzielone przez Poreczyciela na zabezpieczenie Obligacji;

oznacza spdtke CAVATINA sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20,
30-552 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmieécia
w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000528885, bedacg podmiotem udzielajgcym Poreczenia;



»,Prawo Restrukturyzacyjne”
,Prawo Upadtosciowe”
,Przypadek Naruszenia”

»Rachunek Papieréw
Wartosciowych”

»Rachunek Zbiorczy”
,Rada Nadzorcza”

»Regulamin ASO”

»Rozporzadzenie o
Wskaznikach
Referencyjnych”

»,Rozporzadzenie 2017/1129”

,Rozporzadzenie MAR”

»,Stopa Bazowa"

»Uchwata Emisyjna”

,Umowa Administrowania
Zabezpieczeniami”

,Umowa Poreczenia”

,Ustawa o Nadzorze
Makroostroznosciowym”

,Ustawa o Obligacjach”

,Ustawa o Obrocie”

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne;
oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;
oznacza Przypadek Naruszenia w rozumieniu pkt. 4.8.2 Memorandum;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;
oznacza Rade Nadzorczg Emitenta;

oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (stan prawny na dzien
21 sierpnia 2023 r., z pozniejszymi zmianami);

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011
z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie
w sprawie naduzyé na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE,
2003/125/WE i 2004/72/WE;

oznacza okre$long zgodnie z Warunkami Emisji stope bazowa, majacg
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania;

oznacza uchwate Zarzagdu Emitenta nr 1/04/2024 z dnia 19 kwietnia 2024 r.
w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii M2024B w ramach
bezprospektowego programu emisji obligacji i ustalenia warunkéw ich
emisji, ktérej kopia stanowi Zatgcznik nr 3 do Noty Informacyjne;j;

oznacza zawartg pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen
w dniu 22 lutego 2024 r. umowe administrowania zabezpieczeniami, ktorej
kopia stanowi Zatgcznik nr 6 do Noty Informacyjnej;

oznacza zawartg pomiedzy Poreczycielem a Administratorem Zabezpieczen
w dniu 13 maja 2024 r. umowe Poreczenia, ktdrej kopia stanowi Zatgcznik
nr 7 do Noty Informacyjnej;

oznacza ustawe z dnia 5 sierpnia 2015 r. o nadzorze makroostroznosciowym
nad systemem finansowym i zarzadzaniu kryzysowym w systemie

finansowym;
oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;



,Ustawa o Ofercie
Publicznej”

»Walne Zgromadzenie”

»,Warunki Emisji”

»WIBOR”

»WIRON”

»Wskaznik Alternatywny”

,Wskaznik Zadtuzenia Netto”
,Zadtuzenie Finansowe”
»Zarzad”

»Zgromadzenie
Obligatariuszy”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych;

oznacza Walne Zgromadzenie Emitenta;

oznacza warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach,
przyjete na podstawie Uchwaty Emisyjnej, ktorych kopia stanowi Zatgcznik
nr 5 do Noty Informacyjnej;

oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate),
ktorego administratorem jest GPW Benchmark S.A. i ktérego stawki ustalane
sg na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i
WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym dniu roboczym przez wyziej
wymienionego administratora, lub za posrednictwem uprawnionych
dystrybutoréw informacji;

oznacza wskaznik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy
Procentowej WIRON przyjetym Uchwatg Zarzadu GPW Benchmark
nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub innym dokumencie, ktéry go
zastapi;

oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt. 149 - 14.6
Warunkow Emisji, ktéry zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w pkt.
14.9 — 14.6 Warunkdéw Emisji;

oznacza Wskaznik Zadtuzenie Netto w rozumieniu Warunkdéw Emisji;
oznacza Zadtuzenie Finansowe w rozumieniu Warunkéw Emisji;
oznacza Zarzad Emitenta;

oznacza reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji
W rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach.
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