NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii B, wyemitowanych przez spétke pod firma

art.Locum Spoétka Akcyjna z siedzibg w todzi

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentow
finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub rownolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analizg, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 9 grudnia 2024 r.
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. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNE)

1.1  Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, ze zgodnie z mojg najlepsza wiedza i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii B
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére
mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:
. Signed by /
Slg”'-:-fd by / Podpisana przez:
Podpisano przez:
Krzysztof Zbigniew
Locum _—
Locum Tomasz Malewski Suskiewicz

Date [ Data: 2024-

LT e
T O T F

Date [ Data:
2024-12-09 13:25

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym o$wiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna dla obligacji serii B spotki
art.Locum Spoétka Akcyjna zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zataczniku Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwata Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z péZn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy
i zgodnie z dokumentami iinformacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej dla obligacji serii B sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto
w niej zadnych faktéw, ktére moglyby wptywac¢ na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takie ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie

tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy

C . Digitally signed
Ra do 5+aW Elektronicznie podpllsany Lesze k by Leszek Traczyk
przez Radostaw Krzyzak Date: 2024.12.09

Krzyzak Data: 2024.12.09 13:22:41 Tra Czyk 15:38:19 +01'00"

+01'00'
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II. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma): art.Locum Spétka Akcyjna

Nazwa (firma) skrocona: art.Locum S.A.

ul. Piotrkowska 173, 90-447 t6d

Oznaczenie sgdu rejestrowego: Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX

Wydziat  Gospodarczy  Krajowego  Rejestru

Sadowego

259400W8T858RST8X031

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej
Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:
e Krzysztof Suskiewicz— Prezes Zarzadu,

e Tomasz Malewski — Wiceprezes Zarzadu,

Sposdb reprezentacji podmiotu

Jezeli zarzad jest wieloosobowy to do sktadania oswiadczen i podpisywania w imieniu spétki upowaznieni sa:
e dwaj cztonkowie zarzadu dziatajgcy tacznie lub kazdy z nich dziatajacy tagcznie z prokurentem,

e prezes zarzadu jednoosobowo.

2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,
ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Emitent zostat utworzony na podstawie powszechnie obowigzujgcych na terenie Rzeczypospolitej Polskiej

przepiséw prawa, w szczegdlnosci Kodeksu Spétek Handlowych.

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
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_ Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
+48 22 128 59 00
m +48 22 128 59 89
kontakt@michaelstrom.pl
www.michaelstrom.pl

Zakres dziatan we wspotpracy z wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty

142261319

0000712428

Emitentem Informacyjnej,

2) zlozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej os$wiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papierow Wartosciowych w Warszawie,

Strona |4


mailto:kontakt@michaelstrom.pl
http://www.michaelstrom.pl/

Locum MicHAEL/STROM

11

11
1.2

2.1
2.2,
2.3.

2.4,
.

3.1
3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
3.1.5.
3.1.6.
3.1.7.
3.1.8.
3.1.9.
3.1.10.
3.2.
3.2.1.
3.2.2.
3.2.3.
3.24.
3.2.5.
3.2.6.
3.2.7.
3.3.

3.3.1.
3.3.2.
3.3.3.
3.3.4.
3.3.5.
3.4.

Spis tresci

OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYINE........ 2
o 0 LT o | PO OTPT O PPPRPI 2
AULOrYZOWANY DOFAOCA ..cuuviiiiieiiii ettt ettt et e bttt e s bt e b e sab et e bt e s bt e e bt e sabeeebeesabeeebeesabeeenneesares 2
ALY T o B PP PPPPPPPPPPPPPPRY 3
Podstawowe informacje 0 EMITENCIE ...cccuviiiiiiiie ettt e e st e e et e e e e ere e e sabeeeesaraeeeenneaeeennnnes 3
Wskazanie wszystkich oséb odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjne;j .......... 3

Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,
ze wskazaniem organu, KtOry J& WYdat ..........coo i e s e e e e eaes 3
Podstawowe informacje 0 AutoryzZowanym DOradCy........ccccueeeecieieeeiieeesieeeesieeeeeereeeeree e e ssereeeeneneeennns 3
CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DtUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA

| JEGO GRUPY KAPITALOWE] ... s 7
Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta i jego otoczeniem. .......cccccoocveeeeiiiiecciiee e 7
Ryzyko zwigzane z sytuacjq eKoONOMICZNG W KIGjU............ccuueeeeueeeeecieieeeiieeeecieeeeeeeeescte e e e steeeeestreaeeaneas 7
Ryzyko zwigzane z wybuchem konfliktu zbrojnego na UKIQinie ...............ccceeveeeeeceeenveenceeensieenieenieeeaeen. 8
Ryzyko utraty ptynnoSCi fiNANSOWE) .............covueeeuiieiieiiieeeeee ettt e e 8
Ryzyko zwigzane ze zdolnosciq kredytowg nabywcow [0KQli...............coocueeeeeeneeiniiinieenieeseeeee e 9
RYzZyko ZWiQZANE Z KONKUIEINCIQ .......oeeeeveeeeeeeeeeee et ette e e et e e ettt e e et e e et a e e et e e e e asaaeettasasesseaeesses 9
Ryzyko zmiany cen sprzedaWanyCh [OKQIi................cccuueeeeeiueeeeiiieeeeciiseeceee ettt e e s taeeestaa e e s iaaaeesseaaeaans 10
Ryzyka zwigzane z realizacjq projektow deweloperskiCh..............ccoccuvevueeniveneeeniienieenieesieeseeseee 10
Ryzyko zwigzane ze wspofpracq z generalnymi WyKONGWCAMI ...........cocueeveeenueeniienieenieeeieese e 10
Ryzyko zwigzane z trudnosciami w uzupetnianiu Banku ZiemMi...............ccceueeeeeveeeeesiiieeeiiieeesiieeessieaeenns 10
Ryzyko zwigzane z zaleznosciq od 0sob petnigcych kluczowe funkcje kierownicze ...............cccueeeeuveeenn. 11
Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi inStrumentami ..........ccccueeeiiiiieeciiie e et 11
Ryzyko opdznienia, niewykonania w cafosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji...........ccecueevvuvenvveneeanee. 11
RYZYKO ZIMiANY StOPY PrOCENTOWE] ...ccceeveveeeiiaesiiieeeeiieeeeteeestttaesetteassesttaessusteassstsaesasseassssseaessassenasanes 12
RYZYKO SEOPY PIrOCEONTEOWE ...ttt ettt e e e e ettt e e e e e et a e e e e e s s estsbeaaaeeesssssssnenaeas 14
Ryzyko zwiqzane z brakiem zabezpieczenia OBliGQACi...............uueeeeeeciiveiieieeeesicieeieeeeeeecciteeea e e e eeecvaeeeaas 16
Ryzyko przedterminowego wykupu na Zqdanie EMItenta...............ccccuveeeeeeeeesciiierieseeeeiiciseeeeeeesscissseenans 16
Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem OBliGQAtAriUSZY ..........cceeeeueeeeecieeeeciieeesieeessieeeseieaessiieeessseaannnns 16
Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym............ccccceeveevcvvenueennee. 17

Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym oraz z notowaniem obligacji Emitenta na rynku ASO

(671 =1 Y AU PUPRRNt 17
Ryzyko zawieszenia 0brotu OBIIGACIAMI ...........cc.uuuuveeiieeeeeeieeie et ee ettt e e e e e s et a e e e e esesassneaaa s 17
Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie Obrotu.............ccceeeeveeeesieeeeesiuenennnns 19
Ryzyko zmiennosci kursu rynkowWego i PIYNNOSC ......cc.ueveeecueeeeecieeeeee e ese et e e cea e esaaessaeaeenes 20
Ryzyko zwiqzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW .............ccceeeeeeeecceivveeeeeeesccvvenann 20
Ryzyko natoZzenia kar administracyjnych Przez KINF...............uueeieeeeeeciiieeieeeeeecicieeeeeeeeescsitvaaaaaeesesssenaaas 21

LaTa TSl 2 AT - PSSR 23

Strona |5



Locum MicHAEL/STROM

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5

4.6
4.6.1
4.6.2
4.7
4.8
4.9
4.10

4.11

4.12

4.13
4.14

4.15

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.

DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU

(01273{0 1 U OO P PSPPSRSO 24
07 =T o 011 USSRt 24
Rodzaj emitowanych instrumentOw dtUZNYCh.........cooiiiiiiiiiei e 24
WWIIKOSE @MISH .ttt ettt et e be e e bt e s bt e e bt e e sabeesae e e sabeesneeesabeesnseesmbeesareenas 24
Wartos¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji....cc.uiiieceiriiiiieeecie e e e 24

Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedacych przedmiotem wniosku

o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu .........c.c.cceueee. 24
WWYKUD OBIIBACHH -ttt ettt ettt e b e e bt e e s it e e sat e e sabeesabeesabeesaseesmbeesaneesas 25
Weczesniejszy wykup na zgdanie ObliGAtariUSZa ..............coccueevueenieenieenieeeieesieesitese et 26
Weczesniejszy wykup na ZQAANi@ EMITENTQ ..........c.c.eeeeecuveeeeeieieeecieeeectieeeeeiteaesiaeaeesseeaessasaessssasssssesesanes 26
Warunki wyptaty oprocentowania Obligac]i..........eeieviiriiiiiee e e 26

Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia .27
Z8romadzeni® OBlIGatariUSZY.....cueiiuii ittt ettt et st sat e sar e e an e sareesaree e 27
Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacego
udostepnienie PropPOzZyCji NADYCIA .....ccciciiie i e e et e e e er e e e st e e e erate e e seabaeeestaeeeeantaeeeennees 28
Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych, oraz zdolnos¢ emitenta do
wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentéw dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
OKIESIONE .. ettt et h e b e bt et s et e s b e s bt e s bt e bt et e e at e e ae e e b e e bt et et e sanesaeesheenreereenes 28
Ogodlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujgcej tej oceny, oraz odestanie do
szczegbtowych warunkdw ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych ..........ccocciiiiiniiininnienns 28
Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepieniezZnego Na PIENIEZNE......ccvveeeeceeeeriieeeeriee e eaeeas 28
W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacych z instrumentow dtuznych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonana przez
O] oY\ Y (o] g Y=Y ol o] [T =4 (1= Lo PR 29
Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia

jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej, a

jesli nie - wskazanie w jaki sposdb zamierza zapewni¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe............. 29
ZAEACZINIKE 1ottt b et et sh e sb e e bt ea bt sabesb b e sbeesbe e bt eab e eae e eheeebe e beenbeeabesabesbeesaeenbeenbeenee 30
Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsiebiorcdw KRS dotyczgca Emitenta .........ccceueeeneee. 30
Ujednolicony aktualny tekst umowy spotki EMIitenta.......ccccveiivciieiiiiiic e 41
Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjng......ccccceecveevecierecnneen, 57
Warunki EMIsji OBIIZACT ..eeeiieiiiiiieee ettt ettt e e e e et e e e e e e e e s et e e e e e e sesanbaaseaeeeesnnssataeaaaaeann 61
Definicje i 0bjasSni@nia SKIOTOW ..........oii ittt et e e e te e e eaae e e e s tb e e e e ataeeeeaneas 75

Strona |6



lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALOWE)J

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystgpienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potagczeniu z innymi okolicznosciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegélnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowac
poniesieniem przez inwestorow straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktérzy zamierzajg naby¢ Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfika rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentéow rynku
kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajgcy Obligacje powinien zdawac sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracja ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspdlnikami i osobami zarzgdzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnos¢.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujgca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobieristwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabedg Obligacje, mogg poniesc strate réwng catosci lub czesci ich inwestycji.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta i jego otoczeniem.

3.1.1. Ryzyko zwiqzane z sytuacjg ekonomiczng w kraju
Poziom przychodéw Emitenta uzalezniony jest od poziomu zamoznosci ludnosci, ktéra zmienia sie w zaleznosci
od koniunktury gospodarczej, w tym: dynamiki wzrostu gospodarczego, poziomu bezrobocia, konsumpcji
indywidualnej, wskaznikéw optymizmu konsumentéw, poziomu walut obcych wobec ztotego oraz polityki
fiskalnej panstwa. Poziom przychodéw Emitenta uzalezniony jest takze od dostepnosci kredytow
mieszkaniowych dla klientéw indywidualnych.
Dobra koniunktura gospodarcza zwieksza site nabywczg ludnosci, cheé poprawy warunkéw mieszkaniowych oraz
sktonnos¢ do finansowania zakupu mieszkania kredytem i dostepnos¢ takiego finansowania. Przeciwnie, kryzys
finansowy na rynkach swiatowych oraz nastepujgcy po nim kryzys dtugu zmusit banki do zaostrzenia polityki

kredytowej (z uwagi na wtasng ocene ryzyka oraz zaostrzone wymogi instytucji regulujacych i nadzorujgcych
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rynek), pociggajac za sobg zauwazalne ograniczenie popytu na mieszkania, zmiane cen i marz oraz zmiane
preferencji klientéw.

Istnieje ryzyko, ze w przypadku przedtuzajacego sie ostabienia lub ponownego pogorszenia koniunktury
gospodarczej nastgpig dalsze wahania popytu na nowe mieszkania, oferowane przez Emitenta, co wptynie
negatywnie na jego perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.2. Ryzyko zwiqzane z wybuchem konfliktu zbrojnego na Ukrainie

Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polska.
W wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyty sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz cze$ciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktdra jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wyniést odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz
0,5%. Gtownymi produktami importowanymi z tych krajéw s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),
potprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja).
W wyniku tego nastgpity krotkoterminowe braki tych produktéw i/lub nastgpit gwattowny wzrost cen tych débr.
Duza czes¢ tych produktow jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego, co miato i w
dalszym ciggu ma wptyw na wzrost kosztéw wykonawstwa inwestycji Emitenta. Ponadto, wojna podniosta ryzyko
polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabia ztotego, podnoszac
inflacje i zwiekszajac presje na podwyzki stop procentowych.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz wystgpienie tego zdarzenia miato
znaczacy, negatywny wptyw na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg i moze mie¢ nadal w przysztosci. Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie. Podobna sytuacja z konfliktem zbrojnym nie
wystepowata w przesztosci albo skala oddziatywania innych konfliktéw zbrojnych nie miata istotnego wptywu na

dziatalnos¢ Emitenta i jego Grupy.

3.1.3. Ryzyko utraty ptynnosci finansowej
Emitent realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje dtugi cykl
rotacji gotéwki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji projektow Spdotka moze nie generowacé
istotnych wptywdéw gotéwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku nieterminowego sptywu
naleznosci od klientéw lub — w skrajnym przypadku — braku wptywoéw pienieznych w wymaganej wysokosci,
Emitent moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z ptynnoscig moga
negatywnie wptyngé na mozliwos¢ wywigzania sie przez Emitenta z jego zobowigzan, a co za tym idzie
spowodowac koniecznos¢ zaptaty kar lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowg moga rowniez
ograniczy¢ mozliwos¢ pozyskiwania przez Emitenta podwykonawcéw oraz wptyna¢ na wzrost kosztéw

oferowanych przez nich ustug.
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Na Emitencie, jako deweloperze, cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami rachunkéw
powierniczych, co powoduje konieczno$¢ uzupetnienia brakujacego finansowania (przekazywanego przez bank
deweloperowi dopiero po zakoriczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze Srodkéw witasnych lub poprzez
finansowanie dtuzne, jak réwniez koniecznos$¢ ponoszenia optat za ustugi Swiadczone przez bank. Wigze sie to ze
wzrostem kosztéw Emitenta, co moze mie¢ negatywny wptyw na jego ptynnosé finansowa.

Emitent stara sie ograniczaé powyisze ryzyko, systematycznie monitorujac realizowane projekty zaréwno pod
katem ptynnosci finansowej, jak réwniez zawierajagc umowy na dostawy materiatow i ustug z odroczonymi
terminami ptatnosci. Emitent zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezagce monitorowanie
sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywdw finansowych dla kazdego z realizowanych projektow
osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta. W przesztosci Emitent nie miat problemoéw z ptynnoscia
finansowa.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.4. Ryzyko zwiqzane ze zdolnosciq kredytowq nabywcow lokali

Emitent prowadzi dziatalno$¢ na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zalezy w szczegdlnosci
od dostepnosci kredytéw mieszkaniowych dla nabywcéw lokali mieszkalnych i zdolnosci do ich obstugi.
Ewentualny spadek dostepnosci takich kredytéw, jak réwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych
nabywcéw lokali mieszkalnych moze negatywnie wptyng¢ na wielko$¢ przychodéw Emitenta. Ponadto, zmiany w
polityce regulacyjnej wywotujgcej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz polityki bankow w tym
zakresie moga spowodowaé spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym moze mie¢ negatywny wptyw
na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.5. Ryzyko zwiqzane z konkurencjq

Podmioty w branzy konkuruja ze sobg w szczegdlnosci na nastepujgcych ptaszczyznach: (i) lokalizacji
nieruchomosci; (ii) cen lokali; (iii) zaawansowania budowy; (iv) proponowanej oferty kredytowej przez banki
wspotpracujace z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptyngé na koniecznosé: dostosowania oferty
do warunkéw rynkowych (w tym: na obnizenie cen mieszkan, wzrostu cen za nowe grunty), dokonywania
wzmozonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych pracownikéw i ewentualnie skierowania dziatalnosci
na inne rynki. Powyzsze czynniki prowadzi¢ mogg do zwiekszania kosztéw, a zatem mieé negatywny wptyw na
dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.
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3.1.6. Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali

Emitent jest uzalezniony od cen sprzedawanych lokali, na ktére nie ma bezposredniego wptywu. Na aktualny
popyt na mieszkania i poziom cen gtéwny wptyw majg poziom zamoznosci spoteczeristwa, dostepnosé kredytow
(w tym réwniez: wysokos¢ stop procentowych i marz kredytowych) oraz dziatania konkurencji. Niekorzystna
zmiana czynnikdw ksztattujgcych popyt i cene mieszkan moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnogé,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.7. Ryzyka zwiqzane z realizacjq projektow deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dtugotrwatym (powyzej 24 miesiecy), charakteryzujgcym sie
koniecznoscig ponoszenia znacznych naktadéw finansowych i catkowitym zwrotem poniesionych nakfaddéw
dopiero po uptywie minimum 2 lat. Na dtugos¢ projektu deweloperskiego mogg mieé¢ wptyw w szczegdlnosci
nastepujgce zdarzenia: (i) biezgce zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym etapie realizacji projektu (ii)
koniecznos¢ poniesienia dodatkowych kosztéw, réwniez w efekcie btednego ich oszacowania lub wystgpienie
okolicznosci powodujgcych istotng zmiane kosztow, (iii) brak dostepu do finansowania, (iv) warunki pogodowe,
(v) opdznienie w uzyskaniu zgody na uzytkowanie; (vi) opdznienia w skompletowaniu dokumentacji niezbedne;j
do podpisania aktéw notarialnych sprzedazy (vii) btedy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym
lub zwigzane ze zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi. W przypadku wystgpienia
ktoregos w ww. czynnikdw moze dojs¢ do opdznienia w realizacji projektu deweloperskiego, zwiekszenia jego
kosztéw, a w skrajnym przypadku do braku mozliwosci ukoriczenia inwestycji. Powyzsze moze mie¢ negatywny
wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.8. Ryzyko zwiqzane ze wspotpracq z generalnymi wykonawcami

Emitent wspétpracuje z generalnymi wykonawcami, ktérzy sg odpowiedzialni za realizacje inwestycji wraz
z finalizacjg projektu oraz uzyskaniem wszelkich zezwoled niezbednych do bezpiecznego korzystania
z nieruchomosci. Kluczowymi kryteriami wyboru gtéwnego wykonawcy sg zarowno doswiadczenie,
profesjonalizm, czy kondycja finansowa kontrahenta, jak réwniez polisa ubezpieczeniowa obejmujgca wszelkie
ryzyka zwigzane z procesem budowy. Kondycja finansowa generalnego wykonawcy ma wptyw na terminowos¢
przekazania lokali klientom oraz posrednio na rentowno$¢ wypracowang przez Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.9. Ryzyko zwigzane z trudnosciami w uzupefnianiu banku ziemi
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Kluczowym czynnikiem decydujagcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest dobra
lokalizacja inwestycji. Spétka prowadzi planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania gruntéw pod przyszte
projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewnié, iz w przysztosci pozyska ona odpowiednie grunty pod
lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkdéd w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod budowe zaliczy¢
nalezy: konkurencje na rynku nieruchomosci, czasochtonnos¢ uzyskiwania pozwolen na budowe, brak
dostepnosci do podstawowej infrastruktury, nieuchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz przewlekte procedury administracyjne. Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz przed zakupem
kazdego gruntu nie da sie wykluczy¢, iz Spotka nie napotka nieoczekiwanych przeszkéd powodujgcych
zwiekszenie kosztow przygotowania gruntéw pod budowe.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby byc¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednia.

3.1.10. Ryzyko zwiqzane z zaleznosciq od osob petnigcych kluczowe funkcje kierownicze

Sukces Emitenta jest zalezny od dziatan oséb petnigcych funkcje kierownicze, a w szczegdlnosci cztonkdw Zarzadu
Emitenta. Osoby zajmujace kierownicze stanowiska w Spétce posiadaja szerokie doswiadczenie zdobyte na rynku
nieruchomosci w zakresie wyszukiwania atrakcyjnych gruntdow, pozyskiwania finansowania, organizowania
procesu budowy, marketingu i zarzgdzania projektami deweloperskimi.

Tymczasowa badz stata utrata mozliwosci Swiadczenia ustug przez ktoregokolwiek z cztonkdw Zarzadu Emitenta,
0s6b kierowniczych lub kluczowych pracownikdw, moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa, wyniki i perspektywy rozwoju Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.2. Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi instrumentami
3.2.1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w cafosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie zryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych Srodkdéw. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zosta¢ wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opéznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowac odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikow
finansowych Spétki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtosé Spotki, co w
konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkow pienieznych Emitenta w egzekucji

prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
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szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkow na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci $Srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac¢ ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach iw kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadfosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegacd restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu, w szczegdlnosci w kontekscie ograniczeh co do mozliwosci
wykupu obligacji, jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o

ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢é w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.2.  Ryzyko zmiany stopy procentowej
Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej w okresie
do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowa¢, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy
od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennos¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest
w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mégt reinwestowaé otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji
(ryzyko reinwestycji). Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia

jako niskie.
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Dodatkowo zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, ktére ustanawia nowe zasady dla opracowywania, udostepniania
oraz stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia BMR,
wskaznikiem referencyjnym jest, m.in.,, dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty
przypadajacej do zapfaty z tytutu Obligacji. Stopg bazowa stanowigca podstawe do wyznaczenia oprocentowania
zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktoéry jest ustalany
przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowac
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majacego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikow referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw
referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania
tego rodzaju wskaznikdw referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktorego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego
rynku lub realiow gospodarczych.

Rozporzadzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikdw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jedli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te mogg wptyngé na
obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowe;j
Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze w konsekwencji wptyngé na
obnizenie rentownosci Obligacji.

W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spotecznosciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz. U. 2022 poz. 1488), na podstawie ktérej Komisja
Nadzoru Finansowego, w przypadku wystgpienia zdarzenia, o ktérym mowa w art. 23c ust. 1 Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst
majgcy znaczenie dla EOG), przedstawia Komitetowi Stabilnosci Finansowej stanowisko zawierajgce informacje
o koniecznosci wyznaczenia zamiennika kluczowego wskaznika referencyjnego, albo braku takiej koniecznosci.
W dalszej czesci procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacje, w ktérej wskazuje na
koniecznos¢ wyznaczenia zamiennika albo zamiennikéw, albo przedstawia stanowisko zawierajgce informacje
o odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem. W oparciu o powyzsze Minister wtasciwy do
spraw instytucji finansowych moze okresli¢ w drodze rozporzadzenia informacje w zakresie zamiennika albo
zamiennikow do kluczowego wskaznika referencyjnego.

Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy
Roboczej powotanej w zwigzku z planowang reformg wskaznikéw referencyjnych (,,KSF”) w dniach 25 sierpnia
2022 r. oraz 1 wrzes$nia 2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD (WIRON)
jako alternatywnego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje

reprezentujgce transakcje ON (overnight). Administratorem WIRD (WIRON) w rozumieniu Rozporzadzenia
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o Wskaznikach Referencyjnych jest GPW Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd
i Papieréw Wartosciowych (ESMA).

KSF zaakceptowat Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID.
Jednoczesnie, w pazdzierniku 2024 roku Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw
referencyjnych poinformowat o uruchomieniu dodatkowej rundy konsultacji publicznych. Majac na uwadze
dazenie do dotrzymania, okreslonego na koniec 2027 roku, finalnego momentu konwersji wskaznikéw
referencyjnych w Polsce, zdecydowano sie ujag¢ w dodatkowej rundzie konsultacji publicznych cztery indeksy i
propozycje indeksow z rodziny indeksow WIRF. W dalszym toku konsultacji nie bedg uwzglednione okreslone
wskazniki, w tym WIRON.

Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb zmiana
wskaznika WIBOR wptynie na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy wartosé¢
nowego wskaznika bedzie wyzisza, rentownos$¢ Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy warto$¢ nowego
wskaznika bedzie nizsza, moze wptyngc¢ to na obnizenie rentownosci Obligacji. Z informacji pojawiajacych sie w
przestrzeni publicznej wynika, ze kwotowania nowego wskaznika referencyjnego nie beda w sposdéb istotny
odbiegac od dotychczasowego wskaznika WIBOR.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako wysokie.

3.2.3. Ryzyko stopy procentowej
Oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne oparte o WIBOR lub wskaznik referencyjny, ktéry go zastgpi, na
zasadach wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji. Przy zmiennym oprocentowaniu Obligacji, w okresie od Dnia
Emisji do Dnia Wykupu moga nastapi¢ znaczace zmiany stopy bazowej Obligacji. Obnizenie stopy bazowej
Obligacji moze wptyngé na obnizenie rentownosci Obligacji.
Na dzien sporzgdzenia niniejszej noty Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposdb zmiana wartosci
wskaznika WIBOR lub zmiana wskaznika WIBOR na jego zamiennik okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw
instytucji finansowych wptynie na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy wartos¢
WIBOR lub nowego wskaznika bedzie wyzsza, rentownos¢ Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy wartos¢
WIBOR lub nowego wskaznika bedzie nizsza, moze wptyngc to na obnizenie rentownosci Obligacji.
W dniu 1 stycznia 2018 r. weszto w zycie Rozporzadzenie BMR, ktére ustanawia nowe zasady dla opracowywania,
udostepniania oraz stosowania wskaznikdéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia
BMR, wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty
przypadajgcej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopa bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia oprocentowania
zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktdry jest ustalany
przez GPW Benchmark S.A.
Zgodnie z Rozporzgdzeniem BMR z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowacé
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majcego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzgdzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtos$nie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym

kluczowych wskaznikow referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw
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referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania
tego rodzaju wskaznikdw referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktérego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego
rynku lub realiow gospodarczych.

Rozporzgdzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te mogg wptynac na
obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowej
Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze w konsekwencji wptyna¢ na
obnizenie rentownosci Obligacji.

W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spofecznosciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz. U. 2022 poz. 1488), na podstawie ktdrej Komisja
Nadzoru Finansowego, w przypadku wystgpienia zdarzenia, o ktorym mowa w art. 23c ust. 1 Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst
majacy znaczenie dla EOG), przedstawia Komitetowi Stabilnosci Finansowej stanowisko zawierajgce informacje
o koniecznos$ci wyznaczenia zamiennika kluczowego wskaznika referencyjnego, albo braku takiej koniecznosci.
W dalszej czesci procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacje, w ktorej wskazuje na
koniecznos$¢ wyznaczenia zamiennika albo zamiennikéw, albo przedstawia stanowisko zawierajgce informacje o
odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem. W oparciu o powyzsze Minister wtasciwy do spraw
instytucji finansowych moze okredli¢ w drodze rozporzadzenia informacje w zakresie zamiennika albo
zamiennikow do kluczowego wskaznika referencyjnego.

Na dzien sporzadzenia niniejszej noty na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy Roboczej
powotanej w zwigzku z planowang reforma wskaznikéw referencyjnych (,,KSF”) w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz
1 wrzesnia 2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD jako alternatywnego
wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje reprezentujace
transakcje ON (overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych
jest GPW Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papierow Wartosciowych
(ESMA).

Nastepnie, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych zaakceptowat
Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na
fakt, ze na reforme wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementdéw,
proces ten bedzie roztozony w czasie. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze
przy efektywnej wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikéw referencyjnych w Polsce
zostanie zrealizowana w catosci do konca 2027 roku, przy czym niezmienione pozostaje wdrozenie przez
uczestnikdw rynku nowej oferty produktéw finansowych stosujgcych indeks WIRON, ktdre planowane jest na

lata 2023 i 2024. Zatozenia nowej Mapy Drogowe]j opracowanej w ramach Narodowej Grupy Roboczej wskazujg
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na gotowos¢ do zaprzestania opracowywania i publikowania wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID od
poczatku 2028 roku.

Zmiany wskaznika referencyjnego WIBOR lub zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego stope bazowa
Obligacji mogg wptyng¢ na obnizenie lub wzrost poziomu oprocentowania Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu. W przypadku obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Inwestora, sytuacja ta bedzie maita istotne
znaczenie z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nie osiggniecie zaktadanych zyskéw z
Obligacji. Natomiast obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza nizsze koszty finansowania
dtuznego. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam
WIBOR, dla Inwestora oznacza¢ bedzie wiekszg rentownosci Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania
dtuznego.

W przypadku zastgpienia wskaznika referencyjnego WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym, niewykluczone
jest, ze wskaznik taki moze by¢ mniej korzystny niz WIBOR.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka dla Inwestorow okresla sie jako Srednig, poniewaz w przypadku jego
wystapienia moze w konsekwencji wptyngé na zmiane rentownosci Obligacji. Prawdopodobienstwo zaistnienia

tego ryzyka dla Inwestoréw okresla sie jako wysokie.

3.2.4. Ryzyko zwiqzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji
Obligacje sg emitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, oznacza¢ to bedzie, ze ani
Emitent ani zaden inny podmiot nie ustanowit zabezpieczenia na rzecz Obligatariuszy. W zwigzku z tym
potencjalny Obligatariusz powinien braé¢ pod uwage, ze ewentualnie dochodzenie roszczern od Spotki bedzie
mogto by¢ prowadzone tylko na zasadach ogdlnych, tj. w sposdb przewidziany w przepisach Kodeksu cywilnego
i Kodeksu postepowania cywilnego. Istnieje ryzyko, ze aktywa Spotki moga okazac sie niewystarczajgce
do zaspokojenia roszczen finansowych Obligatariuszy. Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia
powyzszego ryzyka jako niskie.

3.2.5. Ryzyko przedterminowego wykupu na Zqdanie Emitenta
Na zasadach opisanych w Warunkach Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony do przedterminowego wykupu
dowolnej liczby Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko skutecznego skrocenia zaktadanego okresu
inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie nabywania Obligacji nie ma
pewnosci czy okres, przez ktory Obligacje generowac beda przeptywy pieniezne réwny, bedzie terminowi

zapadalnosci Obligacji czy tez bedzie krotszy.

3.2.6. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy
Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowiert Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkow Emisji, na uchwate zmieniajgcg Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwofane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej facznej wartosci
nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mdégt samodzielnie — bez wspdtdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmienié¢ postanowienn Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem, co

moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.
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3.2.7. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadfosciowym lub restrukturyzacyjnym
Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepisdow Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadtosciowego,
a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych
przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego

postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym oraz z notowaniem obligacji Emitenta na
rynku ASO Catalyst
3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujagcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazadaé¢ od firmy inwestycyjnej organizujacej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.
W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze w
dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.
Komisja uchyla decyzje zawierajgca zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestorow.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje o
zawieszeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi z
obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem,
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub
otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu, z
zgdaniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie
z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.
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Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepisow Regulaminu ASO GPW, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:

1) na wniosek emitenta;
2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw;
3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajac obrdt instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktorego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.

Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrét instrumentami
finansowymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie zawieszenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia MAR, chyba Ze takie zawieszenie mogtoby

spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.
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3.3.2.  Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrdt okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie interesdw inwestoréw,
GPW, na zadanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje o
wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi z
obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem,
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub
otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujacego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu, z
zgdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania
rynku.

Z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, Organizator
Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkow,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z
dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie
z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu w

alternatywnym systemie:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

4) po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadfosci emitenta dtuznych instrumentéw

finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta dtuznych

instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na
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zaspokojenie kosztéw postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania upadtosciowego
emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majgtek nie wystarcza lub wystarcza

jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza z obrotu instrumenty
finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie wykluczenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie z obrotu

mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

3.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci
Obrét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegac
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje.

W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynek ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na Rynku ASO Catalyst wahaniom moze ulegaé¢ ptynnos¢ Obligacji.
W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzgdzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje

bedg mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwiqzane z karami regulaminowymi nakfadanymi przez GPW
Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:
e upomnie¢ emitenta;

e natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatat majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentdw lub informacji w trybie

i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu.
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Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze natozy¢ na emitenta kare pienigzng, przy czym kara ta tagcznie
z karg pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000
zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze opublikowac na swojej
stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepisdw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkdw wymaganych przez przepisy
prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo
zastosowac obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby
w sposob nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszace sie
do informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezng

do wysokosci 100.000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktdrego zostaty przyznane Komisji
uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych srodkéw administracyjnych,
w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentow finansowych, ktdrych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

c¢) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tacznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzgdzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkdw

okreslonych podlega karze pieniezne;j:
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f)

g)

e w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartosé¢
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzgdzenie i aktualizacja listy osob

majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng

do wysokosci:

° 4.145.600 zi, lub

. do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

° w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéow — do wysokosci 4.145.600 zt,

° w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

° w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych

w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

° w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.
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Majgc na uwadze powyzisze pomimo dokfadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci irzetelnosci
w wykonywaniu cigzagcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic
ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji
administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptynac negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.

3.4. Inne Ryzyka

Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymiennie ryzyk najistotniejszych w
subiektywnym odczuciu Emitenta i Oferujgcego. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk, typowych dla
instrumentu finansowego, jakim sg obligacje korporacyjne oraz dla emitentéw prowadzacych dziatalnos¢
deweloperska.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1 Cel emisji

Po odliczeniu Kosztéw Emisji srodki z emisji zostang wykorzystane na ogdlne cele zwigzane z dziatalnoscia

deweloperska Grupy Emitenta.

Istotne informacje o biezacej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sg zamieszczane na

stronie internetowej https://www.artlocum.pl/

4.2 Rodzaj emitowanych instrumentow diuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
niezabezpieczone, o oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
e Uchwaty Zarzagdu Emitenta nr 1 z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie emisji obligacji serii B,
e Uchwata Rady Nadzorczej nr 15/2024 z dnia 21 listopada 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na emisje

obligacji przez art.Locum S.A. w todzi.

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 2 lit. d
Rozporzadzenia Prospektowego oraz w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktérym udostepnienia
do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego,
nie wymaga oferta publiczna papierow wartosciowych, w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto emitenta lub
oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej
ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000 euro i mniej niz 5.000.000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent
zamierzat uzyska¢ z tytutu takich ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1.000.000 euro i beda mniejsze niz 5.000.000 euro.
Memorandum Informacyjne Obligacji zostato opublikowane dnia 25 listopada 2024 r. na stronie internetowej

Firmy Inwestycyjne;.

4.3 Wielko$¢ emisji

W ramach serii B Emitent wyemitowat do 21.000 (dwadziescia jeden tysiecy) obligacji zwyktych na okaziciela
serii B o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda i fgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej

niz 21.000.000,00 PLN (dwadziescia jeden milionéw ztotych).

4.4 Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosifa 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

4.5 Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dituznych bedacych przedmiotem

wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji od 25 listopada 2024 roku do 6 grudnia 2024 roku
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56,16% (od wszystkich zapiséw, usredniajac)
1.000 (jeden tysigc) ztotych

Informacji czy osoby, ktérym przydzielono obligacje w

Emitent przydzielit 6.249 Obligacji 17 podmiotom
ramach przeprowadzonej subskrypcji nie s3

powigzanym z Emitentem w rozumieniu przepisow §
podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu

4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu
przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego

Obrotu

Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktorzy objeli obligacje Nie dotyczy

w ramach wykonywania umoéw o subemisje

Koszty emisji nie sg znane na dzien sporzgdzenia
Noty, w zwigzku z tym zostang ujete w sprawozdaniu
finansowym Emitenta. Koszty zwigzane z emisjg
Obligacji zalicza sie do kosztow ogdlnego zarzadu.
Natomiast koszty emisji Obligacji kwalifikowane sg do

kosztéow finansowych. Czesé kosztéw przypadajaca

taczne okreslenie wysokosci kosztéw oraz Metoda

rozliczenia tych kosztow w ksiegach rachunkowych i na przyszte okresy sprawozdawcze, do ktdrych zalicza

sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym si  prowizje od emisji obligacji podlegaja

emitenta aktywowaniu (ujeciu przejSciowemu w aktywach

bilansu) i nastepnie jest odnoszona w koszty

nastepnych okreséw sprawozdawczych.

Emitent w ostatnich 12-tu miesigcach nie przeprowadzit emisji obligacji na podstawie art. 37b Ustawy o Ofercie.

Wstepna alokacja Obligacji ma charakter warunkowy, tzn. nastapi pod warunkiem rejestracji obligacji serii B

w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A.

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang potwierdzone przez Emitenta w raporcie biezgcym

opublikowanym po Dniu Emisji.

4.6 Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 17 grudnia 2027 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkow Emisji.
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Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.6.1 i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotow prowadzgcych Rachunki Papierow Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane beda
Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.

4.6.1 Woczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okredlonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystapity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zadania wczesniejszego wykupu.

4.6.2 Wczeshiejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, w kazdym Dniu Roboczym
poczgwszy od pierwszego dnia Ill Okresu Odsetkowego na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji

Obligacji, stanowiacych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta, o ktorym mowa w par. 15 Warunkéw Emisji Obligacji, moze nastgpic

w kazdy Dzien Roboczy.

Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent, Obligatariuszom przystuguje premia, zgodnie z ponizszym
wyszczegdlnieniem:

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za | oraz w Dniach Roboczych w I, 111, IV Okresie Odsetkowym — 0,80%,

- w Dniach Roboczych w V, VI, VII, VIII Okresie Odsetkowym —0,40%,

- w Dniach Roboczych w IX, X Okresie Odsetkowym —0,15%,

- w Dniach Roboczych w X, XII Okresie Odsetkowym — bez premii.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktérym dokonywany jest obrét
papierami wartosciowymi podlegajacymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7 Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpié zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjnej:

e punkt 17 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 18 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji
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Obligacje sq oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna jest rédwna Stopie Bazowej
powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej
stronie, ktéra jg zastgpi. Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu

Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa.

Marza dla Obligacji wynosi 4,25% w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 4.7.1 ponizej.

Ptatno$¢ Odsetek dla Obligacji bedzie realizowana w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:
Numer Poczatek Okresu Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego i Dzien Ptatnosci

Okresu Odsetkowego

Dzien Ustalenia Praw
Odsetko Odsetek

wego

1. Dzien Emisji 17 marca 2025 12 marca 2025

2. 17 marca 2025 17 czerwca 2025 12 czerwca 2025
3. 17 czerwca 2025 17 wrzesnia 2025 12 wrzesnia 2025
4, 17 wrzesdnia 2025 17 grudnia 2025 12 grudnia 2025
5. 17 grudnia 2025 17 marca 2026 12 marca 2026

6. 17 marca 2026 17 czerwca 2026 12 czerwca 2026
7. 17 czerwca 2026 17 wrzesnia 2026 14 wrzesnia 2026
8. 17 wrzednia 2026 17 grudnia 2026 14 grudnia 2026
9. 17 grudnia 2026 17 marca 2027 12 marca 2027

10. 17 marca 2027 17 czerwca 2027 14 czerwca 2027
11. 17 czerwca 2027 17 wrzesnia 2027 14 wrzesnia 2027
12. 17 wrzesnia 2027 17 grudnia 2027 14 grudnia 2027

4.8

Obligacje s3 wyemitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

4.9

Zgromadzenie Obligatariuszy

Wysokosc i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia

Warunki Emisji przewiduja Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podjgé¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowien Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na takg zmiane Warunkéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.
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Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

4.10 Dane dotyczgce wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia

Emitent oswiadcza, ze warto$¢ zobowigzan finansowych Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzien 30 wrzes$nia
2024 r. wyniosta 613 479 681,05 zt, w tym zobowigzania przeterminowane: 0 zt.

Emitent oswiadcza, ze warto$¢ zobowigzan finansowych w ujeciu skonsolidowanym grupy kapitatowej, do ktérej
nalezy Emitent, na dzien 30 wrzesnia 2024 r. wyniosta 613 479 681,05 zt., w tym: zobowigzania
przeterminowane: 0 zi.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji, ktére do dnia sporzgdzenia Noty nie zostaty
wykupione:

Wartosc Data zapadalnosci Rynek notowan Zabezpieczenie

nominalna

A 20.000.000,00 zt 11.12.2026 ASO GPW Tak

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) Emitenta nie posiada zadnych innych notowanych papierow
wartosciowych.

Emitent publikuje raporty biezgce i okresowe pod nastepujacymi adresami:

https://www.artlocum.pl/pl/relacje-inwestorskie/

4.11 Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentow dtuinych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentow dtuznych, oraz zdolnos¢ emitenta
do wywiazywania sie z zobowiazan wynikajacych z instrumentéw dtuinych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.12 0Ogdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.13  Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.
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414 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw dtuinych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki
dokonana przez uprawnionego biegtego

Nie dotyczy.

4.15 Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej,
a jesli nie - wskazanie w jaki sposob zamierza zapewnic potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg do pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest

potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;j.
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V. ZAtACZNIKI
5.1. Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsiebiorcéow KRS dotyczgca Emitenta
Strona 1z 11

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dziert 22.11.2024 godz. 12:02:07
Numer KRS: 0000291818

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym |02.11.2007
Ostatni wpis |Numer wpisu 78 Data dokonania wpisu 18.09.2024
Sygnatura akt LD.XX NS-REJ.KRS/12933/24/238
Oznaczenie sgdu SAD REJONOWY DLA LODZI SRODMIESCIA W LODZI, XX WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYJNA
2.Numer REGON/NIP REGON: 472370926, NIP: 7251791037
3.Firma, pod ktéra spolka dziala ART.LOCUM SPOEKA AKCYINA

4.Dane o weczedniejsze] rejestracji —————

5.Czy przedsiebiorca prowadzi NIE
dziatalnosé gospodarcza z innymi
podmiotami na podstawie umowy spétki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status orgamnizacji |MIE
poiytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. LODZKIE, powiat M. LODZ, gmina M. £ODZ, miejsc. tODZ

2.Adres ul. PIOTRKOWSKA, nr 173, lok. 515, miejsc. tODZ, kod 90-447, poczta LODZ, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej BIURO@ARTLOCUM.PL

4.Adres strony internetowej WWW.ARTLOCUM.PL

Rubryka 3 - Oddzialy

1 1.Firma oddziatu ART.LOCUM SPOLKA AKCYJNA ODDZIAL W KRAKOWIE
2.Siedziba kraj POLSKA, woj. MALOPOLSKIE, powiat KRAKOW, gmina KRAKOW, miejsc. KRAKOW
3.Adres ul. PROF. WEADYSEAWA KONOPCZYNSKIEGO, nr 16, lok. LUS, miejsc. KRAKOW, kod 30-383,

poczta KRAKOW, kraj POLSKA

2 1.Firma oddziatu ART.LOCUM SPOLKA AKCYJNA ODDZIAL W LODZI

2.Siedziba kraj POLSKA, woj. LODZKIE, powiat LODZ, gmina LODZ, migjsc. LODZ
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3.Adres ul. PIOTRKOWSKA, rir 172/180, lok. —, miejsc. LODZ, kod 90-368, poczta LODZ, kraj POLSKA
3 1.Firma oddziatu ART.LOCUM SPOLKA AKCYJNA ODDZIAL W POZNANIU
2.Siedziba kraj POLSKA, woj. WIELKOPOLSKIE, powiat POZNAN, gmina POZMNAN, miejsc. POZNAN
3.Adres ul. JELENIOGORSKA, nr 1/3b, lok. U1, miejsc. POZNAN, kod 60-179, poczta POZNAN, kraj
POLSKA
4 1.Firma oddziatu ART.LOCUM SPOLKA AKCYJNA ODDZIALW GDYNI
2.Siedziba kraj POLSKA, woj. POMORSKIE, powiat GDYNIA, gmina GDYMIA, miejsc. GDYMLA
3.Adres ul. CHYLONSKA, nr 26, lok. —, miejsc. GDYNIA, kod 81-064, poczta GDYNIA, kraj POLSKA

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie |1 STATUT SPOLKI Z 28.09.2007 R., NOTARIUSZ HANMNA ZBRZEZNA-CAKALA, KANCELARIA
statutu NOTARIALNA W WARSZAWIE REPERTORIUM A NR 6440/2007;
2 12.03.2008 R. - AKT NOTARIALNY REPERTORIUM A NR 2194/2008, KAMCELARIA

NOTARIALNA W WARSZAWIE, NOTARIUSZ HANNA ZBRZEZNA - CAKALA

-§5,86, 87 OTRZYMALY NUMERAC|E ODPOWIEDNIO JAKO 54,85, 5 6;

-§9,810,811,5 12 - OTRZYMALY NUMERAC|E ODPOWIEDNIO JAKO&7,88,89,58 10;
-§13,814,5815,8 16, § 17 - OTRZYMALY NUMERACJE ODPOWIEDNIO JAKO § 12,813,514,
§15,516;

ZMIENIONO ZGODNIE Z NOWA NUMERACJAS3,56,88,89,810,5813,514,816,517;
SKRESLONO § & WG NUMERAC|I PRZED ZMIANA DODANO & 11.

3 28 MAJA 2008 ROKU - AKT NOTARIALNY REPERTORIUM A NR 4455/2008, NOTARIUSZ
HANNA ZBRZEZNA-CAKALA - KANCELARLA NOTARIALNA W WARSZAWIE - ZMIANA§ 5
STATUTU SPOLKI

4 08.12.2009 R., NOTARIUSZ HANMA ZBRZEZMA-CAKALA, KANCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE, REPERTORIUM A NR 9529/2009, ZMIENIONO § 4,8 11,

= 30 PAZDZIERNIKA 2013 R, NOTARIUSZ HANNA ZBRZEZMA-CAKALA, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, REP. A NR 5736/2013, ZMIENIONO § 2 UST.1 T UST.2,

6 AKT NOTARIALNY Z DNIA 08.06.2017 R., NOTARIUSZ MALGORZATA BADOWSKA,
KANCELARIA NOTARIALNA W £ODZI, REP. A NR 1922/2017 - ZMIENIONO:

§8 UST. 4 PKT 2); § 8 UST. 4 PKT 3); § 8 UST. 4 SKRESLONO PKT 4), PKT 7) I PKT 8), A
DOTYCHCZASOWE PKT 5)1 PKT 6) OTRZYMUJA NUMERY PKT 4) 1 PKT 5); § 8 UST. 5,5 8
DODANO UST. 6 1 UST. 7; § 9; § 12 UST. 2 PKT 1); § 13UST. 1 PKT 3); § 13 UST. 1 SKRESLONO
DOTYCHCZASOWY PKT 4), A DOTYCHCZASOWE PKT 5) 1 PKT 6) OTRZYMUJA NUMER PKT 4) 1
PKT 5); 6 17.

7 23.11.2017 R., REPERTORIUM A NR 4087/2017, NOTARIUSZ MALGORZATA BADOWSKA,
KANCELARIA NOTARIALNA W £ODZI, ZMIANA & 1 UST.1, 8 1 UST.2 STATUTU

8 20.12.2018 R., NOTARIUSZ DANIEL KUPRYJANCZUK, KANCELARLA NOTARIALNA W
WARSZAWIE, REPERTORIUM A NR 20871/2018, ZMIENIONO TRESC §4,65,86,68,89,§ 10,
§12,817

9 AKT MOTARIALNY Z DNIA 07.05.2021 R, REP. A 1936/2021, NOTARIUSZ BARBARA
ROZANSKA-FILIPCZAK, KANCELARIA NOTARIALNA W EODZI - ZMIANA § 1 UST. 1, § 1 UST. 2
STATUTU.

10 06.10.2021 R., REP. A 3894/2021, NOTARIUSZ BARBARA ROZANSKA-FILIPCZAK,
KANCELARIA NOTARIALNA W LODZI - ZMIANA TRESCIOD § 7 DO § 18, DODANO § 19, § 20,
8211822

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spotka |NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor |-
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego
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do ogtoszer spotki

udziatu w zysku?

4.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub

majatku spotki nie wynikajacych z akcji?

5.Czy obligatariusze majg prawo do NIE

Rubryka 6 - Spos6b powstania spotki

1.0kreslenie okolicznosci powstania

PRZEKSZTALCEMIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacja o uchwale

28.09.2007 R., UCHWALA NR 1 NADZWYCZA|NEGO ZGROMADZENLA WSPOLNIKOW SPOEKI
BRE.LOCUM SPOEKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W SPRAWIE PRZEKSZTALCENIA
W SPOLKE AKCYJNA, AKT NOTARIALNY NOTARIUSZA HANNY ZBRZEZNE|-CAKALA KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, REPERTORIUM A NR 6440/2007

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji | Kensumentow o
zgodzie na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktorych powstata spotka

1.Mazwa lub firma

BRE.LOCUM SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji,
w ktdrym podmiot byt
zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze albo ewidencji

0000033558

4.Mazwa sgdu prowadzacego rejestr
albo organu prowadzacego
ewidencje

EE T T Y

5.Mumer REGON

472370926

6.Mumer NIP

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokosc kapitatu zakladowego

27 688 000,00 Zt

2.Wysokosé kapitatu docelowegeo

3.Liczba akeji wszystkich emisji

27688000

4.Wartosé nominalna akgji

1,00 Z

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu
wplaconego

27 688 000,00 Zt

6.Wartosé nominalna warunkowego
podwyzZszenia kapitatu zakladowego

7.Wartosé nominalna podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w wyniku zamiany obligacji
kapitatowych na akcje

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
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Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akcji

i 1.Mazwa serii akgji A

2.Liczba akcji w danej serii 27688000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE 5A UPRZYWILE|JOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, Ze akcje nie 53
uprzywilejowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujgcasa  [TAK
upowaznieni do emisji warrantdow

subskrypeyjnych?
Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek
Brak wpisow
Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitatowych
Brak wpisow
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD

reprezentowania podmiotu

2.5poséb reprezentacji podmiotu JEZELI ZARZAD JEST WIELOOSOBOWY TO DO SKEADANIA OSWIADCZEN I PODPISYWANIA W
IMIENIU SPOLKI UPOWAZNIENI SA;:

- DWAJ CZEONKOWIE ZARZADU DZIALAJACY EACZNIE LUB KAZDY Z NICH DZIALAJACY LACZNIE Z
PROKURENTEM

- PREZES ZARZADU |JEDNOOSOBOWO

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgcych w sktad organu

il 1.Mazwisko / Nazwa lub Firma SUSKIEWICZ
2.Imiona KRZYSZTOF ZBIGNIEW
3.Numer PESEL/REGON lub data 59031602899, -
urodzenia
4.Mumer KRS wkkE
5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzgca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
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7.Data do jakiej zostala zawieszona

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma MALEWSKI
2.Imiona TOMASZ
3.Numer PESEL/REGON lub data 71050607790, -——

urodzenia

4.Numer KRS

ek

5.Funkcja w organie
reprezentujgcym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzgca w skiad
zarzgdu zostala zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.Mazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane o0s6b wchodzgcych w sktad organu

1 1.Mazwisko

CYBURT

2.Imiona

PIOTR JAN

3.Mumer PESEL lub data urodzenia 56080801057, --—-

2 1.Mazwisko

POWROZNIK

2.Imiona

MONIKA MALGORZATA

3.Mumer PESEL lub data urodzenia (74061201940, ——-

3 1.Mazwisko

LUCZYNSKI

2.Imiona

TOMASZ

3.Mumer PESEL lub data urodzenia 73032009479, ---—-

4 1.Mazwisko

JARODZKA SRODKA

2.Imiona

DOROTA ELZBIETA

3.Numer PESEL lub data urodzenia (56062004302, -——-

5 1.Mazwisko

JARODZKI

2.Imiona

RAFAL JAN

3.Mumer PESEL lub data urodzenia (&3061003010, --—-

Rubryka 3 - Prokurenci

1.Nazwisko SZCZEPANSKI
2.Imiona PIOTR TADEUSZ
3.Numer PESEL lub data urodzenia |71010702293, ------

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA Z CZEONKIEM ZARZADU

1.Nazwisko KOPYTOWSKI
2.Imiona JACEK
3.Numer PESEL lub data urodzenia |69010115751, ——

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA Z CZEONKIEM ZARZADU
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= 1.Nazwisko GODZISZEWSKA
2.Imiona KATARZYNA ZOFIA
3.Numer PESEL lub data urodzenia 64030900527, -

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA Z CZEONKIEM ZARZADU

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajgcej dziatalnosci |1 41,10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
przedsiebiorcy BUDYNKOW
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
przedsiebiorcy I NIEMIESZKALNYCH
2 68, 10, Z, KUPNO 1 SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT NA WEASNY RACHUNEK
3 68, 20, Z, WYNAJEM [ ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI
4 68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI
5 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKOMNYWAME NA ZLECEMIE
6 69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWC PODATKOWE
7 70,22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE) [ ZARZADZANIA
8 71,11, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY
] 71,12, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE INZYNIERII [ ZWIAZANE Z NIA DORADZTWO
TECHNICZNE

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejnyw  |Data zioZenia Za okres od do
polu

1.Wzmianka o ztoZeniu 1 28.03.2008 01.01.2007 R.- 01.11.2007 R.

:::::f:::‘:aw“d‘mia 2 28.03.2008 02.11.2007 R. - 31.12.2007 R.
3 07.04.2009 01.01.2008R. - 31.12.2008R.
4 12.04.2010 01.01.2009 R. - 31.12.2005 R.
5 27.04.20M 01.01.2010 R-31.12.2010 R
6 07.05.2012 1.01-31.12.2011 ROK
7 29.04.2013 01.01.2012R.-31.12.2012R.
8 08.05.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 22.05.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 08.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
1 09.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 27.04.2018 0D 01.01.2017 DO 31122017
13 19.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 06.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31122019
15 18.05.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 01.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 02.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 27.05.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
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2Wzmianka o zhazeniu opinii
bieglego rewidenta /
sprawozdania z badania

-

ET T TS

01.01.2007 R. - 01.11.2007 R.

dekkdkk

02.11.2007 R. - 31.12.2007 R.

rocznego sprawozdania E! bk 01.01.2008R. - 31.12.2008R.
L 4 bk 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
5 . 01.01.2010 R- 31.12.2010 R
6 bk 1.01-31.12.2011 ROK
7 . 01.01.2012R.-31.12.2012R.
8 . OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 ke 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 . OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 bk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 bk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 bk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 bk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 bk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 bk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 bk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 bk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
3Wzmianka o ziozeniu ] bk 01.01.2007 R. - 01.11.2007 R.
uchwaly lub postanowienia o . 02.11.2007 R. - 31.12.2007 R.
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego |3 bk 01.01.2008R. - 31.12.2008R.
4 bk 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
5 . 01.01.2010 R- 31.12.2010 R
6 b 1.01-31.12.2011 R
7 . 01.01.2012R.-31.12.2012R.
8 . OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 bk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 ek 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 bk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 bk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 bk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 bk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 bk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 bk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 bk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 bk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
4Wzmianka o ZioZeniu ] bk 01.01.2007 R. - 01.11.2007 R.
:E:ja:ﬁi:ama R R, bk 02.11.2007 R. - 31.12.2007 R.
E) b 01.01.2008R. - 31.12.2008R.
4 bk 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
5 . 01.01.2010 R- 31.12.2010 R
6 . 1.01-31.12.2011 ROK
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7 bl 01.01.2012R.-31.12.2012R.

8 ik 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 ik OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 ek 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 ek 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 hkkkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 hkkkk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 bl 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 bl 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 ik 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 ik 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
18 ek 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu

Nr kolejnyw |Data zlozenia

Za okres od do

polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 28.03.2008 01.01.2007 R. - 31.12.2007 R.
:';f::‘:ﬂ‘;:ii":f:nzzzzg° 07.04.2009 01.01.2008R. - 31.12.2008R.

E! 12.04.2010 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.

4 27.04.2011 01.01.2010 R-31.12.2010 R

5 07.05.2012 1.01-31.12.2011 ROK

6 29.04.2013 01.01.2012R.-31.12.2012R.

7 08.05.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

8 22.05.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

9 08.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

10 09.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

1 01.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

12 02.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

13 27.05.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
2Wzmianka o zlozeniu opinii |1 ek 01.01.2007 R. - 31.12.2007 R,
:;‘:gtgfd;e:;d:::jgma 2 ek 01.01.2008R. - 31.12.2008R.
skonsolidowanego rocznego |3 il 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
sprawozdania finansowego |, - 01.01.2010 R-31.12.2010 R

5 sk 1.01-31.12.2011 ROK

6 sk 01.01.2012R.-31.12.2012R.

7 ek 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

8 ek 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

9 ek 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

10 ek 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

1 - 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

12 - 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

13 sk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

3.Wzmianka o ztozeniu

ek

01.01.2007 R. - 31.12.2007 R.
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uchwaty lub postanowienia o

2 FHirkdk 01.01.2008R. - 31.12.2008R.
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznege |3 aa 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
sprawozdania finansowego |, P 01.01.2010 R - 31.12.2010 R
5 FHirkdk 1.01-31.12.2011 ROK
6 il 01.01.2012R.-31.12.2012R.
7 FHirkdk oD 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 il 0OD01.01.2014 DO 31.12.2014
9 il 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 Tk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
11 il 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
12 Tk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
13 Tk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
4 Wzmianka o zioZeniu 1 ik 01.01.2007 R.-31.12.2007 R.
zgg:‘;‘:dr:mij‘:::ma'"Md 2 ann 01.01.2008R. - 31.12.2008R.
3 ik 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
4 ik 01.012010 R-31.12.2010 R
5 Firkit 1.01-31.12.2011 ROK
6 ik 01.01.2012R.-31.12.2012R.
7 FHirkdk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
g FHirkdk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 FHirkdk OD01.01.2015 DO 31.12.2015
10 FHirkdk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
11 il 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
12 il 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
13 il 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien koriczacy pierwszy rok obrotowy, [31.12.2007

za ktdry nalezy zlozy¢ sprawozdanie

finansowe

Dziat4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow
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Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadfosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 1.0kreslenie okolicznosci WYDZIELENIE CZESCI MAJATKU SPOEKI W WYNIKU PODZIALU

2.0pis sposobu potaczenia, podziatu lub 14.02.2024, NASTAPIL PODZIAEU ART.LOCUM SPOLKI AKCY|NE| Z SIEDZIBA W £ODZ,
przeksztatcenia WPISANE| DO REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO POD
MUMEREM KRS 0000291818 (ZWANE| DALE] JAKO ,SPOLKA DZIELONA") POPRZEZ
WYDZIELENIE ZGODNIE Z ART. 529 §1 PKT 4) KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH I
PRZENIESIENIE CZESCI MAJATKU, W POSTACI ZORGANIZOWAMNE] CZESCI
PRZEDSIEBIORSTWA SPOLKI DZIELONE] NA SPOLKE NOWO ZAWIAZAMNA, T). WASZ
ZARZADCA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA 7 SIEDZIBA W LODZI - NA
MOCY UCHWALY NR 3 NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLKI POD
FIRMA ART.LOCUM SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W £ODZI Z DNIA 15.02.2024 R. W
SPRAWIE PODZIALU ART.LOCUM SPOEKI AKCYJME] Z SIEDZIBA W £ODZI POPRZEZ
WYDZIELENIE W TRYBIE OKRESLONYM W ART. 529 §1 PKT 4) KODEKSU SPOLEK
HANDLOWYCH I PRZEMIESIENIE CZESCI MAJATKU W POSTACI ZORGANIZOWANE| CZESCI
PRZEDSIEBIORSTWA SPOLKI DZIELONE] NA SPOLKE POD FIRMA WASZ ZARZADCA
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA (REP. A 6274/2024) ORAZ UCHWALY
MR 2 NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOLKI POD FIRMA WASZ
ZARZADCA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA W ORGANIZACI 2
SIEDZIBA W LODZI Z DNIA 15.02.2024 R. W SPRAWIE PODZIALU SPOLKI PRZEZ
WYDZIELENIE (REP. A 6278/2024).

Podrubryka 1
Dane podmiotow powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujgcych catosc lub czesé majatku spotki
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1 1.Nazwa lub firma WASZ ZARZADCA SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, |POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY
w ktdrym podmiot byt
zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0001101273

4.Nazwa sadu prowadzacego rejesty [**x+e+*

5.Numer REGON 528409230

Podrubryka 2
Dane podmiotow, ktérych majgtek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potaczenia lub podziatu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym, o przymusowej
restrukturyzacji lub o objeciu spotki akcyjnej restrukturyzacjg i uporzgdkowang likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzgdzenia wydruku 22.11.2024

adres strony internetowej, na ktdrej sg dostepne informacdje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst umowy spétki Emitenta

KANCELARIA NOTARIALNA
Wervnika § emdla

s

(8] ISZE S.C,
90-606 1« 1. 6 Sierpnin 5
NIP 725.207-53-20, m 101761985

el 42 673-33-68 WYCIAG
REPERTORIUM A NR 3894/2021

AKT NOTARIALNY

Dnia széstego paZdziernika roku dwa tysiace dwudziestego pierwszego (06.10.2021) w
todzi przy ulicy Piotrkowskiej nr 173, w siedzibie Spétkd, odbyto sie Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie art.Locum Spoétki Akcyjnej z siedziba w todzi (90-447 L6dZ), ul. Piotrkowska
nr173 lok. 515, REGON: 472370926, NIP: 7251791037, v kapitale zaktadowym 27.688.000,00
zt, wptaconym w calosci, wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmieécia w Lodzi XX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod Nr KRS 0000291818, zgodnie z informacjg odpowiadajaca
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw wymienionej wyzej Spotki, z dnia 06.10.2021
godz. 09:01:15, pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym
Rejestrze Sadowym, z ktbrego to Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Ja, Notarfusz Barbara

Rézanska-Filipczak prowadzaca kancelarie notarialng wodzi przy ul. 6 Sierpnia nr 5,

sporzadzitam niniejszy:

! PROTOKOEL
NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA

(..)
Przewodniczacy Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, poddat pod glosowanie
Uchwatg Nr 4, a nastgpnie stwierdzit, ze po przeprowadzeniu jawnego glosowania, przy
27.688.000 akcji, z ktérych oddano 27.688.000 waznych gloséw, co stanowi 100% kapitatu
zakladowego, w tym gloséw: 27,688,000 - za, 0 - przeciw, 0 - wstrzymujacych sie, Nadzwyczajne

Walne Zgromadzenie powzigto uchwate tre$ci nastepujgce]: ----------s=--s---eemvrrersssmmmnee
UCHWALANr 4
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
art.Locumn Spotka Akcyjna w todzi
z dnia 6 pazdziernika 2021 roku
w sprawie: przyjecia jednolitego tekstu Statutu art.Locum S.A. -
§1
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie art.Locum Akeyjna w bodzi postanawia przyjaé tekst

jednolity Statutu Spatki w ponizszym bramieniu; —------s-eeemeeeeooee
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LSTATUT
art.Locum Spéika Akcyjna z siedzibg w Lodzi
§1.
[Postanowienia ogdlne]
1. Spéika bedzie dziatac pod firmg art.Locum Spotka Akcyjna.
2. Spétka moze uzywac skrotu firmy art.Locum S.A.
3. Siedziba Spétki jest miasto Lodz,

§2.
Spitka zostaje zawarta na czas nieoznaczony.
§3.
BREJocum S.A. powstata w wyniku przeksztatcenia spétki z ograniczong odpowiedzialnodcia
dziatajacej pod firma BRE]ocum Sp. z 0.0. Zatozycielami Spotki sq wspdlnicy przeksztatcong] |
BREJocum Sp. z 0.0, tj. BRE BANK SA, TELE-TECH Investment Sp. z 0.0. oraz Krzysztof \
Suskiewicz, kt6rzy przystapili do Spétki i objeli Akcje. |
1. Spétka dziata na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej oraz za granica.
2. Spotkamoze otwierad i prowadzi¢ oddziaty, przedstawicielstwaiinne jednostki organizacyjne.
3. Spdtka moze zaldadac lub przystepowaé do spétek i innych organizacji gospedarczych oraz
prowadzi¢ wspoine przedsiewzigeia w krajuiza pranica.
§4.
[Przedmiot dziatalnosci]
Przedmiulem dziatalnodci Spétki jest (wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci):
1. (38.11.Z) Zbieranie odpaddw innych niz nicbezpieczne;
2. (38.21.7) Obrébka i usuwanie odpaddw innych niz niebezpieczne;
3. (39.00.Z) Dziatalnos¢ zwigzana z rekultywacja i pozostata dziatalno$¢ ustugowa zwigzana 2
gospedarky odpadami;

4. (41.10.Z) Realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow;

A

N
>

b
N

w

. (41.20.Z) Roboty budowlane zwigzane ze wrnoszeniem budynkéw mieszkalnych if+

~

niemieszkalnych;
. (42.11.Z) Roboty zwigzane z budowa drég i autostrad;
. (42.12.Z) Roboty zwigzane z budowg drég szynowych i kolei podziemnej;
. (42.13.7) Roboty zwigzane z budowa mostow i tuneli;

O 0O =\ o

. (42.21.Z) Roboty zwigzane z budowa rurociggéw przesytowych i sieci rozdzielczych;
10. (42.22.Z) Roboty zwigzane 2 budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;
11. {42.91.Z) Roboty zwiazane z budowa obiektéw inzynierii wodnej;

[CS]
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12. (42.99.7) Roboty zwiazane z budowa pozostatych obiektéw inzynierii ladowej i wodnej, gdzie
indziej niesklasyfikowane;

13. (43.11.%Z) Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych;

14. (43.12.Z) Przygotowanie terenu pod budowe;

15. (43.13.Z) Wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno-inzynierskich;

16. (43.21.Z) Wykonywanie instalacji elektrycznych;

17, (43.224) Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych;

18. (43.29.Z) Wykonywanic pozastatych instalacji budowlanych;

19, (43.31.7) Tynkowanie;

20. (43.32.7) Zaltadanie stolarki budowlanej;

21, (43.33.Z) Posadzkarstwo; Lapetowanie i oblicowywanie Scian;

22. (43.34.Z) Malowanie i szklenie;

23. (43.39.7) Wykonywanie pozostalych robét budowlanych wykerczeniowych;

24. (43.91.Z) Wykonywanie konstrukeji i pokry¢ dachowych;

25. (43.99.7) Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasy fikowane;

26. (62.01.7) Dziatalno$¢ zwiazana z oprogramowaniem;

27. (62.03.Z) Dziatalnos¢ zwigzana 7 zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi;

28. (63.11.Z) Przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i pedebna
dziatalnosc;

29. (63.12.Z) Dziatalnosé portali internetowych;

30. (63.99.Z) Pozostala dzialalnoéé ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej
niesklasyfikowana;

31. (64.20.Z) Dzialalno&ct holdingdw finansowych;

32. (64.91.Z) Leasing finansowy;

;@%3\ (64.92.Z) Pozostate formy udzielania kredytow;
7\ 4. é’k 64.99.Z) Pozostata finansowa dziatalno$¢ uslugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z

wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych;

{ 6.19.Z) Pozostala dziatalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczen
funduszow emerytalnych;

36. (68.10.Z) Kupno i sprzedaz nieruchomodci na wiasny rachunek;

37. (68.20.Z) Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami whasnymi lub dzierzawionymi:

38. (68.31.Z) Posrednictwo w obrocie nieruchomoéciami;

39. (68.32.7) Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie;

40. (69.10.Z) Dziatalnosc panacea;

41. (69.20.Z) Dziatalno$é rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe;

wd
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42. (70.10.Z) Dziakalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytaczeniem holdingow
finansowych;
43. (70.22.7) Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i
zarzadzania;
44. (71.11.Z) Dziatalno$¢ w zakresie architektury;
45, (71.12.Z) Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwiazane z nig doradztwo techniczne;
46, (71.20.B) Pozostate badania i analizy techniczne;
47. (73.11.Z) Dziatalnos¢ agencji reklamowych;
48. (73.20.Z) Badanie rynku i opinii publicznej;
49, (74.10.Z) Dziatalno$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania;
50. (74.90.Z) Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indzigj
niesklasyfikowana;
51. (77.11.Z) Wynajem | dzierzawa samochodéw oscbowych i furgonetek;
52. (77.33.72) Wynajem i dzierzawa maszym i urzadzen biurowych, wiaczajac komputery;
53, (81.10.Z) Dziatalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadiu w budynkach;
54. (81.30.2) Dziatalno$é ushugowa zwiazana z zagospodarowaniem terendw zieleni;
53. (82.11.7) Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z administracyjna obstuga biura;
56. (82.30.Z) Dziatalno$c¢ zwiazana z organizacja targow, wystaw i kongresow;
57. (82.91.7) Dziatalnosé §wiadczona przez agencje inkasa i biura kredytowe;
58. (82.99.7) Pozostata dziatalnosé wspomagajaca prowadzenie dzialalnosci gospedarczej, gdzie
indziej niesklasyfikowana,
§5.
[Kapital zakiadowy]
1. Kapitat zaktadowy Spéiki wynosi 27.688.000,- zt. (stownie: dwadziescia siedem miliondw
szediset osiemdziesiat osiem tysigcy zlotych).
2. Kapital zakladowy dzicli si¢ na 27.688.000 (slownie: dwadziescia siedem miliondw szeséset
osiemdziesiat osiem tysigcy) Akeji zwyklych na okaziciela serii A o numerach od 00000001

osiem tysiecy).
Akcje w Spotce moga by¢ akcjami imiennymi lub na okaziciela.
4. Akcje moga by¢ umarzane za zgoda akcjonariusza w drodze nabycia jego Akcji przez Spotke. W
zamian za umarzane Akcje, akcjonariusz otrzyma wyptate wartosci bilansowej akcji w terminie
miesiaca od dnia zarejestrowania uchwaty o umorzeniu.
5. Zamiana Akcji imiennych na akeje na okaziciela dokonywana jest na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia na wniosek akcjonariusza.

6. Zamiana Akcji na okaziciela na Akcje imienne jest niedopuszezalna,

4
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§6.

1. Spiétka mode emitowad obligacje oraz inne papiery wartodciowe w zakresie dozwolonym praez
prawa.

2. Spitka moze emitowact obligacje zamienne, obligacie z prawem pierwszefistwa oraz warranty
subskrypeyine,

3. Kapitat zakladowy moze by podwyiszony na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
poprzez emisjg nowych Akcji lub zwiskszenia wartoel nominalnej dotychezasowych Akcji,

4, Kapitat zakladowy moZe zostaé podwyiszony ze srodkow Spotki

§7.
[#bycie i Obcigzenie Akeji]

1, Zbycie Akcji Spotki moZe nastapit tylko i wytacznie zgodnie z postanowicniami § 7, § 8, § 9 oraz
§ 10 niniejszego Statutu Spétki, z zastrzedeniern § 7 ust. 2 oraz § 7 ust. 3. Zhyele Alaji Spofk
dokonane w sposth spreeceny 7 niniejszym Statutem Spotki jest bezskuteczne w stosunku do
Spotld,

2. Mie podlega ograniczeniom wskazanym w ninbajszym Statucie Zhycie Akcji:

1) w ramach wykonania Opeji Call Tub Opcji Put [zgodnie = definica tych pojed w Umowie
Akcjonariuszy): oraz

2] pomiedzy spadkobiercami danego Uprawnionege Akcjonarivsza, pod warunkizm
uprzedniego praystapienia przez spadkobiercéw do Umewy Akcjonariuszy.

3. W zakresie w jakim niniejszy Statut:

1) preewiduje ograniczenie zbywalnoécl Akeji Tub czedci utamkowej Akcji w rozumieniv art.
338 § 1 Kodeksu spitek handlowych, ograniczente takie jest ustanowione na okres do dnia
11 marca 2026 roku; oraz
2) preewiduje prawe pierwokupu lub inne prawo plerwszedstwo nabycia Akeji lub utambkawe|
czescl Abecji w rozumieniu art, 338 § 2 Kodebksu spétek handlowych, ograniczenie takie jest
ustanowione na okres do dnia 11 marea 2031 roku.
58.
[Frawo pierwszefnistwal

nabycia Akcji, wowezas Oferent przediody pozostalym Uprawnionym Akcjonariuszom
(.Akcjonariusz Uprawniony”) pisemne zawiadomienie o takim zamiarze (Zawiadomienie
o Ofercie”), zawierajace informacje na temat proponowanej ceny za Oferowane Akcje [.Cena
Oferty”), liceby Dferowanych Akcji oraz inme warunki planowane] sprzedazy. Oferent ma

whowigzek wskazad Nabywee w Zawiadomisniu o Ofercie.
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. Akcjonariusz Uprawniony ma prawo naby¢ wszystkie (ale nie mniej niz wszystkie) Oferowane
Akcje po Cenie Oferty okre$lonej w Zawiadomieniu o Ofercie, z tym zastrzeZeniem, Ze jezeli
wiece] niz jeden Akcjonariusz Uprawniony zlozy Oé§wiadczenie o Przyjeciu, kazdy z
Akcjonariuszy Uprawnionych bedzie uprawniony 1 zobowigzany do nabycia liczby
Oferowanych Akcji proporcjonalnie do liczby posiadanych Akcji w Spéice (o ile tacy
Akcjonariusze nie postanowig inaczej), przy czym facznie tacy Akcjonariusze Uprawnieni moga
nabyé wytacznie wszystkie (ale nie mniej niz wszystkie) Oferowane Akcje (JPrawo
Pierwszeristwa"). Prawo Plerwszedstwa moze zostal zrealizowane przez Akcjonariusza
Uprawnionego poprzez dor¢czenie Oferentowi pisemnego zawiadomienia o realizacji Prawa
Pierwszefistwa, w terminie 60 (sze$édziesigciu) dni od otrzymania Zawiadomienia o Ofercie
wraz z dowodem ustanowienia zabezpieczenia platnosti Ceny Oferty w formie gwarangji
bankowej lub wHaty ceny na bankowy rachunek powierniczy w rozumieniu art 59 ustawy
Prawo bankowe (escrow) lub wplaty ceny na rachunek depozytowy notariusza lub w innej
zaakeeptowangj przez Oferenta formie (,O$wiadczenie o Przyjeciu’).

. Jezeli Akcjonariusz Uprawniony doreczy Oferentowi OSwiadczenie o Przyjeciu zgodnie z § 8
ust. 2, Lo dochodzi do zawarcia przedwstepnej umowy zhycia Oferowanych Akcji pomiedzy
Ofcrentem, a Akcjunarluszem Uprawnionym. Sprzedaz i zakup Oferowanych Akcji zostang
zrealizowane w terminie 15 (pictnastu) dni od dostarczenia Oéwiadczenia o Przyjeciu, chyba
ze 7 uwagi na konieczno$¢ uzyskania niezbgdnych zgod i zezwolen, ktérych uzyskanie bedzie
wymagane zgodnic z przepisami powszechnie obowigzujacego prawa wiw, termin bedzie
musiat by¢ duzszy, W takim przypadku sprzedaz i zakup Oferowanych Akeji zostang dokonane
w terminie 15 (pietnastu) dni od dnia uzyskania ostatniej zgody lub zezwolenia,

. Oferent zbywajacy Akcje w ramach Prawa Pierwszenstwa Akejonariuszowi Uprawnionemu
bedzie zobowiazany do ztokenia o$wiadczer | zapewnien wylacznie w zakresie tytutu do Akeji
araz zdolnoéci do zawarcia i wykonania umowy i nie bedzie sktada¢ oswiadczef | zapewnien
dotyczacych stanu przedsigbiorstwa Spotki, w tym w szezegdlnosel jej sytuacji finansowej,
hiznesowej, prawnej i podatkowej.

. Jezeli Akcjonariusz Uprawniony nie dostarczy Ofwiadczenia o Przyjeciu w wyznaczonym

terminie lub nie nabedzie Oferowanych Akeji w terminie okreélonym w § 8 ust. 3 Jub oswiadczy

umowa zawarta w jej wykenaniu wygasa, a Oferent jest uprawniony do zbycia Oferowanych) .

Akcji Nabywcy na warunkach oraz za ceng okreslong w Zawiadomieniu o Ofercie.
. Sprzedaz Oferowanych Akcji na rzecz Nabywcy musi zostaé dokonana w terminie & (szescin)
miesiecy (przy czym bieg terminu ulega zawieszeniu na okres prowadzenia postgpowan

administracyjnych prowadzacych do uzyskania wszelkich zgdd i zezwolen, ktérych uzyskanie
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bedzie wymagane zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujacego prawa) od wezesniejszej
‘ z nastepujacych dat:
a) uptywu terminu na ztozenie Oswiadczenia o Przyjeciu; lub
‘ 1) uplywu terminu na zawarcie ostatecznej umowy Zbycia Oferowanych Akeji; lub
¢} o$wiadczenia Oferentowi na piSmie, Ze Uprawniony Akcjonariusz nie skorzysta z Prawa
Pierwszenstwa, |ezeli taki okres bezskutecznie uplynie, to procedura okreslona w
ninigjszym § 8 musi zostal powtérzona przed sprzedazg Oferowanych Akeji osobie
trzeciej. Oferent jest zobowigzany ce najmnicj na 30 (trzydziesci) dni przed zawarciem
umowy Zbycia Oferowanych Akcji dostarczyé do Akcjonariusza Uprawnionego
zawiadomienie o planowanej sprzedazy, okreflajace w szezegdlnosc tozsamaosc
Nabywecy, a takze warunki sprzedazy potwicrdzajace, ze Zbycie dokenywane jest na
warunkach oraz za cene okreslona w Zawiadomieniu o Ofercie {,Zawiadomienie o
Sprzedazy").
7. W przypadku gdy Akcjonariusz Uprawniony nie zioZy O$wiadczenia o Przyjeciu, Akcjonariusz
Uprawniony jest uprawniony do wykonania Prawa Przyfgczenia, o ile takie mu przyshuguje.
§9.
[Prawo Zadania Przyiaczenia)

1. Z zastrzezeniem § 7 ust. 2, jezeli po 12 marca 2025 r., ktdérykolwiek z Uprawnionych
Akcjonariuszy (.Strona Zbywajaca") zamierza sprzedaé wszystkie (lecz nie mniej niz
wszystkie) swoje Akcje na rzecz Nabywecy, Strona Zhywajaca moze zazadac od pozostalych
akcjonariuszy (,Akcjonariusz Przylaczany") sprzedazy wszystkich (lecz nie mniej niz
wszystkich) nalezgcych do nich Akeji na rzecz Nabywcey, chyba, ze w wyniku wykonania Prawa
Pierwszefstwa doszio do nabycia Oferowanych Akcji przez Uprawnionego Akcjonariusza
(.Prawo Zadania Przylaczenia®).

2. Wykonujac Prawo Zadania Przylaczenia, Strona Zbywajaca dostarczy Akcjonariuszowi
Przylaczanemu pisemne zawiadomienie, ktore bedzie zawieralo informacje na temat
proponowanej ceny za Akcje, terminu, w jakim Strony beda zobowigzane do sprzedazy swoich

Akeji oraz inne warunki planowanej sprzedazy, a takze tozsamo$¢ Nabywecey (,Zawladomienie

pr owigzany do sprzedazy swoich Akcji na rzecz Nabywey na Ltych samych warunkach jak
arunki, na ktorych Strona Zbywajaca ma sprzedad swoje Akcje z zastrzezeniem, ze:
'1) cena sprzedazy za Akcje Akcjonariusza Przylaczanego nie moze byé nizsza niz 110%

iloczynu:
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a) wartodci aktywow netto Spétki z ostatniego (skonsolidowanego, jeéli Spotka sporzadza |
skonsolidowane raporty) Srédrocznego lub rocznego sprawozdania finansowego Spétki
sporzadzonego przed dor¢czeniem Zawiadomienia o Zadaniu Przylaczenia; oraz

b] ilorazu liczby wykupywanych Akeji oraz liczby wszystkich Akcji Spétki w momencie
ziozenia Zawiadomienia o Zadaniu Przylaczenia; oraz

2) cena sprzedazy za Akcje Akcjonariusza Przytaczanego bedzie w catodci pratna $rodkami
pienigznymi nie péZniej niz z chwilg przejscia tytutu prawnego do Akgji i nie péZniej niz w
terminie 6 (szefciu) miesiecy od dnia podpisania stosownej umowy sprzedazy Akcji; oraz

3) Akcjonariusz Przylaczany bedzie zobowiazany do zlozenia o$wiadczen i zapewniei
wytacznie w zakresie tytutu do Akcji oraz zdolnosci do zawarcia i wykonania umowy
sprzedazy i nie bedzie sktadad oswiadczen i zapewnien dotyczacych stanu przedsiebiorstwa

Spotk, w tym w szezegdlnoscl juj sytuacii finansowej, biznesowej, prawnej i podatkowej.

4. UImowa sprzedazy Akcji pomiedzy Akcjonariuszem Przytyczanym a Nabywca zostanie zawarta
W tym samym micjscu i ¢zasie co umowa sprzedazy Akcji pomiedzy Strong Zhywajacy a
Nabywca,

§10.
[Prawo Przylaczenia)

1. 7 zastrzezeniem § 7 ust. 2 jezeli Strona Zhywajaca zamierza zby¢ swoje Akce, a zaden
Uprawniony Akcjonariusz (,Akcjonariusz Przylaczajacy”) nie skorzystal z Prawa
Pierwszefistwa lub Prawa Zadania Przylaczenia, Akcjonariusz Przyltaczajacy ma prawo
ziozenia Stronie Zbywajgcej w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od otrzymania
Zawiadomlienia o SprzedaZy pisemnege zawiadomienia z zgdaniem nabycia przez Nabywce
wszystkich (lecz nie mniej niz wszystkich) Akeji Akcjonariusza Przylaczajacego na warunkach
nie mniej korzystnych, w szczegdlnosci za cene nie nizsza i z nie dtuzszym terminem platnosci
niz warunki sprzedazy Akcji Strony Zbywajacej {,Zawiadomienie o Przyiaczeniu®) (,Prawo

Przyiaczenia™).

2, Jezeli Akcjonariusz Przytaczajacy skorzysta z Prawa Przylaczenia, Strona Zbywajaca bedzi
mogla zby¢ nalezace do niej Akcje Nabywey wytgcznie, jezeli Nabywca jednoczes$nie nabedzid =
Akcje nalezace do Akcjonariusza Przytaczajacego, na warunkach oraz za ceng nie mniej\‘f
korzystng niz warunki Zbycia Akcji na rzecz Nabywcy przez Strong Zbywajaca. Sprzedaz Akcji
w wyniku Prawa Przytaczenia nastapi w tym samym czasie i miejscu, co sprzedaz zbywanych
Akcji przez Strone Zbywajacg na rzecz Nabywcy.

3. Jezeli Akcjonariusz Przyiaczajacy nie skorzysta z Prawa Przytgczenia, Strona Zbywajaca bedzie
mogta sprzedaé nalezace do niej Akcje Nabywcy, na warunkach oraz za cene okreélona w

Zawiadomieniu o Sprzedazy.
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4. Akcjonariusz Przytaczajacy korzystajacy z Prawa Przylaczenia bedzie zobowigzany do ztozenia
o$wiadczen i zapewnieh wylacznie w zakresie tytutu do Akcji oraz zdolnosci do zawarcia i
wykonania umowy sprzedazy i nie bedzie sktada¢ owiadezen | zapewnien dotyczgcych stanu

przedsigbiorstwa Spotki, w tym w szczegdlnosci jej sytuacji finansowej, biznesowej, prawnej i

podatkowej.
§11.
[Organy Spotki|

Organami Spdiki sa:
1. Walne Zgromadzenie,
2. Rada Nadzorcza,
3. Zarzad.

§12,

[Walne Zgromadzenie]

1. Walne Zgromadzenia odbywac sie hedg w siedzibie Spétki lub we Wroctawiu.

2. Zzastrzezeniem § 12 ust. 5, uchwaly Walnego Zgromadzenia sq wazne hez wzgledu na liczbe
reprezentowanych Akgji,

3. 7 zastrzeZeniem § 12 ust. 5, uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna
wiekszoscig glosdw, z zastrzezeniem odmiennych postanowien Kodeksu spdtek handlowych
lub niniejszego Statutu.

4. Uchwaty Walnego Zgromadzenia, wymagaja miedzy innymi:

1) uchwalenie Regulaminu Walnegoe Zgromadzenia oraz jego zmian;
2) powotanie i odwotanie cztonkdw Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem § 13;
3) zatwlerdzenie Regulaminu Rady Nadzorczej i zmian tego Regulaminu uchwalonych przez

Rade Nadzorcza Spotki, uchwalanie zasad wynagradzania | ustalenie indywidualnych

wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej;

>
N

4) udzielenie zezwolenia czlonkem Zarzadu na zajmowanie sie interesami konkurencyjnymi
.va lub uczestniczenie w spélce konkurencyjnej w charakterze wspodlnika lub cztonka organdw;
9 ] :5; ustalenie dnia dywidendy oraz terminu wyplaty dywidendy.

b“ b waty Walnego Zgromadzenia w sprawach wymienionych ponizej, wymagaé beda

.~ wigkszosci dla swojej waznosci 80% glosow przy obecno$ci Akcjonariuszy reprezentujacych

co najmniej 80% kapitatu zakladowego Spatki, chyba ze bezwzglednie ohowiazujace przepisy

prawa przewidujg surowsze wymogi [, Sprawy Zastrzezone"):

1) padziat zysku w sposéb inny niz przeznaczenie na dywidende dla kazdej akcji 50% zysku
za rok ubiegly przypadajacego na jedng akcje w zaokragleniu do peinych groszy, z
zastrzeZenlem ograniczen wynikajacych z zawartych przez Spétke uméw dotyczacych

finansowania jej dziatalnosci oraz bezwzglednie vbaowiazujacych przepiséw prawa;

9
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2) podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego Spétki;

3) polaczenie, pedziat lub przeksztalcenie Spotki;

4) nabycie, zbycie, objecie lub obcigZenie przez Spdtke przedsiebiorstwa lub zorganizowane;
czedci przedsigbiorstwa;

5) emisja przez Spdtke jakichkolwiek instrumentéw zamiennych lub wymiennych na Akcje
Spotki, w tym warrantéw subskrypcyjnych, obligacji zamiennych lub obligacji z prawem
pierwszenstwa;

6) nabycie Akcji whasnych albo umorzenie Akcji Spétki;

7) wylaczenie prawa poboru;

8) zmiana statutu Spotki;

9) rozwiazanie lub likwidacja Spétki;

10} podjecie uchwaly zwigzanej z wprowadzeniem Akcji do obrotu zorganizewanego.

. Nie jest wymagana uchwata Walnego “gromadzenia na nabycie i zbycie: nieruchomoéci,

uzytkowania wicczystego, udziatu w nicruchomodci lub udziatu wuzytkowaniu wicczystym.

§13.
. [Rada Nadzorcza]

. Rada Nadzorcza dziata w skadzie od 3 (trzech) do 5 {pigeiu) osob.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa powolywani na wspdlng trzyletnia kadencje w nastepujgcy

spasib:

1) Dorota Jarodzka-Srédka (PESEL 56062004302) jest uprawniona do powolywania i
adwolywania 1 (jednego) cztonka Rady Nadzorczej w drodze uprawnienia osobistego tak
dtugo jak jest wiascicielem Akeji Spétki reprezentujacych tacznie co najmniej 20% kapitatu
zakladowego;

2) Rafat [arodzki (PESEL 63061003010) jest uprawniony do powotywania | odwotywania 1

(jednego) czionka Rady Nadzorczej w drodze uprawnienia osobistego tak diugo jak jest

wlascicielem Akcji Spétki reprezentujacych tacznie co najmniej 20% kapitatu zaktadowego;
3) Krzysztof Suskiewicz (PESEL 59031602899) jest uprawniony do powoiywania |
odwolywania 1 (jednego) czlonka Rady Nadzorczej w dredze uprawnienia osobistego tak
dtugo jak jest whascicielem Akcji Spotki reprezentujacych tacznie co najmniej 10% kapitatu

zakiadowego;

4) pozostalych czltonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie na zasadach
ogolnych,
. Padmiot upowazniony do powolywania cztonka Rady Nadzorczej bedzie takie upowazniony

do odwolywania i zawieszania takiej osoby w wykonywaniu jej funkcji.

10
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4. Uprawnienie do powotywania i odwolywania czionka Rady Nadzorczej Spoiki bedzie

wykonywane w drodze doreczenia Spélce pisemnego o$wiadczenia o powolaniu lub

odwolaniu danego cztonka Rady Nadzorczej Spétki.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej wybieraja sposrod swego grona Przewodniczacego oraz moga
wybrac jednego lub dwdch Wiceprzewodniczacych Rady Nadzorczej,

6. Rada Nadzorcza obowigzana jest wykonywaé staly nadzér nad dzizlalnoscia Spotki we
wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci,

7. Rada Nadzorcza wykonuje swoje czynnosci kolegialnie,

8. Z zastrzezeniem § 14 ust. 2, uchwaly Rady Nadzorezej podejmowane sa bezwzgledna
wigkszodcig waznych gloséw, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmnicj potowa jej
cztonkow, 2 wszyscy cztonkowie Rady Nadzorezej zostali zaproszeni na jej posiedzenie.

§14.

1. Do kompetencji Rady Nadzorczej naledy w szczegdlnosci:

1) uchwalanie Regulaminu Organizacyjnego Spotki;

2) zatwierdzanic Regulaminu Zarzadu i zmian tego Regulaminu uchwalonych przez Zarzad
Spotki;

3) powotywanie i odwolywanie czionkdw Zarzadu Spélki, z zastrzezeniem, iz odwedanie
Krzysztofa Suskiewicza (PESEL 59031602899} z funkcji cztonka Zarzadu Spétki moze
nastapi¢ wylacznie z waznych powodéw;

4] uchwalanie zasad wynagradzania i ustzlanie indywidualnych wynagrodzen cztonkédw
Zarzadu Spétki;

3) prawo zawieszania w czynnosciach poszczegdlnych lub wszystkich cztonkdw Zarzadu, z
zastrzezeniem, iz zawieszenie czlonka Zarzadu Spdtki moze nastapi¢ wylacznie z waznych

powodow;

A 'zatwierdzanie zmian rocznego biznes planu dziatalno$ci Spotki;
~ 9) zatwierdzanie uproszczonych biznes planéw przedsiewziet deweloperskich oraz ich zmian,
jesli nie sg objete rocznym biznes planem dziatalnosci Spotki;
10} wyrazenie zgody na zaciggniecie finansowania w formie kredytu bankowego lub emisji
obligacji przekraczajgcych kwotg 1.000.000 z} (jeden milion ziotych);
11) zatwierdzenie zasad zaciagania przez Spotke zobowiagzan w walutach obeych;

12} wyrazenie zgody na rozpoczecie dzialalnosci poza granicami Polski;

11
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13) wyraienie zgody na udzielenie pozyczki lub innej formy finansowania innemu
podmiotewi oraz ustanowienie zabezpieczenia prowadzacego do powstania
odpowiedzialnosci Spétki za cudzy diug;

14) zawieranie umdw w imieniu Spotki z cztonkami Zarzadu;
15) wyrazenie zgody na zawarcie umowy o subemisje;
16) inne sprawy wymagane przez przepisy Kodeksu spétek handlowych,
. Uchwaiy Rady Nadzorcze] w sprawach wymienionych penizej, wymagaé beds dla swojej
waznosci oddania giosu ,za" przez wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych na
podstawie uprawnien osobistych, o ktérych mowa w § 13 ust, 2 pkt 1) - pkt 3), chyba ze
bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa przewidujg surowsze wymogi lub dana sprawa
zostata uprzednio zatwierdzona przez Walne Zgromadzenie wiekszoscia i w trybie
przewidzianym dla Sprawy Zastrzezonej (,Sprawy ZastrzeZone RN"):

1) zawarcic umowy o zarzgdzanie, o ktdrej mowa w art. 7 Kodeksu spdlek handlowych;

2) zawarcie, rozwiazanie lub zmiana umowy dotyczacej nabycia lub zbycia nieruchomosci lub
prawa uzytkowania wieczystego za laczng kwote przekraczajacg 5.000.000 #t (piet
milionéw ziotych);

3) nabycie, zbycie, cbjecie lub Obciazenie przez Spétke jakichkolwiek udziatéw lub Akcji,
uzyskanie statusu wspdlnika spdlki oschowej lub cywilne], przystapienie do
stowarzyszenia i zalozenie fundacji, a takze zawarcie lub zmiana umowy prowadzacej do
nabycia przez Spotke pozycji dominujgeej wobec innego podmioty;

4} zawarcle, rozwigzanie lub zmiana umowy o prowadzenie wspélnego przedsiewzigcia (joint
venture) z jakimkolwiek innym podmiotem Jub innej umowy o podobnym charakterze;

5) zawieranie, rozwigzywanie lub zmiana uméw z podmiotami powizzanymi kapitatowo lub
osobowao ze Spétka lub Akcjonariuszami, z wylqczeniem uméw zawieranych ze spétkami
zaleznymi Spotki, w ktorych Spotka posiada, bezpodrednio lub po§rednio, wszystkie udzialy
lub akeje w kapitale zaktadowym;

6) wyrazenie zgody na wykonanie prawa glosu z akcji lub udziatéw jakiejkolwiek spétki
zaleznej w sprawach stanowigcych odpowiednio Sprawy Zastrzezone RN lub Sprawy
Zastrzezone.

§15.

. Rada Nadzorcza vbowigzana jest:

1) raz w roku sporzgdzic i przedstawit Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu zwiezlg ocene
sytuacji Spotki, z uwzglednieniem oceny kontroli wewngtrznej i systemu zarzadzania
ryzykiem istotnym dla Spatki;

2) raz w rolu dokonaé i przedstawié¢ Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu ocene swojej

pracy;
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3) do rozpatrywania i opiniowania spraw majacych by¢ przedmiotem uchwal Walnego
Zgromadzenia.

2. W przypadku zaistnienia konfliktu intereséw lub mozliwoéci jego powstania czionek Rady
Nadzorczej zobowiazany jest do poinformowania Rady Nadzorczej o tym fakcie oraz do
powstrzymania sig od zabierania gtosu w dyskusji i glosowania nad uchwatg w sprawie, w
ktérej zaistniat Jub moze zaistnieé konflikt intereséw.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani sa do przekazywania Zarzadowi pisemnej
informacji na temat swoich powigzan z akcjonariuszem dysponujacym  Akcjami
reprezentujgcymi nie mniej niz 5% ogélnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu. Niniejszy
obowigzek dotyczy powiazan natury ekonomicznej, rodzinnej lub innej, mogacych mieé wpiyw
na stanowisko cztonka Rady Nadzorczej w sprawie rozstrzygane| przez Rade Nadzorcza.

‘ §16.
[Zarzad| .

1. Zarzad Spétki sktada si¢ z jednej do trzech oséb, Zarzad powolywany jest przez Rade
Nadzorczg Spotki na wspélng trzyletnig kadencje.

2. Do kompetencji Zarzadu naleza sprawy nie zastrzezone do whadciwosci innych organéw
Spotki, a w szczegdlnoscei:

1) nabycie i zhycie: nieruchomodci, uzytkowania wieczystego, udzialu w nieruchomosci lub
udzialu w uzytkowaniu wieczystym,
2) tworzenia i znoszenia oddziatéw, przedstawicielstw i innych jednostek organizacyjnych
Spétki, zgednie z zatwierdzonym biznesplanem Spétki,
§17.

1. Jezeli Zarzad Spétki jest wieloosobowy, do wzajemnych stosunkéw czionkéw Zarzadu stosuje
sig przepisy pkt 1- 5:

1) kazdy czlonek Zarzadu ma prawo i abowiazek prowadzenia spraw Spétki;

kazdy czionek Zarzadu moze prowadzié, bez uprzedniej uchwaly Zarzadu, sprawy nie

-przekraczajgce zakresu zwyklych czynnosci Spétki;

chwaly Zarzadu moga by¢ powziete, jezeli wszyscy cztonkowie Zarzadu zostali

rawidtowo zawiadomieni o posiedzeniu Zarzadu. Uchwaly Zarzadu zapadaja bezwzgledna
wigkszoécig gtoséw, w przypadku réwnoéci glosow decyduje glos Prezesa Zarzadu;

4) Prezes Zarzadu Spdtki organizuje i kieruje pracg Zarzadu, a w szczegdlnoéci okresla
podstawowe kierunki jego dziatania i pedejmuje decyzje niezbedne do wykonywania zadan
Zarzadu;

5) podziat zadan, w stosunku do realizacji ktdrych, dany cztonek Zarzadu sprawuje funkcje

biezgcego kierowania, okresla zarzadzeniem Prezes Zarzadu Spéiki.
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2, Jezeli Zarzad jest wieloosobowy, to do sktadania o§wiadczen i podpisywania w imieniu Spatki
upowaznieni sa:
1) dwaj czlonkowie Zarzadu dziatajacy facznie, lub kazdy z nich dzialajacy tgeznie z
prokurentem;

2) Prezes Zarzadu jednoosobowo.
§18.

1. Zarzad dziata na podstawie Regulaminu Zarzadu uchwalonego przez siebie i zatwierdzonego
przez Rade Nadzorczg Spoiki.

2. Prezes Zarzadu zwohuje posiedzenia Zarzadu, oraz jest kierownikiem zaktadu pracy w
stosunku do pracownikdw przedsiebiorstwa Spotki.

3. W przypadku zaistnienia konfliktu interesdw lub mozliwosci jego powstania czionek Zarzadu
zobowigzany jest do peinformowania Zarzadu o tym fakcie oraz powstrzymania sie od
zabierania glosu w dyskusji i glosowania nad uchwatg w sprawie, w ktérej zaistniat lub moze
zaistnied konflikt interesdw.

§19.
[Rachunkowos¢ Spotki]

1. Spdtka prowadzi rachunkowo$¢ zgodnie z obowiazujgcymi na terenie Rzeczpospolitej Polskiej
przepisami prawa.

2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

§20.
1. Spétka tworzy nastepujace kapitaty:
1) kapital zaktadowy,
2) kapitat zapasowy,
3) kapital rezerwowy.
2. Na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétka moze tworzy¢ inne kapitaty | fundusze.

3. Kapital zapasowy tworzy sig na pokrycie strat. Do kapitalu zapasowego przelewa sie co

najmniej 8% zysku za dany rok ohrotowy, dopoki kapitat ten nie osiagnie co najmniej jednej
trzeciej kapitatu zaktadowego. Do kapitatu zapasowego nalezy przelewaé nadwyzki, os)qgnigte,"\_
przy emisji Akcji powyzej ich warto$ci nominalnej, a pozostate - po pokryciu kosztow emisjil‘:( .
Akcji.

4. Dzietr dywidendy oraz termin wyptaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie. Termin

&
~

wyplaty dywidendy nie powinien byé diuzszy niz 15 dni roboczych od dnia dywidendy.
Ustalenie innego terminu wymaga szczegdtowego uzasadnienia w uchwale Walnego
Zgromadzenia.

5. Zarzad Spolki uprawniony jest do wyplaty akcjonarivszom zaliczek na poczet przewidywanej

dywidendy o ile spelnione sq warunki przewidziane przepisami Kodeksu spolek handlowych.

14

Strona |54



MICHAEL/STROM
Locum DOM MAKLERSKI

§21.
[Definicje]

Dla potrzeb niniejszego Statutu poszczegélne pojgcia rozumie si¢ w sposob zdefiniowany ponizej:

1. Akcje - oznacza akeje Spotki;

2. Obcigzenie - oznacza zastaw zwykly, skarbowy lub rejestrowy, zajecie w postepowaniu
egzekucyjnym, opcjg, prawo pierwokupu lub inne prawo pierwszenstwa albo jakiekolwiek
inne prawo, obciazenie lub ograniczenie na rzecz oséb trzecich o charakterze rzeczowym lub
obligacyjnym (w tym takie na podstawie umowy spotki lub statutu);

3. Umowa Akcjonariuszy - oznacza umowe akcjonariuszy zawarta w dniu 12 marca 2021 r.
pomigdzy Uprawnionymi Akcjonariuszami;

4, Uprawniony Akcjonariusz - oznacza:

1) Dorete Jarodzka-Srédke (PESEL 56062004302) tak diugo jak jest akcjonariuszem spotki;

2) Rafala Jarodzkiego (PESEL 63061003010) tak diugo jak jest akcjonariuszem spétki;

3) Krzysztofa Suskicwicza (PESEL 59031602699) tak dtugo jak jest akcjonariuszem spoiki.

5. Zbycie - oznacza:

1) jakickolwiek rozporzadzenie, w tym w szczegdlnosci sprzedaz, zamiane, aport, darowizne,
inng umowe dotyczaca przeniesienia Akeji, Obciazenie, a takze ztozenie oferty lub zawarcie
jakiejkalwick umowy dotyczacej wykonywania z Akgji prawa glosu lub inn yeh praw z Akgi,
lub

| 2) zaciagni¢cie zobowigzania, w tym pod warunkiem zawieszajacym lub rozwigzujzcym, do

dokonania ktérejkolwiek z czynnosci wskazanych w pkt 1), lub
3) zbycie w drodze sukcesji uniwersalnej (za wyjatkiem w wyniku dziedziczenia).
§22.
- [Postanowienia korficowe]

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu spéick

s Przewodniczacy Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia stwierdzit, ze porzadek obrad

v

t wyczerpany | zamknela obrady Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w dniu 6
pazdziernika 2021 roku. Wolnych wnioskéw nie byto. e

Na tym Protokat Notarialny zostal zakoniczony. Do protokotu zalaczona zostala lista

obecnosci, -

Koszty sporzadzenia tego Aktu notarialnego ponosi art.Locum Spétka Akcyjna z siedzibg
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Notariusz pouczyia o tresei art. 7 ustawy o zmianie ustawy o Krajowym Rejestrze Sqdowym l

-

oraz niektdrych tnnych ustaw z dnia 26 stycznia 2018 roku, art. 92a ustawy z 14 lutego 19591 roku

Prawo o notariacie.

G)
Akt zostat odczytany, przyjety i podpisany, a tozsamo$¢ przewodniczacego - Pana
Rafata Jarodzkiego, Notariusz stwierdzifa na podstawie dowodu osobistego oznaczonego
NI CEL 589485, —-----smmme st caicisins s nn s

Na oryginale akiu podpisy wymienionego Przewodniczgeego NWZ i notariusza. ------
Repertorium A nr 3900/2021
Wyciag z powyiszego aktu wydaje na rzecz
art.Locum Spétka Akcyjna z siedzibq w Lodzi
Pobratam: a/ 50,- z4, wg § 12 rozp. Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawel taksy
notarialnej (Dz. U. z 2020, poz 1473} i

] "r'a R Za:ikaf’.}lip ak
(e ek
{OTARIUS

Signed by /
Podpisano przez:
Krzysztof
Zbigniew

m Locum Suskiewcz
Date / Data:

2023-10-27
16:24
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Not3 Informacyjng
todz, dnia 21 listopada 2024 roku

UCHWALA NR 15/2024
RADY NADZORCZE)
art.Locum S.A. w todzi
z dnia 21 listopada 2024 roku

W sprawie: wyrazenla zgody na emis|e obligac|l przez art.Locum 5.4, w btodzl

§1.
Dzlztajgc na podstawie 5 14 ust. L pkt 10] Statutu art.Locum S.A., w Zwigzku 2 w awigzku z art, 282 § 1 k.s.h., Rada Madzoercza wyraza

zgode na emisje preez art.Locum 5.4, obligscji seril 8 do kwoty 21.000.000 #f (dwadzietcia jeden miliondw Hotych) zgodnie 2 wniockiem
Zarzgdu art.Locum 5.A. na nastepujacych warunkach:

1) oprocentowanie: WIBOR 3M + marza 7 przedziatu £,25% - 4,65%;
2) zapadalnesc: do 36 miesiecy;
3) kupon: 3 miesieczny;

4) obligacje niezabezpieczone;

§2.

Radz Madzorcza upowainia Zarzgd art.Locum 5.4, do podjecia wszelkich crynnosci faktycznych | prawnych majaeych na celu realizacje
emisji obligacji araz okreslenie ich szeregdtowych warunkd w, w tym w szczegd Inosci do podjecia uchwaty dotycrgce] emisji obligacji lub
do podjecta wszalkich czynnoscl faktycznych | prawnych majgcych na celu zmiane warunkdw obligac)l.

§3

1. Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarrgdowi art. Locum 5.4,

2. Uchwata obowiazuje z dniem powziecia,

Rada Nadzorcza

Glosowanie jawne Crtonkdw Rady Nadziorczej art.Locum S.0. w bodzi

Imie i narwisko lestem za lestem przeciw Wstrzymuje sie
Fop= Jeat prasvidiemy
Rafat Jarodzki Dok prae
Det 2024 10 10:55:03 CET
Piotr Cyburt
Tomasz buczyniski
Dorota Jarodzka-S§rédka

Sgrad by
PBodatiang prer:

Monika Powrodnik [T a—
Powrgord

Date | DalE 2024
1023 LiAd
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tod?, 22 listopada 2024 roku
Uchwata nr 1
Zarzadu art.Locum S.A. w todzi
zdnia 22 listopadz 2024 roku
sprawie: emisjl obligacji seril B
§1.

Zarzad spotki art.Locum S.A. z siedzibg w todzi, wpisang| do rejestru przedsiebiorcdw prowadronego przer Sad Rejonowy dla
todzi-Srédmieécia w todz, XX Wydziat Gospodarczy Krajowege Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000291818, zwanej
dale) jako ,Emitent” lub Spétka”, w oparciu o art. Z pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 1. o abligacjach (t).: Dz.U.z 2022 r. poz.
2244, ze zim., ,Ustawa o Obligacjach”|, stosownie de uchwaly Rady Nadzorczej Spétki z dnia 21 listopada 2024 roku w sprawie
wyrazenia zgody na emisje obligadii przez art.Locum S.A. w todzi, postanawia o emisji przez Spotke obligacji na nastepujacych
warunkach

1) Oznaczenie serii: B,

2)  Emisja Obligacji nastapi w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligagjach L. w trybie cferty publicznej papierdw
wartoSciowych w rozumieniu art. 2 lit. d| Rozporzgdzenia 2017/1128, ktdra te oferta publiczna nie wymaga publikacji
prospektu zgodnie z art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia 2017/1129, ale ktdra zgodnie z art. 37b ust. 1 ustawy 7 dnia 29 lipca 2005
r. 0 ofercie publiczne | warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obirotu oraz o
spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2024 r. poz. 620 Ustawa o Ofercie”), wymaga publikacji memorandum informacyjnego
(oferta publiczna obligacji, w wyniku ktére] zaktadane wplywy brutte Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone
wedtug ich ceny emisyjne] z dnia jej ustalenia, stanawig nie mniej ni2 1.000.000 EUR | mnle] niz 5.000.000 EUR | wraz 2
wolywami, ktore Emitent zarmierzal uzyskac z tytutu takich ofert publicznych obligadi, dokonanych w okrasie poprzednich
12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1.000.000 EUR i bedq mniejsze niz 5.000.000 EUR);

3) Liczba oferowanych obligac)l wyniesie do 21.000 (dwudziestu jeden tysiecy) sztuk o tacznej wartosci nominalnej do
21.000.000 zt [dwudziestu jeden m lionow ziotych);

4) Wartosé nominalna i cena emisyjna jednej obligacji wyniesie 1,000 zt (jeden tysiac ztotych);

5) Obligacje beda oprocentowane wedtug stopy procentowej rownej stawee WIBOR 3N (Warsaw Interbank Offered Rate) po-
wiekszonej o marze ustalona w drodze book buildingu z przedziatu 4,25% - 4,65%, z zastrzeieniem postanowien warunkow
emisji Obligacji w zakresie zmiany wskainika referencyjnego;

6) Obligacje s3 emitowane jako papiery warteSciowe niezabezpieczone;

7) Obligacje zostang zarejesirowane w depozycie papieréw wartoSciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych SA. Riniejsza uchwata stanowi jednaczesnie upowainienie dla Emitenta do zawarcia z Krajowym
Depozytem Papierow WartoSciowyth S.A. umowy lub uméw o rejestrac)e Obligacji;

8)  Wykup obligacji nastapi w terminie nie diuzszym niz 3 lata od dnia emisji;
9) Emitent bedzie si¢ ubiegal o wprowadzone obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst,

&2
1. Uchwata 20stata padjata jednoglosnie.
2. Uchwata wehodzi w 2ycie 2 dniem je) podjecia.

Zarzad

art.Locum S.A. w todzl

1. Krzysztof Suskiswicz -
Prezes Zarzadu

2. Tomasz Malewski -
Wiceprezes Zarzadu

Strocsa 1 21
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todz, dnia 9 grudnia 2024 roku

Uchwata nr 2
farzgdu art.Locum 5.A. w bodzi
z dnia 9 grudnia 2024 roku

w sprawie: wstepnej alokacji obligacji s=rii B

Zarzad spotki dziatajgcej pod firmg art.Locum S.A. z siedzibg w bodzi, zwane] dale] jakeo Emitent” lub ,Spétka”,
zwigzku z emisjg przez Spotke obligagi serii B [,Obligacje™), wobec upbywu terminu sktadania formularzy
preyjecia propozycji nabycia Obligacji, podejmuje uchwate nastepujgosj tresci.

§1.

1. Zarzadu Spotki postanawia dokonac wstepnej alokacji 21,000 [dwadziescia jeden tysiecy] Obligaci,
o wartosci nominaingj 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda i taznej wartoici nominzaing] 21.000.000
[dwadziescia jeden milionow) ztotych, zzodnie z listy wstepnej alokacji, ktora zostanie ustalona przez
Michael [ Strém Dom Maklerski 5.A. z siedziby w Warszawie pelnigcy funkcje firmy inwestycyjnej
posredniczgce] w ofercie Obligadji [.Firma Inwestycyjna®).

2. Obligacje zosta)y przydzielone pod warunkiemn zawieszajgcym dokonania ostatecnege rozrachunku
transakcji nabycia Obligacji w ramach emisji w systemie Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych
5.4, [Krajowy Depozyt™) pod tym samym kodem ISIM.

§2.
Uchwata wchodzi w #ycie z chwilg e podjecia.

Zarzad
art.Locum 5.A. w bodzi

Signad by | Podpisans
PrEeE

Krzg=ziol Thigniew
SuskiEwicz

1. Krzysztof Suskiewicz T e Bt Erter-B024-12-
Bdied by |

Prezes Zarzadu Padpisand preez:

Locum Tomasz Malewski

. Date ! Data:
2. Tomasz Malewski — PRI 13-19

Wiceprezes Zarzgdu
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Lodz, dnia 9 grudnia 2024 roku

Uchwata nr 1
Zarzadu art.Locum 5.A. w bodzi
z dnia 9 grudnia 2024 roku

w sprawie: ustalenia ostateczne] wysokosd mariy oraz ustalenia ostateczneso tekstu warunkow emisji

obligacji serii B

Zarzgd spotki dziatajace] pod firmg art.Locum 5.A. z siedzibg w todzi, zwanej dalej jako , Emitent” lub ., Spotka”™
w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz . 2024 r. poz. 708,
ze zm., Ustawa o Obligacjach”), w zwigzku z zakenczong subskrypda obligacji serii B |,Obligacje”) stosownie do
zapisow propozycji nabycia Oblizaci w zwigzku z pkt. 1.25 warunkow emisji Obligacji (,Warunki Emisji
Obligacji®], ninizjszym postanawia co nastepuje.

51,
Spotka ustala marie dla Obligacii na poziomie 4,25 % (cztery procent 25/100) w skali roku.

52
1. W pozostahym zakresie Warunki Emisji Obligacji pozostajg bez zmian.
2. Uchwala wchodzi w Iycie z chwilg je] podjecia.
3. Ustala sig tekst jednolity Warunkdw Emisji Obligacji uwzgledniajgoy ostateczng wysokosc marZy, ktory
stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej Udhaaty.
4. Upowaznia sie Michael/Strom Dom Maklerski 5.A. do przekazania subskrybentom, na rzecz kiorych dokonamy
zostanie przydziat Obligadji, tekstu jednolitego Warunkow Emisji Obligacji, o ktorym mowa wust. 3.

Zarzad
art.Locum 5.A. w bodzi
Signed by §
Fogpisang praed.
Krzysatod Zbigniew
Locum ¢ biewicz

1. Krzysztof Suskiewicz e Pate fData: 2024-

E]ggg }3 az
Prezes Zarzadu slgned by

Podpisana preez:
Locum Tomasz Makewski

Date ! Data:

2. Tomasz Malewski ul— ST TI 09 13-18

Wiceprezes Zarzadu
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

WARUNEKI EMISI OBLIGACH
SERII B
EMITOWAMNYCH PRZEZ:
ART.LOCUM 5.A.

I SIEDZIBA W LODZI
(tekst jednolity)

Strona | 1

Strona |61



L MICHAEL/STROM
ocum DOM MAKLERSKI

Ninigjszy dokument {zwany dalej: ,Warunkami Emisji”] ckresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajgce z obligacji (dale] zwanych: ,Obligacjami™), ktérych emitentem jest spotka pod firma:
art.Locum 5.A. z siedzibg w bodzi, adres: ul. Piotrkowska 173, 30-447 bodz, wpisana do rejestru przedsiebiorcow

Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dia todzi-Srédmisicia w bodzi, XX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS: 0000291818, posiadajgca nr REGON: 472370926, NIP: 7251731037,
o kapitale zakfadowym w petni optaconym wwysokosc 27 688 000,00 =1 [dalej zwana: Emitentem™).

1

11

12

13.

14

15.

16

17.
18

15

1.10.
111

112
113

DEFIMICIE

LAgent Techmiczny®” cenaca podmict dokonujgcy rejestracji Obligacji poprzez konto posrednika
technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Azenta Technicznego peinic bedzie Firma
Inwestycyjna;

~Agent Kalkulacyjny™ oznacza Firme Inwestycyjng, kidra na podstawie zawarte] z Emitentem umowy petni
wi edniesieniu do Obligagi funkcje agenta kalkulacyjnego;

JBrak Zerwolenia WIBOR" oznacza, sytuacje, w ktore] administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dia opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moZe byc dalej stosowany przez banki w Polsce;

~Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligac) okreslong w pkt 6.2 Warunkow Emisji;

JDepozyt”™ oznacza depozyt papierdw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawarte] przez Emitenta z KDPW rejestrowane 53 Obligacie;
~Hug Netto™ oznacza sume Zobowigzan Finansowych pomniejszong o srodki pienizzne i ich ekwiwalenty,
z uwzglednieniem srodkow pochodzaopch z wpdat nabywoow lokali, zgromadzonych na rachunkach
powiemiczych, okreslang kaidorazowo na podstawie  skonsolidowanego  poirocmege  lub
skonsolidowanego roznego Sprawozdania Finansowego;

JDzien Emisji” cznacza dzien, w ktdrym Obligacje zostang zarejestrowans w Depozycis;

LDzien Platnosc Odsetek” cznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wzesniejszego
Wykupu;

JDzien Platnosc” oznacza kaidy Dzien Platnosci Odsewsk, Dzien Wykupu lub Drien Wezesniejszego
Wykupu;

LDzien Robocry” oznaca kazdy dzien, w ktdrym KDPW prowadzi normalng dziafalnosc operacyjng;
JDzien Ustalenia Praw” oznacza 3 (trzed) Dzien Roboczy przed danym Dniem Patnosc swiadczen z tytuiu
Obligacji, = wyjatkiem: (i) stodenia przez Obligatariusza Zadania natychmizstowego lub wozesniejszego
wykupu Obligadi, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztoZenia Zzdania natychmiastoweso lubs
wezesniejszego wykupu, (i) otwarda likwidac)i Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta, (iii) potaczenia Emitenta z innym podmictem, jego podziatu lub
przeksztatoenia fommmy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie cdpowiednio dzien
pofgczenia, podeziafu lub przeksztztcenia formy prawne] Emitenta craz (iv] wczesniejszego wykupu
okreslonej przez Emitenta liczby Obligac)i oraz wyplaty Odsetek, realizowane] w tym samym dniu, kiedy
za Drzien Ustalenia Praw uznaje sie 5 (piec) Dni Roboczych lub inmy wskazany w Szczegatowych Zasadach
Cziatania KDPW;

LDzien Ustalenia Stopy Bazowej” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 16.4.2 Warunkdw Emisji Obligacji;
LDzien Wezesniejszego Wykupu® oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.2 Warunkow Emisji;
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1.14.  Dzien Wykupu" ocznacza dzien, o ktorym mowa w pkt 13.1 Warunkow Emisji;

115, _Emisja" cznaza emisje Obligadji;

1.16. Firma Inwestycyjna” oznacza firme inwestycyjng swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge ofercwania
zpodnie Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski 5_A. z siedzibg w Warszawie;

117. GPW" oznacza Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie 5.A. 2 siedzibg w Warszawis;

118 _Grupa Emitenta” ocznacza Emitenta oraz jednostki kontrolowane lub wspofkontrolowane przez
Emitenta, w rozumieniu przepisow MSR i MSSF;

115 ,Kapital Whasny™ cznacza fgcng wartosc kapitztow wiasnych okreslang kaidorazowo na podstawie
skonsolidewanego Sprawozdania Ainansowego;

1.20. KDPW" oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosdowych 5.A. 2 siedzibg
w Warszawie;

1.21.  Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (L.
Dz, z 2024 r. poz. 18 ze zm.);

122 Koszty Emisji” oznacza wszelkie oplaty, prowizje i keszty z tytulu przygotowania | przeprowadzenia emisji
Obligac)i, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

1.23. ,MSR" oznacza Miedzynarcdowe Standardy Rachunkowosci;

1.24. ,MSSF" oznacza Misdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane z nimi
interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskie];

125 .Marza" oznacza 4,25 p.p. w skali roku;

1.26.  Maleinosc Gidwna" oznacza kwote rowng aktualnej wartosci nominalne] jedne] Obligacji;

1.27. ,Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktorym zapisane 53 Obligacje
lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osobe uprawnieng z Obligac)i zapizanych na takim Rachunku Zbiorczym;

1.28. ,Odsetki”, ,Oprocentowanie” cznacza swiadczenie, o ktorym mowa w pkt. 16 Warunkdw Emisji;

1.25. ,Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosd”™ oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgoy publicznego
oswiadczenia, 2e wskaznik WIBOR przestat lub przestanie byt reprezentatywny dla wiasdwego dla nisgo
rynku bazowego lub rzeczywistosc ekomomicznej, kiorg wskaZnik WIBOR miat misrzy i 22 brak jest
maoiliwosd do przywrocenia takiej reprezentatywnosd;

1.30. ,Ogtoszenie Konca Publikagi™ cznacza wydanie przez Podmict Wyznaczajaoy oficjalnego oswiadczenia,
e wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by publikowany na state, 3 w dacie tego ocswiadozenia nie
zostat wyznaczony nastepca, ktory bedzie nadal obliczat lub publikowsat WIBOR;

131 ,Okres Odsetkowy"” cznacza okres, o ktorym mowa w pkt. 16.2 4 Warunkow Emisji;

132 " oznacza prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

133, _Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznaza posiadacza Rachunku Zbiorzegoe lub podmiot prowadzacy
Rachunek Obligacji, na ktorym zarejestrowane 53 Obligade;

134, Podmiot Wyznaczajacy™ omnacza Komisje Madzoru Finansowego, Narcdowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacie braniows lub migdzyinstytucjonalng grupe robocza, ktorg wskazata Komisja
Madzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktdra zajmuje sie przygotowaniem propozyci
zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;
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1.35. ,Prawo restrukturyzacyjne” cznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (ti. Dz L.
2 2024 r. poz. 1428 z pdin. zmi);

136 ,.Prawo Upadiosciowe" oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t). Dz. U.z 2024 r.
poz. 794 z pazn. zm.);

137. .Rachunek Emitenta™ oznacza rachunek bankowy o nr 85 1140 1108 0000 5388 3600 1001 prowadzony
przez mBank 5.A. ;

1.38. Rachunek Obligacji” cznacza Rachunsk Papierdw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.359.  Rachunek Papierdw Wartosciowych” oznacza rachunek papierdw wartosciowych, o ktorym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.40.  Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 82 Ustawy o Obrocie;

141 _Regulacje KDPW" oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury | innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, ockreslajgce sposob prowadzenia przez KDPW systemu  depozytowo-rozliczeniowego, w
szczegolnoici Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartasciowych i Szczegofowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Popierdw Wartosciowych;

142 ,Rozporzgdzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Paramentu Ewropejskiego i Rady (UE)
2017/112% z dnia 14 erwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma byt publikowany w zwigzku z oferty
publizng papierdw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

143  Rynek ASO Catalyst" oznaca zhernatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papiercw
Wartosdowych 5.A. lub jej nastepoow prawmych;

144, . Sprawozdanie Finansowe” oznacza potroczne jednostkowe oraz roczne zbadane jednostkowe
sprawozdanie finansowe Emitenta oraz roczne zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Emitenta oraz potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta - sporzgdzone zgodnie
z MS5F;

145 Stopa Bazowa" ma znaczenie nadane w pkt 16.4.1 Warunkow Emisiji;

146. ,Stopa Procentowa” ocznacza Marze powiekszong o Stope Bazows;

147, .Strona Internetowa™ oznacza strone intermnetows Emitenta dostepny pod adresem www_artlocum.pl lub
inng, ktora jg zastgpi;

148  Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW" oznacza Szczegdlowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

1.49.  Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t. Dz. U. z 2022 r., poz.
2344 7 pom. zm.;

150,  Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (1.
Dz z 2024 r. poz. 708 z pdan. zm.);

151 Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu cbrotu oraz o spotkach publiczrych (t.j.- Dz.U.
z 2024 r. poz. 620);

152 Wskaznik Zadhuzenia do Kapitalu Wiasnego™ oznacza stosunsk fgczne] wartosci Dtugu Netto do Kapitatu
Wihasnego;
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153, ,WIBOR® oznacza wskainik referencyjny stopy procentowe], odzwierciedlajacy poziom stopy
procentowsj, po jakiej banki 53 gotowe udzielac sobie kredytow, ktdrego administratorem jest GPW
Benchmark 5.A. i ustalany jest na fixingu zgodnie z  Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR™;

154 WIRON" oznacza wskaznik referencyjny ckreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowe] WIRON
przyjetym Uchwaly Zarzgdu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub innym
dokumencie, ktory go zastapi;

155 Wskaznik Alternatywny™ oznacza wskaznik referepcyjny, ktory zastepuje WIBOR, WIRON lub inmy
wskaznik referencyjny w sytuagjach opisanych w Warunkach Emisji;

156, RZgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwohywane | przeprowadzane
zpodnie z Ustawa o Obligadjach;

157. Zobowigzania Finansowe" oznacza sume zobowigzan finansowych wedtug wartosci bilansowych, w
szczegolnosci wynikajaoych z umdw  poiyczki, kredytu, obligacji, inmych duinych papierow
wartosciowych, umow |easingu finansowego, umdw faktoringu odwrotnego, okreslang kaidorazowo na
podstawie potrocznego lub rocznego skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego; przy czym dla
uniknigcia watpliwosd za Zobowigzania Finansowe nie beds uznawane zobowigzania handlows
wynikajace z prowadzone] przez Grupe Emitenta dziatalnosci gospodarcze] (tew. Jkredyt kupiecki”),
zobowigzania zwigzane z opiatami 2 tytutu uzytkowania wisczystego, jak rowniez zobowigzania z tytufu
udzielonych gwarancji dobrego wykonania przez generalnych wykonawcow, ktdrzy prowadzili lub beds
prowadzic prace budowlane na inwestycjach realizowanych preez Grupe Emitenta;

158. . Zadanie Wczesniejszego Wykupu® oznacza pisemne igdanie wykupu Obligacii ztozone Emitentowi przez
Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Przypadku Maruszenia.

2 STATUS PRAWNY OBLIGACH [TRESC | FORMA OBLIGACII)

21, Kaida Obligacja jest diuznym papierem wartosdowym na ckaziciela emitowanym w serii, w ktorym
Emitent stwierdza, e jest dluinikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spefnienia
swiadczen pieniginych szzegdtowo okreslomych w Warunkach Emisji Obligacii, w sposob i terminach tam
opisanych.

2.2.  Agent Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zarejestruje Obligacje w Depozycie.

3. PODSTAWA PRAWMNA EMISH

31 Emisja Obligadji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepisdéw Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. Uchwaty Zarzgdu Emitenta nr 1 z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie emisji obligacji serii B ,

3.13. Uchwata Rady Nadzorcze] nr 15/2024 z dnia 21 listopada 2024 r. w sprawie wyraZenia zgody na emisje
obligacji przez art.Loocum 5.4, w bodzi.

4. SERIA OBLIGALCI

41 Obligacje emitowane s3 w serii oznaczonej liters B.

5. CEL EMISHI | WYKORZYSTAMIE SRODKOW Z EMISI OBLIGACH

51. Po odliczeniu Kosztow Emisji sredki 2 emisji zostang wykorzystane na ogdlne cele zwigzane z dziztalnoscig
dewelopersky Grupy Emitenta.

L2 §-rudl-:i, o ktorych mowa w pkt. 5.1 zostang wptacone przez Firme Inwestycyjng na Rachunek Emitenta.

6 WARTOSC NOMIMALMA | CENA EMISYINA
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61 Wartosc nominalna jednej Obligac)i wynosi 1.000 zt {jeden tysiac zlotych), z zastrzezeniem mozliwosc jej
podnigjszego obnifenia w drodze woesnigjszego wykupu czesc wartosd nominalne] Obligadi
{(wezesniejszy wykup skutkujacy obnizeniem wartosc Maleinosc Gidwne], nieprowadzacy do umaorzenia
wykupowanych Obligacji).

652, Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000 = (jeden tysiac ztotych).

7. WIELKOSCEMISH

7.1, W ramach Emisji emitowanych jest do 21.000 (dwadziescia jeden tysiecy) Obligadji o lgcznej wartosc
nominalnej do 21 000,000 2# [dwadziescia jeden milicndw ztotych).

8. PROG EMISI | WARUNK PRZYDZIALU

21 Prog emisji, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslomy.

3, TRYE EMISII

2.1. Obligacje emitowane 53 w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach wzw. zart. 2 lit. d
Rozporzgdzenia Prospektowego oraz w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zpodnie z ktorym
udostepnienia do publicznej wisdomosc prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia
memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papierdw wartosdowych, w wyniku ktorej
zakladane wphywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskie], licone wedbug ich
ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000 ewro | mnie) niz
S.000.000 surg, | wraz z wphywami, ktdre emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych
takich papierow wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mnigjsze niz
1.000.000 eurc | bedg mniejsze niz 5.000.000 euro.

9.2. Mabycie Obligagi nastepuje poprzez rozrachunmek transakcji mabyda Obligacji w systemnie KDPW na
podstawie zgednych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta Technicznego oraz Podmioty
Prowadzzce Rachunek w sposob okreslony w & & Szezegofowych Zasad Driatania KDPW

93, Formularz zapisu moie zosta ziodone w postad elektronicznej.

10.  ZBYWALNOSC OBLIGACII

10.1. Obligacje 53 zbywalne.

10.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowat zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie | Regulacjami
KDPW.

10.3. Emitent bedzie ubiegat sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

11.  FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA.

11.1. Obligacje 53 emitowane jako papiery wartosciows niszabezpieczons.

12, SWIADCZENIA EMITENTA

121 Emitent zobowigzuje sie do spelnienia nastepujgoych swiadezen:

12 1.1 wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 Warunkdw Emisji oraz

12.1 2 zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1 4 Warunkdw Emisji

12.1 3 zaptaty Odsetek {Oprocentowania) zgednie z pkt. 16 Warunkdw Emisji.

122 Spefnienie swiadczen nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

13. WYHUP OBLIGACH

121 Wykup Obligadi nastapi w dniu 17 grudnia 2027 r. {,Dzien Wykupu"), z zastrzeZeniem pkt. 13.2

Warunkdw Emisji.
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13.2. Wykup Obligacji moZe nastapic w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 15 Warunkow Emisji, w ktdrym
Obligacje stang siz wymagalne przed Dniem Wykupu |, Dzien Wozesniejszego Wykupu®):

13.2 1 na igdanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 14 lub

13.2 2 na igdanie Emitenta zgednie z pkt. 15.

133, Jegeli Dzien Wykupu lub Dzien Wezesniejszego Wykupu przypadnie na dzien nisbedgoy Dniem Roboczym,
wykup Obligagi nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgoym odpowiednio po Dniu Whykupu lub
Cmiu Wiczesniejszego Wykupu.

134, Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wizesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zapiate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdy Obligacje MNaleinosd Hownsj, powiekszone] o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt. 16 Warunkow Emisji oraz o premig zdefiniowang w pkt. 15.1.4., w przypadku
wzesniejszego wykupu na Zzdanie Emitenta.

13 5. Miezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1 w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji;

13 5.2 w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmictem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawne),

Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktdry wstapit w obowiazki Emitenta z
tytutu Obligacii, zgodnie z Ustawg o Oblizacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.
W takich przypadkach, Emitent jest zobowigzany zaptacic kazdemu Obligatariuszowi w dniu wskazanym
cdpowiednic w pkt. 1351 lub 1352 powyie], kwote stanowiacy Maleinosc Giowng powiskszong o
nalezne Odsetki za okres od rozpoczeda danego Okresu Odsetkowego (2 wylaczeniem tego dnia) do dnia,
w ktorym nastgpito odpowiednio otwarcie likwidacji, pofgczenie, podzial lub przeksztatcenie (wizcznia).

13.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

14.  WCZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

141 Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu Zadac wykupu posiadanych Obligacii tylke w przypadkach i na
zasadach okreslonych ponizej.

14.2. Pisemne igdanie wczesnigjszego wykupu Obligaci powinno zostad dorgczone przez Obligatariusza
Emitentowi i Podmictowi Prowadzgcemu Rachunek Obligatariusza. 7adanie wozesniejszego wykupu
Obligacji powinno wskazywac:

14.2 1 liczbg posiadanych przez Obligatariusza Obligadi objetych Zgdaniem woesniejszego wykupu;

142 2 odpowiedniy trwajacy okolicnosc okreslong w pkt. 14.5 ponize] albo trwajacy Przypadek Maruszen
stanowigcy podstawe zgdania wykupu Obligacji przez Obligatariusza.

14.3. Obligatariusz wraz z zgdaniem opisanym w pkt. 142 powyiej winien przed stawic swiadectwo depozytowe
potwierdzajgoe fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza Zzdajgcego dokonania wozesniejszego
wykupu lub inny dokument potwierdzajgcy zgodnie z Ustaws o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez
Obligatariusza f3dajacege dokonania wezesniejszege wykupu, 2 terminem wainosd tego dokumentu
Wy Easajgoym.

144 W przypadku, gdy:

14.4 1 Emitent bedzie w zwloce 2z wykonaniem w terminie, w catosci lub czeid, zobowigzan wynikajaoych z
Obligac)i, Obligacie podlegaja, na igdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

14 4.2 Emitent bedzie w niezawinionym przez niego op&Znieniu w wykonaniu, w catosc lub cesci, zobowigzan

wymnikajgoych z Obligaci, nie krotszym niz 3 dni Obligatariusz moze zgdac wykupu Obligacji.
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14 4 3_Emitent nie ustanowi zabezpiecen w terminach wynikajgcych z Warunkow Emisji, Oblizacje podlegajg na
tgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

14.5. w przypadku gdy wystgpi ktdrekolwiek ze zdarzer wskazamych ponize] (,Podstawy Wezesniejszego
Wykupu®), kazdy Obligatariusz moie igdac wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligagji,
w terminie od dnia wystgpienia takiego zdarzenia do uphywu 30 dni od dnia, w ktorym Emitent zawiadomit
Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wiezesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zadaniu Emitent
zobowigzuje sie wykupic w terminie 30 dni od dnia ztoZenia Zgdania, chyba Ze przed otrzymanien takiego
izdania stan faktycny stanowigcy zaistnialy Podstawe Wezesniejszego Wykupu przestanie trwac, a
wiszelkie jego skutki prawne zostang usunigte:

14.5.1 Repulowanie zobowigzan przez Emitenta

(i) Emitent nie dokonat platnosci z tytutu  prawomocnych orzeczen lub  ostatecznych  deoyzji
administracyjnych nakazujgoych zaptate w tgcznej kwocie przekraczajgoe] 10% Kapitatu Wiasnego, lub

{ii} Emitent ogtosit, Ze stat sig niezdolny do sptaty swoich dlugdw w terminach ich wymagalnosd, lub

{iii}  Emitent trwale zaprzestat wykomywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki zamiar, przy
zym przez trwale zaprzestanie wykonywania zobowigzan, rozumie sie zaprzestanie wykonywania
zobowigzan przez co najmniej 60 (szescdziesigt) dni.

14 5.2 Faprzestanie prowadzenia podstawowe| dziatalnosci gospodarcze]

Istotna zmiana profilu dziatalnosci Emitenta, rozumiana jako zaprzestanie prowadzenia dziatalnosd w

branzy deweloperskiej na terenie Rzeczpospolite] Polskie].

14 5.3 Finansowanie podmictdw trzecich

Emitent lub jakikolwiek pedmiot z Grupy Emitenta udzieli lub zobowigze sie do udzielenia podmictom
trzecim, tj. mie naleizcemu do Grupy Emitenta, podyczek nabedzie obligacge (z wylaczeniem obligacji
podmictdw, w ktorych beneficientem rzeczywistym jest Skarb Panstwa), weksle, wierzytelnosci,
w ktorych  diuznikiem bedzie podmict trzeci lub udzieli jakichkeolwiek innych form finansowania
podmictom trzecim, z wylgczeniem transzkcji w ramach podstawowe] dziatalnosci Emitenta w zakresie
dziafalnosci deweloperskiej realizowanej na terenie Rzecpospolite] Polskie).

14 5.4 Obcigianie majathku
Emitent lub jakikohwiek podmiot z Grupy Emitenta ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie na swoim
majgtku na zabezpieczenie zobowigzan podmiotu trzeciego, w szczezolnoid hipoteke, zastaw, zastaw
rejestrowy, dokona przewtaszczenia na zabezpieczenie, cesji, udzieli poreczenia lub gwarancji, przejmis
zobowigzania, zwolni z dlugu inny podmiot lub przystapi do diugu, z wylgczeniem transakcji w ramach
podstawowe] dziatalnosci Emitenta w zakresie dziatzlnoici dewsloperskig] realizowans] na terenie
Rzeczpospolitej Polskiej.

14.5 5 Wskarnik FadiuZenia do Kapitatu Wiasnego
Wkainik Zadiuzenia do Kapitatu Wiasnego bedzie wyiszy niz 0,30.

14 5 6. Postepowanie upadfoiciowe lub restrukturyzacyjne

(i Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisow Prawa upadicscowego lub Prawa
restrukturyzacyjnego;

{ii} Emitent uzna na pismie swojg niewyplacalnost lub z powodu niemoinoscl terminowego wykonania
swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacie z ogdtem swoich wisrzycieli.

14 5.7 Postepowania egrekucyine
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Przeciwko Emitentowi zostanie wszczete postepowania egzekucyjne lub nastapi zajecie majgtku, ktorych
tgczna wartost jednostkowo lub tgcenie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10% Kapitatu
Wiasnego Emitenta (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucii | zajec Emitenta).
14.5.8. Transakcja raiqco niskorzystna
Emitent lub jakikolwiek podmict z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innego
podmiotu, ktorej/ktorych przedmiotern beds aktyws o wartosc rynkowej jednostkowe lub tacznie
przekraczajgcej 5.000.000,00 (piec miliondw) ztotych na warunkach ragco niekorzystnych w stosunku do
powszechnie obowigzujgoych w obrode pospodarcym, przy coym za raigoe niekorzysine uwaiane bedzie
rozporzgdzenie po wartosci o 30% nizsze] od wartosci rynkowej.
14 5.5 Rozwigzanie Emitenta
Wydane zostanie przez s3d postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata przez
walne zgromadzenie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby
Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystapi jedna z przyczyn
dotyczgoych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spotek Handlowych.
14510, Wyplata dywidendy
A Z zastrzezeniem pkt. B. majgce miejsce po dniu emisji, w danym roku cbrotowym przed dniem
spetnienia wszystkich swiadczen z Obligadi:
i wyplacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet przewidywane| dywidendy, lub
ii. skup lub umorzenie akgi wlasnych Emitenta za wynagrodzeniem, lub
iii. jakiekolwick inne przekazanie srodkow pieniginych akcjonariuszom Emitenta wsposob o
zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (i) — {ii).
E. Emitent jest uprawiony do wyptaty w danym roku cbrotowym srodkow z tytutow, o kiorych mowa
w pkt & powyiej, w lacznej wysckosci nieprzekraczajgcej 50°% skonsolidowanego zysku netto
skumulowanego za okres od 2023 r. (wigcznie z zyskiem za ten rok) do poprzedniezo roku
obrotowego pomniejszonego o skumulowane od Dnia Emisji wyptaty srodkdw z tytutow, o ktarych
mowa w pkt. A powyiej.
14511, nek ASD Catalyst
Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang wycofane z obrotu na tym rynku
na gdanie Emitenta bydz na pedstawie decyzji GFW.
14512, Obowigzki informacyine
Ermitent nie wykona lub nienalesycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informac)i zgodnie z
pkt 18 Warunkow Emisji i takie maruszenie nie zostato usuniete w ciggu & Dni Roboczych od dnia
wystapienia danego zdarzenia.
14513, Brak zwotania Zgromadzenia Obli riusz
Emitent:
i} w terminie 14 [czternastu) dni od dniz zioienia stosownego igdania nie zwotat Zgromadzenia
Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajacym nie poZniej niz 28
{dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo
Hoionege Zadania lub uniemoiliwit w inny speséb zwolfanie lub odbycie Zgromadzeniz

Obligatariuszy z zachowaniem powyZszych termindw; luk
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{ii)  w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie cpublikowat na
Stronie Intemetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

15, WCZESMIEISTY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

151 Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu ckreslonej przez siebie lizby Obligacii [wykup
catosciowy lulr czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligacji] lub okreslonej przez siebie
esc wartosci nominainej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obniZeniem wartosci
Mzleznosci Gidwnej, nieprowadzgoy do umorzenia wykupowanych Obligacii), w kazdym Dniu Roboczym,
poczawszy od Dnia Platnosc Odsetek za | Okres Odsetkowy, na nastepujgoych zasadach:

15.1.1 Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim
zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktorym Emitent dokona wozesniejszego wykupu Obligacji, €j. Dzien
Wiczesniejszego Wykupu oraz tryb wzesnigjszego wykupu Obligadji, tj. <y wczesniejszy wykup nastgpiw
drodze wykupu ckreslonej przez Emitenta liczby Obligac)i czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta
esc wartosd nominalne] wszystkich Obligacii;

1512 Drien Wezesniejszego Wykupu moze byE wyznaczony na dzien, ktory przypada nie weczesniej niz po
uptywie 12 [dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wezesniejszego wykupu;

151 3 Wizesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnis 2 Regulacjami KDPW;,

15.14.7 tytufu wykonania wozesniejszego wykupu Emitent wyptad na rzecz Obligatariuszy premie liczong od
wartosci nominalnej Obligaci, bedacych przedmiotem danego przedterminowsge wykupu a w przypadku
wizesniejszego wykupu w drodze wykupu czesici wartosci nominzlne] wszystkich Obligacji, zgodnie z
poniZszym wyszczegolnienienn:

-w Diniu Platnozci Odsetek za | oraz w Dniach Roboczychi w 11, 11, IV Okresie Odsetkowyrn — 0,80%,

-w Diniach Roboczych w W, VI, VI, VIl Okresie Odsetkowym — 0,40%,

- wi Dniach Roboczych w X, X Okresie Odsetkowym — 0, 15%,

- wi Dniach Roboczych w XI, X1l Okresie Odsetkowym — bez premii.

16. ODSETHI OD OBLIGACH (OPROCENTOWAMIE)

16.1. Piatnoic Odsetek

16.1.1 Obligacje 53 oprocentowsane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu
[wigznie) lub Dnia Woesnisjszego Wykupu (wizcznie).

16.1.2. Odsetki beda ptatne z dotu, w Dniu Platnodc Odsetek.

16.1 3. Jezeli Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do zaptaty
Odsetek w pierwszym Dniu Robocym preypadajgoym po tym Dniu Platnosci Odsetek.

16.2. Malizanie odsetek

16.2.1. Odsetki bedg naliczane od wartesc nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy [zdefiniowany ponize]).

16.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (2 wylgczeniem tego dnia) do:

(i) Dmia Wykupu [facznie z tym dniem), albo

i} [mia Wezesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem).

16.2 3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (2 wytgzeniem tego dnia) i konczy ostatniego
dnia danego Okresu Odsetkowego (fgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie
w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i konczy w
ostatnim dniu Okresu Odsetkowego [facznie z tym dniem).
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16.2 4 Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe | Okresy Odsetkowe"), ktore rozpoczynajg sie i konca sie w

nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

1) Dzien Emisji 17 marca 2025

2} 17 marca 2025 17 czerwca 2025
3) 17 czerwca 2026 17 wrzesnia 2025
4) 17 wrzesnia 2025 17 grudnia 2025
5) 17 grudnia 2025 17 marca 2026

6) 17 marca 2026 17 czerwca 2026
7} 17 czerwca 2026 17 wrzesnia 2026
8) 17 wrzesnia 2026 17 prudnia 2026
9) 17 grudnia 2026 17 marca 2027

10) 17 marca 2027 17 czerwca 2027
11) 17 czerwca 2027 17 wrzesnia 2027
12) 17 wirzesnia 2027 17 grudnia 2027

16.2.5_Po Dniu Wykupu Oblizacje nie 53 oprocentowane, chyba, 2e Emitent opdznia sig ze spetnieniem swiadozen
z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedy oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych
liczonydh za okres od Dniz Wykupu de dnia poprzedzajacego drien wykonania platnosci swiadczen
pienigznych z Obligacji wigcznie.

16.3. Wysokost Odsetek

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie obliczac wedtug nastepujgcege weornu:

0 =N x Opr x [LD/365)

gdzie:

0 - oznacza wysokosc Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentows,

N - pZnacza wartost nominalng jednej Obligadji,

LD - pznacza reczywisty liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wezesniejszego
wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Weesniejszego Wykupu),

po zaokragleniu wyniku obliczenia (odsetek) do jednego grosza (przy czym 5/10 i wisksze czesci grosza beds
zackraglone w gore).

16.4. Ustalanie Stopy Bazowe]

16.4.1. 5tope Bazows stanowi stawka WIBOR 3M, t). ustalona z doktadnosdy do 0,01 punktu procentowego
wysokosC oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dia okresu 3-miesiecznego
WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S5A. na stronie

www.gpwhbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.
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16.4.2 Stope Bazows ustala sie na cztery Dni Roboce przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktorym
ma chowigzywad dana stopa bazows (,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej”).

16.5. Zmiana 5topy Bazowej

16.5.1 W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byc ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami [w tym,
w szczegalnosci, w zwigzku Ogloszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy
zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by reprezentatywny, Stopa Bazowa
zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany.

16.5.2 Jesli brak dostepnosc WIBOR bedzie zwigzany z Oghoszeniem Konca Publikac)i lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosd WIBOR przestanie byc
reprezentatywny, WskaZnik Altermatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest
ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowe) od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w krorym WIBOR
bedzie ponownie dostepny.

16.5.3. Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng 2z nastepujgcych metod | w poniiszej kolejnosc:

16.6.3.1. Wskamikiem alternatywnym jest WIROMN;

16.6.3.2. Wskamikiem zlternatywnym jest wskaznik, kiory rekomendowata do stesowania zamiast WIBOR lub

zamiast WIRON Komisja Nadzomu Finansowego lub Marodowy Bank Polski;

16.6.3.3. Wskamikiem alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Marodowy Bank Polski;

16.6.4. Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogla zostad efektywnis zastosowana
do Dnia Ustalenia Stopy Bazowe] wiacznie z tym dmiem (w przypadku, gdy okreslony Podmiot
Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

16.6.5.Po ustaleniu Wskainika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgoymi zasadami:

16.6.5.1. Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, kiore koryguje wartosc Wskainika Alternatywnego.

Wartos korekty moZe by wartoscig dodatmig, ujemng, zerows, jak rowniez byt okreslona wzorem
lub metody obliczenia (np. Poprzez skfadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych
przez okres, dia ktdrego oblizane 53 odsetki) oraz moZe obejmowac inne dostosowania zwigzane z
zastgpieniem WIBOR;

16.65.2. Jeieli w dane] metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

a) Podmict wyznacza)gcy wikazal Korekte — stosuje sie taka Korekte,

b) Podmiot wyznaczajgcy wskazal, aby nie stosowat Korekty — nie stosuje sie Korekty,

16.6.5.3. lezeli w danej metodzie ustalenia Wskamika Alternatywnego Podmict Wyznaczajgoy nie odniost sie

do korekty

a) Korekta jest dodawana do wartosci WikaZnika Alternatywnego;

b) Korekta jest rowna historyczne] medianie roznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem Alternatywnymm;

o Medizna roznic jest ustalana:

(il za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat byt publikowsany (gdy nastapito Ogtoszenie
Konca Publikaci) albe pierwszym dniemn, w ktorym Wskainik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR
nie zostat opublikowany, ale nie nastapito Oghoszenie Konca Publikac)i) albo dniem, w kidrym wystapit
Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktorym zgodnie z Ogioszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestat byC reprezentatywny;

{ii) bicrgc ped wwage, kaidy dzien z badanego okresu, w ktorym byt publikowany zarcwno WIBOR, jak i
Wzkaznik Alternatywy.

Strona | 12

Strona |72



L MICHAEL/STROM
ocum DOM MAKLERSKI

16.6.6. Wskaznik Alternatywny oraz Korekta s3 wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego. Emitent

opublikuje informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty
lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

16.6.7 Jesli Wskaznik Altermatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu

Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega odpowiedniemu
przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego.

16.6.8. W przypadku gdy Wskaznik Alternatywny zastapi WIBOR, postanowienia Warunkdw Emisji odnoszace sie

do WIBOR stosuje sie odpowisdnio do tego Wskaznika Alternatywnego.

16.6.9. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Altematywnego opfoszona przez jego administratora, w

17.
17.1.
17.2.

17.3.

17.4.

175,

17.6.

18.1

19.

tyTn zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stancwi podstawy do zmiany Warunkow
Emisji lub stosowania Korekty.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACH

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedy w ztotych.

Wizelkie pfatnosci z tytutu Obligadi bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszezen wzajemnych {chyba
ie takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beds dokomywane z uwzglednieniem
przepisow prawa cbowizzujacege w dniu dokonania pfatnosci.

Platnoscd z tytwhu Obligacji dokonywane beds za posrednicowem KDPW i wiasciwege Podmiotu
Prowadzgrege Rachunek zgodnie z Regulaciami KDPW i regulacjami danego Podmictu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz osob bedgoych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajoym dany Dzien
Platnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Oblizatariuszowi w gotdwoe. Platnodd bedy uwaiane
za nalezycie dokonane z chwily dokonania przeniesienia srodkow pienieznych na rachunek Obligatariusza.
W przypadkach niezaleinych od Emitenta, ktdre uniemoiliwiy spetnienie Zwiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgoych z Warunkdw Emisji (w szczegoinosc
w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktdrym ustanowione zostang dodatkowe dni
wolne od pracy, wptywajgce na dziatalnosc KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposob,
aby nowe terminy byty w jak najwiskszym stopniu zblizone do termindw, ktdre ulegng zmianie.

Z zastrzeieniem art. 432 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizadji z Maleinosdy Gidwna.
DODATEKOWE OBOWIAZK]I EMITENTA

Emitent do momentu wprowadzenia Obligac)i na Rynek AS0 Catalyst bedzie publikowat Sprawozdania
Finansowe, na swoje] Stronie Internetowe] {lub innej, ktdra jg zastapi) - roczne Sprawozdania Finansowe
w terminie 5 miesiecy od zakoniczenia roku obrotowego, a potroczne Sprawozdania Finansowe w terminie
3 miesiecy od zakonczenia | pétrocza roku obrotowego, w tym zawarty w Sprawozdaniach Finansowych
Emitenta informacje o wysokosci WskaZnika Zadiuzenia do Kapitatu Wiasnego oraz informacje niezbedne
do jego obliczenia

Emitent zobowigzuje sie powiadomic Obligatariuszy o wystapieniu kaidego ze zdarzen opisanych w pkt.
135, pkt. 14.4, pkt. 14.5 Warunkdw Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwac bedzie oo najmniej 3
{trzy) dni, w trybie przewidzianym dia przekazywania informacji dla Obligatariuszy okreslonym wust. 21.1
Warunkow Emisji — niezwtocznie, ale nie poznigl niz w terminie 4 {czterech) dni od uzyskania przez
Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

PREEDAWMNIENIE
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15.1.

Roszczenia wynikajgoe z Obligacdji, w tym roszczenia o Swiadczenia ckresowe, przedawnia)g sie z uphywem
10 fat.

20.  PRAWO WLASCIWE. JURYSDYKCIA

20.1. Obligacje sa wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory beds rozstrzygane przez sgd wiasciwy miejscowo dla siedziby Emitenta.

. ZAWIADOMIENIA

211 Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z
zastrzezeniem pkt. 18 Warunkow Emisji, beda skiadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie
Internetowe], a po wprowadzeniu zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami  dotyczaoymi
przekazywania raportow bistgoych i okresowych przez spolki, ktérych Obligade notowane s3 na Rynku
ASO Catalyst.

212 Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne, o ile zostang podpisans
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednic za pokwitowaniem odbicru na adres Emitenta wraz ze Swizdectwem
Depozytowym lub innym dokumentem potwierdzajgoym zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania
Obligacji przez Obligatariusza na dzien sporzadzenia zawiademienia.

22, IGROMADZENIE OBLIGATARIUSTY

221, Obligatariusze mogy podejmowsac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

222, Wwyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta dopuszczalna jest zmiana wszystkich
postanowien Warunkdw Emisji.

223, Zasady zwolywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okreila Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moie odbywac sie w migjscowosd siedziby Emitenta lub w Warszawie.

23,  POSTANOWIENIA KONCOWE

231 W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wylacznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadne] odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosd przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligagi, ani za zadne inne cbowigzki Emitenta wynikajgoe z Obligacji;

23.2. W przypadku gdy jakiskohsiek postanowienia Warunkow Emisji Obligacji dotyczace wyptaty swiadczen
pienieinych okaZzy sie byt sprzeczme z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkdw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Reguladje KDPW,

23 3. Dokumenty, informacje | komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowe] w wykonaniu
przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent jest zobowizzany przekazywat zgodnie z art. 16 Ustawy o
Obligacjach do Firmy Inwestycyjnej w terminie nie dhuzszym niz & Dni Roboczych od dnia opublikowania
ich na Stronie Intermetowe].

todz, dnia 9 grudnia 2024 r.

W imieniu Emitenta:

Signed by |
Sloned by gred by
Padpisann preez: Padpisano proes:

Krryartaf Zhigriew

“Locum  Tomasz Malewski ks
Date | Data: Date | Data: 2024-
2024.12-09 13:19 12-09 13:39
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5.5. Definicje i objasnienia skrétow

Nastepujgce terminy i skréty uzywane w niniejszej nocie przypisane bedg miaty opisane ponizej znaczenie, przy

czym terminy pisane w niniejszej nocie wielkg literg, a niezdefiniowane ponizej, bedg miaty znaczenie przypisane

im w Warunkach Emisji:

Skrot Znaczenie

oznacza firme inwestycyjng Swiadczgcg ustuge oferowania na rzecz Emitenta

Agent
Dokumentacyjny,
Agent Kalkulacyjny,
Dom Maklerski,
Michael / Strom /
Agent Techniczny

ASO Catalyst

Cena Emisyjna

Depozyt

Dzien Emisji

Dzien Ptatnosci

Dzien Ptatnosci
Odsetek
Dzien Roboczy

Dzien Ustalenia Praw

Dzien Woczesniejszego

Wykupu

Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, przy Al

Jerozolimskich 100, 00-807 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow

Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w

Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem

KRS 0000712428, NIP: 525-247-22-15, REGON: 142261319, o kapitale zaktadowym

w wysokosci 925 691,49 zt;

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej

nastepcow prawnych;

oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 ztotych;

oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z

przepisami Ustawy o Obrocie

oznacza dzien, w ktdrym po raz pierwszy Obligacje zostang zapisane w Ewidencji

oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego

Wykupu;

oznacza ostatni dzied danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego

Wykupu;

oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

oznacza dzien, na ktory ustala sie liste podmiotéw uprawnionych do otrzymania

Swiadczen z Obligacji, przypadajacy na 3 (trzeci) Dziern Roboczy przed danym Dniem

Ptatnosci, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego

lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien

ztozenia zadania odpowiednio natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii)

otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za DzieA Ustalenia Praw uznaje sie dzien

otwarcia likwidacji Emitenta, (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego

podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstgpit w

obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania,

kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia, podziatu

lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta oraz (iv) wykupu Obligacji, ktéry

nastepuje po terminie ich wykupu, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi)

Dzien Roboczy po dniu, w ktérym kwota Swiadczenia zostata przekazana KDPW;

oznacza dzien, o ktérym mowa w ust. 13.2 Warunkdéw Emisji;
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Dzien Wykupu

Emisja

Emitent lub Spoétka

EUR lub euro

Formularz Zapisu

GPW

Grupa lub  Grupa
Emitenta

Kapitaty Wtasne

KDPW lub Krajowy
Depozyt

Klient Indywidualny

Klient Instytucjonalny
KNF lub Komisja
Kodeks Postepowania
Cywilnego
Kodeks Spotek
Handlowych

Kwota Odsetek

Memorandum,
Memorandum

Informacyjne

Naleznos¢ Gtowna
Obligacje lub Obligacje
Serii B

Obligatariusz

oznacza dzien, w jakim Emitent zobowigzany jest spetni¢ swiadczenia zwigzane
z wykupem Obligacji, okreslone w 13.1 Warunkéw Emisji;

oznacza emisje publiczng Obligacji na podstawie Memorandum;

oznacza art.Locum S.A. z siedzibg w todzi, adres: ul. Piotrkowska 173, 90-447 £6dz,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad
Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod nr KRS: 0000291818, posiadajgca nr REGON: 472370926,
NIP: 7251791037, o kapitale zaktadowym w petni optaconym w wysokosci 27 688
000,00 zt

Jednostka monetarna obowigzujgca w Unii Europejskiej;

oznacza formularz zapisu Subskrybenta na Obligacje, przy czym dopuszczalnym jest,
aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci elektronicznej;

oznacza Gietde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspodtkontrolowane przez
Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci

oznacza sume kapitatu wiasnego oraz kapitatu mniejszosci wykazanych w ostatnim,
zbadanym przez biegtego rewidenta, rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta
lub pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

oznacza klienta bedacego podmiotem innym niz wskazany jako Klient
Instytucjonalny;

oznacza podmiot, o ktéorym mowa w art. 3 pkt 39b lit. a) — i) Ustawy o Obrocie;
Komisja Nadzoru Finansowego;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego (t.j.
Dz.U. z 2023 r. poz. 1550 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks karny (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 17
z péin. zm.);

oznacza kwote odsetek nalezng Obligatariuszom od Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i wyptacang zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;

oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej
W rozumieniu art. 3 ust. 1 Ustawy o Ofercie w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie,
sporzgdzone na podstawie Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020
r. w sprawie szczegétowych warunkdéw, jakim powinno odpowiada¢ memorandum
informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053 z pdin.zm);

oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

oznacza obligacje Emitenta serii B;

oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktdrym zapisane s3

Obligacje, lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy
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Odsetki,

Oprocentowanie

Oferta lub Oferta
publiczna
Okres Odsetkowy

Podmiot Prowadzacy
Rachunek

Podmioty Powigzany

Prawo
restrukturyzacyjne

Prawo Upadtosciowe

Rachunek Obligacji
Rachunek Papierow
Wartosciowych
Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na
takim Rachunku Zbiorczym;

oznacza $wiadczenie, o ktorym mowa w 17 niniejszych Warunkow Emisji;

oznacza oferte publiczng Obligacji w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia
prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktédrym
udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu, pod warunkiem udostepnienia
memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papierow
wartosciowych, w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego
na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny
sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5
000 000 euro, i wraz z wptywami, ktore emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich
ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz
5 000 000 euro;

oznacza okres od Dnia Emisji (nie wliczajac tego dnia) do pierwszego Dnia Pfatnosci
Odsetek (wliczajgc ten dzien) i kazdy nastepny okres od Dnia Ptatnosci Odsetek (nie
wliczajac tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wliczajac ten dzien), z
zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze miec¢ inng dfugosé ze wzgledu na
natychmiastowy lub przedterminowy wykup Obligacji i bedzie sie konczyt w dniu
(wliczajac ten dzien), w ktérym nastgpi ptatnosc¢ zwigzana z natychmiastowym lub
przedterminowym wykupem Obligacji

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy Rachunek
Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

oznacza podmiot powigzany z Emitentem lub z podmiotami z Grupy Emitenta w
rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. z 2024
r. poz. 1428);

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jedn. Dz.U. z
2022 r. poz. 1520);

oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajace sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow

Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papieréw

Wartosciowych;
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Rozporzadzanie  ws.

memorandum

Rozporzadzenie

prospektowe

Marza

Subskrybent
Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Ustawa o
Rachunkowosci

Warunki Emisji

Zgromadzenie
Obligatariuszy
Ztoty, PLN, zi,
Zadanie
Wczeéniejszego

Wykupu

oznacza rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
szczegdtowych warunkoéw, jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne
(Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

oznacza rozporzadzenie parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia 14
czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza sktadnik Stopy Procentowej Obligacji wyrazony w punktach procentowych,
przy czym:

e wysokos¢ Marzy z przedziatu 4,25 p.p. do 4,65 p.p. zostanie ostatecznie
okreslona przez Emitenta przed Dniem Emisji w oparciu o wysokos¢ marzy
wskazywanej przez subskrybentéw w Formularzach Zapisu, co stanowic
bedzie ustalenie ostatecznej tresci Warunkéw Emisji;

e kazdy z Subskrybentow sktadajac podpisany Formularz Zapisu wyrazi

nieodwotalng zgode na takie ustalenie wysokosci Marzy i upowaznia

Emitenta do przyjecia tekstu jednolitego Warunkéw  Emisji
uwzgledniajgcego ostatecznie ustalong wysokosé Marzy;
e informacja o ostatecznie ustalonej wysokosci Marzy zostanie

przedstawiona subskrybentom, ktérym zostang przydzielone Obligacji.
oznacza podmiot, ktory ztozyt zapis na Obligacje;
oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn.: Dz. U.z 2024 r.,
poz. 708 ze zm.);
oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tekst
jedn.: Dz.U. z 2024 r. poz. 722 ze zm.);
oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu

oraz o spoétkach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r. poz. 620 ze zm);

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (tj.: Dz.U. z 2023 r. poz.
120 ze zm.);

oznacza cze$s¢ Memorandum Informacyjnego zamieszczong w pkt. 7.4 niniejszego
dokumentu;

oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane zgodnie art. 47
Ustawy o Obligacjach;

prawny Srodek ptatniczy Rzeczpospolitej Polskiej;

oznacza pisemne zgdanie wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przez Obligatariusza

w zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu;
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