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SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia obligacji serii Z23 do obrotu na Catalyst
prowadzonym jako alternatywny system obrotu przez Gietde Papieréw

Wartosciowych w Warszawie S.A.

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwigzku z ubieganiem si¢ o wprowadzenie instrumentéow
finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi dopuszczenia
ani wprowadzenia tych instrumentoéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub rownolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi ryzyka jakie niesie ze soba inwestowanie w instrumenty finansowe notowane w alternatywnym
systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone witasciwg analiza, a takze jezeli wymaga tego sytuacja,
konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tres$¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem
zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

DATA SPORZADZENIA NOTY INFORMACYJNEJ: 18 GRUDNIA 2023 R.
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OSWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE
ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Nocie Informacyjne;.

Oswiadczenie Emitenta

Dziatajac w imieniu Emitenta oSwiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze
stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére mogtyby wplywaé na jej znaczenie i wycene
instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze Ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane

Z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

Osoby dziatajace w imieniu Emitenta:
Ryszard Pinker — Prokurent

Krzysztof Rackos - Prokurent

W imieniu Olivia Fin sp. z 0.0. S.KA.

Signature Not Verified Signature NoL

Dokument podpi‘

Dokurment pgdipisany Krzysztof Ra¢

przez Ryszgfd Pinker

Datar 207312 18 Data: 2023.12.18 11:47:05 CET
11:50:5
Ryszard Pinker Krzysztof Rackos
Prokurent Prokurent
(podpisano kwalifikowanym podpisem (podpisano kwalifikowanym podpisem
elektronicznym) elektronicznym)

Zgodnie z §18 ust. 3a Regulaminu ASO GPW nie zostata zawarta umowa z Autoryzowanym Doradcg oraz zgodnie
z §3 ust. 4 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie jest wymagane zamieszczenie w niniejszej Nocie Informacyjnej
oSwiadczenia Autoryzowanego Doradcy.
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WSTEP
. Podstawowe informacje o Emitencie
Nazwa (firma): Olivia Fin Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.
Nazwa (firma) skrécona: Olivia Fin sp. z0.0. S.KA.
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Gdansk
Adres siedziby: ul. Aleja Grunwaldzka 472C/3. pietro, 80-251 Gdansk
Telefon: +48 58 739 61 00
Adres poczty elektronicznej: biuro@oliviacentre.com
Strona internetowa: http://ogobc.olivia.biz
Numer KRS: 0000473233
REGON: 221940108
NIP: 9571070234
Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy Gdansk-Pdinoc w Gdansku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
KOD LEI 259400WENW5S275QHM85

Il.  Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

o Ryszard Pinker — Prokurent
o  Krzysztof Rackos — Prokurent

Sposob reprezentacii spotki:

Spotke reprezentuje oraz prowadzi sprawy spotki jej komplementariusz zgodnie ze swoim sposobem reprezentacii.
Jedynym komplementariuszem Spotki jest Olivia Fin Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Sposéb
reprezentacji komplementariusza: w przypadku zarzadu wieloosobowego do sktadania o$wiadczer i podpisywania
w imieniu spotki wymagane jest wspdidziatanie dwoch cztonkéw zarzadu spdtki lub czionka zarzadu wraz
z prokurentem.

Niezaleznie od powyzszego do reprezentowania Emitenta uprawniony jest kazdy z ustanowionych przez Emitenta
prokurentow dziatajacy tacznie z drugim prokurentem lub komplementariuszem (prokura fgczna). Ustanowionymi
przez Emitenta prokurentami sg Pan Ryszard Pinker oraz Krzysztof Raékos.

lll.  Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia,
licenciji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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ROZDZIAL I: CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych Obligacji potencjalni inwestorzy powinni
doktadnie przeanalizowaé czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w niniejszej Nocie
Informacyjnej. Kazdy z oméwionych ponizej czynnikéw ryzyka moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosc,
sytuacje finansowg i perspektywy rozwoju Emitenta, co z kolei moze mie¢ negatywny wptyw na cene Obligacji
lub prawa Obligatariuszy wynikajace z Obligacji, w wyniku czego moga oni straci¢ cze$¢ lub cato$¢
zainwestowanych Srodkdw.

Inwestorzy powinni mie¢ Swiadomos¢, Ze ryzyka przedstawione ponizej moga hie by¢ jedynymi czynnikami ryzyka,
na jakie narazony jest Emitent, Poreczyciel oraz podmioty z Grupy Poreczyciela. Mogg istnie¢ jeszcze inne czynniki
ryzyka, ktore zdaniem Emitenta nie sg obecnie istotne lub ktorych Emitent, na dzien sporzadzenia Noty
Informacyjnej, nie zidentyfikowat, a ktére mogg wywota¢ skutki, o ktérych mowa powyze;.

Czynniki ryzyka zostaty zaklasyfikowane wedtug nastepujacych kategorii:

1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalno$cig Emitenta, Poreczyciela i Grupy Poreczyciela;
2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami;
3. Czynniki zwigzane z wprowadzeniem obligacji do ASO Catalyst.

Na poczatku kazdej z wymienionych ponizej kategorii czynnikow ryzyka, wskazano wedtug najlepszej wiedzy
Emitenta — najistotniejsze czynniki ryzyka.

1.1 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnos$cia Emitenta, Poreczyciela oraz podmiotéw z Grupy
Poreczyciela

1.1.1  Ryzyko zwiazane z charakterem Emitenta jako spétki specjalnego przeznaczenia

Emitent zostat utworzony jako spétka specjalnego przeznaczenia miedzy innymi w celu pozyskiwania srodkow
w formie emisji obligacji oraz wykorzystywania tych Srodkéw na rozwoj kompleksu Olivia Centre. Zasadnicza czes¢
aktywdw Emitenta skitada sie z wierzytelnosci wobec spotek projektowych realizujgcych projekty deweloperskie
w Grupie Poreczyciela, w szczegdlnosci z tytutu pozyczek udzielonych do spdtek z Grupy Poreczyciela lub
objetych obligacji wyemitowanych przez spétki z Grupy Poreczyciela. Z kolei zasadniczg cze$¢ zobowigzan
Emitenta stanowig zobowigzania z tytutu obligacji wyemitowanych przez Emitenta. W konsekwencji, zdolno$¢
Emitenta do wykonywania zobowigzan przede wszystkim z tytutu Obligaciji zaleze¢ bedzie od uzyskiwania przez
Emitenta ptatnosci z tytutu wierzytelno$ci od spotek z Grupy Poreczyciela. Emitent pozostaje tym samym narazony
w zakresie wyptacalno$ci na wszelkie ryzyka, na ktore narazone sg inne podmioty wchodzace w sktad Grupy
Poreczyciela. Realizowane projekty finansowane sg kredytami bankowymi, ktérych zabezpieczeniem jest majatek
spotki z Grupy Poreczyciela realizujgcej dany projekt, gtownie posiadane nieruchomosci, przy czym warto$é
udzielonych kredytow nie przekracza 70% warto$ci rynkowej nieruchomoéci. W razie wystagpienia niewyptacalno$ci
spotek projektowych ich majatek zostanie w pierwszej kolejnosci zajety przez wierzycieli dysponujacych
zabezpieczeniem rzeczowym na majatku takiej spdtki lub na udziatach wjej kapitale zaktadowym. Sytuacja
ta bedzie miata rowniez wptyw na warunki zwrotu zaciagnietych pozyczek lub wypfate dywidend (udziaty), ktre
sq podporzadkowane zapisom umow kredytowych i mozliwe w przypadku wystapienia $cisle okreslonych zdarzen
w nich opisanych. W rezultacie wierzytelnosci Emitenta wobec spdtek projektowych z Grupy Poreczyciela mogq
pozostaé czesciowo niesptacone na czas, co nie pozwoli na terminowe wykonanie zobowigzan z tytutu Obligacii.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysoka, a prawdopodobieristwo jego wystapienia
jako niskie.

1.1.2  Ryzyko zwiazane z utrata plynnosci finansowej Emitenta

Gtéwnym zrodtem ptynnosci finansowej Emitenta sg Srodki, jakie moze on uzyskac od spotek z Grupy Poreczyciela
prowadzacych dziatalno$¢ operacyjng w ramach kompleksu Olivia Centre. Istnieje ryzyko niedopasowania
struktury zapadalno$ci aktywow i pasywow podmiotéw z Grupy Poreczyciela, rozumiane jako brak mozliwosci
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wygospodarowania srodkow pienieznych w terminach zapadalno$ci poszczegéinych grup zobowigzan podmiotow
z Grupy Poreczyciela wobec Emitenta. Podmioty z Grupy Poreczyciela mogg migdzy innymi nie uzyskaé
spodziewanych wplywdw netto z prowadzonej dziatalnosci dotyczacej wynajmu powierzchni biurowych lub nie
uzyskac¢ odpowiednio wysokich wptywdw z tytutu refinansowania budynkéw biurowych inwestycyjnymi kredytami
bankowymi. Ponadto, pogorszenie parametrow projektéw lub zmiana polityki bankéw w zakresie finansowania
projektéw komercyjnych mogtyby utrudnié¢ pozyskiwanie przez Grupe Poreczyciela kredytéw bankowych i narazié
Spdtki Projektowe na luki ptynno$ciowe. Powyzsze okolicznosci w potaczeniu z materializacjg po stronie
podmiotéw z Grupy Poreczyciela ryzyka wzrostu kosztéw budowy, a takze w powigzaniu z ryzykiem ograniczone;
zdolnosci do refinansowania obligacji wyemitowanych przez Emitenta moze doprowadzi¢ do probleméw
ptynnosciowych Emitenta skutkujacych ograniczong zdolnoscig do terminowej obstugi Obligacii.

Wystapienie powyzszego czynnika ryzyka moze mie¢ istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowag Emitenta.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysoka, a prawdopodobiefistwo jego wystapienia
jako niskie.

1.1.3  Ryzyko zwiazane z utrata plynnosci finansowej Poreczyciela

Poreczyciel jest spotkg o charakterze holdingowym kontrolujacym Emitenta oraz Spétki Zalezne, ktére prowadza
dziatalno$¢ operacyjng w ramach kompleksu Olivia Centre. Gtownym aktywem Poreczyciela sg zatem odpowiednio
akcje i udziaty podmiotow nalezacych do Grupy Poreczyciela. Jednoczesnie Poreczyciel — jako podmiot udzielajacy
zabezpieczenia sptaty finansowania zacigganego przez podmioty z Grupy Poreczyciela — jest i bedzie narazony
na ryzyko konieczno$ci spfaty czesci lub catosci finansowania obcego pozyskanego przez podmioty z Grupy
Poreczyciela w sytuacji braku ich zdoInosci do sptaty tych zobowigzan, w szczegélno$ci w przypadku ziszczenia
sie ryzyk charakterystycznych dla dziatalnosci Grupy Poreczyciela.

Wobec nieposiadania przez Poreczyciela ptynnych aktywow istotnych w skali przysztego zobowigzania z Obligacii,
ktdre - w razie koniecznosci - mogtyby stuzy¢ uregulowaniu zobowigzan Poreczyciela wynikajacych z Poreczenia,
w przypadku koniecznosci uregulowania zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Poreczyciela musiatby
on, w zalezno$ci od mozliwej do uzyskania ceny: (i) dokona¢ sprzedazy czesci lub wszystkich kontrolowanych
przez siebie aktywow (akcje lub udziaty Spétek Zaleznych) lub (ii) pozyskaé¢ finansowanie obce, ktorego
zabezpieczeniem najprawdopodobniej bytaby czes¢ lub catos¢ ww. aktywéw. W przypadku: (i) braku mozliwosci
relatywnie szybkiej sprzedazy posiadanych aktywéw po cenie wystarczajacej na wywigzanie sie z Poreczenia lub
(i) braku mozliwosci pozyskania finansowania obcego, sptata zobowigzan z tytutu Obligacji przez Poreczyciela
moze sie istotnie op6znic lub okaza¢ niemozliwa.

Wystapienie powyzszego czynnika ryzyka moze mie¢ istotny negatywny wplyw na sytuacje finansowa Grupy
Poreczyciela i wyniki jej dziatalnosci.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysoka, a prawdopodobieristwo jego wystapienia
jako niskie.

1.1.4  Ryzyko zwiazane z modelem finansowania dziatalnosci Grupy Poreczyciela

Dziatalno$¢ deweloperska, ktorg prowadzi Grupa Poreczyciela, wymaga znaczacych naktadow poczatkowych
na zakup gruntow i pokrycie kosztow budowy, infrastruktury i projektu. W zwigzku z tym, Grupa Poreczyciela, aby
kontynuowa¢ rozwdj swojej dziatalnosci, potrzebuje znaczacych $rodkéw finansowych, a potrzeby te
sq zaspokajane zewnetrznym finansowaniem pozyskiwanym od bankéw oraz z tytutu emisji obligacji. Kredyty
udzielane sq przez banki zwykle na okres okoto 5 lat, w trakcie ktérego sptacona zostaje jedynie czesé
pozyskanego finansowania. Konsekwencjq takiego sposobu finansowania inwestyciji jest konieczno$¢ negocjacii
kredytu z tym samym lub nowym bankiem co kilka lat. Brak mozliwo$ci odnowienia kredytu lub jego refinansowania
w innym banku wptynatby w sposdb istotny na ptynnos¢ Grupy Poreczyciela, a w przypadku niewystarczajacych
$rodkow pienieznych na sptate kredytu, mogtby wymagac sprzedazy aktywéw Grupy Poreczyciela. Zdolno$¢ Grupy
Poreczyciela do pozyskiwania takiego finansowania uzalezniona jest od wielu czynnikdw,
a w szczegolnosci od warunkéw rynkowych, ktére sg poza kontrolg Grupy Poreczyciela. W przypadku trudnosci
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z pozyskaniem finansowania, skala rozwoju Grupy Poreczyciela oraz tempo realizacji celéw strategicznych moze
odbiegac od pierwotnych zatozen. Nie jest pewne, czy Grupa Poreczyciela bedzie w stanie uzyskaé¢ lub odnowi¢
wymagane finansowanie ani czy srodki zostang pozyskane na warunkach korzystnych dla Grupy Poreczyciela.

Wystapienie powyzszego czynnika ryzyka moze mie€ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela,
jej sytuacje finansowa i wyniki dziatalno$ci.

Emitenta ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobierstwo jego wystapienia jako $rednie.
1.1.5 Ryzyko wzrostu poziomu rynkowych stop procentowych oraz ryzyko kursowe

Spotki z Grupy Poreczyciela realizujgce projekt Olivia Centre pozyskujac finansowanie dtuzne oparte gtownie
0 zmienng stope procentowa narazone sg na ryzyko wzrostu kosztdw finansowania na skutek wzrostu rynkowych
stop procentowych. Wiekszos¢ zobowigzan odsetkowych podmiotéw z Grupy Poreczyciela (w tym kredyty
inwestycyjne) oprocentowana jest w oparciu o stope procentowg EURIBOR, podczas gdy obligacje emitowane
przez Emitenta o kuponie zmiennym oparte sg standardowo o wskaznik WIBOR. Ze wzgledu na rosnacy udziat
finansowania diuznego w strukturze finansowania Grupy Poreczyciela, ewentualny dalszy wzrost rynkowych stop
procentowych wptynatby niekorzystnie na ponoszone przez Grupe Poreczyciela koszty finansowe, a tym samym
przetozytby sie na pogorszenie wynikow finansowych Grupy Poreczyciela. Dodatkowo z uwagi na fakt, iz Grupa
Poreczyciela finansuje swojg dziatalno$¢ emitowanymi obligacjami i kredytami opartymi na zmiennej stopie
procentowej, zmiany stop beda miaty rowniez bezposrednie przetozenie na wyniki finansowe. Cykl podwyzek stop
procentowych z lat 2022-2023 wptywa na wzrost kosztéw finansowych ponoszonych przez Grupe Poreczyciela.

Jednoczesnie wigkszo$¢ zobowigzan odsetkowych podmiotéw z Grupy Poreczyciela denominowana jest w EUR
(z wyjatkiem zobowigzan z tytutu obligacji dotychczas Emitowanych przez Emitenta). Istotna deprecjacja kursu
EUR wzgledem PLN mogtaby przefozy¢ sie na mniejszg warto$¢ srodkow uzyskanych z dziatalno$ci operacyjnej
w przeliczeniu na PLN itym samym mniejszg warto$¢ nadwyzek ptynno$ciowych realizowanych przez Grupe
Poreczyciela.

Jednocze$nie pomimo, ze Grupa prowadzi aktywng polityke hedgingowa, tj. stosuje czeSciowe zabezpieczanie
stdp procentowych na poziomie co najmniej 70% ekspozyciji kredytu, nie mozna zatozy¢, ze takie zabezpieczenia
okazg sie wystarczajace.

Wystapienie powyzszego czynnika ryzyka moze mie€ istotny negatywny wptyw na dziataino$¢ Grupy Poreczyciela,
jej sytuacje finansowa i wyniki dziatalno$ci.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako $rednig, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako wysokie.

1.1.6  Ryzyko odroczonego terminu zwrotu Srodkow finansowych charakterystyczne dla dziatalnosci
deweloperskiej zwigzane z dtugim okresem realizacji projektow nieruchomosciowych

Grupa Poreczyciela prowadzi dziatalno$¢ deweloperska, ktérej gtowng cechg jest koniecznos¢ zaangazowania
znacznych $rodkow o odroczonym terminie zwrotu. Okres prowadzenia projektu od momentu rozpoczecia do chwili
rozpoczecia generowania przychodow z tytutu najmu powierzchni lub sprzedazy nieruchomosci jest wydtuzony,
a w tym czasie projekty te nie generujg zadnych przychoddw. Brak popytu na najem lub dtugotrwate opdznienie
w sprzedazy lokalu, w szczegolnoSci przy niekorzystnej sytuacji makroekonomicznej, moze skutkowaé
nieodzyskaniem czesci lub catosci zainwestowanych $rodkéw. W zwigzku z tym moment uzyskania przychodow
moze by¢ znacznie oddalony w stosunku do poniesionych naktadow na realizacje danego projektu. Ponadto dtugi
okres realizacji projektu powoduje, ze szacunki kosztow inwestycji oraz przysztych przychodéw z projektu
sq obarczone wigkszym ryzykiem btedu. Koszty takich projektéw moga ulega¢ zmianie wskutek wielu czynnikdw,
do ktdrych nalezg miedzy innymi: (i) zmiany zakresu projektu oraz zmiany w projekcie architektonicznym, (ii) wzrost
cen materiatéw budowlanych, (iii) niedobor wysoko wykwalifikowanych pracownikéw lub wzrost kosztéw ich
zatrudnienia, oraz (iv) niewykonanie prac przez wykonawcoéw w uzgodnionych terminach i w uzgodnionym
standardzie. Kazda zmiana wielkosci, wyceny lub innych wtasciwosci projektow, opdznienie w techniczne;j realizacji
projektow, przekroczenie kosztdw zatozonych w budzecie spowodowane niekorzystnymi warunkami pogodowymi,
niedob6r materiatéw lub sprzetu budowlanego lub inne nieprzewidziane trudnosci techniczne mogg spowodowaé
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wzrost kosztow lub utrate przychoddw z projektdw, zablokowanie $rodkdw np. zainwestowanych w kupno gruntu,
a nawet brak mozliwosci zakoriczenia danego projektu. Diugi okres realizacji inwestycji moze stanowi¢ istotne
zagrozenie dla ptynno$ci finansowej Grupy Poreczyciela.

Kazda z powyzszych okolicznosci moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela, jej sytuacje
finansowa i wyniki dziatalnosci.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobierstwo jego wystapienia jako $rednie.

1.1.7  Ryzyko wzrostu cen lub ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatéw i ustug budowlanych,
w tym w zwiazku z inwazja Rosji w Ukrainie

Spdtki z Grupy Poreczyciela realizujace projekt Olivia Centre zawierajg umowy z wykonawcami rob6t budowlanych
na wykonanie projektow deweloperskich. Ryzyko wzrostu cen materiatow i wykonawstwa zalezy przede wszystkim
od koniunktury na rynku zewnetrznym. Jednym z kluczowych czynnikéw determinujacych wysokos¢ naktaddw
ponoszonych na realizacje projektu sa: (i) ceny materiatow budowlanych, w znacznej mierze determinowane
istniejacg podaza, cenami transportu oraz energii elekirycznej, stanowigce;j istotng czes¢ kosztow produkcji m.in.
stali, cementu i szkfa, oraz (ii) ceny ustug budowlanych, determinowane m.in. kosztami pracy, stanowigcymi
pochodng dostepnosci wykwalifikowanych pracownikéw. Wzrost kosztow pracy lub cen materiatéw budowlanych
moze zatem wptyngé negatywnie, zaréwno na faktyczne wykonanie budzetow aktualnie realizowanych
i planowanych projektow. Koszty realizacji projektu wyzsze od oczekiwanych mogg negatywnie wptyngé na
mozliwo$¢ komercjalizaciji obiektu z zachowaniem rentownosci oczekiwanej przez Grupe Poreczyciela, a zatem na
wyniki osiggane na sprzedazy obiektu po jego komercjalizaciji. Niekorzystnie na przebieg realizacji projektdw moga
wptynaé réwniez okresowe ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatéw lub ustug budowlanych.

Nalezy takze mieC na uwadze, ze dokonana wdniu 24 lutego 2022 roku inwazja Rosji w Ukrainie wptyneta
na otoczenie gospodarcze w calym regionie. Kontynuacja wojny moze spowodowac rozszerzenie pakietu
dotychczas natozonych sankcji gospodarczych, dalsze zaburzenia wtancuchach dostaw, ograniczenie
dostepnosci podwykonawcow oraz ogoiny wzrost cen materiatéw wynikajacy m. in. z rosnacych cen energii, co
z kolei moze przetozy¢é sie w sposob istotny na koszty realizacji inwestycji prowadzonych przez Grupe
Poreczyciela.

Realizacja ryzyka wzrostu cen lub ograniczenie dostepnosci kluczowych materiatow i ustug budowlanych moze
mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ wynikow finansowych, rentownosé, sytuacje finansowa lub przeptywy Grupy
Poreczyciela.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobierstwo jego wystapienia jako $rednie.
1.1.8  Ryzyko pogorszenia sytuacji makroekonomicznej

Dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela uzalezniona jest od koniunktury na rynku nieruchomos$ci (w tym od popytu
inwestycyjnego, inflacji czy plandw rozwoju przedsigbiorstw oraz popytu na nieruchomosci), ktdra z kolei jest silnie
powigzana z sytuacjg na rynku finansowym, w tym z tendencjami na rynku stép procentowych. Na dziatalnos¢
Grupy Poreczyciela niezmiennie w istotny sposob wptywajg zjawiska o zasiegu globalnym, a w szczegéInosci ich
skutki dla kondycji gospodarczej Polski. Istotne dla dziatalnosci Grupy Poreczyciela sa w szczegdlnosci czynniki
makroekonomiczne dotyczace kondycji polskiej gospodarki: poziom stdp procentowych, inflacja, poziom PKB,
poziom inwestycji, dochody gospodarstw domowych, poziom bezrobocia, ksztattowanie sie kurséw walutowych,
co wplywa na sytuacje w branzy deweloperskiej i koniunkture na rynku nieruchomosci. Dziatalnos¢ w branzy
deweloperskiej, poziom przychodow z takiej dziatalnosci irealizacja zyskow sg w duzym stopniu powigzane
zogblng koniunkturg gospodarcza, zaréwno krajowa, jak imiedzynarodowa. W przypadku wystapienia
spowolnienia czy pogorszenia sytuacji makroekonomicznej: (i) najemcy poszukujg oszczedno$ci, w tym
zmniejszenia kosztow statych iwydatkéw inwestycyjnych, co bezposrednio wplywa na obnizenie popytu na
powierzchnie biurowa, mieszkaniowa (w tym PRS) i renegocjacje uméw, (i) nabywcy mieszkan i lokali ograniczajg
aktywnos¢ inwestycyjna.
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Z perspektywy dziatalnosci Grupy Poreczyciela kluczowg role odgrywac bedzie w przypadku projektow biurowych
popyt najemcéw na nowa powierzchnie biurowg oraz w przypadku projektéw mieszkaniowych (w tym PRS)
kondycja rynku pracy, poziom dochodéw gospodarstw domowych oraz dostepnosé kredytow hipotecznych. Ryzyko
stanowig dodatkowo trudne do przewidzenia konsekwencje gospodarcze, m.in. mozliwy w zwigzku z konfliktem
zbrojnym na terytorium Ukrainy w wiekszym zakresie niz oczekiwano wzrost cen surowcow, w szczegdlnosci tych
importowanych z Rosji, jak gaz ziemny iropa naftowa, dostepno$¢ pracownikéw pochodzacych z Ukrainy,
zwigkszenie cen czy negatywny wplyw na decyzje bankéw odnosnie finansowania, decyzje inwestoréw
nabywajacych projekty nieruchomosciowe, jak réwniez pogorszenie sytuacji makroekonomicznej w regionie
na skutek eskalacji dziatah wojennych. Rynek nieruchomosci cechuije sie réwniez wysokg cyklicznoscia.

Ponadto, dostepnos¢ kredytow w latach 2021-2023 istotnie si¢ zmniejszyta — banki w odpowiedzi na wysokg
zmiennos¢ otoczenia zaostrzyly kryteria przyznawania kredytdw. Negatywna sytuacja na rynkach finansowych
skutkowata wprowadzeniem przez banki zaostrzonych procedur kredytowych i warunkéw uruchomienia kredytow,
zwiekszeniem wymaganego poziomu zabezpieczen lub zaostrzeniem postanowien umownych, co moze
spowodowac trudnosci w pozyskiwaniu finansowania przez Grupe Poreczyciela.

Spowolnienie na rynku nieruchomosci, wzrost inflacji istop procentowych, negatywna sytuacja na rynkach
finansowych moze istotnie wptynaé na dziatalnos¢ Grupy Poreczyciela, jej sytuacje finansowa i wyniki dziatalno$ci.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako $rednie.
1.1.9  Ryzyko zwiazane z koncentracja prowadzonej dziatalno$ci na jednym kompleksie biurowym

Dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela koncentruje sie na kompleksie biznesowym Olivia Centre w Gdarisku Oliwie,
aprzychody izyski generowane przez Grupe w istotnej mierze uzaleznione sg od procesu komercjalizacji
powierzchni w tym Projekcie. Wynajem powierzchni uzytkowej w obiektach wchodzacych w sktad kompleksu
w duzym stopniu zalezy zas od ogdlnej sytuacji gospodarczej i sytuacji na tréjmiejskim rynku nieruchomosci.

Pojawienie sie konkurencyjnych podmiotéw na lokalnym rynku, wydawanie nowych pozwolen na budowe,
rozpoczynanie podobnych inwestycji, wigczanie do oferty kolejnych obiektow i zwiekszona podaz powierzchni
biurowej moga wplynaé na zmniejszenie atrakcyjnosci podstawowej oferty Grupy Poreczyciela, zaostrzenie
konkurenciji o potencjalnego najemce, presje na obnizanie czynszow, a w efekcie takze odptyw klientéw do innych
obiektow. Dodatkowo utworzenie sig¢ innych osrodkéw naukowo-biznesowych na podtnocy Polski moze
bezposrednio wptynaé na popyt ze strony najemcdw, ktérzy bedg otwieraé lub przenosi¢ dziatalnosci do takich
nowych centréw.

Jednorodna zaréwno pod wzgledem charakteru jak i geografii podstawowa oferta Grupy Poreczyciela ogranicza
mozliwo$¢ reagowania na zmiany w otoczeniu konkurencyjnym. W efekcie ograniczony zasob alternatywnych
zrodet przychoddw przektada sie na zwiekszong podatno$¢ wynikow Grupy na zmiany w segmencie nieruchomosci
komercyjnych, jak réwniez na sytuacje na lokalnym rynku i sytuacije finansowa najemcow.

Rozpoczeta w2022 roku dywersyfikacja dziatalno$ci Grupy Poreczyciela, wtym budowanie kompetencii
w segmencie mieszkaniowym, a w przyszto$ci rowniez wyjécie na nowe rynki, jest procesem dtugotrwatym, ktérego
efekty sg trudne do oszacowania.

Wystapienie opisanych czynnikow moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela,
jej sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci.
Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobierstwo jego wystapienia jako $rednie.

1.1.10 Ryzyko braku nowych najemcow lub niewyptacalnosci najemcow

Decyzja o rozpoczeciu nowego projektu przez Grupe Poreczyciela wigze sie z zatozeniem osiggniecia pewnego
(wewnetrznie zdefiniowanego w zaleznosci od projektu) poziomu wstepnego wynajmu przed rozpoczeciem
procesu budowlanego. Wymagany poziom jest zalezny od réznych parametréw zazwyczaj wynikajacych z (duzej)
skali projektu, zmieniajacej sie sytuacji rynkowej lub rodzaju przedsiewziecia. Pomimo, ze ptatno$¢ naleznosci
z tytulu umdw najmu jest zabezpieczana (np. poprzez depozyty) nie mozna wykluczyé, ze niektorzy najemcy stang
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sie niewyptacalni lub z innych powodéw zaprzestang regulowania naleznosci z tytutu najmu. Pomimo osiggniecia
wstepnego poziomu wynajmu nie mozna wykluczy¢, ze z uwagi na potencjalng luke popytu ze strony nowych
najemcow jego poziom po zakonczeniu budowy bedzie niewystarczajacy dla osiggniecia satysfakcjonujacego
poziomu.

Pozyskiwanie najemcow jest wsilny sposdb skorelowane zsytuacjg gospodarczg isytuacjq na rynku
nieruchomosci. Zwigkszony poziom pustostanéw na rynku, wysoka konkurencja i zaostrzone warunki finansowania
przez banki moga wptyna¢ na skfonno$¢ niektorych deweloperéw do obnizania stawek czynszu w swoich
projektach dla wypetnienia postanowien umownych. Spadek czynszéw najmu moze negatywnie wptynaé
na mozliwo$¢ wynajmu nieruchomosci i przychodowo$¢ projektdw realizowanych przez Grupe Poreczyciela.

Warto$¢ projektow nieruchomosciowych przeznaczonych do wynajmu zalezy od poziomu wynajmu danego
projektu, okresu obowigzywania uméw najmu, jak réwniez od zdolnosci finansowej najemcéw. Jezeli dla
realizowanych iplanowanych projektéw Grupa Poreczyciela nie bedzie w stanie pozyskaé odpowiednich
najemcow, posiadajacych dobra kondycje finansowg i zamierzajacych zawrze¢ dtugoterminowe umowy najmu,
a dla projektow utrzymywanych w portfelu przedtuzy¢ okresy najmu wygasajacych uméw najmu na korzystnych
warunkach, moze mie¢ to istotny niekorzystny wptyw na warto$¢ rynkowa portfela nieruchomosci Grupy
Poreczyciela. W przypadku niektdrych projektéw Grupy Poreczyciela ryzyko nieprzediuzenia okresu najmu
na korzystnych warunkach ma szczegdlne znaczenie w odniesieniu do kluczowych najemcow, ktdrzy zajmujg
wiekszo$¢ dostepnej powierzchni biurowe;.

Wystapienie powyzszego czynnika ryzyka moze mie€ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela,
jej sytuacje finansowa i wyniki dziatalno$ci.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystapienia jako $rednie.
1.1.11  Ryzyko wzrostu stép kapitalizacji w sektorze biurowym i PRS

Liczba transakcji na rynku biurowym ulegta zmniejszeniu, wystepuje presja na zwigkszenie stop kapitalizacji.
Natomiast Rynek PRS (Private Rented Sector) w Polsce znajduje sie na poczatkowym etapie rozwoju, a zasoby
jednostek mieszkaniowych na tym rynku nadal sg niewielkie, cho¢ spodziewany jest wzrost w tym zakresie.
Wczesna faza rozwoju rynku PRS w Polsce daje inwestorowi mozliwo$¢ uzyskania wysokiej stopu zwrotu
z inwestycji. Jednoczesnie, z uwagi na korzystniejsze stopy zwrotu zinwestycji na rynku PRS w Polsce niz
w krajach Europy Zachodniej mozna spodziewac sie dynamicznych inwestycji w tym sektorze, co w perspektywie
kilku lat moze przetozy¢ sie na wiekszg dostepnosc¢ jednostek mieszkaniowych, co bedzie miato prawdopodobnie
negatywny wptyw na wysoko$¢ stopy kapitalizacji.

Ponadto, na warto$¢ stopy kapitalizacji wptyw majg roéwniez stopy procentowe. Zgodnie z deklaracjami
Narodowego Banku Polskiego, stopy procentowe, ktére w okresie ich wysokich wartoci znacznie ograniczaty site
nabywczg na rynku mieszkaniowym, powinny w najblizszych okresach utrzymywac sie na statym, nizszym
poziomie z uwagi na istotny wzrost niepewnosci dotyczacy tempa dezinflacji w kolejnych kwartatach.

Grupa nie moze wykluczy¢, ze oczekiwania inwestoréw, co do stopy kapitalizacji mogg wzrosna¢, co wplynie
negatywnie na warto$¢ projektow inwestycyjnych na rynku biurowym i mieszkaniowym (wtym PRS), w tym
projektéw realizowanych przez Grupe. Nalezy mie¢ na uwadze, ze wahania pozioméw stop kapitalizacji mogq
pojawia¢ sie okresowo lub utrzymaé sie przez diuzszy czas zuwagi na ich zalezno$¢ od czynnikow
makroekonomicznych.

Wystapienie powyzszego czynnika ryzyka moze mie€ istotny negatywny wptyw na dziataino$¢ Grupy Poreczyciela,
jej sytuacje finansowa i wyniki dziatalno$ci.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystapienia jako $rednie.
1.1.12 Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie wymagaja ponoszenia znacznych naktadéw finansowych, zaréwno w fazie przygotowania,
jak i w fazie budowy, natomiast dodatnie przeptywy finansowe pojawiajq sie dopiero po uptywie kilkunastu miesiecy
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od rozpoczecia robdt budowlanych. Z uwagi na diugi czas realizacji inwestycji i znaczne zaangazowanie kapitatowe
projekty te obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do takich czynnikow ryzyka zaliczy¢ mozna
zarowno czynniki atmosferyczne (np. przediuzajaca sie zime) jak rédwniez m.in.: nieuzyskanie pozwolen
zawierajgcych warunki, zgodne z planami podmiotu z Grupy Poreczyciela, opdznienia w zakonczeniu budowy,
wzrost kosztow powyzej poziomu zatozonego w budzecie inwestycji, spowodowany niekorzystnymi warunkami
pogodowymi, niewyptacalno$cig wykonawcéw, niedoborem materiatdw lub sprzetu budowlanego, trudnosci
techniczne, brak mozliwosci uzyskania pozwolen umozliwiajacych oddanie budynku lub budynkéw do uzytkowania
lub innych wymaganych pozwolen czy tez zmiany w przepisach regulujacych wykorzystanie gruntéw. Ryzyko moze
zrealizowac sie rowniez w przypadku wystapienia czynnika ludzkiego, np. popetnienia bteddw projektowych czy
btedéw w procedurach. Dodatkowo, warunkiem udanej realizacji kazdego projektu, poza zapewnieniem
infrastruktury wymaganej prawem jest sprostanie oczekiwaniom przysztych najemcdw i inwestorow. Na wzrost
kosztéw realizacji projektu mogq rowniez wplyngé oczekiwania lokalnych wiadz w zakresie wykonania
odpowiedniej infrastruktury w ramach prac zwigzanych z projektem budowlanym lub wykonania - na koszt Grupy
Poreczyciela - infrastruktury, ktora nie jest niezbedna z punktu widzenia projektu budowlanego, ale jej wykonanie
moze by¢ oczekiwane jako wktad Grupy Poreczyciela w poprawe warunkéw funkcjonowania spotecznosci lokalne;.

Grupa Poreczyciela zamierza rozszerza¢ portfel swoich inwestycji réwniez o projekty mieszkaniowe, w tym projekty
mieszkan na sprzedaz lub wynajem. Dywersyfikacja portfela inwestycji i wejscie w nowy segment dziatalnosci
w przypadku sukcesu wptynie korzystnie na sytuacje finansowa ioperacyjng Grupy Poreczyciela, jednak
rozszerzenie zakresu dziatalnosci onowy segment moze wigza¢ sie rowniez z dodatkowymi ryzykami
specyficznymi dla tej branzy, takimi jak ryzyko zwigzane ze zdolno$cig kredytowg potencjalnych nabywcdw lokali
mieszkalnych, czy ryzyko niskiego popytu na najem powierzchni mieszkalnych. Pomimo pozytywnych wynikow
analiz prawnych i technicznych przeprowadzonych przed nabyciem nieruchomos$ci nie mozna wykluczy¢ braku
mozliwo$ci stworzenia infrastruktury niezbednej dla realizacji projektu lub wzrostu kosztéw jej stworzenia lub
opdznien w jej tworzeniu, co moze powodowac wzrost kosztéw realizacji projektu lub jego przesuniecie w czasie,
a w skrajnym przypadku - brak mozliwo$ci jego ukoriczenia.

Wystapienie powyzszego czynnika ryzyka moze mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela,
jej sytuacje finansowa i wyniki dziatalno$ci.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobierstwo jego wystapienia jako $rednie.

1.1.13 Ryzyko opoéznienia lub uniemozliwienia realizacji przez Grupe Poreczyciela projektow wobec
koniecznosci przeprowadzenia postepowan administracyjnych niezbednych do rozpoczecia
i realizacji projektu

Dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela w zakresie inwestycji budowlanych wigze sie z konieczno$cig uzyskania
stosownych decyzji i zezwolerr administracyjnych. Grupa Poreczyciela musi uzyskiwa¢ decyzje dotyczace m.in.
ustalenia sposobu przeznaczenia nieruchomo$ci, na ktérej ma zosta¢ zrealizowany projekt, okreslenia
Srodowiskowych warunkow jego realizacji, zatwierdzenia projektu budowlanego, wtym decyzji o warunkach
zabudowy dla nieruchomosci nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
oraz pozwolenia na budowe. Proces inwestycyjny moze wigzac si¢ z konieczno$cig dokonania dodatkowych
uzgodnien, uzyskania opinii czy zgody wiascicieli lub posiadaczy sgsiednich nieruchomosci. Po zakoriczeniu
procesu budowlanego konieczne jest uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie. Spetnianie warunkéw prawno-
administracyjnych moze wigza¢ si¢ zkonieczno$cig zmian w dokumentacji projektu lub przedstawiania
dodatkowych opinii czy analiz, co moze wptyna¢ na op6znienie lub uniemozliwienie realizacji projektéw. Ponadto,
uzyskiwanie stosownych aktow administracyjnych wigze sie zczesto dlugotrwatymi postepowaniami
administracyjnymi, co powoduje powstanie ryzyka braku mozliwo$ci zakonczenia poszczegéinych faz inwestycji
w zaktadanych przez Grupe Poreczyciela terminach.

Dodatkowo zasady zagospodarowywania nieruchomos$ci mogg podlega¢ okresowym zmianom. Stad nie mozna
wykluczy¢, ze po nabyciu nieruchomosci przez Grupe Poreczyciela sposob jej dopuszczalnego zagospodarowania
zostanie zmieniony lub ograniczony. Wystapienie takiej okoliczno$ci moze by¢ wynikiem m.in. zmiany miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego, zmian otoczenia nieruchomosci (np. poprzez lokalizacje na sasiednich
nieruchomos$ciach inwestycji ograniczajacych, chotby w sposéb faktyczny, sposdb korzystania z nabytej
nieruchomo$ci), zmianami przepiséw prawa dotyczacych zagospodarowania nieruchomosci, czy tez obciazeniem
nabytej nieruchomosci stuzebno$ciami na rzecz sasiednich nieruchomosci (zwtaszcza w postaci stuzebnosci drogi
koniecznej). Moze to utrudni¢, opdzni¢ lub nawet uniemozliwié realizacje projektéw.

Wystapienie powyzszego czynnika ryzyka moze mie€ istotny negatywny wptyw na dziataino$¢ Grupy Poreczyciela,
jej sytuacje finansowa i wyniki dziatalno$ci.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobierstwo jego wystapienia jako $rednie.

1114 Ryzyko zwigzane ze wszczeciem postepowania upadiosciowego Ilub postepowania
restrukturyzacyjnego przez Emitenta

W Swietle przepiséw Prawa upadio$ciowego, przestankg do ogtoszenia upadiosci jest niewyptacalno$¢ dtuznika
okreSlona wart. 11 Prawa upadto$ciowego. Biorgc pod uwage powotang regulacje, Emitent stanie sie
niewyptacalny, jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych oraz —
niezaleznie od powyzszej przestanki — takze wtedy, gdy jego zobowigzania pieniezne przekroczg wartos¢ jego
majatku, a stan ten bedzie utrzymywac sie przez okres przekraczajacy dwadziescia cztery miesigce. W takich
przypadkach moze zostaC ogtoszona upadto$¢ Emitenta, ajego wierzyciele, wtym Obligatariusze, bedq
zaspokajani w kolejno$ci okreslonej w przepisach Prawa upadto$ciowego.

W przypadku niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscia wobec Emitenta moze byC prowadzone
postepowanie restrukturyzacyjne na mocy przepiséw Prawa restrukturyzacyjnego. Zgodnie zart. 3 Prawa
restrukturyzacyjnego, celem postepowania restrukturyzacyjnego jest uniknigcie ogtoszenia upadtosci dtuznika
przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia uktadu z wierzycielami, a w przypadku postepowania
sanacyjnego - réwniez przez przeprowadzenie dziatari sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw
wierzycieli. W Swietle przepisow Prawa restrukturyzacyjnego pod pojeciem dtuznika niewyptacalnego nalezy
rozumie¢ dtuznika niewyptacalnego w rozumieniu Prawa upadio$ciowego, o ktérym byta mowa powyzej. Przez
dtuznika zagrozonego niewyptacalnoscig nalezy rozumie¢ diuznika, ktdrego sytuacja ekonomiczna wskazuje, ze
w niedtugim czasie moze sta¢ sie niewyptacalny, tj. zaprzestanie sptacania swoich nalezno$ci albo gdy jego
zobowigzania przekroczg warto$¢ majatku, astan ten bedzie utrzymywat sie przez okres przekraczajacy
dwadziescia cztery miesiace.

Przedmiotem restrukturyzacji beda mogty by¢ zobowigzania Emitenta, w tym zobowigzania z tytutu Obligacji.
Restrukturyzacja moze polega¢ w szczegolno$ci na odroczeniu terminu spiaty zobowigzan z tytutu Obligacji,
roztozeniu sptaty na raty, zmniejszeniu wysoko$ci zobowigzan lub ich konwersji na akcje Emitenta.

Zasadniczym skutkiem otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego jest wstrzymanie realizacji zobowigzan,
wynikajacych z wierzytelnosci powstatych przed dniem otwarcia tego postepowania (w tym zobowigzan z tytutu
obligacji). Skutkiem postepowania restrukturyzacyjnego jest takze, w razie jego powodzenia, zawarcie uktadu
z wierzycielami. Ukftad pozwala na restrukturyzacje zobowigzan, ktéra moze przybiera¢ w szczego6Inosci
forme: odroczenia wykonania, roztozenia splaty na raty, zmniejszenia wysoko$ci, konwersji wierzytelnosci
na udziaty lub akcje.

Nadto zgodnie z obowigzujacym Prawem restrukturyzacyjnym rozpoczecie postepowanie o zatwierdzenie uktadu
na uproszczonych zasadach wymagaé bedzie zawarcia przez dtuznika umowy z licencjonowanym doradcq
restrukturyzacyjnym na petnienie funkcji nadzorcy uktadu oraz ustalenia dnia uktadowego. Nie ma formalnego
wszczecia czy otwarcia postepowania, nie jest juz konieczne obwieszczenie w Monitorze Sadowym
i Gospodarczym (,MSiG”). Faza sadowa postepowania o zatwierdzenie uktadu rozpocznie sie z momentem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu. Uprawnionym do dokonania obwieszczenia w MSiG o ustaleniu dnia
uktadowego jest
nadzorca sadowy.
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Od dnia obwieszczenia do prawomocnego umorzenia lub zakoriczenia postepowania o zatwierdzenie uktadu,
nadzorca uktadu wykonuje uprawnienia nadzorcy sadowego. Dla dituznika oznacza to konieczno$¢ uzyskania
zgody nadzorcy na czynno$ci przekraczajace zakres zwyktego zarzadu majatkiem (np. zbycie nieruchomosci, o ile
nie miesci si¢ to w biezacej dziatalnosci dtuznika). W tym okresie dtuznik bedzie chroniony réwniez przed
wypowiedzeniem niektérych umaow.

Nadto dtuznik, decydujac sie na postepowania o zatwierdzenie uktadu, skorzysta réwniez z szerokiej ochrony
przeciwegzekucyjnej. Zgodnie z nowelizowanymi przepisami Prawa Restrukturyzacyjnego zakazane jest
prowadzenia wszelkich egzekucji zmajatku diuznika (stosuje sie¢ odpowiednio art. 312 Prawa
restrukturyzacyjnego).

Jednakze co jest bardzo istotne, ochrona diuznika przed wierzycielami w postepowaniu o zatwierdzenie uktadu jest
czasowa itrwa przez 4 miesigce od obwieszczenia w Monitorze Sadowym i Gospodarczym o ustaleniu dnia
uktadowego. Jesli w tym czasie dtuznik ztozy wniosek o zatwierdzenie uktadu, to bedzie objety ochrong az do
prawomocnego zakoriczenia lub umorzenia postepowania wtym przedmiocie. W przeciwnym razie skutki
obwieszczenia wygasng z mocy prawa

Przestanki wszczecia restrukturyzacii, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego
oraz ogtoszenia upadto$ci majg charakter dynamiczny i nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz w przysziosci zaistnieja.
W razie wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego lub
postepowania upadto$ciowego moze nie by¢ mozliwe spetnianie $wiadczen z tytutu Obligacji, prowadzenie
egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelno$ci z tytutu Obligacji oraz ustanawianie lub realizowanie
ustanowionych przez Emitenta zabezpieczen. W przypadku upadtosci, restrukturyzacji, uproszczonego
postepowania restrukturyzacyjnego lub niewyptacalno$ci Emitenta, posiadacze Obligacji moga utraci¢ czes¢ lub
cato$¢ zainwestowanych srodkow.

W przypadku wszczecia restrukturyzacji Emitenta lub ogtoszenia jego upadfosci Administrator Zabezpieczen
bedzie miat mozliwo$¢ w imieniu i na rzecz Obligatariuszy dochodzenia roszczen z tytutu Obligaciji od Poreczyciela.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej wobec Emitenta, Poreczyciela ani Zadnego podmiotu z Grupy
Poreczyciela, oraz wobec spotki Olivia Fin spotki z ograniczong odpowiedzialno$cig bedacej komplementariuszem
Emitenta nie zachodzg przestanki ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego, wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego lub uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego, oraz nie zachodza
przestanki do ztozenia wniosku o ogtoszenie upadto$ci lub ogtoszenia upadto$ci, a w szczegdlinosci Emitent,
Poreczyciel i inne podmioty z Grupy Poreczyciela nie sg niewyptacalni, ani zagrozeni niewyptacalnoscia.

Nadto wocenie Emitenta, ani wobec Poreczyciela, innych podmiotow z Grupy Poreczyciela,
oraz komplementariusza Emitenta, ani takze wobec samego Emitenta nie zachodzg przestanki do otwarcia
likwidacji.

Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie.

W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje finansowa ioperacyjng Emitenta,
Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.15 Ryzyko zwiazane z dziatalno$cia podmiotow konkurencyjnych

Dziatania podmiotow konkurencyjnych mogg powodowaC znaczny wzrost podazy nowoczesnej powierzchni
biurowej. Ewentualny przerost podazy nad efektywnym popytem na powierzchnie biurowe moze spowodowac
opdznienia w komercjalizacji, a takze spadek stawek najmu. Ewentualna nadpodaz moze takze skutkowac
wzrostem stop kapitalizacji na skutek wiekszego ryzyka znacznych pustostanow. W przypadku znaczacych
opdznien w komercjalizacji, spadkéw stawek najmu i wzrostu stop kapitalizacji podmioty z Grupy Poreczyciela
mogq nie osiagna¢ zaktadanej rentownosci inwestycji. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje
finansowg Emitenta.

Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako $rednie.
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W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg ioperacyjng Emitenta,
Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1116 Ryzyko zwigzane zfinansowaniem przez Grupe Poreczyciela podmiotéw spoza Grupy
Poreczyciela

Podmioty z Grupy Poreczyciela udzielajg réwniez finansowania dla projektow znajdujacych sie poza Grupg
Poreczyciela, ktorych beneficjentem rzeczywistym jest Pan Maciej Grabski bedacy jednoczesnie beneficjentem
rzeczywistym Emitenta i catej Grupy Poreczyciela. Saldo nalezno$ci Grupy Poreczyciela wobec takich podmiotow
wynosito na dzien 31 grudnia 2022 r. 87 047 322,37 PLN oraz 1 465 000 EUR, natomiast na dzien 30 czerwca
2023 .98 510 058,63 PLN oraz 1465000 EUR. Nie mozna wykluczy¢, ze w kolejnych okresach salda te ulegng
zwigkszeniu. Istnieje ryzyko, ze zbyt wysoki poziom udzielonego w ten sposdb finansowania, moze w przysztosci
generowac napiecia ptynnosciowe w Grupie Poreczyciela.

Wystapienie powyzszego czynnika ryzyka moze mie¢ istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy
Poreczyciela i wyniki jej dziatalnosci.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako Srednig, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.
1.1.17 Ryzyko zwiazane z ochrona Srodowiska

Realizacja projektéw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd izezwolen zzakresu ochrony
$rodowiska, gospodarki odpadami ipozwolen wodno-prawnych oraz ponoszenia optat za Kkorzystanie
ze $rodowiska. Obowigzujace przepisy w powazny sposéb ograniczajg swobode prowadzenia przedsiewzie¢
deweloperskich, przede wszystkim w zakresie kosztéw za korzystanie ze Srodowiska. Optaty administracyjne, kary
pieniezne z tytutu zanieczyszczen ikorzystania z przeksztatconego $rodowiska powodujg ze istnieje ryzyko
podwyzszenia kosztow dziatalno$ci i ryzyko odszkodowan w przypadku powaznych zdarzen $rodowiskowych.

Wystapienie powyzszego czynnika ryzyka mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela, jej
sytuacje finansowa i wyniki dziatalno$ci.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako $rednig, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.
1.2 Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

1.21  Ryzyko opoéznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiazan ztytutu Obligacji przez
Emitenta

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow, co wigze si¢
z ryzykiem utraty cato$ci lub czesci zainwestowanych Srodkow. Spetnienie przez Emitenta $wiadczen z Obligacii
polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zapfacie odsetek,
aw przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta takze na zaptacie premii z tego tytutu.
Swiadczenia te moga nie zosta¢ wykonane albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia
sytuacji finansowej, Spétka nie bedzie dysponowaé odpowiednimi Srodkami pienieznymi w terminie ich
wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w przypadku
nadmiemego zwigkszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw finansowych Spotki.
Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadto$¢ Spétki, co w konsekwenciji dla inwestora
oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacie.

Odsetki mogq takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkdw pienieznych Emitenta w egzekucii
prowadzonej przeciwko Emitentowi.

Dodatkowo Warunki Emisji zawierajq szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po podijeciu
okreslonych dziatar) do zadania wcze$niejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegoinosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazadania wcze$niejszego wykupu Obligaciji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych
$rodkéw na realizacje takiego zadania wezesniejszego wykupu Obligacii.
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W przypadku niewyptacalno$ci Emitenta oraz w przypadku jego upadto$ci lub restrukturyzaciji Obligatariusz moze
nie odzyskac cato$ci lub czesci srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze sta¢ sie niewyptacalny, jezeli
utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne bedg przekracza¢ warto$¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac¢ ogtoszona upadtos¢
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, wtym zobowigzan ztytutu Obligacji, bedzie podlegata
regulaciom Prawa Upadto$ciowego. Przepisy te uniemozliwiaja réwniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadiosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalno$¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele beda zaspokajani
na zasadach iw kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadiosciowego. Zgodnie ztymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji beda zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadto$ciowego,
nalezno$ci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadio$ci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zostaé umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania. W razie
niewypfacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z tytutu
Obligacji, moga rowniez podlegaé restrukturyzacii, w trybie przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadiosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucii
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegoélnosci Swiadomi wysokiego ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Powyzszy czynnik ryzyka dotychczas nie zmaterializowat sie w odniesieniu do Emitenta, w szczegdlnoSci
nie wystepowaty w przesztosci op6znienia w spiacie zobowigzan wynikajacych z obligacji wyemitowanych przez
Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysoka, a prawdopodobieristwo jego wystapienia jako
niskie.

1.2.2  Ryzyko wynikajace z charakteru Poreczenia jako zabezpieczenia Obligacji

Poprzez udzielenie Poreczenia Poreczyciel zobowigzat sie do spetnienia $wiadczen pienigznych z tytutu Obligacii,
jezeli Emitent takiego Swiadczenia nie spetni lub spetni je nienalezycie, oraz po wezwaniu Poreczyciela do zaptaty
przez Administratora Zabezpieczen. W przypadku opdznienia si¢ przez Emitenta w spetnieniu $wiadczen
pienieznych wynikajacych z Warunkéw Emisji, Poreczyciel odpowiada¢ bedzie za diug Emitenta z tytutu Obligacii
jak dtuznik solidarny.

Poreczenie stanowi zabezpieczenie o charakterze osobistym, co oznacza, ze Poreczyciel ponosi odpowiedzialnosé
za swoje zobowigzania z tytutu Poreczenia z catego swojego majatku, z zastrzezeniem maksymalnej kwoty
odpowiedzialnosci Poreczyciela réwnej 150% maksymalnej warto$ci nominalnej emisji wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji. Poreczenie nie stanowi natomiast zabezpieczenia o charakterze rzeczowym,
€O 0zhacza, ze w wyniku jego udzielenia nie dochodzi do obcigzenia jakichkolwiek rzeczy lub praw na rzecz
Obligatariuszy.

Majac na uwadze, ze Poreczenie stanowi jedynie zobowigzanie Poreczyciela, istnieje ryzyko, ze Poreczyciel takich
zobowigzan nie wykona lub wykona je nienalezycie. W takim przypadku zaspokojenie Obligatariuszy bedzie
wymagato dalszego dochodzenia ich roszczen w postepowaniu sagdowym lub postepowaniu egzekucyjnym. Brak
dobrowolnego spetnienia przez Poreczyciela zobowigzan z tytutu udzielonego Poreczenia moze wiec opdznié lub
utrudni¢ zaspokojenie roszczen Obligatariuszy z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji. Istnieje rowniez ryzyko,
ze wprzypadku dochodzenia przez Obligatariuszy roszczen z majatku Poreczyciela, jego warto$¢ bedzie
niewystarczajaca dla ich petnego zaspokojenia.
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Jednocze$nie odpowiedzialno$¢ Poreczyciela z tytutu Poreczenia jest ograniczona kwotowo do 150% tacznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, co oznacza, ze w przypadku, gdy wartos¢
roszczen Obligatariuszy przekracza¢ bedzie ww. limit kwotowy odpowiedzialnosci Poreczyciela, roszczenia
te nie zostang zaspokojone przez Poreczyciela w cato$ci. Odpowiedzialnos¢ Podmiotu Zabezpieczajacego z tytutu
Poreczenia jest takze ograniczona czasowo - zobowigzania Poreczyciela z tytutu Poreczenia wygasajg z chwilg
wygasniecia wszelkich wierzytelno$ci z tytutu Obligacii, nie pozniej niz z dniem 31 grudnia 2037 r.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako wysoka, a prawdopodobieristwo jego wystapienia jako niskie.
1.2.3  Ryzyko nieuzyskania Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego przeciwko Poreczycielowi

Z uwagi na fakt, ze Poreczyciel posiada swojg siedzibe poza terytorium Polski, w celu usprawnienia dochodzenia
wierzytelnosci Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do dazenia do uzyskania Europejskiego Tytutu
Egzekucyjnego. Europejski Tytut Egzekucyjny to zaswiadczenie towarzyszace orzeczeniu, ugodzie sadowej lub
dokumentowi urzedowemu, zapewniajgce swobodny przeptyw takiego orzeczenia, ugody lub dokumentu w Unii
Europejskiej. Dzigki uzyskaniu Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego wierzyciel moze dochodzi¢ sptaty zalegtych
nalezno$ci od zagranicznego dtuznika jakim jest Poreczyciel w miejscu siedziby jego dziatalno$ci, a takze moze
dochodzi¢ sptaty w tym panstwie bez koniecznosci uczestniczenia w odrebnym postepowaniu. Nie jest rowniez
konieczne ubieganie sie o stwierdzenie wykonalnosci orzeczenia w panstwie siedziby Poreczyciela.

Jednakze, organ egzekucyjny panstwa siedziby Poreczyciela moze odmoéwi¢ wykonania Europejskiego Tytutu
Egzekucyjnego ale wytgcznie z przyczyn wymienionych wprost w rozporzadzeniu (WE) nr 805/2004 Parlamentu
Europejskiego iRady z21 kwietnia 2004 r. wsprawie utworzenia Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego
dla roszczen bezspornych. Przestanki odmowy przeprowadzenia postepowania windykacyjnego zostaty zawarte
w art. 21 wyzej wskazanego aktu prawnego. Zgodnie z nim, organy egzekucyjne w panstwie wykonania muszg
odmoéwi¢ wykonania orzeczenia, jezeli wydanego orzeczenia nie da sie pogodzi¢ z orzeczeniem wydanym
wczesniej w jakimkolwiek innym panstwie, pod warunkiem ze:

e wczesniejsze orzeczenie zostato wydane w odniesieniu do tego samego przedmiotu sporu i dotyczyto tych
samych stron;

e wczesniejsze orzeczenie zostato wydane w panstwie wykonania lub spetia warunki konieczne dla jego
uznania w panstwie wykonania,

e a ponadto niemozno$¢ pogodzenia orzeczen nie byla i nie mogta by¢é podniesiona w formie zarzutu
w postepowaniu sgdowym w panstwie cztonkowskim wydania.

Poza wskazanymi przestankami pafistwo wykonania moze powotfa¢ sie réwniez na zasady ogdélne. Oznacza to,
ze panstwo wykonania odméwi badz zawiesi wykonanie danego orzeczenia, jezeli istniejg podstawy odmowy
lub zawieszenia wykonania wynikajace z prawa krajowego. W Polsce takg podstawg zatrzymania procesu
windykacji naleznosci jest sprzeciw dtuznika, uzasadniony tym, ze dtug zostat sptacony.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako wysoka, a prawdopodobieristwo jego wystapienia jako niskie.
1.24  Ryzyko stopy procentowej i ryzyko zwigzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej, w dniach
jej ustalenia, w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana Stopy Bazowej w konsekwencji moze spowodowac, ze inwestor
zrealizuje dochod nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednocze$nie zmienno$é Stopy Bazowej powoduije,
Ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mdgt reinwestowaC otrzymywane ptatno$ci
odsetkowe z Obligaciji (ryzyko reinwestyciji).

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych, wskaznikiem referencyjnym jest, miedzy innymi,
dowolny indeks stosowany jako odniesienie do okre$lenia kwoty przypadajacej do zaptaty z tytutu instrumentu
finansowego. W ramach Oferty Emitent oferuje Obligacje oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowe;,
gdzie Stopg Bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia oprocentowania zmiennego dla Obligacji jest
EURIBOR (Euro Interbank Offer Rate).
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W przypadku, gdy wskaznik referencyjny EURIBOR jako stopa bazowa dla Obligacji nie bedzie mdgt by¢ stosowany
ze wzgledu na brak takiej prawnej mozliwosci dla Obligacji Stopa Bazowa zostanie ustalona jako stawka
referencyjna €STR (Euro Short-Term Rate) ustalana przez Europejski Bank Centralny albo inna stawka
referencyjna opracowana przez Administratora Wskaznikéw Referencyjnych zgodnie z procedura, o ktérej mowa
w art. 28 ust. 1 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych.

Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposob wybér i zmiana wartosci Stopy Bazowej wptynie na zmiane
Oprocentowania emitowanych Obligacji. W przypadku, gdy wartos¢ Stopy Bazowej bedzie wyzsza, rentownosé
Obligacji dla Inwestoréw bedzie wyzsza, co z kolei bedzie mie¢ negatywny wptyw na koszty odsetkowe Emitenta.
Natomiast gdy warto$¢ Stopy Bazowej bedzie nizsza, moze to wptynaé na obnizenie rentowno$ci Obligaciji dla
Inwestorow, co z kolei bedzie mie¢ pozytywny wptyw na koszty odsetkowe Emitenta.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednig, a prawdopodobienistwo jego wystapienia jako
wysokie.

1.2.5 Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Warunki Emisji Obligacji przewidujg mozliwo$¢ wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Spotki. W takim
wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu wskazanym w Warunkach Emisji Obligacii,
a Inwestor nie bedzie mégt uzyskaé przychodéw z odsetek w zatozonym przez Inwestora wymiarze i horyzoncie
inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewaé, ze Spdika skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jej
potencjalne koszty finansowania beda nizsze, niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie Inwestorzy moga nie
mie¢ mozliwosci zainwestowania $rodkéw uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposéb, ktory
zapewnitby im stope zwrotu wtakiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem
wczesniejszego wykupu.

Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po
spetnieniu okre$lonych dziatan i wypetnieniu odpowiedniej procedury) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji
przez Emitenta. W szczeg6Inosci istnieje ryzyko, ze w przypadku zazadania wczesniejszego wykupu Obligacii,
Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych Srodkoéw na realizacje takiego zadania wcze$niejszego wykupu
Obligacii.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednig, a prawdopodobienfstwo jego wystapienia jako
niskie.

1.2.6  Ryzyko podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy decyzji niezgodnych z wola Obligatariusza

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji niektére uprawnienia Obligatariuszy — w szczegdlnosci zwigzane z realizacjq
prawa Obligatariuszy do zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariuszy — jak réwniez
mozliwos¢ zmiany Warunkoéw Emisji zalezg od uchwat Zgromadzeniu Obligatariuszy. Zwotanie Zgromadzenia
Obligatariuszy wymaga podijecia okre$lonych czynno$ci przez Obligatariuszy i Emitenta. Decyzje Zgromadzenia
Obligatariuszy podejmowane sg odpowiednig wiekszoscig gtoséw posiadaczy Obligacji, wzwigzku z czym
Obligatariusze  posiadajacy mniejszosciowy pakiet Obligacji gtosujacy przeciw lub nieuczestniczacy
w Zgromadzeniu Obligatariuszy muszg sie liczy¢ z faktem, iz Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie decyzje
niezgodnie z ich wolg. Zmiana postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji Obligacii (tj. wysokosci lub sposobu
ustalania wysokosci swiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym warunkdw wyptaty odsetek, terminu, miejsca lub
sposobu spetniania $wiadczen wynikajacych z Obligaciji, w tym dni, wedtug ktorych ustala sie uprawnionych do
tych swiadczen, wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji oraz
zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy lub obnizenie
wartosci  nominalnej Obligacji) wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy. Inne uchwaty zapadaja bezwzgledng wiekszoscig gtosow. Ponadto zgodnie z Ustawg o Obligacjach
Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, w przypadku gdy w Zgromadzeniu Obligatariuszy biorgq udziat
Obligatariusze posiadajacy co najmniej 50% skorygowanej tacznej wartosci nominalnej (w rozumieniu 50 ust. 1 pkt
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2 Ustawy o Obligacjach) Obligacji danej serii. Zgromadzenie Obligatariuszy nie bedzie wiec mogto podejmowac
uchwat, jezeli wezmg w nim udziat Obligatariusze posiadajacy mniej niz 50% skorygowanej tacznej warto$ci
nominalnej Obligacji danej serii. Powoduije to, ze rola Zgromadzenia Obligatariuszy, jako ciata decyzyjnego, moze
by¢ ograniczona. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ zaskarzona w przypadkach i na warunkach
przewidzianych w art. 70 iart. 71 Ustawy o Obligacjach, przez co stan prawny przez nig ustalony moze ulec
zmianie.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednig, a prawdopodobienfstwo jego wystapienia jako
niskie.

1.2.7  Ryzyko zwigzane z Administratorem Zabezpieczen

Zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach Emitent zawart z GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi sp. p. umowe o petnienie funkcji Administratora Zabezpieczen. Administrator Zabezpieczeh wykonuje
we wiasnym imieniu, ale na rachunek Obligatariuszy prawa iobowigzki wierzyciela z tytutu zabezpieczen
wynikajace z oswiadczenia o ustanowieniu Poreczenia i przepiséw prawa.

Istnieje ryzyko niewtasciwego wykonywania obowigzkéw przez Administratora Zabezpieczen. W przypadku
koniecznosci  prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania naleznosci
z Obligacji, powyzsze skutkowa¢ moze mniejszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy lub brakiem
ich zaspokojenia w ogole.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.3 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst
1.3.1  Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie zart. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, wprzypadku, gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu lub jest zagrozony interes inwestorow, GPW, na zadanie KNF, ma obowigzek
wstrzymaé rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie diuzszy niz 10 dni.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.3.2  Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okre$lonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia interesow inwestordw, KNF moze zazada¢é od GPW zawieszenia obrotu tymi
instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie, w zadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, powotanej wczes$niej
ustawy, KNF moze wskazaC termin, do kiorego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec
przedtuzeniu, jezeli zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych
mowa w art. 78 ust. 3.

Zgodnie zart. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie, KNF uchyla decyzje zawierajacq zadanie, o ktérym mowa
w art. 78 ust. 3 powotanej wczesniej ustawy, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodza przestanki
zagrozenia prawidlowego funkcjonowania Alternatywnego Systemu Obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym Alternatywnym Systemie Obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO Catalyst, GPW moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:
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a. nawniosek Emitenta;
b. jezeli uzna, Ze wymaga tego bezpieczernstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;
c. jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 ust. 1 a) Regulaminu ASO Catalyst, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zawieszajac
obrét instrumentami dtuznymi moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze
ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu
Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa
w lit. b) lub c) powyzej.

Zgodnie z§ 11 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW zawiesza obrét instrumentami dtuznymi niezwtocznie
po uzyskaniu informacji 0 zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub
z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym
z naruszeniem art. 7 iart. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba Ze takie zawieszenie mogtoby spowodowac
powazng szkode dla interesdw inwestordw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO Catalyst, w przypadkach okre$lonych przepisami prawa GPW zawiesza
obrét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wiasciwego organu.

Dodatkowo, zgodnie z§ 12 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW przed podjeciem decyzji o wykluczeniu
instrumentow dtuznych zobrotu oraz do czasu takiego wykluczenia moze zawiesic obrot tymi
instrumentami dtuznymi.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.3.3  Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okre$lonymi instrumentami finansowymi zagraza
w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczefistwu obrotu
dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie interesow inwestorow, GPW,
na zadanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

GPW, zgodnie z § 12 ust.1 Regulaminu ASO Catalyst, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

a. na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwo$ci uzaleznienia decyzji w tym zakresie
od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw;

b. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;
c. jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO;
d. wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

e. wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastapié
odpowiednio nie wcze$niej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo
z dniem przeksztatcenia.

Ponadto GPW wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:
a. w przypadkach okreslonych przepisami prawa;
b. jezeli zbywalno$¢ tych instrumentow stata sie ograniczona;

c. w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow;
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d. w przypadku uprawomocnienia si¢ postanowienia o0 ogtoszeniu upadiosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku
0 ogtoszenie upadiosci ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentow
finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania
albo postanowienia 0 umorzeniu przez sad postepowania upadto$ciowego ze wzgledu na
to, ze majatek emitenta dituznych instrumentow finansowych nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztdw postepowania — z zastrzezeniem, ze wykluczenie to
dotyczy dtuznych instrumentéw finansowych tego emitenta.

GPW wyklucza z obrotu instrumenty diuzne niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych
instrumentéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A.,
jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego
ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacii
poufnej o emitencie lub instrumencie diuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba ze
takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestordw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia,
GPW moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.3.4  Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do ASO Catalyst, wiaze sie ryzyko zmiennosci kursu Obligaciji. Kurs
w alternatywnym systemie obrotu ksztattuje sie pod wptywem relacji podazy i popytu, ktéra jest wypadkowa wielu
czynnikdw i skutkiem trudno przewidywalnych reakcji inwestoréw. W przypadku znacznego wahania kursow,
posiadacze Obligacji mogg by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaplanowanego zysku, notowania Obligacji
Emitenta mogg znacznie odbiega¢ od ceny emisyjnej Obligacji. Zmienno$¢ kursu rynkowego Obligacji moze
wynika¢ m.in. z okresowych zmian w wynikach dziatalnosci Emitenta, rozmiaru i ptynnosci rynku obligacji, sytuacji
na GPW, sytuaciji na gietdach $wiatowych oraz zmian czynnikéw makroekonomicznych i politycznych. Dodatkowo,
istnieje ryzyko niskiej ptynnosci Obligacji w ASO Catalyst co moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwi¢ sprzedaz
Obligacji po zadanej przez posiadacza Obligacji cenie.

Wobec tego, wprzypadku nieakceptowania ryzyka braku mozliwoSci szybkiej sprzedazy Obligacji
po akceptowalnej cenie, inwestorzy nie powinni nabywac Obligaciji. Ceny Obligacji na rynku wtérnym moga ulega¢
znaczacym i nieoczekiwanym zmianom.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.
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ROZDZIAL 1: DANE O OBLIGACJACH WPROWADZANYCH DO
ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

21 Cel emisji

Emitent o$wiadcza, ze wptywy brutto z emisji Obligacji wyniosg do 2 500 000,00 (stownie;: dwa miliony piecset
tysiecy 00/100) euro. Srodki pozyskane z emisji Obligacji po odliczeniu kosztéw emisji zostana wykorzystane przez
Emitenta zgodnie z celem emis;ji tj. bezposrednio lub posrednio na rozwoj Olivia Centre w tym m.in.: sfinansowanie
czesci kosztow budowy kolejnych inwestyciji realizowanych w ramach Grupy Poreczyciela lub na refinansowanie
istniejacego  zadtuzenia finansowego (w catosci badz czesci) lub na finansowanie nowych projektow
mieszkaniowych realizowanych w ramach Grupy Poreczyciela. Emitent nie przewiduje zmiany celéw w ramach
niniejszej emisji Obligacii.

Istotne informacje o biezacej dziatalno$ci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta bedg zamieszczane na
stronie internetowej Relacji Inwestorskich www.oliviacentre.com w tym publikowane sg raporty biezace.

2.2 Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych

Obligacje na okaziciela nieposiadajace formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
zabezpieczone, emitowane w serii Z23, o oprocentowaniu zmiennym.

Emisja Obligacii jest realizowana na podstawie:
o art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,

o art. 37b Ustawy o Ofercie, z uwagi na tryb oferty publicznej Obligacji tj. w wyniku ktérej zaktadane wptywy
brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia,
stanowig_nie mniej niz 1 000 000 euro i mnigj niz 5 000 000 euro, i wraz z wptywami, ktére Emitent
zamierza uzyskac z tytutu emisji Obligacji dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg
mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 5 000 000 euro, , dla ktdrej nie ma obowigzku
opublikowania prospektu;

o uchwata nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 27 listopada 2023 r. w sprawie
wyrazenia zgody na emisje przez Emitenta obligacji wraz ze zgoda Komplementariusza na emisje
obligacji.

W okresie poprzednich 12 miesiecy, Emitent dokonat zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie emisji obligacji
serii S na kwote 11 500 000 zt. Biorac pod uwage $redni kurs EUR opublikowany przez NBP na dzien ustalenia
ceny emisyjnej obligacji serii S Emitenta, tj. dzien zatwierdzenia przez Zarzad Emitenta warunkéw emisji obligacji
serii S, w wysokosci 4,6978 PLN, zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej liczone wedtug
ceny emisyjnej obligacji serii S wyniosty mniej niz 2 500 000 euro. Szacowane taczne wpltywy z tytutu ofert
publicznych obligacji serii S i Obligacji beda mniejsze niz 5 000 000 euro.

2.3  Wielkos¢ emisji

W ramach emisji obligacji serii Z23, zostanie wyemitowanych do 25000 sztuk Obligacji o tacznej wartosci
nominalnej emisji w wysokosci do 2 500 000,00 (stownie: dwa miliony piecset tysiecy) euro.

2.4 Warto$¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji
Wartosci nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto 00/100) euro.
Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto 00/100) euro.

2.5 Wyniki subskrypcji

2.5.1 Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji Obligacji

Subskrypcja Obligacji rozpoczeta sie w dniu 28 listopada 2023 r. i trwafa do dnia 7 grudnia 2023 r.
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2.5.2 Data przydziatu Obligac;ji

Warunkowy przydziat Obligacji nastapit w dniu 8 grudnia 2023 r. Ostateczny przydziat Obligacji nastapi
w Dniu Emisj.

2.5.3 Liczba Obligacji objetych subskrypcja

W ramach oferty Emitent oferowat do 25 000 (dwadzieScia pie¢ tysiecy) sztuk Obligacii.

2.5.4 Stopa redukcji

W ramach przeprowadzonej subskrypciji Obligacji $rednia stopa redukcji wyniosta 51,69%.

2.5.5 Liczba przydzielonych Obligacji

W dniu 8 grudnia 2023 r. Emitent warunkowo przydzielit 25 000 (stownie: dwadziescia piec tysiecy) Obligacii.
Informacie o ostatecznej liczbie przydzielonych i wyemitowanych Obligacji Emitent poda do publicznej wiadomosci

w formie raportu biezacego w Dniu Emisji.

2.5.6 Cena po jakiej obejmowane byty Obligacje

Cena emisyjna jednej Obligacji wynosita 100,00 (sto 00/100) euro.

2.5.7 Warto$¢ nominalna Obligacji

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto 00/100) euro.

2.5.8 Liczba osob, ktore ztozyly zapis na Obligacje objete subskrypcja

W ramach przeprowadzonej subskrypcji zapisy na Obligacje ztozyto 100 inwestoréw.
2.5.9 Liczba oséb, ktérym przydzielono Obligacje

W ramach przeprowadzonej subskrypciji i dokonanego wstepnego przydziatu Obligacje warunkowo przydzielono
100 inwestorom.

2.5.10 Informacja o osobach bedacych podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepisow
§ 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, ktérym przydzielono Obligacje

W ramach przeprowadzonej subskrypcji nie przydzielono Obligacji podmiotom powigzanym z Emitentem
w rozumieniu przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

2.5.11 Nazwy (firmy) subemitentow, ktorzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania uméw
o subemisje

Nie zawierano umowy subemisyjnej. Obligacje nie byty obejmowane przez subemitentow.
2.5.12 Laczna wysokos¢ kosztow, ktore zostaty zaliczone do kosztow emisji Obligacji

Laczne koszty przeprowadzenia emisji Obligacji wyniosty 74 130,00 euro, w tym:
e przygotowanie i przeprowadzenie emisji Obligacji oraz sporzadzenie Noty Informacyjnej: 74 130,00 euro,
e wynagrodzenie subemitentdw: nie zawierano umowy subemisyjnej, Obligacje nie byly obejmowane przez
subemitentow,
e promocja oferty: nie wystapity koszty zwigzane z promocja,

e pozostate koszty: nie dotyczy.

Metoda rozliczenia kosztéw w ksiegach rachunkowych i sposéb ich ujecia w sprawozdaniu finansowym Emitenta:
ujecie kosztéw emisji Obligacji w warto$ci poczatkowe] obligacji i ich systematyczne rozliczanie w czasie
w kosztach Emitenta do dnia wymagalno$ci Obligacji przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

2.6 Warunki Wykupu

Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata i 6 miesiecy liczonych od Dnia Warunkowego Przydziatu Obligacii.
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Dniem Wykupu jest dzien 8 czerwca 2027 r.

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu w dniu
wyptaty odsetek, za zaptatq dodatkowego $wiadczenia pienieznego (premii) liczonej od warto$ci nominalne;
Obligacji bedacych przedmiotem danego wczesniejszego wykupu, na zasadach opisanych w pkt. 2.6.3 niniejsze;
Noty Informacyjnej.

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione w pierwszym
Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, bez prawa zadania odsetek za op6znienie lub jakichkolwiek
innych dodatkowych ptatnosci.

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu bedg Obligatariusze, ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia
Ustalenia Praw przypadajacego bezposrednio przed Dniem Wykupu.

Wyplata $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez przelew
srodkow pienieznych na Rachunek Papierow Wartosciowych wskazany w Formularzu Zapisu lub inny rachunek
wskazany przez Obligatariusza, zgodnie z obowigzujacymi Regulacjami KDPW.

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.
2.6.1 Natychmiastowy wykup

3.5.1.1. Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy o Obligacjach:

a) W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

b) W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote réwng
sumie (i) wartosci nominalnej Obligacii oraz (i) kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (bez tego dnia).

3.5.1.2 Natychmiastowy Wykup w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem zgodnie z art. 74 Ust. 4
Ustawy o Obligacjach

a) W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi , jezeli podmiot, ktory wstapit
w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z ustawa nie posiada uprawnien
do emitowania Obligaciji.

2.6.2 Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacii tylko
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 13.3. Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatacznik
do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 3.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystapity przestanki
uprawniajace Obligatariuszy do zadania wczesniejszego wykupu.

2.6.3 Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta

2.6.3.1. Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okre$lonej przez
siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup cze$ciowy skutkujacy obnizeniem
wartosci nominalnej Obligacji, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji) przed Dniem
Dniem Wykupu. Emitent moze skorzysta¢ z ww. prawa wielokrotnie.

2.6.3.2 Dniem Wcze$niejszego Wykupu moze by¢ tylko i wylacznie dzien wskazany, jako Dzien
Ptatnosci Odsetek.

2.6.3.3. W celu dokonywania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Wczes$niejszym Wykupie poprzez zamieszczenie stosowanego
zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie pozniej niz na 15 (pietnascie) Dni Roboczych
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2.6.34.

2.6.35.

2.6.36.

26.3.7

przed proponowanym Dniem Wcze$niejszego Wykupu. W zawiadomieniu o Wczesniejszym Wykupie
na zadanie Emitenta Emitent okresli:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b) tryb pzeprowadzenia wczesniejszego wykupu Obligacii, tj. czy wczesniejszy wykup nastapi
w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby obligacji, czy w drodze wykupu okre$lonej
przez Emitenta cze$ci wartosci nominalnej wszystkich Obligacii;

c) w przypadku wcze$niejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby
Obligacji - liczbe Obligacji podlegajacych wezesniejszemu wykupowi;

d) w przypadku wcze$niejszego wykupu w drodze wykupu okréleonej przez Emitenta cze$ci
warto$ci nominalnej wszystkich Obligacji — cze$¢ warto$ci nominalnej wszystkich Obligacji
podlegajacych wczesniejszemu wykupowi.

W przypadku, gdy Weze$niejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegaé bedzie liczba Obligacii
mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych przez danego
Obligatariusza podlegajaca Wczesniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie ustalana wedtug
nastepujacego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO, gdzie:

,LO” oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglong w dét do jednej Obligaciji);

,WO" oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

LOPW” oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi
na Zadanie Emitenta okre$lonych w zawiadomieniu, o ktorym mowa
powyzej;

,WWO” oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Wczesniejszemu Wykupowi obliczona zgodnie
z wzorem przedstawionym w pkt. 2.6.3.4 bedzie mniejsza od liczby Obligacji okre$lonej
w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 2.6.3.3 LO (czyli liczba Obligacji posiadanych przez
danego Obligatariusza podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej
Obligacji) bedzie podlegac zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacii, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacii, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczba Obligacji, az do osiggnigcia stanu, w ktérym taczna
liczba Obligacji podlegajaca Wczesniejszemu Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacii
okreslonej w zawiadomieniu;

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych Wcze$niejszemu
Wykupowi w sposéb opisany w pkt. 2.6.3.5, w szczegdlnoSci z uwagi na takg sama liczbe Obligacii
zapisanych na co najmniej dwoch Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwigkszenie liczby
Obligaciji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi nastapi w sposob losowy.

Z tytutu Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent, poza Kwotg Wykupu (a w przypadku
wykupu okre$lonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiednie;
czesci Kwoty Wykupu) oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong
od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu
(a w przypadku wcze$niejszego wykupu w drodze wykupu cze$ci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji — od wartosci wykupywanej czesci Kwoty Wykupu), zgodnie z wyszczegoinieniem
wskazanym w pkt. 2.6.3.8. ponize;.
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2.6.3.8. Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta nastepuje za zaptata dodatkowego $wiadczenia
pienieznego (premii) liczonej od wartosci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegolnieniem:

a) 1,25% (jeden i 25100 p.p.) wartosci
w przypadkuwykupu w | i Il Okresie Odsetkowym;

nominalnej  wykupowanych  Obligacii

b) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadkuwykupu
w lIl'i IV Okresie Odsetkowym;

c) 0,75% (751100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w Vi VI Okresie Odsetkowym;

d) 0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w VIl VIII Okresie Odsetkowym;

e) 0,25% (251100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w IX i X Okresie Odsetkowym;

f) 0% w pozostatych Okresach Odsetkowych.

Zgodnie z §139 ust. 3 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW skorzystanie przez Emitenta z Opcji Wcze$niejszego
Wykupu na zadanie Emitenta wymaga ztozenia przez Emitenta wniosku do ASO Catalyst o zawieszenie obrotu
tymi obligacjami poczawszy od drugiego Dnia Roboczego przed dniem, wedtug stanu na ktéry ustala sie stany
na rachunkach papieréw warto$ciowych i rachunkach zbiorczych, w celu ustalenia liczby papieréw wartosciowych
bedacych przedmiotem wcze$niejszego, obligatoryjnego wykupu w danym terminie wykupu z poszczegéinych
rachunkow papierow wartosciowych i rachunkéw zbiorczych.

2.7 Warunki wypfaty oprocentowania

Wyplata odsetek bedzie realizowana na zasadach przedstawionych w punkcie 14 Warunkéw Emisji Obligacii,
zamieszczonych w pkt 3.4 Noty Informacyjne;.

Obligacje sg oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest réwna Stopie Bazowe;
powiekszonej 0 Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni.

Marza dla Obligacji wynosi 5,50% (pie¢ procent i 50/100).

Stopg Bazowg dla Obligacji jest EURIBOR (Euro Interbank Offer Rate) dla 3-miesiecznych depozytow
miedzynarodowych wyrazonych w euro.

Sposéb ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w punkcie 14 Warunkéw Emisji zamieszczonych
w pkt 3.4. Noty Informacyjne;.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek:

Poczatek Okresu Koniec Okresu Liczba dni
Okres . . . Odsetkowego (z .
Odsetkowego (wiaczajac Dzien Ustalenia Praw . . w okresie
odsetkowy ten dziei) wylaczeniem tego dnia) / odsetkowym
Dzieri Ptatnosci Odsetek y
1. 8 grudnia 2023 r. 5 marca 2024 . 8 marca 2024 r. 9N
2. 8 marca 2024 r. 5 czerwca 2024 r. 8 czerwca 2024 r. 92
3. 8 czerwca 2024 r. 4 wrze$nia 2024 r. 8 wrzesnia 2024 r. 92
4, 8 wrze$nia 2024 . 4 grudnia 2024 . 8 grudnia 2024 r. 9N
5. 8 grudnia 2024 r. 5 marca 2025 . 8 marca 2025 . 90
6. 8 marca 2025 . 4 czerwca 2025 . 8 czerwca 2025 . 92
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Poczatek Okresu Koniec Okresu Liczba dni
Okres . . . Odsetkowego (z .
Odsetkowego (wiaczajac Dzieri Ustalenia Praw . . w okresie
odsetkowy L wylaczeniem tego dnia) /
ten dzien) odsetkowym
Dzien Platnosci Odsetek
7. 8 czerwca 2025 . 3 wrzesnia 2025 r. 8 wrzesnia 2025 r. 92
8 8 wrze$nia 2025 . 3 grudnia 2025 . 8 grudnia 2025r. 9N
9 8 grudnia 2025 r. 4 marca 2026 r. 8 marca 2026 r. 90
10 8 marca 2026 . 2 czerwca 2026 r. 8 czerwca 2026 r. 92
11 8 czerwca 2026 r. 3 wrzesnia 2026 r. 8 wrzesnia 2026 r. 92
12 8 wrze$nia 2026 r. 3 grudnia 2026 r. 8 grudnia 2026 r. 91
13 8 grudnia 2026 . 3 marca 2027 r. 8 marca 2027 . 90
14 8 marca 2027 r. 3 czerwca 2027 . 8 czerwca 2027 . 92

W przypadku Wczesniejszego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem Wcze$niejszego Wykupu
wyptacane sg w Dniu Wcze$niejszego Wykupu.

2.8 Wysokos¢ i forma zabezpieczenia, oznaczenie podmiotu udzielajacego zabezpieczenia

Obligacje sq zabezpieczone poprzez poreczenie ustanowione przez Poreczyciela do wysokosci wynoszacej 150%
warto$ci nominalnej Obligacii, tj. do kwoty nie wyzszej niz 3 750 000,00 (trzy miliony siedemset pie¢dziesiat tysiecy
00/100) euro (lub rownowarto$ci tej kwoty wyrazonej w polskich ztotych - w odniesieniu do $wiadczen innych niz
opisane w pkt 11.1.1. - 11.1.3 Warunkéw Emisji, w szczegolnosci Swiadczen naleznych Administratorowi
Zabezpieczen wynikajacych z Umowy z AZ lub Obligatariuszom w zakresie kosztéw poniesionych przez
Obligatariuszy na cele zwigzane z prowadzeniem czynnosci egzekucyjnych przez Administratora Zabezpieczen).

Poreczyciel zobowigzat sie na podstawie udzielonego Poreczenia, ze na wypadek niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzan przez Emitenta wynikajacych z Obligacji do bezwarunkowej sptaty tych naleznosci
w terminie 20 Dni Roboczych od daty otrzymania wezwania od Administratora Zabezpieczen dziatajacego
w imieniu wiasnym lecz na rachunek Obligatariuszy.

Poreczenie zostato udzielone do dnia 31 grudnia 2037 roku, jednak nie dtuzej niz do czasu sptaty wszelkich
zobowigzan wzgledem Obligatariuszy wynikajacych z Obligacii.

W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, Administrator Zabezpieczen
przystapi do zaspokojenia wierzytelno$ci z przedmiotu zabezpieczenia. W zwigzku z powyzszym, Administrator
Zabezpieczen zawiadomi Poreczyciela o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji przez
Emitenta iwyznaczy mu termin 20 (dwadziescia) Dni Roboczych na zaspokojenie wymagalnych
zobowigzan Emitenta.

W celu dodatkowego zabezpieczenia dochodzenia zobowigzan pienieznych od Poreczyciela z tytutu Poreczenia,
Poreczyciel w dniu 5 grudnia 2023 r. ustanowit tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, na mocy ktdrego poddat sie obowigzkowi zapfaty kwoty nie wigkszej niz rownowartos¢
150% maksymalnej wartosci nominalnej Obligacji tj. nie wiecej niz 3750 000,00 (trzy miliony siedemset
piecdziesiat tysiecy 00/100) euro (lub réwnowarto$ci tej kwoty wyrazonej w polskich ztotych — w odniesieniu do
$wiadczen innych niz opisane w pkt 11.1.1. — 11.1.3 Warunkéw Emisji, w szczegoInosci $wiadczen naleznych
Administratorowi Zabezpieczen wynikajacych z Umowy z AZ lub Obligatariuszom w zakresie koszéw poniesionych
przez Obligatariuszy na cele zwigzane z prowadzeniem czynnosci egzekucyjnych przez Administratora
Zabezpieczen), za wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligaciji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty
Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za opdznienie, jak rowniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligacii, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystapi¢ o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2037 r. (,O$wiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji przez
Poreczyciela”). Z chwilg spetnienia wszystkich Swiadczen pienigznych z tytutu Obligacji wygasnie uprawnienie
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Administratora Zabezpieczen do wystapienia z wnioskiem o nadanie O$wiadczeniu o Poddaniu sie Egzekuciji przez
Poreczyciela klauzuli wykonalno$ci. O$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela zostanie ztozone
na rzecz Obligatariuszy, w imieniu ktdrych dziata¢ bedzie Administrator Zabezpieczen, zgodnie z art. 29 Ustawy
o Obligacjach.

W przypadku braku zaspokojenia przez Poreczyciela roszczen wynikajacych z Obligacji w okre$lonym wyzej
terminie, Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony, wedtug wkasnego wyboru, jednakze z uwzglednieniem
interesu Obligatariuszy, do:

i.  przystapienia do realizacji dziatan niezbednych do nadania klauzuli wykonalno$ci O$wiadczeniu o
Poddaniu sie Egzekucii,

ii.  zainicjowania przed wlasciwym sgdem postepowania sadowego celem uzyskania tytutu wykonawczego
bedacego podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko Emitentowi i/lub Poreczycielowi.

Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci Il KPC
(postepowania egzekucyjne), badz w oparciu o przepisy powszechnie obowigzujace w kraju, w ktorym prowadzona
bedzie egzekucja, w przypadku jej prowadzenia poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej. Administrator
Zabezpieczen bedzie dokonywat kazdorazowej dystrybucji Srodkow uzyskanych wtoku egzekucji z majatku
Emitenta lub Poreczyciela, niezwlocznie po ich uzyskaniu na rzecz Obligatariuszy, ktorych wierzytelnos¢ z tytutu
Obligacji na dziern dokonywania dystrybucji byly wymagalne i niesptacone przez Emitenta. Srodki pozyskane przez
Administratora Zabezpieczeh bedg przeznaczane na pokrycie wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta
naleznosci z Obligacji, przystugujacych kazdemu z Obligatariuszy wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta
Obligacji proporcjonalnie do wielko$ci przystugujacych im wymagalnych, a niesptaconych naleznosci.

Kwota uzyskana w toku prowadzonej egzekucji bedzie zaliczana w nastepujacej kolejnosci na pokrycie
Zabezpieczonych Wierzytelnosci:

i.  Kwota Wykupu wynikajaca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacii,
ii.  Kwota Odsetek wynikajacych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,

jii.  odsetki za opOznienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta
Obligaciji,

iv.  inne kwoty wynikajace z Obligacji a nalezne Obligatariuszom,
v.  kwoty nalezne Administratorowi.
Informacje o objeciu poreczeniem Poreczyciela dotychczasowych emisji obligacji Emitenta

W ramach | Programu wyemitowane zostaly obligacje o tacznej wartodci nominalnej wynoszacej
100 000 000,00 zt, w tym:

1. obligacje serii E o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 25 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 17 stycznia 2024 r. (obligacje serii E zostaly w cato$ci przedterminowo wykupione
przez Emitenta w dniu 17 lipca 2023 r.)

2. obligacje serii F o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 9 057 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 15 kwietnia 2024 r. (obligacje serii F zostaty w cato$ci przedterminowo wykupione
przez Emitenta w dniu 16 pazdziernika 2023 r.)

3. obligacje serii G o fgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 20 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 2 czerwca 2024 r.

4. obligacje serii H o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 21 718 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 24 lipca 2024 .

5. obligacje serii | o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 13 011 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 14 pazdziernika 2024 r.

6. obligacje serii J o tgcznej wartoSci nominalnej wynoszacej 11214 000,00 zt z terminem wykupu
przypadajacym na 29 pazdziernika 2024 r.
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Obligacje wyemitowane przez Emitenta w ramach | Programu zostaty zabezpieczone poprzez poreczenie
ustanowione przez Poreczyciela w dniu 13 stycznia 2020 r.

Ponadto, po zakoriczeniu | Programu emisji obligacji Emitent przeprowadzit emisje obligacji serii K o fgcznej
warto$ci nominalnej wynoszacej 17 700 000,00 min zt, z terminem wykupu przypadajacym na 27 lutego 2025 r,
ktdre zostaty zabezpieczone poprzez poreczenie ustanowione przez Porgczyciela w dniu 7 sierpnia 2021 r.

W ramach Il Programu wyemitowane zostaty obligacie o facznej wartosci nominalnej wynoszacej
89 825 000,00 zt, w tym:

1. obligacje serii L o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 25 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 15 maja 2025 .

2. obligacje seri M o tacznej wartodci nominalnej wynoszacej 20 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 9 czerwca 2025 .

3. obligacje serii N o tacznej warto$ci nominalnej wynoszacej 15 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 27 listopada 2025 .

4. obligacje serii O 0 tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 10 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 24 lutego 2026 r.

5. obligacje serii P o facznej wartodci nominalnej wynoszacej 9 886 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 26 kwietnia 2026 r.

6. obligacje serii R o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 9 939 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 23 maja 2026 .

Obligacje wyemitowane przez Emitenta w ramach Il Programu zostaly zabezpieczone poprzez poreczenie
ustanowione przez Poreczyciela w dniu 15 listopada 2021 r.

W ramach Il Programu wyemitowane zostaly obligacje o tacznej wartoSci nominalnej wynoszacej
83 500 000,00 zt, w tym:

1. obligacje serii S 0 facznej wartosci nominalnej wynoszacej 11500 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 13 pazdziernika 2026 r.

2. obligacje serii T o tgcznej wartodci nominalnej wynoszacej 5 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 13 pazdziernika 2026 r.

3. obligacje serii W23 o fgcznej warto$ci nominalnej wynoszacej 27 000 000,00 z, z terminem wykupu
przypadajacym na 22 listopada 2026 r.;

4. obligacje serii X23 o tacznej warto$ci nominalnej wynoszacej 15 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 14 stycznia 2027 r.;

5. obligacje serii Y23 o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 25 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 1 lutego 2027 r.

Obligacje wyemitowane przez Emitenta w ramach Il Programu zostaty zabezpieczone poprzez poreczenie
ustanowione przez Poreczyciela w dniu 16 marca 2023 r.

Na dzieft sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej w trakcie emisji znajdujq sie obligacje serii Z23 Emitenta
o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej do 2 500 000,00 euro, z terminem wykupu przypadajacym na 8 czerwca
2027 r. Obligacje serii Z23 Emitenta zostaly zabezpieczone poprzez poreczenie ustanowione przez Poreczyciela
w dniu 27 listopada 2023 r.
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2.8.1 Podstawowe informacje o Poreczycielu

Nazwa (firma): Tonsa Commercial REI'N.V.

Forma prawna: NaamlgzeIVenrpotschap (odpowiednik polskiej spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscia)

Kraj, siedziba: Holandia, Rotterdam

Adres siedziby: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Holandia

Adres poczty elektroniczneyj: office@tonsacommercial.com

NIP: zarejestrowana w Rejestrze Handlowym Holenderskiej Izby Handlu pod
numerem: 73088870

KvK 73088870

2.8.2 Nazwa (firma), siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery rejestrow
Administratora Zabezpieczenia

Nazwa (firma): GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p.
Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: 00-344 Warszawa, ul. Dobra 40

Telefon: +48 22 212 00 00

Faks: +48 22 212 00 01

Strona internetowa: WWW.gqWW.pl

Adres poczty elektronicznej: warszawa@gww.pl

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS
Numer KRS: 0000541501

Numer NIP: 7792022623

29 Zgromadzenie Obligatariuszy
Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze moga podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podjgé uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowienn Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytgcznie, jezeli zgode na takg zmiane Warunkow Emisji wyrazi Emitent.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiesci¢ na Stronie
Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.

Brak publikacji oSwiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkdw Emisji. W przypadku Obligacii
wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, Emitent publikuje informacje o zgodzie lub braku
zgody na zmiane Warunkéw Emisji rwniez w drodze raportu biezacego.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okre$la Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie
obligatariuszy moze odbywaé sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowi Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji Obligacii.
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210 Dane dotyczace wartosci zaciagnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajacego udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania
zobowiazan Emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych

Emitent oSwiadcza, ze catkowita wartoS¢ zobowigzan netto Emitenta na dzien 30 wrzesnia 2023 r. wyniosta
271 238 394,09 zt, w tym zobowigzania przeterminowane wyniosty 106 051,90 zt. Zobowigzania przeterminowane
to w wigkszosci zobowigzania wobec Poreczyciela stanowigce opfate roczng (optata fakturowana z géry za dany
rok) za udzielenie poreczenia obligacji wyemitowanych przez Emitenta, ktére pozostawaty aktywne w roku 2023.

Na dzien sporzadzenia niniejszej noty informacyjnej Emitent nie posiada zobowigzan przeterminowanych.

Emitent ocenia, ze do czasu wykupu Obligacji zobowigzania bedg ksztattowac si¢ na poziomie umozliwiajacym
wykonanie w cafosci zobowigzan z tytutu Obligacji. Gtowng pozycja w strukturze pasywdw do czasu wykupu
Obligacji beda zobowigzania wynikajaca z emisji obligacji. Gtéwng pozycjg w strukturze aktywdw bedg inwestycje
w postaci objetych obligacji i wyemitowanych przez spotki z Grupy OBC lub udzielone pozyczki dla tych podmiotéw.
Emitent nie przewiduje trudnosci w obstudze zadtuzenia w czasie trwania emisji, czyli do dnia wykupu ostatniej
Obligaciji.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta, w tym sprawozdania za rok 2022 r. oraz pierwsze potrocze 2023 r. sg
udostepniane na stronie internetowej Emitenta pod adresem http://ogobc.olivia.biz w zaktadce ,Relacje
Inwestorskie”.

Emitent publikuje raporty biezace i okresowe, ktére dostepne sg na stronie internetowej http://ogobc.olivia.biz
w zakfadce ,Relacje Inwestorskie”.

2.11 Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentow dtuznych, oraz zdolno$¢
emitenta do wywiazywania sie z zobowiazan wynikajacych z instrumentéw dtuznych, jezeli
przedsiewzigcie jest okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okre$lone.

2.12 Ogolne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie
do szczeg6towych warunkéw ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi, ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.
213 Zasady przeliczania warto$ci $wiadczenia niepienigznego na pieniezne
Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne $wiadczenia niepieniezne.

2.14 Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczaja
do pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia
sporzadzenia noty informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki spos6b zamierza zapewni¢
potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta poziom aktywow obrotowych wystarcza na pokrycie jego biezacych potrzeb w okresie
12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;.
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lll. ZALACZNIKI

3.1 Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsigbiorcow KRS dotyczaca Emitenta

Stonalz6
Wydruk informaciji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralna Informacje, nie wy maga podpisu i pieczeci.
CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 18.12.2023 godz. 08:51:59
Numer KRS: 0000473233
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 13.08.2013
Ostatni wpis  [Numer wpisu 29 Data dokonania wpisu 26.09.2023
Sygnatura akt RDF/563635,/23/489
Omaczenie sadu SYSTEM
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie formy prawnej SPOEKA KOMANDYTOWO-AKCYINA
2 Numer REGON/NIP REGON: 221940108, NIP: 9571070234
3.Firma, pod ktorg spotka dziala OLIVIA FIN SPOLKA Z OGRAN ICZONA ODPOWIEDZIALNOS’QCIJ\ SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA
4 Czy przedsiebiorca prowadzi dzialalnos¢  |NIE
gospodarcza z inny mi podmiotami na
podstawie umowy spolki cywilnej?
5.Czy podmiot posiada statuis organizaciji NIE
pozytku publicanego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1 Siedziba kraj POLSKA, woj. POMORSKIE, powiat GDANSK, gmina GDANSK, miejsc. GDANSK
2.Adres ul. ALEJA GRUNWALDZKA, nr 472C, lok. 3. PIETRO, miejsc. GDANSK, kod 80-309, poczta GDANSK, kraj
POLSKA
3.Adres poczty elekironicznej -
4.Adres strony internetowej GDANSKGOGLOBAL B1Z PL /OG/INFORMACIE
Rubryka 3 - Oddziaty
Brak wpisow
Rubryka 4 - Informacje o statucie
1.Informacje o sporzadzeniu lub zmianie 1 05.07.2013R, NOTARIUSZ BARTOSZ PILARCZYK, KANCH.ARIA NOTARIALNA BARTOSZ
statutu PILARCZYK, ALEJA NIEPODLEGOSCI 723/3 81-853 SOPOT NR REP. 2865/2013
2 20.09.2020 R., REPERTORIUM A NR 5642/2020, NOTARIUSZ W GDANSKU, GRAZYNA
WOITOWICZ, KANCELARIA NOTARIALNA W GDAI\'ISKU, UL. GRUNWALDZKA 102, DODANIE
UST.7 W ARTYKULE 14; PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY SPOIKI
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15.06.2021R . REP. ANR 5665/2021, NOTARIUSZ W GDANSKU GRAZYNA WOJTOWICZ,
KANCELARIA NOTARIALNA W GDANSKU UL . GRUNWALDZKA 102, ZMIANA BRZMIENIA § 3
ORAZ ART. 5 UST. 2 UMOWY STATUTU SPOLKI, PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY
SPOKI.

20-12-2021, REP. A 2405/2021, NOTARIUSZ W GDANSKU, JOANNA MILLER, KANCELARIA
NOTARIALNA W GDANSKU, PRZY UL. PARTYZANTOW 8 LOK. 109, ZMIANA PAR. 2, PAR. 5, ART.
1UST. 213, ART. 5 UST. 1, ART. 5 UST. 9, ART. 7 UST. 112, ART. 14 UST. 2;

24-03-2022, REP. A 868/2-22, NOTARIUSZ W GDANSKU, JOANNA MILLER, KANCELARIA
NOTARIALNA W GDANSKU, PRZY UL. PARTYZANTOW 8 LOK. 109, ZMIANA PAR. 1, PAR. 2, PAR.
4,PAR. 5, ART.1 UST.1- 3, ART. 5 UST. 1, ART. 5 UST. 5, ART. 5UST. 9, ART. 7UST. 112,
ART. 14 UST. 2, PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY SPOLKI

Rubryka 5

1.Czas,

na jaki zostala utworzona spoka NIEOZNACZONY

Rubryka 6 - Sposdb powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane komplementariuszy

1.Nazwisko / Nazwa lub firma

OLIVIA FIN SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOéCI}\

2.Imiona AR
3.Numer PESEL/REGON lub data 385826339
urodzenia

4.Numer KRS 0000833993

5.Czy wspdlnk pozostaje w zwigzku
matzeriskim?

EEEE TS

6.Czy zostata zawarta matzenska
umowa majatkowa?

EEEE TS

7.Czy powstala rozdzielnos¢ majgtkowa
miedzy matzonkami ?

EEEE TS

8.Czy komplementariusz ma
ograniczong zdolnosc do czynnosci
prawnych?

EEEE TS

Rubryka 8 - Kapitat spoétki

1.Wysokosc kapitalu zaktadowego

100 000,00 Z

2 Liczba akcji wszystkich emisji

2000

3.Warto$¢ nominaha akcji

50,00 7t

4 Kwotowe okreslenie czesci kapitalu

100 000,00 7+

wplaconego
Rubryka 9 - Emisje akcji
i 1.Nazwa serii akcji SERIA A
2 Liczba akcji w danej serii 1000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji
uprzywilejowanych lub infermacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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2 1.Nazwa serii akcji B
2 Liczba akcji w danej serii 1000

akcje nie s uprzywilejowane

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji
uprzywilejowanych lub informacja, ze

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Dziat 2

Rubryka 1 - Uprawnieni do reprezentowania spofki

1.Sposob reprezentacji spélki

SPOIKE REPREZENTUJE ORAZ PROWADZI SPRAWY SPOLKI JEJ KOMPLEMENTARIUSZ ZGODNIE 7E
SWOIM SPOSOBEM REPREZENTACII. JEDYNYM KOMPLEMENTARIUSZEM SPOLKI JEST OLIVIA FIN
SPOIKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA. SPOSOB REPREZENTACII
KOMPLEMENTARIUSZA: W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO DO SKtADANIA
OSWIADCZEN 1 PODPISYWANIA W IMIENIU SPOIKT WYMAGANE

JEST WSPOLDZIAELANIE DWOCH CZEONKOW ZAR ZADU SPOIKI LUB CZEONKA ZARZADU WRAZ Z
PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane komplementariuszy reprezentujgcych spotke

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma

OLIVIA FIN SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2 .Imiona sokck dokokokk ok
3.Numer PESH. /REGON lub data 385826339
urodzenia

4.Numer KRS 0000833993

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko PINKER
2.Imiona RYSZARD JAN
3.Numer PESH. lub data urodzenia 63093002935, --—--

4 .Rodzaj prokury

PROKURA {ACZNA WRAZ Z DRUGIM PROKURENTEM LUB KOMPLEMENTARIUSZEM

2 |1.Nazwisko RACKOS
2.Imiona KRZYSZTOF
3.Numer PESH. lub data urodzenia 84100712458, -—--

4 .Rodzaj prokury

PROKURA {ACZNA WRAZ Z DRUGIM PROKURENTEM LUB KOMPLEMENTARIUSZEM

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1 Przedmiot przewazajacej dzialaihosci
przedsiebiorcy

1 41, 10, 7, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

2 Przedmiot pozostatej dziatalnosci
przedsiebiorcy

1 68, 20, Z, WYNAJEM [ ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIER ZAWIONYMI

2 68, 10, Z, KUPNO 1 SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

3 55,10, Z, HOTHE 1 PODOBNE OBIEKTY ZAKWATEROWANIA

4 70, , , DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES); DORADZTWO ZWIAZANE Z
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ZARZADZANIEM
5 66, , , DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA USEUGI FINANSOWE ORAZ UBEZPIECZENIA 1 FUNDUSZE
EMER YTALNE

6 64, , , FINANSOWA DZIAtALNOSC USLUGOWA, Z WYEACZENIEM UBEZP IECZEN 1 FUNDUS ZOW
EMERYTALNYCH

7 46, , , HANDEL HURTOWY, Z WYEACZENIEM HANDLU POJAZDAMI SAMOCHODOWYMI

8 73, , , REKLAMA, BADANIE RYNKU 1 OP INII PUBLICZNE]

9 72, , , BADANIA NAUKOWE 1 PRACE ROZWOJOWE

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zioZeniu 1 10.11.2016 0D 13.08.2013 DO 31.12.2014
rocznego sprawozdania
2 10.11.2016 0D 01.01.2015D0 31.12.2015
finansowego
3 27.12.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 18.09.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 27.11.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 08.10.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 02.12.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 12.10.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 26.09.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
2.Wzmianka o zlozeniu opinii 1 Ak K 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

bieglego rewidenta /
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania
finansowego

3.Wzmianka o ziozeniu uchwaly |1 HAAK K 0D 13.08.2013 DO 31.12.2014
lub postanowienia o

. 2 HEA K 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
sprawozdania finansowego 3 Ak K 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 RHKEK 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 FAAE K 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 kAR 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 RRKK K 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 HEA K 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 kAR 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
4.Wzmianka o zlozeniu 1 kAR 0D 13.08.2013 DO 31.12.2014
;‘:::;ﬁama 2 dzialalnosci T 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 HAH K 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 RRKK K 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 RRKK K 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 kAR 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 kAR 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 HEA K 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 RHAE K 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
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Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1 Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, za [31.12.2014
ktéry nalezy zlozy¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadlosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzone]j przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spétki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o pofgczeniu lub przeksztalceniu spétki

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu ukfadowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowe;j
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 18.12.2023

adres strony internetowej, na ktorej sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov pl
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3.2 Aktualny tekst statutu Emitenta

e —

WYPIS

Repertorium A numer 868/2022
AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego czwartego marca dwa tysigce dwudziestego drugiego roku (24-03-
2022r.) w Kancelarii Notarialnej w Gdansku przy ulicy Partyzantéw 8 lok. 109, odbylo si¢
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,0G” - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spétka =z
ograniczong odpowiedzialnoécia Spélki komandytowo-akeyjnej z siedzibg w Gdansku
(adres: 80-251 Gdansk, ulica Batorego 16/1A), wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego, KRS: 0000473233, REGON: 221940108, NIP: 9571070234, z ktdrego ja
nizej podpisana notariusz Joanna Miller, sporzgdzilam nast¢pujacej tresci:

PROTOKOL

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,,0G” - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spéika z

ograniczona odpowiedzialnoscia Spélki komandytowo-akeyjnej otworzyla

p , legitymujaca si¢ dowodem osobistym nr

, wedlug o$wiadczenia

zamieszkala: , ulica — jeden z pelnomocnikéw wspdlnika
wyzej wymienionej spolki, ktora zarzadzita wybor Przewodniczacego Zgromadzenia, «=--------

Na Przewodniczacego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ,0G” - OLIVIA
BUSINESS CENTRE Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotki komandytowo-akcyjnej
zgloszono jedng kandydaturg — Anny Kolloch-Skoezek.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,,0G” - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig Spotka komandytowo-akeyjna podjglo nastgpujacg uchwate: --—

Uchwala nr 1,

. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,,0G" - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig Spotki komandytowo-akcyjnej powoluje na Przewodniczqcego
Zgromadzenia Anng Kolloch-Skoczek”.

Powyzsza uchwala zostata podjgta w glosowaniu tajnym, oddano 2.000 (dwa tysigce)
waznych gloséw z 2.000 (dwa tysigee) akcji, co stanowi 100,00% (sto procent) kapitatu
zakladowego, ,za” podjeciem uchwaly oddano 2.000 (dwa tysiace) gloséw, nie bylo gloséw
Lprzeciwnych”,  wstrzymujacych sig”, przy czym Komplementariusz spolki, o$wiadezyl, ze na
podstawie art. 146 § 2 Kodeksu spolek handlowych wyraza zgode na podjecie wyzej
wymienionej uchwaty.

Przewodniczaca Zgromadzenia zarzqdzila sporzadzenie listy obecnosci Wspolnikéw, a
po jej podpisaniu stwierdzita, ze Zgromadzenie odbywa si¢ w trybie art. 405 w zw. z art. 126 § 1
pkt 2 Kodeksu spotek handlowych, wymogi okreSlone w tym przepisie s3 spelnione, na
Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapital zaktadowy Spotki, nikt z obecnych nie zglosit
sprzeciwu dotyczacego odbycia walnego zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do
porzadku obrad, obejmujgcego:

1. Otwarcie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
2,  Wybér Przewodniczgcego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
3. Stwierdzenie prawidlowosci zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz jego

zdolnosci do podejmowania uchwat.

- ———— T, e T i T -
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4. Przyjecie porzadku obrad.
5. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany statutu i umowy Spolki zwigzanej w szczegalnodei ze
zmiang firmy jedynego komplementariusza Spotki na Olivia Fin Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia i wynikajaca z tego, m.in. ziniang firmy Spotki na Olivia Fin Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowo-akeyjna (zmiana par. 1, par. 2, par.
4, par. 5, art. L ust. 1 — 3, art. 5ust. 1, art. 5 ust, 5, art. 5 ust. 9, art. 7 ust. 112, art, 14 ust.
2).
6. Podjgcie uchwaly w sprawie przyjgeia tekstu jednolitego statutu i umowy Spétki, ---—-—---
7. Zamknigcie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,,0G” - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia Spotki komandytowo-akcyjnej, w szezegblnosci w uwagi na
zmiang fimmy jedynego komplementariusza Spétki z ,,Olivia Nine” Spotka z ograniczong
odpowiedzialnodcia na Olivia Fin Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia, podjeto
nastgpujace uchwaly, przy czym Komplementariusz Spétki — Olivia Fin Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia, o$wiadeza Ze na podstawie art. 146 § 2 pkt 8) Kodeksu spotek handlowych
wyraza zgodg na ich podjecie:
Uehwala nr 2.
. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,,0G" - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spitka z (
ograniczong odpowiedzialnoscig Spotki komandytowo-akeyjnej niniejszym w zwigzku ze zmiang
firmy  jedvnego komplementariusza  Spélki na Olivia Fin Spétka z ogramiczong -
odpowiedzialnoscig, niniejszym zmienia brzmienie Umowy i Statutit Spotki poprzez . ——-—----mmmn- 4
(a) uchylenie dotychczasowego brzmienia paragrafu 1 Umowy i Statutu Spdtki i nadanie » :
brzmienia ponizszego: 22k
o§ 1. Spbtka prowadzié bedzie dzialaino$é gospodarczg pod firmg Olivia Fin Spolk; z
ograniczong odpowiedzialnosciq Spolthka komandytowo-akeyjng. ” -
(b) uchylenie dotychczasowego brzmienia paragrafu 2 Umowy | Statwtu Spélkd | nadanie mu “'\ _,2.>
brzimienia poniiszego:
n§ 2. Komplementariuszem  Spétki jest  Olivia Fin  Spétka z  ograniczong
odpowiedzialnosclg z siedzibg w Gdorisku. Pierwszyai (po zawigzaniu Spolki)
Akcjonarivuszami Spétki byly TRADO Spélka Akcyjna oraz Olivia Business Centre
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdanisky, " —-——————-——eeeee
(c) uchylenie dotychczosowego brzmienia paragrafu 4 Umowy i Statuty Spé#ki i nadanie mu (
brzmienia ponizszego:
»§ 4 Stawdigey, ktorzy zawiqzali Spotke, wyrazili zgode na objecie wszystkich akcji przez
zatozycieli nastepujgey sposdb:
a) Olivia Business Centre Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w

Gdanisku objela | (fedng) akcfe imienng serii "A" o numerze 00] o wartosci 4
nominainej 50,00 ={ (pigédziesigt zlotych),

b) TRADO Spothka Akcyina objela 999 (dziewigéset dziewigédziesiqr dziewied) akeji

imiennych serii , A" o numerach od 002 do 1.000 o wartosci nominalnej 50,00 =
{pigtdziesiqt rlotych) kazda, o lgczrej wartosci 49.950,00 21 (cnterdziefci dziewied

tysiecy dziewielset pigidziesigrt ziotych).”
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= (d) uchylenie dotychczasowego brzmienia paragrafu 5 Umowy i Statutu Spolki i nadanie muy

brzmienia ponizszego:
3 »§ 3. Spolke reprezentuje oraz prowadszi sprawy Spétki Komplementariusz, tj. Olivia Fin

z Spdtha z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Gdarisku zgodnie ze
- sposobem  jej reprezentacji. Komplementariusz moze przemiesé ogdl praw i
. obowigzkéw nq inna osobe za zgodg wszystkich pozostalych komplementariuszy, a w
- przypadku braku  innych  komplemenitariuszy ~ za zgodyg akcjonariuszy
s reprezentujgcych co najmnief 50% kapitabu zaklodowego Spota. » -
= (e} uchylenie dotychczasowego brzmienia artykutu 1 ust. I do ust. 3 Umowy i Statutu Spotki

nadanie im brzmienia ponizszego:

z
a w1 Zalozycielami Spotki byli: TRADO Spétka Akcyina oraz Olivia Business Centre
4 Spétha z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Gdarsku,
)
3
1

2. Firma Spotki brzmi: Olivia Fin Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq Spotka
komandytowo-akcyjna.
3. Spblka moze uzywaé skrétu firmy: Olivian Fin Spétka z ograniczong
odpawiedzialnoscig S.K A, oraz wyrézniaigeego jg znaku graficznego.” -

() uchylenie datychczasowego brzmienia artykudu 5 ust. 1 Umowy i Statutu Spotki 1 nadanie
mu brzmienia ponizszego.
w1 Komplementarivsz wniosl do Spoiki tytulem whiadu, whlad pienigzny w wysokodci
£ 1.000,00 zi (jeden tysiqe =lotveh) na inne fundusze
(&) uchylenie dotychczasowego brzmienia artykulu 5 ust. 5 Umowy i Statutu Spothi i nadanie
e brzmienia ponizszego:
2 3. Akcje serii A byly objete w sposdh nastgpujgey:
a) Olivia Business Centre Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z stedzibg w
Gdanisku objela 1 (edng) akcje imienng serii "4" o numerze 001 o wartosci
nominalnej 50,00 zi (pigédziesigr ziotveh),

; b) TRADO Spélka Akcyjna objela 1.999 (iysige dziewielser dziewigédziesigt
) dziewigd} akcji imiennych serii ,,A" o numerach od 002 do 1.000 o wartoéci
5 nominalnef 50,00 =t (pigédziesigr =lotveh) kazda, o tgcznej wartodci 49.900,00 z#
(czterdziesci dziewigt tysigcy dziewigéset pieédziesigr Zlotyeh). ” —mmmmmmemmmmeee

(h)  uchylenie dotychczusowego brzmienia artykulu 5 ust. 9 Umowy i Statuiu Spoiki i nadanie
mut brzmienia ponizszego:

=9, Komplementariuszem w Spélce jest Olivia Fin Spélka z  ograniczong

i odpowiedzialnoSciq z siedzibg w Gdahisku wpisana do rejestru przedsiebiorcow
y Krajowego Rejestru Sqdowego pod numerem KRS 0000833993, "
i ()  wuchylenie dotychczasowego brzmienia artykalu 7 ust. 1 i 2 Umowy i Statuin Spotki i
nadanie im brzmienia poniiszego:

w1 Spolke reprezentuje oraz prowadzi sprawy Spoli jej Komplementariusz zgodnie ze
swoim sposobem reprezentacyi.
2. Komplementariusz ma prawo i obowigzek prowadzenia spraw Spothi. ” emmwemmmmmmmem-

oy, 1

v
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)

waznych glosow z 2.000 (dwa tysiace) akcji, co stanowi 100,00% (sto procent) kapitalu

E

uchylenie dotychczasowego brzmienia artykutu 14 ust, 2 Umowy i Statutu Spélki i nadanie
mu hrzmienia ponizszego: it
2. Komplementariuszowi przvpada 0,4% zysku. Akcjonariuszom przypada 99,6 % zysku
Spotti.” J
Powyzsza uchwala zostata podjeta w glosowaniu jawnym, oddano 2.000 (dwa tysigce)

zakladowego, ,za” podjgeiem uchwaly oddanc 2.000 (dwa tysiace) gloséw, nie bylo gloséw

Lprzeciwnych”, ,wstrzymujgeych sie”,

Uchwala nr 3.
o Nadowyczajne Walne Zgromadzenie ,0G” - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spdtha z 4

ograniczong odpowiedzialwosciq Spotki komandytowo-akeyinej niniefszym postanawia przyjgé
tekst jednolity statutu Spotki obefmujgey zmiane dokonang dzisiejszqg uchwalg nr 2, objetg

niniejszym protokolem:

§1.
§2.

§3.

§

§5.

§6.

UMOWA ISTATUT
SPOEKI KOMANDYTOWO—AKCYJINEJ
Spétka prowadzic bedzie dziatalnosé gospodarczg pod firmg Olivia Fin Spitka 7
ograniczong odpowiedzialnoscig Spétha komandytowe-akcyjna,
Komplementariuszem Spolki jest Olivia Fin Spétka z ograniczong odpowiedzialnofcig z
siedzibg w Gdansku, Plerwszymi (po zawigzanin Spolki) Akcjonariuszami Spotki byly
TRADO Spéltka Akcyina oraz  Olivia  Business Centre Spotka z ograniczong
odpowiedzialnosciq z siedzibg w Gdarsku. g B
Kapitat zaktadowy Spotki wyresi 100.000.00 2F (sto tysiecy zlotyeh) i dzieli sig na.——f—7" &
a) 1.000 (tvsigc) akeji imiennych serii "A" o numerach od 001 do 1.000, o wa}-tm’ ]
nominalnei 530,00 zf (stownie: pigédziesigt zlotych) kazda, oraz - ’J‘%
b) 1.000 (tysigc) akcji imiennych serii "B" o numerach od 1.001 do 2.000, o war?vsc\ ¥
nominalnej 50,00 2 (slownie: piecdziesigi zlotyeh) kazda. ‘2__:
Stawajgey, kérzy zawigzali Spotke, wyrazili zgode na objecie wszystkich akeji przez
zatozycieli nastepujgey sposdh:
a) Olivia Business Centre Spélka z ograniczong odpowiedzialnodciq z siedzibg w Gdansku
objela 1 (fedng} akcje imienng serii "A" 0 numerze 001 o wartosci nominalnei 50,00 z}
{pigcdziesigt Zlotych),
b) TRADO Spotka Akcyina objela 999 (dziewiglser dziewigbdziesigt dziewied) akcji a)
imiennych serii ,A" o numerach od 002 do 1.000 o wartosci nominalnej 30,00 zi b)
(piecdziesigt ziotych) kazda, o igczmef warto§ci 49.950,00 zi (czterdziesci dziewied )
tysiecy dziewigéset piecdziesiqr zlotych). ” )
Spétke reprezentuje oraz prowadzi sprawy Spotki Komplementariusz, if. Olivia Fin Spétka ¢
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdahisku zgodnie ze sposobem jej
reprezentacil. Komplementariusz moze przenies¢ ogol praw | obowigzkdw na inna osobe
za zgodq wszystkich pozostalych komplementariuszy, @ w przypadku braku innych
komplementariuszy — za zgodqg akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej 50% kapitatu
zakfadowego Spotki.
Stawajgey wyrazajg zgode na zawigzanie Spélki | uchwalafg Statut w nastepujgeym
brzmieniu:

4 )

NOBLE
SECURITIES

Strona 41z 119



NOBLE

72 OLIVIA SECURITIES
N CREE Nota informacyjna Olivia Fin sp. z 0.0. S.KA.

€ ROZDZIAE T

, POSTANOWIENIA OGOLNE

u Artykut 1

1. Zalozycielami Spotki byli: TRADO Spotka Akeyina oraz Olivia Business Centre Spotka z
ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Gdarisku.
Firma Spdiki brzmi: Olivia Fin Spotka z ograniciong edpowiedzialnosciq Spotha
komandytowo-akcyina.
3. Spothka moze uzywaé skrétu Jirmy: Olivia Fin Spétka z ograriczong odpowiedzialnosciy
8.K.A. oraz wyrdznigigeego jg znaku graficznego.
Spétka zawigzywana jest w celu prowadzenia deiclalnosei zarobkowej w zakresie zgodmym z
preedmiotem dziglalnosci Spotki jak réwniez dla realizacfi innych celow o charakterze
¢ niezarobkowym ezy to poprzez podejmowanie dzialat o charakterze gospodarczym czy lez
) inych dziatast stuzgcyeh obranym celom. Wszystkie swe cele Spélka realizowad bedzie
samodzielnie lub wspdinie z innymi podmiotami, Jinansujge wszystkie iniciatywy zmierzajgee
do realizacji obranych celéw z majqthu Spéiki w formach prawem dozwolonych, ——-e——-mme--
Artykut 2

T e e
[3€Y

vy
b

i Siedzibg Spotki jest Gdansk,
; Artpkut 3

. 1. Spblka dzicta na terenie Rzeczypospolitej Polskiej i za granicq.
/? 7\2; Spétha moze tworzyé oddzialy, zaklady i przedstawicielsiwa w kraju i za gramicy, a takie
N\ #ezestmiczyé w innyeh podmiotach na ferenie kraju lub za granicg.

_'f;,

5
R

s

, \.i _') Spéika moze tworzy¢ samodzielnie lub wspdlnie z innymi podmiotami spoldzielnie, spolki
f

prawa cywilnego i handlowego oraz inne podmioty prawa na terenie Rzeczypospolitej
o/ Polskiej i poza jej granicami, Jak réwniez nabywad lub zbywad inne tytuly uczestnictwa w
“spotkach,

g
T 4. Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.
ROZDZIAL 1T
DZIALALNOSC SPOLKI
Artykul 4
1. Przedmiotem dzialalno$ci Spotki wediug Polskief Klasyfikacji Dziatalnosci jest: —e——emeeme--

a) PKD 41.10.Z - Realizacja projekidw budowlanych zwigzanych ze wrnoszeniem budynkow, -
&) PKD 68.20.Z — Wynajem i zarzqdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi, —
¢) PKD 68.10.Z— Kupno i sprzedas mieruchomosci na wiasny rachunek,
d) PKD 5510.Z — Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,
el PKD 70 — Dziddalnosé Jirm  centrainyeh  (head offices); doradetwo zwigzane =

zarzgdzaniem,

B PKD 66 — Dziddalnoié wspomagajgea ustugi finansowe oraz ubezpieczenia i fundusze
emerytalne,

& PKD 64 — Finansowa deiataino$é ushigowa, z wylgczeniem ubezpieczest i Junduszow
emeryialnych,

) PKD 46 — Handel huriowy, wylgezeniem handlu pojazdami samochodowymi, —-ee-mee——
i PKD 73— Reklama, badanie rynku | opinii publicznej,

4 5
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/]
k)

®o

PKD 72 — Badania naukowe i prace rozwojowe,
PKD 74 — Pozostala dzicdlalnosé profesjonalna, naukowa i techniczra.
Jezeli podjecie przez Spolke dzialalnosci bedzie wymagalo, na podstawie odrebrych
przepisow, zezwolenia Iub koncesji, Spotka bedzie zobowigzana do ich uzyskania przed
podieciem tej deiatalnosci.

ROZDZIAL T
KAPITAL SPOEKI
Artykul 5
Komplementariusz wnidst do Spétki tvtulem witadu, wkiad pienigzny w wysokesci 1.000,00
2t (feden tysige zlotych) na inne fundusze.
Kapitat zakladowy Spofki wynosi 100.000,00 zi (stownie: sto tysiccy ziotvch). Kapital
zakladowy dzieli sig na:
a} 1000 (tysige) akcfi imiennych serii A", o numerach od 001 do 1.000 o wartosci
nominalnej 30,00 =i (stownie: pieédziesigt zlotych) kazda, oraz
b) 1000 (tysige) akeji imiennvch serii ., B", o numerach od 1.001 do 2.000 o wartosei
nominalnej 50,00 =i (slownie: pigédziesigt zlotych) kazda.
Kapital zakladowy moie zostaé podwyiszony w drodze emisji nowych akcji jak rowniez
poprzez podwyzszenie wartosci nominalnej dotychczasowych akcji.
Przed zavejestrowaniem Spotki akcje zostang oplacone w jednej czwarte ich wartosci

nominalnej. Akcje zostang oplacone w calo$ci najpéiniej w terminie jednego roku od dnia?

—

zawigzania Spolid. Foe /\V‘ g

Akcfe serii A byly objete w sposdb nastepuigey: -
a) Olivia Business Cenire Spélka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Gd(ms U

objela 1 (fedng) akcje imienng serii "A" o numerze 001 o wartosci nominalnej 50 \OG zi'\\?

(piecdziesigt ztotych),

b} TRADO Spitka Akcyina objela 1.000 (tvsige) akcii imiennych serii ,, A" o numerach od
002 do 1.000 o wartosci nominalnej 50,00 zi (pigédziesiqr zlotych) kazda, o Igcznej
warfosci 49.900,00 z# (czrerdziesci dziewied tysiecy dziewigéset pieédziesiql ziotych). ----

Spdtka ma prawe emitowac wvlgeznie akcje imienne. Nie Jest dopuszczalna zamiona akeji

imiennych na akcje na okaziciela,

Akcie mogyg byé wydawane za widady pienigine i niepieniezne.
Komplementariusz moze by¢ jednoczesnie Akcfonariuszem Spdtki.
Komplementariuszem w Spdice jest Olivia Fin Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Gdavisku wpisana do refestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000833993,

Arfykul Sa
Zbycie ub obcigzenie akcji imiennych wymaga uprzedniej zgody Spétki wyrazonej uchwaly
Wainego Zgromadzenia oraz zgody wszystkich komplementariuszy Spolki, ———---remarmammnseinn
Wspdlnicy majq pierwszeristwo nabycia zbywanych akcji. Wspdlnik Zbywajacy powiadomi
kazdego z Pozostalych Wspdinikdw o zamiarze zhycia swoich akeji w Spdice na izecs
Proponowanego Nabywcy w formie o$wiadezenia sporzgdzonego na pismie z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, zawiergjgeego:

6
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() liczhe i rodzay akeji, kidre zamierza zbyé (., Akcje Zbywane"),
(b} ceng za jokg zamierza zbyé Akcje Zbywane na rzecz Proponowanego Nabywey — w
nyeh preypadku zamiary sprzedazy Akcji Zhywanych, lub wartosé Swiadczenia, kidre
wzed Wspolnik Zbywajgey ma otrzymac w zamian za przeniesie wiasnosci Akcji Zbywarnych,

lub wartos¢ Akcji Zhbywanyeh — w przypadku transakcii pod tytulem darmym

(., Okreslona Cena”),
{(c) pozostate istotne warunki umowy,
(d) informacje dotyczgce osoby Proponowanego Nabywcy, poprzez podanie przynajmmnief

0,00 Jego imienia | nazwiska lub firmy oraz adresu do korespondencyi na terenie RP, ---—--—-
_____ (&) oferte zbycia wszysthich Akcji Zbywanych za Okreslong Cene ¢, Oferta Zbycia"). =---------
vited 3. Kazdy z Pozostalych Wspdlnikow bedzie miad prawo do przyviecia Oferty Zhycia jedynie w
_____ cafosci (to jest w szczegdlnosci w oduiesieniu do wszystkich Akcji Zhywanych,
‘odci bezwarunkowe i bez zadnych zastrzezen), w ciggu 60 (szeSédziesieciu) dni od daty jef
_____ otrzymania, poprzez zloiemie Wspdlnikowi Zbywajgcemu pisemnego ofwiadczenia z
odei podpisem notarialnie poswiadezonym (,, OSwiadczenie o Przyjeciu Oferty Zhycia”)., —-----—--—
_____ 4. W przypadku przviecia Oferty Zbycia przez wigcej niz jednego Pozostalego Wspdlnika
Hies (.. Wspdlnik Akceptujgcy”}, Wspdlnicy Akceptujgey nabedg Akcje Zbywane od Wspdinika
i Zbywajgcego proporcjonalnie do swego wzajemnego udsiatu w kapitale zakladowym Spoiki,
odci nie liczge Wspdlnika Zhywajgeego, wedle stanu na dzien ziozenia Oferty Zbycia, z tym
i \ Jednak zastrzezeniem, ze komplementariuszom Spdtki przypadnie Iqcznie nie mnief niz 50%

NAkcji  Zbywanych. Przeniesienie wiasnosci Akcji Zbywanych na rzecz kaidego ze
/spolnikdw Akceptujgeyeh nastgpi pod warunkiem zaplaty Okreslonej Ceny (w calosci lub
‘oporcjonalnie do nabywanych Akgji), zas zaplata Okreslonej Ceny nastgpi w ciggu 90
., fdziewigldziesigeiy) dni od daty zlozenia O$wiadczenia Przyjeciu Oferty. -———-———smum-
AW orazie, gdy jeden Iub wigksza liczha Wspdlnikéw Akceptujgcyeh wie nabedzie
- przypadajgeych im Akcji Zbywanych od Wspdlnika Zhywajgeego, w terminie okreslonym w i

!06{ zgodnie z postanowieniami ust. 4 powyzej, Wspolnik Zbywajgey wezwie Wspdlnikéw

‘nej 3 . 5 ; ;s s ; 5 -
Akceptujgeyeh, ktérzy nabyvli proypadajgce im Akcje Zbywane. do uiszczenia w terminie 14

}_'c_c;—z (czternastu) dni Okreslonej Ceny za Akcfe Zbywane, kicre nie zostaly nabyte, pomimo
zlozenia Ofwiadczenia o Przyjeciu Oferty Zbyeia. Postanowienia ust. 4 stosuje sig

o odpowiednio. Przepis niniejszego punktu stosuje si¢ do wyezerpania Akcfi Zhywanych lub

o dopdld ktdrykolwiel ze wspdlnikow jest Wspolnikient Akceptufgcym.

:--; 6. W proypadlu, gdy wszpstkie Akcje Zbhywane nie zostang nabyte przez Wspdlnikéw

:‘I Akceptujgcych, zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafy, Wspolnik Zbywajgcy

&0 bedzie mial prawe do zhycia Akcji Zhywanych, kidre nie zostaly nabyte przez pozostatych

o Wspolnikéw zgodnie z postanowieniami powyzszymi, na rzecz Proponowanego Nalywey, za
Cene Oferowanq i na pozostalych warunkach zgodnyeh z przedsiawionymi Wspolnikom

aly zgodnie z ust. 2, z takim zastrzezeniem, ze w przypadku gdy Wspolnik Zbywajqcy nie dokona

=== zhycia Akeji Zbywanych w ciggu 45 (czterdziestu pigciw) dni od daty otrzymania Oferty

i Zhycia przez osiatniego z Pozostalych Wspolnikéw, udzialy te przestajq byé Akcjami

2z Zhywanymi i nie bedg mogly byé zhyte bez porowienia procedury, o ktorej mowa w

nni niniejszym paragrafie.
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7.

10.

W przypadku jezeli przyjecie Oferty Zhycia lub Oferty Uzupelniajgeej przez wigcej niz
Jednego Wspdinika skutkowad bedzie prawem do nabyecia przez tvch Wspdlnikéw
wspohwlasnosci jednej Akefi, Akcja ta zostanie nabyta przez Wspolnika, ktorego udzial w
takiej wspélwiasnosci bvlby najwyiszy, w kazdym mmym przypadku akcja taka zostanie
umorzona za wynagrodzeniem odpowiadajgecym cenie jednej akcfi wshazanef w Ofercie
Zbycia.
Wspdlnicy Akceptujgey wykonujg swoje prawo pierwszedstwa w drodze umowy sprzedazy. —
Ograniczenia dotyezgee zbywania Akcfi Spétki oraz obcigzania Akcji Spolid okreslone w
niniejszej Umowie, nie znajdg zastosowania w przyvpadku zhywania Akcji pomiedzy
waspolnikami Spotki.
Osoba uprawniona moze zrzec sig przystugujgcego fef prawa pierwszenistwa jedynie co do
danej transakcyi.

Artykuf 6

Kapital zakladowy moze by¢ podwyiszony lub obnizony na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia zu zgodg Komplemeniariusza.
W celu podwyiszenia kapitalu zakladowego Spdotka mote emitowal papiery warlosciowe
imierme lub na okaziciela uprawniajgce ich posiadacza do zapisu lub objecia akcji z
wilgezeniem prawa poboru (warranty subskrypeyine).

ROZDZIAL IV /[
ORGANY SPOEKT L3
An{ykul 7 -

sposobem reprezentacyi.
Komplementariusz ma prawo | obowigzek prowadzenia spraw Spolki,
Akcjonariusz moze reprezentowad Spolke jedynie jako pelnomocnik. Spotka prowadzi refestr
udzielonych pelnomocnictw.
Prawo powolywania i odwobwania prokurenta nalezy do kompetencii Komplementariusza. -

Artykut 8

Waine Zgromadzenie moze by¢ Zwyezajne albo Nadzwyczajne.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwolufe si¢ corocznie, nie pdinief niz w czerweu, a
Nadzwyczajne na wniosek Akcjonariuszy reprezentujgcych, co nafmniej 1/20 (jednq
dwudziestq) ezgéé kapitatu zakladowego zgtoszony Komplementariuszowi, nie poiniej niz 1
(stownie: jeden) miesige przed proponowanym terminem Walnego Zgromadzenia. --———-—--
Prawo  zwolania  Walnego  Zgromadzenia  przystuguje  ponadio  samodzielnie
Komplementariuszowl.
Walne Zgromadzenie moze odhywaé sig w siedzibie Spotki oraz w Gdyni. ——————mecummesmmaanan

Artykut 9

Prawo uczestniczenmia w Walnmym Zgromadzeniu majg wszyscy wspdlnicy Spotki, takze

Komplementariusz nie bedgcy Akcjonariuszem.

Artykut 10

8
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Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ przez ogloszenie, kore powinno byé  dokonane co
najmuief na trzy tvgednie prred terminem Walnego Zgromadzenia,
W ogloszeniu nalezy oznaczyé dare, godzing 1 miejsce walnego zgromadzenia oraz
szczegdlowy porzqdek obrad. W przypadku zamierzonef zmiany statutu powolaé nalezy
dotychczas obowigzujgee postanowienia, jak réwnies tresé projekiowanyeh zmian. Jezeli
Jest to uzasadnione tnacznym zakresem zamierzonych zmian, ogloszenie moze zawierad
projekt nowego tekstu jednolitego statutu wraz z wyliczeniem nowych lub zmienionych
postanowien statutu.
Jezeli wszysikie akeje wyemitowane przez spolke sq imienne, walne zgromadzenie moze by¢
zwolane za pomocq listéw poleconych lub przesylek nadanych poczig kurierskg, wyslanyeh
co najtnnief dwa tygodnie przed terminem walnego zgromadzenia. Dgies wystania listéw
uwazq si¢ za dzien ogloszenia. Zamiast listu poleconego fub przesylki nadanej pocztg
kurierskg, zawiadomienie moze by¢ wyslane akcjonariuszowi poczig elefroniczng, jezeli
uprzednio wyrazil na to pisemng zgode, podajge adres, na ktdry zawiadomienie powinno byé
wystane.
Walne Zgromadzenie moze powzigé uchwaly, mimo braku Jormalnego zwolania, jezeli caly
kapital jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie zglosil sprzeciwu dotyczgcego odbycia
walnego zgromadzenia lub wniesienia poszczegolnych spraw do porzgdiu obrad e

kejonariusze zatozyciele. Powyzszy wymég obowigzuje tak dluge jak diugo akcjonariuszem
dzie chociazby jeden z zafozycieli,

of Artykut 11

R S\ Uchwaly Walnego Zgromadzenia mogq zostal powziete jezeli na zgromadzeniu sq obecni
ey
b

chwaly Walnego Zgromadzenia podejmowane sg Jednomysinie w obecnosci akcjonariuszy
reprezentujqeych 100% kapitatu zaktadowego Spétki.

ok 2. Walne Zgromadzenie otwiera Komplementariusz Spotki. W przypadku jezeli w Spéice fest
B wigcej niz jeden komplementariusz, Zgromadzenie otwiera komplementariusz, ktory jest
_ najdluze] wspolnikiem Spoli z obecnych na Zgromadzeniu komplementariuszy. =--—--—-——
Artykut 12
Zgody wszystkich Komplementariuszy Spotki wymagajq, pod rygorem niewaznosci, wszystkie
= uchwaly Walnego Zgromadzeniq,
¢ ROZDZIAE V
‘¢ Rachunkowosé Spotki
1 Artykat 13
; 1. Spélka prowadzi rachumkowosé zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie proepisami
~ prawa.
) 2. Poza kapitatem zaldadowym Spétka moze tworzyé inne kapitaly zapasowe | rezerwowe a
takze inne fimdusze na pokrycie szczegélnych strat lub wydatkow,
) Artykut 14
’ 1. Rok obrotowy pokrywa sig z rokiem kalendarzowym, z tym jednak zastrzezeniem, e pierwszy
rok obrotowy trwa od dnia wpisania Spotki do rejestru przedsighiorcéw Krajowego Rejestry §
Sgdowego do dria 31 grudnia 2014 roku.. k
9
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Komplementariuszowi przypada 0,4% zysku. Akcjonariuszom przypada 99,6 % zysku Spotki.
Akcjonariusz nie odpowiada za zohowigzania Spotki.
Komplementariusz odpowioda za zobowigzania Spothi bez ograniczen. ‘
Komplementariusz z tytutu reprezentowanta Spotki i prowadzenia spraw Spotki ma prawo

do wynagrodzenia umownego, ktorego wysokos¢ i inne istotne warunki okresla uchwala

ok o ba

Walnego Zgromadzenia Spotki.
6. Opisane powyzej w ustepie 3 wynagrodzenie Komplementariusz otrzymuje niezaleznie od
wdzialu w zysku Spolki jako jej udzialowiec lub akcjonariusz. Opisane w ust. 3
wynagrodzenie jest wynagrodzeniem dodatkowym Komplementariusza i nie sumuje sig z a)
wyplatami z zysku Spotki na rzecz K omplementariusza.
7. Spéika wykonuje zobowiqzania pienigZne Spotki wobec akcjonariuszy z przystuguigeych im
praw z akcji bez posrednictwa podmiotu prowadzqeego refestr kCiORAFiUSZY, —-=m—mmmer—======
Artykul 15
Komplementariusz moze wypowledzie¢ umowe Spotki w terminie 3 miesiecy na koniec roku b
obrotowego. Po wypowiedzeniu umowy Spoiki przez Komplementariusza, dla dalszego frwania
Spéiki konieczna jest uchwala Walnego Zgromadzenia,

Lo T - O~ R R B

Artykut 16 .
Rozwigzanie Spilki nastgpuje na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia oraz w inny/( c
przypadkach przewidzianych przez prawo. i,/ L5
Artykut 17 ! %\\
1. Rozwigzanie Spotki nastgpufe po preeprowadzeniu likwidacil. "'\ - Q ks
2. Likwidacje prowadzi sig pod firmg Spétki z dodatkiem ., w likwidacfi". 3 : -1
i | 9__.5
Artykut 18 .

W sprawach nieunormowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie przepisy Kodeksu spdiek
handlowych i innych obowigzujgeych spothe aktow prawnych.”

Powyzsza uchwala zostala podjeta w glosowaniu jawnym, oddano 2.000 (dwa tysiace)
wamych ghosow z 2,000 (dwa tysigee) akeji, co stanowi 100,00% (sto procent} kapitalu
zakladowego, ,za” podjeciem uchwaly oddano 2.000 (dwa tysigee) glosow, nie bylo glosow
przeciwnych”, ,,wstrzymujacych sig”.
Po wyczerpaniu porzadku obrad Zgromadzenie zostalo zakoficzone.
Koszty tego aktu ponosi Spotka.
Wypisy tego aktu mozna wydawac Wspblnikom i Spétce w dowolne] iloci.
Do protokotu dolgeza sig liste obecnogci Wspolnikéw i pelnomocnictwa.
Stawajaca o$wiadcza, ¢ nie zachodza okolicznoéei uzasadniajace uniewaznienie jej dowodu
osobistego, powolanego wyzej zgodnie z ustawg Z dnia 6 sierpnia 2010 roku o dowodach
osobistych (t.j. Dz.U. z 2021 1. poz. 816 2 poZi. zm.).
Poinformowano o tredci art. 92a ustawy Prawo o notariacie, w szcezegélnodei o tym, ze
niezwlocznie po sporzadzeniu aktu notarialnego zawierajacego W swej tresci dane stanowigee
podstawe wpisu do rejestru przedsigbioreow Krajowego Rejestru Sadowego albo podlegajacego
Aozeniu do akt rejestrowych podmiotu wpisanego do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego albo wypiséw innych aktow notarialnych, jezeli wynika to z odrebnych
przepisow, notariusz umieszcza jego elekironiczny wypis w Repozytorium oraz, z¢ Notatiusz
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ki, opatruje wypis kwalifikowanym podpisem elektronicznym oraz, ze z chwila umieszczenia
----- wypisu lub wyciggu z aktu notarialnego w Repozytorium notariusz otrzymuje za posrednictwem
----- systemu teleinformatycznego zawiadomienie, ktére zawiera numer dokumentu w Repozytorium,

awo } a takze dzied, miesige i rok oraz godzing I minute jego umieszczenia w Repozytorium, a nadto
vata Notariusz dofacza zawiadomienie do oryginatu aktu notarialnego oraz wydaje stronie aktu drugi
----- egzemplarz zawiadomienia.

tod Do pobrania:

o tytulem taksy notarialnej na podstawie §9 Rozporzagdzenia Ministra

ig z a) Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea 2004 roku (tj. Dz.U. 22020 1. poz. 1473z 1000,00zk
----- pozn. zm.) w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej, kwote:

L im tytulem taksy notarialnej na podstawie 8§16 Rozporzadzenia Ministra

S Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea 2004 roku (4. Dz.U. z 2018 r. poz. 272) w
sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (za umieszczenie

oku b) elektronicznego wypisu aktu notarialnego w systemie teleinformatycznym -

nia Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktéw Notarialnych

— prowadzonym przez Krajows Rade Notarialng) kwote:

tytulem taksy notarialnej na podstawie §12 rozporzadzenia powotanego w

przednim punkcie, za 2 wypisy ninigjszego aktu notarialnego, co 120,00z

200,002t

tem podatkn od towardéw i uslug (VAT) wg stawki 23% z art. 51 41

Yy £ dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (j. Dz.U. z 303,60zt
7r.poz. 1221 ze zm.) kwote:
azem: 1623,60 zt
Akt zostal odczytany, przyjety i podpisany.

ek Oryginat aktu podpisaly: Przewodniczaca Zgromadzenia i Joanna Miller - DOLATIUSz, --——--nn-
o KANCELARIA NOTARIALNA
) JOANNA MILLER NOTARIUSZ W GDANSKU
3*“ Gdaisk, ul. Partyzantow nr 8 lok. 109
o REPERTORIUM: A nr .. 5.7.0/2022
- Ja, nizej podpisana Joanna Miller - notariusz w Gdarnsku wypis niniefszego aktu wydatam:
- Spdice.
o Gdansk, dnia dwudziestego czwartego marca dwa tysigee dwudziestego drugiego roku (24-
03-2022r.).
du
ch Jaanﬂj F\:{/ille-r
914,
- ,.f’N%'fAéﬁsz
e
ce
20
20
:h
8Z
11
;]
NOBLE Strona 48z 119

SECURITIES



NOBLE
& 72 " OLIVIA SECURITIES

e Nota informacyjna Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A.

3.3  Tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji Obligacji objetych Nota Informacyjna

Repertorium A numer 3751/2023

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego siédmego listopada dwa tysiace dwudzicstego trzeciego roku (27-11-
2023t) w Kancelarii Notarialnej w Gdansku przy ulicy Partyzantéw nr 8 lok. 109, odbylo sig
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spétki z ograniczona odpowiedzialnoscia
Spotki komandytowo-akeyjnej z siedziba w Gdanisku, 80-309 Gdarisk, Aleja Grunwaldzka 472C,
3 pigtro, wpisanej do rejestru przedsigbioreéw Krajowego Rejestru Sadowego, KRS: 0000473233,
REGON: 221940108, NIP: 9571070234, z ktotego ja Joanna Miller — notariuszka w Gdansku,
sporzadzilam nastgpujace) tresci:

PROTOKOL
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spotka 2z ograniczong
odpowiedzialnoscia Spétki komandytowo-akeyjnej otworzyl
, imiona rodzicow: » legitymujacy sie dowodem osobistym nr
waznym do dnia r., PESEL , wedlug ofwiadezenia
zamieszkaly
Na Przewodniczacego Nadzwycza;negn Walnego Zgromadzenia zgloszono jedna
kandydature — ———

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenic Olivia Fin Spotka z ograniczong odpowiedzialnodcia
Spétka komandyrowo-akeyjna podjelo nastepujaca uchwale:

Uchwata nr 1. - -

»Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spélka z ograniczona odpomedzmhmscm
Spotka komandytowo-akeyjna powoluje na Przewodniczacego Zgromadzenia

1!

-"‘-'” i A

Powyisza uchwatla zostala podjeta w glosowaniu tajnym, oddano 2.000 (dwa tysiace)
waznych gloséw z 2000 (dwa tysiace) akeji, co stanowi 100,00% (sto procent) kapitalu
zakladowego, ,,za” podjeciem uchwaly oddano 2.000 (dwa tysiace) gloséw, nie bylo gloséw
mprzeciwnych”, ,wstrzymujacych si¢”, przy czym Komplementardusz spolki, os$wiadczyl,
ze na podstawie art. 146 § 2 Kodeksu spélek handlowych wyraza zgode na podjeciec wyzej
wymienionej uchwaty. - e

Przewodniczacy Zgromadzenia zarzadzil sporzadzenie listy obecnosci Wspolnikdw,
a po jej podpisaniu stwierdzil, ze Zgromadzenie odbywa sie w trybic art. 405 w zw. z art. 126 § 1
pkt 2 Kodeksu spélek handlowych, wymogi okreslone w tym przepisie sy spelnione,
na Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapital zakladowy Spélki, nikt z obecnych nie zglosil
sprzeciwu dotyczacego odbycia walnego zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do
porzadku obrad, obejmujacego:
1. Otwarcie obrad. T e
2. Wybdr Przewodniczacego, ——— e e

W ————— -~

3. Stwierdzenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenia.

4. Podjecie uchwaly wyrazajacej zgode na emisj¢ przez Spélke obligaci do lacznej kwoty

2.500.000,00 euro do dnia 31 grudnia 2023 «.
5. Zambkniecie obrad. -
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotki komandytowo-akeyjnej, podjelo nastepujaca uchwale,

1
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przy czytn Komplementariusz Spolki - Olivia Fin Spotka
2 ograniczony odpowiedzialnoscis, ofwiadcza e na podstawie art. 146 § 2 Kodeksu spolek

handlowych wyraza zgode na jej podjecie:
sUchwata nr 2
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Olivia Fin spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.KA. z siedzibg w Gdansku
z dnia 27 listopada 2023 r.
W sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji serii Z23
§1
1. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin spilka z ograniczons odpowiedzialnoscia
S.K.A. z siedziba w Gdarisku (,,Spitka™), dzialajac na podstawie art. 146 § 2 pkt 6) ustawy 2z
dnia 15 wrzeénia 2000 r. Kodeks spotek handlowych oraz art. 2 pkt 3} ustawy z dnia 15 stycziia p—
2015 t. o obligacjach (,,Ustawa o Obligacjach™) niniejszym wytaza zgode na wyemitowame -
preez Spolke do 25.000 (stownie: dwadziescia pigé tysiecy) obligacji serii Z23 (,,Obligacje™)
maksymalnej taczne] wartosci nominalnej do 2.500.000 (stownie: dwa miliony pieéset t{sig
00/100) euro na nastepujacych warunkach: L
1) Obligacje beda obligacjami zwyklymmni na okaziciela; -
2} waluty emitowanych Obligacji bedzie euro (EUR); “'E :
3)  warto$¢ nominalna jednej Obligacji bedzie réwna 100,00 {stownie: sto 00/100) euro;--
4} cena emisyjna jednej Obligacii bedzie réwna jej wattosci nominalnej 1 bedzie wynosié
100,00 {stownie: sto 00,/100) euro;-
5)  dwiadczenia z Obligacjii beda wylacznie $wiadczeniami pienigznymi okredlonymi
1wyplacanymi w euro (EUR);
6)  Obligacje beda oprocentowane: wysckosé oprocentowania Obligacji bgdzic zmienna
i bedzie réwna stopie bazowej, ktérg jest EURTBOR (Euto Interbank Offer Rare)
dla 3-miesiecznych depozytéw miedzynarodowych wyrazonych w euro, powigkszonej
0 marze W wysoko§€ 5,50 p.p. (piec i 50/100 punktéw procentowych)s-—————-—n
7y Obligacje bedy emitowane jako zabezpicczone. Zabezpieczeniem Obligacji bedzie
udzielone przez Tonsa Commercial REI N.V. z sicdziba w Rotterdamie, adres: Oslo
1, 2993LD Barendrecht, Holandia, zarejestrowans w Rejestrze  Handlowym
Holenderskiej Izby Handlu pod numerem 73088870 {»Porgczyciel”) poreczenic
za wszelkie zobowiazania pleniezne Spolki z tytutu Obligacji (w rozumienty art. 876
kodeksu cywilnego) do lacznej wysokosci wynoszace] nie wigce) niz 150%
maksymalnej wattodei nominalnej Obligacyi, 4. nie wiccej niz 3.750.000 {trzy miliony
siedemset pigédziesiat tysiecy 00/100) curo (,Porgczenie™);
8) W celu dodatkowego zabezpieczenia dochodzenia zobowizzad pienigznych wobec
Porgezycicla z tytulu Potgezenia, Poreczyciel nstanowi, nic poéniej niz do dnia
watunkowcgo przydzialu Obligaci, tytut egzekucyiny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5}
kodeksu postgpowania cywilnego, na mocy ktdrego podda si¢ obowinzkowi zaptary
kwoty nie wicksze] niz réwnowartodé 150% maksymalne) wattosci nominalne;
Obligacji ). nie wiece] niz 3.750,000 (trzy miliony siedemsct pieédziesiat tysiecy
00/100) euro, za wszelkie zobowiazania picniezne Lmitenta 2 tyrutu Obligacji;-—-—-----
%)  okees zapadalnosci Obligacji bedzie wynosi¢ 3 lata i 6 miesi¢ey liczonych od daty
warankowego przydziatu Obligacji, okre§lonego w warunkach emisji obligagji setii
£23; -
10} Obligacje bgda emitowane wylacznie w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach,
1. w trybie oferty publicznej w rozumieniu art, 2 lit. d) Rozporzgdzenia Parlamentu
FEuropejskiego i Rady (UE) 2017/1129 2 dnia 14 czerwea 2017 r. w sprawle prospektu,
ktéry ma byé publikowany w zwigzku z oferta publiczng papieréw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy

2
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2003/71/WE, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu i o ktdrej mowa
watt. 37b ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zotganizowanepo systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych, f. w wyniku ktorej zakladane wplywy brutto Spélki na
terytorium Unii Europejskiej, liczone wedlug ich ceny cmisyjnej z dnia jej ustalenia,
stanowig nie mniej niz 1 000 000 euto i mniej niz 5 000 000 euro, i wraz = wplywami,
ktore Spotka zamierzala uzyska z tytulu eakich ofert publicznych takich papierdw
wattosciowych, dokonanych w okresic poptzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze ni
1 G00 000 euro i beda mniejsze niz 5 000 000 euro;
11) Obligacje beda podlegaly rejestracji w depozycie papicréw  wartociowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A - ——wneev
©12) Obligacje bgda przedmiotem ubiegania sie o ich wprowadzenie do obrotu
w alternatywnym  systemu  obrotu prowadzonym przez Gielde Papietéw
- Wartosciowych w Warszawie §.A.;
33 \\zczegolowe warnki emisji Obligacji nieokreslone wprost w niniejszej uchwale, zostang
; {FLrer,lone przez Spotke w dokumencie ofertowym wedlug jej swobodnego uznatia.---—-w———
\ §2
Uhvm Fin sp6tka » ograniczong odpowmdzla]noscm‘ z sicdziby w Gdansku bedaca wytacenym
komplementanuszem Spotki niniejszym wyraza zgode na emisje Obligacji na warunkach
: vgskazanych w niniejsze) uchwale.
! § 3

\'Lme]sza uchwata wchodzi w zycie 2z chwila podjecia.”.
Powyisza uchwala zostala podigta w glosowaniu jawnyin, oddane 2.000 (dwa tysiace) waznych

glosow z 2,000 (dwa tysiace) akeji, co stanowi 100,00% (sto procent) kapitalu zaktadowego, .,z
podjeciem uchwaly oddano 2.000 (dwa tysiace) gloséw, nie bylo gloséw ,przeciwnych”,
»wstrzymujaeych sie”,
Po wyczerpaniu porzadku obrad Zgromadzenie zostalo zakoriczonc.
Koszty tego aktu ponosi Spotka.

Wypisy tego aktu mozna wydawaé Wspolnikom i Spotee w dowolnej ilosci.

Do protokotu dotacza sie liste obecnosd Wspolnikow 1 petnomocnictwa.
Tozsamoié stawajacego ustalono na podstawie dowodu osobistego o numerze wypisanym wyzej
ohok nazwiska.

Stawajacy zapewnia, ze nie zachodza ckolicznodci uzasadnisjace uniewaznienie jego dowodu
osobistego, powolanego wyzej zgodnie z ustawa z dnia 6 sierpnia 2010 roku o dowodach
osobistych (tj. Dz.U. 2 2022 t. poz. 671 z po#n. zm.).
Do pobrania:
tytulem taksy notarialnej na podstawie §9 Rozporzadzenia Mintstra Sprawiedliwosc = dnia 28
a)  czerwca 2004 roku (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 1473 z pozn. zm.) w sprawie maksymainych stawek  1100,00z}
taksy notarialae], kwotg:
tytulem taksy notarialnej na podstawie §12 rozporzadzenia powolanego w poprzedaim punkeie,
b) za 2 wypisy ninicjszego aktu notatialnego, co odnatowano pod oddzielnymi rumerami w 36,0021
repertorium A, kwotg:
tytutem podatiu od towaréw i ustug (VAT) wg stawki 23% z art. 5 i 41, art. 14Gaa ustawy z
c) dnia 11 marca 2004 roku o podatlu od owaréw i ushug (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1570 ze zm.) 261,28z}
kwote:

Razem: 1397.28z1
Akt zostal odczytany, przyjety i podpisany.
Otyginal aktu podpisali: Przewodniczacy Zgromadzenia i Joanna Miller — notariuszka. -
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KANCELARIA NOTARITALNA
JOANNY MILLER NOTARIUSZKI W GDANSKU
Gdansk, ul. Pattyzantéw nr 8 lok. 109
REPERTORIUM: A nr 3753/2023
Ja, niZej podpisana Joanna Miller — notatiuszka w Gdansku wypis niniejszego aktu wydatam:
Spdlee.

Gdarisk, dnia dwudziestego siédmego listopada dwa tysiace dwudziestego trzeciego toku (27-11-
2023r).

Joanna Mjljer

A;aziusz

Aot T o e
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3.4 Warunki Emisji Obligacji

WARUNKI EMISII OBLIGACII SERII 223

SPOLKI POD FIRMA

OLIVIA FIN
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA
(,WARUNKI EMISJI”)

(tekst jednolity na 01 grudnia 2023 r.)

GDANSK, 01 grudnia 2023 r.
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1. DEFINICIE
1.1 W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielka literg maja znaczenie nadane im ponizej:

1.1.1. ,Administrator Wskainikéw Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujacy kontrole nad
opracowywaniem wskaznikow referencyjnych wpisany do rejestru administratorow
i wskaznikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gield i Papieréw
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych;

1.1.2. ,Administrator Zabezpieczen” oznacza spotke pod firmg GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie
Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p. z siedzibg w Warszawie, ul. Dobra 40, 00-344 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS: 0000541501, peinigcgq na podstawie umowy zawartej
z Emitentem funkcje administratora zabezpieczenn w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach
w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji;

1.1.3. ,Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjna, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego (tj. podmiotu
dokonujacego obliczer wysokosci poszczegdlnych swiadczen z Obligacji);

:

1.1.4. ,Agent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjna, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulaminu
KDPW (tj. podmiotu posredniczgcego w przekazywaniu KDPW srodkéw pienieznych na
potrzeby spetnienia takich $wiadczen);

1.1.5. ,Agent Techniczny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje posrednika technicznego w rozumieniu
Regulaminu KDPW;

1.1.6. ,Alternatywny System Obrotu” lub ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony
przez GPW w ramach systemu Catalyst;

1.1.7. ,CenaEmisyjna" oznacza cene nabycia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji okreslong w pkt.
7.2 Warunkow Emisji;

1.1.8. ,Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta
z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

1.1.9. ,Dozwolone Rozporzadzenie” oznacza Rozporzadzenie spetniajace wszystkie z ponizszych
warunkdw: (i) dokonane przez Emitenta lub Poreczyciela lub Podmiot z Grupy Poreczyciela,
(i) nastepujace na warunkach rynkowych, (i) w zamian za gotéwke lub inne aktywa (w tym
takze udziaty lub akcje otrzymane w zamian za wnoszony aport), oraz (iv) $rodki otrzymane
w zamian za takie Rozporzadzenie sg w dacie takiego Rozporzadzenia przynajmniej rowne
wartosci rynkowej sktadnikow majatkowych, bedacych przedmiotem Rozporzadzenia;

1.1.10. ,Dzien Emisji” oznacza dzier, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang
zarejestrowane w Depozycie;

1.1.11. ,Dzien Platnosci” oznacza kaizdy Dzien Platnosci Odsetek, Dziern Wykupu lub Dzien
Wezesniejszego Wykupu;

1.1.12. ,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dziern danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wezesniejszego Wykupu;
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1.1.13. ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzieri inny niz sobota, niedziela lub dzieri ustawowo wolny
od pracy, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ w sposdb umoiliwiajagcy podejmowanie
czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem Obligacji i realizacjg swiadczen z tytuiu
Obligacji;

1.1.14. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktory ustala sie liste podmiotéw uprawnionych
do otrzymania $wiadczen z Obligacji, przypadajacy na trzy Dni Robocze przed danym Dniem
Ptatnosci, z wyjgtkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza Zgdania natychmiastowego lub
wczeshiejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzierh Ustalenia Praw uznaje sie dzien ziozenia
23dania odpowiednio natychmiastowego lub wcze$niejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji
Emitenta, kiedy za Dziern Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta,
(iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
doich emitowania, kiedy za Dzienn Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien pofaczenia,
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta oraz (iv) innych przypadkéw wskazanych
w bezwzglednie obowigzujacych przepisach prawa;

1.1.15. ,Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania” oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze
przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktdrym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa;

1.1.16. ,Dzien Warunkowego Przydzialu” oznacza dzien, w ktoérym Emitent dokona przydziatu
Obligacji pod warunkiem ich rejestracji w KDPW, wskazany w pkt. 9.1 Warunkow Emisji;

1.1.17. ,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w 12.2 Warunkéw Emisji;

1.1.18. ,Dzien Woczesniejszego Wykupu” oznacza odpowiednio Dzierh Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta lub Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

1.1.19. ,Dzier Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt.
13.4 Warunkow Emisji;

1.1.20. ,Dziefi Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzien, o ktérym mowa
w pkt. 13.3 Warunkéw Emisji;

1.1.21. ,Dzien Zakoriczenia Przyjmowania Zadan” ma znaczenie nadane w pkt.13.3.6 lit. a)
Warunkéw Emisji;

1.1.22. Emitent” lub ,Spétka” oznacza spdtke pod firmg Olivia Fin Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spotka komandytowo-akcyjna z siedzibg w Gdarisku pod adresem: 80-309
Gdansk, Al Grunwaldzka 472C/3. pietro, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sqdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000473233, REGON: 221940108, NIP:
9571070234, o kapitale zakladowym wynoszacym na dzieri sporzadzenia Warunkéw Emisji
100.000,00 ztotych (wptaconym w catosci);

1.1.23. EUR” lub ,euro” oznacza jednostke walutowa wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu ustanawiajgcego Wspdlnote
Europejska;

1.1.24. _EURIBOR” oznacza stope procentowg ustalang, zgodnie z regulacjami European Money
Markets Institute (EMMI), na fixingu z doktadnoscig do 0,001 punktu procentowego
i publikowana przez upowaznione do tego podmioty, przy czym na potrzeby ustalenia Odsetek
zostanie ona ustalona z dokfadnoscig do 0,01 punktu procentowego (lista podmiotow
publikujacych wysokosé stopy procentowej EURIBOR dostepna jest na stronie internetowej

EMMI);
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1.1.25. Firma Inwestycyjna” lub ,NS” oznacza Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie jako firme
inwestycyjna, za posrednictwem ktorej bedzie prowadzona Oferta;

1.1.26. ,Formularz Zapisu” oznacza pisemne oSwiadczenie Inwestora o ztozeniu zapisu na Obligacje;
1.1.27. ,GPW" oznacza Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;

1.1.28. ,Grupa Poreczyciela” oznacza Poreczyciela wraz ze spétkami zaleinymi Poreczyciela
w rozumieniu MSSF;

1.1.29. ,Inwestor” oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;
1.1.30. ,KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.;
1.1.31. ,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

1.1.32. ,Kodeks postepowania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

1.1.33. "Komplementariusz” oznacza Olivia Fin sp. z o0.0. z siedzibg w Gdarisku, bedaca
komplementariuszem Emitenta;

1.1.34. ,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i naleing zgodnie z pkt. 14
Warunkow Emisji;

1.1.35. ,Kwota Wykupu” oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;

1.1.36. ,Marza” oznacza wartos¢ procentowa okreslong w pkt. 14.2 Warunkow Emisji, stuzgcg do
ustalenia Oprocentowania Obligacji;

1.1.37. ,Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum informacyjne, o ktorym mowa
w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie;

1.1.38. ,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane
z nimi interpretacje ogloszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

1.1.39. ,Obligacje” oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie z niniejszymi
Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, opisane
w pkt. 2. Warunkow Emisji;

1.1.40. ,Obligatariusz” oznacza osobe, na ktorej Rachunku Papieréw Wartosciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co najmniej jednej
Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym;

1.1.41. ,Odsetki” oznacza naleine Obligatariuszom $wiadczenie okresowe z tytutu Obligacji;
1.1.42. ,Oferta” oznacza oferte publiczng Obligacji na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

1.1.43. ,Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Warunkowego Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego
dnia) lub Dnia Wczeéniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia) za ktory ptatne bedg Odsetki
od Obligacji;

1.1.44. ,Oprocentowanie” oznacza Stope Bazowg powigkszong o Marze, na podstawie ktorej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek, zgodnie z pkt. 14.7.1 Warunkoéw Emisji;

1.1.45. ,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela” ma znaczenie nadane w pkt. 15.6
Warunkow Emisji;
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1.1.46. ,Oswiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt. 17.2 Warunkéw Emisji;

1.1.47. ,PLN”, ,z{" lub ,zloty” oznacza polski zioty, tj. oficjalny sSrodek pfatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

1.1.48. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sa Obligacje;

1.1.49. ,Podmiot z Grupy Poreczyciela” oznacza podmiot wchodzacy w sktad Grupy Poreczyciela;
1.1.50. ,Poreczenie” ma znaczenie nadane w pkt. 15.1 Warunkow Emisji;

1.1.51. ,Poreczyciel” oznacza Tonsa Commercial RElI N.V., spotke utworzong i dziatajacg pod prawem
holenderskim, z siedzibg w Rotterdamie, adres: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Holandia,
zarejestrowang w Rejestrze Handlowym Holenderskiej Izby Handlu pod numerem 73088870,
bedacg podmiotem bezposrednio dominujgcym Emitenta;

1.1.52. ,Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;
1.1.53. ,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

1.1.54. ,Projekt” oznacza nieruchomosci stanowigce budynki biurowe o nazwach Olivia Gate, Olivia
Point&Tower, Olivia Four, Olivia Six, Olivia Star, Olivia Prime A oraz Olivia Prime B zlokalizowane
w Gdansku przy al. Grunwaldzkiej 472 oraz kolejne inwestycje w ramach projektu Olivia
Business Centre, rozpoczete do dnia wykupu Obligacji;

1.1.55. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.1.56. ,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.1.57. ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.1.58. ,Regulacje Catalyst” oznaczajg obowiazujgce regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu
Catalyst, w szczegolnosci Regulamin ASO;

1.1.59. ,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegdtowe Zasady Dziatania KDPW;

1.1.60. ,Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (tekst ujednolicony
wediug stanu prawnego na dzien 21 sierpnia 2023 r.) wbrzmieniu przyjetym uchwaty
nr 147/2007 Zarzadu GPW z dnia 1 marca 2007 r., z pdZniejszymi zmianami;

1.1.61. ,Regulamin KDPW" oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A.
w Warszawie (tekst ujednolicony wedtug stanu prawnego na dzien 10 lutego 2022 r.)
w brzmieniu przyjetym uchwatg nr 49/936/21 Rady Nadzorczej KDPW z dnia 8 pazdziernika
2021 r., z poZniejszymi zmianami;

1.1.62. ,Rozporzadzenie” oznacza dokonanie w ramach pojedynczej transakcji, lub kilku powigzanych
lub niepowigzanych transakcji, sprzedazy, darowizny, przeniesienia lub innego rozporzadzenia
sktadnikami majgtkowymi (przy czym nie dotyczy to obcigzenia takich sktadnikow majatkowych
wwyniku ustanawiania zabezpieczen). Rozporzadzeniem nie jest udzielona pozyczka, przy czym
pod pojeciem pozyczki nalezy rozumie¢ takie kazda inng niz umowa pozyczki forme
finansowania o skutku ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki;
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1.1.63. ,Rozporzadzenie o Wskainikach Referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych
jako wskainiki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE
oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014;

1.1.64. ,Rozporzadzenie 2017/1129" oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w
zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

1.1.65. ,Spotka Publiczna” oznacza Poreczyciela lub inny podmiot bedacy posrednio
lub bezposrednio wiascicielem Projektu, w sytuacji, gdy co najmniej 1 (jedna) jego akcja
zostanie dopuszczona do obrotu publicznego na rynku regulowanym w paristwie, ktore jest
strong umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym;

1.1.66. ,Sprawozdania Finansowe” oznacza facznie sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa oraz przyjetymi przez dang spotke zasadami (politykg) rachunkowosci: (i) jednostkowe
raporty okresowe sporzadzane przez Emitenta zgodnie z Regulaminem ASO, (ii) roczne
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela wraz ze sprawozdaniami bieglego
rewidenta z badania takich sprawozdan oraz (i) pdtroczne skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy Poreczyciela;

1.1.67. ,Statut” oznacza statut Spotki;

1.1.68. ,Stopa Bazowa" oznacza ustalong zgodnie z pkt. 14.3 Warunkéw Emisji stope bazowa, majaca
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji;

1.1.69. ,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowga pod adresem
http://www[.Jogobc.olivia[.]bizlub kazdg inng strone internetowa, ktéra ja zastapi;

1.1.70. ,Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW" oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych (tekst ujednolicony wedtug stanu prawnego na dzien
31maja 2023 r.) przyjety uchwalg nr 409/2023 Zarzagdu KDPW z dnia 17 maja 2023 r.,
z péiniejszymi zmianami;

1.1.71. ,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy

o Obrocie;

1.1.72. ,Tonsa Luksemburg” oznacza Tonsa SCA SICAV-RAIF z siedzibg w Luksemburgu, spotka prawa
luksemburskiego zarejestrowana pod numerem B211425 w Luksemburgu;

1.1.73. ,Ustawa AML” oznacza ustawe z dnia 1 marca 2018r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz
finansowaniu terroryzmu;

1.1.74. ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

1.1.75. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

1.1.76. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych;

1.1.77. ,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci;
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1.1.78. ,Wartos¢ Nominalna” oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji wskazang
w pkt. 7.1 Warunkow Emisji;

1.1.79. ,Warunki Emisji” oznaczajg niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi pdzniejszymi
zmianami oraz zatacznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy
o Obligacjach;

1.1.80. ,Woczesniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu nawarunkach
okreslonych w pkt. 13 Warunkdéw Emisji;

1.1.81. ,Zadluienie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie w szczegdlnosci
wynikajace z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych
papierow diuznych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajacych z udzielonego poreczenia,
gwarancji lub przystgpienia do dtugu;

1.1.82. ,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

J

1.1.83. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach.

1.2, Qile z kontekstu nie wynika wprost inaczej w Warunkach Emisji:

1.2.1. wszelkie wyrazenia zdefiniowane w pkt. 1.1 w liczbie pojedynczej majag przypisane znaczenie
takze w liczbie mnogiej i odwrotnie;

1.2.2. wszelkie odwotania do punktéw odnoszg sie do odpowiednich punktéw Warunkéw Emisji;

1.2.3. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany oraz
zalgczniki;

1.2.4. wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalezy interpretowac, jako odniesienia do tresci tego
przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujacej,
do przepisu, ktéry go uchylit, albo ktéry reguluje zasadniczo taka sama materie, jak przepis
uchylony;

1.2.5. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczajg réwniez nastepcow prawnych
takiego podmiotu.

2. STATUS PRAWNY OBLIGACJI

2.1 Kazda Obligacja jest diuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, w ktérym
Emitent stwierdza, ze jest diuinikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
swiadczen pienigznych szczegdtowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdb i terminach tam
okreslonych.

2.2 Obligacje stanowig nieodwolalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
réwne i bez pierwszeristwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjgtkdw wynikajgcych
z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych obecnych
lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzadkowanych zobowigzar Emitenta.

2.3. Obligacje nie maja formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstaja z chwilg zapisania ich po raz pierwszy
na Rachunku Papierow Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym i przysiugujg osobie bedacej
posiadaczem tego Rachunku Papierdow Wartosciowych lub odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi
prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba uprawniona z Obligacji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajgcej z tego wskazania.
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2.4, Emitent, a w przypadku niewykonania przez Emitenta jego zobowigzan z tytutu Obligacji — Poreczyciel
na zasadach okreslonych w pkt. 15.2 — 15.6 Warunkow Emisji, sg jedynymi podmiotami, od ktdrych
Obligatariusze mogg dochodzi¢ spetnienia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji.

3. PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGAC)I
3.1 Obligacje emitowane sg zgodnie z:
a) Ustawa o Obligacjach;

b) Uchwata nr 2 z dnia 27 listopada 2023 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta
w sprawie wyrazenia zgody na emisje Obligacji wraz ze zgodg Komplementariusza na emisje
obligacji.

3.2. Do Obligacji majg rowniez zastosowanie wiasciwe przepisy prawa dotyczace instrumentow
finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

3.3. Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach tj. w trybie oferty publicznej
papierow warto$ciowych wrozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, dla ktérej nie ma
obowigzku opublikowania prospektu i o ktérej mowa w art. 37b Ustawy o Ofercie, tj. oferty publicznej
Obligacji, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone
wedtugich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniejniz 5 000 000
euro, i wraz z wplywami, ktére Emitent zamierzat uzyskac¢ z tytutu takich ofert publicznych takich
papierow wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz
1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 5000 000 euro.

3.4, Inwestor moie zlozy¢ zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w sposob
szczegotowo okreslony w Memorandum Infarmacyjnym.

4, ZBYWALNOSC OBLIGACI
4.1, Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona.
4.2, Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy

o Obrocie i Regulacjami KDPW.

4.3. Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu.
5. CEL EMISJI
5.1. Srodki z emisji Obligacji, po odliczeniu kosztow emisji, zostang wykorzystane przez Emitenta

bezposrednio lub posrednio na rozwgj Olivia Centre w tym m.in. sfinansowanie czesci kosztow budowy
kolejnych inwestycji realizowanych w ramach Grupy Porgczyciela lub na refinansowanie istniejgcego
zadtuzenia finansowego (w catosci badz czesci) lub na finansowanie nowych projektéw mieszkaniowych
realizowanych w ramach Grupy Poreczyciela.

6. WALUTA OBLIGAC)

6.1. Obligacje bedg emitowane w walucie euro (EUR).

7. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

7.1. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji jest réwna 100,00 (stownie: sto 00/100) euro.

7.2 Cena emisyjna jednej Obligacji jest réwna jej wartosci nominalnej i wynosi 100,00 (stownie: sto 00/100)

euro.
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8. WIELKOSC EMIS)I
8.1. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia:

Emitent proponuje do nabycia do 25 000 (stownie: dwadzieécia pie¢ tysiecy) Obligacji.
8.2 Maksymalna taczna wartos¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia:

Emitent proponuje do nabycia Obligacje o maksymalnej tacznej wartosci nominalnej do 2 500 000
(stownie: dwa miliony pigéset tysigcy 00/100) euro.

8.3. Ostateczna liczba i wartos¢ nominalna Obligacji:

Ostateczna liczba i taczna wartos¢ nominalna Obligacji zostana wskazane przez Emitenta w uchwale
Zarzadu Komplementariusza Emitenta w sprawie przydziatu Obligacji pod warunkiem ich rejestracji
w KDPW (,Warunkowy Przydzial”). O ostatecznej liczbie iwartosci nominalnej wyemitowanych
Obligacji Emitent poinformuje w formie raportu biezacego.

9. DZIEN WARUNKOWEGO PRZYDZIALU OBLIGAC)I ORAZ PLANOWANY DZIEN EMISJI OBLIGACII
9.1. Przewidywanym Dniem Warunkowego Przydziatu jest dzien 8 grudnia 2023 r.
9.2. Warunkowy Przydzial Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem zaistnienia wszystkich nizej

wymienionych zdarzen:
9.2.1. opfacenia zapisow przez Inwestorow;
9.2.2. zloienia przez Emitenta wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst.

9.3. Przewidywanym Dniem Emisji Obligacji jest dzien rejestracji Obligacji w KDPW przypadajacy w dniu
21 grudnia 2023 r.

10. PROG EMISJI

10.1.  Emitent nie okreslitf progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

11. SWIADCZENIA Z OBLIGACI

11.1.  Obligatariuszom przystuguje prawo wylacznie do nastepujacych Swiadczen:
11.1.1. swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaplacie Kwoty Wykupu;
11.1.2. swiadczenia pienieznego polegajgcego na zapfacie Kwoty Odsetek;

11.1.3. $wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) z tytutu Wczesniejszego Wykupu Obligadji na
Zadanie Emitenta, o ktérym mowa w pkt 13.4.1 Warunkow Emisji.

11.2.  Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania swiadczenia niepienieznego ze strony Emitenta.
11.3.  Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w euro.

11.4.  Platnosci z tytulu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz oséb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dziend
Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym miejscem spetnienia Swiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na ktdry spetniane jest powyisze swiadczenie.

11.5.  Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczert wzajemnych
(chyba ze takie potracenia s3 wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem
przepisow prawa obowigzujacego w Dniu Platnosci.
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11.6. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen lub
pobran z tytutu podatkow, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowiazek dokonania
przez Emitenta takiego potrgcenia lub pobrania wynika z przepiséw prawa obowigzujgcego w Dniu
Pfatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych piatnosci, jezeli z jakgkolwiek platnoscia z tytutu Obligacji zwigzany
bedzie obowigzek pobrania i zapfaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych naleinosci
publicznoprawnych.

11.7.  Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzacy Rachunek winny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach
okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci, brak ptatnosci
na rzecz Obligatariusza $wiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem przekazania
przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza
nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwloki lub opdinienia Emitenta w spelnieniu takiego
Swiadczenia.

11.8. W przypadku opdznienia Emitenta w spelnieniu swiadczern z tytulu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwaé beda odsetki ustawowe za opdinienie, z zastrzezeniem pkt. 11.9

11.9. Jezeli Dziern Wykupu przypadnie na dzienn niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie
lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

12, WYKUP OBLIGACII

12.1.  Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata i 6 miesiecy liczonych od Dnia Warunkowego Przydziatu
Obligacji.

12.2.  Dniem Wykupu jest dzier 8 czerwca 2027 r.

12.3. Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 13 Warunkdéw Emisji, w ktérym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzieri Wezesdniejszego Wykupu”):

12.3.1. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 13.3 Warunkéw Emisji lub
12.3.2. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt. 13.4 Warunkéw Emisji.

12.4.  Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, a w przypadku
Woezeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta takze premii, o ktérej mowa w pkt. 13.4.8.

12.5.  Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

12.6. Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przyszlosci.

13, WCZESNIEJSZY WYKUP
13.1.  Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach

13.1.1. W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastagpit.

13.1.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zapfaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytaczeniem tego dnia).
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13.2.  Natychmiastowy wykup w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach

13.2.1. W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego
polaczenia, podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowiazki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do emitowania
Obligaciji.

13.2.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zapfaci Obligatariuszowi kwote
réwng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

13.3.  Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

13.3.1. Weczesniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub w czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze zadac wykupu
posiadanych Obligacji.

b)  Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji rowniez w przypadku niezawinionego przez
Emitenta opdinienia w spetnieniu ktoregokolwiek ze Swiadczen z tytutu Obligacji, nie
krotszego jednak niz 3 dni.

13.3.2. Wczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia Poreczenia
w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

13.3.3. Inne przypadki Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystapi ktdérekolwiek ze zdarzern wskazanych ponizej (,Przypadki
Naruszenia”), kazdy Obligatariusz moie zadac wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligaciji:

[naruszenie zobowiazari]

a) jeizeli jakiekolwiek Zadiuzenie Finansowe Emitenta lub skonsolidowane Zadtuzenie
Finansowe Grupy Poreczyciela w tacznej kwocie przekraczajgcej réwnowartosé
5.000.000 zt (pie¢ miliondw ztotych), nie zostato sptacone w terminie lub w sposéb
prawnie skuteczny zostalo postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem
wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu zazgdania wczesniejszej sptaty
takiego Zadluzenia Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie
opisanego) iuplywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym
splaty). Powyisze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie
usunigte w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza
do Emitenta pisemnego zgdania Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;
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[rozporzadzenie majatkiem]

b) jezeli Emitent, Poreczyciel lub inny Podmiot z Grupy Poreczyciela dokona Rozporzgdzenia,
chyba ze:

i Rozporzadzenie bedzie stanowito Dozwolone Rozporzadzenie, lub

ii. taczna warto$¢ Rozporzadzer dokonanych przez Emitenta, Poreczyciela lub inny
Podmiot z Grupy Poreczyciela w ciggu kolejnych 12 miesigcy nie przekroczy 1%
wartosci skonsolidowanych aktywéw Poreczyciela.

Powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie usuniete
w terminie 10 (dziesigciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta
pisemnego 23dania Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

[dywidenda i transfer gotéwki]

c) jezeli w danym roku obrotowym Poreczyciel wyptaci dywidende, dokona skupu akcji lub
wykupu udziatéw w tacznej kwocie przekraczajacej rownowartos¢ 30% skonsolidowanego
zysku netto Grupy Poreczyciela za poprzedni rok obrotowy lub dokona innej formy
transferu gotéwki, zblizonej w sensie ekonomicznym do ww. wyptaty dywidendy, skupu
akcji lub wykupu udziatéw skutkujacej transferem przedmiotowych aktywoéw poza Grupe
Poreczyciela, przy czym nie bedzie to dotyczy¢ akcji Spotki Publicznej bedacej posrednio
lub bezposrednio wiekszosciowym wtascicielem wszystkich lub wybranych Projektéw;

[poreczenie]

d) jezeli zobowigzanie Poreczyciela z tytutu Porgczenia w stosunku do Obligatariuszy
wygasnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona jego niewaznosc lub bezskutecznos¢;

[obcigzanie majatku i warunki dalszego zadtuzania]

e) jezeli jakikolwiek Podmiot z Grupy Poreczyciela ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie
zobowigzan wiasnych lub zobowiazan podmiotu trzeciego na rzecz podmiotu spoza Grupy
Poreczyciela, chyba ze:

i. zabezpieczenie to zostanie udzielone na rzecz spotek realizujgcych Projekty,
ktore znajdujg sie lub znajda sie w Grupie Poreczyciela w perspektywie 6 miesiecy
od zaistnienia zdarzenia, lub

ii. zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz bankéw lub innych instytucji
finansowych, lub

jii. zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz podmiotow udzielajgcych
finansowania projektowego dla ktéregokolwiek Projektu do maksymalnej kwoty
odpowiadajgcej 70% wartosci finansowanego Projektu, lub

iv. zabezpieczenie to zostanie udzielone wylgcznie w celu pozyskania srodkow
na wykup obligacji wyemitowanych przez Emitenta, dokonywany z zachowaniem
kolejnosci  wykupu poczawszy od serii obligacji z terminem wykupu
przypadajgcym najwczesniej, lub

V. analogiczne zabezpieczenie zostanie ustanowione na rzecz Obligacji;

f) w przypadku, gdy wedtug stanu na dzien, na ktory sporzadzono ostatnie roczne lub
potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela, i wedtug
danych finansowych zamieszczonych w takim skonsolidowanym sprawozdaniu
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finansowym Grupy Poreczyciela, wartos¢ bilansowych skonsolidowanych zobowigzan
Grupy Poreczyciela powiekszonych o udzielone gwarancje i poreczenia (z wytaczeniem
poreczen udzielonych na zabezpieczenie jakichkolwiek obligacji emitowanych przez
Emitenta) oraz pomniejszonych o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty w stosunku
do skonsolidowanych aktywdéw Grupy Poreczyciela (,Wskaznik Wyptacalnosci”)
wyniesie powyzej 75% i taki poziom zostanie zaprezentowany w dwdch kolejnych,
Sprawozdaniach Finansowych Grupy Poreczyciela,

g) jezeli Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy Poreczyciela wyemituje obligacje,
ktore zostang objete przez podmioty spoza Grupy Poreczyciela, o terminie
ostatecznego wykupu przypadajacym przed Dniem Wykupu Obligacji, chyba ze srodki
pozyskane z takiej emisji zostang w calosci przeznaczone na wykup obligacji, ktérych
termin wykupu przypada przed terminem ostatecznego wykupu obligacji nowej emisji;

h) jezeli Emitent Ilub Poreczyciel udzieli lub zobowigze sie do udzielenia
jako poiyczkodawca jakiejkolwiek pozyczki jakiejkolwiek osobie lub jakiemukolwiek
podmiotowi spoza Grupy Poreczyciela (przy czym pod pojeciem pozyczki nalezy
rozumieé¢ w tym wypadku takze kazdg inng niz umowa pozyczki forme finansowania
o skutku ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki), chyba ze:

i pozyczkobiorcg jest osoba lub podmiot realizujgcy na Dziern Emisji Projekty
i nastepuje to w celu zwigzanym z realizacjg Projektow lub realizacjg kolejnych
projektow pod nazwg Olivia Business Centre pod warunkiem, ze projekty te
nalezg do Grupy Poreczyciela lub bedg do niej naleze¢ w terminie 6 miesiecy od
zaistnienia ww. zdarzenia, lub

ii. odbyto sie to w celu obstugi obligacji Emitenta, lub

fii. suma udzielonych pozyczek bedzie nie wyzsza niz 3% skonsolidowanych aktywéw
Grupy Poreczyciela wedtug stanu na dzien, na ktory sporzadzono ostatnie roczne
lub pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela;

i) jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Poreczyciela dokona emisji obligacji lub
jakichkolwiek innych instrumentéw dtuznych objetych przez podmioty spoza Grupy
Poreczyciela, ktorych warunki emisji bedg posrednio lub bezposrednio uprawniaty
wierzycieli do zgdania od Emitenta lub Podmiotu z Grupy Poreczyciela wczesniejszego
ich wykupu bez spetniania przez Emitenta lub Podmiot z Grupy Poreczyciela
jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa opcja put), przy czym zastrzeienie
uprawnienia wierzyciela do zgdania od Emitenta lub Podmiotu z Grupy Poreczyciela
weczesniejszego wykupu (i) pod warunkiem akceptacji przez Emitenta lub Podmiot
z Grupy Poreczyciela zgdania wierzyciela, (i) pod warunkiem pozornym lub (iii) pod
innym warunkiem, ktérego charakter prowadzi w rzeczywistosci do umozliwienia
wierzycielowi nieograniczonego igdania od Emitenta lub Podmiotu z Grupy
Poreczyciela wczesniejszego wykupu, uznaje sie za zastrzeienie dla wierzyciela
bezwarunkowego zadania od Emitenta lub Podmiotu z Grupy Poreczyciela
wczesniejszego ich wykupu;

[postepowanie egzekucyjne]

j) jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu
przymusowego Emitenta lub Poreczyciela;

k) jezeli w odniesieniu do sktadnikéw majgtkowych Emitenta lub Poreczyciela nastgpito
zajecie komornicze lub zostata skierowana egzekucja w kwocie przekraczajacej
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réwnowarto$¢ 5.000.000 zt (pie¢ milionow ztotych), ktéra nie zostata umorzona lub
uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 180 (sto osiemdziesigt)
dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub Poreczyciela informacji o jej rozpoczeciu,
i wrazie wniesienia $rodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyiej terminie
wstrzymana do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia, chyba e Emitent lub
Poreczyciel ztozy, zgodnie z art. 822 Kodeksu postepowania cywilnego, niebudzacy
watpliwosci dowdd na pismie, ze obowigzku swojego dopetnit;

[niewyptacalnosé]

1) jezeli Emitent lub Poreczyciel oglosi, ze stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepisow
Prawa Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego ;

m) jezeli Emitent lub Poreczyciel uzna na pismie swoja niewyptacalnosc;

n) jezeli z powodu zagroienia niewyptacalnoscia Emitent lub Poreczyciel rozpocznie
negocjacje z ogotem lub wiekszoscig swoich wierzycieli w celu zmiany zasad splaty
swojego zadtuzenia;

0) jezeli Emitent lub Poreczyciel zlozy wniosek o wszczecie postepowania
upadtosciowego, restrukturyzacyjnego lub podobnego;

[zmiana wiascicielska]

p) jezeli Pan Maciej Grabski bedacy wedtug stanu na dzier sporzadzenia niniejszych
Warunkéw Emisji jedynym cztonkiem zarzadu Komplementariusza lub jego
spadkobiercy przestang by¢ beneficjentami rzeczywistymi w rozumieniu Ustawy AML
w Tonsa Luksemburg;

[wycofanie z obrotu w ASO]

q) jezeli po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu
w ASO przed Dniem Wykupu, na izgdanie Emitenta ztozone bez uprzedniej zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy badZ na podstawie decyzji GPW;

[obowiazki informacyjne]

r) jezeli Emitent nie wypetni lub nieprawidtowo wypetni obowigzki informacyjne
wskazane w pkt. 16.2 Warunkéw Emisji, aopdinienie w wykonaniu takich
obowigzkdw przekraczac bedzie 10 (dziesie¢) Dni Roboczych;

s) jezeli w Sprawozdaniu Finansowym Grupy Poreczyciela nie zostanie wskazany poziom
Wskaznika Wyplacalnosci, o ktérym mowa w lit. f) powyzej, a Emitent nie przekaze, w
sposob okreslony w pkt. 18.1 Warunkoéw Emisji, informacji o poziomie tego Wskaznika
Wyptacalnosci w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia publikacji
Sprawozdania Finansowego Grupy Poreczyciela (a w razie braku publikacji
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Poreczyciela—od dnia, wktorym
zgodnie z obowigzujacymi regulacjami powinna ona najpdéiniej nastapic);

[obstrukcja zgromadzenia obligatariuszy]
1) jezeli Emitent:

i. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego Zgdania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajacym nie péZniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo zlozonego iadania lub
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uniemotliwit w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy
z zachowaniem powyzszych terminow; lub

ii. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie
opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu zprzebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Uprawnienia wynikajace z niniejszego naruszenia sg
skuteczne i upowazniajg do ztozenia przez Obligatariusza zadania wykupu Obligacji
do czasu opublikowania protokotu na Stronie Internetowej Emitenta.

13.3.4. Emitent zobowiazuje sie do informowania (w sposéb wskazany w pkt. 18.1 Warunkéw Emisji)
Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku
wystgpienia zdarzen opisanych w pkt. 13.1i 13.2 Warunkow Emisji niezwlocznie, ale nie pdiniej
niz w kolejnym Dniu Roboczym po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu. Emitent
zobowigzuje sie do informowania (w sposéb wskazany w pkt. 18.1 Warunkéw Emisji)
Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku
wystapienia zdarzen opisanych w pkt. 13.3 Warunkéw Emisji, gdy zdarzenie takie trwac bedzie
co najmniej 5 (pie¢) Dni Roboczych - nie poiniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie
takiego okresu 5 (pigc¢) Dni Roboczych od dnia wystapienia zdarzenia.

13.3.5. Jezeli stan faktyczny stanowigcy Przypadek Naruszenia przestanie trwac, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usunigte przed datg zgloszenia zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Obligatariusza przez ktoregokolwiek z Obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi
Obligatariuszy w sposob wskazany w pkt. 18.1 Warunkow Emisji, wystgpienie takiego zdarzenia
nie bedzie uwazane za stanowigce Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe zgdania
Woezeéniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza. Za Przypadek Naruszenia nie
bedzie uwazane takie wystgpienie takiego zdarzenia, ktére spetnia chociaiby jeden
z nastepujacych warunkéw (i) na wystapienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie
Obligatariuszy w formie uchwaty, (ii) pomimo wystgpienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie
Obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody na skfadanie przez Obligatariuszy zadan
wczesniejszego wykupu.

13.3.6. Procedura Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) Zadanie Wczeéniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza moze zostaé
zgtoszone przez Obligatariusza od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit lub powinien byt
zawiadomic o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt. 13.3.4 Warunkow Emisji, do
uptywu 30 (trzydziestu) dni od daty, w ktorej Obligatariusze zostali poinformowani przez
Emitenta o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia (,Dzieri Zakoiiczenia

<1

Przyjmowania Zadan”);

b) Zawiadomienie z zadaniem Wczes$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
zosta¢ przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz wiasciwemu Podmiotowi
Prowadzgcemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w rozumieniu
art. 78 Kodeksu Cywilnego);

¢) Zawiadomienie z zadaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
wskazywac:

i. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zgdaniem wcze$niejszego
wykupu,

ii. odpowiednig trwajgcq okolicznosé okreslong w pkt. 13.3.1 lub 13.3.2 albo trwajacy
Przypadek Naruszenia stanowigce podstawe zadania wykupu Obligacji przez
Obligatariusza;
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d) Obligatariusz wraz z iadaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinien przedstawi¢ dokument potwierdzajacy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajacego dokonania wczesniejszego wykupu;

e) Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydzieéci) dni od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zadan.

13.4.  Opcja Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta

13.4.1. Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okreslonej
przez siebie cze$ci wartosci nominalnej wszystkich Obligagji (wykup czesciowy skutkujacy
obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji, nieprowadzacy do umorzenia wykupywanych
Obligacji) przed Dniem Wykupu. Emitent moze skorzysta¢ z ww. prawa wielokrotnie.

13.4.2. Dniem Wczesniejszego Wykupu moze byc tylko i wytgcznie dzien wskazany, jako Dzien Platnosci
Odsetek.

13.4.3. W celu dokonywania Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowiazek
zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Wczesniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie péiniej niz na 15 (pietnascie)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wczesniejszego Wykupu. W zawiadomieniu
0 Wezeéniejszym Wykupie na Zadanie Emitenta Emitent okreéli:

a)  Dzierh Wczesniejszego Wykupu;

b) tryb przeprowadzenia wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup
nastgpi wdrodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji, czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

c) w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby
Obligacji — liczbe Obligacji podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi;

d) w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — czes¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji
podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi.

13.4.4. W przypadku, gdy Wczeéniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlega¢ bedzie liczba
Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych przez
danego Obligatariusza podlegajaca Wczeéniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie
ustalana wedtug nastepujacego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO

LO - oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych  Woczeéniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglong w doét do jednej Obligacji);

WO - oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

LOPW - oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta okre$lonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyiej;
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WWO -  oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

13.45. W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi obliczona zgodnie
ze wzorem przedstawionym w pkt. 13.4.4 Warunkow Emisji bedzie mniejsza od liczby Obligacji
okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 13.4.3 Warunkdw Emisji, LO (czyli
liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych Wczesniejszemu
Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej Obligacji) bedzie podlega¢ zwigkszeniu o jeden
poczgwszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najwigksza
liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta
najmniejsza liczba Obligacji, az do osiggniecia stanu, w ktérym fgczna liczba Obligacji
podlegajaca Woczesniejszemu Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okreslonej
w zawiadomieniu.

13.46. W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych
Wezesniejszemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt. 13.4.5 Warunkow Emisji, w szczegdlnosci
z uwagi na takg sama liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdch Rachunkach Obligacji
w Dniu Ustalenia Praw, zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi
nastgpi w sposob losowy.

13.4.7. Z tytulu Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent, poza Kwota Wykupu
(aw przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta cze$ci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji — odpowiedniej cze$ci Kwoty Wykupu) oraz nalezng Kwota Odsetek, wypftaci na rzecz
Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu (a w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — od wartoéci wykupywanej czesci Kwoty Wykupu),
zgodnie z wyszczegdlnieniem wskazanym w pkt. 13.4.8 Warunkéw Emisji.

13.4.8. Weczeéniejszy Wykup na Zadanie Emitenta nastepuje za zaplata dodatkowego $wiadczenia
pienigznego (premii) liczonej od wartosci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegodlnieniem:

a) 1,25% (jeden i 25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w I i Il Okresie Odsetkowym);

b) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w Il IV Okresie Odsetkowym;

c) 0,75% (75/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w Vi VI Okresie Odsetkowym;

d) 0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w VIli VIl Okresie Odsetkowym;

e) 0,25% (25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w IX i X Okresie Odsetkowym;

f) 0% w pozostatych Okresach Odsetkowych.
14, ODSETKI OD OBLIGACII

14.1.  Obligacje sa oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest réwna Stopie
Bazowej powiekszonej o Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni.

14.2.  Wysokos¢ Marzy jest réwna 5,50 p.p. (piec i 50/100 punktéw procentowych).
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14.3.  Stopa Bazowa dla Obligacji jest EURIBOR (Euro Interbank Offer Rate) dla 3-miesiecznych depozytéw
miedzynarodowych wyrazonych w euro.

14.4. W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z pkt. 14.3 w Dniu Ustalenia
Stawki Oprocentowania ze wzgledu na brak prawnej mozliwosci dalszego stosowania stopy procentowej
EURIBOR, Stopa Bazowa dla Obligacji emitowanych w EUR zostanie ustalona jako stawka referencyjna
€STR, ktora jest ustalana przez Europejski Bank Centralny albo inna stawka referencyjna opracowana
przez Administratora Wskaznikow Referencyjnych zgodnie z procedurg, o ktorej mowa w art. 28 ust. 1
Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych.

14.5.  Naliczanie Odsetek
14.5.1. Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

14.5.2. Odsetki naliczane bedg poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Warunkowego Przydziatu (wigcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego
dnia) lub Dnia Wczeséniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

14.5.3. W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywista liczbe dni w tym okresie liczac od poprzedniego
Dnia Pfatnosci Odsetek (wigcznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wtacznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Weczesniejszego Wykupu {z wylgczeniem tego dnia).

14.5.4. Po Dniu Wykupu Obligacje nie s oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia
w zaplacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi bedg przysiugiwaly ustawowe odsetki za
opoéZnienie od niezaptaconej czesci Kwoty Wykupu. W zadnym przypadku kwota jakichkolwiek
odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie bedg naliczane odsetki
kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

14.6.  Termin i sposdb wypfaty Odsetek

14.6.1. Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym jezeli Dzien
Ptatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona
w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Platnosci Odsetek. W takim wypadku
Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaly odsetki za opoinienie lub zwloke w dokonaniu
ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

14.6.2. Ptatnosci Kwot Odsetek dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na rzecz osob bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgcym dany Dzien Pfatnosci. W zwigzku z powyiszym miejscem spetnienia
Swiadczenia w postaci Kwoty Odsetek jest siedziba Podmiotu Prowadzgcego Rachunek,
na ktory spefniane jest powyisze swiadczenie.
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Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek

Numer Okresu | Poczatek Okresu Odsetkowego Konie.c C?kresu Dds etkowego /
Odsetkowego (wtaczajac ten dzien) Dzien Platr!oscl Odsete.k
(z wytaczeniem tego dnia)

1 8 grudnia 2023 r. 8 marca 2024 r.
2. 8 marca 2024 r. 8 czerwca 2024 r.
3. 8 czerwca 2024 r. 8 wrzesnia 2024 r.
4, 8 wrzesnia 2024 r. 8 grudnia 2024 r.
5. 8 grudnia 2024 r. 8 marca 2025r.
6. 8 marca 2025r. 8 czerwca 2025r.
7. 8 czerwca 2025r. 8 wrzesnia 2025r.
8. 8 wrzesnia 2025r. 8 grudnia 2025r.
9. 8 grudnia 2025r. 8 marca 2026 .
10. 8 marca 2026r. 8 czerwca 2026 .
11. 8 czerwca 2026 . 8 wrzesnia 2026 r.
12. 8 wrzesnia 2026 r. 8 grudnia 2026 r.
13. 8 grudnia 2026 r. 8 marca 2027 r.
14. 8 marca 2027 r. 8 czerwca 2027 r.

14.8.

14.71. W przypadku Weczesniejszego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem
Wczesniejszego Wykupu wyptacane sg w Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wysokos¢ Kwoty Odsetek

14.8.1. Obligatariuszowi za kaidy Okres Odsetkowy przysiuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie
Z ponizszym wzorem:

KO=Nx0xn/[365

gdzie:

KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany
Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,
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N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
0 - oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,
n - oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

14.8.2. Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu matematycznym do dwdéch miejsc po
przecinku.

14.8.3. Zmiana metody obliczania EURIBOR ogloszona przez jego administratora, w tym zmiana uznana
przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub
wyboru innej stawki referencyjnej jako Stopy Bazowej.

14.84. Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Oprocentowania oraz bedzie obliczat Kwoty
Odsetek od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdiniej niz w Dniu Roboczym
nastepujgcym po Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia
zostang dokonane przez Agenta Kalkulacyjnego w sposéb oraz wedtug zasad okreslonych
w Warunkach Emisji.

14.8.5. Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego
(z wyjatkiem  koniecznosci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta
Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci
majacych miejsce po jej ustaleniu (w szczegdlnosci na skutek przywrécenia w trakcie tego
Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

14.8.6. W przypadku, gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia
Kwoty Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

14.8.7. Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty
poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajgce z wykonania lub niewykonywania czynnosci
Agenta Kalkulacyjnego, w szczegdlnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokreslenia
Stopy Bazowej, chyba ze bedzie to bezposrednio spowodowane jego razacym niedbalstwem
(nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem, okresleniem lub
stosowaniem innej stawki referencyjnej) lub wing umysing (w kazdym przypadku).

14.8.8. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moie byc¢ okreslona zgodnie z powyiszymi zasadami,
zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie
Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzieri Ustalenia Stawki Oprocentowania.

15. ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACII

15.1. Na podstawie - zawartej w dniu 27 listopada 2023 r. pomiedzy Emitentem a Administratorem
Zabezpieczer - umowy o petnienie funkcji Administratora Zabezpieczen (,,Umowa z AZ"), ktérej kopia
stanowi Zatacznik nr 8.7 do Memorandum Informacyjnego, Administrator Zabezpieczen zostat
ustanowiony administratorem zabezpieczern w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu
do zabezpieczen wszystkich Obligacji. Administrator Zabezpieczen wykonuje prawa i obowigzki
Obligatariuszy z tytulu zabezpieczern Obligacji we wifasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.
Szczegotowe zasady wykonywania przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji i podejmowania przez
niego czynnosci, jak rowniez zasady odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen, okreslone zostaty
w Umowie z AZ. Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonanie przez
Poreczyciela zobowigzan bedacych przedmiotem Poreczenia.
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15.2.  Zabezpieczeniem Obligacji bedzie udzielone przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen na
podstawie umowy zawartej w dniu 27 listopada 2023 r. (ktérej kopia stanowi Zalacznik nr 2 do
Warunkow Emisji) poreczenie (w rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego) za wszelkie zobowigzania
pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, premii
z tytulu Wczesniejszego Wykupu Obligacji, odsetek za opdinienie, jak rowniez kosztow zwigzanych
z dochodzeniem zobowigzan pienigznych wynikajgcych z Obligacji, do tacznej wysokosci wynoszgcej nie
wiecej niz 150% maksymalnej wartosci nominalnej Obligacji, tj. nie wigcej niz 3 750 000 (trzy miliony
siedemset piecdziesiat tysiecy 00/100) euro (lub réwnowartosci tej kwoty wyrazonej w polskich ztotych
- w odniesieniu do swiadczen innych niz opisane w pkt 11.1.1. —11.1.3 Warunkéw Emisji, w szczegdlnosci
Swiadczen naleznych Administratorowi Zabezpieczen wynikajgcych z Umowy z AZ lub Obligatariuszom
w zakresie koszéw poniesionych przez Obligatariuszy na cele zwiazane z prowadzeniem czynnosci
egzekucyjnych przez Administratora Zabezpieczer).

15.3.  Poreczyciel zobowigzany bedzie do spetnienia wiasciwych swiadczen pienieznych z tytutu Obligadji jezeli
Emitent takiego $wiadczenia nie speini lub speini je nienaleiycie oraz po wezwaniu Poreczyciela
do zapfaty przez Administratora Zabezpieczen.

15.4.  Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia prawidtowego spetnienia w catosci wszelkich swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji, nie diuzej jednak niz do dnia 31 grudnia 2037 r.

15.5. Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowac z catlego majgtku Poreczyciela, ktory w przypadku
opoznienia sie w spetnieniu Swiadczen pienieznych wynikajacych z Warunkow Emisji przez Emitenta,
odpowiada¢ bedzie za dtug Emitenta z tytutu Obligacji jak diuznik solidarny. Zaspokojenie z Poreczenia
bedzie nastepowaé w drodze wezwania Poreczyciela do zaptaty oraz dalszego dochodzenia roszczen
w przypadku braku zaptaty, w tym w ramach postepowania egzekucyjnego.

15.6. W celu dodatkowego zabezpieczenia dochodzenia zobowigzan pienieznych Poreczyciela z tytutu
Poreczenia, Poreczyciel do Dnia Warunkowego Przydziatu ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art.
777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, na mocy ktdrego podda sie obowigzkowi zaptaty kwoty
nie wiekszej niz rownowartos¢ 150% maksymalnej wartosci nominalnej Obligacji tj. nie wiecej niz
3 750000 (trzy miliony siedemset piecdziesigt tysiecy 00/100) euro (lub réwnowartosci tej kwoty
wyrazonej w polskich ztotych - w odniesieniu do swiadczen innych niz opisane w pkt 11.1.1. - 11.1.3
Warunkow Emisji, w szczegdlnosci Swiadczen naleznych Administratorowi Zabezpieczen wynikajgcych z
Umowy z AZ lub Obligatariuszom w zakresie koszow poniesionych przez Obligatariuszy na cele zwigzane
z prowadzeniem czynno$ci egzekucyjnych przez Administratora Zabezpieczer), za wszelkie
zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty
Odsetek, premii z tytutu Wczesniejszego Wykupu Obligacji, odsetek za opdZnienie, jak rowniez kosztow
zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, przy czym Administrator
Zabezpieczen bedzie mogl wystapic o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia
31 grudnia 2037 r. (,O$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela”). Z chwilg spetienia
wszystkich Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji wygasnie uprawnienie Administratora Zabezpieczen
do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela klauzuli
wykonalnosci. Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela zostanie ztozone na rzecz
Obligatariuszy, w imieniu ktorych dziatac bedzie Administrator Zabezpieczen, zgodnie z art. 29 Ustawy
o0 Obligacjach. Wzér Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela stanowi Zatacznik nr 3 do
Warunkow Emisji.

16. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

16.1. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub
z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie. Kompetencje oraz
zasady organizacji, w tym zwolywania, odbywania i dziatania Zgromadzania Obligatariuszy, a takze
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podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach, Warunki
Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcy Zatgcznik nr 1 do Warunkow Emisji.

16.2.  Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowiern Warunkow Emisji.

17. OBOWIAZKI INFORMACYINE

17.1.  Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe na Stronie Internetowej Emitenta oraz zgodnie
z obowigzujgcymi Emitenta postanowieniami Regulaminu ASO dotyczacymi przekazywania raportow
okresowych w terminach tam okreslonych. W terminach wiasciwych dla publikacji Sprawozdan
Finansowych dotyczacych Emitenta, Emitent publikowaé bedzie rowniez wiasciwe Sprawozdania
Finansowe dotyczace Poreczyciela. Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta
rowniez wszelkie inne informacje i dokumenty, ktére Emitent — jako emitent obligacji — obowigzany jest
przekazywac Obligatariuszom lub do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami prawa powszechnie
obowiazujacego lub Regulacjami Catalyst —w terminach tam wskazanych.

17.2.  Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta nie pdiniej niz w terminie 45 dni od
ostatniego dnia kwartatu kalendarzowego, oswiadczenie o spetnieniu lub niespetnieniu warunkow
wskazanych w pkt. 13.3.3 Warunkdw Emisji za okres danego kwartatu kalendarzowego (, O$wiadczenie
Zgodnosci”).

17.3.  Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
przepiséw Ustawy o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywa¢ w formie drukowanej Firmie
Inwestycyjnej pelnigcej funkcje agenta dokumentacyjnego — w terminie nie diuiszym niz 5 Dni
Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowej Emitenta.

18. ZAWIADOMIENIA

18.1.  Bezuszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogow przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujgce
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje Catalyst, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane
przez Emitenta do Obligatariuszy bedg publikowane na Stronie Internetowej Emitenta, z wytaczeniem
sytuacji odrebnie uregulowanych w Memorandum Informacyjnym.

18.2.  Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda waine o ile zostana
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za
pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajacym zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez
Obligatariusza na dzien sporzadzenia zawiadomienia.

19. ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMIS)I OBLIGAC)I

19.1. Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow Emisji poprzez
udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktérzy ztozyli Formularz Zapisu
przystugiwac bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw ziozonego o$wiadczenia woli w terminie 2 Dni
Roboczych od dnia zawiadomienia. Powyisze uprawnienie nie bedzie przystugiwac Inwestorom
w przypadku, gdy zmiana Warunkéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu Oferty
Obligacji.

19.2.  Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji wylacznie
w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczen, z tym zastrzezeniem, iz
zmiana w zakresie Administratora Zabezpieczen jest skuteczna zchwilg dokonania stosownej

aktualizacji wszystkich ustanowionych zabezpieczen na moment powolania nowego Administratora
Zabezpieczen, w tym w szczegolnosci ziozenia na rzecz nowo powotanego Administratora Zabezpieczen
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przez Poreczyciela Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji oraz zawarcia z Poreczycielem umowy
poreczenia na warunkach wskazanych w niniejszych Warunkach Emisji Obligacji.

19.3.  Sprostowanie niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek nie
stanowi zmiany Warunkdw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkow
Emisji w zakresie, o ktorym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

19.4.  Kazda inna zmiana Warunkow Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych porozumien
zawartych przez Emitenta z kaidym z Obligatariuszy lub uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
zgody Emitenta.

20. PRZEDAWNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACII

20.1.  Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uptywie 10 (dziesigc) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

21, OPODATKOWANIE

21.1.  Emitent nie skiada Zadnych oswiadczern odnoszgcych sie do indywidualnych kwestii podatkowych
zwigzanych z ptatnosciami lub otrzymywaniem srodkéw finansowych zwigzanych z Obligacjami. Jest
wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat
porady profesjonalnego konsultanta.

22, PRAWO WtASCIWE. JURYSDYKCIA

22.1.  Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedq rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiasciwego miejscowo ze
wzgledu na siedzibe Emitenta.

23, POSTANOWIENIA KONCOWE

23.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wylgcznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

23.2. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Platniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma Inwestycyjna oraz
Administrator Zabezpieczen dzialajg wylgcznie w zakresie wynikajgcym z umow zawartych z Emitentem
i nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta
wynikajgce z Obligacji ani za skutecznosé dochodzenia roszczenn Obligatariuszy wobec Emitenta lub
Poreczyciela.

23.3.  Agent Platniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma Inwestycyjna ani Administrator Zabezpieczen nie dokonujg
weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta ani Poreczyciela oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

234, W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyplaty swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkow Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

24, ZALACZNIKI

24.1.  Zatgczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi pdiniejszymi zmianami
stanowig ich integralng czesc.

24.2.  Zalgcznikami do Warunkow Emisji sg:

Zatgcznik nr1-  Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy;
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Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogolne
§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,,Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligacji serii Z23
wyemitowanych przez Olivia Fin spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg w Gdarnsku na
podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 2 z dnia 27 listopada 2023 r.
w sprawie emisji obligacji.

2. Woyrazenia pisane w Regulaminie wielkg literg, a wprost w nim niezdefiniowane, maja znaczenie nadane im
w Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozbieinosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg o Obligacjach lub
Warunkami Emisji decydujg postanowienia odpowiednio Ustawy o Obligacjach i Warunkéw Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub z Obligacji
objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie (,,Obligacje”).

Zwolywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) zzastrzezeniem ust. 2 ponizej, na zagdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej
1/10 tgcznej wartosci nominalnej Obligacji, z wyfgczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych (,Skorygowana taczna Wartos¢ Nominalna Obligacji”); albo

b) z wtasnej inicjatywy.

2. Zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia glosowania nad uchwala, o ktérej mowa
w pkt. 13.3.5 zdanie drugie Warunkéw Emisji moze zadac kazdy z Obligatariuszy.

3. Zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na pismie lub w postaci elektronicznej
wraz z uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 (czternascie) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zgdania, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy whasciwy dla Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do zioienia wyjasnien na okolicznos¢ niezwolania zgromadzenia, upowainic
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy Obligatariuszy wystepujacych z tym zgdaniem. Sad wyznaczy
sposrod  Obligatariuszy  wystepujacych z zadaniem osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

§4

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogloszeniu o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje wymagane
przepisami Ustawy o Obligacjach, w szczegdlnosci date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia Swiadectwa Depozytowego.
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3. Ogtoszenie o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta oraz
—w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu
biezgcego. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu, o ktérym
mowa w § 1 ust. 4 powyiej, ogloszenie moze zosta¢ opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim.

Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu
na terytorium Rzeczypospolitej Pospolitej wskazanym w ogloszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

§6

1. Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jeieli zostanie zfozone u Emitenta
Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zostaé ztozone co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moga zostac odebrane przed jego zakoriczeniem.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniaja obligacje posiadane przez podmioty
wchodzgce w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (,Lista Uprawnionych”)
Emitent udostepnia wswojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawierac:

a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu gtoséw.

4. Obligatariusz ma prawo przegladac Liste Uprawnionych oraz zadac¢ odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem
kosztéw jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptfatnie poczty elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

5. Obligatariusz ma prawo zada¢ odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentéw
najpoiniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo giosu osobiscie lub
przez petnomocnika.

2. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagaja formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu
art. 78" Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewaznosci. Oswiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu
petnomocnictwa do wykonywania prawa glosu na rzecz Podmiotu Prowadzacego Rachunek spetnia
wymagania formy pisemnej takze wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktérej mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

3. Pethomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ czlonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek
organow podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

§8

1. Udzial wZgromadzeniu Obligatariuszy moize odbywac sie przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogloszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogloszeniu o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy
informacji o mozliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkow
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komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

2. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej obejmuje
w szczegolnosci:

a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich oséb uczestniczacych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, w ramach ktérej moga one wypowiadac sie w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajac w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b) wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szczegotowe zasady udziatu wZgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem Srodkow komunikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktérej Obligatariusze mogg wzig¢ udziat
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okreslone w ogloszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
59

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek zarzadu Komplementariusza lub wyznaczony przez niego
przedstawiciel. Niestawiennictwo cztonka zarzadu Komplementariusza nie powstrzymuje przeprowadzenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W przypadku, gdy cztonek zarzagdu Komplementariusza nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie
wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyzej, Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktory posiada Obligacje
o najwieksze]j Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej.

3. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez sad.

4. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposréd uczestnikdw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczgcego zgromadzenia.

5. Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody
Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaty nie ma prawa zmieniac kolejnosci spraw objetych porzadkiem
obrad.

§10

1. Niezwiocznie po wyborze przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie liste obecnosci
Obligatariuszy. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wylozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Nawniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/10 nominalnej wartosci Obligacji
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zosta¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu
komisje, ztozong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego czionka komisji.
W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moie zosta¢ uzupetniona lub
sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§11

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest waine, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa Skorygowanej
tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.
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2. Cztonek zarzadu Komplementariusza jest obowigzany ztozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie
o Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgody wszystkich
Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. taczna diugos¢ przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

Podejmowanie Uchwat
§13
1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
2. Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczyc¢ w szczegolnosci zmiany Warunkow Emisji w zakresie
postanowien dotyczacych:

a

wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci Swiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym warunkow wypflaty
oprocentowania;

b

terminu, miejsca lub sposobu spetniania swiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktorych
ustala sie uprawnionych do tych swiadczer;

c) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji;
d) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;
zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.
4. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze:
a) zmiany postanowiet Warunkéw Emisji niestanowigcych postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji;
b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczer z tytutu Obligacji lub Poreczenia;
c) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.

5. Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkdéw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4
glosow. Od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowieri kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagaja
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

6. Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

7. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5i 6 zapadajg bezwzgledna
wiekszoscig glosow.

§14

1. Zmiana Warunkow Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposob okreslony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiang wyrazi Emitent.

2. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiang Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiescic
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.
Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiang Warunkéw Emisji. W przypadku

Strona 28z 29

NOBLE
SECURITIES Strona 80z 119

DOM MAKLERSKI



NOBLE
& ouvia SECURITIES
Nota informacyjna Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A. .

Warunki Emisji obligacji serii Z23 spotki Olivig Fin sp. z 0.0. 5.K.A. z siedzibg w Gdarisku — tekst jednolity na 01 grudnia 2023 r.

Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, Emitent publikuje informacje
o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkdw Emisji rowniez w drodze raportu biezgcego.

§15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli Skorygowana
tgczna Wartos¢ Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zglosit
sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

Protokdt Zgromadzenia
§16
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokof, ktory zawiera w szczegolnosci:
a) stwierdzenie prawidtowosci zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci,
przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

i. faczng liczbe glosow wainych,

ii. procentowy udzial wartosci Obligacji, z ktorych oddano waine glosy, w Skorygowanej tacznej
Wartosci Nominalnej Obligacji,

iii. liczbe gloséw ,,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;

d

zgloszone sprzeciwy.

2. Protokol podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajgca protokot.
Do protokotu dotgcza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikdw zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy
glosujacych przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej.

3. Protokot, w ktorym bedg zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkdw Emisji, sporzagdza notariusz.

4, W terminie 7 dni od dnia zakorczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Internetowej Emitenta protokot z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej
do dnia uptywu terminu na zaskarienie uchwat.

§17

1. Oryginaly protokotow lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotow prowadzonej przez Emitenta.
Do ksiegi protokotéw dotgcza sie dowody prawidiowego zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sgdowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczen majg prawo zgda¢ wydania odpiséw uchwat poswiadczonych
przez Komplementariusza za zwrotem kosztow ich sporzadzenia.

Koszty Zgromadzenia
§18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent.
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AneksNr 1
Zdnia 01 grudnia 2023r.
(~Aneks nr 17)
do WARUNKOW EMISJI OBLIGAC]JI SERII Z23
SPOLKI POD FIRMA OLIVIA FIN SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNO§CIA
SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA
zdnia 27 listopada 2023 r.

(.»Warunki Emisji”)

Terminy pisane wielkq literq w Aneksie nr 1 majq znaczenie nadane im w Warunkach Emisji Obligacji
serii Z23 Olivia Fin Spdétka z ograniczonq odpowiedzialnosciq spétka komandytowo-akcyjna z dnia
27 listopada 2023 r.

L. Na podstawie pkt 19.1. Warunkéw Emisji Obligacji Emitent podjal decyzje o jednostronnej zmianie
Warunkéw Emisji w nastepujacym zakresie:

1. Zmienia sig punkt 9.2. Warunkéw Emisji w nastepujacy sposob:
Bylo:

,9.2. Warunkowy Przydzial Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem zaistnienia wszystkich nizej
wymienionych zdarze:

9.2.1. oplacenia zapiséw przez Inwestoréw;

9.2.2. osiagniecia progu emisji, o ktérym mowa w pkt. 0 Warunkéw Emisji;

9.2.3. zlozeniaprzez Emitenta wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst.”
Jest:

,9.2. Warunkowy Przydzial Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem zaistnienia wszystkich nizej
wymienionych zdarzen:

9.2.1. optacenia zapiséw przez Inwestoréw;

9.2.2. zlozeniaprzez Emitenta wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst.

2. Zmienia si¢ punkt 10.1 Warunkow Emisji w nastgpujacy sposdb:
Byto:

,10.1 Emitent okreslit prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach na poziomie 12 000
(stownie: dwanascie tysiecy) Obligacji.”

Jest:

,10.1 Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.”

IL. Pozostale postanowienia Warunkéw Emisji pozostajq bez zmian.

II1. Tekst jednolity Warunkéw Emisji Obligacji serii Z23 uwzgledniajgcy wprowadzone zmiany stanowi
zatgcznik nr 1 do niniejszego Aneksu nr 1.
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IV. Niniejszy Aneks nr 1 wchodzi w zycie w dniu podjecia.

Gdarnsk, dnia 01 grudnia 2023 r.

W imieniu Olivia Fin Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. (Emitent)

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Signature Not Verified

Signulur_erN_ul Verified Dokument podplsany
Dokument podgsdany prscs Ryssingfbinker
przez Krzyszigt Rackos Data: 2023.13.01
Data: 2023 I_!IHJ 1531:36 15:41:15 CI
Podpis: " Podpis:
Imie i nazwisko: Krzysztof Rackos Imie i nazwisko: Ryszard Pinker
Stanowisko: Prokurent Stanowisko: Prokurent
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3.5 Umowa Poreczenia (Zatacznik nr 2 do Warunkéw Emisji Obligaciji)

UMOWA PORECZENIA
zawarta dnia 27 listopada 2023 roku, pomiedzy:

Tonsa Commercial REI N.V., spdtka prawidtowo
zatozong | dziafajgca  zgodnie z  prawem
holenderskim, z siedziba w Rotterdamie, Holandia
(adres: Oslo 1, 2993 LD Barendrecht), wpisang do
niderlandzkiego rejestru dziatalnosci gospodarczej,
pod numerem 73088870, Zwang dalej
,Poreczycielem”,

GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni
i Doradcy Podatkowi spétka partnerska z siedziba
w Warszawie (00-344) przy ul. Dobrej 40, wpisang do
rejestru  przedsiebiorcéw  Krajowego  Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000541501,
NIP 7792022623, REGON 631226810, zwang dalej
Administratorem Zabezpleczeri”,

zwanych dalej tgcznie ,Stronami”, a z osobna takze
,Strong”, o nastepujacej tresci (,Umowa”):

§1.
Osdwiadczenia
1. Poreczyciel oswiadcza, 7e:

1.1. spotka Olivia Fin spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spotka komandytowo-
akcyjna  z  siedzibg w  Gdarisku,
al. Grunwaldzka 472C/3 (lll pietro), 80-309
Gdarisk, wpisana do rejestru
przedsiebiorcédw, prowadzonego przez Sad
Rejonowy Gdarisk-Potnoc w Gdarisku VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS:
0000473233, REGON: 221840108, NIP:
9571070234, (,Emitent”), wyemituje do
dnia 21 grudnia 2023 r., za posrednictwem
Noble Securities S.A. z siedzibg w
Warszawie, nie wiecej niz 25.000
(dwadziescia piec tysiecy) sztuk obligacji na
okaziciela, o wartosci nominalnej 100 EUR
(sto euro) kazda, do maksymalnej tgcznej
wartoéci nominalnej wyemitowanych i
niewykupionych Obligacji w  wysokosci
2.500.000 EUR (dwa miliony piecset tysiecy
euro), o terminie wykupu wynoszacym 3
lata | 6 miesiecy, liczac od Dnia
Warunkowego Przydziatu Obligacji, przy
czym szczegOtowe warunki emisji Obligacji
sg okreslone  w  Warunkach  Emisji
stanowiacych Zatgcznik Nr 1 do ninigjszej
Umowy oraz we wszelkich suplementach

GUARANTEE AGREEMENT
concluded on November 27th, 2023, between:

Tonsa Commercial REI N.V., a company properly
incorporated and operating in accordance with
Dutch law, with its registered office in
Rotterdam, the Netherlands (address: Oslo 1,
2993 LD Barendrecht), registered in the Dutch
Company  Register, number 73088870,
hereinafter referred to as the "Guarantor”,

and

GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i
Doradcy Podatkowi Spétka partnerska with its
registered office in Warsaw (00-344) at ul. Dobra
40, entered into the Register of Entrepreneurs of
the National Court Register kept by the District
Court for the capital city of Warsaw, 12th
Commercial Division of the National Court
Register, under the number KRS 0000541501,
NIP 7782022623, REGON 631226810,
hereinafter referred to as the "Security
Administrator" ,

hereinafter jointly referred to as the "Parties",
and individually also the "Party', with the
following content ("Agreement"):

§1.
Statements
1. The Guarantor declares that:

1.1. Olivia  Fin  Spétka  zograniczong
odpowiedzialnoscig spotka
komandytowo - akcyjna  with its
registered office in  Gdarsk, Al
Grunwaldzka 472C/3 (3rd floor), 80-308
Gdarisk, entered into the Register cof
Entrepreneurs kept by the District Court
Gdarisk-Pétnoc in Gdarisk, 7th
Commercial Division of the National
Court Register, under KRS number
0000473233, REGON: 221940108, NIP:
5571070234, (hereinafter referred to as
the "lssuer"), will issue to December
21st, 2023, through Noble Securities S.A.
with its registered office in Warsaw, not
more than  25.000 (twenty five
thousand), bearer bonds with a nominal
value of EUR 100 (one hundred euro),
with a maximum total nominal value of
no more than EUR 2,500,000.00 (two
million and five hundred thousand euro),
with a redemption period of 3 years and
6 months from the Conditional
Allocation Date of Bonds, however, the
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1.3

1.4.

1.5

1.6.

1.7.

1.8

i komunikatach aktualizujacych

(,Obligacje”);

2. Emitent zawart w dniu 27 listopada 2023 r.

7z Administratorem Zabezpieczeri umowe
administrowania zabezpieczeniami
Obligacji, na podstawie ktorej
Administrator Zabezpieczen bedzie
wykonywat we wiasnym imieniu, lecz na
rachunek Obligatariuszy prawa i obowigzki
wierzyciela z tytutu Poreczenia (jak
zdefiniowano ponizej) udzielanego przez
Poreczyciela na zabezpieczenie roszczen
Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji,
ktora stanowi Zatacznik Nr 2 do niniejszej
Umowy;

w celu umozliwienia uzyskania
finansowania przez Emitenta, Poreczyciel
zabezpiecza  wierzytelnodci  wynikajace
z Obligacji poprzez zawarcie niniejszej
Umowy zgodnie z przepisami Tytutu XXXII
Ksiegi Trzeclej Kodeksu Cywilnego, w
szczegolnosci na zasadach wskazanych w
Warunkach Emisji;

przed  zawarciem  niniejszej  Umowy
zapoznat sie | w petni akceptuje (i) Umowe
o petnienie  funkcji  Administratora
Zabezpieczen z dnia 27 listopada 2023 r.
oraz [ii) Warunki Emisji;

jest spdtka nalezycie utworzong zgodnie z
wiasciwym prawem oraz ma prawo do
zawarcia Umowy i wykonania zobowiazan z
niej wynikajacych;

wszelkie formalnoéci, w tym wszelkie zgody
korporacyjne, wymagane w celu zawarcia
przez Poreczyciela ninigjszej Umowy i
wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych,
zostaty uzyskane lub dopetnione | pozostajg
w maocy;

podpisanie i wykonanie przez Poreczyciela
niniejszej Umowy nie bedzie stanowic
naruszenia statutu Poreczyciela, ani tez
jakichkolwiek przepisow prawa, wyrokéw i
orzeczenn sgdowych, arbitrazowych lub
administracyjnych, bad? umaow
jakiegokolwiek rodzaju, wigzacych
Poreczyciela ani nie spowoduje naruszenia
jakichkolwiek wigzgcych Poreczyciela lub
obciazajacych jego majatek praw i roszczen
0s6b trzecich;

po stronie Poreczyciela nie istniejg zadne
okolicznoéci, ktére moghyby niekorzystnie
wptywad na waznosc, zgodnosc z prawem,
wykonanie lub skutecznosé Umowy, w
szczegdlnoscl brak jest po jego stronie
jakichkolwiek podstaw uznania za niewazne
lub bezskuteczne jakichkolwielk
postanowieri Umowy;

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8

detailed terms and conditions of issue of
the Bonds are set out inthe Issue Terms
attached hereto as Annex No. 1, and any
supplements and update notices [the
"Bonds");

. on November 27th, 2023, the Issuer

entered into an agreement with the
Security  Administrator  for  the
administration of Bond security, on the
basis of which the Security Administrator
will perform, on its own behalf, but on
behalf of the Bondholders, the rights and
obligations of the creditor, among others
on account of the Guarantee granted by
the  Guarantor to secure the
Bondholders' claims arising from the
Bonds, which is attached as Annex No. 2
to this Agreement;

in order to enable the Issuer to obtain
financing, the Guarantor will secure the
liabilities arising from the Bonds by
concluding this Guarantee Agreement in
accordance with the provisions of Title
XXXII Book Three of the Act of 23 April
1964 - Civil Code, in particular under the
terms and conditions set out in the Issue
Terms;

before concluding this Agreement, the
Guarantor has read and taken note of (i)
the Agreement for the performance of
the function of Security Administrator of
November 27th, 2023, and (ii) the Issue
Terms;

is a company duly constituted in
accordance with the applicable law and
has the right to enter into the
Agreement and to perform the
obligations arising therefrom;

all formalities, including any corporate
approvals, required for the Guarantor to
enter into this Agreement and to
perform  the  obligations  arising
therefrom have been obtained or
completed and remain in force;

the signing and execution by the
Guarantor of this Agreement will not
constitute a violation of the Guarantor's
Articles of Incorporation, or of any law,
court verdicts or judgments, arbitration
or administrative rulings, or agreements
of any kind, which bind the Guarantor, or
cause a violation of any rights and claims
of third parties which bind the Guarantor
or encumber its assets;

there are no circumstances on the part
of the Guarantor which could adversely
affect the validity, legality, performance
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1.9. zawarcie niniejszej Urmowy przez
Poreczyciela nie czyni w catosci lub w czesci
niemozliwym zadoscuczynienia
roszczeniom o0sob trzecich w rozumieniu
art. 59 Kodeksu Cywilnego, ani nie skutkuje
pokrzywdzeniem wierzycieli w rozumieniu
art. 527-534 kodeksu Cywilnego oraz nie
moze by¢ kwestionowane na podstawie
jakichkolwiek innych przepiséw prawa,
majacych zastosowanie do Poreczyciela.

Poreczyciel oswiadcza, ze wynagrodzenie za

udzielenie Poreczenia (jak zdefiniowano ponizej)

jest  przedmiotem  odrebngj umowy z
Emitentem.
§2.
Poreczenie
. Poreczyciel zobowigzuje sie wzgledem

Administratora Zabezpieczenn dziatajacego w
imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy,
wykona¢ na kazde zadanie Administratora
Zabezpieczen wszelkie zobowiazania pieniezne
Emitenta, ktére beds wynikadé z wyemitowanych
Obligacji, w tym w szczegdlinoscl z tytutu Kwoty
Odsetek, Kwoty Wykupu Obligacji oraz premii z
tytutu  Wezesniejszego Wykupu Obligacji, do
wysokosci nie wyzszej niz 150 % wartosci
nominalne] wyemitowanych i niewykupionych
Obligacji, nie wigcej jednak niz do wysokosc
3.750.000 EUR (trzy miliony siedemset
piecdziesiat tysiecy euro) (lub réwnowartosci tej
kwoty wyrazonej w polskich zlotych - w
odniesieniu do $wiadczer innych niz opisane w
pkt 11.1.1. — 11.1.3 Warunkdw Emisji, w
szczegdlnosci Swiadczen naleznych
Administratorowi Zabezpieczeri wynikajgcych z
Umowy 7z AZ lub Obligatariuszom w zakresie
koszéw poniesionych przez Obligatariuszy na cele
Zwigzane z prowadzeniem CzZynNNosci
egzekucyjnych przez Administratora
Zabezpieczen), na wypadek niespetnienia lub
nienalezytego  spefnienia  przez  Emitenta
zobowigzan wynikajacych z Obligagji
(,Pareczenie”).

. W celu unikniecia jakichkolwiek watpliwosci,
Poreczenie obejmuje rowniez odsetki za
opdinienie w spetnieniu Swiadczenia
wynikajgacego z Obligacji oraz koszty dochodzenia
zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji.
. Poreczyciel zobowigzuje sie na wypadek
niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan przez Emitenta wynikajgcych z
Obligacji do spfaty tych naleznosci w terminie 20
dniroboczych (t. dnitygodnia od poniedziatku do
piatku z wytaczeniem dni ustawowo wolnych od
pracy w Rzeczypospolitej Polskie)) od daty
otrzymania wezwania od  Administratora

=]

(=]

or effectiveness of the Agreement,
specifically there are no grounds on its
part for declaring any provisions of the
Agreement invalid or ineffective;

1.9. the conclusion of this Agreement by the
Guarantor does not make it impossible,
in whole or in part, to satisfy the claims
of third parties within the meaning of
Article 59 of the Civil Code, nor does it
result in harm to creditors within the
meaning of art. 527-534 of the Civil Code
and cannot be guestioned under any
other provisions of law applicable to the
Guarantor.

The  Guarantor declares that the

remuneration for granting this Guarantee is

the subject of a separate agreement with the

Issuer.

§2.
Guarantee

The Guarantor undertakes to the Security

Administrator acting on his own behalf, but

for the benefit of the Bondholders, to

perform, at each reguest of the Security

Administrator, all the lIssuer's monetary

liabilities that will result from the issued

Bonds, including in particular the Interest

Amount, the Bond Redemption Amount and

Call Premium for Early Redemption up tothe

amount of 150% of the nominal value of the

allocated and not redeemed Bonds, but not
more than up to EUR 3,750,000.00 (three
million seven hundred and fifty thousand
euro) (or its equivalent in Polish zlotys - in
relation to benefits due to the Security

Administrator under the Agreement with AZ

or Bondholders in the scope of costs incurred

by Bondholders for purposes related to the
execution of enforcement activities by the

Security Administrator - except those

described in point 11.1.1. — 11.1.3 of the

Terms of Issue), in the event of non-

performance or improper performance by

the Issuer of its obligations under the Bonds

(“Guarantee”).

For the avoidance of any doubts, the

Guarantee also interest for delay in the

performance of the Bonds and the costs of

pursuing monetary obligations under the

Bonds.

In the event of non-performance or improper

performance of obligations by the Issuer

resulting from the Bonds, the Guarantor

undertakes to repay these liabilities within 20

business days (i.e. weekdays from Monday to

Friday excluding public holidays in the

Republic of Poland) from the date of receipt
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. W przypadku naruszenia przez

Zabezpieczen, ktore bedzie wskazywato:

a) kwote, ktére] zaptaty zada Administrator
Zabezpieczer od Poreczyciela z oznaczeniem
waluty, w ktérej ma zosta¢ dokonana
ptatnose (PLN lub EUR),

b) termin ptatnosci liczony od dnia doreczenia
wezwania Poreczycielowi,

c) numer rachunku bankowego, na ktéry nalezy
dokonac ptatnosci.

. Zaptate kwoty wskazane] w wezwaniu uwaza sig

za dokonang w dniu uznania rachunku
bankowego Administratora Zabezpieczeri w nim
wskazanego.

. Ptatnosc kwoty wskazanej w wezwaniu winna byc

dokonana w polskich ztotych lub euro, w
zaleznodéci od waluty roszczeri, ktére beda
podlegaty zaspokojeniu przez Poreczyciela w
ramach wykonania zobowigzani przyjetych w
drodze Poreczenia.

Poreczyciela
terminu  zaptaty wskazanego w wezwaniu
Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony
do zadania od Poreczyciela ustawowych odsetek
za opodinienie za kazdy dziert opdZnienia.

. Poreczyciel zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz

Administratora Zabezpieczen wszelkich kosztéw i
wydatkéw zwigzanych z dochodzeniem roszczen
objetych niniejszym Poreczeniem, ktdre zostaty
poniesione przez Administratora Zabezpieczen
zgodnie z Umowz o petnienie  funkcji
Administratora Zabezpieczen z dnia 27 listopada
2023 roku. Postanowienia pkt 2-4 powyze)
stosuje sie odpowiednio, przy czym platnosé
powinna by¢ w tym przypadku spetniona w
ztotych.

. Poreczenie jest udzielone na okres od dnia

zawarcia niniejszej Umowy do dnia 31 grudnia
2037 r., jednak nie dtuze] niz do czasu sptaty
wszelkich zobowigzarn wzgledem Obligatariuszy
wynikajgcych 7 Obligacji. Warunkiem
dopuszczalnosci dochodzenia | egzekwowania
roszczen po 31 grudnia 2037 r. jest skierowanie
do Emitenta wezwania, o ktorym mowa w pkt 3
powyzej, przed dniem 31 grudnia 2037 r. W takim
wypadku Poreczenie nie wygasa do czasu sptaty
wszelkich zobowigzar wzgledem Obligatariuszy
wynikajgcych z Obligacji stanowigcych przedmiot
takiego wezwania.

. Poreczyciel potwierdza, iz zobowigzuje sig nie

pdzniej niz do dnia & grudnia 2023 r. do ztozenia
na rzecz  Administratora Zabezpieczer,
odwiadczenia w formie aktu notarialrego o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego, na mocy
ktérego podda sie obowiazkowi zapfaty kwoty nie
mnigjszej niz rownowartos¢ 150% maksymalnej
wartosci nominalnej emisji wyemitowanych i

of the reguest from the
Administrator which will indicate:

a) the amount demanded by the Security
Administrator from the Guarantor (PLN
or EUR),

b) the payment deadline counted from the
date of receipt of the call by the
Guarantor,

c) the number of the bank account to
which the payment should be made.

The payment of the amount indicated in the
request is deemed to have been made onthe
date of crediting the bank account of the

Security Administrator indicated therein.

The payment of the amount indicated in the
request should be made in Polish zlotys or
euros, depending on the currency of the
claims from which will be subject to fulfilment
by the Guarantor as part of the performance
of the obligations assumed by way of the

Guarantee.

If the Guarantor violates the payment

deadline indicated in the request Security

Administrator will be entitled to demand
statutory interest for delay from the

Guarantor for each day of delay.

The Guarantor undertakes to reimburse the

Security Administrator for all costs and

expenses related to the pursuit of claims

covered by this Guarantee, which were
incurred by the Security Administrator in
accordance with the Agreement for the
function of the Security Administrator of

November 27th, 2023. The provisions of

points 2-4 above shall apply accordingly but

the payment in this case should be made in
polish zloty.

The surety is granted for the period from the
date of conclusion of this Agreement to

December 31, 2037, but not longer than until

all liabilities towards the Bondholders under

the Bonds are repaid. The condition for the
admissibility of pursuing and enforcing claims
after December 31, 2037 is sending the
summons referred to in point 3 to the Issuer
before December 31, 2037. In this case, the
surety does not expire until all liabilities
towards the Bondholders resulting from the
Bonds constituting the subject of such a call.
The Guarantor confirms that he undertakes,
no later than December 8th, 2023, to submit
to the Security Administrator a statement in
the form of a notarial deed on submission to

enforcement pursuant to Art. 777 § 1 point 5

of the Code of Civil Procedure, pursuant to

which it will submit to the obligation to pay an

amount not less than the equivalent of 150%

Security
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10.W

niewykupionych Obligagii tj. nie wigcej niz
3.750.000 EUR  (trzy miliony siedemset
piec¢dziesiat tysiecy euro) (lub réwnowartosc tej
kwoty wyrazonej w polskich zlotych - w
odniesieniu do $wiadczer innych niz opisane w
pkt 11.1.1. — 11.1.3 Warunkdw Emisji, w
szczegblnosci swiadczen naleznych
Administratorowi Zabezpieczeri wynikajacych z
Umowy z AZ lub Obligatariuszom w zakresie
koszéw poniesionych przez Obligatariuszy na cele
Zwigzane z prowadzeniem CzZynNosci
egzekucyjnych przez Administratora
Zabezpieczen), na wypadek niewykonania lub
nienalezytego  wykonania przez  Emitenta
zobowigzan z tytutu Obligacji, w tym w
szczegdlnosci z tytutu Kwoty Odsetek, Kwoty
Wykupu, premii z tytuty Weczesniejszego Wykupu
Obligacji, odsetek za opdZnienie w zaptacie
zalegtych kwot, jak réwniez kosztdw zwigzanych z
dochodzeniem zobowigzan pienigznych
wynikajgcych z Obligacji, przy czym Administrator
Zabezpieczen bedzie mogt wystapic o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnoéci do dnia 31
grudnia 2037 roku (,Oéwiadczenie o Poddaniu sie
Egzekucji przez Poreczyciela”). Oswiadczenie o
Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela
zostanie ztozone na rzecz Obligatariuszy, w
imieniu ktorych dziata¢ bedzie Administrator
Zabezpieczen, zgodnie z art. 29 Ustawy o
Obligacjach.

przypadku  braku zaspokojenia  przez
Poreczyciela roszczeri wynikajacych z Obligacji w
okredlonym  wyzej terminie, Administrator
Zabezpieczen zainicjuje przed wtasciwym sadem
postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu
wykonawczego bedacego podstawa wszczecia
postepowania  egzekucyjnego. Postepowanie
egzekucyjne bedzie prowadzone przez
komornika w oparciu o przepisy czesci lll Kodeksu
postepowania cywilnego (postepowania
egzekucyjne), bad? w oparciu o przepisy
powszechnie obowiazujace w kraju, w ktdrym
prowadzona bedzie egzekucja, w przypadku jej
prowadzenia poza granicami Rzeczypospolite]
Polskie].

11.W przypadku, gdy jakiekolwiek podatki, w tym

dochodowe lub inne, beds nalezne od
Obligatariuszy na podstawie prawa polskiego
jedynie z  powodu  otrzymania  przez

Obligatariuszy pfatnosci z tytutu Poreczeniz, a
ktére nie bytyby nalezne w razie zaptaty
analogicznych kwot ptaconych Obligatariuszowi
przez Emitenta, Poreczyciel zaptaci na rzecz
Obligatariuszy takie dodatkowe kwoty, ktére
moga by¢ konieczne w  celu pethego
zrekompensowania im tak zaptaconych podatkow.

12.Niniejsze Poreczenie (w szczegdlnodci wszelkie

10.

11.

2. This Guarantee (in particular, all matters

of the nominal value of the allocated and not
redeemed bonds i.e. no more than EUR
3,750,000 (three milion seven hundred and
fifty thousand euro) (or its equivalent in
Polish zlotys - in relation to benefits due to
the Security Administrator under the
Agreement with AZ or Bondholders in the
scope of costs incurred by Bondholders for
purposes related to the execution of
enforcement activities by the Security
Administrator - except those described in
point 11.1.1. — 11.1.3 of the Terms of Issue),
inthe event of non-performance or improper
performance by the Issuer of obligations
under the Bonds, including in particular
interest , Redemption Amount, Call Premium
for FEarly Redemption, interest for late
payment, as well as costs related to the
recovery of pecuniary obligations arising from
the Bonds, while the Security Administrator
will be able to apply for an enforcement
clause to be added to this deed by December
31, 2037 ('Declaration on Submission to
Enforcement by the Guarantor'). The
Statement of Submission to Enforcement will
be submitted for the benefit of the
Bondhaolders, on behalf of whom the Security
Administrator will act, in accordance with Art.
29 of the Bonds Act.

inthe event that the Guarantor fails to satisfy
the claims under the Bonds by the term
stated above, the Security Administrator shall
initiate  civil  proceedings before the
competent court in order to obtain an
enforcement title which is the basis for
initiating enforcement proceedings.
Enforcement proceedings will be conducted
by a bailiff based on the provisions of part Ill
of the Code of Civil Procedure (enforcement
proceedings), or based on generally
applicable regulations in the country where
the enforcement will be carried out, in the
case of execution outside the territory of the
Republic of Poland.

In the event that any taxes, income or other,
are due from the Bondholders under Polish
law only due to the fact that the Bondholders
received payments under the Guarantee, and
which would not be due in the event of
payment of analogous amounts paid to the
Bondholder by the Issuer, the Guarantor shall
pay to the Bondholders such additional
amounts as may be necessary to fully
compensate them for the taxes so paid.

related to the Guarantor's liability for the
Issuer's obligations, including those related to
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sprawy  zwigzane z  odpowiedzialnoscia
Poreczyciela za zobowigzania Emitenta, w tym
dotyczace dochodzenia roszczeri Obligatariuszy
od Poreczyciela) podlega prawu polskiemu i
bedzie interpretowane zgodnie z tym prawem.
Wszelkie spory wynikajgce z  ninigjszego
Poreczenia lub w zwigzku =z udzielonym
Poreczeniem, w zakresie w jakim przepisy prawa
pozwalaja na wybor sadu, beda kierowane do
sadu wiasciwego dla siedziby Administratora
Zabezpieczen.

13.Dziatajac w imieniu | na rzecz Tonsa Commercial

14.Administrator

3]

REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spotki prawa
holenderskiego zarejestrowane) pod numerem
73088870 w Holandii, ustanawiamy niniejszym
nieodwotalnie petnomocnika do doreczer we
wszelkich sprawach dotyczacych lub zwigzanych
7 wykonaniem niniejszego Poreczenia w osobie
radcy prawnego Bogustawa Wieczorka, PESEL
84071800972. Wszelkie zawiadomienia,
wezwania lub inna korespondencja dotyczaca lub
zwigzana z Poreczeniem w celu uznania ich za
skutecznie doreczone, powinny by¢ doreczone na
adres Kancelaria Radcy Prawnego Bogulaw
Wieczorek, Al. Grunwaldzka 472C/lllp, 80-309
Gdarisk. Poreczyciel moze ustanowi¢ nowego
petnomocnika do doreczen jedynie na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej i z adresem do doreczen
na terenie  Rzeczypospolitej  Polskiej, z
zastrzezeniem  uprzedniego  zawiadomienia
Administratora Zabezpieczeri na piémie pod
rygorem niewaznosc, co — pod warunkiem
dokonania ww. zawiadomienia - nie stanowi
zmiany niniejszego Poreczenia.

Zabezpieczert oswiadcza, z7e
przyjmuje Poreczenie wraz z oswiadczeniami
Poreczyciela, o ktarych jest mowa powyzej.

§3.
Postanowienia koricowe

. Terminy pisane wielkg literg niezdefiniowane w

ninigjszym  dokumencie zdefiniowane w

Warunkach Emisji.

53

. Niewaznos¢ lub bezskutecznosc ktoregokolwiek z

postanowiers ninigjszej Umowy nie powoduje
niewaznosci lub bezskutecznosci pozostatych je
postanowieri. W przypadku niewaznosci lub
bezskutecznodci ktéregokolwiek z postanowien
ninigjszej Urmnowy, Strony zobowiagzuja sie podjac
negocjacje w dobrej wierze celem zastgpienia
niewaznego lub bezskutecznego postanowienia
Umowy innym  waznym  postanowieniem,
powodujacym podobne konsekwencje
ekonomiczne, finansowe i gospodarcze dla Stron.

. Zmiana ninigjszej Umowy dla swojej waznosci

w formie pisemnej
wykaorzystania formy
kwalifikowanym  podpisem

musi by¢ dokonana
z mozliwoscia
elektronicznej z

13.

14.

]

pursuing the Bondholders' claims against the
Guarantor)is subject to Polish law and will be
interpreted in accordance with this law. Any
disputes arising from this Guarantee or in
connection with the Guarantee granted, to
the extent that the law permits a choice of
court, they shall be addressed to the court
having jurisdiction over the registered office
of the Security Administrator.

Acting on behalf of Tonsa Commercial REI
N.V. with its registered office in Rotterdam, a
Dutch company registered under number
73088870 in the Netherlands, we hereby
appoint a proxy for service in all matters
concerning or related to the performance of
this Guarantee in the person of legal adviser
Bogustaw Wieczorek, PESEL 84071800972.
Any notices of summons or other
correspondence concerning or related to the
Guarantee, in order to be considered
effectively delivered, should be delivered to
the address Kancelaria Radcy Prawnego
Bogustaw  Wieczorek, Al.  Grunwaldzka
472C/Il1p, 80-30% Gdarisk. The Guarantor may
appoint a new proxy for deliveries only in the
territory of the Republic of Poland, subject to
notification to the Security Administrator in
writing under pain of nullity, which —subject
10 the above-mentioned notification — does
not constitute a change to this Guarantee.
The Security Administrator declares that he
accepts the Guarantee together with the
Guarantor's statements referred to above.

§3.
Final Provisions
Capitalized terms not defined in this

document are defined in the Issue Terms.
Invalidity or ineffectiveness of any of the
provisions of this Agreement does not cause
the invalidity or ineffectiveness of its
remaining provisions. In case of invalidity or
ineffectiveness of any of the provisions of this
Agreement of the Parties undertake to enter
into negotiations in good faith to replace the
invalid one or ineffective provision of the
Agreement by another valid provision causing
similar economic, financial and economic
consequences for the Parties.

A change to this Agreement must be made in
writing for it to be valid with the possibility of
using the form of a qualified electronic
signature.

The law applicable tothe Agreement is Polish
law.

The contract, if concluded in writing, was
drawn up in two identical copies, oneforeach
of the Parties.
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elektronicznym. 6. This Agreement has been drawn up in Polish

4. Prawem wiasciwym dla Umowy jest wytacznie and English. In case of discrepancies, the
prawo polskie. content in Polish shall prevail

5. Umowe, jesli zawarto w formie pisemnej, |7. Thefollowingannexesforman integral part of
sporzadzono w  dwdéch  jednobrzmiacych the Agreement:
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron. a) Annex No.1-— Issue Terms;

6. Ninigjsza Umowa zostata sporzadzona w jezyku b) Annex No. 2 — Agreement to act as
polskim i angielskim. W przypadku rozbieznosci w Security Administrator of November 27th,
wyktadni tresci Umowy, rozstrzygajaca jest tresc 2023.

w jezyku polskim.
7. Integralng czesé¢ Umowy stanowig nastepujace
zatgczniki:
a) Zatgcznik Nr1— Warunki Emisji;
b) Zatacznlk Nr2 —Umowa o petnienie funkcji
Administratora Zabezpieczen z dnia 27
listopada 2023 roku.

PORECZYCIEL / GUARANTOR [podpis elektroniczny]

Signature Not Verified
Digitaal ondertekend

i door Jeroen Edwin T
Jeroen Edwin S Dokurtient pogpisany

Missaar Datum: 2023.11.27 i 7 2
g ! przez Macigf Grabski
R Data: 2023,11.27
ADMINISTRATOR ZABEZPIECZENIA / SECURITY ADMINISTRATOR [e-signature] 16:26:22.CET

@ Kacper Jakub Kudlek

14:25 | 27.11.2023 {UTC)
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3.6 Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekuciji (zatacznik nr 3 do Warunkéw Emisji Obligacji)

—

Repertorium A numer 3914/2023

AKT NOTARIALNY
Dnia pigtego grudnia dwa tysiace dwudziestego trzecicgo roku (05-12-2023r.) przede mng
Joanng Miller - notariuszka w Gdanisku, w siedzibic mojej kancelarii, przy ulicy
Partyzantow nr 8 lok. 109, stawili sig:
1)Pan Bogustaw Lech Wieczorek, legitymujacy si¢

waznym do dnia . = , wedlug oswiadczenia zamieszkaly w
2)Pan Krzysztof Rackos, legitymujacy sie waznym
do dnia \ . wedlug oswiadczenia zamieszkaly w

-obaj dzialajacy w imieniu i na rzecz Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w
Rotterdamie, sp6lki prawa niderlandzkiego zatejestrowane) pod numerem 73088870 w
niderlandzkim rejestrze handlowym, adres: Oslo 1, 2993LD Barendrechrt, Niderlandy (dalej
jako ,Poreczyciel”), jako pelnomocnicy uprawnieni do jej lacznej reprezentacji, co
porwierdza zalaczone do niniejszego aktu pelnomocnictwo sporzadzone w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym 29 listopada 2023 roku przez Nicole
Corine van Smaalen, notariusza w Amsterdamie oraz pelnomocnictwo sporzadzone w
formie aktu notarialnego 5 grudnia 2023 roku, Rep. A nr 3912/2023 tutejszej kancelarii,
zwani dalej ,,Stawajacymi” lub ,Przedstawicielami Poreczyciela”.
Tozsamos¢ stawajacych ustalilam na podstawie dowodéw osobistych, ktorych sere i
numety wpisano obok ich nazwisk.

Slowa i wyrazenia pisane wiclkq litera w niniejszym akcie, bedq mialy znaczenie nadane im
w Warunkach Emisji Obligacji z dnia 27 listopada 2023 roku (dalej takze jako: ,,Warunki
Emisji Obligacji”).
OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUC]I
§1.1.Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela oswiadczaja, ze spolka Olivia Fin
Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spétka komandytowo - akeyjna pod adresem:
80-309 Gdansk, Al. Grunwaldzka 472C/11I pigtro, wpisana do tejestru przedsigbiorcéw,
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdafisk-Pélnoc w Gdansku VII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000473233, NIP: 9571070234,
REGON: 221940108 (dalej jako ,,Emitent”) zamierza wyemitowac do 25.000 (slownie:
dwadziescia pigé tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela o wartosc nominalnej 100,00 EUR
(slownie: sto euro) kazda, do maksymalnej lacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i
nicwykupionych Obligacji w wysokosci 2.500.000 EUR (slownie: dwa miliony pigéset
tysiccy euro), o okresie wykupu wynoszacym 3 lata i 6 miesigey liczac od Daty
Warunkowego Przydzialu Obligacji, przy czym szczegdlowe warunki emisji Obligacyi
zostaly okre§lone w Watunkach Emisji Obligacji (,,Obligacje™).
2.Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela oéwiadczaja, ze na zlozenie
oswiadczenia objetego tym aktem nie jest wymagana jakakolwick zgoda lub uchwala
Jakicgokolwiek organu Poreczycicla czy tez podmiotu trzeciego.
§2.1.Przedstawiciele Poreczyciela w imienin Porgczyciela o$wiadczaja, ze w dniu 27
listopada 2023 roku Emitent zawarl ze spélka pod firma GWW GRYNHOFF 1

P A —— T i R P i i i i
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PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI I DORADCY PODATEOWI spolka
parmerska = sicdziba w Warszawie (adres: ulica Dobra 40, 00-334 Warszawa, NIP:
7792022623, REGON: 631226810), wpisana do tejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzoncgo przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie
X1l Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000541501
(,»Administrator Zabezpieczen”) Umowe o pelnienic funkcji Administratora Zabezpieczen,
na podstawie kidre] Administrator Zabezpieczed begdzie wykonywal we wlasnym imieniu,
lecz na rachunck Obligatariuszy Obligacji prawa i obowigzki wierzyciela min. z tytuhy
zabezpieczen udzielanych przez Porgezyciela na zabezpieczenie roszczedt Obligatariuszy
wynikajacych 2 Obligacji.
2.W dniu 27 listopada 2023 1. Poteczyciel zawart z Administratorem Zabezpieczefl umowe

poreczenia, na podstawie ktorej zobowiazal sie wzgledem Administratora Zabezpiecre

wykonaé na kazde jego Zadanic wszellkde zobowigzania pieniczne Emitenta, ktére bedg

wynika¢ z Obligacjt, w tym w szczegdlnodel z tytulu Kwoty Wykupu, Kwoty Odsetek,

premii z tytutu Wezedniejszego Wykupu Obligacji, odsetek za opéinienia w zaplacie, jak

réwniez wszelkich innych kosztéw zwiazanych z dochodzeniem zobowiazan pienieznych

wynikajacych =z Obligacji, w tym wszelkich kosztow 1 wydatkdéw zwigzanych z

dochodzeniem roszezedi objetych Poreczeniem, ktdre zostaly poniesione przez

Obligatatiuszy lub Administratora Zabezpieczed zgodnie z Umowa o pelnienie funkeji e
Administratora Zabezpieczen z dnia 27 listopada 2023 roku, do wysokosci wynoszacef - . 7 '
150% wartosci nominalne]j przydzielonych i nieumotzonych Obligacii, nie wiecej jednak ; rﬂ ;.
3.750.000 EUR (stownie: trzy miliony siedemset pieédziesiat tysiecy euro), na Wypafdek|
niespelniania lub nienalezytego spelnienia przez Emitenta zobowigzan wymka]qcych z‘
Obligacyi {,,Poreczenie™).
3.Porgezyciel zobawiazat si¢ na wypadek niewykonania lub nienalezytego Wykonama
zobowigzaf przez Emitenta wynikajacych z Obligacji do splaty tych naleznosci w terminie
20 dni rchoczych od daty otrzymania wezwania od Administratora Zabezpieczen
driatajacego w imieniu wiasnym lecz na rachunek Obligatatiuszy.
4.Niewykonanie przez Poreczyciela jego zobowiazan wynikajacvch 2z Poreczenia w terminie,
skutkowaé bedzie koniccznoscia zaplaty przez Poreczyciela, obok innych naleznosci

ubocznych, odsetck ustawowych za op6Znienia.
5.Porgezenie zostalo udziclone od dnia zawareia umowy poreczenia do 31 gradnia 2037 «.,
jednak nie dluzej niz do czasu splaty wszelkich zobowigzan wzgledem Obligatariuszy
wynikajacych z Obligacji. Warunkiem dopuszczalnodci dochodzenia i egzekwowania
roszczenl po 31 gradnia 2037 1. jest skierowanie do Emitenta wezwania, o ktérym mowa w
ust. 3 powyzej przed dniem 31 grudnia 2037 r. W akim wypadku Poreczenic nie wygasa do
czasu splaty wszelkich zobowiazad wzgledem Obligatativszy wynikajacych 2z Obligacji
stanowiacych przedmiot takiego wezwania,
6.Poreczyciel zobowiazal si¢ do zlozenia na rzecz Administratora Zabezpieczen
o$wiadczenia w formie akt notatrialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt
5) k.p.c., co do zobowiazan wynikajacych 2z Potgczenia do aczne] kwoty nie wicksze) niz
3.750.000 EUR (stownie: trzy miliony siedemset piecdziesiat tysiecy euro). —mmmmmmmmmmee——-
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Przedstawiciele Porgezyciela w imieniu Poteczyvciela oswiadczaja, 2e na zlozenie

n ofwiadczenia objetego tym aktem nic jest wymagana jakakolwick zgoda lub uchwala
jakiegokolwick organu Poreczyciela czy tez podmiotu trzeciego.

§ 3.1.Przedstawiciele Poreczyciela w imienin Porgezyciela o$wiadczaja, zei-—-———————---

a)w zakresie wszelkich obowiazkéw pienigznych Emitenta opisanych w Warunkach Emisji
Obligacii, w szczegdlnodei:
1.zaphaty Kwoty Wykupu
il.zaplaty Kwoty Odsetek
iti.zaplaty premii z tytulu Wezedniejszego Wykupu Obligagji
iv.zaplaty odsctek za opdinienie w zaplacie zaleglych kwot

w przypadkach 1 terminach wskazanych w Watunkach Emisji Obligacji, otaz -—---m-m--mm----

byw zakresie zaplaty na rzecz Administratora Zabezpieczen nieniszczonych przez Emitenta
wszelkich wynagrodzen wynikajacych z Umowy o pelnienie funkeji Admminiscratora
Zabezpieczenn z dnia 27 listopada 2023 roku, w tym wszelkich kosztéw i wydatkéw
poniesionych przez Administratora Zabezpieczen lub ktoregokolwiek Obligatariusza w
zwiaizku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta lub Porgezyciela zobowiazaf
pienigznych z Obligacji, w tym z Poreczenia,
kazdorazowo wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie,

~ poddaja Tonsa Commetcial REI N.V. z sicdziba w Rotterdamie, spétka prawa

¢« ~holenderskiego zarejestrowans pod numerem 73088870 w nidetlandzkim rejestrze

! “h\andlowym na rzecz Administratora Zabezpieczen to jest spolki pod firma GWW
.G#YNHOFF I PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI I DORADCY
o PQDATKOWI spolka partnerska z siedziba w Warszawie wykonujacego prawa i
\/_ : BBOWIELZkl we wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatatiuszy, egzekucji z calego
‘Q",lma]a‘tku te] spolki, wptrost z tego aktu notarialnego, w trybie art. 777 § 1 pkt 5) kp.c. do
y " kwoty 3.750.000,00EUR (stownie: trzy miliony siedemset piecdziesiat tysiecy euro), przy
: czym $wiadezenie to podlega spelnieniu w walucie wskazanej przez Administratora
Zabezpieczed w wezwaniu, o ktérym mowa w ust. 4 ponizej, z tym zastrzezeniem, Ze
swiadczenia, wskazane w § 3 ust. 1 pkt a) zawsze beda podlegaty spelnieniu wylacznie w
i EUR, a é$wiadczenia wskazane w § 3 ust. 1 pkt b) moga podlegaé spelnieniv rowniez w
PLN.
2.Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela ofwiadezaja, ze Administrator

; Zabezpieczent jest uprawniony do wszezecia 1 prowadzenia egzekucji  przeciwko
2 Poteczyciclowi, do kwoty wskazanej w ust. 1 powyzej, w stosunku do caloécd lub dowoltiej
" czedcl naleznodcl, przy czym, jezeli Administeator Zabezpieczen zdecyduje si¢ dochodzié
3 naleznogcl czesciami, wowezas w odniesieniu do kazdej czedel naleznoéci moze prowadzié
§ egzekucie niezaleznie na podstawie nindejszego aktu, jesli Poreczyciel opézni si¢ w zaplacie
. catosci lub czedcl kwoty, o ktérej mowa w ust. 1 powyzgj.

g 3.Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Potgczyciela oéwiadczaja, ze Administrator
it Zabezpieczen moze wystapic wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi
. fotarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2037 rokuw.

4.Przedstawicicle Poreczyciela w imieniu Poreezyciela odwiadczaja, ze zdarzeniami, od
ktérych uzaleznione jest wykonanie obowiazku wskazanego w ust. 1 powyzej, sa
nastgpujace zdarzenia, ktore winny by¢ spelnione lacznie:

g
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a)nadanie przez Administratora Zabezpieczett wezwania Poteczyciela na  adres

petnomocnika do doteczed, ktérym na dzed udzielenia Poreczenia jest radea prawny )
Bogustaw Wieczorck — Kancelaria Radcy Prawnego Bogustaw Wieczorek, ul. Grunwaldzka
472C /TlTp, 80-309 Gdansk do zaplaty zalegtych kwor, o ktérych mowa ust. 1 powyzej w
tetminie 20 (stownie: dwudziesta) dni roboczych od dnia doreczenia Poreczycielowi lub
jego pelnomocnikowi takiego wezwania, ze wskazaniem wysokoéci tych kwot, waluty, w
ktérej winny byé zaplacone i numeru rachunku bankowego Administratora Zabezpieczen,
na ktéey powinna nastapié platnoéé, przy czym wezwanie powinno mie¢ forme pisemng z
podpisem notatialnie poséwiadczonym i zostanie skierowane do Porgezyciela poczta za
pocztowym potwierdzeniem nadania,

dowodem nadania, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, bedzic pocztowe
potwierdzenie nadania przesylki poleconej w rozumieniu art. 3 i 17 ustawy z dnia 23
listopada 2012 roku Prawo pocztowe na adres Kancelaria Radey Prawnego Bogustaw
Wieczorck, ul. Grunwaldzka 472C/Tllp, 80-309 Gdadsk (ub na adres innego
pelnomocnika do dorgezen ustanowionego przez Poreczyciela na zasadach wskazanych w
Poreczeniu), ptzy czym — na potizeby obliczenia terminu, o ktérym mowa w pkt b) ponize]
— doreczenie uznaje sie za dokonanc po uplywie 5 (pigciu) dni toboczych od dnia nadania
takiej przesytki polecone;.
b)sporzadzenie przez Administratora Zabezpieczed oswiadczenia z podpisem notatialnie

lub urzedowo poswiadczonym o bezskutecznym uplywic terminu zaplaty przez

Poreczyciela. naleznosci wskazanych w wezwaniu, o ktorym mowa w lit. a) powyze), na,/ Y
e

rachunek bankowy Administratora Zabezpieczest wskazany w wezwaniu, ————w—-mmm-mmrof
c)sporzadzenie przez Administratora Zabezpieczerl o$wiadczenia z podpisem notanalme
lub urzedowo poswiadczonym o niewykonaniu przez Fmitenta, do dnia leZema \ %
oéwiadezenia, zobowiazania ohjgtego wezwaniem do zaplaty wskazanym w lit. a). ~-———————‘-, _
§4.Wypisy tego aktu mozna wydawaé réwniez Administratorowi Zabezpicezen i kazdemn N
Obligatariuszowi.
§5.Koszty tego aktu ponosi Emitent.
§6.Poinformowano o eredci art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego ofaz o tresci
odpowiednich przepiséw tegoz Kodeksu dotyczacych wszczecia 1 prowadzenia egzekucji
na podstawie akt notarialnego jako tytulu cgzekucyjnego, w tym o tresci art. 786 Kodeksu
postepowania cywilnego stanowiacego, iz jezeli wykonanie tytulu egzekucyjnego jest
uzaleznione od zdarzenia, ktéte udowodnié powinien wictzyciel, sad nada klauzule
wykonalnoéci po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia w formie dokumentu urzgdowego
lub prywatnego z podpisem urzedowo poswiadczonym.
§7.Stawajacy oéwiadczaja, ze ich umocowanie do dzialania w imieniu reprezentowane]
przez nich Spotki nie wygasto otaz zapewniaja, 2e nie zachodzg okolicznosci uzasadniajace
uniewaznienie ich dowodéw osobistych, powolanych wyzej zgodnic z ustawa 2 dnia 6
sietpnia 2010 roku o dowodach osobistych (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 816 z péén. zm.). --—-
Do pobrania:

tytufem taksy notarialnej na podstawie §3 Rozporzadzenia Ministra
a) Sprawledliwoécl z dnia 28 czerwea 2004 roku (4. Dz.U. 2 2020 r. poz. 1473 z pbin.
zm.} w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej, kwote: 2000,0023 |}
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tytutem taksy notarialnej na podstawie §12 rozpotzadzenia powolanego w
] b} poprzednim punkcie, za 2 wypisy niniejszego akiu notatialnego, co odnotowano pod
oddzielnymi numerami w repettoriom A, kwote: 48,00zt

tytulem podatku od towaréw i ustug (VAT) wg stawki 23% z art. 5141 ustawy z
] dnia 11 marca 2004 roku o pedatku od towardw i ushug (tj. Dz.U. z 2021 £. poz.
685 z poin. zm.) kwotg: 471,04z1

Razem: 2519,04 =t

Akt zostat odczytany, przyjety i podpisany.

Otyginal aktu podpisali: Stawajacy 1 Joanna Miller notariuszka.
KANCELARIA NOTARTALNA
JOANNY MILLER NOTARIUSZKI W GDANSKU
Gdansk, ul. Partyzantow ne 8 lok, 109
' Repettotium A nr 2%46. /2023
Ja, niZej podpisana Joanna Miller - notariuszka w Gdanisku wypis niniejszego aktu wydatam;
f Spolce.

Gdadask, dnia piatego grudnia dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku (05-12-20231.), -

Joanna Mjller
/;/.'/L,{'. {y/

/" Notariusz
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3.7 Umowa z Administratorem Zabezpieczen

UMOWA
O PEENIENIE FUNKCII ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

ZAWARTA POMIEDZY

OuvIAFIN
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA
Z SIEDZIBA W GDANSKU
(jako Emitentem)

ORAZ

GWW GRYNHOFF | PARTNERZY
RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI
SPOLKA PARTNERSKA
Z SIEDZIBA W \WWARSZAWIE
(jako Administratorem Zabezpieczen)

Warszawa, 27 listopada 2023 roku
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Niniejsza UMOWA O PELNIENIE FUNKC!I ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN, dalej zwana Umowa, zostata zawarta

pomiedzy:

(1) OuVIA FIN SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA z siedzibg
w Gdansku, Aleja Grunwaldzka 472C lok. 3 (trzecie pietro), 80-309 Gdarisk, wpisang
do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000473233,
NIP: 9571070234, REGON: 221940108, akta rejestrowe ktorej prowadzi Sad Rejonowy Gdansk-
Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, reprezentowang
przez komplementariusza:

OLIVIA FIN SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Gdansku, adres: ul. Stefana
Batorego 16/1A, 80-251 Gdansk, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000833993, NIP: 9571123083, REGON: 38582633900000, akta
rejestrowe ktdrej prowadzi Sad Rejonowy Gdansk-Pdtnoc w Gdarnisku, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego,

w imieniu, ktérego dziataja:

Ryszard Pinker - prokurent

Krzysztof Rackos — prokurent

przy czym Olivia Fin spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowo — akcyjna
bedzie zwana dalej Emitentem,

oraz

(2) GWW GRYNHOFF | PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI SPOLKA PARTNERSKA
2 siedzibg w Warszawie, ul. Dobra 40, 00-344 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000541501, posiadajacg NIP 7792022623,
REGON 631226810, akta rejestrowe ktdrej prowadzi Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, w imieniu ktdrej dziata:
Kacper Kudlek — petnomocnik,
zwang dalej Administratorem Zabezpieczen lub Administratorem.

Zwazywszy, ie:

(i) Emitent zamierza wyemitowaé, w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach tj. w trybie oferty
publicznej papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, dla
ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu i o ktérej mowa w art. 37b Ustawy
o Ofercie, tj. oferty publicznej Obligacji, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na
terytorium Unii Europejskiej, liczone wedlug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie
mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5 000 000 euro, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierzat
uzyskad z tytutu takich ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i beda mniejsze niz 5 000 000
euro, do 25.000 (stownie: dwadziescia piec tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela, serii 223,
o wartosci nominalnej 100 (stownie: sto) euro kazda, o facznej wartosci nominalnej 2.500.000,00
(dwa miliony piecset tysiecy) euro, o terminie wykupu przypadajgcym na dzien 8 czerwca 2027
roku, o oprocentowaniu zmiennym réwnym Stopie Bazowej powiekszonej o Marze w wysokosci
5,50 p.p. (pieé i 50/100 punktéw procentowych) w skali roku, ktére zostang zarejestrowane
w Depozycie prowadzonym przez KDPW, ktdrych nabycie zamierza zaoferowac Inwestorom,
w odniesieniu do ktdrych prawa i obowigzki Emitenta, Administratora Zabezpieczen
i Obligatariuszy sg okreslone w Warunkach Emisji Obligacji,

(i)  roszczenia Obligatariuszy zostang - na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji -
zabezpieczone poprzez umowe poreczenia zawartg przez Poreczyciela (tj. spdtke Tonsa
Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spdtka prawa holenderskiego zarejestrowang
pod numerem 73088870 w Holandii} z Administratorem Zabezpieczer, jak réwniez
oswiadczeniem Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 KPC z catego
majatku Poreczyciela do kwoty nie wiekszej niz réwnowartos¢ 150 % wartosci nominalnej
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wyemitowanych Obligacji, tj. nie wiecej niz 3.750.000,00 (trzy miliony siedemset piec¢dziesigt
tysiecy i 00/100) euro, za wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji,
w szczegolnosci z tytutu Kwoty Wykupu, Kwoty Odsetek, premii z tytutu Wczesniejszego
Wykupu, odsetek za opdznienie, jak réwniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczeri bedzie mogt
wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2037 roku.

Strony postanawiaja, co nastepuje:

§1. DEFINICIE

1.1 O ile z kontekstu nie wynika inaczej, w niniejszej Umowie ponizsze stowa i wyrazenia pisane

wielkg literg, majg nastepujgce znaczenie:

a) ,Depozyt” oznacza depozyt papierdw wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta
z KDPW rejestrowane sg Obligacje.

b) »Dzien Roboczy” — oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzier ustawowo
wolny od pracy.

c) »Inwestor” oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne.

d) »KDPW” — oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych z siedzibg w Warszawie.

e) ~Kodeks Cywilny” oznacza Ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

f) »KPC” — oznacza Ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego.

g) »Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum informacyjne, o ktérym mowa
w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie.

h) »NS” - oznacza spotke pod firmg Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, pod
adresem: ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS 0000018651, posiadajgca numer NIP 6760108427, REGON 350647408, o kapitale
zaktadowym wynoszacym na dziern sporzadzenia Warunkéw Emisji 3.494.747,00 zt
(wptaconym w catosci), akta rejestrowe ktérej prowadzi Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

i) »Obligacje” — oznacza instrumenty finansowe wyemitowane przez Emitenta zgodnie
z Warunkami Emisji Obligacji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, szczegdtowo opisane w pkt. 2 Warunkow Emisji Obligacji.

j) »Obligatariusz” - podmiot, na ktérego Rachunku Papieréw Wartosciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osoba uprawniong z co najmniej jednej
Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym.

k) ,Okres Zabezpieczenia” — oznacza okres rozpoczynajgcy sie w dniu podpisania niniejszej
Umowy i koriczgcy sie w dniu, w ktérym wszystkie Zabezpieczone Wierzytelnosci zostang
bezwarunkowo i w catodci zaspokojone lub wygasng w inny sposdb, co powinno zostac
potwierdzone zaswiadczeniem o ich wyrejestrowaniu z KDPW.

1} »08wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji” — oznacza oswiadczenie zlozone przez
Poreczyciela na zabezpieczenie dochodzenia zobowigzann Pienieinych Poreczyciela
wynikajgcych z Poreczenia, tj. tytut egzekucyjny, o ktdrym jest mowa w art. 777 § 1 pkt
5 KPC, na mocy ktérego Poreczyciel poddat sie obowigzkowi zaptaty kwoty nie wiekszej
niz réwnowartos¢ 150 % maksymalnej wartosci nominalnej Obligacji tj. nie wiecej niz
3.750.000,00 (trzy miliony siedemset piecdziesigt tysiecy 00/100) euro, za wszelkie
zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty
Wykupu, Kwoty Odsetek, premii z tytutu Wczesniejszego Wykupu, odsetek za
opéinienie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych
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wynikajacych z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczerh bedzie mdgt wystgpicé
o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2037 roku.

m) ,Poreczenie” — oznacza stanowigce zabezpieczenie Obligacji poreczenie udzielone przez
Poreczyciela na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji, udzielone na
podstawie umowy poreczenia w rozumieniu art. 876 — 887 Kodeksu Cywilnego, zawartej
pomiedzy Poreczycielem i Administratorem Zabezpieczen.

n) »Poreczyciel” — oznacza Tonsa Commercial REI N.V., spdtka utworzona i dziatajgca pod
prawem holenderskim, z siedzibg w Rotterdamie, adres: Oslo 1, 2993LD Barendrecht,
Holandia, zarejestrowana w Rejestrze Handlowym Holenderskiej lzby Handlu pod
numerem 73088870.

0) »Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza Rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

p) ,Rachunek Zbiorczy” - oznacza Rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy
o Obrocie.

q) »Umowa” - oznacza niniejszg umowe wraz ze zmianami wprowadzanymi zgodnie
z postanowieniami tej umowy i wszystkimi zatgczonymi do niej dokumentami.

r) »,Ustawa o Obligacjach” — oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

s) ,Ustawa o Obrocie” — oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi.

t) ,Ustawa o Ofercie” - oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej

i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych

u) »Warunki Emisji Obligacji” - oznacza warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6
Ustawy o Obligacjach, ktdre zostaty podpisane przez Emitenta w dniu 27 listopada 2023
roku i stanowig Zatgcznik Nr 1 do Umowy.

v) »Zabezpieczenia” — oznacza Poreczenie oraz Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji.

w) ,Zabezpieczone Wierzytelnosci” - oznaczajg wszelkie, obecne i przyszte wierzytelnosci
wynikajgce z Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu splaty Kwoty Wykupu, Kwoty Odsetek,
premii za Wczesniejszy Wykup Obligacji, odsetek za opdznienie, jak rowniez kosztow
zwigzanych z dochodzeniem powyiszych wierzytelnosci i ewentualnych pozostatych
kwot okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji.

1.2. Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, wyrazenia uzyte w Umowie w liczbie pojedynczej odnosza
sie réwniez do liczby mnogiej i odwrotnie, natomiast zwroty odnoszgce sie do 0séb fizycznych,
dotyczg takze osdb prawnych iinnych jednostek organizacyjnych.

1.3. Wyrazenia niezdefiniowane powyiej, a pisane wielkg literg, nalezy rozumiec zgodnie ze
znaczeniem nadanym im w Warunkach Emisji Obligacji. Strony uksztattowaly prawa
i obowigzki Administratora Zabezpieczerh na gruncie niniejszej Umowy w sposéb zgodny
z postanowieniami Warunkdw Emisji Obligacji. W przypadku, gdyby prawa lub obowigzki
Administratora Zabezpieczen na gruncie niniejszej Umowy okazaty sie - wbrew intencji Stron -
okreslone odmiennie niz wynika to z Warunkéw Emisji Obligacji, w razie watpliwosci
interpretacja postanowien Umowy powinna zmierza¢ do takiego rozumienia, ktére jest
najbardziej zblizone do postanowien Warunkéw Emisji Obligacji. W razie wystapienia
niezgodnosci niedajgcych sie usungé w drodze wyktadni, Strony zobowigzujg sie do ich
usuniecia i zastgpienia ich postanowieniami zgodnymi z Warunkami Emisji Obligacji.

1.4. Emitent i Administrator Zabezpieczen zwani sg w tresci niniejszej Umowy rowniez Stronami,
a kazdy z nich osobno zwany jest rowniez Strong.

§2. USTANOWIENIE ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

2.1. Emitent, na podstawie art. 29 Ustawy o Obligacjach oraz na podstawie niniejszej] Umowy,
ustanawia niniejszym Administratora Zabezpieczen jako podmiot, ktory bedzie wykonywat
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prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu Zabezpieczern we witasnym imieniu, lecz na rachunek

Obligatariuszy zgodnie z wtasciwymi powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa,

Warunkami Emisji Obligacji, niniejszg Umowg oraz ustanowionymi Zabezpieczeniami,

tj. powierza mu funkcje administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy

o Obligacjach.

2.2 Administrator oswiadcza, ze akceptuje powierzenie mu zgodnie z pkt. 2.1. funkcji
administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach dla Obligacji, na
warunkach okredlonych w niniejszej Umowie i zobowigzuje sie do wykonywania praw
i obowigzkow administratora zabezpieczen, o ktorym mowa w art. 29 Ustawy o Obligacjach we
wtasnym imieniu, lecz na rachunek posiadaczy Obligacji, zgodnie z wtasciwymi powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa, Warunkami Emisji Obligacji, niniejsza Umowg oraz
ustanowionymi Zabezpieczeniami.

2.3. Administrator Zabezpieczen jest uprawniony i zobowigzany do:

a) podjecia pozostajgcych po stronie Administratora Zabezpieczer czynnosci niezbednych
do ustanowienia Zabezpieczen, ktdre zostaty szczegdtowo opisane w pkt 9.1. ponizej
i wspotdziatania w tym zakresie odpowiednio z Emitentem lub Poreczycielem;

b) wykonywania we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, praw i obowigzkéw
wierzyciela w odniesieniu do Zabezpieczer;

c) reprezentowania intereséw Obligatariuszy wobec Emitenta i Poreczyciela w zakresie
zaspokojenia wymagalnych Zabezpieczonych Wierzytelnosci poprzez egzekucje
z Zabezpieczer), w sytuacji gdy Emitent nie wywiazuje sie ze swoich obowigzkow
wynikajacych z Obligacji;

d) podejmowania wszystkich niezbednych czynnosci faktycznych i prawnych zmierzajgcych
do zaspokojenia Obligatariuszy poprzez egzekucje z Zabezpieczerh na warunkach
okreslonych w Umowie, Warunkach Emisji Obligacji i dokumentach stanowigcych
podstawe ustanowienia Zabezpieczen;

e) dokonania podziatu $rodkéw uzyskanych w wyniku czynnosci zmierzajgcych do
zaspokojenia Obligatariuszy, w tym do zaspokojenia z Zabezpieczen oraz przekazania
kazdemu z Obligatariuszy kwoty jego naleznosci z wymagalnych Zabezpieczonych
Wierzytelnosdci, przy czym bedzie to podziat proporcjonalny do zaspokajanych,
wymagalnych wierzytelnosci tych Obligatariuszy;

f) informowania Obligatariuszy oraz Emitenta o przystgpieniu przez Administratora
Zahezpieczen do zaspokojenia wymagalnych Zabezpieczonych Wierzytelnosci poprzez
egzekucje ustanowionych Zabezpieczen.

2.4. Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wigzacych polecen
lub instrukcji, co do wykonywania przez niego obowigzkdow wynikajgcych z Umowy lub
z przepisGw prawa.

2.5. Administrator o$wiadcza, ze przystugujagce mu uprawnienia bedzie realizowat, a przyjete
obowigzki bedzie wykonywat, w sposdb kompetentny i z naleizytg starannoscia,
z poszanowaniem ogolnie przyjetych zasad, uwzgledniajgc przede wszystkim interesy
Obligatariuszy oraz Emitenta — jednakie interes Emitenta jedynie w zakresie, w jakim nie
bedzie to sprzeczne z interesami posiadaczy Obligaciji.

2.6. Administrator oswiadcza, ze zawiera niniejsza Umowe w zwigzku z prowadzong przez siebie
dziatalnoscig gospodarcza.

§3. ZOBOWIAZANIE DO USTANOWIENIA ZABEZPIECZEN

3.1. Strony zgodnie ustalajg, ze Obligacje zostang - na zasadach opisanych w Warunkach Emisji
Obligacji - zabezpieczone poprzez zawarcie umowy Poreczenia. W celu dodatkowego
zabezpieczenia dochodzenia zobowigzan pienieznych Poreczyciela z tytutu Poreczenia,
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Poreczyciel ztozy Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji, dla ktérego Administrator

Zabezpieczen bedzie mogt wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2037 r.

3.2 Poreczyciel na podstawie Poreczenia zobowigzany bedzie na wypadek niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzarn przez Emitenta wynikajgcych z Obligacji do
bezwarunkowej sptaty tych naleznosci w terminie 20 Dni Roboczych od daty otrzymania
wezwania od Administratora Zabezpieczen dziatajgcego w imieniu wtasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy.

3.3. Poreczenie zostanie udzielone do dnia sptaty wszelkich zobowiazan wzgledem posiadaczy
Obligacji, jednak nie dtuzej niz do 31 grudnia 2037 roku.

3.4. W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajgcych z ktdrychkolwiek Obligacji przez
Emitenta, Administrator Zabezpieczeri przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci z
Zabezpieczenia. W zwigzku z powyzszym, Administrator Zabezpieczer zawiadomi Poreczyciela
o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji przez Emitenta i wyznaczy
mu termin 20 Dni Roboczych na zaspokojenie wymagalnych zobowigzan Emitenta, w sposob i
na warunkach szczegotowo opisanych w umowie Poreczenia.

3.5. W przypadku braku spetnienia zobowigzan przez Poreczyciela w terminie wyznaczonym
zgodnie z pkt. 3.4, Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony, wedtug wtasnego wyboru,
jednakze z uwzglednieniem interesu Obligatariuszy, do:

a) przystapienia do realizacji dziatan niezbednych do nadania klauzuli wykonalnosci
Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji,

b) zainicjowania przed wtasciwym sadem postepowania sgdowego celem uzyskania tytutu
wykonawczego bedgcego podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko
Emitentowi i/lub Poreczycielowi. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez
komornika w oparciu o przepisy czesci lll KPC {postepowania egzekucyjne), badZ w oparciu
o przepisy powszechnie obowigzujgce w kraju, w ktorym prowadzona bedzie egzekucja,
w przypadku jej prowadzenia poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej.

§4. OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA EMITENTA

4.1. Emitent niniejszym o$wiadcza i zapewnia Administratora Zabezpieczen, ze:

a)  jest spotka nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych,

b) wszelkie formalnosci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcia
przez Emitenta niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych, zostaty
uzyskane lub dopetnione i pozostajg w mocy,

c) podpisanie i wykonanie przez Emitenta niniejszej Umowy nie bedzie stanowic
naruszenia statutu Emitenta, ani tez jakichkolwiek przepisdw prawa, wyrokow i orzeczen
sadowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badz umdw jakiegokolwiek rodzaju,
wigzgcych Emitenta ani nie spowoduje naruszenia jakichkolwiek wigzgcych Emitenta lub
obcigzajacych jego majatek praw i roszczen oséb trzecich,

d) po stronie Emitenta nie istniejg zadne okolicznosci, ktére mogtyby niekorzystnie
wptywacé na wainos¢, zgodnos¢ z prawem, wykonanie lub skutecznos¢ Umowy,
w szczegdlnosci brak jest po jego stronie jakichkolwiek podstaw uznania za niewazne lub
bezskuteczne jakichkolwiek postanowien Umowy,

e) zawarcie niniejszej Umowy przez Emitenta nie czyni w catosci lub w czesci niemozliwym
zados$éuczynienie roszczeniom oséb trzecich w rozumieniu art. 59 Kodeksu Cywilnego,
ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzycieli w rozumieniu art. 527-534 Kodeksu
Cywilnego.

4.2, Emitent niniejszym zobowigzuje sie naprawi¢ Administratorowi Zabezpieczen wszelkie szkody
oraz zwolni¢ go z odpowiedzialnosci spowodowanej lub zwigzanej z tym, ze Administrator
Zabezpieczen dziatat w przeswiadczeniu o prawdziwosci i kompletnosci oswiadczen
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izapewnieri ztozonych przez Emitenta, a rzeczone oswiadczenia lub zapewnienia byty

nieprawdziwe lub niekompletne albo staly sie przed zawarciem Umowy nieprawdziwe lub

niekompletne, zas Emitent nie powiadomit Administratora Zabezpieczer o tym fakcie przed
zawarciem Umowy.

4.3, Postanowienia niniejszego paragrafu nie moga by¢ rozumiane jako potwierdzenie istnienia,
chocby tylko potencjalnej, odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen za skutecznosc
zabezpieczenia roszczen wynikajacych z Obligacji.

§5. OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

5.1. Administrator Zabezpieczen niniejszym oswiadcza i zapewnia Emitenta, ze:

a) jest spotka nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych,

b) posiada niezbedne doswiadczenie, wiedze i wszelkie kompetencje niezbedne do
prawidiowego wykonywania czynnosci Administratora Zabezpieczen okreslonych
w niniejszej Umowie i wtasciwych przepisach prawa,

c) wszelkie formalnosci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcia
przez Administratora Zabezpieczen niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej
wynikajgcych, zostaly uzyskane lub dopetnione i pozostajg w mocy,

d) podpisanie i wykonanie przez Administratora Zabezpieczeri postanowieri Umowy nie
bedzie stanowi¢ naruszenia umowy spétki albo innych dokumentéw zatozycielskich lub
jakiegokolwiek regulaminu Administratora Zabezpieczen, ani tez jakichkolwiek
przepisow prawa lub regulacji prawnych, wyrokow i orzeczen sgdowych, arbitrazowych
lub administracyjnych, badz umdw jakiegokolwiek rodzaju, wigzgcych Administratora
Zabezpieczen ani nie spowoduje naruszenia jakichkolwiek wigzgcych Administratora
Zahezpieczeri lub obcigzajgcych jego majatek praw i roszczer osdb trzecich,

e) po stronie Administratora Zabezpieczen nie istniejg zadne okolicznosci, ktére mogtyby
niekorzystnie wptywac na waznosc¢, zgodnos¢ z prawem, wykonanie lub skutecznosc
Umowy, w szczegdlnosci brak jest po jego stronie jakichkolwiek podstaw uznania za
niewazne lub bezskuteczne jakichkolwiek postanowiern Umowy,

f) zawarcie niniejszej Umowy przez Administratora Zabezpieczen nie czyni w catfosci lub
w czesci niemozliwym zadoséuczynienie roszczeniom osab trzecich w rozumieniu art. 59
Kodeksu Cywilnego, ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzycieli w rozumieniu art. 527-
534 Kodeksu Cywilnego.

5.2 Administrator Zabezpieczeri zobowigzuje sie naprawi¢ Emitentowi szkody oraz zwolni¢ go
z odpowiedzialnosci spowodowanej lub zwigzanej z tym, ze Emitent dziatat w przeswiadczeniu
o prawdziwosci i kompletnosci o$wiadczen i zapewnien ztozonych przez Administratora
Zabezpieczen, o ktdrych mowa w pkt. 5.1 powyzej.

§6. POzOSTALE ZOBOWIAZANIA EMITENTA

6.1. Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze przez caty Okres
Zabezpieczenia:

a) na wtasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty i wykona niezbedne czynnosci, ktérych
Administrator Zabezpieczen zaigda w zwigzku z ustanowieniem lub utrzymaniem
w mocy Poreczenia oraz Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji,

b) najpozniej do godz. 15.00 Dnia Roboczego, nastepujgcego po dniu, w ktdrym Emitent
zostat powiadomiony przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy o zgdaniu Wczesniejszego
Wykupu posiadanych przez takiego Obligatariusza Obligacji, zawiadomi Administratora
Zabezpieczen o takim zdarzeniu,

c) najpézniej nastepnego Dnia Roboczego po powzieciu przez Emitenta informacji
o przyjeciu uchwaty w sprawie rozwigzania Emitenta lub Poreczyciela lub wydania
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prawomocnego orzeczenia sgdowego o przymusowe likwidacji Emitenta lub
Poreczyciela, zawiadomi Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniu,

d) najpdzniej nastepnego Dnia Roboczego po ztozeniu wobec Emitenta lub Poreczyciela
wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta lub Poreczyciela, zawiadomi Administratora
Zabezpieczer o tresci wniosku o ogloszenie upadtosci i jego zasadnosci,

e) najpdzniej nastepnego Dnia Roboczego po ztozeniu przez Emitenta lub Poreczyciela
wniosku o wszczecie postepowania upadtosciowego, restrukturyzacyjnego lub innego
podobnego postepowania, zawiadomi Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniu.

6.2. Administrator Zabezpieczen przekaze niezwlocznie do NS zawiadomienie o otrzymaniu
ktorejkolwiek z informacji, o ktorych mowa w lit. c-e powyzej.

§7. ZOBOWIAZANIA ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

7.1. Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do wykonywania wszelkich praw i obowigzkow
wierzyciela z tytutu Zabezpieczen, w szczegdlnosci poprzez podejmowanie wszelkich czynnosci
zwigzanych z egzekucja roszczen z Zabezpieczen.

§8. ZASPOKOJENIE Z PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA

8.1. Zabezpieczone Wierzytelnosci mogg by¢ zaspokajane z przedmiotu zabezpieczenia
w przypadku, gdy Zabezpieczone Wierzytelnosci nie zostang w cafosci lub w czesci sptacone
przez Emitenta pomimo ich wymagalnosci, a to zgodnie z zasadami okreslonymi
w powszechnie obowigzujagcych przepisach prawa, Warunkach Emisji Obligacji oraz
dokumentach stanowigcych podstawe ustanowienia Zabezpieczen.

8.2. W przypadku braku spetnienia lub nienalezytego spetnienia zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji, Administrator Zabezpieczen, po uprzednim uzyskaniu pisemnego stanowiska od
ktaregokolwiek Obligatariusza posiadajgcego wymagalne roszczenia z Obligacji, w ktorym
zazgda od Administratora podjecia dziatarh zmierzajgcych do zaspokojenia Zabezpieczonych
Wierzytelnosci, bedzie mdgt przystapi¢ do zaspokojenia Obligatariuszy z Zabezpieczen.
Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony podjac czynnasci zmierzajgce do zaspokojenia
Zabezpieczonych Wierzytelnosci po uprzednim pisemnym powiadomieniu Emitenta, w tym
Poreczyciela i wyznaczeniu Emitentowi 20 Dni Roboczych na zaspokojenie wymagalnych
roszczen z Obligacji, przy czym niepodjecie takich czynnosci przez Emitenta lub podjecie
czynnosci niesatysfakcjonujgcych, upowazni Administratora Zabezpieczen do dalszych dziatan.

8.3. W przypadku gdy kwota srodkéw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczeh w toku
egzekucji z majatku Emitenta |lub Poreczyciela bedzie wyzsza od kwoty niesptaconych
Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony zdeponowac
pozostate $rodki z egzekucji na swoim rachunku bankowym do czasu catkowitego wykupu
Obligacji. W celu wyjasnienia watpliwosci, jakiekolwiek srodki, ktdre zostang zdeponowane na
rachunku bankowym Administratora Zabezpieczen przez Emitenta lub Poreczyciela, czy to
dobrowolnie czy to w drodze egzekucji, nie podlegajg jakiemukolwiek oprocentowaniu.
Nadwyika srodkéw pochodzacych z egzekucji z majgtku Emitenta lub Poreczyciela,
zdeponowana przez Administratora Zabezpieczen na zasadach wskazanych w zdaniach
poprzedzajgcych, zostanie w pierwszej kolejnosci wykorzystana do zaspokojenia wymagalnych
roszczen Obligatariuszy, jezeli takowe roszczenia powstang i nie zostang zaspokojone przez
Emitenta w terminie, a w nastepne] kolejnosci do zaspokojenia wymagalnych roszczen
Administratora, jezeli takowe roszczenia nie zostang zaspokojone przez Emitenta w terminach
okreslonych w niniejszej Umowie. Niewykorzystana na ww. cele nadwyzka zostanie zwrécona
Emitentowi lub Poreczycielowi (w zaleznosci od tego, z czyjego majgtku srodki te zostaty
wyegzekwowane) w terminie 30 dni od dnia catkowitej sptaty Zabezpieczonych Wierzytelnosci,
na co Emitent wyraza niniejszym zgode i zrzeka sie prawa do jej cofniecia, chyba ze co innego
zostanie uzgodnione w trojstronnym porozumieniu zawartym pomiedzy Administratorem
Zabezpieczen, Poreczycielem oraz Emitentem.
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8.4. Administrator Zabezpieczen bedzie dokonywat kazdorazowej dystrybucji Srodkdw uzyskanych
w toku egzekucji z majatku Emitenta lub Poreczyciela, niezwtocznie po ich uzyskaniu, na rzecz
Obligatariuszy, ktérych Zabezpieczone Wierzytelnosci na dziert dokonywania dystrybucji byty
wymagalne i niesptacone przez Emitenta. Srodki pozyskane przez Administratora Zabezpieczen
bedg przeznaczane na pokrycie wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta naleznosci
z Obligacji, przystugujacych kazdemu z Obligatariuszy Obligacji proporcjonalnie do wielkosci
przystugujacych im wymagalnych, a niesptaconych naleznosci.

8.5. Kwota uzyskana w toku prowadzonej egzekucji bedzie zaliczana w nastepujacej kolejnosci na
pokrycie Zabezpieczonych Wierzytelnosci:

a) Kwota Wykupu wynikajgca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,

b) Kwota Odsetek wynikajacych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,

c) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesptaconych przez
Emitenta Obligaciji,

d) inne kwoty wynikajgce z Obligacji, a nalezne Obligatariuszom,

e) kwoty nalezne Administratorowi.

§o. WYNAGRODZENIE | KOSZTY
9.1. Z tytutu wykonywania czynnosci Administratora Zabezpieczen w ramach emisji Obligacji,

Emitent zobowigzuje sie zaptaci¢ Administratorowi wynagrodzenie w nastepujgcych kwotach:

a) wynagrodzenie ryczattowe wynoszgce
obejmujace wyliczone nizej czynnosci:

(i) analiza tresci Warunkéw Emisji Obligacji pod katem petnionej funkcji
Administratora Zabezpieczen,

(i)  czynnosci zwigzane z przygotowaniem i negocjowaniem umowy o petnienie
funkcji Administratora Zabezpieczen,

(iii)  czynnosci zwigzane z przygotowaniem i negocjowaniem umowy/o$wiadczenia
sktadanego przez Poreczyciela w przedmiocie ustanowienia Poreczenia,

(iv) czynnosci zwigzane z przygotowaniem i negocjowaniem Oswiadczenia
o Poddaniu sie Egzekucji,

ktére Emitent zobowigzuje sie zaptaci¢ w terminie 14 (czternascie) dni od dni otrzymania

prawidtowo wystawionej przez Administratora Zabezpieczen faktury VAT,

b) wynagrodzenie ryczattowe za sprawowanie funkcji Administratora Zabezpieczen,
w kwocie za kazdy rozpoczety miesigc sprawowania tej
funkcji, do czasu wykupu wszystkich Obligacji i ich wyrejestrowania z KDPW, przy czym
wynagrodzenie, o ktérym mowa w postanowieniach niniejszej lit. b) (za pierwszy miesigc
sprawowania funkcji) Emitent zobowigzuje sie zaptaci¢ w terminie 21 (dwudziestu
jeden) dni od otrzymania prawidtowo wystawionej przez Administratora Zabezpieczen
faktury VAT, a kazde nastepne w terminie 30 (trzydziestu) dni od otrzymania prawidtowo
wystawionej przez Administratora Zabezpieczen faktury VAT, co nastgpi najwczesniej
w pierwszym dniu danego miesigca, ktérego dana faktura VAT dotyczy,

c) wynagrodzenie mieszane, sktadajgce sie z czesci ryczattowej w kwocie

za realizacje wszelkich czynnosci zwigzanych z zaspokojeniem
Zabezpieczonych Wierzytelnosci, a to w ramach limitu 15 godzin pracy oséb dziatajgcych
w imieniu lub na rzecz Administratora Zabezpieczen, oraz z czesci opartej na stawce
godzinowej, naleznej za czynnosci zrealizowane ponad limit 15 godzin, obliczonej
wedtug stawki godzinowej wynoszacej za godzine pracy
o0sob dziatajgcych w imieniu lub na rzecz Administratora Zabezpieczen, przy czym
wynagrodzenie, o ktéorym mowa w postanowieniach niniejszej lit. c), Emitent
zobowigzuje sie zaptaci¢ w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania prawidtowo
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wystawionej przez Administratora Zabezpieczen faktury VAT wraz z zestawieniem
czynnosci, wykonanych wedtug stawki godzinowej.
Ptatnos$¢ wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen, o ktérym jest mowa w lit. a) —c)
powyzej oraz pozostate koszty wynikajgce z dochodzenia przez Administratora
Zabezpieczen Zabezpieczonych Wierzytelnosci (w tym koszty sadowe i koszty
egzekucyjne) zostang zabezpieczone nieoprocentowang kaucjg zwrotng w wysokosci
ktéra zostanie wptacona przez Emitenta na
rachunek bankowy Administratora Zabezpieczer o numerze
jednakze, w
przypadku, gdy kwota tytutem kaucji ztozonej
przez Emitenta na rachunek Administratora Zabezpieczer okaze sie niewystarczajaca do
skutecznego dochodzenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczen
niezwtocznie poinformuje o tym fakcie Emitenta, a Emitent bedzie zobowigzany do
uzupetnienia kaucji. Administrator bedzie uprawniony do wstrzymania wszelkich
czynnosci zwigzanych z dochodzeniem Zabezpieczonych Wierzytelnosci do czasu
zdeponowania przez Emitenta, Poreczyciela lub ktéregokolwiek z Obligatariuszy
Obligacji kwoty niezbednej do zaptaty wynagrodzenia Administratora Zabezpieczenia
oraz dochodzenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci.
d) wynagrodzenie oparte na stawce godzinowej, wynoszace
za godzine pracy oséb dziatajgcych w imieniu lub na rzecz
Administratora Zabezpieczen, z tytutu dokonywania innych niz wyzej opisane,
niezbednych czynnosci dotyczacych lub zwigzanych z petnieniem funkcji Administratora
Zabezpieczen, w szczegélnosci utrzymaniem lub zmiang przedmiotu zabezpieczenia
Obligacji, czy tez ewentualnym podjeciem dziatan zwigzanych z uzyskaniem
Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego, przy czym wynagrodzenie, o ktérym mowa
w postanowieniach niniejszej lit. d), Emitent zobowigzuje sie zaptaci¢ w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania prawidtowo wystawionej przez Administratora
Zabezpieczen faktury VAT.
Do wynagrodzenia, o ktérym mowa powyzej doliczony zostanie podatek od towaréw i ustug
(VAT) w obowigzujacej stawce. Wynagrodzenie, o ktérym mowa powyzej, ptatne jest na
podstawie prawidtowo wystawionej i doreczonej Emitentowi faktury VAT.

9.2. Emitent zobowigzuje sie uisci¢ wszelkie optaty skarbowe, optaty sagdowe, podatki lub inne
naleznosci publicznoprawne, oraz optaty notarialne poniesione w zwigzku z negocjowaniem,
przygotowaniem oraz wykonywaniem niniejszej Umowy, jak réwniez ewentualne optaty
skarbowe, optaty sadowe, koszty egzekucyjne lub optaty komornicze lub inne naleznosci
publicznoprawne, w szczegdlnosci dotyczace lub zwigzane z zaspokojeniem roszczen
Obligatariuszy.

9.3. W wypadku uiszczenia powyzszych optat przez Administratora Zabezpieczern (do czego
Administrator Zabezpieczen — w celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci — nie jest
zobowigzany), Emitent zobowigzuje sie zwrdci¢ mu wszystkie te koszty w ciggu 5 (pieciu) Dni
Roboczych po otrzymaniu od Administratora wniosku o zwrot kosztéw wraz z potwierdzeniem
lub innym dokumentem w sposdéb uzasadniony dokumentujacy fakt uiszczenia takich optat.

94. Wynagrodzenie Administratora z tytutu udzielenia zgdd wzglednie przygotowania promes zgdd
lub dokonywania innych niezbednych czynnosci dotyczacych lub zwigzanych z utrzymaniem
zabezpieczenia Obligacji, w szczegdlnosci zmiany przedmiotu zabezpieczenia Obligacji, jak
réwniez czynnosci zwigzanych z ewentualnym negocjowaniem i zmiang niniejszej Umowy,
zostanie wyliczone w oparciu o stawke godzinowg powotang w § 9.1. lit. d) powyzej.

9.5. W celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci, koszty zwigzane z utworzeniem, utrzymaniem,
zmiang i wygasnieciem Zabezpieczen Obligacji, wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen
oraz koszty zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci (w tym koszty poniesione przez
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Administratora Zabezpieczen w zwigzku z wykonywaniem Umowy, w tym koszty postepowania
sagdowego w zwigzku z wykonywaniem Umowy lub egzekucjg z przedmiotu Zabezpieczenia
Obligacji ponosi Emitent lub na podstawie Poreczenia Poreczyciel, a mogg je poniesc
dobrowolnie réwniez Obligatariusze, przy czym w celu wyjasnienia wszelkich watpliwosci,
w przypadku kazdorazowego wystgpienia jakichkolwiek opdZnien wzgledem Administratora
Zabezpieczen, czy to w zakresie zapfaty wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen, czy to
w zakresie uiszczenia kosztdw zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci (w tym kosztow
poniesionych przez Administratora Zabezpieczen w zwigzku z wykonywaniem Umowy, w tym
kosztow postepowania sgdowego w zwigzku z wykonywaniem Umowy lub egzekucja
z Zabezpieczenia Obligacji), Administrator jest uprawniony do wstrzymania wszelkich
czynnosci  zwigzanych z dochodzeniem Zabezpieczonych Wierzytelnosci do czasu
zdeponowania przez Emitenta, Poreczyciela lub ktéregokolwiek z Obligatariuszy Obligacji
kwoty niezbednej do zaptaty wynagrodzenia Administratora Zabezpieczenia oraz dochodzenia
Zabezpieczonych Wierzytelnosci.

§ 10. RozwiAzANIE UMOwY

10.1. W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta ktdregokolwiek
z zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy, a to pomimo pisemnego wezwania
iwyznaczenia Emitentowi dodatkowego, 7-dniowego terminu na usunigcie naruszen,
Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy ze skutkiem
natychmiastowym, z dniem zawarcia przez Emitenta umowy z innym podmiotem w celu
petnienia przez ten podmiot funkcji administratora zabezpieczern w miejsce Administratora
Zabezpiecze, w zadnym razie nie pdiniej jednak, niz po uptywie dwdch miesiecy od
bezskutecznego uptywu wyznaczonego Emitentowi terminu na usuniecie naruszen.

10.2. W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Administratora Zabezpieczer
ktéregokolwiek ze zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy, a to pomimo pisemnego
wezwania i wyznaczenia Administratorowi dodatkowego, 14 - dniowego terminu na usuniecie
naruszeri, Emitent bedzie uprawniony do rozwigzania  niniejszej  Umowy
ze skutkiem natychmiastowym z dniem ustanowienia przez Emitenta, na podstawie zawartej
przez niego umowy z innym podmiotem, administratora zabezpieczenia w miejsce
Administratora, zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji, w zadnym razie nie pdzniej jednak, niz
po uptywie dwdch miesiecy od bezskutecznego uptywu wyznaczonego Administratorowi
terminu na usuniecie naruszen.

10.3. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron, Strony zobowigzujg sie
wspotdziatac ze sobg w niezbednym zakresie, tak aby niezwtocznie i w sposéb prawidtowy, ze
szczegdlnym uwzglednieniem interesdw Obligatariuszy, Administrator Zabezpieczen przekazat
obowigzki administratora zabezpieczern nowemu administratorowi zabezpieczen, w tym
réwniez, aby zostaly przekazane takiemu podmiotowi wszelkie niezbedne dokumenty
iinformacje zwigzane z Zabezpieczeniami, przy czym wynagrodzenie Administratora
Zabezpieczen za powyisze czynnosci zostanie wyliczone w oparciu o postanowienia ust 9.1 lit.
d) powyiej.

10.4. Niniejsza Umowa wygasa w wypadku niedojscia emisji Obligacji do skutku. W takiej sytuacji
Administratorowi przystuguje wynagrodzenie za wykonane czynnosci obliczone w oparciu
o stawke wskazang w ust. 9.1. lit. d).

§11. ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA

Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Obligatariuszy za
jakakolwiek szkode, pozostajgcg w zwigzku lub wywotang dziataniem lub zaniechaniem
Emitenta lub Poreczyciela, w szczegdlnosci wynikajgca ze ztozenia przez Emitenta w Umowie
oswiadczen niezgodnych z rzeczywistoscig badz nieztozenia przez niego oswiadczen o stanach
lub zdarzeniach, majacych lub moggcych mie¢ wptyw na prawidtowa realizacje Umowy, w tym
nalezyte zabezpieczenie interesdw Obligatariuszy.
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§12. OBOWIAZYWANIE UMOWY

12.1. Zzachowaniem postanowier § 11, Umowa wchodzi w zycie z chwila jej podpisania przez kazdg
ze Stron i wygasa z chwilg wygasniecia Zabezpieczonych Wierzytelnosci, w szczegdlnosci
wdrodze wykupienia przez Emitenta wszystkich Obligacji, co zostanie potwierdzone
zaswiadczeniem o wyrejestrowaniu Obligacji z KDPW.

12.2. W przypadku stwierdzenia, ze ktérekolwiek z postanowiern Umowy jest z mocy prawa
niewazne lub bezskuteczne, okolicznos¢ ta nie bedzie miata wptywu na waznos¢ i skutecznosc
pozostatych postanowien, chyba ze z okolicznosci wynika¢ bedzie w sposéb oczywisty, ze bez
postanowien niewaznych lub bezskutecznych, Umowa nie zostataby zawarta.

12.3. W sytuacji, o ktérej mowa w pkt 12.2. Strony zobowigzane bedy zawrze¢ aneks do Umowy,
w ktérym sformutujg postanowienia zastepcze, ktérych cel gospodarczy i ekonomiczny bedzie
réwnowazny lub maksymalnie zblizony do celu postanowier niewaznych lub bezskutecznych.

12.4. Jezeli z okolicznosci wynika¢ bedzie w sposdb oczywisty, ze bez postanowien niewaznych lub
bezskutecznych Umowa nie zostataby zawarta, Strony zobowigzane bedg niezwtocznie
przystgpi¢ do negocjacji zmierzajacych do zawarcia nowej umowy, ktérej cel gospodarczy
i ekonomiczny bedzie réwnowazny lub maksymalnie zblizony do celu Umowy. Do czasu
zakonczenia negocjacji, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Strony zobowigzane bedg do
realizacji obowigzkéw przewidzianych w Umowie w takim zakresie, w jakim nie bedzie to
sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz stusznymi interesami Stron
i Obligatariuszy.

§13. ZAWIADOMIENIA

13.1. Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia sktadane przez Strony w zwigzku z wykonywaniem
postanowien Umowy, bedg co do zasady sktadane w formie pisemnej osobiscie lub przesylane
do drugiej Strony przesytka polecong lub poprzez kuriera lub za posrednictwem poczty
elektronicznej (dla Emitenta: lub

, a dla Administratora Zabezpieczen:
lub ).

13.2. Zawiadomienia i oswiadczenia, o ktérych mowa powyiej, winny by¢ kierowane na adresy
wskazane w preambule Umowy lub na inne adresy, ktore Strona wskaze, uprzednio
zawiadamiajac o tym pisemnie drugg Strone. Niedochowanie obowigzku powiadomienia
drugiej Strony o zmianie adresu powodowac bedzie, ze korespondencja wystana na adres
dotychczasowy bedzie uznawana za prawidtowo doreczona.

§14. POSTANOWIENIA KONCOWE

14.1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci Umowy wymagaja zachowania formy pisemne;j lub formy
przewidzianej w art. 78" Kodeksu Cywilnego, tj. formy elektronicznej z kwalifikowanymi
podpisami elektronicznymi pod rygorem niewaznosci.

14.2. Tytuly paragraféw maja wytacznie charakter porzadkowy i nie mogg mie¢ wptywu na
interpretacje tresci Umowy.

14.3. W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie bedg miaty przepisy Kodeksu
Cywilnego.

14.4. Spory mogace powsta¢ przy wykonywaniu postanowien Umowy Strony poddajg
rozstrzygnieciu przez sad powszechny wtasciwy dla siedziby Administratora Zabezpieczen.

14.5. Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dla kazdej ze Stron,
jednym dla NS oraz jednym dla Poreczyciela.

14.6. Zadna ze Stron nie jest uprawniona do przeniesienia jakichkolwiek praw lub obowigzkéw
wynikajacych z Umowy na jakgkolwiek osobe trzecig bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej
Strony.

14.7. Wszelkie informacje dotyczgce Umowy beda utrzymywane w poufnosci, do czasu ujawnienia
Umowy do publicznej wiadomosci w zwigzku z emisjg Obligacji, a Strony zapewniaja, ze bedg
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one wykorzystywane wytgcznie w celach obejmujgcych wspding realizacje Umowy i ze nie bedg
przekazywane ani ujawniane osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony,

przy czym nie dotyczy to ujawniania takich informacji: (i) podmiotom z grupy kapitatowej

kazde] ze Stron; (ii) pracownikom, wspotpracownikom i cztonkom organdw kazdej ze Stron lub

podmiotéw z ich grup kapitatowych; (iii) doradcom Stron lub podmiotéw z ich grup
kapitatowych; (iv) Obligatariuszom oraz (v) NS.

PODPISY:

ZA EMITENTA: Signature Not Verified

4 Signature Not Verified
s Ddkument podghsany
preez Krzysgff Rackos

Data: 20234127 Dokument pgfpisany
T CE]F przez Ryszgfd Pinker
Data: 20 1.27
= 14:29: 13 &£T
ZA ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN:
@ Kacper Jakub Kudlek
- 10:51 | 27.11.2023 (UTC) -—_
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3.8 Odpis z niderlandzkiego

rejestru dziatalnosci gospodarczej

z tumaczeniem na jezyk polski

7 KVK

Poreczyciela wraz

Business Register extract

Netherlands Chamber of Commerce

CCl number 73088870

Page 1 (of 3)

The company / organisation does nat want its address details to be used for
unsolicited pastal advertising or visits fram sales representatives.

Legal entity
RSIN
Legal form

Name given in the articles

Corporate seat
First entry in Business
Reqgister

859348780

Naamloze Venncotschap (comparable with Public Limited Liability Company)
Tonsa Commercial REI N V.

Rotterdam

13-11-2018

Date of deed of incorporation 13-11-2018

Date of deed of last

amendment to the Articles

of Association
Autherised capital
Issued capital
Pald-up capital

21-04-2021

EUR 226.670.800,00
EUR 188.009.200,00
EUR 188.009,900,00

Filing of the annual accounts  The annual accounts for the financizl year 2022 were filed on 07-06-2023.

Company

Trade name
Company start date
Activities

Tonsa Commercial REI N.V.
13-11-2018 (registration date: 13-11-2018)
SBl-code: 6420 - Financial holdings

Employees 0
Establishment
Establishment number Q00041158267

Trade name

Visiting address
Telephone number
Date of incorporation
Activities

Employees

Tonsa Commercial REI N.V.

Oslo 1, 299310 Barendrecht

+371103110044

13-11-2018 (registration date: 19-11-2018)

SBl-code: 6420 - Financial holdings

For further information on activities, see Dutch extract.
a

Sole shareholder
Name
Visiting address

WAARMERK

KAMER VAN KOO PHANDE

Tonsa SCA SICAV RAIF
2 Place de Strasbourg, 2652 Luxemburg, Luxembourg

A certified extract is an official proof of registration in the Business Register, Certified extracts issued on paper
are sighed and contain a microtext and UV logo printed on ‘aptically dull' paper.
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Business Register extract

Netherlands Chamber of Commerce

CCl number 73088870

Page 2 (of 3)

Registered in Registre de Commerce et des sociétes

Luxemburg, Luxembourg
under number B211425

Sole shareholder since 20-01-2022 (registration date: 01-02-2022)

Board members

Name Grabski, Macig]

Date of birth 27-10-1968

Date of entry into office 13-11-2018 (registration date: 13-11-2018)

Title Directeur A

Powers Jointly authorised {with other hoard member(s), see articles)

Name Luksenburg, David

Date of hirth 28-07-1981

Date of entry into office 13-11-2078 (registration date: 13-11-2018)

Title Directeur B

Powers Jointly authorised {with other board member(s), see articles)

Name Leininger, Markus Josef

Date of birth 08-07-1966

Date of entry into office 21-04-2021 {registration date: 03-05-2021)

Title Directeur B

Powers Jointly authorised (with other board member(s), see articles)

Name Missaar, Jeroen Edwin

Date of birth 18-09-1967

Date of entry into office 31-09-2021 (registration date: (1-09-2021)

Title Director B - Director Legal Affairs

Powers Jointly authorised (with other board mermnber(s), see articles)
)
g

WAARM ERK A certified extract is an official proof of registration in the Business Register, Certified extracts issued on paper =

KAMER YAM KOORHANDEL® ale signed and contain a microtext and UY logo printed on ‘optically dull' paper, 5’
g‘.‘
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Business Register extract
Netherlands Chamber of Commerce

CClI number 73088870

Page 3 (of 3)

Extract was made on 03-11-2023 at 11.06 hours.
For extract

C.M.H.L Lourens, Grouplead Zorgeloze Ondernemer

APOSTILLE
{(Convention de La Haye du 5 cetobre 1961)

1. Country: THE NETHERLANDS
This pubiic document

2. has been signed by C.M.H.L. Lourers

3. acting in the capacity of official of the Chamber of
Commerce and Indusiry

4. -
Certified

5. in Amsterdam 6. on 03-_’| 7-2023

7. by the regisirar of the disiiict Gourt o Amsierdain

a. 163

9 i0. Siunature:

WrsTesd
WAARMERK A TitEd extract is an official proof of registration in the Business Register. Certified extracts issued on paper
KAMER VAN KOO 1 NBEL are signed and contain a microtext and UV logo printed an ‘optically dull' paper.
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Tiumacz przysicgly jezyka angielskiego
Kalarzyna Bereda-Rosolek

Waly Piastowskie 1/1413, 80-958 Gdansk (Centrum)

tel.

48 692 265 195; www.tekst-tlumaczenie.pl

Numer wpisu na listg tumaczy przysigglych: 1P/3370/05

Thumaczenie przysiggle z jezvka angielskiego

[logo: KVK]

3 strony dokumentu zrodtowego

Wyciag z Rejestru Przedsigbiorstw

Niderlandzka Izba Handlu

Numer CCI: 73088870

Strona 1 (2 3)

Spotka/organizacjia nie Zyezy sobie, aby jej dane adresowe
uzywane byly w celu przesylania niezaméwionych reklam

Osaba prawna

RSIN [numer identyfikacyjny
osoby prawney]:

Forma prawna:

Firma:

Siedziba:

Data pierwszej rejestracji w
Rejestrze Przedsigbiorstw:

Data aktu zatozycielskicgo:
Data ostatniej zmiany statutu
spotki:

Kapital autoryzowany:

Kapital emisyjny:

_pocztowych ani wizyt przedstawicieli handlowych.

859349780

Naamloze Vennootschap (poréwnywalna do spolki akeyjnej)
Tonsa Commercial REIN.V.

Rotterdam

13.11.2018

13.11.2018
21.04.2021

226 670 800,00 EUR
188 009 900,00 EUR

Kapitat wplacony: 188 009 900,00 EUR

Data zlozenia sprawozdania Sprawozdanie roczne za rok obrotowy 2022 zostalo zlozone w dniu
rocznego: 07.06.2023.

Spolka

Nazwa handlowa:
Data rozpoczgcia dziatalnosci:
Rodzaj deialalnosci:

Tonsa Commercial REIN.V.
13.11.2018 (data rejestracji: 13.11.2018)
Kod $SBIl: 6420 — Holdingi finansowe

Liczba pracownikéw: 0

Przedsigbiorstwo

Numer przedsigbiorstwa: 000041158261

Nazwa handlowa: Tonsa Commercial REIN.V.

Adres biura: Oslo 1, 2993LD Barendrecht

Telefon: +311103110044

Data zalozenia: 13.11.2018 (data rejestracji: 13.11.2018)

Rodzaj dzialalnosci:

Liczba pracownikow:

Kod SBI: 6420 — Holdingi finansowe
Wigcej informacji na temat prowadzonej dzialalnosei dostgpne
w wyciagu w wersji niderlandzkiej.

Jedyny akl:jon_arinsl
Firma:

Adres biura:
WAARMERK

KAMER VON
KOPHANDEL®

Tonsa SCA SICAV RAIF
2 Place de Strasbourg, 2652 Luksemburg, Luksmeburg

Poswiadczony wycigg jest oficjalny d i rej iow |

Przedsighiorstw. Poswiadezone wyciagi wydane w wersji papierowej sa podpisane
i ieraj 1 ultrafiol logo nadrikowane na ,optveznie crystym’”
papierze s

[Na prawym marginesie pionowo data i godzina: 2023-11-03 11:06:04]
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[logo: KVK]

Thimacz przysiggly j¢zyka angielskiego

Katarzyna Bereda-Rosotek

Waly Piastowskie 1/1413, 80-958 Gdarisk (Centrum)
tel. 48 692 265 195; www tekst-tlumaczenie.pl
Numer wpisu na listg thumaczy przysigglych: TP/3370/05

Wycigg 2 Rejestru Przedsi¢biorstw

Niderlandzka Izba Handlu

Numer CCI: 73088870

Strona 2 (z 3)

Rejestracja w:
Jedyny akcjonariusz od:

Registre de Commerce et des sociétes, Luksemburg
20.01.2022 (data rejestracji: 01.02.2022)

Czlonkowie zarzadu
Imie i nazwisko:
Data urodzenia:

Data objgcia stanowiska:

Stanowisko:
Umocowanie:

Imig i nazwisko:
Data urodzenia:

Data objgcia stanowiska:

Stanowisko:
Umocowanie:

Imig i nazwisko:
Data urodzenia:

Data objecia stanowiska:

Stanowisko:
Umocowanie:

Imig i nazwisko:
Data urodzenia:

Data objecia stanowiska:

Stanowisko:
Umocowanie:

Grabski, Maciej

27.10.1968

13.11.2018 (data rejestracji: 13.11.2018)

Dyrektor kategorii A

upowaznienic lgezne (z  innym/innymi czlonkiem/czionkami
zarzadu, patrz statut spétki)

Luksenburg, David

28.01.1981

13.11.2018 (data rejestracji: 13.11.2018)

Dyrektor kategorii B

upowaznienic laczne (z innym/innymi czionkiem/czionkami
zarzadu, patrz. statut spotki)

Leininger, Markus Josef’

08.01.1966

21.04.2021 (data rejestracji: 03.05.2021)

Dyrektor kategorii B

upowaznienie lgezne (2 innym/innymi cztonkiem/cztonkami
zarzadu, patrz statut spotki)

Misaar, Jeroen Edwin

18.09.1967

01.09.2021 (data rejestracji: 01.09.2021)

Dyrektor kategorii B — Dyrektor ds. prawnych

upowaznienie laczne (z innym/innymi cztonkiem/czlonkami
zarzadu, patrz statut spatki)

WAARMERK
KAMER VON
KOPHANDEL®

Paswiadczony wyciag jest oficjialnym dowodem rejestracii w  Rcjestrze
Pr ighiorstw, Poswiad, wyciagi wydane w wersji papierowej 53 podpisane
i zawicrajg mikrolekst i ultrafioletowe logo nadrukowane na Loptycznie czystym’™
papierze.

[Na prawym marginesie pionowo data i godzing: 2023-11-03 1 1:06:04]
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Thimacz przysiggly jezyka angielskiego
Katarzyna Bereda-Rosotek
Waly Piastowskie 1/1413, 80-958 Gdarisk (Centrum)
tel. 48 692 265 195; www.tekst-tlumaczenie.pl
Numer wpisu na listg thumaczy przysieglych: TP/3370/05

[logo: KVK]
Wyciag z Rejestru Przedsigbiorstw
Niderlandzka Izba Handlu

Numer CCI: 73088870
Strona 3 (z 3)

Wyciag wydano w dniu 03.11.2023 o godz. 11:06.

WAARMERK Podwiadczony wycigg jest uchalr\ym dowodem rejestracii w Rejestrze
KAMER VON KOPHANDEL® Przcd-n;hmrs:w Poswindczone wyciggi wydane w wersji papicrowej sg podpnsnne
1j3 1 ultraf logo nadrukowane na .optycznie czystym”
puplerz:

[Na prawym marginesie pionowe dote i godzing: 2023-11-03 11:06:04]

[ APOSTILLE
(Convention de La Haye du 5 octobre 1961)

1. Panstwo: NIDERLANDY

Niniejszy dokument urzgdowy

2. podpisany zostal przes: C. M. H. L. Lourens

3. dzialajgcego w charakterze: urzednika Chamber of Commerce and
Industry [fzby Handlowo-Przemystowej]

4' -

Poswiadceony

5. w: Amsterdamie

6. dnia: 03.11.2023

7. przez: registrar of the district court of Amsterdam [Sekretarza Sadu
Rejonowego w Amsterdamic)

8. Nr: 26163

9. Pieczed/stempel: [okrggla pieczeé z symbolem graficznym w polu
i napisem w otoky: RECHTBANK AMSTERDAM)]

10. Podpis: S. Chemrouki [odreczny, nieczytelny podpis]

o — 7 - adl.

Zaswiad z trefcig de 4 sper
angielskim i okazanego mr}aka or}gmm‘

Rapertorium nr 2034/2023

Gdarisk, dnia 22 listopada 2023

w

g0 W Jemku
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3.9 Uchwata w sprawie dokonania warunkowego przydziatu Obligacji

2312 Olivia_Fin_obligacie 223 warunkowa_uchwafa_przydziatowa

Uchwata nr 1/12/2023
Zarzadu spétki Olivia Fin Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Gdarsku
z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie dokonania warunkowego przydziatu obligacji serii Z23 spétki pod firma Olivia Fin

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia spétka komandytowo-akcyjna

Dziatajgc jako jedyny cztonek Zarzadu — Prezes Zarzadu spotki pod firma Olivia Fin Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w  Gdarisku  (,Komplementariusz”), bedgcej jedynym
komplementariuszem spétki pod firma Olivia Fin Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka
komandytowo-akcyjna z siedzibg w Gdansku, wpisane]j do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdarisk — Pétnoc w Gdarisku VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000473233, (,Emitent” lub ,Spétka”), dziatajac
na podstawie:

(i) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,,Ustawa o obligacjach”),

(ii) Uchwaty nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 27 listopada 2023 r.
w sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji serii Z23 (zaprotokotowane] przez Joanne
Miller, notariuszke w Gdansku, pod Rep. A nr 3751/2023} (,,Uchwata Emisyjna”),

oraz zgodnie z Memorandum informacyjnym sporzgdzonym przez Emitenta 27 listopada 2023 r.
wzwigzku z oferta publiczng 25000 (dwadziescia pie¢ tysiecy} obligacji na okaziciela
serii Z23 Emitenta o jednostkowej wartosci nominalnej 100 EUR (sto euro) kazda, oferowanych zgodnie
z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie (,,Obligacje”), podejmuje niniejszym uchwate o nastepujgcej tresci:

§1

1. Zarzad Emitenta postanawia warunkowo przydzieli¢ tacznie 25 000 (dwadziescia piec tysiecy)
Obligacji o wartosci nominalnej 100 EUR (sto euro) kazda, otgcznej wartosci nominalnej
2 500 000 (dwa miliony piecset tysiecy) euro.

2. Wykaz inwestordw i liczba warunkowo przydzielonych na ich rzecz Obligacji stanowi zatgcznik
nr 1 do niniejszej Uchwaty.

3. Warunkiem dokonania przydziatu Obligacji jest prawidtowe rozliczenie emisji Obligacji,
na podstawie zlecen rozrachunku, o ktdrych mowa w § 5 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podijecia.

W imieniu Emitenta

Maciej Grabski
Prezes Zarzadu Komplementariusza

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Signature Not

Vericficd
Irmﬁr1
2312 Olivia_Fin_ cje_723_warunkowa_uchwata przydziatowa Dok nt

podpisany p#ez
Maciej ski
Data: 2023]12.08
18:16:3 T
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3.10 Definicje i objasnienia skrétow

LAdministrator Zabezpieczen”

oznacza spotke pod firmg GWW Grynhoff iPartnerzy Radcowie Prawni iDoradcy
Podatkowi sp. p. z siedzibg w Warszawie, ul. Dobra 40, 00-344 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000541501, petnigcg na podstawie umowy
zawartej z Emitentem funkcje administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacii

LAgent Platniczy”

oznacza podmiot petniacy funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulacji KDPW,
w tym wykonujacy czynnosci dotyczace ustalen i obliczen wysokosci $wiadczen z Obligacii,
a takze czynno$ci polegajace na przekazywaniu KDPW $rodkdw pienigznych na potrzeby
realizacji takich wyptat, ktrym na podstawie umowy zawartej z Emitentem jest NS;

,ASO Catalyst’, ,ASO”

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi
prowadzony i zarzgdzany przez GPW pod nazwg CATALYST;

,Dematerializacja w KDPW”

oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach
oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

,Depozytariusz”

oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacii, na ktérym zapisane zostang Obligacje
po ich Dematerializacji w KDPW;

,Dzien Emisji”

oznacza dzien, wskazany w pkt. 9.3 Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje zostang
zarejestrowane w KDPW;

,Dzien Ptatnosci Odsetek” lub (w
zaleznosci od kontekstu) ,Dni
Platnosci Odsetek”

oznaczajq dni wskazane w pkt. 14.7 Warunkéw Emisji, w ktérych wyptacane bedg Kwoty
Odsetek;

,Dzien Ustalenia Praw”

oznacza trzeci Dzien Roboczy przed danym Dniem Platnosci Odsetek albo odpowiednig
date okreslong zgodnie z Regulacjami KDPW, w ktérym zostaje okreslony stan posiadania
Obligaciji, w celu ustalenia podmiotéw oraz osob uprawnionych do otrzymania $wiadczen
z tytutu Obligacji w Dniu Platnosci Odsetek, z wyjatkiem: (i) wystapienia przypadkdw
uprawniajacych do zlozenia zadania przedterminowego wykupu Obligacji okreslonych
w punkcie 13.3, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien zlozenia przez
Obligatariusza zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (i) otwarcia
likwidacji Emitenta, kiedy za Dzieh Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji
Emitenta, (iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzien potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, oraz
(iv) innych przypadkéw wskazanych w bezwzglednie obowigzujgcych przepisach prawa;

,Dzien Przedterminowego
Wykupu” lub ,DzienA
Wczesniejszego Wykupu”

oznacza odpowiednio Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dzien
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

,Dzien Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta”

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 13.4 Warunkéw Emisji;

,Dzien Przedterminowego
Wykupu na Zadanie
Obligatariusza”

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 13.3 Warunkéw Emisji;

,Dzien Wykupu”

oznacza dzien wskazany w pkt. 12.2. Warunkéw Emisji, w ktorym Obligacje zostang
wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;

,Dzien Roboczy”

oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny od pracy,
w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposéb umozliwiajacy wykonanie czynnoSci
okreslonych w Warunkach Emisj;

L,Emitent”

oznacza spotke pod firmg Olivia Fin z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka
komandytowo-akcyjna z siedzibg w Gdansku pod adresem: 80-309 Gdansk Al
Grunwaldzka 472C/3. pietro, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000473233, REGON: 221940108,
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NIP: 9571070234, o kapitale zaktadowym wynoszacym na dzien sporzadzenia Warunkéw
Emisji 100 000,00 ztotych (wptaconym w catosci);
,EUR” lub ,euro” oznacza jednostke walutowg wprowadzong na poczatku trzeciego etapu Europejskiej Unii
Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu ustanawiajacego Wspdlnote Europejska;
,EURIBOR” oznacza stope procentowg ustalang, zgodnie z regulacjami European Money Markets

Institute (EMMI), na fixingu z doktadnoécig do 0,001 punktu procentowego i publikowang,
przez upowaznione do tego podmioty, przy czym na potrzeby ustalenia Odsetek zostanie
ona ustalona z doktadno$cig do 0,01 punktu procentowego (lista podmiotéw publikujacych
wysokos¢ stopy procentowej EURIBOR dostepna jest na stronie internetowej EMMI);

,Firma Inwestycyjna’

Oznacza NS

,Formularz Zapisu”

oznacza pisemne o$wiadczenie Inwestora w sprawie zapisu na Obligacje, przy czym
dopuszczalnym jest, aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci elektronicznej;

,Grupa OBC”

oznacza podmioty bedace posrednio lub bezposrednio wigkszoSciowymi wiascicielami
Projektow OBC lub podmioty posrednio lub bezposrednio finansujace Projekty OBC oraz
Tonsa, z wytaczeniem bankow oraz obligatariuszy niepowigzanych z innymi podmiotami
z Grupy OBC;

,Grupa Poreczyciela” lub
,Grupa” lub ,Grupa Kapitatowa”

oznacza Poreczyciela oraz podmioty zalezne od Poreczyciela w rozumieniu MSSF;

LInwestor”

oznacza Obligatariusza lub podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

KDPW’ oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.;

,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek ptatng przez Emitenta z tytutu Obligacji obliczang i wyptacang
za po$rednictwem Agenta Platniczego zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji
Obligacii;

~Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci gtéwnej, tj. kwote réwng
Warto$ci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub Dniu Przedterminowego Wykupu zgodnie
z postanowieniami Warunkéw Emisji Obligacii;

,Marza” oznacza warto$¢ wyrazong w punktach procentowych, o jaka powiekszona jest Stopa

Bazowa na potrzeby ustalenia wysokosci Oprocentowania Obligacji wskazana w pkt 14.2
Warunkdéw Emisji;

,Memorandum Informacyjne” lub
,Memorandum”

oznacza dokument, o ktorym mowa wart. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, niebedacy
prospektem emisyjnym w rozumieniu Rozporzadzenia 2017/1129, na podstawie ktorego
Inwestorom proponuje sie nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. Warunki Emisji

,,NS”

oznacza spbtke pod firmg Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, pod adresem: ul.
Prosta 67, 2C, 00-838 Warszawa, wpisang, do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru  Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000018651, posiadajaca numer NIP 6760108427, REGON 350647408, o kapitale
zaktadowym wynoszacym na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji 3 494 747,00 z
(wptaconym w cato$ci);

,Obligacje”

oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie z niniejszymi
Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
opisane w pkt. 2. Warunkéw Emisji;

,Obligatariusz’

oznacza wiasciciela Obligacji tj.. podmiot bedacy posiadaczem Rachunku Papieréw
Warto$ciowych, na ktérym sg zapisane Obligacje lub — w odniesieniu do Obligacji
zapisanych na Rachunku Zbiorczym - podmiot wskazany Depozytariuszowi przez
posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako wiasciciel Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym i dziatajgcy w zakresie jakichkolwiek praw i obowigzkéw wynikajacych
z niniejszych Warunkéw Emisji oraz Obligacji, za posrednictwem posiadacza Rachunku
Zbiorczeqo;

,Odsetki” lub ,Oprocentowanie”

oznacza $wiadczenie Emitenta, o ktorym mowa w pkt. 14 Warunkdw Emisji;

,Okres Odsetkowy” Oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego, tj. Dnia
Warunkowego Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytaczeniem tego
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dnia) lub Dnia Wcze$niejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia) za ktory ptatne bedg
Odsetki od Obligacii;

,Podmiot z Grupy Poreczyciela’

oznacza podmiot wchodzacy w sktad Grupy Poreczyciela;

,Poreczyciel”

oznacza spotke Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spdtka prawa
holenderskiego zarejestrowana pod numerem 73088870 w Holandii;

,Prawo restrukturyzacyjne”

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne;

,Prawo upadtosciowe”

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

.| Program”

oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane przez Emitenta na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 16 grudnia 2019 r. w przedmiocie realizacji
programu emisji obligacji, zmieniong nastepnie uchwatami z dnia 24 marca 2020 r., z dnia
1 wrzes$nia 2020 r. oraz z dnia 15 marca 2021 r.;

LIl Program”

oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane przez Emitenta na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 19 pazdziernika 2021 r. w przedmiocie realizacji
programu emisji obligacji, zmieniong nastepnie uchwatami z dnia 10 maja 2022 r. oraz
z dnia 29 sierpnia 2022 r.;

LIl Program”

oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane przez Emitenta na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 6 marca 2023 r. w przedmiocie realizacji programu
emisji obligacji, zmieniong nastepnie uchwatami z dnia 21 kwietnia 2023 r. oraz z dnia
19 maja 2023 r.

,Projekty OBC”

oznacza nieruchomosci stanowigce budynki biurowe o nazwach Olivia Gate, Olivia
Point&Tower, Olivia Four, Olivia Six, Olivia Star, Olivia Seven (Olivia Prime A), Olivia Eight
(Olivia Prime B) oraz Olivia Nine zlokalizowane w Gdarisku przy al. Grunwaldzkiej 472 oraz
kolejne inwestycje w ramach projektu Olivia Centre, rozpoczete do Dnia Wykupu Obligacji;

,Przedterminowy Wykup”

oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach okreslonych w pkt.
13 Warunkéw Emisji;

,Rachunek Obligacji’

oznacza Rachunek Papieréw WartoSciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papierow

oznacza rachunek papierow wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie,

WartoSciowych” na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie,
na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

,Regulacje Catalyst” oznaczajq obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez GPW okre$lajace zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu Catalyst;

,Regulacie KDPW” oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez

KDPW, okre$lajace sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegolnosci Regulamin KDPW i Szczegdétowe Zasady Dziatania
KDPW;

,Rozporzadzenie 2017/1129"

oznacza Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

,Spotki Projektowe”

oznacza spdtki, w ramach ktérych realizowane sg Projekty OBC;

,otatut”

oznacza statut spotki Emitenta;

,Stopa Bazowa”

oznacza element bazowy oprocentowania Obligaciji, o ktérym mowa w pkt.14.3 Warunkéow
Emisji;

,Strona internetowa Emitenta”

oznacza strong internetowg pod adresem http://ogobe.olivia.biz lub kazdg inng strone
internetowa, ktdra jq zastapi w przypadku zaprzestania funkcjonowania;

,ronsa”, ,Tonsa Luksemburg”

oznacza TONSA SCA SICAV RAIF z siedzibg w Luksemburgu, spétka prawa
luksemburskiego zarejestrowana pod numerem B211425 w Luksemburgu;

,2Jchwata Emisyjna”

uchwata nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 27 listopada 2023
r

,Ustawa o Obligacjach”

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,2Ustawa o Obrocie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;
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,Ustawa o Ofercie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych;

JWarto$¢ Nominalna”

oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligaciji wskazang w pkt. 7.1 Warunkdw Emisji;

,Warunki Emisji”

oznacza dokument zamieszczony w pkt. 8.4 niniejszego Memorandum Informacyjnego
wraz z wszelkimi ewentualnymi pdzniejszymi zmianami oraz Zatgcznikami, ktéry stanowi
warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

,WIBOR"

oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowang przez Administratora Wskaznikéw
Referencyjnych), dla depozytéw 3-miesigcznych wyrazonych w PLN, wyrazong
w procentach w skali roku;

,Zadtuzenie Finansowe”

oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie w szczegdlnosci wynikajace z umowy
pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych papierdw dtuznych oraz
zobowigzan do zapfaty wynikajacych z udzielonego poreczenia, gwarancji lub
przystapienia do diugu;

LLarzad”

oznacza zarzad Emitenta;

,Zgromadzenie Obligatariuszy’

oznacza reprezentacje ogdétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji na podstawie
art. 46 Ustawy o Obligacjach;

L2, ztoty” lub ,PLN

oznacza polski ztoty, tj. oficjalny $rodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej zgodnie
z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego.
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