NOTA INFORMACYJNA

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst

prowadzonym przez spétke pod firma BondSpot 5.A. oraz w alternatywnym systemie obrotu
Catalyst prowadzonym przez Gieltde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S5.A.

obligacji serii I wyemitowanych przez:

spotke pod firma VANTAGE DEVELOPMENT Spotka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu przy ul.
Dahrowskiego 44 (50-457 Wrodaw), podmiot wpisany do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego prze: Sad Rejonowy Wrockawia — Fabryczne), VI Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000030117, posiadajgca numer NIP: 8960000701,
REGON; 930778024, o kapitale zakladowym w wysokosci 38.712.940,74 ztotych, optaconym w catosci
(dalej zwana: .Spoéltka” lub . Emitentem”).

Miniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie

instrumentéw finansowych objetych ta nota do:

1) obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot 5.A. oraz

2) obrotu w alternatywnym systemie ocbrotu prowadzonym przez Gielde Papierow
Wartosciowych w Warszawie 5.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie

stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na:
1) regulowanym rynku pozagietdowym prowadzonym przez BondSpot 5.A.; ani na

2) rynku regulowanym prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie
5.A. (rynku podstawowym lub réwnoleglym).

Inwestorzy powinni byé Swiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny byé
poprzedzone wiasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca

inwestycyjnym.

Tresé niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez BondSpot 5.A. ani przez Gielde
Papierébw Wartosciowych w Warszawie S5.A. pod wzgledem zgodnoici informacji w niej
zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Oferujacy:

MICHAEL/STROM

INVESTMENTS

Michael / Striim Dom Maklerski Sp. z o.0.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 6 listopada 2015 r.
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OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE

INFORMACYJNEJ
Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w  nocie
informacyjnej:
111 Emitent:
Mazwa: Uantaq__:]__é Development S.A.

Forma prawna:

Spotka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska
Siedziba; Wrackaw
Adras: ul. Dabrowskiego 44, 50-457 Wroctaw

Mumer telefonu:

Mumer féksu:

| +48 71 78 600 00

+48 71 78 600 01

Strona internetowa:

Adres poczty elektroniczne;: -

hitp:ﬂ vantage-sa.pl/ .

hiuro@vantage-sa.pl

MIF, REGOM:
Mumer KRS:

d860000701, 930778024

0000030117

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta;

Edward Laufer

Pawlukowicz — Cztonek Zarzadu

- Prezes Zarzadu, Roman Meysner - Czlonek Zarzadu, Dariusz

W przypadku Zarzadu jednocsobowego do sktadania oswiadczen wali w imieniu

Spotki

uprawniony jest Frezes Zarzadu

samodzielnie, W przypadku  Zarzadu

wieloosobowego do skladania oéwiadczen woli w imieniu SpaHd uprawniony jest
Prezes Zarzgdu samodzielnie lub wspdlnie dwoch Czlonkéw Zarzadu lub Czlonek

Zarzadu tacznie z Prokurentem,

Oswiadczenia 0s0b odpowiedzialnych za informacje zawarte w nocie informacyjnej:

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, Ze zgodnie z moja najlepsza wiedza i przy
dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewnié taki stan, informacje zawarte w niniejszej
Nocie Informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie
pominieto w niej Zadnych faktéw, ktére moglyby wplywaé na jej znaczenie i wycene
instrumentéw dluznych wprowadzanych do obrotu, a takie e opisuje ona rzetelnie
czynniki ryzyka zwiazane z udzialem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitemazlr.

T i
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ETI dwar}}kk}ﬂ%;'li Dariusz R ol ide s

Prezes Zarzqdu |
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|
|

Vantage Development 5.4,
ul. Dabrovwskiege 44, 50937 Wraclaw
REGON: 930773024 NIF: B960000701
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2.1

W odniesieniu do Emitenta nie ma zastosowania okreslony w § 18 ust, 17 Regulaminu ASO GPW
obowigzek zawarcia umowy z Autoryzowanym Doradca w zwiazku z ubieganiem sie o©
wprowadzenie Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu, poniewai obowigzku tego
- na mocy § 18 ust, 18 pkt 3 Regulaminu ASQO GPW - nie stosuje sie w przypadku gdy na dzien
ztozenia wniosku taczna wartosé nominalna dhuznych instrumentdw danego emitenta objetych

whinskiem wynasi co najmnigj 5.000.000 zt.

Wezelkie terminy niezdefiniowane w ninigjsze] nocie informacyjne) {dalej takie: ,Nota
Infarmacyjna") majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji Obligacgji serii | emitowanych
przez Vantage Development 5.4, z siedziba we Wroctawiu, stanowigcych zatgcznik do Noty
Informacyjne| (dalg| takze: ,Warunki Emisji”).

DAME O OBLIGACJACH WPROWADZONYCH DO OBROTU NA ASO BONDSPOT ORAZ ASO
GPW

Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i wprowadzanymi instrumentami dbuznymi, w
szczegolnosci zwigzane z sytuacja gospodarcza, majatkowa i finansowa Emitenta i jego
grupy kapitalowej

211 Czynnikl ryzvka zwiazane z Emitentem oraz jego grupa kapitatowa ( Grupa™

2111  Ryezyko zwigrane z koncentracja swiadczenia ustug jedynie na rzecz spotek z
Grupy Vantage

Spotka Vantage Development 5.4, dwiadczy ustugi gldwnie na rzecz spdlek 2
Grupy Vantage, ktorych podstawowsym  przedmiotern  dziatalnosc  jest
dziatalnosc deweloperska. W zwigzku z tym Spétka narazona jest posrednio
na ryzyka zwigzane z wykonywaniem dziatalnodc deweloperskiej, Spétki z
Grupy Vantage w wiekszoscl ze Spotka fgcza umowy o zarzadzanie
prajektami deweloperskimi. Tym samym Spotka poprzez swoje dziatania,
dzieki doswiadczeniu i znajomosci rynku stara sie minimalizowac ryzyka
wiazane z wykonywaniem dziatalnodci deweloperskie).

2112 Ryzyko zwigzane z sytuacjg ekonomiczng w kraju

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec | sytuagja
finansowa Spdlki, jest scisle zwigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi,
takimi jak zmiany PKB, wysokosc stop procentowych, bezrobocie, inflagja.
Wszystkie przyszie niekorzystne zmiany jednego lub wigce] z powyiszych
czynnikdw moga doprowadzic do spadku popytu na nowe domy |
mieszkania araz nieruchomosc komercyjne, a takze wzrostu kosztdw obstugi
zadtuZenia, co w efekcie mogloby mied negatywny wphyw na sytuacje

finansowa Spotki.

2113 Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosc polskiego systemu prawnego |

podatkowego
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Ze wzgledu na czeste zmiany w przepisach prawa w Paolsce, zmieniaja sie
takze interpretacje prawa oraz praktyka jego stosowania, Normy prawne
moga podlegad zmianom na korzy$c przedsiebiorcodw, lecz moga takze
powodowad negatywne skutki. Ewoluujgce przepisy prawa, a takze odmienne
jego interpretacje, zwiaszcza w odniesieniu do prawa podatkowego, norm
regulujacych  prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, prawa pracy |
ubezpieczen spotecznych czy teZ regulagji z zakresu papierow
wartosciowych, moga wywotal negatywne konsekwencje dla Spotki,
Szczegolnie czeste | niebezpieczne sg zmiany interpretacyjne przepisow
podatkowych. Brak jest jednolitosci w praktyce organdw skarbowych |
arzecznictwie sgdowym w sferze opodatkowania. Przyjecie przez organy
podatkowe interpretacji prawa podatkowego innej niz stosowana przez
Emitenta moze implikowad pogorszenie jego sytuagji finansowe], a w efekcie
ujemnie wplynaé na osiagane wyniki i perspektywy rozwoju.

Przepisy dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od
osob prawnych, fizycznych, podatku od nieruchomesci czy skladek na
ubezpieczenia spoteczne podlegaja czestym zmianom, wskutek czego
traktowanie podatnikdw przez organy podatkowe cechuje pewna
niekonsekwencja i nieprzewidywalnosé. Obowigzujace regulacje zawieraja
rowniez sprzeczne przepisy i nigjasnosci, ktore powodujg rdznice w opiniach
co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zardwno miedzy
poszczegdlnymi  organami  panstwowymi, jak | miedzy organami
panstwowymi | podatnikami. Rozliczenia podatkowe moga byé przedmiotem
kontroli wtadz, ktore w razie wykrycia nieprawictowosci uprawnione sa do
abliczania zalegioscl podatkowych wraz z odsetkami. Deklaracje podatkowe
moga zostad poddane kontroli wiadz skarbowych przez okres pieciu lat, a
niektare transakcje przeprowadzane w tym okresie, w tym transakcje z
podmiotami powigzanymi, moga zostal zakwestionowane na gruncie
skutkéw podatkowych przez wiasciwe wladze skarbowe. W efekciz kwoty
wykazane w sprawozdaniach finansowych moga ulec zmianie w paZniejszym
terminie, po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez wiladze skarbowe.

W celu minimalizacji opisanego wyZej ryzyka, Emitent na biezgco manitoruje
Zmiany przepisow prawa oraz korzysta z profesjonalng) pomocy prawnej,

Ryzyko awiazane z nigterminowymi zaplatami

Wozwigzku z ewentualnymi opdznieniami ptatnesci przez kontrahentow
istnieje nyzyko, ze w zwigzku z koniecznoscig wykorzystania obcych Zrodet
finansowania moga wzrosnac koszty finansowe, co mogtoby mied negatywny

wpdyw na sytuacje Spotki,

Ryzyko zwigzane ze zrealizowaniem zabezpieczen na aktywach Spolki




2116

2117

Spotka stanowita na rzecz bankdw kredytujacych projekly deweloperskie
zabezpiecrenia, miedzy innymi w postaci zastawow rejestrowych na
udriatach i akcjach w spétkach z Grupy Vantage oraz hipotek na
nieruchomeosciach bedacych wiasnoscia badz w uzytkowaniu wieczystym
Spotki. Spotka zwraca uwage na fakt iz pomime ze w chwili obecng
zobowigzania splacane s3 terminowe, Spdika nie moie zagwarantowad, iz w
przysztosci sptaty beda realizowane przez Spotke w terminie. W konsekwencji
banki mogs byd uprawnione do zaspokojenia swoich wisrzytelnosci przez
wykonanie uprawnien zwigzanych z ustanowionymi zabezpieczeniami na
obcgzonych skladnikach majatkowych, Stan taki mogthy utrudnic Spélce
mailiwedé prowadzenia dziatalnosci na zakladanym  poziomie, co w
konsekwencji moze mied negatywny wiphyw na sytuacje finansowa Spotki.

Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakdji z podmiotami powiazanymi

W toku prowadzone] dzistalnosdci Spétka 1 inne podmioty z Grupy Vantage
zawierajg wiele transakcji z podmiotami powigzanymi, w tym podmiotami
powigzanymi ze Spotks kapitalowo oraz podmiotami zaleznymi od gownych
akcjonariuszy. Transakcje te zapewniajg efektywne prowadzenie dziatalnosci
gospodarcze] w ramach Grupy Vantage i obejmuja, miedzy innymi, wzajemne
dwiadczenie wustug, przenoszenie  aktywdw, kompensate wzajemnych
naleznosci oraz inne transakcje, w tym majgce na celu optymalizacje
podatkows dziatalnosci Grupy Vantage. Z uwagi na przepisy podatkowe
dotyczace warunkdw transakcji zawieranych przez podmioty powiazane, w
tym w szczegalnosc stosowanych w tych transakcjach cen (ceny transferowe)
oraz wymogow dokumentacyjnych odnoszacych sie do takich transakgji, nie
mozna wykluczyd, iZ Grupa Emitenta moze bye przed miotem kontrali i innych
czynnosci sprawdzajacych peodejmowanych przez organy podatkowe w
powyzszym zakresie, Ryzyko, jakie sie w zwigzku z tym pojawia dla Spotki
oraz podmiotdw z Grupy Vantage, zwiazane jest z brakiem rozréznienia w
polskim prawie podatkowym, a takze w praktyce dzialania organdw
podatkowych | saddw  administracyinych,  koncepcji  .planowania
podatkowega” rozumianego jako podejmowanie dziatan mieszczacych sie w
granicach prawa, majacych na celu zmniejszenie obcigien podatkowych, od
dziatania na granicy prawa badz to wykraczajgcego poza ramy prawne
majgcego na celu tylko i wylacznie omijanie przepiséw podatkowych,
Ewentualne zakwestionowanie przez organy podatkowe  transakgi
realizowanych z udziatem podmiotdw powigzanych, w tym ich warunkdéw
cenawych, termindw platnosci, celowosci lub innych warunkow takich
transakgji, wigczajgc w to takze transakgje zwigzane z realizacja praw z akdji
Spotki, moze miet negatywny wphyw na sytuacja finansowa Spotki,

Ryzyko cen nieruchomosci mieszkaniowych oraz cen gruntdw
Podstawowym preedmiotem dziatalnosci Grupy Vantage jest budowa |
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sprzedaZ nieruchomaosct mieszkalnych oraz komercyjnych. Spotka Vantage
Development S.A. realizuje projekty deweloperskie przede wszystkim
poprzez spotki celowe. W zwigzku z powyzszym, wyniki finansowe oraz
poziom marz realizowanych przez Grupe Vantage zaledy w duzym stopniu od
cen nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce, a przede wszystkim we
Wroctawiu. W przypadku znaczacego spadku cen Grupa Emitenta moze
zanotowad obnizenie wyniku finansowego na  skutek przeszacowania
wartosci nieruchomosci inwestycyjnych oraz spadek marzy na dziatalnosci
deweloperskigj,. W celu zabezpieczenia odpowiednie) ilosci gruntu pod
przyszte mieszkaniowe projekty deweloperskie Grupa Vantage posiada tzw.
bank ziemi. Zatamanie sie cen gruntéw wptynetaby na obnizenie sie wartosci
gruntéw juz posiadanych przez Spdtke | koniecznoid realizagji projektow
przy  uwzglednieniu  wyzszych  kosztow gruntu w stosunku do  firm
konkurencyjnych realizujacych projekty na gruntach nabywanych na biezaco
w cenach rynkowych, Tym samym Grupa Vantage realizowataby relatywnie
nizsze marze na projektach prowadzonych z wykorzystaniem  gruntu

nabytego po wyZszych cenach.
Ryzyko zwigzane z trudnosciami w uzupetnianiu banku ziemi

Kluczowym czynnikiem decydujacym o powodzeniu pojedynczego projektu
deweloperskiego  jest dobra  lokalizacja inwestycji, Spotka  prowadzi
planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania gruntdw pod preyszte
projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewni¢, iz w przysztosci
pozyska ona odpowiednie grunty pod lokalizacje inwestycji. Do
podstawowych  przeszkdd w  pozyskiwaniu  atrakcyjnych  gruntow  pod
budowe zalicey¢ nalezy:  konkurencie na  rynku  nieruchomosd,
czasochtonnosé uzyskiwania pozwolefi na budowe, brak dostepnosci do
podstawowe) infrastruktury, nieuchwalone migjscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz  przewlekle procedury
administracyjne. Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz przed
zakupem kazdego gruntu nie da sie wykluczyd, iz Spdtka nie napotka
nieaczekiwanych przeszkad powodujacych  zwiekszenie  kosztow
preygotowania gruntdw pod budowe.

Ryzyka zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich: mieszkaniowych |

komercyjnych

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe Vantage wymagaja
znacznych naktadéw w fazie przygotowania, a nastepnie budowy. Z uwagi na
wysokie zapotrzebowanie kapitalowe, takie projekiy sa, ze swej istoty,
obarczone okreslonymi  ryzykami. Wystapienie ktoregokolwiek z  ryzyk
zwigzanych z dziatalnoicia deweloperska moze spowodowad opdZnienia w
realizacji projektu deweloperskizgo, wzrost kosztow lub utrate preychoddw z
takiego projektu, zablokowanie Sradkdw zainwestowanych w kupno gruntu,
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a w niektorych przypadkach brak mozliwosci zakonczenia projektu
deweloperskiego, Wystapienie kazdej z powyzszych okolicznosci moze mied
negatywny wptyw na wyniki finansowe Grupy Vantage,

Wspotpraca z generalnymi wykonawcami

Emitent nie prowadzi dziatalnosci budowlane), lecz wspolpracuje =z
generalnymi wykonawcami, ktorzy sa odpowiedzialni za realizacje inwestygji
wraz z finalizacja projektu oraz uzyskaniem wszelkich zezwoler niezbednych
do bezpiecznego korzystania z mieszkania. Kluczowymi kryteriami wyboru
gtownego  wykonawcy s zardwno dodwiadczenie, profesjonalizm, czy
kandycja finansowa kontrahenta, jak rowniez polisa ubezpieczeniowa
obejmujgca wszelkie ryzyka zwigzane z procesem budowy. Kondycja
finansowa generalnego wykonawey ma istotny wplyw na terminowosd
przekazania lokali klientom oraz na rentownosc wypracowana preez

Emitenta.
Ryzyko zwigzane z cyklicznoscig na rynku nieruchomosci

Rynek nieruchomosd mieszkaniowych w Polsce charakteryzuje cyklicznosd,
W zwigzku z tym liczba corocznie oddawanych nowych mieszkan zmienia sie
z roku na rok w zaleinosci, miedzy innymi, od: ogdlnych czynnikow
makroekonomicznych w Polsce, zmian demograficznych w danych obszarach
migjskich, dostepnosci finansowania oraz cen mieszkan juz istniejacych |
nowych. Zazwycza] skutkiem zwiekszonegoe popytu jest wzrost mariy
deweloperdw oraz wezrost liczby nowych projektow. Ze wegledu na czas
trwania procesu inwestycyinego, istnigie ryzyko, Ze po ukonczeniu projektu
rynek bedzie nasycony | deweloper nie bedzie w stanie sprzedad mieszkan
bez ocbnizenia marZy zysku. Cyklicznosd rynku moZe mied istotny negatywny
wphyaw na dziatalnode, phynnodd, sytuacje finansows, wyniki lub perspektywy
Grupy Vantage.

Ryzyko zmian dostepnosci finansowania zewnetrznego

Ostatnie zawirowania na rynkach finansowych oraz zwigzane z waluta euro
na przestrzeni minionych lat doprowadzity do zmiany podejscia instytucji
finansowych  (bankow) zardwnoe do  deweloperdw  jaki  klientdw
indywicualnych ubiegajacych sie o kredyt hipoteczny. Poniewaz branza
nieruchomosci jest bardzo kapitatlochtonna, rola sektora finansowego oraz
Jego zdolnosd | gotowosd kredytowania sa kluczowe dis Emitenta jako spdtki
opierajgcej sie na finansowaniu zewnetrznym nie tylko w momencie nabycia
dziatki, ale takze w trakcie kolejnych etapdw inwestycji, w tym takie podczas
etapu  budowy. Ponadte dostepnosc  finansowania zewnetrznego  jest
kluezowym czynnikiem stymulacji popytu na mieszkania, jako ze wiekszodd
klientéw finansuje zakup mieszkania za pomoca kredytow hipotecznych.
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Trwajgca niestabilnosé  rynkow  finansowych  powoduje  chwigjnosé i
niepewnost Swiatowych rynkéw kapitatowych i nieruchomaosci. Niski poziom
pltynnosci na rynku nieruchomosci oraz znaczny spadek liczby transakgji
doprowadzity do trudnosci w ustaleniu cdpowiedniego poziomu cen. W
efekcie, porziomy cen moga ulegad gwattownie zmianom w zwigzku z

biezgcymi warunkami rynkowymi.
Ryzyko zwigzane z dostepem potencjalnych klientdw do finansowania

Zmiany sytuacyi na rynku bankowym, ksztaltowanie sie parametrow siby
nabywcze]  potencjalnych  klientow  Spotki, powolne  nasycanie  sie
efektywnego  popytu na cele zwigzane z zaspokajaniem potrzeb
mieszkaniowych, moze negatywnie wplynac na sprzedaz mieszkan. Istotne
Znaczenie w tym zakresie ograniczajgce dostep klientow Spotki do
finansowania kredytowego ma rowniez - bezposrednio i posrednio - wphyw
rekomendacji "5" oraz "T" KMNF na parametry aktywnosci kredytowej bankow
w sferze kredytédw hipotecznych na cele mieszkaniowe, na ksztattowanie sig
ofert bankow 1 instytugji finansowych dedykowanych klientom  rynku

hipotecznego.

Ryzyka niekorzystnych warunkow atmosferycznych w trakcie realizacgji
inwestycji

Ma znaczng czedd prac prowadzonych przez dewelopera wphyw maja warunki
atmosferyczne. Pomimo, 2 stosowane obecnie technologie budowlane
umoiliwiajg wznoszenie budynkdw rowniez w niekorzystnych warunkach
pogodowych, to jednak wystapienie skrajnych zjawisk pogodowych takich
jak: utrzymywanie sig skrajnie niskich temperatur przez diuzszy okres czasu,
nadmierne opady czy wichury moga spowcedowac istotne opdzZnienia w
realizacji prac  budowlanych.  Tym samym niekorzystne  warunki
atmosferyczne mogs doprowadzid do istotnych opdZnien w  realizagi
projekiow co moze niskorzystnie wphywad na dziatalneéd, sytuacje finansowa,

wniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta,

Ryzyko szwigzane z zaleznoscig od osob pelniacych kluczowe funkgje

kisrownicze

Sukces Grupy Emitenta jest zaleZzny od dziatan oséb pelniacych funkcge
kierownicze, a w szczegolnosci czbonkdw Zarzadu Emitenta. Osoby zajmujgce
kierownicze stanowiska w Grupie Emitenta posiadajg szerokie doswiadczenie
zdobyte na rynku nieruchomosci w zakresie wyszukiwania atrakcyjnych
gruntow, pozyskiwania finansowania, organizowania procesu  budowy,

marketingu i zarzadzania projektami deweloperskimi.

Tymczasowa badz stata utrata moziiwosc  swiadczenia ustug  przez
ktaregokolwiek z cztonkdw Zarzgdu Emitenta, osob kierowniczych lub
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kluczowych pracownikow, moze miec istotny negatywny wplyw na
dziatalnosc, sytuacje finansows, wyniki | perspektywy rozwoju Grupy
Emitenta.

Ryzyko zwigzane z plynnoscia

Grupa Emitenta monitoruje ryzyko utraty lub  zachwiania phynnosd
finansowej przy pomocy narzedzia do okresowego planowania ptynnosc.
Marzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosc zardwno
inwestycji jak | aktywdw finansowych oraz  prognozowane przephywy
pieniezne z dziatalnosci operacyjnej. Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi
pomiedzy ciggtoscia a elastycznoscia finansowania, poprzez korzystanie ze
frodet finansowania, takich jak kredyty inwestycyine, pozyczki, leasing oraz
obligacje. Wskazniki finansowe okreslajace zdolnosé do splaty zobowigzan
dla spdtki sg na bezpiecznym poziomie. Ponadic realizacja obecnie
prowadzonych projektdw przebiega zgodnie z harmonogramem, dlatego
Emitent w najblizszej przysztosci nie przewiduje wystgpienia zachwiania

phynnasc finansowel.
Ryzyka walutowe

Grupa Emitenta narazona jest na ryzvko kursowe w zwigzku z posiadang
ekspozycja kredytowa w zakresie finansowania projektowego udzielonego w
walucie obcej, jest ono jednak minimalizowane poprzez stosowanie
instrumentdw  zabezpieczajacych  w  postaci walutowych  transakci
terminowych (forward). Srednio w okresie pierwszego pétrocza 2014 roku
udziat kredytow w walucie obce] w catosci ekspozycji kredytowe] stanowit
12%, natomiast na koniec pierwszego potrocza 2015 roku udziat kredytdw w
walucie obcej w catosci ekspozycji kredytowe] stanowit 35%. Wyze] podane
wartoscl zostaty obliczone na pedstawie skonsolidowanych sprawozdan
finansowych Grupy Emitenta, poniewaz kredytobiorcami w umowach kredytu
sg spotki celowe z Grupy Emitenta.

212 Czynniki rvzyka zwiazane z wprowadzanymi instrumentami diuznymi
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Ryzyko kredytows

Obligacje nie stanowia lokaty bankowej | nie sg ochjete Zadnym system
gwarantowania depozytow. Kazdy Obligatariusz narazony jest na ryzyko
niewywiazania sie Emitenta z zobowigzan wynikajacych z warunkdw Emisji, w
tym z zobowigzania do terminowe] wyptaty odsetek oraz do zwrotu wartosci
nominalnej Obligacji w Dniv Wykupu, Wywigzanie sie z wymienionych
zobowigzan uzaleinione jest przede wszystkim od sytuagii finansowej
Emitenta, ktora moze ulec zmianie w okresie do wykupu Obligacji. Ryzyko
kredytowe obejmuje réwniez zdarzenie, w wyniku ktérego oczekiwana przex

inwestorow aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku do je] poziomu z
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Dnia Emisji, na skutek czego abnizeniu moZe ulec rynkowa wycena Chligacji.

Ryzyko stopy procentowe)

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztaltowania
sie poziomu Stopy Bazowej w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy
bazowe] w konsekwencji moie spowodowad, e inwestor zrealizuje dochdd
nizszy od occzekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmisnnosc stopy
procentowe] powoduje, Ze inwestor nie jest w stanie przewidzied po jakig)
stopie bedzie mégt reinwestowad otrzymywane platnoscl odsetkowe z
Ohligagji (ryzvko reinwestycji).

Ryzyko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji

Brak splaty zobowigzan z ftytute Obligagi, stanowi zdarzenie, ktdrego
wystgpienie | trwanie bedzie uprawniad Obligatariuszy do  Zadania
wezesnigjszego wykupu Obligagji, a tym samym kazdy z Obligatariuszy
bedzie mogt zazadac wezesnigjszego wykupu Obligacii. W takim wypadku,
Obligacje bedg podlegad wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem
wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowic takze podstawe do
ogitoszenia upadtoic  Emitenta. W takim  przypadku  wierzytelnosci
Obligatariuszy z tytutu Obligacji, moga zostad zaspokojone w niepetngj
wysokoscl lub weale,

W przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze beds
musieli dochodzié swych roszczen na drodze postepowania sgdowego, co
bedzie generowal po stronie Obligatariuszy zwigzane z tym koszty [w

szczegolnosci oplat sadowych).

Przed Dniem Wykupu QObligacii Emitent bedzie musiat wykupid obligacje
serii: F o wartosci nominalne) 23.500.000,00 zt zapadajace 16 czerwea 2017 r,
G o wartosci nominalne] 10.000.000,00 zt zapadajace 3 lutego 2018 1, H o
wartosci nominalnej 24.530.000,00 zt zapadajgce 16 kwietnia 2018 r. oraz
bedzie zobowigzany do czesciowego wykupu obligagji serii E.  Zdolnosd
Emitenta do refinansowania swojego zadiuzenia, z Cbligacjami whacznie,
zalezata bedzie w duze] mierze od sytuacji finansowej Emitenta oraz
warunkdw rynkowych w danym czasie. Emitent nie moze zapewnic, ze
wspomniane refinansowanie bedzie mozliwe na warunkach, jakie beda dla
niego do zaakceptowania lub e Emitent bedzie magl pozyskad dodatkowe

finansowanie.

W celu minimalizawania tego ryzyka Emitent, do czasu catkowitego wykupu
Obligacji, zamierza utrzymywad zadluzenie Spotki na poziomie bezpieczrnym,
adekwatnym do profilu  prowadzone] dziatalnoici. Dodatkowo, pray
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podejmowaniu decyzji o zacigganiu kolejnych zobowigzan finansowych
spotka bedzie brata pod uwage przede wszystkim mozliwosc obstuzenia
swojego zadiuzenia, tak by poziom zobowiazan odpowiadat wynikom

oslgganym przez Spotke,

Do dnia sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, nie wystepowaly w
odniesieniu do Emitenta preypadki niewywigzywania sie lub nieterminowego
wywigzywania sie z wyemitowanych obligacji. Wezesnigjszy wykup obligagji
serii D byt wynikiem realizacji przez Emitenta przystugujacego mu prawa
wezesnigjszeqgo wykupu oraz nie byt zwigzany z niewywigzywaniem sie z
wyemitowanych obligacji.

Rvzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Cbrat obligacjami notowanymi na ASC GPW oraz ASO BondSpot wigze sie z
ryzykiem zmiennosci kursu. W owyniku zmiany sytuacji finansowej Emitenta
oraz oczekiwane] premii za ryzvko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegad
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wplyw moze mieé relacja
podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich
wycena mozZe roinié sie od Ceny Emisyjnej,

W zwiazku z dopuszczeniem Obligag)i do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu  ASO  Catalyst, istnigje ryzvko, Ze obrat Obligacjami  bedzie
ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow.
W owyniku zmian sytuagji finansowe| Emitenta oraz ogodlnej sytuacji na GPW
oraz BendSpot wahaniom moze ulegad plynnedd Obligaci,

W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe zapewnienie, 7e Obligacje beda
moghy zostad sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie | po

dowolne| cenie,

Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligac)i z powodu likwidacji Emitenta
lub niedokeonania ptatnosci wynikajacych z Obligad]i

W razie likwidacji Emitenta, OCbligacje podlegaja natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, checiazby termin ich wykupu jeszcze

nie nastapit,

Jezeli Emitent nie wypetni w terminie, w catosc lub w czesci, zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi
na Zadanie Obligatariusza,

Wotakim wypadku, Obligacie beda podlegad wykupowi przed pierwotnie
wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzvko

utraty plynnosci,
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Ryzyko wezesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza

W przypadku wystapienia ktorejkolwiek z Podstaw Wezednigjszego Wykupu
wymienionych w § 17.5 Warunkéw Emisji, Obligatariusz moze zazadad
wczesnigjszego  wykupu  Obligacji. W przypadku ziozenia Zadania
wezedniejszego wykupu w zwigzku z wystapieniem Podstawy Wezesniejszego
Wykupu, na zasadach okreSlonych szczegdlowo w Warunkach Emisji,
Obligacje objete takim zgdaniem bedg podlegac wykupowi przed pierwotnie
wskazanym terminem wykupuy, a Emitent moze byé narazony na ryzyko
utraty piynnosci.

Ryzyko wezesnigjszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Stosownie do postanowien § 18 Warunkdw Emisji, Emitent jest uprawniony
do wezesnigjszego wykupu catosc lub czedci Obligacji, najwczednig] na
koniec drugiego Okresu Odsetkowego, W przypadku wykonania przez
Emitenta uprawnienia do wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligacje w
zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym
Obligatariuszom nie bedg przystugiwaly prawa wynikajace z tych Cbligacji,
ktore zostang wczesnie] wykupione (w tym prawo do wyplaty odsetek od
Obligacji) za caty okres, na ktory Obligacje zostaly wyemitowane.

Ryzyke rwigzane z przepisami podatkowymi

Polskie przepisy podatkowe bywaja czesto zmieniane, wielokrotnie na
niekorzyst podatnikdw. Zmiany te moga polegad nie tylko na podwyzszaniu
stawek podatkowych, rozszerzaniu zakresu opodatkowania, lecz nawet na
wprowadzaniu nowych obcigien podatkowych. Zmiany prawa podatkowego
mogg takze wynikaé z koniecznosd wdrazania nowych  rozwiazan
przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajacych z wprowadzenia
nowych lub zmiany juz istnigjgcych regulacfi w zakresie podatkéw. Czeste
zmiany przepisow prawa oraz rozbieznoscl interpretacyjne w zakresie
stosowania przepiséw podatkowych przez organy podatkowe mogg sie
okazad niekorzystne dla Emitenta, co w konsekwencji moze mied negatywny
wptyw na dziatalnosd 1 sytuadje finansowa Emitenta.

lednoczednie, posiadacze Obligacji moga zostad narazeni na niekorzystne
zmiany, w szczegolnosc w odniesieniu do stawek podatkowych oraz
sposobu poboru podatku przez platnika. Moze to negatywnie wphywac na
zwrot z kapitatu zainwestowanego w Obligacje,

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami lub wykluczenia Obligacji z obrotu
na ASO BondSpot lub ASO GPW

BondSpot moze zawiesic obrdt Obligacgami na okres nie diuzszy niz 3
rmiesigce, z zastrzezeniem § 14 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot i § 20b ust,
5 Regulaminu ASO BondSpot (§ 13 wst 1 Regulaminu ASO BondSpat):
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1) nawniosek Emitenta,
2y jefeli uzna, e wyrmaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu.

W przypadkach okredlonych w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie BondSpot
zawiesza obrot instrumentami diuznymi na okres nie diuzszy niz miesiac (§
13 ust. 2 Regulaminu ASC BondSpot),

W przypadku powstania sytuacji nadzwyczajne] uniemozliwiajacej korzystanie
z urzgdzen i Srodkow technicznych Rynku BondSpot, przer co najmnigj 5
Cztonkow ASO BondSpot, BondSpot moze zawiesic obrot wszystkimi
instrumentami diuznymi {(§ 13 ust 3 Regulaminu ASO BondSpot).

BondSpot moze wykluczyé Obligacje z obrotu na Rynku BondSpot (§ 14 ust
1 Regulaminu AS0 BondSpoty:

1) na wniosek Emitenta, z zastrzeieniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w
tym zakresie od spetnienia przez Emitenta dodatkowych warunkdw,

2} Jezeli uzna, ze wymaga tego interes | bezpieczeristwo uczestnikdw
obrotu,

3} wskutek ogloszenia upadtosci Emitenta albo w przypadku oddalenia
przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci z powodu braku srodkdw w
majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztdw postepowania,

4)  wskutek otwarcia likwidacji Emitenta,

BondSpot wyklucza Obligage z obrotu na Rynku ASO BondSpot (f 14 wsh 2
Regulaminu ASC BondSpot):

1) w przypadkach ckreslonych przepisami prawa,

21 jezeli zbywalnos¢ Obligacji stata sie ograniczona,

1)  w przypadku zniesienia dematerializacji Obligacji,

4} po uphlywie & miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o
ogtoszeniu upadiosci Emitenta, obejmujacej likwidagje jego majatku, lub
postanowienia o oddaleniu przez sad wnicsku o ogioszeniu tej
upactosci z powodu  braku sSrodkdw  w majatku  Emitenta na

zaspokojenie kosztow postepowania,

Preed podjeciem decyz)i o wykluczeniu Cbligagji z obrotu BondSpot moze
zawiesic obrot Obligaciami. Do terminu zawiaszenia w tym przypadku nie
stosuje sie postanowienia § 13 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot (f 14 ust. 3
Regulaminu ASC BondSpot).

GPW moze zawiesic obrot Obligacgami na okres nie dhuzszy niz 3 missigce, z
zastrzezeniem § 12 ust.3 Regulaminu ASO GPW oraz § 17c ust. 5 Regulaminu
AS0 GPW (511 ust 1 Regulaminu ASC GPW):

1) nawniosek Emitenta;

2) jezeli uzna, Ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego
uczestnikow
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W przypadkach okreslonych  przepisami prawa GPW zawiesza obrat
Obligacjami na okres nie diuzszy niz miesigc (§ 11 ust. 2 Regulaminu ASO

GPW).

GPW moze wykluczye Obligacje z obrotu na Rynku GPW (§ 12 wust 1
Regulaminu ASQ GPW):

1} nawniosek Emitenta, z zastrzeieniem moliwosci uzaleznienia decyzji w
tymn zakresie od spetnienia przez Emitenta dodatkowych warunkdw,

2)  jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikdw
obrotu,

3} wskutek ogloszenia upadtosci Emitenta albo w przypadku oddalenia
przez sad wniosku o ogloszenie upadtosci z powedu braku érodkdw w
majatku Emitenta na zaspokojenie kosztdw postepowania,

4y wskutek otwarcia likwidacji Emitenta,

5 wskutek podjecia decyzji o potgczeniu Emitenta z innym podmiotem,
jego podziale lub przeksztatceniu, przy czym wykluczenie Obligacji z
obrotu moze nastapi¢ odpowiednio nie wczednigj niz z dniem
potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia,

GPW wyklucza Obligacje z obrotu na Rynku ASO GPW (§ 12 ust 2
Regulaminu ASO GPIW):

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2} jezeli zbywalnosc Obligacji stata sie ograniczona,

3} w przypadku zniesienia dematerializacji Obligaci,

4]  po uphlywie & miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci Emitenta, obejmujace] likwidacje jega majatku, lub
postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszeniu tgj
upadtosci z  powodu  braku Srodkéw  w  majatku Emitenta na
zaspokaojenie kosztow postepowania,

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu Obligacji z obrotu GPW moze
zawiesi¢ obrot Obligacjami. Do terminu zawieszenia w tym przypadku nie
stosuje sig postanowienia § 11 ust. 1 Regulaminu ASD GPW (§ 12 ust 3
Reqularminu ASC GPW).

Emitent nie moZe wykluceyd, fe ktdras ze wskazanych powyze] sytuacj
bedzie miata zastosowanie do niego. Emitent bedzie jednak niwelowaé to
ryzyko poprzez stosowanie sie do wszystkich obowiazujacych w danym
czasie regulacji ASC BondSpot oraz ASO GPW.

Ryzyko zwiazane z mozliwoscia natozenia na Emitenta kar wynikajacych z
Regulaminu ASO BondSpot araz Regulaminu ASO GPW

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowiazujgoych na Rynku
BondSpat lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki okreslone



w Rozdziale V Regulaminu ASC BondSpot, w szczegdlnosci obowiazki
okredlone § 18 — 20a Regulaminu ASO BondSpot, BondSpot moZe, w
zaleznosci od stopnia | zakresu powstatego naruszenia lub uchylenia (§ 206
ust. I Regulaminu ASO Bond3pot):

1)  upomnied Emitenta,
2} natozyc na Emitenta kare pienigzna w wysokosci do 50.000 zt.

BondSpot, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pieniezne] moze wyznaczyé Emitentowi termin  na  zaniechanie
dotychezasowych  naruszen lub  podjecie  dziatan majgoych na celu
zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosc, w szczegdlnosci moze
zobowigzac Emitenta do opublikowania okredlonych dokumentdw lub
informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych na Rynku BondSpot {§
20bh ust. 2 Regulaminu ASQO Bondipat).

W oprzypadku gdy Emitent nie wykenuje natoZzone) na niego kary lub pomimo
Jjgj natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisow obowiazujacych na
Rynku BondSpot lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki
okreslone w Rezdziale V Regulaminu ASO BondSpot, lub tez nie wykonuje
obowigzkow naloionych na niego na podstawie § 20b ust. 2 Regulaminu
AS0 BondSpot, BondSpot moze (8 20b ust. 3 Regulaminu ASO BondSpet):

1} natozyé na Emitenta kare pienieina, przy czym kara ta tgcznie z karg
pieniezng natofong na podstawie § 20b ust. 1 pkt. 2 Regulaminu ASO
BondSpot nie moze preekraczac 50.000 zt,

2)  zawiesi¢ obrot Cbligacjami na Rynku BondSpat,

3} wykluczye Obligacje z obrotu na Rynku BondSpot.

W przypadku nalozenia kary pienigznej lub kary zawieszenia cbrotu na
podstawie § 20b ust. 3 pkt. 11 2 Regulaminu ASO BondSpot, postanowienia &
20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot stosuje sie odpowiednio (§ 205 ust. 4
Regulaminu ASO BondSpot). Do terminu zawieszenia, o ktorym mowa w §
20b ust. 3 pkt. 2 Regulaminu ASO BondSpot, nie stosuje sie postanowienia §
13 wust. 1 Regulaminu ASO BondSpot (§ 200 ust. 5 Regulaminu ASO
Bondspat).

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujacych na Rynku
GPW lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w
Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, w szczegolnosci obowigzki okreslone w §
15a, & 15b, § 17-17b Regulaminu ASO GPW, GPW moze, w zaleznosci od
stopnia | zakresu powstatego naruszenia lub uchylenia {§ I7c wst 1
Regulaminu ASC GPWY

4} upoemniec Emitenta,
5] natozyc na Emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50,000 #,

GPW, podejmujac decyzje o natozeniu kary upomniznia lub kary pieniezng
moze wyznaczy¢ Emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych

% ,f;
| t }/[":"i"




21211

naruszen lub podjecie dziatan majacych na celu zapobiefenie takim
naruszeniom w przysztosci, w szczegolnoici moze zobowiazad Emitenta do
opublikowania okreslonych dokumentow lub informacji w trybie i na
warunkach obowiazujacych na Rynku GPW (§ 17¢ wst 2 Requlominu ASQO

GPIW).

W przypadku gdy Emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimao
jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisow obowiazujacych na
Rynku GPW lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki okreslone
w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkow
natozonych na niego na podstawie § 17¢ ust. 2 Regulaminu ASQ GPW, GPW
moze (§ 17c ust 3 Regulaminu ASO GPW):

1) natozy¢ na Emitenta kare pieniezna, przy czym kara ta tacznie z kara
pienigzng natoZong na podstawie § 17c ust. 1 pkt, 2 Regulaminu ASO
GPW nie moze przekraczad 50.000 =,

2) zawiesi¢ obrdt Obligacjami na Rynku GPW,

3 wykluczyd Obligacje z obrotu na Rynku GPW.,

W przypadku natozenia kary pienieznej lub kary zawieszenia obwotu na
podstawie § 17c ust. 3 pkt. 11 2 Regulaminu ASO GPW, postanowienia & 17c
ust. 2 Regulaminu ASO GPW stosuje sie odpowiednio (§17c ust 4
Requlaminu ASC GPW), Do terminu zawieszenia, o ktorym mowa w § 17¢ ust.
3 pkt. 2 Regulaminu ASC GPW, nie stosuje sie postanowienia § 11 ust. 1
Regulaminu ASO GPW (£ 17c wst. 5 Regulaminu ASQ GPWI.

Emitent nie moze wykluczyd, ze ktdras ze wskazanych powyze) sytuagji
bedzie miata zastosowanie do niego. Emitent bedzie jednak niwelowaé to
ryzyko poprzez stosowanie sie do wszystkich obowiazujacych w danym
czasie regulacji ASO BondSpot oraz ASO GPW.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscia natozenia na Emitenta kar administracyjnych
za nigwykonywanie obowigzkow okreslonych przepisami prawa

Zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje
albo wykonuje nienalezycie obowiazki, o ktorych mowa w art, 157 i art. 158
tej ustawy, lub 160, w tym w szczegdlnosc wynikajacych z przepisow
wydanych na podstawie art. 160 ust. 5 Ustawy o Obrocie, Komisja MNadzoru
Finansowego moze: (i) wydac decyzje o wykluczeniu papierdw wartosciowych
z obrotu na rynku regulowanym, albo (i) natozy¢ kare pieniezng do
wysokoscl 1000000 2t albo (i) wydac decyzje o wykluczeniu, na czas
okreslony lub bezterminowe, papierdw wartosciowych z obrotu na rynku
regulowanym, naktadajsc jednoczesnie kare pieniezng. Przepisy art, 19 oraz
art. 96 ust. 5-8, 101 11 Ustawy o ofercie stosuje sie odpowiednio.

Struktura  organizacyjna Emitenta | procedury kontroli  wewnetrzneg]
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minimalizuja ryzyko zwigzane z mozliwoscia natoZenia na Emitenta kar
administracyjnych w zwigzku z niewykonywaniem obowigzkéw okreslonych

przepisami prawa.
Ryzyko zwigzane z przedmiotem Zabezpiaczenia

Zabezpieczeniemn  roszczen  Obligatariuszy  jest  hipoteka  umowna
ustanowiona przez spatke pod firma PRW sp. z 0.0. z siedzibg we Wrockawiu,
przy ul. Dabrowskiego 44, 50-457 Wroclaw, posiadajaca numer KRS
0000376510, numer NIP: 6991946252, numer REGOM: 301658092 na prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomoscl stanowigce] wiasnosc Skarbu
Panstwa - Frezydenta Wroclawia, potoiong] we Wrodawiu, przy ul,
Zaktadowe], cbreb ewidencyjny Kleczkdw 0051 skiadajgce] sie z dziatek o
numerach ewidencyjnych 8/11 oraz 10/32, dla ktorej Sad Rejonowy dla
Wroctawia - Krzyzkdow we Wroctawiu, IV Whydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi  ksiege wieczysta o numerze  WRI1K/0330457/0  (takze;
+Mieruchomos¢") do kwoty 1500000000 (pietnastu miliondw) zhotych
{.Zabezpieczenie" lub .Hipoteka"). Podmiotem udzielajgcym
Zabezpieczenia jest spdtka PRW sp. z oo, ktdra wehodzi wosklad Grupy
Emitenta, Catos< udziatow w spdtce PRW sp. z o.o. nalezy do spatki VD 11
spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig (numer KRS 0000557720, REGOMN:
361557898, MIP: B522137056) — spdtki zaleine] Emitenta.

Malezy zauwaiys, e aktualna wartosd przedmiotu Zabezpieczenia zgodnie z
wyceng z dnia 3 marca 2015 1, bezr uwzglednienia kosztdw rekultywaci
terenu wynosi 13.240000,00 (trzynascie miliondw dwiescie czterdziesc
tysiecy) ztotych (z uwzglednieniem kosztéw rekultywacji zanieczyszczonego
terenu 12.810.000,02 (dwanaicie miliondw osiemset dziesied tysiecy)
ziotych). Zgodnie natomiast z plkt 141 Warunkdw Emisji, Obligacje beda
zabezpieczone hipoteka umowng ustanowiona przez PRW sp. z oo, na
prawie uZytkowania wiaczystego Nieruchomosci de kwoty stanowigce
iloczyn liczky Chbligacji objetych przez wszystkich Subskrybentdw i 150 %
wartodci  nominalnef  jedne] Obligagi. Obecna  wartos¢  przedmiotu
Zabezpieczenia jest zatem nizsza od najwydsze] sumy zabezpieczenia
zgodneg] 2 pkt 141 Warunkow Emisji w kwocie 15.000.000,00 (pietnascie
miliondw) zlotych. Miemnigj jednak na dziedn sporzadzenia Moty
Informacyjnej jest wyisza od zobowiagzan wynikajacych z Cbligagji, przez co
cata emisja zastata w petni zabezpieczona.



2.2

2.3

2.4

2.1.213

Cel emisji

Warto jednak wskazad, ze zardwno ceny dziatek budowalnych oraz innych
nieruchomosci podlegaja podobnym zmianom w czasie. W zwigzku z tym
istnigje ryzyko fluktuacji wartosci zabezpieczenia Obligacji. W przypadku
spadku wartosci przedmiotu Zabezpieczenia moze dojs¢ do sytuagji, w ktorej
ustanowione zabezpieczenie nie pokryje wszystkich roszezen wynikajacych z
Obligadji,

Obligatariusze maja pierwszenstwo zaspokojenia swoich roszezen przed
wierzycielami osobistymi  wiadciciela Nieruchomosci. O pierwszenstwie
Obligatariuszy decyduje dokonany wpis do ksiegi wieczyste).

Ryzyko zwigzane z przepisami przejsciowymi

W dniu 1 lipca 2015 r, weszta w Zycie nowa ustawa o obligacjach uchwalona
w dniu 15 stycznia 2015 r, { Dz, U. z 2015 nr 238) Zgodnie z przepisami
przejsciowymi do nowej ustawy, w szczegolnosci art. 109 tej ustawy, do
obligacji wyemitowanych przed dniem wejscia w Zycie ustawy stosuje sie
przepisy dotychczasowe (t]. ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligagjach,
tekst jednolity: Dz, U, z 2014 r, poz. 730, ze zm,). Powyiszy zapis, jak i
potencjalnie inne zapisy nowe] ustawy o obligacgjach, mogg budzié
watpliwosci interpretacyjne, ktdre w sposéb posredni lub bezposredni mogs
oddziatywad na Obligacje emitowane w ramach Programu. Emitent i jego
doradcy dokladaja najwyzszych staran, aby ewentualnie powstate ryzyko
zwigzane z przepisami przejsciowymi ustawy o obligagjach nie miaty
negatywnego wphywu na Emitenta i emitowane Obligacje,

Cel emigji w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt. 1 Ustawy o obligacjach nie zostat okreslony,

Rodzaj emitowanych instrumentéw diuznych

Obligacje na okaziciela nieposiadajace formy dokumentu, zabezpieczone emitowane w serii [, o

oprocentowaniu zmiennym,

Emisja Obligagji jest realizowana na podstawie:

—  przepisow Ustawy o Obligacjach;

—  uchwaly nr 46/04/2015 Zarzadu Emitenta z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie emisji
obligacji serii I oraz uchwaty Zarzadu Emitenta nr 52/05/2015 z dnia 11 maja 2015 r. w

sprawie zmiany propozygji nabycia obligagji serii I,

Obligacje zostaty wyemitowane w Dniu Emisji przypadajacym na dzief 25 wrzesnia 2015 r. Dzien

Wykupu ustalono na 14 maja 2018 r,

Wielkosé emisji



2.5

2.6

W ramach serii I Emitent wyemitowat 100000 (sto tysiecy) Obligacii o faczne] wartosci
nominalnegj 10.000.000,00 (dziesied miliondw) ztotych,

Wartoéc nominalna i cena emisyjna obligacji

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 {sto) ztotych. Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosi 100,00 (sto) ztotych.

Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dluznych bedacych
przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zalgcznika

nr 3 do Regulaminu

2681 Data rozpoczecia | zakoticzenia subskrypcji lub sprzedasy
Obligacje zostaty zaoferowane w sposoh okreslony w art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach
tj. poprzez skisrowanie propozycji nabycia Obligacdji do maksymalnie 149 oznaczonych
adresatdw. Otwarcie subskrypcji nastapito w dniu 28 kwietnia 2015 r, zakohczenie
subskrypcji nastapito w dniu 15 maja 2015 r. o godz. 18.00.

262 Drata przydziatu instrumentéw diuznych
Przydziat Obligacji zostat dokanany w dniu 18 maja 2015 r.

263 Liczba instrumentaw diuinych objetych subskrypcja lub sprzedaig
Subskrypcja prywatna obejmowata 100.000 (sto tysiecy) Obligagji na okaziciela seriil o
wartesci nominalnej 100,00 (sto ztotych) ztotych kazda.

264 Stopy redukgji w poszczegdéinych transzach, w przypadku gdy chod w jednej transzy
liczha przydzielonych instrumentéw diuznych byta mniejsza od liczby papierdw
wartosciowych, na ktdre zloZono zapisy
W ramach przeprowadzonej subskrypcji nie dokenywano redukci przydzielonych
Obligacji.

26.5 Liczba instrumentow diuznych, ktdre zostaly przydzielone
W oramach przeprowadzone] subskrypgji prywatnej zostato praydzielonych 100.000 (sto
tysizcy) Obligadi na okaziciela serii L

266  Ceny po jakigj instrumenty dhuzne byly nabywane {obejmowane)

Obligacje byly obejmowane po cenie emisyjne) réwnej 100,00 (sta) ztotych za jedng
Obligacje. Cena emisyjna jedne] Obligag)i jest rdwna wartosci nominalng) jedne
Chbligagji.

267 Liczba osdb, ktare ztowyty zapisy na instrumenty diuzne

Ma rynku pierwotnym zapisy na Obligacje serii I zlozylo 51 (pieddziesigt jeden)
podmictdw,




2.6.8 Liczba

osob, ktérym przydzielono instrumenty guzne

Ma rynku pierwotnym Obligacje serii [ zostaly przydzielone 51 (pieddziesieciu jeden)

podmi

otom, w tym 45 osobom fizycznym oraz 2 osobom prawnym.

2649 Mazwy ifirmy) subemitentdw, ktdrzy objeli instrumenty diuzne w ramach wykonywania

LTI

o subemisie, z okresleniem liczby papierow wartosciowych, ktére objeli, wraz z

faktyczna cena jednostki instrumentu diuinego {cena emisyjina lub sprzedazy, po

umowy subemisji, nabyte] prrez subemitenta).

Nie zostata zawarta umowa subemisyjna w rozumieniu Ustawy o Obrocie. Obligacje
serii [ nie byly obejmowane przez subemitentdw,

2610  taczne okredlenie wysokosci kosztow, ktore zostaty zaliczone do kosztéw emisji, ze

wskazaniem wysokoici kosztow wedtug ich tytutdw wraz 7 metodami rozliczenia tych

kosztdw w ksiegach rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym

emitenta

taczne koszty emisji Obligacji serii [ wyniosty 257.000,00ztotych, w tym koszty:

przygotowania i przeprowadzenia oferty — 257.000,00 ztotych,
wynagrodzenia subemitentow — 0,00 ztotych,

sporzadzenia noty informacyjnej, z uwzglednieniem kosztow doradztwa: 0,00

ztotych,

promadi oferty: 0,0 zlotych,

Zgodnie z polityka rachunkowosc koszty emisji obligacji rachunkowo odnoszone sa w
kwocie netto na konto rozliczenia miedzyokresowe kosztow (RMK) i rozliczane w

czasie
abliga

miesiecznie, proporcjonalnie do diugosc trwania obligacji. Natomiast same
cje wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu, z zastosowaniemn metody

efektywne] stopy procentowej {zgodnie z ust. 47 Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci nr 39).

2.7 Warunki wykupu i warunki wyplaty oprocentowania

2.7.1 Wikup Obligacji

2711

2712

Z zastrzeZzeniem § 17 oraz § 18 zataczonych Warunkdw Emisji oraz pkt 27.2
araz 2.7.3 ponizej Obligacgje podlegad beda jednorazowemnu wykupowi w
Cniu Wykupu, poprzez zaplate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za
kazda Obligacje Maleinosci Glowne] powiekszone] o nalezne odsetki
wyliczone zgodnie z § 19 Warunkdw Emisji na zasadach szczegdtowo
opisanych w § 16 Warunkdw Emisji;

Dzien Wykupu nastapi w dniu 14 maja 2018 r. Dzien Ustalenia Praw do
otrzymania Swiadczen z tytutu wykupu Obligacji w Dniu Wykupu przypada



2713

2714

23715

2716

2717

2718

na dzien 4 maja 2018 .

Wykup Obligagji moZe nastapi¢ w dniu oraz na zasadach ustalonych zgodnie
z & 17 - § 19 Warunkow Emisji ocraz pkt 27.2 1 273 ponize, w ktdrym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem  Wykupu (.Dzien
Wezesniejszego Wykupu"):

(Il nazagdanie Obligatariusza lub

(il w drodze realizacji przez Emitenta prawa do

wczesnigjszego wykupu.

lezell Dzien Wykupu lub Dzien Wezednigjszego Wykupu przypadnie na dzien
niebedacy Dniem Roboczym, wykup Obligaci nastapi w pierwszym Dniu
Roboczym  nastepujacym  odpowiednio po Dniu Wykupu  lub Dniu
Wezesnigjszego Wykupu.

Wykup Obligac) (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wezesnigjszego Wykupu)
nastapi poprzez zapfate przez Emitenta na rrecz Obligatariusza za kaida
Obligacje Naleznosci Gldwnej, powigkszone] o odsetki wyliczone zgodnie z §
19 Warunkdw Emisji.

Miezaleznie od postanowien powyzszych, w razie likwidacii Emitenta
wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu  wykupowi z  dniem

atwarcia likwidadji,
£ chwilz wykupu Obligacje ulegaja umorzeniu,

Whykup {w Dniu Wykupu lub w Dniu Wezesnigjszego Wykupu) zostanie
przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulagjami KDPW
oraz podmictdw prowadzacych Rachunki Cbligagji, na ktdrych zapisane beda
Obligacje.

Wezesniejszy wykup na zadanie Okligatariusza

#2734

2722

A G

Obligatariusz  uprawnicny  jest  do  zhofenia  Emitentowi  Zadania
wezesnigjszego wykupu w przypadku wystapienia Podstawy Wezesnigjszego
Wykupu w rozumieniu § 17.5 Warunkow Emisji, na warunkach i zasadach

srezegotowa opisanych w & 17 Warunkdw Emisji;

Wykup Obligacji nastapi poprzez zaplate przez Emitenta na rzecz
Obligatariusza w  Dniu  Wezednigjszego Wykupu za kazda Obligagje
Maleinosc Gléwne] powiekszong] o odsetki wyliczone zgodnie z § 19

Warunkaw Emisji;

Od dnia podjecia uchwaly o emisji Obligagji do dnia sporzadzenia ninigjszej
Moty Informacyjne] oraz ziozenia wniosku o wprowadzenie Cbligacji do
alternatywnego systemu cbrotu Catalyst nie zaszla fadna z przestanak

J -/ifﬂ W
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stanowigcych Podstawe Wezesnigjszego Wykupu w rozumieniu § 175
Warunkdw Emisji.

Wezesniejszy wykup na zadanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligaci
najwczesniej na koniec drugiego Okresu Odsetkowego na zasadach opisanych ponize
oraz w & 18 Warunkdw Emisji;

2731

2732

2733

2734

2735

Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczeénigjszego
wykupu, wskazujge w takim zawiadomieniu dzien, w ktérym Emitent dokona
wezesnigjszego wykupu Obligacji, tj. Dzien Wezesniejszego Wykupu;

Dzien Wcezedniejszego Wykupu moze hbyé wyznaczony na dzien, kiory
przypada nie wczesniej niz po uplywie 30 (trzydziestu) dni od dnia
zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczeénigjszego

wkupu;

Wykup Obligacji nastapi poprzez zaplate przez Emitenta na rzecz
Obligatariusza w  Dniu Wezedniejszego Wykupu za kaida Obligage
Maleznosci Glowne] powickszone] o odsetki wyliczone zgodnie z § 19
Warunkdw Emisji;

Emitent moze skorzystad z prawa wczesnigjszego wykupu, o ktdrym mowa

powyzej wielokrotnie.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do przedterminowego wykupu
Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO GPW i
ASO Bondspot. W takim przypadku Emitent skfada wniosek do podmiotu
prowadzacego odpowiednio ASC GPW | ASC Bondspot, na ktérych
dokonywany  jest  obrdt  papierami wartosciowymi  podlegajacymi
przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami na
zasadach okreslonych w § 123 ust. 3 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW,

274 Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji

2741

2.74.2

Okresy Cdsetkowe | Dni Platnosci Odsetek

{a}  Obligacje =3 oprocentowane poczawszy od dnia przydziatu (z
wytgczeniem tego dnia).

(b} Odsetki beda ptatne z dotu, w Dniu Platnosc Odsetek.

{¢)  Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym,

Emitent zobowigzuje sie do zaplaty Odsetek w pierwszym Dniu
Roboczym przypadajacym po tym Dniu Platnosci Odsetak,

Okresy Odsetkowe, Dni Ustalenia Stopy Procentowej oraz Dni Platnogc
Cdsetek dla Obligacji serii I sa nastepujace:

e A,
23T \{:.1 !
b

| 4



MNumer Pierwszy dzien Ostatni dzien Liczba dni Dzien Dzien Platnoici Dzien Ustalenia
Okresu danego Okresu | danego Okresu | (LD) w danym Ustalenia Odsetek Praw
Odsetkowego | Odsetkowego | Odsetkowego Okresje Stopy
Odsetkowym | Procentowe|
1 18.05.2015r. | 18112015 134 13052015r.| 18112015 09.11.2015r,
2 18.11.2015r. | 18.05.2016 . 132 13.11.2015r.| 18.052016r. 10.05.2016 r.
3 18.052016 . | 18.11.2016T. 184 13052016+ | 18112016T. 09.11.2016 .
4 15.11.2016r, | 18.05.2017r. 151 15112016 r.| 1805.2017r. 10.05.2017 r,
5 18.05.2017 r. | 18.11.2017 r. 184 15.05.2017 r.| 20112017 r. 1011.2017 r,
g 18112017 r. | 14052018 177 15112017 r.| 140520187 04.05.2018 r.

2743

2744

Stopa Procentowa

(a}  Stope Procentows dla danego Ckresu Odsetkowego stanowi Stopa
Bazowa, 1], stawka WIBOR 6M, powickszona o Marze wynoszgca 4,3
punktu procentowego w skali roku.

{b)  Szezegdtowe zasady ustalania Stopy Procentowe] zostaly ckreslone w
pkt 194 Warunkdw Emisji.

Ustalenie kwoty odsetek

Oprocentowanie Cbligacji bedzie sie obliczad wedtug nastepujacego wzorL:

O = N x Opr x (LD/365)

gdzie:

o - oznacza wysokosd Odsetek z jedne] Obligacii za dany Okres
Odsethkowy,

Opr - oznacza Stope Procentows (jak zdefiniowano panizej).

M - pznacza wartosE nominalna jedne] Obligaci,

LD - oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym

w przypadku wezesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem
Wiezesnigjszego Wykupu),

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 |
wieksze czedci grosza bedg zackraglone w garea),

Kwota Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego bedzie obliczana przez

Agenta  Kalkulacyjnego, Agent Kalkulacyjny w  dniu ustalenia  Stopy

Procentowe] zawiadomi Emitenta o wysckoscl Stopy Procentowe] oraz
Kwocie Odsetek dla danego Ckresu Odsetkowego

2427 Jail



2.8

2745 Pozostate warunki dotyczgce wyplaty oprocentowania zostaty okreslone w §
19 oraz § 20 Warunkéw Emisji.

Wysokosc i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego

zabezpieczenia:
Obligacje serii [ sg obligacjami zabezpieczonymi.

Zabezpieczeniem zobowigzan pienieinych Emitenta z tytulu Obligagji serii 1 jest hipoteka
urmnowna ustanowiona przez spotke pod firmg PRW sp. z 0.0, z siedziba we Wroctawiu, przy ul.
Dgbrowskiego 44, 50-457 Wroctaw, posiadajacg numer KRS 0000376510, numer NIP:
6991946252, numer REGOM: 301658092 na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci
stanowigcej whasnosc Skarbu Panstwa — Prezydenta Wrodawia, polozonej we Wroclawiu, przy ul,
Zaktadowej, obreb ewidencyjny Kleczkéw 0051 skdadajace] sie z dziatek o numerach
ewidencyjnych 8/11 oraz 10/32, dla ktdrej 53d Rejonowy dla Wroctawia - Krzyikéw we
Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o numerze
WR1K/00330457/0 do kwoty 15.000,000,00 {pigtnastu miliondw) ztotych, co jest zgodne z § 14
Warunkdw Emisji.

Hipoteka zostata wpisana w dziale IV ksiegi wieczyste] prowadzong] dla Nieruchomosci w dniu
16 czerweca 2015 r. Zabezpieczenie jest wpisane w dziale IV ksiegi wieczyste] prowadzong] dla
Mieruchomosci jako hipoteka o najwyZszym pierwszefstwie,

Fodmiotem udzielajgcym zabezpieczenia (hipoteka na prawie uzytkowania wieczystego} jest
spotka PRW sp. z 0.0, ktdra wehodzi w sktad Grupy Emitenta. Catosé udziatdw w spdlce PRW sp.
z 0.0. nalezy do spdtki VD I spétka z ograniczong odpowiedzialnodcia (numer KRS 0000557720,
REGON: 361557898, NIP: 9522137056} — spatki zaleine] Emitenta.

Administratorem Hipoteki w rozumieniu art. 7 ust 1a Ustawy o obligacjach jest spdtka pod
nazwg BSWW TRUST spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia (przed zmiang firmy WS TRUST
sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie przy ul. ks. I J. Skorupki nr 5, 00-546 Warszawa, wpisana do
rejestru przedsiebiorcédw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowege pod
numerem KRS 0000505020, posiadajaca numer MNIP: 5252584345 oraz numer REGOM:

147161309,

Nalezy zauwazy¢, ze aktualna wartoi¢ przedmiotu zabezpieczenia zgodnie z wyceng z dnia 3
marca 2015 r. bez uwzglednienia kosztow rekultywacji terenu wynosi 12.240.000,00 (trzynaicie
milionow dwiescie czterdziesci tysiecy) zlotych (z uwzglednieniem kosztéw rekultywaci
zanieczyszczonego terenu — 12.810.000,00 ziotych). Zgodnie natomiast z pkt 14.1 Warunkdw
Emisji, Obligacje beda zabezpieczone hipoteka umowna ustanowiong przez PRW sp. z 0.0, na
prawie uzytkowania wieczystego Mieruchomosci do kwoty stanowigcej iloczyn liczby Obligadji
objetych przez wszystkich Subskrybentdw i 150 % wartosci nominalnej jednej Obligacji. Obecna
wartosé przedmiotu zabezpieczenia jest zatem niZsza od najwyZsze] sumy zabezpieczenia
zgodnej z pkt 141 Warunkdw Emisji w kwocie 15.000.000,00 {pietnascie miliondw) ztotych,
Miemnig] jednak na dzien sporzadzenia Moty Informacyjnej jest wyZzsza od zobowigzan
wynikajacych z Obligagji, przez co cata emisja zostala w pelni zabezpieczona. Do dnia
sporzgdzenia Moty Infermacyjnej wartesd przedmiotu zabezpieczenia nie ulegta zmianie,

'/.-\III I|II File"
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2.10

Dane dotyczace wartosci zaciagnietych zobowiazaii na ostatni dzien kwartalu
poprzedzajacego udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztaltowania
zobowigzaii Emitenta do czasu catkowitego wykupu dluznych instrumentéw finansowych:

2.9 wartos¢ zaciggnigtych przez Emitenta zobowiazan na dzief 31 marca 2015 r. wynosi;

szacunkowa wartosc zobowigzan zaciggnietych przez Emitenta na dzien 31 marca 2015
r.owynosi {w ujeciu jednostkowym) ok. 79 899 tys. PLN, w tym zobowiazan
diugoterminowych ok. 65 948 tys. PLN oraz kratkoterminowych ok. 13 951 tys. PLN, {w
ujeciu skonsolidowanym) ok, 235 350 tys, PLN, w tym zobowigzan diugoterminowych
ok. 187 437 tys. PLN oraz krotkoterminowych ok, 48 513 tys. PLM.

292 perspektywa zmiany tych zobowiazan do chwili petnego umorzenia oferowanych
Obligacji

prognozowana wartosc zobowigzar Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligagji
{tacznie ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziome
odpowiednim do skali dziatalnodci prowadzonej rzez Emitenta, przy czym
zobowigzania Emitenta beda utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskazniki
zadtuzenia ksztattowac sie beda na poziomach zapewniajacych zdolnos¢ Emitenta do
obstugi zobowigzan wynikajacych z Obligaci.

Dane umoiliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw dluznych orientacje w
efektach przedsigwzigcia, ktére ma byé sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych,
oraz zdolnoé¢ emitenta do wywiazywania sie z zobowiazan wynikajacych z instrumentéw
diuznych, jezeli przedsiewziecie jest okreslone

Przedsiewziecie nie zostato okreslone,

Ponize] przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji innych niz objete Nota, ktare do
dnia sporzadzenia Noty nie zostaly wykupione, z uwzglednieniem terminu wykupu oraz wartosci

nominalne] kazdej serii;

= Dbligacje serii £ o taczne] wartosci nominalngj 13 260 000 PLN i dniu wykupu 16
czerwiec 2018 (notowane na Catalyst)

» Obligacje serii F o tacznej wartosci nominalnej 23 500 000 PLN i dniu wykupu 16
czerwiec 2017 {notowane na Catalyst)

= Obligacje serii G o tacznej wartoéci nominalne] 10 000 000 FLM i dniu wykupu 3 luty
2018

= Obligacje serii H o tacznej wartosci nominalnej 24 530 000 PLM i dniu wykupu 16
kwiecien 2018

= Obligacje serii K o tacznej wartosci nominalnej 10 000 000 PLN i dniu wykupu 10

wrzesien 2019
« Obligacje serii L o facznej wartosci nominalne] 15 000 000 PLN i dniu wykupu 22

wrzesien 2019

Akcje Emitenta zostaly dopuszezone do obrotu gietdowego na rynku rdwnoleghym {uchwata z
dnia 20 marca 2012 r. Zarzadu Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie 5.4, nr 256/2012),
w zwigzku z czym, na podstawie § 3 ust, 3 Zatacznika nr 4 do Regulaminu ASO GPW araz § 20
ust. 3 Regulaminu ASC Bondspot, Emitent bedzie przekazywal informacje biezace i okresowe,
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zgodne co do rodzaju, zakresu, formy, czestotliwosci i termindw ich przekazywania z waciwymi
przepisami  obowigzujgcymi na  rynku  regulowanym. Informacje dotyczace obligagji
obligatariusze beda mogli znalez¢ w raportach biezacych oraz raportach okresowych, ktare beda
przekazywane za posrednictwem systemu ESPI oraz publikowane na stronie internetowej

gpwecatalyst.pl,

2.11 Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienigznego na pieniezne:

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne $wiadczenia niepienieine.

2.12 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentow dluznych - wycena przedmiotu zastawu lub
hipoteki dokonana przez uprawnionego bieglego:

Wycena Mieruchomosci stanowigce] przedmiot Zabezpieczenia stanowi zatacznik nr 5 do
niniejszej Moty Informacyjnej.

2.13 W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gloséw na
walnym zgromadzeniu Emitenta, ktéra przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku
gdyby zostala dokenana zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogélna liczba
glosébw na walnym zgromadzeniu emitenta - w przypadku gdyby zostala dokonana
zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji;

Mie dotyczy —~ Obligacje sg obligacjami zwykiymi,
2.14 W przypadku emisji abligacji z prawem pierwszenstwa - dodatkowo: a) liczba akgji

przypadajgcych na jedna obligacje, b) cena emisyjna akcji lub sposéb jej ustalenia, c)
terminy, od ktorych przystuguja i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych akgji:

Nie dotyczy — Obligacje sa obligacjami zwyktymi.

Spis zatacznikdw:

Zakacznik nr 1 Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru  przedsiebiorcéw KRS
dotyczaca Emitenta;

Zatgcznik nr 2 Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta;

Zatacznik nr 3 Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Nota

Informacyjna;

Zatacznik nr 4 Warunki Emisji Obligacji;
Zatacznik nr 5 Wycena przedmiotu Hipoteki:
Zatacznik nr 6 Definicje | objasnienia skrotow,



Statut Spotki VANTAGE DEVELOPMENT S.A.
POSTANOWIENIA OGOLNE
§L
Spotka dziala pod firmg Vantage Development Spétka Akcyjna. Spotka moze uzywaé
skrotu Vantage S A, oraz wyrézniajgeego jg znaku graficznego. ————---emmemmmeeeecceeo___
§2.
Stedzibg Spolki jest Wroctaw. -- ---- m e
§ 3.
1. Spotka dziala na obszarze Rzeczpospolitej Polskief i za granicg. ----------==mmmmemeemcee
2. Spolka moze tworzy¢ swoje oddzialy na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za
B Lo T T S ——
§4.
1. Zatozycielem Spoéitki jest Skarb Panstwa, ——-—-—-creecammmnas SRR
2. Spoika powstala w wyniku przeksztalcenia przedsigbiorstwa paristwowego pod
nazwq: Przedsighiorstwo Panstwowe Zakiady Naprawcze Taboru Kolejowego we
WroCtaWit, -
§5

Czas trwania Spolki jest RieOgraniczony, —=---m-m-—-—ceeeocececncaz

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI
§ 6.

I. Przedmiotem dzialalnosct Spotki — wediug Polskiej K Ea?}kaaqz Dzialalnosci (PKD)
] B -- --
- 02.40.7Z Dzialalnos¢ ustugowa zwigzana z lesnictwem, =——--——— e
- 37.00.Z Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow, ----- - -
- 38.11.Z Zbieranie odpadow innych niz niebezpieczne, ------ SE i
- 38.12.Z Zbieranie odpadow niebezpiecznych, -------- - -- menm
- 38.21.Z Obrébka i usuwanie odpadow innych niz niebezpieczne, ----—---eeeeeeeee
- 38.22.Z Przetwarzanie | unieszkodliwianie odpadéw niebezpiecznych,------—--——----
- 39.00.Z Dziatalnosc¢ zwigzana z rekultywacjq i pozostala dziatalnosé usiugowa
zwiqzana z gospodarkg odpadami, -—=—mmemmemmeeeee
- 41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
- 41.20.Z Roboty budowlane zwiqzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych
i niemieszhalnych, ———--cceeeeee . G ———
- 42.11.Z Roboty zwigzane z budowq drog j autostrad, —---——-=-cocceeeeeeee .
- 42.12.Z Roboty zwigzane z budowq drég szynowych i kolei podziemnej, -—---—--------
- 42.13.Z Roboty zwigzane z budowyg mostow i tuneli, —---———— oo
- 42.21.Z Roboty zwigzane z budowq rurociqgéw przesylowych i sieci rozdzielezych,
- 422272 Roboty zwigzane z  budowg linii  telekomunikacyjnych
I elektroenergetyCanyCh, ———-emmem e
- 42.91.Z Roboty zwigzane z budowq obicktow inZynierii wodnej, ------—-ceceeeeeeeo.

‘"'""" T 4299 Z Roboty zwi e z budowq pozostalych obiektow inzynierii lgdowej

vod wadﬁe{; gdzw mdz:e;; niesklasyfikowane, e —
SV 8 B mriff: i burzenie obiektow budowlanych, --=-eemmemeeeeec L

ook "“afgfﬁfﬁwg A6V tchenu pod budows, e
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- 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych, ——---emmmemeeemmmemeeeeeoe
- 43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
i KIEMAtYZACYINYOR, emmmmmm e e
- 43.29.Z Wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych, -----eeeeeeeeemmmemeee .
- 062.01.Z Dzialalnos¢ zwigzana z oprogramowaniem, —=-————meee-e e

- 62.02.Z Dzialalnos¢ zwigzana z doradztwem w zalkresie informatyki, -----------e---
- 62.09.Z Pozostala dzialalnos¢ ustugowa w zakresie technologii informatycznych
I K OMPULCTOWYCR, e -- -
- 63.99.Z Pozostala dzialalnosé ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej
RIESKIASYIROWANG, ==

- 64.20.Z Dziatalnosé holdingow finansowych, ——-eemeeemmceemeeeeeeeoooo

- 64.30.Z Dzialalnosé trustow, funduszéw i podobnych instytucii finansowych, -----—

- 04.91.Z Leasing finansowy, —--eeeeeemmmmemceo

- 04.99.Z  Pozostala  finansowa  dzialalnesé ustugowa,  gdzie indziej
niesklasyfikowana, z wylgezeniem ubezpieczen | funduszéw emerytalnych, —--—-------

- 00.12.Z Dziatalnos¢ maklerska zwigzana z rynkiem papierow wartosciowych

i towarow gieldowych, -----eneeeev- et R
- 66.19.Z Pozostala dzialalnosé wspomagajgea ustugi finansowe, z wyilgezeniem
ubezpieczen i funduszow emerytalnych, ---mmmmeesmcomomeei e

- 68.10.Z Kupna i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek, -------

- 68.20.Z Wynajem i zarzqdzanie nieruchomosciami wilasnymi lub dzierzawionymi, --

- 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciams, —=--m -—memmeeeemmeeoee

- 68.32.Z Zarzqdzanie nieruchomosciami wykonywane na z1ecenie, ---——-emmmme—ewo

- 69.20.Z Dziatalnos¢ rachunkowo-ksiggowa; doradztwo podatkowe,

- 70.10.Z Dziatalnosc firm centralnych (head offices) i holdingow, z wyvigczeniem
holdingow finansowych, s

- 70.21.Z Stosunki migdzyludzkie (public relations) i komunikacja, ----—--emameeeee

- 70.22.Z Pozostale doradziwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

I zarzgdzania, ---- -~ mmmmmae mmem s
- 71.11.Z Dzialalnosé w zakresie architekiury, -----—----nsmmmneee..

- 71.12.Z Dzialalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne, --

- 73.11.Z Dziatalnos¢ agencji reklamowych, R —

- 73.12.4 Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w radio
FHRIOWIZJl, mmmmee e -—-
- 73.12.B Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach
drikowanych, =—=----ecemamaeeee . e
- 73.12.C Posrednictwo w sprzedaiy miejsca na cele reklamowe w mediach
elektronicznych (IRerRet), —mmmmmmerem e
- 73.12.D Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w pozostatych
mea’z’ach, ----------- e L e EE PP T
- 73.20.Z Badanie rynku i opinii publiczne;, - ----eeeooeemmeeeeeeee
-74.102 [ fgﬁg.!’ﬂgﬁg}%gakreﬂe specjalistycznego projekiowania, —--

- 74 0 Pozeitdl Beiatalnasc profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej

IBE
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T Fiﬁyﬁwfm_gmimadmd ow osobowych i fiurgonetek, ~-----emeeeee .
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- 77A2Z Wynajem i dzierzawa pozostalych pojazdow  samochodowych,
z wylgezeniem motocykli, ----——------ s
- 77.31.7 Wynajem i dzieriawa maszyn i wrzqdzen rolniczych, --------mmmmmmmeeeeeee .
- 77.32.Z Wynajem i dzieriawa maszyn i urzgdzen budowlanych, --————ceeeeeeae_
- 77.33.Z Wynajem i dzieriawa maszyn [ wrzqdzeni biurowych, wigezajge komputery,
- 77.39.Z Wynajem i dzierzawa pozostalych maszyn, urzgdzern oraz dobr
materialnych, gdzie indziej niesklasyfikowane,--------mmemmeememceeece .
- 77.40.Z Dzierzawa wilasnosci intelektualnej i podobnych produkicw,
z wylgczeniem prac chronionych prawem autorskim, —-——-----ee=mememcmemeeeeeee
- 81.10.Z Dzialalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach, -
- 81.29.7 Pozostale Sprzglanie, -—--wu-—esenssazom e e e e
- 82.91.Z Dzialalnos¢ swiadczona przez agencje inkasa i biura kredytowe, -—--------—-
- 82.99.7 Dziafalnosc zwigzana z pakowaniem, ----------- e ————
- 85.60.Z Dzialalnosc wspomagajgea edukacie, —--=---mememeemeoeeeeeeeee
- 96.09.Z Pozostata dziatalnosc ushugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana. ------==---
2. Dezialalnos¢, dla ktorvej wymagane jest pozwolenie, koncesja lub zezwolenie,
prowadzona bedzie przez Spotke po uzyskaniu stosownego pozwolenia, koncesji lub
ZEEWOLENIA, e

KAPITAL ZAKEADOWY SPOLKI
L7

1. Kapital zakfadowy Spotki wynosi 38.712.940,74 zi (slownie: trzydziesci osiem
milionow siedemset dwanascie tysigcy dziewiecset czterdziesci zlotych i siedemdziesigt
cztery grosze) [ dzieli sie na: -==ee-eeememecmeamne e
- 800 000 (stownie: osiemset tysiecy) akcji na okaziciela serii A o wartosci nominalnej
0,62 z{ (stownie: szesSédziesigt dwa grosze) kazda; ——-—----eemmmmmmmec oo
-3 035 316 (stownle: piec miliondw szeséset trzydziesci pigé tysigcy trzysta szesnascie)
akcji na okaziciela sevii B o wartosci nominalnej 0,62 zt (stownie: szesédziesigt dwa
ErO52€) KQZAA; = e
- 12764 684 (stownie: dwanascie milionow siedemset szescdziesigt cztery tysigee
szescsel ostemdziesigt cztery) akcfi na okaziciela sevii C o wartosci nominalnef 0,62 z
(sfownie: szesédziesiqr dwa grosze) kazda, ——------—-————eemeemmeeee ---
- 6724 380 (stownie: szes¢ miliondéw siedemset dwadziescia cztery tysigee trzysta
osiemdziesigt) akcji na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,62 zt (slownie:
szescdziesiqt dwa grosze) kazda; --—------- --- mmm e

- 30839 464 (stownie: trzydziesci miliondw osiemset trzydziesci dziewieé tvsiecy
czlerysta szescdziesigt czlery) akcji na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,62 z4
(stownie: szescdziesiqt dwa grmze) kazda; S —

- 3676 383 (slownie: pigc miliondw szeséset siedemdziesiqt szesé tysiecy trzysta

ﬂ?!ﬁﬂlda!&ﬂ{l}f trzy) akcji na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 0,62 zI (slownie:

sres'q;é@g,&gu}'wg(%:’oszgg e o Tt

NINIEJSZEGO ODPISU |
§ 8.

A Kgpﬁﬂ‘bgﬁﬁy’gﬁég@ NAEDEE), zhw podwyzszony  lub ubmzony uchwatq Walnego
Zg?’ﬂﬂdﬁ?ﬁﬁ}{i" e o e e e e e e e e e e e e e

2, Podﬂg?ﬁﬁﬁ#&‘ﬂmntaéu%bu 'ego MOZe nastqpic przez emis Jrf nowych aﬁcc;;z mmmmeee

et --.-.'.-.-1-..4|_. f 'd"="r' H..,.ﬁ..-,_._-, S [
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3. Podwyzszenie kapitatu zakiadowego moze nastgpi¢ takie przez podwyiszenie
wartosel nominalnef istniejgcych akcji lub przeniesienie czesci $rodkéw z kapitalu
PRZEPWOWREQ DRdZ RAPINGHL ZQDASOWERO, »sswssi s s e e S5 5

§9.
1. Akcje Spotki mogg byc¢ imienne lub na okazicield, ——-mmmmeemmeeemeeeo .
2. Akcjonariusze nie mogq zqdad zamiany akcji na okaziciela na akcje imienne w
okresie, w ktorym akcje te pozostajq zdematerializowane, -----eeemmeemmeeeeeeroe
3. Akcje mogq byé umarzane. Akcja moze byé umorzona za zgodg akcjonariusza w
drodze fej nabycia przez Spotke.- e e

ORGANY SPOEKT

§10.
Organami Spotki g, -=-=-=-evomememeee SRS
A, FEVTOE, e o mesesgenssoui ss  o  E
B, Rada Nadzorcza, -cemmeeem e e e
C. Walne Zgromadzenie. ------—-——e-w- A e e R GEia bt mmem e

A. ZARZAD
§ 11

1. Zarzqd sklada si¢ z od jednej do szesciu osob, Czlonkowie Zarzqdu powelywani sq
na wspoing trzyletniq kadencje. - e

2. Rada Nadzorcza okresli liczbe czlonkéw Zarzgdu, ------n--- -

3. Prezesa Zarzqdu oraz pozostalych czionkow Zarzqdu powoluje oraz odwoluje Rada

Nadzorcza. s R

4. Zawieszenie w czynnosciach poszczegolnyeh lub wszystkich czlonkow Zarzgdu moze
nastgpic z waznych powodow na mocy uchwaly Rady Nadzorczej, ~----mememceeommmee

§12.
1. Zarzqd prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje Spothg, —mmmee-ncmemmmeeeemeeee..
2. Wszystkie sprawy zwigzane z prowadzeniem Spolki niezastrzezone ustawg albo
niniejszym statutem do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Kaay Nadzorczej
nalezq do zakresu dzialania Zarzqdu. e
3. Uchwaly Zarzqdu zapadajq bezwzgledng wiekszoscig glosow. W przypadiu
rownosci gloséw decyduje glos Prezesa Zarzgdu. ——----—-eeeeseeeecmmmmmmmmeeee_ .
4. Regulamin Zarzqdu okrvesli szczegolowo tryb dziatania Zarzgdu. Regulamin
uchwala Zarzqd a zatwierdza Rada Nadzorcza. ————-eeeeeeeeeeeeomeeoooe

e §13.
LW Erzﬁypgd&g_&:rggg’u jedml:m.wbawego do sktadania oswiadczen woli w imieniu
SIS (-j%hhéjf Prezes Zarzqdu samodzielnie.
DRI P PRARI R i Wieloosobowego do skladania oswiadezen woli w imieniu
PO uprawnipRy jestsPrezes Zarzgdu samodzielnie lub wspalnie dwéch cztonkdéw
LT 18 o el A i
zamaﬁ;c&ﬁﬂéf zarzqdu z Prokurentem. -=---mme-mmmn-.. e

RS G B L
L - i i o -

- ‘:;Tﬁ?.r{}-ﬁdﬁ_t__‘_:“ S

—

1§ fadoy QRGWERTES |



:_.agiu;.%wﬂm? o

§14.
W umowie miedzy spothg a czlonkiem Zarzqdu, jak réwnies w sporze z nim spolke
reprezentuje  Rada Nadzorcza albo pefnomocnik powolany uchwatg Walnego
LGVOMAAZENTG, === e

B. RADA NADZORCZA
§15.

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z trzech (3) do osmiu (8) czlonkéw, z zastrzezeniem, e
od dnia dematerializacji akeji Spolki, Rada Nadzorcza sklada sie z pieciu (5) do
osmiu (8) czlonkéw, w tym Przewodniczqcego Rady Nadzorczej. W powviszych
granicach liczbg czlonkéw Rady Nadzorezej ustala Walne Zgromadzente, -—--weev--

2. Czlomkowie Rady Nadzorczej powolywani i odwolywani sq przez Walne
Zgromadzenie. Walne Zgromadzenie dokonujge wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej
wyznacza takze Przewodniczqcego Rady Nadzorczej, ---------wmmmmmmmmmeemmeeeeecee

3. Czlonkowie Rady Nadzorczef powolywani sq na okres wspdinej, trzyletnief kadencji.

4. Przynajmniej jeden czlonek Rady Nadzorczej powinien spefnial  fryteria
bezstronnosci i niezaleznosci. Kryteria bezstronnosci i niezaleznosci czlonkéw Rady
Nadzorczej okreslajq odpowiednie przepisy, ——-—mmmemmmmeecemeeeeeeooeo

3. Niespetnienie kryteriow, o ktorych mowa w pkt 4 powyzej przez Zadnego z czlonkow
Rady Nadzorczej Iub brak w Radzie Nadzorezej jakiegokolwiek czlonka
niezaleznego Rady Nadzorczej nie ma wplywu na mozliwosé dokonywania i waznosé
czynnosci  dokomywanych przez Rade Nadzorczg, w tym w  szezegolnoscr
POAejMOWANIE UCAWAL oo

§ 16.

I. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczqey Rady Nadzorczej lub czlonek

Rady Nadzorczej wskazany przez Przewodniczgeego. - e
2. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej raz na kwartat, -----——-eeeemmeeeee_
3. Dla wazinosci uchwaly Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie wszystkich
cztonkow, doreczone co najmniej na siedem dni przed wyznaczong datq posiedzenia
oraz obecnosc na posiedzeniu co najmniej polowy skiadu Rady Nadzorczej, ——-------
4. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly bezwzgledng wiekszoscig gloséw. W przyvpadku
rownef liczby glosow decyduje glos Przewodniczgeego Rady Nadzorczej, -----emememev
5. Czlonkowie Rady Nadzorczej mogq braé udzigl w podejmowaniu uchwaif Rady,
oddajgc swoj glos na pismie za posrednictwem innego czlonka Rady Nadzorczej lub
przy wykorzystaniu Srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odleglosc,
Oddanie glosu na pismie nie moze dotyczyé spraw wprowadzonych do porzgdku
obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej. Oddanie glosu przy wykorzystaniu srodkow
bezpoiredniego porozumiewania si¢ na odleglosé powinno by¢ potwierdzone przez
~ oddajgcego_glosna-pismie-w ciggu 7 dni od daty oddania glosu, Potwierdzenie
powinio by¢ ztozone do Przewodniczqcego Rady Nadzorczej, -- --
s L&TL'EKH‘ SO Grvh  dzlatania Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady
uchwalony pross Ruge istwi erdzony przez Walne Zgromadzenie. ««-----zzmmmmmmeeee .
"TiRegn

preewi
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Komitetu do Spraw Audytu oraz Komitetu do Spraw Wynagrodzen. W przypadiu,
gdy Rada Nadzorcza skiada sie z co najmniej szesciu (6) czlonkow, powolanie
Komitetu do Spraw Wynagrodzen jest obligatoryjne. Szczegolowe zadania i sposcb
dziatania odpowiednich komitetow okreslg regulaminy tych komitetow, uchwalone w
tym samym trybie co regulamin Rady Nadzorczej, ktove bedq stanowic¢ zatgezniki do
Regulaminuy Rady Natlzopoze]; ——smrmomrrrmemnnsnemeansscnec oo e o e g

§17.
1. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dzialalnoscig Spotki we wszystkich
dziedzinach jej dzialania, —----smmemmmme . -
2. Oprocz spraw wskazanych w bezwzglednie obowigzujgcych przepisach prawa, w
innych  postanowieniach niniejszego  Statutu lub w uchwalach Walnego
Zgromadzenia do kompetencyi Rady Nadzorczej nalezy: - oomeeeee .
a) badanie rocznego bilansu, a takie rachunkéw zyskow i strat oraz zapewnienie ich
weryfikacyi przez wybranych przez siebie biegtych rewidentow, -=---—-——emmmeeee__
b) badanie i opiniowanie sprawozdania finansowego Zarzqdu oraz sprawozdania z
dzialalnosci Spotki, ---------- e
¢) opiniowanie wnioskow Zarzqdu co do podziatu zysku, ---- --
d) skiadanie  Walnemu Zgromadzeniu  pisemnego sprawozdania z wynikéw
czynnosci, o ktoryeh mowa w ppkt. @j — ), —==--mmmmmem e
¢) wybor bicglego rewidenta do badania rocznego sprawozdania finansowego
N e
[} powolanie, zawieszenie | odwolanie czlonkoéw Zarzgdu, -------mmmmeeee________
g/ zatwierdzenie Regulaminu Zarzqdu, ------—-—omemmmmmmeeee
h) delegowanie czionkow Rady Nadzorczej do wykonmywania czynnosci Zarzqdu w
razie zawieszenia lub odwolania catego Zarzqdu lub gdy Zarzqd z innveh
powodow nie moze dzialad, -- e T —
i) ustalanie zasad i wysokosci wynagradzania czlonkow Zarzqdu, ----------mnememmce--
J) zatwierdzanie opracowanych corocznie przez Zarzqd stralegii rozwoju spotki oraz
planow dzialalnosci Spotki i zmian takiej strategii | planow, -=------—---ommmemeeceee_
k) zatwierdzanie rocznego budzetu Spolki ovaz zmian budzett, -==--sm-vo—ommeeee
I} wyrazanie zgody na udzielenia wszelkiego rodzaju poreczen zabezpieczajgeveh
zobowigzania innych o0séb lub  podmiotéw o wartosci  przekraczajgee
Jednorazowo 2.000.000 (dwa miliony) zlotych, ---- - -
m)wyrazanie zgody na zakup mienia i praw, kiorych wartosé netto (4. bez VAT)
przekracza jednorazowo 10% kapitatu zakladowego Spotki, innyeh, niz wskazane w
ppit. n) oraz o), e
n)wyrazanie zgody na obejmowanie oraz zakup akcji 1 udzialéw w spoétkach
kapitafowych oraz przystgpowanie do spolek osobowych, w przypadku gdy
wspolnikiem tych_ ;pﬁfﬁ_%;r podmiot inny niz spotka konsolidowana w ramach

" Grupy Kapitalowej Vantage Development, jak réwnies zawigzywanie nowych
. Spdlek. kapitalowych @ osobowych jeieli wspolnikiem zawigzywanych spotek
u% Heg b iot miz J{:priffm konsolidowana w ramach Grupy Kapitalowej

antage Development., —--foeemm e
Seppstian Gury WARSZAWA [
e R |
——adwokat ]
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o) wyrazanie zgody na nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub
udzialu w nieruchomosci, o wartosci przekraczajgeej 5.000.000 (piec¢ milionow)
BAOEYCH, oo e

p)opiniowanie projektow uchwal i porzadku Walnego Zgromadzenia oraz
wszystkich spraw przedstawianych przez Zavzqd na Walnym Zgromadzeniu, -—-----

gq) wyrazanie zgody na zaliczkowg wyplate dywidendy, ---------

C. WALNE ZGROMADZENIE
§18.

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno sie odbyé w terminie szesciu miesieey po
Vezdf E P { i yp

uplywie kazdego roki 0brotowego, ——-m-n--oeoeeemee e

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzqd z wlasnej iniciatywy, na

pisemny wniosek Rady Nadzorczej Iub na wniosek akcjonariusza, hadz
akcjonariuszy  reprezentujgcych, co najmniej  jedng dwudziestq  kapitatu
zaktadowego. Zwolanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno nastgpic
w terminie dwoch tygedni od dnia zlozenia iqdania Zarzqdowt. ——-----—eeeeeeeeeceee..

3. Walne Zgromadzenie zwoluje sie przez ogloszenie w Monitorze Sgdowym |

Gospodarczym, ktére powinno byc dokonane, co najmniej na trzy tygodnie przed
terminem Walnego Zgromadzenia. W ogloszeniu nalezy oznaczyc date, godzine |
micjsce Walnego Zgromadzenia oraz szezegétowy porzgdek obrad. W przypadiu
zamierzonef  zmiany  statuty, powolad  nalesy dotychczas  obowigzujgce
postanowienia, jak rowniez tresé projektowanych zmian. Jezeli Jfest to uzasadnione
zracznym zakresem zmian, ogloszenie moze zawierad projekt nowego tekstu
Jednolitego statutu wraz z wyliczeniem nowyeh lub zmienionych postanowien
statutu. Od dnia, od kiérego akcje Spoiki bedq przedmiotem obrotu na rynku
regulowanym, Walne Zgromadzenie zwoluje sie poprzez ogloszenie dokonywane na
stronie internetowej Spotki oraz w sposob okreslony dla przekazywania informacji
biezqcych zgodnie z przepisami o ofercie publicznej warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizewanego systemu obrotu oraz o spotkach
PUDIICZRYCR, e

4. Jezeli Zarzqd nie zwola Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w  terminie

okreslonym w Statucie, prawo zwolania Zwyczafnego Walnego Zgromadzenia
przystuguje Radzie Nadzorczej Iub  akcjonariuszowi, bgdz  akcjonariuszom
reprezentujgcym lqeznie jedng dwudziestq kapitatu zakltadowego Spotki. ——---emmev-

3. Rada Nadzorcza ma prawe zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia,

Jjezeli zwolanie go uzna za wskazane, a Zarzqd nie zwola Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia odpowiedniego Zqdania
przez Rade Nadzorczq. Prawo zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
przystuguje rowniez akcjonariuszowi, bgd? akcjonariuszom reprezenfujgeym lgcznie
Jedng dwudziesty kapitatu zakladowego Spothi, —-w--veemmmmmeeeeee. e
Zgromadzenia, jezeli caly k

e G SBEA b dotyc

pital zaktadowy jest reprezentowany, a nikt z obecnych
zgcego odbycia Walnego Zgromadzenia lub wniesienia

----Ffi;--m{fcﬁwmfp-"'~mmim~~;uw'z§rc‘, mimo  braku formalnego zwolania Walnego

O PORICREIHYNSPPUN G porzakis 0brad. --weemmmeememmeeemeeeeree e

?%ﬁbﬁlﬁtfﬁms s zavia

S Ga f2. ST ! §19.
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1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzqdkiem obrad, chyba, Ze caly kapital zakladowy jest reprezentowany na
Walnym Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zglosit sprzeciwu dotyczqcego
powziecia uchwaty. e e e

2. Porzqdek obrad ustala Zarzqd Spotki. Porzqdek obrad Walnego Zgromadzenia
ustalony przez Zarzqd oraz projekty przewidvwanych uchwal opiniuje Rada
Nadzorcza, --------- = e

3. Rada Nadzorcza oraz akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgey, co najmniej
Jjedng dwudziestq kapitatu zakladowego mogq Zqdac umieszczenia okreslonych
spraw w porzqdku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia. -=-==m--m-—eeemeeeee_

4. Jezeli zqdanie, o kiorym mowa w ust, 3 powyzej, zostanie zlozone po dokonaniu
ogloszenia o zwolaniu Walnego Zgromadzenia, wowezas zostanie ono potraktowane
Jako wniosek o zwolanie nastgpnego Walnego Zgromadzenia, ———--meeeeecceeommen-.

§20.
Walne Zgromadzenia odbywajq sie w siedzibie Spotki lub w Warszawie, —---eeemeeeeeee-

§21
I. Jezeli przepisy prawa nie stanowiq inaczej, Walne Zgromadzenie jest wazne bez
wzgledu na liczbe reprezentowanych na nim akcji, —--—---mmmmmmmee e
2. Uchwaly zapadajgq bezwzgledng wigkszoscig gloséw, chyba ze niniejszy Statut lub
bezwzglednie obowigzujqee przepisy prawa przewidujg surowsze wymogi co do
podjecia dane] UCRWALY. «==nme e

§ 22
1. Glosowanie jest jawne, z wyjgtkiem sytuacji okreslonveh w art. 420 kodeksu spotek
AARALOW YR e
2. Uchwaly w sprawie zmiany przedmiotu przedsiebiorstwa Spolki zapadajq w jawnym
ZIOSOWanIU IMIERAYIM, ~=mmem e --

§23.

1. Walne Zgromadzenic otwiera Przewodniczqcy Rady Nadzorczej lub osoba przez
niego wskazana, po czym sposrod osob uprawnionych do uczestnictwa w Walnym
Zgromadzeniu wyblera sig Przewodniczqcego Zgromadzenia, —-—--—--emeeeeeeeeee..

2. Walne Zgromadzenie uchwala swéj regulamin okreslajgcy szczegélowo tryh

prowadzenia obrad. -----—--——e--- e

§24.

1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy w szczegiInosci: —---wemmmeemmmmceeeee
aj rozpatr zenie i zatwierdzenig sprawozdania Zarzqdu Spolki z dzialalnosci Spéiki

- oraz sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy, ——-eeeeeemeeeee .
b) poswzigeie uehwadyso podziale zyskow albo o pokryciu Strat, ——---—ememeeeeeeee.
#JW%@%:MMGW Spotki absolutorium z wykonania przez nich
O e W L RPN, mm im0 8 S S
el mﬁéﬁﬁ%éﬂlbw}ﬁfﬁﬁﬁﬁ?alfa czlonkow Rady Nadzorcze], ——mmrmmmnmmmsnesmnnamasson
©) oSG Sy —— N —
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1) polgezenie Spoiki | przekszialcenie Spotki, «sovvecssiiasiansumtuiisioinsionan i,
&) razwigzanie | HRWIHACTE SPOTRT, svmrmmesemesmsnssnnsssoms s o sasmmm st i i
h) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszensiwg, ----=memmmemeeeeeceeeee.
L) UMOFZENIR QRCTT, == oo mmdmmmmm o m e b 8 o s S S i S L i i i o S L
S} tworzenie funduszy celowych, =-===mem e oo e
k) wyrazenie zgody na zbycie lub wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego
zorganizowanej czesci oraz ustanowlenie na nich uzytkowania lub innego
OGranicZONego Prawad FZECZOWEPD, ==mmmmmm—mmrmrmmm = m————————n e e o e e m

[) wszelkie postanowienia dotyczqce roszczesi o naprawienie szkody wyrzgdzone|
przy zawigzaniu Spotkt lub sprawowaniu zarzgdu albo nadzoru, ————-———eeeeeoo.
mjuchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia, ——-------=mmmmmmmmeeeeeece o
n) zatwierdzanie regulaminu Rady Nadzorezej. ——=---eeemmeeoooe
2. Nabycie 1 :zbycie nieruchomosci, uiytkowania wieczystego Ilub udziaty w
nieruchomosci nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia, Zgode wydaje Rada
Nadzorcza w przypadkach wskazanych w niniejszym Statucie. ---=-----moeeeeeeee

GOSPODARKA SPOLKT
§ 25.
1. Spotka prowadzi rachunkowosé zgodnie z obowigzujgeymi przepisami. --—----=-mmnn--
2. Rokiem obrachunkowym Spotki jest vok kalendarzowy, —--e-eeeeeeeem L
3. W ciggu trzech miesigcy po uplywie roku obrotowego Zarzgqd jest obowigzany
sporzqdzic i ztozy¢ Radzie Nadzovczef bilans na ostatni dzien roku, rachunek zyskéw
i strat oraz dokiadne pisemne sprawozdanie z dzialalnosci Spotki w tym okresie, -

1..Spotla tworzy NastePuiare RAPTIAI s s s e i o i s i
B D B iy i G R S iy iemem o ety e et
D BT BCET B ISV o i s s i s R W S S S e

2. Spotka moze tworzyc kapilaly rezerwowe i inne fundusze celowe, ------—--ecevmmmmeeee

§27.
. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwale o podziale zysku Spdtki za dany rok
obrotowy. -- oo e e
2. Czysty zysk Spotki moze byé przeznaczony w szczegoInosci na; —--—-=mmmmemmemeeeeeee o
a} kapital ZAPASOWY, —mmmmmme e e e e
B) dywidende, -~ e
(ol 1 b L g T — T —
d) fundusze celowe spotki, —memmeeeeeeeceee S E
3. Akcjonariusze maja prawo do udzialu w zysku rocznym przeznaczonym przez Walne
Zgromadzenie na dywidende. Dywidende rozdziela sie¢ w stosunku do nominalnej
- wartosci akcji. __"_"___________,---:{. --------------------------------------------------------------

4. Zarzad ﬁpgfﬁfzgg& vg%mﬂn} fest do wyplaty akcjonariuszom zaliczki na poczet
JBraen t%ﬂjfﬁpggﬁ iy mh} d) ndy na ﬁ{mec roku obrotowego, jezeli Spotia posiada Srodki
] 2 A, s

a.!;f! f‘i—bjrpf ta zaliczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.---------

wystarczgjgee na wyp
R TFermin %@%' diiSidendy f‘tm’ﬁa Walne Zgromadzenie w uchwale o przeznaczeniu

2y AKCTONGIIUSZY, =mmmmmmmmms e e e e e e

zyskirroi ﬁzg%ﬁ‘ aﬁg_@rf_
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POSTANOWIENIA KONCOWE

§28.

W sprawach niewregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Spotek Handlowyeh.

§29.
Spotka zamieszcza swe ogloszenia w dzienniku urzgdowym Monitor Sgdowy i

Gospodarczy chyba, ze przepisy prawa zobowigzywac bedg do zamieszczania ogloszen
W inny sposob, -

= TR SLU
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Zatgcznik nr 2 do Protokotu nr 13/2015 7 posiedzenia Zarzadu
spatki Vantage Development 5.4, z siedzibg we Wractawiu,
kidre odbyto sie w Siedzibie Spdtki w dniu 28 kwietnia 2015 roku

Uchwalz nr 46/04/2015
Farzadu Vaniage Development 5.4, 1 siedziby we Wwirochawiu
z dnia 28 kwietnia 2015 r.
v sprawie emnisy aofigood seri

81,
Drialajge na podstawis art, £ pht, L ustawy 2 dnia 29 ceerwea 1995 r. o ohligacjach (Bz, U, nr 83, por. 420 2 pédn, m. - Ustawa
a Obligaciach”), Zzrzad spollc dziatz{zoe] aad firma Vantage Development Spotha Akcyjna z sipdzibg we Wrocfawil postanzwie:

wyemltowad do 100,000 {sto tysigoy] raberpicceonych ooligsel na oxaziciela serii oznaciong litarg 17 (.Obligacje”), o
wartosel naminglnei jecnel Celigaci w wysokase 100,00 (sta) sintych i fqcng] wartnici nominalne] wsaystkich Cbligacii da
LO000000,00 (dziesied miliandw] zlatyeh, oprocantowatyoh wediug stogy grozentowe] réwnaj stawce WIBQR S0
oowiskszong] @ merke wowysckosel 437 bps, o lerminie wykapy wodniy 14 maja 2018 roku, po cenie emisying] jedag]
Ohligazji rowne] wartcécl nominzlneg) jedrej Obligacfi, na warimiach stozegdlowa  ckradlonyel wo nastenujgcych
dakumantack: i} L Procozpcla Nobypoia Dbligagh serfi ermitowonych preez Vontoge Development 54. 2 sledzibg we
Wioclowiv® stanowigoe Talacealk nr 1 da nintejsze) uchwaly oraz (i) LMdarunkl Eoisi Ohligaeh serli | emitowanych pree:
Vantoge Development 5.4, 7 siedsibyg we Wiachawdy” stanowigse Zatgeenis nr 1 da dokuamrentu, o ctrym mawa wphl. il

aawvie],

ustanowic prop dajiclz emisji Obligacii oo skuthkud w ten sposoh, 12 dia dojéciz smsj do siutku wymagare jest objgcie i
aptacera co rajmniz) 50.000 {driewieddziesiat tysigoyl Chligacj [prdg emisfi, o ktaryr mowa woarl, 12 Ustawy ©
Ohligacjachl,

31 upowainic sadtke pod firmg Michae!/Srém Dom Meklerski Spdtka @ agrariczang adpowiedaizinniciz 7 siedebg w
Warstawie do zacfarowana abjecia emitowanych Cbligagi - po cenle emisyingl jedne] Doligacii rdwnzj wartoid
neminalog] jedna) Oaligacji i w Liykie wskazanym wars, @ pkl. 3 Ustawy o Obligacjach, nie wigcej niz 142 pudmictom, ns
warunkach okredlanyel w Zalqcaniu e 1 do niniesza] Lichwa'y.
g2
1. Osoligagje emitowana 0503 jzke Oaligacjz ra chkazcoiza, rie majzoe forrmy dokumenty lub celematerizlizawana W
razUmiEniu ustawy 7 onia L onia 2% lipca 2005 ro o sbrocs insrrumentami firansowsmi (Dz U, nr 183, poz, 1638 2 pdin,
M.
2. Ohigacje bedy przedmioter rajestracji w aepoynie paplerdw wartastiowych prowadeonym prigz spiths ood frma
Krajowy Depozvt Paplerdw Warlodciowyon 5.4, zgodnie @ art, art, Sa usl G Jdstawy o Chbligaciach, meswlacinie po

dokonaniu prayozishu Obligacii oraz po ustanowieniy 2abezpiscrart Obllgacy nzewidzdarycn w warunkach emisji Gulgac],
§3

Ichwala wehadzl f;f.: Fycie z dniem jgj podedia.
ilchwata wm?&_ ,cfad]:ta jednogtednie.
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Zatgcznik nr 1 do Protoketu nr 15/2015 z posiedzenia Zarzgdu
spotki Vantage Development 5.4. z siedzibg we Wroctawiu,
kidre odbyto sie w Siedzibie Spotki w dniu 11 maja 2015 roku

Uchwata nr 52/05/2015
Zarzqdy Vantage Development 5.A. 7 siedzibg we Wiroctawiu
2 dmia 11 maja 2015,
W SOrGWIE TrRiany progazyoi nabpoin obNaagl seri 0

§1.
Farzad spoik driatajace) pad firms VANTAGE DEVELOPMENT 5.0, 2 sledzibg we Wroclawiy, dale] swane] Spatks”, cokonujz w

gk 27

drodee zneksu zmiany Fropozpgi Mobyolo Coligeei serll | emitowanych przer Vontage Develspment 54,7 praviste] prigz
Zarzad urhwaly nr 26042015 z dniz 28 kwietnia 2015 rolcy w sprawie emisji abligacji ssri L
Ancks g0, Sroprepol Mobyeir Gohaagi serii | smitowanych przes Vortoge Development 5.4.7 stenowi eatacznic o L do rinigjaee
Lichwaly.

| §2.
Uehwats wehade|w zycie 2 drigm Jg] podjacia
Lichwals 2ostasd podigta jednegladnie.
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TVERST MO WAL EMIS IS QULTGACTE SERIL T BN POW M YR PRAES AN LAGE VEEVELOPMERT 5.0, ¥ SIEDZIRS
JTE WRCHCE AN LIS G LE D MTANACY ZIATARY WYNICAIACT 2 AMERSU ML L DO PROPOZYCI MABYCEA OBLIGACHA SERIVT &
DR LD R A0

UL O R TR TER (e |
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Wantage Development 5.4,

= siedeibg we Wroolawin

Miigjsey dokument (zweny dalel MWarunkami emisii') ckresla prawn | obowiaziki emitenta i

obligatarivszy wynikajgee # obligadji {dale] awanych: Obligaciami”), kldiven emitentem jest spélia pod

firre:
Vantage Developiment Spodien Alooyina z siedzibs we Wroclawiu pray ul, Dabrowskiege 44 (50-457
Wroclw],  padmicl  wpisany  do rejestru przedsiebioredw Krajowego  Rejestru Sadoweqo
prowadzonrgo preez 53d Rejonowy Wroctawia ~ Fabryernej, Wl Wydzial Gospodarczy Krajowegn
Rejestry Sadowego pod numerem KRS QOO0030L1Y, posizdajgey numer NIP: 8860000701, REGOMN:
930778024, o kapitale zakladowym w wysokodcl 38.712.940,74 zlotych, optaconym w catascl (dalg)
zwany. Emitentem”).

G4 Definicje

11 ,Administrator Hipoteki® oznacza spdtke pod firma: WS TRUST spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoiciz 2 siedziba w Warszawie przy ul. Skorupki 5, 00-546 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiehioreow Krajowego Rejestru Sadoweqo prowadzonego przez 5ad Relonowy
dla m. st Warszawy w Warszawle, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadawego
pod numerern KRS DO00SO5020, posiadajaca numer NIP: 5252584345 oraz numer REGOMN:
147161309, o xapitale zakladowym w wysokoscl 5.000,00 (pied tysiecy) ztatych, ktora zostata
zawigzana przez spotke pod firmg Wajnar, Smaotuch | Wspalnicy. Adwokaci | Radcowie Prawni
spp. 2 siedzibg w Warszawie {Kancelaria’} w celu pefnienia funkgji administratora

riemych emisjach obligacji (w tym pelnienia funkgi administratora
(nipstekil, w petni kontrdlowana przez Kancelarie (Kancelarii przystuguje 100 % udziatéw w

CEWIADUTZHL i
) ]ﬁ1u1aszﬂmiﬁ§&$ewm tej sootki);

r ORYRINALEM
DOKUMENTYZ Dt{ﬁ? mmlsp nznacza fagenta emisji w rozumieniu Regulagii KDPW, przy czym funkcje
LA ?nﬁﬁgmlazrﬁlsy piedtietedzie Biuro Malklerskie banku Alior Bank S 2 siedziba w Warszawie;

Gebastian Sury
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MICHAE

INVERTALAR

L3 Agent Kallwlseyjny' osnacze spitke Michael/Strém Dom Malderski Spatka z QErariczonsg
adpowicdzialnodcs z siedyibg w Warszewie:

L Akiywa o Znacane] Warkose!” oznaces aldywa bilansowe ktéregokolwiek podmioty 2 Grepy
Frnitenta starowizee co najmnie) 10 {dziesieciu) % skonsolidowanych Kepitatow Wlasnych
Errilenita;

1. LBandd Beteronoyine” oznacza FRO Banlk Paolski 5.4, Bank Palska Kasa Opicki S0, MG Banl
Slasid 5.4, Ganl: Handlowy w Warszawie 5.0, orazr mBank 5.0,

Lb Bond Spet” onaces spalke pod firmg BondSpat .4, 7 siedzing w Warszawia;

L Cena Faisying” oznacza ceng nabyda jednej Obligagji iowna 100,00 {sto) zlo tych;

LE  Deposyi® oznacza depoeyt papierow warlosciowy prowadzony prese KDPW zgodnie 7
przepisami Lstawy o Obrode, w ktdrym na podstawis umowy vawarte] przer Emitenta »
KIDPYY rejeslrowane sq Chiligacje;

L5 JDdefs Emisji" oznaczo dzien, w ktarym po raz pierwszy Obligace zostana zargjestrowan v
Depozycie,

110 Bzien Plateoscl” oznacza kazdy Dzien Platnodci Odsetel, Dzen Wykupu lub Dzien
Wezedniejszego Wykupu;

111 . Gzien Platnosel Odsetel” oznacza ostatni dzief danega Okresu Cdsetkoweso lub Dziend
Wezedniziszego Wykupu,

L12 - zien Robocey™ cznacza kaidy dzien, w ktdrym KDPW prowadz dziatalnodé Cperacyjng,

L13  ,Dzien Ustalenia Fraw" oznacza: szdsty Dzien Robaczy przed danym Driem Flatnodel lub
cdpowiedni dzien, ktary zgodnie 2 aktualnymi regulacjami KDPW jest uwazany jako dzien, w
ktarym zostaje okreslany stan posiadania Obligacji, w celu ustaleniz podmiotéw araz osth
uprawnionych do otrzymania swiadczer: 2 tytulu Obligacii w Driu Pratnadei;

114 .Dzien Wezeiniejszego Wykupu' oznacza dzien, o ktérym mowa w ust 162 Wartnkdw
Ermisji:

115 ,Dzien Wykupu" oznacza dzien, w jakim Emitent zobowigzany jest spelnid éwindczeniz
zwigzane z wykupem Obligadji, okrelone w § 15 Warunkaw Emisji;

116  Formularz Zapisu' oznacza pisemne oiwiadczenie subskrybenta o przyjeciv Propozyeji
Mebycia i zhazeniu Emitentowi oferty nabycia Obligacji, ktdrego wzdr stanowi zatgeznik do
Propozygji Mabycia,

T L . : . — .
I} L1V JGPW" oznacza Gietde Papierdw Wartcsciowych w Warszawie 5.4, z siedzibg w Warszawie
. ok GZAMN 7 oS0 : ;
1.18PC, ) jq(j"fﬁ:u itenta”, Grupa Vantage' oznacza Emitenta oraz podmioty zalezne w

¢ -f.EHUHE%M@T%W%@&%&GW:&F;

L
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GHagiialinncin evnloses" cenacen calkowils wertogg wezystkich akcli w kapitale zakladawyin
Emitenta, notowanych na GEW, liczons wedlug oarsu ostalanege na konies dni sesyjrych na
2

LA MR oxnzcza spotlee pod firrmg Krajowy Depoeyt Paplerdw Warlodciowyeh 5.4, 2 siedeiba
wi Warszawie;

[T Boedels Spatel Handlowyeh” crnaces ustawe 2 drig 15 wrzednia 2000 1 Kodels soatsk
handlowych {lekst jodn: Ba U, 2 2013 ¢, poz. 1030 ze 2m.);

A2 JHent Instyrbvcfonsloy” nznacen podmint, a kidrym mowa woart 3 pkt 3900 it a) - om)
Hstamey o Chroce;

123  Khent Tndywidealng” oznacza pedmiol nie bedacy Slientem nstytucionalmm;

124 Mowota dsciel” oznacea lewote odsetel nalezrg od Emitenta 2 tetata Chligacii abliczang i
wyptacang zgadmio z postanowieniami Warinkdw Ernisji;

LE%  alaria” oznacza 430 punkbdw bazowych w skali roku;

Laa Haterialy Tdommacyins” ownacza sprawozdania tinansowe, kidre Smilent jest obowigzany
publivowac zgodnic z obowigzujgcymi Emitenta przepisami dotyezacymi przekazywania
sprawozdan finansowych przez spatkd publiczane;

127 Maleznoidd Glgwna" oznacza kwote 1dwna wartoda nominalnej jednej Obligacji;

L8 Mieruchomosdé” oznacza nieruchomosd potozang we Wrockawiu, przy ul. Zalktadowe], obrab
ewidercyjny Kleczkaw 0051 skladajaca sie 2 dziatek o numerach ewidencyjnych 8711 araz
10422, dla kidrej 53 Rejorawy dla Wrodawia — Krzykdw we Wroclawiu, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysty o numerze WRIK/00330457/0), stanowiaca
przedmiot uzytkowania wisczystego przez PRW (dziatki o numerach ewidencyinych 8711 i
18/32 stanowity uprzednio czesd nieruchomoscl, dia ktdre] Sad Rejonowy dla Wrockawia-
Krzykow we Wrodawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o numerze
WR1LK/DC053450,/7,

129 Obligatariusz” oznaczs posisdacza Rachunku Papierdw Wartodciowych, na kiarym zapisane
sa Obligacje lub osobe wskazang podmiotow prowadzacemu Rachurek Zhiorezy przez
posiadacza tego rechunku jake osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunb
Zhiorczym lub osobe, na lorej rzecz obligacje zapisane sg w Rejestrze Sponsora Emisi;

130 Odsetld”, Oprocentowanie’ cznacza fwiadczenie, o kidrym mowa w § 19 niniejszych

121 ' Podmiot Prowadzgey Rachunel” ozracza posiadacza Rachunku Zhiorczego lub padmiot

POSWIADC

Hiﬂlaaﬁg Zﬁ%gﬂ achunek Papierdw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane 59 Obligacje lub

DORUNMENTU Z OKRAZATI QRIGIE N Rejpstr Spansara Emisji;
CATA gﬁégmgw&ﬁ%ﬁgm za Jednostke z Grupy Emitenta za wyjgtkiem Emitenta;
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1.33

140

1.41

142

143

(o]

Lodstaws Wezeinigjszega Wykopu® oznaczs karde ze zdarzen okredlons w ust. 17.5
Warunkdw Emisji;

Propozycju Nabyaia® cznacza sktadana przez Emitenta propozyeje nabycia Obligacji, o
kicre] mowa wart. 10 Ustawy o Obligagjachy;

HRWT oznaczs spéliee pod fiomg PRW spo 2 oo 7 osiedzibs we Wrockawi, pray ul,
Dabrowskiego 44, 50-457 Wrockaw, spétice wpisang do rejestru przedsisbioredw Krajowego
Rejestru Spdawege prowadzonego przez Saud Rejorcwy dia Wrodawia - Fabryczne] we
Wroclawiu, V1 Wydzial Gospodarczy Krajowege Rejestru sgdowego, pod nuomerem KRS
UO0UET6510, posiadajzes numer MNIP: 6991946252, posiadejgcy numer REGON: 301658092, o
kapitale zaktadowym w wysokodcl 188.805.000,00 ztozych:

Jachunsl Obligacii” oznacza Rechunck Papierdw Wantoiciowych lub Rachunele Zbiorezy;

Rachunek Papierdw Wartodivwych” oznaces rachunek papierdw wartadciowych, o ktorym
mowa e are £ ust, 1 Dstawy o Chrocie

Jachvuak Zhiorary” nrnacza rachunck zbiorezy, o ktérym mows w art, Sa Ustawy o Gliracie,

Maport Blezgoy” oznacza raport biezgey Envtenta zawierzjacy informacie bieigee, o ktdrch
mowe w Rozporzgdzeniu Ministra Finansdw 2 dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie infarmacji
biezaoych | okresowych preekaszywanych przez emiteniow papierdw wartadciowych araz
wardnkdw uznawania wa rownewaine informaci wymagarych przepisami prawa panfstwa
niebedgcego panstwem cetonkowskim (tekst jedn, Dz, U, 2014, oz 133} a takie informacje
poufne w rozumieniu art. 56 ust.] pkt. 1 Ustawy o Clercle;

Regulacje KDPW" cznacza ohowigzujzce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslsjace sposéb prowadzenia przez KDPW systernu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosd Regulamin Krafowego Depozytu Papierdw Wartosciowych |
Szezegolowe zasady driatania Krajoweqo Depozytu Fapieréw Wartosciowych;

Rejestr Sponsora Emisji® oznacza w rozumieniu Regulacji KDPW, prowadzony przez
sponsora Emisji rejestr plerwotnych nabywedw Obligag)i, zay lerajgey zapisy, o ktarych mowa
woarl. 4 ust, 2 Ustawy o Obroce w odniesieniu do Subskrybentow bedacych Klientami
Indywidualnymi, ktérym zostang przydzielone Obligacje;

-Rynelc ASC Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez
BondSpot lub GPW lub ich nastepedw prawnych;

.Skonsolidowane Kapitaly Wlasne” oznacza sume  kapitaty  zakfadowego, kapitaty
—Fapasowego, kepitahd-z-a zacjl wyceny, pozostatych kapitatw rezerwowych, zysku z lat
ubiegfych, zysku netto oraz odhisow z zysku netto roku abrotowego, wykazanych w ostatnim,

Ewﬁﬁ&gﬂgﬁg{t tego rewidenta, skonselidowanym rocznym sprawozdaniv finansow
NINIEJSZEGO Sﬁ‘gg e ¥ ¥m spraw inansowym

ARuMENTEMIteME AUl RlandaItgwahy m kwartalnym sprawezdaniu finansowym Emitenta;
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1.44

145

149

1.52

Sleisolicdownny Zysk Metio” omacza rysk netta wylazany w chadanym orzez biegieqo
rewideniz, skonsolidowanym racanym sprawozdariu linansowym Fmitenta;

Aponsor Binisiit aznacza sponsora emisfi w rozumieniu Regulacii KDPW, pizy czym funkcje
Sponsora Emisfi jesli zajozie taka potrzeba petnic bedzie Biuro Maklerskie banku Alier Bank
5.4, ¢ siedeiha w Warszawie;

wirrope Banowss” ma wnaczenio nadane wopkl, 1942 Warinkaw Emisji;

Subsloybent” oznacza podmiot, kidry prayjsl Propozyce Mabyoia;

S Pasywow” ornacze sume pasywds wykagans wo oslelnim skonselidowanym
sprawczdaniu linansowym Grupy Emitenta;

Wrrezegabows Zasady idalania KDPW® aznacza Szezegotowe Zasady Dziatania Krajoweno
Lrepozytu Fapierdw Wartadciowyrh;

Metawa o Dbligacjach” nenacza ustawe 7 dnia 29 caerwca 1995 1, o ohligagach (loksi jadn.
Dz, Lz 2014 r, poz. Y30, ze vm.);

HLlstawa o Olwocic” oznpcza ustaws z odnia 29 lipca 2005 v o obrode rmstromentaim
finanscwymi (tekst jedn. Dz. U. £ 2034 v, poz, 94 z2 zm.);

Mstawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiczne] | warunkach
wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanege systemu obraty oraz o
spotkach publicerych (tekst jecn. Dz UL 2 2003 1, poz 13821

Astawa o Rachunlowodcd" cznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 ¢ o rachunkoweosc

{Dz.Ll. or 121, poz, 5391 z pain, zm.;
JMalne Zgromadzenia” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

~Zatluzenie Firansowe” oznacza sume zacluzenia finansowego Grupy Emitenta obejmujgce
zobowigzania z tytulu obligagji lub inmych papieréw dhuznych o charakterze podobrym do
chligacji, zobowigzan 2 tytulu pozyczek, kredytdw bankowych i leasingu;

wtadtuzenie Finansowe Netio" oznacza Zadbuzenie Finenmsowe pomnigszone o lkwote
srodkéw pienieznych i ekwiwalentaw srodkdw pieniginych w posiadaniu Grupy Emitenta;

«Lgromadzenie Cbligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy  zwobywane |
przeprowadzane  zgodnie @ Regulaminem  Zgremadzenia  Obligatariuszy  stanowiacym
Zatacznile nr 1 do Warunkéw Emisji.

§ 2. Status prawny obligacji

bl 3

HINIE.

E1?&3;:5'51F'Eiilrjlig‘;aﬁja jest papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w seri, nie

ms‘mmggm%rmy dokymentu zgodnie z art. 5a ust. 1 Ustawy o Obligacjach, na podstawie

HOHUMENTL 2 Okfigmgovieniientstwierdza, 2e jest diuznikiem Obligatariusza | zohowiazuje sie wobec niego

. tpignia swiadczen gkreslonych w W
i %ﬁ%ﬁg#&:la%ﬁﬁﬂ%ﬂ? gkreslonych w Warunkach Emisji

A S D,

WARLIMETE

ry i
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22 Prawa 2 Obligac)i powslang po zargjestrowaniu Obligacji w Depozycie, z chwilg dokonania oo
raz pierwszy zapisu Obliadi na Rachunku Papierd Wartcdciowyeh lub re Rachunky
Lhiorceym lub w o Rejestrze Sponsors Fmisii | beda  przystugivad oscbom hadacym
posiadaczami Rachunku Papierdaw Wartodciowyeh oraz osolom wslazanyin przez posizdacza
Rachunku Zbiorczego jako osoby uprswnione z Obligacii oraz podmiotom welkazanym jako
uprawanieni 2 Obligacji w Rejestrze Sponsars Ernisji.

§3. Podstowa pravwna emisji

Erisja Ohligaci nastepuje na podstawie:

3.1 preepiséw Ustawy o Obligacjach,

32 uchwaly nr46/04/2015 Zarzqdu Emitenta z dria 28 lewictnia 2015 . w sprawie emisi obligaji

serii L,
g4, Mazwa Obligac
Mezwa Ubligag! beemic Obligacie serli { wyemitowano przes Vantage Development 5.4, 7 siedzibg we
Wroctowii”®,

b5 Beria i numery Obligaci

Obligacje emitowane 53 w serii aznaczong literg | | oznaczone sy kolejnymi numerami w ramach tej
sarii od numery 00001 de rumeru L0000,

f6. Cel ernisji

Cel emisji w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach nie zastal alreslony.

§7. Wartoif nominalna

Wartosc nominalna jednej Obligacji wyneosi 100,00 (sto) ztotych,

58, Wielkosd Emisji

W ramach Emisji emitowanych jest da 100,000 [ste tysiecy) Obligacji.

§9. Prog emisji i warunki przydziahu

a1 Prég Emisji o kt-f:'fj.-'l'l‘l mowa w art. 13 Ustawy o Obligacjach, zostat okredlony na 90,000

s E

i 9.2 Dbhgaqe zu’stana przydzielone pod warunkiem:

31:}%5&%3%92 PRW ﬂSv‘J‘*adEZEma o ustanowieniu Hipoteki oraz

FEUMENTU Z OKAZANYM ORYGINALEM . .
2 E ztoZenia przez PRW oiwiadczenie, o ktdrym mows w ust, 14,13,

e afistgn Slry™ "
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B3 Dzien §asiofsee Sisii

Obligacie emitowanes g w Dniu Emisii w \Warszawic,

35, Trwh Einisji

Obligacje emitowane sy w trybie preewidziamem woart. G punkt 3 Ustawy o Oblicaczch,
=L dep ¥ [ ¥ cac)

[ B | Feporayi

Emitent po wpisanio Hipoteki (zdefiniowane ponize]l na Nieruchomosl do wiadciwe) ksiegi
wieczysie) zhody whiosek o zargjestrowanic Obligac)i w Depozycie zgodnie 2 arl, ha ust. 6 Ustawy ©
Chligacjach,

Lok, Ehivealnodd Chiigac])
131 Obligacje sg zbywalne, Zhywainoss Galigadi nie jest ograniczona,

132 Przenosrenio praw 7 Obligad)) bgozie nastepowad zgodnie z przepisami Ustawy o Qbrocio |
Regulacjami KDPW. Przencszenic praw 7 Cbligacj zarejestrowanych w Rejestize Sponsara
Cimisji nastepowad bedzie poprzez ich zapisanie na Rachunku Ohligagji natywey.

135 Emitert planuje ubiegac sie o wprowadzenie Obligae)i da obratu na Ryrku ASO Catalyst,

b4 Forma i zaloes znboznicezenis

Chligacje wyemitowane zgodne ¢ Warunkami Ernisfi oraz Ustawa o Chligacgach maja status
papiercw wartoscowych zabezpieczonych | beda zahezpieczone;

141 hipotely  umowng  ustanowiona  przez PRW  na  prawie  uiytkowania wieczystego
Mieruchomosci do lkwoty stanowigcej iloczyn liczby Obligac)i objetych przez wszystkich
Subskrybentdw i 150 (sto piecdziesiat) % wartodci nominalne) jednej Obligacji { Hipoteka®),
prZy C2y;

1411 Hipoteks zostanie wpisana do dziatu IV-tego whasciwe] ksieg! wieczystej jako hipotelka
O NajWyYZsZym pienwszenstwie;

1412 Hipoteka zostanie ustanowiona na rzecz Administratora Hipoteki petniacege funkdje
adminisiratora hipoteki w rozumieniu art, 7 ust. 1a Ustawy o Obligacjach;

1413 PRW ztozy na rzecz Administratora Hipoteki odwiadczenie o poddaniu sie egzekuc)i z

Nieruchomosci co do wierzytelneéci zabezpieczonych Hipoteka, na podstawie art, 777

81 glet. 5 kodek tepowania cywilnego, do kwoty najwyzsze] stanowigee) iloczyn

L1 1Y ligzby Dbligacji objetygh przez wszystlkich Subskrybentdw i 150 [sto pigcdziesigt) %

POSWIADCZANSGIERNOAGmInalne] | jedne] Obligacji zlotych;  Administrator Hipateki bedzie
; NINIEJSZEGO ODPISU s e L : : i T

{ t‘af.}KUMEHTUEGWHWJMMSH#EWE z wnioskiem o nadenie klauzuli wykonalnosci takiemu

altowi notarialnemu w terminie do dnia 31 pazdziernika 2018 r
LATA S%f: "I?&'{ WARSZAWA
-Bastian Sury
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15, Swiaderenia Dimitenea

151

Liniterit, na waruinkach szczegsfowo okreslomnych w Wardnkach Emisji, zobowigzuje sie do
spetnienia nastepujgcych dwiadczen;

1o 1 wykopu Qbligacii zgodnie # 8 § 168 18 Warunkaw Crisji oraz

1500 zaphaty Cdsetold (Oprocentawania) zgodnie 7 § 19 Wardnlew s,

Emitent bedzie dokomawat swiadezed, o kigoveh  mowa powsEe), na remz kaddego
Cnligatariusza zgodnie 2 Regulagiami KDPW, przy caym dwiadczenia » abligacji zapisanych w
Rejestrze Sponsora Zmisji beds preekazywane na rachunki bankows nabywedw Obligad]
wskazane w Fermularzu Zepisu.

b, Wiykup Obligad

161

L1e3

1&4

16,5

1.6
167

Wylup Obligecji nastap! w dniu 14 majz 2018 1§, Dziei Whylanpni ), 2 zastrzezeniem pli, 167 |
16.3 ponizel.

Wykup Obligacji moze nastapic w dniu ustalonym zgodnie z § 17 - § 19, w ctarem Obligagje
stang sie wymazgalne przed Uniem Wykupu {,Dzied Wezedniejszego Wylmpn'):

1621 na zgdanie Chligatariusza lub
1622w drodze realizac)i przez Emitenta prawa do wezeiniejszego wykupu,

lezeli Liziet Wylupu lub Dzien Wezedniejszego Wykupu przypadnie na dzier nieoedgey
Dniem Roboczym, wykup Obligacii nastapi w pierwszym Dniu Raboczym nastepujacym
cdpowiednio po Drw Wykupu lub Dniu Wezesnigjszega Wikupu

Wylup Obligacii (w Dniu Wylupu lub w Dniu Wezednigjszego Wykupu) nastapi poprzez
zaplete przez Emitenta na mecz Obligatariusza za kazda Obligacje Maleinodci Ghawnej,
powigkszone] o adsetki wyliczone zgodnie z § 19 Warunkdw Emisji.

Niezaleznie od postanowied powyiszych, w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje
padlegaja natychmiastowemu wylupowi z dniem atwarcia likewidacji

£ chwilg wykupu Obligage ulegaja umarzeniu,

Wykup zostanie przeprowadzany za podrednictwer KDPW, zgodnie z Requlaciami KDPW
araz poomiotdw prowadzgcych Rachunki Obligacji na ktdrych zapisane beda Ohbligacje.

§17. Wezesnigjszy wylup na zadanie Obligatariusza

L1
%

A
[RTLATL!

' Sebastian Sury _

B e

“Kazdy “Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zadaé wykupu posiadanych przez

DﬁligétariLEZE Dhlig,gcji tylko w przypadkach i na zasadach ckreslonych ponizej.
DHOST

EOSWIADCIAM EG? ) |
lfi#:'"iﬁ%w GﬂﬂiﬁﬁejSZIEgD wykupu Obligacji powinne  zostaé doreczane przez
TCHRURIEN T < :

Cbligatariusza _na adres Efitenta i podmiotu prowadzgcego  Rachunek  Papierdw
s -09- 7 hH  WaRESZAWA
|

__..-‘:-_'_:;c. A —— T ——

i [ i e 1
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Wartasciowych Obligatariusza, na ktérym bedy zapisane Obligacje, W preyparky, gy
Obligacie danede Obligatarivsza beda wapisane w Rejestrze Sponsara Fmisil, pisemne zadanie

powinno rostad dorgozone takZe na adres Sponsara Emisji,

Ernitent ma prawo zadad przedstawienia Swizdectwa depozytoweno lub innego dokumentu
potwierdzajgego ekt posiadania Obligadi prze: Obligatariusza fadajarego dokonania
wWozOsnie|sTego wykupu,

W oprzypadku, gdy

17AL Emitent nie wypelnl w catodc ub crescl zobowigzan pienieznych wynikajacych -
Gibligagji, kazdy Obligatariusz mo7e zadad wykupu posiadarych przez Obligatarivsza
Chligacji, & Lmitent zobowiazany bedzie Obligacje wskazane w zadaniu wylupid w
terminie przypacajgcyr na 3 Dni Robocze ad otrzymania zadania, chyba e w tym
okresie Emitent wypetni presdmiotowe zobowizzanie pienising w catasci;

VEAG wystapl kidrekolwiek ze adarzed wskazanych ponide] (Podstawey Wezednisjszono
Wlkupu), kardy Obligatariusz moze Zadad wykupu posiadanych przez Ohligatariusza
Uhbligacji, w terrminie od dnia wystapienia taldego zdarzenia do uplywu 20 dni ad
cdnia, wo ke Emitent zawiadamit Cbligatariuszy o wystapioniu Podstawy
Wezetnigjszege Wykupu, Obligacje wskazane w Zadaniu Emitent zohowigzuje sie
wikupid w terminie 30 dni ad dnia zloZzeniz zadania, chyba e przed ztozeniem przez
Obligatariusza zadania wezedniejszego wykunu stan faktyczny stanowigcy zaistniaks
Podstawe Wezesnigjszego Wykupu preestanie trwad, a wszelkie skutki prawne
zaistniale] Podstawy Wezesnigjszego Wykupu zostang usuniete, tak jakby Podstawa
Wezesnigjszego  Wykupu  nigdy nie zaistniata, o czym Emitent  zawiadomi
obligatariuszy w sposab prezewidziany w Warunkach Emisji,

Wystgpienie ktoregokolwiek z opisanych nize] zdarzen w okresie do dnia speinienia
wszystkich swiadczen z Obligac)i stanowi Podstawe Wezedniejszego Wykupu:

1751 Zaprzestanie prowadzenia dejatalnosc

Emitent zaprzestanie prowadzenia, w catosci lub istotne] czeici podstawowej dla
siebie dziatalnosci gospodarcze;,

17.5.2 Regulowanie zobowizzan przez Emitenta
17521 Emitent nie dokonat platnodc z tytwdo prawomeocnych  orzeczen lub
ostatecznych decyzi administracyinych nakazujgoych zaptate w laczng
kwocie przekraczajgce) 10 % Skonsolidowanych Kapitatéw Whasnych, pray

POSWIADCIAM Z
NINIEJSZEGO

oo czym Zgromadzenie Chligatariuszy moze ustalic inny, procentowy limit, lub

gg%ﬁ‘: Emitent agtosit, Ze stat sig niezdolny do splaty swoich dlugdw w terminach

DOKUMENTU Z OKAZANYM ORYGINaRE#ymagalnosc, lub

|
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i7.54

1755

T — aﬁtﬂ“gg@: szy lirmit

HINIEJSZEGO ODPISU
DOKURERTU Z OMAZANYM ORYGINALEM

Lf343 Emilend zaprzestal wykonywania swoich wymagalnyeh zobowiazan lub
oglost tali zamiar,

Wekuinili

17531 Wartodd  wskaznike oznaczonego  jako  stosunek Skonsalidowanych
Kapitatow Whasnych do Sumy Pasywiw  Fmitents liczonego na koniec
kaidego kwartzhy kalendarzowsgo wyniesie mnigj niz 40 %, przy czym
Lyromedzenie Obligatariuszy na wniosek Emitenta moze ustalic rizsiy,
proceniowy lirmit,

17532 Wartosd wskaznika wyrazonegs w procentach oznaczoneds jako stosunek
Zadluzenia Hnansoweqo Netto do Skensolidowanych Kapitaldw Wizsnych
liczonege na koniec kazdego kwartatu kalendarzowego przekroczy 100%,
przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy na wnisele Emitenta maze ustalié
WYZSEY, proacantowy limig,

ZadbuZenis Finansowe

1541 bgezna wartesd  zobowigzah Grupy  Emitenta wehodzaoych  wo skhed
Zadiuzenia Finansowego, ktdre nie zostaly sptzcone w terminie lub w
sposob prawnie skuteczny zosialy postawione w stan wymagalnoicl przed
ustalonym terminem wymagalnodd takiego zobowiazania 7 powadu
zaradenia wezesniejsze] splaty takiege zobowiazania w wyniku wystgpienia
przypadics naruszenia i uphywu edpowiedniega okresu do usuniecia takiego
naruszenia {w tym splaty) - przekroczy  réwnowartose 15.000.000,00
(piethascie miliondw) PLN, przy ceym Zgromadzenie Obkligatarivszy moze na
wilosel Emitenta ustalic wyzszy, limit.

17542 Wartos¢ Zadhuzenia Finansowego Grupy Kapitatowe] pomnigjszona o taczng
wartosc Zadhuzenia Finarsowego zaciggnietego w celu realizacji projekidw
deweloperskich przez poszczegdlne spotki Grupy Kapitatowe] przekroczy
150.000000,00 (sto pigcdziesiat miliondw) PLM, przy czym Zaromadzenie
Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta, ustalié wyzszy, limit.

Wptata dywidendy

Podjecie przez Walne Zgromadzenie do dnia Wykupu uchwaly w sprawie podziahy
zysku | wyptaty dywidendy za edpowiednio w wysokodci wyiszel niz § % wartodc
sredniej arylmetycznej Kapitalizacji Rynkowej obejmujgcej rok poprzedzajgcy wyplate
dywidendy |ub wyzszej niz 10000000 (dziesieé miliondw) PLN dia kazdegao roku
kalendarmwc—go przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta

el S%FUM sl&f WARSZAN oM
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Vi Wirala lub nicodatetne shyvcle akipwdw

1iha L

17562

fmitent lub Podmiot Zalezny utrac lub dokona niecdplatnego zhyria
Aktywow o Znaczne] Wartosol, ktars to utrata lub nicodptatne zbycie maoze
mied istotry, negatywny wpbaw na sytuagie finansowy Fritenta | jego
rdolnwid do wykonania lub wywigzania sic 2 obawigzk zaplaty lewoty 2
tytuf wylkupu Obligscii zgadniz 2 niniejszymi Warankami Lmisji.

Mie stanowi Podstawy Weeedniejsrego Welnipu opisane wyzej zdarzenic,
Jezeli nieadptatne chycie Aktywiw o Znacene] Wartngd) rostato dokonane
na rzecz kioregokolwiek z podmiotéw nalezacych do Grupy Emilents.

A5 Postepowanie upadioiciowe lub naorawcze

7571

14572

17575

zostanie zwolane Welne Zgromadzenie lub posiedzenie Zarzgdu Fmitenta w
celu podieda uchwaly w preedmiode zlozenia wriosky o ogloszenie
upadtasci Emitenta lub wszezedia postepowania naprawczege Emitents, lub

wostats pacigte przez organ Emitenta uchwala w przedmiocie zinzania
whiosku o ogioszenie upadiodcl Emitenta lub wozczecia postepowania
naprawcrego Friitenta, lub

zostanie zloZony wniosek © ogloszenie upadicdc Emitenta, ltéry nis
zostanie addalony przez sad w ciggu 120 dni, lub

rostanie  wyznaczony  tymeozasowy nadzorca spdowy  lub o zarzadea
przymusowy orzedsiebiorstwa Emitenta, lub

sgd wyda orzeczenie o wszczeciu postepowania naprawczegn Emitenta,

1758 BRoawigzznie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta
zostanie uchwata Walhego Zgromadzenia o rozwizzaniu Emitents lub podjeta
zostanie uchwala o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ety m

Emitent

ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystapi jedra = przyczyn dotyczacych

rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spotek Handlawych,

17.5.59 Mivkiuczenie akcji Emitenta

Akcje Emitenta zastang wykluczone z obratu na GEW,

17.5.10 Rynek ASO
—— W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, zostana ane

EJEZEGO QDRIsy

i
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t

L Poadpis st 'u? B iy Prawiege
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£ 4% | _m;.rccl ane z na tym rynku przed Driem Wykupu na zadanie Emitenta badz na
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14501 Qéwiadezenia i zapewnicnia Lrnilenia

Ktdrekolwiek @ odwiadczen | zapewnien moonych przer Emitenta w wigzgeej
Propozycji Nabycia lub Warunkach Emisji okaze sic nieprawdeiwe w catodc lub w
LZRSCH A moment, w oym zastato dorone,

14512 Obowiazki informacyine

Emitent nie wykuna ub nienalerycie wykona swoje zobowigzanie do grzelazania
informacji zgadnie 2 § 27 Waranlkdw Emisji i takie naruszenie nis zostato Usuniete w
ciggu 10 ni Roboczych od dnis wystapirnia danegs zdarzenia.

17.5.1% Wylredlenie Hicorekd

Hipoteka zastanie wykredlona lub utrac najayisze plerwszofstva,
fOAL Weogedniojszy wybupu ne Zodanie Emitenia

8.1 Emitent jest uprawniony do wezednigjszego wykupu catodel lug czescl Obligad), najwezesnis]

nd koniec drugiego Okresu Odsetkaweqo, ra naste ujacych zasadach:
g1eg t YEURLy

1811 Lmitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wiczedniejszego wylupu,
wskazujac w takim zawiadomieniu dzien, w ktérym Fmitent dokona wizesnigjszegn
wykupu Obligacji, . Dzien Wezednigjszego Wykupu;

1812 Dziers Wezesnigjszego Wykupu moze oyd wyznaczony na deien, ktory preypada nie
wezednie) nid po uptywie 30 {trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Dhbligatariuszy o
skorzystaniu z prawa wezesnigjszego wykupu,

# 15, Odsetld od Obligadji (oprocentowanis)

191 Platnosd Qdsetek

18,11 Obligacje sq oprocentawane poczawszy od dnia przydziatu (z wytaczeniem tego dnial.

18.1.2  Odsetki beds ptatne z dolu, w Driach Platnodc Gdsesek.

1913 lezeli Dziefi Platnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Robeczym, Emitent

zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w plerwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po
tym Dniu Pratnodci Odsetek,

19.2  Maliczanie adsetek

1921 Odsetk bedy naliczane od wartode nominalne] Obligacji za dany Okres Odsetxowy
{zdefiniowany ponizej).

i 01922 Odsetkiod Obljglacji naliczane beda w okresie od dnia przydziatu (z wylgczeniem tego

POSWIADCLAM zan@@ Féo:
'rmranJszEGp ODP! ar; il

poErT zommmﬁﬁ"ﬁi %”'-E' Wykupu (facznie z tym dniem), albo
w
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k Fsapin sobaobnts

18222 Dinia Wezedniejszego Wykopue (lacznie v

1923

B elniem).

Pierwszy Okres Qdsetkowy rovpocyna sie w dniv praydziahy {2 widzcreniem tego

dnia) i koncey sie L8 listopada 2005 roky (Feznie » tym dniem). Kazdy kolejry Oleres

ket
Odsetlowegn (2 wydgezeniom

A eIyt

qig w

Ordsetkoweygo (laznie 7 v dnisrm),

19.2.4

dacie  osainiegs  doia

poprredniega Okrosn
tego dim) 1 koncsy wo ostainim dniu O%resy

Ustala sie nastepujice akresy odsetkowe (Okresy Odsetkows"), ltare FOEOOLEY )

sie§ koiezs sig w nastepujgeych dniach termirach wekazanych w ponizsze] tabeli;

| Nurﬂerﬂkm:sa_-_;i::;‘u;;z‘; dzien | Ostatni dzien 1_4:-233- Dni (LD} w Dziei Dzier
Odsetkowego | dancge Okresu | danego Okresu | danym Okresie Ustalenia Platnosci
Odsethowego | Cdietkowego Ocisalkonym Stopy Odsetek
Procentows
1 'Ld IL.-"\ 2015, IE]I ME ]E!-& 13.05 J!'I'f'l.'_i- R 1 e L ) .
5 1B1L2005 T | 180520061, 182 131120151, | “8.05.2006
3 8052006, | 181120161 | 184 | 13.05.2016 . | 18.11 2016~
F| 18112018 v LEDS. 2017 1. 131 J'i 11 2[]1!" r. | 18.05.20 1? F,
5 18052017 r, 18112017 r . Lis 15052087 r. | ZLLLZ0LT r
6 18112007 | 14052018+, 177 15112017 r. | 14.05.2018 1.
b s ; i et e et e .
19.25  Po Driu Wykupu Obligacje nie s3 cprocentowane, chyba, e Emitent opdznia sie ze

spetnieniem swiadczert 2 Obligagji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beds
oprocentowdne wq stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dniz Wykupu
do dnia poprzedzajgcegoe dzien wykonania platnodc dwiadczen plenisinych z
Obligacji whacznie,

3 HINIEJSEZEGO DDPISU
CRUNBRTUZ N CREEeE angse naminalng jedne; Obligacji,

(ﬁﬁﬁﬂﬁ‘l Slfry WARSZAWA ’
A ey z
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193 Wysckost Odsetel
Oprocentowanie Obligacji bedzie sie obliczad wedhug nastepujacego wzoru
O = N x Opr x (LD/365)
gdzie:
(i E:JF oo~ aznacza wysokose Odsetek z jednej Obligac]i za dany Okres Odsetkowy,
:-"GS'-Wi.n.Di.:. " zfﬂiLr:thédacza Stopg Pracentawa {jak zdefiniowano ponize]),
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|1 rznacza liczhe cniow o danyn Olresic Odsetiowym (prey cym w preypadias
wezesitigisvego wylupu Oloes Odsetkowy kodczy sie 7 Dnizm Wezesniejszogo Wykupu),

po eackragleniu wyniku tego obiiczenia do jednego grosza {prey czym 5710 1 wisksze cepdci
grosza bed zackrgglone w gore).

194 Ustalanie Stopy Procentowe)

1341 Stopa Procentows dla danego Okresu Odsetkowego stanowic bedzie Stops Bazowa
{jak zelefiniowana ponize)) powigkszona o Marze,

LA Slope Basowy stanowi stawle WIBOR 60, 1. ustalona 2z dolklkdnosds do 0,01 Ll
potenowego wysckoid  oprocentowania pozyczek  na polskim rynk
miedzybankowyrn dla ckresu O-miesigoznego WIBOR (Warsaw (nterbank Ciffered
Rate) | podanej przez Reuter Manitor Money Rates Service na stronie -+ -
lut innej stranie, kidara jg zastgpi.

1943 Stops Barows ustala sie na trzy Dni Robocre preed pierwszym dniem Okrosy
Odsetkoweaga, w ldorym ma chowigzywad dana stopa bazowa [ Dzan Wsialania
Sopy Proceniowe)"),

1344 W przypadl, goy Stopa Bazowa nie bedzie dostepna w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowe, zostanie ona ustalona w oparciu ¢ stopy procentowe dis depazytaw 6-
miesigeznych wyrazanych w PLN, oferowane w lym czasie przez Banki Referencyjne
pod warunkiem, ze co najmnig) cztery Banki Referencyine podadzy stopy procentowe,
W otakim wypadku Stopa Bazowa zostanie obliczona jeko érednia arylmetyczna stop
podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu najwyzszej i najnizszej stopy
podane] przez Barki Referencyjne, a gdy beczie to koneczne — bedzie ons
zackrgglona go drugiego migjsca pa przecinku {a 0,005 bedzie rackraglone w gdrel,

1945 lezeli Stopa Procentowa nie hedzie mogha oy ustalona wediug opisanych wyze]
zasad, wowezas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dosteprg] Stopy Bazawe
podane] przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowe) przez Reuter Monitor Maney
Rates Service na stronie ' . 100 | lub inngj stronie, ktéra g zastapi,

1946 Wysokosc Stopy Procentowe] bedzie ustalana a Kwota Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowegeo bedzie abliczana przez Agenta Kalkulacyjnego,

1547 Agent Kalkulacyiny w dniu ustalenia Stopy Procentowe] zawiadomi Emitentz o
wysokodci Stopy Procentowej | Kwocie Odsetek dla danego Okresu Odsetkowega,

1948 Agent Kalkulacyjny najpdinie; do godz 16:30 tzeciego dnia obrotu przed
ML ._I___,__.......-----------_—ﬁg‘fﬁbﬁélmm_ltjnego okresu adsetkowego {lub w innym wymaganym terminie)

[* U':r'l.’:'ﬁu.if"? Y grat) QD‘{CJ‘...
NINIEJSZEGD OD

.L ¥R wgra tabele odsetkows do systemu pocmiotu prowadzacege Rynek ASO Catalyst,
i
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1848 Swoje obowigzki Agent Kalkulacying bedde wykomywat w terminach preewidzanych
preez Waranki Emisji, Requlacje KDPW, requlaminem Rynku ASD Catabyst oras
zoocnio 7 ohowlazujgoymi preepisam’ praws,

B Sposob wyploty dwindczan = obligac

FIVA

202

0.4

204

20.5

206

207

Swiadlezenia pienigzne ¢ Obligacji spelnizne bedy w wtotyeh,

Wezelkie platnodc 7 ol ORligaci beds dokomywane hez potracen z tytudu roszezef
wrajernnych (chybs, Ze tzkie potrgcenia byly wyrnagene zgodnis 2 growem) oraz bedg
dokonywane 2 nwzglednieniem  powscechnie obowigzujaoych przepiséw prawa w o dniu
dokenania platnodel. W szezegalnoicl wysokoid Qdsetek moze bye agraniczona prees
przepisy okresiajgce wysokodd odsetek maksymalrych wynikajacych 7 crynnede prranwmiveh,

Fratnodo =z 1.}"1.L|+L| L}hh{]?fjl ['|D|(OI‘|}-’I;1,.'3['|E- Lj{;-clq 7a pc}ﬁrednict-wer” KOV '\'J}'ﬂh:l‘_'i';'.'iif_]t'l
oedmiotu Prowadzacege Rachunek Gbligadi vgodnie 2 Regulagami KDPW na rzecz osab
bedgeych Cbligatariuszami w Drio Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien Phatnodc,

Swiadczenia z Ubligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotdwee. Plalnosc beda
uwazane za naletycie dokenane w dacie wykanania przelewu na rachunek Ooligatariusza

Woprzypediach okolicznodc rmiezaleinych od Emitenta, ktére uniemozlivia  spemienie
swindczen pieniginych » Obligacji zgodnie z zasadarmi lub w terminach wynikajacych
Warunkdw Emisji (w szczegdlnodal w przypadlar zmian Regulaci KDPW lub w preypadku, w
letarym nstancwione zoslang dodatkowe dni waoine od pracy, witywajace na dziatalnoss
KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposéb, aby nowe terminy By e jale
najwigkszym stopriu zhlizane do termindw, ktore ulegna zmianie,

Emitent ma prawo odmowic lub wstrzymad wyptate Obligatariuszowd Naleznodci Glowne] lubs
Qdsetek, w przypackach, w ktdrych Emitent, uprawniony bedzie do zhozenia Naleinosci
Gtowne) lub Odsetek do depozytu sadowego.

£ zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji = Naleznoscia
Glowng.

§ 2L Dodathowe obowigzlki Emitenta

211

a2
|

Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyjne, zgodnie z obowigzujacymi
Emitenta przepisami dotyczacymi preekazywania sprawozdan finansowych przez spotli
pualiczne w terminach akredlonych w tych przepisach.

Emitent zobowiazuje sie powiadomic o wystzpieniu kazdege ze zdarzes opisanych w  ust,

16.5, ust. 174, ust, 17.5] Warunkdw Emisji, Chligatariuszy w trybie preewidzianym dla

roswiatpublikaciatasiatow Informacyinych w ust. 21,3 Warunkéw Ernisji,
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213 Matediaty Intormacy)ne oraz inne infonmacie dle Obligatarivszy bedg publikowane na stronic
internetowe] Emitenta weewaantage-sapl lub inngl, ktdrs jg zastapi, a po wprowadzeniu do
cbrotr na Rynku ASO Catalyst, rdwnied zgodnie z regulaminem tego rynku (z
uwzglednieniem okolicanosd, e Emitent posiada slalus spétd publicznej).

G727 Preadawnienic

ioszezenia wynikajace 2 Obligac)i przedewniaig sie po upywie 10 lat.

B Peawo wiodciwe, Jueysdylugs

Cbligage sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawy podlegajg, Wszelkie swiazine z
Obligacjami spory poddane bedy rozstrzygnieciv sadu powszechnego whasciwego dla dzielnicy
Sradmiedcie mst Warszawy,

G 24, Fowiadornienin

A1 Wazelkie zawiadomienia Emitenta kicrowane deo Obligatariuszy, = zastrzeieniem & 21
Warunkaw Emisji, bedg sltadane Obligalariuszom poprzez publikacje na stronie intermetowe)
Ernitenta wwwvantage-sa.pl lub innej, ktdra j5 zastapi i Raport Blezacy (o ile publikac)z
Raportu  Biefgcego nie  bedzie sprzeczra z  przepisami dotyczacymi - chowigzkow
informacyjrych Emitenta),

247 Wszelkie zawiadomienia kierowsne przer Obligatariuszy do Emitesila beda wazne o e
zostang podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listern poleconym lub kurierem
za zwrotaym potwiardzeniem odbioru lub bezpedrednio za pokwitowaniem odbioru na adres
Emitenta.

§ 25, Postanowignia koncowe

251 W osprawach zwigzarych z Obligacjami, spétka pod Firma Michael/Strém Dom Maklerski
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscis z siedziba w Warszawie dzialajaca jako oferujacy i
jako Agent Kalkulacyjny (Oferujacy”) dziata wylacznie jako pelnomacnik Emitenta i nie
ponosi zadne] odpawiedzialnoéc w stasunky do Obligatariuszy w zakresie platnosc pizez
Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za fadne inne obowiazki Emitenta wynikajace z
Obligacji. Oferujgey nie petni funkgji banku reprezentanta w rozumieniu art. 29 Ustawy o
Chbligacjach, ani nie jest zobowiazany do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta,

25.2 W przypacku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczace wyptaty éwiadezen
pienieznych okazg sie byd sprzeczne 7 Regulaciami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem

. ' '""pus’ranumen Warunkdw Emisji w tym zakresie majg edpowiednie Regulacie KDPW,
: L

r Abﬂnﬂﬂéi
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N Y VANTAGE MICHAEL/STROM
Ty DEVELGPMENT INVESTMENTS

ZALACZNIK NR 1
DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACI SERIT "
EMITOWANYCH PRZEZ

VANTAGE DEVELOPMENT S.A. Z SIEDZIBA WE WROCEAWIU

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

§ 1. Postanowienia ogélne

11 Ninigjszy dokument stanowi regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy ("Regulamin Zgromadzenia
Obligatariuszy"} okreilajacy zasady zwolywania i przeprowadzania Zgromadzenia Obligatariuszy
posiadajacych obligacje serii ,|" wyemitowane przez Emitenta ("Obligacje") na podstawie uchwaty
zarzgdu Emitenta z dnia 28 kwietnia 2015 r, ktore pozostajg niewykupione na dzien danego
Zgromadzenia Obligatariuszy.

1.2 Terminy pisane wielka liter, ale niezdefiniowane w Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy maja
znaczenie nadane im w warunkach emisji Obligacji (“Warunki Emisji").

1.3 Organem reprezentujgcym Obligatariuszy jest Zgromadzenie Obligatariuszy,

14 Zgromadzenia Obligatariuszy odbywajg sie pod adresem siedziby Emitenta |ub w innym miejscu
wskazanym przez Emitenta na terenie Rzeczpospolitej Polslkiej.

§ 2. Zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy

21 Uprawnienie do zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy przystuguje Emitentowi, Obligatariuszowi lub
Obligatariuszom posiadajacym co najmniej 50 (piecdziesiat) % niewykupionych Obligagji.

22 W celu zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy na wniosek Obligatariuszy, Obligatariusze
spetniajgcych warunek, o ktérym mowa w pkt. 2,1 powyzej, sktadaja Emitentowi pisermne Zgdanie
rwolania Zgromadzenia Obligatariuszy ze wskazaniem spraw, jakie majg by¢ objete porzadkiem
obrad.

2.3 Zgromadzenie Obligatariuszy zwolywane jest przez Emitenta poprzez zamieszczenie stosownego
ogtoszenia na stronie internetaowej Emitenta,

244 W zawiadomienil o zZwolahin Zgfomadgenia Obligatariuszy Emitent wskazuje date, godzine i miejsce
i rozpoczedia obrad, proponowany porzadek obrad, a takze powéd zwolania Zgromadzenia

| POSWIADCZAM ZGODNOSE
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DEVELOPMENT

Zgromadzenie Obligatariuszy jest uznane za zwolane w sposdb wazny, jezeli ogloszenie o jeqo
zwolaniu zostato zamieszezone nz stronie internetowej Emitenta na co najmniej 1 (jeden) tydzier

przed jego planowang data.

§ 3. Prawo uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy

3.1

32

3.3

W Zgromadzeniu Obligatariuszy majg prawo uczestniczyé Obligatariusze, ktorzy przedstawia
swiadectwo depozytowe (takze i blokade obligacji do dnia Zgromadzenia Obligatariusz wizcznie) alho
inny dokument, ktory nie bedac sprzecznym z Ustawa o Obrocie potwierdza, ze dany Obligatariusz
jest posiadaczem Obligagi i bedzie nim pozostawat do kofca dnia Zgromadzenia Obligatariuszy.
Osaba reprezentujzca Obligatariusza na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna udowadnié
upowaznienie do dziatania w imieniu Obligatariusza przedstawiajac aktualng kopie wypisu z rejestru
przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru Sadowego, do ktérego dany Obligatariusz jest wpisany, lub inny
dokument (w oryaginale lub kopii poswiadczong| za zgodnoit z aryginatem przez notariusza)
stwierdzajacy, ze dana osoba jest upowazniona do dziatania w imieniu danego Obligatariusza przed
rozpoczeciem Zgromadzenia Obligatariuszy. Obligatariusz moze wystepowaé Jjako petnomacnik
innego Obligatariusza, Petnomocnictwa nalezy udzielad na pismie.

Oprocz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy moga braé udziat czlonkowie Zarzadu, Rady
Madzorcze| Emitenta, doradcy finansowi lub prawni Emitenta oraz doradcy finansowi lub prawni

Ohligatariuszy.

Prawo Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje w szczegdlnosci
prawo do udziatu w glosowaniu oraz zabierania glasu,

§ 4. Waznos< zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy. Agenda. Brak formalnego zwolania

4.1

4.2

51

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac uchwaty wylgcznie w sprawach wyrmienionych w
zawiadomieniu o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy. Sprawy nie wymienione w zawiadomieniu o
zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy i nie bedace sprawami formalnymi moga byc przedmiotem
uchwat, jezeli w Zgromadzeniu Obligatariuszy uczestnicza lub sa reprezentowani Obligatariusze
posiadajgcy 100 (sto) % niewykupionych Obligacji i zaden Obligatariusz nie zgtasit sprzeciwy wobec
podjecia danej uchwaty.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbyé sie ber formalnego zwolania i jest uprawnione do
podejmowania uchwala pod warunkiem, ze na Zgromadzeniu Obligatariuszy sa ohecni lub
reprezentowani Obligatariusze posiadajgcy 100 {sto) % wyemitowanych i niewykupianych Obligagji, a
ponadto nikt z obecnych Obligatariuszy nie sprzeciwia sie odbyciu Zgromadzenia Obligatariuszy, ani
wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

~§5.Tryb-i zasady dzialania Zgromadzehia Obligatariuszy

I
%ﬁf?ﬁi‘i@ﬁ. Lbligatariuszy ntwifbra Prezes Zarzadu Emitenta, a w razie nieobecnosci Prezesa

e = An|ELL f :
,.r_;.H_k.%ﬂ;’ff%gﬁﬁ%f%ﬁm“’@m‘d” glbo asoba wyznaczona przez Zarzad Emitenta,
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5.3

54

5.5

W e MIcHAEL/STRO

DEVELOPMENT

Po otwarciu Zgramadzenia Obligatariuszy Obligatariusze dokonuja wyboru spoérod wiasnego grona
Przewodniczacego Zgromadzenia, Wybér Przewodniczacego zostaje dokonany w wyborach jawnych
bezwzgledng wiekszoscia glosdw spoérad kandydatur zgloszonych przez Obligatariuszy. Jezeli dwach
lub wiece] kandydatdw otrzymato rowng liczhe gloséw uprawniajagcg do objecia funkgji
Przewodniczacego, o pierwszenstwie rozstrzyga losowanie przeprowadzone przez osobe otwierajgca
Zgromadzenie Obligatariuszy, przeprowadzone w obecnoéci Obligatariuszy. Osoba otwierajaca
Zgromadzenie Obligatariuszy informuje o wyniku przeprowadzonego losowania, zas jego przebieg
uwzglednia si¢ w protokole z posiedzenia Zgromadzenia Obligatariuszy.

Miezwtocznie po wyborze Przewodniczgcego Zgramadzenia Cbligatariuszy sporzadzana jest lista
obecnosci uczestnikdw Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista obecnodci podpisywana jest prrez
Przewodniczacego oraz wszystkich uczestnikdw Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przewodniczacy kieruje porzadkiem obrad, udziela atosu, zarzadza podjecie uchwat i zamyka
Zgromadzenie Obligatariuszy. Przewodniczagcy Zgromadzenia Obligatariuszy nie moze bez zgody
Obligatariuszy zmieniac ani usuwaé spraw zamieszczonych w porzadku obrad Zgromadzenia.

Ze zgromadzenia Obligatariuszy notariusz sporzadza protokdt. W protokole nalezy wymienié
porzadek obrad, przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy, trei¢ podjetych uchwat oraz podaé liczbe
glosow oddanych na poszczegdlne uchwaty i wynik gtosowania. Do protokohu nalezy dotaczyé liste
obecnodei,

§ 6. Podejmowanie uchwal

6.1

6.2
6.3

6.4

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, Jezeli w Zgromadzeniu Obligatariuszy uczestniczg lub sg
reprezentowani  Obligatariusze posiadajacy co najimniej 50% wartosci nominalnej wszystkich
niewykupionych Obligagji. W przypadku nie podjecia uchwaly z powodu braku quorum, nastepne
Zgromadzenie Obligatariuszy w celu glosowania takich samych uchwat jest wazne bez wizgledu na
wartos¢ Obligagji na nim reprezentowanych | odbedzie sie w terminie 7 {siedem) dni od dnia,
pierwotnegao Zgr{:nma'dzenia Obligatariuszy, bez potrzeby powtornego zwotania,

Glosowania odbywaja sie w trybie pisemnyrm i 53 jawne.

Do podjecia waznej uchwaly wymagane jest bezwzgledna wiekszodé agtosow oddanych za dana
uchwata na Zgromadzeniu Obligatariuszy, przy czym bezwzgledna wiekszodd oznacza wiece] niz
potowa glosdw addanych, a w glosowaniu uwzglednia sie gtosy ,za", ,przecw” i WWEtrZYmMUjace”.
Kazda Obligacja daje prawo do jednego glosu,

Emitent jest odpowiedzialny za prowadzenie i przechowywanie w siedzibie Emitenta ksiegi
protokotéw, w ktérej gromadzone s3 uloione chronologicznie  protokoty ze Zgromadzen
Obligatariuszy, wraz z odpisami podjetych na Zgromadzeniach Obligatariuszy uchwat oraz odpisami

dokumentéw udzielonych petnomocnictw,
e it bliiaily
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DEUELOF‘-‘MENT INVESTMENTS

& 7. Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy:

Do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy ustalanie innych limitdw niz okreflone w pkt.
17.5.2.1, 17.5.3.1, 17.5.4.1 1 17.5.5 Warunkow Emisji (ktérych przekroczenie do czasu podjecia uchwaby
skutkowatoby uznaniem danego zdarzenia za Podstawe Wezesdnigjszego Wiyleupu),

[
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el
Edhvan? lﬁ[fef\ Dariusz Pawiukowicz
l
Vantage Develapment S.A.

ul. Dgbrowskiego 44, S0-457 Wrodaw
REGON: Q3077E024 MIP: 8260000701
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Fatacznik nr 3 do Protokotu nr 16 z posiedzenia Zarggdu
spotki Vantage Development 5.4, 7 siedzibg we Wroctawiu,
litdre odhylo sie w Siedzibie Spatki wodniu 18 maja 20015 roku

Uchwala nr 5585/ 2015
Zarzgcdu Vantzge Devalopment 5.4, 2 siedzibg we Wrockawio
Z dnia 18 maja 2015 1.
wosprawie preydzialu obligach soei |

Zarzqd spalki dzizdtajgoe] pod firmg Vantage Davelopment S.4. ¢ siedaby we Wrodawio | Spollia”], dziztziae na pocskaeie arl, 2
plet. 1 ustawey ¢ dnia 29 czerwea 1995 v, o ablgaciach [tekst jednzlitg Do L 2004 poe, P30 20 2mu), W wigaku 2 otrzymenymi
prze: aferugcego 1, Michas! § Strdm Dam Maklerski Spe 2 ol farmulzrzy 2apisow oraz wpolas na obigacje serii | 53tk
postanawia podjgd uchwale o poniiszym bramiznio;

L

1. Farzad Spotld woimieniu Spadtl dokenuje praydzialy 100.000 [sto tysiecy} sztul obligacl na akazicclo serli | aterowsayeh
priez Spolke, o wartodcl nominalnef 100,00 [ste) zlobych kaida i o lgozne] wartosol naminalne) 10.000.000,00 {daiesio’

miliondw) 2lotych {.Qbligacie”).
2, Lista inwestordw, kidrem preydzielono Chlipacie stamoei zalgeznile nr 101 do niniejaee] ochealy,

§2

Uchwalz wohadziow pyie & dnlein je) podjecia

Uchwalz zostata.aadittes ednogleinie.
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OPERAT SZACUNKOWY

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE], NIEZABUDOWANIE]

UL. ZAKEADOWA, WROCLAWY
DZIALKI NR EW. 8/11, 10/32

PRZYGOTOWANY DLA:

VANTAGE DEVELOPMENT S.A.
AUTOR OPERATU:

JAROSEAW KOZIARSKI
UPRAWNIENIA NR 233

CUSHMAN & WAKEFIELD

POLSKA Sp. Z 0.0.

PL. MARSZALKA JOZEFA PILSUDSKIEGO |
— -00-078 WARSZAWA

| '."l.l_"_lf? Ak ZE0ODME ‘_‘ll::

F o ooxu Iﬂﬂ! icﬁshﬁnﬂﬁ WARSZAWA, 3 MARCA 2015 r.




OPERAT SZACUNEOWY - Nieruchamodé gruntowa, niezabudowana I"
Wrodkw, ul. Zaktadowa, dziatki nr ew. 8011, 10032

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Miasto: Wrochw
Ulica: FLaktadowa
I Cbreb ewidencyjny: Kleczkdw 0051
OKRESLENIE Dzialki ewidencyjne: 8/, 10132
NIERUCHOMOSC: Powierzchnia dziatek: |1 323 m?
KW Nr: WWER | K/00053490/7
Vyhadaj
_ Rt - PRYY sp. z 0.0
nieruchomoscia;:
RODZA|

NIERUCHOMOSCI:

ZAKRES WYCENY:

Nieruchomosc gruntowa, niezabudowana.

Zakres
uiytkowania wieczystego gruntu.

wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa

CEL WYCENY:

| Celem wyceny jest okredlenie wartosci rynkowej prawa uzytkowania
wieczystego gruntu dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligacji.

WARTOSC RYNKOWA:
(BEZ UMVZGLEDMIAMIA, KOSZTOW
REKLILTYWACJI
ZAMIECZYSZCLONEGD TEREMLUY

13 240 000 PLN

Sfownie: crzynascie milionéw dwieicie czterdziesci tysigcy ztotych

WARTOSC RYNKOWA:
(2 UWZGLEDNIENIEM KOSZTOW
REKULTTWAL
ZANIECTZYSZCZOMEGD TERENL)

12 810 000 PLN

Stownie: dwanaicie milionéw oslemset dziesige tyslecy zhotych

DATA WYCENY:

Wyceng wykonano na dzien 3 marca 2015 r.

AUTOR OPERATU:

Jarostaw Koziarski — Uprawnienia Nr 233 |

poAWERDCLAM 25 oaNOSE
NIKIEJEZEGD QDMSU
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OPERAT SZACUNKOWY - Nieruchomosé gruntowa, niezabudawana mm!a

Wrodaw, ul. Zalkdadowa, driatki ne ew. 811, 10432 Wqpe
SPIS TRESCI

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY ....cooovvvvveveerrnns "

Lol PR IOr WY CONY i sisisisisin svaias o o s e o bas s v s v o ve o b Vv v saadia 4

1.2. Zakres wyceny ........ccocmmmnsmmmmssisnnns |

2. CEL WYCENY ......cccons B B e T e e e 4

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO......cocovsvsrmssnssmssssesssseenes 4

Aeki:  POASERWE TOPTI IR avivuiniinsssn A R i T i 4

12. Autor operatu..... i

3.3. Podstawy prawne i metodologiCIne. . vvvsvsssssisssssissnnnns 5

3.4.  Zrddia danych 0 NErUCKOMOSCI....umisissssssssssssesesesrrssssssssmsessessessessessesssessessssenss 5

4, KONELICT ANTERESTIWE .oy i sk s s asianssirason 6

OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPERATU SZACUNKOWEGO .........ooocconnrrerernns 6

6. OPIS | OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY ....ocnvmnnsssonnes wb

&, 1. AN PRAWIY i e e e e . b

6.2, Przeznaczenie NierUChOMOSC ... rsrernssrsssssassssssssserssssmessnsssonsssnssrssns 8

6.3. Zanieczyszczenia i uwarunkowania érodowiskowe..... .10

6.4. Polozenie nieruchomosci, lokalizacja oraz otOCZENIE .cocviicciceieiiieree s s e s s sresrsssesss ]

6.5. Opis wyceniangj nieruchomosci.......oouoummmssnsiessesssssssmssss s 13

T. ANALIZA RYNKU .14

7.1.  Rynek nieruchomosSci gruntowWych.. ..o .14

8. ZASTOSOWANY SPOSOBWYCENY i e s s 17

8.1. Rodzaje olreslone] Warto€tii. ... sesesssrssssssnssnssssssisisssnsassssesonsiess 17

8.2. Podejicie oraz mMetoda WYCRNY i s sssssesses s sssessssssnes 18

8.3. Opis metodologii.......ccu.... .18

9. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI .19

9.1.  Wartos¢ rynkowa dziatki nr 10/54 bez uwzglednienia kosztow rekultywacji......... 19

9.2.  Wartosc rynkowa dziatki nr 10/54 z uwzglednieniem kosztéw rekultywaciji......... zi

10.  WYNIK KONCOWY WYCENY ...c.oooemrrrrnrierenns . 22

T 1001 'Wartosé rynkowa o dzialki nr 10/54 bez uwzglednienia kosztow rekultywacdiji......... 22

;,Iﬂ}‘.{l. :__{!Viﬂnsclrmlt?uwa dzlaﬂu nr 10/54 z uwzglednieniem kosztéw rekultywacji......... 22

Pl ﬂmuZuLEIt{STﬁL.EmA QGDATKOWE ............................ 24

12ty CZNIKI .. ! .25
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OFERAT SZACUMKOWY - Nieruchomaoié gruntowa, niezabudowana |“M!E

Wrockw, ul, Zakladowa, dziatki nrew. 811, 10/32 ‘qﬂ[}

|. OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY

1.1,

1.2,

1. CEL

Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo ufytkowania wieczystego nastgpujacych dzialek ewidencyjnych,

zlokalizowanych we ¥YWroctawiu przy ul. Zakfadowej:

D7tk DB L B NEies! Wiasciciel et AR
dziatki [m?] wieczystej wiecrysty
£ 0051 — WRIK/O0053490/7  Skarb Paf PRVY 5
_______ Nstwa . OO0,
0132 4523 P

Wyzej wymienione dziatlki w dalszej czeici operatu szacunkowego bedq nazywane Nieruchomoscia.

Powyisze Ksiggi Vieczyste dla przedmiotowej Nieruchomosci prowadzi S3d Rejonowy we YWrochwiu
IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

Zakres wyceny

Zakresem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowe] prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowe]

Mieruchomodci,

WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej Mieruchomosel dla potrzeb zabezpieczenia emisji

obligacji.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Wiycena przedmiotowej Nieruchomodci zostata dokonana na podstawie umowy zawartej miedzy

Cushman&WVakefield Polska Sp. z 0.0. a spétka Vantage Development S.A,

POSWIADCZAM ZGODNOSE
MINIEJEZEG) ODRISU

B UMENTU £ CHOAZANY R ORYGINALEM
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OPERAT SZACUNKOWY - MNieruchomosé gruntows, niszabudowana QII}
Wirochw, ul, Zakdadowa, dziatki nr ew, 8711, |0/32 P

3.2. Autor operatu

Autorem operatu jest Jaroshiw Koziarski, rzeczoznawca majatkowy posiadajacy uprawnienia

zawodowe w dziedzinie szacowania nieruchomosci (numer uprawnien 2331).

3.3, Podstawy prawne i metodologiczne

* Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku.
* Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomodci i sporzadzania operatu szacunkowego.

= Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW),

3.4. Zrodia danych o nieruchomoéci

Wycene wykonano w oparciu o:

= Dokumenty i informacje uzyskane od przedstawicieli Zleceniodawcy;

* Informacje z Ksiegi Wieczystej nr: WRIK/00053490/7 — badania elektroniczne] wersji KW
dokonano dnia 18 lutego 2015 r;

*  Wypis z Rejestru Gruntdw z dnia 2 stycznia 2015 r. (Zatgeznik nr 2);

* Informacje dotyczace przeznaczenia Nieruchomo$ci w  planie zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwaly Rady Miejskiej VWroctawia nr X11/250/03 z dnia 18 wrzeénia
2003 r.;

* Ogledziny nieruchomosci dokonane w dniu 26 lutego 2015 r.;

* Informacje o rynku nieruchomoéci gruntowych na podstawie opracowan Dzialu Wycen
i Doradztwa Cushman & Wakefield;

* Informacje o rynku nieruchomosci gruntowych na podstawie informacji od posrednikow

o s

' o L. w obrocie nieruchcma_}ciam'r;

SIAR] ZGGONOSG J ci
> Hiterattrg fachowa z zakresu wyceny nieruchomosci,
HETANYR ORYGiALENM |

- SeORgd ), wasza |
‘.‘: .._-H‘.' ] - _," . f

e i o ) _ | Strena 5z 32 Crata wyceny: 3 marca 2015 r,



OPERAT SZACUNEOWY - Mieruchomodie gruntowa, niezabudowana lilw!
Wroctaw, ul, Zaldadowa, dziatki nr ew. B/1 1, [0/32 T

4, KONFLIKT INTERESOW

Niniejszym poswiadczamy, Ze nie s3 nam znane zadne przestanki mogace $wiadczy¢ o istnieniu konfliktu

interesow lub w jakikolwick sposéb ograniczac nasza bezstronnosc jako rzeczoznawcow majatkowych.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 3 marca 2015 .
Data wyceny: 3 mareca 2015 v,
Data ogledzin nieruchomosci: 26 lutego 2015 r.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

6.1. Stan prawny

Stan prawny Nieruchomosci zostat okreslony dnia 18 lutego 2015 r. na podstawie tresci ujawnionych
w elektronicznej ksiedze wieczyste] o numerze WR I K/00053490/7 prowadzone| przez 5ad Rejonowy

dla Wiroctawia Krzykow we Wrrochawiu, |V YWydziat Ksigg VWieczystych,

Wedtug wypisow z rejestru gruntow z dnia 2 stycznia 2015 r. i 28 pazdziernika 2014 r. wynika, 7e
przedmiotowa MNieruchomosc skiada sie z dwach dziatek gruntu polozonych w obrgbie Kleczkow

D051, oznaczone], jake dzialki nr 8/11, 10/32 o lcznej powierzchni 11 323 m

Zapisy ksiegi wieczyste] podsumowano ponizej:

WRIKI/D0053490/7

Rodzaj nieruchomosci: Grunt oddany w uiytkowanie wieczyste

Dziat I-0 = Oznaczenie nieruchomoséci

Potozenie: Wrochw, ul. Zakladowa
Dziatki ewidencyjne: dz. nr 8/6, 10/ 14, B/8, 10/30, 10/31, 15/5; obreb Kleczkéw 0051
Sposob korzystania: Dr- drogi
= Dziatki ewidencyjne: | dz nr B/10, 8/11, 10/28, 10/32; obreb Kleczkow 0051
“néioppsob korzystanja I Bp — zurbanizoewane tereny niezabudowane

RIS ZEGD QiRPisU jrad
cevcupen Obszaricate] nierughomesci: 20291 m?

Lt MuR ~(G- 25 wanziawn
Sebastian Sury '
P 9 L Y

s W e H

—-agwokat Strona 6z 32 Data wyceny: 3 marca 2015 r,




OPERAT SZACUNKOWY - Nieruchomast gruntowa, niezabudowana %“!’!}
YWroctaw, ul. Zakdadowa, dziakii nr ew. B/ |, 10032 Wq

WRIK/00053490/7

Dziat I-SP - Spis praw zwiazanych z wlasnoscia

Okres uzytkewania; do 5 grudnia 2089 roku
Dzial Il - Wpisy dotyczace wilasnoéci
Wlasciciel, Skarb Paristwa

Uzytkownik wieczysty: PRW Sp. z c.0.

Dziat 11l - Wpisy dotyczace praw, roszczen i ograniczen
Suzebnosé¢ przesylu na rzecz MPWIK S.A.

Odptatna i nieograniczona w czasie stuiebnoéé przesylu, ktore zakres i sposob wykonywania
ograniczony jest do dziatki gruntu 8/8 oraz 10/28, polegajaca na:
® prawie do przeprowadzenia i utrzymania sieci przesz dziatke gruntu nr 8/8 oraz dziatke
gruntu nr 10/28,
* prawie do korzystania i uzywania sieci zgodnie z jej przeznaczeniem niezbednym dla
zapewnienia prawidtowego jej funkcjonowania,
* udostepnieniu nieruchomosci w celu wykonania czynnosci zwigzanych z remontem,
rozbudows, przebudowa, konserwacjg oraz usuwaniem awarii sieci,
¢ umotliwieniu dojazdu do sieci, pracy ciezkiego sprzetu i swobodnego dostepu osdb
upowaznionych przez wiaiciciela sieci wodociagowej i kanalizacyjnej poprzez wydzielenie
wzdiuz sieci | wokot urzadzen wodociagowych pasa nieruchomoséci o szerokosci 3.0 m od
osi sieci z jednej strony i 1,5 m z drugiej strony, wolnego od zabudowy wraz z obiektami
matej architektury, skladowania materiatéw, nasadzen statych i innych przeszkéd
= prawie wykonywania wszelkich prac na nieruchomoéci, w sposob powodujacy jak
najmniejsze zakiocenia w korzystaniu z nieruchomosci | zobowigzaniu sie do przywrocenia
nieruchomosci do stanu pierwotnego oraz do naprawy wszelkich szkod wyrzadzonych w
trakcie wykonywania tych prac.

Stuzebnosé przesyhu na rzecz MPWIK S.A.

Odptatna i nieograniczona w czasie stuzebno$é przesyhu, ktorej zakres i sposcb wykonywania
ograniczony jest do dziatki gruntu 10/28, polegajaca na:
* prawie do przeprowadzenia | utrzymania sieci przez dziatke gruntu nr 10/28;
* prawie do korzystania i uzywania sieci zgodnie z jej przeznaczeniem i zakresie niezbednym
dla zapewnienia prawidtowego jej funkcjonowania:
* udostepnieniu nieruchomosci w celu wykonania czynnosci zwigzanych z remontem,
rozbudowy, przebudows, konserwacja oraz usuwaniem awarii sieci:
* umoiliwieniu dojazdu do sieci, pracy cietkiego sprzetu i swobodnego dostepu oséb
T upowainionych whasciciela sieci wodociagowe] i kanalizacyjnej poprzez wydzielenie
© i wadhui sieci wodociggowe] | wokét urzadzen wodociggowych pasa nieruchomodci o
POSIADS rL_f “szerokosei3,0 m od psi sieci wodociagowej z jednej strony i 1,5 m z drugiej strony oraz

|-JI Wit

'''' WD “ 6-Jluz sieci kanalizacyjnej | wokot urzadzen kanalizacyjnych pasa szerokoéci 3.0 m od osi
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OPERAT SZACUNKOWY - Nieruchomose gruntowa, niezabudowana ‘.
Wiractaw, ul. Zaktadowa, dziatki nr ewe, 8701, 10/32 L7

WRIK/00053490/7

sieci kanalizacyjnej z jednej strony i 1,5 m z drugiej strony, wolnego od zabudowy wraz z
obiektami matej architektury, skfadowania materiatdw, nasadzen statych i innych przeszkod;
s prawie wykonywania wszelkich praw na nieruchomosci, w sposob powodujacy jak
najmniejsze zakldcenia w korzystaniu z nieruchomosci | zobowiazaniu sig do przywrdcenia
nieruchomoéci do stanu pierwotnego oraz do napraw wszelkich szkod wyrzadzonych w
trakecie wykonywania tych prac.

Dziat IV - Wpisy dotyczace hipotek

Brak wpisow.

Zakresem wyceny objete s3 wylacznie dziatli nr ewidencyjny 8/11, 10/32.

Stan zapisow w ksiedze wieczyste] jest zgodny z ewidencja gruntow w punktach dotyczacych numeracji,

powierzchni, wiasciciela i uzytkownika wieczystego wycenianej dziatki.

&.2. Przeznaczenie nieruchomosci

Zgodnie z informacja z Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Wrochwia teren, na ktorym
znajduje sig Nieruchomo$¢ jest objety obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru Zachodniego $rédmiescia Przemystowego we Wrochwiu — czeéé A. Powyiszy plan miejscowy
zostat przyjety przez Rade Miejska VWrocawia uchwaty nr X1/250/03 z dnia 18 wrzesnia 2003 r. Zgodnie

z jego zapisami przedmiotowy teren oznaczony rostat symbolem AGI i przeznaczony jest pod ustugi

oraz akrywnosé gospodarcza.

- ustugi, w tym ustugi ponadpodstawowe, gdzie przez ushugi rozumie sig obiekty
wolnostojgce lub Iokale bedace czeécl innego budynku, przeznaczone do
wykonywania funkeji biurowych i administracyjnych, kultury, rozrywki,

Przeznaczenie rekreacji i sportu, oswiaty, nauki, stutby zdrowia, bankowosci, handlu
podstawowe detalicznego, gastronomii, domow studenckich i hotelarstwa;

- aktywnosc gospodarcza, przez co rozumie sig funkcje ushugowe komereyjne
i produkcyjne we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej, urzadzenia
sportu i rekreacji oraz transport, spedycje, skiady i magazyny,
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OPERAT SZACUNKOWY - Nieruchomosé gruntowa, niezabudowana
Wroctaw, ul. Zaktadowa, dziatli nr ew. 8/11, 10/32 o

Obszar AGI
2 . IFiTAT D | LR IR AR T MR L1 = BatEl|
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Mapa
- liczba kondygnacji budynkow, z wyjatkiem ich czesci bedacych deminantami nie
moze przekraczac pigciu kondygnacji naziemnych, liczac facznie z uzytkowym
. przyziemiem i poddaszem,
Liceog liczba kondygnacji czesci budynkow bedacych dominantami powinna mie¢ co
kondygnacji

najmniej pig¢ kondygnacji, przy czym powierzchnia czeéci budynku bedacepo
dominantg liczona w zewnetrznym obrysie $cian nie moie przekroczyé 15%
powierzchni rzutu poziomego dachu budynku,

Maksymalny wskaznik

: e 2,0
intensywnosci zabudowy
Maksymalny wskaznik zabudowy 40%
Minimal znik

inimalny wskazni 0%

zagospodarowania zielenig

Dla obiektow budowlanych naleiy zapewni¢ miejsca postojowe, do
ktdrych wlicza sig stanowiska na parkingach terenowych oraz w garazach
podziemnych i wielopoziomowych, zlokalizowane poza terenami ulic,

Minimalny wskaznik w liczbie nie mniejszej niz:
miejsc parkingowych 0,6 stanowiska postojowego na kazdy pokdj hotelowy,
I e postojowego na kazdy modut w domach studenckich,

S s | stahowisko postojowe na kaide 35 metréw kwadratowych

o INIES DPIGY powierzchni sprzedazy lub powierzehni biurowej
FrldelUhzm s = ['.J'K_.!‘,:,A.s;.hﬂﬁ_@ﬂ:f(.’fwr.?_l;_- - i i -
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Zanieczyszczenia i uwarunkowania érodowiskowe

Przedmiotowa Nieruchomosc byla wezesniej uzytkowana przez Zaktady Naprawy Taboru Kolejowego.

Ponizsza analiza uwarunkowar gruntowo-wodnych nie jest nasza ekspercka opinig. Opieramy sie na
dostarczonych nam dokumentach stwierdzajac zanieczyszczenie przedmiotowego terenu i wody

gruntowej,

VW opracowaniu przygotowanym przez Geotrade 5p. z 0.0. z kwietnia 201 | roku, zatytubowanym
Aneks 3 sposobu i kosztow rekultywacji srodowiska gruntowo-wodnego na terenie zlokalizowanym
we YWrochwiu przy ul. Rychtalskie] | Zaktadowe] (dane ZNTK) wskazano, Ze na terenie przeznaczonym
pod projekt Promenady Wrockiwskie, ktorego czescia jest przedmiotowa Nieruchomosé, znajduja sie
4 rejony zanieczyszczeh gruntu i wody, Koszt rekultywacji calego obszaru wynosi wedlug cytowanego
opracowania 5 227 000 PLMN. Zostat on obliczony przyjmujac, ze ciefar objetoiciowy
zanieczyszczonego gruntu wynosi drednio |.Bkg/dm?, masa gruntu peddanego rekultywacji na catym
terenie to 43.560 Mg a cena jednostkowa wydobycia, transportu i unieszkodliwienia |Mg odpadu

wynosi érednio 120 z¢

W cytowanym opracowaniu przygotowanym przez Geotrade 5p. z o.0. 7 kwietnia 201 | wskazano, ze
przedmiotowa Nieruchomosc potoiona jest w poblitu dawnego magazynu paliw plynnych — w rejonie
4 wystgpowania zanieczyszczen. Grunt ten jest zanlecryszczony frakcjami oleju w strefie aeracji oraz
frakcjami oleju w strefie saturacji. Dodatkowo, cigzkie frakcje substancji ropopochodnych (oleje) oraz
ried? zanieczyszczajg wody gruntowe na wycenianym terenie. llos¢ skazonego gruntu w rejonie 4

autorzy opracowania szacujg na | 2.000 m3.

Orientacyjny lokalizacje rejonu 4 wzgledem przedmiotowej Nieruchomosci ilustruje mapa w
Zataczniku nr 4. Rejon 4 wykracza poza granice terenu bedjcego przedmiotem niniejsze] wyceny, a
opracowanie Geotrade nie podaje ilosci skazonego gruntu w obrebie wyceniane] Nieruchomosei, Stad,
koszt usunigcia zanieczyszczen ustalono na podstawie informacji dostarczone| przez Zamawiajacego.

W}"HGSI on okoto 431 300 PLN.

o aorisy
FRAEANTYI ORYGINALEM

B =09 25 warszews
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é.4. Potozenie nieruchomosci, lokalizacja oraz otoczenie

AP

Wyceniana Nieruchomosé potozona jest we Wrochwiu, pomigdzy ulicami Zakladows, Rychtalsky i

Trzebnicks,.

Wroctaw lezy w poludniowo-zachodniej Polsce w centralnej czgéci wojewodztwa dolnoglaskiego. Jest
to najwigksze miasto i stolica wojewddztwa. Miasto stanowi glowny oirodek gospodarczy, edukacyjny
i kulturowy regionu, jest siedziby wladz i instytucji wojewodztwa, wielu uczelni wyiszych, Wedhug

danych GUS na keniec 2013 roku populacja Wroctawia wynosifa 632 067 mieszkancow.

Indeks Ogdlnej Sity Nabywczej w 2014 na | mieszkanica Wroctawia wg GfK Polonia wynosi |35%
sredniej krajowej, co daje 33 302 PLN rocznie na mieszkarica. Zgodnie z danymi GUS na koniec stycznia

2015 roku bezrobocie w miescie wynosito 4,3% wobec sredniej w kraju na poziomie 12,0%,

Lolealizacja Uldad komunikacyjny
fin.? L
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Przedmiotowa nieruchomosé zlokalizowana jest w pétnocnych rejonach centralnej czesci VWroachawia,

w dzielnicy Psie Pole, w okolicach Odry i kanatu miejskiego.

N|Eruchc:mnsc potozona 1&51: w potudniowej czesci terenu dawnych Zakladéw Naprawczych Taboru

Kale;qwego Stam:-wl ona element obszaru, ktéry jest obecnie rewitalizowany i przechodzi proces

-’.-f.'ﬂ{fih':i';"’.-.'Tl.' £ CHCAZAN Y CRYGINALEM
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Rynek Starego Miasta potozony jest okoto 4 km na poludnie od Nieruchomosci. W niewielkiej

odleglosci {od 300 d0 600 m w linii prostej) znajduja sig Odra, Kanat Miejski oraz mosty Trzebnickie.

Bezposredni dostep do Nieruchomosci przy pomocy publicznych srodkow transportu jest aktualnie
niemozliwy ze wzgledu na stosunkowo wczesny etap rewitalizacji terenu. Najblizszy przystanek
autobusowy, zaréwno autobusowej jak i tramwajowe], znajduje si¢ ponad 800 m na zachod od
Nieruchomosci, przy ul. Trzebnickie]. Rowniez, w odlegtoéci ok 700 m na potudniowy-wschod od
Nieruchomosci, przy ul. Jednosci Narodowej, znajduje sie przystanek linii tramwajowej. Linie
obshugujace pobliskie przystanki tramwajowe i autobusowe umoiliwiajy bezposredni dostep do
wiekszosci dzielnic miasta. Ponadto, w odlegloici prawie | km od Nieruchomosci zmajduje sig
przystanek kolejowy Wrockaw Nadodrze obslugujacy pociagi Wroclwskiej Kolei Aglomeracyjnej, co
zapewnia pofaczenie Nieruchomosci z gminami i powiatami wchodzacymi w skiad Wrochwskiego

Obszaru Metropolitalnego.

W makroskali, Nieruchomoé¢ potoiona jest w poblizu tras wyjazdowych z centrum w kierunku

Warszawy | Poznania oraz Autostradowe] Obwaodnicy Wrochwia.

Bezposredni dostep do Nieruchomosci jest aktualnie utrudniony ze wzgledu na stosunkowo wezesny
etap rewitalizacji terenu i brak drog asfaltowych. Ukfad drogowy w otoczeniu Nieruchomosci
zaplanowany zostat w obowiazujacym planie miejscowym. Plan miejscowy przewiduje, ze ulica
dojazdowa do Nieruchomosci bedzie przygotowana do obshugi ruchu autobusowej komunikacji
miejskiej. Docelowa dostepno$é Nieruchomosci jest adekwatna do jej przeznaczenia w migjscowym

planie zagospodarowania przestrzennego, natomiast aktualna dostepnosé — jest utrudniona.
Aktualnie, bezpoirednie sasiedztwo Nieruchomosci stanowia:

Polnoc: obszar dawnych Zakladéw Naprawczych Taboru Kolejowego przeznaczony na funkcje
mieszkaniowe, hipermarket spoiywezy E.Leclerc, Odra i Kanat Miejski,
W¥schod: tereny niezabudowane, budynek biurowy Epsilon, ul. Rychtalska,

... Potudnie: -——tory kol Eﬁﬁ%,

2l :_I__i;_‘_;;;.;.ﬂjEPbUdame’-y teren przeznaczony na funkcje ustugowe, tereny zabudowane, m.in.

L a0 OEPISLU

[

ORUMENTU 7 O AZANYM OUFEg Bkabowy, siedziba EnergaPro, dalej ul. Trzebnicka.
|
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Czynniki takie jak pofozenie w niezbyt dalekiej odlegtoici od centrum miasta postepujaca rewitalizacja

terenu sprawiaja, e lokalizacja Nieruchomoici jest korzystna dla celdw komercyjnych

Mapa lokalizacji — Zatacznik nr 1.

Opis wycenianej nieruchomosci

Nieruchomos¢ skiada sig z trzech dziatek gruntu o numerach ewidencyjnych 8/11, 10/32 z obrebu 005 |

Kleczkéw o fycznej powierzchni || 323 m? (Zalacznik nr 2)

YWyrys z rn.?q:lyI I1\.thIEILj

Powierzchnia dziatek jest plaska, teren o ksztatcie nieregularnym wydluzonym powodujacym

utrudnienia w ewentualnym jego zagospodarowaniu, czeiciowo porosnigty krzewami i trawami

niecgrodzony.
Nieruchomoéé bedzie stanowi¢ element komercyjny nowobudowanej dzielnicy Promenady

Wrnchmkre BEdﬂE"nﬂHm:z}cc t'unk-:jq mieszkaniowe | komercyjne. Cecha szezepdlng catego projektu
jest wainego

ﬁs?; fﬁ‘kaf zaqa bq;pggadmo przf nabrzeiu Odry. Dla wycenianej nieruchomosci brak
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7. ANALIZA RYNKU

7.1. Rynek nieruchomoéci gruntowych

Ma potrzeby wyceny przeprowadzono analize rynku gruntdw na terenie YWroctawia, ktdre miaty

miejsce w 2013 i 2014 roku.

Rynek gruntow we W.mclawiu. podobnie jak w innych najwigkszych aglomeracjach Polski, jest
ksztattowany przez sytuacjge makroekonomiczny, Grunty komercyjne, poza rynkiem kredytowym, s
silnie zwigzane z cyklem i koniunkturg gospodarki. Wroctaw w ostatnich latach byt bardzo dynamicznie
rozwijajaca sie aglomeracja, a wzrost zamoznosci jego mieszkancow oraz realizowane przez miasto
inwestycje miaty w tym procesie kluczowe znaczenie. Boom inwestycyjno-budowlany w latach 2006-
2008 objal wszystkie segmenty rynku nieruchomodci, wplywajac na wzrost cen transakcyjnych
gruntow. Po obserwowanym w latach 2008-2009 spadku cen nieruchomosci gruntowych
e -SpOWOdOWaRYM-Swiatowym sem finansowym, ktory wstrzymat wiele inwestycji w miescie, rok
o & Mq érﬁ?':ﬂ'f:}étﬁrm::wanie trendu spadkowego i stabilizacje cen transakeyjnych. VWolumen obrotdw

NINIESZEGD ODPISU ] o .
[l iy ENWE T pozastav ' Gedindld! na! niskim poziomie, gdyz deweloperzy juz w okresic boomu

LT nlﬁmﬁo{g@sck{yegw&ﬁchtyh wiele gruntdw przeznaczonych pod nowe mwestyqe Od 2011
Sebastian Surt_.r
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roku znéw obserwujemy wzrost plynnosci na rynku nieruchomosci gruntowych we Wrochwiu,
Poziom cen utrzymuje sig jednak wciaz na stabilnym poziomie, a mMimo to grunty inwestycyjne we
Wrochawiu nalez do jednych z najdrozszych w Polsce.

Dla potrzeb wyceny, jako rynek lokalny uznano najbardziej reprezentacyjna centralng czgsc miasta o
funkeji biznesowej i administracyjnej, tj. obreby: Stare Miasto, Plac Grunwaldzki oraz potnocng czesé
obrebu Potudnie. Baza transakcji nieruchomodciami komercyjnymi podobnymi do Mieruchomosci

wyceniane| prezentuje sie nastepujaco:

Data Powierzchnia  Rodzaj Cena :
Przeznaczenie

Lokalizacja transakgji [m1] prawa {PLN!m?)

budowa budynky biurow-

Wrochw ! Dubais, listopad :
W, 3 298 shega ki
| Obreb: Plac Grumwaldski 2013 LE USRI T e gem
podziemnym
Wrochw [ Dubois,  paddziernik i " 2 420 m”’;:;'“““"'“ﬂ'ﬁ‘ﬁfﬂ“ *
Dbreb: Plac Grunwaldzki 2013 i 4 - ke
) padziemnym
- LUFZR, ity
Wrodaw | Traugueta, pagdziernik FiFgR:=l v SRS TN
3 ; 3 505 Wl | 140 sakralne, poradnie medyczne, zieleq
Cbret: Peludnie W03 ! ;
parkowa, obiekty kultury, biura

bulwar nad Cdra, zabudowa
) mieszkaniowa zhokalizawana powyle]
(4 W | B
styczen 2 2903 Y o plerwszej kondygnacy budynkns,
_ushugi
bubwar nad Odra, zabudeowa

5 Wrackiw ! Sikarskiego, styczed 2014 9§09 UW | 784 m|e.-nkamn?ua 1Inka!mc.nfwana powyie
pierwszej kandygnacji budynkdw,

Dbreb: Stare Miasto
usiugi
mpzp AL, | UC funkcja cenotwidreza,
dopuszcra sig, jako funkeje
uzupetniajacy parking
wiglopozicmewy | lokalizawanie na
dwach ostatnich kondygnacjach
apartamentaw mieszkalnych,

Wrochw | Sikarskiego 3,
Obrgb: Stare Miasta

Wrockiw § [dzefa T
6 Pitsudskiego, Obreb: 000 2013 | D3& Wt | 705 Twigranych z dziafalnodeiy firmy, w
Stare Miasto zabudewie wedhut ul. Pllsudskiego;
nalezy preewidziec podelenia dla
ruchu pieszege o szer. 6.0 m ad linii
zabudowy: nalezy utworzyé trakt
pleszy o wys. dwich kendygnac,
wadhuz ul. Zadel Wolski
mpzp T - M3 - ushugi
cenoowircoe; mieszhalnictwe;
et i TOCkIW (P, ek handfl dmhallicm}r chugl
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Data Powierzchnia Rodzaj Cena

Lokalizacja Przeznaczenie

transakeji [m*] prawa (PLMN/m’)

ochrony; rekreacis; urzadzenia

infrastruktury techniczng)
- mpzp Mhe-UI2 - mieszkalnicowo,
Wiroclw ! Karola Jidziermiik ustugi, #hoblki, kuktura, anuka, opieka
a Kninziewicza, Obreb: : 2013 438 W, | 745 zdrowotna, przedszkela, dzenne
0022 Potudnie domy pomocy spedeczne), kryte
urzgdzenia sporeowe
mpzp 4w zabudowa
Wrodaw | Traugutca, mieszkaniowa wieloradzinna,
? Civreh: 0022 Poludnie e a4 i e b zabudowa zamieszkiwania
zhiorowego, usiugi;
Wroctaw / Polaka 10,
) brak mpzp. studium - zespoly
: i | 659
10 Obreb: 0005 F'.Inc maj 2014 ER:rh Wi 65 Al Ak eIk,
Grunwaldzhki
Wrrodaw | Polaka 14, .
" brak mpzp, studium - zespoky
. iy Z
Il Obreb: GI05 F"_hc rriaj 2014 2850 i’ () urbanlstycanie akademickle
Grunwaldzki
mpzp - L = M2 - ushigl
cenotwarcme; mieszkalnicneo;
handel detaliczny
wielkopowierzchnicwy; uslugi
keultury; | towar oysEace
'l.-".I’rvl:l-::fmw.".Zamlfya:l'n"f'a;r il ultury; ushugi Zy5Zy
12 Plac Franciszkanski. 2013 2 048 Wit 2934 edukacja; nauks; zdrowle i opleka;
Obregb: 0001 Stare Miasto infrastrukiura drogows; kryte

urzadzenia sporcowe;
relekomunikacja; policja i shuiby
ochrony; rekreacja: urzdzenia
infrastruktury techniczmg

Rynek dziatek inwestycyjnych, na ktérych planowana jest zabudowa komercyjna, jest wyjatkowo
wrazliwy na atrybuty lokalizacji. Blisko$¢ centrum miasta oraz polozenie w niedalekiej odlegtosci od

wainych arterii komunikacyjnych maja bardzo istotny wphyw na wartosc nieruchomosdci.

Obok lokalizagji, ktéra tradycyjnie wywiera najwiekszy wplyw na wartosc nieruchomosci, potencijat
inwestycyjny byt druga istotng cecha wplywajaca na wartosc nieruchomosci w centralnej czedci miasta,
Poprzez potencjat inwestycyjny nalezy rozumiet przede wszystkim potencjalne moiliwosci zabudowy
gruntu z uwzglednieniem takich wskaznikow jak dopuszczalna intensywnosc zabudowy, maksymalna

wysokos¢ lub powierzchnia zabudowy terenu. Wphyw ma takie ewentualne potozenie nieruchomosci

'"'"ﬁai'ﬁ'_l‘:r's_z_:ia;at;th}rm nadzorem konserwatorskim, co w przypadku centrum Wrochiwia jest dosc
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Dodatkowo obserwowana jest wrazliwos¢ cen gruntow na cechy takie jak widocznoéé, dostepnosé
i ekspozycja. Takie uwarunkowania prawne takie jak status nieruchomoici w Swietle przepisdw
o zagospodarowaniu przestrzennym maja wplyw na wysokosé cen. Ceny gruntéw niepokrytych

planami miejscowymi, sq zazwyczaj dyskontowane przez nabywcdw.

Posrod transakeji gruntami niezabudowanymi zlokalizowanymi we Wrochwiu, istotny udziat maja
dziatki wystawiane na sprzedaz przez wiadze miasta w formie przetargu. Mah aktywnoéé inwestoréw
na wolnym rynku odzwierciedla ich nieche¢ do sprzedazy gruntow po cenach nizszych niz ceny zakupu.
W rezultacie przetargi miejskie stanowily rownowainy do wolnego rynku, rynek obrotu gruntami we
Wroctawiu. Uzyskiwane ceny przetargowe byly poréwnywalne do cen transakcyjnych uzyskiwanych

na wolnym rynku za nieruchomosci podobne.

Ceny dziatek we Wroctawiu s znacznie zréznicowane w zaleznosci od odlegloéci od centrum miasta,
warunkow planistycznych, motliwosci zabudowy, dogodnego dojazdu, ekspozycji, sasiedztwa oraz
powierzchni. Najdrozszym i zarazem najbardziej atrakeyjnym rynkiem nieruchomosci gruntowych jest
centrum Wrochawia, z uwagi na bardzo duij koncentracje funkeji ustugowej i niewielkq podaz gruntéw
niezabudowanych (lub z budynkami do rozbiérki) przeznaczonych pod nowe inwestycje kormercyjne.
W tym segmencie ceny w zaleinosci od powierzchni i lokalizacji ksztattowaty sie $rednio w przedziale
I 000 — 3 300 PLN/m?, przy czym ceny w gornych granicach przedziatu dotyczy przede wszystkim

gruntow z wydanym pozwoleniem na budowe i czesto obejmuja réwniez koszty dokumentacji

projektowe],

B. ZASTOSOWANY SPOSOB WYCENY

8.1. Rodzaje okreflonej wartosici

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej Nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia emisji

{...__._.__.-_.ﬂ-hﬁggcj.i .......... e

I F’omez wartps;:r;rnfmwg merucho"noscn rozumie sig, zgodnie z Art. |51 pkt | Ustawy o Gospodarce
SIEGO A |

DoKy §
! o Néﬁﬁdﬂ&?h%ﬁﬂi&hﬁ,hunamgmqq; pr}iwdopodnbnq ceng moiliwg do uzyskania na rynku, okreslong

| DATA e : o . -
r| Ll PR wﬂ&;}g}&ﬁem‘ cen tl;-a.n;gi«;ﬁmpﬂ:h, przy przyjeciu nastepujacych zatoien:
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OPERAT SZACUNEKOWY - Nieruchomosé gruntawa, niezabudowana | '.h
Wiroctaw, ul. Zaldadowa, dziatki nrew, 8711, |0/32 ‘i‘lb’

strony umowy byly od sieble niezaleine, nie dziafaly w sytuacji preymusowe] oraz mialy

SLANOWCZY Zamiar Zawarcia umowy,;

- upltynat okres niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku | do wynegocjowania

warunkow umowy,

B.2., Podejécie oraz metoda wyceny

Zgodnie ze zleceniem w ninigjszym operacie szacunkowym okreslonoc wartosé rynkows

MNieruchomaodel.

Cel wyceny, rodzaj nieruchomosci, jej potozenie, dostgpne informacje o cenach nieruchomosci
gruntowych determinuja rodzaj zastosowanego podejscia, metody | techniki szacowania
nieruchomoscl. Opierajac sig na podstawach opracowania operatu szacunkowego okreslonych w
punkcie 3 niniejszego operatu oraz zgodnie z instrukcja Zamawiajacego do okreilenia wartosc

rynkowe] przedmiotowe] nieruchomosci zastosowano:
podejicie porownawcze, metode pordwnywania parami.

B8.3. Opis metodologii

Podejécie poréwnawcze, metode pordwnywania parami

Woedlug Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 2| wrzesnia 2004 roku ,w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego' |, przy metodzie porownywania parami
pordwnuje sie nieruchomosé bedacy przedmiotem wyceny, ktérej cechy si znane, kolgjno
z nieruchomosciami podobnymi, ktore byly przedmioctem obrotu rynkowego i dla ktorych znane

s3 ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakeji oraz cechy tych nieruchomosei” (§ 4 ust. 3),

Stosujac podejicie pordwnawcze, w procesie szacowania wartosci nieruchomosci bedacej przedmioterm
- ufytkowania _wieczystego  stosuje sie pordwnanie z  podobnymi  nieruchomosciami  bedacymi

! pr"zedmuatem pmwa Fytkowania Jltieczystegn lub, ze wzgledu na ograniczong ilosé pordwnywalnych

POSWIADCZAR ZGOONOSE

oo transakell, w 2godtle 3 paragrafem 1? Rozporzadzenia, takze z nieruchomosciami bedacymi przedmiotem
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OPERAT SZACUNKOWY - Nieruchomosé gruntowa, niezabudowana "..

Wrockaw, ul. Zaldadowa, dziatld nr ew. 811, 10/32 T

Paragraf 29 Rozporzadzenia wyrainie pozwala, przy wycenie nieruchomosci bedacej przedmiotem
prawa uZytkowania wieczystego, w sytuacji braku wystarczajacego materiatu pOrownawczego, na
wykorzystanie jako materiatu poréwnawczego transakeji nieruchomosci bedacych przedmiotem prawa
whasnosci. Jednakze rzeczoznawca jest zobowiazany do skorygowania odpowiednim wspdélezynnikiem
relacji cen pomigdzy transakcjami nieruchomosci bedacych przedmiotem whasnodei z

nieruchomosciami bgdacymi przedmiotem uzytkowania wieczystego,

Metoda porownywania parami polega na okreéleniu wartoéci rynkowej wyceniane] MNieruchomosci
o okreilonych cechach poprzez poréwnanie jej kolejno, z co najmniej trzema nieruchomosciami
podobrymi o znanych cechach i cenach, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Korekty cen

dokonuje sig pod katem roinic pomiedzy nimi wynikajacych z odmiennoséci cech i ich wag,

9. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSC)

9.1, Warto$¢ rynkowa terenu bez uwzglednienia kosztow relultywacii

Zgodnie ze zleceniem oszacowano warto$¢ rynkowa Nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatki
nr ewidencyjny 8/11, 10/32 o fycznej powierzchni 11 323 m2, jako przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego,

Wartosc rynkowa Nieruchomosci okreélono w podejsciu poréwnawczym, metoda poréwnywania
parami. Dla niniejszej wyceny ustalono, Ze wrynek wiadciwy ze wzgledu na polozenie | funkeje
wycenianej nieruchomosci” stanowi teren miasta Wrochwia ze szczegolnym uwzglednieniem rejondw
obrebow Starego Miasta, Placu Grunwaldzkiego oraz polnocnych czesci obrebu Potudnie, Analizie
poddano obszary, na ktdrej rozwija sie funkcja ustugowa, biurowa i administracyjna, czyli zgodna z

przeznaczeniem wyceniane] Mieruchomaosci.

Przeprowadzono analize transakeji nieruchomasciami zawartych w okresie ostatnich 2 lat,

# Ei-::.-raea-puwyism.;gd -Lwage, jako nieruchomosci podobne w procesie szacowania przyjeto

mazabudowane nieruchomosci #gruntowe lub nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkarmi do

il -' A "-'u'.-\t.l'\k
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OPFERAT SZACUNKOWY - Nieruchomosc gruntowa, niezabudowana I&IL!h
Wrockaw, ul, Zaldadowa, dziatli nr ew, 8711, 1032 .

zagospodarowania przestrzennego, wydane decyzje administracyjne |ub sasiedztwo moga byc

przeznaczane pod szeroko rozumiane ushugi, w tym funkecje biurowe i administracyjne.

Ma podstawie wewnetrznych baz danych transakeyjnych oraz analizy zachowan nabywcow w sytuacji
rosnacych opfat za uzytkowanie wieczyste gruntu skorygowanc ceny nieruchomosc bedacych

przedmiotem prawa wiasnosci o -10% wzgledem prawa uzytkowania wieczystego,

W analizowanym okresie nie odnotowano istotnego wplywu czynnika czasu na wysokosé cen

nieruchomosci.

Majac na uwadze charakterystyke rynku, pordwnywania parami dokonane na podstawie rdinic w
najwazniejszych cechach rynkowych ujawnionych w analizie preferencji inwestorow. Cechy rynkowe
przedstawione w tej wycenie zostaty okreslone na podstawie bazy dostgpnych transakcji rynkowych

oraz informacji uzyskanych od posrednikow nieruchomoséci.

Tabela 2 - Atrybuty | ich wplyw na wareoddé

Cachy rdknlcujgce Waga cechy Ocena Uwagl

nieruchomoke

Lakalizcja 25% Sriste centrum Wrockiwia,

Tereny pozm gclstym cenoum miasta m.in. Pl Greowaldzkd
Cllenlice prdnocnych crete obrabu Poludnie, Blecdoiey

Pozostabe rejory o funkc)l bimesowes|.

e hd —

Miengranicrony dostgp pieszy | kofowy, teren = gotowymi drogami dofzdowymni,
Ekspoeycia lub dosiep preecistny.
Dostep poprzez shudebnoid, drogl nicumsardrone fub wymagalace remonoée,

Daostap | ckspozyca (3

B o p =

Dmnli;:l:m\}- dustqp do nieruchomodel.

do | 000 m2

I 000 - § OO0 md
5000 - 20 DO0 m2
= 20 Q00 ml

Powderzchnla nerenu 15%

s k-

Wharunki fzpcone 203 Teren plaski, kseab regulamy. bez nasadzen.
Teren nleregularny, ale dajacy sig gosporarowas,
Teren crgiciown mjesy praee cieki, lasy. obiekty do rozbidik, siel itp.

Teren nierdwnomieny wopopraficamie, wask, porssnlery lasem. clekl wodne lop.

dn by I —

Istnigjacy MPZP, decyzjan WZ lut: PR - wysoka intensywnodé mbudowy

kniejgcy MPZP, decyzja WZ luk PB - niska intenspwnodc mmbod owy

Studium chreslajace dia torenu procznacnenie W - wysola intensysmoic mbed oy
Studivm okreslajace dia terenu preemmaczente U - niska intengywnosé s budowy

Putnrn:jal inwestyoyjoy BEE

o b3 —

Dieena: Nailepﬂa =1

PSRN & R J_;.lh 2oL J;“-.r';

i plgw w¥7_=z}fch, cech na ceny gruntdw ustalono na podstawie analogii do podobnych
FOKUMENTU £ OMAZAN M ?EIH

rudmjowo [ 5I{szarqu_ r?rnkl;w lokalnych, na podstawie obserwacji preferencji potencjalnych
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OPERAT SZACUNKOWY - Nieruchomast gruntowa, niezabudowana ".E
Wrackaw, ul. Zaldadowa, dziatki nrew, 811, 10/32 L

nabywcow nieruchomosci, jak réwniez na podstawie wlasnych obserwacji lokalnego rynku
nieruchomodci, Dla okreslenia wartosci Nieruchomosci wybrano wyselekcjonowang  liste

nieruchomosci zaprezentowang w analizie rynku. Na podstawie opracowane] bazy ustalono cene
minimalng, ceng maksymalng i A C.

Ze zbioru transakeji wybrano trzy nieruchomasci najbardzie podobne do nieruchomoici wycenianej
pod wzgledem przeznaczenia i lokalizacji.

Tubala la: Wyhrans nierschumokcl podahng

Cand pu

Baka Bilie CeDRpknees  hnrekh ae L UPLHmE
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Przedstawiono charakterystyke nieruchomosci szacowane] i nieruchomosci poréwnawczych w
aspekcie cech rynkowych. Obliczono wartosci poprawek ze wzgledu na roznice w cechach pomiedzy

nieruchomasciami podobnymi a Nieruchomoscia wyceniang,

Wartos¢ Nieruchomosci wycenianej bez uwzgledniania kosztu rekultywacji okreglono, jako iloczyn
sredniej arytmetycznej skorygowanych wartosci uzyskanych z porownan w poszezegdlnych parach

porownawczych i powierzchni Nieruchomosci.

Wartosc rynkowa Nieruchomosci jako tytutu prawa ufytkowania wieczystego bez uwzgledniania

kosztéw rekultywacji gruntu obliczono (po zaokragleniu) na kwote 13 240 000 PLN.

9.2.  Wartoé rynkowa terenu z uwzglednieniem kosztow rekultywacji

T

WV oparciu ‘o mape fakal:zaql zanigczyszczonych rejondw oraz informacje o wysokosci kasztu usuniecia

FOSy

.zj-\,. -.-xnl""‘-.:"-, S

..... F'd’J' Eg:x?ﬁ“_ teft pra rmji Fims t rekultywacii dla wycenianego terenu na poziomie 431 300 PLN.

e
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OPFERAT SZACUNKOWY - Nieruchomosé gruntowa, niezabudawana |[I'.II!‘
Wractaw, ul. Zaldadowa, dzialki nr ew, 8711, 10/32 ‘1.“

Wartosc rynkowa Mieruchomosci jako tytutu prawa uzytkowania wieczystego z uwzglednianiem

wstgpnie oszacowanych kosztéw rekultywacji gruntu obliczono (po zackragleniu) na lkwote

12 810 000 PLN.

Zastrzegamy, e gdy przer odpowiednich specjalistéw zostanie przygotowany kosztorys rekultywacii

wycenianego terenu, tak oszacowana wartoéé Nieruchomodci moze ulec zmianie,

Obliczenia przedstawiono w Zakgczniku nr 6.

10. WYNIK KONCOWY WYCENY

10.1. Wartosc€ rynkowa dziatelk bez uwzglednienia kosztow rekultywacji

Okreslona wartosc rynkowa Mieruchomeosci na dzien 3 marca 2015 r., w podejiciu pordwnawezym,
metodzie pordwnywania parami, zgodnie z istniejacym stanem praw i rzeczy, ale bez uwzgledniania

kosztow rekultywacji gruntu wynosi w opinii wykonawcy niniejszego operatu:

13 240 000 PLN

Stownie: trzynadcie milionéw dwieicie czterdziesci tysiecy zlotych

10.2. WWartosé rynkowa driatek z uwzglednieniem kosztow rekultywacji

Okreslona wartosé rynkowa Mieruchomosci, na dzien 3 marca 2015 r,, w podejéciu porownawezym,
metodzie pordwnywania parami, zgodnie z istniejacym stanem praw | rzeczy, uwzgledniajac wstepnie

oszacowane koszty rekultywacji gruntu wynosi w opinii wykonawcy niniejszego operatu:

12810000 PLN

POATABLCTAR FODRGD
o I ERE e \‘1. -J|_"-_,r|
DEHURENTL 2 DIAAR VI ORTSTHALER
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OPERAT SZACUNKOWY - Nieruchomost gruntowa, niezabudowana
Wroctaw, ul. Zaktidowa, dziatki ne ew. B/11, 10/32

Okreslona w operacie szacunkowym wartoéé rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia podatku VAT

ani kosztow transakecyjnych.

Warszawa, dnia 3 marca 2015 roku,

MARK FREEMAN MRICS JAROSELAW KOZIARSKI MRICS
CIS HypZert MLY Rzeczoznawca Majatkowy
Dyrektor Dziatu Wyeen i Doradzewa Uprawnienia Nr 2331

Cushman & Wakefield Palska 5p. z o.0.
Metropolitan, Pl. Pitsudskiego |

00-078 Warsaw, Poland

Tel: +48 22 820 20 20

Cushman & YWakefield Palska Sp, z o0.0.
Metropelitan, Pl. Pilsudskiega |

03-078 Warsaw, Poland

Tel: +48 22 82020 20
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OPERAT SZACUNKOWY - Mieruchomaosé gruntowa, niezabudowana |II'.~
Wrodaw, ul. Zzkbadowa, dziatki nrew. Bf 11, 10732 ‘t‘l'}'

1. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

[ UNERTL
DTE

=

Seb.

L

Operat szacunkowy zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

Operat szacunkowy moze byc wykorzystany wytacznie zgodnie z celem wyceny, dla ktdrego
zostal sporzgdzony,

Miniejszy operat nie moZe byé powielany w calodci, badz czesci ber pisemne] zgody
wykonawcy, co do formy i tresci, w jakiej moze sig ukazac.

Zaklkadamy brak ukrytych wad wynikajacych ze stanu infrastruktury technicznej. Mie
przeprowadzono specjalistycznych testow ani odkrywel.

Wycena nie uwzglednia wartosci niematerialnych i prawnych {goodwill).

Nie przeprowadzono specjalistycznych testow ani odkrywek dla sprawdzenia stanu

infrastruktury technicznej, nie moina zatem zagwarantowac, ie nie istniejg jakies ukryte wady,

Nie przeprowadzono badan geotechnicznych ani testow zanieczyszczenia gruntu. Informacja

dotyczaca zanieczyszczenia zostata opisana w pkt. 6.3 niniejszego operatu.

Mie dokonano pomiardw dziatki, wycena opiera sie na danych przedstawionych przez
Zleceniodawce oraz danych figurujacych w zafgczonym wypisie z ewidencji gruntow oraz
informacji z Ksigg Wieczystych.

Wycena opiera sie na inspekeji oraz informacjach i dokumentach dostarczonych przez
Zleceniodawce. Zaldadamy, Ze nie ukryto przed nami niczego, co mogloby miec wphyw na

wartost nieruchomosci,
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OPERAT SZACUNKOWY - Nieruchomo$é gruntowa, niezabudowana
Wrochw, ul. Zaldadowa, dzialki nr ew, 811, 10432

————
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12. ZALACZNIK

ZALACZNIK I. MAPA LOKALIZAC)I
ZALACZNIK 2. WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
ZALACZNIK 3. WYRYS Z MAPY EWIDENCY]NE]
ZALACZNIK 4. MAPA LOKALIZAC)I ZANIECZYSZCZEN
ZALACZNIK 5. ZDJECIA

ZALACZNIK 6, OBLICZENIA
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OPERAT SZACUNKOWY - Mieruchomose gruntowa, niezabudowana
Wroctaw, ul. Zalkdadowa, dziatki neew., 8711, 1032
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OPERAT SZACUNKOWY - Nieruchomest gruntows, niezabudowana
Wirackaw, ul, Zakladowa, dziatki nr ew. 811, |0/372

WYKAZ DZIALEK, WYKAZ PODMIOTOW

£dnla 02.01.2015

ZALACZNIK 2. WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Jednostka ewidencyjna; 026401_1, M. Wroclaw

dr 0.0201;
[ e i 026401_1.0051 AR_3.10/31

——

Obrgl  nUmer Dos
nazwa: Kleczkéw
Nazwizke | imle (Nazwa) Charakier
wiaéciciela lub wiadajacego wiadania
SKARE PARSTIWA windrlcie! 11
PRW SPOLKA 2 ODDRANICZOMA Utk 11
DOPOWIEDZIAL NOS T Wwiaczmiy
Ark. Dziatica Pow. Poloienie
3 BG LDya
drio.00vs,
it dz: 026401_1,0051.AR_1 85
3 L] 00435 FAKEADOWA
dr 00435,
I oz: 026401 _1.0051 AR 388
3 B0 07237
Bp 04237,
Id dz: 026401 10051 AR_3 810
3 B 06RO
By 0600,
Id ez D2GADT 1.0051 AR 58/
3 104 0.2218
or 02218,
Il dz- 026407_1.0051.AR 31014
3 1K 04575 FAKEADOWA 19
B 04575,
Iddz 028401 _1 0051 AR 3 10028
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OPERAT SZACUNEKOWY - Nieruchomosc gruntowa, niezabudowana %Il."!.
Wrockw, ul. Zaktadewa, deiatki neew, 8711, 10432 (L] F).
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OPERAT SZACUNKOWY - Nieruchomosé gruntowa, niezabudowana
Wroclaw, ul. Zaktadowa, dziatki nr ew, 8/11, 10/32
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OPERAT SZACUNKOWY - Nieruchomase gruntowa, niezabudowana

Wrodaw, ul. Zakkadowa, dziatki ne ew, 8711, [0/32
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OPERAT SZACUNKOWY - Nieruchoma$é gruntowa, niezabudowana wm
Wroctaw, ul, Zakfadowa, dziatii nr ew, 811, 1032 P

ZALACZNIK 5. ZDJECIA
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OPERAT SZACUNKOWY - Mieruchomoi gruntowa, niezabudowana ”Ill!.
Weactaiw, ol Zaktadowa, dziatki nr aw, 811, 10432 ‘ b

ZALACINIK 6. OBLICZENIA

Tabela 3: Cechy i korekty cen

_—

Data transake)i pat |3 lowl 13 gru 13
Adres § lokalizacja . Dubois 7-%m / Pilsudskiega { Obreb: Pl. ancilnlmiski. Pi
Obreb: Plac ] Wolnoici & / Obreb:
Stare Miasto
Grunwaldzkl Stare Miasto
Tytut prawny Uity whasnodt whisnodd whasnost
wlecryste
Pawierzchnla {m2) I 323 | 078 I 03B 77
PLMIm2 gruntu 2178 | 535 I 385
Poprawki ze Waga HKorekta Obiekt 2 & 7
PLM/m2 gruntu Tl 2033 1178 | 535 1385
Lokalizacja 25% 484 3 - 70 2 |62 | 34 - EFL]
Crostep | ekspozycja 15% 9] i - 162 I 194 | 194 - 97
Powserzchnla terenu 15% 9 3 . 129 2 - 9 2 . e 1 - 194
Warunki fizycme 20% 388 4 - 302 - ig& | 388 3 - 129
Patencjal inwestycyjny 25% 485 2 - 2 . 2 - 2 -
Skorygewana cena ) | 42 1170 | 337 _ 531 | &40
PLH
Srednia wartasé (fm2) 1170
e S ST, ey
Shorygowana warmid {imi) I 170
Pawierzchnia {m2) 1323
Wartosé rynkowa 13 242 802
Wartosf rynkowa (zaokrag.) 13 240 000
Wareasd/m2 pow, gruntu | 169
Koszt rekultywacii (wg danych 431 300
Klienm)
Wartedd rynkowa uwzgledniajica 12 B08 700
koszt reku ltywaci
WartosE rynkowa 12 810 000
uwzgledniajaca koszt
rekultywacji {zaokrag.)
Wartosé/m2 pow. gruntu 1131
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ZALACZNIK 6 — DEFINICIE I OBJASNIENIA SKROTOW ZASTOSOWANYCH W NOCIE INFORMACYINE)

1. .ASO BondSpot” oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez BondSpot w ramach
rynku Catalyst;

2. ASO GPW" oznacza alternatywry system obrotu organizowany przez GPW w ramach rynku
Catalyst;

3. .BondSpot oznacza BondSpot 5.A. z siedzibg w Warszawie przy Al Armii Ludowej 26, 00-609

Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego

przez Sad Rejonowy dla mst. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sadowego pod numerem 0000022931;

.Catalyst” oznacza zorganizowany rynek diuznych instrumentow finansowych w Polsce;

Czlonek ASO" oznacza podmiot dopuszezony do dziatania na ASO BondSpot.

.Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji réwng 100,00 (sto) ztotych;

.Depozyt” oznacza depozyt papierdw wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z

przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW

b L

rejestrowane sa Obligagje;

8. ,DzieA Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa
z takiej Obligacji zostang zarejestrowane z Depozycie;

9.  Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Platnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wezesniejszego Wykupu;

10.,Dzieri Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzier danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wezesniejszego Wykupu;

11, ,Dziefl Ustalenia Praw” oznacza: szosty Dzier Roboczy przed danym Dniem Platnosci lub
odpowiedni dzied, ktéry zgodnie z aktualnymi regulacjami KDPW jest uwazany jako dzien, w
ktdrym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotow oraz 0sob
uprawnionych do otrzymania swiadczer z tytutu Obligacji w Dniu Pratnodci

12.,Dzien Wezesniejszego Wykupu" oznacza dzief, o ktérym mowa w ust. 16.2 Warunkow Emisji;

13.,Dzien Wykupu" oznacza dziefi, w jakim Emitent zobowiazany jest spetni¢ Swiadczenia zwigzane
z wykupem Obligacji, okreslone w § 15 Warunkow Emisji;

14. ,Dzieri Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnosé
operacyjna,

15..Grupa, Grupa Emitenta, Grupa Vantage” oznacza Emitenta wraz ze spotkami zalezrymi i
jednaostkami zaleznymi w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci;

16...GPW” oznacza spétke pod firma Gietda Papierdw Wartoiciowych S.A. z siedzibg w Warszawie
przy ul. Ksiazecej 4, 00-498 Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIT Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000082312;

17. ., KDPW" oznacza spotke pod firma Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych 5.A. z siedzibg w
Warszawie

18. MNaleinosé Glowna" oznacza kwote rowna wartosci nominalnej jednej Obligagji;

19, Nieruchomoéé’ oznacza nieruchomoéd polozong we Wroctawiu, przy ul. Zakladowej, obreb
ewidencyjny Kleczkow 0051 skladajaca sie z dziatek o numerach ewidencyjnych 8/11 oraz 10/32,
dla ktorej Sad Rejonowy dla Wroctawia — Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksiag Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczysta o numerze WRILK/00330457/0), stanowigca przedmiot uzytkowania
wieczystego przez PRW (dziatki o numerach ewidencyjnych 8/11 i 10/32 stanowity uprzednio
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czesd nieruchomodci, dla ktorej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykdw we Wroclawiu, IV Wydziat
Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze WRLK/00053450/7;

20. ,Obligatariusz” oznacza posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktdrym zapisane sa
Obligacje lub osobe wskazana podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza
tego rachunku jako osobe uprawniona z Obligagji zapisanych na takim Rachunku Zhiorczym;

21.,0Odsetki", ,Oprocentowanie” oznacza swiadczenie, o ktérym mowa w § 19 ninigjszych Warunkow
Emisji;

22. ,Podstawa Woczesniejszego Wykupu" oznacza kazde ze zdarzen okredlonych w ust 17.5
Warunkow Emisji;

23, Propozycja Nabycia" oznacza sktadang przez Emitenta (takze za posrednictwem Oferujacega)
propozycje nabycia Obligacji, o ktdrej mowa w art. 10 Ustawy o Obligacjach;

24, PRW" oznacza spotke pod firma PRW sp. z 0.0, z siedzibg we Wroctawiu, przy ul. Dabrowskiego
44 50-457 Wroctaw, spdtke wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wrodawia - Fabrycznej we Wrodawiu, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000376510, posiadajaca numer
MNIP: 6991946252, posiadajaca numer REGON: 301658092, o kapitale zaktadowym w wysokosci
188.805.000,00 ztotych;

25, ,Rachunek Papieréw Wartosciowych" oznacza rachunek papierdw wartosciowych, o ktérym
maowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocig;

26. .Rachunek Zbiorczy” aznacea rachunek zbicrezy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obracie;

27. ..Regulacje KDPW" oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania KDPW, Regulamin KDPW lub wszelkie
inne majace zastosowanie regulacje wydane przez KDPW;

28, Regulamin AS0Q BondSpot” oznacza Regulamin Alternatywnego  Systernu Obrotu
organizowanego przez BondSpot;

29. .Regulamin ASO GPW" oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego
przez GPW;

30.,Rekomendacja T" dotyczy dobrych praktyk w zakresie zarzadzania ryzykiem detalicznych
ekspozyoji kredytowych, stanowi zhidr zasad dotyczacych dobrych praktyk w zakresie zarzadzania
ryzykiem detalicznych ekspozycji kredytowych, zgodnie z dokumentem wydanym przez Komisje
Madzoru Finansowego na podstawie art, 137 pkt 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r, Prawo
bankowe [tj. Dz.U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665 z pdzn. zm.);

31..Rekomendacja 5" dotyczy dobrych praktyk w zakresie zarzadzania ekspozycjami kredytowymi
zabezpieczanymi hipotecznie. Stanowi zbidr zasad dotyczacych dobrych praktyk w zakresie
ekspozycji kredytowych zabezpieczonych hipotecznie, zgodnie z dokumentem wydanym przez



Komisje Madzoru Finansowego na podstawie art. 137 pkt 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -

Prawo bankowe (Dz. U, z 2012 r,poz. 1376, 2 p&in, zm.);
32.,Subskrybent” oznacza podmiot, ktory przyjat Propozycje Nabycia;

33 ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 29 czerwca 1995 r, o obligacjach (tekst jednolity:

Dz U, z 2001 r. nr 120, poz. 1300, ze zm.]l_:1

34. Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrodie instrumentami finansowymi

(Dz.U. nr 183, poz. 1538 ze zm.); |

35..Ustawa o Ofercie’ oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach

publicznych {Dz.U. nr 184, poz. 1539 ze zm)
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YW dniu 1 lipca 2015 r. weszla w zycie nowa ustawa o obligacjach uchwalona w dniu 15 stycznia 2015 r,
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