Nota Informacyjna

sporzgdzona na potrzeby wprowadzenia
obligacji serii F
o tacznej wartosci 23.500.000,- PLN

do obrotu na Catalyst

Emitent:
Vantage Development Spdtka Akcyjna
ul. Dgbrowskiego 44
50-457 Wroctaw

Vantage
DEVELOPMENT

Niniejszym nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentéw
finansowych objetych t3 nota wylacznie do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz BondSpot S.A.

Woprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi dopuszczenia ani
wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym) i regulowanym rynku pozagietdowym prowadzonym przez
BondSpot S.A.

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe notowane w
alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa analizg, a takze, jezeli
wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradca inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. ani
przez BondSpot S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Warszawa, dnia 14.11.2014 roku
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Tabela 1 Podstawowe dane o Emitencie, stan na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej

Firma: Vantage Development Spétka Akcyjna
Siedziba: Wroctaw

Adres: ul. Dgbrowskiego 44, 50-457 Wroctaw
Telefon: (+48 71) 78 600 00

Fax: (+48 71) 78 600 01

E-mail: biuro@vantage-sa.pl

Strona internetowa:

http://vantage-sa.pl/

Przedmiot dziatalnosci:

Dziatalnos¢ deweloperska

Forma prawna:

spotka akcyjna

NIP: 8960000701

REGON: 930778024

Kapitat zaktadowy: 38 712 940,74 zt w petni optacony
Numer KRS: 0000030117

Zarzad: Edward Laufer- Prezes Zarzadu

Roman Meysner- Cztonek Zarzadu

Dariusz Pawlukowicz- Cztonek Zarzadu

2 Oswiadczenia oséb odpowiedzialnych za informacje zawarte w nocie informacyjnej

1. Osoby odpowiedzialne

Za informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej odpowiedzialny jest Emitent reprezentowany przez samodzielnie:

— Prezes Zarzadu — Edward Laufer

2. Oswiadczenie Emitenta

Oswiadczam, ze wedtug mojej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan, informacje
zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym, oraz ze nie pominieto w niej
zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu (tu:
Obligacji serii F), a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.”

m{{m

Prezes Zarza\uréward Laufer

f

Vantage Development S.A.
ul. Dabrowskiego 44, 50-457 Wroctaw
REGON: 930773024 Nip: 8960000701

i

! Wyfaczenie z obowiazku zawarcia umowy z Autoryzowanym Doradca na podstawie § 18 ust. 18 pkt. 1-3) Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu.
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3 Czynnikiryzyka

3.1 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta

Ryzyko cen nieruchomosci mieszkaniowych oraz cen gruntéw

Wyniki finansowe oraz poziom marz realizowanych przez Emitenta zalezy w duzym stopniu od cen nieruchomosci
mieszkaniowych w Polsce, a przede wszystkim we Wroctawiu. W przypadku znaczacego spadku cen Emitent moze zanotowac
obnizenie wyniku finansowego na skutek przeszacowania wartosci nieruchomosci inwestycyjnych oraz spadek marzy na
dziatalnosci deweloperskiej. W celu zabezpieczenia odpowiedniej ilosci gruntu pod przyszte mieszkaniowe projekty
deweloperskie Grupa posiada tzw. bank ziemi. Zatamanie sie cen gruntow wptynetoby na obnizenie sie wartosci gruntéw juz
posiadanych przez Spétke i koniecznos¢ realizacji projektéw przy uwzglednieniu wyzszych kosztow gruntu w stosunku do firm
konkurencyjnych realizujgcych projekty na gruntach nabywanych na biezagco w cenach rynkowych. Tym samym Spétka
realizowataby relatywnie nizsze marze na projektach prowadzonych z wykorzystaniem gruntu nabytego po wyzszych cenach.

Ryzyka zwigzane z realizacjg mieszkaniowych projektéw deweloperskich

Projekty deweloperskie realizowane przez Emitenta wymagajg znacznych naktadéw w fazie przygotowania a nastepnie
budowy. Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitatowe, takie projekty sg, ze swej istoty, obarczone okreslonymi ryzykami.
Takie ryzyka to w szczegdlnosci:

e nieuzyskanie w ogdle lub nieuzyskanie w planowanym przez Spétke terminie pozwolen niezbednych do
wykorzystania gruntéw zgodnie z planami Grupy,

e  opdinienia w zakonczeniu budowy,

e  koszty przewyzszajgce koszty zatozone w budzecie spowodowane niekorzystnymi warunkami pogodowymi,

e niewyptacalnos$¢ wykonawcéw lub podwykonawcéw,

e  niedobdr materiatdw lub sprzetu budowlanego,

e nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne,

e brak mozliwosci uzyskania pozwolern umozliwiajgcych oddanie budynku lub budynkéw do uzytkowania lub innych
wymaganych pozwolen,

e  zmiany w przepisach regulujgcych wykorzystanie gruntow.

Wystgpienie ktéregokolwiek z powyzszych zdarzern moze spowodowac opdznienia w realizacji projektu deweloperskiego,
wzrost kosztow lub utrate przychoddéw z takiego projektu, zablokowanie Srodkéw zainwestowanych w kupno gruntu, a w
niektorych przypadkach brak mozliwosci zakonczenia projektu deweloperskiego. Wystgpienie kazdej z powyzszych
okolicznosci moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko utraty lub zachwiania ptynnosci finansowej przy pomocy narzedzia do okresowego planowania
ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywdw finansowych oraz
prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej. Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscia a
elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie ze zrédet finansowania, takich jak kredyty inwestycyjne, pozyczki, leasing
oraz obligacje. Wskazniki finansowe okreslajace zdolno$¢ do sptaty zobowigzan dla spétki s3 na bezpiecznym poziomie.
Ponadto realizacja obecnie prowadzonych projektéw przebiega zgodnie z harmonogramem, dlatego Emitent w najblizszej
przysztosci nie przewiduje wystagpienia zachwiania ptynnosci finansowe;j.

3.2 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem rynkowym Emitenta

Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci i zmiennoscia polskiego systemu podatkowego

Polski system podatkowy charakteryzuje sie szczegdlnie czestymi zmianami przepisow, w wyniku czego wiele z nich nie
posiada powszechnie przyjetej interpretacji lub tez jest przedmiotem czestych zmian w zakresie ich interpretacji przez organy
podatkowe. Brak stabilnosci polskiego systemu podatkowego utrudnia planowanie podatkowe i zwieksza ryzyko naruszenia
przepiséw prawa podatkowego. Dokonywanie zmian w zakresie interpretacji przepisébw prawa przez organy podatkowe w
potaczeniu z relatywnie dtugim okresem przedawniania zobowigzan podatkowych i wysokimi karami za zalegtosci podatkowe
moga powodowac ryzyka podatkowe w zakresie znacznie wyzszym niz w krajach posiadajgcych bardziej stabilny system
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podatkowy. Brak stabilnosci systemu podatkowego w Polsce moze mie¢ w przysztosci istotny negatywny wptyw na
dziatalnos$é, sytuacje finansowg, wyniki lub perspektywy Emitenta.

Ryzyko zwigzane z ograniczeniem dostepnosci finansowania dla potencjalnych klientéw

Wzrost stop procentowych, pogorszenie sie sytuacji ekonomicznej polskich gospodarstw oraz administracyjne ograniczenie
mozliwosci bankéw w zakresie udzielania kredytéw i pozyczek rekomendacje T i S, moga spowodowac spadek popytu na
mieszkania i domy, a tym samym mniejsze zainteresowanie projektami realizowanymi przez Emitenta. Wzrost stop
procentowych oraz wyzsze marze bankdw moga spowodowaé, ze potencjalni nabywcy nowych mieszkan nie bedg w stanie
uzyskaé finansowania. Rowniez ten czynnik moze przyczyni¢ sie do spadku popytu na nowe mieszkania i domy. Wyzej
wymienione okolicznosci i zdarzenia mogg miec istotny negatywny wptyw na dziatalnosé, przeptywy pieniezne, sytuacje
finansowg, wyniki lub perspektywy Emitenta.

Ryzyko zwigzane z cyklicznoscig na rynku nieruchomosci

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce charakteryzuje cyklicznosé. W zwigzku z tym liczba corocznie oddawanych
nowych mieszkan zmienia sie z roku na rok w zaleznosci, miedzy innymi, od: ogdlnych czynnikdw makroekonomicznych w
Polsce, zmian demograficznych w danych obszarach miejskich, dostepnosci finansowania oraz cen mieszkan juz istniejacych i
nowych. Zazwyczaj skutkiem zwiekszonego popytu jest wzrost marzy deweloperéw oraz wzrost liczby nowych projektéw. Ze
wzgledu na czas trwania procesu inwestycyjnego, istnieje ryzyko, ze po ukonczeniu projektu rynek bedzie nasycony i
deweloper nie bedzie w stanie sprzedac¢ mieszkan bez obnizenia marzy zysku. Cyklicznos$¢ rynku moze mie¢ istotny negatywny
wptyw na dziatalnos¢, ptynnosé, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy Emitenta.

3.3 Czynniki ryzyka zwigzane z obligacjami i notowaniem obligacji w ASO

Ryzyko naruszenia obowigzkéw cigzacych na Emitencie w alternatywnym systemie obrotu, w tym obowigzkéw
publikacyjnych

Zgodnie z § 17c ust. 1 Regulaminu ASO, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych w alternatywnym
systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO, w
szczegblnosci obowigzki okreslone w § 15a, § 15b, § 17 - 17b, Organizator Alternatywnego Systemu moze, w zaleznosci od
stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:

1) upomnie¢ Emitenta,
2) natozy¢ na Emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 (stownie: piecdziesiat tysiecy) zt.

Organizator Alternatywnego Systemu, podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej moze wyznaczy¢
emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majgcych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przysztosci, w szczegdlnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub
informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu.

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO, w przypadku gdy Emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej
natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na
niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu moze:

1) natozy¢ na emitenta kare pieniezna, przy czym kara ta tacznie z karg pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt nie
moze przekraczaé¢ 50.000 zt,

2) zawiesi¢ obrdt instrumentami finansowymi emitenta w alternatywnym systemie,
3) wykluczy¢ instrumenty finansowe emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

Organizator Alternatywnego Systemu moze postanowi¢ o natozeniu kary pienieznej tacznie z karg zawieszenia obrotu albo
kara wykluczenia z obrotu.

Zgodnie z §20b Regulaminu ASO BondSpot,

1) jezeli emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych na Rynku lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowigzki okreslone w niniejszym rozdziale, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w §18 - 20a, spétka BondSpot S.A. moze, w
zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:

1. Upomnieé emitenta,
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2. Natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

2) Spotka BondSpot S.A., podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej moze wyznaczy¢ emitentowi
termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatarn majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w
przysztosci, w szczegdlnosci moze zobowigzac emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie i
na warunkach obowigzujacych na Rynku.

3) W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub
przepisdw obowigzujgcych na Rynku lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki okreslone w niniejszym rozdziale,
lub tez nie wykonuje obowigzkdéw natozonych na niego na podstawie ust. 2., Spotka BondSpot S.A. moze:

1) natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tacznie z karg pieniezng natozong na podstawie ust. 1 pkt 2 nie moze
przekracza¢ 50.000 zt,

2) zawiesi¢ obrét instrumentami dtuznymi emitenta na Rynku,
3) wykluczy¢ instrumenty dtuzne emitenta z obrotu na Rynku.

Spotka BondSpot S.A. moze postanowic¢ o natozeniu kary pienieznej tacznie z karg zawieszenia obrotu albo kara wykluczenia z
obrotu. Wymienione powyzej przypadki zawieszenia notowan Obligacji w Alternatywnym Systemie Obrotu oraz wykluczenia
Obligacji z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu mogg skutkowac dla Obligatariuszy utrudnieniami w sprzedazy
Obligaciji.

Ryzyko zawieszenia notowan obligacji

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany
w okoliczno$ciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub
bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, GPW i
BondSpot, na zgdanie KNF, ma obowigzek zawiesi¢ obrdt tymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc.

Zgodnie z § 11 Regulaminu ASO organizowanego przez GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢
obrot instrumentami finansowymi emitenta na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce:

e nawniosek emitenta,
e jezeliuzna, ze wymaga tego interes i bezpieczerstwo uczestnikdw obrotu,

Natomiast zgodnie z §13 ust 1. Regulaminu ASO BondSpot, spotka BondSpot S.A. moze zawiesi¢ obrét instrumentami
dtuznymi na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce z zastrzezeniem § 14 ust. 3 i § 20 b ust.5 Regulaminu ASO BondSpot:

e  nawniosek emitenta,
e jezeliuzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu.

W przypadkach okreslonych w art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie spétka BondSpot S.A. zawiesza obrét instrumentami dtuznymi
na okres nie dtuzszy niz miesigc. W przypadku powstania sytuacji nadzwyczajnej uniemozliwiajacej korzystanie z urzadzen i
srodkéw technicznych Rynku, przez co najmniej 5 cztonkéw ASO, spdtka BondSpot S.A. moze zawiesi¢ obrét wszystkimi
instrumentami dtuznymi.

Ryzyko wykluczenia obligacji z obrotu w CATALYST

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi zagraza w sposob
istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeinstwu obrotu dokonywanego w
alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw, GPW i BondSpot, na zgdanie KNF, maja
obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 Regulaminu ASO organizowanego przez GPW
- moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie:

e na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia przez emitenta
dodatkowych warunkéw,

e jezeliuzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikdéw obrotu,

e wskutek ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci z
powodu braku srodkéw w majgtku emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania,

e  wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

e wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu, przy czym
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e wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem pofaczenia,
dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

- wyklucza instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie:

e w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

o jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

e w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

e  po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta, obejmujacej
likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie tej upadtosci z powodu
braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Dodatkowo z zgodnie z §14 Regulaminu ASO BondSpot, spdtka BondSpot S.A. moze wykluczy¢ instrumenty dtuzne z obrotu na
Rynku:

e na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia przez emitenta
dodatkowych warunkéw,

e jezeliuzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikdw obrotu,

e wskutek ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci z
powodu braku srodkéw na zaspokojenie kosztow postepowania,

e  wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

Spotka BondSpot S.A. wyklucza instrumenty dtuzne z obrotu na Rynku:

o w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

o jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

e w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentdw,

e po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta, obejmujace;j
likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie tej upadtosci z powodu
braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu
moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.

Ryzyko mozliwosci natozenia na Emitenta kar pienieznych przez Komisje z tytulu niewykonywania obowigzkéw
wynikajacych z przepisow prawa

Komisja Nadzoru Finansowego moze natozy¢ na Emitenta kare administracyjng w przypadku niedopetnienia obowigzkéw
informacyjnych wynikajgcych z przepisow prawa, a w szczegdlnosci przepiséw okreslonych w Ustawie o ofercie publicznej i
Ustawie o obrocie instrumentami finansowymi. Komisja Nadzoru Finansowego moze natozy¢ na Emitenta kare pieniezng do
wysokosci 100.000,- ztotych (art. 96 ust. 13 Ustawy o ofercie publicznej).

Ryzyko ptynnosci obrotu oraz wyceny Obligacji

Notowanie Obligacji w Alternatywnym Systemie Obrotu wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu oraz ograniczonej ptynnosci,
wskutek oddziatywania na siebie sit popytu i podazy. Wsréd determinantéw reakcji inwestoréw nalezy upatrywac:

e  polepszenie lub pogorszenie wynikéw dziatalnosci Emitenta;

e 0godlna ptynnosé na rynku obligacji korporacyjnych;

e  koniunktura na rynkach kapitatowych w skali krajowej i globalnej;
e regulacje prawne i podatkowe;

e zmiany koniunktury makroekonomicznej kraju oraz regionu;

e  stabilnos¢ polityczna kraju.

Wskutek zaistniatych powyzszych zdarzen kurs obligacji moze podlegac istotnym wahaniom, przez co obligatariusze moga by¢
narazeni na ryzyko niezrealizowania zaplanowanego zysku (badz uzyskania wiekszego niz planowanego zysku). Dodatkowo
ptynnos¢ Obligacji moze okazaé sie bardzo niska co wptyngé moze na utrudniong sprzedaz Obligacji po oczekiwanej przez
Obligatariusza cenie.

Bazujac na powyzszym Emitent nie moze zagwarantowac swobody zbycia Obligacji poprzez ASO w dowolnym terminie po
zadowalajgcej Obligatariusza cenie.
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Ryzyko niewywigzywania sie lub nieterminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji

Istnienie ryzyko pogorszenia sie sytuacji ekonomicznej Emitenta w przysztosci. Moze to skutkowa¢ niewywigzaniem sie lub
nieterminowym wywigzywaniem sie przez Emitenta ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji. W przypadku utraty ptynnosci
finansowe]j Emitenta istnieje ryzyko niewykupienia lub nieterminowego wykupienia Obligacji oraz ryzyko zwigzane z brakiem
ptatnosci lub nieterminowa ptatnoscia odsetek od Obligacji. Taka sytuacja moze skutkowaé utratg catosci lub czesci
zainwestowanego kapitatu.

Ryzyko zwigzane ze spadkiem wartosci Zabezpieczenia

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy jest hipoteka ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego i prawie wtasnosci
nieruchomosci w wysokosci do 120% wartosci nominalnej wyemitowanych obligacji. Zaréwno ceny dziatek budowlanych oraz
innych nieruchomosci podlegajg podobnym zmianom. W zwigzku z tym istnieje ryzyko fluktuacji wartosci zabezpieczenia
obligacji. Obligatariusze majg pierwszenstwo zaspokojenia swoich roszczen przed wierzycielami osobistymi wtasciciela
nieruchomosci. O pierwszenstwie Obligatariuszy decyduje dokonany wpis do ksiegi wieczyste;j.

4 Cele emis;ji

Ze srodkow pozyskanych z Emisji Obligacji serii F Emitent planuje:

- zakup gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa w Warszawie, Poznaniu, Wroctawiu oraz dziatek pod
realizacje parkéw handlowych.

- wykup obligacji wczesniejszych serii (Emisja Obligacji Serii B i C w kwocie ok. 12,0 min PLN).

Emitent planuje zakup wybranych dziatek z listy nieruchomosci przedstawionej ponizej:

- > Zaktadana

. L Wielkos¢ »

Lokalizacja Rodzaj projektu rentownos¢

PUM/ PU X
kapitatu

1. Poznan Mieszkaniowy 10 500 24%
2. Poznan Mieszkaniowy 21000 25%
3. Warszawa Mieszkaniowy 15 000 16%
4. Warszawa Mieszkaniowy 14 000 22%
5. Warszawa Mieszkaniowy 7 000 18%
6. Wroctaw Mieszkaniowy 3000 20%
7. Szklarska Poreba Komercyjny 4500 30%
8. Dolny Slask Komercyjny 3700 30%
9. Gorny Slask Komercyjny 7 000 29%

Zrédto: Emitent

5 Rodzaj emitowanych dtuznych instrumentéw finansowych

Obligacje sg papierami wartosciowymi emitowanymi w serii F, na okaziciela, o zmiennym oprocentowaniu.
Obligacje serii F sg obligacjami zabezpieczonymi. Obligacje serii F s3 papierem wartosciowym, w ktérym
Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem posiadacza Obligacji i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
Swiadczen okreslonych w Warunkach Emisji Obligaciji.

Obligacje serii F stanowia bezwarunkowe, bezposrednie i zabezpieczone zobowigzania Emitenta wobec
Obligatariusza i sg réwne wzgledem wszystkich pozostatych obecnych lub przysztych zabezpieczonych i
niepodporzgdkowanych zobowigzan Emitenta oraz podlegajg zaspokojeniu w takich samych proporcjach,
jak te zobowigzania.

Podstawowymi uprawnieniami Obligatariusza Obligacji serii F s3: (i) prawo do $wiadczenia pienieznego w
postaci wykupienia Obligacji przez Emitenta, po cenie nominalnej, w Dniu Wykupu lub dniu
Przedterminowego Wykupu, (ii) prawo do zadania Przedterminowego Wykupu Obligacji w przypadku
zaistnienia ktéregokolwiek ze zdarzen i na warunkach okreslonych w pkt 18.5.2 i 18.6 Warunkéw Emisji,
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(iii) prawo do otrzymania $wiadczenia pienieznego w postaci odsetek ptatnych w trzymiesiecznych
okresach odsetkowych ustalonych zgodnie z 9.1 Warunkdéw Emisji Obligacji serii F.

Poza uprawnieniami opisanymi powyzej, z posiadaniem Obligacji serii F nie jest zwigzane uprawnienie do
otrzymania jakichkolwiek swiadczen dodatkowych, ani obowigzek swiadczen dodatkowych na rzecz Spoéfki.
W szczegolnosci Obligacje nie uprawniajg do objecia albo zamiany na akcje Spotki.

Emisja Obligacji serii F dokonywana jest na podstawie (i) art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, (ii) uchwaty
Zarzadu spotki Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu nr 37/06/2014 z dnia 10 czerwca 2014
roku w sprawie emisji obligacji serii F, zmienionej (iii) uchwaty Zarzadu spétki Vantage Development S.A. z
siedzibg we Wroctawiu nr 38/06/2014 z dnia 12 czerwca 2014 roku oraz (iv) uchwatg Zarzadu spotki
Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu nr 40/06/2014 z dnia 16 czerwca 2014 roku w sprawie
zmiany terminu przyjmowania zapiséw i na dokonania zaptaty ceny emisyjnej za obligacje serii F.

Obligacje serii F zostaty wyemitowane w dniu emisji tj. w dniu 16 czerwca 2014 roku.

Obligacje serii F zostaly wyemitowane jako papiery wartosciowe niemajgce formy dokumentu w
rozumieniu art. 5a Ustawy o obligacjach, a ich ewidencja byta prowadzona zgodnie z art. 5a ust. 2 Ustawy
o Obligacjach przez DI Investors. Na dzien wprowadzenia do obrotu na rynku Catalyst Obligacje beda
zapisane w Depozycie KDPW.

Przenoszenie praw z Obligacji serii F podlega zasadom okreslonym w art. 7 i nast. Ustawy o obrocie
instrumentami finansowymi oraz Regulacjom KDPW. Zgodnie z art. 7 Ustawy o obrocie instrumentami
prawa ze zdematerializowanych papieréw wartosciowych powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy
na rachunku papieréw wartosciowych i przystugujg osobie bedacej posiadaczem tego rachunku. Umowa
zobowigzujaca do przeniesienia zdematerializowanych papieréw wartosciowych przenosi te papiery z
chwila dokonania odpowiedniego zapisu na rachunku papieréw wartosciowych, z tym ze dokonanie zapisu
na rachunku papierow wartosciowych nastepuje po dokonaniu zarejestrowania przeniesienia papierow
wartosciowych pomiedzy odpowiednimi kontami depozytowymi, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1 pkt 1
Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi. W przypadku gdy ustalenie prawa do pozytkdéw ze
zdematerializowanych papieréow wartosciowych nastgpito w dniu, w ktérym w depozycie papierow
wartosciowych powinno zosta¢ przeprowadzone rozliczenie transakcji, lub pdzniej, a papiery te sg nadal
zapisane na rachunku zbywcy, pozytki przypadaja nabywcy w chwili dokonania zapisu na jego rachunku
papieréw wartosciowych. W przypadku gdy nabycie zdematerializowanych papieréw wartosciowych
nastgpito na podstawie zdarzenia prawnego powodujgcego z mocy ustawy przeniesienie tych papierow,
zapis na rachunku papieréw wartosciowych nabywcy jest dokonywany na jego zadanie.

Emisja Obligacji serii F zostata przeprowadzona zgodnie z prawem polskim, na podstawie propozycji
nabycia Obligacji serii F dokonanej zgodnie z art. 9 pkt 3 Ustawy o obligacjach. Emisja Obligacji serii F nie
stanowita oferty publicznej w rozumieniu art. 3 ust. 1 Ustawy o ofercie publicznej.

6 Wielkos¢ emisji

Wielko$¢ emisji Obligacji serii F wynosi tgcznie 23.500 sztuk Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej
23.500.000,- PLN.

7 Wartos¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji

Warto$¢ nominalna i cena emisyjna jednej sztuki Obligacji serii F s3 rowne i wynoszg 1.000,- (stownie:
jeden tysigc) PLN.

8 Informacja o wynikach subskrypcji lub sprzedazy dtuinych
instrumentéw finansowych bedacych przedmiotem wniosku o
wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatacznika nr 4
do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

8.1 Data rozpoczecia i zakoriczenie subskrypcji

Okres sktadania zapiséw trwat od 10 czerwca 2014 r. do 16 czerwca 2014 r. do godziny 16.00.
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8.2 Data przydziatu instrumentow finansowych

Przydziat nastgpit w dniu 16 czerwca 2014 r.

8.3 Liczba instrumentdéw finansowych objetych subskrypcja

W ramach subskrypcji, objetych zostato 23.500 (dwadziescia trzy tysigce piecset) Obligaciji.

8.4  Stopa redukcji w poszczegdlnych transzach, w przypadku gdy cho¢ w jednej
transzy liczba przydzielonych instrumentéw finansowych byta mniejsza od
liczby papieréw wartosciowych, na ktére ztozono zapisy

Nie dotyczy. Przydzielono wszystkie instrumenty finansowe, na ktére ztozono zapisy.

8.5 Liczba instrumentéw finansowych, ktdére zostaty przydzielone w ramach
przeprowadzonej subskrypcji

W ramach przeprowadzonej subskrypcji, przydzielono 23.500 (dwadziescia trzy tysigce piecset) Obligacji.
8.6 Cena po jakiej instrumenty finansowe byty nabywane (obejmowane)
Obligacje obejmowane byty po cenie nominalnej 1.000 (jeden tysigc) PLN kazda.

8.7 Liczba o0sdéb, ktére ztozyty zapisy na instrumenty finansowe objete
subskrypcja

W ramach subskrypcji zostaty ztozone w sposdb wazny i skuteczny 24 formularze zapisu.

8.8 Liczba osdéb, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach
przeprowadzonej subskrypcji

Obligacje przydzielono tacznie 24 osobom.

8.9 Nazwy (firmy) subemitentéw, ktdrzy objeli instrumenty finansowe w ramach
wykonywania umoéw o subemisje, z okresSleniem liczby papierow
wartos$ciowych, ktdre objeli, wraz z faktyczng ceng jednostki instrumentu
finansowego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za
objecie jednostki instrumentu finansowego, w wykonaniu umowy subemisji,
nabytej przez subemitenta)

Nie dotyczy. Nie wystepowaty umowy o subemisje.

8.10 taczna wysokosé kosztéw, ktdre zostaty zaliczone do kosztéw emisji wraz z
metodami rozliczenia kosztéw emisji w ksiegach rachunkowych i sposobem
ich ujecia w sprawozdaniu finansowym Emitenta

taczne koszty emisji wyniosty: 450.662,00 (stownie: czterysta piecdziesigt tysiecy szeséset sze$édziesigt
dwa) zt.

Zgodnie z polityka rachunkowosci koszty emisji obligacji rachunkowo odnoszone s3 w kwocie netto na
konto RMK i rozliczane w czasie miesiecznie, proporcjonalnie do dtugosci trwania obligacji. Natomiast
same obligacje wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu, z zastosowaniem metody efektywnej
stopy procentowej (zgodnie z ust. 47 MSR 39).

9  Warunki wykupu Obligacji i warunki wyptaty oprocentowania
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9.1 Warunki wykupu Obligacji

Dzienn Wykupu Obligacji serii F przypada na dzier 16 czerwca 2017 r.

Jezeli jednak Dzien Wykupu Obligacji serii F przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, Obligacje
serii F zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajagcym po Dniu Wykupu, bez prawa
zadania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wykup Obligacji serii F nastapi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza kwoty stanowigcej
iloczyn wartosci nominalne]j jednej Obligacji oraz liczby Obligacji danego Obligatariusza, powiekszonej o
pozostate do zaptaty odsetki naliczone do Dnia Wykupu.

Wykup Obligacji serii F bedzie dokonywany za posrednictwem KDPW zgodnie z Regulacjami KDPW.

Osobami uprawnionymi do otrzymania $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji bedg Obligatariusze, ktérzy
beda posiadali Obligacje na swoim rachunku papieréw wartosciowych na 6 Dni Roboczych przed Dniem
Wykupu tj. w dniu 7 czerwca 2017 r. dla obligacji serii F. Przelew srodkdw pienieznych stanowigcych kwote
wykupu nastgpi w Dniu Wykupu.

Z chwilg wykupu Obligacje serii Obligacji serii F ulegajg umorzeniu.

Za moment spetnienia Swiadczenia pienieznego przyjmuje sie moment uznania rachunku bankowego
Obligatariusza. W przypadku nieterminowych ptatnosci, Obligatariusz bedzie uprawniony do otrzymania
odsetek ustawowych.

Obligacje serii F podlegajg rowniez wykupowi w przypadku przymusowego Przedterminowego Wykupu
Obligacji w przypadku zaistnienia ktéregokolwiek ze zdarzen i na warunkach okreslonych w pkt. 18.5 oraz
18.6 Warunkow Emisji Obligacji serii F, stanowigcych Zatgcznik nr 4 do niniejszej Noty Informacyjne;j.

9.2 Przedterminowy Wykup Obligacji

Przedterminowy Wykup Obligacji serii F bedzie dokonywany za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw
prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych, na ktorych bedg zapisane Obligacje, zgodnie z
Regulacjami KDPW. W takim przypadku podstawa naliczenia i spetnienia Swiadczenia pienieznego przez
Emitenta bedzie liczba Obligacji zapisana na rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza.

Przedterminowy Wykup Obligacji serii F nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza
kwoty stanowigcej iloczyn wartosci nominalnej jednej Obligacji oraz liczby Obligacji danego Obligatariusza,
powiekszonej o pozostate do zaptaty odsetki naliczone do dnia, w ktérym Obligacje staty sie wymagalne z
mocy prawa lub na mocy Warunkéw Emisji Obligacji serii F lub zgodnie z zgdaniem wczesniejszego
wykupu, o ktérym mowa w pkt. 18.5.2. i 18.6. Warunkdéw Emisji Obligacji serii F.

Z chwilg dokonania Przedterminowego Wykupu, Obligacje serii F objete Przedterminowym Wykupem
ulegaja umorzeniu.

Przedterminowy Wykup Obligacji serii F ma miejsce w przypadku: 1) likwidacji lub wydania przez Sad
postanowienia o rozwigzaniu Emitenta albo podjecia uchwaty walnego zgromadzenia o rozwigzaniu
Emitenta — z dniem otwarcia likwidacji Emitenta, wydania postanowienia o rozwigzaniu Emitenta lub
podjecia uchwaty walnego zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta; albo 2) wystgpienia zdarzen
stanowigcych przypadek naruszenia na zadanie Obligatariusza. Przypadki naruszenia zostaty szczegétowo
okreslone w pkt. 18.5.2. oraz 18.6. Warunkdw Emisji Obligacji serii F. Warunki i sposéb realizacji zadania
wczesniejszego wykupu przez Obligatariusza zostaty okreslone w pkt. 18.10 Warunkéw Emisji Obligacji
serii F.

W przypadku Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza, zobowigzania z Obligacji serii F staja
sie wymagalne z uptywem 30 Dni Roboczych od dnia otrzymania przez Emitenta Zadania
Przedterminowego Wykupu, chyba ze czynnosci naprawcze, podjete w terminie okreslonym w pkt. 18.9
Warunkéw Emisji Obligacji serii F, beda skutkowaty wystgpieniem stanu odpowiadajgcego sytuacji
niewystapienia okolicznosci, o ktérych mowa w pkt. 18.5.2 ust. (i) — (ii) Warunkéw Emisji serii F.

Od dnia emisji obligacji serii F do dnia sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystapity przestanki
do wczesniejszego wykupu obligacji.

9.3  Warunki wyptaty oprocentowania

Obligacje s oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowe;.

Obligatariuszowi przystuguja odsetki obliczone wedtug zmiennej stopy procentowej, powiekszonej o
marze, ptatne od Dnia Przydziatu, co trzy miesigce na ostatni dzien kazdego okresu odsetkowego.
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Stawka referencyjng dla okreslenia stopy procentowej jest trzymiesieczna stopa bazowa WIBOR (WIBOR
3M), ustalana dla kazdego okresu odsetkowego na 6 Dni Roboczych przed rozpoczeciem danego okresu
odsetkowego ustalonego zgodnie z Warunkami Emisji kazdej serii Obligacji odrebnie tj. serii E oraz serii F.
Do stawki referencyjnej doliczana bedzie marza dla Obligatariuszy ustalona na poziomie 4,30 % dla
Obligaciji serii F.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczen bedzie liczba Obligacji serii F znajdujgcych sie na rachunku
papieréw wartosciowych Obligatariusza o godzinie 23:59 w dniu, wskazanym w tabeli ponizej jako ,Data
ustalenia prawa do odsetek”. Odsetki beda wyptacane za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw
prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych, na ktérych bedg zapisane Obligacje. Wysokos$¢ Odsetek
w danym Okresie Odsetkowym jest stata.

Jezeli dzien ptatnosci odsetek przypadnie na dzien nie bedacy Dniem Roboczym, odsetki zostang zaptacone
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po dniu ptatnosci odsetek, bez prawa zadania odsetek za
opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Okres Odsetkowy oznacza okres od Dnia Przydziatu (nie wliczajac tego dnia) do pierwszego dnia ptatnosci
odsetek (wliczajac ten dzien) i kazdy nastepny okres biegnacy od dnia nastepujacego po poprzednim dniu
ptatnosci odsetek (nie wliczajgc tego dnia) do nastepnego dnia ptatnosci odsetek (wliczajac ten dzien), z
zastrzezeniem, ze okres odsetkowy moze mie¢ inng dtugos¢ ze wzgledu na Przedterminowy Wykup
Obligacji, o ktérym w pkt 18 Warunkéw Emisji serii F.

Dni wskazane, jako poczatek okresu odsetkowego nie bedg uwzglednione w obliczeniach dtugosci trwania
danego okresu odsetkowego. Okresy odsetkowe ustala sie nastepujgco:

Okresy odsetkowe

Tabela 1 Okresy odsetkowe emisji obligacji serii F

Nr okresu Data u’st.alenia ' Pierwszy dzien Daie ustanowienia Ostatni dzien Liczba d.ni w
odsetkowego wysokosci S.ta\ﬁ.lkl okresu praw do odsetek okresu okresie

referencyjnej odsetkowego odsetkowego odsetkowym

1 2014-06-06 2014-06-16 2014-09-08 2014-09-16 92

2 2014-09-08 2014-09-16 2014-12-08 2014-12-16 91

3 2014-12-08 2014-12-16 2015-03-06 2015-03-16 90

4 2015-03-06 2015-03-16 2015-06-08 2015-06-16 92

5 2015-06-08 2015-06-16 2015-09-08 2015-09-16 92

6 2015-09-08 2015-09-16 2015-12-08 2015-12-16 91

7 2015-12-08 2015-12-16 2016-03-08 2016-03-16 91

8 2016-03-08 2016-03-16 2016-06-08 2016-06-16 92

9 2016-06-08 2016-06-16 2016-09-08 2016-09-16 92

10 2016-09-08 2016-09-16 2016-12-08 2016-12-16 91

11 2016-12-08 2016-12-16 2017-03-08 2017-03-16 90

12 2017-03-08 2017-03-16 2017-06-07 2017-06-16 92

Wysokos¢ odsetek bedzie obliczana na podstawie rzeczywistej liczby dni w okresie odsetkowym i przy
zatozeniu 365 dni w roku dla Obligacji serii F. Odsetki naliczane bedg wedtug zmiennej stopy procentowe;j
zgodnie z nastepujgca formuta:

N * (WIBOR3M -+ On) * Dn

n=

R
gdzie:
Kn oznacza kwote odsetek za dany (n-ty) okres odsetkowy przypadajacy na jedng
Obligacje;
WIBOR 3M stawka referencyjna w wysokosci 3-miesiecznej stopy procentowej WIBOR

(WIBOR 3M) ustalana dla kazdego Okresu Odsetkowego na fixingu 7 Dni
Roboczych przed rozpoczeciem danego Okresu Odsetkowego;

On oznacza marze ustalong w zaleznosci od serii Obligacji;
N oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligaciji;
Dn oznacza liczbe dni w danym (n-tym) Okresie Odsetkowym (z wytaczeniem

ostatniego dnia tego Okresu Odsetkowego);
R oznacza 365 dni;
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po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do 1 (jednego) grosza (przy czym poét grosza i wiecej bedzie
zaokraglone w gére).

10 Wysokos¢ i forma zabezpieczenia
Obligacje serii F sg obligacjami zabezpieczonymi.

Zabezpieczeniem zobowigzan pienieznych Emitenta z tytutu Obligacji serii F jest hipoteka taczna do sumy pienieznej rownej
120% wartosci wyemitowanych Obligacji ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego oraz prawie witasnosci
nieruchomosci (,,Zabezpieczenie”), na nastepujgcych nieruchomosciach:

1. hipoteka na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej niezabudowanej o powierzchni 17 088 m?,
potozonej we Wroctawiu przy ulicy Rychtalskiej, stanowigcej dziatki gruntu ew. nr 10/54, obreb Kleczkéw nr 0051,
dla ktdrej Sad Rejonowy dla Wroctawia — Krzykdw we Wroctawiu IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr WR1K/00296645/4 (,Nieruchomos¢ 1”), ktdérej uzytkownikiem wieczystym jest PRW sp. z 0.0. z
siedzibg we Wroctawiu.

2. hipoteka na prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej o powierzchni 54 880 m?, potozonej w
Sadkowie, gm. Katy Wroctawskie, stanowigcej dziatki gruntu ew. nr 65/135, 65/150, 65/151, 65/215, 175/1-171/24,
176/1-176/11, 177/1-177/11 obreb 0021-Sadkéw, dla ktérej Sad Rejonowy w Srodzie Slaskiej V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr WR1S/00037134/3 (,Nieruchomosé 2”), ktérej wiascicielem jest IRE VD
sp. z 0.0. S.K.A. z siedzibg we Wroctawiu.

Zabezpieczenie zostato ustanowione wedtug procedury opisanej ponizej. Hipoteka zostata wpisana w dziale IV ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1 w dniu 18 lipca 2014 r. oraz dla Nieruchomosci 2 w dniu 1 lipca 2014 r.

Zabezpieczenie jest wpisane w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 2 jako hipoteka o najwyzszym
pierwszenstwie, a w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1 jako hipoteka ustanowiona na drugim
miejscu hipotecznym, z zastrzezeniem punktéw ponizszych.

Na prawie uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 1 zostata uprzednio ustanowiona hipoteka celem zabezpieczenia roszczen
obligatariuszy obligacji na okaziciela serii B wyemitowanych przez Emitenta do sumy 15.800.000,- PLN.

Stosownie do tresci pkt. 11.7. Warunkdéw Emisji Obligacji serii F, Emitent zapewnit, iz:

e w terminie dwdch miesiecy od dnia uznania rachunku bankowego Emitenta srodkami pozyskanymi z emisji Obligacji
serii F, zostang sptacone wszystkie zobowigzania wynikajace z emisji obligacji serii B i w konsekwencji obligacje serii
B zostang umorzone,

e w terminie do 6 miesiecy doprowadzi do wykreslenia Hipoteki zabezpieczajacej obligacje serii B i spowodowania,
aby hipoteki ustanowiona na zabezpieczenie emisji Obligacji serii F zostaty wpisane do dziatéw IV ksigg wieczystych
obejmujacych Nieruchomos$é 1 (KW nr WR1K/00296645/4) i Nieruchomosci 2 (KW nr WR1S/00037134/3) jako
hipoteka na pierwszym miejscu hipotecznym.

Wypetniajgc warunki emisji Emitent spfacit obligacje serii B w dniu 24 lipca 2014 r. Na podstawie protokotu umorzenia
wykupionych obligacji z dnia 22 sierpnia 2014 r. oraz oswiadczenia administratora hipoteki w sprawie wykreslenia hipoteki z
dnia 21 sierpnia 2014 r. hipoteka ustanowiona jako zabezpieczenie serii B zostata wykreslona, dzieki czemu hipoteka bedaca
zabezpieczeniem obligacji serii F znalazta sie na pierwszym miejscu hipotecznym.

Zatem wszelkie terminy odnoszace sie do ustanowienia Zabezpieczenia okreslone w Warunkach Emisji zostaty przez Emitenta
dochowane. Warto$¢ Nieruchomosci 1 oraz odpowiednio Nieruchomosci 2, bedacej przedmiotem Zabezpieczenia, zostata
oszacowana na podstawie wyceny sporzadzonej na dzied 9 czerwca 2014 r. przez rzeczoznawce majatkowego Jarostawa
Koziarskiego, wynoszgc 28.283.000,-PLN. Kontrola stanu prawnego zabezpieczenia emisji oraz jego wartosci bedzie odbywac¢
sie na zasadach ustalonych w umowie o ustanowienie administratora hipoteki z dnia 11 czerwca 2014 r.

Administratorem hipoteki w rozumieniu art. 7 ust. 1a ustawy o obligacjach (,Administrator Hipoteki") jest spdétka pod nazwa
»Wojnar, Smotuch i Wspdlnicy. Adwokaci i Radcowie Prawni. Spétka Partnerska” z siedzibg w Warszawie.

11 Wartos¢ zaciggnietych zobowigzan na dzien 31.03.2013 oraz perspektywy
ksztattowania sie zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligac;ji

Wartos$¢ zaciggnietych zobowigzan Emitenta (w ujeciu jednostkowym) na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia, czyli na dziern 31.03.2014 roku, wyniosta 43,3 min PLN. Zarzgd Emitenta przewiduje, ze w
okresie do catkowitego wykupu oferowanych obligacji zobowigzania Emitenta nie powinny wzrosngé¢ o wiecej niz do 50%
sumy bilansowej Emitenta (w ujeciu jednostkowym).
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Wartos$¢ zaciggnietych zobowigzan Emitenta (w ujeciu skonsolidowanym) na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego
udostepnienie propozycji nabycia, czyli na dziert 31.03.2014 roku, wyniosta 120,1 min PLN. Zarzad Emitenta przewiduje, ze w
okresie do catkowitego wykupu oferowanych obligacji zobowigzania Emitenta nie powinny wzrosng¢ o wiecej niz do 60%
sumy bilansowej Emitenta (w ujeciu skonsolidowanym).

12 Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom obligacji orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji obligacji, oraz zdolno$¢ emitenta
do wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z obligacji, jezeli przedsiewziecie
jest okreslone

Emitent przeznaczyt srodki pieniezne z emisji Obligacji na Przedterminowy Wykup Obligacji serii B w kwocie ok. 8 min zi.
Pozostata czes¢ srodkdw z emisji obligacji zostanie przeznaczona na realizacje projektow deweloperskich.

Informacje dotyczace realizowanych projektow dostepne sg na ponizszych stronach internetowych Emitenta:
Inwestycje mieszkaniowe- http://vantage-sa.pl/inwestycje/mieszkaniowe.html

Inwestycje biurowe- http://vantage-sa.pl/inwestycje/biurowe.html

Inwestycje handlowe- http://vantage-sa.pl/inwestycje/handlowe.html

Zrédtem sptaty obligacji beda $rodki pochodzace z realizacji przysztych oraz obecnych projektéw deweloperskich.

13 Zrédtem sptaty obligacji beda srodki pochodzace z realizacji przysztych oraz obecnych
projektow deweloperskich. Zasady przeliczania wartosci swiadczenia niepienieznego
na swiadczenie pieniezne

Nie dotyczy. Obligacje nie przewidujg Swiadczen niepienieznych.

14 Wycena przedmiotédw stanowiacych zabezpieczenie Obligacji

Zgodnie z art.10 ust.2 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat nieruchomosci, na ktdérych zostata ustanowiona hipoteka
umowna tgczna na zabezpieczenie zobowigzan Emitenta wynikajgcych z emisji obligacji serii F, wycenie przez biegtego
rzeczoznawce majatkowego — Pana Jarostawa Koziarskiego, ktdry oszacowat wartos¢ nieruchomosci na dzien 9 czerwca 2014
r. na faczng kwote 28 283 000,00 zt.

Operat szacunkowy nieruchomosci, na ktérych zostata ustanowiona hipoteka oraz odpisy ksiagg wieczystych z dokonanymi
wpisami hipoteki zamieszczono w Zataczniku nr 5 do niniejszej Noty Informacyjnej.

15 W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczbe gtoséw na
walnym zgromadzeniu emitenta, ktora przystugiwataby z objetych akcji — w przypadku
gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji, b) ogodlng
liczbe gtosow na walnym zgromadzeniu emitenta — w przypadku gdyby zostata
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy. Obligacje sg obligacjami zwyktymi, nie uprawniaja do zamiany na akcje Spotki.
16 W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa — dodatkowo: a) liczbe akgcji
przypadajacych na jedng obligacje, b) cene emisyjng akcji lub sposéb jej ustalenia, c)
terminy, od ktorych przystugujg i wygasajq prawa obligatariuszy do nabycia tych akgji.

Nie dotyczy. Obligacje sg obligacjami zwyktymi, nie uprawniajg do objecia akcji Spétki.


http://vantage-sa.pl/inwestycje/mieszkaniowe.html
http://vantage-sa.pl/inwestycje/biurowe.html
http://vantage-sa.pl/inwestycje/handlowe.html
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17 Zataczniki

17.1 Aktualny odpis KRS w postaci wyciggu z Centralnej Ewidencji Krajowego Rejestru Sgdowego
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CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 13.11.2014 godz. 09:25:04
Numer KRS: 0000030117

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, p0z.1186, z p6zn. zm.)

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym 24.07.2001

Ostatni wpis | Numer wpisu

33 Data dokonania wpisu 11.06.2014

Sygnatura akt

WR.VI NS-REJ.KRS/12386/14/439

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA WROCLAWIA-FABRYCZNEJ WE WROCLAWIU, VI WYDZIAL
GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYJINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 930778024, NIP: 8960000701

3.Firma, pod ktérg spoétka dziata

VANTAGE DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

RHB 6074 SAD REJONOWY DLA WROCLAWIA - FABRYCZNEJ, VI WYDZIAL GOSPODARCZY
REJESTROWY

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalno$¢
gospodarcza z innymi podmiotami na
podstawie umowy spotki cywilnej?

NIE

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. DOLNOSLASKIE, powiat M. WROCLAW, gmina M. WROCLAW, miejsc. WROCEAW

2.Adres

ul. DABROWSKIEGO, nr 44, lok. ---, miejsc. WROCLAW, kod 50-457, poczta WROCLAW, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

- AKT NOTARIALNY Z DNIA 27.12.1995 R., SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA PAWLA
BLASZCZAKA Z KANCELARII NOTARIALNEJ W WARSZAWIE PRZY UL.DLUGIEJ 31, REP. A NR
21270/95;

- ZMIANY DOTYCHCZAS NIEZAREJESTROWANE: AKT NOTARIALNY Z DNIA 30.03.2001 R.,
SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA JOLANTE OLPINSKA Z KANCELARII NOTARIALNEJ WE
WROCEAWIU PRZY UL.GRABISZYNSKIEJ 14/1, REP. A NR 1689/01: M.IN. ZMIANA STATUTU
SPOLKI W ZAKRESIE DOTYCZACYM ART.1, ART.7 ORAZ ART.22 UST.2 PKT.6, W TYM ZMIANA
FIRMY SPOLKI.

-26.09.2001 R., REP. A NR 5237/01, NOTARIUSZ JOLANTA OLPINSKA Z KANCELARII
NOTARIALNEJ WE WROCLAWIU, ZMIENIONO ART. 10, ART. 17, DODANO ART. 28.1 PKT 4.

28.02.2002 R. REPERTORIUM A NR 1134/02

KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIU PRZY UL. GRABISZYNSKIEJ 14/1
NOTARIUSZ JOLANTA OLPINSKA

ZMIANA TRESCI ART.15 STAUTU SPOLKI

AKT NOTARIALNY Z DNIA 20.12.2007 R., NOTARIUSZ BEATA BARANOWSKA-SEWERYN,
KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIU PRZY UL. RUSKIEJ 3/4, REPERTORIUM A NR
10914/2007,

UCHYLONO W CALOSCI DOTYCHCZASOWA TRESC STATUTU SPOEKI | NADANO MU NOWE
BRZMIENIE.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 29.01.2008 R., NOTARIUSZ BEATA BARANOWSKA-SEWERYN,
KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIU PRZY UL. RUSKIEJ 3/4, REPERTORIUM A NR
1773/2008,

ZMIENIONO 87 STATUTU

AKT NOTARIALNY Z DNIA 09.04.2008 R., REP. A NR 6040/2008 SPORZADZONY PRZED
ASESOREM NOTARIALNYM MARKIEM WYPARTEM ZASTEPCA NOTARIUSZA BEATY
BARANOWSKIEJ-SEWERYN Z KANCELARII NOTARIALNEJ WE WROCLAWIU PRZY UL. RUSKIEJ
3/4, NA PODSTAWIE KTOREGO ZMIENIONO PAR. 7 STATUTU SPOLKI.

09.05.2011 R., NOTARIUSZ BEATA BARANOWSKA-SEWERYN, KANCELARIA NOTARIALNA WE
WROCEAWIU PRZY UL. 3/4, REP. A NR 40442/2011

- ZMIENIONO: § 6 PKT 1, § 7 PKT 1, § 9 PKT 2, § 15 PKT 1, W § 15 DODANO PKT 4, PKT 5, W
§ 16 DODANO PKT 7, § 18 PKT 2, § 18 PKT 3, § 18 PKT 4, § 18 PKT 5, § 19 PKT 3

- SKRESLONO: § 7 PKT 2

PRZYJETO TEKST JEDNOLITY STATUTU

19.08.2011 R., ASESOR NOTARIALNY ANNA LUBIENIECKA, ZASTEPCA NOTARIUSZA BEATY
BARANOWSKIEJ-SEWERYN, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIU, UL. RUSKA 3/4,
REPERTORIUM A NR 65968/2011 - ZMIENIONO: § 7 PKT 1.

22.05.2013 R., NOTARIUSZ BEATA BARANOWSKA-SEWERYN Z KANCELARII NOTARIALNEJ WE
WROCLAWIU PRZY UL.RUSKIEJ 3/4, REPERTORIUM A NUMER 40856/2013 - ZMIANA §17 UST.2
PKT "N" STATUTU SPOLKI

10

04.11.2013 R., NOTARIUSZ BEATA BARANOWSKA-SEWERYN Z KANCELARII NOTARIALNEJ WE
WROCLAWIU UL.RUSKA 3/4, REPERTORIUM A NR 96950/2013 - ZMIANA §7 STATUTU

22.05.2013 R., NOTARIUSZ BEATA BARANOWSKA-SEWERYN Z KANCELARII NOTARIALNEJ WE
WROCLAWIU UL. RUSKA 3/4, REPERTORIUM A NR 40856/2013 - ZMIANA §7 STATUTU SPOLKI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spotka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub

NIE
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5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu
w zysku?

NIE

Rubryka 6 - Spos6b powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

38 712 940,74 7+

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego

3.Liczba akcji wszystkich emisji

62440227

4.Warto$¢ nominalna akcji

0,62 Zt

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatlu wptaconego (38 712 940,74 Z¢

6.Warto$¢ nominalna warunkowego podwyzszenia |------

kapitatu zaktadowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenie wartosci akcji objetych za
aport

1 4169 115,60 Zt

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Nazwa serii akcji

A

2.Liczba akcji w danej serii

800000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

2 1.Nazwa serii akcji

B

2.Liczba akcji w danej serii

5635316

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akceji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

3 1.Nazwa serii akcji

SERIAC

2.Liczba akcji w danej serii

12764684

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sa

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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uprzywilejowane

4 1.Nazwa serii akcji

SERIAD

2.Liczba akcji w danej serii

6724380

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sa
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

5 1.Nazwa serii akcji

E

2.Liczba akcji w danej serii

30839464

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

6 1.Nazwa serii akcji

F

2.Liczba akcji w danej serii

5676383

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akceji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujgca sg
upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD SPOLKI

2.Sposéb reprezentacji podmiotu

W PRZYPADKU ZARZADU JEDNOOSOBOWEGO DO SKtADANIA OSWIADCZEN WOLI W IMIENIU
SPOLKI UPRAWNIONY JEST PREZES ZARZADU SAMODZIELNIE.

W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO DO SKLADANIA OSWIADCZEN WOLI W IMIENIU
SPOLKI UPRAWNIONY JEST PREZES ZARZADU SAMODZIELNIE LUB WSPOLNIE DWOCH
CZLONKOW ZARZADU LUB CZLONEK ZARZADU Z PROKURENTEM

Podrubryka 1
Dane 0s6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma

LAUFER

2.Imiona

EDWARD MICHAL

3.Numer PESEL/REGON

56100206031

4.Numer KRS

*hkk
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5.Funkcja w organie reprezentujgcym

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------
2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma MEYSNER
2.Imiona ROMAN MACIEJ

3.Numer PESEL/REGON

70061006813

4.Numer KRS

*hkkk

5.Funkcja w organie reprezentujgcym

CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sktad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

3 1.Nazwisko / Nazwa lub firma PAWLUKOWICZ
2.Imiona DARIUSZ
3.Numer PESEL/REGON 79020902195

4.Numer KRS

*hkk

5.Funkcja w organie reprezentujagcym

CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzgca w skiad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane o0s6b wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko DZIK
2.Imiona BOGDAN
3.Numer PESEL 62051301318
2 1.Nazwisko DZIK
2.Imiona GRZEGORZ PIOTR
3.Numer PESEL 60031501392
3 1.Nazwisko BIEGAJ
2.Imiona JOZEF HENRYK
3.Numer PESEL 57031507718
4 1.Nazwisko NOWJALIS
2.Imiona PIOTR WIKTOR
3.Numer PESEL 74031004090
5 1.Nazwisko GREBER
2.Imiona MIROSLAW EDWARD
3.Numer PESEL 64070900699
6 1.Nazwisko DOBROWOLSKI
2.Imiona JERZY
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3.Numer PESEL

47011000630

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot dziatalnosci przedsiebiorcy

1 02, 40, Z, DZIALALNOSC USEUGOWA ZWIAZANA Z LESNICTWEM

2 37, 00, Z, ODPROWADZANIE | OCZYSZCZANIE SCIEKOW

3 38, 11, Z, ZBIERANIE ODPADOW INNYCH NIZ NIEBEZPIECZNE

4 38, 12, Z, ZBIERANIE ODPADOW NIEBEZPIECZNYCH

5 38, 21, Z, OBROBKA | USUWANIE ODPADOW INNYCH NIZ NIEBEZPIECZNE

6 38, 22, Z, PRZETWARZANIE | UNIESZKODLIWIANIE ODPADOW NIEBEZPIECZNYCH

7 39, 00, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z REKULTYWACJA | POZOSTALA DZIALALNOSC
USLUGOWA ZWIAZANA Z GOSPODARKA ODPADAMI

8 41, 10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

9 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH |
NIEMIESZKALNYCH

10 42,11, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA DROG | AUTOSTRAD

11 42,12, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA DROG SZYNOWYCH | KOLEI PODZIEMNEJ

12 42, 13, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA MOSTOW | TUNELI

13 42, 21, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA RUROCIAGOW PRZESYLOWYCH | SIECI
ROZDZIELCZYCH

14 42,22, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA LINII TELEKOMUNIKACYJINYCH 1
ELEKTROENERGETYCZNYCH

15 42,91, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA OBIEKTOW INZYNIERII WODNEJ

16 42,99, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA POZOSTALYCH OBIEKTOW INZYNIERII LADOWE] |
WODNEJ, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANE

17 43, 11, Z, ROZBIORKA | BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

18 43, 12, Z, PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

19 43, 13, Z, WYKONYWANIE WYKOPOW | WIERCEN GEOLOGICZNO-INZYNIERSKICH

20 43, 21, Z, WYKONYWANIE INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH

21 43, 22, Z, WYKONYWANIE INSTALACJI WODNO-KANALIZACYJINYCH, CIEPLNYCH, GAZOWYCH I
KLIMATYZACYJINYCH

22 43, 29, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH INSTALACJI BUDOWLANYCH

23 62, 01, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OPROGRAMOWANIEM

24 62, 02, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z DORADZTWEM W ZAKRESIE INFORMATYKI

25 62, 09, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC USLUGOWA W ZAKRESIE TECHNOLOGI!I
INFORMATYCZNYCH | KOMPUTEROWYCH

26 63, 99, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC USLUGOWA W ZAKRESIE INFORMACJI, GDZIE INDZIEJ
NIESKLASYFIKOWANA

27 64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

28

64, 30, Z, DZIALALNOSC TRUSTOW, FUNDUSZOW | PODOBNYCH INSTYTUCJI FINANSOWYCH
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29

64, 91, Z, LEASING FINANSOWY

30

64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIEJ
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

31

66, 12, Z, DZIALALNOSC MAKLERSKA ZWIAZANA Z RYNKIEM PAPIEROW WARTOSCIOWYCH |
TOWAROW GIELDOWYCH

32

66, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA USLUGI FINANSOWE, Z WYLACZENIEM
UBEZPIECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

33

68, 10, Z, KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

34

68, 20, Z, WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

35

68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

36

68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

37

69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

38

70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

39

70, 21, Z, STOSUNKI MIEDZYLUDZKIE (PUBLIC RELATIONS) | KOMUNIKACJA

40

70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ | ZARZADZANIA

41

71, 11, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

42

71, 12, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE INZYNIERII | ZWIAZANE Z NIA DORADZTWO
TECHNICZNE

43

73, 11, Z, DZIALALNOSC AGENCJI REKLAMOWYCH

44

73, 12, A, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY CZASU | MIEJSCA NA CELE REKLAMOWE W RADIO |
TELEWIZJI

45

73, 12, B, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY MIEJSCA NA CELE REKLAMOWE W MEDIACH
DRUKOWANYCH

46

73, 12, C, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY MIEJSCA NA CELE REKLAMOWE W MEDIACH
ELEKTRONICZNYCH (INTERNET)

47

73, 12, D, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY MIEJSCA NA CELE REKLAMOWE W POZOSTALYCH
MEDIACH

48

73, 20, Z, BADANIE RYNKU | OPINII PUBLICZNEJ]

49

74, 10, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE SPECJALISTYCZNEGO PROJEKTOWANIA

50

74, 90, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC PROFESJONALNA, NAUKOWA | TECHNICZNA, GDZIE
INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA

51

77, 11, Z, WYNAJEM | DZIERZAWA SAMOCHODOW OSOBOWYCH | FURGONETEK

52

77,12, Z, WYNAJEM | DZIERZAWA POZOSTALYCH POJAZDOW SAMOCHODOWYCH, Z
WYLACZENIEM MOTOCYKLI

53

77, 31, Z, WYNAJEM | DZIERZAWA MASZYN | URZADZEN ROLNICZYCH

54

77, 32, Z, WYNAJEM | DZIERZAWA MASZYN | URZADZEN BUDOWLANYCH

55

77, 33, Z, WYNAJEM | DZIERZAWA MASZYN | URZADZEN BIUROWYCH, WLACZAJAC
KOMPUTERY

56

77, 39, Z, WYNAJEM | DZIERZAWA POZOSTALYCH MASZYN, URZADZEN ORAZ DOBR
MATERIALNYCH, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANE

57

77, 40, Z, DZIERZAWA WEASNOSCI INTELEKTUALNEJ | PODOBNYCH PRODUKTOW, Z
WYLACZENIEM PRAC CHRONIONYCH PRAWEM AUTORSKIM

58

81, 10, Z, DZIALALNOSC POMOCNICZA ZWIAZANA Z UTRZYMANIEM PORZADKU W BUDYNKACH

BY

81, 29, Z, POZOSTALE SPRZATANIE

60

82, 91, Z, DZIALALNOSC SWIADCZONA PRZEZ AGENCJE INKASA | BIURA KREDYTOWE

61

82, 92, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z PAKOWANIEM

62

85, 60, Z, DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA EDUKACJE
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63

96, 09, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 29.05.2002 01.01.2001 - 31.12.2001
;i‘:z::fv(v’ezzrawoz‘ja”ia 2 08.07.2003 01.01.2002 R. - 31.12.2002 R.
& 09.07.2004 01.01.2003 R. - 31.12.2003 R.
4 14.07.2005 01.01.2004 R. - 31.12.2004 R.
5 21.07.2006 01.01.2005 R. - 31.12.2005 R.
6 31.08.2007 01.01.2006 R - 31.12.2006 R.
7 17.07.2008 01.01.2007R.-31.12.2007R.
8 26.06.2009 01.01.2008-31.12.2008
9 23.06.2010 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
10 27.05.2011 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
11 06.07.2012 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
12 11.06.2013 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
13 27.05.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 Fkkoxk 01.01.2001 - 30.09.2001
biegtego rewidenta 2 Hoxn 01.01.2002 R. - 31.12.2002 R.
3 iialalaie 01.01.2006 R - 31.12.2006 R.
4 ielalaiaied 01.01.2007R.-31.12.2007R.
® falaiaiaiel 01.01.2008-31.12.2008
6 iialalaie 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
7 ielalaiaiad 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
8 falaiaiaiel 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
9 iiaalaie 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
10 ielalaiaied OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 falaiaiaiel 1.01.2001 - 31.12.2001
'Zl:t’v\'?ice’?z';:i’:e;;;cl’vozdania 2 ok 01.01.2002 R. - 31.12.2002 R.
finansowego 3 iolalaielel 01.01.2003 R. - 31.12.2003 R.
4 Fekkkk 01.01.2004 R. - 31.12.2004 R.
5 iiaalaiel 01.01.2005 R. - 31.12.2005 R.
6 ielalaiaied 01.01.2006 R - 31.12.2006 R.
7 Fekkkk 01.01.2007R.-31.12.2007R.
8 ilalalaie 01.01.2008-31.12.2008
9 ielalaiaied 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
10 Fekkkk 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
11 ilalalaie 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
12 helalaiaiad 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
13 Fekkkk OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
4.Wzmianka o ztozeniu 1 iedalaiaiad 01.01.2001 - 31.12.2001
sprawozdania z dziatalnosci 2 R 01.01.2002 R. - 31.12.2002 R.

podmiotu
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3 FkARK 01.01.2003 R. - 31.12.2003 R.
4 Feokedek 01.01.2004 R. - 31.12.2004 R.
5 ok 01.01.2005 R. - 31.12.2005 R.
6 il 01.01.2006 R - 31.12.2006 R.
7 Feokedek 01.01.2007R.-31.12.2007R.
8 ok 01.01.2008-31.12.2008
9 FkAkK 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
10 Feokedek 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
11 ok 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
12 faisdaboi 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
13 Feokedek OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Skonsolidowane roczne 1 06.07.2012 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
sprawozdanie finansowe 2 11.06.2013 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
3 27.05.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
2.0pinia biegtego rewidenta 1 Fxkoxk 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
2 sk 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
3 Fkk OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
3.Uchwata lub postanowienie o |1 Fkkoxk 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
iig":::l?jjx:nego oozmego |2 e 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
sprawozdania finansowego 3 Fkk OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
4.Sprawozdanie z dziatalnosci 1 Fekekkx 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
Jednostki dominujace] 2 s 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
3 il OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisOw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow
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Rubryka 3 - Informacje o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci, o
oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci z uwagi na fakt, ze majagtek niewyptacalnego dtuznika nie wystarcza na

zaspokojenie kosztéw postepowania

Brak wpisOw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie

sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisOw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

1 1.Informacja o otwarciu likwidacji 26.09.2001 R.
NOTARIUSZ JOLANTA OLPINSKA, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIU, REP. A NR
5237/01
2.Informacja o zakornczeniu likwidacji UCHWALA NR 1 NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLKI POD FIRMA ASSET

INVEST IN POLAND SPOLKA AKCYINA W LIKWIDACJI W SPRAWIE UCHYLENIA LIKWIDACIJI
- AKT NOTARIALNY Z DNIA 30.08.2006 R., NOTARIUSZ BEATA BARANOWSKA-SEWERYN Z
KANCELARII NOTARIALNEJ WE WROCLAWIU PRZY UL. RUSKIEJ 3/4, REPERTORIUM A NR
6696/2006

likwidatoréow

3.Sposob reprezentacji podmiotu przez DO SKEADANIA OSWIADCZEN | PODPISYWANIA W IMIENIU SPOLKI UPOWAZNIONY JEST

KAZDY Z LIKWIDATOROW SAMODZIELNIE

Podrubryka 1
Dane likwidatorow

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

1.0kreslenie okolicznosci

ROZWIAZANIE

2.Informacja o rozwigzaniu lub
uniewaznieniu spotki

26.09.2001 R.
NOTARIUSZ JOLANTA OLPINSKA, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIU, REP. A NR 5237/01
UCHWALA NR 1 NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA.

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 1.0kreslenie okolicznosci

PRZEJECIE CZESCI MAJATKU INNEJ SPOLKI W WYNIKU PODZIALU

2.0pis sposobu potgczenia, podziatu lub
przeksztatcenia

PLANOWANE WARUNKOWE PRZEJECIE CZESCI MAJATKU SPOLKI IMPEL SPOLKA AKCYJINA
(SPOLKA DZIELONA) NA PODSTAWIE ART.529 § 1 PKT 4 KSH POPRZEZ PRZENIESIENIE NA
VANTAGE DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA (SPOLKA PRZEJIMUJACA) ZORGANIZOWANEJ
CZESCI PRZEDSIEBIORSTWA SPOLKI DZIELONEJ W POSTACI ZAKLADU ECOIMPEL -
UCHWALA NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY SPOLKI VANTAGE
DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJINA Z DNIA 19.08.2011 R. SPORZADZONA PRZEZ ASESORA
NOTARIALNEGO ANNE LUBIENSKA ZASTEPCE NOTARIUSZA BEATY BARANOWSKIE] -
SEWERYN REP A NR 65968/2011.

Podrubryka 1

Dane podmiotéw powstatych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztalcenia albo dane podmiotow
przejmujacych catos¢ lub czes¢ majatku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2

Dane podmiotow, ktérych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

Brak wpisow

2 1.0kreslenie okolicznosci

PRZEJECIE CZESCI MAJATKU INNEJ SPOLKI W WYNIKU PODZIALU

2.0pis sposobu potaczenia, podziatu lub
przeksztatcenia

OPIS SPOSOBU PODZIALU - PODZIAL PRZEZ WYDZIELENIE DOKONANY NA PODSTAWIE
PRZEPISU ART. 529 § 1 PKT 4 KSH, POPRZEZ PRZENIESIENIE CZESCI MAJATKU SPOLKI
IMPEL S.A. Z/S WE WROCLAWIU W POSTACI ZORGANIZOWANEJ CZESCI
PRZEDSIEBIORSTWA ("ZAKLAD ECOIMPEL"),

NA RZECZ SPOLKI VANTAGE DEVELOPMENT S.A. Z/S WE WROCLAWIU.

DATA PODJECIA UCHWALY ORAZ ORGAN PODEJMUJACY UCHWALE:

1)UCHWALA NR 1 NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY SPOLKI
VANTAGE DEVELOPMENT S.A. Z SIEDZIBA WE WROCLAWIU Z DNIA 19 SIERPNIA 2011
ROKU W SPRAWIE PODZIALU SPOLKI IMPEL S.A. POPRZEZ PRZENIESIENIE CZESCI
MAJATKU IMPEL S.A. NA SPOLKE | ZGODY NA BRZMIENIE PLANU PODZIALU IMPEL S.A, W
SPRAWIE PODWYZSZENIA KAPITALU ZAKLADOWEGO SPOLKI W ZWIAZKU Z PODZIALEM
SPOLKI IMPEL S.A. ORAZ WYRAZENIA ZGODY NA BRZMIENIE STATUTU SPOLKI - ZOSTALA
PODJETA W DNIU 19.08.2011 R. PRZEZ NADZWYCZAJNE WALNE ZGROMADZENIE
AKCJONARIUSZY SPOLKI VANTAGE DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJINA (REP A NR
65968/2011 PRZED ASESOREM NOTARIALNYM ANNA LUBIENSKA ZASTEPCA NOTARIUSZA
BEATY BARANOWSKIEJ -SEWERYN Z KANCELARII NOTARIALNEJ, WE WROCLAWIU, UL.
RUSKA 3/4);

2)UCHWALA NR 3 NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA IMPEL S.A. Z SIEDZIBA
WE WROCLAWIU Z DNIA 6 WRZESNIA 2011 ROKU W SPRAWIE PODZIALU SPOLKI IMPEL
S.A. - ZOSTALA PODJETA W DNIU 06.09.2011 R. PRZEZ NADZWYCZAINE WALNE
ZGROMADZENIE AKCJONARIUSZY SPOLKI "IMPEL" SPOLKA AKCYJINA (REP A NR
70128/2011 PRZED NOTARIUSZEM BEATA BARANOWSKA - SEWERYN Z KANCELARII
NOTARIALNEJ, WE WROCLAWIU, UL. RUSKA 3/4).

Podrubryka 1

Dane podmiotow powstatych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztalcenia albo dane podmiotéw
przejmujacych catosé lub czes¢ majatku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2

Dane podmiotow, ktérych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma

"IMPEL" SPOLKA AKCYJINA

2.Nazwa rejestru, w ktérym podmiot
jest zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze

0000004185

4.Nazwa sgdu prowadzacego rejestr

Kkhkkhkk




Identyfikator wydruku: RP/30117/33/20141113092504
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5.Numer REGON

006318849

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisOw

Rubryka 7 - Informacja o postepowaniu naprawczym

Brak wpisOw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 13.11.2014

adres strony internetowej, na ktérej sg dostepne informacje z rejestru: https://ems.ms.gov.pl
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17.2 Ujednolicony aktualny tekst Statutu Emitenta poswiadczony za zgodnos$é z oryginatem
przez Zarzad Emitenta oraz tres¢ podjetych uchwat walnego zgromadzenia w sprawie zmian
statutu spoétki niezarejestrowanych przez sad



Uchwata nr 18
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
VANTAGE DEVELOPMENT S.A. z siedzibg we Wroclawiu (,,Spétka”)
z dnia 22 maja 2013 roku
w sprawie przyjecia tekstu jednolitego zmienionego Statutu Spotki

§1
Zwyczajne Walne Zgromadzenie przyjmuje tekst jednolity Statutu Spotki, w
nastgpujacym brzmieniv;-------s-e--aeooecooo- e i m e e

»Statutu Spotki VANTAGE DEVELOPMENT S.A.
POSTANOWIENIA OGOLNE
§ L
Spotka dziala pod firmq Vantage Development Spétka Akcyjna. Spotka moze uzywaé
skrotu Vantage S.A. oraz wyrdzniajqceego jq znaku graficznego. - -—--

§2
Siedzibg Spotki jest Wroctaw. e

§3
1. Spotka dziala na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej i za granicg.
2. Spolka moze tworzy¢ swoje oddzialy na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za
granicg. e e e e e

§4.
1. Zatozycielem Spdtki jest Skarb Panstwa, —--------e-mememmmemeeeeeee

2A 2GODNQs
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2. Spéthka powstata w wyniku przeksztalcenia przedsiebiorstwa panstwowego pod
nazwq: Przedsigbiorstwo Panstwowe Zaklady Naprawcze Taboru Kolejowego we
Wroctawiu, -----

§ 5.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony, —~--------

PRZEDMIOT DZIAALNOSCI SPOEKT
§6.

L A et e
- 02.40.Z Dziatalnosé ustugowa zwigzana z lesnictwem,
- 37.00.Z Odprowadzanie i oczyszczanie sciekéw, -
- 38.11.Z Zbieranie odpadéw innych niz niebezpieczne, -
- 38.12.Z Zbieranie odpadéw niebezpiecznych, o
- 38.21.Z Obrébka i usuwanie odpadow innych niz niebezpieczne, = -
- 38.22.7Z Przetwarzanie i unieszkodliwianie odpaddéw niebezpiecznych, ~----------—---
- 39.00.Z Dzialalnos¢ zwiqzana z rekultywacjq i pozostala dziatalnosé ustugowa
zwigzana z gospodarkq odpadami,---- --
- 41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
- 41.20.Z Roboty budowlane zwiqzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych, -- e
- 42.11.Z Roboty zwigzane z budowq drdg j autostrad, -~——----——--m—m-meeememe
- 42.12.Z Roboly zwiqzane z budowq drog szynowych i kolei podziemnej, ===----------
- 42.13.Z Roboty zwigzane z budowq mostéw i tuneli, - e
- 42.21.Z Roboty zwigzane z budowq rurociggdw przesytowych i sieci rozdzielczych,
- 4222.Z Roboty zwigzane =z budowq linii telekomunikacyjnych i
elektroenergetyCznych, ~—--~——--mm e
- 42.91.Z Roboty zwigzane z budowgq obiektow inzynierii wodnej,
- 42.99.7Z Roboty zwigzane z budowq pozostalych obiektow inzynierii lgdowej i
wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane,
- 43.11.Z Rozbiorka i burzenie obiektéw budowlanych, -
- 43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe,
- 43.13.Z Wykonywanie wykopow i wierce# geologiczno-inzynierskich, -------=--------
- 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych, - -—-
- 43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych, - -
- 43.29.Z Wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych,
- 62.01.Z Dziatalnos¢ zwigzana z oprogramowaniem,
- 62.02.Z Dzialalno$¢ zwigzana z doradztwem w zakresie informatyli, -----=----=------
- 62.09.Z Pozostata dziatalnosc ustugowa w zakresie technologii informatycznych i
komputerowych,
- 63.99.Z Pozostata dzialalnosé ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej

niesklasyfikowana, e

- 64.20.Z Dziatalnos¢ holdingow finansowych, ”
- 64.30.Z Dziatalnosé trustow, funduszow i podobnych instytucji ﬁnansowypiﬁ,_

ik \ B
2k ZGODNOSC Prezés Zarzadu R
Z ORYGINALEM Vantatje S.A. \&_ 4
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- 64.91.Z Leasing finansowy, -
- 04.99.Z Pozostala finansowa  dzialalnos¢  uslugowa, gdzie  indziej
niesklasyfikowana, z wylqczeniem ubezpieczer i funduszéw emerytalnych, -
- 00.12.Z Dziatalno$¢ maklerska zwigzana z rynkiem papieréw wartosciowych i
towaréw gietdowych, -
- 00.19.Z Pozostala dziatalnosc wspomagajgca ustugi finansowe, z wylgczeniem
ubezpieczen i funduszow emerytalnych,
- 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunelk, ------------ ---
- 68.20.Z Wynajem i zarzqdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi, -
- 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami, -
- 68.32.Z Zarzqdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
- 69.20.Z Dzialalnosé rachunkowo-ksiggowa; doradztwo podatkowe, -----memmmmmmee-v-
- 70.10.Z Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wylgczeniem
holdingow finansowych, - -
- 70.21.Z Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja, -
- 70.22.Z Pozostate doradziwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzqdzania,---- - -
- 71.11.Z Dziatalnos¢ w zakresie architektury, —--
- 71.12.Z Dzialalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne, --
- 73.11.Z Dziatalnosé agencji reklamowych, ------- -
- 73.12.4 Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w radio i
telewizji, -- -
- 73.12.B Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach
drukowanych, e
- 73.12.C Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach
elektronicznych (Internet), -
- 73.12.D Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w pozostalych
mediach, S —
- 73.20.Z Badanie rynku i opinii publicznej, -
- 74.10.Z Dzialalnosé w zakresie specjalistycznego projektowania, '
- 74.90.Z Pozostala dzialalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej
niesklasyfikowana,
- 77.11.Z Wynajem i dzierzawa samochoddéw osobowych i furgonetek, ---------wmmmum--
- 77.12.Z Wyngjem i dzierzawa pozostalych pojazdéw samochodowych, z
wylqczeniem motocykli, - -
- 77.31.Z Wynajem i dzierzawa maszyn i urzqdzen rolniczych,
- 77.32.Z Wynajem i dzierzawa maszyn i urzqdzer budowlanych,
- 77.33.Z Wynajem i dzierzawa maszyn i urzqdzer: biurowych, wigczajgc komputery,
- 77.39.Z Wyngjem i dzierzawa pozostalych maszyn, urzqdzehi oraz débr
materialnych, gdzie indziej niesklasyfikowane, -
- 77.40.Z Dzierzawa wlasnoSci intelektualnej i podobnych produktéw, z
wylqczeniem prac chronionych prawem autorskim, ---
- 81.10.Z Drziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzqdiu w budynkach,
- 81.29.7Z Pozostate sprzqtanie, -
- 82.91.Z Dzialalnos¢ swiadczona przez agencje inkasa i biura kredytowe, --—-----=--
- 82.99.Z Drzialalnos$¢ zwigzana z pakowaniem, ---- -

ZA ZGopNo
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- 85.60.Z Dzialalnos¢ wspomagajgca edukacje, —--
- 96.09.Z Pozostata dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana.-----------

2. Dziatalnos¢, dla ktorej wymagane jest pozwolenie, koncesja lub zezwolenie,
prowadzona bedzie przez Spotke po uzyskaniu stosownego pozwolenia, koncesji lub
zezwolenia. s

KAPITAL ZAKEADOWY SPOEKT
§7
1. Kapital zakladowy Spotki wynosi 35.193.583,28 zt (stownie: trzydziesci pigé

milionow sto dziewiecdziesigt trzy tysigce pigéset osiemdziesigt lrzy zlote i

dwadziescia osiem groszy) i dzieli sie na: --

- 800.000 (stownie: osiemset tysiecy) akcji na okaziciela serii A o wartoSci
nominalnej 0,62 zt (stownie: szesédziesigt dwa grosze) kazda, - -

- 5.635.316 (stownie: pie¢ miliondw szeSéset trzydzieSci pigé tysiecy Irzysta
szesnascie) akcji na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,62 zi (slowme
sze$cdziesigt dwa grosze) kazda, - -

- 12.764.684 (stownie: dwanascie milionow siedemset szeS¢dziesigt cztery tysigce
szeScset osiemdziesigt cztery) akcji na okaziciela serii C o wartosci nominalnej
0,62 zt (stownie: szes¢dziesigt dwa grosze) kazda; -

- 06.724.380 (stownie: szes¢ milionow siedemset dwadziescia cztery tysigce trzysta
osiemdziesiqt) akcji na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,62 z¢ (stownie:
szesédziesigl dwa grosze) kazda; ———-

- 30.839.464 (stownie: trzydziesci milionow osiemset trzydziesci dziewieé tysiecy
czterysta szeScdziesigt cztery) akcji na okaziciela serii E o wartosci nominalnej
0,62 zi (stownie: sze$tdziesigt dwa grosze) kazda. e e

- 5.676.383 (stownie: pie¢ milionow szeséset siedemdziesigt szeS¢ tysiecy trzysta
osiemdziesigt trzy) akcje na okaziciela serii F' o wartosci nominalnej 0,62 z1
(stownie: szesédziesigt dwa grosze) kazda

§8.
1. Kapitat zakladowy moze byé podwyiszomy Ilub obnizony uchwalg Walnego

Zgromadzenia.
2. Podwyzszenie kapitalu zaktadowego moze nastgpic przez emisje nowych akcji, —-----
3. Podwyzszenie kapitatu zakladowego moze nastgpié¢ takze przez podwyziszenie
wartosci nominalnej istniejqcych akcji lub przeniesienie czesci Srodkow z kapitalu
rezerwowego bqdz kapitalu zapasowego.

§9.
1. Akcje Spotki mogg by¢ imienne lub na okaziciela. -

2. Akcjonariusze nie mogq zqdaé zamiany akcji na okaziciela na akcje imienne w
okresie, w kiorym akcje te pozostajq zdematerializowane.
3. Akcje mogg by¢ umarzane. Akcja moze by¢ umorzona za zgodq akcjonariusza w
drodze jej nabycia przez Spotke.

ZA ZGODNOSC
Z ORYGINALEM

Prezes\, arzgcdu
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ORGANY SPOLKI

§ 10.
Organami Spotki sq: - .
A. Zarzqd, S B
B. Rada Nadzorcza, ----------- -
C. Walne Zgromadzenie. - .

A. ZARZAD
§1L

1. Zarzqd sktada sie z od jednej do szesciu oséb. Czlonkowie Zarzqdu powolywani sq
na wspolng trzyletnig kadencje. - --

2. Rada Nadzorcza okresli liczbe cztonkow Zarzqdu. -

3. Prezesa Zarzqdu oraz pozostalych czlonkéw Zarzqgdu powoluje oraz odwoluje Rada

Nadzorcza. e

4. Zawieszenie w czynnoSciach poszczegélnych lub wszystkich czlonkéw Zarzqdu moze
nastgpic z waznych powodéw na mocy uchwaty Rady Nadzorczej, ==enemsmmrimeeeeee..

§12
1. Zarzqd prowadzi sprawy Spétki i reprezentuje Spétke.
2. Wszystkie sprawy zwigzane z prowadzeniem Spolki niezastrzezone ustawg albo
niniejszym statutem do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej
nalezq do zakresu dziatania Zarzgdy, ---------eemeeeeeeeee --
3. Uchwaly Zarzqdu zapadajq bezwzgledng wigkszosciq gloséw. W przypadku
réwnosci gloséw decyduje glos Prezesa Zarzqdu. —- -—
4. Regulamin Zarzqdu okresli szczegétowo tryb dzialania Zarzqdu. Regulamin
uchwala Zarzqd a zatwierdza Rada Nadzorcza, —- o

§13.
1. W przypadku Zarzqdu jednoosobowego do skladania oswiadczeri woli w imieniu
Spotki uprawniony jest Prezes Zarzqdu samodzielnie. -
2. W przypadku zarzqdu wieloosobowego do skladania oswiadczer woli w imieniu
Spotki uprawniony jest Prezes Zarzqdu samodzielnie lub wspolnie dwdch czlonkéw
zarzqdu lub czlonek zarzqdu z Prokurentem. wasss

§14.
W umowie migdzy spotkq a czlonkiem Zarzqdu, jak réwniez w sporze z nim spotke
reprezentyje Rada Nadzorcza albo petnomocnik powotany uchwatqg Walnego
Zgromadzenia. -

B. RADA NADZORCZA
§ 15.

1. Rada Nadzorcza sktada sig z trzech (3) do o$miu (8) cztonkow, z zastrzezeniem, ze
od dnia dematerializacji akcji Spothi, Rada Nadzorcza skiada sie z pieciu (5) do
osmiu (8) czionkéw, w tym Przewodniczqcego Rady Nadzorczej. W powyzszych
granicach liczbg czlonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie. ————————--
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2. Czionkowie Rady Nadzorczej powolywani i odwolywani sq przez Walne
Zgromadzenie. Walne Zgromadzenie dokonujqc wyboru cztonkow Rady Nadzorczej
wyznacza lakze Przewodniczqcego Rady Nadzorczej.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej powolywani sq na okres wspdlnej, trzyletniej kadencyi.

4. Przynajmniej jeden czionek Rady Nadzorczej powinien spetniac kryteria
bezstronnosci i niezalezno$ci. Kryteria bezstronnosci i niezaleznosci cztonkow Rady
Nadzorczej okreslajq odpowiednie przepisy. -

5. Niespetnienie kryteriow, o ktérych mowa w pkt 4 powyzej przez zadnego z cztonkow
Rady Nadzorczej lub brak w Radzie Nadzorczej jakiegokolwiek cztonka
niezaleznego Rady Nadzorczej nie ma wplywu na mozliwosé dokonywania i waznosc
czynnosci  dokonywanych przez Rade Nadzorczg, w tym w szczegdlnosci
podejmowanie UCAWaL. —-=-~---=-m-mmmmmmee e - -

§ 16.
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczqcy Rady Nadzorczej lub czionek
Rady Nadzorczej wskazany przez Przewodniczgcego.
2. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej raz na kwartat. ---
3. Dla waznosci uchwaly Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie wszystkich
cztonkéw, doreczone co najmniej na siedem dni przed wyznaczong datg posiedzenia
oraz obecnos$¢ na posiedzeniu co najmniej potowy sktadu Rady Nadzorczej. -------—-
4. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly bezwzgledng wiekszoscig gloséw. W przypadku
rownej liczby glosow decyduje glos Przewodniczgcego Rady Nadzorczej. -------—-----
5. Czlonkowie Rady Nadzorczej mogq braé udzial w podejmowaniu uchwat Rady,
oddajgc swdj glos na pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej lub
przy wykorzystaniu Srodkow bezpoSredniego porozumiewania sie na odlegtosé.
Oddanie glosu na pismie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzqdku
obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej. Oddanie glosu przy wykorzystaniu Srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢ powinno by¢ potwierdzone przez
oddajqcego glos na pismie w ciggu 7 dni od daty oddania glosu. Potwierdzenie
powinno byé zlozone do Przewodniczqcego Rady Nadzorczej.
6. Organizacje oraz tryb dzialania Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady
uchwalony przez Rade i zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie.---
7. Regulamin Rady Nadzorczej Ilub wuchwala Walnego Zgromadzenia moze
przewidywaé powolanie w ramach Rady Nadzorczej komitetow, w szczegdlnoSci zas
Komitetu do Spraw Audytu oraz Komitetu do Spraw Wynagrodzen. W przypadku,
gdy Rada Nadzorcza sklada sie¢ z co najmniej szesciu (6) cztonkéw, powotanie
Komitetu do Spraw Wynagrodzen jest obligatoryjne. Szczegdtowe zadania i sposéb
dziatania odpowiednich komitetow okreslq regulaminy tych komitetéw, uchwalone w
tym samym trybie co regulamin Rady Nadzorczej, ktore bedg stanowié zalqczniki do
Regulaminu Rady Nadzorczej. -

§17.
1. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dziatalnosciq Spotki we wszystkzch
dziedzinach jej dziatania. —— . i 2
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2. Oprocz spraw wskazanych w bezwzglednie obowigzujgeych przepisach prawa, w
innych  postanowieniach niniejszego Statutu [lub w uchwalach Walnego
Zgromadzenia do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy: -
a) badlanie rocznego bilansu, a takze rachunkéw zyskéw i strat oraz zapewnienie ich

weryfikacji przez wybranych przez siebie bieglych rewidentéw,

b) badanie i opiniowanie sprawozdania finansowego Zarzqdu oraz sprawozdania z
dzialalnoSci Spéiki,

¢) opiniowanie wnioskéw Zarzqdu co do podziatu zysku,

d) sktadanie  Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikéw
czynnosci, o kiérych mowa w ppkt. a) — c), -

e) wybor bieglego rewidenta do badania rocznego Ssprawozdania finansowego
Spotki, -

J) powolanie, zawieszenie i odwolanie czlonkéw Zarzgdu,

&) zakwicrdsenie Regulaning Zireqully—w—w—msssisro sosrs i e

h) delegowanie cztonkow Rady Nadzorczej do wykonywania czynnosci Zarzgdu w
razie zawieszenia Ilub odwolania calego Zarzgdu lub gdy Zarzqd z innych
powodow nie moze dzialad,

i) ustalanie zasad i wysokosci wynagradzania cztonkéw Zarzqdu, -

J) zatwierdzanie opracowanych corocznie przez Zarzqd strategii rozwoju spotki
oraz planow dziatalnosci Spotki i zmian takiej strategii i planéw, --

k) zatwierdzanie rocznego budzetu Spétki oraz zmian budzetu, -

1) wyrazanie zgody na udzielenia wszelkiego rodzaju poreczen zabezpieczajgcych
zobowigzania innych o0séb lub podmiotéw o wartosci przekraczajgcej
Jednorazowo 2.000.000 (dwa miliony) ztotych, ---- - -

m)wyrazanie zgody na zakup mienia i praw, kidrych warto$é netto (tj. bez VAT)

przekracza jednorazowo 10% kapitatu zaktadowego Spdtki, innych, niz wskazane w
ppkt. n) oraz o), - -

n) wyrazanie zgody na obejmowanie oraz zakup akcji i udziatow w spoticach
kapitalowych oraz przystgpowanie do spétek osobowych, w przypadku  gdy
wspdlnikiem tych spélek jest podmiot inny niz spétka konsolidowana w ramach
Grupy Kapitatowej Vantage Development, jak réwnies zawigzywanie nowych
spotek kapitatowych i osobowych jezeli wspélnikiem zawigzywanych spolek
bedzie inny podmiot niz spéthka konsolidowana w ramach Grupy Kapitatowej
Vantage Development., --

o) wyrazanie zgody na nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub
udziatu w nieruchomosci, o wartosci przekraczajgeej 5.000.000 (pie¢ miliondw)
zlotych, :

p) opiniowanie  projektow uchwat i porzqdku Walnego Zgromadzenia oraz
wszystkich spraw przedstawianych przez Zarzqd na Walnym Zgromadzeniy, -----—-

q) wyrazanie zgody na zaliczkowq wyplate dywidendy. --

C. WALNE ZGROMADZENIE
§18.
1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢ w terminie szeSciu miesiecy po
uplywie kazdego roku obrotowego. --
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2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzqd z wiasnej inicjatywy, na
pisemny wniosek Rady Nadzorczej Iub na wniosek akcjonariusza, bgd?
akcjonariuszy reprezentujgcych, co najmniej jedng dwudziestg kapitatu
zaktadowego. Zwolanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno nastqpié
- W lerminie dwdch tygodni od dnia ztozenia zgdania Zarzqdowi.

3. Walne Zgromadzenie zwoluje sig przez ogloszenie w Monitorze Sgdowym i
Gospodarczym, ktore powinno byé dokonane, co najmniej na trzy tygodnie przed
terminem Walnego Zgromadzenia. W ogloszeniu nalezy oznaczyé date, godzine i
miejsce Walnego Zgromadzenia oraz szczegétowy porzqdek obrad. W przypadku
zamierzone]  zmiany  statutu, powolaé nalezy dotychczas  obowigzujgce
postanowienia, jak rowniez tres¢ projektowanych zmian. Jezeli jest to uzasadnione
znacznym zakresem zmian, ogloszenie moze zawieraé projekt nowego tekstu
Jednolitego staiutu wraz z wyliczeniem nowych Iub zmienionych postanowien
statutu. Od dnia, od kidrego akcje Spétki bedq przedmiotem obrotu na rynku
regulowanym, Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ poprzez ogloszenie dokonywane na
stronie internetowej Spdtki oraz w sposob okreslony dla przekazywania informacji
biezqcych zgodnie z przepisami o ofercie publicznej warunkach wprowadzania
instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych. e

4. Jezeli Zarzqd nie zwola Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w terminie
okreslonym w Statucie, prawo zwolania Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
przystuguje  Radzie Nadzorczej Ilub akcjonariuszowi, bgd? akcjonariuszom
reprezentujqcym tqcznie jednq dwudziestq kapitatu zaktadowego Spotki. --------------

5. Rada Nadzorcza ma prawo zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia,
Jezeli zwolanie go uzna za wskazane, a Zarzqd nie zwota Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia odpowiedniego zgdania
przez Rade Nadzorczq. Prawo zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
przystuguje réwniez akcjonariuszowi, bgdz akcjonariuszom reprezentujgcym tgcznie
Jjednq dwudziestq kapitatu zaktadowego Spotki. - -

6. Uchwaly mozna powzigé, mimo braku formalnego zwotania Walnego
Zgromadzenia, jezeli caly kapital zakladowy jest reprezentowany, a nikt z obecnych
nie zglosit sprzeciwu dotyczgcego odbycia Walnego Zgromadzenia lub wriesienia
poszczegolnych spraw do porzgdku obrad. —

§19.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzqdkiem obrad, chyba, ze caly kapital zakladowy jest reprezentowany na
Walnym Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zglosil sprzeciwu dotyczgcego
powziecia uchwaty.---

2. Porzqdek obrad ustala Zarzqd Spétki. Porzqdek obrad Walnego Zgromadzenia
ustalony przez Zarzqd oraz projekty przewidywanych uchwal opiniuje Rada
Nadzorcza. -

3. Rada Nadzorcza oraz akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy, co najmniej
Jedng dwudziestq kapitatu zakladowego mogq zgdaé umieszczenia okreslon
spraw w porzqdku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia. -- i Sl it
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4. Jezeli zqdanie, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej, zostanie zlozone po dokonaniu
ogloszenia o zwotaniu Walnego Zgromadzenia, wéwczas zostanie ono potraktowane
Jako wniosek o zwolanie nastepnego Walnego Zgromadzenia.

§ 20.
Walne Zgromadzenia odbywajq si¢ w siedzibie Spothi lub w Warszawie, -----------=--

§21.
1. Jezeli przepisy prawa nie stanowiq inaczej, Walne Zgromadzenie jest wazne bez
wzgledu na liczbe reprezentowanych na nim akcji.
2. Uchwaly zapadajq bezwzgledng wigkszosciq gloséw, chyba ze niniejszy Sl‘atut lub
bezwzglednie obowiqzujgce przepisy prawa przewidujq surowsze wymogi co do
podjecia danej uchwaty.

§22. ‘
1. Glosowanie jest jawne, z wyjgtkiem sytuacji okreslonych w art. 420 kodeksu spotek
handlowych.
2. Uchwaly w sprawie zmiany przedmiotu przedsigbiorstwa Spétki zapadajg w jawnym
glosowaniu imiennym. e -

§23.

I. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczqcy Rady Nadzorczej lub osoba przez
niego wskazana, po czym sposréd osob uprawnionych do uczestnictwa w Walnym
Zgromadzeniu wybiera sie Przewodniczqcego Zgromadzenia. - o

2. Walne Zgromadzenie uchwala swdj regulamin okrveSlajgcy szczegdtowo tryb

prowadzenia obrad, -

§24.

1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy w szczeg6InoSci. —-----==--m-mmmmm-mmv-
a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzqdu Spotki z dzialalnosci Spotki
oraz sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy, -----------

b) powzigcie uchwaly o podziale zyskéw albo o pokryciu strat,
c) udzielenie czlonkom organdw Spdlki absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkow, ———-

d) ustalanie zasad wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej, -- -
e) zmiana statutu Spotki, -
) polgczenie Spotki i przeksztatcenie Spotki, ;
g) rozwigzanie i likwidacja Spotki, --
h) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszeristwa, - -
i) umorzenie akcji,
J) tworzenie funduszy celowych,
k) wyrazenie zgody na zbycie lub wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego
zorganizowanej czgsci oraz ustanowienie na nich uzytkowania lub innego
ograniczonego prawa rzeczowego,

l) wszelkie postanowienia dotyczqce roszczeh o naprawienie szkody wyrzqdzonej
przy zawigzaniu Spotki lub sprawowaniu zarzgdu albo nadzoru, -—-
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m)uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia, -
n) zatwierdzanie regulaminu Rady Nadzorczej. --- o

2. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w
nieruchomosci nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia. Zgode wydaje Rada
Nadzorcza w przypadkach wskazanych w niniejszym Statucie. -

GOSPODARKA SPOLKI
§ 25.
1. Spotka prowadzi rachunkowo$¢ zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami.--------------=--
2. Rokiem obrachunkowym Spétki jest rok kalendarzowy. --
3. W ciggu trzech miesigcy po uplywie roku obrotowego Zarzqd jest obowigzany
sporzqdzié i ztozyé Radzie Nadzorczej bilans na ostatni dzief roku, rachunek zyskow
i strat oraz dokladne pisemne sprawozdanie z dziatalnosci Spotki w tym okresie.-—---

§ 26.
1. Spétka tworzy nastgpujgce kapitaly: -
a) kapital zaltadowy, - o -
b) kapitat zapasowy. ---------===msmmemrmrmm e -
2. Spotka moze tworzyé kapitaly rezerwowe i inne fundusze celowe. -
§27.
. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwalg o podziale zysku Spétki za dany rok
obrotowy. ---- e
2. Czysty zysk Spotki moze byc przeznaczony w szczegolnosci na: ---- -
a) kapital zapasowy, --- -
b) dywidende,

c) kapital rezerwowy,
d) fundusze celowe spotki. -
3. Akcjonariusze maja prawo do udziatu w zysku rocznym przeznaczonym przez Walne
Zgromadzenie na dywidende. Dywidendg rozdziela si¢ w stosunku do nominalnej
wartosci akcji. -----
4. Zarzqd Spétki upowazniony jest do wyplaly akcjonariuszom zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego, jezeli Spotka posiada srodki
wystarczajgce na wyplate. Wyptata zaliczki wymaga zgody Rady Nadzorczej. --------
5. Termin wyplaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie w uchwale o przeznaczeniu
zysku rocznego do podzialu miedzy akcjonariuszy.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 28.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem majq zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Spotek Handlowych. ——

ZA ZGODNOSG
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§29.
Spolka zamieszcza swe ogloszenia w dzienniku urzedowym Monitor Sgdowy i
Gospodarczy chyba, ze przepisy prawa zobowigzywaé bedq do zamieszczania ogloszer:
w inny sposob., 2

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia, przy czym zmiany Statutu Spoétki
wymagaja dla swej waznosci rejestracji przez sad rejestrowy wilasciwy dla Spotki.----

W zarzadzonym nastgpnie przez Przewodniczacego glosowaniu jawnym uczestniczylo
46.537.314 akcji, reprezentujgcych 81,98% kapitatu zaktadowego Spolki, z ktérych
oddano 46.537.314 waznych glosOw, W tym: =-=e=ememme oo
— waznych gloséw ogodtem — 46.537.314 , - mmmmmm e -
— za przyjeciem Uchwaly numer 3 — 46.537.314 glosow, --------m-meeeeemm- -—-
— przeciw Uchwale numer 3 — 0 gloséw, ——-mmememom oo e
— wstrzymato sie — 0 gloséw, --- e ——--
—  sprzeciwy — nie ZgloSZono SPrzeciwiw. ==mmmm—m e

Przewodniczacy stwierdzit, ze Uchwata numer 18 zostata podjeta. --------- -

Ad.25.porzagdku obrad

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zaproponowat podjecie uchwaty w sprawie
wyrazenia zgody na dematerializacje oraz ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na
rynku regulowanym na Gieldzie Papierow Wartociowych w Warszawie S.A akcji
serii F i praw do akgcji serii F:--- - mmmmm e
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17.3 Uchwaty stanowigce podstawe emisji dtuznych instrumentéw finansowych objetych Notg
Informacyjna



Zatgcznik nr 2 do Protokotu nr 17/2014 z posiedzenia Zarzadu
spotki Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu,
ktore odbyto sie w Siedzibie Spotki w dniu 10 czerwcea 2014 roku

Uchwata nr 37/06/2014
Zarzadu Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu
z dnia 10 czerwca 2014 r.
w sprawie emisji obligacji serii F

§1.

Dziatajac na podstawie art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (Dz. U. nr 83, poz. 420 z pézn. zm. — ,Ustawa
o Obligacjach”), Zarzad spétki dziatajacej pod firma Vantage Development Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu (,Spétka”)
postanawia:

1

2)

4)

5)

wyemitowa¢ do 23.500 (dwudziestu trzech tysiecy pieciuset) zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg
~F” (,Obligacje”), o wartosci nominalnej jednej Obligacji w wysokosci 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych i tacznej wartoéci
nominalnej wszystkich Obligacji do 23.500.000,00 (dwudziestu trzech miliondw pieciuset tysiecy) ztotych,
oprocentowanych wedtug stopy procentowej rownej stawce WIBOR 3M powiekszonej o marze w wysokosci 435 bps o
terminie wykupu w dniu przypadajacym na 36 miesiecy po dniu przydziatu Obligacji, po cenie emisyjnej jednej Obligacji
rownej wartosci nominalnej jednej Obligacji, na warunkach szczegdtowo okreélonych w Zataczniku nr 1 do niniejsze;
uchwaty - ,Propozycji nabycia obligacji”, ktérej integralng czes$¢ stanowia warunki emisji Obligacji,

ustanowi¢ prog dojécia emisji Obligacji do skutku w ten sposdb, iz dla dojscia emisji do skutku wymagane jest objecie i
optacenie co najmniej 10.000 (dziesieciu tysiecy) Obligacji (prég emisji, o ktérym mowa w art. 13 Ustawy o Obligacjach),

upowazni¢ spotke pod firma Dom Inwestycyjny Investors S.A. z siedzibg w Warszawie do zaoferowania objecia
emitowanych Obligacji - po cenie emisyjnej jednej Obligacji réwnej wartosci nominalnej jednej Obligacji i w trybie
wskazanym w art. 9 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach nie wiecej niz 149 podmiotom, na warunkach okreslonych w Zataczniku nr
1 do niniejszej uchwaty.

§2.

Obligacje emitowane beda jako Obligacje na okaziciela, nie majgce formy dokumentu lub zdematerializowane w
rozumieniu ustawy z dnia z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. nr 183, poz. 1538 z pézn.
zm.).

Obligacje moga by¢ przedmiotem rejestracji w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A.

Wydanie Obligacji nastapi z chwilg dokonania stosownego wpisu w ewidencji Obligacji, o ktérej mowa w art. 5a ust. 2
Ustawy o Obligacjach, niezwtocznie po dokonaniu przydziatu Obligacji oraz po ustanowieniu zabezpieczeri Obligacji
przewidzianych w warunkach emisji Obligacji.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

Edward Laufe\vljj/
Prezes Zarzadu

W

Dariusz Pawlukowicz
Cztonek Zarzadu



Zatgcznik nr 1 do Protokotu nr 18/2014 z posiedzenia Zarzgdu
spotki Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu,
ktére odbyto sie w Siedzibie Spotki w dniu 12 czerwca 2014 roku

Uchwata nr 38/06/2014
Zarzadu Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu
z dnia 12 czerwca 2014 r.
w sprawie zmiany uchwaty nr 37/06/2014 z dnia 10 czerwca 2014 r. w sprawie emisji obligacji serii F

§1.

1. Zarzad spotki dziatajacej pod firmg Vantage Development Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu (,Spotka”), zmienia
uchwate Zarzadu Spotki nr 37/06/2014 z dnia 10 czerwca 2014 r. w sprawie emisji obligacji serii F (,Obligacje”) w
nastepujacy sposdb:

1) ustala sie, iz Obligacje oprocentowane bedg wedtug stopy procentowej réwnej stawce WIBOR 3M powiekszonej o
marze wysokosci 430 bps,

2) przedtuza sie termin na dokonanie zaptaty ceny emisyjnej za Obligacje (optacenie zapiséw) do dnia 16 czerwca 2014 r.
do godz. 15.00.

2. Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje sie tekst jednolity Zatacznika nr 1 do uchwaty Zarzadu Spétki nr 37/06/2014 z dnia
10 czerwca 2014 r. w sprawie emisji obligacji serii F, tj. ,Propozycji nabycia obligacji”, ktérej integralng cze$¢ stanowig
warunki emisji Obligacji, uwzgledniajacy zmiany, o ktdrych mowa w ust. 1 powyzej, w brzmieniu jak w Zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w zytie z dniem jej podjecia.

Uchwata zogtata polj ta jednogtosnie.

N

Edward Laufer
Prezes Zarzadu~

Dariusz Pawlukowicz
Cztonek Zarzadu

Rafigal Prawny
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Zatgcznik nr 2 do Protokotu nr 19/2014 z posiedzenia Zarzadu
spotki Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu,
ktére odbyto sie w Siedzibie Spotki w dniu 16 czerwca 2014 roku

Uchwata nr 40/06/2014
Zarzadu Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu
z dnia 16 czerwca 2014 r.
w sprawie zmiany terminu przyjmowania zapiséw i na dokonanie zaptaty ceny emisyjnej za obligacje serii F

§1.

Zarzad spotki dziatajacej pod firmg Vantage Development Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu (,Spétka”), w zwigzku z
uchwatg Zarzadu Spotki nr 37/06/2014 z dnia 10 czerwca 2014 r. w sprawie emisji obligacji serii F (,Obligacje”) zmieniong
uchwata Zarzadu Spotki nr 38/06/2014 z dnia 12 czerwca 2014 r., przediuza termin na przyjmowanie zapiséw na Obligacje
(Formularzy Zapisu) i na dokonanie zaptaty ceny emisyjnej za Obligacje (optacenie zapiséw) do dnia 16 czerwca 2014 r. do godz.
16.00.

§2.
Uchwata wchodzi w iyﬁfe z dniem jej podjecia.

a jednogtosnie.

Uchwata zosta&;po

;

Edward Laufer y j
Prezes Zarzadu

Roman M.Qﬂeysner
Cztonek -Zarz‘a?u
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Dariusz Pawlukowicz
Cztonek Zarzadu
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Zatacznik nr 4 do Protokotu nr 19/2014 z posiedzenia Zarzadu
spotki Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu,
ktore odbyto sie w Siedzibie Spotki w dniu 16 czerwca 2014 roku

Uchwata nr 42/06/2014
Zarzadu Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu
z dnia 16 czerwca 2014 r.
w sprawie przydziatu obligacji serii F

§1.

Zarzad spdtki dziatajgcej pod firma Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu (dalej zwanej ,,Spétka”), w zwigzku z

emisjg obligacji zwyklych, na okaziciela serii F, przeprowadzang na podstawie uchwat Zarzadu Spétki nr 37/06/2014 z dnia 10

czerwca 2014 r. oraz nr 38/06/2014 z dnia 12 czerwca 2014 r. (dalej zwanych: ,Obligacjami”), stwierdza, iz:

1)

2)

3)

w dniu 16 czerwca 2014 r. o godz. 16.00 uptynat termin sktadania ofert objecia Obligacji (Formularzy Zapisu) i dokonywania
wptat na poczet Obligacji,

w terminie wskazanym w pkt. 1 powyzej zostato ztozonych w sposéb wazny i skuteczny 24 Formularze Zapisu, na faczna
liczbe 23.500 (dwadziescia trzy tysigce piecset) Obligacji,

osiggniety zostat prég emisji Obligacji okreslony w przywotanej wyzej uchwale o emisji oraz w pkt. 3 warunkéw emisji
Obligacji.

§2.

Dziatajgc na podstawie art. 12 ust. 3 pkt. 3 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (Dz. U. nr 83, poz. 420 ze zm., ,Ustawa
o Obligacjach”), Zarzad Spdtki postanawia przyjaé Formularze Zapisu stanowigce oferty objecia Obligacji i przydzieli¢ Obligacje w
zakresie wskazanym w Liscie Przydziatowej, stanowigcej Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.

Majac na uwadze powyzsze Zarzad Spotki postanawia:

1)

2)

powiadomi¢ podmioty wymienione w LiScie Przydziatowej o przyjeciu ztozonych przez nie ofert objecia Obligacji i o
przydziale im Obligacji,

przekaza¢ spétce pod firma Dom Inwestycyjny Investors S.A. z siedzibg w Warszawie, odpis niniejszej uchwaty wraz z Lista
Przydziatowq i zwrdci¢ sie do tego domu maklerskiego, po ustanowieniu zabezpieczen przewidzianych w warunkach emisji

Obligacji, o ujawnienie w ewidencji, o ktérej mowa w art. 5a ust. 2 Ustawy o Obligacjach, podmiotéw wskazanych w Liécie
Przydziatowej jako posiadaczy Obligacji.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

/
Uchwata zos’gafa padjgta jednogtosnie.

Edward Laufer

/

)

Prezes Zarzadu—

Roman M. Meysner
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Dariusz Pawlukowicz
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17.4 Dokument okreslajgcy warunki emisji dtuznych instrumentéw finansowych objetych Notg
Informacyjna

W wyniku uchwaty zmieniajgcej warunki emisji podjetej w dniu 12 czerwca 2014 r., na podstawie ktérej zmieniona zostata
wysokos¢ marzy, dokonano omytki pisarskiej w tresci warunkéw emisji. W ponizej przedstawionych Warunkach Emisji
Obligacji serii F w Tabeli 6: Podstawowe warunki Emisji Obligacji Serii F, btednie podano okres przyjmowania zapiséw od 11
czerwca do 16 czerwca 2014 r. do godz. 12. Poprawny termin rozpoczecia przyjmowania zapiséw przypadat na dzien 10
czerwca 2014 r. i trwat do 16 czerwca 2014 r. do godz. 12.
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Warunki Emisji Obligacji

Warunki emisji — informacje podstawowe

Warunki Emisji zabezpieczonych obligacji odsetkowych na okaziciela emitowanych przez spétke
VANTAGE DEVELOPMENT S.A. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Dabrowskiego 44, 50-457 Wroctaw,
zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonym przez Sad
Rejonowy dla Wractawia — Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000030117, NIP: 896-000-07-01, REGON: 930778024, zwang dalej ,Emitentem”.

Warunki Emisji Obligacji okreslajg prawa i obowiazki Emitenta i Obligatariuszy oraz stanowig jedyny
prawnie wigzacy dokument zawierajacy informacje o emitowanych Obligacjach.

Do niniejszej Propozycji Nabycia Obligacji oraz Warunkéw Emisji Obligacji i niezaleznie od postanowier
w nich zawartych, w przypadku rejestracji Obligacji w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych
S.A. z siedzibg w Warszawie (KDPW) beda miaty zastosowanie wszelkie regulacje obowigzujgce w KDPW,
a w przypadku wprowadzenia Obligacji do alternatywnego systemu obrotu organizowanego w ramach
systemu Catalyst przez Gietde Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie (GPW) lub przez
BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie (BondSpot) — wszelkie regulacje obowiazujace w GPW lub

BondSpot.

Emisja Obligacji dokonywana jest na podstawie: (i) art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach (zgodnie z definicja
ponizej), (i) uchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia 11 czerwca 2014 r. w sprawie emisji obligacji serii F.

Obligacje emitowane zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji s papierem warto$ciowym emitowanym
w serii zgodnie z art. 4 Ustawy z dnia 29.06.1995 r. o obligacjach (Dz.U. nr 83 poz. 420 z péin. zm.),
zwanej dalej ,Ustawg o Obligacjach”, z ktdrych prawa powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji
Obligacje i przystugujg osobie wskazanej w Ewidencji Obligacji, jako ich posiadaczowi.

Tabela 6: Podstawowe warunki Emisji Obligacji Serii F

Emitent

Vantage Development S.A.

Okres skiadania
ofert objecia
obligacji

od dnia 11 czerwca do 16 czerwca 2014 r. do godz. 12.00

Okres
przyjmowania
zapisow

od dnia 11 czerwca do 16 czerwca 2014 r. do godz. 12.00

Optacenie zapiséw

do dnia 16 czerwca 2014 r. do godz. 12.00

Dzien Przydziatu

16 czerwca 2014 r.

Data Wykupu 16 czerwca 2017 r.

Cel emisji Ze $rodkéw pozyskanych z Emisji Obligacji serii F Emitent planuje zakup gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg w Warszawie, Poznaniu, Wroctawiu oraz dziatek pod realizacje parkéw handlowych.
Spétka, planuje réwniez wykup obligacji serii B i C (12,0 min PLN).

Wartos¢ 1.000 PLN

nominalna jednej

Obligacji serii F

Cena Emisyjna 1.000 PLN

Obligacji serii F

Minimalna 50.000 PLN

wartos¢ zapisu

Wielkos¢ Emisji
Obligacji serii F

nie mniej niz 10.000 sztuk i nie wiecej niz 23.500 sztuk Obligacji

Warto$é Emisji
Obligacji serii F

od 10.000.000 PLN do 23.500.000 PLN

Rodzaj Obligacji
serii F

na okaziciela, zabezpieczone, o oprocentowaniu zmiennym

Forma Obligacji

obligacje nie majace formy dokumentu lub zdematerializowane
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serii F
Waluta Obligacji ztoty polski (PLN)
serii F
Oprocentowanie | WIBOR 3M + Marza w skali roku
Obligacji serii F
Zasady wykupu zasady wykupu Obligacji serii F zostaly okreslone w szczegétowych Warunkach Emisji
Obligacji serii F
Woczesniejszy zasady przedterminowego wykupu Obligacji serii F zostaty okreslone w szczegétowych Warunkach
wykup Obligacji Emisji
serii F
Sposdb naliczania | ¢444h naliczania odsetek zostat okreslony szczegétowo w Warunkach Emisji
odsetek
Data ustalenia Pierwszy dzien L - Ostatni dzieri Liczba dni w
Nr okresu 2 N Dzien ustanowienia
odsetkowero wysokosci stawki okresu raw do odsetek okresu okresie
€ referencyjnej odsetkowego P odsetkowego odsetkowym
1 2014-06-06 2014-06-16 2014-09-08 2014-09-16 92
2 2014-09-08 2014-09-16 2014-12-08 2014-12-16 91
3 2014-12-08 2014-12-16 2015-03-06 2015-03-16 90
4 2015-03-06 2015-03-16 2015-06-08 2015-06-16 92
5 2015-06-08 2015-06-16 2015-09-08 2015-09-16 92
6 2015-09-08 2015-09-16 2015-12-08 2015-12-16 91
7 2015-12-08 2015-12-16 2016-03-08 2016-03-16 91
8 2016-03-08 2016-03-16 2016-06-08 2016-06-16 92
9 2016-06-08 2016-06-16 2016-09-08 2016-09-16 92
10 2016-09-08 2016-09-16 2016-12-08 2016-12-16 91
11 2016-12-08 2016-12-16 2017-03-08 2017-03-16 90
12 2017-03-08 2017-03-16 2017-06-07 2017-06-16 92
Dni wskazane jako poczatek Okresu Odsetkowego nie beda uwzglednione w obliczeniach dtugosci
trwania danego Okresu Odsetkowego.
Zabezpieczenie Opis zabezpieczenia i jego wartoéé oraz warunki ustanowienia zostaly szczegdtowo okreslone w
szczegétowych Warunkach Emisji
Zobowigzania Zobowigzania ogétem na ostatni dzier kwartatu poprzedzajacego udostepnienie niniejszej Propozycji
Emitenta na nabycia obligacji serii F oraz Warunkéw Emisji Obligacji serii F wyniosty 43,3 min PLN (w ujgciu
31.03.2014 jednostkowym) i 120,1 min PLN (w ujeciu skonsolidowanym).

Definicje (podsumowanie definicji uzywanych w niniejszym dokumencie)

ADMINISTRATOR HIPOTEKI oznacza spétkg pod firma Wojnar, Smotuch i Wspdlnicy. Adwokaci i
Radcowie Prawni Spétka Partnerska z siedziba w Warszawie, ul. Sienna
39, 00-121 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000463632, NIP 5252555042, REGON
146685223, ktdra bedzie petni¢ funkcje administratora hipoteki, o
ktérym mowa w art. 7 Ustawy o Obligacjach, dla Zabezpieczenia;

AKTYWA O ZNACZNEJ oznacza aktywa bilansowe ktéregokolwiek podmiotu z Grupy Emitenta
WARTOSCI stanowigce co najmniej 10 (dziesigciu) % Skonsolidowanych Kapitatéw
Wtasnych Emitenta;

ASO CATALYST oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW lub
przez BondSpot;
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BONDSPOT oznacza spétke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;

DI INVESTORS oznacza spétke pod firmg Dom Inwestycyjny Investors Spétka Akeyjna
2 siedzibg w Warszawie;

DZIEN EMISII oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 5.7;

DZIEN PLATNOSCI ODSETEK oznacza ostatni dzier kazdego Okresu Odsetkowego;

DZIEN PRZYDZIALU oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 5.6;

DZIEN ROBOCZY oznacza dzien, ktdry jest dniem roboczym dla KDPW;

DZIEN WYKUPU oznacza dzier) 16 czerwca 2017 r., o ktérym mowa w pkt. 16.1;
EMITENT, SPOtKA, oznacza spotke pod Vantage Development S.A. z siedzibg we
VANTAGE DEVELOPMENT ~ Wroctawiu, ul. Dabrowskiego 44, 50-457 Wroclaw wpisang do
S.A. Rejestru Przedsigbiorcéw  Krajowego  Rejestru  Sadowego

prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we
Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000030117;

EWIDENCJA OBLIGACII oznacza ewidencje Obligacji w rozumiéniu art. 5a ust. 2 Ustawy o
Obligacjach;

FORMULARZ ZAPISU oznacza oswiadczenie inwestora, do ktérego zostata skierowana
Propozycja Nabycia Obligacji, stanowigce oferte objecia Obligacii;
wzér przedmiotowego oswiadczenia stanowi Zatacznik do Propozycji
Nabycia Obligacji;

GRUPA, GRUPA EMITENTA, oznacza Emitenta wraz ze spétkami zaleznymi i jednostkami zaleznymi
GRUPA VANTAGE w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci;

GPW oznacza spdtke pod firma Gietda Papieréw w Warszawie S.A. z siedziba
w Warszawie;

HIPOTEKA B oznacza hipoteke umowna ustanowig na prawie uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci 1 celem zabezpieczenia roszczen
obligatariuszy obligacji na okaziciela serii B wyemitowanych przez
Emitenta do sumy 15.800.000,00 (pigtnascie miliondw osiemset
tysiecy) PLN, o czym mowa w pkt. 11.5;

KAPITALIZACJA RYNKOWA  oznacza catkowita wartosé wszystkich akcji w kapitale zaktadowym
Emitenta, notowanych na GPW, liczona wedtug kursu ustalanego na
koniec dni sesyjnych na GPW;

KDPW oznacza spétke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych
S.A. z siedzibg w Warszawie;

KODEKS CYWILNY, KC oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U.
1964, nr 16, poz. 93, z pdin. zm.);

KWOTA GEFOWNA oznacza kwote stanowiacg iloczyn wartoici nominalnej jednej
Obligacji oraz liczby Obligacji danego Obligatariusza, o ktdrej mowa w
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KWOTA WYKUPU

MARZA

NIERUCHOMOSC 1

NIERUCHOMOSC 2

OBLIGACIE

OBLIGATARIUSZ

ODSETKI

OKRES ODSETKOWY

PODMIOT ZALEZNY

PODSTAWA
WCZESNIEJISZEGO WYKUPU

POTWIERDZENIE
DEPOZYTOWE

PROPOZYCIA NABYCIA
OBLIGACII

PRZEDTERMINOWY
WYKUP

SKONSOLIDOWANE

pkt. 16.2;

oznacza Kwote Gtéwng powiekszong o pozostate do zaptaty odsetki
naliczone do Dnia Wykupu, o ktérej mowa w pkt. 16.2;

oznacza cze$é skfadowa stopy oprocentowania Obligacji ponad stawke
WIBOR 3M, w wysokosci 435bps;

oznacza nieruchomos$é¢ gruntowa niezabudowana, o powierzchni 17
088 m2, potozonej we Wroctawiu przy ulicy Rychtalskiej, stanowiacej
dziatki gruntu ew. nr 10/54, obreb Kleczkdw nr 0051, objetej ksiega
wieczysta nr WR1K/00296645/4 prowadzong przez Sad Rejonowy dla
Wroctawia — Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych,
ktérej uzytkownikiem wieczystym jest spétka pod firma PRW sp. z o.0.
z siedzibg we Wroctawiu, o czym mowa w pkt. 11;

oznacza nieruchomo$é gruntowa niezabudowang o powierzchni 54
880 m2, potozong w Sadkowie, gm. Katy Wroctawskie, stanowigca
dziatki gruntu ew. nr 65/135, 65/150, 65/151, 65/215, 175/1-171/24,
176/1-176/11, 177/1-177/11 obreb 0021-Sadkéw, objeta ksiega
wieczysta nr WR15/00037134/3, prowadzong przez Sad Rejonowy w
$rodzie Slaskiej, V Wydziat Ksigg Wieczystych, ktérej whascicielem jest
spotka pod firma IRE VD spdtka z ograniczona odpowiedzialnoécia
S.K.A. z siedzibg we Wroctawiu, o czym mowa w pkt. 11;

oznacza nie mniej niz 10.000 (dziesie¢ tysiecy) i nie wiecej niz 23.500
(dwadzieécia trzy tysigce pigeéset) obligacji zwyklych na okaziciela serii
F o numerach od F-00001 do F-23500 zabezpieczonych, o wartosci
nominalnej 1.000 (tysigc) ztotych kazda, emitowanych przez Vantage
Development S.A.;

oznacza posiadacza co najmniej jednej Obligacji;

oznacza odsetki od Obligacji, o ktérych mowa w pkt. 9.1;

oznaczy okres, o ktérym mowa w pkt. 9.1;

oznacza jednostke z Grupy Emitenta za wyjatkiem Emitenta;

oznacza ktdrekolwiek ze zdarzeri opisanych w pkt. 18.6;

oznacza wydawany na Zadanie Obligatariusza przez DI Investors
dokument, o ktérym mowa w pkt. 7.6, potwierdzajacy posiadanie
Obligacji przez danego Obligatariusza, wskazujgcy oznaczenie
Obligatariusza i liczbe posiadanych przez niego Obligacji;

oznacza niniejszy dokument;

oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu, o ktérym mowa w pkt.

18i19;

oznacza kapitatu zapasowego, kapitalu z aktualizacji wyceny,
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KAPITALY WLASNE

SKONSOLIDOWANY ZYSK
NETTO

SUMA PASYWOW

UMOWA USTANOWIENIA

ZABEZPIECZENIA
USTAWA O OBLIGACIACH
USTAWA O OBROCIE
USTAWA O
RACHUNKOWOSCI
WARUNKI EMISJI
OBLIGACII, WARUNKI
EMISI

ZABEZPIECZENIE

ZADEUZENIE FINANSOWE

ZADEUZENIE FINANSOWE
NETTO

ZGROMADZENIE
OBLIGATARIUSZY
ZADANIE
PRZEDTERMINOWEGO

WYKUPU

ZADANIE UJAWNIENIA

pozostatych kapitatéw rezerwowych, zysku z lat ubiegtych, zysku netto
oraz odpiséw z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim,
zbadanym przez bieglego rewidenta, skonsolidowanym rocznym
sprawozdaniu  finansowym lub

sprawozdaniu finansowym Emitenta;

skonsolidowanym  pétrocznym

oznacza zysk netto wykazany w zbadanym przez biegtego rewidenta,
skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

oznacza suma pasywéw wykazana w ostatnim skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

oznacza umowe pomiedzy Administratorem Hipoteki, uzytkownikiem
wieczystym Nieruchomosci 1 i wiascicielem Nieruchomosci 2, o ktdrej
mowa w pkt. 11.3;

oznacza ustawe z dnia 29 czerwca 1995 roku o obligacjach {Dz.U. nr
83, poz. 420 z pdin. zm.);

oznacza ustawe z dnia z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz. U. nr 183, poz. 1538 z pézn. zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. nr
121, poz. 591 z péin. zm.);

oznacza dokument, o ktérym mowa w art. 5b Ustawy o Obligacjach,
okreslajacy prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy, zawarty w
niniejszym rozdziale Propozycji Nabycia Obligacji;

oznacza hipoteke umowng taczng, o ktérej mowa w pkt. 11.1,
ustanawiang na zabezpieczenie zobowigzari Emitenta wynikajacych z
Obligacji;

oznacza sume zadtuzenia finansowego Grupy Emitenta obejmujace
zobowigzania z tytutu obligacji lub innych papieréw diuinych o
charakterze podobnym do obligacji, zobowigzan z tytutu pozyczek,
kredytéw bankowych i leasingu;

oznacza Zadiuienie Finansowe pomniejszone o kwotg $rodkéw
pienigznych i ekwiwalentéw srodkdw pienieznych w posiadaniu Grupy
Emitenta;

oznacza organ, o ktérym mowa w pkt. 17;

oznacza iadanie Obligatariusza dotyczacego Przedterminowego
Wykupu, o ktérym mowa w pkt. 18.5.2;

oznacza zadanie ujawnienia Obligatariusza kierowane do Emitenta, o
ktérym mowa w pkt. 18.7, czy wystapity okolicznosci, o ktérych mowa
w pkt. 18.5.2.
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Szczegdtowe warunki emisji obligacji serii F - uzupetnienie

1. Prawo wiasciwe
Obligacje s emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.
2. Cele Emisji

Ze érodkéw pozyskanych z Emisji Obligacji serii F Emitent planuje zakup gruntéw pod zabudowg
mieszkaniowa w Warszawie, Poznaniu, Wroctawiu oraz dziatek pod realizacjg parkéw handiowych.
Spétka, planuje réwniez wykup obligacji serii B C (12,0 min PLN).

3. Wielkoé¢ emisji obligacji Serii F; nazwa Obligacji

3.1. W ramach emisji serii F Emitent emituje do 23.500 (dwadziescia trzy tysiace piecset)
Obligaciji (,,Obligacje”).

3.2. Emisja Obligacji dojdzie do skutku pod warunkiem objecia i optacenia co najmniej 10.000
(dziesieé tysiecy) Obligacji (,Prég emisji”).

3.3, Nazwa Obligacji brzmi: ,Obligacje serii F wyemitowane przez Vantage Development S.A.”
4. Warto$é¢ nominalna i cena emisyjna

4.1. Wartoéé nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 (tysiac) ztotych.

4.2. Cena emisyjna jednej Obligacji jest réwna wartosci nominalnej jednej Obligacii.

4.3. taczna warto$¢ nominalna Obligacji wynosi nie mniej niz 10.000.000 (dziesie¢ milionéw)
ztotych i nie wiecej niz 23.500.000 (dwadziescia trzy miliony pieéset tysiecy) ztotych.

5. Podstawa prawna Emisji tryb oferowania

5.1. Obligacje beda oferowane w trybie art. 9 pkt 3 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o
obligacjach (Dz.U. nr 83, poz. 420 z pézn. zm.), (,Ustawa o Obligacjach”).

5.2. Podstawa Emisji jest Ustawa o Obligacjach oraz uchwata Zarzadu Emitenta z dnia 11 czerwca
2014 roku w sprawie emisji Obligacji serii F.

5.3. Obligacje beda oferowane poprzez skierowanie propozycji nabycia Obligacji (,Propozycja
Nabycia Obligacji”) do oznaczonych adresatow, w liczbie nie wiekszej niz 149 adresatow.

5.4. Oferujacym Obligacje jest Dom Inwestycyjny Investors S.A. (,DI Investors”). Zapisy na
Obligacje prowadzone beda przez DI Investors lub inny uprawniony podmiot. Uprawnionymi
do objecia Obligacji s3 osoby lub podmioty wytypowane przez DI Investors, do ktérych
zostata skierowana Propozycja Nabycia Obligacji. Inwestor zainteresowany objeciem
Obligacji powinien w terminie wskazanym w Propozycji Nabycia Obligacji prawidiowo
wypetni¢ Formularz Zapisu, ktdrego wzdr stanowi Zatacznik do Propozycji Nabycia Obligacji
oraz dokonaé zapfaty za Obligacje w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn liczby Obligacji
wskazanej w Formularzu Zapisu oraz ceny nominalnej jednej Obligacji, przy czym chwilg
spetnienia $wiadczenia bedzie chwila uznania rachunku DI Investors.

55. Minimalna liczba Obligacji objetych jednym zapisem wskazanych w Formularzu Zapisu
wynosi 50 (pigédziesiat) sztuk. W przypadku, gdy liczba Obligacji wskazana przez danego
inwestora w Formularzu Zapisu bedzie opiewaé¢ na liczbg Obligacji mniejszg niz 50
(piec¢dziesigt) sztuk, wéwczas ten zapis bedzie uznany za niewazny i nie bgdzie wywotywac
jakichkolwiek skutkéw prawnych. W przypadku, gdy liczba Obligacji wskazana przez danego
inwestora w Formularzu Zapisu bedzie opiewaé na liczbe Obligacji wiekszg niz 23.500
(dwadziescia trzy tysiace pieéset) Obligacji, woéwczas uznaje sie, ze zapis bedzie traktowany
jako opiewajacy na 23.500 (dwadziescia trzy tysiace pieéset) Obligacji, a nadwyzka srodkdw
wptaconych przez inwestora zostanie zwrécona na rachunek bankowy wskazany w
Formularzu Zapisu na Obligacje.

5.6. Na podstawie prawidtowo wypetnionego Formularza Zapisu i optacenia Obligacji, Emitent
dokona przydziatu Obligacji na podstawie rekomendacji DI Investors. Przydziat Obligacji
nastapi w dniu 16 czerwca 2014 r. (,Dzief Przydziatu”), chyba ze ulegnie zmianie termin
przyjmowania zapiséw — wéwczas Dzien Przydziatu moze ulec odpowiedniemu przesunigciu.
W przypadku, w ktérym ulegnie przesunigciu Dzied Przydziatu, Emitent przedtozy
Inwestorom dokument Propozycji Nabycia, w ktérym uwzgledniony zostanie nowo ustalony
Dzieri Przydziatu oraz Dzierh Wykupu przypadajacy na 36 miesiecy po Dniu Przydziatu, a takze
ulegna odpowiedniemu przesunigciu okresy odsetkowe, dni ustalania stawki referencyjnej oy/\
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5.7.

5.8.

oraz dni ustalania prawa do odsetek, o ktérym mowa w pkt 9.1 oraz inne terminy obliczane
w oparciu o Dzieri Przydziatu lub Dzieri Wykupu.

Dzieni Przydziatu bedzie jednoczesnie dniem emisji (,Dzieri Emisji”). Obligacje zostang — w
rozumieniu art. 5a ust. 2 Ustawy o Obligacjach — zapisane w ewidencji Obligacji, o ktdrej
mowa w pkt 7.2 Warunkéw Emisji, niezwtocznie po dokonaniu przydziatu Obligacji oraz po
ustanowieniu Zabezpieczer Obligacji przewidzianych w pkt. 11.

Emitent po Dniu Przydziatu podejmie czynnosci majgce na celu wprowadzenie Obligacji do
ASO Catalyst.

Tre$¢ i status Obligacji

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Obligacje sg papierem wartosciowym emitowanym w serii, w ktérym Emitent stwierdza, ie
jest dtuznikiem posiadacza obligacji (,Obligatariusz”) i zobowigzuje sie wobec niego do
spetnienia $wiadczenr okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji Obligacji.

Obligacje stanowig bezwarunkowe, bezposrednie i zabezpieczone zobowigzania Emitenta
wobec Obligatariusza.

Podstawowymi uprawnieniami Obligatariusza sa: (i) prawo do $wiadczenia pienieznego w
postaci wykupienia Obligacji przez Emitenta, po cenie nominalnej, w Dniu Wykupu lub dniu
Przedterminowego Wykupu, (i) prawo do iadania Przedterminowego Wykupu Obligacji w
przypadku zaistnienia ktéregokolwiek ze zdarzen i na warunkach okreélonych w pkt 18.5.2 i
18.6 Warunkéw Emisji, (iii) prawo do otrzymania swiadczenia pienigznego w postaci odsetek
ptatnych w trzymiesiecznych okresach odsetkowych ustalonych zgodnie z 9.1.

Poza uprawnieniami opisanymi powyiej, z posiadaniem Obligacji nie jest zwigzane
uprawnienie do otrzymania jakichkolwiek $wiadczen dodatkowych, ani obowigzek $wiadczen
dodatkowych na rzecz Emitenta.

Forma Obligacji i sposéb prowadzenia Ewidencji Obligacji

7.1.
7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Obligacje sa emitowane jako papiery wartosciowe niemajgce formy dokumentu.

Prawa wynikajace z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu Obligacji w ewidencji
(,Ewidencja Obligacji”) w rozumieniu art. 5a ust. 2 Ustawy o Obligacjach, prowadzonej przez
DI Investors, a nastgpnie, o ile Obligacje beda wprowadzane do ASO CATALYST, zostang
zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. (,KDPW”) (nastapi
dematerializacja Obligacji w rozumieniu ustawy z dnia z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (Dz. U. nr 183, poz. 1538 z péZn. zm., ,Ustawa o obrocie”).

Obligacje zostang zapisane po raz pierwszy w Ewidencji Obligacji niezwtocznie po dokonaniu
przydziatu Obligacji oraz po ustanowieniu Zabezpieczen Obligacji przewidzianych w pkt. 11.

Przeniesienie praw z Obligacji staje sie skuteczne z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji
Obligacji wskazujacego osobe nabywey i liczbe nabytych Obligacji, po przedstawieniu DI
Investors dokumentu potwierdzajacego dokonanie czynnodci prawnej, z ktdérej wynika
zobowigzanie do przeniesienia praw z Obligacji. Obligacia moze byé zbyta jedynie
bezwarunkowo. Podmiot bedacy strong czynnosci prawnej prowadzacej do nabycia Obligacji
uprawniony jest do zadania od DI Investors dokonania wpisu do Ewidencji Obligacji. Zapis w
Ewidencji Obligacji zostanie dokonany przez DI Investors po zaakceptowaniu przez nabywce
Obligacji zasad prowadzenia Ewidencji Obligacji okre$lonych przez DI investors.

lezeli nabycie praw z Obligacji nastepuje z mocy prawa, zapis w Ewidencji Obligacji
dokonywany jest na zadanie nabywcy po przedstawieniu DI Investors dokumentéw
wykazujgcych przejécie praw z Obligacji na nabywce oraz po zaakceptowaniu przez nabywce
zasad prowadzenia Ewidencji Obligacji okreslonych przez DI Investors.

Na iagdanie Obligatariusza DI Investors zobowigzany jest wydaé temu Obligatariuszowi
dokument potwierdzajacy posiadanie przez niego Obligacji (,Potwierdzenie Depozytowe”),
wskazujacy oznaczenie Obligatariusza i liczbe posiadanych przez niego Obligaciji.

Ograniczenie w zbywaniu Obligacji i rozporzadzaniu Obligacjami

Mozliwos¢ zbywania Obligacji i rozporzadzania nimi nie jest ograniczona. Zbywanie Obligacji
mozliwe jest po ich wpisaniu po raz pierwszy do Ewidencji Obligacji prowadzonej przez DI
Investors.

Warunki wyplaty oprocentowania
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9.1. Z tytutu oprocentowania Obligacji, Obligatariuszowi przystugujg odsetki wedtug zmiennej
stopy procentowej, powiekszonej o marze (,Odsetki”) ptatne od Dnia Przydziatu, co trzy
miesigce (,Okres Odsetkowy”) na ostatni dzied kazdego Okresu Odsetkowego (,Dzien
Platnosci Odsetek”). Stawka referencyjng dla okreslenia stopy procentowej jest 3 miesieczna
stopa procentowa WIBOR (WIBOR 3M), ustalana dla kazdego Okresu Odsetkowego na 6 Dni
Roboczych przed rozpoczeciem danego Okresu Odsetkowego. Do stawki referencyjnej
doliczana bedzie Marza dla Obligatariuszy. Podstawg wskazania Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji oraz ustalenia wysokosci swiadczer na rzecz Obligatariusza bedzie
zapis na koncie ewidencyjnym, koncie depozytowym lub rachunku papieréw wartosciowych
Obligatariusza o godzinie 23:59 w dniu, wskazanym w tabeli ponizej jako ”"Data ustalenia
prawa do odsetek”. Odsetki beda wyptacane za posrednictwem DI Investors, a w przypadku
ewentualnego wprowadzenia Obligacji do ASO Catalyst Odsetki beda wyptacane za
posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych, na
ktérych beda zapisane Obligacje. Wysokos¢ Odsetek w danym Okresie Odsetkowym jest
stata.

Jezeli Dzienr Ptatnosci Odsetek przypadnie na dziert nie bedacy Dniem Roboczym, Odsetki
zostang zaptacone w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po dniu ptatnosci Odsetek,
bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.
Okresy Odsetkowe ustala sie nastepujgco:

Dni wskazane jako poczatek Okresu Odsetkowego nie bedg uwzglednione w obliczeniach
dtugosci trwania danego Okresu Odsetkowego.

Tabela 7: Okresy odsetkowe

Data ustalfel:ua Pierwszy dzien Dzien Ostatni dzier Liczba dniw
Nr okresu wysokosci -
) okresu ustanowienia okresu okresie
odsetkowego stawki
L odsetkowego | praw do odsetek | odsetkowego odsetkowym
referencyjnej
1 2014-06-06 2014-06-16 2014-09-08 2014-09-16 92
2 2014-09-08 2014-09-16 2014-12-08 2014-12-16 91
3 2014-12-08 2014-12-16 2015-03-06 2015-03-16 90
4 2015-03-06 2015-03-16 2015-06-08 2015-06-16 92
5 2015-06-08 2015-06-16 2015-09-08 2015-09-16 92
6 2015-09-08 2015-09-16 2015-12-08 2015-12-16 91
7 2015-12-08 2015-12-16 2016-03-08 2016-03-16 91
8 2016-03-08 2016-03-16 2016-06-08 2016-06-16 92
9 2016-06-08 2016-06-16 2016-09-08 2016-09-16 92
10 2016-09-08 2016-09-16 2016-12-08 2016-12-16 91
11 2016-12-08 2016-12-16 2017-03-08 2017-03-16 90
12 2017-03-08 2017-03-16 2017-06-07 2017-06-16 92

Wysokos¢ odsetek bedzie obliczana na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym i
przy zatozeniu 365 dni w roku. Odsetki naliczane bedg wedtug zmiennej stopy procentowej
zgodnie z nastepujaca formuta:

¢ N*(WIBOR3M + On)* Dn
n=
R
gdzie:
Kn oznacza kwote odsetek za dany {n-ty) Okres Odsetkowy przypadajgca na jedna
obligacje

WIBOR3M stawka referencyjna w wysokoéci 3-miesiecznej stopa procentowa WIBOR
(WIBOR 3M) ustalana dla kazdego Okresu Odsetkowego na fixingu 6 Dni
Roboczych przed rozpoczeciem danego Okresu Odsetkowego

On oznacza Marze
N oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji
Dn oznacza liczbe dni w danym (n-tym) Okresie Odsetkowym (z wytaczeniem

pierwszego dnia tego Okresu Odsetkowego), z zastrzezeniem pkt. 18.3i19.2
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R oznacza 365 dni

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do 1 (jednego) grosza (przy czym pét grosza bedzie
zaokraglone w gére).

10. Dzieri Roboczy
Dzien Roboczy - dzien, ktdry jest dniem roboczym dla KDPW.
11. Wysokos¢ i forma zabezpieczenia

11.1.Zabezpieczeniem zobowigzari Emitenta z tytutu Obligacji bedzie hipoteka taczna do sumy
pienieznej rowne] 120% wartosci wyemitowanych Obligacji ustanowiona na prawie
uzytkowania wieczystego oraz prawie wtasnosci nieruchomosci opisanych w tabeli ponizej
(,Zabezpieczenie”). Wartosci nieruchomosci, na ktorych prawie uzytkowania wieczystego
oraz prawie wlasnosci zostanie ustanowione Zabezpieczenie, zostaty wycenione przez
rzeczoznawcéw majgtkowych i sa zawarte w operatach szacunkowych, ktére stanowig
Zataczniki do Warunkéw Emisji.

WARTOSC
ZABEZPIECZENIA

PODMIOT
UDZIELAJACY
ZABEZPIECZENIA
PRW sp. z o.0. z

FORMA ZABEZPIECZENIA/
PRZEDMIOT ZABEZPIECZENIA

Hipoteka na prawie uzytkowania 21.452.000 zt (operat

wieczystego nieruchomosci gruntowej | siedzibg we | czerwiec 2014 r.)
niezabudowanej o powierzchni 17 088 | Wroctawiu -

m?, potozonej we Wroctawiu przy ulicy | uzytkownik

Rychtalskiej,  stanowigcej  dziatki | wieczysty

gruntu ew. nr 10/54, obreb Kleczkéw | Nieruchomosci1
nr 0051, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Wroctawia — Krzykéw we Wroctawiu
IV Wydziat Ksigg  Wieczystych
prowadzi  ksiege  wieczysta nr
WR1K/00296645/4 (,Nieruchomoséé

1")'

Hipoteka na prawie wlasnosci
nieruchomosci gruntowe;j

IRE VD spétka z
ograniczong

6.831.000 zt (operat
czerwiec 2014 r.)

niezabudowanej o powierzchni 54 880
m? pofozonej w Sadkowie, gm. Katy
Wroctawskie, stanowigcej dziatki
gruntu ew. nr 65/135, 65/150, 65/151,
65/215, 175/1-171/24, 176/1-176/11,

odpowiedzialnoscig
S.K.A. z siedzibg we
Wroctawiu -
wiasciciel
Nieruchomosci 2

177/1-177/11 obreb 0021-Sadkéw, dla
ktérej Sad Rejonowy w Srodzie Slaskie]
V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg nr WR15/00037134/3
{,Nieruchomosé 2”).

11.2.Na mocy umowy z dnia 11 czerwca 2014 r. Emitent ustanowit spétke pod firma ,Wojnar,
Smotuch i Wspdlnicy. Adwokaci i Radcowie Prawni. Spétka Partnerska” administratorem
hipoteki (,,Administrator Hipoteki”).

11.3.Zabezpieczenie zostanie ustanowione na podstawie umowy zawartej w formie aktu
notarialnego  pomiedzy  Administratorem  Hipoteki, uzytkownikiem  wieczystym
Nieruchomosci 1 i wtascicielem Nieruchomosci 2 (,Umowa Ustanowienia Zabezpieczenia”).

11.4.Zabezpieczenie zostanie wpisane w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
2 jako hipoteka o najwyziszym pierwszerstwie, a w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci 1 jako hipoteka z drugim pierwszenristwem, z zastrzezeniem punktow
ponizszych.

11.5.Na prawie uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 1 zostata ustanowiona hipoteka celem
zabezpieczenia roszczen obligatariuszy obligacji na okaziciela serii B wyemitowanych przez
Emitenta do sumy 15.800.000,00 (pietnascie milionéw osiemset tysiecy) zt (, Hipoteka B”).
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11.6.W Umowie Ustanowienia Zabezpieczenia zostanie zawarty m.in. wniosek o wpisanie
Zabezpieczenia do dziatéw IV ksigg wieczystych obejmujacych Nieruchomos¢ 1 i
Nieruchomosé 2.

11.7.Emitent o$wiadcza, iz:

11.7.1.w terminie dwéch miesiecy od dnia uznania rachunku bankowego Emitenta srodkami
pozyskanymi z emisji Obligacji serii F, zostang sptacone wszystkie zobowigzania
wynikajace z emisji obligacji serii B i w konsekwencji obligacje serii B zostang
umorzone,

11.7.2.w terminie do 6 miesiecy doprowadzi do wykreslenia Hipoteki B i spowodowania, aby
Zabezpieczenie zostato wpisane do dziatéw IV ksigg wieczystych obejmujgcych
Nieruchomosgé 1 i Nieruchomosci 2 jako hipoteka o najwyzszym pierwszenistwie.

12. Szacunkowe dane dotyczace wartosci zaciagnigtych zobowigzah na ostatni dzieri kwartatu
poprzedzajacego udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztaltowania zobowiazan
emitenta do czasu catkowitego wykupu dluznych instrumentéw finansowych

Wartoéé zaciagnietych zobowigzan na ostatni dzieri kwartatu poprzedzajacego udostepnienie
propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania si¢ zobowiazan Emitenta do czasu catkowitego
wykupu obligacji zostaty szczegétowo opisane w pkt ,Obecne i prognozowane zobowigzania
Emitenta”.

13. Dane umoiliwiajace potencjalnym nabywcom obligacji orientacje w efektach przedsiewzigcia,
ktére ma by¢ sfinansowane z Emisji Obligacji, oraz zdolnosci emitenta do wywigzywania sig z
zobowigzan wynikajacych z Emisji Obligacji, jezeli przedsigwzigcie jest okreslone

Opis celéw emisji wraz z efektami realizacji tych celéw oraz zdolnos¢ emitenta do wywiazania sig z
zobowiazari wynikajacych z emisji obligacji znajduje si¢ w pkt ,Cele emisji”, w pkt ,Planowane
przeptywy Emitenta z projektéw w kolejnych latach” oraz w pkt ,Obecne i prognozowane
zobowigzania Emitenta”.

14. Termin i warunki przydziatu

14.1. Przydziat Obligacji nastapi w Dniu Przydziatu. Obligacje zostang przydzielone przez Zarzad
Emitenta w porozumieniu z DI Investors.

14.2. Przydzial Obligacji zostanie dokonany pod nastepujacymi warunkami:

14.2.1. prawidiowego wypetnienia przez Obligatariusza Formularza Zapisu, ktérego wzor
stanowi Zatacznik do Propozycji Nabycia Obligacji i dokonanie petnej wpfaty na
Obligacje w kwocie, stanowigcej iloczyn liczby Obligacji wskazanej w formularzu
zapisu oraz ceny emisyjnej jednej Obligacji, wskazanej w pkt 4.2 Warunkdéw Emisji,
przy czym w przypadku nieoptacenia catosci Obligacji objetych zapisem, danemu
inwestorowi przydzielone zostanie taka liczba Obligacji, jaka zostata prawidtowo
optacona, z uwzglednieniem pkt 4.2, pkt 5.5 oraz 14.3 Warunkdéw Emisji;

14.2.2.zawarcia przez podmioty udzielajagce Zabezpieczenia Umowy Ustanowienia
Zabezpieczenia z Administratorem Hipoteki, zgodnie z pkt 11 powyze;.

14.3. Przydziat Obligacji zostanie dokonany uznaniowo przez Emitenta w uzgodnieniu z DI
Investors. W przypadku ograniczen inwestycyjnych, o ktérych inwestorzy
poinformowali Emitenta lub DI Investors, Emitent uprawniony jest do dokonywania
redukeji skfadanych zapiséw w celu zapewnienia zgodnosci liczby przydzielanych
Obligacji w ramach wielkosci Emisji z politykga inwestycyjng danego inwestora. W
ramach przydziatu uznaniowego Emitent, w uzgodnieniu z DI Investors, moze bra¢ pod
uwage kolejno$¢é sktadania formularzy zapisu na Obligacje oraz kolejnos¢ dokonywania
wptat na Obligacje.

15. Zmiana Warunkow Emisji

15.1. Emitent moze bez zgody Obligatariuszy dokonaé: (i) zmiany niniejszych Warunkéw
Emisji Obligacji, ktére nie stanowig zmiany praw i obowigzkéw Emitenta i
Obligatariuszy, a nadto nie stanowig naruszenia intereséw Obligatariuszy lub (ii)
zmiany niniejszych Warunkéw Emisji Obligacji, ktére stanowig zmiany natury
formalnej, lub technicznej lub dokonywane sg w celu korekty oczywistego btedu.

15.2. Pozostate zmiany w przedmiocie praw i obowigzkéw Obligatariuszy wymagaja zgody
wszystkich Obligatariuszy.
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16. Termin i warunki wykupu

16.1. Dzieh Wykupu przypada w dniu 16 czerwca 2017 r. (,Dzierr Wykupu”). Jezeli jednak
Dzieri Wykupu przypadnie na dzieri niebgdacy Dniem Roboczym, Obligacje zostana
wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu, bez prawa
13dania odsetek za op6znienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych pfatnosci.

16.2. Wykup Obligacji nastapi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza kwoty
stanowigcej iloczyn wartosci nominalnej jednej Obligacji oraz liczby Obligacji danego
Obligatariusza (,Kwota Gtéwna”), powigkszonej o pozostate do zaptaty odsetki
naliczone do Dnia Wykupu (,,Kwota Wykupu”).

16.3. Wykup bedzie dokonywany za posrednictwem DI Investors, a w przypadku
ewentualnego wprowadzenia Obligacji do ASO CATALYST wykup bedzie dokonywany
za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzgcych rachunki papieréw
wartosciowych, na ktérych bedg zapisane Obligacje.

16.4. Osobami uprawnionymi do otrzymania $wiadczen 2z tytutu wykupu Obligacji beda
Obligatariusze, na rzecz ktdrych zapisane bedg Obligacje w Ewidencji Obligacji albo
ktérzy beds posiadali Obligacje na swoim rachunku papieréw wartoiciowych w
przypadku ewentualnego wprowadzenia Obligacji na ASO CATALYST na 6 Dni
Roboczych przed Dniem Wykupu tj. w dniu 8 czerwca 2017 r. Przelew $rodkéw
pienieznych stanowigcych Kwote Wykupu nastgpi w dniu 16 czerwca 2017 r.

16.5. Z chwilg Wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

16.6.Za moment spetnienia $wiadczenia pienieznego przyjmuje sie moment uznania
rachunku bankowego Obligatariusza. W przypadku nieterminowych ptatnosci,
Obligatariusz bedzie uprawniony do otrzymania odsetek ustawowych.

17. Zgromadzenie Obligatariuszy

17.1.

17.2.

17.3.

Postanowienia ogdlne
17.1.1. Organem reprezentujacym Obligatariuszy jest Zgromadzenie Obligatariuszy.

17.1.2. Zgromadzenia Obligatariuszy odbywajg sie pod adresem siedziby Emitenta lub w
innym miejscu wskazanym przez Emitenta na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.

Zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy

17.2.1. Uprawnienie do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy przystuguje Emitentowi,
Obligatariuszowi lub Obligatariuszom posiadajacym co najmniej 50 (pieédziesiat) %
niewykupionych Obligacji.

17.22. W celu zwofania Zgromadzenia Obligatariuszy na wniosek Obligatariuszy,
Obligatariusze spetniajacych warunek, o ktérym mowa w pkt. 17.2.1 powyzej,
sktadaja Emitentowi pisemne Zgdanie zwofania Zgromadzenia Obligatariuszy ze
wskazaniem spraw, jakie majq by¢ objete porzadkiem obrad.

17.2.3. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane jest przez Emitenta poprzez
zamieszczenie stosownego ogloszenia na stronie internetowej Emitenta.

17.2.4. W zawiadomieniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent wskazuje date,
godzine i miejsce rozpoczecia obrad, proponowany porzadek obrad, a takze powéd
zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy.

17.2.5. Zgromadzenie Obligatariuszy jest uznane za zwotane w sposéb wazny, jezeli
ogloszenie o jego zwotaniu zostato zamieszczone na stronie internetowej Emitenta
na co najmniej 1 (jeden) tydzien przed jego planowang data.

Prawo uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy

17.3.1. W Zgromadzeniu Obligatariuszy majg prawo uczestniczyé Obligatariusze, ktérzy
przedstawig Swiadectwo depozytowe (takie i blokade obligacji do dnia
Zgromadzenia Obligatariusz wigcznie), Potwierdzenie Depozytowe albo inny
dokument, ktdry nie bedac sprzecznym z Ustawg o Obracie potwierdza, 7e dany
Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji i bedzie nim pozostawat do korica dnia
Zgromadzenia Obligatariuszy. Osoba reprezentujagca Obligatariusza na
Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna udowodnié¢ upowaznienie do dziatania w
imieniu  Obligatariusza przedstawiajgc aktualng kopie wypisu z rejestru
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przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, do ktdrego dany Obligatariusz jest
wpisany, lub inny dokument (w oryginale lub kopii poswiadczonej za zgodnos¢ z
oryginatem przez notariusza) stwierdzajacy, ze dana osoba jest upowazniona do
dziatania w imieniu danego Obligatariusza przed rozpoczeciem Zgromadzenia
Obligatariuszy. Obligatariusz moze wystepowaé jako petnomacnik innego
Obligatariusza. Petnomocnictwa nalezy udziela¢ na pismie.

17.3.2. Oprdécz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy moga bra¢ udziat cztonkowie
Zarzadu, Rady Nadzorczej Emitenta, doradcy finansowi lub prawni Emitenta oraz
doradcy finansowi lub prawni Obligatariuszy.

17.3.3.  Prawo Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje w
szczegdlnosdci prawo do udziatu w glosowaniu oraz zabierania gtosu.

17.4. Waino$¢é zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy. Agenda. Brak formalnego zwotania

17.4.1. Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowaé uchwaty wytacznie w sprawach
wymienionych w zawiadomieniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy. Sprawy
nie wymienione w zawiadomieniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy i nie
bedace sprawami formalnymi moga by¢ przedmiotem uchwal, jezeli w
Zgromadzeniu Obligatariuszy uczestniczg lub s reprezentowani Obligatariusze
posiadajacy 100 (sto) % niewykupionych Obligacji i zaden Obligatariusz nie zgtosit
sprzeciwu wobec podjecia danej uchwaty.

17.4.2. Zgromadzenie Obligatariuszy moze odby¢ sie bez formalnego zwotania i jest
uprawnione do podejmowania uchwata pod warunkiem, ze na Zgromadzeniu
Obligatariuszy sa obecni lub reprezentowani Obligatariusze posiadajacy 100 (sto) %
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, a ponadto nikt z obecnych
Obligatariuszy nie sprzeciwia sie¢ odbyciu Zgromadzenia Obligatariuszy, ani
whiesienia poszczegélnych spraw do porzadku obrad.

17.5. Tryb i zasady dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy

17.5.1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Prezes Zarzadu Emitenta, a w razie
nieobecnoéci Prezesa Zarzadu jeden z cztonkéw Zarzadu albo osoba wyznaczona
przez Zarzad Emitenta.

17.5.2. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy Obligatariusze dokonujg wyboru sposrod
wiasnego grona Przewodniczacego Zgromadzenia. Wybdr Przewodniczacego
zostaje dokonany w wyborach jawnych bezwzgledng wigkszoscig gtoséw sposréd
kandydatur zgtoszonych przez Obligatariuszy. Jezeli dwéch lub wiecej kandydatéw
otrzymato réwna liczbe gtoséw uprawniajaca do objecia funkcji Przewodniczacego,
o pierwszenstwie rozstrzyga losowanie przeprowadzone przez osobg otwierajaca
Zgromadzenie Obligatariuszy, przeprowadzone w obecnosci Obligatariuszy. Osoba
otwierajaca Zgromadzenie Obligatariuszy informuje o wyniku przeprowadzonego
losowania, zaé jego przebieg uwzglednia sie w protokole z posiedzenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

17.5.3. Niezwlocznie po wyborze Przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy
sporzadzana jest lista obecnosci uczestnikéw Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista
obecnosci podpisywana jest przez Przewodniczacego oraz wszystkich uczestnikéw
Zgromadzenia Obligatariuszy.

17.5.4. Przewodniczacy kieruje porzadkiem obrad, udziela glosu, zarzadza podjecie uchwat
i zamyka Zgromadzenie Obligatariuszy. Przewodniczacy Zgromadzenia
Obligatariuszy nie moze bez zgody Obligatariuszy zmienia¢ ani usuwal spraw
zamieszczonych w porzadku obrad Zgromadzenia.

17.5.5. Ze zgromadzenia Obligatariuszy notariusz sporzadza protokét. W protokole nalezy
wymienié porzadek obrad, przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy, tres¢ podjgtych
uchwat oraz podaé liczbe gtoséw oddanych na poszczegélne uchwaly i wynik
glosowania. Do protokotu nalezy dotgczy¢ liste obecnodci.

17.6. Podejmowanie uchwat

17.6.1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest waine, jezeli w Zgromadzeniu Obligatariuszy
uczestniczg lub sg reprezentowani Obligatariusze posiadajacy co najmniej 50%
wartoéci nominalnej wszystkich niewykupionych Obligacji. W przypadku nie
podjecia uchwaty z powodu braku quorum, nastepne Zgromadzenie Obligatariuszy
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17.7.

w celu glosowania takich samych uchwat jest waine bez wzgledu na wartoéé
Obligacji na nim reprezentowanych i odbedzie si¢ w terminie 7 (siedem) dni od
dnia, pierwotnego Zgromadzenia Obligatariuszy, bez potrzeby powtdrnego
zwotania.

17.6.2. Gtosowania odbywajg sie w trybie pisemnym i sg jawne.

17.6.3. Do podjecia waznej uchwaly wymagane jest bezwzgledna wiekszoéé gtoséw
oddanych za dang uchwatg na Zgromadzeniu Obligatariuszy, przy czym
bezwzgledna wiegkszoé¢ oznacza wiecej niz potowa gloséw oddanych, a w
glosowaniu uwzglednia si¢ glosy ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujgce”. Kazda Obligacja
daje prawo do jednego gtosu.

17.6.4. Emitent jest odpowiedzialny za prowadzenie i przechowywanie w siedzibie
Emitenta ksiegi protokotéw, w ktdrej gromadzone s3 utoione chronologicznie
protokoly ze Zgromadzeri Obligatariuszy, wraz z odpisami podjetych na
Zgromadzeniach Obligatariuszy uchwat oraz odpisami dokumentéw udzielonych
petnomocnictw.

Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy:

17.7.1.  ustalanie innych limitéw niz okreslone w pkt. 18.6.3, 18.6.4, 18.6.5, 18.6.6, i 18.6.7
(ktérych przekroczenie do czasu podjecia uchwaty skutkowatoby uznaniem danego
zdarzenia za Podstawe Wczesniejszego Wykupu).

Warunki przedterminowego Wykupu

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.
18.5.

18.6.

Przed dematerializacjg Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie obstuga wykupu Obligacji
przed Dniem Wykupu (,Przedterminowy Wykup”) bedzie dokonywana za posrednictwem DI
Investors. W takim przypadku podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia pienieznego
przez Emitenta bedzie liczba Obligacji zapisana w Ewidencji Obligacji na rzecz Obligatariusza.

Po dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie obstuga Przedterminowego
Wykupu bedzie dokonywana za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych
rachunki papieréw wartoéciowych, na ktérych beda zapisane Obligacje. W takim przypadku
podstawa naliczenia i spetnienia $wiadczenia pieniginego przez Emitenta bedzie liczba
Obligacji zapisana na rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza.

Przedterminowy Wykup Obligacji nastapi poprzez zapfate przez Emitenta na rzecz
Obligatariusza Kwoty Gtéwnej powiekszonej o pozostate do zaptaty odsetki naliczone
zgodnie z pkt. 9 do dnia, w ktérym Obligacje staty si¢ wymagalne z mocy prawa lub na mocy
niniejszych Warunkdéw Emisji lub zgodnie z Zadaniem Przedterminowego Wykupu, o ktérym
mowa w pkt 18.5.2.

Z chwilg Przedterminowego Wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.
Przedterminowy Wykup ma miejsce w przypadku:

18.5.1. likwidacji lub wydania przez Sad postanowienia o rozwiagzaniu Emitenta albo
podjecia uchwaty zgromadzenia wspdlnikéw o rozwigzaniu Emitenta — z dniem
otwarcia likwidacji Emitenta, wydania postanowienia o rozwigzaniu Emitenta lub
podjecia uchwaty zgromadzenia wspdInikdw o rozwigzaniu Emitenta;

18.5.2. na iadanie Obligatariusza (,Zadanie Przedterminowego Wykupu”):

(i) jezeli Emitent nie wypetni w terminie, w catoséci lub w czeéci zobowiazar
wynikajacych z Obligacii;
(if) wystapienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu.

Podstawami Wczesniejszego Wykupu, o ktérych mowa w pkt. 18.5.2 ust. (i) sq nastepujace
zdarzenia:

18.6.1.  Emitent zaprzestanie prowadzenia, w cafosci lub w istotnej czeséci, podstawowej
dla siebie dziatalnosci gospodarczej.

18.6.2. Regulowanie zobowiazan przez Emitenta

() Emitent nie dokonat ptatnoéci z tytutu prawomocnych orzeczeri lub
ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujgcych zaptate w {acznej kwocie
przekraczajagcej 10 % Skonsolidowanych Kapitatéw Wiasnych, przy czym
Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustali¢ inny, procentowy limit, lub
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(ii) Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugdw w terminach ich
wymagalnosci, lub

(iii) Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit
taki zamiar.

18.6.3. Zmniejszenie przez Emitenta ponizej 50% wartosci wskaznika wyrazonego w
procentach oznaczonego jako stosunek Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych do
Sumy Pasywéw Emitenta liczonego na koniec kazdego kwartatu kalendarzowego,
przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustali¢ inny, procentowy limit.

18.6.4. Zwigkszenie przez Emitenta ponad 80% wartosci wskaznika wyrazonego w
procentach oznaczonego jako stosunek Zadtuzenia Finansowego Netto do
Skonsolidowanych Kapitatéw Wrtasnych liczonego na koniec kazdego kwartatu
kalendarzowego, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustali¢ inny,
procentowy limit.

18.6.5. taczna warto$¢ zobowigzari Grupy Emitenta wchodzacych w sktad Zadtuzenia
Finansowego, ktére nie zostaly sptacone w terminie lub w sposdb prawnie
skuteczny zostaty postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem
wymagalnosci takiego zobowigzania z powodu zazgdania wczesniejszej sptaty
takiego zobowigzania w wyniku wystapienia przypadku naruszenia i uptywu
odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty) - przekroczy
réwnowartosé 15.000.000,00 (pietnascie milionéw) PLN, przy czym Zgromadzenie
Obligatariuszy moze ustali¢ inny limit.

18.6.6. Wartos¢ Zadtuzenia Finansowego zaciagnietego przez Grupe Kapitatowa od dnia 3
czerwca 2014 r. pomniejszonego o faczng warto$¢ Zadtuienia Finansowego
zaciggnietego przez w celu realizacji projektéw deweloperskich przez poszczegdine
spotki Grupy Kapitatowe] przekroczy 150.000.000,00 (sto piecédziesigt milionéw)
PLN, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustali¢ inny limit.

18.6.7. Wyptata dywidendy

Podjecie przez Walne Zgromadzenie Emitenta uchwaly w sprawie podziatu zysku i
wyptaty dywidendy za odpowiednio 2014, 2015, 2016 oraz 2017 rok w wysokosci
wyzszej niz 5 % wartosci Sredniej arytmetycznej Kapitalizacji Rynkowe] obejmujacej
rok poprzedzajacy wyptate dywidendy lub wyzszej niz 10.000.000 (dziesigé
milionéw) PLN, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustali¢ inny limit.

Podjecie przez Walne Zgromadzenie Emitenta uchwaly w sprawie podziatu zysku i
wyptaty dywidendy za rok 2013.

18.6.8. Utrata lub nieodptatne zbycie aktywéw

Emitent lub Podmiot Zalezny utraci lub dokona nieodptatnego zbycia Aktywéw o
Znacznej Wartosci, ktéra to utrata lub nieodptatne zbycie moze mieé istotny,
negatywny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta i jego zdolno$é¢ do wykonania
lub wywigzania sie z obowigzku zaptaty kwoty z tytutu wykupu Obligacji zgodnie z
niniejszymi Warunkami Emisji.

Nie stanowi Podstawy Woczesniejszego Wykupu opisane wyzej zdarzenie, jezeli
nieodptatne zbycie Aktywdw o Znacznej Wartosci zostalo dokonane na rzecz
ktdregokolwiek z podmiotéw nalezgcych do Grupy Emitenta.

18.6.9. Postepowanie upadiosciowe i naprawcze

(i) zostanie zwotane Walne Zgromadzenie Emitenta lub posiedzenie Zarzadu
Emitenta w celu podjecia uchwaty w przedmiocie ztozenia wniosku o
ogloszenie upadtosci Emitenta lub wszczecia postepowania naprawczego
Emitenta, lub

(ii) zostata podjeta przez organ Emitenta uchwata w przedmiocie ztozenia wniosku
o ogloszenie upadtosci Emitenta lub wszczecia postepowania naprawczego
Emitenta, fub

(i) zostanie ztozony wniosek o ogtoszenie upadiosci Emitenta, ktéry nie zostanie
oddalony przez sad w ciggu 120 dni, lub

(iv) zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzadca przymusowy Q
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18.7.

18.8.

18.9.

przedsiebiorstwa Emitenta, lub

(v) sad wyda orzeczenie o ogloszeniu upadiosci lub o wszczeciu postepowania
naprawczego Emitenta.

18.6.10. Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta
zostanie uchwata Walnego Zgromadzenia Emitenta o rozwigzaniu Emitenta lub
podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju,
w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu Przydziatu lub wystapi jedna z przyczyn
dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spétek Handlowych.

18.6.11. Whykluczenie akcji Emitenta
Akcje Emitenta zostang wykluczone z obrotu na GPW.
18.6.12. Cel Emisji

Emitent przeznaczy S$rodki z Obligacji niezgodnie z celem emisji Obligacji
okreslonym w pkt. 2 Warunkdw Emisji Obligacji.

18.6.13. Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnien zlozonych przez Emitenta w wigzacej
Propozycji Nabycia lub Warunkach Emisji okaie sie nieprawdziwe w catosci lub w
czesci, na moment, w ktérym zostato ztozone.

18.6.14. Podstawa ustalenia  zaistnienia  okolicznosci  stanowigcych  Podstawy
Woczesniejszego Wykupu sg w szczegdlnosci raporty i informacje publikowane przez
Emitenta na podstawie Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r.
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego paristwem cztonkowskim
(Dz.U. 2009 r. nr 33 poz. 259 z pdin. zm.)

18.6.15. W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO Catalyst, zostang one
wycofane z obrotu w ASO Catalyst przed Dniem Wykupu na Zzadanie Emitenta badz
na podstawie decyzji GPW lub BondSpot.

Kazdy 2z Obligatariuszy uprawniony jest do zgtoszenia wobec Emitenta zadania ujawnienia,
czy wystapity okolicznosci, o ktérych mowa w pkt 18.5.2 ust. (i) - (ii) (,Zadanie Ujawnienia”).

Emitent, dziatajagc w porozumieniu z Administratorem Hipoteki poinformuje Obligatariuszy,
czy wystapita dana okolicznosdé, o ktérej mowa w pkt 18.5.2 ust. (i) — (ii) w terminie 3 Dni
Roboczych (, Termin na Ustalenie”) od dnia doreczenia Zadania Ujawnienia.

Emitent jest uprawniony do dokonania w terminie 10 Dni Roboczych od dnia uptywu
Terminu na Ustalenie czynnosci naprawczych, ktérych skutkiem winien byé stan
odpowiadajacy sytuacji niewystgpienia okolicznosci, o ktérych mowa w pkt 18.5.2 ust. (i) -

(ii).

18.10. W przypadku Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza, zobowigzania z

Obligacji stajg sie wymagalne z uptywem 30 Dni Roboczych od dnia otrzymania przez
Emitenta Zadania Przedterminowego Wykupu, chyba ze czynnoéci naprawcze, w pkt. 18.9
powyzej, podjete w terminie okreslonym w pkt. 189 powyzej, bedg skutkowaty
wystgpieniem stanu odpowiadajgcego sytuacji niewystapienia okolicznosci, o ktérych mowa
w pkt 18.5.2 ust. (i) — (ii).

18.11. Osobami uprawnionymi do otrzymania swiadczeri z tytutu Przedterminowego Wykupu

Obligacji, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, beda:

18.11.1. Obligatariusze, na rzecz ktérych zapisane beda w Ewidencji Obligacji Obligacje
objete Zgdaniem Przedterminowego Wykupu albo

18.11.2. w przypadku wprowadzenia Obligacji na ASO CATALYST, Obligatariusze ktdrzy
beda posiadali Obligacje objete Zadaniem Przedterminowego Wykupu na swoim
rachunku papieréw wartosciowych na 6 Dni Roboczych przed dniem
Przedterminowego Wykupu, okre$lonym na podstawie 18.10.

18.12. Przed dematerializacjg Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie, ptatnosé¢ sSwiadczen

pienigznych zwigzanych z Przedterminowym Wykupem bedzie dokonywana na rachunek
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bankowy wskazany w formularzu zapisu na Obligacje.

18.13. Po dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie transakcja Przedterminowego
Wykupu zostanie przeprowadzona poprzez przelew Srodkéw pienigznych na rachunek
papieréw wartosciowych Obligatariusza za poérednictwem KDPW i podmiotéw
prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych, na ktérych beda zapisane Obligacje,
zgodnie z regulacjami KDPW.

18.14.Za moment spetnienia $wiadczenia pienigznego przyjmuje sie moment uznania rachunku
bankowego Obligatariusza. W przypadku nieterminowych pfatnosci, Obligatariusz bedzie
uprawniony do otrzymania odsetek ustawowych.

Przedterminowy Wykup na zadanie Emitenta

19.1. Emitent ma prawo do wykupu Obligacji w dowolnym terminie przypadajacym po uptywie 6
miesiecy od Daty Przydziatu (,Przedterminowy Wykup”).

19.2. Przedterminowy Wykup, o ktérym mowa w niniejszym punkcie nastapi poprzez zaptatg przez
Emitenta na rzecz kazdego Obligatariusza kwoty w wysokosci réwnej iloczynowi liczby
obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza oraz 101 % wartosci nominalnej Obligacji,
wraz z naleznymi, a niewyptaconymi Odsetkami naliczonymi zgodnie z pkt. 9 do dnia
Przedterminowego Wykupu, okreslonego zgodnie z 19.3.

19.3. Najpézniej na miesigc przed dniem Przedterminowego Wykupu Emitent ustali i ogtosi
szczegdtowe warunki Przedterminowego Wykupu. W warunkach opisanych w zdaniu
poprzedzajgcym Emitent musi okresli¢ dzied Przedterminowego Wykupu. Prawo
Przedterminowego Wykupu na zgdanie Emitenta moze by¢ wykonywane przez Emitenta
wobec wszystkich Obligacji albo wobec procentowo okreslonej czesci Obligacji kazdego z
Obligatariuszy (utamkowe czgéci wykupywanych Obligacji beda zaokraglane w gérg do peinej
liczby).

19.4. Osobami uprawnionymi do otrzymania $wiadczern z tytutu wykupu Obligacji beda
Obligatariusze, na rzecz ktérych zapisane beda Obligacje w Ewidencji Obligacii albo kt6rzy
beda posiadali Obligacje na swoim rachunku papieréw wartosciowych w przypadku
wprowadzenia Obligacji na ASO CATALYST na 6 Dni Roboczych przed dniem
przedterminowego wykupu na zadanie Emitenta.

19.5. Za dzier wyptaty naleinej kwoty uznawany bedzie dzied wystawienia przez Emitenta
przelewu bankowego na rachunek wskazany przez Obligatariusza. W przypadku
nieterminowych ptatnoéci, Obligatariusz bedzie uprawniony do otrzymania odsetek
ustawowych.

Obowiazki Emitenta

20.1. Emitent zobowigzany jest udostgpnia¢ Obligatariuszom az do Dnia Wykupu roczne
sprawozdania finansowe wraz z opiniami bieglych rewidentéw oraz inne informacje
wymagane przez przepisy prawa.

20.2. Emitent zobowigzany jest prowadzié¢ dziatalnoé¢ zgodnie z przepisami prawa i najwyzsza
starannoécig wymagana przy zawodowym prowadzeniu dziatalnosci, objetej przedmiotem
dziatalnosci Emitenta.

20.3. Z zastrzezeniem pkt 21.2, Emitent zobowigzany bedzie przedstawia¢ DI Investors kwartalne
oéwiadczenia (na koniec kazdego kwartatu kalendarzowego), iz na dzieri sktadania danego
oéwiadczenia nie zachodza okolicznosci, ktére uzasadnialyby zlozenie Zadania
Przedterminowego Wykupu, okreslone w pkt 18.5.2 Warunkéw Emisji.

Pozostate warunki

21.1. Zzastrzezeniem odmiennych postanowien przewidzianych w Propozycji Nabycia Obligacji lub
Warunkach Emisji, wszelkie zawiadomienia do Obligatariuszy beda wysylane listem
poleconym lub kurierem na ich adresy podane w formularzu zapisu na Obligacje lub bedg
doreczane im osobiscie. Jezeli Obligatariusz zmieni adres nie powiadamiajac o tym,
zawiadomienie dokonane listem poleconym bedzie uznane za dorgczone z dniem
faktycznego doreczenia pod ostatni znany Stronom adres, lub w przypadku braku doreczenia
— z uptywem terminéw przewidzianych w kodeksie postgpowania cywilnego na odbiér
przesytki pozostawionej w urzedzie pocztowym.

21.2. W przypadku wprowadzenia Obligacji do ASO CATALYST Emitent bedzie udostgpniaf
Obligatariuszom w formie raportéw okresowych roczne sprawozdania finansowe wraz z
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opinig biegtego rewidenta oraz inne informacje wymagane przez przepisy prawa, a takie
informacje biezace w formie raportéw biezacych, do czasu catkowitego wykupu Obligacji.
Tred¢ i zakres raportéw biezgcych i okresowych, a takie sposéb ich przekazywania beda
okresla¢ regulacje obowigzujace na ASO CATALYST. Ponadto, informacje biezace i okresowe
beda umieszczana stronie internetowej Emitenta: http://www.vantage-sa.pl.

21.3. Wszelkie zawiadomienia skierowane do Emitenta bedg wazne, o ile zostana podpisane w
imieniu Obligatariusza przez osoby uprawnione do reprezentacji Obligatariusza oraz
przekazane listem poleconym lub kurierem na adres Emitenta wskazany w Propozycji
Nabycia.
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17.5 Woycena zabezpieczenia- operat szacunkowy nieruchomosci

17.5.1 Nieruchomos¢ 1



OPERAT SZACUNKOWY

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE]

UL. RYCHTALSKA
WROCLAW

PRZYGOTOWANY DLA:

VANTAGE DEVELOPMENT S.A.
AUTOR OPERATU:

JAROSEAW KOZIARSKI
UPRAWNIENIA NR 233|

CUSHMAN & WAKEFIELD

POLSKA Sp.z 0.0.

PL. MARSZALKA JOZEFA PISUDSKIEGO |
00-078 WARSZAWA

||||||.. CUSHMAN & WARSZAWA, 9 CZERWCA 2014 r.
o) WAKEFIELD:
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Miasto: Wroctaw
Ulica: Rychtalska
Obreb ewidencyjny: Kleczkéw 0051
OKRESLENIE Dziatka ewidencyjna: 10/54, AM -3
NIERUCHOMOSCI: Powierzchnia dziatek: 17.088 m2
KW Nr: WR1K/00296645/4
Whadaj
vadeRey PRW SP. Z O.0.
nieruchomoscia:
RODZA) Nieruchomoge .
NIERUCHOMOSCI: ieruchomos¢ gruntowa.
ZAKRES WYCENY: Z.akres vs‘/yce.ny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa
uzytkowania wieczystego gruntu.
CEL WYCENY: Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa uzytkowania

wieczystego gruntu dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligaciji.

WARTOSC RYNKOWA
DZ. NR 10/55:

BEZ UWZGLEDNIANIA
KOSZTOW REKULTYWAC]JI
ZANIECZYSZCZONEGO
TERENU

(SPECJALNE ZALOZENIE)

22.090.000 PLN

Stownie: dwadziescia dwa miliony dziewiecdziesiat tysiecy ztotych

WARTOSC RYNKOWA
DZ. NR 10/55:

Z UWZGLEDNIENIEM
KOSZTOW REKULTYWAC]I
ZANIECZYSZCZONEGO
TERENU

(SPECJALNE ZALOZENIE)

21.452.000 PLN

Stownie: dwadziescia jeden milionéw czterysta piecdziesiat dwa tysiace ziotych

JAROSEAW
KOZIARSKI

DATA WYCENY:

Wycene wykonano na dzien 9 czerwca 2014 r.

AUTOR OPERATU:

Jarostaw Koziarski — Uprawnienia Nr 2331 &/Z

Strona 2z 32 Data wyceny: 9 czerwca 2014 r.



OPERAT SZACUNKOWY
Nieruchomos$é gruntowa |"|||I.
Wroctaw, ul. Rychtalska ‘\")’
SPIS TRESCI
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Ll Przedmiot WYCENY ...ttt seete s et e s sas e e s aee e s s ase e s s sanaessans 4
1.2, ZaKFeS WYCENY ...ttt ettt ettt et e sate e s et s e s s aet e e s e at e e s e mte e s s s ane e s e sanaenanne 4
2, L0] =3 I T,TA (@] ] | PP 4
3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO...........ccevuirvnueinnuinnnnecnnnne 4
3.1.  Podstawa formalna ...ttt saeesaee 4
3.2, AULOF OPEFAtU.......eueiiiiieiiiitteeeete et e sttt s e et e e s et e et e et e e s et e e s e e sne e s e s sneesssaneesesnnnee 5
3.3. Podstawy prawne i metodologiczne ..............cccoouiiiiiniiiiiiniiniine, 5
3.4.  Zrodta danych 0 NEFUCROMOSC..........ucuruevereceeeerrieieeteee ettt ses st s s sesanees 5
4. KONFLIKT INTERESOW.......ooooititeieeieisiesissssstestesassss s sesssssssssssssssesssssssssssssssssassssessssassanes 6
5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPERATU SZACUNKOWEGO...................co....... 6
6. OPIS | OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY ........ccooviiiieriierereeereniesentessaesenanns 6
6.1, STAN PraWNY ...ttt ettt ettt e e e e s e ae e s e s st e s e e ane e s e nnee 6
6.2. Przeznaczenie NierUCROMOSCi.........covuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniicncntnc et 8
6.3. Zanieczyszczenia i uwarunkowania Srodowiskowe ............cccoceevvuiinnicnnniinnecnnnnccnnnnen. 9
6.4. Potozenie nieruchomosci, lokalizacja oraz otoczenie.............cccouueevvvueiirvinccriinenenn. 10
6.5. Opis wycenianej NieruchOMOSCi........ccouuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniccec e 13
7. ANALIZA RYNKU ...ttt sssnssssesssssessssesssssesssssessssesssssesonseses 15
8. ZASTOSOWANY SPOSOB WYCENY ........oooooirreieiriesiesessssesiesaessssssesssssessssssessessessssassanes 18
8.1.  Rodzaje okresSlonej WartosCi..........ccccovuuiiriiuniiiiinniiiininiiiiniiicinetcnneccesetc e sseanee 18
8.2. Podejscie oraz metoda WYCENY .......cccccciiiiiuiiiiiiiitiiiiettiietetsete et sat e sase e s anee 18
8.3. OPis MetodoloGii.....ccocoouuiiiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiteitttt ettt 19
Podejscie poréwnawcze, metode porownywania parami......c..ceeeeeeiriiinieeninneeniinneeenninnneees 19
9. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ........oocemrmrreiernernennensensssaesssssasssesanes 20
9.1.  Warto$¢ rynkowa dziatki nr 10/54 bez uwzglednienia kosztow rekultywagii........... 20
9.2. Wartosc rynkowa dziatki nr 10/54 z uwzglednieniem kosztéw rekultywagiji........... 22
10. WYNIK KONCOWY WYCENY..........ooiiirteirteeetesestesssesssesssesssesssesassesssesassesassessssessssesseses 23
10.1. Woartos¢ rynkowa dziatki nr 10/54 bez uwzglednienia kosztéw rekultywagii........... 23
10.2. Woartos¢ rynkowa dziatki nr 10/54 z uwzglednieniem kosztéw rekultywaciji........... 23
. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE ...ttt cancssnecssnesesanesane 25
12. AN AN @y A | | | 26
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Nieruchomos$é gruntowa
Wroctaw, ul. Rychtalska

I. OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY

I.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo uzytkowania wieczystego nastepujacej dziatki, zlokalizowanej we

Wroctawiu przy ul. Zakladowej/Rychtalskiej:

Nr ksiegi

) ] Wiasciciel Uzytkownik wieczysty
wieczystej

10/54 AM-3 17.088 WRIK/00296645/4  Skarb Panstwa PRW Sp. z o.0.

W pétnocno-zachodnim narozniku dziatki znajduje sie trafostacja.

Wyzej wymieniona dziatka wraz z zabudowa w dalszej czesci operatu szacunkowego bedzie

nazywana Nieruchomoscia.

Powyisza Ksiege Wieczysta dla przedmiotowej Nieruchomosci prowadzi Sad Rejonowy we

Wroctawiu IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

1.2. Zakres wyceny

Zakresem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowej

Nieruchomosci.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej Nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia emisji

obligacji.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Woycena przedmiotowej Nieruchomosci zostata dokonana na podstawie umowy zawartej migdzy

Cushman&Wakefield Polska Sp. z 0.0. a spotka Vantage Development S.A.

Strona 4z 32 Data wyceny: 9 czerwca 2014 r.
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3.2.

3.3.

3.4.

Autor operatu

Autorem operatu jest Jarostaw Koziarski, rzeczoznawca majatkowy posiadajacy uprawnienia

zawodowe w dziedzinie szacowania nieruchomosci (numer uprawnien 2331).

Podstawy prawne i metodologiczne

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21| sierpnia 1997 roku.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny

nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW).

Zrédta danych o nieruchomosci

Wycene wykonano w oparciu o:

Dokumenty i informacje uzyskane od przedstawicieli Zleceniodawcy;

Informacje z Ksiag Wieczystych KW nr: WR1K/00296645/4 — badania elektronicznej wersji

ksiegi wieczystej dokonano dnia 6 czerwca 2014;
Wypis z Rejestru Gruntow z dnia 9 pazdziernika 2013 (Zafacznik nr 2);

Informacje dotyczace przeznaczenia Nieruchomosci w planie zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr XI1/250/03 z dnia 18

wrzesnia 2003 r.;
Ogledziny nieruchomosci dokonane w dniu 9 czerwca 2014 roku;

Informacje o rynku nieruchomosci gruntowych na podstawie opracowan Dziatu Wycen

i Doradztwa Cushman & Wakefield;

Informacje o rynku nieruchomosci gruntowych na podstawie informacji od posrednikow

w obrocie nieruchomosciami;

Literature fachowa z zakresu wyceny nieruchomosci.

Strona 5z 32 Data wyceny: 9 czerwca 2014 r.



OPERAT SZACUNKOWY

‘:
=]

fa
L

Nieruchomos$é gruntowa
Wroctaw, ul. Rychtalska

4. KONFLIKT INTERESOW

Niniejszym poswiadczamy, ze nie sa nam znane zadne przestanki mogace $wiadczy¢ o istnieniu
konfliktu intereséw lub w jakikolwiek sposéb ogranicza¢ nasza bezstronnos¢ jako rzeczoznawcéow

majatkowych.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 9 czerwca 2014 r.
Data wyceny: 9 czerwca 2014 r.
Data ogledzin nieruchomosci: 9 czerwca 2014 r.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

6.1. Stan prawny

Stan prawny Nieruchomosci zostat okreslony dnia 6 czerwca 2014 na podstawie tresci ujawnionych
w elektronicznej ksiedze wieczystej o numerze WRI1K/00296645/4 prowadzonej przez Sad Rejonowy

we Wroctawiu [V Wydziat Ksiag Wieczystych.

Z badania wypisu z rejestru gruntdw z dnia 9 pazdziernika 2013 r. wynika, ze przedmiotowa
Nieruchomos¢ skiada sie z jednej dziatki gruntu potozonej w obrebie Kleczkéw 0051, oznaczonej

jako dz. nr 10/54 o powierzchni 17.088 m2

Zapisy ksiegi wieczystej WR1K/00296645/4 podsumowano ponizej:

KW nr WRI1K/00296645/4

Rodzaj nieruchomosci: Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste

Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: Wroctaw, ul. Rychtalska

Dziatka ewidencyjna: dz. nr 10/54, obreb Kleczkéw 005
Powierzchnia: 17.088 m?

Sposéb korzystania: Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane

Strona 6 z 32 Data wyceny: 9 czerwca 2014 r.
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Nieruchomos$é gruntowa
Wroctaw, ul. Rychtalska

KW nr WRI1K/00296645/4

Dziat I-SP — Spis praw zwiazanych z wlasnoscia

Okres uzytkowania: do 5 grudnia 2089 roku

Dziat Il - Wpisy dotyczace wiasnosci
Wiasciciel: Skarb Panstwa — Prezydent Wroctawia

Uzytkownik wieczysty: ~ PRW Sp. z o.0.

Dziat Il - Wpisy dotyczace praw, roszczen i ograniczen

Stuzebnos¢ przesytu na rzecz Fortum Power and Heat Polska sp. z o.o.

Odpfatna, na czas nieokreslony stuzebnos¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego uzytkownika
wieczystego lub wiascicicela dziatki gruntu nr 12 10/53, obreb Kietczéw, o pow. 1,3328 ha,
potozonej we Wroctawiu przy ul. Rychtalskiej nr 10-14, objetej kw nr WR1K/00296283/8,
polegajaca na:

e prawie korzystania z dziatki gruntu nr 10/54 w zakresie wyznaczenia i dowolnego urzadzenia
200 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, przy czym powierzchnia jednego
miejsca postojowego bedzie wynosi¢ 12,50 m2, a miejsca postojowe w dwoch réwnych
czesciach beda miejscami sasiaduja oraz beda przedzielone pasem o szerokosci 5 m
przeznaczonym na dojazd do miejsc parkingowych,

e prawie nieograniczonego przechodu i przejazdu przez dziatke gruntu nr 10/54 w zakresie
umozliwiajacym korzystanie z miejsc postojowych,

e obowiazku powstrzymania sie spotki pod firma PRW Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba we Wroctawiu i jej nastepcow prawnych od dziatan, ktore
umozliwityby dostep i korzystanie z miejsc parkingowych.

Dziat IV — Wpisy dotyczace hipotek

Hipoteka umowa faczna na kwote 15.800.000 PLN celem zabezpieczenia roszczen obligatariuszy
wyemitowanych przez spétke Vantage Development S.A. z siedziba we Wroclawiu.

Stan zapisow w ksiedze wieczystej jest zgodny z ewidencja gruntdw w punktach dotyczacych

numeracji, powierzchni, wiasciciela i uzytkownika wieczystego wycenianej dziatki.

Na podstawie informacji przekazanych przez zamawiajacego oszacowano, ze powierzchnia objeta
stuzebnoscia wynosi ok. 3.750 m? i stanowi ok. 22% powierzchni dziatki. Opfata wynikajaca
Z ustanowienia stuzebnosci byla jednorazowa. W zwiazku z powyzszym, fakt ten zostat

odzwierciedlony w wycenie w ramach obnizenia potencjatu deweloperskiego dziatki.

Nie przedtozono dokumentacji bedacej podstawa nabycia praw do Nieruchomosci przez aktualnego
uzytkownika wieczystego. Zakiada sie, ze brak tam zapiséw mogacych mie¢ negatywny wptyw na stan

prawny i warto$¢ Nieruchomosci.
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6.2. Przeznaczenie nieruchomosci

Zgodnie z informacja z Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Wroctawia teren, na ktorym
znajduje sie Nieruchomosc jest objety obowiazujacym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru Zachodniego Srédmiescia Przemystowego we Wroclawiu — cze$é A. Powyzszy plan miejscowy
zostat przyjety przez Rade Miejska Wroctawia uchwata nr XlI/250/03. Zgodnie z jego zapisami teren
dziatki 10/54 oznaczony zostat symbolem AGI i przeznaczony jest pod ustugi oraz aktywnosc

gospodarcza.

Dziatka 10/54 - obszar AGI

- ustugi, w tym ustugi ponadpodstawowe, gdzie przez ustugi rozumie sig obiekty
wolnostojace lub lokale bedace czescia innego budynku, przeznaczone do
wykonywania funkgji biurowych i administracyjnych, kultury, rozrywki,

Przeznaczenie rekreacji i sportu, oswiaty, nauki, stuzby zdrowia, bankowosci, handlu
podstawowe detalicznego, gastronomii, domow studenckich i hotelarstwa;

- aktywnosc¢ gospodarcza, przez co rozumie sie funkcje ustugowe komercyjne
i produkcyjne we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej, urzadzenia
sportu i rekreacji oraz transport, spedycje, sktady i magazyny;

i LU s

mEm—————

Do 0o Bulo

Mapa

- liczba kondygnacji budynkéw, z wyjatkiem ich czesci bedacych dominantami nie
Liczba moze przekraczaé pieciu kondygnacji naziemnych, liczac tacznie z uzytkowym
kondygnacji przyziemiem i poddaszem,

- liczba kondygnacji czesci budynkéw bedacych dominantami powinna mie¢ co
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6.3.

Dziatka 10/54 - obszar AGI
najmniej pie¢ kondygnacji, przy czym powierzchnia czesci budynku bedacego
dominanta liczona w zewnetrznym obrysie scian nie moze przekroczyc¢ 25%
powierzchni rzutu poziomego dachu budynku.

Maksymalny wskaznik

2,0
intensywnosci zabudowy
Maksymalny wskaznik zabudowy 40%
Minimal kaznik
inimalny wskazni 30%

zagospodarowania zielenia

Dla obiektéw budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, do
ktérych wlicza sie stanowiska na parkingach terenowych oraz w garazach
podziemnych i wielopoziomowych, zlokalizowane poza terenami ulic,
Minimalny wskaznik w liczbie nie mniejszej niz:
miejsc parkingowych - 0,6 stanowiska postojowego na kazdy pokdj hotelowy,
- 0,3 stanowiska postojowego na kazdy modut w domach studenckich,
- Istanowisko postojowe na kazde 35 metréw kwadratowych
powierzchni sprzedazy lub powierzchni biurowej

Zanieczyszczenia i uwarunkowania Srodowiskowe

Przedmiotowa Nieruchomos¢ byla wczesniej uzytkowana przez Zaklady Naprawy Taboru

Kolejowego.

Ponizsza analiza uwarunkowan gruntowo-wodnych nie jest nasza ekspercka opinia. Opieramy sie na
dostarczonych nam dokumentach stwierdzajac zanieczyszczenie przedmiotowego terenu i wody

gruntowe;.

W opracowaniu przygotowanym przez Geotrade Sp. z 0.0. z kwietnia 2011 roku, zatytutowanym
Aneks 3 sposobu i kosztéw rekultywacji sSrodowiska gruntowo-wodnego na terenie zlokalizowanym
we Wroctawiu przy ul. Rychtalskiej i Zakladowej (dane ZNTK) wskazano, ze na terenie
przeznaczonym pod projekt Promenady Wroctawskie, ktorego czescia jest przedmiotowa
Nieruchomos¢, znajduja sie 4 rejony zanieczyszczen gruntu i wody. Koszt rekultywacji catego
obszaru wynosi wedtug cytowanego opracowania 5.227.000 zt. Zostat on obliczony przyjmujac, ze

ciezar objetosciowy zanieczyszczonego gruntu wynosi Srednio |,8kg/dm3, masa gruntu poddanego
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6.4.

rekultywacji na calym terenie to 43.560 Mg, acena jednostkowa wydobycia, transportu i

unieszkodliwienia |Mg odpadu wynosi srednio 120 zt.

W cytowanym opracowaniu przygotowanym przez Geotrade Sp. z o.0. z kwietnia 201 | wskazano, ze
przedmiotowa Nieruchomosé pofozona jest w poblizu dawnego magazynu paliw ptynnych — w
rejonie 4 wystepowania zanieczyszczen. Grunt ten jest zanieczyszczony frakcjami oleju w strefie
aeracji oraz frakcjami oleju w strefie saturacji. Dodatkowo, ciezkie frakcje substancji
ropopochodnych (oleje) oraz miedz zanieczyszczaja wody gruntowe na wycenianym terenie. llos¢

skazonego gruntu w rejonie 4 autorzy opracowania szacuja na 12.000 m3.

Orientacyjna lokalizacje rejonu 4 wzgledem przedmiotowej Nieruchomosci ilustruje mapa w
Zataczniku nr 4. Rejon 4 wykracza poza granice terenu bedacego przedmiotem niniejszej wyceny, a
opracowanie Geotrade nie podaje ilosci skazonego gruntu w obrebie wycenianej Nieruchomosci.
Stad, w oparciu o analize dostarczonej dokumentacji i mape lokalizacji zanieczyszczonych rejonow
przyjmujemy, ze koszt usuniecia zanieczyszczen jest proporcjonalny do powierzchni dziatki w catym

obszarze. Stad szacujemy, ze koszt rekultywacji moze wynies¢ okoto 637.993 zt.

Podsumowujac zwracamy uwage, zZe powyisze obliczenia dotyczace kosztu rekultywaciji
przedmiotowej Nieruchomosci sa jedynie wstepnymi szacunkami a nie nasza ekspercka opinia, i

bazuja na srednim koszcie rekultywacji rejonu Promenad Wroctawskich.

Potozenie nieruchomosci, lokalizacja oraz otoczenie

Wyceniana Nieruchomos¢ potozona jest we Wroctawiu, przy ulicy Rychtalskiej.

Wroctaw lezy w potudniowo-zachodniej Polsce w centralnej czesci wojewddztwa dolnoslaskiego.
Jest to najwieksze miasto i stolica wojewoddztwa. Miasto stanowi gldwny osrodek gospodarczy,
edukacyjny i kulturowy regionu, jest siedzibg wiadz i instytucji wojewddztwa, wielu uczelni wyzszych.

Wedtug danych GUS na koniec 2013 roku populacja Wroctawia wynosita 632.067 mieszkancow.

Indeks Ogolnej Sity Nabywczej w 2014 na | mieszkanca Wroctawia wg GfK Polonia wynosi 135%
sredniej krajowej, co daje 33.302 PLN rocznie na mieszkanca. Zgodnie z danymi GUS na koniec

marca 2014 roku bezrobocie w miescie wynosito 5,6% wobec sredniej w kraju na poziomie 13,5%.
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Zrédto: Lokalizator internetowy Zumi.

Przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest w centralnej czesci Wroctawia, w dzielnicy Psie

Pole, przy nabrzezu Odry.

Nieruchomos¢ pofozona jest w potudniowej czesci terenu dawnych Zakfadéw Naprawczych Taboru
Kolejowego. Stanowi ona element obszaru, ktory jest obecnie rewitalizowany i przechodzi proces

przeksztatcenia i zabudowy.

Rynek Starego Miasta potozony jest okoto 4 km na potudnie od Nieruchomosci. W niewielkiej

odlegtosci (od 300 dO 600 m w linii prostej) znajduja si¢ Odra, Kanat Miejski oraz mosty Trzebnickie.

Bezposredni dostep do Nieruchomosci przy pomocy publicznych srodkéw transportu jest aktualnie
ograniczony ze wzgledu na stosunkowo wczesny etap rewitalizacji terenu. Najblizszy przystanek
autobusowy, zaréwno autobusowej jak i tramwajowej, znajduje sie ponad 800 m na zachéd od
Nieruchomosci, przy ul. Trzebnickiej. Rowniez, w odlegtosci ok 700 m na potudniowy-wschéd od
Nieruchomosci, przy ul. Jednosci Narodowej, znajduje sie przystanek linii tramwajowej. Linie
obstugujace pobliskie przystanki tramwajowe i autobusowe umozliwiaja bezposredni dostep do
wiekszosci dzielnic miasta. Ponadto, w odlegtosci prawie | km m od Nieruchomosci znajduje sie
przystanek kolejowy Wroctaw Nadodrze obstugujacy pociagi Wroctawskiej Kolei Aglomeracyjnej, co
zapewnia pofaczenie Nieruchomosci z gminami i powiatami wchodzacymi w sklad Wroctawskiego

Obszaru Metropolitalnego.
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Komunikacja miejska w otoczeniu Nieruchomosci
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Zrédho: Lokalizator internetowy Zumi.

W makroskali, Nieruchomos¢ potozona jest w poblizu tras wyjazdowych z centrum w kierunku

Warszawy i Poznania oraz Autostradowej Obwodnicy Wroctawia.

Bezposredni dostep do Nieruchomosci jest aktualnie utrudniony ze wzgledu na stosunkowo wczesny
etap rewitalizacji terenu i brak drog asfaltowych. Obecnie, teren przeznaczony pod droge dojazdowa
jest porosniety roslinnoscia. Zakfada sig, ze wraz z postepem prac, powstawac beda niezbedne drogi.
Uktad drogowy w otoczeniu Nieruchomosci zaplanowany zostat w obowiazujacym planie
miejscowym. Plan miejscowy przewiduje, ze ulica dojazdowa do Nieruchomosci bedzie

przygotowana do obstugi ruchu autobusowej komunikacji miejskiej.

Docelowa dostepnos¢ Nieruchomosci jest adekwatna do jej przeznaczenia w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego, natomiast aktualna dostepnosc¢ — jest utrudniona.

Aktualnie, bezposrednie sasiedztwo Nieruchomosci stanowia:
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Wroctaw, ul. Rychtalska

Potnoc: obszar dawnych Zalktadéw Naprawczych Taboru Kolejowego przeznaczony na funkcje
mieszkaniowe, hipermarket spozywczy E.Leclerc, Odra i Kanat Miejski,

Wschod: budynek biurowy Epsilon, ul. Rychtalska,

Potudnie: tory kolejowe, ul. Jednosci Narodowej,

Zachod: niezabudowany teren przeznaczony na funkcje ustugowe, tereny zabudowane, m.in.

Urzad Skarbowy, siedziba EnergaPro, dalej ul. Trzebnicka.

Takie czynniki jak: potozenie w centralnej czesci miasta, postepujaca rewitalizacja terenu sprawiaja, ze

lokalizacja Nieruchomosci jest korzystna dla celow komercyjnych.

Mapa lokalizacji — Zatacznik nr 1.

6.5. Opis wycenianej nieruchomosci
Nieruchomos¢ sktada sie z jednej dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 10/54, AM-3 z obrebu
Kleczkow, o powierzchni facznej |7 088 m? (Zatacznik nr 2).

Pow.
Arkusz ow Uzytkownik

Dziatka dziatki Nr ksiegi wieczystej Wiasciciel

mapy wieczysty

[m?]
10/54 AM-3 17 088 WRIK/00296645/4 Skarb Panstwa PRW Sp. z o.0.
WYyrys z mapy zasadniczej

BB En ey

Strona 13 z 32 Data wyceny: 9 czerwca 2014 r.



OPERAT SZACUNKOWY |

Nieruchomos$é gruntowa ||‘I|-
Wroctaw, ul. Rychtalska

Powierzchnia dziatki jest pfaska i ksztatt zblizony do kwadratu. Dziatka jest w wiekszosci jest
niezabudowana i porosnieta roslinnoscia. W poétnocno-wschodniej czesci dziatki posadowiona jest

stacja transformatorowa. Teren nie jest ogrodzony.

Nieruchomos¢ bedzie stanowi¢ element nowobudowanej dzielnicy Promenady Wrocfawskie. Bedzie
ona faczy¢ funkcje mieszkaniowe i komercyjne. Cecha szczegdlna tego projektu jest lokalizacja
bezposrednio przy nabrzezu Odry. Dla wycenianej nieruchomosci brak jest waznego pozwolenia na

budowe.

Wi izualizacja projektu Promenady Wroctawskie

Planowane zagospodarowania
nieruchomosci

Zrédlo:www.promenadywroclawskie. pl

Zdjecia nieruchomosci — Zatacznik nr 5.
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7. ANALIZA RYNKU

Rynek gruntow we Woroctawiu, podobnie jak w innych najwigkszych aglomeracjach Polski, jest
ksztattowany przez sytuacje makroekonomiczng. Grunty komercyjne, poza rynkiem kredytowym, sa
silnie zwiazane z cyklem i koniunktura gospodarki. W obliczu trudnosci ze zbytem produkcji i
ograniczeniem dostepu do kredytow, firmy nie tylko wstrzymuja sie z zakupami gruntéw pod nowe
inwestycje, ale czesto s3 takze zmuszane do sprzedazy juz posiadanych gruntdw o potencjale
inwestycyjnym. Stagnacja na rynku gruntow ustepuje powoli wraz z poprawa nastrojow i wzrostem
gospodarczym kraju, ktory w dobie kryzysu wyréznia sie dos¢ dobrymi wynikami na tle pozostatych
panstw europejskich. Ze wzgledu na wstrzymanie zakupoéw przez inwestorow, zwiaszcza tych
zagranicznych, na rynku utrzymuje sie nadwyzka podazy nad popytem, co ogranicza wzrost cen
nieruchomosci gruntowych. Wielu deweloperéw rozpoczeto nowe inwestycje mieszkaniowe, czy
biurowe w ostatnich dwoch latach, jednakze zdecydowana wiekszos¢ z nich jest realizowana na

gruntach zakupionych w latach 2006-2008.

Wroctaw w ostatnich latach byt bardzo dynamicznie rozwijajaca sie aglomeracja, a wzrost
zamoznosci jego mieszkancéw oraz realizowane przez miasto inwestycje miaty w tym procesie
kluczowe znaczenie. Boom inwestycyjno-budowlany w latach 2006-2008 objat wszystkie segmenty
rynku nieruchomosci, wptywajac na wzrost cen transakcyjnych gruntéw. Po obserwowanym w latach
2008-2009 spadku cen nieruchomosci gruntowych spowodowanym Swiatowym kryzysem
finansowym, ktéry wstrzymat wiele inwestycji w miescie, rok 2010 przyniost wyhamowanie trendu
spadkowego i stabilizacje cen transakcyjnych. Wolumen obrotéw weciaz pozostawat jednak na niskim
poziomie, gdyz deweloperzy juz w okresie boomu nieruchomosciowego zabezpieczyli wiele gruntéw
przeznaczonych pod nowe inwestycje. Od 201 | roku znéw obserwujemy wzrost ptynnosci na rynku
nieruchomosci gruntowych we Wroclawiu. Poziom cen utrzymuje sie jednak wciaz na stabilnym

poziomie, a mimo to grunty inwestycyjne we Wroctawiu naleza do jednych z najdrozszych w Polsce.

Dla potrzeb wyceny, jako rynek lokalny uznano centralng czes¢ miasta o funkcji biznesowej
i administracyjnej, tj. obreby: Potudnie, Grabiszyn, Kleczkéow, Plac Grunwaldzki, Stare Miasto,

Kartowice, Gadéw Maty.
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W celu wyceny dziatki nr 10/55, przeznaczonej pod aktywnosé gospodarcza, analizie poddano
transakcje niezabudowanymi gruntami inwestycyjnymi przeznaczonymi pod zabudowe ustugowa.
Przeanalizowano transakcje z okresu sierpien 201 | do dnia wyceny, w tym czasie na wspomnianym
wyzej obszarze doszto do zawarcia jedynie niewielkiej liczby transakcji gruntami komercyjnymi, z

czego wigkszos¢ dotyczyta gruntow o matej powierzchni.

Baza transakcji nieruchomosciami komercyjnymi podobnymi do Nieruchomosci wycenianej

prezentuje si¢ nastgpujaco:

. . . Cena Cena
L. Data Powierzchnia Rodzaj A .
Lp. Lokalizacja transakeii [m?] rawa Catkowita skorygowana Przeznaczenie
] P (PLN) (PLN/m?)
Wroctaw /
Hrobaczewskiego,
I Obreb: 0027- sty 12 6.296 uw 6.760.000. 1.073,70 handel do 2000/
Gadoéw Maty
Wroctaw /
12 AG2 - t ke Sci
2 Fabryczna, Obreb: lip 12 16.232 uw 8.525.949. 525,26 SN STOSS
. gospodarczej/
Grabiszyn
Wroctaw /
Kur:;iva:vl 4 obiekty ustugowe, zabudowa

mar 12 9.789 Wh. 20.150.000. 1.852,59 meszkaniowa wielorodzinna z

Obreb: 0005-PI
re ac infrastruktura /

Grunwaldzki

Wroctaw /
Antoniego MU - mieszkalnictwo, ustugi
4 Stonimskiego , wrz 12 9.086 uw 13.356.420. 1.470,00 podstawowe i
Obreb: 0051 - ponadpodstawowe/
Kleczkow
Wroctaw /
Bolestawa lis 12 3317 W, 1.947.582. 528,44 W mpzp oznaczona sumbolem
Krzywoustego, 6U - ustugi - szczegoty w AN/
Obreb: Kartowice
Wrodtaw / IV.IPZP - 1.U/ZP, szpitale.,
6 Traugutta, Obreb:  paz I3 3.505 W, 3.996.300. 1.026,15 obiekty sakralne, poradnie
Potudnie medyczne, zielen parkowa,

obiekty kultury, biura/
IU/5 biura, obiekty hotelowe,
handel detaliczny, gastronomia,
Wroctaw / rozrywka, produkgcja i ustugi
Traugutta 43-45,

drobne, obiekty ksztatcenia

47-55, Obreb: sie 11 8719 Wi 11720000 1.209.77 dodatkoweo, kultura, nauka,
0022-Potudnie zdrowie i opieka spot.,
przedszkola, kryte urzadzenia
sportowe/
g Wrochw/Sleina gru |l 3922 uw 5.411.684. 1.379,83  IMW zab. mieszkaniowa
116, Obreb: wielorodzinna, ustugi Il - biura,
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C C
Data Powierzchnia Rodzaj ena ena

Catkowita skorygowana Przeznaczenie
transakcji [m2] prawa 'Y8

(PLN) (PLN/m2)

Lp. Lokalizacja

0013-Gaj hotele, handel detaliczny
matopowierzchniowy,
gastronomia, drobne ustugi,
rozrywki, obiekty kultury,
poradnie medyczne, tereny
sportowe, zielen parkowa,/

Rynek dziatek inwestycyjnych, na ktorych planowana jest zabudowa komercyjna, jest wyjatkowo
wrazliwy na atrybuty lokalizacji. Blisko$¢ centrum miasta oraz potozenie w niedalekiej odlegtosci od

waznych arterii komunikacyjnych maja bardzo istotny wptyw na wartos¢ nieruchomosci.

Obok lokalizacji, ktora tradycyjnie wywiera najwiekszy wptyw na wartos$¢ nieruchomosci, potencjat
inwestycyjny byt druga istotna cecha wptywajaca na warto$é¢ nieruchomosci w centralnej czesci
miasta. Poprzez potencjat inwestycyjny nalezy rozumie¢ przede wszystkim potencjalne mozliwosci
zabudowy gruntu z uwzglednieniem takich wskaznikéow jak dopuszczalna intensywnos¢ zabudowy,
maksymalna wysokos¢ lub powierzchnia zabudowy terenu. Wplyw ma takze ewentualne potozenie
nieruchomosci na obszarze objetym nadzorem konserwatorskim, co w przypadku centrum

Wroctawia jest dos¢ powszechne.

Dodatkowo obserwowana jest wrazliwos¢ cen gruntow na cechy takie jak widocznos¢, dostepnosé
i ekspozycja. Takze uwarunkowania prawne takie jak status nieruchomosci w $wietle przepisow
o zagospodarowaniu przestrzennym maja wplyw na wysokos¢ cen. Ceny gruntéw niepokrytych

planami miejscowymi, s3 zazwyczaj dyskontowane przez nabywcow.

Posréd transakcji gruntami niezabudowanymi zlokalizowanymi we Wroctawiu, istotny udziat maja
dziatki wystawiane na sprzedaz przez wtadze miasta w formie przetargu. Mata aktywnosc¢ inwestorow
na wolnym rynku odzwierciedla ich nieche¢ do sprzedazy gruntow po cenach nizszych niz ceny
zakupu. W rezultacie przetargi miejskie stanowity réwnowazny do wolnego rynku, rynek obrotu
gruntami we Wroctawiu. Uzyskiwane ceny przetargowe byly poréwnywalne do cen transakcyjnych

uzyskiwanych na wolnym rynku za nieruchomosci podobne.
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Ceny dziatek we Wroctawiu sa znacznie zréznicowane w zaleznosci od odleglosci od centrum
miasta, warunkéw planistycznych, mozliwosci zabudowy, dogodnego dojazdu, sasiedztwa oraz
powierzchni. Najdrozszym i zarazem najbardziej atrakcyjnym rynkiem nieruchomosci gruntowych
jest centrum Wroctawia, z uwagi na bardzo duza koncentracje funkcji ustugowej i niewielka podaz
gruntéw niezabudowanych (lub z budynkami do rozbiérki) przeznaczonych pod nowe inwestycje
komercyjne. W tym segmencie ceny w zaleznosci od powierzchni i lokalizacji ksztattowaty sie srednio

w przedziale 500 — 1.800 PLN/mz2.

8. ZASTOSOWANY SPOSOB WYCENY

8.1. Rodzaje okreslonej wartosci

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej Nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia emisji

obligaciji.

Poprzez wartos¢ rynkowa nieruchomosci rozumie sie, zgodnie z Art. 151 pkt | Ustawy
o Gospodarce Nieruchomosciami, najbardziej prawdopodobna ceng mozliwa do uzyskania na rynku,

okreslong z uwzglednieniem cen transakcyjnych, przy przyjeciu nastepujacych zatozen:

- strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dzialaly w sytuacji przymusowej oraz miaty

stanowczy zamiar zawarcia umowy;

- uptynat okres niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania

warunkow umowy.

8.2. Podejscie oraz metoda wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia emisji

obligaciji.

Zgodnie ze zleceniem w niniejszym operacie szacunkowym okreslono wartos¢ rynkowa

Nieruchomosci.
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Cel wyceny, rodzaj nieruchomosci, jej potozenie, dostepne informacje o cenach nieruchomosci
gruntowych determinuja rodzaj zastosowanego podejscia, metody i techniki szacowania
nieruchomosci. Opierajac sie na podstawach opracowania operatu szacunkowego okreslonych w
punkcie 3 niniejszego operatu oraz zgodnie z instrukcja Zamawiajacego do okreslenia wartosci

rynkowej przedmiotowej nieruchomosci zastosowano:

podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami.

8.3. Opis metodologii

Podejscie poréwnawcze, metode porownywania parami

Wedlug Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 2| wrzesnia 2004 roku ,w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego” ,przy metodzie poréwnywania parami
porownuje sie nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem wyceny, ktérej cechy sa znane, kolejno
z nieruchomosciami podobnymi, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane

sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.” (§ 4 ust. 3).

Stosujac podejscie porownawcze, w procesie szacowania wartosci nieruchomosci bedacej
przedmiotem uzytkowania wieczystego stosuje sie porownanie z podobnymi nieruchomosciami
bedacymi przedmiotem prawa uzytkowania wieczystego lub, ze wzgledu na ograniczong ilos¢
poréwnywalnych transakcji, w zgodzie z paragrafem 29 Rozporzadzenia, takze z nieruchomosciami

bedacymi przedmiotem prawa wtasnosci.

Paragraf 29 Rozporzadzenia wyraznie pozwala, przy wycenie nieruchomosci bedacej przedmiotem
prawa uzytkowania wieczystego, w sytuacji braku wystarczajacego materiatu poréwnawczego, na
wykorzystanie jako materiatu porownawczego transakcji nieruchomosci bedacych przedmiotem
prawa wilasnosci. Jednakze rzeczoznawca jest zobowiazany do skorygowania odpowiednim
wspotczynnikiem relacji cen pomiedzy transakcjami nieruchomosci bedacych przedmiotem witasnosci

z nieruchomosciami bedacymi przedmiotem uzytkowania wieczystego.

Metoda porownywania parami polega na okresleniu wartosci rynkowej wycenianej Nieruchomosci

o okreslonych cechach poprzez poréownanie jej kolejno, z co najmniej trzema nieruchomosciami

Strona 19 z 32 Data wyceny: 9 czerwca 2014 r.



OPERAT SZACUNKOWY II

Nieruchomos$é gruntowa
Wroctaw, ul. Rychtalska

‘:
=]

fa
L

podobnymi o znanych cechach i cenach, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Korekty cen

dokonuje sie pod katem réznic pomiedzy nimi wynikajacych z odmiennosci cech i ich wag.

9. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

9.1.

Woartos¢ rynkowa dziatki nr 10/54 bez uwzglednienia kosztéw rekultywacji

Zgodnie ze zleceniem oszacowano wartos$¢ rynkowa Nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke
nr 10/54, potozona we Woroctawiu przy ulicy Rychtalskiej, jako przedmiotu prawa uzytkowania

wieczystego.

Wartos¢ rynkowa Nieruchomosci okreslono w podejsciu poréwnawczym, metoda poréwnywania

parami.

Dla niniejszej wyceny ustalono, ze ,,rynek witasciwy ze wzgledu na potozenie i funkcjg wycenianej
nieruchomosci” stanowi teren miasta Wroctawia. Szczegodlnej analizie poddano obszary, na ktorej
rozwija sie funkcja ustugowa, biurowa i administracyjna, czyli zgodna z przeznaczeniem wycenianej

Nieruchomosci.

Przeprowadzono analize transakcji nieruchomosciami zawartych w okresie ostatnich trzech lat od
daty wyceny, tj. od sierpnia 2011 roku. W trakcie badania transakcji zawartych we Wroctawiu
zanotowano kilkanascie transakcji gruntami o powierzchni powyzej 2.000 m2 przeznaczonymi pod

ustugi, o podobnym charakterze lokalizacji i potencjale.

Biorac powyzisze pod uwage, jako nieruchomosci podobne w procesie szacowania przyjeto
niezabudowane nieruchomosci gruntowe, lub nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami do
rozbiérki, bedace przedmiotem prawa wtasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego, ktore z uwagi
na zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, wydane decyzje administracyjne lub sasiedztwo moga byc¢

przeznaczone pod szeroko rozumiane ustugi, w tym funkcje biurowe i administracyjne.

Na podstawie wewnetrznych baz danych transakcyjnych oraz analizy zachowan nabywcéw w sytuacji
rosnacych opfat za uzytkowanie wieczyste gruntu skorygowano ceny nieruchomosci bedacych

przedmiotem prawa wiasnosci o -10% wzgledem prawa uzytkowania wieczystego.
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Wroctaw, ul. Rychtalska

W analizowanym okresie nie odnotowano istotnego wptywu czynnika czasu na wysokos¢ cen

nieruchomosci.

Majac na uwadze charakterystyke rynku, poréwnywania parami dokonano na podstawie réznic w
najwazniejszych cechach rynkowych ujawnionych w analizie preferencji inwestoréw. Cechy rynkowe

przedstawione w tej wycenie zostaty okreslone na podstawie bazy dostepnych transakcji rynkowych

oraz informacji uzyskanych od posrednikéw nieruchomosci.

o
LP Cecha cena Charakterystyka
cechy
Czynniki lokalizacja w blisko centrum miasta, bliskos¢ obiektow ustugowych i
pozytywne administracyjnych, blisko$¢ osrodkéw biznesowych
I Lokalizacja
Czynniki potozenie peryferyjne, z dala od obiektow ustugowych
negatywne i administracyjnych, oddalenie od lokalizacji o charakterze biznesowym
Czynniki fatwy i szybki dojazd do gtéwnych tras komunikacyjnych; bliskos¢

pozytywne przystankow komunikacji miejskiej

2 Dostepnos¢

Czynniki utrudniony dojazd do gtéwnych drég; utrudniony dojazd komunikacja
negatywne miejska
Czynniki regularny i jednolity ksztatt, brak naniesien, uporzadkowany teren,
Warunki pozytywne korzystne warunki wodne i geologiczne
3
fizyczne Czynniki nieregularny ksztatt, zabudowa do wyburzenia, niejednolitos$é terenu,
negatywne niekorzystne warunki wodne lub geologiczne
C iki
=ynntd Mata dziatica
4 Powierzchnia pozytywne
terenu C iki
zynnid Duzy areat
negatywne
C iki
. pcfz;tr;ane wysoki wspotczynnik dopuszczalnej powierzchni zabudowy
Potencjat
5 deweloperski Czynniki duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej, niski wspotczynnik
dopuszczalnej powierzchni zabudowy, ograniczenia prawne
negatywne

(stuzebnosci)

Wagi poszczegdlnych cech oraz ich skale zaprezentowano w tabeli ponizej

Atrvbut ! Woaga ! Stopnie réznicujace cechy

rybu

ybuty ! cechy ] Minimum Maksimum
Lokalizacja 35% Zadowalajaca Dobra Bardzo dobra
Dostep 10% Niekorzystny Przecigtny Korzystny
Warunki fizyczne 15% Niekorzystne Przecietne Korzystne
Powierzchnia terenu 15% Duza Srednia Mata
Potencjat deweloperski 25% Organiczony Sredni Dobry Bardzo dobry
Suma: | 100% | | |
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Procentowy wptyw powyzszych cech na ceny gruntéw ustalono na podstawie analogii do podobnych
rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie obserwacji preferencji potencjalnych
nabywcow nieruchomosci, jak réwniez na podstawie wtasnych obserwacji lokalnego rynku
nieruchomosci. Dla okreslenia wartosci Nieruchomosci wybrano wyselekcjonowana liste
nieruchomosci zaprezentowana w analizie rynku. Na podstawie opracowanej bazy ustalono cene

minimalna, cene maksymalna i A C.

Zakres zmiennosci cen

Cena minimalna 525 PLN/m?
Cena $rednia 1.133 PLN/m?
Cena maksymalna 1.852 PLN/m?
Zakres zmiennosci cen 1.327 PLN/m?2

Ze zbioru transakcji wybrano trzy nieruchomosci najbardziej podobne do nieruchomosci wycenianej

pod wzgledem przeznaczenia, otoczenia i lokalizacji.

Przedstawiono charakterystyke nieruchomosci szacowanej i nieruchomosci poréwnawczych w
aspekcie cech rynkowych. Obliczono wartosci poprawek ze wzgledu na réznice w cechach pomiedzy

nieruchomosciami podobnymi a Nieruchomoscia wyceniana.

Fakt obciazenia wycenianej nieruchomosci stuzebnoscia zostat odzwierciedlony przyjmujac ceche

,,dobry” w ramach potencjatu deweloperskiego.

Wartos¢ Nieruchomosci wycenianej bez uwzgledniania kosztu rekultywacji okreslono, jako iloczyn
sredniej arytmetycznej skorygowanych wartosci uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach

poréwnawczych i powierzchni Nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowa Nieruchomosci jako tytutu prawa uzytkowania wieczystego bez uwzgledniania

kosztow rekultywacji gruntu obliczono (po zaokragleniu) na kwote 22.090.000 PLN.

9.2. Wartos¢ rynkowa dziatki nr 10/54 z uwzglednieniem kosztéw rekultywacji

W oparciu o analize dostarczonej dokumentacji i mape lokalizacji zanieczyszczonych rejonow
przyjmujemy, ze koszt usuniecia zanieczyszczen jest proporcjonalny do powierzchni dziatki w catym

obszarze. Stad szacujemy, ze koszt rekultywacji moze wynies¢ okoto 637.993 zt dla dziatki nr 10/54.
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Wartos¢ rynkowa Nieruchomosci jako tytutu prawa uzytkowania wieczystego z uwzglednianiem
wstepnie oszacowanych kosztow rekultywacji gruntu obliczono (po zaokragleniu) na kwote

21.452.000 PLN.

Zastrzegamy, ze gdy przez odpowiednich specjalistow zostanie przygotowany kosztorys rekultywacji

wycenianego terenu, tak oszacowana warto$¢ Nieruchomosci moze ulec zmianie.

Obliczenia przedstawiono w Zataczniku nr 6.

10. WYNIK KONCOWY WYCENY

10.1. Wartosé¢ rynkowa dziatki nr 10/54 bez uwzglednienia kosztéow rekultywacji

Okreslona wartos¢ rynkowa Nieruchomosci na dzien 9 czerwca 2014 r, w podejsciu
poréwnawczym, metodzie poréwnywania parami, zgodnie z istniejacym stanem praw i rzeczy, ale bez

uwzgledniania kosztow rekultywacji gruntu wynosi w opinii wykonawcy niniejszego operatu:

22.090.000 PLN

Stownie: dwadziescia dwa miliony dziewiecdziesiat tysiecy ziotych

10.2. Wartos¢ rynkowa dziatki nr 10/54 z uwzglednieniem kosztéw rekultywac;ji

Okreslona warto$¢ rynkowa Nieruchomosci, na dzien 9 «czerwca 2014 r, w podejsciu
poréwnawczym, metodzie pordwnywania parami, zgodnie z istniejacym stanem praw i rzeczy,
uwzgledniajac wstepnie oszacowane koszty rekultywacji gruntu wynosi w opinii wykonawcy

niniejszego operatu:

21.452.000 PLN

Stownie: dwadziescia jeden milionéw czterysta piecdziesiat dwa tysiace ztotych
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Okreslona w operacie szacunkowym wartos¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia podatku VAT

ani kosztow transakeyjnych.

Warszawa, dnia 9 czerwca 2014 roku,

JAROSEAW
KOZIARSKI

f

/
Charles Taylor, MRICS Jarostaw Koziarski, MRICS
Dyrektor Zarzadzajacy Rzeczoznawca Majatkowy

Uprawnienia Nr 2331

Cushman & Wakefield Polska Sp z o.0. Cushman & Wakefield Polska Sp z o.o.
Metropolitan, Pl. Pitsudskiego | Metropolitan, Pl. Pitsudskiego |
00-078 Warsaw, Poland 00-078 Warsaw, Poland
Tel: +48 22 820 20 20 Tel: +48 22 820 20 20

jaroslaw.koziarski@eur.cushwake.com
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Nieruchomos$é gruntowa
Wroctaw, ul. Rychtalska

Il. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

= Operat szacunkowy zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

» Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany wytacznie zgodnie z celem wyceny, dla ktérego

zostat sporzadzony.

* Niniejszy operat nie moze by¢ powielany w catosci, badz czesci bez pisemnej zgody

wykonawcy, co do formy i tresci, w jakiej moze sie ukazac.

»  Zaktadamy brak ukrytych wad wynikajacych ze stanu infrastruktury technicznej. Nie

przeprowadzono specjalistycznych testéw ani odkrywek.
*  Woycena nie uwzglednia wartosci niematerialnych i prawnych (goodwill).

» Nie przeprowadzono specjalistycznych testéw ani odkrywek dla sprawdzenia stanu
infrastruktury technicznej, nie mozna zatem zagwarantowac, ze nie istnieja jakie$ ukryte

wady.

* Nie przeprowadzono badan geotechnicznych ani testéw zanieczyszczenia gruntu. Informacja

dotyczaca zanieczyszczenia zostata opisana w pkt. 6.3 niniejszego operatu.

* Nie dokonano pomiaréw dziatki, wycena opiera si¢ na danych przedstawionych przez
Zleceniodawce oraz danych figurujacych w zataczonym wypisie z ewidencji gruntéw oraz
informacji z Ksiegi Wieczyste;j.

» Okreslona w operacie szacunkowym warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia

podatku VAT ani kosztéw transakcyjnych.

* Wycena opiera sie na inspekcji oraz informacjach i dokumentach dostarczonych przez
Zleceniodawce. Zaktadamy, ze nie ukryto przed nami niczego, co mogtoby mie¢ wptyw na

wartos¢ nieruchomosci.
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12. ZALACZNIKI

ZALACZNIK I.
ZALACZNIK 2.
ZALACZNIK 3.
ZALACZNIK 4.
ZALACZNIK 5.
ZALACZNIK 6.

MAPA LOKALIZAC]I

WYPISY Z REJESTRU GRUNTOW
WYRYS Z MAPY EWIDENCY]NE]

MAPA LOKALIZAC]JI ZANIECZYSZCZEN
ZDJECIA

OBLICZENIA
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e/ 4

ZALACZNIK 2. WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Prezydent Wroclawia Wojewddziwo dolnosigskie
Powiat Miasto Wroclaw
Miejscowos¢ Wroclaw
Jednostka ewidencyjna 026401_1, M. Wroclaw
Obrgb  numer: 0051
nazwa: Kleczkow

Wypis z rejestru gruntéw

Nr jednostki rejestrowej G.314

wlasciciel SKARB PANSTWA Udziat : 1/1
uzytkownik wieczysty PRW SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Udzial : 11
do dnia 05.12.2089 50-125 WROCLAW, SW. MIKOLAJA 12
Ozn. uz| Powierzchnia
. Mo B"zsz;::;:?:“'e Opisy uzytkéw | i kont. | uZytkow | dzialki ':;::'Qf’.
mapy dzialki P klasyf. | wha w ha wieczyste]
3 10/54 tereny przemyslowe Ba 0.0401 1.7088| WR1K/00296645/4
zurbanizowane Bp 1.6687
tereny
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, |niezabudowane |
Id dz: 026401_1.0051.AR_3.10/54
Razem : 1.7088 1.7088

Slownie: jeden ha, siedem tysiecy osiemdziesigt osiem m. kw.
Sporzadzono w Zarzgdzie Geodezji, Kartografii

i Katastru Miejskiego we Wroctawiu

al.Marcina Kromera 44, 51-163 Wroclaw

wedlug stanu na dzien: 09.10.2013

Wykonano w 1 egzemplarzu

Zlecenie nr:  11184/2013
Sporzadzil(a): Monika Zagrodnik\|~ .,

Sprawdzil(a): Czeslawa Stopyra (=>}.

Dokument niniejszy jest przeznaczony do : /

dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej

(Imig i nazwisko osoby reprezentujacej organ)

(Pieczed urzedowa) Wroctaw, dnia 09.10.2013 .
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Nieruchomos$é gruntowa
Wroctaw, ul. Rychtalska

ZALACZNIK 4. MAPA LOKALIZAC|l ZANIECZYSZCZEN

Qbszar o it i W gruncis
przcktaszajaoe] dopuszezaluy normg dia obszar wibanistycznsgo B

otwor badawezy i jego mumer

T

o e e -

S,

Geotrade Sp.z 0.0.
ul. Trzchmicka 88/14
50231 Wreclaw

‘Wstepna koncepcia rekultywacii Srodowdska gruniowo-wodnepo
na terenic ziokalizowanym we Wiockawiu prey ul Rychtaldiej i Zaldadowej (dawne ZNTK)

Mapa deknmentacyjna rejondéw zanieczyszezen

krgsHl B Ragmicki Podktad: skala: zat. o
sprawdzil: G.Kempski Mapa ewidencii grantdw
upr. 75 ¥-1195,27] w skali 1:1000 1:2000 2
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ZALACZNIK 6. OBLICZENIA

Wycena na dziefi: 9 Czerwea 2014

Vroclaw, Rychtalska |I| CUSH MAN &
St fudiis 4 I WAKEFIELD.

metoda poréwnywania parami

Trend roczny przyjety dla okresu: od Czerwca 2011 do Czerwca 2014 - 0%

Przyjeto, Ze warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego jest o 10% nizsza od prawa wtasnosci

Transakcje nieruchomosciami podobnymi

Cena Catkowita | Cenazalm? |Cenaskorygowana

Lokalizacja / Adres Data transakefi | Powicrzchnia [nf] | Rodzaj prawa P el R Przesnaczenie / Komentarz
1 Wroclaw / Hmbé\cw\mk!cgn, Obreb: 0027-Gadéw Maty sty 12 6296 m? uw 6 760 000 PLLN 1 073,70 PLN 1 073,70 PLN handel do 2000/
2 Wroclaw / Fabryczna, Obreb: Grabiszyn hp 12 16 232 m? Uw 8525 949 PLN 52526 PLN 52526 PLN 12 AG2 - teren aktywnosci g()sp()dnrczc]/
3 Wroclaw / Kurkowa 14, Obreb: 0005-Plac Grunwaldzki mar 12 9789 m? Wi 20150000 PLN 205843 PLN 185250 pLN  CPickw ustugowe, zabudowa meszkaniowa wiclorodzinna 2

infrastruktura /

MUT1 - mieszk:

ponadpodstawowe/

alnictwo, ustugi podstawowe i

o

4 Wroclaw / Antoniego Stonimskiego , Obreb: 0051-Kleczk6w wrz 12 9 086 m?* uw 1 6 420 PLN 1 470,00 PLN 1 470,00 PLN

w mpzp oznaczona sumbolem 6U - uslugi - szczegoly w

5 Wroclaw / Boleslawa Krzywoustego, Obreb: Karlowice lis 12 3317 m? Wi 1947582 PLN | 587,15 PLN 528,44 PLN ~/
; MPZP - 1.U/ZP, szpitale, obickty sakralne, poradnie
6 Wroclaw / Traugutta, Obreb: Poludnie paz 13 3505 m? Wi 3996300 PLN | 1140,17 PLN | 1026,15 PLN
medyezne, zielen parkowa, obickty kultury, biura/
1U/5 biura, obiekty hotelowe, handel detaliczny,
s i a, produkcja i ushugi drobne, obiekty
7 Wroclaw / Traugutta 43-45, 47-55, Obreb: 0022-Poludnic sie 11 8719 m? Wi 11720000 PLN 134419 PLN 120977 LN~ SiOROmi rozywia, procukeja tusiugl drobne, obieky

ksztalcenia dodatkoweo, kultura, nauka, zdrowic i opicka
spol., przedszkola, kyte urzadzenia sportowe/

IMW zab. mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi II - biura,

8 Wroctaw / Slezna 116, Obreb: 0013-Gaj grull 3922 m? W 5411684 PLN 137983 PLN 137983 PLN  hotele, handel detliczny malopowicrzchniowy, gastronomia,
drobne ustug, rozrywli, obickty kultury, poradnie medyczne,

Cena minimalna: 52526 PLN
Cena srednia: 113322 PLN

Cena maksymalna: 1 852,59 PLN
maksymalna korckta [AC] 15327,33 PLN

Nieruchomosci poréwnawcze

Waga cechy/ ‘

Wyceniana Nieruchomos¢: maks. Korekta Nieruchomos Nieruchomo: ‘Niemchomo 3
| Wroctaw / $lezna 116 , Obrgb: 0013- | Wroctaw / Kurkowa 14, Obreb: | Wroctaw / Traugutta 43-45, 47-55,
Powierzchnia 17 088 m? 3922 m? 9789 m? 8719 m?
Tytul prawny uw uw WL WL
Cena PLN/m’ 137983 PLN/m” 185259 PLN/m’ 120977 PLN/m’
Lokalizacia Dobra 35% / 464,57 Zadowalajaca 23229 Bardzo dobra 232,29 Dobra 0,00
Dostep i ckspozycia Korzystne 10% / 13273 Przecietne 66,37 Korzystne 0,00 Korzystne 0,00
Warunki fizyezne Korzystne 15% / 19,1 Korzystne 0,00 Korzystne 0,00 Przecietne
Powierzchnia terenu Dusa 15% / 199,1 Mala 199,10 Srednia -99,55 Srednia -99,55
Potencjal dewcloperski Dobry 25% / 331,83 Bardzo dobry -110,61 Bardzo dobry -110,61 Bardzo dobry -110,61
Suma korekt 100% / 1327,33 11,05 442,45 -110,61
tygowana cena PLN/m” 1368,78 PLN/m”* 1410,14 PLN/m’ 1099,16 PLN /m*
Wartosé w przeliczeniu na 1 m” 1292,69 PLN/m’
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci bez uwzglednienia kosztow rekultywacji 22 089 530 PLN
w zaokragleniu: 22 090 000 PLN
Koszt rekultywacji 637 993 PLN
Wartosé rynkowa nieruchomosci z uwzglednieniem kosztéw rekultywacji 21451 537 PLN
w zaokragleniu: 21452 000 PLN
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OPERAT SZACUNKOWY

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE]
NIEZABUDOWANE]

SADKOW, GM. KATY WROCLAWSKIE

PRZYGOTOWANY DLA:

VANTAGE DEVELOPMENT S.A.
AUTOR OPERATU:

JAROSEAW KOZIARSKI
UPRAWNIENIA NR 233|

CUSHMAN & WAKEFIELD

POLSKA Sp.z 0.0.

PL. MARSZALKA JOZEFA PILSUDSKIEGO |
00-078 WARSZAWA

ully cusHMAN &

s WAKEFIELD- WARSZAWA, 9 CZERWCA 2014 r.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OKRESLENIE
NIERUCHOMOSCI:

Miasto: Sadkéw, gm. Katy Wroctawskie

Wojewbddztwo: Dolnoslaskie

Obreb ewidencyjny: 0021 Sadkow

65/135, 65/150, 65/151, 65/215, 175/1-

Dziafki ewidencyjne: 175/24, 176/1-176/11, 177/1-177/11

Zabudowa: 50 dziatek niezabudowanych
KW Nr: WR15/00037134/3
Wiadajacy

. , . IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A.
nieruchomoscia;:

RODZA) NIERUCHOMOSCI:

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana.

ZAKRES WYCENY: Zakres, .wy.ceny obej,m.UJe. okreslenle. wartosci rynkowej prawa
wiasnosci Nieruchomosci niezabudowane;.
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci
CEL WYCENY:

Nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligacji.

WARTOSC RYNKOWA
NIERUCHOMOSCI
OKRESLONA:

PODEJSCIEM POROWNAWCZYM,
METODA KORYGOWANIA CENY
SREDNIE]

6 831 000 PLN
(Stownie: sze$¢ milionéw osiemset trzydziesci jeden tysiecy

ziotych)

DATA WYCENY: Wycene wykonano na dzien 9 czerwca 2014 r. .
l&WFﬂ La
10’1’ :
AUTOR OPERATU: Jarostaw Koziarski — Uprawnienia Nr 2331 /@LAW ‘
KOZianow

\1 p* 05-500 NOWA IWICZNA
UL. ZIMOwA |;32
EL. 0-8C Jt‘ sc 95.45

»p (325
)AO/Z 4WN!EN|
7¢J ZA —

Strona 2 z 30 Warszawa, 9 czerwca 2014 r.



||I|||.§
Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, Sadkow Gm. Katy Wroctawskie ‘&’).
SPIS TRESCI
l. OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY .......ooooiinieirieisiessnessaesssessssesessesasens 4
Lol Przedmiot WYCENY ...ttt sttt e st e e st e e st e s s sane e s ane e s ans 4
1.2, ZaKFeS WYCENY ...ttt et et e s et e s e aet e s s set e s s e at e e s e at e e s s s ane e s e saneenanne 5
2, CEL WY CENY ...ttt st csssae st s sas st s at s sst e s bt s sssatsesatesonsesesssesessssssnsese ses 5
3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO..........cccevuirrniinnuennsneennnne 5
3.1, Podstawa formalna ...ttt ettt st 5
3.2, AULOF OPEIFAtU.......cciiiiiiiiiiitictccte et bbb bbb s b s n s b s b e be e bn s 5
3.3. Podstawy prawne i metodologiczne ..............cccovuiiviiiiiiiiiniiniin e, 6
3.4.  Zrodta danych 0 NEFUCRKOMOSCI..........ocuveieeeeeceeeeeeeectee et sss s sse s ssessans 6
4. KONFLIKT INTERESOW.......ooooiteiieieieietesisssssessesss st sessssassas s sssssssssssssssssssssssesssssssssassanes 6
5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPERATU SZACUNKOWEGO...................c........ 7
6. OPIS | OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY ........ccoooiiieriienernetesesesaessaesnaenns 7
6.1, STAN PraWNY ...ttt ettt ettt et e st e s e at e s e ne e s s ane e s e e nnee 7
6.2. Przeznaczenie NierUCROMOSCi........cciiiiiiiiiieiiiecieereeeereereee st see e e s ser e s s eneseennee 8
6.3. Zanieczyszczenia i uwarunkowania Srodowiskowe .............cccccvviiivinnniiiiiiiiirncnneceennae. 9
6.4. Potozenie nieruchomosci, lokalizacja oraz otoczenie............ccccoueervvvneiiiinnecininnnccnn. 9
6.5. Opis wycenianej NieruchOMOSCi........ccocuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiitineceece e 11
7. ANALIZA RYNKU ...ttt sssssssseessssessssnsssssesssssesessesssssssonseses 12
8. ZASTOSOWANY SPOSOB WYCENY ........ooooeirreieisiesinsesssestessssassssessssssssssssssessssassassanes 15
8.1.  Rodzaje okresSlonej WartosCi..........ccccovuuiiriiuniiiiinniiiininiiiinieicinetcnneccesetesssaaeesseanee 15
8.2. Podejscie oraz metoda WYCENY .......ccccociiiiiiiiiiiiitiiiiticnietetnete et as e sseanee 16
8.3. Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny Sredni€j...........cccceeuuuiirinnnennnne 16
9. WYNIK KONCOWY WYCENY.........oooiiiiieieteisteresiesstess s sesessesastesassessssessssessssesassessssesseses 20
10. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE .........ovniiiitintinntennrcnniecsaressnecssnesesanesans 21
1. AN AN @ A | | | 22

Strona 3 z 30 Warszawa, 9 czerwca 2014 r.



Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, Sadkow Gm. Katy Wroctawskie ‘&')

I. OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY

I.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci do 50 dziatek ewidencyjnych, zlokalizowanych w

Sadkowie, gmina Katy Wroclawskie potozonych na potudniowy-zachod od Woroctawia. Opis

przedmiotowych dziatek zamieszczono ponize;j:

Dziatka P°w['n‘:zz]'a'k' Nr ksiegi wieczystej Wiasciciel
175/24 861
177/11 860
177/9 997
177/8 997
17717 995
17716 940
65/151 1439
177/10 876
175/23 876
175/19 1574
175/18 1287
175120 987
17521 1024
175/22 864
1771 864
1772 998
177/3 997
177/4 995
17715 940
65/150 1411
65/135 411 WR15/00037134/3 IRE VD sp. z 0.0. S.KA.
176/6 940
176/7 995
176/8 997
176/9 997
176/11 864
175/14 864
175/15 1024
175/16 987
175/17 1575
175/13 876
176/10 876
651215 1288
176/5 924
176/4 995
176/3 997
1762 997
176/1 864
175/12 864
175/11 1024
175/10 987
175/9 1702
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175/8 1548
175/1 2641
175/2 1561
175/3 1404
175/4 1191
175/5 977
175/6 824
175/7 904

Wyzej wymienione dziatki w dalszej czgsci operatu szacunkowego bgda nazywane Nieruchomoscia.

Powyzsza Ksiege Wieczysta dla przedmiotowej Nieruchomosci prowadzi Sad Rejonowy w Srodzie
Slaskiej V Wydziat Ksiag Wieczystych.
1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci Nieruchomosci

niezabudowane;j.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci Nieruchomosci dla potrzeb

zabezpieczenia emisji obligaciji.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Wycena przedmiotowej nieruchomosci zostata dokonana na podstawie umowy zawartej miedzy

Cushman & Wakefield Polska Sp. z 0.0. a spétka Vantage Development S.A.

3.2. Autor operatu

Autorem operatu jest Jarostaw Koziarski, rzeczoznawca majatkowy posiadajacy uprawnienia

zawodowe w dziedzinie szacowania nieruchomosci (numer uprawnien 2331).
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3.3.

3.4.

Podstawy prawne i metodologiczne

Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21| sierpnia 1997 roku.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny

nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

Nr 80 poz. 717 z 2003 r. z pdzniejszymi zmianami),

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW).

Zrédta danych o nieruchomosci

Wycene wykonano w oparciu o:

Dokumenty i informacje uzyskane od przedstawicieli Zleceniodawcy,

Informacje z Ksiegi Wieczystej KW nr WRI1S/00037134/3 — badanie elektronicznej wers;ji
KW dokonano dnia 21 maja 2014 r;

Wypis z Rejestru Gruntow z dnia |7 pazdziernika 2013 r;

Informacje dotyczace przeznaczenia Nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego;

Informacje o rynku nieruchomosci gruntowych na podstawie opracowan dziatlu wycen

i doradztwa Cushman & Wakefield;

Informacje o rynku nieruchomosci gruntowych na podstawie informacji od posrednikow

w obrocie nieruchomosciami;

Literature fachowa z zakresu wyceny nieruchomosci.

4. KONFLIKT INTERESOW

Niniejszym poswiadczamy, Ze nie s3 nam znane zadne przestanki mogace $wiadczy¢ o istnieniu
konfliktu interesow lub w jakikolwiek sposdb ogranicza¢ nasza bezstronnos¢, jako rzeczoznawcéw

majatkowych.
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5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data sporzadzenia operatu szacunkowego 9 czerwca 2014 r.
Data, na ktora okreslono warto$é nieruchomosci 9 czerwca 2014 r.
Data, na ktora ustalono stan przedmiotu wyceny 9 czerwca 2014 r.
Data ogledzin nieruchomosci 9 czerwca 2014 r.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

6.1. Stan prawny

Stan prawny Nieruchomosci okreslilismy na podstawie wypisu z rejestru gruntdw oraz badania
elektronicznej wersji ksiegi wieczystej o numerze WRIS/00037134/3 prowadzonej przez Sad

Rejonowy w Srodzie Slaskiej, V Wydziat Ksiag Wieczystych.

Z wyzej wymienionych dokumentow wynika, ze przedmiotowa Nieruchomos¢ sktada si¢ z 50 dziatek
ewidencyjnych potozonych w obrebie 0021-Sadkéw oznaczonych w ewidencji gruntow, jako dziatki
nr 65/135, 65/150, 65/151, 65/215, 175/1-175/24, 176/1-176/1, 177/1-177/11 o facznej powierzchni

54 880 m2.

Z badania elektronicznych ksiag wieczystych dokonanego dnia 21 maja 2014 roku wynika:

WRI1S/00037134/3

Rodzaj nieruchomosci Nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | - O - Wpisy dotyczace oznaczenia

Sadkéw, gm. Katy Wroctawskie, dziatki ewidencyjne 65/135,
65/150, 65/151, 65/215, 175/1-175/24, 176/1-176/11, 177/1-177/11

Obszar: 54 880 m2

Potozenie:

Dziat | - SP- Wpisy dotyczace praw zwiazanych z wlasnoscia

Sposéb korzystania: Brak wpisow.

Dziat Il - Wpisy dotyczace wtasnosci
Whasciciel: IRE VD sp. z 0.0. S KA.
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WRI1S/00037134/3

Dziat 11l - Wpisy dotyczace praw, roszczen i ograniczen

Brak wpisow.

Dziat IV — Wpisy dotyczace hipotek

Brak wpisow.

Informacje zawarte w Ksiedze Wieczystej i ewidencji gruntéw sg zgodne.

6.2. Przeznaczenie nieruchomosci

Teren Nieruchomosci objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego wsi Sadkow
gmina Katy Wroctawskie dla terenéw w rejonie drogi wojewoddzkiej zatwierdzonym uchwata Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XIll/122/11 z dnia 15.09.201 | roku. Obszar, na ktérym znajduje
sie Nieruchomos¢ oznaczony zostat symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oraz ZP — tereny zieleni urzadzonej (| dziatka ewidencyjna).

Ustalenia szczegotowe planu:

DLA TERENOW I|.MN, 3.MN 4.MN, 5.MN, 8.MN
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi, infrastruktura techniczna.

DLA TERENOW 2.MN, 6.MN 7.MN, 9.MN
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza.

Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi, infrastruktura techniczna.

DLA TERENOW 1.ZP
Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej, infrastruktura techniczna.

Na terenach zakazuje sie wznoszenia budynkow z wyjatkiem: placéw zabaw dla dzieci mtodszych i
starszych, Sciezek rowerowych, ciagdw pieszych oraz obiektow matej architektury.

Dopuszczenie lokalizacji zbiornika retencyjnego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGDSPODAROWANIA PRZESTRZENNKEGD WS| SADKOW, GMINA KATY WROCLAWSKIE
DLA TERENOW W REJONIE DROGI WOJEWODZKIES

T | DO e
Y AR W AATADH
‘AL e

LEGENDA

== ERES

W chwili obecnej dla przedmiotowego terenu nie zostato wydane pozwolenie na budowe.

6.3. Zanieczyszczenia i uwarunkowania srodowiskowe

Biorac pod uwage charakterystyke nieruchomosci, jej potozenie oraz otoczenie a takze otrzymana
dokumentacje brak jest jakichkolwiek przestanek mogacych swiadczy¢ o wystepujacym na jej terenie

zanieczyszczeniu.

6.4. Potozenie nieruchomosci, lokalizacja oraz otoczenie

Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest w Sadkowie, gmina Katy Wroctawskie na potudniowy-

zachdod od Wroctawia.
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Wroctaw lezy w potudniowo-zachodniej Polsce w centralnej czesci wojewodztwa dolnoslaskiego.
Jest to najwieksze miasto i stolica wojewoddztwa. Miasto stanowi gldwny osrodek gospodarczy,
edukacyjny i kulturowy regionu, jest siedziba wiadz i instytucji wojewddztwa, wielu uczelni wyzszych.

Populacja Wroctawia wynosita 631 000 mieszkancéw.

Indeks Ogolnej Sity Nabywczej na | mieszkanca Wroctawia wg GfK Polonia wynosi 135,1% sredniej
krajowej, co daje 33 302 PLN rocznie na mieszkanca. Zgodnie z danymi GUS na kwiecien 2014 roku

bezrobocie w miescie wynosito 5,5% wobec sredniej w kraju na poziomie 13,0%.
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Zrédto: Lokalizator internetowy Zumi.

Nieruchomos¢ potozona jest w Sadkowie |15 km na potudniowy-zachéd od centrum Wroctawia, przy
drodze wojewddzkiej nr 347, okoto 8 km od wezta autostradowego A4 na Bielanach Wroctawskich.
Teren lezy w sasiedztwie pél uprawnych oraz osiedla doméw jednorodzinnych Stoneczne Sady.
Nieruchomos¢ jest kontynuacja terenu

juz zagospodarowanego domami jednorodzinnymi

wspominanego osiedla.

Dostep do Nieruchomosci przy pomocy publicznych s$rodkéw transportu jest ograniczony.
Nieruchomos¢ jest dobrze widoczna od strony drogi wojewoddzkiej nr 347 z ktoérej zlokalizowano
zjazd na teren osiedla. Bezposredni dostep do dziatek umozliwiaja wydzielone dziatki drog

wewnetrznych.

Bezposrednie sasiedztwo nieruchomosci stanowia:
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Pothoc  Tereny rolne. Zachéd  Tereny rolne

Potudnie Zabudowa osiedla Stoneczne Sady Wschéd  Treny rolne

Niedaleka odlegtosci od granic Wroctawia sprawia, ze lokalizacje Nieruchomosci mozemy uzna¢ za

dobra.

Mapa lokalizacji — Zatacznik nr |.

6.5. Opis wycenianej nieruchomosci

Nieruchomos¢ sktada sie z 50 dziatek o numerach ewidencyjnych 65/135, 65/150, 65/151, 65/215,
175/1-175/24, 176/1-176/11, 177/1-177/11 z obrebu 0021-Sadkéw o tacznej powierzchni 54 880 m?
(Zafacznik nr 2).

Teren Nieruchomosci jest ptaski i ma nieregularny ksztatt. Wydzielone dziatki ewidencyjne posiadaja
dostep poprzez odrebne dziatki stanowiace drogi wewnetrzne. Teren nieruchomosci jest

nieogrodzony i obecnie porosnigty uprawami rolnymi.
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Zrédlo: geoportal.gov.pl

Nieruchomos¢ moze by¢ podiaczona do nastepujacych mediéw zlokalizowanych w sasiedztwie:

- Sie¢ wod-kan,
- Sieé¢ c.o.,
- Siec¢ telekomunikacyjna,

- Siec elektryczna,

W przysztosci planowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o architekturze podobnej do
sasiednich doméw mieszkalnych z osiedla Stoneczne Sady. Wedlug oswiadczenia Zamawiajacego

odpowiednie pozwolenia na budowe zostaty wydane w 2008 roku, ale stracity waznosc.

Zdjecia nieruchomosci — Zatacznik nr 4.

7. ANALIZA RYNKU

Informacje gospodarcze

Rok 2013 przyniost poprawe sytuacji gospodarczej w Polsce. W wielu obszarach zaobserwowano
pozytywne zmiany, m.in. wzrost produkcji sprzedanej w przemysle i wzrost sprzedazy detalicznej.
Wedlug szacunkéw w 2014 r. PKB wzrosnie o 2,5%, natomiast stopa bezrobocia moze spas¢ do 13%
(13,4% na koniec 2013 r.). Stabilizacja gospodarki sprawia, ze Polska pozostaje w czotowce Europy

pod wzgledem atrakcyjnosci inwestycyjnej. Jako jeden z nielicznych krajow uniknefa recesji podczas
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globalnego kryzysu ekonomicznego, odznaczajac si¢ w tym czasie jednym z najwyzszych wzrostéw
gospodarczych w regionie. Gwarancja stabilnosci i bezpieczenstwo ekonomiczne sprawiajg, ze Polska

jest waznym partnerem dla wielu inwestorow z catego swiata.

GLOWNE WSKAZNIKI EKONOMICZNE

Hiszpania —
Caechy o —
— E—
Polska
Strefa Euro —
Unia Europejska h

1% -0,5% 0% 0,5% 1% 1,5% e 5%

B Wzrost PKB Il kw.2013*  ® HICP (listopad 2013)**
HICP — zharmonizowany wskaznik cen konsumpcyjnych
* kwartat do kwartalu poprzedniego roku ** miesiac do miesiqca poprzedniego roku

ZRODEO: EUROSTAT, STYCZEN 2014 R.

Rynek gruntow pod zabudowe MN w strefie podmiejskiej Wroctawia

Tereny strefy podmiejskiej stanowig alternatywe dla stosunkowo drogich nieruchomosci potozonych
na terenie Wroctawia. Analiza objeto grunty gminy Katy Wroctawskie, czyli tereny przylegajace od
potudniowego-zachodu do Wroctawia w okresie lat 2012-2014. Trwajacy od 2007 roku kryzys
gospodarczy dosiegnat rowniez rynku nieruchomosci gruntowych. Od 2010 roku widoczny byt
systematyczny spadek ilosci transakcji oraz wolumenu obrotu. Spadek ten nie przeftozyt si¢ na
znaczaca deprecjacje cen gruntdw pod zabudowe mieszkaniowa. Rejon na potudnie i zachéd od
Wroctawia a w szczegdlnosci tereny gminy Katy Wroctawskie sa atrakcyjnymi lokalizacjami dla
deweloperow mieszkaniowych w okresie ostatnich lat. Spowodowane jest to coraz wieksza migracja
ludzi mtodych mieszkajacych we Wroctawiu a chcacych cieszy¢ sie wiasnym domem z ogrodkiem w

sasiedztwie terendw zielonych przy jednoczesnym nieduzym koszcie zwiazanym z przeprowadzka.

Przeanalizowano transakcje gruntami w gminie Katy Wroctawskie ze szczegdlnym uwzglednieniem
obrebow Sadkow i Pietrzykowice. Najwazniejsze cechy rynkowe, jakimi kieruja sie developerzy przy
zakupie gruntéw mieszkaniowych to: lokalizacja, sasiedztwo, wielko$¢ oraz wyposazenie w sie¢
infrastruktury technicznej. Najczesciej nabywcy poszukuja gruntu z dogodnym dojazdem do gtéwnych

drog asfaltowych, obwodnic.
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W toku analizy odnotowano kilkanascie transakcji gruntami o powierzchni od 800 m2 do ponad 2000
m2 o przeznaczeniu mieszkaniowym i mieszkaniowo-ustugowym. Analiza cen transakcyjnych wskazuje
na utrzymywanie sie cen w okresie ostatnich dwdch lat na stabilnym poziomie. Srednio transakcje
zawierane byly na poziomie 100-175 PLN/m2. Najwyzsze ceny odnotowano w lokalizacjach
bezposrednio przyleglych do granic Wroctawia jak Krzeptow czy Smolec ksztattujace sie na poziomie
od 120 PLN/m2 w goére. Natomiast najnizej plasowaty sie dalsze lokalizacje jak Sadkéw czy Rybnica
zaczynajace si¢ od 90 PLN za | m?2 terenu. Wspominany powyzej kryzys gospodarczy przetozyt sie na
mozliwosci inwestycyjne potencjalnych nabywcéw nieruchomosci gruntowych, co bezposrednio
wiaze sie z obnizeniem sredniej powierzchni nabywanego gruntu, bedacej obecnie na poziomie 800-

1200 m2.

Szczegdtowe dane wybranych 20 transakcji rynkowych przedstawia ponizsza tabela:

Data Powierzchnia Cena
transakcji dziatki [m?2] [PLN]

Lokalizacja

. . Tereny budownictwa mieszkaniowego
Pietrzykowice-

Rybni wrz 12 101l m? 150 000 148,37 jednorodzinnego z dopuszczeniemi
ni
ybnica nieuciazliwych ustug/
, 174/3 - tereny budownictwa
Sadkow / B . . . .
paz 12 | 620 m? 175 000 108,02 | mieszkaniowego jednorodzinnego; 174/9
Pogodna

- tereny droég publicznych/

Pietrzykowice- Tereny budownictwa mieszkaniowego

12 798 m? 79 800 100,00
Rybnica gru m jednorodzinnego/
134/10, 134/11 - tereny rolnicze;
gru 12 2793 m? 321 195 115,00 134/12 - tereny budownictwa

mieszkaniowego jednorodzinnego/

Pietrzykowice-
Rybnica

Pietrzykowice- sty 13 798 m?2 79 800 100,00 Tereny budownictwa mieszkaniowego

Rybnica jednorodzinnego/

328/18 - tereny budownictwa
mar 13 990 m? 90 000 90,96 | mieszkaniowego jednorodzinnego; 328/2
- tereny drég wewnetrznych/

Pietrzykowice-
Rybnica

Pietrzykowice- Tereny budownictwa mieszkaniowego

kwi 13 797 m? 105 000 131,74
Rybnica i m jednorodzinnego/
205/3 - tereny drog publicznych;
Pletrzykc.>W|ce- e 13 | 938 m? 280 000 144,52 205./I I, 20.5/I2 - te.reny budo.wnlctwa
Rybnica mieszkaniowego jednorodzinnego;

205/13 - tereny drég wewnetrznych/

325/1 - tereny budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego
wrz |3 | 230 m? 140 000 113,79 (stanowi droge); 325/6 - tereny
budownictwa mieszkaniowego

Pietrzykowice-
Rybnica / Dobra,

jednorodzinnego/

Pietrzykowice- 198/8 - tereny budownict
etrzylowice mar 14 | 094 m? 164 000 149,91 ereny budownichwa

Rybnica / Mita, mieszkaniowego jednorodzinnego; 198/9
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- tereny drég wewnetrznych/
211/1 - tereny drog wewnetrznych;
Smolec / . .
) maj 12 1 077 m? 120 000 111,44 211/5 - tereny budownictwa
Borowikowa, . . . .
mieszkaniowego jednorodzinnego/
T budowni ieszkani
Krzeptow pa 12 962 m? 177 235 184,24 | | Creny budownictwa mieszianiowego
jednorodzinnego/
193/6 - droga dojazdowa; 193/7 -
Smolec sty 13 | 174 m? 150 000 127,76 | tereny budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego/
T budownict ieszkani
Krzeptow lut 13 933 m? 113 821 121,99 |  Creny budownichwa mieszkaniowego
jednorodzinnego/
T bud ict ieszkani
Krzeptow lut 13 1019 m? 126 016 123,67 | v pudownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego/
T budowni ieszkani
Krzeptow lut 13 875 m? 154 000 176,00 |  CenY Pudownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego/
Tereny budownictwa mieszkaniowego
Smolec wrz 13 | 558 m? 272 650 175,00 . .
jednorodzinnego/
T d i ieszkani
Smolec wrz 13 | 165 m? 230 000 197,42 | Tereny budownictwa mieszianiowego
jednorodzinnego/
T budownict ieszkani
Smolec paz I3 2023 m? 320 000 Isg,1g| v pudownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego/
193/6 - tereny drég wewnetrznych pod
d dojazdowa; 193/8 - t
Smolec gru 13 | 174 m? 150 000 127,76 rogs dolazdowy; 17575 - tereny
budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego/

8. ZASTOSOWANY SPOSOB WYCENY

8.1. Rodzaje okreslonej wartosci

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci Nieruchomosci dla potrzeb

zabezpieczenia emisji obligaciji.

Poprzez wartos¢ rynkowa nieruchomosci rozumie sie, zgodnie z Art. 151 pkt | Ustawy
o Gospodarce Nieruchomosciami, najbardziej prawdopodobng cene mozliwa do uzyskania na rynku,

okreslona z uwzglednieniem cen transakcyjnych, przy przyjeciu nastepujacych zatozen:

- strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziataly w sytuacji przymusowej oraz miaty

stanowczy zamiar zawarcia umowy;

- uplynat okres niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania

warunkow umowy.
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8.2.

8.3.

Podejscie oraz metoda wyceny

Zgodnie ze zleceniem w niniejszym operacie szacunkowym okreslono wartos¢ rynkowa gruntu

niezabudowanego w podejsciu poré6wnawczym, metodzie korygowania ceny $redniej.

Cel wyceny, rodzaj nieruchomosci, jej potozenie, dostepne informacje o cenach i czynszach
rynkowych determinuja rodzaj zastosowanego podejScia, metody i techniki szacowania

nieruchomosci.

Podejscie poré6wnawcze, metoda korygowania ceny sSredniej

Jednostka poréownawcza jest | m2 powierzchni gruntu niezabudowanego.

Wedlug Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 2| wrzesnia 2004 roku ,w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego” ,,przy metodzie korygowanej ceny sredniej do
poréwnan przyjmuje sie z rynku wihasciwego ze wzgledu na potozenie wycenianej nieruchomosci, co
najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Wartos¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty sredniej ceny
nieruchomosci  podobnych  wspétczynnikami  korygujacymi, uwzgledniajacymi  roznice w

poszczegdlnych cechach tych nieruchomosci” (§ 4 ust. 4).
Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci obliczamy wedtug formuty:

| Ui

Wr = Cy =
gdzie:

ui — oznacza wielko$¢ i-tego wspotczynnika odzwierciedlajacego wplyw danej cechy na wartos¢

nieruchomosci.

n- liczba wspoétczynnikow odpowiadajaca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

nieruchomosci.
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Dla niniejszej wyceny ustalono, ze ,,rynek wiasciwy ze wzgledu na potozenie i funkcje wycenianej
nieruchomosci” stanowi obszar gminy Katy Wroctawskie ze szczegélnym uwzglednieniem obrebow
Sadkéw i Pietrzykowice . Do poréwnan przyjeto transakcje poczawszy od 2012 roku do daty

wyceny. W badanym okresie nie zaobserwowano istotnego trendu czasowego.

Jako nieruchomosci podobne w procesie szacowania przyjeto nieruchomosci gruntowe
niezabudowane z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Dla okreslenia
wartosci rynkowej | m2 gruntu niezabudowanego wybrano wyselekcjonowana liste nieruchomosci

zaprezentowanga ponizej:

Powierzchnia Cena Catkowita
Lokalizacja / Adres Rodzaj prawa (®LN) Opis / Komentarz

uzytkowa [ml]

. Tereny budownictwa mieszkaniow ego
Pietrzykowice-Rybnica / -, Obreb: . ° L
1 . 8 . wirz 12 1011 m* Wi 150 000,00 PLN 148,37 PLN | jednorodzinnego z dopuszczeniemi nieuciazliwych
Pietrzykowice-Rybnica Tug/ :
ushug

174/3 - tereny budownictwa mieszkaniowego
Sadkéw / Pogodna, Obreb: Sadkow Z S /1. 75 1 N . . . .
2 adkow / Pogodna, Obreb: Sadkow paz 12 1620 m Wi, 175 000,00 PLN' 108,02 PLN jednorodzinnego; 174/9 - tereny drég publicznych/

Pietrzykowice-Rybnica / -, Obreb: . Tereny budownictwa mieszkaniow ego
. ’ gru 12 798 m? WL 79 800,00 PLN 100,00 PLN °

Pietrzykowice-Rybnica jednorodzinnego/

134/10, 134/11 - tereny rolnicze; 134/12 - tereny
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego/

Pictrzykowice-Rybnica / -, Obrebs:
ietrzykowiceRybnica / -, Obre gru 12 2793 m Wi 321195,00 PLN| 115,00 PLN
Pictrzykowice-Rybnica

Pietrzykowice-Rybnica / -, Obreb: )
5 . . . sty 13 798 m? Wi 79 800,00 PLN 100,00 PLN
Pietrzykowice-Rybnica d

Tereny budownictwa mieszkaniow ego

jednorodzinnego/

328/18 - tereny budownictwa mieszkaniowego
Pietrzykowice-Rybnica / -, Obreb: / ) &

6 . . . mar 13 990 m* Wi 90 000,00 PLN 90,96 PLN jednorodzinnego; 328/2 - tereny drog
Pictrzykowice-Rybnica

wewnetrznych/
Pietrzykowice-Rybnica / -, Obreb: Tereny budownictwa mieszkaniow ego
7 . S kwi 13 797 m* Wi 105 000,00 PLN | 131,74 PLN o .
Pietrzykowice-Rybnica jednorodzinnego/
205/3 - tereny drog publicznych; 205/11, 205/12 -
8 Pictrzylfowicc—R):bnicﬂ / —., Obreb: e 13 1938 m? Wi 280 000,00 PLN 144,52 PLN .rcrcny bu.downiclwa micszkanio\vcgﬁ)
Pietrzykowice-Rybnica jednorodzinnego; 205/13 - tereny drég

wewnetrznych/

| . . 325/1 - tereny budownictwa mieszkaniowego
Pietrzykowice-Rybnica / Dobra, Obreb: ) . i .
9 : c wrz 13 1230 m? WL 140 000,00 PLN| 113,79 PLN | jednorodzinnego (stanowi droge); 325/6 - tereny
Pietrzykowice-Rybnica . . . .
: : budow nictwa mieszkaniow ego jednorodzinnego/

. . . . 198/8 - tereny budow nictwa mieszkaniowego
Pictrzykowice-Rybnica / Mila, Obreb: 3 . . .
10 . . . mar 14 1094 m? Wi 164 000,00 PLN 149,91 PLN jednorodzinnego; 198/9 - tereny drog
Pietrzykowice-Rybnica
- ° wewnetrznych/

211/1 - tereny drég wewnetrznych; 211/5 - tereny

11 | Smolec / Borowikowa, Obreb: Smolec maj 12 1077 m? Wi 120 000,00 PLN| 111,44 PLN ) . : i
budow nictwa mieszkaniow ego jednorodzinnego/
. . . . . N _ Tereny budownictwa mieszkaniow ego
12 Krzeptow / -, Obreb: Krzeptow paz 12 962 m? Wi 177 235,77 PLN' 184,24 PLN ’ ©
jednorodzinnego/
) ) 193/6 - droga dojazdowa; 193/7 - tereny
13 Smolec / -, Obreb: Smolec sty 13 1174 m? Wi 150 000,00 PLN | 127,76 PLN . . . .
budow nictwa mieszkaniow ego jednorodzinnego/
. , . , Tereny budownictwa mieszkaniow ego
14 Krzeptow / -, Obreb: Krzeptow lut 13 933 m? WL 113 821,14 PLN| 121,99 PLN T .
jednorodzinnego/
- . - . Tereny budownictwa mieszkaniow ego
15 Krzeptow / -, Obreb: Krzeptow lut 13 1019 m? Wi 126 016,26 PLN' 123,67 PLN B
jednorodzinnego/
< . < . B Tereny budownictwa mieszkaniow ego
16 Krzeptow / -, Obreb: Krzeptow lut 13 875 m* Wi 154 000,00 PLN | 176,00 PLN . .
jednorodzinnego/
o ~ Tereny budownictwa mieszkaniow ego
17 Smolec / -, Obreb: Smolec wrz 13 1558 m> WL 272 650,00 PLN 175,00 PLN o X
jednorodzinnego/
~ ) Tereny budownictwa mieszkaniow ego
18 Smolec / -, Obreb: Smolec wrz 13 1165 m? Wi 230 000,00 PLN 197,42 PLN
jednorodzinnego/
N N Tereny budownictwa mieszkaniow ego
19 Smolec / -, Obreb: Smolec paz 13 2023 m? Wi 320 000,00 PLN 158,18 PLN

jednorodzinnego/

193/6 - tereny drég wewnetrznych pod droge
20 Smolec / Irysowa, Obreb: Smolec grul3 1174 m? Wi 150 000,00 PLN | 127,76 PLN dojazdowa; 193/8 - tereny budownictwa
mieszkaniow ego jednorodzinnego/
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Z powyzszych cen transakcyjnych okreslono ceng srednig za | m2 powierzchni gruntu.
Cena minimalna (Cmin) okreslona zostata na kwote 90,96 PLN

Cena maksymalna (Cmax) okreslona zostata na kwote 197,42 PLN

Cena srednia wynosi 135,29 PLN

Na podstawie powyzszego wyznaczono wspoétczynnik korekty minimalnej i maksymalnej:

Zakres wspotczynnika: ‘

Wsp. min 0,67
Wsp. max [,15

Najwazniejsze cechy rynkowe ujawnita analiza preferencji inwestorow. Cechy rynkowe
przedstawione w tej wycenie zostaty okreslone na podstawie bazy dostepnych transakcji rynkowych

oraz informacji uzyskanych od posrednikéw nieruchomosci.

o
LP Cecha cena Charakterystyka
cechy
Czynniki lokalizacja w bliskiej granicy Wroctawia z bardzo
pozytywne dobrym dojazdem i infrastruktura
| Lokalizacja
Czynniki lokalizacja na terenach wiejskich, znacznej odlegtosci
negatywne od Wroclawia ze staba komunikacja
C iki
Zynnid mata dziatka
5 Powierzchnia pozytywne
terenu C iki
Zynnid duzy areat
negatywne
Czynniki dziatki regularne ksztattem, ptaskie, dajace sig tatwo
pozytywne zagospodarowac
3 Warunki fizyczne
Czynniki dziatki waskie bez mozliowsci wiekszej zabudowy czy
negatywne rozbudowy, zréznicowane topograficznie
Czynniki dobra dostepnos¢ komunikacyjna i ekspozycja przy
4 Dostep i pozytywne terenach zielonych
ekspozycja Czynniki utrudniony dojazd komunikacja, lokalizacja drugiej
negatywne i trzeciej linii zabudowy; ograniczona ekspozycja
Czynniki obowiazujace mpzp; szerokie przeznaczenie gruntu w
s Potencjat pozytywne tym budownictwo mieszkaniowe i ustugi uzupetniajace
inwestycyjny Czynniki brak mpzp; ograniczenia zabudowy m.in.:
negatywne konserwatorskie i techniczne
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Wagi poszczegdlnych cech oraz ich skale zaprezentowano w tabeli ponizej

Waga Stopnie roznicujace cechy
Atrybuty _ .
cechy Minimum Maksimum
Bard
Lokalizacja 35% Zadowalajaca Dobra arazo
dobra
Powierzchnia terenu 25% Duza Srednia Mata
Warunki fizyczne 15% Niekorzystne Przecietne Korzystne
Dostep i ekspozycja 15% Niekorzystne Przecietne Korzystne
Bardzo
Potencjat i tycyj 10% Przeciet Dob
otencjat inwestycyjny rzecietny obry dobry

Procentowy wptyw powyzszych cech na ceny gruntéw ustalono na podstawie analogii do podobnych

rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie obserwacji preferencji potencjalnych
nabywcéw nieruchomosci, jak réwniez na podstawie wilasnych obserwacji lokalnego rynku

nieruchomosci.

Kwotowy zakres wspotczynnikéw korygujacych dla poszczegdlnych cech, charakterystyka wycenianej
Nieruchomosci w kontekscie cech rynkowych oraz wartosci wspétczynnikow korygujacych

zaprezentowana jest w ponizszej tabeli.

Zakresy Charakt vk
r r

wspotczynnikéow aralcerystyka Woartos¢

korygujacych

Minimum Maximum

Atrybuty

szacowanej ; .
. i wspotczynnika
nieruchomosci

Lokalizacja 0,24 0,40 Dobra 0,32
Powierzchnia terenu 0,17 0,29 Duza 0,17
Woarunki fizyczne 0,10 0,17 Korzystne 0,17
Dostep i ekspozycja 0,10 0,17 Przecietne 0,14
Potencjat inwestycyjny 0,07 0,12 Bardzo dobry 0,12

Suma: | 0,68 L5 | | 0,92

Sume wspotczynnikow korygujacych dla nieruchomosci obliczono na 0,92.
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Wartos¢ Im2? powierzchni wycenianej nieruchomosci okreslono, jako iloczyn ceny sredniej

i wspotfczynnika korygujacego, co przedstawia tabela nizej.

Obliczenie wartosci gruntu

Cena srednia 135,29 PLN
Suma wspotczynikow korygujacych 0,92
Skorygowana cena srednia Im?2 gruntu 124,47 PLN

Obliczenia przedstawiono w Zataczniku nr 4

9. WYNIK KONCOWY WYCENY

Okreslona wartos¢ rynkowa Nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, zgodnie z istniejacym
stanem praw na dzien 9 czerwca 2014 r., w podejsciu poréownawczym, metodzie korygowania ceny

sredniej wynosi w opinii wykonawcy niniejszego operatu:

6 831 000 PLN

(Stownie: sze$¢ milionow osiemset trzydziesci jeden tysiecy ztotych)

Okreslona w operacie szacunkowym wartosé rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia podatku VAT

ani kosztow transakcyjnych.

JAROSEAW
KOZIARSKI

Warszawa, dnia 9 czerwca 2014 roku ( y

f ; S iy
g ; 7 e

4
Charles Taylor, ICS Jarostaw Koziarski, MRICS
Czlonek Zarzadu Rzeczoznawca Majatkowy
Dyrektor Zarzadzajacy Uprawnienia Nr 2331

Cushman & Wakefield Polska Sp z o.o.

Cushman & Wakefield Polska Sp z o.o. Metropolitan, Pl. Pitsudskiego |
Metropolitan, Pl. Pitsudskiego | 00-078 Warsaw, Poland

00-078 Warsaw, Poland Tel: +48 22 820 20 20

Tel: +48 22 820 20 20 jarosfaw.koziarski@eur.cushwake.com
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10. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

»  Operat szacunkowy zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

=  Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany wytacznie zgodnie z celem wyceny, dla ktérego

zostat sporzadzony.

* Niniejszy operat nie moze by¢ powielany w catosci, badz czesci bez pisemnej zgody

wykonawcy, co do formy i tresci, w jakiej moze sie ukazac.

»  Zaktadamy brak ukrytych wad wynikajacych ze stanu infrastruktury technicznej. Nie

przeprowadzono specjalistycznych testéw ani odkrywek.

» Zakladamy brak zanieczyszczen terenu. Nie przeprowadzono badan geotechnicznych ani

specjalistycznych testow.

* Nie dokonano pomiaréw dziatki, wycena opiera sie na danych przedstawionych przez
Zleceniodawce oraz danych figurujacych w zataczonych wypisach z ewidencji gruntow oraz
informacji z Ksiegi Wieczyste;j.

=  Okreslona w operacie szacunkowym wartos¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia

podatku VAT ani kosztéw transakcyjnych.

*  Wycena opiera sie na inspekcji oraz informacjach i dokumentach dostarczonych przez
Zleceniodawce. Zaktadamy, ze nie ukryto przed nami niczego, co mogtoby mie¢ wplyw na

wartos¢ nieruchomosci.
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ZAYTACZNIK 2.

Nr kancelaryjny: Ti421 773212013

-

WYPIS | WYRYS Z REJESTRU GRUNTOW

STARDSTA POWIATU WROCLAWSKIEGO
Powiatowy Zaklad Katastralny
we Wroclawiu -
ul. Tadeusza Kosciuszki 131

50-440 Wraclaw

(nazwa crgany wydajgoego dokument)

sporzadzono dnia: 17.10.2013 08:48:40

Wojewodztwo:

Powiat:

Jednostka ewidencyjna:
Obreb ewidencyjny:

dolnoslaskie
wroctawski

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

022304_5, Katy Wroctawskie-obszar wigjski
Nr 0021, Sadkow

wedlug stanu na dzief: 17.10.2013 08:48:40

Nr jednostki rejestrowej: G309 KW WR15/00037134/3
Osoby: 1
Udziaf . .
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucii
" IRE VD SPOLKA Z 0.0. SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA
whasciciel siedziba: ul. $w. Mikolaja 12, 50-125 Wroclaw
Dziatki ewidencyjne: 50
- . Powierzchnia | Uzytek i klasa bonitacyjna Nr KW lub
Arkusz Nr dziatki Polozenie ] Rodzaj Pow ha] inne dokumenty
Rilla 0.1402
1 65135 Sadkiw 0.1411 Rillb 0.0008 WR15/00037134/3
Identyfikator: 022304_5.002165/135  Rejon statystyczny: 936480
Rilla 0.0444
. Rillb 0.0048
1 651150 Sadkaw 0.1411 R\Va 0.0091 WR15/00037134/3
Rivb 0.0828
Identyfikator: 022304_5.0021.85/150  Rejon statystyczny: 936480
1 [ east Sadkéw 01439 [ RVb | 0.1439 WR1S00037134/3
Identyfikator: 022304_5.0021.651151  Rejon statystyczny; 936480
. Rilla 0.1024
1 r 651215 Sadkdw 0.1288 Rillb ‘ 0.0254 WR15/00037134/3
Identyfikator: 022304_5.0021.65/215  Rejon statystyczny: 936480
Rilla 0.1998
1 17501 Sadkiw 0.2641 Rillb 0.0583 WR1S/00037134/3
PsIV 0.0060
Identyfikator: 022304_5.0021.176/1  Rejon statystyczny: 936480 _
. | Rilla 0.1413
1 r 17512 J Sadkow i 0.1561 Bslv 00148 wmsmnammm
Idantyfikator: 022304_5.0021.17512  Rejon stalystyczny: 936480
Rilla 0.1255
1 ! 17513 Sadkow J 0.1404 PsIV 0.0149 WR15/00037134/3
Identyfikator: 022304_5.0021.175/3  Rejon slalystyczny: 936480
f s | Sadkow 04191 | Rl 0.1043 WR1S/00037134/3
| : PslV 0.0148
Identyfikator: 022304_5.0021.175/4  Rejon Statystyczny: 936480
. Rilla 0.0830
1 ‘ 175/5 Sadriw 0.0977 PsiV 0.0147 WR1S/00037134/3
identyfikator: 022304_5.0021.176/5  Rejon statyslyczny: 935480
j Rilla 0.0685
1 175/6 Sadkéw [ 0.0824 RiVa 0.0096 WR15/00037134/3
PslV 0.0063
Identyfikator: 022304_50021.175/6  Rejon slalystyczny: 936480
Rilla 0.0568
1 1757 Sadkiw 0.0904 Rlilb 0.0308 WR1S/00037134/3
RIVa 0.0028
Identyfikalor: 022304_50021.17577  Rejon stalystyczny: 936480
Rlila 0.0256
1 17518 Sadkow ] 0.1548 ‘ Rillp I 0.1292 WR18/00037134/3
Identyfikator: 022304_50021.175/8  Rejon statystyczny: 836480
Rilla 0.0021
1 17519 Sadkdw 0.1702 Rillb 01141 WRI1S/00037134/3
RiVa 0.0540

Sporzadzi{a). Agnieszia buc
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Nr kancelaryjny: TI42M773212013

Idenlyfiketor: 022304_5.0021.175/9

Rejon statystyczny: 936450

LTt |

1 17540 Sadkow ooer | Al e WRIS/0037134/3
Identyfikator: 022304_5.0021.175/10  Rejon statystyczny: 836480

1| s ] Sadkow | 01024 | Rlia 0.1024 | WR1S/00037134/3
Idantyfikstor: 022304_5.0021.175/11  Rejon stalystyczny: 936460

1 sH2 ] Sadkow J 00864 | Rilla 0.0854 | WR1S/00037134/3
ldentyfikator: 022304_5.0021.17512  Rejon statystyczny; 935480

t [ ] Sadkow [ owms | Riie 00876 | WRISIOO3/1343
Identyfikator: 022304_5.0021.175/13  Rejon statystyczny: 935480

R Sadkéw f 00884 | Rilla 00884 | WR1S/00037134/3
identyfiator: 022304_5.0021.175114__ Rejon statysiyczny: 836480

' Rilla 0.0796

1 175115 Sadkow | o104 |y 0.02%8 ] WR1S/0003713473
Ideniyfikstor: 022304_5.0021.175M5  Rejon slatystyczny: 936480

1 17516 Sadkow ooeer | Ria o00e1 WR1S/00037134/3
Identyfikator: 022304_5.0021.175/16  Rejon statystyczny: 936480

i 175147 Sadkow 01575 | RI o087 WR1S/00037434/3
Identyfiator: 022304_5.0021.17517  Rejon statystyczny: 936480

to e Sadktw | omw | R Py WRISI00037134/3
Identyfikafor: 022304_5.0021.175/18  Rejon slalystyczny: 936480

1 175119 Sackow ot574 | AP g;ﬁg WRISI0003713413
Identylikator; 022304_5.0021.175(19  Rejon statystyczny: 935480

i a0 | Sadkow i 0097 | Rib | 00887 | WR1S/00037134/3
Idenlyfikalor: 022304_5.0021.175/20  Rejon statystyczny: 936480

i 175021 Sadkow ot024 | R o WR1SI0003713473
Identyfikator: 022304_5.0021.175/21 _ Rejon statystyczny: 936480

1 175122 % Sadkbw ,' 00g64 | Al o WR1S/0003713473
Identyfikator: 022304_50021.175/22  Rejon statystyczny: 536480

1 175123 Sadkow ooee | Ria 20080 WR1S/0003713473
Idenlyfikator, 022304_5.0021.175/23  Rejon statystyczny: 936480

1| M54 | Sadkow | 00861 | Rib 0.0881 | WR1S/00037134/3
Idenlyfikafor 022304_5.0021.175/24  Rejon statystyczny: 836460 )

T e Sadkow f 00864 | Rilia 0.0864 | WR1S/00037134/3
Identyfikator: 022304_5.0021.176/1  Rejon slatystyczny: 936480

[ Sadkéw ] 0087 | Rila 0.0097 | WR1S/00037134/3
Identyfikator: 022304_50021.176/2  Rejon statystyczny: 936480

1 e ] Sadkow ! 0097 | Rilla 0.0097 | WR1S/00037134/3
Identyfikator: 022304_5.0021.176l3  Rejon stalystyczny: 936480

1| e Sakow | 00995 | Rilla 0.0995 | WR1S0037134/3
Identyfikator: 022304_5.0021.176/4  Rejon statystyczny: 936480

R Sadkow |  o0e4 | Rila 0.0924 | WR1S/00037134/3
Identyfikator: 022304_5.0021.176/5  Rejon statystyczny: 936480

R Sadkow } 00940 | Rilla 0.0040 | WR1S/00037134/3
Identyfikator: 022304_5.0021.176/5  Rejon statystyczny: 936480

1 [ e ] Sadkéw | 00005 | Rilla 0.0935 | WR1S/00037134/3
Identyfikator: 022304_5.0021.176/7  Rejon statystyczny: 936480

T res | Sadkow | o007 | Rile 0.0997 | WR1S/00037134/3
Identyfikator: 022304_5.0021.176/8  Rejon slatystyczny: 936480

T Sadkow [ 00997 | Rilia 00997 | WR1S/00037134/3
Identyfikator: 022304_5.0021.176/3  Rejon statystyczny: 936480

1 [ e ] Sadkow i 0.0876 | Riiia 0.0676 | WR1S/00037134/3

Sporzadzia): Agnieszka Luc
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Nr kancelaryjny: T/42117732/2013

3
Identyfikator: 022304_5.0021.176/10

Rejon statystyczny: 936480

1 et Sadkéw ! 00884 1 Rua 0.0864 | WR1S/0003713473
Identyfikstor: 022304_5,0021,176/11 _ Rejon statystyczny. 936460
T Sadkow [ 00884 | Rl 0.0864 | WR1S/00037134/3
Identyfikator: 022304 5002117711 Rejon statystyczny: 936480
1 tm ] Sadkow | 0098 | Rilla 0.0988 | WR1SI0003713473
Identyfikator: 022304_5.0021.177/2  Rejon stalystyczny: 936480
| am Sadkbw j 00097 | Rilia 0.0997 | WR1S/00037134/3
identyfikator: 022304_5.0021.177/3  Rejon stalystycany: 936480
f 17714 f Sadkéw ' ooees | Rl goeer WR1S/00037134/3
Identyfikator: 022304_5.0021.177/4  Rejon statystyczny: 936480
1 17715 Sadkow 00040 g;f}g o WR1SI00037134/3
laenlyfiketor: 022304_5.0021.177/5  Rejon statystyczny: 936480
] e ] Sadkow [ 00940 | RWVb 0.0040 | WR1S/00037134/3
Idenlyfikator: 022304_5.0021.177/6  Rejon statystyczny: 936480
L] Sadkow ! 00995 | RWb 00095 | WR1SI0003713473
| Identyfiketor: 022304_5,0021.17717  Rejon statystycany: 936480
1 ‘ 17718 Sadkow g oo | Y 0.01% WR1S/00037134/3
Identyfikator 022304_5.0021.177/8  Rejon statystyczny: 936480 -
K 17719 Sadkow ogeer | Rle o WR1S/00037134/3
Identyfiator; 022304_5.0021.177/9  Rejon stalystyczny: 936480
1 e | Sadn oogrg | Rie | 00873 WRASIO003713413
; Riflp 0.0003
Identyfikator; 022304_5.0021.17710  Rejon salystyczny: 936480
Rilla 0.0269
1 177111 Sadkéw oos | R e WR1SI00037134/3
. . RIVb 0.0241
Identyfikator: 022304_5.0021.177/11  Rejon Statystyczny: 936480
Razem powierzchnia dziafek: | 54880 ha

Stownie: | pie¢ heklarow czlery tysiace osiemset osiemdziesiat metrow kwadratowych

Oznaczenia klas i uzytkow

PslV - Pastwiska frwate
Rilla - Grunty ome
Rilb - Grunty ome
RIVa - Grunty ome
RIVDb - Grunty ome

! ! Dokument ninigjszy jest wl;pisem 2 opisowych .
udynkﬁw wvdanym

dar'ych ewidencii gruntéw i

e e2naCNYI: (i_n dnlmnanla w@aﬂﬁg_dza wigcrvsial,

Wroclaw, dnia 17.10.2013

' Kiero wnik

Pracowni Ewidencii Gruntdw i Buchvnkdw
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ZAYACZNIK 3. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Teren w kierunku pétnocnym cz.| Tren w kierunku pothocnym cz.2

Teren w kierunku wschodnim Widok w kierunku potnocnym

Droga dojazdowa do Nieruchomosci Wijazd na teren osiedla Stoneczne Sady
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ZAYACZNIK 4.

OBLICZENIA

Nieruchomos¢ gruntowa, niezabudowana - 50 dzialek ewidencyjnych

Sadkéw, gm. Katy Wroctawskie

metoda korygowania ceny $redniej

Powierzchnia

Lokalizacja / Adres ;
dziatki [m’]

Data transakcji

Cena Catkowita

(PLN)

Cenazalm’
[135))

CUSHMAN &
WAKEFIELD-

Opis / Komentarz

Pictrzykowice-Rybnica / -, Obrb:

¢ budownictwa micszkaniowcgo

1 wiz 12 1011 m? 150 000,00 PLN| 148,37 PLN | jednorodzinnego z dopuszczeniemi nieuciazliwych
Pietrzykowice-Rybnica ’ ’ :
4 ’ ushig/
174/3 - ter bud ctwa eszk: v
2 | Sadkéw / Pogodna, Obreb: Sadkéw paz 12 1620 m* 175 000,00 PLN| 108,02 PLN /o - tereny pudowmictiva micszkamiow g
jednorodzinnego; 174/9 - tereny drég publicznyeh/
5 Pietrzykowice-Rybnica / -, Obrgb: 12 208 7980000 PLN| 100,00 PLN Tereny budownictwa mlcv/kunm\\'bg()
Pietrzykowice-Rybnica jednorodzinnego/
. Pictrzykowice-Rybnica / -, Obreb: J 2793 m 32119500 PLN| 115,00 PLN 134/10, 134/11 - tereny rolnicze; 134/12 - tereny
Pictrzykowice-Rybnica budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego/
Pietrzykowice-Rybnica / -, Obreb: : : Tereny budownictwa mieszkaniowego
5 . sty 13 798 m* 79800,00 PLN| 100,00 PLN :
Pictrzykowice-Rybnica jednorodzinnego/
Pietragkowice-Rybaica / -, Obreb: 328/}8 - tereny budownictwa micszkaniow ego
6 . g mar 13 990 m* 90 000,00 PLN 90,96 PLN jednorodzinnego; 328/2 - tereny drog.
Pietrzykowice-Rybnica Y
Y wewnetrznych/
Pietrzykowice-Rybnica / -, Obreb: . . ny budownictwa mieszkaniowego
7 iy kwi 13 797 m* 105 000,00 PLN| 131,74 PLN I
Pietrzykowice-Rybnica jednorodzinnego/
205/3 - tereny drog publicznych; 205/11, 205/12 -
s Pictrzykowice-Rybnica / -, Obreb: el 938 me 28000000 PLN| 144,52 PLN tereny budownictwa mies aniowego
Pictrzykowice-Rybnica jednorodzinnego; 205/13 - tereny drég
wewnetrznych/
325/1 - tereny budownictwa mieszkaniow
Pictrzykowice-Rybnica / Dobra, Obreb: /1 - tereny budownictwa mieszkaniow ego
9 - 3 wrz 13 1230 m* 140 000,00 PLN jednorodzinnego (stanowi droge); 325/6 - tereny
Pietrzykowice-Rybnica § 5
4 budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego/
198/8 - tereny budownictwa mieszkaniowcgo
Pietrzykowice-Rybnica / Mila, Obreb: . . § ) X
10 : . mar 14 1094 m? 164 000,00 PLN| 149,91 PLN jednorodzinnego; 198/9 - tereny drog
Pictrzykowice-Rybnica Jerem
4 4 wewnetrznych/
211/1 - tereny drég wewnetrznych; 211/5 - teres
11 Smolec / Borowikowa, Obreb: Smolec maj 12 1077 m? 120 000,00 PLN| 111,44 PLN creny rog wewnetzye / eren
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego/
i X i X . R Tereny budownictwa mieszkaniowego
12 Krzeptow / -, Obreb: Krzeptow paz 12 962 m* 177 235,77 PLN| 184,24 PLN
jednorodzinnego/
. , . _ } : 193/6 - droga dojazdowa; 193/7 - tereny
13 Smolec / -, Obreb: Smolec sty 13 1174 m? 150 000,00 PLN| 127,76 PLN| , . o ST
. . . i . . Tereny budownictwa mieszkaniowego
14 Krzeptow / -, Obreb: Krzeptow lut 13 933 m* 113 821,14 PLN| 121,99 PLN :
jednorodzinnego/
R . X . X } Tereny budownictwa mieszkaniowego
15 Krzeptow / -, Obreb: Krzeptow lut 13 1019 m? 126 016,26 PLN N
jednorodzinnego/
i i i i . . Tereny budownictwa micszkaniowcgo
16 Krzeptéw / -, Obreb: Krzeptow lut 13 875 m? 154 000,00 PLN| 176,00 PLN
jednorodzinnego/
. i . . . Tereny budownictwa micszkaniowego
17 Smolec / -, Obreb: Smolec wrz 13 1558 m? 272 650,00 PLN| 175,00 PLN ° /
jednorodzinnego/
. i . R . . Tereny budownictwa micszkaniowego
18 Smolec / -, Obreb: Smolec wrz 13 1165 m? 230 000,00 PLN| 197,42 PLN : /
jednorodzinnego/
. i . Tereny budownictwa micszkaniowego
19 Smolec / -, Obrel paz 13 2023 m? 320 000,00 PLN| 158,18 PLN ,
jednorodzinnego/
193/6 - tereny drog wewnetrznych pod droge
20 Smolec / Trysowa, Obreb: Smolec grul3 1174 m? 150 000,00 PLN| 127,76 PLN dojazdowa; 193/8 - tereny budownictwa

mieszkaniowego jednorodzinnego/

Cena érednia 135,29 PLN/m”
Cena 1 90,96 PLN/m’
Cena 197,42 PLN/m”
Zakres cen 106,46 PLN/m’

Stopnie cech réznicujgcych

Atrybuty Waga cechy

Minimum

Maksimum

Zakresy
wspétczynni

Minimum

Charakeery

i Warto
szacowanej

. " wspétczynnika
nieruchomosci Y

Lokalizacja 35% Zadowalajaca Dobra Bardzo dobra 0,24 Dobra 0,32
Powierzchnia terenu 25% Duza Srednia Mala 0,17 Duza 0,17
Warunki fizyczne 15% Niekorzys Przecictne Korzystne 0,10 Korzystne 0,17
Dostep i ckspozycia 15% Korzystne 0,10 0,14

Po

Sum:

ncjal inw

¢j 1 m2 gruntu

135,29 PLN

0,92

124,47 PLN
6830 913,60 PLN

Cena $rednia

Suma wspolezynikow koryeujacych

Skorygowana cena érednia 1m2 gruntu

Wartos¢ rynkowa 1 m2 gruntu

Przyjeto wartoéé rynkowa wycenianej nieruchomosci:

Data wyceny 2014-06-09

P

6831 000,00 PLN
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Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, Sadkow Gm. Katy Wroctawskie “")

ZALACZNIK 5. ZESTAWIENIE POTENCJALNYCH RODZAJOW RYZYKA

Uwzgledniajac  komentarze zawarte w niniejszym operacie, Nieruchomos¢ stanowi dobre
zabezpieczenie wierzytelnosci. Cho¢ zwyczajowo rzeczoznawcy komentuja czy dana nieruchomos¢
stanowi odpowiednie zabezpieczenie wierzytelnosci, jednak to po stronie wierzyciela pozostaje
oszacowanie ryzyka zwiazanego z jej zabezpieczeniem. Niemniej, ponizej zamieszczamy nasze

rozwazania, ktéore moga pomoéc Panstwu w oszacowaniu ryzyka zwiazanego z przedmiotowa

nieruchomoscia.

Prawo do

nieruchomosci:

Prawo wiasnosci.

Lokalizacja:

Lokalizacja podmiejska stanowi cenowa alternatywe dla mieszkan i doméw w

zlokalizowanych we Wroctawiu. Dogodne potaczenie drogowe podnosi
atrakcyjnosc inwestycji.
Jakos¢ zabudowan:  Nieruchomosé¢ niezabudowana. Planowana inwestycja mieszkaniowa bedzie

zrealizowana w podwyzszonym standardzie developerskim.

Alternatywne
zagospodarowanie

nieruchomosci:

Miejscowy plan zagospodarowania pozwala na przeznaczenie nieruchomosci pod

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Atrakcyjnosc

inwestycyjna:

Atrakcyjnos¢ inwestycyjna przedmiotowej Nieruchomosci jest dobra ze wzgledu
na uwarunkowania planistyczne i perspektywiczng lokalizacje. Obroty na rynku

nieruchomosci gruntowych sa jednak ograniczone.

Prognoza WZrostu

wartosci

W  najblizszej przysztosci nie przewiduje sig¢ istotnych wahan wartosci

nieruchomosci gruntowych.

Ryzyko kursowe

Nie dotyczy. Transakcje rynkowe kupna-sprzedazy nieruchomosci gruntowych,

niezabudowanych zawierane sa w ztotych polskich.
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17.6 Definicje i objasnienia skrétow

Nota Informacyjna- 128

Catalyst

oznacza rynek obligacji prowadzony na platformach transakcyjnych Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A. w formule rynku
regulowanego (art. 14 Ustawy o obrocie instrumentami) oraz alternatywnego
systemu obrotu (art. 3 pkt 2 Ustawy o obrocie instrumentami); w szczegdlnosci w
odniesieniu do rynku obligacji w alternatywnym systemu obrotu oznacza ASO
NewConnect.

ASO NewConnect

oznacza alternatywny system obrotu o ktérym mowa w art. 3 pkt 2 ustawy o
obrocie instrumentami, organizowanym przez Gietde Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A.

Nota Informacyjna

oznacza niniejszy dokument, sporzadzony zgodnie z wymogami okreslonymi w
Zataczniku nr 1 do Regulaminu ASO.

DI Investors

oznacza Dom Inwestycyjny Investors Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000277384.

Depozyt KDPW

oznacza system rejestracji zdematerializowanych papieréw wartosciowych
prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy o obrocie oraz Regulacjami
KDPW Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.

Dzieni Emisji lub Dzien Przydziatu serii F

16 czerwca 2014 r.

Dzien Roboczy

oznacza dzien, ktory jest dniem roboczym dla KDPW;

Dzien Przydziatu Obligacji serii F

16 czerwca 2014 r.

Data Wykupu Obligacji serii F

16 czerwca 2017 r.

Emitent, Spotka

oznacza spotke pod Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu, ul.
Dabrowskiego 44, 50-457 Wroctaw wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw
Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia
Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS 0000030117.

Ewidencja oznacza system ewidencji praw z Obligacji oraz zmian stanu ich posiadania, o
ktérym mowa w art. 5a ust. 2 Ustawy o obligacjach.
GPW Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie Spdtka Akcyjna z siedzibg w

Warszawie przy ul. Ksigzecej 4, 00-498 Warszawa.

Grupa, Grupa Kapitatowa, Grupa Emitenta

Emitent i podmioty zalezne Emitenta.

KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie przy ul. Ksigzecej 4, 00-498 Warszawa.

KNF Komisja Nadzoru Finansowego.

KRS Krajowy Rejestr Sgdowy.

KSH, Kodeks Spétek Handlowych

oznacza ustawe z dnia 15 wrzes$nia 2000 roku Kodeks spoétek handlowych (Dz. U.
2013, poz.1030).

Obligacje serii F

oznacza obligacje zwykte na okaziciela zabezpieczone serii F przydzielone przez
Spotke w dniu 16 czerwca 2014 roku, wyemitowane na podstawie (i) art. 9 pkt 3
Ustawy o Obligacjach, (ii) uchwaty Zarzadu spotki Vantage Development S.A. z
siedzibg we Wroctawiu nr 37/06/2014 z dnia 10 czerwca 2014 roku w sprawie
emisji obligacji serii F, zmienionej (iii) uchwata Zarzadu spétki Vantage
Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu nr 38/06/2014 z dnia 12 czerwca
2014 roku oraz (iv) uchwatg Zarzadu spétki Vantage Development S.A. z siedzibg
we Wroctawiu nr 40/06/2014 z dnia 16 czerwca 2014 roku w sprawie zmiany
terminu przyjmowania zapisow i na dokonania zaptaty ceny emisyjnej za
obligacje serii F.

Obligatariusz

oznacza podmiot uprawniony z Obligacji (posiadacz, nabywca).

Przedterminowy Wykup Obligacji serii F

oznacza wczesniejszy wykupu na zadanie Obligatariusza albo z mocy przepiséw
prawa na zasadach okreslonych w pkt 18.5. oraz 18.6 Warunkéw Emisji Obligacji
serii F.




Nota Informacyjna- 129

Statut

oznacza aktualny tekst jednolity statutu Spotki.

Regulamin ASO

oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez GPW,
wraz ze wszystkim zatacznikami do tego Regulaminu, w brzmieniu ustalonym
uchwata Nr 147/2007 Zarzgdu GPW z dnia 1 marca 2007 roku, z uwzglednieniem
wszystkich pdzniejszych zmian.

Regulamin ASO BondSpot

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu w brzmieniu przyjetym Uchwatg Nr
103/09 Zarzadu BondSpot S.A. z dnia 4 listopada 2009 r. zatwierdzonego uchwatg
Nr 27/0/09 Rady Nadzorczej BondSpot S.A. z dnia 5 listopada 2009 r. (z pdzn.
zm.).

Regulacje KDPW

oznacza obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajagce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozrachunkowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych i Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych, udostepnione na stronie internetowej KDPW po
adresem: http://www.kdpw.pl/pl/Regulacje/Strony/regulacje.aspx.

Regulamin Gietdy, Regulamin GPW

oznacza Regulamin GPW uchwalony Uchwata Rady Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. Nr 1/1110/2006 z dnia 4 stycznia 2006 roku, z
uwzglednieniem wszystkich poZzniejszych zmian.

Ustawa o ochronie danych osobowych

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. 1997 nr
133 poz. 883 z p6in. zm.).

Ustawa o obligacjach

oznacza ustawe z 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (Dz. U. z 2014, poz. 730, z
pdin. zm.).

Ustawa o obrocie instrumentami

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(tekst jedn. Dz. U. 2014, poz. 94 z pdzn. zm.).

Ustawa o ofercie publicznej

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spétkach publicznych (Dz. U. 2013, poz.1382 z pdin. zm.).

Ustawa o podatku od oséb fizycznych

oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych
(Dz.U. 2010, nr 51, poz. 307 z p6zn. zm.).

Ustawa o podatku od os6b prawnych

oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb
prawnych (Dz.U. 2000, nr 54, poz. 654 z p6zn. zm.).

Ustawa o podatku od czynnosci cywilnoprawnych

oznacza ustawe z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (Dz.U. 2010, nr 101, poz. 649 z pdzn. zm.).

Ustawa o rachunkowosci

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. 2009, nr 152,
poz. 1223 z p6in. zm.).

VAT

oznacza podatek od towardw i ustug regulowany ustawg z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towardw i ustug (Dz.U. 2004, nr 54, poz. 535 z pdin. zm.).

Walne Zgromadzenie

oznacza Walne Zgromadzenie Emitenta, do ktdre stosuje sie przepisy art. 393 i
nastepne KSH.

Warunki Emisji Obligacji serii F

oznacza warunki emisji obligacji serii F w rozumieniu art. 5b Ustawy o obligacjach.

Zarzad

Zarzad Emitenta, do ktdre stosuje sie przepisy art. 368 i nastepne KSH.

Zt, Ztoty, PLN

ztoty, prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej.






