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1 WSTEP

Dokument Informacyjny sporzadzony zostal na potrzeby wprowadzenia obligacji serii B sp6tki Uniserv-Piecbud S.A. z
siedzibg w Katowicach do Alternatywnego Systemu Obrotu prowadzonego przez Gietde Papieréw WartosSciowych
w Warszawie S.A. na Catalyst.

1.1 NAZWA (FIRMA) I SIEDZIBA EMITENTA
Nazwa (firma): Uniserv-Piecbud Spoétka Akcyjna
Forma prawna: Spotka Akcyjna
Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska
Siedziba: Katowice
Adres siedziby: ul. Ks. mjr. K. WoZniaka 7a, 40-337 Katowice

Adres do korespondencji: ul. Ks. mjr. K. WozZniaka 7a, 40-337 Katowice

Telefon: +48323599 100

Fax: +4832 3599 199

Adres e-mail: biuro@uniserv.pl

Adres WWW: www.uniserv.pl

REGON: 240992607

NIP: 954-265-02-59

1.2 LICZBA, RODZAJ, JEDNOSTKOWA WARTOSC NOMINALNA I

OZNACZENIE EMIS]JI OBLIGAC]I OBJETYCH NINIEJSZYM
DOKUMENTEM.

Niniejszym Dokumentem objetych jest 10.000 (stownie: dziesie¢ tysiecy) obligacji na okaziciela serii B spo6tki Uniserv-
Piecbud S.A., o warto$ci nominalnej 1.000,00 PLN kazda, o tgcznej wartosci nominalnej 10.000.000,00 (stownie:
dziesie¢ milion6w) PLN.
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2 CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej majgcej na celu dokonanie inwestycji w Obligacje Emitenta, kazdy inwestor
powinien zapoznaé sie z przedstawionymi ponizej czynnikami ryzyka zwigzanymi z t3 inwestycja, jak réwniez
zapoznac sie z wszelkimi innymi informacjami zamieszczonymi w niniejszym Dokumencie.

Przedmiotowe czynniki ryzyka moga znaczaco wplywaé na dziatalno$¢ Emitenta, a takze jego wyniki finansowe i
zdolno$¢ do regulowania zobowigzan. W konsekwencji tego, inwestorzy bedacy w posiadaniu Obligacji Emitenta
moga straci¢ cze$¢ badz cato$¢ zainwestowanych S$rodkéw. Ponizej przedstawiono opis czynnikéw ryzyka
specyficznych dla Emitenta, dla branzy w ktérej dziata, a takze tych zwiazanych z obrotem Obligacjami w systemie
Catalyst. W przysztosci moga pojawic sie jednak dodatkowe ryzyka, o ktérych Spétce nie wiadomo w chwili obecnej,
mogace mieé negatywny wptyw na dziatalno$¢ oraz kondycje finansowa Spétki.

2.1 CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA EMITENTA 1
OTOCZENIEM GOSPODARCZYM W JAKIM EMITENT PROWADZI
DZIALALNOSC
2.1.1 RYZYKO ZWIAZANE Z NASILONYM DZIALANIEM KONKURENTOW

Rozw6j Grupy Emitenta moze zosta¢ utrudniony lub ograniczony poprzez dziatania konkurentéw, w tym obecnych na
polskim rynku lub rozpoznajacych ten rynek firm zagranicznych. Ewentualne nasilenie konkurencji moze negatywnie
wplynac na pozyskiwanie nowych kontraktéw, warto$¢ portfela zamdéwien lub osiagniecie planowanych przez Grupe

Emitenta wynikéw finansowych.

2.1.2 RYZYKO ZWIAZANE Z 0GOLNA SYTUACJA MAKROEKONOMICZNA

Dziatalno$¢ w branzy Emitenta, w tym poziom uzyskiwanych przychodéw i rentownosci, sa w duzym stopniu
uzaleznione od sytuacji makroekonomicznej Polski oraz jej otoczenia gospodarczego. Do czynnikéw
makroekonomicznych majacych bezposredni lub posredni wptyw na wyniki finansowe Grupy naleza w szczegélnosci
dynamika wzrostu PKB, wielko$¢ i dynamika produkcji przemystowej, ksztattowanie sie koniunktury w przemysle,
sktonno$¢ przedsiebiorstw do inwestycji, a takze globalna koniunktura, poziom stép procentowych, dostepnos¢
finansowania zewnetrznego. Na powyzsze czynniki Emitent nie ma wptywu, a ich pogorszenie lub niekorzystne
zmiany moga mie¢ znaczacy wptyw na przychody oraz wyniki finansowe Grupy Emitenta.

2.1.3 RYZYKO ZWIAZANE Z POTENCJALNYMI ZMIANAMI PRZEPISOW PRAWNYCH I ROZNICAMI W ICH
INTERPRETAC]I

Istotne dla dziatalno$ci w branzach Grupy Emitenta moga sie okaza¢ skutki wynikajace z implementacji nowo
uchwalanego prawa Unii Europejskiej. WejScie w zycie nowego prawa, przyktadowo prawa zaostrzajacego
wymagania w zakresie ochrony $rodowiska, moze spowodowa¢ ograniczenie lub zmiane rodzaju inwestycji w
obszarze energetyki konwencjonalnej. Natomiast planowane unormowania, zwigzane z koncepcja budowania
gospodarki o obiegu zamknietym (zakladajaca ograniczanie zapotrzebowania m.in. na energie nieodnawialna,
surowce i wode w cyklu zycia produktéw i ustug), poprzez nacisk na energie odnawialng i zagospodarowywanie
odpadéw, moga wywolaé istotne zmiany na rynku nowych inwestycji, remontéw i modernizacji. Ponadto
przedtuzajaca sie niepewnos$¢ co do ksztattu projektowanych regulacji i ich ostatecznego wptywu na dana branze
moze utrudni¢ prowadzenie rentownego biznesu, obnizy¢ dostepnos¢ finansowania, a takze op6zni¢ czas
podejmowanie decyzji o nowych inwestycjach lub generalnych remontach w danej branzy. Nie mozna wykluczy¢
ryzyka wptywu zmieniajacych sie, kluczowych dla catej branzy przepiséw, na dziatalno$¢, wyniki i perspektywy Grupy
Emitenta.

2.14 RYZYKO ZWIAZANE Z SYSTEMEM PODATKOWYM

Polski system podatkowy charakteryzuje sie czestymi zmianami przepiséw, ponadto wiele z nich nie zostato
sformutowanych w spos6b dostatecznie precyzyjny lub nie posiadaja jednoznacznej wyktadni. Interpretacje
przepiséw podatkowych, praktyka organéw skarbowych, jak i orzecznictwo sadowe w sferze opodatkowania, sa
wcigz niejednolite. Obecno$¢ Polski w Unii Europejskiej wraz z jej porzadkiem prawnym, dodatkowo zwieksza

Strona 6

7 LIPCA 2017 .



Dokument Informacyjny Uniserv-Piecbud S.A.

zmienno$¢ przepiséw. Polska spétka narazona jest na stosunkowo wieksze ryzyko niz spétki dziatajacej w bardziej
stabilnych systemach podatkowych. Przyjecie przez organy podatkowe odmiennej niz zaktadana przez Grupe
Emitenta interpretacji przepiséw podatkowych moze mie¢ negatywny wpltyw na sytuacje finansowa oraz wyniki
Grupy Emitenta.

2.1.5 RYZYKO ZWIAZANE Z OPOZNIENIEM PROCESOW INWESTYCYJNYCH

Grupa Emitenta zaktada uczestnictwo w realizacji kontraktéw zwigzanych z budowa nowych obiektéw, réwniez w
branzy energetycznej. Konieczno$¢ modernizacji zrédet wytwdrczych, w energetyce wynika z faktu, ze wiekszos$¢
elektrowni jest eksploatowana od ponad 30 lat. Istnieje ryzyko opdZnien w realizacji planéw modernizacji energetyki
weglowej. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, Ze realizacja niektérych zamierzen inwestycyjnych odsunie sie w czasie.
Powyzsze czynniki mogtyby mie¢ wptyw na nasilenie konkurencji w branzy, a takze poziom przychodéw i wynikéw
Grupy Emitenta.

2.1.6 RYZYKO KONCENTRAC]JI PRZYCHODOW OD KLUCZOWYCH ODBIORCOW

Grupa Emitenta uzyskuje przychody z realizacji projektéw, dotyczacych specjalistycznych obiektéw przemystowych.
Kazdego roku Grupa Emitenta moze zaangazowac sie w ograniczong ilo$¢ duzych kontraktéw. Ponadto znaczace
inwestycje w branzach, obstugiwanych przez Grupe Emitenta, realizowane sg réwnocze$nie przez ograniczong liczbe
podmiotéw - potencjalnych odbiorcéw ustug Grupy. W efekcie w danym roku obrotowym znaczna cze$¢ przychodéw
pochodzi od 1-3 odbiorcéw.

Nieoczekiwana rezygnacja znaczacego odbiorcy z kontraktu zawartego z Emitentem lub sp6tka z grupy kapitatowej
Emitenta lub niewyptacalno$¢ znaczacego odbiorcy moga wplyna¢ negatywnie na sytuacje finansowg Emitenta
(warto$¢ przychodéw w danym roku, zdolno$¢ do biezacego regulowania zobowigzan itp.). Emitent ustalajac
strukture zawieranych kontraktéw niweluje wplyw opisywanego czynnika ryzyka na swojg dziatalnos¢. Wysoki
udzial przychodéw od jednego odbiorcy w przychodach ogdtem sporadycznie utrzymuje sie dtuzej niz przez dwa lata
obrotowe.

2.1.7 RYZYKO ZWIAZANE Z POZYSKIWANIEM KONTRAKTOW

Emitent oraz spétki z Grupy Emitenta pozyskuja kontrakt najczesciej w drodze przetargu. Grupa Emitenta nie ma
wplywu na kryteria oceny ofert ani na nasilenie konkurencji o dany kontrakt. Istnieje ryzyko, ze pomimo realistycznej
i konkurencyjnej kalkulacji ceny oraz innych istotnych parametréw oferty, oferta Grupy Emitenta nie zostanie
wybrana w danym przetargu. Nie mozna wykluczy¢ réwniez ryzyka, ze zasoby lub strategie stosowane przez
konkurentéw w danym momencie pozwola na przedstawienie zamawiajacemu oferty, ktérej warunki realizacji
bytyby nieoptacalne dla Grupy Emitenta.

2.1.8 RYZYKO OBNIZENIA RENTOWNOSCI KONTRAKTU

Grupa Emitenta zobowigzuje sie do wykonania kontraktu na warunkach okreslonych w umowie z klientem, w tym
warunkach dotyczacych wynagrodzenia. Zmiany sytuacji po stronie kosztéw, w tym takie, na ktére Grupa nie ma
wplywu po zawarciu kontraktu, moga istotnie wptyna¢ na rentowno$¢ realizacji kontraktu. Przyktadowo wzrost cen
kluczowych dla kontraktu materiatéw i ustug, ograniczony dostep do okreslonych, niezbednych zasobéw, btedne
szacunki poczynione na etapie przygotowywania oferty, jak tez wady i usterki ujawnione w okresie gwarancji moga
zwiekszy¢ koszty po stronie Grupy Emitenta, a w dalszej kolejno$ci obnizy¢ rentownos¢ takiego kontraktu.

Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze szacunki rentownosci danego kontraktu dtugoterminowego bedg istotnie wyzsze od
rentownosci faktycznie osiggnietej, w tym nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze na danym kontrakcie Grupa Emitenta
poniesie strate.

2.19 RYZYKO ZWIAZANE Z UDZIELANYMI GWARANCJAMI DLA KONTRAKTOW

Grupa Emitenta w ramach realizowanych kontraktéw zobowigzuje sie do terminowej realizacji prac oraz zapewnienia
uzgodnionych zatozen umownych. Na zabezpieczenie powyzszego Grupa musi ztozy¢ gwarancje nalezytego
wykonania kontraktu, obowiagzujace do koncowego odbioru prac (wykonanie obiektu trwa przecietnie do 2 lat),
gwarancje wilasciwego usuniecia wad i usterek (obowigzujace zazwyczaj przez okres 5 lat od odbioru prac),
gwarancje zwrotu zaliczki (gdy taka wystepuje). Grupa Emitenta narazona jest na ryzyko ponoszenia
odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi za wady fizyczne wykonanych prac oraz z tytutu udzielonych gwarancji. Istnieje
ryzyko, ze w przypadku wystapienia opodZnien, wad lub usterek w okresach odpowiednio rekojmi/gwarancji
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zamawiajacy skorzysta z przystugujacych mu uprawnien, a koszty realizacji kontraktu po stronie Grupy wzrosna. Nie
mozna wykluczy¢ ryzyka, ze rezerwy utworzone na koszty potencjalnych napraw okaza sie nizsze, niz faktycznie
poniesione koszty w zwigzku z obstugg kontraktu. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka poniesienia przez Grupe Emitenta
kosztu kar umownych, zawartych w danym kontrakcie.

2.1.10 RYZYKO ZE STOSOWANYMI TECHNOLOGIAMI / URZADZENIAMI

Grupa Emitenta stosuje specyficzne urzadzenia do wznoszenia czeSci obiektow - powlok chtodni kominowych,
komindw, pylonéw i siloséw. Grupa bezposrednio dysponuje odpowiednim zapleczem urzadzen- dzieki wtaczeniu do
Grupy spétek Uniserv Budownictwo oraz Prowbud-Expol. Urzadzenia te, ze wzgledu na ograniczone zastosowanie i
stosunkowo niewielka czestotliwo$¢ wykorzystywania w przemysle (szczeg6lnie urzadzenia do wznoszenia duzych
obiektéw), nie s3 rozpowszechnione w sprzedazy, obrocie wtérnym ani wynajmie. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka
utraty mozliwo$ci korzystania z urzadzen, czasowej lub trwatej, co spowodowatoby znaczne ograniczenie mozliwosci
wytworczych Grupy Emitenta oraz jej konkurencyjnosci.

2,111 RYZYKO WYPADKOW PRZY PRACY

Grupa Emitenta odpowiada za przygotowanie i utrzymanie terenu, na ktérym prowadzona jest realizacja kontraktu, w
stanie zapewniajacym bezpieczenstwo pracownikéw oraz oséb trzecich przebywajacych na tym terenie. Nie mozna
wykluczy¢ ryzyka wystapienia wypadku, obejmujacego pracownika Grupy Emitenta lub osobe trzecia. Nie mozna
wykluczy¢ ryzyka koniecznosci zaspokojenia roszczen odszkodowawczych ze strony oséb poszkodowanych oraz na
skutek powstania szk6d materialnych w nastepstwie wypadku. Istnieje ryzyko opdznienia w realizacji kontraktu,
spowodowanego przez wypadek. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze poniesione koszty beda wyzsze niz mozliwe do
uzyskania odszkodowanie z zawartych uméw ubezpieczenia.

2.1.12 RYZYKO DOSTEPU DO GWARANC]JI FINANSOWYCH ORAZ KAPITALU OBROTOWEGO

Przystapienie do realizacji kontraktu niejednokrotnie uzaleznione jest od przedstawienia gwarancji finansowych oraz
uruchomienia dodatkowego kapitatu obrotowego na sfinansowanie ponoszonych kosztéw realizacji kontraktu.
Wysoko$¢ ztozonych gwarancji powigzana jest z warto$cig kontraktu. Gwarancje udzielane s3 w postaci potracenia
(zatrzymania) cze$ci naleznego wynagrodzenia lub tez gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej; dwie ostatnie
zwigzane s3 z zabezpieczeniami dla wystawcéw, najczesciej w postaci blokad srodkéw pienieznych na lokacie i weksli.
Suma udzielonych przez Grupe Emitenta gwarancji na 31.12.2015 r. wyniosta 24 mln zl, natomiast na dzien
31.12.2016 r. wyniosta 43 mln zt. Przyktadowo z kontraktu dotyczacego chtodni kominowej w Jaworznie na koniec
2015 r. suma zatrzyman wynagrodzenia oraz depozytéw pienieznych z tytulu wystawionych gwarancji osiagneta
kwote 27,0 mln zt, a na koniec 2016 r. 26 mln zt.

Przedtuzajace sie ograniczenie dostepu do gwarancji finansowych wiazatoby sie z koniecznosciag kazdorazowego
zaangazowania dodatkowego kapitatu obrotowego, co mogtoby negatywnie wptyna¢ na ptynnos¢ finansowa Grupy
Emitenta oraz na mozliwo$¢ pozyskania kolejnych kontraktéw i perspektywy rozwoju.

2.1.13 RYZYKO ZWIAZANE Z REALIZACJA UKLADU PRZEZ SPOLKE ZALEZNA

W Grupie Emitenta znajduje sie spo6tka zalezna, realizujagca postanowienia uktadowe w zwigzku z zaistnieniem
upadtosci, tj. Uniserv Budownictwo S.A. (wczesniej Uniserv SA). W dniu 26 maja 2015 r. zatwierdzono uktad i
wprowadzono plan restrukturyzacyjny Uniserv Budownictwo S.A. W dniu 2 lutego 2016 r. Sad w Katowicach wydat
decyzje o zakonczeniu postepowania w przedmiocie zatwierdzenia uktadu. taczna warto$¢ wierzytelnosci
uktadowych (po umorzeniach) wynosita na koniec 2016 r. 5,8 mln zt, kolejne raty regulowane sa co kwartat zgodnie z
harmonogramem. Na dzieni sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego, zdaniem Emitenta, sytuacja
finansowa Uniserv Budownictwo S.A. pozwala na terminowa sptate kolejnych rat uktadowych, gdyz spétka posiadata
skumulowane $rodki finansowe z prowadzonej dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 2,6 mln zt oraz z realizacji
umowy dzierzawy urzadzen $lizgowych na ponad 5 mln zt i bedzie kontynuowa¢ dziatalnos¢. W sierpniu 2016 r. po
postepowaniu sagdowym odzyskata sporne naleznosci w wysokosci 3,7 mln zt.

Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka nieterminowej realizacji postanowien uktadowych (sptaty rat uktadowych) lub
zaprzestania realizacji postanowien uktadowych. Nie mozna réwniez wykluczy¢ ryzyka wplywu sposobu realizacji
uktadu przez spoétke zalezng na wiarygodno$c i konkurencyjno$¢ Grupy Emitenta.
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2.1.14 RYZYKO OPOZNIEN PLATNOSCI OD ODBIORCOW

Kontrakty, realizowane przez Grupe Emitenta, fakturowane sa etapowo lub jednorazowo (w przypadku niewielkiej
warto$ci kontraktu). W danym roku obrotowym wiekszo$¢ przychodéw uzyskiwana jest od kilku odbiorcow.
Opéznienia ptatnosci od jednego lub kilku odbiorcéw niosa ryzyko obnizenia a w skrajnych przypadkach zachwiania
ptynnosci finansowej Grupy Emitenta.

2.1.15 RYZYKO ZWIAZANE Z KLUCZOWYMI PRACOWNIKAMI

Grupa Emitenta dziata w oparciu o know-how organizowania wykonawstwa specjalistycznych obiektow
przemystowych i obstugi zwigzanych z tym kontraktéw budowlanych, a takze odpowiedniego budzetowania i
controlingu. Istotnym elementem realizacji kontraktéw s3 wiedza i do$wiadczenie wykwalifikowanej kadry
pracowniczej Grupy. Ewentualny odptyw kluczowych pracownikéw (emigracja, przej$cie do konkurenciji itp.) mégtby
zauwazalnie ograniczy¢ mozliwosci Grupy w zakresie podstawowej dziatalnosci operacyjnej lub obnizy¢ jej
rentowno$¢ z powodu koniecznos$ci pozyskania i przeszkolenia nowych oséb o odpowiednich kwalifikacjach.

2.1.16 RYZYKO ZMIAN BILANSOWE] WYCENY KONTRAKTOW DLUGOTERMINOWYCH

Grupa Emitenta osiaga przychody z realizacji kontraktow dtugoterminowych. Niezakoniczone umowy
dtugoterminowe o znacznym stopniu realizacji wyceniane sg w oparciu o aktualizowane budzety i szacunki Zarzadu.
Kazdy z kontraktéw podlega wycenie na dzien bilansowy, czego efektem sa m. in. rozliczenia miedzyokresowe po
stronie aktywéw i po stronie pasywoéw (z réznych kontraktéw) oraz ewentualne rezerwy i rozwigzania rezerw na
koszty. Skutki finansowe tych wycen istotnie wplywaja na rentownos¢, przedstawiana w Kkolejnych okresach
sprawozdawczych (odchylenia). Nie mozna wykluczy¢ ryzyka zauwazalnej zmienno$ci wyniku / rentownosci Grupy
Emitenta z kwartatu na kwartal w raportach okresowych, publikowanych po wprowadzeniu do obrotu.

2.1.17 RYZYKO ZWIAZANE Z FUNKCJONOWANIEM GRUPY KAPITALOWE]

Emitent utworzyt grupe kapitatowa w I potowie 2016 r., wobec czego jako podmiot dominujacy jest zobowiazany do
posiadania odpowiedniej dokumentacji transakcji z podmiotami powigzanymi. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka
zakwestionowania przez organy podatkowe kompletnosci, rzetelnosci czy innych cech tworzonej dokumentacji cen
transferowych dla transakcji z podmiotami powigzanymi. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka dokonania przez organy
podatkowe wlasnego szacowania dochodu Emitenta i spétek zaleznych, a dalej opodatkowania powstatej réznicy
stawka 50%.

2.1.18 RYZYKO ZWIAZANE Z PRZYJETYM MODELEM REALIZACJI KONTRAKTOW

Grupa Emitenta przyjeta model biznesu, w ktdorym opiera sie na wysokim udziale sprawdzonych podwykonawcéw
(koszty ustug obcych odpowiadaja za okoto 70% kosztéw okresu). Grupa zawiera umowy na poszczegdlne rodzaje i
etapy prac, ktérych nie wykonuje we wiasnym zakresie. Taki model pozwala na wieksza elastyczno$¢, niz
utrzymywanie wielu wtasnych specjalistycznych mocy wytwérczych. Réwnoczeénie jednak rodzi ryzyka, dotyczace
terminowosci realizacji prac oraz ich jakoSci. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz Grupa Emitenta bedzie musiata
samodzielnie ponie$¢ koszty zwigzane z odpowiedzialno$cig podwykonawcy za jakos¢ i terminowo$¢ prac. Nie mozna
wykluczy¢ ryzyka utraty ptynnosci finansowej podwykonawcy, badz wystapienia innych probleméw organizacyjno-
finansowych, co moze skutkowa¢ catkowitym zaprzestaniem wykonywania prac przez tego dostawce. W skrajnych
przypadkach moze zaistnie¢ konieczno$¢ rozwigzania umowy z podwykonawcg, co moze przetozy¢ sie na op6znienia i
wzrost kosztow realizacji kontraktu.

2.1.19 RYZYKO ZWIAZANE Z GWARANCJA ZAPLATY PODWYKONAWCY

Grupa Emitenta w ramach prowadzonej dziatalno$ci operacyjnej korzysta z ustug podwykonawcéw. Podwykonawca
moze wymagaé¢ od Grupy Emitenta, zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego, gwarancji zaptaty wynagrodzenia za
zlecone sobie prace, w formie gwarancji bankowej, ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej czy tez poreczenia
banku. Ewentualne nieprzedstawienie gwarancji w wyznaczonym przez podwykonawce terminie (nie krétszym niz
45 dni) stanowi dla podwykonawcy przeszkode w wykonaniu robdt budowlanych z winy Grupy Emitenta i uprawnia
podwykonawce do Zadania zaptaty wynagrodzenia mimo niewykonania zleconych robét. Podwykonawca moze tez
zada¢ od Grupy Emitenta zaptaty wynagrodzenia za wykonane prace niezaleznie od opd6znienia lub braku zaptaty
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wynagrodzenia przez zamawiajacego. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka zagrozenia harmonogramu prac czy wzrostu
kosztéw realizacji kontraktu z tytutu skorzystania przez podwykonawcédw z wymienionych wyzej uprawnien.

2.1.20 RYZYKO ZWIAZANE Z TRANSAKCJAMI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W toku prowadzonej dziatalno$ci Emitent, podmioty z Grupy Kapitatowej Emitenta oraz inne podmioty powigzane
dokonuja pomiedzy sobg transakcji gospodarczych, ktére umozliwiaja efektywne prowadzenie ich dziatalnosci
gospodarczej i obejmujg, miedzy innymi, wzajemne $wiadczenie ustug, sprzedaz towaréw, aktywdw, finansowanie
(poprzez pozyczki) oraz inne transakcje. Z uwagi na szczegélne przepisy podatkowe, dotyczace niezbednych
warunkoéw transakeji, zawieranych przez podmioty powigzane, w tym w szczeg6lnosci w odniesieniu do stosowanych
w tych transakcjach cen (,ceny transferowe”) oraz innych istotnych warunkéw, jak roéwniez wymogéw
dokumentacyjnych, odnoszacych sie do takich transakcji, a takze z uwagi na rosnacg $wiadomo$¢ organéow
podatkowych w zakresie problematyki cen transferowych i warunkéw transakcji pomiedzy podmiotami
powiazanymi, nie mozna wykluczy¢, iz Emitent moze by¢ w przysztosci przedmiotem kontroli lub czynnosci
sprawdzajacych podejmowanych przez organy podatkowe w powyzszym zakresie.

Co do zasady, ceny lub wysoko$¢ wynagrodzenia ustalane w kazdej transakcji pomiedzy podmiotami powigzanymi
Emitenta, a Emitentem powinny odzwierciedla¢ warto$¢ rynkowa danego przedmiotu transakcji. W przypadku réznic
pomiedzy wartos$cia rynkowg, a ustalong w danej czynnoSci warto$cig transakcyjna istnieje ryzyko podjecia przez
organy podatkowe dziatan zmierzajacych do ustalenia ceny lub wartosci, wtasciwej w ocenie organu. Ewentualne
zakwestionowanie przez organy podatkowe warunkéw transakcji realizowanych z udziatem podmiotéw
powiazanych, w tym w szczegélnosci ich warunkéw cenowych, terminéw ptatnosci, celowosci lub innych istotnych
warunkoéw takich transakeji, jest mozliwe w przypadku, gdyby Emitent lub podmioty powigzane z Emitentem nie byty
w stanie udokumentowac¢ zasadnosci i sposobu kalkulacji cen przyjetych w danej transakgji, lub sposobu wyceny
przedmiotu transakcji, wysokosci ponoszonych wydatkéw, faktu realizacji poszczegélnych $wiadczen i ich zakresu,
lub przedstawi¢ stosownej dokumentacji cen transakcyjnych w zakresie wymaganym przepisami prawa podatkowego
(w szczegoblnosci art. 9a Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych). W konsekwencji moze to narazic¢
Emitenta lub podmioty powiazane Emitenta na szacowanie poziomu deklarowanych przychodéw i kosztéow
podatkowych przez organy podatkowe, co w przypadku podwyzszenia przez organ poziomu deklarowanych
przychodéw lub zakwestionowania okreslonych kosztéw moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowa i
wyniki Emitenta oraz jego Grupy Kapitatowej. Moze mie¢ to réwniez wptyw na inne rozliczenia podatkowe (np.
podatek od czynnosci cywilnoprawnych lub podatek od towaréw i ustug).

2.1.21 RYZYKO ZWIAZANE Z NARUSZENIEM TAJEMNIC PRZEDSIEBIORSTWA ORAZ INNYCH POUFNYCH
INFORMACJI HANDLOWYCH, JAK ROWNIEZ ZE ZWIAZANYMI Z TYM SPORAMI SADOWYMI

Emitent jest w posiadaniu szeregu informacji, stanowiacych poufne informacje handlowe. W celu ich ochrony Emitent
w umowach z kluczowymi pracownikami, jak réwniez doradcami, zastrzega obowigzek zachowania w poufnosci
przekazywanych informacji. Istnieje jednak ryzyko, Ze przedsiewziete przez Emitenta $rodki zapobiegawcze nie beda
stanowi¢ wystarczajacego zabezpieczenia przed ujawnieniem tych informacji osobom trzecim. Nie mozna zatem mie¢
pewnosci, Ze konkurenci nie wejda w posiadanie informacji stanowiacych tajemnice przedsiebiorstwa lub innych
poufnych informacji handlowych. Nie mozna takze wykluczy¢ wniesienia przez osoby trzecie ewentualnych roszczen
przeciwko Emitentowi zwigzanych z potencjalnym nieuprawnionym ujawnieniem informacji dotyczacych tajemnic
przedsiebiorstwa oraz innych poufnych informacji handlowych.

Istnieje ryzyko zwigzane z naruszeniem tajemnic przedsiebiorstwa oraz innych poufnych informacji handlowych, a
takze ryzyko zwigzanych z tym sporéw sadowych. Moze to negatywnie wptyngé na dziatalnosé, pozycje rynkowa,
sprzedaz, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju Emitenta lub Grupy Kapitatowej Emitenta.

2.1.22 RYZYKO ZWIAZANE Z PROWADZONYMI POSTEPOWANIAMI SADOWYMI

Dziatalno$¢ Grupy Emitenta stwarza ryzyko zwigzane z zarzutami wysuwanymi ze strony klientéw i kontrahentéw z
tytulu nienalezytego wykonywania uméw, niejednokrotnie traktowanymi jako element proceséw negocjacyjnych w
toku modyfikacji warunkéw realizowanych dtugotrwatych projektéw z uwagi na ich zmienno$¢ i zlozonos¢.
Pojawienie sie tego rodzaju zarzutéw lub roszczen - oprécz zaburzen w realizacji ptatnosci do emitenta oraz do
podwykonawcéw emitenta - moze negatywnie wptywaé na wizerunek Emitenta i spétek jego grupy kapitatowej,
niezaleznie od zasadno$ci danego roszczenia, a takze na postrzeganie pozycji konkurencyjnej Emitenta.
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Na date sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego spétki z Grupy Kapitalowej Emitenta sg stronami powodowymi w
postepowaniach sadowych o tgcznej wartosci przedmiotu sporu ok. 14 mln PLN oraz stronami pozwanymi w
postepowaniach sagdowych, o tacznej wartosci przedmiotu sporu ok. 13 mln PLN. W przypadku, gdyby liczba tego
rodzaju roszczen istotnie wzrosta i byta dodatkowo uwzgledniana przez sady, Grupa Kapitatowa bytaby zmuszona do
ponoszenia coraz wiekszych kosztéw zwigzanych z prowadzeniem postepowan sagdowych, co mogltoby negatywnie
przetozy¢ sie na zaktadanie rezerw oraz wyniki finansowe grupy kapitatowej Emitenta.

Dodatkowo, w razie wystapienia Przypadku Naruszenia odnoszacego sie do skutkéw postepowan prowadzonych
wobec Emitenta, ktéry zostat szczegdétowo opisany w pkt 14.1 f) Warunkéw Emisji, Obligatariusze beda mogli zazadaé
wcze$niejszego wykupu posiadanych Obligacji. Spelnienie takiego Zzadania bedzie zalezne m.in. od ptynnosci
finansowej Emitenta i tego, czy Spo6tka posiada wystarczajace $rodki na spetnienie Zgdania Obligatariuszy. Opis ryzyka
zwigzanego m.in. z wczes$niejszym wykupem Obligacji na zadanie Obligatariusza zostat wskazany w pkt 2.2.4
niniejszego Dokumentu.

2.1.23 RYZYKO PRZETERMINOWANYCH LUB NIESCIAGALNYCH NALEZNOSCI

Dziatalno$¢ Grupy Emitenta stwarza ryzyko nieterminowych platnosci przez klientéw i kontrahentéw Emitenta i
spotek z jego Grupy. W rezultacie Emitent dochodzi zaptaty naleznosci z tytutu wykonania uméw od klientéw i
kontrahentéw na drodze postepowan sadowych. Warto$¢ przeterminowanych lub niesciagalnych naleznos$ci moze
wplywac¢ negatywnie na dziatalno$¢ oraz wyniki finansowe Grupy Emitenta.

Na date sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego sp6tki z Grupy Kapitatowej Emitenta sg stronami powodowymi w
postepowaniach sgdowych, o tacznej warto$ci przedmiotu sporu ok. 14 mln PLN oraz stronami pozwanymi w
postepowaniach sgdowych o tacznej wartosci przedmiotu sporu ok 13 mln PLN.

2.2 CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z OBLIGACJAMI ORAZ
ICH NOTOWANIEM W ASO PROWADZONYM PRZEZ GPW NA CATALYST

2,21 RYZYKO NIEADEKWATNOSCI INWESTYCJI W OBLIGACJE

Kazdy podmiot rozwazajacy inwestycje w Obligacje powinien ustali¢, czy inwestycja w Obligacje jest dla niego
odpowiednig inwestycja w danych dla niego okoliczno$ciach. W szczeg6lno$ci, kazdy potencjalny Inwestor powinien:

e posiada¢ wystarczajaca wiedze i doSwiadczenie do dokonania wiasciwej oceny Obligacji oraz korzysci i
ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

e posiada¢ znajomo$¢ oraz dostep do odpowiednich narzedzi analitycznych umozliwiajacych dokonanie
oceny, w kontekscie jego sytuacji finansowej, inwestycji w Obligacje oraz wplywu inwestycji w Obligacje na
jego ogdlny portfel inwestycyjny;

e posiada¢ wystarczajace zasoby finansowe oraz ptynnos$¢ dla poniesienia wszelkich rodzajow ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

e  w pelni rozumie¢ warunki emisji Obligacji oraz posiada¢ znajomos$¢ rynkéw finansowych;

e posiada¢ umiejetno$¢ oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego) ewentualnych
scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stép procentowych i inflacji oraz innych czynnikéw, ktére
moga wptynaé na inwestycje oraz zdolnos$¢ do ponoszenia réznego rodzaju ryzyka.

Dodatkowo, dziatalno$¢ inwestycyjna realizowana przez podmioty, ktére potencjalnie dokonaja inwestycji w
Obligacje, podlega przepisom regulujacym dokonywanie takich inwestycji lub regulacjom przyjetym przez wiasciwe
organy tych podmiotéw. Kazda osoba rozwazajgca inwestycje w Obligacje powinna skonsultowac sie ze swoimi
doradcami prawnymi w celu ustalenia czy oraz w jakim zakresie:

e  Obligacje stanowig dla niej inwestycje dopuszczalna w Swietle obowigzujacych przepiséw prawa;
e  Obligacje moga by¢ wykorzystywane, jako zabezpieczenie rédznego rodzaju zadtuzenia; oraz
e  obowigzuja inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez taki podmiot.

Instytucje finansowe powinny uzyska¢ porade od swojego doradcy prawnego lub sprawdzi¢ stosowne przepisy w celu
ustalenia, jaka jest wtasciwa klasyfikacja Obligacji z punktu widzenia zarzadzania ryzykiem lub podobnych zasad.
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2.2.2 RYZYKO KREDYTOWE

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie s3 objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw. Kazdy
Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajacych z warunkéw Emisji, w
tym z zobowigzania do terminowej wyptaty odsetek oraz do zwrotu warto$ci nominalnej Obligacji w Dniu Wykupu.
Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzan uzaleznione jest przede wszystkim od sytuacji finansowej Emitenta,
ktéra moze ulec zmianie w okresie do wykupu Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje rowniez zdarzenie, w wyniku
ktérego oczekiwana przez inwestoréw aktualna premia za ryzyko wzro$nie w stosunku do jej poziomu z Dnia Emisji,
na skutek czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji.

2.2.3 RYZYKO STOPY PROCENTOWE]

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej w okresie do
Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowa¢, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy od
oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmienno$¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie
przewidzie¢, po jakiej stopie bedzie mégt reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko
reinwestycji).

2.2.4 RYZYKO BRAKU SPEATY ZOBOWIAZAN Z TYTULU OBLIGACJI ORAZ BRAKU POSIADANIA PRZEZ
EMITENTA WYSTARCZAJACYCH SRODKOW NA JEGO DOKONANIE

W przypadku wystapienia ktéregokolwiek z Przypadkéw Naruszenia (wskazanych w pkt 14.1 Warunkéw Emisji),
Obligatariusze sa uprawnieni do zadania Wcze$niejszego Wykupu Obligacji na zasadach okreslonych w pkt 14.2
Warunkéw Emisji. Ponadto, w przypadku wystapienia przyczyny opisanej w pkt 15 (a) Warunkéw Emisji
Obligatariusz moze zazada¢ Natychmiastowego Wykupu posiadanych Obligacji, a wystapienie ktérejkolwiek z
przyczyn opisanych w pkt 15 (b) i 15 (c) Warunkéw Emisji powoduje, iz wszystkie Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi.

Dokonanie przez Emitenta Wcze$niejszego lub Natychmiastowego Wykupu obligacji moze narazi¢ Emitenta na ryzyko
utraty ptynnosci finansowej. Ponadto Emitent moze nie posiada¢ wystarczajacych $rodkdéw pienieznych na ich
dokonanie. W takim przypadku Emitent moze by¢ zmuszony do sprzedazy sktadnikéw majatkowych (ktére moga
okaza¢ sie niewystarczajace) w celu pozyskania $srodkéw pienieznych na zaspokojenie Obligatariuszy.

Niezaleznie od powyzszych, brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowié¢ takze podstawe do ogloszenia
upadto$ci Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, moga zosta¢ zaspokojone w
niepetnej wysokosci lub wcale. Emitent jednoczes$nie wyjasnia, iz zgodnie z pkt 15 (b) Warunkéw Emisji w dniu
otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje staja sie natychmiast wymagalne. Emitent wskazuje, iz zgodnie z art. 91 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo Upadtosciowe (,Prawo Upadto$ciowe”), zobowigzania pieniezne upadtego, ktérych
termin ptatnosci $wiadczenia jeszcze nie nastgpil, staja sie wymagalne z dniem ogloszenia upadiosci, za$s
zobowigzania majatkowe niepieniezne zmieniajg sie z dniem ogtoszenia upadtosci na zobowiagzania pieniezne i z tym
dniem stajg sie ptatne, chociazby termin ich wykonania jeszcze nie nastgpit. Uprawomocnienie postanowienia o
ogloszeniu upadtosci Emitenta nie powoduje samoistnego Natychmiastowego Wykupu Obligacji rozumianego jako
wyptata $rodkéw pienieznych Obligatariuszom, gdyz w przypadku ogtoszenia upadtosci Emitenta, wierzytelnos$ci z
Obligacji zostana zaspokojone zgodnie z zasadami wynikajacymi z Prawa Upadtosciowego, a zaspokojenie
Obligatariuszy nie bedzie uprzywilejowane w zaden sposéb w stosunku do innych wierzycieli Emitenta.

W przypadku braku sptaty zobowiagzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze beda musieli dochodzi¢ swych roszczen na
drodze postepowania sadowego, co moze wigza¢ sie z koniecznosScia poniesienia zwigzanych z tym kosztéow (w
szczeg6lnosci optat sadowych).

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie wystapily przestanki prowadzace do
Obligatoryjnego Wcze$niejszego Wykupu lub Natychmiastowego Wykupu.
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2.2.5 RYZYKO BRAKU MOZLIWOSCI REALIZACJI PRZEZ OBLIGATARIUSZY UPRAWNIENIA DO ZADANIA
WCZESNIEJSZEGO WYKUPU  OBLIGACJI W  KONTEKSCIE  PRZEPISOW  PRAWA
RESTRUKTURYZACYJNEGO I PRAWA UPADLOSCIOWEGO

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania wczes$niejszego
wykupu Obligacji, o ktérych mowa w pkt 14.1. a) i) i ii) Warunkéw Emisji, w konteks$cie przepiséw ustawy z dnia 15
maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 1574) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 2171), a w szczeg6lnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu
Obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogloszenie
upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

2.2.6 RYZYKO WSTRZYMANIA ROZPOCZECIA OBROTU OBLIGACJAMI

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy wymaga tego bezpieczenistwo obrotu w alternatywnym
systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestordw, firma inwestycyjna organizujaca alternatywny system obrotu,
na zadanie KNF, wstrzymuje wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w tym alternatywnym systemie
obrotu lub wstrzymuje rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

2.2.7 RYZYKO ZMIENNOSCI KURSU RYNKOWEGO I PLYNNOSCI

Obrét obligacjami notowanymi na Catalyst wigze sie z ryzykiem zmienno$ci kursu. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom. Ponadto
na poziom kursu rynkowego wplyw moze miec¢ relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu
Obligacji ich wycena moze r6znic¢ sie od Ceny Emisyjne;j.

W zwiazku z dopuszczeniem Obligacji do obrotu na Catalyst, istnieje ryzyko, Ze obrét Obligacjami bedzie ograniczony
z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji finansowej Emitenta oraz
ogoblnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulega¢ ptynno$¢ Obligacji. W zwiagzku z powyzszym nie jest mozliwe na
dzien Propozycji Nabycia zapewnienie, ze Obligacje beda mogtly zosta¢ sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym
czasie i po dowolnej cenie.

2.2.8 RYZYKO ZWIAZANE ZE ZGROMADZENIEM OBLIGATARIUSZY

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, Obligatariusze mogg podejmowaé decyzje dziatajagc w ramach
Zgromadzenia Obligatariuszy. Zgromadzenie Obligatariuszy, zgodnie z pkt 21 (a) Warunkéw Emisji, moze podjac
uchwate w sprawie wyrazenia zgody na zmiany wszystkich postanowien Warunkéw Emisji, jak réwniez w innych
sprawach okre$lonych w Warunkach Emisji. Tym samym Obligatariusz potencjalnie nie bedzie mégt samodzielnie -
bez wspétdziatania z innymi Obligatariuszami - zmieni¢ Warunkéw Emisji w porozumieniu z Emitentem, ani wykona¢
niektérych z przystugujacych mu uprawnien, poniewaz wymagaja one uchwal Zgromadzenia Obligatariuszy, ktdre
zapadajq wiekszoscig gtoséw.

2.29 RYZYKO ZWIAZANE Z PRZEPISAMI PODATKOWYMI

Polskie przepisy podatkowe, ich interpretacje oraz stanowiska organéw podatkowych bywaja czesto zmieniane,
wielokrotnie na niekorzy$¢ podatnikéw. Zmiany te moga polega¢ nie tylko na podwyzszaniu stawek podatkowych,
rozszerzaniu zakresu opodatkowania, lecz nawet na wprowadzaniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa
podatkowego mogg takze wynika¢ z konieczno$ci wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii
Europejskiej, wynikajacych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejacych regulacji w zakresie podatkéw.
Czeste zmiany przepiséw prawa oraz rozbieznos$ci interpretacyjne w zakresie stosowania przepiséw podatkowych
przez organy podatkowe mogg sie okaza¢ niekorzystne dla Emitenta, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny
wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Emitenta.

Jednocze$nie, posiadacze Obligacji mogg zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, w szczeg6lnosci w odniesieniu do
stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez ptatnika. Moze to negatywnie wptywa¢ na zwrot z kapitatu
zainwestowanego w Obligacje.
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2.2.10 RYZYKO ZAWIESZENIA OBROTU OBLIGACJAMI

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, organizator ASO GPW ma prawo zawiesi¢ obré6t instrumentami dtuznymi
na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce w nastepujacych przypadkach:

e nawniosek emitenta;
e w przypadku uznania, Ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw;
e jesli emitent narusza przepisy obowiazujace w ASO GPW.

Ponadto GPW moze zawiesi¢ obrét instrumentami dtuznymi (stosownie do § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW) przed
podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw dtuznych z obrotu.

Zgodnie z Artykutem 78 ust. 3. Ustawy o Obrocie, GPW jako organizator alternatywnego systemu obrotu, na Zadanie
KNF, ma obowigzek zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc w przypadku gdy
obrot tymi instrumentami jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenistwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym
systemie obrotu lub naruszenia intereséw inwestorow.

2.2.11 RYZYKO WYKLUCZENIA OBLIGACJI Z OBROTU W ALTERNATYWNYM SYSTEMIE OBROTU

GPW (stosownie do § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW) moze wykluczy¢ instrumenty dluzne z obrotu w
alternatywnym systemie obrotu w nastepujacych przypadkach:

e na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwos$ci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia przez
emitenta dodatkowych warunkéw;

e jezeli uzna, Ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw;

e jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO GPW;

e  wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

e wskutek podjecia decyzji o potagczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu, przy
czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastapi¢ odpowiednio nie wczes$niej niz z
dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Ponadto GPW (stosownie do § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW) wyklucza instrumenty dtuzne z obrotu w
alternatywnym systemie obrotu:

e w przypadkach okre$lonych przepisami prawa;

e jezeli zbywalnos¢ tych instrumentow statla sie ograniczona;

e wprzypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw;

e po uplywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta, lub
postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszeniu tej upadtosci z powodu braku Srodkéw w
majatku emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania lub z powodu tego, ze majatek emitenta wystarcza
jedynie na zaspokojenie tych kosztéw.

W przypadku, o ktérym mowa w § 12 ust. 2 pkt 4) Regulaminu ASO GPW, zgodnie z § 12 ust. 2a Regulaminu ASO GPW,
organizator alternatywnego systemu obrotu moze odstapi¢ od wykluczenia instrumentéw dtuznych z obrotu, jezeli
przed uptywem terminu wskazanego w tym przepisie sad wyda postanowienie:

e otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania ukladowego, postepowania uktadowego lub
postepowania sanacyjnego; lub

e w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym; lub

e 0 zatwierdzeniu uktadu w postepowaniu upadto$ciowym.

Jednoczes$nie w powyzszych przypadkach, GPW wyklucza instrumenty dtuzne z obrotu po uptywie 1 miesigca od dnia
uprawomocnienia sie postanowienia sgdu w przedmiocie:
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e odmowy zatwierdzenia przez sad uktadu w postepowaniu, o ktérym mowa w § 12 ust. 2a pkt 1) Regulaminu
ASO GPW; lub

e umorzenia przez sad postepowania restrukturyzacyjnego, o ktérym mowa w § 12 ust. 2a pkt 1) lub 2)
Regulaminu ASO GPW; lub

e uchylenia przez sad lub wygasniecia z mocy prawa uktadu, o ktérym mowa w § 12 ust. 2a pkt 2) lub 3)
Regulaminu ASO GPW.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw dtuznych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia,
organizator ASO GPW moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami dtuznymi.

Zgodnie z Artykutem 78 ust 4. Ustawy o Obrocie, na zadanie KNF, GPW jako organizator alternatywnego systemu
obrotu, wyklucza z obrotu wskazane przez KNF instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrdt nimi zagraza w
spos6b istotny prawidtlowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenistwu obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie intereséw inwestorow.

2.2.12 RYZYKO ZWIAZANE Z MOZLIWOSCIA NALOZENIA NA EMITENTA KAR WYNIKAJACYCH Z
REGULAMINU ASO GPW

Jezeli emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie
wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki okre§lone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, w szczeg6lnosci
obowigzki okreslone w § 15a-15c lub w § 17-17b Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu
moze (zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW), w zaleznos$ci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

e upomnie¢ emitenta,
e natozy¢ na emitenta kare pieniezna w wysokos$ci do 50.000 zt.

Organizator ASO (zgodnie z §17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW), podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub
kary pienieznej moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan
majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztoSci, w szczegélnosci moze zobowigza¢ emitenta do
opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowiazujacych w alternatywnym
systemie obrotu.

Zgodnie z §17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu,
badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, lub tez nie
wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie §17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, Organizator ASO GPW
moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tacznie z kara pieniezng natozong na podstawie §17c ust.
1 pkt 2 Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Zgodnie z §17d Regulaminu ASO GPW, Organizator ASO moze opublikowaé na swojej stronie internetowej informacje
o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu,
niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta.

Natozenie kary finansowej lub publikacja na stronie internetowej Organizatora ASO informacji o stwierdzeniu
naruszenia przepiséw przez Emitenta moga mie¢ negatywny wplyw na rozwdj Emitenta i osiagane przez niego wyniki
finansowe, a w konsekwencji na warto$¢ rynkowa Obligacji, zdolno$¢ Emitenta do obstugi zadtuzenia z tytutu
Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji.

2.2.13 RYZYKO ZWIAZANE Z KOLEJNYMI EMISJAMI OBLIGACJI 1 POZYSKANIEM SRODKOW
FINANSOWYCH

Prawdopodobne jest, iz w celu realizacji strategii rozwoju Emitent bedzie starat sie pozyskiwa¢ finansowanie z
réznych zrédet. Niepowodzenie w tym zakresie moze spowodowac¢ spowolnienie tempa rozwoju Emitenta.

Emitent aktualnie finansuje swoja dziatalno$¢ kapitatami wlasnymi. W najblizszej przyszitosci Spétka planuje
pozyskanie dodatkowych Zrédet finansowania swojej dziatalno$ci poprzez planowang pierwsza emisje publiczng akcji
oraz kredyt bankowy.
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2.2.14 RYZYKO BRAKU MOZLIWOSCI REALIZACJI PRZEZ OBLIGATARIUSZY UPRAWNIENIA DO ZADANIA
WCZESNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGACJI

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do Zzadania wczes$niejszego
wykupu obligacji, o ktérych mowa w pkt 14.1 lit. b) Warunkéw Emisji Obligacji, w kontekscie przepiséw Prawa
restrukturyzacyjnego i Prawa upadto$ciowego, a w szczeg6lnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu
obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewiduja w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku zilozenia wniosku o ogloszenie
upadtosci i/lub ogltoszenia upadtosci Emitenta.

2.2.15 RYZYKO ZWIAZANE Z MOZLIWOSCIA NALOZENIA PRZEZ KNF I INNE ORGANY NADZORCZE KAR
ADMINISTRACYJNYCH ZA NIEWYKONYWANIE LUB NIEPRAWIDLOWE WYKONYWANIE
OBOWIAZKOW WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW PRAWA

Zgodnie z art. 4 pkt 20 Ustawy o ofercie publicznej, Emitent po przeprowadzeniu pierwszej oferty publicznej akcji i ich
dematerializacji bedzie posiadat status spo6tki publicznej, w zwigzku z czym bedzie podlegat przepisom, zgodnie z
ktérymi KNF moze natozy¢ na emitenta kary administracyjne wynikajgce w szczegdélnosci z przepiséw Ustawy o
ofercie publicznej oraz Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.

Stosownie do art. 96 Ustawy o ofercie, w przypadkach, gdy emitent nie dopeinia obowigzkéw wymaganych
przepisami prawa, w szczegdlnosci obowigzkéw informacyjnych wynikajacych z Ustawy o ofercie, KNF moze:
e wyda¢ decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw warto$ciowych emitenta z
obrotu na rynku regulowanym,
e natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 1.000.000 zt, bioragc pod uwage w szczegdlnosci sytuacje finansowg
podmiotu, na ktéry kara jest naktadana,
e zastosowac obie kary tacznie.

Istnieje jednak ryzyko zaostrzenia kar za naruszenie obowigzkéw informacyjnych przez emitenta. Sankcje
wprowadzone przez przepisy implementujace dyrektywe Transparency Il zostaty przez polskiego ustawodawce
uksztattowane na poziomie ponizej minimalnych limitéw sankcji okreslonych w przepisach ww. dyrektywy. Takie
uregulowanie moze zosta¢ uznane za nieprawidtowa implementacje, co moze doprowadzi¢ do podwyzszenia limitéw
sankcji naktadanych na emitentéw. Minimalne limity kar zostaty wyznaczone przez art. 28b Dyrektywy Transparency
IL.

Dnia 6 maja 2017 r. weszta w zycie nowelizacja Ustawy o obrocie, w ktorej dostosowano obowigzujace w Polsce
przepisy prawa do wymogéw Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2014/57/UE z dnia 16 kwietnia 2014 r.
w sprawie sankgcji karnych za naduzycia na rynku (Dyrektywa MAD). W ramach nowelizacji przepiséw wprowadzono
sankcje za naruszenie przez Emitentéw przepiséw Rozporzadzenia MAR zgodne z Dyrektywa MAD.

Zgodnie z dodanym art. 174 a Ustawy o obrocie, w przypadku gdy Emitent, na wniosek osoby pelnigcej obowiazki
zarzadcze, udzielit zgody, o ktérej mowa w art. 19 ust 12 rozporzadzenia 596/2014 (tj. Rozporzadzenia MAR), z
naruszeniem art. 7-9 rozporzadzenia delegowanego Komisji (UE) 2016/522 z dnia 17 grudnia 2015 r.
uzupetniajacego rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 w kwestiach dotyczacych
wylaczenia niektérych organéw publicznych i bankéw centralnych panstw trzecich, okolicznosci wskazujgcych na
manipulacje na rynku, progéw powodujacych powstanie obowigzku podania informacji do wiadomosci publicznej,
wlasciwych organéw do celdw powiadomien o opéznieniach, zgody na obrét w okresach zamknietych oraz rodzajow
transakcji wykonywanych przez osoby pelnigce obowiazki zarzadcze podlegajacych obowigzkowi powiadomienia
(Dz. Urz. UE L 88 z 05.04.2016, str. 1), Komisja moze natozy¢ na emitenta kare pieniezna do wysokosci 4 145 600 zt.

Zgodnie z art. 176 Ustawy o obrocie, w przypadku gdy emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki, o
ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 rozporzadzenia 596/2014 (tj. Rozporzadzenia MAR) - w zakresie obowigzku
prowadzenia list os6b majacych dostep do informacji poufnych, KNF moze, w drodze decyzji natozy¢ na Emitenta kare
pieniezng do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej réwnowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu
wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt. W
przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiagnietej lub straty uniknietej przez emitenta w wyniku
naruszen, zamiast tej kary moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnos$ci kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.
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Zgodnie z art. 176a Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, w przypadku gdy emitent lub sprzedajacy nie
wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki wynikajgce z art. 5, KNF moze natozy¢ kare pieniezna do wysokosci
1.000.000 zt.

Jednak wg stanowiska Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego, do czasu dostosowania polskiego porzadku prawnego
do Rozporzadzenia MAR, w przypadku kolizji przepiséw Ustawy o obrocie oraz Ustawy o ofercie z przepisami
rozporzadzania MAR, ich przepisy zachowuja wazno$¢, lecz zostaje zawezony zakres ich stosowania. Wskutek braku
implementacji ww. rozporzadzenia, w powyzszym zakresie podmioty dziatajace na rynku kapitatlowym sa
zobowigzane do bezposredniego stosowania przepiséw rozporzadzenia MAR wraz z aktami delegowanymi oraz
wykonawczymi wydanymi na jego podstawie. Oznacza to zwiekszenie dolnej granicy kar pienieznych naktadanych
przez KNF zgodnie z wymogami art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

Po nowelizacji Ustawy o obrocie, ktéra weszta w zycie dnia 6 maja 2017 r. powyzsze stanowisko ma zastosowanie
jedynie w zakresie, w jakim nie dostosowano przepiséw ww. ustaw do obowigzujacego Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z obowigzujacym od dnia 3 lipca 2016 r. Rozporzadzeniem MAR, bez uszczerbku dla jakichkolwiek sankcji
karnych oraz bez uszczerbku dla uprawnien nadzorczych witasciwych organéw, panstwa cztonkowskie zgodnie z
prawem Kkrajowym przyznaja wlasciwym organom uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji
administracyjnych i innych $rodkéw administracyjnych w zwigzku co najmniej z naruszeniami wynikajacymi z
Rozporzadzenia MAR.
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3 OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE W
NINIEJSZYM DOKUMENCIE

3.1 WSKAZANIE 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH

Za informacje zawarte w niniejszym Dokumencie odpowiedzialny jest Emitent reprezentowany przez:

Dionizy Boryczko - Prezes Zarzadu
Aneta Pass-Florczyk - Cztonek Zarzadu
3.2 OSWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH

Emitent oSwiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan,
informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie
pominieto w nim zadnych faktéw, ktére moglyby wptywaé na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze Ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udzialem w obrocie tymi
instrumentami.

/
III'.

/
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-
=

_.T' ?, /) & ,

/ P
. / S Llhenh
/ Dlﬂg’izy‘ Boryezko Vi Aneta Pass-Florczyk
Prezes Zarzadu / Czionek Zarzadu

Emitent zostal zwolniony z obowigzku zawierania umowy z Autoryzowanym Doradca. Zgodnie z postanowieniami
§ 18 ust. 18 pkt 3) Regulaminu ASO GPW obowiazku zawierania umowy z Autoryzowanym Doradca nie stosuje sie w
przypadku gdy na dzien ztozenia wniosku aczna warto$¢ nominalna dtuznych instrumentéw finansowych danego
emitenta objetych wnioskiem lub tgczna warto$¢ nominalna dtuznych instrumentéw finansowych danego emitenta
objetych wnioskiem dtuznych instrumentéw finansowych tego emitenta bedacych przedmiotem obrotu w
alternatywnym systemie - wynosi co najmniej 5.000.000 zt.
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4 DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH EMITENTA
WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1 CELE EMIS]I
Cel emisji Obligacji serii B, w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt. 4 Ustawy o Obligacjach, nie zostat okreslony.
4.2 WIELKOSC EMIS]I

Przedmiotem emisji byto 10.000 (stownie: dziesie¢ tysiecy) sztuk Obligacji na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej
1.000 (stownie: jeden tysiac) PLN kazda.

4.3 WARTOSC NOMINALNA I CENA EMISYJNA OBLIGAC]I

4.3.1 INFORMACJE O WYNIKACH SUBSKRYPCJI LUB SPRZEDAZY INSTRUMENTOW FINANSOWYCH
BEDACYCH PRZEDMIOTEM WNIOSKU O WPROWADZENIE

Daty rozpoczecia i zakoriczenia subskrypcji lub sprzedazy
Subskrypcja obligacji miata charakter Oferty Publicznej i zostala przeprowadzona na podstawie Memorandum
Informacyjnego. Obligacje byly oferowane w trybie okres§lonym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie
oferty publicznej, o ktérej mowa w art. 3 Ustawy o Ofercie.

Podstawa prawna Oferty Publicznej Obligacji serii B:
e uchwata Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie emisji obligacji serii B

Memorandum Informacyjne zostato udostepnione do informacji publicznej w dniu 31 marca 2017 roku na stronie
internetowej Emitenta www.uniserv-piecbud.com.pl oraz Oferujacego www.nwai.pl.

Subskrypcja Obligacji serii B zaczeta sie 3 kwietnia 2017 r. oraz zakonczyta sie 11 kwietnia 2017 r.

Zarzad Emitenta w dniu 11 kwietnia 2017 r. podjal decyzje w sprawie zakornczenia przyjmowania zapiséw na
Obligacje przed terminem zakonczenia zapiséw wskazanym w Memorandum Informacyjnym (tj. 18 kwietnia 2017 r.)
z uwagi na wystapienie nadsubskrypcji w dniu 10 kwietnia 2017 r.

Daty przydziatu instrumentéw finansowych
Obligacje serii B zostaty przydzielone 20 kwietnia 2017 r. na podstawie uchwaty nr 1 Zarzadu Emitenta w sprawie

dokonania przydziatu Obligacji serii B.

Liczba instrumentéw finansowych objetych subskrypcja lub sprzedaza
Subskrypcja objetych byto do 10.000 (dziesie¢ tysiecy) Obligacji serii B o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysiac)
PLN kazda obligacja.

Stopa redukcji w poszczegélnych transzach, w przypadku gdy cho¢ w jednej transzy liczba przydzielonych
instrumentdéw finansowych byta mniejsza od liczby papieréw wartoSciowych, na ktére ztozono zapisy
Stopa redukcji dla subskrypcji Obligacji serii B dla zapiséw przyjetych w dniu 10 i 11 kwietnia 2017 r. byta réwna

36,53% (stownie: trzydziesci sze$¢ i piecdziesiat trzy setne procenta).
Zapisy przyjete w dniach 3-9 kwietnia 2017 r. nie zostaty zredukowane.

Liczba instrumentéw finansowych, ktére zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy
Przydzielonych zostato 10.000 (dziesie¢ tysiecy) Obligacji serii B.

Ceny, po jakiej instrumenty finansowe byty nabywane (obejmowane
997,00 PLN w dniach 3-9 kwietnia 2017 r. - objeto 6.582 Obligacji
999,00 PLN w dniach 10-11 kwietnia 2017 r. - objeto 3.418 Obligacji
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Liczba oséb, ktére ztozyly zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcja lub sprzedaza w poszczegélnych
transzach

Obligacje serii B byly objete jedng transza, w ktorej zapisy na obligacje ztozyto 268 inwestordw.

Liczba o0s6b, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy w

poszczegblnych transzach
Obligacje serii B zostaty przydzielone 268 inwestorom.

Naz firmy) subemitentéw, ktérzy obijeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania uméw o subemisje, z
okresleniem liczby papieréw warto$ciowych, ktére objeli, wraz z faktyczna ceng jednostki instrumentu finansowego
(cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu finansowego, w

wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez subemitenta)
Obligacje serii B nie byly obejmowane przez subemitentéw. Nie zostata zawarta zadna umowa o subemisje.

4.3.2 LACZNE OKRESLENIE WYSOKOSCI KOSZTOW, KTORE ZOSTALY ZALICZONE DO KOSZTOW EMIS]I
OBLIGACJI SERII B, ZE WSKAZANIEM WYSOKOSCI KOSZTOW WEDLUG ICH TYTULOW, W
PODZIALE NA KOSZTY: PRZYGOTOWANIA I PRZEPROWADZENIA OFERTY; WYNAGRODZENIA
SUBEMITENTOW; PRZYGOTOWANIA DOKUMENTU INFORMACYJNEGO; PROMOCJI OFERTY

Koszty, ktdére zostaly zaliczone do kosztéw emisji:

tacznie: 389 998,05 PLN brutto, w tym:

- przygotowanie i przeprowadzenie oferty: 305 398,05 PLN,

- wynagrodzenie subemitentéw: 0 PLN

- przygotowanie Dokumentu Informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa: 60 000 PLN,
- promocja oferty: 24 600 PLN.

4.4 WARUNKI WYKUPU

Z zastrzezeniem pkt 13 (Wczesniejszy wykup Obligacji z inicjatywy Emitenta), pkt 14.2 (Skutek wystapienia
Przypadku Naruszenia) i pkt 15 (Niewypelnienie zobowiazania, likwidacja i zmiana formy prawnej Emitenta)
Warunkéw Emisji, Emitent wykupi wszystkie Obligacje w Dniu Wykupu, tj. 20 kwietnia 2020 roku, wedtug ich
warto$ci nominalnej, powiekszonej o nalezne, a niewyptacone odsetki od Obligacji.

Z chwilag dokonania wykupu Obligacji, zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, Obligacje zostang umorzone
zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz majacymi zastosowanie Regulacjami KDPW.

44.1 WARUNKI PRZEDTERMINOWEGO WYKUPU

Opcja Przedterminowego Wykupu z inicjatywy Emitenta

(@) Po rejestracji Obligacji w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez KDPW, Emitent moze, po
uptywie 15 (pietnascie) dni od dnia ztozenia Obligatariuszom zawiadomienia, wykupi¢ Obligacje, w cato$ci lub w
czedci, z tym, ze wylacznie w Dniu Platnosci Odsetek przypadajacym po dniu zlozenia zawiadomienia o
wcze$niejszym wykupie, z uwzglednieniem pkt (c) ponizej (Dzien Wczesniejszego Wykupu). Zawiadomienie
musi wskazywac zaréwno liczbe Obligacji podlegajacych wykupowi, jak i Dzienn Wczes$niejszego Wykupu.

(b) Wykup nastapi poprzez zaptate na rzecz Obligatariuszy:
i)  warto$ci nominalnej Obligacji powiekszonej o Premie wyliczong zgodnie z pkt (d) ponizej oraz
ii) kwoty odsetek od Obligacji podlegajacych wykupowi, naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego w ktéorym wykup nastepuje (z wylaczeniem tego dnia) do Dnia Wczesniejszego Wykupu
(wlacznie).

(c) Weczesniejszy wykup Obligacji z inicjatywy Emitenta, o ktérym mowa w pkt (a) powyzej, moze nastgpic
najwcze$niej w Dniu Ptatnos$ci Odsetek za VI Okres Odsetkowy.

(d) Premia za wcze$niejszy wykup Obligacji dokonywany zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji wynosi:
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i)  w przypadku wykupu Obligacji w Dniu Ptatnos$ci Odsetek za VI lub VII Okres Odsetkowy - 1% warto$ci
nominalnej Obligacji,

ii) w przypadku wykupu Obligacji w Dniu Platnosci Odsetek za VIII lub IX Okres Odsetkowy- 0,75%
wartos$ci nominalnej Obligacji,

iii) w przypadku wykupu Obligacji w Dniu Ptatnosci Odsetek za X lub XI Okres Odsetkowy - 0,5% wartosci
nominalnej Obligacji.

(e) Wykup nastapi na zasadach szczegétowo okreslonych w regulacjach obowigzujacych w Podmiocie
prowadzacym Ewidencje, a po rejestracji Obligacji w depozycie papieréw warto$ciowych prowadzonym przez
KDPW w Regulacjach KDPW.

Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Weczesniejszy wykup Obligacji na Zadanie Obligatariusza jest mozliwy w przypadkach okreslonych w pkt. 14.2 (Skutek

wystapienia Przypadku Naruszenia) i pkt. 15 (Niewypelnienie zobowigzania, likwidacja i zmiana formy prawne;j

Emitenta) Warunkéw Emisji.

Wykup obligacji na zgdanie Obligatariuszy nastepowac bedzie zgodnie z regulacjami KDPW.

Przypadki Naruszenia

Kazdy Obligatariusz moze zazada¢ wcze$niejszego wykupu posiadanych Obligacji, jezeli wystapi ktorekolwiek z
ponizszych zdarzen:

Naruszenie zobowigzan

. Emitent ogtosi, Ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach ich wymagalno$ci, lub

. Emitent zaprzestal w spos6b trwaty wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki zamiar,
lub

. Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona zobowigzanie wynikajgce z jakiejkolwiek umowy lub uméw o

lacznej wartosci rynkowej przekraczajacej 5.000.000,00 ztotych, lub
. Emitent opdzni sie w platnosciach zobowigzan publicznoprawnych, w szczegélnosci wynikajacych z
ostatecznych decyzji administracyjnych, o tacznej wartosci co najmniej 2.000.000,00 ztotych.

Zadtuzenie Finansowe

Jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta nie zostanie sptacone w terminie jego wymagalno$ci ani tez po uptywie
pierwotnie ustalonego okresu karencji, lub tez jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta, wskutek wystapienia
przypadku naruszenia Zadtuzenia Finansowego (jakkolwiek opisanego) zostanie uznane lub stanie sie wymagalne i
ptatne przed ustalonym terminem jego wymagalnosci, lub tez jakikolwiek wierzyciel Emitenta wskutek wystapienia
przypadku naruszenia Zadtuzenia Finansowego (jakkolwiek opisanego) bedzie uprawniony do uznania
jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego Emitenta za wymagalne i ptatne przed ustalonym terminem jego
wymagalnosci, chyba Ze:

. laczna warto$¢ Zadtuzenia Finansowego, o ktdrym mowa powyzej bedzie nizsza niz 2.000.000,00 ztotych.

. postawione w stan natychmiastowej wymagalnosci Zadtuzenie Finansowe Emitenta zostanie przez Emitenta

sptacone w terminie trzydziestu Dni Roboczych lub w innym terminie uzgodnionym z wierzycielem.

Zabezpieczenie Obligacji

Zabezpieczenia Obligacji nie zostang ustanowione w terminie 90 dni od Dnia Emisji tj. w tym terminie Zastaw
Rejestrowy nie zostanie prawomocnie wpisany do rejestru zastawéw prowadzonego przez wlasciwy sad rejestrowy,
nie zostanie dokonany wpis Hipoteki do ksiegi wieczystej prowadzonej przez wlasciwy sad wieczysto-ksiegowy oraz
nie zostanie ztozone Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji.

Rozporzadzenie mieniem
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Emitent bez zgody Obligatariuszy dokona w ramach pojedynczej transakcji lub kilku powigzanych lub kilku
niepowigzanych transakgcji, zawartych dobrowolnie lub pod przymusem, sprzedazy, przeniesienia, najmu/dzierzawy
lub innego zbycia lub Rozporzadzenia cato$ci lub cze$ci swojego majatku, innych niz Dozwolone Rozporzadzenie.

Brak obciazen majatku i zakaz dalszego zadtuzania

. Emitent wyemituje jakiekolwiek obligacje, ktérych termin zapadalnosci bedzie przypada¢ przed
wykupieniem wszystkich Obligacji,

. Emitent wyemituje obligacje uprawniajace do odsetek wyzszych niz 8,5% (osiem i p6t procent) w skali roku,
ktdére zostang objete przez podmiot bedacy akcjonariuszem Emitenta, posiadajacy, wedtug stanu na dzien
przydziatu obligacji, wiecej niz 20% (dwadziescia) procent akcji Emitenta.

. Emitent ustanowi Zabezpieczenie w zwigzku z emisjg obligacji na poziomie wyzszym niz w przypadku
Obligacji, chyba Ze jednocze$nie ustanowi na rzecz Obligatariuszy Zabezpieczenie tego samego rodzaju,

. Warto$¢ pozyczek lub poreczen oraz wszelkich innych Zabezpieczen udzielonych na rzecz podmiotéw z
Grupy lub spoza Grupy przekroczy 5.000.000,00 ztotych z wytgczeniem gwarancji bankowych, gwarancji
ubezpieczeniowych lub akredytyw wystawianych przez Emitenta w celu zabezpieczenia realizacji
kontraktow.

Postepowania sadowe, administracyjne, arbitrazowe

. zostanie wydane wobec Emitenta jedno lub wiele prawomocnych orzeczen sadu lub ostatecznych decyzji
administracyjnych skutkujacych jednorazowo lub tacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) obowigzkiem
zaptaty przez Emitenta $§wiadczenia, ktdrego kwota przekracza 5.000.000,00 ztotych, lub

. Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona zobowigzania wynikajace z prawomocnego orzeczenia lub
ostatecznej decyzji administracyjnej (lub ktérym nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci)
nakazujacych Emitentowi spetienie swiadczen o tacznej wartosci rynkowej przekraczajacej 2.000.000,00
ztotych, lub

. zostanie wydane jedno lub wiecej prawomocnych orzeczen sadowych lub ostatecznych decyzji
administracyjnych na podstawie ktérych Emitent bedzie zobowigzany do spetnienia $wiadczen o tgcznej
wartos$ci rynkowej przekraczajgcej 5.000.000,00 ztotych.

Postepowanie egzekucyjne i zabezpieczajace

Zostanie dokonane zajecie majatku Emitenta w toku postepowania zabezpieczajacego lub egzekucyjnego co do
roszczen, ktérych warto$¢ przekracza jednorazowo lub tacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) kwote 2.000.000,00
ztotych.

Niewyptacalnos¢

. Emitent bedzie niewyptacalny zgodnie z przestankami okre§lonymi w Prawie Upadto$ciowym, lub

. ze wzgledu na trudng sytuacje Emitenta, Emitent przystagpi do negocjacji z jednym lub kilkoma
wierzycielami Emitenta w celu zmiany warunkéw sptaty swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych,
ktérych taczna kwota przekracza 5.000.000,00 ztotych lub

. podjete zostana dziatania (w tym zloZenie wniosku o zwotanie lub nastapi zwotanie lub odbedzie sie
zgromadzenie wspolnikéw Emitenta) majace na celu zawarcie przez Emitenta uktadu z jego wierzycielami
na podstawie przepiséw Prawa Upadtos$ciowego.

Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang cofniete lub przestang obowigzywac jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub licencje umozliwiajace
Emitentowi wykonywanie podstawowej dziatalnosci lub Emitent nie uzyska wymaganej zgody niezbednej do
wykonywania swojej dotychczasowej dziatalnosci gospodarczej - w razie wprowadzenia przez ogdlnie obowiazujace
przepisy prawa wymogu uzyskania takiej zgody.
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Dziatalno$¢ gospodarcza

. Emitent zaprzestanie prowadzenia, w catosci lub w istotnej cze$ci podstawowej dla siebie dziatalnosci
gospodarczej, tj. ustug budowlanych - montazowych i instalacyjnych lub o$wiadczy, ze zamierza to zrobi¢;

. Emitent wykaze strate z dziatalnoSci operacyjnej w zbadanym rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Emitenta, chyba Ze strata powstala na skutek utworzenia rezerwy lub odpisu z tytulu
zagrozenia wszczecia postepowania sgdowego lub na poczet postepowania sgdowego, w tym z tytutu rezerw
lub odpisu z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata o rozwigzaniu
Emitenta, podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma
siedzibe w Dacie Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spotek
Handlowych.

Przeksztatcenie, potaczenie, podzial, rozporzadzenie przedsiebiorstwem
Emitent podejmie dziatania celem podziatu lub potaczenia z udziatem Emitenta lub przeksztatcenia Emitenta lub
Emitent podejmie dziatania celem Rozporzadzenia swoim przedsiebiorstwem lub jego zorganizowang czescia, innych

niz Dozwolone Rozporzadzenie.

Wyptata zysku lub umorzenie akcji

Emitent podejmie decyzje w przedmiocie wyptaty zaliczki na poczet dywidendy i/lub dywidendy za 2016 rok w
wysokosci przekraczajacej 4.000.000,00 zt lub podejmie w okresie do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
za rok 2016 decyzje o przeprowadzeniu skupu akcji wtasnych o wartosci przekraczajacej 4.000.000,00 zt. W
pozostatym zakresie do Dnia Wykupu Obligacji Emitent podejmie decyzje w przedmiocie wyptaty dywidendy w
wysokosci wiekszej niz 50% zysku netto za dany rok obrotowy lub decyzje o przeprowadzeniu skupu akcji wtasnych
w danym roku obrotowym w wysokosci przekraczajacej 20% wyemitowanych akcji.

Wskazniki finansowe

. Zadtuzenie Finansowe Netto/Kapital Wtasny osiagnat lub przekroczyt warto$c¢ 3,
. Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA osiagnat lub przekroczyt wartos¢ 4.

Brak obrotu Obligacjami

Obligacje nie zostang wprowadzone do obrotu na ASO GPW lub na innym rynku w terminie 120 dni od Daty Emisji lub
Obligacje zostang wykluczone z obrotu na tym rynku.

Skutek wystapienia Przypadku Naruszenia

Emitent do Dnia Wykupu bedzie przekazywat Obligatariuszom informacje o wystgpieniu Przypadku Naruszenia w
terminie 3 Dni Roboczych od dnia powziecia informacji o zaistnieniu Przypadku Naruszenia.

Obligatariusz, ktéry zamierza ztozy¢ zadanie wcze$niejszego wykupu w zwigzku z wystgpieniem Przypadku
Naruszenia, powinien wezwac¢ Emitenta na pi$mie do usuniecia zaistniatego Przypadku Naruszenia. Jezeli w terminie
10 Dni Roboczych od dnia otrzymania takiego wezwania, Emitent nie usunie naruszenia i nie powiadomi o tym
Obligatariusza, Obligatariusz ma prawo ztozy¢ zadanie wcze$niejszego wykupu.

Obligatariusz Zzadajacy wczesniejszego wykupu posiadanych Obligacji powinien doreczy¢ Emitentowi zadanie
wcze$niejszego wykupu osobiscie, listem poleconym lub poczta kurierska. W Zzadaniu wczes$niejszego wykupu
Obligatariusz powinien wskazaé¢ podstawe zadania wczesniejszego wykupu oraz zataczyé odpowiednie Swiadectwo
Depozytowe oraz certyfikat rezydencji podatkowej, jesli ptatno$¢ na rzecz Obligatariusza podlega podatkowi u Zrédta
a Obligatariusz chce skorzysta¢ z obnizonej lub zerowej stawki tego podatku. Doreczenie zadania wcze$niejszego
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wykupu powoduje, Ze Obligacje posiadane przez takiego Obligatariusza staja sie wymagalne w terminie 10
(dziesieciu) Dni Roboczych od dnia doreczenia Emitentowi takiego zadania (Dzient Wcze$niejszego Wykupu).

W przypadku wcze$niejszego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote réwna sumie:

. warto$ci nominalnej Obligacji; oraz

. kwoty odsetek od Obligacji naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego w ktérym wykup
nastepuje (z wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wcze$niejszego Wykupu (wlacznie).

Zdarzenia niestanowiace Przypadku Naruszenia

Przed dokonaniem czynno$ci lub wystgpieniem innego zdarzenia, ktére prowadzitoby do wystgpienia Przypadku
Naruszenia, Emitent moze zwota¢ Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajacej zgode na
dokonanie takiej czynnosci lub nastgpienie takiego zdarzenia. Po podjeciu wyrazajacej zgode uchwaty przez
Zgromadzenie Obligatariuszy, dokonanie takiej czynno$ci przez Emitenta lub nastapienie takiego zdarzenia nie bedzie
stanowito Przypadku Naruszenia.

Niewypelnienie zobowiazania, likwidacja i zmiana formy prawnej emitenta

Jezeli Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w czesci, zobowigzan pienieznych wynikajgcych
z Obligacji, Obligatariusz moze zazada¢ natychmiastowego wykupu posiadanych Obligacji. Obligatariusz moze zadac
wykupu Obligacji rowniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta op6znienia dtuzszego niz trzy dni.

W dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje staja sie natychmiast wymagalne.

W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje
podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji,
zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

W dniu, w ktérym Obligacje stang sie natychmiast wymagalne (Dzien Wcze$niejszego Wykupu), Emitent zaptaci
Obligatariuszowi za kazda Obligacje kwote rowna sumie:
e  wartos$ci nominalnej Obligacji; oraz
e kwoty odsetek od Obligacji naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego w ktérym wykup
nastepuje (z wylaczeniem tego dnia) do Dnia Wcze$niejszego Wykupu (wigcznie).

4.5 WARUNKI WYPEATY OPROCENTOWANIA

Okresy Odsetkowe i Dni Ptatno$ci Odsetek

Obligacje s oprocentowane. Odsetki od kazdej Obligacji naliczane sg dla danego Okresu Odsetkowego i ptatne z dotu,
w kazdym Dniu Ptatnos$ci Odsetek.

Stopa procentowa

Z zastrzezeniem pkt 9.6 Warunkdéw Emisji (Stopa procentowa w przypadku opdznienia), stopa procentowa zostanie
ustalona w nastepujacy sposdb:

1) W kazdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Agent Kalkulacyjny ustali Stope Bazowa. Jezeli Stopa Bazowa
nie jest dostepna, Agent Kalkulacyjny zwréci sie do Bankow Referencyjnych o wskazanie stop procentowych
dla depozytéw w PLN o dtugosci najblizszej dtugosci Okresu Odsetkowego, oferowanych przez nie na rynku
miedzybankowym innym bankom w danym Dniu Ustalenia Stopy Procentowe;j.

2) Stopa procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie réwna sumie Stopy Bazowej i Marzy albo, jezeli
Stopa Bazowa nie jest dostepna i Agent Kalkulacyjny uzyskat stopy procentowe oferowane przez co najmnie;j
dwa Banki Referencyjne, sumie Marzy i $redniej arytmetycznej (zaokraglonej do drugiego miejsca po
przecinku, przy czym 0,005 lub wiecej zaokragla sie w gére) stdp procentowych zaoferowanych przez Banki
Referencyjne.
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3) Jezeli nie jest mozliwe ustalenie dla danego Okresu Odsetkowego stopy procentowej w sposéb wskazany w
pkt 1) i 2) powyzZej, stopa procentowa w tym Okresie Odsetkowym zostanie ustalona w oparciu o ostatnia
dostepng Stope Bazowa.

Ustalenie kwoty odsetek

Kwota odsetek od jednej Obligacji zostanie ustalona poprzez pomnozenie warto$ci nominalnej jednej Obligacji przez
stope procentowgq ustalong zgodnie z pkt 9.2 Warunkéw Emisji, pomnozenie uzyskanego wyniku przez liczbe dni w
danym Okresie Odsetkowym, podzielenie wyniku przez 365 i zaokraglenie uzyskanego wyniku do peinego grosza (p6t
grosza lub wiecej bedzie zaokraglane w gore).
liczba dni w danym
okresie odsetkowym

365

kwota odsetek = warto$é nominalna * (WIBOR 3M + 535 p.b.) *

Ogloszenie stopy procentowej i kwoty odsetek

Obligatariusze zostang zawiadomieni o ustalonej stopie procentowej oraz kwocie odsetek zgodnie z pkt 19
(Zawiadomienia Obligatariuszy) Warunkéw Emisji. W razie wprowadzenia obligacji do obrotu na ASO BondSpot lub
ASO GPW, informacja o wysokosci odsetek zostanie zamieszczona rowniez na stronie odpowiednio ASO BondSpot lub
ASO GPW.

Okresy Odsetkowe

Nr okresu Pierwszy Dzien Okresu Odsetkowego Ostatni Dzien Okresu Odsetkowego
odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) (Yacznie z tym dniem)

L. 2017-04-20 2017-07-20
II. 2017-07-20 2017-10-20
1L 2017-10-20 2018-01-20
Iv. 2018-01-20 2018-04-20
V. 2018-04-20 2018-07-20
VL 2018-07-20 2018-10-20
VIL 2018-10-20 2019-01-20
VIIL. 2019-01-20 2019-04-20
IX. 2019-04-20 2019-07-20
X. 2019-07-20 2019-10-20
XI. 2019-10-20 2020-01-20
XII. 2020-01-20 2020-04-20

Stopa procentowa w przypadku opéznienia

W przypadku opdéznienia w ptatnoséci odsetek wysokos¢ stopy procentowej dla odsetek narastajacych po Dniu
Platnos$ci Odsetek (wliczajac ten dzien), w ktérym miata nastapi¢ platnos¢ odsetek, zostanie ustalona wedtug stopy
odsetek ustawowych.

4.6 WYSOKOSC I FORMA ZABEZPIECZENIA I OZNACZENIE PODMIOTU
UDZIELAJACEGO ZABEZPIECZENIA

Zgodnie z Warunkami Emisji, zabezpieczenie Obligacji powinno zosta¢ ustanowione w terminie nie dtuzszym niz 90
dni od daty emisji Obligacji. Obligacje serii B zostaty zabezpieczone po emisji w wymaganym terminie poprzez: (1)
ustanowienie hipoteki, (2) ustanowienie zastawu rejestrowego oraz (3) ztozenie o$wiadczenia o poddaniu sie
egzekucji.

4.6.1 HIPOTEKA

Wierzytelnos$ci Obligatariuszy wynikajace z Obligacji zostaty zabezpieczone poprzez ustanowienie hipoteki tacznej
umownej do kwoty 12.500.000,00 zt na:
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- nieruchomosci potozonej w Gliwicach, przy ul. Géry Chetmskiej 2B bedacej w uzytkowaniu wieczystym CHK S.A., dla
ktdrej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Gliwicach, VIII Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o
numerze GL1G/00045726/9, obejmujaca zabudowane dziatki o numerach ewidencyjnych 240 i 241, o tjcznej
powierzchni 2.458m2

- nieruchomosci potozonej w Gliwicach przy ul. Gory Chelmskiej 2B bedgcej w uzytkowaniu wieczystym CHK S.A., dla
ktérej Sad Rejonowy w Gliwicach, VIII Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
GL1G/00041887/7, obejmujaca niezabudowang dziatke o numerze ewidencyjnym 233 o powierzchni 1 140 m2

o facznej wartosci okres$lonej przez rzeczoznawce majatkowego Krzysztofa Rozko w operacie szacunkowym z dnia 11
lutego 2016 r. na kwote 4.949.000,00 zl. Operat szacunkowy, wraz z o$wiadczeniem o jego aktualnosci na dzien 23
marca 2017 r., stanowi zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji (pkt 8.3.1 Dokumentu Informacyjnego).

W dniu 7 kwietnia 2017 r. Sad Rejonowy w Gliwicach, VIII Wydziat Ksigg Wieczystych dokonat wpisu hipoteki tacznej
do kwoty 12.500.000,00 zt na rzecz Obligatariuszy w ksiegach wieczystych nieruchomosci wskazanych powyze;.
Hipoteka zostata ustanowiona na pierwszym miejscu. Nieruchomo$ci nie s obcigzone innymi hipotekami. Posiadacz
nieruchomosci - CHK S.A. zobowigzany jest do ich ubezpieczenia izachowania ich w nalezytym stanie i nie
dokonywania czynno$ci mogacych prowadzi¢ do obnizenia warto$ci nieruchomosci. W przypadku zbycia
nieruchomosci obcigzonych hipoteka, ich nabywca réwniez zobowigzany bedzie do utrzymywania ich w nalezytym
stanie i nie dokonywania czynno$ci mogacych prowadzi¢ do obnizenia warto$ci nieruchomosci.

4.6.2 ZASTAW REJESTROWY

Wierzytelno$ci Obligatariuszy wynikajace z Obligacji zostaty w dniach 9-23 maja 2017 r. zabezpieczone poprzez
ustanowienie zastawu rejestrowego do kwoty 12.500.000 zt na pierwszym miejscu na bedacych wtasnoscig Uniserv
Budownictwo S.A. urzadzeniach do budowy powtok betonowych chtodni kominowych oraz kominéw w postaci:

- $lizgu do wznoszenia powtok betonowych (szwedzkiego), rok produkcji 2007, szczegétowo opisanego w ,Wycenie
wartos$ci rynkowej wybranych srodkéw trwatych wchodzacych w sktad majatku spé6tki Uniserv Budownictwo S.A.” z
dnia 9 stycznia 2017 r. autorstwa rzeczoznawcy majatkowego Krzysztofa Rozko, o wartosci 822.520,09 zt netto,

- platformy Fraco z systemem podno$nym 89/6,57 m, rok produkcji 2007, szczegbétowo opisanej w ,Wycenie warto$ci
rynkowej wybranych $rodkéw trwatych wchodzacych w sktad majatku spétki Uniserv Budownictwo S.A.” z dnia 9
stycznia 2017 r. autorstwa rzeczoznawcy majatkowego Krzysztofa Rozko, o wartosci 110.716,19 zt netto,

- platformy Fraco z systemem podno$nym 89/6,57 m, rok produkcji 2007, szczegbétowo opisanej w ,Wycenie warto$ci
rynkowej wybranych $rodkéw trwatych wchodzacych w sktad majatku spétki Uniserv Budownictwo S.A.” z dnia 9
stycznia 2017 r. autorstwa rzeczoznawcy majatkowego Krzysztofa Rozko, o wartosci 785.800,27 zt netto,

- rusztowania 32 klatki, rok produkcji 2007, szczeg6étowo opisanego w ,Wycenie warto$ci rynkowej wybranych
srodkéw trwatych wchodzacych w sktad majatku spétki Uniserv Budownictwo S.A.” z dnia 9 stycznia 2017 r.
autorstwa rzeczoznawcy majatkowego Krzysztofa Rozko, o wartos$ci 1.455.768,11 zt netto,

- rusztowania 42 klatki, rok produkcji 2007, szczegétowo opisanego w ,Wycenie wartosci rynkowej wybranych
srodkéw trwatych wchodzacych w sktad majatku spétki Uniserv Budownictwo S.A.” z dnia 9 stycznia 2017 r.
autorstwa rzeczoznawcy majatkowego Krzysztofa Rozko, o wartos$ci 2.141.057,40 zt netto,

- §lizgu do wznoszenia powtok betonowych (uniwersalnego), rok produkcji 2009, szczeg6towo opisanego w ,Wycenie
wartosci rynkowej wybranych srodkéw trwatych wchodzacych w sktad majatku spétki Uniserv Budownictwo S.A.” z
dnia 9 stycznia 2017 r. autorstwa rzeczoznawcy majatkowego Krzysztofa Rozko, o wartosci 1.108.518,38 zl netto,

- wciagarki kominowej VETRA V349, rok produkcji 2007, szczegbétowo opisanej w ,Wycenie wartosci rynkowej
wybranych srodkéw trwatych wchodzacych w sktad majatku spétki Uniserv Budownictwo S.A.” z dnia 9 stycznia 2017
r. autorstwa rzeczoznawcy majatkowego Krzysztofa Rozko, o warto$ci 198.811,55 zt netto.
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Wycena warto$ci rynkowej wybranych srodkéw trwatych wchodzacych w sktad majatku spétki Uniserv Budownictwo
S.A. z dnia 9 stycznia 2017 r. autorstwa rzeczoznawcy majatkowego Krzysztofa Rozko stanowi zatgcznik nr 2 do
Warunkéw Emisji Obligacji (pkt 8.3.2 Dokumentu Informacyjnego).

Ponizsza tabela przedstawia szczegély dotyczace zastawow rejestrowych ustanowionych na $rodkach trwatych
opisanych powyzej:

Przedmiot zabezpieczenia Data usta!nowie.nia Numer. zastawu w
zabezpieczenia rejestrze
$lizg szwedzki 09.05.2017 r. 2530917
platforma Fraco 09.05.2017 r. 2530864
rusztowanie 32 klatki 15.05.2017 r. 2531481
rusztowanie 42 klatki 19.05.2017 r. 2532121
platforma Fraco (2) 15.05.2017 r. 2531502
$lizg uniwersalny 19.05.2017 r. 2532116
wciggarka kominowa 23.05.2017 r. 2532350

Uniserv Budownictwo S.A. bedzie zobowigzany do ich ubezpieczenia i zachowania sprzetu, na ktérym zostanie
ustanowiony zastaw rejestrowy w nalezytym stanie i nie dokonywania czynno$ci mogacych prowadzi¢ do obnizenia
ich warto$ci. Uniserv Budownictwo S.A. bedzie zobowigzany do nie zbywania w/w ruchomosci w czasie trwania
zastawu. Administrator Zastawu, w ramach wykonywania swoich obowiazkéw, bedzie uprawniony do przejecia
przedmiotu zastawu na wtasnosc.

Umowa ustanowienia zastawu stanowi zatacznik nr 8.4 do Dokumentu Informacyjnego.

4.6.3 OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUC]JI

Wierzytelno$ci Obligatariuszy wynikajace z Obligacji zostalty w dniu 31 marca 2017 r. zabezpieczone poprzez ztoZzenie
przez Emitenta oSwiadczenia o poddaniu sie z egzekucji wprost z aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 12.500.000,00 zt w celu zaspokojenia roszczen Obligatariuszy z tytutu
Obligacji, przy czym prawa z tego zabezpieczenia bedzie wykonywatl Administrator Zabezpieczenia, na rachunek
Obligatariuszy, lecz w imieniu wtasnym.

4.7 DANE DOTYCZACE WARTOSCI ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN NA
DZIEN 31 GRUDNIA 2016 R. ORAZ PERSPEKTYWY KSZTALTOWANIA
ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO WYKUPU
OBLIGAC]I.

Wedtug sprawozdania finansowego wartos$¢ zaciggnietych zobowigzan Emitenta na dzien 31 grudnia 2016 r. byta
rowna 119.438.050,21 PLN (stownie: sto dziewietnascie milionéw czterysta trzydziesci osiem tysiecy piecdziesiagt
ztotych i dwadzie$cia jeden groszy). Na te sume sktadaty sie m.in.:

e Zobowiazania i rezerwy dlugoterminowe 9994 541,85 zt
— W tym rezerwy na $§wiadczenia pracownicze i pozostate 1405 462,24 7t
—  wtym zobowigzania z tyt. kredytow i pozyczek 0,00 zt
—  wtym zobowigzania z tyt. dostaw i ustug 5635 621,65 zt

—  w tym pozostate zobowigzania 2953 457,96 zt

¢ zobowiazania i rezerwy krotkoterminowe 109 443 508,36 zt
—  wtym rezerwy na $wiadczenia pracownicze i pozostate 8367 387,62 zt
—  ztytutu kredytéw i pozyczek 37 956,68 zt
—  ztytululeasingu 35725,58 zt
—  ztytutu dostaw i ustug 16 889 351,00 zt
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—  ztytulu wyceny umoéw o ustuge budowlang (rozliczenia miedzyokresowe) 66 054 319,11 zt

Do czasu wykupu Obligacji Emitent planuje utrzymywaé¢ poziom zobowigzan na poziomie bezpiecznym dla
prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j.

4.8 OGOLNE INFORMACJE O RATINGU PRZYZNANYM EMITENTOWI LUB
EMITOWANYM PRZEZ NIEGO OBLIGACJOM.

Emitentowi ani emitowanym przez niego obligacjom nie przyznano ratingu.

4.9 DODATKOWE PRAWA Z TYTULU POSIADANIA OBLIGAC]I.

Oprdcz prawa do otrzymania $wiadczen z tytulu wyptaty odsetek i wykupu Obligacji Serii B Obligatariuszom nie
przystuguja zadne inne prawa z tytutu posiadania obligacji.

4.10 OGOLNE INFORMACJE O ZASADACH OPODATKOWANIA DOCHODOW
ZWIAZANYCH Z POSIADANIEM I OBROTEM OBLIGACJAMI OBJETYMI
NINIE]JSZA INFORMAC(CJA.

Podane nizej informacje maja charakter ogélny i nie moga by¢ uwazane za wyczerpujace przedstawienie wszystkich
kwestii podatkowych zwigzanych z opisanymi w niniejszym Dokumencie Informacyjnym zdarzeniami. Ponizsze
podsumowanie opiera sie na przepisach prawa podatkowego obowigzujacych w Polsce w dacie niniejszego
Dokumentu Informacyjnego i zostato sporzadzone z zastrzezeniem wszelkich ewentualnych zmian w polskim prawie
podatkowym, stanowisku Ministra Finanséw oraz sadownictwie administracyjnym, jakie moga zaistnie¢ po dacie
niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

W sprawach podatkowych zaleca sie skorzystanie z ustug doradcéw podatkowych, radcéw prawnych lub adwokatéw.

Uwagi ogdlne

Zgodnie z przepisami Ustawy o PIT oraz Ustawy o CIT, osoby bedace polskimi rezydentami podatkowymi podlegaja w
Polsce opodatkowaniu od catosci swoich dochodéw, niezaleznie od tego, w jakim panstwie dochdd ten zostat
uzyskany (nieograniczony obowigzek podatkowy).

Osoby niebedace polskimi rezydentami podatkowymi podlegaja w Polsce opodatkowaniu tylko od dochodéw
uzyskanych na terytorium Polski (ograniczony obowiazek podatkowy).

Zgodnie z przepisami Ustawy o PIT, za osobe majaca rezydencje podatkowa w Polsce uwaza sie osobe fizyczna, ktora
posiada na terytorium Polski centrum intereséw zyciowych lub gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych) lub
przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym.

Stosownie do Ustawy o CIT, za podatnika majacego rezydencje podatkowg w Polsce uwaza sie podatnika, ktéry ma
siedzibe lub zarzad na terytorium Polski.

Ustawa o CIT reguluje opodatkowanie podatkiem dochodowym dochodéw oséb prawnych i spétek kapitatowych w
organizacji. Przepisy Ustawy o CIT majg rowniez zastosowanie do:

e jednostek organizacyjnych niemajacych osobowosci prawnej, z wyjatkiem spétek niemajacych osobowosci
prawnej;

e  spotek komandytowo-akcyjnych majacych siedzibe lub zarzad w Polsce;

e  spotek niemajacych osobowosci prawnej majacych siedzibe lub zarzad w innym panstwie, jezeli zgodnie z
przepisami prawa podatkowego tego innego panstwa sg traktowane jako osoby prawne i podlegaja w tym
panstwie opodatkowaniu od catosci swoich dochodéw bez wzgledu na miejsce ich osiagania.
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Podatek dochodowy od dochodu (przychodu) uzyskanego z obligacji
Opodatkowanie podatnikow CIT bedacych polskimi rezydentami podatkowymi

Stosownie do przepiséw Ustawy o CIT dochody (przychody) uzyskiwane z tytutu obligacji w postaci odsetek oraz z
tytutu sprzedazy obligacji na rynku wtérnym, podlegajg opodatkowaniu na zasadach ogélnych wedtug 19% stawki
CIT.

Podatnicy CIT bedacy polskimi rezydentami podatkowymi zobowigzani s3 do samodzielnego naliczenia i
odprowadzenia naleznego podatku dochodowego od tych dochodéw (przychodéw).

Ustawa o CIT nie naktada na Emitenta obligacji obowigzkéw ptatniczych w przypadku wyptaty lub pozostawiania do
dyspozycji podatnikom CIT bedgcym polskimi rezydentami podatkowymi dochoddw (przychodéw) z obligacji.

Opodatkowanie osdb fizycznych bedacych polskimi rezydentami podatkowymi

Z tytutu odsetek

Zgodnie art. 17 ust. 1 pkt 3 Ustawy o PIT, za przychody z kapitatéw pienieznych uwaza sie, miedzy innymi, odsetki od
papieréow wartosciowych.

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt 2 Ustawy o PIT od odsetek od papieréw warto$ciowych pobiera sie 19% zryczattowany
podatek dochodowy. Zryczaltowany podatek od odsetek od papieréw wartosciowych, zgodnie z art. 30a ust. 6 Ustawy
o PIT, pobiera sie bez pomniejszania przychodu o koszty uzyskania.

Przychodéw z tytutu odsetek od papieréw wartosciowych nie taczy sie z dochodami i opodatkowanymi na zasadach
ogoélnych (tj. wedtug skali podatkowe;j).

Ptatnikami podatku z tytutu odsetek od papieréw wartoSciowych, ktdrzy sa zobowigzani do pobrania,
zryczattowanego podatku dochodowego s3, zgodnie z art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, podmioty, ktére dokonuja wyptat
lub stawiaja do dyspozycji podatnika pieniadze lub wartosci pieniezne z tego tytutu. Stosownie do art. 41 ust. 4d
Ustawy o PIT, zryczattowany podatek dochodowy, o ktérym mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2 Ustawy o PIT, tj. podatek od
odsetek od papier6w warto$ciowych, pobieraja, jako ptatnicy, podmioty prowadzace rachunki papieréw
warto$ciowych dla podatnikéw, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej i wigza sie z papierami warto$ciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata $wiadczenia na rzecz
podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotow.

Z tytutu odptatnego zbycia na rynku wtérnym

Przychody ze sprzedazy papieréw warto$ciowych (w tym obligacji) sa traktowane jako przychody z kapitatéw
pienieznych. Przychody z tego tytutu podlegaja opodatkowaniu jako przychody nalezne, choéby nie zostaly jeszcze
faktycznie otrzymane.

Zgodnie z art. 30b ust. 1 Ustawy o PIT od dochodéw uzyskanych z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu.

Dochodem, o ktérym mowa powyzej, jest osiggnieta w roku podatkowym rdznica miedzy suma przychodéw
uzyskanych z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, czyli kwotami ze sprzedazy papieréw wartosciowych, a
kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami poniesionymi na nabycie papieré6w warto$ciowych (tj. cena nabycia)
oraz wydatkami zwigzanymi bezposrednio z nabyciem (np. optaty notarialne, optaty dla biura maklerskiego itp.).

Podmioty posredniczace w sprzedazy papieréw warto$ciowych przez osobe fizyczng (np. domy maklerskie) sa
zobowigzane przesta¢ tej osobie oraz wilasciwemu urzedowi skarbowemu imienng informacje o wysokosci
uzyskanego dochodu, w terminie do konca lutego roku kalendarzowego nastepujacego po roku, w ktérym osoba
fizyczna osiagneta dochdd (poniosta strate) z tytutu zbycia papieréw warto$ciowych (art. 39 ust. 3 Ustawy o PIT).
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Zgodnie z art. 30b ust. 6 Ustawy o PIT, po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w odrebnym
zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 1 Ustawy o PIT, wykaza¢ dochody uzyskane w roku
podatkowym z odptatnego zbycia papieréw warto$ciowych i obliczy¢ nalezny podatek dochodowy.

W przypadku poniesienia w roku podatkowym straty ze zbycia papieréw warto$ciowych, strata ta moze obnizy¢
dochéd uzyskany z tego zrodta przychodéw (tj. ze zbycia papieréw warto$ciowych) w najblizszych kolejno po sobie
nastepujacych pieciu latach podatkowych, z tym ze wysoko$¢ obnizenia w ktérymkolwiek z tych lat nie moze
przekroczy¢ 50% kwoty tej straty. Straty poniesionej z tytutu zbycia papieréw wartosciowych nie faczy sie ze stratami
poniesionymi z innych Zrédet przychodow.

Przepisow powyzszych nie stosuje sie, jezeli odplatne zbycie papieréw wartosciowych nastepuje w wykonywaniu
dziatalno$ci gospodarczej. W takim przypadku przychody ze sprzedazy papieréw warto$ciowych powinny by¢
kwalifikowane, jako pochodzace z wykonywania dziatalno$ci gospodarczej i rozliczone na zasadach wtasciwych dla
tego zrodta przychodu.

Opodatkowanie podatnikéow CIT niebedacych polskimi rezydentami podatkowymi

Z tytutu odsetek

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o CIT, podatek dochodowy z tytulu odsetek uzyskanych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej przez podatnikéw niemajacych w Polsce rezydencji podatkowej ustala sie w wysokosci 20%
przychodoéw.

Przepis powyzszy stosuje sie z uwzglednieniem uméw o unikaniu podwoéjnego opodatkowania, ktérych strona jest
Rzeczpospolita Polska.

Stosownie do art. 26 ust. 1 Ustawy o CIT, podmioty, ktore dokonujg wyptat naleznosci z tytutu odsetek, sa
obowiazane, jako ptatnicy, pobiera¢, w dniu dokonania wyptaty, zryczattowany podatek dochodowy od tych wyptat.
Przy czym zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu podwéjnego opodatkowania albo
0 niepobranie podatku zgodnie z taka umowg jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby
podatnika dla celéw podatkowych, uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji.

Jezeli miejsce siedziby podatnika dla celéw podatkowych zostalo udokumentowane certyfikatem rezydencji
niezawierajgcym okresu waznosci, platnik przy poborze podatku uwzglednia ten certyfikat przez okres kolejnych
dwunastu miesiecy od dnia jego wydania. JeZeli w okresie dwunastu miesiecy od dnia wydania certyfikatu, miejsce
siedziby podatnika dla celéow podatkowych uleglo zmianie, podatnik jest obowigzany do niezwlocznego
udokumentowanie miejsca siedziby dla celéw podatkowych nowym certyfikatem rezydencji. Jezeli podatnik nie
dopelnit obowigzku udokumentowania miejsca siedziby dla celdéw podatkowych nowym certyfikatem rezydencji,
odpowiedzialno$¢ za niepobranie podatku przez ptatnika lub pobranie podatku w wysoko$ci nizszej od naleznej
ponosi podatnik (art. 26 ust. 1i - 1k Ustawy o CIT).

Z tytutu odptatnego zbycia na rynku wtérnym

Zgodnie ze stanowiskiem polskich organéw podatkowych, w przypadku, gdy zbycie papieréw warto$ciowych (w tym
obligacji) dokonywane jest na Gietdzie Papieréw Wartosciowych, dochody z tego tytutu podlegaja, co do zasady,
opodatkowaniu podatkiem dochodowym w Polsce. Zasady opodatkowania dochodu z odptatnego zbycia papieréw
warto$ciowych sa woéwczas analogiczne do tych obowiazujacych osoby majace rezydencje podatkowa w Polsce, przy
czym moga by¢ one modyfikowane przez przepisy wtasciwej umowy o unikaniu podwdéjnego opodatkowania.

Zazwyczaj umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska stanowia, ze zyski ze sprzedazy
obligacji moga by¢ opodatkowane tylko w panstwie siedziby zbywcy.
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Opodatkowanie 0séb fizycznych niebedacych polskimi rezydentami podatkowymi

Z tytutu odsetek

Zgodnie z art. 30a ust.1 pkt 2 Ustawy o PIT od odsetek od papieréw warto$ciowych pobiera sie 19% zryczattowany
podatek dochodowy.

Przepisy te stosuje sie z uwzglednieniem uméw o unikaniu podwojnego opodatkowania, ktérych strong jest
Rzeczpospolita Polska. Przy czym zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu
podwoéjnego opodatkowania lub niepobranie podatku zgodnie z taka umowa jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania dla celéw podatkowych miejsca zamieszkania podatnika uzyskanym od niego certyfikatem
rezydencji (art. 30a ust. 2 Ustawy o PIT).

Jezeli miejsce zamieszkania podatnika dla celéw podatkowych zostato udokumentowane certyfikatem rezydencji
niezawierajacym okresu jego wazno$ci, ptatnik przy poborze podatku uwzglednia ten certyfikat przez okres kolejnych
dwunastu miesiecy od dnia jego wydania. Jezeli w okresie dwunastu miesiecy od dnia wydania certyfikatu, miejsce
zamieszkania podatnika dla celow podatkowych ulegto zmianie, podatnik jest obowigzany do niezwtocznego
udokumentowanie miejsca zamieszkania dla celéw podatkowych nowym certyfikatem rezydencji. Jezeli podatnik nie
dopetnit obowigzku udokumentowania miejsca zamieszkania dla celéw podatkowym nowym certyfikatem rezydencji,
odpowiedzialno$¢ za niepobranie podatku przez ptatnika lub pobranie podatku w wysokosci nizszej od naleznej
ponosi podatnik (art. 41 ust. 9a-9¢ Ustawy o PIT).

Platnikami podatku z tytutu odsetek od papierow wartosciowych, ktdrzy s3a zobowiazani do pobrania,
zryczattowanego podatku dochodowego sa, zgodnie z art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, podmioty, ktére dokonujg wyptat
lub stawiaja do dyspozycji podatnika pienigdze lub warto$ci pieniezne z tego tytutu.

Stosownie do art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT, zryczattowany podatek dochodowy od przychodéw, o ktérych mowa w art.
30a ust. 1 pkt 2 Ustawy o PIT, tj. od odsetek od papieréw warto$ciowych, pobierajg, jako ptatnicy, podmioty
prowadzace rachunki papieréw wartosciowych dla podatnikéw, jezeli przychody te zostaly uzyskane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i wigza sie z papierami warto$ciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata
$wiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotéw.

Z tytulu odptatnego zbycia na rynku wtérnym

Zgodnie ze stanowiskiem polskich organéw podatkowych, w przypadku, gdy zbycie papieréw wartosciowych (w tym
obligacji) dokonywane jest na Gietdzie Papierow WartoSciowych, dochody z tego tytulu podlegaja, co do zasady,
opodatkowaniu podatkiem dochodowym w Polsce. Zasady opodatkowania dochodu z odptatnego zbycia papieréw
warto$ciowych sa woéwczas analogiczne do tych obowigzujacych osoby majace rezydencje podatkowa w Polsce, przy
czym moga by¢ one modyfikowane przez przepisy wtasciwej umowy o unikaniu podwéjnego opodatkowania.

Zazwyczaj umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska stanowia, ze zyski ze sprzedazy
obligacji moga by¢ opodatkowane tylko w panstwie miejsca zamieszkania zbywcy.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z Ustawa o PCC umowy sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw majatkowych (w tym obligacji) podlegaja
podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych (art. 1 ust. 1 pkt 1 lit.a) Ustawy o PCC).

Stawka podatku od sprzedazy praw majatkowych wynosi 1% warto$ci rynkowej praw majgtkowych (art. 7 ust. 1 pkt
1 lit.b) Ustawy o PCC).

Zgodnie z art. 9 pkt 9) Ustawy o PCC zwalnia sie z podatku od czynnoSci cywilnoprawnych sprzedaz praw
majatkowych bedacych instrumentami finansowymi (m. in. obligacji):

e firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym;
e dokonywang za posrednictwem firm inwestycyjnych lub zagranicznych firm inwestycyjnych;
e dokonywang w ramach obrotu zorganizowanego;
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e dokonywang poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne,
jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego - w rozumieniu przepiséw
Ustawy o Obrocie.

Ponadto, co do zasady, podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych nie podlegaja takze czynnosSci prawne, jezeli
przynajmniej jedna ze stron z tytutu dokonania tej czynnosci jest opodatkowana podatkiem od towaréw i ustug lub
zwolniona z tego podatku.

Zasady opodatkowania podatkiem od spadkéw i darowizn

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 11 2 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn nabycie przez osoby fizyczne w drodze
spadku lub darowizny praw majatkowych, w tym réwniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw warto$ciowych,
podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn, jezeli prawa majatkowe dotyczace papieréw
warto$ciowych sg wykonywane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Jednakze, w przypadku wykonywania praw majatkowych zwigzanych z posiadaniem papieréw warto$ciowych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, ich nabycie w drodze spadku lub darowizny nie bedzie podlegato
opodatkowaniu, jezeli w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny ani nabywca (spadkobierca lub
obdarowany), ani tez spadkodawca lub darczyrica nie byli obywatelami polskimi i nie mieli miejsca statego pobytu lub
siedziby na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. 43 Wysoko$¢ stawki podatku od spadku i darowizn jest
zréznicowana i zalezy od rodzaju pokrewienstwa lub powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy
spadkobiercg lub spadkodawcg badz pomiedzy darczynca a obdarowanym.

Przy spemieniu warunkéw okreslonych w Ustawie o Podatku od Spadkéw i Darowizn nabycie praw majgtkowych
zwiagzanych z posiadaniem papieréw warto$ciowych przez matzonka, zstepnych, wstepnych, pasierba, rodzenstwo,
ojczyma i macoche bedzie zwolnione z opodatkowania podatkiem od spadkéw i darowizn. Zwolnienie to stosuje sie,
jezeli w chwili nabycia nabywca posiadal obywatelstwo polskie lub obywatelstwo jednego z panstw cztonkowskich
Unii Europejskiej lub panstw cztonkowskich Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - stron umowy o
Europejskim Obszarze Gospodarczym lub mial miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub na
terytorium takiego panstwa.

Zasady odpowiedzialno$ci w zakresie podatku pobieranego u Zrédta

Stosownie do art. 30 § 1 Ordynacji Podatkowej, ptatnik, ktory nie wykonat cigzacego na nim obowigzku obliczenia i
pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we wiasciwym terminie organowi podatkowemu - odpowiada za
podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony.

Platnik odpowiada za te naleznos$ci calym swoim majatkiem. Przepiséw o odpowiedzialnosci ptatnika nie stosuje sie
wytacznie w przypadku, jezeli odrebne przepisy stanowia inaczej albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy
podatnika.
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5 DANE O EMITENCIE

5.1 NAZWA (FIRMA), FORMA PRAWNA, KRA] SIEDZIBY, SIEDZIBA, ADRES
I DANE TELEADRESOWE EMITENTA, IDENTYFIKATOR WEDLUG
WEASCIWE] KLASYFIKACJI STATYSTYCZNE] ORAZ NUMER WEDLUG
WLASCIWE] KLASYFIKACJI PODATKOWE]

Nazwa (firma): Uniserv-Piecbud Spétka Akcyjna
Forma prawna: Spoétka Akcyjna
Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska
Siedziba: Katowice
Adres siedziby: ul. Ks. mjr. K. WoZniaka 7a, 40-337 Katowice
Adres do korespondencji: ul. Ks. mjr. K. Wozniaka 7a, 40-337 Katowice
Telefon: +48 32 3599 100
Fax: +48 323599 199
Adres e-mail: biuro@uniserv.pl
Adres WWW: www.uniserv.pl
REGON: 240992607
NIP: 9542650259
Numer KRS: 0000513872
5.2 CZAS TRWANIA EMITENTA

Czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3 PRZEPISY PRAWA, NA PODSTAWIE KTORYCH ZOSTAL UTWORZONY
EMITENT

Emitent zostal utworzony na podstawie przepisow prawa polskiego, w szczegdlnosci Kodeksu spétek handlowych.

5.4 SAD, KTORY WYDAL POSTANOWIENIE O WPISIE DO WELASCIWEGO
REJESTRU

Sad Rejonowy Katowice-Wschdd w Katowicach, Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego - w tym
sadzie sg przechowywane wszystkie dokumenty Emitenta, ktére zgodnie z wiasciwymi przepisami podlegaja ztozeniu
do akt rejestrowych w zwigzku z prowadzonym rejestrem przedsiebiorcéw.

Nr KRS Emitenta: 0000513872.

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji ani zgody.
5.5 OPIS HISTORII EMITENTA

Ponizsza tabela przedstawia wazne wydarzenia, jakie miaty miejsce w historii Uniserv-Piecbud S.A.:

Powstanie Emitenta jako sp6tki z ograniczona odpowiedzialnoscia pod firmg ,Uniserv-Piecbud” sp. z o.0.

Podjecie wspétpracy z Cementownig Warta S.A. i Gérazdze Cement S.A. Spotka wykonuje prace zwigzane z

2008 utrzymaniem ruchu i biezacymi naprawami. Wspotpraca jest kontynuowana do dnia dzisiejszego.

Spoétka jest rownoczesnie podwykonawca Uniserv Budownictwo S.A.

2009- | Kontynuacja realizacji umoéw dla Cementowni oraz podwykonawstwo na rzecz Uniserv Budownictwo S.A.

oprzednio Uniserv S.A.
2010 (pop )
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W celu rozszerzenia dziatalno$ci spétka zawarta umowe z SIAC i Hydrobudowa Polska S.A. na wykonanie

2011
prac budowlanych w ramach budowy autostrady A4.

2012 Po ogtoszeniu upadtosci przez Uniserv Budownictwo S.A. (poprzednio Uniserv S.A.) spétka przejeta
biznesowa role lidera Grupy.

Zawarcie dw6ch umoéw z Orlen Projekt S.A. na realizacje160-cio metrowego komina wieloprzewodowy
oraz silosu gipsu w ramach projektu ,Budowa instalacji odsiarczania spalin z 8 kottéw EC w Zaktadzie
Produkcyjnym PKN Orlen w Ptocku”.

Zawarcie umowy z Energoinstal S.A. na modernizacje 8 - celkowej chtodni wentylatorowej realizowanej w

2013 | ramach zadania: ,Budowa kogeneracyjnego bloku fluidalnego CFB o mocy zainstalowanej okoto 75 MWe w
EC Zofiéwka w Spétce Energetycznej ,Jastrzebie” S.A.”

Debiut obligacji Emitenta o wartosci 5,6 mln zlotych na rynku Catalyst. Dodatkowe Srodki pieniezne
zapewnity ptynnos$¢ finansowa niezbedna przy realizacji wyzej wymienionych kontraktéw.

2014 Przeksztalcenie Emitenta w Spotke akcyjna.

Podpisanie umowy na dostawe chtodni kominowej dla bloku energetycznego o mocy 24 MW w
Elektrocieptowni Pétnocnej w miejscowosci Kohtla-Jarve w Estonii. To pierwszy samodzielny kontrakt
zagraniczny realizowany przez spétke. Wczesniej spétka jako podwykonawca Uniserv Budownictwo S.A.
uczestniczyta w budowie chtodni kominowej w Kladnie (Czechy).

Wykup obligacji w umownym terminie, ze $srodkéw wiasnych.

2015 Podpisanie umowy ze spétka celowa Rafako, powotang do realizacji kontraktu w Jaworznie, na projekt,
dostawe i montaz chtodni kominowej wraz z wyposazeniem dla nowego bloku o mocy 910 MW w
Elektrowni Jaworzno III.
Emitent otrzymat wyrdznienie ,Gazela Biznesu” w 16 edycji rankingu najbardziej dynamicznych matych i
$rednich firm.
Emitent dotacza do Polskiej Izby Przemystu Chemicznego (PIPC).
Emitent zostal wyrdzniony certyfikatem wiarygodno$ci Creditreform. Certyfikat ten jest potwierdzeniem
wiarygodnosci i rzetelno$ci Emitenta oraz dowodem posiadania wysokiej ptynnosci finansowej, tj.
zdolnosci do terminowej realizacji zobowigzan finansowych.
Przyznanie Emitentowi wyréznienia Gepard Biznesu 2015 Branzy Budowlane;j.
Utworzenie Grupy Kapitatowej:
23.02.2016 r. nastapito objecie 100% udzialdéw w nowo utworzonej spétce UNIWORKER,

2016

09.05.2016 r. nastapito nabycie 100% udziatéw sp6tki PROWBUD-EXPOL,

16.05.2016 r. nastapito nabycie 100% udziatéw sp6tki PROJCHLOD,

16.05.2016 r. nastapito nabycie 49% udzialéw w jednostce stowarzyszonej Uniserv-Jarostaw,
27.06.2016 r. nastapito nabycie 78% udziatéw spotki DYNAMIKS,

01.12.2016 r. nastgpito nabycie 80% akcji Uniserv-Budownictwo S.A. (wniesione aportem w zamian za
objecie nowej emisji akcji spotki)

19.12.2016 r. nastapito zbycie 76% udziatéw spétki Uniworker. Na dzien 31.12.2016 r. oraz na dzien
publikacji sprawozdania Jednostka Dominujaca posiada 24% udzialéw w kapitale zaktadowym tej sp6iki.

Nabycie powyzszych spétek nie zmienito podstawowego segmentu dziatalnos$ci Uniserv-Piecbud,
natomiast poszerzyto zakres $§wiadczonych ustug, wzmocnito zasoby, w tym kadrowe i sprzetowe. Zakres
dziatalnos$ci spétek zaleznych zostatl opisany szczegétowo w pkt 5.11 niniejszego Dokumentu.

Strona 34

7 LIPCA 2017 .



Dokument Informacyjny Uniserv-Piecbud S.A.

Przekroczenie przez Emitenta rocznego obrotu ze sprzedazy ponad 100 mln.
Dywersyfikacja portfela zamoéwien i realizacja ponad 25 projektow.

Emitent otrzymat wyrdznienie w dziesigtej edycji ,Diamentéw” redakcji miesiecznika ,Forbes” dla
najbardziej dynamicznie rozwijajacych sie przedsiebiorstw. W kategorii firm o przychodach 50-250 min
PLN Emitent uzyskat w rankingu I miejsce w wojewddztwie $laskim, oraz VIII w Polsce.

2017

Emisja obligacji serii B o warto$ci nominalnej 10.000.000 zt.

Zatwierdzenie przez Komisje Nadzoru Finansowego prospektu emisyjnego Uniserv-Piecbud SA
sporzadzonego w zwigzku z ofertg publiczng akcji serii C oraz zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do
obrotu na rynku regulowanym akgji serii A3, B, C oraz praw do akcji serii C.

5.6 RODZAJE I WARTOSCI KAPITALOW WEASNYCH EMITENTA ORAZ
ZASADY ICH TWORZENIA

Zgodnie z par. 7 Statutu Emitenta kapitat zaktadowy Sp6tki wynosi 6.314.460,00 (sze$¢ miliondw trzysta czternascie
tysiecy czterysta sze$cdziesiagt) ztotych i dzieli sie na:

1.600.000 (jeden milion szes$¢set tysiecy) imiennych akcji uprzywilejowanych serii A1 o numerach od
0000001 do 1600000, na jedng akcje serii Al przypadaja dwa glosy na WZA Spétki,

1.683.520 (jeden milion sze$¢set osiemdziesigt trzy tysigce pie¢set dwadzie$cia) imiennych akcji
uprzywilejowanych serii A2 o numerach od 0000001 do 1683520, na jedng akcje serii A2 przypadajg dwa
glosy na WZA Spétki,

2.438.380 (dwa miliony czterysta trzydzieSci osiem tysiecy trzysta osiemdziesiat) akcji zwyktych na
okaziciela serii A3 o numerach od 0000001 do 2438380,

592.560 (pieéset dziewiecdziesiat dwa tysigce piecset sze$cdziesigt) akcji zwyktych na okaziciela serii B o
numerach od 000001 do 592560.

Warto$¢ nominalna kazdej akcji Spétki wynosi 1,00 zt (jeden zloty).

W dniu 9 czerwca 2017 r. na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Uniserv-Piecbud SA podjeto
uchwate nr. 13 w sprawie zmiany par. 7 ust 2 lit d) Statutu i konwersji akcji imiennych serii B na akcje na okaziciela.
Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu wskazana zmiana w Statucie nie zostata zarejestrowana przez sad
rejestrowy. Tekst jednolity Statutu uwzgledniajgcy ta zmiane zostanie uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétki na
podstawie upowaznienia nadanego przez WZA.

Zgodnie z par. 12 Statutu Emitenta w Spoétce moga by¢ tworzone kapitaly rezerwowe, zapasowe i fundusze specjalne.
Walne Zgromadzenie Spétki moze tworzy¢ dowolne kapitaty rezerwowe i fundusze specjalne, ktére moga by¢
tworzone i znoszone w trakcie i przy zamknieciu roku obrotowego.

Zestawienie pozycji tworzacych kapitat wtasny Emitenta zostato przedstawione w ponizszej tabeli:

~ 31.12.2016r.  31.12.2015r.

Kapitat (fundusz) wiasny 30723 682,07 zt 15 675 472,22 7zt
;fji‘:l‘(t;il‘:i’*;s“m’;ﬁizqy&?da’qcy akgonariuszom 28177 986,29 zt 15 675 472,22 zt
Kapitat (fundusz) podstawowy 6314 506,00 zt 5721900,00 zt
Kapitat (fundusz) zapasowy 6 894 269,01 zt 1160417,09 zt
Kapitat rezerwowy 5818 582,15 zt 3444 649,12 zt
Zyski zatrzymane 9150 629,13 zt 5348 506,01 zt
Udzialy niekontrolujace 2 545 695,78 zt -zt

Zasady tworzenia kapitaléw wilasnych Emitenta wynikaja z przepiséw Kodeksu Spétek Handlowych oraz Statutu

Emitenta.

Strona 35

7 LIPCA 2017 .



Dokument Informacyjny Uniserv-Piecbud S.A.

5.7 NIEOPLACONA CZESC KAPITALU ZAKEADOWEGO
Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.8 PRZEWIDYWANE ZMIANY KAPITALU ZAKEADOWEGO W WYNIKU
REALIZACJI PRZEZ OBLIGATARIUSZY PRZYSLUGUJACYCH IM
UPRAWNIEN ORAZ INFORMACJE O MOZLIWYM PODWYZSZENIU
KAPITALU ZAKEADOWEGO W GRANICACH KAPITALU DOCELOWEGO

Emitent nie emitowat obligacji zamiennych ani obligacji z prawem pierwszenstwa, zatem nie przewiduje sie zmian
kapitatu zaktadowego w wyniku realizacji przez obligatariuszy przystugujacych im uprawnien.

Statut Emitenta nie przewiduje upowaznienia Zarzadu Emitenta do podwyZszenia kapitatu zakladowego w granicach
kapitatu docelowego.

5.9 WSKAZANIE, NA JAKICH RYNKACH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH SA
LUB BYLY NOTOWANE PAPIERY WARTOSCIOWE EMITENTA LUB
WYSTAWIANE W ZWIAZKU Z NIMI KWITY DEPOZYTOWE

W dniu 12 wrzes$nia 2013 roku w alternatywnym systemie obrotu Catalyst prowadzonym przez Gietde Papierow
Warto$ciowych w Warszawie S.A., zadebiutowaty obligacje UNISERV - PIECBUD Sp. z o.0. (poprzednik prawny
Uniserv-Piecbud SA). Do ASO GPW zostato wprowadzone 56.000 obligacji korporacyjnych serii A o wartosci
nominalnej 100,00 ztotych kazda, o tacznej wartos$ci 5,6 mln ztotych. Emitent wykupil w terminie obligacje serii A.

5.10 PODSTAWOWE INFORMACJE NA TEMAT POWIAZAN EMITENTA
MAJACYCH ISTOTNY WPLYW NA JEGO DZIALALNOSC

Grupa Uniserv-Piecbud $wiadczy specjalistyczne ustugi dla przemystu, w sposéb unikalny tgczac kompetencje
technologiczne z potencjatem inzynieryjno-budowlanymi, co umozliwia samodzielne oferowanie klientom
kompleksowej ustugi. Gtéwne zakresy specjalizacji obejmuja zagadnienia chtodzenia wody, odprowadzania spalin
oraz magazynowania produktéw sypkich. Grupa oferuje takze ustugi w zakresie piecéw przemystowych oraz innych
konstrukgji stalowych i zelbetowych.

Bazujac na wieloletnim doswiadczeniu i referencjach Grupa doradza, projektuje, buduje nowe oraz remontuje
istniejagce instalacje i obiekty (w tym chtodnie, kominy, silosy, piece). Realizuje ustugi dla szerokiej gamy
przedsiebiorstw, w tym z branzy energetyki zawodowej i przemystowej, hutnictwa metali Zelaznych i niezelaznych
oraz szkta, koksowni, przemystu chemicznego, petrochemicznego, cementowego, a takze zaktadéw innych branz.
Laczenie ustug technologicznych z inzynieryjno-budowlanymi mozliwe jest m.in. dzieki do$wiadczonemu zespotowi
obejmujacemu wszystkie ogniwa tancucha realizacji inwestycji od projektantéw az do os6b nadzorujacych
bezposrednio prace na obiekcie oraz sprawdzonemu zapleczu wspotpracujacych podwykonawcéw. Grupa dysponuje
wlasnymi nowoczesnymi rozwigzaniami technicznymi urzadzen, stanowigcych wyposazenie chtodni. Posiada takze
stale udoskonalane specjalistyczne urzadzenia, stuzace do efektywnego wznoszenia wielkogabarytowych powtok
zelbetowych oraz komindow.

5.10.1 POWIAZANIA KAPITALOWE EMITENTA

Struktura Grupy Kapitatowej i akcjonariatu Emitenta na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego
przedstawia sie nastepujaco:
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** Poprzez nabycie spétki Uniserv Budownictwo SA Jednostka Dominujgca posiada réwniez:

- posredni udziat w wysokosci 44% w spétce Uniserv-Comax Sp. z o.o0.

- posredni udziat w wysokosci 80% w spétce Chtodnie Kominowe Kaliningrad (dziatalnos$¢ spétki zawieszona).

Na dzieri sporzqdzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego spotki te nie majq istotnego znaczenia dla
dziatalnosci Grupy Kapitatowej Uniserv-Piecbud

Akcjonariuszami Emitenta s3 na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego: CHK S.A. bedaca
wiekszosciowym akcjonariuszem Spétki (90,62%) oraz Pan Artur Niziot posiadajacy 9,38% udziat w kapitale Spétki.

Grupa Kapitatowa Emitenta sktada sie z podmiotu dominujacego Uniserv-Piecbud S.A., 4 podmiotéw zaleznych:

Prowbud-Expol Sp. z o.0. z siedzibg w Gliwicach, w ktérej Emitent posiada 100% udziatéw w kapitale i
prawach gtosu. Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest montaz i obstuga inwestycji budowlanych wysokich
obiektéw zelbetowych urzadzeniami hydraulicznymi;

Projchtod Sp. z o.0. z siedziba w Gliwicach, w ktérej Emitent posiada 100% udziatéw w kapitale i prawach
glosu. Przedmiotem dziatalno$ci Spotki sg ustugi projektowe, doradcze i nadzorcze w dziedzinie
projektowania dla budownictwa przemystowego, a w szczegdlnoSci energetycznego;

Dynamiks Sp. z 0.0. z siedziba w Gliwicach, w ktdérej Emitent posiada 95,6% (bezposrednio 78%, a
posrednio, przez spétke Uniserv Budownictwo SA, 17,6%) udziatéw w kapitale i prawach glosu.
Przedmiotem dziatalnos$ci Spétki sa ustugi montazowe jak i dostawa urzadzen dla potrzeb budownictwa
przemystowego;

Uniserv Budownictwo S.A. z siedzibg w Katowicach, w ktérej Emitent posiada 80% udziatéw w kapitale i
prawach gltosu. Przedmiotem dziatalnos$ci Spétki sg specjalistyczne roboty budowlane,
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oraz dwoch spoétek stowarzyszonych:

e Uniserv-Jarostaw Sp. z o0.0. z siedzibg w Jarostawiu, w ktérej Emitent posiada 49% udziatéw w kapitale i
prawach glosu. Przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest produkcja i montaz konstrukeji stalowych oraz
budownictwo przemystowe;

e Uniworker Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach, w ktdrej Emitent posiada 24% udziatéw w kapitale i prawach
gtosu. Przedmiotem dziatalno$ci Spo6tki sa specjalistyczne ustugi budowlane.

Jednostka Dominujaca poprzez nabycie spo6tki Uniserv-Budownictwo SA posiada réwniez posredni udziat w
wysokosci 44% w spétce Uniserv-Camax Sp. z 0.0. oraz w wysokosci 80% w spétce Chtodnie Kominowe Kaliningrad
(dziatalno$¢ tej spo6tki zostata zawieszona). Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu spétki te nie maja
istotnego znaczenia dla dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Uniserv-Piecbud.

5.10.2 POWIAZANIA OSOBOWE, MAJATKOWE I ORGANIZACYJNE

Powiazania osobowe, majatkowe i organizacyjne wystepujace pomiedzy Emitentem a osobami wchodzacymi
w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta

Brak.

Powigzania osobowe, majatkowe i organizacyjne wystepujace pomiedzy Emitentem lub osobami
wchodzacymi w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta a znaczacymi akcjonariuszami
Emitenta

Pan Artur Niziot - zatozyciel i obecnie Przewodniczacy Rady Nadzorczej Emitenta jest jednocze$nie akcjonariuszem
Emitenta, posiada 9,38% udzial w kapitale zakladowym Emitenta i 6,17% udzial na WZA Spétki. Pan Artur Niziot
zasiada réwniez na stanowisku Przewodniczacego Rady Nadzorczej CHK SA - gléwnego akcjonariusza Uniserv-
Piecbud SA.

Powiagzania osobowe, majatkowe i organizacyjne Emitentem, osobami wchodzacymi w sklad organéw
zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta oraz akcjonariuszami Emitenta a Autoryzowanym Doradca (lub
osobami wchodzacymi w sklad jego organow zarzadzajacych i nadzorczych):

Nie s3 znane jakiekolwiek powigzania pomiedzy Emitentem, osobami wchodzacymi w sktad organéw Emitenta
i znaczacymi akcjonariuszami a Autoryzowanym Doradca oraz osobami wchodzacymi w skiad jego organéw
zarzadzajacych i kontrolnych.

5.11 PODSTAWOWE INFORMACJE O PRODUKTACH, TOWARACH LUB
USLUGACH EMITENTA

Charakterystyka gléwnych obszaréw ustug

Podstawowa dziatalno$¢ Grupy Emitenta koncentruje sie na obiektach i instalacjach dla zaktadéw przemystowych
réznych branz. Grupa oferuje zaréwno projektowanie i dostarczenie instalacji (wtasne technologie), jak tez
projektowanie i wykonanie niezbednych dla tych instalacji obiektow budowlanych (prace inzynieryjno-budowlane).

Bazujgc na wieloletnim doswiadczeniu i szerokich referencjach Grupa zapewnia:

e projektowanie i wykonanie ,pod klucz” nowych obiektéw i instalacji,

e produkcje podzespotéw i elementéw instalacji,

e wszelkie remonty, modernizacje oraz rekonstrukcje istniejacych obiektéw i instalacji,
e doradztwo, ekspertyzy i audyty techniczne.
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Przekroj obiektéw i instalacji, na ktérych koncentruje sie oferta Grupy, przestawiono w ponizszej tabeli:

Obszary ustug:
- chtodzenie wdd | - odprowadzanie - magazynowanie - specjalistyczne - specjalistyczne
przemystowych spalin materiatéw obiekty budowle
sypkich przemystowe wiezowe
Obiekty i instalacje:
- chtodnie kominowe | - kominy stalowe - silosy maczki | - piece obrotowe - pylony
- chtodnie - kominy zZelbetowe wapiennej - chtodniki komunikacyjne
wentylatorowe jednoprzewodowe i klinkieru - akumulatory - wieze
- pompownie  wody i wieloprzewodo-we | - silosy na biomase ciepta obserwacyjne
chlodzacej - kanaty spalin - silosy na gips - wieze gaszenia - wieze ci$nien
- rurociagi wody - silosy na popi6t - biogazownie (wodne)
chlodzacej - instalacje
technologiczne
zatadunku
i roztadunku
silosow
Technologie / zaplecze:
- wlasne rozwigzania | - urzadzenia - urzadzenia - wlasna produkcja | - urzadzenia
elementéw instalacji do wznoszenia do wznoszenia elementéw do wznoszenia
- urzadzenia obiektéw obiektéow stalowych obiektéw
do wznoszenia - wlasna produkcja i aluminiowych
obiektéw elementéw
stalowych

i aluminiowych

Zakres dzialalnos$ci spétek zaleznych i stowarzyszonych Emitenta

Grupa Uniserv-Piecbud $wiadczy ustugi jako podwykonawca lub wykonawca. Poszczegdlne etapy kontraktow
wykonywane sa przez Uniserv-Piecbud samodzielnie, przez spétki zalezne wg ich specjalizacji lub wspélnie.

PROJCHtOD

z siedzibg w Gliwicach

Biuro Studiéw i Projektéw Chtodni Energetycznych PROJCHLOD Sp. z o.0.

Projchtod wnosi do Grupy ustugi projektowe, doradcze i nadzorcze w dziedzinie budownictwa przemystowego,
w tym dla energetyki. Ta specjalistyczna firma inzynierska oferuje:
- projektowanie obiegéw chtodzenia, w tym chtodni kominowych i wentylatorowych,
- projektowanie kominéw przemystowych,

- projektowanie siloséw i zbiornikéw,
- projektowanie pylonéw i innych obiektéw wiezowych,
- doradztwo techniczne i sprawowanie nadzoru budowlanego,

- wykonywanie ocen stanu technicznego obiektéw budowlanych i ich analiz technicznych,

- wykonywanie okresowych przegladéw stanu technicznego przemystowych obiektéw budowlanych.

€3 DYNAMiKS

Dynamiks specjalizuje sie w zagadnieniach remontéw chlodni zaréwno o naturalnym ciggu powietrza
(kominowych), jak ichtodni wentylatorowych i innych obiektéw przemystowych, a takze wsparcia w ich
optymalnym doborze ibudowie. Unikalna wiedza i umiejetnosci zyskane dzieki realizacji wielu projektéw
chtodzenia wody przemystowej pozwolilty na stworzenie wiasnej linii wiez chtodniczych marki Dynamiks
o powierzchni zraszania od 1 do 256m?, a takze modutéw zraszalnikéw, eliminatoréw i zespotéw rozpryskowych.

=

() PROWBUD

Dynamiks Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach

PROWBUD-EXPOL Sp. z o.0. z siedziba w Gliwicach
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Prowbud koncentruje sie na projektowaniu i wznoszeniu $redniej wielkosci obiektéw zelbetowych o wysokosci do
120 m, a takze na dzierzawie specjalistycznych urzadzen do wznoszenia obiektéw (urzadzen $lizgowych, urzadzen
wiezowych przestawnych).

\\ U N iS E RV Uniserv Budownictwo S.A. z siedzibg w Katowicach

budownictwo

Uniserv Budownictwo obecnie koncentruje sie na dzierzawie urzadzen, niezbednych do wznoszenia, modernizacji i
remontéw duzych obiektéw Zelbetowych (chtodni kominowych, kominéw i siloséw). Do roku 2012 spétka ta wraz
ze swa grupa kapitalowa zajmowata sie catoscig specjalistycznych ustug dla przemystu, tj. projektowaniem,
wznoszeniem iutrzymaniem réznego typu obiektow przemystowych. Uniserv Budownictwo bedzie obstugiwaé
projekty Grupy na rynkach zagranicznych z uwagi na szerokie i wieloletnie referencje.

k\ U N is E RV Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0. z siedzibg w Jarostawiu

Jarostaw (spétka stowarzyszona)

Uniserv-Jarostaw specjalizuje sie w wykonawstwie, wymianach i remontach elementéw ciggéw technologicznych dla
przemystu szklarskiego, oferuje prace w zakresie wytwarzania i montazu konstrukcji stalowych, urzadzen
transportu materiatéw sypkich, a takze wybrane ustugi dla przemystu, w tym energetycznego.

Uniworker Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach
A - p El
L U N 1 W 0 RKE R (spétka stowarzyszona)
Uniworker zostat powotany w celu §wiadczenia specjalistycznych ustug budowlanych.

Grupa Emitenta jest przygotowana do realizacji szerokiego zakresu projektéw, dotyczacych obiektéw i instalacji.
Spotki wchodzace w skitad Grupy, realizujg lub zrealizowaty szereg duzych zadan inwestycyjnych czy
modernizacyjnych dla najwiekszych przedsiebiorstw przemystowych Polski. Gléwnymi odbiorcami Grupy Emitenta
sa przedsiebiorstwa z branzy: energetyki zawodowej i przemystowej (tzn. elektrownie i elektrocieptownie
sprzedajgce klientom oraz elektrownie wewnetrzne zakltadéw przemystowych), hutnictwa metali zelaznych i
niezelaznych oraz szkta, koksowniczej, przemystu chemicznego, petrochemicznego, cementowego, a takze zaktady
innych branz. W niektérych projektach odbiorca jest gtéwny wykonawca prac, zleconych przez dane
przedsiebiorstwo, albo spétka celowa takiego przedsiebiorstwa.

Emitent i spétki zalezne realizujg lub realizowaly prace przyktadowo na rzecz:
- nowego bloku Elektrowni Jaworzno, nalezacej do spétki gietdowej Tauron Polska Energia, jednego
z najwiekszych holdingéw energetycznych w naszej czesci Europy,
- EC Siekierki, najwiekszej w Polsce i drugiej w Europie elektrocieptowni,
- najwiekszego w kraju producenta cementu, tj. Gérazdze Cement,
- najwiekszych polskich rafinerii PKN Orlen, LOTOS,
- PGE Elektrownia Betchatéw,
- Elektrownia Turéw.

Uzyskane rekomendacje pozwalajg klientom Grupy mie¢ pewno$¢, ze Swiadczone przez nig ustugi i oferowane
produkty sa najwyzszej jakosci. W trakcje swojej dziatalnosci Grupa wypracowata dobra marke i pozycje na rynku.
Wieloletnie do$wiadczenie, rozwdj ustug, posiadany sprzet i wykwalifikowana zatoga pozwala na realizacje nawet
najtrudniejszych zadan. Zdobyte podczas realizacji wielu projektéw doswiadczenie daje Grupie Emitenta mozliwo$¢
bycia konkurencyjnym i rozpoznawalnym podmiotem gospodarczym podczas wyboru wykonawcéw lub
podwykonawcéw prac specjalistycznych, jak réwniez robdt kompleksowych o szerszym zakresie. Dlatego tez ciagte
podnoszenie jakoS$ci ustug i zadowolenia klienta jest dla Grupy Emitenta szczegoélnie istotne.
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Szczegotowe informacje o produktach, towarach lub ustugach Emitenta

Uniserv-Piecbud S.A. jest specjalistyczna sp6tka technologiczng $wiadczaca kompleksowe ustugi w zakresie uktadéw
chtodzenia wody, kominéw przemystowych, siloséw oraz piecow przemystowych.

Spotka pracuje dla przedsiebiorstw z branzy energetyki zawodowej i przemystowej, hutnictwa, przemystu
chemicznego oraz petrochemicznego, hut stali, hut metali niezelaznych, koksowni, cementowni oraz innych zaktadéw
przemystowych i produkcyjnych. Ustugi realizuje zaréwno jako generalny wykonawca, cztonek konsorcjum, jak i jako
podwykonawca.

Spotka oferuje kompleksowo: doradztwo techniczne, ustugi projektowe dla catego zakresu zadania (od pozwolenia na
budowe po pozwolenie na uzytkowanie), ekspertyzy, oceny stanu technicznego, budowe nowych obiektéw oraz
remonty, modernizacje i rekonstrukcje istniejgcych budowli i instalacji. Firma dysponuje:

e technologia chtodzenia wody przemystowej,

e technologiag wznoszenia powtok chtodni kominowych,

e technologiag wznoszenia trzonéw komindw przemystowych (cylindrycznych i zbieznych) oraz silosow.

Spétka specjalizuje sie w nastepujacych typach projektdw:

Uktady chlodzenia wody - gtéwnymi obiektami uktadéw chtodzenia wody przemystowej sa chtodnie kominowe lub
wentylatorowe, pompownie, rurociagi zasilajace oraz stacje uzdatniania i kondycjonowania wody chtodzacej. Spétka
posiada kompetencje do projektowania, dostawy i montazu kazdego z w/w obiektéw oraz podejmuje sie
kompleksowej dostawy catych uktadéw chitodzenia. Spétka posiada wiasne nowoczesne rozwiagzania urzadzen
stanowigcych wyposazenie technologiczne chtodni, ktére stanowig o skutecznos$ci chtodzenia.

W tym podstawowym zakresie swej dziatalnosci Grupa oferuje takie ustugi, jak:

- analizy i studia wykonalnosci, opracowania dokumentacji formalno-prawnej zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji,

- projektowanie oraz ustugi specjalistycznych konsultacji inzynierskich,

- budowa nowych instalacji i obiektow,

- modernizacja i remonty istniejacych instalacji i obiektow,

- przystosowywanie chtodni kominowych do pracy z instalacjami odsiarczania spalin,

- ograniczanie emisji hatasu poprzez zabudowe ttumikéw lub ekranéw dzwiekochtonnych,

Grupa dysponuje wiasnymi nowoczesnymi rozwigzaniami technicznymi dla urzadzen, stanowiacych wyposazenie
technologiczne chtodni, ktére decyduja o efektywnosci chtodzenia (zraszalniki, eliminatory i zespoty rozpryskowe).
Rozwigzania te pozwalajg skutecznie konkurowac¢ na rynku z globalnymi firmami oferujacymi podobnego typu ustugi.
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Grupa caty czas udoskonala swoje rozwigzania technologiczne, korzystajagc z doswiadczalnego obiektu,
zlokalizowanego na terenie Elektrowni Laziska w Tauron Wytwarzanie S.A.

Rysunki ponizej przedstawiajg wewnetrzne wyposazenie technologiczne chtodni (rysunek pogladowy, zblizenie
eliminatora - niebieski element, zblizenie zraszalnika - czarny element):
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Zrédto: Emitent

Grupa posiada duze do$wiadczenie i kompetencje w zakresie projektowania i wznoszenia obiektéw budowlanych,
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania uktadu chtodzenia. Najtrudniejszym do zaprojektowania i budowy
obiektem budowlanym w uktadzie chiodzenia jest powloka chtodni kominowej - obiekt o zmiennym ksztatcie
hiperboloidy obrotowej (patrz: zdjecia przyktadowych realizacji powyzej). Z uwagi na swe rozmiary oraz wysokos¢
jest zazwyczaj dominujagcym obiektem kazdego zaktadu, w tym elektrowni czy elektrocieptowni. Powtoka chtodni
wsparta jest na ukos$nych stupach, a te - na fundamencie pierscieniowym, od ktérego rozpoczyna sie budowe
zelbetowych elementéw obiektu. Spétka zalezna Emitenta (Biuro Studiéw i Projektdw Chiodni Energetycznych
PROJCHLOD Sp. z o0.0.) specjalizuje sie w projektowaniu dla budownictwa przemystowego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb energetyki oraz problematyki chtodni kominowych.

Grupa dysponuje wiasnym zapleczem specjalistycznych urzadzen (rusztowan), stuzacych do wznoszenia tego typu
powtok Zelbetowych. Rusztowanie przestawne do wznoszenia zelbetowych powtok o zmiennym ksztatcie zostato
opracowane w latach 70-tych ubiegtego stulecia w pracowni projektowej, ktorej tradycje kontynuuje Projchtod. Od
tego czasu urzadzenie jest stale udoskonalane. Urzadzenie te sktada sie z uktadu platform roboczych oraz deskowan,
formujacych powierzchnie $ciany powtoki. Cato$¢ urzadzenia podnoszona jest w gére, w miare postepu prac, za
pomoca uktadu sitownikéw hydraulicznych. Rusztowanie przestawne Grupy bylo wykorzystywane na wielu
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budowach zaréwno w Polsce, jak i za granica (Rosja, Czechy, Niemcy). Wiascicielem urzadzenia jest Uniserv
Budownictwo.
Realizacje Grupy Kapitatowej Uniserv-Piecbud S.A. w zakresie chtodzenia wéd przemystowych obejmuja m.in.:

e  budowe chtodni kominowej Elektrowni Jaworzno III dla EO03B7 Sp. z 0.0, spotki 100% zaleznej Rafako S.A,,
o tacznej warto$ci kontraktu 171,3 mln zt (lata 2015-2019),

e  budowe stalowej chtodni kominowej dla UAB Ekobana, o wartos$ci 6,2 mln zt (lata 2014-2015),

e modernizacje 8 celek chtodni wentylatorowej w EC Zofiéwka dla Energoinstal S.A. za kwote 9,2 mln zt (lata
2013-2015),

e zamkniecie obiegéw wody chtodzacej dla Huta Stali JakoSciowych S.A. za kwote 6,8 mln zt (lata 2014-2016),

e  budowe chtodni wentylatorowej na zlecenie Elektrobudowa S.A. o warto$ci 4,9 mln zt (lata 2014-2015),

e modernizacje chlodni wentylatorowej dla EC Bedzin S.A. za kwote 4,7 mln z (lata 2014-2015),

e modernizacje chtodni wentylatorowych dla Grupa Lotos S.A. za kwote 6,3 mln zt (lata 2016-2017),

¢  budowe celek chtodniczych dla PKN Orlen za kwote 11,6 mln zt (lata 2016-2017),

e budowe 2 chtodni wentylatorowych dla ZA Kedzierzyn za kwote 2,5 mln zt (lata 2015-2016),

e dostawe i montaz chtodni dwucelkowej dla Arcelor Mittal Poland o/Krakéw za kwote 2 mln zt (lata 2015-
2016).

Kominy przemystowe - kolejna podstawowa grupa ustug
zwigzana z budowg i remontami kominéw przemystowych. Grupa
Uniserv-Piecbud wychodzac naprzeciw potrzebom, wynikajacym
z coraz ostrzejszych norm ochrony S$rodowiska, oferuje
catosciowe ustugi zwigzane z odprowadzaniem spalin, w tym
zaprojektowanie i wzniesienie komina do takiej instalacji wraz z
odpowiednimi wyktadzinami, dostosowanymi do temperatury i
sktadu chemicznego spalin.

Spotka dostarcza ,pod klucz” kominy przemystowe m.in. dla instalacji odsiarczania spalin. Ponadto oferuje
modernizacje i remonty istniejgcych wszystkich typéw komindw i wyktadzin w tych obiektach. W swoich realizacjach
Spotka stosuje sprawdzone rozwigzania materiatowe. Wykorzystuje nowoczesne i bezpieczne rozwigzania techniczne
w zakresie technologii wznoszenia trzonéw zelbetowych metoda $lizgowa.

W tym zakresie oferta Grupy obejmuje:

- analizy i studia  wykonalno$ci, opracowania
dokumentacji formalno-prawnej dla inwestycji,

- projektowanie oraz ustugi specjalistycznych konsultacji
inzynierskich,

- budowe nowych kominéw zelbetowych (jedno- i
wieloprzewodowych), z  tworzywa  sztucznego
i stalowych,

- remonty istniejacych kominéw wszystkich typoéw,

- - montaze wyktadzin ceramicznych,

- naktadanie chemoodpornych powtok zywicznych,

- modernizacje i remonty kominéw zelbetowych.

Grupa projektuje i wznosi trzony zelbetowe kominéw w tzw. technologii §lizgowej (tj. z wykorzystaniem urzadzenia
$lizgowego). Metoda ta w sposéb zasadniczy skraca czas zwigzany ze wznoszeniem konstrukcji no$nej komina oraz
pozwala wykona¢ go bez przerw roboczych, co w znacznym stopniu wplywa na zwiekszenie trwatosci obiektu.
Specjalistyczne rozwigzania techniczne (tzw. urzadzenia $lizgowe), bedace efektem wtasnych prac rozwojowych
Grupy, pozwalaja na wznoszenie obiektéw o zmiennej geometrii i $rednicach od kilku do kilkudziesieciu metréw, bez
ograniczen wysokos$ciowych. Dzieki wlasnym urzadzeniom Grupa jest w stanie realizowa¢ kilka obiektéw
jednocze$nie.

Realizacje Grupy w zakresie odprowadzania spalin obejmujg m.in.:

e budowe komina wieloprzewodowego (w konsorcjum z Uniserv Budownictwo) dla Orlen Projekt S.A. za
kwote taczng 39,5 min zt (lata 2013-2015),
e  przebudowe komina nr 1 w Elektrowni Potaniec za kwote 3,1 mln zt (lata 2015-2016),
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e modernizacje komina w EC Zabrze za kwote 4,4 mln zt (lata 2016-2017),
¢ budowe i dostawe nowego komina dla RADPEC Radom za kwote 2,7 mln zt (lata 2016-2017),
e remont komina w Cementowni Matogoszcz za kwote 1,6 mln zt (rok 2017).

Piece przemystowe - historycznie pierwszg specjalizacja
Uniserv-Piecbud byty kompleksowe ustugi zwigzane z
montazem mechanicznym

réznego rodzaju linii technologicznych, w tym piecéw
(obrotowych, szybowych itp.) i wymiang towarzyszacych im
ceramicznych wykladzin ogniotrwatych. Obecnie Grupa i
rozszerzyta zakres swiadczonych ustug réwniez na takie obiekty jak: baterie koksownicze, ch%odnlkl klmkleru
akumulatory ciepta, wieze gaszenia, a takze biogazownie rolnicze.

W tym obszarze Grupa oferuje nastepujace ustugi:

- montaze i remonty piecOw obrotowych w cementowniach,

- remonty i modernizacje wyktadzin ogniotrwatych,

- budowe i remonty baterii koksowniczych,

- remonty przemystowych piecéw grzewczych, wanien szklarskich,

- budowe i remonty wiez gaszenia w koksowniach;

- budowe komér fermentacyjnych biogazowni rolniczych;

- budowe akumulatoréw ciepta,

- montaze instalacje transportu klinkieru (przeno$niki tasmowe, kubetkowe, zgrzebtowe),
- remonty urzadzen pomocniczych cementowni tj., separatory, chtodniki, wentylatory,

a takze wykonuje instalacje towarzyszace: Strona 44

- instalacje odpylania,

- wieze wymiennikow,

- montaze instalacji transportu klinkieru (przenosniki taSmowe, kubetkowe, zgrzebtowe),
- remonty urzadzen pomocniczych cementowni (separatory, chtodniki, wentylatory).

Grupa posiada bogate doswiadczenie i liczne referencje w zakresie wymiany oraz regeneracji wyktadzin
ogniotrwatych, a takze modernizacji urzadzen mechanicznych i przegladéw poszczegélnych podzespotéw piecow,
chtodnikéw, wiez wymiennikéw, separatoréw, wentylatoréw i innych urzadzen towarzyszacych dla linii
technologicznych.

Grupa dysponuje wlasnym potencjatem produkcyjnym w zakresie konstrukcji stalowych i aluminiowych,
wchodzacych w sktad linii technologicznych piecéw.

Realizacje Grupy w zakresie piecow przemystowych obejmujg m.in.:

- remonty $rednie linii technologicznych pieca i utrzymanie ruchu w Cementownia WARTA S.A. za kwote
taczng 16,7 mln zt (lata 2014-2016),

- remont $redni linii technologicznych pieca nr 1 i 2 oraz outsourcing dla Cementownia Gérazdze S.A. o
wartosci 8,8 mln zt (lata 2014-2016),

- remont $redni piecow obrotowych i wiez o$wietleniowych dla Cementowni Gérazdze S.A. za kwote 3,1 miln
zt (rok 2017).

Silosy Zelbetowe - kolejny obszar dziatalnos$ci Grupy zwigzany
jest z magazynowaniem materiatbw sypkich o duzych
objetosciach, takich jak popidt, klinkier, biomasa. Grupa oferuje
wykonawstwo silosow o duzych objetosciach dla réznego
rodzaju zaktadéw przemystowych jak réwniez montaze instalacji

do zatadunku i roztadunku siloséw. Najwieksze doswiadczenie w
tym zakresie Grupa zyskata, dostarczajac obiekty i instalacje dla przemystu cementowego. Oprécz tradycyjnego
zastosowania gtéwnie w przemysle cementowym i zbozowym, silosy zelbetowe znajduja coraz wieksze zastosowanie
réwniez w energetyce. Ma to zwigzek z budowa instalacji do magazynowania biomasy, gipsu i popiotu. Spétka oferuje
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w tym obszarze kompleksowe ustugi projektowe iwykonawcze, korzystajac ze swojego do$wiadczenia z
dotychczasowych realizacji.

Na potrzeby realizacji kontraktéw w zakresie silosdw Grupa korzysta z wtasnych zasobdw urzadzen (opisane wyzej
tzw. urzadzenia $lizgowe).

Grupa oferuje w tym obszarze:

pracowania dokumentacji formalno-prawnej zwiazanej z prowadzeniem inwestycji,
projektowanie oraz specjalistyczne konsultacje inzynierskie,

budowe nowych i remonty istniejacych silosow,

montaze technologicznych urzadzen stuzacych do zatadunku i roztadunku silosu.

Grupa dysponuje wilasnym potencjatem produkcyjnym w zakresie konstrukcji stalowych i aluminiowych,
wchodzacych w sktad budowli do magazynowania lub transportu obiektéw sypkich. Produkuje i montuje m.in.
konstrukcje kratowe, elementy zbiornikéw i siloséw, przewodéw stalowych itp.

Realizacje Grupy w zakresie materiatéw sypkich obejmowaty m.in.:

budowe silosu na gips (w konsorcjum z Uniserv Budownictwo) dla Orlen Projekt S.A. za kwote 11,8 mln zt
(lata 2013-2015),

budowe kompletnej instalacji separacji popiotdw na terenie EC Siekierki dla Zaktadu Separacji Popiotéw
Siekierki Sp. z o.0. za kwote 6,9 mln zt (lata 2016-2017),

budowe wiez przesypowych uktadu naweglania w Elektrowni Jaworzno dla Tauron Wytwarzanie Serwis Sp.
z 0.0. 0 warto$ci 11,0 mln zt (lata 2016-2017).

Specjalistyczne budowle wiezowe - wykorzystujac kompetencje i urzadzenia opisane wyzej, Grupa oferuje réwniez
ustugi w zakresie wznoszenia oraz remontéw specjalistycznych budowli wiezowych, takich jak pylony (bedace
obiektami komunikacyjnymi i zabezpieczenia przeciwpozarowego w budynkach wysokich kottowni) wznoszone w
podobnej jak silosy technologii, a takze wieze obserwacyjne (stuzace do monitoringu terendéw lesnych, ktérych
gltéwnym odbiorca sa Lasy Panstwowe) i wieze ci$nien.

Realizacje Grupy w zakresie pozostatych obiektow wysokich obejmowaty m.in.:

budowe pylonu komunikacyjnego i inne roboty Zelbetowe w Elektrowni Turéw dla Budimex S.A. /Tecnicas
Reunidas S.A. /Turdw s.c. za kwote taczng 7,5 min zt (lata 2016-2017),

zaprojektowanie i budowe dostrzegalni pozarowej dla Skarbu Panistwa w Nadle$nictwach Stawno, Goscino,
Swidwin, Bobolice o wartosci tacznie 2,0 min zt (lata 2014-2016) (konsorcjum Uniserv-Piecbud i Prowbud),
budowe wiezy widokowej o wysokosci 49,5m w miejscowos$ci Kukinka dla Grant S.A. o wartosci 1,1 mln zt
(rok 2016).

Przewagi konkurencyjne

Do najwazniejszych przewag konkurencyjnych Grupy Uniserv-Piecbud zalicza sie:

perspektywiczna specjalizacja w zakresie chtodzenia wody w procesach przemystowych, odprowadzania
spalin z instalacji, magazynowania i transportu produktéw sypkich oraz w zakresie piecow przemystowych
- w ocenie Zarzadu Sp6tki nastapi dynamiczny wzrost zapotrzebowania na ustugi w powyzszych zakresach,
Z uwagi na:

a) pilng potrzebe wymiany nieefektywnych, starszych instalacji i obiektow w wielu przedsiebiorstwach,

b) potrzebe dostosowania przemystu do rosnacego zapotrzebowania na energie elektryczng, oraz

c¢) dostosowania instalacji do wyzwan, zwigzanych z kosztami i normami uzytkowaniem wody,

powietrza i innych zasob6w $rodowiska naturalnego,

unikalne potaczenie szerokich kompetencji technologicznych (instalacje) z duzym potencjatem
inzynieryjnobudowlanym (zaawansowane technicznie obiekty, mieszczace te instalacje), umozliwiajace
oferowanie kompleksowej ustugi samodzielnie, bez konsorcjum z zewnetrznymi podmiotami,
wtasne technologie w zakresie chtodzenia wody przemystowej oraz wznoszenia wysokich obiektéw takich,
jak chtodnie kominowe, kominy przemystowe, silosy i pylony,
70-letnie doswiadczenie na rynku ustug inzynieryjnych w zakresie chtodzenia wody przemystowej zaré6wno
w kraju jak i zagranica (realizacje w Czechach, Niemczech, Rosji, Estonii, Iranie), poparte realizacja
wymagajacych obiektéw dla wielu kluczowych inwestycji (bogate referencje m.in. budowa bloku 460 MW w
Elektrowni lLagisza, budowa instalacji PTA w PKN Orlen we Wloctawku, budowa terminalu LNG w
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Swinoujéciu, budowa instalacji odsiarczania spalin dla elektrowni: Rybnik, Skawina, Potaniec, Siekierki,
Kozienice, Dolna Odra, PKN Orlen Ptock),

wysoko wykwalifikowana i do§wiadczona kadra techniczno-inzynieryjna,

elastyczna struktura Grupy, umozliwiajaca biezace dopasowywanie sie do potrzeb projektéw z wielu gatezi
przemystu i miedzybranzowych, realizacje zaréwno bardzo skomplikowanych jak i stosunkowo niewielkich
projektow,

oferta skierowana do szerokiego spectrum branz: energetyki zawodowej i przemystowej, hutnictwa metali
zelaznych i niezelaznych oraz szkta, koksowni, przemystu chemicznego, petrochemicznego, cementowego, a
nawet nadle$nictw,

stabilna lub wzrostowa koniunktura na rynkach w zakresie nowych mocy wytwoérczych oraz modernizacji w
kierunki lepszej efektywnosci instalacji oraz spetniania coraz wyzszych norm ochrony $rodowiska,

silna pozycja Grupy na rynku ustug remontowych i inwestycyjnych przemystu cementowego (wzrostowe
tendencje na rynku produkcji cementu),

silna pozycja Grupy na rynku specjalistycznych ustug w zakresie modernizacji instalacji do ochrony
srodowiska dla energetyki zawodowej i przemystowej (przewidywana koniunktura zwigzana z nowymi,
ostrzejszymi wymaganiami - nowe konkluzje BAT),

bardzo silna pozycja konkurencyjna Grupy na rynku ustug, zwigzanych z chtodzeniem wody przemystowej
(prawdopodobne wzrostowe tendencje z uwagi na polityke panstwa, dazaca do ograniczenia mozliwos$ci
korzystania lub znacznego zwiekszenia optat za korzystanie z wody do celéw przemystowych, co wymusi
podjecie decyzji przez przedsiebiorstwa réznych branz o budowie lub modernizacji istniejgcych uktadéw
chtodzenia),

wysoka rozpoznawalno$¢ marki Uniserv na rynku krajowym i rynkach zagranicznych.

Wyniki finansowe Emitenta i Grupy Emitenta - wybrane dane finansowe

Tabele ponizej prezentujag wybrane dane finansowe ze zbadanych rocznych jednostkowych sprawozdan finansowych
Uniserv - Piecbud S.A. (do 27.06.2014 r. poprzednika prawnego Spoétki: Uniserv - Piecbud Sp. z 0.0.) za lata 2013,
2014, 2015 oraz ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2016 r.

Wybrane jednostkowe dane finansowe Uniserv-Piecbud SA za lata 2013 - 2015:

| Dane wtys. zt 2013 2014 2015
Przychody netto ze sprzedazy . 24 485 . 42 615 . 82411
EBITDA 1378 2813 6 567
EBIT 1110 2603 6191
Zysk netto 603 2251 5161
Aktywa trwate 6 529 8218 21484
Aktywa obrotowe 15 464 25 265 76 779

Zapasy 592 1191 3023
Srodki pieniezne 5772 11814 17170
Kapitat wtasny 9569 10 327 15488
Zobowiazania i rezerwy 12 425 23156 82775
Rezerwy na zobowigzania 523 3989 4915
Zobowigzania dtugoterminowe 5425 0 0
Kredyty i pozyczki 0 0 0
Obligacje 5425 0 0
Zobowiazania kréotkoterminowe 3641 10 882 31575
Kredyty i pozyczki 0 0 0
Obligacje 0 5642 0
Zobowigzania leasingowe 0 0 0
Zobowigzania handlowe 2275 3462 16 587
Rozliczenia miedzyokresowe 2836 8 285 46 285

Zrédto: Emitent
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Wybrane skonsolidowane dane finansowe Uniserv-Piecbud SA za 2016 r. wraz z danymi poréwnawczymi:

Zrédto: Emitent
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DEVIERTANARA 2015 2016
Przychody netto ze sprzedazy 82 367 119 522
EBITDA 5221 11938
EBIT 4961 11162
Zysk netto 4165 10232
Aktywa trwate 36 286 79 615
Aktywa obrotowe 61141 70 546
Zapasy 557 1472
Srodki pieniezne 9366 39189
Kapitat wtasny 15675 30724
Zobowigzania i rezerwy 81752 119 438
Zobowigzania dtugoterminowe 4602 9995
Rezerwy diugoterminowe 82 1406
Kredyty i pozyczki 0 0
Obligacje 0 0
Zobowigzania kréotkoterminowe 77 150 109 444
Rezerwy krotkoterminowe 4294 8368
Kredyty i pozyczki 0 38
Obligacje 0 0
Leasing 0 36
Handlowe 13908 16 889
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Struktura rzeczowa przychodéw ze sprzedazy Uniserv - Piecbud S.A.

Dane w tys. zt 2013 2014 2015 2016 ‘
Przychody ze sprzedazy 24 357 42 699 82368 119522
Sprzedaz produktéw i ustug 24321 42 625 82324 119 260
ustugi remontowo - budowlane 23878 41540 81484 118333
ustugi projektowe 0 0 0 391
ustugi najmu sprzetu i powierzchni 443 1085 841 536
Sprzedaz towaréw 36 74 43 262
sprzedaz towaréw budowlanych 36 74 43 262

Zrédto: Emitent

Struktura terytorialna przychodow ze sprzedazy Uniserv - Piecbud S.A.

Dane w tys. zt 2013 2014 2015 2016 ‘
Przychody ze sprzedazy 24 357 42 699 82 368 119 522
Sprzedaz produktéw i ustug 24 321 42 625 82324 119 260
Kraj 24321 42625 76 078 119 260
Eksport 0 0 6 246 0
Sprzedaz towaréw 36 74 43 262
Kraj 36 74 43 262
Eksport 0 0 0 0

Zrédto: Emitent

Wybrane wskazniki finansowe Uniserv - Piecbud S.A.

Wskazniki 2013 2014 2015 . 2016

Dynamika przychodéw (r/r) 37,82% 74,05% 93,28% 45,11%
Marza EBITDA 5,63% 6,60% 6,34% 9,99%
Marza EBIT 4,53% 6,11% 6,02% 9,34%
Marza netto 2,46% 5,28% 5,06% 8,56%
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 56,50% 69,16% 83,91% 79,54%
Dtug netto / EBITDA -0,25 -2,19 -1,79 -3,28
Dtug netto / Kapitat wlasny -0,04 -0,60 -0,60 -1,27
Wskaznik biezacej ptynnosci* 4,25 2,32 1,61 2,01

Zrédto: Emitent
*iloraz wartosci pozycji aktywa obrotowe/zobowiqzania krétkoterminowe (z wytgczeniem rezerw krétkoterminowych
oraz rozliczer miedzyokresowych)

Sytuacje finansowa Uniserv-Piecbud S.A. charakteryzuje dynamiczny wzrost przychodéw netto ze sprzedazy, co jest
wynikiem wzrostu sprzedazy ustug oferowanych przez Spétke (m.in. ustugi remontowo-budowlane) i pozyskiwaniem
coraz to wiekszej liczby kontraktéw. Pozytywny trend zostat utrzymany w 2016 roku - przychody Grupy Spoétki
wzrosty 0 45% r/r.

Wzrost liczby zawieranych przez Uniserv-Piecbud S.A. kontraktéw miat wplyw réwniez na wzrost wartosci aktywow
w ostatnich dwdch latach dziatalno$ci Spétki, odroczone terminy ptatnosci ze strony kontrahentéw wplywaty na
wzrost wartosci bilansowej naleznos$ci handlowych.

Obecnie, w zwiazku z niewielka wartoscig zewnetrznego zadtuzenia, Sp6tka ponosi nieznaczne koszty z tego tytutu.
Dotychczas Spoétka przeprowadzita jedna emisje obligacji. Obligacje o okresie zapadalnosci 2,5 roku byty plasowane w
kwietniu 2013 r. Warto$¢ emisji wyniosta 5 600 000 PLN. Srodki pozyskane z emisji byly przeznaczone na zasilenie
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kapitatu obrotowego, przeznaczonego na biezaca dziatalno$¢ Spotki. Obligacje zostaty wykupione ze Srodkéw
wiasnych, ktére Emitent zgromadzit w toku prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej. Obligacje serii A byly notowane
na Catalyst.

Uniserv-Piecbud S.A. charakteryzuje sie wysokim poziomem rezerw i rozliczenn miedzyokresowych. Specyfika firmy
zwigzana z realizacja dtugoterminowych kontraktéw i przyjetej metodologii ksiegowania powoduje, Ze w bilansie
rezerwy i zobowigzania stanowig znaczng cze$¢ sumy bilansowej. Spétka w duzym zakresie finansuje sie zaliczkami
na realizowane kontrakty i ze wzgledéw ostroznos$ciowych tworzy wysokie rezerwy na zobowigzania przysztych
okresow. Opisany sposo6b finansowania wptywa na wysoka warto$¢ wskaznika ogélnego zadtuzenia, jednak nalezy
zwréci¢ uwage, Ze nie wynika ona z nadmiernego finansowania kapitalem obcym dziatalno$ci Spoétki. W
analizowanym okresie poziom gotéwki pokrywalt zobowigzania finansowe, co skutkuje ujemnymi warto$ciami
wskaznikéw zadtuzenia uwzgledniajacych warto$¢ dtugu netto.

Uniserv Budownictwo S.A. - spé6tka zalezna od Emitenta, realizuje postanowienia ukladowe (w dniu 26 maja 2015
zatwierdzono uktad i wprowadzono plan restrukturyzacyjny). W dniu 2 lutego 2016 r. Sad w Katowicach wydat
decyzje o zakonczeniu postepowania w przedmiocie zatwierdzenia uktadu. Laczna warto$¢ wierzytelnosSci
uktadowych (po umorzeniach) wynosita na koniec 2016 r. 5,8 mln zt, kolejne raty regulowane sg co kwartat zgodnie z
harmonogramem. Sytuacja finansowa Uniserv Budownictwo S.A. pozwala na terminowa splate kolejnych rat
uktadowych, gdyz spétka posiadata skumulowane $rodki finansowe z prowadzonej dziatalno$ci operacyjnej w
wysokosci 2,6 mln zt oraz zawarta umowe dzierzawy urzadzen $lizgowych na ponad 5 mln zt i bedzie kontynuowac
dziatalno$¢. W sierpniu 2016 r. po postepowaniu sgdowym odzyskata sporne naleznosci w wysokosci 3,7 miln zi
Srodki pozyskane z emisji obligacji nie zostang przeznaczone na regulowanie zobowigzafh wynikajacych z uktadu z
wierzycielami.

Gléwne rynki, na ktérych Emitent i jego Grupa prowadzi dzialalnos$¢ operacyjna

Dziatalno$¢ Grupy Emitenta koncertuje sie na realizacjach:
- inwestycji w formule ,zaprojektuj i wybuduj”,
- prac budowlano-montazowych,
- prac remontowych

na rzecz przedsiebiorstw z sektora energetyki zawodowej i przemystowej, przemystu chemicznego oraz
petrochemicznego, hut stali, hut metali niezelaznych, koksowni, cementowni, a takze zakltadéw przemystowych
innych branz.

Wielko$¢ rynku, na ktérym dziata Grupa Emitenta moze charakteryzowac produkcja budowlano - montazowa z tytutu
kompleksowych budowli na terenach przemystowych. Wedtug raportu firmy badawczej PMR Sektor budowlany w
Polsce, Il potowa 2015 Prognozy rozwoju na lata 2015-2021 aktywno$¢ inwestoréw na przemystowych placach budow
na przestrzeni ostatnich blisko 10 lat, poza jednym rokiem spadku (2011 r.) notuje istotne wzrosty rok do roku
($rednioroczny wzrost o0 12,8% - CAGR), z 2,5 mld w 2006 r. do 7,4 mld w 2015 r.
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Produkcja budowlano - montazowa z tytulu kompleksowych budowli na terenach przemystowych (mld zl)
oraz dynamika zmian w latach 2006 - 2015 (%)

24%

8 25%
7 20%
6 15%
5

10%
4

5%
3
2 0%
1 5%
0 -10%

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015%

= Produkcja budowlana — ess dynamika rdr (%)

* dane szacunkowe

Zrédto: opracowanie wtasne Emitenta na podstawie danych GUS za ,Sektor budowlany w Polsce, Il potowa 2015
Prognozy rozwoju na lata 2015-2021” PMR 2016

Rynek energetyki w Polsce

W Polsce prognozowany jest znaczny wzrost zapotrzebowania na energie elektryczna - o 17% do roku 2020. Oznacza
to konieczno$¢ modernizacji dotychczasowych Zrédet wytworczych, a przede wszystkim budowe nowych mocy, co
bedzie wymagato poniesienia znacznych naktadéw finansowych. W perspektywie do roku 2030 niezbedne naktady
inwestycyjne zwigzane z modernizacjg istniejacych i budowa nowych zrédet wytwoérczych wyniosg ok. 65 mld EUR, w
tym:

e lata 2011-2015 - 6,6 mld EUR

e Jata 2016-2020 - 13,2 mld EUR

e lata 2021-2025 - 21,2 mld EUR

e Jata 2026-2030 - 23,8 mld EUR

Obecnie w budowie znajduja sie cztery duze oraz kilka mniejszych blokdw energetycznych o tacznej mocy ok. 4 tys.
MW i wartos$ci blisko 20 mld PLN. Planowane jest uruchomienie kolejnych inwestycji, a w przypadku kilku duzych
projektow trwaja postepowania majace na celu wytonienie wykonawcéw. Wg prognoz inwestycje w energetyke
konwencjonalng w ciggu najblizszej dekady pochtong ponad 100 mld PLN i to nawet przy zatoZeniu, Ze projekty, ktére
dzi$ sa zamrozone, nie zostang jednak zrealizowane przez sp6iki.

Prognozowane zapotrzebowanie Prognozowane zapotrzebowanie
na energie elektryczng (TWh) na energie cieplna (PJ)
1394
1195 129,4 . 2889 299,9
2010 2015 2020 2010 2015 2020

Zrédto: na podstawie Aktualizacji Prognozy zapotrzebowania na paliwa i energie do roku 2030, Warszawa, wrzesieri
2011, dokument sporzqdzony przez ARE, na zamdéwienie Ministerstwa Gospodarki
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Polski sektor energetyczny na tle Europy

Wedtug danych Eurostatu polski sektor energetyczny byt na széstym miejscu w Unii Europejskiej pod wzgledem
tacznej produkcji energii elektrycznej brutto, po Niemczech, Wielkiej Brytanii, Wtoszech oraz Hiszpanii.

W 2014 r. produkcja energii elektrycznej w catej UE (28 krajéw) wyniosta 3 190 681 GWh, z czego 5% z tego
stanowila energia wytworzona w Polsce. Wedtug danych Eurostatu, z jednej strony polska gospodarka cechuje sie
jednym z wyzszych wskaznikéw zuzycia energii elektrycznej w przeliczeniu na jednostke PKB (wysoka
energochtonno$¢ przemystu), z drugiej strony Srednie zuzycie energii elektrycznej w przeliczeniu na jednego
mieszkanca w Polsce jest znacznie nizsze od $redniej unijnej (odpowiednio 4,1 kWh w stosunku do 6,3 kWh dla
danych za 2014 r.).

Elektrownie zawodowe powoli ale systematycznie traca udziat w catkowitym bilansie wytwarzanej energii. W latach
2005 - 2006 ich udziat wynosit ok. 95%, w 2001 - 93%, natomiast w 2014 r. juz niecate 88%. Wynika to gtéwnie ze
spadku udziatu w produkcji energii w elektrowniach cieplnych opartych na weglu kamiennym. Jednocze$nie
systematycznie i dynamicznie ro$nie udzial wytworzonej energii przez elektrownie wiatrowe (wzrost udziatu z 0%
do 6,2% w ogdlnym bilansie). Elektrownie przemystowe, na przestrzeni ostatnich dziesieciu lat, nieznacznie
zwiekszyty produkcje i swoj udziat w bilansie z 5,4% do 6%.

Struktura produkcja energii elektrycznej w Polsce ogélem oraz w podziale na elektrownie zawodowe
i przemystowe oraz zuzycie krajowe
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Zrédto: opracowanie wtasne Emitenta na podstawie danych
http://www.pse.pl/index.php?modul=8&y=2015&m=12&id_rap=212

Wedtug prognoz Krajowej Agencji Poszanowania Energii S.A., produkcja energii elektrycznej w Polsce w ciggu
najblizszych kilkudziesieciu lat ma notowac staly wzrost.

Prognoza (KAPE 2014) produkcji energii elektrycznej wg paliw (TWh)
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Zrédto: opracowanie wtasne Emitenta na podstawie danych KAPE 2014 (Krajowa Agencja Poszanowania Energii S.A)
Prezentacja Polityka energetyczna Polski do 2050 r. Ministerstwo Gospodarki, sierpien 2014 r.

Majac na uwadze wielko$¢ krajowego rynku energetycznego oraz biezgce i planowe naktady inwestycyjne na remonty
i nowe moce wytwdrcze mozna moéwi¢ o istotnie sprzyjajacym otoczeniu dla firm $wiadczacych ustugi na rzecz
podmiotéw wytwarzajgcych i przesytajacych energie zaréwno dla energetyki zawodowej jak i przemystowe;j.

Rynek cementowy

Kolejnym z istotnych rynkéw budownictwa przemystowego Grupy Emitenta jest Swiadczenie ustug dla producentéw
cementu. Grupa Emitenta $wiadczy ustugi technologiczne i budowlane dla producentéw cementu w m.in. w postaci
remontow linii technologicznych pieca czy utrzymania ruchu w cementowniach (m.in. dla Cementowni WARTA oraz
Cementowni Gérazdze).

Rynek cementowni w Polsce jest jednym z najwiekszych w Europie i znajduje sie w dobrej kondycji. Wtasciciele
zaktadéw cementowych w Polsce w ciggu ostatnich 20 lat zainwestowali w modernizacje branzy prawie 10 miliardéw
ztotych. Dzieki tym $rodkom zaktady cementowe w Polsce naleza obecnie do najnowocze$niejszych w Europie. Na
przestrzeni ostatnich 10 lat sprzedaz cementu rosta wraz z dynamicznym wzrostem PKB do 2008 r. (do 16,9 mln ton).
Nastepnie w okresie spowolnienia wzrostu w latach 2009 - 2010 nastapit spadek sprzedazy o ok. 11% i dynamiczny
wzrost w 2011 r. do rekordowego poziomu (18,7 mln ton) w okresie przygotowania do EURO 2012. Wedtug
szacunkoéw Stowarzyszenia Producentéw Cementu, w 2015 roku w Polsce sprzedano 15,4 mln ton cementu, czyli
0 2% wiecej niz w roku 2014 (15,1 mln ton). O wzro$cie zuzycia cementu w 2015 roku zdecydowat czwarty kwartat,
w ktérym rozpoczeta sie realizacja projektéw infrastrukturalnych. W zwigzku zrealizacja w Polsce inwestycji
wspieranych ze srodkéw UE w ramach nowego budzetu na lata 2014-2023 perspektywy branzy cementowej sa dobre.
Wedtug szacunkéw Stowarzyszenia Producentéw Cementu przyrost sprzedazy cementu w 2016 roku powinien
wynies$¢ 4-5% i w liczbach bezwzglednych osiagna¢ 16 mln ton, a w 2017 roku - wzrost o ok. 4% do 16,5 mln ton. Na
wzrost zuzycia cementu w Polsce wptynie modernizacja infrastruktury drogowej i kolejowej. Przyczyni sie takze do
tego modernizacja i rozbudowa energetyki oraz rozwoj budownictwa mieszkaniowego. Zagrozeniem dla branzy moze
by¢ wzrost cen energii oraz normy emisyjne.

Sprzedaz cementu w Polsce w latach 2006 - 2015 oraz prognoza na lata 2016 - 2017 (mln ton)
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p - prognoza
Zrédto: opracowanie wtasne Emitenta na podstawie danych Stowarzyszenia Producentéw Cementu

Rynek chemiczny i petrochemiczny

Innym z istotnych rynkéw budownictwa przemystowego Grupy Emitenta jest §wiadczenie ustug technologicznych i
budowlanych dla podmiotéw na rynku chemicznym i petrochemicznym. Grupa Emitenta Swiadczy ustugi dla branzy
chemicznej w m.in. w postaci budowy i remontéw chtodni wentylatorowych, budowy kominéw wielkoprzewodowych
czy budowy siloséw na gips (m.in. dla Grupy Orlen S.A., ZAK S.A.)

Rynek chemiczny nalezy do jednych z najwiekszych (ok. 12% polskiego przemystu) i najprezniejszych sektoréw
krajowej gospodarki. W samym tylko 2015 r. naktady inwestycyjne sektora wyniosty 7,5 mld zt (wzrost o0 900 mln w
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stosunku do 2014 r.). Tymczasem jeszcze w 2013 r. naktady na inwestycje siegaty 4,5 mld zt. Zatem w ciggu trzech lat
nastgpito podniesienie wydatkéw o 3 mld zt. Mozna przypuszczaé, ze wydatki te bedg procentowaty w przysztosci i
sektor ten w dalszym ciggu bedzie rozwijat sie szybciej niz przemyst ogétem w Polsce. W ocenie Polskiej Izby
Przemystu Chemicznego perspektywy branzy sa dobre. Tylko sam PKN Orlen planuje w najblizszym czasie uruchomi¢
dwa bloki parowo-gazowe o mocy ponad 1 GWe. Sam rynek po dynamicznym wzroscie sektora w latach 2010 - 2011,
zanotowat wyhamowanie wzrostéw, gtéwnie za sprawa nizszych marzy rafineryjnych w petrochemii. Od pieciu lat
produkcja sprzedana przemystu chemicznego oscyluje wokét 200 mld ztotych.

Do najwiekszych wyzwan sektora, w najblizszym czasie nalezy utrzymania konkurencyjnosci catego sektora
chemicznego w Europie w konfrontacji z reszta $wiata (coraz wieksza rola Azji), rosnace koszty zwigzane z
regulacjami wprowadzanymi przez UE i krajowq legislacje, reforme Europejskiego Systemu Handlu Emisjami, wciaz
niekorzystna sytuacje na rynku surowcéw podstawowych oraz przygotowywane porozumienia o wolnym handlu
miedzy UE a USA oraz UE a Japonia.

Produkcja sprzedana przemystu chemicznego w Polsce w latach 2009 - 2015 (mld zt)*
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*uwzgledniono produkcje produktéw rafinacji ropy naftowej, produkcje chemikaliow i wyrobéw chemicznych oraz
produkcje wyrobdw z gumy i tworzyw sztucznych
Zrédto: opracowanie wtasne Emitenta na podstawie danych GUS

Rynek hutniczy

Grupa Emitenta $wiadczy réwniez ustugi technologiczne dla podmiotéw na rynku hutniczym m.in. w postaci dostaw,
montazéw i remontéw chtodni kominowych (m.in. dla ArcelorMittal o/Krakéw S.A, Huty Stali Jako$ciowych S.A. w
Stalowej Woli, Tameh Polska - Huta Katowice).

Przemyst metalurgiczny, jest jedna z wazniejszych gatezi przemystu przetwdrczego. W Polskich warunkach
zdecydowana wiekszo$¢ produkcji hutniczej przypada na stal (ok. 91%) oraz w mniejszym stopniu na miedz (ok. 7%).
0d kilku lat ok. 67% stali zuzywanej w Polsce pochodzi z importu. W 2015 r. produkcja stali surowej zanotowata 7%
wzrost i wyniosta 9,2 mln ton, przy wykorzystaniu 73% wtasnych zdolnosci produkcyjnych. Na wzrost zuzycia
wyrobdéw stalowych wptyneta dobra sytuacja w gtéwnych sektorach konsumujacych stal oraz realizacja inwestycji
infrastrukturalnych. W najblizszych latach oczekuje sie wzrostu produkcji z uwagi na rozpoczynajgce sie duze
inwestycje publiczne wspoétfinansowane ze srodkéw unijnych, dobre perspektywy dla budownictwa mieszkaniowego
oraz przemystu samochodowego, ktéry jest jednym z kluczowych odbiorcéw polskiej branzy stalowej. Zagrozeniem
dla branzy moze stanowi¢, globalna nadprodukcja stali, import tanich wyrobéw z krajéw trzecich, zaostrzenie norm
$rodowiskowych oraz wzrost kosztéw energii elektrycznej i gazu.

7 LIPCA 2017 .

Strona 53



Dokument Informacyjny Uniserv-Piecbud S.A.

Produkcja stali surowej w Polsce w latach 2011 - 2015 (mln ton)
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Zrédto: opracowanie wtasne Emitenta na podstawie danych Hutniczej Izby Przemystowo-Handlowej

5.12 OPIS GEOWNYCH INWESTYCJI KRAJOWYCH I ZAGRANICZNYCH
EMITENTA

Strona 54

Realizacja projektow przez Grupe Kapitalowa Emitenta
Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego w portfelu realizowanych kontraktéw Grupy
Kapitatowej Emitenta znajduje sie ponad 25 projektéw o catkowitej wartos$ci powyzej 350 mln PLN.

Budowa chtodni kominowej w Elektrowni Jaworzno 171300 61724 86 224

Budowa uktadu doprowadzenia wody dla potrzeb
realizacji projektu budowy nowych mocy w technologiach 37999 0 37999
weglowych w Tauron Wytwarzanie S.A.

Budowa silosu magazynowego klinkieru w Cementowni

+WARTA” S.A. w Trebaczewie 16788 0 37999
Budowa celek chtodniczych dla PKN Orlen 11 600 232 11368
Wykonam.e wiez przesypowych oraz tunelu dla zespotu 10999 8509 2 490
naweglania dla El. Jaworzno

Modernizacja komina dla GE Power System ZW Nowa 10 899 0 10899
Zamkniecie obiegdw wody chtodzacej dla HS] 6790 6558 0
Modernizacja chtodni wentylatorowych dla Lotos 6 399 2710 3689
Budowa pylonu komunikacyjnego w EL Turéw 5548 3788 1760
Budowa czterocelkowej chlodni wentylatorowej w EC 4940 259 0
Tychy

Modernizacja chtodni wentylatorowych w EC Bedzin 4700 262 0
Inne 46 379 21115 18941
Suma 352038 117 148 195 863
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Zrédto: Emitent

Najwiekszym projektem Emitenta jest kontrakt Elektrownia Jaworzno III / Rafako w Jaworznie. W 2015 roku Spétka
podpisata umowe z Rafako S.A. na mocy ktérej ma wybudowa¢ chtodnie kominowg dla bloku energetycznego o mocy
910 MW w Elektrowni Jaworzno Il w zwigzku z projektem na ,Budowe nowych mocy w technologiach weglowych w
Tauron Wytwarzanie S.A.” Warto$¢ kontraktu wynosi 171,3 mln PLN netto.

Chtodnia kominowa jaworznickiego bloku osiggnie wysokos¢ 181,5 metréw i 150 metréw Srednicy podstawy.
Wydajno$¢ chtodzenia to poziom 86 000 m®/h. Budowla bedzie naleze¢ do najwiekszych tego typu na $wiecie.

Realizacja projektu przebiega zgodnie z harmonogramem, a wykonane prace obejmuja:

e  Wykopy pod fundamenty, palowanie, fundament pierscieniowy, riser, kanat wody goracej

e Dostawa i montaz stupéw prefabrykowanych powloki i prefabrykowanego dolnego pierscienia
ptaszcza

e  Wznoszenie powtoki monolitycznej chtodni.

Zakonczenie realizacji catego zakresu zaplanowano na marzec 2018 roku. Rozruch chtodni ma nastapié¢ do 2019 roku.

5.13 WSZCZETE WOBEC EMITENTA POSTEPOWANIA: UPADLOSCIOWE,
UKEADOWE LUB LIKWIDACY]JNE

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego wobec Emitenta nie tocza sie zadne postepowania
upadtos$ciowe, uktadowe, ugodowe, arbitrazowe, egzekucyjne lub likwidacyjne.

W Grupie Kapitatowej Emitenta znajduje sie spotka zalezna, realizujgca postanowienia ukladowe w zwigzku
z zaistnieniem upadtosci, tj. Uniserv Budownictwo S.A. (wcze$niej Uniserv). W dniu 26 maja 2015 r. zatwierdzono
uktad i wprowadzono plan restrukturyzacyjny Uniserv Budownictwo S.A. W dniu 2 lutego 2016 r. Sad w Katowicach
wydat decyzje o zakonczeniu postepowania w przedmiocie zatwierdzenia uktadu. Laczna warto$¢ wierzytelnosci
uktadowych (po umorzeniach) wynosita na koniec 2016 r. 5,8 mln zt,, kolejne raty regulowane sa co kwartat zgodnie z
harmonogramem. Na dzienn sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego, zdaniem Emitenta, sytuacja
finansowa Uniserv Budownictwo S.A. pozwala na terminowg sptate kolejnych rat uktadowych, gdyz spétka posiadata
skumulowane $rodki finansowe z prowadzonej dziatalno$ci operacyjnej w wysokosci 2,6 mln zt oraz zawarta umowe
dzierzawy urzadzen S$lizgowych na ponad 5 mln zt i bedzie kontynuowa¢ dziatalno$¢. W sierpniu 2016 r. po
postepowaniu sagdowym odzyskata sporne naleznosci w wysokosci 3,7 min zt.

5.14 WSZCZETE WOBEC EMITENTA POSTEPOWANIA: UGODOWE,
ARBITRAZOWE LUB EGZEKUCYJNE

Wobec Emitenta nie zostaty wszczete postepowania ugodowe, arbitrazowe ani egzekucyjne.

5.15 WSZYSTKIE INNE POSTEPOWANIA, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA
SYTUACJE FINANSOWA EMITENTA

Wobec Emitenta nie wszczeto w ciggu ostatnich 12 miesiecy zadnych postepowan, ktore mogty mie¢, miaty lub moga
mie¢ wptyw na jego sytuacje finansowa.

5.16 ZOBOWIAZANIA EMITENTA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI ZOBOWIAZAN WOBEC POSIADACZY INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH, KTORE ZWIAZANE SA W SZCZEGOLNOSCI Z
KSZTALTOWANIEM SIE JEGO SYTUACJI EKONOMICZNE] I FINANSOWE]

Wedtug sprawozdania finansowego wartos$¢ zaciggnietych zobowigzan Emitenta na dzien 31 grudnia 2016 r. byta
rowna 119.438.050,21 PLN (stownie: sto dziewietnascie milionéw czterysta trzydziesci osiem tysiecy piecdziesiat
ztotych i dwadzie$cia jeden groszy). Na te sume sktadaty sie m.in.:

e Zobowiazania i rezerwy dlugoterminowe 9994 541,85 zt

Strona 55

7 LIPCA 2017 .



Dokument Informacyjny Uniserv-Piecbud S.A.

— W tym rezerwy na $wiadczenia pracownicze i pozostate 1405 462,24 7t
—  wtym zobowigzania z tyt. kredytéw i pozyczek 0,00 zt
—  wtym zobowigzania z tyt. dostaw i ustug 5635 621,65 zt
—  w tym pozostate zobowiagzania 2953 457,96 zt
e zobowiazania krétkoterminowe 109 443 508,36 z1
—  wtym rezerwy na $wiadczenia pracownicze i pozostate 8367 387,62 zt
—  ztytulu kredytéw i pozyczek 37 956,68 zt
—  ztytulu leasingu 35 725,58 zt
—  ztytulu dostaw i ustug 16 889 351,00 zt
—  ztytulu wyceny uméw o ustuge budowlang (rozliczenia miedzyokresowe) 66 054 319,11 zt

Uniserv-Piecbud S.A. charakteryzuje sie wysokim poziomem rezerw i rozliczen miedzyokresowych. Specyfika firmy
zwigzana z realizacja dtugoterminowych kontraktéw i przyjetej metodologii ksiegowania wg wyceny kontraktow
dtugoterminowych, powoduje, ze w bilansie rezerwy i zobowigzania stanowig znaczna czes$¢ sumy bilansowe;.
Najwieksza pozycja to rozliczenia miedzyokresowe przychodéw, ktére zostana rozliczone w czasie memoriatowo
(stosunkowo) do faktycznego zaangazowania kosztowego. Spétka finansuje sie rowniez zaliczkami na realizowane
kontrakty i ze wzgled6éw ostroznos$ciowych tworzy odpowiednie rezerwy na zobowigzania przysztych okresow.

Do dnia sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Uniserv-Piecbud S.A. poza emisjg Obligacji serii B,
dokonat emisji jednej serii obligacji. Emitent nie wykazywat dotychczas probleméw z terminowa obstugg zobowigzan

z tytutu obligacji. W dniu 2 pazdziernika 2015 r. Spétka dokonata terminowej sptaty obligacji serii A.

Srodki z emisji Obligacji serii B zostang przeznaczone na kapitat obrotowy potrzebny do realizacji biezacej
dziatalnos$ci Spétki.

Informacje szczeg6towe na temat obligacji wyemitowanych przez Uniserv-Piecbud zostaty zawarte w tabeli ponizej:

Ozn::l?i(;nle Data emisji = Wartos$¢ emisji Data wykupu  Status emisji
seria A 03.042013r.| 5600000zt | WIBOR 6M +6,50% | 02.10.2015 W};l;lgllii?s W

5.17 ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE EMITENTA ORAZ ICH STRUKTURA
W PODZIALE CZASOWYM I RODZAJOWYM

Emitent posiada zobowigzania pozabilansowe, zwigzane s3 z udzielanymi gwarancjami ubezpieczeniowymi i
bankowymi na poczet prawidlowego wykonania kontraktu jak i w okresie gwarancji i rekojmi. Zobowiazania
pozabilansowe na dzien 31 grudnia 2016 roku zostaty przedstawione w ponizszej tabeli.

Na dzienn 31.12.2016 r. warto$¢ zobowigzan pozabilansowych Grupy wyniosta 64 257 tys. zt i jest zwigzana z
udzielonymi gwarancjami dobrego wykonania kontraktu i gwarancjami usuniecia wad i usterek w okresie gwarancji
oraz z umorzong czes$cig zobowigzan w postepowaniu uktadowym.

| Zobowiazania warunkowe (tys. z1) 31.12.2016 31.12.2015

a) z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen, w tym: . 40 605 . 20526

- na rzecz pozostatych jednostek:
udzielone gwarancje 40 605 20436
udzielone poreczenia 0 90
b) pozostate (z tytutu), w tym: 23 652 3814

- na rzecz pozostatych jednostek:
przekazane weksle 2792 3814
c) z tytutu rozliczen uktadowych (cze$¢ umorzona) 20 860 0
Zobowiagzania warunkowe, razem 64 257 24 341
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5.18 NIETYPOWE OKOLICZNOSCI LUB ZDARZENIA MAJACE WPLYW NA
WYNIKI Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE] ZA OKRES OBJETY
SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM ZAMIESZCZONYM W NINIEJSZYM
DOKUMENCIE

W opinii Emitenta w tym okresie nie wystapity nietypowe okolicznosci lub zdarzenia majgce wptyw na wyniki z jego
dziatalnos$ci gospodarcze;j.

5.19 ISTOTNE ZMIANY W SYTUAC]I GOSPODARCZE], MAJATKOWE] I
FINANSOWE] EMITENTA ORAZ INNE INFORMACJE ISTOTNE DLA ICH
OCENY, KTORE POWSTALY PO SPORZADZENIU SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZAMIESZCZONEGO W NINIE]JSZYM DOKUMENCIE

W dniu 20 lutego 2017 r. Uniserv-Piecbud S.A. podpisata z PKO BP S.A. umowe limitu kredytowego wielocelowego do
15 mln zt z przeznaczeniem na finansowanie dziatalnos$ci biezace;j.

W dniu 30 marca 2017 r. Uniserv-Piecbud S.A. podpisata umowe z GE Power sp. z 0.0. umowe na wykonanie pod klucz
Modernizacji komina E2 H=150 wraz z dostawa i montazem przewoddw spalin na potrzeby Projektu Budowy
Instalacji oczyszczania spali wraz z modernizacja kottdow OPG 230 w ZW NOWA. Warto$¢ zaméwienia netto: 10,9 min
zt.

W dniu 27.03.2017 r. zostata podjeta Uchwata Zarzadu Spétki Uniserv-Piecbud S.A. o emisji obligacji serii B w ofercie
publicznej do wartos$ci 10 min zt.

Po emisji zostato ustanowione nastepujace zabezpieczenie obligacji serii B:

n hipoteka na nieruchomosci CHK S.A. w Gliwicach - na I miejscu

] zastaw rejestrowy na urzadzeniach $lizgowych bedacych wtasno$cig Uniserv Budownictwo S.A.
. o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji na rzecz administratora zabezpieczen (Kancelaria MSS).
Warto$¢ zabezpieczen zgodnie z wyceng rzeczoznawcy: 11 574 000 PLN.

W dniu 19 maja 2017 r. zostala zawarta Umowa pomiedzy Cementownia ,WARTA” S.A. (Zamawiajacy) a Emitentem
(Wykonawca). Przedmiotem umowy jest wykonanie silosu magazynowego klinkieru w Cementowni ,WARTA” S.A. w
Trebaczewie.

Warto$¢ umowy - 16.788.000 zt netto.

W dniu 29 maja 2017 r zostata zawarta Umowa pomiedzy Nowe Jaworzno Grupa TAURON Sp. z o.0. (Zamawiajacy) a
konsorcjum wykonawcéw w skitadzie Emitent i Zaktad Wielobranzowy ,KRYZA-PLAST” Henryk Kaminski
(Wykonawca)

Przedmiotem umowy jest wykonanie na rzecz Zamawiajgcego zadania pn. ,Zaprojektowanie, montaz, uruchomienie i
przekazanie do eksploatacji uktadu doprowadzenia wody dla potrzeb realizacji projektu budowy nowych mocy w
technologiach weglowych w Nowe Jaworzno Grupa TAURON Sp. z o0.0. - budowa bloku energetycznego o mocy 910
MW na parametry nadkrytyczne w Nowe Jaworzno Grupa TAURON Sp. z o0.0.”. Przedmiot umowy obejmuje
zaprojektowanie i wykonanie w formule ,pod klucz” kompletnego, nowoczesnego i spetniajacego normy ekologiczne
nowego Uktadu Doprowadzania Wody.

Warto$¢ umowy - 37.998.744,74 zt netto.

5.20 OSOBY ZARZADZAJACE 1 OSOBY NADZORUJACE EMITENTA

5.20.1 ORGAN ZARZADZAJACY

Organem zarzadzajacym Emitenta jest Zarzad.

Zgodnie ze Statutem Emitenta, Zarzad sktada sie z 1 (jednego) do 5 (pieciu) cztonkéw, w tym Prezesa Zarzadu.
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Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego w sktad Zarzadu Emitenta wchodza:

e  Dionizy Boryczko - Prezes Zarzadu,
e  Aneta Pass-Florczyk - Cztonek Zarzadu.

Dionizy Boryczko - Prezes Zarzadu

Imie/Imiona: Dionizy

Nazwisko: Boryczko

Adres: Uniserv-Piecbud S.A. z siedziba w Katowicach, (40-337) przy ul. Ks. mjr K. Wozniaka 7a
Data urodzenia: 10.01.1960 r.

Stanowisko: Prezes Zarzadu

Termin uptywu kadencji: z dniem zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2019 r.

Istotne informacje o wyksztalceniu, kwalifikacjach, i zajmowanych wczes$niej stanowiskach

Informacje dotyczace wyksztatcenia:

1979 - 1984 Politechnika Krakowska, Wydzial Budownictwa Ladowego, mgr inz. budownictwa,

1998 - 1999 Wyzsza Szkola Biznesu National Louis University w Nowym Saczu, Studia Podyplomowe -

zarzadzanie firma

Kurs zakonczony egzaminem panstwowym uprawniajacym do zasiadania w Radach Nadzorczych Spétek Skarbu
Panstwa.

Informacje dotyczace doswiadczenia zawodowego:

1X.2015 - obecnie Uniserv - Piecbud SA, Prezes Zarzadu,

VIL.2016 - obecnie Uniserv SA, Prezes Zarzadu,

X.2014 - 1X.2015 Uniserv - Piecbud SA, Wiceprezes Zarzadu,

1X.2014 -X 2014 Uniserv - Piecbud SA, Prokurent,

VI1.2004 - VII.2014 Mostostal Krakow SA, Prezes Zarzadu
- prowadzenie firmy o obrotach ok 170 mln zt z dodatnim wynikiem finansowym i wysoka
ptynnoscia,

1.2002 -VI2004 Mostostal Krakéw Centrum S.A., Prezes Zarzadu

Realizacja programu restrukturyzacji spo6tki:

- przeprowadzenie potaczenia czterech spétek,

- zmiana struktury organizacyjnej,

- reorganizacja zatrudnienia (redukcja ponad 400 etatéw),
- restrukturyzacja majatku,

X.1984 - X11.2001 Mostostal Krakéw S.A.,
VIIL.2000 - XI1.2001 Wiceprezes Zarzadu,
1X.1991 - VII1.2000 Dyrektor Biura Marketingu,
- zorganizowanie od podstaw nowoczesnej dziatalnosci marketingowej w spétce,
- przeksztalcenie Mostostalu Krakéw z lokalnej spo6tki dziatajgcej na terenie Polski
potudniowej w rozpoznawalng firme ogélnopolska,
- wprowadzenie firmy na nowe rynki (energetyka, mosty),

VL1997 - 1V.1999 Cztonek Rady Nadzorczej OPAM S.A.

VIL.1992 - 111.1996 Cztonek Rady Nadzorczej MK Firma Montazowa O$wiecim S.A.
111.1996 - 1.2002 Przewodniczacy Rady Nadzorczej MK Firma Montazowa O$wiecim S.A.
VI.1998 - V1.2001 Cztonek Rady Nadzorczej BA-MK S.A.

Dionizy Boryczko nie peinit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach,
ktore w okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadtosci.
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Dionizy Boryczko nie widnieje w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, ani w Zadnym réwnowaznym rejestrze
prowadzonym na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Dionizy Boryczko nie zostal pozbawiony prawa prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej na witasny rachunek oraz
pelnienia funkcji cztonka rady nadzorczej reprezentanta lub pelnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie
panstwowym, spo6tdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym wyrokiem za przestepstwa
okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spoétek
handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa panstwa innego
niz Rzeczpospolita Polska

Wobec Dionizego Boryczko, w okresie ostatnich 2 lat, nie toczyto sie ani nie zostato zakonczone postepowanie
cywilne, karne, administracyjne lub karne skarbowe, ktérego wynik postepowania ma lub moze mie¢ znaczenie dla
dziatalno$ci Emitenta.

Aneta Pass-Florczyk - Cztonek Zarzadu

Imie/Imiona: Aneta

Nazwisko: Pass-Florczyk

Adres: Uniserv-Piecbud S.A. z siedziba w Katowicach, (40-337) przy ul. Ks. mjr K. WozZniaka 7a
Data urodzenia: 25.12.1974 r.

Stanowisko: Cztonek Zarzadu

Termin uptywu kadencji: z dniem zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2019 r.

Istotne informacje o wyksztaltceniu, kwalifikacjach, i zajmowanych wczes$niej stanowiskach

Strona 59
Informacje dotyczace wyksztatcenia:
14.12.1998 r. - Studia wyzsze magisterskie na kierunku budownictwo w specjalnosci: Konstrukcje budowlane i
inzynierskie,
11.07.2003 r. - Uprawnienia Budowlane do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci
konstrukcyjno - budowlane;j.

Informacje dotyczace doswiadczenia zawodowego:

03.02.2014 - obecnie Uniserv - Piecbud SA na stanowiskach:
07.04.2015 - obecnie Dyrektor Realizacji - Cztonek Zarzadu
03.02.2014 - 06.04.2015 Dyrektor Realizacji

02.05.2005 - 02.02.2014 Uniserv - Budownictwo SA na stanowiskach:
02.05.2005 - 31.12.2005 Kierownik Zespotu Budéw

01.01.2006 - 31.12.2008 Kierownik Projektu

01.01.2009 - 09.09.2009 Menadzer Produktu

10.09.2009 - 19.01.2010 Kierownik Projektu

20.01.2010 - 30.06.2010 Kierownik Projektu p.o. Dyrektor Realizacji
01.07.2010 - 01.11.2011 Dyrektor Realizacji

02.11.2011 - 02.02.2014 Zastepca Dyrektora Realizacji

03.01.2005 - 30.04.2005 Chtodnie Kominowe SA, Kierownik Projektu,

02.08.2004 - 31.12.2004 SIGMA KM Sp.j., Kierownik ds. technicznych,

01.10.2002 - 31.07.2004 Chtodnie Kominowe SA, InZynier budowy, Kierownik budowy,
15.03.1999 - 30.09.2002 SHW Holter Wassertechnik, Asystent Kierownika budowy.

Aneta Pass Florczyk nie pelnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach,
ktore w okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadtosci.

Aneta Pass Florczyk nie widnieje w Rejestrze Diuznikéw Niewyptacalnych, ani w zadnym réwnowaznym rejestrze
prowadzonym na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.
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Aneta Pass Florczyk nie zostata pozbawiona prawa prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
pelnienia funkcji cztonka rady nadzorczej reprezentanta lub pelnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie
panstwowym, spo6tdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym wyrokiem za przestepstwa
okres$lone w przepisach rozdziatow XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spotek
handlowych lub o ré6wnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa panstwa innego
niz Rzeczpospolita Polska

Wobec Anety Pass Florczyk, w okresie ostatnich 2 lat, nie toczyto sie ani nie zostalo zakoniczone postepowanie
cywilne, karne, administracyjne lub karne skarbowe, ktérego wynik postepowania ma lub moze mie¢ znaczenie dla
dziatalno$ci Emitenta.

Miejscem wykonywania obowiazkéw cztonkéw zarzadu Emitenta jest siedziba Emitenta.

5.20.2 ORGAN NADZORCZY

Organem Nadzorczym Emitenta jest Rada Nadzorcza.

Zgodnie ze Statutem Emitenta, Rada Nadzorcza sktada sie z od 3 do 7 cztonkdéw, przy czym w razie uzyskania przez
Spétke statusu spo6tki publicznej Rada Nadzorcza sktada sie z od 5 do 7 cztonkéw.

Na dzien niniejszego Dokumentu Informacyjnego, sktad Rady Nadzorczej przedstawia sie nastepujaco:
e  Artur Niziot - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
e Jan Antonczyk - Cztonek Rady Nadzorczej
e  Grzegorz Czornik - Cztonek Rady Nadzorczej
e Krzysztof Zawadzki - Cztonek Rady Nadzorczej
e  Filip Elzanowski - Cztonek Rady Nadzorczej

Artur Niziol - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Imie/Imiona: Artur

Nazwisko: Niziot

Adres: Uniserv-Piecbud S.A. z siedzibg w Katowicach, (40-337) przy ul. Ks. mjr K. Wozniaka 7a
Data urodzenia: 23.05.1963 r.

Stanowisko: Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji: z dniem zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2019 r.

Istotne informacje o wyksztalceniu, kwalifikacjach, i zajmowanych wcze$niej stanowiskach

Informacje dotyczace wyksztatcenia:
1. Akademia Goérniczo - Hutnicza w Krakowie - mgr inz. metalurg

2. Akademia Gérniczo - Hutnicza w Krakowie - studia podyplomowe w zakresie nowoczesnych technologii produkcji,
3. Szkota Gtéwna Handlowa w Warszawie - studia podyplomowe zgodne z programem MBA,

4. Kurs zakonczony egzaminem panstwowym uprawniajacym do zasiadania w Radach Nadzorczych Spétek Skarbu
Panstwa,

5. Akademia Strategicznego Przywédztwa (Management II) ICAN w Warszawie (dawniej Harvard Business School)

Informacje dotyczace doSwiadczenia zawodowego:

2016 - nadal Uniserv Budownictwo S.A. (poprzednio Uniserv S.A.) - Doradca Prezesa ds. Rozwoju,

2016-03.2017 Uniserv Budownictwo S.A. (poprzednio Uniserv S.A)) - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

2014 - nadal Uniserv-Piecbud S.A. - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

2012 -31.03.2017 CHK S.A. - cztonek, a nastepnie Przewodniczacy Rady Nadzorczej, od stycznia 2017 do
31.03.2017 delegowany do petnienia funkcji Prezesa Zarzadu CHK S.A., od 01.04.2017 r. Prezes
Zarzadu,

2013 - nadal Izba Gospodarcza Energetyki i Ochrony Srodowiska - Cztonek Zarzadu, a nastepnie sekretarz

Zarzadu,
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2013 - nadal Akademicko Gospodarcze Stowarzyszenie Hutnictwa - zastepca przewodniczacego prezydium
zarzadu,

2013 - nadal Izba Energetyki Przemystowej i Odbiorcow Energii - cztonek Rady,

1999 - 2016 Uniserv Budownictwo S.A. (poprzednio Uniserv S.A.) - Prezes Zarzadu,

2008 - 2014 BSiPCHE ,PROJCHLOD” sp. z 0.0. - Doradca Prezesa ds. Rozwoju,

2001 -2008 Chtodnie Kominowe S.A. - Doradca Prezesa ds. Rozwoju.

Artur Niziot petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcje osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiocie, ktéry w
okresie jego kadencji znalazt sie w stanie upadtosci. Byta to sp6tka Uniserv - Budownictwo SA (dawniej: Uniserv SA) -
upadto$¢ z mozliwoscig zawarcia uktadu. W dniu 2 lutego 2016 r. Postanowienie Sadu Rejonowego Katowice-Wschdd
w Katowicach Wydziat X Gospodarczy o stwierdzeniu zakonczenia postepowania upadtosciowego.

Artur Niziot nie widnieje w Rejestrze Diuznikéw Niewyplacalnych, ani w Zadnym réwnowaznym rejestrze
prowadzonym na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Artur Niziot nie zostat pozbawiony prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz petnienia
funkcji cztonka rady nadzorczej reprezentanta lub pelnomocnika w spéice handlowej, przedsiebiorstwie
panstwowym, spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym wyrokiem za przestepstwa
okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spoétek
handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa panstwa innego
niz Rzeczpospolita Polska

Wobec Artura Niziota, w okresie ostatnich 2 lat, nie toczylo sie ani nie zostato zakonczone postepowanie cywilne,
karne, administracyjne lub karne skarbowe, ktérego wynik postepowania ma lub moze mie¢ znaczenie dla
dziatalno$ci Emitenta.

Jan Antonczyk - Czlonek Rady Nadzorczej

Imie/Imiona: Jan

Nazwisko: Antoniczyk

Adres: 40-159 Katowice, ul. Jesionowa 15

Data urodzenia: 23.10.1957 r.

Stanowisko: Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji: z dniem zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2019 r.

Istotne informacje o wyksztaltceniu, kwalifikacjach, i zajmowanych wczes$niej stanowiskach

Informacje dotyczace wyksztatcenia:

2014 - nadal Akademia Gorniczo-Hutnicza w Krakowie, Wydziat Zarzadzania, studia doktoranckie,
2005 - 2007 Uniwersytet Gdanski/ RSM Erasmus University/GFKM, Studia Podyplomowe Programu Executive
MBA,

1977 - 1982 Politechnika Krakowska, Wydziat Mechaniczny, kierunek: maszyny robocze ciezkie, uzyskany
stopien: magister inzynier mechanik,

Informacje dotyczace doSwiadczenia zawodowego:

03.02.2014 - 30.06.2017 r. Uniserv - Piecbud SA, Cztonek Rady Nadzorczej,

03.03.2008 r. - obecnie Uniserv SA (obecnie: Uniserv - Budownictwo SA) Cztonek Rady Nadzorczej,

18.09.2013 r. - obecnie JWW Invest SA, Cztonek Rady Nadzorczej,

16.06.2015 r. - obecnie Chemar Armatura Sp. z 0.0. - Cztonek Rady Nadzorczej,

16.08.2011 r. - obecnie ABM Solid S.A. w upadto$ci uktadowej - Cztonek Rady Nadzorczej,

1985 r. - obecnie Biuro Studidow, Projektow i Realizacji ,,Energoprojekt-Katowice” w Katowicach
1985 - 1994 asystent, starszy asystent, projektant, starszy projektant,
1994 - 2005 Kierownik Dziatu Marketingu,

2001 - 2005 Prokurent,
2005 - 2014 Cztonek zarzadu, Dyrektor ds. strategii i rozwoju,
2014 - 2016 Dyrektor ds. marketingu,
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2016 - nadal Dyrektor rozwoju rynkéw Bliskiego Wschodu, Azji i Afryki,
05.08.2013 -18.08.2016 . Izba Gospodarcza Energetyki i Ochrony Srodowiska, Cztonek Zarzadu,

Jan Antoniczyk peinit w okresie ostatnich 5 lat funkcje osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w
okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadtosci.

Uniserv - Budownictwo SA (dawniej: Uniserv SA) - upadto$¢ z mozliwoscig zawarcia uktadu. W dniu 2 lutego 2016 r.
Postanowienie Sadu Rejonowego Katowice-Wschéd w Katowicach Wydziat X Gospodarczy o stwierdzeniu
zakonczenia postepowania upadto$ciowego.

ABM Solid S.A. w upadtosci uktadowej - ogtoszenie dnia 06.03.2013 r. przez Sad Rejonowy w Tarnowie Wydziat V
Gospodarczy, sygn. akt: V GUU 2/13 - prowadzenie upadtosci z mozliwoscig zawarcia uktadu - osoba powotana:
Katarzyna Olejniczak (61092807261. Nadzorca sadowy).

Jan Antonczyk nie widnieje w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, ani w Zadnym réwnowaznym rejestrze
prowadzonym na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Jan Antonczyk nie zostat pozbawiony prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej reprezentanta lub peltnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie
panstwowym, spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym wyrokiem za przestepstwa
okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spoétek
handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa panstwa innego
niz Rzeczpospolita Polska

Wobec Jana Antonczyka, w okresie ostatnich 2 lat, nie toczyto sie ani nie zostalo zakonczone postepowanie cywilne,
karne, administracyjne lub karne skarbowe, ktérego wynik postepowania ma lub moze mieé¢ znaczenie dla
dziatalno$ci Emitenta.

Grzegorz Czornik - Czlonek Rady Nadzorczej

Imie/Imiona: Grzegorz

Nazwisko: Czornik

Adres: ul. Odlewnikéw 20, Czestochowa

Data urodzenia: 22.10.1964 r.

Stanowisko: Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji: z dniem zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2019 r.

Istotne informacje o wyksztaltceniu, kwalifikacjach, i zajmowanych wczes$niej stanowiskach

Informacje dotyczace wyksztatcenia:

2005r. uzyskanie tytutu doktora nauk ekonomicznych na Uniwersytecie Ekonomicznym w Krakowie,

2003 r. zakonczony wynikiem pozytywnym Egzamin Panstwowy dla kandydatéw na Cztonkéw Rad
Nadzorczych w spétkach Skarbu Panstwa

2002r. ukonczenie studiow MBA w Szkole Gtéwnej Handlowej w Warszawie, kierunek: zarzadzanie

1997 r. ukonczenie studidw MBA na Uniwersytecie Ekonomicznym w Krakowie, kierunek: zarzadzanie

europejskie

1993 r. ukonczenie studidw na Bildungszentrum fiir informationsverarbeitende Berufe e.V. w Bergisch

Gladbach - Kéln Niemcy, kierunek: informatyka gospodarcza
1990r. ukonczenie studiow technicznych w Akademii Gérniczo-Hutniczej w Krakowie, magister inzynier
hutnik, specjalno$¢: Gospodarka Cieplna i Budowa Piecow

Informacje dotyczace doSwiadczenia zawodowego:

10/2016 - nadal Wiceprezes Zarzadu - Dyrektor Zarzadzajacy - Koksownia Czestochowa Nowa SA
01/2015 - nadal Adiunkt - Wydziat Zarzadzania w Wyzszej Szkole Biznesu w Dabrowie Gorniczej
07/2015-09/2016 Wiceprezes Zarzadu ds. Handlu - Tauron Wydobycie SA

06/2007 - 05/2015 Wiceprezes Zarzadu ds. Handlu - Jastrzebska Spétka Weglowa S.A

07/1996 - 06/2007 Dyrektor ds. Marketingu i Handlu - Polski Koks S.A.

7 LIPCA 2017 .
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Grzegorz Czornik nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiocie, ktéry
w okresie jego kadencji znalazt sie w stanie upadtosci.

Grzegorz Czornik nie widnieje w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptlacalnych, ani w Zadnym réwnowaznym rejestrze
prowadzonym na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Grzegorz Czornik nie zostat pozbawiony prawa prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
pelnienia funkcji cztonka rady nadzorczej reprezentanta lub peltnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie
panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym wyrokiem za przestepstwa
okres$lone w przepisach rozdziatow XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spotek
handlowych lub o ré6wnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa panstwa innego
niz Rzeczpospolita Polska

Wobec Grzegorza Czornika, w okresie ostatnich 2 lat, nie toczylo sie ani nie zostato zakonczone postepowanie
cywilne, karne, administracyjne lub karne skarbowe, ktérego wynik postepowania ma lub moze mie¢ znaczenie dla
dziatalno$ci Emitenta.

Krzysztof Zawadzki - Czlonek Rady Nadzorczej

Imie/Imiona: Krzysztof

Nazwisko: Zawadzki

Adres: ul. Raciborska 354, 44-200 Rybnik

Data urodzenia: 01.10.1968 r.

Stanowisko: Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji: z dniem zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2019 r.
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Istotne informacje o wyksztaltceniu, kwalifikacjach, i zajmowanych wczes$niej stanowiskach

Informacje dotyczace wyksztatcenia:

2007 - 2010 Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie, studia doktoranckie, kierunek: nauki ekonomiczne

04/2009 PRINCE2TM Foundation Examination, Zarzadzanie projektami wg metodyki PRINCE2

2009r. Szkota Gtéwna Handlowa w Warszawie i EY Academy of Business, studia podyplomowe:
Praktyczne zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczo$ci Finansowej

10/2008 wpis do rejestru biegtych rewidentéw pod nr 11495

12/2004 EY Academy of Business, Miedzynarodowe Standardy Rachunkowos$ci a Polska Ustawa o

rachunkowosci

2004 . Szkota Gtéwna Handlowa w Warszawie, studia podyplomowe: Rachunkowos¢ i Finanse

2002r. Szkota Gtéwna Handlowa w Warszawie, studia podyplomowe: Podatki

2000r. Polsko - Austriackie Studium Controllingu, studia podyplomowe: Podatki

1993 -1998 Akademia Ekonomiczna w Katowicach im K. Adamieckiego, studia magisterskie, kierunek: Finanse i
Bankowos¢

Informacje dotyczace doswiadczenia zawodowego:

2017 - nadal Uniserv-Piecbud S.A. - Cztonek Rady Nadzorczej,

2016 - nadal SARE S.A. - Cztonek Zarzadu,

2016 KOPEX S.A. - Czlonek Zarzadu, Dyrektor ds. Finansowych,

2013 - 2015 Tauron Obstuga Klienta Sp. z 0.0. - Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Wiceprzewodniczacy Rady
Nadzorczej, Cztonek Rady Nadzorczej

2012 - 2015 Tauron Wytwarzanie S.A. - Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Wiceprzewodniczacy Rady
Nadzorczej, Cztonek Rady Nadzorczej,

2007 - 2016 TAURON POLSKA ENERGIA S.A. - Wiceprezes Zarzadu ds. Ekonomiczno-Finansowych, Prokurent
(2007-2015), Dyrektor Departamentu Rachunkowosci i Podatkéw, Gtéwny Ksiegowy (2007-2009),

2009 - 2011 Elektrownia Stalowa Wola S.A. - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

2007 - 2008 Enion Energia Sp. z o0.0. - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

2005 - 2015 Tauron Wydobycie S.A. - Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Cztonek Rady Nadzorczej,

2003 - 2005 Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o.0. - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
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2003 - 2005 Polska Energia PKH Sp. z o.0. - Cztonek Rady Nadzorczej,

2002 - 2003 Ciepto-Service Sp. z 0.0. - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

1998 - 2000 Ekopec Sp. z o0.0. - Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Sekretarz Rady Nadzorczej,

1996 - 2007 POLUDNIOWY KONCERN ENERGETYCZNY S.A. - Zastepca Gidéwnego Ksiegowego (2000-2007),
Gléwny Specjalista ds. Ekonomiczno-Finansowych (1998-2000), Asystent Dyrektora ds.
Ekonomiczno-Finansowych (1997-1998), Specjalista ds. Analiz Rynku Cieptowniczego (1996-
1997).

Krzysztof Zawadzki nie peinit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiocie,
ktéry w okresie jego kadencji znalazt sie w stanie upadtosci.

Krzysztof Zawadzki nie widnieje w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, ani w zadnym réwnowaznym rejestrze
prowadzonym na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Krzysztof Zawadzki nie zostal pozbawiony prawa prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie
panstwowym, spo6tdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym wyrokiem za przestepstwa
okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spoétek
handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa panstwa innego
niz Rzeczpospolita Polska

Wobec Krzysztofa Zawadzkiego, w okresie ostatnich 2 lat, nie toczylo sie ani nie zostato zakonczone postepowanie
cywilne, karne, administracyjne lub karne skarbowe, ktérego wynik postepowania ma lub moze mie¢ znaczenie dla
dziatalno$ci Emitenta.

Filip Elzanowski - Czlonek Rady Nadzorczej

Imie/Imiona: Filip

Nazwisko: Elzanowski

Adres: ul. Kruczkowskiego 8, 00-380 Warszawa, ul. Krakowskie Przedmie$cie 26/28, 00-927 Warszawa
Data urodzenia: 22.05.1979r.

Stanowisko: Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji: z dniem zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2019 r.

Istotne informacje o wyksztatceniu, kwalifikacjach, i zajmowanych wczes$niej stanowiskach

Informacje dotyczace wyksztatcenia:

2003 - 2008 Wydziat Prawa i Administracji, Uniwersytet Warszawski, uzyskany tytut: doktor nauk
prawnych

1998 - 2003 Wydziat Prawa i Administracji, Uniwersytet Warszawski, uzyskany tytut: magister

2001 -2002 Centrum Prawa Amerykanskiego, Uniwersytet Warszawski

1999 - 2002 Centrum Europejskie, Uniwersytet Warszawski, uzyskany tytut: licencjat

Informacje dotyczace doswiadczenia zawodowego:
08.02.2017 r. - obecnie 101 Projekt Galeria Sztuki Wspétczesnej Spétka z o.0., wspdlnik

22.10.2016 1. - obecnie Fundacja ,Instytut Warszawski”, cztonek organu nadzoru

27.06.2016 r. - obecnie 101 Projekt Galeria Sztuki Wspotczesnej Sp. z 0.0., cztonek zarzadu

22.01.2014 r. - obecnie Polska Fundacja Prawa Konkurencji I Regulacji Sektorowej IUS PUBLICUM, czitonek
organu nadzoru

22.03.2013 r. - obecnie Piotr Ignasiak i Wspdlnicy Spétka Komandytowa, wspdlnik

16.12.2010 r. - obecnie Elzanowski, Cherka & Wspdlnicy Kancelaria Prawna Spétka Komandytowa, wspélnik

zarzadzajacy

10/2008 - obecnie Katedra Prawa i Postepowania Administracyjnego Wydziatu Prawa i Administracji
Uniwersytetu Warszawskiego, adiunkt

11.12.2002 r. - obecnie Stowarzyszenie ,,Centrum Wspierania Inicjatyw Mtodych", cztonek organu nadzoru

18.12.2014 - 06.09.2016 Aranda Sp. z 0.0., cztonek organu nadzoru
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09.11.2010 - 18.03.2015 Fundacja Rozwoju Innowacyjna Polska (FRIP) w likwidacji, cztonek organu nadzoru
20.12.2005 - 04.04.2013  First International Traders Dom Maklerski SA, cztonek organu nadzoru

27.10.2009 - 27.06.2012 MS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA, cztonek organu nadzoru
24.09.2008 - 28.03.2011 Fundacja Coraggio, cztonek organu nadzoru

Filip Elzanowski nie pelnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiocie, ktéry
w okresie jego kadencji znalazt sie w stanie upadtosci.

Filip Elzanowski nie widnieje w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, ani w zadnym réwnowaznym rejestrze
prowadzonym na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Filip Elzanowski nie zostat pozbawiony prawa prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
pelnienia funkcji cztonka rady nadzorczej reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie
panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym wyrokiem za przestepstwa
okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spoétek
handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa panstwa innego
niz Rzeczpospolita Polska

Wobec Filipa Elzanowskiego, w okresie ostatnich 2 lat, nie toczyto sie ani nie zostato zakonczone postepowanie
cywilne, karne, administracyjne lub karne skarbowe, ktérego wynik postepowania ma lub moze mie¢ znaczenie dla

dziatalno$ci Emitenta.

Miejscem wykonywania obowigzkéw cztonkéw rady nadzorczej Emitenta jest siedziba Emitenta.

5.21 STRUKTURA AKCJONARIATU EMITENTA

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego struktura akcjonariatu Uniserv-Piecbud S.A. przedstawia sie
nastepujgco:

Akcjonariusz Liczba akcji Udzz;i::ri:j;ﬁle Liczba gltosow Udzial w WZA
CHK S.A. 5721900 90,62% 9 005 420 93,83%
Akcje serii Al (2xgtosy) 1600 000 - 3200000 -
Akcje serii A2 (2xgtosy) 1683520 - 3367 040 -
Akcje serii A3 (zwykte) 2438380 - 2438380 -
Artur Niziot 592 560 9,38% 592 560 6,17%
Akcje serii B (zwykte) 592 560 - 592 560 -
RAZEM 6314 460 100,00% 9 597 980 100,00%

Zrédto: Emitent
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SPRAWOZDANIA FINANSOWE

6.1 SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY
KAPITALOWE] UNISERV-PIECBUD SA ZA 2016 R.

O UNISERV

piecbud

SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SPORZADZONE ZGODNIE Z MSSF

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2016 R.
DO 31 GRUDNIA 2016 R.
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'a" U N iSERU SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV-PIECBUD 5.A.

ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2016 ROKU

isthud
S (wszystkie kwoty w fabelach wyrazons w lysigcach Zlatych 6 lie nis podans nacze])

Spis tresci

I. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuaclt finansowe] (DIENE]. ... e eeeees e eerens e 4
Il Skensolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodéw

{wariant kalkulacyjny rachunku zyskow i strat) . B
Ill. Skonsolidowane sprawozdanie ze Zmian w KaPItale WISHYIM ... o s sesss s T
V. Skonsolidowane sprawozdanie z przephywow PIERIEZOYEH ..o oo s e eee s s
Y. Noty objagniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego ........... SV | |

1.

Informacie ogdine na temat emitenta | grupy KaplEIOWEL....c...cooii oo eeeeses e en s ses TP, b
1.1, Jednostka Dominujgea.... SO UR N TOL, ||
1.2, Akgjenariusze Jednostki Dnrnlnu]qcej

1.3, Opis organizacji grupy kapitalowej, ze wskazaniem jadnostek pndlegajq-:-,ych kunsohdac]u ........... 13
Opis slosowanych zasad rachUnKoWOSE! . ....cu. e roes
2.1, Obwigdczenie 0 ZgoanoSci Z MESF ..o
2.2, Platforma zastosowanyoh MESF . s st sttt s oo re e e arannes 15
2.2.1. Status zatwierdzania standarddw w UE... PO RURUDEUOTRUUOO, | -1
2.2.2 Wezetniejsze zastosowanie standardéw | Interprelacjl PRI ¥
2.3. Podstawa sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finanSowego ... cssesssssssnneen 17
2,31, Zalozenie kontynuas)i dZidlainoSeh......oe.eeeeeeeeceeeeececeeeee e 1T
2.3.2. Podstawa sporzgdzenia
2.3.3, Zasady konsolidacji... . - et
2.3.4. Najwainiejsze zasady (pnllwka,'l rachunkowoéci stosowane przez Grup-e

Infermacja o znaczacych szacunkach | osadach KSBOOWYEN ...
Zarzgdzania ryZyKIEmM MNARSOWYITL ... e mrsssn s sttt ese oo e emeemee s seees 3D
Zarzadzanie KaPHAMEM ... s s ettt et eee e snsmen s B
WartoSel NIBMELEFAING ... e st et e 3T
Rzeczowe aktywatnl.ram e A £ ok eh S et e m b e e s s an b es b nn s s e s b eeeene s ]
Inwestycje w jednostki stuwarzyszmych ................................................................................................. 43
Pozostale akiywa finansowe................

Pozostale naleZnodai. ... e
Zapasy ...

. Naleznoscl 2 tytuiu JOSEEW | USEME ...t cses et e s sre e eeae e re s er e seeee A6

SrODRE PIEMIBEINE 11vvvo it iss e isssseee oo ssse e tss 8t ettt st e e e oot e oot 47
Udziaty MIEKOMITOILIEE - oottt oe oottt e e eress s s 47
ZYER N8 BRI ..o e e g e b s s e n et s saen b s b b s aasas s seeeeeeememeesnsssare e s SV
DWWITRIITR ..o st s e e s ns s s s es s snase ettt 12ttt en e eteseeneeneeeemnenemsanenses L
Rezerwy na Swiadezenia PracowmnitZe . ... s sees s esesssnes S50
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O UNISERY SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV-PIECBUD S.A,

20.
21.

23,
24,
25,
26.
27.

29
a0,
31.
3z,
33
34,
5.

ar.

38,
3,

41,

plochud ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2016 ROKU
{wszpslkle kwoly w labelach wyradone w tysigeach ziotych o lie nie podano inaczaj)

FPodatek odroczony ...
Zobowiazania z tytulu dostaw i usiug
Pozostale ZoBOWIEZANIA ... esess s

SEgMENtY BZIBRAIMOETT..ocov. ettt e e ee e et ee et e
Kontrakly UGOIBMITIIEWE ... ... ciais st ee e e ee ettt ettt ee ettt oot e eees e
HOSZEY WO POOZAJU ..o cisie et et st st e msa s 11 et en st 20 e eesmeem s e veesssenserenevessens B
Pozostale preychody OPEFECYIIE .. ..o s smsmssssssr e sessss st mes e eeeesressesassssesssessserssessens BT
Pozostate KOSZLY OPEIACKINE ... et st et ses st e s e s s es s snss BT
PrayChody INBRSOWE ... i ettt emet oo ee e oo ee e BB
Koszty finansowe.., ... 58
Podatek dochodcrwy .59
Fotgezenie jednostek gnspadarczy«:h 58
ZobowigZania warknkowe ................... 87
InSIrUmMEnty FINBRBOWE ... et e me s e e ns st s st s sse st sossesesessess BB

6o

72

52
53
54
56

Transakcie 2 spikami POWIAZARYI ..o e e sess s s
Zatrudnienie ... et
Istotne postepowanie sgdowe niezakofczone na dzien 31,12 2006 T eeeie e T2
Zdarzenia po dacie bilansu... bt e e bt T
Istotne zdarzenia majgce wpl‘yw na sy1uaq¢ ﬁnanswq Grupy ... b bbb emenene T}
Wynagrodzenie BEgIEgO . s saesis o T4
Przejscie na MSSF — uzgodnienia wymagane praez MBS 1 .o oo sssss e 74
40,1, Uzgodnienie kapitahs na 01.00. 2005 .ot ee e ss st et T4
40.2, Uzgodnienie kapitalu na 31.12.2015 oraz catkowitych dochodéw

Za okres 0100200 5-31, 12,2005 ettt s s et s senes T
Zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania fiNENSOWED0 ..o oo, TB
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\

O UNISERV

1.7
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7
1.8
1.8

21
22
23
24
2.5
26
2.7

plechud

I. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (bilans)

AKTYWA

Aktywa trwale

Wartodei memaleriaing

Wartose firmy

Rzeczowe aktywa frwale

Inwestycfe w jednostkach stowarzyszonych
Pozosiate skhywa finansowe

Naleznosel z tytuly dostaw i usiug

Pozoslale naleznosci

Aktywa z tytuiu odroczonego podetku dochodowego
Pozostale akfywa

Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosgcl z Hyfuly dostaw | uslug

Pozostate naletnosc

Pozoslale akiywa finansowe

Srodki plenietne

Aktywa z tyluly wyceny vmdw o usluge budowlang
FPozostale akiywa

Aktywa razem

nota

L,
R =T = - R - ]

12]

13
11
10
14
24

Stan na dzien
2015-12-31  2015-01-01

2016-12-31

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV-PIECBUD 5.A.
ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2016 ROKU
(wszysikia kwaly w tabelach wyrazone w lysigeach Hlolych o e nie podano inacze/)

Moty do sprawozdania finansowege slanowig jego integraing credd.

79 615 36 286 8 235
1230 228 0
3761 0 0
25408 7014 7 037
EEE_E o o
8560 5222 204
20185 14 453 694
0 1236 ]
12 893 7228 1302
o6, 906 ]
70 546 61141 24 464
1472 E57 552
19714 36 964 5748
2681 2704 723
66 8 430 1132
a9 169 9 366 11 814
4497 1791 4040
2027 1329 448
150 162 97 427 33699
4
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P

k‘\ u N iSER“ SKONSOLIDOWAMNE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV-PIECBUD 5.4,
Hiebud ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2018 ROKU
{wszysthie kwoly w fabelsch wyrsfone w lysigeach zliolych o lie nis podano nacze))
PASYWA nota Stan na dzien
2016-12-31 2015-12.31  2015-01-01
Kapital wiasny 30724 15675 11510
Kapitat wlasny przypadajacy 2B1TR 15 675 11 510
akcjonariuszom jednostki dominujgcej
1.1 Kapital podsiawowy B35 5722 5722
1.2 Kapital rapasowy B804 1160 1160
1.3 Hapilal rezerwowy 5818 3445 1893
1.4 Zyski zalrzymane | 5349 2735
Udzialy niekontrolujace 15 2546 [\ 0
Zobowigzania 119 438 81752 22189
Zobowiazania diugoterminowe ] 9555 4 602 78
2.1 Rezerwy na Swiadczenia pracownicza 18 73 a2 78
2.2 Pozostale rezerwy 19 1333 ] 1]
2.3 Ofrzymane zaliczki o 1645 [i]
2.4 Zobowigzania z hytuly dostaw i uslug 21 5636 2875 o
2.5 Pozostale zobowigzania 22 2053 0 ]
Zobowiazania krotkoterminowe 109 444 T7 150 22111
3.1 Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 18 1583 845 215
3.2 Pozostale razerwy 1% ﬁmﬁ 3449 2728
3.4 Zobowlgzania z lylulu obfigaci f i} 5642
3.3 Zobowigzania z tytuly kredyidw | po2yozek 38 a 0
3.4 Zobowigzania z tylufy leasingy a5 0 0
1.5 Zobowigzania z tyluly dostaw i vslug 21 16 880 13808 3462
3.6 Zobowigzania z hytulu podatku 5727 5030 1073
dochodowego o
3.7 Qirzymane zaliczki 2913 9815 764
3.8 Pozostale zobowlgzania 22 ‘8410 B ara 706
3.9 Zobowigzania z hytulu wyceny umdw o 24 66 054 34 684 7 a1
usiuge budowlang
210 Brzychody przysziych ckresdw g 139 0
Pasywa razem 150 162 97427 33

&\ Moty do sprawozdania finanscwego stanowly jego inlegraing czest.
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,k"i U N IISERU SKONSOLIDOWANE SFRAWDZDANIE GRUPY UNISERV-PIECBUD S.A.
pitehid ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2016 ROKU
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ll. Skonsolldowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw
(wariant kalkulacyjny rachunku zyskow i strat)

(wariant kalkulacyjny) nota za rok obrotowy  za rok obrotowy
HICZONY. zakorczony
31122016 31.12.2015
Dzialalno$é kentynuowana
Przychody ze sprzedaiy produkidw i usiug 23 118 260 B2 324
Frzychody ze spreedaty fowardw | matarialdw 23 . 2R2 43
Koszt wigsny sprzedazy 25 104 480 T0518
Wartos¢ sprredanych towardw | materialow 366 a2
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 14 697 11 BOB
Koszty zarzadu 25 6:392 4444
Pozostale przychody operacyjne 26 6414 773
Pozostale koszty operacyjne 27 3857 3176
Zysk (strata) na dzialalnodci operacyjnej 11162 49061
Przychody finansowe 28 1005 311
Koszty finansowe 29 571 431 Strona 71
Udzial w zyskach lub stratach jednostek -59 0
stowarzyszonych | wspdinych przedsiswzied :
rozliczanych zgodnie z metody praw wilasnogci
Zysk {Strata) brutto 11 537 4840
Podatek dochodowy 30 1304 675
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej 10232 4165
Dzialalnod¢ zaniechana )
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej [1] 0
ZYSK {STRATA) NETTO 10232 ) 4165
POZOSTALE CALKOWITE DOCHODY NETTO o 0
SUMA CALKOWITYCH DOCHODOW NETTO 10 232 4165
Zysk stratal netto przypadajaca: g
Akefonariuszom jednostki dominujgcej 9902 4165
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 330 0
10232 4165
Calkowity dochéd netto 10 232 4165
W Iym przypadajacy:
Akcfonariuszom jednostki dominujgcef 9502 4 165
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 330 0
Podstawowy | rezwodniony zysk na jedng akcjg 1,72 0,73
przypadajgcy na akcfonariuszy jednosthi
dominujgcej
6,
% Moty do sprawozdania finansowego stanowla jego integraing czets, |
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IV. Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw plenieznych

{metoda poérednia) nota okres okres
zakonczony zakoriczony
31.12.2016 31.12.2015
A Przeptywy érodkéw pienieznych z dziatalnosci

operacyjnej: o~
|. Zysk (Strata) brutto 11,,3;‘1 4840
Il. Korekty razem: | 21169 12 291
Zysk (strata) z udzialdw (akeji) w jednostkach 9 59 0
wycenianych metoda praw wiasnosci
Amortyzacja 76 259
Zyski/Straty z tytulu réznic kursowych 141 -12
Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 321
Zysk (Strata) z dziatalnoéci inwestycyjnej 134
Zmiany w kapitale obrotowym: 13 332
- Zmiana stanu rezerw 1355
- Zmiana stanu zapasdow -5
- Zmiana stanu naleznoéci 12795 ~47 591
- Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych (z | ;2?37 31 807
wyjatkiem pozyczek i kredytow) T4
- Zmiana stanu rozlicze miedzyokresowych 27762 27 766
Inne korekty [ -16:981 1 Strona 74
Zaplacony podatek dochodowy ; -7 567 -1744
lll. Przepiywy pienigZne netto z dziatalno$ci operacyjnej | 32'?0'? 17131
B Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalnoéci inwestycyjnej: s
. Wplywy 4915 3533
Zbycie wartosci niematerialnych | prawnych oraz a2 T30
rzeczowych aktywow trwatych =
Odsetki otrzymane ! 5
Pozostate wplywy 25
Nabycie jednostek powigzanych 0
Zwrot kaucji zabezpieczajacych 3473
Zwrocone pozyczki 0
Il. Wydatki 17 008
Nabycie warto$ci niematerialnych | prawnych oraz 630
rzeczowych aktywow trwalych
Nabycie jednostek stowarzyszonych 0
Udzielone pozyczki 1
Inne wydatki inwestycyjne 16 367
Ill. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -13 476
C. Przeplywy Srodkéw plenigznych z dziatalnosci finansowej:
I. I Wplywy 0 0
IIl. Wydatki 2208 2 6115
Dywidendy i inne wyplaty dla wiaécicieli 1846 0
Spiaty kredytow | pozyczek 19 0
Wykup diuznych papieréw wartodciowych 0 5600
Platnosci z umoéw leasingu finansowego 31 0
Odsetki (zaptacone) 0 515
Inne wydatki finansowe 312 0
lil. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej <2208 -6 115
a ! O
\( Noly do sprawozdania finansowego slanowiq jego integralng czese. { m
N (% "
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k‘t U N is EHU SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV-PIECBUD S.A.

peechud

D. Przeptywy pienigine netto razem (A1l £ B.III £ C.III}

ZA ROK ORROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDMIA 2048 ROKLU
{wszysikie kwaly w tabelach wyra2one w tysigeach ziolych o il nie podans inacze))

E. Bilansowa zmiana stanu srodkdw pienieznych
< wtym zmiana stanu $rodkow pieniginych z tytutu
réinic kursowych
F. Srodki pienigine na poczatek okresu
G. Srodki pienigine na koniec okresu (F + D)
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Maly do sprawozdania finansowego sfanowlq jego Inlegralng czesdt.

0 e
29831 -2459
29623 -2 447
-8 12
9347 11 BOG
39178 9 347
0 o
Strona 75
10 ;..
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'L-‘ u N‘iSERU SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV-PIECEUD S.A.

ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2016 ROKU

e L )
. (wszysihie kwoly w fabelach wyratone w lysigeach zotych o e nie podans inaczey)

V. Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

1. Informacje ogdlne na temat emitenta i grupy kapitatowej

1.1. Jednostka Dominujgca

Fodmictern  dominujgcym jest Uniserv-Plecbud S.A. (dalej Jednostka Dominujaca) z siedzibg
w Katowicach, przy ul. Ks. Mjr K. Waozniaka Ta, 40-337 Katowice. Uniserv-Piecbud 5.4 do dnia
27 czerwca 2014 roku funkcjonowata jako spofka z ograniczong odpowiedzialnoscig i zostata
ona utworzona Aktem Notaralnym z dnia 6 sierpnia 2008 roku w Katowicach (Repertorium A Nr
21615/2008). Spolka zostala wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschdd w Katowicach, VIl Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 000316615, Spiice nadano
numer statystyczny REGON 240992607 oraz numer NIP 954-26-50-259,

Dnia 27 czerwca 2014 roku Sad Rejestrowy Katowice-Wschéd zarejestrowal przeksztaicenie
spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w spétke akcyjng pod numerem KRS 0000513872,

Przedmiot dzialalnosci Spotki wa Statutu:
Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej nie sklasyfikowane wg PKD
43992

Klasyfikacja branzy przyjete] przez GPW, budownictwa,

Podstawowa dziatalnos¢ Grupy koncentruje sig na obiektach i instalacjach dia zakladéw
przemyslowych réinych branz. Grupa oferuje zaréwno projektowanie i dostarczenie instalac]i
{wiasne technologie), jak te2 projekiowanie | wykonanie niezbgdnych dla tych instalacji obiektow
budowlanych {prace inzynieryjno-budowlane). Uniserv-Piecbud S.A poza dzialalnoscig Zwigzang
z uslugami inzynieryjno-budowlanymi, petni w Grupie role doradezg, administracying
i finansowsg,

Czas trwania dziatalnosci Spotki
Czas trwania dziatalnosci Spolki nie jest ograniczony.

Okresy, za ktore prezentowane jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane
pordownywalne

Skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodéw oraz skonsclidowane sprawozdanie
z sytuac]l finansowej obejmuje dane za okres biszgcy od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia
2018 roku oraz dane pordwnywalne za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku.

11

Maty do sprawozdania finansowego slanowia jego integralng czesd.

Strona 76
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O UNISERVY SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV-PIECBUD S.A,
" ecbud ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2016 ROKU
{wszystive kwoly w fabelach wyrezone w iysigeach zlotych o e rie podano nacze))

Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Niniejsze skonsclidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone w tysigcach polskich
ziotych (tys. PLN).

Palski zioty jest walutg funkcjonalng | sprawozdaweczg.

1.2. Akcjonariusze Jednostki Dominujacej

Struktura  akcjonarialu Uniserv-Piecbud S.A. na dzie sporzadzenia skensolidowansgo
sprawozdania finansowego:

Udzial w kapitale

Licz j Li i
ba akeji zakladowym iczba glosdw  Udziat w'WZ
CHEK 5.A. 5721900 90,62% 9 005 420 93,83%
Akcje s4vil A1 (Laglosy) 1 600 000 3200000
Akcie serit A2 {Zegtosy) 1683520 3357 e
Akcje seri A3 (ruykfe) 2438 380 2438 383
Artur Niziot 592 560 9,38% 592 560 5,17%
Akeje serii B 587 560 592 560
RAZEM : 6310460 100,00% 8 597 930 100,00%
Zmiany w strukiurze akcjonariatu w ciagu 2018,
Liczba akcji Mominal (zi) wartost
Stan na 01.01.2015 r, 5 721 900* i 5711 900
Stan na 31.12.2015 r. 5 721 900* 1 5721900
Podwyiszenie kapitalu Akcje serii B £57 560 1 592 560
'RAZEM (31.12.2016r.] 6314 460 100,00% 9 597580

“po splicie

CHK 5.A. z siedzibg w Gliwicach jest jednostka dominujaca najwyzszego szczebla Grupy, w kidrej
skiad wchodzi Uniserv-Piecbud S.A. CHK S.A. posiada 5.721.900 akgji w kapitale zakladowym
Jednostki Dominujacej o facznej wartosci nominalnej 5.721.900,00 zi reprezentujacych 90,62 %
kapitalu zaktadowego Emitenta oraz uprawniajgcych do wykonywania prawa giosu z 9383 %
ogdlne] liczby glosdw na Walnym Zgromadzeniu

Kapital zakfadowy Jednostki Deminujgcej wynosi 8.314.460,00 =zl (slownie: szeéé milionow
trzysta czternadcie tysigoy czterysta szesédziesiat ziotych) i dzieli sie na;

- 1.600.000 (slownie: jeden milion szescset tysigoy) akgji imiennych serii A1 uprzywilsjowanych
co do giosu w ten sposob, Ze na jedng akcjg przypadaja 2 glosy,

Maty do sprawnzdania finansowego stanowig jego integralng cresd. f
i
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L‘\ U NFSE RU SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV-PIECBUD S.A.

ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2016 ROKU
(wszystkia kwoly w tabelach wyratone w lysigcach ziofych o ite nie podano inacze))

mechud
- 1.683.520 (slownie: jeden milion szeééset osiemdziesigt trzy tysigce piecset dwadziescia)
akeji Imiennych serii A2 uprzywilejowanych co do glosu w ten sposéb, Ze na jedna akcje
przypadajg 2 glosy,
- 2.438.380 (stownie: dwa miliony czterysta trzydziesci osiem tysiecy trzysta ostemdziesigt)
akcji na okaziciela serii A3,
- 582.580 {stownie: pigtset dziewigtdziesiat dwa tysigce pigcset szescdziesiat) akeji imiennych
serii B.
Wartose nominalna jednej Akcii Jednostki Dominujgcej wynosi 1,00 PLN (jeden zioty).
Wszystkie Akcje Emilenta zostaly optacone w calodel, ti. w kwocie 6.314.460,00 2! (stownie:
szesc miliondw trzysta czternascie tysiecy czterysta szeéédziesigt ziotych),

Podmiotem kontrolujgcym w slosunku do Jednostki Dominujacej jest Artur Niziol, ktory
bezposrednic posiada 592 560 akcji w kapitale zakladowym Emitenta o tacznej wartosci
nominalne] 592.560 2! reprezentujgcych 9,38 % kapitatu zakladowego Jednostki Dominujgce]
oraz uprawniajgcych do wykonywania prawa glosu z 6,17 % ogdlnej liczby glostw na Walnym
Zgramadzeniu rralumiast za posrednictwem swole] spéikl zalezngj - CHK 5.4, z siedzibg w
Gliwicach, w kidrej posiada 67,5% udzial w kapitale zakiadowym, Artur Niziol posiada 5.721.900
akcji w kapitale zakladowym Jednostki Dominujgcej o fgcznej wartosei nominalnej 5.721.900,00
zl reprezentujacych 80,62 % kapitalu zakladowego Jednostki Dominujacej oraz uprawniajgcych
do wykonywania prawa glosu z 93,83 % ogdlne] liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu.

1.3. Opis organizacji grupy kapitalowej, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji

Ma dzieft 31.12.2016 r. konsolidacji podlegaly nastepujace jednostki zalezne:

Udziat na dzieri Udzial na dzien

Nazwa jednostki zaleine] Siedziba
31.12.2016 31.12.2015

PROWBUD-EXPOL Sp.zo.o. Katowice/Polska 100% x
DYNAMIKS Sp. z 0.0* Katowice/Polska 95,6% s
BSIPChE PROJCHLOD Sp.z .0 Katowice/Polska 100% X
UMISERV-BUDOWRHNICTWDO S.A, Katowice/FPolska B0% X
UNISERV-COMAX Sp. z 0.0.** Katowice/Polska 445, X
CHECDNI KOMINOWYCH KALININGRAD*  Kaliningrad a80% X

“Udzial posredni Grupy w spdtce Dynamiks wynosi 95,6%, na kidry skiadajg sie udziaty posiadane
bezpodrednio przez Jednostke Dominujgcoe (78%) oraz udzialy posiadane przez Uniserv-

Budownictwo (22%).

** Poprzez nabycie spotki Uniserv-Budownictwo Jednostka Dominujaca posiada:

- posredni udzial w wysokosci 44% w spoice Uniserv-Comax Sp. z 0.0.

- posredni udzial w spélce Chiodnie Kominowe Kaliningrad w wysokosci B0% - spotka ma

zawieszong dzialalnoéé i nie podiega konsolidacii.

Na dzier niniejszego sprawozdania spaiki te nie majg istoinege znaczenia dia dzialalnogei Grupy.

Moty do sprawszdania finansowego stanowiq jege inlegralng czesd.
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(wszysihie kwoly w tabelach wyrazone w lysigeach rotych o lle me podans inacze))

Tranzakcje nabycia poszczegolnych jednastkach zaleznych zostaly opisane w (Mocie nr 31)

Na dzien 31.12.2016 r. wycenie metoda praw wilasnosci podlegaly nastgpujgce jednostki
stowarzyszone (Nota nr 9)

Nazwa jednostki stowarzyszone] Siedzlba  Udzial na dzien
31122016 31.12.2015
UNISERV-JAROSEAW sp. Z 6.0. Jarostaw/Polska 40%.
UNIWORKER Sp. z 0.0 Katowice/Polska 24%

Zmiany w strukturze Grupy w roku sprawozdawerym

Grupa kapitatowa zostal utworzona w 2016 . w skiad Grupy Uniserv-Piecbud weszly rowniez
spotki wspdlpracujace ze Spétkg w zakresie podstawowe] dzialalnosci operacyjnej:

23.02.2016 r. naslgpito objecie 100% udzialéw w nowo utworzone] spdice UNIWORKER,

08.05.20186 r. nastapile nabycie 100% udzialow spaki PROWBUD-EXPOL,
- 16.05.20186 r. nastapilo nabycie 100% udzialdw spdlki PROJCHEOD,

16.05.2016 r. nastapifo nabycie 49% udziatéw w jednostce stowarzyszonej Uniserv-
Jaroslaw,

27.06 2016 r. nastapito nabycie 78% udzialow spdtki DYNAMIKS,

- 01.12.2016 r. nastgpilo nabycie 80% akcji Uniserv-Budownictwo S.A. (wniesione aportem
w zamian za objecie nowych akcji spoki)

- 19.12.2016 r. nastapilo zbycie 76% udziatdw spotki Uniworker. Na dzien 31.12.2016 r. oraz
na dzien publikacji sprawozdania Jednostka Dominujgca posiada 24% udzialow w kapitale
zakiadowym te] spofki.

14 ...
Moty do sprawozdania finansowego slanowia jego integraing cpsd. [ l

IR

Strona 79

7 LIPCA 2017 r.



Dokument Informacyjny Uniserv-Piecbud S.A.

\I':,‘!\_ Moty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesd.

L]
i

L" U N is ERU SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV-PIECBUD 5.4,
pitchud ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2016 ROKU
[wszystkie kwoly w fabelach wyratone w iysigeach otych o ite nie podano inaczej)

2. Opis stosowanych zasad rachunkowosci

2.1. Oswiadezenie o zgodnosci z MSSF

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.
zostalo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Jednoczesnie  informujemy,  niniejsze  sprawozdanie  finansowe  stanowi pierwsze
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy UNISERV-PIECBUD SA. sporzadzone
zgednie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowesj zatwierdzonymi
przez Unig Europejska.

Dzief przejscia na MSSF to 1 styczen 2015,

Wyjabnienia dotyczace przejécia na MSSF, w tym uzgodnienia kapitatu wlasnego na dzien
przejicia na MSSF na dzief 01.01.2015r. oraz na dzien 31.12.2015 r., jak rowniez uzgodnienis
z catkowitymi dochodami ogélem za okres od 01.01.2015 . do 31.12.2015 r. zamieszczono
w dodatkowej nocie objasniajace] numer 37.

2.2. Platforma zastosowanych MSSF

2.2.1. Status zatwierdzania standardéw w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie réZnig sig obecnie w znacracy sposdb
od regulagji przyjetych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR),
z wyjatkiem ponigszych interpretacji, kidre wedlug stanu na dzien publikacji sprawozdania
finansowego nie zostaly jeszcze przyjete do stosowania,

Mastgpujace standardy i inferpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowe] Sprawozdawczosci
Finansowe|, a nie weszly jeszcze w zycie:

» MSSF 8 Insirumenty Finansowe {opublikowano dnia 24 lipca 2014) majacy zastosowanie dla
okresdw rocznych rozpeczynajacych sie dnia 1 styeznia 2018 roku lub poZnief —zatwierdzony
przez UE,

= MSSEF 14 Regulacyjne rozliczenia migdzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014) -
majgcy zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku
lub poéniej — nie podieto decyzii odnoénie terminu, w ktdrym EFRAG przeprowadzi
poszczegblne etapy prac prowadzacych do zalwierdzenia ninisjszego standardu - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

= MSSF 15 Przychedy z tytulu uméw z klientami (opublikowano dnia 28 maja 2014) = majgcy
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub
poZnie| —zatwierdzony przez UE,
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= MSSF 16 Leasing (opublikewano dnia 13 stycznia 2016) - majacy zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 styeznia 2019 roku lub pézniej = do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

* Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywow pomiedzy
inwestorem a jego jednostka stowarzyszona lub wspdlnym prredsiewzieciem (opublikowano
dnia 11 wrzesnia 2014) - majace zaslosowanie dla ckreséw rocznych rozpoczynajacych sie
dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdznigj, przy ezym termin ten zostal wstepnie cdroczony przez
RMSR- nie podjgto decyzji odnodnie terminu, w kidrym EFRAG przeprowadzi poszczegdine
etapy prac prowadzgcych do zatwierdzenia niniejszych zmian - do dnia zatwierdzenia
ninigjszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

+ Zmiany do MSR 12 dotyczgce podatku odroczonege od sfrat od wyceny do wartosci
godziwe] instrumentéw diuznych (opublikowane dnia 19 stycznia 2016 roku) — majgce
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sle dnia 1 stycznia 2017 roku — do dnia
zalwierdzenia ninigjszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE.

+ Zmiany MSR 7 dotyczgce dodatkowych ujawnien dotyczacych uzgodnien zobowiazan
finansowych pomigdzy sprawozdaniem z syluacji finansowej, a sprawozdaniem z przeplywow
pienigznych (opublikowano dnia 28 stycznia 2016) — majgce zastosowanie dla okresow
recznych rozpoczynajgcych sig dnia 1 stycznia 2017 roku ~ do dnia zalwierdzenia ninigjzzego
sprawozdania niezatwierdzone przez UE.

* Zmiany MSSF 2 dotyczace ujgcia ksiggowego programow opartych o akeje w przypadku
poboru podatku u #rédia {opublikewano dnia 20 czerwca 2018) — majgce zastosowanie dia
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania niezatwierdzone przez UE.

+ Usprawnienia MSSF 2014-2016 dolyczgce usuniecia niepotrzebnych zwolnier w MSSF 1,
ujawnieri w zakresie MSSF 12 oraz wyboru wyceny do wartosci godziwe| jednostek
stowarzyszonych lub joint veniure przez jednostki inwestycyjne — majace zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajgeych sie dnia 1 stycznia 2018 roku — do dnia zatwierdzenia
niniefszego sprawozdania niezatwierdzone przez UE.

+ Zmiany MSSF 4 (opublikowano 12 wrzesnia 2016) — doprecyzowanie zapiséw w syluagi
wejbcia w 2ycie MSSF 9 - majgce zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sig
dnia 1 stycznia 2018 roku — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania niezatwierdzone
przez UE.

» Zmiany M3SF 15 wynikajace z projektu doprecyzowania zapisow standardu (opublikowane
12 kwietnia 2018) majace zastosowanie dla okresdw rocznych od dnia 1 stycznia 2018 roku —
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania niezatwierdzone przez UE.

+ Interpretacja KIMSF 22 — Transakcje w walucie obcej dotyczace zaliczek — (opublikowana 8
grudnia 2018} majgca zaslosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie od dnia
1 stycznia 2018 roku = wyjasnia jaki kurs nalezy zastosowac dla zaliczek na poczet dostaw lub
ustug wyrazonych w walucie obcej. — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
niezatwierdzona przez UE.

= Zmiany do MSR 40 (opublikowane & grudnia 2016 roku) — doeprecyzowanie dotyczace
transferdw z | do kategorii nieruchomoéci inwestycyjne — majace zastosowanie dla ckresow
rocznych rozpoczynajacych sig do dnla 1 stycznia 2018 roku — do dnia zatwierdzenia
ninigjszego sprawozdania niezatwierdzona przez UE.
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2.2.2. Wczesniejsze zastosowanie standardéw i interpretacji

Zarzad Jednostki Dominujacej nie podjela decyzji o wezeéniejszym zastosowaniu zadnego
standardu, interpretacji lub zmiany, kiéra zostala opublikowana, lecz nie weszla jeszcze
w Zycie.

2.3, Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

2.3.1. Zalozenie kontynuacji dziatalnosci

Skensclidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej w dajace] sig przewidziec przysziosci. Zarzad Jednostki Dominujgce]
rie stwierdza na dzien podpisywania sprawozdania istnienia fakidw i okolicznogci, ktore by
wskazywaty na zagroZenia dla moiliwosci kentynuacji dziatalnasei na skutek zamierzanego lub
przymusowego  zaniechania badZz istotnego ograniczenia przez Grupe dotychczasowes
dzialalnosci.

2.3.2. Podstawa sporzadzenia

Skonsolidowane Sprawozdanie finansewe jest sporzadzone zgodnie z koncepoa kosziu
historycznege, ktére sg wyceniane w warlodci godziwej na koniec katdego okresu
sprawozdawczego zgodnie z okreslong ponizej polityka rachunkowoséei.

Koszt historyczny ustalany jest co do zasady na bazie warlosci godziwe] dokeonane] zaplaty
za dobra lub uslugi.

2.3.3. Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawczdanie finansowe Grupy Kapitalowe] obejmuje dane Jednostki
Dominujgcej i jednostek od niej zaleznych wszystkich szezebli, zestawione w taki sposdb, jakby
Grupa stanowita jedng jednostke. Sprawozdaniem tym obejmuje réwniez dane jednostek
stowarzyszonych | wspétzaleznych, wyceniajac je metodg praw wiasnosci.

Podmioty zaleine
Grupa sprawuje kontrole w przypadky, gdy z tytulu swojego zaangazowania w jednosike,
w ktdrej dokonane inweslyc)l, podiega ekspozycji na zmienne wyniki finansowe, lub gdy ma
prawa do zmiennych wynikéw finansowych oraz ma mozliwosé wywierania wplywu na wysokosé
tych wynikéw finansowych poprzez sprawowanie wiadzy nad jednostks, w ktérej dekonanc
inwestycji. Tak wigc Grupa sprawuje kontrele nad inwestyejg wiedy i tylko wtedy gdy Grupa:
+ Sprawuje wiadze nad jednostka, w kidre] dokonano inwestycji (np. istniejacy zapas, kary
daje jej biezaca moiliwos¢ kierowania dzialalnodciy jednostki, w kiore] dokonano
inwestycji),
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* Z tytulu swojego zaangazowania w jednostce, w kidre] dokonano inwestycii, podlega
ekspozycji na zmienne wyniki finansowe lub posiada prawa do zmiennych wynikéw
finansowych,

+ FPosiada mozliwosc wykorzystania swoje] wladzy nad jednostks, w ktorej dokonano
inwestycji, do wywierania wphywu na wysokosé swoich wynikdw finansowych.

Jednostki zalezne podiegajg petnej konsclidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe.,
Przestaje sig je konsolidowac z dniem ustania kontroli. Calkowite dochody jednostek zaleznych
sg przypisywane do wiascicieli Jednostki Dominujacej oraz do udziatéw niedajgcych kontrali,
nawet jesli skutkiem tege preypisania bedzie ujemne saldo udziatéw niedajacych kontroli.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam  okres
sprawozdaweczy, co sprawozdanie Jednostki Dominujacej, przy wykorzystaniu spéjnych zasad
rachunkowosci.

W syluacii, gdy Grupa nie posiada wigkszoéci gloséw badZz podobnych praw w jednostce, w
ktorej dokonano inwestycji, Grupa rozwaza wszystkie fakly i okolicznosci majace zastosowanie
do oceny czy sprawuje whadze nad jednostka, w kidre] dokonano inwestycji w tym:
= Ustalenia umowne w posiadaczami pozostatych glosdw w jednostce, w ktdrej dokonano
inwestycji,
+ Prawa wynikajace z innych ustalert umownych,
+ Prawa glosu Grupy oraz potencjalne prawa glosu.
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Grupa dokonuje poprawne] oceny czy sprawuje Kontrole nad jednostka, w kidre] dokonano
inwestycji, czy tez nie, w sytuacji, gdy fakty i okolicznosci wskazuja, 2e nie zmienil sie jeden
badz kilka elementéw kentreli.

W sytuacji, gdy zachodzi taka potrzeba wprowadza sig korekty w sprawczdaniach finansowych
jednostek zaleznych w celu doprowadzenia ich pelityk rachunkowsoéci do zgodnosci z politykami
rachunkowosci Grupy.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa ujmuje przychody i koszty jednostki
zaleznej od dnia, w kidrym uzyskuje kontrole nad jednostka zalezng do dnia, w ktérym ustaje jaj
kontrola nad ta jednostks.

Konsolidacja metodg pelng jednostek zaleinych dokonana zostata z  zachowaniem
nastepujacych zasad:

» wszyslkie odpowiednie pozycje aktywow | zobowiazan jednostek zaleznych i Jednostki
Dlominujgce] zostaly zsumowane w pefnej wysokosc bez wzgledu na to, w jakiej czetei
Jednostka Dominujaca jest wiascicielem jednostki zaleznej,

= wszystkie odpowiednie pozycje przychoddw i kesztow jednosiek zaleznych i Jednastki

= kapitaty wiasne jednostek zaleznych powstale przed objeciem kontroli,

» wartos¢ udzialdw posiadanych przez Jednostke Dominujaca i inne jednostki objete
konsolidacja w jednostkach zaleznych,
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= wzajemne naleZnosci i zobowigzania oraz inne rozrachunki o podobnym charakterze
jednostek objetych konsolidacja,

s przychody | koszly dolyczace operacji gospodarczych dokonywanych migdzy
jednostkami objetymi konsolidacja,

= niezrealizowane, z punkiu widzenia Grupy, zyski powstate na operacjach dokonywanych
migdzy jednostkami objetymi konsolidacja, a zawarte w warlosci podlegajgcych
konsolidaci aktywdw | zobowigzan, a tak2e niezrealizowane straty, chyba 2e transakcja
dostarcza dowodéw na wystapienie utraty wartosci przekazywanego skiadnika aktywdw,

+ przeplywy plenigzne grupy kapitalowej odnoszace sie do transakcji miedzy jednostkami
tej grupy kapitafowej (zyski | straty na transakcjach wewnatrz tej grupy, kidre s3 ujete
ko aktywa takie jak zapasy i srodki trwale, wylgcza sie w calogci).

= rbinice przejsciowe, wynikajgce z wylgczenia zyskow i strat na transakcjach wewnatrz
grupy kapilalowe], ujmuje sig zgodnie z MSR 12 Podatek dochodowy.

= dywidendy naliczone |ub wyplacone przez jednostki zalezne Jednostce Dominujacej
i innym jednostikom objetym konsolidacja.

* po dokonaniu sumowania dokonano korekt | wytaczen konsolidacyjnych.

Jednostka przypisuje zysk lub strate i kazdy skiadnik innych catkowitych dochodéw, do
wiascicieli jednostki dominujgcej oraz do udzialdw niekentrolujgeyeh, Jednostka przypisuje
rowniez taczne calkowite dochody, do widascicieli jednostki dominujgeej oraz do udzialow
niekontrolujacych nawet wiedy, gdy w rezultacie udzialy niekontrolujace przybierajg wartosd
ujemng.
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W przypadku, gdy zmienia si¢ czesc kapitalu wilasnego posiadanege przez udzialy
niekontrolujgce, jednostka dokonuje korekty wartosci bilansowe| udzialéw kontrolujacych i
niekontrolujgeych, w celu odzwierciedlenia zmian we wzglednych udziatach w jednosice
zaleine]. Wszelkie roznice pomiedzy kwotg korekty udzialéw niekontrolujgeych a wartoscia
godziwg kwoly zaplacone] lub otrzymane] jednostka odnosi bezposrednio na kapital wiasny i
przypisuje to do whascicieli jednostki dominujgeej.

Podmioty stowarzyszone

Podmiotem stowarzyszonym jest jednostka, na kiora Jednostka Dominujaca wywiera znaczacy
wplyw i ktora nie jest ani jednostky zalezng od inwestora ani wspélnym ustaleniem umownym,
Znaczgcy wplyw oznacza molZliwosté uczesiniczenia w podejmowaniu decyzji dotyczgeych
polityki finansowej | operacyjnej w danej spdice, niestanowiacy jednak kontroli ani wspélkantrali
tej polityki. Udzialy finansowe w podmiotach siowarzyszonych wyceniane sg przy wykorzystaniu
metody praw whasnodci, z wyjgtkiem sytuacji, gdy inwestycja jest Kklasyfikowana jako
przeznaczona do sprzedazy. Inweslycie w podmiot stowarzyszony sa wyceniane wediug ceny
nabycia z uwzglednisniem zmian w udziale Spdlki w aklywach netio, jakie wystapity do dnia
bilansowego, pomniejszonych o utrate warlodci poszczegdinych inwestycji. Straty podmiotow
stowarzyszonych przekraczajgce wartosc udziatlu Grupy w tych podmiotach stowarzyszonych
nie 3 rozpoznawane, o ile Spétka Dominujaca nie wzigla na siebie obowigzku pokrycia strat lub
dokonania platnosci w imieniu danej jednostki stowarzyszonej.
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Nadwyzka cery nabycia powyzej udzialu w wartoéci godziwe] mazliwych do zidentyfikowania
aktywéw netto {z uwzglednieniern zobowigzan warunkowych) podmiotu stowarzyszonego na
dzien nabycia jest umowana jako wartosé firmy, powie kszajgc wartosé inwestycji w podmiotach
stowarzyszonych. W przypadku, gdy cena nabycia jest nizsza od udzialu w wartosci godziwej
mozliwych do zidentyfikowania akfywéw nette (z uwzglednieniem zobowiazan warunkowych)
podmiotu stowarzyszonego na dzien nabycia, roznica uimowana jest jako przychod podczas
ustalania udzialu inwestora w zysku lub stracie jednostki stowarzyszone] za okres, w ktorym
nastapio nabycie.

Transakcje z udzialami niedajgcymi kontroli nieskutkujgce zmianami kontroli
Transakcje z udziatami niedajgoymi kontroli nieskutkujgce zmianami kontroli 53 ksiegowane
w korespondencii z kapitatem.

Nabycia jednostek znajdujgcych sig pod wspéing kontralg
Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe, z wyjatkiem nabycia jednostek znajdujgcych
sig pod wspding kenirela, rozlicza sie wediug metody nabycia.

Utrata kontroli
W momencie ulraty przez Grups kentroli nad jednostky zalezna oblicza sie zysk lub strate - jako
rdznice migdzy:
* sumg wartosci godziwej olrzymane| zaplaty oraz wartodci godziwe] zachowanych
udziatow oraz
» wartoscig bilansowg aktywow (z uwzglednieniem wartodci firmy) | zobowiazan jednostki
zaleznej;

oraz ujmuje sie w wyniku. W przypadku, gdy akiywa spolki zaleZne] sg wyceniane w kwocie
przeszacowane] lub wartodci godziwej | wynikajacy z tego skumulowany zysk lub strata jest
ujmowany w pozosiatych calkowitych dochodach | ednoszony na kapitat, wartosci uprzednio
ujgte w pozostalych calkowitych dochodach i skumulowane w kapitale wiasnym rozlicza sie
w taki sposob, jak gdyby Grupa bezpodrednio zbyla odpowiednie skiadniki aktywow [tj. przenosi
slg na wynik lub bezposrednio do zyskéw zatrzymanych, zgodnie z zasadami cdpowiedniego
MSEF). Wartos¢ godziwg inwestyci utrzymane] w bylej jednostce zaleine] na dzien utraty
kontroli uznaje sig za wartos¢ godziwg w momencie poczatkowego ujecia, rozliczang nastepnie
zgodnie z M3R 39
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2.3.4. Majwazniejsze zasady (polityka) rachunkowosci stosowane przez Grupe

Polaczenie jednostek
Grupa rozlicza kaide potaczenie jednostek stosujac metode przejedia.

Zaplatg przekazang w ramach polaczenia jednostek wycenia sig w warlosei godziwej obliczane;
jako ustalong na dzien przejecia sumg wartodei godziwych aktywow przeniesionych przez
jednostke  przejmujacs, zobowiazah zaciggnietych przez jednostke przejmujgca wobec
poprzednich wiasciciell jednostki przejmowane] oraz udziatow kapitatowych wyemitowanych
przez jednostke przejmujgca.

Jednostka przejmujgca wycenia mozliwe do zidentyfikowania nabyte aktywa i przejete
zobowigzania wediug ich wartodci godziwych na dzien przejecia.

W przypadku kazdego potaczenia jednostek, jednostka przejmujaca wycenia na dzier przejecia
sktadniki niekontrolujgeych udzialdw w jednostee przejmowanej, ktdre stanowia cbecnie udziaty
wiasnosciowe | w przypadku likwidacji dajg ich posiadaczom prawe do proporcjonalnego udziahu
w aktywach nefto jednosiki, w wartosci proporcionalnego udzialu obecnych instrumentow
wiasnosciowych w ujgtych kwotach mozliwych do zidentyfikowania aklywsw nefto jednostki
przejmowanej.

Koszly powigzane z przejeciem s to koszty, kidre jednostka przejmujaca ponosi, aby
doprowadzic do polaczenia jednostek. Koszty te obejmuja wynagrodzenie za znalezienie, optaty
z Wytuty ustug doradczych, prawnych, rachunkowosci, wyceny oraz optaty za inne ustugl
profesjonalne  lub  doradeze, koszly ogélnej administracli, w tym koszly utrzymania
wewngtrznego departamentu ds, przejec oraz koszly rejestracii i emisji diuznych | kapitatowych
papieréw wartosciowych. Jednostka przejmujaca rozlicza zwigzane z przejeciem koszty jako
koszt okresu, w ktérym koszty te s3 ponoszone w zamian za otrzymane uslugi, z jednym
wyjgtkiem. Koszty emisji diuznych i kapitalowych papierdw waroéciowych ujmuje sie zgodnie z
MSR 32 i MSR 38.

Wartos¢ firmy wycenia sig jake nadwyzke sumy przekazane] zaplaty, kwoty udzialow
niedajgcych kontroli w jednostes przejmowanej oraz wartosci godziwe| poprzednio posiadanych
przez jednostke przejmujacy udzialow w jednostee przejmowanej nad kwotg netto wartosci
godziwe] mozliwych do zidentyfikewania nabytych aktywéw | przejetych zobowigzan
wycenionych na dzier) przejecia,

Jezeli po ponownej weryfikacji wartosc netio wycenionych na dzier przejecia mozliwych do
zidentyfikowania aktywdw | zobowigzah przekracza sume przekazane] zaplaty, wartosc
udzialow niedajgcych kontroli w jednostce przejmowane] oraz warlosci godziwej udziatow w
jednostce uprzednic posiadanych przez jednostke przejmujaca, nadwyzke te ujmuje sig
bezposrednio w wyniku jako zysk na okazyjnym nabyciu.

Moty do sprawozdania finansowego stanowig jego integraing coese.
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W pofaczeniu jednostek realizowanym etapami jednostka przejmujgca ponownie wycenia
uprzednio nalezgce do niej udzialy kapitalowe w jednostee przejmowane] do wartoscl godziwej
na dzien przejgcia i ujmuje powstaly zysk lub strate, o lle powstala, w rachunku zyskow i strat.
We wozesniejszych okresach sprawozdawczych jednostka przejmujaca mogla ujgé zmiany
wartosci godziwej posiadanych udziatéw kapitatowych w jednostce przejmowanaj w innych
catkowitych dochodach (na przyktad dlatego, ze inwestycja zostala zaklasyfikowana jake
dostepna do sprzedazy). Jezeli tak, kwote, kidra zostala ujeta w innych catkowitych dochodach
ujmuje sig w oparciu o lg samg zasadg, kidra bylaby wymagana, gdyby jednostka przejmujgca
zbyta bezposrednio wezesniej posiadane udzialy kapitalowe.

Jezeli poczatkowe rozliczenie ksiegowe polaczenia jednostek nie jest zakorczone przed
koricem okresu sprawozdawczego, w ktdrym potaczenie mialo miejsce, jednostka przejmujaca
Wartosc firmy jest nadwyika sumy obejmujgcsj:
* wynagrodzenie przekazane, wyceniane na dzien przejecia wedlug wartoéci
godziwej;
= zaplate warunkowa, wyceniong na dziefi przejecia wedlug wartosci godziwe];
= wartos¢ udzialdw niedajgoych kontroli w jednostce przejmowans] wyceniang
wwartosci godziwej lub proporcjonalnie do udzialdw w zidentyfikowanych
aktywach netto;
= w przypadku polgczen jednostek przeprowadzanych etapowo, wyceniona na dzien
przejgcia wartos¢ godziwg udziatdw uprzednio posiadanych przez przejmujacego
w jednosice przejmowanej;
nad wartoscig godziwa mozliwych do zidentyfikowania akiywéw netto na dzien nabycia,
z uwzglgdnieniem wyjatkow wymienionych w MSSF 3
prezentuje w swoim sprawozdaniu finansowym przyblizone kwoty dotyczace pozycji. kidrych
rozliczenie jest niezakoriczone. W okresie wyceny jednostka przejmujaca koryguje
refrospekiywnie prowizoryczne kwoty ujete na dzieri przejecia, aby odzwierciedlié nowe
informacje uzyskane o faktach i okolicznogciach, ktére istnialy na dzien przejecia oraz, jesli
bylyby znane, wplynglyby na wyceng kwot ujetych na ten dzier. W okresie wyceny jednostka
przejmujgca ujmuje takze dodatkowe aktywa i zobowiazania, jesli uzyskano nowe informacje
o faktach i okolicznosciach, ktére istniaty na dzien przejgcia oraz, jesli bylyby znane, wplynelyby
na ujgcie tych aktywow i zobowigzan na ten dzier. Okres wyceny konczy sie, gdy tylke
jednostka  przejmujgca  otrzymuje  informacje, klérych poszukiwala na  temat faktow
i okolicznosci, ktdre istnialy na dzieri przejgeia lub przekonuje sie, Ze nie mozna uzyskat wisce]
informacji. Jednakze okres wyceny nie powinien przekraczac jednege roku od dnia przejecia.

Wartosé firmy
Warlog firmy odpowiada platnosci dokonane] przez jednostke przejmujgcs w oczekiwaniu na

przyszie korzysci ekonemiczne z tytulu aktywdw, ktorych nie mozna pojedynczo zidentyfikowad
ani osobne ujgé.

Moly do sprawozdania finansowegoe stanowig jego integralng czedé.
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Wartos¢ firmy jest wykazywana jako skladnik aktywdw, nie podlega amortyzacji, lecz
przynajmniej raz w roku podiega analizie pod katem ufraty warlosci. Ewentualna utrata warosci
rozpoznawana jest od razu w rachunku zyskdw i strat i nie podlega odwrdceniu w kalgjnych
okresach sprawozdawczych,

Jezeli dzialalno&é wehodzaca w skiad danego ofrodka wypracowujacego Srodki pieniezne, do
kirego zostata przyporzadkowana wartoéé firmy, zostanie sprzedana, to wartosé firmy
odnoszaca sig do zbyle] dziatalnosci uwzgledniana jest przy ustalaniu zysku lub straty z tytuiu

zbycia.

Wartosc firmy podlega corocznie testowi na utrate warloéel | jest wykazywana po koszcle
pomnigjszenym o skumulowane odpisy z tytulu utraty wartoSci. Odpisy z tytulu utraty wartosci
w odniesieniu do wartosci firmy nie sg odwracane i sa ujmowane jako pozostale Koszty.

Dla celéw testu na utrate wartodci wartosg firmy alokuje sie do poszezegdlnych osrodkow
generujacyeh przeplywy pienigzne w ramach Grupy (lub do grup takich o$rodkéw), co do
ktérych cczekuje sig, Ze przyniosa korzysci z synergii bedacych skutkiem polgczenia jednostek
gospodarczych,

Wartogci_niematarialne

Warlosci niematerialne sa rozpoznawane, jeteli jest prawdopodobne, e w przysziodci
spowodujg one wplyw do Spétki korzysci ekonomicznych, kidre mogs byé bezposrednio
powigzane z fymi aktywami. Poczatkowe ujecie warlosci niemateriainych i prawnych nastepuje
wedlug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Pe ujgciu poczatkowym wartedel niematerialne sa
wyceniane wedlug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszenych o umorzenie | odpisy z
tytulu utraty wartobci. Wartosci niematerialne s3 amortyzowane liniowo w  okresie
odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzylecznosei.

Strona 88

Rozpoczgcie amortyzacji nastgpuje w miesigcu nastepujgcym po przyjeciv do uzywania
wartogci niematerialnych.

Szacunki dotyczace okresu ekonomiczne] uzylecznosci oraz  metoda  amortyzacji
sg przedmioten okresowego przegladu w celu weryfikacji, czy zastosowane metody | okres
amortyzacji sg zgodne z przewidywanym rozkladem czasowym korzySci ekonomicznych
przynoszonych przez dane wartosei niematerialne.

Na dzien bilansowy Spotka katdorazowo ocenia, czy wartoéé bilansowa wykazanych aktywéw
nie przekracza wartodci przewidywanych przyszlych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg
przestanki, ktcre by na to wskazywaly, wartosé bilansowa aktywéw jest odpowiednio obnizana,
Odpisy z tytutu trwalej utraly warlosci sa ujmowane w pozostatych Kosztach operacyjnych.

Rzeczowe akiywa trwale (Srodki trwale oraz Srodki trwate w budowie)

Srodki trwale sg wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wylworzenia pomnigjszonej
o umorzenie oraz o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.

n
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Koszty poniesione po wprowadzeniu Srodka trwalege do uzytkowania, jak koszty napraw,
przeglgdéw, oplaty eksploatacyjne, wplywalg na wynik finansowy roku obrotowego, w ktdrym
zostaly poniesione. Jezeli mozliwe jednakze jest wykazanie, ze kosziy te spowodowaly
zwigkszenie oczekiwanych przyszlych korzysci ekonomicznych z tytulu posiadania danego
grodka trwalego penad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwickszajg one
wartosé poczgthows Srodka trwalego,

Srodki trwale, z wyjatkiem gruntéw, 58 amortyzowane liniowo w okresie ocdpowiadajacym
szacowanemy okresowi ich ekonomiczne] uzytecznoscl.

Rozpoczecie amortyzacji srodkdw trwalych nastepuje w miesigcu nastepnym po miesiacy, w
ktorym przyjgto Srodek trwaly do uzytkowania. Srodki trwate o niskie] jednostkowej wartosci
poczglkowej to znaczy nie przekraczajace] 3.500 ziotych i wyzsze] od 500 ztotych amortyzuje
sig jednorazowo w miesiacu nasigpnym po miesigeu, w kidrym oddane grodek trwaly
douzywania. Srocki trwale o wartodci nie przekraczajgcej 500 zlotych odnoszone
5§ jednorazowo w koszty w miesigcu oddania ich do uzywania,

Szacunki dotyczace okresu  ekonomiczne] uiytecznosci  oraz  metoda  amortyzac
sg przedmiotem ckresowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody | okres amortyzacii sa
zgodne z przewidywanym rozkladem czasowym korzySel ekonomicznych przynoszonych przez

ten Srodek trwaty.

Ma dzief bilansowy Spotka kazdorazowo ocenia, czy wartodé bilansowa wykazanyeh aktywéw
nie przekracza wartosci przewidywanych przysziych korzyéci ekonomicznych. Jesli isiniejg
przestanki, ktore by na to wskazywaly, wartosé bilansowa aklywéw jest odpowiednio obnizana.
Odpisy z tytulu trwalej utraty warioci sg ujmowane w pozostalych kosztach operacyjnych.

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokodci ogélu kosziéw pozestajgcych
w bezpofrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych,
pomnigjszonych o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci, Srodki trwate w  budowie
nie s3 amoriyzowane do momentu zakonczenia ich budowy | oddania do uzytkowania.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego, ktore mozna bezposrednio przyporzadkowad nabyciu,
budowie lub wylworzeniu dostosowywanego skladnika akiywow, s3 aklywowane jako cresd
ceny nabycia lub kosziu wytworzenia lego skiadnika aktywow, az do mormentu, w ktorym aktywa
te sa zasadniczo gotowe do zamierzonego uzytkowania lub sprzedazy.

Pozostale koszty finansowania zewnetrznege ujmuje sie jako koszty w okresie, w kidrym
je poniesiono.

Leasing
Zasadg umdw leasingowych, jest przejecie oboego Srodka trwalego do odptatnege uzywania lub

pobigrania pozytkow przez uzgodniony okres,

Moty do sprawozdania finansowago stancwig jego integraing czess.
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W przypadku umdw leasingu finansowego, na mocy kiérych nastepuje przeniesienie zasadniczo
calego ryzyka i pozytkow wynikajgcych z tytulu posiadania aktywow bedacych przedmictem
umowy, przedmiot leasingu jest ujmowany w akiywach jako srodek trwaly lub inwestycje, wediug
waroscl godziwe] przedmictu leasingu lub w kwocie réwne] warteéci biezgcej minimalnych optat
leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu, jezeli jest cna nitsza od warlosci
godziwej. Oplaty leasingowe sa dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda
zobowigzania w sposdb umozliwiajacy uzyskanie statej stopy odsetek od pozestalego do splaty
zobowigzania.

Rzeczowe aklywa trwale uzywane na podstawie uméow leasingu sa amartyzowane przez kritszy
z dwéch okreséw. przewidywany okres ich uzytkowania lub okres leasingu, jezeli brak jest
wystarczajace] pewnosci, fe leasingobiorca uzyska tytul wiasnosci przed koficem okresu
leasingu,

Oplaty leasingowe z tytulu umdw, kidre nie spelniajg warunkow umowy leasingu finansowego,
ujmowane s3 jako koszly w rachunku zyskdw i strat metoda liniowa przez okres trwania
leasingu.

Kaszty finansows ujmowane sg bezpodrednio w rachunku zyskow i strat.

Aktywa finansowe

Aktywa | zobowiazania finansowe ujmowane sa w sprawozdaniu z syluacji finansowej Grupy w
moemencie, gdy Grupa staje sig strong wiazgce| umowy, Posiadane instrumenty Grupa ujmuje
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w podziale na nastepujgce kategorie:

» Aklywa finansowe: aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, naleznoéci oraz pozyczki,
aktywa finansowe wykazywane w wartoscl godziwe| przez rachunek zyskaw i strat,

* Zobowigzania finansowe | instrumenty kapitalowe kredyly bankowe | pozyczki,
zobowigzania z fytulu dostaw i usiug w tym kaucie z tytulu umdw o budows,
zobowigzania wykazywane w wartosci godziwej przez rachunek zyskdw i strat,

Klasyfikacia oplera sig na kryterium celu nabycia inwestycji lub zaciagniecia zobowigzania,
Zarzgd okresla klasyfikacje do poszczegdinych kategorii inwestycji lub zobowigzan przy ich
poczatkowym Ujgciu, a nastepnie poddaje ja wenyfikacji na kazdy dzien bilansowy.

Klasyfikacja = instrumenty finansowe

Zarzad ckresla klasyfikacje swoich aktywow finansowych przy ich poczatkowym ujeciu.
Klasyfikacja opiera sie na krylerium celu nabycia aktywéw finansowych, Klasyfikacia
instrumentéw pochodnych zalezy od ich przeznaczenia oraz spetisnia wymogdw stosowania
zasad rachunkowosci zabezpieczen okreglonych w MSR 39, Instrumenty pochodne dziela sie
na pochodne instrumenty zabezpieczajace oraz instrumenty wyceniane wedhug wartoéci
godziwe] przez wynik finansowy.

Przyjgto nastepujgce zasady klasyfikacji instrumenidw finansowych do poszczegdinych kategorii
akiywdw finansowych:

(8} Aktyws finansowe wyceniane w warlosci godziwef przez wynik finansowy
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Kategoria ta obejmuje aktywa finansowe przeznaczone do obrotu. Skiadnik aklywow
finansowych zalicza sig do tej kategorii, jezeli nabyty zostat przede wszystkim w celu sprzedazy
w krotkim terminie. Kalegoria ta obejmuje réwniez instrumenty pochodne, o lle nie
53 przedmiotem rachunkowoéci zabezpieczen. Aktywa z tej kategorii zalicza sie do aktywow
obrotowych.

(b} PoZyczki i nalenosci

Pozyczki i naleznoécl to niezaliczane do instrumentdw pochodnych aklywa finansowe
o ustalonych lub mozliwych do ustalenia platnoéciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zslicza
sig je do aktywow obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia
konczgeege rok obrotowy {w przeciwnym razie sg one zaliczane do akiywdw trwatych). Do
kategorii ,Po2yczki | naleznoscl” zalicza sie m.in. naleznogci handlowe | pozostate naleznosci
oraz grodki pieniezne [ ich elwiwalenty.

{c) Aktywa finansowe ulrzymywane do terminu wymagalnosci

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci sg fo aktywa finansowe niebedgce
instrumentami pochodnymi, z ustalonymi ub mozliwymi do okreslenia platnosciami oraz
o ustalonym terminie wymagalnodci, wzglgdem kiérych Spélka ma stanowczy zamiar i jest
w stanie utrzymac w posiadaniu do upfywu terminu wymagalnosel, = wylgczeniem aktywéw
zaklasyfikowanych przez Spolke jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, lub
wyznaczenych przez jednostke jako dostepne do sprzedaiy, jak rowniez spefniajacych definicje
pozyczek i naleznosci.

(d) Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe doslepne do sprzedazy to niestanowigce instrumentéw pochodnych
instrumenty finansowe przeznaczone do tej kategorii albo niezaliczone do fadnej z pozostatych,
Zalicza sig je do aklywdw trwalych, o ile Zarzad nie zamierza ich zbyé w ciggu 12 miesigcy
od dnia kofczacego okres sprawozdawczy,

Ujmaowanie i wycena

Regularne transakcje zakupu i sprzedazy aktywow finansowych umuje sie na dzied
przeprowadzenia transakcji — t). na dzien, w kiérym Jednostka Dominujaca zobowigzuje
sig zakupic lub sprzedac dany skiadnik aktywow. Na dzien przeprowadzenia (zawarcia)
transakejl instrumenty finansowe wycenia sig wedlug wartoéci godziwej, powigkszonej o koszty
transakcyjne, ktére =3 bezposrednio przypisane do nabycia lub emisji skiadnika aktywéw
finansowych lub zobowigzania finansowego, z wylaczeniem aktywdw | zobowigzan finansowych
wycenianych wedlug wartosci godziwe] przez wynik finansowy, kidre poczatkowo ujmowane

s3 w wartosci godziwe],

Noty do sprawozdania finansowego stanowig jego inlegraing czesd.
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Po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe] przez wynik
finansowy oraz aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wykazuje sig w wartosci godziwej.
Pozyczki i naleznodci oraz aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnoei wykazuje
sig wediug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywre] stopy procentowe].
Nienotowane instrumenty finansowe zaliczone do kategorii dostepne do sprzedaty, dla kiérych
nie jest moiliwe wiarygodne okreélenie wartoéci godziwej, wyceniane sg wedlug kosztu
1j. w cenie nabycia.
Aktywa finansowe wylacza sie z ksiag rachunkowych, gdy prawa do uzyskiwania przeplywdw
pienigznych z ich tytulu wygasly lub zostaly przeniesione, a Spdtka dokonata przeniesienia
zasadniczo catego ryzyka i wszystkich pozytkéw z tytulu ich wlasnosci,

Zapasy
Na dzier bilansowy zapasy s wyceniane wedlug nizszej z dwdch wartodci: ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy netto. Koszt wylworzenia robét budowlanych w toku
obejmuje koszly bezpodrednie oraz uzasadniong czesé kosztow posrednio zwigzanych
z wytworzeniem usiugi w toku. Przy wycenie stosuje sie zasade ostrozne] wyceny eliminujac
z wartosci robot koszty, kidrych pokrycie przez zamawiajacego jest watpliwe.

Strona 92
Ma dzien bilansowy Spotka kazdorazowo ocenia, czy wartoéé bilansowa wykazanych aktywow
nie przekracza wartosci przewidywanych przysziych korzyéci ekonomicznych, Jeéli istniejg
przeslanki, ktore by na to wskazywaly, wartosé bilansowa aktywdow jest odpowiednio obnizana,
Odpisy z tytulu trwalej utraty warlosci sg ujmowane w pozestalych kosztach operacyjnych.

Naleinosci handlowe (z lostaw i usiu

Maleznodci handlowe 55 wykazywane w wysokoéci zamortyzowanego kosztu wyliczonego przy
zaslosowaniu efektywnej stopy procentows] pomnigjszone o odpisy aktualizujgce, Wartosc
naleznodci aktualizuje sie uwzgledniajac stopiefi prawdopodobienstwa ich zaplaty poprzez
dokonanie odpisu  aktualizujgcego. Odpisy aktualizujace wartodé  nalefnosci  zalicza
sig odpowiednio do pozostalych kosztow operacyjnych lub do kosztdw finansowych - zaleznie
od rodzaju naleznoéci, kidrej dotyczy odpis akiualizujgcy. Dla naleznodel przeterminowanych
ponad pét roku dokenuje sig odpisu w wysokosci 50%, a dla naleznosci przeterminowanych
ponad rok odpisu w wysokosci 100%.

Maleznosci umorzone, przedawnione lub niedciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy
aktualizujace ich wartosé.

MNaleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktdrych nie dokonano odpisow
aktualizujgcych ich wartosc lub dokonano odpiséw w  niepelnej wysokosci, zalicza
sig odpowiednio do pozostalych koszidw operacyjnych lub kosztow finansowych.

Srodki pienigzne w banku | w kasie wyceniane sa wedlug wartosci nominalne). Wykazana
w rachunku przepfywow pienigznych pozycja srodki pieniezne skiada sie z gotowki w kasie oraz
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lokat bankowych o terminie zapadalnogci nie diuzszym niz 3 miesiace, kidre nie zostaly
potrakiowane jako dzialalnoid lokacyjna.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spolce cigzy istniejacy obowiazek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesziych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne,
e wypeinienie tego obowiazku spowoduje koniecznosc wyptywu Srodkéw uosabiajgcych
korzysci ekonomiczne oraz gdy moZna dokonac wiarygodnego oszacowania kwoly tego
zobowiazania.

Rezerwy z tytulu dwiadczen pracowniczych ustalane sg na podstawie wyceny akiuarizinej.
Zobowiazania handlowe i inne

Na dzien bilansowy zobowigzania wyceniane sy w warlosci zamortyzowanego kesztu
ustalonego za pomeocy efektywnej stopy procentowe],

K zyczki oraz diuine iery wartosciowe
Kredyty, pozyczki i diuzne papiery wartosclowe ujmuje sie poczgtkowo w wartosci godziwej,

pomnigjszone] o poniesione koszty transakeyjne. Strona 93

Fo poczgtkowym ujgciu kredyty, pozyczki | diuzne papiery wartosciowe sg wykazywane wediug
zamorlyzowanego kosziy, przy zastosowaniu metody efektywne] stopy procentowe],

Wszelkie réznice pomigdzy otrzymang kwota (pomniejszong o koszty transakcyjne) a wartoscig
wykupu ujmuje sie metods efektywnej stopy procentowej w wyniku finansowym przez ckres
obowigzywania odnosnych umdw.

Podatek odroczony
Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metodg zobowiazan bilansowych w stosunku do

wszystkich réznic przejéciowych wystgpujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscig
podatkowsg aktywow | pasywow a ich wartoscig bilansowa wykazang w sprawczdaniu
finansowyrm.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniv do wszystkich
dodatnich réznic przejsciowych chyba, Ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy powstaje
w wyniku amortyzacji wartosci firmy,

Skiadnik aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do
wszystkich ujemnych réznic przejsciowych | niewykorzysianych strat  podatkowych
przeniesionych na nastepne lata, w takie] wysokoscl, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie
osiggnigtly dochdd do opodatkowania, ktory pozwoli wykorzystad ww. réznice i straty.

Wartoé¢ bilansowa skladnika aktywow z tytulu odroczonege podatku dochodowego jest
weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu cbnizeniu o tyle, o ile przestalo byé

"
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prawdopodobne osiggnigeie dochodu do opodatkowania wystarczajgeege do czesciowego lub
calkowilego zrealizowania sktadnika aktywdw z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezemwy na odroczony podatek
dochodowy wyceniane s3 z zastesowaniem stawek podatkowych, kidre wedlug uchwalonych do
dnia bilansowego przepistw bedg obowiazywac w okresie, gdy skladnik aktywow zostanie
zrealizowany lub rezerwa rozwiazana,

W Polsce obowigzujg liczne regulacie dotyczgce podatku od towaréw i ustug, podatku
akcyzowego, podatku dochodowego od osob prawnych i skladek na ubezpieczenia spoleczne.
Przepisy dotyczace tych podatkéw podiegajg czestym zmianom, co powoduje wystepowanie w
nich niejasnosci i niespajnoscl. Czesto wystepujace rognice w opiniach co do interpretacii
prawne] przepisow podatkowych zardwno wewnatrz organdw panstwowych, jak | pomiedzy
organami panstwowymi | podatnikami, powoduja powstawanie obszardw niepewnosci |
konfliktow. Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dzlalalnosci pedlegajace regulacjom (na
przykiad kontrofi celnej czy dewizows]) moga by¢ przedmictem kontroli przez okres pigciu lat,
Odpowiednie wiadze kontrolne uprawnione sg do nakladania wysokich kar i sankcji wraz =
cdsetkami karnymi. Isinieje ryzyko, e odpowiednie wiadze zajmg odmienne niz spolkl Grupy
stanowisko w zakresie interpretacji przepisow, co mogloby mieé znaczacy wplyw na
zobowigzania podatkowe Grupy.

Utrata wartosci aktywow
Ma kazdy dzien bilansowy Spdlka ocenia, czy istnigja obiektywne doweody wskazujgce na utrate

wartosci skiadnika badz grupy aktywow. Jesli dowody takie istnieja, Spolka ustala szacowana,
mozliwg do odzyskania wariosc sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytuiu
uiraty wartosci, w kwocie rownej roznicy migdzy wartoscia mozliwg do odzyskania | warioscig
bilansows. Strata wynikajgca z ufraly warlosc jest ujmowana w rachunku zyskéw i strat za
biezacy okres. W przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywdw to strata
pomniejsza wysokoéc kapitatow z przeszacowania, a nastgpnie jest odnoszona na rachunek
zyskow i strat biezacego okresu,

Przychody
Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakigj jest prawdopodobne, ze Spotka uzyska

korzysci ekonomiczne, kidre mozna wiarygodnie wycenic.

Sprzedal towarow i produktdw

Przychody s3 ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko | korzysci wynikajace z prawa
wlasnosci towardw badz produkidow zostaly przekazane nabywey. Przychody obejmuja nalezne
lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomnigjszone o podatek od towardw i ustug [VAT).

Swiadezenie ustug

Przychody ze $wiadczenia uslug sg rozpoznawane proporcionalnie do stopnia zakonczenia
ustugi pod warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie. Jezeli nie mozna
wiarygodnie ustalic efeklow transakcji zwigzane] ze $wiadczeniem usiug, przychody ze

29 .
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pigchud
Swiadczenia tych usiug s3 rozpoznawane tylke do wysokodel peniesionych kosztéw, co do
kiryeh istnigje mozliwos¢ ich odzyskania. Przychody z tytulu dwiadczenia ustug o charakierze
claghym ujmowane sg w momencle ich wykonania.

Odsetki
Przychody z tytulu odsetek s3 rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowsj), jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.

Umowy budowlane

Przychody z wykonania niezakeficzone] uslugi, w tym budewlane], wykonanej na dzien
bilansowy w istotnym stopniu, ustala sie, na dzien bilansowy proporcjonalnie do stopnia
Zaawansowania usiugi.

Stopien zaawansowania uslugi mierzy sie udzialem kosztéw poniesionych od dnia zawarcia
umewy do dnia ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania ustugi.

W przypadku, kiedy istnieje prawdopodobienstwo, iz faczne koszty zwigzane z realizacia
kontrakiv przekrocza faczne przychody, przewidywana strata (nadwyzka kosztow nad
przychodami) obeigia koszty operacyjne.

Jezeli nie mozna wiarygodnie oszacowad wyniku umowy o budowe, przychody ujmuje
sig wylgcznie do wysokosci poniesionych kosztow, kidrych odzyskanie jest prawdopodobne,

Grupa prezentuje w pozycji Aktywa z tyttu uméw o usluge budowlang® kwoty nalszne od
odbioredw (zamawiajacych) z tytulu prac wynikajacych z umowy, w odniesieniu do wszystkich
urnow w trakcle realizacjl, w przypadku klarych rozpoznane przychody przewyzszajg naleznosci
wynikajgce z faktur czesciowych,

Zafaklurowane a nieureguiowane kwoty za prace wykonana w ramach umowy prezentowane sa
w pozycji “naleznosci z tytutu dostaw i ustug®, natomiast kwoty zatrzymane przez odbiorcdw —
w pozygji "naleznosci z tytutu dostaw i ustug w aktywach diugoterminowych”.

Grupa prezentuje w pasywach w pozycji ,pozostale rezerwy” rezerwy na koszly budowlane,
tj. kwoty nalezne doslawcom za prace wykonane a nie zafakturowane wynikajgce z umowy,
Réwniez w pozycji "pozostale rezerwy” ujmowane sa rezerwy na straty na kontraktach,

Mieuregulowane kwoty nalezne dostawcomn, na kitre Grupa otrzymata faktury, prezentowane
83 w pozycji "zobowigzania z tytulu dostaw | ustug ", natomiast kwoty zalrzymane dostawcom —
w pozycji "zobowigzania z fiytulu dostaw i uslug® w zobowiazaniach diugoterminowych
i krotkoterminowych.

Zaiakturowane przychody, do kidrych nie rozpoznano |eszeze koszidw prezentowane
53 w pozycjl ,Zobowigzania z tytulu wyceny umoéw o usiuge budowlang”.
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Dyskontowanie kaucii gwarancyjnych/kwot zatrzymanych

Kaucja jest to suma pienigzna zlozona jako gwarancja dotrzymania zobowigzania umownego
wykanania ustugi. Stanowi odszkodowanie w razie niedopeinienia zobowiazania. Moze byé
rownieZ przeznaczona na pokrycie ewentualnych kosziow usunigcia wad bad? usterek. Jest ona
wiedy dla zamawiajacego zabezpieczeniem ewentualnych roszezen z tytulu nienalezytego
wykonania umowy. Nie nalezy jej zaliczaé na poczet ceny, Podlega zwrotowi w przypadku
prawidtowege wykonania umowy lub stanowi odszkodowanie w razie niedopelnienia
zobowigzania.

Kaucje i kwoly zatrzymane wyceniane sa w wartosci zamortyzowane o koszly za pomocy
efektywne| stopy procentowe).

Powyzsze zasady dyskonta zoslaly zastosowane rowniez do  kwot zatrzymanych
u zamawiajgcego, zaliczanych na poczet ceny, stanowigcych naleznoéci podlegajace zwrotow
po wykonaniu catosci ustug wynikajacych z umowy.

blne zasady do ce tra cji w walutach obcych
Transakcie i salda.
Tranzakcje w walucie obcej poczgtkowo ujmuje sie w walucie funkcjonalnej, stesujac da
przeliczenia kwoty wyrazonej w walucie obcef natychmiastowy kurs wymiany waluty obcej na
walute funkcjonalng obewiazujgcy na dzien zawarcia transakgii,

MNa kazdy dzien bilansowy:

* pozycje pienigine w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu kursu zamknigecia,

* pozycje niepienigine wyceniane wedlug historyczne] ceny nabycia lub  kosztu
wylworzenia wyrazonego w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu kursu
wymiany z dnia transakeji,

* pozycje niepienigine wyceniane w wartosci godziwej wyrazone] w walucie obcej
przelicza sie przy zastosowaniu kurséw wymiany, ktdre obowiazywaty w dniu, na ktéry
wartosc godziwa zostala ustalona.

Rénice kursowe dotyczace aktywéw i zobowigzar wyrazonych w walutach oboych, powstale na
dziefi ich wyeeny oraz przy zaplacie naleznodei | zobowigzan w walutach obeych, jak rowniez
sprzedazy walut, spétki zaliczajg odpowisdnic do przychoddw lub koszidw finansowych, W
preypadku pozycji niepienigznych wycenianych w wartosci godziwej, jesli zyski lub straty z tytulu
wyceny do wartosci godziwe] ujmowane sg w kapitale wiasnym, to réznice Kursowe ujmowane
&g rowniez w kapitale wlasnym. Z kolei jesli zyski lub straty z tytulu wyceny do wartoéci godziwej
uimowane sg w rachunku zyskow i strat, tak samo ujmuje sie rdznice kursowe.

& Moty do sprawozdania finansowege stanowig jego integraing czesd.
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Kapitat wlasny

Kapitat podstawowy obejmuje akcje zwykle i jest wykazany wediug wartosci nominalnej (zgodnej
ze statutem Jednostki Dominujgce| oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego).

W kapitale zapasowy ujmowana jest nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci
nominalne] {agie), odpisy obowiazkowe z zysku zgodnie z ksh oraz réznice kursowe
z przeliczenia oddziatdw | podmiotéw zagranicznych obejmuja efekt przeliczenia sprawozdar
finansowych zagranicznych spolek i oddzialéw Grupy z walut oboych na zlote polskie.

Kapitat rezerwowy obejmuje zyski niewyplacone akcjonariuszom z lat ubieglych.

Udzialy niekontrolujace

Kapital wlasny przypisany udziatom niedajacym kontroli stanowi czesc kapitalow wiasnych
jednostek  zaleinych objetych konsclidacja peina, ktdéra nalezy do innych udziatowcow
(akcjonariuszy) anizeli jednostki wehodzace w skiad Grupy.

Zysk [ (sirata) netto jednostek zaleznyeh w czedei nalezgce] do udzialowodw {akcjenariuszy)
innych niz jednostki wchodzace w skiad Grupy stanowi zysk (strate) udzialdw niedajacych
kontroli,

Swiadczenia pracownicze

Jednostki Grupy prowadzg programy wyptaty odpraw emerytalnych | rentowych, w zwiazku
z czym tworzg rezerwy na warlosc biezgcs zobowiagzan z tytulu wyze] wymienionych swiadczen.
Wyplaty z tytulu powyiszego programu odpisywane s3 w kosziy rachunku zyskéw | strat
wsposob umozliwigjgcy rozioZenie kosztdw tych Swiadezen na caly okres zatrudnienia
pracownikéw w spotkach. Wysokoéé rezerwy jest ustalana przez niezaleznego akluariusza
metody wyceny prognozowanych uprawnien jednostkowych. Zyski i straty aktuariaine z tytuiu
swiadczen po ckresie zalrudnienia s3 rozpoznawane w innych catkowitych dochodach i nie
beda podlegad przeniesieniu do rachunku zyskéw i strat.

Grupa nie tworzy odrgbnego funduszu gromadzacego wptaty na przyszie swiadczenia

3. Informacja o znaczacych szacunkach i osadach ksiegowych

Spotka sporzgdzajgc niniejsze sprawozdanie finansowe kieruje sie osadem przy dokonywaniu
licznych szacunkdw i zatoZen, Kidre maja wplyw na stosowane zasady rachunkowosdci oraz
prezentowane wartodei aktywow, zobowigzan, przychoddw oraz kosztéw. Mozliwe jest wystapienie
odchylef od zrealizowanych wartosci.

Oszacowania i osady poddaje sie nieustanne] weryfikaci. Wynikajg one z dotychczasowych
doswiadczen oraz innych czynnikéw, w tym przewidywan co do preyszlych zdarzen, ktdre w danej
syluaci wydajg sie zasadne.

Moty do sprawozdania finansowego slancwig jego infegralng czesd.
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Waine oszacowania ksiegowe
Grupa dokonuje oszacowari | przyjmuje zalozenia dotyczace przysziosci, ktore znajdujg
odzwierciedlenie w niniejszym skonsclidowanym sprawozdaniu finansowym. Rzeczywisie wyniki
moga sig roEnic od tych szacunkdw. Szacunki Grupy dotyezg riedzy innymi;
* utworzonych rezerw na naprawy gwarancyjne po zakoficzeniu kontrakiu,
utworzenle rezerw na koszty budowlane
+ wyceny konfraktow budowlanych,
utworzenie rezernw na sprawy sgdowe

Rezerwy na naprawy gwarancyjne

W przypadku ustug budowlanych, spitki Grupy sg zobowigzane do udzielenia gwarancji na swoje
ustugi. Wysoko$é rezerw na koszty napraw gwarancyjnych jest zwigzana z poszczegolnymi
segmentami budownictwa i wynosi ok. 0,5% przychodéw z danego kontraktu, Wartoét ta podiega
jednak indywidualne] analizie | moze ulec zwiekszeniu lub zmniejszeniu w uzasadnionych
preypadkach.

Rezerwy na koszty budowlane - niezafakiurowane koszty usiug obeych

Spolki Grupy realizujg wigkszosé kontrakiow budewlanyeh, kerzystajac w szerokim zakresle z ustug
podwykonawcdw. Wykonane prace budowlane podiegaja zatwierdzeniu przez zlecajgcego
w procesie odbioru robot poprzez podpisanie odpowiedniego protoketu oraz wystawienie faktury. Na
kazdy dzienn bilansewy istnieje pewna czesé wykonanych, ale niepotwierdzonych
i niezafakturowanych prac przez podwykonawcow, ktdre spétii Grupy ujmujg jako koszty kentraktu
zgodnie z zasadg memorialows, Wysokosé koszidw z tytulu wykonanych, ale niezafakturowanych
prac jest okreslana przez sluzby techniczne na podstawie fizycznego obmiaru wykonanych robat
i moog sie réznic od wartoéci okreslonej w formalnym procesie odbioru robét budowlanyeh.

Wycena kontraktéw budowlanych - rozpoznawanie sprzedaiy na kontraktach budowlanych
Przychody z wykonania kontrakiéw budowlanych, w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia
bilansowego - pe odliczeniu przychoddw, ktore wplynety na wynik finansawy w ubieglych okresach
obrotowych - ustala sie propercjonalnie do stopnia zaawansowania, okreélonego udzialu kosztow
poniesionych od dnia zawarcia umnowy do dnia ustalenia przychodu w calkowitych kesztach
wykonania uslugi. Budzety peszczegdlnych kontraktéw podlegaja co miesigc moniteringowi, a
dwukrotnie w ciggu roku formalnemu procesowi akiualizac) (rewizji) w oparciu o biezace informacje
i 55 zatwierdzane przez Zarzgd. W przypadku zaistnienia zdarzen pomiedzy oficjalnymi rewizjami
budzetu, ktore w istotny sposéb wplywaja na wynik kontrakiu wartosé catkowitych przychodéw iub
kosztow kontrakiu moze zostad zakivalizowana wezeéniej,

Jezel stopien zaawansowania niezakoficzonej uslugi nie moze byé na dzien bilansowy ustalony
w sposob wiarygedny, to przychod ustala sie w wysokodci poniesionych w danym okresie
obrotowym kosztéw, nie wyzszych jednak od kosztow, kidrych pokrycie w przysziosci przez
zamawiajgcego jest prawdopodobne.

Szacunki dotyczgee wyceny kontraktow dlugoterminowych zaprezentowano w Nocie nr 24,

Moty do sprawozdania finansowego stanowig jego integraing czesé,
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Rezerwy na sprawy sporne

Spolki z Grupy sg stronami posigpowan sadowych. Dzial prawny oraz zarzady spolek Grupy
dokonuja szczegdlows] analizy potencialnych ryzyk zwigzanych z prowadzonymi sprawami i na tej
podstawie podejmujg decyzje o keniecznodci ujecia skutkéw tych postepowan w ksiegach spdlek
Grupy oraz wysokosc rezerwy.

4. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Do gléwnych instrumentow finansowych, z ktdrych kerzysta Grupa Uniserv-Piecbud S.A, naleza:
+ naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i uslug,
+ pozostate naleznosci | zobowiazania,
= Srocki pienigzne | depozyty krotkoterminowe, ktére powstajg w toku biezgcej dziatalnogci
Grupy,

Grupa w toku prowadzenej dzialalnosci narazona jest na rozne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko
walutowe, ryzyko stép procentowych, ryzyko cenowe, ryzyko kredylowe oraz ryzyko utraty
plynnogci. Zarzad weryfikuje | ustala zasady zarzadzania kazdym z wye] wymienionych ryzyk.

Ryzyko walutowe

W ramach podstawowe] dzialalnosci operacyjnej wystepuja umowy z podwykonawcami
| dostawcami w walutach oboych. Z uwagi na nieistotnoscé transakeji w walutach obeych, Spétka nie
stosowala dotychczas polityki zabezpieczania przysziych przeplywéw pienieznych w celu
ograniczenia wplywu zmiennosci kursow walut na wyniki Grupy.

Przyjgta przez Zarzad polityka zarzadzania ryzykiem walutowym polega na zabezpieczania ryzyka
walutowego wystgpujgcego w kazdej umowie, kidre] warlose platnosci (wplywdw lub wydatkdw)
w walutach obeych zostanie uznana za istolng,

Zabezpieczenie przed ryzykiem walutowym odbywa sie wowczas poprzez wykorzystanie
instrumentow pochednych, przede wszystkim walutowych kontraktdw terminowych (fx forward)
lubtez, o ile to jest mozliwe, poprzez mechanizm zabezpieczenia naturalnego, polegajacego
na zawieraniu umdw z dostawcami lub podwykonawcami w walucie kontrakiu.

Spotki Grupy nie stosujg rachunkowosci zabezpieczer.

Ryzyko stép procentowych

Ryzyko stop procentowych zwigzane z istnigjgcym zadiuzeniem zostalo uznane za niskie z punktu
widzenia wptywu na wyniki Grupy, ze wzgledu na fakt ze posiadane instrumenty finansowe
gq wyceniane wg stalych stép procentowych.

Nie mnie] jednak Grupa na biezaco monitoruje sytuacje rynkows siop procentowych, wskazniki
i trendy ekonomiczne..

Moly do sprawozdania finansowego stanowia jego integraing czeéd.
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W zwigzhku z brakiem istotnego zadiuzenia na zmienna stope procentowa, Grupa nie wykonuje testu
wrazliwos¢ na zmiany stép procentowych.

Ryzyko kredytowe

Aktywami finansowymi Grupy, narazonymi na podwyzszone ryzyko kredytows, sg naleznoéci
ztytutu dostaw | ustug. W Grupie funkcjonuje polityka oceny | wenyfikacii ryzyka kredytowego
zwigzanego ze wszystkimi kontraktami, zardwno na etapie przedofertowym, jak i w trakcie realizacji,
Kazdy konfrahent, przed podpisaniem umowy, jest oceniany pod katem mozliwosci wywiazania
sig ze zobowigzan finansowych. Spolka korzysta z wywiadowni gospodarczych w celu biezace
weryfikacji sytuacji finansowe| kontrahentdw. W przypadku negatywnej oceny zdolnosci platniczych
kontrahenta, przystapienie do kontrakiu jest uzaleznione od ustanowienia adekwatnych
zabezpigczen finansowych lub majgtkowych.

W umowach z klientami zawierane s3 klauzule przewidujgce prawo do wstrzymania realizacji robdt,
jezeli wystepuje opdZnienie w uregulowaniu nalefnosci za wykonane uskugi. Ponadto, wszystkie
umowy zawierane sg pod warunkiem solidarne] odpowiedzialnosci inwestora | Zamawiajgcego
za zobowigzania wzgledem spotek z Grupy.

Ryzyko plynnosci
Zarzgdzanie plynnosciy wspomagane jest obowigzujgcym systemem monitorowania biezace|

plynnosci i zapotrzebowania na $rodki finansowe przez spétki Grupy.

Dobra sytuacja finansowa Grupy w zakresie plynnosci i destepu do zewnetrznych Zrodet
finansowania nie stwarza zagrozen dia finansowania biezgee| dziatalnosci Grupy.

Ma dzier 31.12.2016 r. zobowigzania z podziatem na okres czasu przedstawia sie nastepujaco:

do roku 2-5lal powyze] 5
Zobowigzania z tylulu doslaw | uslug diugoterminows - 5478 157
Zobowigzania z tytuiu dostaw i usfug krdtkoterminowe 16 BA9 - -
Zobowigzania z tytulu leasingu 36 - -
Zobowigzania z tytulu kredytéw 38 - -
Pozostale robowigzania 9419 2053 -

Ryzyko opdznien platnosci od odbiorcow
Kontrakty, realizowane przez Grupg Uniserv-Piecbud, fakiurowane sa etapowo lub jednorazowo

(w przypadku niewielkiej wartosci kontraktu). W danym roku obrotowym wigkszost przychodaw
uzyskiwana jest od kilku odbiorcdw. OpéZnienia platnesci od jednego lub kilku odbiorcow niosg
ryzyko obnizenia a w skrajnych przypadkach zachwiania plynnosci finansowe] Grupy Uniserv-
Fiecbud.

35

Naty do sprawozdania finansowege slanowlg jege integraing czetd.

™
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5. Zarzadzanie kapitalem

Glownym celem zarzadzania kapitalem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego
i bezpiecznych wskaZnikow kapitalowych, ktdre wspieralyby dziatalnosé operacyjna Grupy
i zwighszaly wartos¢ dia je] akcjonariuszy.

Grupa moZe wyemitowaé nowe akcie, zwrocié kapitat akcjonariuszom, jak réwniez wyplacié
dywidendea.
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7. Wartosé firmy

Wartosé firmy 2016 2015
-wg kosziu ATET [i]
- skumulowana utrata wartosci 1] o
Razem | 3761 0
W kosztu 2016 2015
Stan na poczgtek okresu ] 0
Kwoty ujete z tytubu potaczen jednostek 3761

gospodarczych -

Stan na koniec okresu 3781 o

Opis dotyczacy wartodei firmy z tytulu ujecia polaczen jednostek gospoden ceych w Nocie nr 31,

Test na utratg wartosci firmy.

Ma podstawie testdéw na utrate wartosci przez warlos¢ firmy, Zarzad stwierdzit, Ze nie ma potrzeby
dokonywania odpisu z tytulu utraty wartoéci,

Rozpoznane wartosci firmy dotycza osrodkow wypracowujgcych Srodki pienigzne w postaci spitek
zalednych. Wartosc firmy dolyczy glownie spolki Dynamiks (kwota 3.510 tys, i)

Wartosé odzyskiwana zostala ustalona wediug wartosci godziwe]j pomniejszanej o kosziy zbycia.

Dla potrzeb testu na utrate warlosci warlod¢ godziwa zostala ustalona przez niezaleznego
IEBCZOZNAWCE.

Whceny zostaly zaliczone do poziemu 3 hierarchii wartosci godziwsj 4j.;

Grupa klasyfikuje zasady pomiaru wartoscl godziwe] wykorzystujgc ponizszg  hierarchie
edzwierciedlajgca wage danych Zrédiowych wykorzystywanych do wyceny:

Poziom 1: ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywow lub
zobowigzan, do kiérych Grupa ma dostep w dniu wyceny,

Poziom 2: dane wsadowe inne niz ceny notowane zaliczane do Poziomu 1, kidre sa obserwowalne
dia aktywow lub zobowigzan w sposdb bezposredni (jake ceny) lub posredni (pochodne cen),

Poziom 3: dane wsadowe dla aktywdw lub zobowiazan, ktére nie sa oparie na obserwowalnych
danych rynkowych {dane Zrodiowe niecbserwowalne ).

Moy do sprewozdania finansowego sianowlg jego Integraing czese. B
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Wyceny sporzadzone przez rzeczoznawce zostaly dokonane wg zastosowanych metod:

+ pordwnawcze] (poprzez poréwnania parametrow spétek wycenianych do parametrow spotek,
ktorych akcje sg przedmictem obrotu na Gieldzie Papierdw Wartoéciowyeh lub poprzez
odniesienie sig do transakcji kupnafsprzedazy Spolek o zblizonych charakterze dzialalnosci
na rynku nigpubliczrym};

+ dochodowe] bazujace| na zdolnosci do generowania wolnych przeplywow pienieznych.

Oslateczna wycena zostala oszacowana na postawie éredniowazonej wartoscl wynikajacych
z powyzszych metod

Strona
105

i,

\{‘ Moly do sprawozdania finansowego stanowis jege integralng czesé 5

7 LIPCA 2017 r.



Dokument Informacyjny Uniserv-Piecbud S.A.

Strona
106

35822 Bujeifiapn obial Bmoue|s ofamosuruy euepzomeids op Aoy

- 95T EB'TL TEFT EL'w ZL'T - {26} femoyiberod nsouem po endzng yajdoig
86l 9T PIE Y8192 E6T ELL 1598 5785 Etrd OT o11au emoSdisy J5onEm
GB9 - 3 1) 9z (141 ELE 9T - NYaJ 32jUoy BU UEYS
T - I - - I - - Uadiem) moypoIs UaALEMopIveT nyniil 2 -
ir - it - L - - - YadpEang AOXPOIS YIAUEDAZIOS MjmAL I -
il - i1 - Lt T - - JwAY  RpUBzSRIUWE
1S - Tis 0z S0t EBT EG - BlUFZEYRIMT - 33 kTRl euszown
9T - 9ZZ 9 [ e 69 - nyjos yaykzrod eu ueyg
B|USTIOWN
BBT LT vIE ELB 92 1T TO& EZ0 6 LB6 S EFLOT MY 0d 3FIUny BU LUEJS
F4 8 - fas - - f4 - - auuy -
6T - 6Pt 1 148 - - - epazids -
Tat 19T 1 iy 49 . - WAy . CBjuazsiEmwz |-
PEE 6T 0Lt PIZ 6T 14144 ik SILE TP E TR0 L (ysAuzz|ez yajsoupal 3)3Aqeu) suur -
¥ - t 4 - € - - ajusrirsswand -
0ZL L 945 GE IR 9EE B - azdgeu -
60T 0F ¥IE PEL 6T 55T 559 ESt & BEY E 0L why mBuRzsyime (+)
43 - 0T L L] S6E z8s 860 Z ILE najes yakzaod eu ueig
emoyikzaod p5o0uem
[aupom -
) nyunJd
SEMN - mopn ajemn MY hukzsew | E!.nﬂw._ u_ n:LS_Ej
emhiye __s nﬂ.._..h NP e nuodsue) | BUZIULYEE) m”..m_ e ! elajshzazim
IMOTIVT 2 ¥ Pipo.y Wposs (p ewazpknn wimqe amesd Auaupgdazarsip
qpoig Wwazey Uy 2 “ajena|
wazey {3 ‘uABR why m
Auip ___“ Aund (e

9TOT'IT'TE - 9TOZT LO°T 25340 m (e

SMopng m yokiew moxpous | {yadmolezpos drub B yodiemn monposs Aueuz
ajemd) emfyye amozoszy ‘g

almu.umE ouepod ayu m_m.m yodiogz yoBdEA) M auogEMM YoREIET M Lomy aisAzsm) T
MHOH 2102 VINONYED LE ANOZINOWYZ AMOLOHE0 MOM vZ ez
V'S ANEOTNd-AUASINN AdNYD JINVAZOMYHIS INYMOCITOSNOYS AHISINN O 5

7 LIPCA 2017 r.




Dokument Informacyjny Uniserv-Piecbud S.A.

Strona
107

5420 BulesGioqu) obial Bwmoues ofismosueLy euepzoMEds op KoN

- It 8E's ZLLT TR'ET 9.'z - (%) famoxibood a5oLem po epdznz yadals
FI0 L - FIO L -] SZE oS T4 4 TOLE oaU EmOSHsY Jropes
9z - :1 44 9 0L 1] 69 - NY0J IHUDY BUY LIS
0T - (1] - ot - - - uAlEM L MONP0IS yrluepazIds mprady z -
01 - [u] 8 - ot - - - RITE R TS L ET Ty
FET - 9EE 9 08 8 =] . BIUATSYaMT - 30ETa)q Bjuaziown)
. . - - - - nyad yaikzzod eu ueyg
BIUTIOW
ovL L - OFE L 9 S6E 85 BEb Z TOLE Y0 33(W0N BU UELS
T 66 B : . - - . slUsmgsalaid -
9s - 9L - EL r - - 7epaads -
ST 66 LT - EL |4 - - FWAL . BluBzsfEUWE (-]
GLE T LLE (3 BIT 50T ¥ - BIAGRL -
BLE 4 LLE Gt 144 (i I - SWIAY M BIUBTEHMT (+)
LEO L g6 GEE 9 I BYE THE 1.4 TOL € nyou yaykzrod U uels
emoqitzacd p503em
. HW“””” (raunad
BjEmy Aulrsew ) EjuEmoyATn
3|mapng DAY ey AUl B
emdyye mypodiuesy | suziuye) T oBasAroam
amorgzy T RIEMR 1§poss PIPOLS s (P wuszphasn Avango omeid Aujuipdazzesim
pous warTey auw (@ ‘apEyo|
wazey &} ukpng Ay m)
urnid (e
I g MR . :
STOZT'TULE - STOTTOT 2saqo m (5
.m.._._mnumnq ouEpad i aj ._.u,”__:mbn___u yoEbmd] m suozesin yoRiaqE] M Aty anpsdzsm) - e ——
NHOY 910Z VINGNYD L& ANOZINONYZ AMOLONEO MOH YZ ol I \
V'S ANEI3Id-AUISINN AdNHD TINVAZOMYYAS INVMOTITOSNOMNS AY3SINN -«

7 LIPCA 2017 r.




Dokument Informacyjny Uniserv-Piecbud S.A.

Zabezpieczone na majatku Grupy

Podmiot na rzecz Wartodd
kidrego ustanowiono Frzedmiot zaberpieczenia Wiagciciel nieruchomodci
hipoteke wg operatu
Dziatka nr 203 o powierzchni 1 635 m2
Raiffeisen Bank Polska W!“*“”“.” Kaipw‘-cat:h przy ul. Wbuskie] Unisery -
SA objgta ksiega wisczysta Piecbud S.A 1117
o KATKAD00E15114/3 do kwoty 25 200 o
tys.zl
Dzialka nr 240 o powierzchni 19 481 m2 i
driatka nr 464 o powierzehni 1 502 m2 Unisery -
Ergo Hestia 5.A. polozone w Gliwicach przy ul, Okrezneg) Piecbud S.A 5360
objels ksigga wieczysta GL1G/OTES40/4 o
i GL1G/A00BDE20O do kwoly 5 100 tys.zl
) Mieruchomoss polotona w Katowicach Unisery
Harf[rinsgn Bank Polska |przy ul. Wozniaka 10a objeta ksiegg Budowni 1 661
5.4, wieczystg KATKD00TS983/0 do kwoty 54
1 500 tys._zl o

*Zintona wniosek do sgdu o wykreslenie hipoteki w dniu 13 marca 2017

“T W zwigzku z wygasnigtlem watnoscl gwarancll, spalki dozy wniosek do Sadu o wykrelenie.

Spidka stosuje nastepujace stawki amortyzacyjne:

a) budynki, lokaie, o

bigkty inzynieril lgdowe] | wodnej

b) urzadzenia techniczne | maszyny

c) $rodki transportu
d) inne srodki trwate

9. Inwestycje w jednostki stowarzyszonych

w przedziale od 5% do 20%
w przedziale od 10%do 30%
w przedziale od 14%do 20%
w przedziale od 10%do 25%

Udzial Rodzaj
MNazwa Siedziba ;;?rrn.ﬁmnw {w iazania Metoda wyceny
" jednostka meloda praw
Unigary Jaroslaw Sp. z 0.0.  Jaroslaw [ Polska  40% stowarzyszona  wiasnodci
jednostka metoda praw
UNIWORKER Sp. z 0. o. Katowice 24% slowarzyszona  wlasnosci
2016 2015
Stan na poczatek roku
w lpm warlosd firmy - -
Nabycie udzialdw 5 560 -
Udzial w zyskach / (stratach)
(59) -
Stan na koniec okresu 5509 R
- W Iy wartose firmy
43,
Moty do sprawozdania finansowego stanowlg jego integraing czest, En
¥ |
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ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2016 ROKU

(warysikio kwoly w Isbelach wyratone w (ysigeech zlotyeh o fle nfe podan inacza))

Whybrane dane finansowe jednostek
slowarzyszonych:

2015 _UNISERV Jaroslaw Sp 2 0.0. UNIWORKER Sp.z 0.0,

Aklywa trwale 3137 18
Aktywa chrotowe T 564 362
Zobowigzania diugoterminowe 172 V]
Zobowigzania krétkolerminowe 4109 87
Przychody 7 3r3 005
Zysk(strala) z dzialalnodci kontynuowane] 604 -7
Zyskistrala) z dzizlainosci zaniechans] po ] 0
apodatkowaniu

Inne calkowite dochody 0 {
Cathowite dochody za okres 604 -7
Qirzymane dywidendy od jednosiki o 0
slowarzyszone]

Aklywa nelto 6420 <66
Pozostate korekty 983 i)
Skorygowane akbywa netto na dzier 7 383 o
bilansowy

Udzial Grupy w jednostce slowarzyszong 0 a
Udzial Grupy w jednostce stowarzyszone] ig18 0
Wartodé firmy 1880 0
Wanosct bilansowa udzialow Grupy w 5508 1

Jednosice slowarzyszans]

W dniu 16.05.2016 r. Grupa nabyta 49% udzisldw w jednostce stowarzyszone] Uniserv Jaroskaw

Sp. z 000

W odniu 18.72.2016 r. Grupa zbyla 76% udziatbw spotki Uniworker Sp. 2 0.0, | tym samym stata
sig spbiks stowarzyszong. Ma dzien 31.12.2016 r. Grupa posiada 24% udzisléw w kapitale

raktadowym tej spdiki.

10. Pozostate aktywa finansowe

depozyt pienigzny TU
depozyt pienigzny w banku
inna akbywa finansowe
razem akiywa finansowe

w tym dlugotermincwe

26 2015
4 563 4 400
4373 9252
9 526 13 652
8 560 5222

Nely do sprawezdania finansowege slanowiy jegs integraing czeéé

el
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, 2016 2015
Pozostate naleznosci diugoterminows 1] 1236
Pozostate naleinosci kréthoterminowe 2681 2704
Zaliczki przekazane 1379 2 466
WNaleXnosci 2 tytuiv podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczer -
spodecznych | zdrowotnych oraz innych swiadczen GOE -
Inne naleknosci 685 238
Razem pozostale naleznosci 2681 393
12. Zapasy
Zapasy ' 2016 2015
Materialy 1350 470
Pétprodukty i produkly w toky | 115 87
Produkty gotowe | 7 i
Zapasy razem | 1472 B&T
N‘ Moty do sprawozdania finansowego slanowia jego Inlegraing cresd.

OUNISERY SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV-PIECBUD S.A,
alechud ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2016 ROKL
(wszysikie kwoly w labalach wyrazone w fysigeach zlofych o ile nie podsno inacza)

Maksymalne ryzyko kredytowe rdwne jest wartosci bilansowe] powyzszych aktywow,
Depozyly ulokowane sq w Bankach ratingu $wiadczacym o dobre] wiarygodnodci finansowej,
{Eurcrating)

Depozyt ulokowany jest w znanym i wiarygodnym Towarzystwie Ubezpieczeniowym.

Grupa na dzien 31.12.2016 r. posiada 9.373 tys. z! zlozonych depozytéw pienieznych z tytulu
wystawionych gwarangji bankowych i ubezpieczenlowych na potrzeby realizacji kontraktdw
budowlanych. Jest to zabezpieczenie pienigzne =zlozone w Banku | Towarzystwie
LUbezpieczeniowym.

11. Pozostale naleznosci
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(wszystkia kwoly w tabelach wyratone w lysigcach ziotych o e nig podano inacze)

'C' u N i'SERV SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV-PIECBUD 5.A,
pirchixl

Odpisy aktualizujace 2016 2015
Stan na poczatek okresu : ﬂ 0,00
zwigkszenie 10 0,00
zwigkszenie 2 ytulu nabycia jednostki 194 0,00
rmniejszenic 42 0,00
Stan na koniec okresu 162 0,00

13. Naleinosci z tytulu dostaw i ustug

] 2016 2015

_Naleznogei z tytulu dostaw i ustug diugoterminowe brutto ; 20 195 14 453

Maleznodci handiowe ! 120195 14 453

Odpls aklualizujgcy wartose naletnosci diugoterminowych a 0

Naleznosci z tytutu dostaw i usiug diugoterminowe netto ! 20195 14 453

Naleznogci z tytutu dostaw i uslug krétkoterminowe brutte | 41 500 30 488

Maleznosci handiowe = 41 500 — 39 488 Strona
Odpis akiualizujgcy warios naleznoscl krdtkoterminowe 21 TBG 2524 11
Naleznosei z tytulu dostaw | uslug krétkoterminowe netto 18714 36 964

Razem pozostale naleznosci 30000 51 417

A Jakosc

Maksymalne ryzyko kredytowe réwna sie warlosdi bilansowe| naleznosci,
Istniejg klienci o duze] koncentracii, ktérych naleznosci stanowia powyzej 10%.

Koncentracja naleznodai.

B. Naleznosci przeterminowane bez utraty wartosci

Wiekowanie dla naleznoscl skonsolidowanych krotkoterminowych - 31.12.2016r.

Razem naletnodci Bietgce dod0 31do®0 91do180 181 do 365 Pow, 365

Naleznosci z
tytulu dostaw i
uslug 19714 17 722 256 124 243 999 370
BLI\
\ 4G
\J\' MNety do sprawozdania finansowago stanowiq jego integraing czess. I | .
' IR
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,ﬁ_"q. U N is ERV SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV-PIECBUD 5.A.

Fichid

C. Odpisy na naleznosei

_ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2016 ROKU
(wszysikie kwoly w fabalach wyratone w lysigcach zlotych o lle nie podano naczej)

Odpizy aktualizujace wartosé - naleznodei 2016 2015
Stan na poczatek okresu 2524 3 668
zwiegkszenie 209 65
zwigkszenie z tyt. nabycia spdiki 19 474 -
zmniejszenie 41 1 500
Stan na koniec okresu ‘21 786 2524
14. Srodki pieniezne
2016 2015
Srodki pienietne w kasie 83 12
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 13133 3559
Lokaty bankowe 25 862 5785
Srodki plenigzne razem 23189 B 9 366
w tym o0 ograniczons] mozliwosci dysponowania ' -
Srodki pienigZne na potrzeby rachunku przeplywiw 39178 9 347

pienieznych

15. Udziaty niekontrolujace

wynik finansowy  shumulowany udzisl jednostizalesnsj

Spidka jednostki zalezne| na koniec 31,12.2016
UMISERV Budownictwo SA 149 | 2186
DYMAMIKS Sp. z o.o. 172 106
UNISERV COMAX SP. Z 0. 0. 9 275
Razem o 330 2646

Sumaryczne informacje finansowe w jednostkach zaleznych, w ktorych istniejg  udziaty

niekontrolujace

‘\k Moty do sprawozdania finansowego stanowig jego integraing czesd.

47...
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k_‘n UN i SE H‘!‘ SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV-PIECBUD S.A.
(wizysikie kwoly w tabeisch wiratone w lysigeach ziotyeh o de nie podano nacze)

UNISERV UNISERV
Budownictwo SA DYNAMIKS Sp.z COMAX Sp.z
2016 a.0, 0.0,
Akbywa trwale 23 553 4a7 ]
Aktywa obrotowe 5629 6195 549
Zobowigzania ¢lugoterminowe B 263 17 1]
Zobowizzania krétkoterminowe & 750 4 268 ; 42
Frzychody 50286 7919 u]
Zysk{strata) 7 204 1086 0
_Orrzymane dywidendy od jednosthki stowarzyszong ] o 0
Akiywa netlto 12 120 2 407 480

W ramach nabycia Uniserv-Budownictwo opisanego w nocie 31 zostaly nabyte posrednio 22%
udzialu w Dynamiksie.
Efekt tej transakcji przedstawia sie nastepujgco;

Wynagrodzenie dla udzialdéw niekontrolujacych: 1 354 tys. zt Strona
Whykupione udziaty niekontrolujgce: - 414 tys, zt 13
Strata na transakcji; - 940 tys. zH

Ma dzien 31.12.2016 r. udzialy niedajgce kontroli stanowia:

- 20% udzialu w kapitale zakiadowym jak i w liczbie glosow na Walnym Zgromadzeniu spétki
Uniserv-Budownictwo S.A.

- 4,4% udzialu w kapitale zaktadowym jak i w liczbie glosdw na Wainym Zgromadzeniu spofki
Dynamiks sp. 2 o.0. { §j. 80%z 22%)

VW dniu 01 grudnia 2016 r. Jednostka Dominujaca nabyta 80% akeji spéiki Uniserv-Budownictwo.
W zwigzku z tym, 2e Spofa Uniserv-Budownictwe posiada 22% udziatéw w spilce Dynamiks oraz
55% udzialdw w UNISERY COMAX 5P. z o.o. nastapio nabycie z udzialem nigkontrolowanym.

16. Zysk na akcje

W dniu 05.09.2016 r. uchwalg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia zostata podjeta decyzjs w
sprawie podziatu (splitu} akcfi Emitenta, z wartodci nominalne] kazdej akcji 50 zi na 1 =
z jednoczesnym zwigkszeniem liczby akeji z 114 438 akeji do 5§ 721 200 akcji.

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony przez podzielenie zysku netto za dany ckres
przez sredniowazong liczbe akcji Jednostki Dominujace] w danym okresie.

Zarzad Jednostki Dominujgce] na dzien bilansowy dokonuje analizy, czy w danym okresie miaty
migjsce czynniki powodujace rozwodnienie zyskulstraty na akcje,

45 .
Moty do sprawozdania finansowegoe slanowis jego integraing cresé. .i o
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k_“l U N is Env SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV-PIECBUD §.A,
Mechud ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2016 ROKU
(wazysikle kwoly w tabelach wyrazone w lysigeach ziolych o e me pedano nacze))

Dkres zakoriczony Okres zakoriczony
- 322016 3MA2.2015
wzl PLN :

Zysk (strota) netto 5122 445,35 416497714
W tym przypodajgcy:

Akcjonarivizom fednosthl dominujgeef ‘9502 270,19 4164 977,14

Akefonariuszom nickontrolujgeym 330230,21 0,00

Srednio waiona liczba akcji 577370852 5 721 900,00

Zysk (strota) na fedng akcfg (w zi 0,88 0,73

w tym przypadajgcy: :

Akcjonariuszom jednostki dominujgeej 1,72 0,73

Akcfonariusiom niekontrolujgeym 006 0.00

Srednia waiona rozwodniona liczbo akeji 5 773 708,52 5721 900,00

Rorwodniony ysk {strote] mo jedng akcje (w ) 0,89 0,73
w tym przypadajgcy:

Akcjonariuszom jednostki dominujgeej 1,72 073

Akcjonariuszom niekentrolujgeym 0,08 o.00

Spozob obliczenia redniowazaneg] liczhy akeji w poszezegblnych okrasach eprawezdawezych

Sredniowazona ilost akeji w okresie 01.01,2018-31.12.2016

akcje poczatek koniec llo&€dni  liczha akejl w (&) x (B)J
okresu okresu (A} danym suma dni
okresie (B) w okresie
akcje serii A 2008-01-01 2016-12-31 366 5721800 5721900
akcje serii B 2016-11-30 2016-12-31 32 592 560 51 809
SuUma: srednia 5773700
Wazona:

$Sredniowazana iloé akcji w okresie 01.01.2015-31.12.2015

akee poczatek koniec ilog¢ dni  liczba akcjiw (A x (B)/
akresu okrezu (A) danym suma dni
okresie (B)]  w okresie
akcje serii A 2015-01-01 2015-12-31 365 5721800 5721900
sUMa; 365 Srednia 5721 900
wakona:
‘1,. 49
. Moty do sprawozdania finansowego stanowia jego integralng czesd. gl
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O UNIS ER:H SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV-PIECBUD S.A.

piae

17. Dywidenda

Zgodnie z Uchwalg nr 15 Zwyczajnege Walnege Zgromadzenia Spélki z dn. 31.12.2016 roku,
czgéd zysku netto za 2015 r. w kwocie 2374 tys. z! zostala przeznaczona na wyplate
dywidendy.

Ma dzien 31.12.2016 roku wartosé niewyplacone] dywidendy wynosi 528 tys. zI, ktdra w caloécl
zostala zapfacona 02 stycznia 2017 r.

Wartase dywidendy przypadajgca na jedna akcje wynosi 0,41 zi,

Wypracowany zysk za 2016 r. Zarzad bedzie rekomendowat przeznaczyé w catosd na kapitat,

18. Rezerwy na swiadczenia pracownicze

REZERWY NA SWIADCZENIA PRACOWNICZE 2018 2015
Rezerwy na odprawy emerytalne i rentows 100 an
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 244 144 Strona
Inne {premie pracownicze) 1312 694 115
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze razem 1655 927
w tym: o - 0
czedt dugoterminowa 73 g2
czest kritkoterminowa 1683 845
SWIADCZENIE PRACOWNICZE PO OKRESIE f F
ZATRUDNIENIA (ODPRAWY EMERYTALNE | RENTOWE) it 2015
Wartos¢ biezgca zobowiazania na poczatek okresu ag 96
Zwiekszenie z iytulu nabycia udzisldw w jednostkach
zaleznych 21 1]
Utworzenie rezenvy na zobowigzanie BT an
Wyptacone swiadczenia 30 ]
Rozwigzanie rezerw niewykorzystanych a1 96
Wartosc biezaca zobowigzania na koniec olresu 87 %]
w lym. o
czest diugoterminowa 73 [
cresc krotkoterminowa ] | 14 7
Obcigienia okresu 1
rachunek zyskow | strat -24 -7

_inne calkowite dochody 7} i}

W
&\( Moty do sprawozdania finansowego stanowia jege inlegraing czesd, mf’-
4 Jege inlagralng czg I ! IE"_%
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k"’ U N iSE Ru’ SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV-PIECBUD 5.4,
Hlecbud ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2016 ROKU
{wazysikie kwoly w labelach wyrazone wlysigeach zlolych o e nie podsno inacze;)
REZERWY NA NIEWYKORZYSTANE URLOPY | PREMIE ﬂlﬂ 2015
Wartoéé rezerwy na poczatek okresu 838 197
Zwigkszenie 2 tytulu nabycia udzialow w jednostkach 45 0
zaleznych -
LHworzenie rezerwy na zobowigzanie 1.5671 B38
Rozwigzanie rezerwy na zobowigzanie EAQ 197
Wartoéé rezerwy na koniec okresu 15655 838
w Lym:
credt dugoterminowa o 0
czeéd krbtkoterminowa 1555 838
Obcigzenia okresu
rachunek zyskiw i stral 673 541
inne calkowite dochody 0 )
19. Pozostale rezerwy
POZOSTALE REZERWY 2016 2015
Rezerwa na koszly sgdowe 4 864 605
Rezsrwa na gwarancje 0 310
Rezxarwa na koszly 325-3 2 444
Pozostale rezerwy razem B117 3 449
w tym:
czegéd diugoterminowa 1333 o
czest krétkolerminowa 6 7EE 3448
POZOSTALE REZERWY 2016 2015
Warto€ rezerwy na poczatek okresu 3449 2728
Zwiekszenie z tytulu nabycia udziskdw w jednostkach 5575 0
zaleznych Sieh
Utworzenie rezerwy na zobowlgzanie a4 T21
Whkorzystanie rezenwy 2d a
Rozwigzanie rezerwy na zobowigzanie 982 ]
Warlosé rezerwy na koniec okresu 3117 3449
w by
crest dlugoterminows 1333 o
_czgsc krokoterminowa G 785 3449
Obcigkenia okresu
rachunek zyskdw | strat 007 T
_inne catkowite dochody o o
5 .l_ 1

Moty do sprawozdania finansowege slancwig jego Integralng czesé.
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.,\\ U Ni SE,-.JH*&‘.{ SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV-PIECEUD 5.A.
[o=

(wiszystide kwoly w tabelsch wyrazone w lysigoech 2lotych o ife nis podans inaczej)

Rezerwy na istotne sprawy sadowe

Grupa utworzyla rezerwy na sprawy sgdowe w wysokosci 4 864 tys. 2t PLN,

Istolna rezerwa w wysokosci 3.468 tys. 2i. dotyczy sporu sgdowege z pozwu ENEA Wytwarzanie

S.A, przeciwko Unisery Budownictwo S A.

W ocenie Zarzadu, biorac pod uwage okolicznosci, potwierdzone dopuszczonymi przez Sad

dowodami w posiaci dokumentéw, zeznan $wiadkéw, a przede wszystkim opiniami bieghych,

powddziwe o zaplate kar umownych powinno w zasadnicze] czedci zostad oddalone. Powddztwo

o zwrol kosziow wykonawstwa zastgpczego, z uwagi na dotychczasowy przebieg postepowania,

powinno natomiast zostac oddalone w caloscl. Niezaleznie od wyze] wskazanych okolicznosci,

z ostroznosci w 2015 r., zostala utworzona rezerwa w kwocie 3.467 670,00 z1.

20. Podatek odroczony

. Zmiany £
Aktywa z tytutu odroczonego podatku Et::q::k f.}m't:'E t}‘tl.l'lyl Stan na keniec
dochodowego P:kmu w:mik F;:gr:ia okresu
Wyoana kontrakidw terminowych 6 590 5944 16 12 550
Rezerwy na odprawy 17 -123 125 18
Rezerwy na urlapy 27 1 18 46
Rezerwy na premie 126 126 -2 249
Rezerwy na koszty 662 -B5 20 616
Miewyplacene wynagrodzenia | ZUS 17 -17 1] 0
Odpisy aktualizujgce naleznosci 3T 55 109 535
Prawo wieczystege uzytkowania gruntu 0 89 o] 89
Dyskonto nalenosci 338 44 50 433
Inne 0 19 0 19
Podatkowe roboty w toku 0 G28 0 628
Straty podatkowe 0 0 1474 1474
Razem 8149 6 701 1 809 16 658
Zmiany z
Rezerwy z tytulu odroczonego podatku Stan ::k Zmiany t;.rtuh.&;r Stan na koniec
dochodowego p::rz:su mw?:lr przejecia okresu
spolek
Wycena koriraklow ferminoeych 340 489 22 852
Maliczone a niestrzymane kary 185 0 1] 185
Maliczone odsetki 12 15 1] 27
Réznice kursowe 1 0 ] 1
Dyskonto zobowigzar 75 35 0 110
Przeszacowanie & trwalych - przejécie na 307 0 2119 2426
MSSF
Leasing 0 8 0 8
Irre 0 18 138 156
Razem 921 566 2279 3TEE
Kompensata T 228 12 893
Po kompensacie (wykazany w sprawozdaniu 6135
z sytuacji finansowej)
B

\
\;\ Moty do sprawozdania finansowego slanowig jego Imlegralng czesd.
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p ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2016 ROKU
(wszystkio kwoly w fabelsch wyratore w lysigeach zlotych o ile nie podano inaczej}

Odroczony podatek dochodowy - okres zakonczony 31.12.2015

Zmiany z

Stan na Zmiany tytulu Stan na keniec

Aktywa z tytutu odroczonego podatku poczatek ujete w

dochodowego okresu ik p;:nqqc:n okresu
Wyrcena kontrakidw terminowych 1429 5 161 0 G 500
Rezerwy na odprawy 18 -1 o 17
Fezerwy na urlopy 37 =10 1] 27
Rezerwy na premie 39 a7 0 126
Rezerwy na koszty 467 185 1] 662
MWiewyplacone wynagrodzenia | ZUS 0 17 i} 17
Odpisy aktualizujgce naleznosc 533 -162 0 am
Wycena cbligacii 22 -22 0 0
Dyskonto naleznodc 20 318 0 338
Razem 2 565 5 583 0 8148
Zmiany z
Rezerwy z tytulu odroczonego podatku 5;:: t":k ﬁ;“::": tytutu Stan na koniec
dochodowego P ohr:“ M " przejecia okresu
wyn spélek
Whyeena kontrakidw terminowych 768 427 0 340
Maliczone a nieolrzymane kary 185 ] 0 185
Maliczone odsetki 13 o 0 13 Strona
Dyskonte zobowigzan 0 75 0 75 118
Przeszacowania &, frwalych - przejécie na 298 9 a 307
MS5F
Inne 1 -1 o ]
Razem 1 265 =345 ] 921
2016 2015
Aklywa z tytulu odroczonege podatku dochodowego 18 658 8149
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 3766 9219
Aktywa z tytulu odroczonego podatke dochodowego -netio 12 882,00 7 228,00
21. Zobowiazania z tytulu dostaw i usiug
2016 2015
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug diugoterminowe 5636 2875
Kaucje zalrzymane & 66 2 B75S
Zobowigzania z tytulu dostaw | ustug krétkoterminowe 18820 13 908
Zobowigzania handlowe 16 8088 13 804
_Razem zobowiazania 22 575 16 783
, i 3n
Moty do sprawozdania finansowego slanowig jego Inlegraing czese, | ey
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22, Pozostale zobowigzania

2016 2015
Pozostale zobowiazania diugoterminowe 7853 0
Zobowiazania vkladowe 2993 1]
Inne robowigzania ) .
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe @418 8378
Zobowiazania 2 tytule umorzenia udzialéw 2014 -
Zobowigzania z tylulu podatkdw, dotacjl, cel, ubezpieczen
spotecznych | zdrowotnych oraz innych dwiadczed | 1439 6 BOG
Zobowigzania z tytulu wynagrodzer I m' 893
Zobowigzania ukiadowe 1458 -
Zobowigzania z tyluly zakupdw inwestycyinych 3513 -
Zabowiazania z tytulu przejgtych wierzyteinosci 439 1388
Inne zobowigzania : §30 -
_Razem pozostale zobowigzania 12373 8378
Strona
Zobowigzania ukladows pozostake bez uwzglednienia dyskonta po umorzeniu 119
__ | 2016
zobowigzania diugoterminowe, w tym: | 2903
= pozostale I 2903
zobowigzania krotkoterminows, w tym: ) 1@&
- pozostals I 1388
Razem . 4301

23. Segmenty dziatalnosci
Grupa prowadzi dziatalnos¢ w ramach jednege segmentu operacyjnego — dziatalnesé
budowlana.

Dziatalnosc budowlana obejmuje Swiadczenie szeroko rozumianych ushug budowlano-
montazowych i jest prowadzona przez nastepujace spdtki Grupy:

- Uniserv-Piecbud S.A.
- Prowbud-Expol Sp. zo.o.
- BSIPChE PROJCHLOD Sp. z 0.0

- Dynamiks sp. z 0.0

[

!
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Inne cbszary dzialainodci nie speiniajg warunkéw, aby zostaly uznane za segmenty
sprawozdawcze.

W zwigzku z tym, 2e Grupa prowadzi dzialalnosé operacyjna w jednym segmencie, dlatego nie
s3 osobno ujawniane przychody | wyniki segmentéw operacyjnych, aktywa | zobowigzania
segmentow oraz pozostate informacje o segmentach.

Informacje dotyczace produktow i ustug

PRZYCHODY W PODZIALE NA GRUPY  Zoie 2015
PODOBNYCH PRODUKTOW | USEUG
pradukty -chiodnie kominowe G4 555 32 998
produkly - chlodnie wentylatorowe 17 410 13 840
produkty -mikrochlodnie
produkiy - kominy zelbatowe 767 2 453
produkty - kominy wieloprzewodowe 3034 15 145
produkty -kominy stalowe «Eﬁﬁ 0
produkty - autsourcing, 1185 G441
produkty - uirzymanie ruchu 2018 6417
produkty - silosy 0 2434
produkly - wiete 1570 933
produkly - zbiorniki 15831 1
produkly -pylony 3788 a
produkty - piece | 5268 4 053
prace montatowe a2 1}
pozostale produkty l 2018 2220
ustugl projekiows 391 0
uslugi najmu, dziertawy i pozostate 536 g41
fowary - ... i} ]
towary - porostale 262 43
materialy - ... ' o 0
materialy - pozostale o o
_Razem 119 522 A7 IRA

Informacje geograficzne

PRZYCHODY OD KLIENTOW ZEWNETRZNYCH | 2016 2015
W ROZBICIU NA OBSZARY OPERACYJNE !

POLSKA BET23 76 122
ESTOMIA i} 6 245
pozostale 0 o
Razem 66 723 82 388
AKTYWA TRVWALE® 2016 FIRE]
W ROZBICIU NA OBSZARY OPERACYJNE

POLSKA 37467 9383
[kraj A]

[kraj B]

pozostate

Razem a7 96T 9 383

“mkiywa Iraile inne niz |'ns}rr.uﬂE;'1.E-' TGnSoWE OraT arlywa it odmcmrmgopiﬂ:p

\. 35,
%V Moty do sprawozdania finansowegoe slanowig jego integraing creseé.
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Informacje o wiodgcych klientach

Przychody z transakeji z zewngtrznym pojedynczym Klientem stanowigce co najmniej 10% kacznych
przychoddw jednostki

m:r,_.,I::::h taczna wartosé sprzedaty na rzecz
klientéw gtéwnych klientéw
OKRES ZAKONCZONY 31122076 1 —
OKRES ZAKONCZONY 31.12.2015 2 O

24. Kontrakty diugoterminowe

Wybrane skonsclidowane dane - sprawozdanie z sytuacji finansowej

2016 2015
Aktywa
Aktywa 2 bytulu wyceny uméw o bsluge budowlana 4,487 1781
Zobowigzania
Zobowigzania z tytulu wyceny umdw o uslugi
dlugoterminowych 66 054 34 686
Rezerwa na straty na i
kontraktach -5 41
Oirzymane zaliczki na realizowane kontrakty 2013 11 460

Wybrane skonsolidowane dane - sprawozdanie z calkowitych dochodéw

2016 2018
Przychody z tytulu uméw dlugolerminowych ' 127 222 a1 808
Koszty z tytulu umow diugoterminowych 108 704 60 520
Zysk brutto ze sprzedaky ) . 12 288
25. Koszty wg rodzaju
KOSZTY DZIALALNOSC| OPERACYJNEJ 2016 2015
a) amorlyzacjs ) TG 259
b) zutycie materialtw i energii 20802 12912
c} uslugi obce 73036 50 338
d) podatki i oplaty 555 1138
&) wynagrodzenia 11 305 ¥ 848
f) ubazpleczenia spoleczne | inne Swiadezenia 2523 1879
g) pozostate koszty rodzajowe 817 B30
Koszty wediug rodzaju, razem 140171 75008
Zmiana stanu produkidw 782 43
Koszt wytworzenia produkiéw na wiasne potrzeby 45
jednostki (wielkosé ujemna) - a
Wartos¢ sprzedanych towardw | materialéw 66 4z
Koszty dziatalnosci operacyjnej wg pordwnawczego
rachunku zyskdw | strat chbrolis 75004
1] ]
Moty do sprawozdania finansswego slancwig jego Inlegraing czedé, j L
e
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Hoszty sprzedaty o 1]
Koszty ogdinego zarzadu 6302 4 444
Koszt wylworzenia sprzedanych produkttw 104 460 70518
Wartosé sprredanych towardw | materiakow 366" 42
Koszty dziatalnogcl operacyjnej wg kalkulacyjnego
_rachunku zyskow i strat o 111 218 75004
26. Pozostate przychody operacyjne
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 2016 2015
a) zysk ze sprredaty niefinansowych aktywow a 0
trwalych, w tym :
sprzedaz trodkdw trwalych 39 o
warloée sprzedanych Srodkdw tnwalych =30 1]
b} dotacje, w tym 0 o
¢} rozwigzane rezerwy (z tytulu) 0 0
d) pozostale, w tym: 6 405 773
dyskeonto nalaznnéqi diugoterminowych - odwrdcenie 1823 107
wyceny z poprzedniego okresu
dyskonto zobowigzan diugeterminowych 570 3495
wykarzystanie odpiséw skiualizujgeych 0 129
inne, wtym zysk z okazyjnego nabycia 41004 142
e} rodnice Kursowe operacyjne (1] i
PozustaleEychud}.r operacyjne, razem 6414 ?TEI_
27. Pozostale koszty operacyjne
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 2016 2015
a) strata ze zbycia niefinansowych aktywdéw 57 3
trwatych, w tym ;
wartost sprzedanych lub zlikwidowanych srodkaw 57 3
rwakych
b} utworzone rezerwy/odpisy aktualizujace (z
leu} riedpy Jace{ 326 365
odpisy aktualizujgce naleznosc a1 165
odpisy aktualizujace zapasy 10 1}
¢} pozostale, w tym: 3175 2808
koszty dotacji | darowizn przekazanych 3 2
dyskonto zobowigzan dlugnlerrqlnumh - 306 0
odwrdcenie wyceny z poprredniego okresu
dyskonto naleznosci dugoterminowych - 30.06 2016 2013 1781
uberpieczenia 347 187
inne 418 837
d) réinice kursowe operacyjne o 0
Pozostale koszty operacyjne, razem 3 557 3176
5T
Moty do sprawozdania finansowego stanowig jege Inlegralng czeté. | .
oty do 5p 9 3 jeg gralng czg L
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28. Przychody finansowe

PRZYCHODY FINANSOWE 2016 2015

1. Dywidendy | udziaty w zyskach, w tym a54 1]

a) od jednostek powigzanych 354 0

2. Odsetki, w tym 444 241

a) od jednosteX powigzanych o 15

odsetki od potyczek 0 15

b} od pozostalych jednostek 441 226

odsetki od pozyczek 116 5

inne 325 220

3. Zysk ze zbycia inwestycji o 0

4, Aktualizacja wartogel Inwestycji, w tym: (1] 0

5. Inne, w tym 210 70

réznice kursowe dodatnie 148 0

réEnice KUrsowe ujemne -55 o

inne 129 70

Przychody finansowe, razem 1008 . an
Strona
123

29, Koszty finansowe

KOSZTY FINAMSOWE 2016 2015
1. Odsetki, w tym 36 386
a) od jednostek powigzanych 0
b} od pozostalych jednostek a6 386
odsetki od pozyczek | i}
odsetki od leasingu 2 0
inne a3 386
2. Strata ze zbycia inwestycji o o
3. Aktualizacja wartoci inwestycji, w tym: 1] 0
4, Inne, w tym 535 45
gwarancie bankowe 148 45
oplaty przygotowawcze az 0
inne 355 0
Koszty finansowe, razem _ T 4
\' Nty do sprawozdania finansoweqo stanowig jego inlegraing czese. j' .
k" L
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k\ u N iSERv SHONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV-FIECBUD 5.4,
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(wszystile kwoly w fsbelach wyrazome w lysigcach ziolych o lle nie podans insczej)

30. Podatek dochodowy

Podatek dochodowy

2016 2015
Podatek bietacy 7439 6602
Podatek odroczony (nota nr...} 6135 -5 926
Obcigienie/uznanie_wyniku finansowego | 1304 _ ETE
Wyliczenie

2016 2015
Zysk brutto 11 547 4 840
Udzial w zyskach/ stratach jednostek wycenianych metodg praw )
wiasnosci 50 o
Zyskistrata przed opodatkowaniem 11.477 4840
Podalek wyliczony wediug stawek krajowych 19% 2181 220
Koszty niestanowigce kosziu uzyskania przychodu AT 19
Réinice w opoadatkowaniu dochodéw zagranicznych - Reli%
Zysk na nabyciu 662 0
Wykorzystania strat podatkowych z poprzednich okresow 325 0
Obeigzenis/ uznanie wyniku finansowego 1 304 675

31. Polgczenie jednostek gospodarczych

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie nastapilo potgczenie spolek,
W trakcie roku Grupa nabyla udzialy w nastgpujgcych jednostkach zaleznych:
UNIWORKER 5p. z 0.0.

W dniu 23.02.2016 r. Jednostka Dominujaca objeta 100% udzialéw w nowo utworzone] spofce
UNIWORKER Sp. z o.0. Udzialy zostaly objete w zamian za wklad pienigzny w kwocie 5 tys_ zt,

W dniv 18 grudnia 2016 r. nastapita utrata kontroli poprzez sprzedaz 76 % udzialéw przez
Jednostke Dominujaca podmiotowi zewnetrznemu.

Na dzien 31.12.2016 r. Jednostka Dominujgca posiada 24% udzialy w kapitale zakladowym,
co oznacza ze stala sie spdtka stowarzyszong.

PROWBUD-EXPOL Sp. z c.o.

W dniu 08.05.2016 r. Uniserv-Piecbud S.A.  100% udziatbw spétki PROWBUD-EXFOL
Sp. z 0.0

Podstawowym przedmiotem dzialalnosci jednostki zaleZnej s3 ustugi budowlane.

Spdtka jest specjalistyczng firmg montazows obstugujaca inwestycje budowlane wysckich
obiektow zelbetowych urzadzeniami hydraulicznymi.

i

Maoly do sprawozdania finansowego stanowig jegoe intagralng czesd,
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C" U N i SEEE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV-PIECBUD S.A.

Glowne przyczyny przejecia jednostki:

Spotka powstata w1993 roku. Ma wieloletnie doswiadczenie w obsludze inwestycji
budowlanych. Specjalisci firmy to osoby o duzym doswiadczeniu | wiedzy z zakresu technologii
wznoszenia obiektow przemyslowych. Spolka ma w  swoim dorobku pokana ilosc
przeciwpoiarowych wie? Zelbetowych zrealizowanych dla nadlegnictw podudniowe] Polski,
kominow dla elektrowni oraz elektrocieplowni | elewatordw.

PROWBUD-EXPOL Sp. z c.0. jest wiaScicielem specjalistycznych urzadzen hydraulicznych do
wznoszenia obiektow przemystowych, kidre Spolka Uniserv-Piecbud 5.4, wykorzystuje do
niektdrych realizacji prac w swoim zakresie, ponadto kerzystajac z doswiadczenia | potencjatu
Prowbudu, Spditka moze podejmowad realizacje bardziej kempleksowo.

Zdaniem Zarzgdu Spotki Uniserv-Piecbud S.A.  posiadanie spélki zalezne] o duzym
doswiadczeniu i potencjale w zakresie obstugi inwestycji budowlanych, stanowi poszerzenie
oferty rynkowej a poprzez efekt optymalizacji w ramach grupy, pezweli na osiagniecie przewagi
konkurencyjnej | zwigkszenie sity nabywczej ofertowanych przez grupe ustug,

Przekazana zaplata:
Srodki pienigzne

51 tys. =t

Koszty przejgcia w wysokosci 1 tys. zt zostaly ujele w kosztach okresu w pozycji koszty

finansowe,

Kwoty ujetych na dzien przejecia gléwnych klas nabytych aktywdw i przejetych

zobowiazan:

wartoéd godziwa
AKTYWA
rreczowe akiywa trwale 465
Iapasy 4
naleznosci krétkoterminowe 270
inwastycje krothoterminowe 12
Rozliczenia migdzyokresowe 10
RAZEM 761
ZOBOWIAZANLY | REZERWY
TETETWY 23
zobowigzania krotkoterminowe a7
RAZEM 920
AKTYWA NETTO -159

60-

Moty do sprawozdania inansowego slanswiyg [2go integraing czgse. Na-®,
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Wartosc firmy powstata w wyniku przejecia

Ma dzien nabycia zostata rozpoznana wartosé firmy w kwocie 210 tys. zt

cena nabycia udzialéw (bez kosztéw dodatkowyeh) 51
aktywa netto wg wartosci godziwej na dzien nabycia 154
udziat % w kapitale jednostki zaleznej 100%
aktywa netto przypadajace dla jednostki dominujace] 158
wartoé firmy 210

Oczekuje sig, 2e warlodc firmy powstata w wyniku przejecia nie bedzie stanowit kosziu
uzyskania przychodow dla celéw podatkowych.

Wyptywy pienigine netto z przejecia

Zaplata dokonana w formie Srodkéw pienieznych 51
Pomnigjszone o pizejete salda srodkdéw pienieznych | ich ekwiwalentéw 12
Wyplywy pieniezne netto 39

BSiPChE PROJCHLOD Sp. z 0.0,
W dniu 16.05.2016 r. Grupa nabyla 100% udzialéw spétki BSIPCHE PROJCHEOD Sp. z 0.0

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zalezne] jest wiadczenie profesjonalnych
ustug projektowych, uslug technologicznych | doradezych w dziedzinie projekiowania dla
budownictwa przemyslowego, a w szczegdinodci energetycznego.

Spotka oferuje ustugi w zakresie:

+ projektowania chiegdw chlodzenia:

= projekiowania chiodni kominowych | wentylatorowych;

« projektowania komindw przemystowych;

+ projeklowania w dziedzinie budownictwa przemyslowege, lagcznie z  doradziwem
technicznym i sprawowaniem nadzoru budowlanego;

= wykenywania ocen stanu technicznego obiektdw budowlanych i analiz technicznych:

= wykonywania okresowych przegladéw stanu technicznego obiektow budowtanych.

51—
k Maty do sprawozdania finansowego stanowlg jago inlegraing czebé. pe , .
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Gldwne przyczyny przejecia jednostki:

Biuro Studiow i Projektow Chiodni Energetycznych "Projehtod” Sp. z 0.0, w Gliwicach zostalo
utworzone 1 kwietnia 1989 r przez P.B.Ch. "Chiodnie Kominewe™ i Elektrownie: tagizza,
Jaworzno I, baziska i Siersza. Spolka powstata na bazie potencjaiu pracowniczego i dorobku
twarczego Pracowni Projektowej P.B.Ch. "Chiodnie Kominowe",

Frojchiod jest od poczatku swoje| dzialalnosci zwigzana jest z projektowaniem zaawansowanych
technologicznie rozwiazan chiodniczych w budownictwie przemystowym,

Od wielu lal Projchiod wspélpracuje ze Spéfka Uniserv-Piecbud 5.A. éwiadczac specjalistyczne
ustugi projeklowe. Inwestycja w tg spdlke stanowila wiec naturalng potrzebe posiadania
potencjatu jakim dysponuje Projehind, srerepdinie ze wzgledu na istetne weparcie w zakrasie
dostarczania zaawansowanych rozwiazan technologicznych, w obszarze podstawowe|
dziatalnosci Spdiki Dominujacej. Dla Unsierv-Piecbud S.A. usiugi projektowe stanowig czesto
istolny zakres realizacji kontraktow. Posiadanie spilki projeklowe] w ramach grypy kapitatowe)
Zwigksza przewagi konkurencyjne Spolki na rynku branzowym.

Przekazana zaplata: Strona
Srodki pieniszne 300 tys. =i 127
Zaciggniete zobowiazanie do dnia 30.06.2017 r. 383 tys.

Razem 683 tys. =i

Koszty przejecia w wysokoscl 7 tys. zl zostaly ujgte w kosziach okresu w pozycji koszty

finansowe.
Kwoty ujgtych na dzied przejgcia giéwnych klas nabytych aktywéw i przejgtych
zobowigzan:
wartos¢ godziwa
AKTYWA
aktywa niematerialne 146
rreczowe akiywa trwale 2329
pozostale aktywa (rozliczenia miadzyokresowe) 79
zapasy 82
naleznosci 1252
inweslycje kritkoterminows 102
pozostate aktywa (rozliczenia migdzyokresowe) 244
RAZEM 4248
ZOBOWIAZAMIA | REZERWY
rezervy 156
zobowigzania divgolarminowe 19
zobowigzania kritkoterminowe a5
rozliczenia migdzyokresowe 17
RAZEM 3 605
AKTYWA NETTO 643
EI or

% Moly do sprawozdania finansowego slanowig jego Integraing czesé,
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Wartosé firmy powstala w wyniku przejecia

Na dzien nabycia zostata rozpoznana wartosé firmy w kwocie 40 tys. zt

cena nabycia udziatdw (bez kosztéw dodatkowych) 683
aktywa netto wg wartoéci godziwej na dzien nabycia 643
udziat % w kapitale jednostki zaleznej 100%
aktywa natto przypadajace dia jednostki dominujacej 643
wartosé firmy 40

Oczekuje sig, Ze warlcsc firmy powstata w wyniku przejecia nie bedzie stanowié kosztu
uzyskania przychodéw dla celdw podatkowych,

Wyplywy pienigine netto z przejecia

Zapfata dokonana w formie Srodkow pienieznych 300
Fomniejszone o przejete salda srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow -102
Wyplywy pieniezne netto 198 Strona

128

DYNAMIKS Sp. z 0.0.
W dniu 27.06.2016 r. Grupa nabyla 78% udziatdw spotki DYNAMIKS Sp. z 0.0,

Fodstawowym  przedmiotem dzialalnoéci jednostki zaleine] jest dostawa urzadzen
i specjalistyczne uslugi budowlanc-montazowe dla potrzeb budownictwa przemyslowego
i ogdlnego.

Gléwne przyczyny przejecia jednostki:

Spotka powstata w 2009 roku. Spélka wykonuje kompleksowe ustugi  budowlanc-montazowe,
zaczynajgc od prac przygotowawczych i projektowych, ekspertyz technicznych, uzyskania
niezbgdnych pozwoler, poprzez realizacie wszelkich kompleksowych zadan inwestycyjnych
a skonczywszy na serwisie gwarancyjnym | pogwarancyjnym. Specjalizuje sie rowniez w
dostawie specjalistycznych urzadzen na potrzeby ukladéw chiodzenia w braniy preemystowe]
i energetyczne]. Skupia sie na mniejszych w stosunku do Uniserv-Piecbud realizacjach.

VW zakresie przeprowadzenia ekspertyz firma wspolpracuje z Politechnikg Slgska, AGH i innymi

vezelniami techniczrymi.

-
. 63.
\\ Moty do sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czese. ; : 1‘
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Zdaniem Zarzadu Spélki Uniserv-Piecbud S.A.  posiadanie spéiki zalezne] o duZym
doswiadczeniu  w zakresie kompleksowych ustug  budowlano-montazowych dla  branzy
przemyslowej w tym energetycznej, pozwoli na pozyskiwanie kontrakiow o wiekszym
zrognicowaniu (réwniez mniejszych realizacji) | szerszym zakresie realizacji co uzupeinia oferte
rynkows Spétki, dodatkowo poprzez efekt optymalizacji w ramach grupy, pozwoli osiggngé
przewage  konkurencyjng na rynku, co przefozy sig na zwiekszenie  sity nabywcze
ofertowanych przez grupe uslug.

Przekazana zaplata:

Zaciggnigte zobowigzanie do dnia 31.12.2016 r 4,500 tys. zt
Zaciagnigte zobowigzanie do dnia 31.12.2017 r 1.500 tys. zi
Razem 6.000 tys. zi

Koszty przejecia w wysokosci 60 tys. 2t zostaly ujete w kosziach okresu w pozyci koszty
finansowe.

Kwoty ujetych na dzien przejecia gléwnych klas nabytych aktywdw i przejetych

robowigzan:
wartodt godziwa Strona
AKTYWA 129
aktywa niemalteriaine a9
Feczowe akbywa trvale 183
pozostale aktywa (rozliczenia miedzvokresowe) 118
zapasy 1024
nale2nasc 1658
inweastycje krotkolerminowe 1746
pozostale akhywa (rozliczenia miedzyokresowe) 44
RAZEM 4 811
ZOBOWIAZANIA | REZERWY
rezeryy 530
zobowigzania diugoterminowe 19
zobowigzania krétkoterminowe 1070
rozliczenia migdzyokresowe 1
RAZEM 1620
AKTYWA NETTO 3192
&
, 64 -
e Moty do sprawozdania finansowego stanowig jego inftegraing czeds. .et
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Wartosé firmy powstala w wyniku przejecia

Na dzien nabycia zostata rozpoznana wartosé firmy w kwocie 4.766 tys. 21,

cena nabycia udzialéw (bez kosztéw dedatkowych) 6000
aktywa netto wg wartodci godziwe] na dzier nabycia 3182
udzial % w kapitale jednostki zaleZne] Ta%
aktywa netto przypadajace dia jednostki dominujacej 2 400
wartosc firmy 3310

Oczekuje sig, 2e wartost firmy powstata w wyniku przejgcia nie bedzie stanowié kosztu uzyskania
przychoddw dla celéw podatkowych.

Udzialy mniejszosciowe
Kwota niekontrolujgcego udzialu w jednostce przejmowanej ujeta na dzien preejecia; 702 tys. zt.

Podstawa wyceny. wycena w wartosci proporcjonalnege udzialu obecnych instrumentdw
whasnosciowych w ujetych kwotach mozliwych do zidentyfikewania aktywéw netto jednostki
prEejmowans)

Wyplywylwplywy pieniezne netto z przejecia

Zaptata dokonana w formie srodkow pienigznych 0
Fomniejszone o przejete salda srodkdw pienieznych | ich ekwiwalentow -1.746
Wyphywy/wphywy pieniezne netto -1.746

Uniserv Budownictwo S.A.
W odniu 01,12, 2016 r, Grupa nabyta B0% akgji spolki Unisery Budownictwo,

Podstawowym przedmictem dziatalnosci jednostki zalezne] sa specjalistyczne uslugi budowlano-
montazowe dla potrzeb budownictwa przemiysiowego i ogdlnego.

Gléwne przyczyny przejecia jednostki:

Uniserv Budownictwe posiada wieloletnie doswiadczenie | referencie na rynku chtodni kominowych
i modemizacji kominéw przemysfowych. Posiada rowniez specjalistyczny sprzet | urzgdzenia
wykorzystywane w budownictwie przemyslowym a szczegdlnie do wznoszenia powloki chiodni

kominowych.

W Grupie pelni role dostawcy sprzetu i infrastruktury techniczne] do realizacji najwiekszych
kontraktow, wykonawcy czesci robdt w kontraktach. Spolka posiada rowniez referencje z realizacji
kontrakidw zagranicznych,

Noly do sprawozdenia finansowego slanowlg jego integraing czess, [ S5t
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FARE:

fwazysikie kwoly w labeiach wyrazone w lysiqeach zlofych o ile nie podans inaczej)

Zaplata:

Uniserv-Piecbud S.A. w dniu 30.11.2016 r. wyemitowat akcje, ktdre w calosci zostaly objete przez
Pana Arura Niziola poprzez wklad niepieniszny w postaci 80% udzialéw spodki Unisery

Budownictwo 5.4,

Kwoty ujgtych na dziefi przejecia gléwnych klas nabytych aktywéw i przejetych zobowiazan:

wartos¢ godziwa
AKTYWA
akfywa niematerialna 795
rzeczowe akhywa trwale 16 397
pozostate aklywa (rozliczenia misdzyokresowe) 1524
Zapasy 299
naleznosci 4 965
inwestycje krotkoterminows i diugoterminowe 4982
pozostale aktywa (rozliczenia micdzyokresowe) 20
RAZEM 28 991
EOBOWIAZANIA | REZERWT
rezenvy T232
zobowigzania dlugoterminowe 3 966
zobowigzania krdtkoterminowe 5285
rozliczenia miedzyokresowe T2
RAZEM 17 564
AKTYWA NETTO 11 427

Wartosc firmy powstala w wyniku przejecia

Ma dzier nabycia zostal rozpoznany zysk z okazyjnego nabycia w kwocie 3.484 tys, zi,

cena nabycia udzialdw (bez kosztéw dodatkowych)
aktywa netto przypadajjce dla jednostki dominujacej

5926
8410

Zﬁz ockaryjnego nabycia

3 484

Udzialy niekontrolujace

Kwota niekentrolujgcego udzialu w jednostee przejmowane] ujgta na dzien przejecia: 2 017 tys. z¢.

Podstawa wyceny. wycena w wartosci proporcjonalnege udzialu obecnyeh  instrumentéw
whasnosciowych w ujgtych kwotach mozliwych do zidentyfikowania aktywow netto jednostki

preejmowane],

Moly do sprawozdania finansowege slanowig jegoe integraing cresé.
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UNISERV-COMAX PROJEKTY ENERGETYCZNE Sp.z 0.0

W wyniku nabycia 80% akcii UNISERY Budownictwa S A, przez Uniserv-Piecbud S.A. w dniu 1
grudnia 2016 roku, Spditka posrednio przejeta kontrole takfe nad Uniserv-Comax Projekty
Energetyczne Sp. z 0.0

Ustalena na dzier objgeia kontrali réinioq migdzy ceng nabycia, a wartoscig godziwg nabylych

aklywdw netto w kwocie 87 tys. z| zostala ujeta jako korekta (zmniejszenie) zysku na okazyjnym
nabyciu grupy kapitatowe] UNISERV Budownictwo S.A,

32. Zobowiazania warunkowe

Zobowigzania warunkowe 2016 2015
a) z tytulu udzielonych gwarancji | poreczen, w 40 605 20526
tym:
- na rzecz porosialych jednostel
udzielone gwarancje d,oaqg 20 436
udzielone poreczenia a a
b) pozostate (2 tytulu), w tym: 2792 3gig
- na rzecz pozostalych jednostek
przekazane weksle 2792 1814
©) umorzona czesd wierzytelnodel ukladowych 20 BEO
Zobowigzania warunkowe, razem B4 25T 24 341
Aktywa warunkowe o 2016 39.12.2015
a) z tytulu oirzymanych gwaranc]l | poreczen, 5339 3606
w lym: :
- od pozostalych jednostek
oltrzymane gwarancje 5339 3 606
b) pozostale (z tytutu), w tym: 1930 510
- od pezostatych jednostak -
otrzymane wekgle {:ﬂ.i_:a 398
notariaine poswiadczenie 111 111
Aktywa warunkowe, razem T 268 4206

W toku prowadzonej dziatalnoSci Grupa udziela i otrzymuje gwarancie kontrakiowe naleiytego
wykonania zobowigzan umownych jak | gwarancje usuniecia wad | usterek w okresie gwarancji
i rgkojmi. Udzielane i otrzymywane gwarancje stanowia zobowiazania lub odpowiednio aktywa
warunkowe {pozabilansowe).

Aktywa warunkowe z tytlu udzielonych gwarancji obejmujg wystawione przez banki lub inne
podmioty na rzecz spolek Grupy gwarancje stanowigee zabezpieczenie roszczen Grupy w stosunku
do kontrahentéw z tytulu wykonywanych kontraktow budowlanych.

Moty do sprawozdania finansowago stanowia jego inlegralng czesé,
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Zobowigzania warunkowe z tytulu udzielonych gwarancji to przede wszystkim  gwarancje
wystawione przez banki lub towarzystwa ubezpieczeniowe na rzecz kontrahentéw spotek Grupy na
zabezpieczenie ich roszczen w stosunku do spélek Grupy z tytulu wykonywanych kontraktow
budowlanych, Bankom przysiuguje roszczenle zwrotne z tego tytulu wobec spétek Grupy.

Gwarancje udzielane kontrahenfom Grupy stanowia altermatywny, w odniesieniu  do
zalrzymywanych kaucji gwarancyjnych, sposéb zabezpieczenia ewentuainych roszozer z tytuiu
realizacji kontrakléw budowlanych. Ewentualne ryzyko dotyczgce napraw gwarancyjnych
oszacowane przez Zarzad Grupy jako prawdepodobne zostalo odpowiednio odzwierciedlone
w rezerwie na naprawy gwarancyjne.

W wyniku nabycia w dniu 01,12.2016 r. spdlki Uniserv Budownictwo S.A. Grupa wykazuje jako
zobowigzanie warunkowe — z tytulu rozliczen ukladowych w wysokosci wartodei umaorzonej
w wyniku redukeji wierzylelnosci ukladowych tj. 20.880 tys. zi.

Spétka Uniserv Budownictwo S.A. (wozeéniej Unisery). realizuje postanowienia uktadowe w zwigzku
z zaistnieniem upadiosci. W dniu 26 maja 2015 r. zalwierdzono uklad i wprowadzono plan
restrukluryzacyjny Uniserv Budownictwo S.A. W dniu 2 lutego 2016 r. Sad w Katowicach wydat
decyzjg o zakonczeniu postepowania w przedmiocie zatwierdzenia ukiadu,

tgczna warlodé wierzyteinodei ukladowych Uniserv Budownictwo S.A, (po umorzeniu) wynosita na
koniec 2016 r. 5,8 min 2k, w tym 1,5 min zi dotyczyla Grupa i zostata wyeliminowana w ramach
konsolidac]i. W sprawozdaniu skonsolidowanym kwota 4,3 min 2t zostala zaprezentowana z pozycji
pozostale zobowigzania (nola 22) Kolejne raly regulowane sg co  kwartal zgodnie
z harmonogramer.

Mie moina jednak wykluczyc ryzyka zwiazanego z realizacjg postanowien uktadowych (terminowe
splaty rat ukladowych) lub zaprzestania realizag)l postanowien ukfadowych, stad ujecie wartosci
umorzonej w zobowigzaniach warunkowych (pozabilansowych).

33. Instrumenty Finansowe

Wartosc w sprawozdaniu z syluacgji finansowe,

2016 2015

Poyczkii  Inne Pozyczkii  Inne
Klasy instrumantdw finansowych nalefnosci  zobowigrania nalefnosel  robowigzania
Maleznosci z tytulu dostaw i uslug {diugoterminowe) 20195 % 14 453 X
Maleznosci z tytulu dostaw i usiug
{krotkoterminowe) 19 714 X 36 964 X
Srodki pleniezne 39 189 x 9 366 ®
Pozostale diugoterminowe akiywa finansowe 8 560 0 5222 0
Pozostale aktywa finansowe SEE % 8430 ®
Zobowigzania 2 tytuly dostaw i uslug
dugoterminowe X 5636 x 2875
Zobowigzania z tytulu destaw i uslug ® 16 889 ® 13 208

Maly do sprawozdania finansowego stanowis jego integralng czesé,

Strona
133

7 LIPCA 2017 r.



Dokument Informacyjny Uniserv-Piecbud S.A.

3

49 171 0 2 542
CHK S.A. 49 171 0 2 542
69
~— Maoly do sprawozdania finansowego stanowig jego Integraing czesé, ;-
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krotkoterminowe

Zobowigzania z tytulu leasingu ¥ 36 b3 ]
Lobowigzania T tytulu kredytow x 38 X a
Pozostale zobowizzania % 12 373 ® 8378
Ogdiem 848 624 34971 89243 25 160

34. Transakcje z spdotkami powigzanymi
Za podmioty powiazane z Grupg uznano:
a) jednostki powigzane
b} kluczowy personel kierowniczy i ich bliscy czionkowie rodzin
) podmioty, w kitdrych osoby zaliczone do kluczowego personelu kisrowniczega lub ich bliscy
czlonkowie rodzin sprawujg kontrole lub na kidre wywierajg znaczacy wplyw
Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Kluczowym personelem kierowniczym s3 Czlonkowie Zarzadu, Rady Madzorczej Uniserv -Pischud S.4.

Okres zakonczony 31,12.2016

Krétkoterminowe Swiadczenia

Swiadczenia Swiadezenia Pozostate Z tytuly Platnogci
fﬁ::::‘aﬁ:m’::: jeze Pracownicze (w pookresie  éwiadczenia rozwiazania  w formie

pracown tym zatrudnienia dlugoterminowe stosunku akeji

wynagrodzenia) pracy
Wynagrodzenia: 470 o 1] 1} 1]
Rada Nadzorcza a8 0 1] 0 0
Zarzgd 452 0 1] 1] 0
Inne dwiadczenia: [1] 1] 0 0 0
Raram 470 o ] 0 o

W dniu 10.02.2016 r. zostala udzielona pozyczka dla Prezesa Zarzadu na kwote 500 tys. zh,
oprocentowanie 5% w skali roku, W dniu 24.01.2017 r. pofycrka wraz z odsetkami zostata
sptacona.

Transakcje z pedmictami powigzanymi Grupy w okresie od 01,01,2016 do 31.12.2016

Podmiot Rodzaj transakcji Sprzedaz na  Zakupy od Maleznosci  Zobowigzania

powigzany wg FZecE podmiotéw  od wobec

kategorii podmiotéw  powigzanych pedmietéw  podmiotéw
powigzanych powigzanych powiazanych

a) jednostka dominujaca;
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zakup lub sprrzedaz ddor {gotowych

Iub niezakorczonych); 0 16 0 0
Swiadczenie ustug lub korzysianie
Z nich; 22 [¥] o Q
umowy leasingowe, najerm,
dzierzawa; 18 156 o 0
inne (dywidenda) 0 0 ] 528
inne {umorzenie udzialdw) 0 0 0 2014
b) jednostki sprawujgce wspdkontrole nad
jednostka lub wywierajace na nig znaczacy
wptyw; 2 0 13 528
ALTERMED Plus Sp. z 0.0,
{ w okresia do 09.20186) 2 ] 13 528
swiadczenie usiug lub korzystanie
z nich; 1 ] 7 0
umowy leasingowe, najem,
dziertawa; 1 0 5 o
inne o D o 528
¢ jednostki stowarzyszone; 43 1 256 a7 1040
UKISERV JAROSLAW sp. z 0.0. { od 06.2016) 2 1057 29 -
Swiadczenie ushug lub korzystanie
Z nich; 22 1036 27 892
umowy leasingowe, najem,
dzierkawa, 12 2 2 1]
inne d 0 0 0
Sp. .0, .
UNIWORKER Sp. z 0.0. (od 19.12.2016) P 218 8 148
Ewiadezenie ushug lub korzystanie
Z nich; 0 218 3 148
umowy leasingowe, najem,
dzmerzawa; [ 0 5 [
d) kluczowy personel kierowniczy jednostki badz jej
; . e 837 &19 o il
jednostki dominujgcej;
Artur Miziob 8ar 619 0 o
umowy heasingowe, najem, dziertawa; 0 619 0 i}
inne - objecle akeji 583 ] 0 0
wynagrodzenie 245 i} 0 0
g) pozostale podmioty powigzane. 1064 6403 2 808 4323
Prowbud-Ekspol Sp. z 0.0. (w okresie 04-05.2018) ar 586 0 o
swiadczenie uslug lub korzystanie z nich; 4 521 o o
umowy leasingowe, najem, dzierzawa; 28 65 ] [
Inre El a a 1}
dania fi ia tegrai o ?E %I
Naty do sprawczdania finanscwego stanowiy jego integraing czesd. -
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Biuro Studiow i Projektéw Chlodni Energetycznych Projehlod
Sp. z 0.0, (w okresie 01-05.2016)

$wiadczenie usiug lub karzystanie 2 nich;
umowy leasingowe, najem, dziertawa;
inne

UNISERV Budownictwo S.A. { w okresie od 01- 11.2016)

&) zakup lub sprzedaz nieruchomodci i innych
aktywdw trwatych;

&wizdozenie usiug lub korzystanie 2 nich;
umowy leasingowe, najem, dzierzawa;

&) udzielanie gwarancji | zabezpieczen;

inne { w tym naleznosci ukladowe 374tys.,
naleznobe z tytuiu przejecia wisrzyteinoda

300tys +870 lys., zobowiszanie z tytute nabycia

udziaidw 383 fys.)

OPAM Sp z 0.0.
Swiadczenie uslug lub korzystanie z nich;
umowy leasingowe, najem, dzierzawa;
inne (zobowigzanie z tyhutu nabycia udzialdw)

DYNAMIKS Sp zo.0. (w okresie 01.-06.2016)

fwiadczenie usiug lub korzystanie z nich;
umawy leasingowe, najem, dziertawa;
Inne

UNISERV-COMAX SYSTEMY ENERGETYCZNE Sp.z o.0.

zakup lub sprzedaz nieruchomadel | innych
aktywiw trwalyeh:

gwiadczenie ushug lub korzystanie z nich;
umowy leasingowe, najem, dzierzawa;

AGRO CHK Sp. z 0.0.
umowy leasingowe, najem, dzkerkawa;

UNISERV-JAROSLAW Sp. z 0.0. {w okresie 01-05.2016)
inne

UNIWORKER Sp. Z o.0. (w ckresie do 11.2016)

zakup lub sprzedaz nieruchomosa i innych
aktywaw trwalych;

Swiadczenie ushug lub karzystanie z nich;
umowy leasingowe, najem, dzierzawa,

845
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o
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Maty do sprawozdania finansowego stanowia jego integralng czesd.
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35. Zatrudnienie

Informacje o liczbie i strukiurze pracownikow

Na dzien 31.12.2016 Jednostka Dominujgca zatrudnia 108 osob na podstawie umowy o prace oraz
9 na podstawie umowy zlecenia,

Liczba zatrudnionych

Stan na dzien Liczba zatrudnionyeh Lmowa zlecenie Umowa o dzielo
31 grudnia 2015 124 T 0

31 grudnia 2016 1. 109 (1]

Liczba zalrudnionych w Dynamiks sp. z 0.0,

Stan na dzien Liczba zatrudnionych Umowa zlecenie Umowa o dziela
31 grudnia 2015 5 0 0

31 grudnia 20161, 5
Liczba zatrudnionych w BSIPCHE PROJCHECD sp. z 0.0

Stan na dzien Liczba zatrudnionych Umowa zlecenie Umowa o dzieto

31 grudnia 2015 r. 19 i 0 Strona
31 grudnia 2016 T, 12 0 137
Liczba zatrudnionych w PROWBUD-EXPOL sp. z 0.0,

Stan na dzieri Liczba zatrudnionych Umowa zlecenie Umowa o dziglo

31 grudnia 2015 r. 3 a 0

31 grudnia 2016 r. 8 {7 1]

Liczba zafrudnionych w Uniserv Budowniciwo

Stan na dzien Liczba zatrudnionych Umowa zlecenie Umowa o dzielo
31 grudnia 2015 r. 1 2 0
31 grudnia 2018 . 3 2

36. Istotne postepowanie sadowe niezakoriczone na dzier 31.12.2016 r

MNa dzieri publikacji niniejszego sprawozdania tocza sie nastepujgce postepowania sadowe
i administracyjne, ktorych strong jest Uniserv Budownictwo S.A. {poprzednio Unisery S.A), ktdrych
wartos¢ przedmiotu sparu przekracza 5% kapitaléw wiasnych:

* postgpowanie przed Sadem Ckregowym w Katowicach, Xl Wydzial Gospodarczy
Z powbdztwa Uniserv  Budownictwo S.A.  przeciwko Przedsigbiorstwu  Remontowso-
Budowlanemu ERBUD sp. z 0.0, Wareéé przedmioty sporu wynosi 11.840,.310,00 =zt
Ma date sprawozdania postepowanie jest w toku.

*  postgpowanie przed Sgdem Okregowym w Lublinie, 1X Wydzial Gospodarczy z powddztwa
ENEA Wylwarzanie S.A.. przeciwko Uniserv Budownictwo S.A. (poprzednio Uniserv S.A.)
0 Zaplate kwoly 7.962.600,00 zt. Powdd dochodzi roszezen o zaplate kar umownych tytulem
nieterminowe] realizacii umowy nr 098/0%/U, ktérej przedmiotem byta realizacji komina
wieloprzewodowego nr 5 w Elektrowni Kozienice. Powdd zazgdal zaptaty kwoly 7 962

T
i
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800,00 ziotych tytulem kar umownych za zwloke w dotrzymaniu terminu odbioru MoWego
komina (0,2% wynagrodzenia netto za dzier) oraz kar umownych za zwloke w Usunigciu
wad komina (0,3% wynagrodzenia netto za dzien) oraz alternatywnie 5 778 912,00 zotych
w preypadku uznania przez Sad, iz kary umowne maja byé liczone jedynie za zwioke
w dotrzymaniu lerminu  odbioru nowego komina. MNa date niniejszego sprawozdania
postepowanie jest w toku.

* positgpowanie przez Sadem Okregowym w Lublinie, 1X Wydzial Gospodarczy z powddztwa
ENEA Wylwarzanie sp. z o.0. (dawniej: Elektrownia Kozienice” §.A.) przeciwko Uniserv
Budownictwo 5.A. (poprzednio Uniserv 5.A.) o zaplate kwoty 3.017.670,00 zt tylutem zwrotu
naleznosci za wykonanie zastgpcze w zwiazku z odmowa pozwanej speinienia Swiadczenia
w ramach ustugi gwarancyjnej. Na Date niniejszego sprawozdania postepowanie jest w toku.

37. Zdarzenia po dacie bilansu

Fo zakoficzeniu okresu objetym skonsolidowanym sprawezdaniem finansowym za 2016 r.
nie wystapity zdarzenia, kire nalezaloby ujawnié w tym sprawozdaniu.

38. Istotne zdarzenia majgce wplyw na sytuacje finansowa Grupy

W dniu 20 lutege 2017 r. Uniserv-Piecbud S.A podpisala z PKO BP S.A, umowe limitu

kredytowego wielocelowege do 15 min 2zt z przeznaczeniem na finansowanie dziatalnogci

biezacej Strona
138

W dniu 13 marca 2017 r. Uniserv-Piecbud S.A. w konsorgjum z Kryza-Plast® Henryk Kamifiski

wygral przetarg w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego ogleszony przez Tauron

Wytwarzanie na prejekt pn.:  Zaprojektowanie, montaz, uruchomienie i przekazanie do

eksploatacji uktadu doprowadzenia wody dla potrzeb realizacji projektu budowy nowych meey

w technologiach weglowych w Tauron Wytwarzanie S.A. — budowa bleku energetycznego

o mocy 910 MW na parametry nadkrytyczne w Tauron Wytwarzanie S.4. — Oddzial Elektrownia

Jaworzno Il w Jaworznie". Wartosé zaméwienia netto to 37,4 min z. Umowa nie zostala

jeszeze podpisana.

W dniu 30 marca 2017 r. Uniserv-Piecbud S.A. podpisata umowe z GE Power Sp. £ 0.0. UMOwe
na wykonanie pod klucz Modernizacji kemina E2 H=150 wraz z dostawg i montazem
przewodow  spalin  na polrzeby Projektu Budowy Instalagi oczyszczania  spali
wraz z modernizacg kottdw OPG 230 w ZW NOWA . Wartos¢ zaméwienia netto; 10,9 min zh.

W dniu 27.03,2017 r. zostala podjgta Uchwala Zarzadu Spédki Unisrv-Piecbud S.A. o emisji

obligaci serii B w ofercie publicznej do wartosci 10 min zk,

Planowane zabezpieczenie:

* hipoteka na nieruchomosci CHK S.A. w Gliwicach - na | migjscu *)

= zastaw rejestrowy na urzadzeniach slizgowych bedacych wlasnosciy Uniserv Budownictwo
547

* oswiadczenie o poddaniu sig egzekudji na rzecz administratora zabezpieczen (Kancelaria
MSS)

Warlosc zabezpieczen zgodnie z wycena rzeczoznawcy: 11 574 000 PLN

T3oes
ety do sprawozdania finensowege slanowis jege integraing czgds. &
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39. Wynagrodzenie bieglego

Umowa na wymienione ustugi zostala podpisana w dniu 12.08 2016 r craz 15.12.2016 r.

Typ ustugi

badante historysznych informacil finansowych

obejmujgcych dane finansowe za okres 01.01.2014 1. do

Wynagrodzenie

31122015
przeglad jednostkowego Srédrocznego sprawozdania
| finansowego 175
przeglad skonsclidowanego sprawozdania finansowego
okres 01.01.2016 r. do 30.06.2016 r. zgodnie z MSSF
Udzial w sporzadzeniu prospekiu
 badanie jednosikowega sprawozdania finansowego na 20
dzien 31. 12.2016
badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego na 17
dzief 31,12,.2016
40. Przej$cie na MSSF — uzgodnienia wymagane przez MSSF 1
40.1. Uzgodnienie kapitatu na 01.01.20156
01.01.2015 korekta 01.01.2015
) . ) PSR _ MSSF )
[A. Kapital [Fundusz) wiasny 10 327 | 1183 11510 |
|. Kapital (Fundusz) podstawowy 5722 [ 0 5722
V. Kapital (Fundusz) zapasowy 1160 0 1160
V. Kapital {Fundusz) z aktualizac|i wyceny ) Q) 0 7]
V. Pozostale kapitaly (Fundusze) rezerwowe | 1893 | 0 1893
VIl Zysk (Strata) lat ubleglych 0| K- 1183] 1183
Vill. Zysk (Strata) netto 1552] 0| 1552
Nr Opis Pozycje korygowane WH MA
korekty
KA Przeszacowanie Srodkow
trwalych na dzien przejécia
na MSSF, t. 01.01.2015r,
Srodki trwale 1 560 o
Lyskifstraty zatrzymane (wynik 0 1 568
lat ubieghych)
K.2 Cdroczony podatek
doechodowy na dzien
przejécia na MSSF
Aktywa z tyl. odroczonego
podatku dochodowego
Rezerwa z tyt. odroczonego ] 208
”.‘;1
Moty do sprawozdania finansowego stanowis jego integraing czess. j'
w12
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Nr Opis Pozycje korygowane MA
korekty
podatku dochodowego
Zyskilstraty zatrzymane (wynik 1] -288
lat ubieghych)
K.3 Dyskonto naleinosci
diugoterminowych
Maleznodel dlugolerminows 0 ]
Naleinogci z tyt, dostaw i uslug -107 0
pow. 12 m-cy
Zyskilstraty zatrzymane (wynik ] 107
lat ubieghych)
Korekta cdroczenego pdop
Aktywa 2 tyt, odroczonego 20 0
podatku dochodowego
Rezerwa z tyl. odroczonego o [
podatku dochodowego
Lyskilstraly zatrrymane (wynik 0 20
Iat ubleghych)
40.2. Uzgodnienie kapitatu na 31.12.2015 oraz catkowitych dochoddéw za okres
01.01.2015-31.12.2015
Uzgodnienie kapitatu na dzien 31.12.20151,
322015 korekta I12.2015
N PSR MSSF
Kapital (Fundusz) wiasny I 15 488 | | 187 | 15675
I Kapitat (Fundusz) podstawowy ] 5722 I 0 5722
V. Kapitat (Fundusz) Zapasowy T ] 1160 1] 1160
V. Kapital (Fundusz) z aktualizacji wyceny | 0 0 0
VI Pozostale kapitaly (Fundusze) rezerwowe 4 3445 0 3445
[VII. Zysk (Strata) lat ubiegiych ) I 1) R R 1183 1183
[ VIl Zysk [Strata) netto o | 5161] K4 096 4 165
Uzgodnienie wyniku finansowege za okres 01.01.2015-31.12.2015
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT - wariant 2015 PSR korekty 2015 MS5F
poréwnaweczy
| Preychody netto ze sprzedazy | zrownane z 8z 411 0 82 368
nimni
;F_T.ym Zmiina stanu produktdw 43 =43
| Koszty dziatalnosci operacyjnej 75 164 -160 75 004
L wiym ,
[ Zmiana stanu produktow -43 43
Amortyzacja 3TE| Ka =117 258
Zysk (Strata) ze sprzedazy 7 247 117 7 364
Pozostale przychody operacyjne 27 K-?i-:- 502 73
Pozostale koszty operacyjne 1327| kB8 1848 3176
@Sk (strata) na dzialalnosci operacyjnej 614 -1 229 4961
i 7 n
\k\ Moty do sprawozdanta finansowego stanowiz jego integraing czedé. "
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT - wariant 2015 PSR korekiy 2015 MSSF
_porownawecry i
Przychody finansowe 3117 0] IRELED
Koszty finansowe 431 T 0l 431
2Zysk (Strata) z dziatalnosci gospodarczs] 6070 1229 | 4 840 |
Zysk (Strata) brutto 6070 T dzze 4 840 |
Podatek dochodowy T KE 234 | G675
Zysk |Strata) netto . 5161 . T 886 4165
MNr Opis Pozycje korygowane WHN Ma
korekty
KA Przeszacowanie Srodkéw
trwatych na dzied przejécia na
MSSF, tj. 01.01.2015 r.
Srodki trwale 1 569 o
Zyskilstraty zatrzymane (wynik 0 1569
lat ubieghych)
.2 Odroczony pdop na dzien
przejécia na MSSF
Aklywa z tyt, odroczonego i} 0
podatku dochodowego
Rezerwa z Iyl. adroczonego a 208
podatky dochodowego
Zyski/siraty zatrzymanea (wynik 0 -208
lat ubisgtych)
K.3 Dyskonto naleknosci
diugoterminowych
Maleznosci divgoterminowe 1] 4]
Maleznobci z tyt. dostaw i usiug -107 0
pow. 12 m-cy
Zyskifstraly zatrzymane (wynik 0 =107
lat ubieglych)
Korekta odrocronege pdap
Akbywa z tyt. adroczonego 20 0
podatku dochodowegao
Rezerwa z tyl. odroczonego 0 o
podatku dochodowego
Zyskifstraty zatrzymane (wynik 0 20
lat ubleghych)
K.4 Srodki trwale - korekta
amortyracji 01.-12.2015
Srodki trwale "y i
Whynik netto (RZ15 - amoryracja) 0 117
K.5 Srodki trwale - korekta
odroczonego pdop na dzier
31.12.2015
Aktywa z tyi, edreczonego
podatku dochodowego
Rezerwa z lyt. odroczonego 0 9
podatku dochodowego
Whynik netto (RZI1S - pdop) 0 -G

Moty do sprawozdania finansowego stanowig jego inlegraing czesd.
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Nr
korakty

K.6

K.7

K.8

K.8

K.10

pinchisd

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE GRUPY UNISERV-PIECBUD S.A.
ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31 GRUDMIA 2016 ROKU

(WEZSTHIE kwory w [snelach wyralone wiysigeach Holych o e me podano inacze|)

Opis

Srodki trwale - korekta
zmnisjezen w okresic 01-
12.2015

Srodki trwate - karekta

Dyskonto naleznogci
diugoterminowych -
31.12.2015

Korekta odroczonego pdop

Dyskonto naletnodci
dlugoterminowych -

odwrocenie wyceny
poprzedniego okresu

Korekta odroczonego pdop

Dyskonto zobowigzar
diugeterminowych -
31.12.2015

Pozycje korygowane

Srodki trwale
Wynik netio (RZIS - pozostake
koszty operacyjne)

Srodki trwate
Wynik netio (RZIS - pozostale
koszty operacyjne)

Maleznosci diugoterminowe
Maleznosci 2 tyl, dostaw | uslug
pow. 12 m-cy

Wynik netto (RZIS - pozostale
kosziy operacyjne)

Aktywa z tyl. odroczonego
podatku dechodowego
Rezerwa z tyt. odroczonego
podaiku dochodowego
Wynik neflo (RZIS - podalek
dochodowy)

Maleznosci divgolerminowe
Naleznosci z tyt. dostaw | ustug
pow. 12 m-cy

Wynik netio (RZ15 - pozostate
przychody/koszty operacyjne)

Akhywa 2 iyl odroczonego
podatku dechodowego
Rezerwa z tyt. odroczonego
podatku dochodowego
Wynik netto (RZIS - podatek
dochodowy)

Zobowigzania diugoterminowe
Zobowigzania z tyt. dostaw i
ustug pow. 12 m-cy

Wynik nelto (RZIS - pozostale

™,
\'\Q\ Moty do sprawozdania Tnansowego stanowiq jego miegralng czest.

WHN

-G&T
-1 085

338

107

=20

Ma

-1 782

338

107
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(wesTysikis kwoly w tabaisch wyratone w lysigeseh zlalych o ile s podana necze))
Nr Opis Pozycje korygowane WN KA
korekty
przyohody operacyjne)

Korekta odroczonego pdop
Aktywa z yl. odroczonega

podatku dochodowego

Rezerwa z . odroczonego o] 75
podatku dochodowego

Wymik netto (RZIS - podatek ] 75
dochodowy)

41. Zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone Za okres 12 miesiecy, tj. okres
od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2018 r. oraz zawiera dane pordwnawcze za rok 2015, Zosialo
ono zatwierdzone przez Zarzad Spédki w dniuv 30 marca 2017 roku.

Podpisy wszystkich czlonkdw Zarzadu Jedwmnujqcej

Prezos 7a J"f}dyr-/ Zarzady
Pt A PRI
/’Jﬁ'}{bm'zy oryczko H5S - Florceyk

/ 5 d%égfn

Stamislawa Hadzi

=]

e o

Moly do sprawnzdania ingnsowego slanowig jego inlegralng czest.
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6.2 SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY UNISERV-PIECBUD SA ZA
2016 R.

O UNISERV

piecbud

SPRAWDZ DAN IE Strona
Z DZIALALNOSCI GRUPY e
ZA ROK 2016

GRUPA UNISERV-PIECBUD S.A.
4(-334 Katowice
ul, Wozniaka 7a

Katowice, 30.03.2017 r.
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,L_‘\ UHiSE RV SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY ZA ROK 2016

.

fwszysthio kwoly w labelach wyrasons w lysigeseh ziotych o il afe podano nacza))

Spis tresci

OTOCZENIE RYNKOWE st 4
L1, Czynniki ryzvka zwigzane 2 ofoczeniem GrUPY ... e e sesse s e 4
1.2, Ogdlna charakterystyka rymb oo 5
1.3, Perspektywy rozwoji ynKL. .. ..ooeovv e eeemesnnn, et v
DZIALALNOSC GRUPY KAFITALOWEJ UNISERV-PIECEUD 5.A. 2L
2.1. Opis organizacji Grupy wraz ze wskazaniem jednostek podlegajacych kon.l.uhdaq .......... 11
2.2. Informacje dotyczace segmentdw operacyjnych oraz oddzialéw posiadanych preez

Jednostkeg Dominujges ... PSSR 1.
2.3, Strukiura pm}:hoddw ze spreedady Grupy Uniserv-Piechud S.A. 18
2.4, Najwainigjsze kontrakty zawarte w 2016 r. przez Grupe Uniserv-Piechud S.4. oo, 19
2.5, Perspektywy rozwaju deiatalnosci Grupy Uniserv-Piechud S.A oo, 21
2.6. Realizacja kontraktow w2016 r. i portfel Z8mowien o oo 22

2.7, Zamierzenia dotyCzgoe emis]i BKE]i. ..o mermssssee st 2

1.5 Zamierzenia w zakresie pozyskania finansowania dziafalnosci Grapy................oooo.. .25
29 CEYMNIKT TWEFKE «cumeemnssreesrsmrenssssssiss bt eeeememasses s eseesemsssss sttt et e eemeees e et ee et et et oo 25
200, Zradla ZEOPAITEENIE ..ovvvosssseeeescsesss s eeess et s sttt 30
SYTUACIA FINANSOWA evvecssececsnicssos i ermesnsatsinsscsssies TP |

3.1. Charakterystyka podstawowych wielkosei ekonomiceno-finansowyeh ..o 31
3.1.1. skonsalidawany Rachunek Zyskéw | Strat Grupy Uniserv-Pleebud S.A. oo 31

3.1.2, Skonsolidowane sprawosdanie z sytuacji L T OO ¥
3.1.3. Sprawozdanie 2 przephywdw pleniginyeh Grupy Uniserv-Plechud 5.4, oo 35
I B L LT SRS »

3.2, Zobowigzania i naleznogci WamnkOWE ... s

3.3 Umowy sbezPieCZBOia. ... e e

3.4, Transakeje z podmiotami powigzanymi
3.5. Zaciggnigte kredyly § POEYCZKI ...vvocsvemn e om e 44
a4

3.6, Gldwne inwestycje kapitatowe dokonane w 200167« ...
3.7, Informacje o udzielonyeh w danym roku obrotowym podyezkach, ze sZezegdlnym

wwzglednieniem podyczek udzielonych jednostkom powigZanymm ..o o oo sssisen 45
INFORMACIE POZOSTALE vt cesseec e st RE—— N &
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Al i SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSC| GRUPY ZA ROK 2016
L UNlSE{,E.E {wsajstivg hwoly w isbalach wyraions wiysigessh dolych o Je nis podano insczaj)
Jednostkach powigzanych przez osoby zarzadzaigce i nadzorujace Jednostke Dominujgca ... 46

4.2, Informasie o mabyeiu akeji Wasnyeh oo B
4.3. Informacje o systemie kontroli programéw akefi pracowmiczVeR .o A6
4.4. Informacje o znanyeh Spolce umowach (w tym réwniez zawartveh po dniu bilansowym)., w
wyniku ktérych moga w przyszlogei nastapic zmiany w proporcjach posiadanych akeji preez
dotychezasowych akejonariieszy. ..o, 46
4.5, Strukiura akejonariatu Uniserv-Piechud S A . ... 47
4.6. Zasoby JdzKie ..o et eeeee e neese e B
4.7. Spoleczna ocdpowiedzialnodd biznesu (CRS) 0o 50

4.8. Informacja o podmiocie pelnigeym funkeje biegtego rewidenta oo oooveeeeeoeeeeeeo 51

V. OSWIADGZENIE O STOSOWANIU EADU KORPORACYINEGD e, e BB
5.1. Zbidr zasad ladu korporacyjnego, ktGre stosuje Uniserv-Fiechud S.A. oo, 53
5.2, Organy zarzgdzajgce i nadzorjacemo SPOtKD e 58

5.4.1. Opis zasad dotyczacych powohywania | odwotywania osdb rarzadzajgoyeh oraz uprawnien,
w szezegdlnodc prawa do podigcla decyzji o emisji lub wiykupie akei. v 55

5.2.1. Sklad esobowy | zmiany, ktore w nim zaszfy w clggu ostatniege reku roku obrotowego oraz

opis driatznia organdw zarzgdeajaoych | nadzorujacych Spéthe oraz ich komitetdw,............ 55 Strona
146
5.3. Opis podstawowych cech stosowanych w spélce systemdw kontroli wewnetrznej i

zarzgdzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdar finansowych Unisery-
Piechud SA @ Grupy Uniserv-Pieebud. ... e 50
3.4, Zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania przedsiebiorstwem Spatki i Grupy .o ()
5.5, Opis zasad zmiany St Wb WMOWY .. ssssses e sesses e o B
I.1. Wskazanie akcjonariuszy posiadajgoyeh bezpogrednio lub posrednio znacene pakiety akcjif ]
1.2. Wskazanie posiadeczy wszelkich papierdw wartodciowych, kidre dajs specjalne
UPrAWIEnTa KODITDING ...t emsenne e see s s e mssms s st ssa ssmemeemeeeenn G ]
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I. OTOCZENIE RYNKOWE

1.1. Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem Grupy

Ryzyko zwiazane z nasilonym dziataniem konkurentéw

Rozwdj Grupy moze zostad utrudniony lub ograniczony poprzez dzialania konkurentéw, w by
obecnych na polskim rynku lub rozpoznajgoych ten rynek firm zagranicznyeh. Ewentuaing nasilenie
konkurencji moze negatywnie wplynaé na pozyskiwanie nowych kontrakiow, warossé portfala
zamdwieri |ub osiagnigcie planowanych przez Grupe wynikaw finansowych.

Ryzyko zwigzane z ogding sytuacja makroekonomicznag

Dziatalnost w branzy, w fym poziom uzyskiwanych przychodow i rentownaei, sa w duzym stopniu
uzaleznione od syluacli makroskonomiczne] Folski oraz jej ctoczenia gospodarczege. Do
czynnikow makroekonomicznych majacych bezpodredni lub posredni wphyw na wyniki finansowe
Grupy nalezq w szczegdinoel dynamika wzrostu PKB, wislkost i dynamika produkci przemysiowe],
kszialiowanle ske koniunkiury wprzemyéle, sklonnosé przedsiebiorstw do inwestycli, a lakie
gobalna koniunktura, poziom slp procentowych, dostepnosé finansowania zewnetrznego.
Na powyzsze czynniki Grupa nie ma wphywu, a lch pogorszenie lub niekorzystne zmiany moga misd
znaczacy wphyw na przychody oraz wyniki finansowe Grupy.

Ryzyko rwiazane z potencjalnymi zmianami przepiséw prawnych i régnicami w ich
interpretacji

Istotne dla dzialalnosci w branzach Grupy moga sie okazad skulki wynikajgce z implementacji nowo
uchwalanego prawa Unil Europejskis]. Wejtcle w fycie nowego praws, przykiadowo prawa
rapsizajacego wymagania w zakresie ochrony srodowiska, moke spowodowad cgraniczenie lub
zmiang rodzaju inwestycii w obszarze energetyki komwencjonalnej. Matomiast planowans
unarmowanis, wiazane r koncepciq budowania gospodarki o obiegu zamknietym (zakladajaca
ograniczanie rapotrzebowania min. na energie niecdnawialng, surowee | wode w eykly Eycia
produkidw | ustug), poprzez nacisk na energie odnawialng | zagospodarawywanie odpadéw, mogg
wywolal istolne Zmiany na rynku nowych imwestycii, remontéw | modemizacii, Ponadio
przediuzajgca sig nispewnosc co do kszialu projektowanych regulacii | ich ostatecznego wphwu na
dang branie mode utrudnié prowadzenie rentownego biznesu, obnitye dostepnosd finansowania,
a takie opdinié czas podejmowanie decyzji o nowych inwestycjach lub generalnych remontach w
dane] branty. Mie mona wykluczyé ryzyka wptywu zmieniajacych sig, kluczowych dla calej branty
przepisow, na dziatalnosE, wyniki | perspekbywy Grupy.

Ryzyko zwigzane z systemem podatkowym

Folsk system podatkowy charakleryzuje sig czgstymi zmianami przepisdw, ponadio wigle z nich nie
zostalo  sformutowanych w spostb  dostatecznie precyzyjny lub nie posiadajg jednoznaczne)
wykladni. Interpretacje przepisdw podatkowych, prakiyka organdw skarbowych, jak i orzecznictwo
sgdowe w sferze opodatkowania, sg weigz niejednolite. Obecnodé Polski w Unii Europejskief wraz
z Jej porzadkiem prawnym, dodatkowo zwigksza zmienncét przepistw. Polska spédka narazona jest
na stosunkowo wigksze ryzyko niz spdiki dzistajgce] w bardziej stabilnych systemach podatkowych.
Przyjecie przez organy podatkowe odmienngj niz rakladana przez Grupe Uniser-Piechud
interpretacii przepiséw podatkowych moze mieé negatywny wphyw na sytuacie finensows craz
wynikl Grupy.

Ryzyko zwiazane z opéinieniem procesdw inwestycyjnych

Grupa zaklada uczestnictwo w realizacji kontrakléw zwigzanych z budowa nowych obiekttw,
réwniez w branzy energetycznel. Koniecznosé modernizacji #rddel wytworczych, w energetyce
wynika z fakly, fe wigkszosé elekirowni jest eksploatowana od ponad 30 lal Istnieje ryzyko
opoznien w realizacji plandw modemizacjl energetyki weglowe. Nie mozna wykluczye ryzyka, 2e
realizacia niektdrych zamierzen inweslycyjnych odsunie sie w czasie, Powyisze cxynniki moghyby
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miet wphyw na nasilenie konkurencii w brany, a takze poziom przychoddw i wynikiw Grupy.

1.2. Ogdlna charakterystyka rynku

W 2016 roku nastapito ostablenie dynamiki wzrostu gospodarczego w poréwnaniu z rokiem 2015,
Wedtug wstepnych szacunkdw Ghéwnego Urzedu Statystycznego (GUS) przyrost realnege produktu
krajowege brutto w 2016 roku wynidst 2,8% rok do roku, podczas gdy w 2015 roku ksztaftowal sie
on na poziomie 3,5%. Do gléwnych przyczyn spadky dynamiki wezrosty PKE mozna zaliczyé przede
wazystkim spadek inwestycli w publicznym. Naklady brufio na rodki trwate spadly w roky 2016
o 5,5% w pordwnaniu ze wzrostem o §,1% w roku 2015, Warlodé dodana brutio w budownictwle
w 2016 roku w poréwnaniu z rokiem 2015 spadta o 11,9%, wobee wzrosty o 3,8% w roku 2015. Rok
2016 byt czasem slabnacego zjawiska deflacii. W grudniu 2016 roku, po raz plerwszy od 30
migsigey, wekadnik inflacji CPI liczonej rok do roku osiggnal dodatnia warlodé réwng 0,8%. Stopa
bezrobocia w Polsce w 2016 roku zanotowala spadek o 1,4 punktu procentowego 2 paziomu 9,7%
wogrudniu 2015 roku do 8,3% w grudniu 2016 roku,

Eytuacia niepewnodci na rynku budowlanym znalacts vdewivrciedienie we wskazniku ogoinego
Klimatu koniunktury w budownictwie, kidry po okresie silne| poprawy w lstach 2014-2015, notowal w
roku 2016 podobne warlodci co w roku 2015, Zrédlem niepewnosci w budewnictwie bylo miedzy
innymi zahamowanie w obszarze oglasraniu i rozstrzyganiu przelargéw w ramach dukych
programéw inwestycyjnych w kraju. Do niemniej istotiyeh czynnikéw wzbudzajacych niepewnoss
wirod przedsighiorstw budowlanych w 2016 roku nalezale dynamicznie zmieniajgce sie oloczenie
prawne, a w szezegdinosci nowelizacja ustawy o zamdwieniach publicznych oraz zmiany w ustawie
o VAT dotyczace tzw. odwrdconego podatku VAT w odniesieniu do usiug budaowlanych.

Po okresie dwuletniego wrrostu produkgi budowlane-montazowsj, rok 2018 byt akresem jej spadku.
Predukcia budowlano-montazowa spadla rok do roku o 14,4% (w cenach bietscych), wobec
wzrosts o 2.3% w roku 2015, Gldwng przyczyng odwrdcenla trendu wzrostowege byle syluacja
w budownictwie infrastrukluralnym, kidre zanotowalo spadek rok do moku na poziomie 19,0%
(w cenach biezacych). Kluczows rolg w uksziattowaniu niskorzysinege wyniku calego budownictwa
infrastrukiurainego odegrale budownictwo kolsjowe (spadek rok do roku o 49,8% w cenach
biezgoych) craz budownictwo przesylowe (spadek rok do roku o 31,4% w cenach bietgcych).
Produkcja budowlano-montazowa w obszarze budowy budynkdw zanolowala spadek na poziomie
8,1% w cenach biezgeych w porSwnaniu z 2015 rokiem. Jej warlodé w 2018 roku byta z jednej
strony napgdzana wzrostem produkcfi w budownictwie mieszkaniowym w wysckosci 5,2%,
a z drugiej strony hamowana przez siny spadek w budownictwie nismieszkalnym na poziomis
15,4%.

Struktura produkcjl budowlano-montazowej w 2016 roku nie ulegh znaczgcym zmianom w stosunku
do ubieglego roku. Madal najwigkszy udzial w produkcji budowlano-montazows] maja obiekty
indynieril lgdowej i wodne] (51% w produkcji budowlano-montazowes] ogolemn, wobec 54% udziziu w
roku 2015). Tymczasem, analogiczny udziat budownictwa mieszkainego wzrdst o trzy punkty
procentowe z 14% w roku 2015 do 17% w roku 2016, Po ponad cxlerolainim ckresie spadku cen
produkcji budowlano-montazowe, w grudniu 2016 rokuy warlosé wskagnlka cen produkcji
budowlano-montazows] wyniosla 0,2% (wzrosl cen rok do roku).

Szacuje sig, fe realizacja duzych programdw inwestycyjnych oraz skutecznosé wykorzystywania
funduszy eurcpejskich dostepnych w ramach perspektywy finansowej 2014-2020, w duzym stopniu
determinowat beds dynamike | kierunki rezwoju budownictwa przemystowego w Polsce,

Zgodnie z informacjami Ministerstwa Rozwoju w 2016 roku nastapd istotny progres w implementacii
nowe] perspektywy finansowej. Z puli okoto 100 tysiecy planowanych uméw o dofinansowanie,
do kofica 2016 roku podpisano ponad 10 lysiecy umdw o wardosc blisko 115 millardéw zlotych,
co stanowi okoto 35% catodci funduszy alokowanych do Polski w ramach polityki spéjnose,
Ponadia, warlosC wszystkich wnioskow o platnose, ziozonych do kofica 2016 roku wyniosta blisko
21 miliardéw zlolych, Pomimo pewnego zaswansowania wykorzystania funduszy  unijnych,
opddnienie w realizacji programiw inwestycyjnych w duzym stopniu przyezynile sie do pogorszenia
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syluacji ekonomiczne] wielu firm wykonawczych.

1.3. Perspektywy rozwoju rynku

W wyniku aklualnego spowolnlenia wzrostu PKB w Polsce, wigkszogs instytucyi publikujacych
prognozy wskainikdw makroskonomicznych dokonalo korekty prognozy wzrostu gospodarczego
w Polsce w najblizszych latach. Zgodnie z prognozq Instytutu Badan nad Gospodarkg Rynkowa,
opublikowang 1 lutego 2017 roku, wzrost FKB w ujeciu realnym w 2017 rokuy powinien wynieds
3,0% wobec prognozowanego w kwietniu 2016 roku wzrostu 3,3%. $rednioroczna inflacja powinna
byt na poziomie 1,3%, a bezrobocte na koniec roku 2017 szacowsne jest na poziomie B,3%,

Perspektywy rozwoju rynku budownictwa przemysiowego na rok 2017 sg stabiine z lekka
perspektyws wrrostu, Duio wigksze] dynamiki wzrostu, wynikajace| z realizaci robdt budowlanych
na kontraktach wspdifinansowanych z nowe| perspektywy unijnej spodziewad nalety sie w latach
2018-2020. W seklorze przedsigbiorstw budowlanych odczuwalna jest poprawa oceny ogiinego
kiimaty koniunktury w budownictwie. Jego wskafnik w styczniu 2017 roku odnotowal istoing
poprawe w porawnaniu z analogleznym okresem roku 2015 | 2016,

Czynnikami, ktbre moga mieé pozytywny wplyw na ksziall rynke w2017 roku beds
prawdopodobnie: niskie stopy procentowe oraz rosnaca zdolnosé kredylowa Polakdw, 7 drugiej
strony dalszy wzrost minimalnego progu whkiadu wiasnege dia kredyiow hipotecznych (z 15% na
20%). wygaszanie programu MdM oraz nowy podalek bankowy generujacy wzrost marzy banksw
osiggane| na kredytach hipotecznych, mogg wplynad na ograniczenie dostgpnosel kredytow dia
pewne] liczby klientéw I przez to hamowad warost rynku. Natomiast w dalszym ciagu trudny do
oceny jest wphyw nowego programu rzgdowege Mieszkanie Flus na rynek deweloperski,

Szansy na delszy rozwd] rynku budowlanego mogs okazaé sie projekty w formule partnerstwa
publiczno-prywatnego (PPP). W dalszym ciggu PPP w Polsce jest realizowane na ograniczana
skalg, najczescie przy niewielkich projektach, Pozytywnym syanalem jest fakt opracowania projekiu
dokumentu strategicznego Polityki rzadu w zakresie rozwoju PPP” przez zespsl ds. PPP w
Ministerstwie Rozwoju. Dokument zaklada, Ze w latach 2017-2020 zostanle zawartych co najmnbej
100 nowyeh uméw PPP, a udzist warledei podpisanych uméw PPE w nakladach imwastycyjnych w
gospodarce narodowe] w ramach sekiora publicznego powinlen osiggnaé 5%.

Gidwne rynki, na ktdrych Grupa Uniserv-Piecbud i jego Grupa prowadzi dzialalnodé
operacyjng

Dziatalnost Grupy Uniserv-Fiecbud kencertuje sig na realizacjach:
inwestycji w formule zaprojektuj | wybudu)”,
- prac budowlano-montazewych,
prac remontowych

na rzecz przedsigbiorstw z seklora energetykl zawadowej i przemyshowe|, przemystu chemicznego
oraz petrochemicznego, hut stall, hut metali niezelaznych, koksowni, cementowni, @ takie
zaktaddw przemystowych innych brani

Wielkadt rynku na ktdrym dziata Grupa Unisenv-Piecbud moge charakteryzowad produkcia
budowlano — montazowa z tylubu kompleksowych budowli na terenach przemysiowych. Wediug
raportu firmy badawcze] PMR Sektor budowlany w Polsce, || polowa 2015 Prognozy rozwoju na lata
2015-2021 aktywnosc inwestordw na przemysiowych placach buddw na przestrzen| astatnich blisko
10 lat, poza jednym rokiem spadku (2011 r) notuje istotne wzrosty rok do roku {Srednioroczny
werrnst o 12,8% - CAGR), z 2.8 mid w 2008 r. do 7,4 mid w 2016 r,
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Wediug GUS, w styezniu wartos¢ produke]l budowlano-montazawe] byla o 2,1 proc. wyisza
niz przed rokiem.

Produkeja przemyslowa skoczyta o 8 proc. rok do roku, najbardziej od lutege 2011 .
Majwyzszy wizrost Sredniorocznych przerobéw w poréwnaniu z latami 2010-2015 wystapi
w budownictwie kolejowym oraz przemyslowym (giownie drieki energetyce),

Wyraine wzrosty w budownictwie mogg przelotyé sie na wzrost nakladéw na ushugi
budowlano - monta2owe
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Potencjal sektora energetycznego w Polsce

Segment budownictwa energetycznego bedzie prawdopodobnie utrzymywsat dobre tempo wzrostu
dzigki duzym projektom budowy kilku blokdw energetycznych znajdujacym sig abecnie w fazie
realizecii. Fumimo, e najwigksze kontrakly zostely juz rozsirzygniete, to wcial na elapie
planowania, badé przetargtw znajduje she kilka istotnyoh inwestyeji w szercko rozumianym sektorze
enargetyki konwencjonalngj. W najblisszym czasie Ministerstwo Energil planuje rozpoczad budowe
kolajnych 5-6 nowych blokdaw energetycznych o tgcznej wartogci 45-50 miliarddw zhatyeh, W gronie
imwestycll priorytetowych znajdzie sie m.in. nowy blok o mocy 1 000 MW w elekirowni Ostrodeka,
elekirownia w technologii tzw. czystego wegla przy kopaini Bogdanka, nowa jednostka o mocy S00
MW w Zespole Elektrowni Dolna Odra oraz budowa bloku gezowego na warszawskim 2eraniu.
Dtugoterminowe prognozy rozwoju budownictwa energetycznege sa optymistyczne. Zgodnie
z Frognozg pokrycia zapotrzebowania szozylowego na moc w latach 2016-2035", opublikowang
przez Polskie Sieci Elekiroenergetyczne (PSE), wymagany przyrost mocy w krajowym sysiemle
elektroensrgetycznym w latach 2016-2035 dla scenariusza modernizacyjnege BAT powinien
wyniesé 158 GW. Analogiczna wartos¢ w  przypadku  scenarusza  wycofaf jednostek
nlespedniajgcych wymagan BAT powinng wyniesé 22,3 GW, Duze potrzeby Inwestycyjne w zakrasia
blokdw  energetycznyeh  bedy zatem molorem  wzrostu  budowniches enargetycznsgo
w nadchodzgeyeh latach,

Wiydaje sie, ze najblizsze lala beds okresem rozwoju rynku przesylu i dystrybud energii
elekiryczne] oraz gazu. Zgodnie z planami rozwoju, przyjetymi przez zarzadcow krajowych sieci
przesyiu energil elektrycznej (Polskie Sieci Elektroenergetyczne) oraz gazu (Gaz Systemn), waroéd
planowanych inwestycl na lata 2016-2025 zostala aszacowana na ocdpowiednio okodo 13 miliarddw
zhotych oraz okodo 15 millarddw zhotych.

Diugoterminowy rozwdj wspomnianych sekioréw zalesy w duzej mierze od cZynnikow
zevwngtrznych, Potencijal rynku przesylu energil elekiryczne] bedzie wykazywsl sing korelacje
z dynamiks rozwoju rynku produkcji energil elektryczng], natomiast diugackresowy wzrost na rynku
przesyh garu uzaleiniony bedzie od postepu prac nad dalszg dywersyfikacja rédet dostaw gazu
z klerunkdw innych niz wschodni.

W Polsce prognozowany jest znaczny werost zapotrzebowania na energig elekiryczng — o 17% do
roku 2020. Oznacza to koniecznost modernizacii dotychezasowych rédet wytwérezych, a prede
wszystkim budowg nowych mecy, oo bedzie wymagale poniesienia znacznych naktaddw
finansowych

Strubktura produkci o Furycis energhl eloktrycenog w Police
(done w TWh)

Lidd rdaa [ ] FLET rona roh FLGTS
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W perspektywie do roku 2030 niezbedne naklady inwestycyjne zwigzane z modernizacig
istnigjgeyeh | budows nowych frodel wytworczych wyniosg facznie ok, 65 mid EUR, w tym:
* lata 2011-2015 - 6.6 mid EUR

*  lata 2016-2020 - 13,2 mid EUR
= lata 2021-2025 - 21,2 mid EUR
*  lata 2026-2030 — 23,8 mid EUR

Struktura wiskowa katldw enargetycznyeh
w Polsce

Zrocko: opracewanie wiasne na podstawie damyeh GUS

Koniunktura w pozostalych sektorach dziatalnodci Grupy

* Rynek cementowni w Polsce jest jednym z najwiekszych w Europie i znajduje sie w dobrej
kondycji.

= Przemyst metalurgiczny, jest jedng z wakniejszych galezi przemyshy przetwérczego,

= W Palskich warunkach zdecydowana wiekszossé produkeji hutniczej preypada na stal (ok,

91%) craz w mnigjszym slopniu na miedz (ok. 7%). Okolo 675 stali zurywane] w Folece
pochodzi 2 importu,

= Ma wzrost zuzycia wyrobdw stalowych wplhyneta dobra sytuacia w ghdwnych seklorach
konsumujgeyeh stal oraz realizacja inwestyeji infrastrukturalmych.

* W najblitszych latach oczekuje sie wzrosty produkicii z uwagi na rozpeczynaigce sig duke
inwestycje publiczne wspdfinansowane ze Srodkéw unijnych, w tym dobre perspektywy dia
budownictwa mieszkaniowego oraz przemysiu samochodowego.
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Produkcfa sprzedana w wybranych sektorach przemysiu w Polsce

dane w min tany

18
15 16,0
iJ 2
17,3012,
5 10,3
9.2
l I

b

3

v

sektor cementowy produkcia stali surowe| uzyde wyrobdw stalowych
Zrdalo: upracanann winiw s podssaw e domoh. (1) Savarnuzeni Prodweentdw Censenw, (2] Misteranve Skorby Padisneg (4) Haeae ey Ly

Praeonystowo-Hamdlowe;
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Il. DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWEJ UNISERV-PIECBUD S.A.

2.1. Opis organizacji Grupy wraz ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji

Struktura Grupy Kapitalowej

QE?.SDW

H
| I
4,38% 20,57

UNISERV-PIECEUD 5.A.

@) PROICHEOD — O

Udkgl  projekioss, dordoze |

UNISERV
budewnictwo

mdmorcze w zakresie  fechinalogi Dostawca spreghu 1 Infeastruitury technkzne]
blsdrmrdciwe  proemyslowegs  oma te raalices| nejwizkszych konbraktdw Grupy
dla energerykl  Spdlka  wrkonuje wykonawea cegdl ool w kontrakiach,
madanis w pekredie  projpektowania pediada referencia | dedfwiadoania
rarwigzai techniczrych dla
projekide Spdike
£ DYNAMIKS — =+Qy O —— ) PROWBUD
Hudowa, rRMONGY OFAE MadeTimcie Frojakiowanle | wenoszenin  obibée
chlcdel | Innych  ollskidw selbescwych
weh, Spdike dedy a
do realiracy mriejsaych kanbrakidw,
--------------- Y -------  Splbkl StOWAFIVEIONE - ----cacmacs LB cecessmcaaea
=
\'UNIWORKER O UNISERY
Jarostaw

Specjalistyczne ushug budowlans
Wykonywanie, remonty dis praemysiu (np,
piece, konstrukcle stalowe, urzgdeenia
trarapartu materladfw syphich, e1e. ]

“tacznie udzisl pezpodrednl | podredni Grupy wospdice Dynamiss wynosl $5.6%. na kiory skiadajg sie udzialy
bezpodrednio posiadane preez Jednoslke Dominujgeg (TB%) oraz udzialy pasiadane preez Uniserv-Budownichws (22%)

11
.
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** Poprzez nabycie spotki Uniserv-Budownictwo Jednostka Dominujaca posiada:
- posradni udziat w wysokodcl 44% w spélce Uniserv-Comax Sp. z o.0.,

- podredni udziat w spatce Chiednie Keminowe Kaliningrad w wysokosci 80%, dziakalnoss tej spotki
jest rawlaszona.

Ma dzieh niniejszego sprawozdania spolki te nie maja istotnego znaczenia dia dzistainodei Grupy.

Podmiolem  dominujgoym jest Uniserv-Piecbud 5.4, (dalej Jednostka Dominujaca) z siedzibg
w Katowicach, przy ul. Ks. Mjr K. WeZniaka Ta, 40-337 Katowice. Uniserv-Piechud 5_A do dnia 27
czerwea 2014 roku funkcjonowata jako spitka z ograniczong odpowiedzialnoscia | zostaka ona
utworzona Aktem Motarialnym z dnia 6 sierpnia 2008 roku w Kalowicach (Repertorium A Nr
21615/2008). Spolka 2ostala wpisana do rejestru przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonege przez Sad Rejonowy Katowice-Wschad w Katowicach, iI| Wydzist Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 000316615, Spélce nadano numer slalystyczny
REGON 240992607 oraz numer MIP 954-28-50-250,

Dnia 27 czerwea 204 roku Sad Rejestrowy Katowice-Wschod zarejestrowal przeksrtaleanie spaiki
z ograniczong edpowiedzialnoscia w spddke akoying pod numerem KRS 0000513872,

Przedmict dzialalno$c Spotki wy Statutu:

* Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej nie sklasyfikowane wa PKD
43592,

Klasylikacja branzy przyjete] przez GPW: budownictwo.

Podstawowa dziatalnodt Grupy koncentrufe sle na obiektach | instalacjach dla zakiaddw
przemysiowych rbenych branz. Grupa oferuje zardwno projekiowanie i dostarczenie instalac]
(whasne technologie), jak ted projektowanie i wykonanie niezbednych dia tych instalacii obiekidw
budowlanych (prace inEyniengno-budowlane). Uniserv-Fiechud S.4 poza dzistalnodcig zwigzang
z ustugami intgynleryjno-budowlanymi, petni w Grupie role doradeza, administracyjng i inansows,

Unisarv-Plecbud 5.A. jest jednostka dominujgcg (Jednostka Dominujgca) w stosunky do nize|
opisanych podmiotdw.
= PROWBUD - EXPOL spétka z ograniczong odpowiedzialnodcls z siedziba w Gliwicach,
w kiorej Uniserv-Plechud posiada B2 udzialy o lacrne] warodci nominalnej 50,840,00 =,
co stancwi 100% w kapitale zakladowym spédki,

* Biuro Studiéw | Projektéw Chiodni Energetycznych PROJCHLOD spélka z ograniczona
odpowiedziainosciy 2 siedzibg w Rzeszowie, w ktorej Uniserv-Piecbud posiada 267 udziskw
o tqeznej wartodci nominalne] 133.500,00 2, co stanowi 100% w kapitale zakiadowym spétki.

= DYNAMIKS spélka z ograniczong odpowiedzialnodcly z siedzibg w Gliwicach, w kidref
Uniserv-Fiecbud posiada 780 udzialtw o lgoznej wartoéci nominainej 39.000,00 2} co
stanowi 78% w kapitale zakiadowym spofi. Lacznie udziast bezposredni | posredni Jednostki
Dominujace] w spotce Dynamiks wynosi 85,6%, na ktdry skfadaja sie udzialy bezpogrednio
posladane przez Jednostke Cominujgca (78%) oraz udzigly posiadane przez Lnisery-
Budownictwo (229%).
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UNISERY-BUDOWNICTWO S5.A. (poprzednic Unisery S5.A) 7 siedriba w Katowicach,
w ktdrej Grupa Uniserv-Plecbud posiada 5.527 312 akeji o lgcznej wartodel nominalne|
1.381.828,00 21, co stanowi 80% w kapitale zakladowym spolki.

Jednostka Dominujaca poprzez  nabycie spéld Unisen-Budewnictwo posiada podredni
udzial w wysckosci 44% wspdlce Uniserv-Camax Sp. z o.0. oraz w wysokossl 80%
w spéice Chiodnie Kominows Kaliningrad. Na dziefi sporzadzenia niniejszego sprawozdania
spodki te nie malg istotnego znaczenia dia dziatalnogci Grupy,

Jednostki stowarzyszone to;

UNISERV- JAROSLAW Sp. 2 0.0, z siedzibg w Jaroslawiu, w ktérej Grupa Uniserv-Fiecbud
posiada 49 udzisty o lgcznej warledei nominalne] 24.500 zi co stanow! 49% udziabdw
w kapitale iprawach glosu. Przedmictemn driatalnodci Spolki jest produkcia | montaz
konstrukcji stalowych oraz budownictwo przemystowe;

UNIWORKER 5p. z 0.0. 2 siedribg w Katowicach, w kidrej Grupa Unisan-Piecbud posiada
24 udzialy o taczne] wartoscl nominalnej 1.200 =, co daje 24% udziakiw w kapitale i prawach
glosu. Przedmictem dzistalnosci Spaiki sa specjalisiyczne ustugi budewiane.

Zmiany w strukturze Grupy w roku sprawozdawczym 2016
Grupa kapitatowa zostal utwerzana w 2016 1. w sklad Grupy Uniserv-Piecbud weszly rowniez
spotki wspdipracujgce ze Spofka w zakresie podstawowej dziatalnoéci operacyjnej;

23.02.2016 r. nastapiio abjecie 100% udzialdw w nowo utworzonej spéice UNIWORKER,
09.05.2016 r. nastapilo nabycie 100% udzialow spotki PROWBUD-EXPOL,
16.05.2016 r. nastgpio nabycie 100% udziatiw spolki PROJCHEOD,

16.05.201€ r. nastapio nabycie 40% udziabdw w jednostce stowarzyszonej Uniserv-
Jarostaw,

27.06.2016 r. nastapifo nabycie 78% udziatdw spélki DYMAMIKS,

01.12.2016 r. nasigpito nabycle 80% akcji Uniserv-Budownictwo S.4. (wniesione apartem
w zamian za objecie nowaj emisji akcji spéfki)

19.12.2016 r. nastapilo zbycie T6% udziabdw spétki Uniworker. Ma dzien 31.12.2016 r. oraz

na dziefi publikacji sprawazdania Jednostka Dominujgca posiada 24% udzialéw w kapitale
Fakiadowym tef spétki.

Nabycie powytszych spdlek nie zmieniic podstawowego segmenty dzistaineéel Uniserv-Piscbud,
natomiast poszerzylo zakres dwiadczonych usiug, wzmocnito zasoby, w tym kadrowe | sprzetowe.

Fowyzsze zmiany zostaty ujete w pierwszym rocznym skonsolidowanym spravozdaniu finansoeym
Grupy za 2016 r. | wplynglo pozytywnie na poziom przychoddw oraz na wyniki finansowe Grupy.
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Na dziert 31.12.2016 r. konsolidacji podiegaly nastepujace [ednostki zalezne:

Udzial na dzien  Udzial na dzien

Mazwa jodnostkizaleine| Siedaiba

F1.12.2018 112201

PROWBUD-EXPOL Sp.z 0.0, Katowice/Polska 1005 X
CYMAMIKS Sp. z 0.0* ratowice/Palska 95.6% x
BSIPChE PROJCHLOD Sp.z 0.0, Katlowice/Polska 100% X
UNISERV-BUDOWNICTWO 5.4, Katowicae/Polska 80% X
UNISERV-COMAX Sp. z 0.0.** Kalowice/Polska 44% X
CHEODONI KOMINOWYCH KALININGRAD™ * Kaliningrad BO% X

*Udzisd Grupy w spdice Dynamiks wynosl 856%, na kidry skiadajy sig udzialy posiadane
bezpodrednio przez Jednostke Dominujgco (78%) craz udzisly posiadane przez Unisery-
Budownictwo (22%).

* W spdlce Uniserv-Comax Grupa posiada posredni udzial w wysokoscl 44% poprzez nabycle
Unisers-Budownictwo, ktdra posiada udziaty w te] spilce w wysokoscl 556%.

*“*Potredni udzial poprzez nabycie Uniserv-Budownichwo w Chiodniach Kominowych Kaliningrad
w wysokosci 80%. Spotika ma rawieszong dzizlainoét i nie zostat objeta konsolidacjs,

Ma dzien niniejszege sprawozdania spdtki le nie maja istotnego znaczenia dia dzialaincsci Grupy.

Transakcje nabycia poszczegdlnych jednostkach zalefrych zostaly opisane w sprawozdanie
skonselidowanych Grupy za rok obrotowy zakoticzony na 31.12.2016 r. w nocle 24

Na dziefh 31122016 r. wycenle metods praw whasnodci podlegaty naslepujgee  jednosti
slowarzyszone (metoda praw whasnosci):

Udzrakna drien  Udszialina dzion

Nazwa |adnosthi zaledne

32205

3422016

UMISERV-JAROSEAW sp. z 0.0, Jarostaw/Polska 49% X

UNIWORKER Sp. z 0.0 Katowice/Polska 24% X

14

5

R
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W UNISERV
wheekud

2.2. Informacje dotyczace segmentéw operacyjnych oraz  oddziatéw

posiadanych przez Jednostke Dominujaca

Ma dried 31 grudnia 2018 roku Grupa prowadszita dziclolnosé w ramach Jedneno segneniu
oparacyjnago

= dzialalnosd budowlana.

Inne obszary dzizkalnodci
sprawozdawcee,

nie spelniajy warunkéw, aby zosialy uznane za segmenty

W zwigzku z tym, e Grupa prowadzi dzialainosé operacyjng w jednym segmencie, diatego nie
sg osobno  ujawniane przychody | wyniki segmentdw operacyjnych, aktywa | zobowigzania
sagmantdw oraz pozostale Informacje o segmentach,

Poedstawowa dzialainoéc Grupy Unlserv-Piecbud koncentruje sie na obiektach | instalacjach dia
zakladéw przemystowych rdinych branz. Grupa oferuje zaréwno projeklowanie | dostarezeniz
instalacii (wizsne technologie), jak ter projektowanie i wykonanie niezbgdnych dia tych instalacii
obiektow budowianych (prace infynieryjno-budowlana).
Bazujgc na wieloletnim doswiadczeniu | szerokich referencjach Grupa zapewnia:

*  projekiowanie | wykonanie ,pod klucz” nowych obiekttw i instalacj,

= produkcjg podzespobiw | elementdw instalacj,

= wezelkie remonty, modemizacje oraz rekonstrukcie isiniejacych obiektéw | Instalacji,

*  doradziwo, akspertyzy | audyty tachniczne.

Frzekrtj obiekidw | instalacji, na ktdrych koncentruje sie oferta Grupy, przestawiono w ponizeze|
tabell.

Oferta Grupy Uniserv-Piecbud

CFRELSARY USEUG;

odprowndzanie | - magazynowani specialislyczng Epecjalislycana
przamyskowych spalin & maleniasdw b skby budowle winiowe
sypkich preemysiowe

UBIERTY | INSTALACIE

chtodnie koeniny stalowe :ilui_:f maczhi piece abrolowe plony
kominowe " e mm’xe} [ chlodnki kamunikacyjne
chiadnie jadno- i akumulatory wisze abserwacyjne
byl el - il 3

wrlylalorowe ': preawodow :::5;:: ciepta wiede cisnich
PO powie M i (wiodne)
wody |-lltlni1.I spalin silosy na gips wiete QEzend
chiodzy silosy na popki! bicgrazownie
mrm:fé:nd‘.- | - Inslalacie

technalogiczne

ratadunku i

razladuniu
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wiasne = urzadzania - urzgdzenia - wiasna produkcje |- wrzgdzenia
roTwigzania do wznoazenia do wznaszenia efemantiw do wznoszenia
elementdw oibdelkchiw oblekibe stalowych oibdaicw
n&lalacii | _ e i aluminiowych
urzgdeenia produkcja |
do WINosTents elemenitw |
obiekide stalawych |

1 ] _i aluminipwych

Dzialalnost budowlana Grupy obejmuje $wiadczenie szercko rozumianych ustug budowlano-

mantakowych i jest prowadzena oprocz Uniserv-Plecbud S.A. przez nastepujgoe spotki:

Grupa Uniserv-Piecbud éwiadczy ushugi jako podwykonawea lub wykonawea, Poszczegbine etapy
kontraktdw wykomywane sq przez Uniserv-Piechud samodzielnie, przezr spilki zaleine wyg ich

specjalizacji lub wspainie.

Biuro Studidw | Projektéw Chiodni Energetycznych

@ PROJCHtOD FROJCHLOD Sp. 2 0.0, 7 siedzibg w Gliwicach

Projchiod wnosl do Grupy ustugi projeklowe, doradcze | nadzorcze w dziedzinie

budownictwa przemysiowego, w tym dla energetyki. Ta specjalistyczna firma inkynierska

oferuje:;
- projektowante obiegéw chiodzenia, w tym chiodni kominowych | wentylatorowych,

projektowanie komindw przemystowych,

- projekiowanie silosow i zbiomikdw,

- projekiowanie pylondw | innych obiektow wiszowych,

- deradztwe lechniczne | sprawowanie nadzon budowlanega,

- wykonywanie ocen stanu lechnicznego obiekiow budowlanych | ich analiz

technicznych,

< wykonywanie ckresowych przegladéw stanu technicznego przemystowych obiektaw
budowlamych.

DYNAMIKS Dynamiks Sp. z o.0. z sledzibg w Gliwicach

Dynamiks specjalizuje sig w zagadnieniach remontéw chbodni zaréwno o naturalnym clggu
powietrza (kominowych], jak | chiodni wentylatorowych | innych obiektéw przemysiowych,
& lakie wsparcia w ich optymalnym doborze | budowie, Unikalna wiedza i umisjetnosci
zyskane dzigki realizacji wielu projekidw chiodzenia wody przemystowsj pozwelity na
stworzenie wiasnej linii wiet chiodniczych marki Dynamiks o powierzehni zraszania od 1 do
286m2, a takze modultw zraszalnikow, eliminatordw | zespoldw rozpryskowych

) PROWBUD PROWBUD-EXPOL Sp. z 0.0. 2 siedziba w Gliwicach

Frowbud koncentruje sie na projekiowaniu i wznoszeniu Srednie] wielkosci obiektéw
zelbetowych o wysokosci do 120 m, a takze na dzierzawie specjalistycznych urzgdzen do
wznoszenia obiekitw (urzgdzen Slizgowych, urzgdzen wiezowych przestawnych).

16
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-
\.1 UH ISERU Uniserv Budownletwo 5.4, z siedzibg w Katowicach
budhowin| et

Uniserv Budowniclwo obecnie konceniruje sie na dzierzawie urzadzer, niezbednych
dowznoszenla, modemizacii | remontéw  duzych  oblektw telbetowych (chiodni
kominowych, komindw i siloséw). Do roku 2012 spidka ta wraz ze swa grupg kapiiatowa
zajmowata sig calofcla specjalistycznych ushig diz  przemysiy, fi. projektowaniem,
wznoszeniem | utrzymaniem rainego typu obisktdw przemystowych, Uniserv Budewnictwo
bedzie obsiugiwac projekty Grupy na synkach zagranicznych z uwagi na szerckie
i wieloletnie referencie.

A 1 Uniserv Jarostaw Sp. z 0.0, z siedzibg w Jarosiawiu
\YUNiS EEH (spotka stowarzyszona)

Uniserv-Jarostzw specjalizuje sle w wykonawstwie, wymianach i remontach elementéw
ciggtw technologicznych dla przemystu szklarskiego, oferuje prace w zakresie wytwarzania
i montazu kenstrukcji stalowych, urzadzend transportu materialéw sypkich, a takze wybrane
ustugi dla przemyshu, w tym energetyeznego,

Uniworker Sp. z 0.0, z siedziba w Katowicach

CUNIWORKER (spditka stowarzyszona)

Uniworker zostal powotany w celu swiadczenia specjalistycznych usiug budewlanych,

Ma dzieri 31 grudnia 2016 roku Jednestka Dominujgca nie posladata oddziabéw. Od 01,07.2016 r.

powstaty wycdrebnione zaktady (ZCP) w strukiurach Spofki.
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2.3. Struktura przychoddw ze sprzedaiy Grupy Uniserv-Piecbud S.A.

Strukiura rzeczowa przychodtw ze sprzedazy

Dane w tys. zi

Przychody ze sprzedazy 24 357 42 598 82 268 119 522 |
Sprreda? produktow i usiug 24 321 42 825 B2 324 119260 |
wshugi remontows - budowlane 23878 41 540 81484 116 333
projektowsnie 391
| ushagi najmu sprzetu | powierzehn 443 1085 841 536
| Sprzedaz towartw 36 74 43 262
| spzedar iowantw budowlanych el T4 43 262

Struktura teryloriaina przychoddw ze spreedaky

Danaw Iys. 2l 21 ' 2016
| Sprzedat produkitw | usiug ' 24 321 42 826 82 324 119 260
Kraj 24 321 42 825 76 078
Eksgron 0,00 0,00 B 248
| Sprredat towartw 36 74 43 262
f Kraj - 36 74 43 262
| Ehkspon L o 0 0

Przychody ze spreedaiy Emitenta (2043-2015)

oraz Grupy Kapitalowej (2016)
dape womin Hy
uv./
13 2004 2015 _—

W prezentowanym okresie tj. od 2013 r. Uniserv-Piecbud S.A. (od 2016 r. Grupa) wykazuje istotne
wzrosly przychodow ze sprzedady nette, w 2016 r. Grupa uzyskala wzrost przychoddw o 45%
w stosunku do roku 2015«
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2.4. NajwaZniejsze kontrakty zawarte w 2016 r. przez Grupe Uniserv-Piecbud S A,

Wikaz najwainisjszych kontrakiow zawartych przez Grupe Unisenv-Piechud S.A. w 2016 1
przedsiawia ponitsza tabela.

M mwe 3 Gk Lawarcia Lol InwvoEtar/kRilzn Rodeaj obiektu

Lmowry

Remaont chiodni kominawej e 1 w TAMEH

Piecbud S.A. 20160025 2407 AMEM POkNSP: POLSKA Sp. 20.0. - Zaklsd Witwarzania
Dynamiks ' Mowa w Dabrowie Garmicee)
Sp X o,
] Bludowa wiety widokowe] o wysokodei H=40 5 |
Prowiud -Expol o o0 og 1500 Granl 5.4 m w misfscowadci Kukinka gm, Ustrenie
Sp.z o0 Morskle
e — S]] N - |
Wikonanie projekty budowtans-
wykorawceego | realizacia zadenia: Doslawa
| budowa nowego koming o wysokodci B5,0m
Unisery- | éregnicy wylotowa| 2,6m preesnaczonkgs & |
Piechud Bn, -0 160826 2 100 RADPEC 5.4, odprowadzania spaiin z 4 kolléw WR-25 v 1,
3, 4, 5wraz z rozbidris lsiniejacene komina
telbelowego w Radomskim Przedssgbiorsiwie
Erergetykl Cleplne "RADPEC" 5.A,
Praca w formule EPC zwigzane z budows
celel chiodniczych | modemizec)s [ednej
. istrieggoe] wraz @ mirastrukiurg przynabeing
Pl . 20181018 11600 P e S8 oraz sieciami magistrainymi wody chvodniczei
' na BWP4 - w ramach zadenta inweslycyjregn
ar. 13114 p.n. Budows Inslakacii Melatazy
wrar z infrasbukiurg w FKN ORLEN 5.4."
" Buchmex 5.4 Kemplaksowe (RMS) wykonanie konslukeji
NIEQTY- s telbetowyeh pampavwni wody chiodzace| wraz
Piechud 5.4, 2016-10-14 2085 Tﬂnl?ﬁmg%“ 8 s5lacy dozowania chaml, fundamentds
' o absorbera i zhiprmie awaryjnego

) Hudimax 5.4 Budowa pylana kamunikacyjnego huhdh_ I,
Unisery- 50160825 5481 Tecnicas Reunidas  "WE89bloku energetycznego w Elekirowni

Fiecbud 8.4, - Turéw, PGE Gdmictwo | Energetyka
S.A. - Turdw 5.C. Komwencjonalna 5.4,
Wykenanie robdl budowlanych palagajaoych
Unisare na wykonaniu felbelowege siotka zhiormba
Piechud 5.4,  S016-08-18 1230 Awbud 5.4, pepicly 20 000 m2 dia instalac)i separaci
’ popicide na terenie EC Siekierki, dia Zaktady |
Separaci Popiokdw Siekierkd Sz 00, |
B o Wiykonanie robél budowlanych polsgajacych |
na wykonaniu konstruke)i 2elbelowe| Scian
Unisare- zhiorndka popiohy 20 000 m3. dia instalacj
Piechud 5.4, <0 0208 5 ez Awbue 5.4 separach popioliw na terenie EC Siakiarki,

dla Zakkadu Seperacji Popicléw Siekiarkl Sp. |
0.0,
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s : yTwarzania salowych) ukdady naweglania zewnelrznegs
Piecbud £.A, 201 . e Serwis nowego Dioky energelycznego na perametry
| Ep.z oo, nadkrytyczne o macy 910 MW w TALURON
i Wtwarzanie 5.4, Oddzial Elektrownia
1 Jaworzno Il w .Ja

—

Wikananie remoniu isiniejaceps kamina
) . w rakresie wewn. slalowego preewadu
4373 Forfum Silesia 5.4 kominowaga e 4 | nagrawy Zeletowego
frzonu komina w Fortum EG Zabrze
Wykonanie robat w remech zadania pr.:
"Diokoriazenie reslizacy zadania
imvaetyoynegn pn. Zadeszenis widownl oraz

Przedsighiorsbao a infrastrukturs lechniczna Stadionu
4 785 Miajskie asskingo w Chorzowie - Eiap | -
MZUM.PL 5.8 Dokofezenie prac w brandach
architekloniczno-budowlanych i
konslrukeyjrych oraz inslalacyjnych araz
sanitamych®
& 300 Srupa Lotas 5.4, Muodermizac)a chéodni wantyialorowych

w Rafinerii GRUPY LOTOS 5.4, w Gdafisku
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inr 2 oraz lunelu pormisdzy wiszaml (z

an

Strona
163

7 LIPCA 2017 «.



Dokument Informacyjny Uniserv-Piecbud S.A.

k\" UNESERU SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY ZA ROK 2016
phi] fwsaysthin kwoly w fabalach wiradona wiyaigeach satych o ile nie podana inacze)

2.5. Perspektywy rozwoju dziatalnogei Grupy Uniserv-Piecbud S.A.

Strategia rozwoju Grupy zaklada konlynuacje dotychczasowe) dzistalnodéci oraz rozszerzanie
zasigau | zakresu jej aktywnoéci dla zapewnienia wysoklego standardu fwiadczonych ustug pizy
jednoczesnym wzmocnieniu jej sytuacjl ekanomicansj,

W najblizezym roku Grupa nadal bedzie dzislac w wazniejszych seklorach rynku budowlanege
na obszarze cate] Polski. Grupa planuje konsekwentnie wzmacniaé swojg pozycie w segmencie
budownictwa przemystowego @  szozegdlnie w  segmencie  energetycznym, chemiczrym,
petrochemicznym, hutniczym, cementowym | koksowym,

Grupa zaklada réwnie: dzialalnodci badawczo-rozwojows | wdrozenie nowych Innowacyjnych
razwigzan rwiekszajgoych kenkurencyjnost Grupy UNISERY-Piachud

Zwatywszy na planowane inwestycie w polskiej energetyce w ciagu najblizszych lat, jak réwniex
resngce zapotrzebowanie na sprawne i efekiywne systemy chiodzenia wody obiegowe] w szeroko
rozumianym przemysle, wywolane zmieniajgcymi sig warunkami atmosferycznymi, Zarzad Spokki
podejmuje srerokie dzistanla majgee na celu  doeskonalenie posiadanych  kompetenci
winwestycjach w rédnych branzach przemysiowych. Dodatkowo, poprzez utworzenie Grupy
Kapitaiowej, wraz ze spilkami stowarzyszonymi Spéfika umocnita przewsge konkurencyjng na
rynku, slabilnoss driatalnoscl poprzez przejecie kontroli nad skiywami wypracowujacymi wartose
dodang, poszerzyla zakres swisdczonych ustug | kompetencii,

Strategia dziatalnosci Grupy zaklada:

= warost konkurencyjnosci dotychezasowe| dzisfalnosci oraz rozszerzanie zasiegu i zakresu |s|
aktywnoscl

* optymalizacie dzislainodci utworzonej w 2016 grupy kapitalowej jako jednego arganizmu
Swiadczgcege kompleksowe ustugi dla rdEnych obszardw  sektora budowlano —
montadowego

= zinlensyfikowanie aktywnofcl w celu pozyskiwania kontrakiéw o duzych warlodciach
jednostkowych,

*  Dobra koniunkiura na rynku budowlano-montazowym, a szezegdinych potencial w seklore
energetycznym
Szezegdine znacznie majs: planowane inwestycje w energetyce w ciggu najblizszyeh lat,
roshgce zapotrzebowanie na sprawne i efekiywne syslemy chiodzenia wody obiegowsj
w przemysle, rosngce ruiycie stali, a takie prognozowany wzrost PKE dla Polski,

1]
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= Due doswiadczenie oraz kompetencje Grupy Unisery — Plechud w projektowaniu i realzacji

prac na rynku budowlano — montazowym

* Dobre referencie poszczegdingch Spotek z Grupy (wspSpraca z wieloma Znaczacymi

kontrahentami)

*  Szerokie spekirum Swiadczenyeh uslug (kompetencie na wiglu ptaszozyznach umodiwia)g

zaoferawanie ustugl wislowymiarowe])

2.6. Realizacja kontraktéw w 2016 r. | portfel zamdowier

Forffel zamdwiest Grupy Uniserv-Piecbud na dzied 31 grudnia 2016 roku wiynidst 137 miliondw

ziotych.
Fraal: raca chl nd e bummescgy = 1kl i eenn T M &1 73 K2
Eapdorwn gubek, ¢ hlosdng spch dlls PR Dthen 10 i e 10 A
Wykoasee it proctypen fch nm el dis sespols sevggie dis

FA Ja=orame (il L3 T
Wb derrmnii ek b GIE Pooer Svmm A% M 10 B [ ]
Duodorws dhanrels popiske-w B Seleri o V=200 =3 TiTL 5584 146
Famrago s wedy chilodegog dis 115 [ Rl [ 1H] i
Mrdemzzcp chiod i weneplremwyd dk Loms (% 20 & Gay
Insdosa prbeme biomsbscomegn: s L Tusioe FELY TR 1 Tiwe
Badorws ceiesoedlurwe chlcdn weniylanerwe w B Ty 404 259 [
Selealermcas g chbda wondbinm yoh w1 Bl ERT 243 i
Havmient chdsndim i 1w B0 Do o Dcamaca i 2 HT [ 1 %7
Tose 5171 s 1T 38
Suna oM B ik ] 137471

Przy czym portfel zaméwien Uniserv-Plecbud S.A. na dzied 31 grudnia 2016 roku wynidsl

134 miliony ziotych,

Na drier publikaci niniejszego sprawszdania portfel na 2017 r. Grupy wynoesi 175 miliondw ziotych:

.
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Wirnarpins S4* a7 e o 7
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L1557 chiode 3t yeh dis Lomi h ] 270 5589
Bushre w prkomn beomsnbacypegn s w 11 Tsie LEtH] 37HE TS
Budeowa entzrmeclbow ¢ Shladniwemipammmaws w B Ty 490 % ]
Minbermasicja el s eandiin e oo B4 Bigdom & L 2z 0
Remami chhudr er Uw UE, Dighnos o G o T g7 i LT
Je 51701 28 17 366
Suma ST I 2sd N5

“perred pod plseniem emawy - WEaYY (MIHaE
Istotna umowa:

Majwigkszy realizowany obecnie projekt to budowa chiodni keminowe) w Elektrowni Jaworzno.
Kontrakt zostal podpisany przez Uniserv-Piecbud w dniu 20.01.2015 roku, na mocy kiérego Spitka
dostarcza chiodnig kominows dla bloku energetycznego o mocy 910 MW w Elekirowni Jawarzno
W zwigzku z projektem na  Budowe nowych mocy wtechnologiach weglowych w Tauron
Wytwarzanie 5 A4.°

" Wartose kontrakiu x aneksamito 171,3 min PLN

. Sprzedat w 2015 na poziomie 23,4 min PLN

- Sprzeda w 2016 (na dzieth 31.12.2016): 81,7 min PLN

. Do kofica realizac)i kontraktu wartos¢ przychoddw wyniesie 88,2 min PLN

Ma dzien publikacji niniejszege sprawozdania budowa chlodni kominowe] przebiegs bez zakldcen
I zgodnie z harmonagramem. Wykonana zostals istoina czesc inwestycjl a mianowicie zakofdczono
wznoszenie pfaszeza chicdni do poziomu 181,5 m.

Chicdnia kominowa o wysokosc 1815 meirdw | érednicy podstawy150 metrdw, wydajnosci
chiodzenia na poziomie 86 000 m¥h bedzie nalezeé do najwiekszych tego typu obiekiow
na swiecie.

Zakoficzenie robdt zaplanowano na 1 marca 2019 roku, a rozruch chiodni w kwigtniu 2018,

W 2016 r. udzial tego kontrakiu w sprzedasy ogélem wynidel 52%. W kolejnym roku udziat fego
konfrakiu w sprzedazy ogdlem bedzie spadat | bedzie dywersyfikowany innymi mnigjszymi
kontraktami.
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2.8. Zamierzenia w zakresie pozyskania finansowania dzialalnogci Grupy

Frealizacja stralegii rozwoju Grupy wymaga nakfadéw finansowych,
Ze wzgledu na specyfike dzialalnoicl w sektorze budowlano — montazowym, zapolrzebowanie na
kapital obrotowy wynosi nawet do 40% wartosci kontraktéw (zssngaowania poczgtkowe, kaucje,

zatrzymsania gwarancyjne | poodbiorows)
Grupa zaklada pozyskanie finansowania dzialalnodci z nastepujgoych #rédet

=  Emisja obligacji sedi B na warlogs 10 min 2

(kwieciesi 2017)
*  Planowana emisja akcji ok. 35 min zf | wejscie na GPW
{w roku 2017} S
trona
167

Dzislania wejécia na GPW omar emisji obligacji bedy wspierane dolacly z UE w wysokoscl
IET tys. PLN.

2.9. Czynniki ryzyka

Grupa w toku prowadzonej dziatalnobcl narazona jest na rézne rodzaje ryzyka:

Zagadnienia dotyczgce zarzadzania ryzykiem finansowym  opisana  w  sprawozdaniu
skonsofidowanym w nocie 4. Infermacia o Instrumentach finansowych — nota 33,

Ryzyko koncentracji przychoddw od kluczowych odbiorcdw

Grupa Uniserv-Piecbud uzyskuje przychody z realizacii projektéw, detyczacych specialistycznych
obiektdw przemystewych, Kaddego roku Grupa Unisen-Piecbud mose zaangazowad sie
w ograniczong flos¢ duzych kontraktow, Penadio znaczace inwestycje w branzach, obshigiwanych
przez Grupg Uniserv-Plechud, realizowane sq riwnoczednie preez ograniczong liczhe podmictdw -
potencjainych odbiorcdw ustug Grupy. W efekcie w danym roku sbrotowym znaczna cIest
przychodow pochodzi od 1-3 odbioredw.

Miecczekiwana rezygnacja znaczgcego odbiorcy z kontraktu zawarege z Grupa Uniserv-
Fiecbudem lub spddkg = Grupy kapitatowe] lub niswyplacalnodé znaczacego odbiorcy moga wplynad
negatywnie na sytuacje finansows Uniserv-Piechud (warode praychoddw w danym roku, zdolnosé
do biezgcego regulowania zobowiazan itp.). Grupa Uniserv-Fiecbud ustalajge strukture zawieranych
kontrakidw niweluje wptyw opisywanego czynnika ryzyka na swojg dziatalnods, Viysoki udziat
przychodéw od jednego odbiorcy w przychodach ogolem sporadycznle utrzymuje sie dhufe) niz
przez dwa lata ocbrotowe,

Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem kontraktdw

Grupa Uniserv-Piechud oraz spéiki 2 Grupy Unisenv-Plecbud pozyskujg kontrakt najezescie] w
25
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drodze prestargu. Grupa Unisarv-Fiechud nie ma wptywu na kryteria oceny ofert ani na nasilenie
konkurencii o dany kontrakt, Istnieje ryzyko, e pomimo realistycznej | konkurencyjnej kalkulacji
ceny oraz Innych istotnych parametrdw oferty, oferta Grupy Uniserv-Pischud nle zostania wibrana
w denym przetargu.  Nie moina wykluczyt réwnied ryzyka, 2= zasoby lub strategie stosowane
preez konkurentow w danyin nnanencie pozwolg na przedstawlenie zamawia|acemu oberty, ktdrej
warunki realizacji bylyby nleoptacalne dla Grupy Uniserv-Piechud,

Ryzyke obnitenia rentownogcl kontraktu

Grupa Uniserv-Piecbud zobowigzuje si¢ do wykonania kontraktu na warunkach okreslonych w
umowie z klientem, wtym warunkach dotyczacych wynagrodzenia, Zmiany sytusgi po stronie
koszidw, w tym takie, na kidre Grupa nie ma wplywu po zawarciu kentrakiu, mogs istatnie wphyngé
na rentownose realizacji kontrakty, Przykladowo werost cen kluczowych dla kontrakiu materiaiéw i
ustug, cgraniczony dostep do okreélonych, niezbednych zasobdw, bledne szacunki poczynione na
etapie przygotowywania oferty, jak te: wady i usterki ujawnione w okresie gwarancji mogg
zwigkszyl koszly po stronie Grupy Uniserv-Plecbud, aw dalszej kolejnodei obnizyé rentownodé
taklego konlrakiu,

Mie motna wykluczyé ryzyka, 2e szacunki rentownosci danego kontrakiu dlugotermincwego beds
istotnie wyzsze od rentownosci faktycznie osiagnietej, w tym nie mozna wykluczy® ryzyka, ze na
danym kontrakeie Grupa Uniserv-Piecbud poniesie strate.

Ryzyko zwiazane z udzielanymi gwarancjami dla kontraktdw

Grupa Uniserv-Piecbud w ramach realizowanych kontrakidw Zobowigzuje sie do terminowe]
realizaci prac oraz zapewnienia uzgodnionych zaloleri umownych. MNa zabezpisczenie powyzszego
Grupa musi zloky¢ gwarancie naleiytego wykonania kontrakiy, obowigzujgce de kohcowagn
odbioru prac (wykcnanie cbiekly trwa przeciginie do 2 lat), gwarancje wiaéchweaga usuniecia wad |
usterek (obowigzujace zazwyczs] przez okres 5 lat od odbioru prac), gwarancie zwrotu zaliczki (gdy
taka wyslgpuje). Grupa Uniserv-Plecbud narazona jest na ryzyke ponoszenia cdpowiedzialnotsi z
tytuhy rgkojmi za wady fizyczne wykonanych prac oraz z tytulu udzielonych gwarancii. Isinieje
ryzyko, ze w preypadky wystgpienia opdZnied, wad lub usterek w ckresach odpowiednic
rekojmiigwaranci zemawiajacy skorzysta z przyslugujacych mu uprawnien, a koszly realizac)i
kontraktu po stronie Grupy wzrosna, Mie mozna wykluczys rvzyka, e rezerwy ubworzone na koszty
potenciainych napraw okais sie nizsze, niz faklycznie poniesione keszty w zwigzku z obshuga
kontrakiu. Mie mozna wykluczyé ryzyka poniesienia przez Grupe Uniserv-Piechud kosriu kar
umownych, zawartych w danym kontrakeie.

Ryzyko zwigzane ze stosowanymi technologiami / urzadzeniami

Grupa Uniserv-Piecbud stosuje specyficzne urzadzenia do wenoszenia czesci obiekidw — ook
chivdni kominowych, komindw, pylondw i siloséw, Grupa bezpodrednio dysponuje odpowiednim
zapleczem urzadzeri- dzieki wiaczeniu do Grupy spilek Uniserv Budownichwo oraz Prowbud-Expal.
Urzgdzenia te, ze wzgledu na ograniczone zaslosowanie | stosunkowo niewielks czestotiwose
wykorzystywania w przemysle (szczegdinie urzgdzenia do wznoszenia dugych obiekiéw), nie ]
rozpowszechnione w sprzedaty, obrocie widrym ani wynajmie, Nie mozna wykluczyé ryzyka uiraty
mokliwoscl korzyslania z urzgdzen, czasowej lub trwale), co spowodowaloby znaczne ograniczenie
matliwosc wytwdrczych Grupy Uniserv-Piecbud oraz jej konkurencyjnosci,

Ryzyko wypadkow przy pracy

Grupa Uniserv-Fiecbud odpowiada za przygolowanie | ulrzymanie terenu, na kidrym prowadzona
jest realizacja kontraktu, w stanie zapewniajgoym bezpisczerfstwo pracownikéw oraz osob trzecich
przebywapcych na fym terenle. Nie mozna wykluczyé ryzyka wystapienia wypadku, cbejmujacego

26
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pracownika Grupy Uniserv-Plecbud lub osobe trzecla. Nie mozna wykluczyé ryzyka konlecznobc
zaspokojenia roszczer odszkodowawczych ze sfrony oséb poszkodowanych oraz na skutek
powstania szkdd materiainych w nastepstwie wypadku. Istnigie ryzyke opténienia w realizac)l
kontrakiu, spowodowanego przez wypadek. Nie mogna wykluczye ryzyka, e poniesione koszty
bgda wysze niz motlive do uryskania odszkoduwanie £ zawartych umow ubezpieczenia,

Ryzyke dostgpu do gwarancji finansowych oraz kapitatu obrotowego

Przystgpienie do realizacji kontraktu niejednokrotnie uzaleinione jest od przedstawienia gwarancil
finansowych oraz uruchomienia dodathowego kapitatu obrolowego na sfinansowsnie ponoszonych
kosztow realizacii kontrakiu, Wysokosc zlozonyeh gwarandji powiazana jest z warlodcia konlraklu,
Gwarancie udzielane sg w postaci polracenia (zatrzymania) czesci naleznego wynagrodzenia lub
tez gwarancji bankowe] lub ubezpieczeniowe: dwie ostalnie zwigzane sg z zabezpieczeniami dia
wystawchw, najczescie] w postaci blokad &redkdw pienigznych na lokacie i weksil, Przediutajace sie
ograniczenie dostepu do gwarancii finansowych wigzatoby sie z kenlecznodcla katdorazowego
Zaangaiowania dodatkowego kapitaiu obrolowego, co mogloby negatywnie wplynad na plynnosé
finansowa Grupy Uniserv-Flecbud oraz na moliwodé pozyskania kolejnych kontrakidw |
perspekbywy rozwoju.

Ryzyko zwiazane z realizacjq ukladu przez spétke zaletna

W Gruple Uniserv-Fiecbud znajduje sie spélka zalezna, realizujgca postanowienia ukladows
w zwigzku 2 zaistnieniem upadtoéel, fj. Uniserv Budownictwo S.A. (wozesniej Unisery SA). W dniu
26 maja 2015 . zatwierdzono uklad | wprowadzono plan restrukturyzacyjny spddki. W dniu 2 Lutego
2016 r. Sad w Katowicach wydat decyzje o zakoficzeniv postepowania w przedmiocle zatwierdzenia
ukiadu. tgczna wartosé wierzytelnodcl ukladowych Unissrv Budownictwo S.A. (po umorzeniach)
wynosita na koniec 2016 r 58 min z, kolejne raty regulowane sq co kwartal zgodnie
z harmonogramem. Ma dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania, sytuacja finansowa Unisery
Budownictwo 5.A. pozwala na terminows spiste kolejnyeh rat ukiadowych, gdyt spotka posiadata
skumulowane srodki finansowe z prowadzone] dzlatalnosci operacyjnej w wysokosci 2,6 min 2! craz
z realizac]i umowy dziertawy urzgdzen Sizgowych na ponad 5 min zi i bedzie konlynuowad
drialalnosc, W sierpniu 2016 r. po postepowaniu sadowym odzyskata sporme  naleznodcl
w wysokodci 3,7 min 2t

Nie mozna jednak wykluczye ryzyka nieterminows] realizacji postanowien ukladowych (spiaty rat
uktadowych} lub zaprzestania realizacji postanowier ukladowych, Mie mozna réwnies wykbhuczyd
ryzyka wplywu sposobu realizacii ukladu przez spdike zaleing na wiarygodnode | konkurencyjnosé
Grupy Unisery-Piechud.

Ryzyko opdinien platnodci od odbiorcdw

Kontrakty, realizowane przez Grupe Uniserv-Piecbud, fakiurowane sg stapowo lub jednorazews (w
przypadku niewielkie] wartoéci kontraktu). W danym roku obrotowym wiekszode przychoddw
uzyskiwana jest od kilku edbiorcow. Opédnienia platnosci od jednego lub kilku odbioreéw niosa
ryzyko obnifenia a w skrajnych przypadkech zachwiania prynnosci finansowe| Grupy Unisery-
Piecbud.

Ryzyko zwigzane z kluczowymi pracownikami

Grupa Uniserv-Piechud  dzials w  oparciv o know-how organizowania  wykonawshwa
specjalistycznych obiektow przemystowych i obslugi zwiazanych 2 tym kontrakiéw budowlzanych, a
takze odpowiedniego budielowania i controlingu. lstoinym elementern realizacii kontrakidw =
wiedza | dodwisdezenie wykwalllkowane] kadry pracowniczej Grupy. Ewentualny odphyw
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Rluczowysh pracownikdw (emigracia, przejécie do konkurencji itp.) méghy zauwaralnie ograniczyé
mozliwosel Grupy w zakresie podstawowe| driatainoéci operacyjnej lub obnizyé jei rentownose z
pewodu koniecznoscl pozyskania | przeszkolenia nowych ozéb o cdpowiednich kwalifikacjach.

Ryzyko zmian bilansowej wyceny kontraktéw diugoterminowych

Grupa Uniserv-Piecbud osigga preychody 2 realizacii kontraktéw diugoterminewych. Niezekoriczone
umowy dlugoterminews & znecznym stopniu realizacji wyceniane sa w oparciv o aklualizowane
budzety | szacunki Zarzadu. Katdy z kontraktow podlega wycenie na dezied bilansowy, czego
efektern 53 m. in. rozliczenia miedzyokresowe po stronje aktywow | po stronie pasywow (z réznych
kontrakidw} oraz ewentualne rezerwy | rozwigzania rezerw na koszty, Skutki finansowe tych wycen
istotnie wplywajg na renlownoéé, przedstawiang w  kolejnych okresach sprawozdawczych
(odchylenia). Mie motna wykluczye ryzyka zauwazalng] zmiennosel wyniku / rentownoscl Grupy
Unisery-Plecbud z kwartalu na kwaral w raportach okresowych, publikowanych po wprowadzeniu
do obrotu,

Ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem grupy kapitatowe]

Grupa Uniserv-Piecbud utworzyl grupe kapitalows w | pofowie 2016 r, wobec crego jako podmiot
dominujacy jest zobowigzany do posiadania edpowiedniej dokumentac)i ransakeji z podmictami
powigzanymi. MNie moina wykluczyl ryzyka zekwestionowania przez organy podatkowe
Kompletnosci, rzetelnocl czy innych cech tworzonej dokumentacii cen transferowych dla transakeji
z pedmictami powigzanymi. Nie mozna wykluczyé ryzyka dokonania przez organy podatkowe
whasnego szacowania dochedu Uniserv-Piechud § spélek zaleznych, a dalej opodalkewania
powstabe) rdEnicy stawka 50%.

Ryzyko zwiazane z przyjetym modelem realizacji kontraktéw

Grupa Uniserv-Plechud przyjgla meodel biznesu, w kitrym opiera sie na wysokim udziale
sprawdzonych podwykonawcdw (koszty ushug obeych cdpowiadajg za okolo 70% koszidw okresu),
Grupa rzawiers umowy na poszezegdine rodzaje | etapy prac, ktorych nie wykonuje we wiasnym
zakresie. Taki model pozwala na wigkszg elaslycznose, niz utrzymywanie wielu wiasnych
specjalistycznych mocy wytworczych. Rawnoczesnie jednak rodzi ryzyka, dotyczgce terminowosci
realizacji prac oraz ich jakoscl. Mie mozna wykluczyé ryzyka, iz Grupa Uniserv-Fiecbud bedzie
musiala samodzielnie poniesc koszly zwigzane z odpowiedzialnodcia podwykonawey za Jakost |
terminowose prac. MNie mozna wykluczyé ryzyka utraty plynnodel finansows podwykonawcy, bad:
wystgpienia innych problemdw  organizacyjno-finansowych, co moze skulkowad cafkowitym
zaprzestaniem wykonywania prac przez lego destawce. W skrajmych przypadkach moze raistnied
konlecznost rozwigzania umowy z podwykonawca, co moze przefozys sie na opdZnienia i werast
kosztdw realizacji kontrakiu.

Ryzyko zwigzane z gwarancja zaplaty podwykonawcy

Grupa Uniserv-Flecbud w ramach prowadzone] dziaklnosci operacyine] korzysta z ushig
podwykonawcow. Podwykonawca maze wymagad od Grupy Unisarv-Piecbud, zgodnie z przepisami
Hodeksu cywilnego, gwarancji zapaty wynagrodzenia za zlecone sobie prace, w formie gwaranci
bankowej, ubezpleczeniowe]. akredytywy bankowej czy te: poreczenizs banku. Ewentuaine
nieprzedstawienie gwarancji w wyznaczonym przez podwykonawce terminie {nie krotszym niz 45
dni} stanowi dla podwykanawcy przeszkode w wykonaniu robét budowlanych z winy Grupy Uniserv-
Piechud i uprawnia podwykonawee do rgdania zaplaty wynagredzenia mimo niewykonania
Zdleconych robdl. Podwykonawca moze tek radad od Grupy Uniserv-Piecbud zapiaty wynagrodzenia
za wykonane prace niezaleznle od opdinienia lub braky zaplaty wynagrodzenia przez
zamawiajgcego. Nie modna wykluczye ryzyka zagrotenia harmonogramu prac czy wzrostu koszidw
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realizacji kentraktu z tytulu skorzystania przez podwykcnawcdw 2 wymienionych wyze] uprawnied.

Ryzyko zwiazane z naruszeniem tajemnic przedsigbiorstwa oraz innych poufriych informacji
handlewyeh, jak rowniei ze zwigzanymi z tym sporami sgdowymi

Grupa Uniserv-Piecbud jest w posiadaniu szeregu informacii, stanowigeyeh  poufne informacje
hiandlowe, W ceil ich ochrony Grupa Uniserv-Plecbud w umowach 2 kluczowymi pracownikami, jak
réwniet doradcami, zastrzega obowigzek zachowania w poufncsel przekazywanych informacii.
Istnieje jednak ryzyke, 2e przedsiewzigte przez Uniserv-Piscbud érodkl zapobiegawcze nie beda
stanawit wystarcrajgeego zabezpieczenia przed ujawnieniem tych informacii osebem trzecim, Nie
mozna zatem miec pewnosci, e konkurenci nie wejda w posiadanie informacji stanowigoych
tajemnicg preedeigbicrstwa lub innych poufnych informacii handiowych., Mig inodna lakze wykluczye
wnigsienia przez osoby trzecie ewenlualnych roszozen przeciwko Grups Uniserv-Piecbudowi
zwigzanych  z polencjalnym  nieuprawnionym  ulawnieniem informacii  dotyczacych  tajemnic
przedsighiorstwa oraz innych poutnych informaci handiowych,

lstnigje ryzyko zwigzane z naruszeniem tajemnic przedsiebiorstwa oraz innych poufnych informac]i
handlowych, a lakke ryzyko zwigzanych z tym spordw sadowych. Moze to negatywnie wphngé na
dziagtalnost, pozycie rynkows, sprzedaz, wyniki finansowe i perspektywy rozweoju Uniserv-Plecbud
lub Grupy Kapitalowe] Unisarv-Piecbud.

Ryzyko zwigzane z prowadzonymi postepowaniami sadowymi

Dziatalnoéé Grupy Uniserv-Plecbud stwarza ryzyko zwiazane z zarzutami wysLwanymi ze sirony
Khientow § kontrahentdw z tytuhy nienalezylego wykoenywania uméw, nigjednokrotnie traktowanymi
jako element procesow negocjacyjnych w toku modyfikaci warunkdw realizowanych diugotrwatych
projekidw 2 uwagi na ich zmiennost | zlioronose. Pojawienie sie tego rodzaju zarzuldw lub roszezed
- opricz zaburzed w realizac)i platnosci do Uniserv-Piecbud oraz do podwykonawcdw - moze
negatywnie wptywat na wizerunek Uniserv-Fiecbued | spdlek grupy kapitalowe], nlezaleznie
of zasadnosci danego roszczenia, @ fakie na postzeganie pozycji konkurencyjnej Uniserv-
Piechbud.

Ryzyko przeterminowanych lub niedciggalnych naleznosci

Dzisgdalnose Grupy Uniserv-Piecbud stwarza ryzyko nieterminowych platnosei przez  klientiw
i kontrahentdw Uniserv-Piecbud | spdlek z jego Grupy. W rerultacie Grupa Unisan-Piechud
dochodzi zaptaty naleinodci z tytilu wykonania uméw od klientéw | kontrahentdw na drodze
postepowan sadowyeh. Wartosé przeterminowanych lub nietciagalnych naleznosci moze wiphywad
negatywnie na dziatalnoéé oraz wyniki finansowe Grupy Unisery-Piecbud.

Ne date ninigjszego sprawozdania spolki z Grupy Kapitelowe] Uniserv-Piecbud sq stronami
powodowymi w postepowaniach sadowych, o fgczne] wartodel przedmicty sporu ok, 14 min FLN
oraz stronami pozwanymi w postgpowaniach sadowych o tgczne] warloéel przedmiclu sporu
ok 12 min PLN.
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2.10. Zrédia zaopatrzenia

Grupa prowadzi racjonalng polityke zaopatrzenia realizowanych projekidw, W ramach realizacji
poszezeglinych projektdw kontrakfowych, Grupa UnisenvPiecbud dokenuje zakupdw materisbw
Isurowcdw ne podstawie biezgcych zamowied, po dokonaniu analizy rynku | wyborze
najkorzysiniejszej dostepnej oferty. Strategicznyml materiatami uzywanymi do realizacji kontraktdw
58 m.in. beton oraz wyroby huinicze, w zakresie ushug Grupa wspétpracuje z grupa dofwiadczonych
podwykanawcow, gwarantujacych lerminowosE oraz wysoka jakose wykonywanych ushug. Realizuja
ani na rzecz Grupy m.in. ustugi budowlane, preygolowawcze czy montazowe,

W 2016 roku nie nastgpily istoine zmiany w Zrédlach zaopatrzenia projekidw. Udzial Eadnego
z dostawctw materialdw lub ustug nie przekroczyt 10% wartosci przychodtw ze sprzedaty Grupy
i tym samym nle wystapilo uzaletnienie Grupy od zadnego z doslawcdw materiziéw, towaréw lub
ustug, W 2017 roku nie przewiduje sie istotnych zmian w #rddiach zacpatrzenia,
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lll. SYTUACJA FINANSOWA

3.1. Charakterystyka podstawowych wielkos$ci ekonomiczno-finansowych

Sytuacje finansowa Grupy Uniserv-Piecbud S.A. w roku 2016 charakteryzujg wybrane wielkosci
ekonomiczno-finansowe ujawnione w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz rachunku zyskéw
I strat (zestawienie ponizej wraz z danymi poréwnywalnymi za rok 2015).

3.1.1. Skonsolidowany Rachunek Zyskéw i Strat Grupy Uniserv-Piecbud S.A.

24 rok Zza rok
obrofowy obrotowy
zakonczony rakoncrony Zmiana Zmiana’

31122016 JT 122015

Fyeychady 28 SprRe0ezy PO { 119522 82368 37155  451%
Koszr' wiasny sprzedazy, towardw i
materiald 104 826 70 560 B 34 289 48,6%
Zysk (strata) brutto ze sprzedaty 14 697 11 808 2889  245%
Koszty zarzgdu 6 302 e 1940 43,6%
Pozostale przychody operacy|ne 6414 773 5641 729.8%
Pozostale koszty operacyjne 3557 3176 381 12,0%
Zysk (strata) na dziatalnosci

vinej 11 162 4961 6201 125,0%
Przychody finansowe 1005 311 694 2232%
Koszty finansowe 571 431 140 32,5%
Udzial w zyskach lub stratach jednostek
stowarzyszonych i wspoéinych 59 0 59
przedsigwzigc roziiczanych zgodnie z
metoda praw wiasnodci
Zysk (Strata) brutto 11537 484D 6697  138.4%
Podatek dochodowy 1304 675 629 93,2%
ZYSK (STRATA) NETTO 10 232 4165 6067 145,7%
z tego przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacef 9902 4165 5737 137,7%
Akcjonariuszom niekontrolufgcym 330 0 330

Grupa Kapitatowa Uniserv-Piecbud S.A. zakoniczyla rok 2016 zyskiem netto na poziomie
10 232 tys. zt wobec zysku netto w wysokosci 4 165 tys. i osiagnietege w 2015 roku.
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Zysk netto za 2016 r. przypadajacy akcjonariuszom Uniserv-Piecbud S A, wynidst & 902 lys. zt
w stosunku de 4 165 tys, 2t za rok poprzedzajgcy.

Zysk netto udzialom niedajgeym kontroli za 2016 r. wynidsl 330 tys. 2t W 2015 r. Uniserv-Plecbud
S.A nie slanowit Grupy Kapitatowe|.

Glidwne czynniki wphywajace na wielkobci finansowe Grupy Kapitalowe] Uniserv-Piecbud S.A.
w 2018 roku to:
= 45% wzrosl preychodow ze sprzedary w ponrdwnaniu do wykonania w 2015 r. i o 37155
tys. =t
* dodatni wynik na pozostatych przychodach i kosztach operacyjnych na poziomle 2 857 tys.
#t wobec - 2403 tys. zt w 2015 roku, na co gidwnie wphnelo dyskanto zobowigzar
i naleinodci diugoterminowych,
* dodatni wynik na dziatalnogcl finansowsj w wysokoscl 434 tys, 7t wobes -120 tys. 24,
= powstanie Grupy w 2016 r. i pierwsza konsolidacja danych finansowych, co pozytywnie
wphynelo sie na wyniki finansowe.

Istotmym  czynnikiem, kidry wphyngl na osiagniecie powyiszych wynikéw finansowych  jest
pozyskanie | realizacja coraz to wigksze] ilodci kontraktéw, kidre przekiadajs sie na sukcesywny
wzrost przychoddw, Spolka slara sie dywersylikowad portfel kontraktdw sprzedazg do réEnych
branz przy zalozeniu maksymalizacii marzy.

Mie wystapity czynniki nietypowe majgoych wplyw na osiggniete wyniki finansowe Grupy.

Strona

3.1.2. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
174

Ghiwne pozycja skonsolldowanego sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy Uniserv-Piecbud 5.4,
na dziefi 31.12. 2016 r. w pordwnaniu do 31.12.2015 r. przedstawia ponizsza tabela.

AKTYWA Stan na dzien

206-12-37 20157231 Ziiand  Zmiandse

Aktywa trwale 79 615 36286 43320 219.4%
Wartnési niematerialne 1230 © 228 1002 539,5%
Wartode firmy 3T L] 3Te1

Rzeczowe akiyws trvake 26 408 T4 19484  377.8%
Inwestyce w jednostkach stowarzysionych 5 509 0 5 509

Pozostale akfywa finansows 8 560 5222 3338  163.9%
Nale2nosci z tytwiu dostaw | usiug 20165 14 453 6742 138,7%
Fozosfale naletnode 0 1236  -1236 0,0%

Akfywa 7 lyfuty odroczonego podatky

dochadowego 12 BO3 7228 SEES 178 4%
Forostale aklywa 965 06 63 107 0%

Aktywa obrotowe 70 546 61 141 9405 1154%

Zapasy 1472 557 915 264,3%
Nale2nodoi 7 fylihy doslaw | usiug 18714 36964 17250 53,3%
Porosiade nale2nodci 2 681 2 T4 =23 99,1%
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Pozostale aklywa finansowe 966 B8 430 -T AB4 11,5%
Srodki pleniazne 38 189 G366 29823  418.4%
ﬂm‘m’iﬂ“"“ wycany umdw o usiuge 4497 1701 2708 251.1%
Pozostale akfyws 2027 1328 688 152.5%
Aklywa razem 150 182 97 427 52735 1541%

PASYWA Stan na dzier

FIIETE

Kapital wlasny a0 724 15675 15049  96,0%
Kapital wlasny przypadajacy

akcjonariuszom jednostkl dominujacej = 15“'.__ 12 5“3_ 79,8%
Kapital podstawowy BHE 5722 O3 10,4%
Kapifal zapasowy & 864 1160 ST 48a5%
Kapital rezerwowy 5 Big 3 445 2374 G8,8%
Zyski zafrzymaneg 915 5348 a0z MA%
Udziaty niekentrolujace 2 546 0 2548 Strona
Zobowigzania ! 119438 81752 37686 46,1% 175
Zobowigzania diugoterminowe 9995 4602z 5383 117.2%
Rezerwy na Swiadczenia pracownicze T3 82 -8 11,08
Pozostale rezerwy 1333 i] 1333
rzymane zaliczki a 1646  -1645 -100,0%
ZFobowigzania z tyfulr dostaw i usiug 5638 2875 278 96.,0%
Forosiate robowigzania 2952 1] 2953
Zobowiazania kréthoterminowe 109 444 i 15_[! 32 294 A,9%
Rezerwy na Sviadezenia pracownicre 1583 B4R 738 B7,3%
Pozostale rezenwy 6 785 3449 3336 98, 7%
Zobowigramia ¢ iytuly bredyldw | podycoek a8 [} a6
Zobowigzama 7 iytuly leasingu 38 4 36
Zobowigzania z iyfuly dostaw i usiug 16 889 13 908 2981 4%
Zobowigzania 2 lyfulu podatiu

d wego & T2T 5 930 =203 =3,4%
Oirzymane zaliczki 2013 a5 6002 -T03%
FPorostale robowigzania 9415 B3 1041 12,4%
Zobowlgzania 2 flwly wyceny umdw o

o budawlang 66 054 34 686 31 368 80,4%
Przychody preysziveh okresow 0 139 139 <100,0%
Pasywa razem B 150 162 9r 427 52735 54.1%

Na dzien 31 grudnia 2016 roku aktyws agélem Grupy Hapitalowej Uniserv-Piecbud 5.4, wyniosiy
150 162 tys. 2t | byly o 54,1% wyZsze w pordwnaniu ze stanem na koniec 2015 roku. Werost
33
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aklywiw nastgpit w wyniku wzrosty wartosci aktywow trwatyeh o 219,4% (43 329 tysiecy ziotyeh)
oraz wzrostu wanosel aklywdw obrotowych o 115,4 % (9 405 tysigcy ziotych).

Aktywa trwate (divgoterminowe):

MNa zmiang wanlosci aktywéw trwabych na dzien 31 grudnia 2016 roku w stasunky do stanu na dzied
31 grudnia 2015 roku wphw misily przede wezystkim:

" wzrost rzeczowych akiywdw trwatych o 19 484 tys. 2t i, z poziomu 7 014 tys, 2/ do poziomu
26 498 tys. zl. Na powylszg zmiang miato wphyw nabycie spilek zaleznych w 2016 7.,
sZczegdinie spolki Uniserv Budownictwo 5.4

= warlost firmy wyceniona w warlobci godziwe] w wysokosci 3 761 tys. zi, co rwigzane jest
z nabyciem spoilek zalefnych w 2016 r.

* inweslycje w jednostkach stowarzyszonych na warlodé 5508 tys. zt (zakup udzialow
Uniser-Jarostaw sp. z 0.0)

= wzrost diugoterminowych naleinodci z tyluiu dostaw i ushug o 5 742 tys. 20 {j. do poziomuy
20195 tys. =, co zwigzane jest ze wrrostem kwotkaugfi zatrzymanych z tytuty realizaci
kontraktow (ghéwnie kontrakt na Jaworznie)

= wazrost salda aktywdw z tylulu odroczonego podatku dochodowego o 5 GBS tysigee zotyeh,
Warost w stosunku do 2075 r. zwigzany jest z wyceng kontrakiéw diugotermincwych,

Aklywa ol krothobemninoee):

Ma zmiang wanoscl aktywow obrotowyeh na dzien 31 grudnia 2016 roku w stosunky do stanu na
dzier 31 grudnia 2015 roku wphyw misty przede wszysikim

* werost srodkdw pienigznych o 29 823 tys. 2t 1. do kwoty 38 189 tys. 7!

= spadek poziomu naleznedc o -17 250 tys. =1

* spadek pozostatych aklywéw finansowych o - 7464 tys. zl, co gldwnie zwigzane bylo
ze zwolnieniem kaucji gwarancyjnych przez Bank stanowigcych zabezpieczenie gwarancji
kontraklowych,

Na dzien 31 grudnia 2016 roku pasywa ogiem Grupy Kapitalowe] Uniserv-Plechud S.A. wynioshy
160 162 tys. 2 | byly o 54,1% wyzsze w pordwnaniu ze slanem na koniec 2015 roku, Werost
pasywdw nastaplt w wyniku wzrostu wartosci kapitaldw wiasnych o 96,0% . o 15 049 tysiecy
zhotych oraz wzrostu warosci zobowigzan o 46,1% fj. o 37 686 tysiecy zhotych,

Kapital wiasny
Wzrost kapitaldw wiasnych o 98% nastapit w wyniku:

= wazrostu kapitalu podstawewego o 583 tys. 2t 2 fytulu nowej emisji akcji w ilosci 553 tys. akgji,

* wzrostu kapitalu zapasowego o 5 734 tys, 21, gldwnie z tytutu nadwyzki ceny emisyine) nad
ceng nominaing (agio) i obowigzkowego cdpisu z zysku za 20151,

= wzrostu kapitalu rezerwowego o 2 374 tys. 2, z tylulu niewyplacone| czesei zysku za 20151,
= wzroslu zyskéw zatrzymanych feznie o 3 802 tys. zl.

e
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Wzrost zobowigzan o 46,1% nastapit w wyniku:

= warostu wartodel zobowigzan diugoterminowych z tylutu dostaw | ushug o kwote 2 761 tys.
i, co pwigzane jest ze wzrostem warlodel kaucji z tytuhs umdw budawlanych

= wartosci pozostalych zobowigzan 2 953 tys. zl, w lym 2 803 tys. 2f stanowia zobowigzania
uktadowe Unisery Budownictwo 5.4,

= wazrostu kwot 2 tytuhy wyceny uméw o usluge budowlana o 31 368 tys. 2, co zwigzane jest
e wrrostem wartosci rozliczen preychoddw przysziyeh okrestw.,

*  wzrost warlosci rezenw pozostatych o 3 336 tys, 2, co gldwnie zwiazane jest ze wzrostem
kwiot naleznych odbiorcom z bylulu uméw o budowe, na kidry skiada sie wzrost korekty
spreedady rozpoznanej nad sprzedais zafakiurowana w zwigzku 2 wycens kontrakiow
dlugslerminowych wedhig stopnia zaawansowania oraz wzroslem rezerw z tytidu spraw
sgdowych w zwigzku z nabyciem jednostki zalezna|.

Ma dzied 31.12.2016 i 31.12.2015 strukiura pasywow Grupy przedstawia sie nastepujace;

Etrukiturs pasywde
Grupy Uniserny —
Piscbud S_A.
itk w ren 2}
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3.1.3. Sprawozdanie z przeplywdw pienietnych Grupy Uniserv-Piecbud 5.A.

Stan Srodkéw pieniginych Grupy Uniserv-Piecbud S.A. na koniec 2016 r. wyniost 39 178 tys. zt
i w stosunku do stanu na poczatek roku | ulegl zwigkszeniu o 28 831 tys, 21,

Ma zwigkszenie stanu Srodkdw pieniginych zlodyly sie dodatnie przephywy pieniezne z dziakinosci
operacyjne) wwysokosci 32 708 tys, zt, zwigzane ghownie ze:
* zmiang stanu w kapitale obrotowym o 42 301 tys. o, w tym glownie z tylehe rozliczen
migdzyokresowych o 27 762 tys, 2t

Na poziomie dzlalalnosci inwestycyine] wykazano ujemne przephywy w wysokosci -B67 tys. =i,
na co miato wphyw nabycie jednostek stowarzyszonych w wysokoscl 3 555 tys. 2, mimo wphwu
Srodkéw pienigznych z yiulu zwolnienia kaucji zabezpieczajgoych przez Bank w wysokosci 4 499

tys. 2

Ma konie 2016 r. ujermne przeplywy wykazale driatalnosé finansowa w wysokogei - 2 208 tys. 2l
w zwigzku 2:

wyplata dywidendy z zysku za 2015 r, wwysokoSci 1 846 tys. zt
= brakiem wplywdw z zewnetrznych Zroded finansowych,

3.3 Zarzgdzanie zasobami finansowymi
3.3.1 Zarzgdzanie zasobami finansowymi Grupy Uniserv-Piechud 5.4,

Stan srodkdw pienigenych Grupy Uniserv-Plecbud wynosil na dzied 31 grudnia 2016 roku 39 189
tys. 71 byt o 26 823 tysigcy ziotych wytszy, niz stan na dziert 31 grudnia 2015 roku.
W trakcie roku 2016 miata miejsce wyplata dywidendy przez Uniserv-Piechud SA w wysokosci

1 846 tysiecy ztotych.

W ociggu roku 2016 Uniserv-Piechud 5.A. zainwestowal takse 12 251 tysiecy zotych wiasnych
srodkdw w zakup udzialdw w spddkach tworzac Grupe Kapitalows.

Wygenerowanie srodkdw plenlgznych na przedstawlonym poziomie, pomimo wyplaly dywidendy
oraz wspomnlanych wydatkdw na zakup udzialtw bylo mozliwe przede wszystkim dzieki:

« wysckie] rentownosci spétek Grupy we wszystkich segmentach dzistalnosci osiagniete|
w 2016 roku,

+ oraz utmymujgeym sig korzystnym tendencjom w zakiesic skisdnikdw kapitalu obrotowego,
w bym wzrostowi ctrzymanych naleznosci od klientdw.

= odpowiednio stosowane] polityce zarzqdzania rotacjs naleznodcei | zobowigzan,

Nadwyzki Srodkéw plenieinych Grupy byly - zgednie z polityka Grupy — lokowane w depozyly
w bankach o dobrym ratingu.

6
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3.1.4. Wskazniki finansowe

Wybrane dane historyczne Grupy Uniserv-Piecbud S.A.

Dane(w tys. PLN) ]‘2013 2014 2015 | 2016

Przychody ze sprzedaiy 24 485 42615 82368 119522
Dynamika zmian (r/r) 37,8% 74,0% 93,3% 451%
EBITDA 1378 2813 5221 11938
EBIT 1110 2603 4 961 11 162
Zysk netto 603 2251 4185 10 233

Analiza wynikéw | rentownosci Emitenta (2013-2015)
oraz Grupy Kapitatowej (2016)

(dane w min z! oraz %)

0
10,01%
10,0096
s
0
5,00%
2,46% 5,28% 5,06%
5
mece 0 '
. e 28 Xy 2 | 0005
— BT EBITDA
7 ysk netto —a— Rentownos¢ EBITDA
—a— Marza netto
37 [
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Wskainiki efektywnoéci

W 2016 roku Grupa wykazata pozytywns wskainiki efeklywnosci na wszysikich poziomach
dziatania Grupy.

za 20150

Rentownosc sprzeday (brutto) 12 3% 14,3%
Rentownosé operacyjna (EBIT) 9,3% 6,0%
Rentownosé EBITDA 10,0% 6,3%
Rentownosé brutto 9.7% 5,9%
Rentownosé netto 8,6% 5,1%
Rentownost akbywdw 8.3% 4,3%
Rentownodd kapitatlu wiasnego 44 1% 30,6%
Sposdb wylicrenia:

Rentownosé sprzedady (brutto) — zysk brullo ze sprzedady / przychody nelio ze sprzedazy;
Renfownosc operacyina (EBIT) — zysk z dzintsinodel operacying / przychody netfo re sprzadaky;
Rentownogé EBITDA - zysk z dziatalnodel aperacyinef « amaryzacja / przychody nello ze sprzedazy;
Rentownost brutto — zysk brufto / przychody netfo ze spreedaty;

Rentownos¢ aktywdw — rysk malfo w okresie / $redni stan akledw razem na konfec | poczglek okrasw

Rentownodé kapitaly wlasnego — zysk netto w okresie / Sredni slan kapitaly wiasny na konfsc i poczglek
okrasL;

Wakainiki rentownadel EBIT za 2016 r. wynitst 9,3% wobec 6 % za ubiegly rok.

Wska#niki rentownosci EBITDA za 2016 r. wynidst 10% wobec 6,3% za ubleghy rok.

WiskaZnik rentownosci netta za 2016 r, wynids! B,6% wabec 2,1% w 2015 1.

Wikadnik aktywow za 2016 r. wynigsi 8,3% wobec 4,3% za ubiegly rok

Wakaznik rentownosci kapitalow wiasnych za 2016 r. wynids! 44,1% wobec 30,6% za ubieghy rok

Ma wzrost wszystkich wskaZnikdw rentownosci preyczynia sie:
* dobra marrowosE na kontraktach,
* niskie koszty finansowania driatainosci,
= pozytywne wyniki spdtek Grupy,

Wskazniki rotachi

Wska ikl rolac)| MG

Erednie slany zapasdv, naledncdo i zob.

Cyhkl redac) zapasiw 3
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Cyki inkasa maleinodel handlowych | pozostatych 140 128
Cykl splaty zobowiszan handlowych | pezostabych 65 43
Skorygowany cykl inkasa naletnadcl handlowych | pazostatych 20 a0
Skarygowany cykl splaty zobowizzan handlowych | pozostatych | ) &2 48
Spostt whllcoenia:

Cykl rotacyl zapasdw — Sredni stan Tapasdw na koniss okresu ¥ 355 dni / keszly driatainodel [ererEar

Cykl inkaza naleinoécl handlowych | pozestalych — dradni sta nnateinodol handlowych | pozostale ne kanies
okrasy ¥ JE65 dni / preyohody 7 dziafainnicl operecyinar;

Cykl splaty robowigrafi handiowych | pozestelych - stan zohowlgzsd handlowych 1 . doslaw i usivg na
kanige okresu x 365 dii f kosaly dzialsinode’ oparacyjne)

Skorygowsny cykl inkasa naleinode! handiowych | porestalyeh — fradni sfan aatednodc hamdlowych
| pozostate na koniee okresu x 385 dnl / prvehody ¢ deisfainodel oparssyine + robowigrama z il wycany nmdw
0 UrEluge budowdang

Skorygowany cykl splaty zobowizzan handiowych i porostalych — sfanu robowlgzed handiowyeh z . dostaw
i usiug na konise okfosy x 365 dn / kossly driafainoici opsracyinel + akhwa T bl WSENY Imde 0 usiuge
hudowdang.

Cykl rotaci zapaséw zardwno na koniec 2015 r. oraz Jjak i na keniec 2016 wynosit 3 dni. Niski poziom
wskaznika wynikal z utrymywania stosunkowo niskich pozioméw zapaséw w dziakainosci operacying.

Wskatnik rotacji naletnobci handlowych | pozostalych na koniec 2015 r, wynidst 128 dni, po czym na
koniec 2096 r. wazrdsl do 140 dni. Wzrost inkasa naleznogcl o 14 dni wynikat 2 wigksze] dynamiki
wzrosty stanu naleznosci z fytehe dostaw i ustug w 2016 r. w stosunku do werosiu preychoddw ze
sprzedaty za 2016 r. 2 uwagi na specyfike dzialalnosci (realizowanie diugoterminowych kontraktéw
budowlanych) | fakturowanie przychodéw, do kidrych mie rozpoznano jeszore kosziow w POZYCi
Zobowlgzania z tytuh wyceny uméw o usluge budowlang®, obliczone skorygowany wskaznik rotacyi
neleinosci handlowych | pozostatych. W skorygowanym wekadniky inkasa naletnodc handlowych
prrychody ze sprzedazy powigkszono o wartose Zobowigzan z tytlulu wyceny uméw o ushuge
budowlana”, z uwagi na faki ofrzymania platnodei réwniez z czese niedokoficzomych umdw
budowlanych. Tak obliczony wskagnik zardwne na koniec 2015 r, jak i na koniec 2016 r, jest istotnie
nizszy | wynosi 90 dni. Wskadnik ten pokazuje faktyczny okres sphywu golowki od kontrahentow do
Grupy Kapitalowe]. Oznacza on, ze grednio po 90 dniach w 2015 oraz 2016 r. Grupa Kapitalowa
otrzymywata gotéwke od odbiorcdw za realizowane prace.

Wskagnik cyklu splaty zobowlazan handlowych na konies 2015 r. wynidst 49 dni, natomiast na koniec
2016 r. bylo to 85 dni, Wzrost cyklu splaty zobowigzan o 16 dni wynikal z wiaksze| dynamiki wzrosiu
Sredniego stanu zobowigzan z tytu dostaw i uslug w 2016 r. w stosunky do werosty kosziow
operacyjiych w 2016 r. Podobnie jak miato to miejsce dia wskatnika splaty naleznosci obliczono
réwnies skorygowany cykl splaty zobowigzan handlowyeh | pozostahyeh, W skonygowanym wskagniku
splaty zobowigzan handlowych koszly operacyjne powiekszono o warlodd JAktydw 2 tytshs wyceny
umdw o ustugg budowlana®, z uwagl na fakt rozpoznania preychodéw przewyiszajacych naleinodci
wynikajace z fakiur czgéciowych, Tak obliczony wska#nik zaréwne na koniec 2015 r, jak i na koniec
2016 r. byt nieznacznie nizszy | wynidst 48 dni na koniec 2015 r. oraz 62 dni na koniec 2016 r.
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Wskaknik ten pokazuje fakiyczny okres zaplaty za wykonane prace na rzecz Grupy Kapitaiowsj,
Oznacza on, #& w 2016 r. Srednic po 62 dnisch Grupa Kapitatowa placita swoim dostawcom,

Grupa Spotka w omawianym okresie utrzymywata dodatni cykl retacii gotéwki co cznacza, 2e szybeiej
spiacala swoje zobowigzania w stosunku do otrzymywanych naleznosel, a to z kolei oznacza, e Grupa
meoze potrzebowad stosunkows duzej kwoty Srodkdw plenbetnych na finansowanie swojej biezacej
dzialalnosci operacyjnej. Wynika to z fakiu, ze giéwnie koszly Grupy to wydalki na wynagrodzenia oraz
ushigi cbce dia podwykonawcow, czyli koszty osobowe o stosunkowo krotkich terminach platnosci,
natomias! przychody pochodza przede wszysikim z dutych kontrakiow, rozlicranyeh po realizaci
kluczowych etapdw | przeprowadzeniu precedury odbioru prac. Dodatkowo czesé nalefnosci shuty
kontrahentom Grupy do zabezpieczenia ew. roszezed z tytulu gwarancii dobrego wykonania zlecenia

oraz ushug w okresie gwarancji.

‘Wakainik plynnodci bieisce| 1,63 1,44
‘Wakainlk przyspieszone] plynneéci 149 1,38
Wakainik phynnocéci Srodkéw pienleznych 0,38 0,22
Sposth wylcrenie:
Wskainik plynnodcl bieigeaj — aklywe obrolows / sobowigzania krdtkolarminows - zobowigzana 2 hduly wyoany Strona
WROW O USiige bidowlsng,
182

Wskainik przyspieszone] plynnogcl — (aklyws obvolowe - rapasy — aklyws 7 hyfuly wyosny umdw o csuge
budowlang) f robowigrania krdtholterminowe -zabowagzanis z fytwly wycany vmow o usluge budowdans;

Wakatnlk plynnodci frodkdw plenigingych - frodki plenigine | inne akfywe plemiedne / robowigranis
krdfeplerminowe- zobowigrania 1 iy wyceny umow o usfupe budowlans;

Wazystkie wskainiki pynnosci wykazujg wzrost w 2016 r, w stosunkw do roku ubieghego.

Wielkost wskaZnikiw plynnosci Swiadczy, fe Grupa posiada zdoinoée do terminowego
wywigZywania sie ze swoich zobowigzan.
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3.2. Zobowiazaniai naleznosci warunkowe

Na dzier 31.12.2016 r. Grupa posiadata nastepujgce zobowigzania warunkowe:

Zobowinzania warlinkewe

a) z tytulu udzielonych gwarancii | porgczen, w |
tym;

- na rzecz pozostalych jednostek
udzielone gwarancije | 40 605 20 436
udzielone porgezenia 0 20
b) pozostate (z tytulu), w tym: , 23652 3814
- na rzecz pozostatych jednostek ‘
przekazane weksle 3814
¢) c2¢4¢ umorzona wierzytelnoSci ukladowych 0
Zobowiazania warunkowe, razem , 64257 24 341 Strona
183

Na dziei 31.12.2016 r. Grupa posiadala
nastepujgce aklywa warunkowe:

:) tzy rlnytum otrzymanych gwarancii | poreczedi, - ‘ 53” 3696
- od pozostatych jednostek

olrzymane gwarancje 5339 3 696

b) pozostale (z tytulu), w tym: . 1930 510
- 0d pozostatych jednostek

otrzymane weksle 1819 308

notarialne podwiadczenie ] 111 111

Aktywa warunkowe, razem 7 269 4 206

Zobowiazania warunkowe z tytulu udzielonych gwarancji | porgczen to przede wszystkim
gwarancje wystawlone przez banki oraz towarzystwa ubezpieczeniowe na rzecz kontrahentow
Grupy Uniserv-Piecbud S A, jako zabezpieczenie roszczen w stosunku do spotek Grupy z tytulu
wykonywanych kontraktéw budowlanych. Bankom oraz towarzystwom ubezpieczeniowym
przysiuguje roszczenie zwrotne z tego tytulu wobec spélek Grupy Kapitatowej. Na dziefi 31 grudnia

4]
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2016 roku zobowiazania warunkows Grupy z tytuhy wystawionych gwarancji wynosity 43 387 iys. 2t
wobec 24 341 tys. 2t na koniec 2015 roku. Werost spowodowany jest werostem obratéw z lylutu
kontraktow diugoterminowych, Gwarancie udzielane stanowig alternatywny, w  odnissianiu
do zatrzymywanych kaucji gwarancyjnych, spostb zabezpieczenla ewentualnych roszczen z tytubu
realizacji kontraktow budowlanych

W owyniku nabycia w dniv 01.12.2016 r. spétki Unisery Budewnictwo S.A. Grupa wykazuje jako
zobowiqzanie warunkowe — z tylulu rozliczen ukladowych w wysokodci warosci umorzongj
w wyniku redukci wierzytelnosci ukladowych tj. 20.860 tys. zt.

Spotka Uniserv Budownictwo 5.4, (wezeéniej Unisery) realizuje postanowienia ukladowe w zwigzku
z zaistnieniem upadiotcl. W dniu 28 maje 2015 r. zatwierdzono uklad | wprowadzono plan
restrukturyzacyjny Uniserv Budownictwo 5.4 W dniu 2 lutego 2016 r. Sad w Katowicach wydat
decyzje o zakorfczenie postepowania w prredmiocie zatwierdzenia ukladu.

taczna wartosE wierzylelnoscl ukiadowych (po umorzeniu) wynosita na kaniec 2016 r. 5.8 min 2.,
w tym 1,5 min 2l dotyezyla Grupa i zostata wyeliminowana w ramach konsclidacji. Pozostala kwola
4,3 min z¥ zostata zaprezenlowana z pozycji pozostale zobowigzania (nota nr 22 w sprawozdaniu
finansawym Grupy) Kolejne raty regulowane s3 co kwartat zgodnie z harmoenogramenm.

MNie modna jednak wykluczys ryzyka zwiazanego z realizacig postanowien ukladowych (lerminowe
splaty rat ukladowych) lub zaprzestania realizaci postanowien ukfadowych, stad ujecle warlosci
umaorzonej w zobowigzaniach warunkowych (pozabilansowych].

Razem zobowigzania warunkowe wynioshy 64 257 tys. zi.

Ma dzier 31.12.2016 r. nie wystlaplly gwarancje udzislone przez Uniserv-Plecbud 5.4, 5.4, spatkom
zaleznym.

Woroku 2015 Grupa wspipracowala w zakresie gwarancil kontrakiowych oraz pozostabych
produktéw ubezpieczeniowych z wiarygodnymi Towarzystwami Ubszpieczeniowym|, dziakajgcymi
na rynku polskim, min: HESTIA, LUNICA, INTERRISK, WARTA, GEMERALI | GOTHAR.,

Uniserv-Fiecbud 5.A. wspdpracuje rownied w zakresie gwarancii konfrakfowych w Bankami
dziatajgcymi na rynku polskim, min; Rafffeisen Bank Polska 5.4, oraz Deuische Bank Polska 5.4

Aktywa warunkowe z tylulu udzielonych gwarancji i porgczen obejmujg wystawione przez banki
lub inne podmioty na rzecz Grupy gwarancie stanowlgce zabezpieczenie roszozed Grupy
w stosunku do kontrahentéw z ttulu wykonywanych kontraktéw budowlanych, Ma koniec 2016 roku
nalegnodei Grupy z tytwlu gwaranci wynosiy 7 269 tys. 2t | ulegly wezrostowi o 72% w pordwnaniu
do stanu na dzien 31.12.2015 r Werost zwigzany jest z rozsgdzg warlofcly obroldw z tytuh
kontraktow budowlanych,

3.2.1 Zabezpieczenia na aktywach Grupy

Grupa w celu zabezpieczenia zobowigzan gwarancyjnych posiada ustanowione zaberplecrenia
na aktywach Grupy:

* hipoteka umowna kaucyjna na rzecz Raiffeisen Bank do kwoly 1500 tys. &,
na nieruchomosci bedace] w uZytkowaniu wieczystym polodonsi w Katowicach przy
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ul. Waznizka 10, W marcu 2017 r. uplynal termin waknoéci gwarancji ubezpieczeniowsj,
w zwigzku z powyzszym Spilka zlody wniosek do Sadu o wykreslenle z hipotekl,

* hipoteka na rzecz Raiffeisen Bank do kwoty 25 200 tys. zi na nieruchomosci bedgcej
W utytkowaniu wieczystym polozone] w Katowlcach przy ul, Lubuskiej 23, Ustanowiona
tylulem zabezpieczenia wierzylelnese z tytubls umowy o limit na gwarancie 2 dnia 23 marca
2015 r. W dniu 13 marea 2017 r. na podstawie ofwiadczenia Banku, zostal zlozony wniosek
do Sgdu Rejonowego Katowice-Wschdd w Katowicach o wykrelenie hipoteki,

* Hipoteka na rzecz Erge Hestil na nisruchomoscl polozone] w Gliwicach przy ul. Okreznej
do 5.100 tys, zt z tylubu wystawionych gwaranci.

= zrdeponowanes Srodki pienigine w Banku § TU  na wardos¢ 9373 tys. =i, w stosunku
do 14.252 tys. 2t w 2015 r. - Nota nr 10 w sprawczdaniu finanscwym Grupy za 2016 r.
IZmniejszenie warlod¢ zwigzane jest z redukcly warlodci gwarancji | zwolnieniem kwot
zabezpieczajacych.

3.3. Umowy ubezpieczenia

GRUPA Uniserv-Fiecbud 5.A. od okresie od 01.01 — 31,12.2016 r. posiadata dostaleczng ochrone
ubezpieczeniows adekwatng do prowadzongj dziatainosci w ramach skonsolidowanego programu
ubezpieczaniowego,

Foligy byly zawierane, co do zazady na okres jednego roku lub na ckres zawieranego kontrakbu,
Wszystkie ubezpieczenia podstawowe, kiGre nie dolycza realizowanych przez Spotki duzych
kantrakidw, majg charakier odnawialny. Ma czas opracowywania sprawozdania za 2016 r. gidwnym
ubezpieczycielern Spdtki jest PZU SA zapewnisjgcy ochrong ubezpieczeniows, potwierdzong
polisami:

1. ubezpieczenia cdpowiedzialnogel cywilne] z tytwlu prowadzone] dziatalnodci | posiadanego

mienia
Suma gwarancyjna dia spidek wynosi odpowisdnio:
= Uniserv-Piecbud SA = 15 min PLH
=  [Dynamiks Sp. z 0.0, — 5 min PLN
= Uniserv Budownictwo S& = 1 min PLN
= Prajchiod Sp. z 0.0, — 1 min PLH

= Prowbud-Expol Sp. z 0.0, — 1 min PLM

ubezpieczenia mienia od wszysikich ryzyk obejmujgcego majatek trealy

ubazpieczenia maszyn | sprzefu budowlanego od uszkodzed

ubezpieczenia sprzetu elekironicznego stacjonarnega | przenosnego

jednostkowe ubezpieczenia ryzyk budowlano-montazowych dla kontraktdw o podwyiszonym

ryZyku.

ook

Jednostkowe  umowy ubezpieczenia ryzyk  budowlano-montazowych zapewnisjlg  ochrone
ubszpieczeniows dla prac budowlano- -monlatowych, mienia istniejgcego w  bezpofrednim
sgsiedziwie placu budowy craz wyposazenia | zaplecza budowy (z wylaczeniem clezkich maszyn
budowlamych), chyba Ze zgodnie z zawartymi umeowaml, ubezpieczenie sprzetu | maszyn
budowlamych bedzie pozostawalo w gestii Spdiki,

Spofka dominujgca UMNISERV-PIECBUD SA posiada tekie odrebne dedykowane ubezpleczenie
kontrakiu:

= dolyczacego:  zaprojektowania, dostawy, montaiu, uruchomienia | preekazania

do eksploatac)i chledni kominowej wraz z wyposaZeniem 2z przeznaczeniem Bloku

energetycznego o mocy 510 MW w Elektrowni Jawarzna 11l = Elektrownia 1I, z uwagi na
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warlob¢ | dlugl okres realizaci. Ochrong objete sa: cdpowiedzisinost cywilna 2z tytuu
prowadzone] dzistalnoSci lub  posiadanego mienia wraz z OC za produkt oraz
cdpowiedzialnest cywilna projekianta. Ubezpieczenie ryzyk budowy — montazu zawarte jest
przez Zamawiajacego.

W charaklerze claglym utrzymywane sg ubezpleczenia:
= pojazddw nalezacych do Spobek w ramach generaingj umowy flotowe
* odpowiedzialnotel cywilnej zawodowej podmictu uprawnionego do wykonywania
dziatalnosei uslugowe] w zakresie prowadzenia ksigg rachunkowych

3.4. Transakcje z podmictami powiazanymi

Szozegdlowe informacie na temat transakefi 2 podmictami powigzanymi zostaly zamleszezone
w nadie 34 skonsolidowanego sprawozdania finansowegoe Grupy Uniserv-Plechud za 2016 1.

Grupa nie zawiera transakcji na warunkach innych niz ymkowe.

3.5. Zaciagnigte kredyty | podyczki

Ma dzier 31 grudnia 2016 roku Uniserv-Piecbud SA nie posiadat Zadnych kredytow, potyczek oraz
umowy leasingu finansowego.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku Spotki z Grupy Uniserv-Piecbud SA nie posiadaty istotnych kredylow
oraz umow leasingu finansowege, Warossé zobowigzar z tytulu kredytu i leasingu wynosi 74 tys. zt

3.6. Gléwne inwestycje kapitalowe dokonane w 2016 r.

W 2016 r. ghowne inwestycje kapitalowe byly zwigzane w utworzeniem Grupy Kapitalowes;:
= 23.02.2016 . nastapio objecie 100% udzialdw w nowo utwoizone] spalce UNIWORKER,
= 09.05.2016 r. nastapito nabycle 100% udzialéw spdiki PROWBUD-EXPOL,
= 16.05.2016 r. nastapito nabycie 100% udziatdw spdiki PROJCHEOD,

* 16052016 r nastapio nabycie 49% udzislow w jednosice stowarzyszonej Uniserv-
Jarosiaw,

= 27.06.2016 r. nastapile nabycie 7TB% udzialdw spélki DYNAMIKS,

= 01.12.2016 r. nastapito nabycle 80% akeji Uniserv-Budownictwo 5.A, [wniesione aporem
w Zamian Za objecie mowych akcji spadki)
W dniu 30 Istopada 2018 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotiki Uniserne-Piecbud
podjels uchwale nr § w sprawle podwyzszenia kapitatu zakladowego Spdtki poprzez emisje
592,580 akcji zwyklyeh imiennych serii B o wartofel nominalngj 1,00 2! (jeden zioky) kazda,
ktdre w caloscl zostaly objete przez Pana Arura Mizicla poprzez wniesienie aportem 80%
akeji Uniserv-Budownictwo S.A,
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* 19122018 r. nastapio zbycle T6% udziatdw spotki Uniworker, Na dzied 31.12.2016 ¢, oraz
na dzien publikacji sprawozdania Jednostka Dominujgca posiada 24% udzistow w kapitale
zakiadowym te| spdlki,

3.7. Informacje o wudzielonych w danym roku obrotowym potyczkach,
ze szczegdlnym  uwzglgdnieniem poiyczek udzielonych jednostkom
powigzanym

Udzielone podyczki

Warlos¢ godziwa pozyczek udziglonych przezr Grupe odpowiada w przyblizeniu ich warlodci
bilansaws.

Poiyczki do podmictéw powigzanych:

Na dzien 31.12.2016 r. saldo poyczek udzislonych na rzecz podmiotdw powiazanych wyniosio
1737 tys. zi,

Podm o T i Termimy splany [y ceels (TRIETTL

L FHTIE v es i

Prowbud-Expol Sp. 581 496 60000080 - 31.12.2018
zo.0.* 75.000,00 - 31.12.2018
11.019,64 - 31.12.2018
100.000,00 - 30.06.2017
250.000,00 - 31,12.2018

Projchlod Sp. 258 201 130.000,00 - 31.12.2018
o.0.%% 60.000,00 - 31.12.2018
68.420,15 - 20.04.2017

TUMISERV 07 540 120,000,000 = 28.02,2017 1200000, 040 splacona
Budownictwo 28.02.217

o A var 487.187,88 - 30.11,2018

Diomizy Boryezko 300 300 11022007 Splacona 24.01.2017

Poiyczka do podmiotdw pozostatych:

Na dziefi 31 grudnia Grupa Uniserv-Piechud S A posladala naleznoét z tylulu udzieione] pozyczki
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spifce 105 Thermex na kwotg 120 tys. 2t z tenminem splaty do 31,12.2018 r. Oprocentowanie
rostato ustalone w wysokofci 5% w skali roku,

IV. INFORMACJE POZOSTALE

4.1. Informacje o stanie posiadania akeji Jednostki Dominujacej
oraz akcjiludzialéw w jednostkach powiazanych przez osoby zarzadzajace
i nadzorujgce Jednostke Dominujaca

Na dzien 31 grudnia 2016 roku czionkowie Zarzgdu Uniserv-Plecbud SA nie posiadali akcji Spodki,

Na dzied 31 grudnia 2016 roku crlonkowie Rady MNadzorcze] Uniserv-Piecbud SA posiadal
nastepujgce ilosc akoji Spodki:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Uniserv-Piecbud SA Pan Arur Miziot posiadsl bezpogrednio
982,560 akcji w kapilale zakladowym Spitki o lezne] warodci nominalng] 592560
reprezentufgcych 9,38 % kapitalu zakladowego Uniserv-Piecbud SA oraz  uprawniajacych
da wykenywania prawa glosu z 6,17 % ogding] liczby glosdw na Walnym Zgromadzeniu. Poérednio
— przez spotke CHE 5.4, Pan Arur Niziot posiada 5.721.800 akgji w kapitale zakiadowym Unisernv-
Piecbud SA o faczne| warlosci nominalne] 5.721.900,00 #t reprezentujgeych 90,62 % kapitah
zaktadowege Uniserv-Piechud oraz uprawniajacych do wykonywania prewa glosu z 93,83 %
ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgramadzeniu,

Calonkom Zarzadu | Rady Nadzoreze| nie przysiugujq opcje na akcie,

4.2. Informacje o nabyciu akcji wiasnych

W roku 2016 Uniserv-Piecbud SA nie dokonal nabycia akeji wiasnych,

4.3. Informacje o systemie kontroli programow akeji pracowniczych

Spdlka nie wprowadzita programdw akejl pracewniczych,

4.4. Informacje o znanych Spélece umowach (w tym réwniez zawartych pa dniu
bilansewym), w wyniku kiérych mogg w przysziosci nastapié zmiany
w proporcjach posiadanych akeji przez dotychczasowych akcjonariuszy

Na dzief publikacji niniejszego sprawozdania Unisenv-Piecbud SA nie posiada informacii
o umawach, wwyniku kidrych mogs w przysziosci nastapid zmiany w proporciach posisdanych akeji
preez dolychczasowych akcjonariuszy.
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4.5. Struktura akcjonariatu Uniserv-Piecbud 5.A.

W dzien 31.12.2016 r. struktura akcjonarialy przedsiawia sic nastepujgco:

Udzial w kapitale

Liczba akell Liczba glosdw  Udziad w WZ

zakladowym
CHK 5.4, 5721 800 90,62% 9005 420 83,83%
ARgla 8av¥ AT (Zegpiosy) 1 GO D0 3 200 000
Akt sl A2 (opiosy] 1 683 £20 3 367 G40
Akgje sark A3 (nwykia) 2 438 388 2 438 350
Artur Niziod 582 560 0,38%% 592 560 B,17%
Abeje sark B 59z 560 52 560

RAZEM : 10050055 9 537 9RO 100, 00%%

W dniu 05,08.2016 r. uchwaly Madzwyczajnego Walnego Zgromadzenia zostala podjeta decyzja
w sprawie podziaku (splitu) akcji Jednostki Dominujgeej, z wartoéel nominalnej kazdej akeii 50 2t na
1 z# z jednoczesnym zwigkszeniem liczby akeji z 114 438 akejl do § 721 900 akcji.

CHK 5.4, z siedziba w Gliwicach jest jednostkg dominujacy najwyrszego szezebla, w skiad grupy
ktorej wchodzl Uniserv-Piecbud SA. CHK S.A. posiada 5.721.900 akeji w kapitale zakiadowym
Uniserv-Piacbud 5.A. olgczne] warodci nominalnef 5.7241.800,00 zi reprezentujgcych 50,62 %
kapitalu zakladowego Uniserv-Fiecbud oraz uprawniajacych do wykonywania prawa ghosu z 93,83
% ogdlneg] liczby glosdw na Walnym Zgromadzeniu

Kapitat zakltadowy Uniserv-Plecbud wynosi 8.314.480,00 z! (slownie: szesé millondw trzysta
czternascie tysiecy czierysta szescdziesiat ziolych) i dzieli sie na:
* 1.600.000 (stownie: jeden milion szefisel tyslecy) akcji imiennyeh  serii A1
uprzywilejowanych co do glosu w ten sposdb, 2e na jedng akecje przypadaja 2 glosy,
* 1.683.520 (slownie: jeden millon szescset osiemdziesigt trzy tysiace piecsel
dwadziedcia) akcji imiennych seri A2 uprzywilejowanyeh co do glosu w ten sposdh,
e na jedng akcje preypadajg 2 glosy,
* 2438380 (stownie: dwa millony czlerysta trzydriefcl osiem  tysigcy frzysta
osiemdziesigt) akcji na okaziciela serii A3,

= 582560 (stownie: piecset dziewiecdziesigt dwa fysigce piedsel sredsdziesiat) akeji
imignnych serii 8.

Warlodt nominalna jednej Akl Uniserv-Piecbud wynosi 1,00 PLN {jeden zloty).

Wazystkia Akcje Uniserv-Piecbud zostalty oplacone w caloscl, fj, w kwocie 6.314.480,00 2l
(shownie: szest millondw Irzysta czternascie tysiecy czterysia szedédziesiat ziotych),

Podmiotem kontrolufacym w slosunku do Uniserv-Piecbud 5.4, jest Artur Niziod, ktéry bezpogrednio
posiada 582560 akcji w kapitale zakladowym Unizerv-Piecbud 5.4, o tacznej warlodei nominalnej
47

Strona
189

7 LIPCA 2017 r.



Dokument Informacyjny Uniserv-Piecbud S.A.

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSC) GRUPY ZA ROK 2016
(wasysiiie kwoly wisbslach wyrafone wlysigesch slolyeh o ile nie podana inaczae])

O UNISERV
plechod

592560 o reprezentujgcych 9,38 % kapitelu zakiadowego Spolki oraz uprawnigjgoych do
wykonywania prawa glosu 2 6,17 % ogoingj liczby ghoséw na Walnym Zgromadzeniu natomiast
23 posrednictwem swoje| spoki zalezne) - CHK S.A. z siedzibg w Gliwicach, w kitrej posiada
67,5% udzial w kapitale zakladowym, Artur Niziol posfada 5,721,900 ake]l w kapitale zaktadowym
Uniserv-Piechud 5.4 o fgeznej warodcl nominalnej 5.721.900,00 =t reprezentujacych 90,62 %
kapitaty zakladowego Uniserv-Plecbud A, oraz uprawniajacych do wykonywania prawa glosu
293,83 % ogdinej liczby glosdw na Walnym Zgromadzeniu,

Zmiany w strukturze akcjenariatu w ciagu 2016 r.

Liczha akeji Meminat (i} wiarost
Stan na 01.01.2015 r. 5721 900* 1 5721 900
Stan na 31.12.2015r. & 721 900 1 5721900
Podwyiszams kapitsl Ak samB B2 561 1 582 660

RAZEM {112,206+ B-514 480
*pa splcia

W dniu 30 listopada 2016 roku Madzwyczajne Walne Zgromadzenie Spodki podjglo uchwate nr 5
w sprawie podwyiszenia kapitaty zakladowego Spold poprzez emisje 592 560 akgji Twykhych
imlennych serii B o wartoécl nominalngj 1,00 zi kazda. Akcje w catosci zostaly objete przez Pana
Artura Nizioda w zamian za wklad niepieniginy w postaci aportu akejl sposi Uniserv Budownictwo
5.A,

4.6, Zasoby ludzkie

Informacje o liczbie i strukturze pracownikow w Uniserv-Plecbud 5.A.

Ma dzied 31,12.2016 r. Uniserv-Piecbud 5.A. zatrudnia 109 esdh na podstawie umowy o prace
oraz 8 na podstawie umowy zlecenia.

Liczba zatrudnionych w przedsigbiorstwie Unisery-Plechud S.A.

Stan na dzien Liczha zatrudnionych Umowa zlecenis Umows o dzislo

3 in.ldnla 2015 124 7 0

Zatrudnienie wg struktury wyksztalcenia pracownikéw w przedsiebiorstwie Uniserv-Biachud 5.4,
Wykszialcenie

Podstawowe F3

Zowodows g8 385 ,
rednbe

ogilne+zawodows 2 1101 7 18,55

Paolicealne ot 183 1 0,81

Wyksze B2 506,88 44 3548

RAZEM: 109 100 124 100
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Zatrudnienie w przedsigbiorstwie w podziale na podstawowe kategorie dziatalnosci

Dzial

Liczba osdb

Pr_a-:'.u'n-ni::.' fizyczni (3T
Fadra intynieryna |34

Administrag]a 27 24,77 20,47
Zarzad | najwyisze . aRAn

Klerownictwe ) L. 10,08 3 403
RAZEM: 109 A0 124 100

Zatrudnienie w przedsigbiorstwie Uniserv-Piechud 5.4, wg struktury wiekowe|

Lata 2016

2015
Licrha osob Liczhs osah ey

15-30 (2 2150 11,29
31-40 20 27 52 ] 29,03
41-50 20 1835 26 30,97
51 43 30,28 42 33,67
61+ a 275 B _ 4B4
RAZEM: 109 100 124 100

W 2016 r. Srednia liczba pracownikéw zatrudniomych na czas okreslony wynosia 65 osdb.

Wigkszodé pracownlkéw zafrudniona Jest w Katowicach, tym samym zestawienie zatrudnionych
w poiziale na rajony geograficzne jest nisistotne,

Zatrudnienie w jednostkach zaleinych

Liczba zatrudnionych w Dynamiks sp. z o.o.

Sian na dzier Liczba zatrudnlonych Umowa zlecenis Umowa o dzielo
31 grudnia 2015 1. B 0 o

31 grudnia 2018 .

Liczba zatrudnionych w BSIPCHE PROJCHLOD sp. z 0.0,

Stan na dzier Liczba zatrudnionych Umowa zlecenia Umowa o dzielo
T grudnia A5 18 1 [

31 grudria 2016 r. 12
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Liczba zatrudnionych w PROWBUD-EXPOL sp. z o.o.

Stan na dzien Liczba zatrudnienych Umowa zlecenie Umowa o dzielo
Q 0

Liczba zatrudnionych w Unisary Budownictwo

Stan na dzien Liczba zatrudnlonych Umowa zlecenie Umowa o dzielo
31 gridnia 2015 0

i 31 grudnia 20161

Zatrudnienie razem w Grupie na 31,12.20186 r. wyniosio 137 asdh,

4.7. Spoleczna odpowiedziainosé biznesu (CRS)

W obszarze spoleczne] odpowiedzialnogei biznesu Grupa Unisenv-Piecbud S.A. kladzie
nacisk na nastepujgce obszary:

= Warunki pracy w tym bezpieczenstwo i higiene pracy,

= przeciwdziatanie nieetycznym zachowaniom ( np. korupcji),
Strona

= jakosci bezpieczeristwo budowanych obiektiw, 192
= ragjonalne wykorzystanie zasobéw | ochrona Srodowiska,

« wplyw na lokalne spolecznodel.

Warunki, bezpieczerstwo i higiena pracy

Pracownicy sg jednym 2 najcennigjszych aktywdw Grupy Uniserv-Piecbud S 4. Organizacja
stara sig nie lylko tworzyt bezpieczne warunki pracy, ale takze daty do zapewnienia
pracownikom salysfakcli 2 wykonywane] pracy, m.n. poprzez: odpowiedni system
wynagrodzen, uwzgledniajacy poziom zsangaZowania pracownikéw w realizacje celdw
Grupy. Waznym elementem Spotka umotzliwia Pracownikom korzystanie ze prywatne] opleki
medycznej oraz pakietéw sporlowych.

Realizujgc cele biznesowe Grupa pedejmuje niezbedne dzialania, aby zapobiegad
wypadkom przy prac, chorobom zawodowym oraz zdarzeniom potencialnie wypadkowym
pracownlkdw wykonujacych zlecone zadania dla Grupy.

W dziataniach tych wykorzystywane sa takie narzedzia jak:

+ Dobdr  dostawcow  zapewniajgcy  zapewnienie przestrzeganie  przepisow
powszechnie cbowigzujacego prawa
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Procedury | Instrukcje Zintegrowanego Systemu Zarzadzania w tym zarzgdzania
BHF,

Plan Bezpieczerstwa | Ochrony Zdrowia (BIOZ),
Inztrukeja Bezpiecznego Wykonywania Robat,
Projekly Organizacji Rabdét,

QOcena ryzyka zawodowego dla zadania,
Zaktadowe instrukcje bezpieczeristwa,
oznaczenia placéw buddw i zaplecza socjalnego,

szkolenia z zakresu BHP.

Celem zapewnienia najwyzszych standardéw bezpieczeristwa | higieny pracy, do kazdego
Projektu  kierownictwo  podchodzi  indywidualnie.  Kazdorazowo Cpracowywane
s3 wymagane dokumenty odpowiednie do zakresu prowadzonych robat,

Do zachowania wysokich standarddw podczas realizacji projektow przyczyniajg sie zascby
ludzkie odpowiednio wykwalifikowane, z wieloletnim doswiadczeniem. Podczas stalych
kontroli stuzba BHF sprawdzajg stan bezpieczenstwa i higieny pracy na placu budowy.

Ma podstawie wynikéw przeprowadzonych kontroli bierze udzisl  we wdrazaniu
innowacyjnych  rozwigzafi  organizacyjnyeh,  technicznych | technologiczrych
poprawiajgcych bezpieczenstwo pracy.

Dzieki

podejmowanym ww. dziataniom, w warunkach zwigkszenia obrotdw Grupy, liczha

wypadkdw ich cigzkosd | czestotliwose ulega ciggtemu zminimalizowaniu,

4.8. Informacja o podmiocie pelnigcym funkeje bieglego rewidenta

Rada MNadzorcza Uniserv-Fiechud 54 w dniu 28.11.2016 roku podieta uchwale nr 2 w sprawie
wyboru REWIDO z ograniczong odpowiedzialnodcia Spk. REWIDO Spofka z ograniczong
odpowiedzialnodciy sp. k., ul. Dobra 13, 40-119 Katowice, podmict wpisany na liste podmiotéw
uprawnionych do badania sprawozdaf finansowych prowadzong przez Krajows Izbe Bleghych
Rewidentow pod numerem 2302, do dokonania badanla sprawozdania finansowego Uniserv-
Piecbud SA i skonsolidowanago sprawozdanka finansowego Grupy Uniserv-Piechud za 20186 rok.

W 2016 r. z uwagi na prowadzony proces wprowadzenia akcii Spétki do obrotu na GPW,
na potizeby  prospekiu  emisyjnego  REWIDO  Spotka z  ograniczong odpowiedzialnodciy

sp. kp

rzeprowadzila:

badanie historycznych informac)i finansowych Uniserv-Piecbud (2015 i 2014)

przeglad polrocznege sprawozdania finansowege Uniserv-Piechud SA oraz  spotek
zaleznych i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Uniserv-Piecbud SA
za okres 6 miesigoy 2016 roku na potrzaby prospektu emisy|nege.

Wynagrodzenie ustalone za powyzsze czynnodci przedstawiono w ponizszej tabeli,

51
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LUmowy na wymienione ushugi Zostaty podpisane w dniu 12.08.2018 roraz 1512 2016 1.

Typ ushugi Wiynagrodzenie

badanie historycznych Informag) finansowyeh
obejmujgeych dane finansowe ra ckres 01.01.2014 r. do
|31.12.2015r
przeglgd jednosikowego Srodrocznego sprawozdania
finansowego 175
przeglad skonsolidowanego sparwodzania finansowego za
| okres 01.01.2016 . do 30.06.2016 r. 2godnie z MSSF

prace prry prospekcie

_Eadanlajadmstknmgu sprawozdania finansowego na
| dziefi 31.12.2018 20
badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego na 7

dzief 31.12. 2016
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V.OSWIADCZENIE O STOSOWANIU LADU KORPORACYJNEGO

5.1. Zbiur zasad tadu korporacyjnego, ktore stosuje Uniserv-Piecbud S.A.

Zasady tadu korporacyjnego zostaly cbjgte dokumentem ,Dobre prakiyk epitek  notowanych
na GPW 20168° w brmieniu nadanym przez zalgcznik do uchwaly Rady Gieldy nr 26/1413/2015
zdnia 13 paidziernika 2015 roku. W ostainim roku obrotowym oraz na Date Prospekiu Spotka
stosuje zasady okretlone w Dobrych prakiykach spotek notowanych na GPW™ w zakresie, w jakim
magy fried one zastosowanie do spédek niepublicznych, z wyjatkiem wymienionych ponief:

1, w_crytelns,

- zapie prrebiequ obred walnego zgromadzenia, w formie wideg (1.7.1.20).

Zgodnie z zasadg |.2.1.20 Spoika bedzie zamieszczal na stronie intemetowe] zapis z przebiegu
obrad walnego zgromadzenia, w formie audia,

Spotka, majac na uwwadze koniecznost przeprowadzenlz  wiele czynnodci  techniczno-
organizacyjnych, zwigzane z nimi koszly | ryzyka oraz male dodwiadczenie rynku w tym zakresio,
nie decyduje sig na chwilg obecng na transmisje obrad Walnego Zgromadzenia oraz zamisszczanie
na stronie zapisu obrad walnego zgromadzenia w formie widee, Tym samym, nie jest modliwym
zamieszczenie na korporacyjne] stronie internetowe] Spolka informaci dotyczgeych planowanej
transmisji obrad walnego zgromadzenia oraz zapisu przebiegu obrad walnego zgromadzenia
w formie wideo.

2 Jezell jest lo uzasadn) i akcionarialy | 85z, dice Wania
akclonaniyszy o ie spddka gest w slgmie Fapownid infrasfuliture lechniczng niezhodng dia
Sprewnego prreprowadzens walnegs saromadzenis przy wkorzyslaniy Srodkdw komunikag)

elektroniczne], powinng umodlivid  skojonariuszom _udzial w_wainym ZQremadzeniy  oray
iy fgkich drodkdw w szereqdlinodci rzaz!

1) trapsmisie obrad walnego zgromadzenia w czasie rzecrywistym;

2) dwusiranng Komunikac CZasie rFeczyw w_ramach | akcionanius,
wypowiadad sie w foky obrad walneqo zgromadzenia_preebywaiac w (TUEYSEL (RRYm iz
i abrad walnego x id;
3} wykonywanie,  osobisc ZEz OCMKE,  Draws w_foku  waln
zoromadzenia (1V.R.2].

Spolka, majac na uwadze koniecznoSé preprowadzenia  wield  czynnosci  techmiczro-
erganizacyjnych, zwigzane z nimi koszty | ryzyka oraz mate dodwisdczenie rynku w tym zakresie,
nie decyduje sig na chwile obecng na fransmisje obrad Walnego Zgromadzenia w czasie
rmeczywistym, na zapewnienie skcjonariuszom mozlwodci dwustronne] komunikacii w czasie
rzeczywislym oraz na wykonywanie praws glosu w toku walnege zgremadzenia, Dogwiadczenia
rynkows z wykorzystanlem tego Srodka komunikac)i, mierzone dolychezasows OCeng Sposobu
udziaty akclonariuszy w  walnym zgromadzeniu, mowadza do oceny o nieadekwatnosci
funkejonalne] i kosziowej tego drodka komunikacji dis przebiegu obrad walnego zgromadzenia, W
miarg upowszechniania sig slosowania fego rozwigzania technicznege oraz Zapewnienia
odpowiedniege bezpieczefisiwa jego stosowania, Spotka rozwazy wprowadzenie te] zasady w
zycie. W ocenie Spolka, na Date Prospekiu za przestrzeganiem powyiszych zasad nie przemawia
struktura akcjonariatu, jak réwniez potrzeba taka nie byla sygnalizowanz preez akcjonariuszy

Spétka.
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3 £ zastrredentem zesady .73, osoby odpowisdzialne zs zarzgdzanie pyzykism, audyt
wawnelrzny | compliance podiegsiz bezpodrednin prezesow lub Jnnemu crionkows zarzadu a
tak?e majg rapewniong mozliwosdt raporlowanis bezpodrednio oo redy nadzorezef b komitetu
audyiu (1|2, 2),

Ze wzgledu na specyfike dzislalnosci elemanty systemu zarzgdzania ryzyklem | compliance
roZproszone 3 pomigdzy rézne komdrki crganizacyjne i opisane w rdtnych wewnelrznych aktach
narmatywnych. Spidka przeprowadza okresowe przeglady poszczegdinych kstegerii ryzyka w ealy
oszacowania moliwych zagrozen | potencialmych skutkéw ich wystgpienia.

4. Jezell fjest adnione  z i_na  striktune  akgionanaty  spdlki ia

powszachmie dostepnie  dostepns  fransmisie  obrgd  walnego  zgromadzenia  w Crage
reeczywistym (V. \

Spidka, majgc na uwadze koniecznosé przeprowadzenia wielu  czynnosci  techniczno-
organizacyjnych, zwigzane z nimi koszty | ryzyka oraz male doswiadczenie rynku w tym zakrasie,
nie decyduje sig na chwily obecng na transmizje obrad Walnego Zgromadzenia w czasie
rZeczywistym oraz na zapewnienie akrjnnariiszam mozliwoécl udziabs w walmych zgromadzeniach
przy wykorzystaniu srodkow komunikac]i elektroniczne]. W miare upowszechniania sle stosowania
tego rozwigzania technicznego oraz zepewnienia odpowiedniego bezpieczedstwa jego stosowania,
Spotka rorwazy wprowadzenie tej zasady w zycie. W ocenie Spotka, za przestrzeganiem
powyzszych zasad nie przemawia réwnies strukiura akcjonariatu.

5 Spdfka okredla w reguiaciach fryteria [ okol LW ofe doisc
wspolve do konflikdy inleresdw, 8 fakie zasady postepowania w oblory konfikiy interesdw jub
mozlwosci feqo Zaisiniems, Requiacie wewnelrzne spofid uwraledmas miedzy innymi sposohy
zapobiegania, identylikscl | rozwigzywania konflikidw nteresdw g fakze zasady wylgczania
cfonka zarzady Wb rady nadzorczei od udziat w rorpafnwanii sorawy objele] lub Fagrozonef
lkonfliktem intergsdw (V.2 6),

Ma Datg Praspekiu Spdtka nie posiada regulacji wewnetrznych, o ktorych mowa w punkcie V.Z6.
Spdka planuje wprowadzenie takich regulacii w przysziotc,

5  Wynsgrodzenie czlonkdw organdw  spdtki 1 klucz menederdw i ikt
L prEyietel polityid wynagrogzed (VLR )
FPalitvk FA= imna b i wigzana za slra ] i krbtko-

{ dugoterminowymi, diugclarminowymi_interesami | wynikami_ & takee powinne pwagledniad
rozwigzania studace uniksniy dyskryminac 2 fakichifohwieh prevezpn (WR,2)

Ma Datg Prospektu w Spidce nie funkcjonuje polityka wynagradzer czionkow organow spotki
i kluczowych menedzerdw. Spétka planuje wprowadzenie takiej polityki w przysziosci,

T Zeli w radzie nadzovcze) jonuie ko rEW_Wyna w_zakresie jego
funkclonowania m, anig 27 (VILR.3)

W Radzie Nadzorcze] Spélka nie zostal wyodrgbnicny komitet do spraw wynagrodzen,
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5.2. Organy zarzadzajace i nadzorujacego Spotki

5.2.1. Opis zasad dotyczacych powolywania i cdwolywania oséb zarzadzajacych
oraz uprawnien, w szczegdlnosci prawa do podjgcia decyzji o emisji lub
wykupie akcji.

Zarzad

Zgodnie ze statutemn Spitki Zarzad Spitkd sklada sie z 1 (jednego) do 5 (pieciu) czlonkéw, w tym
Prezesa Zarzgdu,

Kadencja Zarzgdu trwa 3 lata i jest kadencjs wspding.

Obecna kadencja Zarzgdu rozpoczela sie w dniu 25 czerwca 2014 r. . w dniu zarejestrowania
Unisarv-Piecbud w KRS i uptywa z dniem zatwierdzenia sprawozdania fina nsoweno za 20106 .

Zarzad nie posiada uprawnien do podjecia decyzji o emisji akell, Uprawnienia Zarzadu odnoénie
prawa do podigcia decyzji o wykupie akcji nie odbiegajg od ureguiowan zawarlych w Kodeksie
spdlek handicwych,

Zasady dofyczgce powolywania | odwolywania oséb  zarzadzajacych, uprawnienia osob
zarzadzajacych s3 nastepujgce:
Akcjonariuszowi Spaki spiice (CHKE" S.A. z siedziba w Gliwicach preystuguje prawo powstania;
a) jednego czionka Zarzadu w przypadku Zerzadu jednoosobowego lub dwuosobowego,
w ym wyboru Prezesa Zarzadu,

b) dwich czonkdw Zarzgdu w przypadku Zarradu fizyoscbowego, crisrcosobowego
lub pigcioosobowego, w tym wyboru Prezesa Zarzadu.

Pozostatych czlonkdw Zarzadu powoluje Rada Madzorcza
Pozostate uregulowania zawarle s3 w Statucie Spotki.
Zgodnie z regulacjami zawartymi w Stalucie, Zarzqd prowadzi sprawy Spédki | reprezentuje Spolke,

czyli zakres jego uprawnled nie odbiega od zakresu okreslonego przepisami Kodeksu spélek
handlowych,

5.2.2. Sklad osobowy i zmiany, ktdre w nim zaszly w ciggu ostatniege roku roku
obrotowego oraz opis dzialania organdw zarzadzajacych i nadzorujacych
Spalke oraz ich komitetdw,

Zarzad
W skiad Zarzgdu wohodzi Dionizy Boryczko (Prezes Zarzgdu) oraz Aneta Pass-Florczyk (Czianek
Zarzadu),

Dionizy Boryczko zostal powolany na funkcje Prezesa Zarzadu z dniem 7 wrzednia 2015 r
uchwaly Rady Madzorczej z dnia 7 wrzesnia 2015 r. (wezeéniej na podstawie uchwaly Rady
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Nadzorczej z dnia 31 paddziernika 2014 r. Dionizy Boryczko peinit funkcie Wiceprezesa Zarzadu).

Prezes Zarrgdu Uniserv-Piecbud 5.4,

. Absoclwent ‘Wydzialy Budownictwa Ladowego w  zakresie
budownictwa, specjainodé: konstrukcje budowlane | inzynierskie,

ol Studia podyplomowe w zakresie zarzgdzania firma w Wydsze|
Szkale Biznesu National Lovis University w Mowym Saczu.

b WV okresie 1984 -2014 Mostostal Krakédw 54, (funkcje inkyniera

budowy, mistrza  budowy, Kierownika Budowy, Dyrexiora
Y Marketingu, Wiceprezesa Zarzadu, a2z po slanowisko Prezesa
Zarzadu.

W 1888 roku uzyskal uprawnienia budowlane do sprawowania
samodzieine] funkejl kierownika budewy i robdt w specialnedc
konstrukcyjro — budowlame).

Od 2014 roku podjgl wepdiprace ze Spolks Uniserv - Piecbud SA na
stanowisky Wicepreresa Zarzadu {od wrzegnia 2015 roku Frezes
Zarzgdu],

Dionizy Boryczko -

Aneta Pass-Florczyk zostala powotana na funkcje Czlonka Zarzadu z dniem 7 kwietnia 2015 .
uchwalg Rady Nadzoreze)j z dnia 7 kwistnia wrzesnia 2015 ¢

Mandaty Czlonkow Zarzgdu wygasna najpdiniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia Unisery-
Plecbud zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za rok obrotowy kodczacy sie dnia 31 grudnia
2016,

Czlonek Zarzgdu, Dyrektor Realizac)l

*  Absolwentka Wydziale Budownictwa Politechniki  Slgskiej
w Ghwicach, specjalnodé: konstrukeie budowlane.

¢ 1983 - SHW Holter Wasserechnik (Polska), asystenl
kierownika budowy,

= 0Od 2002 - ,Chiodnie Kominowe®™ 54 (inkynier budowy
i klerownik budowy).

= W 2004 - Przedeigbiorstwo Eksploatacii | Rementaw Obiskbéw
Budowlanych  SIGMA  KM®  Spotka  Jewna  (kierownik
ds. technicznych).

* Od 2005 - Budownictwo Przemyslowe UMNISERY SA,
W Kalowicach (ierownk Zespolu Budéw, Hierownik Projekiu,
a od 2010 roku Dyreklor Realizacii.

*  Od 2014 roku - Spéika Uniserv — Pigchud SA, {od kwiglnia
2015 Crionek Zarzadu).
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Rada Nadzorcza

Zgodnie ze statutem Spalki, Rada Nadzorcza skiada sie z od trzech (3} do siedmiu (7} ezlonkow,
PrZy GIym W razie uzyskania przez Spolke stalusu spdiki publiczne] Rada Nadzorcza skiada
sig z od 5 (pleciu) do 7 (siedmiu) czlonkdw.

Kadencja Rady Nadzorczej frwa trzy lata | jest kadencjs wspding
Akcjonarivszowi Spokil spilce [CHI" S.A, 2 siedziba w Gliwicach przyshuguje prawo powoaniac

* dwach crlonkbw Rady Madzorcze] w przypadku Rady trzyosobowej lub czleroosobowej,
w tym oznaczenia jej Preewodniczgcego,
* ftrzech czlonkéw Rady Nadzorcze] w przypadku Rady piecioosobowsj, srefcioosobows] lub
siedmicosobowe), w tym oznaczenia jef Przewodniczacege,
Fozostatych czionkéw Rady Nadzorcze] powoluje Walne Zgromadzenie.

Obecna kadencia Rady Madzorczej rozpoczela sie w dniu 25 czerwca 2014 r. fi. w dniu
zargjestrowanta Uniserv-Piecbud w KRS | uplywa z dniem zatwierdzenla sprawozdania
finansowago za 2016,

W skiad Rady Nadzorczej wohodza: Arur Niziol, Stanistaw Gubata oraz Jan Antorczyk.

Artur Nizio! powolany zostat na funkcje Preewodniczacego Rady Madzorczej uchwaty ne 1
Madzwyczajnege Walnego Zgromadzenia poprzednika prawnege Uniserv-Fiecbud -  Unisen-
Flacbud” sp. z 0.0. z dnia 03 utege 2014 1.

= Absolwent AGH w Krakowie,

*  Sludia podyplomaowe (AGH) w zakresie nowoczesnych
technologll produkcli oraz zgodne z programem MBA w SGH
w Warszawle.

*  Kurs uprawniajacy do zasiadania w Radach Madzorczych
Spddek Skarbu Panstwa, kiéry zakonczyl sie egzaminem
pafistaowym,

*  Ukonczyl Akademis Strategicanego Przywddaziwa
Artur Mizict {Managerment 11} ICAN w Warszawie (dawnigj Harvard
Business Schoal).

*  Wiceprezes Zarzadu Akademicko - Gospodarczego
Stowarzyszenia Hutnichwa w Krakowie,

= Czlonek Zarzady Izby Gospodarcze] Energetyki w
Warszawic

= Czlonek Rady Regionalng] Slgskiej Lozy BOC,

. i Przewodniczacy Rady Nadzorezej | dominujacy akejonariusz

Stanistaw Gubala powolany zostel na funkcje Czionka Rady MWadzorcze] uchwalg nr 1
MNadzwyczajnege Walnego Zgromadzenia poprzednika prawnege Unisenv-Piecbud - Uniser-
Piecbud” sp. z 0.0, z dnia 03 lutego 2014 r.

Jan Antohczyk powofany zostal na funkcje Czlonka Rady Madzorcze] uchwaly nr 1
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Nadzwyczajnego Wealnego Zgromadzenia poprzednika prawnego Uniserv-Piechud - Uniserv-
Piecbud” sp. z 0.0, z dnia 03 lutego 2074 r

Mandaty Czlonkéw Rady Nadzorczej wygasng najpédniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
Uniserv-Piecbud zatwierdzajgcege sprawozdanie finansows za rok obrotowy konczacy sie dnia 39
grudnia 2016 r.

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzér nad dzialalnosciq Spotki we wszystkich dziedzinach jej
dziatalnoéci

Do uprawnied Rady MNadzorczej, poza innymi sprawami wymienionymi w Kodeksie spditek
handlowych i w niniejszym Statucie nalezy w szczegblnosci:

a} powohywanie | odwolywanie czlonkdw Zarzgdu;

b) ustalanie i zmiana wynagrodzenia lub warunkdw zatrudnienia czionkéw Zarzadu;

c) zewieszanie w czynnosciach, z wainych powoddw, poszezegéinych lub wszystkich
crlonkdw Zarzadu, w glosowaniu tajnym;

d) delegowanie czionka b czlonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania
czynnodel Czionka Zarzadu w razie zwieszenia lub odwolania czlonkdaw Zarzgdu czy te:
cabego Zarzadu albo gdy Zarzad nie moze dziatad z innyeh powodéw,

&) ocena sprawozdania finansowego i sprawozdania Zarzadu z dzlatainosci spolki za ubieghy
rok obrotowy:

f)  ocena wnioskéw Zarzadu co do podziahy zyskow lub pokrycia strat;

g} skiadnie Walnemu Zgromadzeniv plsemnege sprawozdania z wynikdw  czynnosci,
o ktdrych mowa w pkt &) oraz plkt f):

b} dokonywanie wyboru bieglego rewidenta dia celdw badania sprawozdania finansowago;

i} wyrazanie zgody na zhycie nieruchomodc lub udzialu w nieruchomosci;
iy uehwalanie Regulaminu Rady Madzorcze);
k} uchwalanie Regulaminu Zarzadu,

Rada Nadzorcza maze ustanawiac komitety (w tym Komilet Audytu), W preypadku ustanowienia
komitetu, Rada Nadzorcza powoiuje | odwoluje jego czionkéw, spoérod czionkéw Rady Madzorczej,
a takze ustanawia jego sposdb organizacii, przyjmujae regulamin funkcjonowania komitety,

Informacje o komisji ds. audytu i komis)i ds. wynagrodzen Spélki, dane czionkdw danej
kemisji oraz podsumowanie zasad funkcjonowania tych komisji

Zgodnie z ustawg z dnla 7 maja 2002 r. o bleghych rewidentach i ich samorzadzie, podmictach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U. Nr 77, poz.
B49) w strukturze Uniserv-Plecbud papierdw wartofciowych dopuszczonych do obrotu na rynku
reguicwanym panstwa UE powinien dzialat komitet audytu, w skiad kiérego wehodzi co napmmniej
3 czlonkdw, powolanych spoérdd czionkéw rady nadzorcze) Przynajmniej jeden czionek komiletu
audytu powinien spetniac ckreslone w ww. ustawle warunki niezaleznoéci oraz posiadaé kwalifikacje
w dziedzinie rachunkowosc lub rewizjl finansowej.

Ma datg publikacji ninlejszrege sprawozdania, w sklad Rady Madzorcze] Unizerv-Piecbud
nia wechodzi osoba, kidra spednia powyisze warunkr,

Zasady funkcjonowania komitetu audytu:
Po uzyskaniu statusu spotki publiczne] Rada Madzorcza Uniserv-Piecbud podejmie uchwale
© powierzeniu wykonywania zadan Komitelu Radzie Nadzorczej,

Zasady, kidre zostang przyjete to:
W przypadku, gdy skiad Rady Madzorcze| jest pigciooschowy, zadania komitetu audytu wykonuje
Rada Nadzorcza. Jezeli w skfad Rady wehodzl wiecej nit pieciu czlonkdw, Rada Nadzorcza wybiera
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ietbud {wazysihia kwoly w lnbalach wyratane w fyrigeach ziolyed o T nie podine nacaa))

sposrod swoich cztonkdw komitet awdytu, w skiadzie co najmniej trzech crlonkow,

W skiad komitetu audytu wchodzi co najmniej jeden czionek Rady Madzorcze| speniajgoy kryteria
niezalednodei | posiadajacy kwalifikacje w dziedzinie rachunkowosci lub rewizji finansowe].
Podstawowym zadaniem komitetu audytu jest doradziwo na rzecs Rady Madzorczej w kwestiach
wiasciwego wdrazania | kontroli procesdw sprawozdawczobci finansowe] w Spaice, skutecznodei
kontroli wewngtrzne| | systeméw zarzgdzania ryzykiem oraz wapotpraca 7 bieghymi rewidentami.
Ponadte do zadah komitetu nalezy w szezegdinosc:

a) przedstawianie Radzie Nadzorczej rekemendacji co do wyboru | wynagrodzenia bieglych
rewidentdw Spédki,
b} omawianie z bieghymi rewidentami Spolki charaklery | zakresu  badanis roCzneqo

oraz przeglgddw okresowych sprawozdan finansowych,

¢} przeglad zbadanych przez audylordw okresowych | rocznych sprawozdan finansowych Spotki
jednostkowych | skonsalidowanych), w szezendlnodel w zakresie dolyczgoym:
= wszysikich zmian norm, zasad | praktyk ksiegowych;

gléwnych obszardw podlegajacych badaniu;

znaczacych korekt wynikajacych z badania;

océwiadczen o kontynuac dzistania;

zgodnodci z  obowigzujgeymi  przepisaml  dotyczacymi  prowadzenia  rachunkowoée

| sprawozdawczobe;

d) okresowy przeglad systemu kontrali wewnetrzne] Spiki w zakresie mechanizméw kontroli
finansowej, oceny ryzyk oraz ich zgodnosci z przepisami,

&) okresowy przeglad systemu monilorowania finansowego spédek wehodzacych w sklad Grupy
Unigary-Fiachued,

fi informowanie Rady MNadzorczej o wszelkich istotnych kwestiseh w zakresie dzistalnosel

komiletu;

opiniowanie kandydatéw na zewnstrznych audytordw Spofki | nadzorowanie relacji

z rewngtranymi audytorami Spédki,

g

MNa date publikacii ninigjszego sprawozdania, Rada Madrarcza Uniserv-Piechied nie powctata
Komitetu Audytu.

Zazady funkcjonowania komitetu wynagrodzen u Uniserv-Piecbud

Ma date publikacji niniejszego sprawozdania, w przedsigbiorstwie Uniserv-Piecbud nie funkecjonuje
komitet wynagrodzesi. Uniserv-Plecbud S.A. nie dokonywal powolania czionkéw komitetu
wynagrodzen z uwagi na fakl, & wynagrodzenia w Spolce kszlattowane sq w umowach o prace graz
kontraktach menedierskich zawartych przez Spotke z pracownikami pednigoymi funkcje zarzadeze |
kigrownicze (wysokoSt wynagrodzenia zréZnicowana jest w zalernosci od petnionej funkcll czy
zajmowanege stanowiska). Kwestle dotyczace okreséw wypowiedzenia czy odpraw z tytul
rozwigzania stosunku pracy  regulowane sa  przepisami  bezwzglednie obowigzujacymi,
w szezegainasci na gruncie Kodeksu Pracy. Wynagrodzenia uzyskiwane przez osoby zaradzajace
oraz osoby zarzgdzajgoe wyiszego szczebla w przedsiebiorstwie nie obejmujg wynagradzania
akcjami, opcjami na akcje lub innymi pravwami nabycia akl.

5.3. Opis podstawowych cech stosowanych w spolce systeméw kontroli
wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania
sprawozdan finansowych Uniserv-Piecbud SA i Grupy Uniserv-Piecbud

Zarzad Uniserv-Piecbud SA jest odpowiedzialny za wdroZenie i funkcionowanie systemu kontrak
wewnatrzne] w procesie sporzgdzania  sprawozdan finansowych Uniserv-Piecbud SA oraz
skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Unisens-Piacbied,
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Obowigzek sporzadzenia sprawozdar  finansowych  jest realizowany w prakiyce przez
wykwalifikowanych pracownikéw pionu finansowege pod nadzorem Dyrekiora Finansowego
Uniserv-Fiechud SA

Sporzadzanie sprawozdad finansowych Jest  zaplanowanym procesem,  wuwzglednigjacym
odpowiedni podzial zadan pombedzy pracownikéw pionu finanscwego Uniserv-Fiecbud SA,
adekwatny do ich kompetenc)i | kwalifikacji. Podstaws sporzadzenia jednostkowych sprawozdar
finansowych sg ksiegi rachunkowe. Kslegi rachunkowe wszystkich spolek Grupy sa prowadzone
przy utyciu jednolitege programu finansowo-ksiegowego SAP, kidry zspewnia podstawowe
pofrzeby informacyjne dla rachunkowosci finansowej i zarzadcze|. System SAP jest zarzadzany
cantralnie przez wykwalifikowanych pracownikéw Uniserv-Fiechud Sa, ktorzy ustalajg poziomy
autoryzacji w zakreske wprowadzania i modyfikacji danych transakeyjnych, ukdadu podstawewych
raportdw oraz zmian w planie koni.

Sporzgdzanie  skonsclidowanych sprawozdan finansowych jest dokonywane na podstawie
Jednolityeh  pakietéw  konsolidacyinych  przygotowywanych w  formie elekironicznej przez
poszczegoine spdtki Grupy. Proces konsolidacji danych nastepuje w Driale Ksiegowose pod
nadzaram Gléwnego Ksiggowego Uniserv-Piecbud 5.4,

Spotki Grupy stosuja jednolite zasady rachunkowogc] zatwierdzone przez zarzgdy Uniserv-Plechud
SA oraz spilek zalednych. W trakcie sporzadzania sprawozdan finansowych stosowane sg miedzy
innymi nastepujgee czynnosc kontrolne:

* ocena istotnych, nietypowych transakgji pod katem ich wptywu na sytuacje finansows Grupy oraz
sposdb prezentac]i w sprawozdaniu finansawym,

= weryfikacia adekwatnosci przyjetych zalozen do wyceny wartodei szacunkowych,

+ angliza pordwnawcza | menyloryezna danyeh finansowych,

« wenyfikacja prawidlowosci arytmetycznej | spéjnodci danych,

+ analiza kompletnosci ujawnian.

Sporzgdzone roczne sprawczdania finansowe s§ przekazywane do wsigpne] wernyfikacji
Dyrektorowl Finansowemu, a nastepnie catemu Zarzadowi do ostatecznej weryfikacil i autoryzacii.
Roczne sprawcozdania finansowe podlegajq badaniu przez niezaleénego bieglege rewidenta, ktdry

po zskonczonym badaniu przedstawia swoje wnioski | sposirzezenia Zarzadowi Uniser-Piechud
5.A., anastepnie Radzie Madzorczaj,

5.4. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem Spdlki
i Grupy

Wie dokonano zmian podstawowych zasadach zarzgdzania przedsicbiorstwem Spatki | Grupy

5.5. Opis zasad zmiany statutu lub umowy

Zmiany statulu nastepuja zgodnie z Kodeksem Spotek Handlowych,

Zmiana przedmictu dzialalnosci Spoki moze byé dokonana bez wykupu akeji, jezeli uchwala
podjgla bedzie wigkszoicia dwéch trzecich glosow, w obecnodel osdb reprezentujacych co najmniej
polowe kapitah zaktadoweao Spotii.
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1.1. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posérednio
znaczne pakiety akcji

Liczba akgji 23l wkapitale | L osow  Udzialw W2

zakiadowy'm
EHK S.A, 5721 900 B0,62% 9 005 420 §3,83%
Artur Miziof 582 560 9,38% 592 560 6,17%

RAZEM G 314 460 100,00% 9 5397 980 100, D0 e

1.2. Wskazanie posiadaczy wszelkich papieréw wartoéciowych, kidre dajg
specjalne uprawnienia kontrolne

Spddka nie emilowala papierow wartoéclowych dajacych specjalne uprawnienia konfrolne.

1.3. Wskazanie wszelkich ograniczer odnognie do wykonywania prawa glosu
Mie istniejg egraniczenia odnofnie do wykonywania prawa glosu.
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1.4. Wskazanie wszelkich ograniczen dofyczacych przenoszenia prawa
wlasnosci papierdw wartosciowych Uniserv-Piechud SA

Nie istniejs ograniczenia dotyczace przenoszenia prawa whsnosci papierdw wartasciowych
Uniserv-Fiechud SA.

1.5. Wynagrodzenia wyplacone dla Zarzadu | Rady Nadzorcze|

Wynagrodzenia wyplacone dla Zarzgdu | Rady Madzorczsj, przedstawiono w skensolidowanym
sprawozdaniu finansowym Gruoy nota nr 34

1.6. Istotne sprawy sadowe

Ma dzied publikacji niniejszego sprawozdania toczq sie nastepujgce postepowania sadowe
i administracyjne, kidrych strong jest Uniserv Budownictwo 5.4, (poprzednio Unisery S.A.), kidrych
wartaét przedmiotu sporu preekracza 5% kapilahw wiasmych:

* postgpowanie prred Sadem Okrggowym w o Katowicach, X Wydzial Gospodarczy
z powbdztwa  Umiserv  Budownictwo  5.A. przeciwko  Przedsiebiorstwy  Remontowe-

Budowlanemu ERBUD sp. z o.0. Warlof¢ przedmiotu sporu wynosi 11.840.310,00 20,
MNa date sprawozdania postepowanie jest w taku,

* postepowanie przed Sgdem Okrggowym w Lublinie, 1X Wydzial Gospodarczy z powddztwa
ENEA Wylwarzanie S.A.. przeciwko Uniserv Budownictwe 5.4, {poprzednic Unisery S.A)
o zaplaty kwoty 7.962 600,00 2t Powdd dochodzi roszezed o zaplate kar umownyeh tytulem
nigterminowa| realizacii umowy nr 0S8/09U, kidrej przedmiolem byle realizacji komina
wisloprzewodowego nr 5 w Elekirownl Hozienice, Powdd zazadal zeplaty kwoty 7 D82
600,00 ziotych tytulern kar umownych za zwioke w dolrzymaniu terminu edblory nowego
komina {0,2% wynagrodzenia nettc za dzlef) oraz kar umownych za Twioke w usunieciu
wad komina (0,3% wynagrodzenia netto za dzien) oraz alternatywnie 5 778 912,00 zotyeh
w przypadku uznania pizez Sgd, & kary umowne majg byt liczone jedynle za zwioke
w dolrzymaniu lerminu cdbioru nowege komina, Postepowanie na zgodny wniosek siron
zostato zawieszone do kwistnla 2016 roku, do kiedy strony misty zawrzed ugode. Na date
ninizjszego sprawozdania postepowanle Jest w toku.

*  poslgpowanie przez Sgdem Okregowym w Lublinie, 1X Wydziat Gospodarczy z powddziwa
ENEA Wytwarzanie sp. z o0, (dawniej: Elekirownia [Kozienice® S.A.) przeciwka Unisery
Budownictwo 5.A, (poprzednio Uniserv 5.A.) o zaplate kwoty 3.017.670,00 =t tytulem zwrotu
naleznosci za wykonanie zaslepcze w zwigzku z cdmows porwanej spelnienia éwladczenia
w ramach ustugi gwarancyjnej. Na Datg ninlejszege sprawozdania postepowanie jest w toku.

Zgodnie ze stanowiskiem Spolkl, kidre znajduje swole polwierdzenie w  dowodach
przedkiadanych wsadzie oraz zeznaniach Adwiadkdw, przyczyn uszkodzenia nalegy
upatrywad w ekspleatacii komina przez Enea Wyiwarzanie Sp. z o.0. cdbiegajace] od
warunkdw podanych w specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia przekazanych Spélce
przez Ensa Wylwarzanie Sp. z 0.0

W ocenie Zarzadu, biorac pod uwege powyisze okolicznosc, powodztwo o zapfate kar
umownych powinno  zostad oddalone. Powddztwo o zwrol koszidw wykonawstwa
zaslgpozego, 2 uwagi na dotychezasowy przebieg postepowania, powinno zostad oddalone,
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OPINIA BIEGLEEGO REWIDENTA I RAPORT Z BADANIA
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY
UNISERV-PIECBUD SAZA 2016 R.

REWADO

SPOLKA T OGRANICIOMNS ODPOWIEDZIALNGOECIA 52 K,

GRUPA KAPITALOWA
Uniserv-Piecbud S.A.

ul. Ks. Mjr. K. WoiZniaka Ta
40-337 Katowice

Opinia i raport z badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego
sporzgdzonego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej za 2016 rok

bal.: 32

Kimln: BAMK ZACHCDMH] WEE 5.4, | DODT. W TYCHACH
35 10 1452 0000 00T 0&11 313, MIP £34-73-85-804
Sgd Rejoncwy w Kofowicach,

Wydzied Gespodercey Krajowego Rejesive Sodowega
KES DOD4Z8067
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REWDO

SPOLKA T DQGRAMICIORNS COPOV EDIIALNDQEH' 5P K.

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dila Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorceej orar Zaregdu Uniserv-Piechud S.A.

Sprawozdanie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Preeprowadzilismy badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kKapitabows),
w kidre] jednostka dominujcs jest Uniserv-Plechud S.A. 7 siedziba w Katowicach, ul. Ks. Mr. K. Weodniaka
Ta. na ktore skiada sie:

- skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone na deien 31 grodnia 2006 roku, kidre po
stronie aktywow | pasywdw zamyke sig suma I50 162 tys. =1,

- skonsolidowane sprawozdanie z cafkowitveh dochoddw za rok obrotowy od dnia | styenia 2016 roku do
dnia 31 grudnia 2016 rokn wykazujgce catkowite dochody w wysokoici 10 232 1ys. «l,

- skonsolidowane sprawozdanic ze zmian w kapitale whasnym za rok obrotowy od dnia | styveznia 2006 roku
do diia 31 grudnia 20016 roko wykezujace zwickszenic kapitahy wiasnego o kwolg 15 045 tys. =1

skonsolidowane sprawozdanie z praephywdw pienigenych za rok obrotowy od dnia | stycznia 2006 roku do
dnia 31 grudnia 2016 roku wykazujace swickszenie stanu srodkéw pieniginych o kwotg 20831 tys. =i

- noty ohjasniajace do skonsolidowanego sprawozdania firansowego.

Odpowivdziolnofd  berownika  fedwosckl dominuigesi | osdb  sprownfgoveh  wadsdr zo skonsolfdowarn:
sprawosdanie Tnarsowe

Farzgd Uniserv-Piechud 5.A. jest odpowiedzialny za sporzadzenie  skonsolidowanego  sprawozdania
finansowege i za jemo reetelng prezentacie zgodnie @ Migdzynarodowymi Standardami Rochunkewosci,
Migdrynarodowymi Standardami Sprawozdawczndci Finansowej oraz zwigzamymi £ nimi interpretaciami
ogloszonymi w formie rozporzadze’ Komisji Europejskic oraz innymi obowigeujjcymi praepisami prawa.
Farzgd Uniserv-Piechud 8,4, jest réwnie2 odpowiedzialny m kontrolg wewnetreng, kidrg uznaje za niezbpdng
dla sporzgdeenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego niszawisrajacego istoinego #nieksmalcenia
spowodowanego cszustwem lub blpdem.

Fpodnie z  ustews o rachunkewodci Zarzad oraz Crlonkowic Redy Madzorczej Uniserv-Piecbud 5.4, sy
zobowigzmi do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe speniato wymagania preewideiane
w ustawie o rachunkowedci,

Odpowiedzinlnedd bleglego rewidenta

Jestedmy odpowisdzialni z wyrasenie opinii o tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na podstawic
preeprowadzonego przez nas badania.

Badanie przeprowadzilismy slesownie do postanowief rozdzialy 7 ostawy o rachunkowodci oraz zgodnie
z Kmjowymi Standardami Rewizii Finansows] w brzmienin Migdeynarodowych Standardéw  Badania
preyietymi uchwaby nr 2783/52/2015 Krajowe] Rady Bieghych Rewidentdw z dnia [0 lutego 2013 1. 7 paén. zm.
Standerdy te wymagajy preesirzegania wymogdw efyeenych oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania
w taki spostb, aby uzyskad wystarcznjacy pewnost, 2o skonsolidowane sprawozdanic finansowe nie zawiera
istoinega micksaalcenia.
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REWDO

SPOLKA 2 OGRAHICIONY SDPOWIEDIIALMOSCIA 5P K,

Badanie polegtlo na przeprowadzeniv procedur shizacych uzyskanin dowoeddw badania kwol i ujawnien
w skonsolidowanym spraweedaniu fnansowym. Dobdr procedur badania zaley od osadu bieglego rewidenta,
wotym od oceny ryzyka istotnego snicksatabeenia sprawozdania finansowego spowodewanego oszustwem lub
bledem, Dokenujge oceny tepo ryzyka biegh rewidemt bierze pod uwage deislanie kontroli wewnetrznej,
worakresie dolyceacym sporsydzenia i oreetelng] prezentacji preez jednostke dominujaca skonsolidowanego
sprawozdania finansowege, w celu zaprejekiowania odpowiednich w danyeh okalicznosciach procedur badania,
nie ié wyTmkenia opinii na temat skulecenodei kontroli wewnetramej jednostki. Badanie obejmuje takie oceng
odpowiedningel previetveh zasad (polityki) rachunkowadei, racjonalnodei ustalonych przez Zarzad jednostki
dominujace] wartosel szacunkowyeh, jak réwnies ocene ogolnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania
finansowego,

Wyrazamy preekonanie, fe weyskane preez nas dowody badania stanowia wystarczajges i edpowiedniy podstawg
do wyradenia preez nas opindi 2 badania,

Cpinia

Maszym zdaniem, zalaczone skonsolidowane sprawozdanie fnansowe:

- przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacii majgtkowe i finansowej grupy kapitatowej Uniserv-Piechud 5.4,
na drien 1 grodnia 2006 roku, oraz Jej wynik finansowy | praeplywy pienigzne za rok obrotowy od dnia
| stvezmia 2016 roku do dnia 31 grudmia 2006 roku, egediie 2z Miedmmarodowymi Standardami
Rachunkoweodei, Migdmmarodowymi Standardami Sprawordawezosci Finansowe] oraz awigzanymi 2 nimi
interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzgdeen Komisji Buropejskie] i preyjetymi zasadami (politvka)
rachunkowosci jednostki dominujacej,

- jest zgodne co do formy i tredei 2 rozporzadzeniem Ministra Finansow 2 dnia 19 lutege 2009 roku w sprawie
informacii bietacyeh | okresgwych praekazywanych przez emitentéw papieréw wartoiciowych o
warunkdw uznawania za rownowame informacii wymaganych praepisami prawa panstwe nicbgdgcego
paristwern czbonkowskim (Dz. U. 2 2006 r., poz. 860),

—  jest zgodne co do formy 1 trescl & obowigzujacymi grups kapitalows preepisami prawa | postanowieniami
Statutu jednostki dominujacej — Uniserv-Piecbud 5.4,

Objasnienie

Mie zglaszajae zastrzesefi do skonselidowanego sprawozdania finansowege informujemy, #& sprawozdania
finansowe 3 jednostek zaleznych objete tym sprawozdaniem, ktorych wdzial w skonsolidowane] sumie
bilansowej preed dokonaniem wylaczen wiyiosi 3,64%, a w ayvnlku finansowym 0,.98%, nie byly badane praez
bieglego rewidenta; jest o zgodne & postanowieniami art. &4 ustewy o rachunkowosci.

Sprawazdanie na termat innych wymogdw prawa § regulacii
Opinia ma temat sprawozdania 2 deiatainodcl grupy kapitatowef

Masza opinia 7 badania skonsolidowanego sprawozdania finansowege nig¢ obejmuje sprawoedania @ deiatalnode
grupy kapitalowej.

7a sporzgdzenic sprawozdania ¢ dziatalnedel grupy kapitalowe) zpodnie 2 ustawg o rachunkowoscl oraz innymi
obowizzujacymi przepisami prawa jest odpowiedzialny Zarzgd Uniserv-Piechud 5.A, Ponadio Zarzad oraz
crlonkowic Rady Madeorcze] Uniserv-Plecbud 5.A. sy zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie
z dziatalnoscl grupy kapitalowej spefnialo wymagania preewidziane w ustawie o rachunkowodcl.

Maszym obowigzkiem byle, w zwigzku @ preeprowsdzonym badaniem shonsolidowanego sprawozdania
finansowego, zaposnanic sig = trescia sprawozdania 2 dzialalnedei grupy kapitalowe] § wskazanie czy informacje
w nim zawarte uwzgledniajg postanowienia arl, 49 ustawy o rachunkowodel | ¢zy 53 one egednie 2 informacjami
zawartymi w zalgczonym skonsolidowanym sprawozdaniv finansowym. Maszym obowigzkiem bylo akze
zhogrenia oiwiadczenia czy w Swietle nasee] wiedzy o grupie kapitalowe) | jej otoczenin uzyskanej podezas
badania skonsolidowanego sprawozdania finansowege stwierdzilidmy w sprawozdaniv z dziatalnosci grupy
kapitatowe] istotne znicksetalcenia,
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Maszym  zdaniem informacie zawarte w sprawozdaniu 2z dzislalnosei grupy kapitelowe] uwzgledniaja
postanowienia ar. 4% usiawy o mchunkowodci oraz preepiséw rozporzadeenia Ministra Finansiw z dnia
19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgoych i okresowych preekazywanych praez emitentow papicrdow
warndciowych oraz warunkiw uznawania za réwnowaine informacji wymaganych przepisami prawa pafstwa
niebedacego panstwem celonkowskim (D10, = 2016 r., pozr. 860) i sa rgodne z informacjami zawartymi
w zalaczanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Ponsdio, w swietle wiedzy o grupie kapitalowe
i jej otoczenin uxyskanej podezas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie stwierdzilismy
iztomych znfeksrabeen w sprawozdaniu z dziatalnosci grupy kapitahowej,

%“ﬁwn ng

Ireneusz Wijciga K Rewido Spilka 2 sgraniczong
P
enl

Biegly Rewident Gr odpowicdzialnoéeig sp. k.
Kluczowy Biegly Hewi 40-119 Katowice, ul Dobra 13
Nr ewidencyjny 11027 M ewidencyjny 2302

Katowice, dnia 31 marca 2017 roku
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RAPORT

7 badania skonsolidowanego sprawozdania finansowegn za rok obrotowy od dnia | ostycenia 2006 roku do
dnia 31 grodnia 2006 roky Grupy Kapitatowe] Uniserv-Piecbud S.A., z siedeiby w Katowicach, sporegdeony
preee bieghago rewidenta Ireneusza Waicige, numer ewidencyjny 11027,

Badiniu podlegaloe skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zgodnie @ Micdomarodowymi
Standardami Sprawoedawcesedel Finanzowe], obejmujace:

skonsolidewane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadeone na dzien 31 grodnia 2016 roku, kidre po
stronie aklywiow | pasywow zamyka sig suma 150 162 tys. l,

skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochedéw za rok obrotowy od dnin [ stycenia 20016 roku do
dnia 31 grudnia 2016 roko wykaznjgce calkowite dochody w wysokedei 10232 tys. =k

skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wizsnym za rok obrotowy od dnia 1 stvcznia 2016 roku
do dnia 31 grudnia 2016 roku wykazujace Fwigkszenie kapitaly whasnego o kwotg 15 048 tys, =i

skonsolidowane sprawoedanie z preeplvwdw pieniginyeh za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2016 roku do
dnia 31 grudnia 2016 roku wykazujace rwickszenic stanu srodkow pienignych o kwotg 20831 tys, &l

noty objasniajace do skonsolidowaneso sprawoadania finansowepzo,

Raport powinien byé odezytywany wraz = opinig niezalesnego bleglego rewidenta dla Walnego Zgromadzenia,
Rady Nadzorezej § Zarzgdu Uniserv-Piecbud S.A.

[ntesralng ceescia niniejszego raporu jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Raport zawiera 22 sirony kelejno ponumerowane i znparafowane preez bieghego rewidenta,

Tenews L

Irenensz Wijciga Rewido Spdika z egraniczona
Blegly Rewident Grap odpowiedzialnodeis sp. b
Kluceowy Biegly Rewigent 40-11% Katowice, ul Dobra 13
Nr ewldeneyjny 11027 MNrewidencyjny 2302

Katowice, dnia 21 marca 2017 roku
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. INFORMACIE OGOLNE O JEDNOSTCE DOMINUJACE.]

Uniserv-Piechud Spdlka Akcyjna z siedziba w Katowicach prey ulicy Ks. Mjr. K. Woiniaka 7a dziafa na
podstawie preepiséw Kodeksu spotek handloweyeh, zgednie ze Stamutem Spddki z dnia 7 marca 2004 roku (Rep.
Aonr 547402014, sporzadzonym w Kancelaril Motarialng] Lukesza Romoczyfiskiego w Katowicach, przed
asesorem notarialnym Joanng Blusz. )

Spolka powstaia w wyniku przekszrtatcenia  Uniserv-FPiecbud” Sp. 2 0.0,

Dimia 27 czerwea 2014 roko Spolka rostata wpisana do rejestru preedsichiorcdw pod numerem KRS 0000513872
w Sadzie Rejonowym Katowice-Wschod w Katowicach, VIII Wydzial Gospoderczy Krajowego Rejestru
Sadowego.

Zeodnie z decyzia Drugiege Urzede Skarbowepo w Katowdcach z dnia 6 pazdeiemika 2008 roku, Spélka
posiada numer identy likac)i podatkowe] 9542650259,

Fgodnie z zadwiadezeniem Urzedu Statyatveenego w Katowicach z dnia 16 lipea 2014 roku, Spalke posiada
numer identy fikacyjny REGON 240992607,

Przedmioctem dzistalnodei Spélki, okreslenym w § 6 Statutn Spotki, s preede wazystkim pozostale
spegjalistyczne robory budowlane, gdzie indzic] niesklasyfikowane, W okresie objgtym badaniem preedmion
dziatalnosci Spotki byt zgodny z¢ Statutem Spotki,

Ma deien 1 styeenia 2006 roku kapial zakbadowy wynosil 5.721.900,00 2 i deielit sig na 114438 akeji
o wartosci nominalnej 50,00 zb kada.

Strubitura whasnosci kapitaby podstawowego na ten dzieh preedstawinta sig nastgpujgco:
- "CHK" Spolka Akcyjna 78.831 akeji,
ALTERMED PLUS Sp. z 0.0 15607 akeji.

Zeodnie z uchwata or | Walnepo Zgromadzenia = dnia 5 wrzednia 2006 roku dokonano podziahe (splitu}
wizystkich akeji poprzez obnizenic wartodci nominalnej kardej akeji serii A = kwoly 50 2 do kwoty 1zt
z jednoczesnym wiekszeniem liczby akeji spatki skladajacych sie na kapital zakladowy spilki ze | 14.438 akeji
do 5721900 akcji. W zwiazku z podziafem (splitem) akcji nie dokonano zmiany wysokodci kapitaly
zaktadowego.

Ma podstawie Uchwaly nr 4 Nadzwycrajnego Walnego Zgromadzenia 2 dnia 30 listopada 20016 roku dokonano
podzialn 3,721,900 akeji na okazicicla serii A na:
@) LAO0000 akeji imiennyeh serii A, uprzvwilejowanych co do gosu, w ten sposdb, #e na jedna akejg
preypadajg X ghosy:
b 1.683.520 akeji imiennveh seril A2, uprzywilejowanych co do ghosu, w ten sposdb, #e na jedna akejg
preypadaja 2 ghosy;
¢} 2438380 akeji na okazicicla serii A3,

Madzwyczajne Walne Fgromadzenie z dnia 30 listopada 2016 roka Uchwaly nr 5 dokonibo podwyiszenia
kapitatu mkladowego Spodki 2 kwory 5,721.900,00 2l do kwoty 6.314.450,00 =l 6. o kwotg 592 360,00 =,
poprzez emisje 392560 akoji imiennych serit B o warlodel nominalng) 1,00 21 kazda, Cena emisyjna akeji
zostala ustalona na 10,00zt #a jedna akcjg. Akcje nowej emisji zostaly zaoferowane w drodse subskrypeji
prywatneg] Panu Arurowi Miziclowi w zamian za wklad nlepieniedny w postaci 5572312 akeji spdlki
UNISERY Budownictwo 5. A, Wartosé whkladdw niepienigznych zostala ustalona na kwotg 5.925.600,00 =1,

Akcje zostaby objete w dniu | grudnia 2016 reku,

Madwyika, wynikajaca = rdénicy wartofci wkladu niepienieznego 1 lacene] wartodei nominalngj akcji nowej
cmisji, po pomnicjszeniu o kosoty swigzane  emisja akcji, wyniosta 5.32 1L040,00 2t § zostala ujgla na kapitale

zapasowym Spadki.
| f‘
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Wadowyczaine Walne Zgromedzenie = doin 30 listopada 2016 roku Uchwaly or 7 postancwilo takie
o podwyidszeniu kapitalu zakladowegoe Spdki w drodze oferty publicenej o kwote nie nizszg niz 1,00 20 i nie
wyEszag niz 3,500,000,00 1, . do kwoty nie wyzsaej nid 9.814.460,00 =t Podwyiszenie to dokona sig w drodze
emisji nie wigoe] niz 3500000 akeji na okaziciela serii C. Akcje nowe emis)i serii C 2ostang objete za whilady
pienigine, Whiady na polrycie akeji zostang wniesione praed zarejestrowaniem podwysdszenin kapitalu
zaktadowego Spolki. ’ '

[0 dnia bilansowego podwyzszenie kapitahu nie zostalo dokonane, Prospekt emisyiny zostal 2lozony do Komisji
Madzoru Finansowego w dniu 11 stycznia 2007 roke, Do dniz zakefczenia badania procedura rwigzane
z dopuszezeniem akeji serii C do obrotu na rynku regulowanym nie zostalta zakofczona

Ma dzied 31 grudnia 2016 roku kapital zaktadowy wynosil 6.314.460,00 =t @ doelt s na 6314460 akej

o warloder nominalng) 1,00 2t kazda, w tym:

=~ 1L.A00000 akeji imiennyeh serii Al, uprzywilgjowanych co do glosu, w ten sposth, #e nu jedny akeje
preypadajy 2 ghosy;

- 1.683.320 akcji imiennych serii A2, uprzywilejowanych co do ghosu, w ten sposth, #e na jedng akeje
preypadajy 2 ghosy;

- 2438380 akcji na okazicicla seril A3

— 502560 akcji swykbych imiennych serii B,

Strubtura whasnosel kapitalu podstawowego na dzien bilansowy preedstawiala sip nastgpujaco:
- "CHE" Spétka Akeyjna 5721900 akeji.
= Artur Mizio 592560 akcji.

Po dniu bilansowym, do dnia zakodczenia badania, nie wystapily zmiany w strukturze wiasnoger kapitahu,
Uniserv-Piechud S.A., jako jednostka ealedna, wehodzl w skiad gropy kapitalowe] CHE 5.A.

Uniserv-Piechud 5.4, jako jednostka dominujgea, posiada vdziaty w nastgpujacych jednostkach saledmych:
—  Prowbud-Expol 5p. z 0.0,

—  Biuro Studidw i Projektdw Chlodni Energeryeznych PROJCHLOD Sp. 7 0w,

—  Dynamiks Sp. z 0.0,

—  UMISERY Budownictwo 5.A.

W skiad grupy kapitalowej Uniserv-Piechud S.A. wchodzg takze Uniserv-Comax Projekty Energetvezne
Sp. 2 0.0. oraz Chiodnie Kominowe Sp. z 0.0, (spifka z siedziby w Kaliningradzie, Rosja) - spotki bezposrednio
zaledne od UMISERY Budownicrwe 5 4.

Spalka posinda takie udzinty w jednostkach stowarzyszonych, w ym:
4484 udzialéw w Linisery Jaroslaw Sp. z 0.0,
— 4% udmalkéw w Uniworker Sp, 2 o.0.

Wiadzami Spatki sy
= Walne Zgromadzenie,

—  Rada Nadeorcza,
—  Farzad.
Ma deier 31 grodnia 2016 roku w skiad Rady Nadeorczej Spotki wehodzili:
~  Pan Arnur Niziol = Przewodniczacy,

Pan Stanistaw Gubala - Wiceprzewodniczacy,
- Pan Jan Antodczyk - Sekretare.

Ma dzien 31 grudnia 2006 roky w sklad Zarzgdu wehodzili:
- Pan Dionizy Boryezko - Prezes Zarzadu,
-~ Pani Aneta Pass-Florezyk = Czlonek Farzgdu,

Do skladania ofwiadezen woli w imieniu Spotki oz do jej reprezentowania wymagane jest wspdddzialanie
dwich czlonkdw Zarzadu lub jednego celonka Zarzado | prokurenta,

%

Strona
211

7 LIPCA 2017 «.



Dokument Informacyjny Uniserv-Piecbud S.A.

RE%‘SO

SPOLKA T OGRANICIONA SOPOWIEDTIALMOSCIA 5P K,

Ma dzied 31 grudnia 2016 roke Prokurentami Spotke byli-
—  Pani Marzena Hejezvk,
—  Pani Elzbieta Grzymata.

Po dniu bilansowym, w okresie od dria | styeznia 2007 do dnia zakonczenin badania, nie wystgpily zmiany
w skladzie Rady MWadrzorceej oraz Farzgdu. Nie nastgpita taboke zmiana osdb powolanych do pefnienia funkeji
prokurenta Spotki.

Ksipgi rachunkowe Spodki sy prowadzone w siedzibie Jednostki. Giownym ksiggowym Spolki jest Pani
Stanistawa Hadzik.

Srednforoczne zatrudnienie w 2016 roku wynosilo 63 osob. Na deien 31 grudnia Spéika zatrudniala 109 osdb,

Strona
212

7 LIPCA 2017 «.



Dokument Informacyjny Uniserv-Piecbud S.A.

REVADO

SPOLKA T DGRAMICIONS GJPD'MEDIIAI.NDQCH aP K.

1. PODSUMOWANIE WYNIKOW BADANIA SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanic finansowe Grupy Kapitatows] Uniserv-Piecbud S.A. za rok obrotowy od dnia | stycenia 2006
roku do dnia 31 grudnia 2006 roku stanowi pierwsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe po utworzeniu

grupy kapitabowej.

Feodnie ¢ Uchwaly nr 9 Nadzwyczajnego Walego Zgromadzenia Uniserv-Piechud S.A. ¢ dnia 30 listopacda
016 roke Spotka bedzie sporzadzad skonsolidowane sprawozdania finansows zgodnie = Migdzynarodowymi
Standarami Rachunkowoscl, poczawszy od sprawozdania finansowego za 20016 1.

chwaky nr 2 Rady Madzorezej 2 dnia 28 listopada 2016 roku Rewido Spatka 7 ograniczong odpowiedzialnodcia
ap, k. zostala wybrana do zhadania skonsolidowanego sprawozdania {inansowego Grupy Kapitabows) Uniseryv-
Piechud 5.A. za 2006 rok.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2016 rok prasprowadzono poen siedeiba jednostki
dominujace] w marcu 2017 roku, na podstawie zawarte] umowy Z dnia 15 grudnia 2016 roku, pomigdey
Uniserv-Piechud 5.A. a Rewido Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

Fodmict uprawniony do badania sprawozdan finansowych Rewido Spotka ¢ ograniceong odpowiedzialnodcia
sp. k. # siedziba w Katowicach przy ul. Dobrej 13, jest wpisany na listg podmiotow uprawnionyeh pod numerem
2302, a w jego imicniu badanie przeproweds] Ireneusz Wijeign — bieghy rewident grupy, kluczowy hieghy
rewident, numer ewidencyjny 11027,

Zaréwno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajgey w jego imieniu badanie bieghy rewident grupy wrae
& pespodemn hadajacym stwierdzaja, 2e pozostaja niezaledni od badanej Grupy Kapitalowe], zgodnie 2 art, 56 ust,
374 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieghych rewidentach i ich samorsgdzie, pedmiotach uprawnionych do
hadania sprawoadaf finansowych oraz o nadzorze publicenym (Dz. UL 2 2016 1. nr O, poz, 1000 2 pdin. zm,),

Farzad jednostki dominujgcej zlozyt odwindczenie o kompleinym, ceetelnym i prawidlowym wjeciu danych
przedlozonych do badania - dokumentacji konsolidacyjne i skonselidowanym sprawezdanio finansowym Grupy
Kapitatowe], wykazaniu wszelkich zobowiazan warunkowyeh Grupy Kapitalowej oraz poinformowal, 22 nie
miaty migjsca #adne istone sdarzenia, kidre mastapity po dacie skonsolidowanego bilansu do dnia rlozenia
oéwiadezenia, kiore nalezaloby vwzglednic w tym sprawozdaniu.

Podczas badania nie stwierdzono istotmych naruszed prawa, a takse Statutu jednestki dominujace]
— Uniserv-Piecbud 5.A. wphywajacych na skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2016 rok.

W trakcie badania skonsolidowanego sprawordania finansowegn jednostka dominujgca udostepnita bieglemu
rewidentowi wazelkie dokumenty i informacje niezbedne do wydania opinii | sporzgdzenia ninigjszego raportu.

Mie wystapily ograniczenia zakresu badania.
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ILSKEAD GRUPY KAPITALOWEJ
1. Jednosika dominujgea

Fiema jednostki dominujgeej brzmi: Uniserv-Piechod 8.4, Siedeiba Spolki miedci sig w Katowicach, ul. K= Mjr.
K. Wodniaka Ta, ’

Spotka sporzadia jednostkowe sprawozdanie finansowe zgodnie 2 ustawa o rachunkowoscr.

Bilans Spotki sporzpdromy na dzied 31 grudoia 2016 rokuw wykazywal sumg bilansowg wo kwocie
130,075 tvs. #b, Rachunck zyskdw i strat #a okres od dnia | stycenia 2016 roku do dnia 31 grodnia 2016 roku
wykarywal zysk netto w wysokosel 6,417 tys. 21,

Sprawozdanie finansowe jednostki dominujace] #a 2016 rok postalo prece nas rhedane, wevskujgc opinig
hez zastrzeden.

2. Jednostki zaleine ohjgte konsolidacjy

Sprawozdania nansowe nide] wymienionveh jednostek zaleimych zostaly wigczone do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2016 rok metody pelna,

2.1. Prowbod-Expal Sp. 2 0.0,

Konsolidacji podiegalo sprawordanie finansowe jednostki zaledng) Prowbud-Expol 5p. 2 0.0, 2 siedziba
w Gliwicach, ul. Okrgna 3.

Przedmiot dzizlainosci Spalki obejmuje:

- pozostale specialistyeene roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane (FED 43997) - deiakalnods
preewazajaca,

—  produkeis konstruke]i metalowyeh i ich czgsei (PKD I511Z),

—  abrobke metali | naktadanie powbok ma metale (PEKD 25612),
produkcje pozostalvch gotowych wyrobdw metalowych, gdeie indziej niesklasyfikowana (FED 25997),

—  maprawe i konserwacie metalowsych wyrobidw gotowych (PED 331 1Z),

—  naprawe i konserwacjs maszyn (PRD 33127),
roboty zwiazane ¥ budowy porostabych obiektow indynierii lgdowe] | wodnej. gdzie  indziej
niesklasyikowane (PR 42992,

—  dziakalnodd w zakresie architekiury (PED T1LHTZ),

—  drialalnoéé w zakresie inzynieri i zwigzane 2 nig doradztwo techniczne (PRI 7112Z),

—~  dziatalnodd w zakresie specjalistycznego projektowania (PKD T410£),

—  wymzjem | drierzawe pozostabvch masewn, orzadzen  oraz  dibe  materiglmych, gdzic  indzie
niesklasyfikowane (PKID 77392,

Rejestiracia w Krajowym Rejestrze Sadowym: 15.05.2003 r; nr KRS: 0000161474
Mumer identyfikachi podatkowe]: 6310017920
REGON: 271805854

Kapital podstawowy na deien 31 grednia 2006 roku wynosil 500840,00 =t i dzielil sie na 82 udzialy o wartodoi
nominalng 620,00 21 kazdy.

Struktura udziatowedw na dzien bilansowy przedstawiaby sie nastepujace:
- Uniserv-Piecbud Spotka Akcyina 100% wdzialtw,

Pa dniu bilansowym, do dnia zakoficzenia bedania, nie wstypily smiany w strukineze whasnodel.

Zgodnic z umowa z dnia 9 maja 2006 roku Spifka Uniserv-Piechud 5 A, nabyla od CHE 5 A, 100% udzialdw
w Prowbud-Expol Sp. 2 0.0, 28 ceng 51 tys. 21
5 (#\
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W celu usialenia wantodei godziwej aktywdw netto prayjgto dane pochodzgee 2o sprawoadania finansowego 2
5 micsigey 2006 roku. Do okredlenia wariodcl gpodziwe] nieruchemodel wykorzystano operaty szacunkowe
sporzgdzone na dzied 21 maja 2006 roku.

Ma dzien objecia kontroli zostata rozposnana wartesd fimmy 2 konsolidachi w wysokodcel 210 v, 20, hlpdqca.
réenicg miedzy cena nabycia, a wartodeis godziwe nabytveh akrywéw netto.

Wyliczenie wartodel firmy zostalo apisane w skensolidowanym sprawozdaniu finansowym w nocie nr 31,
Jednostka raleina sporzgdea jednostkowe sprawozdanie finansowe zgodnic z ustawa o rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe jednosiki zalesnej zostalo wiaczone do skonsolidowenego sprawozdania finansowegno
metady petna, za okres od dnie objecia kontroli do dniz 31 grudnia 2016 roku,

Bilans Spatki Prowbud-Expol Sp. 2 0.0, sporsadzony na deien 31 grudnia 2006 roke wykazywal sume bilansows
w kwocie 1,705 tys. zh Rachunek zyskow i strat za okres od dnie | styeznia 2016 roku de dnia 31 grodnia 2006
roku wykezywal zysk natto w wysokodcl 66 tys. 2,

Sprawozdanie finansowe jednostki zaledne] za 2016 rok nie podlegalo badaniv, sgodnie z ar. &4 uslawy
o rachunkowodci,

2.1, Biure Stadiow i Projektow Chilodni Energetycznych PROJCHEOD Sp. 2 oo (dalej BSIPCRE
PROJCHEOD Sp. 2 oun.)

Konsolidacyi pedlegalo sprawozdanie Mnansowe jednostki zaleingj] BSIPChE PROJCHLOD Sp. z 0.0, 2 siedziba
w Giliwicach, ul. Gory Chebmskiej Zb.

Preedmiot dziatulnode Spotki obgjmuje:

—  dzialalnosé w zakresie indymierii | zwiazane z nia doradztwo techniczne (PKD 71122} — daatalnose
preewaiajaca,

~  produkcie preemystowych urzgdeen chlodniczych i wentylacyjoveh (PRI 28252),

—  instalowanic maszvn preemystowych, sprgto [ wyposaienia (PED 33202,

—  realizacje projekidw budowlanyeh zwigzanyeh ze wenoszeniem budynkdw (PED 41 10Z),

—  roboty zwigzane = budows obicktow mgynierll wodne] (PKD 420123,

- robory zwiazane z budows pozostalych obiektéw indynierii lpdowej | wodnej, gdeie indiiej
niesklasyfikowane (PR 429073,

-  pozostete hadania i analtzy techniczne (PRD 71208),

—  badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie pozostalych nauk preyrodniczych 1 technicznych
(72192},

—  dzialalnest w zakresic specjalistycznego projektowania (PRD 74102),
pozostaty dziatalnodd profesjonalng, naukowa i techniczng, gdzie indziej niesklasy fikowang (PKD T490Z).

Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sadowym: 24.08. 2001 r.; nr KRS: 0000038163
Mumer identyfikacii podatkowej: 63 10102270
REGOM: 001376115

Kapital pedstawowy na deien 31 grudnia 2006 roku wynosit 170.046,00 i § dzielit sig na 67 udzialdw o wartodci
nominalnej 2.538,00 21 kaidy.

Strukiura udzialowedw na dzieh bilansewy preedstawiala sig nastepujaco:
—  LUniserv-Picchud Spatka Akcyjne 100% wdziabow.

P dniu bilansowym, do dnia zakoficzenia badania, nie wiystapity zmiany w strukturze wiasnodel.

Zgodnic z umowsy z dnia 16 maja 2016 roku Spolke Uniserv-Piecbud 5.A. nabyia od UNISERY Budownictwo
S, 100% udzialdw w BSIPCHE PROJCHLOD Sp, 2 0.0, 2a ceng 683 1ys, 2l
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W el ustalenia wartodcl godziwe] aktywdw netto preyjsto dane pochodzyce ze sprawozdania finansowego za
5 miesipoy 2006 roku. Do okreslenia wariodel godziwe] nieruchomodei wykorzystano operaty sracunkows
sporzgdzone na deied 21 maja 2006 roku.

Ma dzien objecia kontroli zostala roeponana wartosé firmy = konsolidacii w owysokosci 40 tys. =, bedagcn
rignica miedzy ceng nabycia, & wartodciy godziwa nubytych aktywow netto.

Wyliczenie warlodei firmy zostalo opisane w skonsolidowanym sprawoedaniu finansowym w nocie nr 31,
Jednoska zaledna sporzadza jednostkowe sprawozdanie finansowe zgodnie 2 ustaws 0 rachunkowodc,

Sprawoedanie fnansowe jednostki zaleing] zostalo wilaczone do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
metodg peing, za okres od dnia objecia kontroli do dnda 31 grudnia 2016 roku.

Rilans Spofki BSIPCHE PROJICHLOD Sp. z 0.0, sporzgdzony na dzied 31 grodnia 2016 roke wykazywal sumg
bilansowy w kwocie 3,528 tvs. 2L Rechunek zyskow i strat za okres od dnia | stycenia 2006 roku do dnia
31 grudnia 2016 roku wykazywal zysk netto w wysokodci 81 tys. 2k

Sprawozdanic finansowe jednostki zaleing] za 2016 rok nie podiegete badeniu, zgodnie 2 arl 64 ustawy
o rachunkowosci.

1.3, Dynamiks Sp. 2 0.0

Konsolidacji podlegalo sprawordanie finansowe jednostki zalesne] Dynamiks Sp. 2 0.0, 2 siedziby w Gliwicach,
ul, Giry Cheldmskie] 2b. -

Przedmiot dzialalnodon Spdtki obemuge:
- produkcie preemysfowych wrradzen chlodniczych § o wentylacyjnych (PRI 28257 - deiatalnoss
preewadyjica,
- produkcje pozostalych zhiomikiw, cystern i pojemnikéw metalowych (PED 2529F),
- produkeje wytwornic pary, ¥ wykaczeniem kotldw do centralnego ogreewania gorges wodg (PED 2330£),
- obrobke mechaniceny elememtow metalowyeh (PRD 23627),
produkcie spragtu | wyposatenia do napgdu hydraulicenego i preumatycenego (PED 2812Z),
= produkcje piecdw, palenisk | palnikiw piecowych (PED 2821E),
- realizacje projekidw budowlanych ewigzanyeh 22 wznoszeniem budynkdw (PRI 4T10Z),
roboty budowlane zwiazane ze wenoszeniem budynkow mieszkalnyeh | niemieszkalnych (PRI 41202),
- roboly gwigzane 2 budows obicktéw indynierii wodnej (PED 42912),
- rozhidrke i burzenie obiekiow budowlanyeh (PKD 4311Z).

Rejestracja w Krajowvm Bejestrze Sadowym: (4,06, 2009 r.; nr KRS: 0RME330849
Mumer identyfikacji podatkowej: 9542675615
REGOM: 241149385

Kapital podstawowy na dzied 31 grudnia 2016 ok wynosil S0.000.00 #f @ deielit sig na 100 udzizbiw
o wartoéei nominalnej 50,00 z kudy.

Struktura vdzialowedw na deien bilansowy preedstawiala sig nastgpujaco:

—  Uniserv-Piecbud Spolka Akcyjna TE¥ udzialiw,
- UNISERY Budownictwo Spolka Akcyina 2% udzialdw,
Poy iniu bilansowym, do dnia zkodczenia badania, nie wystapily zmiany w strukturze whsnodei.

Zpodnie z umowy = dnia 27 exerwea 2006 roku Spddka Uniserv-Piecbud S5 A nabyla od DX2016 Sp. z 0.0, TE%
wdziadéw w Dynamiks Sp, Z 0.0, za ceng &.000 tys. zk.
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W celn ustalenia wartodel godziwej aktywdw netto prayjcto dane pochodmsee 2o sprawozdania finansowego 2
& miesigey 2016 roku. Do okreslenia wartodel godziwe) nieruchomoscel wykorzystano operaty szacumkowe
sporzgdeone na dzien 31 maja 20016 roku,

Ma dzicti objpcia kontroli zostata roepoemana warledd firmy 2 konsolidacji w wysokodel 3,510 tys, zl, bedgea
réEnica migdzy ceng nabycia, a8 wartodein godziwg nabylych akiywow netto,

Wliczenie wartodei firmy #ostato opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym w nocie nr 31,

W wyniku nabyeia 80% akeji UMISERY Budownictwe 5, A, praez Uniserv-Ficcbud 5.4, w dniu | grudnia 2016
roku, Jednostka dominujaca podrednio swigksazyts udzial w kapitale jednostki zaleinej o 17.6%. Ridnica
pomiedzy kwoty korekty udsiabow niekontrolujgeyveh a wartescia godziwg zaplaty zostala ustalona na kwotg 93%
tys. zi. Zmiane w udriale whasnodciowym jednostki dominujace] w jednosice zaleznej, zostala odniesiona
hegposrednio na kapital whasny i preypisana do akcjoneriuszy jednostki dominujgce).

Jednostka waleng sporzgdea jednostkowe sprawozdanie finansowe znodnie 2 ustawy o rachunkowodci.

Spruwozdanie Mnansowe jednostki zale2ne] zostalo wlaczone do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
metody peta, #a okres od dnia ohjecia kontroli do dnia 31 grsdnia 2016 roku.

Bilans Spalki Dynamiks Sp. & oo, sporegdeony na dzied 31 grudnia 2006 roku wykanwal sume bilansows
w kwocie 6.678 tys. zl. Rachunek zyskdw i strat za okres od dnia 1 stycenis 2006 reku do dnia 31 grudnia 2016
roku wykazywal zysk netto w wysokosc 1086 tys. zL

Sprawozdanie finansowe jednostki zalemej za 2016 rok nie podlegaln obowigekowemu badaniu, zgodnie 2 art. 64
ustawy o rachunkowodei, Sprawoedanie finansowe za 2016 rok zostalo ohjgte preegladem. Ustuga preeglydu sostista
precprowadzona preez Rewido Spotkg @ ograniczong odpowiedzialnodcig sp. k., 2 w imicniu podmioty
uprawnionego preeglad preeprowadzita Zofia Kaniuk, bieghy rewident or ewidencygny 9426, Raport z preegladu nig
zawieral zastrzezen ani objasnien, 217

Strona

2.4, UNISERY Budownictwn 5.4,

Konsolidagji podlegalo sprawozdanie finansowe jednostki zaleime] UNISERY Budownictwo 5.A. ¢ siedziby
w Katowicach, ul. Ks. Mjr. K. Wodniaka 7a,

Preedmiot deialalnodel Spolki ebejmuje:
- pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indzie] niesklasyfikowane (PEKD 43992} — drialelnest
prEewarajgoa,
- roboty budowlane swigzane z& wznoszeniem budynkow mieszkalnvch i niemieszkalnych (PED 41202,
- roboty zwigzane z budowy drog i autostrad (PED 421 12),
roboty zwigzane 2 budows obickidw inzynierii wodnej (PKD 42914),
- rozbidrke | burzenie obickiow budowlanych (PEKD 431123,
- preygotowanie terenu pod budows (PED 43122),
- wykonywanie wykopdw | wigrcen geologiczno-inzynierskich (PKD 4313Z),
- wykonywaniz instalacji elektrveznych (PKD 43212),
dziatalnosé w zakresie architektury (FKD TITIE),
- dzialalnosé w zakresie specjalistyeznego projekiowania (PKD 74102},

W okresie objetym badaniem ghiwnyim przedmiotem dzialalnedei Spolki byl najem specjalistycznych urzadzed —
Tusztowan budowlanych.

Rejestracia w Krajowym Rejestrze Sadowym: 31,08, 20010 r,; nr KRS: 0000040289
Mumer identyfikacji podatkowej: 9542300051
REGOM: 376566762

Kapital zakladowy na deieh bilansowy wynosit 1727285 =z i dzielit sig na 6909140 akeji o wartosa
neminalne) 0,25 zf kazda.
8 'f‘
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Struktura akcjonariatu wa dzien bilansowy przedstawiaka sig nastepujgoo:
—  Uniserv-Piechud Spétka Akcyjna E0% akcji,
- Pani Katarzyna Wiziol 0% akcji.

P dniu bilansowym, do dnia zakofczenia badanie, nie wystapity zmiany w strukiurze whisnodci.

Jednostka dominujaca pregjela kontrolg nad UNISERY Budownictwo S.A. w wyniku podwyiszenia kapitabu
zakladowego Uniserv-Piecbud S_A., popresz emisje 592,560 akejl imiennyeh serii B o wartodci nominalngj 1,00
zh kesrda, Cena emisyjna akcji zostata ustalona na 10,00 21 za jedna skeje. Akcje nowej emisji zostaly objete w
dniu 1 grednia 2016 roke w zamian za whiad niepienigemy w postaci B0% akgji spotki UNISERY Budownictwo
8.4, Warledd wiladow niepleniemych zostala ustalona na kwotg 5926 tys. 21

W celu ustalenia wartodei godziwe] akivwdw netto preyjeto dane pochodegee ze sprawozdanta Gnansowepo za
11 miesigey 2016 roku. Do okreslenia wartodei godziwe] nierachomodci wykorzystano operaty szacunkowe
sporzadzone na dzien 30 listopada 2016 roku,

Ma dzien objecia kontroli zostal rozpoznany zysk na okazyimym nebyciu w kwocie 3.484 tys. zt, bedgey rédnicy
migdzy wariodcia godriwa nabytych aktywdw netto o ceng nabycia, Zysk na okazyjrym nabyciu zostal ujety
w pozostalveh prevehodach operacyjnych w skonsolidowanym sprawozdaniv z catkowitych dochodiw,

Wyliceenie zysku na okazyjnym nebyciu zostalo opisane w skensolidewanym sprawoedanio finansowym
w onocie nr 31,

Jednostks zalezna sporzgdza jednostkowe sprawozdanie finansowe zaodnie 2 ustawy o rachunkowodei.

Sprawordanic finansowe lednostki Zaleing) zostalo wlaczone do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
mennds pelng, 2a okres od dnia objecia kontroli do dnia 31 grudnia 2016 roku,

Bilans Spdlki UNISERY Budownictwe 5.A. sporzadzony na dzied 31 grudnia 2006 roku wykazywal sume
bilansowsy w kwoeie 16,159 tys. 2L Rachunck zyskow i strat za okres od dnia | stycmia 2006 roka do dnia 31
grudnia 2016 roku wykazywal zysk netio w wysokodci 7.324 tys. 2l

Sprawozdanie finansowe UNISERY Budownictwe 5.4, za 2006 mok sostabo preez nas shadane, uzyskujac opinig
bez sastrzeden 2 weupelniajgeym shjadnienien:

Wi spfaszafge, zasirzeted do shadanego sprawordmiia finansowege mwracamy uwage, e bifms sporrgazony
na deieri 31 grudaia 2006 roky wykazyje yiemne kapitaly na poziomie -19.007 fys. 2l

Starownie de dysporveil zawartel woart, 397 Kodelsy spifet fandlowych w sakiel svivagli Zovzgd UNISERY
Budownicrwe 5.4, zobowigzany jest mieswloconie zwolad Walne Zgromadzenie w celu podipcia uctwaly
o dalszye stlenin Spodkl. Do dila widania apini schwala faka nie zostala podigia.

Fwracamy takze uwage, 2e oheonie Spafka realizufe posianowienio rewarfege uklady z wiersyelelami,

Z dniam | paddziernika 2005 roku stalo sig prawemocne Postanowienie Sady Rejonowego Katowice - Waehdd
w Kitowieach = dila 10 czerwea 2005 roke, dotyezqee zatwierdzenia whladu, zawartegoe proez UNISERY 54, w
wpadiotel wkiadowef z wierzpoielomi,

W driv 2 fatego 2008 roku Sgo Rejorowy w Katowicach wedad postarowlenie o zakoficzenin posigpowania
upadiofciowege | od kwietnia 2006 roku Spdtka rozpoczela splate 16 rat whfodoeych, W irakeie 2006 roki
Spalka splacita 3 raty ukiadowe. Lobowigranio whiadmve pozostale de splocenia wynoszg na deien Bifansowy
5. 784 s, 2f.

Spalka sporzgdzifa sprowozdanie finansews przy zolofenin kontyruacll delafalmodel
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Farzgd Spalki ma pefng fwiadonodc tego, 2 brak realizacl terminowyeh spla rar ukladowyck spowodije
zagrozenia dolizef koo deiofalaotel | wezczgcle postgpowania (ikwidacyinege, Diarege ted Zaragd Spofki
podial szeveg driclad smierzajqevek do ograniczenia fego sogrodeniia,

Folemiem Zorzgdy obecng spuecia finansowa Spotki fest ustabilizowana § Spafke posiade zdolaoesd de realtzacii
rar wifadowych, Zrodlami firansowania splaty rat wkfodowyel sg provekhody = blesqeel defalalnodcl, w e
glewnie z nujmy specialistyeznych wrzgdeen, W oocenle Zarzgdu zawarcie wklodu § fego realizagio poswals
Spidfee na samodzielne wysigpowanie w proetorgach, co w resiltacle ma wmozliwié pozpskanie Srodidw na
wsprarcie | reswaf podstowowef deialalmet el .

Kwestie dotvezgoe sdofnogel do kontpmagli deldfalnadel Spatta apizafa we wprewadzenin oo sprawozdamia
Sincnnsowee, informaci! dodattowef orar w sprawozdaniu £ dofalainoses ™

2.6, Uniserv-Comax Projekiy Energetycine Sp. 2 o

Konsolidacii podlegale sprawozdanie finensowe jednostki zaledngg Uniserv-Comax Projekty Energetyczne
Sp. z 0.0, z siedeibg w Katowicach, ul. Wandy 16L. Spoltka ta jest jednostks berposrednio zaleing od UNISERY
Budownictwo 5.4,

Preedmiot dzialalnoéci Spolki obejmuje:
—  wylwarzanie energii elektryeznej (PKD 351 1Z) — dziatalnoéd preewakajgca,
roboty swiazane z budowy rurociggdw przesylowych i sieci rozdzielezych (PKD 42217),
—  roboty zwigzane ¥ budowa linii telekomunikacyjnych i elekiroenergetyeenyeh (PRI 42227},
—  prevgolowanie terein pod budewe (PED 4312Z),
wykonywanie wykopdw | wiercen geologiczno-inzynierskich (PKD4313Z),
—  wykonywanic instalacji elektrycanych (PKD 4321£),
wykomywanie instalacii wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych (PED 43322},
—  wykonywanic pozostalych instalacii budowlanyeh (PED 43295,
—  wykonywanie konstrukei | pokryé dachowych (PED 43%12),
~  pozostabe specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indzie] niesklasyfikowane (PED 439924).

Rejestracja w Kryjowym Rejestrze Sgdowevm: 16,04, 2000 r; nr KRS: 0000327367
Mumer identyfikacii podatkowe]: 95426 T(0E4
REGOM; 241005749

Kapital podstawowy ma deien 31 grodnia 2016 roku wynosil 300.000,00 =t i deielit sig na 1000 sdaiabow
o wartodci nominalng] 500,00 =t kakdy,

Strukiura udzialowedw na deien bilansowy preedstawiala sig nastgpujaco:

—  Preedsighiorstwo Produkeyjne-Ushugowe i Posrednictwa COMAX Spotka 2 ograniczong
odpowicdzialnosciy 45% udzialow,
LUNISERY Budownictwo Spolka Akcyjna 55% udzialdw,

Pio dniu bilamsowym, do dni zakodczenia badania, nie wystapily zmiany w strukturze wilasnodei.

W wyniku nabycia 0% akeji UNISERY Bodownictwo 5,4, praez Uniserv-Piecbud S.A- w dniu 1 grodnia 2006
roku, Spodka podrednio praejela kontrolg takie nad Uniserv-Comax Projekiy Energetycme Sp. 2 0.0,

W ocelu ustalenia wartosci godziwe) aktywow netto preyjeto dane pochedzges ze sprawozdania finansowego za
11 migsigey 2016 roku.

Ustalone na dzien objecia kontroli roznica migdey ceng nabycia, a wartodcia godziwg nabytych aktywdw netto
w kwocie 67 tys, 21 zostafa ujeta jako korekta (zmniejszenie) zysku na okazyjmym nabycivn grupy kapitabowej
UMISERY Budownictwo 5.4,

Jednostka zaleina sporzgdza jednostkowe sprawozdanie finansowe zgodnie z ustews o rachunkowndci.
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Sprawordanie Minansowe jednostki zalednej zostalo wigczone do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
metoda pelna, #a okres od dnia objecia kontroli, tj. od | grudnia 2006 roko do 31 grudnia 2016 roku.

Bilans Spétki Unisery Comax Sp. 2 0.0, sporzadzony na dzied 31 grudnia 2016 roku wykazywal sumg bilansowa
w kwocie 549 tvs. 2L Rachunek zyskow §strat za okres od dnia | stycenia 2016 roku do dria 31 grudnia 2016
roku wykazywal zysk netio w wysokodei 0,2 tys. 21

Sprawozdanie finansowe jednostki zalerne) za 2016 rok nie podlegale badaniv zgodnie z art 04 wstaay
o rachunkowosci.

3 Jeinostki zaleine nie objete konsolidocjy

3.1. Chlodnie Kominowe Sp. z oun, {z siedziby w Kaliningradzie, Fosja)

W6 roku kensolidacja nie objeto jednostki zalezne) - Chisdnie Kominowe Sp. z 0.0, 2 siedziba w
Kaliningradzie.

Spotka ta jest jednostky bezposrednio sleing od spotki UNISERY Budownictwo 5.4, kidea na dzien bilansowy
posiadala 100% udzizhdw Chicdnie Kominowe (OO,

Jednostka zalezna nic zostala objeta konsolidecja ze wzeledu ma brak damyeh finansowvch, Udsiaby w cabosed objete
sy odpisem aktualizujacym warose,

4. Jednostki stowarzyszone

4.1, UNISERY Jarostuw Sp. £ 0.0,

Ma dezief bilansowy Uniserv-Piechud 5.A. posiada 49% udziabw w Uniserv Jarostew Sp. z oo, z siedziba
w Jarostawin, ul. Morawska 2b.

Przedmiot przewazajace] dziatalnodei Spolki obejmuje produkejg konstrukeji metalowych i kch ezgdei (PED
2511E).

Rejestracia w Krajowym Rejestrze Sadowym: 31.07.2003 r.; nr KRS: 0000169439
Mumer identyfikacyi podathowe]: 7921302952
REGON: 650202588

Kapital podstawowy na dzien 31 grudnia 2006 roku wynosit 5000000 2 § dzielll sie ma 100 wdzialdw
o wartosci nominalnej 500,00 21 kaxdy.

Struktura udzialowedw na dzien bilansowy preedstawiata sie nastepujgco:

Uniserv-Piecbud Spotka Akcyjna A9%%0 udzinbdw,
—  Prodest Sp. zo.o. 31% udziakiw,
Pan Migczystaw Lis 2 udziahin,

Po dniu bilansowyrn, do dnia zakefezenia badania, nie wystapily zmiany w strukturze whasnosel.

Zgoddnie z wumows z dnia 16 maja 2006 roku Uniserv-Piecbud 5.A. nabyla od OPAM Sp. z o.0. 49% wdzialow
w Uniserv Jarostawa Sp. 2 0.0, Zacene 3,513 1ys, 2

Ma dzien rozpoczecia wywicrania znaczgeego wphrau zostalz rozpomana wartosé firmy w kwocie 1.890 tys. zl,
bedaca rddmicy miedry cena nabycia, 8 wartoscia godziwa nabytych akbywdw netto.

Spitka sporzgdza jednoastkowe sprawozdanie finansowe zgodnie 2 ustawsy o rachunkowodci.

'+
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Bilans Spalki Uniserv Jarostaw Sp. # 0.0, sporzadzony na dzied 31 grudnia 2016 roke wykasywal sume
bilansowg w kwocie 10701 tys, =l Rachunek zyvskow i strat za okres od dnia 1 stycemia 2016 roku do dnia
31 grudnia 2016 roku wykaeywal sysk netto w wysokodei 604 tys. z

Sprawnedanic finansowe jednosiki stiowarzyszone 2 2006 rok 2ostalo preez nes zhadane. W imieniu Rewido Spotki
7 ograniczona odpowiedzialnodety sp. ko badanie preeprowadzila Marta. Jedras (bieghy rewident nr ewidencyjny
F2034), wydajac opinig bez zastrmeien.

Udzialy w jednosice stowarzyszone] zostaly wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym grupy
kapitalowej metoda praw wlasnodei, Ujety w skonselidowanym sprawezdaniu z calkowitych dochoddw udzfal
w gmianic aktywdw netio jednostki stwarzyseone], prevpsdajcy 2 okres od dnia rozpoczgcia wywierania
maczgeego wphywu do dnia 31 grudnia 200 6 roku, wynosi =59 tys. z5

4.2, Uniworker Sp. z 0.0,

Fgodnie 2 umows  dnia 23 lutego 2016 roku Uniserv-Piechud S A objela 100% udziabdw w spdlce Uniworker
Sp. 2 0.0, 7 siedziby w Katowicach, ul. Ks. Mjr. K. Wodniaka Ta, za kwotg 5.000,00 z1.

Wodniu 1% grodnia 2006 roke jednestka dominujaca spreedala 76% udeiadow na reece REDISON Sp. z oo,
kwots 4 ys, 2.

Ma dzier bilansowy Uniserv-Plechud S.A. posiada 24% uwdziabéw w Uniworker Sp. z 0.0,

Przedmio: preewazajacej dzialalnedci Spolki obejmuje pozosiate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej
niesklasyiikowane (PED 43007,

Rejestracia w Krajowym Rejestrze Sadowym: 08.03.2016 r.; nr KRS: 0000606322
Mumer identyfikac)i podatkowe): 634285367
REGOM: 363912441

Kapital podstawowy na deien 31 grudnia 2006 roke wynosit 5.000,00 zb i dzielit sig na 100 udeiatow
o warlodci nominalnej 30,00 zt kaddy.

Struktura sdialowetw na deieh bilansowy przedstawiala sie nastgpujgco:
- Osoby fizyczne T6%s udzialow,
- Uniserv-Piechud Spilka Akcyjna 24% ndzialow,

P dniu bilansowym, do dnia zakofczenia badania, nie wystapily zmiany w strukturze wlasnosci.

Spofka sporzadza jednostkowe sprawozdanie finansowe zgodnie 2 ustaws o rachunkowoici.

Bilans Spalki Uniworker Sp. z o.o. sporsgdzony na dzied 31 grudnia 2006 roku wykazywal sumg bilansows
w kwocic 378 tys, #l. Rachunek zyskiw i sirar za okres od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 31 grodnia 2016
roku wykazywal stratg netto w wysokodci 71 tys. zb

Sprawozdanie finansowe jednostki stowarzyszone) za 2016 rok nie podlegabe badaniu, zgodnie z art. 64 ustawy
* o rachunkowaoded,
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IV.CZESC ANALITYCZNA

Sprawoedanie finansowe grupy kapitalowe] Uniserv-Piechud S.A. za 2016 rok stanowi pierwsze skonsolidowane
sprawnzdanie finansowe po ubworzeniu grupy kapitibowe). Dang pordwnawcee stanowii dane jednostki dominujice)
m 2015 rok po preckssatceniv do zssd zgodoych 2 Migdsynarodowymi Standardami Sprawozdawczodci
Finansowej. Dizien praejicia na MSSF to 01012015 . ’

Gldwne pozyeje skonsolidowanego sprawozdania & sytuacii finansowej w latach 2015-2016 o wediug stanu ni
dzien przejicia na MESF zaprezentowano w tabeli nr 11 tabeli ne 2,

TABELANR |
201544101 3122005 122006
% do % do Sade | apia2018
wivs. smmy wlys = =y wilys d Sumy
hilansnwej ihm bilansowej
Aknywa trabe 0235 1T4% 36 286 373% THEIS 5340% 2194%
Warlodei niemaerigle | prawns L] 10, 3 0.2% 1130 0,5% 530,5%
Wartcesd finry q 0% [ 0P 3761 2%

Rencczowe aktywn tramie 7037 20.9% Tol4d 1.2% 26540 17.6% Ereh

Inwestycie w jednosiknch stownrrysmonych Q 0% o 0P 5 504 3T ]
Puzostahe sktywn fansowe O 0,6% 5232 54% 8 560 5.7% 16358
Maledrosci 2 tytuht dostiw | g L) 2,1% 14453 14,8% 20195 134% 139,75
Parcetale nabeimodci o 0% 1236 1.3% 0 0% 0%
““m"mﬂm:;@ poditk 1302 3% 7228 4% 12 893 e 1R A%
Fugostale akiywa o 0,0 i 0% 65 0160 107,F%
Alstywa abeatowe 4 4t TL6% &1 141 62.8% TMEE |- 470 115,4%
Fapasy 252 1% 7 6% 1472 1.0 B
Walitrodet & tviulu dostaw | ushig 574 17,1% 36 % 18714 151% 51.3%

alenidei x . podatku dochodowego ] 1% 0 i 4 0 ]
Parnstale nalesrodci 713 1% 274 8% 2681 18% wL1%
T Poznstale akiywa finansowe 113 A% 5430 BT 6 065 11.5%
Sirocki pienig#ne 11 814 35.1% 9366 5% 3150 5,1% HiEA%
Aty 2 Biull wycerty iy o wilugg 4040 1200 | 791 6% 4487 3 51,1%

huswlang

Poacstabe skryan 445 1.3% 1329 1 4% 2027 13% 152.5%

Aktyws e prozmaceone do sprodery 0 0 ] LR 0 0.0% x
Algyws razem 33 699 100,0% 914z 1000% % 150 162 TS 154.1%

0001005 - drlert prowjivia me MESF

Skonsolidowana suma bilansowa wzrosla o 54,1%. W strukturze aktywow preswazaja aktywa trwale, ktdrvch
udziat w skonsolidowane] sumie bilansowej na koniec 2016 roku wynosi 33%.

f
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Aktywn trwate weroshy o 1 19,4%, Majwiskaze pozycje akpywdw rwatvch stanowin reeceowe aktywa trwvabe one
dlugoterminowe naleinodei 7 tyiuhu dostaw i ushag.

Aktywa obrotowe werosly o |54%. Najwigksza pozveje akfywdw obrotowych sa srodki pieniggne, kbt stunowia
26,1% skonsolidowane] sumy bilansowej.

_TABELANRZ
0150101 ILIZ.2NS ALILI0G
26
% du e i % do ans
W Iys, w tys,
wlys. 2l By i AUmY A sumy
hilansowe| bilansuw ik s
Kapital wlasny 11 $1% 1% 15675 16,1% 74 HL5% 1900
Kapstal wlasny preypadajacy
plc|onariuszom [ednostk dominujgee] 11 51% FI% 15475 16,1% P A (R 1795 %
Kapital podstmwowy 5712 17,05 5722 5.5 CEIE] 4.2% 14%
Naduydha. oo racdaty s powsis 0 0.0% 0 e | 5321 | 35w
wirbasici poeninalne) (agic)
Koapital zapasowy 1 180 4% 1 e 1. %% 15713 1.0%% 135,6%
Kapital nezerwawy 1843 5% Faa8 5% SEIY 1.5% 168,5%
1
Zuski eatreymane | Straly nispakre 2735 5% 1134 1.2 =752 A0, 5% -63.5%
Fysk (Strata) nitio ] 001% ERL] 4.3% S 902 G.65% 37,7
Udrialy niehantrolujpo: il (X103 o 00% 1546 1.7%
Fobmwigzanie diugoterminowe TH 1% 4602 4,7% 9905 6,7 2T.2%
Rezerwy 21yt odroczonepe podatky
H q 0,0% u B L (0%
Rezerwy na $wiadezenia pmoownicae ] 0.2% B2 0.1% TH (0% LR
Pamoslile nezemwy i A1 L (0% 1 333 0.5%
Oreymans zaliceki il {1 1 645 1,7% L] 0.0% 0%
Fobowigranis 2 viulu dostaw | ustug, Ll 1% RS 30 5636 18% 1946, 0%
Poenstale zobowigrmia Q LIk L] 0,0% 2933 1,086
Faobowigeania kedrkofcrminowe 2210 naa% TT 150 Ta1% 10 #4d TI% 141.5%
Kezerwy nn swindczenia pricoanice 215 06% BAS .9%% | 583 1. 1% TB7, 3%
Pazustale nexerwy 2728 1% 3440 5% & TRE 4.5% 194, 7%
Zobowigzamin = rviuhe abligacji 5642 16,74 1] 0,0%% [x] 0,0%% x
Fohowineania 2 tyiuba kredyudw | podyczck o] 0L 0 00% 3% 00 X
Zobowigzania 2 el leasinga o 005 o 0,0% 36 0.0% X
Fobowigzania & tybuly dostrw i ushag KLl 103¥% 13 S 14,3% 16 459 11,2% 1214%
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215-01-00 LIS ILILI0IG
016
205
a0 - T dn ETD
tys, w hvs,
w s, smmy 2l sumy A sumy
i bilansewi] blansowe) hilsnsowej
Eobowinzmnin 2 tytelu podatin 5930 1% 5727 38% %
Sochedo wess 1073 12% %03 ¥ 2 i a5,
Otrzymane zaliczki Téd 3% 2813 % | 2913 19 |
Pozostsde znbowigzania 08 21% £ 378 BE% 2419 63% | 1124%
Zubowigzania 2 tybelu wyceny umdv o 7521 T2 | MEBS | 35e% | es0sd | 40w | 1904%
usluge budowlpmg
Preychody proyaslych okrestw 0 0 139 0,1% a 0,07 0%
Pasywa razem 3369 | wonot | 9Ta2T | 10edns | TE0N6Z | 1000% | 1540%
. I

Wostrukturze pasywiw preewarajg sobowigzania krithoterminowe, kidre na deien bilansowy stanowia 72,%%
skonsolidowane] sumy bilansowej. Kapitat whisny preypadajey akcjonariuszom jednostki dominujacej Unisery

Piechud 5A stanowi | 8.8%

Majwigksz pozveie windd zobowizzah kedtkoterminowych stanowiy zobowiazania 2 tluh wyceny umdw o uslugg
budowlang — stanowiy one 44% skonsolidowana) surmy bilansowej.
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Podstawowe wiglkodci, wphvwajace na skonsolidowane sprawozdanie » cafkowitveh docheddw Grupy Kapitalowej
w latach 2015-2016 praedstawiono w tabeli nr 3.

TABELANR 3
_— w15 % do 2016 " %o HG2015
prevebaddn pravebodin
Dzieadinlmodd J;mm-nma
Preychody ze spreedidy B2 368 LLUIR TR 19811 10,0 % 145.1%
Preychady ze sproedazy prodwhkics | efug 82334 G 116 260 5% [44.9%
Prapeleody 26 sprzedaty iovaedn | moerialin 41 1% 2652 (2% {0, 5%
Kosed whasny spreedaly Tib i 5T 104 826 BT, 7% T4H.6%
Koty wytworoeria TEIE B56% 1044 460 BTA4% 148, 1%
Wartadf sprzedamych fenearc § motdrialdne 41 01% el 3% £71,4%
Fyak (strata) bratie we sprecdady 11 80 14.3% 14 657 I13% 124.5%
Kosaty spreedmty i 0.0 1] 0P X
Kosety mrzqdua 4444 5 4% L 337 143.8%
Pozostate przychody operacyjne m 0.5% G414 54% B29.3%
Pomneinle koszty operacyinge 317 1.5 31557 1% 112.0%
Fysk (strata) nn dislalnodi operacyjnej 4961 6% 11 a2 8.3% 128,01
Przychody fimersowe 3l FEL 1 005 08% 3231%
Kaosaty finansowe 43l 3% E5]| 0.5% 131.5%
Lidzsd w myvakach lub straiach jednosek
siwnrysaonych 1 wspolnych preedasenzipd o 0.0%% -39 Qi X
roeliceanych zgodnie @ melsdy praw wlnsnoscd
Fysk brutio 4 Biy 9% 57 9,7% 1384%
Podatek dochodowy 75 0.8% 1 304 1.1% 193,2%
Fysk metio @ deiatalnodei kontynsowaneg 4 165 51% 1013 Bi% 45T %
Drialwlnnd saniechame
Fyek (slratah netto @ deialalnosel zniechane] ] 00% " 0%
ZVEK (STRATA) NETT{ 4165 501% ({273 B 245,7%
Preypadajgey:
Akcjonariuszom jednastki dominujgeej 4165 S.1% 4 Guz 83% 237.74%
Ahejonarivsoom nickosirolujgeym i kv ] 032
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Tresi s o do Hilg a do 20 g
preyehod i preychodivg

Twne catkowite dochody za okres 0 3 [ X x

Podarek dochodowy n % L] x x

Pazastale ealkowite dochody netio za okres 1 o ] ] L
Calkowity deckdid netio 4 165 1% 232 B6% 245 T%

Przypadajgcy: o
Akejonarinseom jednesthi dominujgee] 4105 3 9902 x 237, 74%

Akejonarinszom nkekontrolujgerym i x 330 %

Drzihalnode Grupy Kapitalowej konceniruje sig na budowie chiodni kominowych | wentylatorowych, komindw
preemystowych, silosow | 2hiomikdw, & takze na projektowaniu, modemnizacii § remontach.

Grupa osigangha zysk brutto ze spreedady na poziomie 14,697 tys. zl. Marsa na spreedady wyniosla 12,3%.

Po uwzelednieniu kosstow sarssde oraz pozostalych prevchoddw i koszdw operacyjnych winik na drintalnodci

operacying ulegt obnizeniu do paziemu 11,162 tys, 2.

W obszarze dzialalnedei finansowej Grupa odnotowal zysk.

Grupa Kapitalowa zamknela rok obrotowy 2016 yvskiem neto na poziomie 10,232 tys. o, 2 coego 9902 tys. 2t

praypada dia akejonariuszy jednostki dominujece).

Strona
226

7 LIPCA 2017 «.



Dokument Informacyjny Uniserv-Piecbud S.A.

Wakiiniki finansowe charakteryzujace drislalnodc Grupy Kepitdows) o lata 20052016 eaprezentowano

REVADO

SPOLKA I QGRANSCIONS SDOPOWIEDZIALMOSCIA SR K.

w tabeli nr 4,
TABELA MR 4
Nnzwa wakadnikn Metnda wyliczemin wekainika s 2016
WEKAZNIKI RENTOWNOSCT
wynik bratio 2¢ spreedazy | preyehody
f;“““""““": sprecdary bR (W | ety produksdw § owario 1434 1230
10
Rentownnic spreedey netbo |w zyak nelto [ preyehody 26 spreaday 108 156
k] produkndw i towandw x 100 v
Rentawnnic majatkn |w %) Fvak nelio / arywa opdlem x 100 433 6,59
Rentownnde knpitaba winsnegn (w | zvsk netto [ kipital whadny (bez zysku 1547 1514
) netio araz hez dpistw 2 eysku) x 100 -
WHHAENIKT PEYNMOSC FINANSOWED
uklywa abrotows agdlem /
|enbowiggnnin krdikpterminawe -
Piynnoss: ogding rezerwy - zobowigsanss ¢ ulu wiceny 1.50 ol
umdw o slugy budowlang)
[akmywa clrotowe ogodem - mapasy’| /
. |zobowimmmia krdlkobermanowe -
Phynnot szybla fererwy - 2obowigzania 2 tywule wyceny 138 L
umcm: o wsalupg budesslang)
srodki pienigrne / (zobowigzaniy
Krdtkotemuingwe - regerwy -
Prynnost bieines rohowisEnia & 1yl WyEny umiw o 02 1,12
usluge 1
preeciging san raleinodel 2yl
Szybkost inkasa nalenosoi w dnstaw i wslug x 365 1 prevehody netio 95 87
dniach i sprecdady produktiow araz tewandw |
maierizking
preeciginy stan zobowiges
i . . krditkoterminmwych 7 tytubhs doslaw @
:rlyl:lli‘crﬂ spiuty zobowigzmh w ushag x 365 / koam wytworzenia + 44 54
2L warings spreedamych towariw i
) mterigkiw -
preecigtny stan dapesiw x 363 ¢ kosal
Oibirdnl zapasami v dnisch wytwarzenia = waricsd spreedanych 3 4
loveEnonw 1 maler ik
WEKAZNIK] STABILIZACH FINANSOWE)
Cigdliny poiam adluzenia -'I't“'fl‘*: :a:::iwao-:hmk s 054 LKH
Pokryie akhawdw trwatvel . |
kepilalem whasmym Leapital wlsny ¢ aktywa trwah: 043 ! 0.5%
i
Pokrycie akrywdw eroalych Eapitnl winsny = zobawinzania 058 | a5
kapitalem sinhym diugoterminowe  gklywa rwale !
. . . kagitnl winsny = zobawimmania
Tranledd siruknary finansowania Py e ¢ sty wa ogdle (]| 0,27
WEKAZNIK RYNKL KAPITALIWEGO
Zysk (strala) metto preypadagey o
Tysk mz jedng akcje (w k) akcpomarsen jednosiid dominujaes) 0,73 1,712
Srednia wizona liczhn sk
Waripsé ksiggowa Spodki na | kapilal wlasny | licghe wyemalowanych e 446

akeji

akejd
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Wikadniki rentownoéel, okredlajgce adolnoéé Grupy Kapitalowe) do generowania zysku oraz efekiywnodc
wykorzystania kapitalow whsnyeh, wykazujg wartodel dodaimie i s wydsze niz w roku ubieghym, z wyjgtkiem
rentownoscl spreededy brutio.

Wskaimiki phnnosci ksztahujg sig powyhe] warlodel powszechnie ummawanych za normatywne.

Okres inkasa naleznodci wynosi srednio 87 dni. Wskadnik splaty zobowigzafi wynosi Srednio 54 dni. Okres
ohroty zapasami wynosi 4 dni.

Dziakalnosé Grupy Kapialows] charakteryogy niekorzysine  wskainiki  siabilizacji finansowej. W cabym
analizowanym okresie kapital whasny nie pokryws w cabodei akiywdw traalyeh, Majatek grupy ovlke w 27%
finansowany jest kapitatem stabym. Mickorzystna relacia winika 7 wysokiego poziomu zobowigzan z tytuln wyeeny
urwiw o ushuge budowlang, ktore na koniec 2006 roku stanowig 44% skonsolidowane] sumy bilansowe].

Na podstawie prazprowadzonego badenia i analizy podstawowyeh wskainikiw finansowych modna stwierdzic,
s pomimo nickorzystnych wskainikdw stabilizacii finansowej nie istnigje istote niepewnosé, co do
maoliwodel kontynuacji dziglalnodci Grupy Kapitalowe) w roku nastepnym po roku badanym.

Ma podstawie przeprowadzonego badania zestatn wydana opinia bez sstraeteh = ozupeiniajaeym objasnienicm.

Strona
228

7 LIPCA 2017 «.



Dokument Informacyjny Uniserv-Piecbud S.A.

REWDO

SPOLKA I OGRANICIOHMA COPOWIEDZIALMOSCL, 5P K.

V. ZASTOSOWANE ZASADY RACHUNKOWOSCI W SKONSOLIDOWANYM
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM, ZASTOSOWANE ZASADY KONSOLIDACI,
DOKUMENTACIA KONSOLIDACYJNA

1. Prevjete zasady rachunkowodei grupy kapitatowej

Skonsolidowane sprawozdanie finansowes grupy kapitabowe] Uniserv-Picchod 5.4, 78 2016 rok, zostabo sporzadeone
raodnie @ Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosct, Migdnmarodowymi Standardami Sprawoadawczoscl
Finansowe] oz swizzanyimi 2 nimi inlerpretaciami ogloszenymi w formie rorporzgdzen Komisji Europejskie).

Opis stosowanych zasad rechunkowoécl zostal zamieszezony w nocie 2 do sprawozdania skonsolidowanego.

Skonzolidowans sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej Uniserv-Piechud S.A. obejmuje sprawozdanie
finansowe jednostki dominujacej oraz sprawozdanin finansowe jednostek zalednych, sporsadzone sgodnic
7 ustawa o rachunkowosci, za ten sam okres spraweedawezy, tj. od dnia | styeznia 2016 roku do dnia 31 grodnia
2016 ko, Dla potrzeb sprawozdania skonsolidowanego zostaly wprowsdzone korekiy preekszialoajgee
sprawordania jednostki dominujges] oraz jednosiek zalesnych do zasad zgodnych z Migdrynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

1. Fastosowane zasady konsolidacji
Sprawozdania finansowe jednostki dominujace] | jednostek zaleznych skonsolidowane zostaly metody peing.

Konsolidacje sprawoedan sostada preeprowadzona metoda pelna, poprzez sumowanie w peinej wysokodel
wszystkich poszczegdlnych pozycji sprawozdan finansowyeh jednostki domimijace] i poszcregdlnych jednostek
zaledmyeh, bez wegledu na udzial jednostki dominujace] we whsnodel jednostek zalemych,

Pir dokonaniu sumowan zostaly preeprowsdeone korekty | wylaczenia konsolidacyjre, ktére dotyezyhy:

1) wylceenia warodcl udzialdw posiadanych preez jednostke dominujics 2 8 cegdcia, wycenionych wediug
wartoici sodeiwe] akiywéw netto jednostek zalesmych, kidra odpowinda udebowi jednosiki dominujacej
w jednostkach zalesmych, na dzien roepocegeia sprawowania nad nimi kentreli,

2 wylmzenia wzajemnyvch naleimodci | zobowigzah omz innych roerechunkow o podobnym  charakierse
Jednostek objeryeh konselidaca,

3 wylaczenia proychodéw i kosztow operacii gospodarczych dokonanyeh migdzy jednostkami objetymi
kensolidaciz,

4y wylzczenia dywidendy naliczone] | wyplaconeg] przez jednosike zaledng jednostce dominujace],

53 ustalenia kapitaty mnigjszodci.

W odnicsieniv do jednostek stowarzyszonych zastosowano metodg praw wlasnosci.
3. Dokomentacja konsolidacy jna

Jednostka dominujaca sporzgadzita dokumentacje konsolidecyjng w zakresie zgodaym  rozdziatem 6 rozporzqdzenia
Ministra Finanstw # dnin 25 wroednia 2006 roku w sprawie szczegiowych zasad sporzgdzania preez jednostki mne
ni¢ banki, zaklady ubespieczen | zakledy reasehurncii skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grup
Kapitalowvch.

Dokumentacja konsolidacyjng obejmuje w szezegdinoici:
I.  sprawozdania finansowe jednostek objgtych skonselidowanym sprawoedaniem finansowym;
2. korekty 1 wylsczenia dokonywane w celu konsolidecji, niezbgdne do sporzpdeenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego;
3. obliczenia warlogel godeiwe] aknywdw netto jednostek zalemych;
4, obliczenia wartosci firmy oraz zysku na ckazyjnym nabyeia;
5. obliczenia kapitakbw mmnigjszosed,

°f
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4, Obliczenin wartodei firmy oraz zysku na okazyjnym nabyciu

Obliczenie powstale] w badanym okresic wartodci firmy oraz jei jgeie w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym bylo we wsevstkich istotnyeh aspektach zgodne x MESF zatwicrdzonymi preez Unig Evropejska.

Obliczenie powstalego w badanym okresie zysku na okazyjnym nebyciv orae jego ujecie w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym bylo we wszysikich isotnych aspektach zgodne z MSSF zatwierdzonymi preez Unig
Europejsks.

&, Konsolidacjs kapitabiw i ustalenia kapitalow mnigjseodci

We wszvstkich istotnych aspektach konsolidacja kapitaldw oraz ustalenie udzialdw niedajgcyeh kontroli zostaty
preeprowadzone prawidiowo,

6. Korckty wylgczeniowe
Wilgezenia weajemnych rozmachunkéw {nalemedel | zobowiqzan) oraz obrotéw wewngtrenych {preychodéw

i koszbow) jednostek objgryeh konsolidacia zostaly dokonane we wsrysikich istotych aspekiach zgodnic
z M5SF.

g
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VL KOMPLETNOSC I POPRAWNOSC SPORZADZENIA DODATKOWYCH
INFORMACJI T OBJASNIEN, SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA 7
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH, SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA ZE
FMIAN W KAPITALE WELASNYM ORAZ SPRAWOZDANIA £ DEIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWEJ

1. Skonsolidowane sprowosdunie @ preeplywiw pieniginyeh oraz skonsolidowane sprawozdanie ze
emian w kapitale wlasnym

Skonsolidewane sprawozdanie = presphywow pleniginych oraz skonsolidowane sprawozdanic ze zmian
w kapitale whasnym zostato sporzgdeone zgodnie 7 wymaganiami przewidzianymi preez M55F,

Skonsolidowany sprawozdanie z preephywéw pienignych wykazuje zwighszenie stanu srodkéw pienignych
netto w reku obrotowym od dnia 1 stycznia 2006 roku do dnia 31 grudnia 2016 roku o kwotg 29831 s, 2
i rini sie od bilansowej zmiany stanu Srodkéw pienigmych o kwotg 9 tys. 2L, wynikajgcs xe zmiany stanu
rivinic kursowyeh  wiyceny na dzien bilansowy drodkdw pieniginych wyrakonych w walucie oboej.

Poszezeghlne pozvoje sprawozdania zostaly prawidlowe powigzane ze skonsolidowsnym sprawozdaniem
£ sytuacji finansowej oraz skonsolidowanym sprawordaniem z calkowityeh dochodéw i obrazija w sposib
rzetelny i prawidlowy drodka finansowania deizlalnodei Grepy Kapitabowe),

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za okres od dnia 1 stycmia 2006 roku do dnia 31 grudnia
2016 roku wkizuje pwiskszenie kapialy wiasnego o kwote 15048 tys. 21

Poszezepilne pozycje sprawozdania zostaly prawidiowo powigzane 2e skonsolidowanym sprawozdaniem z sytuacji
finansowei i obrizuja w sposdb rretelny T prawidlowy zmiany skiadnikiw skonsolidowanegoe kapitalu wiasnego
biedscy i popraedni ok obrotowy .

2, Informacja doedatkowa

Moty objadnigiace do skonsolidowanego  sprawondania finansowego  sawieraja istotne  zmsady  (polityke)
rachumkowodci orax inne informacje objaénigjges niezhedne do tego, aby skonsolidowane sprawoedanie fnansowe,
reetelnie i fasno preedstawialo sytuaciy majatkowa i finansows orae wynik finansowy grupy kapitahowe].

Moty ohjzininjace zostaly sporegdeone we wazystkich istotnych aspektach stosownie do preyigtyeh zasad (polinvki)
rachunkowedei, ktore zostaly opmocowmne zgodnie @ Miedzmaredowymi  Standardami - Rachunkowos,
Migdmmarodowymi - Standardami  Sprawordawezodel Finansowej oz swigzamymi 2 nimi  interpretacjami
oploszorymi w formie rosporzdzen Komisji Furopejskie], a w zakresie nieurcgulowanym w tych standardach
aparwnie do wymogdw ustawy o rachunkowodei 1 wydanych na jej podstawie preepisiw wykonaweiych.

3. Sprowoedanie z dziatalnodel gropy kapitalowej

Do skomsolidowanezo  sprawosdania  finansowego Farzad  jednostki dominwjgee]  dofgend  sprawoedanie
z demalalnodci za 2016 rok.

Informiscie sware w sprawnzdaniu 2 dzialalnofei grupy kapitalows] uwegledniajy postanowienia art. 49 ustawy
o rachunkowodci oraz precpiséw rozporzgdzenin Ministra Fingnsow 2 dnia 19 luiego 2008 roku w sprawie
informacii biegaeyeh | okresowych przekazmywanyvch preez emitentdw papieriw warlesciowych oraz warunkdow
urnawania #a rownowaine informacji wymaganych preepisami prawa pafstwa niebedacego  pafistwem
czlonkowskim (Dl = 2016 r., por. B0} i 33 zgodne z informacjami zawartymi w zalaczanym
shonsalidowanyimn sprawozdaniu finansowym.

Woodwistle wiedsy o grupie kapitalowe] i jej otoczeniu wryskane] podezas badania skonsolidowanego

sprawozdania finansowegoe nie stwierdzilismy istonych znicksztaleen w sprawoedaniv & deisfalnodcl gropy
kapitatowe).

zzrﬁ
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7 INFORMACJE DODATKOWE

Emitentowi nie przyznano Zadnego ratingu kredytowego. Emitent nie zamierza ubiegac¢ sie o taki rating.

8 ZALACZNIKI

8.1 UJEDNOLICONY AKTUALNY TEKST STATUTU EMITENTA

TEKST JEDNOLITY

STATUT SPOLKI
,UNISERV-PIECBUD” S.A.
Z SIEDZIBA W KATOWICACH

sporzadzony na dzien 11 kwietnia 2017 r.

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1 Strona
232
Akcjonariusze tworza spotke akcyjna dziatajaca w oparciu o Kodeks spdotek handlowych i inne obowigzujace przepisy

prawa.

§2
1. Spétka prowadzi¢ bedzie dziatalnos¢ gospodarczg pod firma: ,,Uniserv-Piecbud” Spétka Akcyjna. ------------=--mmnmmo-

2. Spo6tka moze uzywac skrétu: ,Uniserv-Piecbud” S.A.

3. Spotka moze uzywac wyrézniajacych ja znakéw graficznych i stowno - graficznych.

4. Zatozycielem Spoéiki jest: spdtka ,Uniserv” Budownictwo Przemystowe Spétka Akcyjna z siedziba w Katowicach. ----

§3

Siedziba spétki sg Katowice.

§4

=

Spoétka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i zagranica.
2. Spétka moze tworzy¢ i likwidowa¢ przedsiebiorstwa, oddziaty, zaktady i przedstawicielstwa, uczestniczy¢ w
organizacjach gospodarczych na terenie kraju iza granica, zaktada¢ inne spoétki krajowe i zagraniczne oraz
przystepowac do spétek.

§5

Czas trwania spotki jest nieoznaczony.
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II. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§6
1.  Przedmiotem dziatalnosci spétki jest:
1. Uprawa zbo6z, roslin straczkowych i roslin oleistych na nasiona,
z wylaczeniem ryzu
2. Uprawa warzyw, wigczajac melony oraz uprawa roslin korzeniowych i roslin bulwiastych ---------------------
3. Uprawa roslin wiéknistych
4. Pozostate uprawy rolne inne niz wieloletnie
5. Uprawa drzew oleistych
6. Uprawa pozostatych roslin wieloletnich
7. Chéw i hodowla bydta mlecznego
8. Chéw i hodowla pozostatego bydta i bawotow
9. Chéw i hodowla koni i pozostatych zwierzat koniowatych
10. Chéw i hodowla owiec i k6z
11. Chéw i hodowla $win
12. Choéw i hodowla drobiu
13. Chéw i hodowla pozostatych zwierzat
14. Uprawy rolne polaczone z chowem i hodowla zwierzat (dziatalno$¢ mieszana)
15. Dziatalno$¢ ustugowa wspomagajaca produkcje roslinng
16. Dziatalno$¢ ustugowa wspomagajaca chéw i hodowle zwierzat gospodarskich
17. Dziatalno$¢ ustugowa nastepujaca po zbiorach
18. Lowiectwo i pozyskiwanie zwierzat townych, wtaczajac dziatalno$¢ ustugowa
19.  Pozyskiwanie drewna Strona
20. Pozyskiwanie dziko rosnacych produktéw lesnych, z wytaczeniem drewna 233
21. Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z le$nictwem
22. Przetwarzanie i konserwowanie miesa, z wytaczeniem miesa z drobiu
23. Przetwarzanie i konserwowanie miesa z drobiu
24. Produkcja wyrobdw z miesa, wlaczajac wyroby z miesa drobiowego
25. Przetwarzanie i konserwowanie ziemniakéw
26. Produkcja sokéw z owocow i warzyw
27. Pozostate przetwarzanie i konserwowanie owocéw i warzyw
28. Produkcja pozostatych wyrobéw stolarskich i ciesielskich dla budownictwa
29. Produkcja opakowan drewnianych
30. Pozostate drukowanie
31. Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z przygotowywaniem do druku
32. Produkcja ptyt, arkuszy, rur i ksztattownikow z tworzyw sztucznych
33. Produkcja wyrobéw dla budownictwa z tworzyw sztucznych
34. Produkcja wyrobéw budowlanych z betonu
35. Produkcja wyrobéw budowlanych z gipsu
36. Produkcja masy betonowej prefabrykowane;j
37. Produkcja konstrukcji metalowych i ich czesci
38. Produkcja metalowych elementéw stolarki budowlanej
39. Produkcja wytwornic pary, z wytaczeniem kottéw do centralnego ogrzewania gorgca wodg--------------------
40. Obroébka metali i naktadanie powtok na metale; obrébka mechaniczna elementéw metalowych ---------------
41. Obroébka metali i naktadanie powtok na metale
42. Obrobka mechaniczna elementéw metalowych
43. Produkcja narzedzi
44. Produkcja pozostatych gotowych wyrobéw metalowych, gdzie indziej niesklasyfikowana ----------------------
45. Produkcja elektrycznych silnikéw, pradnic i transformatoréw
46. Produkcja aparatury rozdzielczej i sterowniczej energii elektrycznej
47. Produkgja silnikéw i turbin, z wytaczeniem silnikdw lotniczych, samochodowych i motocyklowych ----------
48. Produkcja sprzetu i wyposazenia do napedu hydraulicznego i pneumatycznego
49. Produkcja pozostatych pomp i sprezarek
50. Produkcja tozysk, kot zebatych, przektadni zebatych i elementéw napedowych
51. Produkcja piecéw, palenisk i palnikéw piecowych
52. Produkcja urzadzen dzwigowych i chwytakéw
53. Produkcja przemystowych urzadzen chtodniczych i wentylacyjnych
54. Produkcja pozostatych maszyn ogdlnego przeznaczenia, gdzie indziej niesklasyfikowana -----------------------
55. Produkcja maszyn i narzedzi mechanicznych
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56.
57.
58.
59.
60.

61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.

77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.

84.
85.
86.
87.
88.

89.
90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.

98.

99

100.
101.
102.
103.
104.
105.
106.
107.
108.
109.
110.
111.
112.

113.
114.

Produkcja maszyn do obrébki metalu
Produkcja pozostatych narzedzi mechanicznych
Produkcja pozostatych maszyn specjalnego przeznaczenia
Produkcja maszyn dla gérnictwa i do wydobywania oraz budownictwa
Produkcja maszyn do obrébki gumy lub tworzyw sztucznych oraz wytwarzania wyrobéw z tych
materiatéw
Produkcja pozostatych maszyn specjalnego przeznaczenia, gdzie indziej niesklasyfikowana--------------------
Naprawa i konserwacja metalowych wyrobéw gotowych
Naprawa i konserwacja maszyn
Naprawa i konserwacja urzadzen elektrycznych
Naprawa i konserwacja pozostatego sprzetu transportowego
Naprawa i konserwacja pozostatego sprzetu i wyposazenia
Instalowanie maszyn przemystowych, sprzetu i wyposazenia
Wytwarzanie i zaopatrywanie w pare wodng, goraca wode i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych -------
Zbieranie odpad6w innych niz niebezpieczne
Zbieranie odpad6éw niebezpiecznych
Obrébka i usuwanie odpadéw innych niz niebezpieczne
Przetwarzanie i unieszkodliwianie odpadéw niebezpiecznych
Demontaz wyrobéw zuzytych
Dziatalno$¢ zwigzana z rekultywacjq i pozostata dziatalno$¢ ustugowa zwiazana z gospodarka odpadami---
Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych
Roboty zwigzane z budowa drég i autostrad
Roboty zwigzane z budowa drég szynowych i kolei podziemne;j
Roboty zwigzane z budowa mostéw i tuneli
Roboty zwigzane z budowa rurociggdw przesytowych i sieci rozdzielczych
Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych

Roboty zwigzane z budowa obiektéw inzynierii wodnej Strona
Roboty zwigzane z budowa pozostatych obiektéw inzynierii ladowej i wodnej, gdzie indziej 234
niesklasyfikowane

Rozbidrka i burzenie obiektdw budowlanych
Przygotowanie terenu pod budowe
Wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno-inzynierskich
Wykonywanie instalacji elektrycznych

Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
i klimatyzacyjnych

Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych

Tynkowanie

Zaktadanie stolarki budowlanej
Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian
Malowanie i szklenie
Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych
Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych
Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane

Sprzedaz hurtowa czesci i akcesoriéw do pojazdéw samochodowych,
z wytaczeniem motocykli
Dziatalno$¢ agentow zajmujacych sie sprzedazg paliw, rud, metali

i chemikaliéw przemystowych
Dziatalno$¢ agentéw zajmujacych sie sprzedaza drewna i materiatéw budowlanych
Dziatalno$¢ agentéw zajmujacych sie sprzedaza maszyn, urzadzen przemystowych, statkéw i samolotéw --
Dziatalno$c¢ agentdw specjalizujgcych sie w sprzedazy pozostatych okre$lonych towaréw -----------=----------
Dziatalno$¢ agentdw zajmujacych sie sprzedaza towaréw réznego rodzaju
Sprzedaz hurtowa zboza, nieprzetworzonego tytoniu, nasion i pasz dla zwierzat
Sprzedaz hurtowa kwiatéw i roslin
Sprzedaz hurtowa zywych zwierzat
Sprzedaz hurtowa skdr
Sprzedaz hurtowa miesa i wyrobow z miesa
Sprzedaz hurtowa mleka, wyrobéw mleczarskich, jaj, olejéow i ttuszczow jadalnych
Sprzedaz hurtowa cukru, czekolady, wyrobéw cukierniczych i piekarskich
Sprzedaz hurtowa pozostatej zywnosci, witaczajac ryby, skorupiaki i mieczaki
Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana zywnosci, napojow i wyrobow tytoniowych
Sprzedaz hurtowa maszyn wykorzystywanych w gornictwie, budownictwie oraz inzynierii ladowej i
wodnej
Sprzedaz hurtowa pozostatych maszyn i urzadzen
Sprzedaz hurtowa paliw i produktéw pochodnych
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115.
116.

117.
118.
119.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.
127.
128.
129.
130.
131.
132.
133.
134.
135.
136.

137.

138.
139.
140.

141.

142.
143.
144.
145.
146.
147.

148.
149.
150.
151.
152.
153.
154.
155.
156.
157.

158.

159.
160.

Sprzedaz hurtowa drewna, materiatéw budowlanych i wyposazenia sanitarnego
Sprzedaz hurtowa wyrobéw metalowych oraz sprzetu i dodatkowego wyposazenia hydraulicznego i
grzejnego
Sprzedaz hurtowa wyrobéw chemicznych
Sprzedaz hurtowa pozostatych pétproduktéow
Sprzedaz hurtowa odpadéw i ztomu
Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana
Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towaréw
Hotele i podobne obiekty zakwaterowania
Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krotkotrwatego zakwaterowania
Pola kempingowe (wiaczajac pola dla pojazdéw kempingowych) i pola namiotowe
Pozostate zakwaterowanie
Restauracje i inne state placowki gastronomiczne
Ruchome placéwki gastronomiczne
Przygotowywanie i dostarczanie Zywno$ci dla odbiorcéw zewnetrznych (katering)
Pozostata ustugowa dziatalno$¢ gastronomiczna
Przygotowywanie i podawanie napojéw
Wydawanie ksigzek
Pozostata dziatalno$¢ wydawnicza
Dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem
Dziatalno$¢ zwigzana z doradztwem w zakresie informatyki
Dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi

Pozostata dziatalnos¢ ustugowa w zakresie technologii informatycznych
i komputerowych
Przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting)

i podobna dziatalnos¢
Leasing finansowy
Pozostate formy udzielania kredytéw
Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych
Pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw
emerytalnych
Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek
Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi
Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie
Dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe
Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytaczeniem holdingéw finansowych --------------
Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
i zarzadzania
Dziatalno$¢ w zakresie architektury i zwigzane z nig doradztwo techniczne
Pozostate badania i analizy techniczne
Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie pozostatych nauk przyrodniczych i technicznych ---------
Dziatalno$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania
Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana -------------------
Wynajem i dzierzawa samochodéw osobowych i furgonetek
Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdéw samochodowych, z wytaczeniem motocykli -----------------------
Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych
Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wtaczajac komputery
Wynajem i dzierzawa pozostalych maszyn, urzadzen oraz doébr materialnych, gdzie indziej
niesklasyfikowane
Dzierzawa wtasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wytgczeniem prac chronionych prawem
autorskim
Pozostata dziatalno$¢ zwigzana z udostepnianiem pracownikéw
Dziatalno$¢ zwigzana z organizacja targoéw, wystaw i kongresow

2. Zmiana przedmiotu dziatalno$ci Spdtki moze by¢ dokonana bez wykupu akgcji, jezeli uchwata podjeta bedzie
wiekszoscia dwoch trzecich gloséw, w obecnosci oséb reprezentujacych co najmniej potowe Kkapitatu

zaktadowego

I1I. KAPITAL SPOLKI

§7

Strona
235
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1. Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 6.314.460,00 (stownie: sze§¢ miliondw trzysta czternascie tysiecy czterysta
sze$cdziesiat) zlotych.

2. Kapitatl zaktadowy Spétki dzieli sie na:

a) 1.600.000 (jeden milion sze$cset tysiecy) akgji imiennych serii Al
o numerach od 0000001 do 1600000 o wartosci nominalnej 1,00 (jeden) zlotych kazda,
uprzywilejowanych co do gtosu w ten sposéb, Ze na jedng akcje przypadaja 2 (dwa) gtosy,------------------

b) 1.683.520 (jeden milion sze$¢set osiemdziesiat trzy tysigce piecset dwadziescia) akcji imiennych serii
A2 o numerach od 0000001 do 1683520 o warto$ci nominalnej 1,00 (jeden) ztotych kazda,
uprzywilejowanych co do gltosu w ten sposéb, Ze na jedng akcje przypadaja 2 (dwa) gtosy,------------------

c) 2.438.380 (dwa miliony czterysta trzydziesci osiem tysiecy trzysta osiemdziesigt) akcji na okaziciela
serii A3 o numerach od 0000001 do 2438380 o wartosci nominalnej 1,00 (jeden) ztotych kazda.----------

d) 592560 (pietset dziewietdziesiat dwa tysigce pieCset sze$c¢dziesigt) akcji imiennych
nieuprzywilejowanych serii B o numerach od 000001 do 592560 o warto$ci nominalnej 1,00 (jeden)
ztotych kazda.

3. Akcje serii A1, A2 i A3 zostaty pokryte w cato$ci przed zarejestrowaniem Spétki. Akcje serii B zostaty wniesione w

zamian za wktad niepieniezny i pokryte przed rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego. ------------------------

§8

1.  Spétka ma prawo emitowac akcje imienne i akcje na okaziciela. Akcje imienne moga by¢ zamienione na akcje na
okaziciela na wniosek akcjonariusza.

2. Spoétka ma prawo emitowac dtuzne papiery wartosciowe, zaréwno zwykte jak i zamienne.

3. Nawniosek akcjonariusza mozliwa jest zamiana akcji na okaziciela na akcje imienne. W przypadku uzyskania
statusu spotki publicznej akcje na okaziciela nie moga by¢ zamienione na akcje imienne.

§9

Akcje moga by¢ wydawane w odcinkach zbiorowych.

§10

1.  Kapitat zaktadowy moze by¢ podwyzszony na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia poprzez emisje nowych
akcji nastepnych serii lub podwyzszenie warto$ci nominalnej akcji dotychczasowych.

2. Walne Zgromadzenie, moze w szczegdlnosci podwyzszy¢ kapital zakladowy w ten sposéb, ze przeznaczy na to
$rodki kapitatu zapasowego lub innych kapitatéw rezerwowych utworzonych z zysku, jezeli moga by¢ one uzyte
na ten cel (podwyzszenie kapitatu zakltadowego ze srodkéw Spoéiki). Akcje przydzielone
w tym trybie przystuguja akcjonariuszom w stosunku do ich udziatow
w dotychczasowym kapitale zaktadowym.

§11

1.  Rozporzadzenie zyskiem nastepuje na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia, przy czym w pierwszej kolejnosci
powinien nastgpi¢ odpis na kapitat zapasowy Spo6tki w wysokos$ci minimum 8% zysku za rok obrotowy Spoéiki,
dopdki kapitat ten nie osiggnie wysokosci przynajmniej 1/3 kapitatu zaktadowego.

2. Walne Zgromadzenie okresla dzien, wedtug ktérego ustala sie liste akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy
za dany rok obrotowy.

3. Zarzad moze wyptaci¢ akcjonariuszom zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy na koniec roku
obrotowego, jezeli Spoétka posiada srodki wystarczajace na wyptate. Wyptata zaliczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

Strona
236

7 LIPCA 2017 .



Dokument Informacyjny Uniserv-Piecbud S.A.

=

W

~

10.

11.

§12

Spotka zgodnie z obowigzujacymi przepisami tworzy kapitat zapasowy na pokrycie strat.
Walne Zgromadzenie moze tworzy¢ dowolne kapitaly rezerwowe i fundusze specjalne, ktére moga byc
tworzone i znoszone w trakcie i przy zamknieciu roku obrotowego.

§13

Akcje sa zbywalne.
Akcje Spé6tki moga by¢ umarzane. Umorzenie akcji wymaga zgody akcjonariusza, ktérego umorzenie dotyczy.----
Zasady, tryb i warunki umorzenia akcji okresla kazdorazowo uchwata Walnego Zgromadzenia. ----------------------
Spo6tka moze nabywac akcje wlasne w celu ich umorzenia oraz dla realizacji innych celéw wymienionych w art.
362 Kodeksu spétek handlowych.

IV. WEADZE SPOLKI

§14
Wiadzami spétki sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
WALNE ZGROMADZENIE
§15

Walne Zgromadzenia odbywaja sie w siedzibie Sp6tki, Krakowie, Warszawie, Jaworznie, Gliwicach, Bytomiu lub
w innym miejscu w Polsce wskazanym przez Sp6tke w ogloszenie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia.-------------
Walne Zgromadzenie obraduje jako Zwyczajne lub Nadzwyczajne.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad, nie pézniej niz w ciggu sze$ciu miesiecy po uptywie roku
obrotowego.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad z wtasnej inicjatywy lub na pisemny wniosek Rady
Nadzorczej lub na wniosek akcjonariuszy przedstawiajacych co najmniej 1/10 cze$¢ kapitatu zaktadowego, w
ciggu dwoch tygodni od daty zgtoszenia wniosku.
Rada Nadzorcza ma prawo zwotania Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia gdy Zarzad Spotki nie zwotal go w
terminie sze$ciu miesiecy po uptywie kazdego roku obrotowego.
Rada Nadzorcza zwotuje Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w przypadku, gdy pomimo ztoZenia wniosku, o
ktérym mowa w ust. 4, Zarzad nie zwotat Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w terminie dwéch tygodni. --
Porzadek obrad ustala Zarzad lub Rada Nadzorcza w sytuacjach okreslonych w ust. 5 i 6.
Rada Nadzorcza oraz akcjonariusze przedstawiajacy co najmniej 1/10 cze$¢ kapitatu zakltadowego moga zada¢
umieszczenia poszczegoélnych spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia. Jezeli zadanie takie
zostanie ztozone po ogloszeniu o zwotaniu Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, to woéwczas zostanie
potraktowane jako wniosek o zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub wskazana przez niego osoba.
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia wybiera Walne Zgromadzenie.
Walne Zgromadzenie jest wazne, jezeli odbywa sie w obecnosci akcjonariuszy reprezentujacych tgcznie co
najmniej 50% (pie¢dziesiat procent) gloséw. Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna
wiekszo$cia gloséw obecnych, chyba ze obowigzujace przepisy lub postanowienia niniejszego Statutu
przewiduje warunki surowsze.
Zdjecie z porzadku obrad badz zaniechanie rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad na wniosek
akcjonariuszy wymaga podjecia po uprzednio wyrazonej zgodzie przez obecnych akcjonariuszy, ktorzy zgtosili
taki wniosek, uchwaty Walnego Zgromadzenia, podjetej wiekszo$cig trzech czwartych gltoséw Walnego
Zgromadzenia.
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Uchwaly Walnego Zgromadzenia, poza innymi sprawami wymienionymi w Kodeksie spétek handlowych i w
niniejszym Statucie wymagaja w szczego6lnosci:
1) powotlanie i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
2) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego i sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci, Spétki za
ubiegly rok obrotowy oraz udzielanie absolutorium cztonkom wtadz Spétki z wykonania przez nich
obowiazkdow,
3) podziat zysku lub pokrycie strat,
4) zmiana przedmiotu dziatalno$ci Spétki,
5) zmiana statutu Spotki,
6) podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego,
7) potaczenie, przeksztatcenie lub podziat Spoéiki,
8) rozwiazanie lub likwidacja Sp6iki,
9) tworzenie kapitatow zapasowego i rezerwowych oraz ich wykorzystanie,
10) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa,
11) zbycie lub wydzierzawienie przedsiebiorstwa oraz jego zorganizowanej cze$ci oraz ustanowienie na nich
ograniczonego prawa rzeczowego,
12) wszelkie postanowienie dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzywaniu Spétki,
sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,
13) uchwalenie regulaminu Walnego Zgromadzenia.
Uchwata dotyczaca istotnej zmiany przedmiotu dziatalnoSci spoétki jest skuteczna jezeli bedzie powzieta
wiekszoscig 2/3 gloséw w obecno$ci oséb reprezentujacych co najmniej potowe kapitatu zaktadowego bez
koniecznos$ci wykupu akgji tych akcjonariuszy, ktérzy gtosowali przeciwko uchwale.
Nabywanie i zbywanie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci, a takze udziatu
w uzytkowaniu wieczystym nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

RADA NADZORCZA

§17

Rada Nadzorcza sktada sie z od trzech (3) do siedmiu (7) cztonkéw, przy czym w razie uzyskania przez Spotke
statusu sp6tki publicznej Rada Nadzorcza sktada sie z od 5 (pieciu) do 7 (siedmiu) cztonkdéw. W tych granicach
liczbe cztonkéw okresla Walne Zgromadzenie.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata i jest kadencja wspélna.
Akcjonariuszowi Spoétki spoétce ,CHK” S.A. z siedziba w Gliwicach przystuguje prawo powotania: ---------------------
a) dwdch czlonkéw Rady Nadzorczej w przypadku Rady trzyosobowej lub czteroosobowej, w tym
oznaczenia jej Przewodniczacego,

b) trzech cztonkéw Rady Nadzorczej w przypadku Rady piecioosobowej, sze$cioosobowej lub
siedmioosobowej, w tym oznaczenia jej Przewodniczacego.
Powotanie i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz Przewodniczacego Rady Nadzorczej przez akcjonariusza
,CHK” S.A. z siedzibg w Gliwicach, w sposéb okres$lony w pkt. 3 powyzej dokonywane jest poprzez zloZzenie
Spotce pisemnego o$wiadczenia woli zawierajagcego oznaczenie imion i nazwisk czlonkéw Rady Nadzorczej i
Przewodniczacego Rady Nadzorczej.
Uprawnienia akcjonariusza ,,CHK” S.A. z siedzibag w Gliwicach wymienione w pkt. 3 powyzej przystuguja ,,CHK”
S.A. z siedzibg w Gliwicach, gdy posiada on (posrednio lub bezposrednio) co najmniej 33% (trzydziesci trzy
procent) udziatu w gtosach.
Jezeli akcjonariusz ,CHK” S.A. nie wykona prawa do powolywania odpowiednio cztonka lub cztonkéw Rady
Nadzorczej w drodze pisemnego o$wiadczenia ztozonego w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia przekazania
przez Spotke do publicznej wiadomosci informacji o powstaniu wakatu w sktadzie Rady Nadzorczej, danego
cztonka lub cztonké6w Rady Nadzorczej powotuje Walne Zgromadzenie.
W przypadku niewykazania przez akcjonariusza ,CHK” S.A. z siedzibg w Gliwicach prawa do skorzystania z
uprawnien osobistych wymienionych w pkt 3 i 5 powyzej, wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje
Walne Zgromadzenie.
Pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje Walne Zgromadzenie.
Przynajmniej dwéch (2) cztonkéw Rady Nadzorczej powinno spetnia¢ kryteria niezaleznosci od Spoétki i
podmiotéw majacych znaczace powiazania ze Spétka. Kryteria niezaleznosSci powinny by¢ zgodne z
Zatacznikiem II do Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r. dotyczacego roli dyrektoréw nie
wykonawczych lub bedacych cztonkami rady nadzorczej spétek gietdowych i komisji rady (nadzorczej) lub
regulacjami, ktére weszly w zycie, zastepujac Zatacznik II do Zalecenia, z uwzglednieniem dodatkowych
wymogoéw wynikajacych z Dobrych Praktyk Spoétek Notowanych na Gietdzie Papieréw WartoSciowych w
Warszawie S.A. Kandydat na niezaleznego cztonka Rady Nadzorczej sktada Spétce, przed jego powotaniem do
sktadu Rady Nadzorczej, pisemne o$wiadczenie o spetnieniu kryteriéw niezaleznosci.
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Tak dtugo, jak Spétka jest jednostka zainteresowania publicznego w rozumieniu Ustawy o biegltych rewidentach,
przynajmniej jeden (1) cztonek Rady Nadzorczej powinien spetnia¢ warunki niezalezno$ci w rozumieniu art. 86
ust. 5 Ustawy o bieglych rewidentach (lub przepiséw zastepujacych to postanowienie) i mie¢ kwalifikacje, o
ktérych mowa w art. 86 ust. 4 Ustawy o bieglych rewidentach (lub przepisach zastepujacych to postanowienie).
Ten sam cztonek Rady Nadzorczej moze spetniac¢ kryteria przewidziane w ust. 9 powyze;j.
Cztonek Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w ust. 9 i 10 powyzej, powinien niezwtocznie przesta¢ do Zarzadu
pisemne o$wiadczenie informujgce, ze przestat on spetniac¢ kryteria niezaleznosci.
W przypadku ustania cztonkostwa w Radzie Nadzorczej na skutek rezygnacji lub z przyczyn losowych, pozostali
cztonkowie Rady Nadzorczej moga dokooptowac w to miejsce nowego cztonka Rady, informujgc o tym Spétke w
terminie siedmiu dni, z wylaczeniem Czlonkéw Rady Nadzorczej powotanych w trybie ust. 3 i ust4 tego
paragrafu. Dokooptowany cztonek Rady powinien by¢ przedstawiony przez Rade do zatwierdzenia na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
Mandat kazdego cztonka Rady Nadzorczej wygasa najpdézniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni peilny rok obrotowy petnienia funkcji przez danego
cztonka Rady Nadzorcze;j.

§18

Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego wskazana zwotuje posiedzenia Rady i przewodniczy im.
Przewodniczacy lub wskazany przez niego cztonek Rady Nadzorczej ma obowigzek zwota¢ posiedzenie Rady na
pisemny wniosek Zarzadu ztozony w formie uchwaty, na pisemny wniosek Walnego Zgromadzenia lub cztonka
Rady Nadzorczej. Posiedzenie powinno zosta¢ zwotane w ciggu dwéch tygodni od chwili otrzymania wniosku.---
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej potowa jej cztonkéw a
wszyscy cztonkowie zostali zaproszeni.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwatly wiekszoscia glosow. Jezeli glosowanie pozostaje nierozstrzygniete,
decyduje gtos Przewodniczacego Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza moze podejmowaé¢ uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu $rodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢, z zastrzezeniem art. 388 § 4 Kodeksu spétek handlowych.
Uchwata zostaje podjeta z chwila podpisania protokotu z glosowania w trybie obiegowym przez
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej lub innego cztonka Rady Nadzorczej, w przypadku gdy posiada on stosowne
upowaznienie od Przewodniczacego.
Cztonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady, oddajac swéj gtos na pismie za
posrednictwem innego czlonka Rady Nadzorczej. Oddanie gltosu na piSmie nie moze dotyczy¢ spraw
wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorcze;j.
Rada Nadzorcza wykonuje swoje czynnosci kolegialnie, moze jednak delegowaé¢ cztonkéw Rady do
samodzielnego pelnienia okreslonych czynnosci nadzorczych.
Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje zadania i obowigzki osobiscie.
Wynagrodzenie dla cztonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie, z zastrzezeniem ust. 10. ---------------
Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej delegowanych do czasowego wykonywania czynnos$ci czilonka
Zarzadu, ustala uchwata Rada Nadzorcza.
Cztonek Rady Nadzorczej sktada rezygnacje Zarzadowi na pi$mie pod adresem siedziby Spétki. ----------------------

§19

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzdr nad dziatalnos$cig Spo6tki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci-------
Do uprawnien Rady Nadzorczej, poza innymi sprawami wymienionymi
w Kodeksie spdtek handlowych i w niniejszym Statucie nalezy w szczegdlnosci:
a) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu;
b) ustalanie i zmiana wynagrodzenia lub warunkéw zatrudnienia cztonkéw Zarzadu;
c¢) zawieszanie w czynno$ciach, z waznych powodéw, poszczegdlnych lub wszystkich cztonkéw Zarzadu, w

glosowaniu tajnym;
d) delegowanie czlonka lub cztonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci Cztonka

Zarzadu w razie zwieszenia lub odwotania cztonkéw Zarzadu czy tez catego Zarzadu albo gdy Zarzad nie

moze dziata¢

z innych powodéw;
e) ocena sprawozdania finansowego i sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci sp6tki za ubiegty rok obrotowy; --
f)  ocena wnioskéw Zarzadu co do podziatu zyskéw lub pokrycia strat;
g) sktadnie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikéw czynnosci, o ktérych mowa w pkt

e) oraz pktf);
h) dokonywanie wyboru biegtego rewidenta dla celéw badania sprawozdania finansowego; ----------------------
i)  wyrazanie zgody na zbycie nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci;
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j)  uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej;
k)  uchwalanie Regulaminu Zarzadu.
Rada Nadzorcza moze ustanawia¢ komitety (w tym Komitet Audytu). W przypadku ustanowienia komitetu, Rada
Nadzorcza powotuje i odwotuje jego cztonkéw, sposréd cztonkéw Rady Nadzorczej, a takze ustanawia jego
sposoéb organizacji, przyjmujac regulamin funkcjonowania komitetu.

ZARZAD

§20

Zarzad Spétki sktada sie z 1 (jednego) do 5 (pieciu) cztonkéw, w tym Prezesa Zarzadu. Liczbe cztonkéw Zarzadu
Spotki okresla Rada Nadzorcza.
Akcjonariuszowi Spoétki spétce ,CHK” S.A. z siedzibg w Gliwicach przystuguje prawo powotania: --------------------
a) jednego cztonka Zarzadu w przypadku Zarzadu jednoosobowego lub dwuosobowego, w tym wyboru Prezesa
Zarzadu,
b) dwdch cztonkéw Zarzadu w przypadku Zarzadu trzyosobowego, czteroosobowego lub piecioosobowego, w
tym wyboru Prezesa Zarzadu.
Pozostatych cztonkéw Zarzadu powotuje Rada Nadzorcza.
Uprawnienie akcjonariusza ,,CHK” S.A. z siedzibg w Gliwicach wymienione w ust. 2 powyzej przystuguje ,,CHK”
S.A. z siedzibg w Gliwicach, gdy posiada on (posrednio lub bezposrednio) co najmniej 33% (trzydziesci trzy
procent) udziatu w gtosach.
Powotanie i odwotanie cztonkéw Zarzadu przez akcjonariusza ,CHK” S.A. z siedzibg w Gliwicach, w sposéb
okreslony w pkt 2 powyzej dokonywane jest poprzez ztozenie Spoétce pisemnego o$wiadczenia woli
zawierajgcego oznaczenie imion i nazwisk oséb powotanych w sktad Zarzadu ze wskazaniem powierzonych im

funkcji.
Jezeli akcjonariusz ,,CHK” S.A. nie wykona prawa do powotywania odpowiednio cztonka lub cztonkéw Zarzadu w
drodze pisemnego osSwiadczenia ztozonego

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia przekazania przez Spoétke do publicznej wiadomosci informacji o
powstaniu wakatu w sktadzie Zarzadu, danego cztonka lub cztonkéw Zarzadu powotuje Rada Nadzorcza. ---------
W przypadku niewykazania przez akcjonariusza ,CHK” S.A. z siedzibg w Gliwicach prawa do skorzystania z
uprawnienia osobistego wymienionego wust. 2 powyzej, wszystkich cztonkéw Zarzadu powotuje Rada
Nadzorcza.
Cztonkowie Zarzadu Spoétki powolywani sg na okres wspdlnej kadencji trwajacej 3 (trzy) lata, lecz moga by¢
odwotani przed uptywem kadencji przez podmiot, ktéry ich powotat.
Mandat kazdego cztonka Zarzadu wygasa najp6zniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia, zatwierdzajacego
roczne sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji przez danego cztonka Zarzadu.

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezg wszelkie sprawy zwigzane z prowadzeniem Spoéiki, nie zastrzezone w
Kodeksie spétek handlowych lub niniejszym Statucie do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady
Nadzorczej.
Zarzad Spétki prowadzi sprawy Spéiki i ja reprezentuje.
Tryb dziatania Zarzadu wieloosobowego okresla Regulamin Zarzadu uchwalany przez Rade Nadzorczg. -----------
Rezygnacje Czlonek Zarzadu sktada na pi$mie Radzie Nadzorczej pod adresem siedziby Spotki. ----------------------

§21

Do sktadania o$wiadczen woli w imieniu Sp6tki oraz do jej reprezentowania wymagane jest wspétdziatanie dwoch

Cztonkéw Zarzadu albo jednego Czlonka Zarzadu i prokurenta.

Rokiem obrotowym Spoétki jest rok kalendarzowy.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§22

Strona
240

7 LIPCA 2017 .



Dokument Informacyjny Uniserv-Piecbud S.A.

§23

Spotka prowadzi rachunkowos¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Organizacje
i metody rachunkowo$ci, w tym zasady prowadzenia ksiag rachunkowych, ustala Zarzad.
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8.1.1 TRESC PODJETYCH UCHWAL WALNEGO ZGROMADZENIA W SPRAWIE ZMIAN
STATUTU SPOLKI NIE ZAREJESTROWANYCH PRZEZ SAD

UCHWAERA NR 13
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki Akcyjnej
UNISERV-PIECBUD =z siedziba w Katowicach
w sprawie zmiany § 7 ust. 2 lit d) Statutu i konwersji akeji imiennych

na okaziciela serii B na akcje na okaziciela,

Dziatajac na podstawie art. 334 § 2 Kodeksu spotek handlowych oraz 430 § 1
Statutu Spoétki Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spdiki uchwala, co

AP —— ———— = — —— e

§1 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie po ocenie: ———--————--————-
(i) wniosku wuprawnionego akcjonariusza CHK SA  z siedzibg

w Gliwicach zloZzonego Spdtce w dniu 9 czerwca 2017 1., 0 zamiane chzona
posiadanych przez ww. akcjonariusza 592.560 akcji imiennych serii
B na akcje na okaziciela serii B oraz —~-----—-—mecmmmm
(ii) uchwaly Zarzadu nr 1 z dnia 9 czerwca 2017 r., w sprawie zamiany
592.560 akcji imiennych serii B Spétki na akcje na okaziciela, - --—--
ninigjszym wyraza zgode na zamiane 592.560 akcji na imiennych serii B
na akce okaziciela izatwierdza konwersje 592.560 (piecset
dziewieldziesiat dwa tysiace pieéset szesédziesiat) akeji imiennych serii
_ B o numerach od 000001 do 592560, o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden
\ zloty) kazda na akcje na okaziciela serii B o numerach od 000001 do

pra——
E
=
B

5/.71 Zmienia sie § 7 ust. 2 lit d) Statutu Spétki w brzmienin: —---------
d) 592.560 (piecset dziewieddziesiat dwa tysigce piecset szesédziesiat)
akgji imiennych nieuprzywilejowanych serii B o numerach od 000001 do
592560 o wartodci nominalnej 1,00 (jeden) zlotych kazda, -~———-———----

W Nastepujacy sposob: == === e
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d) 592.560 (pigcset dziewiecdziesiat dwa tysiace piecset szedédziesiat)
akcji na okaziciela seril B o numerach od 000001 do 592560 0 wartosci
nominalnej 1,00 (jeden) ztotych kazda, ——=———--—-——=——====—=="==7"

§ 3. Upowaznia sig Rade Nadzorcza do uchwalenia tekstu jednolitego Statutu

Spétki uwzgledniajacego zmiany dokonane niniejsza uchwata, ----=-=---"-

§ 4. Uchwata wchodzi w Zycie z chwila podjecia, przy czym zmiany Statutu
Spotki wymagaja dla swej waznosci rejestracji przez sad rejestrowy whasciwy

Przewodniczacy —zarzadzi glosowanie jawne, anastgpnie po  jego
przeprowadzeniu oglosil, ze w glosowaniu oddano ogétem 9597980 gloséw
(dziewie¢ milionéw pigctset dziewieédziesiat siedem tysigey dziewigdset
osiemdziesiat) waznych gloséw z 6314460 (szesé miliondw trzysta czternascie
tysiecy czterysta szedédziesiat) akci stanowiacych 100% w kapitale
zaktadowym, w tym za uchwaiq oddano 9597980 gloséw (dziewigd miliondw
piecset dziewietdziesiat siedem tysigcy dziewieéset osiemdziesiat), przy
braku gloséw wstrzymujacych sig i gloséw przeciwnych, tak wigc uchw?}a
zostal podjeta jednngknénie -—--———-——--———-r—--———--——-——_——-~4|:;_, :

&)
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8.2 AKTUALNY ODPIS Z KRS EMITENTA

Tdentyfikator wydnsu: RP/513872/16/201 70707110211 Strona1z 8

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGD REIESTRU SADOWEGD
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 07.07.2017 godz. 11:02:11
Numer KRS: 0000513872

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z poZn. zm.)

Diata rejestracyi w Krajowym Rejestrze Sqdowym [ 27.06.2014

Oistatni wpis [ Mumner wpisu 16 Diata dokonania wpisy 22.06.2017
Sygnatura akt KAVII NS-RELKRS 14433/17/883
Omaczenie sadu SAD REJDNOWY KATOWICE-WSCHOD W KATOWICACH WYDZLAL VIII GOSPODARCTY
KRAMWEGD REJESTRU SADOWEGD

Dziat 1 Strona
244

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0zneczenie formy prawnej SPOLKA AKCYINA
2.Numer REGOMW/MNIP REGON: 240952607, MIP: 9542650053
3.Firma, pod kidrg spolka dzala "UNISERY - PIECEUD" SPORKA AKCYINA

4.Diane 0 wezesnisisze rejestradi —
5.Czy przedsiebionca prowadsi dralalnosc | NIE
gospodarca z innymi podmictami na
podstawie umowy spotki oywilnej?
6.Czy podmiot posisds status organizegi | NIE
podytku publiznege?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woi, SLASKIE, powiat M. KATOWICE, gmina M. KATOWICE, misjsc, KATOWICE

2.Adres ul. KS. MIR K.WOZNIAKA, rr 7A, lok. —, miejsc, KATOWICE, kod 40-337, poceta KATOWICE, kraj
POLSKA

3.Adres pocty elekironicmej SEKRETARIAT@LUNISERV-PTECELD,COMPL

4.Adres strony intemetowej W LINTSERV-PTECELID, COM.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiscw
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Rubryka 4 - Informacie o statucie

1.Informacia o sporzadzeniu lub zmianie
stakuty

[y

W KANCELARIT NOTARTALNET LUKASZA ROZTOCTYNSKIEGD W KATOWICACH PRIV UL
MARIACKIE] 37/2 , PRZED ASESOREM NOTARIALMYM JOMNNA BLUSZ,

AKT MOTARIALNY Z DIA 07.03.2004R., REPERTORIUM "A" NUMER 5474/2014, SPORZADZONY

2 17.06.2015R., REPERTORIUM "A" NUMER 7235/2016, NOTARIUSZ LUKASZ ROZTOCZYNSKD
MAMACY SIEDZIBE KANCELARIL W KATOWICACH PRIY ULICY MARIACKIED 37/2,
ZMIENIE ULEGL § 20 UST.1 ORAZ § 21 STATUTU SPOLKT.

3 05.09.2016, REPERTORIUM "A"NUMER. 10289/2016, NOTARIUST LUKASE ROZTOCZYRSKT
MAJACY SIEDZIBE KAMCELARI W KATOWICACH PRZY ULICY MARIACKIE] 37/
ZMIANIE ULEGL § 7 STATUTU SPOLKT

4 |30.11.2015R.,REPERTORIUM A NR. 3297/2016,NOTARIUSZ EWA KATARTYNA
KUZNIAK,KANCELARTA NOTARTALMA W KATOWICACH ULJAGIELLONSKA 13
WICHYLONO DOTYCHCZASOWA TRESC STATUTU SPOLKT ORAZ PRZYIETD MOWY TEKST
STATUTU SPOLKL

5 |02.02.2017R. REP. A NR 1636/2017, NOTARIUSZ LUKAST ROZTOCTYNSKL, KANCELARTA
NOTARTALNA W KATOWICACH PRZY UL, MARTACKIE] 37/2
ZMIENIONO § 17 UST. 5, § 20 UST. 1, § 20 UST. 2, §20 UST. 4

& 11.04.2017R., REPERTORIUM A N 10547201, NOTARIUSZ EWA KATARZYNA KUZNIAK,
KANCELARIA NOTARIALMA W KATOWICACH PRZY UL, JAGIELLONSKIE] 13 - ZMIENIONC:
510 UST. 2,
§15 UST. 1,
616 UST, 1PHR 2,
517 UST. 5,
17 LST. 7,
618,
520 UST. 4,
£20 LST. 7,
520 UST. 8,
Rubryka 5
1.Czas, na jaki zostala ubworzona spolica NIEQZNACZONY
2.0znaczenie pisma innego ni Monitor —
Sadowy | Gospodarcey, praeznaczonego do
Joszeh spolki
4,Coy statut proyanaje uprawnienia NIE
osobiste ckreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
mijatku spokki nie wynikajaoych z akdgi?

5.Czy obligatoriuse maj prawo do udziabu
w Zysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposob powstania spofki

1. Ckredlenie okolicznosd powstania

PRIEVSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacia o uchwale

PRIEKSZTALCENIE SPOLKI 7 OGRAMICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA "UNISERV-PIECEUD" W
SPOLKE AKCYINA "UNISERV-PTECELID", UCHWALA O PRZEKSZTALCENIL Z DNIA 03,02, 2014R.
ZMIENIONA UCHWALA 7 DNIA 18.02.2014R.PODIETE PRZEZ NADZWYCZATHE ZGROMADZENIE
WSPOLNIKOW "UNISERV-PIECBUD” SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,

3.Mumer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochromy Konkurenci | Konsumertow o
zgodzie na dokonanie koncentragi

Podrubryka 1
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Podmioty, z ktorych powstata spotka

1.Nazwa lub firma "UNISERV-PIECBUD” SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2. Nazwa rejestry, w kidrym podmiot | KRAJCWY REJESTR SADOWY
bt zarejestrowany
3.Mumer w rejestrze 0000316615
4.Nazwa sqdu prowadzacego rejesr PP
S.Murmer REGON 240552607
B.Murmer NIF —
Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisdw
Rubryka 8 - Kapitat spotk
1.Wysokoét kapitabu zaktadowego & 314 450,00 7L
2.Wysokodé kapitshy docelowego —_
3.Liczha akaji wszystkich emisji 6314460
4 Wartos nominalna dei 1,00 7L
5. Kwotowe okreslenie czesd kapitahu wplaconego |63 144 60,00 —-
£.Wartos nominalna warunkowsgo podwyZszenia  |-——-
kapitahy zakladowego

Podrubryka 1

Informacja o wniesieniu aportu

1.Okredlenie wartosc akdi objetych za 1 5 925 60,00 —

aport

Rubryka 9 - Emisja akcji

1.Mazwa serii akoji

Al

2.Liczha akai w danej serii

1600000

3.Rodzaj uprzywilejowania i iczha

1.600.000 MA JEDMNA AKCIE PRIYPADATA DWA GLOSY

akcji uprzywilejowanych hub

informadja, 22 akdge nie =2

uprzywilsjowans

1.Mazwa serii akoji A2
2.Liczha akaji w dansj serii 1683520

3.Rodzaj uprzywilejowania i iczha

1.683.520, NA JEDMNA AKCIE PRZYPADIA DWA GHOSY

akcji uprzywilejowanych hub

informadja, 2e akde nie =3

uprzywilsjowans

1.Mazwa serii akgji A3

2.Liczha akdi w danej serii 2438330

3.Rodzaj uprzywilejowania i hzba AKICIE NIE SA UPRZYWILEIOWVANE

akcji uprzywilejowanych hub

7 LIPCA 2017 .
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informadia, 22 akde nie 53
uprzywilejowane

4 1.Mazwa serii akgji B

2.Liczha akoji w danej serii 592550

3.Rodzaj uprzywilejowania i izha AKCIE NIE 5A UPRZYWILEIOWANE
akcji uprzywilejowanych lub
informadia, 22 akde nie sa
uprzywilsjowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligadji zamiennych

Brak wpisdw
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sz NIE
upowainieni do emisji warmrantdw
subskrypoyjmych?
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmioctu
1.Mazwa organu uprawnionego do ZARZAD
regrezentowania podmiotu
2.5pussh reprezentac) podmiotu DO SKEADANIA OSWIADCZEN WOLT W IMIENIU SPOLKI ORAZ DO JE] REPREZENTOWNALA
WHYMAGANE JEST WSPOLDZIALANIE DWOCH CZLONKIDW ZARZADU LB JEDNEGOD CZLOMEA
ZARFADL T PROKURENTA.
Podrubryka 1
Dane osob wchodzaoypch w skiad organu

1 1.Nazwisko [ Nazwa lub fima BORYCZKO

2.Imiona DIONIEY

3.Numer PESEL/REGON 60011003518

4, Nurmer KRS R

S.Funkcia w organie reprezentujacym | PREZES ZARZADU

B.Czy osaba wehodzaca w sklad NIE

zarzadu zostala zawieszona w

cynnosciach?

7.Data do jekiej zostala zawieszona -
2 1.Nazwisko [ Nazwa lub fima PASS FLORCTYE

2.Imiona ANETA AGNIESTEA

3.Mumer PESEL/REGON 74123509220

4.Nurmer KRS FE

5.Funkdja w organie reprezentujacym | CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wehodzraca w sklad NIE

zarzadu zostala zawieszona w

czynnosciach?

Strona
247

7 LIPCA 2017 .



Dokument Informacyjny Uniserv-Piecbud S.A.

Tdentyfikator wydruku: RP/S13872/16/ 201 70707110211 Strena 5z B

|?.D¢1:u do jekiej zostala zawieszona

Rubryka 2 - Ovgan nadzomu

1 1.Mazwa organu | RADA MADZORCTA
Podrubryka 1
Dane osob wechodzgoych w skiad organu
1 1.Nazwisko GUBALA
2Imiona STANISLAW
3.Numer PESEL SE0S0203416
7 |1Mazwisko ANTORCZVE
2Imiona 14N
3.Numer PESEL 57102300259
3 1.Nazwisko NIZICE
2Imiona ARTUR
3.Numer PESEL 63052301532
a 1.Nazwisko CZORNIK
2Imiona GREEGORZ
3.Numer PESEL 64102207675
Rubryka 3 - Prokurendi
1 1.Nazwisko HEICT YK
2.Imiona MARZENA ANETA
3.Numer PESEL 78111700964
4, Riodzsj prokury WSPOLDZIALANIE DWOCH PROKURENTOW LACZNIE
2 |LMazwisko GRIYMALA
2.Imiona ELZEIETA WLADYSLAWA
3.Numer PESEL 56052103042
4 Riodzaj prokury WSPOLDZIALANIE DWOCH PROKLURENTOW LACZNIE

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosc

1.Przedmiot przewaiajgesj deialalnosd
przedsighioncy

43, 99, Z, POZOSTALE SPECIALTSTYCZME ROBOTY BUDOWLANE, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKCWANE

2.Przedmiot pozostalej dzistalnosc
preedsigbiony

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAFANE 7E WENOSZEMIEM BULYN KOW MIESZKALNYCH T
NIEMIESZKALNYCH

42, 11, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA, DROG T AUTOSTRAD

42, 91, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z EUDO‘&’:'."._OB]EKT@\’-‘ INZYNIERIL WODNED

43, 11, Z, ROZBIORKA T BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

43, 12, Z, PRIYGOTOWANIE TERENL POD BUDODWE

L 0 I I LTI

43, 13, Z, WYKONYWANIE WYKOPOW T WIERCEN GEOLOGICZNO-INTYNIERSKICH
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43, 21, Z, WYKONYWANIE INSTALACIT ELEKTRYCINYCH

71, 1, , DEIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY I INZYNIERII ORAZ ZWIAZAME Z NIA
DORADETWO TECHNICZNE

74, 10, Z, DEIALALNCSC W ZAKRESIE SPECTALISTYCZNEGD PROJEKTOWANLA

Rubryka 2 - Wzmianki o Ziozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nrkolejny w | Data zhozenia Za okres od do
pohs
1.Wemianka o zhozeniu 1 17.07.2015 00 01.01.2014 DO 31.12.2014
;’"z‘m e 2 08.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 12.04,2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
2.Wemianka o zhozeniu opinii |1 R 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
bieglego rewidenta z R 0D 01.01.2015 DO 31122015
3 e 0D 01.01.2016 DO 31122016
3. Wemiarka o zhofeniu uchwaby (1 R 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
lub posta '”'“ues';‘r"' a P i OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
finansowego 3 R 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4. Wezmianka o zhodeniu 1 R 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
f‘:;"‘?‘d"'ri"’ z dzalalnosa R OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 R 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowej
Rodzaj dokumentu Nrkolejny w | Data zhozenia Za okres od do
pohu
1.5konsolidowane roczne 1 12.04.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
sprawoadanie finansowe
2.0pinia bieglego rewidenta 1 R 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
3.Uchwata lub postanowieriso (1 e 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocnego
sprawozdarnia finansowego
4, Sprawozdanie z deiddanesc (1 e 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
jednostki dominujzce]

Rubryka 4 - Przedmiot dzialalnosci statutowej organizadi podytku publicznego

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

firansowe

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy,
za ktory naledy Zlodye sprawozdanie

31.12.2014
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Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpiscw

Rubryka 2 - Wisrzytelnosd

Brak wpiscw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wnicsku o ogloszenie upadicéd na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 1.
Prawo upadiosciows albo o zabezpieczeniu majgtku dhugnika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadicsci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpiscw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzongj przeciwko podmiotowi egzekucii z uwaoi na fakt, Ze z egrekudii nie uzyska sie
sumy wyzszej od koszhow egzekucyjnych
Brak wpiscw Strona
250

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiscw

Rubryka 2 - Informacie o rozwigzaniu lub uniewainieniu spotki

Brak wpiscw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpiscw

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztaiceniu
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Brak wpiscw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpiscw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukladowym

Brak wpiscw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych lub o postepowaniu naprawczym

Brak wpisdw

Rubryka & - Informacja o zawieszeniu dzialalnosc gospodarczej

Brak wpisdw
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data sporzadzenia wydruku 07.07.2017

adres strony internetows], na ktorej s3 dostepne informacdie z rejestru https:/jems.ms.gov.ol
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8.3

UCHWALA ZARZADU W SPRAWIE EMISJI I WARUNKI

OBLIGAC]I (Z ZALACZNIKAMI)
Protokdt z posiedzenia
Zarzgdu Spétkd Uniserv-Piechud 5.A,
z siedzilyg w Katowicach
z dnia 27 marca 2017 roku

W dmin 27 marca 2017 roku w siedzibic Spalki Uniserv — Plecbud 3.A. w Katowicach adbylo si
posiedzenie Zarzadu Spotkd w shiaduie: Diionizy Boryesko — Prezes Zarzadu oraz Aneta Pass -
Florezyk — Crlonck Yarzgdu, Lista obeonodc na posiedzeniu stanowi zljcenik nr 1 do
niniejszego protokalu,

Przewodniczenie posiedzeniu olyjgi Pan Dionizy Boryezko. Ma prowkolanta posiedzenia zostala
wybrana jednoglodnic Pani Aneta Pass — Florczyk. Praewodniczacy posiedzenia zaproponowal
nastgpujicy porzdek obrad, kidey zostat nastepne jednoglodnie preyjety:

1. Orwarcie posicdzenia,

2. Prayjede porsgdku obrad,

3. Podjgoie uchwaly w sprawie emisji obligac serdi B,
4. Waolne wnioski.
5. Zamknigeie posiedzenia,

Ad. 2

Porsgdek posiedienia Zarzadu zosal praviety jednoglodnic.

Ad. 3

W oramach pht 3 porsdie obead, Preewodniczsey przedstawil zgromadzonym propozyeje emisji
obligacii seri B, Praedstawil tdwnied gospodarcee aspekty powyizsze] propozyoi Fo
preeprowadzone] dyskusji, Zaezad Spélki podial stoscema uchwale, ktore tredé stanowi
zalacenik nr 2 do niniejzzepo protokot.

Ad.4i 3

Worwigrko zowyczerpaniem porsidbu obed oz brakiem wolnpeh wnioskdw Prezes Zacedu
zamkna! posiedzenie.

EMIS]JI
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Zatycznik nr 2
do Protokotu = posiedzenia Zarzgdu z dnia 27 matea 2007 roku

Uchwata nc1
Zarzadu Spofkd Uniserv-Piechud S.A.
z siedzibsa w Katowicach = dnia 27 marea 2017 roku

w sprawie emisji obligacji serii B

Ma podstawic art, 371 Kodekeu spolek handlowyels orae § 20 ust. 10 Stami Spalki, Famad

Spddli postanawia, co nastgpujo:

g1
Spolke wyeminoje do 1000000 ablipacji sedi B, o wartodci nominalng 1.000,00 21 kaida, na
zasadach okredlonyeh , Warunkami Emisji Obligacii Sedi B" stnowigeymi zalacznik ne 1 do

niniejsre] uchwaly.

52

Uchwala zosala [:'tH\-'di#tﬂ pricen Fnszad icdnﬁn!}'éin.i.c w oboonodc \L'SZII.'S[}LiLIJ |-':J$U vaelonk i,

g3

Uchwala wehodzl w Eyele 2 dniem podjeda.
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Latgeznikne 1
dao Protokofu z posiedzenia Zarzadu = dnia 27 marca 2017 roku

Lista obecnodci na posiedzeniv Zarzgdu Spalig
Uniserv — Piecbud S.A,
= sicdzibg w Katowicach

w dniu 27 marca 2017 roku

.rj
Dionizy Boryceko féé;

Aneta Pass-Florczyk : ﬁ?’!ﬁ?ﬁ

Przewodnicegey
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Latacznik nr 1
do Ushwatly nr 1 Zarzadu Spitkd Uniserv-Piccbud S.A,
z dnia 27 marca 2017 raku

WARUNEI EMIS]T OBLIGAC)I SERII B
emitowanych przex
Unigerv - Piechbud 5.A. 2 siedzibg w Katowicach

Minicjszy dokument (Warunki Emisji} okrefla warnnki emisii obligacii (Obligacje), emitowanych
przez Uniserny — Piechud 5.A. 2 sicdzibg w Kalowicach, pray vl ks, mjra K. Wodniaka Ta, 40337
Katowice, wpisang, do rejestru precdsigbioredw prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wachad
w Katowicach, VIIT Wydsial Gospodarczy Kmjowego Rejestro Sadowego pod numerem KRS
(KKI0313872, REGON: 240992607, NIP: 9342650259, kapita] zaktadowy 6.314.460,00 2t w pelni
optacony, posiadajacs strong inteenetows unisere-piechud.compl/ (Emitent).

L DEFINICJE 1 WYELADNIA
11 Definicje
W nintejszych Waronkach Emigji:

Administrator Hipoteki oznacza radeg prawnege Rafaln Moczkowskiego, prowadzacego
deialalnoéd gospodszezn pod  fiemq  Kancelada Radey Prownego Rafal  Moczkowski,
ul. Kndeiuszki 38/7, 40-048 Katowice, MIP: 6462164020, ar el 663 900 (07, ustanewionego ni
mocy wmowy = odnia § lutego 217 r administratorem hipoteki igezne] umowng] na
nicruchomodciach polozonych w Gliwicach pray ul. Géry Chelmskie) 2B, dla kidrych Sad
Rejonowy w  Gliwicach — Sad  Wiecpstoksicgowy prowadei ksiegi wieceystie o nr
GLIG/00045726/9 arax GL1G /00041887 /7,

Administrator Zastawu ocznacza radce prawnego Rafala Mocskowskiego prowadszgcega
deislaloode  pospedazezy pod firmg Kancelars Radey Prawncgo Rafal Moctkowski,
ul. Kodciuszki 38,7, 40-043 Katowice, NIP: 6462164029, nr tel. 663 000 007 ustanowionego na
mocy wmowy & dnia G lutepa 2017 ¢ administatoremn zastawn rejestrowepo na urzadzeniach do
budowy powlok betonowych chtodni keminowych omz komindw, seczegdlowo opisanych
W umowie zastiwn refestrowegn = dnin 6 lutego 2017,

Administrater Zabezpieczen vznacza mdeg priwnego Rafsls Moczkowskiego, prowaduacego
dralalnesc  gospodarces pod firma Kancelada Radey Prawnego Ralel  Maczkowski,
ul- Kedcivszki 38/7, 40-048 Katowice, NIP: 6462164029, ne el 663 999 097 ustanowionego na
mocy umawy z daia 6 lutege 2017 £ w opareiv o art. 29 Ustawy o Obligacjach administratorem
ralrezpieczenia w postaci ofwindezenia o poddaniu sig egzekudii wprost = gk nomtialnego
wtrybie act. 777 § 1 pht 3 Kodeksu postgpowenia cywilnepo.

Agent Dokumentacyjny oznacza NWAT Dom Maklersli 5.4, 2 sicdzibg w Warszawic,

Agent ds. Platnogei oznacza NWAT Dom Maklerski 8.4 2 siedziba w Warszawic,
QL
/W g
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Agent Kalkulacyjny osnacen NWAT Dom Maklerski S 2 siedziba w Warszawie.

ASD BondSpot oxnacza alternatywny system obrot organizowany preez BondSpor w ramach
rynku Catalyst.

ASO GPW oznacza altemarywny system obrotu organizowany przez GPW w ramach rvnku
Catalyst.

Banki Referencyjne oznaced Powszechna Kasa Ossczednodc Bank Polskd 5.4, Bank Polska
kaga Opicki S.A, ING Bank Shiski 5.A., Bank Handlowry w Warszawie A, oz mBank 5.4,

BondSpot oznacza BondSpor 3.A. x siedeibg w Warszawie,
Catalyst cznacza zorganizowany reack divdnych instrumentdw finansewych w Polsce.

Cena Emisyjna oznacea ceng emisying jedne] Obligacii wskazang w pkt 3} Wamnkdw
Emisii.

Dozwolone  Rozporzgdzenic  cinacia  Rozporzadzenie  aktpwami  Emitensa  lub
kidregokolwick podmiotm 2z Grupy, kidre nastapi na warunkach rynkewyeh powszechnie
obowinzujicych w obrocie gospodarczym 2 zachowaniem co najmnie} jedne] 2 nastgpujgeych
zasad:

) majarek zhywany bydete wedhug swojej wartoécd rynkowej a rosliczenie mransakeji zbycia
nastapi w tesminie 12 miesiyey od daty dokonania eransakeji; luls

) Rozporzadzenie mialo mivjsce na rzec Instyncji Finansowey; lub
(c} Rozporzadzenie miado misjsce pomigdzy podmiotami 2 Gropy,
Dziern Emisji ownaces daied 30 kwivinia 2017z

Dzjest Plamodci Odsetek oznacza osatni duied danego Okresn Odsetkowepo ok Daied
Wezedniejszepo Wikupn,

Dzied Roboczy oxnacza () w okeesie, w ktdrpm Obligacje bedy zarejestrowane w Ewidencji,
kaidy dzied tygodnia od poniedziatku do pinkn = wylaczeniem dni ustawowo wolnyeh od
peacy w Recesypospolite] Paolskiej, #asd (i) w akresie, w kidoym Oblipacje bedy zarejestrowane
w deposyeie papierfw wartofcowych prowadeonym prave KDPW, kazdy dzied typododa,
& wyjatkiem ¢obdt i niedziel oraz innych dni ustawowo wolnych od pracy, w kidrem KDPW
prowadzi  diinlalnodé  operacyjny, umoiliwinjacn  podejmowanic  ezynnodc awigzanych
# przenoszeniem Obligacyi i roaliczanicm plamodel fwiadezed 2 ryrudu Obligacii,

Drziefi Ustalenia Praw oenacza dia Obligacji zapisanyeh w Ewddendji deied vsialenin liezly
oraz wlanodd Obligacji w celu sidentyfikowania Obligatarusey Obligacii zapisanych w
Ewidenci, pray ceym czas ustalenia bedzie pravpadad o podginie 1630 w doagim Tinin
Roboczym przed danym dofemn platnode Swinderen 2 wyrulu Obligacii, a po rejestraci Obligacji
w deporycie papierdw wartoériowych prowsdzonym prez KDPW oanacea szisty Dizied
Roboczy preed dniem platnodel dwiadezed = rytulue Obligacii, lub adpowiedni inny dzied, kidny
sgodnie 2 akwsloymi Regulacjami KDPW beduie vwazany jako deied, w krdrym wostaje
okredlony stan posiadania Obligacii, w celu ustalenia podmiotdw araz osab upzawnionych do
otezymania fwisdezed = tymlu Obligacii, 2 wyjatkiem:
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) wlofenia przez Obligatacusza Zadania naryelumiastowepn lub wezediticjszego wykupu
Ohbligacji, kiedy 23 Duied Uselenia TPraw uinsje siv deiet zlogenia 2adania
natvchiniastowepo lub wezeiniejszego wikupu;

{15 atwarci likwidacy Emitenta, kiedy #a Dzied Ustalenia Praw uznaje sig deien otwareia
likwidacji Emitenta; oraz

{c) polaezenia Emitenta 2 innym podmiotem, jege podeialu lub prackssmbcenia formy
prawnej, jezeli podmict, ktéry wstapil w obowigzli Emitents = riuln Obligacyi, nie
postada uprrwnien do ich emitowania, kiedy 2a Deied Ustalenia Praw uznaje sie
pdpowiedrio dzied polqcenia, podeiale lb prackszaleenia formy prawnei Emitenta,

Dzied Wykupu oimacea dzied 20 kwicrnia 2020,

Dzien Wezesnigjszego Wykupu oznacza deied w kideym Emitent jest zobowigzany dekonad
wezeinicjszego wikupu Obligacii ustalony zpodnie = pkt 13, pkt 14 lub pkt 13 Warunkdw
Zmisji.

EBITDA vunacza sume wyniku 2 deialainedd operacyjnej i amortyzacl za ostatnic 12 micsi £EYS
oblickana  na  podstowic  pélrocenego lub  rocznego  skonsolidowanegn  sprawozdania

fnansowega Emitenta.

Ewidencja oznacza ewidencie obligatarivszy w rozomieniv art. B Ustawy o Obligagjach,
prowadzong pree: Podmiot Prowadeaey Ewidencie.

GPW oznacea Gielde Papierdw Wartodciowych w Warszawie 5.4, 2 siedzibs w Warszawic.
Grupa oznacza Emitents | jego Podmioy Zalcine,

Instytucja Finansowa oenscen instytocje finansowe w roznmieniu ast, 4 §1 phe 7 Kodeksa
Spalek Handlowych.

Kapitaly Whasne oznacea kapitaly wlasne Emitenta wykazane w ostatnim pdlrocznym lub
rocznym skonsolidowanym sprawosdaniv finansowym Emirenra.

EDPW oznacza Krajowy Depoayt Papierow Wartodciowych 8.4, 7 sieduibq w Warszawie prey

ul. Ksigkeeej 4, 00-498 Warszawa, wpisang do rejestru preedsighioredw Krajowepn Rejestos

Sadowego prowadzonego preez Sqd Rejonowy dla m. st Wasszawy w Warszawie, XT1 Wydgial
Gospedarcey Krjowego Rejeston Sadowepo pod numerem 0000081552,

Kodeks Spitek Handlowych oznacza ustawe = dnia 15 wromednia 2000 r Kodeks spilek
lardlevsrveb.

Marda oznacza marky wwysokodol 335 prankidn bazowych.

Memorandum Informacyjne venacza dekument sporeadzony w awiqzku 2 oferts publicms
Obligaci na podstawie rozporzsdzenia Ministen Finansdw = dniz B slempniz 2013 ¢ w sprawic
szepegélowyeh  warnkdw, jakim  powinno  odpowiadsé  memorandum  infoomacyine
sporzydzone woewigzkn = oferty publicensy tul ubiepanicm s o dopuszezenie instrumentéw
finansowyeh do obrons na syeku repulowanym (D 2 2003 ¢ pox. 988).

Ohbligatariusz omacza osobe wpisang do Ewidencii jako osolg uprawniong do olrzymywania
dwindezed z tywlu Oblipaci, 8 po rejestracii Obligaeji w depozycie papiceéw wartoddowych
provadeomym przez KDPW oznacta osobe lub podmiot bedaey posisdaczem mdmnlﬁ

g
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papicsdw warlodeiowyeh, na ktdrpm wapisane sy praws z Obligacyi, lub, w odnieseniu do
Obligacji zapisanych na rachunku ehiorezym, oznacza osobg lub podmiot wakazany danemu
Uczeamikowi Deposytu przer posiadacza rachunku sbiorczego, jaho bedqey uprawnionym
z Obligacji zapisanych na takim rachunky zhiorczym deiatajyey, w zakeesie jakichkolwiek praw
wynikajacych & Warinkéw Lmisp oz Obligacii, a pofrednicowem posiadaczs rachunkuy
zhicrezego

Ofervjaey cznaces NWAT Dom Maklerski 5.A. = siedziba w Warszawic,

Okres Odsethowy vznacen okresy wskazane w pht 9.5 Warunkdw Eemisji., = zastrzezenicm, 2e
ostatni akres odsetkowy mode mied inng dugoée ze wegledu na wozednicjsay wykup Obligacii
zgodnie  pkt 13 Warunkdw Emisji (Wezedniejszy wykup Obligaeji 2 inicjamay Emirenra),
werefniejszy wykup Oblipacii aa podstrede pkt 142 (Skueek  wystapienia Pezypadku
Mamszenia) lub 15 Niewypelnicnic zobowigzania, Hkwidacja i wmizna formy  prawnej
Ermitertia).

Podmiot Prowadzacy Ewidencje ornacza NWAI Dom Maklerski S0, = siedzibg
w Warseawie, pelnigey funkeje podmion prowadscepo Euideneje.

Podmiot Zaleiny oznacza podmiot w stosunka do ktdrego Emitent jest spélka dominujaen
w rosiinieniv art. 3 ust. 1 punkt 37 Ustawy o Rachunkowoéci,

Prawo Upadiadciowe ounacss ustrwg 2 dnin 28 lutego 2003 . Prawo upadiodciowe.

Premia omnacza premiy plamg pree: Emitentn Obligatacivszom w praypadko wezedtiejsnegn
wykupw Obligacji zgodnie 2 phi 13 Warunkdw Emisji, o wysokedel tam okreslong.

Przypadek Maruszenia oznacea kade adackenie okredlone w pkt 141 (Preypadki
Maraszenia).

Regulacje KDPW oznacea Szezegdlowe Zagady, Regulamin KDPW leb wszelkic inne majace
zastosowanie regulacje wydane preez KIDPW,

Regulamin KDPW oznacza repulamin KDPW wchwalany przez rade nadzoress KDDW
agodnie 3 art. 530 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi lub na innej podstewic
pravene], kidm eastapl powyiszg podstawe prawns, obovigzujice w danym crasic.

Rozporzgdeenie osnacza ropporzadeenic peawem, a w tym dokonanie preeniesicnia,
ugtanowienic Zahbeapieczenia, amiany lub zniesienia prava.

Stopa Bazowa ounacza stopg procentows WIBOR podang preer Monitar Rates Services
Reuters luls kaidego jej ofijalnego nastepee, dln 3-miesigeznyeh depozytow w FLM, wymong
w punkiach procentowych woskali roku, 2 kwotowania fixinga o godzinie 11:00 lub okole b
godziny, publikowang w Daiv Ustalenia Stopy Procentowe] lub ino stopg procentows, ko
zastipl powyzse StOpg proceniowi,

Szczegitowe Zasady oznacea Seezepdlowe Zasady Daialania KDPW lub inny dokument,
kidry zastapi Szezegdlowe Zasady w danym cansic.

Swiadectwo Depozytowe oznacza (i) do dnia rejesteacji Obligacii w depozyce papiesdw
wartodciowych prowadzonym przer KDPW = dokument wystawiony na pisemne #qdanie
Obligatariusza precy Podmiot Prowadzqcy Ewidencig, potwicedzajacy na moment jepo wydania
zapisanic w Bwidencji praw z Obligacji, kidryeh posiadaczem jest dany Oblipatiusz, (i) po
dniu rejesteacii Obilipaci w deposyde papierow wartodciowych peowadzonvin preez KDPW,

x|
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w odniesieniu do Obligacji zapisanyeh na rachunku paplerdw wartoéciowveh — dokument
wystawiony na sadanie Obligatariveza zgodnie # o, 8 Ustawy o Obeacie, zaé w odnicsieniv do
L ?'hhg,aql zapisanych na rachunky sbiorczym — dokument wystzwiony na Zadanie Obligaariusza
priex podmiot bydaey posindaczem rachunkn zbiorczepo, na ktdrym zapisane sq Oblipacje,

Uczestnik Depoeytu oznacza [rme inwestreyjng lub Lank, w obu priypadkach posindajiee
stares wezestnika KDPW w rozumieniu Regulaminn KIDPW oraz uprswnione do prowadzenia
tachunkéw  papiesdw wartodciowych lub rachunkdw slioresych, zpodnic = wladchwyrmi
preepisami praws orge Regulacjami KIDTPW,

Ustawa o Obligacjach oznacza vstwwy = doia 15 stycsnia 2015 1. o obligagjach (D 1
w205 b, poz. 338, we xm).

Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi osnacia ustawg 2 doia 29 lipes 2005
o abrogie instrumentami finansowymi {rj. Dz, U, = 2004 &, poz. 94, ze zm) lub inny ks
pravany, ktdey zastpl v ustawy.

Ustawa o Ofercie oznacea ustawe z dnin 29 lipca 2005 roku o oferde publicene] § warunkach
wprowadzania instromentdw  fnansowych do  zorganizewsnepo  systemu obzons ooz
o spétkach publicznych (tf, De. U« 3013 ¢, poz. 1382, ze 2m.).

Ustawa o Rachunkowoedci oznacza ustawe z dnia 29 wrzednin 1994 1. o mchunkowosc
it D UL 2 2016 £, poz 1047, ze 2m.).

Warunki Emisji oznacza niniejszy dokument.

Wskainik Finansowy oznacza nastgpujace wekadniki:

. Zadluienie Finansowe Neto/ EBITDA, oz
. Ladluzenic Finangowe Netto/ Kapitaly Wasne

Zabezpicczenic oznacea weeclkie zabezplecrenia, & wsiceepdlnodch hiporcke, sastow,
gwarancig, porgezenie, poddanic sig cpzekucil, preewlaszczenic na zabezpicezenie, cesje, prawn
zatrzymania lub innego obeiggenia wogele zabespisczenia wierayrelnodei na obeenych b
preyszlych skindnikach majytkowych badi dochodach Emirenta.

Zadluienie Finansowe oznacza obliczonq na bazie pélrocenych skonsolidowanych lub
roczaych skonsolidowanych sprawozdad finansowych Emitenta sumg zadluzenia 2 ryalu
zobowigzad finansowych generujacych ebowiqzek zaplaty odsetck (za wythiem zobowipzad,
od kidryeh mopq byé naliczane ko odsetki za owloke lub opddnienie = trtulu speinicnin
swl.ﬁ.dc&m:la] kidre obejmujy w seezegolnodc anbowigeania do zapiany lub ewroty picnipdzy
wobee pudlnlntmlr speza Gropy = nastepujacych 'qru}mu umowy  posyceki, leasingu
finansowepn 1 operacyjnego, factodngy, kredym, papicedw dludnych (1. obligagi w gm
rowniez  oblipacii zecokuponowych, weksli lub innyeh podoboych do nich  papleow
wartosciowyeh lub instrumentdw fnansowych, kidee 99 wystawiane bad? emitowane zgrodnie
z jakimkolwick prawem w celu pozyskania frodkdw finansowych = wylgczeniom weksli
whasnyeh in blanco, wystawionych w celo zabespicczenia :ra].i.mcij kontrakdw, tak diupo jak
i /,U:t[ﬂl}. wipelnione), udriclonego porgexenia lub pwaranci, pravstgpienia do dlupu lulb
preejecia zobowiggan, @ wylsczeniem kwot wynikajacreh = tyrodu wistawionych, w celn
zabezpiecaenia realizacii konueskedw, na slecenic Emitenta goaranci bankowych, gwarancii
ubezpieczeniowych lub akredynow do ceasu wystapienia preestanck do ich wiplaty przez bank
grwaranta, rowarzystoo ubesplecteniowe lal odpowiednio wistarwce akredynyay.
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1.2

(a}

(b}

{a)

ibj
(ch

Zadtuienic Finansowe Netto oznacza Zadluzenic Finansowe pomnicjszone o gotdwky oz
chwivwalenty pienigzoe w zakresie, w jakim pozycie te nie sq w #sden sposéh ograniczone co do

dysponowania bad? cbeigfone na czyjakolwiek reees, obliczone na podstawie pélrocznych lub

rocenych skansolidowanych sprawozdan finansowych Emirenta,

Zgromadzenie Obligatatiusey ownacza zpromadzenie obligataruszy w rezumieniu Ustawy

o Ohligacjach, cdbywajpce si zpodoie 2 wsadami okreflonymi w Ustawic o Obligncjach

araz w ninivsayeh Warunkacl: Emisji,
Zasady wyktadni

W ninicjsevel Warinkach Emisji:

fa)  adnicsicnia do punkio lub salacenika stanowiy odelesicnis de punki lub zalacznika

minigjszyel Warnnkow Emisji;

(b odniesienia do Obligatarivszy nalezy intempretowad takie jako odniesienia do kaidego

Olligatasivsza | edwromic;

() odniesienia do:

{1) niniejszych Warnnkdw Emisji Jul jakicpokolwick innego dokument, obejmujy
odnicsienia do niniefezyel Warunkéw Emisii lub  jaldepokolwick  innepo

dokumente ze zmisnami do nindejszych Warnkdw Emisi; oraz

(i) preepisu praws, ustawy lub rozporzadzenia obejmujy odniesienia do wpo
preepisu praws, ustawy lub rozporzadzenia ze zmianami lub innege przepisu,

ity zastapi dany preepis, ustawy lub rozporzgdeenie; oras

() tvtudy o podiptuly uayte na poczatku nickiérych punktdw zostaly podane wylscenic
dla ulatwivnia odnaiesicnin | nie majy wplywe na interpretagy niniejszyeh Wannkdw
Emisji.

PODSTAWA PRAWNA EMIS]I

Obligacje s emitowane zgednie z Ustiwy o Obligaciach na podstawie wehwaly Zacmdo

Frmitenta nr 1 = dnin 27 marea 2017 £

Obligacie #q oferowane w uybie okreélonym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligaciach tj. w tryhic

oferty publicane], o ktdre] mowa warr. 3 Ustawy o Ofercie,

WIELKOSC EMISJI. WARTOSC NOMINALNA JEDNE] OBLIGACJL CENA

EMISYTNA

Maksymalna liezba Obligacji preponowanyeh do nabyeia wnost 10000 (dziesipd tysiyey)

oblipacii.

Wartodd nominalna jedne] ohligacyi wynosi LOODAO eden tysiach =lotych,

Whysokodc ceny emisyine] walesy od dnda, w ktdrym imwestor zloay] zapis nn Obligacje i wynosi

w poszczepolnych dniach proyjmowania zapisdw:
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{d

Dzien zapisu Cena emisyjna w PLIMN |
A Jowdernia 20 Tr PERRA
4 bwietnia 2017 G570
5 kwictnia 201 7r, GO 00
f bravictinin 2017, 997 0
7 kwietnia 2007z PRERLY
A kwietnia 201 7r. 997,00
4 kowigtnia 204 71, 907 10
10 bwietnia 2017r. D04 ()
11 kwiernia 2017r, 099,00
12 lewiemnia 201 7r. 000 00
13 bewietnia 20171 Q9% [}
14 Jowrietnia 201 7r. S04
15 kwietnia 201 7. 940,00
16 bwiernia 2017r, 50900
17 lowietnia 2017t DU
18 kwictnin 2017, 299,04

Emitent dopuszeza mogliwodé shladania zupistw na Obligacje w postaci clekeroniczne].
Szczepdlowy  opis procedury  shdadanin zapisdw  gamicszezony jest w Memosandum
Infermacyjnym.

OPIS S$WIADCZENIA

Emitent zobowiyzuje si spelnié na reecz Obligatarivses Swisdezenie pienigine w postaci kwory
odpowiadajiee] wartofcl nominalne] Obligacii powiehsrong o naleine sprocentowanis,
wwysckode i teeminach okeeflonyel w Wirunkach Emisji.

FORMA 1 MIEJSCE EMIS]T

Obligacje 51 oblipacjami na okazicicla. Obligacie nie majg formy dokumeni.

Ohbligace beda sabezpieceone popraee:

L ustanowienie hipowekl lacane umowne] zabespicczajace] roseceenin Obligatrivszy
» tytubu Obligaci do kwory 12.3000000,000 21, na plerwszym micjsow, na:

/
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= nieruchomoded polozonej w Gliwieach, pray ul. Gary Chelmekie] 2B bgdyej
wudythowzniu wieczystym CHE SA., dla ktére) to nicruchomodd Sqd Rejonowy
w Gliwicach, VI Wydzial Ksing Wieezystych prowsdzl ksiege wiecrysty o numerze
GLIG/O045726/9, obejmujney zabudowane dzialki o numerach ewidencyjuyeh 24()
i 241, o lacene] powiesrehng 2.458m3,

- niczachomodel polozone) w Gliwieach pray ul. Gy Chelmskie 2B bydiee
wuzythowaniu wiecaysiym CHE 8.4, dla kedrej Sad Rejonowy w Gliwicach, VITI
Wydsinl Kelag Wicczystyeh prowadsl kedppe wieczyst o numerze GL1G/UD041887/7,
abejmujaca niezabudowans deialke o numerze ewidencyjrym 233 o povderzehoi 1 140
m2,
o dncene] wartodcl  ckreflone] praen  reeczoznawey  majptkowego  ezeczoznawee
majatkoweps Krapsztofa Rozko w opetacie szacunkovwym = dnis 11 lotego 2016 ¢ na
koworg 4.949.000,00 21 ( Hiporeka™). Operat Sncunkevey stanowd zalacznik ne 1 do
Warenkdw Emisji.

ustanowienie zastawu rejestrowege zabezpieezajacego roszczenia Obligaratuszy z tyrulo
Obligacji do kwory 125000000, na pierwszym micjseu, na bedacych w posiadania
Emitenta uezadzeniach do budowy powlok betonowych chlodni kominewych orax
komindw w postac

- flizgu do wenoszenia powlok betonowych (spwedzkicgo), rok produkei 2007,
szezeghlowo opisanego w  Wyeenie wirtoéd rynkowe] wybranych frodkéw wwalych
wehodeacych wosklad majatky spdlki Unisery Budownictwo S.A.7 % doia 9 stycenia
27T rosutorstwa rreczaznawey majgtkowepo Krevsztofa Redko, o wariodel B22.520,00
=1 netto,

- platfermny Fraco & systemem podrodnym B9/6,57 m, robk produkgi 2007, seceepdlowo
opisanej w . MWyeenie wartofel rynkowe] wybranyeh frodkéw trwalyeh wehodeqeveh
w sklad majatke spolki Unisery Budownicnwe S.4.7 2 dnia Y styczniz 2017 b autoeston
rreczoenawey majitkowepo Kreysztof Rodke, o wartodd 110.716,19 21 netio,

- platformy Fraco  systemem podnodnym 89/6,57 m, wok produkeji 2007, szczepdlown
opisane] w ,Wycenie wartodel rynkowej wybranych drodkéw wwalych wehodzacych
wsklad majatku spdlki Uriserv Budownictwo SA" 2 dnda ¥ stycenia 2017 ¢ autorsmwa
rreczoEIaweY majqikowego Krevertofa Rodko, o wartodel 758,27 =1 netto,

« rusziowania 32 klakd, rok produkeji 2007, szceepdlowo opisanego w ,Wyeenie
wartafc rynkowe] wybranych drodkdw mwalych wehodeaeyeh wosklad majpiku spolki
Unisere Budownictwo 3A" 2 dnia 9 stycenia 2017 r autorstwa reecsoznawey
majatkowego Kreysztola Rotko, o wartodd 1.455.768,11 21 netn,

- rusztowsnia 42 klatki, ok produkefi 2007, szesepdlowo opisanege w ,Wiycenie
wartodei rynkowe] wybranych drodkdw wwalyeh wehodeacych wosklad majathu spalk
Uniserv Budownictwo 5.4 2 doia 9 styeznin 207 £ aurorsten czeczoznawey
majathowego Kravsztofa Rozko, owartodcl 2214105740 21 nere,

- flizpa do wznoszenia pewlok betonowych (uniwersalnepo), rok prodokes 2009,
seczegilown opisanego W Wycenie wartodel ymkowe] wybranyeh deodkéw trwalych
wehodzqeych w sklad majacku spolki Unisery Budownictwo 547 = diia 9 styeznia
HNT b AUTOrSIWA  rECCEOZNAWCY majgtkowegn  Kraysziofn Roiko, o wanodc
1.108.518,38 =l netto,
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id

- weiggarki kaminowej VIEETRA V349, ok produkeji 2007, szczegdltown opisane] w
WWyrenic wartedc rymkovwee] wybranych fendkéw tewalych wohodegopeh w sklad
majpiku spdlki Uniserv Budownicrws 8.4 2 doin 9 styeznia 2017 & awtorstwa
reecroznawey  majgthowego Mropszrofa. Rodko, o wartefci 19881135 2zl newo
lnZastaw Rejestrowy™}

Wycenn wartodd rynkowe] wybranyeh drodkén rwalyeh wehoduzgerch w sklad majatku
spolki Unisery Budownictwo 8.4 stanowi zatacentk nr 2 do Warunkdw Emisii.

fi.  elozenie ofwiadezenic o poddaniv sie & eprekuci wprost 2 aktu notsdalnego w irpbie
arl. 777 § 1 pke 5 Kodeksu postepowinia cywilncge do kwoty 12500.000,00 21 w celu
raspokojenia roszezed Obligataduszy = tyrle Obligacli, pray ceym prawa 2 tegn
zabezpieczenia  bedeic  wykonywal  Admindsteator Zalsezpieczenta, na  machunck
Obligatarivszy, lecz w imieniv wlasnym (,,Oéwiadezenie o poddaniu sig egzekucji™).

(Hipoteka, Lastaw Rejestrowy omz Ofwiadezenic o poddanin sip cgzekoci wwane dalej
~Zabezpieczeniem Obligacii™)

Ustanowione Zabezpiecrenic Obligacji bedsie obowingywalo do chwili zaspokojenia wesvstkich
roszczel Obligatarivsey ¢ trudu Obligacii. Praws 2yl Zabespieczenia Obligacji  bedg
wykonywane  odpowiednio  przez  Adminiswatora  Hipoteki, Administratora  Zastawn
P Administratorn Zabezpieczenin.  Emirent  zagwarantuje  Administeatorowd  Hipoteld,
Administratorowd Zastawu i Adminiseratorow] Zabezpieczenia frodki pienigzae niezbedne do
dochodzenia roszczed w Imieniu Obligataduszy. Umowy »  Administatorem  Hipoteki,
Administratorem Zastawy | Administeatorem Zabespiecsenia zawieejnce szczegdlowy sakres
praw 1 obowiggkdw  Emitents,  Administrators Hipoteki, Administrators Zastawn
i Administratora Zabezpieczenia stron smnowiy sataceniki do Warunkdw Emisji,

Prawa 2 Oblipacji powstajg w chwili dokonania zapiséw o Ewidenei zpodoie = art 8 ust. |
Ustawy o Obligaciach. Po rejescacii oblipacyi w depozycie papierdw  wartodciowych
prowadzonym praee KDPW prawa 2 Obligacji, 2podnic 2 pastinowieniami Ustswy o Obrocic
Instrumetarmi Finm*;ww:.mi, peavsluguia csobic wskazane] jeko posiadacz rachunku papicrdw
wartodciowyeh, na kebrym g zapisane albo, w prypedka zapisania Obligac)i na echunku
hiorezym, osobie wskazane] danemu Uesestnikowi Deporptu przer posiadacza takicgo
rachunky shiorczepo jako osoba uprawniona.

Emitent podejmic deialania majace na celo wprowadszenie Oblipacji do obrotn w ASO
Bondspot lub ASD GPW w teominie 120 dni od Dinia Fmisi.

CEL EMIS]JI

Cel emisji w rozumieniu ar. 6 ust 2 pke 4 Ustawy o Obligaciach nie zostal okreeflony.

STATUS OBLIGAC]I

Obligacje stanowia bespodrednie, berwanmkowe zobowigzanin Emitenm oraz bedy mied
rdwnorzgdny status, bez fadnepo upreywilejowania wegledem sichie nawzajem, » wsrelkim
innpmi ismigjaeymi, biekieymi i prysalymi, niesabezpieczonymi i niepodporsydkowanymi
sobowigzaniami Bmitenta, 7 wyjatkiem sobowiszai, kedre sq eprzywilijowane » mocy prava.

TYTUL PRAWNY ORAZ PRZENOSZENIE PRAW Z OBLIGAC]I

Preenicsicnic praw = Obligacji swje sig shureczne 2z chwily dokonanis zapisu w Bwidencii
wekazujacepo osoby nabywey § liczbe nabytych Obligacii, zgodnic & Ustawy o Obligaciach, Po

L]
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9.2

9.3

2.4

rejestracii Obligacji w depozyce papierdw wartofeiowych prowsdzonym preer KDWY
ustalenie praw 2 Obligacji oraz pezenoszenic Obligacii nastepuje zpodnie = postanowieniam
Ustoay o Obrocie Inswumenmami Finmnsowymi oz Repulacjami KDPW, a2 w mazic
wprowadzenia  obligaci do obrow na ASO  Bondspor ol ASD  GPW, réwnics
x wwzplydnieniem abowiazujgeveh am regulacji.

Po wstaleniv upeawnionych do Swisdezed # oy wykupu Obligadi prawa 2 rej Obligacii nie
mogy byé prrencszone,

OPROCENTOWANIE
Okresy Odsetkowe i Dini Phatnodei Odserek

Obligacje sa oprocentowane, Odsetki od kazdej Obligacyi nalicrane sq dla danego Okresu
Odsethourgn i plame 2 dolu, w kazdym Dinio Platnoded Odsetck,

Stopa procentowa

£ zastrzeieniem pkt 9.0 (Stopa procentows w preypadks opddnicnial, stopa procentows
zostanic ustalona w nastepujiey sposab:

) W kaidym Dniu Ustalenia Stopy Procentowsj Agent Kalkulacyjoy ustali Stope Bazows,
Jekeli Stopa Bazowa nie jest dosgpra, Agent Kalkulacpjngy swréd sig do Bankdw
Referencyjnych o wskazanie stép procentowych dla deporytéw w PLN o dlugodci
najblizsec] dlupodcd Okresu  Odsethowegn, oferowanych  preex nic na mvaku
migdzybankowyem inoym bankom w danym Diniu Ustalenia Stopy Procentowe;,

b} Stopa procentowa dla danego Okresu Odsetkowepo bedeie rdwna sumie Stopy Barowe
i Marky albo, jeteli Stopa Bazowa nic jest dostepna i Apent Kalkalacyjny wayskal stopy
procentowe oferowine przex oo najmnie] dwa Banki Referencyjne, sumie Macky
1 érednie] arytmetyezne] (zaokeaglone] do drugieps micjsea po przecinky, pray com
0,005 Iub wigee] zaokeagla sie w pdrg) stop procentowych zaoferowanych praez Banki
Referencyine,

{c} Jedeli nic jest modlive ustalenie dla danepe Obresu Odsethowego stopy procentowe]
wspnsdh wskazany w o pkt (=) 1 (8) pewyief, stopa procentows wotym Okresie
Odsethowyn zostanie u#talona w oparciu o ostainin dostepng Stope Bazows,

Ustalenie kwoty odsetek

Fowata adserck od jednej Obligacii zostanie ustalona po vstaleniu stopy procentowe], popraes
pomnodenie wartofei nomimalne] jednej Obligacil precr stope procentows, pomnoienic
vzyskanego wyniku prees Eozhe dni w danym Okresie Odsetkowyrm, podzielenie wyniku przez
363 i zaokraglenie ueyskanego wyniku do peinego prossa (pal grosza lub wiger) bedzie
zaokeaglane w o).

Ogloszenie stopy procentowej | kwoty odsetek

Obligatarivsze zostng zawisdomicni o ustalone] stople procentorwe] ome kwocle odsetek
zpodnle 2 pki 19 (Zawindomienia Obligaauszy). W razie wprowadzenia eblipac)i do obrew a

ASO Bondspot luly ASO GPW, informaga o wysokofel odsetek zostanic zamieseezona
rémnick na stronie odpowicdnio ASO Bondspot lub AS0 GPW.

1

\ o
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9.5

2.6

1.

(2

(b}

Okresy Odsctkowe

Mrokresy | Plerwszy Duied Okresu | Ostatni Dzied Okresy Odserkawego
odsethowego | Odsetkowego {z wylsereniem wgo | (lacanic 2 tym dniem)
dniz)

I. 2M7-(4-20 270720
I 2iM7-07-20 2017-10-20
ITL. 2N T-10-20 21 8-01-20
V. 2018-01-20 201 8-(4-20
V. 20180420 201 8-(07-24
VI Z018-07-20 2018-10-20
WL 2018-10-20 2019-01-20
VIIL A019-01-20) 29-04-20
[ 2H9-04-20 2019-07-20
X 2019-07-30 2018-10-20
XL 2019-10-20 2020-01-20)
11 2020-01-20 20A0-04-720)

Stopa procentowa w przypadku opdgnienia

W przypadku opdinienia w planodel odsetek wyschedé stopy procentowej dla odserck
namstajacyeh po Diniu Plamodel Odsetek (wliczajae ten dzied), w ktfmym miala nastapié
plamnasc adsetek, zostanic vsalons wedlog stopy odsctek ustwowych,

PEATNOSCI

Wenelkie plamodcd = ryralu dwindezed 2 Obligacii zapisywanych w Ewidendji dakenywanc beda
za pofredaictwem Agenta ds. Plamodel w dodze przelewy na rachunck bankowy, kiéey
powinien enstad wskazany praes Obligatadusza najpdgnie] w Dniu Ustalania Praw. Plathoéei
beda dokonywane jedynie na mzecz Obligatasiusza, ktdey w Dniv Ustalenia Praw bedzie wpisany
do Twidencji jako Obligamrivez, Apent ds. Plarnoded bedzie dokonywaé platnodci na reecs
Obligatariuszy wpisanyeh do Ewidencji. Po rejestracji Obligacji w deposycie papieraw
wartofciowyel prowadzonymy preez KDPW, wszelkie platnoic » ryrofu Obligaei beds
dekonywane 3 poérednictwem KIPW § wiadeiwyeh Uczestnikéw Depozytu. Informacie
o tumerze rachunku bankowego omz wszelkie inne informacje | dokumenty wymagane praer
Uczesinika Depozym prowadeqecgo rachunek papicrinw wartodciowyeh winny byé prackazane
w formie i terminach okreflonych w regulacjach repo Uczesmika Deporyra. Dia uniknigeia
watpliwodci brak platnodci na mmece Obligataduszy, spowodowany nieprackazaniem proes
Oblipatarivsza informaci o numerze rachunku bankowego ale stanowd Praypadke Narmszenda,
o krdrym mowa w pkt 14 Warunkdw Emisji.

MNajpdinie] w Dnin Ustalenin Praw (b inoym dniv okredlonym zpodnic 2 repulacjami
wlatciwegn  Uczestnika  Depoxyiu)  kazdy  Obligatarivsz  jest  yobowinzany  przedstawié
Podmiotowl Prowadzacemu  Ewidencie, #a%8 po cejesteacii Obligacji w depozyeie papierow
wartodciowych prowadzonym przer KDPW wiadeiwemo Ucresmikowd Drepozyin, wswelkic
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{£)

11.

(=)

{b)

i

ik

inne informacie niezbedne do dokonsnia przez Emitenta za ich posrednicowem wiplaty
fwiadezenl pieniginych winikajacyeh @ CQblipacii.

Wzelkie plamnodel dwindewed 2 tytolo Obligacii beda dokonywane na rzecz Obligataciszy
posiadajaeveh Obligacje na konice Dinia Ustalenia Praw.

Migjscem spelnicnia fwindezenia z Obligacji jest siediiba bankn prowademeepo rachunck
Lakowy dancgo Obligatarivszs. Po rejestracii Obligacii w depozycie papieriw wartnédowych
prowadzanym preez KDPW micjscem spelnienia fwindezenin pleniginego z Obligacji bedaie
siedziba pedmiom prowadescego mchunck papiecow wartodciowyeh lub machunek zhiorcay, na
kidhry zostang preckazane Obligatativszowi frodki = tyralu posiadanych przez nicgo Obligacii.

Zasady dokonywania plamedel:

] Jegeli difen plamode jakieikolwick kwoty plane] zpodnic z Warunkami Emisji
preypadnic naz dzied  niebgdagy Dniem  Roboczym, plamodé dower naleinyeh
Obligatariuszom 2 e wezebnicjszegn wykepo Obligacii nastapi w plerwszym Dniu
Robaceym praypadajacym po takim dniv, bez prawa #adania odserck za opddnienie lub
jakichkalwick innyeh dodatkowych platnod.

i1 Platnodei swiadczed 2 tymalu Obligaefi beds dokonywane bez potrgcenia fakichkolwick
wierzyrelnodel Emitenta wicrzytelnodeiami Obligatacinszy.

PODATEIL

Wzelkie platnodel & ol Obligacyi zostang dokonane bez potraced lub odliceed 2 ryralu lub
na poczet obecnych lub  preyselych podatkée lub jakicpokobwiek rodzsju naleinodc
publicznoprawnych wymicrzanych lub nsloZonyeh przez odpowiednie whidze podatkowe lub
wich imicniu, chyba #¢ potmcenia Jub odliezenian tych podatkéw lub  nalesnodci
publicznoprawnyeh wymapaja bezwzglednic obowigzujsce pracpisy prawa. Emitent nie bedzie
placll kwot wycbwnoujacych  pobrane podaki lub naleinodei  publicsnoprawne, jeidi
# jakakobwick platnodeiq = myruly Obligacji zwigeany bedsie obowigzek pobrania i zaplaty
jakicgokalwick podatky lub innej naleinodei publicenoprawne].

Jeseli istnicje obowinzek potracenia lub odliczenia jakiegokolwick podatku, 2 Obligatariuse nic
preciaze Agentowi da. Plunodel, a po eejestracii Obligngi w  deporpele  papiesdw
warinsciowyeh prowadzonym przez KDPW danemu Ucszestnikowi Depozyte, najpégnic]
w Dinin Ustalenda Praw, informacji i dokumentdw, w g akmalnepo conylikan rezydendi
podatkowe], aiezbednvel do zastosowania obnizonej lul zerowej stk opodatkowania,
podatek zostanie pobrany w pelne] wysokodei,

WYKUP OBLIGAC]T

Z zastrzezeniem pkt 13 (Woredniejszy wykup Oblipacii # inicjatywy Emitenta), pkt 14.2 (Skorek
wystapienia Praypadku Namszenia) 1 pkr 15 (Niewypelnienie zobowigzania, lilowidacja i zmiana
formy prawne] Emitenta), Emitent wykopi wszystkic Obligacje w Dinia Wikupu, wedlog ich
wartoscl nominalne), powigkszonej o naleine a niewyplacone odsetki od Obligacil,

Z chwily dokonania wrkapu Obligacji, zpodnic 2 postanowieniami Warunkdw Emisji, Obligaeje
mosting wnorzone ggodnic z Ustaws o Obligacjach orae masjgeymi znstosowanie Regulacpumi
KDWY,

=i
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14.

141

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGAC]] Z INICJATYWY EMITENTA

Pa rejesteac)i Oblipacii w depozycie papierdw wartoéciowych prowadzonym preez KDPW,
Emitent moze, po upiywie 13 (pigtnadae) dni od dnia zlozenin Obligataduszom zrwisdomicnia,
wrkupic Obligacje, w catodel lub w exeded, » tym, #e wylgeznic w Doiu Platnodd Odsetek
praypadajacym po dniv zlodenia sawindomienia o wezedniejzzym wykopie, = uwzglednicniem
pht g} pomige] Dzien Wezednicjszepo Wykupu). Zawiadomienic musi wskazywad zardwno
liczhy Obligacii podlegajacych wykupowi, jok i Deiei Wezelniejsaego Wykupu,

Wikup nustapi poprzes zaplatg na meecs Obligntarus:y:

(i) wartofel nominalne Oblipacl powickszons] o Premie wyliczong zgodnie = phoe (d)
ponize) oz

(1) kwoty odsetek od Obligacji podlegajacych wykupowd, naliczonych od dnia rozpoczecia
Okresu Odsetkowego w ktdoym wykup nastgpuje {2 wylgezeniem tego dnin) do Dnia
Wezedniejszego Wykupu (wlgernie).

Wepedniejazy wykup Obligacii » inicjatywy Emitenta, o ktorym mown w pkr () powyiej, mode
nastapic najwczednie] w Doiu Platnodel Odeetek 2a V1 Okres Odsetkawy.

Premia za weaesnicisey wykop Obligacii dokonywany zgodnie 2 niniejseym pkt 13 wynosi:

(i) w preypadku wykupo Obligacii w Dniv Platnodel Odsetek za VI lulb VI Okres
Odsethowy = 1% wartoécd nominalnej Obligacyi,

(i) w preypadku wykupu Obligacii w Dniv Plametd Odscrek za VI lub 1N Okres
Odsethowy— ,75% wartodel nominalnej Obligaeji,

(i)  w praypadku wykupe Oblipacii w Dniv Plamodcl Odsetek za X ub X1 Okres
Odgethowy — 1,5% wartodel nominalne] Obligacji.

VWykup nasipl na sasadach  seezepdlows  ckreflonveh w o regulacjach  obowdgzujacych
w Podmiocie prowadeacym Faidenejy, a po rejestraci Oblipacji w deposyele papicrdw
warlodciowyeh prowsdeonym praez KDPW w Repulacjach KIDPW.

PREZYPADEI NARUSZEMNIA

Przypadki Maruszenia

Kardy Obligatadiusz moze zazadad wezciniejseego wikupu posindanych Obligacjl, jezeli
wystapi ktdrekolwdek = ponizseych zdarzen:

{a)  Maruszenic zobowigzan

i) Emirent oglosi, e stal sig niexdolny do splaty swoich dlugdew w terminach ich
wymagalnodcl, lub

(it} Emitent zapracstal w sposéh trwaly  wkonywania  swoich  wymagalnych
zobowigzan ub oglosil ki zamiar, lub

(i} Emient nic wykona b nicoslezycie wykoma sobowiazanie wynikajaee
# jakicjkolwick umowy lub umiw o lgeenej wartodc rynkowej preckraceajee
S000URHLO0 2 aryel, lub

13
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(b)

()

(@

(e)

(iv)  Emitent opéini sic w plaoiciach  zobowiqzad publicznoprawnych,
wszezegblnosci  wynikajacych  z  ostawecanych  decyzji administracyjnych,
o laczncj wartodel co najmaiej 2.000.000,00 zlotych.

Zadiuzenie Finansowe

jakickelwick Zadluzenic Finansowe Lmitenta nie zostanic splacone w terminie jego
wymagalnodei ani tez po eplywie pienwotnie ustalonego okresu karencii, lub tez
jakickolwick  Zadluzenie Finansowe Emitenta, wskutek wystapienia przypadku
naruszenia Zadluzenia Finansowego (jakkolwick opisanege) zostanie uznane lub stanie
s wymagalne | plame przed ustalonym terminem jepo wymagalnosci, Iub ez
inkikolwick wierzyciel Emitenta wskutek wystapienia przypadku naruszenia Zadluzenia
Finansowego (jakkolwiek opisancgo) bedzie uprawniony do uznania jakiegokolwick
Zadluzenia Finansowego Emitenta za wymagalne i platne przed ustalonym terminem
jege wymagalnogci, chyba ze:

() laczna wartosé Zadluzenia Finansowego, o ktdrym mowa powyzej bedzie nizsza
niz 2.000.000,00 zlotych.

(i)  postawione w stan natychmiastowej wymagalnoéci Zadluienie Finansowe
Emitenta zostanie przez Emitenta splacone w  terminie trzydziestu Daj
Roboaczych lub w innym terminie uzgodnionym 2 wierzycielem,

Zabezpieczenie Obligacji

Zabezpicezenia Obligacii nie zostang ustanowione w terminie 90 dni od Dnia
Emisji tj. w tym terminie Zastaw Rejestrowy nie zostanie prawomocnie wpisany
do rejestru zastawdw prowadzonego przez wiasciwy sad rejestrowy, nie zostanic
dokonany wpis Hipoteki do ksigpi wicezystej prowadzone] praez wladciwy sad
wieczysto-ksiggowy oraz nie zostanic zlozone Odwiadezenie o poddaniv sig
egzekucji.

Rozporzadzenie mieniem

Emitent bez zgody Obligatariuszy dokona w ramach pojedynczej transakeji lub kilke
powigzanych lub kilku niepowiazanych transakeji, zawartych dobrowolnie lub pod
przymusem, sprzedazy, przenissienia, nsjmu/dzierzawy  lub  innego  zbycia lub
Rozporzadzenia  calodci lub  czgfcd  swojego  majatku, innyeh niz  Dozwolone
Rozporzadzenie.

Brak obcinzen majgtku i zakaz dalszego zadhuzania

(1) Emitent wyemituje jakickolwick obligacje, ktoryeh termin zapadalnosei bedzie
praypadad przed wykupieniem wszystkich Obligacii,

(i1} Emitent wyemituje obligacje uprawniajace do odsetek wyzszych niz 8,5% (osiem
i pdl procent) w skali roku, kidre zostang objete przez podmiot bedacy
akcjonariuszem  lmitenta, posiadajacy, wedlug stanw na duied praydzialu
obligacji, wigcej niz 20% (dwadziescia) procent zkeji Emitenta.

4
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n

(z)

(h)

]

(i)

{iv}

Emitent ustanowi Fabexpieczenic w zwigzhu 2 emisjn obligacii na poziomie
wyzszym niz w praypadko Obligacji, chyba e jednoezednic vstnowi m seey
Olligatarivsay Zabexzpieczenie wgo samepo rodiaju,

Wartodd  pozporek  leh porgeren omz wseelkich  innych Zabezpieczen
udeielonych na rrecz podmiotéw = Gapy lub spozs Grupy przckroczy
SO00.000M wlopeh % wylpezeniom pwaraneli  bankowych,  pwarancii
uberpiccreniowych lub akredytyw wystmwianych preez Emitent w celu
zabezpieczenia realizaci kontrakedo.

Postgpowania sydowe, administracyjne, arbitrazowe

(i)

{ir)

(iii)

zostanie wydane wobee Emitenta jedno lub wiele prawomocnych orzeczerd sqdu
lub ostatecenyeh deeyzii administzacyjoveh skutkujioyeh jednorazowo Jul
lacznie {w okresie kalejnych 12 micsicey) obowiszkien zaphaty prees Bmitenta
dwindcrenia, kidrego kwota prickeacza 3.000.000,00 xlomych, lub

Emitent nie wykona lub nienalesycie wykona zobowinzania wynikajace
& prawomoonegn  orgeczeria lub ostateczne] decyzil administracyjne] (lub
kedrym nadano rygor natychmisstowe] wykonalnodel) nakszujacych Emitentow
spelnienic Swiadozel o dqcone] wartodch rynkowej przekraczajgoe] 2.000.000,00
zlotvch, lub

zostanie wydane jedno lub wigee] prawomocenych oreeczed sadowyeh lub
ostatecanych decyzji administracyjnych na podstavwde kidrych Emirent bedzic
zobowiqzany  do  spelnienin  Swindczed o lzcenej  wartedcl  eynkowe]
preekeaceajace] 5.000.000,00 xlotvch.

Postgpowanic egzekucyjne i zabezpieczajyce

zostanie dokonane ajece majgtku Emitenta w toky postepowania wabezpicezajacego
lub cgrekucyjnego co do rosscaed, ktdrych wartosé preekracza jednomzowo lub eanic
{w okresie kelejnyeh 12 miesiyey) bworg 200000000 zlowvch.

Nicwyplacalnoge

(i) Emitent bydeie niewyplacalny sgodnie 2 praeslankami okeedlonymi w Praswie
Upadlodeiowym, lab

{i} e wepledu na roodng syruacje Emitentn, Emitent pezystpl do nepodadi
# jedaym Tub kilkoma wierzycelami Emitenta w cclu zmiany warunkéw splany
swoich wymagalnyeh zobowdnzan pieniginych, kidrych laczna lworn praekracsa
300000000 datveh lub

(i)  podiete zostang deialania (s tym slozenic wninsku o zwolanie lub nasmpi

wwvolanie lub odbgdeie sig spromadzenic wapdlnikdw Emitenta) majace na celu
sawarcie przez Emitents vkladu 2 jepo wivrspeielami ne podstawde proepisow
Peawa Upadlofcowegp.

Zgody, licencje, zezwolenia

zosiang cofnigte lul prrestang, obowigsywad jakickolvick zgody b zerwolenia lub
licencje umodliviajee Emitentowi wykonywanie podstawowe] deialalnosc lub Emitent
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()

(k)

m

(m)

(m)

nie wryska wymagane] zpody niezbedne do wykonywania swoje] dotychezasowe]
deiatalnodci gospodarcze] - w razie wprowadzenia prace opdlule obowiazujace praepisy
prawa wymogn wayskania takic) zgody.

Dziatalnoéé pospodarcza

{1) Emitent sapraestanic prowadeenia, w calodel lul w istotne] cagécl podstawowe]
dla siebie deislalnedcl gospodarcae), . wsheg budowlanych — montazowreh
i instalacyjnych lub odwiadezy, fo zamierza to zrobié;

(i)  Emitent wykaie steaty = dzialadnodci operacyjne] w zhadanym  rocznym
skonsolidowanym  sprawozdaniv finansowym  Emitenta, chyba 2 stmata
powstala na skutek urworzenia sezerwy lub odpise = tytlu aagrodenia wezcegcia
pestgpowania sadowego lub na poczer postgpowania sadowego, w tym 2yl
rezerw lub odpisu z by odroczonege podatku dochodoweps.

Ruozwigzanie Emitenta

wydane zostanic prace sqd pestancwicnie o mswigzaniu Emitenm b podjgt sostanie
uchwala o rozwiganiu Emitents, podjga zostanie uchwala o przeniesieniv siedriby
Emitents pora teryroriom keaju, w kidrym Eritent ma siedzibg w Dacie Ermisii luls
wistapi jedna & pozyesyn dogvezacyeh rozwigzania Emitents wskazana w Kodeksie
Spolek Handlowych.

Przeksetatcenie, potgczenie, podeiaf, rozporzgdzenie przedsigbiorstwem

Emitent podejmie dzialania celem podziale lub pelgezenia @ udzizlemn Emitenta lul
precksztaleenia Emitenta lub Emitent podejmie deialania celem Rozporegdzenia swoim
przedsighiorstwen luby jego  zorganizowany  ceefcs,  inaych  niz Dozwolone
Rozporsgdzenie.

Wiyplata zysku lub umorzenie akeji

Emitent podejmie decyzje w precdmincie wyplaty salicaki na poczet dywidendy iflul
dywidendy za 2016 sok w wysokodel preekraczajaes) 400000000 21 lub podejmic
wokresic do dnia zarwierdzenia sprawosdania fnansowego za rok 2016 decyzje
0 preeprowadzeniu skupw akeji wlasayeh o wartodd przekerczajacej 4.000.00000 =l
W opozostalym  zakeesie do Dnin Wykopy  Obligacji Emitent  podejmie  decyzje
w praedminge wyplaty dywidendy w wysokodcd wighsze] niz 50% zyshu netto =2 dany
ok obrotowy lub deeyeje o preeprewadieniu skepu akeji wiasoveh w danym raku
obrotowym w wysokodcl praekraceajaee] 20% wyemirowanych akeji.

Wskazniki Onansowe

(i) Zadfudenie  Finansowe Netto/Kapital Wlasny  esiymal lub  prackrocsyd
wartoéd 3,

(ii) Zadlnzenie Finansows Netto/ERITDA osiggnal lal prackroceyl wartodé 4.
Brak obrotuw Obligacjami

Obligacje nie zostang wprowadeone do obrow sa ASO GPW lub na innpm rynku
wterminie 120 dni od Dary Emisii lub Obligacje zostang wykluczone 2 obrots na tim

rynku.
]

v
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(c)

()

14.3

15,

(2]

i)

(<}

Skutek wystqpienia Preypadku Naruszenia

Emitent do Dnia Wykupu bydeie preekazyws) Obligatdnszom informacie o wystapieniu
Praypadku Naruszenia w terminie 3 Dni Roboezyeh od dnia powsigeia informacii o zeistnieniu
Proypadke Maruszenia.

Obligatarivse, ktéry zamicrn zlozyé fgdanle wezedniejsaogo wykupu w sowinzkn 2 wystapieniern
Preypadku MNarszenia, powinien wezwaé Emitenta na pifmie do uvsonipeln zaistnialepo
Praypadku Naruszenia, Jeiell w terminie 10 Dni Roboczyeh od dnin otrsymania takiepo
wrzwania, Emitent nie usunie naruszenia i nie powiadomi o tym Obligataduszs, Oblipatarinss
ma prawe xloiyé zadanie wezednicjszegn wykupy, o kidoym mown w pke (d) ponize).

Obligatazivz 2adajacy wezedniejszego wykupu posiadanyel Obligacji powinien dorgoeyd
Emitentowi Zzdanie wezedniefszepo wykupu osobisde, listem poleconym lub poezi kurierska,
W sadaniu wezebnicjszego wybupuy Obligaariusz  powinien wskazaé podstawe sadanis
wesedniejszegn wykupu oraz zalgeryé odpowiednie Swiadecrwn Depazyrowe oz certyfikan
rezydencii podatkowej, jefll plamodc na rzecz Obligatarivsza podlega podatkowd u frddla
a Obligatarivse chee shorzysiaé = obnizone] lub zerowej stawki ego podatku, Doreczenic
fgdania wezednicjszego wykupu poweduje, 2 Obligacie posiadane prrez akiego Obligatariusza
stajy, sig wymagalne w terminie 10 (deiesicciu) Dni Robeezyeh od dnin dorpezenin Emitentow
takicgo 2adanis (Dzief Wezedniejszego Wykupu).

W pravpadkn wenedniejszego wykupu Oblipaci Emitent zaplaci Obligatariuszowi kworg rédwng
sl

(i warteda nominalne) Obligacii; orax

(1) kwory odserek od Obligacji naliezonych od dnis rozpoczecia Okresn Ordsethowepe
w ktdrym wykup aastgpuje (2 wylierenion wgo dnia) do Dnia Wezesniejszege Wykupo
(el einie).

Zdarzenia niestanowigee Preypadku Maruszenia

Praed dokonaniem czynnodei lob wystapleniem innego zdarzenia, ko prowadziloby do
wystapienia Praypadku Narusienia, Emitent moge zwolaé Zgromadzenie Obligatariuszy w cely
podjecia uchwaly wyeazajice] zgode na dokonanic wmkiej czpnnodd lub nastapieniv tkiego
zdarzenia. Po podjgciu wymdajiee] zpode uchwaly precz Zgromadzenic Obligaarivszy,
dokonanie takicj caynnodel pree: Emitenta lub pastapienie takiepe zdurmenia nie bedide
stanowilo Proypadku Marszenia,

NIEWYPELNIENIE ZOBOWIAZANIA, LIEWIDACJA 1 ZMIANA TFORMY
PRAWNE] EMITENTA

Jekeli Emitent jest w zwloce x wykonaniem w terminie, w calodei lub w expéd, wnbowlipzai
pieniginych wynikajaeych z Obligacii, Obligatariuse moze zaiadaé natychmiastowego wykupu
posiadanych Obligacji. Oblignrariusz mode #adaé wykupu Obligagii réwnies w przypadky
niezawinicnego pezez Emitenta opédnienia dhoszego niz wzy dol,

W dniu orwarcia likwidacji Emitenta Obligacje staj si¢ natychmiast wymagalne.

Woprzypadke polievenia Emitenta 2 innym podmiotem, jego podeialo lub precksetal cenia
foemy prawnej, Obligacje podlegajy natychmisstowemu wykupowd, jezeli podemiot, ktéry wstapil

A
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(d)

16.

17.

{a}

L)

woobowigzki Emitenta % e Obligacfi, zgodnic = Ustivn o Obligacjach aie posiada
uprawnien do ich emitowania,

W dniu, w kidrym Ohligacie stang sy natychmiast wymagaloe zgednie 2 pkt () do (€} powyie
(Dizied Wezeiniciszego Wykupu), Emitent zaplaci Obligatariuszowd za kazdy Obligasje kwote
rowng, samic:

i wartodel nominalne) Obligacii; oras

i} kwory odsetek od Obligacii maliczonych od doia mzpocrycia Okresu Odsethowego
w kedrym wykop nastepuje (2 wilgezeniem wgo dnin) do Dnin Wezednizjszepo Wykupu
whieznie),

SPRAWOZDANIA FINANSOWE

Emitent  bedzie  zobowigzany  udostgpudad Obligararivszom  kwartalne  skonsolidowane
sprawnozdanin Emitenta zawiceajace co najmnivj bilans, rachunek zyskdw i strat i rachunek
przeplywine pieniginych — w terminie 45 doi od dnia zakofczenia danego kwarely, poloczne
skonsolidowane sprawozdania Emitenta = w terminie 90 doi od dnis zakodczenia danego
pélreczs, o ponadto roczne skonsolidowane sprawozdanie wraz » opinia @ badania przex
bieglego rewidenta - w teeminie nie dlutszym niz 120 dni od dnia zakofczenia roku
obrotowegn.

£ chwily dopuszczenia skeji Emitenta do obrotu na gmku repulowanyim Emitent bediie
zobowitzany  udosigpniad  Obligatiduszom  shonsolidowane kwartlne (po 1Q @ 3Q),
skonsolidowane pélrocune (203) § zbadane przez bieglego rewidenta skonsolidowane roczne
sprawozdania finansowe Emitenta (4 w rerminach w ktdrych podmiory, kiéryeh akeje sq
notowane 0@ rynku regulowanym GPW sy zobowigzane publikowad mpocty okresowe
rawicrajgee powyisze dane,

Sprawozdania, o keérych mawa w pke (a) i () povyie, bedq udestgpniane Oblipataduszom na
stromie internetows] Emitenta. Penadto w razie wprowadzenia Obligacii do obrons na 450
Bondspot lub ASO GPW sprawordania bedy wdostepniane zgodiie x wymopami 450
Bondspot luly ASO GPR

OBLICZANIE WSKAZNIKA FINANSOWEGO

Wikagnik Finansowy bedzie badany kazdorasows na konice kaddego kvwartalu kalendarzowepo
i obliczany na podstawie skonselidowanyeh kwartaloych, skonsolidowanych palrocznych lub
zhadanych przez bieglego rewidenta skonoslidowanyel rocenych, sprawoedad fnansewyeh
Emdtenta, o ktdeych mowa w pkt 16 powyiej.

Einitent preekage  Oblipaanuszom  informacjy o wysokodd  Wikadnika  Finansowego
udostepnisjac odpowiednie skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta fub w terminie
pigdu Dl Roboczyeh  od  dnin  wdosigpnienin  Oblipataiuszom  edpowdedniepo
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Emitenta bedgcepo podstaws, do obliczenia
Wekainika Finansowego, W pesypadku, gdy informacja o wysokosel Wskaginika Fioansovweps
nic zostanie preckazana oblipatiriuszom wrae = publikacis sdpowiedniege skonsalidowanega
spraweadania  fimansowego  Emitents, prockazanie informacii o wysokofd  Wskasiniks
Finansowegno nastapi w sposob wakazany w pkr 191 (Zawindomienia Obligarivssy).

18

e
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(b)

{c)

19.

191

19.2

20.

FUNKCJE AGENTA 1 OFERUJACEGO

W osprawach zwigzanych z Obligncjami, Oferujacy, Apent  Dokumentseying, Agent ds,
Platnodel oraz Apent Kalkuleyjoy deislajs wyleanic » powolania Emitenta § oie ponoszg
#adne) odpowiedsalnodcl w stosunku do Obligatariuszy w zakeesie platnosd praez Emitenta
dwiadczed wynikajaeych & Obligacji ani wykonyveania zadnyeh innych zobowigzai Emitenta
weglgdern Oblipataduszy, ani za skutecznodé dochodzenia roszezend Obligatadusey wobec
Emitents. Oferujacy § Agent Kalkulacyjay aie pelnig funkeji banku reprezentanta w rozumieniu
art. 79 wst. 1 Ustawy o Obligacjach, ani nie sq zobowigzani do reprezentowania Obligatacdszy
wober Emitenta.

Oferajacy, Agent Dokumentacyjny, Agent ds. Platnodcl oraz Agent Kalkulacyjny nie dokonujy
weryfikacii lub cceny tyzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycfi w Obligacje.

Oferujacy, Agent Dokumentacyjay, Agent ds. Platnodei orz Apent Kalkulacying, w ramach
prowadzone] deiatalnodi, wspdlpracujs = Emitentem w zakresie rd2nych vslug i posiadaja
informacje, ktdre mopa byé istotne w kontekdele sytoacii finansows] Einitenta orsz jego
meEliwoicl spelnienia fwiadezed wynikajycych = Obligaci, jednakie nie s3 uprownicni do ich
udostgpriania Obligataduszom, chyba 2e Emitent wyradnie wskaie dokumenty i informacje,
ktdre majy bye proekazane Obligataduszom w zwigzku 2z Obligacjami i pelnieniem funkcji
Oferujgeegn, Agenta Dekumentacyjnego, Agenta ds. Platnodcd omz Apenta Kalkulacrjnego.
Wykonywanie przez Ofervjacego, Apenta Dokumentacyjnegn, Agent ds. Platnodd oraz Apenta
Kalkulacyjnego  okeeflonyeh  czynnofel omaz pelnienic  okeodlonych funkeii w  zwiszku
& Obligacjami nie uniemozliwia Apentowd Kalkulacyjnemu oz jego podmiotom zaleinym lub
stowarsyszonym fwizdczenia Embentowd innych vslug, doradzaniz Emitentona lub wapotpracy
# Hinitentem w kazdym innym dowolnym sakresie lub formie.

ZAWIADOMIENIA
Zawiadomienia Obligatariuszy

Wazelkic zrwdadomienia Emitenta kisrowane do Oblipatarivezy bedy umieszczane na stonic
internetowej  Emitenta hups/ foniservepiechudcompl! w zaklader Relacje Tnwestorskie.
W razie wprowadzenia Obligacii do obrow pa ASO Bondspot lub ASD GPW, zawindomienia
beds dokonywane sgodiie 2 wymogami ASO Bondspot lub ASO GPW.

Zawiadomienia Emitenta

Wazelkie zawindomienia Obligatarivszy kierowane do Emitenta powinny byé dekonywene
ogobifcie, listem poleconym lub poczeq kurierska na adres Emitents wekazany s Krajowym
Rejestrze Sadowym. Zawiadomienie venaje s za dorgrzone Emitentowi x chwily jego
fakiycznego edbion lub w sazie jego braku (7) w dadie pierwszego awizowanis - w praypadiu
pocztowe] przesyiki polecone] lub () w dscie zwrom praesylki kurerskie] jako nicpodiete) lub
jako niedorgozone] 2 powodu nieobecinodel adresata.

AGENT DOKUMENTACYINY

Emitent bydzie prackazywal Agentowi Dokementacyjnemu wydruki dokumentéw, informadi i
kotmunikatéw  opublikowanych na stronie intemetowe] Emitenta w wykonaniu Ustawy
o Obligasiach,
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z1. LZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

ia) Obligatariusze mogy podejmowad deeyzje duislajae w ramach Zgromadzenia Obligatarinszy.
Zgromadenie Obligamriuszy moke podjad uchwaly w sprawde wyrszenin zgody na zmiany
wazpstkich postanowies Waruokéw Emisji, jak rownie w innych sprawach okresloaych
w niniejszych Warunkach Emisji.

5] Zgromadeenic Oblipatarinszy odbyea sie w Katowieach.

{e) Obligatariusze reprezentujacy eo najmniej 1/10 skorypowanej laczne] wartoéd nominalie
Obligacji {w rozumienin Ustawy o Obligacjach) moga #ndsé zwolania (weaz = podaniem
wzasadnienia) wciggu 14 dni Zgromadzenia Obligataruszy, Kervjae qdanie zwolania da
Emitenta | zalqeasjac Swindechwo Depozytowe. Jezeli okaze sig, 2o Zadanie wwolinis
Zgromadzenia Obliparduszy zostalo zlodone priez 110 skorygowanej lacene] wartosc
nonminalne] Oblipacyi (& rozumieniv Ustawy o Obligagjach), Emitent w teominic 5 Dini
Reboesych od dnia otreymania Zadanis zwolania Zgromadzenia Obligataciusey poinformuje
o tym fakeie Obligatarinszy.

(dy Uchwatly  Ygromadsenia Obligataciusay  zapadajy  wickszofeia  okreflony w  Ustawde
o Obligaciach.

{¢)  Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy s podejmowane pisemnie, w glosowaniu tajaym.

{f) Keigpa protokotéw Zgromadzed Obligatarivszy jest dostepna dla Obligataruszy w Dind
Robaocze w siedeibis Emitenta.

22, PRAWO WLASCIWE
(=} Obligacje 51 emitowane zgodnie = prawem polskim § femu prawu podlegajs.

iy W zakresie nievregulowanym w Warunkach Emisii stosuie si¢ Ustavg o Obligacach oz
Regulagje KIDPW,

() Ponadro w praypadku jakichkelwiek rozbicinodc pomiedey niniejszymi Warnnkami Emisji
a chowigzujacymd W danym czasie Regulacjami KDPW dotyezacymi spelniania Swindezed
= tyralu Obligaci, wisgacy charakier bydy mialy odpowiednie Regulacje KIDPW.

Katowace, dnia 27 marea 2017

UNISERV-PIECBUD 5.A.

. fﬂ
Podpis: ﬁ,/lg'? Ulﬁ lfL L Podpis:

/
Imig i pazaisko:  Dionizy Bm}-!zim Imig i nmzwisko: _Aneta Pass — Florezyk
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83.1 ZALACZNIK NR 1 DO WARUNKOW EMISJI - OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI

Biuro W U QK G Wy
J wOTKGWyest
i Posreu‘j_ Wo m;saaweruchomnéciun;
% ,,_5’R STIZ” S.C.
f arina } :.:v"vg:-s.zzof Rozko Katowice, 23 marca 2017r.
i 150" 40-873 Katowice
IN: 278118766
o, 60R 425 387

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, iz opisane w Operacie Szacunkowym z dnia 11 lutego 2016
roku okreslajgcym warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz
prawa wiasnosci budynkdéw i budowli znajdujacych si¢ na dziatkach o numerach
240 i 241, zabudowanych budynkiem biurowym, objetych ksiega wieczystg
GL1G/00045726/9, oraz prawa wlasnosci gruntu na niezabudowanej dziatce 233,
stanowiacej utwardzony parking, objetej ksiega wieczysta GL1G/00041887/7,
zlokalizowanych w Gliwicach przy ul. Géry Chelmskiej 2B, obciazenia hipoteczne
nieruchomosci na date obecng (23 marca 2017 roku) sa obecnie w dziatach IV obu
ksiag wieczystych wykreslone.

Na dzien dzisiejszy nieruchomos$¢ nie jest obciazona hipotecznie.

Powyzsze informacje sprawdzono na portalu Podsystemu Dostgpu do Centralnej
Bazy Danych Ksiag Wieczystych http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html.

CA
,Lo‘l—“‘\w Madsg e
e Q, %

1%/ KRZYSZTOF
KO

Biuro Wycen Majatkowych i Podrednictwa w Obrocie Nieruchomosciami
PRESTIZ" S.C.  Karina Rozko, Krzysztof Rozko

ul. Tysiaclecia 1/150, 40-873 Katowice NIP: 634-25-13-125  Regon 278118766 fax: (32) 757-06-26
prestiz_rozko@oe2.pl  www.prestiz-wyceny.pl tel.: (32) 250-66-26; tel. kom.: 604-53-50-19 ; 608-425-387
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Biuro Wycs MAjgikowyeary

w e Nieruchomoscigmi
-~ ‘

127 S Katowice, 23 marca 2017r.

\rzysziof Rozko
50 40-873 Katowice
o FERON: 278118766
5, 08 425 387

i Posrednictwo w .

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, iz warto$§¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego
gruntu oraz prawa wiasnosci budynkéw i budowli znajdujacych si¢ na
dzialkach o numerach 240 i 241 objetych ksiega wieczysta
GL1G/00045726/9 oraz dzialki 233 objetej ksiega wieczysta
GL1G/00041887/7, potozonych przy ulicy Goéry Chelmskiej 2B w
Gliwicach, okre§lona w operacie szacunkowym z dnia 11 lutego 2016 roku,
wynoszaca na dzien wykonania operatu 4.949.000 zl, jest nadal aktualna.

Wynika to z faktu, iz nie zmienit si¢ ani stan techniczno-uzytkowy
nieruchomosci ani nie zmienily sie istotnie ceny nieruchomosci na rynku
lokalnym.

Biuro Wycen Majatkowych i Posrednictwa w Obrocie Nieruchomosciami

WPRESTIZ" S.C.  Karina Rozko, Krzysztof Rozko
ul. Tysiaclecia 1/150, 40-873 Katowice NIP: 634-25-13-125  Regon 278118766
prestiz_rozko@o2.pl www.prestiz-wyceny.pl tel./fax: (32) 250-66-26; tel. kom.: 608-425-387; 604-53-50-19
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wweer maigfkc \‘V_YACh. i
Biure Wycer ™S e chomociami Katowice, 23 marca 2017r.

i Posrednictwo w L e Nier
_PRESTIZ"
Karina Rozkz/), I ﬁ’ i
- 1/150, 40-873 Katowice
a‘ulp-lg(a)g-;im{xalf o5 BECON: 278118766
tel./fax: 22 28 F

2% 587

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, iz w Operacie Szacunkowym z dnia 11 lutego 2016 roku
okreslajacym warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawa
wiasnosci budynkéw i budowli znajdujgcych sie na dziatkach o numerach 240 i
241, zabudowanych budynkiem biurowym, objetych ksiega wieczysta
GL1G/00045726/9, oraz prawa wtasnosci gruntu na niezabudowanej dziatce 233,
stanowigce] utwardzony parking, objetej ksigga wieczysta GL1G/00041887/7,
zlokalizowanych w Gliwicach przy ul. Géry Chelmskiej 2B, w zalgczniku nr 5
,» Wskazanie czynnikéw ryzyka kredytowego” nastapita omytka pisarska.

Opisane w tym zatgczniku zdanie: ,,Ryzyko prawne: istnieje, uzasadnienie:
brak wpisow w ksiegach wieczystych.” byto bledne. Nalezy je zastapi¢ zdaniem:
,»Ryzyko prawne: nie istnieje, uzasadnienie: brak wpisow w dziatach III obu ksiag
wieczystych.”.

Roéwnoczesnie o$wiadczam, iz opisane w operacie szacunkowym oraz
protokotach z badania ksiag wieczystych hipoteki wpisane do dziatow IV obu
ksiag, na date obecng (23 marca 2017 roku) sg wykreslone. Na dzien dzisiejszy
nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipotecznie. Powyzsze informacje sprawdzono
na portalu Podsystemu Dostgpu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych
http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html.

ROZKO

40-873 KATOWICE
UL. TYSIACLECIA 1/150
TEL. 0-32 250-88-26,

Biuro Wycen Majatkowych i Posrednictwa w Obrocie Nieruchomoéciami
WPRESTIZ"S.C.  Karina Rozko, Krzysztof Rozko

ul. Tysiaclecia 1/150, 40-873 Katowice " NIP: 634-25-13-125  Regon 278118766 fax: (32) 757-06-26
prestiz_rozko@o2.pl www.prestiz-wyceny.pl tel.: (32) 250-66-26; tel. kom.: 604-53-50-19 ; 608-425-387
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OPERAT SZACUNKOWY

okreslajacy wartosc¢ rynkowa
nieruchomosci zabudowanej
potozonej w Gliwicach
przy ul. Gory Chetmskiej 2B
objetej ksiegami wieczystymi
GL1G/00045726/9 i GL1G/00041887/7

Rodzaj nieruchomosci i prawa do nieruchomaosci:

Wycenie podlega prawo wieczystego uzytkowania gruntu na dzialkach nr 240
1 241, prawo wlasnosci budynkow 1 budowli na nich oraz prawo wlasnosci dzialka
233

Miejscowosé i data sporzadzenia operatu:
Katowice. 11 lutego 2016 1.

Imie i nazwisko rzeczoznawcy majatkowego — autora operatu:
Krzysztof Rozko

Pieczeé rzeczoznawcy majatkowego:

Biuro Wycen Majatkowych i Posrednictwa w Obrocie Nieruchomosciami

PRESTIZ"S.C. Karina Rozko, Krzysztof Rozko
ul. Tysiaclecia 1/1530, 40-2873 Eatowice NIP: 634-25-13-125 FRegon 278118766
prestiz_rozhoimol pl www prestiz-wyceny pl tel ffax: (32) 250-66-26; tel kom : 608-425-387; 604-33-50-19
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0. WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Kratki opis nieruchomosci:
Wyceniana nieruchomosc znajduje sie w Gliwicach przy ul Gory Chelmskie; 2B
1sklada sie z zabudowanych dzialek gruntu nr 240 1 241 o laczne) powierzchm
2458 m’ objetych ksiega wieczysta GL1G/00045726/9 oraz niezabudowane) dzialki
233 o powierzchm 1140 m’. stanowiace] utwardzony parking objete; ksiega
wieczysta GL1G/00041887/7 .

Czescia skladowa dzialki jest P1qc10kond1 Znacyjuy, podpm-mczony budynek burowy
o pow. uzytkowsj 1.266.23 m" 1 pow. calkowitej 1.614.89 m’.

Przedmiotem wyceny jest prawo uzyvtkowania wieczystego gruntu na dziatkach 240
1 241 warz z prawem wlasnosci budynkéw 1 budowli znajdujacych sie na tvch
dziatkach oraz prawo wiasnosci dzialks 233.

Cel wyceny:

Okreélenie wartosci rynkowe] niemuchomosci dla celéw zabezpieczenia kredym
bankowego.

Oszacowana wartosé nieruchomasci:

4.949.000.- 21

Data sporzadzenia operatu:
11 lutego 2016 1.

Pieczeé 1 podpis rzeczoznawcy majatkowegno:
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1. PODSTAWY WYCENY

1.1. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem opracowania jest mieruchomosé gruntowa zabudowana budynkiem
biurowym polozonym w Gliwicach przy ul. Gory Chelmskie; 2B.

Zakres wyceny obejmuje prawo uzytkowamia wieczystego gruntu na dziatkach 240
1 241 warz z prawem wilasnosci budynkow 1 budowli znajdujacych sie na tvch
dziatkach oraz prawo wiasnosci dzialk: 233.

1.2. Cel wyceny

Okreélenie wartosci rynkowe] nieruchomosci dla celéw zabezpieczenia kredytu

bankowego.

1.3. Podstawa formalna opracowania

Wrycene wykonano na podstawie umowy z dnia 16 stycznia 2016 roku pomiedzy
spolka CHK S A z siedziba w Gliwicach przy ulicy Gorki Chelmskiej 2B,
a Burem Wycen Majatkowych 1 Posredmictwa w Obrocie Nieruchomosciami
.PRESTIZ” S.C. Karina Rozko. Krzysztof Rozko z siedziba w Katowicach przy

ulicy Tystaclecia 1/150.

1.4. Podstawy materialno-prawne

o Ustawa z dn. 21.08.1997 o gospodarce nieruchomosciamm (jednolity tekst
Dz U 261/2004, poz. 2603).

¢ Rozporzadzenie Rady Mmistrow z dn. 21092004 w sprawie wyceny
nieruchomosci 1 sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U 207/2004,
poz. 2109).

e Standard zawodowy .. Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnodei” (Dziennik
Urzedowy Ministra Infrastruktury z dmia 8 styczmia 2010 1. Nr 1. poz. 1).
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1.5. Zrédla danych merytorycznych

* Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) — uchwala nr 27/07 Rady
Krajowe) Polskie; Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych
z dnia 13 grudnia 2007 r. wraz z poZniejszymi Zmianami.

Wizja lokalna przeprowadzona w dnin 23 styczmia 2016 r.

Informacije uzyskane od Zleceniodawcy.

Baza danych PriceBook - Silesia.

Informacje uzyskane w Urzedzie Miejskim w Gliwicach.

Informacje uzyskane w Centralnej Bazie Danych Ksiag Wieczystych.
Publikacje dotyczace obrotu nieruchomosciami o podobnym charakterze.

1.6. Daty wyceny

Data sporzadzenia wyceny:
11 lutego 2016 1.

Data, na ktara okreslono wartos¢ przedmiotu wvceny:
11 lutego 2016 1.

Data, na ktara okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:

25 styczmia 2016 1.

Data dokonania ogledzin nieruchomeosci:

25 styczmia 2016 1.
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2. STAN WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI

2.1. Stan prawny nieruchomosci

Wycenana mieruchomosc jest objeta ksieganu wieczystymi GL1G/00045726/9
oraz GL1G/00041887/7.

GL1G/00045726/9
Tresc wypisu: GRUNT ODDANY W UZYTKDW}}I_‘HE WIECZYSTE
IBUDYNEK STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dzial I-0 : Oznaczenie nieruchomosc:

POLOZENIE: WOJEWODZTWO: SLASKIE
GMINA: GLIWICE M.
MIEJSCOWOSC: GLIWICE

OZNACZENIE:

DZIALKA NR 240: 241 (MAPA 6B). obreb KLODNICA: ul GORY
CHELMSKIE]

Sposob korzystania: TERENY ZABUDOWANE MIESZKANIOWE

BUDYNEK: przy ul. GORY CHELMSKIEJ 2B

- 5-kondygnacyjny BUDYNEK BIUROWY., MUROWANY O KUBATURZE
6.085 M3

OBSZAR: 02458 HA

Dzial I- 5P : Spis praw zwiazanych z wlasnodcia:

DZIAIKI GRUNTU W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM ORAZ BUDYNKI
STANOWIACE ODEEBNA NIERUCHOMOSC

Okres nzytkowania: 2089-12-05
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Dzial II: WEASNOSC: SKARB PANSTWA - KIEROWNIK URZEDU
REJONOWEGO W GLIWICACH

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZY STEGO I WLASNOSCI
BUDYNEU STANOWIACEGO ODEREBENA NIERUCHOMOSC

"CHK" SPOLKA AKCYINA
Z SIEDZIBA W GLIWICACH (Regon: 27110099300000)

Dzial III: Prawa, Roszczenia 1 Ograniczenia: BEAK WPISU
Dzial IV: HIPOTEKA:

Wzmiank: w dziale TV
Numer wznuanki: DZ. KW. /GL1G /2897 /12/1
Chwila zamueszczema: 2012-02-15-12.41 35090140

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZY STEGO 1 WLASNOSCI
BUDYNEKU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC

1 HIPOTEKA UMOWNA EACZNA NA SUME 7.500.000.00 - TYTULEM
ZABEZPIECZENIA SPLATY KAPITALU KREDYTU, ODSETEK, ODSETEK
ZA OPOZNIENIE ORAZ N/W SWIADCZEN UBOCZNYCH. WIERZYCIEL:
BANK DNB NORD POLSKA SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE (REGON: 01729606500000)

GL1G/00041887/7 )
Tresc wypisu: NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial I-0 : Oznaczenie nieruchomosci:

POLOZENIE: WOJEWODZTWO: SLASKIE
GMINA: GLIWICE M.
MIEJSCOWOSC- GLTWICE

OZNACZENIE:
DZIAT KA NR 233 ; obreb KEODNICA
Sposéb korzystania: BI-INNE TERENY ZABUDOWANE

BUDYNEK: (Identyfikator budynku: 246601 _1.0024.319_BUD)
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- 2-kondygnacyjny INNY BUDYNEK NIEMIESZKALNY

OBSZAR: 0.1140HA
Komentarz do migracji: W LAMIE 3 WPISANO: NA ZACH. OD UL. GORY
CHELMSKIE]

Dziat I- SP: Spis praw zwiazanych z wlasnoscia: brak wpisu

Dzial II: WEASNOSC: "CHK" SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA
W GLIWICACH (Regon: 27110099300000)

Dzial III: Prawa. Roszczema 1 Ograniczema: brak wpisu
Dzial TV- HIPOTEKA:

Wzmiank: w dziale TV
Numer wznuanki: DZ. KW. /GL1G /2897 /12/1
Chwila zammeszczema: 2012-02-15-12.41 34 789849

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZY STEGO 1 WLASNOSCI
BUDYNEKU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC

1. HIPOTEKA UMOWNA LACZNA NA SUME 7.500.000.00 - TYTULEM
ZABEZPIECZENIA SPLATY KAPITALU KREDYTU, ODSETEK, ODSETEK
ZA OPOZNIENIE ORAZ N/W SWIADCZEN UBOCZNYCH. WIERZYCIEL:
BANK DNB NORD POLSKA SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE (REGON: 01729606500000)

Powyzsze informacje potwierdzono podczas badania ksiegi wieczystej dokonanego
dnia 4 lutego 2016 r. na portalu Podsystemu Dostepu do Centralne; Bazy Danych
Ksiag Wieczystych http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdlw. html

2.2, Stan techniczno-uzytkowy

Opis ogoélny

Wycemane mnieruchomosc: stanowia zorgamizowana gospodarczo  calosc
zabudowana budynkiem biurowca wraz z infrastruktura towarzyszaca, polozone sa
na obrzezu centralne; strefy muasta Gliwice w poblizu rozleglego skrzyZzowania
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waznych dla ukladu komunikacyjnego miasta ulic. Nieruchomosé zlokalizowana
jest w terenie zabudowanym obiektami mieszkalnymi wielorodzinnymi wysokiej
intensywnosci zabudowy oraz biurowo-uslugowymi. w poblizu ogrodow
dzialkowych. W bliskosci zlokalizowane sa przystanki komunikacji autobusowe;,
zas w niewielkiej odleglosci wazny wezel komunikacyjny na drodze krajowej
DK - 88.

Na dzien ogledzin dzialki sa zabudowane.
Powierzchnia dziatek jest réwna 1 plaska.
utwardzona przewazajacym obszarze
' 1ogrodzona. Zabudowe stanowi budynek
biurowy 5-cio kondygnacyjny bedacy
odrebna od gruntu nieruchomoscia.

Od momentu zakupu 1istniejacy obiekt
gruntownie wyremontowano 1
4 zmodemizowano na w pelni nowoczesny
| obiekt biurowy., a teren ogrodzono.
' zniwelowano oraz. wyposazono w elementy
infrastruktury towarzyszacej (drogi.
" parkingi. monitoring itp.).

Teren woko! znajdujacego sie na dzialce budynku jest w pelni zagospodarowany
1ogrodzony oraz wyposazony w niezbedne do prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej urzadzenia 1 budowle. uzbrojenie techniczne oraz infrastrukture.
w tym parkingi samochodowe z rogatkami wjazdowymi 1 elementami malej
architektury.

Budynek zlokalizowany na wycenianej nieruchomosci ma powierzchnie
1.26623 m’ wybudowany zostal w latach 80-tych XX wieku w technologi
uprzemysiowionej., gruntownie przebudowany 1 zmodernizowany w pelm
nowoczesny — pieciokondygnacyjny, podpiwniczony z dachem plaskim.
wykonczony w wysokim standardzie. odpowiadajacym biurowcom klasy .. A".
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Tabela pomizej przedstawia powierzchnie uzytkowa
poszczegblne kondygnacje:

budynku

w rozbiciu na

Pietro

Rodzaj
pomieszczenia

Powierzchnia uzytkowa

Podstawowa | Pomocnicza
(m?) {m?)

Pow.
ruchu

(m?)

Pow.
netto
(m°)

2

3 4

Parter

Powierzchnie biur

168,34

Komunikacia

84,41

Powierzchnie
socjalne i
pomocnicze

298,68

| pietro

Powlerzchnie biur

139,71

Komunikacia

71,89

Powierzchnie
socjalne i
pomocnicze

35,44

247,04

1l pietro

Powierzchnie biur

187,61

Komunikacia

5215

Powierzchnie
socjaine i
pomocnicze

22,01

261,77

1]
pietro

Powierzchnie biur

188,93

Komunikacia

52,15

Powierzchnie
socjalne i
pomocnicze

2213

263.21

v
pietro

Powierzchnie biur

178,79

Komunikacia

5215

Powierzchnie
socjaine i
pomocnicze

3319

264,13

Piwnice

Powierzchnie
archiwdow

128,85

Komunikacia

2591

Powierzchnie
techniczne

1253

280,06

RAZEM BUDYNEK:

992,23 274

1266,23

1614,89

Fundamenty - lawy fundamentowe zelbetowe posadowione posredmio (palowanie
zelbetows wiercone). Izolacje - przeciwwodne pionowe powlokowe, poziome
z papy na lepiku Konstrukcja - stupowo - ryglowy szkielet zelbetowy usztywniony
tarczowo sciany zewnetrzne — murowane. Klatka schodowa - zelbetowa plytowa.
é’.ciaﬂy dzialowe - murowane 1 z plyt gipsowo — kartonowwch. Stropy - zelbetowe
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plytowe. Dach - plytowy zelbetowy ocieplony pokrycie - membrana Elastofol
Obrobki blacharskie - systemowe Gebert wewnetrzne. Tynki wewnetrzne - gladzie
gipsowe 1 plyty kartonowo — gipsowe. Sufity — podwieszone. Posadzka -
wykladziny dywanowe, PCV oraz plytki ceramiczne Stolarka - PCV zespolone,
drzwi zewnetrzne alununiowe malowanie - akrylowe 1 emulsyine. Budynek nie jest
wyposazony w winde.

Instalacje

wodno - kanalizacyvine, wodna oraz hydrantowa z przyvlaczami do siect miejskie;
elektryczna sily 1 swiatla, odgromowa, ogrzewanie centralne wodne z wlasnej
kotlowni gazowe; klimatyzacja. telefoniczna 1 internetowa wentylacyjna
grawitacyjna alarmowa (monitoring. kontrola dostepu)

Analiza stopnia zuzycia budynkéw na nieruchomosci

Zgodnie z wymaganiami banku. nalefy przedstawic ocene stopmia zuzycia
technicznego, ekonomicznego 1 funkcjonalnego nieruchomodei.

Nie jest to zgodne z trescia aktualnych standardow zawodowwch wlaczonych do
Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny. Zgodnie ze Standardem 1114 _Zasady
Ustalania Zuzycia™ rozréZzniamy nastepujace rodzaje zuzycia:

* techmiczme — wymkajace z wieku obiektn budowlanego, trwalosci
zastosowanych materialow, jakosci wykonawstwa budowlanego., sposobu
uzytkowania 1 warunkow eksploatacyjnych, wad projektowych, prowadzone;
gospodarki remontowe], 1tp.

* funkcjonalne — wynikajace z pordéwnan zastosowanyvch w danyvm przypadku
projektowych rozwiazan uzytkowych do aktualnie preferowanych (ocena
nowoczesnosci), a takze porownan w zakresie standardu wykonczenia
1wyposazeua w urzadzemia techmiczne, jak rowniez specjalistycznego
przeznaczenia utrudniajacego lub umiemozliwiajacego zmiane sposobu
wykorzystania.

* srodowiskowe — wynikajace na przykiad z:

o dokonanych lub planowanych zmuan w otoczeniu mieruchomosc:
powodwjacych uciazliwosci w korzystaniu z nieruchomosci. takich
jak: budowa w sasiedztwie szacowane] niermuchomosc: zakladu
przemyslowego. drogi o duzym natezemiu ruchu, linn tramwajowe;j.
nienregulowanego cieku wodnego itp.

o prowadzone] lub przewidywane; na danvm terenie eksploatacj
gornicze] powodujace] trwale uszkodzema nmieruchomosci,
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o szkodliwego wplywu zniszczonego ekologicznie sSrodowiska na
trwalosé obiektow budowlanych 1 jakosé grunm.

Analizie zostana poddane rodzaje zuZzycia opisane przez wymieniony standard.

Ponizsza tabela prezentuje ocene stanu budynku w zaleznosci od stopnia zuzycia
technicznego:

Zuiycie Zuiycie

. Opis
minimalne | maksymalne

budynek w stanie bardzo dobrym,
0% 20% | prawie wcale nie wymaga odnowienia,
brak istotnych usterek technicznych

budynek w stanie dobrym, wymaga

20% 45%
szeregu drobnych prac remontowych

budynek w stanie zadowalajgcym,
45% 70% | uzytkowanie jest jeszcze mozliwe, ale
wymaga wielu prac remontowych

budynek w stanie ztym, uzytkowanie
70% 100% | jest wiasciwie niemozliwe, wymaga
ogromnych nakfadow na remont

Srednie zuzycie techniczne budynku na wyceniane) meruchomosci ocenia sie jako
znaczmie nizsze niz wynikajace z wieku budynku z vwagi na bardzo staranna
gospodarke remontowa. Na podstawie powyzszej tabeli ocenia sie je na 135%.

Srednie zuzyvcie funkcjonalne jest znacznie tmudniejsze do oceny. Obiekt jest
bardzo dobrze dostosowany do swoje; funkcji (biurowej). chociaz zdarzaja sie
biurowce jeszcze lepiej wyposazone, na przyklad w mstalacje przeciwdymowa.
Z uwagi na konstrukeje 1 sposob budowy budynku ocenia sie je na 3%.

Nie da sie wskazaé zadnych czynmkow, z ktorego mialoby wynikaé zuzycie
srodowiskowe. W swoje) istocie ten rodzaj zuzycia wynika z dopasowania
zabudowy do sasiedztwa oraz wewnetrznej organizacji obiektéw budowlanvch
pozwalajacych na dopasowania zabudowy do funkcji, ktéra pelmi nieruchomosé.
W tym przypadku mamy do czyniemia z nieruchomodcia przemyslowa. gdzie
bardzo istotnynu elementarm dla tego rodzaju utraty wartosci rynkowej
(zwiazanymu z tvm rodzajem zuzycia) moga byc:

* zly. niewygodny wyjazd na droge publiczna.

* brak wystarczajacej ilosci miejsc do parkowama samochodow,
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* zla organizacja rozlokowania obiektéw budowlanych na mieruchomosdc: nie
pozwalajaca na wygodne manewrowanie samochodami ciezarowymi.
W tvm wypadku takie elementy nie wystepuja (w szczegdlnosci dotyczy to liczby
miejsc parkingowych), wiec przyjeto dla tego rodzaju zuzycia 0%.

2.3. Przeznaczenie w planie miejscowym

Zgodnie z informacja vzyskana w Urzedzie Miasta w Gliwicach przedmiotowa
nieruchomos¢ znajduje sie na terenie, objetym miejscowym planem
zagospodarowani przestrzennego. Zgodnie z uchwala XXXVIIL965/2005 Rady
Miejskie) w Gliwicach z dnia 22 grudnia 2005 roku przedmiotowa nieruchomosc
znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem S7TMW - TERENY
MIESZKANIOWO - USLUGOWE.

Szczegolowe zapisy sa nastepujace:
§8.2. Tereny mieszkaniowo-ustugowe o wysokie) intensywnosci zabudowy — od
IMW do 63MW
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowo-usligowa.
2} Przeznaczenie uzupelmajace:

a) zielen urzadzona. w tym urzadzenmia sportowo-rekreacyjne shluzace
obshidze mueszkancow,

b) dojazdy 1 parkingi,

¢) urzadzenia 1 sieci uzbrojenia terenu.

3) Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa 1 uzupelnienia istniejacej
zabudowy dla funkcji mieszkaniowo-ushigowych,

b) intensywnosé zabudowy minimum 1.3,

¢) zachowanie istmiejgcych linu  zabudowy, przy uwzglednienin
odleglosci od ulic okreslonych w §17 uchwatly,

d) wysokosé nowej zabudowy (w tym nadbudowy zabudowy istniejacej)
nie wiece] niz 3 kondygnacji z obowiazkiem nawiazania wysokoscia
do zabudowy istniejace] w najblizszym otoczeniu,

e) w obrebie terenu 64MW. wysokosé zabudowy nie wiece;] iz
4 kondvgnacje,

f) dopuszczenie w obrebie terenu 17MW 1 35MW realizacji zabudowy
owysokosci do 8 kondvgnacji z warunkiem uwzglednienia
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g)

h)

1)

k)

w zagospodarowaniu terenu 17TMW dojécia do istniejacego przejscia
dla pieszych z sygnalizacja swietlng (ul. Kochanowskiego),

zmiany mna  istniejacych obiektach wyznaczonyvch do  ochrony
konserwatorskie| oraz  rtealizacja  nowych  obiektow  na
nieruchomosciach polozonych w strefach ochrony konserwatorskiej.
wymagaja dzialan okreslonych w rozdziale 5 uchwaly,

zbilansowanie potrzeb parkingowych w ramach wlasne; mwestyej
z dopuszezeniem budowy jednorodnego zespolu garazy (minimum
3 boksy) dla obstugi funkcji podstawowe;.

przeznaczemie pumimum  20% powierzchmi  poszczegdlnych
nieruchomosci pod zielen biologicznie czynna,

dopuszcza sie sytuowanie budynkow w  granicy wlasnosci
z sasiaduyjaca dziatka budowlana pod warunkiem nie ograniczania
mozliwosci  zabudowy 1 uzyvtkowamia  dzialki  sasiednie;
zuwzgledmenem stanu  istmiejacego 1 projektowanego oraz
w przypadkun kiedy wystepuje wspolnota interesow wiasciciel
nieruchomosci  dla  laczemia rdznego  rodzaju  zabudowy,
z uwzgledmeniem zasad okreslonych w przepisach odrebnych,
sytuowanie budynkow w granicach wiasnosci przylegajacych do
przestrzeni publicznych jest mozliwe wylacznie w przypadku kiedy
granica wlasnosci pokrywa sie z limia rozgraniczajaca przestrzeni
publiczne) (placu, ulicy) 1 lima zabudowy.

4) Zakazy:

a)
b)

©)

zabudowy powyzey 70% powierzchni poszczegolnych nieruchomosci,
lokalizacji nowych hurtowni, uslug produkcvmnych oraz warsztatow
1 wolnostojacych budvnkow gospodarczych,

realizacji szkodliwych dla $rodowiska 1 zdrowia Iudzi obiektow
1urzadzen oraz realizacji obiektdéw 1 urzadzen zwiazanych z ruchem
ciezkich pojazdéw samochodowych o ladownosci powwze; 3.5 tony
(w tym punkty skupu zlomu 1 recycling).
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3. INFORMACIA O ZASTOSOWANYM SPOSOBIE
WYCENY

3.1. Definicja wartosci rynkowej

Definicja wartosci rynkowe] zamieszczone] w Powszechnych Krajowvch Zasadach
Wyceny (PKZW) jest nastepujaca:

whzacunkewa kwota, jaka w dnin wyceny meoina uzyskaé za niernchomosé,
zakladajgc, fe stromy maja stanowezy zamiar zawarcia umowy, sa od siebie
niezaleine, dzialaja z rozermaniem i pestepuja rezwainie, mie tnajduja sie
w sytuacfi - proymusowej, oraz uphmal  odpowiedni  okres eksponowania
nieruchomosci na rymku”.

Wartoéé ta zostanie okredlona dla aktualnego sposobu uzvtkowania, to znaczy
przy przyjeciu  dodatkowego zalozemia, e nieruchomos¢ bedzie nadal
wykorzystywana zgodnie z aktualnym sposobem jej wykorzystywania 1 bedzie to
obecny stan techmiczno-uzytkowy. Ocemia sie bowiem. ze akinalny sposob
uzytkowania jest zarazem mnajkorzystniejszym  sposobem  uzytkowania
nieruchomosci.

3.2. Uzasadnienie wyboru podejscia i metody wyceny

W celu wustalenia wartosci rynkowe) mnieruchomoseci dla przyjetego celn
zastosowano  podejscie  porownawcze, metode  pordwnywamia — parami
dla nieruchomosci gmuntowych zabudowanych oraz metode korygowama ceny
sredmiaj dla potrzeb wyliczenia gruntu na niemuchomosci. Wyboru metodyki
dokonano z uwzglednieniem charakteru wyceniane] meruchomosci, zgodnie
z obowiazujacymi zasadanmu wyceny 1 stosownie do obowiazujacych przepisow
prawnych.

Zgodnie z art. 133 ust. 1 ww. ustawy podejécie pordwnawcze polega na okredlenin
wartosci nieruchomosc: przy zalozeniu, ze wartosc ta odpowiada cenom. jakie
uzyskano za meruchomosci podobne. ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego.
Ceny te korvguje sie ze wzgledu na cechy rézniace niemuchomosci podobne od
nieruchomosct wyceniane] oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek
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upltywu czasu Podejécie porownawcze stosuje sie, jezeli sa znane ceny 1 cechy
nieruchomosci podobnyeh do nieruchomode: wycenianej (§ 4.1. rozporzadzenia).

Do okreslenia wartosci rynkowe] przedmiotowe] nieruchomosci zastosowano
podejécie  pordwnawcze. Przy wyborze podejicia uwzgledniono czynniki
wymienione W przytaczanym wczesmie] art. 134 ustawy o gospodarce
nieruchomoscianu tj. cel wyceny, rodzaj 1 polozemie mermuchomosci, funkcje
wyznaczong dla niej w planie miejscowym, stan jej zagospodarowania oraz
dostepne dane o cenach meruchomosdci podobnych.

Zgodnie z § 42 ww. rozporzadzemia w podejsciu porownawczym stosuje sie
metode porownywamnia paramu. metode korygowania ceny sredniej albo metode

analizy statystycznej rynku.

Metoda porownywamia paranu w podejscin porownawczym, zgodmie z § 4.3, ww.
rozporzadzenia. polega na pordwnanmiu nieruchomosci bedace; przedmiotem
wyceny, dla ktorej znane sa atrybuty - cechy. ale nie znana jest jej wartoséc. kolejno
z nieruchomosciami podobnymi. ktére w ostatnim czasie byly przedmiotem obrotu
rynkowego 1 dla ktorych znane sa zardwno ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomose:.

Cechy rynkowe nieruchomosci, zgodnie z trescia Standardow sa to w szczegdlnosc:
ich wlasciwoscl lokalizacvine, fizyczne, techniczne 1 uzytkowe, co do ktorych
z osobna mozna okresli¢ ich wplyw na wartos¢ rynkowa nieruchomosci. Cechy
rynkowe maja z reguly lokalny charakter 1 w réznym stopnin moga wplywad na
wartos¢ nmieruchomosci, co wyraza sie za pomocs przypisywania im wag
okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego.

Metode poréwnywania parami stosuje sie zazwyczaj wtedy, gdy nie ma
dostateczne; liczby transakcji, aby zastosowac inne metody poréwnawcze.

Przy metodzie korygowania ceny sredmiej (§ 4. 4. rozporzadzemia) do porownan
przyjmuje sie z rynku wlasciwego ze wzgledu na polozenie wyceniane)
nieruchomosct co najmmiej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore byly
przedmiotem obrotu rynkowego 1 dla ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartosé niemuchomosc:
bedace; przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty sredmiej ceny
nieruchomosci podobnych wspolczynnikami korveujacymi, uwzgledmajacymi
roznice w poszczegolnych cechach tych nieruchomosei.
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Przy metodzie analizy statystyczne] (§ 4.5 rozporzadzenmia) rynku przyjmuje sie
zbidr cen transakcyjnych wlasciwych do okreslenia wartodc: nieruchomosdc:
reprezentatywnych, o ktorych mowa w art. 161 wst. 2 ustawy. Wartosc
nieruchomosci  okresla sie przy uzycin metod stosowanych do analiz
statystycznych.

Istniejace uwarunkowania (rodzaj mniemichomosci, stan rynku, dostepnosc
informacji na temat transakcji kupna-sprzedazy nieruchomeosci podobnych)
pozwolily na wykorzystanie w miniejsze] wycenie:

* do okreilenia wartosci nieruchomosci zabudowane] metody porownywania
parami  poniewaz po selekeji  liczba  transakeji  kupna-sprzedazy
nieruchomoscit podobnych nie byla dostateczna, aby zastosowad metode
korygowania ceny sredniej badz metode analizy statystyczne;j.

* do okreslenia wartodéci gruntu na memchomosci metody korvgowania ceny
srednie) poniewaz po selekceji nie byla dostepna dostateczna liczba transakeji
kupna-sprzedazy nieruchomosci podobnych. aby zastosowac metode analizy
statystyczne.

Opis procedury wyceny w metodzie porownywania parami orak korygowania ceny
sredniej zostal przedstawiony w Nocie Interpretacyjne; 1 .. Zastosowanie podejscia
porownawczego do wyceny nieruchomosci” stanowiace; element Powszechnych
Krajowych Zasad Wyceny.
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4. CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Miasto przylaczono do Polski w 1945 roku. W latach g i)
19451950 nalezalo do wojewddztwa slaskiego, w L
latach 1950-1975 do tzw. duzego wojewddztwa 7. %
katowickiego, a w latach 1973-1998 do tzw. malego e g
wojewodztwa katowickiego. Gliwice zajmua 17
miejsce na liscie najwiekszych miast Polski wediug -
powierzchni, 19. miejsce na liscie najwickszych miast . — =
Polski wedhlig ludnosci. sa takie 4. najwiekszym g v o,
miastem wojewodztwa slaskiego wedlug ludnosci. ; ,'ffj'_','_v T g m

Wedlug danych GUS miasto w dnm 31 grudnia 2014 roku posiadato 184 415
mieszkancow.

W dnin 14 wrzesnia 2006 roku Rada Miejska na Y
wniosek Prezydenta miasta zadecydowala o nowym %’ ) _IE"!
™

podziale administracyinym muasta. Gliwice zostaly —~ /‘\ L
podzielone na 18 dzielnic o statusie osiedli, jednak ta "\. N -x\.,_—-j
uchwala Rady Miasta nie weszla w zycie. gdyz zostala 5.
zakwestionowana przez wojewode slaskiego =z j o t
powodow formalnych. W lipeu 2007 roku Rada Miejska ) 3
podjeta decyzje o przeprowadzenmn spolecznych / -
konsultacji w sprawie nowego podzialu miasta. W dniu 2_1_ ~

22 lutego 2008 roku weszly w zycie uchwaly Rady | |

Miejskie) w sprawie utworzema 20 dzielmic o statusie .
osiedli, ktére maja stanowié jednostki pomocnicze -
miasta.

Gospodarka

W Gliwicach znajduje sie fabryvka General Motors Manufacturing Poland, w ktore)
produkowany jest model Astra IV, a takze japonska fabrvka NGK Ceramics
produkujaca filtry, katalizatory oraz czujniki NOx do samochodow. Obydwie
spolki dzialaja na terenie Podstrefy Gliwice Katowickiej Specjalney Strefy
Ekonomicznej, ktorej nuasto jest udzialowcem. Na terenie Gliwic dziala takze park
technologiczny Technopark Gliwice.
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W dzielnicy Labedy mieszcza sie Zaklady Mechanicze BUMAR-LABEDY
produkujace czolgi PT-91 oraz maszyny budowlane.

Na terenie Gliwic dziala rowniez jedna z najwiekszych kopaln wegla kamiennego
w Europie — KWK Sosnica-Makoszowy. W muescie ma siedzibe najwickszy polski
producent 1 dystrybutor odezynnikow chemicznych POCH S A (dawnie) Polskie
Odeczynniki Chemiczne).

Edukacja

W Gliwicach znajduya sie liczne placdwki oswiatowe publiczne 1 niepubliczne:
* Zlobki— 3

Przedszkola — 47

Szkoly podstawowe — publiczne 28, niepubliczne 4

Gimnazja — publiczne 21, niepubliczne 8

Licea ogélnoksztalcace — publiczne 13, niepubliczne 19

Technika — publiczne 13, niepubliczne 3

Szkoly zawodowe — publiczne 10, niepubliczne 1

Szkoly wyzsze — 3 (w tym jedna jako wydzial zamiejscowy).

*  Szkoly muzyczne — 1

Nauka

Na teremie miasta znajduje sie wiele instytutow naukowo-badawczych oraz
wydzialow szkal wyzszych. Czesc z nich to samodzielne instytucje, czesc nalezy
do sieci Polskie) Akademu Nauk, a czesé to wydzialy Politechmiki Slaskie;.

Komunikacja

Gliwice leza na skrzyvzowaniu drogowych szlakéw komumnikacyjnych: wschéd—
zachod (autostrada A4). polnoc-poludnie (autostrada Al). Na teremie miasta
znajduje sie wezel autostradowy Gliwice — Sosnica laczacy autostrady: Al, A4
oraz droge krajowa 44.

Drogi wojewodzkie

~-droga wojewodzka nr 408: Kedzierzyn-Kozle — Bierawa — Sosnicowice — Gliwice
~-droga wojewadzka nr 901- Olesno — Dobrodzien — Zawadzkie — Pyskowice —
Gliwice (ul. Toszecka)

Drogi krajowe
-droga krajowa nr 44: Gliwice — Mikoléw — Tychy — Oédwiecim — Zator — Skawina
— Krakow
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-droga krajowa nr 78: Chatupki — Wodzistaw glqski — Bybnik — Gliwice —
Tamowskie Gory — Zawiercie — Chmielmik

-droga krajowa nr 88: Strzelce Opolskie — Nogowczyce — Gliwice — Zabrze —
Bytom

Drog1 europejskie
trasa europejska E40

Autostrady

autostrada Al: (polnoc-poludnie) — Gdansk — Torun — Eodz — Czestochowa —
Gliwice — Zory — Gorzyczki

Wezly autostradowe na terenie nuasta: Gliwice Sosnica. Drogowa Trasa
Srednicowa [DTQ), Gliwice-Wschod

autostrada A4: (wschad-zachod) — Zgorzelec — Legnica — Wroclaw — Opole —
Gliwice — Katowice — Krakow — Tamow — Rzeszow — Korczowa

Wezly autostradowe na terenie miasta: Gliwice Sosnica. Bojkdw, Ostropa,
Kleszczow

Inne drom )
Drogowa Trasa Srednicowa: Gliwice — Katowice
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5. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU
NIERUCHOMOSCI W ZAKRESIE DOTYCZACYM
CELU I SPOSOBU WYCENY

5.1. Okreslenie rynku lokalnego, na ktorym znajduje sie
wyceniana nieruchomosc, poprzez ustalenie rodzaju,
obszaru i okresu badania cen transakcyjnych

- nieruchomosci zabudowane

Informacja na temat czestotliwosci ofert i transakcji
podobnych nieruchomosci na rynku nieruchomosci
w Gliwicach

Na najwickszym krajowym portalu oferujacym sprzedaz mnieruchomosci
www.gratka.pl znaleziono w Gliwicach:
¢ 29 aktwalnych ofert sprzedazy obiektoéw o charakterze biurowym,
o powiterzchmi uzytkowe) w zakresie od 500 m’ d? 9.529 m’, o cenach
jednostkowych w zakresie od 472 zl/m” do 7.500 zl/m".
¢ 11 aktualnych ofert sprzedazy obiektow o charakterze biurowym,
o powierzchm uzytkowe; w zakresie od 105.90 m’ do 5.203 m’. o cenach
jednostkowych w zakresie od 490,49 zt/m” do 5.905.63 zl/m".

Okreslenie rynku lokalnego - nieruchomosci zabudowane

Do poronamamia przyjeto transakcje o charakterze biurowym posiadaj z obrebow
miasta Gliwice z okresu 2 lat wstecz od daty wyceny.

Otrzymane transakcje poddano nastepujacym kryvteriom selekeyi:

* odrzucono transakcje, w ktorych cena za 1m’ powierzchm uzytkowej
budynkow mniejsze) niz 1 000 zZt/m” pomiewaz dotyczyly budynkow bardzo
niskiego standardu,

¢ odrzucono transakcje, w ktorych powierzchnia uzytkowa budynkow byla
mniejsza niz 1.000 m” lub wieksza niz 5.000 m’.
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Po tej selekcji otrzymano 3 transakcje kupna-sprzedazy nieruchomosdci podobnych,
ktorych charakterystyke przedstawiono pomizej (pierwsza 1 druga transakcje
dotyczy tej same) meruchomosci):

Transakcja 1:

Data transakcji: 29052014 r. Powierzchmia gruntu: 2 218 m’. Pow. uzytk -
1.674.00 m”. Cena brutto: 2.122.980 zi. Ulamek nabytego prawa: 33%. Cena 1 m’
netto: 3.124.43 zt. Nr sieciowy: ee8eb317-189¢-45a3-beTe-5394d1ac963bf. Numer
repertorium:  2803/2014. Notariusz: Matachowski Wojciech. Powiat: Gliwice.
Miejscowosc: Gliwice. Obreb: Koley. Ulica: Przewozowa 32. Ksiega wieczysta
gruntu: GL1G/00046104/0. Numer dzialka: 932/1. Rodzaj nabytego prawa:
u. wieczysie. Sprzedajacy: spolka. Kupwacy: spolka. Sposob uzytkowania
szczegolowy:  biurowiec klasy A, Ilodé budynkéow: 2. Typ budynku:
biurowy/admin _ portiernia. Rok budowy: lata 60-te 33X w_ Stan techniczny: dobry.

/<<{f<<\§§_\ (

Transakcja 2:
Data tramsakcji: 23.12.2014 r. Powierzchmia gruntu: 2.218 m’. Pow. uzyik.:
1.674,00 m’. Cena brutto: 2 068860 z!. Ulamek nabytego prawa: 34%. Cena 1 m’
netto: 2.955,23 zI. Nr sieciowy: Jabfelff-644b-48{9-9a26-9b37840dcfec. Numer
repertorium:  6440/2014. Notariusz: Matachowsks Wojciech. Numer zmiany:
215/2014. Powiat: Gliwice. Miejscowosc: Gliwice. Obreb: Kolej. Ulica:
Przewozowa 32. Ksiega wieczysta grunm: GL1G/00046104/0. Numer dzialki:
932/1. Rodzaj nabytego prawa: u. wieczyste. Sprzedajacy: spolka. Kupujacy:
spolka. Sposdb uzytkowania szezegélowy: biurowiec klasy A, Iloéé budynkow: 2.
Tvp budynku: biurowy/admin . portiernia. Rok budowy: lata 60-te XX w. Stan
techniczny: dobry.
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Transakcja 3:

Data transakcji: 28.09.2015 r. Powierzchma grunt: 4.990 m”. Pow. uzytk.: 3.799
m’. Cena netto: 7.150.000 zI. Utamek nabytego prawa: 100%. Cena 1 m’ netto:
188207 =zt Nr steciowy: d643e203-5bf2-4a09-92c-0eallbadl1d?. Numer
repertorium: 3325/2015. Notariusz: Szafron-Sekta Aleksandra. Powiat: Gliwice.
Miejscowose: Gliwice. Obreb: Stare Miasto. Ulica: Dolnych Walow 8. Ksiega
wieczysta gruntu: GL1G/00011924/0. Numer dzialki: 1024, Rodzaj nabytego
prawa: u. wieczyste. Sprzedajacy: spolka. Kupujacy: spolka. Sposob vzytkowania
szczegolowy: biurowiec z uslugami. Tlos¢ budynkéw: 5 Typ  budynku:
wielcﬁ.igkc 'ny,. mnne. hala maga araz. inne, inne.

4
o . 4
:/':'a - _-"\. L]
\ﬁ\\‘, 'J’/}Nﬂ. o,
pe mEra
£ i N £,
Gl r /,,n’-

Z uwagi na mewielka liczbe transakceji. dla celow policzemia faktyczne trendu
zmian cen poddano analizie cenowej rynek transakcyi kupna-sprzedazy duzych
biurowcoéw na terenie calego wojewddztwa dlaskiego. Przyjeto przy tym
nastepujace kryteria selekeji:

* odrzucono transakeje dotyvezace nieruchomosci o mnnej funkcji niz biurowa,

* odrzucono trausakcjeﬁ_. w ktérych powierzchnia uzytkowa budynkéw byla
mniejsza niz 1.000 m~ lub wieksza niz 5.000 ml,

* odrzucono transakcje, w ktorych cena =za 1m’ powierzchm uzvtkowe)
budynkow mniejsze) niz 1.000 ztm” pomiewaz dotyczyly budynkow bardzo
niskiego standardu,

* odrzucono jedna transakcje o skrajne; cenie jednostkowej. bardzo
odbiegajace] od pozostalych, dlaqktn:':rej cena za lm’ powierzchm uzytkowej
budynku przekraczala 7.000 zb/m".

W wyniku selekcji znaleziono 10 niemuchomosci o podobnym charakterze. Na tej
podstawie zostal wyliczony sredni trend cenowy, ktéry wykazal wzrost cen na
rynkn nieruchomosci gruntowych w tempie 0.8% miesiecznie. Obrazuje to
ponizszy wykres:

24
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Wykres zmian cen nieruchomosci
zabudowanych duiymi budynkami biurowymi
w wojewodztwie $lgskim

Cena 1l m2 pow. uzytk
5355585

1014-03-17
1014-04-17

2314-05-17 -
2014-06-17 -
2314-07-17

2014-08-17

2014-10-17
2014-11-17

1014-03-17

1015-01-17
2015-02-17
2015-03-17
2015-04-17

1014-12-17

Data transakeji

1015-05-17

Tak wysoki dodatni trend cenowy nie zostal potwierdzony zadnymi analizami
rynku. Dlatego tez po konsultacjach z posredmikami w obrocie nieruchomosciam

jako bardzie) wiarvgodny przyjeto trend cenowy 0,08% muesiecznie.

Po korekcie o trend cenowy dla trzech przyjetych do poréwnamia transakcji ceny

transakcyjne byly nastepujace:
. Data Cena 1 m?® Cena 1m?
Transakcja transakcji [ztm?] skorygowana [zt/m?]
1 2014-05-29 3.124 43 317442
2 2014-12-23 2,955 23 28985 986
3 2015-09-28 1.882,07 1.888,09

Dla tego zestawienia maksymalna cena transakcyna wyniosta Cp = 3124 43
1.882.07 zUm" Réznica pomiedzy cena
maksymalng 1 mimimalng wynosi zatem AC = Cppy - Cpin = 1.242 .36 z¥m’. Roznice

zm®. a cena mummalna Cpp =

te mozna traktowa¢ jako sume maksymalnych wartodci poprawek.

Whyliczenie zakresu poprawek

Cena

Parametr zim
Cena maksymalna 317442
Cena minimalna 1.888,09
Zakres maksymalnych poprawek AC 1.286,33
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Okreslenie parametrow rynkowych dla metody

porownania parami

Przy okreslaniu wartosci uwzgledniono nastepujace atrybuty 1 przyjeto nastepujace

ich stopmiowanie:

Opis atrybutow

Nazwa cechy

Nr stanu

Opis stanu

Lokalizacia w

2

Centarlna strefa miasta

poirednia lub peryferyjna strefa

i funkcjonalny
obiektu

miescie 1
miasta
qu'mchnia 2 ponizej 2.000 m2
uzytkowa —
budynku powyzej 2.000 m2
5 teren ogrodony, pilnowany, migjsca
Zagospodarowanie parkingowe, zielen ozdobna
terenu
1 zagospodarowanie wymaga
nakfadow
Dojazd do 2 wygodny dojazd drogami gtownymi
nieruchomosci 1 przecietny dojazd
3 budynek w bardzo dobrym stanie
technicznym i standardzie
Stan techniczny 2 budynek w dobrym stanie

technicznym i standardzie

stan techniczny budynku wymaga
szeregu drobnych remontdw,
standard obnizony

Nalezy zwrocic uwage w powyzsze) tabeli, 1z dla wyceniane] meruchomosci dla
cechy "Stan techniczny 1 funkcjonalny obiektu” przyjeto przez ekstrapolacje stan
"3" z wwagi na lepszy stan techniczno-uzytkowy od nieruchomosci przyjetych do

pordéwnania

26
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Poszczegolnym cechom rynkowym przypisano odpowiedme wagi (%) wraz

z maksymalnym wysokosciami poprawek:

Wyliczenie wag cech

Maksym.

Lp. Cechy rynkowe Waﬂ‘a EECW wartosc

kwotowa
1 Lokalizacja w miescie 5% 64,32 24
2 Powierzchnia uzytkowa budynku 5% 64,32 24
3 Zagospodarowanie terenu 20% 257,27 zt
4 Dojazd do nienuchomosci 20% 257,27zt

Stan techniczny i funkcjonalny

5 obiekty 50% 64317 z¢
z 100% 1.286,35 =t

Opis cech nieruchomosci przyjetych do porownania oraz

nieruchomosci wycenianej

Pomizsza tabela

prezentuje  porownanie cech mieruchomosci
do poréwnania oraz niemichomosci wycensane] w kontekscie wezesniejszego opisu

przyjetych

atrybutow:
Opis cech transakcji i nieruchomosci wycenianej
- Nieruchomosc - . !
Nr transakcji wyceniana Transakcja 1 | Transakcja 2 | Transakcja 3
Cena [zim?] - 3.174,42 2.985,96 1.888.,09
Lokalizacja w miescie 1 1 1 2
Powierzchnia uzytkowa budynku 2 2 2 1
Zagospodarowanie terenu 2 1 1 2
Dojazd do nieruchomosci 2 1 1 2
Stan techniczny 1 funkcjonalny 3 2 2 1
obiektu
27
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5.2. Okreslenie rynku lokalnego, na ktorym znajduje sie
wyceniana nieruchomosc¢, poprzez ustalenie rodzaju,
obszaru i okresu badania cen transakcyjnych

- grunt na nieruchomosci

Informacja na temat czestotliwosci ofert i transakcji
podobnych nieruchomosci na rynku nieruchomosci
w Sosnowcu

Na najwickszym krajowym portalu oferujacym sprzedaz nieruchomosci
www _gratka pl znaleziono 197 akhla.ln_*rvch ofert sprz:;ldai}-' gruntow w Sosnowcu
o powiterzchm w zakresie od 2.000 m” do 15.000 m". Ich ceny ksztaltowaly sig
w zakresie cenowym od 10 zt/m” do 667 z/m”.

W okreste ostatnuich dwéch lat w Sosnowcun zawarto 81 transakey kupna-sprzedazy
niezabudowanych gruntow o powierzchni w zakresie od 2.000 m’ do 15.000 mj.
Ich ceny ksztaltowaly sie w zakresie cenowym od 488 zl/m™ do 337.72 zt/m",
a cena sredma 106,21 zl.-"m:.

Okreslenie rynku lokalnego - grunty niezabudowane

Do porownamia przyjeto transakcje niezabudwane o przeznaczemin mueszkalno-
ushigowym z obrebéw miasta Gliwice z okresu dwéch lat wstecz od daty wyceny.

Przyjeto nastepujace krvteria selekeji:
* odrzucono transakcje, w ktorych powierzchnia gruntu byla nizsza miz
1.000 m’ oraz wieksza niz 10.000 m’.
* odrzucono transakcje. w ktorych cena za 1m’ powierzchm gruntu byla
mzsza mz 80 zl.-"mz__

Po tej selekeyi otrzymano 13 transakcji, w ktorych maksymalna cena przeliczona na

1 m’ powierzchni gruntu wynosita 200,00 zl.-"mj, cena nunimalna 8117 zh"mz.,
a cena srednia 139.71 zh/m’.

28
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Na podstawie tego zestawu transakcji zostal wyliczony sredni trend cenowy, ktory
wykazal spadek cen na rynku niemuchomodci gruntowych w tempie -3.6%
miesiecznie. Obrazuje to ilustracja ponize;:

Wykres zmian cen

250,00

£ 20000

E oo N\ A

= 150,

= 10000 \ W

§ 5000

o

I . . A —_—————
g 2 2 2 & 3 & 3 2D
§3 8828032832
333333205348
% A AR 8 8 a 88 8 aa

Tak wysoki trend nie zostal potwierdzony przez zadne analizy rynku, dlatego
po konsultacji z posrednikami w obrocie nieruchomosci przyjeto zerowy trend
CENOWY.

Stosunek ceny mimimalne] do ceny sredme; 1 m’ powierzchm tu wynosi wobec

tego 0,58 a stosunek ceny maksymalne] do ceny éredniej 1 m”~ powierzchni gruntu
na nieruchomosci wynosi 1,43

Con C..
[c. } =058, [c. } =143

ir &r
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Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajacych
na poziom cen na rynku lokalnym wraz z okresleniem wag

cech rynkowych

Przy okreslaniu wartosci uwzgledniono nastepujace atrybuty 1 przyjeto nastepujace

ich stopmiowanie:

Opis atrybutow

Liczba [ Nr )
Mazwa cechy standw | stanu Opis stanu
Strefa miasta 5 2 cerjtrun'|l1 pabliskie okollloe centmr|l1
1 |posrednia lub peryferyina strefa miasta
Dojazd do 5 2 | wygodny dojazd
nieruchomosci 1 |dojazd przecietny lub utrudmiony
Bliskoic 5 bliskosc zabudowy miejskie], sklepdw, szkot,
infrastruktury 2 przychodni etc.
miejskie;] 1 |oddalenie od zabudowy miejskie]
Media 5 2 vmda,lelektrycznosFl1 I-(analllza::]a W ogranicy
1 |woda i elektrycznosd w granicy
Powierzchnia 3 2 | poniZej 3000 m
dziatki 1 | powyZej 3000 m
2 Wygodny do zabudowy. Szeroki prostokat lub
kwadrat.
Ksztalt dziatki 2
1 Hiewygodny do zabudowy. Dlugi, cienki pas gruntu
lub niersgularmy.
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Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci

z wyeksponowaniem jej cech rynkowych

Zgodnie z przyjetymi kryteriamu oceny. cechy wyceniane] nieruchomosc: sa

nastepujace:

MNieruchomosid wyceniana

Nazwa cechy s.t:rr'lu Opis stanu
Strefa miasta 1 pc?sredma lub peryferyina strefa
miasta
Dojazd do .
nieruchomaosci 2 wygodny dojazd
Bliskosc bliskos¢ zabudowy miejskie]
infrastruktury 2 sklepow, szkat, preychodni :;tc
miejskiej ! ' '
Media 2 woda, :alektrycmsin:' i kanalizacja
W granicy
Powierzchnia dziatki 1 powyZej 3000 m®
. Wygodny do zabudowy. Szeroki
Ksztalt dzialki 2 prostokat lub kwadrat.
31
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Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie
minimalnej (Cmin) oraz nieruchomosci i jej cech
rynkowych o cenie maksymalnej (Cmax)

Zgodnie z przyjetymi kryteriami oceny, cechy najdrozsze] sposrad przyjetych do
pordéwnania nieruchomosci sa nastepujace:

Nieruchomosé najdrozsza
MNr .
Nazwa cechy stanu Opis stanu
Strefa miasta 1 pc?sredma lub peryferyina strefa
miasta
Dojazd do \
nieruchomosci 2 wygodny dojazd
Bliskose bliskos¢ zabudowy miejskie;,
infrastruktury 2 Klens st hodni efc
miejskie] sklepow, szkol, przychodni etc.
Media 2 woda, :}lel-:trycmsc i kanalizacja
W granicy
Powierzchnia dziatki 2 ponizej 3000 m”
. s Wygodny do zabudowy. Szercki
Ksztalt dzialki 2 prostokat lub kwadrat.

Zgodnie z przyjetymi kryteriami oceny, cechy najtansze; sposrod przyjetych do
pordwnania nieruchomosci sa nastepujace:

Hieruchomos< najtansza

Cecha Wartosc Opis
Strefa miasta 1 posrednia lub peryferyina strefa
miasta

Dojazd do .
nieruchomosci 2 wygodny dojazd
Bliskosc
infrastruktury 1 oddalenie od zabudowy miejskisj
miejskie]
Media 1 wioda 1 elektrycznosd w granicy
Powierzchnia dziatki 2 |ponizej 3000 m?

‘s Wygodny do zabudowy. Szeroki
Ksztalt dzialki 2 prostokat lub kwadrat.
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6. OBLICZENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

6.1. Wyliczenie wartosci calej nieruchomosci

Ponizsza tabela zawiera zakresy wspolczynnikéw korvgwacvech okreslonych
na podstawie wag cech przyjetych do poréwnania nieruchomodci wplywajacych na
wartosc rynkowa wyceniane) nieruchomosci:

Wyliczenie skorygowanych cen transakcyjnych
Poprawka
Rodzaj cechy maksymalna | Transakcja 1 | Transakeja 2 | Transakcja 3

hwotowo
Lokalizacja w miescie 64,32 0,00 0,00 -64 32
Powierzchnia uZytkowa budynku 64,32 0,00 0,00 64,32
Zagospodarowanie terenu 257,27 257,27 257,27 0,00
Dojazd do nieruchomosci 257,27 257 27 257,27 0,00
Stan techniczny i funkcjonaln
estivng ¥ Jonainy 643,17 84317 B43,17| 128624
Razem poprawki 1.286,35 115771 1.157, 11 1.286,34
Suma wartosci bezwzglednych _ 1.457.71 115771 141498
poprawek
Wskaznik podobiefistwa - 0,69 0,69 062 Strona
Cena 1m’ - 317442| 298596] 188809 310
Cenalm’ skorygowana o poprawki - 433213 4143 67 317443

Jak widac. ceny przyjetych do pordownamia nieruchomosci przeliczone na 1 m’
powierzchm uzytkowey budynkéw po qskorygowaniu o poprawki wynioslty
odpowiednio 4 33213 zb/m~, 4.143.67 zt/m™. 1.882.07 zt/m”

Wartoéé wyceniane] mieruchomosc: przeliczona na 1 m° powierzchni uzytkowej
budynkéw powinna byé rowna sredniej wazonej z tych trzech cen transakcyjnych:
(4.332.13 zbm” = 0.69 + 4.143.67 zl--"j.'g.2 % 0,69 + 3.174.43 z¥/m” = 0.62) -
(0,69 + 0,69 + 0,62) = 3.908.22 zt/m"~

Po przemmnozeniu tego przez laczna powierzchnie uzytkowa budynku biurowego
znajdujacego §i¢ na ﬂjemchon:'lloéci otrzymamy laczna wartosc:

390822 zb/m™ = 1.266,23 m~ = 4.948.705,41 zl. w zaokraglenin
4.949.000,- z} stownie: cztery miliony dziewiecset czterdziesci
dziewiec tysiecy ztotych
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Wartoéé ta obejmuje cala nieruchomosé zabudowana znajdujaca sie przy ul. Gory
Chelmskie) 2B w Gliwicach objeta ksiegamm wieczystymu GL1G/00043726/9 oraz
GL1G/00041887/7.

6.2. Okreslenie wartosci prawa uzytkowania wieczystego
gruntu na wycenianej nieruchomosci

Ponizsza tabela zawiera zakresy wspolezynnikéw korvgwacyeh okreslonych
na podstawie wag cech przyjetych do pordownama mieruchomosc: wplywajacych na
wartosc rynkowa gruntu na wyceniane] nieruchomosei:

MNieruchomos¢ wyceniana
L cechy rynk Waga pdfcakre: ik Liczba (. pon wp::tbcu’x
L (= T O'we W' MNIKOW - r s u W3 -

? o cechy kurgrg?‘jacych stanow nikd‘szJ.
Strefa miasta 15% 0,087 | 0,215 2z 1 0,087
Dojazd do

2 | pieruchomosc 15% 0,087 | 0,215 2 2 0,215
Bliskosc

3 |infrastruktury 15% 0,087 | 0,215 2 2 0,215
miejskiej

+ |Media 20% 0,116 | 0,286 2 2 0,286

& |Powierzchnia dziatki | 10% 0,058 | 0,143 2 1 0,058

& | Ksztalt dziatki 25% 0,145 | 0,358 2 2 0,358
RAZEM 100% [ 0,580 1,432 - - 1,219

Po przemnozeniu wyliczonego w tabeli wspoélczynnika 1,219 przez cene srednia.
e 2 - - . - . o
uzyskamy wartos¢ 1 m~ powierzchni gruntu na wycenianej nieruchomosci:

1219 x 139.71 zb/m® = 170,31 zl/m"

Wyceniana nieruchomosc sklada sie z trzech dzialek:

- dziatka 233 o powierzchm gruntu rowne) 1.140 m’ posiada prawo wlasnosci
gruntu

- dzialks 240 1 241 o laczne; powierzchnmi rowne; 2.458 m’ posiadaja prawo
uzytkowania wieczystego gruntu.

W celu wyliczenia wartosci gruntu na dziatkach 240 1 241 przeprowadzono analize
majaca na celu uchwycenie relacj pomiedzy Srednia cena gruntéw w Gliwicach
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posiadajacych prawo uZzytkowania wieczystego do srednie; ceny gruntow
Gliwicach posiadajacych prawo wlasnogei:

- znaleziono 18 tramsakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych
z prawem uzytkowama wieczystego dla ktorych éredmia cema wynosila
118,06 zt/m’

- znaleziono 339 transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych
z prawem wlasnosci dla ktorych srednia cena wynosila 151,36 ztm’

Relacja pomiedzy sredma cena gruntow w Gliwicach posiadajacych prawo
uzytkowania wieczystego do sredmiej ceny gruntow Gliwicach posiadajacych
prawo wlasnosci gruntu wynosi zatem 78%

Wartoéé 1m” dzialek 240 i 241 wyuit;sie zatem:
17031 zt/m® = 78% = 132.84 zb/m’

Wobec tego wartos¢ gruntu na dziatkach 240 1 241 posiadajacych prowo
uzytkowania wieczystego gruntu WYNosi:
132.84 zbm® x 2458 m" = 326.523.93 z. w zaokraglenin 327.000 z1

Wartoéé gruntu na dzialce 233 posiadajace; prawo wlasnosci wyniesie:
17031 zl/m® * 1.140 m* = 194.153.40 zl, w zaokragleniu 194.000 z}

Laczna wartosé gruntu na mieruchomosdci polozone) w Gliwicach przy ulicy Goéry
Chelmskiej 2B wynosi zatem:

327.000 2t + 194.000zt = 521.000,- z} stownie: piecset dwadziescia
jeden tysiecy zlotych.

6.3. Okreslenie wartosci skladnika budowlanego

W podpunkcie 6.1 okreslono wartos¢ calej nieruchomosel gmintowe) zabudowane)
w kwocie 4.949 000 zI. Natomiast w podpunkcie 6.2 okreslono wartosci grunm
(czesciowo prawa uzytkowania wieczystego i czesciowo prawa wlasnosci) na
wyceniane] nieruchomosci w kwocie 521.000 zi Zatem wartos¢ skladnika
budowlanego na wycenianej nieruchomosci wyniesie:

49490002 - 521000 = 4.428.000 zt
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7. WNIOSKI KONCOWE

Wedlug moje; opinii laczna wartos¢ nieruchomosci polozone; w Gliwicach przy

ulicy Gory Chelmskie; 2B objete) ksiegami wieczystynu GL1G/00045726/9
i GL1G/00041887/7. wynosi 4.949.000,- 2} siownie: cztery miliony
dziewiecset czterdziesci dziewiec tysiecy ztotych
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8. ZASTRZEZENIA

Operat sporzadzono zgodnie z przepisami prawa oraz Powszechnynu
Krajowynu Zasadam Wyceny.

Zgodnie z art. 158 ustawy o gospodarce mieruchomosciami organom
prowadzacym kataster nieruchomosci zostanie przekazany wyciag z operat
szacunkowego stanowiacy czesC niniejszego opracowania.

Dane do przeprowadzenia analizy rynkowej] zebrane zostaly na podstawie
ogledzin 1 informacy od Zleceniodawcy. Zakladam, Zze nie ukryto przede mna
faktow, ktore moglyby mie¢ wplyw na wartosc.

Raport niniejszy posiada charakter poufny 1 nie moze byé wykorzystany przez
osoby trzecie bez zgody wiasciciela nieruchomosci.

Niniejszy raport mie moze by¢ wykorzystywany do innych celéw niz okreslone
W operacie.

Przyjeta w operacie ocena stanu technicznego obiektow nie stanowi elementow
ekspertyzy techniczne;. Nie dokonano réwmez mezaleznych ponuarow
powierzchni vzytkowej budynkdw.

Oszacowana wartosc nie obejmuje podatkow 1 oplat jakie wystapia w przypadku
zbycia lub innej zmiany stanu prawnego niermchomosci.

0O ile wykorzystanie danych niniejszego operatu mialoby miejsce z istotna
zwloka, operat niniejszy wymaga aktualizacyi.

W przypadku zawieramia transakcji kupna-sprzedazy duza role odgrywaja
czynniki przypadkowe. jak sziuka negocjacji obu stron badz np. potrzeba
szybkiego zbycia w celu uzyskania gotéwki. Dlatego tez powvzsza wycena
w szczegolnosci nie moze by traktowana jako gwarancja sprzedazy przedmiotu
WYCEny za 0SZacowana wartosc.

Przy ocenie rvzyka i okredleniun wamnkéw udzielenia kredyvtu kredytodawca
powinien bra¢ pod uwage nie tylko nimejszy raport. ale takze uwarunkowania
rvaku bankowego oraz status finansowy kredytobiorcy. Nimiejszy raport
sporzadzony przez rzeczoznawce ma dla kredytodawcy znaczemie positkowe
1 nie moze przesadzac o wysokoéci ndzielanego kredytu.
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9. ZALACZNIKI

o Zestawienie transakcyi przyjetych do pordownama.
o Dokumentacja fotograficzna.

o Protokely z badania ksiag wieczystych.

o Wskazanie czynmikow ryvzyka kredytowego.

o Wypisy z ewidencji gruntdéw 1 Wyrysy z mapy ewidencyine;.
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Protokot z badania ksiegi wieczystej KW Nr GL1G/00045726/9

sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego Krzysztofa Rozko
Data sporzadzenia: 04.02.2016 .

Miejsce udostepnienia:

Ksiega prowadzona przez  SAD REJONOWY W GLIWICACH VIII #WYDZIAE KSIAG
WIECZYSTYCH - sprawdzono na portaln Podsystemm Dostepu do Centralne) Bazy Danych Ksiag
Wieczystych http://elow ms gov.pl/'pdebdiow/pdebdiow himl

Tres¢ wypisu: GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE 1 BUDYNEK STANOWIACY

ODREBNA NIERUCHOMOSC
Dzial I-0 : Oznaczenie niernchomosci:

POLOZENIE: WOJEWODZTWO: SLASKIE
GMINA: GLIWICE M.
MIEISCOWOSC: GLIWICE

OZNACZENIE:
DZIALKA NR 240; 241 (MAPA 6B); obreb KLODNICA; ul. GORY CHELMSKIE]
Sposob korzystania:  TERENY ZABUDOWANE MIESZKANICWE

BUDYNEK: przy ul. GORY CHEEMSKIE] 2B
- 5-kondygnacyjny BUDYNEK BIUROWY, MURDWANY O KUBATURZE 6.085 M3

oBszAr: 0,2458 HA
Dzial I-SP : Spis praw twigzanych 7 wlasnoscig:

DZIALKI GRUNTU W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM ORAZ BUDYNKI STANOWIACE ODREBMNA, NIERUCHOMOSC

Okres uzytkowania: 2089-12-05

Dzial IT: WEASNOSC: SKARB PANSTWA - KIEROWNIK URZEDU REJONOWEGO W GLIWICACH
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGD I WEASNOSCT BUDYNKU STANOWIACEGD ODREBMA, NIERUCHOMOSE
"CHK" SPOLKA AKCYINA
Z SIEDZIBA W GLIWICACH (Regon: 27110099300000)

Dzial IIT: Prawa, Roszczenia i Ograniczenia: zra wesv

Dzial IV: HIPOTEK A:

Wzmianki w dziale IV:
Mumer wzmianki: DZ. KW. /GL1G/ 2897 /12 /1
Chwila zamieszczenia: 2012-02-15-12.41.35.090140

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZVSTEGD I WEASNOSCT BUDVNKU STANOWIACEGO ODREENA, NIERUCHOMOSC

1. HIPOTEKA UMOWNA LACZNA NA SUME 7.500.000,00 - SIEDEM MILIONOW PIECSET TYSIECY

b - TYTULEM ZABEZPIECZENIA SPLATY KAPITALU KREDYTU, ODSETEK, ODSETEK ZA OPOZNIENIE ORAZ N/w

SWIADCZEN UBOCZNYCH: 1.PROWIZIE Z TYTULU: UDZIELENIA KREDYTU, PRZEDTERMINOWE] SPLATY KAPITALL
KREDYTU, PODWYZSZENIA KWOTY KREDYTU, PREEDLUZENIA KREDYTU, ZMIANY UMOWY KREDWTU,
ADMINISTRACII KREDVTU ORAZ PROWIZIA ZA ZAANGAZOWANIE (0D NIEWYKORZVSTAME] KWOTY KREDWTU);
2,OPEATY Z TYTULU: ANEKSU DO UMOWY, REALIZACII DYSPOZYCID KLIENTA, WYKOMANIA INSTRUKCII KLIENTA.

1
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USTANOWIENIA ZABEZPIECZENIA, UTRZYMANIA ZABEZPIECZENIA, ZWOLNIENIA ZABEZPIECTENIA, REALIZACI
ZABEZPIECZENIA, BFG, 3.ROSZCZENIA O ZWROT KOSZTOW Z TYTULU: NADANIA BANKOWEMU TYTULOWI
EGZEKUCYINEMU KLAUZULT WYKONALNOSCI, USTANOWIENIA I UTRZYMANIA DEPOZYTU SADOWEGO, KOSZTOW
FWIAZANYCH 7 OBSEUGS GWARANCII, POMOCY PRAWNE], SADOWVCH, NOTARIALNYCH, REALIZACI DYSPOZVCIL
KLIENTA, USTANOWIENIA, UTRZVYMANIA, ZWOLNIENIA I REALIZACII ZABEZPIECZENIA SPLATY WIERZYTELNOSCI
BANKU, W TYM SZCZEGOLNOSCI KOSZTOW SKLADOWYCH, PRZECHOWYWANIS, WYCENY, TRANSPORTU I
OCHRONY PRZEDMIOTOW ZABEZPIECZENIA ORAZ POZYSKIWANLA DOKUMENTOW Z ODPOWIEDNICH REIESTROW,
W TYM KOSZTOW POSREDNICTWA OSOB TRZECICH. W PRZVPADKU GDY KLIENT JEST NIEREZYDENTEM, KOSZTOW
IWIAZANYCH ZE ZMIAMAMI PRAWA OBOWIAZUJACEGD W KRAIU KLIENTA BADZ JEGO INTERPRETACI LUB
STOSOWANIA, POWODUIACYCH ZWIEKSZENIE KOSZTOW BAMKU, ZMNIEISZENIE WIERZYTELNOSCI MOZLIWE] DO

DOCHODZENIA OD  KLIENTA, B.ﬁlDZ DBC!]ﬁZENIE BANKL  JAKIMIKOLWIEK  WYDATKAMI. Ks'gga
wspotobcigzona: GL1G / 00041887 / 7. WIERZYCIEL: BANK DNE NORD POLSKA SPOEKA
AKCYINA z siedzibg w Warszawie (Regon: 01729606500000)

[5]
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Protokot z badania ksiegi wieczystej KW Nr GL1G/00041887/7

sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego Krzysztofa Rozko
Data sporzadzenia: 04.02.2016 .

Miejsce udostepnienia:

Ksiega prowadzona przez  SAD REJONOWY W GLIWICACH VIII #WYDZIAE KSIAG
WIECZYSTYCH - sprawdzono na portaln Podsystemm Dostepu do Centralne) Bazy Danych Ksiag
Wieczystych http://elow ms gov.pl/'pdebdiow/pdebdiow himl

Tresé¢ wypisu:  NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dzigl I-0 : Oznaczenie niernchomosci:
POLOZENIE: WOJEWODZTWO: SLASKIE

GMINA: GLIWICE M.

MIEISCOWOSC: GLIWICE

DZNACZENIE:
DZIALKA NR 233 ; cbreb KLODNICA
Sposob korzystania: Bl - INNE TERENY ZABUDOWANE

BUDYNEK: (Identyfikator budynku: 246601_1.0024.319_BUD)
- 2-kondyanacyiny INNY BUDYNEK NIEMIESZKALNY

OBSZAR: 0,1140 HA
EKomentarz do migracjiz: W LAMIE 2 WPISANO: NA ZACH. OD UL. GORY CHELMSKIE]

Dzial I- 5P : Spis praw zwigzanych z wlasnoscia: brak wpisu

Dzial IT: WEASNOSC:
"CHK" SPOEKA AKCYINA

Z SIEDZIBA W GLIWICACH (Regon: 27110099300000)
Dzial IIT: Prawa. Roszczenia i Ograniczenia: brak wpisu

Dzial IV: HIPOTEK 4:

Wzmianki w dziale IV:
Mumer wzmianki: DZ. KW. /GL1G/ 2897 /12/1
Chwila zamieszczenia: 2012-02-15-12.41.34.789849

WPISY DOTYCZACE UZYTHOWANIA WIECZYSTEGO I WELASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC

1. HIPOTEKA UMOWNA EACZNA NA SUME 7.500.000,00 - SIEDEM MILIONGOW PIECSET TYSIECY

Zb - TYTULEM ZABEZPIECZEMIA SPLATY KAPITALU KREDYTU, ODSETEK, ODSETEK ZA OPOZNIENIE ORAZ N/W
SWIADCZEN UBOCZNYCH: 1.PROWIZIE Z TYTULU: UDZIELENIA KREDYTU, PRZEDTERMINOWE] SPLATY KAPITAEU
KREDYTU, PODWYZSZENIA KWOTY KREDYTU, PRZEDLUZEMIA KREDYTU, ZMIANY UMOWY KREDWTU,
ADMINISTRACI] KREDYTU ORAZ PROWIZIMA FA FAANGAZOWANIE (0D MNIEWYKORZYSTANE] KWOTY KREDWTU)
2.0PEATY Z TYTUEU: ANEKSU DO UMOWY, REALIZACIT DYSPOZYCID KLIENTA, WYKOMNANLA INSTRUKCII KLIENTA,
USTANCWIENIA ZABEZPIECZENIA, UTRZYMANIA ZABEZPIECZENIA, ZWOLNIENMIA ZABEZPIECZENIA, REALIZACIT
ZABEZPIECZENIA, BFG, 3.ROSZCZENIA O ZWROT KOSZTOW Z TYTULU: NADANIA BANKOWEMU TTULOWI
EGZEKUCYINEMU KLAUZULT WYKONALMOSCI, USTANOWIENIA I UTRZYMANIA DEPOZYTU SADOWEGO, KOSZTOW
ZWIAZANYCH Z OBSLUGA, GWARANCIL, POMOCY PRAWNE], SADOWYCH, NOTARIALNYCH, REALIZACII DYSPOZYCIT
KLIENTA, USTANOWIENIA, UTRZYMANIA, ZWOLNIENIA 1 REALIZAC ZABEZPIECZENIA SPLATY WIERZYTELMOSCI

1
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BANKU, W T¥M SZCZEGOLNOSCI KOSZTOW SKELADOWYCH, PRFECHOWYWANIS, WYCENY, TRANSPORTU I
OCHRONY PRZEDMICTOW ZABEZPIECZENIA ORAZ POZYSKIWANIA DOKUMENTOW Z ODPOWIEDNICH REJESTROW,
W TYM KOSZTOW POSREDNICTWA OSOB TRZECICH. W PRZYPADKU GDY KLIENT JEST MIEREZYDENTEM, KOSZTOW
TWIAZANYCH ZE ZMIAMAMI PRAWA OBOWIAZUJACEGO W KRAIU KLIENTA BADZ JEGO INTERPRETACI LUB
STOSOWANIA, POWODUIACYCH ZWIEKSZENIE KOSZTOW BAMKU, ZMNIEISZENIE WIERZYTELNOSCI MOZLIWE] DO
DOCHODZENIA 0D KLIENTA, BADZ OBCIAZENIE BANKU JAKIMIKOLWIEK WYDATKAMI Ksiega
wspoiobcigzona: GL1G / 00045726 / 9. WIERZYCIEL: BANK DNE NORD POLSKA SPOEKA

AKCYINA z siedzibg w Warszawie (Regon: 01729606500000)

[5]
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WSKAZANIE OBSZAROW RYZYKA KREDYTOWEGO

Rzeczoznawca majatkowy. na podstawie dostepnych zrodel informacy
1 znajomosci rynku, dokonal analizy obszarow ryzyka zwiazanego 1 wycemana
nieruchomoscia, w tym z przewidywanymi zmianami na analizowanym rynku
nieruchomosci, oraz z ocena danej niemuchomosci przez inwestorow:

Obszary ryvzvka zwiazanege z nieruchomoscia podlegajaca wycenie,
stwierdzone podczas ogledzin 1 badania stanu prawnego:

Ryzyvko techniczne: nie stwierdzono. wszystkie budynki sa w dobrym stanie
technicznym 1 nie zagrazaja katastrofs budowlana; wyjatkiem jest jedynie jeden
z budynkéw przeznaczony do rozbidrki.

Ryzvko prawne: nie stwierdzono, uzasadnienie: brak wpiséw w dzialach III
obu ksiag wieczystych.

Dostep do drogi publicznej: nieruchomosé ma bezposredm dostep do drogi
publiczne;.

Inne ryvzyka: nie zidentyfikowano.

Nie identyfikowano rvzyk zwiazanych z Kredytobiorca, w szczegélnodca
hipotek - to zadanie nalezy do wylacznych kompetencyi Kredytodawcy.

Przewidywane zmiany na danym rynku nieruchomosei:

Ryzvko zmian preferencji ryvnkowvch: istnieje, chociaz jest malo
prawdopodobna, vzasadnienie: meruchomosé ma charakter budynku biurowego.
Zmiany konunktury na rynku biurowcow mogy pozytywnie lub negatywnie
odbié sie na zamnteresowaniu potencjalnych nabywedow na lokalnym rynku
nieruchomosec1.

Ryzvko zmian trendu ryvnkowego: nie stwierdzono, uzasadnienie: Rynek po
korekcie wyglada na rvnek ustabilizowany., w ciagu najblizszych kilku lat
prawdopodobnie bedzie rynkiem lekko rosnacym, jesli chodzn o ceny
podeboych meruchomosci.

Ryzyvko zwiazane z ocena danej nieruchomosci przez inwestoréw: istnieje
niewielkie, uzasadmeme: zwazywszy, ze meruchomosé mozna zaadaptowaé do
roznych celéow 1 roinego standardu. mieruchomos¢ powmna  byé
W Zainteresowaniu inwestorow . Wartosé nieruchomose1 bedace) przedmiotem
wyceny nie powinna ulec zmniejszeniu w okresie kilku lat.

Ogodlna opimia na temat wplywo powyzszych informacp na poziom wartosci
wycemane] nieruchomosc: w przyszlosei:

Na przelomie 2009 1 2010r. sytuacja, w zakresie cen podobnych meruchomosc,
ustabilizowala sie. MNiestety, moZna zauwaZzvé nieznaczny trend spadkowy cen
Nie jest on jednak na tyvle mocny, aby mozna bylo juz dzisiaj kategorycznie
stwierdzié, ze mamy do czynienia z poczatkiem generalnego okresu spadku cen.
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Wydluzyly sie okresy negocjacyjne, powrdcila wzgledna réwnowaga pozyep
*;przeda]:!cych kupulqcych W sytuacy sprzedazy memuchomosci w przyszlosci
nie powinno jednak pojawic sie ryzyvko dluzsze; mz dotychezas ekspozyci na
rvnku tj. od 6 do 24 miesiecy. Elementy opisane powvze) wskazujq Ze wartosc
nieruchomosci powinna nadazaé za ewentualnie rosnacymi cenami na rynku
Nie powinny tez wystapi¢ w najblizszym czasie trudnosci w sprzedazy tej
nieruchomosci, w przypadku podjecia decyz)i o je zbyei.

Powyzsza ocena jest zwiazana wylaczmie z wycemana mieruchomoscig. Nie
obejmuje one ryzyvka zwiazanego z rynkiem bankowym am  statusem
finansowvm kredytobiorey.
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8.3.2 ZAEACZNIK NR 2 DO WARUNKOW EMISJI - WYCENA WARTOSCI RYNKOWE] WYBRANYCH SRODKOW
TRWALYCH

WYCENA
WARTOSCI RYNKOWEJ
WYBRANYCH SRODKOW TRWALYCH
WCHODZACYCH W SKLAD
MAJATKU SPOLKI
UNISERV BUDOWNICTWO S.A.

Zleceniodawca: -
UNISERYV - Piecbud S.A. Strona 330
ul. Ks. Mjr. K. WozZniaka 7a

40-337 Katowice

Imig i nazwisko rzeczoznawcy majatkowego — autora opracowania:
Krzysztof Rozko

1CA Ma
il g
/487" KRZYSZTOF \%)
ROZKO

Katowice, dnia 9 stycznia 2017r.

Biuro Wycen Majatkowych i Posrednictwa w Obrocie Nieruchomosciami

WPRESTIZ" S.C.  Karina Rozko, Krzysztof Rozko
ul. Tysigelecia 1/150, 40.-873 Katowice NIP: 634-25-13-125  Regon 278118766
prestiz_rozkol@ol pl www grestiz-wyceny.pl tel/fax: (32) 250-66-26; tel. kom.: 608-425-387; 604-53-50-19 -1-
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest warto$¢ rynkowa urzadzeri stanowiacych
witasno$c¢ przedsigbiorstwa Spoétki UNISERV BUDOWNICTWO S.A.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej wyszczegoélnionych srodkéw wyposazenia
dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA

3.1. Podstawa formalna opracowania

Podstawa formalng opracowania jest zlecenie UNISERV — Piecbud S.A.
z siedzibg w Katowicach, przy ul. Ks. Mjr. K. WozZniaka 7a, dla Biura
Wycen Majgtkowych i Posrednictwa w Obrocie Nieruchomosciami
LPRESTIZ" S.C. Karina Rozko, Krzysztof Rozko z siedziba w Katowicach Strona 332
przy ul. Tysigclecia 1/150.

3.2. Zrédta danych merytorycznych

¢ Informacje uzyskane od Zleceniodawcy.

o Informacje uzyskane od producentéw podobnych maszyn i
urzgdzen, atakze aukcje i oferty sprzedazy znalezione w
Internecie.

2
3
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4. DATY WYCENY

Data sporzadzenia wyceny: 9 stycznia 2017 r.

Data, na kt6rg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny:
9 stycznia 2017 r.

Data, na ktérg okreslono | uwzgledniono w wycenie stan
przedmiotu wyceny: 15 grudnia 2016 r.

5. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny sg nastepujace urzadzenia wchodzace w sktad
majgtku ruchomego przedsiebiorstw UNISERW BUDOWNICTWO S.A.:

1. Slizg do wznoszenia powlok betonowych okreslany jako ,Slizg
szwedzki® to urzadzenie slizgowe majgce zastosowanie przy
budowie siloséw lub kominéw zelbetowych o $rednicy od Dz =
55m do Dz = 25m o grubosci $cian statej, lub zmiennej i
wysokosci H - do 250m. Podnoszenie, a takze zasilanie
urzadzenia odbywa si¢ hydraulicznie 2z wykorzystaniem
podnosnikéw kroczacych firmy BYGGING typu: 604-SBU

2. PLATFORMA FRACO Z SYSTEMEM PODNOSNYM 89/6,57m.

(2 sztuki). Platforma przeznaczona i przystosowana do prac
wysokosciowych, poprzez bezpieczny transport ludzi, sprzetu i
materialtbw na dowolng wysoko$¢. Urzgdzenie moze byé
montowane w konfiguracji wolnostojacej (do 13,7m) badz z
kotwami (typowo do 167m). Platforma porusza sie wzdiuz masztu
0 wysokosci 90m. Urzadzenie o napedzie spalinowym i
hydraulicznym oraz no$nosci do 4000 kg i przeznaczeniu dla
maksymalnie 5 osob.

3. RUSZTOWANIE 32-KLATKI - Urzadzenie do budowy powiok
chtodni kominowych o wysokosci do 200m sktadajgce sie z klatek
wewnetrznych, klatek zewnetrznych, wysiegnikow, pomostéw
wewnetrznych i zewnetrznych o réznej dtugosci, ptyt deskowania
(wewnetrznych | zewnetrznych), elementéw uzupetniajacych
deskowania. Klatki podnoszone sg przy pomocy sitownikéw typu
SD63/40/1400 zasilanych kazdy z osobnego agregatu

TRy
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SD63/40/1400  zasilanych kazdy 2z osobnego agregatu
hydraulicznege typu AHChK. Zestaw zawiera 32 klatki
wewnetrzne, 32 klatki zewnetrzne, oraz odpowiednie ilosci
pozostatych elementow zgodnie z projektem budowy danej chiodni.

. RUSZTOWANIE 42-KLATKI — Urzadzenie do budowy powlok
chtodni keminowych o wysokosci do 200m skfadajace sie z klatek
wewnetrznych, klatek zewnetrznych, wysiegnikow, pomostow
wewnetrznych | zewnetrznych o roéznej diugosci, ptyt deskowania
(wewnetrznych i zewnetrznych), elementéw uzupetiajgcych
deskowania. Klatki podnoszone s3 przy pomocy sitownikow typu
SD63/40/1400  zasilanych kazdy =z osobnego agregatu
hydraulicznege typu AHChK. Zestaw zawiera 42 klatki
wewnetrzne, 42 klatki zewnetrzne, oraz odpowiednie ilosci
pozostatych elementéw zgodnie z projektem budowy danej chiodni.

.8LIZG DO WZNOSZENIA POWLOK BETONOWYCH
UNIWERSALNY. Urzadzenie $lizgowe uniwersalne do budowy
kominéw Zelbetowych o érednicach od Dw = 26m do Dw = 7.2m:
grubosci scian zmiennej g = 0,5 - 0,22m i wysokosci H = do 250m
oraz o srednicach od Dw = 10m, do Dw = 5m, o grubosci Scian
zmiennej od 0,4 — 0,22m | wysokosci H = do 150m. Podnoszenie,
a takze zasilanie urzadzenia odbywa sie hydraulicznie =z
wykorzystaniem podnosnikow kroczacych firmy BYGGING typu:
604-5BU,

. WCIAGARKA KOMINOWA VETRA V349 - Urzadzenie do
pionowego transportu towardw. Jest elementem systemu do
remontu kominow. Skfada sie z motoreduktora z silnikiem
samohamownym, sprzeglem zebatym, bebnem linowym, wszystkie
te elementy sa zabudowane na stalowej ramie przystosowanej do
posadowienia | zamontowania na fundamencie zelbetowym.
Osprzet weiggarki obejmuje: kota linowe kierunkowe, szczytowy
blok linowy, silos do transportu towaréw, zespoty fgcznikow
kraficowych, ogranicznik udzwigu. Maksymalny udzwig 3.200kg.
Masa wciagarki z ling i obcigzeniem 3745 kg. Moc motoreduktora
mechanizmu podnoszenia: 37 kW. Wysokosé podnoszenia: 300m
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6. INFORMACJA O ZASTOSOWANYM SPOSOBIE
WYCENY

Wyceniane $rodki stanowigce skfadnik wyposazenia przedsigbiorstwa
UNISERW S.A. w upadio$ci uktadowej stanowig bardzo specyficzny
rodzaj majgtku ruchomego, ktérego pojedyncze sktadniki praktycznie nie
wystepujg na rynku wtérnym. Dotyczy to w szczegdlnoséci elementéw
rusztowan wraz z urzadzeniami slizgowymi przeznaczonymi do budowy
powtok chiodni kominowych. Dodatkowg trudno$é przy wycenie stanowi
zlozony, modutowy charakter catej konstrukcji, dopasowywany wediug
wymogow konkretnej budowy, na ktérej rusztowanie tego typu moze
znalez¢ zastosowanie.

Tak samo nietypowym | niespotykanym na rynku wtérnym produktem
jest zespodt Slizgowy, ktérego zastosowanie ograniczone jest do Scisle
okreslonego typu budowy i uwarunkowane nalezytym zabezpieczeniem
terenu na ktérym przewidziany jest montaz urzadzenia $lizgowego.
Przygotowanie do montazu wymaga wykonania specjalnej piyty
montazowe] wylanej na zageszczony grunt, oraz fundamentu dla
wciggarki kominowej.

Réwniez znajdujgca sie wsréd wycenianych urzadzenn weciggarka
kominowa VETRA V349 zalicza si¢ do produktow o Scisle okreslonym
przeznaczeniu w zwigzku z czym nie da sie poréwnywac jej parametrow
technicznych z innymi typami urzadzen wciggowych spotykanych na
rynku wtérnym.

W przypadku wycenianego podestu FRACO z napedem, umozliwiajacym
transport pionowy ludzi oraz sprzetu na okreslong wysoko$¢, handel
uzywanymi urzgdzeniami tego typu jest co prawda spotykany, jednakze
o wiele bardziej popularng formg nabywania podobnych platform
ruchomych jest ich czasowy wynajem, stad brak dostepu do aktualnych
ofert sprzedazy na ktére mozna bytoby sie powotac przy wycenie.

Z tego wzgledu dla wszystkich wymienionych Srodkéw wyposazenia
przyjeto metodyke wyceny polegajacg na okresleniu wartosci nowego
urzadzenia o tych samych parametrach i szacunkowej korekcie wartosci
ze wzgledu na uplyw czasu i inne czynniki wptywajgce na wartos¢.

Przyjeto przy tym trzy czynniki utraty wartosci

e z przyczyn fizycznych (zdeterminowane przez stan techniczny
maszyny lub urzadzenia),

6 e
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e Z przyczyn wewnetrznych (spowodowany zuzyciem funkcjonalnym
I pogorszeniem efektywnosci ekonomicznej] co =zawsze jest
nastepstwem zmian konstrukcji i tworzyw),

o Z przyczyn zewnetrznych (ubytek wartosci wywotany czynnikami
zewnetrznymi w stosunku do s$rodka technicznego).

Jako wartosci poczatkowe przyjeto wartos¢ za jaka kazde z
przedmiotowych urzgdzen zostato nabyte przez Zleceniodawce, po czym
wartosci te skorygowano wspoétczynnikami inflacji do poziomu cen na
dziert wyceny, oraz pomniejszone o przyjete wskazniki zuzycia
technicznego.

7. OKRESLENIE WARTOSCI POSZCZEGOLNYCH
SRODKOW TRWALYCH ORAZ SRODKOW
NISKOCENNYCH

Przy wyliczeniu wartosci dla kazdego z przedmiotowych Srodkow
wyposazenia podlegajgcego wycenie, uwzgledniona zostata jedynie
utrata wartosci z przyczyn fizycznych. Z uwagi na specyficzny charakter
urzgdzen, ktérych sprzedaz w obiegu wtérmym przeprowadzana jest
niezwykle rzadko, oraz odbywa sie w dos¢ szczegdlnych okolicznogciach
przyjeto, iz pozostate czynniki zuzycia w tym zuzycie wewnetrzne, oraz
zewnetrzne dla potencjalnego nabywey nie majg az tak istotnego
znaczenia jak wiasnie stan fizyczny, wynikajacy w ghéwnej mierze z
okresu eksploatacji.

Dla kazdego urzadzenia z wyjatkiem podestu ruchomego z napedem
FRACO, okres eksploatacji zostat okreslony na 15 lat. Zuzycie fizyczne
wyliczono na podstawie uptywu lat od daty produkcji. Natomiast zuzycie
wewnetrzne wynikajgce z postepu technologicznego i trendéw mody
przyjeto na poziomie 0%, natomiast zuzycie zewnetrzne przyjeto na
poziomie 5%, gdyz ma ono znikomy wptyw na ostateczng cene
transakcyjna.

W przypadku podestu FRACO okres eksploatacji zostat okredlony na
maksymalnie 10 lat. Na wyposazeniu przedsiebiorstwa znajduja sie dwie
sztuki podlegajgce wycenie. Urzadzenie o numerze fabrycznym
75070093 | numerze UDT 3709001419 jest dopuszczone do uzytku i
Swiezo po przeprowadzonym remoncie. Z kolei podest FRACO o
numerze fabrycznym 75070094 wymaga przeprowadzenia remontu
umozliwiajgcego dopuszczenie do dalszej eksploatacji. Poniewaz oba

Do
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urzadzenia pochodza z tego samego okresu produkgji tj. z roku 2007
zuzycie fizyczne dla podestu w stanie po remoncie i z aktualnym
dopuszczeniem do uzytku przyjeto na poziomie 20% z uwagi na to ze
urzadzenie to nie znajduje sie w stanie fabrycznym, natomiast zuzycie
fizyczne dla drugiego z podestdow FRACQO, okreslono na 80%. Podobnie
jak w przypadku pozostatych wycenianych urzadzen zuzycie zewnetrzne
okreslone zostato na 5%, a zuzycie wewnetrzne na 0%.

Ponizsza tabela przedstawia dane dotyczace roku produkcji, oraz ceny
nabycia kazdego z wycenianych urzadzen.

Tabela 1
Wartosc
| Wartosé |
Lp. | Nrinwent Nazwa urzgdzenia Rok . poczathowa poczatkowa bez
produkcji Ciakin ) remaontow |
| pow modernizacji
1 2 3 4 5 &
| SLIZG DD WZNOSZENIA
1 10100246 | POWLOK BETONOWYCH 2007 1.853.501,77 z¢ 2,082 BB4 45 zt
(SEWEDZKI) _
' PLATFORMA -SYSTEM
2 | 10100315 | PODNOSNY 8948 57 M 2007 457.121,00 =4 582.718,78 =
FRACO ACT-8 B
| RUSZTOWAMNIE 32 KLATKI-
Urzgdzenie slizgowe do
3 | 10100224 budawy powlok chiodni 2007 2.081.348,87 zt 2.571.456 43 =zl
keminowych
RUSZTOWAMNIE 42 KLATKI |
i Urzgdzenle slizgowe do
4 | 10100295 budowy powlck chiocni 2007 2 954 207 76 zi 368526878 7
kominowych
PLATFORMA - SYSTEM
§ | 10100271 |PODNOSNY 82/8,57M 2007 B21.707 &7 2 1.025.051,00 =
FRACO ACT-8 | _
SLIZG DO WZNOSZENIA
§ | 10100448 | POWLOK BETONOWYCH 2009 249759923 # 291715363 =
(2] (UNIWERSALNY)
| |
WOLAGARKA KOMINOWA
T | 10100235 |VETRA V348 2007 419,401 40 21 523,188,283 zi
KR - | RAZEM - 10.874.885.50 20| 13.367.515,36 2 |

Podane w tabeli wartosci poczatkowe dla kazdego z tych Srodkédw
aktualne byly na dzief nabycia przedmiotowych urzadzen wtedy kiedy
byty nowe. Od roku 2007 kiedy urzadzenia te byly wilaczane do
eksploatacji wartosci inflacji w poszczegdlnych latach ksztaltowaly sie
nastepujgco:

8 [ e
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Tabela 2
| Wskainik Wskaznik Wskatnik | | Wskaznik cen
‘ cen przy cen przy cen przy ‘ przy
Lp.| Rok pod:ot:me Rok pod:otla‘wie Rok pod:ot:wn Rok pod::;wne
poprzedni = poprzedni = poprzedni = poprzedni =
100% 100% | 100% 100%
1 2 3 4 5 6 7 8 9
112014 100,0% 2015 99,1% 2016 101,7%  |2017
2 (2010 102,6% 2011 104,3% 2012 103,7% 2013 100,9%
3 [2006 101,0% [2007] 102.5% [2008] 1042%  [2009] 103,5%

Wskaznik inflacyjny za rok 2016 okres$lono na podstawie aktualnej
ustawy budzetowe,.

Po

uwzglednieniu powyzszych wskaznikow wartoSci poczatkowe

poszczegoblinych urzadzen byly nastepujace:

§lizg do wznoszenia powfok betonowych (szwedzki):

1.653.501,77 zt x 101,7% % 99,1% x 100,0% x 100,9% x 103,7% x
104,3% x 102,6% x 103,5% x 104,2% x 102,5% = 2.062.684,46 z
platforma - system podnos$ny 89/6,57 m FRACO ACT-8:

467.121,- zt x 101,7% x 99,1% x 100,0% x 100,9% x 103,7% x
104,3% x 102,6% x 103,5% x 104,2% x 102,5% = 582.716,78 zt
rusztowanie 32 klatki - urzadzenie $Slizgowe do budowy powiok
chtodni kominowych:

2.061.346,67 zt x 101,7% x 99,1% x 100,0% x 100,9% x 103,7% x
104,3% x 102,6% x 103,5% x 104,2% x 102,5% = 2.571.456,43 zt
rusztowanie 42 klatki urzadzenie slizgowe do budowy powiok
chtodni kominowych:

2.954.207,76 zt x 101,7% x 99,1% % 100,0% x 100,9% x 103,7% x
104,3% x 102,6% x 103,5% x 104,2% x 102,5% = 3.685.268,78 zt
platforma - system podnosny 89/6,57m FRACO ACT-8:

821.707,67 zt x 101,7% % 99,1% x 100,0% x 100,9% x 103,7% x
104,3% x 102,6% x 103,5% x 104,2% x 102,5% = 1.025.051,00 zt
$lizg do wznoszenia powtok betonowych (2) (uniwersalny):
2.497.599,23 x 101,7% % 99,1% x 100,0% x 100,9% x 103,7% x
104,3% x 102,6% x 103,5% = 2.917.153,63 zt

wciggarka kominowa VETRA V349:

419.401,40 zt x 101,7% x 99,1% x 100,0% x 100,9% x 103,7% x
104,3% x 102,6% x 103,5% x 104,2% x 102,5% = 523.188,28 zt
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Po przeliczeniu cen poczatkowych wycenianych urzgdzerh o powyzsze
wskazniki, oraz korekcie z tytulu zuzycia, wyliczone wartosci rynkowe

beda przedstawiaty sie nastepujaco:

Tabela 3
m . | Urata | Utrata | Utrata b 308
P wartosci z | wartosciz | wartosciz | Y
Lp. Nazwa bez remontdw i przyezyn | p n | przyczyn remontow i
modemizaol fizycznych | wewn. zewn. modertzagyt
[z] (2]

1 2 3 4 5 6 7
8L1ZG DO WZNOSZENIA

1 |POWLOK BETONOWYCH 2.062.684,46 60% 0% 5% 783.820,09
(SZWEDZKI)
PLATFORMA -SYSTEM

2 |PODNOSNY 89/6,57 M 582,716,768 80% 0% 5% 110.716,19
FRACO ACT-8
RUSZTOWANIE 32 KLATKI-
Urzadzenie $lizgowe do

3 budowy powlok chiodni 257145643 60% 0% 5% 977.153.44
kominowych
RUSZTOWANIE 42 KLATKI
Urzgdzenie Slizgowe do

4 budowy powiok chiodni 3.685.268,78 50% 0% 5% 1.400.402,14
kominowych
PLATFORMA - SYSTEM

5 |PODNOSNY 89/6,57M 1.025.051,00 20% 0% 5% 779.038,76
FRACO ACT-8
SL1ZG DO WZNOSZENIA

8 | POWLOK BETONOWYCH 281715383 60% 0% 5% 1.108.518,38
(2) (UNIWERSALNY)
WCIAGARKA KOMINOWA

7 VETRA V349 523.188,28 60% 0% 5% 198.811,55

Wyliczona wartoS¢ zostata uzyskana wg utraty wartosci kazdego z
urzadzen zgodnie ze stopniem ich zuzycia. Jednakze uzytkowany przez
firme sprzet jest sukcesywnie remontowany stosownie do wymogow
bezpieczeristwa. Odnowione zostato rusztowanie 32-klatki, rusztowanie
42-klatki oraz platforma z systemem podnosnym Fraco ACT-8.

Z Kkolei nakitady na modernizacje objely urzadzenie $lizgowe do
wznoszenia powlok betonowych ($lizg szwedzki), rusztowanie 32-klatki
oraz rusztowanie 42-klatki.

Przy wyliczeniu realnej wartosci rynkowej kwota naktadéw poniesionych
na biezgce remonty, oraz modernizacje wynika w gléwnej mierze z
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wymogow eksploatacyjnych i nie przektada sie bezposrednio na wartosé
rynkowa. Z tego wzgledu koszty naktaddw na remont uwzglednione przy
biezacej wartoéci rynkowej zostaty pomniejszone o 30%, natomiast
koszty poniesione na modernizacje pomniejszono przy wyliczeniu
wartosci rynkowej o 10%. Zostato to wyliczone w kolejnej tabeli:

Tabela 4

Lp.

Nazwa

Naklady na
remonty [zi]

Makkady na
remonty
urealnione

[24

Makiady na
moedemnizacje

[z

Maklady na
modernizacje
urealniocne

[21]

2

3

4

5

S$LIZG DO WZNOSZENIA
POWLOK BETONOWYCH
(SZWEDZKI)

PLATFORMA -SYSTEM
PODNOSNY 89/5,57 M
FRACO ACT-8

RUSZTOWANIE 32 KLATKI- |

Urzgdzenie &lizgowe do
budowy powbok chiodni
kominowych

0,00

0,00

43.000,00

38.700,00

0,00

0,00

0,00

0,00

299.935.01

208.957,31

298 508,18

268.657,36

RUSZTOWAMNIE 42 KLATKI

| Urzadzenie slizgowe do

budowy powhok chiodni
kominowych

205.154,38

143.608,07

BE3. 385,77

597.047,19

PLATFORMA - SYSTEM
PODNOSNY 89/6,57M
FRACO ACT-8

SLIZG DO WZNOSZENIA
POWLOK BETONOWYCH
(2) (UNIWERSALNY)

WCIAGARKA KOMINOWA
VETRA V340

9.6569,30

6.761,51

0,00

0,00

0,00

0,00/

0,00

0,00

0,00

0,00 [ 0,00

0,00

Po wyliczeniu wartosci rynkowej urzadzen bez remontéw i modernizacji
oraz urealnionych nakladéw na remonty i modernizacje uzyskamy
ostateczng wartos¢ rynkowsg przedmiotowych urzadzen:

11
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Tabela 5
wartos¢ | Nakiady na | Nakiady na Wartosé
Lp Nazwa ?:m ntéw i remonty modernizacje Wartosé rynkowa
i urealniona urealniona rynkowa [zi] | zaokraglona
modearnizacji f24] (1] [21]
[z1]

1 z a 4 5 & T
5LIZG DO WEZNOSZENIA

1 | POWLOK BETONOWYCH T83.820,08 0,00 38.700,00 B22.520,09 823.000
{SZWEDZKI)
PLATFORMA -SYSTEM |

2 | PODNOSNY 83J857 M 110.716,19 0,00 0,00 110.716,19 111.000
FRACO ACT-8
RUSZTOWANIE 32 KLATK- N
Urzadzenie slizgowe do

3 budowy powlok chiodni 877.153,44 20995731 26B.657,36| 1.455.768,11 1.456.000
kominowych
RUSZTOWANIE 42 KLATKI | |
Urzadzenie slizgowe do [

4 budowy powlok chiodni 1.400.402 14 143.608,07 597.047,19 | 2.141.057 40 2.141.000
kaminowych
PLATFORMA - SYSTEM

5 |PODMOSNY B2/8,57M TT9.038,76 6.761,51 0,00 T85.800,27 786.000

| FRACO ACT-8
| $L12G DO WZNOSZENIA
6 | POWELOK BETONOWYCH 1.108.518 38 0,00 pooo| 1.108.518,38 1.109.000
[12) (UNIWERSALNY)

WEIAGARKA KOMINOWA

7 VETRA V349 198.811 55 | 0,00 0,00 | 12.51 155 . l_E_HBI.DEIG

RAZEM 6.625.000

W tg] syluacji realna wartos¢ rynkowa
wyniesie 6.625.000 zt.

12

przedmiotowych urzadzen
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8. WNIOSKI KONCOWE

Wedtug mojej opinii tgczna warto$¢ rynkowa wycenianych $rodkéw
trwatych wchodzacych w skiad zorganizowanej czeéci przedsiebiorstwa
Spétki UNISERV BUDOWNICTWO S.A. wynosi: 6.625.000,- zi,
stownie: szes¢ milionow szeséset dwadziescia pigé tysiecy ziotych.

9. ZASTRZEZENIA

a

Dane do przeprowadzenia analizy rynkowej zebrane zostaly na
podstawie ogledzin i informacji uzyskanych od przedstawicieli
Zleceniodawcy. Zaktadam, ze nie ukryto przede mng faktéw, ktére
mogtyby mie¢ wptyw na warto$¢.

Raport niniejszy posiada charakter poufny i nie moze byé¢
wykorzystany przez osoby trzecie bez zgody Zleceniodawcy.

Niniejszy raport nie moze by¢ wykorzystywany do innych celéw niz
okreslone w operacie.

Przyjeta w operacie ocena stanu technicznego $rodkéw nie stanowi
elementow ekspertyzy techniczne;.

Oszacowana warto$¢ nie obejmuje podatkéw i optat, jakie wystapiag
w przypadku zbycia lub innej zmiany stanu prawnego wycenianych
Srodkow.

o Wyliczona wartos¢ nie obejmuje podatku VAT.

O ile wykorzystanie danych niniejszego opracowania miatoby miejsce
Z istotng zwtoka, niniejsze opracowanie wymaga aktualizaciji.

W przypadku zawierania transakcji kupna-sprzedazy duzg role
odgrywajg czynniki przypadkowe, jak sztuka negocjacji obu stron
badZz np. potrzeba szybkiego zbycia w celu uzyskania gotowki.
Dlatego tez powyzsza wycena w szczegdlnosci nie moze byc
traktowana jako gwarancja sprzedazy przedmiotu wyceny za
oszacowang wartos¢.

13
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10. ZALACZNIKI

o Dokumentacja fotograficzna.

Katowice, 9 stycznia 2017 r.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

1. Slizg do wznoszenia powtok betonowych (szwedzki).
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

2. Slizg uniwersalny wraz z montazem
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

4. Podesty FRACO (2 sztuki) wraz z podporami i napedem
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
5. Weiggarka kominowa VETRA V349
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8.3.3 ZAEACZNIK NR 3 DO WARUNKOW EMIS]I OBLIGACJI - UMOWA O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA
HIPOTEKI

UMOWA O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA HIPOTEK!
{dale] jake ,Umowa")

zawarta w Kalowicach w dniu 6 lutego 2017 r, pomiedzy;

wUnisery — Piecbud" S.A. z siedziba w Katowicach, przy ul. ks. mjra K. Woéniaka 7a, 40-337
Katowice, wpisang do rejestru przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy Katowice=Wschdd w Katowicach, VIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowege pod numerem KRS: 0000513872, REGON: 240992807, NIP: $542650259, kapitat
zakladowy w wysokosci: 6 314 460,00 2! w pedni oplacony, reprezentowang przez;

- Dionizego Boryczko — Prezesa Zarzadu,
- Anete Pass - Florczyk - Czlonka Zarzadu,
zwang dalej ,Emitentamn”

Rafafern Moczkowskim, prowadzgcym dzistalnosé gospodarczg pod firmg Moczkowski Rafal
Kancelaria Radcy Prawnego z siedziba w Katowicach, ul. Kosciuszki 3877, 40-048 Katowice, NIP:
6462164029, REGON: 240703081,

zwanym dalej ,Administratorem®

Emitent oraz Administrator zwani sa w dalsze| czesci Umowy tgcznie ,Stronami” lub kazdy z csobna E——
~atrong™. Strona 349

PREAMBLHEA
MAJAC NA UWADZE, ZE:

1. Emitent zamierza dokonad emisji obligacji w ramach oferly publicznej,

2. Emitent przewidzial, iz roszczenia obligatarivszy z Wytulu emisii obligacfi =zostana
rabezpieczone, migdzy innymi, hipoteky tgczng, w rozumieniu art. B85 ust. 1 i art 76 ust 3
ustawy z dnia z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, na nieruchomoéciach
bedacych w wieczystym uzytkowaniu CHK 5.A. z siedzibg w Gliwicach, ktbre to sg poloone
w Gliwicach przy ul. Géry Chetmskisj 2B, dla kidrych Sad Rejonowy w Gliwicach, VIll Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o numerach GL1GO0045726/9 oraz
GL1G/00041887I7,

3. CHK 5.A. z siedzibg w Gliwicach zobowigzata sie do zlorenia ofwiadczenia o wyra2eniu
zgody na ustanowienie hipoleki zabezpieczajace] wierzytelnosci nabywedw obligacii.

Strony zawlerajq niniejszg Umowe w celu ustanowlenia administratora hipoteki w razumieniv art. 31
ust. 4 ustawy z dnia z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach, ktary zobowigzany bedzie do dziatania w
imieniu wiasnym lecz na rachunek obligatariuszy.
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1. DEFINICJE.

Mastgpujacym terminom wystepujacym w Umowie Strony nadajg ponitsze znaczenie:

1.

Nigruchomest | — nieruchomost pelozona w Gliwicach przy ul. Gory Chetmskiej 28, dla
kidrej Sad Rejonowy w Gliwicash, VIl Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze GL1G/O0MMST26/9, obejmujaca zabudowane dzialki o numerach
ewidencyjnych 240 | 241, o lgcznej powierzchni 2.458m°,

Nieruchomoss ||l — nieruchomost polozona w Gliwicach przy ul. Géry Chetmskiej 28, dla
kidrej Sad Rejonowy w Gliwicach, VIIl Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wieczystg o numerze GL1G/00041887/7, obejmujgca niezabudowang dziatke o numerze
ewidencyjnym 233 o powierzchni 1 140 m*,

Nieruchomoéci — oznacza Mieruchomodd | oraz Mieruchomoss NI,

Obligacje — obligacje na okaziclela seri oznaczone| literg B, niemajace formy
dokumeniu, o fgczne] wartosci nominaine] do 10.500.000,00 2 (slownie: dziesied
miliondw piecsel zéolych 00100, kidre Emitent zamierza emitowaé w itrybie oferty
publicznej w pierwszym péhroczu 2017 .,

Warunki Emisji — warunki emigjl obligacii, na podstawie kibrych emitowane bedg
Ohbligacje,

Obligatariusz — katda osoba uprawniona z tytulu Obligac)i, w tym takre zastawnik oraz
wierzyciel, kigry dokonal zajecta praw z Obligacii,

Hipoteka — hipoteka faczna umowna, ktora zostanie ustanowiona przez CHK S.A. na
Mieruchomodciach w celu zabezpieczenia wszelkich roszezen Obligataruszy wobec
Emitenta wynikajacych z posiadanych przez nich Obligacji, w tym roszczren o odsetki
wynikajgee 2 Warunkdw Emisji oraz odsetek ustawowych za opdénienie w przypadku
opéEnienia Emitenta w wywigzaniu sie z zobowigzan wynikajacych z Warunkdw Emisl,

. USTANOWIENIE ADMINISTRATORA HIPGTEK.

Administrator Hipoteki oSwiadcza e nie ma przeszkéd faktycznych | prawnych dia
wykonywania przez niego obowiazkdw okreslonych ninigjszg Umowa oraz przepisami
prawa.

Administrator oéwiadcza, 2e nie zachodzi w stosunku do niego adna z ckolicznosc,
o ktérych mowa w art. B0 ust. 2 ustawy o obligacjach.

Ma mocy Umowy Emitent powierza Administratorowd, pefnienie funkeji administratora
Hipoteki, ktdra zostanie ustanowiona przez CHK SA. z siedzibg w Gliwicach
na MNieruchomosci | oraz Mieruchomodci Il w celu zabezpleczenia roszczen
Otligatariuszy, kitre moga wynkngé z naruszenia Warunkéw Emisji obligacl, co
Administrator ninigjszym przyjmuje i na co wyraza zgode,

Administrator zobowigzuje sie do niepodejmowania Zadnych dzisfan, kibre mogivby
shutkowat przez nlego utraty prawa do petnienia funkcji administratora Hipoleki.

Administrator zobowigzuje sig do dofozenia nale2yte] starannodci przy wykonaniu
czynnosci preewidzianyeh w Umowie.
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3.

4.

PRAWA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA.

10.

1.

Administrator zobowigzany |est do podejmowania wszelkich dzislan niezbednych dia
ochrony praw Obligatariuszy.

Adrninistrator obowigzany jest do blezgcego nadzoru rad stanem prawnym i faktycznym
Mieruchomodcl oraz do informewania Obligatariuszy | Emitenta o wszelkich zdarzeniach
prawnych i faktyeznych mogacych mied istotny wplyw na wartoéé Nieruchomedel i stopien
zabezpieczenia roszczen Obligatariuszy.

Administrator obowlgzany jest do bieigcego nadzoru nad wywigzywaniem sie Emitenta
z zobowigzan okreslonych Warunkami Emisfi i informowania Obligatariuszy o wszelkich
przypadkach naruszenia Warunkow Emisji przez Emitanta.

Administrator podejmuje dzialania wedleg wiasnege uznania, w celu jak najlepszego
zabezpleczenia interestw Obligatariuszy | nie jest w tym zakresie zwigzany zadnymi
poleceniami | instrukcjami zardwno Emitenta, Obligatariuszy jak réwniez zadnych
podmictow trzecich.

Administrator zobowiazany jest do zlozenia wniosku o wpis Hipoteki do ksiag wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci oraz do uczesiniczenia w postepowaniu w przedmiocie
wpisu, a& do jego prawomocnego zakonczenia.

W przypadku stwierdzenia konlecznosci wszczecia postepowania sgdowego w celu
dochodzenia roszoczen Obligatariuszy z Hipoteki, Administrator zobowigzany jest do
wszczgcia postgpowania sgdowege przy wykorzystaniv Srodkéw pienieznych, o kidrych
mowa w art, 4 ust, 5-6.

Po uzyskaniu Srodkéw 2 przedmictu zabezpieczenia Administrator dokona ich podziaty,
proporcjonalnie do wysokosci roszczen poszezegdinych Obligatariuszy obliczonych na
dzier ich otrzymania.

Wyptata srodkdw na rzecz Obligatariuszy nastapi w terminie 14 dni od daty otrzymania
srodkow.  Jezeli Administrator nie  bedzie dysponowst  dostatecznymi  danymi
umotliwiajacym przekazanie frodkéw Obligatariuszow, srodki te zostana przekazane
w terminie 14 dnl od uzyskania tych danych,

Jeteli po dokonaniu podziaty otrzymanych &rodkéw pozostana jakiekolwiek niepodzielone
sumy pienigdzy, Adminisirator przekaze je Emitentowi.

Administrator o podejmowanych przez siebie  dziaslaniach  bedzie  informowat
za podrednictwem korespondencii e-mail wszystkich znanych mu Obligatariuszy, kidrzy
ziotyli oawiadczenie o zamiarze olrzymywania tychze infarmacii,

Po wygasnigeiu roszczen Obligatariuszy Administrator zobowigzany bedzie do ziozenia
wniosku o wykredlenie Hipoleki | do uczesiniczenia w tym postepowaniu a2 do jego
prawomocnego zakodczenia.

PRAWA | OEOWIAZKI EMITENTA.

Emitent zobowigzany jest do uzyskania oSwiadczenia CHK 5.A. o wyrazeniu zgody
na ustanowienie Hipoteki i przekazania tego ofwiadczenia Administratorowi,

Emitent uzyska zobowiazanie CHK S.A. z siedzibg w Gliwicach, iz Mieruchomosé | oraz
Mieruchomosé Il beda utrzymywane w stanie niepogorszonym w calym okresie trwania
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Hipoteki z zastrzereniem, e CHK 5.A. z siedzibg w Gliwicach nie bedzie ponosita
odpowledzialnosci za zuzycle Nieruchomosci bgdgce nastgpstwem ich prawldiowego
uzywania, jak réwniez uzyska zobowiazanie, it CHK S.A. 2z siedzibg w Gliwicach nie
bedzie podejmowate tadnych czynnodci prawnych i faktycznych, kidrych skutkiem moze
byé spadek wartosci Nieruchomosci.

3. Emitent uzyska rdwniez zobowigzanie CHKE 5.A, z siedzibg w Gliwicach, iz ewentualni
nabywcy Mieruchomoécl beda robowigzani do nie podejmowania dziatan, o ktdrych
mowa w ust. 2.

4. Emitent uzyska rowniet oSwiadczenie CHK S.A. z siedzibg w  Gliwicach,
i# Nieruchomosci sa ubezpieczone do warlosci nie nitszej, niz 5.000.000,00 2t

5. Emitent zobowigzany jest do ustanowienia rachunku powiemiczego na  kidrym
zgromadzone bedg srodki plenigzne, w kwocie nie mnigjsze), niz 25.000,00 zt (stownie:
dwadzieécia piet tysigcy ziotych 00M100), niezbgdne Administratorowi do zalnicjowania
i prowadzenia postgpowania sadowego w cely dochodzenia roszczed od wiadciciela
Mieruchomoéci obcigronych Hipoteka.

6. Obowigzek, o ktbrym mowa w ust 5 moze zostat zaslgpiony:

a) ustanowieniem gwarancii bankowe] na kwole nie mniejsza niz 2500000 2! {slownie:
dwadziedcia pieé tysiecy zlotych 00/100), ktbra bedzie mogla zostad przeznaczona
przez Administratora na koszty postepowania sgdowego w celu dochodzenia roszozen
od wiadciciela Nieruchomoéci obeig2onych Hipoleks,

b} zlozonym przez Emitenta céwiadczeniem, w ‘ormie akiu notarialnego, o peddaniu sie
egzekuc]l do kwoty 25.000,00 2! (slownie: dwadziescia piet tysiecy Ziotych 00/100).

7. Emitent jest zobowigzany informowad Administratora o realizacji swoich zobowigzanh
wynikajgcych z Warunkéw Emisji, w terminie 7 dni od daty wymagalnodcl wierzylelnosci
cdsetkowych Vlub wierzytelnodel z tytulu wykupu abligacii.

& Emitent jest zobowigzany informowac Administratora o wszelkich zdarzeniach mogacych
miet wptyw na jego zdolnose do wywigzania sie z zobowiazah wynikajacyeh = Warunkaw
Emisgji, w tym w szczegélnoscl o wszczeciv egzekucii przeciwke Emitentowi na kwote
wyzszg nix 2.000.000,00 =t (slownie: dwa milony zlotych 00100}, ziokeniu whiosku
o upadiosé Emitenta, podjeciu uchwaly o likwidacji Emitenta elc., w terminie nie
pbEniejszym, niz 7 dni od chwili ich wystapienia,

9. Emitent jest zobowigzany do przekazania Administratorowi wszystkich posiadanych przez
siebie danych Obligatariuszy oraz do niezwlocznaj aklualizac)i przekazanych danych.

OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY.

1. Niniejsza Umowa wchodzi w 2ycie 2 chwilg podpisania.

2. Ninigjsza Umowa jest zawarta na okres do dnia zaspokojenia wszystkich roszezef
Obligatariuszy wynikajacych z Warnunkéw Emisji,

3. Umowa rozwigruje sie auvtomatycznie ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
niedojicia emisji Obligacii do skutku.

4, Niniejsza Umowa mode zostad wypowiedziana na piémie przez:
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a) Administratora z zachowaniem 14-dniowego okresu wypowiedzenia w przypadku
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan wynikajacych
z Umicway,

b} Emitenta z zachowaniem A14-dniowego okresu wypowiedzenia w  przypadku
niewykonania lub nienalezytege wykonania przez Administralora z zobowigzad
wynikajgcych z Umowy.

5. Administrator moze wypowiedzied niniejsza Umowe na pismie z zachowaniem
14-dniowego okresu wypowiedzenia w wypadku gdyby w terminach okreslonych
w warunkach emisji Obligacji nie zostala uslanowiona Hipoteka,

6. O rozwigzaniu niniejsze] Umowy Administrator zobowiazany jest niezwlocznie
poinformowac wszystkich znanych mu Obligatariuszy.

6. WYNAGRODZENIE.

1. Z i realizacii ninigjsze] Umowy Administratorowi  bedzie  przyshugiwako
wynagrodzenie okreglone odrebnym porozumieniem.

2. Wynagrodzenie Administratora nie obejmuje kosztéw niezbgdnych do zlozenia wniosku
© wpis oraz wykreslenie Hipoleki oraz kosziow niezbedne do prowadzenia tych
postgpowar, kidre w calosci Zobowiazuje sie pokryé Emitent,

7. POSTANOWIENIA KONCOWE.

1. MNinigjsza Umowa podlega prawu polskiemu, = rozpatrywanie wszelkich spordw
meggeych wyniknal z niniejsze] Umowy strony poddajy pod rozstizygnigcie sadom
powszechnym whasciwym dla siedziby Emitenta.

2, Jezeli jakiekolwiek postanowienia Umowy (lub jakiekobwiek ofwiadczenie woli zlorone
przez ktorakohwiek ze Stron w Zwigzku z wykenywaniem postanowier Umowy) okazg sig
byé niewazne lub bezskuteczne z jakiegokolwiek powodu, nie bedzie to mialo wpiywu
na waznose lub skutecznose pozostatych postanowied Umowy. W takiej sytuacii Strony
delozg wszelkich staran, by osiggnad intencje i cel postanowienia lub oéwiadczenia
niswaznego lub bezskulecznego zastepujac je nowym postanowieniem lub nowym
ofwiadczenlem  przynoszgcym ekenomiczny lub prawny skutek mozliwie zblizony do
shutku postanowienla niewatnego lub bezskutecznego.

3. Zmiany ninlejsze] Umowy moga nastapié wylacznie w formie pisemnej, pod rygoren
niewaknosci.

4. Ninlgjsza Umowa zostala sporzgdzona w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym
jeden dia Emitenta, a trzy dla Administratora,

EMITENT ADMINISTRATOR

o . CLL.

vizyBoryezho
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8.3.4

ZAEACZNIK NR 4 DO WARUNKOW EMIS]I OBLIGACJI - UMOWA O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA
ZASTAWU

UMOWA O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA ZASTAWU
{dale jako ,Umowa"}

zawarta w Kalowicach w dniu 6 lutege 2017 r., pomigdzy:

nUniserv — Piecbud” S.A. z siedzibg w Katowicach, przy ul. ks. mjra K. Wozniaka 7a, 40-337
Katowice, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sgd Rejonowy Katowice—\Wschad w Katowicach, Vil Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000513872, REGON: 240992607, NIP: 9542650259, kapital
zakladowy w wysokoich 6 314 460,00 2t w peini oplacony, reprezentowana przez:

- Dionizego Boryczko — Prezesa Zarzadu,
- Anete Pass - Florczyk — Czlonka Zarzgdu,
rwang dalej .[Emitantam”

Rafalern Moczkowskim, prowadzgcym  dzialainosé gospodarczg pod firmg Moczkowski Rafal
Kancelaria Radcy Prawnego z siedzibg w Katewicach, ul. Kodciuszki 38/7, 40-048 Katowice, NIP:
6462164028, REGOMN: 240703081

zwanym dalej ,Administratorem” Emitent oraz Administrator zwani 54 w dalszej czesci Umowy
{gcznie  Stronami” lub kazdy z osobna JStrong”.

PREAMBULA
MAJAC NA UWADZE, ZE;
1. Emitent zamierza dokonat emisji obligacji w ramach oferty publiczne),
2. Emitent przewidzial, iz roszozenia obligatarivszy z  tyiuiu emisji obligacii zostana

zabezpieczone, miedzy innymi, zaslawem rejestrowym, w rozumieniu ustawy z dnia & grudnia
1906 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawdw, na bedacych wiasnosciy Unisery
Budownictwo S.A. z siedziba w Katowicach urzadzeniach do wznoszenia powlck betonowych
komindw i chiodni keminowych, w lerminie wskazanym w warunkach emis]i obligacj.

Strony zawierajg niniejszg Umowe w celu ustanowienia administratora Zastawl, w rozumieniu art, 4
ust. 4 ustawy z dnia 6 grudnla 1896 r. o zastawie rejestrowym | refestrze zastawdw, kidry
zobowigzany bedzie do dziatania w imieniu wiasnym, lecz na rachunek obligatariuszy.

1. DEFINICJE.

Mastepujgeym terminom wystepujacym w Umowie Strony nadaja ponitsze znaczenie:

1. Przedmiot Zastawu 1 - Slizg do wznoszenia powiok betonowych (Szwedzki), rok produkji
2007, szczegilowo opisany w Wycenie wartoéci rynkowe) wybranych Srodkdw trwalych
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10.

1.

12,

wehodzacych w skiad majgtku spédki Unisery Budownictwo S.A." 2 dnia © stycznia 2017 r.
autorstwa rzeczoznawey majgtkowege Krzysztofa Rozko, o wartosci 822.520,09 z! netto,

Przedmiot Zastawu 2 — Platforma Fraco z systemem podnosnym 89/6,57 m, rok produkci
2007, szczegolowo opisany w Wycenie wartoéel rynkowej wybranych srodkéw trwalych
wehodzacych w skiad majgtiu spotki Unisery Budownictwe S.4.° 2 dnia 9 stycznia 2017 .
autarstwa rzeczoznawcy majatkowego Krzysztofa Rozko, o wartodci 110.716,19 2t netio,

Przedmiot Zastawu 3 - Platforma Fraco z systemem podnognym 89/6,57 m, rok produkci
2007, szezegdlowo opisany w Wycenle wartodci rynkowe| wybranych frodkéw trwakych
wehodzacych w skiad majgtku spotki Unisery Budownictwo S.A." z dnia 9 stycznia 2017 1,
aulorstwa rzeczoznawcy majatkowego Krzysztofa Rorko, o wartosci TA5.800,27 24 netto,

Przedmiot Zastawu 4 — Rusztowanle 32 klatki, rok produkeii 2007, szcregiowo opisany
w Wycenie warlodci rynkows] wybranych $rodkéw trwalych wchodzacych w sklad
majatku spddki Uniserv Budownictwo SA" z dnla 9 stycznia 2017 r autorstwa
rzeczoznawcy majatkowego Krzyszitofa Rozko, o wariodci 1.455.768,11 i natto,

Przedmict Zastawu 5 — Rusztowanie 42 klatki, rok produkefi 2007, szczegilowo opisany
w JWycenle wartosci rynkowe] wybranych grodkdw trwalych wechodzacych w skiad
majgtku spefki Uniserv Budownictwo S.A" z dnia 9 stycznia 2017 r aulorstwa
rzeczoznawey majgtkowego Krzysztofa Rozko, o wartodci 2.141.057,40 2l netto,

Przedmiot Zastawu 6 - Slizg do wznoszenia powlok betonowyeh (uniwersainy), rok
produkeji 2008, szczegblowo opisany w Wycenie wartodel rynkowei wybranych 4rodkdw
trwalych wohodzacych w skiad majgthu spidkl Uniserv Budownictwo 5.4 z dnia
9 stycznia 2017 r. autorstwa rzeczoznawcy majatkowego Krzysziofa Rozko, o wartosci
1.108.518.38 zl netto,

Przedmiot Zastawu 7 — Weciggarka kominowa VETRA V349, rok produkeji 2007,
szczegdiowo opisany w Wycenie wartosci rynkowe] wybranych &rodkéw frwatych
wchodzacych w skiad majatku spélki Uniserv Budownictwe S.A.° z dnia 9 stycznia 2017 r.
autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego Krzysziofa Rozko, o warto$ci 198.811,55 2t netto,

Przedmioly Zastawu - Przedmiot Zastawu 1 - 7, wszystkie razem, czedé lub kazdy
Z osobna,

Zastaw - zastaw rejestrowy na Przedmiotach Zastawuy ustanowiony w oparciu o umowe,
ktora bedzie zawarla pomigdzy Uniserv Budownictwa S.A,, a Administratorem,

Obligacje — obligacje na okaziciela serii oznaczonej litera B, nismajgce formy dokumentu,
o lgcznej wartosci nominaing) do 10.500.000,00 =i (slownie: dziesied miliondw piatset
zlotych 00/M00), kiére Emitent zamierza emitowad w irybie oferty publiczne) w pierwszym
piiroczu 20171,

Warunki Emisji — warunki emisfi obligacji, na podstawie ktérych emitowane bedg
Obligacie,

Obligatariusz — kazda csoba uprawniona 2 tytulu Obligacii, w tym lakze zastawnik oraz
wierzyciel, kidry dokonal zajecia praw z Obligacji.

USTANOWIENIE ADMINISTRATORA ZASTAWU.

Administrator céwiadeza, e nie ma przeszkdd faktycznych | prawnych dla wykanywanis
przez niego obowigzkow okreslonych niniejsza Umowa oraz przepisami prawa,

Administrator ofwiadcza, 2e nie zachodzi w siosunku do niego 2adna z okolicznodel,
o ktorych mowa w art. 80 ust. 2 ustawy o obligacjach,

(
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Ma mocy Umowy Emitent powlerza Administratorowi peinienie funkc)l administratora
Zastawu, kibry zostanie ustanowiony na Przedmiccie Zastawu w cely zabezpieczenia
roszczefi  Obligatariuszy, ktore mogg wynikngd  naruszenia  Warunkéw Emisji,
co Adminisirator niniejszym przyjmuje i na co wyraza zgode,

Administrator zobowigzuje sle do nie podejmowania zadnych dzialan, kitre moglyby
skutkowad przez niego utraty prawa do pelnienia funkcji administratora Zastawy,

Administrator zobowiazuje sig do dolozenia nalezytej starannodci przy wykonanis
czynnoici przewidzianych w Umowie.

3. PRAWA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA.

10.

1.

Administrator zobowigzany jest do podejmowania wszelkich dziatan niezbednych dia
ochrony praw Obligatariuszy.

Administrator obowigzany jest do bietscege nadzory nad stanem prawnym i fakbycznym
Przedmiolow Zastawu oraz do informowania Obligatariuszy i Emilenta o wszelkich
zdarzeniach prawnych | fakitycznych mogacych mieé istotny  wplyw na  warosé
Przedmiotow Zastawu | stoplen zabezpleczenia roszczen Obligatariuszy.

Adminfstrator obowigzany jest do biezgcege nadzeru nad wywigzywaniem sig Emilenta
z zobowigzan okreslonych Warunkami Emisji | informowania Obligatariuszy o wszelkich
prrypadkach naruszenta Warunkéw Emisji przez Emitenta,

Administrator podejmuje dziatania wedlug wiasnego uznania, w celu jak najlepszego
zabezpieczenia interesdw Obligatariuszy i nig jest w tym zakresie zwigzany Eadnymi
poleceniami | instrukefami zarbwno Emitenta, Obligatariuszy jak réwniez tadnych
podmiotdw trzecich.

Administrator zobowigzany jest do zlaZenia wniosku o wpls Zastawu do rejestru zastawdw
oraz do uczestniczenia w postepowaniu w przedmiocie wpisu, az do jego prawomocnego
rakonczenia.

W przypadku stwierdzenia konlecznosci wszczecla postepowania sgdowego w celu
dochodzenia roszozen Obligatariuszy z Przedmiotow Zastawy, Administrator zobowigzany
Iest do wszczecla postepowania sadowego przy wykorzystaniu Srodkdw pienigznych,
o kidrych mowa w arl, 4 ust.4-5.

Po uzyskaniu $rodkdw z przedmioty zabezpieczenia Administrator dekana ich podziaiu,
proporcjonalnie do wysckodci roszozed poszoczegdlnych Obligatariuszy obliczomych na
dzien ich otrzymania.

Wyplata frodkdw na rzecz Obligatariuszy nastapi w terminie 14 dni od daty alrzymania
srodkéw. Jezeli Administrator nle  bedzie  dysponowal dostatecznymi  danymi
umozliwiajgeym przekazanie Srodkdw Obligatariuszowi, rodk| te zostang przekazane
w terminie 14 dni od uzyskania tych danych.

Jezeli po dokonaniu podzialy otrzymanych grodkdw pozostang jakiskolwiek niepodzislone
sumy pienigdzy, Administrator przekale je Emitentowd

Administrator o podejmowanych przez sieble dzistaniach bedzie  informowat
za podrednictwem korespondencfi e-mail wszystkich znanych mu Obligatariuszy, kidrzy
zlotyli oéwiadezenie o zamiarze otrzymywania tyehie informacii

Fo wygasnigciu reszczed Obligatariuszy Administrator zobowlgzany bedzie do ztotenia
whiosku o wykreslenie Zastawu i do uczestniczenia w tym postepowaniu a2 do jego

prawomocnego zakoficzenia,
¥

/
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PRAWA | OBOWIAZKI EMITENTA.

1. Emitent zapewnia, ze Uniserv Budownictwo 5.4, 7 siedzibg w Katowicach zobowigle sie
do utrzymywania Przedmiotu Zastawu w stanie niepogorszonym w catymn okresie trwania
Zaslawu z zastrzefeniem, i@ Emitent oraz Uniserv Budownictwo S.A z siedzibg
w Katowicach nie beda ponosit odpowiedzialnosci za zuzycie Przedmioty Zastawu
bedace nastgpstwem ich prawidiowego uzywania,

2. Emitent zapewnia, 2e Unisery Budownictwo S.4. zobowigze sie, ik w okresie trwania
Zastawu nie dokona zbycia ani obcigzenia Przedmiolu Zastawu.

3. Emitent zapewnia, ze Uniserv Budownictwo 5.4 zobowigze sie do ubezpieczenia
Przedmiotéw Zastawu,

4. Emitent zobowigzany jest do ustanowienia rachunku powierniczege na  kbbrym
zgromadzone beds srodki pleniezne, w kwocie nie mnigjszej, niz 25.000,00 2! {shownie:
dwadziescia piec tyslecy ziotych 00/100), niezbedne Administiatorowi da zainlcjowania
i prowadzenia postgpowania sgdowego w celu dochodzenia roszezer z Przedmiotow
Zastawu.

5. Obowigzek, o klbrym mowa w ust. 4 moze zostat zastapiony:

&) Ustanowieniem przez Emitenta gwarancji bankowe| na kwote nie mnigjsza, niz
25.000,00 2! (slownie: dwadziescia pied tyslecy ziotych 001100), kidra bedzie magla
zostat przeznaczona przez Administratora na keszly postepowania sgdowego w calu
dochaodzenia roszezen z Przedmictdw Zastawy.

b) Zlozonym przez Uniserv Budownictwo S.A. 1 siedzibg w Kalowicach oéwiadezeniem,
w formie aktu notarialnego, o poddaniu sig egzekucii do kwaty 25,000,00 zi (shvwnie:
dwadziefcia piet tysiecy ziotych 00/100).

6. Emitent jest zobowigzany informowaé Administratora o realizacji swoich zobowiazar

wynikajgcych z Warunkéw Emisji, w terminie 7 dni od daty wymagalnogci wiarzytelnosci
odsetkowych ilub wierzytelnogel z tytuu wykupu Obligacii.

7. Emitent jest zobowiazany informowac Administratora o wszelkich zdarzeniach mogacych

miet wplyw na jego zdolnofé do wywiazania sie z zobowigzan  wynikajacych
z Warunkéw Emisji, w tym w szczegtinodel o wszczeciu egzekuc)i przeciwko Emitentow
na kwote wytszg nit 2.000.000,00 zi (slownie: dwa miliony ziotych 00/100), zioZzeniu
wriosku o upadiog¢ Emitenta, podjeciu uchwaly o lilkwidacji Emilenta etc., w terminie nie
péEniejszym, niz 7 dni od chwill ich wystapienia,

8. Emitent jest zobowigzany do przekazania Administratorowi wszystkich posiadanych przez

siebie danych Obligatariuszy oraz do niezwlocznej aktualizacii przekazanych danych.

OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY.

1. Niniejsza Umowa wchodzi w 2ycie z chwila podpisania.

2. MNinigjsza Umowa jest zawarla na okres do dnia zaspokojenia wszystkich roszcren
Obligatariuszy wynikajacych z Warunkdw Emisi,

3. Umeowa rozwiazuje sie automatycznie ze skutkiem natychmiastowym w przypadhu
niedojscia emisji Obligacji do skutku,

{
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Niniejsza Umowa moze zostat wypowiedziana na pismie przez;

a) Adminisiralora z zachowaniem 1d4-dniowego okresu wypowledzenia w przypadku
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowiazan wynikajacych
z Umowy,

b) Emitenta z zachowaniem 14-dniowego okresu wypowiedzenla w preypadku
niewykonania lub nienaletytego wykonania przez Administratora z zobowigzarh
wynikajacych z Umowy.

Administrator mo2e  wypowiedzied ninlejszg Umowe na pismie z zachowaniem
l4-dniowego okresu wypowiedzenia w wypadku gdyby w terminach okredlonych
w warunkach emisji Obligacji nie zostal ustanowiony Zastaw na Przedmiotach Zastawu.,

O rozwigzaniu ninigjszej] Umowy Administrator  zobowiazany jest  niezwlocznie
poinformowad wszystkich znanych mu Obligatariuszy,

WYNAGRODZENIE,

Z yteh  realizacji niniejszej Umowy Administratorowl  bedzie  przyslugiwalo
wynagrodzenie ckreslone odrebnym porozumieniem,

Wynagrodzenie Administralora nie obejmuje kosztdw niezbednych da zlezenia whisskuy
o wpis oraz wykreslenie zastawu oraz kosztéw niezbednych do prowadzenia tyeh
postgpowar, kidre zobowigzuje sle poniese Emitent.

POSTANOWIENIA KONCOWE.

Niniejsza Umowa podlega prawu polskiemu, a rozpatrywanle wszelkich sporéw
moggeych wyniknaé z niniejszej Umowy Strony poddaja pod rozstzygniecie sadom
powszechnym wiatciwym dla siedziby Emitenta,

Jezeli jakiekolwiek postancwienia Umowy {lub jakickolwiek oswiadczenie woli ziozone
przez ktdrakalwiek ze Stron w zwigzku z wykonywaniem postanowier Umowy) okata sie
byt niewazne lub bezskuteczne z jakiegokolwiek powodu, nie bedzie to mialo wphywu na
waznodt lub skutecznodt pozostalych postanowien Umowy. W takiej sytuacjl Strany
dolotq wszelkich starad, by oslganad intencie | cel postenowienia lub ociwiadezenia
niewainego |lub bezskutecznego zastepujac je nowym postanowieniem lub Oy
oswiadczeniem przynoszacym ekonomiczny lub prawny skutek mozliwie zblizony do
skutku postanowienia niewainego lub bezskutecznego.

Zmiany ninlejsze] Umowy mogq nastgpié wylgcznie w formie pisemnej, pod rygorem
niewanosci.

Ninigjsza Umowa zostala sporzadzona w 9 jednobrzmiacych egzemplarzach, w tym
jeden dia Emitenta, a osiem dia Administratora.

; ADMINISTRATOR

nota #ass - Florezyk

k.ZarZ-'irqu },/r/ M
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8.3.5 ZAEACZNIK NR 5 DO WARUNKOW EMIS]I OBLIGACJI - UMOWA O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA
ZABEZPIECZENIA

UMOWA O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA
{dalej jako ,Umowa")}

zawarta w Katowicach w dniu 6 lutego 2017 r., pomiedzy:

wUniserv — Plecbud" 5.A. Z siedzibgq w Katowicach, przy ul. ks. mjra K. Wedniaka Ta, 40-337
Katowice, wpisang do rejesiru przedsieblorcdw Krajowego Rejestru Sgdowsgo prowadzonego przez
Sad Rejonowy Katowice—Wschad w Katowicach, VIl Wydzia! Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS: 0000513872, REGON: 240882607, NIP: 9542650259, kapitaf
zakladowy w wysokoscl: 6 314 460,00 zi w petnl oplacony, reprezentowang przex:

- Dionizego Boryczko — Prezesa Zarzgdu,
- Anete Pass - Florczyk — Cztonka Zarzgdu,
zwana dale] [Emitentem”

Rafalem Moczkowskim, prowadzgcym dziatalnof¢ gospodarcza pod firms Moczkowski Rafat
Kancelaria Radcy Prawnego z siedzibg w Katowicach, ul. Kosciuszki 38/7, 40-048 Katowice, NIF:
5462164029, REGON: 240703081,

zwanym dalej ,Administratoram”,
Strona 359

Emitent oraz Administrator zwani 53 w dalszej czebci Umowy tgcznie Stronami® lub kazdy z osobna
~Strong”,

PREAMBULA
MAJAC NA UWADZE, 2E:

1. Emitent zamierza dokonat emisfi obligacii w ramach oferty publicznej,

2. Emitent przewidzial, i* roszczenia obligatariuszy z tytulu emisji obligacii zostang
zabezpieczone ofwiadczeniem Emitenta o poddaniu sie egzekucji wprost z akiu notarialnege,
o ktdrym mowa w art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 Kodeks postepowania
cywilnago

Strony zawlerajg niniejsza Umowe w celu ustanowienia administratora zabezpieczenia, w rozumieniu
art. 20 ustawy z dnia z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach, ktéry zobowigzany bedzie do dziatania
w imieniu wiasnym lecz na rachunek obligatariuszy.

a
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1. DEFINICJE,

Mastgpujgcym terminem wystgpujgeym w Umowie Strony nadajg ponizsze znaczenie:

1.

Zabezpieczenie - oéwiadozenle ziofone przez Emitenta w formie aklu notariainego
o poddaniu sie egzekucji wprost z tego akiu,

Obligacie — obligacje na okaziciela serll oznaczonej literg B, niemajace formy
dokumentu, o facznej wartoscl nominglnej do 10.500.000,00 zi (slownie: dziesied
milionéw pistset zlotych D0/100), kidre Emitent zamierza emitowaé w irybie oferty
publicznej w pierwszym pélroczu 2017 r.,

Warunki Emisji — warunkl emisi obligacji, na podstawie kidrych emitowane beds
Obligacje,

Chbligatariusz — ka*da osoba uprawniona z tytulu Obligacji, w tym take zastawnik oraz
wierzyciel, ktbry dokonat zajecla praw z Obligacii.

USTANOWIENIE ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEMNIA.

Administrator ofwiadcza, 2e nie ma przeszkéd fakiyeznyeh | prawnych dla wykonywania
przez niego obowigzkdw okreslonych niniejsza Umaowg oraz przepisami prawa.

Administrator oswiadcza, 2e nie zachodzl w stosunku do niego zadna z okolicznosei,
o ktdrych mowa w art. 80 ust. 2 uslawy o obligacjach,

MNa mocy Umowy Emitent powierza Administratorowi pelnlenie funksji administratora
Zabezpieczenia, w celu zabezpieczenia roszezen Obligatarivszy, kidre moga wyniknad
naruszenia Warunkéw Emisji obligacji, co Administrator niniejszym przyjmuje i na co
wyraza zgode.

Administrator zobowigzuje sie do nie podejmowania zadnych dzialan, ktére moglyby
skutkowad przez nlego utraty prawa do pefnienia funkeji administratora zabezpieczenia,

Administralor zobowigzuje sie do dolozenla naletytej starannosci przy wykonaniu
czynnoscl przewidzianych w Umawie.

3. PRAWA | OBOWIAZK] ADMINISTRATORA.

Administrator zobowigzany jest do pndajmdwanla wszelkich dzislan niezbednych dia
achrony praw Obligatariuszy.

Administrator cbaowigzany jest do biedacego nadzow nad wywlazywaniem sie Emitenta
z zobowigzah okreslonych Warunkami Emisjl | informowania Obligatariuszy o wszelkich
przypadkach naruszenia Warunkdéw Emisji przez Emitenla.

Administrator podejmuje dzistania wedlug wiasnego uznania, w celu jak najlepszego
zabezpieczenia interesdw Obligatariuszy i nie jest w tym zakresie zwigzany zadnymi
poleceniami | instrukcjami zarbwno Emitenta, Obligatariuszy jak réwniez zadnych

podmiotdw trzecich. [(;
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4. Po uzyskaniu Srodkdw z przedmioty zabezpleczenia Administrator dokona ich podziaiy,
proporcjonainie do wysokoscl roszczen poszczegdinych Obligatariuszy obliczonych na
dzien ich otrzymania.

5. Wyplata Srodkéw na rzecz Obligatarivszy nastapl w terminie 14 dni od daty olrzymania
Srodktw.  Jerell Administrator nie  bedzie dysponowal dostatecznymi  danymi
umatliwiajgoym przekazanie Srodkdw Obligalarivszowi, drodki te zostana przekazane
W lerminie 14 dni od uzyskania tych danych.

6. Jeteli po dokonaniu podzialu ofrzymanych Srodkéw pozostana  jakiekolwiek
niepodzielone sumy pienigdzy, Administrator przekaze je Emitentowi,

7. Administrator o podejmowanych przez sieble dzistaniach bedzle informowat
za pofrednictwem korespondencii e-mail wszystkich znanych mu Obligatariuszy, ktérzy
oyl oswiadczenie o zamiarze otrzymywania tyche informacji.

PRAWA | OBOWIAZK] EMITENTA.

1. Emitent jest zobowigzany informowac Administratora o realizagji swoich zobowiazaf
wynikafgcych z Warunkdw Emisjl, w terminie 7 dni od daty wymagalnosci wierzytelnosci
odsetkowych ilub wierzytelnodci z tytulu wykupu Obligacil.

2. Emitent jest zobowigzany informowad Administratora o wszelkich zdarzeniach mogacych
miec wplyw na jege 2dolnoét do wywigzania sig z zobowigzad wynikajacych
z Warunkow Emisji, w tym w szczegdinoscl o wszczeciu egzekucii przeciwko Emitentowi
na kwole wy2ezg niz 2,000.000,00 2t {slownie: dwa miliony ziotyeh 00M1100), zlozeniu
wniosku o upadiost Emitenta, podjeciu uchwaly o likwidacji Emitenta efc., w terminie nie
painiejszym, niz 7 dni od chwili ich wystapienia.

3. Emitent jest zobowigzany do przekazania Administratorowi wszystkich posiadanych
przez siebie danych Obligatariuszy oraz do niezwlocznej aktualizacji przekazanych
danych.

OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY,

1. Miniejsza Umowa wchodzi w  2ycie z  chwily przekazania  Administratorowi
Zabezpieczenia.

2, Niniglsza Umowa jest zawarla na okres do dnia zaspokojenia wszystkich roszczen
Obligatariuszy wynikajgcych z Warunkdw Emisji.
3. Umowa rozwigzuje sig aulomatycznie ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
niedojscia emisji Obligacji do skuthku.
4. Miniejsza Umowa moze zostad wypowiedziana na pismie przez:
a) Administratora z zachowaniem 14-dniowego okresu wypowiedzenia w przypadku

niewykanania lub nienaletytego wykcnania przez Emitenta zobowigzaf wynikajacych
Z Umawy,

b) Emitenta z zachowaniem 14-dniowego okresu wypowiledzenla w przypadku
niewykonania lub nienaletytego wykonania przez Administratora z zobowigzan
wynikajgcych 2 Umowy, ‘L
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O rozwigzaniv niniejsze] Umowy Administrator zobowigzany jest niezwlocznie
poinformowad wszystkich znanych mu Obligatariuszy.

WYNAGRODZENIE.

1.

Z ftytulu realizacii niniejszej Umowy Administratorowi  bedzie preysiugiwalo
wynagrodzenie okreslone odrebnym porczumigniem.
Wynagrodzenie Adminisiratora nie obejmuje kosztow niezbednych do zloXenia wnlosku

o nadanie llauzuli wykonalno$ci  Zabezpieczeniu oraz  koszbow niezbgdnych
do prowadzenia tego postepowania, kidre zobowigzuje ste pokryé Emilent,

POSTANOWIENIA KONCOWE.

Ninlgjsza Umowa podlega prawu poiskiemu, a rozpatrywanie wszelkich spordw
mogacych wyniknac z ninigjszej Umowy Strony poddajg pod rozstrzygniecie sadom
powszechnym wiadciwym dla siedziby Emitenta.

Jezal jakiekolwiek postanowienia Umowy (lub jakiekobwiek cfwiadczenie woll zlozone
przez ktorakobwiek ze Stron w zwigzku z wykonywaniem postanowien Umowy) okazg sie
by niewazne lub bezskuteczne z jakiegokolwiek powodu, nie bedzie to mialo wphiwu
na wainost lub skutecznodt pozostatych postanowien Umowy. W takiej sytuacji Streny
dolozg wszelkich staran, by osiggnaé intencje | cel postanowienia lub oiwiadczenia
niewaznego lub bezskutecznego zastepujac je nowym postanowieniem lub mowym
obtwiadczeniem  przynoszacym ekonomiczny lub prawny skutek modliwie zblizony
do skutku postanowienia niewaznego lub bezskutecznego.

Zmiany ninlejsze] Umowy mogg nastgpic wylgcznie w formie pisemnej, pod rygorem
niewanosci,

Ninigjsza Umowa zostala sporzadzona w 2 jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym
dia kazdej ze Stron,

EMITENT ADMINISTRATOR

F

. 7 .22

W
Diofiizy B%ryczkﬂ
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Zarzadu
#rFTr
55 - Florczyk
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8.4

UMOWA ZASTAWU REJESTROWEGO

UMOWA ZASTAWU REJESTROWEGO
zawarta w Kalowicach w dniu 8 lutege 2017 r, pomigdzy:

Uniserv Budownictwo S.A. z siedzibg w Katowicach, przy ul. ks. mjra K. Wozniaka 7a, 40-337
Katowice, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy Katowice — Wsehéd w Katowicach, VIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000040289, REGON: 276566762, NIP: 9542300051, kapital
zakladowy w wysokosci: 1.727.285,00 zl oplacony w caloéci, reprezentowang przez:

- Dianizege Boryczko - Prezesa Zarzadu,

- Leszczka Szezygiel — Wiceprezesa Zarzadu,
zwang dalej Zastawca”

]

Rafalern Moczkowskim, prowadzacym dziatalncsé gospodarczg pod firma Moczkowski Rafal
Kancelaria Radcy Prawnege, ul. Dzlewanny 14, 43-100 Tychy, NIP: 6462164028, REGOMN:
240703081,

zwanym dalej Administratorem”.

Zastawca oraz Administrator zwani =g w dalsze] czedcl Umowy lgcznie Stronami” ub kazdy
Z osobna Strong”.

PREAMBULA
Majgc na uwadze, e
1, .Uniserv-Piecbud® 5.A. z siedzibg w Katowieach zamierza dokonad emisji abligacji w ramach
oferty publiczne],
2, Zastawca zobowigzal sie do zabezpieczenia roszozen obligatarivszy z tylulu obligacii

wyemitowanych przez Uniserv-Plecbud” S.A. z siedzibg w Katowicach poprzez ustanowienie
zastawu rejestrowego, w rozumieniu ustawy z dnia & grudnia 1996 r. o zaslawie rejesirowym i
rejestrze zastawdw, na urzadzeniach do budowy powlok betenowych chiodni keminowych
oraz komindw,

Strony zawieraja Umowe o nastepujace] tresci:

1. DEFINIC.E.

Mastepujgcym terminom wystepujacym w Umowie strony nadaja ponizsze znaczenie;
1. Przedmiot Zastawu1 - Slizg do wznoszenia powlok betonowych [Szwedzki), rok produkcji
2007, szezegotowo opisany w ,Wycenie wartodei rynkowej wybranych Srodkdw trwakych
wechodzacych w skiad majatku spédki Uniserv Budownictwo S.4." 7 dnia 9 stycznia 2017 r.
autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego Krzysztofa Rozko, o wartoscl 822 520,00 zi nettg,
2. Przedmiot Zastawu 2 — Platforma Fraco z systemem podnosnym 88/6,57 m, rok produkcii
2007, szczegdilowo opisany w ,Wycenie wartodol rynkowej wybranych Srodkdw trwalych

ﬂ
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10.

1.
12.

13.

wehodzacych w sklad majatku spofki Uniserv Budownictwo S.A.° 7 dnia 9 stycznia 2017 r.
aulorstwa rzeczoznawcy majgtkowego Krzysziofa Rozko, o wartosci 110.716,19 2! netio,

Przedmiot Zastawu 3 — Platforma Fraco z systemem podnosnym 825,57 m, rok produkci
2007, szczegdowo opisany w \Wycenie wartosei rynkowe| wybranych Srodkéw trwalych
wohodzacych w skiad majgtku spotki Unisery Budownictwo S A" 7 dnia § stycznia 2017 1.
auterstwa rzeczoznawcy majatkowego Krzysztofa Rozko, o wartosci 785.800,27 21 neto,

Przedmiol Zastawu 4 — Rusziowanie 32 Klatki, rek produkcii 2007, szczegtlown opisany
w Wycenie warodci rynkowe] wybranych Srodkéw trwalych wchodzacych w skiad
majatku  spotki Unisery Budownictwo S.A" z dnia G stycznia 2017 r. autorstwa
rzeczoznawcy majgtkowego Krzysztofa Retko, o wartodel 1.455.768,11 z/ netto,

Przedmiol Zastawu 5 = Rusziowanie 42 klatki, rok produkcii 2007, szcregélown opisany
w Wycenie wartosci rynkowe] wybranych Srodkow trwalych wchodzgcych w skiad
majgtku spdlki Uniserv Budownictwo S.A° z dnia 9 stycznia 2047 r. autorstwa
rzeczoznawcy majatkowego Krzysztofa Rozko, o wartodci 2.141.057,40 =t netto,

Przedmict Zastawu 6 — Slizg do wznoszenia powlok betonowych (uniwersalny), rok
produkcji 2008, szczegilowo opisany w \Wycenie wartogcl rynkowej wybranych drodkéw
trwafych wchodzgoych w sklad majatku spolki Uniserv Budownictwo S.A° z dnia
8 stycznia 2017 1. autorstwa rzeczoznawcy majatkowego Krzysztofa RoZko, o wartosci
1.108.518,38 =i netto,

Przedmiol Zastawu 7 — Weiagarka kominowa VETRA V349, rok produkcji 2007,
szczegblowe opisany w Wycenie warodei rynkowsj wybranych érodkéw  trwalych
wehodzacych w sklad majatku spdki Uniserv Budownictwo S.4." 2 dnia § stycznia 2017 .
autarstwa rzeczoznawcy majatkewego Krzysziofa Rozke, o wartosci 198,811 /55 zt nalto,

Przedmioty Zastawu — Przedmiot Zastawu 1 - 7, wszystkie razem, czest lub kaxdy
z osobna,

Emitent — ,Uniserv-Piecbud” 5.4, I sledziba w Katowicach, przy ul. ks. mjra K. Wosniaka
Ta, 40-337 Katowice, wpisang do rejestru przedsiebioroow Krajowego Rejesiru
Sadowego prowadzonege przer S3d Rejonowy Kalowice=Wschéd w Katowicach,
Wil Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru  Sadowego pod numerem KRS
0000513872, REGON: 240092607, MIP: 0542650259,

Obligacje - obligacje na okaziciela serii oznaczone] litera B, niemajace formy dakurmentu,
o lgczne] warlodci nominalnej de 10.500,000,00 2t (shownie: dzigsiet miliondw piedsat
Zhotych 00/100), kidre Emitent zamierza emitowad w trybia oferty publiczne] w pierwszym
polroczu 2017 r,

Warunki Emisji — warunki emisji, na podstawie ktérych emitowane beda Obligacie,

Obligatariusz — kazda escba uprawniona z tytulu Obligacii, w tym takie zastawnik oraz
wierzyciel, kttry dokonal zajecia praw z Obligacii,

Wierzylelnosei — istniejace | przyszie wierzytelnosci pleniezne Obligatariuszy wobec
Emitenta wynikajace z Obligacji wraz z odsetkami wynikajgoymi z Warunkdw Emisji,
adsetkami z tytulu ewentualnyeh opdfnier w platnosciach przewidzianych Warunkami
Emisji oraz wszelkich koszitw zwigzanych z ich dochadzeniem.

USTANOWIENIE ZASTAWLU,

1.

Niniejsza Umowa zostala zawarta w celu zabezpieczenia Wierzylelnosel Obligatariuszy
Z tytudu emisjl Obligaci.
|

U
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Celem zaberpieczenla Wierzytelnosci Zaslawca ustanawia na rzecz Administratora
zastaw  rejestromy na  Przedmiocie Zastawu 1 do najwyzsze]  sumy
Zabezpieczeniawynoszgce] 12.500.000,00 zi,

Celem zabezpieczenia Wierzytelnodel Zastawca ustanawia na rzecz Administratora
zastaw rejestrowy na Przedmiocie Zastawu 2 do najwyzszej sumy zabezpieczenia
wynoszace] 12.500.000,00 zi,

Celem zabezpieczenia Wierzytelnodci Zastawca ustanawia na rzecz Administratora
zastaw rejestrowy na Przedmiocle Zastawu 3 do najwyisze| sumy zabezpieczenia
wynoszacej 12.500.000,00 zi,

Celemn zabezpieczenia Wierzylenosci Zastawca ustanawia na rzecz Administratora
zastaw rejestrowy na Przedmiocie Zastawu 4 do najwyzsze] sumy zabezpiecrenia
wynoszacej 12.500,000,00 zi.

Celem zabezpieczenia Wierzytelnosci Zastawca ustanawia na rzecz Administratora
zastaw rejestrowy na Przedmiocle Zastawu 5 do najwyzszej sumy zabezpieczenia
wynoszgce| 12.500.000,00 2t

Celem zabezpieczenta Wierzytelnotci Zastawca ustanawia na rzecz Administratora
zastaw rejestrowy na Przedmiocie Zastawu 6 do najwyzsze] sumy zahezpieczenia
wynoszace] 12.50:0,000,00 zi.

Celem zabezpieczenia Wierzylelnodei Zastawca ustanawia na rzecz Administratora
zastaw rejestrowy na Przedmiocie Zastawu 7 do najwyiszej sumy zabezpieczenia
wynoszgce] 12,500.000,00 =4,

Zaslawca oéwiadcza, e Przedmioty Zastawu stanowlg jego wiasnose.

Zaslawea odwiadcza, 2e Przedmioly Zastawu nie 53 obcigtone prawami osdb trzecich
ani nie 53 przedmiotem egzekucji sgdowej czy administracyjne,

WARUNK| KORZYSTANIA Z PRZEDMIOTOW ZASTAWU.

Administrater wyrata zgode na pozostawienie Przedmiotéw Zastawy w posiadaniu
Zastawcy.

Zastawca zobowigzany jest uzywat Przedmiotdw Zastawu zgodnie z ich gospodarczym
przeznaczeniem oraz dbad o zachowanie go w stanie nie gorszym niz wynikajgcy

z prawidlowego utywania,

Zastawca zobowigzany jest umoziiwié Administratorowi, na karde jego Fgdanie,
zhadanie stanu Przedmiotéw Zastawu, w terminie okreslonym przez Administralora,

Zastawca zobowigzuje sle, e w okresie trwania Zastawu nie dokona zbyeia ani
obcigrania Przedmiotdw Zastawu,

Zastawca zobowigzuje sle ubezpieczyé Przedmioty Zastawu co najmnie] do wartosci
okreslonej w art. 1 niniejsze] umowy oraz utrzymywad: to ubezpieczenie przez caty okres
Zastawu.

Zastawca zobowigzany jest do przedstawiania Administratorowi, so najmniej na 7 dni
przed uplywem ckresu, na kidry zawarte jest ubezpieczenie, potwierdzenia przediuzenia
ubezpieczenia na nastepny okres.

r—’(
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G

T.

ZASPOKOJENIE Z PRZEDMIOTOW ZASTAWLU.,

1,

W wypadku niewykonania lub nienalezytege wykonania przezr Emitents zobowigzan
okresionych w Warunkach Emisji, Administrator maze zaspokoié sie z Przedmictéw
Zastawu, wedle swego uznania, poprzez:

a) przejecie Przedmioldw Zastawu na wiasnost, z dniem ziozenia Zastawcy
oswiadczenia Administratora o przejeciu,

b) sprzedat Przedmiotu Zastawu w drodze przetargu publicznego przez nolarivsza lub
komomika wterminie 14 dni od dnia zlo2enia przez Administratora wriosky
o dekonanie sprzedazy,

¢} wszczgcie sgdowego postgpowania egzekucyjnego,

2. Administrator ma ocbowigzek zawiadomié na pismie Zastawce bezposrednio przed
podigclem czynnofei zmierzajgcych do przejecia Przedmioty Zastawu na wiasnosc,
0 Famiarze podjecia takich dzialan.

REJESTRACJA ZASTAWL,

Whniosek o wpis Zastawu do rejestru zastawow sklada Administrator,

Koszty zwigzane z ustanowieniem zastawu, jego zmiang oraz wykresieniem z rejestru
rastawdw ponosi w calodci Adminisirator.

Ustanowienie zaslawu rejestrowege nastepuje z chwila wpisu do rejestru zastawdw,

OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY.

Miniejsza Umowa wchodzi w 2ycie z chwila podpisania.

. Ninigjsza Umowa Jest zawarta na ckres do dnia zaspokojenia wazystkich roszczen

Obligatariuszy wynikajgcych z Warunkéw Emisji,

Umowa rozwigzuje sie auvlomatycznie ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
niedejécia emisji Obligac] do skutku.

POSTANOWIENIA KONCOWE,

Miniejsza Umowa podlega prawu polskiemu, a rozpairywanie wszelkich sporow
moggoych wyniknat z niniejszej umowy strony poddajg pod rozstrzygniecie sgdom
powszechnym wiasciwym dla siedziby Administratora,

Jezeli jakiekolwiek postanowienia Umowy (lub jakiekohwiek céwiadczenie woli zlozone

przez kidrakolwiek ze Stron w zwiazku z wykonywaniem postanowier Umowy) okazg sig

byé niewazne lub bezskutecene z jakiegokaolwiek prwndys, nie bedzie to misle wiphpwu

na watnodt lub skutecznoét pozostalych postanowien Umowy, W takie| sytuacji Strony
f

g
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doloza wszelkich starad, by osiagnad intencje i cel postanowienia lub odwiadczenia
niewaznege lub bezskulecznego zastepujgc je nowyrm pastanowieniem Iub nowym
obwiadczeniem  przynoszacym ekonomiczny lub prawny skutek moziiwie zblizony
do skutku postanowienia niewaznege lub bezskutecznego.

Zmiany niniejszej Umowy mogg nastapic wylgcznie w lormie pisemnej, pod rygorem
niswaznada,

Minigjsza Umowa zostala sporzadzona w 10 jsdnobrzmigcych egzemplarzach, w tym
Jeden dla Zastawcy, a dziewied dia Administratora.

ZASTAWCA ADMINISTRATOR
Prézes Zyrzag T/

}
ol }/ ﬁ
Digtizy Ior}fﬂzkﬂ o : —
WICEPREZES-ZAEADU
&S
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8.5 DEFINICJE I OBJASNIENIA SKROTOW

Administrator Hipoteki

Administrator Zastawu

Administrator Zabezpieczen

Agent Dokumentacyjny
Agent ds. PlatnoSci
Agent Kalkulacyjny

ASO GPW

Banki Referencyjne

Catalyst

Cena Emisyjna

Czlonek Konsorcjum
Dystrybucyjnego

Dtug Netto

Dokument Informacyjny

Dom Maklerski

Dzien Emisji

Dzien Platnosci Odsetek

Dzien Roboczy

oznacza radce prawnego Rafala Moczkowskiego, prowadzacego dziatalnos$¢
gospodarcza pod firma Kancelaria Radcy Prawnego Rafat Moczkowski, ul. Ko$ciuszki
38/7, 40-048 Katowice, ustanowionego na mocy umowy z dnia 6 lutego 2017 r.
administratorem hipoteki 1gcznej umownej na nieruchomosciach potozonych w
Gliwicach przy ul. Géry Chetmskiej 2B, dla ktérych Sad Rejonowy w Gliwicach - Sad
Wieczystoksiegowy prowadzi ksiegi wieczyste o nr GL1G/00045726/9 oraz
GL1G/00041887/7.

oznacza radce prawnego Rafata Moczkowskiego prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza
pod firmg Kancelaria Radcy Prawnego Rafal Moczkowski, ul. Ko$ciuszki 38/7, 40-048
Katowice, ustanowionego na mocy umowy z dnia 6 lutego 2017 r. administratorem
zastawu rejestrowego na urzadzeniach do budowy powlok betonowych chtodni
kominowych oraz kominéw.

oznacza radce prawnego Rafalta Moczkowskiego, prowadzacego dziatalnos¢
gospodarcza pod firma Kancelaria Radcy Prawnego Rafal Moczkowski, ul. Ko$ciuszki
38/7, 40-048 Katowice, ustanowionego na mocy umowy z dnia 6 lutego 2017 r. w
oparciu o art. 29 Ustawy o Obligacjach administratorem zabezpieczenia w postaci
o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji wprost z aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1
pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego.

oznacza NWAI Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie
oznacza NWAI Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie
oznacza NWAI Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW w ramach rynku
Catalyst

oznacza Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polski S.A., Bank Polska Kasa Opieki S.A.,
ING Bank Slaski S.A., Bank Handlowy w Warszawie S.A. oraz mBank S.A.

oznacza zorganizowany rynek dtuznych instrumentéw finansowych w Polsce

oznacza cene emisyjng jednej Obligacji wskazang w pkt 3(c) Warunkéw Emisji

Domy maklerskie tworzace Konsorcjum Dystrybucyjne poza Oferujacym

oznacza sume Zobowigzan Finansowych pomniejszona o $rodki pieniezne iich
ekwiwalenty, okreslang kazdorazowo na podstawie Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego

oznacza niniejszy Dokument Informacyjny

Dom maklerski, bedacy Cztonkiem Konsorcjum Dystrybucyjnego oraz Oferujacy

oznacza dzien 20 kwietnia 2017 r.

oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzienn Wczes$niejszego Wykupu.

oznacza (i) w okresie, w ktérym Obligacje beda zarejestrowane w Ewidencji, kazdy
dzien tygodnia od poniedziatku do pigtku z wytgczeniem dni ustawowo wolnych od
pracy w Rzeczypospolitej Polskiej, za§ (ii) w okresie, w ktéorym Obligacje beda
zarejestrowane w depozycie papieréw wartoSciowych prowadzonym przez KDPW,
kazdy dzien tygodnia, z wyjatkiem sob6t i niedziel oraz innych dni ustawowo wolnych
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ operacyjna, umozliwiajaca
podejmowanie czynnoS$ci zwiazanych z przenoszeniem Obligacji irozliczaniem
platnosci $wiadczen z tytutu Obligacji
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Dzien Ustalenia Praw

Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej

Dzien Wczes$niejszego Wykupu

Dzien Wykupu

EBITDA

Emitent, Spétka, Uniserv-Piecbud,
Grupa Emitenta

Ewidencja

Formularz Zapisu

GPW
Grupa lub Grupa Kapitatlowa

Inwestor

Jednostka Dominujaca

Kapitaly Wlasne

KDPW

KNF lub Komisja

oznacza dla Obligacji zapisanych w Ewidencji dzien ustalenia liczby oraz wtasnosci
Obligacji w celu zidentyfikowania Obligatariuszy Obligacji zapisanych w Ewidencji, przy
czym czas ustalenia bedzie przypadac o godzinie 16:30 w drugim Dniu Roboczym przed
danym dniem ptatnosci $wiadczen z tytulu Obligacji, a po rejestracji Obligacji w
depozycie papieréw warto$Sciowych prowadzonym przez KDPW oznacza szésty Dzien
Roboczy przed dniem ptatnosci swiadczen z tytutu Obligacji, lub odpowiedni inny dzien,
ktory zgodnie z aktualnymi Regulacjami KDPW bedzie uwazany jako dzien, w ktérym
zostaje okre$lony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb
uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji, z wyjatkiem:

(@) ztozenia przez Obligatariusza zgodnie z Warunkami Emisji zadania
natychmiastowego lub wcze$niejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien zlozenia zadania natychmiastowego lub
wczesdniejszego wykupu;

(b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta; oraz

(9 potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowiagzki Emitenta z tytutu
Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia
Praw uznaje sie odpowiednio dzien potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej Emitenta.

oznacza czwarty Dzien Roboczy przed rozpoczeciem Okresu Odsetkowego, dla ktorego
zostanie ustalona stopa procentowa, badz po rejestracji Obligacji w depozycie papieréw
warto$ciowych prowadzonym przez KDPW inny dzien dozwolony przez Regulacje
KDPW jako dzien okreslenia stopy oprocentowania, najblizszy dacie wskazanej
powyzej, o ktérym Emitent zawiadomi Obligatariuszy

oznacza dzien w ktérym Emitent jest uprawniony lub zobowigzany dokonaé
wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13, pkt 14.2 lub pkt 15 Warunkéw
Emisji

oznacza dzien 20 kwietnia 2020 r.

oznacza sume wyniku z dziatalno$ci operacyjnej i amortyzacji za ostatnie 12 miesiecy,
obliczang na podstawie pétrocznego lub rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

oznacza Uniserv-Piecbud Spo6tka Akcyjna z siedzibg w Katowicach wraz z Podmiotami
Zaleznymi

oznacza ewidencje w rozumieniu art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach prowadzong przez
Podmiot Prowadzacy Ewidencje

oznacza zapis Inwestora na Obligacje

oznacza Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie
oznacza Emitenta wraz z jego Podmiotami Zaleznymi

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci
prawnej zamierzajgca naby¢ Obligacje lub na rzecz ktdrej sktadany jest albo ztozony
zostat zapis lub dokonywana jest albo zostata dokonana wptata na Obligacje

oznacza Uniserv-Piecbud Spétka Akcyjna z siedziba w Katowicach

oznacza tgczng warto$¢ kapitatow wilasnych Emitenta okre$lana kazdorazowo na
podstawie pétrocznego lub rocznego Sprawozdania Finansowego

oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. z siedzibg w Warszawie przy
ul. Ksiazecej 4, 00-498 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000081582

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego
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Kodeks Cywilny

Kodeks Postepowania Cywilnego

KSH

Marza

Materiaty Przechowywane

Memorandum Informacyjne,
Memorandum

Obligacje, Obligacje serii B

Obligatariusz

Oferujacy

Oferta, Oferta Publiczna,
Publiczna Oferta

OKkres Odsetkowy

Podmiot Prowadzacy Ewidencje

Podmiot Zalezny

POK

Prawo Restrukturyzacyjne

Prawo Upadlos$ciowe

Przypadek Naruszenia

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z
2014 roku, poz. 121 ze zmianami)

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2014 roku, poz. 101, ze zmianami)

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2001 roku - Kodeks Spoétek Handlowych (tekst
jednolity: Dz. U.z 2013 roku, poz. 1030, ze zmianami)

oznacza marze w wysokosci 425 punktéw bazowych

oznacza dokumenty, informacje ikomunikaty publikowane w wykonaniu Ustawy o
Obligacjach na Stronie Internetowej Emitenta w zwigzku z Obligacjami

oznacza dokument sporzadzony w zwigzku z ofertg publiczng Obligacji na podstawie
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 8 sierpnia 2013 r. w sprawie szczegétowych
warunkoéw, jakim powinno odpowiada¢é memorandum informacyjne sporzadzone w
zwigzku z oferta publiczng lub ubieganiem sie o dopuszczenie instrumentéw
finansowych do obrotu na rynku regulowanym (Dz.U. z 2013 r poz. 988)

oznacza obligacje emitowane przez Emitenta na podstawie Warunkdow Emisji serii B

oznacza osobe wpisang do Ewidencji jako osobe uprawniong do otrzymywania
Swiadczen z tytulu Obligacji, a po rejestracji Obligacji w depozycie papieréow
warto$ciowych prowadzonym przez KDPW oznacza osobe lub podmiot bedacy
posiadaczem rachunku papieréw warto$ciowych, na ktérym zapisane s3 prawa z
Obligacji, lub, w odniesieniu do Obligacji zapisanych na rachunku zbiorczym, oznacza
osobe lub podmiot wskazany danemu Uczestnikowi Depozytu przez posiadacza
rachunku zbiorczego, jako bedacy uprawnionym z Obligacji zapisanych na takim
rachunku zbiorczym dziatajacy, w zakresie jakichkolwiek praw wynikajacych z
Warunkéw Emisji oraz Obligacji, za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego

oznacza NWAI Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

oznacza oferte publiczng Obligacji przeprowadzang na podstawie Memorandum
Informacyjnego

oznacza okresy wskazane w pkt 9.5 Warunkéw Emisji, z zastrzezeniem, Ze okres
odsetkowy moze mieé¢ inng dlugo$¢ ze wzgledu na wczesniejszy wykup Obligacji
zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji (Wczedniejszy wykup Obligacji z inicjatywy
Emitenta), wcze$niejszy wykup Obligacji na podstawie pkt 14.2 (Skutek wystapienia
Przypadku Naruszenia) lub 15 (Niewypelnienie zobowigzania, likwidacja i zmiana
formy prawnej Emitenta)

oznacza NWAI Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, petnigcy funkcje podmiotu
prowadzacego Ewidencje

oznacza podmiot w stosunku do ktérego Emitent jest spotka dominujgca w rozumieniu
art. 3 ust. 1 punkt 37 Ustawy o Rachunkowosci

oznacza Punkt Obstugi Klienta Domu maklerskiego

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo Restrukturyzacyjne (tekst jednolity: Dz. U.
z 2015 r., poz. 978, ze zmianami)

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe.

oznacza kazde zdarzenie okreslone w pkt 14.1 Warunkéw Emisji (Przypadki
Naruszenia).
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Regulacje KDPW

Regulamin KDPW

Rozporzadzenie w sprawie
Memorandum Informacyjnego

Sprawozdanie Finansowe

Statut

Stopa Bazowa

Strona Internetowa Emitenta

Szczegotowe Zasady

Swiadectwo Depozytowe

Uczestnik Depozytu

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Ustawa o Rachunkowosci

Warunki Emisji Obligacji,
Warunki Emisji

Wskazniki Finansowe

oznacza Szczeg6towe Zasady, Regulamin KDPW lub wszelkie inne majace zastosowanie
regulacje wydane przez KDPW

oznacza obowigzujacy w danym czasie regulamin KDPW uchwalany przez rade
nadzorcza KDPW zgodnie z art. 50 Ustawy o Obrocie lub na innej podstawie prawnej,
ktdra zastapi powyzsza podstawe prawng, obowigzujacg w danym czasie

Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 8 sierpnia 2013 r. w sprawie szczegdtowych
warunkoéw, jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne sporzadzone w
zwigzku z oferta publiczng lub ubieganiem sie o dopuszczenie instrumentéw
finansowych do obrotu na rynku regulowanym (Dz.U. z 2013 r. Poz. 988)

oznacza skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta, a w przypadku, gdy
Emitent nie ma obowigzku sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
- jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta, sporzadzone zgodnie z przepisami
Ustawy o Rachunkowosci obowigzujacymi Emitenta

oznacza statut spétki Uniserv-Piecbud S.A.

oznacza stope procentowa WIBOR podang przez Monitor Rates Services Reuters lub
kazdego jej oficjalnego nastepce, dla 3-miesiecznych depozytéw w PLN, wyrazong w
punktach procentowych w skali roku, z kwotowania fixingu o godzinie 11:00 lub okoto
tej godziny, publikowang w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej lub inng stope
procentowa, ktéra zastapi powyzsza stope procentowa

oznacza strone internetowg znajdujaca sie pod adresem www.uniserv-piecbud.com.pl,
lub inng strone internetowg, ktdra ja zastapi

oznacza Szczeg6towe Zasady Dziatania KDPW lub inny dokument, ktéry zastapi
Szczegdtowe Zasady w danym czasie

oznacza (i) do dnia rejestracji Obligacji w depozycie papieréw warto$ciowych
prowadzonym przez KDPW - dokument wystawiony na pisemne zadanie Obligatariusza
przez Podmiot Prowadzacy Ewidencje, potwierdzajacy na moment jego wydania
zapisanie w Ewidencji praw z Obligacji, ktérych posiadaczem jest dany Obligatariusz,
(ii) po dniu rejestracji Obligacji w depozycie papieréw warto$ciowych prowadzonym
przez KDPW, w odniesieniu do Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
warto$ciowych - dokument wystawiony na zadanie Obligatariusza zgodnie z art. 8
Ustawy o Obrocie, zas w odniesieniu do Obligacji zapisanych na rachunku zbiorczym -
dokument wystawiony na zadanie Obligatariusza przez podmiot bedacy posiadaczem
rachunku zbiorczego, na ktdrym zapisane sa Obligacje

oznacza firme inwestycyjng lub bank, w obu przypadkach posiadajace status uczestnika
KDPW w rozumieniu Regulaminu KDPW oraz uprawnione do prowadzenia rachunkéw
papieréw warto$ciowych lub rachunkéw zbiorczych, zgodnie z wtasciwymi przepisami
prawa oraz Regulacjami KDPW

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (Dz. U. z 2015 r.,poz. 238, ze
zmianami)

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (tekst
jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 94, ze zmianami)

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o

spoétkach publicznych (tekst jednolity: Dz. U.z 2013 r., poz. 1382, ze zmianami)

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z
2016 r., poz. 1047 ze zmianami)

Warunki Emisji Obligacji uchwalone uchwata nr 1 Zarzadu Spétki z dnia 27 marca
2017 r.

oznaczajg kazdy z ponizszych wskaznikéw:

(a) Wskaznik Dtug Netto/EBITDA, oraz
(b) Wskaznik Dtug Netto/Kapitaty Wiasne.
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Dokument Informacyjny - obligacje serii B UNISERV-PIECBUD S.A.

Zabezpieczenie

Zadluzenie Finansowe

Zadluzenie Finansowe Netto

Zgromadzenie Obligatariuszy

oznacza wszelkie zabezpieczenia, a w szczegdlnosci: hipoteke, zastaw, gwarancje,
poreczenie, poddanie sie egzekucji, przewlaszczenie na zabezpieczenie, cesje, prawo
zatrzymania lub innego obcigzenia w celu zabezpieczenia wierzytelnosci na obecnych
lub przyszlych sktadnikach majgtkowych badz dochodach Emitenta.

oznacza obliczona na bazie poétrocznych skonsolidowanych lub rocznych
skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitenta sume zadiluzenia z tytutu
zobowiagzan finansowych generujacych obowiazek zaptaty odsetek (za wyjatkiem
zobowiazan, od ktérych moga by¢ naliczane tylko odsetki za zwloke lub opéznienie z
tytutu spetnienia $wiadczenia), ktére obejmujg w szczegdlnosci zobowigzania do
zaptaty lub zwrotu pieniedzy wobec podmiotéw spoza Grupy z nastepujacych tytutéw
umowy pozyczki, leasingu finansowego i operacyjnego, factoringu, kredytu, papieréw
dtuznych (tj. obligacji w tym réwniez obligacji zerokuponowych, weksli lub innych
podobnych do nich papieréw warto$ciowych lub instrumentéw finansowych, ktére sg
wystawiane badZ emitowane zgodnie z jakimkolwiek prawem w celu pozyskania
$rodkéw finansowych z wytaczeniem weksli wlasnych in blanco, wystawionych w celu
zabezpieczenia realizacji kontraktéw, tak dtugo jak nie zostalty wypetnione),
udzielonego poreczenia lub gwarancji, przystapienia do dtugu lub przejecia zobowigzan,
z wylaczeniem kwot wynikajacych z tytutu wystawionych, w celu zabezpieczenia
realizacji kontraktéw, na zlecenie Emitenta gwarancji bankowych, gwarancji
ubezpieczeniowych lub akredytyw do czasu wystgpienia przestanek do ich wyptaty
przez bank gwaranta, towarzystwo ubezpieczeniowe lub odpowiednio wystawce
akredytywy.

oznacza Zadtuzenie Finansowe pomniejszone o gotéwke oraz ekwiwalenty pieniezne w
zakresie, w jakim pozycje te nie s3 w zaden sposdb ograniczone co do dysponowania
badz obciazone na czyjgkolwiek rzecz, obliczone na podstawie potrocznych lub
rocznych skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitenta.

oznacza zgromadzenie Obligatariuszy w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, odbywajace
sie zgodnie z zasadami okre$lonymi w Ustawie o Obligacjach oraz w Warunkach Emisji.
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