NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii ) wyemitowanych przez spotke pod firma

UNIBEP S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim

1 tunibep

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentow
finansowych objetych ta notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Woprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieré6w Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 11 marca 2026 r.
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I. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ
Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, ze zgodnie z mojg najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii J
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktore
mogtyby wptywa¢ na jej znaczenie i wycene instrumentéw dtuznych wprowadzanych do obrotu, a takie e

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

Signed by /
Podpisano przez:

tunibep Andrzej
Sterczynski

ey oo SRR 00252

Prezes Zarzadu

Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczam w imieniu Autoryzowanego Doradcy, ze Nota Informacyjna dla obligacji serii J
emitowanych przez UNIBEP S.A. zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zataczniku Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwata Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z p6Zn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i
zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej s3 prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych
faktow, ktore mogtyby wptywacé na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do

obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

. Elektronicznie

M a rCI n podpisany przez Rad OSl-aW Elektronicznie podpisany

. przez Radostaw Krzyzak
Marcin Dabek Data: 2026.03.11 14:44:20

quek Data: 2026.03.11 KrzyZa k +01'00

14:35:18 +01'00'
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Il.  PODSTAWOWE INFORMACIE O EMITENCIE

Nazwa: Unibep S.A.

Forma prawna:
Kraj siedziby:
Siedziba:

Adres:

Numer telefonu:

Numer fax:

Strona internetowa:

Adres poczty elektronicznej:

NIP:
REGON:
Numer KRS:
Kod LEI

Spoétka Akcyjna

Polska

Bielsk Podlaski

ul. 3 maja lok. 19, 17-100 Bielsk Podlaski
+48 85 731 80 00

(48 85) 730 68 68

https://unibep.pl/

biuro@unibep.pl
5430200365

000058100

0000231271
259400NHKOAEOQE60D41

2.1. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej
Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

e Andrzej Sterczynski - Prezes Zarzadu

e Leszek Marek Gotabiecki - Wiceprezes Zarzadu,

e Adam Polinski - Wiceprezes Zarzadu,

e Ewelina Karp - Kreglicka - Cztonek Zarzadu,

e Pawet Nogalski - Cztonek Zarzadu,

Sposdb reprezentacji podmiotu

Prawo reprezentowania spotki przystuguje: Prezes zarzgdu samodzielnie badz dwaj cztonkowie zarzadu dziatajacy

facznie, cztonek zarzadu dziatajacy facznie z prokurentem lub dwaj prokurenci tgcznie.

2.2. Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji
lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.

2.3. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

spotka akcyjna

Forma prawna:

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

ul. Panska 97, 00-834 Warszawa
+48 22 128 59 00

+48 22 128 59 89
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Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

14226131900000
P2 Y PAETELRWERVA Jol (I T4 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej

0000712428

z Emitentem Noty Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzgdzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do
obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych
w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu

w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym

przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie,
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DtUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALOWE)J

Obligacje sa zobowigzaniem tylko i wytacznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajagcy w jakimkolwiek
charakterze, nie bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu Obligacji, a w szczegdlnosci nie bedzie ich
gwarantowat. Inwestorzy powinni byé swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe, w tym takie, ktére beda notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne
powinny by¢ poprzedzone wiasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji
inwestycyjnej, Inwestorzy powinni szczegétowo rozwazy¢ takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe
ryzyka, ktére obecnie nie s3 znane Emitentowi, badz ktére uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie
wptynaé¢ na sytuacje Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ réwniez ewentualnie inne ryzyka, nie
wskazane ponizej. Kolejnos¢ w jakiej zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza o ich

istotnosci, waznosci czy prawdopodobienstwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i Grupa Emitenta
3.1.1. Ryzyko zwigzane z cyklicznosciq rynku budowlanego i zmiennosciq popytu na ustugi generalnego
wykonawstwa

Dziatalno$¢ Grupy w duzej mierze zalezy od poziomu aktywnosci inwestycyjnej w gospodarce krajowej
i —w mniejszym stopniu — na wybranych rynkach zagranicznych. Rynek budowlany nalezy do bardzo cyklicznych
sektoréw gospodarki, co oznacza silng wrazliwos¢ na fazy ekspansji i spowolnienia koniunkturalnego.
W okresach przyspieszenia wzrostu PKB, spadku realnych stép procentowych, poprawy nastrojéw inwestorow
oraz zwiekszonej absorpcji srodkdw unijnych (w szczegélnosci z perspektywy 2021-2027 oraz Funduszu
Odbudowy) zazwyczaj obserwuje sie wzrost liczby i wartosci ogtaszanych przetargdw oraz wiekszg sktonnosé
sektora prywatnego do uruchamiania nowych projektéw mieszkaniowych, komercyjnych i przemystowych.
Sprzyja to pozyskiwaniu nowych kontraktéw i — przy racjonalnej polityce cenowej — utrzymaniu lub poprawie
marz brutto na sprzedazy.
Natomiast w fazach spowolnienia gospodarczego, wzrostu kosztow finansowania, utrzymywania sie wysokiej
niepewnosci regulacyjnej lub geometrycznego opdznienia uruchamiania duzych inwestycji infrastrukturalnych
(autostrady, koleje, energetyka, OZE, obronnos¢) nastepuje wyrazne ograniczenie popytu na ustugi generalnego
wykonawstwa. Moze to prowadzié do:

e istotnego spadku portfela zamdwien i niskiego poziomu zabezpieczenia przychoddw na kolejne lata,

e zaostrzonej konkurencji cenowej wsréd wykonawcow (tzw. wojna cenowa),

e presji na marze brutto, a w skrajnych przypadkach — na marze na poziomie kontraktéw zawieranych

ponizej kosztéw zmiennych,
e wzrostu ryzyka opdznien w pfatnosciach ze strony zamawiajgcych publicznych i prywatnych,
e koniecznosci redukcji zatrudnienia i zdolnosci produkcyjnych, co generuje koszty spoteczne i utrudnia
pdziniejsze szybkie zwiekszanie skali dziatalnos$ci w przypadku odbicia koniunktury.

W 2024 i wiekszosci 2025 roku sektor budowlany w Polsce doswiadczyt wyraznej dekoniunktury mimo dodatniej
dynamiki PKB — produkcja budowlano-montazowa spadata r/r przez wiele miesiecy, a odbicie rozpoczeto sie
dopiero w koricowce 2025 roku i jest nadal umiarkowane / nieréwnomierne. Prognozy na 2026 rok wskazujg na

mozliwos¢ wyrazniejszego ozywienia jednak obarczonego istotnymi ryzykami:
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e  kumulacjg rownolegtych megainwestycji przy ograniczonych zasobach kadrowych i sprzetowych,

e ponownym wzrostem cen materiatdw i robocizny w przypadku silnego odbicia popytu,

e opodznieniami w uruchamianiu kluczowych programéw unijnych i krajowych,

e utrzymujaca sie wysokg wrazliwoscig na zmiany polityki stop procentowych i dostepnosci kredytéw

inwestycyjnych.

W konsekwencji niekorzystny scenariusz makroekonomiczny lub dalsze przesuniecia w czasie duzych inwestycji
publicznych moga prowadzi¢ do istotnego obnizenia przychoddw, pogorszenia rentownosci, pogorszenia
ptynnosci finansowej, a w skrajnym przypadku — do koniecznosci dostosowania modelu biznesowego.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako wysokg, poniewaz w przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta mogtaby by¢

znaczaca. Emitent ocenia prawdopodobieristwo tego ryzyka jako srednie.

3.1.2. Ryzyko cenowe materiatéw
Grupa narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najczesciej kupowanych materiatow
budowlanych, takich jak np. stal i beton, a takze drewno, wetna mineralne oraz asfalt. Grupa stara sie, zeby
zagwarantowac sobie stato$¢ ceny w umowach z producentami lub dostawcami materiatéw. W celu ograniczenia
ryzyka cenowego Grupa na biezgco monitoruje ceny najczesciej kupowanych materiatéw budowlanych, a
podpisywane umowy majg odpowiednio dopasowane do sytuacji rynkowej parametry dotyczace m.in. czasu
trwania kontraktu oraz wartosci umowy.
Ryzyko cenowe wzrasta w przypadku zdarzen spowodowanych przez tzw. site wyzsza (pandemia, dziatania
wojenne) jak réwniez w wyniku wzrostu innych czynnikdw wytwdrczych (wzrost cen energii, paliw).
Powyzsze czynniki i tendencje brane sg pod uwage przy kalkulacji ceny umownej i negocjacjach z inwestorami
jak tez podwykonawcami. Dotyczy to dziatan w dtuzszej perspektywie, jak i sytuacji biezacej. Istnieje zatem
ryzyko, ze w przypadku znacznej tendencji wzrostowej (tj. gwattownych wzrostéw cen materiatéw oraz ustug
podwykonawcéw i kosztéw pracy) kontrakty pozyskiwane obecnie nie osiggng planowanej rentownosci. Moze
to miec takze odzwierciedlenie w kontraktach pozyskanych w okresach wczesniejszych, jedli realizacja wybranych
ich etapéw wystgpi w okresie zawirowan cenowych a ryzyko pozycji niezakontraktowanych nie zostato
zabezpieczone. Tym samym zmiana realiow cenowych na rynku dostawcéw i producentéow materiatow
budowlanych moze mie¢ wptyw na prognozy i wyniki Emitenta oraz Grupy Unibep.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako wysokg, poniewaz w przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta mogtaby by¢

znaczaca. Emitent ocenia prawdopodobieristwo tego ryzyka jako srednie.

3.1.3. Ryzyko kredytowe kontrahentow
Aktywami Grupy, ktdére sg narazone na podwyzszone ryzyko kredytowe sg m.in. naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz aktywa kontraktowe. Kazdy kontrahent, przed podpisaniem umowy, jest oceniany pod katem mozliwosci
wywigzania sie ze zobowigzan finansowych. Cze$¢ obecnych kontraktow realizowanych jest dla partneréw
sprawdzonych i wiarygodnych (kolejne umowy). W przypadku watpliwosci odnosnie do zdolnosci ptatniczych
kontrahenta, przystgpienie do kontraktu jest uzaleznione od ustanowienia odpowiednich zabezpieczen
(finansowych lub majatkowych). Ponadto, w umowach z inwestorami zawierane sg klauzule przewidujgce prawo
do wstrzymania realizacji robét, jezeli wystepuje opdznienie w przekazaniu naleznosci za wykonane ustugi. W

miare mozliwosci tworzy sie réwniez zapisy umowne warunkujgce dokonywanie ptatnosci podwykonawcom od
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wptywu srodkow od inwestora. Nie jest wykluczone jednak, ze mozliwe zachwianie koniunktury na rynku
nieruchomosci i w branzy budowlanej wptynie na mozliwosci ptatnicze inwestoréw, a tym samym zwiekszy sie
ryzyko kredytowe kontrahentéw Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako wysokg, poniewaz w przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta mogtaby by¢

znaczaca. Emitent ocenia prawdopodobieristwo tego ryzyka jako srednie.

3.1.4. Ryzyko zwiqzane z rozpoczeciem dziatalnosci na nowych rynkach
Grupa dazy do dywersyfikacji dziatalnosci oraz poszukiwania nowych zrodet zyskow. Dziatalno$¢ na nowych
rynkach wigze sie z koniecznoscig poznania szczegétowych zasad funkcjonowania, wspodtpracy, m.in. z lokalnymi
urzedami, instytucjami oraz partnerami handlowymi. Firmy rozpoczynajace dziatalno$¢ na nowym rynku z reguty
narazone sg na zwiekszone koszty dziatania (m.in. wypromowania firmy czy produktu) oraz koszty usuniecia
réznego rodzaju barier poczatkowej fazy dziatalnosci. W efekcie pierwsze okresy dziatalnosci na nowym rynku
mogg wigzac sie z wiekszymi kosztami lub stratami a termin uzyskania oczekiwanej rentownosci moze sie
przedtuzaé. Z dziatalnoscig na nowych rynkach wigzg sie rowniez ryzyka podatkowe, wynikajgce z koniecznosci
poznania odmiennych zasad i przepiséw charakterystycznych dla danego kraju.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako wysokg, poniewaz w przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta mogtaby by¢

znaczaca. Emitent ocenia prawdopodobienistwo tego ryzyka jako srednie.

3.1.5. Ryzyko zwiqgzane z powstawaniem spraw spornych i postepowaniami sgdowymi
Grupa Emitenta dazy do realizacji kontraktéw zgodnie z warunkami umownymi. W trakcie realizacji zdarza¢ sie
mogg sytuacje roznej lub odmiennej interpretacji zapisow umownych. Nastepstwem tego moze by¢ zjawisko
nieterminowej regulacji przez inwestoréw naszych naleznosci lub kwestionowania ich zasadnosci. W takich
przypadkach nie mozna wykluczy¢, ze droga sgdowa bedzie ostatecznym rozwigzaniem przy dochodzeniu swoich
praw. Spétka monitoruje potencjalne sprawy sporne moggce powstacé przy realizacji kontraktéw. Obstuga prawna
ukierunkowana jest na kazdy segment z osobna i w razie potrzeby odpowiednio wczesnie podejmowane s3
dziatania zapobiegawcze minimalizujgce ryzyko sporu. Na dzien 30 wrzesnia 2025 r. jest strong toczacych sie
postepowan sadowych dotyczgcych zobowigzan oraz wierzytelnosci. taczna wartos¢ zobowigzan warunkowych
z tytutu spraw spornych na dzier 30 wrzesnia 2025 wynosi 183 469 tys. zt i przekracza 10% wartosci kapitatu
wtasnego Grupy Emitenta (w ramach jednostki dominujacej tgczna wartos¢ postepowan wynosi 181 711 tys. zt).
Spoétka identyfikuje szereg postepowan istotnych. Postepowaniami o najwiekszych wartosciach sg opisane
ponizej:
1. Podlaski Zarzagd Drog Wojewddzkich

W sprawie z powddztwa konsorcjum Unibep SA i Most sp. z o0.0. przeciwko Podlaskiemu Zarzagdowi Drég
Wojewddzkich o zaptate kwoty 8 286 tys. zt z tytutu kary umownej w zwigzku z odstgpieniem od umowy oraz
kwoty 23 243 tys. zt z tytutu roszczen dodatkowych na inwestycji Sokétka — Dgbrowa Biatostocka. W potowie
listopada 2018 r. Spotce zostat doreczony pozew Podlaskiego Zarzgdu Drég Wojewddzkich przeciwko Konsorcjum
o zaptate kary umownej w kwocie 8 286 tys. zt z tytutu odstgpienia od umowy. Na pierwszych rozprawach, ktére
odbyty sie w czerwcu oraz wrzesniu 2019 r. zostali przestuchani swiadkowie. W dniu 6 listopada 2019 r.
powddztwo zostato rozszerzone o kwote 4 807 tys. zt z tytutu roszczen wynikajgcych z rozliczenia koricowego
kontraktu. 26 listopada 2020 r. PZDW rozszerzyto powddztwo o dodatkowg kwote 103 998 tys. zt. W dalszym

toku postepowania sgdowego zostali przestuchani kolejni swiadkowie i rozpoznano wnioski dowodowe w
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zakresie dopuszczenia opinii biegtych. W maju 2021 r. Sad wydat postanowienie o dopuszczeniu dowodu z
pisemnych zeznan swiadkdw, opinii Instytutu Naukowo-Badawczego oraz wyznaczyt termin jednego roku na
sporzadzenie opinii. Sgd wydat wyrok czes$ciowy na rzecz Unibep SA 799 tys. zt z odsetkami ustawowymi oraz na
rzecz Most Sp. z 0. 0. w Sopocie kwote 61 tys. zt z odsetkami ustawowymi za opdznienie. Dnia 21 wrzesnia 2021
r. Pozwany PZDW ztozyt replike na odpowiedz na pozew oraz ograniczyt powddztwo w zakresie dochodzonej kary
umownej z tytutu odstapienia o kwote 8 286 tys. zt wraz z odsetkami. Pozwany PZDW ztozyt dodatkowo do pisma
opinie Instytutu Naukowo-Badawczego Drég i Mostéw. Nastepnie 31 grudnia 2021 r. zostato ztozone
rozszerzenie powddztwa przez UNIBEP SA o wyptacong z gwarancji kwote 8 286 tys. zt. 11 kwietnia 2022 r. Unibep
ztozyt w sgdzie wniosek o skierowanie Stron do mediacji. Podobne pismo, przychylajgce sie rowniez do wniosku
drugiej strony ztozyta strona pozwana PZDW. W toku postepowania mediacyjnego nie doszto do zawarcia ugody.
Strony wniosty o zawieszenie postepowania Sadowego. Sprawa ma trafi¢ do koncyliacji przy Prokuratorii
Generalnej.
O zasadnosci odstgpienia od Umowy przez Zamawiajgcego oraz wyniktych stad roszczen rozstrzygnie Sad, przy
czym Konsorcjum niezmiennie stoi na stanowisku, iz dokonato skutecznego odstgpienia od Umowy, wobec czego
wszelkie roszczenia wywodzone przez Zamawiajgcego nie majg podstaw prawnych. Konsorcjum podtrzymuje
stanowisko, iz analogicznie jak roszczenie Zamawiajgcego o zaptate kary umownej z tytutu odstgpienia od
Umowy, tak réwniez powyzisze roszczenie Zamawiajgcego o odszkodowanie uzupetniajace jest w catosci
bezzasadne.
Podsumowujac, obecnie pomiedzy stronami toczy sie spor sgdowy, w ramach ktérego do tgcznego rozpoznania
potaczone zostaty sprawy o zaptate z powddztwa Konsorcjum na tgczng kwote ok. 44 622 tys. zt, z powddztwa
Zamawiajacego o zaptate kwoty ok. 105 998 tys. zt plus odsetki.
Spoétka w petnej rozciggtosci kwestionuje szkode, ktdrg miatby doznaé¢ Zamawiajacy, zaréwno co do zasady, jak
tez co do wysokosci. Emitent niezmiennie stoi na stanowisku, iz dokonat skutecznego odstgpienia od Umowy,
wobec czego wszelkie roszczenia wywodzone przez Zamawiajgcego nie majg podstaw prawnych. Spotka
podtrzymuje, iz opisane powyzej okolicznosci pozwalajg w dalszym ciggu uznawac przedmiotowy spér za
neutralny dla biezgcych wynikéw Grupy Kapitatowej Unibep.

2. Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Na Skraju”
SM "Na Skraju", pozwem z dnia 28 listopada 2023 r., doreczonym w lutym 2024 r., pozwata UNIBEP S.A. o kwote
55.000.000,00 zt (ewentualnie nakazanie wykonania napraw w tej kwocie) w zwigzku z wystgpieniem wad

na inwestycji "Cynamonowy Dom", w szczegdlnosci w zakresie elewacji oraz konstrukcji budynku.

W dniu 5 kwietnia 2024 r. zostata ztozona przez UNIBEP S.A. odpowiedz na pozew. Odbyta sie jedna rozprawa
w grudniu 2025 r. Unibep podnosi zarzut przedawnienia roszczen oraz braku odpowiedzialnosci za ewentualne
wady. W ocenie Unibep wady w duzym zakresie wynikajg z btedéw projektowych. SM Na Skraju jest w procesie

sgdowym z biurem projektowym.

Kolejny termin rozprawy zostat wyznaczony na kwiecien 2026. Strona niezaleznie od sprawy sadowej prowadzg

rozmowy mediacyjne.

3.  Woynik postepowania skarbowego w spétce Monday Development sp. z 0.0.
W dniu 2 lipca 2024 roku Naczelnik Urzedu Celno-Skarbowego (UCS) w Poznaniu wydat wynik kontroli rozliczen

CIT Monday Development Sp. z o.0. (MDV) za 2019 rok (dalej: ,Wynik kontroli”), w ktérym poddano pod
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watpliwos¢ biznesowe uzasadnienie potaczenia spotek MDV i UDM2 w 2019 roku i w konsekwencji neutralnos¢
podatkowaq tej transakcji. Zdaniem kontroleréw potencjalna zalegtos¢ podatkowa MDV z tego tytutu w podatku
dochodowym za rok 2019 wynosi 13 126 965,00 zt. Kwota nie obejmuje ewentualnych dodatkowych obcigzen
wynikajacych z przepiséw podatkowych.

MDV nie zgadza sie ze stanowiskiem Naczelnika Urzedu Celno-Skarbowego i nie dokonata korekty rozliczen CIT
za 2019 rok i nie uwzglednita wyniku kontroli w ksiegach rachunkowych.

W dniu 28.08.2024 roku Spdtka otrzymata postanowienie o przeksztatceniu zakoriczonej kontroli w postepowanie
podatkowe.

Na potrzeby oceny perspektywy dalszego przebiegu postepowania podatkowego oraz jego wptywu na
sprawozdania finansowe Grupy Unidevelopment, MDV zlecita dwdm, renomowanym firmom doradczym
przygotowanie niezaleznych opinii. Konkluzje opinii sg spdjne ze stanowiskiem Spoétki i wskazujg na wigksze
prawdopodobienstwo uzyskania ostatecznie korzystnego dla Spétki rozstrzygniecia w sprawie.

MDV uzyskata réwniez opinie niezaleznych, uznanych ekspertéw z dziedziny prawa podatkowego oraz ekonomii,
potwierdzajagce uzasadnienie ekonomiczne przedmiotowego potgczenia z UDM2 oraz brak podstaw
do kwestionowania jego neutralnosci w podatku dochodowym.

W toku postepowania podatkowego Spotka przedstawiata takize kolejne dowody i zeznania sSwiadkow
potwierdzajace prawidtowosc jej stanowiska.

12 maja 2025 r. zostata doreczona Spotce decyzja Naczelnika Wielkopolskiego Urzedu Celno-Skarbowego,
okresSlajgca Spoétce zobowigzanie w CIT za 2019 r. w kwocie 13.126.965 zt oraz dodatkowe zobowigzanie
podatkowe w wysokosci 12.317.858 zt.

Nie zgadzajac sie z ustaleniami organu podatkowego, rozstrzygnieciem decyzji oraz zasadnoscig natozenia
dodatkowego zobowigzania podatkowego, 26 maja 2025 r. Monday Development sp. z 0.0. wniosta do Dyrektora
Izby Administracji Skarbowej w Poznaniu odwotanie od tej decyzji. Wspétpracujgc z organem podatkowym Spétka
przedktadata kolejne wyjasnienia i wnioski dowodowe na poparcie przyjetej przez nig argumentacji.

10 pazdziernika 2025 r. zostata doreczona Spétce decyzja Dyrektora Izby Administracyjnej w Poznaniu uchylajgca
w catosci decyzje organu pierwszej instancji i przekazujgca sprawe do ponownego rozpoznania przez ten organ.
Dyrektor Izby Administracji Skarbowej wskazat w niej na braki w materiale dowodowym zgromadzonym przez
organ | instancji w zakresie wskazywanych w postepowaniu przez MDV korzysci ekonomicznych potgczenia
spotek z 2019 r. i wyznaczyt kierunek jego uzupetnienia. Spétka zamierza aktywnie wspdtdziata¢ z organami
podatkowymi celem dowiedzenia stusznosci przedstawianej przez siebie argumentacji.

W oparciu o wyzej wskazane opinie firm doradczych oraz wtasne analizy, w przypadku ewentualnego
podtrzymania przez UCS jego wczesniejszego stanowiska, Spétka ponownie zaskarzy taka decyzje do Dyrektora
Izby Administracji Skarbowej, a w razie potrzeby wniesie rowniez skarge do WSA na decyzje wydang w drugiej
instancji.

Spdtka, na podstawie otrzymanych opinii i wlasnego osgdu nie utworzyta rezerw na potencjalne zobowigzania
wynikajace z Wyniku kontroli. Przedmiotowa sprawa bedzie miata negatywny wptyw na wyniki Spétki w
wysokosci zobowigzania podatkowego powiekszonego o odsetki tylko w sytuacji wyczerpania sgdowe] drogi
odwotawczej i negatywnego rozstrzygniecia sporu z Izbg Skarbowg w WSA. Spédtka, na podstawie opinii firm

doradczych szacuje, ze proces taki moze potrwac kilka lat.

4. Impas w spotce Fama Development sp. z 0.0. sp.j. oraz Zgtoszenie roszczenia przez JB INVESTMENT

SOCIETE EN COMMANDITE SPECIALE
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W ramach realizacji wspodlnego przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg Fama Jezyce (projekt JV)
prowadzonego przez spotke Fama Development sp. z 0.0. sp.j. (dalej ,Fama”) doszto do impasu wspdlnikow.
Wobec braku jego rozwigzania w umownym terminie, spétka Unidevelopment SA z siedzibg w Warszawie (jako
wspolnik w spétce Fama) zgodnie z postanowieniami umowy inwestycyjnej zawartej pomiedzy wspdlnikami
spotki Fama (dalej ,Umowa Inwestycyjna”) przystgpita do realizacji procedury wyjscia z zaistniatego impasu,
poprzez dokonanie zmiany umowy spétki Fama. W rezultacie tych dziatan w czerwcu 2024 roku spétka
Unidevelopment SA stata sie jedynym wspdlnikiem uprawnionym do reprezentacji sp6tki Fama. Przedmiotowa

zmiana umowy tej spotki zostata zarejestrowana w KRS w dnu 25 czerwca 2024 roku.

W lipcu 2024 r. JB Investment Societe commandite specjale SCSp (,,JB Investment”) jako wspdlnik Fama zaskarzyt
uchwaty pozostatych wspdlnikdw Spétki z dnia 11 czerwca 2024 r. dotyczace wyjscia z impasu oraz przejecia

kontroli w Fama oraz a nastepnie wnidst pozew o ustalenie ich niewaznosci lub nieistnienie.

Na skutek zaskarzenia ww. uchwat Sad Okregowy w Poznaniu wydat postanowienie w przedmiocie udzielenia
zabezpieczenia poprzez wstrzymanie wykonalnosci ww. zmiany. Unidevelopment SA na ww. postanowienie w
dniu 18 pazdziernika 2024 roku ztozyta zazalenie, a w dniu 13 listopada 2024 roku zostata ztozona odpowiedz na
ww. pozew. W dniu 12 grudnia 2024 roku Sad Apelacyjny w Poznaniu wydat postanowienia w oddalajgce ww.

zazalenie. Postanowienie jest prawomocne.

Postepowanie w sprawie ztozonego przez JB Investment pozwu jest w toku. Nie zapadty jeszcze zadne

merytoryczne rozstrzygniecia w tym zakresie.

Dodatkowo w sierpniu 2024 roku JB Investment Societe commandite specjale SCSp jako wspdlnik Fama Sp. z o.0.
whniost pozew o ustalenie niewaznosci lub ewentualne nieistnienie uchwat dot. zatwierdzenia Sprawozdania
Finansowego za 2023 spoétki Fama Development sp. z o0.0. i powotania w niej nowego cztonka zarzadu
zwyczajnego zgromadzenia wspdlnikow Spétki z dnia 1 lipca 2024 roku wraz z wnioskiem o zabezpieczenie. Sad
Okregowy w Poznaniu wydat postanowienie o udzieleniu zabezpieczenia poprzez wstrzymanie wykonalnosci tych
uchwat. Fama Sp. z 0.0. na ww. postanowienie w dniu 17 pazdziernika 2024 roku ztozyta zazalenie, a w dniu 15
listopada 2024 roku odpowiedz na ww. pozew. Dodatkowo do sprawy przystgpita spotka Unidevelopment SA w

charakterze interwenienta ubocznego.

W dniu 6 sierpnia 2025 r. Sad Apelacyjny w Poznaniu wydal postanowienie, w ktdrym uwzglednit zazalenie
na postanowienie Sgdu Okregowego o zabezpieczeniu w Fama Development sp. zoo., w ten sposdb, ze oddalit
whniosek JB o udzielenie zabezpieczenia w catosci.

W dniu 6 paidziernika 2025 r. Sad Okregowy w Poznaniu wydat kolejne postanowienie o udzieleniu
zabezpieczenia poprzez wstrzymanie skutecznosci uchwat. Fama Sp. z 0.0. zwyczajnego zgromadzenia
wspolnikow Spétki z dnia 1 lipca 2024 r. W dniu 25 listopada 2025 r. Spétka ztozyta zazalenie na postanowienie

Sadu Okregowego w Poznaniu w przedmiocie udzielenia zabezpieczenia roszczenia.

Dziatalno$¢ Grupy obarczona jest ryzykiem wystgpienia sporéw oraz postepowan sgdowych w zwigzku
ze zrealizowanymi i obecnie realizowanymi przez Grupe projektami. W wyniku wystgpienia zdarzen spornych,
Grupa moze zosta¢ wezwana do spetnienia Swiadczen z tytutu rekojmi lub udzielonej gwarancji, tj. m.in. usuniecia

ewentualnych wad, zwrotu czesci lub catosci ceny. Potencjalne spory oraz postepowania sgdowe mogg opiewacd
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na kwoty przewyzszajgce wartos¢ kontraktu, a ich rozstrzygniecie moze trwac wiele lat. Tego typu zdarzenia
moga negatywnie wptywaé na renome Grupy oraz wyniki finansowe. Informacje dotyczace postepowan
toczacych sie przed sadem, organem wtasciwym dla postepowan arbitrazowych lub organem administracji
publicznej zamieszczane sg w raportach biezgcych i okresowych Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako wysokg, poniewaz w przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta mogtaby by¢

znaczaca. Emitent ocenia prawdopodobieristwo tego ryzyka jako srednie.

3.1.6. Ryzyko zwiqzane ze sprzedazq projektow deweloperskich

Grupa UNIBEP posiada do sprzedazy lokale/mieszkania w ramach wtasnych projektéw deweloperskich
realizowanych przez Unidevelopment S.A. Realizacja projektéw deweloperskich wigze sie z szeregiem ryzyk.
Istnieje ryzyko, iz tempo sprzedazy lokali okaze sie nizsze niz planuje Grupa (m.in. z powodu niekorzystnych zmian
w otoczeniu makroekonomicznym lub zmiany preferencji zakupowych klientéw). Mogtoby to mie¢ réwniez
wptyw na poziom uzyskanej sprzedazy/zysku oraz wptywdw gotéwki w danym roku obrotowym.

Istotnos¢ powyzszego ryzyka Emitent ocenia jako wysokg, poniewaz w przypadku jego materializacji w istotnym
zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Biorgc
pod uwage zmiennos¢, co za tym idzie nieprzewidywalnos¢ otoczenia makroekonomicznego Emitent ocenia

prawdopodobienstwo tego ryzyka jako srednie.

3.1.7. Ryzyko zwiqzane z procesem budowlanym
Gtéwng cecha dziatalnosci budowlanej jest koniecznos¢ angazowania znacznych srodkéw w catym okresie
realizacji inwestycji, az do momentu przekazania obiektu kontrahentowi. Realizowane przez Grupe ustugi majg
charakter indywidualnych umow, opracowywanych w danych warunkach i przy wykorzystaniu dostepnych
procedur i technologii. Ze wzgledu na dtugos$¢ catego okresu realizacji procesu budowlanego mogg wystgpic
réznorodne zmiany ustalonych na jego poczatku warunkéw. Caty proces produkcyjno—wykonawczy niesie za sobg
réznego rodzaju ryzyka. W tym czasie mogg wystgpi¢ nastepujgce zagrozenia:
® biezgce zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym niemal etapie procesu,
* niewtasciwe poczgtkowe oszacowanie kosztow realizacji projektu,
e istotna zmiana kosztow w trakcie realizacji projektu,
¢ btedy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym,
¢ btedy zwigzane z zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi.
Wszystkie powyzsze oraz inne negatywne zdarzenia mogga mie¢ wptyw na wydtuzenie catego procesu
wytworzenia produktu powodujgce wzrost kosztow oraz przesuniecie ptatnosci w czasie, co w konsekwencji
prowadzi bezposrednio do obnizenia wyniku Grupy na danym kontrakcie, w konsekwencji negatywnie moze
wptywac na sytuacje finansowa Grupy.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako wysokg, poniewaz w przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta mogtaby by¢

znaczgca. Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako niskie.

3.1.8. Ryzyko zwigzane z uruchomieniem nowych segmentéw w ramach dotychczasowych linii
biznesowych na obecnych rynkach
prace dziatalnosci na nowych rynkach w sensie geograficznym Grupa wprowadza nowe produkty/ustugi na

rynkach, na ktérych dziata obecnie. Przyktadem moze by¢ rozwdj w obszarze budownictwa energetycznego, w
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obszarze budownictwa ogdlnego w zakresie projektow wojskowych oraz rozwdéj Unihouse na rynku niemieckim.
W zwigzku z powyzszym wystepuje szereg rodzajéw ryzyka zwigzanych z wprowadzaniem nowych produktéw na
rynek.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako Srednig, poniewaz w przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta mogtaby by¢ dos¢

znaczaca. Emitent ocenia prawdopodobieristwo tego ryzyka jako srednie.

3.1.9. Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci kontynuowania rozpoczetych projektow oraz brakiem
motzliwosci realizacji kontraktu pomimo podpisanych umow w zwiqzku z trudnosciami, jakie
przezywajq sektory budowlany i deweloperski oraz zaostrzonymi wymogami odnosnie
finansowania projektow deweloperskich

Realizacja kontraktu czesto uzalezniona jest od pozyskania finansowania przez Inwestora, co ma swoje
odzwierciedlenie w zapisach umownych. W zwigzku z tym czesto podpisanie umowy nie gwarantuje realizacji
inwestycji (lub jej petnej realizacji). Moze to skutkowac utratg czesci planowanych przychodow i zyskéw.
Zdecydowana wiekszos¢ kontraktow krajowych obecnie realizowanych ma zapewnione finansowanie. Ryzyko to
dotyczy takze dziatalnosci na rynkach zagranicznych. Obecnie ze zdwojong aktywnoscig weryfikowane muszg by¢
parametry finansowania transakgcji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako Srednig, poniewaz w przypadku jego materializacji
skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta bytaby ograniczona. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo tego ryzyka jako srednie.

3.1.10. Ryzyko utrudnionego zachowania ciggtosci w nabywaniu gruntow

Mozliwos$¢ pozyskiwania z wyprzedzeniem nowych gruntéw zapewnia deweloperom zdolnos$¢ zachowania
regularnosci w prowadzeniu dziatalnosci operacyjnej, w tym przychodéw. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka nabycia
niedostatecznej ilosci gruntéw w dobrych lokalizacjach, ktére zagwarantujg ptynng dziatalnosc i staty rozwéj. Nie
mozna w szczegoélnosci wykluczy¢ ryzyka koncentracji popytu na najbardziej atrakcyjnych lokalizacjach przez
pozostatych deweloperéw, niekorzystnych warunkéw handlowych, a takze opdznien lub trudnosci w uzyskaniu
finansowania pod dany grunt. Nabywane grunty — pomimo minimalizacji ryzyk — mogg by¢ obarczone wadami,
w tym

m.in.: geologicznymi w postaci np. braku nosnosci gruntu, odkryciem znalezisk archeologicznych w trakcie
realizacji inwestycji czy zanieczyszczeniem gruntu. Istnieje takze mozliwos¢ sprzeciwu wiascicieli sgsiednich
nieruchomosci w trakcie procedowania warunkéw zabudowy i pozwolenia na budowe. Wymienione czynniki
mogg spowolnic lub ograniczy¢ rozwdéj deweloperdw, w tym spotek Grupy, co moze w sposob negatywny wptyngé
na ich skale dziatalnosci, wyniki i sytuacje finansowg. W celu minimalizacji powyzszego ryzyka Grupa aktywnie
przeszukuje rynki nieruchomosci, na ktérych prowadzi dziatalnos$¢ oraz na biezgco analizuje oferte rynkowa. Na
minimalizacje wskazanego ryzyka pozytywnie wptywa wspotrealizacja inwestycji z wtascicielami gruntéw, co
umozliwia uzyskanie atrakcyjnych gruntéw przy poniesieniu zdecydowanie nizszych naktadow.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako Srednig, poniewaz w przypadku jego materializacji
skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowgq i operacyjng Emitenta bytaby ograniczona. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo tego ryzyka jako srednie.

3.1.11. Ryzyko wzrostu kosztow realizacji wtasnych projektéw deweloperskich
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Wyniki finansowe oraz poziom marz projektow deweloperskich realizowanych przez spétki z Grupy zalezy w
duzym stopniu od cen transakcyjnych nabywanych nieruchomosci gruntowych. W przypadku znaczgcego wzrostu
cen Grupa moze by¢ narazona na spadek poziomu realizowanych marz na dziatalnosci deweloperskiej, co moze
miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowg Grupy. W zwigzku
Z powyzszym istnieje ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow budowlanych takich jak: ceny gruntéw, ceny
ustug podwykonawcéw lub materiatéw budowlanych, wymuszone zmiany w projekcie, zanieczyszczenia gruntu,
dostosowanie wymogdéw do nowych wytycznych w zakresie ochrony $rodowiska lub do wymagan nabywcéw
zwigzanych z implementacja polityki ESG, odkrycia zabytkédw archeologicznych lub niewypatéw, niewybuchow i
inne podobne zdarzenia mogace mie¢ potencjalnie wptyw na wzrost kosztéw. Wzrost cen materiatéw
budowlanych i ustug podwykonawcéw, brak ciggtosci dostaw materiatow, ktére stanowig znaczacy sktadnik w
kosztorysie projektu, moze negatywnie wptyna¢ na rentownos¢ poszczegdlnych projektéw budowlanych.
Zmiany, jakie zaszty w ostatnim okresie na rynku dostaw materiatéw i ustug wskazuja na realny wzrost kosztow
produkcji. Oznacza to ryzyko wystagpienia sytuacji, w ktérej Grupa nie bedzie mogta w petni zrekompensowac ich
negatywnego wptywu cenami sprzedawanych mieszkan. Dodatkowo widoczne jest zjawisko utrudnionego
dostepu do materiatow i ustug podwykonawczych, a tym samym powstaje ryzyko opdznien w realizacji
kontraktow. Tym samym deweloperzy, w tym spétki z Grupy, narazeni sg w sposéb istotny na negatywne skutki
majgce wptyw na perspektywe rozwoju, dziatalnos¢ operacyjna, osiggane wyniki oraz sytuacje finansowa.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako Srednig, poniewaz w przypadku jego materializacji
skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta bytaby ograniczona. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo tego ryzyka jako srednie.

3.1.12. Ryzyko zwiqzane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecen

Grupa, w zwigzku z realizacjg inwestycji w sektorze budowlanym narazona jest na kary za niewykonanie lub
nieterminowe wykonanie zlecen. Spétki Grupy realizujgc inwestycje budowlane ustalajg z zamawiajgcymi takie
harmonogramy by minimalizowaty one ewentualne ryzyko opdznien.

Niemniej Emitent przyjmuje ryzyko poniesienia powyiszych sankcji badZz kar. W przypadku zaméwien
nietypowych badz zawarcia kontraktu o skrajnych warunkach (np. ograniczonych terminowo), spétki Grupy
73dajg wyzszej marzy z realizowanego projektu, aby zrekompensowac ponoszone ryzyko zwigzane z inwestycjg
oraz zabezpieczy(¢ sie przed ewentualnymi karami umownymi.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako $rednig, poniewaz w przypadku jego materializacji
skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta bytaby ograniczona. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo tego ryzyka jako srednie.

3.1.13. Ryzyko zwigzane z solidarnq odpowiedzialnosciq za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane
wykonane przez podwykonawcow

W ramach realizacji projektéw budowlanych Grupa UNIBEP korzysta z ustug wyspecjalizowanych wykonawcow

robdét budowlanych, niejednokrotnie zatrudniajgcych swoich podwykonawcéw. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka

zwigzanego z niewykonaniem lub niewtasciwym wykonaniem zobowigzan takich wykonawcéw i/lub

podwykonawcdw, co moze negatywnie wptywac na realizacje projektow budowlanych, a w konsekwencji na

wyniki finansowe osiggane w przysztosci przez Grupe UNIBEP. Ponadto, z uwagi na solidarng odpowiedzialnos¢

inwestora i wykonawcy za zapfate
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wynagrodzenia podwykonawcéw, nie mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z niewykonywaniem przed
wykonawcéw lub podwykonawcow zobowigzan w tym zakresie i tym samym powstania z tego tytutu
odpowiedzialnosci spétek Grupy jako inwestora.

W celu minimalizacji ryzyka Grupa dokonuje weryfikacji kontrahentéw pod katem procedur, kontroli jakosci,
zdolnosci wykonawczej, a takie prowadzi polityke dywersyfikacji podwykonawcow, postepuje zgodnie
z wprowadzonymi procedurami wewnetrznego przetargu, jak réwniez stosuje w umowach zapisy zapewniajgce
skuteczng i szybka wymiane nierzetelnego podwykonawcy.

Ponadto spotki Grupy sg zabezpieczone kazdorazowo w umowach z podwykonawcami poprzez wprowadzane
zapisy dotyczgce odpowiedzialnosci z tytutu nienalezytego wykonania prac, ich terminowosci, jak rowniez
odpowiedzialnosci w okresie gwarancyjnym. Wystgpienie powyzszego ryzyka moze narazi¢ Grupe na negatywne
skutki, w tym dla dziatalnosci operacyjnej i finansowej oraz dla perspektyw rozwoju.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako $rednig, poniewaz w przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta bytaby nieznaczna.

Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako niskie.

3.1.14. Ryzyko zaniechania dziatan Ilub braku efektow finansowych zwiqzanych z partnerstwem
publiczno-prywatnym

Grupa zaktadajac podjecie dziatan w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego (PPP) liczy, ze osiggac bedzie w
tej dziedzinie korzysci ekonomiczne. Nie mozna jednak wykluczyé, ze scenariusz dziatan bedzie na tyle
niekorzystny, ze poniesione zostang naktady, a Grupa nie bedzie prowadzi¢ staran, aby by¢ aktywnym
uczestnikiem tego procesu. Z drugiej strony dziatania zwigzane z rozwojem dziatalnosci w ramach PPP niosg
zagrozenia podobne jak przy rozwoju nowego rynku lub przy wprowadzaniu nowego produktu na rynek. Bariery
wejscia, poznanie zasad funkcjonowania
rynku, koszty dziatalnosci — te i inne aspekty mogg rodzi¢ ryzyko nizszej niz oczekiwana zyskownosci nowe;j
dziatalnosci. Podejmowanie dziatan w ramach PPP wpisuje sie jednak zasadniczo w strategie dywersyfikacji
dziatalnosci i ostatecznie ograniczanie ryzyk. Dziatalno$é¢ Grupy oparta na kilku filarach pozwala ograniczaé
przejsciowe ryzyka i nizszg efektywnos$¢ w poszczegdlnych obszarach.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako niskg, poniewaz w przypadku jego materializacji skala
negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta bytaby nieznaczna. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo tego ryzyka jako srednie.

3.1.15. Ryzyko zwiqzane ze zwiekszeniem udziatu w portfelu zlecen kontraktow w sektorze publicznym

W ostatnich latach Grupa podejmowata réwniez dziatania akwizycyjne w sektorze publicznym (zamdwienia
publiczne). W zwigzku z procedurg udzielania zaméwien publicznych w wielu przypadkach moze nastgpic
przesuwanie terminu podpisania umowy i rozpoczecia realizacji inwestycji z powoddw takich jak kontrola
udzielenia zamdwienia przez Urzad Zamoéwien Publicznych lub sktadanie odwotan i skarg przez innych oferentow.
Zaistnienie takich okolicznosci moze spowodowac przesuniecia w realizacji inwestycji, co moze wptynac na
wielko$¢ portfela zamdwien w okresie sprawozdawczym. Grupa narazona jest rOwniez na spory z inwestorem
publicznym wynikajgce

z odmiennej interpretacji zapisdbw umow, brakiem checi do zawierania porozumien w sytuacjach konfliktowych,
brakiem wystarczajacej decyzyjnosci w procesie realizacji, itd. (gtéwnie dotyczy to sektora drogowego). Efektem
potencjalnych sporéw mogg by¢ dodatkowe koszty dla firmy i/bgdZ tez utrudnienia w ubieganiu sie o kolejne

kontrakty w formule zamdwien publicznych. W obecnej sytuacji w najwiekszym stopniu z zamdwien publicznych
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korzysta jedynie biznes drogowy Grupy, w budownictwie kubaturowym udziat zamdéwien publicznych w portfelu
znacznie sie zmniejszyt na rzecz sektora prywatnego.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako niska, poniewaz w przypadku jego materializacji
w istotnym zakresie skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta bytaby nieznaczna.

Emitent ocenia prawdopodobienstwo tego ryzyka jako niskie.

3.1.16. Ryzyka wahaniach kursow walutowych

W ramach prowadzonej dziatalnosci operacyjnej Grupa Kapitatowa zawiera kontrakty, ktére sg lub moga by¢
denominowane badz wyrazone w walutach obcych. Ekspozycja walutowa dotyczy zaréwno strony kosztowej (w
szczegblnosci kosztow materiatdw, oraz ustug zewnetrznych), jak i strony przychodowej — czes$¢ kontraktow
eksportowych realizowana jest w walutach obcych. Wahania kurséw walut moga wptywac na poziom osigganych
przychoddw, kosztéw operacyjnych oraz marz, a w konsekwencji na wyniki finansowe i sytuacje majatkowa
Grupy. Grupa ogranicza ekspozycje na ryzyko walutowe poprzez stosowanie mechanizmu tzw. zabezpieczenia
naturalnego (natural hedging), polegajgcego m.in. na zawieraniu umoéw z podwykonawcami w tej samej walucie,
w ktorej realizowany jest dany kontrakt przychodowy. Ponadto Grupa wykorzystuje instrumenty pochodne w
celu zabezpieczenia przysztych przeptywéw pienieznych w walutach obcych oraz stosuje rachunkowosé
zabezpieczen. Emitent dazy do utrzymania w bankach dopasowanych do potrzeb limitéw na realizacje transakcji
skarbowych. Nie mozna jednak wykluczyé, ze stosowane metody ograniczania ryzyka mogg okazac sie
niewystarczajgce, aznaczne niekorzystne wahania kurséw walut mogg mieé negatywny wptyw na wyniki
finansowe, sytuacje majatkowg lub perspektywy rozwoju Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako niskg, poniewaz w przypadku jego materializacji skala
negatywnego wplywu na sytuacje finansowag i operacyjng Emitenta bytaby nieznaczna. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo tego ryzyka jako niskie.

3.2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

3.2.1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w cafosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji
Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie s3 objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkdw. Spetnienie przez Emitenta Swiadczen
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek,
a w przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta takze na zaptacie okreslonej w Warunkach
Emisji premii. Swiadczenia te moga nie zosta¢ wykonane albo ich wykonanie moze ulec opéznieniu, jezeli
na skutek pogorszenia sytuacji finansowej, Spétka nie bedzie dysponowac odpowiednimi srodkami pienieznymi
w terminie ich wymagalnosci. Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw
finansowych Spétki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze byé¢ upadtos¢ Spotki,
co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.
Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi.
Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi
(po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu odpowiedniej procedury) do zgdania wczesniejszego wykupu
Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, ze w przypadku zazadania wczesniejszego wykupu
Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych srodkéw na realizacje takiego zgdania wczesniejszego

wykupu Obligacji.
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W przypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w przypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji Obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze staé sie niewyptacalny, jezeli
utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne bedg przekracza¢ wartosc jego majgtku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac ogtoszona upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, w tym zobowigzan z tytutu Obligacji, bedzie podlegata
regulacjom Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg réwniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele beda zaspokajani
na zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedy zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z tytutu
Obligacji, moga réwniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢é w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Powyiszy czynnik ryzyka dotychczas nie zmaterializowat sie w odniesieniu do Emitenta, w szczegdlnosci
nie wystepowaty w przesztosci opdznienia w sptacie zobowigzan wynikajacych z obligacji wyemitowanych przez
Emitenta lub inny podmiot z Grupy. Emitent ocenia istotnos¢ powyiszego ryzyka jako wysoka,

a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.2. Ryzyko zwiqzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego ewentualng zmiang
Obligacje s3 oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej, a stopg bazowa stanowiagcg podstawe do
wyznaczenia oprocentowania Obligacji jest wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory
jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych naktada na osoby zamierzajgce dziataé¢ jako administratorzy
wskaznikéw referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji. W dniu 16 grudnia
2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator
wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym kluczowych wskaznikéw referencyjnych. Na date
sporzadzenia Propozycji Nabycia GPW Benchmark S.A. jest wpisana w rejestrze uprawnionych administratorow
wskaznikéw referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzgd Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych
(European Securities and Market Authority), o ktérym mowa w art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze miec istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmienne;j
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow

referencyjnych takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania
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tego wskaznika lub inne zasady dotyczgce opracowywania takiego wskaznika referencyjnego, ulegng zmianie
albo jesli wskaznik referencyjny WIBOR przestanie by¢ publikowany.

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorze Makroostrozno$ciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikdw kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych w
Rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych zdarzern zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych do
zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i)
wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy
wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiow gospodarczych lub (ii) wycofanie lub
zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikéw
referencyjnych stép procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik
kluczowego wskaznika referencyjnego uwzgledniajac rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang
w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika
referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych. Warunki Emisji zawierajg
postanowienia regulujgce sposdb ustalenia Stopy Bazowej w przypadku zaprzestania opracowywania i
publikowania przyjetego wskaznika referencyjnego, w tym dotyczacego WIBOR.

Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych (,KSF”) zaakceptowat
Mape Drogowa procesu zastgpienia wskaznikdéw referencyjnych WIBOR i WIBID. Z uwagi na fakt, ze na reforme
wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementdw, proces ten bedzie
roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych terminéw realizacji Mapy
Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze przy efektywnej
wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikdw referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do konica 2027 roku. Jednoczesnie, w pazdzierniku 2024 roku KKSF poinformowat o
uruchomieniu dodatkowej rundy konsultacji publicznych. Majgc na uwadze dazenie do dotrzymania, okreslonego
na koniec 2027 r., finalnego momentu konwersji wskaznikdw referencyjnych w Polsce, zdecydowano sie uja¢ w
dodatkowej rundzie konsultacji publicznych cztery indeksy i propozycje indeksédw z rodziny indekséw WIRF
(WIRF, WIRF+, WIRF-, WIRF+/-). W dniu 6 grudnia 2024 r. Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds.
reformy wskaznikow referencyjnych przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze propozycji indeksu o
technicznej nazwie WIRF — bazujgcego na depozytach niezabezpieczonych instytucji kredytowych i instytucji
finansowych, jako docelowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktéry miatby zastgpi¢ wskaznik
referencyjny WIBOR. Po zapoznaniu sie z opiniami dotyczacymi aspektéw prawnych, rynkowych i
marketingowych, KS NGR podjat 24 stycznia 2025 r. decyzje, o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short
Term Rate) dla propozycji indeksu.

KS NGR 28 marca 2025 roku zaakceptowat zaktualizowang Mape Drogowa procesu zastgpienia wskaznikéw
referencyjnych WIBOR i WIBID.

KS NGR 4 czerwca 2025 r. poinformowat, ze zgodnie z harmonogramem Mapy Drogowej NGR 2 czerwca 2025
roku rozpoczeto oficjalne wyznaczanie Indeksu Stopy Procentowej POLSTR (Polish Short Term Rate) oraz
indeksow z Rodziny Indekséw Sktadanych POLSTR. Administratorem POLSTR jest GPW Benchmark SA — podmiot
posiadajacy zezwolenie Komisji Nadzoru Finansowego oraz wpisany do rejestru administratorow wskaznikéw

referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzgd Nadzoru Gietd i Papierow Wartosciowych (ESMA).
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KS NGR przyjat 28 sierpnia 2025 roku rekomendacje w zakresie standardowej transakcji OIS opartej na indeksie
POLSTR. Projekt rekomendacji zostat wczesniej poddany konsultacjom publicznym, zgtoszone w trakcie uwagi
zostaty zaadresowane w ostatecznej tresci rekomendacji.

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego Stope Bazowg moze wptyngc¢ na obnizenie lub wzrost poziomu
oprocentowania Obligacji. W przypadku obnizenia Stopy Bazowej, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla
inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nieosiggniecie przez inwestora
zaktadanych zyskdw z Obligacji. Natomiast obnizenia Stopy Bazowej dla Emitenta oznacza nizsze koszty
finansowania dfuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik
referencyjny zastepujgcy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla inwestora oznacza¢ bedzie to wiekszg
rentownos¢ Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.

Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, ze zgodnie z punktem 15.4.7. Warunkéw Emisji Obligacji bedzie
stosowat Korekte majgca na celu ograniczenie lub catkowite zniwelowanie skutkéw ekonomicznych powstatych
w zwigzku z zastgpieniem wskaznika referencyjnego WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako wysokie.

3.2.3.  Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji
Warunki Emisji Obligacji przewiduja mozliwo$¢ wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Spétki. W takim
wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu, a Inwestor nie bedzie mdgt uzyskaé
przychodow z odsetek w zatozonym przez Inwestora horyzoncie inwestycyjnym.
Mozna sie spodziewad, ze Spotka skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jej
potencjalne koszty finansowania bedg nizsze, niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie Inwestorzy mogg
nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkéw uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposdb, ktory
zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem
wczesniejszego wykupu.
Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi
(po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu odpowiedniej procedury) do zadania wczesniejszego wykupu
Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu
Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych srodkéw na realizacje takiego zgdania wczesniejszego
wykupu Obligacji.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka. Emitent ocenia prawdopodobienstwo

zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.2.4. Ryzyko zwiqzane z mozliwosciq tzw. ,,rolowania Obligacji”

Emitent nie wyklucza mozliwosci rozliczenia w czesci lub w catosci istniejgcych zobowigzan z tytutu Obligacji
ze srodkéw pozyskanych z nowych emisji obligacji (rolowanie obligacji). Istnieje ryzyko, ze obligacje nowej serii
w nie zostang objete, co moze powodowaé koniecznos$¢ wykupu istniejgcych Obligacji poprzez zaptate kwoty
wykupu na rzecz Obligatariuszy. Brak mozliwosci refinansowania zadtuzenia na korzystnych warunkach w
terminie zapadalnosci zobowigzan moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta i
zdolnos¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligaciji.

Na dzien sporzgdzenia Propozycji Nabycia Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie

powyzszego ryzyka jako niskie, a jego istotnosc¢ jako wysoka.

3.2.5. Ryzyko zwiqzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji
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Obligacje bedg emitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach. Oznacza to, ze ani Emitent
ani zaden inny podmiot nie ustanowit i z chwilg emisji Obligacji nie bedzie z tego tytutu zobowigzany
do ustanowienia na rzecz Obligatariuszy zabezpieczenia zobowigzan Emitenta z tytutu Obligacji. W zwigzku z tym
potencjalny Obligatariusz powinien bra¢ pod uwage, ze ewentualne dochodzenie roszczen od Spoétki bedzie
mogto by¢ prowadzone tylko na zasadach ogdlnych, tj. w sposdb przewidziany w przepisach Kodeksu cywilnego
i Kodeksu postepowania cywilnego. Istnieje ryzyko, ze aktywa Spdtki mogg okazac sie niewystarczajgce do
zaspokojenia roszczen finansowych Obligatariuszy, co w konsekwenc;ji dla Obligatariusza oznacza ryzyko utraty
catosci lub czesci srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskg, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia powyzszego ryzyka jako niskie.

3.2.6. Ryzyko zwiqzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy
Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowiern Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawa o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkdw Emisji, na uchwate zmieniajagcg Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwotane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej tacznej wartosci
nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspdtdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem,

co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami
Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazgda¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.
W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.
Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjg¢ decyzje
0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.
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W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wfasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajac obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyze;.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogloby spowodowaé powazing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowaniu rynku.

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu
Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjg¢ decyzje
o wykluczeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem

Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
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rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.
W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkéw,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentdw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO
wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

N

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

w

)
) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
)

Sy

po uprawomochieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentédw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j

o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie

Strona |23



runibep MicaEL/STROM

wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla intereséow inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegaé
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze mie¢ relacja podazy i popytu na Obligacje.
W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze rdzni¢ sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynek ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlece kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na Rynku ASO Catalyst wahaniom moze ulega¢ ptynnosé Obligacji. W
zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzier sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje

beda mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwigzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW
Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosSci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:
e upomnie¢ emitenta;
¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;
Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatat majgcych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentdéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu
Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg
pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujgcych w
alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta obowigzkow

lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF
Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez przepisy
prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje o
wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo

zastosowac obie sankcje tacznie.
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W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji

uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych s$rodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmnie;j:

a)

c)

f)

g)

w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub nakfania

do nabycia lub zbycia instrumentow finansowych, ktdrych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie

do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega

grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie

do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tacznie,

a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie

do 2.000.000 zt;

w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,

systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkdéw

okreslonych podlega karze pieniezne;j:

e  w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartosé
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb

majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng

do wysokosci:

e  4.145.600 zt, lub

. do kwoty stanowigcej rownowartosé 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

° w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,
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. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktédrych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

i) w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie
rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub
nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzgdzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych
w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:
. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci

w wykonywaniu cigzgcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic

ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji

administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptynac negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.
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V. DANE O OBLIGACJACH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

4.1. Cel emisji
Po odliczeniu Kosztow Emisji sSrodki z Emisji zostang wykorzystane na: czesciowy lub catosciowy wykup lub

nabycie w celu umorzenia Obligacji serii I.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatann operacyjnych Emitenta sg zamieszczane

na stronie internetowej https://unibep.pl/ w tym publikowane s3 raporty biezace w zaktadce ,Relacje

Inwestorskie”.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw diuznych

Obligacje sg obligacjami na okaziciela, niezabezpieczonymi, o oprocentowaniu zmiennym oraz nie posiadaja

formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o obligacjach.

Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:

. art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach;

. Uchwaty Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 15 grudnia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie
programu emisji obligacji

. Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 15 grudnia 2025 r. w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji

. Uchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia 23 lutego 2026 r. w sprawie emisji obligacji J.

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1
ust. 4 lit. a lub b Rozporzgdzenia prospektowego nie jest wymagane sporzgdzenie prospektu ani memorandum

informacyjnego

4.3. Wielkos$¢ emisji
W ramach emisji Obligacji emitowanych jest do 140.000 (sto czterdziesci tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci

nominalnej nie wyzszej niz 140.000.000 PLN (sto czterdziesci miliondw ztotych).

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang zaprezentowane przez Emitenta w raporcie biezgcym

opublikowanym po dokonanym ostatecznym przydziale Obligacji).

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych. Cena emisyjna jednej obligacji wynosi

1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentow diuznych bedacych przedmiotem

wniosku o wprowadzenie, zgodnie =z zakresem okreslonym w § 10 Zafacznika

nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji od 24 lutego 2026 r.
do 9 marca 2026 r.

Data przydziatu Obligacji 19 marca 2026 r.
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Liczba Obligacji objetych subskrypcja do 140 000
Stopy redukcji w poszczegélnych transzach 21,38%
Liczba Obligacji, ktore zostaty przydzielone 140 000

Wartosci nominalna Obligacji i Ceny po 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych

jakiej Obligacje byty obejmowane

Liczba osob, ktore zitozyly zapisy na 146
Obligacje
Informacji czy osoby, ktérym przydzielono
Obligacje w ramach przeprowadzonej Emitent przydzielit 12 661 Obligacji trzem podmiotom w
subskrypciji nie Y] podmiotami ramach przeprowadzonej subskrypcji podmiotowi
powigzanymi z Emitentem w rozumieniu powigzanemu z emitentem w rozumieniu przepiséw § 4 ust.
przepisow & 4 wust. 6 Regulaminu 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu
Alternatywnego Systemu Obrotu
Nazwy (firmy) subemitentow, ktorzy objeli
Nie dotyczy
Obligacje w ramach wykonywania uméw o
subemisje
taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore

taczne koszty emisji Obligacji zostang wskazane w

zostaly zaliczone do kosztéw emisji, ze A
sprawozdaniu finansowym.

wskazaniem wysokosci kosztéow wedtug ich . . . . ,
¥ & Koszty te bedziemy rozliczaé¢ przez m/o rozliczenie kosztow

tytutow

proporcjonalnie do okresu na jaki zostaty wyemitowane
Metoda rozliczenia tych kosztow w ksiegach

obligacje.

rachunkowych i sposobem ich ujecia w

sprawozdaniu finansowym emitenta

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 142

4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego

Wstepna alokacja Obligacji ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji obligacji serii J

w Krajowym Depozycie Papierow WartoSciowych S.A.

4.6. Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 19 marca 2029 r. (,,Dziers Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 12.2. Warunkéw Emisji.
Szczegotowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 12 Warunkéw Emisji Obligacji,

stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktorym mowa w pkt 4.6.1. i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz

podmiotéw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktdrych zapisane bedg Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.
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4.6.1. Wczesniejszy wykup na zqgdanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 13 Warunkéw Emisji, stanowigcych zatacznik do niniejszej Noty

Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajgce obligatariuszy do

zgdania wczesniejszego wykupu

4.6.2. Wczesniejszy wykup na Zzqdanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, najwczesniej na koniec Il Okresu
Odsetkowego, na zasadach okreslonych w pkt. 14 Warunkdw Emisji, stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty

Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami Rynku ASO Catalyst GPW. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzacego
Rynku ASO Catalyst GPW, na ktérym dokonywany jest obrét Obligacjami podlegajgcymi przedterminowemu

wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujacymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 niniejszej Noty Informacyjnej:

e punkt 15 Odsetki,

e punkt 16 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji.

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna jest rowna Stopie Bazowej

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate).

Marza dla Obligacji wynosi 3,50 % w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 4.7.1 ponizej.

Sposob ustalenia wysokosci odsetek zostat opisany w pkt. 16.3 Warunkdéw Emisji (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:
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Numer Pierwszy dzien danego | Ostatni dzien danego
(0] {¢=Y1] Okresu Odsetkowego Okresu Odsetkowego
Odsetkowego
1. Dzien Emisji 19 wrzesnia 2026 r.
2. 19 wrzednia 2026 r. 19 marca 2027 r.
3. 19 marca 2027 r. 19 wrzesdnia 2027 r.
4. 19 wrzesnia 2027 r. 19 marca 2028 r.
5. 19 marca 2028 r. 19 wrzesnia 2028 r.
6. 19 wrzesnia 2028 r. 19 marca 2029r.

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Ptatnos¢ Kwoty Odsetek dokonywana

bedzie za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z Regulacjami KDPW

4.7.1. Podwyiszenie i obnizenie Marzy
Jezeli Wskaznika Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA bedzie wyzszy niz 3,25 to Marza ulegnie zwiekszeniu 0 0,50
punktu procentowego (w skali roku).
Zmieniona wysokos$¢ Marzy bedzie obowigzywata poczawszy od Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego sie po
przekazaniu informacji dotyczgcej wartosci Wskaznika Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA, jezeli wptynie ona
na zmiane wartosci Marzy, do momentu rozpoczecia Okresu Odsetkowego nastepujacego po publikacji przez
Emitenta wyliczerh warto$ci Wskaznika Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA, ktére spowodujg zmiane Marzy

zgodnie z pkt. 4.7.1.

4.8. Wysokosc i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia
Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status papierow

wartosciowych niezabezpieczonych.

4.9. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien Warunkow
Emisji.

Kompetencje oraz zasady dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz Warunki

Emisji.

4.10. Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegdlnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalong na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem oraz perspektywy ksztattowania
sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentdéw finansowych objetych

whioskiem

Emitent oSwiadcza, ze wartos$¢ zobowigzan finansowych Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzien 31 grudnia

2025 r. wyniosta 222.611.300,05. zt., w tym zobowigzania przeterminowane: 0 zt
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Emitent oswiadcza, ze warto$¢ zobowigzan finansowych w ujeciu skonsolidowanym na dzien 31 grudnia 2025 r.

wyniosta 378.451.943,21 zt., w tym: zobowigzania przeterminowane: 0 zt

Roczne sprawozdania finansowe, w tym sprawozdanie finansowe za 2024 r. Emitenta sg udostepniane na stronie

internetowej Emitenta pod adresem: https://unibep.pl/ w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych obligacji niz objete Notg Informacyjng, ktére

do dnia sporzadzenia Noty nie zostaty wykupione:

Seria Wartos¢ nominalna Data Rynek notowan Zabezpieczenie

zapadalnosci
1/ 138 040 200 zt 2026-10-19 Tak, ASO Catalyst brak
PLUNBEP00106

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) Emitenta posiada akcje, ktére s3 notowane na rynku

regulowanym.

Emitent publikuje raporty biezace i okresowe pod nastepujgcym adresem:

https://unibep.pl/relacje-inwestorskie.html

4.11. Dane umotliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw diuinych, oraz zdolnos¢ emitenta
do wywiazywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentéw dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.12. Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego instrumentom diuznym, ze wskazaniem
instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w skali
ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej — w przypadku jej dokonania i ogtoszeni

Nie dotyczy — rating nie byt przyznany.

4.13. Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

4.14. Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajq do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia noty informacyjnej,
a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewni¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta i Grupy wystarczajg na pokrycie jego biezgcych potrzeb

w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej.

Do Obligacji nie maja zastosowania postanowienia wskazane w § 31 ust. 1 pkt 11 (emisja obligacji zamiennych

na akcje) i pkt. 12 (emisja obligacji z prawem pierwszenstwa) Zatgcznika Nr 1 do Regulaminu ASO.
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ZALACZNIKI

5.1. Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsiebiorcéw KRS dotyczaca Emitenta

Strona1z15

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sqdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 24.02.2026 godz. 13:47:52
Numer KRS: 0000231271

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sqdowym (29.03.2005
Ostatni wpis |Numer wpisu 134 Data dokonania wpisu 29.10.2025
Sygnatura akt BILXII NS-REJ.KRS/10105/25/130

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY W BIALYMSTOKU, XII WYDZIAt GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU
SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYJNA

pozytku publicznego?

2.Numer REGON/NIP REGON: 000058100, NIP: 5430200365
3.Firma, pod ktdrg spotka dziata UNIBEP SPOLKA AKCYJNA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji e

5.Czy przedsigbiorca prowadzi NIE

dziatalno$¢ gospodarczg z innymi

podmiotami na podstawie umowy spotki

cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji [NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. PODLASKIE, powiat BIELSKI, gmina BIELSK PODLASKI, miejsc. BIELSK PODLASKI

2.Adres

ul. 3 MAJA, nr 19, lok. ---, miejsc. BIELSK PODLASKI, kod 17-100, poczta BIELSK PODLASKI, kraj
POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

BIURO@UNIBEP.PL

4.Adres strony internetowej

WWW.UNIBEP.PL

5. Adres do doreczen elektronicznych
wpisany do Bazy Adreséw
Elektronicznych

AE:PL-16506-27367-AVS)C-28

Rubryka 3 - Oddziaty

1 1.Firma oddziatu

ODDZIAE INFRASTRUKTURY UNIBEP SPOEKI AKCYJNEJ W BIALYMSTOKU

2.Siedziba

kraj POLSKA, woj. PODLASKIE, powiat BIALYSTOK, gmina BIALYSTOK, miejsc. BIALYSTOK

3.Adres

ul. HETMANSKA, nr 92, lok. ---, miejsc. BIALYSTOK, kod 15-727, poczta BIALYSTOK, kraj POLSKA
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2 1.Firma oddziatu ODDZIAE UNIBEP SPOLKI AKCYJNE) W MINSKU W REPUBLICE BIALORUS
2.Siedziba kraj BIALORUS, woj. -, powiat -, gmina -, miejsc. MINSK
3.Adres ul. PROSPEKT ZWYCIEZCOW, nr 59, lok. 101, miejsc. MINSK, kod 220035, poczta -, kraj
BIALORUS

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie 09.02.2005 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
statutu 492/2005, ZAWIAZANO SPOEKE AKCYJNA,

=3

2 12.05.205 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
2173/2005, ZMIENIONO § 1.

g 09.06.2006 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A
3192/2006 ZMIENIONO § 6 PKT 50, PKT 51, PKT 52, 8 8 UST. 2, § 8 UST. 3, 8 9 UST. 4, § 9 UST.
5

4 30.11.2006 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A
7102/2006 ZMIENIONO § 1

S 29.08.2007 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A
5086/2007 ZMIENIONO § 1,84 UST. 2,586,587, PKTII,§810,811,813,814,815,817,§19,8
21,822,823,825,827,829,830UST.3,831,832,833,834UST. 1,835,837,838,839,§
41,542, WYKRESLONO § 8, § 9, § 20

6 19.09.2007 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A
5471/2007 ZMIENIONO § 7, WYKRESLONO § 6 PKT 58

7 26.10.2007 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A
6284/2007 DODANO § 7A

8 1) 26.10.2007 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. ANR
6284/2007 ZMIENIONO § 7

2)20.11.2007 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
6799/2007 SPROSTOWANO AKT NOTARIALNY Z DNIA 26.10.2007 R., REP. A NR 6284/2007
3) 20.12.2007 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
7439/2007 SPROSTOWANO AKT NOTARIALNY Z DNIA 26.10.2007 R., REP. A NR 6284/2007

9 01.08.2009 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
5127/2009 ZMIENIONO § 6, § 7A, § 18 UST. 2, § 26, § 27, DODANO § 31 UST. 2,
DOTYCHCZASOWY § 31 UST. 2 STAEL SIE § 31 UST. 3

10 10.02.2011 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
801/2011 ZMIENIONO § 32 UST. 1 LIT. (G)
DODANO § 22 UST. 2 LIT. (L)

1 08.07.2011 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
4700/2011 ZMIENIONO § 6, § 7

12 15.01.2014 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
206/2014 ZMIENIONO § 7

13 21.02.2014 R. ZMIENIONO § 7 W TRYBIE WARUNKOWEGO PODWYZSZENIA KAPITALU
ZAKEADOWEGO, WYDANIE DOKUMENTOW AKCJI

14 02.06.2014 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
2729/2014 ZMIENIONO § 22 UST. 2

15 13.06.2017 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A
2752/2017 ZMIENIONO § 18 UST. 2, § 18 UST. 3, 8§ 18 UST. 4, § 18 UST. 5,8 32 UST. 1

16 15.06.2020 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
2667/2020 DODANO § 12 UST. 3,8 12 UST. 4, 8 12 UST. 5,8 12 UST. 6, § 31 UST. 4,
ZMIENIONO § 19, § 22 UST. 2, § 32 UST. 1

17 21.06.2022 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
3146/2022, ZMIENIONO § 6

18 01.03.2023 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
933/2023, ZMIENIONO § 11, § 18, 819 UST. 2, 821, §22 UST. 2 LIT. D
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19 25.06.2024 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIKM, REP A NR
3208/2024, ZMIENIONO §18 UST. 1, §18 UST. 4, §18 UST. 7, DODANO §18 UST. 8

20 18.06.2025 R. W KN NOTARIUSZA WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU
PODLASKIM, REP. A NR 3396/2025, ZMIANA § 6, ZMIANA § 18 UST. 1, ZMIANA § 22 UST. 2
LIT. H, DODANIE § 22 UST. 2 LIT. Q

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka |NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor | ------
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszer spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akji?

5.Czy obligatariusze maja prawo do NIE
udziatu w zysku?
Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki
1.0kreslenie okolicznosci powstania PRZEKSZTALCENIE
2.0pis sposobu powstania spétki oraz UNIBUD BEP SPOLKA AKCYJNA POWSTALA W DRODZE PRZEKSZTALCENIA SPOLKI Z
informacja o uchwale OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA UNIBUD BEP W SPOLKE AKCYJNA.

26.11.2004 R. UCHWAEA NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOEKI Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA UNIBUD BEP W SPRAWIE PRZEKSZTAECENIA TE)
SPOLKI W SPOELKE AKCYJNA.

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu |-
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw o
zgodzie na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktérych powstata spotka

1 1.Nazwa lub firma UNIBUD BEP SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, -
2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, KRAJOWY REJESTR SADOWY
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

3.Numer w rejestrze albo ewidencji (0000028386

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr |******
albo organu prowadzacego

ewidencje

5.Numer REGON 000058100

6.Numer NIP —

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpiséw
Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos$¢ kapitatu zakladowego 3507 063,40 Zt
2.Wysokos$¢ kapitatu docelowego |-
3.Liczba akcji wszystkich emisji 35070634
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4.Wartos$¢ nominalna akcji 0,10Zt
5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu 3507 063,40 Zt
wptaconego

6.Warto$¢ nominalna warunkowego 104 895,00 Zt.

podwyzszenia kapitatu zaktadowego

7.Wartos¢ nominalna podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w wyniku zamiany obligacji

kapitatowych na akcje
Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
Brak wpiséw
Rubryka 9 - Emisja akcji
1 1.Nazwa serii akgji A, NA OKAZICIELA

2.Liczba akcji w danej serii

27227184

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

2 1.Nazwa serii akgji

B

2.Liczba akcji w danej serii

6700000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

3 1.Nazwa serii akdji

D

2.Liczba akcji w danej serii

94500

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

uprzywilejowane
4 1.Nazwa serii akdji C
2.Liczba akcji w danej serii 1048950

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujgca sg  |NIE

upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?
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Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spétek
Brak wpiséw
Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitatowych
Brak wpiséw
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD
reprezentowania podmiotu
2.Sposéb reprezentacji podmiotu PREZES ZARZADU SAMODZIELNIE BADZ DWA] CZLONKOWIE ZARZADU DZIAEAJACY EACZNIE,
CZEONEK ZARZADU DZIAEAJACY EACZNIE Z PROKURENTEM LUB DWAJ PROKURENCI EACZNIE.
Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma GORABIECKI
2.Imiona LESZEK MAREK
3.Numer PESEL/REGON lub data 69100704379, ------
urodzenia
4.Numer KRS etk
5.Funkcja w organie WICEPREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona  [------
2 |1.Nazwisko / Nazwa lub Firma POLINSKI
2.Imiona ADAM
3.Numer PESEL/REGON lub data 71032816075, ------
urodzenia
4.Numer KRS i
5.Funkcja w organie WICEPREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzgca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona  |------
3 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma STERCZYNSKI
2.Imiona ANDRZE] PIOTR
3.Numer PESEL/REGON lub data 72112503298, ------
urodzenia
4.Numer KRS dlekk
5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
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czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

4 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma KARP KREGLICKA
2.Imiona EWELINA MAGDALENA
3.Numer PESEL/REGON lub data 78112012549, -----
urodzenia
4.Numer KRS okt
5.Funkcja w organie CZLONEK ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona  |------

5 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma NOGALSKI
2.Imiona PAWEL SEBASTIAN
3.Numer PESEL/REGON lub data 75042100519, ------
urodzenia
4.Numer KRS ok
5.Funkcja w organie CZLONEK ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko STAJKOWSKI
2.Imiona WOJCIECH JACEK
3.Numer PESEL lub data urodzenia |53042204075, ------
2 |1.Nazwisko SKOWRONSKA
2.Imiona BEATA MARIA
3.Numer PESEL lub data urodzenia |60062804084, ------
3 1.Nazwisko MIKOLUSZKO
2.Imiona JAN
3.Numer PESEL lub data urodzenia 50071506750, ------
4 1.Nazwisko MARKOWSKI
2.Imiona PAWEL
3.Numer PESEL lub data urodzenia (77120615571, ------
5 1.Nazwisko KOLOSOWSKI
2.Imiona MICHAL
3.Numer PESEL lub data urodzenia |75120900778, ------
6 1.Nazwisko BIEZUNSKI

Strona |37



i'runibep MICHAEL/STROM

Strona7z15

PIOTR WOJCIECH
75051900999, ------

BLOCHER
|DARIUSZ JACEK

67052105671, ------

ROZPONDEK

RYSZARD EDMUND

77112500757, ------

Brak wpiséw

Dziat 3

41,00, A, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH

41, 00, B, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW
NIEMIESZKALNYCH

42,11, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA DROG I AUTOSTRAD
43,12, Z, PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

43, 21, Z, WYKONYWANIE INSTALAC)I ELEKTRYCZNYCH

43, 22, Z, WYKONYWANIE INSTALACJI WODNO-KANALIZACYJNYCH, CIEPLNYCH I
KLIMATYZACYJNYCH

43, 41, Z, WYKONYWANIE KONSTRUKCJI I POKRYC DACHOWYCH

68, 12, A, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW MIESZKALNYCH

68, 12, B, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW NIEMIESZKALNYCH

71,11, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

30.05.2005 2004 ROK
27.06.2006 2005 ROK
28.06.2007 2006 ROK

30.06.2008 2007 ROK

30.06.2009 2008 ROK

16.06.2010 2009 ROK

01.06.2011 2010 ROK
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06.06.2012 2011 ROK
01.07.2013 2012 ROK
02.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
25.05.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
08.06.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
06.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
26.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
26.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
26.06.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
02.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
28.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
04.07.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
02.07.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
01.07.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
Fkkkk 2004 ROK

2005 ROK

2006 ROK

2007 ROK

2008 ROK

2009 ROK

2010 ROK

2011 ROK

2012 ROK

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

0D 01.01.2024 DO 31.12.2024

2004 ROK

2005 ROK

2006 ROK

2007 ROK

2008 ROK

2009 ROK

2010 ROK
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2011 ROK

2012 ROK

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

0D 01.01.2024 DO 31.12.2024

2004 ROK

2005 ROK

2006 ROK

2007 ROK

2008 ROK

2009 ROK

2010 ROK

2011 ROK

2012 ROK

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

0D 01.01.2024 DO 31.12.2024

0D 01.01.2024 DO 31.12.2024

31.08.2007
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30.06.2008 2007 ROK
30.06.2009 2008 ROK
16.06.2010 2009 ROK
01.06.2011 2010 ROK
06.06.2012 2011 ROK
01.07.2013 2012 ROK
02.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
25.05.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
08.06.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
06.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
26.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
26.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
26.06.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
05.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
28.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
04.07.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
02.07.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
01.07.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
ek 2006 ROK
ek 2007 ROK
ik 2008 ROK
ke 2009 ROK
ek 2010 ROK
ok 2011 ROK
ok 2012 ROK

hkdkk

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

Fkkokk

0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

ke

0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

0D 01.01.2024 DO 31.12.2024

2006 ROK

2007 ROK

2008 ROK

2009 ROK

2010 ROK

Strona |41



'tunibep

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Strona 11z 15

2011 ROK

2012 ROK

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

0D 01.01.2024 DO 31.12.2024

2006 ROK

2007 ROK

2008 ROK

2009 ROK

2010 ROK

2011 ROK

2012 ROK

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

0D 01.01.2024 DO 31.12.2024

Brak wpiséw

31.12.2017

Dziat 4
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Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekugji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNEJ SPOLKI

2.0pis sposobu potaczenia, podziatu lub POLACZENIE SPOLEK NASTEPUJE W TRYBIE ART. 492 § 1 PKT 1 KODEKSU SPOLEK
przeksztatcenia HANDLOWYCH PRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO MAJATKU SPOLEK: UNIHOUSE SPOEKI Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W BIELSKU PODLASKIM I MAKBUD
SPOEKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W LOMZY NA SPOLKE
UNIBEP SPOLKE AKCYJNA Z SIEDZIBA W BIELSKU PODLASKIM. Z UWAGI NA TO, ZE
SPOLKA UNIBEP SPOEKA AKCYJNA POSIADA 100% UDZIALOW W SPOEKACH UNIHOUSE
SPOLCE Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA I MAKBUD SPOLCE Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA , POLACZENIE SPOLEK ZOSTANIE PRZEPROWADZONE BEZ
PODWYZSZANIA KAPITALU ZAKEADOWEGO, W TRYBIE WYNIKAJACYM Z POSTANOWIEN
ART. 515 ORAZ ART. 516 § 6 KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH, A WIEC Z WYLACZENIEM
PRZEPISOW ART.494 § 4, ART. 499 § 1 PKT 2-4, ART. 501-503, ART. 505 § 1 PKT 4-5, ART.
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512I1ART.513

DATA PODJECIA UCHWALY O POEACZENIU: 01.08.2009 R.

ORGAN PODEJMUJACY UCHWALE: NADZWYCZAJNE WALNE ZGROMADZENIE
AKCJONARIUSZY UNIBEP SPOLKI AKCYJNE], REP. A NR 5127/2009 W KN WALDEMARA
PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM

Podrubryka 1
Dane podmiotéw powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotéw
przejmujacych catosc¢ lub czes$¢ majgtku spotki

Brak wpiséw
Podrubryka 2
Dane podmiotéw, ktérych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu
1 1.Nazwa lub firma UNIHOUSE SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, -
2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, [-----, 5
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany
5.Numer REGON 052240778
2 1.Nazwa lub firma MAKBUD SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, -
2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji,
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany
5.Numer REGON 451196212
2 1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNEJ SPOLKI

2.0pis sposobu potaczenia, podziatu lub  |POEACZENIE NASTEPUJE ZGODNIE Z ART. 492 § 1 UST. 1 KODEKSU SPOLEK
przeksztatcenia HANDLOWYCH W DRODZE PRZEJECIA TO JEST POPRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO
MAJATKU SPOLKI POD FIRMA PRZEDSIEBIORSTWO ROBOT DROGOWYCH I MOSTOWYCH
W BIELSKU PODLASKIM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA (SPOEKA
PRZEJMOWANA) NA SPOLKE UNIBEP SPOLKA AKCYJNA (SPOLKA PRZEJMUJACA), Z
ROWNOCZESNYM PODWYZSZENIEM KAPITALU ZAKEADOWEGO SPOEKI PRZEJMUJACE]
POPRZEZ EMISJE AKCJI SERII D SPOLKI PRZEJMUJACE) PRZYZNAWANYCH WSPOLNIKOM
SPOLKI PRZEJMOWANE].

DATA PODJECIA UCHWALY O POLACZENIU PRZEZ UNIBEB SPOLKA AKCYJNA: 08.07.2011
R.

DATA PODJECIA UCHWALY O POLACZENIU PRZEZ PRZEDSIEBIORSTWO ROBOT
DROGOWYCH I MOSTOWYCH W BIELSKU PODLASKIM SPOEKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA;: 11.07.2011 R.

ORGAN PODEJMUJACY UCHWALE O POLACZENIU W UNIBEP SPOEKA AKCYJNA:
NADZWYCZAJNE WALNE ZGROMADZENIE AKCJONARIUSZY

ORGAN PODEJMUJACY UCHWALE O POLACZENIU W PRZEDSIEBIORSTWIE ROBOT
DROGOWYCH I MOSTOWYCH W BIELSKU PODLASKIM SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA: NADZWYCZAJNE ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW

Podrubryka 1
Dane podmiotéw powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotéw
przejmujgcych catos¢ lub cze$¢ majgtku spotki

Brak wpiséw

Podrubryka 2
Dane podmiotéw, ktérych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potaczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma PRZEDSIEBIORSTWO ROBOT DROGOWYCH I MOSTOWYCH W BIELSKU PODLASKIM
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, -~

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, |------ y
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany
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5.Numer REGON 050506344
3 1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNEJ SPOLKI
2.0pis sposobu potaczenia, podziatu lub POLACZENIE ZGODNIE Z ART. 492 § 1 PKT 1 KSH POPRZEZ PRZENIESIENIE NA SPétKE
przeksztatcenia PRZEJMUJACA CALEGO MAJATKU SPOLKI PRZEJMOWANEJ W DRODZE SUKCES)I

UNIWERSALNE), BEZ PODWYZSZENIA KAPITALU ZAKEADOWEGO SPOLKI PRZEJMUJACE].
W ZWIAZKU Z TYM, ZE SPOLKA PRZEJMUJACA JEST JEDYNYM WSPOLNIKIEM SPOLKI
PRZEJMOWANEJ, POLACZENIE SPOLEK PRZEPROWADZONE JEST W TRYBIE
UPROSZCZONYM ZGODNIE Z ART. 516 § 516 KSH.,

UCHWAEA NR 4 WALNEGO ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY UNIBEP SPOLKI AKCY)NE]
Z DNIA 01.03.2023 R., PRZED NOTARIUSZEM WALDEMAREM PIOTREM ZIMNOCHEM W
BIELSKU PODLASKIM, AKT NOTARIALNY, REP. A NR 933/2023

Podrubryka 1
Dane podmiotéw powstatych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotéw
przejmujacych catosc lub czes$¢ majgtku spotki

Brak wpisow
Podrubryka 2
Dane podmiotdw, ktérych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu
1 1.Nazwa lub firma BUDREX SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, |POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany
3.Numer w rejestrze 0000073755

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr |***xiix

5.Numer REGON 051980964

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym, o przymusowej
restrukturyzacji lub o objeciu spétki akcyjnej restrukturyzacjg i uporzagdkowana likwidacjg

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpiséw

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczacych przeksztatcenia, potaczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpisow

data sporzgdzenia wydruku 24.02.2026
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adres strony internetowej, na ktérej sg dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

Tekst jednolity Statutu przyjety uchwatq ZWZA Unibep SA nr 27 z dnia 18.06.2025r.

) STATUT
SPOLKI AKCYJNEJ UNIBEP S.A.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.
Spotka dziata pod firma: UNIBEP Spotka Akcyjna. Spotka moze rowniez postugiwac sig¢ skrotem firmy
UNIBEP S.A.

§ 2.
Siedziba spolki jest miasto Bielsk Podlaski.

§3.

Spoétka dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz za granica.

§4.

1. Spotka moze powotywac filie, biura, oddzialy zaklady, przedstawicielstwa i inne jednostki
organizacyjne w kraju i za granica.

2. Spotka moze by¢ udziatowcem (akcjonariuszem) w innych spotkach, w tym réwniez w spotkach z
udziatem zagranicznym.

§ 5.

Czas trwania Spolki jest nieograniczony.

§ 6.

Przedmiot dziatalnosci Spotki obejmuje:

Pozyskiwanie drewna — PKD 02.20.Z,

Wydobywanie kamienia, piasku i gliny - PKD 08.1,

Dziatalno$¢ ustugowa wspomagajaca pozostate gornictwo i wydobywanie — PKD 09.90.Z,

Produkcja wyrobow tartacznych; obrobka i wykonczanie wyrobow tartacznych — PKD 16.1,

Produkcja wyrobow z drewna, korka, stomy i materialow uzywanych do wyplatania — PKD

16.2,

Produkcja wyrobéw z betonu, cementu i gipsu — PKD 23.6,

7. Produkcja pozostatlych wyrobow z mineralnych surowcow niemetalicznych, gdzie indziej nie
sklasyfikowana — PKD 23.99.Z,

8. Produkcja metalowych elementéw konstrukcyjnych — PKD 25.1,

9. Obrobka metali i naktadanie powtok na metale; obrobka mechaniczna elementow metalowych
PKD 25.5,

10. Produkcja pozostatych gotowych wyrobow metalowych — PKD 25.9,

11. Naprawa i konserwacja metalowych wyroboéw gotowych, maszyn i urzadzen — PKD 33.1,

12. Instalowanie maszyn przemystowych, sprzgtu i wyposazenia — PKD 33.20.Z,

13. Wytwarzanie i zaopatrywanie w par¢ wodna i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych — PKD
35.30.Z,

14. Odprowadzanie i oczyszczanie Scickow — PKD 37.00.Z,

15. Zbieranie odpadow — PKD 38.1,

16. Odzysk zwigzany z odpadami — PKD 38.2,

LR~

Sa)
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17. Unieszkodliwianie odpadéw bez odzysku — PKD 38.3,

18. Dzialalno$¢ zwigzana z rekultywacja i pozostala dzialalno$¢ ustugowa zwigzana z gospodarka
odpadami — PKD 39.00.Z,

19. Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych - PKD 41.00.A,

20. Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow niemieszkalnych - PKD 41.00.B,

21. Roboty zwiazane z budowa drog i autostrad - PKD 42.11.Z,

22. Roboty zwigzane z budowg drog szynowych i kolei podziemnej - PKD 42.12.Z,

23. Roboty zwigzane z budowa mostow i tuneli - PKD 42.13.Z,

24. Roboty zwiagzane z budowg rurociagéw przesylowych i sieci rozdzielczych — PKD 42.21.Z,

25. Roboty zwiagzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych - PKD 42.22.Z,

26. Roboty zwigzane z budowa obiektéw inzynierii wodnej — PKD 42.91.Z,

27. Roboty zwigzane z budowa pozostatych obiektow inzynierii ladowej i wodnej, gdzie indziej
niesklasyfikowane - PKD 42.99.Z,

28. Rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych - PKD 43.11.Z,

29. Przygotowanie terenu pod budow¢ — PKD 43.12.Z,

30. Wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno-inzynierskich - PKD 43.13.Z,

31. Wykonywanie instalacji elektrycznych - PKD 43.21.Z,

32. Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych i klimatyzacyjnych - PKD 43.22.Z,

33. Montaz izolacji - PKD 43.23.Z,

34. Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych - PKD 43.24.Z,

35. Tynkowanie - PKD 43.31.Z,

36. Zakladanie stolarki budowlanej - PKD 43.32.Z,

37. Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie §cian - PKD 43.33.Z,

38. Malowanie i szklenie - PKD 43.34.Z,

39. Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych - PKD 43.35.Z,

40. Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych - PKD 43.41.Z,

41. Wykonywanie pozostatych specjalistycznych robot budowlanych w zakresie budowy budynkow
—PKD 43.42.Z,

42. Roboty budowlane specjalistyczne w zakresie inzynierii ladowej i wodnej — PKD 43.50.Z,

43. Posrednictwo w zakresie specjalistycznych ustug budowlanych — PKD 43.60.Z,

44. Roboty murarskie — PKD 43.91.Z,

45. Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane - PKD 43.99.Z,

46. Dzialalno$¢ agentow zajmujacych si¢ sprzedaza hurtowa drewna i materialow budowlanych —
PKD 46.13.Z,

47. Dzialalno$¢ agentow zajmujacych si¢ sprzedaza hurtowa wyspecjalizowang pozostatych towarow
—PKD 46.18.Z,

48. Sprzedaz hurtowa urzadzen technologii informacyjnej i komunikacyjnej — PKD 46.50.Z,

49. Sprzedaz hurtowa maszyn wykorzystywanych w gornictwie, budownictwie oraz inzynierii
ladowej i wodnej — PKD 46.63.Z,

50. Sprzedaz hurtowa pozostalych maszyn i urzadzen - PKD 46.64.Z,

51. Sprzedaz hurtowa pojazdow silnikowych, w tym motocykli, oraz czgsci i akcesoriow do nich —
PKD 46.7,

52. Sprzedaz hurtowa drewna, materiatow budowlanych i wyposazenia sanitarnego — PKD 46.83.Z,

53. Sprzedaz hurtowa wyrobow metalowych oraz sprzgtu i dodatkowego wyposazenia
hydraulicznego i grzejnego — PKD 46.84.Z,

54. Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana — PKD 46.90.Z,

55. Sprzedaz detaliczna drobnych wyrobéw metalowych, materialow budowlanych, farb i szkla -
47.52.Z,

56. Sprzedaz detaliczna pojazdow silnikowych, w tym motocykli, oraz cz¢sci i akcesoriow do nich —
PKD 47.8,

57. Posrednictwo w sprzedazy detalicznej — PKD 47.9,

58. Transport drogowy pasazerski inny niz rozktadowy — PKD 49.32.Z,

59. Pozostaly transport ladowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany - PKD 49.39.Z,

60. Transport drogowy towaréw oraz dziatalno$¢ ustugowa zwiazana z przeprowadzkami - PKD
49.4,
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. Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towaréw - PKD 52.10.B,
. Przetadunek towarow w pozostaltych punktach przetadunkowych — PKD 52.24.C,
. Dzialalnos¢ w zakresie telekomunikacji przewodowej, bezprzewodowej i satelitarnej — PKD

61.10,

. Dzialalno$¢ w zakresie odsprzedazy ushug telekomunikacyjnych oraz posrednictwo w

telekomunikacji — PKD 61.20.Z,

. Dziatalno$¢ w zakresie pozostatej telekomunikacji — PKD 61.90,
. Pozostata dziatalno$¢ w zakresie programowania — PKD 62.10.B,
. Dziatalno$¢ zwiazana z doradztwem w zakresie informatyki oraz zarzadzaniem urzadzeniami

informatycznymi — PKD 62.20,

. Pozostata dziatalno$¢ ustugowa w zakresie technologii informatycznych i komputerowych - PKD

62.90.Z,

. Pozostata dziatalno$¢ ustugowa w zakresie informacji — PKD 63.92.Z,

. Dziatalnos¢ spotek holdingowych - PKD 64.21.Z,

. Dziatalnos¢ spotek pozyskujacych finansowanie na rzecz innych podmiotoéw — PKD 64.22.Z,

. Pozostate formy udzielania kredytow, gdzie indziej niesklasyfikowane — PKD 64.92.B,

. Pozostata finansowa dzialalno$¢ ustugowa, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszow

emerytalnych, gdzie indziej niesklasyfikowana — PKD 64.99.Z,

. Pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszow

emerytalnych — PKD 66.19.Z,

. Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek — PKD 68.11.Z,
. Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych —

PKD 68.12.A,

. Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow niemieszkalnych —

PKD 68.12.B,

. Realizacja pozostatych projektow budowlanych — PKD 68.12.C,

. Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi — PKD 68.20.Z,

. Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami - PKD 68.31.Z,

. Pozostata dzialalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci wykonywana na zlecenie — PKD

68.32,

. Dziatalnos¢ rachunkowo-ksi¢gowa; doradztwo podatkowe - PKD 69.20,
. Dzialalnos¢ central (head offices) — PKD 70.10,
. Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i pozostate doradztwo w

zakresie zarzadzania - PKD 70.20.Z,

. Dzialalno$¢ w zakresie architektury — PKD 71.11.Z,

. Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nia doradztwo techniczne - PKD 71.12,

. Badania i analizy techniczne - PKD 71.20,

. Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie nauk przyrodniczych i technicznych — PKD

72.10.Z,

. Dziatalnos¢ agencji reklamowych — PKD 73.11.Z,

. Reklama poprzez srodki masowego przekazu - PKD 73.12.Z,

. Dzialalnoé¢ w zakresie public relations i komunikacji — PKD 73.30,

. Dziatalno$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania — PKD 74.1,

. Wszelka pozostala dzialalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej

niesklasyfikowana - PKD 74.99.Z,

. Wynajem i dzierzawa pojazdéw silnikowych — PKD 77.1,

. Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych - PKD 77.32.Z,

. Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych oraz komputeréw — PKD 77.33.Z,

. Dzialalno$¢ zwigzana z wyszukiwaniem miejsc pracy i pozyskiwaniem pracownikow — PKD

78.10.Z,
Dziatalnos$¢ ochroniarska, gdzie indziej niesklasyfikowana — PKD 80.09.Z,
Dzialalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach — PKD 81.10.Z,

100. Sprzatanie obiektow — PKD 81.2,
101. Dziatalno$¢ ushugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenow zieleni — PKD 81.30.Z,
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102. Dziatalno$¢ zwigzana z administracyjna obstuga biura, wlaczajac dziatalno$¢ wspomagajaca —
PKD 82.10.Z,

103. Pozostale pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej nie sklasyfikowane — PKD 85.59,

104. Dziatalno$¢ wspomagajaca edukacj¢ — PKD 85.6,

105. Dziatalno$¢ w zakresie konserwacji i renowacji oraz pozostata dzialalnos¢ wspomagajaca na
rzecz dziedzictwa kulturowego - PKD 91.30.Z,

106. Naprawa i konserwacja komputerow i sprzgtu (tele)komunikacyjnego — PKD 95.10.Z.

Jezeli podjgcie lub prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustalonego powyzej przedmiotu
dziatalnosci Spotki wymaga uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub koncesji, rozpoczgcie lub
prowadzenie takiej dziatalno$ci moze nastapi¢ po uzyskaniu takiego wymaganego zezwolenia lub
koncesji.

II. KAPITAL ZAKLADOWY I AKCJE

§ 7.

Kapital zaktadowy Spotki wynosi 3 507 063,40 zt (stownie: trzy miliony pigcset siedem tysigcy
sze$cdziesigt trzy zlote czterdziesci groszy) i dzieli si¢ na 35 070 634 (stownie: trzydziesci pigc
milionéw siedemdziesiat tysigcy szeséset trzydziesci cztery) akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt
(dziesig¢ groszy) kazda akcja, w tym:

a)27 227 184 (stownie: dwadzieécia siedem milionow dwiescie dwadziescia siedem tysigcy sto
osiemdziesiat cztery) akcji na okaziciela serii A,

b) 6700 000 (stownie: sze$¢ milionow siedemset tysigcy) akeji na okaziciela serii B,

¢) 1 048 950 (stownie: jeden milion czterdziesci osiem tysigcy dziewigéset pigédziesiat) akcji na
okaziciela serii C,

d) 94 500 (stownie: dziewigcdziesiat cztery tysigce pigéset) akcji na okaziciela serii D.

§ 7a.

Kapital zaktadowy spotki zostal warunkowo podwyzszony na podstawie Uchwatly 3 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia z dnia 26 pazdziernika 2007r. oraz Uchwaly nr 19 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 18 czerwca 2009r. zmieniajgcej uchwalg nr 3 z dnia 26 pazdziernika 2007r. o
kwote nie wigksza niz 104.895 ztotych, w drodze emisji 1.048.950 akcji zwyklych na okaziciela serii C
o wartos$ci nominalnej 0,10 zt (dziesig¢ groszy) kazda akcja, w celu przyznania praw do objecia akcji
przez posiadaczy warrantow subskrypcyjnych serii A, emitowanych zgodnie z Uchwala nr 4
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 26 pazdziernika 2007r. w sprawie emisji warrantow
subskrypcyjnych oraz Uchwalg nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 18 czerwca 2009r.
zmieniajaca Uchwal¢ nr 4 z dnia 26 pazdziernika 2007r., z wylaczeniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy Spotki.

§ 8.

1. Akcje moga by¢ umarzane za zgoda akcjonariusza w drodze ich nabycia przez Spotke (umorzenie
dobrowolne).

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia o umorzeniu akcji okresla sposob umorzenia i warunki
umorzenia akcji, a w szczeg6lnosci podstawg prawna umorzenia, wysoko$¢ wynagrodzenia
przystugujacego akcjonariuszowi akcji umorzonych badz uzasadnienie umorzenia akcji bez
wynagrodzenia oraz sposob obnizenia kapitalu zakladowego.

§9.

Strona |50



runibep MicHAEL/STROM

Tekst jednolity Statutu przyjety uchwatq ZWZA Unibep SA nr 27 z dnia 18.06.2025r.

Spotka moze emitowac obligacje zamienne na akcje, obligacje z prawem pierwszenstwa oraz warranty

subskrypcyjne.
III. WEADZE SPOLKI
§ 10.
Wiadzami Spotki sa:
1) Zarzad,
2) Rada Nadzorcza,
3) Walne Zgromadzenie.
ZARZAD
§11.

1. Zarzad Spotki sktada si¢ z jednego lub wigkszej liczby cztonkow.
2. Cztonkoéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu powohuje i odwotuje Rada Nadzorcza.

3. Kadencja cztonkow Zarzadu wynosi 36 miesigcy (3 lata) i rozpoczyna swoj bieg w dniu wskazanym
w uchwale Rady Nadzorczej o wyborze cztonkéw Zarzadu, nie pdzniej niz z chwila odbycia si¢
pierwszego Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nastgpujacego po podjeciu uchwaty Rady
Nadzorczej o powolaniu czlonkéw Zarzadu nowej kadencji.

4. Mandat czlonkéw Zarzadu wygasa z chwilg odbycia si¢ Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajacego drugi, pelny rok obrotowy, ktory rozpoczal si¢ po podj¢ciu uchwaty Rady
Nadzorczej o wyborze Zarzadu nowej kadencji (rok obrotowy w trakcie ktorego uchwata taka
zostata podjeta nie wlicza sig), takze wowczas jezeli takie Zwyczajne Walne Zgromadzenie
odbedzie si¢ przed uptywem kadencji obliczanej zgodnie z ust. 3.

5. Czlonkowie Zarzadu powolywani sa na wspoOlna kadencje. Jezeli czlonek Zarzadu zostanie
powotany w toku trwajacej kadencji Zarzadu, jego mandat wygasa wraz z pozostatymi mandatami
czlonkow Zarzadu.

6. Liczbg cztonkéw Zarzadu okresla Rada Nadzorcza.

§12.

1. Zarzad Spotki prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Uchwaly Zarzadu Spoétki zapadaja bezwzgledna wigkszoscia glosow. W przypadku réwnosci
glosow decyduje glos Prezesa Zarzadu.

3. W posiedzeniu Zarzadu mozna uczestniczy¢ rowniez przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego
porozumiewania si¢ na odleglos¢.

4. Zarzad moze podejmowaé¢ uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu s$rodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglo$c.

5. Czlonkowie Zarzadu moga bra¢ udzial w podejmowaniu uchwat Zarzadu, oddajac swdj glos na
pi$mie za posrednictwem innego cztonka Zarzadu.
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6. Zasady uczestniczenia w posiedzeniu Zarzadu przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegto$¢ oraz podejmowania uchwat w trybie okreslonym w ust. 4 i 5
niniejszego paragrafu okresla Regulamin Zarzadu.

§ 13.

Wszelkie sprawy zwigzane z prowadzeniem spraw Spotki niezastrzezone ustawg lub niniejszym
Statutem do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej naleza do zakresu dziatania
Zarzadu.

§ 14.

Zarzad jest uprawniony do wyplaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy na
koniec roku obrotowego, jezeli Spotka posiada $rodki wystarczajace na wyplatg. Wyplata zaliczki
wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 15.

Regulamin Zarzadu okresla szczegolowo tryb dzialania Zarzadu. Regulamin uchwala Zarzad, a
zatwierdza Rada Nadzorcza.

§ 16.

Do skladania o$wiadczen woli i podpisywania w imieniu Spoétki uprawnieni s3: Prezes Zarzadu
samodzielnie badZz dwaj cztonkowie Zarzadu dziatajacy acznie, cztonek Zarzadu dziatajacy tacznie z
prokurentem lub dwaj prokurenci facznie.

§17.

W umowie mig¢dzy Spotka a cztonkiem Zarzadu, jak rowniez w sporze z nim, Spotke reprezentuje Rada
Nadzorcza albo pelnomocnik powolany uchwata Walnego Zgromadzenia. W tym samym trybie
dokonuje si¢ innych czynnosci zwigzanych ze stosunkiem pracy lub innym stosunkiem prawnym
taczacym czlonka Zarzadu ze Spotka.

RADA NADZORCZA
§ 18.

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 5 (pigciu) do 9 (dziewigciu) czlonkow powotywanych i
odwolywanych przez Walne Zgromadzenie, w tym Przewodniczacego oraz Zastgpcow
Przewodniczacego. Walne Zgromadzenie okresla liczebnos¢ Rady Nadzorczej na dang kadencije¢
uchwalg o charakterze porzadkowym przed przystapieniem do wyborow. O ile sktad Rady
Nadzorczej zmieni si¢ w toku kadencji ale bedzie pozostawat w widetkach okres$lonych w zdaniu
pierwszym, jej sklad jest zgodny ze Statutem, z zastrzezeniem uprawnienia do kooptacji
okreslonego w ust. 7 niniejszego paragrafu.

2. Kadencja cztonkow Rady Nadzorczej wynosi 36 miesigcy (3 lata) i rozpoczyna swoj bieg z chwila
odbycia si¢ Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na ktérym podj¢to uchwale o wyborze
cztonkéw Rady Nadzorczej nowej kadencji.

3. Mandat czlonkow Rady Nadzorczej wygasa z chwila odbycia si¢ Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia zatwierdzajacego drugi, pelny rok obrotowy, ktory rozpoczal si¢ po podjgciu
uchwaly Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia o wyborze czlonkéw Rady Nadzorczej nowej
kadencji (rok obrotowy w trakcie ktorego uchwata taka zostata podjgta nie wlicza sig), takze
wowczas jezeli takie Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbgdzie si¢ przed uptywem kadencji
obliczanej zgodnie z ust. 2.
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4. Czlonkowie Rady Nadzorczej powolywani sa na wspdlng kadencj¢. Jezeli czionek Rady
Nadzorczej zostanie powolany w toku trwajacej kadencji Rady Nadzorczej, w tym rowniez w
drodze kooptacji zgodnie z ust. 7 ponizej, jego mandat wygasa wraz z pozostalymi mandatami
cztonkoéw Rady Nadzorczej.

5. Do Rady Nadzorczej powinno by¢ powolanych przynajmniej 2 (dwoch) cztonkow niezaleznych.
Cztonkami niezaleznymi Rady Nadzorczej sg osoby spetniajace facznie:

a) kryteria niezaleznosci w rozumieniu zasad tadu korporacyjnego obowigzujacych spotki
dopuszczone do obrotu na krajowym rynku regulowanym oraz

b) kryteria niezaleznos$ci w rozumieniu przepiséw regulujacych zasady funkcjonowania komitetu
audytu.

6. Kazdy akcjonariusz moze zglasza¢ na pismie Zarzadowi Spotki kandydatow na czionka
niezaleznego Rady Nadzorczej, nie pozniej niz na 7 (siedem) dni roboczych przed terminem
Walnego Zgromadzenia, ktére ma dokona¢ wyboru takiego cztonka. Zgloszenie zawiera dane
personalne kandydata oraz uzasadnienie kandydatury wraz z opisem kwalifikacji i doswiadczen
zawodowych kandydata. Do zgloszenia zalacza si¢ pisemne oswiadczenie zainteresowanej osoby
wyrazajace zgode¢ na kandydowanie do Rady Nadzorczej i potwierdzajace spetnianie przez nia
kryteriow niezalezno$ci, okreslonych w ust. 5, jak rowniez zawierajace zobowigzanie do
niezwlocznego zawiadomienia o przypadku utraty cech niezaleznosci. W przypadku niezgloszenia
w powyzszym trybie kandydatur speliajacych kryteria niezalezno$ci, kandydata na czlonka
niezaleznego Rady Nadzorczej zgtasza Zarzad Spotki podczas obrad Walnego Zgromadzenia.

7. W przypadku ustania cztonkostwa w Radzie Nadzorczej na skutek rezygnacji lub przyczyn
losowych przed uplywem kadencji, najblizsze Walne Zgromadzenie podejmie decyzj¢ w
przedmiocie uzupetnienia skfadu Rady Nadzorczej. Pozostali czlonkowie Rady Nadzorczej moga
w drodze kooptacji powota¢ nowego cztonka Rady Nadzorczej w miejsce ustgpujacego jeszcze
przed zwolaniem Walnego Zgromadzenia. Liczba czlonkéw dokooptowanych nie moze
przekroczy¢ polowy ogoélnej liczby wybranych czlonkéw Rady Nadzorczej. Cztonkowie Rady
Nadzorczej dokonuja kooptacji w drodze dorgczenia Spotce pisemnego oswiadczenia wszystkich
cztonkéw Rady Nadzorczej o powotaniu cztonka Rady Nadzorczej.

8. Czlonek Rady Nadzorczej powolany w drodze kooptacji powinien by¢ przedstawiony do
zatwierdzenia najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu. Odmowa zatwierdzenia przez Walne
Zgromadzenie dokooptowanego cztonka Rady Nadzorczej nie uchybia podjetym juz przez Radg
Nadzorcza czynno$ciom z udziatem tego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 19.
1. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia, co najmniej raz na 3 (trzy) miesiace.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastgpcy maja obowiazek zwola¢ posiedzenie Rady
Nadzorczej, takze na pisemny wniosek cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu Spotki. Posiedzenie
powinno si¢ odby¢ w ciagu 2 (dwoch) tygodni od chwili otrzymania wniosku. Szczegotowe zasady
dotyczace sposobu oraz terminu zwotania posiedzenia Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady
Nadzorczej.

3. W posiedzeniu Rady Nadzorczej mozna uczestniczy¢ rowniez przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosc.

4. Cztonek Rady Nadzorczej moze odda¢ swoj glos na piSmie za posrednictwem innego czlonka Rady
Nadzorczej. Oddanie gltosu na pismie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad
na posiedzeniu Rady Nadzorczej.
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5. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegto$¢. Uchwata jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie
Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly oraz co najmniej polowa
cztonkéw Rady Nadzorczej wzigha udzial w podejmowaniu uchwaty.

6. Pozostale zasady uczestniczenia w posiedzeniu Rady Nadzorczej przy wykorzystaniu $rodkéw
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢ oraz podejmowania uchwat w trybie okreslonym
w ust. 4 i 5 niniejszego paragrafu okresla Regulamin Rady Nadzorczej.

§ 20.

1. Dla wazno$ci uchwat Rady Nadzorczej wymagane jest pisemne zaproszenie na posiedzenie
wszystkich cztonkow Rady i obecnos¢ na posiedzeniu Rady, co najmniej polowy jej cztonkow, o
ile przepisy Kodeksu spotek handlowych nie stanowig inaczej.

2. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledna wigkszoécia oddanych gtosow. W razie rownej
liczby glosow, decyduje glos przewodniczacego Rady Nadzorcze;j.

§ 21.
1. Rada Nadzorcza przyjmuje na mocy uchwaly swdj regulamin wewngtrzny (Regulamin Rady
Nadzorczej).

2. Regulamin Rady Nadzorczej okresla w szczegolnosci zakres informacji udzielanych przez Zarzad
Radzie Nadzorczej o Spolce i jej spotkach zaleznych oraz powigzanych. Zapisy Regulaminu Rady
Nadzorczej zastepuja regulacje o obowigzku informowania Rady Nadzorczej w sposob okre$lony w
art. 380" §1 i §2 Kodeksu spotek handlowych, ktory wylacza sig.

§ 22.
1. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad Spotka we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.

2. Oprocz innych spraw zastrzezonych postanowieniami obowigzujacych przepisow prawa oraz
niniejszego Statutu, do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

a) ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania finansowego za ubiegly
rok obrotowy,

b) ocena wnioskow Zarzadu dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty,

¢) rekomendowanie Walnemu Zgromadzeniu udzielenia cztonkom Zarzadu spotki absolutorium z
wykonania przez nich obowigzkow,

d) skladanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania Rady Nadzorczej, w
tym z wynikow oceny, o ktorej mowa w punkcie a) powyzej,

e) powolywanie i odwotlywanie cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu, zawieszanie, z
waznych powodow, w czynnos$ciach poszczegélnych lub wszystkich cztonkoéw Zarzadu oraz
delegowanie cztonkow Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci czlonkow
Zarzadu nie mogacych sprawowac swych czynnosci,

f) zatwierdzanie Regulaminu Zarzadu Spotki,

g) zawieranie umow z cztonkami Zarzadu Spotki, ustalanie wynagrodzenia Prezesa i czlonkow
Zarzadu Spotki oraz zasad ich premiowania, wykonywanie wzglgdem cztonkow Zarzadu w
imieniu Spotki uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy i w przypadku sporéw z cztonkami
Zarzadu,

h) dokonywanie wyboru firmy audytorskiej do wykonywania badania lub przegladu sprawozdan
finansowych Spotki i skonsolidowanych sprawozdan finansowych grupy kapitalowej oraz
atestacji sprawozdawczo$ci zrownowazonego rozwoju,
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udzielanie zgody na zajmowanie si¢ interesami konkurencyjnymi lub na uczestniczenie w
spotce konkurencyjnej przez cztonka Zarzadu,

wyrazanie zgody na tworzenie nowych spotek i oddziatlow Spotki,

wyrazanie zgody na emisj¢ obligacji, z zastrzezeniem §32 ust. 1 lit. (g),

udzielanie zgody Zarzadowi na wyplate akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy na koniec roku obrotowego,

m) zatwierdzanie planow strategicznych Spotki i Grupy UNIBEP oraz oceny ich wykonania,

n)
0)

P

q)

zatwierdzanie planow finansowych rocznych Spotki i Grupy UNIBEP oraz oceny ich
wykonania,

sporzadzanie i przedstawianie zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu, raz w roku zwigzlej
oceny sytuacji Spotki, z uwzglgdnieniem oceny systemu kontroli wewngtrznej i systemu
zarzadzania ryzykiem,

dokonywanie i przedstawianie zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu, raz w roku oceny swojej
pracy,

dokonywanie wyboru firmy audytorskiej do $wiadczenia ustug atestacyjnych, w tym w zakresie
oceny sprawozdania o wynagrodzeniach, sporzadzonego zgodnie z wlasciwymi przepisami
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 620 z pdézn. zm.).

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje prawa i obowiazki osobiscie.

§ 23.

Czlonkowie Zarzadu Spotki, likwidatorzy oraz pracownicy Spotki, ktorzy zajmuja stanowiska
glownego ksiggowego, radcy prawnego, kierownika wydzialu lub inne stanowiska bezposrednio
podlegajace cztonkowi Zarzadu Spotki nie moga by¢ jednoczesnie cztonkami Rady Nadzorczej.

§ 24.

Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie na podstawie ,,Regulaminu Wynagradzania
Cztonkéw Rady Nadzorczej” przyjetego uchwata Walnego Zgromadzenia.

WALNE ZGROMADZENIE

§ 25.

Walne Zgromadzenie moze obradowac jako zwyczajne lub nadzwyczajne.

§ 26.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad Spotki w ciggu 6 (szesciu)
miesigcy od zakonczenia kazdego roku obrotowego. Jezeli Zarzad nie zwota Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia w powyzszym terminie, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad lub Rada Nadzorcza lub akcjonariusze
reprezentujacy co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej potowg ogotu gtosow
w spolce.

Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej 1/20 (jedng dwudziesta) kapitatu
zaktadowego moga zada¢ zwolania przez Zarzad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i
umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad tego Zgromadzenia. Zadanie zwotania
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i umieszczenia okreslonych spraw w jego porzadku
obrad nalezy ztozy¢ Zarzadowi na pismie lub w postaci elektronicznej. Zarzad powinien zwola¢
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w terminie dwoch tygodni od daty przedstawienia zadania.
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4. Na stronie internetowej Spotki znajduje si¢ specjalny adres e-mail, ktéory moze by¢
wykorzystywany w przypadkach przewidzianych w Kodeksie spotek handlowych w zwiazku z
Walnym Zgromadzeniem.

§ 27.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad.

2. Rada Nadzorcza lub akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedna
dwudziesta kapitatu zakladowego moga zada¢ umieszczenia okreslonych spraw w porzadku
obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia. Zadanie powinno zosta¢ zgloszone Zarzadowi nie
pozniej niz na 21 (dwadziescia jeden) dni przed wyznaczonym terminem Zgromadzenia.
Zadanie powinno zawieraé uzasadnienie lub projekt uchwaty dotyczacej proponowanego
punktu porzadku obrad. Zadanie moze zostaé ztozone w postaci elektronicznej.

3. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujagcy co najmniej jedng dwudziesta kapitatu
zaktadowego moga przed terminem Walnego Zgromadzenia zglasza¢ spolce na pismie lub przy
wykorzystaniu  $rodkéw komunikacji elektronicznej projekty uchwat dotyczace spraw
wprowadzonych do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub spraw, ktore maja zosta¢
wprowadzone do porzadku obrad.

4. Kazdy z akcjonariuszy moze podczas Walnego Zgromadzenia zglasza¢ projekty uchwat
dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad.

§ 28.
Walne Zgromadzenia odbywaja si¢ w siedzibie Spotki albo w Warszawie.

§ 29.

1. Uchwaly zapadaja bezwzgledng wigkszoscia glosow, chyba, ze Statut lub Kodeks spotek
handlowych przewiduja wymogi surowsze.

2. Kazda akcja daje na Walnym Zgromadzeniu prawo do jednego glosu.

§ 30.

Glosowanie jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza si¢ przy wyborach, nad wnioskami o odwotanie
cztonkow wiadz lub likwidatorow Spotki, badz o pociagnigcie ich do odpowiedzialnoscei, jak rowniez w
sprawach osobowych. Ponadto tajne glosowanie zarzadza si¢ na wniosek chocby jednego z
akcjonariuszy obecnych lub reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu.

§ 31.

1. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego
wskazana, po czym sposrod osob uprawnionych do glosowania wybiera si¢ Przewodniczacego.
W razie nieobecnosci tych osob Walne Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzadu lub osoba
wskazana przez Zarzad.

2. W przypadku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia zwolanego przez akcjonariuszy
reprezentujacych co najmniej polowe kapitatlu zaktadowego lub co najmniej potowe ogotu
glosow w spolce, Przewodniczacego tego Zgromadzenia wyznaczaja akcjonariusze, ktorzy
zwolali Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.

3. Walne Zgromadzenie uchwala swoj regulamin okreslajacy szczegdélowo tryb prowadzenia
obrad.

4. Dopuszcza si¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu srodkéow komunikacji
elektronicznej, o ile w ogloszeniu o danym Walnym Zgromadzeniu zostanie podana informacja
o istnieniu takiej mozliwosci.
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§ 52

Do kompetencji Walnego Zgromadzenia, oprocz innych spraw zastrzezonych w
obowigzujacych przepisach prawa oraz postanowieniami niniejszego Statutu, nalezy:

a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania

finansowego za ubiegly rok obrotowy,

b) powzigcie uchwaly o podziale zyskow albo o pokryciu strat,

c)

udzielenie cztonkom organow spotki absolutorium z wykonywania przez nich obowiazkow,

d) powzigcie uchwaty o zmianie Statutu Spotki,

e)
Vi

powzigcie uchwaty o polaczeniu z inng Spotka i przeksztalceniu Spotki,
powzigcie uchwaty o rozwigzaniu i likwidacji Spofki,

g) powzigcie uchwaty o emisji warrantow subskrypcyjnych oraz obligacji zamiennych i obligacji

z prawem pierwszenstwa,

h) powzigcie uchwaly o zbyciu i wydzierzawieniu przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej

i)
7
k)

czes$ci oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
zawigzywaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,

podjecie uchwaty o przymusowym wykupie akcji w trybie art. 418 Kodeksu spotek
handlowych,

powolywanie i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej.

W przypadku podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty o przeznaczeniu czgsci zysku lub
calego zysku na wyptate dla akcjonariuszy, do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy
okreslenie dnia, wedlug ktorego ustala sig list¢ akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy za
dany rok obrotowy (dzien dywidendy) oraz wskazanie dnia wyptaty dywidendy.

Nabycie lub zbycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego lub udzialu w
nieruchomosci nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale w sprawie istotnej zmiany przedmiotu dziatalnosci
Spotki bez obowigzku wykupu akcjonariuszy nie zgadzajacych si¢ na zmiang, jezeli uchwata
podjeta bedzie wigkszoscia 2/3 glosow w obecnosci akcjonariuszy reprezentujacych, co
najmniej potowe kapitatu zaktadowego.

IV. GOSPODARKA SPOLKI

§33.

Organizacjg przedsigbiorstwa Spotki okresla regulamin organizacyjny ustalony przez Zarzad Spotki.

1

2

1

§34.

Spotka prowadzi ksiggowos¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Rokiem obrotowym Spolki jest rok kalendarzowy.

a)
b)

§ 35.

. Spotka tworzy kapitaty:

kapitat zaktadowy,
kapital zapasowy.

Spotka na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia moze tworzy¢ inne kapitaly rezerwowe oraz
fundusze celowe. Sposob ich wykorzystania okresla uchwala Walne Zgromadzenie.
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§ 36.
1. Sposob przeznaczenia czystego zysku Spotki okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.
2. Walne Zgromadzenie moze przeznaczy¢ czg$¢ zysku na:

a) odpisy na kapitat zapasowy, w wysokosci co najmniej wymaganej ustawa, o ile kapitat ten na
dzien rejestracji byt nizszy lub uzyto go na pokrycie strat,

b) pozostate kapitaly i fundusze, inwestycje lub inne cele okre$lone uchwata Walnego
Zgromadzenia,

¢) dywidendg dla akcjonariuszy.

3. Termin wyplat dywidendy ustala i ogltasza Walne Zgromadzenie.

4. Rozpoczgcie wyplat powinno nastapic nie pézniej niz w ciagu 2 miesigcy od dnia podjgcia
uchwaty o podziale zysku.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 37.

Rozwigzanie Spotki nastgpuje po przeprowadzeniu likwidacji. Likwidacj¢ prowadzi si¢ pod firma
Spotki z dodatkiem ,w likwidacji”. Likwidatorami sg czlonkowie Zarzadu, chyba, ze Walne
Zgromadzenie postanowi odmiennie. Majatek Spotki pozostaly po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu
wierzycieli dzieli si¢ migdzy akcjonariuszy w stosunku do dokonanych przez kazdego z nich wptat na
akcje.

§ 38.
Rozwiazanie Spotki powoduja:

a) uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Spotki lub o przeniesieniu siedziby Spotki za
granicg,

b) ogloszenie upadtosci Spotki,

¢) inne przyczyny prawem przewidziane.

§ 39.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem maja zastosowanie przepisy Kodeksu spotek
handlowych, jak tez inne przepisy prawa polskiego.

§ 40.

Spotka powstata droga przeksztatcenia na spotke akcyjna, spotki ,UNIBUD BEP” Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia.

Signed by /

o, Podpisano przez:

1'runibep
Andrzej
Sterczynski

Date / Data:
2026-02-24 12:44

Strona |58



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

1 tunibep

5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjng

UCHWALA NR 671
Rady Nadzorczej UNIBEP 5.A.
z siedzibg w Bielsku Podlaskim

7 dnin 15 grudnia 2025 r.

W sprawie: wyrgienia sgody ma ustanowienie
drugsiegn Prograns Emisfi Obligacii

Rada Nadzorcza UNIBEP 5.A. drislajgc na podstawie § 22 ust, 2 Lit. 1" Statutu Spotki Akcyjnej
UNIBEFP 5.A., zwane] dalej ,.Spitka™, w zwiazkn z wnioskiem Zarzgdu, uchwala co nastepuje:

1.

Wyraza zeode na wstanowicnic oraz realizacie przez Spotke drugiego Programu Emisji Obligacii,
pwanego dalei Il Programem”™, wedtug nastgpuigeveh zasad;

1) W ramach [ Programu Spdlka wyemituje nie wigce) niz 140.000 (sio czterdziesei tysieey) sztuk
obligacii na okariciela, w ramach jednej lub kilku serii. poceqwszy od serii J, o wartosci
nominalne] wynoszaeej 1000 (eden tysiac) elotych kadda, zwanych dalej ,.Obligacjami”, o
lgcanej wartodci nominalnej nie wiekszej niz 140,000,000 (sto crterdziese] milionow) zhotych,

2) Obligacje beda wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu prowadzonego przez Gieldg
Papierdw Wartodciowych w Warszawie 5.A.,

3) Emisje Obligacii w ramach 11 Programu powinny mieé micjsce nie pdiniej niz do dnia 31
grudnia 2026 roku, pry czyin pierwszz emisjg Obligacji w ramach 11 Programuo w wysokosci
do 100,000,000 (stu miliondw) zlotyeh, z opeja zwigkszenia do 140,000,000 (stu czterdziesiu
milionow) zlotych Spotka planuje preeprowadzic do korea 1 kwartalu 2026 roku,

g2,

Sprawy nieursgulowane postanowieniami § 1 ninigjsze] Uchwaly, w tym pozostate warumki emisji
Obligacii zostang ustalone w odrgbnyveh vehwalach Zarzadu Spotki towarzyszacych poszezegolnym
emisjom Obligacii w ramach 11 Programu i nie beda wymagaly osobnych zgdd Rady Nadzoreze.

83,
W celn realizacii postanowien §1 ninigiszej Uchwaly, Rada MNadzoreaa:

1. Wyraza zgode | upowainia Zarzgd Spolki do pojecia wszelkich ezynnosei prawnyeh i
fakfyeznyeh zmierzajacych do realizacii emisji Obligacjii w ramach 11 Programu a w
srezepdlnodel do ustalenia warunkdw emisgji poszczegdlnych serii Obligacyi, zgodnie =
rasadami ekreslonymi w § 1, w tvm da:

a) okreflenia wartosci poseceegtlnych serii Obligacji,

bl okreflenia stopy 1 sposobu oprocentowania Obligacji,

¢} ustalenia termindw plaimosci swiadezen = Obligachi,

d) okreflenia celu emisji,

&) ustalenia termindw otwarcia | zamkniecia subskrvpeji,

f)  sporzgdzenia dokumentdw informacyjnych dotyczacyeh T Programu,

2) ustalenia warunkdw skiadania zapisow oraz dokonywania wplal precz inwestorow,
h) okreslenia zasad preyvdzialy Obligacii,

i} okreslenia trybu oferowania 1 rodzaju oferty Obligacii.

2. Upowatnia Zarzad Spolki do kazdorazowego vstalenia formy zabezpieceenia Obligacji lub jego
braku, w ramach emisji poszezegdlnych serii, w preypadku powstania potrzeby zabezpieczenia
wierzvtelnosei obligatariuszy wynikajgeveh z Obligachi.
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3. Upowagnia Zarzad Spotki do podiecia wszelkich czynnodei prawnych 1 faktveznych
zmierzajgeyeh do rejestracii Obligacji w depozyeie papierdw wartodeiowych prowadzonym
przez Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. oraz wprowadzenia Obligacji do obrotu
w altersatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papiertw Wartodciowych 5 A,

§44

Rada Nadzorcza wyraza ponadio zgode | upowainia Zarzad Spdtki do zakodezenia program emisji
obligacji, ustanowionego uchwaly Zarzadu Spolki nr 1 z dnia 3 wrzesnia 2021 r. w sprawie ustanowienia
programu emisji obligacji oraz vehwaly Rady Nadzorceej Spolki nr 448 dnia 3 wrzednia 2021 r.ow
sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie programu emisji obligacji, zmienionego nastepnic uchwala
Zarzadu Spotki nr 1 z dnia 28 wrzednia 2023y, oraz wchwats Rady Nadzorcze) Spolki nr 575 dnia 28
wrzesnia 2023r., w zwigzku z brakiem plandw dalszego wykorzystywania tego programu przez Spitke.

&8,
Uchwala wehodei w iyeie 2 chwily podjgeia.
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UCHWALA NR 1
Zarzydu UNIBEP 5.A.
z siedzibg w Biclskn Podlaskin
Z dnia 15 grudnia 2025 .

W sprawie: ustanowisnla drugiego Frogramu Emisfi Obligecyi

Woawiazku = uchwata Rady Madzorczei nr 671 7 dnia 15 prednia 2025, w sprawie wyrazenia Zpody na
wstanowienie drugiego Programu Emisp Obligacyl, Zarzad Unibep S.A. zwang dalg ,,Spolky™ postanawia, co
naslepuje;

§1.

Ustanawia sig drugi Program Emisji Obligacji, realizowanych przez Spdlke, zwany dalej , 1T Programem” wedhng
nastgpujacych read:
17 W ramach 1T Programu Spotka wyemituje nie wigee] nig 120,000 {sto cxterdziesei tysieey) ssuk obligacii
na okaziciela, w ramach jedne] lub kilku serii, poczawszy od serii I, o warlodci nominalnej wynoszgce]
1060 (jeden tysige) slotych kadda, owanveh dalej ,,Obligacjami”, o laceme) warlodel nominalne] nie
wighsze] nix 140,000,000 (sto crterdziesei miliondw) ziotych,
2y Obligace beda wprowadzone do alternatywnego systemu obrote prowadzonego praez Gields Papierdw
Wartosciowych w Warszawie 5.A.,
3)  Emigje Obligecit w ramach II Programu powinny misé migjsce nie pdiniz) niz do dnia 31 grdnia 2026
roku.
£

Sprawy niewregulowane postanowieniamd § | niniejsze) Uchwaty, w tvin pozostale warunki emisyi Oblizaci
wostang ustalone w odrebnych wchwalach Zarzgde Spotka towarryszgeych poszeregdlnym emisjom Obligacji w
ramach 11 Programu,

§3.

Wartodel oraz harmonogramy realizacii emisj poszezegolnych serii Obligacyl emitowamych w ramach [1 Programu
uzaleznione beda od aktualnych potrzeb kapitatowyeh Spolki oraz podmiotéw od niej zalednych, przy czym
Spidka planuje presprowadzié w | kwartale 2026 oko plerwszs emisje Obligacji w ramach [T Programu w
wysekosci do 100,000,000 (st miliondw) ziotych, z opcja zwickszenia do 140000000 (s caterdziest
miiliondw) zhotveh,
4.

Zarzad Spalki postanawia sakofceyé program emisji obligeci, ustanowiony uchwaly Zarzado Spodki nr 1 2 dnia
3 wrzednia 2021 r. w sprawie ustanowienia programu emisji obligacii eraz uchwalky Rady Nadzoreee) Spalki or
444 dnia 3 wrzesnia 2021 v, w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie programn emisji obligacjl, mieniony
nastgpnie uchwaky Zareadu Spolki nr 1 2 dnia 28 wrzednia 2023r. oraz uchwala Rady Nadzorezej Spalki nr 575
dnia 28 wrzesnia 20231, w zwigzku 2 brakiem plandw dalszego wykorzystywania tego programu preez Spotke.

8s.

{

y 3 J' :

WA

| IR ?

Andrze] Sterceynski

Pawel Mogalski Ewelina Kamp - Kreglicka
Czlonek Larzadu Crlonek Zarzgdu

Uchwaty w"l'hudzi w za-'i.:ii: z chwily podjgeia.
|I.I

Adam Polinski
Wiceprezes Larzadu

=
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UCHWALANR 1
Zarzadu UNIBEP 5.A,
= siedzibg w Bielski Podlaskim
z dnia 23 lotego 2026 roku

w sprawie: emisfi obligacii zwpklveh na okazicielo seril J w ramach H programy emisil oldigacii §

wvinlenia warankow ich emisii

Farzgd spotkd UNIBEP 5.A. # sicdzibg w Biclsku Podlaskim, adres: ul. 3 maja lok. 19, 17-100 Biclsk Podlaski
wpisana do rejestru preedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy w Bialymstoku, XI1
Wydzial Gospodarezy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000231271, posiadajges nr REGON:
(O0O5E100, NIP: 5450200365, o kapitale zakladowym w wysokodel 3 507 063,40 PLM (w pelni oplacony ), dalej
Jako  Spalka™ dzialajac na podstawie § 4 Regolaminu Zarzadu Undbep 5. A i § 13 Statum Spotkl, oraz majac na
uwadee, ¢
AL ow doow 15 grudnia 2025 1. Rada Madzorcza Spolki podjela uchwabe nr 671 w aprawie wyrazenia zgody
na ustanawicnie [l programu emisji obligacii;
B. wdoie 15 grudnda 2025 r. Zarzad Spdlki podjat wchwale nr 1 w sprawie ustanowienia 1T programu emisji
obligacji, na podstawie kidrej w Spilce ustanowiony =ostal program emisji obligacii, w ramach ktorego
Spolka bedeie wprawniona do emitowania, w jednej lub wielu seriach, obligacji o laczne) wartosci
nominalne) nie wyzszaj niz 140000000 PLN (sto crterdziesci miliondw zhotvch) [, Program'™);
Zarzad Spotki ninjejszvm postanawia, co nasiepuje:

51

1. Zarzd Spolki, dzialajac na podstawie art, 308 § 1 w 2w, zarl, 371 § | ustawy z dnia 15 wrzednia 2000 r,
Kodeks spobek handlowych oraz art. 2 ust 11 art, 5 ust, 1 ustawy 2 dnia 15 stycenia 2005 r. o obligacjach,
ninigjszvin postanawia svemitowasd w ramach Programu do 100000 (sto tvsiecy) obligacy zwyklych
niezaberpieczonych serii J7 o lacene) wartoécl nominalngg do 1000000 (sto mikonow) ehotyeh, =
zastrzezeniem mozliwesel ewigkszenia liczby oferowanych obligacil do 140,000 (sio czterdzieded
tvsiecy ) sztuk, o facare] wartofcl nominalne) do 140,000,000 (sto czterdziescl miliondw) Ziotyeh praez
Zorzyd Emitents najpdimie] na cetery Dm Bobocze poprzedrajace rojestracie Obligacii w imvbic
rorrachunky w rozomieniu Szezepdlowych Zasad Drzialania KDPW, co stanowié bedzie ustalenie
ostalecine] tredcl Warunkdw Emisyi (,OFbligacje™).

2. Wykup Obligac nastapi w terminie do 3 {irzech) lat od dnia emisji, prey czym obligatariuszom i Spdlee
hedric prysiugiwato prawo do wezesnicjszego wykupu Obligacji na zasadach okreslonych w Warnmbkach
Emisy Obligacji.

3. Warodd nominalng i cena emisying jedned obligacii wynicsic 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych.

4. Obligacje beds oprocentowsne wedhiz stopy procentows) riwnej stawee WIBOR 6M (Warsaw Interbank
Oiffered Rate) powigkszone] o mar?g ustalong w drodze book Duildingu, nic wyisza miz 4,20 p.p., =
mstreeieniem postanowlen werunkow emisji Oblizaci w zakresie ewentualnego podwyrszenia marky
oraz miany wskafnika referencyjnego.

5. Podmiotem Swindezscym na rzece Emitenta ushuge oferowania bedze Michael / Strém Dot Maklerski
S.A. 7 siedzibg w Warszawie,
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6. Sgepepdlowe  dwiadczenia  wynikajgee 2 Obligacji, sposéb  ich  realizacii orar  swigeane
z Oibligaciami prawa i obowigeki Spati | ohhgatariusey zostang okreslone w warunksch emisp Obligaci.

7. Obligacje beds emitowane w rybie ar. 33 ph 1) Ustawy o Obligaciach, §. w mybie oferty publicene) w
rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Parlamentu Furopejskicgo i Rady (UE) 200771129 z dnia 14
caerwea 2007 r. w sprawie prospekiw, ktory ma bye publikowany w zwigzku z oferta publiceng papieriw
wattedciowych lub dopuseczeniem ich do obrotu na rynku regulowamym oraz uchylenia dyrekrywy
2003/ TLWE, pray cevm zgodnie 2 art. 1 ust. 4 it a lub b wiw rosporsgdeenia, nie wymaga sig
sporzgdzenia prospekiu ani memorandum informacyinego,

& Farzagd Spolki postanawia, 2e w dnin ich emisji Obligacie zostans zarejestrowane w depozycie papieriw
warmdciowych prowadzomym przez Krajowy Deposyvt Papierdw Wartosciowych S.A. oraz beda
precdmiciem ublegania sie o ich wprowadzenie do altermatywiego systeinu obiohs dla dhsnych papierdw
weartosciowych prowadzonym proce Gieldg Papierdw Wartodciowych w Warszawie 5. A (Catalyst).

§2
Minigjsza uchwala wehodz w ycie = chwily podjgeia.
n | /
\| L & )f/"
?& / 0 ,{L.}’
Wl A L !
| A ’! | Lo 2o i W L
Andrzej Sterezyfiski Leszek Golabiceki Adam Polifiski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzadu
I = Iy
A4 L o Al
4, M. S i 4 < T
Pawel Nogalski Ewelina Karp - Krgglicka
Cabtonek Zarzadu Czlonek Zarzgdu
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UCHWALANE 2
Zarzadu UNIBEP S.A
z siedziba w Bielsld Podlaskim
z dmia 11 marca 2026 rolm

w sprawis. wstalenia ostatecmnej maksymalng liczby oferowanych ebligagi, wysokoscl marsy
oraz ustalenia ostatecnego teksiu warunkow emisfi obligacyi serii J

Zarzad spolla UNIBEP 5 A. z siedznba w Bielsku Podlaskim ( Spotka™) w zwiazku z zakonczonynu
subskTypcjamd emisji obligacyi semi J (.Obligacje™). stosownie do zapiséw propozyejl nabrycia
Obligacyi w zwiazku z pkt. 1.24 1 6.1 wanmkoéw emnsji Obligacq (. Warmnld Emisji Obligacji™),
niniejsZym postanawia co nastepige.
§1
Spotka ustala marze dla Obligacyi wyemitowanych w ramach progranm emisji obligac)l na pozomie
3,50 % (trzy procent 30/100) w skali roku.
82,
Spotka zwieksza maksymalng liczbe Cbligac)i proponowana do nabycia do 140000 (st czterdzestu
tysiecy) szhuk, o lacrme) wartoscl noounalne] me wyzsze) m: 140000000 PLN (sto czterdzesa
miliondw zhotych).
§3.
1. Ustala sie tekst jednolity Wanmk&w Emisji Obligacji wwzgledmajacy ostatecrna wysokosé marzy 1
wielkosc emisji, ktdre stanowia Zalacanik nr 1 do niniejszej Uchnwaly.
. Upowaimia sie Michael / Strém Dom Maklerski SA. do przekazamia subslrybentom na rzecz
ktdrych dokonany zostanie przydzial Obligacyi tekstu jednolitego Wanmkow Emusji Obligac)L o
ktarych mowa wust. 1.

[S]

MICHAEL/STROM

§4.
Uchwala wehod= w zyeie z chwilg jej podjecia.
Signed by [
T Fu?dpisnbrzapmu: [aPT—
vrnioep Andrzei Leszek muwm Adam m
Sterczymski Gofa biecki e xﬁ:.n Polifiskissmean
Dete f Data: 3 103244 01T 3 F
DR 1006 S ettt e
Andrze) Sterczynski Leszek Golabiecki Adam Polinski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Ewell S b Signature valjd
MP;Egdr:llem E‘“R}“m Chikument % o
‘iarp-lﬁregh:ka e 5 D 08,3 620 CET
Ewelina Karp — Ereghcka Pawel Nogalski
Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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UCHWALANE 1
Zarzadu UNIBEP 5.A.
z siedziba w Bielsld Podlaskim
7 dnia 11 marca 2026 rolm

w sprawia: wstepngf alokacyi obligacyi J

Zarzad spolfla UNIBEP 5.A z siedzba w Bielsku Podlaskim, zwane) dalej jako (Emitent™) lub
(. Spolla™), mwiazkn = emisjg preez Spodke obligacyi semi I, dalej lacemie jako (. Obligacje™), wobec
uphywu termim skladama formmlarzy przyjecia propozyejl nabyeia Obligacyl, pedejymuye uchwale
nastepujace] tresci
g1
1. Zarzad Spolka postanawia dokonac wstepne] alokacji 140.000 (stu czterdziestu tysiecy) Obligacy,
owartosci nominalne) 100000 (jeden tysiac) zlotych kazda i1 laceme) wartoscl nominalnej
140.000.000 (sto czterdziesci miliondw) zlotveh, zgodnie z lista wstepne] alokaci, ktora zostame
ustalona przez Michael / Strim Dom Maklerska 5 A z siedziba w Warszawie, pelniaca fimkeje firmay
Imwestycyjnej posredniczace] w ofercie Obligacji (. Firma Inwestyeyjna™).

[ ]

. Obligacje zostaja przydzielone pod wanmkiem zawieszajacym dokonania ostatecrmego rozrachimku
transakeji mabyeia Obligaci w ramach emisii w systemie Erajowego Depozytu Papierdw
Wartosciowych S.A ((Krajowy Depozyt™).

§2.

1. Cena emisyjna Cbligac)i moZe zostad wiszezona przer mwestordw = wykorzystaniem srodkow

pienieimych lub w drodze umownego potracenia z wierzytelnosel mwestora = tytubn odkupu przez

Spolke obligacyi seri I (,Obligacje Refinansowane”) w celu ich umorzenia ( Potracenie™).

Z zastrzezemiem ust. 3, w zwiazkn z dokonanym wanmkowym przydziatem Obligacji, Zarzad Spolla

postanawia przyjac oferty sprzedazy Obligacji Fefmansowanych zloZzome przez mwestordw

skladajacych zapisy na Obligacje, w liczbie 1 wysokoscl wskazamych przez Firme Imwestycyjna
zgodnie = lista wstepnej alokacyi, ktora zostanie ustalona przez Fimme Inwestycyjna.

3. Przyjecie ofert sprzedary Obligacy Befinansowanych nastepuje pod wanmbiem zawieszajacym

zarejestrowama Obligac)i w depozycle paplerow wartosciowych prowadzonym przez KDPW.

4 Dniem zawarcia transakejl sprzedazy Obligacyi Fefinansowanych prez imwestordw na rzecz

Emitenta bedze dzen rejestracyi Obhgacp w KDPW.

Fd

§3.
1. Majac na uwadze powyzsze, Zarzad Spolla upowainia Firme Inwestycyjna do:
a. ustalenia listy wstepnej alokacji ObligacyL,
b. powladomienia wtrybie 1 na zasadach opisamych w Propozyeji Nabyeia klientéw o przydziale
Obligacy na ich rzecz.

s

Niniejsza Uchwala stanowi réwniez upowasnienie dla Firmy Inwestycyjne] dokonania wszelkich
miezbednych czymnodel faktyeanych 1 pravnych w celw
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3. przeniesienia praw z Obligac)i Eefinansowanych na rzecz Spotki,

b. realizac)i Potracenda,

c. przekazamia mwestorom srodkiw plemesmych nalefmych z tytuhn spreedasy Obligacy
Eefinansowanych, w zakresie mepodlesajacym potracenm, f). premu 1 odsetek ustalomych

na Dizien Emisji.
g4
Uclrrala wehodzi w zyeie z chwila je podjecia.
EET;-:I by ! Elinnicni .
_ pisanc przez: Leszek otz pres Adam I.du'lcr::u
N be ek Pk
i Andrzej Gofgbiecki ﬂmm Poliriski e mean
Stenczyrski 10:73:38 400100 A6 T
2026-03-11 10:02
Andrze) Sterczynski Leszek Golabieck: Adam Polmsk
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadn
Ewelina et Signature walid
Magdalena ~ jJoddmie r— e
Karp-Kreglicks =Emsmn kg, el
Ewelina Karp — Kreglicka Pawed Nogalski
Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

1 tunibep

WARUNKI EMISJI OBLIGACII SERII
EMITOWANYCH PRZEZ:
UNIBEP S.A.

Z SIEDZIBA W BIELSKU PODLASKIM

Firma inwestycyjna

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Warunki Emisji Obligacji serii ] Unibep S.A. 1|Strona
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1. runibep

Minigjszy dokument (Warunki Emisji* ) okresla warunki emisji, w tym prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy,
w odniesieniu do obligacji serii J [ jObligacje”), emitowanych przez UNIBEP 5.4,  siedziba w Bielsku Podlaskim,
adres: ul. 3 maja 19, 17-100 Bislsk Podlaski wpisang do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Szdowego
przez 53d Rejonowy w Biatymstoku, x11 wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS

0000231271, posiadajacg nr REGON: 000058100, NIP: 5430200365, o kapitale zakfadowym w wysokosci 3 507

063,40 PLN (w peini opfacony], [.Emitent”).

1. DEFINICIE

11. _agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjna;

1.2. _Agent Techniczny” oznacza podmiot deokonujgcy rejestraci Obligacji poprzez konto posrednika
technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta Technicznego petnic bedzie Firma
Inwestycyjna;

1.3. _Brak Zezwolenia WIBOR" oznacza, sytuacje, w kiore] administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moze by dalej stosowany przez banki w Polsce;

1.4. Cena Emisyjna” oznacza ceng nabycia jadnej Obligacji okraslong w pkt 5.2 Warunkdw Emisji;

1.5. ,Deporyt” oznacza depozyt papierdw wartosciowych prowadzony przez KDPW zpodnie z przapisami
Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane 53
Obligacje;

1.6. ,Dzien Emisji’ oznacza dzien, w ktorym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang zarejestrowane w
Depozycie;

1.7. ,Dzien Platnosci” oznacza kaidy Dzien Platnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wezesniejszego
Wykupu;

1.8. ,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Cdsetkowego lub Dzien Wezesniejszego
Wykupu;

1.9, _Drzien Roboczy” oznacza kaddy dzien tygodnia z wyjgtkiem sobot i niedziel oraz innych dni ustawowso
wiolnych od pracy, w ktorym KDPW prowadzi normalng dziztalnosc operacyjnag;

1.10. ,Dzien Wstalenia Praw” oznacza 3 (trzeci) Dzien Roboczy przed danym Dniem Patnosci swiadczen z tytubu
obligacji, z wyjatkiem: (i} ztodenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacii, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztoZenia zgdania natychmiastowego lub
wiczesniejszego wykupu, [ii] otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta, (ii] polgczenia Emitemta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jeseli podmiot, ktdry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytubu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
pofgczenia, podziatu lub przeksztztcenia formy prawnej Emitenta oraz (iv)wczesniejszego wykupu
okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji oraz wyplaty Odsetek, realizowanej w tym samym dniu, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 5 (pigty) Dzien Roboczy lub inmy wynikajgcy ze Szczegdtowych Zasadach
Dziatania KDPW;

1.11. ,Dzien Wezesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt. 122 Warunkow Emisji;

1.12. _ Dzien Wykupu® oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt. 12 1 Warunkdw Emisji;

1.13. _EBITDA" oznacza wartosc, odpowiednio, zysku lub straty z dziafalnosici operacyjne] za dany okres,
powigkszonego o amortyzacje sroedkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

1.14. _Emisja" oznacza emisje Obligac)i;

Warunki Emisji Obligacji serii ] Unibep 5.A Z|stromna
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1.15. _Firma Inwestycyjna” oznacza podmict swiadczacy na rzecz Emitenta usfuge oferowania zgodnie
z Ustawa o Obrocie, tj. Michael / strom Dom Maklerski 5.4 z siedziba w Warszawie;

1.16. ,GPW" oznacza Gielde Papierdw Wartosciowych w Warszawie 5_A. 2 siedzibg w Warszawie;

1.17. _Grupa Emitenta”, ,Grupa” oznacza Emitenta oraz Podmioty Zaleine;

1.18. _Istotny Podmiot Zaleiny” — oznacza Podmiot Zaleiny, ktorego przychody przewyiszajg 5 procent
przychodéw Grupy lub ktdrego aktywa przewyiszajg 5 procent aktywow Grupy;

1.19. _Kapitaty Wiasne” oznacza wartosc bilansows skonsolidowanego kapitafu wiasnego Grupy ogdtem;

1.20. KDPW" oeznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. 2z siedzibg
w Warszawie;

1.21. Kedeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r.. Kodeks cywilny [tj. Dz.U.z 2025 r. poz. 1071
I8 Im.);

1.22. Korekta” oznacza okreslons zgodnie 2 punktem Bigd! Nie moina odnaleif Zrddia odwolania, Warunkdw
Emisji wartosc lub dziatanie, ktore jest stosowane, aby ograniczyc ekonomiczne skutki w cdniesieniu do
obligacji wynikajgce z zastapienia WIBOR wskaznikiem Alternatywnym;

1.23. Koszty Emisji” oznacza wszelkie opdaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
oObligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i oplaty na rzecz instytucji nynku
kapitafowego;

1.24.  Maria” oznacza skiadnik Stopy Procentowsj Obligacji wyraZony w punktach procentowych wynoszgcy
3,50% , z zastrzedeniemn pkt. 15.4.3 Warunkdw Emisji;

1.25. ,MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

1.26. ,MS5F” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej;

1.27. Maleinosc Gldwna" oznacza kwote rowng wartosc nominalnej jednej obligaci;

1.28. _Obligage serii I" oznacza obligacje serii | wyemitowane przez Emitenta i zarejestrowane w KDPW pod
kodem PLUNBEPOOL0SG;

1.20. Obligatariusz” oznacza posiadacza Rachunku Papierdw Wartosciowych, na ktdrym zapisane 53 Obligacje
lub ozobe wskazang podmictowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

1.30. ,Odsetki” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i naleing zgodnie z pkt 15 Warunkdw Emisji;

1.31. ,Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy publicznezo
oswiadczenia, e wskainik WIBOR przestat lub przestanie byc reprezentatywny dla wiasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzecywistosci ekonomiczne], ktdrg wskaznik WIBOR miat mierzyc i Ze brak jest
maoiliwosc do przywrocenia takiej reprezentatywnosci;

1.32.  Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgoy oficjalnege oswiadczenia,
ie wskaznik WIBOR przestat lub przestanie byt publikowany na stafe, a w dacie tego oswiadczenia nie
zostat wyznaczony nastepca, ktdry bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR;

1.33. PLN", %" oznacza ztoty - prawny srodek ptatniczy w Rzecoypospolite] Polskisj;

1.34. _Podmict Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktorym zarejestrowane sg Obligacje;

1.35. Podmiot Wyznaczajgcy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje braniows lub migdzyinstytucjonzing grupe robocza, ktorg wskazafa Komisja
Madzoru Finansowego lub Narcdowy Bank Polski i ktora zajmuje sie przygotowaniem propozycii

zastapienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;
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1.36. _Podmioty Zaleiny” oznacza jednostke zaleing lub stowarzyszong Emitenta w rozumieniu Ustawy z dnia
2% wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci;

1.37. Podstawowa Drialalnosc Gospodarcza” oznacza dziatalnosc w zakresie generalnego wykonawstwa na
rynkach polskim i zagranicznych, produkcji domodw modwtowych, budownictwa drogowo-mostowego,
budownictwa skologicznego oraz dziatalnoic deweloperskisj;

1.38. _POLSTR" oznacza wskaznik referencyjny POLSTR bazujacy na depozytach niezabezpieczonych instytuc
kredytowych i instytwcji finansowych, wskazany na Dzien Emisji przez Kemitet Sterujgcy Narodowe]j Grupy
Roboczej jako docelowy wskainik referencyjny majgcy zastapic WIBOR, a ktorego administratorem
docelowo ma zostat GPW Benchmark 5.A. z siedzibg w Warszawie

1.38. _Prawo Upadlosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz.U. z 2025 r.
poz. 614 e zm.];

1.40. _Prawo restrukturyzacyjne” ozmacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku - Prawo restrukturyzacyjne (tj.
Dz.U.z 2024 r. poz. 1428 ze zm.J;

1.41. _Proporycja Nabycia” oznacza propozycje nabycia Obligacji w rozumieniu art. 34 i art. 35 Ustawy o
obligacjach;

1.42. _Przypadek Maruszenia” oznacza kaide zdarzenie okreslone w pkt. 13.4 oraz 13.5 Warunkow Emisji;

1.43. _Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.44. _Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papisrdw wartodciowych, o ktdrym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.45. _Rachunek Zhiorczy” oznacza rachunek zhiorczy, o ktorym mowa w art. Ba Ustawy o Chrocie;

1.46. _Regulacje KDPW" oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego redzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajace sposob prowadzenia przez KDPW systemu  depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegolnosc Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegolowe zasady dzialania
Krajowego Depozytu Papiercw Wartosciowych;

1.47. Rozporzgdzenie BMR” oznacza rozporzadzenie Parlamentu Eurgpejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia
8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskaZniki referencyjne w instrumentach
finansowych | umowach finansowych lub do pomiaru wynikow funduszy inwestycyjnych | zmieniajgce
dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst majacy znaczenie dia
EOG);

1.48. _Rozporzgdzenie prospektowe” oznacza Rozporzgdzenie Parfdamentu Europejskiego | Rady [(UE)
2017/1129 z dnia 14 crerwea 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma byc publikowany w zwigzku z oferty
publiczng papiercw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu ma rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrekbywy 2003/71/WE;

1.49. _Rynek ASO Catalyst” cznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepodw prawnych;

1.50. Sprawozdania Finansowe” oznacza: roczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta wraz ze
sprawozdaniem z badania oraz roczne jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta wraz ze
sprawozdaniem z badania; péfroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta oraz pofroczne
jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta; skonsolidowane oraz jednostkowe sprawoczdania
finansowe Emitenta za | oraz |l kwartat danego roku. Sprawozdania Finansowe sporzadzone beds zgodnie
ze stosowanymi na dzien sporzadzenia danego sprawozdania  finansowego  standardami
sprawozdawczosci finansowej. Jedeli ninigjszy dokument nie stanowi inaczej jakiekolwiek parametry

finansowe (np. Wskaznik DZwigni Finansoweaj lub WskaZnik ZadtuZenie Finansowe Netto,/EBITDA) odnoszg
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sie do wartosci wynikajacych ze skonsolidowanego spraweczdania finansowego grupy kapitatows]
Emitenta;

1.51. Stopa Bazowa" ma znaczenie nadane w pkt. 15.4.1 Warunkdw Emisji ;

1.52. _Stopa Procentowa” oznacza dla danego Okresu Odsetkowego Stope Bazowy powiekszong o Marze;

1.53. _strona Internetowa Emitenta” oznacza strong internetowy pod adresem www.unibep.pl lub innym,
kbéry go zastapi;

1.54.  Szczegotowe Zasady Dzialania KDPW™ oznacza Szczegolowe Zasady Driatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

1.55. _Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2025 r. poz.
1667 ze zm.};

1.56. _Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t).:
Dz.U.z 2024 r. poz. 722 ze zm.);

1.57. Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 28 lipca 20035 r. o ofercie publiczneji warunkach wprowadzania
instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spatkach publicznych (tj. Dz.W. z
2025 r. poz. 592 ze zm.};

1.58.  Wskainik Alternatywny” conacza wskaznik referencyjny, ktdry zastepuje WIBOR w sytuacfach opisanych
w warunkach Emisji;

1.59. _Wskainik DZwigni Finansowej” oznacza stosunek skonsclidowanege Zadfuienia Finansowego Netto do
Kapitatu Whasnego;

1.60.  Wskainik Zadtuienie Finansowe Metto/EBITDA® oznacza stosunek skonsolidowanego ZadhuZenia
Finansowego Netto Emitenta do skonsolidowanej EBITDA Emitenta;

1.61.  Zadluienie Finansowe” — oznacza kaide zadfuzenie z tytuhu:

i poyczonych srodkdw pienieznych;

i) oblizacji, weksli, innych dfuinych papierow wartosciowych i innych poedobnych instrumentdw
diuznych;

i) kwoty wszelkich zobowigzan z tytuiu umdw leasingu lub sprzedaiy ratalnej, ktore zgodnie z MSSF

53 traktowane jako zobowigzania bilansowe (z wylgczeniem, w celu unikniecia watpliwosci,
wszelkich zobowigzan wynikajgcych z opfat rocznych 2 tytubu uiytkowania wieczystego, umow
leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktore zgodnie z M55F cbowigzujgoym do 1 stycznia 2019 roku nie
byty traktowane jako zobowigzania bilansowe);

iv) kwot uzyskanych w ramach inmych transakcji (w tym terminowych transakcji sprzedaiy lub
kupna), majgcych ekonomiczny skutek taki jak zaciggniecie zadfuienia, poza zobowigzaniami z
tytuty zakupu towardw i ushug;

1.62. Zadluienia Finansowe Metto” — oznacza wartost Zadiuienia Finansowego pomnigjszongy o srodki
pienigine;

1.63. _Zaswiadczenie Depozytowe” oznacza swiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie
potwierdzajace, e Obligacje nim objete, posiadane przez danego Obligatariusza nie beda przedmictem
obrotu do chwili utraty waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed uphlywem terminu
wainesci;

1.64. _Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadrenie Obligatariuszy zwobywane | przeprowadzane
zgodnie z Ustaws o obligacjach;

2. STATUS PRAWMNY OBLMGACH II'I!EEC' 1 FORMA OBLIGACIH)
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2.1. Kaida Obligacja jest dtuinym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, niemajgcym
postaci dokumentu, podlegajacym zarejestrowaniu w Depozycie, w ktorym Emitent stwierdza, Ze jest
dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia swiadczen pienigznych w sposdb i
w terminach szczegofowo okreslonych w wWarunkach Emisji.

2.2.  Prawa z Obligacji powstajg w Dniu Emisji i beda przystugiwac csobom lub podmictom Bedacym w danmym
czasie Obligatariuszami.

3. PODSTAWA PRAWMNA EMISH

3.1. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. uchwaly Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 15 grudnia 2025 r. w sprawie wyraZenia zgody na
ustanowienie programu emisji obligacji

3.1.3. Uchwaly Zarzgdu Emitenta z dnia 15 grudnia 2025 r. w sprawie ustanowienia programu emisji
obligacji

3.14. uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 23.02.2026 roku w sprawie emisji obligaji 1.

4. CEL EMISH | WYKORZYSTANIE SRODKOW 2 EMISI OBLIGACIH

4.1.  Poodliczeniu Kosztdw Emisji srodki z Emisji zostang wykorzystane na czesciowy lub catosciowy wykup lub
nabycie w celu umarzenia Obligacji serii .

5. WARTOSC MOMINALNA | CENA EMISYINA

5.4. Wartosc nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysige) zhotych, 2 zastrzedeniern mozliwosci jaj
poZniejszego obnizenia w drodze wozesniejszego wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligaci
{wezesniejszy wykup skutkujgcy obniZeniem wartosci Naleinosci Gidwne], nieprowadzacy do umorzenia
wiykupowanych Obligacy)

5.2. Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) zhotych

6.  WIELKOSC EMISH

6.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 140.000 (stu czterdziestu tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci
nominalnej nie wyiszej niz 140.000.000 PLM (sto czterdziesci milionow zhotych).

7. PROG EMISII

7.1. Prog emisji, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

B, TRYE EMISI

B.1. ©Obligacje emitowane 53 w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, przy czym zgodnie
zart. 1 ust. 4lit. a lub b lub d Rozporzgdzenia prospektowego nie jest wymagane sporzgdzenie prospekiu
ani memaorandum informacyjnego.

B.2. Mabycie Obligacji nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji w systemie kKDPW
na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta Technicznego oraz Podmioty
Prowadzgce Rachunek.

9. IBYWALNOSE DBLIGAC | DBROT ZORGANZOWANY

9.1, Obligagje 53 zbywalne.

9.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowat zgodnie 2 przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
EDPW.

9.3. Obligacje zostang wprowadzone do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

10. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIAL

10.1. ©Obligacje nie 53 zabezpieczone.

11. SWIADCZEMIA EMITENTA
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11.1. Emitent zobowigzuje sie do spefnienia nastepujgcych swiadczen pienigimych:
11.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 12 — 14 Warunkdw Emisi;
11.1.2. zaptaty Odsetek zgodnie z pkt. 15 Warunkdw Emisji; oraz
11.1.3. zaplaty premii w przypadkach przewidziamych w pkt. 14.1.3 Warunkdw Emisji.

11.2. obligacje stanowiz bezposrednie, niecdwotalne, bezwarunkowe i niepodporzgdkowane zobowizzanie
Emitenta, 53 rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wobec sisbie, a takie z zastrzeieniem wyjgthow
przewidzianych w  obowigzujgcych  przepisach prawa 53 rowne wobec  pozostatych
niepodporzadkowanych i niezabezpieczonych zobowizzan Emitenta.

12. WYKUP OBLIGACIH

121, wykup Obligacji nastgpiw dniu 19 marca 2029 r. [ ,Dzien Wykupu®), z zastrzeieniem pkt. 12.2 Warunkdw
Emisji.

122, Wykup Obligacii mode nastgpic w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 13 - 14 Warunkdw Emisji, w ktdrym
obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu | Dzien Wezesniejszego Wykupu®):

12.2.1. naZgdanie Obligatariusza, lub
12.2.2. na igdanie Emitenta.

12.3. Jeieli Dzien Wykupu lub Dzien Wezesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym,
wiykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym po danym Dniu Wykupu lub Dniu
wiczesniejszego Wykupu_

12.4. wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaplate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kaidg Obligacje Maleinosci Gtownej, powickszone] o Cdsetki
wyliczone zgodnie z pkt. 15 Warunkow Emisji oraz - w przypadku wezesniejszego wykupu na Zgdanie
Emitenta - o premie zdefiniowang w pkt. 141 3 Warunkow Emisji.

12 5. Miezaleznie od postanowien powyiszych:

12.5.1. wrazie likwidacji Emitenta wszystkie Oblizacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

1252, w przypadku pofgczenia Emitenta z inmym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jeieli pedmiot, ktory wstapit
w obowigzki Emitenta z tytwtu Obligacji, zzodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien
do ich emitowania;

12 6. Zchwila wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

13. WCZESMIEISTY WYKUP NA L!‘_DAHIE OBLIGATARIUSZA

13.1. Kaddy Obligatariusz moie przed Dniem Wykupu Z3dac wykupu posiadanych przez obligatariusza Obligacji
tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych poniZej.

13.2. Pisemne Zgdanis wezesniejszego wykupu Obligacji powinno zostad doreczone przez Obligatariusza
na adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papierdw Wartosciowych Obligatariusza,
na ktdrym bedy zapisane Cbligacje. Zadanie wezesniejszego wykupu Obligacji powinno zawierac
wskazanie odpowiedniej trwajace] okolicznosc wskazane] w pkt. 13.4 Warunkdw Emisji albo Podstawy
Wizesniejszego Wykupu, ktdra wystgpita i stanowi podstawe Zadania wykupu przez Obligatariusza
{,Zadanie Obligatariusza”).

13.3. Emitent ma prawo igdac przedstawienia iwiadectwa depozytowego lub innego dokumentu
potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza Zadajgcego dokonania wezesniejszego
wiykupu.

13.4. W przypadku, gdy:
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13.4.1. Emitent bedzie w zwioce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan pienieznych
wynikajgoych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na Zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

13.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opoznieniu w wykonaniu, w catosci lub czaesci,
zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, nie krotszym niz 3 dni, Obligatariusz moze
igdat wykupu Obligacji.

135, W przypadku gdy wystapi i trwa ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych poniZe] [Podstawy Wezesniejszego
Wykupu), kaidy Obligatariusz moie Z3dac wykupu posiadanych przez Cbligatariusza Obligacji, w terminie
od dnia, w ktdrym Emitent powinien zawiadomic o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt. 17.2
warunkow Emisji do uphywu 30 [trzydziestu) dni od dnia, w ktdrym Emitent zawiadomit Obligatariuszy
o wystgpieniu Podstawy Wezesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zadaniu Emitent zobowigzuje sie
wykupic w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zfofenia Zzdania, chyba e przed zhoiemiem przez
oObligatariusza igdania wezesnigjszego wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistniafy Podstawe
Wiczesniejszego Wykupu przestanie trwat, a wszelkie jego skutki prawne zostang wsunigte, o czym
Emitent zawiadomi Chligatariuszy w sposob przewidziany w Warunkach Emisji:

13.5.1. Maruszenie warunkow Zadbuienia Finansowego
a) Jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe czionka Grupy (wylaczajgc zobowiazania wobec innych

podmiotow z Grupy), w tacznej kwocie przekraczajgcej 10 procent Kapitafdw Wiasnych:

i} nie zostafo spfacone w terminie, z wwzglednieniem ocdpowiedniego okresu na
usunigcie takiego naruszenia; lub

i) stafo sie wymagalne przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadhuzenia
Finansowego, z powodu zaigdania wczesniejszej sptaty takiepo Zadiuienia
Finansowego w wyniku wystapienia przypadku naruszenia (dowalnie opisanegao) i stan
wymagalnosci nie zostal usunigty w okresie, przewidzianym w umowach [
dokumentach zwigzanych z ustanowieniem tego zadbuzenia, do wsuniecia takiezo
naruszenia [w tym splaty] a w przypadku braku takiego okresu w okresie 30 dni od dnia
postawienia w stan wymagalnosci.; lub

13.5.2. Maruszenie zobowigzan zwigzanych z obligacjami Emitenta
Emitent nie wykona w terminie, w catosci lub czesci jakichkolwiek zobowigzan wynikajgoych z
Obligacji, w tym w szczegolnosci zobowigzan Emitenta wskazanych w pkt 11 ninigjszych
Warunkéw Emisji Oblizacji, lub zobowigzan z jakichkolwiek innych diuimych papierdw
wartosciowych wyemitowanych przez Emitenta.

13.5.3. Egzekucja
W odniesieniu do sktadnikow majgtkowych czionka Grupy, o tgczne] wartosci stanowigcej co
najmnigj 10 procent Kapitatow Weasnych w danym roku kalendarzowym, nastapifo zajecie
komaornicze lub zostata skierowana egzekucja, w obu przypadkach w celu innym niZ udzielenie
zabezpieczenia, ktora nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwisk sposgb wstrzymana
w ciggu 120 dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio Emitenta lub Podmiot Zalezny informacj
o jej rozpoczeciu.

13.5.4. Orzeczenia i decyzje administracyjne
Wskutek prawomacnych orzeczen sgdow lub prawomacnychdacyzji administracyjnych, cfonsk
Grupy zobowigzany bedzie do zaptaty w danym roku kalendarzowym kwot przekraczajgoych 10
procent Kapitatdw Wiasnych.
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13.5.5. Wykluczenie obligacji z obrotu w ramach As0 Catalyst
Wikluczenie przez organizatora AS0O Catalyst jakichkolwiek obligacji Emitenta [w tym Obligacji) z
obrotu w ramach ASO catalyst {z wylgczeniem wykluczenia obligacji Emitenta na skutek
dokonania wykupu lub przedterminowego wykupu obligaci).

13.5.6. Wycofanie akcji Emitenta z obrotu na GPW
Wizystkie akcje Emitenta, dopuszczone do obrotu na GPW na Dzien Emisji, zostang prawomocnie
wycofane z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW.

13.5.7. Zagroienie niewyptacalnoscig

Emitent lub istotny Podmiot Zalezny:

a) Przyzna, ie jest niezdolny do splaty swoich zobowizzan pienieznych w terminie ich
wymagalnosci;

b) z powodu kiopotdw finansowych rezpocznie negocjacje z ogolemn swoich wierzycieli lub
pewng kategoriy swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasady spfaty swojego
zadtuienia;

c) Zawrze z nadzorcy ukfadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
postepowania o zatwierdzenie ukfadu; lub

d) Rozpocznie samodzielnie zbieranie glosow dotyczace propozycji ukiadows] np.
dostarczy ktoremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gtosowania.

13.5.3. Zagroienie niewyptacalnoscig

Zostanie ogloszona upadiosc Istotnego Podmiotu Zaleinego lub Istotny Podmiot Zalezny w

rozumieniu whasciwych przepisow restrukturyzacyjnych oraz upadiosciowych zostanie uznany

za niezdolnego do spfaty swoich zobowigzan pieniginych w terminie ich wymagalnosci, za
niewypiacalnego lub za zagroZonego niewyptacalnosciz lub w stosunky do Istotnego Podmiotu

Zaleinego zostanie zioZony wniosek restrukturyzacyjny lub uzasadniony wniosek o ogloszenie

upadiosci badz inny uzasadniony wniosek przewidziany przez wilasciwe przepisy

restrukturyzacyjne i upadiosciowe zfofony w Twigzku z niezdolnoscig do spiaty zobowigzan
pienieinych w terminie ich wymagalnosci, z niewyptacalnosciy lub  zagroZeniem

niewyptacalnosciy takiego podmiotu, ktory nie zostanie oddalony, cdrzucony lub cofniety w

ciggu 120 dni od dnia uzyskania przez Istotny Podmiot Zalezny informacji o jego toieniu.

13.5.9. Rozporzgdzenie

Podmiot z Grupy dokona rozporzgdzenia innego niz Dorwolone Rozporzgdzenie.

Dozwolone Rozporzgdzenie oznacza rozporzadzenie (tj. sprzedaZ, dzierzawe, najem lub inng

pedobng czynnosc) spefniajace co najmniej jeden z poniiszych warunkdw:

a) rozporzgdzenie dokonywane na warunkach rynkowych w dniu dokonania takiego
rozporzgdzenia, gdzie zbywane skladniki majatku 53 zastagpione skfadnikami o takie] samej
lub zblizenaj wartosci; lub

b} rozporzgdzenie dokonywane na warunkach rynkowych w dniu dokonania takiego
rozporzgdzenia i za srodki pienieine; lub

c) rozporzgdzenie dokonywane w ramach Grupy; lub

d} rozporzadzenie inne niz wskazane w phkt. (a) — (c) powyiej, gdzie wartost ksiegowa
skfadnikow majgtkowych bedacych przedmiotem takiego rozporzadzenia nie przekracza
w roku kalendarzowym tacznie 15.000.000,00 PLM.

13.5.10. Udzielenie finansowania
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Podmiot z Grupy udzieli finansowania innego niz Dozwolone Finansowanie.

Dozrwolone Finansowanie oznacza:

a) prrystapienie przez podmiot z Grupy do Zadtuienia Finansowego zaciggnietego przez
podmiot z Grupy; lub

b} udzielenie przez podmiot z Grupy poiyczki pedmiotowi z Grupy; lub

c} objecie diuznych papiercw wartosciowych wyemitowanych przez podmiot z Grupy; lub

d} przejecie dlugu przez podmiot z Grupy w zwigzku z Podstawows Driafalnoscig
Gospodarczy; lub

e] udzielenie przez podmiot z Grupy finansowania innego niz finansowanie wymienione w
pkt (a) - (d), o ile tgrzna wartosc takiego finansowana wdzielona przez wszystkie
podmioty z Grupy nie preekracza 10.000.000,00 PLN w danym roku kalendarzowym.

13.5.11. Poreczenia | gwarancje
Podmiot z Grupy udzieli gwarancji lub poreczenia na zabezpieczenie zobowigzan podmiotu
niewchodzacego w skiad Grupy.
13.5.12 wskaznik DEwigni Finansowej
Wartost Wskaznika DZwigni Finansowej bedzie wyisza niZ 1,0
Wartost Wskaznika DIwigni Finansowe] bedzie wyliczana przez Emitenta:

a) wedtug stanu na dzien 30 czerwca kaidego roku ma bazie danych zawartych w
skonsolidowanych potrocznych Sprawozdaniach Finansowych Emitenta za dany rok
obrotowy oraz publikowana wraz z publikacj tych sprawozdan; oraz

b} wedtug stanu na dzien 31 grudnia kaidego roku na bazie danych zawartych w
skonsolidowanych rocznych Sprawozdaniach Finansowych Emitenta za damy rok
obrotowy oraz publikowana wraz z publikacjg tych sprawozdan.

13.5.13. wskainik Zadtuiznie Finansowe Metto/EBITDA
Wartost Wskaznika ZadfuZenia Finansowe Metto/EBITDA bedzie wyisza nid 3,5.
Wartost Wskaznika ZadfuZenie Finansowe Netto/EBITDA bedzie wyliczana przez Emitenta:

aj wedtug stanu na dzien 30 czerwca kaidego roku na bazie danych zawartych w
skonsolidowanych Sprawozdaniach Finansowych Emitenta, przy czym:

i wartosc ZadtuZenia Finansowego Metto obliczana bedzie w oparciu o dane na dzien 30
czerwca danego roku; oraz

. wartost EBITDA obliczana bedzie w oparciu o okres pefnych dwunastu miesiacy, tj.

okres rozpoczynajacy sie 1 lipca poprzedniego roku obrotowego i kofczaoy sie w dniu
30 czerwca tego roku obrotowego
Wartost wskaznika ZadtuZenie Finansowe Netto/EBITDA publikowana bedzie wraz z publikacj
parocznych skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych Emitanta.

b} wedtug stanu na dzien 31 grudnia kaidego roku na bazie danych zawartych w
skonsolidowanych rocznych Sprawozdaniach Finansowych Emitenta za dany rok
obrotowy oraz publikowana wraz z publikacjg tych sprawozdan, przy czym:

i wartost ZadtuZenia Finansowego Metto obliczana bedzie w oparciu o dane na dzien 31
grudnia danego roku; oraz

. wiartost EBITDA obliczana bedzie w oparciu o okres petnych dwunastu miesiecy, tj. okres

rozpoczynajacy sie 1 styczna danego roku obrotowegeo | kofczgoy sie w dniu 31 grudnia

tego roku obrotowego
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Wartost Wskaznika Zadfuzenie Finansowe Netto/EBITDA publikowana badzie wraz z publikacjs

rocziych skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych Emitenta.

13.5.14. Dywidenda

Emitent dokona w danym roku kalendarzowym wyptat na rzecz akcjonariuszy w tacznej kwaocie

przekraczajgcej 0% [sfownie: szescdziesigt procent] zysku netto wykazywanego w

skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta za ubieghy rok z tytuhu:

i.
iil.
iii.
iv.

V.

dywidendy; lub

zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy; lub

nabycia akcji Emitenta; lub

umorzenia akcji Emitenta; lub

innej transakcji majgce] skutek ekonomiczny analogicony do przedstawionego w pkt (i)

— v} powyie].

13.5.15. clowny osrodek dziatalnosc

Giowny osrodek podstawowej dziafalnosci Emitenta, w rozumieniu Rozporzgdzenia Rady (UE)

nr 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadiosciowego (wersja

przeksztatcona), znajdzie sie poza terytorium Palski.

13.5.16. Zbycie dzialalnosc deweloperskiej

Dojdzie do jednego z nastapujjoych zdarzen:

3

bj

e}

dj

Emitent, kontrolujgcy w Dniu Emisji spotke Unidevelopment Spatka akcoyjna (KRS:
0000454437, REGON: 141412526, dalej Unidevelopment”) przestanie bezposradnio lub
paosrednio posiadac lub kontrolowad fgcznie co najmniej 51% (siownie: piscdziesigt jedan
procent) glosow na WZa Unidevelopment; lub

grupa Unidevelopment (rozumiana jako Unidevelopment wraz z jednostkami zaleznymi
lub stowarzyszonymi w rozumieniu Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci)
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej polegajacej na budowie i sprzedazy
lokali mieszkalnych i niemieszkalnych oraz wynajmie lokali niemieszkalnych (przy czym
zaprzestanie dziafalnosci przez spdtke z grupy Unidevelopment powofang do realizacji
inwestycji deweloperskisj po jej zakonczeniu nie stanowi podstawy do Zzdania
przedterminowego wykupu przez Obligatariusza); lub

dziatalnosc deweloperska zostanie sprzedana w catosci lub zorganizowane] czesci poza
Grupe; lub

dojdzie do innej transakcji majgce] skutek ekonomiczny analogiceny do przedstawionezo

w pkt (3) - [c} powyze].

13.5.17. Obstrukcja zgromadzenia obligatariuszy

Emitent:

(il

(i}

w terminie 14 dni od dnia ztoZenia stosownego igdania nie zwotal Zgromadzenia
Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajacym nie
pozniaj niz 28 dni po dniu zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtows
ioionego igdania, lub uniemozliwit w inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyiszych termindw; lub

w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Cbligatariuszy nie opublikowat na
Stromie  Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia

obligatariuszy.
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13.5.18. Obowigzki informacyjne
Emitent nie wypetni swoich obowigzkow opisanych w pkt. 17 (Dodatkowe cbowiazki Emitenta).
14. WCZESMIEISTY WYKUP NA 'Ll,thHIE EMITENTA
14.1. Emitent jest wprawnicny do wezesniejszego wykupu okreslone] przez siebie liccby Obligac)i [wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslone przez siebie
czesci wartosci nominalne] wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnifeniem wartosci

Maleinosci Gidwne], nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji], w kazdym z Dni Roboczych,

poczawszy od pierwszego dnia |1l Okresu Odsetkowego, na nastepujacych zasadach:

14.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wezesniejszego wykupu, wskazujgc w
takim zawiadomizniu Dzien Roboczy, w ktérym Emitent dokona wozesniejszego wykupu Obligaci,
tj. Dzien Wezesniejszepo Wykupu oraz tryb wozesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wezesniejszy
wykup nastapi w drodze wykupu okreslonsj przez Emitenta liczby Obligaci czy w drodze wykupu
okreslonej preez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacii.

14.1.2. Dzien Wczesniejszego Wykupu moie byc wyznaczony na Dzien Roboczy, ktory przypada nie
wozesnie] miz po 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wezesnigjszego wykupu.

14.1.3. Z tytufu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent, poza Maleznoscig Glowng (lub jej czesca)
oraz naleinymi Cdsetkami, wyplaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartesci nominalnej
Cbligac)i, bedgcych przedmiotem danego przedterminowege wykupu (@ w  przypadku
wrzesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji- od
wartosci wykupowanej czesci Naleznosc Giownej), zgodnie z ponizszym wyszczegdinienism:

- w 1l Okresie Ddsetkowym — 0,3 %,

- w I Okresie Odsetkowym - 0,2 %,

- w V Okresie Odsetkowym - 0,1 .

- w V1 Okrasie Odsetkowym — brak premii

1414, Wykonanie przez Emitenta Wezesniejszego Wykupu zgodnie z niniejszym pkt. 14 Warunkow
Emisji nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

15. ODSETEl 0D OBLIGAC]H [OPROCENTOW ANIE)
151, Platnosc Odsetek

15.1.1. oObligacje s3 oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (2 wylgczeniem tego dnia).

15.1.2. oOdsetki beda pfatne z dofu, w Dniu Patnosci Odsetek.

15.1.3. leeli Dzien Ptatnosci Gdsetek nie bedzie proypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaplaty Cdsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu Piatnosci Odsetek.

15.2. Maliczanie odsetek

15.2.1. oOdsetki bedy naliczane za dany Ckres cdsetkowy [zdefiniowany poniiej) od wartosci nominalnej
Chligac) w danym czasie.

15.2.2. oOdsetki od Obligacji naliczane bed3 w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do:

(i) Dniia Wykupu [tacznie z tym dniem), albo
[ii} Dnia Wezesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem).

15.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji [z wylgczeniem tego dnia) i konczy
ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowegoe (tacznie z tym dniem). Kaidy kolejmy Okres
Cdsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatmiego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego [z
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wytgczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu Ckresu Odsetkowego wskazanym w tabeli w
pkt. 15.2.4 (fgconie z tym dniem).

15.2.4. Ustala sie nastepujace okrasy odsetkowe [, Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynaja sie i konczg
sie w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Mumer Okresu Pierwszy dzien danego Ostatni dzien danego Okresu

Odsethowego Dkresu Odsetkowego Ddsetkowego

Dzien Emisji 19 wrzesnia 2026 r.
2. 19 wrzetnia 2026 . 19 marca 2027 r.
3. 19 marca 2027 1. 19 wrzesnia 2027 r.
4. 19 wrzetnia 2027 r. 19 marca 2028 r.
5. 19 marca 2028 r. 19 wrzesnia 2028 r.
6. 19 wrzesnia 2028 r. 19 marca 2029 .

15.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie 53 oprocentowane, chyba, e Emitent opoznia sie ze spetnieniem
swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, obligacje bedg oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcege drien
wykonania ptatnosci swiadczen pieniginych z obligaci wigcznie.

15.3. Wysokosc Odsetek
Odsetki od Obligacji bedzie sie obliczac wedtug nastepujgcezo wzoru:
0 = N x Opr x [LD/3E5)

pdzie:

o - oznacza wysokoid Odsetek 1 jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

opr - oEnacza Stope Procentows,

M - pEZnacza wartost nominalng jednej obligacii,

LD - oznacza rreczywisty liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym

wprzypadku  weozesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem
Wezesniejszego Wykupu),
pe zackrggleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza [przy czym 5/10 i wigksze czesci grosza
beds zackraglone w gore).
15.4. Ustalanie Stopy Procentowe] bedzie odivwwad sie na nastepujgcych warunkach:

15.4.1. Stope Bazows stanowi stawka WIBOR &M, tj. ustalona z dokladnosciy do 0,01 punktu
procentowego wysokoit oprocentowania poiyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podane] przez GPW Benchmark
5.4 na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktora jg zastapi.

15.4.2. Stope Bazowg3 ustala sie ma cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsethowego, w
ktorym ma cbowigzywac dana stopa bazowa | Dzien Ustalenia Stopy Bazowej").

15.4.3. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moie byc ustalona zgodnie z powyiszymi postanowisniami
[w tym, w szczegdlnosci, w zwigzku Ogfoszeniem Konca Publikacji) lub pdy nastapi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogfoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
byc reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany

o korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposob cpisany ponizaj.
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15.4.4. Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastapi
Brak Zezwolenia WIBCOR lub gdy zgodnie z Ogfoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy
Bazowej, w ktdrym WIBOR bedzie ponownie dostepny.
15.4.5. Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod | w poniZszej
kolejnosci:
15.6.3.1 WskazZnikiem alternatywnym jest POLSTR lub inny wskaznik alternatywny wyznaczony w
trybie art. 23c Rozporzgdzenia BMR;

15.6.3.2 WskaZnikiem alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR lub zamiast POLSTR Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank
Paolski;

15.6.3.3 WskaZnikiem alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Marodowy Bank
Paolski.

15.4.6. Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogha zostac efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowe] wigcznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony
Podmiot Wyznaczajgoy nie wskaze Wskaznika alternatywnego).

15.4.7. Po ustaleniu Wskainika alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:
15.6.3.4 Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktore koryguje wartosc Wskaznika

Alternatywnego. Wartosc korekty mode byc wartoscig dodatnia, ujemng, zerowa,

jak rowniei byc okreslona wzorem lub metods obliczenia (np. Poprzez sktadanie czy

kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktorege obliczane

53 odsetki) oraz mode obejmowad inne dostosowania zwigzane 2 zastgpieniem WIBOR;

15.6.3.5 Jefeli w danej metodzie ustalenia WskaZnika Alternatywnego:
a. Podmiot wyznaczajacy wekazat Korekte — stosuje sie taka Korekte,
b. Podmict wyznaczajgcy wskazat, aby nie stosowad Korekty — nie stosuje sie Korekty;
15.6.3.6 Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmict Wyznaczajgoy nie

odnidst sie do korekty

a. Korekta jest dodawana do wartosci wskaznika alternatywnego;

b. Korekta jest rowna historycznej medianie roinic pomiedzy WIBOR oraz

Wskaznikiem Alternatywmnym;

c.  mediana réinic jest ustalana:
{i} za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestal by
publikowany [gdy nastgpio Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym
dniem, w ktorym WskaZnik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostal
opublikowany, ale nie nastapite Ogloszenie Konca Publikacji) albo dniem, w
ktorym wystapit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktdrym zgodnie z
ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat byc reprezentatywny;
{ii] biorac pod wwage, kaidy dzien z badanego okresu, w ktorym byt
publikowany zarowno WIBOR, jak | Wskaznik Alternatywny.

15.4.3. Wskainik Alternatywny oraz Korekta s3 wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego.

Emitent opublikuje w sposob okreslony w pkt. 20 Warunkow Emisji informacje o Wskazniku
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Alternatywnym oraz [po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ie Korekta
nie jest wymagana.

15.4.9. Jesli wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
odsetkowego.

15.4.10.W przypadku gdy wWskainik Alternatywny zastgpi WIBOR, postanowienia Warunkdw Emisji
odnoszgce sie do WIBCR stosuje sie odpowiednio do tego Wikaznika Alternatywnego.

15.4.11. Zmiana metody obliczania WIBOR lub wikaznika Alternatywnego ogfoszona priez jego
administratora, w tym zmiana uznana przer administratora.

15.5. Podwyiszenie Mariy
15.5.1. Jefali wskainik ZadfuZenie Finansowe Metto/EBITDA bedzie wyiszy niZ 3,25 to Maria ulegnie

rwigkszeniu o 0,50 punktu procentowego (w skali roku).

15.5.2. Zmieniona wysokosc Mariy bedzie obowigzywata poczgwszy od Okresu Odsetkowego
rozpoczynajacego sie po przekazaniu informacji dotyczace] wartosci Wskaznika Zadiuienie
Finansowe Netto/EBITDA, jeieli wptynie ona na zmiane wartosci Mariy, do momentu rozpoczecia
Okresu Odsetkowego nastepujgcego po publikacji przez Emitenta wyliczen wartosci WskaZnika
Zadfuzenie Finansowe Netto/EBITDA, ktore spowodujg zmiang Marzy zgodnie z pkt. 15.5.1.

16.  SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACI

16.1. Patnosci z tytulu Obligacji dokonywane badg w Zfotych.

16.2. Wszelkie ptatnosci 2 tytutu Obligacji beds dokonywane bez potrgcen z tytufu roszczen wzajemnych (chyba
ie takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beds dokonywane z uwzglednieniem
przepisow prawa obowizzujgcego w dniu dekonania pfatnosci.

16.3. Patnosci z tytwlu Cbligacji dokonywane beds za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadrgcege Rachunek zzodnie z Regulacjami KDPW iregulacjami danego Podmiotu Prowadzgcezo
Rachunek, na rzecz osob bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Platnosci.

16.4. Swiadczenia z Obligagji nie bedy wyplacane Obligatariuszowi w gotdwce. Platnodci beds uwaiane
za nalefycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia srodkdw pienisinych na rachunek obligatariusza.

16.5. W przypadkach niezaleinych od Emitenta, ktdre uniemoiliwiz spefnienie swiadczen pieniginych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajacych z Warunkow Emisji [w szczegolnosc
w przypadku zmian Regulacii KDPW lub w przypadku, w ktorym ustanowione zostang dodatkowe dni
walne od pracy, wplywajgce na dziatalnosc KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposcb,
aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktore ulegng zmianie.

16.6. Zzastrzeieniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Maleinoscig Glowng.

17. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

17.1. Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta regulacjami w
Iwigzku z notowaniem papierow wartosciowych, w tym Regulaminem Alternatywnego Systemu Obrotu
Catalyst..

17.2. Emitent zobowigzuje sie powiadomic o wystapieniu kaidego ze zdarzen opisanych w pkt. 12.5, pkt. 13.4,
pkt. 13.5 warunkdw Emisji, niezwihocznie niepoine] jednak niz w terminie 3 Dni Roboczych od uzyskania
przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu w trybie przewidzianym dla publikacji Sprawozdan Finansowych

w pkt. 173 Warunkdw Emisji.
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17.3. Sprawozdania Finansowe oraz inne informacje dla oObligatariuszy beds publikowane na Stronie
Internetowej, & po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, réwnieZ zgodnis z regulaminem
Rynku A50 Catalyst.

18. PRIECAWRMIEMIE

18.1. Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresows, przedawniajg sie zgodnie
z art. 14 Ustawy o Oblizacjach z uphywem 10 lat.

ia. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

19.1. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedy rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wiasciwezgo dla dzielnicy
irodmiescie m_st. Warszawy, 7 zastrzefeniem, ie rozstrzyganie spordw cywilnych o prawa majatkowe
pomiedzy Emitentem, a innymi uczestnikami systemu depozytowego lub miedzy Emitentem, a KDPW
wigzanych z uczestnictwem w systemie depozytowym, jest poddane jurysdykcji 53du Polubownego przy
Krajowym Deporycie Papierdw Wartosciowych 5.4,

20. IAWIADOMIENIA

20.1. Wizelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzeZeniem pkt. 17 Warunkdw Emisji,
beds skfadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Internetowe] Emitenta lub innej, ktdra jg
zastapi.

20.2. wizelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beds waine o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

21. ZGROMADZEMNIE OBLIGATARIUSTY

21.1. obligatariusze mogy podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

212 W wyniku uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkow Emisji.

213, Zasady zwolywania | odbywania Zgromadzenia oObligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy mode odbywad sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w 'Warszawie.

22. POSTANOWIENIA KONCOWE

22.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytgcznie jako petnomocnik Emitenta i
nie ponosi Zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie platnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Oblizacji, ani za Zadne imne obowigzki Emitenta wynikajace z Obligacji. Firma
Inwestycyjna nie pafni funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 i n. Ustawy o Obligacjach, ani nie
jest zobowizzany do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

22.2. W przypadku gdy jakiekelwiek postanowienia Warunkdw Emisji dotyczace wyplaty swiadczen pienieinych
okaig sig by sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkdw
Emisji w tym zakresie maj3 odpowiednie Regulacje KDPW.

22.3. Emitent moZe dokonac zmiany ninigjszych Warunkow Emisji Obligacji, ktdre stanowiz zmiany natury
formalnej lub technicznej, lub dokonywane s3 w celu korekty ocoywistego bledu.

22.4. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej w wykonaniu
przepisow Ustawy o Oblizacjach, Emitent jest zobowigzany przekazywac w postaci drukowanej do Firmy
Inwestycyjnej— w terminie nie diuiszym nii 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie

Internetowej

Warunki Emisji Obligacji serii J Unibep 5.A 16| 5trona
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Tekst jednolity sporzadzony w Bielsku Podlaskim, dnia 11 marca 2026 r.

W imieniu Emitenta:

Imig i nazwisko I andrzej sterczynski I
Stanowisko Prezes Zarzgdu
Podpis Signed by |
Gibe Podpisano przez:
iUl
! P Andrzej
Skercryrski

S Dl
2026-03-11 DE:43
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5.5. Definicje i objasnienia skrotow

EBITDA

oznacza warto$¢, odpowiednio, zysku lub straty z dziatalnosci operacyjnej za
dany okres, powiekszonego o amortyzacje $rodkéw trwatych oraz wartosci

niematerialnych i prawnych,

Emitent, Spotka

Firma Inwestycyjna

GPW Benchmark S.A.

Grupa Emitenta lub Grupa

KDPW

KNF lub Komisja

Kodeks Cywilny

Nota Informacyjna

Obligacje, Obligacje serii J

Obligatariusz

Odsetki, Oprocentowanie

Okres Odsetkowy

PKB

PLN, zt, ztoty

oznacza UNIBEP S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim, adres: ul. 3 maja lok. 19,
17-100 Bielsk Podlaski wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000231271, posiadajgcg nr
REGON: 000058100, NIP: 5430200365, o kapitale zaktadowym w wysokosci 3 -
507 063,40 PLN (w petni optacony)

oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarnej
oznacza Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza GPW Benchmark Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, podmiot
odpowiedzialny za administracje procesem opracowywania stawek
referencyjnych WIBID i WIBOR i udostepnianie danych obejmujgcych wartosci
stawek referencyjnych

oznacza Emitenta oraz Podmioty Zalezne

oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 1740 ze zm.)

Oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji
na Rynek ASO Catalyst

oznacza obligacje serii J Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda;
oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych
na takim Rachunku Zbiorczym;

oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 15
Warunkdéw Emisji;

oznacza okres od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do pierwszego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wtfacznie) oraz kazdy nastepny okres trwajgcy od
poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia) do nastepnego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wfacznie), z zastrzezeniem, ze w przypadku
wczesniejszego wykupu Obligacji na podstawie pkt 16 ostatni okres odsetkowy
moze miec¢ inng dtugosé;

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskie]
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Podmioty Zalezny

Rachunek Papierow

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie MAR,
Rozporzadzenia 596/2014

Rozporzadzenie

prospektowe

Szczegbtowe Zasady
Dziatania KDPW

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Warunki Emisji

Wskaznik Zadtuzenie
Finansowe Netto/EBITDA
Zadtuzenie Finansowe
Netto

Zobowigzania Finansowe

oznacza jednostke zalezng lub stowarzyszong Emitenta w rozumieniu Ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych i Szczegotowe zasady dziatania Krajowego Depozytu
Papierdw Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie
naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE Tekst majgcy znaczenie dla EOG

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza Szczegotowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn.: Dz. U. z 2022
r., poz. 2244 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r. poz. 646 ze zm);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r. poz. 2554 ze zm);
oznacza Warunki Emisji Obligacji serii J, ktérych tres¢ stanowi Zatacznik do
niniejszej Noty Informacyjne;j

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki
udzielajg pozyczek innym bankom

oznacza stosunek skonsolidowanego Zadtuzenia Finansowego Netto Emitenta
do skonsolidowanej EBITDA Emitenta

oznacza wartos¢ Zadtuzenia Finansowego pomniejszong o srodki pieniezne;

oznacza kazde zadtuzenie z tytutu:

i) pozyczonych srodkéw pienieznych;
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i) obligacji, weksli, innych dtuznych papieréw wartosciowych i innych
podobnych instrumentéw dtuznych;

iii) kwoty wszelkich zobowigzan z tytutu umoéw leasingu lub sprzedazy
ratalnej, ktore zgodnie z MSSF s3 traktowane jako zobowigzania bilansowe (z
wytaczeniem, w celu unikniecia watpliwosci, wszelkich zobowigzan
wynikajacych z (x) optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego, (y) umow
leasingu lub (z) sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie z MSSF obowigzujacym do 1
stycznia 2019 roku nie byly traktowane jako zobowigzania bilansowe);

iv) kwot uzyskanych w ramach innych transakcji (w tym terminowych
transakcji sprzedazy lub kupna), majgcych ekonomiczny skutek taki jak

zaciggniecie zadtuzenia, poza zobowigzaniami z tytutu zakupu towardw i ustug.

Strona | 86



