NOTA INFORMACYJNA

7UNIBEP

Unibep S.A.
z siedzibg przy ul. 3 Maja 19, 17-100 Bielsk Podlaski

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia 300.000 sztuk obligacji serii D
o wartosci nominalnej 100,00 PLN kazda do Alternatywnego Systemu
Obrotu na rynek Catalyst

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwigzku z ubieganiem si¢ o
wprowadzenie instrumentéow finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
oraz BondSpot S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
(rynku podstawowym lub rownoleglym) oraz BondSpot S.A.

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie w
instrumenty finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje
inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wlasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego
sytuacja, konsultacja z doradcg inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gield¢ Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w
niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 18 sierpnia 2016 roku
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Informacje o Emitencie:

Pelna nazwa: Unibep Spotka Akcyjna

Adres siedziby: ul. 3 Maja 19, 17-100 Bielsk Podlaski

Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska

Forma prawna: Spotka Akcyjna

Sad rejestrowy: qu Rejonowy w Biatymstoku, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
adowego

KRS: 0000231271

REGON: 000058100

NIP: 5430200365

Tel.: (48) 857318000

Fax: (48) 85730 68 68

Strona www: www.unibep.pl

e-mail: biuro@unibep.pl

Informacje czy dzialalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia,
licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer
zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydal

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.

Podstawa nie zawierania umowy z Autoryzowanym doradca:

Obowigzek zawarcia umowy z Autoryzowanym Doradca, o ktorym mowa w § 18 ust. 17 Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu pkt jest wylaczony z uwagi na § 18 ust. 18 pkt 1 Regulaminu,
stanowigcym podstawe niestosowania obowigzku w przypadku emitentéw, ktorych instrumenty
finansowe sg przedmiotem obrotu na krajowym lub zagranicznym rynku regulowanym.


http://developres.pl/
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Oswiadczenia osob odpowiedzialnych za informacje zawarte w Nocie Informacyjnej

Za wszystkie informacje zamieszczone w niniejszej Nocie Informacyjnej odpowiedzialny jest
Emitent reprezentowany przez:

Leszka Gotgbieckiego — Prezesa Zarzadu

Stawomira Kiszyckiego — Wiceprezesa Zarzadu

Oswiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzsq i przy doloZeniu nalezytej starannosci,
by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pomini¢to w nim Zadnych faktéw, ktore
moglyby wplywaé na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych
do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwiazane z udzialem w obrocie
tymi instrumentami.

Pre E; Zarzadu

T D :-(:E Prezes
Leszell Marek Golgbiecki yrektor Finansowy

- Stawonrir’ Kiszgeki
' 7

|
Leszek Galqbie_ifki — Prezes Zarzgdu Stawomir Kiszycki — Wiceprezes Zarzadu
Il
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1. Czynniki ryzyka

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych instrumentéw finansowych
Emitenta zaleca si¢ potencjalnym inwestorom doktadng analize przedstawionych ponizej czynnikow
ryzyka oraz pozostatych informacji zawartych w niniejszej Nocie Informacyjnej. Ryzyko, jako
zdarzenie niepewne, wpisane jest w kazda prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza. Kazde z omowionych
ponizej ryzyk moze mie¢, w przypadku zaistnienia, istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje
finansowa 1 perspektywy rozwoju Emitenta, atakze wyniki prowadzonej dzialalnosci. W efekcie
powyzszych zdarzen inwestorzy moga nie osiaggnac zatozonej stopy zwrotu z inWestycji i straci¢ czgs¢
lub cato$¢ zainwestowanych §rodkow finansowych.

Opisane ponizej czynniki ryzyka - wskazane wedtug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta - moga nie
by¢ jedynymi, ktore dotycza Emitenta i prowadzonej przez niego dziatalnosci. W przysztosci istnieje
mozliwo$¢ pojawienia si¢ niezaleznych od Emitenta zdarzen losowych, w chwili obecnej trudnych do
przewidzenia, co réwniez powinno zosta¢ uwzglednione podczas podejmowania decyzji
inwestycyjnych. Wystapienie ktoéregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikow ryzyka moze mieé
istotny negatywny wptyw na prowadzong dzialalno$¢ oraz sytuacje finansowa Emitenta.

Ponizsza kolejnos¢ opisanych czynnikow ryzyka nie jest zwigzana z oceng prawdopodobienstwa
zaistnienia negatywnych dla Emitenta zdarzen, badz oceng ich istotnosci.

1.1 Czynniki ryzyka zwigzane z dzialalnoscia Emitenta i otoczeniem, w jakim Emitent prowadzi
dzialalnos¢

111 Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczng Polski

Wraz z pogorszeniem si¢ sytuacji gospodarczej Polski moze wystapi¢ szereg negatywnych zjawisk
makroekonomicznych mogacych mie¢ negatywny wptyw na sektory gospodarki, w tym na sektor
budowlany. Gospodarka Polski jest mocno powigzana politycznie i gospodarczo z Unig Europejska.
Przyktadem takiego zdarzenia moze by¢ np. planowane wyjscie Wielkiej Brytanii z Unii
Europejskiej, ktorego konsekwencje moga mie¢ réwniez negatywne reperkusje na gospodarke
Polski. Globalizacja gospodarek narodowych, a w szczegdlnosci liberalizacja przepltywu kapitatu i
pracy, wystgpienie skutkow kryzysu na §wiecie moze mie¢ rowniez negatywne odzwierciedlenie na
rynek Polski. Objawem takich zdarzen jest spowolnienie gospodarcze lub kryzys gospodarczy, czyli
zjawiska ktore nie sprzyjaja zwigkszaniu wydatkow konsumentow i nakladoéw inwestycyjnych
przedsigbiorstw. Branza, w ktorej dziata Grupa Unibep jest zalezna od koniunktury gospodarczej w
Polsce. Czynniki takie jak: tempo wzrostu gospodarki, naklady inwestycyjne, poziom stop
procentowych, inflacja, polityka podatkowa, kursy walut, poziom konsumpcji maja znaczacy wplyw
na skale prowadzonej dziatalnosci w branzy budowlanej, co bezposrednio ma przetozenie na sytuacje
finansowg 1 perspektywy rozwoju Emitenta i Grupy Emitenta. Nizsze tempo wzrostu gospodarczego,
nizsze naktady inwestycyjne firm i nizszy poziom wynagrodzen, wyzszy poziom podatkow i stop
procentowych oraz ograniczony dostep do finansowania dtuznego moga negatywnie wplyna¢ na
dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju przedsiebiorstw z branz, w ktorych
dziata Emitent.

112 Ryzyko zwigzane z kursami walutowymi

W ramach dziatalno$ci operacyjnej Grupa Emitenta zawiera kontrakty, ktore sg (lub moga by¢)
denominowane badz wyrazone w walutach obcych. W zakresie przychoddéw z dziatalnosci
eksportowej zabezpieczenie przed ryzykiem walutowym w pierwszej kolejnosci odbywa si¢ poprzez
mechanizm zabezpieczenia naturalnego, polegajacego na zawieraniu uméw z podwykonawcami w
walucie kontraktu i tym samym przenoszeniu na nich tego ryzyka. W zwigzku z powyzszym poziom
ryzyka walutowego Grupy ogranicza si¢ do kwoty zblizonej do realizowanej na kontraktach
eksportowych marzy — dotyczy kontraktéw realizowanych w Rosji i na Biatorusi oraz w Niemczech.
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W przypadku kontraktow realizowanych na rynkach skandynawskich mechanizm zabezpieczenia
naturalnego szacowany jest na poziomie ok. 20%.

Intencjg Grupy jest domykanie pozycji walutowej poprzez rownowazenie transakcji walutowych
dotyczacych przychodow i kosztow. Spotka ma podpisane z bankami umowy dotyczace walutowych
transakcji terminowych, co daje mozliwo$¢ skorzystania z instrumentéw zabezpieczajacych, o ile
domknigcie naturalnej pozycji w danym okresie nie jest mozliwe.

Strategia Grupy w zakresie finansowych instrumentéw zabezpieczajacych ryzyko kursowe opiera
si¢ na dwoch gtéwnych zatozeniach:

a) zabezpieczanie kwot nie wigkszych od planowanych przeptywoéw walutowych,
b) korzystanie z prostych i przewidywalnych narzedzi, np. typu forward, forward
nierzeczywisty.

Grupa zawiera okre$lone transakcje denominowane w walutach obcych. W zwiazku z tym pojawia
si¢ ryzyko wahan kurséw walut. Ryzykiem tym zarzadza si¢ w ramach zatwierdzonej procedury
zarzadzania ryzykiem kursowym. Grupa Emitenta w szczegolnosci narazona jest na wahania kurséw
NOK/PLN, SEK/PLN oraz EUR/PLN, w zwiazku z czym w sposob ciagly analizuje wahania ich
kursow.

Grupa zawiera transakcje pochodne w celu zabezpieczenia si¢ przed ryzykiem kursowym. Reguty
obowiazujace przy wykorzystaniu instrumentow pochodnych zawarte s3 we wspomnianej wczesniej
procedurze zarzadzania ryzykiem kursowym.

1.1.3 Ryzyko kredytowe

W przypadku nie wywigzywania si¢ ze splaty zobowiazan lub ztamania kowenantow banki maja
podstawy do wypowiedzenia umow kredytowych i moga przystapi¢ do egzekwowania ich sptaty lub
skorzysta¢ z mozliwosci zaspokojenia si¢ z majatku bedacego przedmiotem zabezpieczen. Nie
mozna réowniez wykluczy¢ ewentualnosci, ze wobec faktu nie regulowania zobowigzan, banki -
wierzyciele moga skorzysta¢ z przyshugujacego im prawa wystagpienia do sagdu z wnioskiem o
ogloszenie upadiosci. Nie obstugiwanie przez Emitenta zobowigzan kredytowych bedzie
powodowato, ze beda rosty odsetki, ktore zwicksza jego zadluzenie oraz moze to determinowac
postawienie innych zobowigzan Emitenta w stan wymagalnosci.

Grupa Emitenta stosuje polityke umiarkowanego zaangazowania kredytowego wobec
poszczegblnych instytucji finansowych, wspolpracujac jednocze$nie z instytucjami o wysokiej
wiarygodnosci. W celu zabezpieczenia biezacej ptynnosci na przyszto§¢ Grupa posiada kredyt
wielocelowy oraz linie kredytowe w kilku bankach, gdzie na koniec 2015 r. utrzymywata znaczace
niewykorzystane limity kredytowe w wysokosci niespetna 96 min zt. Emitent realizuje rowniez
projekty deweloperskie poprzez spotki celowe bezposrednio finansowane przez instytucje
finansowe.

Grupa nie obawia si¢ utraty dostgpnosci do finansowania, pomimo iz instytucje finansowe na biezaco
(kwartalnie) analizujg wyniki finansowe Grupy. W umowach kredytowych znajduja si¢ zapisy
moéwigce o utrzymaniu minimalnych wskaznikow finansowych, takich jak: wyplacalnosé, pokrycie
odsetek, kapitalizacja, EBITDA, ktére sg sprawdzane i analizowane. Grupa na biezgco i z
wyprzedzeniem monitoruje powyzsze zapisy, aby w przypadku pojawiajgcej si¢ mozliwosci
zblizenia si¢ do progéw wymaganych, renegocjowa¢ powyzsze ograniczenia. Daje to Grupie
zabezpieczenie finansowe w przypadku spetienia si¢ ryzyk zwiagzanych, m.in. z pogorszeniem
sytuacji rynkowej, ograniczeniem akcji kredytowej bankow, a takze umozliwia wykorzystanie okazji
rynkowych (np. akwizycji).

Grupa utrzymuje podstawowe wskazniki zwigzane z obstuga zadtuzenia i ptynnoscia na poziomach
adekwatnych punktu widzenia rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci. Przyktadami podstawowych



Nota Informacyjna — Obligacje serii D Unibep S.A.

wskaznikow finansowych wskazujacych na bezpieczenstwo finansowe Grupy sg (wg.
skonsolidowanych danych na koniec 2015 r.: wskaznik ogoélnego zadtuzenia - 71,7%, relacja
zadtuzenia finansowego do kapitaléw wilasnych — 36,7%, ujemna warto§¢ dlugu netto, wskaznik
pokrycia odsetek zyskiem operacyjnym wynoszacy 4,4, wskaznik biezacej ptynnosci réwny 1,3 czy
wskaznik wyplacalno$ci gotowkowej rowny 0,3.

1.1.4 Ryzyko kredytowe kontrahentow

Aktywami Grupy, ktore sa narazone na podwyzszone ryzyko kredytowe sa takze naleznosci z tytutu
dostaw i uslug. Kazdy kontrahent, przed podpisaniem umowy, jest oceniany pod katem mozliwosci
wywigzania si¢ ze zobowigzan finansowych. Wiekszo$¢ obecnych kontraktow realizowanych jest
dla partnerow sprawdzonych i wiarygodnych (kolejne umowy). W przypadku watpliwosci odnosnie
zdolnos$ci ptatniczych kontrahenta, przystapienie do kontraktu jest uzaleznione od ustanowienia
odpowiednich zabezpieczen (finansowych lub majatkowych). Ponadto, w umowach z inwestorami
zawierane sg klauzule przewidujace prawo do wstrzymania realizacji roboét, jezeli wystepuje
opoOznienie w przekazaniu naleznosci za wykonane ustugi. W miar¢ mozliwos$ci tworzy si¢ rowniez
zapisy umowne warunkujgce dokonywanie ptatnosci podwykonawcom od wptywu srodkow od
inwestora. Nie jest wykluczone jednak, ze mozliwe zachwianie koniunktury na rynku nieruchomosci
wplynie na mozliwosci platnicze inwestorow, a tym samym zwickszy si¢ ryzyko kredytowe
kontrahentow Grupy.

1.1.5 Ryzyko utraty ptynnosci

Istnieje ryzyko, iz pomimo wykonania danego etapu prac, zleceniodawca Emitenta nie wywigze si¢
z uzgodnionych ptatnosci, co moze doprowadzi¢ do ograniczenia ptynnosci finansowej Emitenta, a
w skrajnym przypadku doprowadzi¢ do poniesienia strat finansowych.

W celu ograniczania ryzyka utraty plynnosci Grupa utrzymuje odpowiednig ilos¢ Srodkow
pienieznych, a takze zawiera umowy z bankami o linie kredytowe, ktore shuza jako dodatkowe
zabezpieczenie plynnosci. Ponadto, celem zabezpieczenia odpowiedniej plynno$ci w Grupie w
czerwcu 2015 roku Emitent uplasowat trzyletnie obligacje serii C na taczng kwotg 30 min zt, a w
marcu 2014 r. jego spotka zalezna — Unidevelopment S.A., wyemitowata kuponowe obligacje
trzyletnie na taczng kwote 20 min zt. Obligacje te, podobnie jak obligacje Emitenta, zostaty
wprowadzone do ASO Catalyst.

Spotki Grupy staraja si¢ podpisywac¢ umowy tylko z wiarygodnymi partnerami, o dobrej kondycji
finansowej, majacymi dostep do finansowania bankowego. Do finansowania zakupoéw
inwestycyjnych Grupa wykorzystuje $rodki wlasne zapewniajac odpowiednig trwatosé¢ struktury
finansowania dla tego rodzaju aktywow. W zwigzku z tym, Zze program inwestycyjny jest
realizowany rowniez poprzez spotki zalezne od Emitenta (wickszosciowe udziaty w spotkach naleza
do Emitenta lub do spotki corki: Unidevelopment S.A., Budrex-Kobi sp. z 0.0.), Spotka udziela na
jego realizacje pozyczek. Duze projekty mieszkaniowe, jak réwniez komercyjne sa, a takze beda
realizowane w formie spotek celowych. Finansowanie nowych projektow realizowane jest ze
srodkéw wiasnych spotki oraz z kredytoéw bankowych. Zarzadzanie ptynno$cia wspomagane jest
biezagcym systemem monitorowania spodziewanych wplywoéw oraz wydatkow za pomoca
odpowiedniego modutu systemu informatycznego. Biorac pod uwage ww. podj¢te dziatania,
kondycje¢ finansowa Grupy oraz zabezpieczenie liniami kredytowymi ryzyko utraty ptynnosci nalezy
uznac za ograniczone.

Grupa utrzymuje podstawowe wskazniki zwigzane z obstugg zadtuzenia i ptynnoscia na poziomach
adekwatnych punktu widzenia rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci. Przyktadami podstawowych
wskaznikéw finansowych wskazujacych na bezpieczenstwo finansowe Grupy sa (wg.
skonsolidowanych danych na koniec 2015 r.: wskaznik ogoélnego zadtuzenia - 71,7%, relacja
zadtluzenia finansowego do kapitatdéw wilasnych — 36,7%, ujemna warto$¢ dlugu netto, wskaznik
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pokrycia odsetek zyskiem operacyjnym wynoszacy 4,4, wskaznik biezacej ptynnosci réwny 1,3 czy
wskaznik wyptacalnosci gotowkowej rowny 0,3.

1.1.6  Ryzyko polityczne rynkéw wschodnich

W zwigzku z sytuacjg panujaca na Ukrainie, Grupa w sposob wigkszy niz dotychczas narazona jest
na ryzyko polityczne rynkdéw wschodnich. Dotychczas sytuacja polityczna pomigdzy Polska a Rosja
nie miata negatywnego wplywu na biezaca dziatalno$¢ Grupy. Istnieje jednak ryzyko nie podpisania
kolejnych kontraktow na rynkach wschodnich (w szczego6lnos$ci dotyczy Rosji).

Grupa nie realizuje kontraktow na terytorium Ukrainy. Na pierwsze potroczne 2016 r. przewidziane
bylo zakonczenie budowy hotelu Wnukowo w Moskwie. W przypadku wszystkich kontraktow
harmonogramy rzeczowo-finansowe sg tak skonstruowane, aby minimalizowaé¢ ryzyko Grupy
zwigzane z ewentualng konieczno$cia przedterminowego zakonczenia prowadzonych prac.

Obecnie Grupa nie prowadzi dzialalno$ci na rynku ukrainskim. Aktualnie napieta sytuacja polityczna
zwigzana z Ukraing nie ma bezpos$redniego wplywu na realizacje plandw sprzedazowych i uzyskanie
spodziewanego wyniku. Ponadto Unibep oczekuje na pozyskanie finansowania przez inwestorow na
Biatorusi, celem rozpoczgcia projektow w Grodnie i w Minsku. Inwestycje te beda finansowanie
przez polskie banki z ubezpieczeniem KUKE (Korporacja Ubezpieczen Kredytow Eksportowych
Spotka Akcyjna). Nie mozna jednak wykluczy¢ w dtuzszej perspektywie, ze w zalezno$ci od rozwoju
sytuacji politycznej aktywno$¢ Emitenta na rynkach wschodnich podlega¢ bedzie ograniczaniu.
Spowolnienie gospodarcze w Rosji i wrogo$¢ wobec kapitatu z Polski i Unii Europejskiej pozwala
przypuszczad, iz w najblizszych 2-3 latach Spoétce bedzie trudno pozyska¢ kontrakt na tym rynku.

1.1.7 Ryzyko zwigzane z rozpoczeciem dzialalno$ci na nowych rynkach

Grupa dazy do dywersyfikacji dziatalnosci oraz poszukiwania nowych zrodet zyskow. Dziatalnosé¢
na nowych rynkach wigze si¢ z konieczno$cia poznania szczegotowych zasad funkcjonowania,
wspotpracy, m.in. z lokalnymi urzgdami, instytucjami oraz partnerami handlowymi. Firmy
rozpoczynajace dzialalno§¢ na nowym rynku z reguty narazone sa na zwigkszone koszty dziatania
(m.in. wypromowania firmy czy produktu) oraz koszty usuniecia réznego rodzaju barier poczatkowej
fazy dziatalnosci. W efekcie pierwsze okresy dziatalno$ci na nowym rynku moga wigzac si¢ z
wiekszymi kosztami lub stratami a termin uzyskania oczekiwanej rentownosci moze si¢ przedtuzac.
Z dziatalnoscig na nowych rynkach wiaza si¢ rowniez ryzyka podatkowe, wynikajace z koniecznos$ci
poznania odmiennych zasad i przepisow charakterystycznych dla danego kraju. W ostatnim okresie
podjeta zostata dziatalno$¢ na rynku niemieckim oraz szwedzkim. W obszarze zainteresowan sg
m.in. kraje bytej Wspdlnoty Niepodlegtych Panstw.

1.1.8 Ryzyko zwigzane z uruchomieniem nowych segmentéw w ramach dotychczasowych
linii biznesowych na obecnych rynkach

Oprocz dziatalnosci na nowych rynkach w sensie geograficznym Grupa wprowadza nowe
produkty/ustugi na rynkach, na ktérych dziala obecnie. Przykladem moze by¢ dziatalnos¢ w
segmencie deweloperskim, nowy rynek deweloperski w Poznaniu oraz prace nad nowymi
produktami z fabryki doméw modutowych (np. domy opieki spotecznej). W zwigzku z powyzszym
wystepuje szereg rodzajow ryzyka zwigzanych z wprowadzaniem nowych produktow na rynek.
Grupa stara si¢ minimalizowac¢ te ryzyka m.in. poprzez staranne przygotowanie do dziatalnosci w
nowym obszarze, wspotprace z do§wiadczonymi partnerami oraz doradcami. Co do zasady, tego
typu projekty (w zaleznosci od ich skali czy tez specyficznych uwarunkowan) sa prowadzone w
formie spotek celowych (w obszarze dziatalnoSci developerskiej), co czgéciowo zmniegjsza ryzyko
Grupy.
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1.19 Ryzyko zaniechania dzialan lub braku efektow finansowych zwigzanych z
partnerstwem publiczno-prywatnym

Grupa zakladajac podjecie dziatan w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego (PPP) liczy, ze
osiggaé bedzie w tej dziedzinie, w perspektywie kilku lat, wymierne korzysci ekonomiczne. Nie
mozna jednak wykluczy¢, ze scenariusz dziatan bedzie na tyle niekorzystny, Ze poniesione zostang
naktady, a spotka nie bedzie prowadzi¢ staran, aby by¢ aktywnym uczestnikiem tego procesu. Z
drugiej strony dziatania zwigzane z rozwojem dzialalno$ci w ramach PPP niosa zagrozenia podobnie
jak przy rozwoju nowego rynku lub przy wprowadzaniu nowego produktu na rynek. Bariery wejscia,
poznanie zasad funkcjonowania rynku, koszty dziatalno$ci — te i inne aspekty moga rodzi¢ ryzyko
nizszej niz oczekiwana zyskowno$ci nowej dzialalnosci. Podejmowanie dziatan w ramach PPP
wpisuje si¢ jednak zasadniczo w strategiec dywersyfikacji dziatalnosci i ostatecznie ograniczanie
ryzyk. Dziatalno$¢ Spotki oparta na kilku filarach pozwala ogranicza¢ przejsciowe ryzyka i nizsza
efektywno$¢ w poszczegolnych obszarach.

1.1.10 Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci kontynuowania rozpoczetych projektow oraz
brakiem mozliwo$ci realizacji kontraktu pomimo podpisanych uméw w zwiazku z
trudnos$ciami, jakie przezywaja sektory budowlany i deweloperski oraz zaostrzonymi
wymogami odnosnie finansowania projektéw deweloperskich

Realizacja kontraktu czesto uzalezniona jest od pozyskania finansowania przez Inwestora, co ma
swoje odzwierciedlenie w zapisach umownych. W zwiazku z tym czesto podpisanie umowy nie
gwarantuje realizacji inwestycji (lub jej pelnej realizacji). Moze to skutkowaé utratg czgsci
planowanych przychodéw i zyskoéw. Zdecydowana wigkszos¢ kontraktow krajowych obecnie
realizowanych ma zapewnione finansowanie. Ryzyko to dotyczy takze dziatalnosci na rynkach
zagranicznych.

1.1.11 Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym

Dla polskiego systemu prawnego w ostatnich latach, a takze obecnie, charakterystyczne sa czeste
zmiany przepisow oraz niejednolite orzecznictwo sgdowe. Nalezy tez zwrdci¢ uwage na proces
dostosowywania polskiego prawa do wymogoéw Unii Europejskiej oraz oddziatywanie orzecznictwa
europejskiego na rozstrzygniecia w indywidualnych sprawach. Nie sposob przewidziec, jaki wptyw
na dziatalno$¢ Emitenta bedg mialy wprowadzane i majace nastapi¢ w przysztosci zmiany prawa.
Niewatpliwie wskazane czynniki stanowig potencjalny element ryzyka i moga mie¢ powazny wptyw
na otoczenie prawne dziatalnosci gospodarczej, w tym dziatalnosci Emitenta. Dotyczy to w
szczegolnosci przepisow regulujacych rynek deweloperski, rynek papierow wartosciowych, stosunki
pracy, ubezpieczenia spoleczne, a takze szeroko rozumiany system prawa cywilnego. Mozliwe jest
tez, ze zostanie rozszerzony katalog rodzajéow dzialalnosci wymagajacej uzyskania stosownych
zezwolen lub koncesji. Istnieje ryzyko niekorzystnych zmian przepisow lub ich interpretacji w
przysztosci. Moze to negatywnie wplynaé na dzialalno$¢, pozycje rynkows, sprzedaz, wyniki
finansowe i perspektywy rozwoju Emitenta.

Spotka prowadzac dzialalno$¢ na rynkach zagranicznych narazona jest takze na ryzyko zwigzane z
wynikami kontroli prowadzonych przez réznego rodzaju centralne i lokalne urzedy i instytucje
panstwowe. Obecnie trudno jest jednoznacznie okresli¢ potencjalny wptyw takich postgpowan na
wyniki i dzialalno$¢ Spotki, jednakze nie mozna wykluczy¢ tego rodzaju zdarzen i ich efektow.
Celem zminimalizowania wskazanego powyzej ryzyka Spotka podejmuje stata wspolprace z
lokalnymi doradcami z zakresu ksiegowosci, podatkow i kadr oraz z renomowanymi kancelariami
prawnymi.

1.1.12 Ryzyko zwigzane ze zmianami w systemie podatkowym i interpretacja przepisow
podatkowych

Jednym z istotniejszych czynnikow, majacym wplyw na dziatalno§¢ Emitenta, s zmiany systemu
podatkowego oraz zmiany przepisOw podatkowych, zmierzajace do dostosowania prawa do
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wymogow prawa Unii Europejskiej. Ponadto wiele z obecnie obowigzujacych przepisow
podatkowych nie zostalo sformutowanych w sposob dostatecznie precyzyjny i brak jest ich
jednoznacznej wyktadni, co moze powodowac sytuacje odmiennej ich interpretacji przez Emitenta
oraz przez organy skarbowe. W zwigzku z rozbieznymi interpretacjami przepiséw podatkowych w
przypadku podmiotu z obszaru Polski, zachodzi wigksze ryzyko niz w przypadku podmiotow
dziatajacych w bardziej stabilnych systemach podatkowych. Dziatalno$¢ Emitenta oraz jej ujecie
podatkowe w deklaracjach i zeznaniach podatkowych moga zosta¢ uznane przez organy podatkowe
za niezgodne z przepisami podatkowymi. Istnieje ryzyko zmian przepisow podatkowych oraz
przyjecia przez organy podatkowe interpretacji przepisdéw podatkowych odmiennej od bedacej
podstawa wyliczenia zobowigzania podatkowego przez Emitenta. Moze to negatywnie wptynac na
dzialalno$¢, pozycje rynkowa, sprzedaz, wyniki finansowe i1 perspektywy rozwoju Emitenta.

1.1.13 Ryzyko stép procentowych

Emitent posiadal i bedzie posiadal zobowigzania finansowe uzaleznione od biezacych stop
procentowych. Wobec powyzszego Emitent narazony jest na ryzyko stopy procentowej z tytutu
zmiany wyceny zaciggnietych zobowigzan, szczegolnie istotne w przypadku duzej zmienno$ci
rynkowych stop procentowych (np. w warunkach znacznej niepewnosci czy kryzysu na rynkach
finansowych). Wzrost poziomu stop procentowych moze réwniez zwiekszy¢ koszt finansowania, a
tym samym obnizy¢ rentownos$¢ Grupy Emitenta. Wymieniony powyzej czynnik moze miec¢ istotny
negatywny wplyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i zdolnos¢ do obstugi zadluzenia
Emitenta.

Ryzyko stop procentowych wystepuje gtdéwnie w zwigzku z korzystaniem przez Grupg z kredytow
bankowych, leasingu, wyemitowanych obligacji oraz lokat bankowych.

Powyzsze transakcje oparte sg gtownie na zmiennej stopie procentowej co naraza Grupe na ryzyko
zmiany wyniku i przeptywow pieni¢znych. Leasing nie ma decydujacego znaczenia w finansowaniu
Grupy (dotyczy gléwnie mniejszych wartoSciowo inwestycji).

Grupa lokuje nadwyzki finansowe w formie lokat krétkoterminowych. Lokaty oparte sa o stale stopy
procentowe i zawierane sg zazwyczaj na okres 3-7 dni. Wysokos¢ uzyskanych odsetek zaleze¢ bedzie
m.in. od poziomu stop procentowych.

Celem zabezpieczenia si¢ przed ryzykiem zmiany stop procentowych Grupa zawarla dwie transakcje
typu IRS zabezpieczajace sptate odsetek od czteroletniego kredytu inwestycyjnego uruchomionego
w grudniu 2013r.

Powyzsze instrumenty wyceniane sg na dzien bilansowy w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwe;.
Skutki okresowej wyceny instrumentow pochodnych, zalicza si¢ odpowiednio do przychodéw lub
kosztow finansowych okresu sprawozdawczego.

Biorac pod uwage obecny poziom finansowania kredytowego zaktada sig, ze skutki zmiany stop
procentowych i ich wptyw na wynik roku 2016 nie bedg miaty istotnego wptywu. Wszystkie
zobowigzania oprocentowane wynosza w Grupie niecate 10% sumy bilansowej i do konca roku 2016
nie przewiduje si¢ istotnych zmian w tym zakresie.

1.1.14 Ryzyko konkurencji

Dziatalno$¢ Grupy Emitenta narazona jest na ryzyko zwiazane z konkurencja. Na wyniki finansowe
Grupy Emitenta moze mie¢ istotny wptyw polityka cenowa konkurencji, polegajaca na oferowaniu
generalnego wykonawstwa kontraktow po nizszych marzach. Moze to spowodowaé koniecznosc¢
obnizenia cen oferowanych produktow i ustug, realizacj¢ nizszej marzy, a w konsekwencji obnizenie
wyniku finansowego Grupy Emitenta. Podstawowym segmentem dziatalnosci Emitenta,
generujacym okoto 70% przychodow, jest dziatalno$¢ budowlana kubaturowa. Gtéwna konkurencje
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Grupy Emitenta w podstawowym segmencie dzialalno$ci stanowig takie podmioty jak: Erbud,
Budimex, Skanska, Hochtief, Strabag czy Warbud.

1.1.15 Ryzyko zwigzane z odpowiedzialno$ciag wynikajaca z prawa ochrony Srodowiska

Zgodnie z przepisami regulujacymi kwestie ochrony srodowiska podmioty uzytkujace grunty, na
ktorych wystepujg zanieczyszczenia albo niekorzystne przeksztalcenia naturalnego uksztalttowania
terenu, moga by¢ zobowiazane do ich usunigcia, ponoszenia kosztow rekultywacji lub zaptaty kar
administracyjnych. Emitent nie moze wykluczyé, ze w przypadku wykrycia zanieczyszczen na
gruntach wykorzystywanych przez spotki z Grupy Emitenta nie zostang one zobowigzane do zaptaty
odszkodowan, kar administracyjnych czy tez przeprowadzenia ich rekultywacji. Moze to mieé
istotny negatywny wptyw na dzialalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy Emitenta. W celu
minimalizacji powyzszego ryzyka Grupa Emitenta przeprowadza analizy techniczne oraz prawne
gruntow pod przyszte projekty. Wystapienie powyzszego ryzyka moze narazi¢ Emitenta na
negatywne skutki, w tym dla dziatalno$ci operacyjnej i finansowej oraz dla perspektyw rozwoju.

1.1.16 Ryzyko wystepowania trudnosci spolecznych, administracyjnych i inwestycyjnych
przy realizacji projektow budowlanych

W trakcie realizacji projektu budowlanego moga wystapié¢ protesty mieszkancow, stowarzyszen lub
organizacji pozarzadowych utrudniajace realizacjg inwestycji. Organy administracyjne oraz
przedsicbiorstwa zajmujace si¢ zarzagdem i dostawg mediow mogg probowac narzuci¢ deweloperom
poniesienie kosztoéw budowy dodatkowej infrastruktury, niezwigzanej bezposrednio z realizowanym
projektem deweloperskim lub alternatywnie wyznacza¢ odlegle terminy w przypadku realizowania
budowy infrastruktury jako zadan wtasnych. Ponadto podczas realizacji infrastruktury przewidzianej
w projekcie deweloperskim deweloperzy moga borykaé si¢ z trudnosciami w uzyskaniu zezwolen
na dysponowanie nieruchomosciami koniecznymi dla przeprowadzenia sieci mediow (energia,
woda, kanalizacja, ciepto), a nawet z obstrukcja podczas postgpowania formalno-prawnego ze strony
dostawcow mediow. Zdarzenia takie moga spowodowaé utrudnienia w trakcie postgpowan
administracyjnych, realizacji infrastruktury (w tym mediow) i catej inwestycji, co moze doprowadzié¢
do opdznienia lub w skrajnym przypadku wstrzymania inwestycji lub znacznego podwyzszenia
kosztow danego projektu. Przedstawione powyzej czynniki moga miec istotny negatywny wptyw na
perspektywe rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa firm budowlanych, w tym Emitenta.

1.1.17 Ryzyko negatywnego wplywu warunkéw pogodowych na harmonogram inwestycji
deweloperskich

Dziatalno$¢ w branzy budowlanej charakteryzuje si¢ zauwazalng wrazliwos$cig na panujgce warunki
pogodowe. Przy opracowywaniu harmonogramu realizacji projektow budowlanych 1 budzetowaniu
wynikéw finansowych zaktada sie typowe warunki atmosferyczne dla danych por roku. Zazwyczaj
najlepsze warunki do prowadzenia prac budowlanych istnieja w miesigcach letnich, natomiast
znacznie pogarszaja si¢ w miesigcach zimowych, szczegélnie podczas zalegania pokrywy $nieznej i
wystepowania mrozu (prowadzenie prac budowlanych przy projekcie deweloperskim zazwyczaj nie
jest mozliwe w okresie od grudnia do lutego). Rowniez niestandardowe w danych okresach zjawiska
pogodowe, w tym okresy ulewnych deszczy latem lub bardzo niskie temperatury ujemne w
miesigcach zimowych zazwyczaj uniemozliwiajg prowadzenie prac budowlanych i mogg utrudnié
prace wykonczeniowe.

Podobnie jak pozostate podmioty z branzy, Emitent nie moze wykluczy¢ zaistnienia powyzszego
ryzyka, tj. wystapienia nietypowych lub skrajnie niekorzystnych warunkéw pogodowych, ktore
moga przedtuzy¢ proces budowy i opdzni¢ termin przekazania mieszkan klientom, co w efekcie
moze opdzni¢ termin ksiggowania przychodow w rachunku zyskow i strat oraz jednocze$nie moze
mie¢ istotny negatywny wptyw na perspektywe rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa firm
budowlanych, w tym Emitenta.
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1.1.18 Ryzyko utrudnionego zachowania ciaglo$ci w nabywaniu gruntéw

Mozliwos¢ pozyskiwania z wyprzedzeniem nowych gruntow zapewnia deweloperom zdolno$¢
zachowania regularnosci w prowadzeniu dzialalno$ci operacyjnej, w tym przychodéw. Nie mozna
wykluczy¢ ryzyka nabycia niedostatecznej ilosci gruntow w dobrych lokalizacjach, ktore
zagwarantuja ptynng dziatalno$¢ i staty rozwoj. Nie mozna w szczegdlnos$ci wykluczy¢ ryzyka
koncentracji popytu na najbardziej atrakcyjnych lokalizacjach przez pozostatych deweloperow,
niekorzystnych warunkéw handlowych, a takze op6znien lub trudno$ci w uzyskaniu finansowania
pod dany grunt.

Nabywane grunty — pomimo minimalizacji ryzyk — mogg by¢ obarczone wadami, w tym m.in.:
geologicznymi w postaci np. braku no$nosci gruntu, odkryciem znalezisk archeologicznych w trakcie
realizacji inwestycji czy zanieczyszczeniem gruntu. Istnieje takze mozliwos$¢ sprzeciwu wiascicieli
sasiednich nieruchomosci w trakcie procedowania warunkéw zabudowy i pozwolenia na budowe.
Wymienione czynniki mogg spowolni¢ lub ograniczy¢ rozwoj deweloperow, w tym Grupy Emitenta,
co moze w sposob negatywny wptyna¢ na ich skale dziatalnosci, wyniki 1 sytuacje finansowa.

W celu minimalizacji powyzszego ryzyka Emitent aktywnie przeszukuje rynki nieruchomosci, na
ktoérych prowadzi dziatalno$¢ oraz na biezaco analizuje oferte rynkowa. Na minimalizacje
wskazanego ryzyka pozytywnie wplywa wspotrealizacja inwestycji z wiascicielami gruntow, co
umozliwia uzyskanie atrakcyjnych gruntow przy poniesieniu zdecydowanie nizszych naktadow.

1.1.19 Ryzyko zwiazane z wadami prawnymi nieruchomosci i ich nieuregulowanym stanem
prawnym

Ryzyko to dotyczy sytuacji, w ktorych nieruchomos$ci nabywane badz przewidziane do nabycia przez
spoiki z Grupy Emitenta sg obcigzone wadami prawnymi, tzn. stanowity wlasnos$¢ innego podmiotu
niz sprzedajacy badz sa obciazone prawami osob trzecich oraz przypadkéw, gdy stan prawny
nieruchomosci nie jest uregulowany, tj. gdy potencjalni sprzedawcy nie sa w stanie wykazac
przystugujacego im tytutu prawnego do danej nieruchomosci, w szczeg6lnosci gdy nie zalozono dla
niej ksiegi wieczystej. Istnienie opisanych powyzej wad prawnych zwigzane jest z mozliwo$cia
dochodzenia wobec spolek z Grupy Emitenta roszczen dotyczacych takich nieruchomosci przez
osoby trzecie, za$ nieuregulowany stan prawny wigze si¢ z istotnymi utrudnieniami Iub
niemozliwo$cig przeprowadzenia procesu nabywania nieruchomo$ci na cele dziatalnosci
deweloperskiej. Ponadto, w przypadku sprzedazy mieszkan lub budynkow przez spotki z Grupy
Emitenta, znajdujacych si¢ na gruntach obcigzonych wadami prawnymi, istnieje ryzyko, ze nabywcy
beda zglasza¢ roszczenia z tytulu rekojmi za wady prawne gruntéw, na ktorych posadowione sa
poszczegblne lokale. Moze to mie¢ istotny negatywny wplyw na dzialalno$¢ Emitenta lub
podmiotéw z Grupy Emitenta, w tym szczegdlnie na sytuacje finansowg lub wyniki Grupy Emitenta.
W celu ograniczenia tego ryzyka Grupa Emitenta przeprowadza badania prawne nieruchomosci
wybranych do nabycia. Wystapienie powyzszego ryzyka moze narazi¢ Emitenta na negatywne skutki
dla dziatalnosci operacyjnej i finansowej oraz dla perspektyw rozwoju. Co réwniez istotne, w
ostatnim czasie w stosunku do Emitenta lub podmiotéw z Grupy Emitenta nie toczyly si¢ zadne
istotne postepowania zwigzane z ewentualnymi wadami prawnymi nieruchomosci, na ktorych
Emitent lub podmioty z Grupy zrealizowaty wlasne projekty deweloperskie.

1.1.20 Ryzyko wzrostu kosztéw realizacji projektow budowlanych

Whyniki finansowe oraz poziom marz projektow deweloperskich realizowanych przez Grupe
Emitenta zalezy w duzym stopniu od cen transakcyjnych nabywanych nieruchomosci gruntowych.
W przypadku znaczacego wzrostu cen Grupa Emitenta moze by¢ narazona na spadek poziomu
realizowanych marz na dziatalnosci deweloperskiej, co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na
perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i1 sytuacje finansowa Emitenta. W zwiazku z powyzszym
istnieje ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow budowlanych takich jak: ceny gruntow, ceny
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ushug podwykonawcoéw lub materialow budowlanych, wymuszone zmiany w projekcie,
zanieczyszczenia gruntu, odkrycia zabytkow archeologicznych lub niewypatow, niewybuchdéw i inne
podobne zdarzenia mogace mie¢ potencjalnie wptyw na wzrost kosztow.

Wozrost cen materialow budowlanych, ktore stanowig znaczacy skladnik w kosztorysie projektu,
moze negatywnie wpltyna¢ na rentowno$¢ poszczegdlnych projektow budowlanych. Zmiany cen
materiatéow budowlanych s3 nietatwe do przewidzenia. Zrodtami zmian cen materiatow
budowlanych moga by¢ czynniki popytowe lub podazowe W razie zaistnienia wskazanych
okolicznosci istnieje ryzyko, ze Grupa Emitenta nie bedzie mogla w petni zrekompensowac ich
negatywnego wplywu cenami sprzedawanych mieszkan. W przypadku wystapienia wzrostu cen
materialow z powodow popytowych nalezy si¢ rowniez liczy¢ z ryzykiem utrudnionego dostepu do
materiatow na skutek nadpopytu, a tym samym z ryzykiem opoznien w dostawach materiatow
budowlanych.

W przypadku wystgpienia powyzszego ryzyka deweloperzy, w tym Emitent, narazeni sg w sposob
istotny na negatywne skutki majace wplyw na perspektywe rozwoju, dziatalno$¢ operacyjna,
osiggane wyniki oraz sytuacje finansowa.

1.1.21 Ryzyko cenowe materialéw

Grupa narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najczes$ciej kupowanych
materiatow budowlanych, takich jak np. stal i beton. Ceny w umowach zawartych z inwestorami sg
state przez caly okres realizacji kontraktu — najczesciej od 6-36 miesiecy, z kolei umowy z
podwykonawcami zawierane sag w terminach p6zniejszych, w miare postepu poszczegdlnych prac.
W celu ograniczenia ryzyka cenowego Grupa na biezaco monitoruje ceny najczesciej kupowanych
materiatow budowlanych, a podpisywane umowy maja odpowiednio dopasowane parametry,
dotyczace miedzy innymi czasu trwania kontraktu oraz warto$ci umowy, do sytuacji rynkowe;.
Dzigki dynamicznie rosnacej skali dziatania Grupa ma coraz wigkszy wplyw na pewno$¢ dostaw
oraz stabilnos$¢ cen u swoich statych partnerow.

Powyzsze czynniki i tendencje brane sa pod uwage kazdorazowo przy kalkulacji ceny umowne;j i
negocjacjach z inwestorami jak tez podwykonawcami. Pomimo powyzszego istnieje jednak ryzyko,
ze w przypadku znacznej tendencji wzrostowej /ok. 25%/ (tj. gwaltownych wzrostow cen materiatow
oraz ustug podwykonawcoéw i kosztéw pracy) kontrakty pozyskiwane obecnie nie o0siggna
planowanej rentownosci.

1.1.22 Ryzyko zwigzane z solidarna odpowiedzialno$cia za zaplate wynagrodzenia za roboty
budowlane wykonane przez podwykonawcow

W ramach realizacji projektow budowlanych Grupa Unibep korzysta z ustlug wyspecjalizowanych
wykonawcow robot budowlanych, niejednokrotnie zatrudniajacych swoich podwykonawcdow. Nie
mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z niewykonaniem lub niewlasciwym wykonaniem
zobowiazan takich wykonawcow i/lub podwykonawcow, co moze negatywnie wptywac na realizacje
projektow budowlanych, a w konsekwencji na wyniki finansowe osiagane w przysztosci przez Grupe
Unibep. Ponadto, z uwagi na solidarng odpowiedzialno$¢ inwestora i wykonawcy za zaptate
wynagrodzenia podwykonawcow, nie mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z niewykonywaniem
przed wykonawcow lub podwykonawcoéw zobowigzan w tym zakresie i tym samym powstania z tego
tytutu odpowiedzialnosci Emitenta jako inwestora.

W celu minimalizacji ryzyka Emitent dokonuje weryfikacji kontrahentow pod katem procedur,
kontroli jakosci, zdolnosci wykonawczej, a takze prowadzi polityke dywersyfikacji
podwykonawcow, postepuje zgodnie z wprowadzonymi procedurami wewngtrznego przetargu, jak
réwniez stosuje w umowach zapisy zapewniajace skuteczng i szybka wymiang nierzetelnego
podwykonawcy. Ponadto Emitent jest zabezpieczony kazdorazowo w umowach z podwykonawcami
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poprzez wprowadzane zapisy dotyczace odpowiedzialno$ci z tytulu nienalezytego wykonania prac,
ich terminowosci, jak rowniez odpowiedzialno$ci w okresie gwarancyjnym. Wystapienie
powyzszego ryzyka moze narazi¢ Emitenta na negatywne skutki, w tym dla dziatalnosci operacyjne;j
i finansowej oraz dla perspektyw rozwoju.

1.1.23 Ryzyko zwigzane z niedozwolonymi klauzulami umownymi

Ryzyko uznania, Ze stosowane wzorce umowne zawierajg niedozwolone klauzule umowne wiaze si¢
z przepisami ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie konkurencji i konsumentow. Prezes
Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze natozy¢ na przedsigbiorce kare w wysokosci
nie wigkszej niz 10% przychodu osiggnigtego w roku rozliczeniowym poprzedzajacym rok natozenia
kary, jezeli przedsigbiorca ten, chociazby nieumyslnie, dopuscit sie praktyki naruszajacej zbiorowe
interesy konsumentoéw. Przez praktyke naruszajacag zbiorowe interesy konsumentow rozumie si¢
godzace w nie bezprawne dziatanie przedsigbiorcy.

Po pierwsze, katalog zachowan bedacych praktykami naruszajacymi zbiorowe interesy
konsumentow nie jest zamknigty, ustawa wylicza takie praktyki tylko przyktadowo. Oznacza to, ze
UOKIiK moze uzna¢ okreslone zachowanie rynkowe deweloperow za praktyki naruszajace zbiorowe
interesy konsumentéw, mimo Ze nie jest ono wyraznie wskazane w ustawie i natozy¢ kare.

Po drugie, ryzyko polega na mozliwosci uznania klauzul umownych zawartych we wzorcach umow,
stosowanych przez deweloperow za klauzule niedozwolone. Zdecydowana wigkszo$¢ uméow
zawieranych przez deweloperéw to umowy z konsumentami. Zgodnie z ksztattujaca si¢ linig
orzecznictwa sadow, w szczegdlnosci Sadu Najwyzszego, postanowienia umieszczone w rejestrze
postanowien niedozwolonych nalezy interpretowac rozszerzajaco i za niedozwolone uznawac nie
tylko postanowienia o brzmieniu pokrywajacym si¢ z postanowieniem figurujacym w tym rejestrze,
lecz takze postanowienia podobne. Zakres podobienstwa postanowienia umownego stosowanego
przez przedsicbiorce do postanowienia wpisanego do rejestru moze decydowac o uznaniu danego
postanowienia za niedozwolone. Nawet, jesli w ocenie Emitenta postanowienia umowne stosowane
przez niego w umowach z konsumentami nie sg podobne do postanowien wpisanych do rejestru,
istnieje ryzyko, iz UOKiK zakwalifikuje okreslone postanowienie za niedozwolone i na tej podstawie
nalozy na dewelopera kar¢. Minimalizujgc opisane ryzyko, Emitent i spotki z Grupy Emitenta
poddaja stosowane wzorce umowne wnikliwej analizie pod katem mozliwo$ci uznania postanowien
w nich zawartych za niedozwolone klauzule umowne naruszajace interesy konsumentow. Co
réwniez istotne, w ostatnim czasie w stosunku do Emitenta lub podmiotéw z Grupy Emitenta nie
toczyly si¢ zadne istotne postgpowania zwigzane z niedozwolonymi klauzulami umow
deweloperskich.

1.1.24 Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym

Gloéwna cecha dzialalno$ci budowlanej jest konieczno$¢ angazowania znacznych $§rodkow w catym
okresie realizacji inwestycji, az do momentu przekazania obiektu kontrahentowi. Realizowane przez
Emitenta ustugi maja charakter indywidualnych umow, opracowywanych w danych warunkach i
przy wykorzystaniu dostepnych procedur i technologii. Ze wzgledu na dlugo$¢ catego okresu
realizacji procesu budowlanego mogg wystgpi¢ réznorodne zmiany ustalonych na jego poczatku
warunkow.

Catly proces produkcyjno-wykonawczy niesie za sobg réznego rodzaju ryzyka. W tym czasie moga
wystgpi¢ nastepujace zagrozenia:

—  biezace zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym niemal etapie procesu,
— niewlasciwe poczatkowe oszacowanie kosztow realizacji projektu,

—  istotna zmiana kosztow w trakcie realizacji projektu,

—  bledy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym,
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—  bledy zwigzane z zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi.

Wszystko to moze mie¢ wptyw na wydluzenie catego procesu wytworzenia produktu powodujace
wzrost kosztow oraz przesuni¢cie ptatnosci w czasie, co w konsekwencji prowadzi bezposrednio do
obnizenia wyniku Emitenta na danych kontrakcie, w konsekwencji negatywnie moze wptywaé na
sytuacje finansowg Grupy Emitenta.

1.1.25 Ryzyko zwigzane z infrastruktura budowlana

Zakonczenie realizacji projektu jest uzaleznione od zapewnienia wymaganej przepisami
infrastruktury takiej jak dostep do drog publicznych, dostep do mediow, wyznaczenie odpowiednich
drog wewngtrznych, itd. Zdarzaja si¢ jednak sytuacje, w ktorych zapewnienie niezbednej
infrastruktury jest uzaleznione od czynnikow bedacych poza kontrolg spotek z Grupy (np. czesto
zapewnienie dostepu do wilasciwej drogi badz mediow jest uzaleznione od decyzji stosownego
urzgdu miejskiego badz gminnego). W niektorych przypadkach status drog, ktore sa potrzebne do
realizacji inwestycji, moze by¢ nieuregulowany, badz w trakcie realizacji projektu moga pojawic sie
nieprzewidziane komplikacje przektadajace si¢ na opoznienia i dodatkowe koszty. Moze si¢ takze
zdarzy¢, ze wlasciwe organy administracji zazadaja od spotek z Grupy wykonania dodatkowych prac
dotyczacych infrastruktury w ramach prac zwigzanych z realizacjg inwestycji. Organy administracji
moga takze oczekiwaé lub nawet zazada¢, aby inwestor wykonal prace zwigzane z infrastruktura,
ktoére nie sg niezbedne z perspektywy realizacji danego projektu, ale ktorych wykonanie moze by¢
oczekiwane przez te organy jako wktad inwestora w rozwdj spotecznosci lokalnej w zwigzku z
realizowang inwestycja.

Wystapienie ktoregokolwiek z powyzszych czynnikow przektadajacych si¢ na opdznienie
realizowanych projektow lub dodatkowe koszty projektu moze mie¢ istotny niekorzystny wptyw na
dzialalno$¢, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju spotek z Grupy Unibep.

1.1.26 Ryzyko zwigzane ze sprzedaza projektow deweloperskich

Grupa UNIBEP posiada do sprzedazy lokale/mieszkania w ramach wlasnych projektow
deweloperskich. Realizacja projektow deweloperskich wigze si¢ z szeregiem ryzyk. Istnieje ryzyko,
iz sprzedaz lokali okaze si¢ nizsza niz planuje Grupa, co skutkowatoby nizszymi wplywami
gotowkowymi. Mogloby to mie¢ réwniez wptyw na poziom uzyskanej sprzedazy/zysku w danym
roku obrotowym. Potrzeba szybkiego odzyskania gotoéwki mogtaby wigza¢ si¢ z konieczno$cia
korekty ceny mieszkan lub (i) wzrostem nakladow na promocje, co odbiloby sie na rentownosci
projektu. W ocenie Grupy obecnie nie wystepuje presja na szybkie uwolnienie gotowki kosztem
kolejnych obnizek cen (sytuacja gotowkowa jest stabilna, ptynnos¢ jest dodatkowo zabezpieczona
dostepnymi liniami kredytowymi). Nie wystgpuje wigc koniecznoé¢ ani gwaltownej korekty ceny,
ani istotnego zwigkszania kosztow promocji, ale w przysztosci nie mozna wykluczy¢ tego typu
dziatan.

1.1.27 Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniami ustanowionymi na majatku Grupy Emitenta

Emitent poprzez spotki zalezne zaciaga kredyty celem sfinansowania realizowanych projektow
budowlanych. Z zawieraniem uméw kredytowych wigze si¢ ustanowienie na rzecz bankow
zabezpieczen — na gruntach, na ktérych planowane sg realizacje inwestycji — tytutem splaty
zobowigzan. Emitent zwraca uwagg, ze pomimo, iz kredyty zaciggane przez spotki celowe Emitenta
sg sptacane terminowo, to nie mozna wykluczy¢, iz w przysztosci w skrajnie negatywnej sytuacji
finansowej Grupa Emitenta moglaby zaprzesta¢ terminowej sptaty zobowigzan kredytowych lub
moglaby naruszy¢ warunki uméw. W zwiazku z powyzszym banki bylyby uprawnione do
zaspokojenia swoich praw w drodze wykonania uprawnien zwigzanych z ustanowionymi
zabezpieczeniami, polegajace np. na przejeciu wiasnosci obcigzonych sktadnikéw majatkowych.
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Stan taki moglby spowodowaé zmniejszenie sie iloSci aktywoéw stanowigcych wilasno$¢
poszczegdlnych spotek celowych Emitenta oraz ogdlng utrate wartosci aktywow.

W celu minimalizacji ryzyka Emitent szczeg6lng uwage przywiazuje do racjonalnego zarzadzania
strukturag finansowa na poziomie Grupy Emitenta, do prognozowania zapotrzebowania na
finansowanie dluzne na etapie przed podjeciem decyzji o realizacji kazdego projektu
deweloperskiego, jednoczes$nie racjonalnie zarzadzajac i prognozujac poziom ptynno$ci finansowe;.
Wystapienie powyzszego ryzyka moze narazi¢ Emitenta na negatywne skutki, w tym dla dziatalnosci
operacyjnej i finansowej oraz dla perspektyw rozwoju.

1.1.28 Ryzyko zwigzane ze zwigkszeniem udzialu w portfelu zlecen kontraktéw w sektorze
publicznym

W ubieglym roku Grupa Emitenta podejmowata réwniez dzialania akwizycyjne w sektorze
publicznym (zamdwienia publiczne). W zwigzku z procedura udzielania zamowien publicznych w
wielu przypadkach moze nastapi¢ przesuwanie terminu podpisania umowy i rozpoczecia realizacji
inwestycji z powodow takich jak kontrola udzielenia zamowienia przez Urzad Zamodwien
Publicznych Iub sktadanie odwotan i skarg przez innych oferentéw. Zaistnienie takich okolicznosci
moze spowodowaé przesunigcia w realizacji inwestycji, co moze wplynagé na wielkos$¢ portfela
zamowien w okresie sprawozdawczym.

Grupa narazona jest rowniez na spory z inwestorem publicznym wynikajace z odmienngj
interpretacji zapisdéw umoéw, brakiem checi do zawierania porozumien w sytuacjach konfliktowych,
brakiem wystarczajacej decyzyjnosci w procesie realizacji, itd. (gtownie dotyczy to sektora
drogowego). Efektem potencjalnych sporéw moga by¢ dodatkowe koszty dla firmy i/badz tez
utrudnienia w ubieganiu si¢ o kolejne kontrakty w formule zaméwien publicznych.

W obecnej sytuacji w najwiekszym stopniu z zamoéwien publicznych korzysta jedynie biznes
drogowy Grupy.

1.1.29 Ryzyko zwigzane z powstawaniem spraw spornych

Grupa Emitenta dazy do realizacji kontraktéw zgodnie z warunkami umownymi. W trakcie realizacji
zdarza¢ si¢ mogg sytuacje roznej lub odmiennej interpretacji zapisow umownych. Nastgpstwem tego
moze by¢ zjawisko nieterminowej regulacji przez inwestorow naszych naleznosci lub
kwestionowania ich zasadnosci. W takich przypadkach nie mozna wykluczy¢, ze droga sadowa
bedzie ostatecznym rozwigzaniem przy dochodzeniu swoich praw. Spotka monitoruje potencjalne
sprawy sporne mogace powstac przy realizacji kontraktow. Obstuga prawna ukierunkowana jest na
kazdy segment z osobna i w razie potrzeby odpowiednio wczesnie podejmowane sg dziatania
zapobiegawcze minimalizujgce ryzyko sporu. Informacje na temat aktualnych spraw spornych
Emitent zamieszcza kazdorazowo w raportach okresowych w punkcie dot. zobowigzan i naleznosci
warunkowych (np. w skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy za 1 kwartat 2016 jest to pkt 2.6 — str.
33-34).

1.1.30 Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikow i utrzymaniem profesjonalnej kadry

Dazenie do $wiadczenia przez Grupe Emitenta produktow i ustug o wysokiej jakoSci wymaga
zarzadzania firma przez profesjonalng kadre oraz wykwalifikowanych pracownikow. Pozycja i sita
konkurencyjna Emitenta zostatla zbudowana przy udziale utalentowanej i do$wiadczonej kadry.
Niemniej jednak istnieje ryzyko utraty lub zmniejszenia si¢ zasobu doswiadczonej i profesjonalnej
kadry zarzadzajacej. W celu minimalizacji ryzyka Emitent prowadzi odpowiednig polityke kadrowa
minimalizujacg fluktuacj¢ kadr. Wystapienie powyzszego ryzyka mogloby narazi¢ Emitenta na
negatywne skutki dla dziatalnosci operacyjne;.

1.1.31 Ryzyko awarii systeméw informatycznych
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Ryzyko ewentualnej utraty, czeSciowej lub catkowitej, danych na skutek awarii systemu
komputerowego Emitenta mogltoby skutkowaé opdznieniami w realizacji uméw i kontraktow. W
celu minimalizacji ryzyka Emitent wdrozyt procedury zabezpieczajace w postaci archiwizowania
danych oraz ich ochrony przed niepowolanym dostepem lub utrata. Wystapienie powyzszego ryzyka
moze narazi¢ Emitenta na negatywne skutki, w tym dla dziatalnosci operacyjnej i finansowej oraz
dla perspektyw rozwoju.

1.1.32 Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecen

Spotka, w zwiazku z realizacja inwestycji w sektorze budowlanym narazona jest na kary za
niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecen. Emitent realizujgc inwestycje budowlane ustala
z zamawiajacymi takie harmonogramy by minimalizowaly one ewentualne ryzyko opo6znien.
Niemniej Emitent przyjmuje ryzyko poniesienia powyzszych sankcji badz kar. W przypadku
zamoOwien nietypowych badz zawarcia kontraktu o skrajnych warunkach (np. ograniczonych
terminowo), Spotka zada wyzszej marzy z realizowanego projektu, aby zrekompensowac¢ ponoszone
ryzyko zwigzane z inwestycjg oraz zabezpieczyC si¢ przed ewentualnymi karami umownymi.
Informacje na temat aktualnych spraw spornych i ewentualnych kar umownych Emitent zamieszcza
kazdorazowo w raportach okresowych m. in. w punkcie dot. zobowigzan i naleznosci warunkowych
(np. w skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy za 1 kwartat 2016 jest to pkt 2.6 — str. 33-34) oraz w
punkcie dot. podatku dochodowego (np. w skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy za 2015 jest to
pkt 6.17 — str. 69-70) oraz w punkcie dot. podatku dochodowego (np. w skonsolidowanym
sprawozdaniu Grupy za 2015 jest to pkt 6.17 — str. 69-70).

1.1.33 Ryzyko zwigzane z udzielonymi gwarancjami

Na dzien bilansowy 31.12.2015 r. Grupa posiadata zobowigzania warunkowe na kwotg 226,0 mln
zt. Zobowigzania warunkowe dotyczyty glownie gwarancji nalezytego wykonania kontraktu oraz
gwarancji usunig¢cia wad i usterek, z ktorych Emitent korzysta w ramach prowadzonej dziatalnosci,
w tym gléwnie w zakresie realizacji ustug budowlanych. Uzyskane kontraktowe gwarancje
ubezpieczeniowe potwierdzaja konsekwentne dziatania Emitenta majace na celu pozyskanie limitow
gwarancyjnych pozwalajacych Emitentowi na swobodne przystgpowanie do przetargow. Grupa
tylko raz otrzymatla zgtoszenie zadania wyptaty z udzielonej gwarancji, ktore zostato zrealizowane.
Kwota zgdania wynosita 0,5 mln zt. Spotka ocenia ryzyko materializacji udzielonych gwarancji jako
ograniczone.

1.1.34 Ryzyko zwigzane z koncentracja przychodow ze sprzedazy

Zrédta przychodéw ze sprzedazy Grupy charakteryzuja sie wysokim poziomem koncentracji wokot
dziatalnosci kubaturowej. Okoto 70% przychodéw Grupy Unibep w ostatnich latach stanowita
sprzedaz tego segmentu. W przypadku spowolnienia w obszarze budownictwa kubaturowego istnieje
ryzyko spadku przychodéw ze sprzedazy, co moze negatywnie wptynac na kondycje finansowa oraz
realizacje strategii Grupy.

Grupa ogranicza ryzyko zwigzane z koncentracja przychodow ze sprzedazy poprzez zwigkszenie
skali dziatalnosci w pozostatych segmentach — wykorzystujac sprzyjajaca koniunkturg w segmencie
deweloperskim zainwestowala w nowe projekty w Warszawie i Poznaniu, ktorych efekty w postaci
wyzszych przychodow i zyskow powinny by¢ widoczne w latach 2016-2017. Dodatkowo Grupa
rozwija segment doméw modutowych oraz drogowy. Istotnym elementem dywersyfikacji zrodta
przychodow jest rowniez wchodzenie na nowe rynki, takie jak rynek niemiecki czy szwedzki.
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1.2  Czynniki ryzyka zwigzane z obligacjami

1.2.1 Ryzyko braku splaty zobowigzan wobec Obligatariuszy

Zdolno$¢ Emitenta do sptaty zadtuzenia zalezy w duzej mierze od powodzenia realizacji zatozonej
strategii rozwoju, a takze od czynnikéw zwiazanych z konkurencja Emitenta, czynnikow prawnych,
regulacyjnych i technicznych, w tym takze czynnikdéw znajdujacych si¢ poza kontrola Emitenta.
Jezeli Emitent nie bedzie zdolny do wygenerowania wystarczajacych przeptywdw pienieznych z
dziatalnos$ci operacyjnej w celu dokonania sptaty kwoty gléwnej i oprocentowania swojego
zadluzenia, Emitent moze by¢ zmuszony do refinansowania catosci lub czes$ci swojego zadtuzenia.
Zdolnos¢ Emitenta do refinansowania swojego zadluzenia, z Obligacjami wlacznie, zalezala bedzie
w duzej mierze od sytuacji finansowej Emitenta oraz warunkéw rynkowych w danym czasie. Emitent
nie moze zapewni¢, ze wspomniane refinansowanie bedzie mozliwe na warunkach, jakie beda dla
niego do zaakceptowania lub ze Emitent bedzie mogl pozyskaé¢ dodatkowe finansowanie. Jezeli
refinansowanie nie bedzie mozliwe lub dodatkowe finansowanie nie bedzie dostepne, Emitent moze
by¢ zobowigzany do sprzedazy swoich aktywoéw w okolicznos$ciach, ktére moga nie pozwoli¢ na
uzyskanie ich godziwej ceny. W sytuacji nie wygenerowania wystarczajacych przeptywow
pieni¢znych z dziatalnosci operacyjnej, braku mozliwosci refinansowania zobowigzan lub braku
mozliwosci pozyskania kapitatu z innego zrédla, istnieje ryzyko, ze Obligacje moga zostaé
wykupione w terminie p6zniejszym niz Dzien Wykupu lub w ogole niewykupione i inwestor bedzie
musial dochodzi¢ swoich roszczen wobec Spotki na drodze postepowania sadowego. W celu
minimalizowania tego ryzyka Emitent, do czasu catkowitego wykupu Obligacji, zamierza
utrzymywac¢ zadtuzenie Spotki na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu prowadzonej
dzialalno$ci. Dodatkowo, przy podejmowaniu decyzji o zacigganiu kolejnych zobowigzan
finansowych Spoétka bedzie brata pod uwage przede wszystkim mozliwo$¢ obstuzenia swojego
zadluzenia, tak by poziom zobowigzan odpowiadal wynikom osigganym przez Spotke. Aktualnie
Emitent posiada wyemitowane obligacje serii D o warto$ci 30 mln zt z terminem zapadalno$ci w
dniu 8 lipca 2019 r. oraz obligacje serii C o wartosci 30 min zt z terminem zapadalno$ci w dniu 1
czerwca 2018 r. notowane w ASO Catalyst i ASO Bondspot. Dodatkowo, Unidevelopment SA,
spotka zalezna Emitenta, posiada wyemitowane obligacje serii A o warto$ci 20 mln zt z terminem
zapadalno$ci w dniu 7 marca 2017 r. notowane w ASO Catalyst oraz Monday Development, spotka
zalezna Unidevelopment SA, posiada wyemitowane obligacje o wartosci 10,2 min zt z terminem
zapadalnosci w dniu 19 maja 2017 r. nienotowane na zadnym rynku zorganizowanym.

1.2.2 Ryzyko zwiazane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje emitowane sa jako niezabezpieczone. W zwigzku z tym, Zobowigzania z Obligacji
stanowi¢ beda nicodwotalne, niepodporzadkowane, bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, rowne i
bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkoéw wynikajacych z
obowigzujacych przepisow prawa polskiego), rowne pod wzgledem wszystkich pozostalych
obecnych lub przysztych niezabezpieczonych i niepodporzadkowanych zobowigzan Emitenta oraz
podlegaja zaspokojeniu w takich samych proporcjach, jak te zobowigzania. Istnieje zatem ryzyko, ze
w przypadku braku mozliwosci sptaty swoich zobowigzan przez Emitenta i postgpowania
upadlosciowego, masa upadlosciowa po sptacie zobowigzan zabezpieczonych na majatku Spotki, nie
wystarczy do pokrycia zobowigzan z Obligacji i inwestorzy nie odzyskaja w catosci lub w czgsci
swoich $rodkow, Co 0znaczaé¢ bedzie poniesienie Strat przez inwestora.

1.2.3 Ryzyko zwigzane z przedterminowym wykupem obligacji na zadanie Emitenta

Zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji Emitentowi przystuguje Opcja przedterminowego
wykupu catosci lub Czesci Obligacji na zadanie wlasne. Dzien Przedterminowego Wykupu Obligacji
na Zadanie Emitenta nie moze przypadaé wczesniej niz 7 lipca 2017 r. W przypadku skorzystania
przez Emitenta z przystugujacej mu opcji Obligatariusze pozbawieni zostang prawa do czesci
odsetek, jakie przystugiwatyby im, gdyby Emitent nie dokonat przedterminowego wykupu Obligacji
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na zadanie wlasne, przy czym w takiej sytuacji Obligatariuszom przystugiwa¢ bedzie dodatkowa
premia okres§lona w pkt. 13.5 Warunkéw Emisji Obligacji.

1.2.4 Ryzyko zwigzane z przedterminowym wykupem obligacji na zgdanie Obligatariusza

Zgodnie z Zapisami pkt 12 Warunkow Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja
Przedterminowego Wykupu Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek
zdarzenia opisanego w pkt 12 Warunkow Emisji Obligacji. W zwiazku z powyzszym istnieje ryzyko,
ze w przypadku zadania przez Obligatariusza przedterminowego wykupu Obligacji Emitent nie
bedzie posiadatl wystarczajacych srodkdéw pienieznych na zaspokojenie roszczen wynikajacych z
powstatych zobowigzan zwigzanych z emisjg Obligacji, co oznacza¢ mozliwo$¢ poniesienia strat
przez inwestora.

1.2.5 Ryzyko niedostatecznej ptynnosci i wahan kursu rynkowego Obligacji

Istnieje ryzyko, ze Obligacje nie bedg przedmiotem aktywnego obrotu po ich wprowadzeniu do ASO
Catalyst. Istnieje ryzyko, ze obrot Obligacjami na tym rynku bedzie si¢ charakteryzowat niska
ptynnoscia, co moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwi¢ inwestorom sprzedaz badz kupno Obligacji w
dowolnym terminie po satysfakcjonujacej cenie. Czynnikiem mogacym wptywaé na ptynnos¢ obrotu
Obligacjami jest rowniez fakt, ze regulacje ASO BondSpot na dzien sporzadzenia niniejszej Noty
Informacyjnej przewiduja minimalng warto$¢ transakcji na poziomie 100.000,00 zt.

Ponadto, z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst wigze si¢ takze ryzyko wahan kursu
rynkowego tych Obligacji. Kurs ten jest wypadkowa ksztattowania si¢ popytu oraz podazy na rynku,
ktore uzaleznione sg od wielu czynnikéw i trudno przewidywalnych zachowan inwestorow. Na takie
zachowania wplyw majg roéznego rodzaju czynniki o charakterze zewngtrznym (nie zwigzane
bezposrednio z dziatalno$cig Emitenta oraz jego sytuacjg finansowa czy operacyjna), takie jak ogolna
koniunktura na $wiatowych gietdach czy zmiany czynnikow makroekonomicznych m.in. stopy
wolnej od ryzyka oraz politycznych, a takze czynniki o charakterze wewnetrznym (zwigzane
bezposrednio z dzialalno$cia Emitenta oraz jego sytuacja finansowa czy operacyjna), takie jak
okresowe zmiany wynikow finansowych. W przypadku znacznego wahania kursu Obligacji, ich
posiadacze moga by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaktadanego zysku.

1.2.6 Ryzyko zwiazane z nalozeniem kary pieni¢Znej na Emitenta

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zgodnie z § 17c ust. 1 pkt 2 Regulaminu ASO i § 20b
ust. 1 pkt 2 Regulaminu ASO BondSpot moze, w zalezno$ci od stopnia i zakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:

»  upomnie¢ Emitenta,
* nalozy¢ na Emitenta kare pieniezna w wysokosci do 50.000 zt.

jezeli ten nie wykonuje obowigzkow cigzacych na emitentach obligacji notowanych na rynku
Catalyst. Obowiazki, o ktérych mowa w przytoczonym przepisie to w szczegdlnosci obowiazki
informacyjne.

Organizator ASO, podejmujac decyzj¢ o natozeniu kary upomnienia lub kary pieni¢znej moze
wyznaczy¢ Emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan
majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci, w szczego6lnosci moze zobowigzac
Emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach
obowigzujacych w ASO.

W przypadku gdy Emitent nie wykonuje nalozonej na niego kary lub pomimo jej nalozenia nadal nie
przestrzega zasad lub przepisdow obowigzujacych w ASO, badz nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki zwigzane z notowaniem instrumentéw w ASO, Organizator ASO moze natozy¢
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na Emitenta kar¢ pieni¢zng, przy kara ta tacznie z poprzednio nalozong karg nie moze przekraczaé
50.000 zt.

Organizator ASO moze postanowi¢ o natozeniu kary pienigznej niezaleznie od podjecia, na
podstawie witasciwych przepisow regulaminu ASO, decyzji o zawieszeniu obrotu danymi
instrumentami finansowymi lub o ich wykluczeniu z obrotu.

Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzyC si¢ w przysztosci w
odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich emitentow obligacji notowanych na
Catalyst.

1.2.7 Ryzyko zwiazane z zawieszeniem notowan Obligacji

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO i § 13 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi na okres nie
dhuzszy niz 3 miesiace, z zastrzezeniem § 12 ust. 3 oraz § 14 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot:

*  nawniosek Emitenta,
* jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
* jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.

W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrot
instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepisow lub okreslony w decyzji
wilasciwego organu. Dodatkowo, w przypadku powstania sytuacji nadzwyczajnej uniemozliwiajace;j
korzystanie z urzadzen i srodkow technicznych ASO Bondspot przez co najmniej 5 cztonkéw ASO
Bondspot, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot wszystkimi
instrumentami dtuznymi.

Zgodnie z § 17¢ ust. 7 Regulaminu ASO oraz § 20b ust. 6 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
ASO moze postanowi¢ o natozeniu kary pienigznej niezaleznie od podj¢cia, na podstawie
wlasciwych przepisow Regulaminu ASO oraz Regulaminu BondSpot, decyzji o zawieszeniu obrotu
danymi instrumentami finansowymi lub o ich wykluczeniu. Nie ma podstaw do przypuszczen, ze
taka sytuacja moze zdarzy¢ si¢ w przysztosci w odniesieniu do Emitenta a ryzyko to dotyczy
wszystkich obligacji notowanych na rynku Catalyst.

Zgodnie z art. 78 ust. 2-3 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi organizator ASO, na zgdanie
Komisji, wstrzymuje wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w tym alternatywnym
systemie obrotu lub wstrzymuje rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na
okres nie dtuzszy niz 10 dni. W przypadku gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okoliczno$ciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia interesow inwestoréw, na zadanie Komisji,
Organizator ASO zawiesza obrot tymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesiac.

1.2.8 Ryzyko zwiazane z wykluczeniem Obligacji z obrotu

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO oraz § 14 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
ASO moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

* na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spelnienia przez emitenta dodatkowych warunkow,

»  jezeli uzna, Ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu,

»  jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowiazujace w alternatywnym systemie,

»  wskutek otwarcia likwidacji emitenta,
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dodatkowo zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpié
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podzialu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia.

Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym
systemie:

*  w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

»  jezeli zbywalno$¢ tych instrumentdw stata si¢ ograniczona,

*  w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

*  po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadiosci
emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie tej upadtosci z powodu
braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania lub z powodu tego,
ze majatek emitenta wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztow, z zastrzezeniem § 12 ust.
2a i 2b Regulaminu ASO oraz §14 ust. 2a i 2b Regulaminu BondSpot.

W ostatnim przypadku (tj. §12 ust. 2 pkt 4) Regulaminu ASO, tj. §14 ust. 2 pkt 4) Regulaminu ASO
Bondspot) , Organizator ASO moze odstapi¢ od wykluczenia instrumentéw dtuznych z obrotu jezeli
przed uptywem terminu wskazanego w tym przepisie sad wyda postanowienie:

1) o otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania uktadowego, postgpowania
ukladowego lub postepowania sanacyjnego, lub

2) w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub

3) o zatwierdzeniu uktadu w postepowaniu upadtosciowym.

W powyzszych przypadkach 1) - 3) (tj. §12 ust. 2a pkt 1) - 3) Regulaminu ASO, §14 ust. 2a pkt 1) -
3) Regulaminu ASO Bondspot), Organizator ASO wyklucza instrumenty dtuzne z obrotu po uptywie
1 miesigca od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia sagdu w przedmiocie:

1) odmowy zatwierdzenia przez sad uktadu w postgpowaniu, o ktorym mowa w pkt 1) powyzej, lub

2) umorzenia przez sad postgpowania restrukturyzacyjnego, o ktérym mowa w pkt 1) lub 2) powyzej,
lub

3) uchylenia przez sad lub wygasniecia z mocy prawa uktadu, o ktorym mowa w pkt 2) lub 3)
powyzej.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw dtuznych z obrotu, oraz do czasu takiego
wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami
finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, na zadanie Komisji,
Organizator ASO wyklucza z obrotu wskazane przez Komisj¢ instrumenty finansowe, w przypadku
gdy obrot nimi zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
powoduje naruszenie interesOw inwestorow.

1.2.9 Ryzyko zwiazane z mozliwoscia nalozenia na Emitenta kar administracyjnych

Zgodnie art. 96 ust 13 Ustawy o Ofercie w przypadku gdy Emitent nie wykonuje albo wykonuje
nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 polegajace na obowiazku informowania
KNF przez Emitenta o wprowadzeniu do alternatywnego systemu obrotu papieréw wartosciowych
Emitenta, KNF moze natozy¢ kare pieniezna do wysokosci 100.000,00 (stownie: stu tysiecy) PLN.
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Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ si¢ w odniesieniu do
Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich obligacji wprowadzanych do obrotu na ASO Catalyst.

1.2.10 Ryzyko zwigzane ze zmiang prawa

Warunki Emisji Obligacji podlegaja przepisom prawa polskiego obowigzujacego w Dacie Emisji.
Nie ma pewnosci, co do wptywu jakichkolwiek ewentualnych postanowien sadowych lub zmiany
przepiséw polskiego prawa lub praktyki administracyjnej po Dacie Emisji na prawa i obowigzki
Emitenta oraz Obligatariuszy.

1.2.11 Ryzyko zwiazane z uprawnieniami KNF w stosunku do spélek, ktorych instrumenty
finansowe notowane sa na rynku regulowanym

Zgodnie z art. 176 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, w przypadkach, gdy Emitent,
ktorego instrumenty finansowe notowane sg na rynku regulowanym, nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w art. 1571 art. 158 tej ustawy lub wynikajace z przepisow
wydanych na podstawie art. 160 ust. 5, Komisja Nadzoru Finansowego moze wyda¢ decyzje o
wykluczeniu instrumentow finansowych z obrotu na rynku regulowanym, natozy¢ na Emitenta kare
pieniezng do wysokosci 1.000.000 PLN badz wyda¢ decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub
bezterminowo, papieréw wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym, naktadajac jednoczes$nie
kare pieni¢zng okreslong powyzej. Warto podkresli¢, iz zgodnie z unijnym Rozporzadzeniem MAR,
ktore weszto w zycie 3 lipca 2016 r., zakres obowigzkow informacyjnych emitentow, ktérych
instrumenty finansowe zostaty wprowadzone badz dopuszczone do obrotu na rynku gtownym GPW
badz w alternatywnym systemie obrotu, zostal rozszerzony. Istnieje ryzyko, iz w przypadku
niedostosowania si¢ Emitenta do nowych standardow w zakresie raportowania, moga zosta¢ na niego
natozone sankcje finansowe i administracyjne, ktore na mocy wskazanego rozporzadzenia zostaty
dodatkowo istotnie zaostrzone.
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la. Cel emisji Obligacji

Celem Emisji Obligacji jest zwigkszenie zdolnosci finansowych Emitenta i Grupy Emitenta w zakresie
realizacji projektow inwestycyjnych (rozumianych jako realizacja kontraktow budowlanych lub
deweloperskich), w ramach prowadzonej dziatalnosci biznesowe;.

2. Rodzaj emitowanych Obligacji

Obligacje wyemitowane zostaly jako papiery wartoSciowe na okaziciela nie majgce formy dokumentu
zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach na podstawie Uchwaty Nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 23
czerwca 2016 roku w sprawie Emisji Obligacji serii D.

Obligacje oferowane byty w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, tj. poprzez ofert¢ kierowang do
indywidualnie oznaczonych adresatow w liczbie nie przekraczajacej 149 (stownie: stu czterdziestu
dziewieciu) odbiorcow. Oferta nie stanowita oferty publicznej w rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie.
Przeprowadzenie oferty nie wymagato sporzadzenia prospektu emisyjnego ani memorandum
informacyjnego, o ktérych mowa w Ustawie o Ofercie.

3. Wielko$¢ emisji

Obligacje wyemitowane zostaly w ramach Programu Emisji Obligacji do wartosci 60 min zl,
zatwierdzonego Uchwatg Rady Nadzorczej Spotki z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie wyrazenia zgody
na przeprowadzenie Programu Emisji Obligacji, zmienionej uchwata Rady Nadzorczej Spotki z dnia 12
sierpnia 2015 r. oraz uchwata Rady Nadzorczej Spotki z dnia 14 kwietnia 2016 r. W ramach Programu
Spotka wyemitowata juz obligacje serii C o wartosci 30 min zt z terminem zapadalnosci w dniu 1
czerwca 2018 r. oraz obligacje serii D o wartoéci 30 mln zt z terminem zapadalnosci w dniu 8 lipca 2019
r. Wyemitowano 300.000 (stownie: trzysta tysiecy) sztuk Obligacji w ramach emisji do 300.000 sztuk
Obligaciji.

4. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 (stownie: sto) PLN.
Cena emisyjna jednej Obligacji rowna jest jej warto$ci nominalnej i wynosi 100,00 (stownie: sto) PLN.
4.a Informacje o wynikach subskrypcji

a) data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy obligacji serii D: 29.06.2016 r. —
06.07.2016r.

b) data przydziatu instrumentéw finansowych obligacji serii D: 07.07.2016 r.

€) liczba instrumentow finansowych objetych subskrypcjg lub sprzedaza: 300.000 obligacji

d) stopa redukcji w poszczegdlnych transzach w przypadku, gdy cho¢ w jednej transzy liczba
przydzielonych instrumentow finansowych byta mniejsza od liczby instrumentoéw finansowych,
na ktoére ztozono zapisy:
Emisja nie byla podzielona na transze. Stopa redukcji wyniosta 21,5 %.

e) liczba instrumentow finansowych, ktore zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy: 300.000 obligacji

f) cena, po jakiej instrumenty finansowe byty nabywane (obejmowane): 100,00 zt (sto ztotych)

g) liczba osob, ktore ztozyly zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcja lub sprzedazg w
poszczegolnych transzach: 17 podmiotoéw ztozylto zapisy. Emisja nie byta podzielona na transze.

h) liczba o0so6b, ktorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy w poszczegdlnych transzach: Obligacje zostaly przydzielone 17
podmiotom
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i) nazwa (firma) subemitentow, ktorzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania
umoéw o subemisj¢, z okresleniem liczby instrumentdéw finansowych, ktére objeli, wraz z
faktyczna ceng jednostki instrumentu finansowego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu
wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu finansowego, w wykonaniu umowy subemisji,
nabytej przez subemitenta): brak

J) laczne okre§lenie wysokosci kosztow, ktore zostaly zaliczone do kosztow emisji, ze
wskazaniem wysokos$ci kosztow wedtug ich tytulow, w podziale przynajmniej na koszty:

a. przygotowanie i przeprowadzenie oferty: 260.000,00 zt

b. wynagrodzenie subemitentow, oddzielnie dla kazdego z nich: nie dotyczy

C. sporzadzenie publicznego dokumentu informacyjnego lub dokumentu informacyjnego,
z uwzglednieniem kosztow doradztwa: 10.000,00 zt

d. promocja oferty: nie dotyczy

Koszty zwigzane z przygotowaniem i przeprowadzeniem oferty oraz ze sporzadzeniem publicznego
dokumentu informacyjnego zaksiggowane beda w rozliczenia miedzyokresowe kosztow i rozliczane do
Dnia Wykupu. Nierozliczona na dzien bilansowy kwota tych kosztéw w sprawozdaniu finansowym
bedzie prezentowana jako dtugoterminowe i krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe za§ kwoty
rozliczone beda stanowily koszty finansowe okresu.

5. Warunki wykupu i warunki wyplaty oprocentowania

Terminy pisane wielka litera w niniejszym pkt majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji
Obligaciji.

5.1 Wykup Obligacji

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu, tj. dniu 8 lipca 2019 roku, poprzez wyptate
Obligatariuszom kwoty w wysokos$ci rownej wartosci nominalnej jednej Obligacji za kazda Obligacje.

Uprawnionymi do otrzymania $rodkéw z tytutu wykupu Obligacji beda Obligatariusze posiadajacy
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw, tj. szostego Dnia Roboczego przed Dniem Wykupu czyli
28 czerwca 2019 roku.

5.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze zazadac¢ przedterminowego wykupu posiadanych Obligacji, jezeli od Dnia
Emisji do momentu ostatecznej sptaty wszystkich $wiadczen pienieznych wynikajacych z Obligacji
wystapi ktorekolwiek z ponizszych zdarzen:

Naruszenie warunkow Zadtuzenia

Jakiekolwiek Zadtuzenie Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu zaleznego Emitenta zostanie w sposob
prawnie skuteczny postawione w stan wymagalnosci przed umownie uzgodnionym dniem
wymagalnosci z powodu wystgpienia przypadku naruszenia warunkéw takiego Zadtuzenia lub Emitent,
lub jakikolwiek podmiot zalezny Emitenta nie wykona zobowigzania do zaptaty jakiegokolwiek
Zadluzenia w terminie jego wymagalnosci, przedluzonym o ewentualny okres karencji, lub
zobowigzanie z jakiejkolwiek gwarancji lub porgczenia na zabezpieczenie Zadluzenia osoby trzeciej nie
zostanie wykonane w terminie jego wymagalno$ci, przedtuzonym o ewentualny okres karencji oraz po
otrzymaniu wezwania do zaplaty, przy czym w odniesieniu do Emitenta i podmiotow zaleznych
Emitenta taczna warto$¢ Zadtuzenia, w stosunku do ktérych zaszto powyzsze zdarzenie przekroczy 10%
skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych, wynikajacych z ostatniego opublikowanego sprawozdania
finansowego Grupy Emitenta.

Naruszenie zobowigzan zwigzanych z obligacjami Emitenta

Emitent nie wykona w terminie, w catos$ci lub czgséci jakichkolwiek zobowigzan wynikajacych z
Obligacji, w tym w szczegdlnosci zobowigzan Emitenta wskazanych w pkt 11 Warunkow Emisji
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Obligacji, lub zobowigzan z jakichkolwiek innych dtuznych papierow warto$ciowych wyemitowanych
przez Emitenta, przy czym w przypadku zobowigzania do wyplaty odsetek od Obligacji, zwtoka w ich
wyplacie bedzie trwata dtuzej niz 5 dni roboczych.

Egzekucja

Dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sadowego lub egzekucji w stosunku do sktadnika lub
sktadnikow majatku Emitenta lub spolek zaleznych Emitenta na taczng kwote przekraczajaca 10%
skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych, wynikajacych z ostatniego opublikowanego sprawozdania
finansowego Grupy Emitenta.

Postepowania

W stosunku do Emitenta lub spétek zaleznych Emitenta zostanie wydane prawomocne orzeczenie w
postgpowaniu sgdowym, administracyjnym lub arbitrazowym, z ktérego wynikac¢ bedzie zobowigzanie
Emitenta lub spotki zaleznej Emitenta do zaptaty jakichkolwiek kwot o tacznej wartosci przekraczajace;j
10% skonsolidowanych Kapitalow Wlasnych, wynikajacych z ostatniego opublikowanego
sprawozdania finansowego Grupy Emitenta, i zasgdzone kwoty nie zostang zaptacone w terminie 30 dni
roboczych od dnia wydania odpowiedniego, prawomocnego orzeczenia lub ostatecznej decyzji
administracyjnej lub w terminie wskazanym w takim prawomocnym orzeczeniu lub ostatecznej decyzji
administracyjnej.

Utrata statusu spotki publicznej

W stosunku do wszystkich akcji Emitenta zostanie podjeta jakakolwiek decyzja, uchwata lub zostanie
ztozony przez Emitenta wniosek, dotyczacy ich wykluczenia z notowan na Rynku Zorganizowanym.

Niewyplacalnosé

a) Dowolny wierzyciel ztozy wniosek o ogloszenie upadtosci Emitenta, chyba ze Emitent uzna,
ze taki wniosek jest bezzasadny i w terminie 30 dni od dnia powzigcia przez Emitenta
informacji o takim wniosku podejmie czynno$ci majace doprowadzi¢ do odrzucenia lub
oddalenia takiego wniosku, a odrzucenie lub oddalenie takiego wniosku nie nastapi w terminie
120 dni od dnia powzigcia informacji o takim wniosku przez Emitenta, przy czym
postanowienie o odrzuceniu lub oddaleniu wniosku nie musi by¢ prawomocne.

b) Emitent ztozy wniosek o ogloszenie swojej upadtosci.

¢) Emitent oswiadczy, ze w stosunku do niego wszczete zostato Postepowanie Naprawcze lub
inne rownorzedne postepowanie.

d) Emitent uzna na pi$mie swoja niewyptacalno$¢ lub z powodu zagrozenia niewyptacalno$cia
rozpocznie negocjacje z ogotem lub okreslona grupa swoich wierzycieli w celu zmiany zasad
sptaty swojego Zadtuzenia.

Oswiadczenia

Ktorekolwiek z oswiadczen i zapewnien zlozonych przez Emitenta w Propozycji Nabycia lub
Warunkach Emisji okaze si¢ nieprawdziwe w catosci lub w istotnej cze$ci, na moment, w ktorym zostato
ztozone.

Inne obligacje zabezpieczone

Emitent wyemituje inne obligacje zabezpieczone na majatku Emitenta lub spotek zaleznych Emitenta,
przy czym przez zabezpieczenie rozumie si¢ jakiekolwiek hipoteki, zastawy, zastawy rejestrowe,
porgczenia, przelewy na zabezpieczenie lub inne obcigzenia majatku Emitenta lub spotek zaleznych
Emitenta w celu zabezpieczenia obligacji.
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Profil dziatalnosci

Emitent zaprzestanie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej lub dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie
budownictwa przestanie by¢ gldwnym przedmiotem dziatalno$ci Emitenta, chyba ze prowadzenie tej
dzialalnos$ci gospodarczej zostanie przekazana innemu podmiotowi w ramach Grupy Kapitatowej
Emitenta.

Do dnia sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystgpilo zadne ze zdarzen stanowigcych
podstawe przedterminowego wykupu obligacji na zadanie obligatariusza.

Obligatariusze zostang powiadomieni o wystapieniu ktéregokolwiek z wyzej wymienionych zdarzen w
drodze raportow biezacych, zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisji Obligacji.

Zobowiazania Emitenta wskazane w Warunkach Emisji Obligacji:
Przeznaczenie srodkow z emisji Obligacji zgodnie 7 Celem Emisji

Emitent zobowiazuje si¢ do przeznaczenia $rodkéw netto uzyskanych z emisji Obligacji, tj. po
uwzglednieniu wszystkich kosztow i optat zwigzanych z przygotowaniem i przeprowadzeniem emisji
Obligacji, zgodnie z Celem Emisji Obligacji.

Obowigzki informacyjne

Emitent zobowigzuje si¢ do przekazywania Obligatariuszom w trybie zgodnym z pkt. 15 Warunkéw
Emisji Obligacji:
a) rocznych Sprawozdan Finansowych Spotki wraz z opinig bieglego rewidenta w terminie 6
miesigcy od zakonczenia danego roku obrotowego
b) poétrocznych Sprawozdan Finansowych Spotki, sktadajacych sie z co najmniej pelnego bilansu,
rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywdw pieni¢znych, w terminie 3 miesigcy od
zakonczenia pierwszych 6 miesiecy danego roku obrotowego,
c) kwartalnych Sprawozdan Finansowych Spoiki, sktadajgcych sie z co najmniej petnego bilansu,
rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywdw pieni¢znych, w terminie 2 miesigcy od
zakonczenia odpowiedniego kwartatu roku obrotowego.

Wskazniki finansowe

Emitent zobowigzuje si¢, ze wskaznik Zadluzenia Netto w stosunku do Kapitatow Wtasnych obliczany
na podstawie Sprawozdan Finansowych Emitenta nie przekroczy wartosci 1,30 (stownie: jeden i trzy
dziesiate)

Szczegdlowe informacje na temat trybu, warunkow i termindéw korzystania z opcji zawarte zostaly w
Warunkach Emisji Obligacji.

5.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta
Emitent ma prawo dokona¢ wczesniejszego wykupu catosci lub czes$ci Obligacji na zadanie whasne

Emitent zawiadomi Obligatariuszy o zamiarze wykonania Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta w trybie przewidzianym w pkt 15 Warunkéw Emisji Obligacji z wyprzedzeniem co najmniej
15 Dni Roboczych przed planowanym Dniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta. W
zawiadomieniu o zamiarze wykonania Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta. Emitent
zobowigzany jest wskaza¢ co najmnie;j:

a) Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta,
b) liczbe Obligacji podlegajacych przedterminowemu wykupowi,

c) Dzien Ustalenia Praw.
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Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta moze nastapi¢ wytacznie w Dniach Platnosci
Odsetek oraz nie moze nastapi¢ wezesniej niz w dniu 7 lipca 2017 r.

Kwota na jedng Obligacjc w jakiej Obligacje podlegaja sptacie w wyniku realizacji Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta zostanie kazdorazowo okre$lona jako suma Warto$ci
nominalnej jednej Obligacji powigkszonej o dodatkowa, opisana ponizej premi¢ oraz Kuponu liczonego
od dnia stanowiacego pierwszy dzien danego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) do dnia
Przedterminowego Wykupu Obligacji (wlacznie).

Obligatariuszom begdzie przystugiwaé dodatkowa premia za skorzystanie przez Emitenta z Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta uzalezniona od Liczby Dni Pozostajgcych do Dnia
Wykupu Obligacji obliczana zgodnie z ponizszym wzorem:

Liczba Dni Pozostajacych do Dnia Wykupu Obligacji

‘z L o
Wysoko$¢ premi 180 % 0,10%

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta realizowana bedzie zgodnie z Regulacjami
KDPW. W przypadku skorzystania przez Emitenta z mozliwosci dokonania wcze$niejszego wykupu
konieczne bedzie zawieszenie obrotu tymi Obligacjami na rynku Catalyst.

Zgodnie z § 123 ust. 3 Szczegdlowych Zasad Dziatania KDPW Emitent sktada wniosek do podmiotu
prowadzacego rynek regulowany lub alternatywny system obrotu, na ktorym dokonywany jest obrot
papierami warto$ciowymi podlegajacymi przedterminowemu, obligatoryjnemu wykupowi, o
zawieszenie obrotu tymi papierami poczawszy 0d trzeciego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien
ustalenia praw do przedterminowego wykupu do dnia przedterminowego wykupu.

5.4 Warunki wyplaty oprocentowania

Obligacje sa oprocentowane. Kupon od kazdej Obligacji naliczany jest poczawszy od Dnia Emisji (z
wylaczeniem tego dnia). Kupon naliczany jest odrgbnie dla kazdego Okresu Odsetkowego i wyptacany
bedzie w kazdym Dniu Platno$ci Odsetek.

Obligatariuszom wyplacany bedzie Kupon w zmiennej wysokosci, stalty w danym Okresie
Odsetkowym. Wysoko$¢ Kuponu obliczana bgdzie na podstawie rzeczywistej liczby dni w danym
Okresie odsetkowym i przy zalozeniu 365 dni w roku. Wysoko$¢ Kuponu dla jednej Obligacji dla
danego Okresu Odsetkowego, bedzie ustalana kazdorazowo w Dniu Ustalenia Wysoko$ci Kuponu
zgodnie z ponizszym wzorem (wysokos¢ Kuponu zaokraglana jest do drugiego miejsca po przecinku,
przy czym 0,005 lub wigcej zaokragla si¢ w gore):

liczba dni w danym Okresie Odsetkowym

Kupon = (WIBOR6M + Marza) X 365

X Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji

Stawka Referencyjna (tj. WIBOR6M) ustalana b¢dzie dla kazdego okresu w Dniu Ustalenia Wysoko$ci
Kuponu. Jezeli dla danego Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Wysokosci Kuponu nie jest mozliwe
ustalenie Stawki Referencyjnej to zostanie ona ustalona w wysokosci ostatniej dostepnej Stawki
Referencyjnej.

Stawka Referencyjna dla pierwszego Okresu Odsetkowego wynosi 1,79% (stownie: jeden i
siedemdziesiat dziewig¢ setnych procenta) w skali roku, natomiast Marza jest stata i wynosi 2,50 %
(stownie: dwa i pot procent) w skali roku.

W przypadku opdznienia w ptatnosci Kuponu lub platnosci z tytutu wykupu Obligacji, wysokosé
odsetek narastajgcych od dnia nastepujacego po Dniu Platnosci Odsetek lub Dniu Wykupu, zostanie
ustalona wedhug obowigzujacej w tym czasie stopy odsetek ustawowych, na co Emitent niniejszym
wyraza zgodg.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek zostaty podsumowane w ponizszej tabeli:
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Pierwszy dzien Dzien ustalenia Ostatni dzien Okresu Liczba dni w
Lp. praw do Odsetek | Odsetkowego/Dzien .
Okresu Odsetkowego . okresie
Platnos$ci Odsetek
1 2016-07-08 2016-12-29 2017-01-09 185
2 2017-01-09 2017-06-29 2017-07-07 179
3 2017-07-07 2017-12-28 2018-01-08 185
4 2018-01-08 2018-06-29 2018-07-09 182
5 2018-07-09 2018-12-28 2019-01-08 183
6 2019-01-08 2019-06-28 2019-07-08 181

5.5 Platnosci z Obligacji

Platnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda na rzecz Obligatariuszy za posrednictwem KDPW oraz
podmiotow prowadzacych Rachunki.

Jezeli dzien ptlatnosci z tytutu Obligacji przypada na dzien niebedacy Dniem Roboczym, ptatnos$¢ na
rzecz Obligatariuszy nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym dniu. W takim
przypadku Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty odsetki za opdznienie w dokonaniu platnosci.

Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji beda dokonywane na rzeczy Obligatariuszy posiadajacych
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

W przypadku przekazania przez Emitenta srodkéw pienieznych niewystarczajacych na pelne pokrycie
ptatnosci z tytutu Obligacji, ptatnos¢ zostanie dokonana zgodnie z odpowiednimi Regulacjami KDPW,
a Emitent dotozy nalezytej staranno$ci, aby kazdy Obligatariusz otrzymat proporcjonalng czes$¢
przekazanej kwoty.

Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba, ze takie potracenia beda wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z
uwzglednieniem przepisOw prawa obowigzujacego w dniu dokonania ptatnosci. W szczegdlnosci
wysokos$¢ Kuponu z tytutu Obligacji moze by¢ ograniczona przez przepisy okreslajace wartos¢ odsetek
maksymalnych wynikajacych z czynnosci prawnych.

6. Wysokos¢ i forma zabezpieczenia Obligacji i oznaczenie podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia

Obligacje nie sg zabezpieczone.

7. Warto$¢ zaciagnietych zobowiazan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztaltowania zobowiazan
Emitenta do czasu calkowitego wykupu Obligacji

Na dzien 31 marca 2016 roku skonsolidowana warto$¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania Grupy
Emitenta wynosita 519,523,982,50 PLN, z czego 108.772.854,76 PLN to zobowigzania
dlugoterminowe, natomiast 410.751.127,74 PLN to zobowigzania krotkoterminowe. Grupa Emitenta,
do czasu catkowitego wykupu Obligacji, zamierza utrzymywac zadtuzenie na poziomie bezpiecznym,
adekwatnym do profilu i skali prowadzonej dziatalnosci.

Skonsolidowane zobowiazania i rezerwy na zobowiazania Grupy Unibep [w min PLN]  31.03.2016

Zobowiazania dlugoterminowe 108,8
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe 44,6

w tym obligacje 37,8
Rezerwy na zob. dtugoterm. i rozliczenia mi¢dzyokresowe bierne 1,3
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 21,5

Kaucje z tytulu uméw o budowe 41,0
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Przychody przysztych okresow 0,4
Zobowiazania krétkoterminowe 410,8
Zobowiazania z tytutu dostaw i ushug oraz pozostate zobowigzania 203,7
Kaucje z tytutu uméw o budowe 28,4
Kwoty nalezne odbiorcom z tytulu uméw o budowe 31,8
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe 37,4

w tym obligacje 31,1

Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 4,5
Rezerwy na zob. krétkoterm. i rozliczenia migdzyokresowe bierne 97,6

Przychody przysztych okresow 7,5
Razem 519,5

Na dzien 31 marca 2016 roku jednostkowa warto$¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania Emitenta
wynosita 438.003.310,46 PLN, z czego 92.589.756,94 PLN to zobowigzania dlugoterminowe,
natomiast 345.413.553,52 PLN to zobowigzania krotkoterminowe. Emitent, do czasu catkowitego
wykupu Obligacji, zamierza utrzymywac zadluzenie na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu
i skali prowadzonej dziatalnosci.

Jednostkowe zobowigzania i rezerwy na zobowiazania [w mln PLN] 31.03.2016
Zobowiazania dlugoterminowe 92,6
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe 36,1
w tym obligacje 30,0
Rezerwy na zob. dtugoterm. i rozliczenia migdzyokresowe bierne 1,2
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 14,0
Kaucje z tytutu uméw o budowe 40,9
Przychody przysztych okresow 0,4
Zobowiazania krétkoterminowe 345,4
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 172,4
Kaucje z tytutu uméw o budowe 28,4
Kwoty nalezne odbiorcom z tytulu uméw o budowe 36,4
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe 16,7
w tym obligacje 11,0f
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 4,4
Rezerwy na zob. krotkoterm. i rozliczenia miedzyokresowe bierne 86,9
Przychody przysztych okresow 0,2
Razem 438,0

W ramach przedstawionych wyzej zobowigzan Emitent posiada wyemitowane obligacje serii D o
warto$ci 30 mln zt z terminem zapadalno$ci w dniu 8 lipca 2019 r. oraz obligacje serii C o warto$ci 30
mln zt z terminem zapadalno$ci w dniu 1 czerwca 2018 r. notowane w ASO Catalyst i ASO Bondspot.
Dodatkowo, Unidevelopment SA, spotka zalezna Emitenta, posiada wyemitowane obligacje serii A o
wartosci 20 min zt z terminem zapadalnosci w dniu 7 marca 2017 r. notowane w ASO Catalyst oraz
Monday Development, spdtka zalezna Unidevelopment SA, posiada wyemitowane obligacje o wartosci
10,2 min zt z terminem zapadalnosci w dniu 19 maja 2017 r. nienotowane na zadnym rynku
zorganizowanym.

Ze wzgledu na specyfike branzy oraz rosnaca skalg dziatalnosci, Emitent nie ma mozliwos$ci
precyzyjnego okreslenia przysztych wartosci zobowigzan na poziomie jednostkowym ani
skonsolidowanym. Poziom zobowigzan Emitenta oraz jego Grupy uzalezniony jest od ilosci, czasu
trwania i stopnia zaawansowania prowadzonych projektow. Emitent oraz jego Grupa planuja
systematycznie zwigksza¢ skale prowadzonej dzialalnosci, co moze wymagaé zwigkszenia wartosci
zobowigzan Emitenta. Decyzje o zaciagni¢ciu dodatkowych zobowigzan finansowych podejmowane
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beda, tak by nie zagrozi¢ obstudze zobowigzan przez Emitenta. Emitent i jego Grupa utrzymywacé bedzie
warto$¢ zobowigzan na poziomie bezpiecznym i adekwatnym do skali prowadzonej dziatalnosci.

8. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom Obligacji orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji Obligacji, oraz zdolnosé
Emitenta do wywigzywania si¢ z zobowiazan wynikajacych z Obligacji, jezeli
przedsiewziecie jest okreslone

Nie dotyczy. Emitent nie wskazal przedsiewzigcia, natomiast cel emisji wskazany zostal w pkt. 1a.

Akcje Emitenta notowane s na Gléwnym Rynku GPW od 08.04.2008 r.

Obligacje serii C Emitenta o warto$ci nominalnej wynoszacej 30 min PLN z terminem wykupu w dniu
1 czerwca 2018 r. notowane sg w ASO GPW oraz ASO BondSpot od 24.08.2015r.

Emitent, zgodnie z obowiazujacymi go przepisami, przekazuje informacje w formie raportow biezacych
i okresowych, za posrednictwem Elektronicznego Systemu Przekazywania Informacji (ESPI).

9. Zasady przeliczania warto$ci §wiadczenia niepieni¢Znego na §wiadczenie pieni¢zne
Obligacje nie przewiduja $wiadczen niepieni¢znych.

10. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z dluznych instrumentéow finansowych -
wycene¢ przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonang przez uprawniony podmiot

Nie dotyczy.

11. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje - dodatkowo a) liczbe gloso6w na
walnym zgromadzeniu emitenta, ktéra przystugiwalaby z objetych akcji - w
przypadku gdyby zostala dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji; b)
0golna liczbe glosow na walnym zgromadzeniu emitenta - w przypadku gdyby zostala
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy.

12. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa — dodatkowo: a) liczbe akcji
przypadajacych na jedng obligacje, b) cene emisyjng akcji lub sposob jej ustalenia, c)
terminy, od ktorych przystuguja i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych
akcji.

Nie dotyczy.
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CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGD

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 18.07.2016 godz. 16:04:00
MNumer KRS: 0000231271

Informacia odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z péZn. zm.)

Data rejestrac w Krajowym Rejestze Sgdowym 29.03.2005

Ostatni wpis  |Numer wpisu

43 Data dokonania wpisu 06.07.2016

Sygnatura akt

BILXII NS-RE]LKRS{5823/16/27

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY W BLALYMSTOKU, XIT WYDZIAL GOSPODARCTY KRAJIOWEGD REJESTRU
SADOWEGD

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmictu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYIMA

2.Mumer REGON/NIP REGOMN: 000053100, NIP: 5430200365
3.Firma, pod ktra spotka drista UMNIBEP SPOLKA AKCYINA
4.Dane o wzesniejsze] rejestraci -
5.Czy przedsiebiorca prowadzi dzialalnosc  |NIE
gospodarczy z innymi podmiotami na
podstawie umowy spotki cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE
poiytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. PODLASKIE, powiat BIFLSKI, gmina BIELSK PODLASKI, miejsc. BIELSK PODLASKI
2.Adres ul. 3 MAJA, nr 19, lok, —, misjsc, BIELSK PODLASKL, kod 17-100, poczta BIELSK PODLASKL, kraj
POLSKA
3.Adres poczry elektroniczne] -

4.Adres strony internetowe]j

Rubryka 3 - Oddziaty

1 1.Firma oddzialu

UNIHOUSE ODDZIAL UNIBEP SPOLKI AKCYINE] W BIELSKL PODLASKIM

2.Siedziba

kraj POLSKA, wioj. PODLASKIE, powiat BIELSKI, gmina BIELSK PODLASKI, misjsc, BIELSK PODLASKI

J.Adres

ul. REJONOWA, nr 5, lok, —, miejsc, BIELSK PODLASKL kod 17-100, poczta BIELSK PODLASKL, kraj
POLSKA

r. 30
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2 |1Firma oddzishu

ODDZIAL DROGOWY UNIEEP SPOLKT AKCYINE] W LOMEY

2.Siedziba

kraj POLSKA, woj. PODLASKIE, powiat M, LOMZA, gmina M. LOMZA, misjsc. LOMZA

3.Adres

ul. POLIGONCWA, nr 12, lok, —, miejsc, LOMZA, kod 18-402, poczta LOMEA, kraj POLSKA

Rubryka 4 - Informade o statucie

LInformacia o sporzadzeniu lub zmianis
statutu

09.02.2005 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A NR
492/2005, ZAWIATAND SPOLKE AKCYINA.

12,05.205 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
21732005, ZMIENIONO § 1.

09,06.2006 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNCCHA W BIELSKL PODLASKIM. REP. A
31922006 ZMIENIONC § 6 PKT 50, PKT 51, PKT 52, §BUST. 2, §8UST. 3, §9UST. 4, §9
UST. 5

30.11,2006 R, W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A
71022006 ZMIENIONO § 1

29.08.2007 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A
S0B6/2007 ZMIENIOND § 1, § 4 UST. 2,66, § 7, PKT I, § 10, § 11, § 13, § 14, § 15, § 17, §
19,§21,§22, 623,625 §27, 6§29, § 30UST. 3,§ 31, § 32, § 33, § 34 UST. 1, § 35, § 37, §
38, § 39, § 41, § 42, WYKRESLONO § 8, § 9, § 20

19.09.2007 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A
E471/2007 ZMIENIONG § 7, WYKRESLOMD § & PKT 58

26,10, 2007 R, W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A
62564/2007 DODAND § 7A

1} 26.10.2007 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A NR
62564/2007 ZMIENIONO § 7

2} 20.11.2007 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A NR
67932007 SPROSTOWAND AKT NOTARIALNY Z DNIA 26.10.2007 R., REP. A NR 6284/2007
3} 20,12.2007 B W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, RER, A NR
7439/2007 SPROSTOWAND AKT NOTARIALNY Z DNIA 26.10.2007 R., REP. A NR 6284/2007

01.08.2009 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A NR
51272009 ZMIENIONC § 6, § 7A, § 18 UST. 2, § 26, § 27, DODANO § 31 UST. 2,
DOTYCHCZASOWY § 31 UST. 2 STAL SIE § 31 UST. 3

10

10.02.2011 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A NR
B01/2011 ZMIENIONO § 32 UST. 1 LIT. (G)
DODAND § 22 UST. 2 LIT. (L)

ii

08.07.2011 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A NR
4700/2011 ZMIENIONO § 6, § 7

12

15.01.2014 R, W KN WALDEMARA PIOTRA ZTMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A NR
206/2014 ZMIENIONO § 7

13

21.02.2014 R. ZMIENIOND § 7 W TRYBIE WARUNKOWEGO PODWYZSZENIA KAPTTALU
ZAKEADOWEGD, WYDANIE DOKUMENTOW AKCIT

14

02.06.2014 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
2723/2014 ZMIENIONG § 22 UST. 2

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala ubworzona spatka

NIEQZMNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy | Gospodarczy, preeznaczonego do

4,Czy statut przyznaje uprawnienia

str. 31
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osobiste okreslonym akcgjonariuszom ub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majgtku spodki nie wynikajacych z akcji?

5.Czy obligatoriusze majy prawo do udzizhy
w zysku?

NIE

Rubiyka 6 - Sposdb powstania spatki

1.0kreglenie okolicznosc powstania

PRIEKSITALCENIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacja o uchwale

UNIBUD BEF SPOLKA AKCYINA POWSTALA W DRODZE PRZEKSZTALCENIA SPOLKI 2
OGRAMICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA UNIBUD BEP W SPOLKE AKCYINA.

26.11.2004 R. UCHWALA NADZWYCZAINESD ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOLKI Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA UNIBUD BEP W SPRAWIE PRZEKSZTALCENIA TET SPOLKI
W SPOLKE AKCYINA,

3.Mumer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurendji | Konsumentdw o
zgodzie na dokonanie koncentracyi

Podrubryka 1
Podmicty, z ktdrych powstala spatka

1 1.Mazwa lub firma

UNIBUD BEP SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,

2.Mazwa rejestru, w ktdrym podmiot
byl zarejestrowany

KRAJWY REJESTR SADOWTY

3.Numer w rejestrze 000008386

4.Nazwa sadu prowadzacego rejesr | *FHHH

5.Mumer REGON 000055100

&MumerNIP |-

Rubivka 7 - Dane jedynego akdonariusza
Brak wpisdw
Rubryka & - Kapitzat spéthi

1.Wysokos¢ kapitaty zaktadowsgo 3507 063,40 &b
2WysokosE kapitaty docelowege 0 |-
3.Liczha akcji werystkich emisji 35070634
4. Wartosc nominalna akcji 0,10 ZL

S.Kwotows okreslenie czesci kapitalu
wplaconego

3507 063,40 ZL

6. Wartos¢ nominalna warunkowego
podwyZszenia kapitahy zakladowego

104 855,00 ZL

Podrubryka 1
Informada o wniesieniu aportu

Brak wpisdw
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Rubryka 9 - Emisja akdi

1 1.Nazwa serii akcji

A, NA OKAZICIELA

2.Liczha akcji w danej serii

27227184

akcji uprzywilejowanych lub

3Rodzaj uprzywilsjowania i liczha AKCIE MIE 54 UPRZYWILEJOWANE

informacia, 2e akcje nie s3
uprzywilejowane

2 1.Mazwa serii akcji B
2.Liczha akcji w danej serii G7000D0

akcji uprzywilejowanych lub

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczha AKCIE MIE 54 UPRZYWILEJOWANE

informacja, 28 akcje nie 54
uprzywilejowans

3 L.Nazwa seril akcji D
2.Liczha akcji w danej sexii 94500

akcji uprzywilejowanych lub

3Rodzaj uprzywilsjowania i liczha AKCIE MIE 54 UPRZYWILEJOWANE

informacia, 2e akcje nie s3
uprzywilejowane

4 1.Mazwa serii akcj C
2.Liczha akcji w danej serii 1048950

akcji uprzywilejowanych lub
informacia, 2e akcje nie s3
uprzywilejowane

3Rodza] uprzywilsiowania i liczha AKCIE MIE 54 UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacii zamiennych

Brak wpisow
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sg —
upowaznieni do emigji wamantow
subskrypcyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacii podmiotu

1.Mazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiatu

ZARZAD

2.5posob reprezentacii podmiotu

PREZES ZARZADU SAMODZIELMIE BADZ DWAJ CZLONKOWIE ZARZADU DZIALAIACY LACZNIE,
CZLONEK ZARZADU DZIALAJACY LACZNIE Z PROKURENTEM LUE DWAJ PROKUREMNCI LACZNIE.

Podrubryka 1
Dane osob wehodzaoych w skiad organu

1 1.Nazwisko [ Nazwa lub firma

GOLABIECKI
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2.Imiana LESZEY MAREK
3.Mumer PESEL/REGON 69100704375
4.Numer KRS i
5.Funkcja w organie reprezentujgcym  |PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wehodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
aynnosciach?
7.Data do jakiej zostala zawieszona  [--—e-
1.Mazwisko [ Mazwa lub firma KISZYCKI
2.Imiana SEAWOMIR
3.Numer PESEL/REGON 73051002130
4.Numer KRS Chni
5.Funkcja w organie reprezentujacym | WICEPREZES ZARZADL
6.Czy osoba wohodzaca w skiad MIE
zarzgdu zostata zawieszona w
cynnosciach?
7.Data do jekiej zostala zawieszona  |--—-
1.Nazwisko [ Nazwa lub firma DROBEK,

2. Imiona MARCIN PIOTR
3.Numer PESEL/REGON F7031410999
4,Numer KRS A

5.Funkcja w organie reprezentujgcym

CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzgca w skiad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

cynnosciach?

7.Data do jekiej zostata zawieszona |-
L.Mazwisko [ Mazwa lub fima PIOTROWSKI
2.Imiona JAN

3.Mumer PESEL/REGON 58011203954
4,Mumer KRS LRSS

5.Funkcja w organie reprezentujgcym

CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wohodzgca w skiad
zarzadu zostata zawieszona w
cynmosciach?

MNIE

7.Data do jekiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzom

|FLADA NADZORCZA

1.Mazwa organu
Podrubryka 1
Dane osob wchodzaopch w skiad organu

1 1.Mazwisko STAJKOWSKI

2.Imiona WOICIECH JACEK

3.Humer PESEL 53042204075
7 |LMazwisko SKOWRONSKA

2.Imiona BEATA MARIA
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3.Mumer PESEL 60062804084
3 1.Mazwisko BELDOWSKI
2.Imiona JAROSLAW
3.Mumer PESEL 75012200292
4 1.Nazwisko MIKOLUSZKD
2.Imiona JAN
3.Mumer PESEL 50071506750
5 1.Mazwisko MARKOWSKI
2.Imiona PAWEL
3.Mumer PESEL 77120615571
6 1.Mazwisko KOLOSOWSKI
2.Imiona MICHAL
3.Mumer PESEL 75120900778
Rubryka 3 - Prokurend
1 1.Nazwisko JAKUBOWSKI
2.Imiona ROMAN
3.Mumer PESEL 75111108211
4.Rodzaj prokury PROKURA DDDZIALOWA DO JEDNOOSOBOWEGO PROWADZENIA I REPREZENTOWANLA UNIHOUSE
ODDIIAL UNIBEP SPOLKT AKCYINE] W BIELSKL PODLASKIM

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziafalnosd

1.Przedmiot preewaiajacej dziatalmogc
przedsisbiorcy

2.Przedmiot pozostabej drialalnodc
przedsishiorcy

16, 10, Z, PRODUKCIA WYROBOW TARTACZINYCH

16, 21, Z, PRODUKCIA ARKUSZY FORNIROWYCH I PLYT WYKOMNANYCH NA BAZIE DREWNA

16, 22, 7, PRODUKCIA GOTOWYCH PARKIETOW PODLOGOWYCH

e | | rd |

16, 23, Z, PRODUKCIA POZOSTALYCH WYROBOW STOLARSKICH 1 CIESIELSKICH DLA
BUDOMWNICTWA

[0

16, 24, Z, PRODUKCIA OPAKOWAN DREWNIANYCH

16, 29, 7, PRODUKCIA POZOSTALYCH WYROBOW 7 DREWNA: PRODUKCIA WYRDBOW Z
KORKA, SLOMY T MATERIALOW UZYWANYCH DO WYPLATANIA

23, 61, Z, PRODUKCIA WYROBOW BUDOWLANYCH Z BETONU

73, 62, 7, PRODUKCIA WYROBOW BUDOWLANYCH Z GIPSU

23, 63, Z, PRODUKCIA MASY EETONOWE) PREFAERYKDWANED

10

23, &4, Z, PRODUKCIA ZAPRAWY MURARSKIE]

11

23, &9, Z, PRODUKCIA POZOSTALYCH WYROBOW Z BETONU, GIPSU I CEMENTU

12

23, 99, Z, PRODUKCIA POZOSTALYCH WYROBOW Z MINERALNYCH SURCWCOW
NIEMETALICZNYCH, GDZIE INDZIE] MIESKLASYFIKO'WANA

13

25, 11, Z, PRODUKCIA KONSTRUKCII METALOWYCH I ICH EEE_S'JZI

14

25, 12, Z, PRODUKCIA METALOVYYCH ELEMENTOW STOLARKI BUDOWLANE]
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15 |44, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDDWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

16 |41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
NIEMIESZKALMYCH

17 |42, 11, Z, ROBOTY TWIAZANE Z BUDOWA DROG 1 AUTOSTRAD

18 |42, 12, Z, ROBOTY ZWIATANE 7 BUDOWA DROG STYNOWYCH I KOLET PODZIEMNE]

19 |42, 13, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA MOSTOW T TUNELD

20 |42, 21, 7, ROBOTY ZWIATANE 7 BUDOWA RURDCIAGOW PRZESYLOWYCH I SIECT
ROZDZIELCZYCH

21 |42, 22, 7, ROBOTY ZWIATANE 7 BUDOWA, LINIT TELEKOMUMIKACYINYCH I
ELEKTROENERGETYCZNYCH

22 |42, %1, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA, OBIEKTOW TNZYNIERIT WODNED

23 (42, 99, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA POZOSTALYCH DBIEKTOW INZYNIERII LADOWED T
WODNE], GDZIE TNDZIE] NIESKLASYFIKOWANE

24 (43, 11, Z, ROZBIORKA I BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

75 |43, 12, 7, PRZYGOTOWANIE TERENU POD EUDOWE

26 (43, 13, Z, WYKONYWANIE WYKOPOW I WIERCEN GEOLOGICZNO-INZYNIERSKICH

27 |43, 21, Z, WYKONYWANIE INSTALACTT ELEKTRYCZNYCH

I8 (43, 22, 7, WYKONYWANIE INSTALACIT WODNO-KANALIZACYINYCH, CIEPLNYCH, GAZOWYCH I
KLIMATYZACYINYCH

29 (43, 29, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH INSTALACI BUDOWLANYCH

30 (43, 31, Z, TYNKOWANIE

31 (43, 32, 7, ZAKLADANIE STOLARKT BUDOWLANE]

32 |43, 33, Z, POSADZKARSTWO; TAPETOWANIE T OBLICOWYWANIE SCIAN

33 |43, 34, Z, MALOWANIE I SZKLENIE

34 (43, 33, 7, WYKONYWANIE POZOSTALYCH ROBOT BUDOWLANYCH WYKONCZENIOWYCH

35 (43, %1, Z, WYKONYWANIE KONSTRUKCIT I POKRYC DACHOWYCH

36 |43, %%, 7, POZOSTALE SPECIALISTYCZNE ROBOTY BUDOWLANE, GDZIE INDTIE]
NIESKLASYFIKOWANE

37 |45, 11, 7, SPRIEDAZ HURTOWA I DETALICZNA SAMOCHODOW OSOBOWYCH I FURGONETEK

38 |45, 19, Z, SPRZEDAZ HURTOWA I DETALICZNA POZOSTALYCH POJAZDOW
SAMOCHODOWYCH, Z WYLACZENIEM MOTOCYKLI

39 |45, 32, Z, SPRZEDAZ DETALICZNA CZESCI T AKCESORIOW DO POIAZDOW SAMOCHODOWYCH,
7 WYLACZENIEM MOTOCYKLT

40 (46, 13, Z, DITALALNOSC AGENTOW ZATMUIACYCH SIE SPREEDAZA DREWNA T MATERIALOW
BUDOWLANYCH

41 (46, 63, 7, SPRZEDAZ HURTOWA MASZYN WYKORTYSTYWANYCH W GORNICTWIE,
BUDOWNICTWIE ORAZ INZYNIERTI LADOWE] T WODNED

42 (49, 33, 7, POZOSTALY TRANSPORT LADOWY PASAZERSKI, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANY

43[4, 41, 7, TRANSPORT DROGOWY TOWARGW

44 (52, 10, , MAGAZYNOWANIE I PRZECHOWYWANIE TOWAROW

45 (64, 93, 7, POZOSTALA FINANSOWA DFIALALNOSE USLUGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECTEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

46 (66, 13, 7, POZOSTALA DZTALALNOSC WSPOMAGAIACA USLUGT FINANSOWE, Z WYLACZENIEM
UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALMYCH

47 (68, 10, Z, KUPND I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT HA WLASNY RACHUNEK

48 (6B, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

43 g8, 31, 7, POSREDNICTWO W DBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

str. 36
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50 |66, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

51 |69, 20, Z, DZIALALNCSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

52 |70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE] I ZARZADZANIA

53 |71, 11, Z, DIIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

54 (71, 12, 7, DFTALALNOSC W ZAKRESIE INZYNIERTI T ZWIAZANE Z NIA DORADZTWO
TECHNICZNE

55 |71, 20, B, POZOSTALE BADANIA T ANALIZY TECHNICZNE

56 |73, 12, C, POSREDNICTWO W SPREEDAZY MIEISCA NA CELE REKLAMOWE W MEDIACH
ELEKTRONICZNYCH (INTERNET)

57 |77, 11, Z WYNAJEM I DZIERZAWA SAMOCHODOW OSOBOWYCH I FURGONETEK

58 (77, 12, Z, WYNAJEM I DZIERZAWA POZOSTALYCH POJAZDOW SAMOCHODOWYCH, Z
WYLACTENIEM MOTOCYKLI

58 |77, 32, Z WYNAJEM I DZIERZAWA MASZYN I URZADZEN EUDOVILANYCH

60 (77, 33, Z, WYNAJEM T DZIERZAWA MASZYN T URZADZEN BIURDWYCH, WEACTAIAD
KOMPUTERY

61 (81, 10, 7, DFTALALNOSC POMOCNICZA TWIAZANA 7 UTRTYMANIEM PORZADKL W BUDYNKACH

62 (85, 59, B, POZOSTALE POZASZKOLNE FORMY EDUKACII, GDZIE INDZIE] MIESKLASYFIKOWAMNE

63 |85, &0, Z, DZIALALNCSC WSPOMAGAIACA EDUKACIE

B4 |35, 30, Z, WYTWARZANIE T TAOPATRYWANIE W PARE WODNS, GORACH WODE 1 POWIETRZE
DO UKLADOW KLIMATYZACYINYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o zfozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejmy w Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zhodeniu 1 30.05.2005 2004 ROK
;mrmm 2 27.05.2006 2005 ROK
3 28,06,2007 2006 ROK
4 30,06.2008 2007 ROK
5 30.06.200% 2008 ROK
6 16.06,2010 2009 ROK
7 01.06.2011 2010 ROK
8 05.06.2012 2011 ROK
g 01.07.2013 2012 ROK
10 02.07.2014 0D 01.01,2013 DO 31.12.2013
11 25,05,2015 0D 01.01,2014 DO 31.12.2014
12 08.06.2016 0D 01.01,2015 DO 31.12.2015
2. Wzmianka o zhozeniu opinii (1 s 2004 ROK
S 2 HEEs 2005 ROK
3 e 2006 ROK
4 st 2007 ROK
£ s 2008 ROK
3 s 2003 ROK
7 i i 2010 ROK
8 st 2011 ROK
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FrrEs 2012 ROK

HrEEE 00 01.01.2013 DO 31.12.2013

e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

FrrEs 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

3.Wzmianka o zhodeniu uchwaly
lub postanowienia o
zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego

EEEE L 2004 ROK

e 2005 ROK

FrrEs 2006 ROK

HrEEE 2007 ROK

TEEEYX

2008 ROK

e 2009 ROK

FrrEs 2010 ROK

TEEEYX

2011 ROK

e 2012 ROK

FrrEs 00 01.01.2013 DO 31.12.2012

HrEEE 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

s 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

4. Wzmianka o zhodeniu
sprawozdania z dziatalnosd
posd it

e 2004 ROK

FrrEs 2005 ROK

HrEEE 2006 ROK

e 2007 ROK

FrrEs 2008 ROK

HrEEE 2009 ROK

TEEEYX

2010 ROK

e 2011 ROK

RN EE G

FrrEs 2012 ROK

=
=]

hrEE 00 01.01.2013 DO 31.12.2013

=3
(=

e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

=
(=]

HrEEE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowe]

Rodzaj dokumentu

Nr kolejmy w
polu

Data zhoZenia Za okres od do

1.5konsolidowane reczne
sprawozdanie finansowe

31.08.2007 2006 ROK

30.06.2008 2007 ROK

30.06.2009 20038 ROK

16.06.2010 2009 ROK

01.06.2011 2010 ROK

06.06.2012 2011 ROK

01.07.2013 2012 ROK

02.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

RN

25.05.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

[
=]

08.06.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

2.0pinia bieglego rewidenta

=)

EEEE L

2006 ROK
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2 R 2007 ROK
3 HrrE 2008 ROK
4 HrE 2009 ROK
L R 2010 ROK
3 HrrE 2011 ROK
7 s 2012 ROK
B R 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
g e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 b 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3.Uchwala lub postanowieniz o (1 FhrEs 2006 ROK
Z::}rﬁddzﬂe::nm rocznegqo 2 e 2007 ROK
sprawozdania finansowego 3 e 2008 ROK
4 s 2009 ROK
£ R 2010 ROK
3 rrrEs 2011 ROK
7 HrE 2012 ROK
] s 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 R 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 e 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
4.Sprawozdanie z deiatalnesci (1 HrrEs 2006 ROK
jednostki dominujacej 3 FEEE 2007 ROK
3 e 2008 ROK
4 HrE 2009 ROK
£ R 2010 ROK
3 R 2011 ROK
7 HrE 2012 ROK
] s 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
g . 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 — 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

Rubryka 4 - Preedmiot dziatalnosd statutows] organizadi pogytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczgoym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy,
za ktdry nalegy zlofpd sprawozdanie
finansowe

31.12.2016

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosd
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Brak wpiscw

Rubryka 2 - Wisrzytelnosd

Brak wpiscw

Rubryka 3 - Informacie o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosc na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciows albo o zabezpieczeniu majgtku dhuznika w postepowaniu w przedmioce ogtoszenia upadbosa albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restruktunyzacyinego

Brak wpisow

Rubiyka 4 - Umorzenie prowadzone] przeciwko podmiotowi egzekudi 2 uwagi na fakt, Ze z egzekudi nie uzyska sie
sumy wy2szej od kosztow egzekucyinych

Brak wpiscw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacia

Brak wpiscw

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informadia o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 |1.0kredlenie ckolicznogc PRZEJECITE INNE] SPOLKI
2.0pis sposobu potaczenia, podziahu lub POLACZENIE SPOLEX, NASTEPUIE W TRYBIE ART, 492 § 1 PKT 1 KDDEKSU SPOLEK
przeksztatcenia HANDLOWYCH PRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO MAJATKL SPOLEK: UNIHOUSE SPOLKI 7
DGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCTA 7 SIEDZIES W BIELSKU PODLASKIM T MAKELID
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SPORKT 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 7 SIEDZIRA W LOMZY NA SPOLKE
UNIBEP SPOLKE AKCYINA Z SIEDZIBA W BIELSKL PODLASKIM, Z UWAGT NA TO, ZE
SPOLKA UNIBEP SPOLKA AKCYINA POSIADA 100% UDZIALGW W SPOLKACH UNIHOUSE
SPOLCE 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA T MAKBUD SPOLCE 7 OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCLY, , POLACTENIE SPOLEK ZOSTANIE PRIEPROWADZOMNE BEZ
PODWYZSZANIA KAPITALL ZAKLADOWEGD, W TRYBIE WYNIKAJACYM Z POSTANOWIEN
ART. 515 ORAZ ART. 516 § & KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH, A WIEC 2 WYLACZENIEM
PRZEPISOW ART.4%4 § 4, ART, 499 § 1 PKT 2-4, ART, 501-503, ART. 505 § 1 PKT 4-5, ART,
512 1 ART. 513

DATA PODIECTA UCHWALY O POLACZENIU: 01.08.2009 R,

ORGAN PODEIMUIACY UCHWALE: NADZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE
AKCIOMARIUSTY UNIBEP SPOLKT AKCYINED, REP, A NR S127/200% W KN WALDEMARA
PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM

Podrubryka 1

Dane podmiotdw powstahych w wyniku pofaczenia, podziate lub przeksztatcenia albo dane podmiotdw
przejmujacych catost lub czesd majgtku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2

Dane podmictdw, kidrych majgtek w catosd lub czesd jest przejmowany w wyniku pofaczenia lub podziatu

1 1.Mazwa lub firma

UNIHOUSE SPOLKA Z OGRANICZONS DDPD".'.IIEDI[ALNOS'CI&

2.Mazwa rejestru, w ktdrym podmiat

KRAJOWY REIESTR SADOWY

jest zarsjestrowany

3.Mumer w rejestrze 0000211118
4, Nazwa sadu prowadzzcego rejestr [ ***HY

5. Numer REGON 052240778

b 1.Mazwa lub firma

MAKBUD SPOLKA Z OGRANICZONS ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Mazwa rejestru, w kndrym podmiat
jest zarsjestrowany

EKRAIWWY REJESTR SADOWY

3.Mumer w rejestrze 0000154375
4.Mazwa s3du prowadzacego rejesy | FHEHEHE
S.Mumer REGON 451196212

str. 41

1.0kreslenie okolicznodc

PRZEIECIE INNE] SPOLKT

2.0pis sposobu polaczenia, podzialu lub
preeksztalenia

POLACZENIE NASTEPUIE ZGODNIE 7 ART. 492 § 1 UST. 1 KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH
W DRODZE PRZEJECIA TO JEST POPRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO MAJATKU SPOLKI POD
FIRMA PRZEDSIEBIORSTWO ROBOT DROGOWYCH I MOSTOWYCH W BIELSKU PODLASKIM
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA [SPOLKA PREEIMOWANA) NA& SPOLKE
UNIBEP SPOLKA AKCYINA (SPOLKA PREEIMUIACA], Z ROWNOCZESNYM PODWYZSZENIEM
KAPITALU ZAKEADOWEGD SPOLKI PRZEJMUIACE] POPRZEZ EMISIE AKCII SERII D SPOLKI
PRZEJMUIACE] PRZYZNAWANYCH WSPOLNIKOM SPOLKT PRZEJMOWANED.

DATA PODJECTA UCHWALY O POLACZENIU PRZEZ UNIBEE SPOLKA AKCYINA: 08.07.2011 R.
DATA PODIECTA UCHWALY O POLACZENIU PRZEZ PRZEDSIEEIORSTWO ROBOT
DROGOWYCH T MOSTOWYCH W BIELSKU PODLASKIM SPOLKA 7 OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA; 11.07.2011 R.

ORGAN PODEIMUIACY UCHWALE O POLACZENIU W UNIBEP SPOLKA AKCYINA:
NADZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE AKCIONARIUSZY

ORGAN PODEIMUIACY UCHWALE O POLACZENIU W PRZEDSIEBIORSTWIE ROBOT
DROGOWYCH I MOSTOWYCH W BIELSKU PODLASKIM SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA: NADZWYCZAINE ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW

Podrubryka 1

Dane podmiotdw powstatych w wyniku pofaczenia, podziate lub przeksztatcenia albo dane podmiotdw
przejmujgcych catose lub czesc majgtku spotki

Brak wpisow
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Podrubryka 2
Dane podmiotdw, kidrych majgtek w catosd lub czesd jest przejmowany w wyniku potaczenia lub podziatu
1 1.MNazwa lub firma PRZEDSIEBIORSTWO ROBOT DROGOWYCH I MOSTOWYCH W BIELSKU PODLASKIM

SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2 Mazwa rejestru, w kudrym podmiot  |KRAJOWY REJESTR SADOWY
Jjest zZarsjestrowany

3.Mumer w rejestrze 0000315267

4 Nazwa sadu prowadzacego rejestr  |*** 4%

5.Mumer REGON 050506344

Rubiryka 5 - Informacia o postepowaniu upadbosciowym

Brak wpisow

Rubiyka 6 - Informacja o postepowaniu ukizdowym

Brak wpiscw

Rubryka 7 - Informacie o postepowaniach restrukturyzacyinych lub o postepowaniu naprawczym

Brak wpiscow

Rubiyka 8 - Informadja o zawieszeniu dziatalnosd gospodarczei

Brak wpiscw

data sporzadzenia wydruku 18.07.2016

adres strony internetowe], na ktdrej sg dostepne informacie z rejestru: https:fems.ms.gov.pl
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14. Aktualny tekst statutu Emitenta

, WwSTATUT
SPOLKI AKCYJNEJ UNIBEP S.A.

L POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Spditka dziata pod firmq: UNIBEP Spotha Akcyina. Spétka moze réwnmiez
postugiwac sie skrdtem firmy UNIBEP S5.A.

§2

Siedzibq spotki fest miasto Bielsk Podlaski.

§3.

str. 43
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Spotka dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz za granicq. ---————---

§4.

1. Spotka moze powolywaé filie, biura, oddzialy zaklady, przedstawicielstwa i

inne jednostki organizacyjne w kraju i za granicq.----

2. Spotka moze by¢ udzialowcem (akcjonariuszem) w innych spotkach, w tym

rowniez w spotkach z udziatem zagranicznym.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

Przedmiot dziatalnosci Spotki obejmuje:

SN

10.
'l
12,

13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.
20.

§5.

§6.

Produkcja wyrobow tartacznych — 16.10.Z,
Produkcja arkuszy fornirowych i plyt wykonanych na bazie drewna —
16.21.7,
Produkcja gotowych parkietéw podiogowych — 16.22.Z,
Produkcja pozostalych wyrobow stolarskich i ciesielskich dla budownictwa
—-16.23.Z,
Produkcja opakowan drewnianyeh — 16.24.7,
Produkcja pozostalych wyrobow z drewna; produkcja wyrobow z korka,
stomy i materialow uzywanych do wyplatania — 16.29.7,
Produlkcja wyrobow budowlanych z betonu — 23.61.Z,
Produkcja wyrobdéw budowlanych z gipsu — 23.62.Z,
Produkcja masy betonowej prefabrykowanej — 23.63.7,
Produkeja zaprawy murarskiej — 23.64.Z,
Produkeja pozostatych wyrobow z betonu, gipsu i cementu — 23.69. 7, -
Produkcja pozostalych wyrobéw z mineralnych suroweéw niemetalicznych,
gdzie indziej nie sklasyfikowana — 23.99.7,
Produkcja konstrukeji metalowych i ich czesei — 25.11.7,
Produkcja metalowych elementow stolarki budowlanej — 25. 12,7, «—-eenmmmm-
Wytwarzanie i zaopatrywanie w pare wodnq , gorgeq wodg i powietrze do
ukladow klimatyzacyjnych — 35.30.Z
Realizacja projektow budowlanych zwiqzanych ze wznoszeniem budynkéw
~41.10.2,
Roboty budowlane zwiqzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych - 41.20.Z,
Roboty zwigzane z budowq drég i autostrad - 42.11.Z,
Roboty zwiqzane z budowq drdg szynowych i kolei podziemnej - 42.12.7,—
Roboty zwiqzane z budowq mostéw i tuneli - 42.13.Z,
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21. Roboty zwiqzane z budowq rurociqgéw przesylowyeh i sieci rozdzielezych —
42.21.2,
22. Roboty  zwigzane z  budowq linii  telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych - 42.22.7,
23. Roboty zwiqzane z budowq obiektow inzynierii wodnej — 42.91.7,-=-===-=--—
24. Roboty zwiqzane z budowq pozostalych obiektow inzynierii ladowej i
wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane - 42.99.Z,
25. Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych - 43.11.Z,
26. Przygotowanie terenu pod budowe — 43.12.Z,
27. Wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno-inZynierskich - 43.13.Z, ---
28. Wykonywanie instalacji elektrycznych - 43.21.Z,
29. Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych - 43.22.7,
30. Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych - 43.29.Z,-------------- -
31. Tynkowanie - 43.31.Z,
32. Zakladanie stolarki budowlanej - 43.32.Z,
33. Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie Scian - 43.33.Z, ~===-=envemev
34. Malowanie i szklenie - 43.34.7,
35. Wykonywanie pozostalych robot budowlanych wykonczeniowych - 43.39.7,
36. Wykonywanie konstrukcji i pokryé dachowych - 43.91.Z,
37. Pozostate  specjalistyczne  roboty  budowlane,  gdzie  indziej
niesklasyfikowane - 43.99.7,
38. Sprzedaz hurtowa i detaliczna samochodow osobowych i furgonetek —
45.11.2,
39. Sprzedaz hurtowa i detaliczna pozostatych pojazdéw samochodowych, z
wylqezeniem motocykli — 45.19.7,
40. Sprzedaz detaliczna czesci | akcesoriow do pojazdow samochodowych, z
wylaczeniem motocykli — 45.32.7,
41. Dzialalnos¢ agentow zajmujqcych sig sprzedazq drewna i materialow
budowlanych — 46.13.Z,
42. Sprzedaz hurtowa maszyn wykorzystywanych w gornictwie, budownictwie
oraz inZynierii lqdowej i wodnej —46.63.Z,
43. Pozostaly transport lqdowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany -
49.39.7,
44. Transport drogowy towarow - 49.41.Z,
45. Magazynowanie i przechowywanie towarow - 52.10,
46. Pozostala finansowa dzialalnos¢ ustugowa, gdzie indziej nie
sklasyfikowana, w wylqczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych —
64.99.Z,
47. Pozostata dzialalnosé wspomagajqca ustugi finansowe, z wylqczeniem
ubezpieczen i funduszow emerytalnych — 66.19.Z,
48. Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek - 68.10.7, «-----e-m--
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49. Wynajem i zarzqdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi -
68.20.Z,
50. Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami - 68.31.7,
51. Zarzqdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie - 68.32.Z,-—------
52. Dziatalnosé rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe - 69.20.Z, —--
53. Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzadzania -70.22.2Z,
54. Dziatalno$é w zakresie architektury — 71.11.Z,
55. Dziatalnosé w zakresie inzynierii i zwiqzane z niq doradztwo techniczne -
71.12.Z,
56. Pozostate badania i analizy techniczne -71.20.B,
57. Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach
elektronicznych (Internet) - 73.12.C,
58. Wynajem i dzierzawa samochodow osobowych i furgonetek — 77.11.Z,----—
59. Wynajem i dzierzawa pozostalych pojazdéw samochodowych, z
wylqczeniem motocykli — 77.12.Z,
60. Wynajem i dzierzawa maszyn i urzqdzen budowlanych - 77.32.2,--------—-
61. Wynajem i dzierzawa maszyn i urzqdzen biurowych, wlgezajqe komputery
~77.33.2,
62. Dzialalnos¢ pomocnicza zwiqzana z utrzymaniem porzqdku w budynkach —
81.10.Z,

| * 63. Pozostale pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej nie sklasyfikowane -

85.59.B,
64. Dziatalnosé wspomagajqea edukacje — 85.60.Z.

IL KAPITAL ZAKEADOWY I AKCJE

§7.

Kapitat zakladowy Spotki wynosi 3 507 063,40 zt (slownie: trzy miliony pieéset
siedem tysigey sze$édziesiat trzy zlote czterdziesci groszy) i dzieli sig na 35 070
634 (stownie: trzydzieSci pigé milionow siedemdziesiqt tysiecy sze§éset
trzydziesci cztery) akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda
akeja, w tym:
a) 27 227 184 (dwadziescia siedem milionow dwiescie dwadziescia siedem
tysigey sto osiemdziesiqt cztery) akcji na okaziciela serii A,--==-----—-=-=----

b) 6 700 000 (stownie: szesé milionéw siedemset tysigey) akeji na okaziciela
serii B,

c) 1048 950 (stownie: jeden milion czterdziesci osiem tysiecy dziewigéset
pieédziesiqt)) akeji na okaziciela serii C,

d) 94 3500 (stownie: dziewi¢édziesiqt cztery tysigce pigéset) akeji na
okaziciela serii D.

19
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§ 7a.

Kapital zakiadowy spétki zostal warunkowo podwyiszony na podstawie
Uchwaly 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 26 pazdziernika
2007r. oraz Uchwaly nr 19 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 18
czerwca 2009r. zmieniajqcej wchwale nr 3 z dnia 26 pazdziernika 2007r. o
kwote nie wigkszq niz 104.895 zlotych, w drodze emisji 1.048.950 akeji zwykiych
na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesieé groszy) kazda
akcja, w celu przyznania praw do objecia akcji przez posiadaczy warrantow
subskrypeyjnych serii A, emitowanych zgodnie z Uchwalq nr 4 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia z dnia 26 paidziernika 2007r. w sprawie emisji
warrantow subskrypeyjnych oraz Uchwalq nr 20 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 18 czerwea 2009r. zmieniajaca Uchwale nr 4 z dnia 26
pazdziernika 2007r, z wylqczeniem prawa poboru dotychezasowych
akcjonariuszy Spotki.

§8.

1. Akcje moga by¢ umarzane za zgoda akcjonariusza w drodze ich nabycia
przez Spotke (umorzenie dobrowolne). %

2. Uchwala Walnego Zgromadzenia o umorzeniu akcji okresla sposé &7
umorzenia i warunki umorzenia akeji, a w szczegolnosci podstawe prawn °°|
umorzenia, wysoko$¢ wynagrodzenia przystugujqcego akcjonariuszowi akcy .’ \

umorzonych bqd: uzasadnienie umorzenia akcji bez wynagrodzenia oraz\, 2
sposob obnizenia kapitatu zaktadowego. s

§9.

Spotka moze emitowac obligacje zamienne na akcje, obligacje z prawem
pierwszenstwa oraz warranty subskrypcyjne.-----———--—

III. WEADZE SPOLKI
§10.
Wiadzami Spotki sq:
1) Zarzqd,
2) Rada Nadzoreza,
3) Walne Zgromadzenie.
ZARZAD
§11.

20
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1. Zarzqd Spétki sktada sie z jednego lub wigkszej liczby czfonkow.------mnmmeeeee-
2. Czlonkéw Zarzqdu, w tym Prezesa Zarzadu powolyje i odwotuje Rada

Nadzoreza na wspélng trzyletniq kadencje.
3. Liczbe czlonkow Zarzqdu okresla Rada Nadzorcza.

§12.

Zarzqd Spoitki prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje jq na zewnqgtrz, —-------
Uchwaly Zarzqdu Spotki zapadaja bezwzglednq wigkszosciq gloséw. W
przypadku rownosci gloséw decyduje glos Prezesa Zarzqdu.------------m—-

§13.

Dl

Wszelkie sprawy zwiqzane z prowadzeniem spraw Spétki niezastrzezone ustawq
lub niniejszym Statutem do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady
Nadzorczef nalezq do zakvesu dzialania Zarzqdu.-------

§14.

SN

N\, Zarzqd jest uprawniony do wyplaty akcjonariuszom zaliczki na poczet
‘7'3,‘;przewidywanq' dywidendy na koniec roku obrotowego, jezeli Spétka posiada
.~ .*krodki wystarczajgce na wyplate. Wyplata zaliczki wymaga zgody Rady

/.. Nadzorczej.

e
G

\

M
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§15.

Regulamin Zarzqdu okre§la szczegdlowo tryb dzialania Zarzqdu. Regulamin
uchwala Zarzad, a zatwierdza Rada Nadzorcza.

§ 16.

Do skladania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu Spétki uprawnieni sq:
Prezes Zarzadu samodzielnie bqdz dwaj cztonkowie Zarzqdu dziatajacy tqcznie,
czlonek Zarzqdu dziatajqcy tqcznie z prokurentem lub dwaj prokurenci lqcznie.-

§17.

W umowie miedzy Spdtkq a czlonkiem Zarzadu, jak réwniez w sporze z nim,
Spotke reprezentuje Rada Nadzorcza albo petnomocnik powolany uchwalq
Walnego Zgromadzenia. W tym samym trybie dokonuje sig innych czynnosci
zwiqzanych ze stosunkiem pracy lub innym stosunkiem prawnym tqczqcym
czlonka Zarzqdu ze Spétkq.
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RADA NADZORCZA

§18.

1. Rada Nadzorcza skiada si¢ z 5 (pieciu) do 7 (siedmiu) czlonkéw,
powolywanych i odwolywanych przez Walne Zgromadzenie na okres
wspolnej trzyletniej kadencji. W przypadku glosowania grupami Walne
Zgromadzenie okresla liczebnos¢ Rady Nadzorczej na danq kadencje
uchwalq przed przystapieniem do wyborow.

2. Do Rady Nadzorczej moze byé powolanych do trzech (3) czlonkéw

niezaleznych, Kazdy z czlonkdw niezaleznych powinien spelniaé iqeznie
nastepujqce kryteria:
a) nie jest czlonkiem Zarzadu Spotki, jej spotki zaleznej lub stowarzyszonej i
nie pelnil takiego stanowiska w ciqgu ostatnich pigciu lat,------=-=------—-
b) nie jest i nie byt w okresie ostatnich 3 lat pracownikiem Spotki, jej spotki
zaleznej lub stowarzyszonej, zatrudnionym na stanowisku kierowniczym
wyzszego szczebla. Przez stanowisko kierownicze wyzszego szczebla
rozumie sig, na potrzeby niniejszego paragrafu, stanowisko dyrektora lub
réwnorzedne, bezpoSrednio podlegle stuzbowo Zarzqdowi, okreslonym
Jego czlonkom bqdz zarzqdowi spétki zaleznej lub stowarzyszonej, —-------
c) nie otrzymywaf | nie ofrzymuje innego wynagrodzenia, niz z tyt
pelnienia funkcji czlonka Rady Nadzorczej Spotki, w tym nie je
uprawniony do udziaftu w programie opcji pracowniczych lub w inny
systemie wynagradzania za wyniki,
d) nie jest akcjonariuszem Spotki lub nie reprezemtuje akcjonariusza lub
akejonariuszy posiadajqcych akcje uprawniajqee do wiekszoscei gloséw na
Walnym Zgromadzeniu Spotki lub na walnym zgromadzeniu albo
zgromadzeniu wspolnikéw jej spotki zaleznej,
e) nie utrzymuje obecnie, ani nie wtrzymywal w ciqgu ostatniego roku
znaczqecych stosunkow handlowych ze Spdtkq, jej spotkq zalezng lub
stowarzyszonq, bezposrednio lub posrednio, w charakterze wspdlnika,
akcjonariusza, czlonka zarzqdu, prokwrenta lub  pracownika
zatrudnionego na stanowisku kierowniczym wyzszego szczebla podmiotu
utrzymujqcego takie stosunki ze Spolkq lub jej spotkq zaleing Ilub
stowarzyszonq. Przez znaczne stosunki handlowe rozumie sie na potrzeby
niniejszego paragrafu, transakcje, kiorych wartosé przekracza 5%
przychodow Spotki za ostatni rok obrotowy,
) nie jest przedsiebiorcq prowadzqcym dziatalnosé konkurencyjna wobec
Spétki, jej spotki zaleinej lub stowarzyszomej, ani nie jest wspdlnikiem,
akcjonariuszem, czlonkiem organu, pracownikiem lub prokurentem
podmiotu prowadzqcego takq dziatalno$é,
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g) nie jest obecnie, lub w ciqgu ostatnich trzech lat nie byt wspélnikiem lub
pracownikiem obecnego lub bylego bieglego rewidenta Spéiki, jej spotki
zaleznej lub stowarzyszonej,

h) nie jest cztonkiem bliskief rodziny czlonka Zarzqdu lub Rady Nadzorezej,
lub oséb opisanych w lit. a) — g).

. Na potrzeby ust. 2 powyzej, przez czlonka bliskiej rodziny rozumie sig

matzonka, zstepnych, wstepnych, rodzeristwo, osobe pozostajqeq w stosunku
przysposobienia lub osobe pozostajacq faktycznie we wspélnym pozyciu lub
we wspolnym gospodarstwie domowym.

. Kazdy akcjonariusz moze zglaszaé na pismie Zarzadowi Spotki kandydatéw

na czlonka niezaleznego Rady Nadzorczej, nie pozniej niz na 7 (siedem) dni
roboczych przed terminem Walnego Zgromadzenia, ktére ma dokonaé
wyboru takiego cztonka. Zgloszenie zawiera dane personalne kandydata oraz
uzasadnienie kandydatury wraz z opisem kwalifikacji i doSwiadczen
zawodowych kandydata. Do zgloszenia zalqcza si¢ pisemne oswiadczenie
zainteresowanej osoby wyrazajqce zgode na kandydowanie do Rady
Nadzorczej i potwierdzajqce spetnianie przez nig kryteriéw niezaleinosei,
okreslonych w wst. 2, jak réwniez zawierajqce zobowiqzanie do
niezwlocznego zawiadomienia o przypadku utraty cech niezaleinosci. W
przypadku niezgloszenia w powyiszym trybie kandydatur speiniajqcych
kryteria niezaleznosci, kandydata na cztonka niezaleznego Rady Nadzorczej
zglasza Zarzqd Spétki podcezas obrad Walnego Zgromadzenia. ~------------ -

. Rada Nadzorcza w sklad, ktérej w wyniku wygasniecia mandatéw niektorych

czlonkéw, wchodzi mniej czionkéw niz liczba okreSlona przez Walne
Zgromadzenie, jednakze, co najmniej 5 (pieciu) czlonkéw, jest zdolna do
podejmowania waznych uchwat do czasu uzupelnienia jej sktadu. W takim
przypadku, Zarzqd niezwiocznie podejmie dzialania w celu doprowadzenia
sktadu Rady Nadzorczej do stanu zgodnego ze Statutem i obowiqzujacymi w
danym czasie uchwalami Walnego Zgromadzenia.

§19.

. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia, co najmniej raz na 3 (trzy) miesiqce.---

. Przewodniczqcy Rady Nadzorczej lub jego zastgpca ma obowiqzek zwolaé

posiedzenie Rady Nadzorczej, takie na pisemny wniosek czlonka Rady
Nadzorczej lub Zarzqdu Spdtki. Posiedzenie powinno sie odbyé¢ w ciqgu 2
(dwoch) tygodni od chwili otrzymania wniosku.

. Czlonek Rady Nadzorczej moze oddaé swéj glos na pismie za posrednictwem

innego czlonka Rady Nadzorczej. Oddanie glosu na pismie nie moze dotyezy¢
spraw wprowadzonych do porzqdku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej.
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4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly w trybie pisemnym lub przy
wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosc.
Uchwata jest waina, gdy wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej zostali
powiadomieni o treSci projektu uchwaty.

5. Podejmowanie uchwat w trybie okreslonym w ust. 3 i 4 powyzej, nie dotyczy
wyboru Przewodniczqcego Rady Nadzorczej, powolania czlonka Zarzqdu
oraz odwolania i zawieszenia w czynnosciach czionka Zarzqdu.---------------

6. Pozostale zasady podejmowania uchwal w trybie okreslonym w ust. 3 i 4
ninigjszego paragrafu okresla Regulamin Rady Nadzorczej.

§ 20.

1. Dia waznosci uchwal Rady Nadzorczej wymagane jest pisemne zaproszenie
na posiedzenie wszystkich cztonkow Rady i obecno$é na posiedzeniu Rady,
co najmniej polowy jej czlonkow, o ile przepisy Kodeksu spotek handlowych
nie stanowiq inaczej.

2. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadajq bezwzgledna wigkszosciq oddamych
gloséw. W razie réwnej liczby gloséw, decyduje glos przewodniczqcego Rady
Nadzorczej.

§21.

Rada Nadzorcza przyjmuje na mocy uchwaly swoj regulamin wewnetrzny.------—-

§22.

1. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad Spotkq we wszystkich
dziedzinach jej dziatalnosci.

2. Oprocz innych spraw zastrzezonych postanowieniami niniejszego Statutu, do
uprawnien Rady Nadzorczej nalezy:

a) ocena sprawozdania Zarzqdu z dziatalnosci Spétki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegly rok obrotowy,

b) ocena wnioskéw Zarzqdu dotyczqeyeh podzialu zysku albo pokrycia
straty,

c) rekomendowanie Walnemu Zgromadzeniu udzielenia cztonkom Zarzqdu
spotki absolutorium z wykonania przez nich obowiqzkow,——-—=====mmeeeev

d) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z
wynikéw oceny o ktérej mowa wyzej,

e) powolywanie i odwolywanie czlonkéw Zarzqdu, w tym Prezesa Zarzqdu,--
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f) zawieszanie, z wainych powodéw, w czynnoiciach poszezegdlnych lub
wszystkich czlonkéw Zarzadu oraz delegowanie czionkéw Rady
Nadzorezef do czasowego wykonywania czynnosci czlonkéw Zarzqdu nie
moggqcych sprawowaé swych czynnoSci,

g) zatwierdzanie Regulaminu Zarzadu Spotki,

h) zawieranie umow z cztonkami Zarzqdu Spotki, ustalanie wynagrodzenia
Prezesa iczionkow Zarzqdu Spotki oraz zasad ich premiowania,
wykonywanie wzgledem czlonkéw Zarzqdu w imieniu Spotki uprawnien
wynikajqcych ze stosunku pracy i w przypadku sporéw z czlonkami
Zarzqdu,

i) dokonywanie wyboru bieglego rewidenta w celu zbadania sprawozdania
finansowego Spotki,

J) udzielanie zgody na zajmowanie si¢ interesami konkurencyjnymi lub na
uczestniczenie w spolce konkurencyjnej przez cztonka Zarzqdy,~------------

k) wyrazanie zgody na tworzenie nowych spétek i oddziatow Spotki,---------

l) wyrazanie zgody na emisje obligacji, z zastrzezeniem §32ust. 1 lit. (g),-=--

m) udzielanie zgody Zarzqdowi na wyplatg akcjonariuszom zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego,

n) zatwierdzanie planow strategicznych Spotki i Grupy UNIBEP oraz oceny
ich wykonania,

o) zatwierdzanie plandw finansowych rocznych Spéiki i Grupy UNIBEP oraz
oceny ich wykonania,

p) sporzqdzanie i przedstawianie zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu, raz
w roku zwigzlej oceny sytuacji Spotki, z uwzglednieniem oceny systemu
kontroli wewngtrznej i systemu zarzqdzania ryzykiem,

r) dokonywanie i przedstawianie zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu, raz
w roku oceny swojej pracy,

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje prawa i obowiqzki osobiscie.—

§23.

Czlonkowie Zarzqdu Spétki, likwidatorzy oraz pracownicy Spétki, ktérzy
zajmujq stanowiska gléwnego ksiggowego, radcy prawnego, kierownika
wydziatu lub inne stanowiska bezposrednio podlegajqce cztonkowi Zarzqdu
Spotki nie mogq by¢ jednoczesnie cztonkami Rady Nadzorczej.

§24.

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujq wynagrodzenie na podstawie
» Regulaminu Wynagradzania Czlonkéw Rady Nadzorczej* przyjetego uchwalq
Walnego Zgromadzenia.
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WALNE ZGROMADZENIE
§ 25.
Walne Zgromadzenie moze obradowaé jako zwyczajne lub nadzwyczajne.------ —
§ 26.

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzqd Spotki w
ciqgu 6 (szeSciu) miesiecy od zakonczenia kazdego roku obrotowego.
Jezeli Zarzqd nie zwola Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w
powyzszym terminie, moze je zwolaé Rada Nadzorcza.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzqd lub Rada Nadzorcza
lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej polowe  kapitatu
zakiadowego lub co najmniej polowe ogotu glosow w spolce.----eeeeeuemu-e

3. Akejonariusz lub akcjonariusze reprezentujqcy co najmniej 1/20 (jednq
dwudziestq) kapitatu zakltadowego moga zqdaé zwotania przez Zarzqd
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i umieszczenia okreslonych
spraw w porzqdku obrad tego Zgromadzenia. Zadanie zwolania
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i umieszezenia okreslonych
spraw w jego porzqdku obrad nalezy zlozyé Zarzqdowi na pismie lub w [§
postaci elektronicznej. Zarzqd powinien zwotaé Nadzwyczajne Walne | ;“{
Zgromadzenie w terminie dwdch tygodni od daty przedstawienia 2qdania.

4. Na stronie internetowej Spotki znajduje sie specjalny adres e-mail, ktory
moze byé wykorzystywany w przypadkach przewidzianych w Kodeksie
spotek handlowych w zwiqzku z Walnym Zgromadzeniem.-------«---——-----

§27.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowacé uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad.
2. Rada Nadzorcza lub akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co
najmniej jednq dwudziestq kapitalu zakladowego wmogq zadaé
umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia. Zqdanie powinno zostaé zgloszone Zarzadowi nie pézniej
niz na 21 (dwadziescia jeden) dni przed wyznaczonym terminem
Zgromadzenia. Zadanie powinno zawieraé uzasadnienie lub projekt
uchwaly dotyczqcej proponowanego punktu porzadku obrad. Zqdanie
moze zostaé ztozone w postaci elektronicznej.
3. Akcjonariusz Ilub akcjonariusze  reprezentujqey co najmniej jednq
dwudziestq kapitatu zakladowego mogq przed terminem Walnego
Zgromadzenia zglasza¢ spolce na pismie lub przy wykorzystaniu Srodkow
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komunikacji  elektronicznej  projekty uchwat dotyczqce  spraw
wprowadzonych do porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia lub spraw,
kidre majq zostaé wprowadzone do porzqdku obrad,
4. Kazdy z akcjonariuszy moze podczas Walnego Zgromadzenia zglaszaé
projekty uchwat dotyczqee spraw wprowadzonych do porzqdku obrad, -

§28.

Waine Zgromadzenia odbywajq sie w siedzibie Spotki albo w Warszawie.—--------
§ 29.

1. Uchwaly zapadajq bezwzglednq wiekszosciq gloséw, chyba, ze Statut lub
Kodeks spotek handlowych przewidujq wymogi surowsze,
2. Kazda akeja daje na Walnym Zgromadzeniu prawo do jednego glosu.--—-----

§ 30.

Glosowanie jest jawne. Tajne glosowanie zarzqdza sig przy wyborach, nad
whnioskami o odwolanie czlonkow wladz lub likwidatoréw Spéiki, badé o
“ &\ pociggnigcie ich do odpowiedzialnosci, jak réwniez w sprawach osobowych.

Ponadto tajne glosowanie zarzqdza si¢ na wniosek choéby jednego z
/ akcjonariuszy obecnych lub reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniy. ------

§31.

1. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba
przez niego wskazana, po czym sposréd oséb uprawnionych do glosowania
wybiera si¢ Przewodniczqcego. W razie nieobecnosei tych oséb Waine
Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzqdu lub osoba wskazana przez Zarzqd.—---

2. W przypadku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia zwolanego przez
akcjonariuszy reprezentujqcych co najmniej pofowe kapitalu zaktadowego
lub co najmniej polowe ogbtu glosow w spotce, Przewodniczacego tego
Zgromadzenia wyznaczajq akcjonariusze, ktorzy zwolali Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie.

3. Walne Zgromadzenie uchwala swdj regulamin okreslajacy szczegétowo tryb
prowadzenia obrad.

§32.

1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia, oprocz innych spraw zastrzezonych
w obowiqzujqcych przepisach prawa, nalezy:
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a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzqdu z dziatalnosei Spotki
oraz sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy, —=-===m=meme=muee-.
b) powzigcie uchwaly o podziale zyskdw albo o pokryciu strat,—=-------------—-
c) udzielenie czlonkom organdw spolki absolutorium z wykonywania przez
nich obowigzkow,
d) powzigcie uchwaly o zmianie Statutu Spotki,
¢} powzigeie uchwaly o polgezeniu z inng Spotkq | przeksziateeniu Spotki,----
1 powzigeie uchwaly o rozwiqzaniu i likwidacii Spotki, e
g) powzigcie uchwaly o emisji warrantow subskrypeyinych oraz obligacji
zamiennyeh i obligacyi z prawem pierwszenstwa,
h) powzigcie uchwaly o zbyeiu | wydzieriawieniu przedsigbiorstwa lub jego
zorganizowanej czefei oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa
FZECZOWEGD, ~—-—---======m—mmmmmrmmmm=
i) wszelkie postanowienia dotvczqee roszczefi 0 naprawienie szkody
wyrzgdzone] przy zawigzywaniu Spofki lub sprawowaniu zarzqdu b
Fadzor, mmmme
) podigcie uchwaly o przymusowym wykupie akcji w trybie art. 418
Kodeksu spdtek handlowych,
k) powohwanie i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorezej, w tym, do dwaoch /_ ';*p_
niezaleznych czlonkdw Rady Nadzorezej wedtug kryteriow okreslonych w/\ -
& 20 ust. 2 lit. a) — B) oraz ust, 3 Statuiu, {“‘{*

4. W przypadku podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaly o przeznaczeniy,™; i ﬁ
czedei zysku lub catego zysku na wyplate dla akcjonariuszy, do kompetency \\aﬁi
Walnepo Zgromadzenia nalezy okveslenie dnia, wedfug kidrego ustala sig “\e“ 3
liste akcjonariuszy uprawnionveh do dywidendy za dany rok obrotowy (dzien
dywidendy) oraz wskazanie dnia wyplaty dywidendy. --============-s-mmmermmeeun

5. Nabycie lub zbycie nieruchomoici, prawa uZytkowania wieczystego lub
udziahu w nieruchomosci nie wwmaga uchwaly Walnego Zgromadzenia.---—-
6. Walne Zgromadzenie moze podigé uchwale w sprawie istotnel zmiany
przedmiotu dziatalnosci Spotki bez obowiqzku wykupu akcjonariuszy nie
zgadzajgcyeh sig na zmiang, jezeli uchwala podjgta bedzie wighszoscig 2/3
gloséw w obecnosel akcjonariuszy reprezentujgcych, co najmniej polowe
kapitalu zakladowego.

IV. GOSPODARKA SPOLKI

§33
Organizacje przedsighbiorstwa Spotki okresla regulamin organizacyjny ustalony
preez Zarzqd Spotki.
§ 34.
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a) uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Spotki lub o przeniesieniu

siedziby Spdtki za granice, -
b) ogloszenie upadiosci Spétki,
c) inne przyczyny prawem przewidziane. -

§ 39.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem majq zastosowanie przepisy
Kodeksu spitek handlowych, jak tez inne przepisy prawa polskiego, ------=-===zz--

§ 40.

Spotka powstala drogq przeksztafcenia na spéthe akcyjng, spotki ,, UNIBUD
BEP" Spatha z ograniczong odpowiedzialnodeig. "
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15. Pelny tekst uchwal stanowiacych podstawe emisji Obligacji

Leszek Marek/Gofqbiecki
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UCHWALA NR 1
Z DNIA 23 CZERWCA 2016 ROKU
ZARZADU SPOLKI UNIBEP SA
W SPRAWIE EMISJI OBLIGACJI SERII D

§ 1.

Zarzad spolki Unibep SA z siedzibg w Bielsku Podlaskim (,,Emitent” lub ,Spélka”™) dzialajac na
podstawie Ustawy z 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2015 r,, poz. 238) (,Ustawa o
Obligacjach™), za zgoda Rady Nadzorczej Spotki wyrazong w Uchwale Rady Nadzorczej nr 280 z dnia
26 marca 2015 1., zmienionej Uchwala Rady Nadzorczej nr 282 z dnia 12 sierpnia 2015 r. oraz Uchwaly
Rady Nadzorczej nr 302 z dnia 14 kwietnia 2016 r., postanawia wyemitowa¢ obligacje serii D
(,,Obligacje™) o nastgpujgcych parametrach:

a)

b)
c)

d)
€)

]

h)

Spétka wyemituje nie wigcej niz 300.000 (slownie: trzysta tysigey) Obligacji, o wartosci
nominalnej 100,00 (stownie: sto) PLN kazda, o lgcznej wartosci nominalnej nie wigkszej niz
30.000.000,00 (stownie: trzydziesci miliondéw) PLN,

Obligacje beda obligacjami odsetkowymi, na okaziciela.

Obligacje bgdg oferowanie w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, tj. poprzez ofertg
kicrowana do indywidualni oznaczonych adresatow w liczbie nieprzekraczajacej 149 (slownie:
stu czterdziestu dziewigciu) odbiorcéw. Oferta Obligacji nie bedzie stanowi¢ oferty publicznej
w rozumieniu art. 3 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2009 r., nr 185, poz. 1439 z pdZniejszymi zmianami).
Wykup Obligacji nastapi w terminie nieprzekraczajgcym trzech lat od dnia emisji Obligacji.
Emitent postanawia nie okresla¢ progu emisji

Obligacje nie bgda zabezpicczone.

Obligacje nie bedg miaty formy dokumentu i beda zapisane w ewidencji prowadzonej przez
Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A.

Obligacje moga by¢ przedmiotem ubicgania si¢ 0 wprowadzenie do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu na rynku Catalyst.

§2.

Szczegtlowe warunki emisji Obligacji okre$lone zostaly w dokumencie Warunki Emisji Obligacii,
ktéry stanowi zalgeznik do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Zarzad Spolki zobowigzuje si¢ do podjecia wszelkich dzialai majacych na celu wykonanie
postanowien niniejszej uchwaty.

§ 4.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Prezes Zarzadu

Czlonek Zarzadu

D or Budownictwa diow Vece Prezey”
VZ[ ) = \ o Dyrektor ,Sc’nati)st‘ vy
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UCHWALA NR 280
Rady Nadzorczej UNIBEP S.A.
z siedzibg w Bielsku Podlaskim
z dnia 26 marca 2015r.

w sprawie: wyrazenia zgody na przeprowadzenie Programu Emisji Obligacji

Rada Nadzorcza UNIBEP S.A. dzialajac na podstawie ustawy z dnia 29 czerwca 1995r. o
obligacjach (Dz.U. z 2001r., nr 120,00z. 1300 ze zm.) oraz na podstawic § 22 ust. 2, lit. J”
Statutu Spétki Akcyjnej UNIBEP S.A., uchwala co nastgpuje:

§1

Rada Nadzorcza UNIBEP S.A. wyraza zgodg na realizacje przez Spoike Programu Emisji
Obligacji, zwanego dalej ,.Programem”, wedlug nastgpujgcych zasad:

1) W ramach Programu Spoélka bgdzie dokonywala emisji nie wigcej niz 500.000
(pigciuset tysiecy sztuk) obligacji na okaziciela, w seriach, poczgwszy od serii Cl, o
wartosci nominalnej 100 zlotych (sto zlotych) kazda, zwanych dalej ,,Obligacjami”, o
lacznej wartoSei nominalnej nie wigkszej niz 50.000.000 zlotych (pigédziesigt
milionéw zlotych), o terminie przydziatu nie dtuzszym niz do 31 grudnia 2018 roku.

2) Emisje poszczegélnych serii Obligacji nastapia w trybie art. 9 pkt.3 ustawy o
obligacjach.

3) Emitowane Obligacje nie bgdg miaty formy dokumentu.

4) Obligacje mogg by¢ wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu w rozumieniu
ustawy z dnia 29 lipca 2007 roku o obrocie instrumentami finansowymi (Dz.U. z 2010
r.,nr 211, poz. 1384 ze zm.).

5) Emitowane Obligacje mogg kompensowac juz wyemitowane obligacje serii BI 1 B2.

§2

1) Sprawy nie uregulowane niniejszg uchwala, w tym pozostate warunki emisji Obligacji
zostang ustalone w odrebnych uchwatach Zarzadu Spotki towarzyszgeych poszezegdlnym
emisjom Obligacji w ramach Programu oraz Propozycjach Nabycia Obligacii.

2) Rada Nadzorca UNIBEP S.A. niniejszym wyraza zgode i upowaznia Zarzad Spéiki do
pojecia wszelkich czynnoéci prawnych i faktycznych zmierzajacych do realizacji emisji
Obligacji w ramach Programu a w szczegdlno$ci do ustalenia warunkéw poszczegdinych
serii Obligacji, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 1, w tym do:

a) okreélenia wartosci poszczegdlInych serii Obligacji w ramach ,,Programu”,
b) okreslenia stopy i sposobu oprocentowania,
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¢) ustalenia terminéw wyplaty oprocentowania,

d) ustalenia terminu wykupu,

f) okre§lenia celu emisji,

@) ustalenia terminéw otwarcia i zamknigcia subskrypeji,

h) sporzadzenia dokumentéw informacyjnych dotyczgeych Programu,

i) ustalenia warunkow skiadania zapiséw oraz dokonywania wplat przez inwestordw,
j) okreslenia zasad przydzialu i dokonania podziahu,

k) okreslenia zasad kompensowania z juz wyemitowanymi obligacjami serii B1 i B2,

3) Rada Nadzorcza UNIBEP S.A. niniejszym upowaznia Zarzad Spélki do kazdorazowego
ustalenia formy zabezpicczenia Obligacji lub jego braku, w ramach emisji poszczegdlnych
serii, w przypadku powstania potrzeby zabezpieczenia wierzytelno§ci obligatariuszy z
tytutu wykupu Obligacji.

4) Rada Nadzorcza UNIBEP S.A. niniejszym upowaznia Zarzad Spotki do podjecia
wszelkich czynno$ci prawnych i faktycznych zmierzajgcych do wprowadzenia Obligacji
do alternatywnego systemu obrotu w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2007 roku o
obrocie instrumentami finansowymi.

§3

W przypadku nieprzeprowadzenia Programu Emisji Obligacji, o ktorym mowa w §1 i §2
powyzej, Rada Nadzorcza wyraza zgode i upowaznia Zarzad do prolongaty terminu wykupu
wyemitowanych przez Spélkg obligacji serii B1 i B2 a takze do podj¢cia wszelkich czynnosci
prawnych i faktycznych z tym zwiazanych.

§4

Uchwata wchodzi dniem podjecia.

4|\ .(A)W.L.(M_ sli i |
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UCHWALA NR 282
Rady Nadzorczej UNIBEP S.A.
z siedziba w Bielsku Podlaskim
z dnia 12 sierpnia 2015r.

w sprawie: zmiany uchwaty nr 280 Rady Nadzorczej UNIBEP S.A. z dnia 26 marca 201 Sr. w sprawie
wyrazenia zgody na przeprowadzenie Programu Emisji Obligacyi.

Rada Nadzorcza UNIBEP S.A. dzialajsc na podstawie §22 ust. 2, lit. I Statutu Spoiki Akcyjnej
UNIBEP S.A., uchwala co nastepuje:

§1

W zwiazku z omylkg pisarskq zmienia sie §1 pkt 1) Uchwaly nr 280 Rady Nadzorczej UNIBEP S.A. z
dnia 26 marca 2015r, w sprawie wyrazenia zgody na przeprowadzenie Programu Emisji Obligacji
( dalej Uchwata), ktéry otrzymuje nastgpujace brzmienie:

» §1

(...}

1) W ramach Programu Spitka bgdzie dokonywala emisji nie wigeej niz 500.000 ( pigéset lysiecy
sztuk) obligacji na okaziciela, w seriach, poczgwszy od serii C, o wartosci nominalnej 100
zlotych ( sto zlotych) kazda, zwanych dalej , Obligaciami”, o lgcznef wartosci nominainej nie
wigkszej niz 50.000.000 zlotych (pigédziesiqt milionéw zlotych), o terminie przydziatu nie
diuzszym niz do 31 grudnia 2018 roku,

f..)”

§2
W pozostalym zakresie Uchwata pozostaje bez zmian,

§3

Uehwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.
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UCHWALA NR 302
Rady Nadzorczej UNIBEP S.A.
z siedziba w Bielsku Podlaskim

z dnia 14 Kwietnia 2016 r.

w sprawie: zmiany uchwaly nr 280 Rady Nadzorczej UNIBEP SA z dnia 26 marca 2015 r.
w sprawie wyrazenia zgody na przeprowadzenie Programu Emisji Obligacji,
zmienionej uchwalq nr 282 Rady Nadzorczej UNIBEP SA z dnia 12 sierpnia 2015 r.

Rada Nadzorcza UNIBEP S.A. dzialajgc na podstawie § 22 ust. 2, lit. ,|I” Statutu Spotki Akcyjnej
UNIBEP S.A., uchwala co nastgpuje:

§1.

Zmienia sig § 1 pkt 1)1 pkt 2) Uchwaly nr 280 Rady Nadzorczej UNIBEP SA z dnia 26 marca 2015 r.
w sprawie wyrazenia zgody na przeprowadzenie Programu Emisji Obligacji, zmienionej uchwatg nr
282 Rady Nadzorczej UNIBEP SA z dnia 12 sierpnia 2015 r. (dalej Uchwata), ktére otrzymujg
nastepujgce brzmienie:

w§1
wliw)
1) W ramach Programu Spitka bedzie dokonywala emisji nie wigcej niz 600.000 (szescset tysigcy

sztuk) obligacji na okaziciela, w seriach, poczgwszy od serii C, o wartosci nominalnej 100
zlotyeh (sto zlotych) kazda, zwanych dalej |, Obligacjami™, o lgeznef warto$ci nominalnej nie
wigkszef niz 60.000.000 zlotych (szesédziesigt milionow zlotyeh), o terminie przydzialu nie
dluzszym niz do 31 grudnia 2020 roku.
2) Emisje poszezegdinych serii Obligacji nastgpig w trybie oferty niepublicznej.
ords”
§2.

W pozostatym zakresie Uchwata pozostaje bez zmian.

§3.

Uchwala wechodzi w zycie z dniem podjecia.

Beata Maria Skowronska

/(lnwmum
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Michal Kolosowski Jaroskt® Mariusz Betdowski Pawel Markowskl
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16. Dokument okreslajacy warunki emisji Obligacji

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII D
UNIBEP SA

Niniejszy dokument okresla warunki emisji (,Warunki Emisji Obligacji”) nic wiccej niz 300.000,
niezabezpicczonych, nieposiadajacych formy dokumentu, odsetkowych obligacji na okaziciela serii D
(,,Obligacje™) emitowanych przez Unibep SA z siedzibg w Biclsku Podlaskim przy ul. 3 Maja 19, 17-100 Bielsk
Podlaski (,,Siedziba™), wpisang do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bialymstoku,
XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000231271, NIP 543-02-00-365,
REGON 000058100, kapital zakladowy 3.507.063,40 PLN, oplaconym w calodci (,Emitent” lub , Spélka™).

Warunki Emisji Obligacji okreélajg prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy oraz stanowia jedyny
prawnie wigzacy dokument zawierajjcy informacje o Obligacjach.

1. Podstawowe dane Obligacji

Terminy pisane wielka literg, ktére nie zostaly zdefiniowane w innym miejscu posiadaja znaczenie przypisane im

ponizej:
Seria: D
Numery Obligacji: od numeru 000001 do numeru nie wigkszego niz

300.000

Maksymalna laczna liczba Obligacji:

300.000 (slownie: trzysta tysigcy) szt,

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji:

100,00 (slownie: sto) PLN

Maksymalna lgczna warto$é nominalna Obligacji:

30.000.000,00 (stownie: trzydziesci milionéw) PLN

Marza: 2,50 % (stownie: dwa i pdl procenta) w skali roku

Dlugos$é depozytu do ustalenia Stawki 6 Miesigey

Referencyinej:

Dzien Emisji: oznacza dzien 8 lipca 2016 roku

Dzien Wykupu: oznacza dzien, w ktorym Obligacje podlegaé beda
wykupowi, okredlony na dzien 8 lipca 2019 roku

Dni Platno$ci Odsetek: 2017-01-09, 2017-07-07, 2018-01-08,
2018-07-09, 2019-01-08, 2019-07-08

2. Definicje

Terminy pisane wielka litera, ktore nie zostaly zdefiniowane w innym miejscu posiadajg znaczenie przypisane im
ponizej:

1) ASO Catalyst - oznacza altematywny system cbrotu prowadzony przez GPW lub przez Bondspot,

2) BondSpot — oznacza BondSpot S.A_ lub jej nastgpcg prawnego,

3) Cel Emisji — oznacza cel emisji w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt 4 Ustawy o Obligacjach,

4) Certyfikat Rezydencji - oznacza certyfikat rezydencji, o ktérym mowa w obowigzujacych ustawach o
podatku osobowym od oséb fizycznych i podatku dochodowym od osob prawnych, potwierdzajacy
zagraniczng rezydencj¢ podatkowa Obligatariusza w roku dokonamia platnodci, wystawiony przez
wlasciwe organy podatkowe

5) Depozyt — oznacza depozyt papierow wartoéciowych prowadzony przez KDPW

6) Dzien Przedterminowego Wykupu — oznacza dzien wyplaty $wiadezenia wynikajgcego z Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza,

7) Dziei Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta — oznacza dzied wyplaty $wiadczenia
wynikajacego z Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanic Emitenta,
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) Dzien Hoboezy — oznacea kaddy dzien = wyjatkiem sobot, niedziel i innych dni ustawowo wolnych od
pracy, w ktorym KDPW prowadzi dzialamosé w sposdb umozliwiajacy wykonanie ceynnosci
okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji,

9 Dzien Ustalenia Praw — oznacza seosty Drien Roboczy preed, odpowiednio, Dniem Platnodei Odsetek,
Dniem Wykupu, Dniem Przedterminowego Wykupu na Zadanic Emitenta albo inny deief okredlany
zgodnie z aktualnie obowiazujacymi Regulacjami KDPW, w ktdrym zostaje okreslony stan posiadania
Obligacji, w celu ustalenia os6b uprawnionyeh do otrzymania §wiadezed z Obligacji, z wyjatkiem
zlogenia przez Obligatariusza 2adania przedterminowege wykupu Obligacji zgodnie z pkt 12 Warunkdw
Emisji lub otwarciem likwidaeji Emitenta, kiedy za Dzie Ustalenia Praw uznaje sig dzien zlozenia
#dania precdierminowego wykupu Obligac)i lub deien otwarcia likwidac)i Emitenta,

100 Dzien Ustalenia Wysokodci Kuponu — ofnacza siddmy Dzien Roboczy preed rozpoczeciem Okresu
Odzetloowepo, dla kidrego zostanie ustalona wysokosé Kuponu,

11) GPW — oenacea Gielde Papiendw Wartodciowych w Warszawie S5.A. lub jej nastgpeg prawnego,

12) Grupa Emitenta — oznacza Emitenta oraz podmioty zaleime Emifenta,

13) KDPW - oznacza Krajowy Depozyt Papierdw Wartodciowych S.A. lub jej nastepes prawnego,

14) KRS — Krajowy Rejestr Sgdowy,

15) Kapitaly Wiasne - oznacza wartosé bilansowa skonsolidowanego kapitatu wlasnego wykazywanego w
Sprawozdaniu Finansowym Emitenta,

16) Kupon — oznacza kwote odsetek platng preez Emilenta 2 tytutln Obligacji, obliczana i wyplacang zgodnie
7 postanowieniami niniejszych Waninkdéw Emisji Chligacii,

17) Liczba Dni Pozostajacych do Dnia Wykupu Obligacji - oznacza okres od Dnia Przedterminowego
Wykupu na Zgdanie Emitenta (lacznie 2 tym dniem) do Dnia Wykupu (lacznie 2 tym dniem),

1%) Obligatariusz — oznacza posiadacza Rachunkue Papierow Wartodciowych, na ktdryim zapisane sg
Obligacje lub osobg wskazang podmictowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego
rachunku jako osobg uprawniong = Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym,

19 Oferujicy - oznacza Dom Maklerski Mavigator Spotka Akcyina z siedziba w Warszawie priy ul. Twardej
18, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowepo prowadzonego prees Sad
Rejonowy dla m, st Warszawy w Warszawie XI1I Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000274307,

20) Okres Odsetkowy — oznacza okres od Dnia Emisii (z wylgczeniem tego dnig) do pierwszego Dnia
Platmodei Odsetek (lgeanie = tym dniem) i kaddy nastepny okres rozpoczynajgey sie w ostalnim dniun
poprzednicgo Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i kofczacy sie w Dniu Plamosei Odsetek
dla danego Okresu Odsetkowego (fgcznie  tym dniem),

21) Opcja Preedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta — oznacza prawo Emitenta do 2adania
przedterminowego wykupu Ohligaci zgodnie z pkt 13 Warunkdw Emisji,

21) Opeja Preedierminowepo Wylupu na Zgdanie Obligatariusza - oznacza prawo Obligatarivsza do
radania precdterminowego wykupu Obligacji zgodnie = pkt 12 Warunkdw Emisji,

23) Postgpowanie Restrukturyzacyjne — postgpowanie restrukturyzacyjne, o kiorym mowa o Ustawie
Prawo Restrukturyzacyjne,

24) Rachunek — oznacza Rachunek Papierdw Wartodeiowyeh lub Rachunek Zbiorezy,

25) Rachunek Papierdw WartoSciowveh — oznacza rachunek papierdw wartosciowych w rozumicnio art. 4
ust. | Ustawy o Obrocie,

26) Rachunek Zbiorczy — oznacza rachunck papierdw wartosciowych w rozumieniu ant. a Ustawy o
Obrocie,

27) Regulacje KDPW —akty prawne zatwierdzone przez KDPW regulujgce sposib wykonywania czynnogei
operacyjnych przez KDPW, w tym w szczegdlnodci; Regulamin KDPW oraz Szczegidows Zasady
Dzialania KDPW,

28) Rynek Zorganizowany — jakikolwiek rynek, na ktdrym prowadzony jest obrdt zorganizowany w
rozumieniu Ustawy o Obrocie,

29) Sprawoedania Finansowe — sporzgdzone zgodnie z preepisami obowigzujgeymi Emitents jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta lub skonsolidowane sprawozdania finansowe grupy kapitalowej
Emitenta, przy czym jesli Emitent sporzadza zardwno jednostkowe jak i skonsolidowane sprawozdania
finansowe, za Sprawozdania Finansowe uznaje sig skonsolidowsne sprawozdania finansowe grupy
kapitatowe) Emitenta,

30) Stawka Referencyjna — oznacza stopg procentows WIBOR podang przez Monitor Rates Services
Reuters lub kaidego jej oficialnego nastepee, dla depozytéw w PLN o dlugodei wskazanej w tabeli w pkt
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I ninigjszych Warunkéw Emisji Obligacii, wyrazong w punktach procentowych, z kwotowania fixingu o
godzinie 11:00 lub okolo tej godziny publikowang w Dniu Ustalenia Wysokosci Kuponu lub inng stope,
ktéra bedzie nastepeg powyzszej stopy,

31) Strona Internetowa Emitenta — strona internetowa www.unibep.pl lub kazda inna, ktora jg zastapi,

32) Uchwala o Emisji Obligacji - oznacza Uchwale Zarzadu Spétki nr 1 zdnia 23 czerwcea 2016 r. w sprawie
emisji obligacji serii D,

33) Ustawa o Obligacjach — oznacza Ustawe z 15 stycznia 2015 1. o obligacjach (Dz. U. z2015 r., poz. 238),

34) Ustawa o Obrocie — oznacza Ustawe z dnia 29 lipa 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tekst
jednolity: Dz. U. 22010 r., nr 211 poz. 1384 z pdZniejszymi zmianami),

35) Ustawa o Ofercie — oznacza Ustawg z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercic publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spolkach
publicznych (tekst jednolity: Dz, U, 2 2009 r., nr 185, poz. 1439 z péZniejszymi zmianami),

36) Ustawa o Prawie Upadlo$ciowym —oznacza Ustawg z dnia 28 lutego 2003 r, Prawo upadfodciowe (tekst
jednolity: Dz U. z 2015 r. poz. 233 z p6Zniejszymi zmianami),

37) Ustawa Prawo Restrukturyzacyjne — oznacza Ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 978 z p6Zniejszymi zmianami),

38) Zadluzenie — oznacza kazde zadluzenie bilansowe z tytulu:

i. pozyczonych $rodkéw pieni¢znych,

ii. obligacji, weksli, innych dluznych papieréw wartosciowych i innych podobnych instrumentow
diuznych,

iii. zobowigzan z tytulu uméw najmu dzierzawy lub leasingu, ktére zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczogci Finansowej nalezy traktowac jako leasing finansowy,

iv. kwot uzyskanych w ramach innych transakcji (w tym terminowych transakcji sprzedazy lub kupna),
majgeych ckonomiczny skutek taki jak zaciggnigcie zadluZenia, poza zobowigzaniami z tytulu
zakupu towardéw i ushug.,

39) Zadluzenie Netto — oznacza warto$§¢ Zadluzenia pomniejszong o $rodki pienigzne z wylaczeniem
$rodkéw pienigznych o ograniczonych mozliwosciach dysponowania,

Podstawa prawna emisji, tryb oferowania oraz ewidencja Obligacji

Obligacje emitowane s3 zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach na podstawie Uchwaly o Emisji
Obligacji.

Obligacja jest papierem wartociowym emitowanym w serii, w ktorym Emitent stwierdza, ze jest
diuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje si¢ wobec niego do spelnienia $wiadczen okreélonych w
ninicjszych Warunkach Emisji Obligacji.

Obligacje beda oferowanie w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, tj. poprzez ofertg kierowang do
indywidualnic oznaczonych adresatow w liczbie nie przekraczajgcej 149 (slownie: stu czterdziestu
dziewigciu) odbiorcdw. Oferta nie bedzie stanowié oferty publicznej w rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie,
Przeprowadzenie oferty nie wymaga sporzgdzenia prospektu emisyjnego ani  memorandum
informacyjnego, o ktérych mowa w Ustawie o Ofercie.

Obligacje s4 obligacjami na okazicicla.

Obligacje nie posiadaja formy dokumentu zgodnie z art. 8 Ustawy o Obligacjach. Prawa z Obligacji
powstang z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji na Rachunku Papieréw Wartodciowych lub
Rachunku Zbiorczym,

Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie:

36.1. Obligacje zostang zapisane na Rachunkach Papieréw Wartoéciowych i bedg przystugiwaly
Obligatariuszom bedgeym posiadaczami Rachunkéw Papieréw Wartodciowych lub

3.6.2  Obligacje zostang zapisane na Rachunkach Zbiorczych i begda przyslugiwaly osobom wskazanym
podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorezy przez posiadacza tego Rachunku Zbiorezego jako
osoby uprawnione z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym.
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1.7 W praypadku jakichkolwiek rozbiednodei pomigdzy zapisami ninigjszych Warunkdw Emisji Obligacji, a
obowiazujgcymi Regulacjami KDPW, wigiaey charakter beda mialy odpowiednie Regulacje KDPW,

38  Obligacje emitowane sa w Dnin Emisji.

4, Cel Emisji

Celem Emisji Obligacii jest zwigkszenie zdolnodei finansowych Emitenta | Grupy Emitenta w zakresie realizacji
projektdw inwestyeyjnyeh (rozumianych jako realizacja kontraktéw budowlanych lub inwestycji deweloperskich),
w ramach prowadzone] dzialalnodei biznesowej.

5. Swiadezenia z Obligacji

Emitent zobowigzuje sig spelniaé na rzecz Obligatariuszy $wiadczenia w wysokosei i terminach
okreslonych w ninigjszych Warunkach Emisji Obligacji.

. Przenoszenie praw z Obligacji

6.1  Zbywalnosé Obligacji nie podlega ograniczeniom.
6.2  Przenoszenie praw z Obligacji nastgpuje zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obrocie,
6.3 Emitent moze podjgé czynnogei majace na celu wprowadizenie Obligacji do ASO Catalyst.

6.4  Powprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst obrdt Obligacjami bedzie odbywal sig zgodnie z przepisami
prawa oraz regulacjami obowigzujacymi w ramach ASO Catalyst

7. Oprocentowanie Oblipacji

7.1  Obligacje 53 oprocentowane. Kupon od kaddej Obligacji naliczany jest poczawszy od Dnia Emisji (z
wylaczeniem tego dnia). Kupon naliczany jest odrebnie dla kaddego Okresu Odsetkowego i wyplacany
bedzie w kazdym Dniu Platnodei Odsetek.

7.2 Obligatariuszom wyplacany bedzic Kupon w amiennej wysokodei, staly w danym Okresie Odsethowym.
Wysokod¢ Kuponu obliczana bedzie na podstawie rzeczywistej liezby dni w danym Okresie odsetkowym
i prey zalodeniu 365 dni w roku, Wysokoéé Kuponu dla jedne] Obligacji dla denego Okresu Odsetkowego,
bedzie ustalana kazdorazowo w Dniu Ustalenia Wysokodci Kuponu zgodnie z ponizszym weorem
{wysokod¢ Kuponu zaokrgglana jest do drugiego migjsca po przecinku, przy czym 0,005 lub wigee]
mokrygla sig w ghre):

liczla dni w donym Qkresie Gdzethowym

65 # Warbodt nomincelag fednef @hligoefi

Kupon = (Stowka Referencying + Maria) x

Stawka Referencyjna ustalana bedzie dla kazdego okresu w Dniu Ustalenia Wysokosci Kuponu, Jezeli dla
danego Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Wysokodci Kuponu nie jest mozliwe ustalenie Stawki
Referencyjngj to zostanie ona ustalona w wysokodci ostatnie] dostepnej Stawki Referencyjnej.

7.3 W przypadku opdénicnia w platnosci Kuponu lub platnodel = tytulu wykupu Obligacji, wysokodé odsetek
narastzjgeyeh od dnia nastgpujacege po Dniu Platnogel Odsetek lub Dniu Wykupu, zostanie ustalona
wedhyg ohowigzujace] w tym czasie stopy odsetek ustawowych, na co Emitent ninigjszym wyraza zpodg.

7.4 Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek zostaly podsumowane w ponizszej tabeli:
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Pierwszy dzien | Dzien Ustalenia Praw dla Ostatni dziein Okresu Liczba dni
Lp. Okresu danego Okresu Odsetkowego/Dzien PRI,
Odsetkowego Odsetkowego Platnoéci Odsetek
1 2016-07-08 2016-12-29 2017-01-09 185
2 2017-01-09 2017-06-29 2017-07-07 179
3 2017-07-07 2017-12-28 2018-01-08 185
B 2018-01-08 2018-06-29 2018-07-09 182
5 2018-07-09 2018-12-28 2019-01-08 183
6 2019-01-08 2019-06-28 2019-07-08 181
Wykup Obligacji

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu poprzez wyplatg Obligatariuszom kwoty w
wysokosei réwnej Wartodci nominalnej jednej Obligacji za kazda Obligacje.

Platnoéci z Obligacji

Platnodei z tytulu Obligacji dokonywane beda na rzecz Obligatariuszy za posrednictwem KDPW oraz
podmiotéw prowadzacych Rachunki.

Jezeli dzien platnodcei z tytulu Obligacji przypada na dzien niebedgey Dniem Roboczym, platnodé na rzecz
Obligatariuszy nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym dniu. W takim przypadku
Obligatariuszom nie beda przystugiwaly odsetki za opdzZnienie w dokonaniu platnosci.

Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji bedg dokonywane na rzecz Obligatariuszy posiadajgcych Obligacje
na koniec Dnia Ustalenia Praw.

W przypadku przekazania przez Emitenta $rodkéw pienigznych niewystarczajacych na pelne pokrycie
platnosci z tytutu Obligacji, platno$é zostanie dokonana zgodnic z odpowicdnimi Regulacjami KDPW, a
Emitent dolozy nalezytej staranno$ci, aby kazdy Obligatariusz otrzymal proporcjonaing cze$¢ przekazanej
kwoty.

Wszelkie platnodci z tytulu Obligacji beda dokonywane bez potrgeen z tytulu roszezen wzajemnych (chyba,
2e takie potracenia beda wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisow prawa obowigzujacego w dniu dokonania platnosei,

Opodatkowanie

Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji bgda dokonane z uwzglednieniem potracen lub pobran z tytutu
podatkéw, oplat lub innych naleznoéci publicznoprawnych, jesli wynikaja one z mocy przepiséw wydanych
w Rzeczpospolitej Polskiej w odniesieniu do Obligacji oraz dokonanie takiego potracenia lub podatku
wymagane jest przepisami prawa.

Emitent ni¢ bedzie placil kwot wyréwnujacych pobrane podatki lub naleznoéei publicznoprawne, jezeli z
Jjakakolwiek platnodcig z tytulu Obligacji zwigzany bgdzie obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwick
podatku lub innej naleznosci prawnej.

Jezeli istnicje obowigzek potracenia lub odliczenia jakiegokolwick podatku, a Obligatariusz nie przekaze
podmiotowi prowadzgcemu jego Rachunek, najpézniej w Dniu Ustalenia Praw, informacji i dokumentow,
w tym aktualnego Certyfikatu Rezydencji, niezbednych do zastosowania obnizonej lub zerowej stawki
opodatkowania, podatck zostanic pobrany w pelnej wysokosci.

Postanowienia zawarte w niniejszym paragrafie beda mialy zastosowanie, o ile nie beda sprzeczne z
obowiazujacymi w danym czasie przepisami prawa lub Regulacjami KDPW.

Zobowigzania Emitenta

Zobowigzania z Obligacji stanowig nicodwolalne, niepodporzadkowane, bezwarunkowe zobowigzania
Emitenta, réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebic oraz (z zastrzezeniem wyjatkow
wynikajgcych z obowiazujacych przepiséw prawa polskiego), réwne pod wzgledem wszystkich

S/I" ¢ ? r
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pozostalych obecnych lub przysztych niezabezpieczonych i niepodporzadkowanych zobowigzan Emitenta
oraz podlegajg zaspokojeniu w takich samych proporcjach, jak te zobowiazania.

Od Dnia Emisji do momentu ostatecznej splaty wszystkich $wiadczeri pienieznych wynikajgeych z
Obligacji Emitent zobowiazuje si¢ do:

11.2.1  Przeznaczenie érodkéw z emisji Obligacji zgodnie z Celem Emisji

Emitent zobowigzuje si¢ do przeznaczenia §rodkéw netto uzyskanych z emisji Obligacji, 4. po
uwzglednieniu wszystkich kosztéw i oplat zwiazanych z przygotowaniem i przeprowadzeniem emisji
Obligacji, zgodnie z Celem Emisji Obligacji.

1122 Obowigzki informacyjne

Emitent zobowigzuje si¢ do przekazywania Obligatariuszom w trybie zgodnym z pkt. 15 Warunkow Emisji
Obligacji:
a) rocznych Sprawozdan Finansowych Spélki wraz z opinig bieglego rewidenta w terminie 6
miesigcy od zakoficzenia danego roku obrotowego

b) pélrocznych Sprawozdan Finansowych Spéiki, skladajgcych si¢ z co najmniej pelnego bilansu,
rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeplywdéw pienigznych, w terminie 3 miesigey od
zakoficzenia pierwszych 6 miesigcy danego roku obrotowego,

¢) kwartalnych Sprawozdan Finansowych Spolki, skiadajacych si¢ z co najmniej pelnego bilansu,
rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeplywdéw pieni¢znych, w terminie 2 miesigey od
zakonczenia odpowiedniego kwartalu roku obrotowego.

11.2.3  WskaZniki finansowe

Emitent zobowigzuje si¢, ze wskaznik Zadluzenia Netto w stosunku do Kapitatéw Wlasnych obliczany na
podstawie Sprawozdan Finansowych Emitenta nie przekroczy wartosci 1,30 (stownie: jeden i trzy
dziesiate)

Emitent zobowigzuje si¢ do publikacji wartosci wyzej wymienionego wskaZnika wraz ze Sprawozdaniami
Finansowymi, przekazywanymi zgodnic z pkt 11.2.2 niniejszych Warunkéw Emisji Obligacji, na
podstawie ktérych wskazniki te mozna obliczac.

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze zazada¢ przedterminowego wykupu posiadanych Obligacji, jezeli od Dnia
Emisji do momentu ostatecznej splaty wszystkich $wiadczen pienigznych wynikajacych z Obligacji
wystapi ktorekolwick z ponizszych zdarzen:

12.1.1 Naruszenie warunkéw Zadluzenia

Jakiekolwiek Zadluzenie Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu zaleznego Emitenta zostanie w sposéb
prawnie skuteczny postawione w stan wymagalnoéci przed umownie uzgodnionym dniem wymagalnosci
z powodu wystgpienia przypadku naruszenia warunkéw takiego Zadluzenia lub Emitent, lub jakikolwick
podmiot zalezny Emitenta nie wykona zobowigzania do zaplaty jakiegokolwiek Zadluzenia w terminie jego
wymagalnosci, przedluzonym o ewentualny okres karencji, lub zobowigzanie z jakicjkolwiek gwaranciji
lub porgczenia na zabezpieczenie ZadluZenia osoby trzeciej nie zostanie wykonane w terminic jego
wymagalnosei, przediuzonym o ewentualny okres karencji oraz po otrzymaniu wezwania do zaplaty,

przy czym w odniesieniu do Emitenta i podmiotéw zaleznych Emitenta laczna wartos¢ Zadluzenia, w
stosunku do ktérych zaszlo powyzsze zdarzenie przekroczy 10% skonsolidowanych Kapitalow Wiasnych,
wynikajgcych z ostatniego opublikowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta.

12.1.2  Naruszenie zobowigzai zwigzanych z obligacjami Emitenta

Emitent nie wykona w terminie, w calodci lub czgéei jakichkolwiek zobowiazan wynikajacych z Obligacji,
w tym w szczegblnosci zobowigzain Emitenta wskazanych w pkt 11 niniejszych Warunkow Emisji
Obligacji, lub zobowigzan z jakichkolwiek innych diuznych papieréw wartodciowych wyemitowanych
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przez Emitenta, przy czym w przypadku zobowigzania do wyplaty odsetek od Obligacji, zwloka w ich
wyplacie bedzie trwala diuzej niz 5 dni roboczych.

12.13  Egzekucja

Dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sadowego lub egzekucji w stosunku do skladnika lub
skladnikéw majatku Emitenta lub spélek zaleznych Emitenta na lgczna kwotg przekraczajacy 10%
skonsolidowanych Kapitaléw Wilasnych, wynikajgcych z ostatniego opublikowanego sprawozdania
finansowego Grupy Emitenta,

12.14  Postgpowania

W stosunku do Emitenta lub spélek zaleznych Emitenta zostanie wydane prawomocne orzeczenie w
postgpowaniu sadowym, administracyjnym lub arbitrazowym, z ktérego wynikaé¢ bedzie zobowigzanic
Emitenta lub spélki zaleznej Emitenta do zaplaty jakichkolwiek kwot o fjcznej wartosci przekraczajace)
10% skonsolidowanych Kapitaléw Wiasnych, wynikajgcych z ostatniego opublikowanego sprawozdania
finansowego Grupy Emitenta, i zasagdzone kwoty nie zostang zaplacone w terminie 30 dni roboczych od
dnia wydania odpowiedniego, prawomocnego orzeczenia lub ostatecznej decyzji administracyjnej lub w
terminie wskazanym w takim prawomocnym orzeczeniu lub ostatecznej decyzji administracyjnej.

12.1.5  Utrata statusu sp6lki publicznej

W stosunku do wszystkich akeji Emitenta zostanie podjeta jakakolwiek decyzja, uchwala lub zostanie
zlozony przez Emitenta wniosek, dotyczaey ich wykluczenia z notowan na Rynku Zorganizowanym.

12.1.6  Niewyplacalno$¢

a) Dowolny wierzyciel zlozy wniosek o ogloszenie upadlosci Emitenta, chyba ze Emitent uzna, Ze taki
wniosek jest bezzasadny i w terminie 30 dni od dnia powzi¢cia przez Emitenta informacji o takim
wniosku podejmie czynnodci majgce doprowadzi¢ do odrzucenia lub oddalenia takiego wniosku, a
odrzucenie lub oddalenie takiego wniosku nie nastgpi w terminie 120 dni od dnia powzigcia informacji
o takim wniosku przez Emitenta, przy czym postanowienie o odrzuceniu lub oddaleniuv wniosku nie
musi by¢ prawomocne,

b) Emitent zlozy wniosek o ogloszenie swojej upadlosei,
¢) W stosunku do Emitenta wszczete zostanie Postgpowanie Restrukturyzacyjne lub inne réwnorzgdne
postepowanie.

d) Emitent uzna na pismie swoja niewyplacalno$¢ lub z powodu zagrozenia niewyplacalnoscia
rozpocznie negocjacje z ogolem lub okreslong grupg swoich wierzyciceli w celu zmiany zasad splaty
swojego Zadtuzenia,

12.1.7 Oswiadczenia

Ktérekolwiek z odwiadezen i zapewnien zlozonych przez Emitenta w Propozycji Nabycia lub Warunkach
Emisji okaze si¢ nicprawdziwe w calosci lub w istotnej czgsci, na moment, w ktérym zostalo ztozone.

12.1.8  Tnne obligacje zabezpieczone

Emitent wyemituje inne obligacje zabezpieczone na majatku Emitenta lub spélek zaleznych Emitenta, przy
czym przez zabezpieczenie rozumie sig jakickolwiek hipoteki, zastawy, zastawy rejestrowe, porgczenia,
przelewy na zabezpieczenie lub inne obciazenia majatku Emitenta lub spolek zaleznych Emitenta w celu
zabezpicczenia obligacii.

12.1.9  Profil dzialalnoéci

Emitent zaprzestanie prowadzenia dzialalnodci gospodarczej lub dzialalnod¢ gospodarcza w zakresie
budownictwa przestanie byé¢ gléwnym przedmiotem dzialalnodci Emitenta, chyba ze prowadzenie tej
dziatalnosci gospodarczej zostanie przekazana innemu podmiotowi w ramach Grupy Kapitalowej Emitenta.

75
>
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Emitent zobowiazany jest do prrekazywania informacji o wystapieniu zdarzed opisanych w pkt 12,1 oraz
o wynikajgcym z tego dla Obligatarivszy prawie do preedierminowego wykupu Obligacji w trybic
preewidzianym w pkt 15. Miedopelnienie tego obowigzku stanowi rownied podstawe do 2adania
przedterminowego wykupu Obligacji posiadanych przez Obligatariusza.

W przypadkn wystapienia jakiegokolwick zdarzenia wymienionego w pkt 12.1, Obligatariusz jest
uprawniony do dostarczenia  Emitentowi oraz podmiotowi prowadzgeemu Rachunek, na ktbrym
zdeponowane sq Obligacje Obligatariuses, pisemnegoe zawiadomienia, w terminie okreglonym zgodnie 2
pkt 124, 2e posiadane przez miego Obligacje staja sie natychmiast wymagalne i podlegajy
preedierminowemun wykupowi w kwocie okreSlone] w pkt 12.6 (, Zawiadomienie o Wymagalnogei”), a
Emitent jest zobowiazany na 2gdanie Obligatariusza dokonad przedterminowego wykupu posiadanych
przez danego Obligatariusza Obligacji zgodnie = postanowieniami niniejszyeh Warnkdw Emisji.

Zawiadomienie o Wymagalnosci bedzie skuteczne, jezeli zostanie wyslane Emitentowi do 10 (slownie:
driesigtego) Dnia Roboczego po dnin przekazania informacji o wystapieniu zdarzenia opisanego w pkt
12.1, a w preypadiu nieprzckazania informacji zgodnie z pkt 12.2, Obligatariusze maja prawo do Zgdania
preediemminowego wykupu Obligacji do Dnia Wykupu.

W przypadku zlozenia przez Obligatarivsza Zawiadomienia o Wymagalnodei w terminie okredlonym w pkt
12.4 Dzien Przedterminowego Wykupu Obligecji przypadnie 25 (slownie: dwudziestego pigtego) Dmia
Roboezego od daty otrzymania przez Emitenta Zawiadomienia o Wymagalnodei.

Kwota na jedng Obligacie w jakiej Obligacje podlepaja splacie w wyniku realizacjii Opcji
Preedierminowego Wykupu na Zadanic Obligatariusea zostanie kazdorazowo okreslona jako suma
Wartodel nominalnej jednej Obligacji oraz Kuponu liczonego od dnia stanowigeego pierwszy dzieh danego
Okresu Odsetkowego (2 wylaezeniem tego dnia) do dnia Przedterminowego Wykupu Obligacji (lacenie 2
tym dniem).

Opcja Preedierminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza realizowana bedzie zgodnie 2 Regulacjami
KDPW, Powytsze zapisy dotyezace trybu i termindw skladania Zawiadomicnia o Wymagalnodei nie
zwalniajg Obligatariusza od skiadania odpowiednich oéwiadczen oraz dokonywania odpowiednich
coynnodel zgodnie 2 Regulacjami KDPW.

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacie podlegaja natvehminstowemn wykupowi 2 dniem otwarcia
likwidacji.

Opeja Preedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta

Emitent ma prawo dokonad wezednigjszego wykupu catodci lub czedei Obligacji na zadanie wiasne.

Emitent zawiadomi Obligatariuszy o zamiarze wykonania Opeji Przedrerminowego Wykupu na Zgdanie
Emitenta w trybie preewidzianym w pkt 15 = wyprzedzeniem co najmniej 15 Dni Roboczych praed
planowanym Dniem Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta. W zawiadomienin o zamiarze
wykonania Opeji Preedierminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta Emitent zobowigezany jest wskazaC co
najminiej:

a) Dziefi Preedterminowego Wykupu na Zadanic Emitenta;

b) liczbg Obligacii podlegajacych presdierminowemu wykupowi;

¢) Dzief Ustalenia Praw.

Dziefi Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta mode nastapi¢ wylacznie w Dniach Platnosci
Odsetek oraz nie mode nastapié wezedniej niz w dniu 7 lipea 2017 .

Kwota na jedna Obligacie w jekic] Obligacje podlegajs splacie w wyniku realizacji Opcji
Preedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta zostanie kazdorazowo okreélona jako suma Wartodci
nominalnej jednej Obligacji powigkszone] o dodatkows premig opisang w pkt 3.5 oraz Kuponu liczonego
od dnia stanowigeego pierwszy dzien danego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) do dnia
Przedterminowego Wykupu Obligacji (whacenie).
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13.5 Obligatariuszom bedzic przystugiwa¢ dodatkowa premia za skorzystanie przez Emitenta z Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanic Emitenta uzalezniona od Llczby Dni Pozostajgcych do Dnia
Wykupu Obligacji obliczana zgodnie z ponizszym wzorem (wysckos¢ premii zaokraglana jest do drugiego
miejsca po przecinku, przy czym 0,005 lub wigeej zaokragla si¢ w gére):

Liczba Dni Pozostajacych do Dnia Wykupu Obligacji

180

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta realizowana bgdzie zgodnie z Regulacjami KDPW.

x 0,10%

Wysoko$t premil =

14.  Zabezpieczenie Obligacji

14.1  Obligacje emitowane sg jako niezabezpieczone.

15.  Zawiadomienia

15.1 Zawiadomienia do Obligatariuszy beda dokonywane:

a) w przypadku gdy akcje Emitenta sa przedmiotem obrotu na Rynku Zorganizowanym, w formie
raportéw biezacych zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi na tym Rynku Zorganizowanym,

b) w przypadku gdy obligacje sa jedynymi papierami warto$ciowymi Emitenta bedacymi
przedmiotem obrotu lub przedmiotem ubiegania si¢ o wprowadzenie do obrotu na Rynku
Zorganizowanym, w formie raportow biezgcych zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi na tym
Rynku Zorganizowanym,

c) w przypadku gdy zadne z papieréw wartosciowych Emitenta nie sa przedmiotem obrotu lub
przedmiotem ubiegania si¢ 0 wprowadzenic do obrotu na zadnym Rynku Zorganizowanym, bedg
umieszczane na Stronie Internetowej Emitenta,

15.2  Wszelkie zawiadomienia kierowane do Emitenta beda uwazane za dorgczone, jezeli zostaly wyslanc listem
poleconym lub poczt kurierska na adres siedziby Emitenta wskazany w KRS oraz gdy podmiot wysylajacy
takie zawiadomienie otrzyma potwierdzenie jego dorgczenia.

16.  Prawo wlaSciwe

Obligacje sa emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie spory zwigzane z
Obligacjami bedg rozstrzygane przed sadem powszechnym wiasciwym dla siedziby Emitenta,

17. Zmiany Warunkéw Emisji

Emitent moze bez zgody Obligatariuszy dokona¢ zmiany niniejszych Warunkéw Emisji jedynie w
przypadkach wymienionych w art. 7 ust, 2 Ustawy o Obligacjach. Pozostale zmiany Warunkéw Emisji
wymagajg jednomys$inej zgody wszystkich Obligatariuszy.

18.  Przechowywanie informacji

Dokumenty, informacjc i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
przepiséw Ustawy o obligacjach przekazywane bedg przez Emitenta do Oferujacego w terminie 5 (stownie:
pie¢) Dni Roboczych od dnia ich publikacji na Stronie Internetowej. LINIDEF 3.,
17-100 Bielsk Podtasks, ul. 3 Maja 19
tel. (48 85) 731 80 00, fax. (4B 85) 730 68 68
Sad Rejonowy w Hialymstoku X1 Wydziat
Gospodarczy KRS nr. 0000231211

Podpisy 0s6b uprawnionych do zaciggania zobowigzan w imieniu Emitenta: NIP: 543.02-0D-365, Regon.: 000058100
Kap Zakt 3 507 06340 PUN w ealodel optaceny

Bielsk Podlaski, 23 czerwea 2016 roku
V-ge Prezes adlg
Dyrektbr Fmanmva

/  Stawomir Klszyckl
Leszek Marek Golgbiecki

Prezes Zarzadu
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17. Definicje o objasnienia skrotéw

Nazwa, skrot

Definicja

ASO/Alternatywny System

Alternatywny System Obrotu, o ktorym mowa w art. 3 pkt 2)
Ustawy o Obrocie, organizowany przez Gietde Papierow

Obrotu/Catalyst Wartosciowych w Warszawie S.A. lub BondSpot SA
BondSpot BondSpot S.A. lub jej nastgpca prawny
Cel Emisji oznacza cel emisji w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt 4 Ustawy o

Obligacjach

Emitent, Grupa, Grupa Emitenta, Spélka

Unibep SA z siedzibg w Bielsku Podlaskim

Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. lub jej

GPW

nastgpca prawny
KDPW Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.
KNF Komisja Nadzoru Finansowego
KRS Krajowy Rejestr Sadowy

Korporacja Ubezpieczen Kredytoéw Eksportowych Spotka Akcyjna
KUKE L .

z siedzibg w Warszawie

300.000 (stownie: trzysta tysigcy) obligacji niezabezpieczonych,
Obligacje odsetkowych na okaziciela serii D, o wartosci nominalnej 100,00

(stownie: sto) PLN kazda

Obligatariusz

podmiot ujawniony w Ewidencji jako posiadacz Obligacji

Regulacje KDPW

akty prawne zatwierdzone przez KDPW regulujace sposob
wykonywania czynnosci operacyjnych przez KDPW, w tym w
szczegolnosci: Regulamin KDPW oraz Szczegétowe Zasady
Dziatania KDPW

Regulamin ASO

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu przyjety Uchwala
Zarzadu GPW Nr 147/2007 z dnia 1 marca 2007 roku (z
pdzniejszymi zmianami)

Regulamin ASO BondSpot

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego
przez BondSpot S.A. w brzmieniu przyjetym Uchwata Nr 103/09
Zarzadu BondSpot S.A. z dnia 4 listopada 2009 r. zatwierdzonego
uchwatg nr 27/0/09 Rady Nadzorczej BondSpot S.A. z dnia 5
listopada 2009 r. (z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie MAR

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku
oraz uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego
i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE

Stawka referencyjna

oznacza stop¢ procentowag WIBOR podang przez Monitor Rates
Services Reuters lub kazdego jej oficjalnego nastepce, dla
depozytow w PLN o dhugosci 6 miesigcy, wyrazong w punktach
procentowych, z kwotowania fixingu o godzinie 11:00 lub okoto
tej godziny publikowang w Dniu Ustalenia Wysokos$ci Kuponu lub
inng stope, ktora bedzie nastepca powyzszej stopy

Ustawa o Obligacjach

oznacza Ustawe z 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z2015
r., poz. 238),

Ustawa o Obrocie

oznacza Ustawe z dnia 29 lipa 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r., nr 211 poz. 1384 z
pdzniejszymi zmianami),

Ustawa o Ofercie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (tekst jednolity: Dz.
U. 22009 r., nr 185, poz. 1439 z pdzniejszymi zmianami),
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Dokument stanowigcy warunki emisji Obligacji w rozumieniu art.

Warunki Emisji 5 Ustawy o Obligacjach

WZA Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
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