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Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwiazku z ubieganiem si¢ o wprowadzenie
instrumentow finansowych objetych niniejsza nota informacyjna do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Whprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentow do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnoleglym).

Inwestorzy powinni by¢ §wiadomi ryzyka jakie niesie ze soba inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny byé¢ poprzedzone
wlasciwa analiza, a takzZe jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tre$¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gielde Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub
przepisami prawa.

18 czerwca 2025 r.
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I.  OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE
W NOCIE INFORMACYJNEJ

Za wszystkie informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej odpowiada Emitent. W imieniu

Emitenta dziataja nizej podpisani cztonkowie zarzadu:

My, nizej podpisani o$wiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepsza wiedzg i przy dolozeniu nalezytej
starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sa prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, Zze nie pomini¢to w niej zadnych faktow, ktore
moglyby wplywaé na jej znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do

obrotu, a takze zZe opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwiazane z udzialem w obrocie tymi

instrumentami.
. Magdalena Mngdem Sinkeicr” _ Signature Not Vi
N H H H Data: 2025.06.18 11:46:46 N
Podpis: Sierankiewicz = D> Podpis: ggrlg.lon;leir;} g%cliipxs przez
Data: 2025.06. 4:20:19 CEST
Imi¢ i nazwisko: Imig i nazwisko:
Stanowisko: Stanowisko:

Zgodnie z § 18 ust. 3a Regulaminu ASO GPW nie zostata zawarta umowa z Autoryzowanym Doradca
oraz zgodnie z § 3 ust. 4 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie jest wymagane zamieszczenie w niniejszej

Nocie Informacyjnej oswiadczenia Autoryzowanego Doradcy.
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Nota informacyjna Invest TDJ Estate sp. z 0.0.

1.  EMITENT

Invest TDJ Estate sp. z 0.0.
Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
Polska

Katowice | al. Walentego Rozdzienskiego 1A, 40-202

Katowice
0000766863
6452538669
243396952
32 661 07 00

https://investtdjestate.pl/

estate@tdj.pl

INFORMACJA CZY DZIALALNOSC PROWADZONA PRZEZ EMITENTA
WYMAGA POSIADANIA ZEZWOLENIA, LICENCJI LUB ZGODY

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
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IV. CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjgciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych Obligacji potencjalni inwestorzy
powinni doktadnie przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w
niniejszej Nocie Informacyjnej. Jezeli ktorekolwiek z nizej opisanych zdarzen rzeczywiscie wystapi,
moze ono mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno§¢ Emitenta oraz Grupy (przy czym przez Grupe
nalezy rozumie¢ Emitenta oraz spotki zalezne od Emitenta), ich sytuacj¢ finansowa lub wyniki z
dzialalno$ci, co moze wplyna¢ na mozliwo§¢ wypekienia przez Emitenta swoich obowiazkow z
Obligacji, w tym na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego
wykupu oraz na warto$¢ lub rentownos¢ Obligacji. W szczego6lnosci zdarzenia opisane ponizej moga
indywidualnie lub kumulatywnie doprowadzi¢ do trwalej niemoznosci obshugi przez Emitenta swoich
zobowigzan finansowych, przejsciowej utraty ptynnosci, moga wptyna¢ na wysoko$¢ stopy bazowej
lub rentowno$¢ Obligacji, lub moga wptyna¢ na oceng ryzyka Emitenta i Obligacji przez inwestorow,
powodujac obnizenie wartos$ci rynkowej Obligacji. Przedstawione ponizej czynniki ryzyka sg istotne i
dotycza specyficznej sytuacji Emitenta oraz Grupy, przy czym nie sg jedynymi czynnikami, na ktore
narazony jest Emitent lub Grupa. Dodatkowe czynniki ryzyka, ktore obecnie nie sg znane lub ktore sa
obecnie uwazane za nieistotne, moga takze mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢ Emitenta lub
Grupy, ich sytuacje finansowa i wyniki dziatalno$ci oraz na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania

zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Wskazane ponizej czynniki ryzyka, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, stanowig identyfikowane przez
Emitenta czynniki ryzyka, ktére moga mie¢ negatywny wpltyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa,

perspektywy rozwoju oraz wyniki Emitenta.

1. Czynniki ryzyka zwigzane z dzialalnos$cia Grupy
1.1 Ryzyko braku nieruchomosci pod zabudowe

Dziatalno$¢ Emitenta w duzej mierze uzalezniona jest od mozliwosci pozyskania
nowych terendow pod zabudowe, a nastgpnie sprzedazy lub wynajmu lokali
wybudowanych na danym terenie. W zwigzku z tym, Zze zaséb nieruchomosci
nadajacych si¢ pod zabudowe mieszkaniowg lub komercyjng kurczy si¢, zwlaszcza
w duzych miastach, zmniejszeniu ulega podaz sprzedawanych lokali na rynku
nieruchomosci. Na tym tle problemem niejednokrotnie nie jest jednak brak gruntu,
lecz jego stan prawny, ktéry nie pozwala na bezpieczny zakup i prowadzenie
inwestycji. Emitent jest aktualnie wilascicielem nieruchomosci przeznaczonych pod
zabudowe dajacych mozliwos¢ prowadzenia dziatalno$ci Emitenta w najblizszych
latach, a ponadto wdraza dzialania majace na celu zabezpieczenie banku ziemi tak,

aby zachowac ciaglo$¢ inwestycyjng w ramach Grupy, tym niemniej w przysztosci
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1.2

1.3

moze zmaterializowac si¢ ryzyko braku gruntow pod nowe inwestycje, co moze
doprowadzi¢ do niedostatecznego poziomu oferty Grupy na rynku i mie¢ negatywny
istotny wptyw na dzialalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki finansowe Grupy, a w

konsekwencji na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Ryzyko zmiany cen nieruchomosci

Niska podaz nieruchomosci gruntowych nadajacych si¢ na cele inwestycyjne moze
si¢ przetozy¢ na wzrost cen tych nieruchomosci, a co za tym idzie — na wyzszy koszt
prowadzonych inwestycji, co z kolei moze przetozy¢ sie¢ na wzrost ceny
sprzedawanych lokali. Wyzsze ceny nieruchomosci gruntowych moga zatem
przyczyni¢ si¢ do ograniczenia obrotu nieruchomo$ciami pod zabudowe, a takze
wplyna¢ na zawyzenie cen sprzedawanych lokali. To z kolei moze spowolni¢ 0go6lng
dynamike sprzedazy lokali. W rezultacie wzrost cen nieruchomosci inwestycyjnych
moze istotnie negatywnie wplyna¢ na dzialalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki
finansowe Grupy, a w konsekwencji wptyna¢ na wykonywanie przez Emitenta

zobowigzan z Obligacji.

Ryzyko wad fizycznych oraz prawnych nieruchomosci

Pomimo prowadzenia rzetelnych, starannych badan stanu faktycznego i prawnego
nieruchomosci przed ich zakupem, nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze zakupione przez
Emitenta nieruchomosci posiadaja wady, ktore moga wplynaé na mozliwos¢
przeprowadzenia inwestycji na ich obszarze. Ukryte wady moga przyczyni¢ si¢ do
istotnych opoéznien w realizacji inwestycji, a w skrajnych przypadkach nawet

uniemozliwi¢ ich ukonczenie.

Pomimo ochrony jaka daje rgkojmia wiary publicznej ksiag wieczystych oraz
przeprowadzenia badania due dilligence kazdej nabywanej przez Emitenta
nieruchomosci istnieje ryzyko, ze rzeczywisty stan prawny nieruchomos$ci nie

zostanie ujawniony, co wptynie na rentowno$¢ prowadzonych inwestycji.

Zachodzi tez ryzyko wad fizycznych nieruchomosci, w szczegdlnosci o podtozu
geologicznym, a to z uwagi na skoncentrowanie dziatalno$ci Grupy na potudniu
Polski, gdzie mogg wystapi¢ ruchy gorotworu spowodowane dzialalno$cig zakladow
gorniczych. Tapnigcia czy zawaty w kopalniach na Slasku wywierajg niejednokrotnie
wplyw na nieruchomosci oddalone o wiele kilometréw od epicentrum zdarzenia i na
etapie badania stanu nieruchomosci nie jest mozliwe przewidzenie skutkow zdarzen
wywotanych dziatalnoscig gornicza w danej miejscowosci, czy tez miejscowosciach

sasiadujacych.
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Poza warunkami geologiczno—gorniczymi na stan faktyczny nieruchomosci moga
mie¢ wplyw rowniez inne okolicznosci, chociazby takie jak zanieczyszczenia,
mozliwos$¢ urzadzenia zjazdu czy rodzaj podtoza skalnego pod nieruchomoscia, ktore
pomimo starannos$ci w badaniu stanu faktycznego nieruchomosci moga nie zostac

ujawnione w trakcie tego badania.

W zwigzku z tym, ze wady fizyczne lub prawne moga znaczgco przyczyni¢ si¢ do
wzrostu kosztow inwestycji planowanych lub realizowanych w obrgbie danej
nieruchomosci, a w skrajnych przypadkach je wrecz uniemozliwié, ryzyko
wystgpienia wad nieruchomo$ci moze mie¢ istotny niekorzystny wplyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy, co w konsekwencji
moze mie¢ takze wplyw na zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania si¢ ze zobowigzan

wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko braku odpowiedniej infrastruktury

Projekt deweloperski moze by¢ realizowany wylacznie przy zapewnieniu
odpowiedniej infrastruktury technicznej wymaganej prawem (np. drogi wewnetrzne,
przylacza medidw, urzadzenia utylizacyjne). Brak takiej infrastruktury w miejscu
budowy moze powodowaé, ze wydanie pozwolenia na budowg obejmujacego
realizacj¢ projektu zostanie wstrzymane do czasu zapewnienia odpowiedniej
infrastruktury. Istnieje rowniez ewentualnos¢, ze odpowiednie organy zazadaja od
spotki z Grupy realizujacej dang inwestycje, budowy odpowiedniej infrastruktury w
ramach robot zwigzanych z projektem, co moze mie¢ istotny wptyw na koszt prac
budowlanych. Ponadto, organy administracji publicznej mogg zazadac¢ od inwestora
budowy infrastruktury technicznej, ktéra nie jest wymagana z perspektywy projektu,
ale zgodnie z oczekiwaniami tych organow ma stanowi¢ wktad inwestora w lokalny
rozwoj. Z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia przez Grupe niezbednej infrastruktury
w ramach realizowanego projektu, nie mozna wykluczy¢ opoznienia ukonczenia
danego projektu oraz niespodziewanego wzrostu kosztow zwigzanych z budowa
infrastruktury. W rezultacie wystapienie powyzszego ryzyka moze mie¢ istotny
niekorzystny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje¢ finansowa i wyniki operacyjne Grupy,
co w konsekwencji moze wplyna¢ na zdolnos¢ Emitenta do wywigzywania si¢ z jego

zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko nieterminowej realizacji inwestycji

Realizacja inwestycji deweloperskich jest przedsiewzigciem dtugoterminowym, na

ktore wplyw ma wiele czynnikow otoczenia rynkowego oraz czynniki
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wewnatrzgrupowe. Do najwazniejszych czynnikow mogacych mie¢ wplyw na
op6znienia w realizacji projektow deweloperskich, nalezy =zaliczy¢ dluga i
skomplikowang procedure administracyjng oraz liczne wymagania formalno-prawne
poprzedzajace wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, jak réwniez problem z
pozyskaniem doswiadczonych, zewnetrznych podmiotéw $wiadczacych ustugi
podwykonawstwa, ktore posiadaja wystarczajace i stabilne zalogi robotnicze.
Konsekwencja tych opdznien, oprocz przesunigcia si¢ w czasie realizacji przychodow
z dziatalno$ci Grupy, moze by¢ takze ryzyko powstania dodatkowych kosztow
zwigzanych z konieczno$cia zaplaty odsetek, odszkodowan lub kar umownych
wynikajacych z umow zawartych w zwiazku z realizacja projektow deweloperskich.
Opdznienia w realizacji poszczegdlnych projektow deweloperskich moga istotnie
negatywnie wplywaé¢ na poziom rentownosci poszczegdlnych projektow
inwestycyjnych, a w konsekwencji na sytuacje finansowa Grupy. W rezultacie
zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania si¢ ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji

moze takze ulec pogorszeniu.

Ryzyko odpowiedzialno$ci za wynagrodzenie podwykonawcéw

Zgodnie z brzmieniem art. 647* Kodeksu Cywilnego spotka z Grupy, jako inwestor
lub generalny wykonawca, ponosi solidarng odpowiedzialno§¢ za wyplate
wynagrodzen za roboty budowlane wykonane przez podwykonawcow w ramach
inwestycji. Przedmiotowy przepis z mocy prawa rozszerza odpowiedzialnos$¢ spotki
z Grupy jako inwestora lub generalnego wykonawcy, obejmujac jej zakresem zaptate
wynagrodzenia podwykonawcom, pomimo iz odpowiedzialno$¢ taka wynika z umow
zawieranych pomigdzy wykonawca a podwykonawcami, ktérych dana spotka z
Grupy nie jest strong. Pomimo iz sp6ltki z Grupy wprowadzaja mechanizmy umowne
ograniczajace powyzszg odpowiedzialno$¢ poprzez zobowigzanie kontrahentéw do
przedstawienia o$wiadczen o rozliczeniu wynagrodzenia naleznego dalszym
podwykonawcom, istnienic powyzszej ustawowej odpowiedzialnosci Grupy oraz
finansowe konsekwencje zwigzane z solidarng odpowiedzialnoéciag za wyptlate
wynagrodzen podwykonawcom moga mie¢ istotny negatywny wplyw na sytuacje
finansowg lub wyniki dzialalno$ci Grupy, a w konsekwencji mogg wplyna¢ na

zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania si¢ ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko nieuzyskania zakladanej powierzchni uzytkowej lokali

W toku procesu inwestycyjnego moze okazaé si¢, ze zajdzie koniecznos$¢ rewizji
przyjetych przez Grupe zatozen budzetowych, chociazby z uwagi na fakt, ze

niemozliwe stanie si¢ wybudowanie zaktadanej ilo$ci powierzchni uzytkowej lokali
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przeznaczonej do sprzedazy. Czynnikami, ktore moga wptynaé na takie zmiany moga
by¢ m.in. ujawnione wady faktyczne nieruchomosci, zmiany w regulacjach
dotyczacych przeznaczenia nieruchomosci i sposobu jej zagospodarowania,
wywlaszczenie czg¢sci nieruchomosci (np. pod droge publiczng lub zajecie jej czgsci
pod sieci prowadzone zgodnie z warunkami gestorow mediow) czy konieczno$c¢
zmiany zatozen technicznych i budowlanych. Zmniejszenie planowanej do uzyskania
powierzchni uzytkowej lokali bezposrednio wiaze si¢ z obnizeniem rentownosci
inwestycji, co moze wplyng¢ na dziatalno$¢, sytuacje finansowa oraz wyniki
dziatalnosci Grupy, a w konsekwencji moze mie¢ wplyw na zdolno§¢ Emitenta do

wywigzywania si¢ ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko niesprzedania oferowanych lokali

Pomimo zakonczenia procesu inwestycyjnego i osiggnigcia zamierzonych zatozen
zwiazanych zaréwno z wielko$cig wybudowanej powierzchni lokali przeznaczonych
do sprzedazy, jak i zaktadanymi terminami i budzetem, istnieje ryzyko niesprzedania
wszystkich lokali w ramach danej inwestycji. Tego rodzaju ryzyko jest powiazane z
szeregiem innych czynnikéw opisanych w niniejszej Nocie Informacyjnej, m.in.
takimi jak zatamanie na rynkach, niestabilno$¢ rynku pracy, zbyt wysokie ceny
nieruchomosci w stosunku do mozliwosci nabywcow czy ogélny spadek popytu u
podstaw, ktorego leza jeszcze inne przyczyny. Niesprzedanie czesSci lokali
wybudowanych w ramach przedsiewzigcia inwestycyjnego moze znaczaco obnizy¢
rentownos$¢ inwestycji i przyczyni¢ si¢ do negatywnego wyniku finansowego Grupy,
a w konsekwencji wptyna¢ na zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania si¢ ze

zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko odpowiedzialnosci cywilnej w zwiazku ze sprzedazg lokali

Sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych bedaca podstawowym rodzajem
dziatalnosci prowadzonej przez Grupe wiaze si¢ z odpowiedzialnoscig cywilng za
wady rzeczy sprzedanej, na zasadach wynikajacych z obowigzujacych przepisow
prawa (rckojmia), lub w zwigzku =z udzielona gwarancja jakosci. Poza
odpowiedzialno$cig wynikajgca z rekojmi Iub gwarancji jakosci, nalezy mie¢ na
uwadze ryzyko odpowiedzialnosci odszkodowawcze] za szkodg spowodowanag
nienalezytym wykonaniem robot budowlanych, co przektada si¢ na wady sprzedanej

rzeczy.

Istotnym utrudnieniem w zarzgdzeniu tym ryzykiem jest fakt, ze podmiotem w istocie

odpowiedzialnym za wadliwe wykonanie rob6t budowlanych nie jest Grupa, lecz
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podmioty trzecie, zaangazowane przez Grupe w celu wykonania catosci lub

odpowiedniej czesci robot budowlanych.

Ujawnianie si¢ wad sprzedanych budynkow lub lokali, jak rowniez idace w $lad za
tym szkody w majatku wiascicieli lokali (osobistym lub w majatku wspdlnym), moga
skutkowa¢ konieczno$cig poniesienia dodatkowych kosztow takich jak koszty
usuni¢cia wad w zwigzku z obowigzkami z tytulu rekojmi, koszty naprawienia szkody
oraz koszty odzyskania poniesionych w tym celu $rodkow od podmiotu, ktory
przyczynit si¢ do powstania szkody, bez gwarancji, ze proces sadowy bedzie
skutkowat ich odzyskaniem. Poniesienie przez Grupe powyzszych kosztow moze
mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnosc¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy,
a takze zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania si¢ ze zobowigzan wynikajacych z

Obligaciji.
Ryzyko utraty profesjonalnej kadry

Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w obszarze szeroko pojetego gospodarowania
nieruchomosciami wymaga udziatu pracownikéw, wspotpracownikow, doradcow i
partneréw charakteryzujacych si¢ wysokim poziomem specjalistycznej wiedzy z
zakresu obrotu nieruchomosciami, zarzadzania nimi, budzetowania i prowadzenia
inwestycji, wiedzy techniczno-budowlanej, zarzadzania zasobami ludzkimi,
finansow, ksiggowosci 1 wielu innych dziedzin, ktorych udziat jest niezbedny dla
podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ deweloperskg. Sprawne, efektywne
prowadzenie inwestycji budowlanych od momentu zakupu nieruchomosci az po
zarzadzanie sprzedaza lokali i zobowigzaniami dewelopera wynikajacymi z tej
sprzedazy uzaleznione jest zatem od statego pozyskiwania przez Grupg specjalistow

z wyzej wspomnianych dziedzin.

Na tym tle powstaje ryzyko utraty wykwalifikowanych pracownikow w zwigzku z
ich rezygnacja z pracy wskutek zdarzen o charakterze wewnetrznym lub
zewnetrznym, ktore w potgczeniu z trudnosciami zwigzanymi z pozyskaniem nowych
pracownikdw o podobnym poziomie umiej¢tnosci w warunkach rosngcego
zapotrzebowania na rynku pracy moze w istotny sposéb wptyna¢ na wydajno$¢ oraz
dynamike¢ dziatalnosci Grupy. W dalszej perspektywie nalezy réwniez uwzgledni¢
ogolna sytuacje na rynku pracy w Polsce, gdzie obserwuje si¢ wzrost oczekiwan
ptacowych, ktoéry moze przelozy¢ si¢ na wzrost poziomu kosztoéw operacyjnych.
Ewentualne braki w zatrudnieniu doswiadczonych i wykwalifikowanych

pracownikow w potgczeniu z rosnacag presja ptacowa na rynku pracy mogg miec

Invest TDJ Estate sp. z0.0. | al. Rozdzienskiego 1A | 40-202 Katowice, PL Strona | - 11 -



Nota informacyjna Invest TDJ Estate sp. z 0.0.

1.11

1.12

istotny negatywny wptyw na wyniki lub perspektywy rozwoju Grupy oraz na

zdolnos¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko zastosowania nieprawidlowej technologii budowlanej lub wykorzystania
nieprawidlowej dokumentacji architektonicznej projektu

Zastosowanie nieprawidtowej technologii budowlanej oraz popetnienie bledéow na
etapie sporzadzania dokumentacji architektonicznej projektu moga doprowadzi¢ do
wzniesienia budynkéw zawierajacych istotne wady konstrukcyjne. Ich usuniecie
bedzie wymagato poniesienia dodatkowych nakltadow inwestycyjnych oraz
wydluzenia terminu realizacji danego projektu, co moze powodowac wzrost kosztow
jego wykonania, zwlaszcza w sytuacji, gdy nieprawidtowosci te lub btedy nie zostana
wykryte na wczesnym etapie projektu. Istnieje ryzyko, iz zaakceptowane projekty
architektoniczne zawieraja uchybienia techniczne lub tez, ze zastosowana
technologia budowlana okaze si¢ nieprawidlowa dla danego projektu. W przypadku
wystapienia takich uchybien lub technologicznych nieprawidtlowo$ci, Grupa moze
ponies¢ straty z uwagi na opoznienie w realizacji danego projektu i zwigzany z tym

wzrost kosztdw jego wykonania.

W konsekwencji, uchybienia w projektach architektonicznych oraz zastosowanie
nieprawidlowej technologii budowlanej moga istotnie negatywnie wptyna¢ na
dziatalnos¢, sytuacje finansowa oraz wyniki dzialalnosci Grupy, a w konsekwencji
moga wplyna¢ na zdolno§¢ Emitenta do wywigzywania si¢ z zobowigzan
wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko nieprzystapienia przez nabywcéw lokali do zawarcia ostatecznych
umoéw przenoszacych wlasnos¢

Glowny trzon biznesu Grupy polega na budowie budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych oraz wyodrebnianiu i sprzedazy lokali mieszkalnych, czesto z
komorka lokatorskg oraz miejscem postojowym w garazu podziemnym, oraz lokali
niemieszkalnych. Zakup takiego lokalu poprzedzony jest zawarciem umowy
deweloperskiej lub umowy przedwstepnej nabycia lokalu niemieszkalnego. W
odniesieniu do nabycia lokali mieszkalnych kupujgcy majg mozliwos¢ odstapienia od
zawartych umow deweloperskich zarowno na poczatkowym, jak i pozniejszym etapie
realizacji inwestycji, jednakze tylko w $cisle okreslonych przypadkach, zasadniczo
skupiajacych si¢ na nienalezytym wykonaniu obowigzkow przez spotki z Grupy

bedace deweloperami.

Warunki odstgpienia przez klientdéw od umow deweloperskich zawartych ze spotka z

Grupy okresla Nowa Ustawa 0 Ochronie Praw Nabywcy. Warunki odstgpienia przez
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klientow Grupy od zawieranych umow przedwstgpnych sprzedazy okreslone zostaly

W sposob zblizony do warunkéw odstgpienia od uméw deweloperskich.

Odstapienie od zawartej umowy przedwstepnej sprzedazy lub umowy
deweloperskiej, majace swoje zrodlo w przyczynach wskazanych w umowach oraz
innych czynnikach zewnetrznych, w tym nieuzyskaniu przez klienta catkowitego
finansowania zewngtrznego na potrzeby zaptaty ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego,
wiaze si¢ z konieczno$cig zwrotu klientowi dokonanych przez niego wplat - po
rozliczeniu ewentualnie naleznej Grupie kary umownej oraz innych kosztow
poniesionych przez Grupe w zwigzku z zawartg umowa. Odstepowanie od zawartych
umow moze wigza¢ si¢ z niezrealizowaniem lub opdzZnieniem w realizacji
przychodow z zakontraktowanych przez Grupe lokali i w rezultacie moze mie¢
istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalno$ci
Grupy. W konsekwencji moze to wptyna¢ na zdolnos¢ Emitenta do wywigzywania

si¢ z jego zobowiagzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko nieosiagniecia celéw strategicznych Grupy

Na osiggni¢cie zamierzonych przez Grupg celow strategicznych wplyw ma wiele
czynnikow zewnetrznych, ktdérych wystgpienie jest niezalezne od decyzji organow
zarzadzajacych Grupy i ktorych nie beda one w stanie przewidzie¢, pomimo
zachowania nalezytej staranno$ci z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru
dziatalnosci cztonkow tych organdow. Ponadto przy ocenie szans na realizacje przez
Grupg jej celow strategicznych nie jest mozliwe wykluczenie popelnienia przez osoby
odpowiedzialne bledow w ocenie sytuacji na rynku i podjecia na jej podstawie
nietrafnych decyzji, ktore mogg istotnie negatywnie wptynac na dziatalnosc, sytuacje
finansowa 1 wyniki dziatalnosci Grupy, a w konsekwencji na zdolno$¢ Emitenta do

wywigzywania si¢ z jego zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko podatkowe zwigzane z transakcjami z podmiotami powiazanymi

Emitent zawieral i bedzie w przysztosci zawiera¢ transakcje z podmiotami
powigzanymi. W ocenie Emitenta wszystkie tego typu transakcje zostaty zawarte na
warunkach rynkowych oraz zostaly udokumentowane w nalezyty sposob. Nie mozna
jednak wykluczy¢ ryzyka zakwestionowania przez organy podatkowe rynkowego
charakteru ww. transakcji, co mogloby skutkowaé wzrostem zobowigzan
podatkowych, a tym samym istotnie negatywnie wptyngé na dziatalnos$¢, sytuacje
finansowg 1 wyniki dziatalnosci Grupy, co w konsekwencji moze mie¢ wptyw na

zdolno$¢ Emitenta do wywiagzywania si¢ ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.
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Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami nieobjetymi ubezpieczeniem badz
przekraczajacymi wysoko$¢ odszkodowania z tytulu ubezpieczenia

Spotki z Grupy objete sa umowami ubezpieczenia zwigzanymi z prowadzong przez
nie dziatalno$ciag oraz umowami ubezpieczenia mienia. Z uwagi na zakres ochrony
oraz wylaczenia zawarte w ogdlnych warunkach ubezpieczenia, a takze maksymalne
sumy ubezpieczenia polis posiadanych przez Grupe, wystepuje ryzyko, iz szkody lub
roszczenia nie zostang pokryte z ubezpieczenia lub zostang pokryte tylko czesciowo.
Zaistnienie powyzszej okolicznosci moze mie¢ istotny negatywny wplyw na
dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy, a w konsekwencji moze
wptyna¢ na zdolnos¢ Emitenta do wywigzywania si¢ ze zobowigzan wynikajacych z

Obligacji.

Czynniki ryzyka zwigzane z sytuacja finansowa Grupy

Ryzyko zrédel finansowania inwestycji

Inwestycje prowadzone przez Grupe opierane sa o srodki wilasne oraz finansowanie
zewnetrzne pozyskane w ramach emisji obligacji oraz pochodzace z kredytow. W
przypadku inwestycji mieszkaniowych spotki z Grupy bedace deweloperami opieraja
inwestycje, co do zasady, na otwartych lub zamknietych rachunkach powierniczych,
a takze kredytach bankowych, z ktérych pokrywane sg naktady inwestycyjne. Nalezy
mie¢ na uwadze, ze specyfika realizacji projektoéw deweloperskich wymaga
zamrozenia znacznych $rodkoéw na stosunkowo dlugi czas. W dalszej perspektywie
moze okaza¢ si¢ konieczne korzystanie ze zrodet finansowania zewngtrznego w
wigkszym stopniu. Stad nalezy zwréci¢ uwagg, ze ewentualne zmiany na rynkach
kapitatowych, zmiany regulacyjne czy zaostrzenie przez banki polityki kredytowej
moga niekorzystnie wplyna¢ na mozliwos¢ pozyskania takiego finansowania, co z
kolei moze zagrozi¢ ciaggtosci dziatalnosci deweloperskiej spotek z Grupy wskutek
trudno$ci w zakresie pozyskania czy utrzymania ptynnosci. W efekcie powyzsza
Sytuacja moze mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacj¢ finansowg i
wyniki dziatalno$ci Grupy, co w konsekwencji moze wptyng¢ na zdolnos¢ Emitenta

do wywigzywania si¢ ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko skorzystania z zabezpieczen przez instytucje finansowe

Spotki z Grupy mogg zawiera¢ umowy kredytu na sfinansowanie kosztow
dotyczacych prowadzonych inwestycji. Udzielenie spotkom z Grupy kredytu wigze
si¢ zazwyczaj z konieczno$cig ustanowienia zabezpieczenia splaty tego kredytu i sg
to najczesciej zabezpieczenia hipoteczne na nieruchomosciach bedacych wiasnoscia

badz w uzytkowaniu wieczystym spotek z Grupy. Na dzien niniejszej Noty
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Informacyjnej hipoteki zabezpieczajace finansowania kredytowe spotek z Grupy
dotyczg inwestycji mieszkaniowej ,,Pierwsza Dzielnica”, ,,Dobrynow II”, ,,Osiedle
Imbramowskie” i obejmujg nieruchomos$ci, na ktérych sg one realizowane. W
przysztosci spotki z Grupy moga korzysta¢ z dodatkowych kredytow, a co za tym
idzie, na nieruchomosciach przeznaczonych pod inwestycje moga zosta
ustanowione kolejne hipoteki. W razie braku sptaty lub splaty nieterminowe;j
udzielonych kredytow, banki bylyby uprawnione do zaspokojenia swoich
wierzytelnoSci przez wykonanie uprawnien zwigzanych z ustanowionymi
zabezpieczeniami, polegajacymi np. na przejgciu wiasnosci obcigzonych sktadnikow
majatkowych. Stan taki moze spowodowac zmniejszenie si¢ ilosci sSrodkow trwatych
stanowiacych wlasnos¢ Grupy, co w rezultacie moze mie¢ istotny negatywny wptyw

na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy.

Ryzyko wzrostu kosztow inwestycji

Rynek materiatéw i ustug budowlanych w ostatnich kilku latach podlegat wahaniom
a na skutek naglych i niespodziewanych wydarzen (np. atak Rosji na Ukraing),
odnotowywat skokowy wzrost cen towarow i ustug. Na gwattowny wzrost cen moze
mie¢ wptyw zarowno wysoki popyt na materiaty i ustugi budowlane, ich deficyt w
stosunku do zapotrzebowania (w szczegdlno$ci w zakresie drewna), wahania na
rynku stali, niedobor sily roboczej oraz wykwalifikowanej kadry. Wszystkie te
czynniki powodujg, ze prognozowanie budzetu inwestycji stanowi wyzwanie i
niejednokrotnie moze wymagac rewizji w toku procesu inwestycyjnego. Wzrost cen
wykonawstwa oraz materialdow w istotny sposob wplywa na rentowno$¢
realizowanych inwestycji, szczeg6lnie jesli proporcjonalnie nie wzrosng ceny
mieszkan i odpowiednio w stosunku do inwestycji komercyjnych czynsze najmu.
Ponadto, na wzrost kosztow inwestycji moga mie¢ rowniez wpltyw zmiany w zakresie
kosztow i optat administracyjnych, w tym podatku od nieruchomosci, optat z tytutu
uzytkowania wieczystego, jak rowniez konieczno$¢ usuwania wad fizycznych

nieruchomosci, ktore zostang ujawnione po ich zakupie.

Trudno przewidzie¢ jak beda ksztattowaty si¢ te trendy w najblizszej przysztoscei,
niemniej realizacja powyzej opisanego scenariusza moze miec istotny negatywny
wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy, co w
konsekwencji moze wptyna¢ na zdolnos¢ Emitenta do wywigzywania si¢ z jego

zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Czynniki ryzyka zwiazane z sytuacja gospodarcza
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Ryzyko zmiany sytuacji spoleczno—ekonomicznej na rynkach, na ktérych Grupa

prowadzi dzialalnos¢

Na dziatalno$¢ prowadzong przez Grupg bezposredni wptyw ma ogdlna sytuacja
spoteczno-gospodarcza, a zatem te zdarzenia, ktore bezposrednio lub posredni
ksztaltuja popyt na lokale oferowane przez spotki z Grupy, zarowno jesli chodzi o ich
sprzedaz, jak i o ich wynajem. Jako przyktad takich czynnikéw mozna wskaza¢:
wysokos¢ stop procentowych, poziom stopy wzrostu PKB, stope inflacji, poziom
inwestycji, poziom dochoddéw gospodarstw domowych, poziom kurséw wymiany
walut, deficyt budzetowy, poziom bezrobocia, dostepnos¢ kredytow, rozwigzanie

sporow dotyczacych kredytéw zaciagnietych we frankach szwajcarskich.

Na dziatalno$¢ Grupy moze mie¢ rowniez wptyw sytuacja polityczna w Polsce i na
swiecie, polityka migracyjna oddziatujaca na popyt na mieszkania oraz polityka
gospodarcza oddziatujagca m.in. na dostgpno$¢ materialdw budowlanych. Istnieje
ryzyko, ze w przypadku pogorszenia si¢ koniunktury gospodarczej oraz przyjecia
przez panstwo polityki gospodarczej negatywnie wptywajacej na pozycje rynkowa
Grupy, moze nastapi¢ obnizenie popytu oraz wzrost kosztow Grupy, co z kolei moze
istotnie negatywnie wptyna¢ na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci
Grupy oraz na zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania si¢ z jego zobowigzan

wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko zmian na rynku pracy

Jednym z istotnych ryzyk, ktore znajduje coraz wigksze przetozenie na dziatalnosci
Grupy, jest ryzyko braku sily roboczej na rynku nieruchomosci, w tym w
szczegolnosci braku pracownikow budowlanych wszystkich szczebli. Braki w
zakresie dostgpnosci pracownikow mogg skutkowa¢ opdznieniem w realizacji
inwestycji, jak rowniez istotnym wzrostem kosztow inwestycji z uwagi na fakt, ze w
$lad za niedostateczng iloscig pracownikoéw na rynku ida wyzsze koszty ponoszone

w zwiazku z wzrostem wynagrodzen pracownikow tej branzy.

Drugi aspekt ryzyka zmian na rynku pracy, to przelozenie stopy bezrobocia na zyski
w gospodarstwach domowych, a co za tym idzie — wigksza lub mniejsza cheé do
nabywania nieruchomosci na cele mieszkaniowe. Stabilno$¢ zatrudnienia oraz staty
przychod srodkow wpltywaja na wysoko$¢ oszczednosci w  gospodarstwach
domowych, ktéore moga by¢ przeznaczane na zakup lokalu na cele mieszkalne lub
inwestycyjne. Ponadto, sa to kluczowe czynniki badane przy ocenie zdolno$ci

kredytowej kredytobiorcow.
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Majac na uwadze stopien zaleznosci budownictwa mieszkaniowego od sytuacji na
rynku pracy, materializacja ryzyka w tym obszarze moze mie¢ istotny negatywny
wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy, co w
konsekwencji moze wptyng¢ na zdolnos¢ Emitenta do wywigzywania si¢ z jego

zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko zmiany wysokosci stop procentowych

Historycznie niski poziom stop procentowych w 2020 roku przetozyl si¢ na
zwigkszony popyt na rynku nieruchomosci. Inwestycje w nieruchomosci staty sig
jednym z podstawowych kierunkow lokowania oszczgdnoSci z uwagi na niskie
oprocentowanie lokat bankowych. Dodatkowo niskie stopy procentowe wptynely na
nizsze raty odsetkowe kredytow, co tworzyto kolejny czynnik stymulujacy popyt w
obszarze dzialania Grupy. Niemniej pdzniejsze zmiany skutkujgce wzrostem stop
procentowych odwrdécity ten trend, obnizajgc tym samym zainteresowanie zakupem
nieruchomosci na cele inwestycyjne i utrudniajac dostep do kredytdow na
sfinansowanie zakupu nieruchomosci w zwiazku ze wzrostem kosztéw obshugi

takiego kredytu.

Nalezy takze zwrdci¢ uwage na fakt, ze zmiany stép procentowych mogg miec
negatywny wplyw na pozyskiwanie finansowania inwestycji prowadzonych przez
Grupe. Ryzyko takie jest minimalizowane m.in. poprzez wprowadzanie do umow
kredytowych instrumentdw zabezpieczajacych przed znacznym wahaniem stop
procentowych, niemniej zmiany stop procentowych mogg istotnie negatywnie
wplyna¢ na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy, co w
konsekwencji moze wptynaé na zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania si¢ Z jego

zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko zmiany kursu walut

Grupa posiada udzialty w podmiotach, w ktorych przychody z najmu, a takze
zobowigzania wynikajace z umowy finansowania mogg by¢ denominowane w euro
(EUR). W konsekwencji wyniki Grupy moga by¢ narazone na ryzyko walutowe

zwigzane z wahaniami kursu wymiany PLN/EUR.

Ryzyko walutowe obejmuje roéwniez wycen¢ Dbilansowg nieruchomosci
komercyjnych i wyceng kredytow (finansujacych te inwestycje), ktore na dzien
bilansowy przeliczane s3 z EUR na PLN wedtug $redniego kursu Narodowego Banku

Polskiego na ten dzien.

Invest TDJ Estate sp. z0.0. | al. Rozdzienskiego 1A | 40-202 Katowice, PL Strona | - 17 -



Nota informacyjna Invest TDJ Estate sp. z 0.0.

3.5

Spadek kursu EUR skutkuje spadkiem wartosci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych, ktérych wycena jest sporzadzana w EUR i przeliczana na PLN, co
znajduje odzwierciedlenie w ,,Skonsolidowanym sprawozdaniu z calkowitych
dochodéw” w pozycji ,,Aktualizacja warto$ci niefinansowych aktywow trwatych”
oraz spadkiem wyceny zobowigzan z tytulu kredytow w EUR zaciagnigtych w
zwigzku z budowa nieruchomos$ci inwestycyjnych, co jest ujmowane w
»Skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodow” w pozycji ,,Przychody
finansowe”. W efekcie spadek kursu EUR powoduje zmniejszenie skonsolidowanego

zysku brutto.

Analogicznie wzrost kursu EUR powoduje wzrost warto$ci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych, ktorych wycena jest sporzadzana w EUR i przeliczana na PLN, co
znajduje odzwierciedlenie w ,,skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw” w pozycji ,,Aktualizacja wartos$ci niefinansowych aktywoéw trwatych”
oraz wzrostem wyceny zobowigzan z tytulu kredytow w EUR zaciggnietych w
zwigzku z budowa nieruchomos$ci inwestycyjnych, co jest ujmowane w
,»Skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodow” w pozycji ,,Przychody
finansowe”. W efekcie wzrost kursu EUR powoduje zwigkszenie skonsolidowanego

zysku brutto.

W zwiazku z powyzszym, wahania kursow walutowych moga istotnie negatywnie
wplynaé na dziatalno$¢, sytuacje finansowa oraz wyniki dziatalnosci Grupy, a w
konsekwencji moga mie¢ wplyw na zdolnos¢ Emitenta do wywigzywania si¢ ze
zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko zmian cen nieruchomos$ci, w tym lokali oraz ryzyko zmian czynszu
najmu

Istotny wplyw na kondycj¢ finansowa spolek z Grupy ma cena sprzedawanych
nieruchomosci, w tym lokali mieszkalnych lub uslugowych, jak réwniez rynkowa
wysoko$¢ stawek czynszu najmu za wynajem lokali ustugowych w danym

standardzie.

Aktualna, dobra koniunktura na rynku mieszkaniowym pozwala na sprzedaz lokali
mieszkalnych i ustugowych po cenach umozliwiajacych Grupie osiaganie relatywnie
korzystnych wynikéw. Niemniej, biorgc pod uwage mnogo$¢ czynnikow
oddziatujacych na poziom cen na rynku nieruchomosci (m.in. zmniejszenie popytu,
wzrost stop procentowych skutkujacy drozszymi kredytami na zakup lokali czy

wzrost stopy bezrobocia), istnieje ryzyko, ze ceny lokali spadna.
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W odniesieniu do przychoddéw z czynszu z tytutu najmu istotny jest rowniez czas
trwania umoéw najmu, mozliwo$¢ indeksacji lub zmiany stawek czynszu najmu czy
mozliwos¢ szybkiego wynajgcia zwolnionej powierzchni najmu, co z kolei wynika z
koniunktury rynkowej i zapotrzebowania na najem powierzchni oferowanych przez
Grupe. W ostatnich latach, z uwagi na pandemi¢ COVID-19 i cze$ciowe przejscie
najemcoOw oraz potencjalnych najemcoOw na prace w trybie zdalnym, na rynku
odnotowano znaczny spadek zainteresowania najmem powierzchni biurowych oraz

spowolnienie ekspansji na nowe powierzchnie najmu.

Na istotno$¢ omawianego ryzyka znaczaco wptywa rowniez sytuacja ekonomiczna
najemcow, ktora przektada si¢ na ich wyptacalnos¢ i terminowos$¢ w uiszczeniu
czynszu najmu i oplat pobocznych. W przypadku niestabilnej sytuacji na rynku
najmu, w razie niewyplacalnosci jednego najemcy, znalezienie nowego na miejsce

podmiotu niewyptacalnego moze wigzac si¢ ze znacznymi trudno$ciami.

W rezultacie, niekorzystna zmiana czynnikow ksztattujacych popyt na lokale i ceny
lokali moze mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa oraz
wyniki dzialalno$ci Grupy, a w konsekwencji na zdolno§¢ Emitenta do

wywiazywania si¢ ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko sily wyzszej

W kontekscie minionej pandemii COVID 19, podejmujac decyzje o inwestycji w
Obligacje, nalezy mie¢ na uwadze wszelkie ryzyka, stanowigce szeroko pojeta site
wyzsza, przez ktorg nalezy rozumie¢ zdarzenia nagle, niemozliwe do przewidzenia,
na ktére Grupa nie ma wplywu i nie moze im zapobiec, a ktore mogg mieé
bezposredni wptyw na dziatalno$¢ Grupy, a co za tym idzie na osiagane przez Grupg
zyski. Tradycyjnie, definiujac site¢ wyzsza wskazuje si¢ na takie zdarzenia jak
wprowadzenie stanu wojny lub stanu nadzwyczajnego, zdarzenia przyrodnicze i
pogodowe, nie wystepujace zazwyczaj na danym terenie (niespotykane lub o
WyZzszym niz zazwyczaj nasileniu), strajki, protesty, rozruchy spoteczne, zamieszki,

katastrofy (np. w transporcie, wybuchy czy zawaty ziemi).

Obserwacja ostatnich wydarzen w Polsce i na $wiecie wskazuje, ze ryzyko
wystepowania okolicznosci noszacych znamiona sity wyzszej jest coraz wyzsze —
wojna rosyjsko-ukrainska toczgca si¢ za wschodnig granica Polski (por. Ryzyko
zwigzane z wojng rosyjsko-ukrainskq), wprowadzone na czeéci terytorium Polski stan
wyjatkowy, coraz czeSciej pojawiajace si¢ anomalie pogodowe takie jak pozary, silne

deszcze oraz huragany, zaklocenia w globalnym lancuchu dostaw wywolujace
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utrudnienia w transporcie i op6znienia w wywigzywaniu si¢ z zawartych umow przez

kontrahentow.

Ryzyko sitly wyzszej nalezy zatem rozpatrywa¢ na podobnym poziomie
potencjalnego wplywu na inwestycje realizowane przez Grupg, co pozostale,
wskazane w niniejszej Nocie Informacyjnej. Ryzyko to zatem moze istotnie
negatywnie wplyna¢ na dziatalnosc, sytuacje finansowa oraz wyniki dziatalnosci
Grupy, a w konsekwencji moze mie¢ wptyw na zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania

si¢ ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko zwigzane z wojna rosyjska-ukrainska

Wskutek rosyjskiej agresji zbrojnej na Ukraing od 24 lutego 2022 r. za polska
wschodnig granica toczy si¢ pelnoskalowa wojna rosyjsko-ukrainska. Konflikt ten

istotnie oddziatuje na otoczenie makroekonomiczne Polski, co niesie ze sobg szereg

ryzyk.

W odpowiedzi na rosyjska agresje liczne kraje, m.in. kraje Unii Europejskie, USA,
Australia oraz niektére kraje azjatyckie, natozyly na Rosje oraz Bialoru$§ sankcje
gospodarcze, co doprowadzito na tym kierunku do istotnego ograniczenia kontaktow
handlowych. Powyzsza sytuacja moze oddzialywac na znaczacy z punktu widzenia
dziatalnos$ci Grupy rynek materiatow budowlanych. Wojna rosyjsko-ukrainska niesie
ze soba ryzyko ograniczenia importu istotnych towaréw dla rynku materiatow
budowalnych (wskutek zmniejszenia zdolnosci eksportowych Ukrainy jako partnera
handlowego Polski w zwigzku z dziataniami zbrojnymi czy zmniejszenia importu z
Rosji 1 Biatorusi jako krajow objetych sankcjami). W konsekwencji czego moga
nastgpi¢ braki materialdw budowalnych lub istotny wzrost ich ceny, co znalaztoby

przelozenie na wzrost kosztow inwestycji realizowanych przez Grupe.

W ogoélnym ujeciu wojna rosyjsko-ukrainska podniosta ryzyko polityczne Europy
Srodkowo-Wschodniej, w tym Polski, co przetozylo si¢ na wzrost niepewnosci
gospodarczej. Zwigzane jest z tym ryzyko wzrostu wahan kursow walutowych oraz

ograniczenie inwestycji.

Na dzien niniejszej Noty Informacyjnej Grupa nie posiada istotnych, bezposrednich
powigzan gospodarczych z Ukraing, Bialorusiag czy Rosja. Ponadto, wszystkie

inwestycje oraz nieruchomosci spotek z Grupy maja miejsce na terytorium Polski.

Wojna rosyjsko-ukrainska moze wptyna¢ na ogdélne pogorszenie sytuacji na rynku

deweloperskim, na ktorym dziala Grupa poprzez m.in.: sytuacj¢ gospodarczg w
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Polsce, sytuacje na rynkach finansowych i koszty finansowania dziatalno$ci, nastroje
konsumenckie, sytuacje na rynku materiatdow budowlanych, sytuacj¢ na rynku pracy

w Polsce (zwlaszcza w sektorze ustug budowlanych).

Majac na uwadze powyzsze, ryzyko zwigzane z wojng rosyjsko-ukrainska moze
istotnie negatywnie wptynac na dziatalnosc, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci

Grupy, a takze na zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko konkurencji

Istotny wplyw na sytuacje Grupy ma dziatalno$¢ podmiotéow konkurencyjnych na
rynkach, na ktérych dziata Grupa. Dziatania konkurencji maja wpltyw zarowno na
mozliwo$¢ pozyskania nowych gruntéw pod budowe lokali mieszkalnych i
ustugowych, jak i na rentownos$¢ projektow, ilos¢ klientow, zainteresowanie klientow
czy ceny lokali. Ruchy podmiotéw konkurencyjnych maja bezposredni wplyw na
rynek nieruchomosci. Wymuszaja one konieczno$¢ elastycznego reagowania na
zmiany oraz odpowiednie dostosowania cen sprzedawanych lokali, co moze

oddziatywac¢ na wyniki Grupy.

Podobne ryzyko mozna zidentyfikowa¢ na rynku najmu lokali komercyjnych —
zauwazany wzrost inwestycji budowlanych oferujacych lokale biurowe, ustugowe, a
takze magazynowe ma niewatpliwie istotny wptyw na ksztaltowanie si¢ wysokosci

czynszu najmu oraz 0go6lna mozliwo$¢ pozyskania najemcow.

W efekcie, powyzsze moze istotnie negatywnie wptyna¢ na dzialalno$¢, sytuacje
finansowa 1 wyniki dziatalnos$ci Grupy, a takze na zdolno$¢ Emitenta do obstugi

zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko dzialania oséb trzecich

Prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej w warunkach konkurencyjnego rynku moze
napotyka¢ rowniez przeszkody zwigzane z dzialaniem osob trzecich, ktorych
dziatania moga w sposob bezposredni lub posredni utrudnia¢ Iub uniemozliwiaé
prowadzenie inwestycji przez Grupe. Istnieje ryzyko, ze nowe inwestycje moga
spotkaé si¢ ze spotecznym sprzeciwem objawiajagcym si¢ w postaci publicznych
protestow, pikiet czy artykutldéw w prasie o zasiegu lokalnym. W efekcie istnieje
ryzyko wystapienia opdznien w realizacji inwestycji w zwigzku z ingerencja osob
trzecich oraz pogorszenia si¢ reputacji Emitenta w odbiorze spolecznym. Ponadto,
nie mozna wykluczy¢ dziatan majacych na celu obstrukcje postgpowan

administracyjnych ~ ukierunkowanych na  opo6znienie = wydania  decyzji
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administracyjnych przez organy administracji publicznej niezbednych w toku procesu

budowlanego.

Ingerencja w postgpowanie administracyjne moze wystgpi¢ z inicjatywy
zaangazowanych organizacji pozarzagdowych, konkurencji Emitenta Iub tez
wiascicieli nieruchomosci sasiednich, zainteresowanych z réznych wzgledow

zatrzymaniem inwestycji.

Wszystkie te okoliczno$ci moga potencjalnie wywrze¢ istotny negatywny wpltyw na
dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy, a takze na zdolno$¢

Emitenta do obstugi zobowiazan z tytutu Obligacji.

Ryzyko braku zgodnos$ci danych ujawnionych w rejestrach

Zgodnie z Ustawg o Ksiegach Wieczystych i Hipotece nabywcy nieruchomosci
przystuguje ochrona okreslana jako rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych.
Ponadto przed kazdym nabyciem nieruchomo$ci inwestycyjnej na ktorej Grupa
zamierza zrealizowa¢ inwestycje budowlang przeprowadzane jest szczegOlowe
badanie stanu prawnego takiej nieruchomosci, w celu zweryfikowania czy dane
ujawnione w ksiedze wieczystej sa prawdziwe i rzetelne. Nie wyklucza to jednak
sytuacji, gdy ksiega wieczysta prowadzona dla nieruchomosci nie odzwierciedla
rzeczywistego stanu prawnego danej nieruchomosci. Z nabyciem nieruchomosci
zawsze wigze si¢ ryzyko roszczen reprywatyzacyjnych, roszczen o zwrot
wywlaszczonych nieruchomosci lub innych roszczen, ktorych ujawnienie moze
skutkowa¢ dhugotrwalym brakiem pewnosci co do stanu prawnego nieruchomosci,
wpisem stosownego ostrzezenia do nieruchomosci, lub tez obcigzenia nieruchomosci
zakazem zbycia. Okolicznosci takie, jesli wystgpia, uniemozliwig bezposrednio
sprzedaz lokali wybudowanych w ramach inwestycji, co w oczywisty sposob moze
istotnie negatywnie wptynac na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalno$ci

Grupy, a takze na zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji.

Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem prawnym i regulacyjnym

Ryzyko zmian legislacyjnych dotyczacych dzialalnosci Grupy

Prowadzona przez Grupe¢ dziatalno$¢ gospodarcza odbywa sig, co oczywiste, z
uwzglednieniem ram prawnych ustanowionych przepisami prawa polskiego, jak i
miedzynarodowego. Przyspieszajaca dynamika prawodawstwa unijnego i polskiego,
a takze niejednokrotnie zwigzane z tym niekonsekwencja oraz brak racjonalnych ram

czasowych we wprowadzaniu przepisOw w zycie oraz niepragmatyczne przepisy
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przejsciowe moga niejednokrotnie utrudnia¢ planowanie procesu inwestycyjnego, w

szczegolnosci w zakresie dziatalnosci deweloperskiej.

Zmianie ulegajg zaréwno przepisy cywilnoprawne, jak chociazby te dotyczace
regulowania stosunkéw prawnych pomigdzy deweloperem a konsumentami, jak i
administracyjnoprawne, dotyczace postgpowania administracyjnego, procesu
budowlanego czy procedur planistycznych. Wszystkie te zmiany moga wptywaé na
dynamike w procesie inwestycyjnym, a w najgorszym wypadku mogg doprowadzi¢

do op6znien w zakonczeniu inwestycji lub nawet do jej zatrzymania.

Jedng z istotnych zmian legislacyjnych, jakie bezposrednio przetozyly si¢ na
dziatalno$¢ Grupy w ostatnich latach, jest wejscie w zycie Nowej Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy. Wprowadzita ona m.in. obowigzek dewelopera przekazywania do
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego (w rozumieniu Nowej Ustawy o
Ochronie Praw Nabywecy) sktadki do wysokosci 1% ceny mieszkania w przypadku
prowadzenia przez dewelopera otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

albo 0,1% w przypadku zamknigtego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Ogdlnie rzecz ujmujac zmiany w przepisach prawa, w tym w szczegdlnosci te
dotyczace stosowania konkretnych materiatow budowlanych, ich ilosci, a takze
zmiany w przepisach dotyczacych oplat za uzytkowanie wieczyste lub ich
aktualizacja mogg znaczaco wptywaé na koszt prowadzonej inwestycji, co ma

bezposrednie przetozenie na wyniki, jakie Grupa moze osiggnac.

Brak pewnosci legislacyjnej moze rowniez skutkowac spowolnieniem na rynku lokali
mieszkalnych 1 ustugowych poprzez wstrzymywanie si¢ przez potencjalnych
nabywcow z decyzja o zakupie lokalu, a takze przektada¢ si¢ na relacje biznesowe
pomigdzy podmiotami profesjonalnymi uczestniczgcymi w procesie budowlanym

(lub szerzej — w catym procesie inwestycyjnym).

Majac na uwadze powyzsze, ryzyko zmian legislacyjnych w zakresie dziatalno$ci
prowadzonej przez Grupe moze istotnie negatywnie wplynac na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa 1 wyniki dziatalnosci Grupy, a takze na zdolno$¢ Emitenta do obstugi

zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko zmiany przepiséw i kierunkdw interpretacji prawa podatkowego

Istotnym ryzykiem sg takze dynamiczne zmiany w zakresie legislacji i interpretacji
prawa podatkowego, co ma bezposredni wptyw na mozliwos¢ zarzadzenia kosztami

inwestycji budowlanych (np. poprzez zmiany w wysokosci stawek podatku VAT,
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likwidacji grup towaré6w zwolnionych od podatku VAT, likwidacji okreslonych ulg)
1 og6lnag dziatalnos¢ prowadzong przez Grupg, ktéra w warunkach niepewnego
otoczenia prawnego napotyka trudnosci w planowaniu swojej dziatalnosci w sposob
zapewniajacy maksymalizacje zysku. Kazda zmiana w zakresie regulacji
podatkowych skutkuje koniecznoécia dostosowania planow i dziatan w ramach

Grupy.

Dodatkowo, w ramach ryzyka podatkowego, nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ btedne;j
wyktadni przepisow prawa przez organy podatkowe, co moze narazi¢ Emitenta lub

spotki z Grupy na kary finansowe.

Niepewne otoczenie prawne w zakresie prawa podatkowego tworzy ryzyko, ktérego
materializacja moze mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje
finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy, co w konsekwencji moze wptyngé na
zdolno$¢ Emitenta do wywiazywania si¢ z jego zobowigzan wynikajacych z

Obligacji.

Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

Ryzyko zwigzane z mozliwoscia niewykupienia Obligacji w terminie wykupu i
ryzyko niewyplacania odsetek od Obligacji
Inwestycja w Obligacje wigze si¢ z ryzykiem utraty calosci lub czesci

zainwestowanych srodkow.

Swiadczenia z Obligacji polegaja na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci
nominalnej oraz na zaplacie odsetek od Obligacji. Swiadczenia te nie bedg wykonane
albo ich wykonanie moze by¢ cze$ciowe lub ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej Emitent nie bedzie dysponowaé¢ odpowiednimi
srodkami pienigznymi w terminie wymagalnosci §wiadczen z Obligacji. Ponadto,
Emitent moze zwigkszy¢ swoje zadluzenie poprzez, migdzy innymi, zaciggnigcie
pozyczek, kredytow lub emisji nowych dluznych papierow wartoSciowych.
Dodatkowo, Emitent moze realizowa¢ zmiany w ramach struktury grupy kapitatowej,
rozporzadza¢ swoimi aktywami albo dokonywaé okreslonych transakcji, a w
szczegolnosci transakcji wewnatrzgrupowych oraz dokonywaé podzialu zysku na
rzecz swoich wspdlnikow. Opisane powyzej przypadki moga by¢ sprzeczne z
interesem Obligatariuszy, moga negatywnie wptywa¢ na zdolno$¢ Emitenta do
spelnienia zobowigzan z Obligacji oraz ograniczy¢ zdolno$¢ Obligatariuszy do

realizacji praw z Obligacji.
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Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i w zwigzku z tym nie sg objete systemem
gwarantowania depozytéw, o ktérym mowa w przepisach Ustawy o BFG. W
konsekwencji, w przypadku niewykupienia Obligacji w terminie wykupu istnieje

ryzyko, ze srodki zainwestowane w Obligacje nie zostang odzyskane.

Ryzyko zwiazane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje emitowane sa jako obligacje niezabezpieczone. Niektore inne
zobowigzania Emitenta zostaly zabezpieczone poprzez ustanowienie m.in. hipotek
lub zastawow na sktadnikach jego majatku. W przyszitosci Emitent moze ponadto
ustanowi¢ inne zabezpieczenia o charakterze rzeczowym lub osobistym w zwigzku z
obecnym lub przysztym zadtuzeniem. Istnieje zatem ryzyko, ze w przypadku braku
mozliwosci sptaty swoich zobowigzan przez Emitenta i prowadzenia w stosunku do
Emitenta postgpowania restrukturyzacyjnego lub upadlosciowego, masa
upadtosciowa po sptacie zobowigzan zabezpieczonych na majatku Emitenta, nie
wystarczy do pokrycia zobowigzan z Obligacji i inwestorzy nie odzyskajg w catosci

lub w czgsci swoich srodkow, co oznacza¢ begdzie poniesienie strat przez inwestora.

Ryzyko weczeSniejszego wykupu w wyniku naruszenia Warunkéw Emisji
Obligacji lub wystapienia ustawowej przestanki wymagalnos$ci obligacji

W  przypadku wystgpienia: (i) jakiegokolwiek przypadku niewypekienia
zobowiazania wskazanego w Warunkach Emisji Iub (ii) podstawy do skorzystania
przez posiadacza Obligacji z prawa do wczesniejszego wykupu, w zwigzku z ktdra
zostata podjeta uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajaca zgod¢ na
wczesniejszy wykup Obligacji, posiadacz Obligacji moze zazada¢ wczesniejszego
wykupu Obligacji. Dodatkowo, w przypadku wystapienia zdarzen wskazanych w
Ustawie o Obligacjach, moga one podlega¢ natychmiastowemu wykupowi. W takim
wypadku, Obligacje begda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym

terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Stosownie do postanowien Warunkow Emisji, Emitent jest uprawniony do
wcezesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji. W przypadku wykonania przez
Emitenta uprawnienia do wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligacje w zakresie w
jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom bedzie
przystugiwato prawo do wyptaty odsetek z tytulu Obligacji jedynie za okres do daty
wczesniejszego wykupu, tj. do dnia, w ktérym Obligacje stang si¢ wymagalne przed

data wykupu Obligacji. Ponadto, opcja wczesniejszego wykupu Obligacji moze
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obnizy¢ ich wartos¢ rynkowa w okresie, w ktorym Emitent moze dokonaé ich
wczesniejszego wykupu, jak rowniez w okresie poprzedzajacym okres, w ktorym

Emitentowi bedzie przystugiwalo prawo wczes$niejszego wykupu Obligacji.

Ryzyko braku mozliwos$ci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do
zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji

W przypadku wystgpienia opisanych w Warunkach Emisji przestanek
uprawniajacych Obligatariuszy do zadania wcze$niejszego wykupu Obligacji ze
wzgledu na ogloszenie upadlosci, ztozenie wniosku o ogloszenie upadlosci,
wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego lub inne podobne okolicznosci
zwigzane ze stanem niewyptacalnosci lub rozpoczeciem restrukturyzacji zobowigzan
finansowych istnieje ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy
uprawnienia do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji. Ryzyko takie zwiazane
jest z przepisami Prawa Restrukturyzacyjnego i Prawa Upadtosciowego, Kktore
przewiduja niewaznos¢ postanowien o zmianie lub rozwigzaniu stosunku prawnego
w przypadku zlozenia wniosku o otwarcie postgpowania restrukturyzacyjnego i/lub
otwarcia tego postgpowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogloszenie
upadtosci i/lub ogloszenia upadiosci Emitenta. W konsekwencji, wykonanie
uprawnien Obligatariuszy wskazanych w Warunkach Emisji na wypadek wystgpienia

wyzej okreslonych zdarzen moze sta¢ si¢ niemozliwe.

Ryzyko zwiazane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Warunki Emisji przewiduja ustanowienie Zgromadzenia Obligatariuszy. Zgodnie z
Warunkami Emisji niektére uprawnienia Obligatariuszy okre§lone w Warunkach
Emisji zalezg od uchwal Zgromadzeniu Obligatariuszy. Zwotanie Zgromadzenia
Obligatariuszy wymaga podjecia okre$lonych czynno$ci przez Obligatariuszy i
Emitenta. Decyzje Zgromadzenia Obligatariuszy podejmowane sg odpowiednig
wigkszoscig glosow posiadaczy Obligacji danej serii, w zwiazku z czym
Obligatariusze posiadajacy mniejszosciowy pakiet Obligacji glosujacy przeciw lub
nieuczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy musza si¢ liczy¢ z faktem, iz
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie decyzje niezgodnie z ich wola, co moze
uniemozliwi¢ im podjecie zamierzonych przez nich dziatan, w tym w zakresie
mozliwosci zadania wcze$niejszego wykupu Obligacji. Zmiana postanowien
kwalifikowanych warunkéw emisji Obligacji (tj. wysokosci Iub sposobu ustalania
wysokosci §wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym warunkow wyplaty
oprocentowania, terminu, miejsca lub sposobu spetniania §wiadczen wynikajacych z

Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych ustala si¢ uprawnionych do tych $wiadczen,
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zasad przeliczania warto$ci $wiadczenia niepieni¢znego na $wiadczenie pieni¢zne,
wysokosci, formy lub warunkow zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z
obligacji oraz zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez
Zgromadzenie Obligatariuszy) lub obnizenie warto$ci nominalnej Obligacji wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.
Dodatkowo, zgodnie z art. 67 Ustawy o Obligacjach, zmiana warunkéw emisji w
sposob okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli
zgode na zmiang wyrazi Emitent. Inne uchwaty, w szczegdlnosci uchwaty dotyczace
zgody obligatariuszy na skorzystanie z opcji wezesniejszego wykupu w zwiazku z
wystapieniem przypadku naruszenia, zapadaja bezwzgledna wickszoscig gloséw
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Ponadto, zgodnie z Ustawa o
Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, w przypadku, gdy w
Zgromadzeniu Obligatariuszy biora udziat Obligatariusze posiadajacy co najmniej
50% skorygowanej tacznej wartosci nominalnej Obligacji danej serii. Zgromadzenie
Obligatariuszy nie begdzie wigc moglo podejmowaé uchwal, jezeli wezma w nim
udzial Obligatariusze posiadajacy mniej niz 50% skorygowanej acznej wartosci
nominalnej Obligacji danej serii. Powoduje to, ze rola Zgromadzenia Obligatariuszy
jako ciala decyzyjnego moze by¢ ograniczona. Uchwata Zgromadzenia
Obligatariuszy moze by¢ zaskarzona w przypadkach i na warunkach przewidzianych
w art. 70 i art. 71 Ustawy o Obligacjach, przez co stan prawny przez nig ustalony
moze ulec zmianie. Obligatariusz moze wykonywac prawo glosu osobiscie lub przez
pelomocnika, przy czym udzielanie i odwotywanie pelnomocnictwa wymaga formy
pisemnej — brak jej zachowania bedzie skutkowal niewaznoscig tak udzielonego

petnomocnictwa i czynnosci wykonanych na jego podstawie.

Jedna z podstaw skorzystania z opcji wczesniejszego wykupu przez Obligatariuszy
stanowi wyemitowanie przez Emitenta w okresie od Daty Emisji do daty wykupu
Papierow Dtuznych (innych niz Obligacje) bez uzyskania zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy o terminach wymagalno$ci naleznosci gtdéwnych wczesniejszych niz
Data Wykupu oraz w wyniku takich emisji Papierow Dtuznych Wskaznik Zadtuzenia
obliczany na podstawie ostatniego skonsolidowanego skroconego $rodrocznego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej (zgodnie z definicja zawarta w
Warunkach Emisji) albo zbadanego przez bieglego rewidenta, skonsolidowanego
rocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej (zgodnie z definicja zawartg
w Warunkach Emisji) na zasadzie pro forma, tj. z uwzglgdnieniem emisji takich

Papierow Dtuznych, przekroczyt poziom 0,5.

Ryzyko zmiany stép procentowych
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Nie mozna wykluczy¢ istotnych zmian stop procentowych, w tym stopy bazowej
Obligacji, w okresie do daty ich wykupu. Obnizenie stop procentowych, w tym stopy
bazowej Obligacji, moze wplyna¢ na obnizenie rentownosci Obligacji. Z drugiej
strony, podwyzszenie stop procentowych, w tym stopy bazowej Obligacji, moze
zwigkszy¢ koszty obshugi Obligacji ponoszone przez Emitenta i negatywnie wptyna¢
na sytuacje finansowa i wyniki z dziatalno$ci Emitenta, a takze na zdolno$¢ Emitenta

do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko zwigzane z WIBOR

Obligacje s3 obligacjami o oprocentowaniu zmiennym opartym o stopg bazowa
WIBOR. Istnieje ryzyko, ze dla danego okresu obliczeniowego Obligacji nie bedzie
mozna czasowo ustali¢c stawki WIBOR Iub WIBOR na stale przestanie by¢
publikowany, zmieni si¢ metodologia obliczania WIBOR, lub WIBOR przestanie by¢
reprezentatywny. Aktualnie tocza si¢ dyskusje nad zaprzestaniem opracowywania
WIBOR zgodnie z procedurg przewidziang w artykule 23¢c Rozporzadzenia BMR i
zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem. Na ten moment nie ma zadenego wigzacego
aktu prawnego, ktory wskazywalby precyzyjng dat¢ zastgpienia WIBOR ani
konkretny wskaznik, ktory zastgpitby WIBOR, jednak bioragc pod uwage prace
narodowej grupy roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych (NGR) mozna
spodziewaé si¢, ze zastgpienie wskaznika WIBOR przez wskaznik alternatywny
nastapi jeszcze przed datg wykupu Obligacji. Pod koniec 2024 r. Komitent Sterujacy
Narodowego Grupy Roboczej ds. Wskaznikow Referencyjnych przeprowadzit
dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze propozycji indeksu o technicznej nazwie
WIRF- (POLSTR) bazujacego na depozytach niezabezpieczonych instytucji
kredytowych i instytucji finansowych, jako docelowego wskaznika referencyjnego
stopy procentowej, ktory miatby zastapi¢ wskaznik referencyjny WIBOR. Zgodnie z
zatozeniami "Mapy Drogowej procesu zastgpienia wskaznikow referencyjnych
WIBOR i WIBID oraz wdrozenia indeksu POLSTR" przyjetej przez NGR do konca
2027 roku ma nastgpi¢ zaprzestanie opracowywania WIBOR oraz rozpoczgcie

stosowania POLSTR.

Likwidacja lub zaprzestanie opracowywania WIBOR doprowadzi do uruchomienia
procedury zamiany stopy bazowej dla Obligacji przewidzianej w Warunkach Emisji,

co moze wptyna¢ na obnizenie lub wzrost oprocentowania Obligacji.

Czynniki ryzyka zwiazane z obrotem Obligacjami w ASO

Ryzyko braku ptynnosci
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W zwiagzku z dopuszczeniem Obligacji do obrotu w ASO, istnieje ryzyko, ze obrot
Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony
inwestorow. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze Obligacje nie beda mogty

zosta¢ sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

Ponadto, notowanie Obligacji w ASO wiaze si¢ z ryzykiem zmiennosci kursu oraz
ograniczonej ptynnosci. Istnieje wiele czynnikow, zwlaszcza natury ekonomicznej,
niezaleznych od Emitenta, ktore moga wplynaé na popyt i ceny w ASO. Na ptynnosc
Obligacji moga mie¢ wplyw m.in.:

@) sytuacja finansowa Emitenta;

(b) ogolna koniunktura na rynkach kapitatlowych;
(c) regulacje prawne i podatkowe;

(d) sytuacja makroekonomiczna;

(e) stopien ptynnosci na rynku obligacji korporacyjnych notowanych na rynku
wtornym.

W zwiazku z powyzszym, podejmujac decyzje inwestycyjng, Obligatariusz winien

uwzglednié¢ ryzyko, iz obrot Obligacjami w okre§lonym czasie i po zadowalajacej

inwestora cenie moze by¢ ograniczony. W zwigzku z powyzszym, inwestorzy moga

mie¢ trudnos$ci ze sprzedaza swoich Obligacji po cenach, ktdre zapewnig im dochod

porownywalny z dochodem z podobnych inwestycji, dla ktorych istnieje rozwinigty

rynek wtérny.

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi
instrumentami finansowymi jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujacych na
mozliwo$¢  zagrozenia, migdzy innymi, prawidlowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, GPW, na
zadanie KNF, jest obowigzana zawiesi¢ obrot tymi instrumentami. W zadaniu, o
ktorym mowa powyzej, KNF moze wskazaé¢ termin obowigzywania zawieszenia
obrotu, ktory moze ulec przedtuzeniu, jesli zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu
jego uptywu beda obowiazywaly przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy
o Obrocie. KNF wuchyli decyzje zawierajagcg zadanie zawieszenia obrotu
instrumentami finansowymi, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdzi, ze nie
zachodzg przestanki zagrozenia, mi¢dzy innymi, prawidlowego funkcjonowania

alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym
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alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw (art. 78 ust. 3b

Ustawy o Obrocie).

Na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie GPW, jako podmiot prowadzacy ASO
moze podja¢ decyzje m.in. o zawieszeniu obrotu papierami warto$ciowymi lub
instrumentami finansowymi niebgdacymi papierami wartosciowymi, w przypadku
gdy instrumenty te przestaly spetnia¢ warunki obowiazujace na tym rynku, pod
warunkiem ze nie spowoduje to znaczacego naruszenia interesoOw inwestorow lub
zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. GPW informuje KNF o podjeciu
decyzji o zawieszeniu instrumentow finansowych z obrotu i podaje t¢ informacje do

publicznej wiadomosci.

GPW jako organizator alternatywnego systemu obrotu ASO, ma prawo, zgodnie § 11
Regulaminu ASO GPW, zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi. w

nastepujacych przypadkach:

@) na wniosek emitenta;

(b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego
uczestnikow; lub

(c) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w ASO.

Zawieszajac  obrot instrumentami finansowymi GPW jako organizator
alternatywnego systemu obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu
obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta
lub jezeli w ocenie GPW zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego
terminu bedg zachodzity przestanki, o ktorych mowa powyzej (za wyjatkiem wniosku

emitenta) (811 ust. 1a Regulaminu ASO GPW).

W przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW jako organizator
alternatywnego systemu obrotu, zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres
wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wiasciwego organu (§ 11 ust.

2 Regulaminu ASO GPW).

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, GPW moze zawiesi¢ obrot
instrumentami finansowymi, przed podjgciem decyzji o wykluczeniu instrumentow
finansowych z obrotu. Na podstawie § 12a ust. 4 Regulaminu ASO GPW obrot
instrumentami finansowymi podlega zawieszeniu, réwniez do czasu uplywu

terminéw do uprawomocnienia decyzji o0 wykluczeniu z obrotu.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w ASO
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Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi
instrumentami finansowym zagraza w sposob istotny, miedzy innymi, prawidlowemu
funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu
dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu lub powodowalby naruszenie
interesow inwestorow, GPW na zadanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢ te
instrumenty finansowe z obrotu w ASO. Na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o
Obrocie GPW, jako prowadzacy ASO moze podja¢ decyzje o m.in. wykluczeniu
papierow warto$ciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami
warto§ciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaly spelnia¢ warunki
obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczacego
naruszenia interesdéw inwestoroOw lub zagrozenia prawidlowego funkcjonowania
rynku. GPW informuje KNF o podjeciu decyzji o wykluczeniu papierow
warto§ciowych  lub  instrumentéw  finansowych niebedacych  papierami

warto§ciowymi z obrotu i podaje t¢ informacje do publicznej wiadomosci.

Zgodnie z zapisami § 12 ust. 2 i § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, GPW wyklucza

instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu:

@) w przypadkach okre$§lonych w przepisach prawa;
(b) jezeli zbywalno$¢ tych instrumentow stata si¢ ograniczona;
(c) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw;

(d) po uprawomocnieniu si¢ postanowienia o ogloszeniu upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez
sad wniosku o ogloszenie upadtosci ze wzgledu na to, Ze majatek emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na
zaspokojenie kosztow postepowania albo postanowienia o umorzeniu przez
sad postepowania upadiosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na
zaspokojenie kosztow postgpowania.

Dodatkowo zgodnie z zapisami odpowiednio § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW,
GPW moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie

obrotu w nastepujacych przypadkach:

(@) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwos$ci uzaleznienia decyzji w tym
zakresie od spelienia przez emitenta dodatkowych warunkow;

(b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego
uczestnikow;

(c) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowiazujace w alternatywnym
systemie obrotu; oraz
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6.4

6.5

(d) wskutek otwarcia likwidacji emitenta; oraz

(e) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego
podziale lub przeksztatlceniu, przy czym wykluczenie instrumentow
finansowych z obrotu moze nastapi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem
potaczenia, dniem podzialu (wydzielenia) albo z dniem przeksztalcenia.

Ryzyko zwiazane z mozliwoscia nalozenia na Emitenta kar administracyjnych
za niewykonywanie obowiazkow okreslonych przepisami prawa

Zgodnie z art. 96 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy emitent nie wykonuje lub
wykonuje nienalezycie obowigzki wymagane przez przepisy prawa, w szczegolnosci

obowigzki informacyjne wynikajace z Ustawy o Ofercie, KNF moze:

(@) wydac decyzje o wykluczeniu, papierow wartosciowych z obrotu na rynku
regulowanym, a w przypadku gdy papiery wartosciowe Emitenta sa
wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu - decyzj¢ o
wykluczeniu tych papieréw warto$ciowych z obrotu w tym systemie; albo

(b) natozy¢, biorac pod uwage w szczegdlnosci sytuacje finansowg podmiotu, na
ktory jest naktadana, kare pieniezng do wysokosci 1.000.000,00 PLN; albo

(© zastosowa¢ obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy emitent nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowiazki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia
MAR, KNF moze, w drodze decyzji, natozy¢ kar¢ pienigzng do wysokosci
4.145.600,00 PLN lub do kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego
przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok
obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600,00 PLN. Ponadto, w przypadku naruszenia
obowigzkow, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, KNF moze
natozy¢ na osobe, ktora w tym okresie petnita funkcje cztonka zarzadu emitenta, karg
pieniezng do wysokosci 2.072.800,00 PLN. W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie
kwoty korzysci osiagnigtej lub straty uniknigtej przez emitenta w wyniku naruszen, o
ktorych mowa powyzej, zamiast kary, o ktdrej mowa powyzej, KNF moze natozy¢
kare pieni¢zna do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnigtej korzysci lub uniknigtej
straty.

Przepisy art. 96 ust. 6 pkt 2 oraz ust. 7-8a Ustawy o Ofercie stosuje si¢ odpowiednio.

Zgodnie z art. 176a Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy emitent nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki wynikajace z art. 5 Ustawy o Obrocie, KNF moze

natozy¢ na emitenta kare pieni¢zng do wysokosci 1.000.000 PLN.

Ryzyko zwigzane z mozliwo$cia naloZzenia na Emitenta kar wynikajacych z
Regulaminu ASO GPW

Invest TDJ Estate sp. z0.0. | al. Rozdzienskiego 1A | 40-202 Katowice, PL Strona | - 32 -



Nota informacyjna Invest TDJ Estate sp. z 0.0.

6.6

Zgodnie z § 17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli emitent nie przestrzega zasad
lub przepisow obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym
przez GPW lub nie wykonuje, lub nienalezycie wykonuje obowiazki okreslone
odpowiednio w rozdziale V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki
okre$lone w § 15a i 15b lub § 17 - 17b, GPW jako organizator alternatywnego
systemu obrotu moze, w zalezno$ci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub

uchybienia:

@) upomnie¢ emitenta,
(b) natozy¢ na emitenta kar¢ pieni¢zng w wysokosci do 50.000 PLN.

GPW podejmujac decyzj¢ o natozeniu kary upomnienia lub kary pienig¢znej moze
wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub
podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci, w
szczegolnosci moze zobowigza¢ emitenta do opublikowania okreslonych

dokumentow lub informacji w trybie i na warunkach obowiazujacych w ASO.

W przypadku, gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej
natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujacych w
alternatywnym systemie obrotu albo nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowiazki okreslone w ww. rozdziatach lub nie wykonuje obowiazkéw, o ktérych
mowa w ustgpie powyzej, GPW moze natozy¢ na emitenta kare pieni¢zna, przy czym
kara ta tacznie z karg pienigzng natozona na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2 Regulaminu
ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 PLN (zgodnie z 8 17c ust. 3 Regulaminu
ASO GPW).

Ryzyko nalozenia kar pieni¢znych w zwiagzku z Rozporzadzeniem MAR

Zgodnie z Rozporzadzeniem MAR, w przypadku gdy Emitent dopusci si¢
manipulacji, wykorzystania lub bezprawnego ujawniania informacji poufnych organy
panstwowe mogg natozy¢ na niego administracyjne sankcje pieni¢zne, ktorych
maksymalna wysoko§¢ powinna stanowi¢ co najmniej rownowarto$¢ 15 milionow
EUR (lub 15% catkowitych rocznych obrotéw podmiotu dominujgcego Emitenta
najwyzszego szczebla). Ponadto, Rozporzadzenie MAR przewiduje, Ze naruszenie
przez Emitenta obowigzkow zwigzanych z prowadzeniem list 0sob posiadajacych
dostep do informacji poufnych lub transakcjami osob petigcych obowigzki
zarzadcze powinno wigza¢ si¢ z mozliwoscia natozenia na niego kary pieni¢znej w

wysokosci co najmniej rOwnowartosci 1 miliona EUR.
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V. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO

1. Cele emisji

ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

Emitent zobowiazuje si¢ przeznaczy¢é wplywy z emisji Obligacji na refinansowanie w czgsci

obligacji serii B w terminach realizacji opcji Emitenta wczesniejszego wykupu tych obligacji

lub finansowanie ogdlnych celow biznesowych Grupy Kapitatowe;.

Rodzaj wyemitowanych instrumentéw dluznych

Niniejsza Nota Informacyjna obejmuje nastgpujace niezabezpieczone Obligacje zwykle na

okaziciela:
Seria Kod ISIN Nazwa Dzien Emisji Dzien Wykupu
skrécona ASO
Catalyst
2/2025 | PLNVTDJ00010 TDJ0628 30 czerwca 2025 r. 30 czerwca 2028 r.

Emisja Obligacji zostata dokonana w ramach Programu na podstawie:

(@)
(b)

(©)

(d)

(€)

)

art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;
art. 1 ust. 4 lit. a) oraz lit. b) Rozporzadzenia Prospektowego;

uchwaty zarzadu Emitenta z dnia 10 stycznia 2025 roku w sprawie ustalenia

i uruchomienia Programu Emisji Obligacji;

uchwaty zarzadu Emitenta z dnia 12 maja 2025 roku w sprawie podwyzszenia

maksymalnej kwoty Programu Emisji Obligaciji;

uchwaty zarzadu Emitenta z dnia 11 czerwca 2025 roku w sprawie emisji

Serii Obligacji i zatwierdzenia Warunkow Emisji Serii Obligacji; oraz

uchwaty rady nadzorczej Emitenta z dnia 27 maja 2025 roku (podjeta w dniu
29 maja 2025 r. wraz z ostatnim podpisem) w sprawie wyrazenia zgody na
kolejne emisje obligacji w ramach zaktualizowanego Programu Emisji

Obligaciji.

Obligacje zostaly wyemitowane w ramach Programu ustanowionego przez Emitenta na

podstawie ww. uchwaty zarzadu Emitenta z dnia 10 stycznia 2025 r.
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Maksymalna warto$¢ nominalna wyemitowanych i niewykupionych obligacji w ramach
Programu Emisji moze wynies¢ maksymalnie 200 mIn PLN lub réwnowarto$¢ tej kwoty w

innej walucie ("Maksymalna Kwota Programu).

Na dzien niniejszej Noty Informacyjnej, taczna warto§¢ wyemitowanych i niewykupionych
przez Emitenta obligacji w ramach Programu Emisji wynosi 37,5 mIin PLN. Emisja Obligacji,
tj. obligacji serii 1/2025, byta pierwsza emisjg w ramach Programu. Maksymalna Kwota
Programu bedzie ulega¢ odnowieniu w przysztosci w razie wykupu przez Emitenta obligacji

wyemitowanych w ramach Programu.
3. Wielko$¢ emisji

W ramach emisji Obligacji Emitent wyemitowat do 40.000 Obligacji o warto$ci nominalnej
1.000 PLN kazda.

4. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna dluznych instrumentéw finansowych

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN. Laczna warto§¢ nominalna wszystkich

Obligacji wynosi do 40.000.000 PLN.

Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN. Cena emisyjna wszystkich Obligaciji
wynosi do 40.000.000 PLN.

5. Wyniki subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dluznych bedacych przedmiotem
whiosku o wprowadzenie
Obligacje zostaty zaoferowane w sposob okreslony w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach. Na
podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia Prospektowego Obligacje zostaty zaoferowane
inwestorom kwalifikowanym. Na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia Prospektowego
Obligacje zostaty zaoferowane takze 0sobom innym niz inwestorzy kwalifikowani w liczbie

149.

W zwigzku z przeprowadzeniem oferty Obligacji na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a)
Rozporzadzenia Prospektowego oraz art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia Prospektowego,
Emitent nie byt zobowigzany do udostepnienia prospektu, o ktérym mowa w Rozporzadzeniu
Prospektowym ani memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w Ustawie o Ofercie

Publicznej.

W okresie poprzednich 12 miesiecy Emitent nie kierowat oferty publicznej papieréw
warto$ciowych, 0 ktdrej mowa w art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia Prospektowego innej niz
oferta Obligacji. Liczba osob, do ktorych skierowana zostata oferta Obligacji, wraz z liczba
osob, do ktorych kierowane byly oferty publiczne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 lit. b)
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Rozporzadzenia Prospektowego, tego samego rodzaju papierow wartosciowych, dokonane w

okresie poprzednich 12 miesiecy, nie przekracza 149. Oferta Obligacji nie wymaga

opublikowania memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w Ustawie o Ofercie Publicznej.

5.1

5.2

53

54

55

5.6

5.7

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy

Otwarcie subskrypcji nastgpito 12 czerwca 2025 roku a zakonczenie subskrypcji

nastgpito 13 czerwca 2025 roku.

Data przydzialu instrumentéw dluznych

Wstepny przydzial Obligacji nastapil w dniu 13 czerwca 2025 roku. Ostateczny
przydzial Obligacji nastapi w dniu rejestracji Obligacji w KDPW.

Na potrzeby wstepnego przydziatu Obligacji Emitent nie podejmowat uchwaty w
sprawie przydziatu Obligacji. Inwestorzy zostali poinformowani o wstgpnym
przydziale Obligacji przez dealera dziatajagcego w imieniu Emitenta w drodze

informacji o przydziale Obligacji.

Przydziat Obligacji ma charakter warunkowy, tzn. nastapi pod warunkiem rejestracji
Obligacji w KDPW. Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang

potwierdzone przez Emitenta w raporcie biezagcym opublikowanym po Dacie Emisji.

Liczba instrumentéw dluznych objetych subskrypcja lub sprzedaza

do 40.000 sztuk

Stopa redukeji w poszczegdlnych transzach (w przypadku, gdy choé¢ w jednej
transzy liczba przydzielonych instrumentéw dluznych byla mniejsza od liczby
papieréw wartosciowych, na ktore zlozono zapisy)

W ramach przeprowadzonej subskrypcji nie dokonywano redukcji przydzielonych

Obligacji. Emisja nie byta podzielona na transze.

Liczba instrumentéw dluznych, ktore zostaly przydzielone w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy

do 40.000 sztuk

Cena, po jakiej instrumenty dluzne byly nabywane (obejmowane)
Cena po jakiej nabywano Obligacje wynosita 1.000 PLN za jedng Obligacje i byta

roéwna warto$ci nominalnej jednej Obligacji.

Liczba oséb, ktore zlozyly zapisy na instrumenty dluzne objete subskrypcja lub
sprzedazg w poszczegélnych transzach
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5.8

5.9

5.10

511

Zapisy na Obligacje ztozyly tacznie 37 osoby lub podmioty (uwzgledniajac

subfundusze). Emisja Obligacji nie byta podzielona na transze.

Liczba os6b, ktéorym przydzielono instrumenty dluzne w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy w poszczegélnych transzach
Na koniec dnia emisji Obligacji, Obligacje posiadaty tgcznie 37 osoby lub podmioty

(uwzgledniajgc subfundusze). Emisja Obligacji nie byta podzielona na transze.

Informacja czy osoby, ktorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy w poszczegolnych transzach, sa
podmiotami powigzanymi z Emitentem

Podmioty, ktdrym przydzielono Obligacje w ramach przeprowadzonej subskrypcji

lub sprzedazy w poszczegélnych transzach, nie sa podmiotami powigzanymi z

Emitentem w rozumieniu przepisow 8§ 4 ust. 6 Regulaminu ASO GPW.

Nazwa (firmy) subemitentéw, ktérzy objeli instrumenty dluzne w ramach
wykonywania uméw o subemisje, z okresleniem liczby papieréw wartosciowych,
ktore objeli, wraz z faktyczna cena jednostki instrumentu dluznego (cena
emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki
instrumentu dluznego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez
subemitenta).

Nie dotyczy. Emitent nie zawart umow o subemisje.

Laczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaly zaliczone do kosztow emisji,
ze wskazaniem wysoko$ci Kkosztow wedlug ich tytuléw, w podziale
przynajmmniej na koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty,
wynagrodzenia subemitentéw, dla kazdego oddzielnie, sporzadzenia noty
informacyjnej, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa i promocji oferty, wraz z
metodami rozliczenia tych kosztéw w ksiegach rachunkowych i sposobem ich
ujecia w sprawozdaniu finansowym Emitenta.

Laczne koszty emisji Obligacji wyniosty 508 tys. PLN, w tym koszty:
@) przygotowania i przeprowadzania oferty: 453 tys. PLN;
(b) wynagrodzenia subemitentéw: nie dotyczy;

(c) sporzadzenia noty informacyjnej, z uwzglednieniem kosztoéw doradztwa: 55
tys. PLN;

(d) promocji oferty: 0 PLN.

Koszty emisji Obligacji uwzgledniane sa w rozliczeniach miedzyokresowych

kosztow i sg rozliczane w czasie proporcjonalnie do okresu istnienia Obligacji.
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W sprawozdaniu finansowym koszty emisji do rozliczenia w czasie prezentowane sa

w pozycji dtugoterminowych rozliczen mi¢dzyokresowych.

6. Warunki wykupu

Obligacje beda wykupywane w Dacie Wykupu lub w Dacie Wczesniejszego Wykupu.

Emitent zaptaci odpowiednio w Dacie Wykupu lub Dacie Wczesniejszego Wykupu za kazda
Obligacje kwot¢ roéwna Naleznosci Glownej (powickszona o kwote odsetek nalezng
Obligatariuszowi z tytutu posiadanych przez niego Obligacji i (jezeli bgdzie nalezna) Premii).
Ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane na rzecz Obligatariuszy bedacych posiadaczami
Rachunkéw Papierow Wartosciowych, na ktorych zapisane sa Obligacje, oraz kazdego
Obligatariusza wskazanego przez posiadacza Rachunku Zbiorczego jako podmiotu
uprawnionego z Obligacji w Dacie Ustalenia Praw. Platnos¢ z tytulu Obligacji beda
dokonywane zgodnie z zasadami ptatnosci z tytutu Obligacji opisanymi w punkcie 6 Warunkow
Emisji. Wykup Obligacji bedzie nastegpowac za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, zgodnie z obowigzujacymi w danym czasie regulacjami KDPW i

regulaminami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek.

Natychmiastowy wykup Obligacji

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji. Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi w czgsci, w jakiej
przewiduja §wiadczenia pieni¢zne takze w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem,
jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktoéry wstapit w obowiazki
Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich
emitowania. Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ w tym dniu Nalezno$¢ Gtowng oraz z nalezna
kwota odsetek narostych za czas od dnia rozpoczgcia Okresu Odsetkowego, w ktorym nastgpito
odpowiednio otwarcie likwidacji, potaczenie, podziat lub przeksztatcenie do dnia odpowiednio

otwarcia likwidacji, potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia.

Wczesniejszy wykup Obligacji przez Emitenta (Opcja call)

Emitent moze wykupi¢ czg$¢ lub calos¢ Obligacji przed Data Wykupu. W przypadku
skorzystania z takiej mozliwo$ci, Emitent zawiadomi Obligatariuszy o wczesniejszym wykupie
Obligacji nie wczesniej niz 90 dni oraz nie pdzniej niz 30 dni przed Data Wczeséniejszego
Wykupu. Data Wczesniejszego Wykupu bedzie Data Platnosci Odsetek przypadajaca
najwczesniej w terminie 18 (osiemnastu) miesigcy od Daty Emisji. W przypadku
wczesniejszego wykupu Obligacji z inicjatywy Emitenta, Emitent zaplaci na rzecz kazdego
Obligatariusza Nalezno$¢ Gtowng powiekszong 0 nalezng Kwote Odsetek naliczong do Daty

Wezesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) oraz kwote Premii.
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Opcja Emitenta Wezesniejszego Wykupu bedzie przystugiwata wytacznie w Datach Platnosci
Odsetek.

Wykup Obligacji w wyniku skorzystanie przez Emitenta z Opcji Emitenta Wcze$niejszego
Wykupu bedzie wigzat si¢ z zawieszeniem obrotu Obligacjami w ASO. Zawieszenie obrotu

nastgpi zgodnie z Regulaminem ASO GPW.

Wezesniejszy wykup Obligacji

Zgodnie z punktem 8.1. Warunkow Emisji Obligatariusze mogg zadaé¢ wczesniejszego wykupu
Obligacji w przypadku: (i) wystgpienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, o ktorym
mowa w punkcie 9.1 Warunkéw Emisji, (ii) wystapienia i trwania Przypadku Niewypelnienia
Zobowigzania, 0 ktérych mowa w punktach 9.2, 9.3, 9.4 oraz 9.5 Warunkéw Emisji, jezeli w
terminie 21 Dni Roboczych od dnia wystgpienia takiego Przypadku Niewypehienia
Zobowigzania dany Przypadek Niewypelnienia Zobowigzania nie zostal usunigty i trwa; lub
(iii) wystapienia i trwania Podstawy Skorzystania z Opcji Wczes$niejszego Wykupu oraz
podjecia odpowiedniej Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajacej zgode na

wczesniejszy wykup Obligacji.

Platnosci z tytutu wczesniejszego wykupu Obligacji beda dokonywane zgodnie z zasadami

platnosci z tytutu Obligacji opisanymi w punkcie 6 Warunkéw Emisji.

Na dzien niniejszej Noty Informacyjnej nie wystapity przestanki uprawniajace Obligatariuszy

do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

7. Warunki wyplaty oprocentowania

W Dniu Roboczym nastepujacym po Dacie Ustalenia Stopy Procentowej (zgodnie z datami
wskazanymi w tabeli ponizej) Agent Kalkulacyjny obliczy Kwote Odsetek za dany Okres
Odsetkowy od kazdej Obligacji.

Obligacje sa oprocentowane wedlug Stopy Procentowej, tj. zmiennej stopy procentowej
wynoszacej sume stawki Stopy Bazowej (na dzien niniejszej Noty Informacyjnej - WIBOR dla
depozytow szesciomiesigcznych) oraz marzy, ktéra wynosi 4,25% w skali roku i moze by¢
powigkszona o 30 punktow bazowych badz 60 punktow bazowych, w zalezno$ci od wartosci

Wskaznika Zadtuzenia, na zasadach okreslonych w punkcie 4.4.1 Warunkow Emisji.

Jezeli Stopa Procentowa okreslona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz zero, t0
do ustalenia wysokosci kwoty odsetek w tym Okresie Odsetkowym przyjmuje sig, ze Stopa

Procentowa w tym Okresie Odsetkowym wynosi zero.
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Gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona w Dacie Ustalenia Stopy Procentowej zgodnie z
powyzszymi postanowieniami Stopa Bazowa zostanie ustalona na poziomie ostatniej dostepne;j
warto$ci Stopy Bazowej dla Wtasciwego Tenoru, chyba ze jest to zwigzane z Ogloszeniem

Konca Publikacji lub gdy nastapi Brak Zezwolenia.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona w Dacie Ustalenia Stopy Procentowe;j
zgodnie z powyzszymi postanowieniami w zwigzku z Ogloszeniem Konca Publikacji lub gdy
nastgpi Brak Zezwolenia, Stopa Bazowa zostanie obliczona przez Agenta Kalkulacyjnego w
oparciu o Wskaznik Alternatywny, zgodnie z procedura okreslong w punktach 4.4.5 — 4.4.13
Warunkdw Emisji.

W kazdej Dacie Platno$ci Odsetek Emitent zobowigzany jest dokona¢ na rzecz kazdego
Obligatariusza bedacego posiadaczem Rachunku Papieréw WartoSciowych, na ktoérym
zapisane sa Obligacje, oraz kazdego Obligatariusza wskazanego przez posiadacza Rachunku
Zbiorczego jako podmiot uprawniony z Obligacji w Dacie Ustalenia Praw, ptatnosci Kwoty
Odsetek obliczonej zgodnie z Warunkami Emisji. Kwoty Odsetek za poszczegélne Okresy

Odsetkowe beda platne z dotu.

Odsetki ptatne s3 w PLN. Platnos¢ Kwoty Odsetek dokonywana bedzie za posrednictwem
KDPW i wlasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek na podstawie i zgodnie z

odpowiednimi regulacjami KDPW i regulaminami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek.

Ptatnosci Kwoty Odsetek beda dokonywane zgodnie z zasadami opisanymi w punkcie 6

Warunkow Emisji.

W przypadku opdznienia w zaptacie Naleznosci Glownej (lub odpowiednio Kwoty Odsetek lub
Premii), Obligatariuszowi beda przyslugiwaty odsetki ustawowe za opoznienie od
niezaptaconej Naleznosci Gtownej (lub odpowiednio od Kwoty Odsetek lub Premii) zgodnie z

wlasciwymi przepisami.

Odsetki sa naliczane od Daty Emisji (wliczajac ten dzien) do Daty Wykupu lub Daty
Wezesniejszego Wykupu (niewliczajac tego dnia). Poczatek Okresu Odsetkowego, Koniec
Okresu Odsetkowego, Data Ustalenia Stopy Procentowej, Data Ustalenia Prawa oraz Data

Platnos$ci Odsetek przypadaja w datach wskazanych w tabeli ponize;:

Numer Poczatek ) Data Data
Koniec ) Data

Okresu Okresu Ustalenia ) Platnosci
Okresu Ustalenia

Odsetko | Odsetkoweg Stopy Odsetek dla
Odsetkoweg _ | Praw

wego 0 Procentowe]j Okresu
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(wlaczniez | o (bez tego dla Okresu Odsetkoweg
tym dniem) | dnia) Odsetkoweg 0
0
30 czerwca 30 grudnia 25 czerwca 22 grudnia 30 grudnia
2025 2025 roku 2025 2025 roku 2025 roku
30 grudnia 30 czerwca 22 grudnia 25 czerwca 30 czerwca
2025 2026 roku 2025 2026 roku 2026 roku
30 czerwca 30 grudnia 25 czerwca 23 grudnia 30 grudnia
2026 2026 roku 2026 2026 roku 2026 roku
30 grudnia 30 czerwca 23 grudnia 25 czerwca 30 czerwca
2026 2027 roku 2026 2027 roku 2027 roku
30 czerwca 30 grudnia 25 czerwca 27 grudnia 30 grudnia
2027 2027 roku 2027 2027 roku 2027 roku
30 grudnia 30 czerwca 27 grudnia 27 czerwca 30 czerwca
2027 2028 roku 2027 2028 roku 2028 roku

Zgodnie z punktem 6.4 Warunkéw Emisji, jezeli Data Platnosci Odsetek nie jest Dniem
Roboczym, platno$¢ nastapi w najblizszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym dniu, bez
prawa zadania odsetek za opoOznienie lub zwloke lub jakichkolwiek innych dodatkowych

ptatnosci.

Wysoko$¢ i forma zabezpieczenia i oznaczenia podmiotu udzielajacego zabezpieczenia

Obligacje sa niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach.

Wartos¢ zaciagnietych zobowiazan, zZ wyszczego6lnieniem zobowiazan
przeterminowanych, ustalona na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4
miesiace udostepnienie propozycji nabycia Obligacji oraz perspektywy ksztaltowania sie
zobowigzan Emitenta do czasu calkowitego wykupu Obligacji

9.1 Warto§¢ zaciagnietych zobowiazan na ostatni dzien kwartalu

Warto$¢ zaciagnietych zobowigzan Emitenta na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajacego o nie wigcej niz 4 miesigce dzien udostgpnienia Propozycji Nabycia
Obligacji, tj. na dzien 31 marca 2025 r., wynosi 351 min PLN (stownie: trzysta

piecdziesiat jeden milionéw ztotych).

Zobowigzania przeterminowane Emitenta na dzien 31 marca 2025 r., wynosza 0,1

min PLN, w tym zobowigzania przeterminowane do 30 dni wynoszg 0,03 min PLN.

9.2 Perspektywy ksztaltowania si¢ zobowiazan do Daty Wykupu
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Prognozowana warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu
Obligacji bedzie ksztaltowata si¢ na poziomie odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzonej przez Emitenta, przy czym zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane
na bezpiecznym poziomie a wskazniki zadtuzenia ksztaltowac¢ si¢ beda na poziomach

zapewniajacych zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajacych z Obligacji.
Szacunkowa wartos¢ zobowigzan finansowych Emitenta:

(@) na ostatni dzien roku obrotowego, w ktorym nastgpita Data Emisji, tj. na dzien

31 grudnia 2025 r., wynosi 353 min PLN; oraz

(b) na dzien konczacy okres dwunastu miesiecy od Daty Emisji, tj. na dzien 30

czerwca 2026 r., wynosi 356 min PLN.

Szacunkowa struktura finansowania Emitenta rozumiana jako wartos¢ i udziat
procentowy w sumie pasywow bilansu Emitenta zobowiazan z tytutu kredytow i
pozyczek, emisji dluznych papieréw warto$ciowych, leasingu ksztaltuje si¢ w sposob

nastepujacy:

@) na ostatni dzien roku obrotowego, w ktorym nastgpita Data Emisji, tj. na dzien
31 grudnia 2025 r., wynosi 353 min PLN (42% pasywow bilansu Emitenta),

w tym:

0] zobowiazania z tytutu kredytéw i pozyczek wynosza 219 min PLN

(26% pasywow bilansu Emitenta);

(i) zobowigzania z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

wynoszg 134 min PLN (16% pasywow bilansu Emitenta); oraz

(ili)  zobowigzania z tytutu leasingu wynoszg 0 min PLN (0% pasywoéw

bilansu Emitenta);

(b) na dzien konczacy okres dwunastu miesi¢cy od Daty Emisji, tj. na dzien 30
czerwca 2026 r., wynosi 356 min PLN (42% pasywow bilansu Emitenta), w
tym:

(iv)  zobowiazania z tytutu kredytow i pozyczek wynosza 222 min PLN

(26% pasywow bilansu Emitenta);
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16.

17.

18.

(V) zobowigzania z tytulu emisji dtuznych papierow wartosciowych

wynosza 134 min PLN (16% pasywow bilansu Emitenta); oraz

(vi)  zobowiazania z tytutu leasingu wynoszg 0 min PLN (0% pasywoéw

bilansu Emitenta).

Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom dluznych instrumentéow finansowych
orientacje w efektach przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji dluznych
instrumentow finansowych, oraz zdolno$¢ emitenta do wywiazywania si¢ z zobowigzan
wynikajacych z dluznych instrumentow finansowych, jezeli przedsiewziecie jest okreslone

Nie dotyczy.

Ogolne informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub emitowanym przez niego
dluznym instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny,
oraz odestanie do szczegélowych warunkéw ratingu okreSlonych w informacjach
dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie przyznano ratingu.

Zasady przeliczania wartoSci Swiadczenia niepieni¢znego na Swiadczenie pieni¢zne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne §wiadczenia
niepieni¢zne.

Informacja o wycenie przedmiotu zastawu i hipoteki
Nie dotyczy. Obligacje sa niezabezpieczone.

Liczba glosow na walnym zgromadzeniu, ktora przyshugiwalaby z objetych akcji - w
przypadku, gdyby zostala dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami zamiennymi na akcje.

Ogoélna liczba gloséw na walnym zgromadzeniu Emitenta - w przypadku, gdyby zostala
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy. Obligacje nie s obligacjami zamiennymi na akcje.

Liczba akcji przypadajacych na jedng obligacje - w przypadku emisji obligacji z prawem
pierwszenstwa

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami z prawem pierwszenstwa.

Cena emisyjna akcji lub sposéb jej ustalenia - w przypadku emisji obligacji z prawem
pierwszenstwa

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami z prawem pierwszenstwa.

Terminy, od ktérych przyslugujg i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia akcji - w
przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami z prawem pierwszenstwa.
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19. Oswiadczenie Emitenta stwierdzajace, czy wedlug niego aktywa obrotowe Emitenta oraz
jego Grupy wystarczaja do pokrycia ich biezacych potrzeb

Emitent o$wiadcza, ze wedlug niego aktywa obrotowe Emitenta oraz jego Grupy wystarczaja

do pokrycia ich biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia
niniejszej Noty Informacyjne;j.
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V1. ZALACZNIKI

1. Aktualny odpis z rejestru wlasciwego dla Emitenta
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 18.06.2025 godz. 11:01:01
Numer KRS: 0000766863

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym

16.01.2019

Ostatni wpis [Numer wpisu

46 14.02.2025

Data dokonania wpisu

Sygnatura akt

KA.VIII NS-REJ.KRS/31348/24/901/ADE

Oznaczenie sgdu

SYSTEM

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 243396952, NIP: 6452538669

3.Firma, pod ktdrg spétka dziata

INVEST TDJ ESTATE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

5.Czy przedsiebiorca prowadzi
dziatalnos¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. SLASKIE, powiat KATOWICE, gmina KATOWICE, miejsc. KATOWICE

2.Adres

ul. ALEJA WALENTEGO ROZDZIENSKIEGO, nr 1A, lok. ---, miejsc. KATOWICE, kod 40-202, poczta
KATOWICE, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowe;j

5. Adres do doreczen elektronicznych
wpisany do Bazy Adreséw
Elektronicznych

AE:PL-49387-52005-1VIVT-19

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o umowie
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1.Informacja o zawarciu lub zmianach 1
umowy spotki

09.11.2018R., REPERTORIUM A NR 8582/2018 NOTARIUSZ MARCIN GREGORCZYK,
KANCELARIA NOTARIALNA W KATOWICACH UL. KOPERNIKA 26

19.08.2021 R., REP. ANR 5948/2021, NOTARIUSZ MARCIN GREGORCZYK Z KANCELARII
NOTARIALNE) W KATOWICACH, ZMIENIONO PAR. 1 UMOWY SPOLKI, DOTYCHCZASOWA
TRESC PAR. 11 UMOWY SPOEKI ZOSTALA OZNACZONA JAKO UST. 1, PO KTORYM DODANO
UST. 2

23.12.2021R., REP. A NR 9944/2021, NOTARIUSZ MARCIN GREGORCZYK Z KANCELARII
NOTARIALNE] JACEK WOJDY£O, MARCIN GREGORCZYK SPOLKA CYWILNA W KATOWICACH,
ZMIANA § 5 UST. 1 UMOWY SPOEKI

15.12.2023R., REP. A NR 6848/2023, NOTARIUSZ MARCIN GREGORCZYK Z KANCELARII
NOTARIALNE] JACEK WOJDY£O, MARCIN GREGORCZYK SPOLKA CYWILNA W KATOWICACH,
ZMIANA § 5 UST. 1 UMOWY SPOLKI.

18.09.2024 R., REP. A NR 4998/2024, NOTARIUSZ MARCIN GREGORCZYK Z KANCELARII
NOTARIALNE] JACEK WOJDY£O, MARCIN GREGORCZYK SPOLKA CYWILNA W KATOWICACH,
ZMIANA § 9 UMOWY SPOLKI, ZMIANA § 11 UST. 1 PKT 3) UMOWY SPOLKI, USUNIECIE PKT 4
Z§11 UST. 1 UMOWY SPOLKI, ZMIANA § 12 UMOWY SPOLKI, ZMIANA § 13 UMOWY
SPOLKI, ZMIANA § 14 UMOWY SPOLKI, DOTYCHCZASOWY § 12 UMOWY SPOLKI
OTRZYMUJE OZNACZENIE § 15, DOTYCHCZASOWY § 13 UMOWY SPOLKI OTRZYMUJE
OZNACZENIE § 16, DOTYCHCZASOWY § 14 UMOWY SPOLKI OTRZYMUJE OZNACZENIE §
17.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszen spotki

3.Wspdlnik moze miec:

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spétki nie wynikajacych z akcji?

*kkkk

5.Czy obligatariusze majg prawo do
udziatu w zysku?

*kkkk

Rubryka 6 - Sposéb powstania spétki

1.0kreslenie okolicznosci powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacja o uchwale

PRZEKSZTALCENIE INVEST TDJ ESTATE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA ( SPOLKA PRZEKSZTALCANA) W INVEST TDJ ESTATE
SERVICES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA ( SPOEKA PRZEKSZTALCONA)

UCHWAEA WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLKI PRZEKSZTALCANE) O PRZEKSZTALCENIU Z DNIA
09.11.2018R. ( REPERTORIUM A NR 8582/2018)

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw o
zgodzie na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktérych powstata spotka

1 1.Nazwa lub firma

INVEST TDJ ESTATE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA , SPOEKA
KOMANDYTOWO-AKCYJNA

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji,
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

POLSKA , KRAJOWY REJESTR SADOWY
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3.Numer w rejestrze albo ewidencji (0000481498

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr |------

albo organu prowadzacego

ewidencje

5.Numer REGON 243396952

6.Numer NIP 6452538669

Rubryka 7 - Dane wspélnikéw

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma TDJ SPOLKA AKCY)NA

2.Imiona wkdkk

3.Numer PESEL/REGON lub data 003501895

urodzenia

4.Numer KRS 0000361419

5.Posiadane przez wspdlnika udziaty

532.200 UDZIALOW O tACZNEJ WARTOSCI 26.610.000,00 Zt

6.Czy wspdlnik posiada catos¢ TAK
udziatéw spoétki?
Rubryka 8 - Kapitat spofki
1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego 26 610 000,00 Zt

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpiséw

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 11 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spétek

Brak wpiséw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposéb reprezentacji podmiotu

W PRZYPADKU ZARZADU JEDNOOSOBOWEGO OSWIADCZENIA W IMIENIU SPOLKI SKEADA
CZLONEK ZARZADU. W PRZYPADKU ZARZADU SKEADAJACEGO SIE Z DWOCH LUB WIEKSZEJ
LICZBY OSOB DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOLKI JEST WYMAGANE

WSPOEDZIALANIE DWOCH CZEONKOW ZARZADU ALBO JEDNEGO CZEONKA ZARZADU tACZNIE
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Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgcych w sktad organu

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma SOLIK

2.Imiona BARTLOMIE]
3.Numer PESEL/REGON lub data 80071805399, ------
urodzenia

4.Numer KRS Fhkk

5.Funkcja w organie WICEPREZES ZARZADU
reprezentujgcym

6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona  |------

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma SIERANKIEWICZ
2.Imiona MAGDALENA
3.Numer PESEL/REGON lub data 78030205582, ------
urodzenia

4.Numer KRS T

5.Funkcja w organie WICEPREZES ZARZADU
reprezentujgcym

6.Czy osoba wchodzgca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona  |------

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma UNOLD

2.Imiona KATARZYNA
3.Numer PESEL/REGON lub data 71030608560, ------
urodzenia

4.Numer KRS Fhkk

5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym

6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgcych w sktad organu

1 1.Nazwisko

KEOSINSKI

2.Imiona

LESZEK

3.Numer PESEL lub data urodzenia 74121703854, ------

2 1.Nazwisko

LEONKIEWICZ

2.Imiona

JACEK
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3.Numer PESEL lub data urodzenia |82070603695, ------
3 1.Nazwisko ROGOWSKI

2.Imiona ROBERT

3.Numer PESEL lub data urodzenia |68092800331, ------
4 1.Nazwisko CISZEK

2.Imiona MICHAL

3.Numer PESEL lub data urodzenia |78120606552, ------

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko MORAWIEC
2.Imiona GRZEGORZ MARCIN
3.Numer PESEL lub data urodzenia [75021205213, ------
4.Rodzaj prokury SAMOISTNA

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajgcej dziatalnosci

przedsiebiorcy

1 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci

przedsiebiorcy

BUDYNKOW

1 41,10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM

43, 11, Z, ROZBIORKA I BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

43,12, Z, PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

AW N

64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

5 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

6 64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIE)
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYEACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

7 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI

8 68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

9 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 16.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
rocznego sprawozdania
. 2 17.08.2020 OD 16.01.2019 DO 31.12.2019
finansowego
3 09.09.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 29.07.2022 OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 03.07.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
6 07.06.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wkFkE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

biegtego rewidenta /
sprawozdania z badania
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rocznego sprawozdania 2 ek OD 16.01.2019 DO 31.12.2019
finansowego
3 Fhkkk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 Fhkkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 Fhkkk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
6 Fhkkk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
3.Wzmianka o ztozeniu 1 Fhkkk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
hwaty | t ieni
uchwaty lub postanowieniao |, ey 0D 16.01.2019 DO 31.12.2019
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 Hkkkk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 Fhkkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 Fhkkk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
6 Fhkkk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
4.Wzmianka o ztozeniu 1 Fhkkk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
; atalnodci
sprawozdania z dziafalnosci |, ey 0D 16.01.2019 DO 31.12.2019
podmiotu
3 Fhkkk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 Fhkkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 Fhkkk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
6 Fhkkk OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 03.07.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
skonsolidowanego rocznego
ey 9 13 07.06.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
sprawozdania finansowego
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wkFkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
biegtego rewidenta /
et , 2 ok 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego
3.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
uchwaty lub postanowienia o
oy Ao 2 ok 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego
4.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
sprawozdania z dziatalnosci
P ) ) : FkxK K OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
grupy kapitatowej tacznie ze
sprawozdaniem z dziatalnosci
spoétki dominujacej

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowe]j organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczgcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, {31.12.2019
za ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie

finansowe
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Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spoétki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potagczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym
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Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczgcych przeksztatcenia, potgczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 18.06.2025

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl




Nota informacyjna Invest TDJ Estate sp. z 0.0.

2. Ujednolicona aktualna umowa spotki Emitenta

Invest TDJ Estate sp. z0.0. | al. Rozdzienskiego 1A | 40-202 Katowice, PL Strona | - 47 -



UMOWA SPOLtKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

TEKST JEDNOLITY UMOWY SPOLKI INVEST TDJ ESTATE SPOtKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
uwzgledniajgcy zmiany uchwalone w dniu 18 wrzes$nia 2024 roku, Rep. A nr 4998/2024

§1

Spotka powstata z przeksztatcenia Invest TDJ Estate spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowo — akcyjna z siedziba w Katowicach w spétke z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Spotka dziata pod firmga: Invest TDJ Estate spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Spoétka moze uzywac w obrocie skrétu: Invest TDJ Estate spétka z o.0. lub Invest TDJ Estate sp. z o.0., jak
réwniez wyrdzniajgcego jg znaku graficznego.

§2
Siedzibg Spotki jest: KATOWICE.
Czas trwania Spoétki nie jest oznaczony.

§3
Przedmiotem dziatalnosci Spétki, wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, jest:

1) PKD 41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkodw,

2) PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

3) PKD 68.20.Z Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

4) PKD 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

5) PKD 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

6) PKD 81.10.Z Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach,

7) PKD 43.11.Z Rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych,

8) PKD 43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe,

9) PKD 70.10.Z Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytgczeniem holdingéw

finansowych,

10) PKD 70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania,

11) PKD 64.20.Z Dziatalnos¢ holdingéw finansowych,

12) PKD 64.92.Z Pozostate formy udzielania kredytow,

13) PKD 64.99.Z Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z

wytgczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych,

14) PKD 73.20.Z Badanie rynku i opinii publicznej,

15) PKD 73.1 Reklama.
Jezeli podjecie przez Spoétke okreslonej dziatalnosci wymaga, na podstawie odrebnych przepiséw, uzyskania
koncesji lub zezwolenia albo spetnienia innych wymogdéw ustawowych, Spétka przed podjeciem prowadzenia
takiej dziatalnosci uzyska stosowng koncesje lub zezwolenie albo spetni okreslone wymogi ustawowe
konieczne dla prowadzenia danej dziatalnosci.

84

Spétka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej granicami.

Spdtka moze tworzy¢, prowadzi¢ i likwidowac oddziaty, filie, zaktady i przedstawicielstwa oraz inne jednostki
organizacyjne w kraju i za granica, przystepowac do innych spoétek, spoétdzielni oraz organizacji gospodarczych
w kraju i za granicg, a takze nabywac i zbywac akcje i udziaty w tych spdtkach oraz uczestniczyé we wszystkich
przedsiewzieciach z tymi spétkami i podmiotami trzecimi.

§5

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 26.610.000,00 zt (dwadziescia sze$¢ miliondw szescset dziesieé tysiecy
ztotych) i dzieli sie na 532.200 (pieéset trzydziesci dwa tysigce dwiescie) réwnych i niepodzielnych udziatow
o wartosci nominalnej po 50,00 zt (pieédziesigt ztotych) kazdy.



Kazdy wspdlnik moze mie¢ wiecej niz jeden udziat.
Na kazdy udziat przypada jeden gtos.
Wktady do Spétki mogg by¢ wktadami pienieznymi lub niepienieznymi.

§6
TDJ S.A. z siedzibg w Katowicach wydano w procesie przeksztatcenia spétki Invest TDJ Estate Services spdtka

z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowo — akcyjna 21.000 (dwadziescia jeden tysiecy)
udziatéw w kapitale zaktadowym Spétki, o wartosci nominalnej po 50,00 zt (piecdziesiat ztotych) kazdy, czyli
udziaty o facznej wartosci nominalnej 1.050.000,00 zt (jeden milion piecdziesiat tysiecy ztotych), a zatem caty
kapitat zaktadowy Spétki.

Podmiot wskazany w ust. 1 jest jedynym wspdlnikiem spoétki przeksztatcanej uczestniczagcym w Spétce.

§7
Udziat moze by¢ umorzony za zgoda wspdlnika, w drodze jego nabycia przez Spétke.
Umorzenie udziatu wymaga uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw.
Uchwata Zgromadzenia Wspdlnikow okresli w szczegdlnosci wysokos¢ wynagrodzenia przystugujacego
wspolnikowi za umorzony udziat.

§8
Zgromadzenie Wspdlnikow moze zobowigzac¢ wspdlnikdw do doptat w granicach do pieciokrotnej wysokosci

w stosunku do kazdego udziatu.

Wysokosc i terminy doptat bedg oznaczone w miare potrzeby w drodze uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow.
Doptaty mogg by¢ zwrdcone wspdlnikom, jesli nie s3 wymagane na pokrycie straty wykazanej w
sprawozdaniu finansowym.

89

Organami Spofki sa:

1) Zarzad,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zgromadzenie Wspodlnikow

§10

1. Zgromadzenie Wspdlnikow moze odbywac sie w siedzibie Spotki lub w Warszawie.

2. Zgromadzenia wspdlnikdéw zwotuje sie za pomocg listow poleconych lub przesytek nadanych pocztg
kurierskg, wystanych co najmniej dwa tygodnie przed terminem zgromadzenia wspdlnikéw. Zamiast listu
poleconego lub przesytki nadanej poczta kurierska, zawiadomienie moze by¢ wystane wspdlnikowi poczta
elektroniczng, jezeli uprzednio wyrazit na to pisemng zgode, podajac adres, na ktéry zawiadomienie powinno
by¢ wystane.

§11

1. Do kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikdw, oprdcz spraw zastrzezonych w kodeksie spotek handlowych i w
innych postanowieniach umowy Spoétki, nalezy podejmowanie uchwat w sprawach:

1) powotywania, likwidacji, taczenia i podziatu oddziatéw i innych jednostek organizacyjnych Spoétki,
2) zaktadania fundacji,
3) tworzenia kapitatow i funduszy celowych Spétki oraz regulamindw ich tworzenia i wykorzystywania.

2. Rozporzadzenie prawem lub zaciggniecie zobowigzania do Swiadczenia o wartosci dwukrotnie
przewyzszajgcej wysokos¢ kapitatu zaktadowego Spétki nie wymaga uchwaty wspdlnikow.

§12

1. Rada Nadzorcza sktada sie z trzech lub wiekszej liczby cztonkéw powotywanych na okres wspdlnej kadencji

trwajgcej trzy lata.

2. Cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje i odwotuje Zgromadzenie Wspdlnikdw.

3. Kazdy cztonek Rady Nadzorczej moze byé w kazdym czasie odwotany przez Zgromadzenie Wspdlnikdw.



§13
Rada Nadzorcza wybiera sposrdd cztonkéw Przewodniczacego i Wiceprzewodniczagcego Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza dziata na podstawie uchwalonego przez siebie regulaminu.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogga uczestniczy¢ cztonkowie Zarzadu oraz inne osoby zaproszone przez
Przewodniczacego Rady Nadzorczej.
Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg braé udziat w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajgc swoj gtos
na piSmie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu na piSmie nie moze dotyczyc
spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu rady nadzorczej.
Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg podejmowaé uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢. Uchwata jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie
Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty.
Szczegbtowe zasady oraz tryb podejmowania uchwat, o ktérych mowa w ust. 4 i 5 okresla regulamin Rady
Nadzorczej.
Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledng wiekszoscig gtoséw cztonkéw Rady Nadzorczej. W
przypadku réwnej liczby gtoséw, decyduje gtos Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

8§14
Rada Nadzorcza wykonuje staty nadzor nad dziatalnoscig Spofki.

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy w szczegdlnosci:

1) ocenasprawozdan finansowych Spotki, sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz wnioskow Zarzadu
co do podziatu zyskow lub pokrycia strat, a takze sktadanie Zgromadzeniu Wspdlnikéw corocznych
sprawozdan z wynikow tej oceny,

2) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,
3) ustalanie liczby cztonkéw Zarzadu,
4) ustalanie zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu,
5) zawieranie w imieniu Spotki uméw z cztonkami Zarzadu i reprezentacja Spoétki w sporach z cztonkami
Zarzadu,
6) udzielanie zgody na zajmowanie sie przez cztonkdw Zarzadu interesami konkurencyjnymi badz
uczestniczenie przez nich w konkurencyjnych podmiotach,
7) zatwierdzanie regulaminu Zarzadu,
8) wybdr biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badania sprawozdan finansowych Spétki,
9) wyrazanie zgody na nabycie lub zbycie nieruchomosci, a takze prawa uzytkowania wieczystego lub
udziatu w powyzszych prawach,
10) zatwierdzanie budzetu rocznego Spoétki przygotowanego przez Zarzad,
11)zatwierdzanie strategii dziatania Spétki przygotowanej przez Zarzad,
12)wyrazanie zgody na nabycie, zbycie lub obejmowanie przez Spotke akcji lub udziatow w innych spétkach,
a takze na przystepowanie do spétek w charakterze wspdlnika lub w jakiejkolwiek innej zblizonej
formie,
13) zatwierdzanie polityki rachunkowosci,
14)wyrazanie zgody na nabycie aktywow, ktérych wartos¢ przekracza 250.000,00 zt,
15)wyrazanie zgody na zacigganie kredytéw lub pozyczek, emitowanie obligacji, zawieranie umoéw leasingu,
ktorych wartosé przekracza limit ustanowiony w zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg budzecie Spotki,
16)wyrazanie zgody na zastawienie, przewtaszczenie na zabezpieczenie lub obcigzenie w inny sposéb praw
z akcji lub udziatéow posiadanych przez Spoétke, gdy nie zostato to zaakceptowane w planie finansowania
(zadtuzenia) Spotki,
17)zatwierdzanie zasad polityki zabezpieczania zobowigzan lub wierzytelnosci wyrazanych w walucie obcej.

§15



Zarzad sktada sie z 1 do 3 oséb.
W przypadku Zarzgdu wieloosobowego, w razie rownosci gtoséw przy podejmowaniu przez Zarzad uchwat
decyduje gtos Prezesa Zarzadu.

3. Cztonkowie Zarzgdu powotywani sg na okres wspdlnej, trzyletniej kadencji.
W przypadku Zarzadu jednoosobowego oswiadczenia w imieniu Spotki sktada cztonek Zarzadu. W przypadku
Zarzadu sktadajgcego sie z dwdch lub wiekszej liczby oséb do sktadania oswiadczen w imieniu Spotki jest
wymagane wspoétdziatanie dwoch cztonkdw Zarzadu albo jednego cztonka Zarzadu tacznie z prokurentem.

§16
Zarzad Spétki upowazniony jest do wyptaty wspdlnikom zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za rok
obrotowy, jezeli Spétka posiada Srodki wystarczajace na wypftate.

8§17
Rok obrotowy Spétki trwa od 01 stycznia do 31 grudnia.
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Protokét nr 1
z posiedzenia Zarzgdu INVEST TDJ ESTATE sp. z 0.0.
odbytego w dniu 10 stycznia 2025 roku w siedzibie Spotki

IMIONA | NAZWISKA CZLONKOW ZARZADU OBECNYCH NA POSIEDZENIU:

Katarzyna Unold - Prezeska Zarzadu
Magdalena Sierankiewicz - Wiceprezes Zarzadu
Barttomiej Solik - Wiceprezes Zarzadu
SPRAWY FORMALNE:

Posiedzenie zostato zwotane prawidtowo. Wszyscy cztonkowie Zarzadu zostali powiadomieni o
posiedzeniu Zarzgdu. W posiedzeniu udziat biorg wszyscy cztonkowie Zarzadu. Zarzad jest zdolny
do podejmowania uchwat. Na Przewodniczacg posiedzenia Zarzagdu wybrano jednomysinie Panig
Katarzyne Unold.

PORZADEK OBRAD:

L.p. Temat Whnioskodawcy

Podjecie uchwaty w sprawie zakoriczenia dotychczasowego programu Zarsad
arz
1. emisji obligacji i ustanowienia nowego programu emisji obligacji. ¢

USTALENIA:

W ramach porzadku obrad, po przeprowadzonej dyskusji, Zarzad postanowit podjgé Uchwate nr 1 z
dnia 10 stycznia 2025 roku w sprawie zakonczenia dotychczasowego programu emisji obligacji i
ustanowienia nowego programu emisji obligacji.

Imiona i nazwiska Cztonkdéw Zarzadu uczestniczgcych w gtosowaniu: Katarzyna Unold, Magdalena
Sierankiewicz, Barttomiej Solik.

Liczba gtoséw oddanych w sprawie: 3

Za: 3

Przeciw: 0

Wstrzymato sie: 0

Tres$¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego protokotu.
Nie zgfoszono zdania odrebnego.

Na tym zakoriczono posiedzenie.

Lista i podpisy cztonkéw Zarzadu obecnych na Posiedzeniu Zarzagdu w dniu 10 stycznia 2025 roku.

Katarzyna tekroneme sedssay prone

. Katarnma Agrisuka Urad
1. Katarzyna Unold - Prezeska Zarzadu Agnieszka Unold se=me=swmars e
Magda|ena Elektronicznie podpisany przez
. . . . M; lena 5i ki
2. Magdalena Sierankiewicz - Wiceprezes Zarzadu Sierankiewicz /Tt 2025..10 085200 101100

5@1.3['..'91:?
3. Barttomiej Solik - Wiceprezes Zarzadu v Wosncer



Krzysztof Burda
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Zatqcznik nr 1
do protokotu z posiedzenia Zarzqdu INVEST TDJ ESTATE sp. z o.o.
z dnia 10 stycznia 2025 roku

Uchwata nr 1
Zarzadu INVEST TDJ ESTATE sp. z 0.0.
z dnia 10 stycznia 2025 roku

W sprawie: zakonczenia dotychczasowego programu emisji obligacji i ustanowienia nowego
programu emisji obligacji.

§1
1. Zarzad INVEST TDJ ESTATE Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Katowicach

(dalej jako: ,Spdétka” lub ,,Emitent”), niniejszym postanawia o: (i) zakoriczeniu dotychczasowego

programu emisji obligacji do tgcznej wartosci 200.000.000,00 PLN (dwiescie miliondw ztotych)

wyemitowanych i niewykupionych obligacji ustanowionego uchwatg Zarzadu Emitenta z dnia

14 pazdziernika 2021 roku, w ramach ktorego Spdétka wyemitowata obligacje serii A o tacznej

wartosci nominalnej 115.000.000,00 PLN (sto pietnascie milionéw ztotych)oraz obligacje serii B

0 tacznej wartosci nominalnej 122.000.000 PLN (sto dwadziescia dwa miliony ztotych); oraz (ii)

ustanowieniu przez Emitenta nowego programu emisji obligacji (,,Program Emisji Obligacji”), w

ramach ktorego Spotka moze emitowaé obligacje (,Obligacje”) na taczng maksymalng kwote

100.000.000,00 PLN (sto milionéw ztotych).
2. Zarzad Spotki ustala nastepujgce podstawowe parametry Programu Emisji Obligacji:

a) faczna wartos¢ nominalna Obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji Obligacji
wyniesie nie wiecej niz 100.000.000,00 PLN (sto miliondw ztotych), przy czym limit ten ma
charakter odnawialny tj. obejmuje on tgczng warto$¢ nominalng wyemitowanych i
niewykupionych Obligacji. Wyemitowanie Obligacji przez Emitenta zmniejsza dostepny limit
o warto$¢ nominalng wyemitowanych Obligacji, a wykupienie Obligacji przez Emitenta
zwieksza ten limit o wartos¢ nominalng wykupionych Obligacji.

b) warto$¢ nominalna jednej Obligacji emitowanej w ramach Programu Emisji Obligacji
wyniesie 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych),

c) Zarzad Spotki ustala czas trwania Programu Emisji Obligacji na czas nieokreslony, z
zastrzezeniem ograniczen dotyczgcych tgcznej wartosci nominalnej Obligacji emitowanych
w ramach Programu Emisji Obligacji,

d) poszczegdlne emisje Obligacji w ramach kolejnych serii mogg mieé zréznicowane warunki
emisji Obligacji, w tym zasady ustalania oprocentowania i jego wysokosci,

e) w ramach Programu Emisji Obligacji Spotka moze wyemitowac jedng lub wiecej serii
Obligacji,

f) Obligacje nie beda miaty formy dokumentu i beda: (i) zarejestrowane w Krajowym
Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A.; lub (ii) wpisane do ewidencji prowadzone] przez
agenta emisji zgodnie z polskg Ustawg o Obrocie Instrumentami Finansowymi z dnia 29 lipca
2005 roku (ze zmianami) ("Agent Emisji") a nastepnie zarejestrowane przez Agenta Emisji
w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych S.A.;

g) Obligacje bedg obligacjami na okaziciela i bedg emitowane jako obligacje niezabezpieczone
w rozumieniu ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o Obligacjach (z pdzniejszymi zmianami),

h) warunki emisji kazdej serii Obligacji mogg stanowic¢, ze Obligacje bedg wprowadzone do
obrotu i notowane, w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

3. Zarzad INVEST TDJ ESTATE sp. z 0.0. podejmie odrebng uchwate o zamiarze emisji obligacji
poszczegdlnych serii w ramach Programu Emisji Obligacji i zgodnie z § 14 ust. 2 pkt 15) Umowy



Spotki skieruje wniosek do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na emisje danej serii obligacji i
ustalenie szczegdtowych parametréw danej serii Obligacji.

§2
Uchwate podjeto w gtosowaniu jawnym.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wyniki gtosowania:

Za: 3
Przeciw: 0
Wstrzymato sie: 0

Imiona i nazwiska cztonkdw zarzadu uczestniczgcych w gtosowaniu:

Haktronkomia podplsany preoe

Katarzyna Katarzma Agriczzka Uneid
Agnieszka Unold Doz
1. Katarzyna Unold - Prezeska Zarzadu
Mag dalena Blektronicznie podpisany przez
. . . . . . . Magdalena Sierankiewicz
2. Magdalena Sierankiewicz - Wiceprezes Zarzadu Sierankiewicz Data: 2025.01.10 08:52:31 +0100°
Signature vglid

Dolomant ool
3. Barttomiej Solik - Wiceprezes Zarzadu o) .;.,-.fm
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Protokdt nr 1
z posiedzenia Zarzgdu INVEST TDJ ESTATE sp. z o.0.
odbytego w dniu 12.05.2025 roku w siedzibie Spoétki

IMIONA | NAZWISKA CZtONKOW ZARZADU OBECNYCH NA POSIEDZENIU:

Katarzyna Unold - Prezeska Zarzadu
Magdalena Sierankiewicz - Wiceprezes Zarzadu
Barttomiej Solik - Wiceprezes Zarzadu
SPRAWY FORMALNE:

Posiedzenie zostato zwotane prawidtowo. Wszyscy cztonkowie Zarzadu zostali powiadomieni o
posiedzeniu Zarzadu. W posiedzeniu udziat biorg wszyscy cztonkowie Zarzadu. Zarzad jest zdolny do
podejmowania uchwat. Na Przewodniczacg posiedzenia Zarzgdu wybrano jednomyslnie Panig Katarzyne
Unold.

PORZADEK OBRAD:

L.p. Temat Whioskodawcy

Podjecie uchwaty w sprawie podwyzszenia kwoty Programu Emisji

Zarzqd
1, Obligacji ¢

USTALENIA:
W ramach porzadku obrad, po przeprowadzonej dyskusji, Zarzgd postanowit podjgé¢ Uchwate nr 1 z dnia
12.05.2025 roku w sprawie podwyzszenia kwoty Programu Emisji Obligacji.

Imiona i nazwiska cztonkdéw zarzadu uczestniczgcych w gtosowaniu: Katarzyna Unold, Magdalena
Sierankiewicz, Barttomiej Solik.

Liczba gtoséw oddanych w sprawie: 3
Za: 3
Przeciw: 0
Wstrzymato sie: 0

Tres$¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego protokotu.
Nie zgtoszono zdania odrebnego.
Na tym zakoriczono posiedzenie.

Lista i podpisy cztonkdw Zarzadu obecnych na Posiedzeniu Zarzagdu w dniu 12.05.2025roku.

Katarzyna it i

Agnieszka Unold S is=siiess

1. Katarzyna Unold - Prezeska Zarzadu
Magdalena oo
2. Magdalena Sierankiewicz - Wiceprezes Zarzadu Sierankiewicz =~ T e e

3. Barttomiej Solik - Wiceprezes Zarzady
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Uchwatanr1
Zarzadu INVEST TDJ ESTATE sp. z o.0.
z dnia 12.05.2025 roku

W sprawie: podwyzszenia kwoty Programu Emisji Obligaciji.
§1

1. Zarzad Invest TDJ Estate spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Katowicach (dalej
jako: ,Spdtka” lub ,Emitent”), niniejszym postanawia o podwyzszeniu przez Emitenta kwoty
programu emisji obligacji (,Program Emisji Obligacji”), ustanowionego uchwatg Zarzadu Spétki z
dnia 10 stycznia 2025 r. ("Uchwata Programowa") w sprawie zakonczenia dotychczasowego
programu emisji obligacji i ustanowienia nowego programu emisji obligacji, z kwoty 100.000.000
PLN do 200.000.000 PLN.

2. Pozostate parametry Programu Emisji Obligacji i zasady dokonywania emisji obligacji w ramach tego
Programu Emisji Obligacji okreslone w Uchwale Programowej pozostajg bez zmian.

3. Zarzad Invest TDJ Estate sp. z 0.0. podejmie odrebng uchwate o zamiarze emisji obligacji w ramach
zaktualizowanego Programu Emisji Obligacji po uzyskaniu, zgodnie z § 14 ust. 2 pkt 15) Umowy
Spotki, zgody Rady Nadzorczej na emitowanie obligacji i ustalenie zasad ich emisji w ramach
kolejnych serii w zmienionym niniejszg uchwatg Programie Emisji Obligacji.

§2
Uchwate podjeto w gtosowaniu jawnym.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wyniki gtosowania:

Za: 3
Przeciw: 0
Wstrzymato sie: 0

Imiona i nazwiska cztonkéw zarzadu uczestniczgcych w gtosowaniu:

Elektronicamiz podpisany
Kﬂta.ﬂ'}"ﬂa przez Katarzyna
Agnieszka Agrieszia Unold

Diatac JOFE05.12 194325
0200

1. Katarzyna Unold - Prezeska Zarzadu Unold

Blektronlznie podplsany preez
Magd alena Magdalena Slerankiewic
Datac 20250512 14:50:07

2. Magdalena Sierankiewicz - Wiceprezes Zarzadu  Sjerankiewicz oo

3. Barttomiej Solik - Wiceprezes Zarzadu
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UCHWAtANR 1
RADY NADZORCZEJ INVEST TDJ ESTATE SP.ZO.0.
Z DNIA 27 MAJA 2025 ROKU

w sprawie: wyrazenia zgody na kolejne emisje obligacji w ramach zaktualizowanego Programu
Emisji Obligacji.

81.

Rada Nadzorcza INVEST TDJ ESTATE sp. z 0.0. z siedziba w Katowicach (dalej jako ,Spdtka” lub
,Emitent”), majac na uwadze uchwate Zarzadu Spétki z dnia 12 maja 2025 roku w sprawie podwyzszenia
kwoty Programu Emisji Obligacji, ktéra stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty, dziatajgc na podstawie
§ 14 ust. 2 pkt 15) umowy Spotki, postanawia o wyrazeniu zgody na emisje przez Spotke obligacji w
ramach zaktualizowanego wskazang wyzej uchwatg Zarzgdu Spétki Programu Emisji Obligacji, do tgcznej
maksymalnej kwoty 100.000.000 zt, z terminem wykupu nie dtuzszym niz 3 (trzy) lata od dnia emisji.
Niniejsze emisje obligacji realizowane jako niezabezpieczone z przeznaczeniem na czesciowy wykup
obligacji serii B lub finansowanie celéw biznesowych Grupy Invest TDJ Estate.

§2.
Zgoda, o ktérej mowa w § 1 obejmuje wszystkie emisje obligacji, ktére bedg realizowane w ramach
zaktualizowanego Programu Emisji Obligacji (z zastrzezeniem maksymalnej kwoty i terminu wykupu, o
ktérym mowa w § 1) i zostang przeprowadzone do dnia 30.07.2025r. (nalezy wpisa¢ konkretng date, do
ktérej zarzad ma prawo podjgé uchwate o emisji).

Po podjeciu niniejszej uchwaty nie jest wymagane uzyskanie kazdorazowej odrebnej zgody Rady
Nadzorczej na emisje poszczegdlnych serii obligacji w ramach zaktualizowanego Programu Emisji
Obligacji.

§3.
Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad Spétki do podejmowania wszelkich dziatan zwigzanych z realizacjg
emisji obligacji, w ramach zaktualizowanego Programu Emisji Obligacji, w szczegdlnosci do:

1. ustalenia warunkow emisji poszczegdlnych serii obligacji,
2. podejmowania uchwat w sprawie emisji obligacji,
3. zawierania wszelkich uméw, dokumentéw oraz dokonywania czynnosci faktycznych i prawnych
zwigzanych z emisjg, oferowaniem, wprowadzeniem do obrotu oraz wykupem obligacji,
z zastrzezeniami wskazanymi powyze;.
§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Ja, nizej podpisany, Jacek Leonkiewicz gtosuje:

X,za” O, przeciw” [0 ,wstrzymuje sie”

(podpis)

Signature vali

Dokument padpi
Hieronim Le
Data: 2025.05.3

v przez Jacek
i1czZ
20:05:44 CEST


Krzysztof Burda
Stamp


UCHWAtANR 1
RADY NADZORCZEJ INVEST TDJ ESTATE SP.ZO.0.
Z DNIA 27 MAJA 2025 ROKU

w sprawie: wyrazenia zgody na kolejne emisje obligacji w ramach zaktualizowanego Programu
Emisji Obligacji.

81.

Rada Nadzorcza INVEST TDJ ESTATE sp. z 0.0. z siedziba w Katowicach (dalej jako ,Spdtka” lub
,Emitent”), majac na uwadze uchwate Zarzadu Spétki z dnia 12 maja 2025 roku w sprawie podwyzszenia
kwoty Programu Emisji Obligacji, ktéra stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty, dziatajgc na podstawie
§ 14 ust. 2 pkt 15) umowy Spotki, postanawia o wyrazeniu zgody na emisje przez Spotke obligacji w
ramach zaktualizowanego wskazang wyzej uchwatg Zarzgdu Spétki Programu Emisji Obligacji, do tgcznej
maksymalnej kwoty 100.000.000 zt, z terminem wykupu nie dtuzszym niz 3 (trzy) lata od dnia emisji.
Niniejsze emisje obligacji realizowane jako niezabezpieczone z przeznaczeniem na czesciowy wykup
obligacji serii B lub finansowanie celéw biznesowych Grupy Invest TDJ Estate.

§2.
Zgoda, o ktérej mowa w § 1 obejmuje wszystkie emisje obligacji, ktére bedg realizowane w ramach
zaktualizowanego Programu Emisji Obligacji (z zastrzezeniem maksymalnej kwoty i terminu wykupu, o
ktérym mowa w § 1) i zostang przeprowadzone do dnia 30.07.2025r. (nalezy wpisa¢ konkretng date, do
ktérej zarzad ma prawo podjgé uchwate o emisji).

Po podjeciu niniejszej uchwaty nie jest wymagane uzyskanie kazdorazowej odrebnej zgody Rady
Nadzorczej na emisje poszczegdlnych serii obligacji w ramach zaktualizowanego Programu Emisji
Obligacji.
§3.
Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad Spétki do podejmowania wszelkich dziatan zwigzanych z realizacjg
emisji obligacji, w ramach zaktualizowanego Programu Emisji Obligacji, w szczegdlnosci do:
1. ustalenia warunkow emisji poszczegdlnych serii obligacji,
2. podejmowania uchwat w sprawie emisji obligacji,
3. zawierania wszelkich uméw, dokumentéw oraz dokonywania czynnosci faktycznych i prawnych
zwigzanych z emisjg, oferowaniem, wprowadzeniem do obrotu oraz wykupem obligacji,
z zastrzezeniami wskazanymi powyze;.
§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Ja, nizej podpisany, Michat Ciszek gtosuje:

X,za” O, przeciw” [0 ,wstrzymuje sie”

Signature valid
Dokument podpisany przez Michal Ciszak J
Diata: 2025.05.29 08:47:54 CEST

(podpis)


Krzysztof Burda
Stamp


UCHWAtANR 1
RADY NADZORCZEJ INVEST TDJ ESTATE SP.ZO.0.
Z DNIA 27 MAJA 2025 ROKU

w sprawie: wyrazenia zgody na kolejne emisje obligacji w ramach zaktualizowanego Programu
Emisji Obligacji.

81.

Rada Nadzorcza INVEST TDJ ESTATE sp. z 0.0. z siedziba w Katowicach (dalej jako ,Spdtka” lub
,Emitent”), majac na uwadze uchwate Zarzadu Spétki z dnia 12 maja 2025 roku w sprawie podwyzszenia
kwoty Programu Emisji Obligacji, ktéra stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty, dziatajgc na podstawie
§ 14 ust. 2 pkt 15) umowy Spotki, postanawia o wyrazeniu zgody na emisje przez Spotke obligacji w
ramach zaktualizowanego wskazang wyzej uchwatg Zarzgdu Spétki Programu Emisji Obligacji, do tgcznej
maksymalnej kwoty 100.000.000 zt, z terminem wykupu nie dtuzszym niz 3 (trzy) lata od dnia emisji.
Niniejsze emisje obligacji realizowane jako niezabezpieczone z przeznaczeniem na czesciowy wykup
obligacji serii B lub finansowanie celéw biznesowych Grupy Invest TDJ Estate.

§2.
Zgoda, o ktérej mowa w § 1 obejmuje wszystkie emisje obligacji, ktére bedg realizowane w ramach
zaktualizowanego Programu Emisji Obligacji (z zastrzezeniem maksymalnej kwoty i terminu wykupu, o
ktérym mowa w § 1) i zostang przeprowadzone do dnia 30.07.2025r. (nalezy wpisa¢ konkretng date, do
ktérej zarzad ma prawo podjgé uchwate o emisji).

Po podjeciu niniejszej uchwaty nie jest wymagane uzyskanie kazdorazowej odrebnej zgody Rady
Nadzorczej na emisje poszczegdlnych serii obligacji w ramach zaktualizowanego Programu Emisji
Obligacji.

§3.
Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad Spétki do podejmowania wszelkich dziatan zwigzanych z realizacjg
emisji obligacji, w ramach zaktualizowanego Programu Emisji Obligacji, w szczegdlnosci do:

1. ustalenia warunkow emisji poszczegdlnych serii obligacji,
2. podejmowania uchwat w sprawie emisji obligacji,
3. zawierania wszelkich uméw, dokumentéw oraz dokonywania czynnosci faktycznych i prawnych
zwigzanych z emisjg, oferowaniem, wprowadzeniem do obrotu oraz wykupem obligacji,
z zastrzezeniami wskazanymi powyze;.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Ja, nizej podpisany, Robert Rogowski gtosuje:

X,za” O, przeciw” [0 ,wstrzymuje sie”
Signature valid

Dokument podpisany przez Robert Rogowski

(podpis)


Krzysztof Burda
Stamp


UCHWAtANR 1
RADY NADZORCZEJ INVEST TDJ ESTATE SP. Z O.0.
Z DNIA 27 MAJA 2025 ROKU

w sprawie: wyrazenia zgody na kolejne emisje obligacji w ramach zaktualizowanego Programu
Emisji Obligacji.

§1.

Rada Nadzorcza INVEST TDJ ESTATE sp. z o0.0. z siedziba w Katowicach (dalej jako ,Spdtka” lub
,Emitent”), majgc na uwadze uchwate Zarzagdu Spétki z dnia 12 maja 2025 roku w sprawie podwyzszenia
kwoty Programu Emisji Obligacji, ktéra stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty, dziatajagc na podstawie
§ 14 ust. 2 pkt 15) umowy Spdtki, postanawia o wyrazeniu zgody na emisje przez Spotke obligacji w
ramach zaktualizowanego wskazang wyzej uchwatg Zarzgdu Spotki Programu Emisji Obligacji, do tgcznej
maksymalnej kwoty 100.000.000 zt, z terminem wykupu nie dtuzszym niz 3 (trzy) lata od dnia emisji.
Niniejsze emisje obligacji realizowane jako niezabezpieczone z przeznaczeniem na czeSciowy wykup
obligacji serii B lub finansowanie celéw biznesowych Grupy Invest TDJ Estate.

§2.
Zgoda, o ktorej mowa w § 1 obejmuje wszystkie emisje obligacji, ktére bedg realizowane w ramach
zaktualizowanego Programu Emisji Obligacji (z zastrzezeniem maksymalnej kwoty i terminu wykupu, o
ktérym mowa w § 1) i zostang przeprowadzone do dnia 30.07.2025r. (nalezy wpisa¢ konkretng date, do
ktérej zarzad ma prawo podjgé uchwate o emisji).

Po podjeciu niniejszej uchwaty nie jest wymagane uzyskanie kazdorazowej odrebnej zgody Rady
Nadzorczej na emisje poszczegdlnych serii obligacji w ramach zaktualizowanego Programu Emisji
Obligaciji.
§3.

Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad Spdtki do podejmowania wszelkich dziatan zwigzanych z realizacja
emisji obligacji, w ramach zaktualizowanego Programu Emisji Obligacji, w szczegdlnosci do:

1. ustalenia warunkow emisji poszczegdlnych serii obligacji,

2. podejmowania uchwat w sprawie emisji obligacji,

3. zawierania wszelkich uméw, dokumentow oraz dokonywania czynnosci faktycznych i prawnych

zwigzanych z emisjg, oferowaniem, wprowadzeniem do obrotu oraz wykupem obligacji,

z zastrzezeniami wskazanymi powyzej.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Ja, nizej podpisany, Leszek Ktosinski gtosuje:
X,za” [O,przeciw” 0O, wstrzymuje sie”

Signature valid
Diokument podpis z Leszek Elosmsk
Drata: 2025.05.28 17899704 CEST

(podpis)
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Protokdét nrl
z posiedzenia Zarzgdu INVEST TDJ ESTATE sp. z 0.0.
odbytego w dniu 11 czerwca 2025 roku w siedzibie Spétki

IMIONA | NAZWISKA CZLONKOW ZARZADU OBECNYCH NA POSIEDZENIU:

Katarzyna Unold - Prezeska Zarzadu
Magdalena Sierankiewicz - Wiceprezes Zarzadu
Barttomiej Solik - Wiceprezes Zarzadu
SPRAWY FORMALNE:

Posiedzenie zostato zwotane prawidtowo. Wszyscy cztonkowie Zarzadu zostali powiadomieni o
posiedzeniu Zarzgdu. W posiedzeniu udziat biorg wszyscy cztonkowie Zarzadu. Zarzad jest zdolny
do podejmowania uchwat. Na Przewodniczgcg posiedzenia Zarzadu wybrano jednomysinie Panig
Katarzyne Unold.

PORZADEK OBRAD:

L.p. Temat Whnioskodawcy

Podjecie uchwaty w sprawie emisji obligacji serii 2/2025 i zatwierdzenia 2 4
arz
1. warunkow emisji obligacji Spotki serii 2/2025 ¢

USTALENIA:

W ramach porzadku obrad, po przeprowadzonej dyskusji, Zarzad postanowit podjgé Uchwate nr 1 z
dnia 11 czerwca 2025 roku w sprawie emisji obligacji serii 2/2025 i zatwierdzenia warunkow emisji
obligacji Spofki serii 2/2025.

Imiona i nazwiska Cztonkéw Zarzadu uczestniczgcych w gtosowaniu: Katarzyna Unold, Magdalena
Sierankiewicz, Barttomiej Solik.

Liczba gtoséw oddanych w sprawie: 3
Za: 3
Przeciw: 0
Wstrzymato sie: 0

Tres¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu.
Nie zgfoszono zdania odrebnego.
Na tym zakoriczono posiedzenie.

Lista i podpisy cztonkdw Zarzagdu obecnych na Posiedzeniu Zarzagdu w dniu 11 czerwca 2025 roku.

Bt T ¥
Katarzyna e
Agnieszka Unokd

Dartae 2005.06.11 12:51:31

1. Katarzyna Unold - Prezeska Zarzadu ~_ Unold “azor

Magdalena e s o
. . . . . ; . Moo Sararkiomic
2. Magdalena Sierankiewicz - Wiceprezes Zarzgdu _ Sierankiewicz

e ARRIE PR ERT-

Signature vali
Diokument padpi

3. Barttomiej Solik - Wiceprezes Zarzadu _Burtomi 3
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W sprawie:

Zatgcznik nr 1
do protokotu z posiedzenia Zarzqdu INVEST TDJ ESTATE sp. z o.o.
z dnia 11 czerwca 2025 roku

Uchwata nr 1

Zarzadu INVEST TDJ ESTATE sp. z 0.0.
z dnia 11 czerwca 2025 roku

2/2025.

emisji obligacji serii 2/2025 i zatwierdzenia warunkéw emisji obligacji Spotki serii

§1

Zarzad INVEST TDJ ESTATE Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Katowicach (dalej
jako: ,Spétka” lub ,,Emitent”), niniejszym postanawia o:

emisji obligacji serii 2/2025 w ramach Programu Emisji Obligacji ustanowionego i

uruchomionego na podstawie uchwaty Zarzadu Spotki nr 1 z dnia 10 stycznia 2025 roku,
ktorego kwota zostata nastepnie podwyzszona z 100.000.000 PLN na 200.000.000 PLN
na podstawie uchwaty Zarzadu Spétki nr 1 z dnia 12 maja 2025 roku w sprawie
podwyzszenia kwoty Programu Emisji Obligacji; oraz

zatwierdzeniu warunkéw emisji obligacji serii 2/2025.

§2

Zarzad Emitenta ustala nastepujgce podstawowe parametry emisji obligacji serii 2/2025:

1.

L oo N

Forma

Numer serii

taczna ilos¢ wyemitowanych

Obligacji nie bedzie wieksza niz

Maksymalna taczna  wartosc
nominalna Obligacji

Wartos¢  nominalna  jednej
Obligacji

Cena emisyjna jednej Obligacji
Data Emisji

Data Wykupu

Miejsce Emisji
Oprocentowanie Obligacji

papiery wartosciowe emitowane w serii zgodnie z art.
4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, zdematerializowane, na
okaziciela, niezabezpieczone;

2/2025;

40.000 (stownie: czterdziesci tysiecy);

40.000.000,00 PLN (stownie: czterdziesci milionow
ztotych);
1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych);

1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych);

30 czerwca 2025 roku;

30 czerwca 2028 roku;

Katowice;

Obligacje bedg oprocentowane wedtug zmiennej stopy
procentowe] opartej o stawke WIBOR 6M (Warsaw
Interbank Offered Rate) dla
miesiecznych, powiekszonej o marze ustalong przez

depozytow 6 -

Zarzad Emitenta w oparciu o upowaznienie udzielone
przez Rade Nadzorcza oraz po przeprowadzeniu
procesu budowy ksiegi popytu. Odsetki od Obligacji
beda wyptacane co 6 miesiecy;



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Cel Emisji

Wprowadzenie do obrotu

Rejestracja Obligacji

Termin na wprowadzenie

Obligacji do obrotu W
alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gietde

Papierow  Wartosciowych w
Warszawie S.A. (ASO)
Tryb emisji Obligacji

Wczesniejszy wykup Obligacji

Prawo wtasciwe

Refinansowanie w czesci obligacji serii B w terminach
realizacji opcji Emitenta wczesniejszego wykupu tych
obligacji  lub  finansowanie  ogdlnych  celéw
biznesowych Grupy Kapitatowej.

Obligacje zostang wprowadzone do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
("ASQ"). Zarzad Emitenta podejmie wszelkie niezbedne
dziatania w celu wprowadzenia Obligacji do ASO.
Obligacje podlegac¢ bedg zarejestrowaniu w depozycie
papieréw wartosciowych, prowadzonym zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie. Emisja Obligacji
odbedzie sie w trybie DvP (delivery versus payment)
bez udziatu agenta emisji, o ktérym mowa w art. 7a
Ustawy o Obrocie.

W Dacie Emisji

Obligacje beda emitowane w trybie proponowania
nabycia zgodnie z art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach
oraz art. 1 ust. 4 lit. (a) Rozporzadzenia Prospektowego
oraz art. 1 ust. 4 lit. (b) Rozporzadzenia Prospektowego
koniecznosci prospektu w

bez sporzadzania

rozumieniu Rozporzadzenia Prospektowego ani
memorandum informacyjnego ani innego dokumentu

ofertowego w rozumieniu Ustawy o Ofercie.

Obligatariusze bedg mieli mozliwos¢ zazgdania
wczesniejszego wykupu Obligacji. Zdarzenia
uprawniajgce Obligatariuszy do zazadania
wczesniejszego  wykupu Obligacji, procedura

dokonywania wczesniejszego wykupu Obligacji, a takze

zasady korzystania przez Emitenta z mozliwosci

zgdania wczesdniejszego wykupu Obligacji zostaty
okreslone w warunkach emisji Obligacji.
Obligacje bedg emitowane zgodnie z prawem polskim i

temu prawu bedg podlegac.



§3
Zarzad wyraza zgode na dokonywanie przez Spotke wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych, w
tym na sktadanie wszelkich o$wiadczen woli, jakie mogg by¢ konieczne do skutecznego
przeprowadzenia emisji Obligacji Serii 2/2025.

§4
Zarzad Spotki zatwierdza tres¢ Warunkow Emisji Obligacji Serii 2/2025, stanowigcy Zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§5

Zarzad Spotki, zgodnie z § 14 ust. 2 pkt 15) umowy Spotki, uzyskat zgode Rady Nadzorczej na emisje
obligacji w ramach Programu Emisji Obligacji na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 27 maja
2025 r. (podjetej w dniu 29 maja 2025 r. wraz z ostatnim podpisem) w sprawie wyrazenia zgody na
kolejne emisje obligacji w ramach zaktualizowanego Programu Emisji Obligacji ktdra to zgoda obejmuje
niniejszym emisje obligacji serii 2/2025 Ponadto, w ramach ww. uchwaty, Rada Nadzorcza upowaznita
Zarzad Spotki do podejmowania wszelkich dziatan zwigzanych z realizacjg emisji Obligacji, w ramach
zaktualizowanego Programu Emisji Obligacji, w szczegdlnosci do:

1. ustalenia warunkéw emisji Obligacji,
2. podjecia uchwaty w sprawie emisji Obligacji,
3. zawarcia wszelkich umoéw, dokumentéw oraz dokonywania czynnosci faktycznych i prawnych

zwigzanych z emisjg, oferowaniem, wprowadzeniem do obrotu oraz wykupem obligacji,
z zastrzezeniami wskazanymi w ww. uchwale Rady Nadzorczej.

§6

Uchwate podjeto w gtosowaniu jawnym.

§7

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wyniki gtosowania:

Za: 3
Przeciw: 0
Wstrzymato sie: 0

Imiona i nazwiska cztonkéw zarzadu uczestniczgcych w gtosowaniu:

Katarzyna | .
Agnieszka wcia
1. Katarzyna Unold - Prezeska Zarzadu Unold Sl 0 011 12433

. L . Magdalena imeneesre
2. Magdalena Sierankiewicz - Wiceprezes Zarzadu  sjerankiewicz === =

Signature

3. Barttomiej Solik - Wiceprezes Zarzadu ,
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Nota informacyjna Invest TDJ Estate sp. z 0.0.

4, Warunki Emisji
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WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

Obligacje, do ktérych odnosza si¢ niniejsze warunki emisji ("Warunki Emisji") sa
niezabezpieczonymi obligacjami na okaziciela emitowanymi w ramach Serii (jak
zdefiniowano ponizej) ("Obligacje"), ktorych emitentem jest Invest TDJ Estate sp. z 0.0. z
siedzibg w Katowicach, przy al. Walentego Rozdzienskiego 1A, 40-202 Katowice, Ktorej
dokumentacja jest przechowywana przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach,
VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000766863,
posiadajaca numer identyfikacji podatkowej NIP: 6452538669 oraz REGON: 243396952, o
kapitale zaktadowym wynoszacym 26.610.000,00 PLN ("Emitent"), dla ktdrej prowadzona
jest Strona Internetowa Emitenta (jak zdefiniowano ponize;j).

Emisja Obligacji zostala zorganizowana w ramach programu emisji obligacji Emitenta,
zgodnie z ktorym Emitent moze dokonywac wielokrotnych emisji obligacji do tacznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i niewykupionych obligacji w wysokosci 200.000.000 PLN
(dwiescie milionow ztotych) ("Program Emisji").

Emisja Obligacji dokonywana jest na podstawie: (i) art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia
2015 r. o obligacjach (ze zmianami) ("Ustawa o Obligacjach™), (ii) art. 1 ust. 4 lit. (a)
Rozporzadzenia Prospektowego (jak zdefiniowano ponizej), (iii) art. 1 ust. 4 lit. (b)
Rozporzadzenia Prospektowego, (iv) uchwaty zarzadu Emitenta z dnia 10 stycznia 2025 roku
w sprawie ustalenia i uruchomienia Programu Emisji Obligacji, (v) uchwaty zarzadu Emitenta
z dnia 12 maja 2025 roku w sprawie podwyzszenia kwoty Programu Emisji Obligacji, (Vi)
uchwaty zarzadu Emitenta z dnia 11 czerwca 2025 roku w sprawie emisji Serii Obligacji i
zatwierdzenia Warunkéw Emisji Serii Obligacji oraz (vii) uchwaty rady nadzorczej Emitenta
z dnia 27 maja 2025 roku (podjetej w dniu 29 maja 2025 r. wraz z ostatnim podpisem) W
sprawie wyrazenia zgody na kolejne emisje obligacji w ramach zaktualizowanego Programu
Emisji Obligaciji.

Niniejsze Warunki Emisji powinny by¢ czytane lacznie z suplementem emisyjnym
stanowigcym Zatacznik 1 (Suplement Emisyjny) ("Suplement Emisyjny™) i wraz ze
wszystkimi zalgcznikami stanowig jednolity dokument w rozumieniu Ustawy o Obligacjach.

1. DEFINICJE | INTERPRETACJA
1.1  Definicje

Oproécz termindw zdefiniowanych powyzej, ponizsze terminy beda miaty nastgpujace
znaczenie:

1.1.1  "Administrator Stopy Bazowej" oznacza GPW Benchmark S.A. z siedzibg w
Warszawie, ktéra na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji, jest
ujeta w rejestrze administratorow zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR,
posiada zezwolenie Komisji Nadzoru Finansowego na pehienie funkcji
administratora stawek referencyjnych zgodnie z Rozporzadzeniem BMR oraz
posiada kontrol¢ nad opracowywaniem Stopy Bazowej lub kazdy inny podmiot,
ktory zastapi GPW Benchmark S.A.

1.1.2  "Agent Dokumentacyjny” oznacza podmiot wskazany w punkcie 11
Suplementu Emisyjnego jako agent dokumentacyjny.

10305595692-v3 -1- 60-41023977
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114

1.15

1.1.6

117

1.1.8

1.19

1.1.10

1111

1.1.12

1.1.13

1.1.14

10305595692-v3

"Agent Kalkulacyjny" oznacza Trigon.
"ASQ" oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW.

"Brak Zezwolenia" oznacza sytuacje, w ktorej Administrator Stopy Bazowej,
na podstawie ktdrej jest okreslone oprocentowanie dla Obligacji, nie otrzymat
lub zostalo mu cofnigte lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla
opracowywania wskaznika, wskutek czego jego stosowanie jest niemozliwe.

"Cel Emisji" ma znaczenie nadane temu terminowi w punkcie 10 Suplementu
Emisyjnego.

"Certyfikat Rezydencji" oznacza certyfikat rezydencji, o ktdrym mowa w art.
26 ust. 1 Ustawy o PDOP lub art. 29 ust. 2 Ustawy o PDOF.

"Data Emisji" oznacza dat¢ wskazang w punkcie 5 Suplementu Emisyjnego.

"Data Obliczenia" oznacza poczynajac od Pierwszej Daty Obliczenia, kazda z
nastepujacych dat: 30 czerwca oraz 31 grudnia kazdego roku do daty, w ktorej
wszystkie Obligacje zostang w catos$ci wykupione (lecz bez tego dnia).

"Data PlatnoSci Kwoty do Zaplaty" oznacza dzien, w ktérym ma nastgpic
ptatnos¢ Kwoty do Zaptaty zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji.

"Data Platno$ci Odsetek” oznacza kazdy z dni okreslonych w punkcie 7
Suplementu Emisyjnego, z zastrzezeniem, ze dany dzien bedzie podlegat
przesunigciu ze wzgledu na natychmiastowy lub wezesniejszy wykup Obligacji.

"Data Przekazania Sprawozdan Finansowych" oznacza dzien, w ktérym
Emitent, zgodnie z postanowieniami punktu 18.1, dokonal przekazania
Obligatariuszom odpowiednio sroédrocznych lub rocznych jednostkowych oraz
skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Kapitatowe;.

"Data Ustalenia Praw" oznacza, o ile z aktualnie obowigzujacych Regulacji
KDPW nie wynika obowigzek wczes$niejszego ustalenia osob uprawnionych do
$wiadczen z Obligacji, 3 (trzeci) Dzien Roboczy przed dang Data Platnosci
Kwoty do Zaptaty, z zastrzezeniem, ze:

€)) uprawnionych do $wiadczen z tytulu wykupu Obligacji, ktore spetniane
sg po Dacie Wykupu, ustala si¢ kazdorazowo wedtug stanu na 2 (drugi)
Dzien Roboczy po dniu, w ktorym kwota $wiadczenia zostata
przekazana KDPW;

(b) w przypadkach wskazanych w punkcie 7.1.3 za Dat¢ Ustalenia Praw
uznaje si¢ odpowiednio dzien otwarcia likwidacji, pofaczenia, podziatu
lub przeksztatcenia, o ktérym mowa w tym punkcie; lub

(c) w przypadkach wskazanych w punkcie 8.1 za Dat¢ Ustalenia Praw
uznaje si¢ Date Wczesniejszego Wykupu.

"Data Ustalenia Stopy Procentowej" oznacza, o ile z aktualnie
obowigzujacych regulacji GPW lub Regulacji KDPW nie wynika obowigzek

-2- 60-41023977



1.1.15

1.1.16

1.1.17

1.1.18

1.1.19

1.1.20

10305595692-v3

wczesniejszego ustalenia stopy procentowej, dzien przypadajacy na 3 (trzy) Dni
Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma
obowigzywac¢ dana Stopa Procentowa.

"Data Wczesniejszego Wykupu" oznacza dzien, w ktorym Obligacje stang si¢
wymagalne przed Datg Wykupu, a ktory jest wskazany w punktach 7.2.1, 8.3.1
oraz 8.4.7.

"Data Wykupu" oznacza dzien okreslony w punkcie 6 Suplementu Emisyjnego.

"Dokumenty Programu™ oznacza Warunki Emisji Obligacji, Propozycje¢
Nabycia Obligacji, Swiadectwo Zgodnosci, Swiadectwo Zgodnosci Pro Forma,
dokument informacyjny lub not¢ informacyjng sporzadzong zgodnie z
regulacjami ASO oraz kazdy inny dokument okre§lony przez Zgromadzenie
Obligatariuszy i Emitenta jako Dokument Programu.

"Doplaty" oznacza doptaty w rozumieniu art. 177 Kodeksu Spoétek
Handlowych.

"Dozwolona Dywidenda"” oznacza ptatno$¢ dywidendy, zaliczki na poczet
dywidendy, ceny za nabywane udzialy wilasne, zwrot Doptat lub zaptate innej
kwoty w odniesieniu do kapitalu zaktadowego dokonywang przez Emitenta w
sytuacji, w ktérej (tacznie):

(@) nie wystapil 1 nie trwa Przypadek Niewypetienia Zobowigzania, ani
Podstawa Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu oraz zadna z
tych okolicznos$ci nie wystapi na skutek dokonania takiej ptatnosci lub
takiego zwrotu;

(b) Swiadectwo Zgodnosci Pro Forma, dostarczone zgodnie z punktem
18.2 przed wyptata danej kwoty, ktdre potwierdzi na zasadach pro forma
(tj. przy zatozeniu wyptaty dywidendy), ze Wskaznik Zadtuzenia nie
przekroczy poziomu 0,50; oraz

(©) taczna kwota jakichkolwiek wyptat w ramach Dozwolonej Dywidendy
w danym roku obrotowym nie przekroczy kwoty 50%
skonsolidowanego zysku netto Emitenta za ostatni zamknigty rok
obrotowy poprzedzajacy wyptate danej kwoty.

"Dozwolone Rozporzadzenie" oznacza kazde z nastepujacych Rozporzadzen:

€)) bez wzgledu na warto$§¢ nastepujace w ramach Podstawowej
Dziatalnosci Gospodarczej za petng warto$¢ (tj. m.in. bez obnizek,
upustow czy skont) oraz na aktualnych warunkach rynkowych, a
zbywany majatek zostanie zastgpiony innymi aktywami (w tym
gotowka) o takiej samej lub zblizonej warto$ci lub tez na skutek
transakcji zmniejszeniu ulegng zobowigzania o taka sama lub zblizong
wartosc;

(b) Rozporzadzanie przedsigbiorstwem podmiotu z Grupy Kapitatowej lub
jego zorganizowang czg¢scig lub Prawami Udzialowymi podmiotow z
Grupy Kapitatlowej na rzecz podmiotu niebedacego podmiotem z Grupy

- 3- 60-41023977
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1.1.22

1.1.23
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(©)

(d)

(€)

Kapitatlowej dokonane na aktualnych warunkach rynkowych, a zbywany
majatek lub Prawa Udzialowe zostang zastgpione innymi aktywami (w
tym gotowkg) o takiej samej lub zblizonej wartosci lub tez na skutek
transakcji zmniejszeniu ulegng zobowigzania o taka samg lub zblizong
wartos¢;

stanowigce zbycie przestarzatych lub zbednych aktywow majatku za
gotowke 1 po wartosci godziwej;

nastepujace w ramach dziatalnosci innej niz Podstawowa Dziatalno$¢
Gospodarcza, gdzie tgczna warto$¢ rozporzadzanych aktywow w
okresie od Daty Emisji do Daty Wykupu nie przekracza rownowartosci
10% Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych Grupy Kapitatowe;j
wskazanych w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitatowej; lub

dokonywane w ramach transakcji z podmiotami z Grupy Kapitatowe;.

"Dzien Roboczy" oznacza dzien okreslony przez KDPW jako dzien roboczy.

"GPW" oznacza Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

"Grupa Kapitalowa" oznacza Emitenta oraz podmioty, wobec ktorych Emitent
jest jednostka dominujaca zgodnie z Ustawa o Rachunkowosci, przy czym w
odniesieniu do danej Daty Obliczenia "Grupa Kapitalowa":

(@)

(b)

nie begdzie obejmowac tych podmiotow, ktére wchodzg w sktad Grupy
Kapitatowej, jezeli tacznie spetnione zostaty nastepujace warunki: (i)
odpowiednie zgromadzenie wspoOlnikow danego podmiotu podjeto
uchwale o podwyzszeniu kapitatu zakladowego; (ii) odpowiednie
udziaty zostaty objete przez podmioty niebedace cztonkami Grupy
Kapitatowej; (ii1) odpowiednie udziaty zostalty w catosci optacone; (iv)
zostal zlozony wniosek o rejestracje podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w Krajowym Rejestrze Sadowym; oraz (v) na skutek
rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego w Krajowym Rejestrze
Sadowym, ktora nastapi po danej Dacie Obliczenia, Emitent nie bedzie
w stosunku do powyzszych podmiotéw jednostka dominujacg zgodnie
z Ustawa o Rachunkowosci; oraz

bedzie obejmowac takze te podmioty, dla ktorych tacznie spetnione
zostaly nastepujace warunki: (i) odpowiednie zgromadzenie
wspolnikow danego podmiotu podjeto uchwate o podwyzszeniu
kapitalu zaktadowego; (i1) odpowiednie udziaty zostaly objete przez
podmioty bedace cztonkami Grupy Kapitatowej; (iii) odpowiednie
udziaty zostaly w calo$ci optacone; (iv) zostal ztozony wniosek o
rejestracj¢ podwyzszenia kapitatu zaktadowego w Krajowym Rejestrze
Sadowym; oraz (v) na skutek rejestracji podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w Krajowym Rejestrze Sadowym, ktora nastgpi po danej
Dacie Obliczenia, Emitent bedzie w stosunku do powyzszych
podmiotow jednostkg dominujacg zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci.
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"Grupa Kapitalowa TDJ" oznacza TDJ S.A. oraz podmioty, wobec ktérych
TDJ S.A. jest jednostka dominujaca zgodnie z Ustawa o Rachunkowosci.

"KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.

"Kodeks Postepowania Cywilnego" oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964
r. Kodeks postepowania cywilnego (ze zmianami).

"Kodeks Spotek Handlowych" oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 roku
kodeks spotek handlowych (ze zmianami).

"Kontrola" oznacza: (i) uprawnienie do glosowania badz kontrolowania
glosowania podmiotéw majacych co najmniej 50% plus 1 glosow na
zgromadzeniu wspolnikdw lub walnym zgromadzeniu akcjonariuszy lub (ii)
uprawnienie do wskazania badZz usunigcia wszystkich badz wiekszosci
cztonkéw rady nadzorczej lub zarzadu, lub (iii) uprawnienie do wydawania
polecen dotyczacych dziatania i strategii finansowych, ktorych cztonkowie
zarzadu s3 zobowigzani przestrzegac.

"Korekta" oznacza, warto$¢ lub dziatanie, ktore koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Warto$¢ korekty moze by¢ wartosciag dodatnia, ujemna,
zerowa, jak rowniez by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia (np. poprzez
sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla
ktorego obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowaé inne dostosowania
zwigzane Z zastgpieniem Stopy Bazowej lub Wskaznika Alternatywnego.
Korekta bedzie okreslona zgodnie z punktem 4.4.8, dla uniknigcia watpliwosci,
ustalenie Korekty nie oznacza rozpoczecia opracowywania nowego wskaznika
referencyjnego w rozumieniu Rozporzadzenia BMR.

"Kwota do Zaplaty" oznacza kwot¢ rowng wartosci Naleznosci Gtownej,
Kwoty Odsetek lub Premii, ktora Emitent jest zobowigzany zaptacié
Obligatariuszowi zgodnie z Warunkami Emisji.

"Kwota Odsetek" oznacza kwote odsetek nalezng Obligatariuszowi z tytutu
posiadanych przez niego Obligacji.

"Marza" oznacza marz¢ okreslong w punkcie 14 Suplementu Emisyjnego,
naliczang w skali roku.

"Materialy Przechowywane" oznacza dokumenty, informacje i komunikaty
publikowane w wykonaniu Ustawy o Obligacjach na Stronie Internetowej
Emitenta w zwigzku z Obligacjami.

"Nalezno$¢ Gléwna" oznacza w odniesieniu do jednej Obligacji kwote
odpowiadajaca jej warto$ci nominalne;.

"Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Warto$ciowych, na
ktorym zapisane sg Obligacje lub osobg wskazang podmiotowi prowadzacemu
Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z
Obligacji zapisanych na takim rachunku.
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"Ogloszenie 0 Zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy" oznacza ogloszenie
o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktérym mowa w punkcie 13.2.5.

"Okres Obliczeniowy" oznacza okres dwunastu kolejnych miesigcy konczacy
si¢ w Dacie Obliczenia, wigcznie z tym dniem.

"Okres Odsetkowy" oznacza okres od przewidywanej Daty Emisji wskazanej
w punkcie 5 Suplementu Emisyjnego (wlacznie) do pierwszej Daty Platnosci
Odsetek (z wytaczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od
poprzedniej Daty Platnosci Odsetek (wlacznie) do nastgpnej Daty Platnosci
Odsetek (z wylaczeniem tego dnia), z zastrzezeniem, ze ostatni Okres
Odsetkowy moze si¢ okaza¢ krotszy ze wzgledu na wcezesniejszy wykup
Obligacji zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji.

"Okres Naprawczy" oznacza okres naprawczy wynoszacy 30 (trzydziesci) Dni
Roboczych, okreslony w punkcie 10.1.2, chyba ze dla danego zdarzenia
stanowigcego Podstawe Skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykupu zostat
wskazany inny okres naprawczy.

"Okres Zawiadomienia" ma znaczenie nadane w punkcie 8.4.5.

"Opcja Emitenta Wcze$niejszego Wykupu" oznacza prawo Emitenta do
dokonania wykupu Obligacji przed Datg Wykupu, na zasadach okreslonych w
punkcie 7.2 (Wczesniejszy Wykup Obligacji przez Emitenta (Opcja Call)).

"Opcja Wczesniejszego Wykupu" ma znaczenie nadane w punkcie 8.1.3.
"Organizator" oznacza Trigon.
"Oswiadczenie Emitenta” ma znaczenie nadane w punkcie 13.2.3.

"Papiery Dluzne" oznaczaja obligacje, weksle lub inne podobne do nich
papiery wartosciowe lub instrumenty finansowe o charakterze dtuznym, ktore
emitowane sg zgodnie z jakimkolwiek prawem w celu pozyskania srodkow
finansowych (przy czym dla uniknigcia watpliwosci, weksle stanowigce
zabezpieczenie transakcji handlowych nie beda traktowane jak Papiery Dtuzne).

"Pierwsza Data Obliczenia"” oznacza dla Wskaznika Zadluzenia dzien
wskazany w punkcie 12 Suplementu Emisyjnego.

"PLN" oznacza ztoty polski.
"PSR" oznacza Polskie Standardy Rachunkowosci.

"Podatek Dochodowy™ oznacza (i) zryczattowany podatek dochodowy od 0sob
prawnych w rozumieniu Ustawy o PDOP lub innego aktu prawnego, ktory te
ustawe zastgpi oraz (i) zryczattowany podatek dochodowy od 0séb fizycznych
w rozumieniu Ustawy o PDOF lub innego aktu prawnego, ktéry te ustawe
zastapi.
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"Podmiot Prowadzacy Rachunek" oznacza podmiot prowadzacy Rachunek
Papierow Warto$ciowych lub Rachunek Zbiorczy, na ktorym zarejestrowane sg
Obligacje.

"Podmiot Wyznaczajacy" oznacza (i) Narodowa Grupe Robocza ds. reformy
wskaznikow referencyjnych lub (ii) inne podobne ciato, grupe lub organizacje
powotang w celu wskazania zamiennika dla wskaznika, na podstawie ktoérego
jest okreslone oprocentowanie dla Obligacji, na zasadach analogicznych do
zasad Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych lub
(iii) Komisj¢ Nadzoru Finansowego.

"Podstawa Skorzystania z Opcji WczeSniejszego Wykupu" oznacza kazde
ze zdarzen wskazanych w punkcie 10 (Podstawy Skorzystania z Opcji
Wezesniejszego Wykupu).

"Podstawowa Dzialalnos¢ Gospodarcza™ oznacza dziatalno$¢ gospodarcza
polegajaca na dziatalno$ci deweloperskiej, w tym w szczego6lnosci na kupnie i
sprzedazy nieruchomosci na wiasny rachunek, realizacji projektow
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw, rozbiorce i burzeniu
obiektow budowlanych, przygotowaniu terenu pod budowg, wynajmie i
zarzadzaniu nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi i posrednictwie
w obrocie nieruchomos$ciami.

"Postanowienia Kwalifikowane" oznacza postanowienia kwalifikowane
warunkow emisji w rozumieniu art. 49 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

"Prawo Restrukturyzacyjne" oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo
restrukturyzacyjne (ze zmianami).

"Prawo Udzialowe" oznacza akcje, udziaty, inne prawa udzialowe, prawa
wspolnika lub tytuly uczestnictwa (roéwniez w charakterze beneficjenta) w
spoice lub innym podmiocie (posiadajagcym lub nieposiadajacym osobowosci
prawnej), zawigzanym (utworzonym) zgodnie z prawem jakiegokolwiek
panstwa.

"Prawo UpadloS$ciowe" oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 roku prawo
upadtosciowe (ze zmianami).

"Premia" oznacza premi¢ z tytutu realizacji Opcji Emitenta Wczesniejszego
Wykupu, okreslong w punkcie 8 Suplementu Emisyjnego.

"Propozycja Nabycia Obligacji" oznacza propozycje nabycia Obligacji, o
ktorej mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

"Przypadek Niewypelnienia Zobowiazania" oznacza kazde ze zdarzen
wskazanych w punkcie 9 (Przypadek Niewypelnienia Zobowigzania).

"Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papierow
wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

"Rachunek Zbiorczy" oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy
o Obrocie.
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"Regulacje KDPW" oznacza: (i) obowigzujacy w danym czasie regulamin
KDPW uchwalany przez radg¢ nadzorcza KDPW zgodnie z art. 50 Ustawy o
Obrocie lub na innej podstawie prawnej, ktora zastapi powyzszg podstawe
prawna; oraz (ii) obowiazujace w danym czasie Szczegdtowe Zasady Dziatania
KDPW.

"Rozporzadzenie"” o0znacza kazda czynno$§¢ rozporzadzajaca dotyczaca
jakiegokolwiek sktadnika majatkowego o charakterze materialnym lub
jakiegokolwiek Prawa Udziatlowego, w tym polegajaca na sprzedazy, likwidacji,
zrzeczeniu si¢ lub innym rozporzadzeniu 0 skutku przeniesienia wiasnosci,
niezaleznie od tego czy takie rozporzadzenie nastapilo w drodze jednej lub
wiekszej ilosci transakcji 1 niezaleznie od tego czy transakcja miata charakter
odptatny czy zostala dokonana pod tytutem darmym.

"Rozporzadzenie BMR" oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego 1
Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow
stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i
umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszu inwestycyjnego i
zZmieniajace dyrektywy 2008/48/WE 12014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr
596/2014.

"Rozporzadzenie Prospektowe" oznacza rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 roku w sprawie
prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwiazku z oferta publiczng papieréw
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia dyrektywy 2003/71/WE.

"Seria" oznacza seri¢ obligacji wyemitowanych na podstawie Warunkoéw
Emisji wskazang w punkcie 1 Suplementu Emisyjnego.

"Skonsolidowane Kapitaly Wlasne" oznacza w odniesieniu do danej Daty
Obliczenia:

@ kapitalty wlasne wykazane w ostatnim skonsolidowanym skréconym
srédrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej albo
poddanym badaniu przez biegltego rewidenta, skonsolidowanym
rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej,

(b) kapitaty wlasne, ktore nie sg3 wykazane w ostatnim skonsolidowanym
skroconym $§rodrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowe;j
albo poddanym badaniu przez bieglego rewidenta, skonsolidowanym
rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej, ale w stosunku
do ktorych zostala juz podjeta uchwata zgromadzenia wspdlnikéw
Emitenta o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego, pod warunkiem Ze
odpowiednie udzialy zostaly w cato$ci oplacone oraz zostat ztozony
wniosek o ich rejestracje w Krajowym Rejestrze Sadowym, oraz

(© Doptaty uiszczone po dacie ostatniego skonsolidowanego skréconego
$rodrocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej albo po
dacie poddanego badaniu przez biegtego rewidenta, skonsolidowanego
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rocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej w stosunku do
ktérych termin zwrotu przypada po Dacie Wykupu.

1.1.69 "Skonsolidowane Zadluzenie Finansowe" 0znacza prezentowane zgodnie z
PSR wszelkie wykazane w ostatnim skonsolidowanym skrdconym
$rodrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej albo poddanym
badaniu przez bieglego rewidenta skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Grupy Kapitatowej, krotko i dlugoterminowe zobowigzania
bilansowe do zaptaty lub zwrotu pienigdzy z tytulu (w kazdym wypadku bez
podwajnego liczenia):

(@)
(b)
(©)

(d)

(€)

(f)

(9)

10305595692-v3

umow pozyczek lub kredytow;
zadluzenia lub finansowania w rachunku biezacym,;

emisji obligacji, weksli, skryptow dtuznych lub innych instrumentéw o
podobnym charakterze;

umow leasingu, sprzedazy ratalnej lub innych umdéw, ktére zgodnie z
ogolnie przyjetymi zasadami rachunkowosci bytyby traktowane jako
umowy leasingu finansowego, w kazdym jednak wypadku bez: (i)
zobowigzan wynikajacych z umoéw najmu lub dzierzawy zawieranych z
podmiotami niebgdagcymi bankami lub innymi instytucjami
finansowymi, (ii) optat za uzytkowanie wieczyste lub (iii) optat z tytutu
przeksztalcenia uzytkowania wieczystego we wlasnosc;

kwot zobowigzan z tytutu umow zobowiazujacych do sprzedazy lub
umoéw sprzedazy z odroczong ptatnoscig ceny, pod warunkiem, ze (i)
jednym z podstawowych celéw zawarcia takiej umowy jest uzyskanie
finansowania lub sfinansowanie nabycia lub wytworzenia aktywa lub
ustugi bedacej przedmiotem danej umowy, lub (ii) umowa dotyczy
dostawy lub §wiadczenia ustug, a platnos¢ jest nalezna pdzniej niz 180
dni po dostawie lub $wiadczeniu ustugi i w ksiggach rachunkowych
(sprawozdaniach finansowych) podmiotu nabywajgcego aktywa lub
ustugi jest ujmowana jako zadtuzenie finansowe (borrowings), przy
czym jakiekolwiek kwoty niezaptacone lub zatrzymane przez podmiot
nabywajacy aktywa lub ustugi na zabezpieczenie roszczen przeciwko
podmiotowi dostarczajagcemu aktywa lub ustugi z tytutu rekojmi, szkod,
strat etc., nie beda uznawane za Skonsolidowane Zadtuzenie Finansowe;

wymagalnych zobowigzan do =zaptaty wynikajacych z gwarancji,
akredytywy, poreczenia za zobowigzanie lub innych zobowigzan
warunkowych lub innego instrumentu finansowego wystawionego
przez bank lub instytucje finansowa w odniesieniu do zobowigzan
jakiegokolwiek podmiotu, ktore spetnialyby przestanki uznania za
Skonsolidowane Zadhluzenie Finansowe na podstawie innych
podpunktow niniejszej definicji;

jakiejkolwiek innej czynnosci (w jakiejkolwiek umowy terminowej
sprzedazy lub kupna), ktéra daje ekonomiczny skutek kredytu/pozyczki
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lub z innych wzgledow uznawanej za zaciaggnigcie zadhluzenia
finansowego zgodnie z PSR

przy czym nastepujace zadtuzenia nie stanowig Skonsolidowanego Zadluzenia
Finansowego:

@ zadluzenie wewnatrzgrupowe, tj. ktdrego wierzycielem jest inny
podmiot z Grupy Kapitatowej;

(b) zadluzenie z tytulu transakcji majgcych za przedmiot instrumenty
pochodne; oraz

(© zadluzenie z tytulu Umow Pozyczek, jezeli termin ich splaty przypada
po Dacie Wykupu.

"Skonsolidowane Zadluzenie Finansowe Netto" oznacza Skonsolidowane
Zadluzenie Finansowe pomniejszone o wynikajace ze sprawozdan
skonsolidowanych Emitenta srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty.

"Skorygowana kaczna Wartos¢ Nominalna Obligacji" ma znaczenie
przypisane w art. 50 ust. 1 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach.

"Stopa Bazowa" oznacza stopg bazowa okreslong w punkcie 9 Suplementu
Emisyjnego, z =zastrzezeniem postanowien punktu 4.4 (Ustalenie Stopy
Procentowej).

"Stopa Procentowa" oznacza zmienng stope procentowg obliczang zgodnie z
postanowieniami punktu 4.4 (Ustalenie Stopy Procentowej), wedlug ktorej
naliczana bedzie Kwota Odsetek.

"Strona Internetowa Emitenta” oznacza stron¢ internetowa Emitenta
znajdujaca sie pod adresem www.investtdjestate.pl.

"Swiadectwo Zgodnosci" oznacza dokument sporzadzony zasadniczo zgodnie
ze wzorem stanowigcym Zatacznik 3 (Wzor Swiadectwa Zgodnosci),
przygotowany i podpisany przez Emitenta.

"Swiadectwo Zgodnosci Pro Forma" oznacza dokument sporzadzony
zasadniczo zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatgcznik 4 (Wzér Swiadectwa
Zgodnosci Pro Forma), przygotowany i podpisany przez Emitenta.

"Trigon" oznacza Trigon Dom Maklerski z siedzibg w Krakowie, pod adresem:
ul. Mogilska 65, 31-545 Krakow, wpisang do rejestru przedsigbiorcoOw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa-Srodmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru  Sadowego pod KRS 0000033118, REGON 001270919, NIP
6761044221, o kapitale zakladowym wynoszacym 13.500.000,00 PLN
optaconym w catosci.

"Uchwala a Priori" ma znaczenie nadane w punkcie 10.1.5.
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"Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy™" oznacza uchwal¢ Zgromadzenia
Obligatariuszy waznie podjeta zgodnie z Warunkami Emisji i Ustawa o
Obligacjach.

"Umowy Pozyczek" oznacza jakiekolwiek umowy pozyczek lub czynnosci
prawne o analogicznym skutku prawnym zawarte lub dokonane pomig¢dzy
Emitentem lub podmiotem nalezacym do Grupy Kapitatowe] jako
pozyczkobiorcg oraz podmiotem spoza Grupy Kapitalowej nalezacym do
Grupy Kapitalowej TDJ jako pozyczkodawca, przy czym w przypadku
zawarcia po Dacie Emisji nowych uméw pozyczek, umowy zawarte w danym
okresie, ktorego dotyczy okreslone Swiadectwo Zgodnosci beda kazdorazowo
wskazywane w odpowiednim Swiadectwie Zgodnosci.

"Uprawnieni Obligatariusze" ma znaczenie nadane w punkcie 13.2.1.

"Ustawa o Bieglych Rewidentach" oznacza ustawe z dnia 11 maja 2017 roku
o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (ze
zmianami).

"Ustawa o Obrocie" oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie
instrumentami finansowymi (ze zmianami).

"Ustawa o PDOF" oznacza ustawe¢ z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych (ze zmianami).

"Ustawa o PDOP" oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych (ze zmianami).

"Ustawa o Rachunkowosci" oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (ze zmianami).

"WIBOR" oznacza stawkeg referencyjng WIBOR (administrowang przez
Administratora Stopy Bazowej), dla okresu (terminu) rownego Wtasciwemu
Tenorowi, dla ktérego jest ustalana, wyrazong w punktach procentowych w
skali roku.

"Wlasciwy Tenor" oznacza termin (okres), ktorego dtugo$¢ wskazano w
punkcie 9 Suplementu Emisyjnego.

"Wskaznik Alternatywny" oznacza wskaznik, ktory zastepuje Stopg Bazowa
w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji oraz zgodnie z Rozporzadzeniem
BMR (w zakresie, w jakim to ma zastosowanie).

"Wskaznik ZadluZenia" oznacza stosunek Skonsolidowanego Zadluzenia
Finansowego Netto do Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych.

"Zabezpieczenie" oznacza hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, zastaw
finansowy, przelew lub przewtaszczenie na zabezpieczenie albo zabezpieczenie
lub dowolng inng umowe lub porozumienie wywierajace podobny skutek lub
ograniczajacg prawo Emitenta do dysponowania danym aktywem.
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1.1.92

1.1.93

1.1.94

1.1.95

1.1.96

"Zawiadomienie o Wczesniejszym Wykupie” ma znaczenie nadane w
punkcie 8.4.4.

"Zgromadzenie Obligatariuszy" oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji niniejszej Serii, przeprowadzone zgodnie z zasadami
zawartymi w Warunkach Emisji i Ustawie o Obligacjach.

"Zmiana Kontroli Emitenta"” oznacza sytuacj¢, w ktorej TDJ S.A. przestanie
posiadac, bezposrednio lub posrednio, Kontrole nad Emitentem z zastrzezeniem,
ze do wystgpienia tego zdarzenia nie dochodzi w sytuacji, gdy co najmniej jeden
z podmiotow Grupy Kapitatowej TDJ zachowa bezposrednig lub posrednia
Kontrolg nad Emitentem.

"Zadanie Wczesniejszego Wykupu" ma znaczenie nadane w punkcie 8.3.1.

"Zadanie Zwolania ZO" ma znaczenie nadane w punkcie 13.2.2.

1.2 Interpretacja

121

1.2.2

123

W niniejszych Warunkach Emisji:

@ odniesienia do punktu lub Zalgcznika stanowig odniesienia do punktu
lub Zatacznika Warunkéw Emisji;

(b) wszelkie odniesienia do czasu stanowig odniesienia do czasu
warszawskiego;

(©) jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, odniesienia do liczby pojedynczej
obejmujg odniesienia do liczby mnogiej 1 odwrotnie.

Zawarte w niniejszych Warunkach Emisji odniesienia do:

(@  jakiejkolwiek umowy lub dokumentu, obejmujg odniesienia do
jakiejkolwiek umowy lub dokumentu z pdzZniejszymi zmianami,
nowelizacjami lub uzupetieniami; oraz

(b) przepisu prawa, ustawy, rozporzadzenia lub traktatu obejmuja
odniesienia do tego przepisu prawa, ustawy, rozporzadzenia lub traktatu
z p6zniejszymi zmianami, lub w przypadku ustawy, nowelizacjami (o
ile ze zmienionych przepisow nie wynika inaczej).

Tytuly oraz podtytuty uzyte na poczatku niektorych punktow zostaty podane
wytacznie dla ufatwienia odniesienia 1 nie majg wplywu na interpretacje
niniejszych Warunkéw Emisji.

2. WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

2.1  Kazda Obligacja wyemitowana zgodnie z Warunkami Emisji jest papierem
warto$ciowym emitowanym w serii zgodnie z art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
nieposiadajagcym formy dokumentu, na okaziciela. Obligacje zostang, na zasadach
opisanych w punkcie 19 (Wprowadzenie Obligacji do Obrotu w ASO), wprowadzone
do obrotu w ASO.

10305595692-v3
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2.2

2.3

24

2.5

2.6
2.7

2.8

4.1

4.2

W kazdej Obligacji Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje
si¢ wobec niego do spehienia $§wiadczenia pieni¢znego polegajacego na zaplacie
Kwoty do Zaptaty, w sposob i w terminach okreslonych w Warunkach Emisji.

Prawa z Obligacji przystuguja osobom bedacym posiadaczami Rachunku Papierow
Warto$ciowych, na ktorych zapisane sg Obligacje oraz kazdej osobie wskazanej przez
posiadacza Rachunku Zbiorczego jako podmiot uprawniony z Obligacji.

W ramach Serii Emitent emituje Obligacje w maksymalnej liczbie Obligacji
proponowanych do nabycia w Serii wskazanej w punkcie 2 Suplementu Emisyjnego, o
maksymalnej Igcznej wartoSci nominalnej wskazanej w punkcie 3 Suplementu
Emisyjnego.

Obligacje stanowig bezposrednie, bezwarunkowe i niezabezpieczone zobowigzania
Emitenta. Obligacje stanowig zobowigzania pari passu tj. sa rowne i bez pierwszenstwa
zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkoéw wynikajacych z
bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa) majg pierwszenstwo W zakresie
zaspokojenia nie nizsze niz wszystkie pozostate obecne lub przyszte bezposrednie,
bezwarunkowe, niezabezpieczone i niepodporzadkowane zobowigzania Emitenta.

Obligacje emitowane sag w Dacie Emisji.
Miejscem emisji Obligacji sa Katowice.

Przyjecie Propozycji Nabycia Obligacji moze zosta¢ ztozone w formie pisemnej lub w
postaci elektronicznej wedtug wzoru stanowigcego zatacznik do Propozycji Nabycia
Obligaciji.

CEL EMISJI OBLIGACJI

Cel Emisji wskazany w punkcie 10 Suplementu Emisyjnego stanowi cel emisji
Obligacji w rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach.

OPROCENTOWANIE
Platnos¢ Kwoty Odsetek

Obligacje sg oprocentowane od Daty Emisji (wliczajac ten dzien) do Daty Wykupu (nie
wliczajac tego dnia). W kazdej Dacie Platnosci Odsetek Emitent zobowigzany jest
dokona¢ na rzecz kazdego Obligatariusza bedacego posiadaczem Rachunku Papierow
Warto$ciowych, na ktorym zapisane sg Obligacje, oraz kazdego Obligatariusza
wskazanego przez posiadacza Rachunku Zbiorczego jako podmiot uprawniony z
Obligacji w Dacie Ustalenia Praw, ptatnosci Kwoty Odsetek obliczonej zgodnie z
punktem 4 (Oprocentowanie). Kwoty Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe
beda ptatne z dotu. Platnos¢ Kwoty Odsetek bedzie dokonywana zgodnie z zasadami
ptatnosci z tytutu Obligacji opisanymi w punkcie 6 (Sposob wyplaty swiadczen
pienieznych z Obligacyi).

Naliczanie odsetek

42.1 Kwota Odsetek obliczana jest odrgbnie dla kazdego Okresu Odsetkowego.
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4.3

4.4

422 W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz pelny
Okres Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w
okresie od poprzedniej Daty Platnosci Odsetek (wiacznie), albo Daty Emisji
(wlacznie) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do dnia, w ktorym
Obligacje zostang wykupione (z wytaczeniem tego dnia).

423 W przypadku opoznienia w zaptacie Naleznosci Glownej (lub odpowiednio
Kwoty Odsetek lub Premii), Obligatariuszowi beda przystugiwaty odsetki
ustawowe za opdznienie od niezaptaconej Naleznosci Gtownej (lub
odpowiednio od Kwoty Odsetek lub Premii) zgodnie z wtasciwymi przepisami.

Obliczenie Kwoty Odsetek

W Dniu Roboczym nastgpujacym po Dacie Ustalenia Stopy Procentowej Agent
Kalkulacyjny obliczy Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od kazdej Obligacji
wedlug nastepujacej formuty:

KO = SP x WN x LD/365
gdzie:
KO  oznacza Kwot¢ Odsetek od kazdej Obligacji za dany Okres Odsetkowy;

SP oznacza Stope Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego ustalong zgodnie
z punktem 4.4 (Ustalenie Stopy Procentowej);

WN  oznacza Naleznos¢ Gtowng kazdej Obligaciji;
LD  oznacza liczb¢ dni w danym Okresie Odsetkowym,

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym pot i wigcej
grosza bedzie zaokraglone w gorg) i przekaze informacje o Kwocie Odsetek dla
wlasciwego Okresu Odsetkowego Emitentowi.

Ustalenie Stopy Procentowej

4.4.1 Stopa Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa
(okreslona ponizej) powigkszona o:

@ Marze — w przypadku takiego Okresu Odsetkowego, dla ktérego w
ostatniej Dacie Przekazania Sprawozdan Finansowych przypadajacej co
najmniej na dwa Dni Robocze przed Datg Ustalenia Stopy Procentowe;j
dla tego Okresu Odsetkowego warto§¢ Wskaznika Zadluzenia bedzie
nizsza niz 0,50;

(b) Marzg powickszong o wartos¢ 30 punktow bazowych (0,30 procenta) -
w przypadku takiego Okresu Odsetkowego, dla ktdérego w ostatniej
Dacie Przekazania Sprawozdan Finansowych przypadajacej co najmnie;j
na dwa Dni Robocze przed Datg Ustalenia Stopy Procentowej dla tego
Okresu Odsetkowego wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia bedzie réwna lub
wyzsza niz 0,50, ale nie wyzsza niz 0,65; lub

10305595692-v3 - 14- 60-41023977



442

443

444

445

4.4.6

447

448
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(© Marz¢ powickszong o wartos¢ 60 punktow bazowych (0,60 procenta) -
w przypadku takiego Okresu Odsetkowego, dla ktérego w ostatniej
Dacie Przekazania Sprawozdan Finansowych przypadajacej co najmnie;j
na dwa Dni Robocze przed Datg Ustalenia Stopy Procentowej dla tego
Okresu Odsetkowego wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia bedzie réwna lub
wyzsza niz 0,65.

Stopa Procentowa, w tym Stopa Bazowa, zostanie ustalona w Dacie Ustalenia
Stopy Procentowej przez Agenta Kalkulacyjnego.

Jezeli Stopa Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego okreslona w Dacie
Ustalenia Stopy Procentowej bedzie nizsza niz zero, przyjmuje si¢, ze Stopa
Procentowa w tym Okresie Odsetkowym wynosi zero.

Gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona w Dacie Ustalenia Stopy
Procentowej zgodnie z powyzZszymi postanowieniami Stopa Bazowa zostanie
ustalona na poziomie ostatniej dostgpnej wartosci Stopy Bazowej dla
Wiasciwego Tenoru, chyba Ze jest to zwigzane z Ogloszeniem Konca Publikacji
lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona w Dacie Ustalenia
Stopy Procentowej zgodnie z powyzszymi postanowieniami w zwigzku z
Ogloszeniem Konca Publikacji lub gdy nastapi Brak Zezwolenia, Stopa Bazowa
zostanie obliczona przez Agenta Kalkulacyjnego w oparciu o Wskaznik
Alternatywny.

Wskaznik Alternatywny zostanie ustalony przez Agenta Kalkulacyjnego
zgodnie z jedna z nastgpujacych metod w kolejnosci od (a) do (c):

€)) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do
stosowania zamiast danego wskaznika Narodowa Grupa Robocza ds.
reformy wskaznikow referencyjnych lub inne podobne ciato, grupa lub
organizacja powotana w celu wskazania zamiennika dla danego
wskaznika, na zasadach analogicznych do zasad Narodowej Grupy
Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych;

(b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do
stosowania zamiast danego wskaznika Komisja Nadzoru Finansowego;

(©) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna Narodowego
Banku Polskiego.

Jesli brak dostepnosci stawki stosowanej do wyznaczania Stopy Bazowej
bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastapi Brak
Zezwolenia, Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi t¢ stawke dla celu
wyznaczenia Stopy Bazowej. W innym przypadku stawka ta jest ponownie
stosowana dla ustalenia Stopy Bazowej od Daty Ustalenia Stopy Procentowej,
w ktorym bedzie ona ponownie dostepna.

Korekta zostaje ustalona zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:
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@ raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly czas stosowania
Wskaznika Alternatywnego;

(b)  jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorych
mowa w punkcie 4.4.6(a) oraz 4.4.6(b) powyzej:

Q) Podmiot Wyznaczajacy wskazal Korekte — stosuje si¢ takg
Korekte;

(i)  Podmiot Wyznaczajgcy wskazat aby nie stosowa¢ Korekty — nie
stosuje si¢ Korekty;

(© jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorej
mowa powyzej W punkcie 4.4.6(a) oraz4.4.6(b), Podmiot Wyznaczajacy
nie odnidst si¢ do Korekty lub gdy Wskaznik Alternatywny zostat
wyznaczony zgodnie z metoda, o ktorej mowa w punkcie 4.4.6(cC)
powyzej:

Q) Korekta jest rowna historycznej medianie réznic pomigdzy
wskaznikiem zastgpowanym oraz Wskaznikiem Alternatywnym,;

(i)  mediana roznic jest ustalana:

(A)  za okres 60 miesi¢cy przed: dniem, w ktorym wskaznik
zastepowany przestal by¢ publikowany (gdy nastgpito
Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym dniem, w
ktorym Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy nie
zostat opublikowany, ale nie nastgpito Ogloszenie Konca
Publikacji) albo dniem, w ktorym wystapil Brak
Zezwolenia;

(B)  Dbioragc pod uwage kazdy dzien z badanego okresu, w
ktorym byt  publikowany  zaréwno  wskaznik
zastepowany jak 1 Wskaznik Alternatywny.

Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w
zwigzku z Ogloszeniem Konca Publikacji lub Brakiem Zezwolenia jest
przeprowadzana tylko raz, co oznacza, ze ten sam Wskaznik Alternatywny oraz
Korekta sg stosowane zamiast WIBOR (lub kazdego kolejnego wskaznika go
zastepujacego) do obliczania Kwoty Odsetek takze dla kolejnych Okreséw
Odsetkowych.

Jesli zmieniona lub nowa metoda lub rekomendacja, o ktorych mowa powyzej
wskazuje na potrzeb¢ dokonania w Warunkach Emisji innych zmian
dostosowawczych, dotyczacych sposobu ustalania oprocentowania w zwigzku
ze stosowaniem Wskaznika Alternatywnego, w tym zmian wynikajacych z
wymogow ASO lub KDPW, takie zmiany stosuje si¢ zgodnie z zastosowang
metodg lub rekomendacjg, w oparciu o ktorg zostat ustalony Wskaznik
Alternatywny. Zmiany stosuje si¢ na mocy istniejacych postanowien
Warunkéw Emisji, bez konieczno$ci wprowadzania osobnych zmian do
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

Warunkow Emisji w trybie wymagajacym zgod Obligatariuszy Zgromadzenia
Obligatariuszy lub Emitenta.

4411 Zmiana metody obliczania wskaznika referencyjnego w rozumieniu
Rozporzadzenia BMR ogloszona przez jego administratora, w tym zmiana
uznana przez administratora za istotng zmiang, nie stanowi zmiany lub
podstawy do zmiany Warunkow Emisji lub stosowania Korekty.

4.4.12 W przypadku, gdy Wskaznik Alternatywny trwale zastapi stawke stosowang do
wyznaczenia Stopy Bazowej, postanowienia odnoszace si¢ do danego
Wskaznika Alternatywnego stosuje si¢ odpowiednio do kazdego kolejnego
Wskaznika Alternatywnego.

4413 Emitent opublikuje na swojej stronie internetowej wybrany Wskaznik
Alternatywny zastepujacy WIBOR oraz (po jej sporzadzeniu) metode
obliczania Korekty lub opinie, ze Korekta nie jest wymagana.

DEPOZYT

Obligacje podlegaja zarejestrowaniu w depozycie papierOw wartosciowych,
prowadzonym zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie.

Do powstania praw z Obligacji stosuje si¢ przepisy Ustawy o Obrocie.

Obligacje zapisane na Rachunkach Papierébw Wartosciowych, przystugujg osobom
bedacym posiadaczami tych Rachunkéw Papieréw Wartosciowych.

Obligacje zapisane na rachunkach posiadaczy Rachunkéw Zbiorczych, przystuguja
osobom wskazanym podmiotom prowadzacym te Rachunki Zbiorcze przez posiadaczy
tych rachunkdw jako osoby uprawnione z Obligacji zapisanych na takich rachunkach.

Przenoszenie praw z Obligacji nastgpuje zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie,
Ustawy o Obligacjach oraz regulacjami KDPW, oraz po ich wprowadzeniu do ASO,
zgodnie z regulacjami ASO.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN PIENIEZNYCH Z OBLIGACJI

Kwota do Zaptaty jest ptatna bez jakichkolwiek dodatkowych dyspozycji i o$wiadczen
Obligatariusza.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytutu roszczen
wzajemnych (chyba ze takie potracenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz beda
dokonywane z uwzglednieniem przepisOw prawa obowigzujacego w dniu dokonania
platnosci.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wlasciwego
Podmiotu Prowadzacego Rachunek na podstawie 1 zgodnie z odpowiednimi
regulacjami KDPW i regulaminami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek.

Jezeli dzien, w ktorym ma nastgpi¢ ptatnos¢ Kwoty do Zaptlaty nie jest Dniem
Roboczym, platno$¢ nastagpi w najblizszym Dniu Roboczym przypadajagcym po tym
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6.5

6.6

6.7

7.1

dniu, bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub zwloke lub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptatnosci.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty
wymagane przez Podmiot Prowadzacy Rachunek powinny by¢ przekazane w formie i
terminach okreslonych w regulacjach Podmiotu Prowadzacego Rachunek. Dla
uniknigcia watpliwos$ci brak platnosci na rzecz Obligatariuszy spowodowany brakiem
przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku bankowego nie
stanowi Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania, opdznienia ani zwtoki po stronie
Emitenta i nie begdzie podstawa do jakiejkolwiek odpowiedzialno$ci Emitenta wobec
takiego Obligatariusza lub posiadacza Rachunku Zbiorczego.

Kwota, o ktorej mowa art. 8 ust. 6 Ustawy o Obligacjach, podlega wyptacie na rzecz
Obligatariuszy w nastgpnym Dniu Roboczym po Dacie Ustalenia Praw. Przepisy art. 8
ust. 5 Ustawy o Obligacjach stosuje si¢ odpowiednio.

Miegjscem spetnienia $§wiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu Prowadzacego
Rachunek.

WYKUP OBLIGACJI
Wykup Obligacji

7.1.1  Obligacje beda wykupywane w Dacie Wykupu lub w Dacie Wcze$niejszego
Wykupu.

7.1.2  Emitent zaptaci odpowiednio w Dacie Wykupu lub w Datach Wczesniejszego
Wykupu za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek za kazdg Obligacje kwote rowng Naleznosci Gtownej (powigkszong
o nalezng Kwot¢ Odsetek i1 (jezeli jest nalezna) Premii). Platnos$ci z tytulu
Obligacji beda dokonywane na rzecz Obligatariuszy bedacych posiadaczami
Rachunkéw Papierow Wartosciowych, na ktorych zapisane sa Obligacje, oraz
kazdego Obligatariusza wskazanego przez posiadacza Rachunku Zbiorczego
jako podmiotu uprawnionego z Obligacji w Dacie Ustalenia Praw. Platnos¢ z
tytutu Obligacji beda dokonywane zgodnie z zasadami ptatnosci z tytutlu
Obligacji opisanymi w punkcie 6 (Sposob wyptaty swiadczen pienigznych z
Obligacji).

713 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia  likwidacji.  Obligacje  podlegaja
natychmiastowemu wykupowi w czgsci, w jakiej przewiduja $wiadczenia
pieniezne takze w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie
posiada uprawnien do ich emitowania. Emitent jest zobowigzany zaplaci¢ w
tym dniu Nalezno$¢ Gtoéwna wraz z Kwotg Odsetek narostych za czas od dnia
rozpoczecia Okresu Odsetkowego, w ktorym nastapito odpowiednio otwarcie
likwidacji, potaczenie, podzial lub przeksztalcenic do dnia odpowiednio
otwarcia likwidacji, potaczenia, podziatu lub przeksztalcenia.

7.1.4  Obligacje wykupione w catosci zostang umorzone.
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1.2

7.3

8.1

Wecezesniejszy Wykup Obligacji przez Emitenta (Opcja Call)

72,1 Emitent ma prawo do wcze$niejszego calkowitego lub czesciowego wykupu
Obligacji przed Datg Wykupu, pod warunkiem zawiadomienia Obligatariuszy
nie wezesniej niz 90 dni oraz nie pdzniej niz 30 dni przed Datg Wczesniejszego
Wykupu, o ktérej mowa w niniejszym punkcie 7.2 (Wczesniejszy Wykup
Obligacji przez Emitenta (Opcja Call)) ("Opcja Emitenta Wczesniejszego
Wykupu"). Datg Wczesniejszego Wykupu bedzie Data Platnosci Odsetek
przypadajaca najwczesniej w terminie 18 (osiemnastu) miesigcy od Daty Emisji.
Zawiadomienie Obligatariuszy o zamiarze skorzystania przez Emitenta z Opcji
Emitenta Wczesniejszego Wykupu nastgpi na zasadach okreslonych w punkcie
17 (Zawiadomienia). Emitent bedzie mial prawo wyznaczy¢ Date
Wecezesniejszego Wykupu, o ktérej mowa w niniejszym punkcie 7.2
(Weczesniejszy Wykup Obligacji przez Emitenta (Opcja Call)), w zawiadomieniu
o zamiarze skorzystania z Opcji Emitenta Wczesniejszego Wykupu
skierowanym do Obligatariuszy, zgodnie z punktem 17 (Zawiadomienia).

722 Jezeli Data Wczesniejszego Wykupu przypada na dzien niebedacy Dniem
Roboczym woéwcezas Datag Wezesniejszego Wykupu bedzie nastepny najblizszy
Dzien Roboczy.

7.2.3  Woczesniejszy wykup Obligacji nastapi poprzez zaplate Naleznosci Gtownej
powickszonej o Kwote Odsetek naliczong do Daty Wcezesniejszego Wykupu (z
wylaczeniem tego dnia) oraz kwote Premii, okre§long w punkcie 8 Suplementu
Emisyjnego.

7.24  Opcja Emitenta Wczesniejszego Wykupu bedzie przystugiwata wylacznie w
Datach Ptatnosci Odsetek wskazanych w punkcie 7 Suplementu Emisyjnego.

Rolowanie Obligacji

Nalezno$¢ Gtoéwna z tytutu Obligacji, ktérych wykup przypada w dniu emisji nowej
serii obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu Emisji ("Nowe
Obligacje"), na zadanie Obligatariusza, ktory zamierza objaé Nowe Obligacje
("Obligatariusz Rolujacy") moze zostaé zaptacona przez Emitenta w drodze
potracenia z wierzytelnosciag Emitenta w stosunku do Obligatariusza Rolujacego z
tytutu ceny emisyjnej Nowych Obligacji, ktore zamierza naby¢ Obligatariusz Rolujacy,
z zastrzezeniem, ze potracane kwoty beda kwotami netto.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI

Obligatariusz ma prawo zada¢ wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligaciji:

8.1.1 w przypadku wystgpienia Przypadku Niewypeltienia Zobowigzania, 0 ktorym
mowa w punkcie 9.1 (Brak Ptatnosci kwoty z tytutu Obligacji); lub

8.1.2 w przypadku wystgpienia i trwania Przypadku Niewypetienia Zobowigzania o
ktorych mowa w punktach 9.2 (Brak zwolania, uniemozliwienie odbycia
Zgromadzenia Obligatariuszy [lub opublikowania  protokotow), 9.3
(Niewyptacalnos¢), 9.4 (Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci) oraz 9.5
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8.1.3

(Nieprawdziwe oswiadczenia oraz informacje) ponizej, jezeli w terminie 21 Dni
Roboczych od dnia wystgpienia takiego Przypadku Niewypelnienia
Zobowigzania dany Przypadek Niewypelienia Zobowigzania nie zostat
usuniety 1 trwa; lub

w przypadku wystapienia 1 trwania Podstawy Skorzystania z Opcji
Wezesniejszego Wykupu oraz podjecia odpowiedniej Uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy wyrazajacej zgode na wczesniejszy wykup Obligacji ("Opcja
Wczesniejszego Wykupu").

8.2 Platnosci z tytulu wczesniejszego wykupu Obligacji bedg dokonywane zgodnie z
zasadami platnosci z tytutu Obligacji opisanymi w punkcie 6 (Sposob wyplaty
swiadczen pienigznych z Obligacyji).

8.3  Weczesniejszy wykup Obligacji w przypadku wystapienia Przypadku
Niewypelnienia Zobowiazania

8.3.1

8.3.2

8.3.3

10305595692-v3

W przypadku (i) wystapienia Przypadku Niewypetnienia Zobowiazania, 0
ktorym mowa w punkcie 8.1.1 lub (ii) wystgpienia i trwania Przypadku
Niewypetnienia Zobowigzania, o ktorym mowa w punkcie 8.1.2, kazdy
Obligatariusz, z zastrzezeniem odpowiedniego okresu naprawczego (jesli taki
znajduje zastosowanie dla danego Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania),
moze dorgczy¢ Emitentowi, pisemne zadanie wczesniejszego wykupu
("Zadanie Wecze$niejszego Wykupu"), w ktorym okresli Date Wezesniejszego
Wykupu (przy czym w przypadku, o ktérym mowa w punkcie 8.1.2, Data
Weczesniejszego Wykupu Obligacji bedzie 5 Dzien Roboczy przypadajacy po
dniu doreczenia Emitentowi przez Obligatariusza Zadania Wczesniejszego
Wykupu). Dla skutecznego doreczenia powyzszego zgdania Obligatariusz
powinien:

@ wskaza¢ podstawe zadania wcze$niejszego wykupu w Zadaniu
Wecezesniejszego Wykupu;

(b) przedtozy¢ Certyfikat Rezydencji (o ile przedtozenie Certyfikatu
Rezydencji jest wymagane dla zastosowania zerowej lub obniZonej
stawki opodatkowania 1 Obligatariusz chce skorzysta¢ z tej stawki
opodatkowania);

(©) dostarczy¢ dokument (w oryginale lub kopii poswiadczonej za zgodnos$¢
z oryginalem przez notariusza) wystawiony zgodnie z Ustawg o Obrocie
potwierdzajacy, iz na dzien zlozenia Zadania Wcze$niejszego Wykupu
Obligatariusz jest posiadaczem Obligaciji.

W zwigzku z wystapieniem Przypadku Niewypehienia Zobowigzania, Emitent
niezwlocznie zawiadomi (zgodnie z punktem 17 (Zawiadomienia))
Obligatariuszy o wystapieniu Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania. W
takim przypadku pozostali Obligatariusze beda mogli dokona¢ wykupu
Obligacji na zasadach okreslonych w punkcie 8.3.1.

Prawidlowe zlozenie Zadania Wczeéniejszego Wykupu w trybie okreslonym w
punkcie 8.3.1 powyzej powoduje, ze Obligacje posiadane przez danego
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Obligatariusza i objete Zadaniem Wcze$niejszego Wykupu staja sie wymagalne
i ptatne w Dacie Wczesniejszego Wykupu, w zwiazku z czym Naleznos$¢
Gtowna takich Obligacji powiekszona o Kwote Odsetek narosta od rozpoczecia
danego Okresu Odsetkowego do Daty Wczeséniejszego Wykupu (z
wylaczeniem tego dnia) be¢dzie ptatna na rzecz takiego Obligatariusza w Dacie
Wezesniejszego Wykupu bez dodatkowych dziatan lub formalnosci, w kazdym
jednak wypadku zgodnie z procedura realizacji wczesniejszego wykupu
okreslong w Regulacjach KDPW.

8.4  WoczeSniejszy wykup Obligacji w przypadku wystgpienia Podstawy Skorzystania
z Opcji Wezesniejszego Wykupu

8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.4.4

8.4.5

8.4.6
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Emitent zawiadomi Obligatariuszy o wystapieniu Podstawy Skorzystania z
Opcji Wezesniejszego Wykupu niezwlocznie po powzieciu wiadomosci o jej
wystapieniu, w formie zawiadomienia o podstawie wczesniejszego wykupu
("Zawiadomienie Emitenta o Podstawie WczeSniejszego Wykupu").

Niezaleznie od powyzszego obowigzku Emitenta, w przypadku wystapienia
Podstawy Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu, 0 ktorej Emitent nie
zawiadomit wszystkich Obligatariuszy w formie Zawiadomienia Emitenta o
Podstawie Wczesniejszego Wykupu, Uprawnieni Obligatariusze moga zazadaé
zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy celem podj¢cia uchwaly o stwierdzeniu
wystapienia Podstawy Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu.

Zgodnie z punktem 10.1.3 w trakcie Okresu Naprawczego Zgromadzenie
Obligatariuszy nie moze podja¢ uchwalty wyrazajacej zgode na wczesniejszy
wykup Obligaciji.

Jezeli po uplywie Okresu Naprawczego Podstawa Skorzystania z Opcji
Wezedniejszego Wykupu wceigz wystepuje, Uprawnieni Obligatariusze moga
zazada¢ zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy celem podjecia uchwaty o
wlasciwych $rodkach ochrony praw Obligatariuszy. Nastepnie, jezeli zwolane
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie odpowiednig uchwale wyrazajaca
zgode na wczesniejszy wykup Obligacji, Emitent zawiadomi Obligatariuszy o
tresci takiej Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajacej zgod¢ na
skorzystanie przez Obligatariuszy z Opcji Wczesniejszego Wykupu, w
najkrotszym mozliwym czasie, lecz nie pdzniej niz w terminie 7 dni od daty
zamknigcia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i zawiadomi Obligatariuszy o
terminie na ztozenie zawiadomien o wczesniejszym wykupie posiadanych przez
nich Obligacji ("Zawiadomienie 0 WczeSniejszym Wykupie").

Termin na zlozenie przez Obligatariuszy Zawiadomienia o Wczesniejszym
Wykupie bedzie wynosit 10 Dni Roboczych po podaniu go w terminie 7 dni od
daty zamknigcia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy do publicznej wiadomosci
przez Emitenta, przy czym w przypadku zlozenia Zawiadomienia o
Weczesniejszym Wykupie przez wszystkich Obligatariuszy, termin zakonczy si¢
w dniu ztoZenia ostatniego z tych zawiadomien ("Okres Zawiadomienia™).

Najpo6zniej w ostatnim dniu Okresu Zawiadomienia kazdy Obligatariusz moze

doreczy¢ Emitentowi pisemne Zawiadomienie o Wcze$niejszym Wykupie. Dla
skutecznego doreczenia powyzszego zawiadomienia Obligatariusz powinien:
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8.4.7

8.4.8

8.4.9

@ wskaza¢ podstawe¢ prawng powotujac si¢ na odpowiednia Uchwate
Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajaca zgod¢ na skorzystanie przez
Obligatariuszy z Opcji Wczesniejszego Wykupu lub zalaczajac jej kopig;

(b) przedtozy¢ Certyfikat Rezydencji (o ile przedlozenie Certyfikatu
Rezydencji jest wymagane dla zastosowania zerowej lub obnizonej
stawki opodatkowania i Obligatariusz chce skorzysta¢ z tej stawki
opodatkowania);

(© dostarczy¢ dokument (w oryginale lub kopii poswiadczonej za zgodnos¢
z oryginatem przez notariusza) wystawiony zgodnie z Ustawg o Obrocie
potwierdzajacy, iz na dzien zlozenia Zawiadomienia o Wczesniejszym
Wykupie Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji.

Datg Wczesniejszego Wykupu Obligacji bedacych w posiadaniu Obligatariuszy
i wskazanych do wykupu w Zawiadomieniu o Wczesniejszym Wykupie, ktdrzy
ztozyli Zawiadomienia o Wczes$niejszym Wykupie bedzie 5 Dzien Roboczy
przypadajacy po Okresie Zawiadomienia.

W przypadku nieskorzystania przez Obligatariusza z Opcji Wczesniejszego
Wykupu przed uptywem Okresu Zawiadomienia, prawo do skorzystania z Opcji
Wezesniejszego Wykupu w zwigzku z wystgpieniem konkretnego zdarzenia
stanowigcego Podstawe Skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykupu wygasa.
W przypadku wystgpienia kolejnego zdarzenia stanowigcego Podstawe
Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu, terminy na dokonanie
czynnos$ci przewidzianych w punkcie 8.4, biegng od dnia podjecia nowej
Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy.

Prawidtowe zlozenie Zawiadomienia o Wczesniejszym Wykupie w trybie
okreslonym w punkcie 8.4.1 powyzej powoduje, ze Obligacje posiadane przez
danego Obligatariusza staja si¢ wymagalne 1 platne w Dacie Wcze$niejszego
Wykupu, w zwigzku z czym Nalezno$¢ Gtowna takich Obligacji powigkszona
o Kwote Odsetek narosta od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego do Daty
Weczesniejszego Wykupu (z wylaczeniem tego dnia) bedzie ptatna na rzecz
takiego Obligatariusza w Dacie Wczesniejszego Wykupu bez dodatkowych
dziatan lub formalnosci.

9. PRZYPADEK NIEWYPELNIENIA ZOBOWIAZANIA

9.1  Brak platnosci kwot z tytulu Obligacji

Emitent;

9.11

9.1.2

10305595692-v3

jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w calo$ci lub w czgsci, zobowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligacji; lub

z przyczyn niezawinionych przez Emitenta, Emitent op6znia si¢ dtuzej niz 3

(stownie: trzy) dni z wykonaniem w terminie, w catosci lub w czesci,
zobowigzan pieni¢znych wynikajacych z Obligacji.
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9.2 Brak zwolania, uniemozliwienie odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy lub
opublikowania protokolow

Emitent:

9.2.1

9.2.2

9.2.3

w terminie 14 dni od dnia otrzymania od uprawnionego podmiotu stosownego
zadania nie zwolal Zgromadzenia Obligatariuszy (z terminem odbycia
Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajacym nie po6zniej niz 28 dni po dniu
zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy), pomimo prawidtowo zlozonego
zadania, przez Uprawnionych Obligatariuszy;

uniemozliwit w inny sposéb zwolanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem termindw, o ktérych mowa w punkcie 9.2.1; lub

w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie
opublikowal na Stronie Internetowej Emitenta protokolu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

9.3  Niewyplacalno$é

9.3.1

9.3.2

9.3.3

9.34

9.3.5

9.3.6

9.3.7
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Zostata podjeta przez organ Emitenta uchwata o rozpoczeciu jakiegokolwiek
postgpowania wobec Emitenta w oparciu o przepisy Prawa Upadiosciowego lub
Prawa Restrukturyzacyjnego.

Emitent zlozyl wniosek o wszczecie jakiegokolwiek postgpowania wobec
Emitenta w oparciu o przepisy Prawa Upadlosciowego Iub Prawa
Restrukturyzacyjnego.

Emitent ztozyt oswiadczenie o wszczeciu w stosunku do niego jakiegokolwiek
postepowania wobec Emitenta w oparciu o przepisy Prawa Upadtosciowego lub
Prawa Restrukturyzacyjnego.

Sad wydal orzeczenie o wszczeciu jakiegokolwiek postepowania wobec
Emitenta w oparciu o przepisy Prawa Upadlosciowego Iub Prawa
Restrukturyzacyjnego.

Emitent uznal na pi$mie swoja niewyplacalnos¢ lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzan pieni¢znych przekraczajacych 10 %
Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych Grupy Kapitatlowej rozpoczat
negocjacje z ogotem swoich wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli
z zamiarem zmiany zasad sptaty swojego zadtuzenia.

Zobowigzania Emitenta na koniec dwodch kolejnych okresow polrocznych
przekroczytly sume¢ aktywow Emitenta (ujemne kapitaty wtasne Emitenta).

Zostat ztozony wniosek o ogloszenie upadlosci Emitenta przez wierzyciela
posiadajacego wobec Emitenta wierzytelnosci na kwote co najmniej 10.000.000
PLN (stownie: dziesig¢ milionow zlotych), chyba ze wniosek taki jest
bezzasadny, lub zostal zlozony w zlej wierze i wniosek taki zostat
zakwestionowany w dobrej wierze i z zachowaniem nalezytej starannosci i
zostat cofnigty, odrzucony, oddalony lub postgpowanie wszczete na podstawie
takiego wniosku zostato w inny sposob zakonczone (z przyczyn innych niz brak
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srodkow na pokrycie kosztow postepowania) w terminie 90 (slownie:
dziewigédziesieciu) dni od dnia powziecia przez Emitenta informacji o takim
wniosku.

9.4  Zaprzestanie prowadzenia dzialalnoSci

Grupa Kapitatlowa zaprzestala prowadzenia, w catoSci, podstawowej dla siebie
dziatalnosci gospodarcze;.

9.5 Nieprawdziwe o§wiadczenia oraz informacje

9.5.1

9.5.2

Jakiekolwiek oswiadczenie lub zapewnienie zlozone lub uznane za zlozone
przez Emitenta w Dokumentach Programu jest lub okazato sie, ze bylo
nieprawdziwe w chwili, gdy zostato ztozone, pod warunkiem ze ma to istotny
negatywny wplyw na obstuge przez Emitenta swiadczen pieni¢znych z tytutu
Obligaciji.

Jakakolwiek informacja przekazana przez Emitenta w wyniku realizacji
postanowien Dokumentéw Programu lub jakimkolwiek innym dokumencie
podpisanym przez Emitenta w wyniku realizacji postanowien Dokumentow
Programu jest lub okazata si¢, ze byta nieprawdziwa w chwili, gdy zostata
przekazana, pod warunkiem ze ma to istotny negatywny wpltyw na obstuge
przez Emitenta swiadczen pieni¢znych z tytutu Obligacji.

10. PODSTAWY SKORZYSTANIA Z OPCJI WCZESNIEJSZEGO WYKUPU

10.1 Zasady ogdlne

10.1.1

10.1.2

10.1.3
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Opcja Wcezesniejszego Wykupu bedzie przystugiwaé w przypadku, gdy wystapi
1 trwa ktorekolwiek ze zdarzen bedacych Podstawa Skorzystania z Opcji
Wezesniejszego Wykupu, jezeli w stosunku do takiego zdarzenia uptynat juz
Okres Naprawczy.

Jezeli skutki danego zdarzenia wskazanego punkcie 10 (Podstawy Skorzystania
z Opcji Wezesniejszego Wykupu) bedace Podstawg Skorzystania z Opcji
Wezedniejszego Wykupu lub zdarzenia, ktéore wraz z innymi podobnymi
zdarzeniami moze stanowi¢ Podstawe Skorzystania z Opcji Wczesniejszego
Wykupu, zostang usuni¢te w ciggu okresu naprawczego ("Okres Naprawczy")
liczonego od dnia przekazania przez Emitenta Zawiadomienia Emitenta o
Podstawie Wczesniejszego Wykupu lub doreczenia przez Obligatariusza
zadania, ktorym mowa w punkcie 8.4.2, takie zdarzenie nie bedzie stanowito
Podstawy Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu.

Jezeli w Okresie Naprawczym, lub po uptywie Okresu Naprawczego, ale do
wyznaczonej daty Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktérym mowa w punkcie
8.4.4, Podstawa Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu ustanie (bez
wzgledu na to, czy jej ustanie zostanie spowodowane przez Emitenta lub innego
cztonka Grupy Kapitatowej lub w inny sposdb), Obligatariuszom nie bedzie
przyshugiwa¢ zadne prawa z tytutu wystapienia Podstawy Skorzystania z Opcji
Wezesniejszego Wykupu, W szczegOlnosci prawo skorzystania z Opcji
Wecezesniejszego Wykupu.
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10.14

10.1.5

W razie ustania Podstawy Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu,
zardbwno w czasie trwania Okresu Naprawczego, jak i po jego uplywie (ale do
daty Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktorym mowa w punkcie 8.4.4) Emitent
zawiadomi Obligatariuszy o ustaniu Podstawy Skorzystania z Opcji
Weczesniejszego Wykupu niezwlocznie po powzigciu wiadomosci o jej ustaniu.

W przypadku podjecia — przed wystapieniem w danym czasie danego zdarzenia
bedacego Podstawg Skorzystania z Opcji Wcezesniejszego Wykupu — Uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy niewyrazajacej zgody na skorzystanie przez
Obligatariuszy z Opcji Wczesniejszego Wykupu w nastepstwie zaistnienia w
przysztosci takiego zdarzenia ("Uchwala a Priori"), taka uchwata bedzie
wigza¢ Obligatariuszy takze po wystgpieniu w tym czasie tego zdarzenia. Dla
uniknigcia watpliwosci — niepodjecie Uchwaty a Priori nie bgdzie uprawniato
Obligatariuszy do automatycznego skorzystania z Opcji Wczesdniejszego
Wykupu po wystapieniu tego zdarzenia, bedacego Podstawg Skorzystania z
Opcji Wezesniejszego Wykupu. W takim przypadku konieczne bedzie podjecie
odrebnej uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazajacej zgode na
skorzystanie z Opcji Wezesniejszego Wykupu.

10.2 Naruszenie innych zobowigzan finansowych (cross-default)

Wystapi tzw. cross-default tj. Skonsolidowane Zadluzenie Finansowe Grupy
Kapitatowej liczone tacznie, w kwocie przekraczajacej 10% Skonsolidowanych
Kapitatéw Wtasnych Grupy Kapitatowe;:

10.2.1

10.2.2

nie zostato sptacone w terminie ptatnosci (z uwzglednieniem odpowiedniego
okresu na usunigcie naruszenia takiego zobowigzania lub z uwzglgdnieniem
zgody wierzyciela na wydtuzenie terminu splaty);

stanie si¢ wymagalne przed ustalonym terminem wymagalnosci z powodu
zazadania przez jakiegokolwiek wierzyciela wczesniejszej splaty takiego
zadtuzenia w wyniku wystapienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego
w dokumentacji dotyczacej tego zadluzenia), chyba ze taki przypadek
naruszenia zostal usuniety w odpowiednim okresie przeznaczonym na jego
usunigcie przewidzianym w dokumentacji dotyczacej tego zadtuzenia);

10.3 Podzial, polaczenie, przeksztalcenie

10.3.1

10.3.2

10305595692-v3

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy nastapi podziat lub potaczenie z
udziatem Emitenta lub jego przeksztatcenie w rozumieniu Kodeksu Spotek
Handlowych.

Nie stanowi Podstawy Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu podziat
Emitenta, pod warunkiem, ze majatek wydzielany zostanie przeniesiony do
spotki lub spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej, ktore beda miaty
siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej 1 beda wchodzity w sktad
Grupy Kapitatowej do Daty Wykupu, chyba ze takie wydzielenie bedzie
stanowito Dozwolone Rozporzadzenie i nie bedzie stanowito zbycia catosci
przedsi¢biorstwa Emitenta. Nie stanowi Podstawy Skorzystania z Opcji
Woczesniejszego Wykupu Obligacji potaczenie z udzialem Emitenta, w ktorym
Emitent begdzie spotka przejmujaca.
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10.4

10.5

10.6

10.7

Orzeczenia

Emitent nie dokonal ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen (orzeczen sagdowych,
ktore nie mogg by¢ zmienione ani uchylone poprzez wniesienie srodka zaskarzenia) lub
ostatecznych decyzji administracyjnych (rozstrzygnig¢ organu administracji, ktore nie
moga by¢ zmienione ani uchylone poprzez wniesienie srodka odwotawczego, w tym
takze poprzez wniesienie skargi do wojewddzkiego sadu administracyjnego)
nakazujacych zaptate kwoty w wysokosci co najmniej 10.000.000 PLN (stownie:
dziesig¢ milionow) w terminach wskazanych odpowiednio w prawomocnych
orzeczeniach lub ostatecznych decyzjach administracyjnych.

Dzialania wierzycieli

1051 Emitent na mocy prawomocnego orzeczenia sgdowego lub prawomocnej
decyzji administracyjnej (przez, ktora rozumie si¢ rozstrzygnigcie organu
administracji, ktoére nie moze by¢ zmienione ani uchylone poprzez wniesienie
srodka odwotawczego, w tym takze poprzez wniesienie skargi do
wojewoddzkiego sadu administracyjnego) zostal zobowigzany do zaplaty, z
tytutu kary, sankcji, odszkodowania lub innego tytutu o zblizonym charakterze,
tacznej kwoty przekraczajacej w danym momencie 7,5% Skonsolidowanych
Kapitatéw Wtasnych Grupy Kapitatowej, chyba ze Emitent dokonat zaptaty w
terminie 60 Dni Roboczych od daty, w ktorej orzeczenie sadowe lub decyzja
administracyjna stala si¢ prawomocna.

10.5.2 Na podstawie prawomocnego tytutu wykonawczego wystawionego przeciw
Emitentowi zostato wszczete postgpowanie egzekucyjne lub tez w innym trybie
nastapito zajecie lub zabezpieczenie sadowe sktadnika lub sktadnikéw mienia
Emitenta o tacznej warto$ci przekraczajacej w danym momencie 7,5%
Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych Grupy Kapitatowe;j, jezeli:

@ takie postegpowanie nie zostalo wstrzymane, umorzone lub w inny
sposob zakonczone,

(b) wierzytelno$¢ nie zostata zaspokojona (w catosci lub cze$ci, ktora
zapewnia, ze prog kwotowy, o ktérym mowa powyzej nie zostat
przekroczony); lub

(© takie zajecie lub analogiczna czynno$¢ nie zostata uchylona,

w terminie 60 Dni Roboczych od dnia odpowiednio jego wszczecia lub
ustanowienia.

Cel Emisji Obligacji
Emitent przeznaczy $rodki pozyskane z emisji Obligacji niezgodnie z Celem Emisji.
Wskaznik Zadluzenia

10.7.1 Z zastrzezeniem punktu 10.7.2, ktorykolwiek wymdg punktu 12 (Wskaznik
Zadluzenia) nie zostal spelniony.
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10.8

10.9

10.7.2 Nie dojdzie do wystgpienia Podstawy Skorzystania z Opcji Wczesniejszego
Wykupu, o ktérej mowa powyzej, jezeli w Okresie Naprawczym, okreslonym
w punkcie 10.1.2, Emitent dostarczy Swiadectwo Zgodnosci potwierdzajace, ze
po Dacie Obliczenia wystapito zdarzenie lub zdarzenia, ktore jesli wystgpityby
nie pdzniej niz w Dacie Obliczenia, mialyby taki wpltyw na kalkulacje
Wskaznika Zadluzenia, ze Wskaznik Zadhuzenia nie przekroczytby wartosci
wskazanych powyzej. W takim wypadku Swiadectwo Zgodno$ci powinno
wskazywac szczegoty takiego zdarzenia lub zdarzen, ich wptyw na kalkulacje
Wskaznika Zadhluzenia oraz ponowne wyliczenie Wskaznika Zadluzenia z
uwzglednieniem tego zdarzenia lub zdarzen.

Udzielenie gwarancji, pozyczek i zwolnienia z odpowiedzialno$ci

Laczny poziom bilansowych naleznosci podmiotéw z Grupy Kapitatowej z tytutu
pozyczek, objetych obligacji, weksli (majacych charakter instrumentu finansowania,
niebedacych wekslami wystawionymi na zabezpieczenie wierzytelnosci i stanowigcych
naleznosci bilansowe Grupy Kapitatowej), zobowigzan regresowych lub zwolnienia z
odpowiedzialno$ci w odniesieniu do poreczen lub gwarancji (z wytaczeniem gwarancji
bankowych lub ubezpieczeniowych udzielanych na zlecenie i za zobowigzania
jakiegokolwiek podmiotu z Grupy Kapitatowej) lub innych podobnych uméw,
udzielonych lub zawartych w jakimkolwiek czasie od Daty Emisji do Daty Wykupu,
ktorych skutkiem jest powstanie bilansowych naleznosci podmiotow z Grupy
Kapitatowej, wykazanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitatowej wobec podmiotow innych niz podmioty z Grupy Kapitatowej (w kazdym
wypadku bez podwojnego liczenia) przekroczyt rownowartos¢ 10% Skonsolidowanych
Kapitaltow Wtasnych wykazanych w ostatnim skonsolidowanym skréconym
§rodrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej albo zbadanym przez
biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitatowej, przy czym do tacznego poziomu naleznosci, o ktorych mowa powyzej nie
wlicza si¢ nalezno$ci wobec podmiotéw innych niz z Grupy Kapitatowej, o ile: (i)
naleznosci te zwigzane sa z akwizycjami lub dostawami realizowanymi przez podmioty
z Grupy Kapitatowej; lub (ii) nalezno$ci te zostang rozliczone w catosci w ramach
dostawy lub w terminie 9 miesiecy od dnia ich powstania; lub (iii) Zrodtem tych
naleznos$ci beda udzielone poreczenia lub gwarancje na rzecz podmiotdw innych niz
podmioty z Grupy Kapitalowej bedacych czlonkami konsorcjum powotanego do
realizacji kontraktu wraz z podmiotem z Grupy Kapitatowe;.

Podporzadkowanie zapadalnosci obligacji Emitenta

Emitent w okresie od Daty Emisji (wlacznie) do Daty Wykupu (wigcznie) wyemitowat
Papiery Dtuzne (inne niz Obligacje) bez uzyskania zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy o terminach wymagalnos$ci naleznosci glownych wczeséniejszych niz
Data Wykupu oraz w wyniku takich emisji Papieréw Dhuznych Wskaznik Zadluzenia
obliczany na podstawie ostatniego skonsolidowanego skroconego s$rédrocznego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatlowej albo zbadanego przez bieglego
rewidenta, skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
na zasadzie pro forma, tj. z uwzglednieniem emisji takich Papieréw Dtuznych,
przekroczyl poziom 0,5.
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10.10

10.11

10.12

10.13

Roéwny status wierzytelnosci (pari passu)

Jakiekolwiek wierzytelnosci nalezne od Emitenta Obligatariuszom na podstawie
Dokumentéw Programu nie beda stanowily zobowigzan pari passu tj. nic bedg miaty
w zakresie zaspokojenia statusu co najmniej rownego statusowi wierzytelnosci jego
wszystkich innych niezabezpieczonych i niepodporzadkowanych wierzycieli, z
wyjatkiem tych wierzycieli, ktérych wierzytelnosci sa obowigzkowo uprzywilejowane
na mocy bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa majacych zastosowanie do
tych podmiotow.

Niedozwolone rozporzadzenie

Do Daty Wykupu bez uzyskania zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, zostalo w
odniesieniu do Grupy Kapitatowej przeprowadzone Rozporzadzenie w ramach
pojedynczej lub kilku transakcji integralnie ze sobg zwigzanych, dokonanych w okresie
nastepujacych po sobie 12 miesigcy (bieg pierwszego okresu rozpoczyna si¢ w Dacie
Emisji), ktore nie beda jednoczesnie stanowity Dozwolonego Rozporzadzenia.

Zabezpieczenie Papierow Dluznych

Zostalo ustanowione przez cztonka Grupy Kapitatowe;j jakiekolwiek Zabezpieczenie w
celu zabezpieczenia Papierow Diuznych (innych niz obligacje serii B wyemitowane
przez Emitenta w ramach programu emisji ustanowionego na podstawie uchwaty
zarzadu Emitenta z dnia 14 pazdziernika 2021 roku w sprawie ustalenia i uruchomienia
programu emisji obligacji) chyba ze jednocze$nie ustanowione zostanie takie samo
Zabezpieczenie na tych samych aktywach 1 o takim samym lub wyzszym
pierwszenstwie zaspokojenia na zabezpieczenie Obligacji.

Umowy Pozyczek

10.13.1 Jakiekolwiek wierzytelnosci z tytutu Umoéw Pozyczek beda zabezpieczone
jakimikolwiek Zabezpieczeniami.

10.13.2 Z zastrzezeniem ktoregokolwiek z punktow 10.13.4 lub 10.13.5 ponizej, termin
sptaty kwoty glownej wierzytelnosci wynikajacych z jakichkolwiek Umow
Pozyczek bedzie przypadac przed Data Wykupu.

10.13.3 Z zastrzezeniem ktoregokolwiek z punktéw 10.13.4 lub 10.13.5 ponizej, przed
zaspokojeniem wszystkich swoich zobowigzan z Obligacji:

€)) Emitent dokonat sptaty lub zabezpieczyl sptate jakiejkolwiek kwoty z
tytutu Uméw Pozyczek; lub

(b) zostalo dokonane potracenie lub jakakolwiek inna czynno$é¢, ktorej
wynikiem byto wygasnigcie wierzytelnos$ci jakiejkolwiek kwoty z tytutu
Umoéw Pozyczek.

10.13.4 Niezaleznie od punktu 10.13.5 ponizej, Podstawa Skorzystania z Opcji
Wezesniejszego Wykupu, o ktorej mowa powyzej W punkcie 10.13.2 lub w
punkcie 10.13.3 nie wystapi, jezeli czynnosci, 0 ktérych mowa w punkcie
10.13.2 lub 10.13.3 powyzej nastapig w sytuacji, w ktorej (facznie):
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(a)

(b)

na skutek dokonania takich czynnoS$ci nie wystgpit i nie trwa Przypadek
Niewypelnienia Zobowigzania, ani Podstawa Skorzystania z Opcji
Wezesniejszego Wykupu inne niz te, o ktérych mowa punkcie 10.13.2
lub 10.13.3 powyzej oraz zadna z tych okolicznosci nie wystgpi na
skutek dokonania takiej sptaty; oraz

Swiadectwo Zgodnosci Pro Forma, sporzadzone pro forma (tj.
zawierajace wyliczenie Wskaznika Zadluzenia na podstawie ostatniego
skonsolidowanego skroconego §rodrocznego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej albo zbadanego przez bieglego
rewidenta, skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej oraz przy uwzglednieniu dokonania wyptaty dane;j
kwoty, jak i kwot z tytulu Umow Pozyczek wyplaconych przed
dokonaniem danej czynno$ci, ale po zakonczeniu Okresu
Obliczeniowego uwzglednionego w Swiadectwie Zgodnosci Pro
Forma), dostarczone przed taka splata potwierdza, ze Wskaznik
Zadluzenia nie przekroczy poziomu 0,50.

10.135 Niezaleznie od punktu 10.13.4 powyzej, Podstawa Skorzystania z Opcji
Wezesniejszego Wykupu, o ktérej mowa powyzej w punkcie 10.13.2 lub
10.13.3 nie wystapi, jezeli czynnosci, 0 ktorych mowa w punkcie 10.13.2 lub
10.13.3 powyzej nastapia w sytuacji, w ktorej (racznie):

10305595692-v3

(a)

(b)

na skutek dokonania takich czynnosci nie wystapit i nie trwa Przypadek
Niewypelnienia Zobowigzania, ani Podstawa Skorzystania z Opcji
Wecezesniejszego Wykupu inne niz te, o ktorych mowa punkcie 10.13.2
lub 10.13.3 powyzej oraz zadna z tych okolicznosci nie wystgpi na
skutek dokonania takich czynnosci; oraz

czynnosci takie zwigzane sg z:

(1) konwersja jakiejkolwiek kwoty z tytutlu Umow Pozyczek na
kapitaty wtasne podmiotu z Grupy Kapitatowe;;

(i)  zawartym porozumieniem mig¢dzy podmiotami z Grupy
Kapitatowej TDJ lub podmiotem z Grupy Kapitalowej TDJ a
Podmiotem z Grupy Kapitatlowej lub podmiotami z Grupy
Kapitatowej, w wyniku ktorego dojdzie do zmiany
pozyczkodawcy z tytutu danej Umowy Pozyczki lub zmiany
pozyczkobiorcy, w taki sposob ze spetnione s3 nastepujace
warunki (tgcznie): (i) pozyczkodawca bedzie podmiot z Grupy
Kapitatowej TDJ lub podmiot z Grupy Kapitatowej oraz (ii)
pozyczkobiorcg pozostanie podmiot z Grupy Kapitatowej; lub

(iii)  jakakolwiek Umowa Pozyczki zawarta w celu sfinansowania
splaty kwoty do zaptaty z tytulu wykupu obligacji serii B
wyemitowanych przez Emitenta w ramach programu emisji
ustanowionego na podstawie uchwatly zarzadu Emitenta z dnia
14 pazdziernika 2021 roku w sprawie ustalenia i uruchomienia
programu emisji obligacji, pod warunkiem Ze termin splaty
kwoty gléwnej wierzytelnosci wynikajacej z takiej Umowy
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10.14

10.15

10.16

10.17

11.

111

11.2

11.3

11.4

Pozyczki bedzie przypadac nie pozniej niz 5 Dni Roboczych od
Daty Emisji.

Zmiana Kontroli
Wystapita Zmiana Kontroli Emitenta.
Wyplata dywidendy

Do Daty Wykupu Walne Zgromadzenie Emitenta lub inny uprawniony organ
korporacyjny Emitenta podejmie uchwale w sprawie podziatu zysku i wyptaty
dywidendy w okolicznosciach innych niz Dozwolona Dywidenda.

Zaprzestanie notowan

10.16.1 Obligacje, po ich wprowadzeniu do obrotu na ASO zostaly wykluczone z obrotu
na ASO, z wyjatkiem wykluczenia w zwigzku z ich umorzeniem na skutek
wykupu przez Emitenta.

10.16.2 Obligacje nie zostaty wprowadzone do obrotu w ASO do dnia wskazanego w
punkcie 13 Suplementu Emisyjnego.

Naruszenie obowigzkéw informacyjnych

Emitent naruszy ktorykolwiek z obowigzkéw wynikajacych z punktu 18 (Obowigzki
Informacyjne oraz Materialy Przechowywane).

OPODATKOWANIE

Wszelkie ptatnosci z tytulu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem potracen lub
pobran z tytulu podatkow, optat lub innych nalezno$ci publicznoprawnych, jesli
wynikaja one z mocy przepisow wydanych w Rzeczpospolitej Polskiej w odniesieniu
do Obligacji.

Certyfikat Rezydencji powinien by¢ przekazywany do Podmiotu Prowadzacego
Rachunek w terminach przewidzianych w regulacjach danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek oraz w terminie zgloszenia Zadania Wczesniejszego Wykupu lub
Zawiadomienia o WczeSniejszym Wykupie. W razie niedostarczenia przez
Obligatariusza w wymaganych terminach Certyfikatu Rezydencji, podatek zostanie
odprowadzony w pelnej wysokos$ci, bez uwzglednienia majacych zastosowanie umow
0 unikaniu podwaojnego opodatkowania.

Obligatariusz  zobowigzany jest dostarczy¢ odpowiedniemu Podmiotowi
Prowadzacemu Rachunek wszelkie informacje wymagane przez obowigzujace
przepisy prawa w zwigzku z platnoscig Podatku Dochodowego.

Postanowienia zawarte w niniejszym punkcie 11 (Opodatkowanie) beda miaty
zastosowanie, o ile nie beda sprzeczne z obowigzujacymi w danym czasie przepisami
prawa.
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12. WSKAZNIK ZADLUZENIA

12.1 Wartos¢ Wskaznika Zadluzenia

Emitent zapewni, ze w Datach Obliczania w okresie od Daty Emisji do Daty Wykupu
Wskaznik Zadtuzenia liczony za dany Okres Obliczeniowy nie bedzie wyzszy niz 0,80.

12.2  Obliczanie wskaznika

1221

12.2.2

12.2.3

1224

12.25

Wskaznik Zadluzenia bedzie obliczany i testowany w kazdej Dacie Obliczenia

za Okres Obliczeniowy, na podstawie ostatnich skroconych s$rodrocznych
skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Kapitatlowej oraz
zbadanych przez biegltego rewidenta, ostatnich rocznych skonsolidowanych
sprawozdan finansowych Grupy Kapitatowej; oraz

Wskaznik Zadluzenia okreslony w punkcie 12 (Wskaznik Zadluzenia) bedzie
obliczany na podstawie sprawozdan finansowych sporzadzonych zgodnie z
PSR.

Emitent bedzie przekazywat zgodnie z punktem 18.2 (Swiadectwo Zgodnosci)
Obligatariuszom Swiadectwo Zgodnosci zawierajace odpowiednio informacje
o wysokosci Wskaznika Zadluzenia.

Kazde Swiadectwo Zgodnosci bedzie zawieraé, miedzy innymi, obliczenia, co
do zgodnosci z punktem 12.1 (Wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia).

Kazde Swiadectwo Zgodnosci powinno zosta¢ podpisane zgodnie z zasadami
reprezentacji Emitenta.

13. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

13.1 Postanowienia Ogolne

1311

13.1.2

13.1.3

10305595692-v3

Obligatariusze mogg uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy na warunkach
okreslonych w Warunkach Emisji i Ustawie o Obligacjach.

Z zastrzezeniem ponizszych postanowien, zasady zwolywania i organizacji
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zasady podejmowania Uchwal Zgromadzenia
Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.

Udziat Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy moze by¢ realizowany
przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Wykorzystywane
srodki komunikacji elektronicznej powinny zapewnia¢ Obligatariuszom w
szczegblnosci:

€)) dwustronng komunikacje¢ w czasie rzeczywistym wszystkich osob
uczestniczacych w Zgromadzeniu Obligatariuszy, w ramach ktorej
moga one wypowiadac si¢ w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajagc w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy; oraz
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13.14

(b) wykonywanie osobiscie lub przez pelnomocnika prawa glosu przed lub
w toku Zgromadzenia Obligatariuszy.

W przypadku Obligatariusza lub Obligatariuszy zamierzajacych uczestniczy¢ w
Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu $rodkow komunikacji
elektronicznej, udzial takiego Obligatariusza w Zgromadzeniu Obligatariuszy
bedzie mozliwy po weryfikacji tozsamosci takiego Obligatariusza lub
Obligatariuszy przez przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy.
Przewodniczacy po weryfikacji tozsamo$ci takiego Obligatariusza lub
Obligatariuszy sporzadza list¢ Obligatariuszy bioracych udziat oraz glosujacych
podczas Zgromadzenia Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkow komunikacji
elektronicznej. Lista stanowi zalgcznik do protokotu Zgromadzenia
Obligatariuszy.

13.1.5 Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach:

13.1.6

13.1.7

10305595692-v3

@) Postanowien Kwalifikowanych:

Q) w przypadku Obligacji nie wprowadzonych do ASO — zapadaja
wigkszoscia ¥  glosbw obecnych na  Zgromadzeniu
Obligatariuszy;

(i)  w przypadku Obligacji wprowadzonych do ASO — wymagaja
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy

(b)  jakiejkolwiek zmiany Warunkéw Emisji innej niz zmiana Postanowien
Kwalifikowanych, zapadaja wigkszoscig % glosow obecnych na
Zgromadzeniu Obligatariuszy;

(© obnizenie wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody wszystkich
Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy;

(d) innych niz wymienione w punkcie 13.1.5(a)-(c), w tym w sprawach:

Q) stwierdzenia, ze dane zdarzenie opisane w punkcie 10 (Podstawy
Skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykupu) stanowi podstawe
do ztozenia Zawiadomienia o Wczesniejszym Wykupie; lub

(i)  podjecia Uchwaty a Priori,

zapadaja bezwzgledng wigkszos$cia gloséw obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy sa podejmowane w gtosowaniu jawnym,
w formie pisemnej, w formie elektronicznej lub poprzez aklamacje (wedtug
decyzji przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy).

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa si¢ w Warszawie (pod adresem
wskazanym przez Emitenta w zawiadomieniu, publikowanym na Stronie
Internetowej Emitenta zgodnie z punktem 13.2.4), nie pdzniej niz 21 dni od daty
Ogtoszenia o Zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
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13.1.8

13.1.9

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac¢ uchwaty w sprawach innych
niz Postanowienia Kwalifikowane, zwigzanych z Obligacjami i Dokumentami
Programu, w tym w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych wczesniejszego
wykupu Obligacji, zgodnie z Warunkami Emisji oraz w innych przypadkach
wskazanych w Warunkach Emisji.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy sa wigzace dla wszystkich
Obligatariuszy, w tym takze tych Obligatariuszy, ktorzy nie uczestniczyli w
Zgromadzeniu Obligatariuszy, glosowali przeciwko uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy lub nabyli Obligacje po dniu, w ktéorym zostata podjeta uchwata
Zgromadzenia Obligatariuszy.

13.2 Zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy

1321

13.2.2

13.2.3

13.24

13.25

10305595692-v3

Obligatariusze reprezentujacy co najmniej 1/10 Skorygowanej ktacznej
Wartosci Nominalnej Obligacji ("Uprawnieni Obligatariusze") moga zadac
zwotania (wraz z podaniem uzasadnienia) Zgromadzenia Obligatariuszy w
ciggu 14 dni od dnia przedstawienia stosowanego zadania.

Uprawnieni  Obligatariusze kieruja zadanie zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy ("Zadanie Zwolania ZO") do Emitenta na adres email:
obligacje@tdj.pl, w formie elektronicznej, zasadniczo zgodnej ze wzorem
stanowigcym  Zalacznik 2 (Wzér Zgdania Zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy) zataczajac $wiadectwo depozytowe, o ktorym mowa w art. 9
Ustawy o Obrocie, a nastepnie oryginat Zadania Zwotania ZO przekazujac
Emitentowi.

W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 13.2.1, Emitent w terminie 2 Dni
Roboczych od otrzymania Zadania Zwotania ZO, opublikuje na Stronie
Internetowej Emitenta oswiadczenie, w ktorym poda liczbe oraz taczng wartosé
nominalng Obligacji, ktérych posiadaczami sg podmioty z grupy kapitatowe;j
Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci
("Oswiadczenie Emitenta™).

W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 13.2.1, jezeli na podstawie
Os$wiadczenia Emitenta okaze sie, ze Zadanie Zwotania ZO zostalo zlozone
przez 1/10 Skorygowanej Lacznej Wartosci Nominalnej Obligacji, Emitent
opublikuje te informacj¢ na Stronie Internetowej Emitenta.

Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje si¢ w trybie ogloszenia, zawierajacego
informacj¢ o dacie, godzinie i miejscu Zgromadzenia Obligatariuszy, a takze o
proponowanym porzadku obrad i miejscu sktadania §wiadectw depozytowych.
Ogloszenie moze zawiera¢ takze inne informacje niezbedne do podjgcia przez
obligatariuszy decyzji o0 uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy (w tym
informacje o sposobie uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy i
wykonywania glosu przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektronicznej).
Data ogloszenia o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy jest jednocze$nie
data zwotania tego Zgromadzenia Obligatariuszy.

- 33- 60-41023977



14.

15.

16.

16.1

16.2

16.3

16.4

PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe,
przedawniajg si¢ z uptywem 10 lat.

PRAWO WLASCIWE
Zobowigzania wynikajace z Obligacji podlegaja prawu polskiemu.

FUNKCJA ORGANIZATORA, AGENTA DOKUMENTACYJNEGO |
AGENTA KALKULACYJNEGO

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Organizator, Agent Dokumentacyjny oraz
Agent Kalkulacyjny ("Agenci™) dziataja wytacznie na zlecenie Emitenta i nie ponosza
zadnej odpowiedzialno$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie platnosci przez
Emitenta Kwot do Zaptaty, ani za zadne inne obowiazki Emitenta wynikajace z
Obligacji. Agenci nie petnig funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 Ustawy
o Obligacjach, ani nie sa zobowiazani do reprezentowania Obligatariuszy wobec
Emitenta, w zwigzku z wykonywanymi funkcjami.

Agenci w ramach prowadzonej dzialalnosci wspoétpracuja z Emitentem w zakresie
réznych ustug i posiadajg informacje, ktore moga by¢ istotne w kontek$cie sytuacji
finansowej Emitenta oraz jego mozliwo$ci wywigzywania si¢ z zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, jednakze nie sa uprawnieni do ich udost¢pniania
Obligatariuszom, chyba ze Emitent wyraZznie wskaze dokumenty i informacje, ktore
majg by¢ przekazane Obligatariuszom w zwigzku z Obligacjami 1 pelnieniem funkcji
przez danego Agenta. Wykonywanie przez Agentow okreslonych czynnosci w zwigzku
z Obligacjami oraz pelnienie okreslonych funkcji w zwigzku z Obligacjami nie
uniemozliwia Agentowi oraz jego podmiotom zaleznym lub stowarzyszonym a takze
grupom kapitatowym, do ktorych naleza, $wiadczenia Emitentowi innych ushug,
doradzania Emitentowi lub wspolpracy z Emitentem w kazdym innym dowolnym
zakresie lub formie.

W przypadku niedokonania ptatnosci przez Emitenta:

16.3.1 Podmiot Prowadzacy Rachunek, dziatajac zgodnie ze swoimi wewngetrznymi
regulacjami, wyda kazdemu Obligatariuszowi zapisanemu na prowadzonym
przez niego Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym, na
jego pisemne zadanie dokument, w ktorym stwierdzi brak ptatnosci lub
dokonanie cze$ciowej ptatnosci z tytutu Obligacji w dniu jej wymagalnosci (lub
inny dokument wykazujacy wiasciwie brak ptatnosci lub dokonanie czesciowe;j
ptatnosci z tytutu Obligacji w dniu jej wymagalnosci), a Obligatariusze beda
dochodzi¢ swoich praw bezposrednio od Emitenta przy zastosowaniu
wlasciwych srodkow prawnych oraz procedury okreslonej w Warunkach Emisji.

Z zastrzezeniem obowigzujacych przepisow prawa, Agenci nie dokonujg oceny
korzysci ani ryzyka inwestycji w Obligacje 1 nie ponoszg odpowiedzialnosci za zadng
strate ani szkode poniesiong przez Obligatariuszy w zwiagzku z nabyciem Obligacji.
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17.

17.1

17.2

18.

18.1

18.2

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia (w tym tres¢ protokotow zawierajacych Uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy, Swiadectw Zgodnosci oraz Swiadectw Zgodnosci Pro
Forma) kierowane beda do Obligatariusza przez podanie ich do publicznej wiadomosci
przez Emitenta poprzez:

17.1.1 ich publikacj¢ na Stronie Internetowej Emitenta; lub

17.1.2 zgodnie z obowigzujagcymi przepisami (w tym regulacjami ASO), w formie
raportOw biezacych (jezeli Emitent bedzie zobowigzany do publikowania
raportow biezacych na podstawie odrebnych przepisow).

Wszelkie zawiadomienia kierowane do Emitenta bgeda uwazane za dorgczone, jezeli
zostaty wyslane listem poleconym lub poczta kurierska pod adres siedziby Emitenta
ujawniony w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego oraz gdy
podmiot wysytajacy takie zawiadomienie otrzyma potwierdzenie jego dorgczenia lub
w przypadku dokumentéw sporzadzonych w formie elektronicznej (podpisanej
kwalifikowanym podpisem elektronicznym), poprzez przestanie wiadomosci na adresy
poczty elektronicznej Emitenta wskazane w punkcie 13.2.2.

OBOWIAZKI INFORMACYJNE ORAZ MATERIALY PRZECHOWYWANE
Sprawozdania Finansowe

Emitent dostarczy Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Internetowe;j
Emitenta:

18.1.1 gdy tylko beda dostepne, lecz w kazdym wypadku nie pdZniej niz w terminie 5
miesiecy od zakonczenia kazdego roku obrotowego zbadane przez bieglego
rewidenta skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej oraz
jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta za ten rok finansowy; oraz

18.1.2 gdy tylko beda dostepne, lecz w kazdym wypadku nie pdZniej niz w terminie 3
miesiecy od zakonczenia kazdego poOtrocza obrotowego skonsolidowane
sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej oraz jednostkowe sprawozdania
finansowe Emitenta za to potrocze finansowe,

przy czym, jezeli z obowigzujacych w danym czasie przepisOw majacych zastosowanie
dla spotek, ktorych instrumenty dtuzne notowane sg na rynku regulowanym GPW lub
ASO wynikaja inne terminy przekazywania sprawozdan finansowych, Emitent
dostarczy Obligatariuszom sprawozdania finansowe w terminach okreslonych zgodnie
Z tymi przepisami.

Swiadectwo Zgodno$ci

Emitent dostarczy Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Internetowej
Emitenta Swiadectwo Zgodnosci nie poézniej niz w terminie 15 Dni Roboczych od Daty
Przekazania Sprawozdan Finansowych zawierajagce dane na Dat¢ Obliczenia, ktorego
dotyczy to Swiadectwo Zgodnosci.
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18.3 Informacje

Emitent zawiadomi Obligatariuszy poprzez publikacje na Stronie Internetowe;j
Emitenta, o kazdym zdarzeniu stanowigcym Podstawe Skorzystania z Opcji
Wecezesniejszego Wykupu lub Przypadek Niewypelnienia Zobowigzania (i
ewentualnych dziataniach podjetych w celu naprawy tego stanu rzeczy) niezwtocznie
oraz nie pdzniej niz 2 Dni Robocze po powzigciu wiadomosci o jego wystapieniu.

18.4 Materialy Przechowywane

Emitent bedzie publikowal Materialy Przechowywane na Stronie Internetowej
Emitenta. Materiaty Przechowywane przekazane przez Emitenta w postaci wydrukow,
do czasu uptywu przedawnienia roszczen wynikajacych z Obligacji znajduja si¢ w
siedzibie Agenta Dokumentacyjnego.

19. WPROWADZENIE OBLIGACJI DO OBROTU W ASO

Emitent wprowadzi Obligacje do obrotu w ASO do dnia wskazanego w punkcie 13
Suplementu Emisyjnego.

Wystawiono — Katowice, 11 czerwca 2025 roku

podpisy 0s6b upowaznionych do reprezentacji INVEST TDJ ESTATE SP. Z O.0.

Elektronicznie podpisany Elektronicznie
Magdalena przez Magdalena Kata FZYNa  podpiseny preez
Sierankiewicz ';'!'\g nie SZI(E ET;II?'"& Agnieszka

Sierankiewicz pata:202506.11 153550 Id Data: 2025.06.11
+02'00' Uno 15:55:07 +07°00"
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ZALACZNIK 1
DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI
SUPLEMENT EMISYJNY

Niniejszy dokument stanowi suplement emisyjny do warunkéw emisji (“Warunki Emisji*)
Obligacji serii wskazanej w punkcie 1 ponizej, emitowanych przez Invest TDJ Estate sp. z 0.0.
("Emitent") w ramach programu emisji obligacji Emitenta, zgodnie z ktérym Emitent moze
dokonywac¢ wielokrotnych emisji obligacji do tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych 1
niewykupionych obligacji w wysokosci 200.000.000 PLN (dwiescie milionéw ztotych).

Niniejszy dokument powinien by¢ czytany tgcznie z Warunkami Emisji i stanowi integralng
cze$¢ Warunkow Emisji danej serii Obligacji wraz ze wszystkimi zalgcznikami do Warunkéw
Emisji, oraz w rozumieniu Ustawy o Obligacjach stanowi jednolity dokument sporzadzony w
Warszawie w dniu 11 czerwca 2025 roku.

Terminy pisane wielkg literg i niezdefiniowane w niniejszym suplemencie emisyjnym maja
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

SZCZEGOLOWE WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

1.  Numer serii 2/2025

Maksymalna liczba Obligacji

: . 40.000
proponowanych do nabycia w serii

Maksymalna  laczna  wartos¢ nominalna 4 444 300 pLN

Obligacji
4.  Warto$¢ nominalna jednej Obligacji 1.000 PLN
5. Data Emisji 30 czerwca 2025 roku
6. Data Wykupu 30 czerwca 2028 roku

7. Daty Ptatnosci Odsetek

Numer Okresu Data Ustalenia Data Platnosci Odsetek
Odsetkowego Praw dla Okresu Odsetkowego
wskazanego w Kolumnie
1
Kolumna 1 Kolumna 2 Kolumna 3
1 22 gr“r%rl‘('lj‘ 2025 30 grudnia 2025 roku
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2 25 czerwca 2026 30 czerwca 2026 roku
roku

3 23 grudnia 2026 30 grudnia 2026 roku
roku

4 25 czerwcea 2027 30 czerwca 2027 roku
roku

5 27 grudnia 2027 30 grudnia 2027 roku
roku

6 27 czerr(\)/\lljja 2028 30 czerwca 2028 roku

Premia oraz dni realizacji Opcji Emitenta

Wezesniejszego Wykupu
Data PlatnoSci Odsetek, w
ktorym moze by¢ wykonana Premia (% wartosci nominalnej jednej
Opcja Emitenta WczeSniejszego Obligacji)
Wykupu
30 grudnia 2026 roku 0,50% warto$ci nominalnej jednej
Obligacji
30 czerwca 2027 roku 0,25%  wartosci nominalnej jednej
Obligacji
30 grudnia 2027 roku Brak Premii
9. Stopa Bazowa WIBOR 6M
Refinansowanie w czesci obligacji
serii B w terminach realizacji opcji
10. Cel Emisji Emitenta ~Wezesniejszego Wykup_u
tych obligacji lub finansowanie
ogélnych celéw biznesowych Grupy
Kapitatowej
. Kancelaria Notarialna Jacek Wojdyto
11. Agent Dokumentacyjny Marcin Gregorczyk s.c.
Pierwsza Data Obliczenia okreslona dla
12. Wskaznika Zadhuzenia: 30 czerwca 2025 roku
13. Termin na wprowadzenie Obligacji do ASO W Dacie Emisji
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14. Marza 4,25% w skali roku
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ZALACZNIK 2
DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI
WZOR ZADANIA ZWOLANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

ZADANIE ZWOLANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Od: [e]
Do: Invest TDJ Estate sp. z 0.0.
Z kopig do: Trigon Dom Maklerski S.A.

Dotyczy:  Obligacji serii [®] emitowanych przez Invest TDJ Estate sp. z 0.0. ("Emitent")
na podstawie warunkéw emisji z dnia [e] roku ("Warunki Emisji"), w ramach
programu emisji obligacji do kwoty 200.000.000 ztotych.

Szanowni Panstwo,

W zwigzku z punktem 13.2 (Zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy) WWarunkow Emisji,
niniejszym sktadamy zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy w terminie 14 dni od
dnia otrzymania niniejszego pisma.

Zgodnie z art. 50 ust. 3 Ustawy o Obligacjach wyjasniamy, ze [wskaza¢ uzasadnienie Zadania
zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy]

Niniejsze Zadanie Zwotania ZO, sktadane jest w trybie punktu 13.2.2 Warunkéw Emisji.

Wszelkie terminy pisane wielkg literg, a niezdefiniowane inaczej w niniejszym pi$mie maja
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

Z powazaniem,
W imieniu [Obligatariuszy]
Podpis:
[osoby uprawnione do reprezentacji]

Zalacznik: Swiadectwo depozytowe, o ktorym mowa w art. 9 Ustawy o Obrocie
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ZALACZNIK 3
DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI
WZOR SWIADECTWA ZGODNOSCI

SWIADECTWO ZGODNOSCI

[MIEJSCOWOSC], [DATA]

Od: Invest TDJ Estate sp. z 0.0.

Do: Obligatariusze Obligacji serii [®]

Data: [o]

Dotyczy: Obligacji serii [®] emitowanych przez Invest TDJ Estate sp. z 0.0. ("Emitent")

na podstawie warunkow emisji z dnia [e] roku ("Warunki Emisji'), w ramach
programu emisji obligacji do kwoty 200.000.000 ztotych.

Odwolujemy sie do Warunkéw Emisji. Niniejsze pismo jest Swiadectwem Zgodnosci.
Wszelkie terminy w niniejszym Swiadectwie Zgodnosci pisane wielkg litera, a
niezdefiniowane w nim odmiennie, majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

Zgodnie z punktem [e] Warunkow Emisji, Emitent niniejszym przekazuje do wiadomosci
Obligatariuszy niniejsze Swiadectwo Zgodnos$ci zawierajace wyliczenie wysokosci Wskaznika
Zadluzenia sporzadzone na podstawie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Emitenta
za wlasciwe polrocze obrotowe zakonczone w dniu [e].

W zwiazku z powyzszym potwierdzamy, ze na dzien [e] roku wysoko§s¢ Wskaznika
Zadhuzenia wynosi: [e].

Wskaznik Wzor Dane liczbowe Wartosé Wsr:]{:“:nk an]
wskaznika w min. PLN wskaznika wymagany
przedziale
Wskaznik _
ZadtuZenia [tak]/[nie]

[Potwierdzamy, ze na dzien niniejszego Swiadectwa Zgodnosci nie wystepuje Podstawa
Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu ani Przypadek Niewypelnienia Zobowigzania. ]

[Potwierdzamy, ze w okresie od [@] do [®] pomigdzy [Emitentem/[e]] a [®] zostaly zawarte
umowy pozyczki wskazane w ponizszej tabeli.]

Nazwa Data Wierzyciel Dhuznik Kwota Data
umowy zawarcia splaty

[e] [e] [e] [e] [e] [e]]
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[Potwierdzamy, ze w okresie od [®] do [e] [Emitent/[e]] dokonat sptaty kwot z tytutu umdw
pozyczek wskazanych w ponizszej tabeli, w trybie okreslonym w punkcie 10.13.4 Warunkow

Emisji.]
Nazwa Data Wierzyciel Dhuznik Kwota Data
umowy zawarcia splaty

[e]

[e]

[e]

[e]

[e]

[e]]

[Potwierdzamy, ze w okresie od [@] do [e] [Emitent/[e]] nie dokonywal sptaty kwot z tytulu
umow pozyczek wymienionych w ostatnim Swiadectwie Zgodno$ci, w trybie okreslonym w
punkcie 10.13.4 Warunkdw Emisji.]

Podpis:

[osoby uprawnione do reprezentacji Emitenta]
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ZALACZNIK 4
DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI
WZOR SWIADECTWA ZGODNOSCI PRO FORMA

SWIADECTWO ZGODNOSCI PRO FORMA

[MIEJSCOWOSC], [DATA]

Od: Invest TDJ Estate sp. z 0.0.

Do: Obligatariusze Obligacji serii [®]

Data: [o]

Dotyczy: Obligacji serii [®] emitowanych przez Invest TDJ Estate sp. z 0.0. ("Emitent")

na podstawie warunkow emisji z dnia [e] roku ("Warunki Emisji'), w ramach
programu emisji obligacji do kwoty 200.000.000 ztotych.

Odwolujemy siec do Warunkéw Emisji. Niniejsze pismo jest Swiadectwem Zgodnos$ci Pro
Forma. Wszelkie terminy w niniejszym Swiadectwie Zgodnosci Pro Forma pisane wielka
litera, a niezdefiniowane w nim odmiennie, maja znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

W zwigzku z punktem [e]* Warunkow Emisji potwierdzamy, ze na dzien [e] roku wysokos¢
[Wskaznika Zadtuzenia wynosi: [e].]2

Wiskaznik Wzor Dane liczbowe Warto$§é Wsrﬁzzglnk an]
wskaznika w min. PLN wskaznika wymag . y
przedziale
[Wskaznik —
Zadhuzenia [tak]/[nie]]
Podpis:

[osoby uprawnione do reprezentacji Emitenta]

! Wstawi¢ odwotanie do punktu Warunkéw Emisji dotyczacego zdarzenia lub czynnosci powodujacej
koniecznos$¢ sporzadzenia Swiadectwa Zgodnosci Pro Forma.

2 Wstawi¢. w sytuacji opisanej w punkcie 1.1.20 (b) lub 10.14.4(b) Warunkdéw Emisji.
8 Wstawic¢. w sytuacji opisanej w punkcie 1.1.20 (b) lub 10.14.4(b) Warunkdéw Emisji.
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5. Definicje i objasnienia skrétow

Wszelkie terminy pisane wielka litera a niezdefiniowane w niniejszej Nocie Informacyjnej maja
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji stanowigcych zatacznik do niniejszej Noty Informacyjnej.

"ASQ" oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW.

"Emitent" oznacza Invest TDJ Estate sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach przy al. Walentego
Rozdzienskiego 1A, 40-202 Katowice, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschdd w Katowicach, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000766863, NIP 6452538669,
REGON 243396952.

"GPW" oznacza Gietde Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A.

"Grupa" oznacza Emitenta i jego podmioty zalezne.

"KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibag w Warszawie.

"KNF" oznacza Komisj¢ Nadzoru Finansowego.

"Kodeks Cywilny" oznacza ustawg z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks cywilny (ze zmianami).
"KRS" oznacza Krajowy Rejestr Sagdowy.

"Nota Informacyjna" oznacza niniejszg note informacyjna.

"Obligacje" oznacza do 40.000 sztuk obligacji na okaziciela serii 2/2025 o wartosci nominalnej 1.000
PLN kazda, wyemitowane przez Emitenta na podstawie Warunkoéw Emisji.

"Nowa Ustawa o Ochronie Praw Nabywcy" oznacza ustawe z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (ze zmianami).

"PLN" oznacza ztoty polski.

"Prawo Restrukturyzacyjne™ oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku - Prawo restrukturyzacyjne
(ze zmianami).

"Prawo Upadlosciowe" oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadlosciowe (ze
zmianami).

"Program" oznacza program emisji obligacji Emitenta, zgodnie z ktorym Emitent moze dokonywaé
wielokrotnych emisji obligacji do tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych
obligacji wynoszacej 200.000.000 PLN.

"Regulamin ASO GPW" oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu, wraz z zatacznikami,
w brzmieniu przyjetym Uchwatg Nr 147/2007 Zarzagdu GPW z dnia 1 marca 2007 r., z p6zn. zm.

"Rozporzadzenie MAR" oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 z
dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku)
oraz uchylajacego dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE.
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"Ustawa 0 BFG" oznacza ustawe z dnia 10 czerwca 2016 roku 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (ze zmianami).

"Ustawa o Ksiegach Wieczystych i Hipotece" 0znacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach
wieczystych i hipotece (ze zmianami).

"Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (ze zmianami).

"Ustawa o0 Obrocie" oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi
(ze zmianami).

"Ustawa 0 Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach

publicznych (ze zmianami).

"Warunki Emisji" oznacza warunki emisji z dnia 11 czerwca 2025 r., majace zastosowanie do
Obligacji.
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