NOTA INFORMACYJNA

OBLIGACJI SERII O

Emitent:

ROBYG S.A.

ROBYG

o E':"//L{ %’fﬁ}ﬁ cz‘z/i/f._fg’

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotl w alternatywnym systemie obroty Catalyst prowadzonym preez apdtke pod
firma Bond Spot 5.4, craz w alternatywnym systemie obroty Latalyst prowadzenym przez Glelde Papierow Warlogciowysh w
Warszawie 5.A. obligagji serii O wyamitowanych preez:

ROBYG Spdtka Akeyjna z siedzibg w Warszawia, adres; al. Rzaczypospolte] 1, D2-572 Warszawa, wpisang do rejestry
preedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prawadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st Warszawy w Warszawia XJ||
Whydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowsas pod numerem KRS 0000280338, WIP 525.23.57.387 REGCOMN
140900353, o kapitsle zakladowym wwysokosci 26,309.200,00 (dwadzieéciz szast miliondw trzysta dziewige tysiecy dwisscia)
zlotych, wptasonym w calosci {dalef zwang: Emitentem® jub SpotkgT.

Minizjsza nafa infarmacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubleganiem S 0 wprowadzenie instrumentdw finanzowych
objetych tg notg do:

11 obrotu w alternatywnym systamie abraty prowadzonym przez BondSpot 5,4, oraz

2y obrotu w alternatywnym systemie ohratu prowadzanym przez Gielde Papierdw Wartosciowych w \Warszawie 5.4,

Werowadzenie instrumentow finansowych do obrotu w aternatywnym systemie obrote nie stanowi dopuszczaniz ani
wprowadzenia tych instrumentdw da chroty na
Ty regulowanym rynku pozagistdowym prowadzonym preez BondSpot S.4 ¢ ani na
21 rynku reguloanym prowadzenym przez Gielde Papierdw Wartosciowych w Warszawie 5.4 {rynku podstawavwym lub
rénenclaghym.

Inwestorzy  powinni byé swiadami ryzykz. jakie niesie ze s0bg  inwestowania w instrumenty finansowe notowans w
altermatywnym systarmie obratu, a ich decyzie inwestyoyjne powinny byt poprzedzone whasciwg analizg, a takze, [ereli wymaga
tega sytuacja, konsultagjy z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniajsze] noty informacyjnej nie byia zatwierdzang przez BondSpot 5.A ani przez Gietdg Papierdw Warcbciowych w
Warszawie 5.4, pod wzgledem zgodnosal informac)i w nigj zawartych ze stanem fakiycznym lub przapisami prawa.

Oferujacy:
MICHAEL/STROM

INVESTMENTS

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 17 maja 2016 r,
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1. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE
INFORMACYJNEJ

1.1 Wskazanie wszystkich oséb odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie

informacyjnej:
1.1.1 Emitent:
MNazwa: ROBYG S.A,
Forma prawna: Spatka Akcyjna
Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska
Siedziba: Warszawa
Adres: al. Rzeczypospaolite] 1, 02-872 Warszawa
Numer telefonu: +48 22 415 11 00
| Numer faksu: +4822 4191103
Strona internetowa: “www.robyg.pl
Adres poczty elektronicznej: sekretariat@robyg.com. pl

1.1.2 Osecby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

Zhigniew Wojciech Okoniski — Prezes Zarzgdu, Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu, Eyal
Mahum Keltsh — Wiceprezes Zarzadu.

Do skiadania céwiadczen w imieniu Emitenta wymagane jest wspoldzialanie dwoéch
cztonkéw Zarzadu Emitenta,

1.2 Oswiadczenia oséb odpowiedzialnych za informacje zawarte w nocie informacyjnej:

Niniejszym o$wiadczamy w imieniu Emitenta, e zgodnie z nasza najlepsza wiedzg i przy
dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej
Nocie Informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne | zgodne ze stanem faktycznym oraz, Ze nie
pominigto w niej zadnych faktéw, ktére moglyby wplywac na jej znaczenie i wyceng
instrumentéw dluznych wprowadzanych do obrotu, a takie Ze opisuje ona rzetelnie
czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emtenta: )
1% W,
tﬂfm‘sski - :

Zbigniew Wojciech Eyal Kejfsh
prezes Zarzadu wiceprezes Zarzgdu
ROBYG S.A ;
T U e Wy arsrawa
. o . l;{i' GOM: 5"19'-4'[:[33'5:&



W odniesieniu do Emitenta nie ma zastosowania okreslony w § 18 ust. 17 Regulaminu ASO
GPW obowigzek zawarcia umowy z Autoryzowanym Doradcg w zwigzku z ubieganiem sie o
wprowadzenie Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu, poniewaz obowigzku tego
- na mocy § 18 ust. 18 pkt 3 Regulaminu ASO GPW - nie stosuje sig w przypadku gdy na dzien
ziozenia wniosku laczna wartosé nominalna diuznych instrumentéw danego emitenta abjetych
wnioskiem wynosi co najmniej 5.000.000 zi.

Wszelkie terminy niezdefiniowane w niniejszej nocie informacyjnej (dalej takze: Nota
Informacyjna') majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji Obligacji serii O emitowanych
przez ROBYG S.A. z siedziba Warszawie, stanowigcych zatgeznik do Noty Infarmacyjnej (dalgj
takze: Warunki Emisji").

2. DANE O OBLIGACJACH WPROWADZONYCH DO OBROTU NA ASO BONDSPOT ORAZ

2.1

ASO GPW

Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i wprowadzanymi instrumentami dhuznymi, w
szczegodlnosci zwigzane z sytuacja gospodarcza, majatkowa i finansowa Emitenta i jego
grupy kapitatowej

211 Czynniki ryzyka zwiazane z Emitentem oraz jego qrupa kapitatowa (_Grupa™)

2.1.1.1 Ryzyko zwigzane ze wzrostermn kosztaw operacyjnych i innych kosztow

Koszty operacyjne | inne koszty Grupy Emitenta mogg wzrosnaé prey
Jednoczesnym braku odpowiedniego wzrostu przychodéw. Do czynnikow, ktore
mogy spowodowad wezrost kosztéw operacyjnych i innych kosztdw, naleza:

* wzrost poziomu inflacii;

* wzrost podatkdw i innych zobowiazan publicznoprawnych:

* Zmiany w przepisach prawa, innych istotnych regulacjach lub polityce rzadowej;
= wzrost kosztow finansowania,

Czynniki te moga miec¢ istotny negatywny wpltyw na dzialalnose, sytuacje
finansowg Ilub wyniki Grupy Emitenta.

2.1.1.2 Ryzyko wzrostu kosztaw realizacji projektéw dewsloperskich

W toku prowadzenia przez spotki celowe Emitenta inwestycii deweloperskich
mozliwy jest wzrost kosztow inwestycyjnych, wynikajacy ze specyfiki procesy
budowlanego, w tym, z faktu, iz: {i) roboty budowlane w ramach poszczegalnych
projektéw prowadzone sg przez zewnetrzne podmioty $wiadczace ustugi
podwykonawstwa | Grupa Emitenta nie lest w stanie skutecznie zapewnic
terminowosc i prawidlowosci wykonania zamdwiorych robét, (ii) realizacja robot
budowlanych przebiega w stosunkowo diugim ckresie, w czasie ktcrego mogg
ulec zmianie ceny materiatow budowlanych oraz keszty zatrudnienia
wykwalifikowanych pracownikow, {iii} realizacja robot budowlanych uzale#niona
jest w duzym stopniu od panujacych warunkdw atmosferycznych, ktore, gdy sg
niesprzyjajgce, moga doprowadzié do opoznien w realizacji projektu oraz
koniecznosci ponoszenia kosztow zabezpieczenia budowy w czasie acdy robaty
nie sg prowadzone, (iv) warunki gruntowe nieruchomosci pod projekty
deweloperskie moga wymagac dodatkowych naktadéw inwestycyjnych, (W)
wadliwe materialy budowlane musza by¢ zastepowane materiatami prﬁwid’romrmi
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o odpowiedniej jakosci. oraz (vi) wady projektowanych budynkéw wymagajg ich
usuniecia,

Ponadto do innych czynnikdw, kidre moga spowcdowad wzrost kosztow
inwestycyjnych naleza m.in: inflacja, wzrost kosztow pracy, wzrost podatkéw |
innych zobowigzan publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa lub polityce
rzadowej oraz wzrost kesztow finansowania.

2.1.1.3 Ryzyko niezrealizowania projektow deweloperskich w terminie

Realizacja projektow deweloperskich jest przedsigwzigciem diugoterminowym, na
ktore wphyw ma wiele czynnikow otoczenia rynkowego oraz  czynniki
wewngtrzgrupowe. Wphyw tych czynnikéw oraz pozostatych czynnikow ryzyka,
moe spowodowad opéinienia  w  realizacji  inwestye)l  budowlanych.
Konsekwencjg tych opdéznien moze byd, oprécz przesunigcia sig w czasie
realizacji przychodow z dziatalnosci Grupy Emitenta, takze ryzyko powstania
dodatkowych  kosztow zwigzanych 2z koniecznoscig  zaplaty odsetek,
odszkedowan lub kar umownych wynikajacych z umdw zawartych w zwigzku z
realizacja projektow deweloperskich. Opéznienia w realizacji poszczegdlnych
projektow deweloperskich moga istotnie negatywnie wplywaé na poziom
rentownosci poszozegolnych projektow inwestycyjnych, a przez to na dziatalnoss,
sytuacje finansowa, w tym w szczegolnosci pltynnosc, wyniki finansowe oraz
perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

2.1.1.4 Ryzyko niepozyskania przez Grupg Emitenta finansowania zewnetrznego

Dziatalno$é deweloperska jest kapitalochtonna - Grupa Emitenta ponosi
znaczace wydatki wstepne na zakup gruntdw oraz pokrycie kosztow
infrastrukturalnych, budowlanych i projektowych. Tym samym Grupa Emitenta
potrzebuje znaczgcych kwot pienieznych oraz finansowania przez banki, aby
kontynuowad i rozwijaé swojq dzialalnosé, Potrzeby kapitatowe Grupy Emitenta
zalezg od wielu czynnikow, w szczegoinosci od warunkow rynkowych, kiére s3
poza kontralg Grupy Emitenta. Jezeli parametry pozyskania niezbednego Grupie
Emitenta kapitatu bedg znaczaco odbiegaty od obecnie zaktadanych, konieczne
moze byé pozyskanie przez Grupe Emitenta dodatkowego finansowania. W
przypadku  wystgpienia  trudnosci  z  pozyskaniem takiego dodatkowego
finansowania. skala rozwoju Grupy Emitenta oraz tempo osiggania przez nig
ckreslonych celaw strategicznych moze réznic sie od pierwotnie zaktadane|. Nie
jest pewne, czy Grupa Emitenta bedzie zdolna do pozyskania wymaganego
finansowania, jezeli zajdzie taka koniecznosé, ani czy Srodki finansowe zostang
uzyskane na warunkach korzystnych dla Grupy Emitenta.

2.1.1.5 Ryzyko rozstrzygniecia na niekorzysé Grupy Emitenta postepowan przeciwko
Grupie Emitenta

Spotki celowe Emitenta sg stronami postepowan m. in. dotyczgcych ustalenia
wysokosci oplaty za uzytkowanie wieczyste posiadanych gruntow oraz
roszczen ze strony wspolnot mieszkaniowych, W przypadku niekorzystnego dla
spolek celowych Emitenta zakonczenia powyiszych postepowan powstanie
obowiazek zaptaty z tytutu ww. roszczen do wspélnot mieszkaniowych, badz z
tytutu oplat za uzytkowanie wieczyste wraz z naleznymi odsetkami,



2.1.1.6 Ryzyko nie osiggniecia zaplanowanej przez Grupe Emitenta powierzchni
uzytkowej mieszkan planowanych do realizagi

Grupa Emitenta realizuje swoje projekty deweloperskie w oparciu o solidnie
przygetowane  projekty  architektoniczne, kidre preewiduja  wybudowanie
okreslonej powierzchni uzytkowej w ramach poszezegolnych etapdw projektow
deweloperskich. Z uwagi jednak na fakt ze Grupa Emitenta planuje swoje
projekty z wyprzedzeniem mozliwe jest, iz w trakcie ich realizacji konieczne
bedzie wprowadzenie zmian do przyjetych projektéw architektonicznych, Zmiany
te moga wynikaé w szczegdlnosci: {i) ze zmian planéw zagospodarowania
przestrzennego | dostosowania do tych plandw projektow deweloperskich celem
optymainego wykorzystania dostepnej przestrzeni, (i} zmian w strukturze
planowanych mieszkan, ktére jeéli beda polegaly na zmniejszeniu Sredniej
powierzchni mieszkan, wymagat bedg przeznaczenia dodatkowe] powierzchni na
garaze, co z kolel zmniejszy cafkowita powierzchnie uzytkows mieszkan, craz (iii)
przyjgcia innych niz zamierzone rozwiazan technicznych | budowlanych.

2117 Ryzyko nieosiggnigcia zakladanych celow strategicznych

Na osiggniecie zamierzonych przez Gru pe Emitenta celow strategicznych wplyw
ma wiele czynnikéw zewnetrznych, ktdrych wystapienie jest niezalezne od decyzji
arganow zarzadzajgeych Grupy Emitenta i ktdrych, pomimo zachowania nalezyte|
starannosci z uwzglednieniem prefesjonalnego charakteru dziatalnosei czlonkow
tych organdw, nie beda one w stanie przewidzieé. Ponadto przy ocenie szans na
realizacje przez Grupe Emitenta lg] celow strategicznych nie jest mozliwe
wykluczenie popelnienia przez csoby odpowiedzialne bledow w ocenie sytuacii
na rynku i pedjecia na jej podstawie nietrafnych decyzji, ktdre beds skutkowad
Znacznym pogorszeniem sie wynikow finansowych Grupy Emitenta.

2.1.1.8 Ryzyko zwigzane z zaleznoscia od osdb pefnigcych kluczowe funkcje
Kierownicze

Sukces Grupy Emitenta jest zalezny od dziatai osob pelnigcych funkcje
kierownicze, a w szczegdinosci czionkow Zarzadu Emitenta. Osoby zajmujace
Kierownicze stanowiska w Grupie Emitenta posiadajg szerokie doswiadczenie
zdobyte na rynku nieruchomoéci w zakresie wyszukiwania atrakeyjnych gruntéw,
pozyskiwania finansowania, organizowania procesu  budowy, marketingu |
zarzgdzania projektami deweloperskimi.

Tymczasowa badz stata  utrata mozliwosci  Swiadczenia ustug przez
ktoregokolwiek z czlonkow Zarzadu Emitenta, osob Kierowniczych  lub
kluczowych pracownikéw, moze mied istotny negatywny wplyw na dziakalnosé,
sytuacje finansowa, wyniki i perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

2.1.1.9 Ryzyko odpowiedzialnosci z tytulu sprzedazy mieszkan

Grupa Emitenta prowadzi dzialalnosé polegajacy na sprzedazy mieszkan, a takze
lokali uzytkowych craz domoéw. potki wehodzace w skiad Grupy Emitenta
ponoszq odpowiedzialnosé wobec nabywcow lokali z tytutu rekajmi za wady
fizyczne i prawne budynkéw oraz gruntu na ktorym wybudowane sa budynki, a
takze za wady poszczegdlnych lokali, Fodmioty nalezgce do Grupy Emitenta
muszg liczyt sig z ryzykiem zgtaszania takich roszczefl przez nabywoow

poszczegolnych lokali badz przez wspdlnoty mieszkaniowe.



2.1.1.10 Ryzyko konkurencji ze strony innych podmiotéw oraz braku odpowiednizgo
banku ziemi

Ma wyniki osiagane przez Grupe Emitenta moze mied wplyw strategia obrana
przez firmy konkurencyjne, ich pozycja finansowa oraz zdolnose do pozyskiwania
kapitatu na korzystnych warunkach, a przede wszystkim zdolnose do
pozyskiwania gruntdw w odpowiednich lokalizacjach, za odpowiednig ceng | w
odpowiednim studium przygotowania pod proces inwestycyjny. Grupa Emitenta
moze napotkad konkurencje ze strony innych deweloperdw, w szczegolnosci na
etapie identyfikacji i pozyskiwania gruntdw. Mie mozna rodwniez wykluczyé, e
grunty pozyskane przez Grupe Emitenta pomimeo prawidiowej oceny z formalno-
prawnego punktu widzenia ckazg sie niemozliwe do zagospodarowania z uwagi
na koniecznosé budowy kosztowne] infrastruktury, ochrony Srodowiska czy
protesty spoleczne. a w koncu decyzje niezalezne od Grupy Emitenta
podejmowane  przez organy samorzgdowe wydajgce decyzje w sprawie
warunkow zabudowy | zagospodarowania terenu oraz w sprawie pozwolenia na
budowe, W wyniku dziatalnosci podmiotdw konkurencyjrych w stosunku do
Grupy Emitenta i realizacji przez nie duzej liczby projektow dewelaperskich na
obszarach, gdzie skoncentrowana jest dziatalnosc Grupy Emitenta, moze
powstad zwiekszona pedaz misszkan | domdw, co moze miet wptyw na ich ceng
i dlugosé okresu potrzebnege do ich zbycia, Ponadto zwigkszona konkurencja
moze spowodowaé wzrost zapotrzebowania na materialy budowlane oraz ustugi
wykonawcow i podwykenawcdw, co 2 kolei moze powodowad dla Grupy Emitenta
wyzsze koszty realizac]i projektdw deweloperskich.

2.1.1.11 Ryzyko zdominowania akcjonariatu Emitenta przez nowego zZnaczgcego
akcjonariusza

Obecnie struktura akcjonariatu Emitenta jest rozdrobniona i zgodnie z raportem
biezgoym hitp:iri. robyvg.plfimeg in‘raperty-biezace/20150513 RB_049-pl pdf
Emitent poszukuje akcjonariusza strategicznego. Tym samym istnieje ryzyke,
ze przed Dniem Wykupu, kidryé z akcjonariuszy mnigjszosciowych Ub nowy
akcjonariusz uzyska pozycje znaczacego akcjonariusza, a tym samym bedzie
miat decydujacy wplyw na podejmowanie uchwat przez Walne Zgromadzenie, w
szczegolnodei dotyczgcych wyplaty dywidendy. Oceniajac powyisze ryzyko,
nalezy uwzgledni¢ program nabywania akcji wiasnych Emitenta {nabywania w
peini pokrytych akcji zwyktych na okaziciela Emitenta przez Emitenta oraz
spodki zalezne od Emitenta w rozumieniu Kodeksu spétek handlowych w celu
ich dalszej odsprzedazy), kiory zostat przyjety Uchwalg nr 18 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia spatki ROBYG Spdtka Akcyina z siedzibg w \Warszawie
Zz dnia 01 marca 2016 r. w sprawie przyjecia programu nabywania akgi
whasnych  Spbiki,  opublikowang w  zalaczniku do  raportu biezgcego
http:dfri.robya. plimg in/raporty-biezace/20160201-CR 18 2016 Zalacznik-nr-
1_pedjete-uchwaly, pdf

21112 Ryzyko 2zwiazane z syluacjg na Swiatowych rynkach finansowych araz
nieruchomosciowych

Mapieta sytuacja polityczna w Europie Wschednie] oraz trudna sytuacja
finansowa i polityczna w Grecji moze spowodowad odphyw  inwestoréw
zagranicznych z rynkdw Europy Wschodnig] | Centralneg], co moze miet
bezpoirednie przelozenie na popyt na mieszkania budowane przez Grupe
Emitenta poprzez zmniejszenie popytu na mieszkania, ograniczenie dostgpu
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potencjalnych klientdw do kredytu oraz spadek ich dochodéw i sklonnasci do
podejmowania dlugofalowych decyzji finansowych

2.1.1.13 Ryzyko wplywu sytuacji spoteczno-ekonomicznej w Polsce na Grupe
Emitenta

Przychody Grupy Emitenta uzyskiwane sa z tytulu prowadzenia dziatalnosci na
rynku krajowym. Dlatego tez na jej wyniki finansowe majg wplyw takie czynniki
Jak stopien stabilizacji sytuacji polityczne] w kraju w danym ockresie oraz dane
makroekonomiczne dotyczace stanu polskie] gospodarki, w SZCZeqdinosc
poziom stopy wzrostu PKB, poziem inwestycji, poziom dochodow gospodarstw
domowych, wysokosé stop procentowych, kursow wymiany walut, stopa inflacii,
deficytu budzetowego i poziom bezrobocia, Ewentualne negatywne zmiany w
sytuacji makroekonomicznej Palski moga powodowad powstanie ryzyk dla
prowadzone] przez Grupe Emitenta dziatalnosci gospodarczej i tym samym
wptywac na jej wyniki finansowe i perspektywy rozwaju w przysztosci,

2.1.1.14 Ryzyko zmiany stép procentowych

Grupa jest emitentem obligacji, strong uméw kredytowych oraz pozyczek od
akcjonariuszy |ub podmiotéw z nimi powiazanych, w ktérych stopa odsetek
obliczana jest przy zastosowaniu zmiennych stop procentowych. Grupa zawiera
transakcje zabezpieczajgce w odniesieniu  do tego rodzaju  ryzyka.
Zabezpieczenia te nie pokrywajg jednak calosci instrumentéw Grupy podatnych
na zmienne stopy procentowe. Istotny wzrost stap procentowych moze mied
negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowsa, wyniki oraz perspekbywy
razwaju Grupy.

2.1.1.15 Ryzyko spadku cen mieszkarn

Wyniki finansowe Grupy Emitenta sg uzalernione w szozeqalnosci od poziomu
cen mieszkan, doméw oraz lokali ustugowych w Polsce. Wplyw na ceny
nieruchomosci ma m.in. zmiana popytu na oferowane lokale, zmiana sytuacji
makroekonomiczne] w Polsce, dostepno&é Zrodel finansowania dla klientow w
ym W szczegolnoscl kredytow hipotecznych, podaz lokali na okreslonym
obszarze oraz zmiany w cczekiwaniach nabyweow co do standardu, lokalizacii
lub wyposazenia danego lokalu. Spadek cen mieszkafh moze mieé istotny
negatywny wplyw na dziatalnosc, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy
rozwaju Grupy Emitenta.

2.1.2 Ryzyko wynikajgce z korzystania z instrumentéw finansowych

2.1.2.1 Ryzyko kredytowe

Obligacie nie stanowig lokaty bankowej i nie sa objete zadnym system
gwarantowania depozytow. Kazdy Obligatariusz narazony jest na ryzyko
niewywigzania sig Emitenta z zobowigzan wynikajacych z warunkow Emisji, w
tym z zobowigzania do terminowej wyptaty odsetek oraz do zwrotu wartosci
neminalnej Obligacji w Dniu Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych
zobowigzan uzaleznione jest przede wszystkim od sytuacii finansowe] Emitenta,
ktora moze ulec zmianie w okresie do wykupu Obligacji. Ryzyko kredytowe
obejmuje rowniez zdarzenie, w wyniku ktérego oczekiwana przez inwestorow
aktualna premia za ryzyko wzro$nie w stosunku do jej poziomu z Dnia Emisji,
na skutek czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacii.

B Iy
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2.1.2.2 Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztaltowania sie
poziomu Stopy Bazowe] w ckresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowe] w
konsekwencji moze spowodowac, ze inwestor zrealizuje dochod nizszy od
oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennodé stopy procentowe
powoduje, Zze inwestor nie jest w stanie przewidzied¢ po jakie] stopie bedzie
maégl reinwestowad otrzymywane plathosci odsetkowe z Obligac)i {ryzyko
reinwestycji).

2.1.2.3 Ryzyko braku splaty zobowiazan z tytulu Obligacii

Brak splaty zobowigzan z tytutlu Obligacji, stanowi zdarzenie, kitcrego
wystapienie | trwanie  bedzie uprawniaé Obligatariuszy do  Zadania
wezesnigjszegao wykupu Obligacji, a tym samym kazdy z Obligatariuszy bedzie
mogl zazgdad wozesniejszego wykupu Obligacii,

W takim wypadku, Obligacje beds podlegat wykupowi przed pierwotnie
wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze byé narazony na ryzyko utraty
plynnosci.

Brak sptaty zobowigzan z tytulu Obligac)i moze stanowié takie podstawe do
ogioszenia  upadlosci  Emitenta. W takim  przypadku  wierzytelnosc
Obligatariuszy z tytulu Obligacji, mogg zostaé zaspokojone w niepeingj
wysokosci lub weale,

W przypadku braku splaty zobowiazan z tytulu Obligacji, Obligatariusze bedg
musieli dochodzic swych roszczen na drodze postepowania sgdowego, co
bedzie generowat po stronie Obligatariuszy zwigzane z tym koszty (w
szozegolnosci optat sadowych).

2.1.24 Ryzyko zmiennocsci kursu rynkowego | plynnosci

Obrot obligacjami notowanymi na GPW oraz BondSpot wiaze sie z ryzykiem
zmiennodci  kursu, W owyniku  zmiany  sytuacji finansowe] Emitenta oraz
oczekiwane]  premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligac)i moze ulegad
wahaniom. Ponadtc na poziom kursu rynkowego wplyw moze miet relacja
podazy | popyiu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena
moze rdznic sie od Ceny Emisyjne).

W zwigzku z dopuszczeniem Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrot Obligacjami bedzie ograniczony z
uwagi na brak zlecen kupna‘sprzedazy ze strony inwestordw. W wyniku zmian
sytuacji finansowe] Emitenta oraz ogélne] sytuacji na GPW lub BondSpot
wahaniom moze ulegad plynnosd Obligacji. W zwiazku z powyzszym nie jest
mozliwe na dzien ninigjsze] Noty Informacyjnej zapewnienie, 2e Obligacje bedg
mogty zostad sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowoingj
cene.

2.1.2.5 Ryzyko zwiazane z ustanawianiem zabezpieczen ohligacii

Obligacje emitowane sg jako papiery wartodciowe zabezpieczone hipotekg
umowna taczna na dwdéch nieruchomosciach, przy czym hipoteka zostala
wpisana do ksiag wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci, Jezeli opisane
zabezpieczenie zostaloby w jakikolwiek sposéb podwazone lub staloby sie
nieskuteczne, to w przypadku braku splaty zobowigzan z tytulu Obligacii,



Obligatariusze bedg mogli dochodzié zaspokojenia swych roszezen: i} jedynie z
majatku Emitenta, ii) dopierc po zaspokojeniu wierzycieli Emitenta, ktdrych
roszczenia zgodnie z przepisami prawa beda zaspokajane w wyzszej kolejnosci
lub z wyodrgbnionych czesci majgtku Emitenta. Tym samym wierzytelnosci
Obligatariuszy z tytulu Obligacji, mogg zostat zaspokojone w nigpetne] wysokasc
lub weale.

2.1.2.6 Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub
niedokonania ptatnosci wynikajacych z Obligaci

W razie likwidacji Emitenta, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z
dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit,

Jezeli Emitent nie wypeini w terminie, w catosci lub w czescl, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacie podlegajg natychmiastowemu wykupowi na
Zzgdanie Obligatariusza.

W takim wypadku, Obligacie bedg podiega¢ wykupowi przed pierwotnie
wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze byé narazony na ryzyko utraty
ptynnosci,

2.1.2.7 Ryzyko wezeéniejszego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza

W przypadku wystapienia i trwania ktdregokolwiek ze wskazanych w pkt 16.5
Warunkow  Emisji  zdarzen uprawniajacych Obligatariuszy do Zadania
wezesnigjszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazadaé wezesniejszego
wykupu Obligacji w trybie | na zasadach szczegdtowo opisanych w pkt 15-16
Warunkadw Emisji,

W takim wypadku, Obligacie bedg podlegaté wykupowi przed pierwotnie
wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze byé narazony na ryzyko utraty
phynnasci.

2.1.2.8 Ryzyko weczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Stosownie do postanowien pkt. 17 Warunkéw Emisji, Emitent jest uprawniony do
wezesniejszego wykupu calosci lub czesci Obligacji, najwczeéniej na koniec
czwartego Okresu Odsetkowego. W przypadku wykonania przez Emitenta
uprawnienia do wczesnigjszego wykupu Obligacji, Obligacje w zakresie w jakim
zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie beda
przystugiwaly prawa wynikajgce z tych Obligacji, kidre zostang WCZasnia)
wykupione (w tym prawo do wyplaty odsetek od Obligacji} za caly okres, na ktory
Obligacje zostaly wyemitowane.

2.1.2.9 Ryzyko zwigzane z przepisami podatkowymi

Polskie przepisy podatkowe bywaja czesto zmieniane, wielokrotnie na niekorzyse
podatnikow. Zmiany te moga polegac nie tylko na podwyzszaniu stawek
podatkowych, rozszerzaniu  zakresu  opodatkowania, lecz  nawet  na
wprowadzaniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego
mogg takze wynikaé z koniecznosci wdrazania nowych rozwiazan
przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajacych z wprowadzenia
nowych [ub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie podatkéw. Czeste Zmiany
przepisow prawa oraz rozbieznosci interpretacyjne w zakresie stosowania



przepisdw podatkowych przez organy podatkowe moga sie okazad niekorzystne
dla Emitenta, co w konsekwencji moze migd negatywny wplyw na dzialalnose i
syluacje finansowsa Emitenta,

2.1.3 Czynniki rveyvka zwiazane 2 rynkiem kapitatowym

2.1.31 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego | ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na GPW oraz BondSpot wiaze sie z ryzykiem
zmiennosci  kursu. W owyniku  zmiany  sytuacji finansowe] Emitenta oraz
oczekiwane]  premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegad
wahaniom, Ponadio na poziom kursu rynkowego wplyw moze miec  relacja
podazy i popytu na Obligacje. W ckresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena
moze roznic sie od Ceny Emisyjnej.

W zwigzku z dopuszczeniem Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu ASO Catalyst, istnigje ryzyko, 2e cbrét Obligacjami bedzie ograniczony z
uwagi na brak zlecen kupnal/sprzedary ze strony inwestardw. VW wyniku zmian
sytuacji finansowe] Emitenta oraz ogalnej sytuacji na GPW |lub BondSpot
wahaniom moze ulegad plynnosé Obligacji. W zwiazku z powyzszym nie jest
mozliwe na dzien niniejsze] Moty Informacyjne] zapewnienie, ze Obligacje beda
mogty zostad sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolngj
cenie.

2.1.2.2 Ryzyko zawieszenia obrotu Cbligacjami

Zgodnie z § 13 ust 1 Regulaminu ASC BondSpot oraz § 11 ust. 1 Regulaminu
ASO GPW crganizator alternatywnego systemu obrotu ma prawo zawiesic obrot
instrumentami diuznymi na okres nie dluzszy niz 3 miesigee w nastepujacych
przypadkach:

= nawniosek Emitenta

» w przypadku uznania, ze wymaga tego interes | bezpieczenstwo
uczestnikdw obratu.

MNa podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych
przepisami prawa organizator alternatywnego systemu obrotu ASO GPW
zawiesza cbrét instrumentami finansowymi na okres nie diuzszy niz miesiac.
Ponadto, zgodnie z § 13 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot w przypadkach
okreslonych w art. 78 ust 3 Ustawy o obrocie Spdtka zawiesza obrot
instrumentami diuznymi na ckres nie diuzszy niz miesiac.

Organizator alternatywnege systemu obrotu ASO BondSpot zgodnie z § 13 ust. 3
Regulaminu ASC BondSpat moze rowniez zawiesic obrot  wszystkimi
instrumentami  diuznymi w przypadku powstania sytuacji nadzwyczajne]
uniemozliwiajgce] korzystanie z urzadzen i srodkéw technicznych Rynku, przez
ca najmnig] 5 Czionkdw ASO.

Ponadio, zgodnie 2 § 20k ust. 3 1 ust. 7 Regulaminu ASO BondSpot oraz § 17c
ust. 3 i ust. 7 Regulaminu ASC GPW, organizator alternatywnego systemu chbrotu
moze takze zawiesic obrdt instrumentami diuznymi Emitenta, jesli: (i) Emitent nie
wykonuje chowigzkdw okreslonych cdpowiednio w Rozdziale V Regulaminu ASO
BondSpot lub ASO GPW, dotyczacych m.in. obowiazkow informacyjrych
Emitenta, przestrzegania zasad | przepisdw obowiazujacych w alternatywnym
systemie obrotu oraz obowigzku informowania organizatora  alternatywnego



systemu obrotu o planach zwiazanych z emitowaniem instrumentsw chuznych,
lub (ii) Emitent nie przestrzega zasad Iub przepisow obowigzujgcych na ASCO
Catalyst, lub (iii} gdy Emitent nie wykonuje natozenej na niego kary lub pomimo
J&j nalozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisow cbowigzujgcych na ASC
Catalyst lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w
Rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot lub ASQ GPW. lub tez nie wykonuje
obowiazkow natozonych na niego na podstawie § 20b ust, 2 Regulaminu ASO
BondSpot lub § 17¢ ust. 2 Regulaminu ASO GPW.

Zgodnie z Artykutem 78 ust 3. Ustawy o Obrocie. BondSpot oraz GPVW jako
organizatorzy alternatywnego systemu obrotu, na zgdanie KNF, majg obowigzek
zawiesic obrét instrumentami finansowymi na okres nie diuzszy niz miesiac w
przypadku gdy obrot tymi instrumentami jest dokonywany w okolicznosciach
wskazujgcych na  mozliwosé  zagrozenia prawidiowego  funkcjonowania
alternatywnego systemu cbrotu lub bezpieczenstwa cbrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu lub naruszenia intereséw inwestordw.

2.1.2.3 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Organizater alternatywnego systemu obrotu, zgodnie z zapisami § 14 ust 2
Regulaminu ASO BondSpot oraz § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW. wyklucza
instrumenty diuzne z obrotu w alternatywnym systemie obroty:

. w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
. jezeli zbywalnose tych instrumentow stala sie ograniczona,
= przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

. pe uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia
0 ogioszeniu upadiosci emitenta, obejmujgce; likwidacje jego
majatku, lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o
ogioszeniu tej upadiosci z powodu braku &rodkéw w majatku
emitenta na zaspokcjenie kosztow postepowania.

Dodatkowo zgodnie z § 14 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot oraz § 12 ust. 1
Regulaminu ASO GPW organizator alternatywnege systemu obrotu moze
wykluczyé instrumenty diuzne z obrotu w alternatywnym systemie obrotu w
nastepujgcych przypadkach:

. na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia
decyzji w tym zakresie od spetnienia przez emitenta dodatkowych
warunkow,

. jezeli uzna, Ze wymaga tego interes | bezpieczenstwo uczestnikaw
obrotu,

. wskutek ogloszenia upadicsci emitenta albo w  przypadku

oddalenia przez sad wniosku o ogloszenie upadiosci z powodu
braku Srodkow w majatku emitenta na zaspokojenie kosztaw
postepowania,

. wskutek otwarcia likwidacji emitenta

. oraz zgodnie z § 12 ust, 1 pkt 5) Regulaminu ASO GPW - wskutek
podjecia decyzji o polaczeniu emitenta z innym podmiotem, jeqo
podziale lub przeksztalceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw

L (-/‘LL 11



finansowych z obrotu moze nastapié odpowiednio nie wczesnig|
niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztalcenia.

Zoodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 14 ust. 3 Regulaminu ASC
BondSpot - przed podjeciem decyz)i o wykluczeniu instrumentdw diuznych z
ohrotu, organizator alternatywnego systemu obrotu moze zawiesic obrdt tymi
instrurmentami diuznymi.

Ponadto, zgodnie z zapisami § 20b ust. 3 i ust. ¥ Regulaminu ASC, BondSpot
oraz § 17c ust, 3 i ust. 7 Regulaminu ASQO GPW, organizator alternatywnego
systemu obrotu moze wykluczyé instrumenty diuzne Emitenta z obrotu, jesli: (i)
Emitent nie wykonuje obowiazkéw ckreslonych odpowiednio w Rozdziale W
Fegulaminu ASO BondSpot oraz ASO GPWY, dotyczacych muin. ocbowigzkow
informacyjnych Emitenta, przestrzegania zasad i przepiséw chowigzujacych w
alternatywnym systemie obrotu oraz obowigzku informowania organizatora
alternatywnego  systemu obrotu o planach zwigzanych z  emitowaniem
instrumentdw diuznych, lub (i) Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw
obowigzujgcych na AS0O Catalyst, lub {iii) gdy Emitent nie wykonuje nalozonej
na niego kary lub pomimo je] nalozenia nadal nie przestrzega zasad lub
przepistw cbowiazujgcych na ASO Catalyst lub nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowiazki okredlone w Rozdziale vV Regulaminu ASO BondSpat lub
ASO GPW, lub tez nie wykonuje chowiazkow nalozonych na niego na
podstawie § 20b ust, 2 Regulaminu ASC BondSpot lub § 17c ust. 2 Regulaminu
ASO GPW.

Zoodnie z Artykutem 78 ust 4. Ustawy o Cbrocie, na zadanie KNF, BondSpot
oraz GPW SA jako crganizatorzy alternatywnago systemu abrotu, wykluczajg z
obrotu wskazane przez KNF instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrot
nimi zagraza w spossb istotny prawidiowemu funkcjonowaniu alternatywnago
systemu  obrotu lub  beszpieczenstwu  obrotu  dokonywansgo  w tym
alternatywnym  systermie  obrotu, lub  powoduje naruszenie interesdw
inwestordw,

2.1.3.4 Ryzyko zwigzane z meolliwoscig natozenia na Emitenta kar wynikajgoych z
Regulaminu ASC BeondSpot craz Regulaminu ASC GPW

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowiazujacych na Rynku
BondSpot lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki okreslone w
Rozdziale WV Regulaminu ASO BendSpot, w szozegdlnesci chbowigzki okreslone §
18 — 20a Regulaminu ASC BondSpaot, BondSpot moze, w zaleznosci od stopnia i
zakresu powstalego naruszenia lub uchylenia (§ 20b wst 1 Reguwlaminy ASC
BondSpot):

1) upomniec Emitenta,
21 natozyé na Emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt

BondSpot, podejmujac decyzje o nalozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej
moke wyznaczyé Emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen
lub podjecie dziatafn majgcych na celu zapobigzenie takim naruszeniom w
przysziosci, w szczegdlnoSci moze zobowiazadé Emitenta do opublikowania
okreslonych dokumentdow lub informacii w trybie | na warunkach ocbowigzujacych
na Rynku BondSpot (§ 20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot),



W przypadku gdy Emitent nie wykonuje nalozonej na niego kary lub pomimo &
nalozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujacych na Rynku
BondSpot lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki okreslone w
Rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot, lub tez nie wykonuje obowiazkéw
nalozonych na niege na podstawie § 20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot,
BondSpot moze (§ 2060 ust 3 Regulaminu ASC BondSpat):

11 natozy¢ na Emitenta kare pienieina, przy czym kara ta tgcznie z karg
pieniezng natozong na podstawie § 20b ust, 1 pkt. 2 Regulaminu ASDO
BondSpot nie moze przekraczad 50.000 zt

2) zawiesi¢ obrot Obligacjami na Rynku BondSpot,

3} wykluczyt Obligacje z obrotu na Rynku BondSpat.

W przypadku natozenia kary pienieznej lub kary zawieszenia obrotu na podstawie
§ 20b ust. 3 pkt. 11 2 Regulaminu ASC BondSpot, postanowienia & 20b ust 2
Regulaminu ASO BondSpot stosuje sie odpowiednio (§ 20b ust 4 Regulaminu
AS0O BondSpot). Do terminu zawieszenia, o ktdrym mowa w § 20b ust 3 pkt. 2
Regulaminu ASQ BondSpot, nie stosuje sie postanowienia § 13 ust 1
Regulaminu ASO BondSpot (§ 20b ust & Regulaminu ASO BondSpot),

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowiazujgcych na Fynku
GPW lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki okreslone w
Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, w szczegolnosci obowigzki okreslone w §
15a, § 15b, § 17-17b Regulaminu ASO GPW, GPW moze, w zaleznosci od
stopnia i zakresu powstalego naruszenia lub uchylenia (§ 17¢ ust. 1 Regulaminu
ASO GFRWY

1} upomnieé Emitenta,
2} natozy¢ na Emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50,000 zt.

GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej moze
wyznaczyc Emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub
podjecie dziatat majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w
preysztoscl, w szczegolnosel moze zobowigzaé Emitenta do opublikowania
okreslonych dokumentdw lub informacji w trybie | na warunkach ohowiazujacych
na Rynku GPW (§ 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW).

W przypadku gdy Emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej
natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowiazujgcych na Rynku
GPW Iub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki okreslone w
Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkow
nalozenych na niego na podstawie § 17¢ ust. 2 Regulaminu ASC GPW, GPW
moze (§ 17c ust 3 Regulaminu AS0 GPW):

1) nalozy¢ na Emitenta karg pienigzna, przy czym kara ta tacznie z kara
pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt. 2 Regulaminu ASO
GPW nie moze przekraczad 50.000 zi,

2} zawiesi¢ obrot Obligacjami na Rynku GPW,

3)  wykluczyt Obligacje z obrotu na Rynku GPW.

W przypadku natozenia kary pienigznej lub kary zawieszenia obrotu na podstawie
§ 17c ust. 3 pkt 1§ 2 Regulaminu ASO GPW, postanowienia § 17c ust 2
Regulaminu ASO GPW stosuje sie odpowiednio (§17c ust. 4 Regulaminu ASO
GPW}. Do terminu zawieszenia, o ktorym mowa w § 17¢ ust. 3 pkt. 2 Regulaminu

V.



2.2

2.3

AS0O GPW, nie stosuje sie postanowienia § 11 ust. 1 Regulaminu ASC GPW {§
17c ust 5§ Regulaminu ASC GPW).

Emitent nie moze wykluczyt, ze ktorad ze wskazanych powyze| sytuacji bedzie
miata zastosowanie do niego. Emitent bedzie jednak niwelowat to ryzyko
poprzez stosowanie sig do wszystkich obowigzujgacych w danym czasie regulacii
AS0O BondSpot oraz ASC GPW.

2.1.3.5 Ryzyko zwiazane z mozliwoscia nalozenia na Emitenta kar administracyjnych
Za niswykonywanie chowigzkow ckreslenych przepisami prawa

Zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje
albo wykonuje nienalerycie chowigzki. o ktorych mowa w art. 157 i art. 158 tgj
ustawy, lub 160, w tym w szczegolnosci wynikajacych z przepisaw wydanych na
podstawie art. 160 ust 5 Ustawy o Obrocie, Komisja Nadzoru Finansowego
moze: (i) wydac decyzje o wykluczeniu papierow wartosciowych z obrotu na
rynku regulowanym, albo (i) natozyc kare pieniezng do wysokosci 1.000.000 zt,
albo (i) wydaé decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo.
papierow  wartosciowych 2z obrotu na rynku regulowanym, nakladajac
jednoczeénie kare pieniezna. Przepisy art. 19 oraz art. 26 ust, 5-8 10§ 11
Ustawy o ofercie stosuje sie odpowiednio.

Struktura organizacyjna Emitenta i procedury kontroli wewnetrzne] minimalizujg
ryzyko zwigzane z mozliwoscig natozenia na Emitenta kar administracyjnych w
zwiazku z niewykonywaniem chowigzkdw okreslonych przepisami prawa.

2.1.4 |lnne ryzyka

Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie
wymiennie ryzyk najistotniejszych w  subiektywnym odczuciu Emitenta |
Oferujacego. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk, typowych dla
instrumentu finansowego jakim s3 obligacje korporacyjne oraz dla emitentow
prowadzacych dziatalnose deweloperska.

Cel emisji

Cel emisji, w rozumieniu art, 6 ust. 2 pkt, 4 Ustawy o Obligacjach nie zostal okreslony,

Rodzaj emitowanych instrumentéw diuznych

Obligacje na okaziciela nie majgce postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5 Ustawy o
Ohbligacjach. zabezpieczone emitowane w serii, o oprecentowaniu zmisnnym, cpartym o stawke
WIBOR 6M powiekszong o Marze dla Obligatariuszy. Obligacje nie sg obligacjami zamiennymi
na akecje ani obligacjami z prawem pierwszenstwa.

Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
przepistw Ustawy o Obligacjach;

Uchwaly Nr 11/2015 z dnia 01 lipca 2015 r. Rady Nadzorcze] ROBYG S5 A, z siedzibg w
Vilarszawie w sprawie wyrazenia zgody na nowa emisje obligacji,

uchwata nr 1/2015 Zarzgdu ROBYG S A z siedzibg w Warszawie z dnia 17 lipca 2015 1. w
sprawie emisji przez spotke ROBYG S A, z siedzibg w Warszawie obligacji na ckaziciela serii O
w irybie oferty niepubliczne],
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2.4

2.5

2.6

uchwata nr 1/2015 z dnia 22 lipca 2015 r. Zarzadu ROBYG S.A. z siedziba w Warszawie w
sprawie zmiany Uchwaty Nr 1/2015 Zarzadu z dnia 17 lipca 2015,

uchwata Nr 1/2015 Zarzgdu Emitenta z dnia 03 sierpnia 2015 r. w sprawie dookreslenia marzy
obligacji serii O,

uchwata Nr 1/2015 Zarzgdu Emitenta z dnia 09 listopada 2015 r. w sprawie zgody na zmiane
warunkdw emisji,

uchwata nr 3/2015 Zgromadzenia Obligatariuszy ,Obligacji seri O wyemitowanych przez
ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie" z dnia 02 grudnia 2015 r. w sprawie zmiany wysokosai,
formy | warunkow zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z obligacji i zmiany warunkéw
emisji,

zgoda Zarzadu Emitenta z dnia 03 grudnia 2015 r, na zmiane warunkdw emisji w sposob
okreslony w uchwale zgromadzenia chligatariuszy,

Obligacje zostaty wyemitowane w Dniu Emisji przypadajgcym na dzien 08 sierpnia 2015 r.
Dzien Wykupu ustalono na dzien 06 sierpnia 2018,

Wielkost emisji

Emisja do 550.000 (pigtset piecdziesieciu tysiecy) sztuk Obligacji serii © doszia do skutku w
czesci, Emitent przydzielit 300.000 (trzysta tysigcy) sztuk prawidlowo subskrybowanych i
optaconych Obligacji serii O,

Warto$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) zlotych. Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosi 100,00 (sto) zlotych.

Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dluznych bedacych
przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10
Zatgcznika nr 3 do Regulaminu

2.6.1 Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcii lub sprzedazy

Obligacje zostaly zaoferowane w sposob ckreslony w art. 33 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach
Y. poprzez skierowanie propozycji nabycia Obligacji do maksymalnie 149 oznaczonych
adresatow. Otwarcie subskrypcji nastgpito w dniu 17 lipca 2015 r., zakonczenie
subskrypeji nastapito w dniu 31 lipca 2015 1,

2.6.2 Data preydzialu instrumentdw diuznych

Przydziat Obligacji zostal dokonany w dniu 06 sierpnia 2015,

26.3 Liczba instrumentéw diuznych obietych subskrypcig lub sprzedaza

Subskrypcja prywatha obejmowata do 550.000 (piecset piecdziesiat tysiecy) obligacji na
okaziciela serii O o wartosci nominainej 100 {sto) zlotych kazda.

264 Stopy redukeji w poszczegdinych transzach, w przypadku gdy choé w iednej transzy
liczba przydzielonyeh instrumentéw  diuznych  byla mniejsza od liczby  papierow
warosciowych, na kidre zlorono zapisy

Redukcja nie wystapita,
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2.6.5 Liczba instrumentow diuznych. ktére zostaly prevdzielone

W ramach przeprowadzonej subskrypcji prywatne] zostalo przydzielonych 300.000
{trzysta tysiecy) Obligacji na ckaziciela serii Q.

2686 Ceny pojakig] instrumenty diuzne byly nabywane (cbejmowana)

Obligacje byly obejmowane po cenie emisyjne] rowne] 100,00 (sto) zlotych za jedng
Obligacjg. Cena emisyjna jednej Obligacii jest rowna wartesci nominalne] jedne| Obligacji.

2.6.7 Liczba osob, ktore ziozyly zapisy na instrumenty diuzne

Ma rynku pierwotnym zapisy na Obligacije serii O ziozylo 19 podmiotow

2.6.8 Liczba psdb, kidrym przydzielono instrumenty diuzne

MNa rynku pierwotnym Obligacje serii O zostaly przydzielone 19 podmiotom,

2.6.9 Nazwy (firmy) subemitentdw, ktdrzy objeli instrumenty diuzne w ramach wykonywania
umdw o subamisje. z okresleniem liczby papierdw wartodciowych, ktdre objeli, wraz z
faktyczna ceng [ednestki instrumentu diuznego {cena emisyina lub sprzedazy, Do
odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu diuznego, w wykonaniu
umaowy subemisji, nabytej przez subemitenta).

Mie zostata zawarta umowa subemisyjna w rozumieniu Ustawy o Obrocie, Obligacje serii
O nie byly cbejmowane przez subemitentow,

2.6.10kaczrne okreslenie wysckosci kosztow, kidre zostaly zaliczons do kosztéw emisii, ze
wskazaniem wysokoscl kosztéw wediug ich tytutdw wraz z metodami rozliczenia tych
kosztdw w ksiegach rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym
emitenta

taczne koszty emisji Obligacji serii O wyniosly 33% 000 00 zietych, w tym koszty:
—  przygotowania i przeprowadzenia oferty — 334 000,00 ziotych,
— wynagrodzenia subemitentdw — nie dotyczy,

sporzadzenia Noty Informacyjnej, z uwzglgdnieniem kosztéw doradziwa —
5 000,00 ziotych,

promocji oferty — nie dotyczy,

Poniesione koszty emisji beda ujete w wycenie do zamortyzowanego kosziu
zobowigzania z tytutu Obligacji.

2.7 Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania

2.7.1 Wykup Dbligaci

2711 Z zastrzezeniem pkt 16 — pkt 17 zalgczonych Warunkdw Emisji oraz pkt, 2.7 .2
i 2.7.3 ponizej Obligacje podlegac beda jednorazowemu wykupowi w Dniu Wykupu,
poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje
Maleznosci Gléwne| powiekszone] ¢ nalezne cdsetki wyliczone zgodnie z pkt. 18
Warunkéw Emisji;

2.7.1.2 Dzien Wykupu nastgpi w dniu 08 sierpnia 2019 r. Dzien Ustalenia Praw do
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otrzymania swiadczen z tytutu wykupu Obligacji w Dniu Wykupu przypada na dzier 28
lipca 2019 r.

7.2 Wezesniejszy wykup na zadanie Obligatariusza

2.7.2.1 Obligatariusz uprawniony jest do zlozenia Emitentowi zgdania wezeéniejszego
wykupu w przypadku wystapienia Podstawy Wezesniejszego Wykupu w rozumieniu
Warunkéw Emisji, na warunkach i zasadach szezegttowo opisanych w pkt. 16
Warunkow Emisji.

2.7.22 W przypadku, gdy Emitent bedzie w zwloce z wykonaniem w terminie, w
calosci lub w czescl, zobowiazan wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na
zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

2,7.2.3 W przypadku, gdy Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdZnieniu w
wykonaniu, w caloscl lub w czesci, zobowiazan wynikajacych z Obligacii, nie kratszym
niz 3 dni, Obligatariusz moze zadac wykupu Obligacii.

2.7.2 4 Wystapi ktorekolwiek ze zdarzer wskazanych w pkt 16.5 Warunkow Emisji
(Podstawy Wezesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zadad wykupu
posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia wystapienia takiego
zdarzenia do uptywu 30 dni od dnia, w ktdrym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o
wystapieniu Podstawy Wezesniejszego Wykupu, Obligacje wskazane w zadaniu
Emitent zobowigzuje sie wykupit w terminie 30 dni od dnia ztozenia zgdania, chyba ze
przed ziozeniem przez Obligatariusza zadania wezesnigjszego wykupu stan faktyczny
stanowigcy zaistniatg Podstawe Wezesniejszego Wykupu przestanie trwad, a wszelkie
skutki prawne Zzaistniatej Podstawy Wezesniejszego Wykupu zostana usuniste, tak
jakby Podstawa \Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent
zawiadomi obligatariuszy w sposéb przewidziany w Warunkach Emisji. Dla
skutecznego ziozenia powyzszego zgdania Obligatariusz powinien: (i) wskazaé
podstawe Zadania wezesniejszego wykupu, oraz (i) wraz z zadaniem zobowigzany
jest przedstawi¢ Swiadectwo depozytowe dotyczace posiadanych przez niego
Obligacji, w stosunku do ktérych sklada zadanie wezesniejszego wykupu (z terminem
waznosci do dnia wezesniejszego wykupu wigcznia).

2.7.2.5 Wykup Obligacji nastapi poprzez zaplate przez Emitenta na rzecz
Obligatariusza w Dniu Wezedniejszego Wykupu za kazda Obligacje Naleznosci
Glowne] powigkszonej o odsetki wyliczone zgodnie z pkt. 18 Warunkéw Emisj.

2.7.28 Od dnia podjecia uchwaly o emisji Obligacji do dnia sporzadzenia niniejsze;
Noty Informacyjnej oraz ziozenia wniosku o ‘wprowadzenie Obligacji do
alternatywnego systemu cbrotu Catalyst nie zaszta zadna z przestanek stanowigcych
Podstawe Wezesnigjszego Wykupu w rozumieniu pkt. 16 Warunkow Emisji.

2.7.3 Wezedniejszy wykup na zadanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu calosci lub czesci Obligacii
najwczesniej na koniec czwartego Okresu Odsetkowego, na zasadach opisanych ponizej
oraz w pkt. 17 Warunkow Emisji:

2.7.3.1 wezesnigjszy wykup moze byt dokonywany tylko na koniec danego Okresu
Odsetkowego;



2.7.3.2 Emitent zawiadomi wszystkich Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wezesniejszego wykupd, wskazujgc w takim zawiadomieniu Okres Odsetkowy, na
koniec ktérego Emitent dokona wczesnigjszego wykupu Obligacji, przy czym takie
zawiadomienie musi nastapié na co najmnigj 30 (trzydziesci) dni przed koncem
takiego Okresu Odsetkowego,

2.7.33 wykup Obligacji nastgpi poprzez zaplate przez Emitenta na
Obligatariusza w Dniu Wezesnigjszego Wykupu:

rZecz

(a) 100,50 % Naleznosci Glowne] za kazdg Obligacje jezeli Obligacje zostang
wykupione na koniec czwartego Okresu Odsetkowego,

(b 100,25 % Maleznosci Glowne] za kazday Obligacje jezeli Obligacje zostana
wykupione na koniec piatego Okresu Odsetkoweno,

() 100,00 % jezeli Obligacje zostang wykupiong na keniec szostego Okresu
Odsetkowego,

(d) 100,00 % jezeli Obligacje zostang wykupione na koniec siddmego Okresu
Odsethowego,

wraz z naleznymi, a nie zaptaconymi odsetkami wyliczonymi zgodnie z pkt 18
Warunkdw Emisji.

2.7.3.4 Emitent moze skorzystad z prawa wczesnigjszego wykupu, o ktérym mowa
powyze| wiglokrotnie,

2.7.3.5 Skorzystanie przez Emitenta z prawa do przedterminowego wykupu Obligacii,
bedzie wymagalo zawieszenia obrotu Obligacjami w ASC GPW | ASO Bondspot.
Vi takim przypadku Emitent skiada wniosek do podmiotu prowadzacego odpowiednio
ASD GPW i ASO Bondspot, na kiérych dokonywany jest obrdt papierami
wartosciowymi podlegajacymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu
tymi papierami na zasadach ckreslonych w § 123 ust 3 Szczegotowych Zasad
Dziatania KDPWY.

2.7.4 Warunki wyptaty opracentowania Ohbligac)i

2741 Okresy Odsetkowe | Oni Platnosci Odsetek

ia) Obligacje sg cprecentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego
dnia).
ib) Odsetki beda platne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetak,

ic) Jezeli Dzien Platnosci Cdsetek nie bedzie przypadal w Dniu Roboczym,
Emitent zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym

przypadajgeym po tym Dniu Platnosci Odsetek.

2742 Okresy Odsetkowe, Dni Ustalenia Stopy Procentowej oraz Dni Platnosci
Odsetek dla Obligacji seni O sg nastepujace:

Murmer Okresu | Pierwszy dzied | Ostatni dzien | Liczba Dni (LD} Dzian Dzien platnosci Dzien Ustalenia
Odsetkowego danego danego w danym Ckresie Ustalenia odsetek Fraw
Okresu Okresu Crdsetkowym Stopy !
Odsetkowego | Odsetkowego Frocentowe]
|
s



08 sierpnia 08 lutego 184 03 sierpnia |08 lutego 2016| 29 stycznia
2015, 2016 . 2015 r 2006 r.

06 lutego 08 sierpnia 182 03 lutego DS sierpnia |28 lipca 2016
2016 . 26T 2016 1. 2016 r. r,

06 sierpnia 06 lutego 184 03 sierpnia |06 lutego 2017 27 stycznia
2016 r, 2017 r, 2016, T, 2017

06 lutego D& sierpnia 181 01 lutego 06 sierpnia |28 lipca 2017
2017 r, 2017 1. 2017 r, 2017 1, i

06 sierpnia 08 lutego 184 02 sierpnia |06 lutego 2018| 29 stycznia
2017 r. 2018 r. 2017 1. r. 2018 .

05 lutego 085 sierpnia 181 01 lutego 06 sierpnia |27 lipca 2018
2018 r. 2018, 2018, 2018 r. r,

08 sierpnia 08 lutego 184 01 sierpnia |06 lutego 2018| 29 stycznia
2018 r. 2019 1. 2018, i 2019 r.

06 lutego 08 sierpnia 181 01 lutego 08 sierpnia |29 lipca 2019
219, 2016 r. 2018 r. 2019, r.

2.8

2.7.43 Stopa Procentowa

Stope Procentows dla danego Okresu Odsetkowego stanowi Stopa Bazowa,
tj. stawka WIBOR &M, powiekszona o Marze wynoszaca 2.3 punktow

(a)

{b)

2.7.4.4 Ustalenie kwoty odsetek

2.7.4.5 Sposob wyplaty dwiadczen z Obligacji

(a)

(b)

procentowych w skali roku.

Szczegotowe zasady ustalania Stopy Procentowe] zostaty okreslone w pkt.

18.7 Warunkdw Emisji.

Kwota odsetek od jedne] Obligacji zostanie ustalona w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowe] poprzez pomnozenie warto$ci nominalnej jednej Obligaci przez
Stope Procentowa, pomnozenie uzyskanego wyniku przez liczbe dni w danym
Okresie Odsetkowym, podzielenie wyniku przez 365 i zaokraglenie uzyskanego
wyniku do petnego grosza (pdt grosza lub wiece] bedzie zaokraglane w gore)

Ptatnosci z tytulu Obligacji dokonywane beds za posrednictwem KOPW i
wiasciwego Podmiotu Prowadzacege Rachunek zgodnie z Regulacjami
KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek.

Pozostale warunki dotyczace wyplaty oprocentowania zostaty okreslone w

gkt 18 Warunkdw Emisji,

Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajagcego
zabezpieczenia:

Zgodnie z pierwotnym brzmieniem Warunkéw Emisji, Obligacje zostaly zabezpieczone hipoteke
umowng do sumy 82.500.000,00 (osiemdziesieciu dwach milionow pieciuset tysiecy) ziotych.
ustanowiona przez spotke dzialajgca pod firma Robyg Mokotow Investment Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, REGON 14734851600000 (dalej:

|
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RMI"), na stanowigce] whasnosc RMI niezabudowane] nisruchomosci gruntowe), dla ktdrej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VIl Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wisczystg WAZNM/ODE05820/5, obejmujaca plerwotnie dzialki ewidencyjne 7/4, 7/5, 712,
T3, T4, 721, 722, a checnie te same dziatki, bez dzialki ewidencyjne] 7113 {dalej
Mieruchomosgé”), na rzecz Administratora Hipoteki (dalej: _Hipoteka™). Wycena przedmiotu
Hipoteki stanowi Zalacznik nr 1 do Warunkdw Emisji i zostata sporzgdzona przez ,BOB" Zespdt
Rzeczoznawcow Majatkowych Leszek Siemienowicz, ktéry zostat wybrany przez Emitenta go
jako podmiot dokonujgcy wyceny Nieruchomaosci, poniewaz podmiot ten posiada wymagane
doswiadczenie | kwalifikacje zapewniajgoe rzetelnosé wyceny oraz zachowuje bezstronnoss |
niezaleznost przy jej sporzadzaniu, a wyceniajgey spelnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1
Ustawy o Obligacjach.

Administratorem Hipoteki {jak réwniez Hipoteki Zmienioneg]) w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy
o obligacjach jest spdtka pod nazwa BEWW TRUST spdtka z cgraniczong odpowiedzialnodcig z
siedziba w Warszawie przy ul. ks. I J. Skorupki nr 5, 00-546 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st
Warszawy w “Warszawie, Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000505020, posiadajaca numer NIP: 5252584345 oraz numer REGOM:
147161308

Zoodnie z brzmieniem Warunkow Emisji, okreslonym Uchwala nr 3/2015 Zgromadzenia
Ohligatariuszy  Obfigacyi seni O wyamitowanych przez ROBYG 5. A. z siedzibg w Warszawie" z
dnia 02 grudnia 20158 r w sprawle zmiany wysekoscl, formy | warunkow zabezpisczenia
wigrzytelnodci wynikajacyeh z obligacii { zrmiany warunkow emisfi oraz wyrazong przez ROBYG
S A z siedzibg w Warszawie dnia 03 grudnia 2015 r. zgoda emitenta na zmiang warunkaow
emisii w sposdb okreslony w uchwale zgromadzenia obligatariuszy, Obligacje docelowa miaty
zostaé zabezpieczone, powstata wskutek zmiany tredci Hipoteki, hipotekg umowng laczng do
sumy 45.000.000,00 (czterdziestu pieciu miliondw) ztotych ustanowioneg] na;

— niezabudowane] nieruchomodci gruntowej, polozone] w Warszawie, przy ul.
Szeligowskie] 53, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa  w
Warszawie VI \Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
WATMIDD138522/9, obejmujace] dziatki ewidencyjne 91 i 92, o {aczneg
powierzehni 22198 ha (dale]: Nieruchomosé 2",

niezabudowanej nieruchomesci gruntowe), potozone] w Warszawie, w rejonie
Al Wilanowskie] @ AL Gen. W. Sikorskiego, dla ktorej Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w \Warszawie VIl Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta WAZM/DD509552/3, obejmujace] dzialke ewidencyjna 713, o
taczne] powierzchni 0,3073 ha, ktdra w Dniv Emisji wchodzila w skiad
Migruchomoéci, a nastepnie zostata wydzielona do odrebne] ksiegi wieczyste]
{dalej. Nieruchomosé 7/13"),

na rzecz Administratora Hipoteki, z najwyzszym pierwszenstwem (dalej;  Hipoteka
Zmieniona”}. Wycena Nieruchomoséci 2 jako dodatkowego przedmictu Hipoteki Zmieniong
stanowi Zatacznik nr 2 do Warunkéw Emisji | zostala sporzadzona przez ,BDB" Zespdl
Rzeczoznawcow Majatkowych Leszek Siemienowicz, ktdry zostal wybrany przez Emitenta jako
podmiot dokonujgcy wyceny Mieruchomosci 2, poniewaz podmiot ten posiada wymagane
doswiadczenie | kwalifikacje zapewniajace rzetelnoéé wyceny craz zachowuje bezstronnosé i
niezaleznost przy jej sporzgdzaniu, a wyceniajgcy spetnia wymogi okreslone w art, 30 ust. 1
Ustawy o Obligacjach.

Hipoteka Zmieniocna zostata ustanowicna aktem notarialnym z dnia 03 grudnia 2015 r.,
sporzadzonym przez Tamare Zurakowska, notariusz w Warszawie, za Rep. A 11508/2015,

,f_..f' ,w
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2.9

poprzez rozszerzenie przedmiotu Hipoteki i obcigzenie Hipotekg Zmieniong takze
Mieruchomosci 2, oraz obnizenie sumy Hipoteki Zmienione] do kwoty 45.000.000,00
{czterdziestu pieciu miliondw) zlotych, przy czym po dokonaniu w ksiegach wieczystych wpisow
stosownie do powotanego aktu notarialnego, Administrator Hipoteki, w akcie notarialnym z dnia
02 maja 2016 r., sporzadzonym przez zastepce notarialnego Walentyne Nowak, zastepce
Artura Kozaka notariusza w \Warszawie, zrzekt sie Hipoteki Zmienione] w zakresie w jakim
cbcigzala ona bedzie dziatki 7/4, 7/5, 7112, 7114, 7121, 7/22, 1. Nieruchomosé po odigczeniu z
niej dzialki 7/13.

Na date sporzadzenia Noty Informacyjnej, Hipoteka Zmieniona zostata wpisana z najwyzszym
pierwszenstwem w dniu & stycznia 2016 r. i cbeigza zgodnie z Warunkami Emisji Nieruchomosé
2 oraz Nieruchomosé 7/13. Whniosek o wykreslenie Hipoteki Zmieniongj z ksiegi wieczyste]
prowadzonej dla Nieruchomos$ci jest na dzien sporzadzenia Moty rozpoznawany przez Sad
Wieczystoksiggowy.

W wyzej powotanym akcie notarialnym z dnia 3 grudnia 2015 r., sporzadzonym przez Tamare
Zurakowska, notariusz w Warszawie, za Rep. A 11508/2015:

- wiasciciel Nieruchomosci 2 zlozyt na rzecz Administratora Hipoteki o$wiadczenie o poddaniu
sig egzekuc)i w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego z Nieruchomaosci 2
obcigzonej Hipotekg Zmieniong w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktore beda wynikac
z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaplaty odsetek od Obligaci i naleznosci z tytutu
wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow | wydatkéw poniesionych przez Obligatariusza w
zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych z Obligacji,
igcznie z odsetkami ustawowymi za opdZnienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacj przez
Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki jest uprawniony do wystapienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 20181, a
oswiadczenie to nie stanowi zabezpieczenia w rozumieniu Ustawy o Obligacjach;

- wiasciciel Nieruchomosei 7113 zlozyl na rzecz Administratora Hipoteki oéwiadczenie o
poddaniu_sig egzekucii w trybie art 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego z
Mieruchomosci 7/13 obcigzonej Hipotekg Zmieniong w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktare
bgda wynika¢ z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaplaty odsetek od Obligacji
i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow | wydatkow poniesionych przez
Ubligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych
z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdzZnienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacii
przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki jest uprawniony do wystapienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2019 r., a
ofwiadczenie to nie stanowi zabezpieczenia w rozumieniu Ustawy o Obligacjach.

Dane dotyczace wartosci zaciagnigtych zobowiazan na ostatni dzien kwartalu
poprzedzajacege udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztaltowania
zobowigzan Emitenta do czasu caltkowitego wykupu diuznych instrumentow
finansowych:

2.8.1 Szacunkowa wartosd zaciagnietych przez Emitenta zobowigzan na dzied 31 marca 2015
r_wynosila 289.925 tys zlotych.

2.89.2 Perspekiywa zmiany tych zobowigzan do chwili pelnego umorzenia oferowanych
Obligacii
Perspektywy ksztattowania sie zobowigzan Emitenta do czasu calkowitego wykupu
Obligacji nalezy ocenia¢ na podstawie o$wiadczen | informacji przekazywanych przez
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Emitenta jako spotke publiczna.

2.93 Zobowiazania Emitenta z tytubu emisji obligacji innych niz objete Nota Informacyjng

Fonize] przedstawiono zohbowigzania Emitenta z  tytulu  obligacji, ktore do  dnia
sporzgdzenia Moty nie zostaty wykupions, z uwzglednieniem terminu wykupu craz
wartoici nominalne) kazde| serii:

» Obligacje seri | o lgczne] wartosci nominalng] 84.000.000 PLN i dniu wykupu 23
czerwca 2016 r** {notowane na Catalyst) — z dniem 30 grudnia 2013 r. nastapita
asymilacia wyemitowanych przez Spofke 50.000 sztuk obligaci seri 12 (1SIN
PLREOBYGO0131) z 40.000 sztuk obligacil seri | (ISIN PLROBYG00123) z dniem 30
grudnia 2013r. na mocy uchwaly nr 1005/13 zarzady Krajowego Depozyt Papierdw
Wartcsciowych S.A. Z dnia 23 grudnia 2013 r.

« Obligacje serii K1 o facznej wartosci nominalnej 45.000.000 PLN i dniu wykupu 26
lutego 2018 r. (notowane na Catalyst)

« Obligacje serii K2 o tacznej wartosci nominalnej 15.000.000 PLN i dniu wykupu 26
lutego 2018 r. (notowane na Catalyst)

+ Obligacje serii L o fgczne] wartosci nominalnegj 60.000.000 PLM i dniu wykupu 29
pazdziernika 2018 r. (notowane na Catalyst)

+ Obligacje serii M ¢ faczne] wartosci nominalne] 20.000.000 PLN i dniu wykupu 6 luty
2019 r. (notowane na Catalyst)

s Obligacje serii N o tacznej wartosci nominalnej G0.000.000 PLN i dniu wykupu 28
czerwca 2015 r. (notowane na Catalyst)

= Obligacje seri O o faczne] wartesci nominalnej 30.000.000 PLN i dniu wykupu &
sierpnia 2019 r.

e Obligacje serii P o tacznej wartosci nominalne] 60.000.000 PLN i dniu wykupu 26
pazdziernika 2018 r.

= Obligacfe zostaly wykupione czesciowo

2.10 Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw diuinych orientacje w
efektach przedsiewzigcia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw diuznych,
oraz zdolnosé emitenta do wywiazywania sig z zobowiazan wynikajacych z instrumentow
diuznych, jezeli przedsiewziecie jest okreslone

Mie dotyczy - przedsigwziecie nie zostato okraslone.
2.11 Zasady przeliczania wartosci swiadczenia niepienieznego na pieniezne:
Mie dotyczy. Z tytulu posiadania Obligacji nie zostaly przyznane zadne swiadczenia

niepienigzne.

2.12 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
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2.13

wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw diuznych - wycena przedmiotu zastawu lub
hipoteki dokonana przez uprawnionego biegtego:

Wyceny nieruchomosci stanowigcych pierwotny  jak | docelowy przedmiot hipoteki
zabezpieczajgce] wierzytelnosci z Obligacji zostaly dokonane przez przez Leszka
Siemienowicza, speiniajgcego wymogi okreslone w art, 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach oraz
stanowig Zalgcznik nr 1 oraz Zatacznik nr 2 do Warunkéw Emisji.

W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gloséw na
walnym zgromadzeniu Emitenta, ktora przystugiwataby z objetych akeji - w przypadku
gdyby zostala dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogdlna liczba
gtoséw na walnym zgromadzeniu emitenta - w przypadku gdyby zostata dokonana
zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji;

Mie dotyczy — Obligacje sa obligacjami zwykiymi.

2.14 W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszefistwa - dodatkowo: a) liczba akcji

przypadajacych na jedna obligacjg, b) cena emisyjna akcji lub sposéb jej ustalenia, c)
terminy, od ktorych przystuguja i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji:

Nie dotyczy — Obligacje sa obligacjami zwykiymi.

Spis zatacznikow:

Zafacznik nr 1 Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru  przedsiebiorcdw KRS

dotyczaca Emitenta;

Zalacznik nr 2 Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta;

Zalacznik nr 3 Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg
Informacyjna;

Zatacznik nr 4 Warunki Emisji Obligacii;

Zatacznik nr 5 Wycena przedmiotu Zabezpieczenia;

Zatacznik nr 6 Definicje | ohjasnienia skrotow,
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SPIS TRESCI

1. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE

INFORMACY.JNEJ 2
1.1 Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszozone W nocie
infarmacyjnej: 2
1.2 Ofwiadczenia osob odpowiedzialnych za informacje zawarte w nocie informacyjne;: 2

2. DANE © OBLIGACJACH WPROWADZONYCH DO OBROTU NA ASO BONDSPOT ORAZ ASC GPW 3
2.1 Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i wprowadzanymi instrumentami diuznymi, w
szczegolnosci zwigzane z sytuacja gospodarcza, majatkowa | finansowa Emitenta 1 jego grupy
kapitaiowe] 3
2.2 Cel emisji 14
2.3 Redzaj emitowanych instrumentéw diuznych 14
24 Wielkost emisji 15
25 Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji 15
26 Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentow dluznych bedacych przedmiotem
wricsku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem ckreslonym w § 10 Zalgcznika nr 3 do Regulaminu____ 15
2.7 Warunki wykupu | warunki wyptaty oprocentowania 16
23 Wysokosc 1 formy ewentualnego zabezpieczenia | oznaczenie podmictu  udzielajgcego
zabezpieczenia: 15
24 Dane dotyczgce wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspeklywy kszlaltowania zobowigzan Emitenta do czasu
catkawitego wykupu diuznych instrumentaw finansowych: 21

210  Dane umozliwigjace potencjalnym nabywcom instrumentdw diluznych orientacje w efektach
przedsigwziacia, ktdre ma byt sfinansaowane z emisji instrumentéaw diuznyeh, araz zdalnosé emitenta do
wywigzywania sie z zobowiazan wynikajaocych z instrumentow dhuznych, jezeli przedsiewziecie jest
pkreslong 22

211  Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia nigpienieznego na pieniezne: 22

212 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wigrzytelnosel wynikajgcych z instrumentdw diuznych - wycena przedmiotu zastawu lub hipotek
dokonana przez uprawnicnego bieglego: 22

213 W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba glosdw na walnym
zgromadzeniu Emitenta, kitéra przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku gdyby zostala dokonana
zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogolna liczba glosow na walnym zgromadzeniu
emitenta - w przypadku gdyby zostala dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacii; 23

214 W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa - dodatkowo: a) liczha akgj
przypadajacych na jedng obligacje. b} cena emisyjna akcji lub spostb jej ustalenia, c) terminy, od ktdrych
preystuguja | wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji: 23

Spis zatacznikdw: 23
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CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Stan na dzien 17.05.2016 godz. 18:13:37
Numer KRS: 0000280398

Informacja edpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Strona 1z 10

pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z péZn. zm.)

Data rejestracyi w Krajowym Rejestrze Sadowym 11.05.2007
Ostatni wpis  |Numer wpisu L Data dokenanla wpisu 10.05.2016

Sygnatura akt WA XIIT NS-REJKRS 20788/ 16/516

Dznaczenie sgdu SAD REJONOWY DLA M, ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCEY

KRAJOWEGD REJESTRU SADOWEGD i
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenle formy prawngj SPOEKA AKCYINA
2,Mumer REGON/NIP REGON: 140900353, NIP: 5252392367

3.Firma, pod ktdra spolka dziata

ROBYG SP\_r:}Lm AKCYINA

4.Dane o wczesniejsze] rejestracii |- _

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalno$s  |NIE
gospodarczs z innymi podmiotami na
padstawie umowy spdtki cywilnej?

6.Czy podmiot poslada status organizacji MNIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba | adres podmictu

1.5iedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powwiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, migjsc. WARSZAWA
2.Adres ul. ALETA RZECZYPOSPOLITED, nr 1, lak, ===, Mmigjsc. WARSZAWA, kod 02-572, poczta WARSZAWA, kraj
FOLSKR

3.Adres poczty elekironiczne]

SEKRETARIAT@ROBYG.COM.PL

4.Adres strony Internetowej -

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacje o statucie

1. Informacia o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

14.03,2007 R., NOTARILUSZ WALDEMAR LESHIEWSKT, KANCELARTA NOTARTALNA W
WARSZAWIE, REFERTORIUM A MR 3012/2007

21.06.2007R., NOTARIUSZ WALDEMAR LESNIEWSKI, KANCELARTA NOTARIALNA W
WARSZAWIE, NR REPERTORIUM A 6420/2007, ZMIANA §7, PRZYIETY TEKST JEDNOLITY
STATUTUY,

—

AKT NOTARIALNY Z DNIA 12 LUTEGO 2008R,

MR REPERTORIUM 1955/2008

NOTARIUSZ WALDEMAR LESNIEWSKI, KANCELARTA NOTARTALNA W WARSZAWIE, ALJANA
PAWLEA I1 MR, 70 M.5

ZMIANA: §7.1, §7.3, §B.1, 59 ZE ZNACZKIEM 1, §12.1, §12.2, §13.2, §15, §16.4, §16.6, §16.7,
§17.2, §25.1, §25.4, §28.3, §32.2 STATUTU

ZZMIANA UMOWY SPOKKT §13 UST.2 - SPORZADZONG 30,06.2009 R, PRZEZ MOTARIUSZA -
ROBERT SIELSKT, JANLSZ RUDNICKI, ROBERT SIELSKI, MALGDRZATA BARTOSIEWICE -

WLAZED - MOTARIUSZE SPOEKA CYWILNA, WARSZAWA, REP. A NR 1015172005

ZMLANA STATUTL SPOLKT SPORZADZONA 27,01.2010 R., PRZEZ NOTARIUSZA - WALDEMAR
LESNIEWSKI, KANCELARIA NOTARIALMA HANNA PRUS-GLOWACKS - NOTARIUSZ, WALDEMAR
LESNIEWSKT - NOTARIUSZ SPOEKA CYWILNA, DO-175 WARSZAWS, AL, JANA PAWEA 1T 70/5,
REF. & NR 6519/2010

POPRZEZ ZMIANE §6, DODANIE §7 A, ZMIANE §15 UST.1, ZMIANE §15 UST.2, ZMIANE §15
LST.5, DODANIE §15 UST.7, ZMIANE §16 UST.4, ZMIANE §17 UST.2 PO PKT. R - SKRESLENIE
SEOW, §17 UST.2 PKT. K - USUNIETO, ZMIANE §17 UST.2 PKT. W, ZMIANE §22, ZMIANE 523,
524 DODANIE UST.2, ZMIANE §25 UST.1, ZMIANE §25 UST 4, ZMIANE §27 UST.2, §28
DODANIE UST 24, ZMIANA §31

ZMIANA STATUTU SPOLKT SPORZADZONA 15.06,2010 R. PRZEZ NOTARIUSZA WALDEMARA
LEél‘vl'IE'I.I"u’SI'ZIE'GIEIr KAMCELARTA NOTARTALNA HANMA PRUS-GEOWACKS - NOTARIUSZ,
WALDEMAR LESNIEWSKI - NOTARIUSZ 5.0, 00-175 WARSZAWA, AL, JANA PAWEA IT 70,5,
REP. A NR. 365372010,

ZMIANA 57 UST.L,

ZMLANA STATUTU SPOLKI - SPORZADZOMNA 5.08,2010 R, PREZEZ NOTARIUSZA -WALDEMAR
LESMIEWSKI,

KANCELARTA MOTARIALNA HANNA PRUS - GEOWACKS - NOTARIUSZ , WALDEMAR
LESNIEWSKI - NOTARILSE, SF‘@I’.M CYWILNA 00-175 WARSZAWA, AL, JANA PAWES IT 005,
REP. A MR 4858/2010 POPRZEZ ZMIAMNE § 7 UST, 1

27.10,2010 R., REF, A NR 661372010

PRZEZ NOTARIUSZA - WALDEMAR LESNIEWSKI,

KANCELARIA NOTARIALMA HANMA PRUS - NOTARTUSZ, WAL DEMAR, LESNIEWSKI -
MOTARIUSZ, SPOEKA CYWILNA 00-175 WARSZAWA, AL, JANA PAWEA TT 70/5,
LMIANA § 7 USTA

21.08.2011 R., WALDEMAR LESNIEWSKI NOTARIUSZ W WARSZAWIE REP. & NR 39562011
DODANIE §7 B

10

{ZMIAMA STATUTU SPOLKT §76 UST.2 1 7B UST.4 PKT {1V} - SPORZADZONY 31.10.2012 B,

PRZEZ NOTARIUSZA - WALDEMAR LESMIEWSKI, KANCELARIA NOTARIALMA HANNA PRUS-
GLOWACKA - NOTARIUSZ, WALDEMAR LESNIEWSKI - NOTARIUSZ, SPOEKA CYWILNA 00-175
WARSZAWA, AL JANA PAWES T 70/5, REP. A NR 6750/2012

11

ZMIANA STATUTU SPOEKT §12 UST.3, §15 UST.2, §25 UST.1, USUNIETO §17 UST.2 T §25
UST.2 - SPORZADZONY 07.02.2013 R, PRZEZ NOTARIUSZA - TAMARE JOANNE ZURAKOWSKS,
KANCELARIA NOTARIALMA AMNA EWA DANKO-ROESLER - NOTARILISZ, TAMARA JOANNA
ZURAKOWSKA - NOTARIUSZ, SPOLKA CYWILNA, 00-364 WARSZAWA, ULORDYNACKA 9, REP.
A NE 126772013

12

REP. A MR 2525/2014 ZMIANA STATUTU SPOLKI B 15 UST. 2 - SPORZADZONY 18,02.2014 R,
PRZEZ NOTARIUSZA - TAMARE JOANNE 2URAKOWSKA KAMCELARTA NOTARIALNA ANMA EWA
DANKO - ROESLER - MOTARIUSZ, TAMARS JOANMA ZURAKDWSHA - NOTARIUSZ, SPOLKA
CYWILNA, 00-364 WARSZAWA, UL, ORDYMACKA O

13

20.12.2014 R., REF. & MR 14483/2014, NOTARIUSZ TAMARA JOANNA ZURAKCWSKA,
KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE,
SKRESLA SIE § 7 UST, 31 § 7A, § 7B OTRZYMUIE NUMERACIE § 74, SKRESLA SIE § 9 (INDEKS
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GORNY 1), ZM. § 12 UST. 3, ZM. § 15 UST. 2, ZM. § 15 UST. 5 - SKRESLENIE WYRAZENIA, ZM,
§ 17 UST. 2B,ZM. § 17 UST. 2C, ZM, § 17 UST. 2D,ZM. § 17 UST. 2F, ZM. § 17 UST. 2G, § 17
UST. 2K - USUMIETY, ZM.§ 17 UST. 2L, ZM. § 23, ZM. § 24 UST, 2A , SKRESLENIE § 24 UST.
2B, ZM. § 25 UST. 1, § 25 UST. 2 - USUNIETY, ZM.§ 27.

W Zysku?

14 AKT NOTARIALMNY 7 DNIA 10.06.2015 R, REP, & NR 5015/2015, NOTARIUSZ TAMARA JOANMNA
ZURAWSKA, KANCELARTA NOTARIALNA W WARSZAWIE.
ZMIAMA & 12 UST.3, § 15 UST.2 1 § 15 UST.7
15 01.03.2016 R., REP. A MR 1885/2016, NOTARIUSZ TAMARA JOANMA Z'URAKOWSKA,
KANCELARLA NOTARIALMA W WARSZAWIE
ZMIENIOND: § 8 UST. 1, § 17 UST. 2 PKT C), D), E), F), G), N), TJ, U), V) STATUTU SPOLK]
USUNIETO: § 17 UST. 2 PKT 1) ORAZ S} STATUTU SPOEKI )
Rubryka 5
1.Czas, na jakl zostala utworzona spdtka NIECZNACZONY
2.0znaczenle pisma innego niz Monltor |-
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonega do
ootoszen spotkl
4,Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste ckreslonym akcjonariuszom Jub
tytuty uczestnictwa w dochedach lub
majatku spdtki nie wynikajacych z akcji?
5.Czy obligatoriusze majg prawe do udziatu | NIE

Rubryka 6 - Sposdb powstania spotki 1

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka B - Kapitat spotki

1.Wysokast kapitatu zakiadowego 26 309 200,00 2t
2.WysokosE kapitalu docelowego 1 983 900,00 Zt.
3.Liczba akeji wszystkich emisji 253'.']92.090
4.Wartos¢ nominalna akgji 0,10 7k

5.Kwotowe okreslenie czesd kapitaty wplaconego

26 309 200,00 Z

kapitatu zaktadowego

6.Wartest nominalna warunkowego podwyiszenia

571 000,00 Zt

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenle wartodci akdji objetych za

aport

15 000 00000 ZE
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Rubryka 9 - Emisja akcji

i 1.Nazwa serii akgji

A

2.Liczba akdji w danej serli

5750000

3:Rodzaj uprzywilejowania | liczba
akcji uprzywilejowanych luks
informacja, Ze akcje nie s3
uprzywilejowana

AKCIE NIE 54 UPRZYWILEIOWANE

2 1.Nazwa senii akgi

B

Z.Liczba akcli w danej seril

4250000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcli upraywilejowanych lub
informacja, ze akcje nle sg

AKCIE NIE 58 UPRZYWILEIOWANE

uprzywilejowane
3 1.Nazwa serii akgji C
2.Liczba akcji w danej seril 150000000

3. Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcil uprzywilejowanych lub
informacia, 2e akcje nie =3

AKCIE NIE 54 UPRZYWILEIOWANE

upraywilejowane
4 1.Nazwa serii akdji ()
2.Liczba akgji w danej serii FEI0000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akci upraywilejowanych lub
infarmacia, 7e akcje nie 55

AKCIE NIE 58 UPRZYWILEIOWANE

upraywilejowane
5 1.Nazwa seril akcji E
2.Liczba akeji w danej seril 20000000

3.Rodzaj upravwilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, 2e akcje nie s

AKCIE NIE 54 UPRZYWILEIOWANE

uprzywilejowane
6 1.Nazwa serii akgji F
2.Liczba akcji w danej serii 39000000

3.Rodzaj uprzywilejowania | liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3

AKCIE NIE 58 UPRZYWILEIAWANE

uprzywilejowane
7 1.Mazwa seril akgji G
2.Liczba akcji w danej serii 5702000

3 Rodzaj uprzywilejowania | liczba
akoji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sa
uprzywilejowane

AKCIE MIE 58 UPRZYWILEJCWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow




Identyfikator wydruku: RP/280398/35/20160517161337 Strona 5z 10

Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca s3 TAK
upowainieni do emisji warrantdw
subskrypcyinych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionegao do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5posab reprezentacii podmiotu

W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO DO SKEADANIA OSWIADCZEN 1 PODPISYWANIA W
TMIENIU SPOLKI UPOWAZNIENT SA DWAJ CZEONKOWIE ZARZADU DZIALAIACY EACZNIE LUB
CZLONEK ZARZADU LACZNIE Z PROKURENTEM, ZAS W PRZYPADKU ZARZADU JEDNOOSOBOWEGD
CZLONEK ZARZADU DZIALAJACY SAMODZIELNIE.

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu

1 1.MNazwisko / Nazwa lub firma CEGLARZ

2.Imiona ARTUR

3.Mumer PESEL/REGON 72111000215

4.Numer KRS il

5.Funkcja w organie reprezentujgcym | WICEPREZES ZARZADL

6.Czy osoba wchodzaca w skiad MIE

zarzadu zostala zawieszona w

czynnosclach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona emeen
2 |1.Nazwisko / Nazwa lub firma OKONSKI

2.Imiona ZBIGNIEW WOICIECH

A.Numer PESEL/REGON 49021203311

4.Numer KRS i k.o

5.Funkcia w organie reprezentujacym

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wehodzaca w skiad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

MIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

3 1.Nazwiska / Nazwa lub firma

KELTSH

2.Imiona

EYAL NAHUM

3.Mumer PESEL/REGON

4.Numer KRS

*kkEkE

5.Funkeia w organie reprezentujacym

WICEPREZES ZARZADL

6.Czy osoba wehodzaca w skiad
rarzgdy zostata rawieszona w
czynnosciach?

MIE

7.Data do jakiej zostala zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu

Ra NADZORCEA




identyfikator wydreku: RP280398/35/20160517181337

Strona 6 z 10

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu
i 1.Nazwisko KAZAMELSON
2.Imiona OSCAR
3.Mumer PESEL —
2 |L.Nazwisko STARK
2.Imiona PIOTR TOMASZ
3.Mumer PESEL 70081400671
3 1.Mazwisko KACZMARCIYE
2.Imicna KRZYSZTOF ROBERT )
3.Mumer PESEL FEOAIN02775
| 1.Nazwisko WNOROWSKI
2.Imiona MICHAL DARIUSZ
3.Numer PESEL 73012600098
5 |1.Nazwisko GOLAK
2.Imiona WOICIECH
3.Mumer PESEL B304030389%6
6 1. Mazwiska GERLULA
2.Imicna KRZYSZTOF ANDRZE]
3.Numer PESEL 43031202579

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wipisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmict preewaiajace] dziatalnosd
przedsiebiorcy

70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W 2AKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCL
GOSPODARCZE] I ZARZADZANTA

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosc
przedsigbiorcy

1 64, 20, 2, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

2 &4, 91, £, LEASING FINANSOWY

3 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW ]

4 &4, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA CZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIE]
NlESKL.ﬂ.S‘l‘FIKOWANA, ZWYEACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALMNYCH

5 68, 10, 2, KUPND | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT MNA WEASNY RACHUMEK -

(4] B3, 20, 2,__MN#.JEM 1 ZARZADZANIE NIERUCHGMOQ{ITﬁMI WEASNYMI LUB DZIERZAWICNYMI

7 70, , . DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES); DORADZTWO ZWIAZANE 7
ZARZADZAMIEM

B 73, , , REKLAMA, BADRANIE RYNKU I OPINII PUBLICZME]

9 77, 40, 7, DZIERZAWA WEASNOSCI INTELEKTUALNED 1 FODOBNYCH F‘RDDLIKTGW, 7

WYLACZENIEM PRAC CHROMICNYCH PRAWEM AUTORSKIM
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Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztokenla Za okres od do

polu
1.Wzmianka o zloZeniu 1 17.07.2008 14.03,2007 - 31.12.2007
m’“m"'a 2 10.07.2009 01.01.2008 - 31.12.2008

3 15.07.2010 01.01.2009-31,12.2009

4 06.07.2011 01.01,2010 - 31.12.2010

5 14.06. 2012 | 01.01.2011 - 31.12.2011

& r5.05.2013 01.01.2012 - 31.12.2012

7 19.05.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

8 21.05.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
2.Wzmianka o zlozeniu opinii 1 ik _1_{.03.2[][1? - 31.12.2007
biegtieqd reivigemma 2 i 01.01.2008 - 31.12.2008

3 FEEIE 01.01.2009-31.12.2005 -

4 Ry 101.01.2010 - 31.12.2010

5 Gy 01.01.2011 - 31.12.2011

G stk 01.01.2012 - 31.12.2012

7 bt 0D 01.01.2013 D{}31,12.20_13

8 Fhwon 0D 01.01.2014 DO 31,12.2014
3.Wzmianka o zozeniu uchwaly |1 Fkhk 14.03.2007 - 31.12.2007
L:mm;';mm % R 01.01.2008 - 31.12.2008
finansowego 3 ok 01.01.2003-31.12.2009

4 Gl 01.01.2010 - 31.12.2010

5 Hkk 01.01.2011 - 31.12.2011

6 HAARS 01.01.2012 - 31.12.2012

7 FhA 00 01.01.2013 DO 31.1__2_.2{113

8 il b 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4. MWzmianka o zhodeniu 1 bkt 14.03.2007 - 31.12.2007
:';;a:;ﬂa"h ZdbiooRe) e 01.01.2008 - 31.12.2008

3 EEEEE 01.01.200%-31,12. 2009

4 i 01.01.2010 - 31.12.2010

5 kK 01.01.2011 - 31.12.2011

6 LLEEE 01.01.2012 - 31.12.2012

7 dokkn 00 01.01.2013 0 31.12.2013

8 e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr kelejny w | Data zlozenia Za okres od do

palu
1.Skonsolidowane roczne 1 15.07.2010 01.01.2008-31.12.2008; 01,01.2009-31.12.2009
SpRRAERCANS AEnsowe 2 06.07.2011 01.01.2010 - 31,12.2010

3 14.06.2012 01.01.2011 - 31.12.2011

4 09.05.2013 01.01,2012 - 31.12.2012
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5 21.05.2015 loo 01.01.2014 DO 31.12.2014
2,0pinia biegego rewidenta {1 euk _|01.01.2008-31.12,2008; 01,01.2009-31.12.2009 )

2 ko _ 01.01.2010 - 31.12.2010 -

3 bk _ 01.01.2011 - 31.12.2011

4 rrre 01.01.2012 - 31.12.2012 ]

5 [— OD 01.01.2014 DO 31,12.2014 il
3.Uchwata lub postanowienie o |1 btk B m.m.zuﬂmm.znn@; 01.01.2009-31.12.2009
::::;?E::negu e 2 wrenn 01.01.2010 - 31.12.2010
sprawozdania firansowego 3 P 01.01.2011 - 31.12.2011

4 At _ 01.01.2012 - 31.12.2012

5 nrna _ 0D 01.01.2014 DO 31,12.2014 ]
4,Sprawozdanie z dziatalnosel |1 wrnnt 01.01.2008-31,12,2008; 01.01,2009-31.12.2009 ol
fosid doriiace] 2 —" 01.01.2010 - 31,12.2010

3 Hrrts ) 01.01.2011 - 31.12.2011 )

4 Hrrrs 01.01.2012 - 31.12,2012

5 il 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowe] organizacji pozytku publicznego

Brak wpistw

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczgcym rok obrotowy

1.Dzien kofczacy pierwszy rok obrotowy,  |31.12.2007
za ktéry naledy zlodye sprawozdanie
finansowe

Dzial 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpistw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadioéci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spatki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukladowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postgpowaniach restrukturyzacyjnych lub o postepowaniu naprawczym

Brak wpisow
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Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

L - B Brak wpiscw

!data sparzadzenia wydruku 17.05,2016

adres strony internetowsj, na kidref sa destepne informacie z rejestry: https:/fems. ms.gov.pl




~STATUT
ROBYG SPOLKA AKCYJNA

lekert fednoiity
1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Firma Spolks brzmi: ROBYG Spétka Akceyjna. Spolka moze uzywaé skrotu firmy ROBYG
S.A.

§2

Siedzibg Spotki jest miasto stoteczne Warszawa, ----eememommmmm oo
§3

Spilka dziala na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej 1 za granicg, ———---——-————
§4

1. Spotka moze tworzyc oddzialy, przedstawicielstwa 1 inne jednostki organizacyjne w kraju i za
PIANICY, —-----— s

2. Spalka moze by¢ akcjonariuszem,/ udzialowcem w innych spalkach w kraju i za pranica, a takze
uczestmezye we wszelkich dozwolonych prawem przedsigwzigciach organizacyino-prawnych.

$5

Zalozycielami Spolki sgi-—---—mmomme oo b e s
1. Leon Guarwigs, ~=---———ciooaiiicnn s i =i SR
2. Artur Ceglarz, --—--- £= T e e

II. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

§6

Przedmiot dziatalnosci Spoltki obeimuje: cmmmmmmemmmmam e

a) realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkdw wg PKD — 41.10.7,
b) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych 1 niemieszkalnych wyg
PKI) — 41.2,-——--mmmmmmmmnomee T

¢} roboty zwiazane z budowa obicktow mnzynierii ladowej 1 wodnej wg PKID 42, -

d) roboty budowlane specjalistyczne wg PKID 43, -

e) dzialalnosc zwigzana z zarzadzaniem urzadzeniami informatyczoymi wg PKID 62.03.2,

f) dziatalnosé holdingow finansowych we PIKID 64.20.2, oo ommmmm oo 7

|'
A6.G5. 104 e i

lll'.



£) leasing finansowy wig PKID 64,912, sessewenseammen v i

h) pozostale formy udziclenia kredytéw we PKD 64,927, «ooeeeeeme

1) pozostala finansowa dzialalnodé uslugowa, gdzic indzie] nie sklasyfikowana, z wylaczeniem
ubezpicezen 1 funduszéw emerytalnych wg PKD 64.99.7, «-oocoeeeeeeo

i} pozostala dziatalnosé wspomagajaca ushugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw
emerytalnych wg PKD 66.19.2, oo S e

k) kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek wg PKID 68.10.2, -

1) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi wg PKD 68.20.7,

m} postednictwo w obrocie nieruchomosciami wg PKD 68.31.7, -—neooooeeeeee

n) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie wg PKD 68.32.2,

o) dziatalnosé rachunkowo-ksiggowa, doradztwo podatkowe wg PKID 69.20.7, -

p) dzialalnos¢ firm centralnych (Head Offices), doradzrwo zwiazane z zarzadzaniem wg PKD 70,

q) dziatalnosc w zakresie architektury wg PKID 7111, <ooooeeeeee
r) dzialalnos¢ w zakresie inzynierii 1 zwiazane z niz doradztwo techniczne wg PKD 71.12.27,
s) pozostale badania i analizy techniczne wg PKD 71.20.B, -

t) reklama, badanie rynku i opinii publicznej wg PKID 73, oo

u) dzalalnosc w zakresie specjalistycznego projekrowania wg PKD 74,107, -

V) pozostala dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna gdzie indzie] niesklasyfikowana wg
PRD 7490, 2, e e

w) dzierzawa wlasnosci intelektualne] 1 podobnych produktéw, z wylgczeniem prac chronionych
praweny aitorskam W PKIY 77402, mreremees ormumemmormsanmmsm s s s st

x) dzialalnosé zwigzana z administracying obsluga biura i pozostala dzialalnosé wspomagajaca
prowadzenie dzialalnosci gospodarczej wg PKID 82, oo

y) handel hurtowy, z wylaczeniem handlu pojazdami samochodowymi: PKD 46,

z) handel detaliczny, 2z wylaczeniem handhu detalicznego pojazdami samochodowymi: PKD 47,
aa) pozostale pozaszkolne formy edukacji, gdzie indzicj niesklasyfikowane: PKID 85.59 B,

ITI. KAPITAL SPOEKI I AKCJE

§7

1. Kapital zakladowy Spotki wynosi 26.309.200,00 21 (dwadziescia szeéé milionow trzysta dziewied
tysicey dwiescie ztotych i zero groszy) 1 dudeli sie s ——oocommmocoee e

- 5.750.000 (slownie: pie¢ miliondw siedemset pigédziesiat tysigey) akejt zwyklych na okazicicla
serit A, oznaczonych numerami kolejno od 0.000.001 do 5.750.000 o wartoéci nominalnej 0,10
PLN (dzesiec groszy) kazda, ————-oooooe

- 4.250.000 (slownie: cztery miliony dwiescie pigédziesiar tysicey) akcji zwyktych na okazicicla
serii B, oznaczonych numerami kolejno od 0.000.001 do 4.250.000, o wartodci nominalnej 0,10
PLN (dziesigé groszy) kagda, —--oocoee e e

- 150.000.000 (slownie: sto pieédziesiat milionéw) akeji zwyklych na okaziciela seni C
oznaczonych numerami kolejno od 000,000.001 do 150.000.000 o wartoéci nominalnej 0,10 PLN
(dziesict groszy) kazda, ———-cemmemeo e

> A o7 1044 'b
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- 38.390.000 (slownie: trzydziesci osiem milionow trzysta dziewieédziesiat tysiecy) akcji
zwyklych na okazicicla Serit D, oznaczonych numerami kolejno od 00.000.001 do 38.390.000, o
wartosci nominalnej 0,10 PLN (slownie; dziesige grosay), ————--——-oeoooaem-

- 20.000.000 (stownie: dwadziescia milionow) akeji zwyklych na okaziciela Serii F,
oznaczonych numerami kolejno od 00.000.001 do 20.000.000, o wartosci nominalnej (,10 PLN
(shownie:dziesice grosey) kazda, orar «esssussniie e riiiuseps omeiTniE

- 39.000.000 (stownie: trzydziesc dziewieé milionéw) akeji zwyklych na okaziciela Serii F,
oznaczonych numerami kolejno od 00.000.001 do 39.000.000, o wartodci nominalnej 0,10 PN
(slownie: dziesi¢é groszy) kazda; oraz - - -= e

- 5.702.000 (pie¢ miliondw siedemset dwa tysiace) akeji zwyklych na okaziciela Serii G,
oznaczonych numerami kolejno od 00.000.000 do 5.702.000, o wartoéci nominalnej 0,10 zl
AESIEE BTy RATAE" Y rror e e e S

2. Kapital zakladowy Spolki moze by¢ podwysszony w drodze emisji nowych akeji na podstawie
uchwaly Walnego Zgromadzenia. Podwyzszenie kapitalu zakladowepo moze réwnicz nastapic
poprzez przeniesienie na kapital zakladowy kwot z kapitalu zapasowego oraz poprzez
ewickszenie wartoscl nominalnej istniejacvch akeji, ~———---ommmmmme

§ 7a

L. Kapital zaktadowy Spolki jest warunkowo podwyZszony o nie mniej niz 0,10 7t (dziesieé groszy)
nie wigcej niz 571,000 21 {piéset siedemdziesiat jeden tysiecy) i dzieli si¢ na nie mniej niz 1 (jeden)
akeja 1 nie wigeej niz 5.710.000 (pig¢ milionéw siedemset dziesigé tysigey) akeji zwyklych na
okaziciela seril G o wartosct nominalnej 0,10 2! (dziesi¢é groszy kazda),--—-------—-

2. Celem warunkowego podwyzszenia kapitalu jest przyznanie prawa do objecia akeji seri G
posiadaczom watrantéw subskrypeyjnych emitowanych przez Spolke na podstawie uchwaly
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenie dnia 21 czerwea 2011 roku Nr 21/2011 2 pdzn. zmianami,

3. Uptawnionymi do objecia akeji serii G beda posiadacze warrantéw subskrypeyinych, o kiérych
TG W OBt 2 PO B, e e

4. Prawo do objecia Akcji Serii G bedzie moglo by¢ wykonane: (i) przez posiadaczy Warrantéw
Setii D1 nie wezesniej niz w dniu 4 listopada 2011 roku i nie pozniej niz w terminie trzech miesi¢ey
od 4 listopada 2011 roku; (i) przez posiadaczy Warrantéw Serit D2 nie wezesniej niz w dniu 4
listopada 2012 roku i nie pdiniej niz w terminie trzech miesigey od 4 listopada 2012 roku; (i)
przez postadaczy Wartantow Seri D3 nie wezednie] niz w dniu 4 listopada 2013 roku i nie poznie]
niz w terminie trzech miesigey od 4 listopada 2013 roku; (iv) przez posiadaczy Warrantéw Serii
AL, Warrantow Serit Bl oraz Warrantéw Serii C1 nie wezesniej niz w dniu 4 listopada 2011 roku
1 nie poznicj niz w terminie dwoch lat od 4 listopada 2011 roku; (v) przez posiadaczy Warrantéw
Serit A2, Warrantow Serii B2 oraz Warrantéw Serii C2 nie wezeéniej niz w dniu 4 listopada 2012
roku i nie p6zniej niz w terminie roku od 4 listopada 2012 roku; (vi) przez posiadaczy Warrantéw
Serit A3, Warrantdw Serit B3 oraz Warrantéw Serii C3 nie wezednifj niz w dniu 4 listopada 2013

[

\
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roku nie poiniej niz w terminie roku od 4 listopada 2013 roku; oraz (vii) preez posiadaczy
Warrantow Serit F od terminéw poczatkowych okredlonych przez Rade Nadzorcza, jednak nie
poznicj niz do dnia 31 grudnia 2016 roki, ———-—-eeeeeeo

§8

L. Spolka ma prawo emitowa¢ akeje imienne i akeje na okazicicla. Zamiana akeji imiennych na
akcje na okaziciela, albo odwrotnic moze by¢ dokonana na zadanie akcjonariusza za zgoda Rady
Nadzorczej wyrazona w drodze uchwaly, z wyjatkiem akcji na okaziciela dopuszczonych do
obrotu na rynku regulowanym, ktdre nie moga byé zamienione na akcje imienne,

2. Spolka moze emitowad papicry wartosciowe imienne lub na okaziciela, w tym obligacje
zamienne na akcje, uprawniajgce ich posiadacza do zapisu lub objecia akeji, -------

§9

Akcje Spélki moga by¢ umarzane. Umorzenie akcji Spétki wymaga zgody akcjonariusza, ktérego
akcje maja zosta¢ umorzone oraz, z zastrzezeniem art, 363 § 5 Kodeksu spolek handlowych,
uchwaly Walnepo Zgtomadizenin —seses s icisansmin i i asirg

IV. ORGANY SPOEXI
§ 10

Organami Spolki sai-oommmmmm e
a) Zarzad Spoki, oo

b) Rada Nadzorcza, -——————commmmm e
c) Walne Zpgromadzenie, —--—mmmoom ..

A. ZARZAD SPOLKI
§1
1. Zarzad Spolki prowadzi sprawy Spolki 1 reprezentuje 13 na zewnatrz, —-----——

2. Do kompetencji Zarzadu naleza wszelkic sprawy Spolki niezastrzezone przepisami prawa,
niniejszym  Statutem, lub  uchwala Walnepo  Zgromadzenia do kompetencji  Walnego
Zgtomadzénin Tob Rady Mo oltEe] re et et i st

3. Szezegolowy tryb dzialania Zarzadu okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Zarzad i
zatvrerdrony Dtz RAGE INABHOTEER. wrmrsamansss s i s e s

§12
1. Zatzad Spolki sklada si¢ z od jednej do piecin 086b, ~-memmaeeee

2. Kadencja Zarzadu trwa trzy lata i jest wspolna, Jezeli jakikolwick cztonek Zarzadu zostanie

odwolany w trakeie trwania jego kadencji i inna osoba zostanic powolana na jego miejsce, mandat
T w216 & "'204':" | 7
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nowo powolanego czlonka Zarzadu wygasa 2 dniem wygasniecia mandatow wszystkich czlonkdw
Zarzadu. "T'a sama zasada ma zastosowanie do odwolania calego Zarzadu w trakeie trwania
kadencji i powolania nowych cztonkéw Zarzadu, a takze w przypadku zwigkszenia liczby
czlonkdw Zarzadu w trakeie trwania kadencji na skutek powolania nowych czlonkdw Zarzadu,

3. Czlonkow Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu, powoluje 1 odwoluje Rada Nadzorcza w drodze
uchwaly podejmowane) bezwzgledng wickszoscig glosow,” e e e

4. Z waznych powoddw prezes, wiceprezes, czlonek lub wszyscy czlonkowie Zarzadu mogg
ZOSTAC Zawleszenl w wykonywaniu czynnosc przez Radg Nadzorezg, -

5. Zarzad odbywa posiedzenia w miare potrzeb, nie rzadziej jednak niz raz na miesiac,

6. O ile przepisy prawa nie wymagaja wickszej liczby glosow, uchwaly Zarzadu zapadaja
bezwzgledna wiekszoscia glosow. W przypadku rownoscl glosdw decyduje glos prezesa Zarzadu,

§13
1. Zarzad reprezentuje Spolke w sadzic 1 poza sadem, --———————-ceeee kR

2. W przypadku Zarzadu wieloosobowego do skladania oswiadczen 1 podpisywania w imieniu
spotki upowaznieni sa dwaj czlonkowie Zarzadu dzialajacy 1acznie lub czlonck Zarzadu lacznie
z prokurentem, za§ w przypadku Zarzadu jednoosobowego Czlonck Zarzadu dzalajacy
SALTHO ZICIIIIE ot o i o e

§ 14

L W umowie miedzy Spotka a czlonkiem Zarzadu, jak rowniez w sporze z nim Spolke
reprezentuje Rada Nadzoreza albo pelnomocenik powolany uchwala Walnego Zgromadzenia,
2. Rada Nadzorcza ustala zasady wynagradzania 1 wynagrodzenie czlonkow Zarzadu,

B. RADA NADZORCZA
§ 15
1. Rada Nadzorcza sklada sig z od pigeiu do siedmiu czlonkéw, —------—oooeeoo
2. Czlonkowie Rady Nadzorczej sq powolywani 1 odwolywani przez Walne Zgromadzenie,

3. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego Rady Nadzoteze) 1 jego zastepeg,
& 'w miare pottzeby mksegeloetarzy Rady, -———-=cemmine oo

4. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata 1 jest wspolna. Jezeli jakikolwiek czlonek Rady
Nadzorcze] zostanie odwolany w trakcie trwania jego kadencji i inna osoba zostanie powolana na
jego miejsce, mandat nowo powolanego czlonka Rady Nadzorcze] wygasa z dniem wygasniecia
mandatdw wszystkich czlonkdw Rady Nadzorcze). Ta sama zasada dotyczy odwolania calej Rady
Nadzorcze] w trakeie trwania kadencii 1 powotania nowych czlonkdw Rady Nadzorezej, a rakze
zwigkszenia liczby czlonkdw Rady Nadzorcze) w trakcie trwania kadencji na skutek powolania
nowvch czlonkéw Rady Nadzorcze),——-------—------ ---———-—------——---——————————t——————

a__\ ||| m%
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5. Przynajmniej dwoch cztonkéw Rady Nadzorezej (,,Czlonkowie Niezaleznt”) powinno spelniaé
warunki niezaleznosci od Spoltki oraz podmiotéw pozostajacych w 1stotnym powiazaniu ze Spotka
okteslone w Zalgezniku 11 do Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r, dotyczacego
roli dyrektorow niewykonawczych lub bedacych czlonkami rad nadzorczych spolek gieldowych i
komisji rady (nadzorczej), przy czym za powigzanie z akcjonariuszem wykluczajace przymiot
niezaleznosct czlonka rady nadzorczej rozumie sie rzeczywiste 1 istotne powiazanie 2
akcjonariuszem majacym prawo do wykonywania co najmnie] 5% ogdlnej liczby glosow na
Walnym Zgromadzeniu, ----oooomo

6. Niespelnienie kryteriow wymienionych w § 15.5 powyse] przez zadnego z czlonkow Rady
Nadzorcze] lub brak w Radzie jakiegokolwiek Czlonka Niezaleznego nie ma wplywu na
mozliwosc dokonywania i waznosé czynnosci dokonywanych przez Rade Nadzorcza, w tym w
SZCzRrOMOEE DE wakOEEC DOHEHICH TEHME, oo et 555

7. Akcjonariuszom przystuguje prawo zglaszania kandydatur na Czlonka Niezaleznego Rady
Nadzorcze). Propozycje kandydatur nalesy zptaszaé do Zarzadu najpoznicj na dwa dni przed
dniem odbycia Walnego Zgromadzenia, ktérego przedmiotem bedzie wybor Czlonkdw
Niezaleznych Rady Nadzorczej, w formie pisemnej wraz z pisemnym of$wiadczeniem danego
kandydata zawierajacym jego zgode na kandydowanie oraz deklaracje o spelnianiu warunkdéw
okteslonych w ust. 5 powyzej, a takze Zyciorys. Jezeli kandydatury w sposéb przewidziany w
zdaniu poprzednim nie zostang zgloszone przez akcjonariuszy, kandydatéw do Rady Nadzorczej,
spetniajacych warunki opisane w § 15.5 powyzej zglasza Rada Nadzorcza,————-—-——-—eeee___

§ 16

L. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia w miare potrzeb, nie rzadzie] jednak niz cztery razy w
1ok ObrOtOWYIM, <~ e

2. Przewodniczacy Rady Nadzorcze] ma obowigzek zwolaé posiedzenie Rady Nadzorczej takze
na pisemny wniosck Zarzadu lub czlonka Rady Nadzorczej, zlozony wraz z Proponowanym
porzadkiem obrad w terminie dwach tygodni od dnia otrzymania wniosku,

3. Dla waznosci uchwal Rady Nadzorezej wymagane jest zaproszenic na posiedzenie wszystkich
czlonkow Rady, - ool

4. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly bezwzgledna wigkszoécia gloséw przy obecnosc co
najmniej czterech czlonkéw Rady Nadzorczej, w tym przewodniczacego lub  zastgpey
przewodniczacego Rady Nadrzorczej i pod warunkiem, ze przewodniczacy lub zastgpea
przewodniczacego Rady Nadzorcze) zapewnil kazdemu czlonkowi Rady Nadzorcze) mozliwosé
uczestniczenia w posiedzeniu Rady 1 podejmowania uchwal pray wykorzystaniu Srodkdw
bezpostednicgo porozumicwania si¢ na odleglodé. W przypadku réwnosci gloséw rozstrzyga plos
przewodniczacego Rady Nadzorcze), —om-——mrm-esmmmerar mem s st mssiies

5. Czlonkowic Rady Nadzorczej moga braé¢ udzial w podejmowaniu uchwal Rady, oddajac swaj
glos na pismic za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorezej, Oddanic glosu na piémie nie
moze dotyczyé spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej,

o - .-"".-"Q. {J‘l\:iﬂf‘ft b
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6. Uchwaly Rady Nadzorcze] mogg by¢ podjete przez Rade Nadzorczg w trybie pisemnym lub
przy wykorzystaniu stodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegloéc. Uchwala jest
wazna, pdy wszyscy cztonkowie Rady zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly, a co
najmnie] polowa je) czlonkéw (z zastrzezeniem postanowienia ustepu 4 powyze]) glosowala za jej
przyjeciem. Podejmowanic uchwal w trybie pisemnym oraz przy wykorzystaniu srodkdw
bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢ nie dotyczy wyborow przewodniczacego 1
wiceprzewodniczacego Rady Nadzorcze], powolama czlonka Zarzadu oraz odwolania i
zawieszenia w czynnodciach tych 0s6b, —rmmmmmsm i

7. Rada Nadzorcza uchwala swoj regulamin, ktory szezepdlowo okresla jej otganizacie oraz tryb
dzialania. W szczegolnoscl, Regulamin Rady Nadzotczej moze uwzgledniac twotzenie komitetow
wewnettznych oraz mnych jednostek organizacynych Radv Nadzorczej. Regulamin Rady
Nadzorcze) podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie, -----—--emeeommeeeee-

§ 17

1. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dzialalnoscia Spolki we wszystkich dziedzinach jej
dutalalnosdel,

2. Oprocz spraw zastrzezonych przepisami prawa oraz postanowicniami niniejszego Statutu, do
szczegolnych uprawnien Rady Nadzorcze) nalezy: - - —ooomommeeee oo

a) ustalanie zasad wynagradzania czlonkéw Zarzadu, - mmemememee e

b) zatwierdzanie budzetow dla inwestycjl realizowanych przez Spolke lub jej spolki zaleizne oraz
udzielanie zgody na wprowadzanie znaczacych zmian do takich budzetdw, z zastrzezeniem, ze
poziom ,,znaczace] zmiany do budzetu”, wymagajacej zatwierdzenia przez Radg Nadzorceza bedzie
kazdorazowo ustalany uchwalq Rady Nadzorczej zatwierdzajacej dany budzet, —-

c) wyrazanie zgody na objecie lub nabycie przez Spotke lub jej spotke zalezng udzialdw lub akeji
w innych spolkach lub papierow wartosciowych emitowanvch przez inne spolki lub na dokonanie
innej inwestycjl w inne podmioty, w przypadku gdy wartosé pojedyncze] inwestycji przekracza
kwotg 2.000.000 PLN, za wyjatkicm (1) inwestycjl w kedtkoterminowe obligacje emitowane przez
Skarb Panstwa lub (1) transake)l dokonywanych na podstawie budzetu zatwierdzonego przez Rade
NAdZOICZg, =====nn=mmmem- - e oo - -

d) udziclanie zgody na jakickolwiek zbycie lub obciazene skladnikdw majatku Spotkl lub e
spolek zaleznych, o wartosel przckraczajacej kwote 2.000.000 PLN (w ramach jednej transakci
lub kilku powigzanych transakcji przeprowadzonych w cigpu jednego roku obrotowego), z
wyjatkiem zbycia lub obciazenia (1) dokonanego w zwigzku z inwestycjami zatwierdzonymi przez
Rad¢ Nadzorczg lub (1) przewidzianego w budzede zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza,

e} wyrazanic zgody na sprzedaz udzialdw lub akeji jakiejkolwiek spolki zaleznej od Spolki,
polaczenic jej 2 innym podmiotem, podwyzszenie | obmizenie jej kapitalu zakladowego, emisje
przez spolke zalezng od Spolki paplerdw wartosciowych, jej rozwiazanie oraz likwidacje,

f) udzielanie zgody na zaciagniccie jakiegokolwiek kredytu, pozyczki lub refinansowanie biezacego
zadbuzenia przez Spoltke lub je) spolke zalezna, z wyjatkiem tych zwiazanych z inwestycjami
zatwierdzonymi przez Rade Nadzoreza, - c oo

g) wyrazanic zgody na udziclenie jakiejkolwiek pozyezki, zwickszenie kwoty kredym lub
udzielenie jakiegokolwiek gwarancyi przez Spotke lub je) spotke zalezng dla, na rzecz lub wimieniu
jakiejkolwick osoby, o wartosct przekraczajace) kwote 1.000.000 PLN, za wyjatkiem udzielenia
przez Spolke pozyczki na rzecz jej spolek zaleznych, w ktdrych Spélka posiada wigee) niz 50%

udziatow lub plosow na zgromadzeniu wspdlnikdw Tub walnym zgromadzeniu, -
.
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h) wyrazanie zgody na zawarcie jakicjkolwiek istotne] umowy oraz dokonanic istotne] transakeji
pomigdzy Spotka lub jej spolkg zalezna a akcjonariuszem Spotki ub spolky powigzang 2
akcjonatiuszem SpOlld, ——-mmoooo e

1) wyrazanie zgody na jakakolwick wyplate zaliczki na poczet dywidendy na rzecz akcjonatiuszy
ora¥ Kwote Re] ZaliGsl; sremmsmmmemmmss s et s s s

j) wyrazanic zgody na zawarcie umowy na zarzadzanie projektami realizowanymi przez Spotke
lub jej sp6iki zaleine oraz na wszelki istotne zmiany takie] UMoOwWY Ofaz je] tozwiazanie,

K) (0SUnEty), e

I} powolywanie i odwolywanie czlonkow Zarzadu Sporki, -

m) zawieszenie w czynnosciach, z waznych powoddw czlonka Zarzadu lub calego Zarzadu,

n) zatwierdzanie jakichkolwiek nowych inwestycji nieruchomosciowych do realizac)i przez Spotke
lub jej spolki zalezne, jak réwnicz wszelki istotnych zmian takich inwestycjl, --—---

0) delegowanie czlonka lub czlonkéw Rady Nadzorczej, na okres nie dhuzszy niz trzy miesiace,
do czasowego wykonywania czynnosci Zarzadu Spotki w razie zawieszenia czlonkéw Zarzadu
czy tez calego Zarzadu lub, gdy Zarzad 2 innych powoddw nie moze dzialaé,—---

p) wybor bicglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego,

q) okreslanic zakresu i dat przedstawiania przez Zarzad rocznych planéw finansowych 1 planéw
rozwoju oraz strategicznych dlugookresowych plandw,

r} ocena 1 wydawanie opinii na temat projektéw uchwal, kedre majg zostac podjete przez Walne
Zgromaduenic, —----mmme o T

s) wyrazanic zgody na jakakolwick wyplate dywidendy przez spolke zalezna od Spalki,

t) wytazanic zgody na wytoczenie lub cofniecie powddztwa otaz zawarcie ugody w sprawie
dotyczace) Spotki lub jej spolki zaleznei, o wartoéci sporu wynoszace] — lacznie z wszelkimi innymi
sprawami, ktore w ciagu ostatniego toku obrotowego zostaly wszezete lub zakoficzone — co
najmuniej 1.000.000 PLN], ——--ceeere_ S

u) wyrazanic zgody na sprzedaz, dzicrzawe lub wynajecie jednemu podmiotowl, w ramach jednej
lub kilku transakeji powicrzchni przekraczajacej 2.000 metrow kwadratowych, ----

v) wyrazanie zgody na zawarcie umowy, zaciagniecie zobowiazania lub zawarcia porozumienia
obejmujacego zaciagniecie zobowiazania o wartosc przekraczajacej kwote 2.000.000 PLN, nie
przewidzianych w zaakceptowanym przez Rade Nadzorcza budzecie operacyjnym,

w) wyrazenie zgody na zlozenic wniosku o dopuszezenie akeji Spélki do obrota na rynku
P UIOWANYIN, oo e e

W celu wykonania powyZzszych czynnodci Rada Nadzorcza moze badaé wszystkie dokumenty,
zada¢ od Zarzadu i pracownikow Spélki sprawozdan i wyjasnica oraz dokonywac rewizji majatku
e R e — S —

§ 18

Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonujy swoje prawa i obowigzki osobidcic, Zasady
wynagradzania czlonkéw Rady Nadzotcezej ustala Walne Zgromadzenie, -

C. WALNE ZGROMADZENIE
§19

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne. -
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§ 20

Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w siedzibic Spotki lub pod adresem wskazanym w ogloszeniu o
zwoliniu Waltepo Zeromadzenia; o mr-mermrmnese s ssaanss s S s

§ 21

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad Spotki w terminie szedciu miesieey po uplywie
kazdego roku obrotowego w celu rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Spolki oraz sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy, powzigcia uchwaly
o podziale zysku albo o pokryciu straty, udzielenia czlonkom organdw Spolki absolutorium 2
wykonania preez nich obowiggkéw, -o-sssos i e

2. Przedmiotem zwyczajnego Walnego Zgromadzenia moga by¢ takze inne sprawy,

3. Rada Nadzorcza ma prawo zwolania Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jezeli Zarzad nie
zwota go w terminie okreslonym wust, 1. eemmomo o

§ 22

1. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad Spotki z wlasnej inicjatywy lub na zadanie
akcjonariusza lub akcjonariuszy, o ktdrych mowa w ust. 2 ponizej, ---------ooooeeev

2. Akcjonariusz lub akejonariusze reprezentujacy co najmniej jedna dwudziesta kapiraly
zakladowego Spolki moga 7ada¢ zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i
umieszezenia spraw w porzadku obrad tego Zgromadzenia. Zadanie takie uprawnieni
akcjonariusze skladaja Zarzgdowi pisemnie lub w postaci elektronicznej, --—-----—

3. Zarzad zwola nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w ciagu 14 dni od otrzymania zadania, o
ktorym mowa w ust. 2 powyze],---------- T —

4. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej polowe kapitalu Spotki lub co
najmniej polowe ogotu gloséw w Spélce mopy zwolaé Nadzwyczajne Walne Zgromadzenic
wyznaczajac przewodniczqcego tego Zgromadzenia, ———----smeemmmnmam oo

5. Rada Nadzorcza moze zwolac Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli zwolanie po uzna za
ZASAANE, e ———————

§ 23

Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ poprzez ogloszenic na stronie internetowe) Spolki oraz w
sposob okreslony dla przckazywania informacji biezacych zgodnie z przepisami o ofercie
publiczne) 1 warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych, ktore powinno byé dokonane nie pdzniej niz na 26 dni przed
terminem Walnepo Zgromadzenia, e -
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L. W sprawach nicobjetych porzadkiem obrad nie mozna powzigé uchwaly, chyba ze caly kapital
zakladowy jest reprezentowany na Walnym Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zglosil
sprzeciwu dotyczacego powziccia uchwaly, —----mcemmmemeecee

2. Akcjonariusz lub akcjonariusze posiadajgcy co najmniej jedna dwudziesta czesé kapitalu
zakladowego moga zadaé umieszczenia poszczegdlnych spraw w porzadku obrad najblizszego
Walnego Zgromadzenia, skladajac w tym celu Zarzadowi pisemny lub w formie elektronicznei
wniosek wraz z uzasadnieniem lub projektem uchwaly dotyczace] proponowanego punktu
porzadku obrad nic pdZniej niz na dwadziescia jeden dni przed wyznaczonym terminem Walnego
ZgroOMAdZenia, «=-c e

L Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja zwykly wzgledna wickszodciq gloséw, chyba, ze
przepisy Kodeksu spolek handlowych lub pozostale postanowienia statutu przewiduja surowsze
warunki powzigcia BCAWAL, —ee s

2, (ISUMIGEY) - m e e
3. Kazda akcja daje prawo do jednego glosu na Walnym Zgromadzeniu,-----------

4. Akcjonariusz moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu i wykonywaé prawo glosu osobiscic
lub przez pelnomocnika, ------ B R e

1. Glosowanie jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza si¢ przy wyborach oraz nad wnioskami o
odwolanie czlonkow organéw Spélld lub likwidatoréw, o pociagniecie ich do odpowicdzalnogci,
jak rowniez w sprawach 0s0boWych, =s-e-mmommee e i

2. Ponadto tajne glosowanie zarzadza si¢ na wniosek choéby jednego # obecnych uprawnionych
do glosowania, - ==

3. Uchwaly w sprawic zmiany przedmiotu dzialalnodci Spolki zapadajs zawsze w jawnym
ZloSOWanIu UMIeNnYI, -

§ 27

1. Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy lub wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczed, a
nastepnie wybiera sig przewodniczacego. W razie nieobecnodci tych osob Walne Zgromadzenie
otwicra prezes Zarzadu Spotki lub osoba wyznaczona pracs Zarzad, -

2. Szezegolowy tryb organizacyi i prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia okredla Regulamin.
§ 28

1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia naleza sprawy zastrzezone w przepisach prawa i
StAtUCIe, ----mmmmm oo T
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2. Nabycie 1 zbycie nieruchomosel, uzytkowanta wieczystego lub udzialu w nieruchomodct nie
wymaga zgody Walnego Zgromadzenia, - ommmmo
2a. Zmiana przedmiotu dzialalnogc Spotki moze nastapié uchwaly Walnego Zgromadzenia bez
wykupu akcji tych akcjonariuszy, ktorzy nie zgadzajg sic na zmiane przedmiotu dzialalnosci
Spolki. Uchwala wymaga wickszosci 2/3 gloséw oddanych w obecnosci akcjonariuszy, kiérych
akcje reprezentujg co najmnie] polowe kapitalu zakladowego, —---mmoemeecmmaeeeee

3. Poszczegolne sprawy umieszczone w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia na wniosek
akcjonariuszy moga byc usunigte z porzadku obrad lub mozna zaniechad ich rozpatrzenia pod
warunkiem uzyskania uprzednicj zgody wszystkich obeenych akejonariuszy, ktorzy zglosili taki
wniosek, popartej uchwaly Walnego Zgromadzenia, podjgta wigkszoscia 3/4 oddanych glosow,

4. Walne Zgromadzenie jest upowaznione do okreslenia dnia, wedlug ktérego ustala si¢ listg
akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy za dany rok obrotowy (,,dzied dywidendy™) oraz dzien,
w ktorym nastapt wyplata dywidendy. —————eeeeev R s s

V. GOSPODARKA FINANSOWA I RACHUNKOWOSC SPOLKI
§ 29

1. Kapitaty wlasne Spotkl stanowig: -—-- e omomm e
a) kapital zakladowy, ————-r e e
b) kapital Zapasowy, e
€} kapitaly 1ezerwowe, o

2. Walne Zgromadzenic moze tworzy¢ inne kapitaly rezerwowe lub fundusze w trakcie roku
obrotowego, w szczegolnodel na pokrycie szezegolnyeh strat lub wydatkow, —---

§ 30

1. Gospodarka finansowa Spolki w roku obrotowym prowadzona jest na podstawie rocznych
plandw rzeczowo-finansowych przypotowanych przez Zarzad 1 zatwierdzonych przez Rade
Nadzorcza, —=--mme e

2. Rokiem obrotowym Spolki jest rok kalendarzowy, oo

3. Rada Nadzorcza wybiera bieglych rewidentéw do badania ksigg finansowych Spolki do kodcea
kazdego roku obrotowego,————————--meeeeeo o -- — e

Zarzad Spotki jest obowiazany w ciagu trzech miesicey po uplywie roku obrotowego sporzadzié
1 przedlozy¢ Radzie Nadzorcze] zweryfikowane przez bieglepo rewidenta sprawozdanic
finansowe za ubiegly rok obrotowy oraz sprawozdanie Zarzadu z dzialalnogci Spotki.

32 —
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L. Akcjonariusze majy prawo do udzialu w zysku wykazanym w sprawozdaniu finansowym,
zbadanym przez bieglego rewidenta, kt6ry zostal przeznaczony przez Walne Zgromadzenie do
wyplaty akejonariuszom, —— -

2, Zarzad jest upowazniony do wyplaty akcjonatiuszom zaliczki na poczet przewldywanej
dywidendy na koniec roku obrotowego pod warunkiem, ze Spotka dysponuje wystarczajacymi
srodkami na wyplate zaliczki oraz, ze Rada Nadzorcza wyrazila zpode na wyplate takiej zaliczki,
VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 33

Wymagane przez prawo ogloszenia pochodzace od Spélki sa publikowane w Monitorze Sadowym
1 Gospodarczym, ------- e e em————— e

§ 34

W razie likwidacji Spotki, Walne Zgromadzenie wyznaczy na wniosck Rady Nadzorczej sposrod
czlonkdw Zarzadu likwidatoréw i okresli sposéb prowadzenia likwidacjt. ---—-—--

§ 35

Wszystkie oplaty 1 wydatki zwigzane z utworzeniem Spolki, w tym koszty ninicjszepo aktu
POy SO . o e s o g R

31.08.2015

Zbipniew Okonski — Prezes Zarzadu

Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu

Byal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu

/4 = A 0%, 204¢



RESOLUTION No. 11/2015
of the Supervisory Board of ROBYG 5.A.

as of 1 July 2015

on the approval of the new issuance of bonds

§1

“The Supetvisory Board of ROBYG S.A. (“ROBYG”) hereby approves issuance by ROBYG of
the new bonds up to the total amount of PLN 60,000,000.00 provided that such bonds should be
secured on the plot of land owned by ROBYG Mokotdw Investment sp. Z 0.0. located in Mokotow
District in Warsaw, and on further terms and conditons to be agreed and accepted by the
Management Board of ROBYG.

§2

The Management Board of ROBYG is authorized to take any and all actions necessary to
cffectively complete the bond issuance mentioned in Secdon 1 of this Resolution.

§3
This resolution shall come into force at the date of 1ts adoption.”

The resolution has been voted in the following mannet:

'|_L,P. | NAMES | * DATE ' SIGNATURE |
i | {scar Kazanelson Yes 1 July 2015
| ) Pl o e —
2 Michal Wnorowski Yes 1 July 201 %" / &/ A:(
= L L _‘
r:’: Jan Czarnicckl Yes 1 July 2015
3 Petra Tkas Yes 1 July 2015

£l

Genevieve Cheng Yes 1 July 2013
| Kezysztof Kaczmarceyk Yes 1 July 2015 :
Uanags | (
6| Piotr Stark Yes 1 July 2015 B = 2 IS
Pt

A0y, 20A4¢
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PROTOKOL
z posiedzenia Zarzadu ROBYG S A. z siedziba w Warszawie (daley ,,Spotlea")
nr KRS 280398 2 dnia 17 lipca 2015 ¢

/
W posiedzenin udziat wzigli: .I",\fi/\-/

1} Zbigniew Okonski Prezes Zarzgdu podpis (

2y Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu podpis ..

3) Artur Ceglarz —Wiceprezes Zarzadu podpis ... e J%\ ......
Porzydek posiedzenia:

1. Podjecie uchwaly w sprawie emisji obligacji serii O do lacznej kwory 55.000.000,00 »1,

UCHWALA NR 1/2015
ZARZADU ROBYG S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
Z DNIA 17 LIPCA 2015 R.
W SPRAWIE
EMIS]JI PRZEZ SPOLKE ROBYG S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
OBLIGAC]JI NA OKAZICIELA SERII O W TRYBIE OFERTY NIEPUBLICZNE]

Zarzad spolki dzialajace) pod firmg ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej: ,,Spotka”,
~Emitent”) na podstawie § 11 ust. 2 Statutu Spolki, w zwigzku z arr. 2 pke 1 lit a) i are. 33
pkt 2 ustawy 7z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach {,Ustawa o Obligacjach™) oraz
zgodnie z uchwaly Rady Nadzorczej nr 11/2015 z dnia 1 lipca 2015 roku w sprawie
wyrazenia zgody na emisj¢ obligacji na okazicicla w trybie oferty prywatnej zgodnie z art. 33
pkt 2 Ustawy o Obligacjach do kwoty 55.000.000 z1 podejmuje uchwale o nastgpujace] tresci:

§1
1. Spolka postanawia wyemitowaé na warunkach emisji zalqczonych do niniejszej Uchwaly nie
wigce] niz 350.000 (piecset piecdzicsiat tysigey) sztuk nie posiadajgcych formy dekumentu
obligacii na okaziciela serii O o wartodci nominalnej wynoszacej 100 (sto) zlotych kazda i o
laczne) wartosci nominalnej nie wiekszej niz 55.000.000 (pigédziesiar pieé milionow) zlotych
(-Obligacje Serii O”), przy czym ostateczng liczbe (€ Dbligacji Serii O ktore zostana
wyemitowane | przydzielone inwestorom w powyzszych granicach Zarzad okresli po

zamknigciu procesu budowy ksigzki popytu na Obligacje Serii O,

g8

th%“"‘ Hm’ O zostang wyemitowane w dniu 30 lipca 2015 roku (,,Data Emisji”).

ryginge 4\ | (/“}// i'{\/b\. s’ymmnaua

|
5 \



{3

-
‘e

10,

11.

12,
13

Emisja Obligacji Serii O bedzie przeprowadzona w trybie okreslonym w ast. 33 pkt 2 Ustawy
o Obligacjach, poprzez skicrowanie propozycji nabycia Obligacji Serii O do oznaczonych
adresatow w liczbie nie wigkszej niz 149, tj. w sposéb ktéry nie stanowi oferty publiczne] w
tozumieniu art. 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiczne) 1 warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrom oraz o
spotkach publicznych (tekst jednolity: Dz.U. # 2013 1, poz. 1382),

Obligacje Setii O emitowane sy po cenie emisyinej rownej ich wartodci nominalne;.
Oprocentowane — wysokosé oprocentowania Obligacji Serii O bedzie zmienna i zostaje
ustalona w wysokosci stawki WIBOR dla szesciomiesieeznych depozytéw bankowych w PIN
(WIBORGM) powiekszone] o marzg, ktdrej ostatecrng wartodd Zarzad okresli po zamknicen
procesu budowy ksiazki popytu na Obligacje Serii O, a odsetki beda plaie co szeéé miesigey
z dolu (t). na zakoriczenie kazdego kolejnego okresu odsetkowego),

Tetmin wykupu Obligacji Serii O przypada na dzied 30 lipca 2019 roku.

Obligacje Setii O beda zabezpicczone w postaci hipoteki na nieruchomogei ROBYG
Mokotow Investment sp. z 0.0. o wartoéci nie mniejszej miz 65.000.000,00 z1.

Cel emisji oraz prog emisji Obligacji Serii O nie zostat okreslony.

Obligacje Serii O nic s3 ani nie beda przedmiotem ubiegania sie o dopuszezenie ich do
abrotu na Zadnym rynku regulowanym, Spélka bedzie ubiegala sie o wprowadzenie Obligacyi
Setit O do alternatywnego systemu obrotu obligacjami prowadzonego i zarzadzanego pricz
Gielde Papierow Wartoéciowych w Warszawie S.A. (GPW”) lub BondSpot S.A.

Obligacje Serii O nie posiadaja formy dokumentu w rozumicniu art. 8 ust. 5 Ustawy o
Obligacjach.

Obligacje Serii O zostang zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papierdw Wartosciowych
5.4,

Oblipacje Serdi (O uprawniajg wylacznie do $wiadczen pienieznych,

Obligacje Serii O zostang wykupione w ostatecznej dacie wykupu za zaplaty kwoty picnigzne;

rownej ich wartodei nominalne,

- Spétka bedzie miala prawo do dobtowolnego wezedniejszego wykupu Obligacji Serii O

poczvnajac od zakodczenia czwartego okresu platnodei odserek, t). po dwoch latach, za
zaplatg premii, 1 ponadto bex zaplaty premii w przypadku braku zgody Obligatatiuszy na
“aproponowang przez Spolke zmiang zabezpicczenia Obligacyi, zgodnie » Warunkami Emisji

C Jb]jgaq.ji_
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Nintejsza uchwala wchodzi w 2ycie 2 dniem jej podjgcia.

Uchwala zostala podjeta jednomyélnie w glosowaniu jawnym,

W ozwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad zakorficzono posiedzenic Zarzadu.

[
Zbigniew Wojciech Okofiski ,

Prezes Zarzadu
VM
Eval Keltsh /

I Wiceprezes Zarzadu

/ )
,, # U@*—-’" ﬂ'\___

. Artur Ceglarz

Wiceprezes Zgrzadu

- Projekt Propozycji Nabycia Obligacji Setii O, w tym warunkéw emisji Obligacii Serii O.

Warszawa, dnia 216,05 204¢

Za zgodnosé z oryginatem




PROTOKOL
z postedeenia Zarzadu ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej ,,Spodka”)
nr KRS 280398 z dnia 22 lipca 2015 1.

W posiedzeniu udziat wzigli:

1} Zbigniew Olkodiski Prezes Zarzadu podpis [....¥%.... Cp
£

2] LEval Kelish — Wiceprezes Zarzgdu pOAdpPIS v

3 Arnur Cug]arx \E-"it:t:prcir.uﬁ Harzpdu o :dpi.*e T

Porzadek posiedzenia:

1. Podjgcie uchwaly w sprawie zmiany Uchwaly Nr 1,/2015 Zarzadu = dnia 17 lica 2015 ¢,

UCHWAEA NR 1/2015
ZARZADU ROBYG S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
7 DNIA 22 LIPCA 2015 R.
W SPRAWIE
ZMIANY UCHWALY NR 1/2015 ZARZADU 7 DNIA 17 LIPCA 2015 R,

Zarzad spolki dzialajace] pod firmg ROBYG S.A. z siedziba w Warszawie (dalej: ,,Spitka”,

~Emitent”) podejmuje uchwale o nastepujacej wescei:

§1
Zmienia sig rred¢ Uchwaly INr 1/2015 Aarzgdo ROBY (G S.A. 2 siedziby w Warszawie z dnia 17
lipea 2015 v w sprawie Fmisp prees Spolke ROBYG S.AL « stedzibg w Warszawie Obligacyi na
okazicicla Serii O w trebic oferty niepubliczne) (dalep: |, Zmieniana Uchwata™), w ten sposoh, se
zmiema si¢ tresc zatacznika do Zmiemane) Uchwaly, t. Projekts Propagyei Natyca Obligagi Senit (),
w fymr warsnkow emigt Obligag Serii O, w ten sposob ze nadaje mu si¢ brzmicnie zgodne # jego

nowyin tekstem jednolitym, stanowigcym zalgeznik do nimejszej uchwaly,

§2

Minigjsza uchwala wehodzi w zyvcie z dnlem je) podjecia.

i ol e “16.03 204,
Uchwala zostala podjeta jednomyélnie w glosowaniu jawnym.

W ozwigzku » wycrerpaniem porzadku obrad zakonczono posiedzenie Zarzadu.
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T
Zbigniew Wojciech Okofiski

Prezes Aareadu
A
Jf
r -

Eyal #fémh

Wiceprezes Zarzadu

[fen

TR
Artur Cjéarz
Wiceprbzes Zarzadu

Zalacenik:

T

—  Nowy tekst jednolity projekr Propozyeji Nabycia Obligacji Serii O, w tym warunkdw

emisjl Obligac) Serii ().
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UCHWALA NR 1/2015

ZARZADU ROBYG $.A, Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

Z DNIA 3 SIERPNIA 2015 R.
W SPRAWIE

DOOKRESLENIA MARZY OBLIGAC]1 SERII O

Zaread spdtki deialajgee) pod firmy ROBYG S.A. 2 siedziby w Warszawie (dalej: , Spotka”,  Emitent™) w 2w,

2z uchwala Zarzydu Spatki Nr 1/2015 2 dnia 17 lipca 2015 roku w sprawic emisji obligacii setii O zmieniong

uchwrsaky MNr 172015 « dnia 22 lipea 2015 1. mniejseym dookredls marze dla ublipacii setii O, o ktdrych mowa w

reeczone; uchwale, wskazujac, ze marza ta wynosi 2,3 % wartosei notninalnej abligacii serii O w skali rolay, pray

pozostalych warunkach emisji tych ohligacii nie zimientonyeh.

Niniejsza uchwala wehodet w zycre = doiem jej podjecia,

]
Zhigniew Wojciech Okosiski

Preses Yarzady

Wicepieses Aarzady

y/

Artur Ci:g]ug/ \

Wiceprezes Zarzadu

Lalacenik

= Tekst jednolity warunkdw emisji Obligacyi Serii O

A6 0% 2046 [ g
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PROTOKOL
z postedzenia Zarzadu ROBYG 5 A, 2 siedziby w Warszawie (dalej ,, Spétka")
nr KRS 280398 z dnia 9 listopada 2015 .

i
W posiedzeniu udzial wzigli: I,f/l/,\b
!

1) Zbipniew Okonski Prezes Zarzadu podpis . ) SETETRERS
2) Hyal Keltsh — Wiceprezes Zarzagdu podpis . sl
3) Artur Ceglarz —Wiceprezes Zarzadu podpis .../ / R
Porzadek posiedzenia:
1. Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zmiane warankdw emisji obligacji seri
0.
UCHWALANR 1/2015
ZARZADU ROBYG S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
Z DNIA 9 LISTOPADA 2015 R.
W SPRAWIE

ZGODY NA ZMIANE WARUNKOW EMIS]I
OBLIGAC]I NA OKAZICIELA SERII O ROBYG S.A.

Zarzad spolka dzialajace] pod fitmg ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie (dale): ,Spotka”,
HEmitent”) wyraza zpode na zimiang warunkow emisji obligac)l na okaziciela sert O poprzez
zmiang preedmiotu 1 warunkdw zabezpieczenia okredlong w zalyczonym nowym brzmieniu
warunkow emisji obligacji serii (3, a takze na zwolanie zgromadzenia obligatariuszy celem
podjecia uchwal w przedmiocie wow, zmiany oraz na zlozenie przez Zarzad oéwiadezenia o
wyrazeniu zgody na zmienione przez zgromadzenie obligatariuszy warunki emisji serii O.
Niniejsza uchwala wehodzi w zycie » dniem jej podjecia.

Uchwala zostaka p:_:djt;t'fl jednomysinie w gh':ﬁ{:-wuniu jawnym.

W zwiazku z wyczerpaniem porzadku obrad zakonczono posiedzenie Zarzadu,

nglpih‘;ﬂ: L I
A /l_/ ol

Strona1z 2



Z\tgnitw Wojcicch Okonski

Prezes Zarzadu

14

/

Wiceptezes Yarzadu

a
f

T
Artur Cegfg:z

Wiceprezes Zarzadu

—  Projekt nowych warunkdw emisji Obligacji Serii O,
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KANCELARIA NOTARIALNA
Anna Ewa Dafiko - Roesler - notariuss
Tamarn Joanna Zurakowske-noturiosz
sphilka eywlloa
3364 WARSTAWA
ol Ordynacka & 1ol (0221826-84-07, 826-93.25

WYPIS

Repertorium A Nr 11479 /2015

AKT NOTARIALNY

Dnia drugiego grudnia dwa tysigce pietnastego roku (02.12,2015r.) w
Warszawie przy ulicy Alei Rzeczypospolitej 1 w siedzibie spitki ROBYG
spolka akecyjna, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarezy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000280398, REGON:
140900353, NIP: 5252392367 odbylo sig Zgromadzenie Obligatariuszy
uprawnionych z wyemitowanych przez wymieniona spétke ROBYG Spélka
Akeyjna z siedziba w Warszawie, ,,Obligacji serii ,,0”, ktorym Krajowy
Depozyt Papieréw Wartogciowych S.A. nadat kod ISIN PLROBYG00198, o
tgcznej wartodei nominalnej 30.000,000,00z (trzydziestu milion6w ziotych), z
ktorego to zgromadzenia notariusz Tamara Joanna ZURAKOWSKA,
prowadzgca Kancelarie w Warszawie, przy ulicy Ordynackiej nr 9, w miejscu
jego odbycia i niezwlocznie po zamknigciu obrad, sporzadzita niniejszy: --------

PROTOKOL

§ 1.1 Obrady Zg:nmadzcnia Obligatariuszy otworzyl Artur Ceglarz - Czlonek
Zarzadu spétki ROBYG Spétka Akeyjna z siedzibg w Warszawie, bedacej
emitentem  obligacji serii ,,0”, zarzadzajac wybér Przewodniczacego
Zgromadzenia, jednakze przed przystgpieniem do procedowania odczytal
oswiadezenie Zarzgdu ROBYG SA o ponizszej tredci: -

| ILf"{’l



LOSWIADCZENIE ZARZADU EMITENTA Z DNIA 2 GRUDNIA 2015 r,
0 SKORYGOWANEJ LACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ
OBLIGACJI

Zarzad spétki dzialajacej pod firmg ROBYG Spdtka Akeyjna z siedziba w
‘Warszawie, adres: ul. Aleja Rzeczypospolitej 1, 02-972 Warszawa, wpisanej do
rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowege pod numersm KRS: 0000280398, NIP:
5252392367, REGON: 140900353, okapitale zakiadowym w wysokosci
26.309.200,00 (dwudziestu szeciu milionéw trzystu dziewieciu tysiecy dwustu)
ziotych, wplaconym w catoéci (dalej: ,,Emitent”),
jako emitent ,,Obligacji serii O wyemitowanych przez ROBYG S.A. z siedzibg w
Warszawie”, ktérym Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. nadat kod
ISIN PLROBYGO00198 (dalej: ,,Obligacje™), --- ---

stosownie do art. 62 ust. 2 w zw. z art. 50 ust. 1 pkt. 2 Ustawy z dnia 15 stycznia
2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2015 r., poz. 238), oswiadcza, Ze na dzien 2
grudnia 2015 r. 1gczna wartod¢ nominalna Obligacji z wylgczeniem obligacji
posiadanych przez podmioty wchodzace w skiad grupy kapitatowej Emitenta w
rozumieniu art, 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o rachunkowosci (Dz.U. 1994 Nr 121,
poz. 591, tj. Dz.U, z 2013 r. poz. 330) oraz obligacji umorzonych, tj, ==-----=-==-==

skorygowana lagczna warto§¢ nominalna Obligacji wynosi 30.000.000,00
{stownie: trzydziesci miliondéw) zlotych

Warszawa, dnia 2 grudnia 2015 r.

Na orvginale podpisy wszystkich Czlonkow Zarzqdu Emitenta.”. —------—-———

Po odczytaniu powyzszego Oswiadczenia Artur Ceglarz zarzadzil zglaszanie
kandydatur na Przewodniczacego dzisiejszego Zgromadzenia. Na funkcje te
zostata zgloszona Barbara Garlacz, kt6ra wyrazita zgode na kandydowanie i
wobec tego Artur Ceglarz poddat pod glosowanie nastgpujgcs uchwalg: --—------

Uchwata Nr 1/2015
Zgromadzenia Obligatariuszy
Obligagji serii O wyemitowanych przez ROBYG S.A.
z siedzibg w Warszawie
z dnia 02 grudnia 2015 roku
w sprawie wyboru Przewodniczacego
§1
Dziatajac na podstawie art. 59 ust, 2 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o
obligacjach (Dz.U. poz. 238) Zgromadzenie Obligatariuszy ..Obligacji serii O




wyemitowanych przez ROBYG S. A. z siedzibg w Warszawie® wybiera Panig
Barbarg Garlacz na Przewodniczgcego. sl S

§2

Uchwala wehodzi w zycie z dniem jej podjecia, e

Po przeprowadzeniu glosowania Artur Ceglarz stwierdzil, 2e uchwala zostala
podjeta jednoglosnie bowiem na 0gdlng liczbe glosow waznych 1, 181,500,
gloséw ,za” bylo 181.500, glosow nprzeciw”  bylo 07,  gloséw
wWstrzymujgeych sie™ bylo ,, 07, «eeme-m -

Procentowy udzial wartosci obligacji, z ktérych oddano wazne glosy, w
skorygowanej {gcznej wartosci nominalnef obligacji, wynosi 60,50 %, -ramwemmmeem_

2. Przewodniczaca sporzadzita liste obecnogei | ofwiadczyla, ze w dniy
dzisiejszym na godz.12.00 zostalo zwolane, w trybie art. 50 ust. 1 pkt. 3 Ustawy
z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz.U. poz. 238), niniejsze
zgromadzenie obligatariuszy, na ktérym to zgromadzeniu reprezentowani sa
obligatariusze posiadajgcy 181.500 gloséw co stanawi 60,50% skorygowanej
tacznej wartoscl nominalnej obligacji, na lgczng liczbe uprawnionych tj.
300.000, formalno$ci przewidziane w ustawie o obligacjach zostaly zachowane,
nie wniesiono sprzeciwu ani co do odbycia obrad, ani co do postawienia
poszczegolnych spraw na jego porzadku, a zatem — wobec prawidtowego
zwotania - Zgromadzenie to jest zdolne do podjecia uchwal zgodnie z
porzgdkiem ogloszonym w zawiadomieniu o zwolaniy. - -=

§2. Przewodniczaca odezytata zgromadzonym ogloszony porzadek obrad tj.:
1. Otwarcie obrad Zgromadzenia,
2. Wybdr Przewodniczacego Zgromadzenia, -
3. Sporzgdzenie, podpisanie i wylozenie do wgladu listy obecnodei, ---v------
4. Zlozenie przez Zarzad Emitenta oéwiadczenia o skorygowanej lacznej
wartosci nominalnej Obligacii,
- Stwierdzenie prawidtowosci zwolania Zgromadzenia. -
- Stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia do podejmowania uchwat. --—-—-..
Podjgeie uchwaly w sprawie zmiany wysokodel, formy i warunkéw
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji i zmiany
Warunkdw Emigji, wmes-—cosmmmecricecenee. - -
- Podjgcie uchwaty w sprawie upowaznienia zarzadu emitenta do przyjecia
tekstu jednolitego Warunkéw Emisji. -
9. Zamknigcie Zgromadzenia, -—- -- e
peddajge pod glosowanie nastepujacs uchwale:-- o




Uchwala Nr 2/2015
Zgromadzenia Obligatariuszy
Obligacji serii O wyemitowanych przez ROBYG S.A., !
z siedzibg w Warszawie 1
z dnia 02 grudnia 2015 roku
W Sprawie przyjecia porzadku obrad

§1
Zgromadzenie Obligatariuszy ,,Obligacii serii O wyemitowanych przez
ROBYG 8. A. z siedzibg w Warszawie” przyjmuje porzadek obrad ogloszony
na stronie Emitenta. - -

§2

Uchwata wehodzi w Zycie z dniem jej podjecia, ~—-—-memamcmmeomeeemmceec e

Po przeprowadzeniu glosowania Przewodniczgca stwierdzila, e uchwala
zostala podjeta jednoglosnie bowiem na ogdlng liczbe gloséw waznych o, i
181.500, gloséw ,za” bylo 181.500, gloséw ,przeciw” bylo ,,0", gloséw 1
«wstrzymujgcych sie” bylo ,,0",
Procentowy udzial wartoSci obligacji, z ktdrych oddano wazne glosy, w
skorygowanej tqcznej wartoéci nominalnej obligacji, wynosi 60,50 %, --emmmmenn

§3. Realizujac w dalszej czeéci porzadek obrad Przewodniczaca poddala pod
glosowanie ponizsze uchwaty: - -

Uchwala Nr 3/2015
Zgromadzenia Obligatariuszy
Obligacji serii O wyemitowanych przez ROBYG §. A.
z siedzibg w Warszawie
z dnia 02 grudnia 2015 r.
W sprayvie zmiany wysokoéci, formy i warunkéw zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajgcych z obligacji i zmiany warunkéw emisji

§1
Zgromadzenie Obligatariuszy ,,Obligacji serii O wyemitowanych przez ROBYQ
S.A. z siedzibg w Warszawie” {,,Obligacje Serii 0" dzialajac na podstawie ar
49 ust. 1 pkt, 4) Ustawy z dnia 15 styeznia 2015 1. o obligacjach (Dz.U. z 201§
r. poz. 238) wyraza zgod¢ na zmiang wysokoéci, formy i warunké
zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajgcych z Obligacji Serii O, tj.:=e--emmmm-mnev
a) obniZenie sumy hipoteki zabezpieczajace] roszezenia obligatariuszy, w tym
sumy hipoteki fgcznej, o ktérej mowa w pkt b) ponizej, do wysokosei
45.000.000,00 (czterdziestu pieciu milionéw) ztotych, t]. stanowigce] 150%
wartosci wyemitowanych i niewykupionych obligacji serii O ROBYG R U—

o I II| y
01¢ \ | ;



b) z zastrzezeniem pkt c) ponitej, rozszerzenie przedmiotu hipoteki poprzez
obcigzenie hipoteka, jako hipoteka laczng, dodatkowo niezabudowanej
nieruchomosci gruntowe;j, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
WAIM/00138922/9, obejmujaca dziatki ewidencyjne 9/1 i 9/2, o Igcznej
powierzchni 2,2196 ha (,,Dodatkowa Nieruchomoéé™); e
) po dokonaniu w ksiedze wieczyste] prowadzonej dla Dodatkowe;j
Nieruchomosei wpisu hipoteki tgcznej do kwoty 45.000.000,00 ztotych w celu
zabezpieczenia rgszczen obligatariuszy Obligacji Serii O, zwolnienie spod
obcigzenia hipotekg dzialek ewidencyjnych nr 7/4, 7/5, 7/12, 7/14, 7121, 7/22
objetych na datg niniejszej uchwaty ksigga wieczysta WA2M/00505820/5,
prowadzong przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VII
Wydziat Ksigg Wieczystych, stanowigcych obecnie przedmiot obcigzenia
hipotekg zabezpieczajgca wierzytelnodci obligatariuszy Serii O, DLEY
jednoczesnym utrzymaniu obciazenia tg hipotekq na dziafce nr 7/13, objetg na
date niniejszej uchwaly ksigga wieczysts WA2M/00509552/3, prowadzong
przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VII Wydziat
Ksigg Wieczystych (przy czym zwolnienie takie nastagpi na podstawie
o$wiadczenia administratora hipoteki o zwolnieniu w.w. dziatek spod obcigZenia
w.w. hipotekq oraz stosownego oéwiadczenia o zmianie trefci hipoteki),
wskutek czego suma wartodei nieruchomoéci stanowiacych zabezpieczenie
Obligacji, o ktérej mowa w pkt. 17.3.5(ii) Warunkéw Emisji, wynosi¢ bedzie
39.810.502,65 zlotych, tj, sume: <
* kwoty 31.807.000,00 zlotych jako wartoéci dziatek 9/1 i 9/2 wskazanych
w Operacie Szacunkowym sporzagdzonym przez ,BDB” Zespé!
Rzeczoznawcdw Majgtkowych Leszek Siemienowicz dnia 30
pazdziernika 2015 r., - -
© oraz kwoty 8.003.502,65 zotych, - -
jako wartodci dziatki 7/13 wskazanej w tabeli w pkt. 13.1.1(vii) Warunkéw
L5351 TE: | P —— -
d) dokonanie przez administratora hipoteki czynnoéci niezbednych do
zwolnienia spod obcigzenia hipoteka dziatek ewidencyjnych nr 7/4, 7/5, 7/12,
7/14, 7121, 7/22 objetych na dat¢ niniejszej uchwaly ksiegg wieczysta
WAZM/00505820/5, stosownie do pkt. ) powyzej i tym samym upowaznienie
ministratora hipotekj do dokonania tych czynnosci; e ~ramanes
zmiang na dzien 29 lutego 2016 r. terminu, w ktérym hipoteka
7abezpieczajgca  wierzytelnogei wynikajace z Obligacjii Serii O uzyska
ajwyzsze pierwszefistwo w ksiggach wieczystych obejmuj geych dzialki majace
stanowi¢ jej docelowy przedmiot, tj. w ksigdze wieczyste] obejmujacej dziatki
9/119/2 oraz w ksiedze wieczystej obejmujacej dziatke 9/13, ~-veemmceeeeee.

+




§2

Zgromadzenie Obligatariuszy ,, Obligacji serii O wyemitowanych przez RORYG
S.A. z siedzibg w Warszawie” zmienia Warunki Emisji ,, Obligacji serii O
wyemitowanych przez ROBYG S. A. z siedzibg w Warszawie” w nastepujacy

sposéb: e
1) zmienia sie numeracje Warunkéw Emisji poczawszy od punktu 1.31.
Warunkéw Emisji do punktu 1.58, Warunkéw Emisji w ten sposéb, ze
wartos¢ kazdego z tych punktéw zwigksza sie o 2, ---

2) punkt 1.30 Warunkéw Emisji otrzymuje brzmienie: ----
»1.30. ,, Nieruchomo$é” oznacza niezabudowang  nieruchomosé
gruntowg, dla kiérej Sgd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie VII Wydzial Ksiqg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
WAZM/00505820/5, ktéra na Dzienr Emisji obejmowala dzialki
ewidencyjne 7/4, 7/5, 7/12, 7/13, 7/14, 7/21, 7/22, o tqeznef powierzehni
3,3386 ha, kiora w Dniu Emisji stanowila wiasnosé RMI, "

3) po punkcie 1.30. Warunkéw Emisji dodaje sie punkt 1.31. Warunkéw
Emisji w brzmieniu:- -

w1.31. , Nieruchomosé 2" oznacza miezabudowang nieruchomosé

gruntowg, dla ktdref Sqd Rejonowy dia Warszawy-Mokotowa w

Warszawie VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg

WAIM/00138922/9, obejmujgeq dzialki ewidencyine 9/1 i 9/2, o lgcinej

powierzchni 2,2196 ha,”, -

4) po punkcie 1.31, Warunkéw Emisji dodaje sie punkt 1.32. Warunkéw
Emisji w brzmieniu: -
»1.32 . Nieruchomos$é 7/13" oznacza niezabudowang nieruchomosé
gruntowq, dla kiéref Sqd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie VII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystqg
WA2M/00509552/3, obejmujgeq dzialke gruntw nr 7/13, ktéra w Dniu
Emisji wehodzila w skiad Nieruchomosci, a nastepnie zostala wydzielona
do odrebnej ksiegi wieczystef; ", —--
5) w punkcie 13.1.1, (vii) Warunkdéw Emisji usuwa sie cyfre 1" za

zwrotami . Nieruchomoséé” i wNieruchomoici™, -

. g
6) w punkeie 13 Warunkéw Emisji przed obecnymi punktami 13.1 — 1348 N\ 1

Warunkéw  Emisjii  dodaje ste érédtytuk:  Forma i zakre 3 )

zabezpieczenia Obligacji przed zmiang Warunkéw Emisji dokonang
uchwalg Zgromadzenia Obligatariuszy Emitenta zwolanego na dzien
30 listopada 2015 1. jmemmseeeee e e

--—-“




7) po punkcie 13.3 Warunkéw Emisji dodaje sie §rédtytuly i punkty 13.4
— 13.10 Warunkéw Emisji w nastgpujgcym brzmieniu:
wl'orma i zakres zabezpieczenia Obligacji po zmianie Warunkéw Emisji
dokonang uchwalq Zgromadzenia Obligatariuszy Emitenta zwolanego na
dzien: 30 listopada 2015 r.; — - -
13.4.0bligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o
Obligacjach majg status papierdw wartosciowych zabezpieczonych,
Zabezpieczenia zostang ustanowione po wydaniu Obligacji (po
zarejestrowaniu  Obligacfi w Depozycie przez KDPW) | bedg
docelowo obejimowaé: - -
13.4.1.powstalg wskutek Zmiany trefei Hipoteki, hipoteke umowng
tgczng do sumy 45.000.000,00 (czterdziestu pigciu milionéw} zlotych,
ustanowiong na rzecz Administratora Hipoteki,  docelowo na
Nieruchomosci 2 i Nieruchomogci 7/13 (.. Hipoteka Zmieniona”),
przy czym; --—- -

(i} zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki Zmienionej bedzie
nastgpowaé w drodze postepowania egzekucyjnego w
ramach postgpowania cywilnego, -- :

(ti)  do dnia 29 lutego 2016 r. Hipoteka Zmieniona zostanie
prawomocnie  wpisana  dp ksiegi  wieczystef
prowadzonej dla Nieruchomosci 2 | bedzie jej
najpoiniej w tej dacie przysiugiwato  najwyisze
plerwszefistwo w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci 2; ---- -

(i) najpdéniej do dnia 29 lutego 2016 r. Hipotece
Zmienionef  bedzie preystugivalo  najwyzsze
pierwszenstwo w ksiedze wieczystef prowadzonej dla
Nieruchomosci 7/13; -

(iv) zmiana tresci Hipoteki na Hipoteke Zmieniong nastqpi
stosownie do postanowier pkt, 13.5 i n. Warunkéw
Emisfi; - —

13.4.2. w przypadiu wykupienia przez Emitenta czefei Obligacyi
przed Dniem Wykupu, Administrator Hipoteki na pisemne zgdanie
Emitenta  bedzie zobowigzany i upowazniony do zlotenia,
bezwarunkowego  os$wiadczenia 0 wyraieniu zgody na
bezobcigieniowe odlgezenie dziatek objetych ksiggq wieczystg
prowadzonq dla Nieruchomosei 2 lub Nieruchomosci 7/13 do
nowozalozonych lub istniejgeych ksigg wieczystych, przy czym
wskaznik LTV (stosunek tgcznej wartosci nominalnej Obligacji
pozostajqeych do wykupu do tgcznej wartodei deialek pozostajgeych
przedmiotem Hipoteki Zmienionej po takim odigezeniu — zgodnie z
ponizszq tabelq ponizef nie bedzie kazdora=owo wyiszy niz 85%: -—




NR WARTOSC ’
DZIAEKT |
7/13 8.003 502.65 zlotych |
9/1 15.284.000,00 zlotyeh —‘
9/2 16.523.000,00 zlotych R

Tryb zmiany Hipoteki na Hipoteke Zmieniong:

13.3. Po wpisaniu Hipoteki do ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci  (takte przed wzyskaniem przez  Hipoteke
najwyzszego  pierwszenstwa), wilasciciel ~Nieruchomosci 2,
wiaSciciele  nieruchomosci  obcigzonych  Hipotekq — oraz
Administrator Hipoteki dokonajq zmiany tresci Hipoteki, poprzez:—
13.3.1.rozszerzenie przedmiotu Hipoteki i obcigzenie Hipotekq

Zmieniong takie Nieruchomosci 2, oraz —-——-—-ceeeemmmeeenn..
13.5.2.0bnizenie sumy Hipoteki Zmienionej do kwoty 45.000.000,00
(czterdziestu pigciu milionéw) zlotych, -
przy czym
13.5.3.przed zmiang tresci Hipoteki na Hipoteke Zmieniong zostata
zmieniona w zakresie przedmiotu hipoteki, zawarta pomiedzy |
Emitentem i Administratorem Hipoteki umowa zlecenia '
administrowania hipotekq, o ktérej mowa w art. 31 ust. 4 1
Ustawy o Obligacjach, na mocy kidrej to zmiany powierzono |
Administratorowi Hipoteki pelnienie takze dla Hipoteki |
Zmienionej funkeji administratora hipoteki w rozumieniu art.
31 ust. 4 ustawy o Obligacjach; --
13.5.4.wycena Nieruchomosci jako przedmiotu Hipoteki (a po jej |
zmianie przedmiotu Hipoteki Zmienionej) stanowi Zalgeznik
nr I do Warunkow Emisji;
13.5.5.wycena  zostala  sporzgdzona przez  ,BDB” Zespol
Rzeczoznawcéw Majqtkowych Leszek Siemienowicz, ktéry
zostal wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujgey
wyceny Nieruchomosci 1, poniewaz podmiot ten posiada
wymagane doSwiadczenie i kwalifikacje zapewniajgee
¢ rzetelnosé  wycemy oraz zachowuje bezstronmosc i\
niezaleino$é przy jej sporzgdzamiu, a wyceniajgey speim'& N
wymogi okreSlone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach--—-—-X__~ -
13.5.6.wycena Nieruchomosci 2 jako dodatkowego przedmiotu Y
Hipoteki Zmienionej stanowi Zalgeznik nr 2 do Warunkéw
Emisji; - - 9 2 SRR
13.5.7.wycena ta zostala sporzqd-zona przez ,,BDB" Zespdi
Rzeczoznawedw Majqrkowych Leszek Stemienowicz, ktéry




zostal wybrany przez Emitenta Jako podmiot dokonujgey
wyceny Nieruchomosci 2, poniewas podmiot ten posiada
wymagane doswiadczenie i kwalifikacje  zapewniajgee
rzetelnosé  wyceny oraz zachowuje  bezstromnosé |
niezaleznos¢ przy jej sporzqdzaniu, o wyceniajgcy spelnia
wymogi okreslone w art. 30 ust. ] Ustawy o Obligacjach; ----

13.6. Wiasciciel Nieruchomosci 2 zlozy na rzecz Administratora Hipoteki

137

oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sig egzekucyi
w trybie art. 777 $ 1 pkt 6 Kodeksu Postepowania cywilnego (dalej
zwane: , Ofwiadczeniem 27) Nieruchomosei 2 obcigionej
Hipotekq Zmieniong w celu zaspokajenia wierzytelnosci, ktére bedy
wynikaé z Obligacji, w szezegolnosci zobawigzania do zapiaty
odsetek od Obligacji i naletnosci 2 tutu wykupu Obligacii oraz
wszelkich kosztéw i wydatiéw poniesionych przez Obligatariusza w
zwiqzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
Plenigznych = Obligacyi, lgczmie z odsetkami ustawowymi za
opdinienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta,
przy czym: -~
13.6.1. Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wysigpienia z

wnioskiem o nadanie klouzuli wykonalnosci takiemu aktowi

notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2019 r.; cemeeeeeee . -
13.6.2.O$wiadezenie 2 zostanie zloZone w dniu sporzgdzenia aktu

notarialnego obefmujgeego zmianeg Hipoteki, o kibrej mowa

wpkt. 13,5 Warunkdw Emisji,

Wiasciciel Nieruchomogci 7/13 ZloZy na rzecz Administratora
Hipoteki oswiadczenie w Jormie aktu notarialnego o poddariu sie
egzekucii w trybie art 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania
cywilnego (dalej zwane: | Ofwiadezeniem 3") z Nieruchomodci
713 obcigzonej Hipotekq Zmieniong w celu zaspokojenia
wierzytelnosei, ktére bedq wynikaé z Obligacji, w szezegdlnosei
zobowigzania do zaplaty odsetek od Obligacji i naleinosei » tyfudu
wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydathkdw poniesionych
przez Obligatariusza w zwigzku z dochodzenien wykonania przez
Emitentd zobowigzan Pplenigznych z Obligacji, lacznie z odsetkami
ustawowymi za opdinienie w wykonaniu zobowigzar z Obligacji
przez Emitenta, przy czym.;
13.7. 1. Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia =

whiloskiem o nadanie klauzuli Wykonalnosci takiemu aktowi

notarialnemu w terminie do 3] grudia 2009y, pemacc v -




13.7.2.0swiadczenie 3 zostanie zioione w dniu sporzgdzenia aktu ;
notarialnego obejmujgcego zmiang Hipoteki, o ktdrej mowa 1
w pkt. 13.5 Warunkéw Emisji, --- —

13.8. Oswiadczenia zlozone zgodnie z pkt 13.6 i 13.7 Warunkéw Emisji
nie stanowiq zabezpieczen w rozumieniu Ustawy o Obligacjach. ----

13.9. Po zloZeniu oswiadczen, o ktérych mowa w 13.6 i 13.7 Warunkéw
Emisji oraz po wpisaniu do wlaSciwych ksigg wieczystych zmiany
Hipoteki, o ktorej mowa w pkt. 13.5 Warunkéw Emisji w ten
sposob, ze Hipoteka Zmieniona obcigzal bedzie Nieruchomosé 2 z
najwyzszym pilerwszenstwem, Administrator Hipoteki na pisemne
tqdanie Emitenta bedzie zobowigzany i upowazniony do. -----—---—--
13.9.1.zlozenia oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ Hipoteki Zmienionej

w zakresie w jakim obcigiaé ona bedzie dzialki 7/4, 7/5, 7/12,
7714, 7/21, 7/22 (o ile dziatki te bedg objete ksiggg wieczystg 1
albo ksiggami wieczystymi, ktdre nie bedg obejmowaé ;
sadnyeh innych dzialek) Iub :

13.9.2.dokonania wraz z wladcicielami nieruchomosci obcigzonych ]
Hipotekq Zmieniong zmiany fresci Hipoteki Zmienionej, poprzez !
ograniczenie przedmiotu Hipoteki i wylgczenie spod obcigzenia i
Hipotekq Zmieniong dzialek 7/4, 7/5, 7/12, 7/14, 7/21, 7/22,-——-- -~ !
przy czym dla ustalenia sumy wartosci nieruchomofci lub prawa
uzythowania wieczystego stanowiqcef (stanowigcych)
zabezpieczenie Obligacji, o kidrej mowa w phki 17.3.5(ii)
Warunkéw Emisfi przyjmuje sig¢ wartosé dzialki 7/13 pierwotnie
wskazang w tabeli w pkt. 13.1.1(vii) Warunkéw Emisji i powtérzang l
w tabeli w pkt. 13.4.2 Warunkéw Emisji, --

13.10.Po wpisaniu do wlasciwych ksigg wieczystych zmiany Hipoteki, o
ktoref mowa w pkt. 13.5 Warunkdéw Emisji:

13.10.1. nie stosuje sig postanowien pkt, 13.1.1(vi) i pkf 13.1.1 (vnj &1
i Wamnkéw Emisji; / o

8) po punkcie 26.1, Warunkéw Emisji dodaje s.il;-r punkt 26.2. Warunkéw
Emisji w nastepujacym brzmieniu: ---—--

+20.2. Zatgeznik nr 2 - wycena przedmioty N:emchamosc: 2 (Operat
Szacunkowy sporzqdzony dla Nieruchomos$ci 2 przez ,BDB” Zespdl [
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Reeczoznawedw Majqtkowyeh Leszek Siemienowicz dnia 30 paidziernika
V11 o R — -

§3
1.Uchwata wchodzi w zycie z dnjem Jel podjecia, - -
2.Zmiana warunkéw emisji w 8posdb okreslony w uchwale dochodzi do skutkuy,

jezeli zgodg na zmiane wyrazi ROBYG S.A. z siedzibs w Warszawie jako
emitent. v -~

Po przeprowadzeniu glosowania Przewodniczgea stwierdzila, e uchwalg
zostala podjeta jednoglosnie bowiem ng ogolng liczbe gloséw waznych §,
181.500, gloséw ,za” byto 181.500, gloséw |, przeciw” bilo 0" gloséw
o Wstrzymujgeych sie” bylo ,, 0",
Procentowy udzial wartodei obligacyi, z kidrych oddano wasne glosy, w
skorygowanej lgcznef wartodci nominalnej obligacfi, wynosi 60,50 % ——meee._

Uchwala Nr 4/2015
Zgromadzenia Obligatariuszy
Obligacji serii O wyemitowanych przez ROBYG S. A. siedzibg w
Warszawie
Z dnia 02 grudnia 2015 r,
W sprawie przyjecia jednolitego tekstu warunkéw emisji

§1

2 dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz.U, z 2015 r. poz. 238), upowaznia
Zarzad ROBYG S.A, z siedzibg w Warszawie, do przyjecia tekstu Jednolitego
Warunkéw Emisji »Obligacfi serii O Wyemitowanych przez ROBYG S.A. =
siedzibg w Warszawie”, uwzgledniajacego zmiany uchwalone Uchwala nr 3
Zgromadzenia Obligatariuszy Obligacji serii O wyemitowanych przez ROBYG
S. A. z siedzibg w Warszawie 2 dnia 02 grudnia 2015 r. w sprawie zmiany
Tias. WysokoScei, formy i warunkdw zabezpieczenia wierzytelnosei wynikajgcych z
T Eligacji i zmiany warunkéw emisji.--~- —-mn

j §2

%« Yychwala wehodzi w zycie z dniem wyrazenia przez ROBYG S.A. z siedzibg w

oWarszawie jako emitenta zgody na zmiany Warunkéw Emisji uchwalone

= Uchwaly nr 3 Zgromadzenia Oblj gatariuszy Obligacji serii O\wycnﬁmwanych
przez ROBYG S. A, 2 siedzibg w Warszawie z dnia Q2. grudnia 2015 r. w
sprawie zmiany wysokosci, formy i warunkéw zabezpieczeriia wierzytelnoéci
wynikajacych z obligacji i zmiany warunkéw Eemisji, --- e
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Po przeprowadzeniu glosowania Przewodniczqca stwierdzila, ze uchwala
zostata podjeta jednoglosnie bowiem na ogdlng liczbe gloséw waznych 1.
181.500, gloséw ,za” bylo 181.500, gloséw ,przeciw” bylo 0", gloséw
wstrzymujgeych sie” byfo |, 0", -

Procentowy udzial wartofci obligacji, z ktéryeh oddano waine glosy, w
skorygowanej {gcznej wartosei nominalnej obligacji, wynosi 60,50 %, <-=—-nnve- -

§ 4.1. Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczaca zamkneta
Zgromadzenie. - ST

2, Tozsamoéé Przewodniczacej notariusz stwierdzita na podstawie
okazanego dowodu osobistego ATA 876617, waznego do dnia 02 wrzesnia
2020 roku. — e

§5. Do protokotu dotgczono podpisana liste obecnoscei 1 pelnomocnictwo. ---
§ 6. Koszty tego aktu ponosi Spétka. --- -
§7. Wypisy tego aktu nalezy wydawaé wspéinikom i Spélce w dowolne;j
21, e e
§ 8. Pobrano przelewem: ----- - --n
1) tytutem taksy notarialnej od umowy sprzedazy na podstawie §10 rozp. Min,
Spraw. z dnia 28.06.2004r. (tj.Dz.UNr z 2013r,, poz. 237 ze zm.) kwote
2) tytutem podatku od towaréw i ustug na podstawie art. 41 ustawy z dnia
11.03.2004 roku o podatku od towaréw i ushag (t.j. Dz.U. z 2011 r. Nr 177,
poz. 1054 ze zm.) przy zastosowaniu stawki VAT 23% od kwoty 300,00z —
KWOUE 11t eiiiiiiinennncerineemnnrsssacesssmesensressomesirorsrmsssass U— |14
Akt ten zostal odezytany, przyjety i podpisany.

Na aryginale podpisy Przewodnicigeef i notariusza,

Repertorium A Nr 11483 /2015 e
KANCELARIA NOTARIALNA w Warszawle 00-364 ulica Ordynacka nr 9
Anna Ewa Daiiko - Roesler i Tamara Joanna Zorakowska - spéika eywilna
Wypis ten wydano: Emitentowi.
Pobrano tytutem taksy notarialnej w/g § 12 rozporzgdz. Ministra Sprawiedliwosci
2 dnia 28.06.2004r, w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (t..: Dz.U.
Z 20131, poz. 237 Ze ZIL) KWOE .evviiitiiiie e eees oo, 72,00,
Pobrano tytulem podatku od towardw i ushug na podst. ustawy z dnia
11.03.2004r. o podatku od towaréw i ushug [t3
1054 ze zg.) od kwoty 72,002t wedlu
Warszaws, dnia drugiego gru

Uz :
wki 23% kwote ................o0d6,56zL
dwa fysigee pigtnastego roku(02,122045r.)

Tamara Joanna ZURAKO
NOT. A

Ll e e L B
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ZGODA EMITENTA
NA ZMIANE WARUNKOW EMISJI
W SPOSOB OKRESLONY W UCHWALE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Spofka pod firmg ROBYG Spélka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Aleja Rzeczpospolite] 1, 02-
972 Warszawa, wpisana do rejestru przedsighiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS: 0000280398, NIP: 9252392367, REGON: 140900353, o kapitale zakiadowym w
wysokosci 26.308,200,00 (dwudziestu szesciu miliondw trzystu dziewigciu tysigcy dwustu) ziotych, wplaconym
w catosci (dalej: ,.Emitent"},

jako emitent ,Obligacji serii O wyemitowanych przez ROBYG S.A. z siedziba w Warszawie”, ktorym Krajowy
Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. nadat kod ISIN PLROBYG00198 (dalej: ,Obligacje"),

stosownie do art. 67 ust. 1 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015+ o obligacjach (Dz. U. z 2015 r., poz. 238), wyraza
zgode na zmiang warunkdw emisji Obligacji w sposth okreslony w Uchwale nr 3 Zgromadzenia Obligatariuszy
Obligacyi serii O wyemitowanych przez ROBYG §. A, z siedzibg w Warszawie z dnia 2 grudnia 2015 r. ws
Zmiany wysokosci, formy | warunkdw zabezpieczenia wierzytelnoscl wynikajgcych z obligacii | zmiany
warunkéw emisji, umieszczone| w protokole z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, abjetym aktem
notarialnym z dnia 2 grudnia 2015+, sporzadzonym przez Tamare Zurakowska notariusza w Warszawie za
Rep, A 11479/2015.

Warszawa, dnia 3 grudnia 2015 r.

VW imieniu i na rzecz Robyg S.A.
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WARUNKI EMISJI OBLIGACJI
SERII O
EMITOWANYCH PRZEZ:
ROBYG S.A.

z siedzibg w Warszawie
taicst jadnolily wwzgledmiaigoy:
- Uchwale nr /2015 Zarzgdu ROBYG 5.A. z siedzibg w Warszawle z dnia 03 sierpnia 2015 r. w sprawie dookreslenia marzy
obligagi seri O,

= Uchwalp nr 32015 Zgromadzenia Obligatariuszy ,Obligeci seri O wyemitowanych przez ROBYG SA. z siedzibg w
Warszawle™ z dria 02 grudnia 2015 r. w sprawie zmiany wysokoSci, formy | werunkdw zabezpieczenis wierzytelnodor
wirifajgoyelr z obligacsi | zmiany warunkdw emisii oraz wyrazong przez ROBYG 5.A. z siedziba w Warszawie dnig 032 grudnia
2075 5. 2godg emitenta na zmiang warunkow emmisil w sposcb okradlany w tchwale zgromadzenia obligatariuszy,
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Minigjszy dokument (zwany dalej: Warunkami Emisji") okresla prawa i obowigzki emitenta
i obligatariuszy wynikajgce z obligacji (dalej zwanych: ,Obligacjami”), ktdrych emitentem jest
spolka pod firma:

ROBYG Spdtka Akcyjna z siedziba w Warszawie, adres: ul. Aleja Rzeczpospolite] 1, 02-972
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000280388, NIP; 5252392367, REGON: 140900353,
o kapitale zakifadowym w wysokosci 26.309.200,00 (dwudziestu szesciu miliondw trzystu
dziewieciu tysiecy dwustu) zlotych, wplaconym w calosci (dalej zwana; ,Emitentem”),

1. DEFINICJE

1.1.  ,Administrator Hipoteki’ oznacza podmiot petnigcy funkcje administratora hipoteki w
rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, przy czym funkcje Administratora
Hipoteki petnic bedzie spotka BSWW Trust Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie, adres: ks. Ignacego Skorupki 5, 00-546 Warszawa wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345 REGON:
147161309,

1.2. . Agent Emisji" oznacza agenta emisji w rozumieniu Regulacii KDPW, przy czym
funkcje Agenta Emisji petnié bedzie Biuro Maklerskie banku Alior Bank 5.A. z siedzibg w
Warszawie,

1.3. _Agent Kalkulacyjny” cznacza spolke Michael/Strém Dom Maklerski Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie;

1.4.  ,Banki Referencyjne” oznacza Bank Pekao S.A., Bank PKO BP S.A., Bank Handlowy
w Warszawie S.A, mBank S A, ING Bank Slaski S.A. oraz Bank Zachodni WBK S.A ;

1.5. ,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslona w pkt 7.2
Warunkéw Emisji;

1.6. ,Data Badania" cznacza ostatni dzien kazdego Okresu Badania;

1.7. ,Depozyt" oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z
KDPWY rejestrowane sg Obligacje;

1.8.  ,Dozwolona Gwarancja lub Porgczenie' oznacza gwarancje lub poreczenie udzielone:

1.8.1. na zabezpieczenie finansowania uzyskanego w celu catkowitej splaty
Obligacii; lub

1.82  na zabezpieczenie zobowigzan Emitenta lub Kluczowego Podmiotu z Grupy
Emitenta zwigzanych z podstawows dziatalnoscia prowadzong w Dniu Emisji
przez Emitenta lub odpowiednio dany Kluczowy Podmiot z Grupy Emitenta, a
w przypadku Kluczowego Podmiotu z Grupy Emitenta, ktéry zostal utworzony
po Dniu Emisji w zwigzku z podstawowa dziatalnodcig takiego podmiotu, kidra
cdpowiada dzialalinosci prowadzonej przez Emitenta lub inny Kluczowy
Podmiot z Grupy Emitenta w Diniu Emisji; lub

1.8.3. do lgczne) kwoty w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu odpowiadajgcej
réwnowartosci 10% skonsolidowanych kapitatéw wiasnych Grupy Emitenta
wskazanych w ostatnim opublikowanym zaudytowanym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

Warunki Emisji obligacji serii O emitowanych przez Robyg S.A. 2|Strong
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1.8.  ,Dozwolone Rozporzadzenie' oznacza kazde rozporzadzenie, tj. sprzedaz, najem,

drierzawa, przelew wierzytelnosci lub inng podobna czynnosé rozporzadzajaca,
speiniajgce przynajmnigj jeden z ponizszych warunkow:

1.9.1.  jest dokonane na warunkach rynkowych lub na korzyéé (w stosunku do
warunkow rynkowych) Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, a zbywane
sktadniki majgtku s3 zastgpione co najmniej skiadnikami o takiej samej lub
zblizonej wartosci;

192  jest dokonane na warunkach rynkowych w dniu dokonania takiego
rozporzadzenia i za gotdwke;

1.83. jest dokonane na rzecz Emitenta lub Kluczowego Podmiotu z Grupy Emitenta:
1.84. polega na ustanowieniu Dozwolonego Zabezpieczenia:

1.95. rozporzgdzenie, ktérego tgczna wartos¢ w okresie od Dnia Emisji do Dnia
Wykupu (wraz z innymi rozporzgdzeniami  dokonanymi  zgodnie  z
postanowieniami niniejszego pkt 1.9.5 Warunkéw Emisji) z dnia dokonywania
danego rozporzgdzenia lub odpowiednio ostatniego z takich rozporzadzen nie
przekracza rownowartosci 10% skonsolidowanych kapitatow whasnych Grupy
Emitenta wskazanych w ostatnim  opublikowanym  zaudytowanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta.

1.10. ,Dozwolone Zabezpieczenie' oznacza kazde Zabezpieczenie spetniajace przynajmnigj
jeden z ponizszych warunkow;

1.10.1. ustanowione na zabezpieczenie Obligacji;
1.10.2. ustanowione z mocy prawa;

1.10.3. ustanowione na zabezpieczenie =zadluzenia Emitenta lub Kluczowego
Podmiotu z Grupy Emitenta zaciagnietego w celu finansowania podstawowsj
dziatalno$ci Emitenta lub odpowiednio Kluczowege Podmiotu z Grupy
Emitenta, a w przypadku Kluczowego Podmiotu z Grupy Emitenta, kidry
Zostat utworzony po Dniu Emisji w celu finansowania podstawowej
dzialalnosci takiego podmiotu, kitdra odpowiada dzialalnosci prowadzone]
przez Emitenta lub inny Kluczowy Podmiot z Grupy Emitenta w Dniu Emisji:

1.10.4. ustanowione w celu refinansowania calosci lub  czesci Zadluzenia
Finansowego zaciggnietego przez Emitenta lub Kluczowy Podmiot z Grupy
Emitenta; lub

1.10.5. ustanowione do najwyzszej sumy zabezpieczenia odpowiadajacej lgcznegj
kwocie w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu 10% skonsolidowanych
kapitatdw wiasnych Grupy Emitenta wskazanych w ostatnim opublikowanym
zaudytowanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta.

1.11.  .Dziern Emisji" oznacza w stosunku do dowolne] Obligacji dzien, w ktorym po raz
pierwszy prawa z takiej Obligacji zostana zarejestrowane w Depozycie;

1.12. ,Dzieri Platnosci" oznacza kazdy Dzien Platnosci Odsetek, Dzierh Wykupu lub Dzien
Wezesniejszego Wykupu;

1.13. ,Dzien Platnosci Odsetek’ ornacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub
Dzien Wezesnigjszego Wykupu,

1.14. ,Dzieri Roboczy" oznacza kazdy dzien. w ktorym KDPW prowadzi normalng
dziatalnosc operacyjng;

Warunki Emisji obligacji serii O emitowanych przez Robyg S.A.  3|Strona ';L\{/
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1.15. .Dzien Ustalenia Praw" oznacza: szosty Dzien Roboczy przed danym Dniem Platnosci

1.17.
1.18.
1.18.

1.20.
1.21,

1.22.

1.23,
1.24,

1.25.
1.26.

1.27.
1.28.
1.29.
1.30.

1.31.

lub odpowiedni dzien, ktéry zgodnie z aktualnymi regulacjami KDPW jest uwazany jako
dzien, w ktorym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia
podmiotow oraz oséb uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytulu Obligacji w Dniu
Platnosci;

Dzien Weczesniejszego Wykupu™ oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 152
Warunkdw Emisji;

-Dziefh Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 15.1 Warunkéw Emisji;
.Emisja" oznacza emisje Obligacji;

JFormularz Zapisu" oznacza pisemne oSwiadczenie Subskrybenta o przyjeciu
Propozycji Nabycia i zlozeniu Emitentowi oferty nabycia Obligacii;

.Grupa Emitenta” oznacza w danym czasie Emitenta oraz Podmioty z Grupy Emitenta;

KDPW" oznacza spolke pod firmg Krajowy Depozyt Papierdw WartoSciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie:

.Klient Instytucjonalny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) - j)
Ustawy o Obrocie;

Mlient Indywidualny” oznacza podmiot nie bedacy Klientemn Instytucjonalnym;

.Kluczowe Podmioty z Grupy Emitenta” oznacza Podmioty z Grupy Emitenta
prowadzgce podstawows dziafalnos¢ Emitenta lub Podmiotéw z Grupy Emitenta
prowadzong w Dniu Emisji lub dziatalnosé z nig zwigzana, a w przypadku Podmiotu z
Grupy Emitenta, ktory zostat utworzony po Dniu Emisji, podmiot prowadzacy
podstawowsg dzialalnoéc odpowiadajgcs dziatalnodei prowadzonej przez Emitenta lub
inny Podmiot z Grupy Emitenta w Dniu Emisji lub dziatalnoci z nig zwigzanej;

.Mar&a” oznacza 2,3 punktdw procentowych w skali roku;

.Materialy Informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne
jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy Emitenta wraz z opinig bieglego rewidenta zawierajace informacje o
wysokosci Wskaznika Zadiuzenia Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia; oraz
(i) sporzgdzone zgodnie z MSSF okresowe skonsolidowane sprawozdania finansowe
Grupy Emitenta zawierajace informacje o wysokosci WskaZnika Zadluzenia Netto |
informacje niezbedne do jego obliczenia i (iii), o ile Emitent podjat decyzje o ich
sporzgdzeniu, okresowe jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta;

-MSR" oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci:
-MSSF" oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej:
«Naleznos$¢ Giéwna" oznacza kwote rowng wartoéci nominalnej jednej Obligacii;

Nieruchomo$¢' oznacza niezabudowang nieruchomos¢ gruntows, dla ktorej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VII Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg WAZM/00505820/5, ktora na Dzien Emisji obejmowala
dziatki ewidencyjne Vi4, TI5 7112, 7113, 7114, 7/21, 7/22, o tgcznej powierzchni 3,3386
ha, ktéra w Dniu Emisji stanowita wiasnos¢ RMI:

.Mieruchomosé¢ 2" oznacza niezabudowang nieruchomosé gruntowa, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie V| Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg WA1M/00138922/9, obejmujaca dziatki ewidencyjne 9/1 i
9/2, o lgczne| powierzchni 2,2196 ha;

Warunki Emisji obligacii serii O emitowanych przez Robyg S.A. 4|Stro r}a
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1.32.  ,Nieruchomosé 7/13" oznacza niezabudowang nieruchomos¢ gruntows, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VIl Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg WA2M/00509552/3, obejmujgea dziatke gruntu nr 7/13, ktéra
w Dniu Emisji wchodzita w sklad Nieruchomosci, a nastepnie zostala wydzielona do
odrebnej ksiegi wieczystej;

1.33. ,Obligatariusz” oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym
zapisane sg Obligacie lub osobe wskazana podmiotowi prowadzacemu Rachunek
Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniona z Obligaci
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym lub osobe, na ktérej rzecz obligacje zapisane
53 w Rejestrze Sponsora Emisji;

1.34. ,Odsetki", ,Oprocentowanie’ oznacza Swiadczenie, o ktérym mowa w pkt 18
Warunkéw Emisji;

1.35. ,Okres Badania” — oznacza kazdy okres 12 miesiecy kohczacy sie dnia 31 marca, 30
czerwca, 30 wrzesnia oraz 30 grudnia kazdego roku;

1.36. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek' oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub
podmiot prowadzacy Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktorym zarejestrowane sa
Obligacje lub podmiot Prowadzacy Rejestr Sponsora Emisji:

1.37. ,Podmioty z Grupy Emitenta’ oznacza podmioty zalezne od Emitenta lub
wspotkontrolowane przez Emitenta, w rozumieniu przepisow MSR | MSSF, w stosunku
do ktdrych istnieje obowiazek konsolidacji sprawozdania finansowego na podstawie
Ustawy o Rachunkowosci (przy czym zwolnienie z obowiazku konsolidacii nie powoduje
wytaczenia danego podmiotu z definicji ,Podmioty z Grupy Emitenta”) i opisane w
ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub ktére zostana
opisane w najblizszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, z
wytgczeniem Emitenta, a kazdy z nich zwany jest ,Podmiotem z Grupy Emitenta”:

1.38. ,Podstawa Wczesniejszego Wykupu' oznacza kazde ze zdarzen okreslone w pkt 16.5
Warunkow Emisji;

1.39. ,Propozycja Mabycia' oznacza skiadang przez Emitenta niewigzgca propozycie
nabycia Obligacji, o ktdrej mowa w art. 34 ust, 1 Ustawy o Obligacjach;

1.40. ,Rachunek Obligacji" oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek
Zbiorczy,

1.41. ,Rachunek Papieréw Wartosciowych" oznacza rachunek papierdw wartosciowych, o
ktarym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.42. . Rachunek Zbiorczy" oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o
Obrocie;

1.43.  ,Raport Biezacy" oznacza raport biezacy Emitenta zawierajacy informacje biezgce, o
ktdrych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
informacji biezgcych | okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebgdacego paristwem czionkowskim (Dz.U. Nr 33, poz.
258, ze zm .}, a takze informacje poufne w rozumieniu art. 56 ust.1 pkt. 1 Ustawy o
Ofercie;

1.44. ,Raport Okresowy” oznacza raport okresowy Emitenta, o ktorym mowa w
Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacii
biezacych | okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz
warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa
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1.46.

1.47.

1.48.
1.48,
1.50.

1.51.
1.52.

1.53.
1.54.

1.55.

1.56.
1.57.

1.58.

1.58.

1.60.

2. STATUS PRAWNY OBLIGAC.JI (TRESC | FORMA GELIGACJI]

RMI" oznacza spotke dziatajgcy pod firma Robyg Mokotow Investment Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie, REGON 14734851600000;

.Regulacje KDPW" oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okresdlajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin  Krajowego Depozyiu
Papierow Wartosciowych | Szczegolowe zasady dzialania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

.Rejestr Sponsora Emisji" oznacza w rozumieniu Regulacji KDPW, prowadzony przez
Sponsora Emisji rejestr pierwotnych nabywedw Obligacji, zawierajgcy zapisy, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 2 Ustawy o Obrocie w odniesieniu do Subskrybentow bedacych
Klientami Indywidualnymi, ktérym zostang przydzielone Obligacje;

Rynek ASQO" oznacza alternatywny systern obrotu prowadzony przez BondSpot S.A,
lub Gielde Papierdw Wartoéciowych S.A. lub ich nastepcow prawnych;

,Sponsor Emisji” oznacza sponsora emisji w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym
funkcje Sponsora Emisji pelnic bedzie Biuro Maklerskie banku Alior Bank SA. z
siedzibg w Warszawie:

-Stopa Bazowa" ma znaczenie nadane w pkt. 18.7.2 Warunkdw Emisji;
.Subskrybent" oznacza podmiot, ktdry przyjat Propozycje Nabycia;

.Szczegolowe Zasady Dzialania KDPW oznacza Szczegdlowe Zasady Dziafania
Krajowego Depozytu Papierdw Wartosciowych:

Jstawa ¢ Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz.
U.z2015r., poz. 238);

.Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j.; Dz.U. z 2014 r., poz. 94 ze zm.};

Ustawa o Ofercie" oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej |
warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.; Dz.U. z 2013 r., poz. 1382);

Astawa o PUIN" oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe |
naprawcze (tekst jedn, Dz. U, z 2015 r., poz. 233);

.Jstawa o Rachunkowosci' oznacza ustawe z dnia 28 wrzesnia 1994 o
rachunkowosci (tj: Dz. U. z 2013 r., poz. 330 ze zm.);

-Zabezpieczenie® oznacza hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, zastaw finansowy,
przelew na zabezpieczenie, depozyt nieprawidlowy, przewlaszczenie na zabezpieczenie
lub inng czynnosc prawng, ktore] skutkiem jest ustanowienie zabezpieczenia
rzeczoweqo;

Zadluzenie Finansowe" oznacza zadluzenie z tytulu uméw pozyczki lub kredytu,
wystawienia weksli (innych niz wystawiane w celu zabezpieczenia zobowiazan
handlowych), emisji obligacji lub innych diuznych papierdw wartosciowych, leasingu
finansowego, factoringu dotyczgcych naleznogci z regresem, zobowigzanie do zaplaty
wynikajgce z udzielonego poreczenia lub gwarancji, przystgpienia do diugu
wynikajacego z Zadtuzenia Finansowego, przejecia zobowiazan lub negatywnej wyceny
Jmark-to-market” transakcji pochodnych;

-Zgromadzenie Obligatariuszy" oznacza zgromadzenie obligatariuszy W rozumieniu
art. 46 i n. Ustawy o Obligacjach.
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2.1.  Kazda Obligacja jest diuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w
serii, nie majgcym postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach,
ktorym Emitent stwierdza, ze jest diuznikiem Obligatariusza i zobowiazuje sie wobec
niego do spelnienia $wiadczen pienieznych szczegolowo okreslonych w Warunkach
Emisji, w sposob | terminach tam okreslonych.

2.2, Prawa z Obligacji powstajg z chwila dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji na
Rachunku Papierdw Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym lub w Rejestrze
Sponsora Emisji i beds przystugiwaé osobom bedgcym posiadaczami Rachunku
Papierdw Wartosciowych oraz osobom wskazanym przez posiadacza Rachunku
Zbiorczego jako osoby uprawnione z Obligacji oraz podmiotom wskazanym jako
uprawnieni z Obligacji w Rejestrze Sponsora Emisji.

3. PODSTAWA PRAWNA EMISJI
3.1, Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:
3.1.1.  przepisow Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. Uchwaly Nr 11/2015 z dnia 01 lipca 2015 r. Rady Nadzorczej spotki ROBYG
S.A. Z siedzibg w Warszawie w sprawie wyrazenia zgody na nowa emisje
obligacii;

3.1.3.  Uchwaly Nr 1/2015 Zarzgdu ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 17
lipca 2015 r. w sprawie emisji przez spotke ROBYG S.A 2z siedzibg w
Warszawie obligacji na okaziciela serii O w trybie oferty niepublicznej;

3.1.4.  Uchwaly nr 1/2015 z dnia 22 lipca 2015 r. Zarzadu ROBYG S A, z siedzibg w
Warszawie w sprawie zmiany Uchwaly Nr 1/2015 Zarzadu z dnia 17 lica 2015
I

4, NAZWA OBLIGACJI

Nazwa Obligacji brzmi: ,Obligacje serii O wyemitowane przez ROBYG S.A. z siedzibg w
Warszawie".

5. SERIA | NUMERY OBLIGACJI

Obligacje emitowane s w serii oznaczonej litera O i oznaczone sg kolejnymi numerami w
ramach tej serii od numeru 000,001 do numeru 550.000,

6. CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMIS.JI OBLIGACJI

Celern emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt 4 Ustawy o Obligacjach nie zostat
ckreslony.

7. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA
7.1, Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) ztotych.
7.2.  Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) zlotych.

8.  WIELKOSC EMISJI

W ramach Emisji emitowanych jest do 550.000 (pietset pieédziesiat tysiecy) Obligacji o lgcznej
wartosci nominalnej do 55.000.000,00 (pietdziesieciu pieciu milionow) ziotych.

9. PROG EMISJI
Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.
10. DZIEN | MIEJSCE EMISJI

Obligacje emitowane sa w Dniu Emisji w Warszawie.
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11. TRYB EMISJI
11.1.  Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach.

11.2.  Nabycie Obligacji od Emitenta nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia
Obligacji przez KDPW na podstawie zgodnych instrukcji  rozrachunku wystawionych
przez Agenta Emisji {w przypadku Emitenta) oraz Podmioty Prowadzgce Rachunek (w
przypadku Klientéw Instytucjonalnych) lub podmiot prowadzacy Rejestr Sponsora Emisji
(w przypadku Klientdw Indywidualnych) w sposéb okreslony w § 11 Szozegdlowych
zasad dziatania KDPW.

12. ZBYWALNOSC OBLIGACJI
12.1. Obligacje sa zbywalne.

12.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowad zgodnie z przepisami Ustawy o
Obrocie | Regulacjami KDPW. Przenoszenie praw z Obligacji zarejestrowanych w
Rejestrze Sponscra Emisji nastepowac bedzie poprzez ich zapisanie na Rachunku
Obligacji nabywey.

12.3. Emitent bedzie ubiegat sie o wprowadzenie Obligacji na Rynek ASO.
13. FORMA I ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA.

Forma | zakres zabezpieczenia Obligacji przed zmiang Warunkéw Emisji dokonang
uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy Emitenta zwolanego na dzieri 2 grudnia 2015 r.:

13.1. Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach maja
status papieréw wartoéciowych zabezpieczonych. Zabezpieczenia zostang ustanowione
po wydaniu Obligacji {po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez KDPW) i bedg
obejmowad:

13.1.1. hipoteke umowng do sumy 82.500.000,00 (osiemdziesieciu dwach miliondw
pieciuset tysiecy) ziotych, ustanowiona przez RMI na rzecz Administratora
Hipoteki, na Nieruchomoéci ( Hipoteka"), przy czym;

{i) przed rozpoczeciem emisji zostata zawarta pomiedzy Emitentern |
Administratorem Hipoteki umowa zlecenia administrowania hipoteka, o
ktére] mowa w art, 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, na mocy ktorgj
powierzono Administratorowi  Hipoteki petnienie dla Hipoteki funkeji
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 ustawy o Obligacjach:

{iiy wycena przedmiotu Hipateki stanowi Zatacznik nr 1 do Warunkdw Emisji:

(i) wycena zostala sporzadzona przez ,BDB” Zespdl Rzeczoznawoow
Majatkowych Leszek Siemienowicz, ktdry zostal wybrany przez Emitenta
go jako podmiot dokonujgcy wyceny MNieruchomosci, poniewaz podmiot
ten posiada wymagane dodwiadczenie | kwalifikacje zapewniajace
rzetelnosc wyceny oraz zachowuje bezstronnosé i niezaleznost przy jgj
sporzadzaniu, a wyceniajacy spetnia wymoagi okreslone w art. 30 ust. 1
Ustawy o Obligacjach;

{iv) zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowadé w drodze
postepowania egzekucyjnege w ramach postepowania cywilnego;

{v) oswiadczenie RMI o ustanowieniu Hipoteki zostanie ziozone nie pdzniej
niz w dniu 05 sierpnia 2015 r., przy czym ustanowienie Hipoteki nastapi w
chwili jej wpisania do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci;
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(vi) do dnia 30 stycznia 2016 r. Hipoteka zostanie prawomocnie wpisana do
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i bedzie jej najpozniej
w tej dacie przystugiwalo najwyzsze pierwszenstwo, takze jezeli:

{a)wpis Hipoteki do ksiegi wieczystej prowadzone| dla Nieruchomosci
zostanie dokonany z pierwszenstwem jedynie za obcigzajgcy obecnie
Mieruchomosc hipotekg umowng do kwoty 52.500.000,00 ziotych
ustanowiong na rzecz spotki GWW Weoiny i Wspdlnicy Spatka
Komandytowa z siedzibg w Warszawie, REGON 83122681000000,
jako administratora hipoteki, na zabezpieczenie roszczen pienieznych
obligatariuszy wyemitowanych przez Emitenta obligacji serii J
(.Hipoteka GWW"), a nastepnie

(b)Hipoteka GWWW zostanie prawomocnie wykreslona, zas wiasciciel
Mieruchomosci nie rozporzadzi migjscem hipotecznym opréznionym
po Hipotece GWW,

co powinno nastapic ze wzgledu na procedowang przez Emitenta zmiane
zabezpieczenia roszczen pienieznych obligatariuszy wyemitowanych przez
Emitenta obligacji serii J z Hipoteki GWW na hipoteke, ktora zostanie
ustanowiona na innych nieruchomosciach (Emitent oswiadcza, ze posiada
zgode oferujgcego, wydana zgodnie z warunkami emisji serii J, na
wykreslenie tej hipoteki),

{vii} w przypadku wykupienia przez Emitenta czesci Obligacji przed Dniem
Whykupu, Administrator Hipoteki na pisemne zadanie Emitenta bedzie
zobowigzany | upowazniony do zloZenia, bezwarunkowego oswiadczenia
0 wyrazeniu zgody na bezobcigzeniowe odiaczenie dziatek objetych
ksiegq wieczysta prowadzong dla Nieruchomosci do nowozatozonych lub
istniejgcych ksiag wieczystych, przy czym wskaznik LTV (stosunek
fgczne] wartosci nominalnej Obligacji pozeostajgcych do wykupu do
gcznej wartodci dzialek pozostajgcych przedmiotem Hipoteki po takim
odigczeniu — zgodnie z ponizsza tabela ponizej nie bedzie kazdorazowo
wyzszy niz B5%;

NR DZIALKI WARTOSG
7112 7.565.535,70 zlotych
7113 8.003.502.65 zlotych
7121 14.902.714,67 zlotych
Ti22 16.504.456 98 zlotych
7i14 19,774,005 60 zlotych

13.2. RMI ztozy na rzecz Administratora Hipoteki odwiadczenia w formie aktu notarialnego o
poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6§ Kodeksu postepowania cywilnego
(dalej zwane: ,Oswiadczeniem') z Nieruchomosci obcigzone] Hipoteka w celu
zaspokojenia wierzytelnosci, ktore beda wynikad z Obligacji, w szczegélnosci
zobowigzania do zaplaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytulu wykupu Obligacji
oraz wszelkich kosztow i wydatkow poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku z
dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazar pienieznych z Obligacii, facznie z
odsetkami ustawowymi za opoZnienie w wykonaniu zobowiazan z Obligacji przez
Emitenta, przy czym:

13.2.1.  Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31
grudnia 2019 r.;
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f



ROBYG MICHAEL/STROM

o ral -
; A
fhe /'ff'r“ e fffff/.{_f";z!f INVESTMENTS
& | A

13.2.2. Oswiadczenie zostanie ziozone w dniu ztoZenia Ofwiadczenia o ustanowieniu
Hipoteki.

13.3.  Oswiadczenie ziozone zgodnie z pkt 13.2 Warunkdw Emisji nie stanowi zabezpieczenia
w rozumieniu Ustawy o Obligacjach.

Forma i zakres zabezpieczenia Obligacji po zmianie Warunkéw Emisji dokonang uchwala
Zgromadzenia Obligatariuszy Emitenta zwolanego na dzien 2 grudnia 2015 r.:

13.4. Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach maja
status papierow wartosciowych zabezpieczonych. Zabezpieczenia zostang ustanowione
po wydaniu Obligacji (po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez KDPW) i bedg
docelowo obejmowad:

13.4.1. powstatg wskutek zmiany tresci Hipoteki, hipoteke umowna lfaczna do sumy
45.000.000,00 {czterdziestu pieciu miliondw) ziotych, ustanowiong na rzecz
Administratora Hipoteki, docelowo na Nieruchomoséci 2 | Nieruchomosci 713
(,Hipoteka Zmieniona™), przy czym:

(i} zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki Zmienione] bedzie nastepowaé w
drodze postepowania egzekucyjnego w ramach postepowania cywilnego;

(i} do dnia 29 lutego 2016 r. Hipoteka Zmieniona zostanie prawomocnie
wpisana do ksiegi wieczyste] prowadzonej dla Nieruchomeéci 2 i bedzie
je] najpdznie] w te] dacie przystugiwalo najwyzsze pierwszenstwo w
ksiedze wieczystej prowadzone]j dla Nieruchomosci 2;

(i) najpténigj do dnia 29 lutego 2016 r. Hipotece Zmienione] bedzie
przystugiwato  najwyzsze pierwszenstwo w  ksiedze wieczyste
prowadzonej dla Nieruchomosci 7/13;

{ivl zmiana tresci Hipoteki na Hipoteke Zmieniona nastgpi stosownie do
postanowien pkt. 13.5 i n, Warunkdw Emis]i;

13.4.2. w przypadku wykupienia przez Emitenta czesci Obligac)i przed Dniem
Wykupu, Administrator Hipoteki na pisemne zadanie Emitenta bedzie
zobowiazany | upowazniony do ziozenia, bezwarunkowego oSwiadczenia o
wyrazeniu zgody na bezobcigzeniowe odigczenie dzialek objetych ksiega
wieczysta prowadzong dla Nieruchomosci 2 lub Nieruchomosci 7/13 do
nowozalozonych lub istniejacych ksiag wieczystych, przy czym wskaznik LTV
{stosunek {gcznej wartosci nominalnej Obligacji pozostajgcych do wykupu do
tacznej wartoéci dziatek pozostajgcych przedmiotem Hipoteki Zmienionej po
takim odigczeniu — zgodnie z ponizsza tabela ponizej nie bedzie kazdorazowo
wyzszy niz 85%:

NR DZIALKI WARTOSC
7113 8.003.502,65 ztotych
B/ 15.284.000,00 zlotych
o2 16.523.000,00 ziotych

Tryb zmiany Hipoteki na Hipoteke Zmieniona:

13.5. Po wpisaniu Hipoteki do ksiegi wieczystej prowadzone] dla Mieruchomoéci (takze przed
uzyskaniem przez Hipoteke najwyZszego pierwszefistwa), wiasciciel Nieruchomodci 2,
wiasciciele nieruchomosci obeigzonych Hipoteka oraz Administrator Hipoteki dokonajg
zmiany tresci Hipoteki, poprzez:

13.5.1. rozszerzenie przedmiotu Hipoteki | cbcigzenie Hipoteka Zmieniong takze
Nieruchomosci 2, oraz
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13.5.2. obnizenie sumy Hipoteki Zmienionej do kwoty 45.000.000,00 (czterdziestu
pieciu miliondw) ziotych,

przy czym

13.5.3. przed zmiang tresci Hipoteki na Hipoteke Zmieniong zostata zmieniona w
zakresie przedmiotu hipoteki, zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem
Hipoteki umowa zlecenia administrowania hipoteka, o ktorej mowa w art. 31
ust. 4 Ustawy o Obligacjach, na mocy ktdrej to zmiany powierzono
Administratorowi Hipoteki pelnienie takze dla Hipoteki Zmienionej funkgji
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 ustawy o Obligacjach:

13.5.4. wycena Nieruchomosci jako przedmiotu Hipoteki (a po jg] zmianie przedmiotu
Hipoteki Zmienionegj) stanowi Zatacznik nr 1 do Warunkdw Emisji;

13.5.5. wycena =zostala sporzadzona przez _BDB" Zespdt Rzeczoznawcow
Majatkowych Leszek Siemienowicz, ktdry zostat wybrany przez Emitenta go
jako podmiot dokonujacy wyceny Nieruchomeosci 1, poniewaz podmiot ten
posiada wymagane doSwiadczenie | kwalifikacje zapewniajace rzetelnose
wyceny oraz zachowuje bezstronnose i niezaleznose przy jgj sporzadzaniu, a
wyceniajgcy spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust, 1 Ustawy o Obligacjach;

13.5.6. wycena Nieruchomosci 2 jako dodatkowego przedmiotu Hipoteki Zmieniongj
stanowi Zatacznik nr 2 do Warunkéw Emisji;

1357 wycena ta zostata sporzgdzona przez BDB" Zespdt Rzeczoznawcow
Majatkowych Leszek Siemienowicz, kiéry zostat wybrany przez Emitenta jako
podmiot dokenujgcy wyceny Nieruchomosci 2, poniewaz podmiot ten posiada
wymagane doSwiadczenie | kwalifikacje zapewniajgce rzetelnosé wyceny oraz
zachowuje bezstronnosc i niezalezno&é przy jej sporzadzaniu, a wyceniajacy
spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

13.6. Wiasciciel Nieruchomosci 2 ztozy na rzecz Administratora Hipoteki o$wiadczenie w
formie aktu notarialnege o poddaniu sie egzekuc]i w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu
postepowania cywilnego (dale] zwane: ,OSwiadczeniem 2") z Nieruchomosci 2
obcigzone] Hipotekg Zmieniong w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktore bedg wynikad
z Obligacji, w szczegolnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci
z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkow poniesionych przez
Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
pienigznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opéZnienie w wykonaniu
zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym:

13.6.1. Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31
grudnia 2018 r ;

13.6.2. Oswiadczenie 2 zostanie zioZone w dniu sporzadzenia aktu notarialnego
obejmujgcego zmianeg Hipoteki, o ktdrej mowa w pkt. 13.5 Warunkéw Emisji.

13.7.  Wiasciciel Nieruchomosci 7/13 zlozy na rzecz Administratora Hipoteki ofwiadezenie w
formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucii w trybie art. 777 & 1 pkt 6 Kodeksu
postepowania cywilnego (dalej zwane: ,Oswiadczeniem 3") z Nieruchomosci 7/13
obcigzonej Hipoteka Zmieniong w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bedg wynikad
z Obligacji, w szczegolnosci zobowigzania do zapltaty odsetek od Obligacji i naleznosci
Z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkdw poniesionych przez
Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
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pienieznych z Obligacji, lgcznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu
zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym:

13.7.1.  Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31
grudnia 2019 r.;

13.7.2. Oswiadczenie 3 zostanie zlozone w dniu sporzadzenia aktu notarialnego
obejmujacego zmiane Hipoteki, o ktdrej mowa w pkt 13.5 Warunkdw Emisji.

13.8. Oswiadczenia zlozone zgodnie z pkt 13.6 | 13.7 Warunkow Emisji nie stanowia
zabezpieczen w rozumieniu Ustawy o Obligacjach.

139 Po ziozeniu o$wiadczen, o ktdrych mowa w 13.6 | 13.7 Warunkow Emisji oraz po
wpisaniu do wlasciwych ksigg wieczystych zmiany Hipoteki, o ktdre] mowa w pkt. 13.5
Warunkdw Emisji w ten sposéb, ze Hipoteka Zmieniona obcigzad bedzie Nieruchomose
2 z najwyzszym pierwszenstwem, Administrator Hipoteki na pisemne zgdanie Emitenta
bedzie zobowiazany | upowazniony do:

13.9.1. zlozenia oéwiadczenia o zrzeczeniu sie Hipoteki Zmienione) w zakresie w
jakim obcigzac ona bedzie dziatki 7/4, 7/5, 7112, 714, 7I21, 7/22 (o ile dziatki
te bedg objete ksiegg wieczysty albo ksiegami wieczystymi, ktdre nie beda
obejmowad zadnych innych dzialek) lub

13.9.2 dokonania wraz z wiascicielami nieruchomosci obcigzonych Hipotekg
Zmieniong zmiany ftreéci Hipoteki Zmienionej, poprzez ograniczenie
przedmiotu Hipoteki | wytaczenie spod obcigzenia Hipoteka Zmieniong dzialek
Tid, 715, T2, 714, 1121, 7122,

przy czym dla ustalenia sumy wartosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania
wieczystego stanowigce] (stanowiacych) zabezpieczenie Obligacg)i, o ktorej mowa w pkt.
17.3.5(ii) Warunkéw Emisji przyjmuje sie wartosc¢ dzialki 7/13 pierwotnie wskazang w
tabeli w pkt. 13.1.113.1.1{vii) Warunkdw Emisji i powtdrzong w tabeli w pkt. 13.4.2
Warunkéw Emisji.

13.10. Po wpisaniu do wlasciwych ksiag wieczystych zmiany Hipoteki, o ktore] mowa w pkt.
13.5 Warunkow Emisji:

13.10.1. nie stosuje sie postanowien pkt. 13.1.1(vi) | pkt. 13.1.1(vii) i Warunkéw Emisji;

13.10.2. wszystkie postanowienia Warunkdw Emisji dotyczace Hipoteki (z wylaczeniem
postanowien pkt. 13.1 do 13.3 Warunkow Emisji) stosuje sie do Hipoteki
Zmienione;].

14. SWIADCZENIA EMITENTA

14.1.  Emitent, na warunkach szczegdtowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie
do speinienia nastepujacych swiadczen:

14.1.1.  wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 15 - 17 Warunkéw Emisji oraz
14.1.2. zaplaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 18 Warunkdw Emisji,

14.2.  Emitent bedzie dokonywat Swiadczen, o kitdrych mowa powyzej, na rzecz kazdego
Obligatariusza, zgodnie z Regulacjami KDPW, przy czym $wiadczenia z obligaci
zapisanych w Rejestrze Sponsora Emisji beda przekazywane na rachunki bankowe
nabyweodw Obligac]i wskazane w Formularzu Zapisu.

15. WYKUP OBLIGACJI

i e
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15.1.  Wykup Obligacji nastgpi w dniu 06 sierpnia 2019 r. (,Dziert Wykupu"), z zastrzezeniem
pkt. 15.2 Warunkdw Emisji.

16.2.  Wykup Obligacji moze nastgpic w dniu ustalonym zgodnie z pkt 16 - 17 Warunkow
Emisji, w ktorym Obligacje stana sie wymagalne przed Dniem Wykupu ( Dzien
Wezesniejszego Wykupu'):

15.2.1. na zadanie Obligatariusza lub
15.2.2. na zadanie Emitenta.

15.3. Jezeli Dzien Wykupu Ilub Dziefh Wezesniejszego Wykupu przypadnie na dzies
niebedacy Dniem Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym
nastepujacym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu Wezesnigjszego Wykupu.

154, Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczeéniejszego Wykupu) nastgpi poprzez
zaplate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje - z zastrzeZzeniem
pkt 17 Warunkéw Emisji - Naleznosci Gldwnej, powiekszone] o odsetki wyliczone
Zgodnie z pkt 18 Warunkow Emisii.

15.5. Niezaleznie od postanowien powyzszych:

15.8.1.  w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacji;

15.5.2. w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztalcenia formy prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu
wykupowi, jezeli podmict, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytulu
Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnief do ich
emitowania,

16.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegaja umaorzeniu.
16. WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

16.1. Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zadac wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

16.2. Pisemne radanie wczesnigjszego wykupu Obligacji powinno zostaé doreczone przez
Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréw
Wartosciowych Obligatariusza, na ktorym bedg zapisane Obligacje. W przypadku, gdy
Obligacje danego Obligatariusza beda zapisane w Rejestrze Sponsora Emisji, pisemne
zgdanie powinno zosta¢ dorgczone takze na adres Sponsora Emisji,

16.3. Emitent ma prawo fgdal przedstawienia swiadectwa depozytowege lub innego
dokumentu potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajacego
dokonania wezedniejszego wykupu,

16.4. W przypadku, gdy:

16.4.1. Emitent bgdzie w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zgdanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

16.4.2. Emitenta bedzie w niezawinionym przez niego opoZnieniu w wykonaniu, w
catosci lub czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krotszym niz 3
dni, Obligatariusz moze zadad wykupu Obligacji.

16.4.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z Warunkow
Emisji, Obligacje podlegaja na zgdanie Obligatariusza natychmiastowemu
wykupowi.

= 1
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16.4.4. Wystapi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych w pkt 16.5 Warunkow Emisji
(Podstawy Woezeéniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zadac
wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia
wystgpienia takiego zdarzenia do uplywu 30 dni od dnia, w ktdrym Emitent
zawiadomit Obligatariuszy o wystapieniu Podstawy Wezesniejszego Wykupu.
Obligacje wskazane w zadaniu Emitent zobowiazuje sie wykupié w terminie
30 dni od dnia ziozenia #adania, chyba e przed zlozeniem przez
Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy
zaistnialg Podstawe Wezeénigjszego Wykupu przestanie trwad, a wszelkie
skutki prawne zaistniate] Podstawy Woezesniejszego Wykupu zostana
usuniete, tak jakby Podstawa Wezegniejszego Wykupu nigdy nie zaistniala, o
czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposéb przewidziany w Warunkach
Emisji. Dla skutecznego zilozenia powyzszego zadania Obligatariusz
powinien: (i} wskaza¢ podstawe Zzadania wczesnigjszego wykupu; oraz (i)
wraz z zgdaniem zobowigzany jest przedstawi¢ swiadectwo depozytowe
dotyczgce posiadanych przez niego Obligacji, w stosunku do ktérych skiada
Zzadanie wczesniejszego wykupu {z terminem waznosci do dnia
wczesnigjszego wykupu wiacznie),

16.5. Wystgpienie ktoregokolwiek z opisanych nizej zdarzern w okresie do dnia spetnienia
wszystkich $wiadczen z Obligacji stanowi Podstawe Wezesniejszego:

16.5.1. Naruszenie okreslonych zobowigzan z obligacii: Emitent nie wykona lub

nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji zgodnie z
pkt. 20.2 Warunkow Emisji i takie naruszenie nie zostalo usuniete w ciagu 10
Dni Roboczych od dnia wystapienia danego zdarzenia;

16.5.2. Naruszenie innego Zadiuzenia Finansowego: (i} Emitent lub ktdrykolwiek
Podmiot z Grupy Emitenta nie dokonal platnosci swoich wymagalnych
Zadiuzen Finansowych (innego niz Zadiuzenie Finansowe z tytutu Obligacji),
ktorych tgczna wartosd w danym czasie przekracza 15.000.000,00 (pietnascie
milionow) ziotych i takie naruszenie: (a) nie zostanie usuniete w okresie
naprawczym dla danego Zadluzenia Finansowego - jezeli dokumentacja
takiego Zadtuzenia Finansowego przewiduje okres naprawczy: lub (b) nie
zostanie usunigte w ciggu 3 Dni Roboczych od dnia niedokonania piatnosci
takiego Zadiuzenia Finansowego - jerell dokumentacja takiego Zadiuzenia
Finansowego nie przewiduje okresu naprawczego, lub (i) Zadluzenie
Finansowe Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, inne niz Zadiuzenie
Finansowe z tytutu Obligacii, stato sie wymagalne przed pierwotnym terminem
wymagalnosci takiego Zadiuzenia Finansowego z powodu zazagdania jego
wczesniejszej splaty w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia {dowolnie
opisanego) i uplywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia
{(w tym splaty). o ile fgczna wartosé takiego Zadiuzenia Finansowego, o
ktorym mowa w Punkcie (i) powyzej, ktdra stala sie wymagalna, tj. podlega
splacie przed pierwotnym terminem jego wymagalnosci, przekracza
rownowartosc 30.000.000,00 (trzydziestu milionéw) zlotych;

16.5.3. Niewyptacalnosc Emitenta: (i) wierzyciel lub wierzyciele Emitenta ziozg
wniosek o ogloszenie upadiosci Emitenta, chyba ze taki wniosek jest
bezzasadny, a Emitent w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Emitenta
takiego wniosku podejmie czynnosci majace doprowadzié do odrzucenia lub
oddalenia (z przyczyn innych niz brak $rodkow na prowadzenie postepowania
upadiosciowego) takiego wniosku, a odrzucenie lub oddalenie takiego
wniosku nastapi w terminie 120 dni od dnia zlozenia takiego wniosku (przy
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16.5.4.

16.5.5.

16.5.6.

16.5.7.

16.5.8.

czym postanowienie o odrzuceniu lub oddaleniu wniosku nie musi by
prawomocne); (i) Emitent stat sig niewyplacalny w rozumieniu Ustawy o
PUIN, przy czym lgczna wartosé takich wymagalnych zobowiazan Emitenta z
dowolnego tytulu bedzie nie nizsza niz 30.000.000,00 (trzydziesci miliondw)
ziotych; (iii) podjete zostana przez Emitenta dziatania (obejmujace m.in.
zlozenie wniosku lub propozycji albe zwotanie walnego zgromadzenia) majgce
na celu zawarcie przez Emitenta ukladu z jego wierzycielami na podstawie
Ustawy o PUIN; (iv) wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie
ustanowienia zarzadu przymusowego lub rozwigzania Emitenta; lub (v)
Emitent ztozyl wniosek o ogloszenie upaditosci Emitenta lub oéwiadczenie o
wszczeciu postepowania naprawczego wobec Emitenta:

Rozporzadzenie mieniem: Emitent lub ktorykolwiek Podmiot z Grupy Emitenta
dokona rozporzadzenia swoimi skladnikami majgtkowymi niebedacego
Dozwolonym Rozporzadzeniem:;

Egzekucja lub zajecie mienia: (i) w odniesieniu do skladnikew majatkowych
Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta o tacznej wartosci stanowiacej co
najmnie] 10% wartoci sumy skonsolidowanych kapitatow wiasnych Grupy
Emitenta wskazanych w ostatnim zatwierdzonym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, nastapilo zajecie komornicze lub
zostata skierowana egzekucja. w obu przypadkach w celu innym niz
udzielenie zabezpieczenia, ktéra nie zostata umorzona lub uchylona lub w
jakikolwiek inny sposob wstrzymana w ciagu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia
uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub Podmiot z Grupy Emitenta
informacji o jej rozpoczeciu, | w razie wniesienia $rodka zaskarzenia nie
zostala w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez,
cdpowiednio, Emitenta lub Podmiot z Grupy Emitenta informagjii o jej
rozpoczeciu wstrzymana do czasu rozpatrzenia érodka zaskarzenia; lub (i} w
odniesieniu do skfadnikéw majatkowych Emitenta lub Podmiotu z Grupy
Emitenta o tgczne] wartosci stanowigce] co najmnigj 100.000.000,00 (sto
milionéw) ztotych, nastapilo zajecie komornicze lub zostala skierowana
egzekucja, w obu przypadkach w celu udzielenia zabezpieczenia, ktdra nie
zostala umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w
ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio,
Emitenta lub Podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej rozpoczeciu, | w razie
wniesienia $rodka zaskarzenia nie zostata w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni
od dnia uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub Podmiot z Grupy
Emitenta informacji o jej rozpoczeciu wstrzymana do czasu rozpatrzenia
srodka zaskarzenia;

Przychody Grupy Emitenta: przychody Grupy Emitenta wykazane w ostatnim
opublikowanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta
z tytulu podstawowe| dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta | Podmioty z
Grupy Emitenta w Dniu Emisji stanowig mniej niz polowe wszystkich
przychodow Grupy Emitenta;

Utrata statusu spotki publicznej przez Emitenta: akcje Emitenta zostaty

wycofane |lub wykluczone z obrotu na Gieldzie Papiercw Wartosciowych w
Warszawie S.A.;

Whykluczenie lub zawieszenie obrotu Obligaciami na Rynku ASO: Obligacje,
ktore zostaly uprzednio wprowadzone do obrotu na Rynku ASO, zostanag
wykluczone z obrotu na Rynku ASO lub zostanie zawieszony obrét takimi
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Obligacjami z wylaczeniem przypadku zawieszenia obrotu Obligacjami w
zwigzku z wezesnigjszym wykupem Obligacii;

16.69. Niewykonanie orzeczeh sadowych lub decyzii administracyjnych: Wskutek
prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji administracyjnych (lub
takich decyzji administracyjnych, ktdrym nadano rygor natychmiastowe]
wykonalnosci), Emitent zobowigzany bedzie do zaplaty fgcznych kwot
przekraczajgcych 30,000.000,00 (trzydziesci milionow) zlotych;

16.5.10. Poreczenie | gwarancije: (i} Emitent lub ktérykolwiek Podmiot z Grupy
Emitenta udzieli gwarancji lub poreczenia, chyba Zze dana gwarancjia lub
porgczenie stanowi Dozwolona Gwarancje lub Porgczenie; lub (i) Emitent lub
ktorykolwiek Podmiot z Grupy Emitenta przystapi do diugu lub w inny sposab
przyjmie odpowiedzialnoéé za diug jakiegokolwiek podmiotu innego niz
Emitent lub Kluczowy Podmiot z Grupy Emitenta, a wartos¢ powyzszego
dlugu przekroczy tgcznie w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu 10%
skonsolidowanych kapitatow wilasnych Grupy Emitenta wskazanych w
ostatnim  opublikowanym zaudytowanym skonsclidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta:

16.5.11. Wskaznik Zadituzenia MNetto: Wskaznik Zadluzenia Netto, obliczany przez
Emitenta za dany Okres Badania na bazie danych finansowych wynikajacych
ze skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Emitenta w Dacie
Badania byt ujemny albo wigkszy niz 1,1, przy czym:

(i) .Ustawa Deweloperska” oznacza ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o
ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
(Dz. U. Nr 232, poz. 1377, z pdZn. zm.)

(i) Wiasciciele” oznacza: (i) udziatowcow, akcjonariuszy, komandytariuszy,
komplementariuszy Podmiotow z Grupy Emitenta, (i) akcjonariuszy
Emitenta lub (i) nienalezace do Grupy Emitenta podmioty powigzane —
W rozumieniu przepisow MSR | MSSF — z podmiotami, o ktdrych mowa w
punktach (i} i (i) powyzej.

(i) MWskaznik Zadluzenia Metto' oznacza stosunek Zadluzenia
Finansowego Netto do skonsolidowanych kapitatéw wtasnych Emitenta.

{iv) ,Zadiuzenie Finansowe Netto” oznacza Zadiuzenie Finansowe
wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta {bez podwdjnego liczenia), na podstawie ktdrego jest obliczane
Zadiuzenie Finansowe Netto na potrzeby ustalenia wartosci Wskaznika
Zadiuzenia Netto dla danego Okresu Badania, z wylaczeniem Zadluzenia
Finansowego Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta zwiazanego z
dziatalnoscig podstawows Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta w
Dniu Emisji udzielonego Emitentowi lub Podmiotowi z Grupy Emitenta
przez Whascicieli, pomnigjszone o;

(a)srodki pienigzne i ich ekwiwalenty w rozumieniu Ustawy o
Rachunkowosci wskazane w  skonsolidowanym  sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta na koniec danego Okresu Badania; oraz

{b) srodki pieniezne zgromadzone na koniec danego Okresu Badania na
otwartych mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu
Ustawy Deweloperskiej (przy czym to pomniejszenie, o ktorym mowa
w pkt. (i} nie moze przekroczyé tacznie kwoty 50.000.000 PLN),
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Z zastrzezeniem, ze jezeli obliczona zgodnie z tymi zasadami wartosé
Zadtuzenia Finansowego Netto bedzie wartoscia ujemna, to wowczas dla
potrzeb kalkulacji wartosci Wskaznika Zadiuzenia Netto przyjmuje sie, ze
wartosc Zadiuzenia Finansowego Netto wynosi zero,

17.  WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

17.1. Emitent jest uprawniony do weczesniejszego wykupu catodci lub czesci Obligacii,
najwczesniej na koniec czwartego Okresu Odsetkowego, na nastepujgcych zasadach:

17.1.1.  wczesnigjszy wykup moze byé dokonywany tylko na koniec danego Okresu
Odsetkowego,

17.1.2. Emitent zawiadamia wszystkich Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczeénigjszego  wykupu, wskazujac w takim zawiadomieniu  Okres
Odsetkowy, na koniec ktdrego Emitent dokona wezesdniejszego wykupu
Obligacji. przy czym takie zawiadomienie musi nastgpié na co najmniej 30
(trzydziesci) dni przed koficem takiego Okresu Odsetkowego;

17.1.3. wykup Obligacji nastapi poprzez zaplate przez Emitenta na rzecz
Obligatariusza w Dniu Wezesnigjszego Wykupu:

{iy 100,50 % MNaleznoéci Glowne] za kazdg Obligacje jezeli Obligacje
zostana wykupione na koniec czwartege Okresu Odsetkowego,

(i) 100,25 % Maleznosci Glownej za kazda Obligacje jezeli Obligacje
zostang wykupione na koniec pigtego Okresu Odsetkowego,

(i} 100,00 % Maleznosci Gtowne] za kazda Obligacje jezeli Obligacje
zostang wykupione na koniec szdstego Okresu Cdsetkowego,

{iv) 100,00 % Maleznosci Gtownej za kazdg Obligacje jezeli Obligacje
Zostang wykupione na koniec siddmego Okresu Odsetkowego,

wraz z naleznymi, a nie zaplaconymi cdsetkami wyliczonymi zgodnie z 18 Warunkdw
Emisji.
17.2. W przypadku gdy:

17.21. Emitent prawidtowo zwola Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia
uchwaty opisanegj w pkt. 17.3 Warunkdw Emisji oraz

17.2.2. uchwata taka nie zostanie podjeta przez zwolane przez Emitenta
Zgromadzenie Obligatariuszy z jakichkolwiek powodéw (w tym  braku
reprezentacji na Zgromadzeniu Obligatariuszy skorygowane] wartosci
nominalnej Cbligacji, wymaganej przez art. 62 ust. 1 Ustawy o Obligacjach lub
braku zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy),

to Emitent uprawniony bedzie do wezesniejszego wykupu calosci lub czesci Obligagii,
na nastepujacych zasadach:

17.2.3. Emitent moze skorzystaé z prawa wezesniejszego wykupu zawiadamiajac o
tym Obligatariuszy w terminie 30 dni od dnia niepodjecia uchwaty opisanej w
pkt. 17.3 Warunkow Emisji przez Zgromadzenie Obligatariuszy, o ktorym
mowa w pkt. 17.2.1 Warunkdw Emisji;

17.2.4. Emitent zawiadamia wszystkich Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
weczesnigjszego wykupu, wskazujge w takim zawiadomieniu termin, w ktorym
Emitent dokona weczeénigjszego wykupu Obligacji, przy czym takie
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zawiadomienie musi nastapi¢ na co najmniej 30 (trzydziesci) dni przed tym
terminem wykupu Obligacii;

17.2.5. wykup Obligacji nastgpi poprzez =zaptate przez Emitenta na rzecz
Obligatariusza w Dniu Wczeéniejszego Wykupu 100,00% Naleznosci Gldwnej
za kazdg Obligacje wraz z naleznymi, a nie zaptaconymi odsetkami
wyliczonymi zgodnie z 18 Warunkdw Emisji.

17.3.  Emitent moze stosownie do art, 50 ust. 1 pkt. 3Ustawy o Obligacjach, zwolac z wlasnej
inicjatywy Zgromadzenie Obligatariuszy, w celu podjecia uchwaly o zmianie Warunkéw
Emisji w zakresie wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacych z Obligacji, przy czym zwolanie takie:

17.3.1. moze nastapié wielokrotnie, jednak nie wczesniej niz po ustanowieniu
Hipoteki,

17.3.2. musi zawierac projekt nowego brzmienia Warunkéw Emisji oraz wyceny
{operaty szacunkowe) przedmiotéw hipoteki stosownie do przepiséw Ustawy
o Obligacjach,

a zgodnie z trescig zaproponowane] przez Emitenta do podjecia uchwaty:

17.3.3. zmiana przedmiotu zabezpieczenia Obligacji polegaé bedzie na modyfikagji
tresci Hipoteki lub tresci hipoteki w danym momencie zabezpieczajacef
roszczenia Obligatariuszy lub zastapieniu Hipoteki lub hipoteki w danym
momencie zabezpieczajgce] roszczenia Obligatariuszy inna  hipoteks,
cbcigzajges nieruchomosci lub prawo u2ytkowania nieruchomosci polozonych
wylacznie w Warszawie lub Gdansku lub Gdyni lub Sopocie lub Wroctawiu lub
Foznaniu lub Krakowie z zastrzezeniem pkt 17.4 Warunkdéw Emisji:

17.3.4. taka modyfikacja lub zastgpienie nastapi nie poznigj niz w Dniu Wykupu,

17.3.5. wskutek takiej modyfikacji lub zastgpienia kazdorazowo zostana spelnione
kumulatywnie nastepujgce przestanki:

(i) stosunek sumy hipoteki na nieruchomosci (nieruchomoéciach) lub prawie
(prawach) uzytkowania wieczystego stanowiacej (stanowigcych)
zabezpieczenie Obligacji po zmianie przedmiotu zabezpieczenia do
kwoty wierzytelnosci z tytutu wartosci nominalnej istniejgcych Obligacji
nie spadnie ponizej poziomu 150%, z zastrzezeniem pkt 17.4 Warunkdw
Emisji, oraz

(i} stosunek wartoéci nominalnej istnigjacych Obligacji do sumy wartosci
nieruchomosci lub  prawa uzytkowania wieczystego stanowigce
{stanowiacych) zabezpieczenie Obligacji po zmianie przedmiotu
zabezpieczenia - zgodnie z wyceng, o kiérej] mowa w pkt. 17.3.2
Warunkéw Emisji nie bedzie kazdorazowo wyzszy niz 85 %, =z
zastrzezeniem pkt 17.4 Warunkdw Emisji;

17.4. Projekt uchwaly opisanej w pkt. 17.3 Warunkdw Emisji moze przewidywad, Ze
zwolnienie nieruchomosei lub prawa uzytkowania wieczystego spod Hipoteki lub
hipoteki w danym momencie zabezpieczajgcej roszczenia Obligatariuszy nastapi przed
ustanowieniem hipoteki jg zastepujacej, o ile Emitent na zabezpieczenie roszczen
Obligatariuszy zdeponuje na rachunku zastrzeZzonym kwote réwna taczne] wartosci
nominalnej Obligacji pozostajacych do wykup pomnigjszong o 85% wartosé
nieruchomosci  lub  praw  uzytkowania  wieczystego, bedacych  przedmiot
zabezpieczajgcej roszczenia Obligatariuszy hipoteki, ktéra nie podlega wykresleniu
{wskutek zwolnienia).
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ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)

18.1.  Platno&é Odsetek

18.1.1. Obligacje sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego
dnia).

18.1.2. Odsetki bedg platne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek,

18.1.3. Jezeli Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym,
Emitent zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym
przypadajacym po tym Dniu Platnogci Odsetek.

18.2. MNaliczanie odsetsk
18.2.1. Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres

Odsetkowy (zdefiniowany ponizej),

18.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wylgczeniem

tego dnia) do:
{iy Dnia Wykupu (lacznie z tym dniem), albo
(i) Dnia Wczesnigjszego Wykupu (lacznie z tym dniem).

18.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i
korczy 6 lutego 2016 roku (lacznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z
wytaczeniem tego dnia) i koficzy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (facznie z tym
dniem),

18.4.  Ustala sie nastgpujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), kidre rozpoczynaja
sie | konczg sie w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizsze] tabeli;

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Ostatni dzieri danego Okresu
Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego

1 06 sierpnia 2015, 06 lutego 2016 r.

2 06 lutego 2016 r. 06 sierpnia 2016 r.

3 06 sierpnia 2016 r. 06 lutego 2017 r,

4 06 lutego 2017 1. 08 sierpnia 2017 r,

5 06 sierpnia 2017 r. 06 lutego 2018 .

] 06 lutego 2018 r. 06 sierpnia 2018 r.

7 06 sierpnia 2018 r. 06 lutego 2019,

B 06 lutego 2018, 06 sierpnia 2019,

18.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze

spetnieniem sSwiadczen z Obligacj. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beds

Warunki Emisji obligacji serii O emitowanych przez Robyg S.A. 19| Stroln L\J



ROBYG MICHAEL/STROM

il 7 o
the Art ;.7/!;?;?:%(;},:?# INVESTMENTS

18.6.

18.7.

oprocentowane wg stopy odsetek ustawowyceh liczonych za okres od Dnia Wykupu do
dnia poprzedzajacego dzieh wykonania ptatnosci Swiadczen pienieznych z Obligacii
wigcznie.

Wysokosc Odsetek
Oprocentowanie Obligacji bedzie sie obliczad wedlug nastepujacego wzoru:
O =N x Oprx (LD/365)

gdzie:

@] - 0Znacza wysokosé Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
Opr - oznacza Stope Procentowa (jak zdefiniowano ponizej),

M - oznacza wartosé nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywista liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w

preypadku  wczesnigjszego  wykupu Okres Odsetkowy korfczy sie z  Dniem
Wezesniejszego Wykupu),

po zaokrggleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 | wigksze
czedci grosza beds zaokraglone w gare),

Ustalanie Stopy Procentowej

18.7.1. Stopg Procentows dla danego Okresu Odsetkowego stanowié bedzie Stopa
Bazowa (jak zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marze.

18.7.2. Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 6M, . ustalona z doktadnoscia do
0,01 punktu procentowego wysokoéé oprocentowania pozyczek na polskim
rynku migdzybankowym dla okresu 6-miesiecznege WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) i podanej przez Reuter Monitor Money Rates Service
na stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktora jg zastapi,

18.7.3. Stope Bazowa ustala sie na trzy Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktérym ma cbowigzywaé dana stopa bazowa (.Dzien
Ustalenia Stopy Procentowej").

18.7.4. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostepna w Dniu Ustalenia Stopy
Frocentowe], zostanie ona ustalona w oparciu o stopy procentows dla
depozytdw G-miesiecznych wyrazonych w PLN, oferowane w tym czasie przez
Banki Referencyjne pod warunkiem, Ze co najmniej cztery Banki Referencyjne
podadza stopy procentowe. W takim wypadku Stopa Bazowa zostanie
obliczona jako Srednia arytmetyczna stdp podanych przez Banki Referencyjne
po  odrzuceniu  najwyZsze] | najnizszej stopy podane] przez  Banki
Referencyjne, a gdy bedzie to konieczne — bedzie ona zaokraglona do
drugiege miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gdre).

18.7.5. Jezel Stopa Procentowa nie bedzie mogta byé ustalona wedtug opisanych
wyze] zasad, wowczas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej
Stopy Bazows] podane] przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej przez
Reuter Monitor Money Rates Service na stronie www.reuters.pl lub innej
stronie, ktara ja zastapi.

18.7.6. Wysokos¢ Stopy Procentowe] bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego
Okresu Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.
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18.7.7. Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta o
wysokosci Stopy Procentowe] | kwocie Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego.

18.7.8. Agent Kalkulacyjny najpdzniej do godz. 16:30 trzeciego dnia obrotu przed
rozpoczeciem kolejnego okresu odsetkowego (lub w innym wymaganym
terminie)} wgra tabele odsetkowsg do systemu podmiotu prowadzgcego Rynek
AS0,

18.7.9. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywal w terminach
przewidzianych przez Warunki Emisji, Regulacje KDPW, regulaminem Rynku
ASO oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

19. SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACJI

19.1.

19.2.

193,

19.4,

19.5.

19.86.

18.7.

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ztotych,

Wezelkie platnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen
wzajemnych (chyba ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beda
dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowiazujgcegoe w dniu dokonania
ptatnosci. W szczegdlnosci wysokose Odsetek moze byé ograniczona przez przepisy
okreslajgce wysokose odsetek maksymalnych wynikajgcych z czynnoéci prawnych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW | wiasciwego
Podmiotu Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego
Fodmiotu Prowadzgcege Rachunek.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyplacane Obligatariuszowi w gotdwece, Platnosci
bedg uwazane za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek
Obligatariusza.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwia spetnienie $wiadczen
pienigznych z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajacych z Warunkaw
Emisji (w szczegdinosci w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym
ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy, wplywajace na dzialalnose
KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposdb, aby nowe terminy byly w
jak najwigkszym stopniu zblizone do terminéw, ktare ulegna zmianie.

Emitent ma prawo odmoéwic lub wstrzymaé wyplate Obligatariuszowi Naleznosci
Gidéwnej lub Odsetek, w przypadkach, w ktérych Emitent, uprawniony bedzie do
ziozenia Naleznosci Glownej lub Odsetek do depozytu sadowego.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z
Naleznoscig Gléwng,

20. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

201.

20.2,

Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materialy Informacyjne (w tym zawarta w
sprawozdaniach finansowych Emitenta / skonsolidowanych sprawozdaniach
finansowych Grupy Emitenta informacie o wysokosci Wskainika Zadiuzenia Netto
obliczanego za dany Okres Badania oraz informacje niezbedne do jego obliczenia),
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdarn
finansowych przez spotki publiczne w terminach okreslonych w tych przepisach.

Emitent zobowigzuje sie powiadomié o wystapieniu kazdego ze zdarzen opisanych w
pkt. 16.5 Warunkéw Emisji Obligatariuszy w trybie przewidzianym dia publikacji
Materiatow Informacyjnych w ust. 20.3 Warunkéw Emisji.

Materiaty Informacyjne oraz inne informacje dla Obligatariuszy beda publikowane na
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wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASQ, réwniez zgodnie z regulaminem Rynku ASO (z
uwzglednieniem okolicznosci, ze Emitent posiada status spétki publicznej).

21. PRZEDAWNIENIE

Roszeczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniaja

sie po z uptywem 10 lat.

22. PRAWO WLASCIWE. JURYSDYKCJA

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie

zwigzane z Obligacjami spory poddane beds rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiasciwego

miejscowo dla dzielnicy Srodmiescie m.st. Warszawy.
23. ZAWIADOMIENIA

23.1.  Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 20
Warunkdw Emisji, beds skladane Obligatariuszom poprzez publikacie na stronie
internetowej Emitenta www.robyg.pl lub innej, ktora jg zastapi | Raport Biezgcy Iub
Raport Okresowy.

23.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda wazne o ile
Zzostang podpisane w imieniu Obligatariusza oraz preekazane listem poleconym lub
kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem
odbioru na adres Emitenta,

24, ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

24.1.  Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy
Obligacjach.

242, W wyniku uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wylacznie
postanowien Warunkéw Emisji opisanych w art. 49 ust. Ustawy o Obligacjach.

25. POSTANOWIENIA KONCOWE

251. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spdtka pod firma Michael/Strém Dom Maklerski
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w VWarszawie dziatajaca jako
oferujacy i jako Agent Kalkulacyjny (,Oferujacy”) dziata wylacznie jako pelnomocnik
Emitenta i nie ponosi zadne] odpowiedzialno$ci w stosunku do Obligatariuszy w
zakresie platnosci przez Emitenta Odsetek craz wykupu Obligaci, ani za zadne inne
obowiazki Emitenta wynikajace z Obligacji. Oferujgcy nie pelni funkcji banku
reprazentanta w rozumieniu art. 78 i n. Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany
do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

25.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczace wyplaty
swiadczen pienieznych okazg sie byt sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo
przed stosowaniem postanowien Warunkdw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie
Regulacje KDPW.

253. Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany Warunkéw Emigji w zakresie
wskazanym w art. 6 ust. 2 pkt. 6 i 7 Ustawy o Obligacjach.

25.4. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie
internetowej emitenta w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien
Warunkow Emisji, Emitent jest zobowigzany przekazywad w postaci drukowane] do
Oferujacego — w terminie nie diuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich
na stronie internetowej Emitenta.

26, ZALACZNIKI
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ROBYG MICHAEL/STROM

e H""'f/"rﬁ'f’ INVESTMENTS
26.1.  Zatgeznik nr 1 - wycena przedmiotu Hipoteki (Operat Szacunkowy sporzgdzony dia

28.2.

Mieruchomosci  przez BDB"  Zespdf Rzeczoznawcow Majatkowych Leszek
Sfemienowicz dhia 08 lipca 2015 ),

Zalgcznik nr 2 - wycena Mieruchomosci 2 (Operat Szacunkowy sporzadzony dla
Nieruchomosci 2 przez ,BDB" Zespol Rzeczoznawcow Majatkowych Leszek
Siemienowicz dnia 30 paZdziernika 2015r.).

Warszawa, dnia 3 grudnia 2015 r.

W imieniu i na rzecz Robyg S.A.

| (Ji?i‘/f:7_,-f’ﬂ’\

|
Zbigniew wdjciech Okoniski - Prezes Zarzadu Artur Ceglarz - W y:"eprefe_s Zarzadu

ROBYG 5.4
wlite) 1, 02-97; Warszaws
+-a2-92-367, REGON. 140910353
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~BDB” ZESPOL RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH
LESZEK STEMIENOWICE

01-695 WARSZAWA, UL, SMOLENSKIEGD 27 LOK, &

TEL.: /227 633-03-77, 501 28 56 36

Faks: f227 212-89-59

ZESPOL RZECZOINAWCOW EMAIL! BIURCE BOE, WAW. PL
MAJATKOWYCH

OPERAT SZACUNKOWY

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA NIEZABUDOWANA

OzZNACZENIE WaRrszAawA, DZIELNICA MOKOTOW,

NIERUCHOMOSCT AL, WILANOWSKA / AL. GEN. We. SIKORSKIEGO,
DZ. NR EW. 7/4, 7/5, 7/12, 7/13,7/14, 7/21,
7/22 Z OBREBU NR 1-02-38 0 0BSZARZE 3,3386 HA

WEASCICIEL! ROBYG MOKOTOW INVESTMENT Sp. z 0.0.
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

ZLECENIODAWCA:

ROBYG MOKOTOW INVESTMENT

SpP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE SPORZADZIL:
LESZEK SIEMIENOWICZ

DATA WYKONANIA: 08.07.2015 R. RZECZOZNAWCA MAIATRSWY, LUPR, Ne 3526
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

sporzadzony w trybic art, 158 ustawy o pospodarce nieruchomodciami
(Dz. U, 22015 r., poz. 782 tekst jednolity)

Rodzaj nieruchomosei

nieruchomo$é grunlowa niceabudowans

Oznaczenie nieruchomosei

Warszawa, dzielnica Mokotdw,
Al Wilanowska / Al Gen. W, Sikorskicgo,
dz. nr ew. 7/4,7/5, 7112, 713, 714, 7121, 722
z obrgbu nr 1-02-38 o obszarze 3,3386 ha

WAZM/00505820/5

Wiasciciel ROBYG MOKOTOW INVESTMENT Sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie

Cel wyceny

okreslenie rynkowej wartosci nieruchomogcei
gruntowej niczabudowanej na poirzeby
zabezpieczenia wierzytelnosei z tytulu emisji obligacji

Warteéé przedmiotu wyceny:

rynkowa, okredlona wg stanu w dniu wizji
lokalnej na dzien 30.06.2015 1.

66 740 000 PLN

stownic: szeéédsiesiqt szedd milionéw siedemser
czterdziesci fysigey zlotyeh (retto)

Metoda szacowania

podejicie poréwnaweze,
metoda korygowania ceny $redniej

Data wykonania operatu szacunkowego

08.07.2005 r.

Autor operatu szacunkowego

migr in#, Leszek Siemienowicz

CA a

—Jug,»
T
mszu\\‘h«,
SIEMIENOWIcz %

D
1858 wap Savm, s
W Ty VKA 4 fl |1
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Warszawa, dzieinlca Makotow, Al Wilanowska / Al Gen, Wi, Eikorskisgo
dz. aw, nr 74, 785, '.|"|f12 TM3, 714, 21, h’22 obr, 1-02-38

SPIS TRESCI
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2. CEL WYCENY ..ot e srtsre s sose e es s s saesessesssssssems st s ta s e seeseeseees s sen 2
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6. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY, RODZAJU OKRESLANE] WARTOSC §
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7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI «.vooooooeo 11
8. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY w.vvvvoveoeoooooooooooooooooeoooeooo 14
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Autor opracowania: Leszek Siemienowicz nr upr, 3526, tel.: 501-285-636 vzt



Warszawa, dzielnica Mokottw, Al. Wilanowska / Al. Gen. Wi Sikorskiego
dz. ew. nr 74, 75, 712, 713, 714, ‘.{.l'?_‘F. 7122 abr, 1-02-38

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana polozona
w  Warszawie, dzielnica Mokotéw, przy skrzyzowaniu ulic Al. Wilanowskicj
i Al. Gen. W1, Sikorskiego.

W ewidencji gruntéw nieruchomodé jest oznaczona nastepujgco:

= obreb 1 1-02-38

* nrew, dzialek 2 714, 7/5, 7112, 7113, 7114, 7/21, 7/22
e obszar :3,3386 ha

» symbol uzytku b - 1gki trwale

Nieruchomo$¢ posiada urzadzona ksiege wieczysta KW Nr WAZM/00505820/5
prowadzong przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa VII Wydziat Ksiag

Wieczystych.
W zakres wyceny wchodzi okreslenie:

* warlosci rynkowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej w sktad ktérych
wchodzg dziatki nenr 7/4, 7/5, 7/12, 7/13, 7/14, 7/21, 7/22 o obszarze 3,3386 ha, wg
stanu w dniu wizji lokalnej

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie rynkowej wartodei nieruchomosci gruntowe;j
niezabudowanej na potrzeby zabezpieczenia wierzytelnosci z tytulu emisji obligaci.

3. PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNOPRAWNE
WYCENY

3.1. Podstawy formalne

Podstawg formalng opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie firmy
ROBYG MOKOTOW INVESTMENT Sp. z 0.0. z dnia 16.06.2015 r. na wykonanie
wyceny pizez Leszka Siemicnowicza - rzeczoznawce majatkowego, posiadajgcego
uprawnicnia  do szacowania nieruchomo$ci nr 3526, nadane przez Urzad
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast.

3.2. Podstawy prawne wyceny

¢ Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(Dz. U. 22015 r., poz. 238)

¢ Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2015 r., poz. 782 tekst jednolity)

* Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 z 2004 roku,
poz. 2109 z pdz. zm.)

; | Aﬂ‘
Aulor apracowania: Leszek Siemienowicz nr upr. 3526, tel.: 501-285-636 mt’



Warszawa, dzielnica Mokotdw, Al Wikanowska Al Gen. Wi, Sikorskiego
dz. ew. nr T4, 716, T2, 713, 714, 721, 7i22; obr, 1-02-38

3.3. Podstawy metodologiczne
e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny uchwalone przez Rade Krajowsa Polskiej
Federacji Stowarzyszeni Rzeczoznawcdw Majatkowych

e Standard zawodowy rzeczoznawcdw majatkowych ,,Wycena dla zabezpieczenia
wierzytelnosei” uzgodniony z Ministrem Infrastruktury

» Lileratura fachowa

3.4. Zrodla danych merytorycznych

»  Wizja lokalna w dniu 30.06.2015 .
*  Wypisy z rejestru gruntéw z dnia 11.09.2014 r.
»  Wypisy z rejestru gruntéw z dnia 12.09.2014 r.

o  Wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wicczystych ksiggi wieczystej KW nr
WAZM/AOO505820/5 z dnia 25.06.2015 .

o Decyzja Nr 552/GK/SP/1/2015 Prezydenta m.st. Warszawy zezwalajaca na trwale
wylaczenie z produkeji rolniczej gruntéw rolnych

e  Umowy dzierzawy terendw przy Al. Gen. Wi, Sikorskiego

e Decyzja Nr 24/2012 Prezydenta m.st. Warszawy zatwierdzajgca podzial
nieruchomosci

¢ Mapa sytuacyjna z projektem podziatu nieruchomodci

s  Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 09.07.2014 r,

e Analizy ukladu komunikacyjnego dla zespolu mieszkaniowepgo w rejonie ulic Al
Gen. Wi, Sikorskiego i Al. Wilanowskiej

* Propnozy ruchu w rejonie ulic Al. Gen. W1. Sikorskiego i Al. Wilanowskigj
¢ Projekt gospodarki istniejgeg zielenia dla planowanej inwestycji

¢ Informacje z Biura Geodezji i Katastru Urzedu m.st. Warszawy

* Informacje o zawartych transakejach w tym rejonie

*  Wilasny bank informacji

4. DATA SPORZADZENIA WYCENY

Operat szacunkowy sporzadzono na dziefi 08.07.2015 r.

Wartos¢ nieruchomosci okreslono na dziefi 30.06.2015 r. wg stanu nieruchomosdci
na dzien wizji lokalne;.

Wizjg lokalng przeprowadzono w dniu 30.06.2015 r.

‘Autor opracowania: Leszek Slemienowicz nr upr, 3528, tel.: 501-285-636 :@{'2“1 (/



Warszawa, dzieinica Makotiw, Al Wilanowska / Al, Gen, W, Sikorskiago
dz. ew, nr 7/4, 75, 7112, Tﬁ.}. Fi4, 7021, 7122 obr, 1-02-38

5. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

5.1. Stan prawny

Stan wedtug ksiegi wieczystej

Dia dziatek 7/4, 7/5, 7/12, 7113, 7/14, 7421, 7/22 urzadzona jest ksigga wieczysta KW
Nr WA2M/A00505820/5 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa VII
Wydziat Ksigg Wieczystych,

Na podstawie wydrukuy z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych ksiegi wieczystej
z dnia 25.06.2015 r. stwierdzono, 12 zawiera ona nastgpujace wpisy:

* Dzial I - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCT
polozenie: woj. mazowieckie, m.st, Warszawa, dzielnica Mokotéw;
ozhaczenie: dziatki nr 7/4, 7/5, 7/12, 713,714, 7121, 7/22, obreb 1-02-38, rejon
Al Wilanowskiej i Al. Gen. W. Sikorskiego;
sposob korzystania: L. - taki trwale;
obszar: 3,3386 ha;

* Dzial I - SPIS PRAW ZWI4ZANYCH Z WEASNOSCIY
brak wpiséw

* Dzial Il - WEASNOSC
wiasciciel: ROBYG MOKOTOW INVESTMENT Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie

* Dzial IIL - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
brak wpisdw

« Dazial IV - HIPOTEKI
rnumer hipoteki: 1
rodzaj hipoteki: hipoteka umowna
suma: 52 500 000 z}
wierzytelnosé i stosunek prawny: roszczenia pienigine obligatariuszy z tytutu
emisji przez spotke ROBY G Spéika Akcyjna z siedzibg w Warszawie obligacji na
okaziciela serii J
administrator hipoteki: GWW WOZNY | WSPOLNICY SPOIKA

KOMANDYTOWA w Warszawie
Stan wedlug rejestru gruntéw
s obreb 1 1-02-38
* nrew. dzialek » 714,115, 7/12, 7113, 7114, 7/21, 7/22
¢ obszar 13,3386 ha
¢ symbol vzytku : RIITb, LIIT

Wiaseiciel: ROBYG MOKOTOW INVESTMENT Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Aulor opracowania: Leszek Slemienowicz nrupr. 3526, tal.; 501-205-636 .;;gh



Warszawa, dziainica Mokotdw . Al Wilanowska ¢ Al Gen. W, Sikarskiego
dz. ew. nr 704, TI5 TH2, T3, T-"H_d, T2, ?.gnb_rl-DE-BB

Dostep do drogi publiczncj

Przedmiolowa nieruchomodé posiada bezpodredni dostgp do drogi publicznej. Obie
ulice ~ Al Wilanowska i Al. Gen. WL Sikorskiego maja taki status.

Projektowany dojazd do nieruchomodei prowadzi od strony ul. Gen. Wi, Sikorskiego, na
wysokosei ul. Sw. Bonifacego. Pomiedzy przedmiotows nieruchomosdcia a ulicy
znajdujg sig tereny polozone w liniach rozgraniczajgeych drogi krajowej. W obecnc
chwili sy one wydzierzawione i zabudowane, Wydzierzawiajgcy (m.st. Warszawa) moze
w lrybie natychmiastowym wypowiedzie¢ ww. umowy bez prawa do odszkodowania
lub lokalizac)i zamiennej.

5.2. Przeznaczenie terenu w planie zagospodarowania przestrzennego

Zpodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu pod Skocznia
—¢z¢s¢ 1 zatwierdzonym Uchwalg nr XLII/1299/2008 Rady Miasta Stolecznego
Warszawy z dnia 23 pazdziernika 2008 r. wyceniana nieruchomosé polozona jest na
terenie o symbolach:

- MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug

- KDW - tereny drdg wewngtrznych

.| Pow. dz. Symbaol w
Mr dziatki (ha) MPZP

74 | 02252 | 23 KDW
s 03592 | 30 KDW
712 | 0290 MM%&:“]U
713 | 03073 Mh:k]*flu .

4| 09509 Mﬁﬁ_
291 0,5722 MM“J”IU
7022 0,6337 Mhu'xlu

Autor ﬂpracnv.n;ﬂnia' Leszek Siemienawicz nr upr 3626, tel.: 501-285-636 . £/



Warszawa, dzielnica Mokotdw, AL Wilanowska / A1 Ger, Wi, Sikorsklage
gz, aw. nr 74, 75, TM2, 713, 714, FI5£1 Ti22; ohr. 1-02-38

Dla terenéw oznaczonych symbolem MW/U ustala si¢ przeznaczenic zabudowy
mieszkaniowej wiclorodzinnej i ustug:

1) Przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne, ustugi z zakresu handlu
detalicznego (7 wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji, obstugi finansowej,
gastronomii, sportu i rekreacji, kultury, rozrywki i turystyki (m. in. z zakresu hoteli i
pensjonatow).

2) Przeznaczenie dopuszezalne: uslugi z zakresu rzemiosla (z wyjatkiem warsztalow
samochodowych), obshugi finansowej, zdrowia, oswiaty, poczty i telekomunikacii,
nauki wylacznie w formie lokali ustugowych w budynkach ustugowych lub w
wydzielonych lokalach w parterach budynkéw mieszkalnych.

3) Zakazuje sig lokalizowania funkeii innych niz okrelone w pkt. 11 2, za wyjatkiem
innych funkeiji zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 1
i 2, ktére moga stanowi¢ nie wigcej niz 5% powierzchni Uiytkowej budynku.

4) Zakazuje sig lokalizowania ushug ucigzliwych, stacji paliw, warsztatow
samochodowych, stacji obstugi pojazdéw i myjni samochodowych (za wyjatkiem
stanowisk do mycia samochodow zlokalizowanych w  garazach podziemnych
budynkéw) oraz tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem tymczasowych
ogrodkéw kawiarnianych wraz lekkimi przekryciami, pawilonéw wystawienniczych i
gastronomicznych o powierzchni Uzytkowej nie wigkszej niz 12 m2, altan ogrodowych.
5) W zakresie ochrony przed halasem zalicza sig tereny MW/U do terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztaltowania ladu przestrzennego dla terendw oznaczonym symhbolem MW/U:

Symbol terenu MIT MW/U:

1) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki — 2,1,

2) Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dzialki — 35%.

3) Maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 23 m, 7 kondygnacji.

4) Minimalna wysokos¢ budynkéw — 8 m, 2 kondygnacie,

5) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki — 60%.
6) Maksymalna dhugo$é elewacii poszezegolnych budynkédw — 60 m.

Symbol ferenu M9 MW/ U

1) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dzialki — 1,05.

2) Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dzialki — 35%.

3) Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 11 m, 3 kondygnacje.

4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki — 60%.
5) Maksymalna dhugosé elewacii poszezegdlnych budynkéw — 60 m.

Dla terenéw oznaczonych symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie terenéw drég
wewnétrznych:

1) Przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolowa, komunikacja piesza i rowerowa —
dojscia i dojazdy do dziatek potozonych przy drodze wewnglrznej oraz urzadzenia
techniczne zwigzane z o$wietleniem i odwodnieniem drog wewnetrznych;

2) Przeznaczenie dopuszezalne: infrastruktura techniczna — sieci rozbiorcze i urzgdzenia
uzbrojenia inzynieryjnego oraz przyltgcza do budynkéw;

Autor opracowania: Leszek Slemlenowicz nr upr. 3526, tel.: 501-285-636 - - m{_rl/\_,
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Warszawa, dzielnica Mokoldw, Al Wilanowska / Al Gen, YW, Sikorskiego
_dz ew. nr 774, 715, 712, 713, Th4, 721, 7122 obr. 1-02-38

3) Dopuszeza sig urzgdzenie terenu m.in. poprzez: wprowadzenie obiektéw matej
architektury, wyznaczenie miejsc parkingowych, zachowanie i uzupelnienie zieleni;

4) Zakazuje si¢ lokalizowania;

a) funkeji innych niz okreslone w pkt. 11 2,

b) budynkéw, z wyjatkiem obiektow matej architektury bedgcych elementami
wyposaZenia drog wewnetrznych oraz allan $mietnikowych,

c) tymezasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych ogrodkéw
kawiarnianych wraz lekkimi przekryciami,

d) ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen lokalizowanych przy granicy terenéw budowlanych.

Opis planowanego zagospodarowania otoczenia;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu pod Skocznig — czedé 1

obejmuje w wigkszoéci tereny niezagospodarowane — nieuzytki (w czedei poludniowej)

oraz tereny ogrodkow dziatkowych (w czgéci péinocnej). Ponadto na terenie planu
znajduje si¢ nieduzy zespot zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej (w rejonie ulicy

Idzikowskiego, Plyéwiafiskiej i Pulawskiej), nieuporzadkowany zespot zabudowy

jednorodzinnej w rejonie ul. Bandoski, cigg Skarpy Warszawskiej wraz z parkiem i

palacem Krélikarnia i parkiem Arkadia oraz Fort Czemiakdw,

Znaczna cz¢sé obszaru planu przeznaczona jest pod zespol nowej, niskiej zabudowy (do

3 kondygnacji wewnatrz obszaru oraz wyzsza ~ do 8 kond. wzdhuz ul. Sobieskiego i al.

Sikorskiego), z wyznaczeniem nowej siatki ulic publicznych, placéw miejskich i drog

wewnetrznych.

Ponadto plan ma charakter ochronny — w planie wyznaczono tereny przeznaczone pod

zabudowe oraz wylaczone spod zabudowy tereny zieleni — cigg skarpowy, Krolikarnia,

Arkadia, Fort Czerniakéw z otoczeniem i projektowany cigg zieleni powigzany ze

Skarpg Warszawska.

W Srodkowej czgsci obszaru objetego planem zarezerwowano tereny dla realizacji

inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — publicznych szkél, przedszkoli,

obiektéw ochrony zdrowia itp., ktdre beda obstugiwaé projektowany na obszarze planu
zespdl zabudowy mieszkaniowej.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technieznej beda polegaly na:

— realizacji wyznaczonej w planie sieci nowych drég publicznych: ulic lokalnych i
dojazdowych, alei pieszo-jezdnych, alei pieszych i placdw miejskich wraz z sieciami
infrastruktury technicznej,

~ realizacji projektowanej trasy Beethovena (okreslanej réwniez jako Beethovena —
Noworaclawicka) ulica gtéwna, powiatowa.

— realizacji linii tramwajowej w liniach rozgraniczajgeych ul. Sobieskiego,

— przebudowie Jub remoncie istniejgcych drég publicznych: ulic, alei pieszych i
pieszo-jezdnych (w szczegolnodci ciggéw: Piaseczyniska, Jasminowa, Potoki) wraz z
sieciami infrastruktury technicznej oraz realizacji sieci wodociagowej i
kanalizacyjnej dla obstugi zespolu zabudowy jednorodzinnej w rejonie ul. Bandoski
i Jaworowskiej. Drogi publiczne na terenie planu majg kategorie powiatowe lub
gminne i pozostajg w zarzadzie Zarzadu Drég Miejskich lub Urzedu Dzielnicy
Mokotéw m.st. Warszawy,

— realizacji przepompowni Scickow bytowych i lokalnej oczyszczalni wéd opadowych
1 roztopowych oraz adaptacji istniejacej pempowni sciekéw bytowych,

fny
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- realizacji urzgdzen powierzchniowego odwodnienie terenu na terenach zieleni
urzgdzonej - powierzchniowych ciekdw i zbiorikdw wodnych oraz systemu
zbiornikéw retencyjnych z wymogiem zasilania projektowanego uktadu wodnego ze
zlewni Potoku Stuzewieckiego, bedgeych inwestycjami celu publicznego w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

Fréto; Arrbgeznik av 3 dln ucleady Ne XL 3002005 Haey onss Warszawy = diveg 23 peeddziernika 2008 ¢ w sprenvie sclmvalenin
HHEFSCOWER DI SOEORPOEr OWaniG proesieeinego refon pod Nhowzwig o copRs

Autor opracowania: Leszek Siemienowicz nr upr, 3526, tel. 501-285-636 a - &y

N



Warsrawa, dzielnica Mokotow, Al Wilanowska / Al Gen Wi, Sikorskiego
dz. ew. nr 7i4, 715, TH2, T3, TH4, 721, 7122, obr. 1-02-38

m1muﬂ SRR
WA TURE DSRTY TDRCVES,
TERERY BPORITLL I TLATY.
ﬂi‘“ﬂ%ﬂlm
DHORCENAE

E[ITEH:‘I'MI.I

mww ﬂi"ﬁwmurw
.'EmIIEJ E'Irihml

TEEH’N' L 1 BFOATU

- T HY M KTET AR T

TEREMY LA5 LG ADVEN STRAL A

7ot

TEHENTW ESIANICHVE
JEDNCROOANNE] IKTEREVWHE

| TERERY ZABUDCIAY MIEBTRANICIAE )
JERNORODINMES EXSTENSYANEL

TERENY FABLIDCRYY MESIKANKINE)
WELCAODENKET | LISEUG

TERENY ZARLDOWY USLLIIOAD. 1
MIEETRANICWE D P | RTEREACH, TURYSTYRI
i o e

- FERE FHELEN LIREADECHE.)
TERERY LIBLLHG KLRL T
t IELERIURTADIOHE |

TEREWY UBLLKG RULTLRY APORTL

5.3. Lokalizacja i zagospodarowanie otoczenia

Przedmiotowa nicruchomosé zlokalizowana jest
w  Warszawic, w Dzielnicy Mokotow, w
poludniowej czegdei deielnicy, bezposrednio przy
skrzyzowaniu Al. Wilanowskiej i ul. Gen. W1
Sikorskicgo.

Mokotéw  to  najpopularniejsza  dzielnica
Warszawy wirod osob kupujgcych mieszkanie.
Zabudowa jest tu bardzo zroznicowana, wnajdujy
sie tu zarowno domy jednorodzinne jak i osiedla
domdw wielorodzinnych z réiénych okresdw —

budynki powojenne, wielka plyta z lat 70-90, jak : )

tez. dwsa ilosé nowych inwestycji. Oprocz & it

intensywnej zabudowy mieszkaniowej znajduja b
.;5_ #i

sig tu lez tereny zielone np. Pole Mokotowskie,
Parki: Arkadia, Morskie Oko, Deresza, Siclecki.

Dzialki przylegajg od strony pdlnocnej bezpodrednio do Al Wilanowskiej (droga
gminna) orax od zachodu do ul, Gen. W4, Sikorskiego (droga krajowa nr 2),

Polozenic w stosunku do ukladu komunikacyjnego jest bardzo dobre. Ww. ulice
to glowne arteric komunikacyjne tej czesci Warszawy, Latwy dojazd do Wistostrady
i T'rasy Siekierkowskiej oraz do ulic Putawskiej 1 Al. Niepodleglosei.

W bezposrednim sgsiedziwic od zachodu 1 pdlnocy powstaje nowa zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, Dalej tereny rekreacyjne: Park Arkadia oraz palac
Krilikarnia. Po drugiej stronie Al. Wilanowskicj i ul. Gen. Wl Sikorskiego osiedla
budynkow wielorodzinnych z lat 70-tych i 80-ych,

Autor opracowania: Leszek Siemienowicz nr upr. 3526, tel.- 501-286-636 A



Warszawa, dzielnica Mokotw, Al Wilanowska | Al Gen, W, Sikersklaga
dz. ew. nr7fd, TH8, T2, 7113, T4, Ti2n, 7122, obr, 1-02-38

5.4. Opis nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomo$é ma
nieregularny  ksztalt,  Poziom
terenu od strony Al Wilanow-
skiej znajduje sie ok. 2,0 m
ponizej poziomu ulicy. Calogé
obecnie jest porognigta trawa,
roznymi drzewami i krzakami.
Zgodnie 7z opracowaniami
dotyczacymi przedmiotowej
nieruchomosci,  czedé  drzew
moze  byC  przesadzona  lub
usunigta pod warunkiem
wykonania nasadzen zamiennych,
Pozostale sg mato wartodciowe.
Pélnocy  skraj nieruchomogei [%
zajmuja Ldzikie™ ogrodki
dziatkowe.

Projektowany dojazd do nieruchomoscei prowadzi od strony ul. Gen, W1, Sikorskiego, na
wysokosel ul. Sw. Bonifacego., Pomigdzy przedmiotowy nicruchomoscia a ulicy
znajdujy si¢ tereny polozone w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej, W obecnej
chwili sy one zabudowane obiektami warsztatu samochodowego, stacji paliw i komiséw
samochodowych. Uzytkowane na podstawie uméw dzierzawy.

Nieruchomos¢ jest ogrodzona. Nie posiada przylacey,

W bezposrednim sgsiedztwic znajduje sie petna infrastruktura techniczna.

6. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY, RODZAJU
OKRESLANEJ WARTOSCI, WYBORU PODEJSCIA
I METODY SZACOWANIA

Stosownie do tresci art. 150 - 156 Ustawy o gospodarce nicruchomosciami przy
wyborze wlasciwego podejécia do wyceny uwzgledniono:

e cel wyceny

* rodzaj i polozenie nieruchomosdei

¢ funkcjg wyznaczong dla niej w planic migjscowym

* slopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej
® slan jej zagospodarowania

* dosigpnosc danych o nieruchomosciach podobnych

* zakres wyceny

* uwarunkowania wynikajgee z podstaw materialno-prawnych

& stan prawny nieruchomosci
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W procedurze wyceny okreslono:

= wartosé rynkows nieruchomosci gruntowej niczabudowanej w sklad ktorej wechodzg
dziatki nnr 7/4, 7/5, 7/12, 7/13, 7/14, 7/21, 7/22 o obszarze 3,3386 ha wg stanu na
dzien wizji lokalnej

Wartoéé okre$lono jako sume dwdch wartoscei:

e wartosci rynkowej terendw oznaczonych w planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem MI1 MW/U (dziabli nenr 7/12, 7/13, 7/21, 7/22) 0 obszarze 1,8033 ha
wraz z proporcjonalng czgscia drog wewnetrznych (dziatki nmr 7/4, 7/5 o obszarze
0,5844 ha)

¢ wartosci rynkowej ferendw oznaczonych w planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem M9 MW/U (dzialka nr 7/14) o obszarze 0,9509 ha wraz z proporcjonalng
czgécia drég wewnetrznych (dziatki nror 7/4, 7/5 o obszarze 0,5844 ha)

Proporcjonalng czes$é drog wewnetrznych dla gruntéw oznaczonych symbolem M11

MW/U okreslono jako obszar: 1,8033 ha/(1,8033 ha + 0,9509 ha) x 0,5844 ha =

0,6548 x 0,5844 ha =(,3827 ha.

Proporcjonalng czesé drég wewnetrznych dla gruntdw oznaczonych symbolem M9

MW/U okreslono jako obszar: 0,9509 ha/(1,8033 ha + 0,9509 ha) x 0,5844 ha =

0,3452 x 10,5844 ha = 0,2017 ha.

Powyzszy podzial wynika z rdznej maksymalnej intensywnosé¢ zabudowy terenow M11

MW/U i M9 MW/U.

Wartod¢ rynkows terendéw mieszkaniowych okreélono w podejéciu poréwnawezym,

metoda korygowania ceny $rednmiej, biorgc pod uwape transakcje obrotu

nieruchomosciami podobnymi na rynku lokalnym.

0 wyborze podejscia zadecydowaly rozwiniety rynek 1 dostepnosé danych
o nieruchomogciach podobnych, cel wyceny.

W ninicjszym operacie szacunkowym okreslono wartoéé dla aktualnego sposobu
uzytkowania (WR).

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU
NIERUCHOMOSCI

Dzielnica  Mokotéw  polozona jest w  centralnej czeSci  Warszawy,
na lewym brzegu Wisly., Od zachodu sasiaduje z dzielnica Wilochy, od pdlnocy
7 dzielnicami Ochotg i Srédmiesdcie, od wschodu granice stanowi rzeka Wisla, od
poludnia z dzielnicami Ursynéw i Wilanoéw. Jest to najwigksza dzielnica Warszawy
pod wzgledem liczby ludnosci (ponad 200 tys.).

Glownymi arteriami  komunikacyjnymi sg ulice Pulawska, Al. Niepodleglosci,
Czerniakowska (cz. Wislostrady). Przez dzielnicg przebiega linia metra zapewniajgc
bardzo dobra komunikacje na linii polnoc-potudnie. W marcu 2015 r. oddano do
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uzytkowania II lini¢ metra, co poprawilo takze lacznosé z Praga (lewobrzezna czesé
Warszawy).

Dzielnica ma glownie charakter mieszkaniowy. Dominuje tu zabudowa wielorodzinna,
posrod ktorej w enklawach powstala zréznicowana zabudowa jednorodzinna.
Poludniowa czes¢, w okolicy toru wyscigéw konnych ,Sluzewiec” traci swoi
przemysfowy charakter. W miejscu przestarzalych  obiektow produkeyjnych i
warsztatowych powstaje nowoczesnn zabudowa biurowa i mieszkalno-ustugowa,
Sprzyja temu polozone niedaleko lotnisko ., Okecie”,

Od niedawna zmieniaja swé6j charakter takze wschodnia czes¢ dzielnicy, poloZona
pomigdzy Wistostradg a Wisly oraz tereny, na ktorych znajduje si¢ wyceniana
nieruchomosé. Tereny dawnych ogrédkéw dzialkowych sg stopniowo zabudowywane
nowymi osiedlami mieszkaniowymi,

Zaloenia

Ze wzgledu na charakter przedmiotu wyceny — duza dziatka przeznaczona pod
zabudowe wielorodzinng — obszar analizy poszerzono o polnocne rejony sgsicdnich
dzielnic: Wilanowa i Ursynowa.

Odrzucono dane, w ktorych wystapily szczegdlne warunki zawarcia transakeji.

Przyjgto dziatki o obszarze minimum 3 500 m? o przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowy i mieszkaniowo-ustugows. Przyjete ceny sg ccnami netto, bez podatku
VAT,

Grunty niezabudowane

Na obszarze poludniowego Mokotowa, Wilanowa i Ursynowa jest jeszeze duzo
niezabudowanych terenéw, na ktérych mozna realizowaé zaréwno duze jak i male
projekty deweloperskie. Z tego wzgledu tereny te cieszg si¢ duzym powodzeniem wér6d
inwestorow. Wigksze tereny kupuja duze firmy, mniejsze dziatki mali i $redni
deweloperzy, Zachecajaca jest korzystna lokalizacja w poblizu gléwnych arterii
komunikacyjnych i wyposazenie w peing infrastrukture techniczna.

W wigkszodci przypadkéw, tereny te posiadaja uchwalone plany zagospodarowania
przestrzennego,

W poludniowej czeséei Mokotowa deweloperzy czesto kupuja nieruchomosgei
zabudowane obiektami, ktére mozna tatwo wyburzy€. Ceny takich nieruchomodci sa
zblizone do wartosci niezabudowanego gruntu, Duza konkurencja wéréd firm
specjalizujacych si¢ w robotach rozbidrkowych powoduje, iz koszty przypotowania
nieruchomosci pod budowe spadaja.

Wida¢ dysproporcie w cenach gruntéw. Najlepsze nieruchomosei, poloZone w
sgsiedztwie zagospodarowanych osiedli osiggaja ceny do ok. 5.000 PLN/mkw. Grunty
polozone na obszarach nie zagospodarowanych nie przekraczaja 800 PLN/mkw.
(Wilandw).

Nie ma znaczenia, czy prunt jest przedmiotem wieczystego uzytkowania, czy jest to
prawo wlasnosci. Deweloperzy zdajg sobie sprawe, 2e oplaty za wieczyste uzytkowanie
bedg ponosié przyszli wiasciciele lokali.

Do obliczefi przyjgto zbior 25 transakcji, ktére miaty miejsce w ciagu ostatnich 3 lat, Po
zastoju na rynku nieruchomosci, jaki pojawil sie w latach 2010-2012 rognie
zainteresowanie deweloperéw wszystkimi terenami, w szezegdlnodei poludniowego
Mokotowa.
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Ponizszy wykres przedstawia zalezno$¢ obszaru dzialki od ceny 1m’.
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Widaé, iz ceny najwyzsze uzyskujg dziatki o powierzchni nieprzekraczajacej 20 000 m?.

W analizowanym okresie widoczny jest niewielki wzrost cen gruntow
niezabudowanych, co przedstawia ponizszy wykres.
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Trudno jednak okresli¢c wiarygodny trend, gdyz bylo bardzo malo transakcji kupna-
sprzedazy.

Z tego wzgledu w dalszych obliczeniach przyjeto ceny bez aktualizacji z tytutu uplywu
czasu.

f!
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Wplyw cech

Stwierdzono, iz na analizowanym terenie, najwickszy wplyw (wg kolejnosei) na cene

nieruchomosei zabudowanych domami mieszkalnymi ma:

— atrakeyjnosé lokalizacji i sasiedztwa, w tym dostep do mediow

— mozliwodci zagospodarowania dziatki

- wielkodé dzialki

- ograniczenia w  zagospodarowaniu  (zabudowa do wyburzenia, ochrona
konserwatorska, tereny zielone)

8. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY
Przyjeta procedura szacowania

Na podstawie cech indywidualnych, nieruchomosé wyceniono poshugujac  sie
odniesieniem do ceny sredniej ustalonej w wybranym zbiorze transakeji.

Okreslenie wartodci gruntu metods korygowania ceny sredniej przeprowadzono wg
nastepujacego schematu:

* okreslono rynek lokalny, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomodé
poprzez ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakeyjnych,

* ustalono rodzaj i liczbg cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych,

* podano charakterystyke wycenianej nieruchomodci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych,

* opisano nieruchomosci i ich cechy rynkowe o cenach transakcyjnych minimalnej
Cinin 1 maksymalnej Ciax,

* okreslono ceng transakcyjng $redniej Cy, z grupy nieruchomosci reprezentatywnych
(probki reprezentatywneyj),

* okreslono zakres sumy wspélezynnikéw korygujacych jako:

Cmir_; C|:|1|J:'c
Cér , Cir
e okreslono wartos¢ rynkows wycenianej nieruchomosci wg formuty:

[WH =C,, ><iui xK—‘

i=1

Cyr — Srednia cena transakcyjna z probki reprezentatywne;

ui — wielkosé i-tego wspdlezynnika odzwierciedlajacego wptyw danej cechy na wartodé
nieruchomosci

n - liczba wspdlezynnikéw odpowiadajaca okreslonej wczedniej liczbie cech
rynkowych nieruchomosci

K — wspélezynnik korekcyjny
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Wybdr nieruchomosci przyjetych do pordwnania

Do obliczen metoda korygowania ceny sredniej przyjeto nastepujsce transakcjc
poréwnaweze reprezentatywne dla analizowanego zbioru i przedstawione w ponizsze
tabeli.

© Uwag
1| 37136 | 2002-10415 Tedinowe 28601 | 192E | Wu, budynki do wyburzenia, MW/U
2 | 8314 [2002-12:10 | ol Wilnowska | 47091 | 1032 .
3] 13298 | 2012-12-17 | al. Recczypospolitej | 31198 | 894 )
4 | ez | 20121219 Blusrezafiska 4529 | 1812 i
s | 1 | z2030102 Kostwklorsks S1260 | B99 | W, budynki do wyburzenia, nawel 3 kond, MW/U
6 | 2767 | 2013.03:28 | al. Recomypospalite] 4222 | 829
T | 61050 | 2013-04-25 Bartycka s472 | 557
T8 | 14483 | 2013-06.24 Santocka 0625 | 627
9 | 2238 | 20130731 Rasjonatimacyi 10621 | 2297 | Wa, budynki do wyburzcaa, do 3 kond, MW/U
10 | 4189 | 20130903 Kenstancifisks 3716 | 3175 :;:‘Jm budynki do wyburzenia, jest PoB din bud.
11 | 6588 | 2013-09-27 Wodsigtw 12267 | 1019
12 | 10835 | 2013-10-01 Klobucks 111123 | 1269 | W, budynki do wyburzenia, MW/U
13 | 021 | 2013-10-16 |  Polski Walezgee] 3906 | 1083 N
14 | 27537 | 2003-12-19 | Bukowitisks 14533 | 2133 |
15 | 21609 | 2014-03-13 Al Wilanowska 34852 | 918 | 3MU,3KDL )
16 | 4130 | 2014-03-19 Li‘;;;i'f;’ﬁcj 29023 | 1100 |Uiows preenlesienia W, Pub
17 | 55790 | 20140531 Wita Stwosza 4350 | 3448 |mMwz - |
18 | 6281 | 2014-05-28 Jasminowa 33460 | 893 :‘E’:k"{fi"r:: f{ﬁ“{;’f"g&:ﬁ‘;ﬁ“‘“ “wille J
19 | 6290 | 2014-05-28 Jaduninow s | 94 meig }{ ﬁ:‘:m Eweloods - will
20 | 077 | 2004-06-10 Bluszozatiska 7958 | 608 | SM, jest PuB osiedta brn szer.
21 | 4398 | 20140617 |  Sarmacks 11144 | 1884 | T
22 | 13603 | 2014-08-29 Kicrbedzia 7287 | 3390
23 | 15594 | 20014-11-27 - 6613 1752 | MU, Umowa przenicsienia Wu
24 | 18690 | 2014-12-11 Brak danych 7898 | 2250 | Umowa preeniesienia Wu, 16UM
25 | 1270 | 20150123 | AL Rodowicza "Anody® | SETI | 3066 ﬁhwiﬁﬁmgﬁm@;m“ﬁf bud “"“i

LIPW, LIPWa — winowa preeniesienia prawa whasnosoi £ ugytkowania wieczysiego
MW — tereny zabud, mieszk, wielorodz,
PR — peewolenie na budorg

Ustalenie cech rynkowych, ich wag i opis nieruchomofci poréwnawezyeh
Na analizowanym terenie, na podstawie analizy rynku wyr6zniono nast¢pujace cechy
rynkowe oraz ich charakterystyki:
*  Atrakeyjnos¢ lokalizacji i sgsiedztwo
— bardzo korzystne — zagospodarowane sgsiedztwo, blisko glownych tras
komunikacyjnych i srodkéw komunikacji miejskiej (w tym metro), w
poblizu réznoredne ushugi

"Autor opracowania: Leszek Slemienowlcz nr upr. 3526, tal.; 501-285-636 ’“V“'@ /
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korzystne — niezagospodarowane sgsiedztwo, blisko trasy komunikacyjne i
srodki komunikacji miejskiej, w poblizu podstawowe ustugi
— przecigtne - trasy komunikacyjne i érodki komunikacji miejskiej w pewnej
odleglosci, w sgsiedztwie niezagospodarowane tereny, w poblizu
podstawowe ustugi
=  Mozliwo$ei zabudowy

— bardzo korzystne — zabudowa wielorodzinna min. 6 kondygnacyjna — jest
plan zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach zabudowy
dla budynku wielorodzinnego

— korzystne - zabudowa wielorodzinna do 4 kondygnacii — jest plan
zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach zabudowy dla
budynku wielorodzinnego

— przecigtne — zabudowa wielorodzinna do 4 kondygnacji / zabudowa
jednorodzinna willowa

» Ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomogci (zwiazanc z bezposrednim
sgsiedztwem, istniejgcymi budynkami przeznaczonymi do wyburzenia, przebiegiem
drég wewngtrznych, linii energetycznych)

— brak ograniczen — dziatka niezabudowana, korzystny ksztaht
— nieznaczne ograniczenia — np. mate budynki tatwe do wyburzenia, inne
ograniczenia, mniej korzystny ksztalt

— istotne ograniczenia — istniejgce naniesienia wymagaja poniesienia
wigkszych kosztow przy wyburzeniu / linie energetyczne do przesunigeia,
mato korzystny ksztalt

e Wiclko§¢ dziatki
— korzystna — obszar ponizej 20 000 m?
— przecigtna ~ obszar powyzej 20 000 m>

Na podstawie przeprowadzonej w punkcie analizy rynku nieruchomosei cechom
rynkowym przyporzadkowano wagi i zestawiono w ponizszej tabeli:

L R G

1 Atrakeyinodd lokalizacji i s

2. Muozliwosci zabudowy 3%
3, Ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomogci 20%
4. Wieclkosé deiakia 20%

Autor opracowanla: Leszek Siemlenowiez rr upr. 3526, tel.: 501.285-636 15»%1
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Ustalenie zakresu wspolezynnikéw korvpujacych
Zakres sumy wspolczynnikéw korygujacych [u;] okreélono wg formuly:
[:Em = E U = %}
Co 1 o

W przyjelej probee reprezentatywnej poszczeglne wartosci ksztaltowaly sie
na poziomie:

Ce =1 591,5 PLN/m?

Cunax = 3 448 PLN/m’
Obliczenia granicy dolnej i gornej wspolezynnika korygujacego przedstawia ponizsza
formuta;

Granica dolna Gy = C 1, /C & = 0,350
Granica goéma G, = C pay /C ¢, = 2,166

Zakres wspélezynnikow korygujacych dla okredlanej wartosci dziatki niezabudowanej
WYNOSsi:
[0350<Y ui<2,166 ]

A/ Wyliczenie wartosci gruntéw M11 MW/U wraz z proporcjonalng czefcia drég
wewnetrznych

Cechy nieruchomoséci wyceniane;j i obiektéw przyjetvch do pordwnania

Opis nieruchomodci skrajnych w kontekécie cech rynkowych zestawiono w ponizszej
tabeli,

4 i 1_.}:’_1 3 _':. ’
Atrakeyinodé lokalizacii | sasiedziwo przecietne bardzo korzystne kotzystne
Mozliwodei zabudowy korzystne bardzo korzystne bardzo korzystne
Ograniczenia w zagospodarowaniu p ) , nigznaczne
nieruchomodei i SN DRrE: ograniczenia
; e korzysina korzysina przecigina
AWitlkass daiald 5472 m’ 4,350 m? czedé 23,3386 m?

Wartos¢ nieruchomodci okreslono w oparciu o wyzej przyjeta metodologie wyceny.

W ponizszej tabeli okreslono wartosé wspélezynnika korygujacego dla wycenianej
dziatki.

L
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el
SreCun Tynkova fﬂag,ﬁie;ﬁgiliﬁg@sci
Atrakeyjnoss lokalizacii
A imwﬁw 1 30% 0,105 0,650 0,378
2 Moiliwodci zabudowy 30% 0,105 0,650 0,650
Oygraniczenia
3 | wzapospodarowaniu 20% 0,070 0,433 0,252
nieruchomaodel :
4 | Wielkosé dzialka 20% 0,070 0,433 0,070
e Razem' | L . 100% {70,350 2066 i 13500

Wime = 1591,5 X 1,350 = 2 148,5 PLN/m?

Wspblezynnik korekeyjny przyjeto réwny 1,0, poniewaz nie zaistniala zadna szezegolna
wada lub zaleta wykraczajaca poza cechy rynkowe i wymagajaca z tego tytulu korekty
wspblezynnikiem korekcyjnym.

Wartos¢ rynkowa czgsci nieruchomosci gruntowej oznaczonej symbolem M11 MW/U
stanowigcej dziatki nrnr 7/12, 7/13, 7/21, 7/22 o obszarze 1,8033 ha wraz z
proporcjonalng czgscig drog wewnetrznych (dziatki nrnr 7/4, 7/5) wynoszaca 0,3827 ha,
wg stanu w dniu wizji lokalnej wynosi:

WR= 2 148,5 PLN/m® x (18 033 m” + 3 827 m%) x 1,0 = 46 966 210,0 PLN

B/ Wyliczenie wartosci gruntéw M9 MW/U wraz z proporcjonalng czedcia drog
wewnetrznych

Cechy nieruchomodci wycenianej i obiektéw przvietveh do pordwnania

Opis nieruchomosci skrajnych w kontekscie cech rynkowych zestawiono w ponizszej
tabeli,

1. | Atrakcyjnosé lokalizacyi i sasiedztwo preecigtne bardzo korzystne kotzystne
2. | Mozliwodei zabudowy korzystne bardzo korzystne korzystne
Ograniczenia w zagospodarowaniu . S nieznaczne |
3 wicasl i brak istotne ogranicrenia Stranliokci
; e korzyeina korzysina przecigtna
il ot 5,472 m” 4350 m? cze8¢ 240212 n” |

Wartos¢ nieruchomosci okreglono w oparciu o wyzej przyjeta metodologie wyceny.

W ponizszej tabeli okreslono wartosé wspélezynnika korygujgeego dla wycenianej
dzialki.

s P

Autor opracowania: Leszek Slemlenowicz nr upr, 3526, tel.: 501-285-636 24 Y
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I Waritos¢ wsp. i
L Cecha rynkowa AAES WS ﬂ%akm'kd horpheylnego
P- y cechy kgmmké}a‘:l ch“r dla nieruchomogei
o wycenlanej
j  [Auekeyjnodé lokalizaci 30% 0,105 0,650 0,378
i sgsiedatwo G s )
2 Mozliwodel zabudowy 309 0,105 0,650 L378
Ograniczenia
3 | wzagospodarowaniu 208 0,070 0,433 0,252
nieruchomodci
4 Wm]kcréé dziatki 20% 0,070 0,433 0,070
: 'Razem C100% 0380 | 2,066 | 1,078

Wiz =1591,5 % 1,078 = 1 715,6 PLN/m’

Wspélezynnik korekeyjny przyjeto réwny 1,0, poniewaz nic zaistniala 2adna szczegélna
wada lub zaleta wykraczajgea poza cechy rynkowe i wymagajgca z tego tytutu korekty
wspélczynnikiem korekcyjnym.

Wartoé¢ rynkowa czesdei nieruchomosei gruntowej oznaczonej symbolem M9 MW/U
stanowigcej dzialkg¢ nr (dziatka nr 7/14) o obszarze 0,9509 ha wraz z proporcjonalna
czescig drog wewnetrznych (dzialki nrnr 7/4, 7/5) wynoszaca 0,2017 ha, wg stanu w
dniu wizji lokalnej wynosi:

WRy= 1 715,6 PLN/m? x (9 509 m?+ 2 017 m?) x 1,0 = 19 774 005,6 PLN

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomofci

Wartos¢ rynkows nieruchomosci gruntowych niezabudowanych w sklad kt6rych
wchodzg dzialki near 7/4, 7/5, 7/12, 7/13, 7/14, 7/21, 7/22 o obszarze 3,3386 ha wg
stanu na dzien wizji lokalnej okreSlono jako sume dwdch wartodci wyliczonych

powyzej:

e WR; 46 966 210,0 PLN
s WR; 19 774 005,6 PLN
RAZEM: 66 740 215,6 PLN

Przyjeto:

66 ‘?40 l]{}ll PLN
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9. WNIOSKI | WYNIK KONCOWY WRAZ Z UZASADNIENIEM

W niniejszym opracowaniu okreslono warto$¢ rynkows prawa wlasnosci nieruchomoscei
dla stanu w dniu wizji lokalnej:

66 740 000 PLN (netto)

Oszacowana wartod¢ rynkows jest rozumiana jako najbardziej prawdopodobna cena

mozliwa do uzyskania na rynku przy zatozeniu, iz:

® strony umowy sg od siebie niczalezne, nie dzialaja w sytuacji przymusowej oraz
majg stanowczy zamiar zawarcia umowy

* uplyngt czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku
1 do wynegocjowania warunkéw umowy

Wartosc rynkowg okreslono bez uwzglednienia ewentualnych kosztéw transakcji

kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i oplat.

Wartos¢ nie zawiera podatku VAT.

Wartog¢ 1 m? szacowanej nieruchomoéci odpowiada pod wzgledem wartodci wyzszym
cenom transakcyjnym kupna-sprzedazy nieruchomosci podobnych na rynku lokalnym.,
Wynika to z polozenia nieruchomosci w rejonie, w ktérym powstajg nowe osiedla oraz
potencjalnej mozliwosci zabudowy.
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e Dokumentacja fotograficzna

* Mapa z polozeniem wycenianej nieruchomosci

*  Wypisy z rejestru gruntdw z dnia 11.09.2014 r.

e  Wypisy z rejestru gruntéw z dnia 12.09.2014 r. | e

® Wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych ksiegi wieczystej KW nr
WA2M/00505820/5 z dnia 25.06,2015 1.

* Decyzja Nr 552/GK/SP/I/2015 Prezydenta m.st. Warszawy zezwalajaca na trwale
wylgczenie z produkcji rolniczej gruntéw rolnych

e  Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia (09.07.2014 r.

¢ Potencjalne obszary ryzyka

o Swiadectwo nadania uprawnief w zakresie szacowania nieruchomodéci
z dn. 16.08.2001 r.

Autor opracowania: Leszek Slemienowicz nr uEr. 3526, tel.: 601-285-636 \ zu,é-;
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11. UWAGI | ZASTRZEZENIA

» Operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie 2z przepisami prawa
oraz Standardami Zawodowymi Rzeczoznawcow Majatkowych Polskiej Federacji
Stowarzyszeni Rzeczoznawcow Majatkowyeh.

e Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany tylko zgodnie z jego celem, okreslonym
w pkt. 2 niniejszego opracowania i autor nie ponosi odpowiedzialnosei
za wykorzystanie niezgodne z celem jego sporzadzenia.

e Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialno$ei za wady ukryle
oraz za zatajone wady prawne nieruchomosei majgee wplyw na jej wartosc - wycena
opiera si¢ na ogledzinach dokonanych w trakcie wizji lokalnej oraz informacjach
i dokumentach udostgpnionych przez Zleceniodawce.

e Wycena nie uwzglednia ewentualnych obcigzen finansowych wynikajgcych
z zastrzezefi hipotecznych, sadowych lub skarbowych.

e Opinia o stanie technicznym budynku, zawarta w operacie, stuzy wylgcznie
do wyceny obiektow i nie stanowi ekspertyzy technicznej.

¢ Niniejszy operat szacunkowy nie moze byé opublikowany i kopiowany w caloéci
lub w czesci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim
tresei i formy publikacii

[ 24/24
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URZAD MIESZKALNICTWA | ROZWOJU MIAST

SWIADECTWO

NADANIA UPRAWNIEN ZAWODOWYCH W ZAKRESIE
SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI

Na podstawie a1, 182 ustawy z cnla 21 sierpnia 1997 1,
0 pospodarce nleruchomodclami
{lecn, tekat DeU, £ 2000 r. Nr 46, poz. 543)

w zakresle s2acowania nlerushomodoi, uzyekujae byt
FIRCIOZAEWOY majytkowego
CFAT Prawd wykonywanla dzistalnosc rawodowe] w zakresis
SZecowenls rleruchomodol, & lakie maszyn | urzadzen
Irwale zwlnranych z gruntem.

FREZES

URZEOY,
'Oz}

Do) 'm:,r' intont Re

i- Bl rirs rae
- Ll #
¢ Warszawa, dnla ’/ gm ooty

i s o ey Bt

HIESZRALNIGTWA

o

T L et e e B TP, T i+ i i T i L B ek B

— s —— L S RAMTE WSS a e
T —a - X



OSWIADCZENIE

Niniejsze ofwiadczenie zostalo zlozone w dniu 17 lipca 2015 roku w Warszawie

PRZEZ: Leszka Siemienowicza, prowadzgcego dziatalnoéé gospodarczyg pod nazwy
BDB” Zespdl Rzeczoznawcow Majatkowych Leszek Siemienowicz, z siedziba w
Warszawie, ul. Wiadystawa Smolenskiego 27 lok. 4, 01-698 Wharszawa,
(.,Rzeczoznawca™)

1jest skierowane

DO: ROBYG S.A., z siedziba w Warszawie spdtki zarejesrowanej w rejestrze
przedsicbiorcéw prowadzonym Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000280398 (,Spétka”);

Niniejszym, w imieniu Rzeczoznawcy, odwiadczam, i w zwigzku z Wyborcm Rzocznmam}r
przez Spolke jako podmiot dokonujacy wyceny nieruchomosci majacej stanowi¢ przedmiot
zabezpieczenia Obligacji seni O, dla kiorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie VII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta WA2M/00505820/5,
obejmujaca dziatki ewidencyjne 7/4, 7/5, 7/12, 7/13, 7/14, 7/21, 7/22, o laczne]
powierzchni 3,3386 ha, ofwiadczam, ze jako Reeczoznawea posladam wymagane
doswiadczenie 1 kwalifikacje zapewniajace rzetelnosé wyceny oraz zachowuje bezstronnosé i
niezaleznos¢ przy jej sporzadzaniu, a ponadio, jako Rzeczoznawca spelniam wymogi
okreslone w an. 30 ust. 1 Ustawy o obligacjach i w stosownym odpowiednio do
Rzeczoznawcy art. 56 ust. 3 pkt 1,2 i 4 — 7 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych
rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdas

finansowych oraz o nadzorze publicznym.




~BDB” ZESPOL RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH
LESZEK SIEMIENOWICE

01-698 Wanszawa, UL, SMOLENSKTEGD 27 LOK, 4

TEL.: f22f 633-03-77, 501 28 56 36

Fas: /227 212-89-59

EMAIL! BIURGEBDE. WAW.PL

ZESPOE RZECZOZNAWCOW
MAJATKOWYCH

OPERAT SZACUNKOWY

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA ZABUDOWANA

OzZNACZENIE NIERUCHOMOSC] Warszawa, DZIELNICA BEMOWO,
UL. SZELIGOWSKA 53, Dz. NR EW. 9/1, 9/2
Z OBREBU NR 6-13-04 0 0BSZARZE 22 196 m?

WeASCICIEL: GW DEVELOPMENT Sp. z 0.0.
W WaARSZAWIE

ZLECENIODAWCA: R
ROBYG S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE AT

DATA WYKONANIA: 30.10.2015 R,

|"r a SIEMIENOWICE

- BA AT AN
UL TYLEY KA T
TRL. 501.784-818




WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Rodzaj nieruchomodci

sporzidzony w trybie art, 158 ustawy o gospodarce nieruchomodciami
{Dz. U. 2 2015 r., poz. 782 tekst jednolity z poi. zm.)

Oznaceenic nieruchomodei

nicruchomo&é gruntowsa

Warszawa, dziclnica Bemowao,

ul. Szelipowska 53, dz. nr ew. 9/1, 92
z obr¢bu nr 6-13-04 o obszarze 22 196 m®
Wiadeiciel GW DEVELOPMENT Sp. 0.0, w Warszawie
Cel wyceny

okredlenie rynkowej wartofci dwach nieruchomoéei

gruntowych niezabudowanych na potrzeby
zabezpieczenia wierzytelnodei z tytulu emisji obligacji
Wartosé preedmiotu wyceny: 31 807 000 PLLN
*  rynkowa, okreslona wg stanu w dniu wizji " . - .
lokalnej na dzien 03.10.2015 r. slownie; paydziedci jeden miliondw osiemset siedem
fvsigey zlotych
Metods szacowania

Dala wykonania operatu szacunkowego

podejscie pordwnaweze,
metoda korygowania ceny $rednicj

30102015,

Autor operaiu szacunkowego

mgr in#, Leszek Siemienowicz

LESZEK
SIEMIENOWICE

<mEA WA RUET AW
?111_’!!311'\":#!- T

EL. 501-280-A30




OPERAT SZACUNKOWY Z OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWE. NIERUCHOMOSC| GRUNTOWEJ

SPIS TRESCI
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OPERAT SZACUNKOWY Z OKRESLENIA WARTOSC! RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEYD
VWarszawa, dzislnica Bamowo, ul. Szeligowske 53, dz. ew. nr 81 | 92 z obr, 6-13-04

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa skladajgca si¢ z dzialek ew. nr
9/119/2.

Nieruchomoéé  jest polozona w Warszawie, dzielnica Bemowo, przy
ul. Szeligowskiej 53.

W ewidencji gruntéw przedmiotowe dzialki oznaczone 8§ nastgpujaco:

e obreb: 6-13-04
* nrew. dziatki: 91 92
® obszar; 1,0666 ha 1,1530 ha

Nieruchomos$é posiada urzadzong ksiege wieczysta KW Nr WA1IM/00138922/9
prowadzona przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa VI Wydzial Ksigg

Wieczystych.

W zakres wyceny wchodzi okreslenic:

* warlosci rynkowej nieruchomosci gruntowej o obszarze 22 196 m? stanowigcej
dziatki nr 9/1 1 9/2, wg stanu w dniu wizji lokalnej

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenic rynkowej wartosci nieruchomoéei  gruntowej
niezabudowanej na potrzeby zabezpieczenia wierzytelnosci z tytulu emisji obligacii.

3. PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNOPRAWNE
WYCENY

3.1. Podstawy formaine

Podstawg formalng opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie firmy
ROBYG S.A. z dnia 02.10.2015 1. na wykonanie wyceny przez Leszka Siemicnowicza
— Izeczoznaweg  majgtkowego, posiadajgcego  uprawnienia  do szacowania
nieruchomosei nr 3526, nadane przez Urzad Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast.

3.2. Podstawy prawne wyceny

¢ Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(Dz. U. 22015 ., poz. 238)

* Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r, o gospodarce nieruchomogciami
(Dz. U. 22015 r., poz. 782 tekst jednolity z poin, zm.)

* Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 z 2004 roku,
poz. 2109 z pbz. zm.)

Aulor opracowania; Leszek Slemienowicz nr upr, 3528, tel.: 501-285-836 ‘ \m



OFERAT SZACUNKOWY Z OKRESLENIA WARTOSC! RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ
Warszawa, dzielnica Bemowo, ul, Szall_g:_:u:'s__k_s! E::i dz. ew. nr 9 1 92 7 obr. 6-13-04

3.3. Podstawy metodologiczne

* Powszechne Krajowe Zasady Wyceny uchwalone przez Rade Krajowa Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznaweow Majatkowych

¢ Standard zawodowy rzeczoznawcdw majatkowych ,,Wycena dla zabezpieczenia
wierzytelnosei” uzgodniony z Ministrem Infrastruktury

e Literatura fachowa

3.4. Zrédia danych merytorycznych

«  Wizja lokalna w 03.10.2015 1.

*  Wypis z rejestru gruntéw z dnia 16.09.2015 .

«  Wyrys z mapy ewidencyjnej z dnia 22.05.2015 .

*  Wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych ksiegi wieczystej KW nr
WAIM/0138922/9 z dnia 30.10.2015 1.

» Zaswiadczenia Nr 264/2015 z dnia 27.05.2015 r. o braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

»  Wypis i wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego m.st. Warszawy z dnia 22.05.2015 r.

» Informacje z Biura Geodezji i Katastru Urzgdu Miasta Stolecznego Warszawy

» Informacje o zawartych transakcjach w tym rejonie

»  Wilasny bank informacji.

4. DATA SPORZADZENIA WYCENY

Operat szacunkowy sporzadzono na dzien 30.10.2015 r.

Wartos¢ nieruchomoscei okreslono na dzien 03.10.2015 r. wg stanu nieruchomosci
na dzien wizji lokalne;j.

Wizje lokalng przeprowadzono w dnin 03.10.2015 r.,

5. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

5.1. Stan prawny

Stan wedtug ksiegi wieczyste]
Nieruchomos$¢ posiada urzadzong ksigge wieczysty KW Nr WAIM/00138922/9
prowadzong przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa VI Wydzial Ksigg
Wieczystych.
Na podstawie wydruku z Centralnej Bazy Danych Ksiagg Wieczystych z ww. ksiegi
wieczystej z dnia 30.10.2015 r. stwierdzono, i2 zawiera ona nastepujgce wpisy:
» Dzial 1 - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCE
pofotenie: woj, mazowieckie, m.st. Warszawa, dzielnica Bemowo;
oznaczenie: dzialld nr ew. 9/1 1 92 obreb 6-13-04,

ul. Szelipowska 53;
sposcb korzystania: niezabudowane pospodarstwo rolne;

obszar: 2,2196 ha;, M

Autor opré:m_:m;ﬁnla: Leszek Slemienowicz nr upr. 35286, tal.: 501-285-630 ( aMdg




OPERAT SZACUNKOWY Z OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWE] NIERUGHOMOSC! GRUNTOWE.
Warszawa, dzielnica Bemowe, ul, Szeligowska 53, dz. ew. nr 81 | 92 z obr, B-13-04

¢ Dziat1-SPIS PRAW ZWIJZANYCH Z WEASNOSCIA
brak wpisdw

* Dzial 1 - WEASNOSC
wilaiciciel. GW DEVELOPMENT Sp. z 0.0, w Warszawie

o Dzial 111 - PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENTA
brak wpisdw

¢ Dzinl IV — HIPOTEK!
brak wpisdw

Stan wedlug rejestru gruntéw
Na podstawie wypisu z rejestru gruntéw 2z dnia 16.09.2015 r. stwierdzono nastepujacy
stan:

e obrgb 1 6-13-04

e nrew. dziatki 1 9/1,9/2

s obszar 12,2196 ha

* symbol uzytku : RII, RIlla, B-RIITa, RII, RIlla — 2,2196 ha
»  wlasdciciel : Pawel FEDOROWICZ

W ksiedze wieczystej nie jest ujawniony podzial dzialki.
Na dzialce od strony ulicy znajduje sig budynek mieszkalny jednorodzinny.

5.2. Przeznaczenie terenu w planie zagospodarowania przestrzennego

Obszar, na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomos$é¢, nie jest objeta miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego,

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania m.st, Warszawy™

zatwicrdzonym Uchwala Rady m.st. Warszawy nr LXXXII2746/2006 z dnia

10.10.2006 r. zmienionym uchwaly nr L/1521/2009 z dnia 26.02.2000 I., uzupelniong

uchwalg nr LIV/1631/2009 z dnia 28.04.2009 1., zmienione uchwatg nr XCII/2689/2010

z dnia 07.10.2010 r., ponownie zmienione uchwalg nr XCII/2346/2014 z dnia

16.10.2014 r. wyceniana nieruchomo$¢ znajduje sie w strefie przedmiesé, na obszarze

oznaczonym symbolem:

(M1).20 — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej na kt6rych:

— ustala sig priorytet dla lokalizowania funkeji mieszkaniowe; i niezbednych inwestycji

celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej,

= dopuszcza si¢ lokalizowanie:

* funkcji ushugowej - z zaleceniem by udzial tej funkeji ksztattowat si¢ na poziomie
do 40% powierzchni zabudowy na terenie

Sredni wskaznik intensywnosci zabudowy brutto — 1,2

Wysokoéé zabudowy —do 20 m

Niewielka czgé¢, na potudniu — Z/I — korytarz ulicy Szeligowskiej (droga klasy
zbiorcze))

Autor opracowania: Leszek Siemienowlez nr upr. 3526, tel,: 501-285-638 [}QD‘\J




OPERAT SZACUNKOWY Z OKRESLENIA WARTOSC! RYNKOWES NIERUCHOMOSC! GRUNTOWE.
__ Warszawa, dzlelnfca Bermowo, ul, Szeligoweska 53, dz, ew, nr 8/1 1 912 z obr. 6-13-04

Zgodnie z Uchwalga Nr 76/11 Sejmiku Wojewddziwa Mazowieckiego z dnia
20.06.2011 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego usytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie zmieniong Uchwalg nr 153/11 z dnia
24.10.2011 r. wyceniana czes¢ nieruchomosei jest polozona na obszarze ograniczonego
uzytkowania (poza strefami 2.1 i 7.2).

Wedlug par. 6. uchwaly:

Okresla si¢ wymagania techniczne dotyczace budynkéw objgtych obszarem

ograniczonego uzytkowania:

1. W nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewnié odpowiednia izolacyjnosé écian
zewnetrznych, okien i dizwi w dcianach zewnegtrznych, dachow i stropodachéw -
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U, z 2010 r. Nr 243,
poz. 1623 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 45, poz. 235) i przepisami
wykonawczymi do tej ustawy;

2. W istniejacych budynkach nalezy zastosowaé zabezpieczenia zapewniajace wlasciwy
klimat akustyczny w pomieszczeniach — zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159
i Nr 45, poz. 235) i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

5.3. Lokalizacja i zagospodarowanie ofoczenia

Przedmiotowa nieruchomosé zlokalizowana jest w Warszawie, na obszarze dzielnicy
Bemowo, w zachodniej czesci dzielnicy, na poludnie od ulicy Szeligowskiej. Numer
porzadkowy 53

Bemowo to dzielnica typowo mieszkaniowa. Przewaza tu zabudowa wielorodzinna, z
kilkoma enklawami zabudowy jednorodzinnej.

Dziatka polozona jest w odleglosci ok, 500 m na zach6d od ul. Lazurowej oraz ok, 650
m na wschéd od trasy szybkiego ruchu S8,

Polozenie w stosunku do ukladu komunikacyjnego jest dobre. Dojazd do nieruchomosci
prowadzi ul. Szeligowskg odchodzaca od ul. Lazurowej — jednej z gléwnych drég tej
czgsci Warszawy, srodki komunikacji miejskiej — autobusy wzdhiz ul. Lazurowe.
Dojazd do wezla komunikacyjnego trasy S8 to ok. 1500 m. Po wybudowaniu
Poludniowej Obwodnicy Warszawy skrécil si¢ czas dojazdu do potudniowych i
wschodnich rejonow stolicy oraz wyjazd w kierunku Krakowa i Katowic.

W przeciagu najblizszych 10 lat powinna by¢ wybudowana II linia metra — odeinek D,
Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania m.st. Warszawy” w
sgsiedztwie powstanie stacja metra.

Autor opracowanta: Leszek Siemienowicz nr upr. 3526, tel.: 501-285-636 I5.r1q



OPERAT SZACUNKOWY Z OKRESLENIA WARTOSGC! RYNKOWES NIERUCHOMOSE! GRUNTOWE.)
Warszawa, dzlelnica Bemows, ul. Szellnowska 53, dz. ew, nr B/ | 992 z obr, 6-13-04

W bezpodrednim sgsiedztwie dominuja tereny wykorzystywane rolniczo z zabudowsa
siedliskows, dynamicznie zabudowywane z obu stron budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi. Przy ul. Szeligowskiej, blizej ul. Lazurowej zabudowa ustugowo-
warsztatowa 1 jednorodzinna.

5.4. Opis nieruchomosci

Przedmiotowe dzialki majg  ksztatt  wydluzonego
prostokata, od péinocy graniczq z ul. Szeligowskq, Teren
jest plaski.

Od frontu znajduje sie budynek mieszkalny, w dobrym
stanie technicznym. Poniewaz nieruchomodé docelowo
przeznaczona bedzie pod zabudowe przez dewelopera,
bedzie on wyburzony przed realizacja nowej inwestycji.
Tak wigc jego wartosé nie wplywa w istotny sposob na
wartosé  calej nieruchomoéci  z  docelowym
przeznaczeniem,

Dzialka za budynkiem jest wykorzystywana jako tereny
rolne.

Dzialka jest ogrodzona od frontu. Znajduje sie w zasiggu
pelnej  infrastruktury  technicznej  przebiegajacej
w ul. Szeligowskiej.

Autor opracowania: Leszek Siemlenowicz nr upr, 3526, tel.: 501-285-636 .\ 614
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6. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY, RODZAJU
OKRESLANEJ WARTOSCI, WYBORU PODEJSCIA
| METODY SZACOWANIA

Stosownie do tredei art. 150-156 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przy wyborze
wiadciwego podejseia do wyceny uwzgledniono:

s cel wyceny

» rodzaj i poloZzenie nieruchomodci

= funkcje wyznaczong dla niej w planie miejscowym

» stopief wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej

¢ stan jej zagospodarowania

¢ dostgpnodé danych o nieruchomosciach podobnych.

W zakres wyceny wchodzi okreslenie;

» warto$ci rynkowej nieruchomosci gruntowej o obszarze 22 196 m? stanowigcej
dziatki nr 9/1 1 9/2, wg stanu w dniv wizji lokalnej

Wartos¢ rynkowa nieruchomodci okreslono w pedejSciu poréwnawezym, metoda

korygowania ceny §redniej, biorge pod uwage transakcje obrotu nieruchomogeiami

podobnymi na rynku lokalnym.

O wyborze podejécia zadecydowaly rozwiniety rynek i dostepno$¢ danych

o nieruchomosciach podobnych, cel wyceny.

W niniejszym operacie szacunkowym okreslono warto$é rynkows (WR).

Zgodnie z Art, 151 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami warto$é rynkowsg

nieruchomodci stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena, mozliwa do uzyskania na

rynku, okreslona z uwzglednieniem cen transakcyjnych przy przyjeci nastepujacych

zalozen:

— strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziataly w sytuacji przymusowej oraz
miaty stanowczy zamiar zawarcia umowy;

— uplyngt czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomofci na rynku i do
wynegocjowania warunkow umowy

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU
NIERUCHOMOSCI

Dzielnica Bemowo potozona jest w zachodniej czgsei lewobrzeznej Warszawy.
Gléwnymi arteriami komunikacyjnymi sg ulice Gérczewska, Powstancow Slaskich oraz
Potczyniska. Dzielnica ma gléwnie charakter mieszkaniowy, W pdinoenej i wschodniej
czgsci dominuje zabudowa wielorodzinna, w potudniowej i zachodniej jednorodzinna.
Terenu w okolicy trasy S8 w dalszym ciggu sa wykorzystywane rolniczo, ale ten sposob
wykorzystania nieruchomosci wyraznie wygasa.

Zaloienia
Ze wzgledu na charakter przedmiotu wyceny (duze dziatki bez planu zagospodarowania
z mozliwoscia zabudowy - w bezpodrednim sasiedztwie powstaja  budynki

Autor opracowania: Leszek Slemionowicz nr upr, 3526, tel.: 501-285-636 714
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wielorodzinne) i niewielka liczbe transakeji na terenie Bemowa — obszar analizy
poszerzono o sgsiednie dzielnice: Bielany, Wolg i Wiochy,

Odrzucono dane, w ktérych wystapily szczegdlne warunki zawarcia transakcji.

Przyjeto dzialki o obszarze powyzej 1000 m’, o przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniows (wielorodzinng) lub polozone w sasiedztwie zabudowy wielorodzinne;.

Na obszarze Bemowa jest jeszeze duzo niezabudowanych terenéw, na ktorych mozna
realizowac zarowno duze jak i male projekty deweloperskie. 7 tego wegledu dzielnica
cieszy si¢ duzym powodzeniem wérdd inwestordw. Wigksze lereny kupuja duze firmy,
mniejsze dziatki polozone wsréd zabudowy jednorodzinnej, mali i éredni deweloperzy.
Zachgcajgey jest réwniez nizszy poziom cen w stosunku do innych dzielnic miasta.
Whbrew pozorom, brak plandéw zagospodarowania przestrzennego w zachodniegj czesci
dzielnicy, nie odstrasza inwestoréw. Pomimo wydluzonego okresu przygotowania
projektu (problemem jest uzyskanie korzystnej decyzji o warunkach zabudowy), taka
sytuacja pozwala na intensywniejsza zabudowe dzialek.

Wida¢ dysproporcje w cenach gruntéw. Najlepsze nieruchomosci, polozone w
sgsiedztwie zagospodarowanych osiedli osiggajg ceny ponad 2000 PLN/mkw
(zachodnia Wola). Grunty polozone na obszarach nie zagospodarowanych rozpoczynaja
si¢ od 500-700 PLN/mkw.

Nie ma znaczenia, czy grunt jest przedmiotem wieczystego uzytkowania, czy jest to
prawo wlasnosci. Deweloperzy zdaja sobie sprawe, e oplaty za wieczyste uzytkowanie
beda ponosié przyszli wlagciciele lokali.

Do obliczen przyjeto zbior 18 transakcji, ktére mialy miejsce w ciggu ostatniego roku.
Prawie polowa transakcji pochodzila z tego roku,

W niniejszym opracowaniu przyjeto ceny bez akiualizacji z tytutu uplywu czasu, Zakres
cen notowanych na rynku lokalnym, od kilku lat jest staly. Zwigkszyla sie ilosé
transakcjii.

W przyszlodei nalezy oczekiwaé, iz ceny gruntéw w wycenianym rejonie WZrosng.
Kilka transakcji zawartych w 2013 r. potwierdza t¢ teze. Prawdopodobnie nastapi to z
chwila uruchomienia II linii metra, Jedna ze stacji bedzie znajdowala sig bardzo blisko
wycenianych dzialek,

Wplyw cech

Stwierdzono, iz na analizowanym terenie, najwiekszy wplyw (wg kolejnodci) na cene

mieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi ma;

— mozliwosci zagospodarowania dzialki

— atrakeyjno$¢ lokalizacji i sasiedztwa, w tym dostep do mediow

— wielkodé dzialki

- ograniczenia w  zagospodarowaniu (zabudowa do wyburzenia, ochrona
konserwatorska, tereny zielone itp.)

Autor opracowanla: Leszek Slamlenowicz nr upr. 3526, tel.: 501-255.696 2 H@}@ “J
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8. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY

Przyieta procedura szacowania

Na podstawie cech indywidualnych, nicruchomosé wyceniono poshugujac sig

odniesieniem do ceny sredniej ustalonej w wybranym zbiorze transakcji.

Okreslenie wartosci gruntu metoda korygowania ceny Sredniej przeprowadzono wg

nastepujacego schematu:

¢ okreslono rynek lokalny, na ktorym znajduje si¢ wyceniana nieruchomosé
poprzez ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakeyjnych,

¢ ustalono rodzaj i liczbe cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rimkowych,

» podano charakterystyke wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych,

o opisano nieruchomodei i ich cechy rynkowe o cenach transakeyjnych minimalnej
Comin 1 maksymalnej Copx,

e okreslono ceng transakeyjng éredniej Cy z grupy nieruchomoéel reprezentatywnych
{probki reprezentatywnej),

» okreslono zakres sumy wapdltezynnikdw korveujacych jako:

leﬂ Cmnx
Cdr , C‘dr
» okreslono wartos¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci wg formuty:

[Wﬂ =C,, xZui KK:I
i=1

Cy — srednia cena transakcyjna z probki reprezentatywnej

ui — wielkod¢ i-tego wspolczynnika odzwierciedlajacego wplyw danej cechy na wartodé
nieruchomesci

n — liczba wspélczynnikdéw odpowiadajgca okreslonej wezedniej liczbie cech
rynkowych nieruchomosci

K — wspblczynnik korekeyjny

Wybér nieruchomosdci przyjetych do poréwnania

Do obliczen metodg korygowania ceny $redniej przyjeto nastgpujgee transakcje
poréwnawcze reprezentatywne dla analizowanego zbioru i przedstawione w ponizszej
tabeli.

! ok R
Autor opracowania: Leszek Slemignowloz nr upr. 3526, Iel,: 501-285-636 |
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1 | 2014-08-20 w MPZFP rabudown wiclorodzinng, Puld

2 | 20014.08-21 PnB dia bud wiclorodzinnego

3 | 2014-08-29 | Bajona 2166 1450 | brak MPZP

4 | 20140909 | Al Armii Krajowe] 28 436 . 1384 UW, w MPZP zabudows wiclorodzinna ¢ ustugaimi

5 | 201409.16 | Pelcrynskiepo 1428 1123 | brak MPZP, WZ dla budynku wielorodzinnego

|6 | 20141028 | Ksigaycowa 4 590 1915 | brak MPZP, WZ dla budynku wiclorodzinnogo |

7 | 2004-1105 | Sowitskiege 11100 991 - ]
4 | 2014-11-25 | Novenickiego 3090 1543 brak MPZI-;, PnB dia budynku w'u:]nmdz:inpeg;r

9 | 2014-12-11 | Sowiskiego 10100 | 1687 | brak MPZP, WZ. dla budynku wiclorodzinneso

10 | 2014-12-18 | Al Krakowska 23380 | 1796 |brak MPZP, WZ dla budynkn wielorodzinnego

11 | 201501-15 | Sklepowa 4427 632 | brak MPZP, WZ dla zespolu bud jednorodzinnych

12| 200501-27 | Pelcayriskicgo 3428 1158 brak MPZP, W2 dla budynku wiclorodzinnego
13 | 20150227 | Pedczyfskicgo 4002 1449 | brak MPZP, W7 dia budynkn wicloradzinnegn

14 | 2015.03-06 | Jutrzenki 2062 630
15 | 2015-03-09 | Popularna 3604 1519 | w MPZP zabudowa wiclorodzinna b
16 | 2015-03-16 3’1..‘?’;‘%‘1‘.‘1 9 535 842 | brak MPZP, WZ dia budynku wielorodzinnepo

17 | 2015-0326 | Lopuszafiska 1450 986 | brak MPZP
18 | 2015-04-22 | Budki Szcaesliwickie | 2 954 [ 206 m;‘ﬂ’;ﬁ: » WZ dla budynky uslugowego 2 caescly

Ustalenie cech rynkowych, ich wag i opis nieruchomogci pordéwnawezych

Na analizowanym terenie, na podstawie analizy rynku wyrdzniono nastgpujace cechy
rynkowe oraz ich charakterystyki;
* Atrakecyjnosé lokalizacji i sysiedztwo

bardzo korzystne — zagospodarowane sgsiedztwo, blisko gléwnych tras
komunikacyjnych i srodkéw komunikacji miejskiej, w poblizu podstawowe
ushugi

korzystne — zagospodarowane sgsiedztwo, trasy komunikacyjne i srodki
komunikacii miejskiej w pewnej odleglogci, w poblizu podstawowe ushugi
przecigtne — trasy komunikacyjne i érodki komunikacji miejskiej w pewnej
odleglosci, w sasiedztwie niezagospodarowane tereny

¢ Moiliwosci zabudowy

korzystne — jest decyzja o warunkach zabudowy dla budynkéw
wiclorodzinnych, decyzja pozwolenie na budowe, w sgsiedztwie zabudowa
wielorodzinna

przecigtne — brak planu, w okolicy zabudowa jednorodzinna

*  Ograniczenia w zagospodarowaniun nieruchomoéci (zwigzane z bezposrednim
sasiedztwem, istniejgcymi budynkami przeznaczonymi do wyburzenia)

brak ograniczen — dziatka niezabudowana

nieznaczne ograniczenia — mate budynki, tatwe do wyburzenia lub inne
ograniczenia

istotne ograniczenia — istniejgce naniesienia Wymagaja poniesienia
wigkszych kosztdw przy wyburzeniu, ew, decyzji administracyjnych

Autor opracowania: Leszek Siemianowicz nr upr. 3526, tel.. 501-286-636 | W4
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e Ksrtalt dzialki
— bardzo korzystny — dzialka prostokatna, szeroka
— korzysiny — dziatka prostokatna, stosunek bokow 1:3-1:4
— malo korzystny — dziatka prostokaina, waska

Na podstawie przeprowadzonej w punkcic analizy rynku nieruchomosci cechom
rynkowym przyporzadkowano wagi i zestawiono w ponizszej tabeli:

1 Atrakcyinodé lokalizacii i sgsiedztwo %
2 Mozliwodci zabudowy 4%
k3 Ograniczenia w zagoapodarowaniu nicruchomodel 15%
4, Kaztah dziatkd 15%

Cechy nieruchomogci wycenianej i obiektéw przyvjetych do poréwnania

Opis nieruchomosci skrajnych w kontekscie cech rynkowych zestawiono w ponizszej
tabeli.

1. | Atrakeyjnoss lokalizacji 1 sasiedztwo przecigtne bardzo korzystne | bardzo korzystne

2, | Mofliwodci zabudowy korzystne bardzo korzystme | bardzo korzystne
Ograniczenia w zagospodarowaniu ; A .

3, siierachansoke] brak isiotne ograniczenia nicznaczne

4, | Ksztalt dzialld korzystny korzystny bardzo korzystny

Ustalenie zakresu wspilezynnikéw korygujaeych
Zakres sumy wspolczynnikow korygujgeych [u;] okreslono wg formuly:
C’:dl < 5 Cm]
sy u, =
[C;. 2 Cy
W przyjetej probce reprezentatywnej poszczegdlne wartosci ksztaltowaly sig
na poziomie:

Cuin = 630 PLN/m?
Coax = 1 915 PLN/m*
Cy = 1273,8 PLN/m®

Autor opracowanta; Leszek Siemienowicz nr upr, 3526, tel,; 501-285-636 ( 11.’1; b
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Obliczenia granicy dolnej i gémej wspdlczynnika korygujacego przedstawia ponizsza
formula:

Granica dolna Gy = C 1, /C ¢ = 0,495

Granica gorna Gy = C pyy /C ¢ = 1,502

Zakres wspotczynnikoéw korygujacych dla okreslanej wartosci dzialki niezabudowanej
WYI0SI:
[0,495<Y ui<1,502]

Wyliczenie wartogei nierachomosci

Wartos¢ nieruchomosci okreslono w oparciu o wyzej przyjeta metodologie wyceny.

W ponizszej tabeli okreslono wartoéé wspélezynnika korygujgcego dla wycenianej
dziatki.

L o . ,'_Ei_"! Y kl. g .
| ' b ﬁa‘;ﬁ : i
st | | s |
| | Atrakeyjnosé lokalizacji | ”
| i samied 30% 0,149 0,451 0,149
2 | Mozliwosci zabudowy 40% 0,198 0,601 0.601
Ograniczenia w zagospodarowaniu
3 nieruct Sci 15% 0,074 0,225 0,150
4 | Ksztalt deiafld 15% 0,074 0,225 0,225

Wimz=1273,8%1,125=1 433 PLN/m*

Wspotczynnik korekcyjny przyjeto rowny 1,0, poniewaz nie zaistniala zadna szczegolna
wada lub zaleta wykraczajaca poza cechy rynkowe i wymagajaca z tego tytulu korekty
wspotezynnikiem korekcyjnym.,

Wartosé rynkowa nieruchomoéci gruntowej w dniu wizji lokalnej wynosi:
W= 1433 PLN/m” x 22 196 m® x 1,0 = 31 806 868 PLN

Autor opracowania: Leszek Slemlenowicz nr upr, 3526, tel.: 501-285-636 12;14\
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9. WNIOSKI | WYNIK KONCOWY WRAZ Z UZASADNIENIEM

W niniejszym opracowaniu okreslono warto$¢ rynkowa prawa wihasnoscei nieruchomosci
skladajacej sig z dwoch dzialek o facznym obszarze 22 196 m?, dla stanu w dniu wizji

lokalnej:

31 807 000 PLN

Oszacowana wartod¢ rynkowa jest rozumiana jako najbardziej prawdopodobna cena

mozliwa do uzyskania na rynku przy zaloZeniu, 12

e strony umowy sa od siebie niezalezne, nie dzialaja w sytuacji przymusowej oraz
majg stanowczy Zamiar Zawarcia Uumowy

e uplyngt czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku
i do wynegocjowania warunkéw umowy

Warto¢ rynkowa okreélono bez uwzglednienia ewentualnych kosztéw transakcji

kupna-sprzedazy oraz zwiazanych z ta transakcjg podatkdw 1 oplat.

Wartoéé 1 m? gruntu szacowanej nieruchomoéci niezabudowanej odpowiada pod
wzgledem wariodci wyzszym cenom {ransakeyjnym kupna-sprzedazy nieruchomosci
podobnych na rynku lokalnym, Wynika to z potencjalnej mozliwosci zabudowy oraz
polozenia nieruchomosci w rejonie, w ktérym powstaje duzo osiedli (potencjalny duzy

popyt deweloperow).

10. SPIS ZALACZNIKOW

¢ Dokumentacja fotograficzna

¢ Mapa z polozeniem wycenianej nieruchomosci

s  Wypis z rejestru gruntow z dnia 16.09.2015r.

*  Wyrys z mapy ewidencyjnej z dnia 22.05.2015 r.

¢  Wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych ksiggi wieczyste] KW nr
WAIM/00138922/9 7 dnia 30.10.2015 1.

e Zaswiadczenia Nr 264/2015 z dnia 27.05.2015 r. o braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

e Wypis i wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego m.st. Warszawy 7 dnia 22.05.2015 .

= Potencjalne obszary ryzyka

o Zaswiadczenie o ukofczeniu przez rzeczoznaweh
w zakresie wyceny nieruchomoéci dla sektora bankogi

szkolenia

" BIEMIENOWICZ?

0-B88 WARET AV
WL, T
TEL
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11. UWAGI | ZASTRZEZENIA

¢ Operat szacunkowy zostal sporzgdzony zgodnie z przepisami

prawa

oraz Standardami Zawodowymi Rzeczoznawcow Majgtkowych Polskiej Federacii

Stowarzyszen Rzeczoznaweow Majatkowwych.

* Operat szacunkowy moze byé wykorzystany tylko zgodnie z jego celem, okreslonym
w pkt. 2 niniejszego opracowania i autor nje ponosi  odpowiedzialnogei

za wykorzystanie niezgodne z celem Jjego sporzadzenia,

* Rzeczoznawca majgtkowy nie ponosi odpowiedzialnoéci za wady ukryte
oraz za zatajone wady prawne nieruchomosci majgce wplyw na jej warlosé - wycena
opiera si¢ na ogledzinach dokonanych w trakcie wizji lokalnej oraz informacjach

i dokumentach udostepnionych przez Zleceniodawce,

* Wycena nie uwzglednia ewentualnych obcigzen finansowych wynikajacych

z zastrzezefi hipotecznych, sadowych lub skarbowych,

Aultor opracowania: Leszek Slemisnowicz nr upr, 3526, 1ol 501285638
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PREZYDENT
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Plac: Bankowy 3/6, 00-950 VWarszawa

UDWAB-B 6727 72.2015 WY Warszawa, dnia L7 TAJ 2015

ZASWIADCZENIE Nrdo! 2015

Na podstawle art 217 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks poglgpowsnia
adminlstracyjnego (Dz. U. z 2013 1. poz. 267 z pt2.zm.)

zaéwiadcra sig

ze nleruchomoéci stanowigoe dzlatkd ew. o nr 8/1, 9/2 z cbrgbu 6-13-04, pelakone przy ulicy
Szeligowskls] 51 w Dzielnioy Bemowo m.st Warszawy, znajdujg sig na obszarze, dia
ktisfego nie zoste! uchwalony misjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry
ohecnie stancwitby akt prawa miejscowego. .

W dniu 18.03.2000 . Rada m. st. Warszawy podjels uchwalg nr LIf1538/2009 w sprawie
przystaplenia do sporzadzanta miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Chrzanowa na terenle obejmujacym przedmiclows dziatke.

Zaswiadczenle wydaje sie na wniosek Pana Maksymillana Poczmana.
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ze ,Studium uwarunkowar | klerunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy"
preyjetego uchwalg Nr LXXXI/2746/2008 Rady m.st, Warszawy
z dn. 10 patdziernika 2006 r. (ze zm.)

RYSUNEK Nr 14 ,Struktura funkcjonalno-przestrzenna — kierunkl zagospodarowania przestrzennego”
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Warszawa, dn, 30.10.2015 ¢,

Wskazanie ewentualnych obszaréw rvzyka zwigzanego z wyceniana nieruchomoscia

nieruchomo$é gruntowa zabudowana

Warszawa, dzielnica Bemowo, ulica Szeligowska 53

Przedmiotem wyceny nieruchomoéé gruntowa skladajaca sie z dzialek ew. nr
9/119/2 z obr. 6-13-04 o lacznym obszarze 22 196 m>,

Wg znajomoscei rynku Rzeczoznawcy Majatkowepo przedmiot wyceny stanowi nicruchomosé
przeznaczona dla grupy potencjalnych inwestoréw szukajacych dzialek pod osiedla domow
wielorodzinnych.

Analiza rynku mieszkaniowego wskazuje, iz podobne dzialki sg przedmiotem obrotu na
rynku. W obecnej chwili wystepuje niskie ryzyko w przypadku sprzedazy takiej
nieruchomosci, co wigze sie z czasem ekspozycji ok. 6 miesiecy.

Przewidywana zmiany na rynku nieruchomosci - rynek nieruchomosci gruntowych: w latach
2007, 2008 r. rynek charakteryzowal si¢ ciggtym wzrostem popytu i cen, Poczatek 2009 r. to
wyhamowanie popytu poprzez zmniejszenie mozliwosci nabywczych ograniczonych
kredytami bankowymi. Poczatek roku 2010 to okres stabilizacji. W drugiej polowie 2010 . na
rynku obserwowano nieznaczne ozywienie zwigzane ze spadkiem cen gruntow.

Ryzyvko rynkowe
Wplyw czynnikéw makroekonomicznych — trudny do okreélenia, cho¢ wydaje sig, Ze kryzys

w krajach Unii Europejskiej jeszoze nie zostat do kofica zazegnany a co za tym idzie moze

wplynaé na spowolnienie rozwoju gospodarczego takze w Polsce.

1. inflacja — cel inflacyjny NBP na 2015 r. — 2,5%: w budzecie na 2015 r. — 1,2%

2. stopa referencyjna NBP — 1,5%

3. kurs walutowy ~ kursy walut caty czas si¢ zmieniajg

4. stosunki rynkowe — stan i stopief rozwoju rynku — rynek jest w trakcie rozwoju. Po
spadkach, ceny ustabilizowaly si¢ i prawdopodobnie nie beda dalej spadac, ale zalezy to od
syluacji gospodarczej na §wiecie i w Polsce

5. koniunktura — wydaje sig, e mamy obecnie okres stagnacii po spadkach popytu

Wplyw czynnikéw mikrockonomicznych — specyficznych dla rynku nieruchomosci

1. zalezno$¢ od energii itp. — nieruchomo$é w zasiegu sieci wodociggowej, kanalizacyinej,
gazowej oraz energetycznej

2. mozliwosé wyjécia z inwestycji w nieruchomos$ci — w przypadku wyceniancj
nieruchomosci — $rednie ryzyko ze wzgledu na rosngey popyt na rynku lokalnym. Ze
wzgledu na dobry dostep do drogi asfaltowej, dostep do infrastruktury, sasiedztwo terendw
mieszkaniowych, trasy S8 oraz przyszlej budowy II linii metra, mozna uznaé, e
nieruchomos$¢ powinna dosé szybko znalezé nabywce w sytuacji przymusowej sprzedazy.

3. konkurencja — na rynku, w obecnej chwili, jest tylko kilka podobnych nieruchomoéci o
pordwnywalnej lokalizacji



Ryzyko procesu inwestycyjnego

Brak planu zagospodarowania przestrzennego. Prawdopodobnie nie ma przeszkod w
uzyskaniu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji mieszkaniowych — w bezpoérednim
sasiedztwic powstajg dwa osicdla doméw wielorodzinnych.

Przy granicy dziatki ma w przyszlosci przebiegaé metro. Linia prawdopodobnie bgdzie
wykonywana w formie tunelu.

Ryzylko prawne
1. Ksiega wieczysta jest zalozona. Dzialki sg ujawnione w katastrze.

2. Stan prawny urcgulowany.
3. Zmiana regulacji administracyjno-ustawowych — trudne do przewidzenia.

Ryzyko techniczne
Nie dotyczy

Rzeczoznawea Majatkowy przedstawia analiz¢ rynku i obszarow ewentualnego ryzyka
Zwigzanego z wyceniang nieruchomoécia na podstawie swojej znajomoscei rynku i dostgpnych
sr6det informacji, jednak nie ma zadnego wplywu na ksztaltowanie sie cen transakcyjnych
nieruchomogei. Ceny te s wypadkowg podazy i popytu. Rzeczoznawca Majatkowy ponadto
zwraca uwage, Ze jakiekolwiek prognozy rynku nieruchomoséci dotycza okresu nic dluzszego
jak 1 rok i sg adekwatne dla normalnie dziatajgcego rynku, bez uwzgledniania sytuacji
nadzwyczajnych m.in, trzgsien ziemi, wojen, klgsk zywiolowych ifp. jak i zdarzen
gospodarczych majacych posredni wplyw na rynek nieruchomosci np.: kryzysow itp.

Uwaga: Wskazana analiza obszaréw ryzyka dotyczy tylko wycenianej nieruchomosci i
og6lnych tendencji na rynku i nie moze byé w zadnym razie utozsamiana z ryzykiem
kredytowym. Ponadto w kazdym przypadku ocena ryzyka zwigzanego Z zabezpieczeniem
wierzytelnosci nalezy do wierzyciela.

Sporzadzil:
Leszek Siemienowicz

reeczoznawca majatkows
upr. nr 3526 '
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OSWIADCZENIE

Niniejsze ofwiadczenie zostalo zlozone w dniu 30 pazdziernika 2015 roku w Warszawie

PRZEZ: Leszka Siemienowicza, prowadzacego dziatalnodé gospodarczg pod nazwy
+BDB” Zespol Rzeczoznawcdw Majatkowych Leszek Siemienowicz, z siedziba w
Warszawie, ul. Wiadyslawa Smoledskiego 27 lok. 4, 01-698 Warszawa,
(,,Rzeczoznawca’)

1 jest skierowane

DO: ROBYG S.A,, z siedziby w Warszawie spolki zarejestrowanej w rejestrze
przedsicbiorcow prowadzonym Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000280398 (,,Spotka™);

Niniejszym, w imieniu Rzeczoznawcy, oéwiadczam, iz w zwiazku z wyborem Rzeczoznawcy
przez Spotke jako podmiot dokonujacy wyceny nieruchomosci majacej stanowié przedmiot

ieczenia Obligacji serii O, dla keérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie VI Wydzal Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta WA1M /00138922/9,
obejmujaca dziatki ewidencyjne 9/1, 9/2, o lacznej powicrzchni 2,2196 ha, oswiadczam, ze
jako Rzeczoznawca posiadam wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnosé
wyceny oraz zachowuje bezstronnosé i niezaleznoéé¢ przy jej sporzadzaniu, a ponadto, jako
Rzeczoznawca speiniam wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o obligacjach
i w stosownym odpowiednio do Rzeczoznawcy art. 56 ust. 3 pkt 1,2 i 4 — 7 ustawy z dnia
7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym.

W imieniu 1 na rzecz Rzeczoznawcy:
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ZALACZNIK 5§ — DEFINICJE | OBJASNIENIA SKROTOW ZASTOSOWANYCH W NOCIE
INFORMACY INE.J

10.

11,
12.
13.
14,
15.

16.

17.
18.

18.

20.

21,

22.

23.

+~AS0O Bondspot” oznacza alternatywny system obrotu diuznymi papierami wartosciowymi
prowadzony przez BondSpot;

LASO GPW" oznacza alternatywny system cbrotu diuznymi papierami  wartosciowymi
prowadzony przez GPW;

.BondSpot" oznacza BondSpot 5.4. z siedzibg w Warszawie,

sCena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji ckreslona w pkt. Blad! Nie mozna
odnalezé zradla odwolania. Warunkdw Emisji i wynosi 100,00 (sto zlotych) za jedna Obligacie,
.Depozyt" oznacza depozyt papierdw wartociowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW
rejestrowane sg Obligacje;

.Dzien Emisji* oznacza w stosunku do dowoclineg] Obligacji dzier, w ktdrym po raz pierwszy prawa
z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

Dzien Platnosci’ oznacza kazdy Dzien Platnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wezesniejszego Wykupu;

.Dzieri Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien

Wezesniejszego Wykupu;
.Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnosé
operacyjna;

.Dzier Ustalenia Praw” oznacza: szosty Dzien Roboczy przed danym Dniem Platnogei lub
odpowiedni dzien, ktéry zgodnie z aktualnymi regulacjami KDPW jest uwazany jako dzien, w
ktdrym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotow oraz osdb
uprawnionych do otrzymania Swiadczen z tytulu Obligacji w Dniu Platnosci;

.Dzien Wczesniejszego Wykupu® oznacza dzien wezesdniejszego wykupu ustalony zgodnie z pkt.
16 - 17 Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje stana sie wymagalne przed Dniem Wykupu;

Dzien Wykupu" oznacza dzien, w jakim Emitent zobowigzany jest spetnic swiadczenia zwigzane
z wykupem Obligacji, okreslone w pkt. 15 Warunkéw Emisji, wykup Obligacji nastapi w dniu 30
lipca 2019 r., z zastrzezeniem pkt. 15.2 Warunkow Emisji;

.Emisja" oznacza emisje Obligacii;

JGPW" oznacza Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
.Grupa Emitenta’ oznacza w danym czasie Emitenta oraz Podmioty z Grupy Emitenta;

JKDPW" oznacza spilke pod firmg Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. z siedzibg w
Warszawie;

.Naleznos¢ Glowna" oznacza kwote réwna wartosci nominalngj jedne] Obligacji;

.Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktarym zapisane sa
Obligacje lub osobe wskazana podmioctowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza
tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym lub
osobe, na ktdrej rzecz obligacie zapisane sg w Rejestrze Sponsora Emisji;

.Odsetki’, ,Oprocentowanie”" oznacza swiadczenie, o kitérym mowa w Blad! Nie moiZna

odnaleié frédia odwolania. Warunkdw Emisji;

Podmiot Prowadzacy Rachunek" oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego Iub podmiot
prowadzacy Rachunek Papierdw Wartosciowych, na ktorym zarejestrowane sg Obligacje lub
podmiot Prowadzacy Rejestr Sponsara Emisji;

Podstawa Weczeéniejszego Wykupu" oznacza kazde ze zdarzen okreslone w pkt 165
Warunkdw Emisji;

.Propozycja Nabycia® oznacza skiadang przez Emitenta niewigzaca propozycje nabycia
Obligacii, o ktare] mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

.Rachunek Obligacji’ oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy, C
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24,

23,
26.

27,

28.

29,
30.
31.
32.

33,

-Rachunek Papierow Wartosciowych® oznacza rachunek papierdw wartoéciowych, o kibrym
mowa wart. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie:

«Rachunek Zbiorczy" oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
.Regulacje KDPW" oznacza obowigzujace regulaminy. procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajace sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartodciowych i
Szezegdtowe zasady dzialania Krajowego Depozitu Fapierdw Wartodciowyeh;

~Regulamin ASO Bondspot” oznacza Regulamin  Alternatywnego Systemu  Obrotu
organizowanego przez BondSpot;

»Regulamin ASQO GPW" oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu arganizowanego
przez BondSpot;

-Stopa Bazowa" ma znaczenie nadane w pkt. 18.7.2, Warunkéw Emisiji;

«Subskrybent” oznacza podmiot, ktdry przyjat Propozycje Nabycia;

.Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach {Dz. U. poz.
238);

-Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obracie instrumentami finansowymi
(tj:Dz.U. z 2014 r., poz. 94 ze zm.);

Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiczne] i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zarganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych (tj.: Dz.U. 2013 r,, poz. 1382),

|2z2



ZALACZNIK 5 — DEFINICJE | OBJASNIENIA SKROTOW ZASTOSOWANYCH W NOCIE
INFORMACYJNEJ

10.

14,
12,
13.
14,
15.
16.

17.
18.

18

20,

2.

22.

23,

+AS0 Bondspot” oznacza alternatywny system obrotu diuznymi papierami wartosciowymi
prowadzony przez BondSpat:

»AS0 GPW" oznacza alternatywny system obrotu diuznymi papierami wartosciowymi prowadzony
przez GPW:

.BondSpot" cznacza BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Cena Emisyjna” oznacza ceng nabycia jednej Obligacji ckreslong w pkt. 7.2 Warunkéw Emisji |
wynosi 100,00 (sto ztotych) za jedna Obligacje;

Depozyt' oznacza depozyt papierdw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie, w kidrym na podstawie umowy zawarte] przez Emitenta z KDPWY rejestrowane
58 Obligacje;

.Dzien Emisji" oznacza w stosunku do dowolne] Obligacji dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z
takie] Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

.Dzien Platnosci® oznacza kazdy Dzien Platnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wezesniejszego VWykupu;

»Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wezesnigjszego Wykupu,

«Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi normalng dzialainosé
operacyjna;

«Dzien Ustalenia Praw” oznacza; szosty Dziern Roboczy przed danym Dniem Platnosci lub
odpowiedni dzien, ktory zgodnie z aktualnymi regulacjami KDPW jest uwazany jako dzien, w ktdrym
zostaje okreslony stan posiadania Obligaci, w celu ustalenia podmiotéw oraz osab uprawnionych
do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Platnosci;

.Dzienn Wezesniejszego Wykupu" oznacza dzien wezesnigjszego wykupu ustalony zgodnie z pkt.
16 - 17 Warunkow Emisji, w ktorym Obligacje stana sie wymagalne przed Dniem Wykupu;

Dzien Wykupu" oznacza dzien, w jakim Emitent zobowigzany jest spetnié $wiadczenia zwigzane
z wykupem Obligacji, okreslone w pkt. 15 Warunkéw Emisji, wykup Obligacji nastapi w dniu 06
sierpnia 2019 r, z zastrzezeniem pkt 15.2 Warunkdw Emisji;

Emisja" oznacza emisje Obligac]i;

»GPW" 0znacza Gielde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S A, z siedziba w Warszawie:
.Grupa Emitenta” cznacza w danym czasie Emitenta craz Podmioty z Grupy Emitenta;

JKDPW" oznacza spoike pod firma Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A, z siedzibg w
Warszawie;

.Maleznos¢ Gléwna" oznacza kwote réwna wartosci nominalnej jednej Obligac)i:

-Obligatariusz” oznacza posiadacza Rachunku Papierow VWartosciowych, na ktdrym zapisane sa
Obligacje lub osobe wskazana podmictowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza
tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym lub
asobe, na ktdrej rzecz obligacje zapisane sg w Rejestrze Sponsora Emisji;

.Odsetki", Oprocentowanie" oznacza Swiadczenie, o ktérym mowa w 18 Warunkow Emisji;
Podmiot Prowadzacy Rachunek’ oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego |ub podmiot
prowadzgcy Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktarym zarejestrowane sg Obligacie lub
podmiot Prowadzacy Rejestr Sponsora Emisji;

.Podstawa Wczesniejszego Wykupu' oznacza kazde ze zdarzen okreslone w pkt. 16.5 Warunkdw
Emisji;

.Propozycja Nabycia" oznacza skladang przez Emitenta niewigzgcq propozycje nabycia Obligacii,
o ktore] mowa w art. 34 ust 1 Ustawy o Obligacjach;

.Rachunek Obligacji" oznacza Rachunek Papierdw Wartosciowych lub Rachunek Zbicrczu"

4
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24

25,
26

27.

28,

24,
30.
31
32

d3.

.Rachunek Papierow Wartosciowych® oznacza rachunek papierdw wartodciowych, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Ohrogie;

Rachunek Zbiorczy"’ oznacza rachunek zhiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
.Regulacje KDPW" cznacza obowigzujace regulaminy, procedury | innego rodzaju regulacje
preyjete przez KOPW, okreslajace sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szezegdinoscl Regulamin Krajowego Depozytu FPapierdw WarfoSciowyefh |
Szczegdlowe zasady dziafania Krajowego Depozyty Papierdow Wartosciowyeh,

-Regulamin  ASQO Bondspot” oznacza Regulamin Alternatywnege Systemu Obrotu
organizowanego przez BondSpot;

~Regulamin ASO GPW" cznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego
przez BondSpot,

.Stopa Bazowa" ma znaczenie nadane w pkt, 18.7.2, Warunkow Emisji;

-Subskrybent” oznacza podmiot, ktary przyjal Propozycje Nabycia;

.Ustawa o Obligacjach" cznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. poz. 238},
.Ustawa o Obrocie" oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
{tj. DzU z 2014 r, poz. 84 za zm.);

JUstawa o Ofercie’ oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiczne] | warunkach
wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu cbrotu oraz o spaétkach
publicznych (tj.; Dz.U. z 2013 r., poz. 1382).
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