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sporzadzona na potrzeby wprowadzenia obligacji serii S do obrotu na Catalyst
prowadzonym jako alternatywny system obrotu przez Gietde Papieréw

Wartosciowych w Warszawie S.A.

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwigzku z ubieganiem si¢ o wprowadzenie instrumentéow
finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi dopuszczenia
ani wprowadzenia tych instrumentoéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub rownolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi ryzyka jakie niesie ze soba inwestowanie w instrumenty finansowe notowane w alternatywnym
systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwg analiza, a takze jezeli wymaga tego sytuacja,
konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tres$¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem
zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.
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OSWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE
ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Nocie Informacyjne;.

Oswiadczenie Emitenta

Dziatajac w imieniu Emitenta oSwiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze
stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére mogtyby wplywaé na jej znaczenie i wycene
instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane

Z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

Osoby dziatajace w imieniu Emitenta:
Ryszard Pinker — Prokurent

Krzysztof Rackos — Prokurent

Signature Not Verified Signat@ot Verified
‘ ) Dokumentpdd isany
Dokument podpfsany przez Krzyszthf Rackos
przez Rysz nker Data: 202304.07
Data: 2023:04.07 10:46:56 GEBT
13:05:36
Ryszard Pinker Krzysztof Rackos
Prokurent Prokurent
(podpisano kwalifikowanym podpisem (podpisano kwalifikowanym podpisem
elektronicznym) elektronicznym)

Zgodnie z §18 ust. 3a Regulaminu ASO GPW nie zostata zawarta umowa z Autoryzowanym Doradcg oraz zgodnie
z §3 ust. 4 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie jest wymagane zamieszczenie w niniejszej Nocie Informacyjnej
o$wiadczenia Autoryzowanego Doradcy.
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WSTEP
. Podstawowe informacje o Emitencie
Nazwa (firma): Olivia Fin Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.
Nazwa (firma) skrécona: Olivia Fin sp. z0.0. S.KA.
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Gdansk
Adres siedziby: ul. Aleja Grunwaldzka 472C/3. pietro, 80-251 Gdansk
Telefon: +48 58 739 61 00
Adres poczty elektronicznej: biuro@oliviacentre.com
Strona internetowa: http://ogobc.olivia.biz
Numer KRS: 0000473233
REGON: 221940108
NIP: 9571070234
Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy Gdansk-Pdinoc w Gdansku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
KOD LEI 259400WENW5S275QHM85

Il.  Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

o Ryszard Pinker — Prokurent
o  Krzysztof Rackos — Prokurent

Sposob reprezentacii spotki:

Spotke reprezentuje oraz prowadzi sprawy spotki jej komplementariusz zgodnie ze swoim sposobem reprezentacii.
Jedynym komplementariuszem spotki jest Olivia Fin Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Sposéb
reprezentacji komplementariusza: w przypadku zarzadu wieloosobowego do sktadania o$wiadczer i podpisywania
w imieniu spotki wymagane jest wspdidziatanie dwoch cztonkéw zarzadu spétki lub czonka zarzadu wraz
z prokurentem.

lll.  Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia,
licenciji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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ROZDZIAL I: CZYNNIKI RYZYKA

Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w tym takie,
ktdre bedg notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone
wiasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej, Inwestorzy powinni
szczegdtowo rozwazy¢ takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe ryzyka, ktére obecnie nie sg znane
Emitentowi, badZ ktdre uwaza si¢ za nieistotne, moga takze niekorzystnie wptyna¢ na sytuacje Emitenta oraz Grupy
Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ rdwniez ewentualnie inne ryzyka, nie wskazane ponizej. Kolejnosé
w jakiej zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza o ich istotnoSci, waznosci czy
prawdopodobienstwie wystapienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta oraz Grupy Emitenta.

1.1 Czynniki ryzyka zwiazane z dziatalno$cig Emitenta, Poreczyciela oraz podmiotow z Grupy
Poreczyciela

1.1.1  Ryzyko zwiazane z charakterem Emitenta jako spétki specjalnego przeznaczenia

Emitent zostat utworzony jako spotka specjalnego przeznaczenia miedzy innymi w celu pozyskiwania srodkow
w formie emisji obligacji oraz wykorzystywania tych $rodkéw na rozwoj kompleksu Olivia Business Centre.
Zasadnicza cze$¢ aktywow Emitenta bedzie sktadata sie z wierzytelnosci wobec spdtek projektowych realizujgcych
projekty deweloperskie w Grupie Poreczyciela, w szczegolnosci z tytutu pozyczek udzielonych do spotek z Grupy
Poreczyciela lub objetych obligacji wyemitowanych przez spotki z Grupy Poreczyciela. Z kolei zasadniczg czes¢
zobowigzan Emitenta bedg stanowity zobowigzania z tytutu wyemitowanych Obligacji. W konsekwenciji, zdolnos¢
Emitenta do wykonywania zobowiazan z tytutu Obligacji zalezy od uzyskiwania przez Emitenta pfatno$ci z tytutu
wierzytelnosci od spdtek z Grupy Poreczyciela. Emitent pozostaje tym samym narazony w zakresie wyptacalnoci
na wszelkie ryzyka, na ktore narazone sg inne podmioty wchodzace w sktad Grupy Poreczyciela. Realizowane
projekty finansowane sg kredytami bankowymi, ktérych zabezpieczeniem jest majatek spotki, gtownie posiadane
nieruchomosci, przy czym warto$¢ udzielonych kredytow nie przekracza 70% wartosci rynkowej nieruchomo$ci.
W razie wystapienia niewyptacalno$ci spotek projektowych ich majatek zostanie w pierwszej kolejnosci zajety przez
wierzycieli dysponujacych zabezpieczeniem rzeczowym na majatku spotki lub na udziatach. Sytuacja ta bedzie
miata réwniez wplyw na warunki zwrotu zaciagnietych pozyczek lub wyptate dywidend (udzialy), ktore sg
podporzadkowane zapisom umdw kredytowych i mozliwe w przypadku wystapienia $cisle okre$lonych zdarzen w
nich opisanych. W rezultacie wierzytelnosci Emitenta wobec spétek projektowych z Grupy Poreczyciela mogg
pozosta¢ czesciowo niesptacone na czas, co nie pozwoli na terminowe wykonanie zobowigzan z tytutu Obligacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i
operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.2  Ryzyko zwiazane z utrata plynnosci finansowej Emitenta lub Grupy Poreczyciela

Gtéwnym zrodtem ptynnosci finansowej Emitenta sg Srodki, jakie moze on uzyska¢ od spétek z Grupy Poreczyciela
prowadzacych dziatalno$¢ operacyjng w ramach kompleksu OBC. Istnieje ryzyko niedopasowania struktury
zapadalno$ci aktywéw i pasywéw podmiotéw z Grupy Poreczyciela, rozumiane jako brak mozliwosci
wygospodarowania $rodkéw pienieznych w terminach zapadalno$ci poszczegoinych grup zobowigzan. Podmioty
z Grupy Poreczyciela moga miedzy innymi nie uzyskac¢ spodziewanych wptywow netto z prowadzonej dziatalno$ci
dotyczacej wynajmu powierzchni biurowych lub nie uzyska¢ odpowiednio wysokich wplywéw z tytutu
refinansowania budynkéw biurowych inwestycyjnymi kredytami bankowymi, co w powigzaniu z ryzykiem
ograniczonej zdolnoSci do refinansowania Obligacji przez Emitenta moze doprowadzi¢ do problemow
ptynno$ciowych skutkujgacych ograniczong zdolnosciq do terminowej obstugi Obligacji, w tym doprowadzi¢
do czeSciowej lub catkowitej utraty zainwestowanych $rodkdw pienigznych.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.3  Ryzyko zwiazane z refinansowaniem kredytéw bankowych

Jednym z potencjalnych zrédet sptaty Obligacji moga by¢ nadwyzki z refinansowania Projektow OBC. Pogorszenie
parametréw projektéw lub zmiana polityki bankéw w zakresie finansowania projektow komercyjnych mogtyby
utrudni¢ pozyskiwanie przez Grupe Poreczyciela kredytdw bankowych i narazié spdki projektowe na luki
ptynnosciowe. W pofaczeniu z materializacjg ryzyka wzrostu kosztéow budowy, ryzyko refinansowania moze
réwniez dotyczy¢ czesci obligacji. Wystapienie tego typu zdarzen moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosé
i sytuacje finansowa Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa,
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

114 Ryzyko zwigzane ze wszczeciem postepowania upadiosciowego Ilub postepowania
restrukturyzacyjnego przez Emitenta

W Swietle przepiséw Prawa upadio$ciowego, przestankg do ogtoszenia upadiosci jest niewyptacalno$¢ dtuznika
okreslona w art. 11 Prawa upadfosciowego. Biorac pod uwage powofang regulacie, Emitent stanie sie
niewyptacalny, jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych oraz —
niezaleznie od powyzszej przestanki — takze wtedy, gdy jego zobowigzania pieniezne przekroczg wartos¢ jego
majatku, a stan ten bedzie utrzymywaé sie przez okres przekraczajacy dwadziescia cztery miesigce. W takich
przypadkach moze zosta¢ ogtoszona upadto$¢ Emitenta, a jego wierzyciele, w tym Obligatariusze, bedq
zaspokajani w kolejno$ci okreslonej w przepisach Prawa upadto$ciowego.

W przypadku niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig wobec Emitenta moze byC prowadzone
postepowanie restrukturyzacyjne na mocy przepisow Prawa restrukturyzacyjnego. Zgodnie z art. 3 Prawa
restrukturyzacyjnego, celem postepowania restrukturyzacyjnego jest unikniecie ogtoszenia upadtosci dtuznika
przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia uktadu z wierzycielami, a w przypadku postepowania
sanacyjnego - réwniez przez przeprowadzenie dziatan sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw
wierzycieli. W $wietle przepisow Prawa restrukturyzacyjnego pod pojeciem dtuznika niewyptacalnego nalezy
rozumie¢ dtuznika niewyptacalnego w rozumieniu Prawa upadtosciowego, o ktérym byta mowa powyzej. Przez
dtuznika zagrozonego niewyptacalno$cig nalezy rozumie¢ diuznika, ktérego sytuacja ekonomiczna wskazuije,
Ze w niedtugim czasie moze stac sie niewyptacalny, tj. zaprzestanie sptacania swoich naleznosci albo gdy jego
zobowigzania przekroczg wartos¢ majatku, a stan ten bedzie utrzymywat sie przez okres przekraczajacy
dwadziescia cztery miesigce.

Przedmiotem restrukturyzacji beda mogty by¢ zobowigzania Emitenta, w tym zobowigzania z tytutu Obligacji.
Restrukturyzacja moze polega¢ w szczego6lnosci na odroczeniu terminu sptaty zobowigzan z tytutu Obligaci,
roztozeniu sptaty na raty, zmniejszeniu wysoko$ci zobowigzan lub ich konwers;ji na akcje Emitenta.

Zasadniczym skutkiem otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego jest wstrzymanie realizacji zobowigzan,
wynikajacych z wierzytelnosci powstatych przed dniem otwarcia tego postepowania (w tym zobowigzan z tytutu
obligacji). Skutkiem postepowania restrukturyzacyjnego jest takze, w razie jego powodzenia, zawarcie uktadu
z wierzycielami. Uktad pozwala na restrukturyzacje zobowigzan, ktéra moze przybieraC w szczego6Inosci
forme: odroczenia wykonania, roziozenia sptaty na raty, zmniejszenia wysokosci, konwersji wierzytelno$ci
na udziaty lub akcje.

Nadto z dniem 1 grudnia 2021 r. weszta w zycie ustawa z dnia 28 maja 2021 o zmianie ustawy o Krajowym
Rejestrze Zadtuzonych oraz niektorych innych ustaw nowelizujgca Prawo restrukturyzacyjne wprowadzajgce
uproszczone zasady postepowania o zatwierdzenie uktadu. Rozpoczecie postepowanie o zatwierdzenie uktadu na
nowych zasadach wymaga¢ bedzie zawarcia przez dtuznika umowy z licencjonowanym doradcy
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restrukturyzacyjnym na petnienie funkcji nadzorcy ukfadu oraz ustalenia dnia uktadowego. Nie ma formalnego
wszczecia czy otwarcia postepowania, nie jest juz konieczne obwieszczenie w Monitorze Sadowym
i Gospodarczym (,MSiG"). Faza sadowa postepowania o zatwierdzenie uktadu rozpocznie sie z momentem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu. Uprawnionym do dokonania obwieszczenia w MSiG o ustaleniu dnia
uktadowego jest nadzorca sadowy.

Od dnia obwieszczenia do prawomocnego umorzenia lub zakoriczenia postepowania o zatwierdzenie uktadu,
nadzorca uktadu wykonuje uprawnienia nadzorcy sadowego. Dla diuznika oznacza to konieczno$¢ uzyskania
zgody nadzorcy na czynno$ci przekraczajace zakres zwyktego zarzadu majatkiem (np. zbycie nieruchomosci, o ile
nie miesci sie to w biezacej dziatalnosci dtuznika). W tym okresie dtuznik bedzie chroniony réwniez przed
wypowiedzeniem niektorych umow.

Nadto dtuznik, decydujac sie na postepowania o zatwierdzenie uktadu, skorzysta réwniez z szerokiej ochrony
przeciwegzekucyjnej. Zgodnie z nowelizowanymi przepisami Prawa Restrukturyzacyjnego zakazane jest
prowadzenia wszelkich egzekucji z majatku dituznika (stosuje sie odpowiednio art. 312 Prawa
restrukturyzacyjnego).

Jednakze co jest bardzo istotne, ochrona dtuznika przed wierzycielami w postepowaniu o zatwierdzenie uktadu jest
czasowa i trwa przez 4 miesigce od obwieszczenia w Monitorze Sadowym i Gospodarczym o ustaleniu dnia
uktadowego. Jesli w tym czasie dtuznik ztozy wniosek o zatwierdzenie uktadu, to bedzie objety ochrong az do
prawomocnego zakonczenia lub umorzenia postepowania w tym przedmiocie. W przeciwnym razie skutki
obwieszczenia wygasng z mocy prawa.

Przestanki wszczecia restrukturyzacji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego oraz ogtoszenia
upadtosci majg charakter dynamiczny i nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz w przysztosci zaistnieja. W razie wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego lub postepowania
upadto$ciowego moze nie by¢ mozliwe spetnianie $wiadczen z tytutu Obligacji, prowadzenie egzekucji wobec
Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelno$ci z tytutu Obligacji oraz ustanawianie lub realizowanie ustanowionych
przez Emitenta zabezpieczen. W przypadku upadto$ci, restrukturyzacji, uproszczonego postepowania
restrukturyzacyjnego lub niewyptacalnosci Emitenta, posiadacze Obligacji mogq utraci¢ czes¢ lub catosé
zainwestowanych Srodkow.

W przypadku wszczecia restrukturyzacji Emitenta lub ogloszenia jego upadto$ci Administrator Zabezpieczenia
bedzie miat mozliwo$¢ w imieniu i na rzecz Obligatariuszy dochodzenia roszczen z tytutu Obligaciji od Poreczyciela.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej wobec Emitenta, Poreczyciela ani zadnego podmiotu z Grupy
Poreczyciela, oraz wobec spétki Olivia Fin spétki z ograniczong odpowiedzialno$cia bedacej komplementariuszem
Emitenta nie zachodza przestanki ztoZenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego, wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego lub uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego, oraz nie zachodzg
przestanki do ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci lub ogtoszenia upadiosci, a w szczegoinosci Emitent,
Poreczyciel i inne podmioty z Grupy Poreczyciela nie sg niewyptacalni, ani zagrozeni niewyptacalnoscia.

Nadto w ocenie Emitenta, ani wobec Poreczyciela, innych podmiotow z Grupy Poreczyciela, oraz
komplementariusza Emitenta, ani takze wobec samego Emitenta nie zachodzg przestanki do otwarcia likwidacji.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa,
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.5 Ryzyko zwigzane z oddziatywaniem pandemii na gospodarke, Emitenta, Poreczyciela i Grupe
Poreczyciela

Pandemia koronawirusa (COVID-19) wplywa na sytuacje gospodarczg Polski i regionu Europy Srodkowo-
Wschodniej. W perspektywie kolejnych miesiecy moze doprowadzi¢ do zwigkszenia poziomu bezrobocia,
ostabienia ztotéwki, zmniejszenia poziom konsumpcji i inwestycji, zwiekszenia ryzyka utraty ptynnosci
przedsiebiorcow. Istnieje ryzyko, ze wyzej wymieniony czynnik i jego negatywne skutki przetozy¢ sie moga
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na powstanie w Polsce stagflacji i na wieksze prawdopodobienstwo materializacji czynnikéw ryzyka zwigzanych
z dziatalnoSciag Emitenta i Grupy Poreczyciela oraz czynnikéw ryzyka zwigzanych z otoczeniem
makroekonomicznym, wptywajacych na zdolno$¢ Emitenta, Poreczyciela oraz Grupy Poreczyciela
do obstugi zadtuzenia.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.6  Ryzyko zwiazane z oddziatywaniem wojny na Ukrainie na gospodarke, Emitenta, Poreczyciela
i Grupe Poreczyciela

Agresja Rosji na Ukraing oraz zwigzana z tym niepewno$¢ w regionie oddziatuje posrednio lub/i bezpo$rednio
na perspektywy wzrostu gospodarczego w Polsce i catej Europie. Czynnikami hamujgcymi wzrost gospodarczy
w najblizszym czasie bedg m.in. szok kosztowo-cenowy, szok energetyczny czy niepewno$¢ podazowa surowcdw
energetycznych i zywno$ciowych. Napieta sytuacja geopolityczna i ryzyko wyzszej inflacji moga zahamowaé popyt
w Polsce oraz negatywnie wpltyng¢ na nastroje inwestycyjne wsrdd przedsigbiorstw. Biorac pod uwage skale tych
czynnikdw i dynamizm sytuacji nie mozna wykluczy¢, ze biezace prognozy beda musiaty by¢ okresowo
rewidowane. Skala i trwatos¢ negatywnego oddziatywania wojny na Ukrainie na gospodarke bedzie zalezeé od jej
natezenia. Moze to by¢ jednak scenariusz stagflacyjny. Podejmowana przez Rade Polityki Pienieznej walka
zinflacjg skutkujgca wzrostem rynkowych stdp procentowych wplywa na wysoko$¢ odsetek od zadtuzenia
ptaconych przez Emitenta i niektore spotki z Grupy Poreczyciela. Inflacyjny wzrost kosztow budowy nowych
projektow realizowanych przez spotki z Grupy Poreczyciela moze mie¢ negatywny wptyw na realizowane pdznie;
marze na sprzedazy tych projektéw, jak réwniez na mozliwos¢ samej sprzedazy projektow Grupy Poreczyciela
po zaktadanych cenach umozliwiajgcych osiggniecie zysku.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg,
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.7  Ryzyko zwiazane ze wzrostem liczby pustostanow oraz spadku stawek czynszu

Spadek zainteresowania najmem powierzchni biurowych ze strony sektora BPO-SCC (np. relokacja do miast
Z nizszymi stawkami czynszéw) mogtby doprowadzi¢ do wzrostu stanu pustostanéw i spadku stawek czynszu.
Podobne efekty mogtaby przynies¢ nadpodaz powierzchni biurowej w przypadku intensywnego wzrostu liczby
nowych projektdw. Wystapienie takiej sytuacji mogtoby mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowq
Emitenta. Obecnie ryzyko to mozna oceni¢ jako niewielkie w zwigzku z utrzymujacq sie od kilku lat tendencjq
do wzrostu liczby biur BPO/SCC w Polsce i w Trojmiescie, a wzrosty pustostandw oraz spadki stawek czynszéw
majq charakter krotkoterminowy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.8  Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali mieszkalnych

Grupa Poreczyciela w okresie obstugi Obligacji bedzie uzalezniona od cen sprzedawanych lokali, na ktére nie ma
bezposredniego wptywu. Na aktualny popyt na mieszkania i poziom cen gtéwny wptyw majg poziom zamoznosci
spoteczenstwa, dostepnos¢ kredytéw (w tym réwniez: wysokos¢ stdp procentowych i marz kredytowych) oraz
dziatania konkurenciji. Niekorzystna zmiana czynnikéw ksztattujgcych popyt i cene mieszkarn moze mie¢ negatywny
wplyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy Poreczyciela.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.
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1.1.9  Ryzyko zwiazane z dziatalnoscia podmiotow konkurencyjnych

Dziatania podmiotow konkurencyjnych mogg powodowaC znaczny wzrost podazy nowoczesnej powierzchni
biurowej. Ewentualny przerost podazy nad efektywnym popytem na powierzchnie biurowe moze spowodowac
opdznienia w komercjalizacji, a takze spadek stawek najmu. Ewentualna nadpodaz moze takze skutkowac
wzrostem stép kapitalizacji na skutek wiekszego ryzyka znacznych pustostanow. W przypadku znaczacych
opo6znien w komercjalizacji, spadkéw stawek najmu, wzrostu stop kapitalizacji podmioty z Grupy Poreczyciela mogg,
nie osiggna¢ zaktadanej rentowno$ci inwestycji. Moze to mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje
finansowg Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.10 Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie wymagaja ponoszenia znacznych naktadéw finansowych, zaréwno w fazie przygotowania,
jak i w fazie budowy, natomiast dodatnie przeptywy finansowe pojawiajq sie dopiero po uptywie kilkunastu miesiecy
od rozpoczecia robdt budowlanych. Z uwagi na diugi czas realizacji inwestycji i znaczne zaangazowanie kapitatowe
projekty te obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do czynnikow ryzyka zaliczy¢ mozna zaréwno
czynniki atmosferyczne (np. przediuzajacq sie zime) jak rowniez m.in.: nieuzyskanie pozwolen zawierajgcych
warunki, zgodne z planami podmiotu z Grupy Poreczyciela, opdznienia w zakohczeniu budowy, wzrost kosztow
powyzej poziomu zatozonego w budzecie inwestycji, spowodowany niekorzystnymi warunkami pogodowymi,
niewyptacalnoscig wykonawcdw, niedoborem materiatéw lub sprzetu budowlanego, trudnosci techniczne, brak
mozliwo$ci uzyskania pozwolert umozliwiajacych oddanie budynku lub budynkéw do uzytkowania lub innych
wymaganych pozwolen czy tez zmiany w przepisach regulujacych wykorzystanie gruntow.

Ryzyko moze zrealizowaC sie rowniez w przypadku wystapienia czynnika ludzkiego, np. btedy projektowe
czy btedy w procedurach.

Grupa Poreczyciela zamierza rozszerzaé portfel swoich inwestycji rwniez o projekty mieszkaniowe, w tym projekty
mieszkan na sprzedaz lub wynajem. Dywersyfikacja portfela inwestycji i wejécie w nowy segment dziatalnoci
w przypadku sukcesu wptynie korzystnie na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta, Poreczyciela i Grupy
Poreczyciela. Jednak rozszerzenie zakresu dziatalnoci 0 nowy segment moze wigza¢ sie rowniez z dodatkowymi
ryzykami specyficznymi dla tej branzy.

Mimo zarzadzania przez Emitenta, Poreczyciela oraz Grupa Poreczyciela tymi czynnikami ryzyka poprzez
np. posiadanie gruntu objetego zapisami aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wspotprace z renomowanym biurem architektonicznym, realizacje obiektu w technologii prefabrykowanej,
zawigzania rezerwy na wzrost kosztow inwestycji i innymi dziataniami nie jest mozliwe catkowite wyeliminowanie
czynnikdw ryzyka zwigzanych z procesem deweloperskim. Wystapienie ktéregokolwiek z powyzszych zdarzen
moze spowodowac opdznienia w zakonczeniu projektu deweloperskiego, wzrost kosztow lub utrate przychodow
z takiego projektu, a w efekcie nie osiagniecie przez nieruchomo$¢ zaktadanej w planie wartosci. W skrajnych
przypadkach oba czynniki ryzyka mogq doprowadzi¢ do nieukoriczenia inwestycji. Wszystko to z kolei moze mie¢
negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.11 Ryzyko zwiazane ze zdolnoscia kredytowa nabywcéw lokali mieszkalnych

Grupa zamierza prowadzi¢ dziatalno$¢ na rynku mieszkaniowym, gdzie sprzedaz lokali ma by¢ takze prowadzona
dla klientéw indywidualnych. Popyt na tym rynku zalezy w szczegoinosci od dostepnosci kredytow mieszkaniowych
dla nabywcow lokali mieszkalnych i zdoInosci do ich obstugi. Ewentualny spadek dostepnosci takich kredytéw, jak
réwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcdw lokali mieszkalnych moze negatywnie wptynaé
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na wielko$¢ przychoddw Grupy Poreczyciela. Ponadto, zmiany w polityce regulacyjnej wywotujacej wptyw na ocene
zdolnoSci kredytowe] przez banki oraz polityki bankéw w tym zakresie mogg spowodowaé spadek popytu na nowe
mieszkania, a tym samym moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowq
lub wyniki Grupy Poreczyciela.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.12 Ryzyko zwigzane z wynajmem lokali mieszkalnych

Czes¢ realizowanych przez Grupe Poreczyciela projektéw mieszkaniowych bedzie miata charakter lokali
na wynajem. Grupa Poreczyciela moze by¢ uzalezniona od panujacych na rynku stawek czynszowych dla
powierzchni mieszkalnych oraz popytu na rynku najmu na powierzchnie mieszkalne. W konsekwencij, istnieje
ryzyko, ze zbyt niski poziom zainteresowania lokalami na wynajem w ramach realizowanych przez Grupe projektow
moze mieC negatywny wplyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki
Grupy Poreczyciela.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.13 Ryzyko zwigzane z koncentracja prowadzonej dziatalno$ci na jednym kompleksie biurowym

Dziatalnos¢ Grupy Poreczyciela koncentruje sie na kompleksie Olivia Business Centre, ktory sktada sie z kilku
podobnych do siebie budynkow, potozonych w tej same;j lokalizacji. Ewentualne wystapienie negatywnych tendencii
na rynku lokalnym moze negatywnie wptyna¢ na przeptywy pieniezne generowane przez projekty, co z kolei moze
mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta, a w konsekwencji w skrajnym scenariuszu
przetozy¢ sie na brak mozliwosci spetnienia $wiadczen z Obligacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.14 Ryzyko kredytowe najemcow lokali biurowych lub ustugowych

Spdtki celowe realizujgce projekt Olivia Business Centre ponosza ryzyko kredytowe najemcoéw w odniesieniu
do czynszu. Ewentualny niesolidny najemca moze takze spowodowac okresowy wzrost pustostanu, ograniczajac
wptywy z wynajmu. Do$wiadczenie zespotu realizujgcego tego typu przedsiewziecia, stosowanie takich
instrumentow jak kaucje oraz wspdtpraca z najemcami o stabilnej sytuacji finansowej przyczyniajg
sie do minimalizowania tego ryzyka.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.15 Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy oraz zalezno$cia podmiotéw z Grupy Poreczyciela
od wykonawcow robé6t budowlanych i aranzacyjnych

Spotki celowe realizujace projekt Olivia Business Centre zawierajg umowy z wykonawcami rob6t budowlanych
na wykonanie projektéw deweloperskich. Ryzyko wzrostu cen materiatéw, wykonawstwa zalezy przede wszystkim
od koniunktury na rynku zewnetrznym. Koszty takich projektéw moga ulega¢ zmianom m.in. z uwagi na: zmiane
zakresu projektu lub zmiany w projekcie architektonicznym, wzrost cen materiatéw budowlanych, niewykonanie
prac przez wykonawcéw w uzgodnionych terminach lub w uzgodnionym standardzie. Opdznienia robét
i nieprawidtowosci w ich wykonaniu moga spowodowa¢ opdznienie zakoAczenia poszczegdlnych projektow
deweloperskich, a w konsekwencji przyczyni¢ sie do wzrostu kosztdéw ich realizacji. Nalezy mie¢ na uwadze,
ze kazdy znaczny wzrost kosztow moze negatywnie wplyna¢ na rentowno$¢ Projektéw OBC, co z kolei moze mie¢
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negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta, a w konsekwencji w skrajnym scenariuszu
przetozy¢ sie na brak mozliwosci spetnienia $wiadczen z Obligacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.16 Ryzyko kursowe i stop procentowych

Spdtki celowe realizujgce projekt Olivia Business Centre pozyskujac finansowanie dtuzne oparte gtownie 0 zmienng,
stope procentowa narazone sg na ryzyko wzrostu kosztéw finansowania na skutek wzrostu rynkowych stop
procentowych. Wiekszo$¢ zobowigzan odsetkowych (w tym kredyty inwestycyjne) oprocentowana jest w oparciu
o stawke EURIBOR, podczas gdy obligacje emitowane przez Emitenta o kuponie zmiennym oparte sg o stawke
WIBOR. Wszystkie zobowigzania kredytowe w euro spétek z Grupy Poreczyciela zabezpieczone sg w znacznej
czesci przed ryzykiem wzrostu stop procentowych poprzez zastosowanie instrumentow pochodnych. Istnieje
ryzyko, ze istotny wzrost stop procentowych moze przetozy¢ sie na duzy wzrost obcigzen i tym samym
zmniejszenie nadwyzek ptynnosciowych generowanych przez Grupe Poreczyciela.

Jednocze$nie wiekszo$¢ zobowigzan odsetkowych Grupy Poreczyciela denominowana jest w EURO. Obligacje
emitowane przez Emitenta denominowane sg w PLN. Istotna deprecjacja kursu EURO wzgledem PLN mogtaby
przetozy¢ sie na mniejszg wartos¢ srodkow uzyskanych z dziatalnosci operacyjnej w przeliczeniu na PLN i tym
samym mniejszg warto$¢ nadwyzek ptynno$ciowych realizowanych przez Grupe Poreczyciela.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszych ryzyk jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacije finansowa
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.17 Ryzyko zwigzane z finansowaniem przez Grupe Poreczyciela podmiotéw spoza Grupy
Poreczyciela

Podmioty z Grupy Poreczyciela udzielajg réwniez finansowania dla projektéw znajdujacych sie poza grupg
kapitatowg Poreczyciela, ktdrych beneficjentem rzeczywistym jest Pan Maciej Grabski bedacy jednocze$nie
beneficjentem rzeczywistym Grupy Poreczyciela. Na koniec 2021 roku saldo nalezno$ci Grupy Poreczyciela wobec
takich podmiotéw wynosito 91 426 000,00 PLN oraz 1465 000,00 EUR w tym naleznosci samego Emitenta
wynosity 38 000 000,00 PLN. Na 31 grudnia 2022 roku saldo naleznosci Grupy Poreczyciela wobec takich
podmiotow wynosito z kolei 87 047 322,37 PLN oraz 1 465 000 EUR, w tym nalezno$ci samego Emitenta wynosity
4 500 000,00 PLN. Nie mozna wykluczy¢, ze w kolejnych okresach salda te ulegng zwiekszeniu. Istnieje ryzyko,
ze zbyt wysoki poziom udzielonego w ten sposéb finansowania, moze w przysziosci, generowaé napiecia
ptynno$ciowe w Grupie Poreczyciela. Grupa Poreczyciela na biezaco zarzadza strukturg dopasowania aktywow
i pasywow w zwigzku z czym ocenia, ze sytuacja taka ma niskie prawdopodobieristwo realizacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.18 Ryzyko wynikajace z op6znient w pracach aranzacyjnych

Ewentualne opdznienia w prowadzonych pracach aranzacyjnych mogg spowodowa¢ wypowiedzenia uméw najmu
przez najemcow z winy wynajmujacego, a takze ptatne z tego tytutu kary umowne.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.
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1.1.19 Ryzyko zwiazane z ochrong Srodowiska

Realizacja projektow deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwoler z zakresu ochrony
$rodowiska, gospodarki odpadami i pozwolen wodno-prawnych oraz ponoszenia optat za korzystanie
ze $rodowiska. Obowigzujace przepisy w powazny sposob ograniczajq swobode prowadzenia przedsiewzigé
deweloperskich, przede wszystkim w zakresie kosztéw za korzystanie ze $rodowiska. Optaty administracyjne,
kary pieniezne z tytutu zanieczyszczen i korzystania z przeksztatconego Srodowiska powoduja, Ze istnieje ryzyko
podwyzszenia kosztéw dziatalnosci i ryzyko odszkodowan w przypadku powaznych zdarzen $rodowiskowych.

Powyzsze moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta, a w konsekwencii
w skrajnym scenariuszu brak mozliwo$ci spetnienia Swiadczen z Obligacii.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa,
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.

1.1.20 Ryzyko zwigzane z nieuzyskaniem Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego

Z uwagi na fakt, iz Poreczyciel posiada swojq siedzibe poza terytorium Polski, w celu usprawnienia dochodzenia
wierzytelnosci Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do dazenia do uzyskania Europejskiego Tytutu
Egzekucyjnego. Europejski Tytut Egzekucyjny to zaswiadczenie towarzyszace orzeczeniu, ugodzie sadowej lub
dokumentowi urzedowemu, zapewniajgce swobodny przeptyw takiego orzeczenia, ugody lub dokumentu w Unii
Europejskiej. Dzieki uzyskaniu Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego wierzyciel moze dochodzi¢ sptaty zalegtych
naleznosci od zagranicznego dtuznika jakim jest Poreczyciel w miejscu siedziby jego dziatalnosci, a takze moze
dochodzi¢ sptaty w tym panstwie bez konieczno$ci uczestniczenia w odrebnym postepowaniu. Nie jest rowniez
konieczne ubieganie sie o stwierdzenie wykonalnosci orzeczenia w panstwie siedziby Poreczyciela.

Jednakze, organ egzekucyjny panstwa siedziby Poreczyciela moze odméwié wykonania Europejskiego Tytutu
Egzekucyjnego ale wytacznie z przyczyn wymienionych wprost w rozporzadzeniu (WE) nr 805/2004 Parlamentu
Europejskiego i Rady z 21 kwietnia 2004 r. w sprawie utworzenia Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego dla
roszczen bezspornych.

Przestanki odmowy przeprowadzenia postepowania windykacyjnego zostaty zawarte w art. 21 wyzej wskazanego
aktu prawnego. Zgodnie z nim, ograny egzekucyjne w panstwie wykonania muszg odmoéwi¢ wykonania orzeczenia,
jezeli wydanego orzeczenia nie da sie pogodzi¢ z orzeczeniem wydanym wczesniej w jakimkolwiek innym
panstwie, pod warunkiem ze:

e wczesniejsze orzeczenie zostato wydane w odniesieniu do tego samego przedmiotu sporu i dotyczyto tych
samych stron;

e wczesniejsze orzeczenie zostato wydane w panstwie wykonania lub spetia warunki konieczne dla jego
uznania w panstwie wykonania,

e a ponadto niemoznos¢ pogodzenia orzeczen nie byta i nie mogta by¢ podniesiona w formie zarzutu
w postepowaniu sagdowym w panstwie cztonkowskim wydania.

Poza wskazanymi przestankami panstwo wykonania moze powota¢ sie réwniez na zasady ogoine. Oznacza to, ze
panstwo wykonania odméwi badZ zawiesi wykonanie danego orzeczenia, jezeli istniejq podstawy odmowy
lub zawieszenia wykonania wynikajace z prawa krajowego. W Polsce takg podstawg zatrzymania procesu
windykaciji nalezno$ci jest sprzeciw diuznika, uzasadniony tym, ze dtug zostat sptacony.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.
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1.2 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem makroekonomicznym i regulacyjnym
1.21  Ryzyko zwiazane z czynnikami makroekonomicznymi

Ryzyko zmiany sytuacji makroekonomicznej wptywa na ksztattowanie sie poziomu cen wynajmu powierzchni
biurowych i handlowych, a takze stép kapitalizacji stosowanych przy wycenie centréw biurowych na potrzeby
transakcji sprzedazy. Sytuacja gospodarcza wywiera wiec znaczacy wptyw na zachowania uczestnikdw rynku i site
nabywczg potencjalnych klientéw. Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa
podmiotéw z Grupy OBC oraz Emitenta, jest $cisle powigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak
zmiany PKB, stopa inflacji, stopa procentowa, stopa bezrobocia czy kursy walutowe. Niekorzystne zmiany jednego
lub wigcej z powyzszych czynnikbw moga wptyna¢ na spadek popytu na powierzchnie biurowg, co moze mie¢
negatywny wptyw na sytuacje finansowa Grupy OBC oraz Emitenta, a w konsekwencji w skrajnym scenariuszu
brak mozliwosci spetnienia $wiadczen z Obligacii.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg,
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.2.2  Ryzyko administracyjno-budowlane

Poszczegdine zezwolenia, zgody administracyjne wymagane w zwigzku z prowadzonym projektem deweloperskim
w pesymistycznym wariancie mogg by¢ uzyskane w pozniejszym terminie, badz podmioty realizujgce inwestycje
mogq ich w ogdle nie uzyskac. Nieuzyskanie okreslonych zezwolen badz zgdd moze mie¢ negatywny wptyw
na zdolno$¢ podmiotow z Grupy Poreczyciela do realizacji projektow. Moze takze negatywnie wptynaé
na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta i Poreczyciela, co w konsekwencji w skrajnym scenariuszu moze
spowodowac brak mozliwosci spetnienia $wiadczen z Obligacii.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.2.3  Ryzyko zwigzane z niestabilno$cig systemu prawnego, w tym podatkowego

Jednym z istotnych zagrozen dla Grupy Poreczyciela jest niestabilnos¢ polskiego systemu prawnego. Ryzyko
zwigzane z otoczeniem prawnym to przede wszystkim czeste nowelizacje, niespojnos¢, a takze brak jednolitej
interpretacji przepisow prawa.

Nieustannie przeprowadzane zmiany w polskich przepisach podatkowych mogg mie¢ znaczacy wplyw
na dziatalno$¢ Emitenta i Grupy Poreczyciela. Ich zakres, tre$¢ oraz trudnosci interpretacyjne w stosowaniu nowych
regulacji stanowig utrudnienie w prowadzeniu dziatalnosci deweloperskiej, a w szczegdlnosci w planowaniu
tej dziatalnosci pod katem podatkowym. Powyzsze, pomimo biezacego wsparcia spotek z Grupy Poreczyciela
ze strony kancelarii prawnych oraz podatkowych, moze mie¢ negatywny wpltyw na dziatalnos¢ i sytuacje
finansowa Emitenta i Grupy Poreczyciela, a w konsekwencji w skrajnym scenariuszu brak mozliwosci spetnienia
$wiadczen z Obligacii.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa,
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.

1.3 Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami
1.3.1  Ryzyko kredytowe

Obligacja jest instrumentem finansowym, ktory umozliwia uzyskanie okre$lonej stopy zwrotu przy okreslonym
poziomie ryzyka.

Ryzyko kredytowe jest zwigzane z Emitentem i Poreczycielem. Podstawowy element ryzyka kredytowego stanowi
ryzyko niedotrzymania warunkow emisji obligacji lub warunkow umow kredytowych. Wynika ono z mozliwosci
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niewypetnienia przez Emitenta i Poreczyciela $wiadczen z tytutu kredytdéw lub obligaciji, tj. niezaptacenia odsetek
w terminie i/lub sptaty wartosci nominalnej w zaktadanym terminie wykupu lub warto$ci nominalnej w zaktadanych
terminach sptaty. Ryzyko kredytowe jest jednak szersze niz jedynie ryzyko niedotrzymania warunkéw. Mozliwe jest
zaistnienie sytuacji, ze pomimo, iz Emitent lub Poreczyciel prawidtowo obstuguja ptatnosci wynikajace z obligacii
lub kredytéw, w wyniku np. pogorszenia sie ich sytuacji finansowej rynek ocenia, iz premia za ryzyko zawarta
w oprocentowaniu obligacji jest zbyt niska, co powoduje spadek ich ceny rynkowe;.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
bytaby znaczaca.

1.3.2  Ryzyko braku sptaty zobowiazan z tytutu Obligaciji

Spetnienie $wiadczen przez Emitenta z Obligacji polega na wykupie Obligaciji poprzez zaptate wartoci nominalne;
Obligacji oraz na zaptacie odsetek. Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec
opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej, Emitent nie bedzie dysponowa¢ odpowiednimi
$rodkami pienieznymi w terminie ich wymagalnosci. Wobec faktu, ze $rodki zainwestowane w Obligacje nie
stanowig lokaty (depozytu) i nie sq objete Bankowym Funduszem Gwarancyjnym, ani innym systemem
gwarantowania depozytow, posiadacze Obligacji powinni liczy¢ sie z ryzykiem catkowitej lub czeSciowej utraty
zainwestowanych Srodkéw pienieznych.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
bytaby znaczaca.

1.3.3 Ryzyko zwiagzane z brakiem mozliwosci realizacji zobowiazan 2z tytulu Poreczenia
przez Poreczyciela

Mozliwos¢ realizacji zobowigzan z tytutu Poreczenia przez Poreczyciela zalezy od przychodéw uzyskiwanych
przez Projekty OBC i generowanego przez nie na rzecz Poreczyciela zysku, ktore to zdarzenia zalezg
od uwarunkowan rynkowych. Poreczyciel jest podmiotem holdingowym posiadajacym bezpo$rednio akcje i udziaty
w Projektach OBC. Mozliwo$¢ generowania $rodkdw pienieznych przez Poreczyciela jest pochodng realizacji
zyskéw i nadwyzek pienieznych przez Projekty OBC. Pomimo posiadania aktywow w Projektach OBC z uwagi
na uwarunkowania rynkowe, ewentualne kryzysy na rynkach jak réwniez brak zainteresowania przez inwestorow
nabyciem Projektéw OBC, Poreczyciel moze nie by¢ w stanie zebra¢ Srodkoéw na wywigzanie sie ze zobowigzan
z tytulu Poreczenia. Zdolnos¢ Poreczyciela do wykonywania swoich zobowigzan, w tym zobowigzan z tytutu
Poreczenia Obligacii, zalezy od uzyskiwania przychodéw od spétek z Grupy Poreczyciela. Dodatkowo zmniejszenie
warto$ci aktywdw posiadanych przez Poreczyciela lub niewyptacalnosé Poreczyciela moze mie¢ negatywny wptyw
na mozliwo$¢ wykonywania przez Poreczyciela zobowigzan z tytutu Poreczenia.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje
Emitenta bytaby znaczaca.

1.3.4  Ryzyko zwiazane ze zmiang Stopy Bazowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, ktore ustanawia nowe zasady dla opracowywania, udostepniania oraz
stosowania wskaznikow referencyjnych na terenie Unii Europejskiej, wskaznikiem referencyjnym jest, m.in.,
dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty przypadajacej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopg
bazowa stanowigca podstawe do wyznaczenia oprocentowania zmiennego Obligaciji jest wskaznik referencyjny
WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory jest ustalany przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowaé
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majacego siedzibe lub
miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru
Gield i Papierow Warto$ciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat wpisany
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do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogto$nie zezwolita na prowadzenie przez GPW Benchmark
S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stop procentowych, w tym kluczowych wskaznikéw
referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikdw referencyjnych, o ktérym
mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania tego rodzaju wskaznikow
referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi, ktérego elementem jest tez
cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego rynku lub realiow
gospodarczych.

Rozporzadzenie BMR moze mie¢ istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegélnosci,
jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te moga wptynaé na
obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktory stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowe;
Obligaciji, ktére sg obligacjami o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze
w konsekwencji wptynaé na obnizenie rentownosci Obligacii.

W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spoteczno$ciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz. U. 2022 poz. 1488), na podstawie ktérej Komisja
Nadzoru Finansowego, w przypadku wystapienia zdarzenia, o ktorym mowa w art. 23c ust. 1 Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikow funduszy
inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst
majacy znaczenie dla EOG), przedstawia Komitetowi Stabilno$ci Finansowej stanowisko zawierajace informacje
0 konieczno$ci wyznaczenia zamiennika kluczowego wskaznika referencyjnego, albo braku takiej koniecznosci.
W dalszej cze$ci procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacje, w ktdrej wskazuje
na konieczno$¢ wyznaczenia zamiennika albo zamiennikéw, albo przedstawia stanowisko zawierajace informacje
0 odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem. W oparciu o powyzsze Minister wiasciwy do spraw
instytucji finansowych moze okre$li¢ w drodze rozporzadzenia informacje w zakresie zamiennika albo zamiennikow
do kluczowego wskaznika referencyjnego.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystapita przestanka powodujaca konieczno$¢ wydania przez KNF
swojego stanowiska.

Na dzieni sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposdb zmiana wskaznika
WIBOR wptynie na zmiang Stopy Bazowej emitowanych Obligacji. W przypadku, gdy warto$¢ nowego wskaznika
bedzie wyzsza, rentownos¢ Obligacji réwniez bedzie wyzsza. Natomiast, gdy warto$¢ nowego wskaznika bedzie
nizsza, moze wptyng¢ to na obnizenie rentowno$ci Obligacji. Z informacji pojawiajacych sie w przestrzeni
publicznej wynika, ze kwotowania nowego wskaznika referencyjnego nie beda w sposéb istotny odbiegac¢ od
dotychczasowego wskaznika WIBOR.

W trzecim kwartale 2022 roku Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej ds. wskaznikow wybrat indeks WIRON
jako rekomendowany indeks zastepujgcy dotychczasowy wskaznik referencyjny WIBOR. Zgodnie
z zaakceptowang przez Komitet mapg drogowa procesu zastapienia wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID
przez indeks WIRON zakfada sie, ze juz w 2023 r. banki bedg moglty wprowadza¢ do oferty kredyty stosujace
indeks WIRON réwnolegle z dotychczas oferowanymi kredytami na WIBOR, za$ w 2025 r. ma zosta¢ osiagnieta
gotowosc¢ do zaprzestania kalkulacii i publikaciji stawek referencyjnych WIBID i WIBOR, a instytucije finansowe majg
dokona¢ konwers;ji istnigjacych uméw i instrumentéw stosujacych WIBOR poprzez zastosowanie w klauzulach
odsetkowych zamiennika i spreadu korygujacego.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako wysokie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
bytaby znaczaca.
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1.3.5 Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej polega na tym, iz istnieje mozliwoSC zrealizowania nizszej od oczekiwanej stopy
dochodu w terminie do wykupu (YTM - yield to maturity).

W przypadku obligacji o zmiennej stopie procentowej, zalezno$¢ miedzy ceng obligacji na rynku wtérnym, a jej
dochodowoscig w terminie do wykupu do wykupu (YTM) w teorii wystepuje w mniejszym stopniu lub nie wystepuje
wcale, poniewaz zmienny komponent oprocentowania powinien uwzgledniaC zmiany w oczekiwanej przez
inwestora stopie dochodowosci wynikajace wprost ze zmiany rynkowych stép procentowych.

Wyréznia sie dwa podstawowe elementy ryzyka stopy procentowe;:

e ryzyko ceny - wystepuje w sytuacji, w ktdrej obligatariusz decyduje sie na sprzedaz obligacji
przed terminem wykupu. Cena rynkowa obligacji, a w konsekwencji zrealizowana stopa dochodu,
zalezy od aktualnie wymaganej przez inwestoréw stopy dochodu;

e ryzyko reinwestowania - wynika z faktu, iz nie ma pewnosci co do stopy dochodu po jakiej bedzie istniata
mozliwos¢ reinwestowania platnosci odsetkowych z obligacji. Aby inwestor zrealizowat doktadnie
oczekiwany poziom YTM, konieczne jest reinwestowanie odsetek z obligacji w produkty inwestycyjne
zapewniajace takq samgq stope zwrotu.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
bytaby znaczaca.

1.3.6  Ryzyko zwiazane z forma zabezpieczenia

Poreczyciel jest spotkgq prawa holenderskiego, w zwigzku z czym ewentualne dochodzenie roszczen
od Poreczyciela moze prowadzi¢ do konieczno$ci zastosowania prawa holenderskiego oraz jurysdykcji sgdéw
w Holandii. W zwigzku z powyzszym, ewentualne dochodzenie od Poreczyciela roszczen z tytutu Poreczenia,
prowadzenie postepowania sgdowego przeciwko Poreczycielowi lub prowadzenie przeciwko Poreczycielowi
egzekucji moze by¢ utrudnione i wigzac si¢ z dodatkowymi kosztami.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
bytaby znaczaca.

1.3.7  Ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy i podejmowanymi decyzjami

Emitent w oparciu o przepisy Rozdziatu 5 Ustawy o Obligacjach ustanowit dla Obligacji Zgromadzenie
Obligatariuszy, ktére bedzie funkcjonowato zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcym
Zatacznik nr 3 do Warunkéw Emisji Obligacji stanowigcych zatacznik do Noty Informacyjnej. Poniewaz,
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacie ogétu Obligatariuszy istnieje ryzyko, ze poszczegdiny
Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspdtdziatania z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien
Warunkéw Emisji w porozumieniu z Emitentem, co moze staC w sprzecznosci z indywidualnym interesem
Obligatariusza. Ponadto, istnieje takze ryzyko, ze uchwaly podjete przez Zgromadzenie Obligatariuszy w zakresie
zmiany Warunkéw Emisji bedg sprzeczne z indywidualnym interesem Obligatariusza.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje
Emitenta bytaby znaczaca.

1.3.8  Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Na zasadach opisanych w pkt 8.3 Warunkéw Emisji Obligacji stanowigcych zatacznik do Noty Informacyjnej,
Emitent jest uprawniony do przedterminowego wykupu dowolngj liczby Obligaciji. W zwigzku z powyzszym istnieje
ryzyko skutecznego skrdécenia zaktadanego okresu inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym
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Inwestor na etapie zakupu Obligaciji nie ma pewnosci czy okres, przez ktéry Obligacje generowaé bedg przeptywy
pieniezne réwny bedzie pozostatemu terminowi zapadalnosci Obligacii, czy bedzie krotszy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.3.9  Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza

Zgodnie z zapisami pkt 8.2 Warunkéw Emisji Obligacji stanowigcych zatacznik do Noty Informacyjnej,
Obligatariuszom przystuguje Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku
wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia opisanego w pkt 8.2.03 Warunkdw Emisji Obligacji stanowigcych zatacznik
do Noty Informacyjne;.

W zwiazku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w przypadku ztozenia przez Obligatariusza zadania przedterminowego
wykupu Obligacji Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych $rodkdw pienieznych na zaspokojenie roszczen
wynikajacych z obowigzku dokonania przedterminowego wykupu Obligacji, co skutkowa¢ moze poniesieniem
strat przez Inwestora.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa,
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.

1.3.10 Ryzyko niekorzystnej zmiany Warunkéw Emisji

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji stanowigcych zatgcznik
do Noty Informacyjnej, wytacznie w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczenia
oraz sprostowania niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek.

Istnieje ryzyko, ze skorzystanie przez Emitenta z opisanego powyzej prawa do jednostronnej zmiany tresci
Warunkéw Emisji sprawi, ze inwestycja w Obligacje straci na atrakcyjnosci dla Inwestora.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.3.11 Ryzyko zwiazane z Administratorem Zabezpieczenia

Zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach Emitent zawart z GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi sp. p. umowe o petienie funkcji Administratora Zabezpieczenia. Administrator Zabezpieczenia
wykonuje we wtasnym imieniu ale na rachunek Obligatariuszy prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu zabezpieczen
wynikajace z odwiadczenia o ustanowieniu Poreczenia i przepiséw prawa.

Istnieje ryzyko niewtasciwego wykonywania obowigzkéw przez Administratora Zabezpieczenia. W przypadku
koniecznosci  prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania naleznosci
z Obligacji, powyzsze skutkowaé moze mniejszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy lub brakiem
ich zaspokojenia w ogole.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.3.12 Ryzyko podatkowe zwigzane z obrotem Obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organéw podatkowych odnoszace sie do przepisow
prawa podatkowego ulegaja czestym zmianom. Dlatego tez, posiadacze Obligacji mogq zostaé narazeni
na niekorzystne zmiany, gtéwnie w odniesieniu do stawek podatkowych. Moze to negatywnie wptyngé na zwrot
z zainwestowanego w Obligacje kapitatu.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.4 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst
1.41  Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczerstwo obrotu w alternatywnym
systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw, GPW, na zadanie KNF, ma obowigzek wstrzymaé
rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.4.2 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestorow, KNF moze zazada¢é od GPW zawieszenia obrotu tymi
instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie, w zadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, KNF moze wskazac¢ termin,
do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione
obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie, KNF uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa
w art. 78 ust. 3, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym
systemie obrotu, lub naruszenia interesdéw inwestoréw.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO Catalyst, GPW moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:

a. na wniosek Emitenta;
b. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;
c. jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 ust. 1 a) Regulaminu ASO Catalyst, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zawieszajac
obrét instrumentami diuznymi moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze
ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu
Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa
w lit. b) lub c) powyzej.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW zawiesza obrét instrumentami dtuznymi niezwtocznie
po uzyskaniu informacji 0 zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku
lub z podejrzeniem naruszenia obowiazku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym
z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie zawieszenie mogtoby spowodowaé
powazng szkode dla interesow inwestorédw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO Catalyst, w przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW zawiesza
obrét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wiasciwego organu.
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Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW przed podjeciem decyzji o wykluczeniu
instrumentéw dtuznych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia moze zawiesi¢ obrét tymi
instrumentami dtuznymi.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.4.3  Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi zagraza
w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczefstwu obrotu
dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie interesow inwestorow, GPW,
na zadanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

GPW, zgodnie z § 12 ust.1 Regulaminu ASO Catalyst, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

a. na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkéw;

jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowiazujace w ASO;

wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

wskutek podjecia decyzji 0 potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastapi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

® oo o

Ponadto GPW wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

w przypadkach okre$lonych przepisami prawa;

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona;

w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow;

w przypadku uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadtosci emitenta diuznych
instrumentéw finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadiosci
ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania albo postanowienia 0 umorzeniu przez
sad postepowania upadio$ciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztdw postepowania —
z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy diuznych instrumentéw finansowych tego emitenta.

a0 oo

GPW wyklucza z obrotu instrumenty dtuzne niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych
instrumentéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A.,
jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego
ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji
poufnej o emitencie lub instrumencie diuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba ze
takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla interesdéw inwestordw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentow finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia,
GPW moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.
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1.4.4 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do ASO Catalyst, wiaze sie ryzyko zmiennosci kursu Obligaciji. Kurs
w alternatywnym systemie obrotu ksztattuje sie pod wptywem relacji podazy i popytu, ktéra jest wypadkowa wielu
czynnikdw i skutkiem trudno przewidywalnych reakcji inwestoréw. W przypadku znacznego wahania kursow,
posiadacze Obligacji mogg by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaplanowanego zysku, notowania Obligacji
Emitenta mogg znacznie odbiega¢ od ceny emisyjnej Obligacji. Zmienno$¢ kursu rynkowego Obligacji moze
wynika¢ m.in. z okresowych zmian w wynikach dziatalnosci Emitenta, rozmiaru i ptynnosci rynku obligacji, sytuacii
na GPW, sytuaciji na gietdach $wiatowych oraz zmian czynnikéw makroekonomicznych i politycznych. Dodatkowo,
istnieje ryzyko niskiej ptynnosci Obligacji w ASO Catalyst co moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwi¢ sprzedaz
Obligacji po zadanej przez posiadacza Obligacji cenie.

Wobec tego, w przypadku nie akceptowania ryzyka braku mozliwosci szybkiej sprzedazy Obligacii
po akceptowalnej cenie, inwestorzy nie powinni nabywac Obligaciji. Ceny Obligacji na rynku wtérnym mogaq ulegaé
znaczacym i nieoczekiwanym zmianom.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.4.5 Ryzyko zwigzane z mozliwo$cig natozenia na Emitenta przez GPW kar regulaminowych

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu
lub nie wykonuije lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego
przez GPW, GPW moze m.in. w zalezno$ci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia
lub uchybienia upomnie¢ emitenta lub natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokos$ci do 50.000 zt.

Podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej mozna wyznaczy¢ Emitentowi termin
na zaniechanie dotychczasowych naruszern lub podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przysztoSci, w szczegoinosci mozna zobowigza¢ Emitenta do opublikowania okreslonych
dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu.
W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega
zasad lub przepisdéw obowigzujacych w ASO, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone
w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych
na niego na podstawie zdania poprzedniego, GPW moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara
ta facznie z karg pienigzng natozong pierwotnie nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg
i operacyjng Emitenta lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.

1.4.6  Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi nakladanymi przez KNF

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 z dnia
16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku, w zwigzku z ktérym zakres obowigzkdw informacyjnych
emitentéw, ktdrych instrumenty finansowe zostaty wprowadzone badZz dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym badz w alternatywnym systemie obrotu Catalyst, zostat rozszerzony.

Istnieje ryzyko, iz w przypadku niedostosowania sie Emitenta do aktualnych standardéw w zakresie raportowania,
mogaq zosta¢ na niego natozone sankcje finansowe i administracyjne, ktore na mocy wskazanego rozporzadzenia
zostaly dodatkowo istotnie zaostrzone. W szczegdlnosci, zgodnie z art. 96 ust. 1i Ustawy o Ofercie w przypadku
jezeli Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktorych mowa w art. 17 ust. 1 i 4-8
rozporzadzenia 596/2014 KNF moze wydaé decyzje o wykluczeniu papierdw wartosciowych z obrotu na rynku
regulowanym, a w przypadku gdy papiery warto$ciowe Emitenta sg wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych papierow warto$ciowych z obrotu w tym systemie, albo natozy¢ kare
pieniezng do wysokosci 10 364 000 zt lub kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu
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wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10 364 000
zt, albo zastosowac obie sankcje tacznie. Ponadto, zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy Emitent
nie wykonuije lub wykonuije nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1 - 6 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady nr 596/2014 w sprawie naduzy¢ na rynku (dotyczace listy os6b majacych dostep do informacji
poufnych), KNF moze, w drodze decyzji, (i) natozy¢ kare do wysokosci 4.145.600 PLN lub do kwoty stanowiacej
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok
obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 PLN, (w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzy$ci osiggnietej
lub straty uniknietej przez emitenta w wyniku naruszenia, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, zamiast kary, KNF
moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzySci lub uniknigtej straty),
(i) natozy¢ na osobe, ktéra w tym okresie pefnita funkcje czlonka zarzadu Emitenta kare pieniezng
do wysokosci 2.072.800 PLN.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg
i operacyjng Emitenta lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.
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ROZDZIAL 1: DANE O OBLIGACJACH WPROWADZANYCH DO
ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

21 Cel emisji

Emitent oswiadcza, ze wplywy brutto z emisji Obligacji wyniosg do 11 500 000,00 (stownie: jedenascie milionow
pieéset tysiecy 00/100) ztotych. Srodki pozyskane z emisji Obligacji po odliczeniu kosztéw emisji zostang
wykorzystane przez Emitenta zgodnie z celem emisji tj. bezpo$rednio lub posrednio na rozw¢j Olivia Business
Centre w tym m.in.: sfinansowanie czesci kosztéw budowy kolejnych inwestycji realizowanych w ramach Grupy
OBC lub na refinansowanie istniejgcego zadtuzenia finansowego (w catosci badz czesci) lub na finansowanie
nowych projektéw mieszkaniowych realizowanych w ramach Grupy OBC.

Istotne informacje o biezacej dziatalno$ci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta bedq zamieszczane na
stronie internetowej Relacji Inwestorskich www.oliviacentre.com w tym publikowane sg raporty biezace.

2.2 Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych

Obligacje na okaziciela nieposiadajace formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
zabezpieczone, emitowane w serii S, 0 oprocentowaniu zmiennym.

Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
o art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,

o art. 37b Ustawy o Ofercie, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro
i mnigj niz 2 500 000 euro, i wraz z wplywami, ktére Emitent zamierza uzyska¢ z tytutu emisji Obligacii
dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze
niz 2 500 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do nieoznaczonych adresatéw, dla
ktdrej nie ma obowigzku opublikowania prospektu,

e Uchwaly nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 6 marca 2023 r. w sprawie
wyrazenia zgody na realizacje programu emisji Obligacji wraz ze zgodg komplementariusza na emisje
obligacji w ramach Il Programu Emisji Obligacii.

Oferta stanowi oferte publiczng w rozumieniu art. 2 lit. d rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng
papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy
2003/71/WE, zgodnie z art. 3 ust. 2 lit. b Rozporzadzenia prospektowego, ktéra wymaga opublikowania
memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 37b Ustawy o Ofercie.

Memorandum Informacyjne w dniu 17 marca 2023 r. zostato opublikowane na stronach internetowych Firm
Inwestycyjnych (www.noblesecurities.pl oraz www.michaelstrom.pl).

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent nie wyemitowat innych obligacji w ramach Ill Programu.
2.3  Wielkos¢ emis;ji

W ramach emisji obligacii serii S, zostanie wyemitowanych do 11 500 sztuk Obligacji o facznej warto$ci nominalnej
emisji w wysokosci do 11 500 000,00 zt (stownie: jedenascie milionéw pieéset tysiecy) ztotych.

2.4 Warto$¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji

Cena emisyjna kazdej Obligacii jest rowna wartosci nominalnej jednej Obligacji i wynosi 1 000,00 (jeden tysiac
00/100) ztotych.
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2.5 Wyniki subskrypcji

2.5.1 Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji Obligacji

Subskrypcja Obligaciji rozpoczeta sie w dniu 17 marca 2023 r. i trwata do dnia 29 marca 2023 r.

2.5.2 Data przydziatu Obligacji

Wstepny przydziat Obligacji nastapit w dniu 30 marca 2023 r. Ostateczny przydziat Obligacji nastapi w Dniu Emisji.
2.5.3 Liczba Obligacji objetych subskrypcja

W ramach oferty Emitent oferowat do 11 500 (jedenascie tysiecy pie¢set) sztuk Obligacii.

2.5.4 Stopa redukcji

W ramach przeprowadzonej subskrypciji Obligacji $rednia stopa redukcji wyniosta 55,64%.

2.5.5 Liczba przydzielonych Obligacji

W dniu 30 marca 2023 r. Emitent wstepnie przydzielit 11 500 (stownie: jedenascie tysiecy piecset) Obligacii.
Informacje o ostatecznej liczbie przydzielonych i wyemitowanych Obligacji Emitent poda do publicznej wiadomosci

w formie raportu biezacego w Dniu Emisji.

2.5.6 Cena po jakiej obejmowane byty Obligacje

Obligacje obejmowane byty po cenie emisyjnej réwnej 1 000,00 (jeden tysigc 00/100) ztotych kazda. Cena emisyjna
kazdej Obligacji byta réwna wartoci nominalnej jednej Obligacii.

2.5.7 Warto$¢ nominalna Obligacji

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1 000,00 (jeden tysiac 00/100) ztotych.
2.5.8 Liczba osob, ktore ztozyly zapis na Obligacje objete subskrypcja

W ramach przeprowadzonej subskrypciji zapisy na Obligacje ztozyto 236 inwestoréw.
259 Liczba osob, ktérym przydzielono Obligacje

W ramach przeprowadzonej subskrypciji i dokonanego wstepnego przydziatu Obligacje warunkowo przydzielono
236 inwestorom.

2.5.10 Informacja o osobach bedacych podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepisow
§ 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, ktérym przydzielono Obligacje

W ramach przeprowadzonej subskrypcji nie przydzielono Obligacji podmiotom powigzanym z Emitentem
w rozumieniu przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

2.5.11 Nazwy (firmy) subemitentow, ktorzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania uméow
o subemisje

Nie zawierano umowy subemisyjnej. Obligacje nie byty obejmowane przez subemitentow.
2.5.12 Laczna wysokos¢ kosztow, ktore zostaty zaliczone do kosztow emisji Obligacji

Laczne koszty przeprowadzenia emisji Obligacji wyniosty 367 500,00 zt, w tym:
e przygotowanie i przeprowadzenie emisji Obligacji oraz sporzadzenie Noty Informacyjnej: 345 000,00
Ztotych,
e wynagrodzenie subemitentow: nie zawierano umowy subemisyjnej, Obligacje nie byty obejmowane przez
subemitentow,
e promocja oferty: nie wystapily koszty zwigzane z promocja,

o pozostate koszty taczenie: 22 500,00 ztotych.
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Metoda rozliczenia kosztéw w ksiegach rachunkowych i sposob ich ujecia w sprawozdaniu finansowym Emitenta:
ujecie kosztow emisji Obligacji w warto$ci poczatkowej obligacji i ich systematyczne rozliczanie w czasie
w kosztach Emitenta do dnia wymagalno$ci Obligacji przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

2.6 Warunki Wykupu
Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata i 6 miesiecy liczone od Dnia Emisji Obligacji.
Dniem Wykupu jest dzien 13 pazdziernika 2026 r.

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu w dniu
wyptaty odsetek, za zaptata dodatkowego $wiadczenia pienieznego (premii) liczonej od wartosci nominainej
Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, na zasadach opisanych w pkt. 2.6.3 niniejszej
Noty Informacyjnej.

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione w pierwszym
Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu, bez prawa zadania odsetek za op6znienie lub jakichkolwiek
innych dodatkowych ptatno$ci.

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu beda Obligatariusze, ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia
Ustalenia Praw przypadajacego bezposrednio przed Dniem Wykupu.

Wyptata Swiadczen z tytutu wykupu Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez przelew
$rodkdw pienieznych na Rachunek Papierdw Warto$ciowych wskazany w Formularzu Zapisu lub inny rachunek
wskazany przez Obligatariusza, zgodnie z obowigzujacymi Regulacjami KDPW.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.
2.6.1 Natychmiastowy wykup

3.5.1.1. Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy o Obligacjach:

a) W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

b) W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote réwng
sumie (i) wartosci nominalnej Obligacji oraz (i) kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (bez tego dnia).

3.5.1.2 Natychmiastowy Wykup w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem zgodnie z art. 74 Ust. 4
Ustawy o Obligacjach

a) W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi , jezeli podmiot, ktory wstapit
w obowigzki Emitenta z tytulu Obligacji, zgodnie z ustawg nie posiada uprawnien
do emitowania Obligacji.

2.6.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 8.2 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatacznik
do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 3.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystapity przestanki
uprawniajgce Obligatariuszy do zadania wczesniejszego wykupu.
2.6.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta
2.6.3.1. Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub cze$ci Obligaciji przed Dniem Wykupu
w dniu wypfaty odsetek, za zaptatq dodatkowego $wiadczenia pienieznego (premii) liczone;

od warto$ci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie
Z ponizszym wyszczegolnieniem:
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26.3.2

26.3.3.

2.6.34.

2.6.35.

2.6.3.6.

26.3.7.

a) 1,25% (125/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w | i Il okresie odsetkowym:;

b) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w Il IV okresie odsetkowym;

c) 0,75% (75/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w Vi VI okresie odsetkowym:;

d) 0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w VIl VIl okresie odsetkowym;

e) 0,25% (25/100 p.p.) wartodci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w IX'i X okresie odsetkowym;

f) 0% w pozostatych okresach odsetkowych.

W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomi¢  Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie poprzez zamieszczenie
komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w terminie wskazanym w pkt. 2.6.3.4 W komunikacie
Emitent okresli liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi oraz wskaze Dzien
Przedterminowego Wykupu.

Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wyltacznie dzien wskazany, jako Dzien
Ptatnosci Odsetek.

Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie pozniej niz na 30 (trzydziesci) dni
przed Dniem Platnosci Odsetek za Okres Odsetkowy, na zakoriczenie ktorego ma nastapic taki
Przedterminowy Wykup.

W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegaé bedzie liczba
Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacii, liczba Obligacji posiadanych przez danego
Obligatariusza podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie ustalana
wedtug nastepujgcego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO, gdzie:

,LO oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglong w dét do jednej Obligacii);

,WO" oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

LOPW” oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi
na Zadanie Emitenta okre$lonych w zawiadomieniu, o ktorym mowa
powyzej;

,WWQ” oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi obliczona zgodnie
z wzorem przedstawionym w pkt. 2.6.3.5 bedzie mniejsza od liczby Obligacji okre$lonej
w zawiadomieniu Emitenta, o ktorym mowa w pkt. 2.6.3.4 LO (czyli liczba Obligacji posiadanych przez
danego Obligatariusza podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej
Obligacji) bedzie podlegac zwigkszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligaciji, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczba Obligacji, az do osiggniecia stanu, w ktdrym taczna
liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacii
okre$lonej w zawiadomieniu;

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych Przedterminowemu
Wykupowi w sposéb opisany w pkt. 2.6.3.6, w szczegoinosci z uwagi na takg sama liczbe Obligacii
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zapisanych na co najmniej dwéch Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwigkszenie liczby
Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi nastapi w sposob losowy.

2.7 Warunki wyptaty oprocentowania

Wyptata odsetek bedzie mogta nastapi¢ na zasadach przedstawionych w punkcie 3 Warunkéw Emisji Obligacji,
zamieszczonymi w pkt 3.4 Noty Informacyjne;.

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowe;j
powigkszonej o0 Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni.

Marza dla Obligacji wynosi 6,00% (sze$¢ procent i 00/100).

Stopg Bazowa jest wskaznik WIBOR 3M podany przez Administratora Wskaznikéw Referencyjnych, z kwotowania
na fixingu o0 godz. 11:00 CET lub okoto tej godziny w Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie
z doktadnoscig do 0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego).

Sposéb ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w punkcie 3.1 Warunkéw Emisji zamieszczonych
w pkt 3.4. Noty Informacyjne;.

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Okres Poczatek Okresu Dzien ustalenia praw do Koniec Okrfesu. , Liczba d.n !
odsetkowy Odsetkowego odsetek Odsetko’w t.ego | Dzien W okresie
Ptatnosci Odsetek odsetkowym
1. 13 kwietnia 2023 r. 10 lipca 2023 r. 13 lipca 2023 r. 91
2. 13 lipca 2023 r. 10 pazdziernika 2023 r. 13 pazdziernika 2023 r. 92
3. 13 pazdziernika 2023 r. 10 stycznia 2024 r. 13 stycznia 2024 r. 92
4. 13 stycznia 2024 r. 10 kwietnia 2024 r. 13 kwietnia 2024 r. 91
5. 13 kwietnia 2024 r. 10 lipca 2024 r. 13 lipca 2024 . 9N
6. 13 lipca 2024 r. 9 pazdziernika 2024 r. 13 pazdziernika 2024 r. 92
7. 13 pazdziernika 2024 r. 8 stycznia 2025 . 13 stycznia 2025 r. 92
8 13 stycznia 2025 r. 9 kwietnia 2025 . 13 kwietnia 2025 r. 90
9 13 kwietnia 2025 r. 9lipca 2025r. 13 lipca 2025 r. 91
10 13 lipca 2025 r. 8 pazdziernika 2025 . 13 pazdziernika 2025 r. 92
11 13 pazdziernika 2025 . 8 stycznia 2026 r. 13 stycznia 2026 . 92
12 13 stycznia 2026 r. 8 kwietnia 2026 . 13 kwietnia 2026 r. 90
13 13 kwietnia 2026 r. 8 lipca 2026 r. 13 lipca 2026 r. 91
14 13 lipca 2026 r. 8 pazdziernika 2026 r. 13 pazdziernika 2026 r. 92

W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem Przedterminowego Wykupu
wyptacane sg w Dniu Przedterminowego Wykupu.
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2.8 Wysokos¢ i forma zabezpieczenia, oznaczenie podmiotu udzielajacego zabezpieczenia

Obligacie wyemitowane w ramach Il Programu, w tym Obligacje objete niniejsza Notg Informacyjna,
sq zabezpieczone poprzez poreczenie ustanowione przez Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie
w dniu 16 marca 2023 r. (,Poreczyciel’).

W dniu 16 marca 2023 r. Emitent zawart umowe z Administratorem Zabezpieczer o udzieleniu poreczenia
w rozumieniu art. 876 — art. 887 Kodeksu Cywilnego za wszelkie zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji, ktére
zostang wyemitowane w ramach Ill Programu, w tym w szczegédlnosci z tytutu Kwoty Odsetek i Kwoty Wykupu
Obligacji, do wysoko$ci wynoszacej co najmniej 150% wartosci nominalnej obligacji wyemitowanych w ramach Il
Programu, nie wiecej niz 225 000 000,00 zt (dwieScie dwadziescia pie¢ milionéw 00/100) ztotych (,Poreczenie”).

Poreczyciel zobowigzat sie na mocy udzielonego Poreczenia na wypadek niewykonania lub nienalezytego
do wykonania zobowigzan przez Emitenta wynikajacych z Obligacji do bezwarunkowej sptaty tych naleznosci
w terminie 20 Dni Roboczych od daty otrzymania wezwania od Administratora Zabezpieczenia dziatajacego
w imieniu wiasnym lecz na rachunek Obligatariuszy.

Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2029 r.

W przypadku braku spetnienia zobowigzar wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, Administrator Zabezpieczenia
przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci z przedmiotu zabezpieczenia. W zwigzku z powyzszym, Administrator
Zabezpieczenia zawiadomi Porgczyciela o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji przez
Emitenta i wyznaczy mu termin 20 (dwadziescia) Dni Roboczych na zaspokojenia wymagalnych zobowiazan
Emitenta.

Poreczyciel w dniu 23 marca 2023 r. ustanowit tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
Postepowania Cywilnego, na mocy ktérego poddat sie obowigzkowi zaptaty kwoty nie mniejszej niz rownowarto$¢
150% maksymalnej warto$ci nominalnej emisji obligacji wyemitowanych w ramach Ill Programu, na wypadek
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji, w tym w szczegdlnosci
z tytulu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opdznienie w zaptacie, jak rowniez kosztdw zwigzanych
z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z wszystkich obligacji wyemitowanych w ramach
llIProgramu, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie mogt wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2029 roku (,O$wiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji przez Poreczyciela”).

Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji zostato ztozone na rzecz obligatariuszy, w imieniu ktérych dziata
Administrator Zabezpieczenia, zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach.

W przypadku braku spetnienia zobowigzan przez Poreczyciela, Administrator Zabezpieczenia zainicjuje przed
witasciwym sadem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego bedacego podstawg wszczecia
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu
o przepisy czesci Il Kodeksu postepowania cywilnego (postepowania egzekucyjne), badz w oparciu o przepisy
powszechnie obowigzujgce w kraju, w ktorym prowadzona bedzie egzekucja , w przypadku jej prowadzenia poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej.

Informacje o objeciu poreczeniem Poreczyciela dotychczasowych emisji obligacji Emitenta

W ramach | Programu wyemitowane zostaly obligacje o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej
100 000 000,00 zt, w tym:

1. obligacje serii E 0 facznej wartosci nominalnej wynoszacej 25 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 17 stycznia 2024 r.

2. obligacje serii F o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 9 057 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 15 kwietnia 2024 r.

3. obligacje serii G o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 20 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 2 czerwca 2024 r.
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4. obligacje serii H o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 21 718 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 24 lipca 2024 .

5. obligacje serii | o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 13 011 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 14 pazdziernika 2024 r.

6. obligacje serii J o tgcznej wartoSci nominalnej wynoszacej 11214 000,00 zt z terminem wykupu
przypadajacym na 29 pazdziernika 2024 r.

Obligacje wyemitowane przez Emitenta w ramach | Programu zostaty zabezpieczone poprzez poreczenie
ustanowione przez Poreczyciela w dniu 13 stycznia 2020 r.

Ponadto, po zakoriczeniu | Programu emisji obligacji Emitent przeprowadzit emisje obligacji serii K o fgcznej
wartosci nominalnej wynoszacej 17 700 000,00 min zt, z terminem wykupu przypadajacym na 27 lutego 2025 r,
ktdre zostaty zabezpieczone poprzez poreczenie ustanowione przez Poreczyciela w dniu 7 sierpnia 2021 r.

W ramach Il Programu wyemitowane zostaty obligacje o facznej wartosci nominalnej wynoszacej
89 825 000,00 zt, w tym:

1. obligacje serii L o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 25 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 15 maja 2025 .

2. obligacje serii M o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 20 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 9 czerwca 2025 .

3. obligacje serii N o tgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 15 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 27 listopada 2025 .

4. obligacje serii O o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 10 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 24 lutego 2026 r.

5. obligacje serii P o tacznej wartodci nominalnej wynoszacej 9 886 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 26 kwietnia 2026 r.

6. obligacje serii R o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 9 939 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 23 maja 2026 .

Obligacje wyemitowane przez Emitenta w ramach Il Programu zostaly zabezpieczone poprzez poreczenie
ustanowione przez Poreczyciela w dniu 15 listopada 2021 r.

Na dzieh sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej w ramach Il Programu w trakcie emisji znajdujg sie obligacje
serii S Emitenta o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej do 11 500 000,00 zt, z terminem wykupu przypadajacym
na 13 pazdziernika 2026 r.

Obligacje serii S Emitenta, ktdre sg emitowane w ramach Il Programu zostaty zabezpieczone poprzez poreczenie
ustanowione przez Poreczyciela w dniu 16 marca 2023 r.

2.8.1 Podstawowe informacje o Poreczycielu

Nazwa (firma): Tonsa Commercial REI'N.V.

Forma prawna: Naamlgze IVenrlolotschap (odpowiednik polskiej spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscia)

Kraj, siedziba: Holandia, Rotterdam

Adres siedziby: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Holandia

Adres poczty elektronicznej: office@tonsacommercial.com

zarejestrowana w Rejestrze Handlowym Holenderskiej Izby Handlu pod

NIP: numerem: 73088870
KvK 73088870
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2.8.2 Nazwa (firma), siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery rejestrow
Administratora Zabezpieczenia

Nazwa (firma): GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p.
Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: 00-344 Warszawa, ul. Dobra 40

Telefon: +48 22 212 00 00

Faks: +48 22 212 00 01

Strona internetowa: WWW.gWw.pl

Adres poczty elektronicznej: warszawa@gww.pl

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS
Numer KRS: 0000541501

Numer NIP: 7792022623

29 Zgromadzenie Obligatariuszy
Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze moga podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podjgé uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowienn Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na takg zmiane Warunkéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
o$wiadczenia 0 zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji. Ponadto, zgromadzenie
obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie
obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadaja wigkszoscig okre$long w Ustawie o Obligacjach.

210 Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajacego udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztaltowania
zobowiazan Emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych

Emitent o$wiadcza, ze catkowita warto$¢ zobowigzan netto Emitenta na dzien 31 grudnia 2022 r. wyniosta
201 545 108,53 zt, w tym zobowigzania przeterminowane wyniosty 405 468,32 zt.

Emitent ocenia, ze do czasu wykupu Obligacji zobowigzania bedg ksztattowac sie na poziomie umozliwiajgcym
wykonanie w catosci zobowigzan z tytutu Obligacji. Gtéwng pozycjg w strukturze pasywdw do czasu wykupu
Obligacji beda zobowiazania wynikajaca z emisji obligacji. Gtéwng pozycja w strukturze aktywdw beda inwestycje
w postaci objetych obligacji i wyemitowanych przez spotki z Grupy OBC lub udzielone pozyczki dla tych podmiotéw.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta, w tym sprawozdania za rok 2021 r. sg udostepniane na stronie
internetowej Emitenta pod adresem http://ogobc.olivia.biz w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

Emitent publikuje raporty biezace i okresowe, ktére dostepne sg na stronie internetowej http://ogobc.olivia.biz
w zakfadce ,Relacje Inwestorskie”.
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2.11 Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw diuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentow dtuznych, oraz zdolno$¢
emitenta do wywiazywania sie z zobowiazan wynikajacych z instrumentéw dtuznych, jezeli
przedsiewzigcie jest okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okre$lone.

2.12 Ogolne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie
do szczegotowych warunkéw ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi, ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.
213 Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne
Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne $wiadczenia niepieniezne.

2.14 Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczaja
do pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia
sporzadzenia noty informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki spos6b zamierza zapewni¢
potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta poziom aktywéw obrotowych wystarcza na pokrycie jego biezacych potrzeb w okresie 12
miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;.

NOBLE
SECURITIES Strona 31z 133



NOBLE
&, OLIVIA SECURITIES
Nota informacyjna Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A.

lll. ZALACZNIKI

3.1 Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsigbiorcow KRS dotyczaca Emitenta

Stronalz6
Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.
CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 07.04.2023 godz. 08:33:46
Numer KRS: 0000473233
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORC()W
Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 13.08.2013
Ostatni wpis | Numer wpisu 25 Data dokonania wpisu 03.02.2023
Sygnatura akt GD.VII NS-REJ.KRS/1289/23/461
Oznaczenie sadu SAD REJONQWY GDANSK - POENOC W GDAI‘:ISKU, VII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA
2.Nurmer REGON/NIP REGON: 221940108, NIP: 9571070234
3.Firma, pod ktdrg spétka dziata OLIVIA FIN SPOLKA Z OGRAN ICZONA DDPOW[EDZIALNOéCIA SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA
4.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnoéé¢  |NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na
podstawie umowy spatki cywilnej?
5.Czy podmiot posiada status organizacji NIE
pozytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. POMORSKIE, powiat GDANSK, gmina GDANSK, miejsc. GDANSK
2.Adres ul. ALEJA GRUNWALDZKA, nr 472C, lok. 3. PIETRO, miejsc. GDANSK, kod 80-309, poczta GDANSK, kraj
POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej |-
4.Adres strony internetowej GDANSKGOGLOBAL.BIZ.PL/OG/INFORMACIE
Rubryka 3 - Oddziaty
Brak wpisow
Rubryka 4 - Informacje o statucie
1.Informacje o sporzadzeniu lub zmianie 1 05.07.2013R, NOTARIUSZ BARTOSZ PILARCZYK, KANCELARIA NOTARIALNA BARTOSZ
statutu PILARCZYK, ALEJA NIEPODLEGLOSCI 723/3 81-853 SOPOT NR REP. 2865/2013
2 29.09.2020 R., REPERTORIUM A NR 5642/2020, NOTARIUSZ W GDANSKU, GRAZYNA
WOITOWICZ, KANCELARIA NOTARIALNA W GDAI\:ISKU, UL. GRUNWALDZKA 102, DODANIE
UST.7 W ARTYKULE 14; PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY SPOEKI
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15.06.2021R. REP. A NR 5665/2021, NOTARIUSZ W GDANSKU GRAZYNA WOITOWICZ,
KANCELARTA NOTARIALNA W GDANSKU UL. GRUNWALDZKA 102, ZMIANA BRZMIENIA § 3
ORAZ ART. 5 UST. 2 UMOWY STATUTU SPOLKI, PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY
SPOLKI.

29-12-2021, REP. A 2405/2021, NOTARIUSZ W GDANSKU, JOANNA MILLER, KANCELARIA
NOTARIALNA W GDANSKU, PRZY UL. PARTYZANTOW 8 LOK. 109, ZMIANA PAR. 2, PAR. 5, ART.
1UST. 213, ART. 5 UST. 1, ART. 5 UST. 9, ART. 7 UST. 112, ART. 14 UST. 2;

24-03-2022, REP. A 868/2-22, NOTARIUSZ W GDANSKU, JOANNA MILLER, KANCELARTA
NOTARIALNA W GDANSKU, PRZY UL. PARTYZANTOW 8 LOK. 109, ZMIANA PAR. 1, PAR. 2, PAR.
4, PAR. 5, ART. 1 UST. 1 -3, ART. 5 UST. 1, ART. 5 UST. 5, ART. 5UST. 9, ART. 7UST. 112,
ART. 14 UST. 2, PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY SPOLKI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spétka

NIEOZNACZONY

Rubryka 6 - Sposcb powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane komplementariuszy

1.Nazwisko / Nazwa lub firma

OLIVIA FIN SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2. Imiona Rk
3.Numer PESEL/REGON 385826339
4.Numer KRS 0000833993

5.Czy wspolnik pozostaje w zwigzku
matzenskim?

ok ok

6.Czy zostala zawarta matienska
umowa majgtkowa?

Hekok ok

7.Czy powstala rozdzielnos¢ majatkowa
miedzy matzonkami ?

ook

8.Czy komplementariusz ma
ograniczong zdolnoéé do czynnosd
prawnych?

ok ok

Rubryka 8 - Kapitat spétki

1.Wysokosc kapitatu zaktadowego 100 000,00 Zt
2.Liczba akeji wszystkich emisji 2000
3.Wartos$¢ nominalna akgji 50,00 Zt
4.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu 100 000,00 Zt.
wplaconego
Rubryka 9 - Emisje akcji

1 1.Nazwa serii akcji SERIA A

2.Liczba akeji w danej serii 1000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akeje nie s3 uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

NOBLE

SECURITIES

Strona 33z 133



NOBLE

72 OLIVIA
(- SECURITIES
- e Nota informacyjna Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A.
Strona3z6
2 1.Nazwa serii akgji B
2.Liczba akcji w danej serii 1000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji
uprzywilejowanych lub informacja, 7e
akcje nie s3 uprzywilejowane

AKCJIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Dziat 2

Rubryka 1 - Uprawnieni do reprezentowania spotki

1.Sposéb reprezentadji spotki

SPOLKE REPREZENTUJE ORAZ PROWADZI SPRAWY SPOLKI JEJ KOMPLEMENTARIUSZ ZGODNIE ZE
SWOIM SPOSOBEM REPREZENTACIL JEDYNYM KOMPLEMENTARIUSZEM SPOLKI JEST OLIVIA FIN
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, SPOSOB REPREZENTACIT
KOMPLEMENTARIUSZA: W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO DO SKLADANIA
OSWIADCZEN I PODPISYWANIA W IMIENIU SPOEKT WYMAGANE

JEST WSPOLDZIALANIE DWOCH CZEONKOW ZARZADU SPOLKT LUB CZEONKA ZARZADU WRAZ Z
PROKURENTEM.

Podrubryka 1

Dane komplementariuszy reprezentujacych spotke

OLIVIA FIN SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma

2.Imiona o KA AR

3.Numer PESEL/REGON 385826339

4.Numer KRS 0000833993

Rubryka 2 - Organ nadzoru
Brak wpisow
Rubryka 3 - Prokurenci

1 1. Nazwisko PINKER

2.Imiona RYSZARD JAN

3.Numer PESEL 63093002935

4.Rodzaj prokury PROKURA LACZNA WRAZ Z DRUGIM PROKURENTEM LUB KOMPLEMENTARIUSZEM
2 |1.Nazwisko RACKOS

2.Imiona KRZYSZTOF

3.Numer PESEL 84100712458

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA WRAZ Z DRUGIM PROKURENTEM LUB KOMPLEMENTARIUSZEM

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci

41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM

przedsiebiorcy BUDYNKOW
2. Przedmiot pozostatej dziatalnoéci 1 [68,20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
przedsigbiorcy 2 |68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
3 |55, 10, Z HOTELE I PODOBNE OBIEKTY ZAKWATEROWANIA
4 |70,,, DZIALALNOSE FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES); DORADZTWO ZWIAZANE Z
ZARZADZANIEM
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5 66, , , DZIALALNOSE WSPOMAGAJACA USEUGI FINANSOWE ORAZ UBEZPIECZENIA I FUNDUSZE
EMERYTALNE

6 64, , , FINANSOWA DZIALALNOSC USEUGOWA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW
EMERYTALNYCH

7 46, , , HANDEL HURTOWY, Z WYLACZENIEM HANDLU POJAZDAMI SAMOCHODOWYMI

8 73, , , REKLAMA, BADANIE RYNKU I OPINII PUBLICZNE]

9 72, , , BADANIA NAUKOWE I PRACE ROZWOJOWE

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 10.11.2016 0D 13.08.2013 DO 31.12.2014
;’:z::og::gz'_"mm"h 2 10.11.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 27.12.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 18.09.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 27.11.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 08.10.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 02.12.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 12.10.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
3.Wzmianka o zloZeniu uchwaty |1 ok 0D 13.08.2013 DO 31.12.2014
Li:ﬂp;ﬁzmi':i:z:ego 2 ek 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
sprawozdania finansowego 3 bk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 i 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 o 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 R 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 R 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 R 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
4.Wzmianka o zlozeniu 1 R 0D 13.08.2013 DO 31.12.2014
spmw.azdania z dziatalnosci . 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
podmiotu
5 A 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 R 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 R 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 R 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 R 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 R 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow
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Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, za (31.12.2014
ktdry nalezy ztozy¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadlosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadlosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku dituznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o pofaczeniu lub przeksztakeniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu ukfadowym

Brak wpisow
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Rubryka 6 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowe;j
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 07.04.2023

adres strony internetowej, na ktdrej s3 dostepne informadje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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3.2 Aktualny tekst statutu Emitenta

e —

WYPIS

Repertorium A numer 868/2022
AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego czwartego marca dwa tysigce dwudziestego drugiego roku (24-03-
2022r.) w Kancelarii Notarialnej w Gdansku przy ulicy Partyzantéw 8 lok. 109, odbylo si¢
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,0G” - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spétka =z
ograniczong odpowiedzialnoScia Spélki komandytowo-akeyjnej z siedzibg w Gdansku
(adres: 80-251 Gdansk, ulica Batorego 16/1A), wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego, KRS: 0000473233, REGON: 221940108, NIP: 9571070234, z ktdrego ja
nizej podpisana notariusz Joanna Miller, sporzgdzilam nast¢pujacej tresci:

PROTOKOL

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,,0G” - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spéika z

ograniczona odpowiedzialnoscia Spélki komandytowo-akeyjnej otworzyla

p , legitymujaca si¢ dowodem osobistym nr

, wedlug o$wiadczenia

zamieszkala: , ulica — jeden z pelnomocnikéw wspdlnika
wyzej wymienionej spolki, ktora zarzadzita wybor Przewodniczacego Zgromadzenia, «=--------

Na Przewodniczacego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ,0G” - OLIVIA
BUSINESS CENTRE Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotki komandytowo-akcyjnej
zgloszono jedng kandydaturg — Anny Kolloch-Skoezek.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,,0G” - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig Spotka komandytowo-akeyjna podjglo nastgpujacg uchwate: --—

Uchwala nr 1,

. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,,0G" - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$ciq Spotki komandytowo-akcyjnej powoluje na Przewodniczqcego
Zgromadzenia Anng Kolloch-Skoczek”.

Powyzsza uchwala zostata podjgta w glosowaniu tajnym, oddano 2.000 (dwa tysigce)
waznych gloséw z 2.000 (dwa tysigee) akcji, co stanowi 100,00% (sto procent) kapitatu
zakladowego, ,za” podjeciem uchwaly oddano 2.000 (dwa tysiace) gloséw, nie bylo gloséw
Lprzeciwnych”,  wstrzymujacych sig”, przy czym Komplementariusz spolki, o$wiadezyl, ze na
podstawie art. 146 § 2 Kodeksu spolek handlowych wyraza zgode na podjecie wyzej
wymienionej uchwaty.

Przewodniczaca Zgromadzenia zarzqdzila sporzadzenie listy obecnosci Wspélnikéw, a
po jej podpisaniu stwierdzita, ze Zgromadzenie odbywa si¢ w trybie art. 405 w zw. z art. 126 § 1
pkt 2 Kodeksu spotek handlowych, wymogi okreSlone w tym przepisie s3 spelnione, na
Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapital zaktadowy Spotki, nikt z obecnych nie zglosit
sprzeciwu dotyczacego odbycia walnego zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do
porzadku obrad, obejmujgcego:

1. Otwarcie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
2,  Wybér Przewodniczgcego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
3. Stwierdzenie prawidlowosci zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz jego

zdolnosci do podejmowania uchwat.

- — e T . T T -
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4. Przyjecie porzadku obrad.
5. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany statutu i umowy Spolki zwigzanej w szczegalnodei ze
zmiang firmy jedynego komplementariusza Spotki na Olivia Fin Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia i wynikajaca z tego, m.in. ziniang firmy Spotki na Olivia Fin Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowo-akeyjna (zmiana par. 1, par. 2, par.
4, par. 5, art. L ust. 1 — 3, art. 5ust. 1, art. 5 ust, 5, art. 5 ust. 9, art. 7 ust. 112, art, 14 ust.
2).
6. Podjgcie uchwaly w sprawie przyjgeia tekstu jednolitego statutu i umowy Spétki, ---—-—---
7. Zamknigcie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,,0G” - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia Spotki komandytowo-akcyjnej, w szezegblnosci w uwagi na
zmiang fimmy jedynego komplementariusza Spétki z ,,Olivia Nine” Spotka z ograniczong
odpowiedzialnodcia na Olivia Fin Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia, podjeto
nastgpujace uchwaly, przy czym Komplementariusz Spétki — Olivia Fin Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia, o$wiadeza Ze na podstawie art. 146 § 2 pkt 8) Kodeksu spotek handlowych
wyraza zgodg na ich podjecie:
Uehwala nr 2.
. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,,0G" - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spitka z (
ograniczong odpowiedzialnoscig Spotki komandytowo-akeyjnej niniejszym w zwigzku ze zmiang
firmy  jedvnego komplementariusza  Spélki na Olivia Fin Spétka z ogramiczong -
odpowiedzialnoscig, niniejszym zmienia brzmienie Umowy i Statutit Spotki poprzez . ——-—----mmmn- 4
(a) uchylenie dotychczasowego brzmienia paragrafu 1 Umowy i Statutu Spdtki i nadanie » :
brzmienia ponizszego: 22k
o§ 1. Spbtka prowadzié bedzie dzialaino$é gospodarczg pod firmg Olivia Fin Spolk; z
ograniczong odpowiedzialnosciq Spolthka komandytowo-akeyjng. ” -
(b) uchylenie dotychczasowego brzmienia paragrafu 2 Umowy | Statwtu Spélkd | nadanie mu “'\ _,2.>
brzimienia poniiszego:
n§ 2. Komplementariuszem  Spétki jest  Olivia Fin  Spétka z  ograniczong
odpowiedzialnosclg z siedzibg w Gdorisku. Pierwszyai (po zawigzaniu Spolki)
Akcjonarivuszami Spétki byly TRADO Spélka Akcyjna oraz Olivia Business Centre
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdanisky, " —-——————-——eeeee
(c) uchylenie dotychczosowego brzmienia paragrafu 4 Umowy i Statuty Spé#ki i nadanie mu (
brzmienia ponizszego:
»§ 4 Stawdigey, ktorzy zawiqzali Spotke, wyrazili zgode na objecie wszystkich akcji przez
zatozycieli nastepujgey sposdb:
a) Olivia Business Centre Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w

Gdanisku objela | (fedng) akcfe imienng serii "A" o numerze 00] o wartosci 4
nominainej 50,00 ={ (pigédziesigt zlotych),

b) TRADO Spothka Akcyina objela 999 (dziewigéset dziewigédziesiqr dziewied) akeji

imiennych serii , A" o numerach od 002 do 1.000 o wartosci nominalnej 50,00 =
{pigtdziesiqt rlotych) kazda, o lgczrej wartosci 49.950,00 21 (cnterdziefci dziewied

tysiecy dziewielset pigidziesigrt ziotych).”

2
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= (d) uchylenie dotychczasowego brzmienia paragrafu 5 Umowy i Statutu Spolki i nadanie muy

brzmienia ponizszego:
3 »§ 3. Spolke reprezentuje oraz prowadszi sprawy Spétki Komplementariusz, tj. Olivia Fin

z Spdtha z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Gdarisku zgodnie ze
- sposobem  jej reprezentacji. Komplementariusz moze przemiesé ogdl praw i
. obowigzkéw nq inna osobe za zgodg wszystkich pozostalych komplementariuszy, a w
- przypadku braku  innych  komplemenitariuszy ~ za zgodyg akcjonariuszy
s reprezentujgcych co najmnief 50% kapitabu zaklodowego Spota. » -
= (e} uchylenie dotychczasowego brzmienia artykutu 1 ust. I do ust. 3 Umowy i Statutu Spotki

nadanie im brzmienia ponizszego:

z
a w1 Zalozycielami Spotki byli: TRADO Spétka Akcyina oraz Olivia Business Centre
4 Spétha z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Gdarsku,
)
3
1

2. Firma Spotki brzmi: Olivia Fin Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq Spotka
komandytowo-akcyjna.
3. Spblka moze uzywaé skrétu firmy: Olivian Fin Spétka z ograniczong
odpawiedzialnoscig S.K A, oraz wyrézniaigeego jg znaku graficznego.” -

() uchylenie datychczasowego brzmienia artykudu 5 ust. 1 Umowy i Statutu Spotki 1 nadanie
mu brzmienia ponizszego.
w1 Komplementarivsz wniosl do Spoiki tytulem whiadu, whlad pienigzny w wysokodci
£ 1.000,00 zi (jeden tysiqe =lotveh) na inne fundusze
(&) uchylenie dotychczasowego brzmienia artykulu 5 ust. 5 Umowy i Statutu Spothi i nadanie
e brzmienia ponizszego:
2 3. Akcje serii A byly objete w sposdh nastgpujgey:
a) Olivia Business Centre Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z stedzibg w
Gdanisku objela 1 (edng) akcje imienng serii "4" o numerze 001 o wartosci
nominalnej 50,00 zi (pigédziesigr ziotveh),

; b) TRADO Spélka Akcyjna objela 1.999 (iysige dziewielser dziewigédziesigt
) dziewigd} akcji imiennych serii ,,A" o numerach od 002 do 1.000 o wartoéci
5 nominalnef 50,00 =t (pigédziesigr =lotveh) kazda, o tgcznej wartodci 49.900,00 z#
(czterdziesci dziewigt tysigcy dziewigéset pieédziesigr Zlotyeh). ” —mmmmmmemmmmeee

(h)  uchylenie dotychczusowego brzmienia artykulu 5 ust. 9 Umowy i Statuiu Spoiki i nadanie
mut brzmienia ponizszego:

=9, Komplementariuszem w Spélce jest Olivia Fin Spélka z  ograniczong

i odpowiedzialnoSciq z siedzibg w Gdahisku wpisana do rejestru przedsiebiorcow
y Krajowego Rejestru Sqdowego pod numerem KRS 0000833993, "
i ()  wuchylenie dotychczasowego brzmienia artykalu 7 ust. 1 i 2 Umowy i Statuin Spotki i
nadanie im brzmienia poniiszego:

w1 Spolke reprezentuje oraz prowadzi sprawy Spoli jej Komplementariusz zgodnie ze
swoim sposobem reprezentacyi.
2. Komplementariusz ma prawo i obowigzek prowadzenia spraw Spothi. ” emmwemmmmmmmem-

oy, 1

v

NOBLE Strona 40z 133
SECURITIES



"‘ OLIVIA

CENTRE

NOBLE
SECURITIES
Nota informacyjna Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A.

)

waznych glosow z 2.000 (dwa tysiace) akcji, co stanowi 100,00% (sto procent) kapitalu

E

uchylenie dotychczasowego brzmienia artykutu 14 ust, 2 Umowy i Statutu Spélki i nadanie
mu hrzmienia ponizszego: it
2. Komplementariuszowi przvpada 0,4% zysku. Akcjonariuszom przypada 99,6 % zysku
Spotti.” J
Powyzsza uchwala zostata podjeta w glosowaniu jawnym, oddano 2.000 (dwa tysigce)

zakladowego, ,za” podjgeiem uchwaly oddanc 2.000 (dwa tysiace) gloséw, nie bylo gloséw

Lprzeciwnych”, ,wstrzymujgeych sie”,

Uchwala nr 3.
o Nadowyczajne Walne Zgromadzenie ,0G” - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spdtha z 4

ograniczong odpowiedzialwosciq Spotki komandytowo-akeyinej niniefszym postanawia przyjgé
tekst jednolity statutu Spotki obefmujgey zmiane dokonang dzisiejszqg uchwalg nr 2, objetg

niniejszym protokolem:

§1.
§2.

§3.

§

§5.

§6.

UMOWA ISTATUT
SPOEKI KOMANDYTOWO—AKCYJINEJ
Spétka prowadzic bedzie dziatalnosé gospodarczg pod firmg Olivia Fin Spitka 7
ograniczong odpowiedzialnoscig Spétha komandytowe-akcyjna,
Komplementariuszem Spolki jest Olivia Fin Spétka z ograniczong odpowiedzialnofcig z
siedzibg w Gdansku, Plerwszymi (po zawigzanin Spolki) Akcjonariuszami Spotki byly
TRADO Spéltka Akcyina oraz  Olivia  Business Centre Spotka z ograniczong
odpowiedzialnosciq z siedzibg w Gdarsku. g B
Kapitat zaktadowy Spotki wyresi 100.000.00 2F (sto tysiecy zlotyeh) i dzieli sig na.——f—7" &
a) 1.000 (tvsigc) akeji imiennych serii "A" o numerach od 001 do 1.000, o wa}-tm’ ]
nominalnei 530,00 zf (stownie: pigédziesigt zlotych) kazda, oraz - ’J‘%
b) 1.000 (tysigc) akcji imiennych serii "B" o numerach od 1.001 do 2.000, o war?vsc\ ¥
nominalnej 50,00 2 (slownie: piecdziesigi zlotyeh) kazda. ‘2__:
Stawajgey, kérzy zawigzali Spotke, wyrazili zgode na objecie wszystkich akeji przez
zatozycieli nastepujgey sposdh:
a) Olivia Business Centre Spélka z ograniczong odpowiedzialnodciq z siedzibg w Gdansku
objela 1 (fedng} akcje imienng serii "A" 0 numerze 001 o wartosci nominalnei 50,00 z}
{pigcdziesigt Zlotych),
b) TRADO Spotka Akcyina objela 999 (dziewiglser dziewigbdziesigt dziewied) akcji a)
imiennych serii ,A" o numerach od 002 do 1.000 o wartosci nominalnej 30,00 zi b)
(piecdziesigt ziotych) kazda, o igczmef warto§ci 49.950,00 zi (czterdziesci dziewied )
tysiecy dziewigéset piecdziesiqr zlotych). ” )
Spétke reprezentuje oraz prowadzi sprawy Spotki Komplementariusz, if. Olivia Fin Spétka ¢
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdahisku zgodnie ze sposobem jej
reprezentacil. Komplementariusz moze przenies¢ ogol praw | obowigzkdw na inna osobe
za zgodq wszystkich pozostalych komplementariuszy, @ w przypadku braku innych
komplementariuszy — za zgodqg akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej 50% kapitatu
zakfadowego Spotki.
Stawajgey wyrazajg zgode na zawigzanie Spélki | uchwalafg Statut w nastepujgeym
brzmieniu:
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, POSTANOWIENIA OGOLNE

u Artykut 1

1. Zalozycielami Spotki byli: TRADO Spotka Akeyina oraz Olivia Business Centre Spotka z
ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Gdarisku.
Firma Spdiki brzmi: Olivia Fin Spotka z ograniciong edpowiedzialnosciq Spotha
komandytowo-akcyina.
3. Spothka moze uzywaé skrétu Jirmy: Olivia Fin Spétka z ograriczong odpowiedzialnosciy
8.K.A. oraz wyrdznigigeego jg znaku graficznego.
Spétka zawigzywana jest w celu prowadzenia deiclalnosei zarobkowej w zakresie zgodmym z
preedmiotem dziglalnosci Spotki jak réwniez dla realizacfi innych celow o charakterze
¢ niezarobkowym ezy to poprzez podejmowanie dzialat o charakterze gospodarczym czy lez
) inych dziatast stuzgcyeh obranym celom. Wszystkie swe cele Spélka realizowad bedzie
samodzielnie lub wspdinie z innymi podmiotami, Jinansujge wszystkie iniciatywy zmierzajgee
do realizacji obranych celéw z majqthu Spéiki w formach prawem dozwolonych, ——-e——-mme--
Artykut 2

T e e
[3€Y

vy
b

i Siedzibg Spotki jest Gdansk,
; Artpkut 3

. 1. Spblka dzicta na terenie Rzeczypospolitej Polskiej i za granicq.
/? 7\2; Spétha moze tworzyé oddzialy, zaklady i przedstawicielsiwa w kraju i za gramicy, a takie
N\ #ezestmiczyé w innyeh podmiotach na ferenie kraju lub za granicg.

_'f;,

5
R

s

, \.i _') Spéika moze tworzy¢ samodzielnie lub wspdlnie z innymi podmiotami spoldzielnie, spolki
f

prawa cywilnego i handlowego oraz inne podmioty prawa na terenie Rzeczypospolitej
o/ Polskiej i poza jej granicami, Jak réwniez nabywad lub zbywad inne tytuly uczestnictwa w
“spotkach,

g
T 4. Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.
ROZDZIAL 1T
DZIALALNOSC SPOLKI
Artykul 4
1. Przedmiotem dzialalno$ci Spotki wediug Polskief Klasyfikacji Dziatalnosci jest: —e——emeeme--

a) PKD 41.10.Z - Realizacja projekidw budowlanych zwigzanych ze wrnoszeniem budynkow, -
&) PKD 68.20.Z — Wynajem i zarzqdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi, —
¢) PKD 68.10.Z— Kupno i sprzedas mieruchomosci na wiasny rachunek,
d) PKD 5510.Z — Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,
el PKD 70 — Dziddalnosé Jirm  centrainyeh  (head offices); doradetwo zwigzane =

zarzgdzaniem,

B PKD 66 — Dziddalnoié wspomagajgea ustugi finansowe oraz ubezpieczenia i fundusze
emerytalne,

& PKD 64 — Finansowa deiataino$é ushigowa, z wylgczeniem ubezpieczest i Junduszow
emeryialnych,

) PKD 46 — Handel huriowy, wylgezeniem handlu pojazdami samochodowymi, —-ee-mee——
i PKD 73— Reklama, badanie rynku | opinii publicznej,

4 5
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PKD 72 — Badania naukowe i prace rozwojowe,
PKD 74 — Pozostala dzicdlalnosé profesjonalna, naukowa i techniczra.
Jezeli podjecie przez Spolke dzialalnosci bedzie wymagalo, na podstawie odrebrych
przepisow, zezwolenia Iub koncesji, Spotka bedzie zobowigzana do ich uzyskania przed
podieciem tej deiatalnosci.

ROZDZIAL T
KAPITAL SPOEKI
Artykul 5
Komplementariusz wnidst do Spétki tvtulem witadu, wkiad pienigzny w wysokesci 1.000,00
2t (feden tysige zlotych) na inne fundusze.
Kapitat zakladowy Spofki wynosi 100.000,00 zi (stownie: sto tysiccy ziotvch). Kapital
zakladowy dzieli sig na:
a} 1000 (tysige) akcfi imiennych serii A", o numerach od 001 do 1.000 o wartosci
nominalnej 30,00 =i (stownie: pieédziesigt zlotych) kazda, oraz
b) 1000 (tysige) akeji imiennvch serii ., B", o numerach od 1.001 do 2.000 o wartosei
nominalnej 50,00 =i (slownie: pigédziesigt zlotych) kazda.
Kapital zakladowy moie zostaé podwyiszony w drodze emisji nowych akcji jak rowniez
poprzez podwyzszenie wartosci nominalnej dotychczasowych akcji.
Przed zavejestrowaniem Spotki akcje zostang oplacone w jednej czwarte ich wartosci

nominalnej. Akcje zostang oplacone w calo$ci najpéiniej w terminie jednego roku od dnia?

—

zawigzania Spolid. Foe /\V‘ g

Akcfe serii A byly objete w sposdb nastepuigey: -
a) Olivia Business Cenire Spélka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Gd(ms U

objela 1 (fedng) akcje imienng serii "A" o numerze 001 o wartosci nominalnej 50 \OG zi'\\?

(piecdziesigt ztotych),

b} TRADO Spitka Akcyina objela 1.000 (tvsige) akcii imiennych serii ,, A" o numerach od
002 do 1.000 o wartosci nominalnej 50,00 zi (pigédziesiqr zlotych) kazda, o Igcznej
warfosci 49.900,00 z# (czrerdziesci dziewied tysiecy dziewigéset pieédziesiql ziotych). ----

Spdtka ma prawe emitowac wvlgeznie akcje imienne. Nie Jest dopuszczalna zamiona akeji

imiennych na akcje na okaziciela,

Akcie mogyg byé wydawane za widady pienigine i niepieniezne.
Komplementariusz moze by¢ jednoczesnie Akcfonariuszem Spdtki.
Komplementariuszem w Spdice jest Olivia Fin Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Gdavisku wpisana do refestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000833993,

Arfykul Sa
Zbycie ub obcigzenie akcji imiennych wymaga uprzedniej zgody Spétki wyrazonej uchwaly
Wainego Zgromadzenia oraz zgody wszystkich komplementariuszy Spolki, ———---remarmammnseinn
Wspdlnicy majq pierwszeristwo nabycia zbywanych akcji. Wspdlnik Zbywajacy powiadomi
kazdego z Pozostalych Wspdinikdw o zamiarze zhycia swoich akeji w Spdice na izecs
Proponowanego Nabywcy w formie o$wiadezenia sporzgdzonego na pismie z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, zawiergjgeego:

6
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() liczhe i rodzay akeji, kidre zamierza zbyé (., Akcje Zbywane"),
(b} ceng za jokg zamierza zbyé Akcje Zbywane na rzecz Proponowanego Nabywey — w
nyeh preypadku zamiary sprzedazy Akcji Zhywanych, lub wartosé Swiadczenia, kidre
wzed Wspolnik Zbywajgey ma otrzymac w zamian za przeniesie wiasnosci Akcji Zbywarnych,

lub wartos¢ Akcji Zhbywanyeh — w przypadku transakcii pod tytulem darmym

(., Okreslona Cena”),
{(c) pozostate istotne warunki umowy,
(d) informacje dotyczgce osoby Proponowanego Nabywcy, poprzez podanie przynajmmnief

0,00 Jego imienia | nazwiska lub firmy oraz adresu do korespondencyi na terenie RP, ---—--—-
_____ (&) oferte zbycia wszysthich Akcji Zbywanych za Okreslong Cene ¢, Oferta Zbycia"). =---------
vited 3. Kazdy z Pozostalych Wspdlnikow bedzie miad prawo do przyviecia Oferty Zhycia jedynie w
_____ cafosci (to jest w szczegdlnosci w oduiesieniu do wszystkich Akcji Zhywanych,
‘odci bezwarunkowe i bez zadnych zastrzezen), w ciggu 60 (szeSédziesieciu) dni od daty jef
_____ otrzymania, poprzez zloiemie Wspdlnikowi Zbywajgcemu pisemnego ofwiadczenia z
odei podpisem notarialnie poswiadezonym (,, OSwiadczenie o Przyjeciu Oferty Zhycia”)., —-----—--—
_____ 4. W przypadku przviecia Oferty Zbycia przez wigcej niz jednego Pozostalego Wspdlnika
Hies (.. Wspdlnik Akceptujgcy”}, Wspdlnicy Akceptujgey nabedg Akcje Zbywane od Wspdinika
i Zbywajgcego proporcjonalnie do swego wzajemnego udsiatu w kapitale zakladowym Spoiki,
odci nie liczge Wspdlnika Zhywajgeego, wedle stanu na dzien ziozenia Oferty Zbycia, z tym
i \ Jednak zastrzezeniem, ze komplementariuszom Spdtki przypadnie Iqcznie nie mnief niz 50%

NAkcji  Zbywanych. Przeniesienie wiasnosci Akcji Zbywanych na rzecz kaidego ze
/spolnikdw Akceptujgeyeh nastgpi pod warunkiem zaplaty Okreslonej Ceny (w calosci lub
‘oporcjonalnie do nabywanych Akgji), zas zaplata Okreslonej Ceny nastgpi w ciggu 90
., fdziewigldziesigeiy) dni od daty zlozenia O$wiadczenia Przyjeciu Oferty. -———-———smum-
AW orazie, gdy jeden Iub wigksza liczha Wspdlnikéw Akceptujgcyeh wie nabedzie
- przypadajgeych im Akcji Zbywanych od Wspdlnika Zhywajgeego, w terminie okreslonym w i

!06{ zgodnie z postanowieniami ust. 4 powyzej, Wspolnik Zbywajgey wezwie Wspdlnikéw

‘nej 3 . 5 ; ;s s ; 5 -
Akceptujgeyeh, ktérzy nabyvli proypadajgce im Akcje Zbywane. do uiszczenia w terminie 14

}_'c_c;—z (czternastu) dni Okreslonej Ceny za Akcfe Zbywane, kicre nie zostaly nabyte, pomimo
zlozenia Ofwiadczenia o Przyjeciu Oferty Zbyeia. Postanowienia ust. 4 stosuje sig

o odpowiednio. Przepis niniejszego punktu stosuje si¢ do wyezerpania Akcfi Zhywanych lub

o dopdld ktdrykolwiel ze wspdlnikow jest Wspolnikient Akceptufgcym.

:--; 6. W proypadlu, gdy wszpstkie Akcje Zbhywane nie zostang nabyte przez Wspdlnikéw

:‘I Akceptujgcych, zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafy, Wspolnik Zbywajgcy

&0 bedzie mial prawe do zhycia Akcji Zhywanych, kidre nie zostaly nabyte przez pozostatych

o Wspolnikéw zgodnie z postanowieniami powyzszymi, na rzecz Proponowanego Nalywey, za
Cene Oferowanq i na pozostalych warunkach zgodnyeh z przedsiawionymi Wspolnikom

aly zgodnie z ust. 2, z takim zastrzezeniem, ze w przypadku gdy Wspolnik Zbywajqcy nie dokona

=== zhycia Akeji Zbywanych w ciggu 45 (czterdziestu pigciw) dni od daty otrzymania Oferty

i Zhycia przez osiatniego z Pozostalych Wspolnikéw, udzialy te przestajq byé Akcjami

2z Zhywanymi i nie bedg mogly byé zhyte bez porowienia procedury, o ktorej mowa w

nni niniejszym paragrafie.
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10.

W przypadku jezeli przyjecie Oferty Zhycia lub Oferty Uzupelniajgeej przez wigcej niz
Jednego Wspdinika skutkowad bedzie prawem do nabyecia przez tvch Wspdlnikéw
wspohwlasnosci jednej Akefi, Akcja ta zostanie nabyta przez Wspolnika, ktorego udzial w
takiej wspélwiasnosci bvlby najwyiszy, w kazdym mmym przypadku akcja taka zostanie
umorzona za wynagrodzeniem odpowiadajgecym cenie jednej akcfi wshazanef w Ofercie
Zbycia.
Wspdlnicy Akceptujgey wykonujg swoje prawo pierwszedstwa w drodze umowy sprzedazy. —
Ograniczenia dotyezgee zbywania Akcfi Spétki oraz obcigzania Akcji Spolid okreslone w
niniejszej Umowie, nie znajdg zastosowania w przyvpadku zhywania Akcji pomiedzy
waspolnikami Spotki.
Osoba uprawniona moze zrzec sig przystugujgcego fef prawa pierwszenistwa jedynie co do
danej transakcyi.

Artykuf 6

Kapital zakladowy moze by¢ podwyiszony lub obnizony na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia zu zgodg Komplemeniariusza.
W celu podwyiszenia kapitalu zakladowego Spdotka mote emitowal papiery warlosciowe
imierme lub na okaziciela uprawniajgce ich posiadacza do zapisu lub objecia akcji z
wilgezeniem prawa poboru (warranty subskrypeyine).

ROZDZIAL IV /[
ORGANY SPOEKT L3
An{ykul 7 -

sposobem reprezentacyi.
Komplementariusz ma prawo | obowigzek prowadzenia spraw Spolki,
Akcjonariusz moze reprezentowad Spolke jedynie jako pelnomocnik. Spotka prowadzi refestr
udzielonych pelnomocnictw.
Prawo powolywania i odwobwania prokurenta nalezy do kompetencii Komplementariusza. -

Artykut 8

Waine Zgromadzenie moze by¢ Zwyezajne albo Nadzwyczajne.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwolufe si¢ corocznie, nie pdinief niz w czerweu, a
Nadzwyczajne na wniosek Akcjonariuszy reprezentujgcych, co nafmniej 1/20 (jednq
dwudziestq) ezgéé kapitatu zakladowego zgtoszony Komplementariuszowi, nie poiniej niz 1
(stownie: jeden) miesige przed proponowanym terminem Walnego Zgromadzenia. --———-—--
Prawo  zwolania  Walnego  Zgromadzenia  przystuguje  ponadio  samodzielnie
Komplementariuszowl.
Walne Zgromadzenie moze odhywaé sig w siedzibie Spotki oraz w Gdyni. ——————mecummesmmaanan

Artykut 9

Prawo uczestniczenmia w Walnmym Zgromadzeniu majg wszyscy wspdlnicy Spotki, takze

Komplementariusz nie bedgcy Akcjonariuszem.

Artykut 10

8
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\
\

Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ przez ogloszenie, kore powinno byé  dokonane co
najmuief na trzy tvgednie prred terminem Walnego Zgromadzenia,
W ogloszeniu nalezy oznaczyé dare, godzing 1 miejsce walnego zgromadzenia oraz
szczegdlowy porzqdek obrad. W przypadku zamierzonef zmiany statutu powolaé nalezy
dotychczas obowigzujgee postanowienia, jak réwnies tresé projekiowanyeh zmian. Jezeli
Jest to uzasadnione tnacznym zakresem zamierzonych zmian, ogloszenie moze zawierad
projekt nowego tekstu jednolitego statutu wraz z wyliczeniem nowych lub zmienionych
postanowien statutu.
Jezeli wszysikie akeje wyemitowane przez spolke sq imienne, walne zgromadzenie moze by¢
zwolane za pomocq listéw poleconych lub przesylek nadanych poczig kurierskg, wyslanyeh
co najtnnief dwa tygodnie przed terminem walnego zgromadzenia. Dgies wystania listéw
uwazq si¢ za dzien ogloszenia. Zamiast listu poleconego fub przesylki nadanej pocztg
kurierskg, zawiadomienie moze by¢ wyslane akcjonariuszowi poczig elefroniczng, jezeli
uprzednio wyrazil na to pisemng zgode, podajge adres, na ktdry zawiadomienie powinno byé
wystane.
Walne Zgromadzenie moze powzigé uchwaly, mimo braku Jormalnego zwolania, jezeli caly
kapital jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie zglosil sprzeciwu dotyczgcego odbycia
walnego zgromadzenia lub wniesienia poszczegolnych spraw do porzgdiu obrad e

kejonariusze zatozyciele. Powyzszy wymég obowigzuje tak dluge jak diugo akcjonariuszem
dzie chociazby jeden z zafozycieli,

of Artykut 11

R S\ Uchwaly Walnego Zgromadzenia mogq zostal powziete jezeli na zgromadzeniu sq obecni
ey
b

chwaly Walnego Zgromadzenia podejmowane sg Jednomysinie w obecnosci akcjonariuszy
reprezentujqeych 100% kapitatu zaktadowego Spétki.

ok 2. Walne Zgromadzenie otwiera Komplementariusz Spotki. W przypadku jezeli w Spéice fest
B wigcej niz jeden komplementariusz, Zgromadzenie otwiera komplementariusz, ktory jest
_ najdluze] wspolnikiem Spoli z obecnych na Zgromadzeniu komplementariuszy. =--—--—-——
Artykut 12
Zgody wszystkich Komplementariuszy Spotki wymagajq, pod rygorem niewaznosci, wszystkie
= uchwaly Walnego Zgromadzeniq,
¢ ROZDZIAE V
‘¢ Rachunkowosé Spotki
1 Artykat 13
; 1. Spélka prowadzi rachumkowosé zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie proepisami
~ prawa.
) 2. Poza kapitatem zaldadowym Spétka moze tworzyé inne kapitaly zapasowe | rezerwowe a
takze inne fimdusze na pokrycie szczegélnych strat lub wydatkow,
) Artykut 14
’ 1. Rok obrotowy pokrywa sig z rokiem kalendarzowym, z tym jednak zastrzezeniem, e pierwszy
rok obrotowy trwa od dnia wpisania Spotki do rejestru przedsighiorcéw Krajowego Rejestry §
Sgdowego do dria 31 grudnia 2014 roku.. k
9
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Komplementariuszowi przypada 0,4% zysku. Akcjonariuszom przypada 99,6 % zysku Spotki.
Akcjonariusz nie odpowiada za zohowigzania Spotki.
Komplementariusz odpowioda za zobowigzania Spothi bez ograniczen. ‘
Komplementariusz z tytutu reprezentowanta Spotki i prowadzenia spraw Spotki ma prawo

do wynagrodzenia umownego, ktorego wysokos¢ i inne istotne warunki okresla uchwala

ok o ba

Walnego Zgromadzenia Spotki.
6. Opisane powyzej w ustepie 3 wynagrodzenie Komplementariusz otrzymuje niezaleznie od
wdzialu w zysku Spolki jako jej udzialowiec lub akcjonariusz. Opisane w ust. 3
wynagrodzenie jest wynagrodzeniem dodatkowym Komplementariusza i nie sumuje sig z a)
wyplatami z zysku Spotki na rzecz K omplementariusza.
7. Spéika wykonuje zobowiqzania pienigZne Spotki wobec akcjonariuszy z przystuguigeych im
praw z akcji bez posrednictwa podmiotu prowadzqeego refestr kCiORAFiUSZY, —-=m—mmmer—======
Artykul 15
Komplementariusz moze wypowledzie¢ umowe Spotki w terminie 3 miesiecy na koniec roku b
obrotowego. Po wypowiedzeniu umowy Spoiki przez Komplementariusza, dla dalszego frwania
Spéiki konieczna jest uchwala Walnego Zgromadzenia,

Lo T - O~ R R B

Artykut 16 .
Rozwigzanie Spilki nastgpuje na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia oraz w inny/( c
przypadkach przewidzianych przez prawo. i,/ L5
Artykut 17 ! %\\
1. Rozwigzanie Spotki nastgpufe po preeprowadzeniu likwidacil. "'\ - Q ks
2. Likwidacje prowadzi sig pod firmg Spétki z dodatkiem ., w likwidacfi". 3 : -1
i | 9__.5
Artykut 18 .

W sprawach nieunormowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie przepisy Kodeksu spdiek
handlowych i innych obowigzujgeych spothe aktow prawnych.”

Powyzsza uchwala zostala podjeta w glosowaniu jawnym, oddano 2.000 (dwa tysiace)
wamych ghosow z 2,000 (dwa tysigee) akeji, co stanowi 100,00% (sto procent} kapitalu
zakladowego, ,za” podjeciem uchwaly oddano 2.000 (dwa tysigee) glosow, nie bylo glosow
przeciwnych”, ,,wstrzymujacych sig”.
Po wyczerpaniu porzadku obrad Zgromadzenie zostalo zakoficzone.
Koszty tego aktu ponosi Spotka.
Wypisy tego aktu mozna wydawac Wspblnikom i Spétce w dowolne] iloci.
Do protokotu dolgeza sig liste obecnogci Wspolnikéw i pelnomocnictwa.
Stawajaca o$wiadcza, ¢ nie zachodza okolicznoéei uzasadniajace uniewaznienie jej dowodu
osobistego, powolanego wyzej zgodnie z ustawg Z dnia 6 sierpnia 2010 roku o dowodach
osobistych (t.j. Dz.U. z 2021 1. poz. 816 2 poZi. zm.).
Poinformowano o tredci art. 92a ustawy Prawo o notariacie, w szcezegélnodei o tym, ze
niezwlocznie po sporzadzeniu aktu notarialnego zawierajacego W swej tresci dane stanowigee
podstawe wpisu do rejestru przedsigbioreow Krajowego Rejestru Sadowego albo podlegajacego
Aozeniu do akt rejestrowych podmiotu wpisanego do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego albo wypiséw innych aktow notarialnych, jezeli wynika to z odrebnych
przepisow, notariusz umieszcza jego elekironiczny wypis w Repozytorium oraz, z¢ Notatiusz

10
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ki, opatruje wypis kwalifikowanym podpisem elektronicznym oraz, ze z chwila umieszczenia
----- wypisu lub wyciggu z aktu notarialnego w Repozytorium notariusz otrzymuje za posrednictwem
----- systemu teleinformatycznego zawiadomienie, ktére zawiera numer dokumentu w Repozytorium,

awo } a takze dzied, miesige i rok oraz godzing I minute jego umieszczenia w Repozytorium, a nadto
vata Notariusz dofacza zawiadomienie do oryginatu aktu notarialnego oraz wydaje stronie aktu drugi
----- egzemplarz zawiadomienia.

tod Do pobrania:

o tytulem taksy notarialnej na podstawie §9 Rozporzagdzenia Ministra

ig z a) Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea 2004 roku (tj. Dz.U. 22020 1. poz. 1473z 1000,00zk
----- pozn. zm.) w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej, kwote:

L im tytulem taksy notarialnej na podstawie 8§16 Rozporzadzenia Ministra

S Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea 2004 roku (4. Dz.U. z 2018 r. poz. 272) w
sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (za umieszczenie

oku b) elektronicznego wypisu aktu notarialnego w systemie teleinformatycznym -

nia Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktéw Notarialnych

— prowadzonym przez Krajows Rade Notarialng) kwote:

tytulem taksy notarialnej na podstawie §12 rozporzadzenia powotanego w

przednim punkcie, za 2 wypisy ninigjszego aktu notarialnego, co 120,00z

200,002t

tem podatkn od towardéw i uslug (VAT) wg stawki 23% z art. 51 41
Yy £ dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (j. Dz.U. z 303,60zt
7r.poz. 1221 ze zm.) kwote:

azem: 1623,60 zt
Akt zostal odczytany, przyjety i podpisany.
ek Oryginat aktu podpisaly: Przewodniczaca Zgromadzenia i Joanna Miller - DOLATIUSz, --——--nn-
o KANCELARIA NOTARIALNA
) JOANNA MILLER NOTARIUSZ W GDANSKU
3*“ Gdaisk, ul. Partyzantow nr 8 lok. 109
i REPERTORIUM: A nr .. 5.7.0/2022
- Ja, nizej podpisana Joanna Miller - notariusz w Gdarnsku wypis niniefszego aktu wydatam:
- Spdice.
o Gdansk, dnia dwudziestego czwartego marca dwa tysigee dwudziestego drugiego roku (24-
03-2022r.),
du
ch Joanna ﬁ\:(iller
B Wty
; /' NOTARIUSZ
e
ce
20
20
:h
8Z
11
;]
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3.3 Tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji Obligacji objetych Nota Informacyjna

P s e e

WYPIS

Repertorium A numer . 64'{/2)023
AKT NOTARIALNY

Dnia sz6stego marca dwa tysiace dwudzicstego trzeciego roku (06-03-2023r)) w Kancelarii
Notarialnej w Gdafisku przy ulicy Partyzantéw nr 8 lok. 109, odbylo sie Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Olivia Fin Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétki komandytowo-
akcyjnej z siedzibg w Gdansku, 80-309 Gdarsk, Alcja Grunwaldzka 472C, 3 pietro, wpisanej do
rejestru przedsi¢biorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, KRS: 0000473233, REGON: 221940108,
NIP: 9571070234, z ktérego ja Damian Dawidowski — zastgpca notarialny dzialajacy z
upowaznicnia Joanny Miller — notariuszki w Gdansku, sporzadzitem nastepujace tresci: -—-----

PROTOKOL
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spitka  z  ograniczong
odpowiedzialnoscig Spotki komandytowo-akcyjnej otworzyl Pan Bartosz Napolski, syn
, legitymujacy si¢ dowodem osobistym nr waznym do dnia
. PESEL , wedlug oSwiadczenia zamicszkaly:

Na Ptzcwodmczqcego Nadzwyczajnego Walnego Zgramadmma zgloszono jedng
kandydatur¢ — Pana Bartosza Napolskiego. — - S
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Spolka komandytowo-akeyjna podielo nastepujaca uchwale:
Uchwatanr 1, — -
,Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Spétka komandytowo-akeyjna powoluje na Przewodmczqccgo ngmadzerua Pana Bartosza
Napolskiego.”
Powyzsza uchwala zostala podjeta w glosowaniu  tajnym, oddano 2.000 (dwa tysiate)
waznych gloséw z 2.000 (dwa tysiace) akeji, co stanowi 100,00% (sto procent) kapitalu
zakladowego, ,za” podjeciem uchwaly oddano 2.000 (dwa tysiace) gloséw, nie bylo glosow
wPprzeciwnych”, ,wstrzymujacych si¢”, przy czym Komplementariusz spotki, oswiadezyl,
ze na podstawie art. 146 § 2 Kodeksu spolek hnndlowych wyraza zgodg na podjecie wyzej
wymientone] uchwaly.
Przewodniczacy Zgromadzenia  zarzadzil sporzadzeme listy obecnosci Wspdlnikéw,
a po jej podpisaniu stwierdzil, ze Zgromadzenie odbywa si¢ w trybie art. 405 w zw. z art. 126 § 1
pkt 2 Kodeksu spélek handlowych, wymogi okreslone w tym przepisic s3 spelnione,
na Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapital zakladowy Spolki, nikt z obecnych nie zglosil
sprzeciwu dotyczacego odbycia walnego zgromadzenia lub wniesienta poszczego]nyi.h spraw do
porzadku obrad, obejmujacego:
1. Otwarcie obrad.- e

Wybor przewodniczacego, —--——-—mmmmmemeee

2

3. Stwierdzenie prawidlowosei zwolania Zgromadzenia.

4. Podjecie uchwaly w sprawie wyrazcnia zgody na emisje przez Spolke obligacji do lacznej
kwoty 150.000.000,00 2}, w ramach programu sktadajacego si¢ z jednej lub wielu emisji w

terminie do dnia 31 grudnia 2024 r. lub do dnia zloZenia przez Spotke oswiadczenia o j cgo
zambniediu. —————rr—— e e e

5. Zamkniecie obrad.

—— “_““‘tﬁﬂhﬂ"\-‘\ L e - T T e e —
b S S -
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Nadzwyczajne Walnc Zgromadzenie Olivia Fin Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoécia Spotki komandytowo-akeyjne), podjelo nastepujaca uchwale, -
przy czym Komplementarisz Spolki - Olivia Fin Spotka

z ograniczona odpowiedzialnoicia, oéwiadcza e na podstawic art. 146 § 2 Kodeksu spélek

handlowych wytaza zgode nia jej podjecic:
Uchwata nr 2.

$1

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spélka z ograniczons odpowiedzialnoscia Spotk
komandytowo-akeyjnej postanawia podjaé uchwale nr 2 o nastgpujacym brzmieniu: —-------rrrom-
1. Spélka Olivia Fin Spélka z ograniczona odpowiedzialnodcia Spitka komandytowo-akeyjna
{,Sp6tka”) wyemituje nie wiccej niz 150.000 (sto pigédziesiat tysigcy) sztuk obligacji na ckaziciela,
o wartoéci nominalnej 1.000,00zt (jeden tysiac zlotych) kazda, o facznej wartosei nominalnej nie
wickszej niz 150.000.000,00zt (sto pieédzesigt milionéw zlotych) w ramach programu
skladajacego sie z jednej lub wielu emisji w terminie do dnia 31 grudnia 2024 r. Tub do dnia zfozenia

przez Spélke oswiadezenia o jego zamlknigeiu {,Obligacje™).
2. Kazda emisja Obligacji bedzie przeprowadzona:
a) w ramach oferty publicanej, o ktore] mowa w art. 37b ustawy z dnia 29 lipca 2005 1. o ofetcie

publicznej 1 warunkach wprowadzenia instrumentéw finansowych do zorganizowanego systetnu
obrotu oraz spétkach publicznych (,Ustaw o ofetcie™), ). oferte publicana Obligacji, w wyniku
ktérej zaktadane wplywy brutto Spotki na terytorium Unil Europejskicj, liczone wedtug ich ceny _— =

-

emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowia nic mniej niz 1 400 000 euro 1 mniej niz 2 500 000 euro, i %

wraz z wplywami, kedre Emmitent zamierzal uzyskaé z tywhu takich ofert publicznych takich
papieréw wartodciowych, dokonanych w oktesie poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze mz
1 000 000 euro i beda mniejsze niz 2 500 000 euro, a z dniem wejscia w zycie nowelizacji ustawpiz Al
dnia 29 lipca 2005 toku o ofercie publiczng i warunkach wprowadzania instrumentow finanspwych\ ~
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdlkach publicznych, tf. 10 listopada 2023 rokn, e o
oferty publicznej Obligacji, w wyniku ktérej zakladane wplywy brutto Emitenta na terytorinm Unii
Furopejskicj, liczone wedlug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowia nie mniej ntz
1 000 000 euro i miLiej niz 5 000 000 euro,
i wraz z wplywami, ktére Emitent zamierzal uzyskaé z tytulu takich ofert publicznych takich
papierdw wartoéciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesigey, nic beda mniejsze niz
1 000 000 euro i beda mniejsze niz 5 000 000 euro

lub

b) oferty publicznej, ktéra zgodnie z art. 1 ust. 4 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwea 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany w
zwigzku z oferta publiczna papietéw warto$ciowych lub dopuszezeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12)
(,Rozporzadzenic Prospektowe™) nie wymaga opublikowania prospektu, 7z zastrzezeniem
dopuszezalne] przepisami prawa mozliwoéci laczenia rodzajéw ofert publiczaych wskazanych w

lit. a) powyze] i w powyzszym przepisie, w szczegblnosci na podstawie:

® art. 1 ust. 4 It a) Rozporzadzenia Prospektowepo, tj. oferty Obligacji skierowanej do
inwestordw lewalifikowanych w tozumieniu art. 2 lit. &) Rozporzadzenia Prospektowego lub
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i (i) art. 1 ust 4 lir. by Rozporzadzenia Prospektowego, ¢. oferty Obligacii skierowanej do nie
: : wigee] 0iz 149 oznaczonych adresatéw bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi
a ? niz inwestorzy kwalifikowani w tozumiendu art. 2 Lit, €) Rozporzadzenia Prospektowego, lub
k @iy art. 1 usc 4 li. d) Rozporzadzenia Prospektowego, ). oferty Obligacji skierowanej do

inwestorow, ktorzy nabywaja papiety wartosciowe o lacznej wartosci co najmniej 100 000
euro na inwestora dla kazdej osohnej oferty;

i t. w sposcb, ktéry stanowi publiczng oferte papierdw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit d)
Rozporzadzenia Prospektowego, dla ktére] nie ma obowiazku opublikowania pros ektu, przy cz

2 P P 20 ] P prosp przy czym

5 w zaleznoscl od warunkéw dang oferty Obligacji moze ona wymagad sporzadzenia memorandum

informacyjnego, o ktérym mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie b memorandum
& informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 w 7w, z art. 3 ust, 1a Ustawy o ofetcic albo innego
& dokumentu informacyjnego niebgdacego prospektem, przewidzianego przepisarmi prawa; -
5 3. Obligacje wyemitowane w ramach programu, beda obligacjami na okaziciela 1 zostang
~ zatejestrowane w Krajowym Depozycie Papicréw Wartosciowych S.A.
4. Ustala si¢ nastepujace patametry Obligacji:

1) wartosé nominalna jednej Obligacii: 1 000,00 21,

2) cena emisyjna jednej Obligacii: 1 000 21,

3) okres trwania do wykupu: do 48 miesi¢ey od daty emisji; —-

e W) odsetki wyplacane co 3 lub 6 miesigcy;
/\’ ‘__ :‘3‘5\) oprocentowanie: zmienne, dopasowane do obowigzjacych w chwili przeprowadzania danej
PN el:mb]l obligacji warunkéw rynkowych lub stale, nie wyzsze niz 10%. ;
\‘?ﬁ)r'ﬁﬂbczpieczenic: poreezenie spoltki Tonsa Commercial RET NV, 2 siedziby w Rotterdamie do
/kw?ty 150% wartosci emisji. Nadto celem usprawnienia ewentualnej egzekucji wierzytelnosci

;\\ \Jﬁ Qw}*hikaja{cych z Obligacyi do dnia przydzialu Obligacji zostang dokonane nastepujace czynnoéci:_ -
) \;‘ ,‘) 5 ’/ﬁ Porgezyciel zlozy oswiadezenie o poddaniu si¢ egzekucji 2 calego swojego muajatku
i w trybie art. 777 pkt 5 kadeksu postegpowania cywilnego,—-

; b} GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowic Prawni i Doredey Podatkowi sp. p. zsiedzibg
" w Warszawie, o nr KRS: 0000541501 pelnigey funkcje administratora zabezpieczenia
" W rozumieniu art. 29 ustawy z dnia 15 stycania 2015 . o obligacjach bedzie upravniony do
5 dazenta do uzyskania przed stosownym orgattem sadowym zaswiadczenia, ze zlozone przez

_ Poreczyciela oswiadczenie o poddaniu sie egzelucyi stanowi europejski tymul egzekucyjny; ——
7) prog emisji nie zostal ustalony.
5. Obligacje nie beda;-—--
a) obligacjami zamiennymi na akcje Spotki -
b) obligacjami z prawcmn pierwszeistwa uprawtiajacymi do subskrybowania akgi Spélki z
plerwszenistwemn przed jej akcjonariuszami, -
¢} obligacjami preychodowymi.
1 6. Obligacje uprawniaja wytacznie do éwiadczest pienigznych. 7 Obligacjami nie sg zwigzanc zadne
7 uprawnienia do $wiadczen niepienigsnych.

= e

—

~—

7. Srodki z emisji Obligacii, po odliczeniu kosztdw emisji, zostang wykorzystane przez Emitenta
bezposrednio lub posredmic na rozwo] kompleksu Olivia Business Centre w tym  min.
sfinansowanie czeici kosztéw budowy kolejnych inwestycji realizowanych w ramach Grupy OBC
lub na refinansowanie istniejgcego zadtuzenia finansowego (w calosci bads czescl) lub na
) finansowanie nowych projektéw mieszkaniowych realizowanych w ramach Grupy OBC--—

3
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8. Emitent ma prawo, ale nie obowiazek, do wykupa wszystkich Jub czesci Obligacii przed Dniem
Wykupu w dain wyplaty odsetek, 22 zaplaty dodatkowego ¢wiadezenia pienigznego {premii) 3
liczonej od wattodci nominalne] Obligacji bedacych przedmiotem dancgo przedterminowego (
wykupu, zgodnie z ponizszym v\ryszczegéh'sicnjcm:--——-——-——‘-——-w-——-——-——-f—-———-——‘-——-v—-———-——f-—————-

1. W przypadku obligacjt od kiorych odsetki wyptacaae sg co 3 miesiace; —-—------m

a) 1,25% (eden 1 25/100 p.p.) wartosci nominalnej] wykupowanych Obligacii w przypadku }

wykupu w I i 11 okresie odsetkowymgmmr-mr—mmmmmr—=mmmr T |

by 1,00% (3 00/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w praypadku wykupu w |
1111 IV oktesie odseﬂ(owym;——--—A-——-———-——--——-——--—A-——--——-——--——-——--—A-——--——-~f‘-——-r—‘-——-ﬁl-———--r

d) 0,50% (50/100 p.p.) wattosc nominalnej wykupowanych Obligacii w przypadku wykupu w
VII i VIII okresie odsetkowym;———-r—--——-——A———-r————--——-——--——‘———-r—‘-——-W—A-——--——-———-—--r—‘-——-w—f-—
e) 0,25% (25/100 p.p.) wartoscl nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupuw LX

1 X okresic odsetlRoWym;----mm—=-==r T
§) 0% w pozostalych B

1. W przypadku obligacyi od ktorych odsetki wyplacane sa co 6 micsigey: —--mmmr—=""

a) 1,25% (jeden i 25 /100 pp.) wattoscl nominalngj wykupowanych Obligacji w przgfpafiku
wykupu w 1 okresie odseﬂ(owym;——--——-——-———-——--—f-——--—A-——--f—-———-—7-———-——‘-——--—A-——-rf—-——--f‘ld--'ada
b) 1,00% (1 00/100 p.p.} wartoécl nominalnej Wykupowanych Obligacii w przypadku wykup"h‘.w‘s‘e‘
AT ShA ARl B T '—'--\a_’_ .
¢ 0,75% {75/100 p-p) wattosci nominalnej] wykupowanych Obligacji w praypadku Wﬁkupu w b

1il okresie odsetkowy‘m;-———-———-——-———-——-———-——-——-———-~-———-v~———--~-
d) 0,50% (50/100 p-p.) wattosci nominalnej wykupowanych Obligacji w preypadku wykapu W
IV okresie odsetkowym;-f—-———-V—A-——--—A-——--—‘-——-——A-——-—d-——--fA-———-f—--——-r—‘-——-———-f—-———-v—‘-——--f
¢) 0,25% (25/100 p-p.) wastoscl nominalnej wykupowanych Obligacji w preypadke wykopu w 'V

okresie odsetkowym;—-——-——--~—-———--—‘-——-F—A-——-w—‘-——-m-——--—»——--——-v—A-——--——-———-f—-———-——--
f) 0% w pozostalych okresach odsctkowych.m-——--—--——-v—‘-——-m-———-———-—--——A-—---—A-—---——--—A-——--—

§2
Szezegdlowe warunki emisji Obligacj, w tym informacdje o sposobach skladania zapiséw na
Obligacje, ich oplacania oraz teﬂ:niny:-—f—-——-m-——-v——-——--——-———-r—--——--——-———--f—--——-——-w-——-——f-———-w
1) rozpoczecia ofetty OBl e T
7) zapisywania sig na Qb]igac;e,-___m-__-,,___--__-,,-____-,,-____,,-____M_____,,,-____,,-____,,-____,,‘_____,
3) przydzialu Obligacji i zasad ich rejestracji w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych
S.A. otaz wptowadzenia do obrotu na Catalyst; e ST T
4y wykupu Obligacii, T T T
vostang, okreslone przez Zarzad W dolanmencie ofertowym spotzadzonym dla danego todzaju

oferty zgodnie 2 ptzepisami Ustawy © ofercie oraz Rozporzadzenia Prospektowego. -—--—-——=""
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§3

3 Uchwata wechodzi w 2ycie z chwily podijecia.”

Powyzsza uchwala zostala podjeta w glosowaniu jawnym, oddano 2.000 (dwa tysigcec) waznych
gloséw 2 2000 {dwa tysiqee) akcji, co stanowi 100,00% (sto procent} kapitaln zaktadowego, ,,2a°
podjeciem uchwaly oddano 2.000 (dwa tysiace) glosdow, nic bylo gloséw ,,przeciwnych”,

Lwsttzymujacych sig”.

Po wyczerpaniu porzadku obrad Zgromadzenie zostalo zakodczone.
Koszty tego aktu ponosi Spolka.
Wypisy tego aktu mozna wydawaé Wspolnikom i Spélce w dowolnej iloscl,

Do protokolu dolacza si¢ liste obecnodcl Wspélnikéw i pelnomocnictwa.

Tozsamodé stawajacego ustalono na podstawie dowodu osobistego o numcrze wypisanym wyzej
obeok nazwiska.

Stawajacy zapewnia, 7¢ nie zachodza ckolicznodci wzasadniajgce uniewaznienic jego dowodu
osobistego, powolanego wyzej zgodnie z ustawa z dnia 6 sietpnia 2010 roku o dowodach
osobistych (t.j. Dz, 2 2022 1. poz. 671 z péin, zm.). -
3 Do pobrania:
tytufem taksy notarialnej na podstawie §9 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
a)  czerwea 2004 roku (tj. Dz.U. z 2020 . paz. 1473 z pdin. zm} w sprawie maksymalnych stawek  1100,0041
taksy notarialne], kwote:
tytutem taksy notarialnej na podstawie §12 rozporzgdzeniz powolanego w poptzednim punkcie,

za 2 wypisy niniejszego aktu notatialnego, co odnotowano pod oddzielnymi numerami w 36,0021

\ repertotium A, kwotg:

+ |tytotem podatku od towatdw i ustug (VAT) wg stawki 23% 2 att. 51 41 ustawy 2z dnia 11 marca
12004 toku o podatlu od towardw i uslug (g. Dz.U. 2 2017 1, poz. 1221 ze zm.) lewotgs

/ Razem: 1397,28z1

Akt zostal odczytany, przyjety i podpisany.

261,287

} gl Orygmal aktu podpisali: Przewodniczacy Zgromadzenia 1 Damian Dawidowski — zastepaa
) notarialny.
W KANCELARJA NOTARIALNA
- JOANNY MILLER NOTARIUSZKI W GDANSKU
v Gdansk, ul. Pattyzantow oy 8 lok. 109
_ Repertotiom Ane ...5 ..%../2023
Ja, nizej podpisany Damian Dawidowski — zastepca notatialny dzialajacy 2z upowaznienia
) Joanny Miller - notariuszki w Gdafisku wypis ninicjszego aktn wydatem: Spitee.--—nm—mmmemmmene
Gdadisk, dnia szostego marca dwa tysiace dwudziestego trzeciego roku (06-03-2023¢.). -
na T
s Da! %an D,a\\-'idowikil
;h Zastepea Notarialoy
aju
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WARUNKI EMISJI OBLIGAC]I SERIL S
1. DEFINICJE

1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg literg majg znaczenie nadane im
ponizej w niniejszym Punkcie 1:

1.1.1. ,Administrator WskaZnikéw Referencyjnych” oznacza spétke GPW Benchmark S.A.
z siedzibg w Warszawie, lub kazdy inny podmiot, ktéry ja zastapi zgodnie z zasadami
okreslonymi w Rozporzadzeniu BMR;

1.1.2. ,Administrator Zabezpieczenia” oznacza spélke pod firmg GWW Grynhoff
i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p., z siedzibg w Warszawie,
pod adresem 00-344, ul. Dobra 40, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS0000541501,
NIP 7792022623, REGON 631226810, pelnigcy na podstawie umowy zawartej
z Emitentem funkcje administratora zabezpieczenia w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach;

1.1.3. ,LAgent Platniczy” oznacza podmiot pelnigcy funkcje agenta platniczego
w rozumieniu Regulacji KDPW, w tym wykonujgcy czynnosci dotyczace ustalen
iobliczen wysokosci $wiadczenn z Obligacji, a takze czynnosci polegajgce
na przekazywaniu KDPW srodkéw pienieznych na potrzeby realizacji takich wyptat,
ktérym na podstawie umowy zawartej z Emitentem jest NS;

1.1.4. ,LAgentTechniczny” oznacza podmiot dokonujgcy rejestracji Obligacji poprzez konto
posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta
Technicznego pelnié bedzie NS;

1.1.5. ,L,ASO Catalyst”, ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami
komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzgdzany przez GPW pod nazwa
CATALYST;

1.1.6. ,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza sytuacje, w ktorej Administrator Wskaznikéw
Referencyjnych nie otrzymat lub zostalo mu cofniete lub zawieszone zezwolenie lub
rejestracja dla opracowywania WIBOR, wskutek czego banki w Polsce nie moga
stosowac WIBOR;

1.1.7. ,Dematerializacja w KDPW" oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu
art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.1.8. ,Depozytariusz” oznacza podmiot prowadzgcy Rachunek Obligacji, na ktérym
zapisane zostang Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW;

1.1.9. ,Dozwolone Rozporzadzenie” oznacza Rozporzadzenie spelniajagce wszystkie
z ponizszych warunkéw: (i) dokonane przez Emitenta lub Poreczyciela lub Podmiot
z Grupy Poreczyciela, (ii) nastepujgce na warunkach rynkowych, (iii) wzamian
za gotéwke lub inne aktywa (w tym takze udzialy lub akcje otrzymane w zamian
za wnoszony aport), oraz (iv) $rodki otrzymane w zamian za takie Rozporzadzenie
sagw dacie takiego Rozporzadzenia przynajmniej réwne wartosci rynkowej
sktadnikéw majgtkowych, bedgcych przedmiotem Rozporzadzenia;

1.1.10. ,,Dzien Emisji” oznacza dzieni, wskazany w pkt. 2.7.1 Warunkéw Emisji, w ktérym
Obligacje zostang zarejestrowane w KDPW,
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1.1.11. ,,Dzien Platnosci Odsetek” lub (w zaleznosci od kontekstu) ,.Dni Platnosci Odsetek”
oznaczaja dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkéw Emisji, w ktérych wyplacane beda
Kwoty Odsetek;

1.1.12. ,Dzien  Przedterminowego  Wykupu” oznacza  odpowiednio  Dzien
Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta lub Dzieri Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

1.1.13. ,Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzieti, o ktérym
mowa w pkt. 8.3 Warunkéw Emisji;

1.1.14. ,Dzieh Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzie,
o ktérym mowa w pkt. 8.2 Warunkéw Emisji;

1.1.15. ,,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzieri inny niz sobota, niedziela lub dzieri ustawowo
wolny od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dzialalnos¢ w sposéb umozliwiajgcy
wykonanie czynnosci okreslonych w Warunkach Emisji;

1.1.16. ,.Dzien Ustalenia Odsetek” oznacza, z zastrzezeniem punktu 3.1.11, o ile Regulacje
Catalyst lub Regulacje KDPW nie stanowig inaczej, dzieni przypadajacy na cztery Dni
Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywacd
dana Stopa Bazowa, zas§ w przypadku, w ktérym zastosowanie ma punkt 3.1.12,
oznacza dzien przypadajgcy na pie¢ Dni Roboczych przed Dniem Platnosci Odsetek, w
ktérym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa;

1.1.17. ,,Dzien Ustalenia Praw” oznacza trzeci Dzieri Roboczy przed danym Dniem Platnosci
Odsetek albo odpowiedniy date okreslong zgodnie z Regulacjami KDPW, w ktérym
zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb
uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Platnosci Odsetek,
z wyjatkiem: (i) wystgpienia przypadkéw uprawniajgcych do zlozenia zadania
przedterminowego wykupu Obligacji okreslonych w punkcie 8.2, kiedy za Dzieni
Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien zlozenia przez Obligatariusza zadania
natychmiastowego lub weczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta, (iii)
potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia formy
prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapil w obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnienl do ich emitowania, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzien polaczenia, podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej Emitenta,
oraz (iv) innych przypadkéw wskazanych w bezwzglednie obowigzujacych
przepisach prawa;

1.1.18. ,,Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzieri kwartatu kalendarzowego;

1.1.19. ,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt. 2.9.2 Warunkéw Emisji,
w ktérym Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji;

1.1.20. ,Dzieri Zakonczenia Przyjmowania Zadan” oznacza termin ustalony zgodnie
z pkt. 8.2.09 lit. a) Warunkéw Emisji;

1.1.21. ,Emitent” oznacza spétke pod firmg Olivia Fin Spétka zograniczong
odpowiedzialnoscig spétka komandytowo-akcyjna z siedzibg w Gdarisku (dawniej:
,0G” - Olivia Business Centre sp. z o.0. SKA) pod adresem: 80-309 Gdask,
Al Grunwaldzka 472C/3. pietro, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez S3d Rejonowy w Gdarisku, VII Wydziat
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Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000473233, REGON:
221940108, NIP: 9571070234, o kapitale zakladowym wynoszgcym na dzien
sporzgdzenia Warunkéw Emisji 100.000,00 zlotych (wplaconym w catosci);

1.1.22. ,Firma Inwestycyjna” oznacza NS lub M/S;

1.1.23. JFormularz Zapisu” oznacza pisemne oswiadczenie Inwestora o zlozeniu zapisu
na Obligacje;

1.1.24. ,GPW” oznacza Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg
w Warszawie

1.1.25. ,Grupa OBC” oznacza podmioty bedjce posrednio lub bezposrednio
wiekszosciowymi wlascicielami  Projektéw OBC lub podmioty posrednio
lub bezposrednio finansujace Projekty OBC oraz Tonsa, z wylaczeniem bankéw
oraz obligatariuszy niepowigzanych z innymi podmiotami z Grupy OBC;

1.1.26. ,,Grupa Poreczyciela” oznacza Poreczyciela oraz podmioty zalezne od Poreczyciela
w rozumieniu MSSF;

1.1.27. ,Inwestor” oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

1.1.28. ,Istotny Podmiot z Grupy Poreczyciela” oznacza Podmiot z Grupy Poreczyciela
ktérego aktywa stanowig >20% skonsolidowanych aktywéw Poreczyciela;

1.1.29. ,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

1.1.30. ,,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

1.1.31. ,Komunikat Aktualizujacy” oznacza komunikat aktualizujgcy, o kt6rym mowa w art.
52 ust. 2 Ustawy o Ofercie;

1.1.32. ,Kontrahent Centralny” oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego, za
posrednictwem ktérego sg rozliczane transakcje, ktore wykorzystujg WIBOR i
zabezpieczajj ryzyko jego zmian. Moze nim by¢ LCH Ltd, KDPW_CCP S.A. lub inny
kontrahent centralny;

1.1.33. ,Korekta” oznacza warto$¢ lub dzialanie, ktére jest stosowane aby ograniczyd
ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR
Wskaznikiem Alternatywnym. Korekta bedzie okreslona zgodnie z pkt 3.1.8; dla
unikniecia watpliwosci, ustalenie Korekty nie oznacza rozpoczecia opracowywania
nowego wskaznika referencyjnego w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016,/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw
stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgcego
dyrektywy 2008/48/WEi 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

1.1.34. ,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek platng przez Emitenta z tytulu Obligacji
obliczana i1 wyplacang za posrednictwem Agenta Platniczego zgodnie
z postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji;

1.1.35. ,,Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci gtéwne;j,
tj. kwote réwng Wartosci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub w Dniu
Przedterminowego Wykupu zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw
Emisiji;
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1.1.36. ,MarzZa” oznacza wartos¢ wyrazong w punktach procentowych, o jaka powiekszona
jest Stopa Bazowa na potrzeby ustalenia wysokosci Oprocentowania Obligacji
wskazana w pkt 3.1.2 Warunkéw Emisji;

1.1.37. ,Memorandum Informacyjne”, ,Memorandum” oznacza dokument, o ktérym
mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, niebedgcy prospektem emisyjnym
w rozumieniu Rozporzadzenia 2017/1129, na podstawie ktérego Inwestorom
proponuje sie nabycie Obligacji, zawierajgcy m. in. niniejsze Warunki Emisji;

1.1.38. ,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwiazane z nimi interpretacje ogloszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

1.1.39. ,M/S” oznacza spétke pod firma Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg
w Warszawie, pod adresem: Al Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000712428, posiadajgca numer NIP
5252472215, REGON 142261319, o kapitale zaktadowym wynoszacym na dzien
sporzadzenia Warunkéw Emisji 1 296 470,57 zt (wptaconym w calosci);

1.1.40. ,NS” oznacza spétke pod firmg Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, pod
adresem: Rondo Ignacego Daszyiiskiego 2C, 00-843 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcé6w Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez S3d Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajacg numer NIP 6760108427,
REGON 350647408, o kapitale zakladowym wynoszacym na dzienl sporzadzenia
Warunkow Emisji 3.494.747,00 zl (wptaconym w catosci);

1.1.41. ,,Obligacje” oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie
z niniejszymi Warunkami Emisji, bedgce obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, opisane w pkt. 2. Warunkéw Emisji;

1.1.42. ,Obligatariusz” oznacza wlasciciela Obligacji tj. podmiot bedacy posiadaczem
Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym s3 =zapisane Obligacje
lub - w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym - podmiot
wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako wlasciciel
Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym i dzialajacy w zakresie
jakichkolwiek praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszych Warunkéw Emisji oraz
Obligacji, za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

1.1.43. ,,0dsetki” lub ,,Oprocentowanie” oznacza swiadczenie Emitenta, o ktérym mowa
w pkt. 3 Warunkdw Emisji;

1.1.44. ,,0ferta” oznacza oferte Obligacji prowadzong na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy
o Ofercie, w wyniku ktérej zaktadane wplywy brutto Emitenta na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej
niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wplywami, ktére Emitent
zamierza uzyskac¢ z tytulu emisji Obligacji dokonanych w okresie poprzednich
12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i beda mniejsze niz 2 500 000 euro,
poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do nieoznaczonych adresatéw, dla
ktorej nie ma obowigzku opublikowania prospektu;

1.1.45. ,Ogloszenie Braku Reprezentatywnos$ci” oznacza wydanie przez Podmiot
Wyznaczajacy publicznego oswiadczenia, ze WIBOR przestal lub przestanie byd
reprezentatywny dla wlasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci
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ekonomicznej, ktérqg WIBOR mial mierzyc i ze brak jest mozliwosci do przywrécenia
takiej reprezentatywnosci;

1.1.46. ,,Ogloszenie Konfica Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
oficjalnego oswiadczenia, ze WIBOR przestal lub przestanie by¢ publikowany na state,
a w dacie tego oswiadczenia nie zostal wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal
obliczat lub publikowal WIBOR;

1.1.47. ,,Okres Odsetkowy” oznacza okres od wskazanego w pkt. 3.6. pierwszego dnia
pierwszego Okresu Odsetkowego (wlacznie) do pierwszego Dnia Platnosci Odsetek tj.
13 lipca 2023 r. (z wylgczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od
poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wlgcznie) do nastepnego Dnia Platnosci
Odsetek (z wylgczeniem tego dnia);

1.1.48. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub
podmiot prowadzgcy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zostang
zarejestrowane Obligacje z chwilg rozrachunku emisji Obligacji w KDPW;

1.1.49. ,Podmiot z Grupy Poreczyciela” oznacza podmiot wchodzacy w sklad Grupy
Poreczyciela;

1.1.50. ,,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza odpowiednio uprawniony organ administracji
publicznej (w tym zwtaszcza Ministra wlasciwego do spraw instytucji finansowych),
Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, Administratora WskaZnikéw
Referencyjnych lub organizacje branzows, ktéra wskazala Komisja Nadzoru
Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem
propozycji zastapienia WIBOR;

1.1.51. ,,Porgczyciel” oznacza spétke Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie,
sp6tka prawa holenderskiego zarejestrowana pod numerem 73088870 w Holandii;

1.1.52. ,Prawo Bankowe” oznacza ustawe z dnia 27 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe;

1.1.53. ,Prawo upadlo$ciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadlosciowe;

1.1.54. I Program” oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem NS
przez Emitenta poczawszy od dnia 16 grudnia 2019 r. do dnia 30 czerwca 2021 r.
o tacznej wartosci 100 000 000,00 zk;

1.1.55. ,II Program” oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem NS
lub M/S przez Emitenta poczawszy od dnia 19 pazdziernika 2021 r. do dnia 31 grudnia
2022 r. o I3cznej wartosci 89 825 000;

1.1.56. ,III Program” oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem NS
lub M/S przez Emitenta poczgwszy od dnia 6 marca 2023 r. do dnia 31 grudnia 2024
r.

1.1.57. ,Projekty OBC” oznacza nieruchomosci stanowiace budynki biurowe o nazwach
Olivia Gate, Olivia Point& Tower, Olivia Four, Olivia Six, Olivia Star, Olivia Seven (Olivia
Prime A) oraz Olivia Eight (Olivia Prime B) oraz Olivia Nine zlokalizowane w Gdarisku
przy al. Grunwaldzkiej 472 oraz kolejne inwestycje w ramach projektu Olivia Business
Centre, rozpoczete do Dnia Wykupu Obligacji;

1.1.58. ,Przedterminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu
na warunkach okreslonych w pkt. 8 Warunkéw Emisji;
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1.1.59. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek
Zbiorczy;

1.1.60. ,Rachunek Papieréw Wartos$ciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

1.1.61. ,Rachunek  Zbiorczy” oznacza  rachunek  papieréw  wartosciowych
w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaly zapisane Obligacje;

1.1.62. ,Regulacje Catalyst” oznaczajg obowigzujgce regulaminy, uchwaly, procedury
iinnego rodzaju regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady dzialania
alternatywnego systemu obrotu Catalyst;

1.1.63. ,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreslajgce sposSb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegélowe
Zasady Dziatania KDPW;

1.1.64. ,Rozporzadzenie” oznacza dokonanie w ramach pojedynczej transakeji, lub kilku
powigzanych lub niepowigzanych transakdji, sprzedazy, darowizny, przeniesienia lub
innego rozporzadzenia skladnikami majgtkowymi, (przy czym nie dotyczy
to obciazenia takich sktadnikéw majatkowych w wyniku ustanawiania zabezpieczen).
Rozporzadzeniem nie jest udzielona pozyczka, przy czym pod pojeciem pozyczki
nalezy rozumiec takze kazdg inng niz umowa pozyczki forme finansowania o skutku
ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki;

1.1.65. ,Rozporzadzenie w sprawie wskaznikéw referencyjnych” oznacza
Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca
2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskainiki referencyjne w
instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw
funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz
rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

1.1.66. ,Rozporzadzenie 2017/1129" oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢
publikowany w zwiazku =z oferta publiczng papieréw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;

1.1.67. ,,Spotki Projektowe” oznacza spétki, w ramach ktérych realizowane s Projekty OBC;

1.1.68. ,Spotka Publiczna” oznacza Poreczyciela lub inny podmiot bedgcy posrednio
lub bezposrednio wlascicielem Projektu lub Projektéw OBC, w sytuacji, gdy
co najmniej 1 (jedna) jego akcja zostanie dopuszczona do obrotu publicznego narynku
regulowanym w panstwie, ktére jest strong umowy o Europejskim Obszarze
Gospodarczym;

1.1.69. ,Statut” oznacza statut spétki Emitenta;

1.1.70. ,,Stopa Bazowa" oznacza element bazowy oprocentowania Obligacji, o ktérym mowa
w pkt. 3.1.3 Warunkéw Emisji, z zastrzezeniem pkt 3.1.41 pkt. 3.1.5 Warunkéw Emisji;

1.1.71. ,Strona internetowa Emitenta” oznacza stron¢ internetowg pod adresem
http://ogobc.olivia.biz lub kazdg inng strone internetowa, ktéra jg zastapi
w przypadku zaprzestania funkcjonowania;
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1.1.72. ,Tonsa”, ,Tonsa Luksemburg” oznacza Tonsa SCA SICAV-RAIF z siedzibg
w Luksemburgu, spétka prawa luksemburskiego zarejestrowana pod numerem
B211425 w Luksemburgu;

1.1.73. ,,Ustawa AML” oznacza Ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu
pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu;

1.1.74. ,,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

1.1.75. ,,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

1.1.76. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych;

1.1.77. ,Warto$¢ Nominalna” oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang
w pkt. 2.3 Warunkéw Emisji;

1.1.78. ,Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
péiniejszymi zmianami oraz zalacznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

1.1.79. ,WIBOR” oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowang przez
Administratora Wskaznikéw Referencyjnych), dla depozytéw 3-miesiecznych
wyrazonych w PLN, wyrazong w procentach w skali roku;

1.1.80. WIRON"” ma znaczenie nadane w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON
przyjetym Uchwala Zarzagdu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r.
lub innym dokumencie, ktéry go zastgpi;

1.1.81. ,Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaZnik referencyjny ustalony zgodnie z pkt
3.1.4-3.1.13, oraz opracowany zgodnie z Rozporzgdzeniem w sprawie wskaZnikéw
referencyjnych, jesli to rozporzadzenie ma zastosowanie do opracowywania takiego
wskaznika, ktory zastepuje WIBOR lub inny wskaznik alternatywny w sytuacjach
opisanych w Warunkach Emisji.

1.1.82. ,Zadluzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie
w szczegdlnosci wynikajace z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji
obligacji lub innych papieréw dluznych oraz zobowigzaii do zaplaty wynikajgcych
z udzielonego poreczenia, gwarancji lub przystapienia do dlugu;

1.1.83. ,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

1.1.84. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogélu Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

1.1.85. ,zI", ,zloty” lub ,PLN” oznacza polski zloty, tj. oficjalny s$rodek platniczy
w Rzeczpospolite] Polskiej zgodnie z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji
zlotego.

1.2. O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzej
w Punkcie 1 w liczbie pojedynczej maja przypisane w tymze Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogiej 1 odwrotnie, a wszelkie odwolania do Punktéw odnosza sie do odpowiednich Punktéw
niniejszych Warunkéw Emisiji.

1.3. Wszelkie pojecia okreslone za pomoca odniesienia do innego dokumentu majg znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.
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1.4. Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany
oraz zalgczniki.

1.5.  Nagléwki zostaly wprowadzone wylacznie do celéw ulatwienia lub odniesienia i nie wplywajg
na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

1.6. Wszelkie odniesienia w Warunkach Emisji do przepisu prawa nalezy interpretowac, jako
odniesienia do tresci tego przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub
utraty mocy obowigzujacej, do przepisu, ktéry go uchylil, albo ktéry reguluje zasadniczo takg
samg materie jak przepis uchylony.
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2. INFORMACIE 0 OBLIGACJACH

2.1. Instrument Finansowy
2.1.1. Obligacje serii S, na okaziciela.

2.1.2. Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych ponizej
czynnosci w ramach emisji, z chwilg dokonania ostatniej z nich:

a)  udostepnieniu Memorandum Informacyjnego,
b) zlozeniu Formularza Zapisu przez Inwestora zainteresowanego nabyciem
Obligacji,

c)  uiszczeniu Ceny Emisyjnej za Obligacje, na zasadach i w terminach okreslonych
w Memorandum Informacyjnym,

d) dokonaniu wstepnej alokacji Obligacji przez Emitenta zgodnie zzasadami
okreslonymi w Memorandum Informacyjnym,

e)  zarejestrowaniu Obligacji w KDPW w trybie rozrachunku w rozumieniu Regulacji
KDPW.

2.1.3. Inwestor moze zlozy¢ zapis na Obligacje tylko na warunkach okreslonych
w Memorandum Informacyjnym, w formie pisemnej lub w postaci elektroniczne;j.

2.1.4. Nabycie Obligacji nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji
w systemie KDPW na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych
przez Agenta Technicznego oraz Podmioty Prowadzgce Rachunekw sposéb okreslony
w § 5 Szczegblowych Zasad Dziatania KDPW.

2.1.5. Obligacja jest papierem warto$ciowym emitowanym w serii, w ktérym Emitent
stwierdza, ze jest dluznikiem wlasciciela Obligaciji (tj. Obligatariusza) i zobowigzuje sie
wobec niego do spelnienia swiadczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

2.1.6. Emitent oraz Poreczyciel sg jedynymi podmiotami, od ktérych Obligatariusze moga
dochodzi¢ spelnienia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem
przypadkéw poljczenia lub przeksztalcenia Emitenta lub Poreczyciela, w ktérych - na
zasadzie sukcesji uniwersalnej lub kontynuacji - podmiotem odpowiedzialnym
za wykonanie zobowigzari wynikajacych z Obligacji bedzie nastepca prawny lub
podmiot po przeksztatceniu.

2.2. Waluta Obligacji
Obligacje bed3 emitowane w walucie polskiej (PLN).
2.3.  Warto$¢ nominalna jednej Obligacji
1 000,00 (stownie: tysigc 00/100) ztotych.
2.4. Cenaemisyjnajednej Obligacji
1 000,00 (stownie: tysigc 00,/100) ztotych.
2.5. Wielko$s¢ emisji
2.5.1. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia
Emitent proponuje do nabycia 11 500 (stlownie: jedenascie tysiecy piecéset) Obligacji.

2.5.2. Maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia
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Laczna maksymalna warto$é nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
11 500 000 (slownie: jedenascie milionéw piecset tysiecy 00/100) zlotych.

2.5.3. Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji

Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji zostanie okreslona z chwily
zakoriczenia rozrachunku emisji Obligacji w systemie KDPW, co stanowi¢ bedzie
ustalenie ostatecznej tresci Warunkéw Emisji. O ostatecznej liczbie iwartosci
nominalnej wyemitowanych Obligacji Emitent poinformuje Obligatariuszy w formie
raportu biezacego.

2.6. Podstawa prawnai tryb emisji Obligacji
2.6.1. Obligacje emitowane sg zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz
a)  art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;

b)  w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie,
w wyniku ktérej zakladane wplywy brutto Emitenta na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedlug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie
mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wplywami, ktére
Emitent zamierza uzyskad¢ z tytulu emisji Obligacji dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze
niz 2 500 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do
nieoznaczonych adresatéw, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania
prospektu;

c¢) na podstawie Uchwaly z dnia 6 marca 2023 r. Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Emitenta w sprawie wyrazenia zgody na realizacje programu
emisji Obligacji wraz ze zgodg komplementariusza na emisje obligacji w ramach
[T Programu;

2.6.2. Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wlasciwe przepisy dotyczgce instrumentéw
finansowych, a takze, odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

2.7.  Drzien Emisji
2.7.1. Przewidywanym Dniem Emisji Obligacji jest 13 kwietnia 2023 r.
2.8. PrégEmisji
Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
2.9. Dzien Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu

29.1. Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata i 6 miesiecy liczonych od Dnia Emisji
Obligacji.
2.9.2. Dniem Wykupu jest dzien 13 pazdziernika 2026 r.

29.3. Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu,
bez prawa zzdania odsetek za opéZnienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
platnosci.

29.4. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu bedg Obligatariusze, ktérzy bedg
posiadac Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

2.9.5. Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.
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2.9.6. Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢
zaliczenia wierzytelnosci z tytulu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji
emitowanych w przyszlosci.

3. WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA

3.1.  Sposoéb ustalenia wysokosci oprocentowania

3.1.1. Obligacje s3 oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest
réwna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi
365 dni.

3.1.2. Wysokos$é¢ Marzy jest réwna 6,0 p.p. (szes¢i 00 /100 punktéw procentowych).

3.1.3. Stopg Bazowg jest wskaznik WIBOR podana przez Administratora Wskaznikéw
Referencyjnych, z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okolo tej godziny w
Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z dokladnoscig do 0,01 p.p.
(1/100 punktu procentowego).

3.1.4. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami w Dniu Ustalenia Odsetek w zwigzku z Ogloszeniem Koiica
Publikacji, a takze w przypadku gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie
z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny,
Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskainik Alternatywny oraz zastosowana
zostanie stosowna Korekta w sposdb opisany ponizej.

3.1.5. Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogloszeniem Korica Publikacjilub gdy
nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR  przestanie by¢ reprezentatywny, WskaZnik
Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest ponownie
stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Procentowej, w
ktérym WIBOR albo oficjalny nastepca bedzie ponownie dostepny.

3.1.6. Wskaznik Alternatywny ustala sie zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:
(a) Wskainikiem Alternatywnym jest WIRON;

(b) Wskainikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat do
stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym
Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, przez wskazanie rozumie sie
wyznaczenie zamiennika Wskainika Alternatywnego w trybie art. 23c
Rozporzgdzenia w sprawie wskaznikéw referencyjnych;

(c) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, kt6ry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

(d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;

(e) WskaZnikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR Administrator WskaZnikéw Referencyjnych;

(f) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowala do stosowania
zamiast WIBOR organizacja branzowa lub inny podmiot, ktdry zostal formalnie
wskazany (w tym przez uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwlaszcza
Ministra wlasciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje Nadzoru
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Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktéry zajmuje sie przygotowaniem
propozycji zastgpienia WIBOR;

(g) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry zamiast WIBOR zastosowal
w rozliczanych przez siebie transakcjach Kontrahent Centralny; albo

(h) Wskainikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy
Bank Polski

3.1.7. Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt 3.1.6 powyzej, w kolejnosci
od punktu (a) do punktu (h). Kolejna metoda jest stosowana gdy poprzednia metoda
nie da rezultatu w postaci ustalenia Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Odsetek wlgcznie
z tym dniem (w przypadku gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze
Wskaznika Alternatywnego).

3.1.8. Po ustaleniu Wskainika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z
nastepujacymi zasadami:

(a) Korekta ma charakter wartosci lub dzialania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscia dodatnig, ujemng, zerowy, jak
réwniez by¢ okres§lona wzorem lub metodg obliczenia (np. poprzez skladanie czy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane
sg odsetki) oraz moze obejmowa¢ inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem
WIBOR;

(b) raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly czas stosowania danego Wskaznika
Alternatywnego;

(c) jezeli zastosowana jest metoda ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktdrej
mowa w pkt 3.1.6 (g) powyzej, stosuje sie Korekte taka jak zastosowat Kontrahent
Centralny;

(d) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w
punktach od 3.1.6 (b) do 3.1.6 (f) powyzej:

(1) Podmiot Wyznaczajgcy wskazal Korekte - stosuje sie taka Korekte;

(if) Podmiot Wyznaczajgcy wskazat aby nie stosowac Korekty - nie stosuje sie

Korekty;

(e) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w
punktach od 3.1.6 (b) do 3.1.6 (f) powyzej Podmiot Wyznaczajacy nie odniést sie do
Korekty lub gdy Wskaznik Alternatywny zostal wyznaczony zgodnie z metoda, o ktérej
mowa w pkt 3.1.6 (a) lub pkt 3.1.6 (h) powyzej:

(i) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

(if) Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym;

(iii) mediana réznic jest ustalana:

A. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢
publikowany (gdy nastapilo Ogloszenie Konica Publikacji) albo
pierwszym Dniem Ustalenia Odsetek, w ktérym zastosowano
Wskaznik Alternatywny (gdy WIBOR nie zostal opublikowany ale nie
nastgpito Ogloszenie Kornica Publikacji) albo dniem, w ktérym wystapit
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Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogloszeniem
Braku Reprezentatywnogci WIBOR przestal by¢ reprezentatywny;

B. biorac pod uwage, kazdy dzieri z badanego okresu, w ktérym byl
publikowany zaréwno WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

3.1.9. Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwiazku z
Ogloszeniem Korca Publikacji, Brakiem Zezwolenia WIBOR lub Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci jest przeprowadzana tylko raz, co oznacza, ze ten sam Wskaznik
Alternatywny oraz Korekta sg stosowane zamiast WIBOR takze w kolejnych Dniach
Ustalenia Odsetek.

3.1.10. Emitent opublikuje w sposéb okreslony w pkt 12.4 informacje o wyznaczonym
Wskazniku Alternatywnym oraz ustalonej Korekeie albo informacje, ze Korekta nie ma
zastosowania.

3.1.11. Z zastrzezeniem pkt 3.1.12, jesli Wskainikiem Alternatywnym jest wskainik O/N,
Dzieri Ustalenia Stopy Procentowej ulega odpowiedniemu przesunieciu, do czasu
publikacji ostatniej wartosci Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu rynkowego.

3.1.12. W przypadku gdy Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON, wskazany zgodnie z
punktem 3.1.6 (a), na potrzeby obliczenia oprocentowania zgodnie z pkt 3.1.1, stosuje
sie zasady obliczania Stopy Bazowej wskazane ponizej:

W Dniu Ustalenia Odsetek Agent Kalkulacyjny obliczy Stope Bazows wedlug
nastepujacej formuly:

SB oznacza skumulowang wartos¢ Stopy Bazowej z Dnia Ustalenia Stopy Procentowej,
obliczonej zgodnie ze wzorem:

SB = [(Index_koniec/Indeks_start)-1] x[365]/D

Index_koniec oznacza warto$¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej
(administrowanego przez Administratora Wskaznikéw Referencyjnych) z Dnia
Ustalenia Odsetek,

Index_start oznacza:
(i) dla Okresu Odsetkowego rozpoczynajgcego sie w Dniu Roboczym:

wartos¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej (administrowanego
przez Administratora Wskaznikéw Referencyjnych) z Dnia Ustalenia Odsetek
dla poprzedniego Okresu Odsetkowego, a w przypadku pierwszego Okresu
Odsetkowego z dnia przypadajacego na pie¢ Dni Roboczych przed Dniem
Emisji, a

(it) dla Okresu Odsetkowego rozpoczynajgcego sie w dniu niebedgcym Dniem
Roboezym:

wartos$¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowe] (administrowanego
przez Administratora Wskaznikéw Referencyjnych) z Dnia Roboczego
poprzedzajacego Dzien Ustalenia Odsetek dla poprzedniego Okresu
Odsetkowego,

D oznacza liczbe dni pomiedzy Dniem Ustalenia Odsetek dla poprzedniego Okresu
Odsetkowego (wlacznie) a Dniem Ustalenia Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego
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(z wylaczeniem tego dnia), a w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego liczbe dni
pomiedzy dniem przypadajgcym na pie¢ Dni Roboczych przed Dniem Emisji
(wlacznie), a Dniem Ustalenia Odsetek dla pierwszego Okresu Odsetkowego
(z wylaczeniem tego dnia),

Wartos¢ SB podlega zaokragleniu do 6 (széstego) miejsca po przecinku.

3.1.13. W przypadku, gdy zgodnie z pkt 3.1.5 Wskaznik Alternatywny trwale zastapi WIBOR,
postanowienia pkt 3.1.4- 3.1.9 odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do
tego Wskaznika Alternatywnego z uwzglednieniem ewentualnej Korekty.

3.1.14. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogloszona przez
jego administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie
stanowi podstawy do zmiany lub podstawy do zmiany Warunkéw Emisji, wyboru
nowego Wskaznika Alternatywnego lub stosowania Korekty.

3.1.15. Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywal ustalenia Stopy Procentowej zgodnie z
postanowieniami pkt 3.1.1- 3.1.14 oraz bedzie obliczal Kwoty Odsetek od jednej
Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie p6Zniej niz w Dniu Roboczym nastepujacym po
Dniu Ustalenia Odsetek. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez
Agenta Kalkulacyjnego w sposéb oraz wedltug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

3.1.16. Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego
(z wyjatkiem koniecznosci usuniecia technicznych omylek kalkulacyjnych Agenta
Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek
okolicznosci majgcych miejsce po jej ustaleniu (w szczegdlnosci na skutek
przywrécenia w  trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia
dotychczasowej Stopy Bazowej).

3.1.17. W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb
obliczenia Kwoty Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

3.1.18. Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosil odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani
straty poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajgce z wykonania lub
niewykonywania czynnosci Agenta Kalkulacyjnego, w szczegdlnosci z powodu
niewlasciwego okreslenia lub nieokreslenia Wskaznika Alternatywnego, Korekty lub
Stopy Bazowej, chyba ze s3 one bezposrednio spowodowane jego razgcym
niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem,
okresleniem lub stosowaniem WskaZnika Alternatywnego lub Korekty) lub wing
umyslng (w kazdym przypadku).

3.1.19. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujgcej Stopy Bazowej
w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Odsetek.

3.1.20. Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane. Po Dniu Przedterminowego
Wykupu, w czesci w ktérej zostaly wykupione, Obligacje nie sg oprocentowane.

3.2. Datarozpoczeciaizakonczenia naliczania oprocentowania

3.2.1. Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od pierwszego dnia pierwszego
Okresu Odsetkowego (wlgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wylgczeniem tego
dnia).

3.2.2. W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz pelny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie
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liczac od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wlacznie z tym dniem), albo od
pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego (wlacznie z tym dniem)
w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia Przedterminowego Wykupu
(z wylaczeniem tego dnia).

3.3. Termin wyplaty oprocentowania

3.3.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Platnosci Odsetek, przy czym
jezeli Dzieri Platnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyplacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Platnosgci Odsetek.
W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przyslugiwaly odsetki za opézZnienie
lub zwltoke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

3.3.2. Kwote Odsetek oblicza sie z doktadnoscig do jednego grosza (przy czym pot grosza
bedzie zaokraglone w gore).
3.4. Miejsce i sposob wyplaty oprocentowania

3.4.1. Wyplata swiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez
przelew srodkéw pienieznych na Rachunek Papieréw Wartosciowych wskazany
w Formularzu Zapisu lub inny rachunek wskazany przez Obligatariusza.

34.2. Kwota Odsetek za caly Okres Odsetkowy wyplacona zostanie Obligatariuszowi,
ktéremu przystugiwaly Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

3.5. Wysokosé Kwoty Odsetek

3.5.1. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem:

KO =Nx 0 xn /365, gdzie:

LKO” oznacza zaokrgglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

LN oznacza Warto$é Nominalng jednej Obligacji,

0" oznacza oprocentowanie Obligacji, o ktérym mowa w pkt 3.1.1. Warunkéw
Emisji,

i oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

3.5.2. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy beda
Obligatariusze, ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

3.6. Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek

Numer Okresu Poczatek Okresu Koniec Okresu Odsetkowego /
Odsetkowego (wlaczajac ten | Dzien Platnosci Odsetek (z
Odsetkowego S . .
dzier) wylgczeniem tego dnia)
1. 13 kwietnia 2023 r. 13 lipca 2023 r.
2. 13 lipca2023r. 13 pazdziernika 2023 r.
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Numer Okresu Poczatek Ol{resu. Kon i.ec’Okresu E)t.:lsetkowego /
Odsetkowego Odsetkowego. (vt.'}qcza]qc ten | Dzied P‘}at].lOSCl Odsete.k (z
dzier) wylaczeniem tego dnia)
3. 13 paZdziernika 2023 r. 13 stycznia 2024 r,
4. 13 stycznia 2024 r. 13 kwietnia 2024 r,
5. 13 kwietnia 2024 r 13 lipca 2024 r.
6. 13 lipca 2024 r. 13 pazdziernika 2024 r.
7. 13 paZdziernika 2024 r. 13 stycznia 2025 r,
8. 13 stycznia 2025 r. 13 kwietnia 2025 r,
9. 13 kwietnia 2025 r. 13 lipca 2025 .
10. 13 lipca2025r. 13 paZdziernika 2025 r.
11. 13 paZdziernika 2025 r. 13 stycznia 2026 1,
12. 13 stycznia 2026 . 13 kwietnia 2026 r,
13. 13 kwietnia 2026 r. 13 lipca 2026 .
14. 13 lipca2026r. 13 pazdziernika 2026 r.
3.6.1. W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedgcych

przedmiotem Przedterminowego Wykupu wyplacane s w Dniu Przedterminowego

Wykupu.

SWIADCZENIA Z OBLIGAC]I

4.1.

4.1.1.
4.1.2.
4.1.3.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujgcych swiadczen:

$wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;

$wiadczenia pienieznego polegajacego na zaplacie Kwoty Odsetek;

$wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup Obligacji,

w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt. 8.3.01 Warunkéw Emisji.

W przypadku opéinienia w platnosciach $wiadczen z Obligacji Obligatariuszom

przystugiwac bed odsetki ustawowe na zasadach ogélnych.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego

ze strony Emitenta.

Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem
odpowiednich potracen lub pobran z tytulu podatkéw, optat lub innych naleznosci
publicznoprawnych, jesli takie wynikaja z przepiséw wydanych w Rzeczypospolitej
Polskiej w odniesieniu do Obligacji.

Emitent nie bedzie dokonywal na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujgcych
pobrane podatki ani zadnych dodatkowych platnosci, jezeli z jakgkolwiek platnoscia

z tytulu Obligacji zwigzany bedzie obowiazek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek
podatku, oplaty lub innych naleznosei publicznoprawnych.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Techniczny, Agent Platniczy,
Depozytariusz, Firma Inwestycyjna oraz Administrator Zabezpieczenia dzialajg
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wylacznie w zakresie wynikajgcym z uméw zawartych z Emitentem i nie ponoszg
zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta
wynikajace z Obligacji ani za skutecznos¢ dochodzenia roszczen Obligatariuszy wobec
Emitenta lub osoby trzeciej udzielajgcej ktéregokolwiek z zabezpieczen
przewidzianych w Warunkach Emisji.

4.7.  Agent Techniczny, Agent Platniczy, Depozytariusz, Firma Inwestycyjna ani
Administrator Zabezpieczenia nie dokonujg weryfikacjilub oceny ryzyka Emitenta, ani
osoby trzeciej udzielajacej ktéregokolwiek z zabezpieczen przewidzianych w
Warunkach Emisji oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

5. ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC]I

5.1. Obligacje wyemitowane w ramach III Programu, w tym Obligacje emitowane na
podstawie niniejszych Warunkéw Emisji, sg zabezpieczone poprzez poreczenie
ustanowione przez Poreczycielaw dniu 16 marca2023 r. (Tonsa Commercial REIN.V.)

5.2. W dniu 16 marca 2023 r. zostalo ustanowione tytutem zabezpieczenia za wszelkie
zobowigzania Emitenta z tytulu obligacji, ktére zostang wyemitowane w ramach
Programu III, w tym w szczegélnoscai z tytutu Kwoty Odsetek i Kwoty Wykupu Obligacji
do wysokosci wynoszacej co najmniej 150% warto$ci nominalnej obligacji
wyemitowanych w ramach Programu III, nie wiecej niz 225 000 000,00 zl (dwiescie
dwadzie$cia pie¢ milionéw 00/100) zlotych zabezpieczenie w postaci umowy
poreczenia Poreczyciel w rozumieniu art. 876 — art. 887 Kodeksu Cywilnego, ktdra to
zostala zawarta przez Poreczyciela z  Administratorem  Zabezpieczenia
(reprezentujgcym wierzycieli wobec Poreczyciela) dziatajgcym w imieniu wlasnym, lecz
na rachunek Obligatariuszy zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach. (,Porgczenie”).

5.3. Poreczyciel zobowigzal sie na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan przez Emitenta wynikajacych z Obligacji do bezwarunkowej splaty tych
naleznosci w terminie 20 Dni Roboczych od daty otrzymania wezwania
od Administratora Zabezpieczenia dzialajgcego w imieniu wlasnym lecz na rachunek
Obligatariuszy.

5.4. Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia r., jednak nie dtuzej niz do czasu splaty
wszelkich zobowigzan wzgledem Obligatariuszy wynikajacych z Il Programu.

5.5. Nie pdzniej niz do Dnia Emisji Emitent zobowiazuje sie spowodowad, ze Poreczyciel
ustanowi tytul egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania
Cywilnego, na mocy ktérego podda sie obowigzkowi zaplaty kwoty nie mniejszej niz
réwnowartos¢ 150%  maksymalnej wartosci nominalnej emisji  obligacji
wyemitowanych w ramach III Programu, na wypadek niewykonania lub nienalezytego
wykonania przez Emitenta zobowijzan z tytulu Obligacji, w tym w szczegélnosci
z tytulu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opéZnienie w zaplacie, jak réwniez
kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji,
przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie méglt wystapi¢ o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2029 roku (,0$wiadczenie o Poddaniu sig
Egzekucji przez Poreczyciela”). Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji zostanie
zlozone na rzecz Obligatariuszy, w imieniu ktérych dziata¢ bedzie Administrator
Zabezpieczenia, zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach.

5.6. W przypadku braku spelnienia zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta,
Administrator Zabezpieczenia przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci z przedmiotu
zabezpieczenia. W zwigzku z powyzszym, Administrator Zabezpieczenia zawiadomi
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Poreczyciela o powzieciu informacji o niespelnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji przez
Emitenta i wyznaczy mu termin 20 (dwadziescia) Dni Roboczych na zaspokojenie
wymagalnych zobowigzan Emitenta.

5.7. W przypadku braku spelnienia zobowigzan przez Poreczyciela, Administrator
Zabezpieczenia zainicjuje przed wlasciwym sgdem postepowanie cywilne celem
uzyskania tytulu wykonawczego bedacego podstawa wszczecia postepowania
egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika
woparciu o przepisy czesci III Kodeksu postepowania cywilnego (postepowania
egzekucyjne), badZ w oparciu o przepisy powszechnie obowigzujgce w kraju, w ktérym
prowadzona bedzie egzekucja , w przypadku jej prowadzenia poza granicami
Rzeczypospolitej Polskiej.

6. CEL EMIS]I

6.1 Srodki z emisji Obligacji po odliczeniu kosztéw emisji zostang wykorzystane przez
Emitenta bezposrednio lub posrednio na rozwdj Olivia Business Centre w tym m.in.
sfinansowanie czesci kosztéw budowy kolejnych inwestycji realizowanych w ramach
Grupy OBC lub na refinansowanie istniejgcego zadluzenia finansowego (w calosci badz
czesci) lub nafinansowanie nowych projektéw mieszkaniowych realizowanych
w ramach Grupy OBC.

7. WARUNKI WSTEPNE] ALOKAC]I OBLIGAC]I

7.1  Wstepna alokacja Obligacji zostanie dokonana pod warunkiem ztozenia Oswiadczenia o
Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela.

8. PRZEDTERMINOWY WYKUP

8.1 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5
Ustawy o Obligacjach

8.1.01 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapil.

8.1.02 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwote réwng sumie (i) wartosci nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (bez tego dnia).

8.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
8.2.01 Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w calosci
lub w czesci, zobowigzaii wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze,
poprzez pisemne zawiadomienie, zada¢ wykupu posiadanych Obligacji a Emitent
zobowiazany bedzie, na takie zgdanie Obligatariusza, natychmiast wykupié Obligacje
wskazane w zadaniu.

8.2.02 Obligatariusz moze zgda¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opdznienia nie krétszego niz 3 dni.
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8.2.03 Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia
zarzgdu przymusowego Emitenta lub Poreczyciela;

b) jezeli Emitent lub Poreczyciel stanie sie niewyplacalny zgodnie
z przestankami okreslonymi w Prawie Upadlosciowym;

c) jezeli Pan Maciej Grabski, posiadajgcy numer PESEL 68102705258 lub jego
spadkobiercy przestang by¢ beneficjentami rzeczywistymi w rozumieniu
Ustawy AML w TONSA Luksemburg;

d) jezeli Emitent lub Poreczyciel dokona Rozporzadzenia, z wyjatkiem (i)
Dozwolonego Rozporzadzenia, lub (ii) jezeli taczna wartosé Rozporzadzen
dokonanych w ciggu roku nie przekroczy 1% wartosci skonsolidowanych
aktywéw Poreczyciela. Powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowilo Przypadku
Naruszenia Warunkéw Emisji, jezeli zostanie usuniete w terminie 10
(dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta
pisemnego z3dania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

e) Jezeli Poreczyciel wyptaci dywidende, dokona skupu akeji, wykupu udziatéw
w lacznej kwocie przekraczajgcej réwnowartosé 1 mln z1 rocznie lub dokona
innej formy transferu gotéwki, zblizonej w sensie ekonomicznym do ww.
wyplaty dywidendy lub skupu akcji, wykupu udzialéw skutkujgcej transferem
przedmiotowych aktywéw poza Grupe Poreczyciela, przy czym nie bedzie to
dotyczy¢ akcji Spotki Publicznej bedgcej posrednio lub bezposrednio
wiekszosciowym whascicielem wszystkich lub wybranych Projektéw OBC;

f) jezeli w odniesieniu do sktadnikéw majgtkowych Emitenta lub Poreczyciela
nastgpilo zajecie komornicze lub zostala skierowana egzekucja w kwocie
przekraczajgcej réwnowartos¢ 5 min zl, ktéra nie zostata umorzona lub
uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 180 (sto
osiemdziesiagt) dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub Poreczyciela
informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia srodka zaskarzenia nie
zostala we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia
srodka zaskarzenia lub, gdy Emitent lub Poreczyciel ztozy, zgodnie z art. 822
Kodeksu postepowania cywilnego, niebudzacy watpliwosci dowdd na pismie,
ze obowigzku swojego dopelnit;

g) jezeli jakikolwiek podmiot z Grupy Poreczyciela ustanowi jakiekolwiek
zabezpieczenie narzecz podmiotéw spoza Grupy Poreczyciela, chyba ze:

-zabezpieczenie to zostanie udzielone na rzecz Spétek Projektowych, ktére
znajduja sie lub znajdg sie w Grupie Poreczyciela w perspektywie 6
miesiecy od zaistnienia zdarzenia lub,

-zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz bankéw lub innych
instytucji finansowych lub,

-zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz podmiotéw
udzielajgcych finansowania projektowego dla Projektu lub Projektéw OBC
do maksymalnej kwoty odpowiadajacej 70% wartosci finansowanego
Projektu OBC lub Projektéw OBC lub,

-analogiczne zabezpieczenie zostanie ustanowione na rzecz Obligacji lub
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-zabezpieczenie to zostanie udzielone w zwigzku z pozyskaniem srodkow
na splate Obligacji pod warunkiem, ze sptata Obligacji zostanie dokonana
w najblizszym mozliwym dniu platnosci odsetek od Obligacji.
h) jezeli zobowigzanie Poreczyciela z tytulu Poreczenia w stosunku do
Obligatariuszy przestanie by¢ prawnie wigzgce przed dniem 13 kwietnia 2033
r;

i) w przypadku, gdy warto$¢ bilansowych skonsolidowanych zobowigzaii Grupy
Poreczyciela powiekszonych o udzielone gwarancje 1 poreczenia oraz
pomniejszonych o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w stosunku do
skonsolidowanych aktywéw Poreczyciela wzrognie powyzej 75% i wzrost ten
zostanie wykazany w dwéch kolejnych Oswiadczeniach Zgodnosci, chyba ze
w okresie pomiedzy zlozeniem pierwszego a drugiego Oswiadczenia
Zgodnosci Emitent poinformuje Obligatariuszy o zamiarze przedterminowego
wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta w cze$ci umozliwiajgcej naprawe
niniejszego wskaznika.

Powyzszy kowenant weryfikowany bedzie na bazie skonsolidowanych
sprawozdan Poreczyciela. W celu unikniecia watpliwosci interpretacyjnych
wskazuje sie, zeporeczen udzielonych przez Poreczyciela na rzecz
obligatariuszy wszystkich serii obligacji Emitenta nie uwzglednia sie;

i) jezeli jakiekolwiek Zadluzenie Finansowe Emitenta lub skonsolidowane
Zadtuzenie Finansowe Grupy Poreczyciela w t3cznej kwocie przekraczajacej
réwnowartos¢ 5 mln z}, nie zostalo sptacone w terminie lub w sposéb prawnie
skuteczny zostalo postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym
terminem wymagalnosci takiego Zadluzenia Finansowego z powodu
zazadania wczes$niejszej splaty takiego Zadluzenia Finansowego w wyniku
wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego) i uplywu
odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym splaty);

k) jezeli Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy Poreczyciela wyemituje
obligacje, ktore zostang objete przez podmioty spoza Grupy OBC o terminie
ostatecznego wykupu przypadajgcym przed terminem wykupu Obligacji,
chyba ze srodki pozyskane z emisji zostang w calosci przeznaczone na wykup
Obligacji;

1) jezeli do dnia 31 lipca danego roku obrotowego Poreczyciel nie sporzadziinie
opublikuje rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Poreczyciela za poprzedni rok obrotowy zgodnie z MSSF;

m) jezeli Emitent lub Poreczyciel udzieli lub zobowiaze sie do udzielenia
jako pozyczkodawca jakiejkolwiek pozyczki jakiejkolwiek osobie lub
jakiemukolwiek podmiotowi spoza Grupy Poreczyciela, przy czym pod
pojeciem pozyczki nalezy rozumie¢ w tym wypadku takze kazdg inng niz
umowa pozyczki forme finansowania o skutku ekonomicznym zblizonym do
umowy pozyczki,

- chyba ze jest to osoba lub podmiot realizujgcy na dzien emisji Projekty OBC i
nastepuje to w celu zwigzanym z realizacjg Projektéw OBC lub realizacjg
kolejnych projektow pod nazwg Olivia Business Centre pod warunkiem, ze
projekty te nalezg do Grupy Poreczyciela lub bedg do niej naleze¢ w terminie
6 miesiecy od zaistnienia zdarzenia lub jezeli odbylo sie to w celu obslugi
obligacji Emitenta lub jezeli suma udzielonych pozyczek bedzie nie wieksza
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niz 3% skonsolidowanych aktywéw Grupy Poreczyciela (weryfikacja
nastepowac bedzie na podstawie skonsolidowanych sprawozdan
Poreczyciela);

n) jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Poreczyciela dokona emisji
obligacji lub jakichkolwiek innych instrumentéw dluinych objetych przez
podmioty spoza Grupy Poreczyciela, ktérych warunki emisji bedg posrednio
lub bezposrednio uprawnialy wierzycieli do zgdania od Emitenta lub
Podmiotu z Grupy Poreczyciela wykupu bez spelniania przez Emitenta lub
Podmiot z Grupy Poreczyciela jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa opcja
put), chyba ze warunkiem tym bedzie akceptacja przez Emitenta lub Podmiot
z Grupy Poreczyciela zadania, czynnosé pozorna lub inna czynnosc o sensie
zblizonym do ww.;

o) jezeli Emitent nie przekaze Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw
w terminie i warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji. Naruszenie,
o ktérym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upowaznia do ztozenia przez
Obligatariusza zadania wykupu Obligaci do czasu przekazania
Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw wskazanych w pkt. 11
Warunkéw Emisji. Celem unikniecia watpliwosci uznaje sie, ze zgdanie
wykupu Obligacji ztozone Emitentowi w terminie wskazanym w pkt. 11
Warunkéw Emisji a przed przekazaniem Obligatariuszom informacji oraz
dokumentéw wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji, s3 wazne i winny
zostad spelnione przez Emitenta.

p) jezeli Emitent:

a, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zlozenia stosownego zgdania nie
zwolal Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajacym nie pézniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po
dniu zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidlowo zlozonego
zgdania lub uniemozliwil w inny sposéb zwotlanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw; lub

b. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokolu
z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy. Uprawnienia wynikajace
z niniejszego naruszenia sj skuteczne i upowaznia do zlozenia przez
Obligatariusza zgdania wykupu Obligacji do czasu opublikowania protokolu
na Stronie Internetowej Emitenta. Celem unikniecia watpliwosci uznaje sie,
ze zadanie wykupu Obligacji zlozone Emitentowi w terminie wskazanym
w zdaniu pierwszym a przed publikacjg protokolu jest wazne i winno zostac
spelnione przez Emitenta.

8.2.04 Emitent zobowiazuje sie do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy
o jakimkolwiek przypadku wystgpienia wyzej opisanych zdarzen.

8.2.05 Jezeli zdarzenie stanowiace Przypadek Naruszenia zostalo wyeliminowane lub
przestalo wystepowa¢ przed datg zgloszenia zgdania Przedterminowego Wykupu
Obligacji na Zadanie Obligatariusza, wtedy wystapienie takiego zdarzenia nie bedzie
uwazane za stanowigce Przypadek Naruszenia, stanowigcy podstawe zadania
Przedterminowego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza.
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8.2.06 Zadania Przedterminowego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza moze
zosta¢ zgloszone przez Obligatariusza w terminie rozpoczynajgcym sie od daty
wystapienia Przypadku Naruszenia do daty przypadajgcej 30 dni od daty, w ktdrej
Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta o wystgpieniu takiego
Przypadku Naruszenia, przy czym nie pézZniej niz 60 dni od daty publikacji przez
Emitenta informacji, ktéra pozwolita na identyfikacje zdarzenia stanowigcego
Przypadek Naruszenia, z zastrzezeniem punktu 8.2.05.

8.2.07 Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane wystapienie takiego zdarzenia, ktére
spelnia chociazby jeden z nastepujacych warunkéw:

a) na wystgpienie takiego zdarzenia wyrazilo zgode Zgromadzenie
Obligatariuszy w formie uchwaly,

b) pomimo wystgpienia zdarzenia opisanego w pkt 8.2.03, Zgromadzenie
Obligatariuszy podjelo uchwale o braku zgody na skladanie przez
Obligatariuszy zgdan wczesniejszego wykupu.

8.2.08 W zakresie zdarzen uprawniajgcych do przedterminowego wykupu opisanych pkt
8.2.01,8.2.02 oraz 8.203 powyzej, Emitent zobligowany jest do poinformowania NS,
M/S i Administratora Zabezpieczenia o naruszeniu niezwlocznie po jego wykryciu.
Jezeli naruszenie, o ktérym mowa w pkt. 8.2.03 zostato usuniete przez Emitenta w
terminie 5 Dni Roboczych od jego wystgpienia, uznaje sie je za niebyle i nie moze ono
stanowic¢ podstawy do przedterminowego wykupu dla Obligatariusza a zgloszone
zadania beda nieskuteczne i nie beda one wykonywane przez Emitenta. W
przypadku braku usuniecia naruszeii w w/w terminie 5 Dni Roboczych, aktualizuje
sie obowigzek poinformowania Obligatariuszy zgodnie z 8.2.04 oraz potwierdza sie
obowigzek realizacji przedterminowego wykupu na zgdanie Obligatariusza zgodnie
z8.2.09.

8.2.09 Procedura Przedterminowego Wykupu na zgdanie Obligatariusza:

a) Zadanie przedterminowego wykupu moze zosta¢ zlozone w terminach
zgodnych z pkt. 8.2.06, z zastrzezeniem par. 4 ust. 1 pkt 2) Regulaminu
Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcego zatacznik nr 3 do Warunkéw Emisji
Obligacji.

b) Emitent zobowiazany bedzie dokonac¢ Przedterminowego Wykupu na zadanie
Obligatariusza w terminie 10 dni od Dnia Zakoniczenia Przyjmowania Zadan.

c) Zawiadomienie z zadaniem Przedterminowego Wpykupu na zadanie
Obligatariusza powinno zosta¢ przeslane przez Obligatariusza w formie
pisemnej na adres Depozytariusza i Emitenta.

d) Emitent ma prawo zjdad przedstawienia dokumentu potwierdzajgcego fakt
posiadania  Obligacji przez  Obligatariusza  zgdajgcego  dokonania
Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza. Dokument ten moze
zostac przekazany Emitentowi réwniez przez Depozytariusza.

8.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

8.3.01 Emitent ma prawo, ale nie obowiagzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji
przed Dniem Wykupu w dniu wyplaty odsetek, za zaplatg dodatkowego swiadczenia
pienieznego (premii) liczonej od wartosci nominalnej Obligacji bedgcych
przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym
wyszczegdblnieniem:
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1,25% (jeden i 25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w [ i [I okresie odsetkowym;

1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w 111 IV okresie odsetkowym;

0,75% (75/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w V i VI okresie odsetkowym;

0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej] wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w VIL i VIII okresie odsetkowym;

0,25% (25/100 p.p.) wartosci nominalnej] wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w [X i X okresie odsetkowym;

0% w pozostatych okresach odsetkowych.

W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma
obowigzek zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie poprzez
zamieszczenie komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w terminie
wskazanym w pkt. 8.3.04. W komunikacie Emitent okresli liczbe Obligacji
podlegajgcych  Przedterminowemu  Wykupowi  oraz  wskaze  Dzen
Przedterminowego Wykupu.

Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wylacznie dzieri wskazany, jako
Dzieni Platnosci Odsetek.

Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie péiniej niz na
30 (trzydziesci) dni przed Dniem Platnosci Odsetek za Okres Odsetkowy, na
zakoriczenie ktérego ma nastgpic taki Przedterminowy Wykup.

W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta podlegaé
bedzie liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligaciji, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajaca Przedterminowemu
Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie ustalana wedlug nastgpujacego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO, gdzie:

LO”

WO

LLOPW”

ANWO”

8.3.06

oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajgcych Przedterminowemu Wykupowi na Zjdanie Emitenta
(zaokraglona w dét do jednej Obligacji);

oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na
73danie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej;

oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajgca Przedterminowemu Wykupowi
obliczona zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 8.3.05 bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 8.3.04 LO
(czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgcych
Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej Obligacji) bedzie
podlega¢ zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu
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Ustalenia Praw zapisana byla najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na
ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla najmniejsza liczba Obligacji, az do
osiggniecia stanu, w ktérym taczna liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu
Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu;

8.3.07 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt. 8.3.06, w szczegdlnosci
z uwagi na takg samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwéch Rachunkach
Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych
Przedterminowemu Wykupowi nastapi w sposéb losowy.

9. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY
9.1 Ustanawia sie Zgromadzenie Obligatariuszy.

9.2 Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okreslone sg w postanowieniach Warunkéw
Emisji oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

9.3 W przypadku wystgpienia i trwania nizej wskazanych zdarzen:

a) jezeli niezawinione przez Emitenta opdZnienie w wykonaniu w terminie,
w calosci lub czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji przekracza 3 dni,

b) jezeli Emitent nie doprowadzi do ustanowienia zabezpieczenn w terminach
wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji,
c) w przypadku zgtoszenia Zgdania zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy przez

Administratora Zabezpieczenia

d) gdy, wystapi ktérakolwiek z przestanek okreslonych w pkt. 8.2.01 i 8.2.03
z zastrzezeniem pkt. 8.2.0518.2.07 Warunkéw Emisji;

Emitent zobowigzany jest zwolaé Zgromadzenie Obligatariuszy w terminie 14 dni od dnia
wystgpienia zdarzen wskazanych powyzej, na ktérym to wyjasni przyczyny zaistnienia
wyzej wskazanych zdarzen i przedstawi propozycje rozwigzan.

9.4 Zasady zwolywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce odbyrcia,
oraz zasady podejmowania uchwatl przez Zgromadzenie Obligatariuszy okresla Regulamin
Zgromadzenia Obligatariuszy.

10. ZBYWALNOSC OBLIGACJI 1 ASO CATALYST

10.1 Zbywalnosc Obligagji nie jest ograniczona.

10.2  Obligacje mogg by¢ zbywane bez ograniczen, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust. 4 -8
Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie
przepisy Ustawy o obrocie.

10.3  Emitent zamierza ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst. Nie ma gwarancji,
ze obrét wtérny zostanie zapewniony. Wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst
planowane jest najpézniej w Dniu Emisji.

11. OBOWIAZKI INFORMACY]JNE

11.1  Emitent oraz Poreczyciel, bedzie w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia
Wykupu udostepnial Obligatariuszom roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe wraz
z opinig bieglego rewidenta oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Poreczyciela poprzez jego zamieszczenie na Stronie Internetowej Emitenta lub poprzez
opublikowanie raportu okresowego, jesli w danym momencie Emitent bedzie podlegat
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obowigzkom informacyjnym spétek, ktérych instrumenty finansowe s3 notowane
w obrocie zorganizowanym.

11.2 Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta
wwykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach, o ktérych mowa w art. 16 Ustawy
o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywac w formie drukowanej NS.

11.3  Emitent bedzie publikowac na Stronie Internetowej nie pézniej niz w terminie 45 dni od
Dnia Weryfikacji, o§wiadczenie o spelnieniu lub niespelnieniu warunkéw wskazanych
wpkt. 8.2.03 za okres danego kwartalu kalendarzowego (,O$wiadczenie Zgodnosci”).
W Oswiadczeniu Zgodnosci.

114 Emitent jest zobowigzany dostarczaé operaty szacunkowe dotyczace biurowych
Projektéw OBC do NS i M/S w terminie miesigca od daty ich sporzgdzenia, przy czym
operat szacunkowy lub aktualizacja wyceny nie mogg by¢ starsze niz 12 miesiecy. Celem
tych wycen bedzie okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosci bankowych lub obligacji.

12. ZAWIADOMIENIA

12.1  Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedq wazne o ile
zostang:

12.1.01  podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

12.1.02  przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby
odpowiednio Emitenta, chyba ze Emitent zaakceptuje inny sposéb doreczenia
zawiadomienia przez Obligatariusza.

12.2  Celem zmiany danych Inwestora, Inwestor zobowigzany jest skontaktowac sie z Firmg
inwestycyjng, ktéra przyjela Formularz Zapisu najpézniej do Dnia Emisji.

123  Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowac sie bezposrednio z Depozytariuszem.

124  Zzastrzezeniem Regulacji Catalyst, wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy
bedg dokonywane poprzez ich zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

13. PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGA(C]I

13.1 Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o swiadczenia okresowe,
przedawniajg sie po uplywie 10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

13.2 Zobowigzania Emitenta z tytulu Obligacji s3 nieodwolalne, niepodporzgdkowane,
bezwarunkowe, a takie majg réwnorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania
wzgledem siebie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejgcymi, biezgecymi i przyszlymi,
niezabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem
zobowigzan, ktére s uprzywilejowane z mocy prawa.

14. OPODATKOWANIE

14.1 Emitent nie sklada zadnych oswiadczen odnoszgcych sie do indywidualnych kwestii
podatkowych zwigzanych z platnosciami lub otrzymywaniem srodkéw finansowych
zwiazanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub
nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegnal porady profesjonalnego konsultanta.

14.2  Ogdlne zasady opodatkowania przychodéw z Obligacji:
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14.2.01 Przychody z Obligacji podlegaja opodatkowaniu (,Podatek Kapitalowy™);

14.2.02 Obligatariusze bedjcy osobami fizycznymi, posiadajgcy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o naleiny
Podatek Kapitalowy w wysokosci 19%;

14.2.03 Obligatariusze bedgcy osobami fizycznymi, nieposiadajgcy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczaltowany
podatek w wysokosci 19%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

14.2.04 Obligatariusze niebedgcy osobami fizycznymi, posiadajgcy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek niepomniejszone o naleiny
Podatek Kapitatlowy (Kwota Odsetek brutto) i s3 zobowigzani samodzielnie rozliczy¢
przychody wynikajgce z Kwot Odsetek;

14.2.05 Obligatariusze niebedjcy osobami fizycznymi, nieposiadajgcy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczaltowany
podatek w wysokosci 20%, o ile nie dostarczg Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

14.2.06 Zwraca sie uwage, ze z tytulu przychodéw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie bedg
otrzymywac informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.

15. ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI OBLIGAC)I

15.1 Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktérzy
zlozyli Formularz Zapisu przystugiwadé bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw
zlozonego oswiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia.
Powyzsze uprawnienie nie bedzie przystugiwac Inwestorom w przypadku gdy zmiana
Warunkéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu oferty Obligagji.

15.2  Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
wylgcznie w zakresie:

15.2.01 zmiany podmiotu pelnigcego funkcje Administratora Zabezpieczenia, z tym
zastrzezeniem, iz zmiana w zakresie Administratora Zabezpieczenia jest skuteczna
z chwilg dokonania stosownej aktualizacji wszystkich ustanowionych zabezpieczen
na moment powolania nowego Administratora Zabezpieczenia w tym przedmiocie,
w tym w szczeg6lnosci zlozenia na rzecz nowo powolanego Administratora
Zabezpieczenia, przez Poreczyciela O§wiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji oraz
zawarcia z Poreczycielem umowy poreczenia na warunkach wskazanych w
niniejszych Warunkach Emisji Obligacji;

15.2.02 Sprostowanie niedokladnosci, bledéw pisarskich albo rachunkowych lub innych
oczywistych omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest
uprawniony do korekty tresci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktérym mowa
w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

15.3 Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych
porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaly
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

16. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA
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16.1 Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwiazane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sgdu powszechnego
wlasciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

17. ZALACZNIKI

17.1  Zalczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi péZniejszymi
zmianami stanowig ich integralng czesé.

17.2  Zalacznikami do Warunkéw Emisji sg:

Zalgcznik nr1: Warto$¢ zaciggnietych zobowigzan Emitenta, z wyszczegélnieniem
zobowigzaii przeterminowanych

Zalgcznik nr 2: Opis perspektyw ksztaltowania sie zobowigzari Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacji
Zalgcznik nr 3: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy

Zalgcznik nr 4: Umowa Poreczenia,

Zalgczniknr 5 - Wzér oswiadczenia Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego

Signature Not Verified

Do &gggﬁﬁ%sa

Maciej Grabski
Data: 2023.0. 16:14:41
C'Mimieniu P;enta:

Imie Nazwisko: Maciej Grabski

ca 2023 r.
'y przez

Stanowisko: Prezes Zarzadu komplementariusza Emitenta

tj. Olivia Fin sp. z o.0. z siedzibg w Gdariisku

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalaczniknr 1

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH

W imieniu Emitenta o$wiadczam, ze calkowita warto$¢ zobowigzan netto Emitenta na dzier
31 grudnia 2022 r. wyniosta 201 545 108,53 zI, w tym zobowijzania przeterminowane wyniosty
405 468,32 zL.

Gdarisk, dnia 16 marca 2023 r.
Signature Not
Veritfied

W imieniu Emitentaf)oku

podpis
Imig Nazwisko: MadijiGiabkkiabski

Stanowisko: Prezes gﬁmaq: %91%303

tj. Olivia Fin sp. z 0.0. z siedzibq-,Jaﬁsku

melrg.;ahsdgzga Emitenta

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalacznik nr 2

OPIS PERSPEKTYW KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO
WYKUPU OBLIGAC]I

Emitent ocenia, ze do czasu wykupu Obligacji zobowigzania beds ksztaltowad sie na poziomie
umozliwiajagcym wykonanie w calosci zobowigzan z tytulu Obligacji. Gléwna pozycjg w strukturze
pasywow do czasu wykupu Obligacji bed 3 zobowigzania wynikajgcg z emisji obligacji. Gléwng pozycja
w strukturze aktywow bedg inwestycje w postaci objetych obligacji i wyemitowanych przez spétki

z Grupy OBC lub udzielone pozyczki dla tych podmiotéw.

Emitent nie przewiduje trudnosci w obstudze zadluzenia w czasie trwania Emisji, czyli do dnia wykupu

ostatniej Obligagji.
Signature Not
Gdasisk, d}[iﬂéjisﬁ,
Doku podpisagly przez

Maciej Grabski
W imienilBiiite¥33,03. 6 16:15:37

T
Imie Nazwisko: Macie bski

Stanowisko: Prezes Zarzadu komplementariusza Emitenta
tj. Olivia Fin sp. z o.0. z siedzibg w Gdarisku

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalacznik nr 3
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji.

2.

W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg
o Obligacjach, decydujg postanowienia Ustawy o Obligacjach.

3.

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.

4.
1. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczyc w szczegdlnosci:

1)  wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci swiadczen wynikajgeych z Obligacji, w tym
warunkéw wyplaty oprocentowania,

2)  terminu, miejsca lub sposobu spelniania $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym dni,
wedlug ktérych ustala sie uprawnionych do tych swiadczen,

3)  wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z obligacji
oraz ewentualnej zmiany przedmiotu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych
z obligacji z zastrzezeniem postanowien Warunkéw Emisji,

) ustalenia trybu oraz kolejnosci sposobu dochodzenia wymagalnych wierzytelnosci
z Obligacji z ustanowionych Zabezpieczen,

5) zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwal przez zgromadzenie
obligatariuszy,

- zwanych dalej ,,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.
2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze w szczegdlnosci:
1) zmiany Warunkéw Emisji w zakresie innym, niz wskazane w ust. 1,
2) okresli¢ tryb oraz kolejnosé dochodzenia roszczeri z Zabezpieczen Obligaciji,

3) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia
Obligatariuszy.

5.
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje Emitent:

1)  wprzypadku i terminie okreslonych w Warunkach Emisji;
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2) na zgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej 1 /10 tgcznej
wartosci nominalnej Obligacji, z wylgczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzgce w sklad grupy kapitalowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy
o rachunkowosci oraz Obligacji umorzonych, zwanej dalej ,skorygowang lgczng
wartoscig nominalng Obligacji”;

3) z wlasnej inicjatywy.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy moze zgdac
kazdy z Obligatariuszy lub Administrator Zabezpieczenia.

3. Obligatariuszom reprezentujgcym 1/20 skorygowanej tgcznej wartosci nominalnej Obligaciji,
ktére nie zostaly wykupione przystuguje prawo zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy wraz ze
zgloszeniem proponowanego porzadku obrad.

4 Zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy sklada si¢ Emitentowi na pismie wraz
z uzasadnieniem oraz do wiadomosci Administratora Zabezpieczenia.

6.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Emitent w terminie 2 dni roboczych liczgc od dnia dokonania zgloszenia wskazanego w ust. 1
powyzej przekaze tresc ogloszenia do Administratora Zabezpieczenia.

3. W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu zlozenia dokumentu obligacji, zaswiadczenia,
oktérym mowa w art. 55 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, albo swiadectwa depozytowego.
Ogloszenie moze zawierad takze inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza
decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktérym mowa w art.
50 ust. 4Ustawy o Obligacjach, w ogloszeniu nalezy wskazaé postanowienie sadu upowazniajace
do zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy.

4 Ogloszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej oraz za posrednictwem NS poprzez
przestanie stosownego zawiadomienia. W przypadku zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy na
podstawie upowaznienia sadu ogloszenie moze zosta¢ opublikowane w dzienniku
ogélnopolskim.

7.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub Warszawie.

8.

1. Obligacje zapisane w Ewidencji dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie zlozone u Emitenta zaswiadczenie potwierdzajjce, ze Obligacje nie bedg
przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed
uplywem terminu waznosci, wystawione przez podmiot upowazniony do prowadzenia
Ewidencji. Do zaswiadczen stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 9, art. 10, art. 11 i art. 12
Ustawy o Obrocie.
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2. Obligacje zarejestrowane w Depozycie dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, jezeli zostanie zlozone u Emitenta $wiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w
art. 9 Ustawy o Obrocie.

3. Zaswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, swiadectwo depozytowe albo dokumenty obligacji
powinny zostac ztozone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie
mogg zostac odebrane przed jego zakoniczeniem.

9.

1. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia.

2. Lista, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza;

2)  liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza orazliczbe przystugujacych mu gloséw.

3. Obligatariusz ma prawo przeglgdac liste oraz zgda¢ odpisu listy za zwrotem kosztéw jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodplatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego
adres,

4. Obligatariusz ma prawo zgda¢ co najmniej na 14 dni przed daty Zgromadzenia odpisu

dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad, chyba ze dany dokument objety
bedzie tajemnica przedsiebiorstwa. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zostac
wydane najp6zniej na 7 dni przed terminem zgromadzenia Obligatariuszy.

10.

1. Obligatariusz moze uczestniczyc w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo glosu
osobiscie lub przez pelnomocnika. Udzielenie i odwolanie pelnomocnictwa wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Pelnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ czlonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta,
czlonek organéw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.

3. Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez pelnomocnika stosuje sie odpowiednio do

wykonywania prawa glosu przez innego przedstawiciela.

11.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ czlonek organu zarzadzajgcego Emitenta.
Niestawiennictwo czlonka organu zarzadzajacego Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

12.
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Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek organu zarzadzajgcego Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

W przypadku gdy Emitent nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy zgodnie z powyzszym postanowieniem Zgromadzenie Obligatariuszy jest
otwierane przez Obligatariusza uczestniczgcego w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada
Obligacje o najwiekszej skorygowanej lacznej wartosci nominalne;.

Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposréd uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczgcego zgromadzenia. Przewodniczgcy prowadzi obrady, bez zgody zgromadzenia
nie ma prawa zmieniac kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.

13.

Niezwlocznie po wyborze przewodniczacego sporzadza sie liste obecnosci zawierajacg
informacje, o ktérych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, a w przypadku, o ktérym
mowa w art. 57 Ustawy o Obligacjach, dodatkowo imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Lista obecnosci zostaje wylozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/10 nominalnej
wartosci Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zostad
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, zlozong co najmniej z trzech oséb.
Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego czlonka komisji. W wyniku sprawdzenia
przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zostaé¢ uzupelniona lub sprostowana
w trakcie obrad zgromadzenia.

14.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzgdzenie przerwy wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

Laczna dlugosé przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

15.

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej polowa
skorygowanej tgcznej wartosci nominalnej Obligacji.

Organ zarzadzajacy Emitenta jest obowigzany zlozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy
o$wiadczenie o skorygowanej t3cznej wartosci nominalnej Obligacji.

16.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzgdkiem obrad.

17.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.
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18.

1. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych
Warunkéw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4 gloséw.

2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 1i 2 zapadajg
bezwzgledng wiekszoscig gloséw.

19.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwale pomimo braku formalnego zwolania, jezeli
skorygowana laczna wartosé nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt
z obecnych nie zglosil sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych
spraw do porzadku obrad.

20.

1. Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposéb
okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane
wyrazi Emitent.

2. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkdéw Emisji Emitent jest obowiazany
umiesci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakoiiczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji o$wiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkéw Emisji.

21.

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokél, ktéry zawiera
w szczegolnosci:

1) stwierdzenie prawidlowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2) stwierdzenie zdolno$ci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

3)  wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwal wraz
z przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

a. taczna liczbe gloséw waznych,

procentowy udzial wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne glosy,
w skorygowanej 1acznej wartosci nominalnej Obligacji,

[ liczbe gloséw ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji
zgromadzenia;

4) zgloszone sprzeciwy.

2. Protokét podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajaca
protokét. Do protokotu dotacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikéw zgromadzenia.
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3. Protokét, w ktérym bedg zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie

zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

4 W terminie, o ktérym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swojej
stronie internetowej protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go
co najmniej do dnia uplywu terminu na zaskarzenie uchwat.

22.

1. Oryginatly protokotéw lub ich wypisy s3 gromadzone w ksiedze protokoléw prowadzonej przez
Emitenta. Do ksiegi protokoléw dolgcza sie dowody prawidlowego zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz pelnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokoléw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sgdowi.

3. Obligatariusz lub Administrator Zabezpieczenia ma prawo zgdac¢ wydania odpiséw uchwat
poswiadczonych przez organ zarzadzajacy Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

Gdanisk, dnia 16hignratore-Not Verified

W imieniu Emitdyjggic] Grabski
Data: 2023.03s
Imie Nazwisko: UEdej Grabskid

Stanowisko: Prezes Zarzadu komplementariusza Emitenta

16:16:06

tj. Olivia Fin sp. z o.0. z siedzibg w Gdariisku

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalacznik nr 4
UMOWA PORECZENIA
UMOWA PORECZENIA GUARANTEE AGREEMENT
zzwarta dnia 15 marcs 2023 roan w Rothe-damie, | corcludzz on Marca 15tk 2023, in Roterzam,
poriicdzy: botween:
Tonsa Commercial REl NV, spadtka pawiclowe | Tonsa Commercial REI NV, = company propz-y
zofotora | dzaoajacg zgodnic z o prewem | ircorpotatod ard cocrating in cccordanco with

holcrderskiT, z siedzibg w Rottcrdamic, Holarcia | Dutch low, wi rog stercs office in Rotzercam,
{adres: Oslo 1, 2992 LC 2arsndrachs), wpisang o | tae Netkzrlancs (zdd-ess: Oslo 2, i
niderlandzkiego ejest-a cziata noic gospodarczej, | Barend-echt),  regsered  in the

pos nJmarer 72088870, EE calg] | Cermercizl Fegis.er, rumber 73088872,
_Poreczycielem”, hereirallzsr elerrsd (o 43 Lhe ' GUarantor '
El and

GWW Grynhoff iPartnerzy Radcowie Prawni || GWW Grynhoff |Partherzy Radcowle Prawni |
Doradey Podatkowi Spétkg partnerska 7 siecrziba | Doradey Podatkowi Spotka partnerske wth its
w I msrawie [(XI-344) prey . Bobre A5, woisang oo | registered office ir Warsaw (20-344] a7 LL Dobra
re ess- przzde gbiorcdw  <{=jowegs Rejestrd | 40, entersd 1o the cter of Eqtrzorerzurs of
Sydowzgo prowsdzone oo przez 524 ejonowy dlz m. | tae Natora Court Ragista- kept by toe Dst-ct
ct. Warszawy X | Wydzia- Gospodarczy Zoart for tie coptal oty of Warsaw, 12th
Rejestru Spdowzzo, pos narrzrer KRS 00 Corrmersizl Dwvieon o the Natonal Court
NP 7782022622, RESON 6321226810, zwang calgj | Registz; undz-the namrke- KRS 00025£15C1, MP

Administratoram Zzbezplaczenla” 7792022622, REGON 63122681C, ~crz nafter
2wz wych dalel tzzznie Stronaml”, z z osobra takie | referred to as the "Securlty Adminlstrator” ,
JStrong”, hereiraftsr joirty eferrsd to as the 'Parties”
o nzslepuizce, Lr (.Umowa~): and indivicual v also Lhe ' Party”,
81. w L1 Lhe (2 low rg conlerl ["Agreement"):
Oéwiadczenia §1.

1. Poreczyciel ofwiadoze, 2e: Statements

1.1. spatka Cliva Fin Zpdtka zoser czonz | . The gaarantor cec aves tha

sduowiec sz spotka wmandy.owo- Olivia Fin Sootka 2 CEMENICZSTY

A«iyirA idr ba w Gidansku, cdpowiedsia nosciz sootka komandylowo-
Al Grurwaldska 2720740 pielne, 80-309 akeyja wilh s reg sler Toein Gdarse Al
Gdz ik, WisENA o reje Grurwaldska  A72050 Tsl Noos,  BO-3049

preadsiebiormow, prowadzorsgo preez Gdzns<,  enterec  intc tae  Regster  of

ligjonowy Cdafsk-Parrac w Gdsaske v _ntreprensurs «<=ct by <he District Court
‘Wydzia- Gospodarczy <rzjowegc Rejestr Gdzhc«Pétnoz in Gdarfsk, 7th Zcrmercia
Sz owegs, pod rLmeoem KRZ Divsior of th2 Neficnal Court Rzgiste-, Lrdor
0000473232 RESCN: 221942108, NIP: f) rarher 000472233, RZGON
SG7107C234  dazj  jako Emitent”), 221240108, NIP: 257107C234 (nerz nafer
wyeTituje od dnia 5 Tarca 2023 row oo seferred to as the "lssuer"), wil issae fror
cha 21 gradnic 2024 r, w rarach March 6, 2023 o Docarker 31, 2224, Lrder
programu za posrsdnictwem hooe <7e zrogam &7d througn Mcoble Zecurities
Secdrities SA, 7 sieczibs w Waszawz Lb SA, with its reg stersd cfhze v Wesaw or
Mickael / Saom Dom Maderski S.A, 2 Vichagl / srér Dom Mzklersk S.a, wilh ils

wdbg wo Warsawie nie waog)
150000 [slo oied
ok igac) ra ok

nis regislziec oflice 7 Warsaw, nol more Lhan
Fl lysiecy) soluk “alLe fors bundrec and fily  housznd]
sezrer zonds with @ norinal va e of 21N

o warlosc

raTinane) " .O0000 A (zder tysiac LE00.00 (one thousard zlotys) each, witn 3
ztotych)  kazza, o taczng)  wartoic “otzl nom nal value of ne mere zhan LN
roTina nej 1 e wiekezej iz 150.000.002 00 230,000020.20 (cne huandred arc by
zt sta pogdoziesiaz millondw zlotvea), o Tillcn z oys) , with a ~edermptian perod of
torm e o wy<upu wyroszgoym do 428 J3 to 42 menths from the Issue Dee
micsigcy liczonym oc Dnls zm 5ji "Bonds";
(.Obligacje” . 2.2, Or Marcn 25tk 2023, tae ssuc- oateed
12, Evitz wart w dniu 15 varca 2023 . 2 ro an agrecTont with the Szcu-ty
Acri “ors T Zabszp sczznia urmows AdTinistrator fo- the ed riristratior of 2ond
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adm n st-owania zzhezpizczeniami secJtity, 21 Tne bas s of which the Secu- 2y
Obligacyi, na pods awie <Lo-ef Adminisbralo Adriristralor will zerform, or ils own benall,
7aberz acrenia bezzie wy<caywal  we aut o hehalf of 2@ Rendholde-s, ~he -ights
wrasyr o imeaniu,  lecz na  rackunek anc obligations of thz craditor emorg cthers
Obliga drivsgy Obligaci prawa i obowiz ki on grcounl o e Serely grar by _he
wearsytielz mon 7 ytuly 2orecren 3 Fuarzr-or o sact-e the 3nndholezre cairs
udz elanego  przez  Forecaycielz  ra arising frcr the 3onds.
sabespiecsens  roscen Obligezriszy | 230 11 order Lo enazle Lhe Jssuer Lo okoain
wynikajzoyeh 7 Ok igac)i. Anzroing, tie Guarantos will secure che
1.3, W celu umoz wiznia uzyskan a iasiitzs arising from thz  Boncs ky
linansowaniz prees bmilene, Poreceyciel concluorg s Surey Agreemer.
raberpicozy wicrrytelnasc wyaiajpen 7 accordance with —ae povaiors of Tile XXX
Obligacji  pcorzez  zawzce  ninigjszej 300k Thrae of the Act of 23 fori 1224 - Civl
Umowy porecssnia cgodnie ¢ oreepisami Code.
Tymuda XKEXI Es pgitrreddo) Latawy 7 dr 223 | 74 RBofore corcducing -his Agroemont, he
kwietna 7964 r- <odexs cywilny. ~as -ead and fully zccepts the Agreemznt “or
140 Preed  cawarciern  ninigjsze,  orriowy che perloomrance of he Tunclion ol Seca y
zapozns- 5 5 1w potri akcoptuje Umows o Adriristrator of Mook 15th, 2023
et znie “unkc i Acrinistratora | 2. Thz Security Adm ristratc- dec ares taat it
Zabeso sceen £ dnia L5 marce 2023 1, accepls Lhe Guararlor's slalemen. relzec
z Zohozoioczonia odwiacoz, o toi15 2 below.
przyjTL e csw adczenie Foreczydiela, o <«t2ym | 3. Thz  Crarenor decares :1at  the
mowa w § 2 peonizej. remunsratior to- grantrg th s guasartee s
3. Porcczysicl oswiadeza, 2o wynagrodzonic za the subject of 2 scoarste agrooment with
uczielzniz Ainiejezegs soreczer 3 est the lssaer
precdminlem odghnejumowy 2B Lonler. §2.
§2. Guarantee
Poreczenle _. The Jua-artor Lrdertakes to the Secd-zy
1. Porecoyciel obowigzu = sie w g 2der Adrriristralor ac.ing o0 s ownbznall 2alon
Administratce 7aberpiecreria driatzjs W aeka® of the Ronckaders, to oserform, at
im z1iuwtasnym, lecz churzk Obligezeriv ezch request of the Securizy Acministrator al
wyiES nad laice mdene AcminislElol “helssaer's monelary izbilil es al will rescll
7aberpiecren a ware kie 7obowiarzn a pierizzae “ram the Bonds issaed Lnder tae issie
Crienza, ktore bedz wynika¢ z  Obligadi orogram referrec to in &  secton 1.1, above
wyeriowanych worarach crogramuo grisji, o thereingller also reerred Lo as PrograT 1),
kzory T jast mowa w & oust. T oowyrej (dalej nelucing in particulz- the Interest Amount
réwn ez jeka Progra |, w tym w szczegdlradai anc thz 3ond Recerpdon Avount, 4o 7o the
2 yludu Bwaoly Odselel i Bwoly Wylkaou Obligaci, armount of 150% of the romina value of he
da wysckosci wynoszaoel 1500 % wart allocatzd ard Aot redesred Bonss, bt not
nominzlre  or ie cwch 1 ne umeorzonyen 7ot Tian Lp to FLMN 223,000,002.0C (two
Obrigacj, rie wsges, jednak 1o do wysowsd qundredare awerly live mi ior zolys), in he
Z200000000 2N (dwinscic dwadricscia pics oviont of - aon fallment or  improoer
miiorcw ztotych), ra wypadek riespetiiznia ub “ulfillrent by ths ssue- of its ok igators
nieralesy.ego  spetnieric prage zmlenla ander Lhe Bones ("Saely”).
zobow jzar wy i< gcych z Obligacji | 2. =or tho avodance of ary doubts, the
{.Poreczenie”). Cuarzriee also cavars Irterest, Rzderption
2.W celu unikngea akichkolwiek walp iwosci Amoun, neerss. (o deley inlbe cerlonmance
Foroczonic obojmuje owricz Ocsctki, Kwotg of the Bords aad toe costs of pussuing
Wykdpu, cdsetk za opcitenie w spetiienid Toetz v obligatiors uncer the Bards.
dwiacczen a wynikajacego z Obligac)i oraz koszty | 2. r tne event of non-pertarrance orimprooer
dochoczonia obowigzen picnigzny oorformance of obligatons oy tho lssucor
wyikajacych z Obligac)i. -esulting from the Borzs the Guaranor
3. Poreczyciel  zcbowizzuje  sie ra wypadek Jnderzakes to reoay thess liabilities within 20
nicwykonznia Lk nicnalezyiogs wykonzna ousiness cays from the date o -cceipt of the
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zobow azart czez [riteniz wyn <2 acych z cequass fror the Sscurty Adminstztor
Obrigac) do solaly ych nzlezrosch w lerminie 20 wehich w Il indicale:
dri reoncrych on daty at-zymariz werwaniz od | al tie amount demanzad by tie Secatty
Administratce Zabezpieczena . ktdre badzie | Administrator from the CLarentor,
wskaoywzlo: 2) 1 | dezdire counlzd lom the dale
z) kwote, <tdrej 7aptaty 7adz Administrate- | o7 receipt o° -ae call by the Guaartor,
Zabezpieczenia od Poreczyciela, ¢} the rumbe- of tne bank accour: to wh ch the
bl lemir pleonosc licaony oz onig | zayrenlshould be mace,
otrrymaria werwaaia prrer Poreczyciela, |1, The payment of -he armours indicated ir <he
¢i rumer razhur<u sankowsgo ra ktéry “eqLestis czemed To have ceer mada cn the
ra ezy dukonad praanosci, dale of crecilirg Lhe banle azcourl of Lhe
£ Faptate wwomy wskaraae] w werwaric uwara s o Security Adm e stator ircicatec thorein.
za dokerana w criv uznzna raciunkd |5 The payment of the amours indicated ir the
bankoweso Adwinislralora dabszoiscznia w sarriors should be rizde 1 Pol sk golys
NIM Ws<37anago. 5 f the Guarantos vaoateos che coymont
5. Patnosc kwoty wskezang) w wezwznid winra dead rz ndicated in the -eguast Secu -ty
by¢ dokonzra w ools<dcn dolych. Adrriristralor will 2e enl Usd Lo cemand
6. W przypadka Aaruszeaia przez 2orgozve ola statrory  irterest for delay from che
tarmind  zaplaty wskazznego w wezwanid Cuarzriorfo-zach dayof cz ay.
Adrminis.rz.or Z isenid bedzie [7. The Gua-arlor urcerle<ss o r=imburse he
uprawriony  co o fadaria od Porgizveca Security Admiristrates for al costs and
ustawawych ocsezek za opdiriene za kazzy exoerses related to the pursat =© caims
dzier opéén enia. covered by this Sursty, wnick wers incu-ed
7. Pzrpczycicl zobow gz 0 = do zwrote a rzocz oy T7e Secatimy Acministrator ir acco-dance
Administratc = Zabezs eczenia wsze kich kosztow wizh the Agrezmrent fo- the “unction of the
Twydatkdw awizanyet @ dochodaniom rosscess securily Adminis.re or of March 150, 2022
ohjetych Ainigjerym 2orecrar 271, dae 7ostay The prevsions of points 1-1 abave skal analy
pcrizs one przez Azinistratora Zabezpieczen 3 accedingly.
odnie £ Umow o pefrizaie Tankgi |20 The saely is granled [or e per od Trom
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Zalacznik nr 5

WZOR 0SWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUCJI PORECZYCIELA

REPERTORIUM A Nr [***]/2023

AKT NOTARIALNY
Dnia ... dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku (..2023) w Kancelarii Notarialnejw ____ przy
ulicy _, przede mng notariuszem _, stawili sigr —--mmmnemm e e e
1) -
2) ..,
obaj dzialajgcy @w  imieniu i mna  rzecz Tonsa  Commercial REI  N.V.

z siedzibg w Rotterdamie, spdtki prawa holenderskiego zarejestrowanej pod numerem 73088870 w
Holandii, adres: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Niderlandy (dalej jako ,Poreczyciel”), jako
pelnomocnicy uprawnieni do jej 1acznej reprezentacji, co potwierdza zataczone do niniejszego aktu
o$wiadczenie i pelnomocnictwo sporzadzone dnia .. dwa tysiace dwudziestego trzeciego roku

(..2023) w Kancelarii Notarialnejw _ przy ulicy __ przede mng notariuszem

(Rep. ///////), zwani dalej ,Stawajacymi” lub ,Przedstawicielami Poreczyciela”.-------------- --------

Tozsamos¢ Stawajgcych ustalitam na podstawie dowoddw osobistych, ktérych serie i numery

WYPISAIIO WY ZE], === === mmm e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

Stowa i wyrazenia pisane wielky literg w niniejszym akcie, bedq mialy znaczenie nadane im w

Warunkach Emisji Obligacji z dnia ... 2023 roku (dalej takze jako: ,Warunki Emisji Obligacji”). ---------

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI
§1.

1. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela oswiadczajg, ze spétka ,Olivia Fin Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia Spétka komandytowo - akcyjna (dawniej: ,0G” - Olivia
Business Centre sp. z 0.0. S.K.A.) pod adresem: 80-309 Gdansk, Al. Grunwaldzka 472C/3, ,wpisana
do rejestru przedsiebiorcéw, prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdarisk-Péinoc w Gdansku VII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000473233, NIP:
9571070234, REGON: 221940108 (dalej jako ,Emitent”) zamierza wyemitowad¢, nie wiecej niz
nie wiecej niz 150.000 (sto piecdziesigt tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela, o wartosci
nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc zlotych) kazda, o tgcznej wartosci nominalnej nie wiekszej
niz 150.000.000,00 zt (sto piecdziesigt milionéw zlotych) w ramach programu sktadajgcego sie z
jednej lub wielu emisji w terminie do dnia 31 grudnia 2024 r. lub do dnia zlozenia przez Emitenta

oswiadczenia o jego zamknieciu o terminie wykupu wynoszacym kazdorazowo do 48 miesiecy
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liczonych od daty emisji obligacji emitowanych w ramach poszczegdlnych emisji organizowanych
w ramach programu (,Obligacje”).
2. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela oswiadczaja, ze na zlozenie oswiadczenia

objetego tym aktem nie jest wymagana jakakolwiek zgoda lub uchwala jakiegokolwiek organu

Poreczyciela czy tez podmiotu trzeciego. -----------==mmmsmmn o oo e o e
§2.

1. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela oswiadczaja, ze w dniu ... 2023 roku Emitent
zawarl ze spétka pod firmg GWW GRYNHOFF I PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI I DORADCY
PODATKOWI spétka partnerska z siedzibg w Warszawie (adres: ulica Dobra 40, 00-334
Warszawa, NIP: 779-202-26-23, REGON: 631226810), wpisana do rejestru przedsiebiorcéow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000541501 (, Administrator Zabezpieczenia”) umowe administrowania zabezpieczeniami na
podstawie ktérej Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywal we wlasnym imieniu, lecz
na rachunek obligatariuszy Obligacji prawa i obowiazki wierzyciela m.in. z tytutu zabezpieczen

udzielanych przez Poreczyciela na zabezpieczenie roszczenn obligatariuszy wynikajgcych

z Obligacji;----------=-----=m- oo e e s

2. W dniu 16 marca 2023 r. Poreczyciel zawarl z Administratorem Zabezpieczenia umowe
poreczenia, na podstawie ktérej zobowigzal sie wzgledem Administratora Zabezpieczenia
wykonac na kazde jego zadanie wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta, ktére bedg wynikac
z Obligacji, w tym w szczegdlnosci odsetek, kwoty wykupu, odsetek za opdzZnienia w zaplacie jak
réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji,
do wysokosci wynoszacej 150% wartosci nominalnej przydzielonych i nieumorzonych Obligaciji,
nie wiecej jednak niz 225.000.000, 00 z! (slownie: dwiescie dwadziescia pie¢ milionéw zlotych),
na wypadek niespelniania lub nienalezytego spelnienia przez Emitenta zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji (,Poreczenie”).

3. Poreczyciel zobowigzal sie na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowiazan
przez Emitenta wynikajgcych z Obligacji do splaty tych naleznosci w terminie 20 dni roboczych od
daty otrzymania wezwania od Administratora Zabezpieczenia dziatajgcego w imieniu wlasnym
lecz na rachunek Obligatariuszy.

4. Niewykonanie przez Poreczyciela jego zobowigzan wynikajacych z Poreczenia w terminie,
skutkowac bedzie koniecznoscig zaplaty przez Poreczyciela, obok innych naleznosci ubocznych,
odsetek ustawowych za opéznienia.

5. Poreczyciel zobowigzal sie ponadto do zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczenia wszelkich
kosztéw i wydatkéw zwigzanych z dochodzeniem roszczen objetych Poreczeniem, ktére zostaly
poniesione przez Administratora Zabezpieczenia zgodnie z umow3 o pelnienie funkeji

administratora zabezpieczenia z dnia 16 marca 2023 r.
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6. Poreczenie zostalo udzielone od dnia 6 marca 2023 r. do 31 grudnia 2029 r., jednak nie dluzej niz
do czasu splaty wszelkich zobowigzan wzgledem obligatariuszy wynikajacych z Obligacji.
Warunkiem dopuszczalnosci dochodzenia i egzekwowania roszczeri po 31 grudnia 2029 r. jest
skierowanie do Emitenta wezwania, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej przed 31 grudnia 2029 r.
W takim wypadku Poreczenie nie wygasa do czasu splaty wszelkich zobowigzan wzgledem
Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji stanowigce przedmiot takiego wezwania.

7. Poreczyciel zobowigzal sie do zlozenia na rzecz Administratora Zabezpieczenia oswiadczenia
w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu
postepowania cywilnego, co do zobowiazan wynikajgcych z Poreczenia do t3cznej kwoty w ramach
programu nie wiekszej niz 225.000.000, 00 zt (slownie: dwiescie dwadziescia pie¢ miliondw
zlotych).

Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela oswiadczaja, ze na zlozenie oswiadczenia

objetego tym aktem nie jest wymagana jakakolwiek zgoda lub uchwatla jakiegokolwiek organu

Poreczyciela czy tez podmiotu trzeciego.

§3.
1. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela oswiadczajg, ze: --------------m-memsmmm o cemeee
a) w zakresie wszelkich opisanych w Warunkach Emisji Obligacji obowigzkéw Emitenta,
W SZCZEEOINOSCL: ~mmmmm o m e s o o e e e

i wykupu Obligacji,-------=-- === === mmmmmmmm rmm oo e
ii. zaplaty Odsetek, ==-=mmnsnnsmmmemmmn e e e e e e e e e e

1. zaplaty Premii -------m s oo e s

w przypadkach i terminach wskazanych w poszczegéInych warunkach emisji Obligacji,
O ==- = mm o e e e

b) w zakresie zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczenia nieuiszczonego przez
Emitenta wynagrodzenia wynikajgcego z § 9.9.1. lit a) - d) Umowy o pelnienie funkcji
administratora zabezpieczenia z dnia _ marca 2023 roku, w tym wszelkich kosztéw
iwydatkéw poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia w zwigzku

zdochodzeniem wykonania przez Emitenta lub Poreczyciela zobowigzan pienieznych

z Obligacji, w tym z Poreczenia,---------=---==--=mm-smmm omm oo o e
kazdorazowo wraz z ustawowymi odsetkami za opéznienie,

poddaja Tonsa Commercial REI N.V. z siedziba w Rotterdamie, spétka prawa
holenderskiego zarejestrowana pod numerem 73088870 w Holandii na rzecz
Administratora Zabezpieczenia to jest spétki pod firma GWW GRYNHOFF I PARTNERZY
RADCOWIE PRAWNI I DORADCY PODATKOWI spétka partnerska z siedzibg w Warszawie
wykonujjcego prawa i obowigzki we wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy

egzekucji z calego majatku tej spotki, wprost z tego aktu notarialnego, w trybie art. 777
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§ 1 pkt 5) k.p.c. do kwoty 225.000.000, 00 zl (stlownie: dwiescie dwadziescia pigc

milionow zlotych) -------oommm oo o

2. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela oswiadczajg, ze Administrator
Zabezpieczenia jest uprawniony dowszczecia i prowadzenia egzekucji przeciwko
Poreczycielowi, do kwoty wskazanejw ust. 1 powyzej, w stosunku do caloscilub dowolnej czesci
naleznosci, przy czym, jezeli Administrator Zabezpieczenia zdecyduje sie dochodzié naleznosci
czesciami, woéwczas w odniesieniu do kazdej czesci naleznosci moze prowadzic¢ egzekucje

niezaleznie na podstawie niniejszego aktu, jesli Poreczyciel opézni sie w zaplacie catosci lub

czesci kwoty, o ktérej mowa w ust. 1 POWYZE]. ------ - -mmmmmmm oo oo oo
3. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela os$wiadczajg, ze Administrator

Zabezpieczenia moze wystapi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi

notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2029 roku. --------=-=s-semsmemmmmmmmen ceeneeen
4. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela oswiadczajg, ze zdarzeniami, od ktérych

uzaleznione jest wykonanie obowigzku wskazanego w ust. 1 powyzej, s3 nastepujgce zdarzenia,

ktére winny by¢ spelnione tgcznie: ---- s -ommmmmm oo e e
a) nadanie przez Administratora Zabezpieczenia  wezwania Poreczyciela (na adres
pelnomocnika do doreczen, ktérym na dzien udzielenia Poreczenia jest radca prawny
Bogustaw Wieczorek - Kancelaria Radcy Prawnego Bogustaw Wieczorek, ul. Grunwaldzka
472C, 80-309 Gdarisk, lub na adres Poreczyciela wskazany we wstepie niniejszego aktu -
wedle wyboru Administratora Zabezpieczenia) do zaplaty zaleglych kwot, o ktérych mowa
ust. 1 powyzej w terminie 20 (dwudziestu) dni roboczych od dnia doreczenia
Poreczycielowi takiego wezwania, ze wskazaniem wysokosci tych kwot i numeru rachunku
bankowego Administratora Zabezpieczenia, naktéry powinna nastgpic platnosé, przy czym
wezwanie powinno miec forme pisemng z podpisem notarialnie poswiadczonym i zostanie
skierowane do Poreczyciela pocztg za pocztowym potwierdzeniem nadania, ===--===-=-==----
dowodem nadania, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, bedzie pocztowe
potwierdzenie nadania przesylki poleconej w rozumieniu art. 3 i 17 ustawy z dnia 23
listopada 2012 roku Prawo pocztowe na adres Kancelaria Radcy Prawnego Bogustaw
Wieczorek, ul. Grunwaldzka 472C, 80-309 Gdarisk (lub na adres innego pelnomocnika do
doreczeri ustanowionego przez Poreczyciela na zasadach wskazanych w Poreczeniu), przy
czym - na potrzeby obliczenia terminu, o ktérym mowa w pkt b) ponizej - doreczenie

uznaje sie za dokonane po uplywie 10 (dziesieciu) dni roboczych od dnia nadania takiej

przesylki polecone]. ----- oo -mmm mmmn o e e

b) sporzadzenie przez Administratora Zabezpieczenia o$wiadczenia z podpisem notarialnie
lub urzedowo poswiadczonym o bezskutecznym uplywie terminu zaplaty przez
Poreczyciela naleznosci wskazanych w wezwaniu, o ktérym mowa w lit. a) powyzej, na

rachunek bankowy Administratora Zabezpieczenia wskazany w wezwanit, ------------------
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c) sporzadzenie przez Administratora Zabezpieczenia oswiadczenia z podpisem notarialnie
lub urzedowo poswiadczonym o niewykonaniu przez Emitenta, do dnia zlozenia

oswiadczenia, zobowigzania objetego wezwaniem do zaplaty wskazanym w lit. a). ---------

§4.
Notariusz poinformowal Stawajgcych o tresci art. 777 § 1 pkt 5 kp.c.iart. 786 § 1 k.p.c.-----
§5.

Wypisy tego aktu mozna wydawaé réwniez Administratorowi Zabezpieczenia i kazdemu

Obligat ari USZOWi.-==-n=mrm mms mmm e e e e e e e e e e e

Koszty tego aktu ponosi Poreczyciel. -----------mmmmmm oo oo oo e

Koszty tego aktu Wynosz gi----=--=======m=mmmmmme e e e e e oo

Akt zostal odczytany, przyjety i podpisany
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3.5 Umowa z Administratorem Zabezpieczen

UMOWA
0 PELNIENIE FUNKCII ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA

ZAWARTA POMIEDZY

OuvIAFIN
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA
2 SIEDZIBA W GDANSKU
(jako Emitentem)

ORAZ

GWW GRYNHOFF | PARTNERZY
RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI
SPOLKA PARTNERSKA
2 SIEDZIBA W WARSZAWIE
(jako Administratorem Zabezpieczenia)
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SECURITIES

Strona 100 z 133



NOBLE
&, OLIVIA SECURITIES
Nota informacyjna Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A. ‘

Umowa o petnienie funkcji administratora zabezpieczenia

Niniejsza UMOWA © PELNIENIE FUNKCJI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA, dalej zwana Umowa,
zostata zawarta w Warszawie w dniu 15 marca 2023 roku, pomiedzy:

(1) OuviA FIN SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKI KOMANDYTOWO-AKCYINE! z siedzibg
w Gdansku, Aleja Grunwaldzka 472C 3 pietro, 80-309 Gdansk, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000473233,
NIP: 9571070234, REGON: 221940108, reprezentowang przez Ryszarda Pinker oraz Krzysztof
Rackos — Prokurentow, przy czym Olivia Fin spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowo —akcyjna bedzie zwana dalej Emitentem,

oraz

(2) GWW GRYNHOFF | PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI SPOLKA PARTNERSKA
2z siedzibg w Warszawie, ul. Dobra 40, 00-344 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000541501, posiadajgcg NIP 7792022623,
REGON 631226810, reprezentowang przez:

Kacpra Kudleka — Petnomocnika,

zwang dalej Administratorem Zabezpieczenia lub Administratorem.

Zwazywszy, ie:

(i) Emitent zamierza wyemitowac¢ w ramach nizej zdefiniowanego Programu, w ramach oferty
publicznej, o ktérej mowa w art. 37b ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzenia instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz spotkach publicznych (,Ustaw o ofercie”), tj. oferte publiczng Obligacji, w wyniku ktérej
zaktadane wptywy brutto Spdtki na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny
emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro,
i wraz z wptywami, ktore Emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich
papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze
niz 1 000 000 euro i beda mniejsze niz 2 500 000 euro, a z dniem wejscia w zycie nowelizacji
ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, tj. 10 listopada
2023 roku, oferty publicznej Obligacji, w wyniku ktdrej zaktadane wptywy brutto Emitenta na
terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig
nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5000 000 euro i wraz z wptywami, ktére Emitent
zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich papieréw wartosciowych,
dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg
mniejsze niz 5000 000 euro, do 11.500 (stownie: jedenascie tysiecy piecset) sztuk obligacji
zwyktych na okaziciela, serii S, o wartosci nominalnej 1.000 (stownie: jeden tysigc) ztotych
kazda, o facznej wartosci nominalnej 11.500.000,00 zt (jedenascie milionow piecset tysiecy)
2fotych, o terminie wykupu wynoszgcym 42 miesigce liczonych od Daty Przydziatu Obligacji
(tj. 13.10.2026 roku), o oprocentowaniu zmiennym w wysokosci WIBOR3M + 6,00 % (szesc
i 00/100 procent) w skali roku, ktére w Dniu Emisji zostang zarejestrowane w Krajowym
Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A., ktérych nabycie zamierza zaoferowacd inwestorom,
w odniesieniu do ktérych prawa i obowigzki Emitenta, Administratora Zabezpieczer
i posiadaczy Obligacji sg okreslone w Warunkach Emisji Obligacji

(i)  Emitent zamierza wyemitowac w ramach nizej zdefiniowanego Programu, w ramach:

- oferty publicznej, o ktérej mowa w art. 37b ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzenia instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz spotkach publicznych (,Ustaw o ofercie”), tj. oferte publiczng Obligacji, w wyniku ktorej
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zaktadane wptywy brutto Spdtki na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny
emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro,
i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich
papierow wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze
niz 1 000 000 euro i bed3 mniejsze niz 2 500 000 euro, a z dniem wejscia w 2ycie nowelizacji
ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych, tj. 10 listopada
2023 roku, oferty publicznej Obligacji, w wyniku ktdrej zaktadane wptywy brutto Emitenta na
terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig
nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5000000 euro i wraz z wplywami, ktore Emitent
zamierzat uzyska¢ z tytutu takich ofert publicznych takich papieréw wartosciowych,
dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i beda
mniejsze niz 5000 000 euro

lub

- oferty publicznej, ktéra zgodnie z art. 1 ust. 4 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byc
publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierdw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (Dz. Urz. UE L 168 z
30.06.2017, str. 12) (,,Rozporzadzenie Prospektowe”) nie wymaga opublikowania prospektu,
z zastrzezeniem dopuszczalnej przepisami prawa mozliwosci tgczenia rodzajow ofert
publicznych wskazanych w lit. a) powyziej i w powyiszym przepisie, w szczegdlnosci na
podstawie,

1) art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia Prospektowego, tj. oferty Obligacji skierowanej do
inwestorow kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia Prospektowego
lub

2) art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia Prospektowego, tj. oferty Obligacji skierowanej do nie
wiecej niz 149 oznaczonych adresatéw bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi
innymi niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia
Prospektowego, lub

3) art. 1 ust. 4 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego, tj. oferty Obligacji skierowanej do
inwestordw, ktérzy nabywajg papiery wartosciowe o tgcznej wartosci co najmniej 100
000 euro na inwestora dla kazdej osobnej oferty,

tj. w sposob, ktory stanowi publiczng oferte papierdw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d)
Rozporzadzenia Prospektowego, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu, przy
czym w zaleznosci od warunkdw danej oferty Obligacji moze ona wymagac sporzadzenia
memorandum informacyjnego, o ktéorym mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie lub
memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 w zw. z art. 3 ust. 1a Ustawy o
ofercie albo innego dokumentu informacyjnego niebedacego prospektem, przewidzianego
przepisami prawa,

Pozostate Obligacje na zasadach wskazanych w sporzgdzonych w przysztosci dla Pozostatych
Obligacji Warunkach Emisji Obligacji,

(iii) roszczenia posiadaczy Obligacji Programowych zostang - najpdiniej w Dniu Przydziatu -
zabezpieczone poprzez umowe poreczenia zawartg przez Poreczyciela (tj. spdtke Tonsa
Commercial RElI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spdtka prawa holenderskiego zarejestrowang
pod numerem 73088870 w Holandii) z Administratorem Zabezpieczenia, jak réwniez
oswiadczeniem Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia
17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego z catego majatku Poreczyciela do kwaty
nie mniejszej niz rownowartos¢ 150 % wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji

3/13

NOBLE
SECURITIES Strona 102 z 133



NOBLE
&, OLIVIA SECURITIES
Nota informacyjna Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A. o

Umowa o petnienie funkcji administratora zabezpieczenia

Programowych, na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta
zobowigzan z tytutu obligacji wyemitowanych w ramach danej emisji Obligacji Programowych,
w tym w szczegdlnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opdznienie w zaptacie, jak
rowniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z tytutu
obligacji wyemitowanych w ramach danej emisji Obligacji Programowych, (ktére zostanie
doreczone Administratorowi Zabezpieczenia najpdiniej w Dniu Przydziatu pierwszej emisji
Obligacji Programowych (przed dokonaniem przydziatu tych obligacji), przy czym Administrator
Zabezpieczenia bedzie mdgt wystagpi¢ o nadanie ww. aktom klauzuli wykonalnosci do dnia
31.12.2029 roku.

Strony postanawiaja, co nastepuje:
§1. DEFINICIE

1.1. O ile z kontekstu nie wynika inaczej, w niniejszej Umowie ponizsze stowa i wyrazenia pisane
wielkg literg, majg nastepujgce znaczenie:

a) »Umowa” - oznacza niniejszg umowe wraz ze zmianami wprowadzanymi zgodnie
z postanowieniami tej umowy i wszystkimi zatgczonymi do niej dokumentami.

b) ,Program” - oznacza wszystkie obligacje, wyemitowane za posrednictwem
NS lub Michael Stréom Dom Maklerski z siedzibg w Warszawie przez Emitenta
poczawszy od dnia 6 marca 2023 r. do dnia 31 grudnia 2024 r. do f3cznej kwoty
150.000.000,00 zt (sto piecdziesigt miliondw) ztotych, lub do dnia ztoZenia NS przez
Emitenta oswiadczenia o jego zamknieciu.

c) »Obligacje” — oznacza 11.500 (stownie: jedenascie tysiecy pieéset} sztuk obligacji
zwyktych na okaziciela, serii S, o wartosci nominalnej 1.000 (stownie: jeden tysiac)
ztotych kazda, o tgcznej wartosci nominalnej 11.500.000,00 zt (jedenascie milionow
pieéset tysiecy) ztotych, o terminie wykupu wynoszacym 42 miesigce liczonych od Daty
Przydziatu Obligacji (tj. przypadajacym na dzieri 13.10.2026 roku), o oprocentowaniu
zmiennym w wysokosci WIBOR3M + 6,00% (sze$¢ i 00/100 procent) w skali roku, ktdre
w Dniu Emisji zostang zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papieréw
Wartosciowych S.A., ktérych nabycie zamierza zaoferowac inwestorom, w odniesieniu
do ktarych prawa i obowigzki Emitenta, Administratora Zabezpieczen i posiadaczy
Obligacji s okreslone w Warunkach Emisji Obligacji.

d) ~Pozostate Obligacje” - oznacza wszystkie wyemitowane w ramach Programu
obligacje z wytaczeniem Obligacji, z ktérych wierzytelnosci zostang zabezpieczone
udzielonym przez Poreczyciela poreczeniem oraz zostang zabezpieczone
oswiadczeniem o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego na zasadach
wskazanych w poszczegdlnych Warunkach Emisji Obligacji.

e) »Obligacje Programowe” - oznacza wszystkie obligacje wyemitowane w ramach
Programu.

f) Zabezpieczone Wierzytelnosci” oznaczajg wszelkie, obecne i przyszte wierzytelnosci
wynikajgce z Obligacji Programowych, w szczegolnosci z tytutu sptaty kwoty gtownej
Obligacji Programowych, zaptaty odsetek, premii za wczedniejszy wykup obligacji
emitowanych w ramach Programu, innych kosztéw i kwot okreslonych w Warunkach
Emisji Obligacji, korzystajace z rdwnego pierwszenstwa zaspokojenia.

g) ,Okres Zabezpieczenia” - oznacza okres rozpoczynajgcy sie w Dniu Emisji Obligacji
i konczacy sie w dniu, w ktdrym wszystkie Zabezpieczone Wierzytelnosci zostang
bezwarunkowo i w catosci sptacone przez Emitenta.

4/13

NOBLE
SECURITIES Strona 103 z 133



NOBLE
&, OLIVIA SECURITIES
Nota informacyjna Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A. o

Umowa o petnienie funkcji administratora zabezpieczenia

h) »Warunki Emisji Obligacji” — oznacza Warunki Emisji Obligacji serii S, jak réwniez
warunki emisji Pozostatych Obligacji, ktdre powstang w przysztosci, ktorych emitentem
jest i bedzie w przysztosci Emitent,

i) »Poreczyciel” - Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spdtka prawa

holenderskiego zarejestrowang pod numerem 73088870 w Holandii,
j) »KDPW” — Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych z siedzibg w Warszawie.

k) »,MS” — Oznacza spétke pod firmg Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w
Warszawie, pod adresem: Al Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000712428, posiadajgca numer NIP
5252472215, REGON 142261319, o kapitale zaktadowym wynoszacym na dzien
sporzadzenia Warunkdéw Emisji 1.296.470,57 zt (wptaconym w catosci);

) »NS” - oznacza spotke pod firmg Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, pod
adresem: Rondo Ignacego Daszyriskiego 2C, 00-843 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajgca numer NIP 6760108427,
REGON 350647408, o kapitale zaktadowym wynoszacym na dzieri sporzadzenia
Warunkow Emisji 3.494.747,00 zt (wptaconym w catosci).

1.2 Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, wyrazenia uzyte w Umowie w liczbie pojedynczej
odnoszg sie rowniez do liczby mnogiej i odwrotnie, natomiast zwroty odnoszace sie do asob
fizycznych, dotycza takze osob prawnych i innych jednostek organizacyjnych.

1.3. Wyrazenia niezdefiniowane powyzej, a pisane wielkg literg, nalezy rozumie¢ zgodnie ze
znaczeniem nadanym im w Warunkach Emisji Obligacji danej serii Obligacji Programowych.
W wypadku, gdyby prawa lub obowigzki Administratora Zabezpieczenia na gruncie niniejszej
Umowy byly uregulowane odmienne niz wynika to z Warunkéw Emisji Obligacji danej serii
Obligacji Programowych, rozstrzygajace znaczenie ma niniejsza Umowa.

1.4, Emitent i Administrator Zabezpieczenia zwani sg w tresci niniejszej Umowy réwniez Stronami,
a kazdy z nich osobno zwany jest rowniez Strong.

§2. USTANOWIENIE ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA

2.1. Emitent, na podstawie przepiséw art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach oraz
na podstawie niniejszej Umowy, powotuje niniejszym GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie
Prawni i Doradcy Podatkowi Spdtka partnerska z siedzibg w Warszawie na Administratora
Zabezpieczenia.

2.2 GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spodtka partnerska z
siedzibg w Warszawie oswiadcza, ze akceptuje powotanie na Administratora Zabezpieczenia,
na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie.

2.3. Strony zgodnie ustalaja, ze Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywat prawa
i obowigzki podmiotu, o ktorym mowa w art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach we witasnym imieniu, lecz na rachunek posiadaczy Obligacji Programowych,
zgodnie z wiasciwymi powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa, Warunkami Emisji
Obligacji, niniejszg Umowa oraz ustanowionymi zabezpieczeniami Obligacji Programowych.

2.4. Administrator oswiadcza, ze przystugujgce mu uprawnienia bedzie realizowat w sposéb
kompetentny i z nalezytg starannoscig, z poszanowaniem ogdlnie przyjetych zasad,
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uwzgledniajgc interesy Emitenta — w takim jednakze zakresie, w jakim nie bedzie to sprzeczne
z interesami posiadaczy Obligacji Programowych.

2.5. Administrator zawiera niniejsza Umowe w zwigzku z prowadzong przez siebie dziatalnoscig
gospodarczg.

§3. ZOBOWIAZANIE DO USTANOWIENIA ZABEZPIECZENIA

3.1. Strony zgodnie ustalajg, ze Obligacje Programowe zostang - najpdiniej w Dniu Przydziatu
pierwszych Obligacji Programowych - zabezpieczone poprzez zawarcie umowy poreczenia w
rozumieniu art. 876 — art. 887 Kodeksu Cywilnego, przez Administratora Zabezpieczenia i
spotke Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spétka prawa holenderskiego
zarejestrowang pod numerem 73088870 w Holandii, jak rdwniez  oswiadczeniem
Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada
1964 r. Kodeks postepowania cywilnego z catego majatku Poreczyciela do kwoty nie
mniejszej niz rownowartos¢ 150% wartosci nominalne] wyemitowanych Obligacji
Programowych, na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta
zobowigzan z tytutu obligacji wyemitowanych w ramach danej emisji Obligacji
Programowych, w tym w szczegdlnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za
opdinienie w zaptacie, jak rowniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajacych z tytutu obligacji wyemitowanych w ramach danej emisji Obligagji
Programowych, (ktdre zostanie doreczone Administratorowi Zabezpieczenia najpdiniej w
dniu poprzedzajgcym Dzien Przydziatu pierwszych Obligacji Programowych), przy czym
Administrator Zabezpieczenia bedzie mdgt wystagpi¢ o nadanie ww. aktom klauzuli
wykonalnosci do dnia 31.12.2029 roku.

3.2 Poreczyciel zobowigzany bedzie na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan przez Emitenta wynikajgcych z obligacji wyemitowanych w ramach Programu
do bezwarunkowe] sptaty tych naleznosci w terminie 20 Dni Roboczych od daty otrzymania
wezwania od Administratora Zabezpieczenia dziatajgcego w imieniu wiasnym lecz na
rachunek Obligatariuszy.

3.3. Poreczenie zostanie udzielone do dnia 31.12.2029 r., jednak nie diuzej niz do czasu sptaty
wszelkich zobowigzan wzgledem posiadaczy obligacji wyemitowanych w ramach Programu.

3.4. W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajgcych z ktdrychkolwiek Obligacji
Programowych przez Emitenta, Administrator Zabezpieczenia przystgpi do zaspokojenia
wierzytelnosci z przedmiotu zabezpieczenia. W zwigzku z powyiszym, Administrator
Zabezpieczenia zawiadomi Poreczyciela o powzieciu informacji o niespeinieniu zobowigzan z
tytutu Obligacji Programowych przez Emitenta i wyznaczy mu termin 20 (dwadziescia) Dni
Roboczych na zaspokojenie wymagalnych zobowigzan Emitenta.

3.5. W przypadku braku spetnienia zobowigzan przez Poreczyciela, Administrator Zabezpieczenia
zainicjuje przed wilasciwym sgdem postepowania sgdowe celem wuzyskania tytutu
wykonawczego bedacego podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postepowanie
egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci Ill Kodeksu
postepowania cywilnego (postepowania egzekucyjne), badZ w oparciu o przepisy
powszechnie obowigzujgce w kraju, w ktérym prowadzona bedzie egzekucja, w przypadku jej
prowadzenia poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej.

§4. OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA EMITENTA
4.1. Emitent niniejszym o$wiadcza i zapewnia Administratora Zabezpieczenia, ze:

a) jest spotka nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych,
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b) wszelkie formalnosci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcia
przez Emitenta niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych, zostaty
uzyskane lub dopetnione i pozostajg w mocy,

c) podpisanie i wykonanie przez Emitenta niniejszej Umowy nie bedzie stanowic
naruszenia statutu/umowy spotki Emitenta, ani tez jakichkolwiek przepiséw prawa,
wyrokdw i orzeczen sgdowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badz umow
jakiegokolwiek rodzaju, wigzgcych Emitenta,

4.2, Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczenia, ze przedfozy mu oryginat
Memorandum Informacyjnego w formie pisemnej lub poswiadczonej za zgodnosc
z oryginatem, najpdzniej w Dniu Emisji Obligacji.

4.3, Emitent niniejszym zobowigzuje sie naprawi¢ Administratorowi Zabezpieczenia wszelkie
szkody oraz zwolnié go z odpowiedzialnosci spowodowanej lub zwigzanej z tym,
ze Administrator Zabezpieczenia dziatat w przeswiadczeniu o prawdziwosci i kompletnosci
oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta, a rzeczone oswiadczenia lub zapewnienia
byty nieprawdziwe lub niekompletne albo staty sie przed zawarciem Umowy nieprawdziwe
lub niekompletne, zas Emitent nie powiadomili Administratora Zabezpieczenia o tym fakcie
przed zawarciem Umowy.

4.4, Postanowienia niniejszego paragrafu nie mogg by¢ rozumiane jako potwierdzenie istnienia,
chocby tylko potencjalnej, odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczenia za skutecznosc
zabezpieczenia roszczen wynikajacych z Obligacji Programowych.

§5. OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA
5.1. Administrator Zabezpieczenia niniejszym oswiadcza i zapewnia Emitenta, Ze:

a)  jest spotkg nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych,

b) posiada niezbedne doswiadczenie, wiedze i wszelkie kompetencje niezbedne do
prawidiowego wykonywania czynnosci Administratora Zabezpieczenia okreslonych
w niniejszej Umowie i wiasciwych przepisach prawa,

c) podpisanie i wykonanie przez Administratora Zabezpieczenia niniejszej Umowy nie
bedzie stanowic¢ naruszenia umowy spétki albo innych dokumentéw zatozycielskich lub
jakiegokolwiek regulaminu Administratora Zabezpieczenia, ani tez jakichkolwiek
przepisow prawa lub regulacji prawnych, wyrokow i orzeczen sgdowych, arbitrazowych
lub administracyjnych, badZz umdw jakiegokolwiek rodzaju, wigzgcych Administratora
Zabezpieczenia,

5.2. Administrator Zabezpieczenia zobowigzuje sie naprawi¢ Emitentowi szkody oraz zwolni¢ go
z odpowiedzialnosci spowodowanej lub zwigzanej z tym, ze Emitent dziatat
w przeswiadczeniu o prawdziwosci i kompletnosci oswiadczen i zapewnien ztozonych przez
Administratora Zabezpieczenia, o ktdrych mowa w postanowieniach lit. a) - c) powyzej.

§6. POzOSTALE ZOBOWIAZANIA EMITENTA

6.1. Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczenia, ze przez caty Okres
Zabezpieczenia:

a) na wtasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty i wykona niezbedne czynnosci,
ktérych Administrator Zabezpieczenia zaigda w zwigzku z ustanowieniem lub
utrzymaniem w mocy poreczenia ustanowionego przez Poreczyciela oraz o$wiadczen
o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r.
Kodeks postepowania cywilnego,
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b) najpézniej do godz. 15.00 dnia niebedacego sobota, niedzielg lub dniem ustawowo
wolnym od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych
od pracy (,Dzien Roboczy”), nastepujgcego po dniu, w ktdrym Emitent zostat
powiadomiony przez ktdregokolwiek z obligatariuszy Obligacji Programowych o
zadaniu weczesdniejszego wykupu ktorejkolwiek z Obligacji Programowych, zawiadomi
Administratora Zabezpieczenia o takim zdarzeniu,

c) najpdzniej nastepnego Dnia Roboczego po powzieciu uchwaty w sprawie rozwigzania
Emitenta lub Poreczyciela lub wydania prawomocnego orzeczenia sgdowego
o przymusowej likwidacji Emitenta lub Poreczyciela, zawiadomi Administratora
Zabhezpieczenia o takim zdarzeniu,

d) niezwltocznie po zfozeniu wobec Emitenta lub Poreczyciela wniosku o ogtoszenie
upadtosci Emitenta lub Poreczyciela, zawiadomi Administratora Zabezpieczenia o tresci
wniosku o ogtoszenie upadtosci i jego zasadnosci.

§7. ZOBOWIAZANIA ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA

Administrator Zabezpieczenia jest uprawniony do wykonywania wszelkich praw posiadaczy
obligacji wyemitowanych w ramach Programu, na rachunek ktérych zostanie ustanowione
zabezpieczenie w postaci poreczenia oraz oswiadczen o dobrowolnym poddaniu sie
egzekucji, wynikajgcych z niniejszej Umowy, umowy poreczenia, oswiadczen o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji, przepiséw prawa oraz Warunkéw Emisji Obligacji, w szczegdlnosci
poprzez podejmowanie wszelkich czynnosci zwigzanych z egzekucjg roszczen z wyzej
wskazanego przedmiotu zabezpieczenia.

§8. ZASPOKOJENIE Z PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA

8.1. Zabezpieczone Wierzytelnosci mogg by¢ zaspokajane z przedmiotu zabezpieczenia
w przypadku, gdy Zabezpieczone Wierzytelnosci nie zostang w catosci lub w czesci sptacone
przez Emitenta pomimo ich wymagalnosci, a to zgodnie z zasadami okreslonymi
w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa oraz Warunkach Emisji Obligacji.

8.2. W przypadku braku spetnienia lub nienalezytego spetnienia zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji Programowych, Administrator Zabezpieczenia, po uprzednim uzyskaniu
pisemnego stanowiska od ktéregokolwiek obligatariusza wymagalnych  Obligacji
Programowych, w ktorym zazgdajg od Administratora podjecia dziatarn zmierzajgcych do
zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci, bedzie magt przystgpi¢ do zaspokojenia ww.
obligatariuszy z przedmiotu zabezpieczenia. Administrator bedzie uprawniony podjgac
czynnasci zmierzajgce do zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci po uprzednim
pisemnym powiadomieniu Emitenta i wyznaczeniu mu 20 Dni Roboczych na podjecie
stosownych czynnosci, przy czym niepodjecie takich czynnosci przez Emitenta lub podjecie
czynnasci niesatysfakcjonujgcych, upowazni Administratora Zabezpieczenia do dalszych
dziatan.

8.3. Administrator Zabezpieczenia ma prawo do egzekwowania Zabezpieczonych Wierzytelnosci
na podstawie tytutdw wykonawczych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczenia,
a takze, gdy na podstawie odrebnej umowy o $wiadczenie ustug prawnych zawartej przez
danego obligatariusza z Administratorem Zabezpieczenia przewidujacej zasady swiadczenia
takich ustug i wysokos¢ naleznego Administratorowi Zabezpieczenia wynagrodzenia, zostanie
on ustanowiony przez danych obligatariuszy Obligacji Programowych petnomocnikiem do
egzekwowania czesci lub catosci Zabezpieczonych Wierzytelnosci na podstawie posiadanych
przez ww. obligatariuszy, a przekazanych Administratorowi Zabezpieczenia tytutow
wykonawczych, umozliwiajgcych przeprowadzenie skutecznej i zgodnej z prawem egzekucji z
majatku Pareczyciela.
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8.4. W przypadku gdy kwota srodkéw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczenia w toku
egzekucji z majatku Emitenta lub Poreczyciela bedzie wyisza od kwoty niesptaconych
Zabezpieczonych  Wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony
zdeponowac pozostate sSrodki z egzekucji na swoim rachunku bankowym do czasu
catkowitego wykupu Obligacji Programowych. W celu wyjasnienia watpliwosci, jakiekolwiek
srodki, ktére zostang zdeponowane na rachunku bankowym Administratora Zabezpieczenia
przez Emitenta lub Poreczyciela, czy to dobrowolnie czy to w drodze egzekucji, nie podlegajg
jakiemukolwiek oprocentowaniu. Nadwyzka srodkéw pochodzacych z egzekucji z majatku
Emitenta lub Poreczyciela, zdeponowana przez Administratora Zabezpieczenia na zasadach
wskazanych w zdaniach poprzedzajacych, zostanie zwrdcona Poreczycielowi w terminie 30
dni od dnia catkowitej sptaty Zabezpieczonych Wierzytelnosci, na co Emitent wyraza
niniejszym zgode i zrzeka sie prawa do jej cofniecia, chyba ze co innego zostanie uzgodnione
w tréjstronnym porozumieniu zawartym pomiedzy Administratorem Zabezpieczenia,
Poreczycielem oraz Emitentem.

8.5. Administrator Zabezpieczenia bedzie dokonywat kazdorazowej dystrybucji $rodkéw
uzyskanych w toku egzekucji z majgtku Emitenta lub Poreczyciela, niezwtocznie po ich
uzyskaniu na rzecz obligatariuszy, ktérych Zabezpieczone Wierzytelnosci na dzien
dokonywania dystrybucji byly wymagalne i niesptacone przez Emitenta. Srodki pozyskane
przez Administratora Zabezpieczenia bedg przeznaczane na pokrycie wymagalnych
i niesptaconych przez Emitenta naleznosci z Obligacji Programowych, przystugujgcych
kazdemu z obligatariuszy wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji
Programowych  proporcjonalnie do  wielkosci  przystugujagcych im  wymagalnych,
a niesptaconych naleznosci.

8.6. Kwota uzyskana w toku prowadzonej egzekucji bedzie zaliczana w nastepujacej kolejnosci na
pokrycie Zabezpieczonych Wierzytelnosci:

a) nalezno$¢ gtéwna z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji
Programowych,

b) odsetki kapitatowe z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji
Programowych,

c) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesptaconych

przez Emitenta Obligacji Programowych.
§09. WYNAGRODZENIE | KOSZTY

9.1. Z tytutu wykonywania czynnosci Administratora Zabezpieczenia w ramach Programu, Emitent
zobowiazuje sie zaptaci¢ Administratorowi wynagrodzenie w nastepujgcych kwotach:

a) wynagrodzenie ryczattowe wynoszgce netto ztotych,
obejmujace wyliczone nizej czynnosci:

(i) analiza tresci Warunkdéw Emisji Obligacji pod katem petnionej funkcji
Administratora Zabezpieczenia,

(ii)  czynnosci zwigzane z przygotowaniem i negocjowaniem umowy o petnienie
funkcji Administratora Zabezpieczenia,

(iii)  czynnosci zwigzane z przygotowaniem i negocjowaniem umowy/o$wiadczenia
sktadanego przez Poreczyciela w przedmiocie ustanowienia Poreczenia,

(iv)  czynnosci zwigzane z przygotowaniem i negocjowaniem oswiadczen Poreczyciela
o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada
1964 r. Kodeks postepowania cywilnego z catego majatku Poreczyciela,
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ktére Emitent zobowigzuje sie zaptaci¢é w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
zawarcia niniejszej Umowy,

b) wynagrodzenie ryczattowe za sprawowanie funkcji Administratora Zabezpieczenia,
w kwocie ztotych za kazdy rozpoczety miesigc
sprawowania tej funkcji, do czasu wykupu wszystkich obligacji wyemitowanych
w ramach Programu i ich wyrejestrowania z KDPW, przy czym wynagrodzenie,
o ktérym mowa w postanowieniach niniejszej lit. b) (za pierwszy miesigc sprawowania
funkcji) Emitent zobowiazuje sig zaptaci¢ w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia
zawarcia niniejszej Umowy, a kazde nastepne w terminie 30 (trzydziestu) dni od
zakonczenia kolejnego miesigca, w ktérym Administrator Zabezpieczenia sprawowat
swoja funkcje,

c) wynagrodzenie mieszane, sktadajgce sie z czesci ryczattowej w kwocie netto

zfotych za realizacje wszelkich czynnosci zwigzanych z zaspokojeniem
Zabezpieczonych Wierzytelnosci, a to w ramach limitu 15 godzin pracy oséb
dziatajgcych w imieniu lub na rzecz Administratora Zabezpieczenia, oraz z czesci
opartej na stawce godzinowej, naleznej za czynnosci zrealizowane ponad limit 15
godzin, obliczonej wedtug stawki godzinowej wynoszacej

ztotych za godzine pracy oséb dziatajgcych w imieniu lub na rzecz
Administratora Zabezpieczenia, przy czym wynagrodzenie, o ktérym mowa w
postanowieniach niniejszej lit. c), Emitent zobowigzuje sie zaptaci¢ w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania wezwania do zaptaty, przy czym ptatnosc
wynagrodzenia Administratora Zabezpieczenia, o ktérym jest mowa w lit. a) — c)
powyzej oraz pozostate koszty wynikajgce z dochodzenia przez Administratora
Zabezpieczenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci (w tym koszty sadowe i koszty
egzekucyjne) zostanie zabezpieczona nieoprocentowang kaucjg zwrotng w wysokosci
30.000,00 ztotych, ktéra zostanie wptacona przez Emitenta na rachunek bankowy
Administratora Zabezpieczenia o numerze 33 1050 1025 1000 0023 4305 0791
najpoiniej do dnia 17 marca 2023 r., jednakze, w przypadku, gdy kwota 30.000,00
ztotych tytutem kaucji ztozonej przez Emitenta na rachunek Administratora
Zabezpieczenia okaze sie niewystarczajgca do  skutecznego dochodzenia
Zabezpieczonych  Wierzytelnosci, Administrator  Zabezpieczenia niezwtocznie
poinformuje o tym fakcie Emitenta i bedzie uprawniony do wstrzymania wszelkich
czynnosci zwigzanych z dochodzeniem Zabezpieczonych Wierzytelnosci do czasu
zdeponowania przez Emitenta, Poreczyciela lub ktéregokolwiek z obligatariuszy
Obligacji Programowych kwoty niezbednej do zaptaty wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczenia oraz dochodzenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci,

d) wynagrodzenie oparte na stawce godzinowej, wynoszace netto

ztotych za godzine pracy oséb dziatajgcych w imieniu lub na rzecz
Administratora Zabezpieczenia, z tytutu dokonywania innych niz wyzej opisane,
niezbednych czynnosci dotyczacych lub zwigzanych z petnieniem funkcji
Administratora Zabezpieczenia, w szczegdlnosci utrzymaniem lub zmiang przedmiotu
zabezpieczenia Obligacji Programowych, czy tez ewentualnym podjeciem dziatan
zwigzanych z uzyskaniem Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego, przy czym
wynagrodzenie, o ktéorym mowa w postanowieniach niniejszej lit. d), Emitent
zobowigzuje sie zaptaci¢ w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania prawidtowo
wystawionej przez Administratora Zabezpieczenia faktury VAT.

Do wynagrodzenia, o ktérym mowa powyzej doliczony zostanie podatek od towardw i ustug
(VAT) w obowiazujgcej stawce. Wynagrodzenie, o ktérym mowa powyzej, ptatne jest na
podstawie prawidtowo wystawionej i doreczonej Emitentowi faktury VAT.
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9.2. Emitent zobowigzuje sie uisci¢ wszelkie optaty skarbowe, optaty sgdowe, podatki lub inne
naleznosci publicznoprawne, oraz optaty notarialne poniesione w zwigzku z negocjowaniem,
przygotowaniem oraz wykonywaniem niniejszej Umowy, jak rowniez ewentualne optaty
skarbowe, optaty sgdowe, koszty egzekucyjne lub optaty komornicze lub inne naleznosci
publicznoprawne, w szczegdlnosci dotyczace lub zwigzane z zaspokojeniem roszczen
posiadaczy Obligacji Programowych.

9.3. W wypadku uiszczenia powyzszych optat przez Administratora Zabezpieczenia (do czego
Administrator Zabezpieczenia — w celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci — nie jest
zobowigzany), Emitent zobowigzuje sie zwrocic mu wszystkie te koszty w ciggu 5 (pieciu) Dni
Roboczych po otrzymaniu od Administratora wniosku o zwrot kosztow wraz z
potwierdzeniem lub innym dokumentem w sposdéb uzasadniony dokumentujgcy fakt
uiszczenia takich opfat.

9.4. Wynagrodzenie Administratora z tytutu udzielenia zgdd wzglednie przygotowania promes
zgod lub dokonywania innych niezbednych czynnosci dotyczgcych lub zwigzanych z
utrzymaniem zabezpieczenia Obligacji Programowych, w szczegdlnosci zmiany przedmiotu
zabezpieczenia Obligacji Programowych, jak réwniez czynnosci zwigzanych z ewentualnym
negocjowaniem i zmiang niniejszej Umowy, zostanie wyliczcone w oparciu o stawke
godzinowa powotang w § 9.1. lit. d} powyzej.

9.5. W celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci, kkoszty zwigzane z utworzeniem,
utrzymaniem, zmiang i wygasnieciem zabezpieczenia obligacji wyemitowanych w ramach
Programu, wynagrodzenie Administratora Zabezpieczenia oraz koszty zaspokojenia
Zabezpieczonych Wierzytelnosci (w tym koszty poniesione przez Administratora
Zabezpieczenia w zwigzku z wykonywaniem praw z Umowy, w tym koszty postepowania
sgdowego w zwigzku z wykonywaniem Umowy lub egzekucjg z przedmiotu zabezpieczenia
Obligacji Programowych ponosi Emitent, ewentualnie Poreczyciel lub Obligatariusze.

§ 10. ROzwiAZANIE UMOWY

10.1. W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta ktdregokolwiek
z zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy, a to pomimo pisemnego wezwania i
wyznaczenia Emitentowi dodatkowego, 7-dniowego terminu na usuniecie naruszen,
Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy ze
skutkiem natychmiastowym, z dniem zawarcia przez Emitenta umowy z innym podmiotem w
celu petnienia przez ten podmiot funkcji administratora zabezpieczenia w miejsce
Administratora Zabezpieczenia, zgodnie z Memorandum Informacyjnym, w zadnym razie nie
pbzniej jednak, niz po uptywie dwdch miesiecy od bezskutecznego uptywu wyznaczonego
Emitentowi terminu na usuniecie naruszen.

10.2. W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Administratora Zabezpieczenia
ktéregokolwiek z istotnych zobowigzah wynikajacych z niniejszej Umowy, a to pomimo
pisemnego wezwania i wyznaczenia Administratorowi dodatkowego, 7-dniowego terminu na
usunigcie naruszen, Emitent bedzie uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy
ze skutkiem natychmiastowym z dniem ustanowienia przez Emitenta, na podstawie zawartej
przez niego umowy z innym podmiotem, administratora zabezpieczenia w miejsce
Administratora, zgodnie z Memorandum Informacyjnym, w zadnym razie nie pdzniej jednak,
niz po uptywie dwdch miesiecy od bezskutecznego uptywu wyznaczonego Administratorowi
terminu na usuniecie naruszen.

10.3. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez ktdrgkolwiek ze Stron Strony zobowigzujg sie
wspotdziatac ze sobg w niezbednym zakresie, tak aby niezwtocznie i w sposéb prawidtowy, ze
szczegdlnym  uwzglednieniem  interesow  obligatariuszy  Obligacji Programowych,
Administrator Zabezpieczenia przekazat obowigzki administratora zabezpieczeri nowemu
administratorowi zabezpieczenia, w tym rowniez, aby zostaty przekazane takiemu
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podmiotowi wszelkie niezbedne dokumenty i informacje zwigzane z Poreczycielem oraz
Programem, przy czym wynagrodzenie Administratora Zabezpieczenia za powyisze czynnosci
zostanie wyliczone w oparciu o postanowienia ust 9.1 lit. d) powyzej.

10.4. Niniejsza Umowa wygasa w wypadku niedojscia emisji Obligacji do skutku. W takiej sytuacji
Administratorowi przystuguje wynagrodzenie za wykonane czynnosci obliczone w oparciu o
stawke wskazang w ust. 9.1. lit. d).

§11. ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA

Administrator Zabezpieczenia nie ponosi odpowiedzialnosci wobec obligatariuszy Obligacji
Programowych, za jakakolwiek szkode, pozostajgcg w zwigzku lub wywotang dziataniem lub
zaniechaniem Emitenta lub Poreczyciela, w szczegolnosci wynikajaca ze zlozenia przez
Emitenta w niniejszej] Umowie oswiadczer niezgodnych z rzeczywistoscig bgdZ nieztozenia
przez niego oswiadczen o stanach lub zdarzeniach, majgcych lub mogacych mie¢ wptyw na
prawidlowa realizacje niniejszej Umowy, w tym nalezyte zabezpieczenie interesow
obligatariuszy Obligacji Programowych.

§12. OBOWIAZYWANIE UMOWY

12.1. Z zachowaniem postanowien § 11, niniejsza Umowa wchodzi w Zycie z chwilg jej podpisania
przez kazdg ze Stron i wygasa z chwilg wyrejestrowania z KDPW wszystkich Obligacji
Programowsych.

12.2. W przypadku stwierdzenia, ze ktérekolwiek z postanowiern Umowy jest z mocy prawa
niewazne lub bezskuteczne, okolicznosc ta nie bedzie miata wptywu na waznosc i skutecznosc
pozostatych postanowien, chyba ze z okolicznosci wynikaé bedzie w sposéb oczywisty, ze bez
postanowien niewaznych lub bezskutecznych, Umowa nie zostataby zawarta.

12.3. W sytuacji, o ktérej mowa w pkt 12.2. Strony zobowigzane bedg zawrze¢ aneks do Umowy,
w ktdrym sformulujg postanowienia zastepcze, ktdrych cel gospodarczy i ekonomiczny bedzie
réwnowazny lub maksymalnie zblizony do celu postanowien niewaznych lub bezskutecznych.

12.4. Jezeli z okalicznosci wynika¢ bedzie w sposdb oczywisty, ze bez postanowien niewaznych lub
bezskutecznych Umowa nie zostataby zawarta, Strony zobowigzane bedg niezwlocznie
przystapi¢ do negocjacji zmierzajacych do zawarcia nowej umowy, ktorej cel gospodarczy
i ekonomiczny bedzie réwnowazny lub maksymalnie zblizony do celu Umowy. Do czasu
zakoriczenia negocjacji, o ktdrych mowa w zdaniu poprzednim, Strony zobowigzane bedg do
realizacji obowigzkéw przewidzianych w Umowie w takim zakresie, w jakim nie bedzie to
sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz stusznymi interesami Stron.

§13. ZAWIADOMIENIA

13.1. Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia sktadane przez Strony w zwigzku z wykonywaniem
postanowieri Umowy, beda co do zasady skfadane w formie pisemnej osobiscie lub
przesytane do drugiej Strony pocztg polecong lub poprzez kuriera lub za posrednictwem
poczty elektronicznej (dla Emitenta: Boguslaw.Wieczorek@oliviacentre.com lub
Krzysztof.Rackos@oliviacentre.com a dla Administratora Zabezpieczenia
Kacper.Kudlek@gww.pl lub Marek.Szymanek @gww.pl).

13.2. Zawiadomienia i oswiadczenia, o ktdrych mowa powyzej, winny byc kierowane na adresy
wskazane w preambule niniejszej Umowy, lub na inny adresy, ktdre Strona wskaze,
zawiadamiajac o tym pisemnie drugg Strone z 7-dniowym wyprzedzeniem. Niedochowanie
obowigzku powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu powodowac bedzie, ze
korespondencja wystana na adres dotychczasowy bedzie uznawana za prawidtowo nadang.

13.3. Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
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13.4. Tytuty paragraféw majg wytacznie charakter porzadkowy i nie mogg mie¢ wplywu na
interpretacje tresci Umawy.

13.5. Niewaznos¢ catosci lub czesci ktéregokolwiek z postanowien tej Umowy nie wplywa na
waznos¢ pozostalych jej postanowien, z zastrzezeniem postanowien art. 58 § 3 Kodeksu
cywilnego. Postanowienia niewazne Strony zobowigzujg sie zastgpi¢ wiasciwymi, zgodnymi
z zamierzeniami gospodarczymi, ktére legty u podstaw niniejszej Umowy.

13.6. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami Umowy beda miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

13.7. Spory moggce wynika¢ przy wykonywaniu postanowien niniejszej Umowy Strony poddaja
rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wtasciwego dla siedziby Administratora Zabezpieczenia.

13.8. Umowe sporzgdzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dla kazdej ze Stron,
jednym dla Agenta Emisji oraz jednym dla Poreczyciela.

PODPISY:
ZA EMITENTA:

UmMOwa O PEENIENIE FUNKCI ADMINISTRATORA_"OG” OBC_GWW_Procram 1103.2023-12.2024 n.

Signature Not Verified Signature Not Vcnﬁf?‘
e Dokument podpisany pratz Krzysztof Rackos
Dokument pecplsuny Data: 2023.03.15 20:33£02 CET

przez Ryszardf Pinker

Data: 2(]2.%.“!
09:42:21 C

ZA ADMINISTRATORA:
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3.6 Umowa Poreczenia

1.

UMOWA PORECZENIA

zawarta dnia 15 marca 2023 roku w Rotterdamie,
pomiedzy:

Tonsa Commercial REl NV, spotka prawidtowo
zatozong i
holenderskim, z siedziba w Rotterdamie, Holandia
(adres: Oslo 1, 2993 LD Barendrecht), wpisang do

dziatajgaca  zgodnie z  prawem

niderlandzkiego rejestru dziatalnosci gospodarcze),
pod numerem 73088870, Zwang dalej
,Poreczycielem”,

2

GWW Grynhoff iPartnerzy Radcowie Prawni i
Doradey Podatkowi Spétkg parthersky z siedziba
w Warszawie (00-344) przy ul. Dobrej 40, wpisanag do
rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000541501,
NIP 7792022623, REGON 631226810, zwana dalej
,/Administratorem Zabezpieczenia”,

zwanych dalgj tacznie ,Stronami”, a z oscbna takze
,Strong”,

o nastepujace) tresci (,Umowa”):

przedsiebiorcow  Krajowego — Rejestru

§1.
Oéwiadczenia

Poreczyciel odwiadcza, ze:

1.1. spétka Olivia Fin Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia spatka komandytowo-
akcyjna  z siedzibg  w  Gdarisku,
Al. Grunwaldzka 472C/3. pigtro, 80-309
Gdarisk, wpisana do rejestru
przedsigbiorcow, prowadzonego przez Sad
Rejonowy Gdarisk-Pétnoc w Gdarisku VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego, pod numerem KRS
0000473233, REGON: 221940108, NIP:
8571070234, (dalej jako ,Emitent”),

wyemituje od dnia 6 marca 2023 roku do
dnia 31 grudnia 2024 r, w ramach
programu | za posrednictwem Noble
Securities S.A. 7 siedzibg w Warszawie lub
Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z
siedzibg w Warszawie nie wiecej niz
150.000 (sto piecdziesiat tysiecy) sztuk

obligacji na okaziciela o wartosci
nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysiac
ztotych)  kazda, o tacznej  wartosci

nominalnej nie wiekszej niz 150.000.000,00
zt (sto piecdziesiat milionéw ztotych), o
terminie  wykupu wynoszacym do 48
miesiecy licconym od Dnia  Emisji
(.Obligacje”).

1.2. Emitent zawart w dniu 15 marca 2023 r. z
Administratorem Zabezpieczenia umowe

GUARANTEE AGREEMENT
concluded on March 15th, 2023, in Rotterdam,
between:
Tonsa Commercial REI N.V,, a company properly
incorporated and operating in accordance with
Dutch law, with its registered office in Rotterdam,
the Netherlands (address: Oslo 1, 2993 LD
Barendrecht), registered in the Dutch
Commercial  Register, number 73088870,
hereinafter referred to as the "Guarantor”,
and
GWW Grynhoff iPartnerzy Radcowie Prawni i
Doradey Podatkowi Spétka partnerska with its
registered office in Warsaw (00-344) at ul. Dobra
40, entered into the Register of Entrepreneurs of
the National Court Register kept by the District
Court for the capital city of Warsaw, 12th
Commercial Division of the National Court
Register, underthe number KRS 0000541501, NIP
7792022623, REGON 631226810, hereinafter
referred to as the "Security Administrator"
hereinafter jointly referred to as the "Parties",
and individually also the "Party",
with the following content ("Agreement"):

§l.
Statements
1. The guarantor declares that:
1.1.  Olivia Fin Spaétka 7 0graniczong

odpowiedzialnoscig  spétka  komandytowo-
akcyjna with its registered office in Gdarisk, Al.
Grunwaldzka 472C/3. 1st floor, 80-309
Gdarisk, entered into the Register of
Entrepreneurs kept by the District Court
Gdarisk-Pétnoc in Gdarisk, 7th Commercial
Division of the Naticnal Court Register, under
KRS~ number 0000473233, REGON:
221940108, NIP: 9571070234, (hereinafter
referred to as the "Issuer"), will issue from
March 6, 2023 to December 31, 2024, under
the program and through Noble Securities
S.A. with its registered office in Warsaw or
Michael / Strém Dom Maklerski S.A. with its
registered office in Warsaw, not more than
150,000 (one hundred and fifty thousand)
bearer bonds with a nominal value of PLN
1,000.00 (one thousand zlotys) each, with a
total nominal value of no more than PLN
150,000,000.00 (one hundred and fifty
million zlotys) , with a redemption period of
up to 48 months from the Issue Date

("Bonds").
1.2.  On March 15th, 2023, the Issuer entered
into an agreement with the Security

Administrator for the administration of Bond
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administrowania zabezpieczeniami
Obligacji, na podstawie ktorej Administrator
Zabezpieczenia bedzie wykonywat we
wtasnym  imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy Obligacji prawa i obowigzki
wierzyciela m.n. z tytutu Poreczenia
udzielanego  przez  Poreczyciela  na
zabezpieczenie roszczeri  Obligatariuszy
wynikajgcych z Obligacji.

13. W celu umozliwienia uzyskania
finansowania przez Emitenta, Poreczyciel
zabezpieczy wierzytelnodci wynikajace z
Obligacji poprzez zawarcie niniejszej
Umowy poreczenia zgodnie z przepisami
Tytutu XXXII Ksiegi trzeciej Ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r.- Kodeks cywilny.

1.4. Przed  zawarciem  ninigjszej  Umowy
zapoznat sie i w petni akceptuje Umowe o
petnienie funkgji Administratora
Zabezpieczen zdnia 15 marca 2023 r.

Administrator Zabezpieczenia oswiadcza, ze

przyjmuje oswiadczenie Poreczyciela, o ktérym

mowa w §2 ponizej.

Poreczyciel o$wiadcza, 7e wynagrodzenie za

udzielenie niniejszego poreczenia  jest

przedmiotern odrebnej umowy z Emitentem.
§2.
Poreczenie

. Poreczyciel zobowigzuje sie wzgledem

Administratora Zabezpieczenia dziatajgcego w
imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy,
wykonad¢ na kazde zadanie Administratora
Zabezpieczenia wszelkie zobowigzania pieniezne
Emitenta, ktore beda wynikac z Obligagi
wyemitowanych w ramach programu emisji, o
ktérym jest mowa w § 1 ust. 1.1. powyzej (dalej
rowniez jako Program IIl), w tym w szczegolnosci
7 tytutu Kwoty Odsetek i Kwoty Wykupu Obligac)i,
do wysokosci wynoszacej 150 %  wartosc
nominalnej przydzielonych | nie umorzonych
Obligacji, nie wiece] jednak niz do wysokodci
225 000000,00 PLN (dwiescie dwadziedcia piec
milionéw ztotych), na wypadek niespetnienia lub
nienalezytego  spetnienia  przez  Emitenta
zobowigzarn wynikajgcych z Obligacji
(,Poreczenie”).

. W celu unikniecia jakichkolwiek watpliwosci

Poreczenie obejmuje réwniez Odsetki, Kwote
Wykupu, odsetki za opdinienie w spetnieniu
swiadczenia wynikajacego 7 Obligacji oraz koszty
dochodzenia zobowigzan pienieznych
wynikajgcych z Obligac)i.

. Poreczyciel zobowigzuje sie na wypadek

niewykonania lub nienalezytego wykonania

1.3.

1.4.

(=]

(=]

security, on the basis of which the Security
Administrator will perform, on its own behalf,
but on behalf of the Bondholders, the rights
and obligations of the creditor, among others
on account of the Surety granted by the
Guarantor to secure the Bondholders' claims
arising from the Bonds.
In order to enable the Issuer to obtain
financing, the Guarantor will secure the
liabiliies arising from the Bonds by
concluding  this  Surety Agreement in
accordance with the provisions of Title XXXII
Book Three of the Act of 23 April 1964- Civil
Code.
Before concluding this Agreement, he
has read and fully accepts the Agreement for
the performance of the function of Security
Administrator of March 15th, 2023.

The Security Administrator declares that it

accepts the Guarantor's statement referred

toin § 2 below.

The  Guarantor declares that the

remuneration for granting this guarantee is

the subject of a separate agreement with

the Issuer.

§2.
Guarantee

. The Guarantor undertakes to the Security

Administrator acting on his own behalf, but on
behalf of the Bondholders, to perform, at
each request of the Security Administrator, all
the Issuer's monetary liabilities that will result
from the Bonds issued under the issue
program referred to in § 1 section 1.1. above
(hereinafter also referred to as Program ),
including in particular the Interest Amount
and the Bond Redemption Amount, up to the
amount of 150% of the nominal value of the
allocated and not redeemed Bonds, but not
more than up to PLN 225,000,000.00 (two
hundred and twenty five million zlotys), in the
event of non-fulfilment or improper
fulfillment by the Issuer of its obligations
under the Bonds (“Surety”).

. For the awidance of any doubts, the

Guarantee also covers Interest, Redemption
Amaount, interest for delay inthe performance
of the Bonds and the costs of pursuing
monetary obligations under the Bonds.

. Inthe event of non-performance or improper

performance of obligations by the Issuer
resulting from the Bonds, the Guarantor
undertakes to repay these liabilities within 20
business days from the date of receipt of the
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zobowigza przez Emitenta wynikajacych z
Obligacji do spfaty tych naleznosci w terminie 20
dni roboczych od daty otrzymania wezwania od
Administratora Zabezpieczenia ktére bedzie
wskazywato:
a) kwote, ktérej zaptaty zada Administrator
Zabezpieczenia od Poreczyciela,
b) termin pfatnosci  liczony od  dnia
otrzymania wezwania przez Poreczyciela,
c) numer rachunku bankowego, na ktéry
nalezy dokonac pfatnosci.
Zaptate kwoty wskazane] w wezwaniu uwaza sie
za dokonana w dniu uznania rachunku
bankowego Administratora Zabezpieczenia w
nim wskazanego.
Ptatnos¢ kwoty wskazane] w wezwaniu winna
by¢ dokonana w polskich ztotych.
W przypadku naruszenia przez Poreczyciela
terminu  zaptaty wskazanego w wezwaniu
Administrator Zabezpieczenia bedzie
uprawniony do 7adania od Poreczyciela
ustawowych odsetek za opdZnienie za kazdy
dzieri opdznienia.

. Poreczyciel zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz

Administratora Zabezpieczenia wszelkich kosztow
i wydatkéw zwigzanych z dochodzeniem roszezen
objetych ninigjszym Poreczeniem, ktére zostaty
poniesione przez Administratora Zabezpieczenia
zgodnie z Umowa o petnienie  funkcji
Administratora Zabezpieczenia z dnia 15 marca
2023 roku. Postanowienia pkt 1-4 powyze]
stosuje sie odpowiednio.

. Poreczenie jest udzielone na okres od dnia 15

marca 2023 roku do dnia 31 grudnia 2029 r,
jednak nie dtuze] niz do czasu sptaty wszelkich
zobowigzan wzgledem Obligatariuszy
wynikajacych 7z Programu Il Warunkiem
dopuszczalnoéci dochodzenia i egzekwowania
roszczer po 31 grudnia 2029 r. jest skierowanie
do Emitenta wezwania, o kidrym mowa w pkt 3,
przed dniem 31 grudnia 2029 r. W takim wypadku
poreczenie nie wygasa do czasu sptaty wszelkich
zohowiazan wzgledem Obligatariuszy
wynikajgcych z Obligacji stanowigcych przedmiot
takiego wezwania.

. Poreczyciel potwierdza, iz zobowigzuje sie nie

pdZniej niz do dnia 30 marca 2023 r. do ztozenia
na rzecz Administratora  Zabezpieczenia,
oswiadczenia w formie aktu notarialnego o
poddaniusie egzekucjiw trybie art. 777 § 1 pkt. 5
Kodeksu postepowania cywilnego, na mocy
ktérego podda sie chowigzkowi zaptaty kwoty nie
mnigjszej niz rownowartosc 150% maksymalnej
wartosci nominalnej emisji obligacji

request from the Security Administrator.
which will indicate:

a) the amount demanded by the Security

Administrator from the Guarantor,

b) the payment deadline counted from the date

of receipt of the call by the Guarantor,

c) the number of the bank account to which the

payment should be made.

4. The payment of the amount indicated in the
reguest is deemed to have been made on the
date of crediting the bank account of the
Security Administrator indicated therein.

5. The payment of the amount indicated in the
summons should be made in Polish zlotys.

6. If the Guarantor violates the payment
deadline indicated in the request Security
Administrator will be entitled to demand
statutory interest for delay from the
Guarantor for each day of delay.

7. The Guarantor undertakes to reimburse the
Security Administrator for all costs and
expenses related to the pursuit of claims
covered by this Surety, which were incurred
by the Security Administrator in accordance
with the Agreement for the function of the
Security Administrator of March 15th, 2023.
The provisions of points 1-4 above shall apply
accordingly.

8. The surety is granted for the period from
March 15th, 2023 a year to December 31,
2029, but not longer than until all liabilities
towards the Bondholders under Program |l
are repaid. The condition for the admissibility
of pursuing and enforcing claims after
December 31, 2029 is sending the summons
referred to in point 3 to the Issuer before
December 31, 2028. In this case, the surety
does not expire until all liabilities towards the
Bondholders resulting from the Bonds
constituting the subject of such a call.

8. The Guarantor confirms that he undertakes,
no laterthan March 30, 2023, to submit to the
Security Administrator 2 statement in the
form of a notarial deed on submission to
enforcement pursuant to Art. 777 § 1 point 5
of the Code of Civil Procedure, pursuant to
which it will submit to the obligation to payan
amount not less than the equivalent of 150%
of the maximum nominal value of the issue of
bonds issued under Program IlI, in the event
of non-performance or improper
performance by the Issuer of obligations
under the Bonds, including in particular
interest , Redemption Amount, interest for
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wyemitowanych w ramach Programu Ill, na
wypadek niewykonania |lub  nienalezytego
wykonania przez Emitenta zobowigzarl z tytutu
Obligacji, w tym w szczegdlnosci z tytutu
Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opdznienie
w zaptacie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z
dochodzeniem zobowigzan pienieznych
wynikajacych z Obligagji, przy czym Administrator
Zabezpieczenia bedzie mégt wystapi¢ o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31
grudnia 2028 roku (,Oéwiadczenie o Poddaniu sle
Egzekucji przez Poreczyciela”). Oéwiadczenie o
Poddaniu sie Egzekucji zostanie ztozone na rzecz
Obligatariuszy, w imieniu ktorych dziafac bedzie
Administrator Zabezpieczenia, zgodnie z art. 29
Ustawy o Obligacjach.

10.W przypadku braku spetnienia zobowiazan przez

11

—
M

13

Poreczyciela,  Administrator  Zabezpieczenia
zainicjuje przed wtasciwym sadem postepowanie
(postepowania) cywilne celem uzyskania tytutu
wykonawczego bedacego podstawsg wszczecia
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie
egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika

woparciu o przepisy czeéci Il Kodeksu
postepowania cywilnego (postepowania
egzekucyjne), badZz w oparciu o przepisy

powszechnie obowigzujgce w kraju, w ktérym
prowadzona bedzie egzekucja, w przypadku jej
prowadzenia poza granicami Rzeczypospolitej

Polskiej.
W przypadku, gdy jakiekolwiek podatki,
dochodowe Iub  inne, beda nalezne od

Obligatariuszy na podstawie prawa polskiego
jedynie 7 powodu faktu otrzymania przez
Obligatariuszy ptatnosci z tytutu Poreczenia, a
kiére nie bytyby nalezne w razie zapfaty
analogicznych kwaot ptaconych Obligatariuszowi
przez Emitenta, Poreczyciel zaptaci na rzecz
Obligatariuszy takie dodatkowe kwoty, ktére
moga by¢ konieczne w  celu  petnego
zrekompensowania im tak zaptaconych podatkéw

2.Niniejsze Poreczenie (w szczegolnosci wszelkie

sprawy  zwigzane z  odpowiedzialnoscig
Poreczyciela za zobowigzania Emitenta, w tym
dotyczace dochodzenia roszczeri Obligatariuszy
od Poreczyciela) podlega prawu polskiemu i
bedzie interpretowane zgodnie z tym prawem.

Wszelkie  spory  wynikajgce  z  niniejszego
Poreczenia lub w zwigzku z udzielonym
Poreczeniem, beds kierowane do sadu

witasciwego dla siedziby Emitenta.

.Dziatajac w imieniu | na rzecz Tonsa Commercial

REI NV. 7 siedzibg w Rotterdamig, spétki prawa

10.

11.

13.

2. This Surety (in particular, all matters related to

late payment, as well as costs related to the
recovery of pecuniary obligations arising from
the Bonds, while the Security Administrator
will be able to apply for an enforcement
clause to be added to this deed by December
31, 2029 ("Declaration on Submission to
Enforcement by the Guarantor "). The
Statement of Submission to Enforcement will
be submitted for the benefit of the
Bondholders, on behalf of whom the Security
Administrator will act, in accordance with Art.
29 of the Bonds Act.

If the Guarantor fails to fulfill its obligations,
the Security Administrator shall initiate civil
proceedings  (proceedings) before the
competent court in order to obtain an
enforcement title which is the basis for
initiating enforcement proceedings.
Enforcement proceedings will be conducted
by a bailiff based on the provisions of part Ill
of the Code of Civil Procedure (enforcement
proceedings), or based on generally
applicable regulations in the country where
the enforcement will be carried out, in the
case of execution outside the territory of the
Republic of Poland.

In the event that any taxes, income or other,
are due from the Bondholders under Polish
law only due to the fact that the Bondholders
received payments under the Surety and
which would not be due in the event of
payment of analogous amounts paid to the
Bondholder by the Issuer, the Guarantor shall
pay to the Bondholders such additional
amounts as may be necessary to fully
compensate them for the taxes so paid.

the Guarantor's liability for the Issuer's
obligations, including those related to
pursuing the Bondholders' claims against the
Guarantor) is subject to Polish law and will be
interpreted in accordance with this law. Any
disputes arising from this Guarantee or in
connection with the Guarantee granted will
be referred to the court competent for the
Issuer's registered office.

Acting on behalf of Tonsa Commercial REI N.V.
with its registered office in Rotterdam, a
Dutch company registered under number
73088870 in the Netherlands, we hereby
appoint a proxy for service in all matters
concerning or related to the performance of
this Surety in the person of att. Bogustaw
Wieczorek, PESEL 84071800972. Any notices
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14.Terminy pisane wielkg literg nie zdefiniowane w

1.

. Zmiana niniejszej Umowy dla swojej waznosci

. Prawem wiasciwym dla Umowy jest prawo

. Dla rozwigzania sporéw pomiedzy Stronami

. Umowe, jedli zawarto w formie pisemnej,

. Ninigjsza Umowa zostata sporzadzone w jezyku

holenderskiego zarejestrowanej pod numerem
73088870 w Holandii, ustanawiamy niniejszym
petnomocnika  do doreczen we  wszelkich
sprawach  dotyczacych lub  zwigzanych z
wykonaniem niniejszego Poreczenia w osobie
radcy prawnego Bogustawa Wieczorka, PESEL
84071800972. Wszelkie zawiadomienia
wezwania lub inna korespondencja dotyczaca lub
zwigzana z Poreczeniem w celu uznania ich za
skutecznie doreczong powinny by¢ doreczone na
adres Kancelaria Radcy Prawnego Bogustaw

Wieczorek, Al. Grunwaldzka 472C/Illp, 80-309 | 14.

Gdansk. Poreczyciel moze ustanowi¢ nowego
petnomocnika do doreczen jedynie na terenie
Rzeczypospolitej  Polskiej, z  zastrzezeniem
zawladomienia Administratora Zabezpieczenia na
pismie pod rygorem niewaznosci, co nie stanowi
zmiany niniejszego Poreczenia.
niniejszym dokumencie sg zdefiniowane w
Warunkach Emisji Obligacji.
§3.
Postanowlenia koricowe

Niewaznosc lub bezskutecznosée ktdregokolwiek z
postanowien niniejszej Umowy
nie powoduje niewaznosci lub bezskutecznosci
pozostatych jej postanowieri. W przypadku
niewaznosci lub bezskutecznosci ktoregokolwiek
7 postanowier  ninigjszej]  Umowy  Strony
zobowigzuja sie podjac negocjacie w dobrej
wierze celem zastgpienia niewaznego
lub  bezskutecznego postanowienia  Umowy
innym waznym postanowieniem, powodujgcym
podobne konsekwencje ekonomiczne, finansowe
I gospodarcze dla Stron.

musi  by¢ dokonana w formie pisemnej
z mozliwoécia wykorzystania formy podpisu
elektronicznego kwalifikowanego.

polskie.

wiasciwy bedzie sad powszechny wtasciwy dla
Emitenta w dniu zawarcia niniejszej Umowy.

sporzadzono  w  dwoch  jednobrzmigcych
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

polskim i angielskim. W przypadku rozbieznosci
rozstrzygajaca jest tresé w jezyku polskim.

. A change to this Agreement must be made in

. The law applicable to the Agreement is Polish

. The common court competent for the Issuer

. The contract, if concluded in writing, was

. This Agreement has been drawn up in Polish

of summons or other correspondence
concerning or related to the Surety, in order
to be considered effectively delivered, should
be delivered to the address Al. Grunwaldzka
472C/llp., 80-309 Gdarisk, Poland. The
Guarantor may appoint a new proxy for
deliveries only in the territory of the Republic
of Poland, subject to notification to the
Security Administrator in writing under pain
of nullity, which does not constitute a change
to this Surety.
Capitalized terms not defined in this
document are defined in the Bond lssue
Terms.
§3.

Final Provisions
Invalidity or ineffectiveness of any of the
provisions of this Agreement does not cause
the invalidity or ineffectiveness of its
remaining provisions. In case of invalidity or
ineffectiveness of any of the provisions of this
Agreement of the Parties undertake to enter
into negotiations in good faith to replace the
invalid one or ineffective provision of the
Agreement by another valid provision causing
similar economic, financial and economic
consequences for the Parties.

writing for it to be valid with the possibility of
using the form of a qualified electronic
signature.

law.
on the date of conclusion of this Agreement
will be competent to resclve disputes

between the Parties.

drawn up intwo identical copies, one for each
of the Parties.

and English. In case of discrepancies, the
content in Polish shall prevail.
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3.7 Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

KANCELARIA NOTARIALNA
Zbigniew Kunda | Grazyna Whijtowice
Spdika o s

80-244 Gaansk, ul. (_‘,-_n;;u.nu 102 .T 7 Q
tel. 58 341 23 96 \V =

NIP 5841006015
Repertorium A numer 2201/2023

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego trzeciego marca dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku
(23.03.2023) w Kancelarii Notarialnej w Gdanisku przy ulicy Grunwaldzkiej 102, przede mng
notariuszem Grazyny Wojtowicz, stawili sie:

1) BOGUSLAW LECH WIECZOREK, dowod osobisty wazny do dnia
, PESEL , zamieszkaly wedlug oswiadczenia:
,ul. 5
2) KRZYSZTOF RACKOS, dowdd osobisty wazny do dnia
. PESEL , zamieszkaly wedlug odwiadczenia: s

obaj dzialajgcy w imieniu i mna rzecz Tonsa Commercial REI N.V.

z siedzibg w Rotterdamie, sp6lki prawa holenderskiego zarejestrowanej pod numerem
73088870 w Holandii, adres: Oslo 1, 2993L.D Barendrecht, Niderlandy (dalej jako
JPoreczyciel”), jako pelnomocnicy uprawnieni do jej lacznej reprezentacji, co
potwierdza zalaczone do niniejszego aktu oswiadczenie i pelnomocnictwo sporzadzone
dwudziestego pierwszego marca dwa tysiace dwudziestego trzeciego roku (21.03.2023)

w Kancelarii Notarialnej w Gdansku przy ulicy Grunwaldzkiej 102, przede mng
notariuszem Grazyna Wojtowicz (Rep. 2104/2023), zwani dalej , Stawajacymi” lub
Przedstawicielami Por¢czyciela”.
Tozsamo$é stawajacych ustalifam na podstawie dowoddéw osobistych, ktérych serie i numery
wpisano obok ich nazwisk.
Slowa i wyrazenia pisane wielka literg w niniejszym akcie, bedg mialty znaczenie nadane

im w Warunkach Emisji Obligacji z dnia 16 marca 2023 roku (dalej takze jako: ,,Warunki
Emisji Obligacji”).

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI §

§1.

1. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Por¢ezyciela o$wiadezaja, ze spolka ,,Olivia Fin
Spétka z ograniczony odpowiedzialnoscia Spélka komandytowo — akeyjna (dawniej:
,OG” — Olivia Business Centre sp. z 0.0. S.K.A.) pod adresem: 80-309 Gdansk,
Al. Grunwaldzka 472C/3, , wpisana do rejestru przedsigbiorcow, prowadzonego przez Sad
Rejonowy Gdansk-Pélnoc w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000473233, NIP: 9571070234, REGON: 221940108
(dalej jako ,,Emitent”) zamierza wyemitowaé, nie wigcej niz nie wigeej niz 150.000 (sto
pieédziesiat tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela, o warto$ci nominalnej 1.000,00 zl (jeden
tysige zlotych) kazda, o lacznej wartoéci nominalnej nie wigkszej niz 150.000.000,00 zi
(sto pieédziesiat milionow zlotych) w ramach programu sktadajacego si¢ z jednej lub wielu
emisji w terminie do dnia 31 grudnia 2024 r. lub do dnia zlozenia przez Emitenta
oéwiadczenia o jego zamknieciu o terminie wykupu wynoszacym kazdorazowo do 48
miesiecy liczonych od daty emisji obligacji emitowanych w ramach poszczegblnych emisji
organizowanych w ramach programu (,,Obligacje”).

2. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Porgezyciela o$wiadczaja, ze na zlozenie

oswiadezenia objetego tym aktem nie jest wymagana jakakolwiek zgoda lub uchwata
jakiegokolwiek organu Poreczyciela czy tez podmiotu trzeciego.
§2.

1
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1. Przedstawiciele Porgczyciela w imieniu Porgczyciela o§wiadczajg, ze w dniu 15 marca 2023
roku Emitent zawarl ze spotka pod firmg GWW GRYNHOFF I PARTNERZY
RADCOWIE PRAWNI I DORADCY PODATKOWI spélka partnerska z siedzibg w
Warszawie (adres: ulica Dobra 40, 00-334 Warszawa, NIP: 779-202-26-23, REGON:
631226810), wpisang do tejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000541501
(,,Administrator Zabezpieczenia”) umow¢ administrowania zabezpieczeniami na
podstawie kiorej Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywal we wlasnym imieniu,
lecz na rachunek obligatariuszy Obligacji prawa i obowiazki wierzyciela m.in. z tytulu
zabezpieczefi udzielanych przez Porgczyciela na zabezpieczenie roszczen obligatariuszy
wynikajgeyeh z Obligacyi.

2. W dniu 15 marca marca 2023 1. Porgczyciel zawart z Administratorem Zabezpieczenia
umowe porgczenia, na podstawie ktorej zobowigzal sie¢ wzgledem Administratora
Zabezpieczenia wykonad na kazde jego zadanie wszelkic zobowigzania pieni¢zne Emitenta,
ktére bedg wynikaé z Obligacji, w tym w szczegOlnosei odsetek, kwoty wykupu, odsetek
za opdznienia w zaplacie jak rowniez kosztéw zwiagzanych z dochodzeniem zobowigzan
picnigznych wynikajacych z Obligacji, do wysokosci wynoszacej 150% wartosci
nominalnej przydzielonych i nieumorzonych Obligacji, nie wigee) jednak niz 225.000.000,
00 =t (slownie: dwiescie dwadzie$cia pie¢ miliondw zlotych), na wypadek niespelniania lub
nicnalezytego spelnienia przez Emitenta zobowiazan wynikajacych z Obligacji
{.,Porgczenie™).

3. Poreczyciel zobowiazat si¢ na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan przez Emitenta wynikajacych z Obligacji do splaty tych naleznosci w terminie
20 dni roboczych od daty otrzymania wezwania od Administralora Zabezpieczenia
dzialajacego w imieniu wlasnym lecz na rachunck Obligatariuszy.

4. Niewykonanie przez Porgczyciela jego zobowigzan wynikajacych z Poreczenia w terminie,
skutkowaé bedzie koniecznosciy zaplaty przez Porgezyciela, obok innych nachn;éci
ubocznych, odsetek ustawowych za opdZnienia.

5. Poreczyciel zobowigzal sie ponadto do zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczenia
wszelkich kosztéw i1 wydatkdw zwigzanych z dochodzeniem roszczeft objgtych
Porgezeniem, ktore zostaly poniesione przez Administratora Zabezpieczenia zgodnie z
umowa o pehnienie fiunkcji administratora zabezpieczenia z dnia 15 marca 2023 1. ====-nvem-

6. Poreczenie zostato udziclone od dnia 6 marca 2023 r. do 31 grudnia 2029 r., jednak nie
dhazej niz do czasu splaty wszelkich zobowigzan wzgledem obligatariuszy wynikajgcych z
Obligacii. Warunkiem dopuszczalnodci dochodzenia i egzekwowania roszezed po 31
grudnia 2029 r. jest skierowanie do Emitenta wezwania, o ktérym mowa w ust. 3 powyzgj
przed 31 grodnia 2029 r. W takim wypadku Porgczenie nie wygasa do czasu sphaty
wszelkich zobowigzan wzgledem Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji stanowiace
przedmiot takiego wezwania.

7. Poreczyciel zobowigzal si¢ do zlozenia na rzecz Administratora Zabezpieczenia
oéwiadezenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt
5) kodeksu postepowania cywilnego, co do zobowigzan wynikajacych z Porgczenia do
lgcznej kwoty w ramach programu nie wigkszej niz 225.000.000, 00 21 (stownie: dwiescie
dwadziescia pie¢ milionéw zlotych).

Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Porgezyciela oswiadezajg, Ze na zlozenie o$wiadczenia

objetego tym aktem nie jest wymagana jakakolwiek zgoda lub uchwata jakiegokolwiek organu

Porgezyeiela czy tez podmiotu trzeciego. ¥

1. Preedstawiciele Poreczyciela w imieniu Porgezy ciela oswiadezajg, Ze: ---—eeeoccceomceeee
2
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a) w zakresie wszelkich opisanych w Warunkach Emisji Obligacji obowiazkow

Emitenta, w szczegolnosei:

i wykupu Obligacii,

ii.  zaplaty Odsetek,

iii.  zaplaty Premii

w przypadkach i terminach wskazanych w poszczegblnych warunkach emisji
Obligacji, oraz

b)  w zakresie zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczenia nieuiszcZoncgo przez
Emitenta wynagrodzenia wynikajacego z § 9.9.1. lit 8) — d) Umowy o pelnienie
funkcji administratora zabezpieczenia z dnia__ marca 2023 roku, w tym wszelkich
kosztow i wydatkéw poniesionych przez Administratora  Zabezpieczenia w
zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta lub Poreczyciela zobowigzat
pienigznych z Obligacji, w tym z Porgczenia,
kazdorazowo wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie,
poddaja Tonsa Commercial REI N.V. z siedziba w Rotterdamie, spilka prawa
holenderskiego zarejestrowang pod numerem 73088870 w Holandii na rzecz
Administratora Zabezpieczenia to jest spétki pod firmg GWW GRYNHOFF I
PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI I DORADCY PODATKOWI spotka
partnerska z siedziba w Warszawie wykonujgeego prawa i obowigzki we wilasnym
imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy egzekucji z calego majatku tej spélki, wprost

z tego aktu notarialnego, w trybie art. ki
§ 1 pkt 5) k.p.c. do kwoty 225.000.000, 00 z! (slownie: dwiescie dwadziescia piec
milionéw zlotych)

2. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Porgczyciela odwiadczajg, ze Administrator
Zabezpicczenia jest uprawniony do wszezecia i prowadzenia egzekugji przeciwko
Porgezycielowi, do kwoty wskazanej w ust. 1 powyzej, w stosunku do catosci lub
dowolnej czesei naleznosei, przy czym, jezeli Administrator Zabezpieczenia zdecyduje
si¢ dochodzi¢ naleznosei czgdciami, wowezas W odniesieniu do kazdej czesei naleznosdi
moze prowadzi¢ egzekucj¢ niezaleznie na podstawie niniejszego aktu, jesli Poreczyciel

| opozni sie w zaplacie catosei lub czedei kwoty, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej. =m---=-=-

3. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Porgezyciela oswiadczaja, Ze Administrator
Zabezpieczemia moze wystapié wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalpodci temu
aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2029 roku.

4. Prredstawiciele Poreczyciela w imienin Poreczyciela oswiadczaja, ze zdarzeniami, od
ktérych uzaleznione jest wykonanie obowiazku wskazanego w ust. 1 powyzej, 3
nastgpujace zdarzenia, ktore winny by¢ spelnione 1geznie:

a) nadanie przez Administratora Zabezpieczenia wezwania Porgezyciela (na adres
petnomocnika do dorgezer, kiorym na dzien udzielenia Poreczenia jest radca prawny
Bogustaw Wieczorek - Kancelaria Radcy Prawnego Bogustaw Wieczorek, ul.
Grunwaldzka 472C, 80-309 Gdansk, lub na adres Poreczyciela wskazany we wstepie
ninigjszego aktu — wedle wyboru Administratora Zabezpicczenia) do zaplaty
zaleglych kwot, o ktérych mowa ust. 1 powyzej w terminie 20 (dwudziestu) dni
roboezych od dnia dorgczenia Porcezycielowi takiego wezwania, ze wskazaniem
wysokoéei tych kwot i numeru rachunku bankowego Administratora Zabezpieczetia,
na ktéry powinna nastapi¢ platnosé, przy czym wezwanie powinno mieé forme
pisemng z podpisem notarialnie poswiadczonym 1 zostanie skierowane do
Poreczyciela poczta za pocztowym potwierdzeniem nadania,
dowodem nadania, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, bedzie pocztowe
potwierdzenie nadania przesytki poleconej w rozumieniu art. 3 i 17 ustawy 2 dnia 23
listopada 2012 roku Prawo pocztowe na adres Kancelaria Radcy Prawnego

3
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Bogustaw Wieczorek, ul. Grunwaldzka 472C, 80-309 Gdafisk {lub na adres ipy
pelomocnika do  doreczen ustanowionego przez Poreczycicla na Zasagyg,
wskazanych w Porgezeniu), przy czym — na potrzeby obliczenia terminu, o kg
mowa w pkt b} ponizej — doreczenie uznaje si¢ za dokonane po uplywie 10
(dziesigeiu) dni roboczych od dnia nadania takiej przesytki poleconej. —--—ee-meee_
b)  sporzadzenie przez Adminisiratora Zabezpicczenia odwiadczenia z Ppodpisen
notarialnic lub urzedowo pogwiadczonym o bezskutecznym uplywie terminu zapkapy
przez Porgezyciela naleznodci wskazanych w wezwaniu, o ktérym mowa w lit, é] ' pOBR/
powyzej, na rachunck bankowy Administratora Zabezpieczenia wskazany A
R
¢}  sporzadzenie przez Administratora Zabezpieczenia  o$wiadezenia z podpisem
notariainie lub uwrzgdowo poswiadczonym o niewykonaniu przez Emitenta, do dnig oz
zlozenia odwiadczenia, zobowigzania objeteze wezwaniem do zaplaty wskazanym Gdo
w lit, a). --
§4.
Notariusz poinformowata Stawajacych o tresci art. 777 § 1 pkt 5 kp.c.iart. 786 § 1 k.p.c.-——
§5.
Wypisy tego aktu moina wydawaé rowniez Administratorowi Zabezpieczenia i kazdemu
Obligatariuszowi.

§6.

§7.
Stawajacy pouczeni o tredei art. 50 ustawy o dowodach osobistych z dnia 6 sierpnia 2010 roku
tj. z dnia 10 marca 2022 roku (Dz.U. z 2022 r. poz. 671) oswiadczajg, e nie zaszly przestanki
uniewaznienia dowodéw osobistych, wynikajace z przepisow tej ustawy,

Koszty tego aktu ponosi Poreczyetel.

Notariusz poinformowata stawajacych o informacjach wynikajacych z art. 13 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprwic
ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnege przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych).
POBRANO:
a) z §2 i 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea 2004 rokuy w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej 4. z dnia 11 sierpnia 2020 r, (Dz.U. z 2020 1. poz.
TAT3YRWOE. ..o 2.000,00z1
b) tytulem podatku VAT - na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1, art.29 ust.1i41 ust, | wzw. z art.
146 aa ust. 1 pkt lustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug, tj. z dnia
23 stycznia 2020 roku (Dz.U, %2022 1. poz. 931) - wg stawki 23% od taksy notarialnej pobranej
W PKE @), KWOLG. oo 460,00zt
Lacznie. oo e 2.460,00 71
Stownie: dwa tysigce czterysta szescdziesigt ziotych.
Powyzsze oplaty nie obejmujg kosztéw wypisow tego aktu, kiére wraz z podstawg
prawng ich pobrania, podane zostana na kazdym z Wypisow,
Akt ten zostal odczytamy, przyjety i podpisany.
Na oryginale podpisy stawajacych i NOtATIUSZa. -~~~
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KANCELARIA NOTARIALNA
ZBIGNIEW KUNDO - GRAZYNA WOJTOWICZ
Spolka Cywilna
Gdansk, ulica Grunwaldzka nr 102

REPERTORIUM A Nr .. %% . 12023

Ja, nizej podpisana notariusz Grazyna Woejtewicz wypis niniejszego akin wydatam:

POBRANO: %}W

a) z § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwogci w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej z dnia 28
czerwea 2004 roku, tekst jednolity z dnia 11 sierpnia 2020 rela (Dz2.U. 2 2020 1. poz. 1473), kwotg...... 24,00zt
b) tytulem podatku VAT - na podstawie art. 5 ust.1 pkt 1, art.292 ust.1i41ust. 1 wzw. zart. 146 aa ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i using, tekst jednolity z dnia 7 kyietnia 2022 roku
(DzU. 22022 r. poz. 931)- wg stawki 23% od taksy notarialnej pobranej w pkt a), kwotg......... 7 .......... 5,52z1
Gdafisk, dnia dwudziestego trzeciego marca dwa tysigee dwudziestego trzeciego roku.
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3.8 Odpis z niderlandzkiego rejestru dziatalnosci gospodarczej Poreczyciela wraz z

ttumaczeniem na jezyk polski

KVK

Uittreksel Handelsregister

Kamer van Koophandel®

KvK-nummer 73088870

Pagina 1 (van 2)

De onderneming / organisatie wil niet dat haar adresgegevens worden gebruikt voor
ongevraagde postreclame en verkoop aan de deur.

Rechtspersoon
RSIN 859349780
Rechtsvorm Naamloze Vennootschap

Statutaire naam

Tonsa Commercial REI N.V.

Statutaire zetel Rotterdam

Eerste inschrijving 13-11-2018
handelsregister

Datum akte van oprichting  13-11-2018

Datum akte laatste 21-04-2021
statutenwijziging

Maatschappelijk kapitaal EUR 226.670.800,00

Geplaatst kapitaal
Gestort kapitaal
Deponering jaarstuk

EUR 188.009.900,00
EUR 188.009.900,00
De jaarrekening over boekjaar 2021 is gedeponeerd op 13-07-2022.

Onderneming
Handelsnaam
Startdatum onderneming
Activiteiten

Tonsa Commercial REI N.V.
13-11-2018 (datum registratie: 13-11-2018)
SBl-code: 6420 - Financiéle holdings

Werkzame persenen 0
Vestiging
Vestigingsnummer 000041158261

Handelsnaam
Bezoekadres
Telefoonnummer
Datum vestiging

Tonsa Commercial REI N.V.

Oslo 1, 2993LD Barendrecht

1103110044

13-11-2018 (datum registratie: 13-11-2018)

Activiteiten SBl-code: 6420 - Financiéle holdings
Houdster- en financieringsmaatschappij.
Werkzame personen 0
Enig aandeelhouder
Naam Tonsa SCA SICAV RAIF
Bezoekadres 2 Place de Strasbourg, 2652 Luxemburg, Luxemburg

Ingeschreven in

WAARMERK

KAMER VAN KOOPHANDEL

Registre de Commerce et des sociétés

Dit uittreksel is gewaarmerkt met een elektronische zegel en is een officieel bewijs van inschrijving in het
Handelsregister. In Adobe Reader kunt u de elektronische zegel bovenin het scherm controleren. Meer
informatiehierover vindt u op www.kvk.nl/egd.De Kamer van Koophandel adviseert dit uittreksel alleen digitaal
te gebruiken zodat de integriteit van het document gewaarborgd en de elektronische zegel verifieerbaar blijft

2022-07-28 10:52:14
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Uittreksel Handelsregister
Kamer van Koophandel®
KvK-nummer 73088870
Pagina 2 (van 2)
Luxemburg, Luxemburg
onder nummer B211425
Enig aandeelhouder sedert  20-01-2022 (datum registratie: 01-02-2022)
Bestuurders
Naam Grabski, Macigj
Geboortedatum 27-10-1968
Datum in functie 13-11-2018 (datum registratie: 13-11-2018)
Titel Directeur A
Bevoegdheid Gezamenlijk bevoegd (met andere bestuurder(s), zie statuten)
Naam Luksenburg, David
Geboortedatum 28-01-1981
Datum in functie 13-11-2018 (datum registratie: 13-11-2018)
Titel Directeur B
Bevoegdheid Gezamenlijk bevoegd (met andere bestuurder(s), zie statuten)
Naam Leininger, Markus Josef
Geboortedatum 08-01-1966
Datum in functie 21-04-2021 (datum registratie: 03-05-2021)
Titel Directeur B
Bevoegdheid Gezamenlijk bevoegd (met andere bestuurder(s), zie statuten)
Naam Missaar, Jeroen Edwin
Geboortedatum 18-09-1967
Datum in functie 01-09-2021 (datum registratie: 01-09-2021)
Titel Directer B - Director Legal Affairs
Bevoegdheid Gezamenlijk bevoegd (met andere bestuurder(s), zie statuten)
Uittreksel is vervaardigd op 28-07-2022 om 10.52 uur.
<
o
WAARMERK Dit vittreksel is gewaarmerkt met een elektronische zegel en is een officieel bewijs van inschrijving in het &
KAMER VAN KOOFHANDEL Handelsregister. In Adobe Reader kunt u de elekironische zegel bovenin het scherm controleren. Meer @
informatie hierover vindtu op www.kvk.nl/egd. De Kamer van Koophandel adviseert dit uittreksel alleen digitaal é
te gebrulken zodat de integriteit van het document gewaarborgd en de elektronische zegel verifieerbaar blijft. S
o
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[
/ ‘ * Uwierzytelnione thumaczenie z jgzyka niderlandzkiego *
[strona dokumentu 1 z 2]
[fogo:]

KVK [Izba Handlowa]

Wyciag z Rejestru Handlowego

Izby Handlowej®

Nr [wpisu] w Izbie Handl. 73088870

Strona 1(z 2)

Przedsiebiorstwo / organizacja nie chce, aby jego / jej dane
adresowe byly wykorzystywane do niezamawianej reklamy
przesytanej pocztg i sprzedazy bezposredniej.

Osoba prawna

RSIN [NIP osoby prawnej)
Forma prawna

Statutowa nazwa
Statutowa siedziba

Pierwszy wpis do rejestru
handlowego

Data aktu zatozycielskiego

Data aktu ostatniej zmiany statutu
Kapitat zaktadowy

Kapitat wyemitowany

Kapitat wptacony

Zdeponowany dokument roczny

859349780

Spoétka akeyjna

Tonsa Commercial REIN.V. [Tonsa Commercial REI S.A.]
Amsterdam

13-11-2018

13-11-2018
21-04-2021
EUR 226.670.800,00
EUR 188.009.900,00
EUR 188.009.900,00

Roczne sprawozdanie finansowe za rok obrachunkowy 2021
zostato zdeponowane dnia 13-07-2022.

Przedsiebiorstwo

Nazwa handlowa

Data rozpoczecia dziatalnosci
przedsiebiorstwa

Dziatalnosc

Pracujacych oséb

Tonsa Commercial REIN.V. [Tonsa Commercial REI S.A.]
13-11-2018 (data zarejestrowania: 13-11-2018)

Kod SBI: 6420 - Holdingi finansowe
[SBI - Standardowa Klasyfikacja Dziatalnosci)

............
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Siedziba

Numer siedziby

Nazwa handlowa

Adres dla odwiedzajgcych
Numer telefonu

Data utworzenia siedziby
Dziatalnosé

Pracujacych oséb

000041158261

Tonsa Commercial REI N.V. [Tonsa Commercial REI S.4.]

Oslo 1, 2993LD Barendrecht

1103110044

13-11-2018 (data zarejestrowania: 13-11-2018)
Kod SBI: 6420 - Holdingi finansowe

Spdtka holdingowa i finansujgca

0

Jedyny akcjonariusz
Nazwa

Adres dla odwiedzajgcych
Wpis w

UWIERZYTELNIENIE

IZBA HANDLOWA®

Tonsa SCA SICAV RAIF

2 Place de Strasbourg, 2652 Luksemburg, Luksemburg

Registre de Commerce et des sociétés

Niniejszy wyciag jest uwierzytelniony elektronicznym podpisem | jest
oficjalnym dowodem wpisu w Rejestrze Handlowym. W Adobe moga
Paristwo skontrolowaé ten podpis na gdrze ekranu. Wiecej informacji na
ten lemat znajdg Parstwo na www .kvk.nl/egd. Izba Handlowa radzi, aby
poslugiwac sie tym wyciagiem jedynie w formie elektronicznej tak, aby
Zagwarantowana byta integralnoé¢ tego dokumentu, a podpis pozostal
mozliwy do zweryfikowania.

2022-07-28 10:52:14

[fogo:]

KVK [lzba Handlowa)]

[strona dokumentu 2 z 2]

Wyciag z Rejestru Handlowego

Izby Handlowej®

Nr [wpisu] w Izbie Handl. 73088870

Strona 2 (z2)

Jedyny wspélnik od

Luksemburg, Luksemburg
pod numerem B211425

20-01-2022 (data zarejestrowania: 01-02-2022)
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Cztonkowie zarzadu
Nazwisko Grabski, Maciej
4
Data urodzenia 27-10-1968
Data objecia funkcji 13-11-2018 (data zarejestrowania: 13-11-2018)
? Tytut Dyrektor A
Uprawnienia Wspdlnie uprawniony (z innym(i) cztonkiem(-ami) zarzadu,
patrz: statut)
Nazwisko Luksenburg, David
Data urodzenia 28-01-1981
Data objecia funkgji 13-11-2018 (data zarejestrowania: 13-11-2018)
Tytut Dyrektor B
Uprawnienia Wspélnie uprawniony (z innym(i) cztonkiem(-ami) zarzgdu,
patrz: statut)
Nazwisko Leininger, Markus Josef
Data urodzenia 08-01-1966
Data objecia funkcji 21-04-2021 (data zarejestrowania: 03-05-2021)
Tytut Dyrektor B
Uprawnienia Wspédlnie uprawniony (z innym(i) czlonkiem(-ami) zarzadu,
patrz: statut)
Nazwisko Missaar, Jeroen Edwin
Data urodzenia 18-09-1967
Data objecia funkcji 01-09-2021 (data zarejestrowania: 01-09-2021)
Tytut Dyrektor B
Uprawnienia Wspdlnie uprawniony (z innym(i) cztonkiem(-ami) zarzadu,
patrz: statut)
Wyciag zostat sporzadzony dnia 28-07-2022 o godz. 10.52.
Niniejszy wycigg jest uwierzytelniony elektronicznym podpisem i jest oficjalnym ;
valleaﬁimg_lava\E@NlE dowodem wpisu w Rejestrze Handlowym. W Adobe mogg Paristwo skontrolowad o
ten podpis na gorze ekranu. Wigcej informaciji na S
ten temat znajdq Pafistwo na www.kvk.nlegd. Izba Handlowa radzi, aby ©
postugiwac sie tym wyciggiem jedynie w formie elektronicznej tak, aby S
Zagwarantowana byta integralnosé tego dokumentu, a podpis pozostal mozliwy do =
zweryfikowania. &
&
Nr417/07/2022 o z dnia 28.07.2022 1.
Powyzsze tlumaczenie obejmuie 3 stron
Poswiadezam zgodnoé¢ z oryginatem w jezyku niderlandzkim:
Tlumacz przysiegly jezyka niderlandzkiego i niemieckiego Magdalena Raczkowska
TEUMACZ PRZYSIEGLY
Igzyka niderlandzkiego | niemieckiego
Magdalena Raczkowska
tel. 880 573 444
e-mail: poldenid@gmail.com
Ntz A |23
na 128 z 133
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3.9 Uchwata w sprawie dokonania warunkowego przydziatu Obligac;ji

Emitent wskazuje, iz w zamieszczonej ponizej uchwale nr 1/3/30/2023 Zarzadu Emitenta z dnia 30 marca 2023 r. doszto do
oczywistej omytki pisarskiej. W dokumencie tym bfednie odwotano si¢ do Uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Emitenta z dnia 6 marca 2023 r. i podano nieprawidtowy numer repertorium. Emitent informuje, iz prawidiowe
odwotanie powinno wskazywa¢ uchwate numer 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 6 marca 2023 r.,
ktdra zostata zaprotokotowana w Repertorium A numer 611/2023.

3003 Olivia_Fin_obligacje_S_warunkowa_uchw

przydziatowa

Uchwata nr 1/3/30/2023
Zarzadu spéiki pod firma Olivia Fin
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Gdarisku
z dnia 30 marca 2023 r.
w sprawie dokonania warunkowego przydziatu obligacji serii S spdtki pod firma Olivia Fin
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowo-akcyjna
Dziatajgc jako jedyny cztonek Zarzgdu — Prezes Zarzadu spdtki pod firmg Olivia Fin spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Gdansku (,Komplementariusz”), bedgcej jedynym
komplementariuszem spotki pod firmg Olivia Fin spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowo-akcyjna z siedzibg w Gdarsku, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdarisk — Pétnoc w Gdarisku VIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000473233, (,Emitent” lub ,,Spétka”), dziatajgc
na podstawie:
(i) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2022 r,, poz. 2244 ze zm.)
(,Ustawa o obligacjach”),
(i) Uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 6 marca 2023 r.
w sprawie wyrazenia zgody na emisje przez Emitenta obligacji do 13gcznej kwoty
150 000 000,00 zt, w ramach programu emisji sktadajgcego sie z jednej lub z wielu emisji
w terminie do dnia 31 grudnia 2024 r. lub do dnia ztozenia przez Emitenta oswiadczenia
o jego zamknieciu (zaprotokotowane] przez notariusz Grazyne Wojtowicz, Rep. A9682/2021
oraz 1212/2022}), (,,Uchwata Emisyjna”),
(iii) Umowy o utworzenie konsorcjum dystrybucyjnego dla oferty publicznej obligacji z dnia 16
marca 2023 r. (,Umowa dystrybucyjna”) zawartej pomiedzy Emitentem, Michael / Strém
Dom Maklerski S.A. oraz Noble Securities S.A.,
oraz zgodnie z memorandum informacyjnym sporzadzonym przez Emitenta 16 marca 2023 r.
(z péZn. zm} w zwigzku z ofertg publiczng 11 500 (jedenascie tysiecy piecset) obligacji na okaziciela
serii S Emitenta o jednostkowej wartosci nominalnej 1.000,00 zt (stownie: tysigc ztotych 00/100) kazda,
emitowanych na podstawie art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach, w trybie oferty prowadzonej
na podstawie art. 3 ust. 2 lit. b) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng
papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
dyrektywy 2003/71/WE (Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12) (,Obligacje”), podejmuje niniejszym
uchwate o nastepujgce]j tresci:
§1
1. Zarzad Emitenta postanawia warunkowo przydzieli¢ tgcznie 11 500 (stownie: jedenascie tysiecy
pie¢set) Obligacji o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc 00/100) kaida, o tgcznej
wartosci nominalnej 11 500 000,00 (stownie: jedenascie miliondw pieéset tysiecy 00/100)
zfotych.
2. Wykaz inwestorow i liczba warunkowo przydzielonych na ich rzecz Obligacji stanowi zatgcznik
nr 1 do niniejszej Uchwaty.
3. Warunkiem dokonania przydziatu Obligacji jest prawidtowe rozliczenie emisji Obligacji,
na podstawie zlecen rozrachunku, o ktdrych mowa w § 5 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.
§2
Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.
W imSlghaRIERINOt Veritied
DG nént podpisTny pr
Maciej Grabski e
Prezes Zarzadu Kompleme“riusza
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

NS Giabski
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3.10 Definicje i objasnienia skrétow

LAdministrator Wskaznikow
Referencyjnych”

Oznacza spotke GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie, lub kazdy inny podmiot,
ktory ja zastapi zgodnie z zasadami okre$lonymi w Rozporzadzeniu BMR;

LAdministrator Zabezpieczenia”

oznacza spotke pod firmg GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi sp. p., z siedzibg w Warszawie, pod adresem 00-344, ul. Dobra 40, wpisang
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000541501, NIP 7792022623, REGON 631226810, petiacq
na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje administratora zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;

LAgent Platniczy”

oznacza podmiot petniacy funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulacji KDPW,
w tym wykonujacy czynnosci dotyczace ustalen i obliczen wysokosci $wiadczen z Obligacii,
a takze czynnosci polegajace na przekazywaniu KDPW $rodkéw pienieznych na potrzeby
realizacji takich wyptat, ktrym na podstawie umowy zawartej z Emitentem jest NS;

,ASO Catalyst’, ,ASO”

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi
prowadzony i zarzadzany przez GPW pod nazwg CATALYST;

,Dematerializacja w KDPW”

oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach
oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

,Depozytariusz”

oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacii, na ktérym zapisane zostang Obligacje
po ich Dematerializacji w KDPW;

,Dzien Emisji”

oznacza dzien, wskazany w pkt. 2.7.1 Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje zostang
zarejestrowane w KDPW;

,Dzien Ptatnosci Odsetek” lub (w
zaleznosci od kontekstu) ,Dni
Platnosci Odsetek”

oznaczajq dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkow Emisji, w ktorych wyptacane beda Kwoty
Odsetek;

,Dzien Ustalenia Praw”

oznacza trzeci Dzient Roboczy przed danym Dniem Platnosci Odsetek albo odpowiednig
date okreslong zgodnie z Regulacjami KDPW, w ktérym zostaje okreslony stan posiadania
Obligaciji, w celu ustalenia podmiotéw oraz osob uprawnionych do otrzymania $wiadczen
z tytutu Obligacji w Dniu Platnosci Odsetek, z wyjatkiem: (i) wystapienia przypadkdéw
uprawniajacych do zlozenia zadania przedterminowego wykupu Obligacji okreslonych
w punkcie 8.2, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien zlozenia przez
Obligatariusza zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (i) otwarcia
likwidacji Emitenta, kiedy za Dzieh Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji
Emitenta, (iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzien potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, oraz
(iv) innych przypadkéw wskazanych w bezwzglednie obowigzujgcych przepisach prawa;

,Dzien Przedterminowego
Wykupu”

oznacza odpowiednio Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dzien
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

,Dzien Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Emitenta

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 8.3 Warunkéw Emisji;

,Dzien Przedterminowego
Wykupu na Zadanie
Obligatariusza”

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 8.2 Warunkéw Emisji;

,Dzien Wykupu”

oznacza dzien wskazany w pkt. 2.9.2. Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje zostang
wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkdw Emisji;

,Dzien Roboczy’

oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny od pracy,
w ktorym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposdb umozliwiajacy wykonanie czynnoSci
okreslonych w Warunkach Emisj;

L,Emitent”

oznacza spotke pod firmg Olivia Fin z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka
komandytowo-akcyjna z siedzibg w Gdansku pod adresem: 80-309 Gdansk Al
Grunwaldzka 472C/3. pietro, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy
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Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000473233, REGON: 221940108,
NIP: 9571070234, o kapitale zaktadowym wynoszacym na dzier sporzadzenia Warunkéw
Emisji 100 000,00 ztotych (wptaconym w catosci);

,Firma Inwestycyjna”

Oznacza NS lub M/S

,Formularz Zapisu”

oznacza pisemne o$wiadczenie Inwestora w sprawie zapisu na Obligacje, przy czym
dopuszczalnym jest, aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci elektroniczne;j;

,Grupa OBC”

oznacza podmioty bedace posrednio lub bezposrednio wiekszoSciowymi wiascicielami
Projektéw OBC lub podmioty posrednio lub bezposrednio finansujace Projekty OBC oraz
Tonsa, z wytgczeniem bankéw oraz obligatariuszy niepowigzanych z innymi podmiotami
z Grupy OBC;

,Grupa Poreczyciela

oznacza Poreczyciela oraz podmioty zalezne od Poreczyciela w rozumieniu MSSF;

JInwestor” oznacza Obligatariusza lub podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

,KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych S.A.;

,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek ptatng przez Emitenta z tytutu Obligacji obliczang i wyptacang
za posrednictwem Agenta Ptatniczego zgodnie z postanowieniami Warunkdw Emis;ji
Obligacii;

,Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci gtownej, tj. kwote réwng
Warto$ci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub Dniu Przedterminowego Wykupu zgodnie
z postanowieniami Warunkéw Emisji Obligacji;

,Marza’ oznacza warto$¢ wyrazong w punktach procentowych, o jaka powiekszona jest Stopa

Bazowa na potrzeby ustalenia wysokosci Oprocentowania Obligacji wskazana w pkt 3.1.2
Warunkéw Emisji;

,Memorandum Informacyjne”,
,Memorandum”

oznacza dokument, o ktorym mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, niebedacy
prospektem emisyjnym w rozumieniu Rozporzadzenia 2017/1129, na podstawie ktorego
Inwestorom zaproponowano nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. Warunki Emisji;

,M/S”, Michael Strom”

oznacza spétke pod firmg Michael / Strdm Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie,
pod adresem: Al Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000712428, posiadajaca numer NIP 5252472215, REGON
142261319, o kapitale zaktadowym wynoszacym na dzier sporzgdzenia Warunkéw Emisji
1296 470,57 zt (wptaconym w catosci);

,,NS”

oznacza spbtke pod firmg Noble Securities S.A. z siedzibgq w Warszawie, pod adresem:
Rondo Ignacego Daszynskiego 2C, 00-843 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000018651, posiadajgca numer NIP 6760108427, REGON
350647408, o kapitale zaktadowym wynoszacym na dzier sporzadzenia Warunkdw Emisji
3.494.747,00 zt (wptaconym w cato$ci);

,Obligacje”

oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie z niniejszymi
Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
opisane w pkt. 2. Warunkéw Emisji;

,Obligatariusz’

oznacza wiasciciela Obligacji tj.: podmiot bedacy posiadaczem Rachunku Papieréw
Warto$ciowych, na ktérym sg zapisane Obligacje lub — w odniesieniu do Obligacji
zapisanych na Rachunku Zbiorczym - podmiot wskazany Depozytariuszowi przez
posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako wiasciciel Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym i dziatajagcy w zakresie jakichkolwiek praw i obowigzkéw wynikajacych
z niniejszych Warunkéw Emisji oraz Obligaciji, za posrednictwem posiadacza Rachunku
Zbiorczeqo;

,Odsetki” lub ,Oprocentowanie”

oznacza $wiadczenie Emitenta, o ktorym mowa w pkt. 3 Warunkéw Emisji;
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,Okres Odsetkowy”

oznacza okres od wskazanego w pkt. 3.6 Warunkdw Emisji pierwszego dnia pierwszego
Okresu Odsetkowego (wigcznie) do pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek tj. 13 lipca 2023 r.
(z wytgczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wtacznie) do nastepnego Dnia Platno$ci Odsetek (z wytaczeniem
tego dnia);

,Podmiot prowadzacy
Rachunek”

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy Rachunek Papieréw
Warto$ciowych, na ktérym zostang zarejestrowane Obligacje z chwilg rozrachunku emis;ji
Obligacji w KDPW;

,Podmiot z Grupy Poreczyciela’

oznacza podmiot wchodzacy w sktad Grupy Poreczyciela;

,Poreczyciel”

oznacza spbtke Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spdtka prawa
holenderskiego zarejestrowana pod numerem 73088870 w Holandii;

,Prawo restrukturyzacyjne”

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2021 poz.
1588);

,Prawo upadtosciowe”

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe (Dz.U.z2021r. poz. 1080);

.| Program’

oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za po$rednictwem NS przez Emitenta
poczawszy od dnia 16 grudnia 2019 r. do dnia 30 czerwca 2021 r. o tgcznej wartosci
100 000 000,00 z,

.|l Program”

oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem NS lub M/S przez
Emitenta poczawszy od dnia 19 pazdziernika 2021 r. do dnia 31 grudnia 2022 r. o tacznej
wartoéci 89 825 000;

LIl Program”

oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem NS lub M/S przez
Emitenta poczawszy od dnia 6 marca 2023 r. do dnia 31 grudnia 2024 r.;

,Projekty OBC”

oznacza nieruchomosci stanowigce budynki biurowe o nazwach Olivia Gate, Olivia
Point&Tower, Olivia Four, Olivia Six, Olivia Star, Olivia Seven (Olivia Prime A), Olivia Eight
(Olivia Prime B) oraz Olivia Nine zlokalizowane w Gdanisku przy al. Grunwaldzkiej 472 oraz
kolejne inwestycje w ramach projektu Olivia Business Centre, rozpoczete do Dnia Wykupu
Obligacii;

,Przedterminowy Wykup”

oznacza wykup Obligacii
w pkt. 8 Warunkdw Emisji;

przed Dniem Wykupu na warunkach okreslonych

,Rachunek Obligacji”

oznacza Rachunek Papieréw WartoSciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papierow

oznacza rachunek papierow wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie,

Warto$ciowych” na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie,
na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

,Regulacje Catalyst” oznaczajq obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez GPW okre$lajace zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu Catalyst;

,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez

KDPW, okre$lajace sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegolnosci Regulamin KDPW i Szczegdétowe Zasady Dziatania
KDPW;

,Rozporzadzenie 2017/1129"

oznacza Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartoSciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

,Spotki Projektowe”

oznacza spdtki, w ramach ktérych realizowane sg Projekty OBC;

,otatut”

oznacza statut spotki Emitenta;

,Stopa Bazowa”

oznacza element bazowy oprocentowania Obligacji, o ktérym mowa w pkt. 3.1.3 Warunkéw
Emisji, z zastrzezeniem pkt 3.1.4 i pkt. 3.1.5 Warunkow Emisji;

,Strona internetowa Emitenta”

oznacza strong internetowg pod adresem http:/ogobe.olivia.biz lub kazdg inng strone
internetowa, ktéra jg zastapi w przypadku zaprzestania funkcjonowania;

,ronsa”, ,Tonsa Luksemburg”

oznacza TONSA SCA SICAV RAIF z siedzibg w Luksemburgu, spétka prawa
luksemburskiego zarejestrowana pod numerem B211425 w Luksemburgu;

,2Uchwata Emisyjna”

uchwata nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 6 marca 2023 r.;

,Ustawa o Obligacjach”

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

NOBLE
SECURITIES

Strona 132 z 133



&, OLIVIA

CEMTRE

NOBLE
SECURITIES
Nota informacyjna Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A.

,Ustawa o Obrocie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;

,Ustawa o Ofercie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych;

JWarto$¢ Nominalna”

oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligaciji wskazang w pkt. 2.3 Warunkdw Emisji;

,Warunki Emisji”

oznacza dokument zamieszczony w pkt. 3.4 niniejszej Noty Informacyjnej wraz z wszelkimi
ewentualnymi pdzniejszymi zmianami oraz Zatgcznikami, ktéry stanowi warunki emis;ji
Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

,WIBOR”

oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowang przez Administratora Wskaznikéw
Referencyjnych), dla depozytéw 3-miesigcznych wyrazonych w PLN, wyrazong
w procentach w skali roku;

,WIRON"

ma znaczenie nadane w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON przyjetym
Uchwatg Zarzadu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub innym
dokumencie, ktéry go zastapi;

,Zadtuzenie Finansowe”

oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie w szczegdlnoSci wynikajace z umowy
pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych papierdw dtuznych oraz
zobowigzann do zaplaty wynikajacych  z udzielonego poreczenia, gwaranci
lub przystapienia do diugu;

LLarzad”

oznacza zarzad Emitenta;

,Zgromadzenie Obligatariuszy”

oznacza reprezentacie ogdtu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji na podstawie
art. 46 Ustawy o Obligacjach;

21, ztoty” lub ,PLN

oznacza polski ztoty, tj. oficjalny $rodek pfatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej zgodnie
z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego.
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