NOTA INFORMACYJNA

sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.

obligacji zwyktych na okaziciela serii F

wyemitowanych przez Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzgdzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentow
finansowych objetych tg notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnoleglym).

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wiasciwg
analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie
S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Data sporzadzenia: 18 sierpnia 2026 r.



I.  OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

Dziatajgc w imieniu Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie, niniejszym oswiadczam, Ze wedtug mojej najlepszej
wiedzy iprzy dotoieniu naleiytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej s prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych
faktow, ktére mogtyby wptywaé na jej znaczenie iwycene instrumentéow finansowych wprowadzanych
do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

Ba rba ra Elektronicznie
podpisany przez

Ma ria Barbara Maria Falewicz
Data: 2026.08.18

Falewicz  17:s0.50+0200

Barbara Falewicz — Prezes Zarzadu Emitenta

Zgodnie z § 18 ust. 3a Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu GPW nie zostata zawarta umowa
z Autoryzowanym Doradcg oraz zgodnie z § 3 ust. 4 pkt 2) Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu GPW
nie jest wymagane zamieszczenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oéwiadczenia Autoryzowanego Doradcy.



Il.  WSTEP

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa i forma prawna: Resi Capital Spétka Akcyjna

Siedziba i adres: ul. Wielicka 20, 30 — 552 Krakéw

0000838642, rejestr przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzony przez
KRS: Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego

NIP: 6793198944

REGON: 385960233

LEI: 259400YHD4NOLB3E1G69
Numer telefonu: +48 530 573 612

Strona internetowa: https://resicapital.pl/
Adres poczty elektronicznej: kontakt@resicapital.pl

2.2. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji
lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.


https://resicapital.pl/
mailto:kontakt@resicapital.pl
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowac¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Nocie Informacyjnej.
Realizacja jednego lub kilku z wymienionych ryzyk samodzielnie lub w potgczeniu z innymi okolicznosciami moze
miec istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ Emitenta lub Grupy Emitenta oraz ich sytuacje finansowsa,
co z kolei moze skutkowac obnizeniem lub utratg przez Emitenta zdolnosci do wykonania zobowigzan z Obligacji,
a tym samym poniesieniem przez Obligatariuszy straty réwnej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Wskazane ponizej czynniki ryzyka sg kluczowymi istotnymi czynnikami ryzyka wtasciwymi dla Emitenta i Grupy
Emitenta oraz Obligacji i notowania Obligacji w Alternatywnym Systemie Obrotu. W zwigzku z tym nie s3
jedynymi czynnikami ryzyka, na ktore Emitent lub Grupa Emitenta sg narazeni. Pozostate czynniki ryzyka
obejmujg ryzyka charakterystyczne generalnie dla spotek prowadzgcych dziatalnos¢ w Polsce oraz regionie
Europy Srodkowe]j (w szczegdlnosci na rynku wiasciwym dla Grupy Emitenta), globalna ekonomie i warunki
polityczne, jak réwniez ryzyka zwigzane z ofertami publicznymi obligacji i notowaniem obligacji w obrocie
zorganizowanym na terenie Unii Europejskiej. Podejmujgc decyzje inwestycyjng co do nabycia Obligaciji,
inwestorzy powinni wzig¢ pod uwage rowniez wszelkie takie inne czynniki ryzyka, gdyz ich ziszczenie sie moze
rowniez miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci lub perspektywy
rozwoju Emitenta i Grupy Emitenta.

Nie mozina wykluczy¢, ze zuplywem czasu ryzyka okreslone ponizej nie bedg stanowily kompletnej
ani wyczerpujacej listy i w zwigzku z tym przedstawione ponizej ryzyka nie mogg by¢ traktowane jako jedyne,
na ktére Emitent i Grupa Emitenta sg narazeni. Emitent i Grupa Emitenta moga by¢ narazeni na dodatkowe
ryzyka i niewiadome, ktére nie sg obecnie znane Emitentowi.

Ponizsza kolejnos¢ opisanych czynnikéw ryzyka nie jest zwigzana z oceng prawdopodobienstwa zaistnienia
negatywnych zdarzen lub oceng ich istotnosci.

3.1 Czynnikiryzyka dotyczace Grupy Emitenta
3.1.1. Ryzyko utraty ptynnosci finansowej Grupy Emitenta

Grupa Emitenta realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje
relatywnie dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji projektow Grupa Emitenta moze nie generowac
istotnych wptywow gotéwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku nieterminowego sptywu
naleznosci od klientow lub — w skrajnym przypadku — braku wptywow pienieznych w wymaganej wysokosci oraz
braku mozliwosci zapewnienia alternatywnych Zzrédet finansowania, Emitent moze miec¢ trudnosci w utrzymaniu
ptynnosci finansowe;.

Na spotkach zaleznych Emitenta prowadzgcych dziatalnos¢ deweloperskg cigzy ponadto obowigzek stosowania
w relacjach z klientami mieszkaniowych rachunkéw powierniczych, co powoduje konieczno$¢ uzupetnienia
brakujgcego finansowania (przekazywanego przez bank deweloperowi dopiero po zakonczeniu okreslonego
etapu inwestycji) ze sSrodkéw wiasnych lub poprzez finansowanie dtuzne.

Mozliwos¢ korzystania z zewnetrznych Zrdédet finansowania uzalezniona jest nie tylko od sytuacji finansowej
Grupy Emitenta oraz poszczegdlnych spétek z Grupy Emitenta (dtuznikéw), ale réwniez od ogdlnej koniunktury
gospodarczej, sktonnosci bankéw do finansowania projektéw deweloperskich, koniunktury na rynku
kapitatowym izaufania inwestorow, popytu icen na rynku mieszkaniowym oraz szeregu innych czynnikow
zewnetrznych. Brak dostepnosci finansowania zewnetrznego w oczekiwanym czasie, kwotach i przy okreslonych
cenach, moze wptynac na opdznienia realizacji inwestycji, a w skrajnych przypadkach je uniemozliwic.

Materializacja ryzyka utraty plynnosci w sposéb bezposredni przetozytaby sie na zdolnos¢ Emitenta
do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligaciji.

Emitent stara sie ogranicza¢ powyzisze ryzyko, systematycznie monitorujgc realizowane projekty, zaréwno
pod katem ptynnosci finansowej, jak rowniez zawierajgc umowy na dostawy materiatéw i ustug z odroczonymi
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terminami pfatnosci. Ponadto, Emitent zarzadza ryzykiem utraty plynnosci finansowej poprzez biezgce
monitorowanie sptywu naleinosci oraz dokonywanie projekcji przeptywéw finansowych dla kazdego
z realizowanych projektéw osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta.

3.1.2. Ryzyko zwigzane z refinansowaniem zobowigzan Grupy Emitenta

Do prowadzenia dziatalnosci Grupa Emitenta potrzebuje znaczacych s$rodkéw finansowych, a potrzeby
te sg wistotnym stopniu zaspokajane zewnetrznym finansowaniem w formie emisji obligacji ipozyczek,
a historycznie rowniez kredytu bankowego.

Zobowigzania z tytutu obligacji stanowig jednostkowo najwyzisze zobowigzania Grupy Emitenta. Wedtug stanu
na dzien 31 grudnia 2025 r. pozostajgce do sptaty zobowigzania z tytutu obligacji wyniosty tgcznie 204,4 min zt.
Po dniu bilansowym Emitent dokonat cato$ciowej sptaty zobowigzan z tytutu emisji obligacji serii A i B na tagczng
kwote 13,6 min zt oraz czesciowej amortyzacji zobowigzan z tytutu emisji obligacji serii D na kwote ok. 9 min zt,
natomiast spotka ReCap SPV 8 dokonata wczesniejszego wykupu obligacji serii A o fgcznej wartosci nominalnej
89,5 min zt. Grupa Emitenta terminowo sptaca zobowigzania z tytutu obligacji, w tym niektdre ze zobowigzan
sptaca przedterminowo. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze w przysztosci pojawig sie trudnosci z terminowg obstugg
zobowigzan z tytutu obligacji, w tym w szczegdlnosci ograniczenia w mozliwosci refinansowania ich kolejnymi
seriami obligacji. Emitent zwraca uwage, ze terminy wykupu pozostajacych do sptaty emisji obligacji przypadaja
przed Dniem Wykupu.

Druga najwiekszg kategorig zobowigzan Grupy Emitenta sg pozyczki, ktérych taczna wartos¢ wedtug stanu
na dzien 31 grudnia 2025 r. wyniosta 185,6 min zt, w tym 45,1 min zt pozyczek od jednostek powigzanych, z czego
42,8 min zt to pozyczki dtugoterminowe. Po dniu bilansowym Emitent i spotka Recap SPV 4 sp. z o.0. spfacity
pozyczki na tagczng kwote 43 min zt, spdotka Recap SPV 10 sp. z 0.0. otrzymata pozyczke od jednostki niepowigzanej
na kwote 20 min zt, a spotka ReCap SPV 8 sp. z 0.0. sptacita pozyczki na f3czng kwote 43,5 min zt. Nalezy mie¢
na uwadze, ze termin sptaty pozyczek od podmiotow niepowigzanych przypada przed Dniem Wykupu i moze
czesciowo ograniczy¢ zdolnos$¢ Grupy Emitenta do obstugi innych zobowigzan, w tym zobowigzan z tytutu
Obligaciji.

Emitent przewiduje, ze Zrédtem sptaty ww. zobowigzan bedg srodki pozyskane z emisji obligacji, wypracowane
wyniki finansowe i refinansowanie zobowigzan.

Zdolnos¢ Grupy Emitenta do obstugi zobowigzan zalezy wistotnej mierze od powodzenia rynkowego
prowadzonych projektéw deweloperskich. W przypadku, gdy projekt nie uzyska wymaganych zgod
administracyjnych, w tym pozwolenia na uzytkowanie, nie zostanie ukonczony lub przychody z jego sprzedazy
bedg niisze niz zatoiono, zdolno$¢ Grupy Emitenta do regulowania zobowigzan, moze zosta¢ ograniczona.
Wywigzanie sie przez Grupe Emitenta ze zobowigzan, w tym ze zobowigzan z tytutu Obligacji, w przypadku braku
innych Zrédet kapitatu, moze wymagac ich refinansowania. Ryzyko refinansowania dotyczy zaréwno samej
zdolnosci do wykupu zapadajgcego zadtuzenia jak i warunkéw, na ktéorych moze ono zostac refinansowane.

Dostepnosc¢ refinansowania moze by¢ okresowo utrudniona lub ograniczona. Istotne lub dtugotrwate
ograniczenie lub brak dostepnosci takich srodkow pienieznych moze niekorzystnie wptynac na zdolnos$¢ Grupy
Emitenta do sptaty zobowigzan, w tym zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Mozliwos¢ wykorzystania zewnetrznych Zrédet finansowania uzalezniona jest nie tylko od sytuacji finansowej
Grupy Emitenta, ale rowniez od ogdlnej koniunktury gospodarczej, koniunktury na rynku kapitatowym i zaufania
inwestorow, popytu na mieszkania, sktonnosci bankéw do finansowania podmiotéw z branzy nieruchomosci,
oraz szeregu innych czynnikéw zewnetrznych. Brak dostepnosci finansowania zewnetrznego w oczekiwanym
czasie, kwotach i na okreslonych warunkach, moze uniemozliwi¢ Grupie Emitenta wywigzanie sie ze zobowigzan,
w tym zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.



3.1.3. Ryzyko wzrostu cen lub ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatéw i ustug budowlanych

Jednym z kluczowych czynnikow determinujgcych wysokos$¢ naktadéw ponoszonych na realizacje projektu s3:
(i) ceny materiatow budowlanych, w znacznej mierze determinowane istniejgcg podazg, cenami transportu oraz
energii elektrycznej, stanowigcej istotng czes¢ kosztow produkcji m.in. stali, cementu i szkta, oraz (ii) ceny ustug
budowlanych, determinowane m.in. kosztami pracy, stanowigcymi pochodng dostepnosci wykwalifikowanych
pracownikow. Wzrost kosztéw pracy lub cen materiatéw budowlanych moze zatem wptyna¢ negatywnie,
zarowno na faktyczne wykonanie budzetéw projektow aktualnie realizowanych, jak i na wartosci kosztorysowe
projektow znajdujgcych sie w fazie projektowania. Koszty realizacji projektu wyzisze od oczekiwanych moga
negatywnie wptyna¢ na mozliwosc¢ realizacji projektu z zachowaniem rentownosci oczekiwanej przez Grupe,
a zatem na wyniki osiggane na sprzedazy obiektu. Niekorzystnie na przebieg realizacji projektéw moga wptynac
rowniez okresowe ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatéw lub ustug budowlanych.

Pandemia COVID-19 byta historycznie jedng z przyczyn wzrostéw cen wiekszosci materiatow budowlanych
i wykonczeniowych, ktére wynikaty m.in. z ograniczen surowcowych, zaktécen tancuchéw dostaw oraz
zwiekszania stanu zapaséw przez wiele przedsiebiorstw do poziomow istotnie wyzszych niz wczesniejsze. Grupa
odnotowata w tym okresie wzrosty cen wybranych grup materiatéw budowlanych i wykonczeniowych.

Nalezy takze mie¢ na uwadze, ze dokonana w dniu 24 lutego 2022 r. inwazja Rosji na Ukraine wptyneta
na otoczenie gospodarcze w catym regionie. Kontynuacja wojny moze spowodowac kolejne rozszerzenia
pakietéw dotychczas natozonych sankcji gospodarczych, dalsze zaburzenia w tancuchach dostaw, ograniczenie
dostepnosci podwykonawcow oraz ogolny wzrost cen materiatéw wynikajgcy m.in. z rosngcych cen energii,
co z kolei moze przetozy¢ sie w sposéb istotny na koszty realizacji inwestycji prowadzonych przez Grupe
Emitenta. Czes$¢ z tych czynnikéw zostata juz w pewnym zakresie odnotowana przez Grupe Emitenta, jednak
do tej pory nie miaty one istotnego wptywu na codzienng dziatalnos¢ operacyjng, podejmowane decyzje
inwestycyjne czy tez harmonogram kluczowych projektow. Skutki zblizone do tych, jakie wywotata wojna
w Ukrainie, moze mie¢ rowniez konflikt zbrojny na Bliskim Wschodzie. Grupa Emitenta nie identyfikuje
konkretnych konsekwencji w zakresie cen oraz dostepnosci nosnikow energii, jednak nie moze wykluczy¢ ich
wystgpienia w przysztosci. Nalezy jednoczesnie podkreslic, ze Grupa Emitenta nie prowadzi dziatalnosci
operacyjnej na terenach Ukrainy, Rosji i Biatorusi ani na Bliskim Wschodzie, nie jest tez w jakikolwiek sposdb
powigzana z podmiotami z tych regiondw.

Grupa Emitenta zawiera umowy gwarantujgce odpowiednig jakos¢, termin dostawy i ptatnosci oraz cene
konkretnych materiatéw na potrzeby danego projektu, zgodnie z harmonogramem jego realizacji. Nie mozna
jednak wykluczy¢ ryzyka zmiany cen u jednego lub wielu dostawcow, w szczegdlnosci w przypadku gdyby
wystgpity wielomiesieczne opodznienia w realizacji danego etapu projektu deweloperskiego lub tez
dla dostawcow, u ktérych cena uzalezniona jest silnie od kurséw walut. Istnieje takze ryzyko kumulacji popytu
ze strony konkurentow iinnych podmiotéw na okreslone materiaty budowlane na lokalnym rynku w krétkim
czasie. Zmiany cen materiatéw budowlanych s3 trudne do przewidzenia, zas ryzyko ewentualnego wzrostu cen
nie zawsze mozna przetozyé, chocby czesciowo, na ostatecznych nabywcéw mieszkan. Ponadto trudnosci
z zaopatrzeniem skutkuja ryzykiem opdznienia realizacji poszczegdlnych projektow deweloperskich.

Realizacja ryzyka wzrostu cen lub ograniczenie dostepnosci kluczowych materiatéow i ustug budowlanych moze
mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ wynikéw finansowych, rentownos¢, sytuacje finansowg lub przeptywy
Grupy Emitenta, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spétki zdolnosci do terminowego
wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. Potencjalny dalszy negatywny wptyw na dziatalnosc
Grupy wynikajacy z rosngcych kosztow realizacji inwestycji i ograniczonej dostepnosci podwykonawcéw, bedzie
przynajmniej czesciowo mitygowany przez skupione wewnatrz Grupy kompetencje w zakresie generalnego
wykonawstwa, bezposrednie relacje z podwykonawcami oraz efekt skali umozliwiajgcy optymalizacje
wykorzystania zasobow.



3.1.4. Ryzyko zwiagzane z usterkami i wadami zrealizowanych obiektéw budowlanych, rekojmia oraz
podwykonawcami

Jednym z czynnikdw majgcych wptyw na przebieg realizacji projektu deweloperskiego jest wspodtpraca
z podwykonawcami. Pomimo wspétpracy Grupy Emitenta ze sprawdzonymi podwykonawcami oraz prowadzenia
biezgcego nadzoru nad wykonywaniem robét budowlanych, nie jest ona w stanie w petni zagwarantowac
niewystepowania usterek lub wad wybudowanych obiektow. Ujawnienie sie usterek lub wad mozie mie¢
negatywny wptyw na wizerunek rynkowy Grupy Emitenta oraz na jej wynik finansowy, w zwigzku z koniecznoscig
poniesienia dodatkowych kosztow zwigzanych z usunieciem usterki lub wady. Nie mozna réwniez wykluczy¢,
Ze materiaty uzyte do realizacji rob6t budowlanych beda miaty ukryte wady, ktére mogg wplyng¢ na jakos¢
budowanych obiektow. Pojawienie sie ktoregos z wyzej wymienionych czynnikéw moze powodowac opdznienia
w realizacji projektu inwestycyjnego, kreowac¢ dodatkowe koszty oraz mie¢ wptyw na reputacje Grupy Emitenta.

Na cztonkach Grupy Emitenta cigzg wynikajgce z Kodeksu Cywilnego obowigzki z tytutu rekojmi. Wywigzanie sie
przez cztonkéw Grupy Emitenta z tych obowigzkéw moze by¢ zwigzane z poniesieniem dodatkowych kosztéw.
Dodatkowo, zgodnie z art. 647 § 5 Kodeksu Cywilnego, inwestor lub generalny wykonawca w trakcie realizacji
poszczegdlnych przedsiewzie¢, ponosi solidarng odpowiedzialno$¢ za wyptate wynagrodzen za roboty
budowlane przez podwykonawcow zgtoszonych w sposéb przewidziany przepisami prawa, w stosunku
do ktorych nie zglosit on swojego sprzeciwu. Powyiszy przepis rozszerza odpowiedzialno$¢ generalnego
wykonawcy, obejmujac jej zakresem wynagrodzenie na rzecz podwykonawcéw, mimo ze odpowiedzialnos¢ taka
nie wynika z zawartej miedzy wykonawcg a podwykonawcg umowy. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz spotka
z Grupy Emitenta prowadzaca roboty budowlane w charakterze inwestora lub generalnego wykonawstwa,
bedzie ponosita konsekwencje finansowe zwigzane z solidarng odpowiedzialnoscig za wyptate wynagrodzen
podwykonawcom.

3.1.5. Ryzyko zwigzane z trudnosciami w uzupetnianiu banku ziemi oraz ograniczenia dostepnosci
nowych atrakcyjnych nieruchomosci

Widoczny w ostatnich latach w Polsce popyt na nieruchomosci mieszkaniowe przekfada sie na wysokie
zainteresowanie najbardziej atrakcyjnymi nieruchomosciami gruntowymi przeznaczonymi do zabudowy.
W konsekwencji, z jednej strony zmniejsza sie liczba nieruchomosci w najlepszych lokalizacjach, gtéwnie
w centrach miast, ktérych nabyciem moze by¢ zainteresowana Grupa Emitenta, z drugiej nastepuje wzrost ich
cen. Utrzymywanie sie ww. zjawisk w srednim i dtugim okresie moze przetozy¢ sie na ograniczenie mozliwosci
przygotowywania i rozwijania przez Grupe Emitenta nowych atrakcyjnych projektéw, a tym samym ograniczy¢
skale przychoddéw lub wptynac¢ na wzrost kosztow projektow, np. ze wzgledu na koniecznos¢ nabywania dobrze
zlokalizowanych nieruchomosci zabudowanych i przeprowadzania wyburzen.

Dodatkowo, kluczowym czynnikiem decydujgcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest
dobra lokalizacja inwestycji. Grupa Emitenta prowadzi planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania gruntéw
pod przyszte projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewnic, iz w przysztosci pozyska ona odpowiednie
grunty pod odpowiednig lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkéd w pozyskiwaniu atrakcyjnych
gruntéw pod budowe zaliczy¢ nalezy: konkurencje na rynku nieruchomosci, czasochtonnos$¢ uzyskiwania
pozwolen na budowe, brak dostepnosci do podstawowej infrastruktury, nieuchwalone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz przewlekte procedury administracyjne. Pomimo przeprowadzania
wszechstronnych analiz, przed zakupem kazdego gruntu nie da sie wykluczy¢, iz Grupa Emitenta nie napotka
nieoczekiwanych przeszkod powodujgcych zwiekszenie kosztéw przygotowania gruntéw pod budowe.

3.1.6. Ryzyko zwigzane z zawieraniem umow z podwykonawcami powigzanymi

W toku prowadzonej przez siebie dziatalnosci, Grupa Emitenta zawiera transakcje z innymi podmiotami z grupy
kapitatowej Poreczyciela, w tym z podmiotami powigzanymi w rozumieniu ustawy z dnia 15 lutego 1992r.
o podatku dochodowym od oséb prawnych. Tego rodzaju transakcje zapewniajg efektywne prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej w ramach grupy kapitatowej Poreczyciela i obejmujg gtownie zakup gruntéw od innych
spotek z grupy kapitatowej Poreczyciela oraz finansowanie za pomoca pozyczek udzielonych przez podmioty
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z grupy kapitatowej Poreczyciela. Ze wzgledu na specyfike transakcji miedzy podmiotami powigzanymi, ztozonosc
i niejednoznacznos$¢ regulacji prawnych w zakresie metod badania stosowanych cen, atakie trudnosci
w identyfikacji transakcji porownywalnych, nie mozna wykluczy¢, ze wobec podmiotéw z grupy Poreczyciela
mogg zosta¢ zakwestionowane przyjete w transakcjach metody okreslenia warunkéw rynkowych,
z zastrzezeniem ustawowych termindéw przedawnienia zobowigzan podatkowych w zwigzku z przedmiotem
kontroli iinnymi czynnosciami sprawdzajacymi, podejmowanymi przez organy podatkowe iorgany kontroli
skarbowej w powyziszym zakresie.

3.1.7. Ryzyko wejscia w posiadanie lub posiadania przez Emitenta i spotki z Grupy Emitenta gruntéw
obarczonych ryzykiem operacyjnym lub wadami prawnymi, co moie wptyngé negatywnie
na moiliwo$¢ rozpoczecia lub ukonczenia projektu i jego sprzedaiy

Nabywajac grunt na potrzeby realizacji projektu, Grupa Emitenta dokonuje m.in. jego analizy techniczne;j.
Nie mozna jednak wykluczy¢ sytuacji, ze w trakcie realizacji inwestycji ujawnig sie nieprzewidziane czynniki, takie
jak wody gruntowe, niestabilnos¢ dolnych warstw gruntu, znaleziska archeologiczne lub inne obiekty, w tym
nieujawnione elementy infrastruktury podziemnej, oraz brak dostatecznej iloSci miejsca na zaplecze budowy,
ktore mogg spowodowac opdznienie lub zwiekszenie kosztow przygotowania gruntu pod budowe, a nawet —
w skrajnym przypadku — uniemozliwic realizacje projektu w planowanym ksztatcie.

Nieruchomos¢ nabyta przez spétki z Grupy Emitenta moze by¢ obcigzona wadami prawnymi. Wady prawne mogg
dotyczy¢ m.in. watpliwosci w zakresie ustalenia wtasciciela nieruchomosci, ujawnienia sie wtasciciela
nieruchomosci badz istniejgcych obcigzen prawami osob trzecich. Nieruchomosci mogg zostac rowniez objete
roszczeniami reprywatyzacyjnymi. W niektérych przypadkach, ze wzgledu na skomplikowanie prawa
dotyczacego nieruchomosci i niedoskonatosci dotyczgce rejestrow, w tym ksigg wieczystych, moze okazac sie
trudne lub wrecz niemozliwe ustalenie z catkowitg pewnoscig, ze wtasnos¢ danej nieruchomosci prawidtowo
przeszta na spétke z Grupy Emitenta. Transakcje takie mogg by¢ zakwestionowane w oparciu o rézne podstawy,
np. moze okazac sie, ze sprzedajgcy nie miat prawa do przeniesienia wtasnosci nieruchomosci, nie zostaty
spetnione wymogi dotyczgce uzyskania koniecznych zgéd korporacyjnych lub nie zarejestrowano przejscia tytutu
wilasnosci w rejestrze. Istnieje réwniez ryzyko, ze wzwigzku ze skomplikowaniem prawa dotyczgcego
nieruchomosci sytuacja prawna danej nieruchomosci przed transakcja nie jest catkowicie jasna, co moze wigzac
sie z wydtuzeniem lub opdZnieniem procesu zakupu nieruchomosci i koniecznoscig spetnienia dodatkowych
warunkow przed rozpoczeciem realizacji projektu.

3.1.8. Ryzyko spadku cen mieszkan

Dziatalno$¢ Grupy Emitenta koncentruje sie na projektowaniu, budowie oraz sprzedazy nowoczesnych mieszkan
w segmencie premium oraz o podwyzszonym standardzie dla klientéw indywidualnych. Na osiggane przez Grupe
Emitenta przychody oraz realizowang rentownos¢ duzy wptyw majg ceny oferowanych przez nig mieszkan, ktore
zalezne sg od sytuacji panujgcej na rynku nieruchomosci. Ceny mieszkan uzaleznione sg m.in. od: (i) sytuacji
makroekonomicznej, (ii) popytu na oferowane lokale oraz podazy w okreslonych lokalizacjach, (iii) zmian
w bezposrednim otoczeniu oferowanych lokali, (iv) dostepnosci finansowania i zdolnosci kredytowej nabywcow,
(v) oczekiwan nabywcow co do standardu, rozktadu i wyposazenia danego lokalu, oraz (vi) przewidywan klientow
co do ksztattowania sie cen nieruchomosci w niedalekiej przysztosci.

Ponadto, realizacja projektu deweloperskiego charakteryzuje sie stosunkowo dtugim czasem wykonania,
trwajacym od kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy, co utrudnia doktadne prognozowanie przysztych wahan cen.
Jednakze Grupa Emitenta prowadzi réwnoczesnie sprzedaz kilku projektéw, ktére zachowujg bezpieczny,
z punktu widzenia Emitenta, poziom rentownosci. Emitent zwraca szczegdlng uwagg na dobér takich inwestycji,
ktore pozostawiajg przestrzen dla ewentualnej korekty cen sprzedawanych mieszkan.

3.1.9. Ryzyko protestow lub sprzeciwéw spotecznych spowodowanych realizacjg projektow

Wiekszos¢ projektéw Grupy Emitenta jest realizowana na gruntach zlokalizowanych w dobrze usytuowanych
punktach aglomeracji miejskich.
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Ze wzgledu na potozenie iwielkos¢ niektérych projektow (powierzchnia, wysokos¢, kubatura), a zatem
potencjalne oddziatywanie na srodowisko, ich realizacja moze rodzi¢ protesty lub sprzeciwy ze strony lokalnych
spotecznosci, moggce wptywac negatywnie na osigganie zatozonych harmonogramami terminéw uzyskania
decyzji w postepowaniach administracyjnych dotyczacych poszczegdlnych projektéw. Nie mozna réwniez
wykluczy¢, ze przeciwko Grupie Emitenta bedg wysuwane roszczenia, oczekiwania lub Zgdania wynikajace
z powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa, gtéwnie budowlanego, o gospodarowaniu nieruchomosciami
lub tzw. prawa sgsiedzkiego. W uzasadnionych przypadkach Grupa Emitenta moze by¢ zmuszona do ich
zaspokojenia, w kazdym zas z przypadkéow sytuacje takie mogg powodowac opodzinienia lub utrudnienia
w realizacji projektow.

3.1.10. Ryzyko opdinienia lub uniemoiliwienia przeprowadzenia inwestycji zuwagi na brak
zapewnienia odpowiedniej infrastruktury technicznej, wtym dostepu do medidéw idrogi
publicznej

Warunkiem realizacji kazdego projektu jest zapewnienie infrastruktury technicznej wymaganej prawem oraz
oczekiwaniami przysztych inwestorow. Nalezg do niej wszczegdlnosci dostep do medidéw (m.in. sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej bytowej i burzowej, energetycznejlub cieptowniczej) oraz drogi publicznej. Istotne
jest réwniez zapewnienie szerokopasmowego Internetu, dostepu do komunikacji miejskiej oraz wyposazenie
w drogi wewnetrzne. Pomimo pozytywnych wynikéw analiz prawnych i technicznych przeprowadzonych przed
nabyciem nieruchomosci, nie mozna wykluczy¢ braku mozliwosci stworzenia infrastruktury niezbednej
dla realizacji projektu lub wzrostu kosztow jej stworzenia lub opdzinien w jej tworzeniu, co moze powodowac
wzrost kosztow realizacji projektu lub jego przesuniecie w czasie, a w skrajnym przypadku — brak mozliwosci jego
ukonczenia. Na wzrost kosztow realizacji projektu moga réwniez wptynac oczekiwania lokalnych wiadz w zakresie
wykonania odpowiedniej infrastruktury w ramach prac zwigzanych z projektem budowlanym lub wykonania —
na koszt Grupy Emitenta — infrastruktury, ktéra nie jest niezbedna z punktu widzenia projektu budowlanego,
ale jej wykonanie moze by¢ oczekiwane jako wkiad Grupy Emitenta w poprawe warunkéw funkcjonowania
spotecznosci lokalnej.

3.1.11. Ryzyko utrudnienia, opdznienia lub nawet uniemoiliwienia realizacja projektéw Grupy Emitenta
w konsekwencji ryzyk wynikajacych z przepiséw prawa

Dziatalno$¢ Grupy Emitenta w zakresie inwestycji budowlanych wigze sie z koniecznoscig uzyskania stosownych
decyzji i zezwolen administracyjnych. Grupa Emitenta musi uzyskiwac decyzje dotyczgce m.in. ustalenia sposobu
przeznaczenia nieruchomosci, na ktérej ma zostac zrealizowany projekt, okreslenia srodowiskowych warunkéw
jego realizacji, zatwierdzenia projektu budowlanego, w tym decyzji o warunkach zabudowy dla nieruchomosci
nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz pozwolenia na budowe. Proces
inwestycyjny moze wigzac sie z koniecznoscig dokonania dodatkowych uzgodnien, uzyskania opinii czy zgody
wiascicieli lub posiadaczy sasiednich nieruchomosci. Po zakonczeniu procesu budowlanego konieczne jest
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie. Spetnianie warunkéw prawno—administracyjnych moze wigzac sie
z koniecznoscig zmian w dokumentacji projektu lub przedstawiania dodatkowych opinii czy analiz, co moze
wplyngc na opodzinienie lub uniemozliwienie realizacji projektéw. Ponadto, uzyskiwanie stosownych aktow
administracyjnych wiaze sie z czesto dtugotrwatymi postepowaniami administracyjnymi, co powoduje powstanie
ryzyka braku mozliwosci zakonczenia poszczegdlnych faz inwestycji w zaktadanych przez Grupe Emitenta
terminach.

Dodatkowo, zasady zagospodarowywania nieruchomosci moga podlegac¢ okresowym zmianom. Stad nie mozna
wykluczy¢, ze po nabyciu nieruchomosci przez Grupe Emitenta sposéb jej dopuszczalnego zagospodarowania
zostanie zmieniony lub ograniczony. Wystgpienie takiej okolicznosci moze by¢ wynikiem m.in. zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, objecia nieruchomosci rygorystycznym rezimem ochrony
zabytkow, zmian otoczenia nieruchomosci (np. poprzez lokalizacje na sgsiednich nieruchomosciach inwestycji
ograniczajgcych, chocby w sposob faktyczny, sposob korzystania z nabytej nieruchomosci), zmianami przepisow
prawa dotyczacych zagospodarowania nieruchomosci, czy tez obcigzeniem nabytej nieruchomosci
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stuzebnosciami na rzecz sgsiednich nieruchomosci (zwtaszcza w postaci stuzebnosci drogi koniecznej).
Moze to utrudni¢, opoznic lub nawet uniemozliwic realizacje projektow.

Dziatalno$¢ Grupy Emitenta podlega réwniez przepisom ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (,,Ustawa o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym”). Nowelizacja
tej ustawy wprowadzita nowe narzedzie planistyczne, tj. plan ogdlny. Plany ogdlne majg stanowi¢ akt prawa
miejscowego, na podstawie ktdorego mozliwe bedzie natoienie praw iobowigzkéw zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym, wtym takie na wifascicieli nieruchomosci. Nie mozina wykluczy¢,
ze ze wzgledu na brak przygotowania organizacyjnego oraz stosunkowo krétki termin wyznaczony do uchwalenia
przez gminy plandw ogdlnych, moze dojs¢ do utrudnienia realizacji projektéw Grupy Emitenta. Ponadto, Ustawa
o Planowaniu iZagospodarowaniu Przestrzennym wprowadza okres obowigzywania decyzji o warunkach
zabudowy okreslajgc go na 5 (piec) lat od kiedy stata sie ona prawomocna oraz wprowadza dodatkowe narzedzie
planistyczne jakim jest zintegrowany plan inwestycyjny. Nowe przepisy mogg znaczgco wplyngc na termin
realizacji projektow lub koszty ponoszone przez Grupe Emitenta.

3.1.12. Ryzyko zobowigzania spétek z Grupy Emitenta do podjecia czynnosci lub pociggniecia ich do
odpowiedzialnosci ha podstawie przepisdw dotyczacych ochrony srodowiska

Podmioty uzytkujgce grunty, na ktérych znajduja sie substancje niebezpieczne lub inne zanieczyszczenia, moga
zosta¢ zobowigzane do oczyszczenia gruntéw lub zaptaty kar z tytutu ich zanieczyszczenia lub w inny sposéb
zostac pociggniete do odpowiedzialnosci. Przed nabyciem gruntu Grupa Emitenta szczegétowo analizuje ryzyko
powstania roszczen odszkodowawczych, obowigzku ponoszenia kosztéw remediacji lub zaptaty kar
administracyjnych z tytutu zanieczyszczenia srodowiska. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze analiza taka bedzie
nieprawidtowa ina etapie realizacji inwestycji ujawnig sie zanieczyszczenia, w zwigzku z czym powstanie
zobowigzanie do zaptaty odszkodowan, kar administracyjnych, sankcji karnych lub kosztéw remediacji
wynikajgcych z zanieczyszczenia srodowiska na posiadanych przez Grupe Emitenta gruntach.

3.1.13. Ryzyko obnizenia wartos¢ gruntéw nabytych przez Grupe Emitenta w trakcie trwania projektu,
co moie negatywnie wptynaé na moiliwos¢ odzyskania srodkéw zainwestowanych w nabycie
gruntu

Prowadzgc dziatalnos¢ deweloperska, w celu realizacji kazdego z projektow Grupa Emitenta nabywa i bedzie
nabywac grunty, nierzadko z wyprzedzeniem czasowym siegajgcym kilku lat. W zwigzku z dtugim okresem
planowania, przygotowania i realizacji projektu istnieje ryzyko obnizenia cen rynkowych gruntéw, np. w zwigzku
z pogorszeniem koniunktury gospodarczej, utratg atrakcyjnosci czy popularnosci lokalizacji, zmiang plandw
zagospodarowania przestrzennego, zmiang planéw inwestycji lokalnych (w szczegélnosci w zakresie budowy
infrastruktury komunikacyjnej), powodujgce obnizenie wartosci gruntéw posiadanych przez Grupe Emitenta.
Sytuacja taka moze przetozyc sie na zmniejszenie planowanej rentownosci projektu, zawieszenie jego realizacji,
zZmiane jego przeznaczenia lub w skrajnym scenariuszu, rezygnacje z realizacji.

3.1.14. Ryzyko zwigzane ze zdolnoscig kredytowg nabywcow lokali

Grupa Emitenta prowadzi dziatalnos¢ na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zalezy w duzym stopniu
od dostepnosci kredytow mieszkaniowych dla nabywcow lokali mieszkalnych izdolnosci do ich obstugi.
Ewentualny spadek dostepnosci takich kredytéw, jak réwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych
nabywcow lokali mieszkalnych, moze negatywnie wptyng¢ na wielkos$¢ przychodéw Grupy Emitenta. Ponadto,
zmiany w polityce regulacyjnej wywotujacej wplyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz polityki
bankéw w tym zakresie, mogg spowodowac spadek popytu na nowe mieszkania.

3.1.15. Ryzyko zwiagzane z sytuacja makroekonomiczna

Poziom przychodéw Grupy Emitenta uzalezniony jest od zamoznosci ludnosci na rynkach, na ktérych Grupa
Emitenta prowadzi lub zamierza prowadzi¢ dziatalnos¢ dewelopersky, ktéra zmienia sie w zaleznosci
od koniunktury gospodarczej, w tym m.in. dynamiki wzrostu gospodarczego, poziomu bezrobocia, konsumpciji
indywidualnej, wskaznikéw optymizmu konsumentéw, poziomu kursu euro wobec ztotego oraz polityki fiskalnej
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panstwa. Poziom przychodéw Grupy Emitenta uzalezniony jest takze od dostepnosci kredytéw mieszkaniowych
dla klientéw indywidualnych.

Dobra koniunktura gospodarcza zwieksza site nabywczga ludnosci, che¢ poprawy warunkéw mieszkaniowych oraz
sktonnos¢ do finansowania zakupu mieszkania kredytem idostepnos¢ takiego finansowania. Przeciwnie,
potencjalny kryzys finansowy na rynkach swiatowych moze zmusi¢ banki do zaostrzenia polityki kredytowej
(zuwagi na wtasng ocene ryzyka oraz zaostrzone wymogi instytucji regulujgcych inadzorujgcych rynek),
pociggajac za sobg zauwazalne ograniczenie popytu na mieszkania, zmiane cen i marz oraz zmiane preferencji
klientéw. Istnieje ryzyko, ze w przypadku przedtuzajgcego sie ostabienia lub ponownego pogorszenia koniunktury
gospodarczej nastapia dalsze wahania popytu na nowe mieszkania, oferowane przez Grupe Emitenta, co wptynie
negatywnie na jego perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa.

3.2 Czynniki zwigzane z Obligacjami oraz z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w ASO
3.2.1 Ryzyko opdinienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkéow. Spetnienie przez Emitenta swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz
na zaptacie odsetek (a w przypadku Wczeéniejszego Wykupu na zadanie Emitenta takie Premii). Swiadczenia
te moga nie zosta¢ wykonane albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji
finansowej Emitent nie bedzie dysponowac odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie ich wymagalnosci.
Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w przypadku nadmiernego
zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw finansowych Emitenta. Skutkiem
niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Emitenta, co w konsekwencji dla inwestora
oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci srodkow zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki moga takie nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkow pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo, Warunki Emisji zawierajg szereg
klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan iwypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zagdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkow na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligaciji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji, Obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych albo gdy jego zobowigzania
pieniezne bedg przekracza¢ wartosc jego majgtku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac ogtoszenia upadtos¢
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji, bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadiosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani
nazasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie ztymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikéow powstatych przed ogloszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadfosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta, jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego.
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W razie wszczecia postepowania upadfosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze byc¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestyciji.

3.2.2 Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym Emitenta

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania
wczesniejszego wykupu Obligacji, w kontekscie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego i Prawa Upadtosciowego,
a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktow prawnych
przewiduja w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego lub otwarcia tego
postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

3.2.3  Ryzyko nieustanowienia Hipoteki

Jedno zzabezpieczen Obligacji ma stanowi¢ Hipoteka. Zgodnie z Warunkami Emisji, do Dnia Emisji
co prawda zostato zlozone stosowne oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki oraz ztoiony zostat wniosek
o jej wpis do ksigg wieczystych Nieruchomosci, jednakze Hipoteka zostanie ustanowiona dopiero z chwilg wpisu
Hipoteki do ksigg wieczystych Nieruchomosci, co zgodnie z Warunkami Emisji nastgpi w terminie 6 (szesc)
miesiecy od Dnia Emisji. Ponadto, wpisanie Hipoteki do ksigg wieczystych Nieruchomosci na pierwszym miejscu
pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia wymaga wykreslenia z ksigg wieczystych Nieruchomosci hipoteki
ustanowionej na zabezpieczenie zadtuzenia SPV (ktdre to zadtuzenie SPV zostato przez SPV w catosci sptacone).

Na Dzien Emisji i do czasu ustanowienia Hipoteki, Obligacje bedg zatem zabezpieczone jedynie Zastawem
Zwyktym (lub Zastawem Rejestrowym w przypadku jego wczesniejszego wpisu do rejestru zastawow) oraz
Poreczeniem. Istnieje ryzyko, ze Hipoteka nie zostanie ustanowiona (w tym na pierwszym miejscu pod wzgledem
zaspokojenia) w terminie okreslonym w Warunkach Emisji. Mozie to by¢ wynikiem m.in. opdzinien
administracyjnych, brakéw formalnych lub btedéw proceduralnych, atakie nieskutecznego wpisu Hipoteki
do ksigg wieczystych Nieruchomosci lub braku wykreslenia z ksigg wieczystych Nieruchomosci hipoteki
ustanowionej na zabezpieczenie zadtuzenia SPV.

W przypadku, gdy Hipoteka nie zostanie skutecznie ustanowiona w terminach ina zasadach okreslonych
w Warunkach Emisji, Obligatariusze bedg uprawnieni do zadania natychmiastowego wykupu Obligacji. Niemniej,
w przypadku braku ustanowienia Hipoteki, Obligacje pozostang zabezpieczone jedynie Zastawem Zwyktym (lub
Zastawem Rejestrowym w przypadku jego wczesniejszego wpisu do rejestru zastawdéw) oraz Poreczeniem,
comoze uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢c zaspokojenie roszczen Obligatariuszy ztytutu Obligacji.
W szczegdlnosci, w przypadku nieustanowienia Hipoteki, Administrator Zabezpieczen nie bedzie posiadac
mozliwosci skierowania egzekucji bezposrednio wobec Nieruchomosci. Brak terminowego ustanowienia
zabezpieczen Obligacji, w tym ustanowienia Hipoteki, stanowi Przypadek Niewypetnienia Zobowigzania i stanowi
podstawe do ztozenia przez Obligatariusza zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji.

3.2.4 Ryzyko zwigzane ze zmiang wartosci Nieruchomosci, w tym wskutek wyodrebniania wtasnosci
lokali

Nieruchomos$¢ stanowigca przedmiot Hipoteki zostata poddana wycenie przez rzeczoznawce majgtkowego
spetniajgcego kryteria okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, a skrot przedmiotowej wyceny stanowi
zatgcznik nr 2 do Warunkéw Emisji. Zgodnie z przedmiotowg wyceng wartos¢ Nieruchomosci wynosi obecnie
273.924.000 PLN (dwiescie siedemdziesiat trzy miliony dziewiec¢set dwadziescia cztery tysigce ztotych). Wartosc
Nieruchomosci moze by¢ jednak zmienna w czasie i na jej wysokos$¢ mogg wptynac rézne czynniki, w tym czynniki
makroekonomiczne, popyt na nieruchomosci, dostepnos¢ gruntéw iich ceny, atakie wszczecie okreslonych
postepowan (w tym administracyjnych) lub mozliwos¢ ich wzruszenia lub wznowienia.
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Ponadto, na Nieruchomosci realizowane bedzie Przedsiewziecie Budowlane, wramach ktérego Emitent
dokonywac bedzie sprzedazy Lokali. W celu umozliwienia Emitentowi realizacji przedsiewziecia budowlanego,
Administrator Zabezpieczen zostat w Warunkach Emisji upowazniony do udzielenia SPV promes udzielenia zgody
na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci kazdego Lokalu i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce
pod warunkiem zaptaty przez nabywce ceny nabycia Lokalu, a nastepnie (po wykazaniu przez SPV spetnienia sie
warunku w postaci zaptaty przez nabywce ceny nabycia Lokalu) bezwarunkowych zgdéd na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokali i przeniesienie ich wtasnosci na nabywcéw. Ustanowienie odrebnej
wtasnosci Lokalu i przeniesienie jej na nabywce kazdorazowo prowadzi¢ bedzie natomiast do zmniejszenia
przedmiotu (a zatem i jego wartosci) Hipoteki odpowiednio do powierzchni Lokalu podlegajgcego wyodrebnieniu
i zwigzanego z nim udziatu w prawie wiasnosci Nieruchomosci.

W celu zapewnienia utrzymania zabezpieczenia hipotecznego, Emitent zobowigzany jest zapewni¢, ze wartos¢
WskazZnika LTV w kazdym z Dni Badania WskaZnika LTV bedzie nie wyzsza niz 70% (siedemdziesigt procent)
(w zaokragleniu do petnego procenta). Jednoczesnie, w celu umozliwienia ustalenia wysokosci Wskaznika LTV
Emitent zobowigzany jest publikowaé¢ na Stronie Internetowej Emitenta — w przypadkach i w terminach
wskazanych w Warunkach Emisji — Zaktualizowang Wycene Nieruchomosci. W przypadku, gdy w ostatnim Dniu
Badania Wskaznika LTV Wskaznik LTV bedzie wyiszy niz 70% (siedemdziesiat procent) (w zaokragleniu
do petnego procenta) Obligatariusze reprezentujgcy facznie co najmniej 50% (piecdziesigt procent)
Skorygowanej Wartosci Obligacji bedg uprawnieni do zgdania od Administratora Zabezpieczen (w trybie
okreslonym w Umowie Administrowania Zabezpieczeniami) wstrzymania wydawania dalszych bezwarunkowych
zgod na bezobcigzeniowe ustanawianie odrebnej wtasnosci Lokali i przeniesienie ich wtasnosci na nabywcéw.
Niemniej, nalezy mie¢ na uwadze, ze Dzien Aktualizacji Wyceny a Dzien Badania Wskaznika LTV moze dzieli¢
nawet 5 miesiecy, wzwigzku zczym w powyiszym okresie, zaréwno Administrator Zabezpieczen, jak
i Obligatariusze (a do czasu otrzymania Zaktualizowanej Wyceny Nieruchomosci i ustalenia pozostatych danych
niezbednych do wyliczenia Wskaznika LTV — nawet Emitent) nie bedg posiada¢ wiedzy o zaistniatym na Dzien
Aktualizacji Wyceny Nieruchomosci wzroscie Wskaznika LTV powyzej dopuszczalnego poziomu, a tym samym
Administrator Zabezpieczen bedzie w tym okresie w dalszym ciggu zobowigzany do wydawania bezwarunkowych
zgod na bezobcigzeniowe ustanawianie odrebnej wtasnosci Lokali i przeniesienie ich wiasnosci na nabywcow.

Nalezy jednak podkresli¢, ze wzrost Wskaznika LTV powyiej 70% (siedemdziesigt procent) (w zaokragleniu
do petnego procenta) w Dniu Badania Wskaznika LTV stanowi zgodnie z Warunkami Emisji Przypadek
Natychmiastowego Wykupu, ktérego wystgpienie powoduje, ze Emitent zobowigzany bedzie,
bez koniecznosci ztozenia przez Obligatariusza wtasciwego zgdania i wterminie 15 Dni Roboczych
od dnia wystgpienia takiego Przypadku Natychmiastowego Wykupu, dokona¢ Wczesniejszego Wykupu czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji,
nieprowadzacy do umorzenia wykupywanych Obligacji) réwnej tacznie kwocie powodujacej, ze w wyniku
przeprowadzenia takiego Wczesniejszego Wykupu tgczna warto$s¢ nominalna Obligacji ulegnie obnizeniu
do takiej wysokosci, ktorej ustalenie na Dzien Aktualizacji Wyceny Nieruchomosci powodowatoby utrzymanie
WskazZnika LTV na poziomie nie wyzszym niz 70% (siedemdziesiat procent) (w zaokragleniu do petnego procenta),
przy czym tak ustalona czes¢ wartosci nominalnej jednej Obligacji zostanie zaokraglona w gére do petnego
grosza.

Dodatkowo, w kazdym przypadku istnieje ryzyko, ze wartos¢ srodkéw pienieznych uzyskana ze sprzedazy
Nieruchomosci w ramach postepowania egzekucyjnego bedzie niewystarczajgca do petnego zaspokojenia
wierzytelnosci z tytutu Obligacji. Sytuacja taka moze mie¢ miejsce w szczegdlnosci z uwagi na przyjecie innej
metodologii wyceny w postepowaniach prowadzonych w celu zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji oraz
z uwagi na warunki licytacji Nieruchomosci w ramach takich postepowan, a takze z uwagi na fakt, ze sprzedaz
Nieruchomosci w takich okolicznosciach bedzie mie¢ charakter sprzedazy wymuszonej, w ktérej z reguty osiaga
sie cene nizszg od ceny rynkowej.
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3.2.5 Ryzyko nieustanowienia Zastawu Rejestrowego oraz ryzyko zwigzane ze zmiang wartosci
Udziatow

Zabezpieczenie Obligacji stanowi¢ bedzie m.in. Zastaw Zwykty i Zastaw Rejestrowy. Zgodnie z Warunkami Emisji,
do Dnia Emisji co prawda zostata zawarta umowa Zastawu Rejestrowego oraz zostat ztozony wniosek o jego wpis
do rejestru zastawow, jednakie Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony dopiero z chwilg wpisu Zastawu
Rejestrowego do rejestru zastawow, co zgodnie z Warunkami Emisji nastgpi w terminie 6 (sze$¢) miesiecy
od Dnia Emisji.

Na Dzien Emisji i do czasu ustanowienia Zastawu Rejestrowego, Obligacje bedg zatem zabezpieczone jedynie
Zastawem Zwyktym oraz Poreczeniem (a w przypadku jej wczesniejszego wpisu do ksigg wieczystych
Nieruchomosci — takze Hipoteka). Istnieje ryzyko, ze Zastaw Rejestrowy nie zostanie ustanowiony w terminie
okreslonym w Warunkach Emisji. Moze to by¢ wynikiem m.in. opdznien administracyjnych, brakéw formalnych
lub btedéw proceduralnych, a takze nieskutecznego wpisu Zastawu Rejestrowego do rejestru zastawow.

Niemniej, na Dzien Emisji ustanowiony zostanie Zastaw Zwykly, ktory pozostawac bedzie w mocy do czasu
skutecznego ustanowienia Zastawu Rejestrowego. Mozliwosci zaspokojenia Obligatariuszy z Udziatéw
w przypadku istnienia jedynie Zastawu Zwykitego sg istotnie ograniczone w pordéwnaniu z Zastawem
Rejestrowym. Realizacja Zastawu Zwykiego wymaga co do zasady uzyskania tytutu wykonawczego
i przeprowadzenia egzekucji sagdowej, co naraza Obligatariuszy na diugotrwate postepowania, ryzyko zajecia
Udziatéw przez innych wierzycieli, atakie spadek wartosci Udziatow w czasie. W przypadku sporu co do
skutecznosci Zastawu Zwyktego lub sposobu jego realizacji, zaspokojenie roszczen Obligatariuszy moze ulec
znacznemu opéznieniu.

Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze SPV jest spdtkg celowa, powotang w celu realizacji Przedsiewziecia
Budowlanego, wzwigzku z czym wartos¢ Udziatow jest $Scisle skorelowana z wartoscig Nieruchomosci,
a SPV nie posiada istotnych aktywdw innych niz Nieruchomosc i wierzytelnosci z tytutu sprzedazy lokali w ramach
Przedsiewziecia Budowlanego.

3.2.6  Ryzyko wynikajace z charakteru Poreczenia jako zabezpieczenia Obligacji

Poprzez udzielenie Poreczenia Poreczyciel zobowigzany jest do spetnienia — po wezwaniu Poreczyciela do zaptaty
przez Administratora Zabezpieczen — swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, jezeli Emitent takiego $wiadczenia
nie spetni lub spetni je nienalezycie. W przypadku opdzinienia sie przez Emitenta w spetnieniu swiadczen
pienieznych wynikajacych z Warunkéw Emisji, Poreczyciel odpowiadac bedzie za dtug Emitenta z tytutu Obligacji
jak dtuznik solidarny.

Poreczenie stanowi zabezpieczenie o charakterze osobistym, co oznacza, ze Poreczyciel ponosi¢ bedzie
odpowiedzialno$¢ za swoje zobowigzania ztytutu Poreczenia z catego swojego majatku, z zastrzezeniem
maksymalnej kwoty odpowiedzialnosci Poreczyciela réwnej 150% tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji. Poreczenie nie stanowi natomiast zabezpieczenia o charakterze rzeczowym,
co oznacza, ze w wyniku jego udzielenia nie dochodzi do obcigzenia jakichkolwiek rzeczy lub praw na rzecz
Obligatariuszy.

Majac na uwadze, ze Poreczenie stanowi jedynie zobowigzanie Poreczyciela, istnieje ryzyko, ze Poreczyciel tego
zobowigzania nie wykona lub wykona je nienalezycie. W takim przypadku zaspokojenie Obligatariuszy bedzie
wymagato dalszego dochodzenia ich roszczen w postepowaniu sgdowym lub postepowaniu egzekucyjnym.
Brak dobrowolnego spetnienia przez Poreczyciela zobowigzan z tytutu udzielonego Poreczenia moie wiec
opozni¢ lub utrudni¢ zaspokojenie roszczen Obligatariuszy z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji. Istnieje
rowniez ryzyko, ze w przypadku dochodzenia przez Obligatariuszy roszczen z majgtku Poreczyciela, jego wartos¢
bedzie niewystarczajgca dla ich petnego zaspokojenia.

Oceniajgc Poreczenie nalezy mie¢ na uwadze, ze Poreczyciel nie prowadzi istotnej bieigcej dziatalnosci
operacyjnej, wobec czego nie generuje regularnych, powtarzalnych przeptywoéw pienieznych z tej dziatalnosci.
Dziatalno$¢ inwestycyjna Poreczyciela jest natomiast nastawiona na inwestowanie w dtugim okresie, wobec

16



czego rowniez z tej dziatalnosci nie sg i nie beda w najblizszych latach generowane istotne przeptywy pieniezne.
Poreczyciel nie posiada réwniez ptynnych aktywoéw istotnych w skali przysztego zobowigzania z Obligacji, ktére —
w razie koniecznosci — mogtyby stuzy¢ uregulowaniu zobowigzan Poreczyciela wynikajgcych z Poreczenia.

Poreczycielem jest podmiotem posrednio kontrolujgcym Emitenta i podmioty z Grupy Emitenta oraz Cavatina
Holding S.A. iposrednio podmioty z grupy Cavatina Holding S.A. Poreczyciel — jako podmiot udzielajgcy
zabezpieczenia spfaty finansowania — jest i bedzie strong umoéw dotyczgcych pozyskania finansowania obcego
przez podmioty z obu ww. grup. Wystepujac w charakterze podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia sptaty
finansowania obcego pozyskiwanego przez podmioty z grupy Cavatina Holding S.A., Poreczyciel jest i bedzie
narazony na koniecznosc¢ sptaty czesci lub catosci finansowania obcego pozyskanego przez podmioty z grupy
Cavatina Holding S.A. w sytuacji braku ich zdolnosci do sptaty tych zobowigzan, w szczegdlnosci w przypadku
ziszczenia sie ryzyk charakterystycznych dla dziatalnosci grupy Cavatina Holding S.A.

Wobec powyiszego, w przypadku koniecznosci uregulowania zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez
Poreczyciela, musiatby on, w zaleznosci od mozliwej do uzyskania ceny: (i) dokona¢ sprzedazy czesci lub
wszystkich kontrolowanych przez siebie aktywow lub (ii) pozyskac¢ finansowanie obce, ktdrego zabezpieczeniem
najprawdopodobniej bytaby czes¢ lub catos¢ ww. aktywow. W przypadku: (i) braku mozliwosci relatywnie
szybkiej sprzedazy posiadanych aktywow po cenie wystarczajgcej na wywigzanie sie z Poreczenia lub (ii) braku
mozliwosci pozyskania finansowania obcego, sptata zobowigzan z tytutu Obligacji przez Poreczyciela moze sie
istotnie opdzni¢ lub okaza¢ niemozliwa. Majgc na uwadze, ze gtéwnym aktywem Poreczyciela sg akcje Cavatina
Holding S.A. oraz Emitenta (posiadane posrednio poprzez udziat Poreczyciela w kapitale zaktadowym Cavatina
Group S.A.) nalezy ponad powyisze wskazac, ze Poreczyciel moze nie mie¢ zdolnosci do wykonania zobowigzania
w przypadku spadku wartosci akcji tych podmiotow (bedacej skutkiem np. utraty ptynnosci czy pogorszeniem sie
sytuacji finansowej tych podmiotéw) lub braku ptynnosci pozwalajgcej na sprzedaz akcji tych podmiotow.

3.2.7 Ryzyko nieprawidtowego dziatania Administratora Zabezpieczen lub wstrzymania dziatan
egzekucyjnych przez Administratora Zabezpieczen

Zgodnie z Umowag Administrowania Zabezpieczeniami, Administrator Zabezpieczen zobowigzany jest podjac
czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji w drodze wykonania
(w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy) praw przystugujgcych Administratorowi Zabezpieczen jako
odpowiednio wierzycielowi hipotecznemu, wierzycielowi zastawniczemu lub stronie Umowy Poreczenia, jezeli
w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji wierzytelnosci z tytutu Obligacji nie zostang zaspokojone przez
Emitenta ijednoczesnie Obligatariusz lub Obligatariusze ztozg Administratorowi Zabezpieczen instrukcje
dochodzenia zaspokojenia ich roszczen z tytutu Obligacji z przedmiotow zabezpieczen Obligacji. Szczegétowy
zakres praw i obowigzkéw Administratora Zabezpieczen okresla Umowa Administrowania Zabezpieczeniami,
a dodatkowo zostang one dookreslone w dokumentach stanowigcych podstawe ustanowienia zabezpieczen
Obligaciji.

Istnieje ryzyko, ze Administrator Zabezpieczen nie wykona lub nieprawidtowo wykona swoje obowigzki
wynikajgce zww. umoéw lub dopusci sie naduzycia praw z nich wynikajgcych, co w konsekwencji moze
uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢ dochodzenie przez Obligatariuszy zaspokojenia ich wierzytelnosci
z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji.

Ponadto, w przypadku braku zaptaty przez Emitenta wynagrodzenia Administratora lub braku przekazania
na rachunek Administratora Zabezpieczen kwot niezbednych do pokrycia kosztow zwigzanych z dochodzeniem
zaspokojenia z przedmiotow zabezpieczen Obligacji, Administrator Zabezpieczen moze powstrzymac sie
od podejmowania czynnosci okreslonych w Umowie Administrowania Zabezpieczeniami lub dokumentach
zabezpieczen, w szczegdlnosci zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia z przedmiotéw zabezpieczen, do czasu
odpowiednio zaptaty takiego wynagrodzenia lub przekazania tych kwot przez Emitenta. W celu umoizliwienia
Administratorowi Zabezpieczen podjecia czynnosci okreslonych w Umowie Administrowania Zabezpieczeniami
lub dokumentach zabezpieczen, w szczegdlnosci zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia z przedmiotow
zabezpieczen, Obligatariusz jest uprawniony — na zasadach uzgodnionych odrebnie z Administratorem
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Zabezpieczen - odpowiednio do zaptaty wymagalnego wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen
lub przekazania na rachunek Administratora Zabezpieczen kwot niezbednych do pokrycia ww. kosztow,
a przekazane w ten sposdb przez Obligatariusza na rzecz Administratora kwoty powiekszac¢ bedg wierzytelnos¢
takiego Obligatariusza z tytutu Obligacji.

3.2.8 Ryzyko zwigzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego ewentualng zmiang

Obligacje sa oprocentowane weditug zmiennej stopy procentowej, astopa bazowa stanowigcg podstawe
do wyznaczenia oprocentowania Obligacji jest wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate),
ktory jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych nakfada na osoby zamierzajgce dziata¢ jako administratorzy
wskaznikow referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji. W dniu 16 grudnia
2020 r. Komisja Nadzoru Finansowego (,,KNF”) wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A.
dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym kluczowych wskaznikéw
referencyjnych. GPW Benchmark S.A. jest wpisana w rejestrze uprawnionych administratoréw wskaznikow
referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papierow Wartosciowych (European
Securities and Market Authority), o ktérym mowa w art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze mie¢ istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmiennej
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow
referencyjnych takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania
tego wskaznika lub inne zasady dotyczgce opracowywania takiego wskaznika referencyjnego ulegng zmianie albo
jesli wskaznik referencyjny WIBOR przestanie byc¢ publikowany.

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz ustawg z dnia 5 sierpnia 2015 r. o nadzorze
makroostroznosciowym nad systemem finansowym i zarzgdzaniu kryzysowym w systemie finansowym, Minister
wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia, zamiennika
lub zamiennikow  kluczowego  wskaznika referencyjnego  w przypadku  wystgpienia  okreslonych
w Rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych do
zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i)
wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy wskaznik
referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiéw gospodarczych lub (ii) wycofanie lub zawieszenie
zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép
procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik kluczowego wskaznika
referencyjnego uwzgledniajgc rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang w oparciu
o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
referencyjnego WIBOR, Stopa Procentowa bedzie zatem ustalana w oparciu o zamiennik tego wskaznika
referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych. Warunki Emisji zawierajg
postanowienia regulujgce sposéb ustalenia Stopy Bazowej w przypadku zaprzestania opracowywania
i publikowania przyjetego wskaznika referencyjnego, w tym dotyczgcego WIBOR.

W dniu 6 grudnia 2024 r. Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych
(,KSNGR”) podjat decyzje o wyborze propozycji indeksu o technicznej nazwie WIRF — bazujgcego na depozytach
niezabezpieczonych instytucji kredytowych i instytucji finansowych, jako docelowego wskaznika referencyjnego
stopy procentowej, ktory miatby zastgpi¢ wskaznik referencyjny WIBOR. Po zapoznaniu sie z opiniami
dotyczgcymi aspektow prawnych, rynkowych i marketingowych, KSNGR podjat w dniu 24 stycznia 2025 r. decyzje
o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short Term Rate) dla propozycji indeksu. 28 marca 2025 roku KSNGR
zaakceptowat zaktualizowang Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID,
a wdniu 2 czerwca 2025 r. rozpoczeto oficjalne wyznaczanie Indeksu Stopy Procentowej POLSTR (Polish Short
Term Rate) oraz indeksow z Rodziny Indeksow Sktadanych POLSTR. W dniu 18 maja 2026 r. GPW Benchmark S.A.
wydata komunikat o zaprzestaniu opracowywania wskaznika referencyjnego WIBOR w trybie uporzagdkowanej
likwidacji z dniem 1 stycznia 2037 r. W tym samym dniu KNF wydata komunikat, w ktérym wyrazita oczekiwanie,
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ze z dniem 31 grudnia 2026 r. podmioty nadzorowane przez KNF zaprzestang zawierania nowych umow
lub emitowania instrumentéw finansowych, w ktorych miatby by¢ zastosowany wskaznik referencyjny WIBOR,
aod 1 stycznia 2027 r. wskaznik referencyjny WIBOR powinien stuzy¢ wytgcznie do wygaszenia ekspozycji
zawartych przed tg data.

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego Stope Bazowg Obligacji moze wptyngc¢ na obnizenie lub wzrost
poziomu oprocentowania Obligacji ozmiennym oprocentowaniu. W przypadku obnizenia Stopy Bazowej
Obligacji, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla Inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji,
a co za tym idzie - nieosiggniecie przez Inwestora zaktadanych zyskéw z Obligacji. Natomiast obnizenia Stopy
Bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza nizsze koszty finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji
Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam
WIBOR, dla Inwestora oznacza¢ bedzie to wiekszg rentownos¢ Obligacji, adla Emitenta wyisze koszty
finansowania dtuznego.

3.2.9 Ryzyko zmiany Stopy Procentowej

W okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu moga nastgpi¢ znaczace zmiany Stopy Bazowej stuzgcej ustalaniu
wysokosci Stopy Procentowej. Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb wybér i zmiana wartosci Stopy
Bazowej wptynie na zmiane Stopy Procentowej. W przypadku, gdy wartos¢ Stopy Bazowej bedzie wyisza,
rentownos¢ Obligacji dla Inwestorow bedzie wyisza, co z kolei bedzie mie¢ negatywny wptyw na koszty
odsetkowe Emitenta. Natomiast, gdy wartos¢ Stopy Bazowej bedzie nizsza, moze to wplyngc¢ na obnizenie
rentownosci Obligacji dla Inwestoréw, co z kolei bedzie mie¢ pozytywny wptyw na koszty odsetkowe Emitenta.

3.2.10 Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na Zgdanie Emitenta

Warunki Emisji przewidujg mozliwos¢ wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta. W takim wypadku,
Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu, a Inwestor nie bedzie mégt uzyskac¢ przychodow
z odsetek w zatozonym przez Inwestora wymiarze i horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewac, e Emitent skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w szczegdlnosci
w sytuacji, gdy jego potencjalne koszty finansowania bedg nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie
Inwestorzy mogg nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkow uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji
W sposob, ktory zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak zaktadana stopa zwrotu z Obligacji bedacych
przedmiotem wczesniejszego wykupu.

3.2.11 Ryzyko podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy decyzji niezgodnych z wolg Obligatariusza

Zgodnie z Warunkami Emisji, niektére uprawnienia Obligatariuszy — w szczegdlnosci zwigzane z realizacjg prawa
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, jak rowniez mozliwo$¢ zmiany Warunkéow Emisji —
zaleza od uchwat Zgromadzenia Obligatariuszy. Zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga podjecia
okreslonych czynnosci przez Obligatariuszy i Emitenta. Decyzje Zgromadzenia Obligatariuszy podejmowane
sg odpowiednig wiekszoscig glosow posiadaczy Obligacji, wzwigzku z czym Obligatariusze posiadajgcy
mniejszosciowy pakiet Obligacji gtosujgcy przeciw lub nieuczestniczgcy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, musza
liczy¢ sie z faktem, iz Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie decyzje niezgodnie z ich wolg. Zmiana postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji Obligacji (tj. wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen
wynikajgcych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty oprocentowania, terminu, miejsca lub sposobu spetniania
swiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych ustala sie uprawnionych do tych swiadczen,
wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji oraz zasad zwotywania,
funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy) zapadaja wiekszosScig 3/4 gtoséw
Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Natomiast, uchwaty w sprawie obnizenia wartosci
nominalnej Obligacji wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Inne
uchwaty zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosow. Ponadto, zgodnie z Ustawg o Obligacjach, Zgromadzenie
Obligatariuszy jest wazne, w przypadku, gdy w Zgromadzeniu Obligatariuszy biorg udziat Obligatariusze
posiadajacy co najmniej 50% Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji. Zgromadzenie Obligatariuszy
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nie bedzie wiec mogto podejmowac uchwat, jezeli wezma w nim udziat Obligatariusze posiadajacy mniej niz 50%
Skorygowanej tgcznej Wartosci Nominalnej Obligacji. Powoduje to, ze rola Zgromadzenia Obligatariuszy, jako
ciata decyzyjnego, moze byc¢ ograniczona. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ zaskarzona
w przypadkach i na warunkach przewidzianych w art. 70 i art. 71 Ustawy o Obligacjach, przez co stan prawny
przez nig ustalony moze ulec zmianie.

3.2.12 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego iptynnosci po wprowadzeniu Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu

Obrét obligacjami w ASO wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu notowan Obligacji. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom.
Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia
Wykupu wycena Obligacji moze zatem réznic sie od ich ceny emisyjnej.

Istnieje réwniei ryzyko, ze obrét Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy
ze strony inwestoréw. W wyniku zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na rynkach
finansowych, wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe zapewnienie,
ze Obligacje bedq mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po oczekiwanej cenie.

3.2.13 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos$¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO lub
bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w ASO lub naruszenia intereséw inwestoréw, KNF moze zazgdac¢ od GPW
zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi. W takim zgdaniu KNF moze wskaza¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze
w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie. KNF uchyla
decyzje zawierajgcg zgdanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy po jej wydaniu
stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w ASO lub naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW moze podja¢ decyzje o zawieszeniu papierow wartosciowych
lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku, gdy instrumenty
te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczgcego
naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. GPW informuje KNF
o podjeciu decyzji o zawieszeniu instrumentéw finansowych z obrotu ipodaje te informacje do publicznej
wiadomosci.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, GPW moze zawiesi¢
obrot instrumentami finansowymi: (i) na wniosek emitenta, (ii) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo
obrotu lub interes jego uczestnikdw, lub (iii) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w ASO.

Zgodnie z § 11 ust. 1a Regulaminu ASO, zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi GPW moze okresli¢
termin, do ktdérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na
whiosek emitenta lub jezeli w ocenie GPW zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda
zachodzity przestanki, o ktérych mowa w ppkt (ii) i (iii) powyzej.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO, w przypadkach okreslonych przepisami prawa, GPW zawiesza obroét
instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO, GPW zawiesza obrét instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w ASO, jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
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zawieszenie mogtoby spowodowac¢ powaing szkode dla interesow inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowaniu rynku.

Dodatkowo, zgodnie z§ 12 ust. 3 Regulaminu ASO, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentow
finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, GPW moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami
finansowymi.

3.2.14 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu ASO lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego
w ASO, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw, GPW, na zgdanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢ te
instrumenty finansowe z obrotu w ASO.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW moze podjac decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych
lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku, gdy instrumenty
te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem, ze nie spowoduje to znaczgcego
naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. GPW informuje KNF
o podjeciu decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej
wiadomosci.

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASQ, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, GPW moze wykluczyc
instrumenty finansowe z obrotu: (i) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym
zakresie od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow, (ii) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo
obrotu lub interes jego uczestnikow, (iii) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO, (iv)
wskutek otwarcia likwidacji emitenta, (v) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem,
jego podziale lub przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, GPW wyklucza lub
odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe zobrotu w alternatywnym systemie: (i) w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, (ii) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentow stata sie ograniczona, (iii) w przypadku
zniesienia dematerializacji tych instrumentéw, (iv) po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu
upadfosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku
o ogtoszenie upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez
sad postepowania upadfosciowego emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego
majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO, GPW wyklucza z obrotu instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéow na rynku regulowanym lub w ASO, jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac powaing szkode dla intereséow inwestorow lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
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IV. INFORMACIE O DLUZNYCH INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH
DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

4.1. Cel Emisji
Cel emisji Obligacji w rozumieniu art. 32 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

Wptywy z emisji Obligacji zostang przeznaczone na finansowanie dziatalnosci Grupy Emitenta, w szczegélnosci
na finansowanie prowadzonych przez Grupe Emitenta przedsiewzie¢ budowlanych lub nabycie nowych
nieruchomosci gruntowych, na ktérych Grupa Emitenta bedzie mogta realizowac¢ przedsiewziecia budowlane
w przysztosci.

4.2. Rodzaj dtuznych instrumentéw finansowych

Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
zabezpieczone, emitowane w serii F, o oprocentowaniu zmiennym.

Podstawe prawng emisji Obligacji stanowia:
a) art. 33 pkt. 1) Ustawy o Obligacjach;
b) art. 1 ust. 4 lit. a) i b) Rozporzadzenia 2017/1129 w zw. z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie;

c) Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 3 z dnia 11 maja 2026 r. w sprawie wyrazenia
zgody na ustanowienie w Spoice | Bezprospektowego Programu Emisji Obligacji;

d) Uchwata Zarzadu Emitenta nr 1/05/2026 zdnia 12 maja 2026 r. w sprawie ustanowienia w Spéice
| Bezprospektowego Programu Emisji Obligaciji;

e) Uchwata Zarzadu Emitenta nr 1/08/2026 z dnia 03 sierpnia 2026 r. w sprawie emisji obligacji zwyktych
na okaziciela serii F oraz ustalenia warunkéw ich emis;ji.

Kopie uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji zamieszczone zostaty w pkt. 5.3 Noty Informacyjne;j.

Do Obligacji majg réwniez zastosowanie witasciwe przepisy dotyczgce instrumentow finansowych, a takze,
odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

Zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Handlowych oraz zgodnie ze statutem Emitenta, organem uprawnionym
do podjecia decyzji o emisji papierow wartosciowych w postaci Obligacji jest Zarzad Emitenta.

4.3. Wielkos¢ emisji

W ramach emisji obligacji serii F wyemitowano 35.000 (trzydziesci piec tysiecy) Obligacji o wartosci nominalnej
1.000 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda i tgcznej wartosci nominalnej w wysokosci 35.000.000 PLN (trzydziesci pie¢
milionéw ztotych).

4.4. Wartosc¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji
Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN (jeden tysigc ztotych).
Cena emisyjna jednej Obligacji byla réwna jej wartosci nominalnej i wynosita 1.000 PLN (jeden tysigc ztotych).

4.5. Informacja o wynikach subskrypcji lub sprzedaiy instrumentéw dtuinych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie zgodnie zzakresem okreslonym w§ 10 Zatacznika 4 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji 03 sierpnia 2026 r. — 12 sierpnia 2026 r.
Data przydziatu Obligaciji 13 sierpnia 2026 r.

Liczba Obligacji objetych subskrypcja 35.000 (trzydziesci piec tysiecy)

Stopa redukcji 25,74%
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Liczba przydzielonych Obligacji

35.000 (trzydziesci piec tysiecy)

Cena, po jakiej Obligacje byly obejmowane

1.000 PLN (jeden tysigc ztotych)

Wartos¢ nominalna Obligacji

1.000 PLN (jeden tysigc ztotych)

Liczba oséb, ktére ztozyly zapisy na Obligacje objete
subskrypcjg

123

Liczba oséb, ktérym przydzielono Obligacje

123

Informacja czy osoby, ktorym przydzielono Obligacje

w ramach przeprowadzonej subskrypcji nie sg
podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu
przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu

W ramach przeprowadzonej subskrypcji nie przydzielono
Obligacji podmiotom  powigzanym  z Emitentem
w rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6 Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu.

Nazwy (firmy) subemitentow, ktorzy objeli instrumenty
finansowe w ramach wykonywania umow o subemisje

Nie zawierano umowy subemisyjnej. Obligacje nie byty
obejmowane przez subemitentéw.

taczne koszty przeprowadzenia emisji Obligacji wyniosty

925.000 PLN netto, w tym:

= przygotowanie iprzeprowadzenie oferty, wliczajac
koszty sporzadzenia Noty Informacyjnej,

taczna wysokos¢ kosztéw, ktdre zostaly zaliczone do z uwzglednieniem kosztéw doradztwa: 925.000 PLN,

koszté isji Obligacji . . . .
osziow emisji igach =  wynagrodzenie subemitentow: nie dotyczy,

=  promocja oferty: nie wystapity koszty zwigzane
Z promoc;ja.
Koszty zwigzane z Emisjg obciazajg koszty finansowe Spotki

4.6. Warunki wykupu Obligacji i warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Dniem Wykupu Obligacji jest dzien 18 maja 2029 r. (termin zapadalnosci).

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. , w ktorym Obligacje stang sie wymagalne przed
Dniem Wykupu (,,Dzien Wczeéniejszego Wykupu”):

a) w zwigzku z wystgpieniem Przypadku Natychmiastowego Wykupu zgodnie z pkt. 9 Warunkéw Emisji;

b) na Zgdanie Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania zgodnie
z pkt. 10 Warunkéw Emisji;

c) na zadanie Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Przypadku Naruszenia zgodnie z pkt. 11 Warunkéw
Emisiji;
d) na zadanie Emitenta zgodnie z pkt. 12 Warunkéw Emisji.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczes$niejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez Emitenta
na rzecz Obligatariuszy za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, a w przypadku wczesniejszego
wykupu na zadanie Emitenta takze Premii.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, wykup
Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajagcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu
Wczesniejszego Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdzinienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
ptatnosci.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na rzecz oséb
bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci. Na podstawie
odrebnego porozumienia zawartego pomiedzy Emitentem a Obligatariuszem, z zastrzezeniem Regulacji KDPW,
ptatnos¢ ztytutu Obligacji moze zosta¢ przez Emitenta dokonana na rzecz takiego Obligatariusza
bez posrednictwa KDPW.
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Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Zgodnie art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwosc zaliczenia wierzytelnosci z tytutu
wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci.

Szczegdtowe informacje dotyczace wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt. 8 — 12 Warunkdéw Emis;ji.
4.6.1. Woczesniejszy wykup Obligacji w Przypadku Natychmiastowego Wykupu

Obligacje stajg sie wymagalne ipodlegajg natychmiastowemu wykupowi bez koniecznosci ztozenia przez
Obligatariusza wtasciwego zadania: (i) w przypadku potfgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji
nie posiada zdolnosci do emitowania obligacji zgodnie Ustawg o Obligacjach — z dniem takiego potaczenia,
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, oraz (ii) w przypadku likwidacji Emitenta — w dniu otwarcia likwidacji
Emitenta.

W przypadku wzrostu Wskaznika LTV powyiej 70% (siedemdziesigt procent) (w zaokragleniu do petnego
procenta) w Dniu Badania Wskaznika LTV, Emitent zobowigzany bedzie, bez koniecznosci ztozenia przez
Obligatariusza wtasciwego zgdania i w terminie 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia wystgpienia takiego
Przypadku Natychmiastowego Wykupu, dokonac¢ Wczesniejszego Wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji, nieprowadzacy do umorzenia
wykupywanych Obligacji) rownej tacznie kwocie powodujacej, ze w wyniku przeprowadzenia takiego
Wczesniejszego Wykupu tgczna warto$¢ nominalna Obligacji ulegnie obnizeniu do takiej wysokosci, ktorej
ustalenie na Dzien Aktualizacji Wyceny Nieruchomosci powodowatoby utrzymanie Wskaznika LTV na poziomie
nie wyiszym niz 70% (siedemdziesiat procent) (w zaokragleniu do petnego procenta), przy czym tak ustalona
czes¢ wartosci nominalnej jednej Obligacji zostanie zaokraglona w goére do petnego grosza.

4.6.2. Wczesniejszy wykup Obligacji w Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania

Kazdy Obligatariusz moze zgda¢ odpowiednio natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt. 10 Warunkéow Emisji Obligaciji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystgpity Przypadki Niewypetnienia Zobowigzania
uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania odpowiednio natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligaciji.

4.6.3. Wczesniejsze wykup w Przypadku Naruszenia

Kazdy Obligatariusz mozie zgda¢ wczesniejszego wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt. 11 Warunkéw Emisji, pod warunkiem podecia przez
Zgromadzenie Obligatariuszy Uchwaty ws. Wczesniejszego Wykupu.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystgpity Przypadki Naruszenia uprawniajgce
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

4.6.4. Wczesniejszy wykup Obligacji na Zadanie Emitenta

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, Wczesniejszego Wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji,
nieprowadzacy do umorzenia wykupywanych Obligacji). W przypadku czesciowego Wczesniejszego Wykupu,
Emitent moze skorzysta¢ z ww. prawa wielokrotnie.

Dniem Wczesniejszego Wykupu moze by¢ dowolny Dzien Roboczy poczgwszy od pierwszego Dnia Roboczego
trzeciego Okresu Odsetkowego.

W celu dokonania Wczesniejszego Wykupu na Zzgdanie Emitenta, Emitent ma obowigzek zawiadomic
Obligatariuszy o takim Wczesniejszym Wykupie nie podzniej niz na 20 (dwadziescia) Dni Roboczych przed
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proponowanym Dniem Wocze$niejszego Wykupu. W zawiadomieniu o Wczesniejszym Wykupie na zadanie
Emitenta Emitent okresli:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b) tryb przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji, tj. czy Wczesniejszy Wykup nastgpi w drodze
wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu okre$lonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

¢) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji - liczbe
Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi;

d) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreSlonej przez Emitenta czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji - cze$¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji podlegajacych
Woczesniejszemu Wykupowi.

Z tytutu Wczesniejszego Wykupu na zadanie Emitenta Emitent, poza Kwotg Wykupu (a w przypadku wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji - odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu)
oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz Obligatariuszy Premie liczong od Kwoty Wykupu (a w przypadku
wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji - odpowiedniej czesci Kwoty
Wykupu), w nastepujgcej wysokosci:

Numer Okresu Odsetkowego,

w ktérym nastepuje Wczesniejszy Wykup Wartosc Premil

3 1,00 %
4 0,75 %
5 0,50%
6 0,00%

Zgodnie z § 139 ust. 3 Szczeg6towych Zasad Dziatania KDPW skorzystanie przez Emitenta z opcji Wczesniejszego
Wykupu na zadanie Emitenta wymaga ztozenia przez Emitenta wniosku do GPW o zawieszenie obrotu tymi
obligacjami poczawszy od drugiego Dnia Roboczego przed dniem, wedtug stanu na ktory ustala sie stany
na rachunkach papierbw wartosciowych irachunkach zbiorczych, wcelu ustalenia liczby papierow
wartosciowych bedacych przedmiotem wcze$niejszego, obligatoryjnego wykupu w danym terminie wykupu
z poszczegOlnych rachunkoéw papieréw wartosciowych i rachunkéw zbiorczych.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji

Woyplata odsetek bedzie realizowana na zasadach przedstawionych w pkt. 13 Warunkéw Emisji.

Wysokos$¢ Oprocentowania jest zmienna ijest rowna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze w wysokosci
5,00 p.p. (pie¢ punktow procentowych). W przypadku, gdy w Dniu Badania Wskaznika Zadtuzenia bezposrednio
poprzedzajacym Dzien Ustalenia Stopy Procentowej dla danego Okresu Odsetkowego warto$¢ Wskaznika
Zadluzenia:

a) bedzie rowna lub wyzsza niz 75% (siedemdziesiat pie¢ procent) (w zaokragleniu do pelnego procenta) -
Marza obowigzujgca dla tego Okresu Odsetkowego zostanie podwyzszona o dodatkowe 30 p.b. (trzydziesci
punktéw bazowych); albo

b) bedzie réowna lub wyzsza niz 100% (sto procent) (w zaokragleniu do petnego procenta) - Marza
obowigzujgca dla tego Okresu Odsetkowego zostanie podwyzszona o dodatkowe 60 p.b. (szesédziesigt
punktéw bazowych); albo
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€) bedzie réwna lub wyzsza niz 125% (sto dwadziescia pie¢ procent) - Marza obowigzujgca dla tego Okresu
Odsetkowego zostanie podwyzszona o dodatkowe 90 p.b. (dziewiecdziesigt punktéw bazowych).

Stopg Bazowa dla Obligacji jest WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) dla 6-miesiecznych depozytéw
miedzynarodowych wyrazonych w ztotych tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla danego okresu ipodanej przez GPW
Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastgpi.

Spos6b ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt. 13.7 Warunkéw Emisji.
Dla Obligacji ustalono nastepujace Okresy Odsetkowe i Dni Platnosci Odsetek

Ostatni dzien

Pierwszy dzien danego Okresu

Numer kresu  Dzien Ustalenia Stopy Dzien Ustalenia

odsetkowego Procentowej danego Okresu Praw Od_se,tkoweg(’) X
Odsetkowego Dzien Ptatnosci
Odsetek
1 11 sierpnia 2026 r. 17 sierpnia 2026 r. 11 grudnia 2026 r. 18 grudnia 2026 r.
2. 14 grudnia 2026 r. 18 grudnia 2026 r. 11 czerwca 2027 r. 18 czerwca 2027 r.
3. 14 czerwca 2027 r. 18 czerwca 2027 r. 13 grudnia 2027 r. 18 grudnia 2027 r.
4. 14 grudnia 2027 r. 18 grudnia 2027 r. 09 czerwca 2028 r. 18 czerwca 2028 r.
5. 12 czerwca 2028 r. 18 czerwca 2028 r. 11 grudnia 2028 r. 18 grudnia 2028 r.
6. 12 grudnia 2028 r. 18 grudnia 2028 r. 11 maja 2029 r. 18 maja 2029 r.

W przypadku Wczesniejszego Wykupu, Odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem Wczesniejszego Wykupu
wyptacane sg w Dniu Wczes$niejszego Wykupu.

4.8. Wysokos¢ i forma zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia

Zgodnie z Warunkami Emisji, wszelkie wierzytelnosci pieniezne Obligatariuszy z tytutu Obligacji zostang
zabezpieczone w drodze: (i) ustanowienia przez SPV na rzecz Administratora Zabezpieczen Hipoteki,
(i) ustanowienia przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen Zastawu Zwykiego, (iii) ustanowienia
przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczeh Zastawu Rejestrowego oraz (iv) udzielenia przez
Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen Poreczenia.

Na Dzien Emisji oraz na dzier sporzadzenia Noty Informacyjnej zostaly ustanowione nastepujace zabezpieczenia
Obligacji: (i) Zastaw Zwykly oraz (ii) Poreczenie. Ponadto, na Dzien Emisji oraz na dzieh sporzadzenia Noty
Informacyjnej: (i) Emitent zawart z Administratorem Zabezpieczen umowe Zastawu Rejestrowego oraz ztozyt
whniosek o wpis Zastawu Rejestrowego do rejestru zastawOw oraz (ii) SPV ztozyta oswiadczenie o ustanowieniu
Hipoteki oraz ztozyta wniosek o wpis Hipoteki do ksiag wieczystych Nieruchomosci.

Hipoteka

W dniu 13 sierpnia 2026 r. SPV ztozyta Oswiadczenie o Ustanowieniu Hipoteki, a takze ztozyta we wiasciwym
sgdzie wieczystoksiegowym prawidtowy, kompletny i nalezycie optacony wniosek owpis Hipoteki w ksiegach
wieczystych Nieruchomosci. Hipoteka zostanie ustanowiona (tj. wpisana w ksiegach wieczystych Nieruchomosci)
w terminie 6 (szesciu) miesiecy od Dnia Emisji.

Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ Zobowigzania z Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci 150%
(sto piecdziesiagt procent) wyemitowanych Obligacji, tj. w wysokosci 52.500.000 PLN (piecdziesiat dwa miliony
piecset tysiecy ztotych).
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Hipoteka bedzie korzystac z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia, przy czym:

a) w tym celu Emitent zobowigzany jest zapewni¢, ze w terminie 6 (szesciu) miesiecy od Dnia Emisji z ksiag
wieczystych Nieruchomosci wykreslone zostang hipoteki stanowione na zabezpieczenie zadtuzenia SPV,
a Hipoteka zajmowac bedzie tak opréznione pierwsze miejsce hipoteczne;

b) Hipoteka bedzie korzystac z rownorzednego miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia z hipoteka
ustanowiong na Nieruchomosci na zabezpieczenie wierzytelnosci pienieznych z tytutu wyemitowanych
przez Emitenta obligacji serii E.

Skrot wyceny Nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, sporzadzonej przez Podmiot
Dokonujacy Wyceny Nieruchomosci stanowi zatgcznik nr 2 do Warunkéw Emisji. Emitent dokonat wyboru
Podmiotu Dokonujgcego Wyceny Nieruchomosci majgc na uwadze spetnienie przez Podmiot Dokonujgcy Wyceny
Nieruchomosci kryteriow okreslonych w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach oraz odpowiednie doswiadczenie
i kwalifikacje Podmiotu Dokonujgcego Wyceny Nieruchomosci zapewniajgce rzetelnosc¢ sporzadzonej wyceny.
Zgodnie z przedmiotowg wyceng, wartos¢ Nieruchomosci wynosi 273.924.000 PLN (dwiescie siedemdziesiat trzy
miliony dziewie¢set dwadziescia cztery tysigce ztotych).

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta Zaktualizowang Wycene Nieruchomosci w dniu
publikacji kazdego Raportu Okresowego Emitenta.

W zwigzku z ustanawianiem odrebnej wtasnosci Lokali i przenoszeniem wiasnosci Lokali na ich nabywcow,
Administrator Zabezpieczen, dziatajgc jako podmiot wykonujacy uprawnienia wierzyciela hipotecznego, na
zasadach szczegétowo dookreslonych w Umowie Administrowania Zabezpieczeniami bedzie uprawniony
i zobowigzany do udzielenia SPV promes udzielenia zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
kazdego Lokalu i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce pod warunkiem zaptaty przez nabywce ceny nabycia
Lokalu, a nastepnie (po wykazaniu przez SPV spetnienia sie warunku w postaci zaptaty przez nabywce ceny
nabycia Lokalu) bezwarunkowych zgéd na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokali
i przeniesienie ich wtasnosci na nabywcéw, przy czym:

a) w przypadku, gdy w ostatnim Dniu Badania WskaZnika LTV WskaZznik LTV bedzie wyiszy niz 70%
(siedemdziesigt procent) (w zaokragleniu do petnego procenta) Obligatariusze reprezentujgcy tgcznie co
najmniej 50% (piecdziesiat procent) Skorygowanej Wartosci Obligacji bedg uprawnieni do zadania od
Administratora Zabezpieczen (w trybie okreslonym w Umowie Administrowania Zabezpieczeniami)
wstrzymania wydawania dalszych bezwarunkowych zgdéd na bezobcigzeniowe ustanawianie odrebnej
wtasnosci Lokali i przeniesienie ich wtasnosci na nabywcow;

b) Emitent bedzie uprawniony do zgdania od Administratora Zabezpieczen wznowienia wydawania dalszych
bezwarunkowych zgéd na bezobcigzeniowe ustanawianie odrebnej wtasnosci Lokali i przeniesienie ich
wtasnosci na nabywcow po przedstawieniu Administratorowi Zabezpieczen dowodu dokonania przez
Emitenta Wczesniejszego Wykupu zgodnie z pkt. 9.4 Warunkéw Emisiji.

Z chwilg bezobcigzeniowego ustanowienia odrebnej wtasnosci kazdego Lokalu, przedmiot Hipoteki (w tym jego
wartos¢) ulega¢ bedzie stopniowemu zmniejszeniu odpowiednio do powierzchni Lokalu podlegajgcego
wyodrebnieniu, a takie zmniejszenie przedmiotu Hipoteki (w tym jego wartosci) nie wplywa na waznosc
i skutecznos$¢ Hipoteki jako zabezpieczenia Obligacji i nie bedzie uznawane za wygasniecie Hipoteki jako
zabezpieczenia Obligacji w jakiejkolwiek czesci.

Zaspokojenie z Nieruchomosci jako przedmiotu Hipoteki bedzie mogto nastgpi¢c w drodze sgdowego
postepowania egzekucyjnego.

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy zaspokojenie Obligatariuszy z Nieruchomosci
jako przedmiotu Hipoteki, SPV w dniu ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki, ztozyta na rzecz
Administratora Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu Postepowania
Cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci co do Zobowigzan z Obligacji (,,Oswiadczenie
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SPV o Poddaniu sie Egzekucji”’). Administrator Zabezpieczen bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu SPV
o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2039 r., z zastrzezeniem, Zze uprawnienie
Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu SPV o Poddaniu sie Egzekucji
klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich $wiadczen pienieznych z tytutu Obligaciji.
Obowigzek wydania Nieruchomosci uzalezniony bedzie od: (i) ustanowienia Hipoteki oraz (ii) niewykonania lub
nienalezytego wykonania przez Emitenta Zobowigzan z Obligacji pomimo wezwania Emitenta przez
Administratora Zabezpieczen do ich wykonania w wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 5 (piec¢) Dni
Roboczych.

Zastawy
Zastaw Zwykty

Zastaw Zwykly zostat ustanowiony na podstawie zawartej w dniu 13 sierpnia 2026 r. pomiedzy Emitentem
a Administratorem Zabezpieczen, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, Umowy Zastawu
Zwyktego.

NajwyzZsza suma zabezpieczenia dla Zastawu Zwyktego zostata okreslona na kwote réwng 150% (sto pieédziesiat
procent) tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, tj. na kwote réowng
52.500.000 PLN (piecdziesigt dwa miliony piecset tysiecy ztotych). Zastaw Zwykty korzysta z (pierwszego) miejsca
pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia.

Administrator Zabezpieczen jako zastawnik Udziatéw nie jest uprawniony do wykonywania prawa gtosu
z Udziatow.

W Umowie Zastawu Zwyktego Administrator Zabezpieczen ztozyt oswiadczenie o zrzeczeniu sie Zastawu
Zwyktego z chwilg ustanowienia Zastawu Rejestrowego.

Umowa Zastawu Zwyktego przewiduje, ze w przypadku podwyziszenia kapitatu zakladowego SPV w drodze
utworzenia nowych udziatéw, Emitent zobowigzany bedzie zapewni¢ ustanowienie na takich nowoutworzonych
udziatach zastawu zwyktego na rzecz Administratora Zabezpieczen na takich warunkach, na jakich ustanowiony
zostanie Zastaw Zwykty.

Zaspokojenie z Udziatéw jako przedmiotu Zastawu Zwyktego bedzie mogto nastgpi¢ w drodze sgdowego
postepowania egzekucyjnego.

Zastaw Rejestrowy

W dniu 13 sierpnia 2026 r. Emitent zawart z Administratorem Zabezpieczen Umowe Zastawu Rejestrowego,
a takze ztozyt we wtasciwym sadzie rejestrowym wniosek o wpis Zastawu Rejestrowego do rejestru zastawow.

Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony (tj. wpisany w rejestrze zastawdow) w terminie 6 (szesciu) miesiecy
od Dnia Emisji.

Najwyisza suma zabezpieczenia dla Zastawu Rejestrowego zostata okreslona na kwote nie nizsza niz 150%
(sto piecdziesigt procent) tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, tj. na kwote
nie nizszg niz 52.500.000 PLN (piecdziesigt dwa miliony piecset tysiecy ztotych).

Zastaw Rejestrowy bedzie korzystac z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia, przy
czym:

a) wtym celu Emitent zobowigzany jest zapewnic, ze w terminie 6 (sze$ciu) miesiecy od Dnia Emisji z rejestru
zastawow wykreslone zostang zastawy rejestrowe ustanowione na zabezpieczenie Zadtuzenia SPV;

b) Zastaw Rejestrowy bedzie korzystac z rownorzednego miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia
z zastawem rejestrowym ustanowionym na Udziatach na zabezpieczenie wierzytelnosci pienieznych z tytutu
wyemitowanych przez Emitenta obligacji serii E.
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Administrator Zabezpieczen jako zastawnik Udziatéw nie bedzie uprawniony do wykonywania prawa glosu
z Udziatow.

Umowa Zastawy Rejestrowe przewiduje: (i) zakaz dalszego rozporzadzania Udziatami przez Emitenta bez zgody
Administratora Zabezpieczen, z zastrzezeniem mozliwosci ustanowienia na Udziatach zastawu rejestrowego
na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu innych obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu,
oraz (ii) ze przypadku podwyzszenia kapitatu zaktadowego SPV w drodze utworzenia nowych udziatéw, Emitent
zobowigzany bedzie zapewnic¢ ustanowienie na takich nowoutworzonych udziatach zastawu rejestrowego
na rzecz Administratora Zabezpieczen na takich warunkach, na jakich ustanowiony zostanie Zastaw Rejestrowy.

Zaspokojenie z Udziatdéw jako przedmiotu Zastawu Rejestrowego bedzie mogto nastapi¢ w drodze: (i) sgdowego
postepowania egzekucyjnego, (ii) sprzedazy Udziatéw w drodze publicznego przetargu lub (iii) przejecia
Udziatéw na wiasnos¢.

Skrét wyceny Udziatow jako przedmiotu Zastawu Zwyktego i Zastawu Rejestrowego, o ktérej mowa w art. 30
ust. 1 Ustawy o Obligacjach, sporzadzonej przez Podmiot Dokonujacy Wyceny Udziatéw stanowi zatgcznik nr 3
do Warunkow Emisji. Emitent dokonat wyboru Podmiotu Dokonujgcego Wyceny Udziatéw majac na uwadze
spetnienie przez Podmiot Dokonujagcy Wyceny Udziatéw kryteriow okreslonych w art. 30 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach oraz odpowiednie doswiadczenie i kwalifikacje Podmiotu Dokonujgcego Wyceny Udziatow
zapewniajgce rzetelnos$¢ sporzgdzonej wyceny. Emitent nie jest zobowigzany do okresowej aktualizacji wyceny
Udziatéw. Zgodnie z przedmiotowa wyceng, wartos¢ Udziatéw wynosi 37.645.395,37 PLN (trzydziesci siedem
milionow szeséset czterdziesci piet tysiecy trzysta dziewiecdziesiat pieé ztotych 37/100).

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy zaspokojenie Obligatariuszy z Udziatéw jako
przedmiotu Zastawu Zwyktego i Zastawu Rejestrowego, Emitent, w dniu zawarcia Umowy Zastawu Zwyktego
i Umowy Zastawu Rejestrowego, ztozyt na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego
i wtrybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu Postepowania Cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
z Udziatéw co do Zobowigzan z Obligacji (,O$wiadczenie Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji z Udziatow”).
Administrator Zabezpieczen bedzie moégt wystapic¢ o nadanie Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji
z Udziatéw klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2039 r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora
Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji
z Udziatéw klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu
Obligacji. Obowigzek wydania Udziatéw uzalezniony bedzie od niewykonania lub nienalezytego wykonania
przez Emitenta Zobowigzan z Obligacji pomimo wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do ich
wykonania w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 5 (pie¢) Dni Roboczych.

Poreczenie

W dniu 13 sierpnia 2026 r. Poreczyciel zawart z Administratorem Zabezpieczen Umowe Poreczenia. Poreczenie
zostato udzielone na okres do dnia prawidtowego spetnienia w catosci wszelkich $wiadczen pienieznych z tytutu
Obligaciji, nie dtuzej jednak niz do dnia 31 grudnia 2039 r.

Poreczenie zabezpiecza Zobowigzania z Obligacji do maksymalnej kwoty réwnej 150% (sto piecdziesiagt procent)
facznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, co oznacza, ze odpowiedzialnos¢
Poreczyciela z tytutu Poreczenia bedzie ograniczona do maksymalnej kwoty réwnej 150% (sto pieédziesiat
procent) tagcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligaciji, tj. do kwoty 52.500.000 PLN
(piecdziesigt dwa miliony piecset tysiecy ztotych).

Zaspokojenie Poreczenia bedzie nastepowac z catego majatku Poreczyciela, ktéry w przypadku opézZnienia sie
przez Emitenta w wykonaniu Zobowigzan z Obligacji, odpowiada¢ bedzie za dtug Emitenta z tytutu Obligacji jak
dtuznik solidarny. Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowa¢ w drodze wezwania Poreczyciela do zapfaty
oraz dalszego dochodzenia roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym w ramach postepowania
egzekucyjnego.
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Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajagcy dochodzenie przez Administratora
Zabezpieczen roszczen pienieznych wobec Poreczyciela z tytutu Poreczenia, Poreczyciel w dniu zawarcia
Umowy Poreczenia, ztozyt na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777
§ 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do zobowigzan
Poreczyciela z tytutu Poreczenia, z catego majatku Poreczyciela do maksymalnej kwoty réwnej 150%
(sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji (,Oéwiadczenie
Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji”). Administrator Zabezpieczen bedzie mogt wystgpi¢c o nadanie
Oswiadczeniu Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2039 r.,
z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia
wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji. Administrator Zabezpieczen bedzie mégt wystapic o nadanie
Oswiadczeniu Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci pod warunkiem: (i) niewykonania
przez Poreczyciela zobowigzania z tytutu Poreczenia w terminie okreslonym w Umowie Poreczenia,
(ii) doreczenia Poreczycielowi przez Administratora Zabezpieczen, w formie przesytki rejestrowanej, o ktérej
mowa w art. 3 pkt 23 Prawa Pocztowego, na adres ustalony zgodnie Umowa Poreczenia, sporzadzonego
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi wezwania Poreczyciela do wykonania
zobowigzania z tytutu Poreczenia we wskazanym w tym wezwaniu terminie, nie krotszym niz 5 (piec) Dni
Roboczych oraz (iii) ztozenia przez Administratora Zabezpieczen w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym oswiadczenia o bezskutecznym uptywie wskazanego w ww. wezwaniu do wykonania
zobowigzania z tytutu Poreczenia terminu wykonania zobowigzania z tytutu Poreczenia przez Poreczyciela.

4.9. Nazwa firma), siedziba, adres inumery telekomunikacyjne, sad rejestrowy inumery rejestrow
Administratora Zabezpieczenia

Na podstawie Umowy Administrowania Zabezpieczeniami zawartej w dniu 29 maja 2026 r. Emitent powierzyt
Administratorowi Zabezpieczen funkcje (i) w odniesieniu do zabezpieczen Obligacji w postaci Poreczenia
i Zastawu Zwyktego — administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, (ii) w odniesieniu
do Hipoteki — administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, a (iii) w odniesieniu
do Zastawu Rejestrowego —administratorem zastawu w rozumieniu art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym,
nastepujagcemu podmiotowi:

Nazwa i forma prawna: GESSEL Trust Services spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciag

Siedziba i adres: ul. Sienna 39 / XV pietro, 00-121 Warszawa

0000734049, rejestr przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzony przez
KRS: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego

NIP: 5252752133
REGON: 380378818
Numer telefonu: 223186901
Numer faksu: 223186931
Adres poczty elektronicznej: gts@gessel.pl

Kopia Umowy Administrowania Zabezpieczeniami zamieszczona zostata w punkcie 5.5 Noty Informacyjne;j.

Administrator Zabezpieczen spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 29 oraz art. 31 ust. 4 w zwigzku z art. 80
ust. 2 Ustawy o Obligacjach.
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4.10.Wartos¢ zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegdlnieniem zobowigzan przeterminowanych, ustalong
na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce udostepnienie propozycji nabycia
Obligacji oraz perspektywy ksztattowania sie zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu
Obligacji

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej: (i) warto$¢ zaciggnietych
zobowigzan finansowych Emitenta na dzien 30 czerwca 2026 r. wynosi 333.303.000 PLN (w tym brak jest
zobowigzan przeterminowanych), a (ii) wartosc zaciggnietych zobowigzan finansowych Grupy Emitenta na dzien
30 czerwca 2026 r. wynosi 350.455.000 PLN (w tym brak jest zobowigzan przeterminowanych).

W ocenie Emitenta, zobowigzania Emitenta i Grupy do czasu catkowitego wykupu Obligacji bedg ksztattowac sie
na poziomie umozliwiajgcym wykonanie w catosci zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. Perspektywy
ksztattowania sie zobowigzan Emitenta i Grupy do czasu catkowitego wykupu Obligacji nalezy analizowac¢
i ocenia¢ na podstawie sprawozdan finansowych isprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Emitenta i Grupy oraz
innych informacji przekazywanych w przysztosci przez Emitenta do publicznej wiadomosci (w tym raportow
biezgcych i okresowych).

4.11.Dane umoiliwiajgce potencjalnym nabywcom Obligacji orientacje w efektach przedsiewziecia, ktére ma
by¢ sfinansowane z emisji Obligacji, oraz zdolnos¢ Emitenta do wywigzywania sie zzobowigzan
wynikajacych z Obligacji, jezeli przedsiewziecie jest okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

Zgodnie z pkt. 14 Warunkéw Emisji, Emitent zobowigzany jest do wypetniania okreslonych obowigzkow
informacyjnych w zwigzku z wyemitowanymi Obligacjami, w szczegdlnosci do publikowania na Stronie
Internetowej Emitenta Raportéw Okresowych Emitenta, Raportéw Okresowych Poreczyciela, Kwartalnych
Danych Finansowych Emitenta, Oswiadczenia Zgodnosci oraz Zaktualizowanej Wyceny Nieruchomosci.

4.12.0g6lne informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub Obligacjom, ze wskazaniem instytucji
dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do szczegdétowych warunkéw ratingu okreslonych w informacjach
dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.13.Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepieniezinego na $wiadczenie pienieine

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaly przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

4.14.W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacych z Obligacji —wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonana przez uprawniony podmiot
lub skrét tej wyceny.

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat Nieruchomos¢ oraz Udziaty wycenie uprawnionych
rzeczoznawcow, ktorzy posiadajg doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowujg
bezstronnos¢ i niezaleznos¢.

Skrot wyceny Nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, sporzadzonej przez Podmiot
Dokonujacy Wyceny Nieruchomosci stanowi Zatacznik nr 2 do Warunkéw Emisji. Emitent dokonat wyboru
Podmiotu Dokonujgcego Wyceny Nieruchomosci majgc na uwadze spetnienie przez Podmiot Dokonujgcy Wyceny
Nieruchomosci kryteriow okreslonych w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach oraz odpowiednie doswiadczenie
i kwalifikacje Podmiotu Dokonujgcego Wyceny Nieruchomosci zapewniajgce rzetelnos¢ sporzadzonej wyceny.
Zgodnie z przedmiotowg wyceng, wartos¢ Nieruchomosci wynosi 273.924.000 PLN (dwiescie siedemdziesiat trzy
miliony dziewie¢set dwadziescia cztery tysigce ztotych).
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Skrot wyceny Udziatéw jako przedmiotu Zastawu Zwyktego i Zastawu Rejestrowego, o ktérej mowa w art. 30
ust. 1 Ustawy o Obligacjach, sporzadzonej przez Podmiot Dokonujgcy Wyceny Udziatow stanowi Zatgcznik nr 3
do Warunkéw Emisji. Emitent dokonat wyboru Podmiotu Dokonujgcego Wyceny Udziatéw majgc na uwadze
spetnienie przez Podmiot Dokonujagcy Wyceny Udziatow kryteriow okreslonych w art. 30 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach oraz odpowiednie doswiadczenie i kwalifikacje Podmiotu Dokonujgcego Wyceny Udziatow
zapewniajgce rzetelnos¢ sporzadzonej wyceny. Emitent nie jest zobowigzany do okresowej aktualizacji wyceny
Udziatéw. Zgodnie z przedmiotowag wyceng, wartos¢ Udziatéw wynosi 37.645.395,37 PLN (trzydziesci siedem
miliondw szeséset czterdziesci pieé tysiecy trzysta dziewieédziesiat pieé ztotych 37/100).

4.15.W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje: (a) liczba gloséw na walnym zgromadzeniu Emitenta,
ktora przystugiwataby z objetych akgji, (b) ogdlna liczba gloséw na walnym zgromadzeniu Emitenta

Nie dotyczy. Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

4.16.W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa: (a) liczba akcji przypadajgcych na jedng obligacje,
(b) cena emisyjna akcji lub sposdb jej ustalenia, (c) terminy, od ktérych przystuguja i wygasaja prawa
obligatariuszy do nabycia tych akgji

Nie dotyczy. Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

4.17.0swiadczenie Emitenta stwierdzajgce, ie wedtug niego aktywa obrotowe Emitenta i Grupy Emitenta
wystarczajg do pokrycia bieigcych potrzeb odpowiednio Emitenta i Grupy Emitenta, to jest potrzeb
w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej, a jesli nie — wskazanie w jaki sposob
zamierza zapewnic potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta poziom aktywow obrotowych Emitenta i Grupy Emitenta wystarcza na pokrycie
biezgcych potrzeb odpowiednio Emitenta i Grupy Emitenta w okresie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia
sporzadzenia Noty Informacyjnej.
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V. ZALACZNIKI

5.1. Odpis z Krajowego Rejestru Sadowego Emitenta

Strona 1z 10
Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 18.08.2026 godz. 10:06:05
Numer KRS: 0000838642

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym 27.04.2020

Ostatni wpis  Numer wpisu 59 Data dokonania wpisu 08.07.2026
Sygnatura akt KR.XI NS-REJ.KRS/26582/26/335
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA KRAKOWA SRODMIESCIA W KRAKOWIE, XI WYDZIAt GOSPODARCZY

KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYINA
2.Numer REGON/NIP REGON: 385960233, NIP: 6793198944
3.Firma, pod ktdrg spotka dziata RESI CAPITAL SPOLKA AKCYINA

4.Dane o wcze$niejszej rejestracji - ==

5.Czy przedsiebiorca prowadzi NIE
dziatalno$¢ gospodarczg z innymi

podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MALOPOLSKIE, powiat KRAKOW, gmina KRAKOW, miejsc. KRAKOW
2.Adres ul. WIELICKA, nr 20, lok. —, miejsc. KRAKOW, kod 30-552, poczta KRAKOW, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej
4.Adres strony internetowe;j www.resicapital.pl

5. Adres do doreczen elektronicznych AE:PL-30647-75139-SHAGS-13
wpisany do Bazy Adresow
Elektronicznych

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie
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http://www.resicapital.pl

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1.Czas, najaki zostata utworzona spétka

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajgcych z akcji?

5.Czy obligatariusze majg prawo do
udziatu w zysku?

1.Wysokos$¢ kapitatu zaktadowego
2.Wysokos¢ kapitatu docelowego
3.Liczba akcji wszystkich emisji
4.Wartos¢ nominalna akcji

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu
wptaconego

6.Warto$¢ nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego

1

Strona 2 z

STATUT Z DNIA 31.01.2020R. - Z WYLACZENIEM § 8 STAUTU 10
REP. A NR 488/2020, ZASTEPCA NOTARIALNY TOMASZ BASCIUK,
KANCELARIA NOTARIALNAJAROStLAW STEJSKAL W BIELSKU-BIALE]

28.02.2022 R, NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKU - BIALE],
REP. A NR 956/2022, ZMIENIONO: ART.6 UST. 1 STATUTU SPOLKI

27.04.2022 R, NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKU - BIALE],
REP. A NR 2058/2022, ZMIENIONO: ART. 6 UST. 1 STATUTU SPOLKI

27.07.2022 R, NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKU - BIALE],
REP. A NR 3488/2022, ZMIENIONO: ART. 6 UST. 1 ORAZ ART. 20 STATUTU SPOLKI

22.12.2025 R, REP. A NR 3343/2025, NOTARIUSZ PAWEL ORLOWSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA ORLOWSKI MIELCZAREK NOTARIUSZE S.C. W WARSZAWIE, ZMIANA CALOSCI
STATUTU SPOLKI: DOTYCHCZASOWE BRZMIENIE STATUTU SPOLKI ZASTAPIONO NOWYM
BRZMIENIEM

30.06.2026 R., REP. A NR 4136/2026, NOTARIUSZ KATARZYNA GRUSZCZYNSKA, KANCELARIA
NOTARIALNA W KRAKOWIE, ZMIANA ART. 4 STATUTU SPOLKI: DOTYCHCZASOWE
BRZMIENIE ART. 4 STATUTU SPOLK| ZASTAPIONO NOWYM BRZMIENIEM, ORAZ PRZYJETO
TEKSTJEDNOLITY STATUTU SPOLKI

Rubryka 5

NIEOZNACZONY

NIE

NIE

Rubryka 6 - Sposob powstania spofki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

54 500 000,00 Zt

54500000

1,00 Zt

54 500 000,00 Zt

7.Warto$¢ nominalna podwyzszenia kapitatu

zaktadowego w wyniku zamiany obligacji
kapitatowych na akcje

Podrubryka 1
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1 1.Nazwa serii akcji

2.Liczba akcji w danej serii

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba

akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

2 1.Nazwa serii akcji

2.Liczba akcji w danej serii

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba

akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

3 1.Nazwa serii akcji

2.Liczba akcji w danej serii

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba

akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

Strona 3z

Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akgcji
A
100000
AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

B
38050000
AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

C
16350000

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

1.Czy zarzad lub rada administrujaca sa

upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?

Brak wpisow

Rubryka 11

NIE

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek

Brak wpisow

Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitatowych

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

2.Sposéb reprezentacji podmiotu

ZARZAD
W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO SPOLKE REPREZENTOWAC MOZE KAZDY Z
CZLONKOW ZARZADU SAMODZIELNIE

Podrubryka 1

F-3
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|.Nazwisko / Nazwa Iub Fima
2.lmiona

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

4. Numer KRS

5.Funkcja w organie
reprezentujacym

6.Czy osoba wehodzaca wiskiad
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona
|.Nazwisko / Nazwa Iub Fima
2.lmiona

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

4. Numer KRS

5.Funkcja w organie
reprezentujgcym

6.Czy osoba wehodzaca wiskiad
zarzadu zostata zawieszona w
czynno$ciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

1 Nazwa organu

1 1.Nazwisko
2Imiona

Dane o0s6b wchodzacych w sklad organu
FALEWICZ

BARBARA MARIA
73052101388, ----

*kkk

PREZES ZARZADU

NE

FAGOWSKA CIOCH
ANNA
90010601760,----

*kkk

WCEPREZES ZARZADU

NE

Rubryka 2 - Organ nadzoru
RADA NADZORCZA

Podrubryka 1

Dane o0s6b wchodzacych w skiad organu

MALARZ
RAFAL

3.Numer PESEL lub data urodzenia  85051811858,----

2 1.Nazwisko
2Imiona

DRAGA
DANIEL DOMINIK

3.Numer PESEL lub data urodzenia ~ 84020908416,----

3 1.Nazwisko
2Imiona

DZIUDA
FILIP MKOLA)

3.Numer PESEL lub data urodzenia  89111407331,----

4 1.Nazwisko
2Imiona

WENTLANDT
BARTEOME] MICHAL

3.Numer PESEL lub data urodzenia ~ 83062220090,----

5 1.Nazwisko
2Imiona

NAGLY
DOMINIK

3.Numer PESEL lub data urodzenia  88011814698,----

F-4
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|.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1

przedsiebiorcy

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1

przedsiebiorcy

Rodzaj dokumentu

1.Wzmianka o ztozeniu
rocznego sprawozdania
finansowego

2.Wzmianka o ztozeniu opinii
biegtego rewidenta /
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania
finansowego

3.Wzmianka o ztozeniu
uchwaly lub postanowienia o
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego

4.Wzmianka o ztozeniu
sprawozdania z dziatalnosci

Strona 5z

10
Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

70, 10, A, DZIALALNOSC BIUR GEOWNYCH

70, 10, , DZIALALNOSC CENTRAL (HEAD OFFICES)
69, 20, , DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

70, 20, Z, DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZE] |
POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE ZARZADZANIA

73, 1, , REKLAMA
73, 30, , DZIALALNOSC W ZAKRESIE PUBLIC RELATIONS | KOMUNIKACII

64, 2, , DZIALALNOSC SPOLEK HOLDINGOWYCH | SPOLEK POZYSKUJACYCH FINANSOWANIE
NA RZECZ INNYCH PODMIOTOW

64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, Z WYLACZENIEM
UBEZPIECZEN | FUNDUSZY EMERYTALNYCH, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA

64, 92, , POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

63, 92, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC USLUGOWA W ZAKRESIE INFORMACII

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Nr kolejny w
polu

1
2

A~ W

N

A~ W

Data ztozenia Za okres od do

01.10.2021 OD 31.01.2020 DO 31.12.2020
30.09.2022 OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
04.07.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
28.06.2024 OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
02.07.2025 OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
02.07.2026 OD 01.01.2025 DO 31.12.2025

*khkhkk

OD 31.01.2020 DO 31.12.2020

*kkhkk

OD 01.01.2021 DO 31.12.2021

*khkhkk

OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

*khkhkk

OD 01.01.2023 DO 31.12.2023

*khkkk

OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

*khkkk

OD 01.01.2025 DO 31.12.2025

*khkkk

OD 31.01.2020 DO 31.12.2020

*khkkk

OD 01.01.2021 DO 31.12.2021

*khkkk

OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

*khkhkk

OD 01.01.2023 DO 31.12.2023

*khkhkk

OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

*khkhkk

OD 01.01.2025 DO 31.12.2025

*khkhkk

OD 31.01.2020 DO 31.12.2020
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podmictu

Rodzaj dokumentu

[.Wzmianka o zozeniu
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego

2Wzmianka o ztozeniu opinii
biegtego rewidenta /
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego

3.Wzmianka o zozeniu
uchwaty lub postanowienia o
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego

4 \Wzmianka o Ztozeniu
sprawozdania z dziatalnosci

grupy kapitatonej tacznie ze

sprawozdaniem z dziatalnosci
spokki dominujacej
6.Wzmianka o Zozeniu
sprawozdania z dziatalnosci

grupy kapitalonej

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalno$ci statutowej organizacji pozytku publicznego

2 e OD 01012021 DO 31122021
3 e OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
4 e OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
5 e OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
6 e OD 01.01.2025 DO 31.12.2025
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatlowej

Nr kolejnyw  Data zlozenia Za okres od do

polu

1 04.07.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
2 28.06.2024 OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
3 02.07.2025 OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
4 02.07.2026 OD 01.01.2025 DO 31.12.2025
1 e OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
2 e OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
3 e OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
4 e OD 01.01.2025 DO 31.12.2025
1 e OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
2 e OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
3 e OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
4 e OD 01.01.2025 DO 31.12.2025
1 e OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
2 e OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
3 ek OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
1 Sk OD 01.01.2025 DO 31.12.2025

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu korniczacym rok obrotowy

1.Dzien korczacy pierwszy rok obrotony,  31.12.2020
za ktory nalezy Ztozy¢ sprawozdanie

finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - ZalegtoSci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow
F-6
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Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania

restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator
Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 |.Okreslenie okolicznosci

2.0pis sposobu potaczenia, podziatu lub
przeksztatcenia

PRZEJECIE INNEJ SPOLKI

RESI CAPITAL SPOLKA AKCYINAJAKO SPOLKA PRZEIMUJACA POLACZYLA SIE ZE
SPOLKAMI: RECAP SPV 16 SP. Z 0.0., RECAP SPV 17 SP. Z 0.0., RECAP SPV 19 SP. Z 0.0.,
RECAP SPV 20 SP. Z 0.0., RECAP SPV 21 SP. Z 0.0., RECAP SPV 23 SP. Z 0.0., RECAP SPV
25 SP. Z 0.0., RECAP SPV 27 SP. Z 0.0., RECAP SPV 28 SP. Z 0.0., RECAP SPV 29 SP. Z
0.0. | RECAP SPV 30 SP. Z 0.0.JAKO SPOLKAMI PRZEJMOWANYMI W TRYBIE
OKRESLONYM W ART. 492 § 1 PKT. 1) K.S.H. TJ. POPRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO
MAJATKU SPOLEK PRZEIMOWANYCH NA RESI CAPITAL S.A..

POLACZENIE NASTAPILO NA PODSTAWIE UCHWALY NR 19/06/2023 ZWYCZAINEGO
WALNEGO ZGROMADZENIA RESI CAPITAL SPOLKA AKCYJNA Z DNIA 29.06.2023 R,
UCHWALY NR 1 NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW RECAP SPV 16 SP. Z
0.0. Z DNIA 13.07.2023 R,

UCHWALY NR 1 NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW RECAP SPV 17 SP. Z
0.0. Z DNIA 13.07.2023 R,

UCHWALY NR 1 NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW RECAP SPV 19 SP. Z
0.0. Z DNIA 13.07.2023 R,

UCHWALY NR 1 NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW RECAP SPV 20 SP. Z
0.0. Z DNIA 13.07.2023 R,

UCHWALY NR 1 NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW RECAP SPV 21 SP. Z
0.0. Z DNIA 13.07.2023 R,

UCHWALY NR 1 NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW RECAP SPV 23 SP. Z
0.0.ZDNIA 13.0 023 R,
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UCHWALY NR 1 NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW RECAP SPV 2515P. Z
0.0. Z DNIA 13.07.2023 R,

UCHWALY NR 1 NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW RECAP SPV 27 SP. Z
0.0. Z DNIA 13.07.2023 R,

UCHWALY NR 1 NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW RECAP SPV 28 SP. Z
0.0. Z DNIA 13.07.2023 R,

UCHWALY NR 1 NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW RECAP SPV 29 SP. Z
0.0. Z DNIA 13.07.2023 R.,ORAZ

UCHWALY NR 1 NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW RECAP SPV 30 SP. Z
0.0. Z DNIA 13.07.2023 R,

, 29.06.2023, WALNE ZGROMADZENIE

Podrubryka 1

Dane podmiotéw powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow

przejmujacych catos¢ lub cze$¢ majgtku spoiki

Brak wpisow

Podrubryka 2

Dane podmiotow, ktérych majgtek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

1

1.Nazwa lub firma

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidenciji,
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

3.Numer w rejestrze
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr
5.Numer REGON

1.Nazwa lub firma

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidenciji,
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

3.Numer w rejestrze
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr
5.Numer REGON

1.Nazwa lub firma

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidenciji,
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

3.Numer w rejestrze
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr
5.Numer REGON

1.Nazwa lub firma

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidenciji,
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

3.Numer w rejestrze
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr
5.Numer REGON

1.Nazwa lub firma

RECAP SPV 16 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY

0000938851
*khkkkkikk
520679740

RECAP SPV 17 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY

0000938233
*khkkkkikk
520653662

RECAP SPV 19 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY

0000958396
*khkkkkikk
521388430

RECAP SPV 20 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY

0000958413

*khkkkkikk

521404955

RECAP SPV 21 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, SPOLKA Z

F-8



10

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidenciji,
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

3.Numer w rejestrze
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr
5.Numer REGON

1.Nazwa lub firma

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidenciji,
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

3.Numer w rejestrze
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr
5.Numer REGON

1.Nazwa lub firma

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidenciji,
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

3.Numer w rejestrze
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr
5.Numer REGON

1.Nazwa lub firma

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidenciji,
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

3.Numer w rejestrze
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr
5.Numer REGON

1.Nazwa lub firma

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidenciji,
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

3.Numer w rejestrze
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr
5.Numer REGON

1.Nazwa lub firma

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidenciji,
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

3.Numer w rejestrze
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr
5.Numer REGON

1.Nazwa lub firma

Strona 9z

OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 10
POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY

0000957275
*khkkkkhkk
521334203

RECAP SPV 23 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY

0000959005
*khkkkkhkk
521420842

RECAP SPV 25 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY

0000999113
*khkkkkikk
523484533

RECAP SPV 27 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY

0000999152
*khkkkkikk
523500396

RECAP SPV 28 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY

0000983568
*khkkkkikk
522633793

RECAP SPV 29 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY

0000999366
*khkkkkikk
523507027

RECAP SPV 30 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, SPOLKA Z
F-9



Strona 10 z

OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 10

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0001003946

*khkkkkhkk

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr

5.Numer REGON 523745152

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadto$ciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postgpowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym, 0 przymusowej
restrukturyzacji lub o objeciu spotki akcyjnej restrukturyzacjg i uporzadkowang likwidacjg

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalno$ci gospodarczej

Brak wpisow
Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczacych przeksztatcenia, potaczenia lub
podzialu transgranicznego

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 18.08.2026

adres strony internetowej, na ktorej sg dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl

F-10



5.2. Statut Emitenta

STATUT SPOLKI AKCYJNEJ
RESI CAPITAL SPOLKA AKCYJNA

Postanowienia ogdlne

Art. 1.

1. Spétka dziata pod firma: RESI CAPITAL Spétka Akcyjna.

2. Spotka moze uzywac skrétu firmy: RESI CAPITAL S.A.

3. Siedzibg Spotki jest miasto Krakéw.

4. Zatozycielem Spofiki jest spotka Cavatina spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie.

5. Na dzien zawigzania Spétki przyblizone koszty zwigzane z jej utworzeniem wynoszg 2.500,00 zt (dwa tysigce

piecset ztotych), na ktérg to kwote sktadajg sie podatek od czynnosci cywilnoprawnych, taksa notarialna

wraz z podatkiem od towardéw i ustug oraz koszty rejestracji Spotki.

6. Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

Przedmiot dziatalnosci spotki

Art. 2,

Spédtka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej granicami.

Art. 3.

Spdtka moze powotywac i prowadzi¢ oddziaty, filie, zaktady, przedstawicielstwa i inne jednostki organizacyjne

oraz moze przystepowac do innych spotek w kraju i za granica.

Art. 4.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki, zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Dziatalnosci, jest:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)
13)

Dziatalnos$¢ central (head offices) (PKD 70.10);
Dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe (PKD 69.20);

Doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i pozostate doradztwo w zakresie
zarzgdzania (PKD 70.20.Z);

Reklama (PKD 73.1);
Dziatalno$¢ w zakresie public relations i komunikacji (PKD 73.30);

Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych, gdzie
indziej niesklasyfikowana (PKD 64.99.Z);

Pozostate formy udzielania kredytow (PKD 64.92);

Dziatalnos$¢ spoétek holdingowych i spotek pozyskujgcych finansowanie na rzecz innych podmiotéw (PKD
64.2);

Pozostata dziatalno$¢ ustugowa w zakresie informacji (PKD 63.92.Z);

Dziatalno$¢ ustugowa w zakresie infrastruktury obliczeniowej, przetwarzania danych, zarzadzania
stronami internetowymi (hosting) i dziatalnosci powigzane (PKD 63.10);

Dziatalno$¢ zwigzana z programowaniem, doradztwem w zakresie in-formatyki i dziatalnosci powigzane
(PKD 62);

Badania naukowe i prace rozwojowe (PKD 72);

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych (PKD 41);



14) Roboty budowlane specjalistyczne (PKD 43);
15) Dziatalno$¢ wydawnicza (PKD 58);

16) Dziatalnos$¢ zwigzana z produkcjg filméw, nagran wideo, programoéw telewizyjnych, nagran dzwiekowych
i muzycznych (PKD 59);

17) Nadawanie programow telewizyjnych ogdlnodostepnych i abonamentowych oraz dystrybucja nagran
wideo (PKD 60.20.2);

18) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.11.Z);

19) Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.Z);

20) Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 68.31.Z);

21) Dziatalnosc zwigzana z zarzgdzaniem nieruchomosciami wykonywanym na zlecenie (PKD 68.32.B).
Art. 5.

Jezeli podjecie lub prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustalonym w Art. 4 niniejszego Statutu,
wymaga uzyskania zgody, zezwolenia lub koncesji, rozpoczecie lub prowadzenie takiej dziatalnosci moze nastgpic¢
po uzyskaniu takiego zezwolenia, zgody lub koncesji.

Kapitat zaktadowy
Art. 6.

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 54.500.000 zt (piecdziesigt cztery miliony piecset tysiecy ztotych) i dzieli sie
na:

a. 100.000 (sto tysiecy) akcji na okaziciela serii A, oznaczonych numerami od A000.001 do A100.000,
o wartosci nominalnej 1 zt (jeden ztoty) kazda;

b. 38.050.000 (trzydziesci osiem milionow piecdziesigt tysiecy) akcji na okaziciela serii B, oznaczonych
numerami od B0.000.001 do B38.050.000, o wartosci nominalnej 1 zt (jeden ztoty) kazda;

c. 16.350.000 (szesnascie miliondw trzysta piecdziesigt tysiecy) akcji imiennych serii C, oznaczonych
numerami od C00.000.001 do C16.350.000, o wartosci nominalnej 1 zt (jeden zfoty) kazda.

Kapitat zaktadowy zostanie pokryty w catosci wktadem pienieznym do dnia zarejestrowania Spotki.

. Spétka mozie podwyiszy¢ kapitat zaktadowy w drodze emisji nowych akcji (imiennych i na okaziciela)
wydawanych za wktady pieniezne albo za wktady niepienieine, albo w drodze podwyiszenia wartosci
nominalnej wszystkich wyemitowanych juz akcji. Na zasadach wynikajgcych z Kodeksu spétek handlowych
kapitat zaktadowy moze by¢ podwyzszony ze srodkow Spétki.

. Spétka moze emitowac obligacje, w tym obligacje zamienne na akcje oraz obligacje z prawem pierwszenstwa
objecia nowych akgji, jak rowniez inne papiery wartosciowe.

Przyznanie prawa gtosu zastawnikowi lub uzytkownikowi akcji wymaga zgody Rady Nadzorczej Spotki.
Art. 7.

Akcje Spotki mogag by¢ umarzane za zgodg akcjonariusza w drodze nabycia akcji przez Spotke (umorzenie
dobrowolne). Umorzenie akcji wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia, ktéra powinna okresla¢ w
szczegolnosci podstawe prawng umorzenia, wysoko$¢ wynagrodzenia przystugujgcego akcjonariuszowi akcji
umorzonych badZ uzasadnienie umorzenia akcji bez wynagrodzenia oraz sposdéb obnizenia kapitatu
zaktadowego. Uchwata o zmianie Statutu w sprawie umorzenia akcji powinna by¢ umotywowana.

Art. 8.

(uchylony)



Organy spotki

Art. 9.

Organami Spotki sa:

A.

B.

Walne Zgromadzenie,

Rada Nadzorcza,

. Zarzad.

A. Walne Zgromadzenie
Art. 10.
Walne Zgromadzenie moze odby¢ sie jako Zwyczajne albo Nadzwyczajne.

Walne Zgromadzenie uchwala Regulamin okreslajgcy szczegétowo tryb prowadzenia obrad Walnego
Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenia mogg odbywac sie w siedzibie Spotki, w Warszawie, w Bielsku-Biatej, w Poznaniu, w
todzi, w Katowicach, w Gdansku badz we Wroctawiu.

Art. 11.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa sie najpdzniej w terminie 6 (szeSciu) miesiecy po uptywie kazdego
roku obrotowego.

Jezeli Zarzad w przepisanym terminie nie zwota Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, prawo zwotania
takiego zgromadzenia przystuguje Radzie Nadzorczej.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad, o ile Statut badz powszechnie obowigzujgce przepisy
prawa nie stanowig inaczej. Rada Nadzorcza ma prawo zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli
uzna to za wskazane.

Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej
potowe ogotu gtosow w Spdtce mogg zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.

Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedng dwudziesty kapitatu zaktadowego moze
zgdac zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jak rowniez umieszczenia poszczegélnych spraw w
porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.

Art. 12,

Walne Zgromadzenie jest wazne, o ile reprezentowane sg na nim akcje stanowigce co najmniej 50% kapitatu
zaktadowego Spotki, chyba Zze powszechnie obowigzujgce przepisy prawa lub niniejszy Statut stanowig
inaczej.

Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci -
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie nieobecnosci takie Wiceprzewodniczgcego Rady
Nadzorczej, Walne Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzadu lub osoba wyznaczona przez Zarzad.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosow oddanych, chyba ze
powszechnie obowigzujacy przepis prawa lub niniejszy Statut stanowig inaczej.

Art. 13,

Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy, poza innymi kompetencjami zastrzezonymi w Statucie
lub przez powszechnie obowigzujace przepisy prawa:



3.

a. zmiana Statutu;
b. podwyiszenie i obnizenie kapitatu zaktadowego Spotki;

c. rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz sprawozdania
finansowego Spotki za ubiegly rok obrotowy oraz udzielanie absolutorium cztonkom organéw Spotki
z wykonania przez nich obowigzkow;

d. podejmowanie uchwat dotyczgcych emisji przez Spétke obligacji zamiennych na akcje lub obligacji
z prawem pierwszenstwa objecia akcji Spotki oraz innych papieréw wartosciowych;

e. ustalanie zasad oraz wysokosci wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej;
f. podejmowanie uchwat dotyczgcych potfaczenia, przeksztatcenia oraz podziatu Spéiki;
g. rozwigzanie Spotki oraz wybor likwidatoréw;

h. wyrazanie zgody na zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa Spétki lub jego zorganizowanej czesci oraz
ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego;

i. postanowienie dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzaniu Spoétki lub
sprawowaniu zarzadu albo nadzoru.

W nastepujacych sprawach:

a. zmiana Statutu;

b. zmiana przedmiotu lub istotna zmiana zakresu dziatalnosci gospodarczej;
c. udzielenie absolutorium cztonkom organéw;

d. postanowienie co do roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzaniu Spotki lub przy
sprawowaniu zarzadu albo nadzoru;

e. zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienie na nim
ogranhiczonego prawa rzeczowego;

f. nabycie lub zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci;

g. emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa i emisja warrantéw subskrypcyjnych;
h. nabycie wiasnych akcji w przypadku okreslonym w art. 362 KSH;

i. podziat, przeksztatcenie, rozwigzanie lub likwidacja Spéftki;

j. zatwierdzenie zmiany regulaminu Rady Nadzorczej;

uchwaty Walnego Zgromadzenia wymagaja wiekszosci co najmniej 80% ogdlnej liczby gtoséw przy kworum
wynoszacym co najmniej 75% ogdlnej liczby gloséw, chyba Ze przepisy bezwzglednie obowigzujace
przewiduja wyzszg wiekszosc.

Jezeli w ciggu 60 minut od chwili, w ktérej zgodnie z ogtoszeniem o zwotaniu Walnego Zgromadzenia miato
nastgpi¢ rozpoczecie jego obrad, nie zgromadzi sie kworum, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej, a porzadek
obrad tego Walnego Zgromadzenia obejmuje przynajmniej jedng ze spraw wymienionych w ust. 2 lit. a do j,
po otwarciu obrad, wyborze Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia oraz stwierdzeniu waznosci
zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do podjecia uchwaty o zarzadzeniu przerwy w obradach,
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia przedtozy Walnemu Zgromadzeniu projekt uchwaty o zarzadzeniu
przerwy w obradach nie krétszej niz 5 i nie dtuzszej niz 7 Dni Roboczych. Jezeli w ciggu 60 minut od chwili,
w ktodrej nastgpito wznowienie obrad po przerwie, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajgcym, nie zgromadzi
sie kworum, o ktérym mowa w ust. 2, Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia przedtozy Walnemu
Zgromadzeniu projekt uchwaty o zarzadzeniu kolejnej przerwy w obradach nie krétszej niz 5 i nie duzszej
niz 7 Dni Roboczych. Po wznowieniu obrad po kolejnej przerwie, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajgcym,



Walne Zgromadzenie mozie podejmowac wszelkie uchwaty pod warunkiem, Zze biorg w nim udziat
akcjonariusze posiadajacy akcje uprawniajace do oddania 50% ogdlnej liczby gtoséw (chyba ze bezwzglednie
obowigzujgce przepisy prawa wymagaja wyzszego kworum), zas uchwaty w sprawach wymienionych w ust.
2 lit. a do j zapadajg wiekszoscig 80% gtosow z akcji reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu, chyba ze
przepisy bezwzglednie obowigzujgce przewidujg wyzszg wiekszosc.

B. Rada Nadzorcza
Art. 14.

Rada Nadzorcza sktada sie z od 3 (trzech) do 5 (pieciu) cztonkéw. Liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej kazdej
kadenc;ji okresla Walne Zgromadzenie w drodze uchwaty. Od momentu uzyskania przez Spétke statusu spofki
publicznej w rozumieniu odpowiednich przepiséw prawa, Rada Nadzorcza sktada sie z 5 (pieciu) cztonkow.

. Tak dtugo, jak Forum 124 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie, RFI: 1771 (,,Inwestor”)
bedzie akcjonariuszem Spétki, Inwestor bedzie uprawniony do powotywania 1 (jednego) cztonka Rady
Nadzorczej (,,Cztonek Rady Inwestora”), a takze do jego odwolywania i zawieszania (osobiste uprawnienie
Inwestora).

. Tak dtugo, jak Cavatina Group S.A., KRS: 0000885126 (,,Cavatina”) bedzie akcjonariuszem Spétki, Cavatina
bedzie uprawniona do powotywania, odwotywania i zawieszania od 2 (dwdch) do 4 (czterech) cztonkéw Rady
Nadzorczej (w tym przewodniczgcego i wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej) w ten sposob, ze:

a. w przypadku ustalenia liczby cztonkéw Rady Nadzorczej na 3 (trzy) osoby — Cavatina bedzie uprawniona
do powotywania, odwotywania i zawieszania 2 (dwoch) cztonkéw Rady Nadzorczej,

b. w przypadku ustalenia liczby cztonkéw Rady Nadzorczej na 4 (cztery) osoby — Cavatina bedzie uprawniona
do powotywania, odwotywania i zawieszania 3 (trzech) cztonkéw Rady Nadzorczej,

c. w przypadku ustalenia liczby cztonkéw Rady Nadzorczej na 5 (pie¢) oséb — Cavatina bedzie uprawniona
do powotywania odwotywania i zawieszania 4 (czterech) cztonkéw Rady Nadzorczej,

(osobiste uprawnienie Cavatina).

. Uprawnienia osobiste, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 powyzej, wykonywane sg w drodze doreczenia Spodtce
pisemnego oswiadczenia o powotaniu, zawieszeniu lub odwotaniu danego cztonka Rady Nadzorczej i sg
skuteczne z chwilg doreczenia tego oswiadczenia Spoétce.

Kadencja Rady Nadzorczej jest wspdlna i trwa 3 (trzy) lata.
Kazdy Cztonek Rady Nadzorczej moze zosta¢ wybrany na kolejne kadencje.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci oraz na zasadach okreslonych przez
Walne Zgromadzenie. Okreslenie wynagrodzenia Cztonkéw Rady Nadzorczej pierwszej kadencji dokona
zatozyciel.

Rada Nadzorcza dziata zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorczg, ktory dla wejscia w zycie
wymaga zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie.

Art. 15.

Rada Nadzorcza wykonuje swoje obowigzki kolegialnie, z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych
w powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa oraz postanowieniach Statutu.

Rada Nadzorcza mozie delegowac swoich cztonkéw do samodzielnego petnienia okreslonych czynnosci
nadzorczych kazdorazowo okreslajgc termin takiej delegacji oraz zakres przedmiotowy.

Rada Nadzorcza moze zawiesi¢ w czynnosciach poszczegdlnych lub wszystkich cztonkéw Zarzadu.

. W przypadku delegowania cztonka Rady Nadzorczej do wykonywania czynnosci cztonka Zarzadu, zawieszeniu



10.

11.

ulega jego mandat w Radzie Nadzorczej i prawo do wynagrodzenia za sprawowanie funkcji cztonka Rady
Nadzorczej.

Art. 16.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej nowej kadencji zwotuje Zarzad oraz powinno sie ono odbyc¢
w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od daty rozpoczecia danej kadencji Rady Nadzorczej.

Posiedzenia Rady Nadzorczej sg zwotywane w miare potrzeb, nie rzadziej niz raz w kazdym kwartale roku
obrotowego, przez jej Przewodniczgcego z inicjatywy witasnej, na wniosek Zarzadu lub cztonka Rady
Nadzorczej zawierajgcy proponowany porzadek obrad. W przypadku nieobecnosci lub innej dtugotrwatej
przeszkody w wykonywaniu funkcji przez Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, posiedzenia Rady Nadzorczej
moze zwotywaé Wiceprzewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci, cztonek Rady Nadzorczej wyznaczony
przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

W przypadku otrzymania zgdania zwotania posiedzenia Rady Nadzorczej, Przewodniczacy Rady zwotuje
posiedzenie z porzgdkiem obrad zgodnym z zgdaniem, ktére odbywa sie nie pdziniej niz w terminie 10
(dziesieciu) Dni Roboczych od otrzymania zgdania. Jezeli Przewodniczgcy nie zwota posiedzenia zgodnie ze
zdaniem poprzedzajgcym, wystepujacy z zgdaniem moze je zwota¢ samodzielnie.

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajg sie w siedzibie Spotki lub przy wykorzystaniu sSrodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

W zaproszeniu dotyczacym zwotania posiedzenia Rady Nadzorczej podaje sie miejsce, dzien i godzine
posiedzenia, proponowany porzadek obrad oraz ew. projekty uchwat, a takze materiaty informacyjne dot.
spraw objetych porzadkiem obrad. Zaproszenie powinno ponadto zawierac informacje umozliwiajgce udziat
w posiedzeniu przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢, okreslone
szczegotowo w Regulaminie Rady Nadzorczej.

Zaproszenia winny zostac¢ doreczone cztonkom Rady Nadzorczej co najmniej na 3 (trzy) Dni Robocze przed
terminem posiedzenia, jednakie podiniejsze doreczenie zaproszenia nie wptywa na jego waznos¢, jesli
cztonek Rady Nadzorczej, ktory otrzymat zaproszenie pdziniej bierze udziat w posiedzeniu w terminie
wskazanym w zaproszeniu.

Zaproszenia wysytane sg przez Przewodniczacego lub osobe przez niego upowazniong, a jezeli posiedzenie
zwotywane jest przez inng osobe niz Przewodniczacy, przez te osobe.

Zaproszenie moze zosta¢ doreczone osobiscie, listem poleconym, poczta kurierskg lub pocztg elektroniczna.
W wypadku przestania zaproszenia poczta elektroniczng uwaza sie je za skutecznie doreczone, jezeli zostato
wystane na adres poczty elektronicznej, ktéry cztonek Rady Nadzorczej wskazat Przewodniczagcemu na
potrzeby odbioru zaproszen, albo gdy niezaleznie od uzytego dla przestania zaproszenia adresu poczty
elektronicznej Cztonek Rady przesle informacje zwrotng potwierdzajgca otrzymanie zaproszenia.

Wysytanie zaproszen nie jest konieczne, jezeli o terminie kolejnego posiedzenia wszyscy cztonkowie Rady
Nadzorczej zostali poinformowani bezposrednio na poprzednim posiedzeniu lub gdy termin ten wskazano w
protokole z posiedzenia Rady Nadzorczej.

Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzad w terminie najpdzniej na 1 (jeden) Dzien Roboczy przed
rozpoczeciem posiedzenia Rady Nadzorczej mogg sktadac wnioski (w formie pisemnej lub za posrednictwem
poczty elektronicznej, kierowane do osoby wysylajacej zaproszenie) o wtaczenie okreslonych spraw do
porzadku obrad. Wnioski dotyczgce spraw, o ktérych mowa w Art. 17 ust. 2 niniejszego Statutu, mogg zostac
uwzglednione wytgcznie za uprzednig wyrazng zgodg Cztonka Rady Inwestora (udzielong co najmniej w
formie e-mail).

O ile wniosek zostat ztozony w terminie osoba zwotujgca posiedzenie rozszerza porzadek obrad posiedzenia.
W przypadku spraw, o ktérych mowa w Art. 17 ust. 2 niniejszego Statutu, rozszerzenie porzadku obrad
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nastepuje wytgcznie po spetnieniu warunku, o ktéorym mowa w Art. 16 ust. 10 niniejszego Statutu zdanie
drugie, a uchwaty w takich sprawach mogga by¢ podejmowane na posiedzeniu wytgcznie, jezeli sprawy te
zostaty wskazane w porzadku obrad doreczonym cztonkom Rady Nadzorczej wraz z zaproszeniem, chyba ze
Cztonek Rady Inwestora wyrazi uprzednio wyrazng zgode na poddanie danej sprawy pod gtosowanie mimo
braku jej wskazania w porzadku obrad (udzielong co najmniej w formie e-mail).

Kazdemu cztonkowi Rady Nadzorczej nalezy umozliwi¢ udziat w posiedzeniu przy pomocy srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$¢, wedtug wyboru danego cztonka Rady Nadzorczej, bez
koniecznosci sktadania odrebnego wniosku oraz bez potrzeby wykazywania waznych przyczyn.

Rada Nadzorcza moze odbywac posiedzenia réwniez bez formalnego zwotania, jezeli wszyscy cztonkowie
wyrazg na to zgode oraz nie zgloszg sprzeciwu dotyczgcego wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku
obrad.

Art. 17.

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy sprawowanie statego nadzoru nad dziatalnoscig Spotki
i wykonywanie uprawnien i obowigzkéw prawem przewidzianych, a w szczegdlnosci:

a. powotywanie i odwotywanie Prezesa Zarzadu, Wiceprezeséw Zarzadu oraz pozostatych cztonkow
Zarzadu;

b. ustalenie wynagrodzen i warunkow zatrudnienia cztonkéw Zarzadu;

c. zawieszanie, z waznych powoddéw, w czynnosciach poszczegdlnych lub wszystkich cztonkéw Zarzadu;

d. delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej, na okres nie dtuiszy niz trzy miesigce, do czasowego
wykonywania czynnosci cztonkéw Zarzadu, ktérzy zostali odwotani, ztozyli rezygnacje albo z innych
przyczyn nie mogg sprawowac swoich czynnosci;

e. ocena sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy w zakresie zgodnosci z ksiegami i
dokumentami, jak i ze stanem faktycznym;

f. ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za ubiegty rok obrotowy oraz wnioskéw Zarzadu
dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty oraz sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego
pisemnego sprawozdania z wynikéw tej oceny;

g. reprezentowanie Spotki w umowach oraz innych czynnosciach prawnych z cztonkami Zarzadu, a takze w
sporach miedzy cztonkami Zarzgdu a Spétka, o ile Walne Zgromadzenie nie postanowi inaczej;

h. udzielanie cztonkom Zarzadu pozwolenia na petnienie funkcji w organach nadzorczych lub zarzadzajgcych
innych podmiotow, z wyjatkiem podmiotow nalezgcych do grupy kapitatowej Spoéiki;

i. nadzorowanie wykonania uchwat Walnego Zgromadzenia;

j. opiniowanie wszelkich istotnych spraw przedktadanych przez Zarzad do rozpatrzenia Walnemu
Zgromadzeniu, zaréwno zwyczajnemu jaki nadzwyczajnemu, a w szczegdélnosci projektow uchwat;

k. opiniowanie rocznych oraz wieloletnich planéw finansowych Spéftki, a takze strategii Spotki;
|. zatwierdzanie regulaminu Zarzadu;

m. wybdr podmiotu (firmy audytorskiej) uprawnionego do badania lub przegladu sprawozdan finansowych
sporzadzonych przez Spoétke;

n. wyrazenie zgody na dokonanie przez Zarzad czynnosci wymienionych w ust. 2 ponizej oraz w innych
sprawach, w ktérych Zarzad zawnioskuje o wydanie zgody.

Uprzedniej zgody Rady Nadzorczej wyrazonej w formie uchwaty wymagaja nastepujace kwestie, przy



czym podjecie uchwaty Rady Nadzorczej w tym przedmiocie wymaga oddania gtosu ,,za” przez Cztonka Rady

Inwestora:
a. zmiana Statutu;
b. zmiana przedmiotu lub istotna zmiana zakresu dziatalnosci gospodarczej Spotki;
c. zbywanie lub obcigzanie nieruchomosci Spétki o wartosci powyzej 10 000 000 zt (w przypadku obcigzania

— prog wartosci odnosi sie do sumy zabezpieczenia);

d. nabywanie, zbywanie, obcigzanie lub emisja akcji, papieréw wartosciowych zamiennych na akcje,
e. nabywanie lub zbywanie udziatéw w spétkach zaleznych z wytgczeniem:

i. transakcji dotyczacych udziatow w kapitale zaktadowym ktoérejkolwiek z nastepujgcych spoétek: Recap
SPV 4 sp. z 0.0., KRS: 0000854209; Recap SPV 10 sp. z 0.0., KRS: 0000890275; Recap SPV 11sp.z 0.0,
KRS: 0000884558; Recap SPV 31 sp. z 0.0., KRS: 0001002983; oraz Recap SPV 32 sp. z 0.0., KRS:
0001083108;

ii. nabywania udziatéw lub akcji w spdtkach celowych (SPV) w celu realizacji przedsiewziec¢
deweloperskich, pod warunkiem, ze spotki te nie posiadajg istotnych aktywow ani istotnych
zobowigzan, w szczegdélnosci wymagalnych ani przysztych (w tym warunkowych Iub
pozabilansowych), oraz nie sg strong istotnych postepowan ani umow;

iii. obejmowania przez Spétke udziatdéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym spétek zaleznych.

f. podziat, potgczenie, wydzielenie lub inny podziat organizacyjny Spotki;

g. udzielanie pozyczek, poreczen, gwarancji lub jakichkolwiek innych form finansowania lub zabezpieczen
na rzecz podmiotéw niebedgcych Podmiotami Powigzanymi Spotki;

h. udzielenie pozyczki, poreczenia, gwarancji lub jakiejkolwiek innej formy finansowania lub zabezpieczenia

na rzecz Podmiotu Powigzanego Spéiki, niebedacego spdtka zalezng Spotki, prowadzgcych bezposrednio
do powstania salda finansowania w relacji z Podmiotami Powigzanymi, niebedgcymi spétkg zaleing od
Spotki, w kwocie wyzszej niz 10 000 000,00 zt;

podejmowanie jakichkolwiek krokéw zmierzajgcych do wszczecia postepowania likwidacyjnego,
restrukturyzacyjnego, upadfosciowego lub innego postepowania o zblizonym charakterze, dotyczgcego
Spotki;

uchwalanie zmian regulaminu Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem koniecznosci zatwierdzenia ich przez
Walne Zgromadzenie;

3. W celu unikniecia watpliwosci, w zakresie ust. 1 lit. a oraz lit. b powyzej kompetencje Rady Nadzorczej bedg

polegaty na zaopiniowaniu projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia Spoétki w sprawie zmiany Statutu

w zakresie objetym lit. a oraz b, przed dniem odbycia Walnego Zgromadzenia, na ktéorym uchwaty w tych

sprawach majg zosta¢ poddane pod glosowanie, z zastrzezeniem mozliwosci nastepczego wyrazenia zgody

Rady Nadzorczej.

C. Zarzad

Art. 18.

1. Zarzad sktada sie z 1 (jednego) do 3 (trzech) cztonkéw, w tym Prezesa Zarzadu, powotywanych i

odwotywanych przez Rade Nadzorczg. Liczbe cztonkéw Zarzagdu kazdej kadencji i funkcje w Zarzadzie okresla

Rada Nadzorcza w drodze uchwaty. Okreslenia liczby cztonkow Zarzgdu pierwszej kadencji oraz wyboru tych

cztonkéw dokona zatozyciel Spoétki przy jej zawigzaniu.

2. W przypadku Zarzadu wieloosobowego Spotke reprezentowac moze kazdy z Cztonkéw Zarzgdu samodzielnie.



Kadencja kazdego cztonka Zarzadu trwa 5 (piec¢) lat. Cztonkéw Zarzadu powotuje sie na okres wspdlnej
kadenciji.

. Cztonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwotany przez Walne Zgromadzenie.
Art. 19,

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotki, zarzadza i rozporzadza jej majgtkiem ruchomym i nieruchomym oraz
prawami przystugujgcymi Spoétce, podejmuje uchwaty i decyzje we wszelkich sprawach niezastrzezonych
powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa lub Statutem Spétki dla Walnego Zgromadzenia lub Rady
Nadzorczej.

Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu, a w szczegdlnosci zwotuje posiedzenia Zarzadu oraz przewodniczy
im, a takze okresla zakres obowigzkéw pozostatych cztonkéw Zarzadu.

. Uchwaty Zarzadu zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosow. W przypadku réwnosci gtoséw decyduje gtos Prezesa
Zarzadu.

. Zarzad jednomyslnie postanawia o udzieleniu prokury. Odwota¢ prokure moze kazdy z cztonkéw Zarzadu.

. Zarzad dziata zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Zarzad, ktéry dla wejscia w Zzycie wymaga
zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza.

Art. 20.
(uchylony)
Rachunkowos¢ spotki
Art. 21.

. Struktura organizacyjna Spoétki okreslona jest w Regulaminie organizacyjnym przyjetym przez Zarzad
w drodze uchwaty.

. Zarzad moze takze wydawac regulaminy okreslajgce: zasady rachunkowosci, zakres uprawnien, obowigzkow
i odpowiedzialnosci na poszczegdlnych stanowiskach pracy oraz inne wynikajgce z biezgcych potrzeb Spéftki.

Art. 22,
Rokiem obrachunkowym Spoétki jest rok kalendarzowy.

Pierwszy rok obrachunkowy Spotki konczy sie w dniu trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce
dwudziestego roku (31-12-2020r.).

Art. 23,

. Akcjonariusze majg prawo do udziatu w zysku, przeznaczonym uchwata Walnego Zgromadzenia do podziatu
pomiedzy akcjonariuszy (dywidenda).

. Zysk przeznaczony do podziatu rozdziela sie pomiedzy akcjonariuszy proporcjonalnie do liczby posiadanych
akcji, a jesli akcje nie sg catkowicie pokryte, proporcjonalnie do wysokosci dokonanych wptat.

Dzien dywidendy oraz termin wyptaty dywidendy okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad Spotki moze, za zgodg Rady Nadzorczej Spotki, dokonywac wyptat zaliczek na poczet przewidywanej
dywidendy.

Art. 24,

Spétka na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia moze tworzy¢ lub likwidowaé, stosownie do potrzeb,

kapitaty rezerwowe i inne kapitaty przewidziane przez przepisy prawa.



Postanowienia koncowe
Art. 25.

W razie likwidacji Spotki likwidatorami bedg cztonkowie Zarzadu, chyba ze Walne Zgromadzenie postanowi
inaczej.

Art. 26.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem zastosowanie majg odpowiednie przepisy Kodeksu spétek
handlowych i innych obowigzujgcych przepiséw prawa.

Art. 27.
Terminy pisane w Statucie wielkg literg, bedg miaty znaczenie okreslone ponizej:

Dzien Roboczy oznacza dzien inny niz sobota, niedziela lub inny dzien ustawowo wolny
od pracy w Polsce

Kodeks spotek oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 roku — Kodeks Spotek Handlowych
handlowych, KSH

Kontrola oznacza dysponowanie (bezposrednio lub posrednio) wiekszoscig akcji lub
udziatéw w kapitale zaktadowym oraz wiekszoscig gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikdw, na walnym zgromadzeniu lub w innym organie stanowigcym innej
osoby, lub (ii) uprawnienie do powolywania (bezposrednio lub posrednio)
wiekszosci cztonkow zarzadu oraz rady nadzorczej innej osoby, oraz (iii)
dysponowanie (bezposrednio lub posrednio) wiekszoscig gtosow w spotce
osobowej; terminy , Kontrolowac” lub , by¢ Kontrolowanym” rozumiany bedzie
odpowiednio

Podmioty Powigzane oznacza, w stosunku do jakiejkolwiek osoby (podmiotu), osobe (podmiot),
ktora: (i) bezposrednio Ilub posrednio, poprzez jednego lub wiecej
posrednikéw, Kontroluje taka osobe (podmiot), jest Kontrolowana przez takg
osobe (podmiot) lub znajduje sie pod wspdlng Kontrolg z takg osobg
(podmiotem); lub (ii) bezposrednio lub posrednio, poprzez jednego lub wiecej
posrednikdéw, posiada wiecej niz 50% udziatéw, akcji, praw gtosu, udziatu w
zysku lub majatku pozostatym po przeprowadzeniu likwidacji albo w stosunku
do ktodrej ta osoba (podmiot) posiada, bezposrednio lub posrednio, poprzez
jednego lub kilku posrednikéw, wiecej niz 50% udziatéw, akcji, praw glosu,
udziatu w zysku lub majatku pozostatym po przeprowadzeniu likwidacji.
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5.3. Uchwaly stanowigce podstawe emisji Obligacji

* UCHWALA NR 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spo6tki pod firmg: RESI CAPITAL Spotka Akcyjna
z siedzibg w Krakowie

z dnia 11 maja 2026 roku
w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie w Spoice
| Bezprospektowego Programu Emisji Obligacji

§1

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki pod firmg: RESI CAPITAL Spoika
Akcyjna z siedzibg w Krakowie - dziatajac na podstawie art. 13 ust. 1 lit. d)fstatutu
Spoéiki, majgc na uwadze, ze w dniu 11 maja 2026 roku Spotka zawarta ze Spoétkg
pod firma: Trigon Dom Maklerski Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, Spo6tka
pod firma: Trigon Investment Banking spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig
& Wspdélnicy spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie oraz Spo6tka pod
firma: Noble Securities Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie umowe
programowa ("Umowa Programowa'") - niniejszym:

akceptuje zawarcie przez Spoétke Umowy Programowej;i -

wyraza zgode na ustanowienie w Spoéice | Bezprospektowego Programu Emisji
Obligacji, w ramach ktérego Spotka bedzie uprawniona do emitowania, w jednej
lub wielu seriach, obligacji o tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i
nieumorzonych obligacji nie wyzszej niz 200.000.000 PLN (dwiescie milionéw
ztotych) ("Program™), na warunkach okreslonych w Umowie Programowej,
aw szczego6lnosci na nastepujgcych warunkach:
obligacje beda obligacjami zwyklymi na okaziciela,
walutg emitowanych obligacji bedzie ztoty polski (PLN),
warto$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji bedzie kazdorazowo ustalana dla
danej serii obligacji przez Zarzad Spétki wedtug jego swobodnego uznania, z
uwzglednieniem panujgcych warunkéw rynkowych,
Swiadczenia z obligacji bedg wytgcznie Swiadczeniami pienieznymi okreslonymi
i wyptacanymi w ztotych polskich (PLN), —
obligacje beda oprocentowane wedlug zmiennej stopy procentowej, przy czym
decyzja o wyborze wskaznika referencyjnego oraz o wysokosci marzy
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stanowigcych podstawe ustalenia stopy procentowej obligacji danej serii zostanie
kazdorazowo podjeta przez Zarzad Spotki wedtug jego swobodnego uznania, z
uwzglednieniem panujgcych warunkéw rynkowych,-----
obligacje beda emitowane jako zabezpieczone, przy czym rodzaj, przedmiot oraz
szczego6towe warunki ustanowienia zabezpieczeh obligacji zostang ustalone
przez Zarzad Spoiki, z zastrzezeniem wynikajgcych z przepisow pfawa lub
postanowien statutu Spoétki wymogéw uzyskania zgody Rady Nadzorczej Spoéiki
na ustanowienie okres$lonych zabezpieczen obligaciji,----- - -
obligacje bedag emitowane wylgcznie w trybie art. 33 pkt 1) ustawy z dnia 15
stycznia 2015 roku o obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej w rozumieniu art.
2 lit. d) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 roku w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku
z ofertg publiczna papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE ("Rozporzadzenie
2017/1129"), ktéra to oferta publiczna nie wymaga publikacji prospektu zgodnie
z art.' 1 ust. 4 lit. a), b) lub d) lub art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia 2017/1129,-------
obligacje beda podlegaly rejestracji w depozycie papier6bw wartosciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw WartoSciowych S.A. ("KDPW™),
przy czym w przypadku podjecia przez Zarzad Spoétki decyzji, ze emisja danej
serii obligacji w ramach Programu zostanie przeprowadzona z udzialem agenta
emisji, o ktébrym mowa w art. 7a ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie
instrumentami finansowymi ("Ustawa o Obrocie"), dana seria obligacji bedzie w
pierwszej kolejnosci podlegac rejestracji w prowadzonej przez tego agenta.emis
ewidencji os6b uprawnionych z obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 7a Ustaw”,
o Obrocie, a nastepnie w KDPW,
obligacje poszczegélnych serii bedga przedmiotem ubiegania sie o ichl
wprowadzenie do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.,
okres zapadalnosci obligacji zostanie okresSlony przez Zarzad Spotki odrebnie/
dla kazdej serii obligacji, z zastrzezeniem, ze okres zapadalnosci obligacji bedzie'
wynosi¢ nie mniej niz 2 (dwa) i nie wiecej niz 5 (pie€) lat od dnia ich emisji,-------
emisje poszczegolnych serii obligacji w ramach Programu beda nastepowac
wytgcznie w okresie obowigzywania Umowy Programowej,-
emisje obligacji w ramach Programu beda dokonywane kazdorazowo
na podstawie stosownej uchwaly Zarzadu Spoiki, ktéra ustali dla danej serii
obligacji warunki ich emisji zgodnie z postanowieniami Umowy Programowej; —
wyraza zgode na emitowanie przez Spoike poszczegdlnych serii obligacji w
ramach Programu, a tym samym na zacigganie przez Spoétke wszelkich
zobowigzan z tytutu obligacji emitowanych w ramach Programu.

82

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Uchwata nr 3 (trzy) zostata podjeta w gtosowaniu jawnym. W gtosowaniu wzieto
udziat 54.500.000 gtosoéw, to jest 54.500.000 akcji, a procentowy udziat akcji w
kapitale zaktadowym wynosi 100% (sto procent), w tym gtosow "za" byto
54.500.000, gtosoéw "przeciw" nie byto, gtosow "wstrzymujgcych sie" nie byio.
Sprzeciwéw nie zgtoszono.
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Uchwata nr 1/05/2026
Zarzadu Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie
z dnia 12 maja 2026 r.
w sprawie ustanowienia w Spéice | Bezprospektowego Programu Emisji Obligaciji

Zwazywszy, ze:

A. wdniu 11 maja 2026 r. Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie (,Spétka”) zawarta z Trigon Dom
Maklerski S.A. z siedzibg w Krakowie, Trigon Investment Banking spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig & Wspdlnicy sp. k. z siedzibg w Warszawie oraz Noble Securities S.A.
z siedzibg w Warszawie umowe programowg (,Umowa Programowa”);

B. w dniu 11 maja 2026 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spéitki podjeto uchwate nr 3 w sprawie
wyrazenia zgody na ustanowienie w Spétce | Bezprospektowego Programu Emisji Obligaciji;

Zarzad Spélki niniejszym postanawia, co nastepuije:

§1

1. Zarzad Spétki, dziatajgc na podstawie art. 368 § 1 i art. 371 § 1 ustawy z dnia 15 wrzeénia 2000 r.
Kodeks spétek handlowych oraz art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,Ustawa
o Obligacjach”), w zwigzku z zawarciem i w wykonaniu Umowy Programowej, niniejszym ustanawia
w Spotce | Bezprospektowy Program Emisji Obligacji, w ramach ktérego Spoétka bedzie uprawniona
do emitowania, w jednej lub wielu seriach, obligacji o tacznej warto$ci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych obligacji nie wyzszej niz 200.000.000 PLN (dwiescie milionow zlotych) (,Program”).

2. Program bedzie realizowany na warunkach okreslonych w Umowie Programowej oraz na podstawie
odrebnych uchwat Zarzadu Spétki w przedmiocie emisji poszczeg6lnych serii obligacji w ramach
Programu i ustalenia warunkéw ich emisji, a w szczegélnoéci na nastepujgcych warunkach:

a) obligacje bedg obligacjami zwyklymi na okaziciela,
b) walutg emitowanych obligacji bedzie ztoty polski (PLN),

c) warto§é nominalna i cena emisyjna obligacji bedzie kazdorazowo ustalana dla danej serii
obligacji przez Zarzad Spélki wedtug jego swobodnego uznania, z uwzglednieniem panujgcych
warunkow rynkowych,

d) swiadczenia z obligacji bedg wytgcznie swiadczeniami pienieznymi okreslonymi i wyptacanymi
w ziotych polskich (PLN),

e) obligacje beda oprocentowane wedlug zmiennej stopy procentowej, przy czym decyzja
0 wyborze wskaznika referencyjnego oraz o wysokosci marzy stanowigcych podstawe ustalenia
stopy procentowej obligacji danej serii zostanie kazdorazowo podjeta przez Zarzgd Spéiki
wedtug jego swobodnego uznania, z uwzglednieniem panujgcych warunkéw rynkowych,

f) obligacje bedg emitowane jako zabezpieczone, przy czym rodzaj, przedmiot oraz szczegbtowe
warunki ustanowienia zabezpieczerh obligacji zostang ustalone przez Zarzad Spodiki,
Z zastrzezeniem wynikajacych z przepiséw prawa lub postanowien statutu Spétki wymogoéw
uzyskania zgody Rady Nadzorczej Spétki na ustanowienie okreslonych zabezpieczen obligacji,

g) obligacje bedg emitowane wylgcznie w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie
oferty publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu
na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,Rozporzadzenie 2017/1129"),
ktéra to oferta publiczna nie wymaga publikaciji prospektu zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a), b) lub d)
lub art. 3 ust. 2 Rozporzgdzenia 2017/1129;
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h) obligacje beda podlegaly rejestracji w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (,KDPW"), przy czym w przypadku podjecia
przez Zarzad Spotki decyzji, ze emisja danej serii obligacji w ramach Programu zostanie
przeprowadzona z udziatem agenta emisji, 0 ktbrym mowa w art. 7a ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (,Ustawa o Obrocie”), dana seria obligacji bedzie
w pierwszej kolejnosci podlegac rejestracji w prowadzonej przez tego agenta emisji ewidencji
0s6b uprawnionych z obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie, a nastepnie
w KDPW,

i) obligacje poszczegOlnych serii bedg przedmiotem ubiegania sie o ich wprowadzenie do obrotu
w alternatywnym systemu obrotu prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A.,

j) okres zapadalnosci obligacji zostanie okreslony przez Zarzad Spotki odrebnie dla kazdej serii
obligacji, z zastrzezeniem, ze okres zapadalnosci obligacji bedzie wynosi¢ nie mniej niz 2 (dwa)
i nie wiecej niz 5 (pie€) lat od dnia ich emisji,

k) emisje poszczegOlnych serii obligacji w ramach Programu bedg nastepowa wytacznie
w okresie obowigzywania Umowy Programowe;j.

§2

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

An na Elektronicznie

Barbara Elektronicznie podpisany przez
. podpisany przez
Marla Barbara Maria Falewicz

Data: 2026.05.12

Falewicz 11:46:28 +02'00" a-Cioch

Data: 2026.05.12
12:00:39+02'00°

F-24



Uchwata nr 1/08/2026
Zarzadu Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie
z dnia 03 sierpnia 2026 r.
w sprawie emisji obligacji zwyklych na okaziciela serii F oraz ustalenia warunkéw ich emisji

Zwazywszy, ze:

A. wdniu 11 maja 2026 r. Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie (,Spétka”) zawarta z Trigon Dom
Maklerski S.A. z siedzibg w Krakowie (,Trigon DM"), Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie
(tacznie: ,Firmy Inwestycyjne”) oraz Trigon Investment Banking spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig & Wspdlnicy sp. k. z siedzibg w Warszawie umowe programows;

B. w dniu 11 maja 2026 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate nr 3 w sprawie
wyrazenia zgody na ustanowienie w Spétce | Bezprospektowego Programu Emisji Obligaciji;

C. w dniu 12 maja 2026 r. Zarzad Spdtki podjgt uchwate nr 1/05/2026, na podstawie ktérej w Spoétce
ustanowiony zostat | Bezprospektowy Program Emisji Obligacji, w ramach ktérego Spétka bedzie
uprawniona do emitowania, w jednej lub wielu seriach, obligacji o lgcznej warto$ci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych obligacji nie wyzszej niz 200.000.000 PLN (dwiescie milionéw
ziotych) (,Program’”);

D. na dziefi podjecia niniejszej uchwaly w ramach Programu zostato wyemitowanych 165.000
(sto sze$édziesiat pieé tysiecy) zabezpieczonych obligacji zwyklych na okaziciela serii E o tgcznej
wartosci nominalnej 165.000.000 PLN (sto szescdziesigt pie¢ milionéw zlotych), z terminem ich
wykupu przypadajacym na dzien 18 maja 2029 r., zarejestrowanych w depozycie papieréw
wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (,KDPW")
pod kodem ISIN PLO378600053 (,Obligacje Serii E”);

E. w dniu 06 lipca 2026 r. Zarzad Spétki podjgt uchwate nr 1/07/2026, na podstawie ktérej Zarzad
Spétki postanowit podjgé dziatania w celu pozyskania $rodkéw przeznaczonych na finansowanie
dziatalno$ci grupy kapitatowej Spélki w drodze emisji w ramach Programu nie wiecej niz 35.000
(trzydziesci pieé tysiecy) zabezpieczonych obligacji zwyklych na okaziciela serii F o wartoSci
nominalnej 1.000 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda i tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz
35.000.000 PLN (trzydziesci pie¢ milionéw ztotych);

Zarzad Spolki, dziatajgc na podstawie art. 368 § 1 w zw. z art. 371 § 1 i 32 ustawy z dnia 15 wrze$nia
2000 r. Kodeks spétek handlowych, niniejszym postanawia, co nastepuje:

§1

1. Zarzad Spéiki, dziatajac na podstawie art. 2 pkt 1) i art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach (,Ustawa o Obligacjach”), niniejszym postanawia wyemitowaé w ramach Programu
nie wigcej niz 35.000 (trzydziesci pieé tysiecy) zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela
serii F o wartosci nhominalnej 1.000 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda i {gcznej warto$ci nominalnej
nie wyzszej niz 35.000.000 PLN (trzydziesci pie¢ milionéw ziotych) (,Obligacje”).

2. Szczegélowe Swiadczenia wynikajace z Obligacii, sposéb ich realizacji oraz zwigzane z Obligacjami
prawa i obowigzki Spélki i obligatariuszy, w tym zabezpieczenia Obligacji, zostaly okreslone
w warunkach emisji Obligacji stanowigcych zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty (,Warunki Emisji*),
ktére to Warunki Emisji Zarzad Spéiki niniejszym przyjmuje.

3. Zarzad Spofki postanawia ustalic cene emisyjng 1 (jednej) Obligacji w wysokos$ci 1.000 PLN (jeden
tysigc ztotych).

4. Obligacje bedg emitowane w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie prowadzonej
za podrednictwem Firm Inwestycyjnych oferty publicznej papieréw wartosciowych w rozumieniu

art. 2 lit. d) Rozporzagdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca
2017 r. w sprawie prospektu, kiéry ma byé publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw
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wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE (,Rozporzadzenie 2017/1129"), ktéra to oferta publiczna nie wymaga publikacji
prospektu zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a) lub b) Rozporzadzenia 2017/1129, ale wymaga publikacji
memorandum informacyjnego zgodnie z art. 3 ust. la ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej iwarunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych.

5. Obligacje bedg podlegac rejestracji w prowadzonej przez Trigon DM (petnigcy funkcje agenta emisji)
ewidencji 0s6b uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 7a ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi, a nastepnie w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym przez KDPW. Obligacje bedg przedmiotem ubiegania sie o ich wprowadzenie do
obrotu w alternatywnym systemu obrotu prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. Spétka moze ubiegac sie o asymilacje Obligacji z Obligacjami Serii E o ile
spetnione zostang wynikajace z przepisow prawa i regulacji KDPW wymogi dokonania takigj
asymilacji.

6. Termin wykupu Obligacji przypada¢ bedzie w dniu 18 maja 2029 r.
§2

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

Barbara Elektronicznie Anna Elektronicznie

podpisany przez podpisany przez

Marla Barbara Maria Falewicz Lag OWSka' Anna tagowska-

Data: 2026.08.03 Cioch

Falewicz 09:58:45 +02'00 Cioch Data: 2026.08.03
IOC 10:43:21 +02'00"
Zalgcznik: Warunki Emisji.
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII F
EMITOWANYCH PRZEZ
RESI CAPITAL S.A.

Niniejszy dokument (,Warunki Emisji”) okresla warunki emisji, w tym prawa i obowigzki Emitenta oraz
Obligatariuszy, w odniesieniu do obligacji zwyklych na okaziciela serii F (,Obligacje”) emitowanych
przez Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
pod numerem KRS: 0000838642, posiadajacg NIP: 6793198944 i REGON: 385960233, o kapitale
zakladowym w wysokosci 54.500.000 PLN — w catosci wptaconym, dla ktérej prowadzona jest strona
internetowa pod adresem: https://resicapital.pl/ (,Emitent’, ,Spétka®).

Warunki Emisji wraz ze wszystkimi ich zatgcznikami stanowig jednolity dokument w rozumieniu Ustawy
o Obligacjach.

1. DEFINICJE

1.1. Wszelkie wyrazenia pisane w Warunkach Emisji wielkg literg posiadajg nastepujgce znaczenie
(przy czym odniesienia do wyrazen w liczbie pojedynczej dotyczg takze wyrazeh w liczbie
mnogiej i odwrotnie, chyba ze z kontekstu wynika inaczej):

1.1.1.  ,Administrator Wskaznikdw Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujgcy kontrole
nad opracowywaniem wskaznikéw referencyjnych wpisany do rejestru administratoréw
i wskaznikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzgd Nadzoru Gietd
i Papierow Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych, ktérym dla WIBOR jest GPW Benchmark;

1.1.2. ,Administrator Zabezpieczen” oznacza Gessel Trust Services sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie, ul. Sienna 39 / XV pietro, 00-121 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS: 0000734049, ktéra na podstawie umowy zawartej
z Emitentem petni: (i) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Poreczenia
i Zastawu Zwyktego funkcje administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach, (ii) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki funkcje
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
a (iii) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Zastawu Rejestrowego
funkcje administratora zastawu w rozumieniu art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie
Rejestrowym;

1.1.3. ,Agent Emisji" oznacza Koordynatora Oferty, ktéry na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a
ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.1.4. ,Agent Kalkulacyjny’ oznacza Koordynatora Oferty, ktéry na podstawie zawartej
z Emitentem umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego,
tji. podmiotu dokonujacego obliczei wysokosci poszczegdinych $wiadczen z tytulu
Obligacii;

1.1.5. ,Alternatywny System Obrotu” lub ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu
prowadzony przez GPW w ramach systemu Catalyst;

1.1.6. ,Brak Zezwolenia”’ oznacza sytuacje, w ktérej administrator wskaznika referencyjnego,
na podstawie ktérego okreslana jest Stopa Procentowa, nie otrzymat lub zostato mu
cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracia dla opracowywania takiego
wskaznika referencyjnego, wskutek czego stosowanie takiego wskaznika
referencyjnego dla okreslenia Stopy Procentowej jest niemozliwe;
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1.1.10.

1.1.11.

1.1.12.

1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

~Certyfikat Rezydencji” oznacza certyfikat rezydencji, o ktorym mowa w art. 26 ust. 1
ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych lub art. 29
ust. 2 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych;

.Dozwolona Dywidenda”’ oznacza wyplate z tytulu uczestnictwa w Spéice na rzecz
ktéregokolwiek z akcjonariuszy (w tym w szczegdlnosci z tytutu obnizenia kapitatu
zaktadowego, umorzenia akcji lub nabycia akcji, wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki
na poczet zysku (dywidendy)) spetniajgcg nastepujgce warunki:

a) dokonywana jest w chwili, gdy nie trwa Przypadek Natychmiastowego Wykupu,
Przypadek Niewypeinienia Zobowigzania Iub Przypadek Naruszenia,
a jej dokonanie nie spowoduje bezposrednio wystgpienia Przypadku Naruszenia,

b) dokonywang w wysokosci nieprzekraczajgcej tgcznie z innymi wyplatami
dokonanymi w ramach Dozwolonej Dywidendy w danym roku obrotowym
30.000.000 PLN (trzydziesci milionéw ziotych);

.Dziefi Aktualizacji Wyceny Nieruchomosci” oznacza ostatni poprzedzajgcy
sporzgdzenie Zaktualizowanej Wyceny Nieruchomosci dzien 30 czerwca albo
31 grudnia, przy czym pierwszym Dniem Aktualizacji Wyceny Nieruchomosci bedzie
31 grudnia 2026 r.;

.Dzien Badania Wskaznika LTV" oznacza dzien, w ktérym opublikowana zostala
ostatnia Zaktualizowana Wycena Nieruchomosci;

.Dzien Badania Wskaznika Zadluzenia” oznacza dzien, w ktérym opublikowany zostat
ostatni Raport Okresowy Emitenta;

.Dziefi Emisji” oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang
zapisane w Ewidencji. Planowanym Dniem Emisji jest 17 sierpnia 2026 r.;

.Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dziern Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

.Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego
lub Dzierh Wcze$niejszego Wykupu. Dni Platnosci Odsetek za poszczegébine Okresy
Odsetkowe zostaly okreslone w pkt. 13.3;

.Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo
wolny od pracy, w ktorym KDPW prowadzi dziatalno$é w sposéb umozliwiajgcy
podejmowanie czynnosci zwigzanych z rejestracja lub przenoszeniem Obligacji
i realizacjg $wiadczen z tytutu Obligacii;

.Dziefi Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktéry ustala sie liste podmiotéw
uprawnionych do otrzymania $wiadczen z Obligacji, przypadajgcy na 5 (pie¢) Dni
Roboczych przed danym Dniem Ptatnosci, z wyjatkiem:

a) zlozenia przez Obligatariusza zgdania Wczes$niejszego Wykupu, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien ziozenia przez Obligatariusza zZadania
Wczesniejszego Wykupu,

b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za DzieAi Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta,

c) polgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia, jezeli
podmiot, ktéry w wyniku takiego potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia wstgpit
w obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji nie posiada zdolnosci do emitowania
obligacji zgodnie Ustawg o Obligacjach, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzieh takiego potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia Emitenta,
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1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.
1.1.21.

1.1.22.

1.1.23.
1.1.24.
1.1.25.
1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.
1.1.29.

d) wykupu Obligacji, ktory nastepuje po Dniu Wykupu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw
uznaje sie 2 (drugi) Dziefi Roboczy po dniu, w ktérym kwota $wiadczenia zostata
przekazana KDPW,

oraz z zastrzeZzeniem, ze w przypadku, gdyby ustalony w powyzszy sposéb Dzien
Ustalenia Praw przypadat podzniej niz najpbézniejszy dziefi Ilub wcze$niej
niz najwczesniejszy dzien ustalenia praw dopuszczalny zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa lub Regulacjami KDPW, Dniem Ustalenia Praw bedzie odpowiednio
najpdzniejszy albo najwczesniejszy mozliwy dzien ustalony zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa lub Regulacjami KDPW;

.Dzien Ustalenia Stopy Procentowej’ oznacza dzien przypadajgcy na 4 (cztery)
Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywaé
dana Stopa Procentowa, zzastrzezeniem, 2e w przypadku, gdyby ustalony
w powyzszy sposéb Dzieh Ustalenia Stopy Procentowej przypadatl pézniej
niz najpézniejszy Dziehh Ustalenia Stopy Procentowej dopuszczalny zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa lub Regulacjami KDPW, Dniem Ustalenia Stopy
Procentowej bedzie najpdzniejszy mozliwy dzieri ustalony zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa lub Regulacjami KDPW;

.Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza odpowiednio (i) dzien natychmiastowego
wykupu Obligacji ustalony zgodnie z pkt. 9, (ii) dzieA Wczesniejszego Wykupu
na zadanie Obligatariusza ustalony zgodnie z pkt. 10 lub 11 Ilub (iii) dzien
Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta ustalony zgodnie z pkt. 12;

,Dziefi Zakonczenia Przyjmowania Zadan” oznacza 20 (dwudziesty) Dzieri Roboczy
po dniu podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy Uchwaly ws. Wcze$niejszego
Wykupu;

.Dzien Wykupu” oznacza dzieri wskazany w pkt. 8.1;

.Emitent” lub ,Spétka” oznacza Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka
20, 30-552 Krakoéw, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS:
0000838642, posiadajaca NIP: 6793198944 i REGON: 385960233, o kapitale
zaktadowym w wysokos$ci 54.500.000 zt — w catosci wptaconym;

.Ewidencja” oznacza ewidencje os6b uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa
w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;

,GPW Benchmark” oznacza GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie;
~,Grupa Emitenta” oznacza tgcznie Emitenta i Podmioty Zalezne Emitenta;
,Hipoteka” ma znaczenie nadane w pkt. 6.2.1;

.Kapital Wlasny Emitenta” oznacza warto$¢ bilansowg skonsolidowanego kapitatu
wiasnego Grupy Emitenta wykazanego w ostatnim skonsolidowanym rocznym
sprawozdaniu finansowym Emitenta zbadanym przez bieglego rewidenta
lub skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

LKDPW’ oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. oraz, o ile
z kontekstu nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te spoike;

.Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

.Kodeks Postgepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r.
Kodeks postepowania cywilnego;
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1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.

1.1.33.

1.1.34.

1.1.35.

1.1.36.

1.1.37.

1.1.38.

1.1.39.

1.1.40.

.Kontrola” oznacza posiadanie (bezposrednio lub posrednio) wiecej niz 50%
(pieédziesiat procent) akcji (udziatéw) w kapitale zaktadowym oraz jednocze$nie wiecej
niz 50% (pieédziesigt procent) gloséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy
(zgromadzeniu wspblnikéw) danego podmiotu;

.Koordynator Oferty” oznacza Trigon Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Krakowie,
ul. Mogilska 65, 31-545 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia
w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem
KRS: 0000033118;

.Korekta” oznacza okreslone zgodnie z pkt. 13.7.7 warto§¢ lub dziatanie, ktére jest
stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce
z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

.Kwartalne Dane Finansowe Emitenta” oznacza wybrane skonsolidowane dane
finansowe Grupy Emitenta obejmujgce skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji
finansowej, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw oraz
skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych, sporzgdzone odpowiednio:
(i) na dzien 31 marca lub 30 wrzesnia danego roku kalendarzowego lub (ii) za okres
3 miesiecy zakonczony 31 marca danego roku kalendarzowego lub za okres 9 miesiecy
zakonczony 30 wrzesnia danego roku kalendarzowego;

.Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek nalezng od Emitenta z tytulu Obligaciji,
obliczang i wyptacang zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;

-Kwota Wykupu’ oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany
Dzien Ptatnosci;

.Lokale” oznacza lokale mieszkalne Ilub ustugowe znajdujgce sie w budynku
posadowionym na Nieruchomosci w wyniku realizacji Przedsiewziecia Budowlanego
(wraz z przynaleznym im udziatem w nieruchomosci wspoélnej, miejscami postojowymi
wgarazu podziemnym, miejscami postojowymi naziemnymi lub komérkami
lokatorskimi oraz innymi przynaleznosciami takich lokali);

.Marza” oznacza warto§¢ procentowg majacg zastosowanie do ustalenia Stopy
Procentowej;

.,Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum informacyjne, o ktérym mowa
w art. 38b ust. 1 w zw. z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie;

.Noble Securities” oznacza Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta
67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS:
0000018651;

sy

,Nieruchomo$§¢” oznacza tgcznie:

a) nieruchomo$¢ obejmujgcg dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 19/1 z obrebu
ewidencyjnego numer 6-01-04, o obszarze 0,0954 ha, potozong w Warszawie
przy ul. Grzybowskiej, powiat m. st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie,
dla ktérej Sgd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA4M/00390353/4, a ktorej
wytgcznym wilascicielem na dzien sporzgdzenia Warunkow Emisji jest SPV;

b) nieruchomos¢ obejmujaca dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 19/2 z obrebu
ewidencyjnego numer 6-01-04, o obszarze 0,1103 ha, potozong w Warszawie
przy ul. Grzybowskiej, powiat m. st. Warszawa, wojewodztwo mazowieckie,

4
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1.1.41.

1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.

1.1.46.

1.1.47.

1.1.48.

1.1.49.
1.1.50.

dla ktérej Sgd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA4M/00396045/4, a ktérej
wytgcznym witascicielem na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji jest SPV;

¢) nieruchomo$é obejmujaca dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 19/10 z obrebu
ewidencyjnego numer 6-01-04, o obszarze 0,0600 ha, potozong w Warszawie przy
ul. Grzybowskiej, powiat m. st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, dla ktérej
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA4M/00346883/5, a ktorej
wylgcznym uzytkownikiem wieczystym na dzien sporzgdzenia Warunkéw Emisji
jest SPV;

,Obligacje” oznacza emitowane przez Emitenta, na podstawie Uchwaty Emisyjnej,
obligacje zwyklte na okaziciela serii F, ktérych warunki emisji okreslajg niniejsze
Warunki Emisji;

,Obligacje Serii E* oznacza wyemitowane przez Emitenta na podstawie uchwatly
nr 3/05/2026 Zarzagdu Emitenta z dnia 29 maja 2026 r. zabezpieczone obligacje zwykie
na okaziciela serii E, zarejestrowane w KDPW pod kodem ISIN PLO378600053;

,Obligatariusz” oznacza osobe, na ktoérej Rachunku Papieréw Wartosciowych
jest zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co najmniej
jednej Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym, z zastrzezeniem, ze do czasu
zarejestrowania Obligacji w KDPW za Obligatariusza bedzie uwazaé sie¢ podmiot
wskazany w Ewidenc;ji jako uprawniony z Obligac;ji;

.,0gloszenie Braku Reprezentatywnos$ci” oznacza wydanie przez Podmiot
Wyznaczajgcy oficjalnego oswiadczenia, ze wskaznik referencyjny, na podstawie
ktérego ustalana jest Stopa Procentowa, przestat lub przestanie byé reprezentatywny
dla wtasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywisto$ci ekonomicznej, ktérg taki
wskaznik referencyjny miat mierzyé i Ze brak jest mozliwosci do przywrécenia takiej
reprezentatywnos$ci;

,0gloszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy
oficjalnego oswiadczenia, ze wskaznik referencyjny, na podstawie kiérego ustalana jest
Stopa Procentowa, przestat lub przestanie by¢ publikowany na stale, a w dacie tego
odwiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktoéry bedzie nadal obliczat lub
publikowat ten wskaznik referencyjny;

,Okres Odsetkowy” oznacza okres od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego, tj. Dnia Emisji (wlgcznie z tym dniem) do pierwszego Dnia Ptatnosci
Odsetek (z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia Wczes$niejszego Wykupu (z wylgczeniem
tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajgcy od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek
(wtgcznie z tym dniem) do nastepnego Dnia Platnosci Odsetek (z wytgczeniem tego
dnia). Szczegbtowe daty rozpoczecia i zakorczenia poszczegdlnych Okreséw
Odsetkowych zostaty okreslone w pkt. 13.3;

~,O8wiadczenia Egzekucyjne” oznacza tgcznie O$wiadczenie Emitenta o Poddaniu sie
Egzekucji z Udziatéw, Oswiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji oraz
Oswiadczenie SPV o Poddaniu sie Egzekucii;

.,O8wiadczenie Emitenta o Poddaniu si¢ Egzekucji z Udzialéw” ma znaczenie
nadane w pkt. 6.7;

.,O8wiadczenie o Ustanowieniu Hipoteki” ma znaczenie nadane w pkt. 6.3.1;

.O8wiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji’ ma znaczenie nadane
w pkt. 6.8.6;
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1.1.51.
1.1.52.
1.1.53.

1.1.54.

1.1.55.

1.1.56.

1.1.57.

1.1.58.

1.1.59.
1.1.60.

1.1.61.

1.1.62.
1.1.63.

1.1.64.

1.1.65.

1.1.66.

~,Oswiadczenie SPV o Poddaniu si¢ Egzekucji” ma znaczenie nadane w pkt. 6.3.11;
~.O8wiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt. 14.3;

LPLN”, ,zt’ lub ,zloty” oznacza polski zioty, tj. oficjalny $&rodek ptatniczy
w Rzeczpospolitej Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji
ztotego;

.,Lodmiot Dokonujacy Wyceny Nieruchomosci” oznacza AXl Immo Valuation
& Advisory sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, spetniajgca kryteria okreslone w art. 30
ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ktéra na podstawie umowy zawartej z Emitentem dokonata
wyceny Nieruchomosci;

,Lodmiot Dokonujacy Wyceny Udzialéw" oznacza MGW Corporate Consulting
Group sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, spetniajaca kryteria okreslone w art. 30 ust.
1 Ustawy o Obligacjach, ktéra na podstawie umowy zawartej z Emitentem dokonata
wyceny Udziatéw;

.,Lodmiot Prowadzgcy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego
lub podmiot prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym
zarejestrowane sg Obligacje;

-Lodmiot Wyznaczajacy’ oznacza (i) Narodowg Grupe Roboczg ds. reformy
wskaznikéw referencyjnych lub (ii) inne podobne ciato, grupe lub organizacje powotang
w celu wskazania zamiennika dla wskaznika referencyjnego, na podstawie ktérego
ustalana jest Stopa Procentowa, na zasadach analogicznych do zasad Narodowej
Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych lub (iii) Komisje Nadzoru
Finansowego;

.,Lodmiot Zalezny Emitenta® oznacza podmiot podlegajgcy zgodnie
Zz Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej obowigzkowi konsolidacji w ramach sprawozdawczo$ci
finansowej Emitenta;

.Porgczenie” ma znaczenie nadane w pkt. 6.2.4;

.Porgczyciel” oznacza Cavatina sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20,
30-552 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcéow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000528885;

.Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne;

.Prawo Upadlosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe;

.Premia® oznacza dodatkowe $wiadczenie pieniezne Emitenta nalezne
Obligatariuszom z tytutlu Wczes$niejszego Wykupu na zgdanie Emitenta, w wysokosci
wskazanej w pkt. 12.4;

.Program” oznacza ustanowiony na podstawie Uchwaly ws. Programu
bezprospektowy program emisji obligacji o tagcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych obligaciji nie wyzszej niz 200.000.000 PLN (dwie&cie miliondw ztotych);

.Przedsiewziecie Budowlane” oznacza przedsigwziecie budowlane realizowane
przez Grupe Emitenta pod nazwg roboczg ,Liberty Tower”, w ramach ktérego Emitent
zamierza wybudowaé na Nieruchomosci budynek mieszkalny wielorodzinny z czescig
ustugowa oraz garazem podziemnym;

~Przypadek Natychmiastowego Wykupu” ma znaczenie nadane w pkt. 9.1;
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1.1.67.
1.1.68.
1.1.69.

1.1.70.

1.1.71.

1.1.72.

1.1.73.

1.1.74.

1.1.75.

1.1.76.

1.1.77.

1.1.78.

1.1.79.

.Przypadek Naruszenia” ma znaczenie nadane w pkt. 11.1;
.Przypadek Niewypeilnienia Zobowigzania” ma znaczenie nadane w pkt. 10.1;

.Rachunek Obligacji” oznacza odpowiednio Rachunek Papierbw WartoSciowych
lub Rachunek Zbiorczy;

.Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw warto§ciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

.,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy
o Obrocie;

.Raporty Okresowe Emitenta” oznacza sporzadzone zgodnie z przyjetymi przez
Emitenta zasadami (politykg) rachunkowosci i obowigzujgcymi przepisami prawa
(jak réowniez wtasciwymi dla Emitenta regulacjami rynku zorganizowanego) raporty
okresowe obejmujgce odpowiednio roczne skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta wraz ze sprawozdaniami biegtego rewidenta
z badania oraz péiroczne skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe
Emitenta (z zastrzezeniem, Ze w przypadkach okreslonych przepisami prawa Iub
wilasciwego dla Emitenta rynku zorganizowanego Emitent uprawniony jest
do sporzgdzania wylgcznie raportéw skonsolidowanych), przy czym ww. raporty
okresowe obejmowac beda dodatkowo oswiadczenia Emitenta o wysokosci Wskaznika
ZadluZzenia i Wskaznika LTV na dzien, na ktéry sporzadzony zostat dany Raport
Okresowy Emitenta;

.Raporty Okresowe Poreczyciela’ oznacza sporzgdzone zgodnie z przyjetymi przez
Poreczyciela zasadami (politykg) rachunkowo$ci i obowigzujacymi przepisami prawa
(i) roczne jednostkowe i skonsolidowane sprawozdania finansowe Poreczyciela wraz
ze sprawozdaniami biegtego rewidenta z badania, (ii) pétroczne skonsolidowane
sprawozdania finansowe specjalnego przeznaczenia Poreczyciela
i (iii) o ile Poreczyciel podjat decyzje o ich sporzgdzeniu - poétroczne jednostkowe
sprawozdania finansowe specjalnego przeznaczenia Porgczyciela;

.Regulacje ASO” oznacza obowigzujgce regulaminy, uchwaty, procedury i innego
rodzaju regulacje przyjete przez GPW okre$lajgce zasady dziatania alternatywnego
systemu obrotu Catalyst, w szczegblnosci Regulamin ASO;

.Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreSlajgce sposéb prowadzenia przez KDPW
systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczeg6lnosci Regulamin KDPW
i Szczegblowe Zasady Dzialania KDPW,;

~-Regulamin ASO” oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu (stan prawny
na dzien 7 maja 2026 r., z pézniejszymi zmianami);

.Regulamin KDPW" oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych S.A. w Warszawie (stan prawny na dzien 9 Iutego 2026 r.,
z pdzniejszymi zmianami);

.Rozporzadzenie 2017/1129" oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé
publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

.Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych” oznacza Rozporzgdzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie
indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych
i umowach finansowych Ilub do pomiaru wynikédw funduszy inwestycyjnych
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1.1.80.

1.1.81.

1.1.82.

1.1.83.
1.1.84.

1.1.85.

1.1.86.

1.1.87.

1.1.88.

1.1.89.

1.1.90.

1.1.91.

1.1.92.
1.1.93.

1.1.94.
1.1.95.

1.1.96.

i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE)
nr 596/2014;

SKorygowana Warto§é Obligacji” oznacza taczng warto§¢ nominalng
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji z wytaczeniem Obligacji posiadanych przez
podmioty wchodzgce w skiad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt
44 Ustawy o Rachunkowosci;

~SPV” oznacza ReCap SPV 8 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552
Krakéw, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Sr6dmiescia w Krakowie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000890273;

.Stopa Bazowa" oznacza ustalong zgodnie z pkt. 13.6 stope bazowsg, majgcy
zastosowanie do ustalenia Stopy Procentowej;

-Stopa Procentowa” oznacza Stope Bazowg powickszong o Marze;

.Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng
pod adresem https://resicapital.pl/ lub innym, ktéry go zastapi;

Szczegolowe Zasady Dzialania KDPW” oznacza Szczegblowe Zasady Dziatania
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych (stan prawny na dzien 9 lutego 2026 r.,
z pdzniejszymi zmianami);

,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9
Ustawy o Obrocie;

,Uchwala ws. Emisji Obligacji” oznacza uchwale Zarzadu Emitenta nr 1/08/2026
z dnia 03 sierpnia 2026 r. w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii F oraz
ustalenia warunkéw ich emisiji;

,Uchwala ws. Programu” oznacza uchwate Zarzadu Emitenta nr 1/05/2026 z dnia
12 maja 2026 r. w sprawie ustanowienia w Spéice | Bezprospektowego Programu
Emisji Obligacii;

.UJchwalta ws. Weczesniejszego Wykupu’ oznacza uchwale Zgromadzenia

Obligatariuszy w przedmiocie wyrazenia zgody na zgdanie przez Obligatariuszy
Woczesniejszego Wykupu w zwigzku z wystgpieniem i trwaniem Przypadku Naruszenia;

.Udzialy” oznacza 100 (sto) udziatéw w kapitale zaktadowym SPV o tgcznej wartosci
nominalnej 5.000 PLN (pieé tysiecy ziotych), reprezentujgcych 100% (sto procent)
kapitatu zaktadowego SPV i ogdlnej liczby gtoséw na zgromadzeniu wspéinikow SPV;

,Umowa Administrowania Zabezpieczeniami’ oznacza umowe administrowania
zabezpieczeniami zawartg pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen
w dniu 03 sierpnia 2026 r., ktorej kopia stanowi Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji;

~,Umowa Poreczenia” ma znaczenie nadane w pkt. 6.8.1;

.Ustawa o Hipotece” oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych
i hipotece;

.Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

.,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych;
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1.1.97.

1.1.98.

1.1.99.

1.1.100.

1.1.101.

1.1.102.

1.1.103.

1.1.104.

1.1.105.

1.1.106.

.Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci;

,Ustawa o Zastawie Rejestrowym” oznacza ustawe z dnia 6 grudnia 1996 r.
0 zastawie rejestrowym i rejestrze zastawéw;

~Warunki Emisji” oznaczajg niniejszy dokument, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach;

-Warunki Emisji Obligacji Serii E” oznacza warunki emisji Obligacji Serii E
w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach, przyjete przez Emitenta na podstawie
uchwaly nr 3/05/2026 Zarzadu Emitenta z dnia 29 maja 2026 r.;

~Wczesniejszy Wykup’ oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu zgodnie
z pkt. 8.2;

WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate),
ktérego administratorem jest GPW Benchmark i ktérego stawki ustalane sg na fixingu
zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR®, a nastepnie
publikowane w danym dniu roboczym przez wyzej wymienionego administratora,
lub za po$rednictwem uprawnionych dystrybutoréw informaciji;

-Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie
z pkt. 13.7.5, ktéry zastgpuje WIBOR lub inny alternatywny wskaznik referencyjny
w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisiji;

~Wskaznik LTV’ oznacza obliczany kazdorazowo na dziern sporzadzenia ostatniej
Zaktualizowanej Wyceny Nieruchomosci, stosunek:

a) tgcznej wartosci nominalnej Obligacji na Dzien Aktualizacji Wyceny Nieruchomosci
do
b) sumy:

(i) okreslonej tgcznie w zawartych przez SPV na Dziefi Aktualizacji Wyceny
Nieruchomosci umowach deweloperskich lub przedwstepnych umowach
sprzedazy wartosci netto sprzedazy Lokali oraz

(i) wynikajgcej ze Zaktualizowanej Wyceny Nieruchomos$ci wartosci netto Lokali
pozostatych do sprzedazy (ij. stanowigcych wtasno$é SPV i nieobjetych
zawartymi umowami deweloperskimi lub przedwstepnymi umowami sprzedazy)
na Dzien Aktualizacji Wyceny Nieruchomosci,

pomniejszonej o:

(i) wplywy ze sprzedazy Lokali otrzymane na Dzieh Aktualizacji Wyceny
Nieruchomosci na rachunki biezgce SPV oraz

(iv) koszty pozostate na Dzie Aktualizacji Wyceny Nieruchomosci do poniesienia
na rzecz generalnego wykonawcy Przedsiewziecia Budowlanego do kofca
jego realizacji zgodnie z umowg zawartg przez SPV z takim generalnym
wykonawcg Przedsigwzigcia Budowlanego;

~Wskaznik Zadluzenia” oznacza stosunek fgcznej wartosci Zadtuzenia Finansowego
Netto Emitenta do Kapitatu Wlasnego Emitenta, obliczany kazdorazowo na dzien,
na ktéry sporzadzono ostatni Raport Okresowy Emitenta i ustalany na podstawie
danych zawartych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta
stanowigcym czesc¢ tego Raportu Okresowego Emitenta;

.Labezpieczenia” oznacza tacznie Hipoteke, Poreczenie, Zastaw Zwykly i Zastaw
Rejestrowy;
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1.1.107.

1.1.108.

1.1.109.

1.1.110.
1.1.111.

~Ladluzenie Finansowe Emitenta” oznacza skonsolidowane zadtuZenie z tytutu:

a) pozyczonych $rodkéw pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty
i osoby trzecie,

b) obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosciowych,

c) wszelkich zobowigzalh z tytutu uméw leasingu lub sprzedazy ratainej, ktére zgodnie
ze stosowanymi przez odpowiednio dang spétke lub spélke dominujgcg w grupie
kapitatowej zasadami (politykg) rachunkowosci sg traktowane jako zobowigzania
bilansowe, z wytgczeniem zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu,
oraz

d) oprocentowanych umownie kwot pozyskanych w ramach innych transakc;ji,
majgcych z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki (przy czym dla
uniknigcie watpliwosci za takowe nie sg uznawane zobowigzania z tytulu dostaw
i ustug oraz zaliczek, przedptat lub zadatkébw otrzymanych z tytulu sprzedazy
nieruchomosci lub ich czesci, w szczegélnosci z tytutu zawartych uméw
deweloperskich i przedwstepnych sprzedazy mieszkan) oraz zobowigzan z tytutu
faktoringu odwrotnego,

powiekszone o warto§é udzielonych przez Emitenta lub Podmiot Zalezny Emitenta
za zobowigzania podmiotéw spoza Grupy Emitenta gwarancji, porgczen, wystawionych
weksli iinnych tytutbw prawnych, ktére mogag skutkowaé powstaniem zobowigzan
finansowych, do nizszej z nastepujgcych kwot: (i) biezgcego salda gwarantowanego lub
porgczanego zobowigzania albo (ii) maksymalnej wysokosci udzielonej gwaranc;i;

.Ladluzenie Finansowe Netto Emitenta” oznacza Zadluzenie Finansowe Emitenta
pomniejszone o:

a) skonsolidowang warto$¢ srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw posiadanych
przez Grupe Emitenta,

b) warto§¢ depozytéw ustanowionych w celu zabezpieczenia splaty Zadluzenia
Finansowego Emitenta,

c) wartosé srodkéw pienieznych (aktywow finansowych) o ograniczonej dostepnosci
w zwigzku z wptatami z tytulu zawartych uméw deweloperskich i przedwstepnych
sprzedazy mieszkan na mieszkaniowe rachunki powiernicze;

.Zaktualizowana Wycena Nieruchomos$ci® oznacza wycene Nieruchomosci
sporzagdzong na Dzien Aktualizacji Wyceny Nieruchomosci przez wybrany przez
Emitenta spo$réd wskazanych ponizej podmiot spetniajacy kryteria okreslone w art. 30
ust. 1 Ustawy o Obligacjach:

a) AXI Immo Valuation & Advisory sp. z 0.0., Cushman & Wakefield Polska sp. z 0.0.,
CBRE sp. z 0.0., Knight Frank sp. z 0.0., Jones Lang LaSalle sp. z 0.0., Emmerson
Evaluation sp. z 0.0., Colliers Poland sp. z 0.0., Avison Young sp. z 0.0. lub

b) inny podmiot wchodzacy w skiad tej samej grupy kapitalowej, co podmiot wskazany
w lit. a) powyze;j,

ktéra to wycena Nieruchomo$ci zawieraé bedzie m.in. okreslenie wartosci netto Lokali
pozostatych do sprzedazy (ij. stanowigcych wtasno§é SPV i nieobjetych zawartymi
umowami deweloperskimi lub przedwstepnymi umowami sprzedazy);

-Lastaw Rejestrowy” ma znaczenie nadane w pkt. 6.5;

-Lastaw Zwykly” ma znaczenie nadane w pkt. 6.4;
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1.2.

2.2

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

1.1.112. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje og6tu Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji w rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach;

1.1.113. ,Zobowigzania z Obligacji” ma znaczenie nadane w pkt. 6.2.
W Warunkach Emisji, o ile z kontekstu nie wynika inaczej:

1.2.1. odniesienia do ,osoby” lub ,podmiotu® obejmujg osobe fizyczng, osobe prawng
lub jakgkolwiek inng jednostke organizacyjng posiadajaca w jakiejkolwiek jurysdykcji
zdolnos$é prawng lub jakikolwiek organ wtadzy lub administracji publicznej jakiejkolwiek
jurysdykcji, nie wylgczajgc organizacji miedzynarodowych. Odniesienia do ,osoby”
lub ,podmiotu” obejmujg réwniez przedstawicieli i nastepcdw prawnych tej osoby lub
podmiotu;

1.2.2.  odniesienia do przepiséw lub aktéw prawnych lub innych regulacji obejmujg odniesienie
do danego przepisu lub aktu prawnego lub regulacji wraz z wszelkimi nowelizacjami
oraz wszelkie akty wykonawcze i przepisy uzupetniajgce, wprowadzane na podstawie
lub w odniesieniu do danego aktu prawnego lub regulacii;

1.2.3. odniesienia do liczby mnogiej obejmuja réwniez liczbe pojedyncza, a odniesienia
do liczby pojedynczej obejmujg réwniez liczbe mnoga, oile z kontekstu danego
postanowienia nie wynika wprost inaczej;

1.2.4. odniesienia do punktu, litery lub zatgcznika stanowig odniesienia do punktu, litery lub
zatgcznika Warunkéw Emis;ji.

STATUS PRAWNY | ZBYWALNOSC OBLIGACJI

Kazda Obligacja jest diuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii
oznaczonej jako ,F”, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest diuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje
sie wobec niego do spehienia Swiadczen pienigznych szczegbtowo okreslonych w Warunkach
Emisji, w sposéb i w terminach w nich okre$lonych.

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkow
wynikajacych z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa) rébwne wzgledem wszystkich
pozostatych, obecnych lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzagdkowanych
zobowigzan Emitenta.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy w Ewidencji i do czasu
rejestracji Obligacji w KDPW przystugujg osobom wpisanym w Ewidenc;ji jako osoby uprawnione
ztych Obligacji. Od dnia rejestracji Obligacji w KDPW skutkujgcej zapisaniem Obligac;ji
na Rachunku Papieréw Warto§ciowych lub Rachunku Zbiorczym Obligacje bedg przystugiwac
osobie bedacej posiadaczem tego Rachunku Papieréw Wartosciowych lub odpowiednio osobie
wskazanej podmiotowi prowadzgacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osoba uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajgcej
z tego wskazania.

Zbywalnosé Obligacji nie jest ograniczona (z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych
z przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego).

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowaé do dnia rejestracji Obligacji w KDPW — zgodnie
z przepisami Ustawy o Obligacjach i Ustawy o Obrocie, a od dnia rejestracji Obligacji w KDPW
zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW.

Emitent zamierza ubiega¢ sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu.

Obligacje mogg podlega¢ asymilacji z Obligacjami Serii E o ile spetnione zostang wynikajgce
Z przepisow prawa i Regulacji KDPW wymogi dokonania takiej asymilacji. W przypadku asymilacji
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3.2.

3.3.

4.2.
43.
4.4,

5.1.
5.2.

6.1.

6.2.

Obligacji z Obligacjami Serii E, obowigzki Emitenta lub uprawnienia obligatariuszy zastrzezone
w Warunkach Emisji Obligacji Serii E, a niezastrzezone w Warunkach Emisji, bedg miaty
odpowiednie zastosowanie réwniez do Obligaciji.

PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGACJI

Obligacje emitowane sg zgodnie z Ustawg o Obligacjach, na podstawie Uchwaty ws. Programu
i Uchwaly ws. Emisji Obligacji. Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wiasciwe przepisy prawa
dotyczace instrumentéw finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje ASO.

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, {j. w trybie oferty publicznej
papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzgdzenia 2017/1129, ktéra to oferta
publiczna nie wymaga publikacji prospektu zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a) i b) Rozporzadzenia
2017/1129, ale ktéra zgodnie z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie wymaga publikacji Memorandum
Informacyjnego.

Inwestor moze zlozyé zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej,
w sposbb szczegblowo okreslony w Memorandum Informacyjnym.

WIELKOSC | WARTOSC EMISJI OBLIGACJI

Przedmiotem emisji jest nie wiecej niz 35.000 (trzydziesci pieé¢ tysiecy) Obligacji o tacznej
warto$ci nominalnej nie wyzszej niz 35.000.000 PLN (trzydziesci pig¢ milionéw ziotych). Emitent
nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Ostateczna liczba
i taczna wartos¢ nominalna wyemitowanych Obligacji zostanie okreslona wskutek ich rejestracji
w Ewidenciji.

Obligacje beda emitowane w ztotych polskich (PLN).
Warto$¢ nominalna 1 (jednej) Obligacji wynosi 1.000 PLN (jeden tysigc ztotych).

Cena emisyjna 1 (jednej) Obligacji jest rowna jej wartosci nominalnej i wynosi 1.000 PLN (jeden
tysigc zlotych).

CEL EMISJI OBLIGACJI

Cel emisji Obligaciji w rozumieniu art. 32 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.
Wplywy z emisji Obligacji zostang przeznaczone na finansowanie dziatalnosci Grupy Emitenta.
ZABEZPIECZENIA OBLIGACJI

Na podstawie Umowy Administrowania Zabezpieczeniami, Administrator Zabezpieczern zostat
ustanowiony: (i) administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach
w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Poreczenia iZastawu Zwyklego,
(i) administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu
do zabezpieczenia Obligaciji w postaci Hipoteki oraz (jii) administratorem zastawu w rozumieniu
art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym. Administrator Zabezpieczeh wykonuje prawa
i obowigzki Obligatariuszy z tytulu zabezpieczen Obligacji we wlasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy. Szczegolowe zasady wykonywania przez Administratora Zabezpieczen jego
funkcji i podejmowania przez niego czynnosci, jak rowniez zasady odpowiedzialnosci
Administratora Zabezpieczen okreslone zostaly w Umowie Administrowania Zabezpieczeniami.

Wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegélnosci zobowigzania
do zaptaty Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, Premii, odsetek za op6znienie, jak réwniez kosztéw
zwigzanych z dochodzeniem wierzytelnosci pienieznych z tytulu Obligacji — w tym pokrytego
przez Obligatariuszy wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen (,Zobowigzania z Obligaciji”)
zostang zabezpieczone w drodze:

6.2.1. ustanowienia przez SPV na rzecz Administratora Zabezpieczen hipoteki tgcznej
umownej w rozumieniu art. 76 ust. 3 Ustawy o Hipotece na odpowiednio prawie
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6.3.

wiasnosci i prawie uzytkowania wieczystego Nieruchomosci (,Hipoteka”), ktora
to Hipoteka zostanie ustanowiona na zasadach okreslonych w pkt. 6.3;

6.2.2. ustanowienia przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen zastawu zwyktego
(w rozumieniu art. 306 w zw. z art. 327 i 328 Kodeksu Cywilnego) na Udziatach
(.Zastaw Zwykly”), ktéry to Zastaw Zwykly zostanie ustanowiony na zasadach
okreslonych w pkt. 6.4;

6.2.3. ustanowienia przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczenn zastawu
rejestrowego (w rozumieniu art. 308 Kodeksu Cywilnego) na Udziatach (,Zastaw
Rejestrowy”), kitéry to Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony na zasadach
okreslonych w pkt. 6.5;

6.24. udzielenia przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen poreczenia
(w rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego) za zobowigzania pieniezne Emitenta
z tytutu Obligaciji (,Poreczenie”), ktére to Poreczenie zostanie udzielone na zasadach
okreslonych w pkt. 6.8.

Hipoteka

6.3.1. Hipoteka Zzostanie ustanowiona na podstawie o$wiadczenia woli o ustanowieniu
Hipoteki zlozonego przez SPV jako odpowiednio wylgcznego wiasciciela
Nieruchomosci (o ktérych mowa w pkt. 1.1.40 lit. a) i b)) i wylgcznego uzytkownika
wieczystego Nieruchomosci (o ktérej mowa w pkt. 1.1.40 lit. ¢)) (,O$wiadczenie
o Ustanowieniu Hipoteki”).

6.3.2.  Oswiadczenie o Ustanowieniu Hipoteki zostanie ztozone do Dnia Emisji. W tym samym
terminie Emitent zobowigzany jest zapewnié zloZzenie we wiasciwym sadzie
wieczystoksiegowym prawidtowych, kompletnych i nalezycie optaconych wnioskéw
o wpis Hipoteki w ksiegach wieczystych Nieruchomosci. Celem unikniecia watpliwo$ci,
pomimo wezwania SPV przez wtasciwy sad wieczystoksiegowy do uzupetnienia brakoéw
formalnych wniosku o wpis Hipoteki w ksiedze wieczystej Nieruchomosci, wniosek taki
uznaje sie za prawidtowy, kompletny i nalezycie optacony tak dtugo, jak SPV zapewni
ztozenie we wilasciwym sadzie wieczystoksiegowym nalezycie poprawionego lub
uzupetnionego wniosku w terminie okreslonym w, odpowiednio, art. 130 § 1 lub
art. 130'2 § 3 lub art. 1302 § 2 Kodeksu Postepowania Cywilnego, a wniosek ten
nie zostanie ponownie zwrdcony z tej samej przyczyny.

6.3.3. Hipoteka zostanie ustanowiona (ij. wpisana w ksiegach wieczystych Nieruchomosci)
w terminie 6 (szesciu) miesiecy od Dnia Emisji.

6.3.4. Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ Zobowigzania z Obligacji do maksymalnej sumy
hipotecznej w wysokosci nie nizszej niz 150% (sto pieédziesigt procent)
wyemitowanych Obligacji.

6.3.5. Hipoteka bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszernstwa
zaspokojenia, przy czym:

a) w tym celu Emitent zobowigzany jest zapewni¢, ze w terminie 6 (szesciu) miesiecy
od Dnia Emisji z ksigg wieczystych Nieruchomosci wykreslone zostang hipoteki
ustanowione na zabezpieczenie zobowigzan pienieznych SPV z tytutu udzielonych
SPV pozyczek i wyemitowanych przez SPV obligacji;

b) Hipoteka bedzie korzystac¢ z rownorzednego miejsca pod wzgledem pierwszenstwa
zaspokojenia z hipotekg ustanowiong na Nieruchomo$ci na zabezpieczenie
wierzytelnosci pienieznych z tytutu Obligaciji Serii E.

6.3.6.  Skrot wyceny Nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
sporzadzonej przez Podmiot Dokonujgcy Wyceny Nieruchomos$ci stanowi Zalgcznik
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6.3.7.

6.3.8.

6.3.9.

6.3.10.

6.3.11.

nr 2 do Warunkéw Emisji. Emitent dokonat wyboru Podmiotu Dokonujgcego Wyceny
Nieruchomosci majac na uwadze spetnienie przez Podmiot Dokonujagcy Wyceny
Nieruchomos$ci kryteribw okreslonych w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach oraz
odpowiednie do$wiadczenie i kwalifikacje Podmiotu Dokonujgcego Wyceny
Nieruchomosci zapewniajgce rzetelnos¢ sporzadzonej wyceny.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta Zaktualizowang Wycene
Nieruchomosci w dniu publikacji kazdego Raportu Okresowego Emitenta.

W zwigzku z ustanawianiem odrgbnej wtasnosci Lokali i przenoszeniem wiasnosci
Lokali na ich nabywcéw, Administrator Zabezpieczen, dziatajgc jako podmiot
wykonujgcy uprawnienia wierzyciela hipotecznego, nazasadach szczegbtowo
dookreslonych w Umowie Administrowania Zabezpieczeniami bedzie uprawniony
i zobowigzany do udzielenia SPV promes udzielenia zgody na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci kazdego Lokalu i przeniesienie jego wilasno$ci
na nabywce pod warunkiem zaptaty przez nabywce ceny nabycia Lokalu, a nastepnie
(po wykazaniu przez SPV spelnienia sie warunku w postaci zaptaty przez nabywce
ceny nabycia Lokalu) bezwarunkowych zgbéd na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci Lokali i przeniesienie ich wiasno$ci na nabywcoéw, przy czym:

a) w przypadku, gdy w ostatnim Dniu Badania Wskaznika LTV Wskaznik LTV bedzie
wyzszy niz 70% (siedemdziesigt procent) (w zaokragleniu do petnego procenta)
Obligatariusze reprezentujgcy tacznie co najmniej 50% (pieédziesigt procent)
Skorygowanej Wartosci Obligacji bedg uprawnieni do zgdania od Administratora
Zabezpieczenh (w trybie okreslonym w Umowie Administrowania Zabezpieczeniami)
wstrzymania wydawania dalszych bezwarunkowych zgdd na bezobcigzeniowe
ustanawianie odrebnej wtasnosci Lokali i przeniesienie ich wltasnos$ci na nabywcow;

b) Emitent bedzie uprawniony do Zadania od Administratora Zabezpieczen wznowienia
wydawania dalszych bezwarunkowych zgdéd na bezobcigZzeniowe ustanawianie
odrebnej wiasnosci Lokali iprzeniesienie ich wihasnosci na nabywcéw
po przedstawieniu Administratorowi Zabezpieczen dowodu dokonania przez
Emitenta Wczes$niejszego Wykupu zgodnie z pkt. 9.4.

Z chwilg bezobcigzeniowego ustanowienia odrebnej witasnosci kazdego Lokalu,
przedmiot Hipoteki (w tym jego wartosé) ulegaé bedzie stopniowemu zmnigjszeniu
odpowiednio do powierzchni Lokalu podlegajacego wyodrebnieniu, a takie
zmniejszenie przedmiotu Hipoteki (w tym jego wartosci) nie wplywa na waznosé
i skutecznos§¢ Hipoteki jako zabezpieczenia Obligacji i nie bedzie uznawane
za wygashiecie Hipoteki jako zabezpieczenia Obligacji w jakiejkolwiek czesci.

Zaspokojenie z Nieruchomosci jako przedmiotu Hipoteki bedzie mogto nastgpi¢
w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego.

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy zaspokojenie
Obligatariuszy z Nieruchomosci jako przedmiotu Hipoteki, SPV w dniu zlozenia
Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen,
w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu Postgpowania
Cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci co do Zobowigzan
z Obligacji (,Oswiadczenie SPV o Poddaniu si¢ Egzekucji’). Administrator
Zabezpieczen bedzie moégt wystapic o nadanie Oswiadczeniu SPV o Poddaniu sie
Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2039r., z zastrzezeniem,
ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystapienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu SPV o Poddaniu si¢ Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg
spetienia wszelkich $wiadczen pienigznych z tytulu Obligacji. Obowigzek wydania
Nieruchomos$ci uzalezniony bedzie od: (i) ustanowienia Hipoteki oraz (ii) niewykonania
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6.4.

6.5.

lub nienalezytego wykonania przez Emitenta Zobowigzan =z Obligacji pomimo
wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczeh do ich wykonania
W wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 5 (pie¢) Dni Roboczych.

Zastaw Zwykly

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.

6.4.5.

6.4.6.

6.4.7.

6.4.8.

Zastaw Zwykly zostanie ustanowiony na podstawie zawartej pomiedzy Emitentem
a Administratorem Zabezpieczeli, w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, umowy zastawu, ktérej tre§¢ bedzie zgodna z postanowieniami
pkt. 6.4.3 - 6.4.8 (,Umowa Zastawu Zwyklego”).

Umowa Zastawu Zwyktego zostanie zawarta, a zatem Zastaw Zwykly zostanie
ustanowiony, do Dnia Emisiji.

NajwyZsza suma zabezpieczenia dla Zastawu Zwyktego zostanie okreslona na kwote
nie nizszg niz 150% (sto pieédziesigt procent) 1gcznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych Obligaciji.

Zastaw Zwykly bedzie korzystaé z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem
pierwszefistwa zaspokojenia, przy czym Zastaw Zwykly bedzie korzystaé
z rownorzednego miejsca pod wzgledem pierwszenhstwa zaspokojenia z zastawem
zwyktym ustanowionym na Udziatach na zabezpieczenie wierzytelnosci pienieznych
z tytutu Obligaciji Serii E.

Administrator Zabezpieczeh jako zastawnik Udziatbw nie bedzie uprawniony
do wykonywania prawa gtosu z Udziatéw.

W Umowie Zastawu Zwyktego Administrator Zabezpieczenh ziozy o$wiadczenie
0 zrzeczeniu sie Zastawu Zwykiego z chwilg ustanowienia Zastawu Rejestrowego.

Umowa Zastawu Zwyktego bedzie przewidywaé, Zze w przypadku podwyzszenia
kapitatu zakladowego SPV w drodze utworzenia nowych udziatbw, Emitent
zobowigzany bedzie zapewni¢ ustanowienie na takich nowoutworzonych udziatach
zastawu zwyktego na rzecz Administratora Zabezpieczen na takich warunkach,
na jakich ustanowiony zostanie Zastaw Zwykly.

Zaspokojenie z Udziatéw jako przedmiotu Zastawu Zwyklego bedzie mogto nastgpié¢
w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego.

Zastaw Rejestrowy

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony na podstawie zawartej pomiedzy Emitentem
a Administratorem Zabezpieczen, w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, umowy zastawu rejestrowego, ktorej tres¢ bedzie zgodna
z postanowieniami pkt. 6.5.4 - 6.5.8 (,Umowa Zastawu Rejestrowego”).

Umowa Zastawu Rejestrowego zostanie zawarta do Dnia Emisji. W tym samym
terminie Emitent zobowigzany jest zapewni¢ ziozenie we wilasciwym sadzie
rejestrowym prawidiowego, kompletnego i nalezycie oplaconego wniosku o wpis
Zastawu Rejestrowego do rejestru zastawdw. Celem uniknigcia watpliwosci, pomimo
wezwania Emitenta przez wlasciwy sgd wieczystoksiegowy do uzupetnienia brakéw
formalnych wniosku o wpis Zastawu Rejestrowego do rejestru zastawéw, wniosek taki
uznaje sie za prawidtowy, kompletny i nalezycie optacony tak dtugo, jak Emitent
zapewni zlozenie we wlasciwym sadzie rejestrowym nalezycie poprawionego lub
uzupetnionego wniosku w terminie okreslonym w, odpowiednio, art. 130 § 1 Iub
art. 130'2 § 3 lub art. 1302 § 2 Kodeksu Postepowania Cywilnego, a wniosek ten
nie zostanie ponownie zwrdcony z tej samej przyczyny.

Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony (tj. wpisany w rejestrze zastawow) w terminie
6 (szesciu) miesiecy od Dnia Emisiji.
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6.6.

6.7.

6.5.4. Najwyzsza suma zabezpieczenia dla Zastawu Rejestrowego zostanie okreslona
na kwote nie nizszg niz 150% (sto pieédziesigt procent) tacznej warto$ci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji.

6.5.5. Zastaw Rejestrowy bedzie korzystaé z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem
pierwszefistwa zaspokojenia, przy czym:

a) w tym celu Emitent zobowigzany jest zapewnié, Ze w terminie 6 (sze$ciu) miesiecy
od Dnia Emisji z rejestru zastawoéw wykreslone zostang zastawy rejestrowe
ustanowione na zabezpieczenie zobowigzan pienieznych SPV z tytutu udzielonych
SPV pozyczek i wyemitowanych przez SPV obligaciji;

b) Zastaw Rejestrowy bedzie korzystaé z réwnorzednego miejsca pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia z zastawem rejestrowym ustanowionym na Udziatach
na zabezpieczenie wierzytelnosci pienieznych z tytutu Obligacji Serii E.

6.5.6. Administrator Zabezpieczefh jako zastawnik Udziatbw nie bedzie uprawniony
do wykonywania prawa glosu z Udziatéw.

6.5.7. Umowa Zastawu Rejestrowego bedzie przewidywadé:

a) zakaz dalszego rozporzgdzania Udziatami przez Emitenta bez zgody Administratora
Zabezpieczen, z zastrzezeniem mozliwosci ustanowienia na Udziatach zastawu
rejestrowego na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu innych obligacji
emitowanych przez Emitenta w ramach Programu;

b) ze w przypadku podwyzszenia kapitatu zaktadowego SPV w drodze utworzenia
nowych udziatéw, Emitent zobowigzany bedzie zapewni¢ ustanowienie na takich
nowoutworzonych udziatach zastawu rejestrowego na rzecz Administratora
Zabezpieczeh na takich warunkach, najakich ustanowiony zostanie Zastaw
Rejestrowy.

6.5.8. Zaspokojenie z Udziatdbw jako przedmiotu Zastawu Rejestrowego bedzie moglo
nastapi¢ w drodze: (i) sgdowego postepowania egzekucyjnego, (ii) sprzedazy Udziatow
w drodze publicznego przetargu lub (iii) przejecia Udziatdbw na wlasnos¢.

Skrét wyceny Udziatéw jako przedmiotu Zastawu Zwyklego i Zastawu Rejestrowego, o ktérej
mowa w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, sporzgdzonej przez Podmiot Dokonujgcy Wyceny
Udziatéw stanowi Zatgcznik nr 3 do Warunkéw Emisji. Emitent dokonat wyboru Podmiotu
Dokonujgcego Wyceny Udziatbw majac na uwadze spelnienie przez Podmiot Dokonujacy
Wyceny Udziatow kryteriow okreslonych w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach oraz odpowiednie
doswiadczenie i kwalifikacje Podmiotu Dokonujgcego Wyceny Udziatéw zapewniajgce rzetelno§é
sporzadzonej wyceny. Emitent nie jest zobowigzany do okresowej aktualizacji wyceny Udziatéw.

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajacy zaspokojenie Obligatariuszy
z Udziatéw jako przedmiotu Zastawu Zwyklego i Zastawu Rejestrowego, Emitent, w dniu zawarcia
Umowy Zastawu Zwyklego i Umowy Zastawu Rejestrowego, zlozy na rzecz Administratora
Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu Postepowania
Cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Udziatbw co do Zobowigzan z Obligac;ji
(,O$wiadczenie Emitenta o Poddaniu si¢ Egzekucji z Udziatéw”). Administrator Zabezpieczen
bedzie mégt wystapi¢ o nadanie Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie¢ Egzekucji z Udziatéw
klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2039r.,, z zastrzezeniem, 2Ze uprawnienie
Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie O$wiadczeniu Emitenta
o Poddaniu sie Egzekucji z Udzialdw klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia
wszelkich $wiadczen pienieznych z tytutlu Obligacji. Obowigzek wydania Udziatéw uzalezniony
bedzie od niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta Zobowigzan z Obligac;ji
pomimo wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do ich wykonania
w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 5 (pie¢) Dni Roboczych.
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6.8. Poreczenie

6.8.1.

6.8.2.
6.8.3.

6.8.4.

6.8.5.

6.8.6.

Poreczenie zostanie ustanowione na podstawie zawartej pomiedzy Poreczycielem
a Administratorem Zabezpieczen umowy Poreczenia, ktérej tre$¢ bedzie zgodna
z postanowieniami pkt. 6.8.3 - 6.8.5 (,Umowa Poreczenia”).

Umowa Poreczenia zostanie zawarta do Dnia Emis;ji.

Poreczenie bedzie zabezpieczaé Zobowigzania z Obligacji do maksymalnej kwoty
nie nizszej niz 150% (sto piecdziesigt procent) tgcznej wartoSci nominalnej
wyemitowanych inieumorzonych Obligacji, co oznacza, ze odpowiedzialno§é
Poreczyciela z tytutlu Poreczenia bedzie ograniczona do maksymalnej kwoty nie nizszej
niz 150% (sto pieédziesigt procent) tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacii.

Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia prawidtowego spetienia w cato$ci
wszelkich $wiadczen pienigznych z tytutu Obligacji, nie dtuzej jednak niz do dnia 31
grudnia 2039 .

Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowaé z calego majgtku Poreczyciela, ktéry
w przypadku opdzZnienia sie przez Emitenta w wykonaniu Zobowigzarn z Obligacii,
odpowiadaé bedzie za diug Emitenta z tytulu Obligacji jak dluznik solidarny.
Zaspokojenie z Porgczenia bedzie nastepowaé¢ w drodze wezwania Poreczyciela
do zaptaty oraz dalszego dochodzenia roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym
w ramach postepowania egzekucyjnego.

Nie jako zabezpieczenie Obligaciji, a jako instrument usprawniajgcy dochodzenie przez
Administratora Zabezpieczerh roszczefi pienieznych wobec Poreczyciela z tytulu
Poreczenia, Porgczyciel w dniu zawarcia Umowy Poreczenia, zlozy na rzecz
Administratora Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu Postgpowania Cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do
zobowigzanh Poreczyciela z tytulu Poreczenia, z catego majatku Poreczyciela do
maksymalnej kwoty réownej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych Obligadji (,O$wiadczenie Poreczyciela o Poddaniu
sie Egzekucji’). Administrator Zabezpieczenn bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie
Oswiadczeniu Porgczyciela o Poddaniu sie¢ Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31
grudnia 2039r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczern do
wystapienia z wnioskiem o nadanie Os$wiadczeniu Poreczyciela o Poddaniu sie
Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich $wiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji. Administrator Zabezpieczen bedzie mégt wystgpi¢ o
nadanie Oswiadczeniu Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekuciji klauzuli wykonalnosci
pod warunkiem: (i) niewykonania przez Poreczyciela zobowigzania z tytutlu Poreczenia
w terminie okreslonym w Umowie Porgczenia, (ii) doreczenia Poreczycielowi przez
Administratora Zabezpieczenr, w formie przesyiki rejestrowanej, o ktérej mowa w art. 3
pkt 23 Prawa Pocztowego, naadres ustalony zgodnie Umowg Poreczenia,
sporzadzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi wezwania
Poreczyciela do wykonania zobowigzania z tytutu Porgczenia we wskazanym w tym
wezwaniu terminie, nie krotszym niz 5 (pie¢) Dni Roboczych oraz (iii) zlozenia przez
Administratora Zabezpieczen w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym odwiadczenia o bezskutecznym uplywie wskazanego w ww. wezwaniu
do wykonania zobowigzania z tytutu Poreczenia terminu wykonania zobowigzania
z tytulu Poreczenia przez Poreczyciela.

7. SWIADCZENIA Z OBLIGACJI

7.1. Obligatariuszom przystuguje prawo wytgcznie do nastepujgcych swiadczen:

7.1.1.

$wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;
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72

7.3.
7.4.

7.5.

76.

1.7.

7.8.

7.9.

7.10.

8.1.
8.2.

7.1.2.  swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;

7.1.3.  wprzypadku Wczeséniejszego Wykupu na zadanie Emitenta — Swiadczenia pienieznego
polegajgcego na zaptacie Premii.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego ze strony
Emitenta.

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedag w ziotych (PLN).

Z zastrzezeniem pkt. 7.5, ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW
i wlasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami
danego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bgdgcych Obligatariuszami w Dniu
Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym, miejscem
spelnienia §wiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na ktéry
spetniane jest powyzsze $wiadczenie.

Na podstawie odrebnego porozumienia zawartego pomiedzy Emitentem a Obligatariuszem,
z zastrzezeniem Regulacji KDPW, platno$é z tytutu Obligacji moze zostaé przez Emitenta
dokonana na rzecz takiego Obligatariusza bez pos$rednictwa KDPW. W takim przypadku
miejscem spelnienia $wiadczenia z Obligacji jest siedziba Ilub miejsce zamieszkania
Obligatariusza, na rzecz ktérego spetniane jest powyzsze Swiadczenie.

Wszelkie ptatnosci z tytutlu Obligacji beda dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen
wzajemnych (chyba Ze takie potracenia sg wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane
z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujgcego w Dniu Platnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen
lub pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek
dokonania przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego potracenia lub pobrania wynika z przepiséw
prawa obowigzujgcego w Dniu Ptatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy
zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane podatki ani Zzadnych dodatkowych pfatnosci, jezeli
z jakakolwiek ptatnoscig z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaplaty
jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych naleznosci publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty
wymagane przez Podmiot Prowadzacy Rachunek powinny by¢ przez Obligatariusza przekazane
w formie i w terminach okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia
watpliwosci, brak ptatnosci na rzecz Obligatariusza $wiadczenia pienigznego z tytutlu Obligacji
spowodowany brakiem przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub
wskazaniem przez Obligatariusza nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwioki lub op6znienia
Emitenta w spetnieniu takiego Swiadczenia.

W przypadku opédznienia Emitenta w spetnieniu swiadczen z tytulu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwaé bedg odsetki ustawowe za opédznienie.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdéw Emisji dotyczace wyplaty swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowieh Warunkéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

WYKUP OBLIGACJI
Dniem Wykupu jest dzien 18 maja 2029 r.

Wykup Obligaciji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 9 - 12, w ktorym Obligacje stang
si¢ wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzieri Wcze$niejszego Wykupu®):

8.21.  w zwigzku z wystgpieniem Przypadku Natychmiastowego Wykupu zgodnie z pkt. 9;

8.2.2. na zadanie Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Przypadku Niewypetnienia
Zobowigzania zgodnie z pkt. 10;
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8.3.

8.4.

8.5.
8.6.

9.2.

9.3.

9.4.

8.2.3. na zadanie Obligatariusza w zwigzku z wystapieniem Przypadku Naruszenia zgodnie
z pkt. 11;

8.24. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt. 12.

Jezeli Dzieh Wykupu lub Dzieri Wcze$niejszego Wykupu przypadnie na dzieri niebedgcy Dniem
Roboczym, Obligacije zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym
odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu Wczeéniejszego Wykupu, bez prawa Zgdania odsetek
za op0Oznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wcze$niejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate
przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdag Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek,
a w przypadku Wczes$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta takze Premii.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwo$é zaliczenia
wierzytelnosci z tytulu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych
w przyszioSci.

WCZESNIEJSZY WYKUP W PRZYPADKU NATYCHMIASTOWEGO WYKUPU

Za ,Przypadek Natychmiastowego Wykupu” uwazane bedzie wystgpienie ktéregokolwiek
z wymienionych ponizej zdarzen:

9.1.1. potgczenie Emitenta z innym podmiotem, jego podziat lub przeksztatcenie formy
prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytulu Obligacji
nie posiada zdolnosci do emitowania obligacji zgodnie Ustawa o Obligacjach;

9.1.2. likwidacja Emitenta;

9.1.3. wzrost Wskaznika LTV powyzej 70% (siedemdziesigt procent) (w zaokragleniu
do petnego procenta) w Dniu Badania Wskaznika LTV.

Emitent zobowigzuje sie do informowania Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen,
Koordynatora Oferty i Noble Securities o wystgpieniu Przypadku Natychmiastowego Wykupu
niezwtocznie, ale nie pézniej niz w trzecim Dniu Roboczym po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy
o takim zdarzeniu.

Obligacje stajg sie wymagalne i podlegajg natychmiastowemu wykupowi bez koniecznosci
zZlozenia przez Obligatariusza wtasciwego zadania:

9.3.1.  w przypadku, o ktérym mowa w pkt. 9.1.1 — z dniem takiego potgczenia, podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej;

9.3.2.  w przypadku, o ktérym mowa w pkt. 9.1.2 — w dniu otwarcia likwidacji Emitenta;

w zwigzku z czym Emitent zobowigzany bedzie wykupi¢ Obligacje w najkrétszym terminie
pozwalajacym zgodnie z Regulacjami KDPW dokonaé przez Emitenta Wczesniejszego Wykupu
po dniu wystapienia Przypadku Natychmiastowego Wykupu, o ktérym mowa odpowiednio
w pkt. 9.1.1 lub 9.1.2.

W przypadku wystgpienia Przypadku Natychmiastowego Wykupu, o ktérym mowa w pkt. 9.1.3,
Emitent zobowigzany bedzie, bez koniecznosci zlozenia przez Obligatariusza witasciwego
zadania i w terminie 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia wystgpienia takiego Przypadku
Natychmiastowego Wykupu, dokonaé¢ Wczesnigjszego Wykupu czesci wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci nominalnej Obligadji,
nieprowadzacy do umorzenia wykupywanych Obligacji) rownej fgcznie kwocie powodujacej,
Zze wwyniku przeprowadzenia takiego Wcze$niejszego Wykupu taczna warto$é nominalna
Obligaciji ulegnie obnizeniu do takiej wysokosci, ktérej ustalenie na Dzien Aktualizacji Wyceny
Nieruchomosci powodowatoby utrzymanie Wskaznika LTV na poziomie nie wyzszym niz 70%
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10.
10.1.

(siedemdziesiat procent) (w zaokragleniu do petnego procenta), przy czym tak ustalona czesé
wartosci nominalnej jednej Obligacji zostanie zaokraglona w gére do petnego grosza.

WCZESNIEJSZY WYKUP W PRZYPADKU NIEWYPELNIENIA ZOBOWIAZANIA

Za ,Przypadek Niewypeinienia Zobowigzania® uwazane bedzie wystapienie ktéregokolwiek
Zz wymienionych ponizej zdarzen:

10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.

Brak ptatnosci

Emitent jest: (i) w zwloce (fj. w zawinionym op6znieniu) lub (ii) niezawinionym
opbznieniu nie krétszym niz 3 (trzy) dni z wykonaniem w terminie, w catosci lub
w czegsci, zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, tj. nie spetnit danego
$wiadczenia pienieznego na rzecz Obligatariuszy w danym Dniu Platnosci.

Nieustanowienie Zabezpieczen

a) SPV nie ustanowita w spos6b wazny i skuteczny Hipoteki zgodnie z pkt. 6.3 albo
Hipoteka, pomimo jej ustanowienia, z jakichkolwiek przyczyn wygasta lub zostata
prawomocnie uznana za hiewazng, nhieistniejgcg Ilub  bezskuteczna,
z zastrzezeniem, ze Przypadku Niewypelnienia Zobowigzania nie stanowi
czesciowe wygasniecie Hipoteki zgodnie z pkt. 6.3.8 - 6.3.9;

b) Emitent nie zapewnit wykreslenia z ksigg wieczystych Nieruchomosci hipotek
ustanowionych na zabezpieczenie zobowigzan pienieznych SPV ztytutu
udzielonych SPV pozyczek i wyemitowanych przez SPV obligacji w terminie
6 (szesciu) miesiecy od Dnia Emisji;

¢) Emitent nie ustanowit w sposéb wazny i skuteczny Zastawu Zwyklego lub Zastawu
Rejestrowego zgodnie z pkt. 6.4 - 6.5 albo Zastaw Zwykly lub Zastaw Rejestrowy,
pomimo jego ustanowienia, z jakichkolwiek przyczyn wygast lub zostat prawomocnie
uznany za niewazny, nieistniejagcy lub bezskuteczny, z zastrzezeniem, Ze Przypadku
Niewypehienia Zobowigzania nie stanowi wygasnigcie Zastawu Zwyklego
w zwigzku z ustanowieniem Zastawu Rejestrowego;

d) Emitent nie zapewnit wykreslenia z rejestru zastawbéw zastawdw rejestrowych
ustanowionych na Udzialach na zabezpieczenie zobowigzan pienieznych SPV
z tytutu udzielonych SPV pozyczek i wyemitowanych przez SPV obligacji w terminie
6 (szesciu) miesiecy od Dnia Emisji;

e) Poreczyciel nie udzielit w sposéb wazny i skuteczny Poreczenia zgodnie z pkt. 6.6
albo Poreczenie, pomimo jego udzielenia, z jakichkolwiek przyczyn wygasto lub
zostato prawomocnie uznane za niewazne, nieistniejace lub bezskuteczne.

Brak zwolania lub odbycia sie Zgromadzenia Obligatariuszy z winy Emitenta
Emitent:

a) nie zwofa Zgromadzenia Obligatariuszy w przypadku, gdy bedzie on zobowigzany
do zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie Ustawy o Obligacjach lub
Warunkéw Emisji, w szczegblinosci Emitent w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
ztozenia stosownego zadania przez Obligatariuszy nie zwota Zgromadzenia
Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajgcym nie
pézniej niz 28 (dwadzieScia osiem) dni podniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidiowo ztozonego zgdania;

b) umysinie uniemozliwi zwotanie Ilub odbycie zwolanego Zgromadzenia
Obligatariuszy;
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10.2.

10.3.

104.

1.

c) nie opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta protokolu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Emitent zobowigzuje sie do informowania Obligatariuszy, Administratora
Zabezpieczen, Koordynatora Oferty i Noble Securities o wystapieniu Przypadku Niewypelnienia
Zobowigzania niezwlocznie, ale nie p6zniej niz w trzecim Dniu Roboczym po uzyskaniu przez
Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

W przypadku wystgpienia (a w przypadku Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, o ktérym
mowa w pkt. 10.1.3 — wystgpienia i trwania) Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, kazdy
Obligatariusz moze doreczy¢é Emitentowi (z kopig do Podmiotu Prowadzgcego Rachunek)
sporzgdzone w formie pisemnej lub w formie elektronicznej zgdanie Wczesnisjszego Wykupu
wszystkich lub cze&ci posiadanych przez niego Obligacji. Dla skutecznego zlozenia powyzszego
Zadania Obligatariusz powinien:

10.3.1. wskazaé Przypadek Niewypetnienia Zobowigzania, w zwigzku z wystgpieniem ktérego
Obligatariusz 2ada Wczes$niejszego Wykupu oraz liczbe posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji, w odniesieniu do ktérych Obligatariusz zgda Wczes$niejszego
Wykupu;

10.3.2. zalgczy¢ do zadania Wczesdniejszego Wykupu Swiadectwo depozytowe obejmujgce
Obligacje, w stosunku do ktérych sktada zgdanie Wczesniejszego Wykupu z terminem
waznosci tego dokumentu wygasajacym nie wczesniej niz w Dniu Wczeéniejszego
Wykupu (wigcznie z tym dniem);

10.3.3. przedtozyé Certyfikat Rezydencji (o ile przedtozenie Certyfikatu Rezydencji jest
wymagane dla zastosowania zerowej Ilub obnizonej stawki opodatkowania
i Obligatariusz chce skorzystaé z tej stawki opodatkowania).

Emitent zobowigzany bedzie wykupi¢ Obligacje wskazane w zgdaniu Obligatariusza, o ktérym
mowa w pkt. 10.2:

10.4.1. w przypadku, gdy zgdanie Wczesniejszego Wykupu jest sktadane przez Obligatariusza
w zwigzku z Przypadkiem Niewypelnienia Zobowigzania wskazanym w pkt. 10.1.1 lub
10.1.2 — w najkrétszym terminie pozwalajgcym zgodnie z Regulacjami KDPW dokonaé
przez Emitenta Wcze$niejszego Wykupu po dniu otrzymania przez Emitenta
prawidtowego i kompletnego zgdania Wczesniejszego Wykupu od Obligatariusza;

10.4.2. w przypadku, gdy zadanie Wczesniejszego Wykupu jest sktadane przez Obligatariusza
w zwigzku z Przypadkiem Niewypetnienia Zobowigzania wskazanym w pkt. 10.1.3
—w terminie 20 (dwudziestu) Dni Roboczych od dnia otrzymania przez Emitenta
prawidtowego i kompletnego zgdania Wczes$niejszego Wykupu od Obligatariusza.

WCZESNIEJSZY WYKUP W PRZYPADKU NARUSZENIA

. Za ,Przypadek Naruszenia” uwazane bedzie wystgpienie ktéregokolwiek z wymienionych

ponizej zdarzen:

11.1.1. Naruszenie Wskaznika Zadluzenia

Wskaznik Zadtuzenia na Dzierh Badania Wskaznika Zadluzenia bedzie wyzszy
niz 150% (sto pieédziesigt procent) (w zaokragleniu do peinego procenta) lub Kapitat
Witasny Emitenta osiggnie warto$¢ ujemna.

11.1.2. Zysk. Wyptata dywidendy

Emitent dokona wyptat z tytutu uczestnictwa w Spoélce na rzecz ktéregokolwiek
z akcjonariuszy Emitenta (wtym w szczegoélnosci ztytulu obnizenia kapitatu
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11.1.3.

11.1.4.

11.1.5.

11.1.6.

11.1.7.

zaktadowego, umorzenia udziatéw lub nabycia udziatow, wyptaty zysku (dywidendy) lub
zaliczki na poczet zysku (dywidendy)) niestanowigcej Dozwolonej Dywidendy.

Brak sptaty Zadtuzenia Finansowego

a) Jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek Podmiotu
Zaleznego Emitenta, wlgcznej wysokosci réwnej co najmniej 10% Kapitatu
Wilasnego Emitenta lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie, stanie sie
wymagalne przed pierwotnie ustalonym terminem wymagalnosci na skutek
naruszenia warunkéw dokumentacji bedacej podstawg takiego Zadtuzenia
Finansowego, za§ Emitent lub odpowiednio Podmiot Zalezny Emitenta, nie dokona
sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w terminie jego wymagalnosci lub
po uplywie dodatkowego ustalonego terminu do zaptaty lub winny sposéb
nie usunie naruszenia, co skutkowaé bedzie brakiem wymagalno$ci Zadtuzenia
Finansowego.

b) W pierwotnym terminie wymagalnosci (lub po uplywie dodatkowego ustalonego dla
danego Zadiuzenia Finansowego terminu do zaptaty), nie zostanie dokonana splata
jakiegokolwiek Zadiuzenia Finansowego Emitenta lub Podmiotu Zaleznego
Emitenta, w tgcznej wysokosci réownej co najmniej 10% Kapitatu Wlasnego Emitenta
lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie.

Brak ptatnosci zasadzonych kwot

Emitent lub Podmiot Zalezny Emitenta nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty rownej
jednorazowo lub tacznie w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych co najmniej
10% Kapitatu Wlasnego Emitenta lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie,
zasgdzonej jednym lub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub prawomochg decyzjg
administracyjng, od ktérych nie przystuguje $rodek zaskarzenia.

Udzielenie finansowania

Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny Emitenta udzieli po Dniu Emisji pozyczki,
nabedzie obligacje lub dokona innej podobnej transakcji majgcej na celu udzielenie
finansowania podmiotowi spoza Grupy Emitenta, z wytgczeniem:

a) nabywania polskich obligacji skarbowych;
b) lokowania Srodkéw pienigznych w bankach prowadzgcych dziatalno$¢ w Polsce;

¢) transakgiji, ktdrych tgczna kwota, rozumiana jako nierozliczone saldo na dany dzien,
nie przekracza tacznie w zadnym czasie kwoty réwnej 5,00% Kapitatu Wiasnego
Emitenta lub réwnowartoéci tej kwoty w innej walucie.

Udzielenie poreczenia

Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny Emitenta udzieli po Dniu Emisji poreczenia
za zobowigzania podmiotu spoza Grupy Emitenta, z wytgczeniem transakcji, ktérych
taczna kwota, rozumiana jako aktualne saldo udzielonych i niewygastych poreczen
na dany dzien, nie przekracza tgcznie w zadnym 5,00% Kapitatu Wlasnego Emitenta.

Emisje obligadji
Emitent dokona emisji obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosciowych

o ostatecznym terminie zapadalno$ci przypadajgcym przed Dniem Wykupu,
z zastrzezeniem:

a) emisji obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosciowych, z ktorych wplywy
zostang w catosci lub w cze$ci przeznaczone na zaspokojenie wierzytelnosci z tytutu
Obligaciji w catosci przed Dniem Wykupu;

22

F-48



11.1.8.

11.1.9.

11.1.10.

11.1.11.

11.1.12.

b) wystawiania przez Emitenta weksli w celu udzielenia zabezpieczenia zadluzenia
finansowego udzielonego Emitentowi lub Podmiotowi Zaleznemu Emitenta.

Rozporzadzenie majatkiem

Emitent |lub jakikolwiek Podmiot Zalezny Emitenta, w ramach pojedynczej transakgc;ji lub
kilku powigzanych lub niepowigzanych ze sobg transakcji, rozporzadzi w cato$ci lub
w czesci jakgkolwiek czescig swojego majatku o wartosci co najmniej 10% Kapitatu
Wiasnego Emitenta, na warunkach razgco odbiegajgcych na niekorzy§é Emitenta lub
Podmiotu Zaleznego Emitenta od warunkéw rynkowych.

Egzekucja

Nastgpi zajecie egzekucyjne Ilub ustanowienie zabezpieczenia w postepowaniu
zabezpieczajgcym w stosunku do jakiegokolwiek majgtku Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego Emitenta, w toku postepowania lub postepowan, ktérych celem jest
dochodzenie lub zabezpieczenie roszczerh wobec Emitenta lub Podmiotu Zaleznego
Emitenta, ktérych warto§é przekracza tgcznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) kwote
10% Kapitalu Wtasnego Emitenta lub jej réwnowarto$¢ w innych walutach, o ile
w terminie 90 (dziewigeédziesieciu) dni od daty poinformowania wtasciciela takiego
przedmiotu o dokonaniu zajecia lub ustanowienia zabezpieczenia nie dojdzie do jej/jego
uchylenia lub wstrzymania lub wtasciciel przedmiotu nie zaptaci kwoty bedacej
przedmiotem egzekucji/zabezpieczenia.

Niewyptacalno§é

a) Emitent lub Poreczyciel oglosi, ze stat si¢ niewyptacalny w rozumieniu przepiséw
Prawa Upadto$ciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego.

b) Emitent lub Poreczyciel uzna na piSmie swojg niewyptacalnosé.

c) Emitentlub Poreczyciel ztozy wniosek o wszczecie wobec Emitenta lub Poreczyciela
postepowania upadto$ciowego, restrukturyzacyjnego lub podobnego.

Zaprzestanie prowadzenia dziatalno$ci:

Grupa Emitenta zaprzestanie prowadzenia w catosci dziatalnosci gospodarczej lub
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci na rynku deweloperskim lub Grupa Emitenta
bedzie uzyskiwata z dziatalno$ci zwigzanej z nieruchomosciami mniej niz 80% rocznych
skonsolidowanych przychodéw (w tym przychodéw wynikajgcych z wyceny
posiadanych nieruchomosci do warto$ci rynkowej) oraz wartosé skonsolidowanych
aktywow Grupy Emitenta zwigzanych z nieruchomos$ciami powiekszona o warto$¢
skonsolidowang srodkéw pienieznych Grupy Emitenta wykazana w ostatnim rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta stanowigcym cze$é Raportu
Okresowego Emitenta spadnie ponizej 70% wartosci skonsolidowanych aktywow
Grupy Emitenta.

Zmiany korporacyjne Emitenta

a) Walne Zgromadzenie Emitenta podejmie uchwate w przedmiocie przeksztalcenia
Emitenta, podziatu Emitenta albo potgczenia Emitenta z innym podmiotem.

b) Walne Zgromadzenie Emitenta podejmie uchwale w przedmiocie przeniesienia
siedziby Emitenta za granice lub Zgromadzenie Wsp6lnikéw Porgczyciela podejmie
uchwate w przedmiocie przeniesienia siedziby Poreczyciela za granice.

c) Walne Zgromadzenie Emitenta podejmie uchwale o rozwigzaniu Emitenta lub
wydane zostanie prawomocne postanowienie wlasciwego sadu w przedmiocie
rozwigzania Emitenta.
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11.1.13. Zmiana Kontroli nad Emitentem

Poreczyciel przestanie sprawowaé bezposrednia Iub posrednia Kontrole
nad Emitentem.

11.1.14. Rozporzgdzenie Nieruchomos$cig

SPV dokona zbycia lub obcigzenia Nieruchomosci ograniczonym prawem rzeczowym,
z zastrzezeniem dopuszczalnosci:

a) zbywania czesci Nieruchomosci w wyniku wyodrebnienia i przenoszenia prawa
wiasnosci Lokali na rzecz ich nabywcéw (w tym uprzedniego zawierania uméw
deweloperskich lub przedwstepnych uméw sprzedazy Lokali);

b) ustanawiania na Nieruchomosci stuzebnosci niezbednych do lub zwigzanych
z przygotowaniem i realizacjg Przedsigwzigcia Budowlanego;

c) zbywania lub obcigzania Nieruchomosci w celu uzyskania finansowania
na catosciowy wykup Obligacii, lub

d) ustanawiania hipoteki na Nieruchomo$ci na zabezpieczenie innych obligacii
emitowanych przez Emitenta w ramach Programu.

11.1.15. Oséwiadczenia Egzekucyjne

Emitent odpowiednio nie ztozy lub nie zapewni zlozenia przez SPV lub Poreczyciela
ktéregokolwiek z Oswiadczen Egzekucyjnych zgodnie odpowiednio z pkt. 6.3.11, 6.7
lub 6.8.6.

11.1.16. Niewykonywanie obowigzkdéw informacyjnych

Emitent:

a) nie opublikuje Raportu Okresowego Emitenta w terminie okreslonym w pkt. 14.1,
a opbznienie w wykonaniu tego obowigzku przekracza¢ bedzie 10 (dziesieé) Dni
Roboczych;

b) nie opublikuje Raportu Okresowego Poreczyciela w terminie okreslonym w pkt. 14.2,
a opoznienie w wykonaniu tego obowigzku przekracza¢ bedzie 10 (dziesiec)
Dni Roboczych;

¢) nie opublikuje Kwartalnych Danych Finansowych Emitenta w terminie okreslonym

wpkt. 14.4, a opbéznienie w wykonaniu tego obowigzku przekracza¢ bedzie
10 (dziesie¢) Dni Roboczych;

d) nie opublikuje Zaktualizowanej Wyceny Nieruchomosci w dniu publikacji Raportu
Okresowego Emitenta;

e) nie opublikuje Oswiadczenia Zgodno$ci w terminie okreSlonym w pkt. 14.3,
a opdznienie w wykonaniu tego obowigzku przekracza¢ bedzie 10 (dziesigé)
Dni Roboczych.

11.1.17. Brak notowania Obligacji w ASO

a) Obligacje nie zostang wprowadzone do obrotu w ASO w terminie 90
(dziewieédziesiat) Dni Roboczych od Dnia Emisji.

b) Obligacje zostang one wycofane z obrotu w ASO przed Dniem Wykupu na zadanie
Emitenta bgdz na podstawie decyzji GPW.

. Emitent zobowigzuje sie do informowania Obligatariuszy, Administratora

Zabezpieczen, Koordynatora Oferty i Noble Securities o wystgpieniu Przypadku Naruszenia
niezwitocznie, ale nie p6zniej niz w 5 (pigtym) Dniu Roboczym po uzyskaniu przez Emitenta
wiedzy o takim zdarzeniu.

24

F-50



11.3.

12,
12.1.

12.2.

12.3.

W przypadku, gdy Przypadek Naruszenia trwa nieprzerwanie przez okres 20 (dwadziescia) Dni
Roboczych od dnia jego wystgpienia (,Okres Naprawczy"), Emitent zobowigzany jest zwotaé —
w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od ostatniego dnia Okresu Naprawczego i na dzien
przypadajacy nie pdzniej niz 30 (trzydziesci) dni od ostatniego dnia Okresu Naprawczego —
Zgromadzenie Obligatariuszy z porzgdkiem obrad obejmujgcym co najmniej gtosowanie
nad Uchwalg ws. Wczeéniejszego Wykupu. W przypadku niewykonania lub nienalezytego
wykonania przez Emitenta ww. zobowigzania, zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy
z porzadkiem obrad obejmujgcym co najmniej glosowanie nad Uchwatg ws. Wczesniejszego
Wykupu moze zgda¢ kazdy z Obligatariuszy.

. Uchwata ws. Wczesniejszego Wykupu nie moze zosta¢ podjeta:

11.4.1. w czasie trwania Okresu Naprawczego;

11.4.2. w przypadku, gdy do dnia podjecia Uchwaly ws. Wczes$niejszego Wykupu stan
faktyczny stanowigcy Przypadek Naruszenia przestanie trwaé, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usuniete;

11.4.3. w przypadku, gdy Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uprzednio uchwale
w przedmiocie wyrazenia zgody na wystgpienie Przypadku Naruszenia.

. W przypadku podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy Uchwaly ws. Wczesniejszego

Wykupu, kazdy Obligatariusz moze doreczyé Emitentowi (z kopig do Podmiotu Prowadzacego
Rachunek), do Dnia Zakonczenia Przyjmowania Zgdan, sporzgdzone w formie pisemnej lub
w formie elektronicznej zagdanie Wczesdniejszego Wykupu wszystkich lub czesci posiadanych
przez niego Obligacji. Dla skutecznego ztozenia powyzszego zgdania Obligatariusz powinien:

11.5.1. wskazaé Przypadek Naruszenia, w zwigzku z wystgpieniem ktérego Obligatariusz zada
Woczesniejszego Wykupu oraz liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligaciji,
w odniesieniu do ktérych Obligatariusz zgda Wczes$niejszego Wykupu;

11.5.2. zalgczyé do Zzadania Wczeséniejszego Wykupu Swiadectwo depozytowe obejmujgce
Obligacje, w stosunku do ktérych sklada zgdanie Wczesniejszego Wykupu z terminem
waznosci tego dokumentu wygasajgcym nie wcze$nigj niz w Dniu Wcze$niejszego
Wykupu (wigcznie z tym dniem);

11.5.3. przediozyé Certyfikat Rezydencji (o ile przedtozenie Certyfikatu Rezydencji jest
wymagane dla zastosowania zerowej Ilub obnizonej stawki opodatkowania
i Obligatariusz chce skorzystac z tej stawki opodatkowania).

. Emitent zobowigzany bedzie wykupi¢ Obligacje wskazane w zadaniu Obligatariusza, o ktérym

mowa w pkt. 11.5, w terminie 20 (dwadzieScia) Dni Roboczych od Dnia Zakonczenia
Przyjmowania Zadan.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

Emitent ma prawo Wczes$niejszego Wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji {(wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okreslonej przez
siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujacy obnizeniem
wartoéci nominalnej Obligacji, nieprowadzacy do umorzenia wykupywanych Obligaciji).
W przypadku czesciowego Wczesniejszego Wykupu, Emitent moze skorzystaé z ww. prawa
wielokrotnie.

Dniem Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta moze byé dowolny Dziei Roboczy
poczawszy od pierwszego Dnia Roboczego trzeciego Okresu Odsetkowego.

W celu dokonania Wcze$niejszego Wykupu na zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomié¢ Obligatariuszy o takim Wczes$niejszym Wykupie nie pozniej niz na 20 (dwadziescia)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wczesniejszego Wykupu. W zawiadomieniu
0 Wczesniejszym Wykupie na zgdanie Emitenta Emitent okresli:
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12.4.

13.
13.1.
13.2.

13.3.

12.3.1. Dzien Wczes$niejszego Wykupu;

12.3.2. tryb przeprowadzenia Wczes$niejszego Wykupu, tj. czy Wczesniejszy Wykup nastapi
w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

12.3.3. w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby
Obligacji - liczbe Obligacji podlegajagcych Wczes$niejszemu Wykupowi;

12.3.4. w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreSlonej przez Emitenta
czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji - cze$¢ wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi.

Z tytulu WczesSniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta Emitent, poza Kwotg Wykupu
(aw przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta czeSci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji - odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz
Obligatariuszy Premie liczong od Kwoty Wykupu (a w przypadku wykupu okreslonej przez
Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji - odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu),
w nastepujacej wysokosci:

Numer Okresu Odsetkowego,

w ktérym nastepuje Wczesniejszy Wykup Wysokos¢ Premii

3 1,00%
4 0,75%
5 0,50%
6 0,00%

ODSETKI OD OBLIGACJI

Obligacje sg oprocentowane.

Naliczanie Odsetek

13.2.1. Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

13.2.2. Odsetki naliczane beda poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego, tj. Dnia Emisji (wigcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytaczeniem
tego dnia) lub Dnia Wcze$niejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

13.2.3. W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz petny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie
liczac od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wigcznie z tym dniem) albo -
w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego - od Dnia Emisji (wigcznie z tym dniem)
do Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

13.2.4. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku
opoéznienia w zaptacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi beda przystugiwaty ustawowe
odsetki za opOznienie od niezaptaconej czesci Kwoty Wykupu. W zadnym przypadku
kwota jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie
bedg naliczane odsetki kapitalowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

Ptatnos¢ Kwoty Odsetek

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Platnosci Odsetek, przy czym jezeli Dzien
Platnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona
w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Platnosci Odsetek. W takim wypadku
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Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaly odsetki za opéznienie lub zwtoke w dokonaniu ptatnosci
lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci. Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatno$ci Odsetek.

13.4. Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek

Ostatni dzien
Numer Dzieri Ustalenia Pierwszy dzien Dzieri Ustalenia danego Okresu
Okresu Stopy danego Okresu Odsetkowego -
. Praw
Odsetkowego Procentowej Odsetkowego Dzier Platnosci
Odsetek
1 11 sierpnia 17 sierpnia 11 grudnia 2026 r. | 18 grudnia 2026 r
2026 r.* 2026 r.* 9 ' 9 '
2 14 grudnia 2026 r. | 18 grudnia 2026 r. | 11 czerwca 2027 r. | 18 czerwca 2027 r.
3 14 czerwca 2027 r. | 18 czerwca 2027 r. | 13 grudnia 2027 r. | 18 grudnia 2027 r.
4 14 grudnia 2027 r. | 18 grudnia 2027 r. | 09 czerwca 2028 r. | 18 czerwca 2028 r.
5 12 czerwca 2028 r. | 18 czerwca 2028 r. | 11 grudnia 2028 r. | 18 grudnia 2028 r.
6 12 grudnia 2028 r. | 18 grudnia 2028 r. 11 maja 2029 r. 18 maja 2029 r.

*W przypadku, gdy Dzien Emisji przypada¢ bedzie w dniu 17 sierpnia 2026 r.
13.5. Wysokosé Kwoty Odsetek

13.5.1. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem (,Kwota Odsetek”):
| KO = KW x SP x LD / 365 |
gdzie:
KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek
za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligac;ji,
KW - oznacza Kwote Wykupu,
SP - oznacza Stope Procentowg w ujeciu rocznym,
LD - oznacza rzeczywisty liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym
w przypadku Wczesniejszego Wykupu Okres Odsetkowy konczy sie
z Dniem Wcze$niejszego Wykupu).
13.5.2. Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu (matematycznym) do dwéch miejsc

po przecinku, tj. do jednego grosza, przy czym 5/10 i wicksze czesci grosza beda
zaokraglone w gére.

13.6. Ustalenie Stopy Procentowej

13.6.1. Wysokos¢ Stopy Procentowej jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej powiekszonej
o Marze w wysokosci 5,00 p.p. (pie¢ punktéw procentowych).
13.6.2. W przypadku, gdy w Dniu Badania WskazZnika Zadtuzenia bezposrednio

poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Stopy Procentowej dla danego Okresu Odsetkowego
warto$é Wskaznika Zadtuzenia:
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a) bedzie rowna lub wyzsza niz 75% (siedemdziesigt pigé procent) (w zaokragleniu
do petnego procenta) — Marza obowigzujgca dla tego Okresu Odsetkowego zostanie
podwyzszona o dodatkowe 30 p.b. (trzydziesci punktéw bazowych); albo

b) bedzie réwna lub wyzsza niz 100% (sto procent) (w zaokragleniu do petnego
procenta) — Marza obowigzujgca dla tego Okresu Odsetkowego =zostanie
podwyZzszona o dodatkowe 60 p.b. (sze$édziesigt punktéw bazowych); albo

c) bedzie réwna lub wyzsza niz 125% (sto dwadziescia pie¢ procent) — Marza
obowigzujaca dla tego Okresu Odsetkowego zostanie podwyzszona o dodatkowe
90 p.b. (dziewieédziesigt punktéw bazowych).

13.7. Ustalenie Stopy Bazowej

13.7.1.

13.7.2.
13.7.3.

13.7.4.

13.7.5.

13.7.6.

Stopg Bazowg jest WIBOR dla 6-miesiecznych depozytow miedzybankowych
wyrazonych w ztotych. Stopa Bazowa ustalana jest z doktadnoscig do 0,01 p.p. (jedna
setna punktu procentowego).

Stope Bazowg ustala sie na Dzieh Ustalenia Stopy Procentowe;j.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze byé ustalona zgodnie
Zz powyzszymi postanowieniami (w szczegblnosci w zwigzku z Ogloszeniem Konca
Publikacji) lub gdy nastapi Brak Zezwolenia lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie
ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miala
zastosowanie), w spos6b opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogloszeniem Konca Publikacji lub
gdy nastgpi Brak Zezwolenia Ilub gdy 2zgodnie 2z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny
trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla
ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Procentowej, w ktérym WIBOR
bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:

a) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory zostat wskazany do stosowania
zamiast danego wskaznika we wiasciwym akcie prawa powszechnie
obowigzujgcego;

b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat
do stosowania zamiast danego wskaznika uprawniony organ administracji
publicznej (w tym minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych), lub inny
podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, przy czym przez
wskazanie rozumie sie¢ wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego
w trybie art. 23c Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych;

¢) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast danego wskaznika Komisja Nadzoru Finansowego;

d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowal do stosowania
zamiast danego wskaznika Narodowy Bank Polski.

Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt. 13.7.5 w kolejnosci od lit. a)
do lit. d). Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w
postaci mozliwosci ustalenia Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Stopy Procentowej
wigcznie z tym dniem (w przypadku, gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze
Wskaznika Alternatywnego).
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13.7.7.

13.7.8.

13.7.9.

13.7.10.

13.7.11.

13.7.12.

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie
z nastepujacymi zasadami:

a) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, kiére koryguje warto§¢ Wskaznika
Alternatywnego. Warto§é Korekty moze byé wartoscig dodatnig, ujemna, zerows,
jak rowniez by¢ okreslona wzorem lub metoda obliczenia (np. poprzez skladanie czy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane
sg odsetki) oraz moze obejmowaé inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem
WIBOR,;

b) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
(i) Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,

(i) Podmiot Wyznaczajgcy wskazat, aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie
Korekty;

c) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot
Wyznaczajacy nie odnibst sie do Korekty:

(i) Korekta jest dodawana do warto$ci Wskaznika Alternatywnego,

(i) Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym,

(i) mediana réznic jest ustalana:

— za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat byé
publikowany (gdy nastgpito Ogtoszenie Korca Publikacji) albo pierwszym
dniem, w ktérym Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie
zostat opublikowany, ale nie nastgpito Ogtoszenie Konca Publikaciji) albo
dniem, w ktérym wystgpit Brak Zezwolenia albo dniem, w ktérym zgodnie z
Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat byc
reprezentatywny,

— biorac pod uwage, kazdy dzieh z badanego okresu, w ktérym byt
publikowany zarowno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Agenta Kalkulacyjnego.
Emitent poinformuje Obligatariuszy o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej
sporzadzeniu) metodzie obliczania Korekty lub ze Korekta nie jest wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dolu, przez co nie jest on dostepny dla
Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, Dzierh Ustalenia Stopy
Procentowej ulega odpowiedniemu przesunigciu do czasu publikacji Wskaznika
Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego.

W przypadku, gdy zgodnie z pkt. 13.7.4 Warunkéw Emisji Wskaznik Alternatywny trwale
zastapi WIBOR, postanowienia Warunkow Emisji odnoszace sie do WIBOR stosuje sie
odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez
jego administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie
stanowi podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat
Kwoty Odsetek od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie p6zniej niz w Dniu
Roboczym nastepujgcym po Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Wszelkie ustalenia i
obliczenia zostang dokonane przez Agenta Kalkulacyjnego w sposéb oraz wedtug
zasad okreslonych w Warunkach Emis;ji.
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14,
14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

13.7.13. Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego
(z wyjatkiem konieczno$ci usuniecia technicznych omylek kalkulacyjnych Agenta
Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek
okoliczno§ci majgcych miejsce po jej ustaleniu (w szczegblnosSci na skutek
przywrécenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia
dotychczasowej Stopy Bazowej).

13.7.14. W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb
obliczenia Kwoty Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

13.7.15. Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani
straty poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajgce z wykonania lub
niewykonywania czynnosci Agenta Kalkulacyjnego, w szczegélnosci z powodu
niewlasciwego okreslenia lub nieokreslenia Wskaznika Alternatywnego, Korekty lub
Stopy Bazowej, chyba Zze sg one bezposrednio spowodowane jego razgcym
niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem,
okre$leniem lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego Ilub Korekty) lub wing
umysing (w kazdym przypadku).

13.7.16. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujgcej Stopy Bazowej
w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej.

OBOWIAZKI INFORMACYJNE

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta wszelkie informacje i dokumenty,
ktére Emitent — jako emitent Obligacji — obowigzany jest przekazywaé w tym trybie
Obligatariuszom lub do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami prawa powszechnie
obowigzujgcego lub regulacjami rynku zorganizowanego, na ktérym notowane sg papiery
wartosciowe Emitenta, w terminach tam okreslonych.

Emitent bedzie publikowat Raporty Okresowe Poreczyciela na Stronie Internetowej Emitenta
w terminie do dnia (i) 31 maja danego roku kalendarzowego — w odniesieniu do rocznych
sprawozdan finansowych oraz (ii) 30 wrzesnia danego roku kalendarzowego — w odniesieniu
do sprawozdan finansowych za | pétrocze roku obrotowego.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta, nie pbzniej niz w terminie 5 (pieciu)
Dni Roboczych od dnia opublikowania Raportu Okresowego Emitenta, o$wiadczenie
o wystgpieniu lub niewystgpieniu w okresie danego (odpowiednio) roku lub poétrocza
kalendarzowego Przypadku Natychmiastowego Wykupu, Przypadku Niewypetnienia
Zobowigzania lub Przypadku Naruszenia (,0$wiadczenie Zgodnosci”).

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta:

14.4.1. Kwartalne Dane Finansowe Emitenta za okres 3 miesiecy danego roku kalendarzowego
— w terminie do dnia 31 maja tego roku kalendarzowego;

14.4.2. Kwartalne Dane Finansowe Emitenta za okres 9 miesiecy danego roku kalendarzowego
— w terminie do dnia 30 listopada tego roku kalendarzowego.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywa¢ w formie drukowanej
do Koordynatora Oferty petnigcego na podstawie zawartej z Emitentem umowy funkcje agenta
dokumentacyjnego w rozumieniu art. 16 Ustawy o Obligacjach — w terminie nie diuzszym niz 5
(pie¢) Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowej Emitenta.
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15.
15.1.

15.2.

156.3.

16.
16.1.

16.2.

17.
17.1.

17.2.

18.
18.1.

19.
19.1.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogélu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji lub z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy
o Obrocie. Kompetencje oraz zasady organizacji, w tym zwolywania, odbywania i dziatania
Zgromadzania Obligatariuszy, a takze podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy
reguluje Ustawa o Obligacjach, Warunki Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy,
stanowigcy Zatgcznik nr 4 do Warunkéw Emisiji.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku
uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkow Emisiji.

Przed podjeciem jakiegokolwiek dziatania lub wystgpieniem Przypadku Naruszenia, Emitent
moze zwotaé Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy wyrazajacej zgode na podjecie takiego dziatania lub akceptacje wystgpienia
Przypadku Naruszenia.

ZAWIADOMIENIA

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogéw przewidzianych przez bezwzglednie
obowigzujgce przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje ASO, wszelkie zawiadomienia
i informacje kierowane przez Emitenta do Obligatariuszy bedg sporzadzone w formie
elektronicznej oraz bedg publikowane na Stronie Internetowej Emitenta.

Wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne
o ile zostang przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem
Depozytowym lub innym dokumentem potwierdzajgcym zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza na dzieh sporzgdzenia zawiadomienia.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI

Emitent nie jest uprawniony do jednostronnej zmiany Warunkéw Emisji w zakresie wskazania
podmiotu petnigcego (i) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Poreczenia
i Zastawu Zwyklego funkcje administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach, (ii) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki funkcje
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, a (iii) w odniesieniu
do zabezpieczenia Obligacji w postaci Zastawu Rejestrowego funkcje administratora zastawu
w rozumieniu art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym.

Sprostowanie niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych
omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty
treSci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody
Obligatariuszy.

PRZEDAWNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACJI

Roszczenia wynikajgce z Obligaciji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uplywie 10 (dziesieé) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Zatgczniki do Warunkéw Emisji stanowia:

19.1.1. Zatgcznik nr 1 — Umowa Administrowania Zabezpieczeniami;
19.1.2. Zalgcznik nr 2 — Skrét wyceny Nieruchomosci;

19.1.3. Zalgcznik nr 3 — Skrot wyceny Udziatow;

19.1.4. Zalgcznik nr 4 — Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy.
31

F-57



19.2. Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wiasciwego
miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta, z zastrzezeniem, ze rozstrzyganie sporéw cywilnych
o prawa majgtkowe pomiedzy Emitentem a innymi uczestnikami systemu depozytowego lub
miedzy Emitentem a KDPW zwigzanych z uczestnictwem w systemie depozytowym, jest
poddane jurysdykcji Sgdu Polubownego przy KDPW.

19.3. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Koordynator Oferty i Noble Securities dziataja wytgcznie
jako pelnomocnicy Emitenta i nie ponosza zadnej odpowiedzialnosci w stosunku
do Obligatariuszy w zakresie spetnienia $wiadczen z tytutu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki
Emitenta wynikajace z Obligacji.

19.4. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Koordynator Oferty, Noble Securities oraz Administrator
Zabezpieczen dziatajg wylgcznie w zakresie wynikajagcym z uméw zawartych z Emitentem i nie
ponoszg zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta
wynikajgce z Obligacji ani za skutecznos$¢ dochodzenia roszczen Obligatariuszy wobec Emitenta,
Poreczyciela lub SPV.

19.5. Koordynator Oferty, Noble Securities oraz Administrator Zabezpieczen nie dokonujg weryfikacji
oceny ryzyka inwestycji w Obligacje lub oceny ryzyka Emitenta, SPV lub Poreczyciela.

Krakow, dnia 03 sierpnia 2026 .

W imieniu Resi Capital S.A.
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Elektronicznie
Barpara podpisany przez Anna Elektronicznie
Maria Barbara Maria Falewicz podpisany przez Anna
) Data: 2026.08.03 Lag owska- tagowska-Cioch
Falewicz 09:59:28 +02°00" ) Data: 2026.08.03
Cioch 10:43:51 +02'00"
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ZALACZNIKNR 1

DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII F EMITOWANYCH PRZEZ RESI CAPITAL S.A.
Z DNIA 03 SIERPNIA 2026 R.

Umowa Administrowania Zabezpieczeniami

UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

zawarta pomiedzy:

Resli Capital S.A.

jako Emitentem

Gessel Trust Services sp. z 0.0.

jako Administratorem

F-59



Niniejsza umowa administrowania zabezpieczeniami (,Umowa") zostata zawarta w dniu 03 sierpnia
2026 r. pomiedzy:

Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-
Sroédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem
KRS: 0000838642, posiadajacg NIP: 6793198944 i REGON: 385960233, o kapitale zaktadowym
w wysokos$ci 54.500.000 PLN — w catosci wplaconym {(,Emitent” lub ,Spétka®), reprezentowang przez
Barbare Falewicz — Prezesa Zarzgdu

a

Gessel Trust Services sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Sienna 39/ XV pietro, 00-121 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod nhumerem
KRS: 0000734049, posiadajacg NIP: 5252752133 i REGON: 380378818, o kapitale zakladowym
w wysoko$ci 5.000 PLN (,Administrator”), reprezentowang przez Matgorzate Badowskg — Prezesa
Zarzadu,

zwanymi dalej tacznie ,Stronami”, a kazda z nich indywidualnie ,Strong".
ZWAZYWSZY, ZE:

A. wdniu 12 maja 2026 r. Zarzad Emitenta podjat uchwate nr 1/05/2026, na podstawie ktérej w Spéice
ustanowiony zostat | Bezprospektowy Program Emisji Obligacji (,Program”), w ramach ktérego
Spétka bedzie uprawniona do emitowania, w jednej lub wielu seriach, obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych obligacji nie wyzszej niz 200.000.000 PLN (dwiescie
milionéw ziotych);

B. na dzieh zawarcia Umowy w ramach Programu zostato wyemitowanych 165.000 (sto sze$édziesiat
pieé tysiecy) zabezpieczonych obligaciji zwyktych na okaziciela serii E o tgcznej wartoSci nominalnej
165.000.000 PLN (sto szesédziesigt pie¢ milionéw ztotych), z terminem ich wykupu przypadajgcym
na dzieh 18 maja 2029 r., zarejestrowanych w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym
przez Krajowy Depozyt Papieréw WartoSciowych S.A. pod kodem ISIN PLO378600053;

C. wdniu 06 lipca 2026 r. Zarzad Spétki podjat uchwate nr 1/07/2026, na podstawie ktérej Zarzgd Spotki
postanowit podjgé dziatania w celu pozyskania $rodkéw przeznaczonych na finansowanie
dziatalnosci grupy kapitatowej Spétki w drodze emisji w ramach Programu nie wiecej niz 35.000
(trzydziesci pieé tysiecy) zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii F o wartosci
nominalnej 1.000 PLN (jeden tysigc ziotych) kazda i tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz
35.000.000 PLN (trzydziesci pie¢ milionéw zlotych) (,Obligacje”);

D. zgodnie z Uchwatg ws. Zamiaru Emisji, Obligacje majg by¢ emitowane jako zabezpieczone,
przy czym zabezpieczeniem Obligacji bedg Hipoteka, Zastawy oraz Poreczenie;

E. intencjg Stron jest powierzenie Administratorowi petnienia: (i) w odniesieniu do zabezpieczenia
Obligacji w postaci Poreczenia i Zastawu Zwyktego funkcji administratora zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, (ii) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci
Hipoteki funkcji administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
a (iii) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Zastawu Rejestrowego funkcji
administratora zastawu w rozumieniu art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym:;

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1. DEFINICJE

1.1  Wszelkie zwroty pisane w Umowie wielka litera posiadajg nastepujace znaczenie (przy czym
odniesienia do wyrazeh w liczbie pojedynczej dotyczg takze wyrazeh w liczbie mnogiej
i odwrotnie, chyba ze z kontekstu wynika inaczej):
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1.1.7
1.1.8

1.1.9
1.1.10

1.1.11

zn

.Dokumenty Zabezpieczenn” oznacza fgcznie Oswiadczenie o Ustanowieniu Hipoteki,
Umowe Zastawu Zwyktego, Umowe Zastawu Rejestrowego i Umowe Poreczenia;

.Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang
zarejestrowane w ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a
ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;

.Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzieh ustawowo
wolny od pracy w Rzeczypospolitej Polskiej, w ktérym Administrator prowadzi dziatalno§é
operacyjng w sposéb umozliwiajgcy wykonanie czynnosci okreslonych w Umowie;

~,Grupa Emitenta” oznacza podmioty wchodzgce w sktad grupy kapitatowej Emitenta
w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci;

.Hipoteka” oznacza ustanawiang przez SPV na rzecz Administratora (dziatajgcego
w imieniu wiasnym, lecz narachunek Obligatariuszy), na zasadach szczegétowo
okreslonych w Warunkach Emisji, hipoteke tgczng umowng w rozumieniu art. 76 ust. 3
Ustawy o Hipotece na odpowiednio prawie wlasnosci i prawie uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci;

Jnstrukcja Obligatariusza® oznacza sporzadzong przez Obligatariusza zgodnie
ze wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 1 instrukcje dochodzenia przez Administratora
zaspokojenia roszczen Obligatariusza z tytutu Obligacji z przedmiotéw Zabezpieczen,
do ktérej to instrukcji powinny zosta¢ zatgczone (pod rygorem braku jej uznania przez
Administratora):

a) dokumenty potwierdzajgce umocowanie o0séb  podpisujgcych  Instrukcje
Obligatariusza w imieniu Obligatariusza, przy czym wymoég ten nie dotyczy
Obligatariuszy bedgcych osobami fizycznymi i dziatajgcych w imieniu wiasnym,

b) oryginat lub notarialnie poswiadczona kopia $Swiadectwa depozytowego,
potwierdzajgcego, ze dany Obligatariusz jest posiadaczem Obligac;ji.

.Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny;

.Kodeks Postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

.Koszty” ma znaczenie nadane w pkt. 8.7;

.Lokale” oznacza lokale mieszkalne Ilub uslugowe znajdujgce sie¢ w budynku
posadowionym na Nieruchomosci w wyniku realizacji Przedsiewziecia Budowlanego
(wraz z przynaleznym im udziatem w nieruchomosci wspélnej, miejscami postojowymi
w garazu podziemnym, miejscami postojowymi naziemnymi lub komaérkami lokatorskimi
oraz innymi przynaleznosciami takich lokali);

.Nieruchomo$¢” oznacza tgcznie:

a) nieruchomo$é obejmujgcg dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 19/1 z obrebu
ewidencyjnego numer 6-01-04, o obszarze 0,0954 ha, polozong w Warszawie
przy ul. Grzybowskiej, powiat m. st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, dla ktérej
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA4M/00390353/4, a ktdrej wylgcznym
wiascicielem na dzien zawarcia Umowy jest SPV,

b) nieruchomo$¢é obejmujgcg dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 19/2 z obrebu
ewidencyjnego numer 6-01-04, o obszarze 0,1103 ha, polozong w Warszawie
przy ul. Grzybowskiej, powiat m. st. Warszawa, wojewodztwo mazowieckie, dla ktérej
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych,
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1.1.12
1.1.13
1.1.14

1.1.15
1.1.16

1.1.17

1.1.18

1.1.19

1.1.20

1.1.21

1.1.22
1.1.23
1.1.24

prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA4M/00396045/4, a ktorej wylgcznym
wlaécicielem na dzienh zawarcia Umowy jest SPV,

¢) nieruchomo$é obejmujagcg dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 19/10 z obrebu
ewidencyjnego numer 6-01-04, o obszarze 0,0600 ha, polozong w Warszawie
przy ul. Grzybowskiej, powiat m. st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, dla ktérej
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA4M/00346883/5, a ktorej wytgcznym
uzytkownikiem wieczystym na dzier zawarcia Umowy jest SPV;

~-Nowy Administrator’ ma znaczenie nadane w pkt. 10.4;
~Obligacje” ma znaczenie nadane w lit. C preambuty Umowy;

~,Okres Zabezpieczenia” oznacza okres od dnia podpisania pierwszego z Dokumentéw
Zabezpieczeih do dnia pelnego zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych;

.0soby Zwolnione”’ ma znaczenie nadane w pkt. 7.1;

.O$wiadczenia Egzekucyjne” oznacza tgcznie Oswiadczenie Emitenta o Poddaniu sie
Egzekucji z Udziatdbw, Oswiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji oraz
Oswiadczenie SPV o Poddaniu sie Egzekuc;ji;

-O8wiadczenie Emitenta o Poddaniu sie¢ Egzekucji z Udzialéw” oznacza
oswiadczenie Emitenta o dobrowolny, poddaniu sie egzekucji z Udziatdéw
co do zobowigzan pienieznych Emitenta z tytulu Obligacji, skladane na rzecz
Administratora w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu Postepowania Cywilnego;

-O$wiadczenie Poreczyciela o Poddaniu si¢ Egzekucji® oznacza oswiadczenie
Poreczyciela o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji co do zobowigzarn Poreczyciela
z tytutu Poreczenia z catego majgtku Poreczyciela do maksymalnej kwoty nie nizszej niz
150% warto$ci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, sktadane na rzecz
Administratora w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postgpowania Cywilnego;

.Oswiadczenie SPV o Poddaniu si¢ Egzekucji” oznacza oswiadczenie SPV
o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci co do zobowigzan pienieznych
Emitenta z tytulu Obligacji, sktadane na rzecz Administratora w trybie art. 777 § 1 pkt 6
Kodeksu Postepowania Cywilnego;

.Poreczenie” oznacza udzielane przez Porgczyciela na rzecz Administratora
(dzialajgcego w imieniu wilasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy), na zasadach
szczegotowo okreSlonych w Warunkach Emisji, poreczenie (w rozumieniu art. 876
Kodeksu Cywilnego) za zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji
do maksymalnej kwoty nie nizszej niz 150% warto$ci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacii;

.Poreczyciel” oznacza Cavatina sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552
Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000528885;

.Postepowanie” ma znaczenie nadane w pkt. 7.1;
~Program” ma znaczenie nadane w lit. A preambuty Umowy;

.Przedsiewziecie Budowlane” oznacza przedsiewziecie budowlane realizowane przez
Grupe Emitenta pod nazwa robocza ,Liberty Tower’, w ramach ktérego Emitent zamierza
wybudowaé na Nieruchomos$ci budynek mieszkalny wielorodzinny z czescig ustugowa
oraz garazem podziemnym;
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1.1.25

1.1.26

1.1.27

1.1.28

1.1.29

1.1.30

1.1.31

1.1.32

1.1.33

1.1.34

1.1.35

1.1.36
1.1.37

1.1.38

1.1.39

1.1.40

.Rachunek Wlasciwy” oznacza prowadzony dla SPV mieszkaniowy rachunek
powierniczy lub inny wtasciwy rachunek bankowy, na ktéry nabywca Lokalu zobowigzany
bedzie dokonaé¢ wpflaty ceny nabycia Lokalu zgodnie z zawartg z SPV umowg
zobowigzujgcy do ustanowienia odrebnej wtasnos$ci Lokalu i przeniesienia jego wiasnosci
na nabywce;

.Rejestr Zastawéw” oznacza rejestr zastawédw, o kiérym mowa w art. 2 ust. 1 Ustawy
0 Zastawie Rejestrowym;

~Skorygowana Warto$é Obligacji” oznacza tgczng wartosé nominalng wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji z wylaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzgce w sktad Grupy Emitenta;

~-SPV” oznacza ReCap SPV 8 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552
Krakéw, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, X1 Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000890273, bedaca
spbtka zalezng Emitenta;

Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng
pod adresem https://resicapital.pl lub innym, ktéry go zastgpi;

~-Uchwala ws. Zamiaru Emisji" ma znaczenie nadane w lit. C preambuty Umowy;

~Udzialy” oznacza 100 (sto) udziatéw w kapitale zakladowym SPV o tgcznej wartosci
nominalnej 5.000 PLN (pieé¢ tysiecy ziotych), reprezentujgcych 100% (sto procent)
kapitatu zakladowego SPV i ogoélnej liczby gtoséw na zgromadzeniu wspélnikéw SPV;

.Umowa Poreczenia” oznacza zawierang pomiedzy Poreczycielem a Administratorem
(dzialajgcym w imieniu wiasnym, lecz narachunek Obligatariuszy) umowe bedaca
podstawg udzielenia Poreczenia przez Poreczyciela;

.Umowa Zastawu Rejestrowego” oznacza zawierang pomigdzy Emitentem
a Administratorem (dziatajgcym w imieniu wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy)
umowe bedacg podstawg ustanowienia Zastawu Rejestrowego;

.Umowa Zastawu Zwyklego® oznacza zawierang pomigdzy Emitentem
a Administratorem (dziatajgcym w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy)
umowe bedacg podstawg ustanowienia Zastawu Zwyktego;

.Ustawa o Hipotece” oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych
i hipotece;

.Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

.Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

.Ustawa o Rachunkowosci’ oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci;

.,Ustawa o Zastawie Rejestrowym” oznacza ustawe z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie
rejestrowym i rejestrze zastawéw;

+-Warunki Emisji” oznacza warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5 Ustawy
o Obligacjach, ktére zostang przyjete przez Zarzad Emitenta na podstawie uchwaly
stanowigcej podstawe emisji Obligacji, o tresci zasadniczo zgodnej z ich wzorem
przyjetym przez Zarzad Emitenta na podstawie Uchwaly ws. Zamiaru Emisji
i przekazanym Administratorowi przez zawarciem Umowy;
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.1.41 ,WierzytelnoSci Zabezpieczone” oznacza wszelkie wierzytelnosci pieniezne
Obligatariuszy z tytutu Obligaciji, w szczegblnosci wierzytelno$ci Obligatariuszy o zaptate
przez Emitenta pozostatej do wykupu warto$ci nominalnej Obligacji, odsetek od Obligacji,
premii z tytulu wcze$niejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta, odsetek
za opdznienie, jak réwniez wierzytelnosci o zaptate przez Emitenta kosztéw zwigzanych
z dochodzeniem wierzytelnosci pienieznych z tytutu Obligacji — w tym wynagrodzenia
Administratora lub Kosztéw zaptaconych przez Obligatariuszy zgodnie z pkt. 0;

1.1.42 ,Wnioski Rejestrowe” oznacza tgcznie wnioski, 0 ktérych mowa w pkt. 3.2.4 i 3.2.8;
1.1.43 ,Zabezpieczenia’ oznacza tagcznie Hipoteke, Zastawy i Poreczenie;

1.1.44 ,Zastaw Rejestrowy” oznacza ustanawiany przez Emitenta na rzecz Administratora
(dzialajgcego w imieniu wilasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy), na zasadach
szczegbtowo okreslonych w Warunkach Emisji, zastaw rejestrowy (w rozumieniu art. 308
Kodeksu Cywilnego) na Udziatach;

1.1.45 ,Zastaw Zwykly” oznacza ustanawiany przez Emitenta na rzecz Administratora
(dzialajgcego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy), na zasadach
szczegbtowo okreslonych w Warunkach Emisji, zastaw zwykly (w rozumieniu art. 306
w zw. z art. 327 i 328 Kodeksu Cywilnego) na Udziatach;

1.1.46 ,Zastawy” oznacza tgcznie Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy;

1.1.47 ,Zadanie Wstrzymania Zgéd” oznacza sporzadzone przez Obligatariusza zgodnie
ze wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 4 odwiadczenie o zgdaniu wstrzymania wydawania
przez Administratora bezwarunkowych zgdéd na bezobcigZzeniowe wyodrebnienie
i przeniesienie wtasnosci Lokali na ich nabywcéw, do ktérego to o$wiadczenia powinny
zostaé zataczone (pod rygorem braku jego uznania przez Administratora):

a) dokumenty potwierdzajace umocowanie oséb podpisujgcych Zgdanie Wstrzymania
Zgoéd w imieniu Obligatariusza, przy czym wymog ten nie dotyczy Obligatariuszy
bedacych osobami fizycznymi i dziatajgcych w imieniu wtasnym,

b) oryginat lub notarialnie poswiadczona kopia $wiadectwa depozytowego,
potwierdzajacego, ze dany Obligatariusz jest posiadaczem Obligaciji,

¢) oswiadczenie, ze Obligatariusz nalezy albo nie nalezy do Grupy Emitenta.

Wszelkie wyrazenia pisane w Umowie wielkg literg, a wprost w niej niezdefiniowane, bedg
mialy znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

Odniesienia do przepis6w lub aktébw prawnych lub innych regulacji obejmujg odniesienie
do danego przepisu lub aktu prawnego lub regulacji wraz z wszelkimi nowelizacjami oraz
wszelkie akty wykonawcze iprzepisy uzupeiniajace, wprowadzane na podstawie lub
w odniesieniu do danego aktu prawnego lub regulac;ji.

Odniesienia do ,osoby” lub ,podmiotu” obejmujg osobe fizyczna, osobe prawng lub jakgkolwiek
inng jednostke organizacyjng posiadajgcg w jakiejkolwiek jurysdykcji zdolnosé prawng lub
jakikolwiek organ witadzy lub administracji publicznej jakiejkolwiek jurysdykcji, nie wytaczajgc
organizacji miedzynarodowych. Odniesienia do ,osoby” lub ,podmiotu” obejmujg réwniez
przedstawicieli i nastepcéw prawnych tej osoby lub podmiotu.

Odniesienia do punktu, litery lub zatgcznika stanowig odniesienia do punktu, litery lub zatacznika
Umowy.

Nagtéwki uzyte sg w Umowie jedynie dla wygody i nalezy je pomingé przy interpretacji Umowy.
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2.2
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3.2

PRZEDMIOT UMOWY

Emitent niniejszym ustanawia Administratora: (i) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji
w postaci Poreczenia i Zastawu Zwyklego administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29
Ustawy o Obligacjach, (ii) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki
administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, a (iii) w odniesieniu
do zabezpieczenia Obligacji w postaci Zastawu Rejestrowego administratorem zastawu
wrozumieniu art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym i tym samym upowaznia
Administratora do wykonywania praw iobowigzkéw wierzyciela z tytutu Zabezpieczen
we witasnym imieniu, lecz narachunek Obligatariuszy, a Administrator zgadza sig
na ustanowienie go: (i) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Poreczenia
i Zastawu Zwykiego administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach,
(i) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki administratorem hipoteki
w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, a (iii)) w odniesieniu do zabezpieczenia
Obligacji w postaci Zastawu Rejestrowego administratorem zastawu w rozumieniu art. 4 ust. 4
Ustawy o Zastawie Rejestrowym.

Emitent zobowigzuje sie zapewnié, Ze na rzecz Administratora zostang dodatkowo zioZzone
Oswiadczenia Egzekucyjne, niestanowigce zabezpieczenia Obligacji, natomiast bedgce
instrumentem usprawniajgcym dochodzenie przez Administratora zaspokojenia Wierzytelnosci
Zabezpieczonych z przedmiotéw Zabezpieczen.

Administrator jest zobowigzany do wykonywania funkcji okreslonych w pkt. 2.1 majgc na uwadze
przede wszystkim interes Obligatariuszy, przy czym Administrator jest uprawniony
do wstrzymania sie podejmowaniem jakichkolwiek czynnosci zmierzajacych do dochodzenia
zaspokojenia Wierzytelno§ci Zabezpieczonych z przedmiotéw Zabezpieczen do czasu
otrzymania od Obligatariusza Instrukcji Obligatariusza.

OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent zobowigzuje sie doreczyé Administratorowi uchwate Zarzadu Emitenta stanowigcg
podstawe emisji Obligacji oraz Warunki Emisji w dniu podjecia przez Zarzad Emitenta uchwaty
stanowigcej podstawe emisji Obligac;ji.

W celu zabezpieczenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych, Emitent zobowigzuje sie podjgé
(lub odpowiednio spowodowaé, ze SPV i Poreczyciel podejmg) wszelkie dozwolone prawem
czynnosci niezbedne do waznego i skutecznego ustanowienia Zabezpieczen oraz ztozenia
Oswiadczen Egzekucyjnych w spos6b zgodny z przepisami prawa i postanowieniami Warunkoéw
Emisji, w szczegblno$ci:

3.21 doreczyé Administratorowi wszelkie zgody korporacyjne Emitenta lub SPV wymagane
zgodnie z przepisami prawa lub postanowieniami odpowiednio statutu Emitenta lub
umowy spotki SPV do waznego i skutecznego ustanowienia Hipoteki, przed ztozeniem
przez SPV Os$wiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki;

3.2.2 zapewnié zlozenie przez SPV na rzecz Administratora Oswiadczenia o Ustanowieniu
Hipoteki w terminie do Dnia Emisji;

3.2.3 zapewnié zlozenie przez SPV na rzecz Administratora O$wiadczenia SPV o Poddaniu
sie Egzekucji w dniu ztozenia przez SPV O$wiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki oraz
zapewni¢ doreczenie Administratorowi wypisu Os$wiadczenia SPV o Poddaniu sie
Egzekucji w terminie 1 (jednego) Dnia Roboczego od dnia jego ztozenia;

3.24 zapewni¢ zlozenie we wlasciwym sadzie wieczystoksiegowym prawidlowo
sporzadzonych, kompletnych i nalezycie optaconych wnioskéw o wpis Hipoteki do ksiag
wieczystych Nieruchomos$ci oraz doreczyé Administratorowi kopie lub skany takich
whnioskéw wraz z potwierdzeniem ich zlozenia lub nadania listem poleconym
do wiasciwego sgdu wieczystoksiegowego w terminie do Dnia Emisji. Celem unikniecia
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3.3

3.25

3.26

3.2.7

3.2.8

3.2.9

3.2.10

3.2.11

watpliwosci, pomimo wezwania wnioskodawcy przez wiasciwy sad wieczystoksiegowy
do uzupetnienia brakéw formalnych ww. wniosku, wniosek taki uznaje sie za prawidtowy,
kompletny i nalezycie opftacony tak dlugo, jak wnioskodawca zapewni zioZenie
we wiasciwym sadzie wieczystoksiegowym nalezycie poprawionego lub uzupetnionego
wniosku w terminie okre$lonym w, odpowiednio, art. 130 § 1 lub art. 130'¢ § 3 lub
art. 1302 § 2 Kodeksu Postepowania Cywilnego, a wniosek ten nie zostanie ponownie
zwrdcony z tej samej przyczyny;

doreczy¢ Administratorowi wszelkie zgody korporacyjne Emitenta lub SPV wymagane
zgodnie z przepisami prawa lub postanowieniami odpowiednio statutu Emitenta lub
umowy spétki SPV do waznego i skutecznego ustanowienia Zastawow, przed zawarciem
z Administratorem Umowy Zastawu Zwyktego i Umowy Zastawu Rejestrowego;

zawrzeé z Administratorem Umowe Zastawu Zwyktego i Umowe Zastawu Rejestrowego
w terminie do Dnia Emis;ji;

zZlozyé na rzecz Administratora O$wiadczenie Emitenta o Poddaniu sie Egzekucii
z Udziatébw w dniu zawarcia pomiedzy Emitentem a Administratorem Umowy Zastawu
Zwyklego i Umowy Zastawu Rejestrowego oraz doreczyé Administratorowi wypis
Oswiadczenia Emitenta 0 Poddaniu si¢ Egzekucji z Udziatdw w terminie 1 (jednego) Dnia
Roboczego od dnia jego ztozenia;

zapewni¢ zlozenie we wtasciwym sadzie rejestrowym prawidiowo sporzgdzonego,
kompletnego i nalezycie optaconego wniosku o wpis Zastawu Rejestrowego w Rejestrze
Zastawow oraz doreczy¢ Administratorowi kopie lub skan takiego wniosku wraz
z potwierdzeniem jego ziozenia lub nadania listem poleconym do wiasciwego sadu
rejestrowego w terminie do Dnia Emisji. Celem unikniecia watpliwos$ci, pomimo wezwania
wnioskodawcy przez wlasciwy sad rejestrowy do uzupetnienia brakéw formalnych
whiosku o wpis Zastawu Rejestrowego do Rejestru Zastawdw, wniosek taki uznaje sie
za prawidlowy, kompletny i nalezycie optacony tak dtugo, jak wnioskodawca zapewni
zlozenie we wtasciwym sadzie rejestrowym nalezycie poprawionego lub uzupetnionego
wniosku w terminie okreslonym w, odpowiednio, art. 130 § 1 lub art. 130'@ § 3 lub
art. 1302 § 2 Kodeksu Postepowania Cywilnego, a wniosek ten nie zostanie ponownie
zwrdcony z tej samej przyczyny;

doreczyé Administratorowi wszelkie zgody korporacyjne Emitenta lub Poreczyciela
wymagane zgodnie z przepisami prawa lub postanowieniami odpowiednio statutu
Emitenta lub umowy spotki Poreczyciela do waznego iskutecznego udzielenia
Poreczenia, przed zawarciem pomiedzy Poreczycielem a Administratorem Umowy
Poreczenia;

zapewni¢ zawarcie przez Poreczyciela z Administratorem Umowy Porgczenia w terminie
do Dnia Emis;ji;

zapewni¢ zlozenie przez Poreczyciela na rzecz Administratora O$wiadczenia
Porgczyciela o Poddaniu sie Egzekucji w dniu zawarcia pomigdzy Poreczycielem
a Administratorem Umowy Poreczenia oraz zapewnié doreczenie Administratorowi
wypisu O$wiadczenia Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji w terminie 1 (jednego) Dnia
Roboczego od dnia jego ztozenia.

Emitent zobowigzany jest zapewni¢, ze: (i) zaden z Wnioskéw Rejestrowych, (ii) ztozony przez
SPV wniosek o wykreslenie z ksiag wieczystych Nieruchomosci hipotek ustanowionych
na zabezpieczenie zobowigzan pienieznych SPV z tytutu udzielonych SPV pozyczek
i wyemitowanych przez SPV obligacji serii A ani (iii) zlozony przez Emitenta wniosek
o wykre$lenie z rejestru zastawbéw zastawdw rejestrowych ustanowionych na zabezpieczenie
zobowigzanh pienieznych SPV z tytutu udzielonych SPV pozyczek i wyemitowanych przez SPV
obligacji serii A, nie zostanie cofnigty przez wnioskodawce, jak réwniez, ze wnioskodawca
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3.5

podejmie wszelkie czynnosci prawne i faktyczne pozostajgce w kompetencji wnioskodawcy
w celu doprowadzenia do jak najszybszego rozpoznania przedmiotowych wnioskéw przez
wlasciwy sad wieczystoksiegowy lub rejestrowy oraz powstrzyma sie od jakichkolwiek dziatan,
ktére moglyby doprowadzi¢é do wstrzymania lub istothego opdzZnienia rozpoznania
przedmiotowych wnioskéw przez wlasciwy sad wieczystoksiegowy lub rejestrowy.

Emitent zobowigzany jest zapewni¢ doreczenie Administratorowi, za posrednictwem poczty
elektroniczne;j:

3.41 skanéw postanowien sadu wieczystoksiegowego o wpisie Hipoteki w ksiegach
wieczystych Nieruchomosci, w terminie 2 (dwéch) Dni Roboczych od dnia otrzymania
takiego postanowienia przez wtasciwego wnioskodawce;

3.4.2 skanéw postanowien sadu wieczystoksiegowego o wykresleniu z ksigg wieczystych
Nieruchomosci hipotek ustanowionych na zabezpieczenie zobowigzarn pienieznych SPV
z tytutu udzielonych SPV pozyczek i wyemitowanych przez SPV obligacji serii A,
w terminie 2 (dwéch) Dni Roboczych od dnia otrzymania takiego postanowienia przez
wlasciwego wnioskodawce;

3.4.3 skanu postanowienia sadu rejestrowego o wpisie Zastawu Rejestrowego do Rejestru
Zastawow, w terminie 2 (dwéch) Dni Roboczych od dnia otrzymania takiego
postanowienia przez wtasciwego wnioskodawce;

3.4.4 skanéw postanowien sgdu rejestrowego o wykresleniu z Rejestru Zastawdw zastawow
rejestrowych ustanowionych na Udziatach na zabezpieczenie zobowigzan pienieznych
SPV z tytulu udzielonych SPV pozyczek i wyemitowanych przez SPV obligacji serii A,
w terminie 2 (dwéch) Dni Roboczych od dnia otrzymania takiego postanowienia przez
wlasciwego wnioskodawce.

Emitent zobowigzany jest do podejmowania lub zapewnienia podejmowania odpowiednio przez
SPV i Porgczyciela ponizszych dziatan:

3.5.1 przekazywania Administratorowi, za posrednictwem poczty elektronicznej i nie p6zniej
niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia zgloszenia przez Administratora zgdania,
wyjasnien dotyczacych stanu prawnego lub faktycznego Nieruchomosci lub Udziatow,
w tym umozliwienia Administratorowi wgladu do wszelkich dokumentéw zwigzanych
ze stanem prawnym lub faktycznym Nieruchomosci lub Udziatéw lub dorgczenia
Administratorowi poswiadczonych kopii ww. dokumentéw, o ile w racjonalnej ocenie
Administratora zaistnieje potrzeba dokonania takich czynnosci;

3.5.2 przekazywania Administratorowi, za posrednictwem poczty elektronicznej i w terminie
3 (trzech) Dni Roboczych po jej powzieciu, informac;ji o:

a) wszelkich zdarzeniach dotyczacych Nieruchomosci lub Udziatbw moggcych mieé
wplyw na wazno$é, skutecznosé lub egzekwowalnosé odpowiednio Hipoteki lub
Zastawodw,

b) wszelkich zdarzeniach dotyczgcych istotnych aktywoéw Poreczyciela lub majacych
istotny wplyw na sytuacje finansowg Poreczyciela, w szczegdlnosci wszelkich
dziataniach podjetych lub planowanych w celu wszczecia postgpowania
egzekucyjnego z majatku Poreczyciela lub wszczeciu postepowania egzekucyjnego
Z majatku Poreczyciela,

c) wszelkich dziataniach podjetych w celu wszczecia postepowania egzekucyjnego
lub wszczeciu postepowania egzekucyjnego z przedmiotéw Zabezpieczen,

d) wszelkich zmianach w dokumentach i informacjach przekazanych Administratorowi
w wykonaniu Umowy lub Dokumentéw Zabezpieczen;
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.5.3 podejmowania wszelkich prawem przewidzianych dziatan, aby Nieruchomo$ci i Udzialy
znajdowaly sie w stanie umozliwiajgcym zaspokojenie Wierzytelnosci Zabezpieczonych
oraz powstrzymania sie od podejmowania dziatan, ktérych celem lub skutkiem mogtoby
byé uniemozliwienie lub znaczne utrudnienie mozliwosci zaspokojenia sie przez
Obligatariuszy z Zabezpieczen, z zastrzezeniem dziatah dozwolonych przez Warunki
Emisiji.

Emitent zobowigzany jest do przekazywania Administratorowi, za posrednictwem poczty

elektronicznej i w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia,

informacji o:

3.6.1 publikacji na Stronie Internetowej Emitenta Zaktualizowanej Wyceny Nieruchomosci;
3.6.2 powstaniu nowych udziatébw w kapitale zakltadowym SPV;

3.6.3 otrzymaniu od Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczes$niejszego wykupu
Obligacii;

3.6.4 dokonaniu przez Emitenta zawiadomienia o wcze$niejszym wykupie Obligaciji na zgdanie
Emitenta;

3.6.5 publikacji na Stronie Internetowej Emitenta: (i) Raportu Okresowego Emitenta,
(i) Raportu Okresowego Poreczyciela, (iii) Kwartalnych Danych Finansowych Emitenta
oraz (iv) Oswiadczenia Zgodnosci;

3.6.6 podjeciu uchwaly przez Zgromadzenie Obligatariuszy wraz z przekazaniem
Administratorowi skanu protokolu Zgromadzenia Obligatariuszy Ilub informac;ji
o opublikowaniu skanu protokotu Zgromadzenia Obligatariuszy na Stronie Internetowej
Emitenta.

Emitent zobowigzany jest do przekazywania Administratorowi, za posrednictwem poczty
elektronicznej i w terminie okre§lonym w Warunkach Emisji, informacji o wystgpieniu Przypadku
Natychmiastowego Wykupu, Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania Ilub Przypadku
Naruszenia.

Emitent zobowigzuje sie, ze bedzie wspélpracowac i zapewni, ze SPV i Poreczyciel beda
wspoétpracowaé z Administratorem w zwigzku z wszelkimi zgtoszeniami, zgodami
lub zezwoleniami, ktdére musza zosta¢ dokonane lub uzyskane w zwigzku z zaspokojeniem
Wierzytelnosci Zabezpieczonych z przedmiotéw Zabezpieczen.

Emitent zobowigzuje sie do publikowania na Stronie Internetowej Emitenta wiasciwych ogloszen
i powiadomien kierowanych przez Administratora do Obligatariuszy, niezwlocznie po otrzymaniu
tredci takiego ogtoszenia od Administratora. Przekazanie przez Administratora ogtoszenia
kierowanego do Obligatariuszy do publikacji na Stronie Internetowej Emitenta, uznawane bedzie
na potrzeby przesadzenia istnienia odpowiedzialnosci Administratora za prawidlowe dokonanie
ogloszenia. Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za opdznienie lub zaniechanie
prawidlowej publikacji takiego ogtoszenia na Stronie Internetowej Emitenta.

Emitent zobowigzuje sie udzielié Administratorowi lub osobom przez niego wskazanym wszelkich
niezbednych pelnomocnictw w zakresie niezbednym dla prawidtowego wykonania Umowy,
o tresci i zakresie wspdlnie uzgodnionym przez Strony.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA

Administrator jest uprawniony i zobowigzany do:

411 podjecia wszelkich, pozostajgcych po stronie Administratora czynnos$ci niezbednych
do ustanowienia Zabezpieczen, w szczegolnosci sporzgadzenia Ilub weryfikacji
sporzadzonych przez Emitenta projektéw Dokumentéw Zabezpieczen oraz -
pod warunkiem nalezytego wykonania przez Emitenta jego zobowigzan okreslonych
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4.2

4.3

4.4

odpowiednio w pkt. 3.2.5 i 3.2.9 — zawrze¢ z Emitentem Umoweg Zastawu Zwykiego
i Umowe Zastawu Rejestrowego oraz zawrzeé z Poreczycielem Umowe Poreczenia;

4.1.2 wykonywania we wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, praw i obowigzkdw
wierzyciela z tytutu Zabezpieczen, w tym z wykorzystaniem Oswiadczenh Egzekucyjnych;

4.1.3 reprezentowania intereséw Obligatariusza wobec Emitenta, SPV i Porgczyciela
w zakresie zaspokojenia wymagalnych WierzytelnoSci Zabezpieczonych poprzez
egzekucje z przedmiotéw Zabezpieczen;

414 podejmowania wszystkich niezbednych czynnosci faktycznych Iub prawnych
zmierzajgcych do zaspokojenia Obligatariusza poprzez egzekucje z przedmiotéw
Zabezpieczeh na warunkach okreslonych w Umowie, Warunkach Emisji oraz
Dokumentach Zabezpieczen;

415 informowania Obligatariuszy oraz Emitenta o przystgpieniu przez Administratora
do zaspokojenia wymagalnych Wierzytelno$ci Zabezpieczonych poprzez egzekucje
Z przedmiotéw Zabezpieczen;

4.1.6 dokonania podziatu pomiedzy Obligatariuszy wszelkich kwot pienieznych uzyskanych
w wyniku zaspokojenia Wierzytelno$ci Zabezpieczonych z przedmiotéw Zabezpieczen
oraz przekazania kazdemu z Obligatariuszy wiasciwych czesci ww. kwot;

przy czym Administrator jest uprawniony do powstrzymania sie z podejmowaniem jakichkolwiek
czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych poprzez egzekucje
z przedmiotéw Zabezpieczen do czasu otrzymania Instrukcji Obligatariusza, ktéra powinna
zostaé sporzadzona przez Obligatariusza w formie pisemnej lub w formie elektronicznej
i doreczona Administratorowi zgodnie z pkt. 11.

W przypadku:

421 braku zaptaty przez Emitenta wynagrodzenia Administratora okreslonego w pkt. 8.1
w catoséci lub w czeéci;

4.2.2 braku przekazania na rachunek Administratora kwot niezbednych do pokrycia Kosztow
zgodnie z pkt. 8.7 w catosci lub w czesci;

Administrator moze powstrzymaé sie od podejmowania czynnosci okreslonych w Umowie
lub Dokumentach Zabezpieczen, w szczegdlnosci zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia
Wierzytelnosci Zabezpieczonych z przedmiotéw Zabezpieczen, do czasu odpowiednio zaptaty
takiego wynagrodzenia lub przekazania tych kwot przez Emitenta. W celu umozliwienia
Administratorowi podjecia czynnosci okreslonych w Umowie lub Dokumentach Zabezpieczen,
w szczegblnosci zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych
z przedmiotéw Zabezpieczen, Obligatariusz jest uprawniony — na zasadach uzgodnionych
odrebnie z Administratorem — odpowiednio do zaplaty wymagalnego wynagrodzenia
Administratora lub przekazania na rachunek Administratora kwot niezbednych do pokrycia
Kosztéw, a przekazane w ten sposéb przez Obligatariusza na rzecz Administratora kwoty
powigkszaé beda Wierzytelno$é Zabezpieczona takiego Obligatariusza, na co Emitent niniejszym
wyraza zgode.

Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi wigzacych polecen lub instrukgcji
co do wykonywania przez niego obowigzkéw wynikajagcych z Umowy, Dokumentéw
Zabezpieczen lub z przepiséw prawa.

Administrator ma jedynie takie obowigzki, ktdére sg lub beda wyraznie okreSlone w Umowie
lub Dokumentach Zabezpieczen. Obowigzki Administratora wynikajace z wyzej wymienionych
dokumentéw majg charakter wytacznie administracyjny, chyba ze dokumenty te wyraznie
stanowig inaczej. Zasady dochodzenia zaspokojenia z przedmiotéw Zabezpieczen zostang
okreslone w Dokumentach Zabezpieczer w spos6b zgodny z Warunkami Emisji.
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4.5

46

4.7

4.8

4.9

4.10

Administrator powinien podejmowaé dziatania lezgce w najlepszym interesie Obligatariuszy
lub powstrzymaé sie od dziatania stosownie do zaistniatych okolicznosci.

Administrator nie jest zobowigzany do podjecia ani zaniechania Zzadnej czynno$ci, jesli wedtug
jego racjonalnej opinii, stanowitoby to lub mogloby stanowi¢ naruszenie bezwzglednie
obowigzujgcego przepisu prawa, Warunkéw Emisji lub Umowy badZz tez naruszenie
zobowigzania do zachowania poufnosci. Na zasadne Zadanie Obligatariusza, Administrator
wskaze w formie dokumentowej rodzaj naruszenia, jakie wywolaloby jego dziatanie
lub zaniechanie wskazane w poprzednim zdaniu.

Administrator jest uprawniony do wykonywania swoich zobowigzan z tytulu Umowy Ilub
Dokumentéw Zabezpieczen z pomocg zaangazowanych przez i na koszt (z zastrzezeniem
pkt. 8.7) Administratora osob trzecich, w szczegblnosci GESSEL, Koziorowski Kancelaria
Radcéw Prawnych i Adwokatdw sp. p. z siedzibg w Warszawie, za dziatania i zaniechania ktérych
Administrator ponosi odpowiedzialno$¢ jak za dziatania i zaniechania wtasne.

W zwigzku z realizacjg Przedsiewziecia Budowlanego oraz ustanawianiem w jego ramach
odrebnej wtasno$ci Lokali i przenoszeniem wtasnosci Lokali na ich nabywcéw, Administrator
Zabezpieczeni, dziatajgc jako podmiot wykonujgcy uprawnienia wierzyciela hipotecznego
w stosunku do Hipoteki, niniejszym zobowigzuje sie do:

4.8.1 zlozenia na rzecz SPV, w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia doreczenia
Administratorowi zgdania SPV w tym przedmiocie, sporzadzonego w formie pisemne;j lub
formie elektronicznej lub w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym
(wedtug zgdania SPV) oswiadczenia o udzieleniu indywidualnej promesy wyrazenia
zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci danego Lokalu
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny jego sprzedazy
na Rachunek Wtasciwy, o tresci zasadniczo zgodnej ze wzorem stanowigcym Zatgcznik
nr 2 do Umowy;

48.2 zlozenia na rzecz SPV, w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia doreczenia
Administratorowi Zzgdania SPV w tym przedmiocie, do kidérego to zgdania SPV
zobowigzana bedzie dotgczyé: (i) kopie zawartej z nabywcg Lokalu umowy
zobowigzujgcej do ustanowienia odrebnej wiasnosci Lokalu i przeniesienia jego
wlasnosci na tego nabywce oraz (ii) potwierdzenie wplaty przez tego nabywce petnej
ceny nabycia Lokalu na Rachunek Wiasciwy, sporzadzonego w formie pisemnej
Z podpisem notarialnie podwiadczonym o$wiadczenia o udzieleniu bezwarunkowej zgody
na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci danego Lokalu i przeniesienie
jego wilasnosci na nabywce, o tre$ci zasadniczo zgodnej ze wzorem stanowigcym
Zatgcznik nr 3 do Umowy;

przy czym wykonanie powyzszych zobowigzarh Administratora nie jest uzaleznione od otrzymania
przez Administratora jakichkolwiek dodatkowych instrukcji, zgéd Ilub innych os$wiadczen
Obligatariuszy, z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy w ostatnim Dniu Badania Wskaznika LTV
Wskaznik LTV bedzie wyzszy niz 70% (siedemdziesigt procent) (w zaokragleniu do petnego
procenta), a Obligatariusze reprezentujgcy tacznie co najmniej 50% (pieédziesigt procent)
Skorygowanej Wartosci Obligacji dorecza Administratorowi Zgdanie Wstrzymania Zgéd,
Administrator odméwi wydawania dalszych bezwarunkowych zgdéd na bezobcigzeniowe
ustanawianie odrebnej wlasnosci Lokali i przeniesienie ich wtasno$ci na nabywcéw.

Zadanie Wstrzymania Zgéd powinno zostaé sporzadzone przez Obligatariusza w formie pisemnej
lub w formie elektronicznej i doreczone Administratorowi zgodnie z pkt. 11.

Administrator bedzie uprawniony i zobowigzany do wznowienia sktadania na rzecz SPV dalszych
bezwarunkowych zgéd na bezobcigzeniowe ustanawianie odrebnej wiasnosci Lokali
i przeniesienie ich wtasno$ci na nabywcoéw, po przedstawieniu Administratorowi przez Emitenta
dowodu dokonania przez Emitenta Wczesniejszego Wykupu czesci wartosci nominalnej
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5.2

5.3

5.4

5.5

wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci nominalnej Obligagiji,
nieprowadzgcy do umorzenia wykupywanych Obligaciji) réwnej tacznie kwocie powodujgcej,
Ze w wyniku przeprowadzenia takiego Wcze$niejszego Wykupu tgczna warto$é nominalna
Obligacji ulegnie obnizeniu do takiej wysokos&ci, ktérej ustalenie na Dzieh Aktualizacji Wyceny
Nieruchomos$ci powodowatoby utrzymanie Wskaznika LTV na poziomie nie wyzszym niz 70%
(siedemdziesigt procent) (w zaokragleniu do pethego procenta), przy czym tak ustalona cze$é
wartosci nominalnej jednej Obligaciji zostanie zaokrgglona w gére do pelnego grosza.

UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z PRZEDMIOTOW ZABEZPIECZEN

Zaspokojenie Wierzytelnosci Zabezpieczonych poprzez egzekucje z przedmiotéw Zabezpieczen
bedzie nastgpowaé na zasadach okreslonych w przepisach prawa, Umowie, Warunkach Emisji
oraz Dokumentach Zabezpieczen, po uprzednim powiadomieniu Emitenta przez Administratora
o zamiarze dochodzenia zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych poprzez egzekucje
Z przedmiotébw Zabezpieczen.

Administrator, podejmujac decyzje o sposobie prowadzenia egzekucji z przedmiotow
Zabezpieczen, bedzie brat pod uwage przede wszystkim najlepsze interesy Obligatariuszy,
a w dalszej kolejnosci takze interes Emitenta, SPV i Poreczyciela, w zakresie w jakim ich
realizacja nie zagraza interesom Obligatariuszy.

W przypadku uzyskania przez Administratora zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych
z przedmiotdow Zabezpieczen, Administrator dokona odpowiedniego rozliczenia uzyskanych
kwot, przy czym kwoty te zostang przeznaczone przez Administratora:

5.3.1 w pierwszej kolejnosci — na poczet zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych
w zakresie wynagrodzenia Administratora i Kosztéw zaptaconych przez Obligatariuszy
zgodnie z pkt. 0, proporcjonalnie do kwot wynagrodzenia Administratora i Kosztéw, jakie
zostaty zaptacone przez danego Obligatariusza;

5.3.2 w drugiej kolejnosci — na poczet zaspokojenia Wierzytelnodci Zabezpieczonych
w pozostatym zakresie, proporcjonalnie do wielko$ci Wierzytelnosci Zabezpieczone;j,
jakg posiadat dany Obligatariusz;

5.3.3 w trzeciej kolejnosci — po catkowitym zaspokojeniu Wierzytelnosci Zabezpieczonych —
na zwrot nadwyzki na rzecz Emitenta, z zastrzezeniem, ze Administrator uprawniony jest
do jednostronnego potrgcenia wierzytelnosci Emitenta o zwrot ww. nadwyzki
z wierzytelnoscig Administratora o zaptate przez Emitenta wynagrodzenia Administratora
zgodnie z pkt. 8.1 lub zwrot przez Emitenta Kosztéw zgodnie z pkt. 8.7, ktére
to potracenie nastepuje na podstawie o$wiadczenia Administratora zloZzonego
Emitentowi w formie pisemnej lub elektroniczne;j.

Wszelkie $rodki pieniezne uzyskane przez Administratora w wyniku zaspokojenia z przedmiotéw
Zabezpieczen, ktére zgodnie z pkt. 5.3 powinny zostaé przeznaczone na poczet zaspokojenia
Wierzytelnosci Zabezpieczonych, zostang przekazane przez Administratora na rzecz
Obligatariusza przelewem na rachunek bankowy Obligatariusza wskazany w Instrukcji
Obligatariusza, w terminie 20 (dwudziestu) Dni Roboczych od dnia ich otrzymania przez
Administratora lub od doreczenia Administratorowi Instrukcji Obligatariusza, w zaleznoéci
od tego, ktoére z tych zdarzen nastgpi pdzniej.

Jezeli wystgpig przestanki uprawniajgce Administratora do ztozenia do depozytu sgdowego kwot
uzyskanych z zaspokojenia Wierzytelno$ci Zabezpieczonych z przedmiotéw Zabezpieczen,
w szczegoblnosci w przypadku, gdy Obligatariusz nie zlozy Administratorowi Instrukciji
Obligatariusza, Administrator zlozy odpowiednig czes¢ tak uzyskanych kwot do depozytu
sgdowego.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA

Administrator powinien dolozyé nalezytej staranno$ci, z uwzglednieniem profesjonalnego
charakteru wykonywanej dziatalnosci, przy wykonywaniu Umowy. Administrator nie bedzie
ponosi¢ odpowiedzialnoSci za zadne dziatanie Ilub zaniechanie, je$li jego dziatanie
lub powstrzymanie sie od dziatania jest zgodne z instrukcjg Obligatariusza sktadang zgodnie
z Umowg i przepisami prawa, jak réwniez w przypadku, gdy powstrzymanie si¢ od dziatania jest
skutkiem braku otrzymania przez Administratora Instrukcji Obligatariusza lub okolicznosci,
o ktérych mowa w pkt. 4.2.

Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za:

6.2.1 adekwatnos¢, rzetelnosé Ilub kompletnosé informacji (ustnych Ilub pisemnych)
przekazywanych Administratorowi w zwigzku z Umowg lub Dokumentami Zabezpieczen;

6.2.2 waznos¢ Ilub skuteczno§é Zabezpieczenn Ilub Os$wiadczenn Egzekucyjnych,
z zastrzezeniem, Ze Administrator zobowigzany jest do weryfikacji Dokumentéw
Zabezpieczen i Oswiadczen Egzekucyjnych w zakresie spetnienia stawianych przez
przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego wymogdw co do formy i tresci (essentialia
negotii) ww. dokumentéw;

6.2.3 mozliwos¢ odzyskania kwot naleznych z tytutu Wierzytelnosci Zabezpieczonych,
w szczegobinosci ze wzgledu na wartos¢ Nieruchomosci lub Udziatow lub wielkosé
majatku Poreczyciela niewystarczajgcg do pelnego lub czesciowego zaspokojenia
Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

W przypadku, gdyby wykonywanie funkcji Administratora wymagato dostarczenia przez Emitenta,
SPV, Poreczyciela lub Obligatariusza w okreslonym terminie informacji lub dokumentéw,
to wobec ich niedostarczenia na czas z przyczyn, za ktére Administrator odpowiedzialnosci
nie ponosi, Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nieterminowe
wykonanie jego zobowigzan z tytulu Umowy lub Dokumentéw Zabezpieczen.

Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za Zadne dziatanie podjete lub zaniechane przez
niego na podstawie lub w zwigzku z Umowg lub Dokumentami Zabezpieczer lub emisjg Obligacji
i w ich ramach, chyba Ze takie dziatanie lub zaniechanie byly spowodowane wing umysing lub
razagcym niedbalstwem po jego stronie. Emitent i Obligatariusze nie bedg uprawnieni
do dochodzenia od Administratora oraz jakichkolwiek oséb dzialajgcych w jego imieniu lub
na jego zlecenie jakichkolwiek roszczen z tytulu dziatania lub zaniechania Administratora
w zwigzku z wykonywaniem Umowy lub Dokumentow Zabezpieczen, o ile podstawg powstania
takiego roszczenia nie byto dziatanie Administratora lub jakichkolwiek oséb dziatajacych w jego
imieniu lub na jego zlecenie z winy umysinej lub w wyniku razgcego niedbalstwa.

Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Obligatariuszy za szkode wywolang
dziataniem Ilub zaniechaniem Emitenta, SPV Ilub Poreczyciela oraz jakichkolwiek oséb
dziatajgcych w ich imieniu lub na ich zlecenie, ktére nie bylo zalezne od Administratora lub
o ktérym Administrator nie wiedziat, w szczegblnosci wynikajgca ze ztozenia przez Emitenta, SPV
lub Poreczyciela w Umowie lub Dokumentach Zabezpieczeri oswiadczen nieprawdziwych,
niekompletnych lub wprowadzajgcych w blgd badz niezlozenia przez ww. podmioty oswiadczenia
o stanach lub zdarzeniach, majgcych lub mogacych mieé wptyw na prawidtowg realizacje Umowy
lub Dokumentéw Zabezpieczen, w tym nalezyte zabezpieczenie intereséw Obligatariuszy.

Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za zadne op6znienie (ani jego konsekwencje)
przy uznawaniu rachunku kwotg wymagang na podstawie Umowy, ptatng przez Administratora,
jesli Administrator podjat z zachowaniem nalezytej starannosci dziatania tak szybko, jak to byto
mozliwe z praktycznego punktu widzenia, w celu zastosowania sie do regulacji lub procedur
operacyjnych uznanego systemu rozliczeniowego, z ktérego Administrator korzysta dla tego celu.
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6.7

6.8

7.2

7.3

Odpowiedzialnosé Administratora z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy lub
Dokumentéw Zabezpieczenia ograniczona jest do 2-krotnoéci otrzymanego przez Administratora
wynagrodzenia netto (tj. bez kwoty podatku od towaréw i ustug) z tytutu Umowy.

Odpowiedzialno§¢ Stron z tytutu lub w zwigzku z Umowag ograniczona jest do wysokosci szkody
rzeczywistej (damnum emergens) i nie obejmuje utraconych korzysci (lucrum cessans) drugiej
Strony.

KLAUZULA INDEMNITY

W przypadku, gdy Administrator, czlonkowie jego =zarzgdu, prokurenci, pracownicy
lub wspétpracownicy lub inne podmioty dziatajgce na zlecenie Administratora, w tym partnerzy
(wspdlnicy), pracownicy lub wspodipracownicy podmiotu dziatajgcego na zlecenie Administratora
(tacznie ,Osoby Zwolnione”) zostang wigczone przez osobe trzecig w jakimkolwiek charakterze
w proces, postepowanie, w tym postgpowania sgdowe, administracyjne, egzekucyjne,
dochodzenie lub $ledztwo oraz innego rodzaju postepowania zwigzane jakimkolwiek
powédztwem lub roszczeniem, niezaleznie od jego charakteru i jurysdykcji, z wylgczeniem
postepowan pomiedzy Administratorem a Emitentem (lgcznie ,Postepowanie”), w zwigzku
z jakakolwiek kwestig zwigzang z Umowa lub Dokumentami Zabezpieczen lub emisjg Obligacii,
wowczas Emitent zobowigzuje sie:

7.1.1  zwolni¢ z odpowiedzialnosci, chroni¢ oraz zabezpiecza¢ Osoby Zwolnione w mozliwie
najszerszym zakresie dozwolonym przepisami prawa przed jakimikolwiek szkodami,
roszczeniami, odszkodowaniami, zobowigzaniami oraz koniecznymi i uzasadnionymi
wydatkami (w tym kosztami obstugi prawnej oraz innymi kosztami i wydatkami
poniesionymi w zwigzku z dochodzeniem, przygotowaniem lub obrong przed wszelkimi
takimi roszczeniami lub grozacymi lub bedgcymi w toku Postepowaniami) powstatymi
w zwigzku z jakgkolwiek kwestia w jakikolwiek sposdéb zwigzang z Umowg lub
Dokumentami Zabezpieczen lub emisjg Obligacji, a w przypadku, gdy nie bedzie
to mozliwe — naprawi¢ lub zwrocié Osobom Zwolnionym wszelkie uzasadnione oraz
udokumentowane wydatki, odszkodowania, chyba ze stosowny sad stwierdzi
w prawomocnym orzeczeniu, ze takie szkody, roszczenia, odszkodowania, zobowigzania
lub wydatki byly wynikiem winy umysinej danej Osoby Zwolnionej;

7.1.2 zwr6cié Osobom Zwolnionym wszelkie wydatki (w tym koszty spraw sgdowych i koszty
zastepstwa procesowego) w miare jak takie Osoby Zwolnione bedg ponosié takie wydatki
w zwigzku z Postepowaniem, niezwlocznie po ich poniesieniu.

Zadna z Oséb Zwolnionych innych niz Administrator nie bedzie ponosita odpowiedzialno$ci
wobec Emitenta, SPV, Poreczyciela lub Obligatariuszy ani wobec zadnej innej osoby, w zwigzku
Z jakgkolwiek kwestig zwigzang z Umowg lub Dokumentami Zabezpieczen lub emisjg Obligac;i.
PowyZsze ograniczenia odpowiedzialnosci nie majg zastosowania w przypadku wyrzadzenia
szkody wskutek winy umysinej po stronie Osoby Zwolnionej.

W przypadku zgtoszenia przez osoby trzecie wobec Osoby Zwolnionej roszczen, pism lub
zawiadomienn bedgcych konsekwencjg okolicznosci wskazanych powyzej, Osoba Zwolniona
zobowigzuje sie, a Administrator zobowigzuje sie zapewni¢ realizacje tego zobowigzania
za Osobe Zwolniong inng niz Administrator, w zakresie dopuszczalnym przez przepisy prawa:

7.3.1 powiadomi¢ o tym fakcie Emitenta niezwlocznie (nie pozniej niz w ciagu
5 (pieciu) Dni Roboczych, lecz w kazdym przypadku w terminie umozliwiajagcym podijecie
srodkéw prawnych w terminie okreslonym przez sad, urzad lub inny organ prowadzacy
Postepowanie) po zgloszeniu roszczenia wraz udostepnieniem petnej tresci wlasciwego
pozwu, pisma lub zawiadomienia;

7.3.2 konsultowaé z Emitentem podejmowane dziatania i przyjetg strategie;
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74

7.5

7.6

8.2

8.3

8.4

8.5

7.3.3 umozliwic Emitentowi, na jego zgdanie, udzial w postgpowaniu, w tym w formie
interwencji ubocznej oraz umozliwi¢ przedstawianie pisemnego stanowiska w zakresie
formutowanych zarzutéw lub roszczen;

7.3.4 bez uprzedniej, wyraznej zgody Emitenta, nie zawiera¢ ugody, nie zrzekaé sie roszczen
i zarzutéw, ani nie uznawaé powédztwa.

Osoba Zwolniona bedzie miata swobode, bez odwolywania sie do Emitenta i ze zwolnieniem
z obowigzkéw okreslonych w pkt. 7.2, podejmowania dziatan w jakiejkolwiek sprawie,
ktéra mogtaby spowodowaé powstanie odpowiedzialnosci okreslonej w pkt. 7.1, jezeli Emitent
opdznia sie z zajeciem sie sprawg, pod warunkiem, ze Osoba Zwolniona powiadomita Emitenta
(w formie dokumentowej) 0 swoim zamiarze podejmowania dziatan w sprawie i wyznaczyta
Emitentowi termin 5 (pigciu) Dni Roboczych (lub, w okolicznosciach, w ktérych ma zastosowanie
okreslony przepisami prawa krétszy termin na podjecie dziatania przez Osobge Zwolniong —
krotszy termin, racjonalnie wymagany, aby umozliwi¢é Osobie Zwolnionej podjecie dziatan
Z zachowaniem tego terminu) na udzielenie odpowiedzi.

Zobowigzanie Emitenta do zwolnienia Os6b Zwolnionych z odpowiedzialnosci, o kibrym mowa
w pkt. 7.1, odnosi sie w szczegblno$ci do obowigzku Emitenta do zwolnienia Osoby Zwolnionej
z obowigzku wykonania zobowigzania oraz zapewnienia, ze wierzyciel nie bedzie zgdat od Osoby
Zwolnionej wykonania takiego zobowigzania (art. 392 Kodeksu Cywilnego).

Zobowigzanie Emitenta do zwolnienia Oséb Zwolnionych z odpowiedzialnosci, o ktdbrym mowa
w pkt. 7.1, wygasa po uptywie 10 (dziesieciu) lat od Dnia Emisji, z zastrzezeniem, ze takie
zobowigzanie do zwolnienia z odpowiedzialnosci pozostaje wazne w odniesieniu do wszelkich
roszczen lub powddztw zgtoszonych lub Postepowan wszczetych przed uptywem ww. okresu.

WYNAGRODZENIE | KOSZTY
Emitent zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Administratora:

8.1.1 za sporzadzenie lub weryfikacje sporzadzonych przez Emitenta projektéw Dokumentéw
Zabezpieczen — jednorazowego wynagrodzenia ryczattowego w wysokosci 10.000 PLN
(dziesie¢ tysigcy zlotych) netto;

8.1.2 =za dokonywanie na podstawie Umowy wszelkich c¢zynnosci zwigzanych
z (i) wykonywaniem zobowigzania Administratora, o ktorym mowa w pkt. 4.8,
(i) zachowaniem praw Obligatariuszy z tytutu Obligacji, (iii) dochodzeniem zaspokojenia
Wierzytelno$ci Zabezpieczonych z przedmiotéw Zabezpieczen, (iv) zaspokajaniem
Wierzytelnosci Zabezpieczonych, w tym rozliczaniem kwot uzyskanych w wyniku
dochodzenia zaspokojenia z przedmiotéw Zabezpieczeh — wynagrodzenia w wysokosci
stanowigcej iloczyn czasu pracy, poswieconego przez pracownikow lub
wspétpracownikédw Administratora na ich wykonanie i stawki godzinowej w wysokosci
600,00 PLN (sze$cset ztotych) netto.

Wynagrodzenie Administratora, o ktérym mowa w pkt. 8.1.1, ptatne bedzie w terminie 14 dni
od daty otrzymania przez Emitenta faktury VAT wystawionej przez Administratora najwczesniej
w Dniu Emisji.

Wynagrodzenie Administratora, o ktérym mowa w pkt. 8.1.2 platne bedzie miesigcznie z dotu
w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Emitenta faktury VAT wystawionej przez
Administratora, do ktérej to faktury VAT Administrator dotaczy wykaz czasu pracy stanowigcy
podstawe ustalenia wysoko$ci wynagrodzenia wskazanego w ww. fakturze VAT.

Kwoty wynagrodzenia, o ktérych mowa pkt. 8.1.1i 8.1.2, nie obejmujg podatku VAT, ktory bedzie
doliczany w wysokosci obowigzujgcej w dniu wystawiania faktury.

Faktury VAT, o ktorych mowa w niniejszym pkt. 8, bedg wystawiane przez Administratora
za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur. Zalgczniki do faktur VAT, o ktérych mowa
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8.6

8.7

8.8

8.9

w pkt. 8.3, bedg przesylane przez Administratora drogg elektroniczng na nastepujacych adres
e-mail Emitenta: faktury.elektroniczne@resicapital.pl.

Wynagrodzenie uznaje sie za zaptacone z chwilg uznania rachunku bankowego wskazanego
przez Administratora w fakturze VAT calo$cig wynagrodzenia objetego dang fakturg VAT.

Niezaleznie od obowigzku zaplaty wynagrodzenia na rzecz Administratora, w przypadku
konieczno$ci poniesienia przez Administratora jakichkolwiek uzasadnionych kosztéw lub optat
zwigzanych z realizacjg Umowy lub Dokumentéw Zabezpieczen, w tym dochodzeniem roszczen
na podstawie ww. dokumentéw, w szczegblnosci optat sgdowych, optat urzedowych, kosztéw
komorniczych, optat skarbowych, podatkéw i innego rodzaju $wiadczen publicznoprawnych, taks
notarialnych, kosztéw pozyskania dokumentéw urzedowych lub prywatnych oraz kosztow
uzyskania opinii eksperckich, w tym opinii prawnych (,Koszty”) zostang one pokryte przez
Emitenta. Administrator, przed podjeciem ww. czynnosci, ma prawo zgdaé od Emitenta
przekazania na rachunek bankowy Administratora odpowiednich kwot umozliwiajgcych pokrycie
Kosztéw.

W przypadku, gdy Administrator nie zazada uprzedniego przekazania przez Emitenta
na rachunek bankowy Administratora odpowiednich kwot umozliwiajgcych pokrycie Kosztow,
zwrot takich Kosztébw powinien nastgpi¢ wedlug uznania Administratora: (i) w drodze
powigkszenia kwoty wynagrodzenia wskazanej w fakturze VAT, o ktérej mowa w pkt. 8.3,
o Koszty poniesione przez Administratora w miesigcu, za ktéry wynagrodzenie objete jest dang
fakturg VAT, (ii) w drodze refakturowania danych Kosztéw na Emitenta, (iii) w inny sposéb
uzgodniony odrebnie pomigdzy Administratorem a Emitentem.

Celem zabezpieczenia wykonywania przez Administratora czynnosci, o kitérych mowa
w pkt. 8.1.2, Emitent wplaci, do Dnia Emisji, kwote 20.000 PLN (dwadzie$cia tysigcy zlotych)
na rachunek bankowy Administratora odrebnie przez niego wskazany (,Depozyt”’). Administrator
moze wykorzystaé Depozyt tylko na pokrycie kosztéw zwigzanych z wykonywaniem obowigzkdw
Administratora na podstawie Umowy i Dokumentéw Zabezpieczen, jak réwniez na pokrycie
wymagalnego wynagrodzenia Administratora z tytutu Umowy. Depozyt (pomniejszony o wyplaty
dokonane przez Administratora zgodnie z niniejszym pkt. 8.9) zostanie zwrécony Emitentowi
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wygasniecia Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

OSWIADCZENIA STRON

Kazda ze Stron o$wiadcza i zapewnia drugg Strone, majgc Swiadomosé, ze druga Strona zawarta
Umowe opierajgc sie na tych oSwiadczeniach i zapewnieniach, ze:

9.1.1 posiada peing zdolno$¢ do czynnoséci prawnych w zakresie zawarcia i wykonania Umowy
oraz przystepuje do Umowy we wiasnym imieniu i na wlasny rachunek;

9.1.2 osoby reprezentujace dang Strone przy zawarciu Umowy sg do tego nalezycie
umocowane, a wszelkie dane ujawnione w odpisie z rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego dla danej Strony aktualnym na dzien zawarcia Umowy, sg prawdziwe
i aktualne;

9.1.3 zawarcie i wykonywanie przez nig Umowy nie wymaga uzyskania innych niz przekazane
drugiej Stronie przed zawarciem Umowy lub wskazanych wprost w Umowie: (i) zgody,
(i) zatwierdzenia, (iii) braku sprzeciwu, (iv) zrzeczenia sie prawa ze strony organu
korporacyjnego danej Strony lub jakiejkolwiek osoby trzeciej lub podjecia przez organ
korporacyjny danej Strony lub osobe trzecig jakichkolwiek innych czynnos$ci prawnych lub
faktycznych;

9.1.4 po stronie danej Strony nie istniejg zadne okolicznosci, ktore moglyby niekorzystnie
wplywaé na wazno$é lub skutecznosé Umowy;

9.1.5 zawarcie i wykonanie Umowy przez dang Strone:
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9.2

10.
101
10.2

10.3

10.4

a) nie stanowi ani nie spowoduje naruszenia przepisow prawa, kiore majg zastosowanie
do danej Strony w zwigzku z Umowa,

b) nie stanowi ani nie spowoduje naruszenia dokumentéw regulujacych funkcjonowanie
danej Strony ani Zadnej uchwaly jej organéw,

c) nie stanowi ani nie spowoduje naruszenia jakiegokolwiek wyroku, orzeczenia,
postanowienia, decyzji, zakazu ani zezwolenia obowigzujgcego dang Strone,

d) nie stanowi ani nie spowoduje naruszenia jakichkolwiek wigzgcych dang Strone lub
obcigzajgcych jej majatek praw i roszczen osoéb trzecich, jak réwniez nie jest
dokonane z pokrzywdzeniem wierzycieli danej Strony,

e) nie czyni w catosci lub w czegéci niemozliwym zado$éuczynienie roszczeniom osdéb
trzecich w rozumieniu art. 59 Kodeksu Cywilnego, ani nie skutkuje pokrzywdzeniem
wierzycieli w rozumieniu art. 527-534 Kodeksu Cywilnego, ani tez nie istniejg inne
umowne zastrzeZenia ograniczajace badZz wylgczajace mozliwosé zawarcia
i wykonania postanowiern Umowy przez dang Stroneg;

9.1.6 na dzieh zawarcia Umowy, nie toczy sie zadne postepowanie sgdowe, arbitrazowe,
egzekucyjne lub administracyjne oraz dana Strona nie jest zagrozona Zzadnym takim
postgpowaniem, ktére mogloby w sposéb niekorzystny wptyngé na waznos$é lub
skutecznosé Umowy, badz na mozliwosé dochodzenia praw na podstawie Umowy
wzgledem tej Strony; w szczegdlnosci nie toczy sie wobec danej Strony ani nie
ma podstaw do wszczecia i prowadzenia wobec niej postgpowania upadtosciowego,
naprawczego lub egzekucyjnego.

Emitent niniejszym o$wiadcza i zapewnia Administratora, ze:

9.2.1 Emitent, SPV ani Poreczyciel nie zalega z zaptatg zadnych podatkéw, zobowigzan
Zz zakresu ubezpieczen spotecznych ani innych zobowigzan publicznoprawnych
i nie zostato zgloszone Zadne roszczenie o zaptate takich zobowigzan;

9.2.2 Emitent, SPV oraz Porgczyciel nie jest wpisany do rejestru dluznikéw niewyptacalnych
Krajowego Rejestru Sgdowego, o ktbrym mowa w art. 565 ustawy z 20 sierpnia 1997 r.
o Krajowym Rejestrze Sgdowym;

9.2.3 Emitent, SPV oraz Poreczyciel nie jest wpisany do rejestru zastawbéw skarbowych jako
wilasciciel przedmiotow zastawdw skarbowych.

OBOWIAZYWANIE UMOWY
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. do uptywu Okresu Zabezpieczenia.

Administrator jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 30-dniowego okresu
wypowiedzenia w razie niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan
wynikajacych z Umowy.

Emitent jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, jedynie za uprzednig zgodg
Zgromadzenia Obligatariuszy (oraz na warunkach w niej zawartych) oraz pod warunkiem
ustanowienia nowego administratora zabezpieczen.

W przypadku wypowiedzenia Umowy zgodnie z pkt. 10.2i 10.3, oraz w sytuacji, gdy Administrator
nie bedzie mégt dalej pelni¢ funkcji przewidzianej Umowa, Emitent zobowigzany bedzie
do zlecenia petnienia funkcji administratora zabezpieczen Obligacji innemu, wybranemu przez
Emitenta za zgodg Zgromadzenia Obligatariuszy podmiotowi (,Nowy Administrator”). Do czasu
wyboru Nowego Administratora, Administrator powinien podejmowaé — z zastrzezeniem
postanowiei Umowy — wszystkie konieczne iniezbedne czynnosci majac na celu interes
Obligatariuszy. W celu powotania Nowego Administratora Emitent zobowigzuje sie do:
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1.

11.3

10.4.1 zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy, ktérego porzadek obrad obejmowac bedzie
wyrazenie przez Zgromadzenie Obligatariuszy zgody na zmiane podmiotu petnigcego
(i) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Poreczenia i Zastawu Zwykiego
funkcje administratora zabezpieczerh w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach,
(i) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligaciji w postaci Hipoteki funkcje administratora
hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, a (iii)) w odniesieniu do
zabezpieczenia Obligacji w postaci Zastawu Rejestrowego funkcje administratora
zastawu w rozumieniu art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym.

10.4.2 zawarcia z Nowym Administratorem umowy, na podstawie ktérej ustanowi go nowym
administratorem Zabezpieczen;

10.4.3 spowodowania, ze Nowy Administrator zawrze z Administratorem umowe, na podstawie
ktérej prawa i obowigzki Administratora z tytutu Dokumentéw Zabezpieczeri zostang
przeniesione na Nowego Administratora, przy czym Administrator zobowigzuje sie do
zawarcia takiej umowy z Nowym Administratorem;

10.4.4 ZlozZenia lub spowodowania, ze odpowiednio SPV i Poreczyciel zlozg na rzecz Nowego
Administratora O$wiadczenia Egzekucyjne.

ZAWIADOMIENIA

Z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa, ilekroé Umowa nie zastrzega
innej formy skladania przez Emitenta lub Administratora o§wiadczen woli w zwigzku z Umowa,
przyjmuje sie, ze o$wiadczenia te sktadane bedg w formie dokumentowej za posrednictwem
poczty elektronicznej. Forma sktadanych przez Strony oswiadczen woli stanowi w stosunkach
prawnych pomiedzy nimi forme szczegblng w rozumieniu art. 76 Kodeksu Cywilnego. Na zadanie
Strony, do ktérej o§wiadczenie to bylo skierowane w formie szczegdlnej, Strona przekazujgca
takie o$dwiadczenie dodatkowo przesle sporzadzone w formie pisemnej lub formie elektronicznej
potwierdzenie o$wiadczen ztozonych w ww. szczegblnej formie. Niezaleznie od powyzszego
uprawnienia o$wiadczenie bedzie uwazane za ztozone w chwili, gdy doszto do adresata w formie
szczegoblnej, a nie w chwili otrzymania przez niego ww. potwierdzenia.

Wszelkie oswiadczenia woli lub wiedzy lub inna korespondencja sporzgdzane na podstawie lub
w zwigzku z Umowg (,Korespondencja”) bedg wysytane pocztg elektroniczng, pocztg kurierska,
listem poleconym lub dorgczane osobiscie, na nastepujgce adresy:

11.2.1 dla Administratora:
Gessel Trust Services sp. z 0.0.
Adres: ul. Sienna 39 / XV pietro, 00-121 Warszawa
Email: gts@gessel.pl
11.2.2 dla Emitenta:
Resi Capital S.A.
Adres: ul. Wielicka 20, 30-552 Krakdw

Email:  barbara.falewicz@cavatina.pl, karol.stefanski@cavatina.pl,
michal.micek@cavatina.pl

Strony dopuszczajg zmiane adresdéw do doreczen wskazanych w pki. 11.2. O kazdej zmianie
adresu do doreczenn Strona zobowigzana jest poinformowaé drugg Strone w formie
dokumentowej, z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do doreczeh zawsze
musi znajdowa¢ sie na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.
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12,

121

12.2

12.3

12.4
125

12.6

Jezeli dana Strona nie powiadomi drugiej Strony o zmianie adresu do doreczen zgodnie
z pkt. 11.3, Korespondencja powinna byé doreczana na adres wskazany w pkt. 11.2 lub inny,
ktéry zostat uprzednio zmieniony zgodnie z pkt. 11.3.

Za dzien otrzymania przez dang Strone Korespondenciji bedzie uwazany:

11.5.1 w przypadku poczty elektronicznej (e-mail): dzien otrzymania potwierdzenia dokonania
transmisji (wplywu wiadomos$ci na serwer adresata);

11.5.2 w przypadku doreczenia osobistego — dzien faktycznego doreczenia;

11.5.3 w przypadku przesyiki listowej poleconej oraz przesytki kurierskiej - dzier doreczenia lub
ostatni dzien 14-dniowego okresu rozpoczynajgcego si¢ w dniu pierwszej awizaciji.

Korespondencja bedzie uznawana za prawidiowo doreczong réwniez w przypadku odmowy jej
przyjecia przez adresata.

Administrator wskazuje dane teleadresowe okreSlone w pkt. 11.2.1 jako dane wlasciwe
do kontaktu z Administratorem przez Obligatariuszy.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Umowa stanowi cato$¢ porozumienia Stron w zakresie w niej regulowanym i zastepuje wszelkie
wczesniejsze porozumienia, ustalenia lub negocjacje pisemne lub ustne pomiedzy Stronami
w tym zakresie i ma wobec nich pierwszenstwo. Strony nie zlozyly ani nie sformutowaly
jakichkolwiek oswiadczen, przyrzeczen, zgdd, warunkdw ani zapewnien, ktére nie sg zawarte
w tresci Umowy, ani na takowych nie polegajg.

Zadna ze Stron nie jest uprawniona do przeniesienia jakichkolwiek praw lub obowigzkéw
wynikajacych z Umowy na jakgkolwiek osobe trzecig bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej
Strony.

Strony uznajg wszystkie postanowienia Umowy za wazne i wigzgce. Jezeli jednak jakiekolwiek
postanowienie Umowy okaze sie lub stanie sie niewazne albo niewykonalne, pozostaje to bez
wplywu na wazno$§¢ pozostatych postanowiei Umowy. W przypadku, gdy jakiekolwiek
postanowienie Umowy okaze sie lub stanie niewazne albo niewykonalne, Strony zobowigzane
bedg do niezwlocznej zmiany lub uzupetnienia Umowy w sposéb oddajgcy mozliwie najwierniej
zamiar Stron wyrazony w postanowieniu, ktére uznane zostato za niewazne albo niewykonalne.

Umowa podlega prawu polskiemu i winna by¢ interpretowana zgodnie z prawem polskim.

Wszelkie spory zwigzane z zawarciem, wykonywaniem oraz skutkami niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy bedg rozstrzygane przez sgd wlasciwy miejscowo dla siedziby
Administratora w chwili zawarcia Umowy.

Umowa zostala sporzgdzona w formie elektronicznej. Wszelkie poprawki, uzupetnienia lub inne
zmiany Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej lub formy elektronicznej pod rygorem
niewaznosci.

PODPISY:

W imieniu i na rzecz Emitenta: W imieniu i na rzecz Administratora:
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ZALACZNIKNR 1
DO UMOWY ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

Wz6r Instrukcji Obligatariusza
[e], dnia [e] r.
Od: [¢] (,Obligatariusz")
Do: Gessel Trust Services sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,Administrator”)

Dotyczy:  Obligacji serii F emitowanych przez Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie (,Emitent”)

Szanowni Panstwo,

dziatajagc zgodnie z umowg administrowania zabezpieczeniami zawartg pomiedzy Emitentem
a Administratorem w dniu 03 sierpnia 2026 r. (,Umowa"), [jako Obligatariusz posiadajgcy / w imieniu
Obligatariusza posiadajgcego] [e] obligacji Emitenta serii F (,Obligacje”), w zwigzku z powstaniem
w dniu [e] r. stanu wymagalnosci przystugujgcych Obligatariuszowi wobec Emitenta Wierzytelnosci
Zabezpieczonych, niniejszym wnosze o podjecie przez Administratora czynno$ci zmierzajgcych
do dochodzenia zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych z przedmiotéw Zabezpieczeh.

Wskazuje, ze w przypadku pozyskania przez Administratora §rodkdéw pienieznych pozwalajgcych
na zaspokojenie przystugujgcych Obligatariuszowi Wierzytelnosci Zabezpieczonych zgodnie z Umowa,
srodki takie powinny zosta¢ przekazane na rachunek bankowy Obligatariusza 0 numerze [e]
prowadzony przez [e].

Jednoczes$nie oSwiadczam, Zze Obligatariusz [nalezy / nie nalezy] do Grupy Emitenta.

Niniejsze pismo stanowi Instrukcje Obligatariusza w rozumieniu Umowy. Wszelkie wyrazenia pisane
w niniejszym pi$mie wielkg literg, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane
im w Umowie.

W imieniu Obligatariusza:

Zataczniki:

1) Dokumenty potwierdzajgce umocowanie os6b podpisujgcych Instrukcje Obligatariusza w imieniu
Obligatariusza.

2) Oryginat lub notarialnie poswiadczona kopia $wiadectwa depozytowego, potwierdzajgcego, ze dany
Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji w liczbie wskazanej w Instrukcji Obligatariusza.
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ZALACZNIKNR 2
DO UMOWY ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

Wzor oswiadczenia Administratora o udzieleniu promesy wyrazenia zgody na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce

OSWIADCZENIE WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO
O UDZIELENIU PROMESY WYRAZENIA ZGODY NA BEZOBCIAZENIOWE USTANOWIENIE
ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU | PRZENIESIENIE JEGO WEASNOSCI NA NABYWCE

Gessel Trust Services sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Sienna 39/ XV pietro, 00-121 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS: 0000734049, posiadajgcg NIP: 5252752133 i REGON: 380378818, o kapitale zaktadowym
w wysoko$ci 5.000 PLN (,Wierzyciel Hipoteczny”), w zwigzku z ustanowieniem przez ReCap SPV 8
sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia
w Krakowie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000890273
(.SPV”) narzecz Wierzyciela Hipotecznego (dziatajgcego jako administrator hipoteki w rozumieniu
art. 31 ust. 4 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach), w celu zabezpieczenia wierzytelnosci
obligatariuszy z tytutu wyemitowanych przez Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20,
30-552 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000838642 (,Emitent’) na podstawie uchwaly Zarzgdu
Emitenta nr 1/08/2026 z dnia 03 sierpnia 2026 r. 35.000 (trzydzieSci pie¢ tysiecy) zabezpieczonych
obligacji zwyklych na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc zlotych) kazda
(,Obligacje”), hipoteki tacznej umownej (w rozumieniu art. 76 ust. 3 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r.
o ksiegach wieczystych i hipotece) na przystugujagcym SPV odpowiednio prawie wtasnosci i prawie
uzytkowania wieczystego: (i) nieruchomosci obejmujgcej dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 19/1
z obrebu ewidencyjnego numer 6-01-04, o obszarze 0,0954 ha, potozonej w Warszawie
przy ul. Grzybowskiej, powiat m. st. Warszawa, wojewodztiwo mazowieckie, dla kidrej Sgd Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg
0 numerze WA4M/00390353/4, (ii) nieruchomosci obejmujacej dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym
19/2 z obrebu ewidencyjnego numer 6-01-04, o obszarze 0,1103 ha, potozonej w Warszawie przy ul.
Grzybowskiej, powiat m. st. Warszawa, wojewodztwo mazowieckie, dla ktdérej Sad Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg
o numerze WA4M/00396045/4 oraz (iii) nieruchomos$ci obejmujacej dziatke gruntu o numerze
ewidencyjnym 19/10 z obrebu ewidencyjnego numer 6-01-04, o obszarze 0,0600 ha, potoZzonej
w Warszawie przy ul. Grzybowskiej, powiat m. st. Warszawa, wojew6dztwo mazowieckie, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksigge
wieczysta o numerze WA4M/00346883/5 (tacznie ,Nieruchomos$é”) (,Hipoteka®), niniejszym
oswiadcza, ze w zwigzku z realizacjg przez Emitenta na Nieruchomosci przedsiewzigcia budowlanego,
w ramach ktérego Emitent zamierza dokona¢ wyodrebnienia lokalu [mieszkalnego / usfugowego]
oznaczonego roboczo numerem [e], znajdujgcego sie na [e] kondygnacji budynku potozonego
przy ul. Grzybowskiej [¢] w Warszawie (dziatka nr [e] z obrebu ewidencyjnego 6-01-04) (,Lokal”),
Wierzyciel Hipoteczny, pod warunkiem zaptaty przez nabywce peilnej ceny nabycia Lokalu (wraz
Z prawami zwigzanymi z jego wilasnoscia, w tym odpowiednim udzialem w prawie wiasnosci lub
wspélwtasnosci nieruchomosci wspélnej, jak rowniez z prawem do wytgcznego korzystania z komérki
lokatorskiej lub miejsca postojowego) wynikajgcej z umowy deweloperskiej lub przedwstepnej umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu i jego sprzedazy, na rachunek bankowy wskazany w tej
umowie, zobowigzuje si¢ udzieli¢ nieodwolalnej i bezwarunkowej zgody na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce (wraz
z prawami zwigzanymi z jego wlasnoscig, w tym odpowiednim udzialem w prawie witasnosci lub
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wspolwtasnosci nieruchomosci wspdlnej, jak rowniez z prawem do wylgcznego korzystania z komorki

lokatorskiej lub miejsca postojowego) bez obcigzania Lokalu i praw zwigzanych z jego wlasnoscia
Hipoteka.

Niniejsze o$wiadczenie stanowi o$wiadczenie Wierzyciela Hipotecznego, o kiérym mowa w art. 25
ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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ZALACZNIKNR 3
DO UMOWY ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

Wzoér oswiadczenia Administratora o wyrazeniu zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej witasnosci Lokalu i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce

OSWIADCZENIE WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO
O WYRAZENIU ZGODY NA BEZOBCIAZENIOWE USTANOWIENIE ODREBNEJ WLASNOSCI
LOKALU | PRZENIESIENIE JEGO WLASNOSCI NA NABYWCE

Gessel Trust Services sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Sienna 39/ XV pietro, 00-121 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS: 0000734049, posiadajacg NIP: 5252752133 i REGON: 380378818, o kapitale zakladowym
w wysoko$ci 5.000 PLN (,Wierzyciel Hipoteczny”), w zwigzku z ustanowieniem przez ReCap SPV 8
sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia
w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS: 0000890273
(,SPV”) narzecz Wierzyciela Hipotecznego (dziatajgcego jako administrator hipoteki w rozumieniu
art. 31 ust. 4 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach), w celu zabezpieczenia wierzytelnosci
obligatariuszy z tytutu wyemitowanych przez Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20,
30-552 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000838642 (,Emitent’) na podstawie uchwaly Zarzadu
Emitenta nr 1/08/2026 z dnia 03 sierpnia 2026 r. (,Uchwala Emisyjna”) 35.000 (trzydzie$ci pie¢ tysiecy)
zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysiac
zlotych) kazda (,,Obligacje”), dla ktérych prawa i obowigzki Emitenta i obligatariuszy zostaly okreslone
w warunkach emisji Obligacji przyjetych na podstawie Uchwaty Emisyjnej (,Warunki Emisji”), hipoteki
tacznej umownej (w rozumieniu art. 76 ust. 3 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych
i hipotece) na przystugujgcym SPV odpowiednio prawie wtasnosci i prawie uzytkowania wieczystego:
(i) nieruchomosci obejmujgcej dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 19/1 z obrgbu ewidencyjnego
numer 6-01-04, o obszarze 0,0954 ha, potozonej w Warszawie przy ul. Grzybowskiej, powiat m. st.
Warszawa, wojewodztiwo mazowieckie, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA4M/00390353/4,
(ii) nieruchomosci obejmujgcej dziatke gruntu o0 numerze ewidencyjnym 19/2 z obrebu ewidencyjnego
numer 6-01-04, o obszarze 0,1103 ha, potozonej w Warszawie przy ul. Grzybowskiej, powiat
m. st. Warszawa, wojew6dztwo mazowieckie, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA4M/00396045/4
oraz (iii) nieruchomosci obejmujgcej dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 19/10 z obrebu
ewidencyjnego numer 6-01-04, o obszarze 0,0600 ha, polozonej w Warszawie przy ul. Grzybowskiej,
powiat m. st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA4M/00346883/5
(tacznie ,Nieruchomos$é”) (,Hipoteka®), niniejszym oswiadcza, ze Wierzyciel Hipoteczny wyraza
nieodwolalng i bezwarunkowg zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu [mieszkalnego / ustugowego] oznaczonego roboczo numerem [e], znajdujacego sie na [e]
kondygnaciji budynku polozonego przy ul. Grzybowskiej [¢] w Warszawie (dziatka nr [e¢] z obrebu
ewidencyjnego 6-01-04) (,Lokal’) i przeniesienie jego wlasnosci wraz z odpowiednim udziatem
w prawie wlasnosci Nieruchomosci i w czesciach wspélnych powstatego budynku i innych urzadzen
posadowionych na tej Nieruchomosci, z uwzglednieniem praw niezbednych do korzystania z Lokalu,
bez obcigzenia Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu Hipoteka.

Jednoczesnie Wierzyciel Hipoteczny, dzialajac na podstawie art. 31 ust. 6 pkt 2) ustawy z dnia
15 stycznia 2015 r. o obligacjach, niniejszym o$wiadcza, ze wskutek zlozenia przez Wierzyciela

24

F-82



Hipotecznego niniejszego oswiadczenia, Warunki Emisji ulegly — na podstawie pkt. 6.3.8 i 6.3.9
Warunkéw Emisji — zmianie w zakresie warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci z tytulu
Obligacji poprzez zmiane Nieruchomosci jako przedmiotu Hipoteki wskutek bezobcigzeniowego
ustanowienia wlasnosci Lokalu i przeniesienia jego wlasnos$ci na nabywce.
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ZALACZNIK NR 4
DO UMOWY ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

Wzér Zadania Wstrzymania Zgéd
[e], dnia [e] r.
Od: [¢] (,Obligatariusz")
Do: Gessel Trust Services sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,Administrator”)

Dotyczy:  Obligacji serii F emitowanych przez Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie (,Emitent”)

Szanowni Panstwo,

dziatajagc zgodnie z umowg administrowania zabezpieczeniami zawartg pomiedzy Emitentem
a Administratorem w dniu 03 sierpnia 2026 r. (,Umowa”) oraz warunkami emisji wyemitowanych przez
Emitenta obligacji zwyklych na okaziciela serii F (,Obligacje”) z dnia 03 sierpnia 2026 r., [jako
Obligatariusz posiadajacy / w imieniu Obligatariusza posiadajgcego] [e] Obligacji, zwazywszy,
Ze w ostatnim poprzedzajgcym dzierh sporzadzenia niniejszego oswiadczenia Dniu Badania Wskaznika
LTV Wskaznik LTV osiggnat poziom wyzszy niz 70% (siedemdziesigt procent) (w zaokragleniu
do petnego procenta), niniejszym wnosze o wstrzymanie wydawania przez Administratora dalszych
bezwarunkowych zgbéd na bezobcigzeniowe ustanawianie odrebnej wlasnosci Lokali i przeniesienie ich
wlasnosci na nabywcow.

Jednoczesnie oswiadczam, ze Obligatariusz [nalezy / nie nalezy] do Grupy Emitenta.

Niniejsze pismo stanowi Zgdanie Wstrzymania Zgod w rozumieniu Umowy. Wszelkie wyrazenia pisane
w niniejszym pismie wielkg literg, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane
im w Umowie.

W imieniu Obligatariusza:

Zataczniki:

1) Dokumenty potwierdzajgce umocowanie oséb podpisujgcych Instrukcje Obligatariusza w imieniu
Obligatariusza.

2) Oryginat lub notarialnie po$wiadczona kopia $wiadectwa depozytowego, potwierdzajgcego, ze dany
Obligatariusz jest posiadaczem Obligacii w liczbie wskazanej w Instrukciji Obligatariusza.
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ZALACZNIK NR 2

DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII F EMITOWANYCH PRZEZ RESI CAPITAL S.A.
Z DNIA 03 SIERPNIA 2026 R.

Skrét wyceny Nieruchomosci
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Operat szacunkowy

iISissi

Liberty Tower - Grunt inwestycyjny

ul. Grzybowska, dzielnica Wola, Warszawa, woj. mazowieckie, Polska

Data wyceny: 18 luty 2026 r.
Data sporzgdzenia operatu: 20 luty 2026 r.

Dane kontaktowe:
RECAP SPV 8 Sp. z 0.0., ul. Wielicka 20, 30-552 Krakow
Al Immo Valuation &Advisory sp. z 0.0., ul. Twarda 18, 00- 105 Warszawa

Nr ref.: 21.2026
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) AXIIMMO

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Niniejszy wyciag stanowi integralng czes¢ operatu szacunkowego przedstawionego na dalszych stronach niniejszego

opracowania.

Lokalizacja

Adres

Opis
nieruchomosci

Powierzchnie

Ksiegi wieczyste

Warszawa

Zrodto: maps.google.pl
ul. Grzybowska, dzielnica Wola, Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, Polska.

Przedmiotem wyceny jest prawo witasnosci dz. ew. nr 19/1 oraz 19/2 wraz z prawem

uzytkowania wieczystego dz. ew. nr 19/10, obreb 6-01-04, o tgcznej powierzchni
2.657 m2.

Na dzien wyceny dziatki sg niezabudowane oraz ogrodzone ogrodzeniem budowlanym i

stanowig zwarty kompleks o nieregularnym ksztalcie, przylegajgcy od strony potudniowej
do ul. Grzybowskiej.

W dniu 18 grudnia 2025 r. wydano decyzje udzielajacg pozwolenia na budowe inwestycji
polegajacej na realizacji wysokosciowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
lokalami ustugowymi w parterze oraz garazem podziemnym, wraz z zagospodarowaniem
terenu oraz infrastruktura drogowsg i techniczna.

Decyzja stata sie ostateczna w dniu 12 stycznia 2026 r.

Parametr Liczba sztuk PUM (m2) PUU (m2
Lokale mieszkalne 584 25,000.20

Lokale ustugowe 2 519.32
Miejsca parkingowe w garazu 276

Komorki lokatorskie 102 300,80

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sgd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie,
X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiegi wieczyste nr:

1 WA4M/00390353/4 (dziatka ew. nr 19/1);
1 WA4M/00396045/4 (dziatka ew. nr 19/2);

Operat szacunkowy | Nrref.: 21.2026 | Grunt inwestycyjny |C Strona 2



AXIIMMO

Zakres i cel
wyceny

Rodzaj
okreslanej
wartosci

Metodologia

Data wyceny

Data
sporzadzenia
operatu

Wartos$é
rynkowa
nieruchomosci

Opinia o
wartosci
docelowej*

Operat szacunkowy | Nrref.: 21.2026 | Grunt inwestycyjny |C

1 WA4M/00346883/5 (dziatka ew. nr 19/3, z ktorej powstata dziatka nr ew. 19/10).

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie:

1 wartosci rynkowej nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, wedlug stanu na
dzieh wyceny;

1 wartosci docelowej nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, przy zatozeniu, ze
na dzien wyceny planowana inwestycja zostata w pelni zrealizowana i oddana do
uzytkowania, zgodnie z dostarczong dokumentacjg projektowsg, harmonogramem
realizacji, budzetem inwestycji oraz planem komercjalizacji.

Niniejsza wycena zostata sporzagdzona na potrzeby zabezpieczenia wierzytelnosci.

Podstawe niniejszej wyceny stanowi warto$¢ rynkowa nieruchomosci.

Podejscie mieszane, metoda pozostatosciowa (dla okreSlenia wartosci rynkowej
nieruchomosci wg jej stanu na dzien wyceny).

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny $redniej (dla okre$lenia opinii o
wartosci docelowej lokali mieszkalnych, lokali ustugowych oraz wartosci docelowej miejsc
postojowych i komdrek lokatorskich).

18 luty 2026 r.

20 luty 2026 r.

273.924.000 PLN

Stownie: dwiescie siedemdziesigt trzy miliony dziewie¢set dwadziescia cztery tysigce
Ztotych.

896.965.000 PLN

Stownie: osiemset dziewiec¢dziesigt szes¢ miliondw dziewieéset szes¢dziesigt piec tysiecy
ztotych.

*Wartos¢ docelowa inwestycji deweloperskiej, przy zatozeniu, ze na dzien wyceny
planowana inwestycja zostata w petni zrealizowana i oddana do uzytkowania, zgodnie z

dostarczong dokumentacjg projektowa, harmonogramem, kosztamirealizacji oraz planem
komercjalizaciji.
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Grzegorz Chmielak

Rzeczoznawca Majgtkowy (uprawnienia zawodowe nr 3064)

Dyplomowany Rzeczoznawca MRICS - Wielka Brytania

\]Oanna Elektronicznie

podpisany przez

Autorzy operatu Katarzyna Joanna Katarzyna

Walczynska
szacunkowego

Walczyﬁska Data: 2026.02.23

h 13:01:12+01W
Joanna Walczynska
Rzeczoznawca Majgtkowy (uprawnienia zawodowe nr 5118)

Dyplomowany Rzeczoznawca MRICS - Wielka Brytania

Pawel— Elektronicznie podpisany

przez Pawet Gilewski
Data: 2026.02.23 12:56:50

Gilewski 1w

Pawet Gilewski

Rzeczoznawca Majgtkowy (uprawnienia zawodowe nr 2885)

Operat szacunkowy | Nrref.: 21.2026 | Grunt inwestycyjny |C Strona 4
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Z DNIA 03 SIERPNIA 2026 R.

Skrét wyceny Udziatow
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WYCENA PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA
UDZIALY SPOLKI
RECAP SPV 8 Sp. z o.0.
POD EMISJE OBLIGACII

wedtug stanu na dziehn 31.03.2026 r.

Opracowane przez MGW Corporate Consulting Group Sp. z 0.0.

Warszawa, 23.04.2026 r.
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1. WPROWADZENIE

Niniejszy dokument zostat przygotowany przez MGW Corporate Consulting Group Sp. z 0.0. (dalej MGW CCG lub Doradca).

Celem zlecenia jest wycena przedmiotu zabezpieczenia obligacji 100 udziatbw w RECAP SPV 8 sp. z o., bedacego zabezpieczeniem w formie zastawu
rejestrowego dla planowanej emisji obligacji.

Raport zostat wykonany wedtug stanu na dzierh 31.03.2026 r. (dalej Dzien Wyceny), z uwzglednieniem informacji i danych ujawnionych do Dnia Wyceny.

Doradca sporzadzit wycene na podstawie dokumentéw i informacji przekazanych. Zatozono, ze otrzymane informacje sa prawidtowe, rzetelne i ze zostaty

przekazane zgodnie z najlepsza wiedzg przekazujacych. MGW CCG nie ponosi odpowiedzialnosci za ich prawidtowos¢ i rzetelno$¢.

Zadna z 0s6b zaangazowanych w sporzadzenie niniejszego Raportu nie jest w jakikolwiek sposob powigzana ze Zleceniodawca w zwigzku z tym maja one petng

zdolno$¢ $wiadczenia niezaleznych ustug doradczych.

Zastosowane przez MGW CCG procedury wyceny nie oznaczaja, ze w ramach niniejszego projektu przeprowadzone zostato badanie sprawozdania finansowego
Spotki lub jego przeglad ani w rozumieniu ,,Ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznych”, ani

w rozumieniu Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowe;.

Wycena przedmiotu zabezpieczenia wykonywana jest stosownie do art. 30 ust. 1 ustawy z Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jednolity -
Dz.U. 2015 poz. 238.). Zgodnie z tym przepisem w przypadku ustanowienia zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z obligacji
emitent jest obowigzany podda¢ przedmiot zastawu lub hipoteki wycenie przez podmiot, ktéry posiada do$wiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$é

wyceny oraz zachowuje bezstronno$¢ i niezaleznos¢.
MGW CCG nie ponosi odpowiedzialnosci za efekty wykorzystania raportu (w czesci lub catosci) przez osoby niebedace jego adresatem.
MGW CCG nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki jakichkolwiek decyzji podjetych w oparciu o informacje zawarte w niniejszym dokumencie.

Niniejszy raport stanowi cato$¢ i zadna jego cze$¢ lub strona nie powinna by¢ czytana i interpretowana bez zapoznania sie z catoscig raportu.
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2. OSWIADCZENIA DORADCY

Oswiadczenie MGW Corporate Consulting Group Sp. z 0.0. 0 mozliwo$ci oszacowania wartosci godziwej, przedmiotu zabezpieczenia obligacji tj. udziatow

spotki RECAP SPV 8 Sp. z 0.0.

Niniejszym o$wiadczam, iz MGW Corporate Consulting Group Sp. z 0.0., podmiot dokonujacy oszacowania wartosci godziwej spotki, posiadat mozliwosci

oszacowania wartosci godziwej przedmiotu zabezpieczenia obligacji..
MGW CCG, wykorzystujac posiadane zasoby operacyjne, techniczne i prawne oszacowat warto$¢ udziatow Spéitki przy zachowaniu ostroznosci.
Oswiadczenie MGW Corporate Consulting Group Sp. z 0.0. 0 niezaleznosci

MGW Corporate Consulting Group Sp. z 0.0., jako podmiot dokonujacy oszacowania wartosci godziwej przedmiotu zabezpieczenia obligacji, jest podmiotem

niezaleznym.

Os$wiadczamy w szczeg6lnosci, ze brak jest bezposrednich powigzan osobowych lub kapitatowych pomiedzy MGW CCG a:
e podmiotem dla ktérego przeprowadzamy wycene,
e podmiotem wycenianym,

e podmiotami pozostajgcymi z ww. podmiotami w bliskich powigzaniach.

O$wiadczenie MGW Corporate Consulting Group Sp. z 0.0. 0 posiadaniu odpowiedniego do$wiadczenia i kwalifikacji zapewniajacej rzetelno$¢ wyceny

Niniejszym o$wiadczam, iz MGW Corporate Consulting Group Sp. z 0.0. posiada do$wiadczenie i kwalifikacje niezbedne, azeby z dotozeniem najwyzszej

staranno$ci wymaganej od profesjonalisty wykona¢ oszacowania warto$ci godziwej przedmiotu zabezpieczenia obligacji.
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3. PODSUMOWANIE WYNIKOW WYCENY

W efekcie przeprowadzonych przez Doradce analiz i obliczen otrzymano nastepujgce wyniki wyceny przedmiotu wyceny:

Tabela 1 Podsumowanie wynikdw wyceny zastawu rejestrowego na 100 udziatach sp6tki RECAP SPV 8 sp. z 0.0. wedtug stanu na Dziet Wyceny

Przedmiot wyceny Warto$¢ Spotki

Zastaw rejestrowy na 100 udziatach Spétki RECAP SPV 8 Sp. z 0.0. 37 645 395,37 zt

Zrédto: Opracowanie wiasne MGW CCG

Wycena Spotki RECAP SPV 8 sp. z 0.0. na Dzien Wyceny wynosi: 37 645 395,37 .

Benedykt Wisniewski
(ztozono podpis elektroniczny z certyfikatem kwalifikowanym) Benedykt Q/%gqud?/%m
Jozef J6zef Wisniewski
t&ni + Date: 2026.04.23
MGW Corporate Consulting Group Sp. z 0. 0. Wisniewski 16:16:49 +02'00"

Partner Zarzadzajacy, Peinomocnik
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ZALACZNIKNR 4

DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII F EMITOWANYCH PRZEZ RESI CAPITAL S.A.
Z DNIA 03 SIERPNIA 2026 R.

Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Postanowienia Ogéine

§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin”) znajduje zastosowanie
do obligacji serii F wyemitowanych przez Resi Capital S.A. na podstawie Uchwaly Emisyjnej.

2. Wyrazenia pisane w Regulaminie wielka literg, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie
nadane im w Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg
o Obligacjach lub Warunkami Emisji decydujg postanowienia odpowiednio Ustawy o Obligacjach
i Warunkéw Emisii.
§2
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligac;ji lub
z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie (,Obligacje”).

Zwolywanie Zgromadzenia Obligatariuszy

§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) zzastrzezeniem ust. 2 ponizej, na zgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych
przynajmniej 1/10 tgcznej wartosci nominalnej Obligaciji, z wytgczeniem Obligacji umorzonych
(.Skorygowana taczna Warto§€ Nominalna Obligaciji”); albo

b) z wlasnej inicjatywy.

2. Zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia gtosowania nad uchwatg, o ktérej
mowa w pkt. 11.3 lub 11.4.3 Warunkéw Emisji moze zadaé kazdy z Obligatariuszy.

3. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie¢ Emitentowi na piémie lub w postaci
elektronicznej wraz z uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 (czternastu) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zadania, o ktérym mowa
w ust. 3 powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy wtasciwy dla
Emitenta moze, po wezwaniu Emitenta do ziozenia wyjasnien na okoliczno$é niezwotania
zgromadzenia, upowazni¢ do zwofania Zgromadzenia Obligatariuszy Obligatariuszy
wystepujacych z tym zadaniem. Sad wyznaczy sposrod Obligatariuszy wystepujacych z zgdaniem
osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy.

§4

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na
21 (dwadziescia jeden) dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje
wymagane przepisami Ustawy o Obligacjach, w szczegélnosci date, godzine, miejsce oraz
porzadek obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu zlozenia Swiadectwa
Depozytowego.

1
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3. Ogtoszenie o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowe;j
Emitenta. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sgdu,
o ktébrym mowa w § 3 ust. 4 powyzej, ogloszenie moze zosta¢ opublikowane w dzienniku
ogbinopolskim.

Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy

§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w Warszawie.

§6

1. Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie zlozone
u Emitenta Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zostaé zlozone co
najmniej na 7 (siedem) dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moze zostaé
odebrane przed jego zakohczeniem.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez
podmioty wchodzgce w skiad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy
o Rachunkowo$ci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (,Lista
Uprawnionych”) Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 (trzy) Dni Robocze
przed rozpoczeciem tego zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawieraé:

a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
b) liczbg Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu glosow.

4. Obligatariusz ma prawo przegladaé Liste Uprawnionych oraz zgdaé odpisu Listy Uprawnionych za
zwrotem kosztéw jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na
wskazany przez niego adres.

5. Obligatariusz ma prawo zgdaé odpisu dokumentdw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich
dokumentow najpozniej na 7 (siedem) dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczyé w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé¢ prawo glosu
osobiscie lub przez petnomocnika.

2. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagajg formy pisemnej lub formy elektronicznej
(w rozumieniu art. 78! Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewaznos$ci. Os$wiadczenie woli
0 udzieleniu lub odwotaniu petnomocnictwa do wykonywania prawa gtosu na rzecz Podmiotu
Prowadzacego Rachunek spetnia wymagania formy pisemnej takze wtedy, gdy zostanie wyrazone
w postaci elektronicznej, o ktérej mowa w art. 13 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

3. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta,
czlonek organdéw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

§8

1. Udziatw Zgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywaé sie przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji
elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogloszeniu o zwotaniu Zgromadzenia
Obligatariuszy informacji o mozliwo$ci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy
wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy
przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.
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Udzial w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektronicznej
obejmuje w szczegdlnoéci:

a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich os6b uczestniczgcych
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, w ramach ktérej mogg one wypowiadaé sie w toku obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy, przebywajac w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy;

b) wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szczegblowe zasady udzialu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posredniciwem $Srodkéw
komunikacji elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktérej Obligatariusze
moga wzig¢ udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okreslone w ogtoszeniu o zwotaniu
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy

§9

Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czionek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego
przedstawiciel. Niestawiennictwo cztonka Zarzadu Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

W przypadku, gdy czlonek Zarzgdu Emitenta nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz
nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyzej,
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczacy w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, ktory posiada Obligacje o najwigkszej Skorygowanej L.gcznej Wartosci Nominalnej.

W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz
wyznaczony przez sad.

Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy spos$rdéd uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczgcego zgromadzenia.

Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym
bez zgody Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaty nie ma prawa zmieniaé kolejnosci spraw
objetych porzadkiem obrad.

§10

Niezwlocznie po wyborze przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sig liste
obecnosci Obligatariuszy. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

Lista obecnosci zostaje wylozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej
wartosci Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zostaé
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, zlozong co najmniej z 3 (trzech) oséb.
Whnioskodawcy majg prawo wyboru jednego czionka komisji. W wyniku sprawdzenia
przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zostaé uzupetniona lub sprostowana
w trakcie obrad zgromadzenia.

§11

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa
Skorygowanej tgcznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

Czlonek Zarzgdu Emitenta jest obowigzany zlozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie
o Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.
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§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzgdzenie przerwy wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. tgczna diugo$é przerw nie moze przekroczyé
30 (trzydziestu) dni.

Podejmowanie Uchwat
§13
1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaly tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
2. Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegdlnosci zmiany Warunkéw Emis;ji
w zakresie postanowien dotyczgcych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci swiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym
warunkéw wypfaty oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania §wiadczeh wynikajgcych z Obligaciji, w tym dni,
wedtug ktérych ustala sie uprawnionych do tych Swiadczen;

c) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacii;

d) zasad zwolywania, funkcjonowania Ilub podejmowania uchwal przez Zgromadzenie
Obligatariuszy;

zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.
4. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze:

a) zmiany postanowien Warunkéw Emisji niestanowigcych postanowien kwalifikowanych
Warunkéw Emisiji;

b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczen z tytutu Obligacii lub zabezpieczenia
Obligacii;

c) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia
Obligatariuszy.

5. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkow
Emisji zapadajg wigkszoscig 3/4 gtoséw.

6. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia warto$ci nominalnej Obligacji wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

7. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5 i 6 powyzej
zapadajg bezwzgledng wigkszoscig gtosdw.

§14

1. Zmiana Warunkow Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposéb
okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane
wyrazi Emitent.

2. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkoéw Emisji Emitent jest obowigzany
umiescié na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia
Zgromadzenia Obligatariuszy. Brak publikacji o$wiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na
zmiane Warunkéw Emisji.

§15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjaé uchwale pomimo braku formalnego zwotania, jezeli
Skorygowana taczna Warto§¢é Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt

4
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z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczgcego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegéinych
spraw do porzadku obrad.

1.

Protokét Zgromadzenia
§16

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokét, ktéry zawiera
w szczegblnoéci:

a) stwierdzenie prawidtowo$ci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

¢) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem
ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy poda¢:

i. taczng liczbe glosdéw waznych,

ii. procentowy udziat wartosci Obligaciji, z ktérych oddano wazne gtosy, w Skorygowanej
tacznej Warto$ci Nominalnej Obligacii,

ii. liczbe gloséw ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujgcych sie” oraz sformulowanie decyzji
zgromadzenia;

d) zgtoszone sprzeciwy.

Protokdét podpisujg przewodniczgcy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzgdzajgca protokdt.
Do protokotu dotgcza sig liste obecnosci z podpisami uczestnikbw zgromadzenia oraz liste
Obligatariuszy gtosujgcych przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej.

Protokdt, w ktérym bedg zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany
postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

W terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje
na Stronie Internetowej Emitenta protokot z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy
i udostepnia go co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

§17

Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej przez
Emitenta. Do ksiggi protokotéw dotacza sie dowody prawidtowego zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

Ksiega protokotéw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sgdowi.

Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczen majg prawo zgada¢ wydania odpiséw uchwat
poswiadczonych przez Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzgdzenia.

Koszty Zgromadzenia

§18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent.
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5.5. Umowa Administrowania Zabezpieczeniami

UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

zawarta pomiedzy:

Resi Capital S.A.

jako Emitentem

Gessel Trust Services sp. z 0.0.

jako Administratorem

GESSEL, KOZIOROWSKI
Kancelaria Radcéw Prawnych
i Adwokatéw sp. p.
Sienna 39
00-121 Warszawa
+48 22 318 69 01
mail@gessel.pl
wwww.gessel.pl
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Niniejsza umowa administrowania zabezpieczeniami (,Umowa") zostata zawarta w dniu 03 sierpnia
2026 r. pomiedzy:

Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-
Srédmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS: 0000838642, posiadajgcg NIP: 6793198944 i REGON: 385960233, o kapitale zaktadowym
w wysoko$ci 54.500.000 PLN — w cato$ci wptaconym (,Emitent” lub ,Spétka”), reprezentowang przez
Barbare Falewicz — Prezesa Zarzadu

a

Gessel Trust Services sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Sienna 39 / XV pietro, 00-121 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS: 0000734049, posiadajgcg NIP: 5252752133 i REGON: 380378818, o kapitale zakladowym
w wysokosci 5.000 PLN (,Administrator”), reprezentowana przez Malgorzate Badowskg — Prezesa
Zarzadu,

zwanymi dalej tgcznie ,Stronami”, a kazda z nich indywidualnie ,Strong".
ZWAZYWSZY, ZE:

A. wdniu 12 maja 2026 r. Zarzad Emitenta podjat uchwate nr 1/05/2026, na podstawie ktérej w Spotce
ustanowiony zostat | Bezprospektowy Program Emisji Obligacji (,Program”), w ramach ktérego
Spétka bedzie uprawniona do emitowania, w jednej lub wielu seriach, obligacji o tgcznej warto$ci
nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych obligacji nie wyzszej niz 200.000.000 PLN (dwiescie
milionow ztotych);

B. na dzien zawarcia Umowy w ramach Programu zostato wyemitowanych 165.000 (sto szesc¢dziesiat
piec tysiecy) zabezpieczonych obligacji zwyklych na okaziciela serii E o tagcznej wartosci nominalnej
165.000.000 PLN (sto szescdziesiagt pie¢ milionéw ztotych), z terminem ich wykupu przypadajgcym
na dzieh 18 maja 2029 r., zarejestrowanych w depozycie papieréw wartoSciowych prowadzonym
przez Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. pod kodem ISIN PLO378600053;

C. wdniu 06 lipca 2026 r. Zarzad Spékki podjat uchwate nr 1/07/2026, na podstawie ktérej Zarzgd Spotki
postanowit podjgé dziatania w celu pozyskania $rodkéw przeznaczonych na finansowanie
dziatalno$ci grupy kapitatowej Spétki w drodze emisji w ramach Programu nie wiecej niz 35.000
(trzydziesci pieé tysiecy) zabezpieczonych obligacji zwyklych na okaziciela serii F o wartosci
nominalnej 1.000 PLN (jeden tysiagc zlotych) kazda i tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz
35.000.000 PLN (trzydziesci pie¢ milionéw ziotych) (,Obligacje”);

D. zgodnie z Uchwatg ws. Zamiaru Emisji, Obligacje majg by¢ emitowane jako zabezpieczone,
przy czym zabezpieczeniem Obligaciji bedg Hipoteka, Zastawy oraz Poreczenie;

E. intencjg Stron jest powierzenie Administratorowi petnienia: (i) w odniesieniu do zabezpieczenia
Obligacji w postaci Poreczenia i Zastawu Zwyklego funkcji administratora zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, (ii) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci
Hipoteki funkcji administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
a (iii) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Zastawu Rejestrowego funkcji
administratora zastawu w rozumieniu art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym;

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1. DEFINICJE

1.1 Wszelkie zwroty pisane w Umowie wielkg literg posiadajg nastepujace znaczenie (przy czym
odniesienia do wyrazenn w liczbie pojedynczej dotyczg takze wyrazen w liczbie mnogiej
i odwrotnie, chyba ze z kontekstu wynika inaczej):
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1.1.7
1.1.8

1.1.9
1.1.10

1.1.11

29

.Dokumenty Zabezpieczen” oznacza tgcznie Oswiadczenie o Ustanowieniu Hipoteki,
Umowe Zastawu Zwyktego, Umowe Zastawu Rejestrowego i Umowe Poreczenia;

Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang
zarejestrowane w ewidencji os6b uprawnionych z Obligaciji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4) Ustawy o Obrocie;

.Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzieh inny niz sobota, niedziela lub dzieh ustawowo
wolny od pracy w Rzeczypospolitej Polskiej, w ktbrym Administrator prowadzi dziatalnosé
operacyjng w sposéb umozliwiajgcy wykonanie czynnosci okreslonych w Umowie;

~.Grupa Emitenta” oznacza podmioty wchodzace w skiad grupy kapitatowej Emitenta
w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy z dnia 29 wrzesénia 1994 r. o rachunkowosci;

sHipoteka” oznacza ustanawiang przez SPV na rzecz Administratora (dziatajgcego
w imieniu wlasnym, lecz narachunek Obligatariuszy), na zasadach szczegétowo
okreslonych w Warunkach Emisji, hipoteke taczng umowng w rozumieniu art. 76 ust. 3
Ustawy o Hipotece na odpowiednio prawie wtasnosci i prawie uzytkowania
wieczystego Nieruchomo$ci;

Jnstrukcja Obligatariusza® oznacza sporzadzong przez Obligatariusza zgodnie
ze wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 1 instrukcje dochodzenia przez Administratora
zaspokojenia roszczen Obligatariusza z tytutu Obligacji z przedmiotéw Zabezpieczen,
do ktorej to instrukcji powinny zosta¢ zatgczone (pod rygorem braku jej uznania przez
Administratora):

a) dokumenty potwierdzajgce = umocowanie 0s6b  podpisujgcych  Instrukcje
Obligatariusza w imieniu Obligatariusza, przy czym wymoég ten nie dotyczy
Obligatariuszy bedgcych osobami fizycznymi i dziatajgcych w imieniu wtasnym,

b) oryginat lub notarialnie poswiadczona kopia $wiadectwa depozytowego,
potwierdzajgcego, ze dany Obligatariusz jest posiadaczem Obligac;ji.

.Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny;

Kodeks Postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

Koszty” ma znaczenie nadane w pkt. 8.7;

Lokale” oznacza lokale mieszkalne Ilub uslugowe znajdujgce sie w budynku
posadowionym na Nieruchomosci w wyniku realizacji Przedsiewziecia Budowlanego
(wraz z przynaleznym im udziatem w nieruchomosci wspdlnej, miejscami postojowymi
w garazu podziemnym, miejscami postojowymi naziemnymi lub komérkami lokatorskimi
oraz innymi przynaleznosciami takich lokali);

s ry

Nieruchomos$¢” oznacza fgcznie:

a) nieruchomo$é obejmujaca dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 19/1 z obrebu
ewidencyjnego numer 6-01-04, o obszarze 0,0954 ha, potozong w Warszawie
przy ul. Grzybowskiej, powiat m. st. Warszawa, wojew6dztwo mazowieckie, dla ktérej
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczysta o numerze WA4M/00390353/4, a ktorej wylgcznym
wilascicielem na dzien zawarcia Umowy jest SPV,

b) nieruchomo$é obejmujaca dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 19/2 z obrebu
ewidencyjnego numer 6-01-04, o obszarze 0,1103 ha, potozong w Warszawie
przy ul. Grzybowskiej, powiat m. st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, dla ktérej
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych,
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1.1.12
1.1.13
1.1.14

1.1.15
1.1.16

1.1.17

1.1.18

1.1.19

1.1.20

1.1.21

1.1.22
1.1.23
1.1.24

prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA4M/00396045/4, a ktérej wylgcznym
wiaécicielem na dzieh zawarcia Umowy jest SPV,

c) nieruchomos$¢é obejmujaca dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 19/10 z obrebu
ewidencyjnego numer 6-01-04, o obszarze 0,0600 ha, polozong w Warszawie
przy ul. Grzybowskiej, powiat m. st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, dla ktérej
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczysta o numerze WA4M/00346883/5, a ktbérej wytgcznym
uzytkownikiem wieczystym na dzieri zawarcia Umowy jest SPV;

~Nowy Administrator’ ma znaczenie nadane w pkt. 10.4;
,Obligacje” ma znaczenie nadane w lit. C preambuty Umowy;

.Okres Zabezpieczenia” oznacza okres od dnia podpisania pierwszego z Dokumentéw
Zabezpieczen do dnia pelnego zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych;

.0soby Zwolnione” ma znaczenie nadane w pkt. 7.1;

.O8wiadczenia Egzekucyjne” oznacza lgcznie O$wiadczenie Emitenta o Poddaniu sie
Egzekucji z Udziatbw, Oswiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji oraz
Oswiadczenie SPV o Poddaniu sie Egzekucii;

.O$wiadczenie Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji z Udzialdw” oznacza
o$wiadczenie Emitenta o dobrowolny, poddaniu sie egzekucji z Udzialéw
co do zobowigzan pienieznych Emitenta z tytulu Obligacji, sktadane narzecz
Administratora w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu Postepowania Cywilnego;

.O$wiadczenie Poreczyciela o Poddaniu si¢ Egzekucji’ oznacza os$wiadczenie
Poreczyciela o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji co do zobowigzarh Poreczyciela
z tytutu Poreczenia z catego majatku Poreczyciela do maksymalnej kwoty nie nizszej niz
150% wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligaciji, sktadane na rzecz
Administratora w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego;

.OSwiadczenie SPV o Poddaniu si¢ Egzekucji” oznacza os$wiadczenie SPV
o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji z Nieruchomoéci co do zobowigzan pienieznych
Emitenta z tytutu Obligacji, sktadane na rzecz Administratora w trybie art. 777 § 1 pkt 6
Kodeksu Postgpowania Cywilnego;

JPoreczenie” oznacza udzielane przez Poreczyciela na rzecz Administratora
(dziatajgcego w imieniu wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy), na zasadach
szczegblowo okreslonych w Warunkach Emisji, poreczenie (w rozumieniu art. 876
Kodeksu Cywilnego) za zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji
do maksymalnej kwoty nie nizszej niz 150% warto$ci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacii;

.Poreczyciel’ oznacza Cavatina sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552
Krakdéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS: 0000528885;

Lostepowanie’ ma znaczenie nadane w pkt. 7.1;
Program”’ ma znaczenie nadane w lit. A preambuty Umowy;

Przedsiewzigecie Budowlane” oznacza przedsiewziecie budowlane realizowane przez
Grupe Emitenta pod nazwa roboczg ,Liberty Tower’, w ramach ktérego Emitent zamierza
wybudowaé na Nieruchomosci budynek mieszkalny wielorodzinny z cze$cig ustugowg
oraz garazem podziemnym;
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1.1.25

1.1.26

1.1.27

1.1.28

1.1.29

1.1.30

1.1.31

1.1.32

1.1.33

1.1.34

1.1.35

1.1.36
1.1.37

1.1.38

1.1.39

1.1.40

-Rachunek Wiasciwy” oznacza prowadzony dla SPV mieszkaniowy rachunek
powierniczy lub inny wtaéciwy rachunek bankowy, na ktéry nabywca Lokalu zobowigzany
bedzie dokonaé¢ wplaty ceny nabycia Lokalu zgodnie zzawarta z SPV umowg
zobowigzujaca do ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienia jego wtasnosci
na nabywce;

Rejestr Zastawow" oznacza rejestr zastawow, o ktébrym mowa w art. 2 ust. 1 Ustawy
0 Zastawie Rejestrowym;

~Skorygowana Wartos¢ Obligacji” oznacza tagczng warto$¢ nominalng wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji z wytaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzgce w sktad Grupy Emitenta;

SPV” oznacza ReCap SPV 8 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552
Krakéw, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000890273, bedaca
spbtkg zalezng Emitenta;

Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg Emitenta dostepnag
pod adresem https://resicapital.pl lub innym, ktbéry go zastgpi;

-Uchwala ws. Zamiaru Emisji” ma znaczenie nadane w lit. C preambuty Umowy;

Udzialy” oznacza 100 (sto) udziatdw w kapitale zaktadowym SPV o tgcznej warto$ci
nominalnej 5.000 PLN (pieé tysiecy ztotych), reprezentujgcych 100% (sto procent)
kapitatu zakladowego SPV i ogdinej liczby gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw SPV;

.Umowa Porgczenia” oznacza zawierang pomiedzy Poreczycielem a Administratorem
(dziatajagcym w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy) umowe bedgcag
podstawg udzielenia Poreczenia przez Porgczyciela;

Umowa Zastawu Rejestrowego” oznacza =zawierang pomiedzy Emitentem
a Administratorem (dziatajgcym w imieniu wilasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy)
umowe bedacg podstawg ustanowienia Zastawu Rejestrowego;

.Umowa Zastawu Zwyklego” oznacza zawierang pomiedzy Emitentem
a Administratorem (dziatajgcym w imieniu wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy)
umowe bedacg podstawg ustanowienia Zastawu Zwyklego;

<Ustawa o Hipotece”’ oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych
i hipotece;

.Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

.Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

.Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrze$nia 1994 r.
o rachunkowosci;

Ustawa o Zastawie Rejestrowym” oznacza ustawe z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie
rejestrowym i rejestrze zastawow;

-Warunki Emisji” oznacza warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5 Ustawy
o Obligacjach, ktore zostang przyjete przez Zarzad Emitenta na podstawie uchwaly
stanowigcej podstawe emisji Obligacji, o tresci zasadniczo zgodnej z ich wzorem
przyjetym przez Zarzad Emitenta na podstawie Uchwaly ws. Zamiaru Emisji
i przekazanym Administratorowi przez zawarciem Umowy;
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.1.41 ,Wierzytelnos$ci Zabezpieczone” oznacza wszelkie wierzytelnoSci pieniezne
Obligatariuszy z tytutu Obligacji, w szczegblnosci wierzytelnosci Obligatariuszy o zaplate
przez Emitenta pozostatej do wykupu warto$ci nominalnej Obligacji, odsetek od Obligacji,
premii z tytulu wcze$niejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta, odsetek
za opdbznienie, jak réwniez wierzytelnosci o zaptate przez Emitenta kosztéw zwigzanych
z dochodzeniem wierzytelnosci pienigznych z tytutlu Obligacji — w tym wynagrodzenia
Administratora lub Kosztéw zaptaconych przez Obligatariuszy zgodnie z pkt. 0;

1.1.42 ,Wnioski Rejestrowe” oznacza tgcznie wnioski, o ktérych mowa w pkt. 3.2.4 i 3.2.8;
1.1.43 ,Zabezpieczenia” oznacza tgcznie Hipoteke, Zastawy i Poreczenie;

1.1.44 ,Zastaw Rejestrowy” oznacza ustanawiany przez Emitenta na rzecz Administratora
(dziatajgcego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy), na zasadach
szczegbtowo okreslonych w Warunkach Emisji, zastaw rejestrowy (w rozumieniu art. 308
Kodeksu Cywilnego) na Udziatach;

1.1.45 ,Zastaw Zwykly” oznacza ustanawiany przez Emitenta na rzecz Administratora
(dziatajgcego w imieniu wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy), na zasadach
szczegbtowo okreslonych w Warunkach Emisji, zastaw zwykty (w rozumieniu art. 306
w zw. z art. 327 i 328 Kodeksu Cywilnego) na Udziatach;

1.1.46 ,Zastawy” oznacza lgcznie Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy;

1.1.47 ,Zadanie Wstrzymania 2géd” oznacza sporzadzone przez Obligatariusza zgodnie
ze wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 4 odwiadczenie o zgdaniu wstrzymania wydawania
przez Administratora bezwarunkowych zgéd na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
i przeniesienie wtasnosci Lokali na ich nabywcéw, do ktérego to oSwiadczenia powinny
zostaé zataczone (pod rygorem braku jego uznania przez Administratora):

a) dokumenty potwierdzajgce umocowanie oséb podpisujgcych Zgdanie Wstrzymania
Zgoéd w imieniu Obligatariusza, przy czym wymog ten nie dotyczy Obligatariuszy
bedacych osobami fizycznymi i dziatajgcych w imieniu wtasnym,

b) oryginal lub notarialnie poswiadczona kopia $wiadectwa depozytowego,
potwierdzajgcego, ze dany Obligatariusz jest posiadaczem Obligacii,

c) o$wiadczenie, ze Obligatariusz nalezy albo nie nalezy do Grupy Emitenta.

Wszelkie wyrazenia pisane w Umowie wielkg literg, a wprost w niej niezdefiniowane, beda
mialy znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

Odniesienia do przepiséw lub aktéw prawnych Iub innych regulacji obejmujg odniesienie
do danego przepisu lub aktu prawnego lub regulacji wraz z wszelkimi nowelizacjami oraz wszelkie
akty wykonawcze iprzepisy uzupetniajgce, wprowadzane na podstawie lub w odniesieniu
do danego aktu prawnego lub regulaciji.

Odniesienia do ,0soby” lub ,podmiotu” obejmujg osobe fizyczng, osobe prawng lub jakakolwiek
inng jednostke organizacyjng posiadajgcg w jakiejkolwiek jurysdykcji zdolnos¢é prawng lub
jakikolwiek organ wiadzy lub administracji publicznej jakiejkolwiek jurysdykciji, nie wylaczajac
organizacji miedzynarodowych. Odniesienia do ,osoby” lub ,podmiotu” obejmujg réwniez
przedstawicieli i nastepcédw prawnych tej osoby lub podmiotu.

Odniesienia do punktu, litery lub zatgcznika stanowig odniesienia do punktu, litery lub zatgcznika
Umowy.

Nagtéwki uzyte sg w Umowie jedynie dla wygody i nalezy je pomingé przy interpretacji Umowy.
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2.2

2.3

3.2

PRZEDMIOT UMOWY

Emitent niniejszym ustanawia Administratora: (i) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligac;ji
w postaci Poreczenia i Zastawu Zwyktego administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29
Ustawy o Obligacjach, (ii) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki
administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, a (iii) w odniesieniu
do zabezpieczenia Obligacji w postaci Zastawu Rejestrowego administratorem zastawu
wrozumieniu art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym i tym samym upowaznia
Administratora do wykonywania praw iobowigzkéw wierzyciela z tytutu Zabezpieczen
we wlasnym imieniu, lecz narachunek Obligatariuszy, a Administrator zgadza sie
na ustanowienie go: (i) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Poreczenia
i Zastawu Zwyktego administratorem zabezpieczeh w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach,
(i) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki administratorem hipoteki
w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, a (iii) w odniesieniu do zabezpieczenia
Obligaciji w postaci Zastawu Rejestrowego administratorem zastawu w rozumieniu art. 4 ust. 4
Ustawy o Zastawie Rejestrowym.

Emitent zobowigzuje sie zapewni¢, ze na rzecz Administratora zostang dodatkowo ztoZzone
Oswiadczenia Egzekucyjne, niestanowigce zabezpieczenia Obligacji, natomiast bedace
instrumentem usprawniajgcym dochodzenie przez Administratora zaspokojenia Wierzytelnosci
Zabezpieczonych z przedmiotéw Zabezpieczen.

Administrator jest zobowigzany do wykonywania funkcji okreslonych w pkt. 2.1 majgc na uwadze
przede wszystkim interes Obligatariuszy, przy czym Administrator jest uprawniony
do wstrzymania sie podejmowaniem jakichkolwiek czynnosci zmierzajgcych do dochodzenia
zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych z przedmiotéw Zabezpieczei do czasu
otrzymania od Obligatariusza Instrukcji Obligatariusza.

OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent zobowigzuje si¢ doreczyé Administratorowi uchwale Zarzgdu Emitenta stanowigcg
podstawe emisji Obligacji oraz Warunki Emisji w dniu podjecia przez Zarzad Emitenta uchwaty
stanowigcej podstawe emisji Obligacji.

W celu zabezpieczenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych, Emitent zobowigzuje sie podjgé
(lub odpowiednio spowodowaé, ze SPV i Poreczyciel podejmg) wszelkie dozwolone prawem
czynno$ci niezbedne do waznego i skutecznego ustanowienia Zabezpieczeh oraz zlozenia
Oswiadczen Egzekucyjnych w sposdb zgodny z przepisami prawa i postanowieniami Warunkow
Emisji, w szczegolnosci:

3.2.1 doreczyé Administratorowi wszelkie zgody korporacyjne Emitenta lub SPV wymagane
zgodnie z przepisami prawa lub postanowieniami odpowiednio statutu Emitenta lub
umowy spotki SPV do waznego i skutecznego ustanowienia Hipoteki, przed ztozeniem
przez SPV Os$wiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki;

3.2.2 zapewni¢ ztozenie przez SPV na rzecz Administratora O$wiadczenia o Ustanowieniu
Hipoteki w terminie do Dnia Emisji;

3.2.3 zapewni¢ ztozenie przez SPV na rzecz Administratora O$wiadczenia SPV o Poddaniu
sie Egzekucji w dniu zlozenia przez SPV Os$wiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki oraz
zapewni¢ doreczenie Administratorowi wypisu O$wiadczenia SPV o Poddaniu sie
Egzekucji w terminie 1 (jednego) Dnia Roboczego od dnia jego ztozenia;

3.24 zapewnié¢ ziozenie we wilasciwym sadzie wieczystoksiegowym prawidiowo
sporzadzonych, kompletnych i nalezycie optaconych wnioskéw o wpis Hipoteki do ksiag
wieczystych Nieruchomos$ci oraz dorgczy¢ Administratorowi kopie lub skany takich
wnioskéw wraz z potwierdzeniem ich zloZzenia Ilub nadania listem poleconym
do wtasciwego sadu wieczystoksiegowego w terminie do Dnia Emisji. Celem uniknigcia
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3.3

3.2.5

3.2.6

3.2.7

328

329

3.2.10

3.2.11

watpliwosci, pomimo wezwania wnioskodawcy przez wtasciwy sgd wieczystoksiegowy
do uzupetnienia brakéw formalnych ww. wniosku, wniosek taki uznaje sie za prawidtowy,
kompletny i nalezycie oplacony tak diugo, jak wnioskodawca zapewni ziozenie
we wlasciwym sagdzie wieczystoksiegowym nalezycie poprawionego lub uzupetnionego
wniosku w terminie okre$lonym w, odpowiednio, art. 130 § 1 lub art. 130" § 3 lub
art. 1302 § 2 Kodeksu Postepowania Cywilnego, a wniosek ten nie zostanie ponownie
zwrocony z tej samej przyczyny;

doreczy¢ Administratorowi wszelkie zgody korporacyjne Emitenta lub SPV wymagane
zgodnie z przepisami prawa lub postanowieniami odpowiednio statutu Emitenta lub
umowy spétki SPV do waznego i skutecznego ustanowienia Zastawdw, przed zawarciem
z Administratorem Umowy Zastawu Zwyktego i Umowy Zastawu Rejestrowego;

zawrze¢ z Administratorem Umowe Zastawu Zwyktego i Umowe Zastawu Rejestrowego
w terminie do Dnia Emisiji;

zfozyé na rzecz Administratora O$wiadczenie Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji
z Udziatébw w dniu zawarcia pomiedzy Emitentem a Administratorem Umowy Zastawu
Zwyklego i Umowy Zastawu Rejestrowego oraz doreczyé Administratorowi wypis
Oswiadczenia Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji z Udziatéw w terminie 1 (jednego) Dnia
Roboczego od dnia jego ztozenia;

zapewni¢ zlozenie we witasciwym sadzie rejestrowym prawidlowo sporzadzonego,
kompletnego i nalezycie optaconego wniosku o wpis Zastawu Rejestrowego w Rejestrze
Zastawow oraz doreczyé Administratorowi kopie lub skan takiego wniosku wraz
z potwierdzeniem jego zioZzenia lub nadania listem poleconym do wiasciwego sadu
rejestrowego w terminie do Dnia Emisji. Celem unikniecia watpliwosci, pomimo wezwania
wnioskodawcy przez wiasciwy sad rejestrowy do uzupetienia brakow formalnych
wniosku o wpis Zastawu Rejestrowego do Rejestru Zastawdéw, wniosek taki uznaje sie
za prawidiowy, kompletny i nalezycie optacony tak dtugo, jak wnioskodawca zapewni
ztozenie we witasciwym sadzie rejestrowym nalezycie poprawionego lub uzupetionego
wniosku w terminie okre$lonym w, odpowiednio, art. 130 § 1 lub art. 130" § 3 lub
art. 1302 § 2 Kodeksu Postepowania Cywilnego, a wniosek ten nie zostanie ponownie
zwrbcony z tej samej przyczyny;

doreczy¢ Administratorowi wszelkie zgody korporacyjne Emitenta lub Poreczyciela
wymagane zgodnie z przepisami prawa lub postanowieniami odpowiednio statutu
Emitenta lub umowy spélki Poreczyciela do waznego iskutecznego udzielenia
Porgczenia, przed zawarciem pomigdzy Poreczycielem a Administratorem Umowy
Poreczenia;

zapewni¢ zawarcie przez Porgczyciela z Administratorem Umowy Poreczenia w terminie
do Dnia Emisiji;

zapewni¢ zlozenie przez Poreczyciela na rzecz Administratora O$wiadczenia
Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji w dniu zawarcia pomiedzy Poreczycielem
a Administratorem Umowy Poreczenia oraz zapewni¢ doreczenie Administratorowi
wypisu Os$wiadczenia Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji w terminie 1 (jednego) Dnia
Roboczego od dnia jego ztozenia.

Emitent zobowigzany jest zapewnié, ze: (i) zaden z Wnioskéw Rejestrowych, (ii) ztozony przez
SPV wniosek o wykreslenie z ksigg wieczystych Nieruchomosci hipotek ustanowionych
na zabezpieczenie zobowigzan pienieznych SPV z tytutlu udzielonych SPV pozyczek
i wyemitowanych przez SPV obligacji serii A ani (iii) zlozony przez Emitenta wniosek
o wykreslenie z rejestru zastawéw zastawdw rejestrowych ustanowionych na zabezpieczenie
zobowigzan pienieznych SPV z tytulu udzielonych SPV pozyczek i wyemitowanych przez SPV
obligacji serii A, nie zostanie cofniety przez wnioskodawce, jak réwniez, ze wnioskodawca
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34

3.5

podejmie wszelkie czynnosci prawne i faktyczne pozostajgce w kompetencji wnioskodawcy
w celu doprowadzenia do jak najszybszego rozpoznania przedmiotowych wnioskéw przez
wiasciwy sad wieczystoksiegowy lub rejestrowy oraz powstrzyma sie od jakichkolwiek dziatan,
ktére moglyby doprowadzi¢é do wstrzymania lub istothnego opdZnienia rozpoznania
przedmiotowych wnioskéw przez wiasciwy sad wieczystoksiegowy lub rejestrowy.

Emitent zobowigzany jest zapewni¢ doreczenie Administratorowi, za posrednictwem poczty
elektroniczne;j:

3.4.1 skanbéw postanowien sadu wieczystoksiegowego o wpisie Hipoteki w ksiegach
wieczystych Nieruchomosci, w terminie 2 (dwbdch) Dni Roboczych od dnia otrzymania
takiego postanowienia przez wtasciwego wnioskodawce;

3.4.2 skandéw postanowien sgdu wieczystoksiggowego o wykresleniu z ksigg wieczystych
Nieruchomosci hipotek ustanowionych na zabezpieczenie zobowigzar pienieznych SPV
z tytulu udzielonych SPV pozyczek i wyemitowanych przez SPV obligacji serii A,
w terminie 2 (dwoch) Dni Roboczych od dnia otrzymania takiego postanowienia przez
wiasciwego wnioskodawce;

3.4.3 skanu postanowienia sadu rejestrowego o wpisie Zastawu Rejestrowego do Rejestru
Zastawéw, w terminie 2 (dwéch) Dni Roboczych od dnia otrzymania takiego
postanowienia przez wtasciwego wnioskodawce;

3.44 skanéw postanowien sgdu rejestrowego o wykresleniu z Rejestru Zastawow zastawéw
rejestrowych ustanowionych na Udziatach na zabezpieczenie zobowigzan pienieznych
SPV z tytulu udzielonych SPV pozyczek i wyemitowanych przez SPV obligacji serii A,
w terminie 2 (dwoch) Dni Roboczych od dnia otrzymania takiego postanowienia przez
wiasciwego wnioskodawce.

Emitent zobowigzany jest do podejmowania lub zapewnienia podejmowania odpowiednio przez
SPV i Poreczyciela ponizszych dziatan:

3.5.1 przekazywania Administratorowi, za posrednictwem poczty elektronicznej i nie pdzniej
niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia przez Administratora zagdania,
wyjasnienn dotyczgcych stanu prawnego lub faktycznego Nieruchomosci lub Udziatow,
w tym umozliwienia Administratorowi wgladu do wszelkich dokumentéw zwigzanych
ze stanem prawnym lub faktycznym Nieruchomosci lub Udziatéw lub doreczenia
Administratorowi poswiadczonych kopii ww. dokumentéw, oile w racjonalnej ocenie
Administratora zaistnieje potrzeba dokonania takich czynnosci;

3.5.2 przekazywania Administratorowi, za posrednictwem poczty elektronicznej i w terminie
3 (trzech) Dni Roboczych po jej powzieciu, informac;ji o:

a) wszelkich zdarzeniach dotyczgcych Nieruchomosci lub Udziatbw moggcych mieé
wplyw na waznoS¢, skutecznos¢ lub egzekwowalno$é odpowiednio Hipoteki lub
Zastawow,

b) wszelkich zdarzeniach dotyczacych istotnych aktywdéw Poreczyciela lub majgcych
istotny wplyw na sytuacje finansowg Poreczyciela, w szczeg6élnosci wszelkich
dziataniach podjetych Ilub planowanych w celu wszczecia postepowania
egzekucyjnego z majatku Poreczyciela lub wszczeciu postepowania egzekucyjnego
z majgtku Poreczyciela,

c) wszelkich dziataniach podjetych w celu wszczecia postepowania egzekucyjnego
lub wszczeciu postepowania egzekucyjnego z przedmiotéw Zabezpieczen,

d) wszelkich zmianach w dokumentach i informacjach przekazanych Administratorowi
w wykonaniu Umowy lub Dokumentéw Zabezpieczen;
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.5.3 podejmowania wszelkich prawem przewidzianych dziatan, aby Nieruchomosci i Udzialy
znajdowaly sie w stanie umozliwiajgcym zaspokojenie Wierzytelno$ci Zabezpieczonych
oraz powstrzymania sie od podejmowania dziatan, ktérych celem lub skutkiem mogtoby
by¢ uniemozliwienie lub znaczne utrudnienie mozliwosci zaspokojenia sie przez
Obligatariuszy z Zabezpieczen, z zastrzezeniem dziatann dozwolonych przez Warunki
Emisji.

Emitent zobowigzany jest do przekazywania Administratorowi, za po$rednictwem poczty

elektronicznej i w terminie 2 (dwéch) Dni Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia,

informac;ji o:

3.6.1  publikacji na Stronie Internetowej Emitenta Zaktualizowanej Wyceny Nieruchomosci;
3.6.2 powstaniu nowych udziatéw w kapitale zakladowym SPV;

3.6.3 otrzymaniu od Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczes$niejszego wykupu
Obligaciji;

3.6.4 dokonaniu przez Emitenta zawiadomienia o wczesniejszym wykupie Obligacji na Zgdanie
Emitenta;

3.6.5 publikacji na Stronie Internetowej Emitenta: (i) Raportu Okresowego Emitenta,
(i) Raportu Okresowego Poreczyciela, (iii) Kwartalnych Danych Finansowych Emitenta
oraz (iv) OSwiadczenia Zgodnosci;

3.6.6 podjeciu uchwaly przez Zgromadzenie Obligatariuszy wraz z przekazaniem
Administratorowi skanu protokotu Zgromadzenia Obligatariuszy Ilub informagciji
o opublikowaniu skanu protokolu Zgromadzenia Obligatariuszy na Stronie Internetowej
Emitenta.

Emitent zobowigzany jest do przekazywania Administratorowi, za po$rednictwem poczty
elektronicznej i w terminie okreslonym w Warunkach Emisji, informacji o wystagpieniu Przypadku
Natychmiastowego Wykupu, Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania Iub Przypadku
Naruszenia.

Emitent zobowigzuje sie, ze bedzie wspdlpracowaé i zapewni, ze SPV i Poreczyciel bedg
wspélpracowaé z Administratorem w zwigzku z wszelkimi zgloszeniami, zgodami
lub zezwoleniami, ktére muszg zostaé dokonane lub uzyskane w zwigzku z zaspokojeniem
Wierzytelnosci Zabezpieczonych z przedmiotéw Zabezpieczen.

Emitent zobowigzuje sie do publikowania na Stronie Internetowej Emitenta wtasciwych ogtoszen
i powiadomien kierowanych przez Administratora do Obligatariuszy, niezwtocznie po otrzymaniu
tresci takiego ogtoszenia od Administratora. Przekazanie przez Administratora ogtoszenia
kierowanego do Obligatariuszy do publikacji na Stronie Internetowej Emitenta, uznawane bedzie
na potrzeby przesadzenia istnienia odpowiedzialno$ci Administratora za prawidiowe dokonanie
ogtoszenia. Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za opéznienie lub zaniechanie
prawidtowe] publikacji takiego ogtoszenia na Stronie Internetowej Emitenta.

Emitent zobowigzuje sie udzieli¢ Administratorowi lub osobom przez niego wskazanym wszelkich
niezbednych petlnomocnictw w zakresie niezbednym dla prawidtowego wykonania Umowy,
o tresci i zakresie wspdlnie uzgodnionym przez Strony.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA

Administrator jest uprawniony i zobowigzany do:

41.1 podjecia wszelkich, pozostajgcych po stronie Administratora czynnosci niezbednych
do ustanowienia Zabezpieczen, w szczegélnosci sporzadzenia lub weryfikacji
sporzadzonych przez Emitenta projektbw Dokumentéw Zabezpieczefi oraz -
pod warunkiem nalezytego wykonania przez Emitenta jego zobowigzarn okreslonych
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42

43

44

odpowiednio w pkt. 3.2.5 i 3.2.9 — zawrze¢ z Emitentem Umowe Zastawu Zwykiego
i Umowe Zastawu Rejestrowego oraz zawrzeé z Poreczycielem Umowe Poreczenia;

4.1.2 wykonywania we wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, praw i obowigzkdw
wierzyciela z tytulu Zabezpieczen, w tym z wykorzystaniem Oswiadczen Egzekucyjnych;

41.3 reprezentowania intereséw Obligatariusza wobec Emitenta, SPV i Poreczyciela
w zakresie zaspokojenia wymagalnych WierzytelnoSci Zabezpieczonych poprzez
egzekucje z przedmiotéw Zabezpieczen;

41.4 podejmowania wszystkich niezbednych c¢zynnosci faktycznych Iub prawnych
zmierzajgcych do zaspokojenia Obligatariusza poprzez egzekucje z przedmiotéw
Zabezpieczeri na warunkach okreslonych w Umowie, Warunkach Emisji oraz
Dokumentach Zabezpieczen;

41.5 informowania Obligatariuszy oraz Emitenta o przystgpieniu przez Administratora
do zaspokojenia wymagalnych Wierzytelnosci Zabezpieczonych poprzez egzekucje
z przedmiotéw Zabezpieczen;

4.1.6 dokonania podzialu pomiedzy Obligatariuszy wszelkich kwot pienieznych uzyskanych
w wyniku zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych z przedmiotéw Zabezpieczen
oraz przekazania kazdemu z Obligatariuszy wlasciwych czesci ww. kwot;

przy czym Administrator jest uprawniony do powstrzymania sie¢ z podejmowaniem jakichkolwiek
czynno$ci zmierzajgcych do zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych poprzez egzekucje
z przedmiotbw Zabezpieczen do czasu otrzymania Instrukcji Obligatariusza, ktéra powinna
zostaé sporzadzona przez Obligatariusza w formie pisemnej lub w formie elektronicznej
i dorgczona Administratorowi zgodnie z pkt. 11.

W przypadku:

421 braku zaptaty przez Emitenta wynagrodzenia Administratora okreslonego w pkt. 8.1
w catosci lub w czeéci;

4.2.2 braku przekazania na rachunek Administratora kwot niezbednych do pokrycia Kosztéw
zgodnie z pkt. 8.7 w calosci lub w czesci;

Administrator moze powstrzymaé sie od podejmowania czynnosci okreslonych w Umowie
lub Dokumentach Zabezpieczen, w szczegblnosci zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia
Wierzytelnosci Zabezpieczonych z przedmiotéw Zabezpieczen, do czasu odpowiednio zaptaty
takiego wynagrodzenia lub przekazania tych kwot przez Emitenta. W celu umozliwienia
Administratorowi podjecia czynnosci okreslonych w Umowie lub Dokumentach Zabezpieczen,
w szczegolnosci zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych
z przedmiotdw Zabezpieczen, Obligatariusz jest uprawniony — na zasadach uzgodnionych
odrgbnie z Administratorem — odpowiednio do =zaplaty wymagalnego wynagrodzenia
Administratora lub przekazania na rachunek Administratora kwot niezbednych do pokrycia
Kosztéw, aprzekazane w ten sposéb przez Obligatariusza na rzecz Administratora kwoty
powickszaé bedg Wierzytelno$é Zabezpieczong takiego Obligatariusza, na co Emitent niniejszym
wyraza zgode.

Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi wigzgcych polecen lub instrukcji
co do wykonywania przez niego obowigzkéw wynikajgcych z Umowy, Dokumentéw
Zabezpieczen lub z przepiséw prawa.

Administrator ma jedynie takie obowigzki, ktére sg lub beda wyraznie okreslone w Umowie
lub Dokumentach Zabezpieczen. Obowigzki Administratora wynikajgce z wyzej wymienionych
dokumentéw majg charakter wylgcznie administracyjny, chyba ze dokumenty te wyraznie
stanowig inaczej. Zasady dochodzenia zaspokojenia z przedmiotdw Zabezpieczer zostang
okreslone w Dokumentach Zabezpieczen w sposéb zgodny z Warunkami Emisiji.
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4.5

46

4.7

4.8

4.9

410

Administrator powinien podejmowaé dziatania lezagce w najlepszym interesie Obligatariuszy
lub powstrzymaé sie od dziatania stosownie do zaistniatych okoliczno$ci.

Administrator nie jest zobowigzany do podjecia ani zaniechania zadnej czynnoéci, jesli wedlug
jego racjonalnej opinii, stanowitoby to lub mogtoby stanowi¢ naruszenie bezwzglednie
obowigzujgcego przepisu prawa, Warunkéw Emisji lub Umowy badZz tez naruszenie
zobowigzania do zachowania poufnosci. Na zasadne Zadanie Obligatariusza, Administrator
wskaze w formie dokumentowej rodzaj naruszenia, jakie wywotatoby jego dziatanie
lub zaniechanie wskazane w poprzednim zdaniu.

Administrator jest uprawniony do wykonywania swoich zobowigzan z tytutu Umowy Iub
Dokumentéw Zabezpieczen z pomocg zaangazowanych przez i na koszt (z zastrzezeniem
pkt. 8.7) Administratora oséb trzecich, w szczegdlnosci GESSEL, Koziorowski Kancelaria
Radcéw Prawnych i Adwokatdw sp. p. z siedzibg w Warszawie, za dziatania i zaniechania ktérych
Administrator ponosi odpowiedzialno$¢ jak za dziatania i zaniechania wiasne.

W zwigzku z realizacjg Przedsiewziecia Budowlanego oraz ustanawianiem w jego ramach
odrebnej wlasnosci Lokali i przenoszeniem wtasnosci Lokali na ich nabywcow, Administrator
Zabezpieczen, dzialajgc jako podmiot wykonujgcy uprawnienia wierzyciela hipotecznego
w stosunku do Hipoteki, niniejszym zobowigzuje sie do:

48.1 ztozenia na rzecz SPV, w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia doreczenia
Administratorowi zgdania SPV w tym przedmiocie, sporzadzonego w formie pisemnej lub
formie elektronicznej lub w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym
(wedtug zgdania SPV) os$wiadczenia o udzieleniu indywidualnej promesy wyrazenia
zgody nabezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci danego Lokalu
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny jego sprzedazy
na Rachunek Wilaéciwy, o tresci zasadniczo zgodnej ze wzorem stanowigcym Zatgcznik
nr 2 do Umowy;

48.2 zlozenia na rzecz SPV, w terminie 5 (pigciu) Dni Roboczych od dnia doreczenia
Administratorowi zgdania SPV w tym przedmiocie, do ktérego to zgdania SPV
zobowigzana bedzie dolgczyé: (i) kopie zawartej z nabywcg Lokalu umowy
zobowigzujgcej do ustanowienia odrebnej wiasnosci Lokalu i przeniesienia jego
wiasnosci na tego nabywce oraz (ii) potwierdzenie wptaty przez tego nabywce petnej
ceny nabycia Lokalu na Rachunek Wiasciwy, sporzadzonego w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poSwiadczonym oswiadczenia o udzieleniu bezwarunkowej zgody
na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci danego Lokalu i przeniesienie
jego wiasno$ci na nabywce, o treSci zasadniczo zgodnej ze wzorem stanowigcym
Zatgcznik nr 3 do Umowy;

przy czym wykonanie powyzszych zobowigzan Administratora nie jest uzaleznione od otrzymania
przez Administratora jakichkolwiek dodatkowych instrukcji, zgdéd lub innych o$wiadczen
Obligatariuszy, z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy w ostatnim Dniu Badania Wskaznika LTV
Wskaznik LTV bedzie wyzszy niz 70% (siedemdziesiagt procent) (w zaokragleniu do petnego
procenta), a Obligatariusze reprezentujgcy tgcznie co najmniej 50% (pieédziesigt procent)
Skorygowanej Wartosci Obligacji doreczg Administratorowi Zgdanie Wstrzymania Zgéd,
Administrator odméwi wydawania dalszych bezwarunkowych zgéd na bezobcigzeniowe
ustanawianie odrebnej wtasnosci Lokali i przeniesienie ich wlasnosci na nabywcéw.

Zadanie Wstrzymania Zgéd powinno zostaé sporzgdzone przez Obligatariusza w formie pisemnej
lub w formie elektronicznej i doreczone Administratorowi zgodnie z pkt. 11.

Administrator bedzie uprawniony i zobowigzany do wznowienia sktadania na rzecz SPV dalszych
bezwarunkowych zgdéd na bezobcigZzeniowe ustanawianie odrebnej wtasnosci Lokali
i przeniesienie ich wtasnosci na nabywcéw, po przedstawieniu Administratorowi przez Emitenta
dowodu dokonania przez Emitenta Wcze$niejszego Wykupu czesci wartoSci nominalnej
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5.2

53

54

5.5

wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji,
nieprowadzacy do umorzenia wykupywanych Obligacji) réwnej tgcznie kwocie powodujgcej,
ze w wyniku przeprowadzenia takiego Wcze$niejszego Wykupu tgczna warto$é nominalna
Obligacji ulegnie obnizeniu do takiej wysokosci, ktérej ustalenie na Dzien Aktualizacji Wyceny
Nieruchomoséci powodowatoby utrzymanie Wskaznika LTV na poziomie nie wyzszym niz 70%
(siedemdziesigt procent) (w zaokragleniu do pelnego procenta), przy czym tak ustalona cze$é
wartosci nominalnej jednej Obligacji zostanie zaokraglona w gére do petnego grosza.

UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z PRZEDMIOTOW ZABEZPIECZEN

Zaspokojenie Wierzytelnosci Zabezpieczonych poprzez egzekucje z przedmiotéw Zabezpieczen
bedzie nastepowaé na zasadach okreslonych w przepisach prawa, Umowie, Warunkach Emisji
oraz Dokumentach Zabezpieczen, po uprzednim powiadomieniu Emitenta przez Administratora
o zamiarze dochodzenia zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych poprzez egzekucje
z przedmiotéw Zabezpieczen.

Administrator, podejmujgc decyzje o sposobie prowadzenia egzekucji z przedmiotéw
Zabezpieczen, bedzie brat pod uwage przede wszystkim najlepsze interesy Obligatariuszy,
a w dalszej kolejnosci takze interes Emitenta, SPV i Poreczyciela, w zakresie w jakim ich
realizacja nie zagraza interesom Obligatariuszy.

W przypadku uzyskania przez Administratora zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych
z przedmiotébw Zabezpieczer, Administrator dokona odpowiedniego rozliczenia uzyskanych
kwot, przy czym kwoty te zostang przeznaczone przez Administratora:

5.3.1 w pierwszej kolejnosci — na poczet zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych
w zakresie wynagrodzenia Administratora i Kosztéw zaptaconych przez Obligatariuszy
zgodnie z pkt. 0, proporcjonalnie do kwot wynagrodzenia Administratora i Kosztow, jakie
zostaty zaptacone przez danego Obligatariusza;

5.3.2 w drugiej kolejnosci — na poczet zaspokojenia WierzytelnoSci Zabezpieczonych
w pozostalym zakresie, proporcjonalnie do wielkosci Wierzytelnosci Zabezpieczonej,
jaka posiadat dany Obligatariusz;

5.3.3 w trzeciej kolejnosci — po catkowitym zaspokojeniu Wierzytelno$ci Zabezpieczonych —
na zwrot nadwyzki na rzecz Emitenta, z zastrzezeniem, ze Administrator uprawniony jest
do jednostronnego potracenia wierzytelnosci Emitenta o zwrot ww. nadwyzki
z wierzytelnoscig Administratora o zaptate przez Emitenta wynagrodzenia Administratora
zgodnie z pkt. 8.1 lub zwrot przez Emitenta Kosztéw zgodnie z pkt. 8.7, ktére
to potracenie nastepuje na podstawie o$wiadczenia Administratora zlozonego
Emitentowi w formie pisemnej lub elektroniczne;.

Wszelkie $rodki pieniezne uzyskane przez Administratora w wyniku zaspokojenia z przedmiotéw
Zabezpieczen, ktore zgodnie z pkt. 5.3 powinny zostaé przeznaczone na poczet zaspokojenia
Wierzytelnosci Zabezpieczonych, zostang przekazane przez Administratora na rzecz
Obligatariusza przelewem na rachunek bankowy Obligatariusza wskazany w Instrukcji
Obligatariusza, w terminie 20 (dwudziestu) Dni Roboczych od dnia ich otrzymania przez
Administratora lub od doreczenia Administratorowi Instrukcji Obligatariusza, w zaleznosci
od tego, ktére z tych zdarzenh nastgpi pdzniej.

Jezeli wystapig przestanki uprawniajgce Administratora do zlozenia do depozytu sgdowego kwot
uzyskanych z zaspokojenia Wierzytelnoéci Zabezpieczonych z przedmiotéw Zabezpieczen,
w szczegblnosci w przypadku, gdy Obligatariusz nie zlozy Administratorowi Instrukcji
Obligatariusza, Administrator ztozy odpowiednig cze$é tak uzyskanych kwot do depozytu
sgdowego.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA

Administrator powinien dotozyé nalezytej starannosci, z uwzglednieniem profesjonalnego
charakteru wykonywanej dziatalnosci, przy wykonywaniu Umowy. Administrator nie bedzie
ponosié odpowiedzialnoSci za Zzadne dziatanie Ilub zaniechanie, je$li jego dziatanie
lub powstrzymanie sie od dziatania jest zgodne z instrukcjg Obligatariusza skltadang zgodnie
z Umowg i przepisami prawa, jak réwniez w przypadku, gdy powstrzymanie sie od dziatania jest
skutkiem braku otrzymania przez Administratora Instrukcji Obligatariusza lub okoliczno$ci,
o ktérych mowa w pkt. 4.2.

Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za:

6.2.1 adekwatnosé, rzetelnos¢ Ilub kompletnosé informacji (ustnych Ilub pisemnych)
przekazywanych Administratorowi w zwigzku z Umowg lub Dokumentami Zabezpieczef;

6.2.2 wazno$¢ Ilub skuteczno$é¢ Zabezpieczenn Ilub OsSwiadczenn Egzekucyjnych,
z zastrzezeniem, ze Administrator zobowigzany jest do weryfikacji Dokumentéw
Zabezpieczenh i Oswiadczen Egzekucyjnych w zakresie spetnienia stawianych przez
przepisy prawa powszechnie obowigzujacego wymogéw co do formy i tresci (essentialia
negotii) ww. dokumentow;

6.2.3 mozliwos¢ odzyskania kwot naleznych z tytutu Wierzytelnosci Zabezpieczonych,
w szczegblnosci ze wzgledu na warto§¢ Nieruchomosci lub Udziatbw lub wielko$é
majatku Poreczyciela niewystarczajgcg do pelnego lub czesciowego zaspokojenia
Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

W przypadku, gdyby wykonywanie funkcji Administratora wymagato dostarczenia przez Emitenta,
SPV, Poreczyciela lub Obligatariusza w okreslonym terminie informacji lub dokumentow,
to wobec ich niedostarczenia na czas z przyczyn, za ktére Administrator odpowiedzialnosci
nie ponosi, Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nieterminowe
wykonanie jego zobowigzan z tytutu Umowy lub Dokumentéw Zabezpieczen.

Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za zadne dzialanie podjete lub zaniechane przez
niego na podstawie lub w zwigzku z Umowg lub Dokumentami Zabezpieczeri lub emisjg Obligac;ji
i w ich ramach, chyba ze takie dziatanie lub zaniechanie byty spowodowane wing umys$ing lub
razacym niedbalstwem pojego stronie. Emitent i Obligatariusze nie beda uprawnieni
do dochodzenia od Administratora oraz jakichkolwiek oséb dziatajgcych w jego imieniu lub
na jego zlecenie jakichkolwiek roszczen z tytutu dziatania lub zaniechania Administratora
w zwigzku z wykonywaniem Umowy lub Dokumentow Zabezpieczen, o ile podstawg powstania
takiego roszczenia nie bylo dziatanie Administratora lub jakichkolwiek oséb dziatajgcych w jego
imieniu lub na jego zlecenie z winy umy$inej lub w wyniku razgcego niedbalstwa.

Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Obligatariuszy za szkode wywotang
dziataniem Ilub zaniechaniem Emitenta, SPV Ilub Poreczyciela oraz jakichkolwiek os6b
dziatajgcych wich imieniu lub na ich zlecenie, ktére nie bylo zalezne od Administratora lub
o ktérym Administrator nie wiedziat, w szczegélnosci wynikajaca ze zlozenia przez Emitenta, SPV
lub Poreczyciela w Umowie lub Dokumentach Zabezpieczerh oswiadczerh nieprawdziwych,
niekompletnych lub wprowadzajacych w btad badz nieztozenia przez ww. podmioty oswiadczenia
o stanach lub zdarzeniach, majgcych lub mogacych mie¢ wplyw na prawidiowa realizacje Umowy
lub Dokumentéw Zabezpieczen, w tym nalezyte zabezpieczenie intereséw Obligatariuszy.

Administrator nie ponosi odpowiedzialno$ci za zadne opédznienie (ani jego konsekwencje)
przy uznawaniu rachunku kwotg wymagang na podstawie Umowy, platng przez Administratora,
jesli Administrator podjat z zachowaniem nalezytej starannosci dziatania tak szybko, jak to bylo
mozliwe z praktycznego punktu widzenia, w celu zastosowania sie do regulacji lub procedur
operacyjnych uznanego systemu rozliczeniowego, z ktérego Administrator korzysta dla tego celu.
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6.7

6.8

7.2

7.3

Odpowiedzialnosé Administratora z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy lub
Dokumentéw Zabezpieczenia ograniczona jest do 2-krotno$ci otrzymanego przez Administratora
wynagrodzenia netto (tj. bez kwoty podatku od towarow i ustug) z tytutu Umowy.

Odpowiedzialno$é Stron z tytutu lub w zwigzku z Umowg ograniczona jest do wysokosci szkody
rzeczywistej (damnum emergens) i nie obejmuje utraconych korzysci (lucrum cessans) drugiej
Strony.

KLAUZULA INDEMNITY

W przypadku, gdy Administrator, czionkowie jego =zarzgdu, prokurenci, pracownicy
lub wspétpracownicy lub inne podmioty dziatajgce na zlecenie Administratora, w tym partnerzy
(wspbdlnicy), pracownicy lub wspétpracownicy podmiotu dziatajgcego na zlecenie Administratora
(tacznie ,0soby Zwolnione”) zostang wigczone przez osobe trzecig w jakimkolwiek charakterze
w proces, postepowanie, w tym postepowania sadowe, administracyjne, egzekucyjne,
dochodzenie Ilub $ledztwo oraz innego rodzaju postgpowania zwigzane jakimkolwiek
powédztwem lub roszczeniem, niezaleznie od jego charakteru i jurysdykciji, z wytgczeniem
postgpowan pomiedzy Administratorem a Emitentem (tacznie ,Postepowanie”), w zwigzku
Z jakgkolwiek kwestig zwigzang z Umowa lub Dokumentami Zabezpieczenh lub emisjg Obligac;i,
woéwczas Emitent zobowigzuje sie:

7.1.1 zwolnié z odpowiedzialnosci, chronié oraz zabezpieczaé Osoby Zwolnione w mozliwie
najszerszym zakresie dozwolonym przepisami prawa przed jakimikolwiek szkodami,
roszczeniami, odszkodowaniami, zobowigzaniami oraz koniecznymi i uzasadnionymi
wydatkami (w tym kosztami obstugi prawnej oraz innymi kosztami i wydatkami
poniesionymi w zwigzku z dochodzeniem, przygotowaniem lub obrong przed wszelkimi
takimi roszczeniami lub grozacymi lub bedgcymi w toku Postgpowaniami) powstatymi
w zwigzku z jakagkolwiek kwestig w jakikolwiek sposéb zwigzang z Umowag Iub
Dokumentami Zabezpieczen lub emisjg Obligacji, a w przypadku, gdy nie bedzie
to mozliwe — naprawi¢ lub zwrocic Osobom Zwolnionym wszelkie uzasadnione oraz
udokumentowane wydatki, odszkodowania, chyba ze stosowny sad stwierdzi
w prawomocnym orzeczeniu, ze takie szkody, roszczenia, odszkodowania, zobowigzania
lub wydatki byly wynikiem winy umys$inej danej Osoby Zwolnionej;

7.1.2 zwréci¢ Osobom Zwolnionym wszelkie wydatki (w tym koszty spraw sgdowych i koszty
zastepstwa procesowego) w miare jak takie Osoby Zwolnione bedg ponosié takie wydatki
w zwigzku z Postgpowaniem, niezwtocznie po ich poniesieniu.

Zadna z Oséb Zwolnionych innych niz Administrator nie bedzie ponosita odpowiedzialno$ci
wobec Emitenta, SPV, Poreczyciela lub Obligatariuszy ani wobec zadnej innej osoby, w zwigzku
z jakakolwiek kwestig zwigzang z Umowg lub Dokumentami Zabezpieczen lub emisjg Obligacii.
PowyZsze ograniczenia odpowiedzialnodci nie majg zastosowania w przypadku wyrzadzenia
szkody wskutek winy umysinej po stronie Osoby Zwolnionej.

W przypadku zgloszenia przez osoby trzecie wobec Osoby Zwolnionej roszczen, pism lub
zawiadomien bedacych konsekwencja okolicznos$ci wskazanych powyzej, Osoba Zwolniona
zobowigzuje sie, a Administrator zobowigzuje sie zapewni¢ realizacje tego zobowigzania
za Osobe Zwolniong inng niz Administrator, w zakresie dopuszczalnym przez przepisy prawa:

7.3.1 powiadomi¢ o tym fakcie Emitenta niezwlocznie (nie pézniej niz w ciggu
5 (pieciu) Dni Roboczych, lecz w kazdym przypadku w terminie umozliwiajgcym podijecie
srodkéw prawnych w terminie okreslonym przez sad, urzad lub inny organ prowadzacy
Postepowanie) po zgtoszeniu roszczenia wraz udostepnieniem pelnej tresci wlasciwego
pozwu, pisma lub zawiadomienia;

7.3.2 konsultowaé z Emitentem podejmowane dzialania i przyjetg strategie;
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7.5

7.6

8.2

8.3

84

8.5

7.3.3 umozliwi¢é Emitentowi, najego zadanie, udzial w postgpowaniu, w tym w formie
interwencji ubocznej oraz umozliwi¢ przedstawianie pisemnego stanowiska w zakresie
formutowanych zarzutéw lub roszczen;

7.3.4 bez uprzedniej, wyraznej zgody Emitenta, nie zawieraé ugody, nie zrzekaé sie roszczeh
i zarzutéw, ani nie uznawaé powédztwa.

Osoba Zwolniona bedzie miata swobode, bez odwolywania sie¢ do Emitenta i ze zwolnieniem
z obowigzkéw okres$lonych w pkt. 7.2, podejmowania dziatanh w jakiejkolwiek sprawie,
ktéra mogtaby spowodowaé powstanie odpowiedzialno$ci okreslonej w pkt. 7.1, jezeli Emitent
opdznia sie z zajeciem sie sprawg, pod warunkiem, ze Osoba Zwolniona powiadomita Emitenta
(w formie dokumentowej) 0 swoim zamiarze podejmowania dziatah w sprawie i wyznaczyta
Emitentowi termin 5 (pieciu) Dni Roboczych (lub, w okolicznosciach, w ktérych ma zastosowanie
okreslony przepisami prawa krétszy termin na podjecie dziatania przez Osobe Zwolniong —
krétszy termin, racjonalnie wymagany, aby umozliwi¢ Osobie Zwolnionej podjecie dziatan
z zachowaniem tego terminu) na udzielenie odpowiedzi.

Zobowigzanie Emitenta do zwolnienia Oséb Zwolnionych z odpowiedzialnoéci, o ktérym mowa
w pkt. 7.1, odnosi sie w szczegolnosci do obowigzku Emitenta do zwolnienia Osoby Zwolnionej
z obowigzku wykonania zobowigzania oraz zapewnienia, Ze wierzyciel nie bedzie zgdat od Osoby
Zwolnionej wykonania takiego zobowigzania (art. 392 Kodeksu Cywilnego).

Zobowigzanie Emitenta do zwolnienia Os6b Zwolnionych z odpowiedzialnosci, o ktérym mowa
w pkt. 7.1, wygasa po uptywie 10 (dziesieciu) lat od Dnia Emisji, z zastrzezeniem, ze takie
zobowigzanie do zwolnienia z odpowiedzialno$ci pozostaje wazne w odniesieniu do wszelkich
roszczen lub powodztw zgtoszonych lub Postgpowan wszczetych przed uplywem ww. okresu.

WYNAGRODZENIE | KOSZTY
Emitent zobowigzuje sie do zapfaty na rzecz Administratora:

8.1.1 za sporzadzenie lub weryfikacje sporzgdzonych przez Emitenta projektow Dokumentow
Zabezpieczen — jednorazowego wynagrodzenia ryczattowego w wysokosci 10.000 PLN
(dziesie€ tysiecy ztotych) netto;

8.1.2 za dokonywanie na podstawie Umowy wszelkich c¢zynnosci zwigzanych
z (i) wykonywaniem zobowigzania Administratora, o ktérym mowa w pkt. 4.8,
(i) zachowaniem praw Obligatariuszy z tytutu Obligaciji, (iii) dochodzeniem zaspokojenia
Wierzytelnosci Zabezpieczonych z przedmiotéw Zabezpieczen, (iv) zaspokajaniem
Wierzytelnosci Zabezpieczonych, w tym rozliczaniem kwot uzyskanych w wyniku
dochodzenia zaspokojenia z przedmiotow Zabezpieczen — wynagrodzenia w wysokosci
stanowigcej iloczyn c¢zasu pracy, poswieconego przez pracownikébw lub
wspotpracownikéw Administratora na ich wykonanie i stawki godzinowej w wysokosci
600,00 PLN (szescset ztotych) netto.

Wynagrodzenie Administratora, o ktbrym mowa w pkt. 8.1.1, ptatne bedzie w terminie 14 dni
od daty otrzymania przez Emitenta faktury VAT wystawionej przez Administratora najwczesniej
w Dniu Emisji.

Wynagrodzenie Administratora, o ktérym mowa w pkt. 8.1.2 ptatne bedzie miesiecznie z dotu
w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Emitenta faktury VAT wystawionej przez
Administratora, do ktérej to fakiury VAT Administrator dotgczy wykaz czasu pracy stanowigcy
podstawe ustalenia wysoko$ci wynagrodzenia wskazanego w ww. fakturze VAT.

Kwoty wynagrodzenia, o ktérych mowa pkt. 8.1.1 i 8.1.2, nie obejmujg podatku VAT, ktéry bedzie
doliczany w wysokosci obowigzujgcej w dniu wystawiania faktury.

Faktury VAT, o ktérych mowa w niniejszym pkt. 8, beda wystawiane przez Administratora
za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur. Zatgczniki do faktur VAT, o ktérych mowa
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8.6

8.7

8.8

8.9

w pkt. 8.3, beda przesylane przez Administratora drogg elektroniczng na nastepujacych adres
e-mail Emitenta: faktury.elektroniczne@resicapital.pl.

Wynagrodzenie uznaje sie za zaptacone z chwilg uznania rachunku bankowego wskazanego
przez Administratora w fakturze VAT cato$cig wynagrodzenia objetego dang fakturg VAT.

Niezaleznie od obowigzku zaplaty wynagrodzenia na rzecz Administratora, w przypadku
koniecznosci poniesienia przez Administratora jakichkolwiek uzasadnionych kosztéw lub opfat
zwigzanych z realizacjg Umowy lub Dokumentdw Zabezpieczen, w tym dochodzeniem roszczen
na podstawie ww. dokumentdw, w szczegblnosci optat sadowych, optat urzedowych, kosztéw
komorniczych, optat skarbowych, podatkéw i innego rodzaju $wiadczen publicznoprawnych, taks
notarialnych, kosztéw pozyskania dokumentéw urzedowych lub prywatnych oraz kosztéw
uzyskania opinii eksperckich, w tym opinii prawnych (,Koszty’) zostang one pokryte przez
Emitenta. Administrator, przed podjeciem ww. czynno$ci, ma prawo Zzadaé¢ od Emitenta
przekazania na rachunek bankowy Administratora odpowiednich kwot umozliwiajgcych pokrycie
Kosztow.

W przypadku, gdy Administrator nie zazada uprzedniego przekazania przez Emitenta
na rachunek bankowy Administratora odpowiednich kwot umozliwiajacych pokrycie Kosztéw,
zwrot takich Kosztébw powinien nastgpié wedtug uznania Administratora: (i) w drodze
powickszenia kwoty wynagrodzenia wskazanej w fakturze VAT, o ktérej mowa w pkt. 8.3,
o Koszty poniesione przez Administratora w miesigcu, za ktoéry wynagrodzenie objete jest dang
fakturg VAT, (ii) w drodze refakturowania danych Kosztéw na Emitenta, (iii) w inny sposéb
uzgodniony odrebnie pomiedzy Administratorem a Emitentem.

Celem zabezpieczenia wykonywania przez Administratora czynnosci, o ktorych mowa
w pkt. 8.1.2, Emitent wptaci, do Dnia Emisji, kwote 20.000 PLN (dwadziesScia tysiecy zlotych)
na rachunek bankowy Administratora odrebnie przez niego wskazany (,Depozyt”). Administrator
moze wykorzysta¢ Depozyt tylko na pokrycie kosztéw zwigzanych z wykonywaniem obowigzkéw
Administratora na podstawie Umowy i Dokumentow Zabezpieczen, jak réwniez na pokrycie
wymagalnego wynagrodzenia Administratora z tytutu Umowy. Depozyt (pomniejszony o wyptaty
dokonane przez Administratora zgodnie z niniejszym pkt. 8.9) zostanie zwrécony Emitentowi
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wyga$nigcia Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

OSWIADCZENIA STRON

Kazda ze Stron o$wiadcza i zapewnia drugg Strone, majgc $wiadomosé, ze druga Strona zawarta
Umowe opierajgc sie na tych oSwiadczeniach i zapewnieniach, ze:

9.1.1 posiada peing zdolnos¢ do czynnosci prawnych w zakresie zawarcia i wykonania Umowy
oraz przystepuje do Umowy we wiasnym imieniu i na wlasny rachunek;

9.1.2 osoby reprezentujgce dang Strone przy zawarciu Umowy sg do tego nalezycie
umocowane, a wszelkie dane ujawnione w odpisie z rejestru przedsigbiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego dla danej Strony aktualnym na dzien zawarcia Umowy, sg prawdziwe
i aktualne;

9.1.3 zawarcie i wykonywanie przez nig Umowy hie wymaga uzyskania innych niz przekazane
drugiej Stronie przed zawarciem Umowy lub wskazanych wprost w Umowie: (i) zgody,
(i) zatwierdzenia, (iii) braku sprzeciwu, (iv) zrzeczenia sie prawa ze strony organu
korporacyjnego danej Strony lub jakiejkolwiek osoby trzeciej lub podjecia przez organ
korporacyjny danej Strony lub osobe trzecig jakichkolwiek innych czynnoéci prawnych lub
faktycznych;

9.1.4 po stronie danej Strony nie istniejg zadne okolicznosci, kidre moglyby niekorzystnie
wptywaé na waznosé lub skuteczno$é Umowy;

9.1.5 zawarcie i wykonanie Umowy przez dang Strone:
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9.2

10.
10.1
10.2

10.3

10.4

a) nie stanowi ani nie spowoduje naruszenia przepiséw prawa, ktére majg zastosowanie
do danej Strony w zwigzku z Umowsa,

b) nie stanowi ani nie spowoduje naruszenia dokumentéw regulujgcych funkcjonowanie
danej Strony ani zadnej uchwaly jej organéw,

c) nie stanowi ani nie spowoduje naruszenia jakiegokolwiek wyroku, orzeczenia,
postanowienia, decyzji, zakazu ani zezwolenia obowigzujgcego dang Strone,

d) nie stanowi ani nie spowoduje naruszenia jakichkolwiek wigzacych dang Strone lub
obcigzajgcych jej majatek praw i roszczen o0séb trzecich, jak réwniez nie jest
dokonane z pokrzywdzeniem wierzycieli danej Strony,

e) nie czyni w catosci lub w czesci niemozliwym zado$éuczynienie roszczeniom oséb
trzecich w rozumieniu art. 59 Kodeksu Cywilnego, ani nie skutkuje pokrzywdzeniem
wierzycieli w rozumieniu art. 527-534 Kodeksu Cywilnego, ani tez nie istniejg inne
umowne zastrzeZzenia ograniczajace badz wylgczajgce mozliwosé zawarcia
i wykonania postanowiern Umowy przez dang Strone;

9.1.6 na dzieA zawarcia Umowy, nie toczy sie Zzadne postepowanie sgdowe, arbitrazowe,
egzekucyjne lub administracyjne oraz dana Strona nie jest zagroZzona zadnym takim
postepowaniem, ktére mogtoby w sposéb niekorzystny wpltyngé na wazno$é lub
skuteczno§é Umowy, badz na mozliwosé dochodzenia praw na podstawie Umowy
wzgledem tej Strony; w szczegélnosci nie toczy sie wobec danej Strony ani nie
ma podstaw do wszczecia i prowadzenia wobec niej postepowania upadtosciowego,
naprawczego lub egzekucyjnego.

Emitent niniejszym o$wiadcza i zapewnia Administratora, ze:

9.2.1 Emitent, SPV ani Poreczyciel nie zalega z zaptatg zadnych podatkéw, zobowigzan
z zakresu ubezpieczenn spotecznych ani innych zobowigzan publicznoprawnych
i nie zostato zgtoszone Zzadne roszczenie o zaptate takich zobowigzan;

9.2.2 Emitent, SPV oraz Poreczyciel nie jest wpisany do rejestru dtuznikow niewyptacalnych
Krajowego Rejestru Sgdowego, o ktorym mowa w art. 55 ustawy z 20 sierpnia 1997 r.
o Krajowym Rejestrze Sagdowym;

9.2.3 Emitent, SPV oraz Poreczyciel nie jest wpisany do rejestru zastawdéw skarbowych jako
wiasciciel przedmiotéw zastawdw skarbowych.

OBOWIAZYWANIE UMOWY
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. do uptywu Okresu Zabezpieczenia.

Administrator jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 30-dniowego okresu
wypowiedzenia w razie niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan
wynikajacych z Umowy.

Emitent jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, jedynie za uprzednig zgoda
Zgromadzenia Obligatariuszy (oraz na warunkach w niej zawartych) oraz pod warunkiem
ustanowienia nowego administratora zabezpieczen.

W przypadku wypowiedzenia Umowy zgodnie z pkt. 10.2 i 10.3, oraz w sytuac;ji, gdy Administrator
nie bedzie mogt dalej pelni¢ funkcji przewidzianej Umowa, Emitent zobowigzany bedzie
do zlecenia petnienia funkcji administratora zabezpieczer Obligacji innemu, wybranemu przez
Emitenta za zgodg Zgromadzenia Obligatariuszy podmiotowi (,Nowy Administrator”). Do czasu
wyboru Nowego Administratora, Administrator powinien podejmowaé — z zastrzezeniem
postanowien Umowy — wszystkie konieczne i niezbedne czynnosci majgc na celu interes
Obligatariuszy. W celu powotania Nowego Administratora Emitent zobowigzuje sie do:
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1.

10.4.1 zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy, ktérego porzadek obrad obejmowaé bedzie
wyrazenie przez Zgromadzenie Obligatariuszy zgody na zmiane podmiotu petnigcego
(i) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Poreczenia i Zastawu Zwykiego
funkcje administratora zabezpieczeri w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach,
(i) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligaciji w postaci Hipoteki funkcje administratora
hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, a (iii) w odniesieniu do
zabezpieczenia Obligacji w postaci Zastawu Rejestrowego funkcje administratora
zastawu w rozumieniu art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym.

10.4.2 zawarcia z Nowym Administratorem umowy, na podstawie ktérej ustanowi go nowym
administratorem Zabezpieczen;

10.4.3 spowodowania, ze Nowy Administrator zawrze z Administratorem umowe, na podstawie
ktérej prawa i obowigzki Administratora z tytutu Dokumentéw Zabezpieczenn zostang
przeniesione na Nowego Administratora, przy czym Administrator zobowigzuje sie do
zawarcia takiej umowy z Nowym Administratorem;

10.4.4 ziozenia lub spowodowania, Ze odpowiednio SPV i Poreczyciel ztozg na rzecz Nowego
Administratora Oswiadczenia Egzekucyjne.

ZAWIADOMIENIA

Z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa, ilekroé Umowa nie zastrzega
innej formy sktadania przez Emitenta lub Administratora o$wiadczen woli w zwigzku z Umowa,
przyjmuje sie, ze oSwiadczenia te sktadane bedg w formie dokumentowej za posrednictwem
poczty elektronicznej. Forma skladanych przez Strony o$wiadczer woli stanowi w stosunkach
prawnych pomigdzy nimi forme szczegoéing w rozumieniu art. 76 Kodeksu Cywilnego. Na zadanie
Strony, do ktorej oswiadczenie to bylo skierowane w formie szczegodlnej, Strona przekazujgca
takie oswiadczenie dodatkowo przesle sporzadzone w formie pisemnej lub formie elektronicznej
potwierdzenie oSwiadczen ziozonych w ww. szczegodinej formie. Niezaleznie od powyzszego
uprawnienia oswiadczenie bedzie uwazane za zlozone w chwili, gdy doszto do adresata w formie
szczegolnej, a nie w chwili otrzymania przez niego ww. potwierdzenia.

Wszelkie o$wiadczenia woli lub wiedzy lub inna korespondencja sporzgdzane na podstawie lub
w zwigzku z Umowg (,Korespondencja”) bedg wysylane pocztg elektroniczng, pocztg kurierska,
listem poleconym lub doreczane osobi§cie, na nastepujgce adresy:

11.2.1 dla Administratora:
Gessel Trust Services sp. z 0.0.
Adres: ul. Sienna 39 / XV pietro, 00-121 Warszawa
Email: gts@gessel.pl
11.2.2 dla Emitenta:
Resi Capital S.A.
Adres: ul. Wielicka 20, 30-552 Krakow

Email:  barbara.falewicz@cavatina.pl, karol.stefanski@cavatina.pl,
michal.micek@cavatina.pl

Strony dopuszczajg zmiane adresow do doreczen wskazanych w pkt. 11.2. O kazdej zmianie
adresu do doreczen Strona zobowigzana jest poinformowaé drugg Strone w formie
dokumentowej, z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do doreczen zawsze
musi znajdowac sie na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.
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11.4 Jezeli dana Strona nie powiadomi drugiej Strony o zmianie adresu do doreczen zgodnie
z pkt. 11.3, Korespondencja powinna by¢ doreczana na adres wskazany w pkt. 11.2 lub inny,
ktory zostat uprzednio zmieniony zgodnie z pkt. 11.3.

11.5 Za dzien otrzymania przez dang Strone Korespondencji bedzie uwazany:

11.5.1 w przypadku poczty elektronicznej (e-mail): dzien otrzymania potwierdzenia dokonania
transmisji (wplywu wiadomosci na serwer adresata);

11.5.2 w przypadku doreczenia osobistego - dzien faktycznego doreczenia;

11.5.3 w przypadku przesyiki listowej poleconej oraz przesyiki kurierskiej - dziern doreczenia lub
ostatni dzien 14-dniowego okresu rozpoczynajgcego sie w dniu pierwszej awizacji.

11.6 Korespondencja bedzie uznawana za prawidtowo doreczong rowniez w przypadku odmowy jej
przyjecia przez adresata.

11.7 Administrator wskazuje dane teleadresowe okreslone w pkt. 11.2.1 jako dane wiasciwe
do kontaktu z Administratorem przez Obligatariuszy.

12.  POSTANOWIENIA KONCOWE

12.1 Umowa stanowi cato$¢ porozumienia Stron w zakresie w niej regulowanym i zastepuje wszelkie
wczesniejsze porozumienia, ustalenia lub negocjacje pisemne lub ustne pomiedzy Stronami
w tym zakresie i ma wobec nich pierwszenstwo. Strony nie ziozyly ani nie sformulowaly
jakichkolwiek o$wiadczen, przyrzeczen, zgod, warunkow ani zapewnien, ktére nie sg zawarte
w tresci Umowy, ani na takowych nie polegaja.

12.2 Zadna ze Stron nie jest uprawniona do przeniesienia jakichkolwiek praw lub obowigzkéw
wynikajgcych z Umowy na jakgkolwiek osobe trzecig bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej
Strony.

12.3 Strony uznaja wszystkie postanowienia Umowy za wazne iwigzgce. Jezeli jednak jakiekolwiek
postanowienie Umowy okaze sie lub stanie sie niewazne albo niewykonalne, pozostaje to bez
wplywu na wazno$¢ pozostatych postanowien Umowy. W przypadku, gdy jakiekolwiek
postanowienie Umowy okaze sie lub stanie niewazne albo niewykonalne, Strony zobowigzane
beda do niezwtocznej zmiany lub uzupetnienia Umowy w sposéb oddajacy mozliwie najwierniej
zamiar Stron wyrazony w postanowieniu, ktére uznane zostato za niewazne albo niewykonalne.

12.4 Umowa podlega prawu polskiemu iwinna by¢ interpretowana zgodnie z prawem polskim.

12,5 Wszelkie spory zwigzane z zawarciem, wykonywaniem oraz skutkami niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy bedg rozstrzygane przez sad wiasciwy miejscowo dla siedziby
Administratora w chwili zawarcia Umowy.

12.6 Umowa zostata sporzadzona w formie elektronicznej. Wszelkie poprawki, uzupetnienia lub inne
zmiany Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej lub formy elektronicznej pod rygorem

niewaznosci.
PODPISY:
W imieniu i na rzecz Emitenta: W imieniu i na rzecz Administratora:
Elektronicznie poidpisany
Barbara lektroniani MagOrzata yue e
. podpisany przez
Mana Barbara Maria Falewicz

. Data: 2026.08.03
Falewicz 09:57:57 +02'00"
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ZALACZNIK NR 1
DO UMOWY ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

Wzor Instrukcji Obligatariusza
[e], dnia [e] .
Od: [e] (,Obligatariusz")
Do: Gessel Trust Services sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,Administrator”)

Dotyczy:  Obligaciji serii F emitowanych przez Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie (,Emitent”)

Szanowni Panstwo,

dziatajgc zgodnie z umowg administrowania zabezpieczeniami zawartg pomiedzy Emitentem
a Administratorem w dniu 03 sierpnia 2026 r. (,Umowa”), [jako Obligatariusz posiadajgcy / w imieniu
Obligatariusza posiadajgcego] [e] obligacji Emitenta serii F (,Obligacje”), w zwigzku z powstaniem
w dniu [e] r. stanu wymagalnosci przystugujgcych Obligatariuszowi wobec Emitenta WierzytelnoSci
Zabezpieczonych, niniejszym wnosze o podjecie przez Administratora czynnosci zmierzajgcych
do dochodzenia zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych z przedmiotéw Zabezpieczen.

Wskazuje, ze w przypadku pozyskania przez Administratora Srodkéw pienigznych pozwalajgcych
na zaspokojenie przystugujgcych Obligatariuszowi Wierzytelnosci Zabezpieczonych zgodnie z Umowa,
$rodki takie powinny zostaé¢ przekazane na rachunek bankowy Obligatariusza o numerze [e]
prowadzony przez [e].

Jednocze$nie oSwiadczam, ze Obligatariusz [nalezy / nie nalezy] do Grupy Emitenta.

Niniejsze pismo stanowi Instrukcje Obligatariusza w rozumieniu Umowy. Wszelkie wyrazenia pisane
w niniejszym piSmie wielkg literg, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane
im w Umowie.

W imieniu Obligatariusza:

Zataczniki:

1) Dokumenty potwierdzajgce umocowanie oséb podpisujgcych Instrukcje Obligatariusza w imieniu
Obligatariusza.

2) Oryginat lub notarialnie poswiadczona kopia $wiadectwa depozytowego, potwierdzajgcego, ze dany
Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji w liczbie wskazanej w Instrukcji Obligatariusza.
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ZALACZNIK NR 2
DO UMOWY ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

Wzor oswiadczenia Administratora o udzieleniu promesy wyrazenia zgody na bezobhcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnos$ci Lokalu i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce

OSWIADCZENIE WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO
O UDZIELENIU PROMESY WYRAZENIA ZGODY NA BEZOBCIAZENIOWE USTANOWIENIE
ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU | PRZENIESIENIE JEGO WELASNOSCI NA NABYWCE

Gessel Trust Services sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Sienna 39 / XV pietro, 00-121 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS: 0000734049, posiadajgcg NIP: 5252752133 i REGON: 380378818, o kapitale zakiadowym
w wysokosci 5.000 PLN (,Wierzyciel Hipoteczny”), w zwigzku z ustanowieniem przez ReCap SPV 8
sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552 Krakdw, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia
w Krakowie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000890273
(-.SPV”) narzecz Wierzyciela Hipotecznego (dziatajacego jako administrator hipoteki w rozumieniu
art. 31 ust. 4 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach), w celu zabezpieczenia wierzytelnosci
obligatariuszy z tytutu wyemitowanych przez Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20,
30-552 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Sr6dmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000838642 (,Emitent”) na podstawie uchwaly Zarzadu
Emitenta nr 1/08/2026 z dnia 03 sierpnia 2026 r. 35.000 (trzydziesSci pie¢ tysiecy) zabezpieczonych
obligacji zwyktych na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc ztotych) kazda
(-Obligacje”), hipoteki tgcznej umownej (w rozumieniu art. 76 ust. 3 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r.
o ksiegach wieczystych i hipotece) na przystugujagcym SPV odpowiednio prawie wtasnosci i prawie
uzytkowania wieczystego: (i) nieruchomosci obejmujgcej dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 19/1
z obrebu ewidencyjnego numer 6-01-04, o obszarze 00,0954 ha, polozonej w Warszawie
przy ul. Grzybowskiej, powiat m. st. Warszawa, wojew6dztwo mazowieckie, dla ktérej Sgd Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg
o numerze WA4M/00390353/4, (ii) nieruchomos$ci obejmujgcej dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym
19/2 z obrebu ewidencyjnego numer 6-01-04, o obszarze 0,1103 ha, potozonej w Warszawie przy ul.
Grzybowskiej, powiat m. st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, dla ktérej Sgd Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksiagg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg
o numerze WA4M/00396045/4 oraz (iii) nieruchomosci obejmujgcej dziatke gruntu o numerze
ewidencyjnym 19/10 z obrebu ewidencyjnego numer 6-01-04, o obszarze 0,0600 ha, potozonej
w Warszawie przy ul. Grzybowskiej, powiat m. st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege
wieczystg o numerze WA4M/00346883/5 (lacznie ,Nieruchomosé”) (,Hipoteka”), niniejszym
oswiadcza, ze w zwigzku z realizacjg przez Emitenta na Nieruchomo$ci przedsiewzigcia budowlanego,
w ramach ktérego Emitent zamierza dokonaé wyodrebnienia lokalu [mieszkalnego / ustugowego]
oznaczonego roboczo numerem [e], znajdujgcego sie na [e] kondygnacji budynku potozonego
przy ul. Grzybowskiej [#] w Warszawie (dziatka nr [e] z obrebu ewidencyjnego 6-01-04) (,Lokal”),
Wierzyciel Hipoteczny, pod warunkiem zaplaty przez nabywce peinej ceny nabycia Lokalu (wraz
z prawami zwigzanymi z jego wiasnoscig, w tym odpowiednim udzialem w prawie wlasnosci lub
wspbtwlasnosci nieruchomosci wspélinej, jak réwniez z prawem do wylacznego korzystania z komorki
lokatorskiej lub miejsca postojowego) wynikajgcej z umowy deweloperskiej lub przedwstepnej umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu i jego sprzedazy, narachunek bankowy wskazany w tej
umowie, zobowigzuje si¢ udzieli¢ nieodwolalnej i bezwarunkowej zgody na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce (wraz
Z prawami zwigzanymi z jego wiasnoscig, w tym odpowiednim udzialem w prawie wiasnosci lub
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wspotwlasnosci nieruchomosci wspdlnej, jak réwniez z prawem do wytgcznego korzystania z komorki

lokatorskiej lub miejsca postojowego) bez obcigzania Lokalu i praw zwigzanych z jego witasnoscia
Hipoteka.

Niniejsze oSwiadczenie stanowi o$wiadczenie Wierzyciela Hipotecznego, o ktbrym mowa w art. 25
ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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ZALACZNIKNR 3
DO UMOWY ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

Wzoér oswiadczenia Administratora o wyrazeniu zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce

OSWIADCZENIE WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO
O WYRAZENIU ZGODY NA BEZOBCIAZENIOWE USTANOWIENIE ODREBNEJ WLASNOSCI
LOKALU | PRZENIESIENIE JEGO WELASNOSCI NA NABYWCE

Gessel Trust Services sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Sienna 39 / XV pietro, 00-121 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcébw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS: 0000734049, posiadajgcag NIP: 5252752133 i REGON: 380378818, o kapitale zakiadowym
w wysokosci 5.000 PLN (,Wierzyciel Hipoteczny”), w zwigzku z ustanowieniem przez ReCap SPV 8
sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552 Krakdw, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia
w Krakowie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS: 0000890273
(-SPV”) narzecz Wierzyciela Hipotecznego (dziatajgcego jako administrator hipoteki w rozumieniu
art. 31 ust. 4 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach), w celu zabezpieczenia wierzytelnosci
obligatariuszy z tytutu wyemitowanych przez Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20,
30-552 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000838642 (,Emitent”) na podstawie uchwaly Zarzgdu
Emitenta nr 1/08/2026 z dnia 03 sierpnia 2026 r. (,Uchwata Emisyjna”) 35.000 (trzydziesci pieé tysiecy)
zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysiac
ztotych) kazda (,Obligacje”), dla ktérych prawa i obowigzki Emitenta i obligatariuszy zostaly okreslone
w warunkach emisji Obligacji przyjetych na podstawie Uchwaly Emisyjnej (,Warunki Emisji”), hipoteki
facznej umownej (w rozumieniu art. 76 ust. 3 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych
i hipotece) na przystugujagcym SPV odpowiednio prawie wtasno$ci i prawie uzytkowania wieczystego:
(i) nieruchomo$ci obejmujacej dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 19/1 z obrebu ewidencyjnego
numer 6-01-04, o obszarze 0,0954 ha, polozonej w Warszawie przy ul. Grzybowskiej, powiat m. st.
Warszawa, wojewbdztwo mazowieckie, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA4M/00390353/4,
(i) nieruchomosci obejmujgcej dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 19/2 z obrebu ewidencyjnego
numer 6-01-04, o obszarze 0,1103 ha, potozonej w Warszawie przy ul. Grzybowskiej, powiat
m. st. Warszawa, wojewodztwo mazowieckie, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA4M/00396045/4
oraz (iii) nieruchomos$ci obejmujgcej dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 19/10 z obrebu
ewidencyjnego numer 6-01-04, o obszarze 0,0600 ha, potozonej w Warszawie przy ul. Grzybowskiej,
powiat m. st. Warszawa, wojewoddztwo mazowieckie, dla ktérej Sgd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA4M/00346883/5
(tacznie ,Nieruchomos¢”) (,Hipoteka”), niniejszym oswiadcza, ze Wierzyciel Hipoteczny wyraza
nieodwotlalng i bezwarunkowag zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu [mieszkalnego / usfugowego] oznaczonego roboczo numerem [e], znajdujgcego sie na [e]
kondygnacji budynku potozonego przy ul. Grzybowskiej [e¢] w Warszawie (dziatka nr [e] z obrebu
ewidencyjnego 6-01-04) (,Lokal’) i przeniesienie jego wlasnos$ci wraz z odpowiednim udziatem
w prawie wtasnosci Nieruchomosci i w czgsciach wspélnych powstatego budynku i innych urzgdzen
posadowionych na tej Nieruchomos$ci, z uwzglednieniem praw niezbednych do korzystania z Lokalu,
bez obcigzenia Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu Hipoteka.

Jednoczesnie Wierzyciel Hipoteczny, dzialajagc na podstawie art. 31 ust. 6 pkt 2) ustawy z dnia
15 stycznia 2015 r. o obligacjach, niniejszym oswiadcza, ze wskutek zlozenia przez Wierzyciela
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Hipotecznego niniejszego o$wiadczenia, Warunki Emisji ulegly — na podstawie pkt. 6.3.8 i 6.3.9
Warunkéw Emisji — zmianie w zakresie warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci z tytulu
Obligacji poprzez zmiane Nieruchomosci jako przedmiotu Hipoteki wskutek bezobcigzeniowego
ustanowienia wlashosci Lokalu i przeniesienia jego wlasnos$ci na nabywce.
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ZALACZNIKNR 4
DO UMOWY ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

Wzér Zadania Wstrzymania Zgéd
[e], dnia [e] .
Od: [e] (,Obligatariusz")
Do: Gessel Trust Services sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,Administrator”)

Dotyczy:  Obligaciji serii F emitowanych przez Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie (,Emitent”)

Szanowni Panstwo,

dziatajgc zgodnie z umowg administrowania zabezpieczeniami zawartg pomigedzy Emitentem
a Administratorem w dniu 03 sierpnia 2026 r. (,Umowa”) oraz warunkami emisji wyemitowanych przez
Emitenta obligacji zwyktych na okaziciela serii F (,Obligacje”) z dnia 03 sierpnia 2026 r., [jako
Obligatariusz posiadajgcy / w imieniu Obligatariusza posiadajgcego] [e] Obligacji, zwazywszy,
ze w ostatnim poprzedzajgcym dzien sporzadzenia niniejszego o$wiadczenia Dniu Badania Wskaznika
LTV Wskaznik LTV osiggngt poziom wyzszy niz 70% (siedemdziesigt procent) (w zaokragleniu
do petnego procenta), niniejszym wnosze o wstrzymanie wydawania przez Administratora dalszych
bezwarunkowych zgéd na bezobcigZzeniowe ustanawianie odrebnej wlasnosci Lokali i przeniesienie ich
wiasnoéci na nabywcéw.

Jednocze$nie o$wiadczam, ze Obligatariusz [nalezy / nie nalezy] do Grupy Emitenta.

Niniejsze pismo stanowi Zgdanie Wstrzymania Zgod w rozumieniu Umowy. Wszelkie wyrazenia pisane
w niniejszym piSmie wielkg literg, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane
im w Umowie.

W imieniu Obligatariusza:

Zataczniki:

1) Dokumenty potwierdzajgce umocowanie 0s6b podpisujgcych Instrukcje Obligatariusza w imieniu
Obligatariusza.

2) Oryginat lub notarialnie poswiadczona kopia $wiadectwa depozytowego, potwierdzajacego, ze dany
Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji w liczbie wskazanej w Instrukcji Obligatariusza.
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5.6. Umowa Poreczenia

UMOWA PORECZENIA

zawarta pomiedzy

Cavatina sp. z o0.0.

jako Poreczycielem

Gessel Trust Services sp. z o.0.

jako Administratorem

GESSEL, KOZIOROWSKI
Kancelaria Radcéw Prawnych
i Adwokatéw sp. p.
Sienna 39
00-121 Warszawa
+48 22 318 69 01
mail@gessel.pl
www.gessel.pl
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Niniejsza umowa poreczenia (,Umowa”) zostata zawarta pomiedzy:

Cavatina sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552 Krakdéw, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS: 0000528885, posiadajgcg NIP: 5252601285 i REGON: 360087947, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 194.304.150 PLN (,Poreczyciel”), reprezentowang przez Barbarg Falewicz
— prokurenta samoisthego

a

Gessel Trust Services sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Sienna 39 / XV pietro, 00-121 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
pod numerem KRS: 0000734049, posiadajgcg NIP: 5252752133 i REGON: 380378818, o kapitale
zaktadowym w wysokoséci 5.000 PLN (,Administrator "), dziatajgcg jako administrator zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach (tj. w imieniu wlasnym, ale na rachunek Obligatariuszy),
reprezentowang przez Matgorzate Badowska — Prezesa Zarzadu

zwanymi dalej tgcznie ,Stronami”, a kazda z nich indywidualnie ,Strong".
ZWAZYWSZY, ZE:

A. Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie (,Emitent’), na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta
nr 1/08/2026 z dnia 03 sierpnia 2026 r. w sprawie emisji obligacji zwyklych na okaziciela serii F oraz
ustalenia warunkéw ich emisji (,Uchwala Emisyjna”) emituje nie wiecej niz 35.000 (trzydziesci pieé
tysiecy) zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 1.000 PLN
(jeden tysigc ztotych) kazda i tgcznej wartosci nominalnej 35.000.000 PLN (trzydzie$ci pieé¢ milionéw
ztotych) (,Obligacje”), dla ktérych prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy zostaty okreslone
w tresci warunkéw emisji Obligacji przyjetych Uchwatg Emisyjna, (,Warunki Emisji”);

B. zgodnie z pkt. 6.2.4 Warunkéw Emisji, zabezpieczeniem Obligacji ma by¢é m. in. poreczenie
udzielone przez Poreczyciela na rzecz Administratora;

C. wdniu 03 sierpnia 2026 r. Emitent i Administrator zawarli umowe administrowania zabezpieczeniami,
na mocy ktérej Emitent ustanowit Administratora miedzy innymi administratorem zabezpieczen
(wrozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach) w odniesieniu m. in. do Poreczenia (,Umowa
Administrowania Zabezpieczeniami”);

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:
1. DEFINICJE

1.1. Wszelkie zwroty pisane w Umowie wielkg literg posiadajg nastepujace znaczenie (przy czym
odniesienia do wyrazenn w liczbie pojedynczej dotyczg takze wyrazen w liczbie mnogiej
i odwrotnie, chyba Ze z kontekstu wynika inaczej):

1.1.1. ,Dzien Emisji” oznacza dzief, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang
zapisane w ewidencji 0s6b uprawnionych z Obligacji, 0 ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi. Planowanym Dniem
Emisji jest 17 sierpnia 2026 r.;

1.1.2. ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo
wolny od pracy w Rzeczypospolitej Polskiej, w ktbrym Administrator prowadzi dziatalnos¢
operacyjng w sposéb umozliwiajgcy wykonanie czynnosci okreslonych w Umowie;

1.1.3. ,Emitent’ oznacza Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20, 30-552
Krakéw, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS: 0000838642;
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1.2.

1.3.

1.1.4.
1.1.5.

1.1.6.
1.1.7.
1.1.8.

1.1.10.

1.1.11.
1.1.12.

1.1.13.
1.1.14.
1.1.15.
1.1.16.

1.1.17.
1.1.18.

Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;

Kodeks Postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;
Korespondencja” ma znaczenie nadane w pkt. 6.2;

.Obligacje” ma znaczenie nadane w lit. A preambuty Umowy;

.Okres Zabezpieczenia” oznacza okres od dnia zawarcia Umowy do dnia petnego
zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych, nie pdzniej jednak niz do dnia 31 grudnia
2039r.;

-O8wiadczenie Poreczyciela o Poddaniu si¢ Egzekucji” ma znaczenie nadane
w pkt. 3.1;

.Poreczenie” oznacza porgczenie (w rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego) udzielane
przez Poreczyciela na rzecz Administratora na podstawie Umowy;

.Uchwata Emisyjna” ma znaczenie nadane w lit. A preambuty Umowy;

,Umowa Administrowania Zabezpieczeniami” ma znaczenie nadane w lit. C
preambuty Umowy;

<Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;
Ustawa Prawo Pocztowe” oznacza ustawe z dnia 23 listopada 2012 r. Prawo pocztowe;
-Warunki Emisji” ma znaczenie nadane w lit. A preambuly Umowy;

Wierzytelnosci Zabezpieczone” oznacza wszelkie wierzytelnoSci pieniezne
Obligatariuszy z tytutu Obligacji, w szczegélnosci wierzytelnosci Obligatariuszy o zaplate
przez Emitenta pozostatej do wykupu wartosci nominalnej Obligaciji, odsetek od Obligaciji,
premii z tytulu wczeséniejszego wykupu Obligacji na zgadanie Emitenta, odsetek za
opdznienie, jak rébwniez wierzytelnosci o zaplate przez Emitenta kosztéw zwigzanych
z dochodzeniem wierzytelnosci pienieznych z tytulu Obligacji — w tym wynagrodzenia
Administratora zaptaconego przez Obligatariuszy zgodnie zpkt. 4.2 Umowy
Administrowania Zabezpieczeniami;

Zawiadomienie” ma znaczenie nadane w pkt. 2.5;

Lobowigzanie Zabezpieczone” oznacza zobowigzanie Emitenta do zaspokojenia
Wierzytelnosci Zabezpieczonych w catosci.

Wszelkie wyrazenia pisane w Umowie wielkg literg, a wprost w niej niezdefiniowane, majg
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

W Umowie, o ile z kontekstu nie wynika inaczej:

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

odniesienia do przepiséw lub aktéw prawnych lub innych regulacji obejmujg odniesienie
do danego przepisu lub aktu prawnego lub regulacji wraz z wszelkimi nowelizacjami oraz
wszelkie akty wykonawcze i przepisy uzupetniajgce, wprowadzane na podstawie lub
w odniesieniu do danego aktu prawnego lub regulac;j;

odniesienia do ,osoby” lub ,podmiotu” obejmujg osobe fizyczng, osobe prawng lub
jakakolwiek inng jednostke organizacyjng posiadajaca w jakiejkolwiek jurysdykcji
zdolno$¢ prawng lub jakikolwiek organ wiadzy lub administracji publicznej jakiejkolwiek
jurysdykcji, nie wylgczajgc organizacji miedzynarodowych. Odniesienia do ,,osoby” lub
podmiotu” obejmujg réwniez przedstawicieli i nastgpcéw prawnych tej osoby lub
podmiotu;

odniesienia do punktu lub litery stanowig odniesienia do punktu lub litery Umowy.
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1.4.

1.5.

1.6.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

Tytuly i podtytuly uzyte na poczatku niektérych punktéw Umowy zostaly podane wytacznie
dla utatwienia odniesienia i nie majg wplywu na interpretacie Umowy. Preambuta stanowi
integralng cze$¢ Umowy i jest wigzgca dla Stron.

Jezeli zgodnie z postanowieniami Umowy dziei, w ktérym Strony zobowigzane sg dokonaé
okreslonej czynno$ci, przypada na dzien, ktory nie jest Dniem Roboczym, to Strony dokonajg tej
czynnoéci w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym po tym dniu.

Strony uczestniczyly wspélnie w sporzadzaniu Umowy, a jesli pojawia sie jakiekolwiek niejasnosci
lub watpliwosci co do jednomys$inego zamiaru Stron lub jednolitej interpretacji Umowy, Umowe
uwaza sie za sporzgdzong wspélnie przez Strony, a fakt, ze autorstwo ktdregokolwiek
postanowienia Umowy przypisywane jest jednej ze Stron, nie powoduje powstania zadnych
zatozen, domnieman ani zasad dotyczacych ciezaru dowodu.

PORECZENIE

Celem zabezpieczenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych, Poreczyciel, dziatajgc na podstawie
art. 876 Kodeksu Cywilnego, nieodwolalnie zobowigzuje sie¢ wzgledem Administratora
(dziatajgcego w odniesieniu do Obligacji jako administrator zabezpieczern w rozumieniu art. 29
Ustawy o Obligacjach, tj. w imieniu wtasnym, ale na rachunek Obligatariuszy), ze prawidtowo
i w pelni wykona Zobowigzanie Zabezpieczone, na wypadek, gdyby Emitent Zobowigzania
Zabezpieczonego nie wykonat lub wykonat je nienalezycie. W przypadku niewykonania lub
nienalezytego wykonania przez Emitenta Zobowigzania Zabezpieczonego, Poreczyciel
odpowiada za Zobowigzanie Zabezpieczone jak wspétdiuznik solidarny.

Poreczenie udzielane jest do maksymalnej wysoko$ci rownej 150% (sto pieédziesiagt procent)
tagcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, nie wyzszej jednak niz
52.500.000 PLN (pieédziesigt dwa miliony piecset tysiecy ztotych). Zakres odpowiedzialnosci
Poreczyciela z tytutu Umowy ograniczony jest tym samym do wysokosci 150% (sto piecdziesigt
procent) tacznej warto$ci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, w kazdym
wypadku nie wyzszej jednak niz 52.500.000 PLN (pigcdziesigt dwa miliony piecset tysiecy
ztotych).

Poreczenie zostaje udzielone na Okres Zabezpieczenia i tym samym Poreczenie nie moze zostaé
odwotane przez Porgczyciela w Okresie Zabezpieczenia.

Administrator niniejszym przyjmuje Poreczenie udzielane przez Poreczyciela na zasadach
okreslonych w pkt. 2.1 - 2.3.

Strony niniejszym ustalaja, ze Poreczyciel zobowigzany bedzie do wykonania Zobowigzania
Zabezpieczonego wytacznie po ofrzymaniu od Administratora sporzadzonego w formie
dokumentowej zawiadomienia zawierajgcego ¢o najmniej (,Zawiadomienie”):

2.5.1. oSwiadczenie Administratora, 2e Emitent nie wykonat lub nienalezycie wykonat
Zobowigzanie Zabezpieczone, a Zobowigzanie Zabezpieczone stato sie wymagalne;

25.2. kwote, ktérej zaptaty Administrator zgda od Poreczyciela tytulem wykonania
Zobowigzania Zabezpieczonego, z zastrzezeniem, Zze kwota odsetek ustawowych
za op6znienie Emitenta w wykonaniu Zobowigzania Zabezpieczonego zostanie ustalona
przez Poreczyciela na dziefi dokonania przez Poreczyciela zaptaty ww. kwoty, ktérej
zaptaty Administrator Zada od Poreczyciela tytulem wykonania Zobowigzania
Zabezpieczonego;

2.5.3. termin dokonania przez Poreczyciela zaptaty kwot okre$lonych w pkt. 2.5.2, nie krétszy
niz 5 (pie¢) Dni Roboczych od dnia otrzymania Zawiadomienia przez Poreczyciela;

2.5.4. numer rachunku bankowego, na ktéry Poreczyciel zobowigzany jest dokonaé zaptaty
kwot okreslonych w pkt. 2.5.2.
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2.6.

2.7.

2.8.
29.

3.2.

41.

Strony o$wiadczajg, ze Administrator jest uprawniony do doreczenia Poreczycielowi
Zawiadomienia w dowolnym czasie po wystgpieniu okolicznoéci, o ktérych mowa w pkt. 2.5.1
oraz ze Administrator nie jest zobowigzany do powiadamiania Poreczyciela o0 op6znieniu sie
Emitenta w wykonaniu Zobowigzania Zabezpieczonego inaczej niz w drodze Zawiadomienia.

Swiadczenia pieniezne z tytutlu Poreczenia bedg dokonywane na pierwsze wezwanie w terminie,
o ktérym mowa w pkt. 2.5.3. Poreczyciel zobowigzuje sie do zaptaty odsetek ustawowych
za opOznienie od kwot naleznych za kazdy dzier op6éznienia w wykonaniu zobowigzan z tytutu
Poreczenia.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Porgczenia dokonywane beda w ziotych polskich (PLN).

W przypadku, gdy jakiekolwiek podatki bedg nalezne w stosunku do platnosci naleznych
Obligatariuszom na podstawie przepisébw prawa jedynie z powodu faktu otrzymania przez
Obligatariuszy ptatnosci z tytulu Poreczenia, a kitére nie bylyby nalezne w razie zaptaty
analogicznych kwot przez Emitenta, wéwczas Porgczyciel zaptaci na rzecz Obligatariuszy takie
dodatkowe kwoty, ktére mogg by¢ konieczne w celu petnego zrekompensowania Obligatariuszom
takich podatkow.

PODDANIE SIE EGZEKUCJI PRZEZ PORECZYCIELA

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy dochodzenie przez
Administratora wobec Poreczyciela roszczen pienieznych z tytutu Poreczenia, Poreczyciel ztozy,
w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego,
oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do zobowigzarn Porgczyciela z tytutu Poreczenia,
z calego majgtku Poreczyciela do maksymalnej kwoty réwnej 150% warto$ci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych Obligaciji, nie wyzszej jednak niz 52.500.000 PLN (pigcdziesiagt
dwa miliony pieéset tysiecy ztotych) (,O$wiadczenie Poreczyciela o Poddaniu si¢ Egzekucji”).
Administrator bedzie mogt wystapi¢ o nadanie Os$wiadczeniu Poreczyciela o Poddaniu sie
Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2039 r., z zastrzeZzeniem, Ze uprawnienie
Administratora do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu Poreczyciela o Poddaniu sig
Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich §wiadczen pienieznych
z tytulu Obligacji. Administrator bedzie mégt wystgpié o nadanie Oswiadczeniu Poreczyciela
o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci pod warunkiem: (i) niewykonania przez
Poreczyciela zobowigzania z tytutu Poreczenia w terminie okreslonym w Umowie, (ii) doreczenia
Poreczycielowi przez Administratora w formie przesyiki rejestrowanej, o kiérej mowa w art. 3
pkt 23 Ustawy Prawo Pocztowe, sporzgdzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poSwiadczonymi wezwania Porgczyciela do wykonania zobowigzania z tytulu Poreczenia
we wskazanym w tym wezwaniu terminie, nie krétszym niz 5 (pie¢) Dni Roboczych oraz
(iii) ztozenia przez Administratora w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym
oswiadczenia o bezskutecznym uptywie wskazanego w ww. wezwaniu do wykonania
zobowigzania z tytutu Porgczenia terminu wykonania zobowigzania z tytutu Poreczenia przez
Poregczyciela.

Zlozenie O$wiadczenia Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji nastgpi w dniu zawarcia Umowy.
Poreczyciel zobowigzuje sie doreczyé Administratorowi wypis aktu notarialnego obejmujgcego
Oswiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekuciji do Dnia Emisji.

OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA

Kazda ze Stron o$wiadcza i zapewnia drugg Strone, majgc Swiadomosé, ze druga Strona zawarta
Umowe opierajac sie na tych oswiadczeniach i zapewnieniach, ze:

4.1.1. posiada pethg zdolnos¢ do czynnosci prawnych w zakresie zawarcia i wykonania Umowy
oraz przystepuje do Umowy we wiasnym imieniu i na wiasny rachunek;
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4.2.

4.1.5.

osoby reprezentujgce dang Strone przy zawarciu Umowy sg do tego nalezycie
umocowane, a wszelkie dane ujawnione w odpisie z rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego dla danej Strony aktualnym na dzierh zawarcia Umowy, sg prawdziwe
i aktualne;

zawarcie i wykonywanie przez nig Umowy nie wymaga uzyskania innych niz przekazane
drugiej Stronie przed zawarciem Umowy lub wskazanych wprost w Umowie: (i) zgody,
(i) zatwierdzenia, (iii) braku sprzeciwu, (iv) zrzeczenia sie prawa ze strony organu
korporacyjnego danej Strony lub jakiejkolwiek osoby trzeciej lub podjecia przez organ
korporacyjny danej Strony lub osobe trzecig jakichkolwiek innych czynnosci prawnych lub
faktycznych;

po stronie danej Strony nie istniejg zadne okoliczno$ci, ktére moglyby niekorzystnie
wptywaé na wazno$é lub skuteczno$¢ Umowy;

zawarcie i wykonanie Umowy przez dang Strone:

a) nie stanowi ani nie spowoduje naruszenia przepisdw prawa, ktére majg zastosowanie
do danej Strony w zwiagzku z Umowa,

b) nie stanowi ani nie spowoduje naruszenia dokumentéw regulujgcych funkcjonowanie
danej Strony ani zadnej uchwaly jej organéw,

c) nie stanowi ani nie spowoduje naruszenia jakiegokolwiek wyroku, orzeczenia,
postanowienia, decyzji, zakazu ani zezwolenia obowigzujgcego dang Strone,

d) nie stanowi ani nie spowoduje naruszenia jakichkolwiek wigzgcych dang Strone lub
obcigzajgcych jej majatek praw i roszczen oséb trzecich, jak réwniez nie jest
dokonane z pokrzywdzeniem wierzycieli danej Strony,

e) nie czyni w catosci lub w czesci niemozliwym zado$éuczynienie roszczeniom oséb
trzecich w rozumieniu art. 59 Kodeksu Cywilnego, ani nie skutkuje pokrzywdzeniem
wierzycieli w rozumieniu art. 527-534 Kodeksu Cywilnego, ani tez nie istniejg inne
umowne zastrzezenia ograniczajgce bgdz wylgczajgce mozliwosé zawarcia
i wykonania postanowienn Umowy przez dang Strong;

na dzien zawarcia Umowy, nie toczy sie zadne postgpowanie sgdowe, arbitrazowe,
egzekucyjne lub administracyjne oraz dana Strona nie jest zagroZzona zadnym takim
postepowaniem, ktére mogtoby w sposéb niekorzystny wplyngé na waznosé
lub skuteczno$é Umowy, badz na mozliwosé dochodzenia praw na podstawie Umowy
wzgledem tej Strony; w szczegdlnosci nie toczy sie wobec danej Strony ani nie ma
podstaw do wszczecia i prowadzenia wobec niej postgpowania upadifosciowego,
naprawczego lub egzekucyjnego.

Poreczyciel niniejszym o$wiadcza i zapewnia Administratora , ze:

4.21.

422.
4.2.3.

424,

zapoznat sie¢ z Warunkami Emisji oraz zwigzanymi z nimi dokumentami dotyczgcymi
Obligaciji i akceptuje ich postanowienia;

jest mu znana sytuacja finansowa Emitenta;

nie jest niewyptacalny, nie jest w stanie upadio$ci, restrukturyzacji ani nie pozostaje
w likwidacji, jak roéwniez nie zachodzg przestanki do wszczecia lub otwarcia takiego
postepowania;

nie zalega z zaptatg zadnych podatkéw, zobowigzan z zakresu ubezpieczen spotecznych
ani innych zobowigzan publicznoprawnych i nie zostato zgloszone Zzadne roszczenie
0 zaplate takich zobowigzarn;
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5.1.
5.2.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

4.2.5. nie jest wpisany do rejestru dluznikéw niewyptacalnych Krajowego Rejestru Sagdowego,
o ktérym mowa w art. 55 ustawy z 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym;

4.2.6. $rodki stuzace realizacji zobowigzan z tytutu Poreczenia pochodzi¢ bedg z legalnego
zrédta, a ich pochodzenie nie bedzie famaé przepisbw prawa powszechnie
obowigzujgcego w zakresie przeciwdziatania wprowadzaniu do obrotu finansowego
warto$ci majgtkowych pochodzacych z nielegalnych lub nieujawnionych Zrédet.

OBOWIAZYWANIE UMOWY
Umowa zostaje zawarta na czas okres$lony, tj. do dnia uptywu Okresu Zabezpieczenia.

W Okresie Zabezpieczenia Umowa moze zostaé rozwigzana wylgcznie za porozumieniem Stron,
a jakakolwiek mozliwo$¢ jednostronnego rozwigzania lub wypowiedzenia Umowy we wskazanym
okresie jest wylgczona.

ZAWIADOMIENIA

Z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa, ilekroé Umowa nie zastrzega
innej formy sktadania przez Poreczyciela lub Administratora oswiadczeh woli w zwigzku
zUmowg, przyjmuje sie, ze oswiadczenia te sktadane beda w formie dokumentowej za
posrednictwem poczty elektronicznej. Forma sktadanych przez Strony o$wiadczen woli stanowi
w stosunkach prawnych pomiedzy nimi forme szczegdélng w rozumieniu art. 76 Kodeksu
Cywilnego. Na zgdanie Strony, do ktérej odwiadczenie to byto skierowane w formie szczegdinej,
Strona przekazujgca takie o$wiadczenie dodatkowo przesle sporzadzone w formie pisemnej lub
formie elektronicznej potwierdzenie o§wiadczen ztozonych w ww. szczegblnej formie. Niezaleznie
od powyzszego uprawnienia oSwiadczenie bedzie uwazane za zlozone w chwili, gdy doszlo
do adresata w formie szczegolnej, a nie w chwili otrzymania przez niego ww. potwierdzenia.

Wszelkie oSwiadczenia woli lub wiedzy lub inna korespondencja sporzgdzane na podstawie lub
w zwigzku z Umowg (,Korespondencja”) bedg wysylane pocztg elektroniczna, pocztg kurierska,
listem poleconym lub doreczane osobiscie, na nastgpujgce adresy:

6.2.1. dla Porgczyciela:

Cavatina sp. z 0.0.

Adres: ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw

Email: rafal. malarz@cavatina.pl, daniel.draga@cavatina.pl, karol.stefanski@cavatina.pl
6.2.2. dla Administratora:

Gessel Trust Services sp. z 0.0.

Adres: ul. Sienna 39 / XV pietro, 00-121 Warszawa

Email: gts@gessel.pl

Strony dopuszczajg zmiane adreséw do doreczen wskazanych w pkt. 6.2. O kazdej zmianie
adresu do dorgczen Strona zobowigzana jest poinformowaé drugg Strone w formie
dokumentowej, z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do doreczerh zawsze
musi znajdowa¢ sie na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

Jezeli dana Strona nie powiadomi drugiej Strony o zmianie adresu do doreczen zgodnie z pkt. 6.3,
Korespondencja powinna byé doreczana na adres wskazany w pkt. 6.2 lub inny, ktéry zostat
uprzednio zmieniony zgodnie z pkt. 6.3.

Za dzien otrzymania przez dang Strone Korespondenc;ji bedzie uwazany:

6.5.1.  w przypadku poczty elektronicznej (e-mail): dzien otrzymania potwierdzenia dokonania
transmisji (wplywu wiadomosci na serwer adresata);

6.5.2. w przypadku doreczenia osobistego — dzien faktycznego doreczenia;
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6.6.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.
7.6.

7.7.

6.5.3. w przypadku przesyiki listowej poleconej oraz przesyiki kurierskiej - dzien doreczenia
lub ostatni dzien 14-dniowego okresu rozpoczynajgcego sie w dniu pierwszej awizacji.

Korespondencja bedzie uznawana za prawidtowo doreczong rowniez w przypadku odmowy jej
przyjecia przez adresata.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci z tytulu podjecia jakiegokolwiek dziatania (lub
zaniechania) na podstawie Umowy, w tym realizacji zabezpieczenia ustanowionego na podstawie
Umowy, chyba ze zostanie wykazane, ze odpowiednio to dziatanie lub realizacja zabezpieczenia
zostaty dokonane z naruszeniem Umowy.

Z zastrzezeniem Warunkéw Emisji, Umowa stanowi cato$¢ porozumienia Stron w zakresie w nigj
regulowanym izastepuje wszelkie wczesniejsze porozumienia, ustalenia lub negocjacje pisemne
lub ustne pomiedzy Stronami w tym zakresie i ma wobec nich pierwszenstwo. Strony nie ztozyly
ani nie sformutowaly jakichkolwiek o$wiadczen, przyrzeczen, zgdd, warunkdéw ani zapewnien,
ktore nie sg zawarte w tresci niniejszej Umowy, ani na takowych nie polegaja.

Poreczyciel nie jest uprawniony do przeniesienia jakichkolwiek praw lub obowigzkéw
wynikajacych z Umowy na jakakolwiek osobe trzecig bez uprzedniej zgody Administratora
wyrazonej w formie pisemnej lub elektronicznej. Administrator nie jest uprawniony
do przeniesienia jakichkolwiek praw lub obowigzkéw wynikajgcych z Umowy na jakgkolwiek
osobe trzecig bez uprzedniej zgody Emitenta wyrazonej w formie pisemnej lub elektronicznej,
z zastrzezeniem, ze Administrator jest w kazdym przypadku uprawniony do przeniesienia praw
i obowigzkdw wynikajgcych z Umowy w zakresie wjakim dotycza wykonywania przez
Administratora funkcji administratora zabezpieczen Obligacji na podmiot trzeci, ktory przejmie
od Administratora petnienie funkcji administratora zabezpieczen Obligacji (w rozumieniu art. 29
Ustawy o Obligacjach).

Strony uznajg wszystkie postanowienia Umowy za wazne iwigzace. Jezeli jednak jakiekolwiek
postanowienie Umowy okaze sie lub stanie sie niewazne albo niewykonalne, pozostaje to bez
wplywu na waznos$¢ pozostatych postanowien Umowy. W przypadku, gdy jakiekolwiek
postanowienie Umowy okaze sie lub stanie niewazne albo niewykonalne, Strony zobowigzane
beda do niezwtocznej zmiany lub uzupetnienia Umowy w sposéb oddajgcy mozliwie najwierniej
zamiar Stron wyrazony w postanowieniu, ktére uznane zostato za niewazne albo niewykonalne.

Umowa podlega prawu polskiemu iwinna by¢ interpretowana zgodnie z prawem polskim.

Wszelkie spory zwigzane z zawarciem, wykonywaniem oraz skutkami niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy beda rozstrzygane przez sad wiasciwy miejscowo dla siedziby
Administratora w chwili zawarcia Umowy.

Umowa zostata zawarta w formie elektronicznej z wykorzystaniem kwalifikowanych podpiséw
elektronicznych os6b reprezentujgcych Strony przy zawarciu Umowy oraz kwalifikowanych
elektronicznych znacznikéw czasu. Wszelkie poprawki, uzupetnienia lub inne zmiany Umowy
wymagajg zachowania formy pisemnej opatrzonej datg pewng (lub réwnowaznej jej formy
elektronicznej z  wykorzystaniem  kwalifikowanych  podpisow  elektronicznych  oraz
kwalifikowanych elektronicznych znacznikow czasu) pod rygorem niewaznosci.

PODPISY:
W imieniu i na rzecz Poreczyciela: W imieniu i na rzecz Administratora :
Elektronicznie
Barbara podpisany przez Elektronicznie
Maria Barbara Maria M al'g orzata podpisany przez
Falewicz
] Data: 2026.08.13 Matgorzata Badowska
FalewiCz  fs1so0s+0000 Badowska peta 2026.08.12

22:57:48 +02'00’
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5.7 Oswiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji

KANCELARIA NOT"RIALNA
GGTC. Gruszczynsk Notariusze

Spotka™Partnerska

31-128 Krakow, ul. Karmelicka 68
Tel./fax12-632 *2 77 12 632-91-65

EGZEK

REPERTORIUM A NR 5215/2026 W YPIS
AKT NOTARIALNY

Dnia trzynastego sierpnia roku dwa tysigce dwudziestego szostego (13-08-2026) roku
w Kancelarii Notarialnej w Krakowie, przy ulicy Karmelickiej nr 68 (szesédziesigt
osiem), przed notariuszem Katarzyng Gruszczynska, stawit sie: -

dziatajagcy w imieniu i na rzecz Spoéiki pod firmg: CAVATINA spédika
z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Krakowie, pod adresem 30-
552 Krakéw, ul. Wielicka nr 20 (dwadziescia) ("Spotka CAVATINA" lub
"Poreczyciel”), posiadajacej numer identyfikacyjny (REGON) 360087947 oraz
numer identyfikacji podatkowej (NIP) 5252601285 wpisanej do Krajowego
Rejestru Sagdowego - Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS: 0000528885
- co wynika z wydruku okazanej informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu
z Rejestru Przedsiebiorcéw, pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia
20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 112
z pozn. zm.) z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego wedtug stanu
na dzien 13 sierpnia 2026 roku ("Odpis KRS CAVATINA") - jako petnomocnik
na podstawie pelnomocnictwa objetego aktem notarialnym sporzadzonym dnia
11 sierpnia 2026 roku, przez Damiana Korbeckiego, notariusza w Katowicach,
Repertorium A Nr 9962/2026 ("Petnomocnictwo") zwany dalej takze
"Petnomocnikiem Poreczyciela”.

Tozsamos¢ Stawajacego stwierdzono na podstawie okazanego dokumentu
tozsamosci serii i numeru powotanego powyzej przy nazwisku Stawajgcego, przy czym
Stawajgcy zostat poinformowany o mozliwosci weryfikacji zastrzezenia numeru
PESEL w systemie informatycznym, w ktérym prowadzony jest rejestr zastrzezen
numerow PESEL i o$wiadcza, ze nie dokonal, jak rowniez nie ztozyt wniosku o
zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numerow PESEL na podstawie
art. 23e ustawy z dnia 24 wrzes$nia 2010 roku o ewidencji ludnosci (Dz.U. z 2022 .
poz. 1191 ze zm.).

OSWIADCZENIE PORECZYCIELA O PODDANIU SIE EGZEKUCJI
NA PODSTAWIE ART. 777 8§ 1 PUNKT 5
KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO

§1
(EMISJA OBLIGACJI)

Petnomocnik Poreczyciela o$wiadcza, ze:-
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1. w dniu 3 sierpnia 2026 roku Zarzad Spo6tki pod firmg: RESI Capital Spo6tka
akcyjna z siedzibg w Krakowie, pod adresem 30-552 Krakéw, ulica Wielicka 20
(dwadziescia), wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srodmiescia
w Krakowie, Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000838642 ("Emitent"), na postawie uchwaty nr 1/08/2026
w sprawie emisji obligacji zwyklych na okaziciela serii F oraz ustalenia warunkow
ich emisji ("Uchwata Emisyjna") postanowit o emisji przez Emitenta nie wiecej
niz 35.000 (trzydziesci pie€ tysiecy) obligacji zwyklych na okaziciela serii F
o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych) kazda itgcznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 35.000.000,00 zt (trzydziesci pie¢ milionéw ziotych)
("Obligacje"), dla ktérych prawa i obowigzki Emitenta i obligatariuszy zostaty
okreslone w tresci warunkéw emisji Obligacji, przyjetych na podstawie Uchwaty
Emisyjnej i stanowigcych zatacznik do niniejszego aktu ("Warunki Emisji"),
z ktorych to Warunkédw Emisji wynika - miedzy innymi - ze:

a. Obligacje sa emitowane w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 ustawy z dnia
15 stycznia 2015 r. o obligacjach ("Ustawa o obligacjach™), tj. w trybie oferty
publicznej papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r.
w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng
papierow warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku /
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE ("Rozporzadzenig"*
2017/1129"), ktéra to oferta publiczna nie wymaga publikacji prospektu zgodnie'®
z art. 1 ust. 4 lit. a) lub b) Rozporzadzenia 2017/1129, ale wymaga publikadjr
memorandum informacyjnego zgodnie z art. 3 ust. la ustawy z dnia 29 lipca 2005v_
r. o ofercie publicznej iwarunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych,

b. zgodnie z pkt. 7.1 Warunkéw Emisji Emitent, na warunkach szczego6towo
okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia na rzecz
obligatariuszy nastepujacych swiadczen:

(i) Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu,---------------

(i) Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek, oraz,-------

(i) w przypadku Wczesniejszego Wykupu na zadanie Emitenta - $wiadczenia
pienieznego polegajgcego na zaptacie Premii,-

C. z zastrzezeniem pkt. 8.2 Warunkéw Emisji, zgodnie z pkt. 8.1 Warunkow Emisji
wykup Obligacji nastgpi w dniu 18 maja 2029 roku ("Dzien Wykupu") przy czym
wykup Obligacji moze nastgpi¢ przed Dniem Wykupu w dniu ustalonym zgodnie
z pkt. 9-12 Warunkow Emisji, w ktérym Obligacje stang sie wymagalne przed
Dniem Wykupu ("Dzien Wcze$niejszego Wykupu'):-----

(i) w zwigzku z wystgpieniem Przypadku Natychmiastowego Wykupu zgodnie z pkt.
9 Warunkéw Emisji,

(i) na zadanie Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Przypadku Niewypetnienia
Zobowigzania zgodnie z pkt. 10 Warunkéw Emisji,

(i) na zgdanie Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Przypadku Naruszenia
zgodnie z pkt. 11 Warunkéw Emisji, lub,

(iv) na zadanie Emitenta zgodnie z pkt. 12 Warunkéw Emisiji,

d.  wykup (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczes$niejszego Wykupu) nastgpi poprzez
zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty
Wykupu oraz Kwoty Odsetek, a w przypadku Wczes$niejszego Wykupu na
zgdanie Emitenta takze Premii,
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zgodnie z pkt. 12 Warunkéw Emisji Emitent jest uprawniony do dokonania
Wczesniejszego Wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub
okresSlonej przez siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup
czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji, nieprowadzacy
do umorzenia wykupywanych Obligaciji),
z tytutu Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta Emitent, poza Kwotg
Wykupu (a w przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta czesci warto$ci
nominalnej wszystkich Obligacji - odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz
nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz Obligatariuszy Premie liczong od
Kwoty Wykupu (a w przypadku wykupu okreSlonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji - odpowiedniej cze$ci Kwoty Wykupu)
w wysokosciach uzaleznionych od Okresu Odsetkowego, w ktdrym nastepuje
Wczesniejszy Wykup, ktore to wysokosci zostaly wskazane w pkt. 12.4
Warunkéw Emisji,
z chwilg wykupu Obligacje ulegaja umorzeniu (z zastrzezeniem wcze$niejszego
czesciowego wykupu Obligacji, ktéry moze skutkowac¢ obnizeniem ich wartosci
nominalnej),
zgodnie z pkt. 13 Warunkéw Emisji Obligacje sa oprocentowane, przy czym
oprocentowanie Obligacji bedzie ustalane jako stawka zmienna WIBOR 6M
powiekszona o Marze w wysokosci 5,00 punktéw procentowych ("Odsetki"),
z zastrzezeniem sytuacji okreslonych w pkt. 13.6.2 Warunkédw Emisji opisujgcych
przypadki, w ktérych Marza ulegnie odpowiedniemu podwyzszeniu;
Poszczegb6lne okresy odsetkowe wskazane zostaly w tabeli w pkt. 13.4
Warunkow Emisji,
zgodnie z pkt. 6 2.4 Warunkéw Emisji, Obligacje beda zabezpieczone miedzy
innymi Poreczeniem udzielonym przez Poreczyciela, przy czym Poreczyciel
zobowigzany bedzie ztozy¢ na rzecz Administratora Zabezpieczen oSwiadczenie
w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 8 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego co do obowigzku zaptaty Swiadczen, ktére
beda wynika¢ z Poreczenia,
w dniu 03 sierpnia 2026 roku Emitent oraz Spétka pod firmg: Gessel Trust
Services spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Warszawie, pod adresem 00-121 Warszawa, ulica Sienna nr 39 pietro XV,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS: 0000734049 ("Administrator Zabezpieczen")
zawarli umowe administrowania zabezpieczeniami ("Umowa Administrowania
Zabezpieczeniami”), na mocy ktérej Emitent ustanowit Administratora
Zabezpieczen: (i) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci
Poreczenia iZastawu Zwyklego administratorem zabezpieczen w rozumieniu
art. 29 Ustawy o Obligacjach, (i) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji
w postaci Hipoteki administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy
o Obligacjach, a (iii) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci
Zastawu Rejestrowego administratorem zastawu w rozumieniu art. 4 ust. 4
Ustawy o Zastawie Rejestrowym, oraz zlecit mu wykonywanie wzgledem tych
zabezpieczen praw iobowigzkéw wierzyciela we wilasnym imieniu lecz
na rachunek Obligatariuszy. Zgodnie z tg umowag Administrator Zabezpieczen,
miedzy innymi, zobowigzany jest niezwiocznie podja¢ czynnosci zmierzajgce do
zaspokojenia wierzytelnosci z ustanowionych zabezpieczen, tj. Poreczenia,
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Hipoteki, Zastawu Zwykilego oraz Zastawu Rejestrowego, jezeli w terminach
wynikajagcych z  Warunkow Emisji wszelkie wierzytelnosci pieniezne
Obligatariuszy z tytutu Obligacji, w szczegolnosci wierzytelnosci Obligatariuszy
0 zaptate przez Emitenta pozostatej do wykupu wartosci nominalnej Obligaciji,
odsetek od Obligacji, premii z tytutu wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie
Emitenta, odsetek za opdznienie, jak réwniez wierzytelnosci o zaptate przez
Emitenta kosztow zwigzanych z dochodzeniem wierzytelnosci pienieznych
z tytutu Obligacji - w tym wynagrodzenia Administratora lub kosztéw
zaptaconych przez Obligatariuszy zgodnie z pkt. 4.2 Umowy Administrowania
Zabezpieczeniami ("Wierzytelno$ci Zabezpieczone") nie zostang zaspokojone
przez Emitenta ijednoczesnie Obligatariusz lub Obligatariusze ziozag
Administratorowi Zabezpieczen odpowiednie instrukcje egzekucyjne,---------------
w dniu 13 sierpnia 2026 roku Poreczyciel i Administrator Zabezpieczen zawarli
umowe poreczenia ("Umowa Poreczenia"), z ktérej wynika, ze:
zgodnie z pkt. 2.1 Umowy Poreczenia Poreczyciel zobowigzat sie nieodwotalnie
lbezwarunkowo, wzgledem Administratora Zabezpieczen, wykonujgcego
na podstawie art. 29 Ustawy o Obligacjach prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu
Obligacji we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, wykonac
w catosci wszelkie zobowigzania Emitenta do zaspokojenia wszelkich
wierzytelnosci pienieznych Obligatariuszy z tytutu Obligacji, w szczegolnoSci
wierzytelnosci Obligatariuszy o zaptate przez Emitenta pozostatej do wykupu
wartosci nominalnej Obligacji, odsetek od Obligacji, premii z tytu

wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta, odsetek za op6znieni

jak rowniez wierzytelnosSci o zaptate przez Emitenta kosztow zwigzanyc

z dochodzeniem wierzytelnoSci pienieznych =z tytulu Obligacji - w ty
wynagrodzenia Administratora zaptaconego przez Obligatariuszy zgodnie z pkt.
4.2 Umowy Administrowania Zabezpieczeniami ("Wierzytelnosci

Zabezpieczone") ("Zobowigzania Zabezpieczone™), na wypadek, gdyby
Emitent powyzszych Zobowigzan Zabezpieczonych nie wykonat lub wykonat je
nienalezycie, mimo uptywu terminu ich wymagalnosci ("Poreczenie'"),-----------

za kazdy dzien op6znienia w spetnieniu zobowigzan wynikajacych z Poreczenia
Poreczyciel zobowigzany bedzie do zaptaty odsetek ustawowych za opdzZnienie,
Poreczenie udzielone zostato na Okres Zabezpieczenia, tj. od dnia zawarcia
Umowy do dnia peinego zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych, nie
pozniej jednak niz do dnia 31 grudnia 2039 roku,-----
Poreczyciel zobowigzat sie do ztozenia na rzecz Administratora Zabezpieczen
oSwiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie
art. 777 8 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do zobowigzan
wynikajgcych z Poreczenia, do kwoty rownej 150% (sto piecdziesigt procent)
tacznej wartoSci nominalnej wyemitowanych inieumorzonych Obligacji,
w kazdym wypadku nie wyzszej jednak niz 52.500.000 PLN (piecdziesigt dwa
miliony piec¢set tysiecy ztotych), przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie
mogt wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi w terminie do dnia
31 grudnia 2039 roku,
na dokonanie czynnos$ci objetej niniejszym aktem nie jest wymagana zgoda
jakiegokolwiek organu Poreczyciela.

. § 2 .
(OSWIADCZENIA CO DO SPOLKI)
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Pelnomocnik Poreczyciela oSwiadcza, ze:
Spoétka CAVATINA istnieje, nie utracita osobowos$ci prawnej, nie zostata
postawiona w stan upadtosci ani likwidacji, nie zostat ziozony wniosek
0 postawienie Spoétki CAVATINA w stan upadto$ci, ani nie zostalo wszczete
w stosunku do Spoétki CAVATINA postepowanie restrukturyzacyjne, ani tez
wedtug najlepszej wiedzy Przedstawiciela CAVATINA nie wystepujg podstawy
do postawienia Spotki CAVATINA w stan upadto$ci lub wszczecia wobec niegj
postepowania restrukturyzacyjnego,
sposoOb reprezentacji Spotki CAVATINA do chwili obecnej nie ulegt zmianie, a
nadto Petnomocnictwo nie wygasto ani nie zostato odwotane,
wpisy w Rejestrze Przedsiebiorcow prowadzonym dla Spoétki CAVATINA,
o ktorym mowa wyzej nie ulegly zmianie,
reprezentowana osoba prawna nie jest spoOika kontrolowanag przez Skarb
Panstwa,
Spoétka RESI jest czynnym podatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT).-------

§3
(PORECZENIE)

Bartosz Olszowski dziatajac w imieniu i na rzecz Spotki pod firmg: CAVATINA
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie osSwiadcza, ze
w zakresie opisanego w 8§ 1 niniejszego aktu notarialnego obowigzku wykonania
wszelkich Zobowigzan Zabezpieczonych, to jest zaspokojenia wszelkich
wierzytelnosci pienieznych Obligatariuszy z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci
wierzytelnosci Obligatariuszy o zaptate przez Emitenta pozostatej do wykupu
wartosci nominalnej Obligacji, odsetek od Obligacji, premii z tytutu
wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta, odsetek za opdznienie,
jak rowniez wierzytelno$ci o zaptate przez Emitenta kosztow zwigzanych
z dochodzeniem wierzytelnosci pienieznych z tytulu Obligacji - w tym
wynagrodzenia Administratora lub Kosztow zaptaconych przez Obligatariuszy
zgodnie z pkt. 4.2 Umowy Administrowania Zabezpieczeniami, na wypadek,
gdyby Emitent powyzszych zobowigzan nie wykonat lub wykonat je nienalezycie,
mimo terminu ich wymagalnosci, poddaje reprezentowang spoike pod firma
Cavatina spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie na
rzecz Administratora Zabezpieczen to jest Spotki pod firmg: Gessel Trust
Services spoOtka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Warszawie
(KRS: 0000734049), dziatajgcego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy, egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego, do kwoty maksymalnej 52.500.000 PLN (piecdziesigt dwa miliony
piecCset tysiecy ztotych), za$ zdarzeniami, od ktérych uzaleznione jest wykonanie
tych obowigzkow sg tgcznie:
niewykonanie przez Poreczyciela zobowigzania z tytutu Poreczenia w terminie
okreslonym w Umowie Poreczenia,
doreczenie Poreczycielowi przez Administratora Zabezpieczen, w formie
przesyiki rejestrowanej, o ktdrej mowa w art. 3 pkt 23 Prawa Pocztowego, na
adres ustalony zgodnie z Umowg Poreczenia, sporzadzonego w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi wezwania Poreczyciela do wykonania
zobowigzan z tytutu Poreczenia we wskazanym w tym wezwaniu terminie, nie
krétszym niz 5 (pie¢) Dni Roboczych ("Wezwanie do Zaptaty™) oraz,---------------
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VI.

ztozenie przez Administratora Zabezpieczen w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym oswiadczenia o bezskutecznym uptywie wskazanego
w Wezwaniu do Zaptaty terminu wykonania zobowigzan z tytulu Poreczenia
przez Poreczyciela, nie wytgczajgc innych srodkéw dowodowych, udowodnienie
powyzszych zdarzeh moze nastgpi¢ poprzez zatgczenie do wniosku o nadanie
niniejszemu aktowi klauzuli wykonalnosci dowodu nadania przesyiki
rejestrowanej, o ktérej mowa w pkt. 2 oraz dokumentu, o ktérym mowa w pkt 3.

Petnomocnik Poreczyciela oswiadcza, ze Administrator Zabezpieczen jest
uprawniony do wszczecia i prowadzenia egzekucji przeciwko Poreczycielowi, do
kwoty wskazanej w ust. 1 powyzej, w stosunku do catosci lub dowolnej czesci
naleznosci, przy czym jezeli Administrator Zabezpieczen zdecyduje sie
dochodzi¢ nalezno$ci czesSciami, wéwczas w odniesieniu do kazdej czesci
naleznosci moze prowadzi¢ egzekucje niezaleznie na podstawie niniejszego
aktu, jesli Poreczyciel op6zni sie w zaptacie catosci lub czesci kwoty, o ktorej
mowa w ust. 1 powyzej.
Pelnomocnik Poreczyciela oswiadcza, ze Administrator Zabezpieczen moze
wystapi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi notarialnemu
w terminie do dnia 31 grudnia 2039 roku.
Petnomocnik Poreczyciela dziatajgca w imieniu Spétki CAVATINA oswiadcza, ze
prowadzenie egzekucji na podstawie niniejszego aktu notarialnego poprzedzone

bedzie: /"o &

ztozeniem przez Administratora Zabezpieczen w formie pisemnej z podpisami :
notarialnie  poswiadczonymi Wezwania do Zaptaty iprzestaniem
Poreczycielowi w formie przesyiki rejestrowanej, o ktérej mowa w art. 3 pkt 123'1
Prawa Pocztowego na adres ustalony zgodnie z pkt. 6 Umowy Poreczenia, orgz,
ztozeniem przez Administratora Zabezpieczeh w formie pisemnej z podpisem.

notarialnie poswiadczonym o$wiadczenia o bezskutecznym uptywie wskazanego”"

w Wezwaniu do Zaptaty terminu wykonania zobowigzan z tytutu Poreczenia
przez Poreczyciela,
Pelnomocnik Poreczyciela o$wiadcza, ze:
stosunkiem prawnym, w zwigzku, z ktérym dluznik poddaje sie egzekucji jest
Umowa Poreczenia,
data powstania zobowigzania diuznika to 13 sierpnia 2026 roku (data zawarcia
Umowy Poreczenia),
tre§¢ zobowigzania to: zobowigzania z tytutu Poreczenia, t.. obowigzek
wykonania wszelkich wierzytelnosci pienieznych Obligatariuszy z tytutu Obligaciji,
w szczegolnosci wierzytelnosci Obligatariuszy o zaptate przez Emitenta
pozostatej do wykupu warto$ci nominalnej Obligacji, odsetek od Obligacji, premii
z tytulu wczesdniejszego wykupu Obligacji na zgadanie Emitenta, odsetek za
opOznienie, jak rowniez wierzytelnoSci o zaptate przez Emitenta kosztow
zwigzanych z dochodzeniem wierzytelnosci pienieznych z tytutu Obligacji - w tym
wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen zaptaconego przez Obligatariuszy
zgodnie z pkt. 4.2 Umowy Administrowania Zabezpieczeniami, na wypadek,
gdyby Emitent powyzszych zobowigzan nie wykonat lub wykonatje nienalezycie,
mimo terminu ich wymagalnosci.
W razie stwierdzenia niewaznosci bgdZ uznania za bezskuteczne ktéregokolwiek
Z postanowien niniejszego oswiadczenia, pozostaje ono w mocy co do pozostatej
czesci, w szczegolnosci, jezeli zachowane pozostajg ustawowe przestanki tytutu
egzekucyjnego.
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§4
(POUCZENIA)

Poinformowano Stawajgcg o tresci i skutkach wynikajgcych z art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego oraz o tresci odpowiednich przepisow
Kodeksu postepowania cywilnego dotyczacych wszczecia 1 prowadzenia
egzekucji na podstawie aktu notarialnego jako tytutu egzekucyjnego, w tym
o tresci art. 786 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego stanowigcego, iz jezel
wykonanie tytutu egzekucyjnego jest uzaleznione od zdarzenia, ktére udowodnié
powinien wierzyciel, Sad nada klauzule wykonalnosci po dostarczeniu dowodu
tego zdarzenia w formie dokumentu urzedowego lub prywatnego z podpisem
urzedowo poswiadczonym oraz o tresci art. 788 i 7951 i nastepne Kodeksu
Postepowania Cywilnego. Poinformowano takze o treSci art. 13 ust. 1 i ust. 2
ogoblnego Rozporzagdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) o ochronie
danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 roku, w tym w szczegdlnos$ci o tym,
ze:
administratorem danych osobowych jest Notariusz Katarzyna Gruszczynska lub
Notariusz Wojciech Gruszczynski, prowadzacy Kancelarie Notarialng GGTC.
Gruszczynski Notariusze. Spotka Partnerska w Krakowie, przy ulicy Karmelickiej
68, nrtelefonu: 126329165, adres e-mail: qruszczvnska@ notariusz.krakow.pl, —
podane dane osobowe przetwarzane bedg w celu realizacji obowigzku
ustawowego wynikajgcego z ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo
0 notariacie (Dz.U.2017.2291 . z dnia 2017.12.11) oraz innych ustaw
zwigzanych z dokonywaniem czynnosci notarialnych,
odbiorcg danych osobowych bedag stosowne osoby, podmioty, urzedy, organy
rzgdowe i samorzgdowe, okreSlone przepisami ustaw zwigzanych
z dokonywanymi czynno$ciami notarialnymi,
podanie danych osobowych jest wymogiem ustawowym,- -
dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do wygasniecia
roszczen o charakterze cywilnoprawnym lub uptywu 10 (dziesie€) lat liczac od
dnia dokonania czynnos$ci, na podstawie art. 90 § 1 ustawy Prawo o notariacie.

§5 .
(POSTANOWIENIA KONCOWE)

Wyrazenia pisane wielkg literg niezdefiniowane w niniejszym akcie majg
znaczenie nadane im w Warunkach Emisiji.
Wypisy niniejszego aktu mogag by¢é wydawane Poreczycielowi, Emitentowi
1Administratorowi Zabezpieczenh.
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Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.

Na oryginale wlasnoreczne podpisy
Stawajgcego i notariusza
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KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE. UL. KARMELICKA 68
GGTC GRUSZCZYNSKI NOTARIUSZE SPOLKA PARTNERSKA

Repertorium A nr 5220/2026.
Wypis ten wydano Stawajgcemu.
Pobrano tytutlem wynagrodzenia za dokonanie czynnosci notarialnej na podstawie § 12
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku (Dz. U. nr 148, poz.
1564) kwote 0,10 zt., oraz podatek od towaréw i ustug na podstawie art. 41 ustawy z dnia
11 marca 2004 roku (Dz. U. nr 54 poz 535) w stawce 23% w kwacie 0.02 zt. ------------------
tgcznie pobrano 0,12 z +
Krakéw, dnia siedemnastego sierpnia roku dwa tysigce dwudziestego széstego (17-08-
2026)
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5.8 Oswiadczenie Emitenta i Administratora Zabezpieczeh ws. ustanowienia zabezpieczen Obligacji

OSWIADCZENIE
WS. USTANOWIENIA ZABEZPIECZEN
OBLIGACJI ZWYKLYCH NA OKAZICIELA SERII F
EMITOWANYCH PRZEZ RESI CAPITAL S.A. Z SIEDZIBAW KRAKOWIE

Dziatajac w imieniu:

1) Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20,30-552 Krakow, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmieécia w Krakowie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000838642, posiadajacej
NIP: 6793198944 i REGON: 385960233, o kapitale zaktadowym w wysokosci 54.500.000 PLN - w catosci
wplaconym (,Emitent™), ktéra na podstawie uchwaly nr 1/08/2026 Zarzadu Emitenta z dnia 03 sierpnia
2026 r. (,,Uchwata Emisyjna") wyemitowata 35.000 (trzydziesci piec tysiecy) obligacji zwyktych na okaziciela
serii Fo wartosci nominalnej 1.000 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda, zarejestrowanych w depozycie papieréw
wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. pod kodem
ISIN PLO378600061 (,,Obligacje™), zgodnie z warunkami emisji Obligacji przyjetymi na podstawie Uchwaty
Emisyjnej (,,Warunki Emisji"); oraz

2) Gessel Trust Services sp. z 0.0. Z siedzibg w Warszawie, ul. Sienna 39 / XV pietro, 00-121 Warszawa, wpisanej
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem
KRS: 0000734049, posiadajacej NIP: 5252752133 i REGON: 380378818, o kapitale zaktadowym w wysokosci
5.000 PLN (,Administrator"), petnigcej (i) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Poreczenia
i Zastawu Zwyktego funkcje administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach,
(i) w odniesieniu  do zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki funkcje administratora hipoteki
w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, a (iii) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci
Zastawu Rejestrowego funkcje administratora zastawu w rozumieniu art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie
Rejestrowym;

niniejszym o$wiadczamy, ze w dniu 13 sierpnia 2026 r.:

1. Emitent, zgodnie z pkt. 6.4 i 6.5 Warunkéw Emisji, zawart z Administratorem umowe Zastawu Zwyktego i
Zastawu Rejestrowego oraz ztozytwe wiasciwym sadzie rejestrowym wniosek o wpis Zastawu Rejestrowego
do rejestru zastawow;

2. Poreczyciel, zgodnie z pkt. 6.8 Warunkoéw Emisji, zawart z Administratorem Umowe Poreczenia;
3. SPV, zgodnie z pkt. 6.3 Warunkow Emisji, ztozyta OSwiadczenie o Ustanowieniu Hipoteki;

4. we wilasciwym sadzie wieczystoksiegowym przez notariusza w Krakowie - Katarzyne Gruszczyriskg zostat
ztozony wniosek o wpis Hipoteki w ksiegach wieczystych Nieruchomosci.

Wszelkie wyrazenia pisane w niniejszym o$wiadczeniu wielkg literg, a wprost w nim niezdefiniowane,
majg znaczenie nadane im w Warunkach Emis;ji.

W imieniu i na rzecz Emitenta: W imieniu i na rzecz Administratora:
Elektronicznie Elektronicznie
Barbara . Ma{gorzat podpisany przez
pOdp|Sany prZGZ Matgorzata

: Barbara Maria d Badowska
M aria . Badowska Data 260318
Falewicz 11:0322+ 02°00°

Data: 2026.08.18

Falewicz 115940000
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5.9. Definicje i objasnienia skrotow

Wszelkie zwroty pisane w Nocie Informacyjnej wielkg literg posiadajg nastepujgce znaczenie (przy czym
odniesienia do wyrazen w liczbie pojedynczej dotyczg takie wyrazen w liczbie mnogiej i odwrotnie, chyba ze

z kontekstu wynika inaczej):

,Administrator Zabezpieczen”

,Alternatywny System Obrotu” lub ,,ASO”

,Dzien Aktualizacji Wyceny

Nieruchomosci”

,Dzien Badania Wskaznika LTV”

,Dzien Badania Wskaznika Zadtuzenia”

,Dzien Emisji”

,Dzien Ptatnosci”

,Dzien Ptatnosci Odsetek”

,Dzien Roboczy”

,Dzien Ustalenia Praw”

oznacza Gessel Trust Services sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
ul. Sienna 39/ XV pietro, 00-121 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS: 0000734049, ktéra na podstawie umowy
zawartej z Emitentem petni: (i) w odniesieniu do zabezpieczenia
Obligacji w postaci Poreczenia iZastawu Zwyktego funkcje
administratora zabezpieczen wrozumieniu art.29 Ustawy
o Obligacjach, (ii) w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji
w postaci Hipoteki  funkcje = administratora hipoteki
a (iii)

w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci Zastawu

wrozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
Rejestrowego funkcje administratora zastawu w rozumieniu
art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym;

oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW
w ramach systemu Catalyst;

oznacza ostatni poprzedzajacy sporzadzenie Zaktualizowanej
Wyceny Nieruchomosci dzien 30 czerwca albo 31 grudnia, przy
czym pierwszym Dniem Aktualizacji Wyceny Nieruchomosci
bedzie 31 grudnia 2026 r.;

oznacza dzien, w ktéorym opublikowana zostata ostatnia

Zaktualizowana Wycena Nieruchomosci;

oznacza dzien, w ktorym opublikowany zostat ostatni Raport
Okresowy Emitenta;

oznacza 17 sierpnia 2026 r.;

oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu. Dni Ptatnosci Odsetek za poszczegdlne
Okresy Odsetkowe zostaty okreslone w pkt. 13.3;

oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien
ustawowo wolny od pracy, wktorym KDPW prowadzi
dziatalnos¢ w sposéb umozliwiajgcy podejmowanie czynnosci
zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem Obligacji i realizacja

Swiadczen z tytutu Obligacji;

oznacza dzien, na ktéry ustala sie liste podmiotéow

uprawnionych do  otrzymania $wiadczen  z Obligacji,
przypadajacy na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed danym Dniem

Ptatnosci, z wyjatkiem:
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,Dzien Ustalenia Stopy Procentowej”

”

,Dzien Wczeséniejszego Wykupu

,Dzien Wykupu”

»,Emitent” lub , Spotka”

a) ztozenia przez Obligatariusza zadania Woczesniejszego
Wykupu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
dzien ztozenia przez Obligatariusza zgdania Wczesniejszego
Wykupu,

b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw
uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta,

c) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktéry w wyniku takiego
potaczenia, podziatu lub  przeksztatcenia  wstgpit
w obowigzki Emitenta ztytutu Obligacji nie posiada
zdolnosci do emitowania obligacji zgodnie Ustawg
o Obligacjach, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzien takiego potaczenia, podziatu Ilub
przeksztatcenia Emitenta,

d) wykupu Obligacji, ktéry nastepuje po Dniu Wykupu, kiedy za
Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi) Dzien Roboczy po
dniu, w ktéorym kwota s$wiadczenia zostata przekazana
KDPW,

oraz zzastrzeieniem, ze w przypadku, gdyby ustalony
w powyzszy sposob Dzien Ustalenia Praw przypadat pdzniej niz
najpozniejszy dzien lub wczesniej niz najwczesniejszy dzien
ustalenia praw dopuszczalny zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa lub Regulacjami KDPW, Dniem Ustalenia Praw
bedzie odpowiednio najpdzniejszy albo najwczesniejszy mozliwy
dzien ustalony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa lub
Regulacjami KDPW;

oznacza dzien przypadajacy na 4 (cztery) Dni Robocze przed
pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma
obowigzywa¢ dana Stopa Procentowa, z zastrzeieniem, ze
w przypadku, gdyby ustalony w powyiszy sposob Dzien
Ustalenia Stopy Procentowej przypadat pdzniej niz najpdzniejszy
Dzien Ustalenia Stopy Procentowej dopuszczalny zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa lub Regulacjami KDPW,
Dniem Ustalenia Stopy Procentowej bedzie najpdiniejszy
mozliwy dzien ustalony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa lub Regulacjami KDPW;

oznacza odpowiednio (i) dzien natychmiastowego wykupu
Obligacji ustalony zgodnie z pkt. 9 Warunkow Emisji, (ii) dzien
Wczesniejszego Wykupu na zZgdanie Obligatariusza ustalony
zgodnie z pkt. 10 Warunkéw Emisji lub 11 Warunkéw Emisji lub
(iii) dzien Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta ustalony
zgodnie z pkt. 12 Warunkow Emisji;

oznacza 18 maja 2029r.;

oznacza Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka 20,
30-552 Krakow, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
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,Grupa Emitenta”
,Hipoteka”

~KDPW”

,Kodeks Cywilny”

,Kodeks Postepowania Cywilnego”

”

,Kwartalne Dane Finansowe Emitenta

,Kwota Odsetek”

»Kwota Wykupu”

,Lokale”

,Maria”

»Nota Informacyjna”

,Nieruchomos¢”

Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS:
0000838642, posiadajagca NIP: 6793198944 i REGON:
385960233, o kapitale zaktadowym w wysokosci 54.500.000 zt—
w catosci wptaconym;

oznacza facznie Emitenta i Podmioty Zalezne Emitenta;
ma znaczenie nadane w pkt. 6.2.1 Warunkéow Emisji;

oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz,
oile zkontekstu nie wynika inaczej, system depozytowy
prowadzony przez te spotke;

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

oznacza wybrane skonsolidowane dane finansowe Grupy
Emitenta obejmujgce skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji
finansowej, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych
dochodéw oraz skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow
pienieznych, sporzadzone odpowiednio: (i) na dzien 31 marca
lub 30 wrzesnia danego roku kalendarzowego lub (ii) za okres 3
miesiecy zakonczony 31 marca danego roku kalendarzowego
lub za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia danego roku
kalendarzowego;

oznacza kwote odsetek nalezng od Emitenta z tytutu Obligaciji,
obliczang i wyptacang zgodnie z postanowieniami Warunkéw
Emis;ji;

oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji na
dany Dzien Pfatnosci;

oznacza lokale mieszkalne lub ustugowe znajdujgce sie
w budynku posadowionym na Nieruchomosci w wyniku
realizacji Przedsiewziecia Budowlanego (wraz z przynaleznym
im udziatem w nieruchomosci wspolnej, miejscami postojowymi
w garazu podziemnym, miejscami postojowymi naziemnymi lub
komorkami lokatorskimi oraz innymi przynaleznosciami takich
lokali);

oznacza wartosc procentowg majgcg zastosowanie do ustalenia
Stopy Procentowej;

oznacza niniejszg note informacyjna;

oznacza facznie:

a) nieruchomos$¢ obejmujgcg dziatke gruntu o numerze
ewidencyjnym 19/1 z obrebu ewidencyjnego numer 6-01-
04, oobszarze 0,0954 ha, potoiong w Warszawie przy
ul. Grzybowskiej, powiat m. st. Warszawa, wojewddztwo
mazowieckie, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczysta o humerze WA4M/00390353/4,
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,,Obligacje”

,Obligatariusz”

,,Okres Odsetkowy”

,Oswiadczenia Egzekucyjne”

,08wiadczenie Emitenta o Poddaniu sie
Egzekucji z Udziatow”

,Oswiadczenie o Ustanowieniu Hipoteki”

a ktorej wytgcznym wtascicielem na dzien sporzadzenia
Warunkow Emisji jest SPV;

b) nieruchomos¢ obejmujacg dziatke gruntu o numerze
ewidencyjnym 19/2 z obrebu ewidencyjnego numer 6-01-
04, oobszarze 0,1103 ha, potoiong w Warszawie przy
ul. Grzybowskiej, powiat m. st. Warszawa, wojewddztwo
mazowieckie, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczysta o humerze WA4M/00396045/4,
a ktorej wytgcznym wtascicielem na dzien sporzadzenia
Warunkow Emisji jest SPV;

c) nieruchomos$¢ obejmujgcg dziatke gruntu o numerze
ewidencyjnym 19/10 z obrebu ewidencyjnego numer 6-01-
04, oobszarze 0,0600 ha, potoiong w Warszawie przy
ul. Grzybowskiej, powiat m. st. Warszawa, wojewddztwo
mazowieckie, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczysta o humerze WA4M/00346883/5,
a ktorej wytagcznym uzytkownikiem wieczystym na dzien
sporzadzenia Warunkow Emisji jest SPV;

oznacza emitowane przez Emitenta, na podstawie Uchwaty
Emisyjnej, obligacje zwykte na okaziciela serii F, ktdrych warunki
emisji okreslajg niniejsze Warunki Emisji;

oznacza osobe, na ktérej Rachunku Papieréw Wartosciowych
jest zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe
uprawniong zco najmniej jednej Obligacji zapisanej na
Rachunku Zbiorczym, =z zastrzezeniem, zie do czasu
zarejestrowania Obligacji w KDPW za Obligatariusza bedzie
uwaza¢ sie podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony
z Obligacji;

oznacza okres od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego, tj. Dnia Emisji (wtacznie ztym dniem) do
pierwszego Dnia Platnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia)
lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia)
oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wtacznie z tym dniem) do nastepnego Dnia
Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia). Szczegotowe daty
rozpoczecia i zakonczenia poszczegdlnych Okresow
Odsetkowych zostaty okreslone w pkt. 4.7 Noty Informacyjne;j;

oznacza tgcznie Oswiadczenie Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji
z Udziatow, Oswiadczenie Poreczyciela o Poddaniu sie Egzekucji
oraz Oswiadczenie SPV o Poddaniu sie Egzekucji;

ma znaczenie nadane w pkt. 4.8 Noty Informacyjnej;

ma znaczenie nadane w pkt. 4.8 Noty Informacyjnej;
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,08wiadczenie Poreczyciela o Poddaniu
sie Egzekucji”

,08wiadczenie SPV o Poddaniu sie

Egzekucji”
»,Oswiadczenie Zgodnosci”

»PLN”, ,zt” lub ,ztoty”

»Podmiot Dokonujacy Wyceny

Nieruchomosci”

,Podmiot Dokonujacy Wyceny Udziatow”

,Podmiot Prowadzacy Rachunek”

”

,Podmiot Zalezny Emitenta

,Poreczenie”

,Poreczyciel”

»Prawo Restrukturyzacyjne”

,Prawo Upadtosciowe”

,Premia”

,Program”

»,Przedsiewziecie Budowlane”;

ma znaczenie nadane w pkt. 4.8 Noty Informacyjnej;

ma znaczenie nadane w pkt. 4.8 Noty Informacyjnej;

ma znaczenie nadane w pkt. 14.3 Warunkow Emisji;

oznacza polskiztoty, tj. oficjalny $rodek ptatniczy

w Rzeczpospolitej Polskiej zgodnie z ustawg zdnia 7 lipca

1994 r. o denominacji ztotego;

oznacza AXI Immo Valuation & Advisory sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie, spetniajgcg kryteria okreslone w art. 30 ust. 1
Ustawy o Obligacjach, ktéra na podstawie umowy zawartej
z Emitentem dokonata wyceny Nieruchomosci;

oznacza MGW Corporate Consulting Group sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie, spetniajgcg kryteria okreslone w art. 30 ust. 1
Ustawy o Obligacjach, ktéra na podstawie umowy zawartej
z Emitentem dokonata wyceny Udziatow;

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego Ilub podmiot
prowadzacy Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktérym

zarejestrowane sg Obligacje;

oznacza podmiot podlegajacy zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci  Finansowej

obowiagzkowi konsolidacji

w ramach sprawozdawczosci finansowej Emitenta;
ma znaczenie nadane w pkt. 6.2.4 Warunkéw Emisji;

oznacza Cavatina sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wielicka
20, 30-552 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa-Srédmiesécia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS:
0000528885;

ozhacza ustawe z dnia 15 maja 2015r. Prawo

restrukturyzacyjne;
oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe;

oznacza dodatkowe Swiadczenie pieniezne Emitenta naleine
Obligatariuszom z tytutu Wczesniejszego Wykupu na zgdanie
w wysokosci w pkt. 4.6 Noty

Emitenta, wskazanej

Informacyjnej;

oznacza ustanowiony na podstawie Uchwaty ws. Programu
bezprospektowy program emisji obligacji o tgcznej wartosci
nie

nominalnej wyemitowanych inieumorzonych obligacji

wyzszej niz 200.000.000 PLN (dwiescie milionéw ztotych);

oznacza przedsiewziecie budowlane realizowane przez Grupe
Emitenta pod nazwa robocza ,Liberty Tower”, wramach
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»,Przypadek Natychmiastowego Wykupu”
»,Przypadek Naruszenia”

»Przypadek Niewypetnienia
Zobowigzania”

»Rachunek Obligacji”

»,Rachunek Papieréw Wartosciowych”

»Rachunek Zbiorczy”

»Raporty Okresowe Emitenta”

»Raporty Okresowe Poreczyciela”

»Regulacje ASO”

»Regulacje KDPW”

ktorego Emitent zamierza wybudowa¢ na Nieruchomosci
budynek mieszkalny wielorodzinny z czescig ustugowg oraz
garazem podziemnym

ma znaczenie nadane w pkt. 9.1 Warunkéw Emisji;
ma znaczenie nadane w pkt. 11.1 Warunkow Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt. 10.1 Warunkow Emisji;

oznacza odpowiednio Rachunek Papierow Wartosciowych lub
Rachunek Zbiorczy;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4
ust. 1 Ustawy o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy wrozumieniu art.8a Ustawy
o Obrocie;

oznacza sporzadzone zgodnie z przyjetymi przez Emitenta
zasadami (polityka) rachunkowosci i obowigzujgcymi przepisami
prawa (jak réowniez wtasciwymi dla Emitenta regulacjami rynku
zorganizowanego) raporty okresowe obejmujgce odpowiednio
roczne skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe
Emitenta wraz ze sprawozdaniami biegtego rewidenta z badania
oraz pétroczne skonsolidowane ijednostkowe sprawozdania
finansowe Emitenta (z zastrzezeniem, ze w przypadkach
okreslonych przepisami prawa lub wtasciwego dla Emitenta
rynku zorganizowanego Emitent uprawniony jest do
sporzadzania wytgcznie raportow skonsolidowanych), przy czym
ww. raporty okresowe obejmowa¢ bedg dodatkowo
oswiadczenia Emitenta o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia
i Wskaznika LTV na dzien, na ktéry sporzadzony zostat dany
Raport Okresowy Emitenta;

oznacza sporzadzone zgodnie z przyjetymi przez Poreczyciela
zasadami (polityka) rachunkowosci i obowigzujgcymi przepisami
prawa (i) roczne jednostkowe i skonsolidowane sprawozdania
finansowe Poreczyciela wraz ze sprawozdaniami biegtego
rewidenta zbadania, (ii) poétroczne skonsolidowane
sprawozdania finansowe specjalnego przeznaczenia
Poreczyciela i(iii) oile Poreczyciel podjgt decyzje oich
sporzadzeniu - pétroczne jednostkowe sprawozdania finansowe
specjalnego przeznaczenia Poreczyciela;

oznacza obowigzujgce regulaminy, uchwaty, procedury i innego
rodzaju regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady
dziatania  alternatywnego  systemu  obrotu  Catalyst,
w szczegolnosci Regulamin ASO;

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia
przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
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»Regulamin ASO”

»Regulamin KDPW”

»,Rozporzadzenie 2017/1129”

,Rozporzadzenie o Wskaznikach
Referencyjnych”

»,Skorygowana Wartos$¢ Obligacji”

2SPV”

»Stopa Bazowa"

,Stopa Procentowa”

,Strona Internetowa Emitenta”

»Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW”

,Uchwata ws. Emisji Obligacji”

,Uchwata ws. Programu”

»,Uchwata ws. Wczesniejszego Wykupu”

w szczegdlnosci  Regulamin  KDPW i Szczegétowe Zasady
Dziatania KDPW;

oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu (stan
prawny na dzien 22 listopada 2024 r., z pdzniejszymi zmianami);

ozhacza Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych S.A. w Warszawie (stan prawny na dzien
9 lutego 2026 r., z pézniejszymi zmianami);

oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 zdnia 14 czerwca 2017 r. wsprawie prospektu,
ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng
papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/1011 zdnia 8czerwca 2016r. wsprawie indekséw
stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach
finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw
funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE
i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

oznacza faczng wartos¢ nominalng  wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji z wytgczeniem Obligacji posiadanych
przez podmioty wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta
w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci;

oznacza ReCap SPV 8 sp. zo.o. zsiedzibg w Krakowie,
ul. Wielicka 20, 30-552 Krakow, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS: 0000890273;

oznacza ustalong zgodnie z pkt. 13.6 Warunkéw Emisji stope
bazowa, majacg zastosowanie do ustalenia Stopy Procentowej;

oznacza Stope Bazowa powiekszong o Marze;

oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem
https://resicapital.pl/ lub innym, ktéry go zastapi;

oznacza Szczegotowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych (stan prawny na dzien 9 lutego
2026 r., z pozniejszymi zmianami);

oznacza uchwate Zarzadu Emitenta nr 1/08/2026 z dnia 03
sierpnia 2026 r. w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela
serii F oraz ustalenia warunkow ich emisji;

oznacza uchwate Zarzagdu Emitenta nr 1/05/2026 z dnia 12 maja
2026 r. w sprawie ustanowienia w Spéfce | Bezprospektowego
Programu Emisji Obligaciji;

oznacza uchwate Zgromadzenia Obligatariuszy w przedmiocie
wyrazenia zgody na zadanie przez Obligatariuszy
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https://resicapital.pl/

,Udziaty”

,2Umowa Administrowania
Zabezpieczeniami”

,Umowa Poreczenia”

,Ustawa o Hipotece”

,Ustawa o Obligacjach”

,Ustawa o Obrocie”

,Ustawa o Ofercie”

,Ustawa o Rachunkowosci”’

,Ustawa o Zastawie Rejestrowym”

»Warunki Emisji”’

2Wczeséniejszy Wykup”

»WIBOR”

+Wskaznik LTV”

Wczesniejszego Wykupu w zwigzku z wystgpieniem i trwaniem
Przypadku Naruszenia;

oznacza 100 (sto) udziatéw w kapitale zaktadowym SPV o tgcznej
wartosci nominalnej 5.000 PLN  (pie¢ tysiecy ztotych),
reprezentujgcych 100% (sto procent) kapitatu zaktadowego SPV
i ogdlnej liczby gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow SPV;

oznhacza umowe administrowania zabezpieczeniami zawartg
pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen w dniu
03 sierpnia 2026 r., ktorej kopia zostata zamieszczona w pkt. 5.5
Noty Informacyjnej;

ma znaczenie nadane w pkt. 6.8.1 Warunkéow Emisji;

oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych
i hipotece;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach  wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych;

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci;

oznacza ustawe z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym
i rejestrze zastawow;

oznaczajg warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5 Ustawy
o Obligacjach;

oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu zgodnie z pkt. 8.2
Warunkow Emisji;

oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer
Rate), ktérego administratorem jest GPW Benchmark i ktorego
stawki ustalane sg na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek
Referencyjnych WIBID i WIBOR”, a nastepnie publikowane
wdanym dniu roboczym przez wyzej wymienionego
administratora, lub za posrednictwem uprawnionych
dystrybutoréw informaciji;

oznacza obliczany kazdorazowo na dzien sporzadzenia ostatniej
Zaktualizowanej Wyceny Nieruchomosci, stosunek:

a) tacznej wartosci nominalnej Obligacji na Dzien Aktualizacji
Wyceny Nieruchomosci

do
b) sumy:
(i) okreslonej tacznie w zawartych przez SPV na Dzien
Aktualizacji Wyceny Nieruchomosci umowach
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,Zabezpieczenia”

,Zaktualizowana Wycena Nieruchomosci”

,Zastaw Rejestrowy”
»Zastaw Zwykty”

»Zobowiazania z Obligacji”

deweloperskich  lub  przedwstepnych  umowach
sprzedazy wartosci netto sprzedazy Lokali oraz

(ii) wynikajacej ze Zaktualizowanej Wyceny Nieruchomosci
wartosci netto Lokali pozostatych do sprzedazy (tj.
stanowigcych wtasnos$¢ SPV inieobjetych zawartymi
umowami  deweloperskimi  lub  przedwstepnymi
umowami sprzedazy) na Dzien Aktualizacji Wyceny
Nieruchomosci,

pomniejszonej o:
(iii)wptywy ze sprzedazy Lokali otrzymane na Dzien
Aktualizacji Wyceny Nieruchomosci na rachunki biezgce

SPV oraz

(iv)koszty pozostate na Dzien Aktualizacji Wyceny
Nieruchomosci do poniesienia na rzecz generalnego
wykonawcy Przedsiewziecia Budowlanego do konca jego
realizacji zgodnie z umowa zawartg przez SPV z takim
generalnym wykonawcg Przedsiewziecia Budowlanego;

oznacza tacznie Hipoteke, Poreczenie, Zastaw Zwykly i Zastaw
Rejestrowy;

oznacza wycene Nieruchomosci sporzadzong na Dzien

Aktualizacji Wyceny Nieruchomosci przez wybrany przez

Emitenta sposréd wskazanych ponizej podmiot spetniajgcy

kryteria okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach:

a) AXI Immo Valuation & Advisory sp. z 0.0., Cushman &
Wakefield Polska sp. z 0.0., CBRE sp. z 0.0., Knight Frank sp.
z 0.0.,Jones Lang LaSalle sp. z 0.0., Emmerson Evaluation sp.
z 0.0., Colliers Poland sp. z 0.0., Avison Young sp. z 0.0. lub

b) inny podmiot wchodzacy wsktad tej samej grupy
kapitatowej, co podmiot wskazany w lit. a) powyzej,

ktora to wycena Nieruchomosci zawiera¢ bedzie m.in.

okreslenie wartosci netto Lokali pozostatych do sprzedazy (tj.

stanowigcych wtasnos¢ SPV i nieobjetych zawartymi umowami

deweloperskimi lub przedwstepnymi umowami sprzedazy);

ma znaczenie nadane w pkt. 6.5 Warunkow Emisji;
ma znaczenie nadane w pkt. 6.4 Warunkéw Emisji;

oznacza wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu
Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty Kwoty
Wykupu i Kwoty Odsetek, Premii, odsetek za opdznienie, jak
rowniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem wierzytelnosci
pienieznych z tytutu Obligacji — w tym pokrytego przez
Obligatariuszy wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen.
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