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SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia obligaciji serii R do obrotu na Catalyst
prowadzonym jako alternatywny system obrotu przez Gietde Papierow

Wartosciowych w Warszawie S.A.

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwiazku z ubieganiem si¢ o wprowadzenie instrumentow
finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi dopuszczenia
ani wprowadzenia tych instrumentow do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub rownolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi ryzyka jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe notowane w alternatywnym
systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wiasciwa analiza, a takze jezeli wymaga tego sytuacja,
konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tre$¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. pod
wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

DATA SPORZADZENIA NOTY INFORMACYJNEJ: 7 GRUDNIA 2023 R.



NOBLE
&, OLIVIA SECURITIES
Nota informacyjna Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A. B

OSWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE
ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Nocie Informacyjnej.

Oswiadczenie Emitenta

Dziafajac w imieniu Emitenta oSwiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze
stanem faktycznym oraz, ze nie pominigto w niej zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywaé na jej znaczenie i
wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze Ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka

zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

Osoby dziatajace w imieniu Emitenta:
Ryszard Pinker — Prokurent

Krzysztof Rackos — Prokurent

Signatu,re"N'o Verified Signature Not Verified
L—r‘ DokumTr@é isany
Dokument po 1sany przez Krzysgtbf Rackos
przez Ryszardl Pinker Data; 202532.07
Data: 202 .07 o
12:05:50
Ryszard Pinker Krzysztof Rackos
Prokurent Prokurent
(podpisano kwalifikowanym podpisem (podpisano kwalifikowanym podpisem
elektronicznym) elektronicznym)

Zgodnie z §18 ust. 3a Regulaminu ASO GPW nie zostata zawarta umowa z Autoryzowanym Doradcq oraz
zgodnie z §3 ust. 4 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie jest wymagane zamieszczenie w niniejszej Nocie
Informacyjnej o$wiadczenia Autoryzowanego Doradcy.
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WSTEP

I.  Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma):

Olivia Fin Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.

Nazwa (firma) skrocona:

Olivia Fin sp. z 0.0. S.KA.

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Gdansk

Adres siedziby: ul. Aleja Grunwaldzka 472C/3. pietro, 80-251 Gdarisk
Telefon: +48 58 739 61 00

Adres poczty elektronicznej:

biuro@oliviacentre.com

Strona internetowa:

http://ogobc.olivia.biz

Numer KRS: 0000473233
REGON: 221940108
NIP: 9571070234

Oznaczenie sadu rejestrowego:

Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

KOD LEI

259400WENW5S275QHM85

IIl.  Wskazanie wszystkich os6b odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

e Ryszard Pinker — Prokurent
o  Krzysztof Rackos — Prokurent

Sposob reprezentacii spotki:

Spotke reprezentuje oraz prowadzi sprawy spotki jej komplementariusz zgodnie ze swoim sposobem
reprezentacji. Jedynym komplementariuszem Spétki jest Olivia Fin Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cia.
Sposéb reprezentacji komplementariusza: w przypadku zarzadu wieloosobowego do skfadania o$wiadczen i
podpisywania w imieniu spotki wymagane jest wspdidziatanie dwoch cztonkéw zarzadu spétki lub cztonka

zarzadu wraz z prokurentem.

Niezaleznie od powyzszego do reprezentowania Emitenta uprawniony jest kazdy z ustanowionych przez
Emitenta prokurentéw dziatajacy tacznie z drugim prokurentem lub komplementariuszem (prokura taczna).
Ustanowionymi przez Emitenta prokurentami sg Pan Ryszard Pinker oraz Krzysztof Rackos.

ll. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji
lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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ROZDZIAL I: CZYNNIKI RYZYKA

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w tym
takie, ktore bedg notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wiasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej, Inwestorzy
powinni szczegdtowo rozwazy¢ takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe ryzyka, ktére obecnie nie sg
znane Emitentowi, badz ktére uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie wplynaC na sytuacje Emitenta
oraz Grupy Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ réwniez ewentualnie inne ryzyka, nie wskazane
ponizej. Kolejno$¢ w jakiej zostaly przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza o ich istotnoéci,
waznosci czy prawdopodobienstwie wystapienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta oraz Grupy
Emitenta.

1.1 Czynniki ryzyka zwiazane z dziatalno$cig Emitenta, Poreczyciela oraz podmiotéw z Grupy
Poreczyciela

1.1.1  Ryzyko zwiazane z charakterem Emitenta jako spétki specjalnego przeznaczenia

Emitent zostat utworzony jako spétka specjalnego przeznaczenia miedzy innymi w celu pozyskiwania Srodkéw
w formie emisji obligacji oraz wykorzystywania tych $rodkéw na rozwoj kompleksu Olivia Business Centre.
Zasadnicza czeS¢ aktywow Emitenta bedzie sktadata sie z wierzytelnoSci wobec spdtek projektowych
realizujgcych projekty deweloperskie w Grupie Poreczyciela, w szczegdlnosci z tytutu pozyczek udzielonych do
spotek z Grupy Poreczyciela lub objetych obligacji wyemitowanych przez spotki z Grupy Poreczyciela. Z kolei
zasadniczg cze$¢ zobowigzan Emitenta bedg stanowity zobowigzania z tytutu wyemitowanych Obligacji. W
konsekwenciji, zdolnos¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z tytutu Obligacji zalezy od uzyskiwania przez
Emitenta pfatnosci z tytutu wierzytelnosci od spétek z Grupy Poreczyciela. Emitent pozostaje tym samym
narazony w zakresie wyptacalnosci na wszelkie ryzyka, na ktore narazone sg inne podmioty wchodzace w sktad
Grupy Poreczyciela. Realizowane projekty finansowane sg kredytami bankowymi, ktorych zabezpieczeniem jest
majatek spotki, gtéwnie posiadane nieruchomosci, przy czym warto$¢ udzielonych kredytéw nie przekracza 70%
wartoéci rynkowe; nieruchomo$ci.
W razie wystapienia niewyptacalnosci spotek projektowych ich majatek zostanie w pierwszej kolejnosci zajety
przez wierzycieli dysponujacych zabezpieczeniem rzeczowym na majatku spétki lub na udziatach. Sytuacja
ta bedzie miata réwniez wptyw na warunki zwrotu zaciagnigtych pozyczek lub wyptate dywidend (udzialy), ktére
sg podporzadkowane zapisom umow kredytowych i mozliwe w przypadku wystagpienia SciSle okreslonych
zdarzen w nich opisanych. W rezultacie wierzytelnosci Emitenta wobec spotek projektowych z Grupy
Poreczyciela mogq pozostaé czeSciowo niesptacone na czas, co nie pozwoli na terminowe wykonanie
zobowigzan z tytutu Obligacii.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i
operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.2  Ryzyko zwiazane z utrata plynnosci finansowej Emitenta lub Grupy Poreczyciela

Gtownym zrédtem ptynnosci finansowej Emitenta sg $rodki, jakie moze on uzyska¢ od spétek z Grupy
Poreczyciela prowadzacych dziatalno$¢ operacyjng w ramach kompleksu OBC. Istnieje ryzyko niedopasowania
struktury zapadalnosci aktywéw i pasywéw podmiotéw z Grupy Poreczyciela, rozumiane jako brak mozliwosci
wygospodarowania $rodkéw pienieznych w terminach zapadalno$ci poszczegolnych grup zobowigzan. Podmioty
z Grupy Poreczyciela mogg miedzy innymi nie uzyskaC spodziewanych wplywow netto z prowadzonej
dziatalno$ci dotyczacej wynajmu powierzchni biurowych lub nie uzyska¢ odpowiednio wysokich wptywow z tytutu
refinansowania budynkéw biurowych inwestycyjnymi kredytami bankowymi, co w powigzaniu z ryzykiem
ograniczonej zdolnosci do refinansowania Obligacji przez Emitenta moze doprowadzi¢ do probleméw
ptynnosciowych skutkujacych ograniczong zdolnoscig do terminowej obstugi Obligacji, w tym doprowadzié
do czesciowej lub catkowitej utraty zainwestowanych Srodkow pienigznych.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.3  Ryzyko zwigzane z refinansowaniem kredytéw bankowych

Jednym z potencjalnych Zrédet sptaty Obligacji mogg by¢ nadwyzki z refinansowania Projektéw OBC.
Pogorszenie parametréw projektdw lub zmiana polityki bankéw w zakresie finansowania projektéw komercyjnych
mogtyby utrudni¢ pozyskiwanie przez Grupe Poreczyciela kredytéw bankowych i narazi¢ spétki projektowe na luki
ptynnosciowe. W potaczeniu z materializacjg ryzyka wzrostu kosztow budowy, ryzyko refinansowania moze
réwniez dotyczy¢ czesci obligacji. Wystapienie tego typu zdarzerh moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢
i sytuacje finansowa Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

114 Ryzyko zwiazane ze wszczeciem postepowania upadiosciowego Iub postepowania
restrukturyzacyjnego przez Emitenta

W Swietle przepisow Prawa upadto$ciowego, przestanka do ogtoszenia upadiosci jest niewyptacalnos¢ dtuznika
okreslona w art. 11 Prawa upadfosciowego. Biorac pod uwage powotang regulacie, Emitent stanie sie
niewyptacalny, jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych oraz -
niezaleznie od powyzszej przestanki — takze wtedy, gdy jego zobowigzania pieniezne przekroczg warto$¢ jego
majatku, a stan ten bedzie utrzymywac sie przez okres przekraczajacy dwadziescia cztery miesigce. W takich
przypadkach moze zosta¢ ogtoszona upadto$¢ Emitenta, a jego wierzyciele, w tym Obligatariusze, bedg
zaspokajani w kolejno$ci okreslonej w przepisach Prawa upadto$ciowego.

W przypadku niewyptacalnoéci lub zagrozenia niewyptacalnoscig wobec Emitenta moze byC prowadzone
postepowanie restrukturyzacyjne na mocy przepisow Prawa restrukturyzacyjnego. Zgodnie z art. 3 Prawa
restrukturyzacyjnego, celem postepowania restrukturyzacyjnego jest unikniecie ogtoszenia upaditosci dtuznika
przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia uktadu z wierzycielami, a w przypadku postepowania
sanacyjnego — réwniez przez przeprowadzenie dziatari sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw
wierzycieli. W Swietle przepisow Prawa restrukturyzacyjnego pod pojeciem dtuznika niewypfacalnego nalezy
rozumie¢ dtuznika niewyptacalnego w rozumieniu Prawa upadtoSciowego, o ktorym byta mowa powyzej. Przez
dtuznika zagrozonego niewypfacalnoscig nalezy rozumie¢ dtuznika, ktdrego sytuacja ekonomiczna wskazuje,
Ze w niedlugim czasie moze stac sie niewyptacalny, tj. zaprzestanie sptacania swoich nalezno$ci albo gdy jego
zobowigzania przekroczg wartos¢ majatku, a stan ten bedzie utrzymywat sie przez okres przekraczajacy
dwadzieScia cztery miesigce.

Przedmiotem restrukturyzacji beda mogty by¢é zobowigzania Emitenta, w tym zobowigzania z tytutu Obligacii.
Restrukturyzacja moze polega¢ w szczeg6lnosci na odroczeniu terminu sptaty zobowigzan z tytutu Obligaci,
roztozeniu spfaty na raty, zmniejszeniu wysokosci zobowigzan lub ich konwersji na akcje Emitenta.

Zasadniczym skutkiem otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego jest wstrzymanie realizacji zobowigzan,
wynikajacych z wierzytelnosci powstatych przed dniem otwarcia tego postepowania (w tym zobowigzan z tytutu
obligacji). Skutkiem postepowania restrukturyzacyjnego jest takze, w razie jego powodzenia, zawarcie uktadu
z wierzycielami. Ukfad pozwala na restrukturyzacie zobowigzan, ktéra moze przybieraC w szczegolnosci
forme: odroczenia wykonania, roztozenia spfaty na raty, zmniejszenia wysoko$ci, konwersji wierzytelnoSci
na udziaty lub akcje.

Nadto z dniem 1 grudnia 2021 r. weszta w zycie ustawa z dnia 28 maja 2021 o zmianie ustawy o Krajowym
Rejestrze Zadtuzonych oraz niektorych innych ustaw nowelizujgca Prawo restrukturyzacyjne wprowadzajace
uproszczone zasady postepowania o zatwierdzenie uktadu. Rozpoczecie postepowanie o zatwierdzenie uktadu
na nowych zasadach wymagaC bedzie zawarcia przez diuznika umowy z licencjonowanym doradcg
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restrukturyzacyjnym na petnienie funkcji nadzorcy ukfadu oraz ustalenia dnia uktadowego. Nie ma formalnego
wszczecia czy otwarcia postepowania, nie jest juz konieczne obwieszczenie w Monitorze Sadowym
i Gospodarczym (,MSiG”). Faza sadowa postepowania 0 zatwierdzenie uktadu rozpocznie sie z momentem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu. Uprawnionym do dokonania obwieszczenia w MSiG o ustaleniu dnia
ukfadowego jest nadzorca sadowy.

Od dnia obwieszczenia do prawomocnego umorzenia lub zakorczenia postepowania o zatwierdzenie uktadu,
nadzorca uktadu wykonuje uprawnienia nadzorcy sadowego. Dla dtuznika oznacza to konieczno$¢ uzyskania
zgody nadzorcy na czynno$ci przekraczajace zakres zwyktego zarzadu majatkiem (np. zbycie nieruchomosci, o
ile nie miesci sig to w biezacej dziatalnosci dituznika). W tym okresie diuznik bedzie chroniony réwniez przed
wypowiedzeniem niektorych umow.

Nadto dtuznik, decydujac sie na postepowania o zatwierdzenie uktadu, skorzysta réwniez z szerokiej ochrony
przeciwegzekucyjnej. Zgodnie z nowelizowanymi przepisami Prawa Restrukturyzacyjnego zakazane jest
prowadzenia wszelkich egzekucji z majatku diuznika (stosuje sie odpowiednio art. 312 Prawa
restrukturyzacyjnego).

Jednakze co jest bardzo istotne, ochrona dtuznika przed wierzycielami w postepowaniu o zatwierdzenie uktadu
jest czasowa i trwa przez 4 miesigce od obwieszczenia w Monitorze Sadowym i Gospodarczym o ustaleniu dnia
uktadowego. Jesli w tym czasie dituznik ztozy wniosek o zatwierdzenie uktadu, to bedzie objety ochrong az do
prawomocnego zakonczenia lub umorzenia postepowania w tym przedmiocie. W przeciwnym razie skutki
obwieszczenia wygasng z mocy prawa.

Przestanki wszczecia restrukturyzacji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego oraz ogtoszenia
upadtosci majg charakter dynamiczny i nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz w przysztoSci zaistnieja. W razie
wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego lub
postepowania upadtosciowego moze nie by¢ mozliwe spetianie $wiadczen z tytutu Obligacji, prowadzenie
egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji oraz ustanawianie lub
realizowanie ustanowionych przez Emitenta zabezpieczen. W przypadku upadtosci, restrukturyzacii,
uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego lub niewyptacalnosci Emitenta, posiadacze Obligacji mogq
utracic¢ cze$¢ lub catos¢ zainwestowanych srodkow.

W przypadku wszczecia restrukturyzacji Emitenta lub ogtoszenia jego upadto$ci Administrator Zabezpieczenia
bedzie miat mozliwos¢ w imieniu i na rzecz Obligatariuszy dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji od
Poreczyciela.

Na dzier sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej wobec Emitenta, Poreczyciela ani zadnego podmiotu z
Grupy Poreczyciela, oraz wobec spdtki Olivia Fin spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig bedacej
komplementariuszem Emitenta nie zachodzg przestanki zlozenia wniosku o0 wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego, wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego lub uproszczonego postepowania
restrukturyzacyjnego, oraz nie zachodzg przestanki do ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci lub ogtoszenia
upadtosci, a w szczegdlnosci Emitent, Poreczyciel i inne podmioty z Grupy Poreczyciela nie sg niewyptacalni, ani
zagrozeni niewyptacalnoscia.

Nadto w ocenie Emitenta, ani wobec Poreczyciela, innych podmiotéw z Grupy Poreczyciela, oraz
komplementariusza Emitenta, ani takze wobec samego Emitenta nie zachodzg przestanki do otwarcia likwidacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.5 Ryzyko zwiagzane z oddziatywaniem pandemii na gospodarke, Emitenta, Poreczyciela i Grupe
Poreczyciela

Pandemia koronawirusa (COVID-19) wplywa na sytuacje gospodarcza Polski i regionu Europy Srodkowo-
Wschodniej. W perspektywie kolejnych miesiecy moze doprowadzi¢ do zwigkszenia poziomu bezrobocia,
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ostabienia ztotowki, zmniejszenia poziom konsumpcji i inwestycji, zwiekszenia ryzyka utraty ptynnosci
przedsiebiorcow. Istnieje ryzyko, ze wyzej wymieniony czynnik i jego negatywne skutki przetozy¢ sie moga
na powstanie w Polsce stagflacji i na wieksze prawdopodobieristwo materializacji czynnikow ryzyka zwigzanych
z dziatalnoScia Emitenta i Grupy Poreczyciela oraz czynnikéw ryzyka zwigzanych z otoczeniem
makroekonomicznym, wplywajacych na zdolno$¢ Emitenta, Poreczyciela oraz Grupy Poreczyciela
do obstugi zadtuzenia.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako Srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.6  Ryzyko zwigzane z oddziatywaniem wojny na Ukrainie na gospodarke, Emitenta, Poreczyciela
i Grupe Poreczyciela

Agresja Rosji na Ukraing oraz zwigzana z tym niepewno$¢ w regionie oddziatuje posrednio lub/i bezpo$rednio
na perspektywy wzrostu gospodarczego w Polsce i catej Europie. Czynnikami hamujacymi wzrost gospodarczy
w najblizszym czasie bedg m.in. szok kosztowo-cenowy, szok energetyczny czy niepewnos¢ podazowa
surowcow energetycznych i zywnosciowych. Napigta sytuacja geopolityczna i ryzyko wyzszej inflacji mogg
zahamowac popyt w Polsce oraz negatywnie wptyng¢ na nastroje inwestycyjne wsrdd przedsiebiorstw. Biorgc
pod uwage skale tych czynnikdw i dynamizm sytuacji nie mozna wykluczyc¢, ze biezace prognozy beda musiaty
by¢ okresowo rewidowane. Skala i trwato$¢ negatywnego oddziatywania wojny na Ukrainie na gospodarke
bedzie zalezeC od jej natezenia. Moze to by¢ jednak scenariusz stagflacyjny. Podejmowana przez Rade Polityki
Pienieznej walka z inflacjg skutkujaca wzrostem rynkowych stop procentowych wptywa na wysoko$¢ odsetek od
zadtuzenia ptaconych przez Emitenta i niektére spétki z Grupy Poreczyciela. Inflacyjny wzrost kosztéw budowy
nowych projektéw realizowanych przez spotki z Grupy Poreczyciela moze mie¢ negatywny wptyw na realizowane
pozniej marze na sprzedazy tych projektow, jak réwniez na mozliwos¢ samej sprzedazy projektow Grupy
Poreczyciela po zaktadanych cenach umozliwiajacych osiggniecie zysku.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.7  Ryzyko zwiazane ze wzrostem liczby pustostandw oraz spadku stawek czynszu

Spadek zainteresowania najmem powierzchni biurowych ze strony sektora BPO-SCC (np. relokacja do miast
z nizszymi stawkami czynszéw) mégtby doprowadzi¢ do wzrostu stanu pustostanéw i spadku stawek czynszu.
Podobne efekty mogtaby przynies¢ nadpodaz powierzchni biurowej w przypadku intensywnego wzrostu liczby
nowych projektow. Wystapienie takiej sytuacji mogtoby mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$C i sytuacje
finansowq

Emitenta. Obecnie ryzyko to mozna oceni¢ jako niewielkie w zwigzku z utrzymujaca sie od kilku lat tendencjq
do wzrostu liczby biur BPO/SCC w Polsce i w Tréjmiescie, a wzrosty pustostanéw oraz spadki stawek czynszow
majq charakter krétkoterminowy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.8  Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali mieszkalnych

Grupa Poreczyciela w okresie obstugi Obligacji bedzie uzalezniona od cen sprzedawanych lokali, na ktére nie ma
bezposredniego wptywu. Na aktualny popyt na mieszkania i poziom cen gtowny wptyw majg poziom zamoznosci
spoteczenstwa, dostepno$¢ kredytow (w tym réwniez: wysokos¢ stop procentowych i marz kredytowych) oraz
dziafania konkurenciji. Niekorzystna zmiana czynnikow ksztattujgcych popyt i cene mieszkan moze mie¢
negatywny wplyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy Poreczyciela.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako Srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.9  Ryzyko zwigzane z dziatalno$cia podmiotow konkurencyjnych

Dziafania podmiotéw konkurencyjnych mogg powodowac znaczny wzrost podazy nowoczesnej powierzchni
biurowej. Ewentualny przerost podazy nad efektywnym popytem na powierzchnie biurowe moze spowodowac
opdznienia w komercjalizacji, a takze spadek stawek najmu. Ewentualna nadpodaz moze takze skutkowac
wzrostem stop kapitalizacji na skutek wigkszego ryzyka znacznych pustostanéw. W przypadku znaczacych
opdznien w komercjalizacji, spadkéw stawek najmu, wzrostu stop kapitalizacji podmioty z Grupy Poreczyciela
moga nie osiggna¢ zaktadanej rentownosci inwestycji. Moze to mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢ i sytuacje
finansowg Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako Srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.10 Ryzyko zwiazane z realizacja projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznych naktadow finansowych, zaréwno w fazie
przygotowania, jak i w fazie budowy, natomiast dodatnie przeptywy finansowe pojawiajq sie dopiero po uptywie
kilkunastu miesiecy od rozpoczecia robdt budowlanych. Z uwagi na dtugi czas realizacji inwestycji i znaczne
zaangazowanie kapitatowe projekty te obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do czynnikow ryzyka
zaliczy¢ mozna zaréwno czynniki atmosferyczne (np. przediuzajacq si¢ zime) jak réwniez m.in.: nieuzyskanie
pozwolen zawierajacych warunki, zgodne z planami podmiotu z Grupy Poreczyciela, opdznienia w zakoriczeniu
budowy, wzrost kosztow powyzej poziomu zatozonego w budzecie inwestycji, spowodowany niekorzystnymi
warunkami pogodowymi, niewypfacalnoscig wykonawcéw, niedoborem materiatow lub sprzetu budowlanego,
trudno$ci techniczne, brak mozliwo$ci uzyskania pozwolen umozliwiajacych oddanie budynku lub budynkéw do
uzytkowania lub innych wymaganych pozwolern czy tez zmiany w przepisach regulujgcych wykorzystanie
gruntow.

Ryzyko moze zrealizowa¢ sie rowniez w przypadku wystapienia czynnika ludzkiego, np. btedy projektowe
czy btedy w procedurach.

Grupa Poreczyciela zamierza rozszerza¢ portfel swoich inwestycji réwniez o projekty mieszkaniowe, w tym
projekty mieszkan na sprzedaz lub wynajem. Dywersyfikacja portfela inwestycji i wejscie w nowy segment
dziatalnosci w przypadku sukcesu wptynie korzystnie na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta, Poreczyciela i
Grupy Poreczyciela. Jednak rozszerzenie zakresu dziatalnosci o nowy segment moze wigza¢ sie réwniez z
dodatkowymi ryzykami specyficznymi dla tej branzy.

Mimo zarzadzania przez Emitenta, Poreczyciela oraz Grupa Poreczyciela tymi czynnikami ryzyka poprzez
np. posiadanie gruntu objetego zapisami aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wspotprace z renomowanym biurem architektonicznym, realizacje obiektu w technologii prefabrykowanej,
zawigzania rezerwy na wzrost kosztow inwestycji i innymi dziataniami nie jest mozliwe catkowite wyeliminowanie
czynnikow ryzyka zwigzanych z procesem deweloperskim. Wystapienie ktdregokolwiek z powyzszych zdarzen
moze spowodowac opdznienia w zakonczeniu projektu deweloperskiego, wzrost kosztow lub utrate przychodow
z takiego projektu, a w efekcie nie osiggniecie przez nieruchomo$¢ zaktadanej w planie wartosci. W skrajnych
przypadkach oba czynniki ryzyka moga doprowadzi¢ do nieukoriczenia inwestycji. Wszystko to z kolei moze mie¢
negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.
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1.1.11  Ryzyko zwigzane ze zdolnoscia kredytowa nabywcow lokali mieszkalnych

Grupa zamierza prowadzi¢ dziatalno$¢ na rynku mieszkaniowym, gdzie sprzedaz lokali ma by¢ takze
prowadzona dla klientéw indywidualnych. Popyt na tym rynku zalezy w szczegdlnosci od dostepnosci kredytow
mieszkaniowych dla nabywcow lokali mieszkalnych i zdolnosci do ich obstugi. Ewentualny spadek dostepnosci
takich kredytow, jak rowniez pogorszenie zdolnoSci kredytowej potencjalnych nabywcéw lokali mieszkalnych
moze negatywnie wptyna¢ na wielkos¢ przychodoéw Grupy Poreczyciela. Ponadto, zmiany w polityce regulacyjnej
wywotujacej wptyw na ocene zdolnoSci kredytowej przez banki oraz polityki bankow w tym zakresie moga
spowodowa¢ spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosg,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy Poreczyciela.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako Srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.12 Ryzyko zwiazane z wynajmem lokali mieszkalnych

Cze$¢ realizowanych przez Grupe Poreczyciela projektéw mieszkaniowych bedzie miata charakter lokali
na wynajem. Grupa Poreczyciela moze by¢ uzalezniona od panujacych na rynku stawek czynszowych dla
powierzchni mieszkalnych oraz popytu na rynku najmu na powierzchnie mieszkalne. W konsekwenciji, istnieje
ryzyko, ze zbyt niski poziom zainteresowania lokalami na wynajem w ramach realizowanych przez Grupe
projektow moze mieC negatywny wplyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowag lub wyniki
Grupy Poreczyciela.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako Srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.13 Ryzyko zwiazane z koncentracja prowadzonej dziatalnosci na jednym kompleksie biurowym

Dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela koncentruje sie na kompleksie Olivia Business Centre, ktory sktada sie z kilku
podobnych do siebie budynkow, potozonych w tej samej lokalizacji. Ewentualne wystgpienie negatywnych
tendencji na rynku lokalnym moze negatywnie wptyna¢ na przeptywy pienigzne generowane przez projekty, co z
kolei moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Emitenta, a w konsekwencji w skrajnym
scenariuszu przetozy¢ sie na brak mozliwosci spetnienia $wiadczen z Obligacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.14 Ryzyko kredytowe najemcow lokali biurowych lub ustugowych

Spotki celowe realizujace projekt Olivia Business Centre ponoszg ryzyko kredytowe najemcéw w odniesieniu
do czynszu. Ewentualny niesolidny najemca moze takze spowodowac okresowy wzrost pustostanu, ograniczajac
wptywy z wynajmu. Do$wiadczenie zespotu realizujgcego tego typu przedsiewziecia, stosowanie takich
instrumentéw jak kaucje oraz wspotpraca z najemcami o stabilnej sytuacji finansowej przyczyniajg
sie do minimalizowania tego ryzyka.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.15 Ryzyko zwiazane ze zmiang kosztow budowy oraz zaleznoscia podmiotéw z Grupy Poreczyciela
od wykonawcow roboét budowlanych i aranzacyjnych

Spotki celowe realizujace projekt Olivia Business Centre zawierajg umowy z wykonawcami rob6t budowlanych
na wykonanie projekiow deweloperskich. Ryzyko wzrostu cen materiatow, wykonawstwa zalezy przede
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wszystkim od koniunktury na rynku zewnetrznym. Koszty takich projektow moga ulega¢ zmianom m.in. z uwagi
na: zmiang zakresu projektu lub zmiany w projekcie architektonicznym, wzrost cen materiatow budowlanych,
niewykonanie prac przez wykonawcéw w uzgodnionych terminach lub w uzgodnionym standardzie. Opdznienia
robét i nieprawidtowo$ci w ich wykonaniu mogg spowodowac opdznienie zakofnczenia poszczegoinych projektéw
deweloperskich, a w konsekwencji przyczyni¢ si¢ do wzrostu kosztow ich realizacji. Nalezy mie¢ na uwadze,
ze kazdy znaczny wzrost kosztdw moze negatywnie wptyna¢ na rentownos$¢ Projektéw OBC, co z kolei moze
mie¢ negatywny wpltyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta, a w konsekwencji w skrajnym scenariuszu
przetozy¢ sie na brak mozliwosci spetnienia $wiadczen z Obligacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako Srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.16  Ryzyko kursowe i stop procentowych

Spotki celowe realizujace projekt Olivia Business Centre pozyskujac finansowanie dtuzne oparte gtéwnie o
zmienng stope procentowa narazone sa na ryzyko wzrostu kosztéw finansowania na skutek wzrostu rynkowych
stop procentowych. Wiekszo$¢ zobowigzan odsetkowych (w tym kredyty inwestycyjne) oprocentowana jest w
oparciu o stawke EURIBOR, podczas gdy obligacje emitowane przez Emitenta o kuponie zmiennym oparte sg o
stawke WIBOR. Wszystkie zobowigzania kredytowe w euro spétek z Grupy Poreczyciela zabezpieczone sg w
znacznej czesci przed ryzykiem wzrostu stop procentowych poprzez zastosowanie instrumentow pochodnych.
Istnieje ryzyko, ze istotny wzrost stop procentowych moze przetozy¢ sie na duzy wzrost obcigzen i tym samym
zmniejszenie nadwyzek ptynno$ciowych generowanych przez Grupe Poreczyciela.

Jednoczes$nie wiekszo$¢ zobowigzan odsetkowych Grupy Poreczyciela denominowana jest w EURO. Obligacje
emitowane przez Emitenta denominowane sg w PLN. Istotna deprecjacja kursu EURO wzgledem PLN mogtaby
przetozy¢ si¢ na mniejszg wartos¢ srodkow uzyskanych z dziatalnosci operacyjnej w przeliczeniu na PLN i tym
samym mniejszg warto$¢ nadwyzek ptynnosciowych realizowanych przez Grupe Poreczyciela.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszych ryzyk jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje finansowg
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.17 Ryzyko zwigzane z finansowaniem przez Grupe Poreczyciela podmiotéw spoza Grupy
Poreczyciela

Podmioty z Grupy Poreczyciela udzielajg réwniez finansowania dla projektéw znajdujgcych sie poza grupg
kapitatowg Poreczyciela, ktdrych beneficientem rzeczywistym jest Pan Maciej Grabski bedacy jednocze$nie
beneficjentem rzeczywistym Grupy Poreczyciela. Na koniec 2021 roku saldo nalezno$ci Grupy Poreczyciela
wobec takich podmiotow wynosito 91 426 000,00 PLN oraz 1465 000,00 EUR w tym naleznosci samego
Emitenta wynosity 38 000 000,00 PLN. Na 31 grudnia 2022 roku saldo nalezno$ci Grupy Poreczyciela wobec
takich podmiotéw wynosito z kolei 87 047 322,37 PLN oraz 1 465 000 EUR, w tym naleznosci samego Emitenta
wynosity 4 500 000,00 PLN. Nie mozna wykluczy¢, ze w kolejnych okresach salda te ulegng zwigkszeniu. Istnieje
ryzyko, ze zbyt wysoki poziom udzielonego w ten sposéb finansowania, moze w przysztosci, generowa¢ napiecia
ptynnosciowe w Grupie Poreczyciela. Grupa Poreczyciela na biezaco zarzadza strukturg dopasowania aktywow
i pasywow w zwigzku z czym ocenia, ze sytuacja taka ma niskie prawdopodobieristwo realizacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.18 Ryzyko wynikajace z op6znien w pracach aranzacyjnych

Ewentualne opG6znienia w prowadzonych pracach aranzacyjnych moga spowodowaé wypowiedzenia umow
najmu przez najemcow z winy wynajmujacego, a takze platne z tego tytutu kary umowne.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.

1.1.19 Ryzyko zwigzane z ochrona sSrodowiska

Realizacja projektow deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwoleri z zakresu ochrony
Srodowiska, gospodarki odpadami i pozwoleri wodno-prawnych oraz ponoszenia optat za korzystanie
ze Srodowiska. Obowigzujace przepisy w powazny sposob ograniczajg swobode prowadzenia przedsiewzigé
deweloperskich, przede wszystkim w zakresie kosztéw za korzystanie ze $rodowiska. Optaty administracyjne,
kary pienigzne z tytutu zanieczyszczen i korzystania z przeksztatconego Srodowiska powodujg, Ze istnieje ryzyko
podwyzszenia kosztow dziatalno$ci i ryzyko odszkodowan w przypadku powaznych zdarzer $rodowiskowych.

Powyzsze moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta, a w konsekwencii
w skrajnym scenariuszu brak mozliwosci spetnienia $wiadczen z Obligacii.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.

1.1.20 Ryzyko zwigzane z nieuzyskaniem Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego

Z uwagi na fakt, iz Poreczyciel posiada swojg siedzibe poza terytorium Polski, w celu usprawnienia dochodzenia
wierzytelno$ci Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do dgzenia do uzyskania Europejskiego Tytutu
Egzekucyjnego. Europejski Tytut Egzekucyjny to zaswiadczenie towarzyszace orzeczeniu, ugodzie sadowej lub
dokumentowi urzedowemu, zapewniajace swobodny przeptyw takiego orzeczenia, ugody lub dokumentu w Unii
Europejskiej. Dzieki uzyskaniu Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego wierzyciel moze dochodzi¢ sptaty zalegtych
nalezno$ci od zagranicznego dtuznika jakim jest Poreczyciel w miejscu siedziby jego dziatalno$ci, a takze moze
dochodzi¢ sptaty w tym panistwie bez koniecznoSci uczestniczenia w odrebnym postepowaniu. Nie jest rowniez
konieczne ubieganie sie o stwierdzenie wykonalnosci orzeczenia w panstwie siedziby Poreczyciela.

Jednakze, organ egzekucyjny panstwa siedziby Poreczyciela moze odmowi¢ wykonania Europejskiego Tytutu
Egzekucyjnego ale wytacznie z przyczyn wymienionych wprost w rozporzadzeniu (WE) nr 805/2004 Parlamentu
Europejskiego i Rady z 21 kwietnia 2004 r. w sprawie utworzenia Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego dla
roszczen bezspornych.

Przestanki odmowy przeprowadzenia postepowania windykacyjnego zostaty zawarte w art. 21 wyzej wskazanego
aktu prawnego. Zgodnie znim, ograny egzekucyjne w panstwie wykonania muszg odmoéwi¢ wykonania
orzeczenia, jezeli wydanego orzeczenia nie da sie pogodzi¢ z orzeczeniem wydanym wczesniej w jakimkolwiek
innym panstwie, pod warunkiem ze:

e wczesniejsze orzeczenie zostato wydane w odniesieniu do tego samego przedmiotu sporu i dotyczyto
tych samych stron;

e wczesniejsze orzeczenie zostato wydane w panstwie wykonania lub spetnia warunki konieczne dla jego
uznania w panstwie wykonania,

e a ponadto niemozno$¢ pogodzenia orzeczen nie byta i nie mogta by¢ podniesiona w formie zarzutu
w postepowaniu sgdowym w paristwie cztonkowskim wydania.

Poza wskazanymi przestankami panstwo wykonania moze powota¢ sie réwniez na zasady ogélne. Oznacza to,
Ze panstwo wykonania odmowi badZ zawiesi wykonanie danego orzeczenia, jezeli istniejg podstawy odmowy
lub zawieszenia wykonania wynikajace z prawa krajowego. W Polsce takg podstawg zatrzymania procesu
windykacji naleznoci jest sprzeciw dtuznika, uzasadniony tym, Ze diug zostat sptacony.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq,
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.

1.2 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem makroekonomicznym i regulacyjnym
1.21  Ryzyko zwiazane z czynnikami makroekonomicznymi

Ryzyko zmiany sytuacji makroekonomicznej wptywa na ksztattowanie sie¢ poziomu cen wynajmu powierzchni
biurowych i handlowych, a takze stép kapitalizacji stosowanych przy wycenie centréw biurowych na potrzeby
transakcji sprzedazy. Sytuacja gospodarcza wywiera wiec znaczacy wptyw na zachowania uczestnikow rynku i
site nabywczg potencjalnych klientéw. Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wigc i sytuacja
finansowa podmiotéw z Grupy OBC oraz Emitenta, jest SciSle powigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi,
takimi jak zmiany PKB, stopa inflacji, stopa procentowa, stopa bezrobocia czy kursy walutowe. Niekorzystne
zmiany jednego lub wigcej z powyzszych czynnikow moga wptynaC na spadek popytu na powierzchnie biurowa,
co moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy OBC oraz Emitenta, a w konsekwencji w skrajnym
scenariuszu brak mozliwosci spetnienia $wiadczen z Obligacii.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako Srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.2.2  Ryzyko administracyjno-budowlane

Poszczegoine zezwolenia, zgody administracyjne wymagane w zwigzku z prowadzonym projektem
deweloperskim w pesymistycznym wariancie moga by¢ uzyskane w pozniejszym terminie, badz podmioty
realizujgce inwestycje moga ich w ogéle nie uzyskac. Nieuzyskanie okreslonych zezwolen badz zgéd moze mie¢
negatywny wptyw
na zdolno$¢ podmiotdw z Grupy Poreczyciela do realizacji projektow. Moze takze negatywnie wptynaé
na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta i Poreczyciela, co w konsekwencji w skrajnym scenariuszu moze
spowodowa¢ brak mozliwo$ci spetnienia $wiadczen z Obligacii.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.2.3  Ryzyko zwiazane z niestabilno$cia systemu prawnego, w tym podatkowego

Jednym z istotnych zagrozen dla Grupy Poreczyciela jest niestabilnos¢ polskiego systemu prawnego. Ryzyko
zwigzane z otoczeniem prawnym to przede wszystkim czeste nowelizacje, niespojnos¢, a takze brak jednolitej
interpretacji przepiséw prawa.

Nieustannie przeprowadzane zmiany w polskich przepisach podatkowych moga mie¢ znaczacy wptyw
na dziatalno$¢ Emitenta i Grupy Poreczyciela. Ich zakres, tre$¢ oraz trudnoSci interpretacyjne w stosowaniu
nowych regulacji stanowig utrudnienie w prowadzeniu dziatalnosci deweloperskiej, a w szczegolnosci w
planowaniu

tej dziatalnosci pod katem podatkowym. Powyzsze, pomimo biezacego wsparcia spotek z Grupy Poreczyciela
ze strony kancelarii prawnych oraz podatkowych, moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje
finansowg Emitenta i Grupy Poreczyciela, a w konsekwencji w skrajnym scenariuszu brak mozliwosci spetnienia
Swiadczen z Obligacii.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.

NOBLE
SECURITIES Strona 14z 130



— NOBLE
& OLVIA SECURITIES
Nota informacyjna Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A. ‘

1.3 Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami
1.3.1  Ryzyko kredytowe

Obligacja jest instrumentem finansowym, ktéry umozliwia uzyskanie okre$lonej stopy zwrotu przy okre$lonym
poziomie ryzyka.

Ryzyko kredytowe jest zwigzane z Emitentem i Poreczycielem. Podstawowy element ryzyka kredytowego
stanowi ryzyko niedotrzymania warunkéw emisji obligacji lub warunkéw umow kredytowych. Wynika ono z
mozliwosci niewypetnienia przez Emitenta i Poreczyciela Swiadczen ztytutu kredytow lub obligacii,
tj. niezaptacenia odsetek w terminie i/lub sptaty wartosci nominalnej w zaktadanym terminie wykupu lub wartosci
nominalnej w zaktadanych terminach sptaty. Ryzyko kredytowe jest jednak szersze niz jedynie ryzyko
niedotrzymania warunkow. Mozliwe jest zaistnienie sytuacji, ze pomimo, iz Emitent lub Poreczyciel prawidtowo
obstuguja ptatnosci wynikajace z obligacji lub kredytéw, w wyniku np. pogorszenia si¢ ich sytuacji finansowej
rynek ocenia, iz premia za ryzyko zawarta w oprocentowaniu obligacii jest zbyt niska, co powoduje spadek ich
ceny rynkowej.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
bytaby znaczaca.

1.3.2  Ryzyko braku sptaty zobowiazan z tytutu Obligacji

Spetnienie $wiadczen przez Emitenta z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartoSci
nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek. Swiadczenia te mogq nie zosta¢ wykonane, albo ich wykonanie
moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej, Emitent nie bedzie dysponowaé
odpowiednimi $rodkami pienigznymi w terminie ich wymagalnosci. Wobec faktu, ze $rodki zainwestowane w
Obligacje nie stanowig lokaty (depozytu) i nie sg objete Bankowym Funduszem Gwarancyjnym, ani innym
systemem gwarantowania depozytow, posiadacze Obligacji powinni liczy¢ sie z ryzykiem catkowitej lub
czesciowej utraty zainwestowanych Srodkow pienieznych.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
bytaby znaczaca.

1.3.3 Ryzyko zwiazane 2z brakiem mozliwosci realizacji zobowiazan z tytulu Poreczenia
przez Poreczyciela

Mozliwos¢ realizacji zobowigzan z tytutu Poreczenia przez Poreczyciela zalezy od przychodow uzyskiwanych
przez Projekty OBC i generowanego przez nie na rzecz Poreczyciela zysku, ktére to zdarzenia zalezg
od uwarunkowan rynkowych. Poreczyciel jest podmiotem holdingowym posiadajacym bezposrednio akcje i
udziaty w Projektach OBC. Mozliwo$¢ generowania Srodkdw pienieznych przez Poreczyciela jest pochodng
realizacji zyskow i nadwyzek pienieznych przez Projekty OBC. Pomimo posiadania aktywow w Projektach OBC z
uwagi na uwarunkowania rynkowe, ewentualne kryzysy na rynkach jak rowniez brak zainteresowania przez
inwestoréw nabyciem Projektow OBC, Poreczyciel moze nie by¢ w stanie zebra¢ $rodkdw na wywigzanie sig ze
zobowigzan z tytutu Poreczenia. Zdolno$¢ Poreczyciela do wykonywania swoich zobowigzan, w tym zobowigzan
z tytutu Poreczenia Obligacji, zalezy od uzyskiwania przychodoéw od spdtek z Grupy Poreczyciela. Dodatkowo
zmniejszenie wartosci aktywow posiadanych przez Poreczyciela lub niewyptacalnos¢ Poreczyciela moze mie¢
negatywny wptyw na mozliwo$¢ wykonywania przez Poreczyciela zobowigzan z tytutu Poreczenia.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje
Emitenta bytaby znaczaca.

NOBLE
SECURITIES Strona 15z 130



— NOBLE
& OLVIA SECURITIES
Nota informacyjna Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A. ‘

1.3.4  Ryzyko zwiazane ze zmiang Stopy Bazowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, ktore ustanawia nowe zasady dla opracowywania, udostepniania oraz
stosowania wskaznikoéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej, wskaznikiem referencyjnym jest, m.in.,
dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty przypadajacej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopg
bazowa stanowigcq podstawe do wyznaczenia oprocentowania zmiennego Obligacji jest wskaznik referencyjny
WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory jest ustalany przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejSciowego, podmiot nadzorowany moze
stosowa¢ w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majacego
siedzibe lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski
Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw WartoSciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR lub wskaznik
referencyjny zostat wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogto$nie zezwolita na
prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikow referencyjnych stop
procentowych, w tym kluczowych wskaznikéw referencyjnych, do ktorych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu
kluczowych wskaznikéw referencyjnych, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze
proces opracowywania tego rodzaju wskaznikow referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat
publicznemu nadzorowi, ktorego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika
referencyjnego do pomiaru danego rynku lub realiéw gospodarczych.

Rozporzadzenie BMR moze mie¢ istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te moga wptyna¢ na
obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktdry stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowej
Obligacji, ktére sg obligacjami o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze
w konsekwencji wptyna¢ na obnizenie rentownosci Obligacji.

W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spoteczno$ciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz. U. 2022 poz. 1488), na podstawie ktorej Komisja
Nadzoru Finansowego, w przypadku wystapienia zdarzenia, o ktérym mowa w art. 23c ust. 1 Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych
jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw
funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr
596/2014 (Tekst majacy znaczenie dla EOG), przedstawia Komitetowi Stabilnosci Finansowej stanowisko
zawierajace informacje o konieczno$ci wyznaczenia zamiennika kluczowego wskaznika referencyjnego, albo
braku takiej konieczno$ci. W dalszej czesci procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacije, w
ktorej wskazuje na konieczno$¢ wyznaczenia zamiennika albo zamiennikow, albo przedstawia stanowisko
zawierajace informacje o odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem. W oparciu o0 powyzsze
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych moze okresli¢ w drodze rozporzadzenia informacje w zakresie
zamiennika albo zamiennikoéw do kluczowego wskaznika referencyjnego.

Na dzier sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystapita przestanka powodujaca konieczno$¢ wydania przez KNF
swojego stanowiska.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposob zmiana wskaznika
WIBOR wptynie na zmiane Stopy Bazowej emitowanych Obligacji. W przypadku, gdy warto$¢ nowego wskaznika
bedzie wyzsza, rentowno$¢ Obligacji rowniez bedzie wyzsza. Natomiast, gdy wartos¢ nowego wskaznika bedzie
nizsza, moze wplyng¢ to na obnizenie rentowno$ci Obligacji. Z informacji pojawiajacych sie w przestrzeni
publicznej wynika, ze kwotowania nowego wskaznika referencyjnego nie bedg w sposéb istotny odbiega¢ od
dotychczasowego wskaznika WIBOR.

W trzecim kwartale 2022 roku Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej ds. wskaznikow wybrat indeks
WIRON jako rekomendowany indeks zastepujacy dotychczasowy wskaznik referencyjny WIBOR. Zgodnie
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z zaakceptowang przez Komitet mapg drogowa procesu zastapienia wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID
przez indeks WIRON zakfada sig, ze juz w 2023 r. banki bedg mogty wprowadza¢ do oferty kredyty stosujace
indeks WIRON réwnolegle z dotychczas oferowanymi kredytami na WIBOR, za$ w 2025 r. ma zosta¢ osiagnieta
gotowos¢ do zaprzestania kalkulacji i publikacji stawek referencyjnych WIBID i WIBOR, a instytucje finansowe
majg dokona¢ konwersji istniejgcych umoéw i instrumentéw stosujacych WIBOR poprzez zastosowanie w
klauzulach odsetkowych zamiennika i spreadu korygujacego.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako wysokie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje
Emitenta bytaby znaczaca.

1.3.5 Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej polega na tym, iz istnieje mozliwos¢ zrealizowania nizszej od oczekiwanej stopy
dochodu w terminie do wykupu (YTM - yield to maturity).

W przypadku obligacji o zmiennej stopie procentowej, zalezno$¢ miedzy ceng obligacji na rynku wtérnym, a jej
dochodowoscig w terminie do wykupu do wykupu (YTM) w teorii wystepuje w mniejszym stopniu lub nie
wystepuje wcale, poniewaz zmienny komponent oprocentowania powinien uwzglednia¢ zmiany w oczekiwanej
przez inwestora stopie dochodowosci wynikajace wprost ze zmiany rynkowych stép procentowych.

Wyrdznia sie dwa podstawowe elementy ryzyka stopy procentowej:

e ryzyko ceny - wystepuje w sytuacji, w ktorej obligatariusz decyduje sie na sprzedaz obligacii
przed terminem wykupu. Cena rynkowa obligacji, a w konsekwencji zrealizowana stopa dochodu,
zalezy od aktualnie wymaganej przez inwestordw stopy dochodu;

e ryzyko reinwestowania - wynika z faktu, iz nie ma pewnosci co do stopy dochodu po jakiej bedzie istniata
mozliwos¢ reinwestowania ptatnosci odsetkowych z obligacji. Aby inwestor zrealizowat doktadnie
oczekiwany poziom YTM, konieczne jest reinwestowanie odsetek z obligacji w produkty inwestycyjne
zapewniajace taka sama stope zwrotu.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje
Emitenta bytaby znaczaca.

1.3.6  Ryzyko zwigzane z forma zabezpieczenia

Poreczyciel jest spétkq prawa holenderskiego, wzwigzku z czym ewentualne dochodzenie roszczen
od Poreczyciela moze prowadzi¢ do koniecznosci zastosowania prawa holenderskiego oraz jurysdykcji sadow
w Holandii. W zwigzku z powyzszym, ewentualne dochodzenie od Poreczyciela roszczen z tytutu Poreczenia,
prowadzenie postepowania sadowego przeciwko Poreczycielowi lub prowadzenie przeciwko Poreczycielowi
egzekucji moze by¢ utrudnione i wigzac si¢ z dodatkowymi kosztami.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
bytaby znaczaca.

1.3.7  Ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy i podejmowanymi decyzjami

Emitent w oparciu o przepisy Rozdziatu 5 Ustawy o Obligacjach ustanowit dla Obligacji Zgromadzenie
Obligatariuszy, ktére bedzie funkcjonowato zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcym
Zatacznik nr 3 do Warunkéw Emisji Obligacji stanowigcych zatacznik do Noty Informacyjnej. Poniewaz,
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy istnieje ryzyko, ze poszczegéiny
Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspotdziatania z innymi Obligatariuszami — zmienié
postanowienn Warunkow Emisji w porozumieniu z Emitentem, co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym
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interesem Obligatariusza. Ponadto, istnieje takze ryzyko, ze uchwaty podjete przez Zgromadzenie Obligatariuszy
w zakresie zmiany Warunkéw Emisji beda sprzeczne z indywidualnym interesem Obligatariusza.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje
Emitenta bytaby znaczaca.

1.3.8  Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Na zasadach opisanych w pkt 7.3 Warunkéw Emisji Obligacji stanowigcych zatacznik do Noty Informacyjnej,
Emitent jest uprawniony do przedterminowego wykupu dowolnej liczby Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnieje
ryzyko skutecznego skrécenia zaktadanego okresu inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym
Inwestor na etapie zakupu Obligacji nie ma pewnosci czy okres, przez ktéry Obligacje generowa¢ beda
przeptywy pienigzne réwny bedzie pozostatemu terminowi zapadalno$ci Obligacji, czy bedzie krétszy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.3.9  Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza

Zgodnie z zapisami pkt 7.2 Warunkéw Emisji Obligacji stanowigcych zatacznik do Noty Informacyjnej,
Obligatariuszom przystuguje Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku
wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia opisanego w pkt 7.2.03 Warunkéw Emisji Obligacji stanowigcych zatgcznik
do Noty Informacyjne;.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w przypadku zlozenia przez Obligatariusza Zzadania
przedterminowego wykupu Obligacji Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych $rodkéw pienieznych na
zaspokojenie roszczen wynikajacych z obowigzku dokonania przedterminowego wykupu Obligacji, co skutkowaé
moze poniesieniem strat przez Inwestora.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.

1.3.10 Ryzyko niekorzystnej zmiany Warunkéw Emisji

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji stanowigcych zatgcznik
do Noty Informacyjnej, wytacznie w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczenia
oraz sprostowania niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek.

Istnieje ryzyko, Zze skorzystanie przez Emitenta z opisanego powyzej prawa do jednostronnej zmiany treéci
Warunkow Emisji sprawi, ze inwestycja w Obligacje straci na atrakcyjnosci dla Inwestora.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.3.11 Ryzyko zwiazane z Administratorem Zabezpieczenia

Zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach Emitent zawart z GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi sp. p. umowe o petnienie funkcji Administratora Zabezpieczenia. Administrator Zabezpieczenia
wykonuje we wlasnym imieniu ale na rachunek Obligatariuszy prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu
zabezpieczen wynikajace z o$wiadczenia o ustanowieniu Poreczenia i przepisdw prawa.

Istnieje ryzyko niewtasciwego wykonywania obowigzkéw przez Administratora Zabezpieczenia. W przypadku
koniecznosci  prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania naleznosci
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z Obligacji, powyzsze skutkowa¢ moze mniejszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy lub brakiem
ich zaspokojenia w ogdle.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.3.12 Ryzyko podatkowe zwiazane z obrotem Obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organéw podatkowych odnoszace sie do przepiséw
prawa podatkowego ulegaja czestym zmianom. Dlatego tez, posiadacze Obligacji mogq zostaé narazeni
na niekorzystne zmiany, gtéwnie w odniesieniu do stawek podatkowych. Moze to negatywnie wptyng¢ na zwrot
z zainwestowanego w Obligacje kapitatu.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.4 Czynniki ryzyka zwiazane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst
1.41  Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu
w alternatywnym systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw, GPW, na zadanie KNF, ma obowigzek
wstrzymac rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie diuzszy niz 10 dni.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.4.2 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidiowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia interesow inwestorow, KNF moze zazgda¢é od GPW zawieszenia obrotu tymi
instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie, w zadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, KNF moze wskaza¢
termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przediuzeniu, jezeli zachodzg
uzasadnione obawy, Ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie, KNF uchyla decyzje zawierajacg zadanie, o ktdrym mowa
w art. 78 ust. 3, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym
systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO Catalyst, GPW moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:

a. na wniosek Emitenta;
b. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;
C. jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 ust. 1 a) Regulaminu ASO Catalyst, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zawieszajac
obrét instrumentami diuznymi moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze
ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu
Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki, o ktérych
mowa w lit. b) lub c) powyzej.
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Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW zawiesza obrot instrumentami dtuznymi niezwtocznie
po uzyskaniu informacji 0 zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku
lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym
z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie zawieszenie mogtoby spowodowaé
powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO Catalyst, w przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW zawiesza
obrot instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wiasciwego
organu.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW przed podjeciem decyzji o wykluczeniu
instrumentow dtuznych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia moze zawiesic obrot tymi
instrumentami dtuznymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.4.3  Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestordw,
GPW, na zadanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

GPW, zgodnie z § 12 ust.1 Regulaminu ASO Catalyst, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

a. na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkdw;

jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;

jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO;

wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastapi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

® oo o

Ponadto GPW wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

a.  wprzypadkach okreslonych przepisami prawa;

b.  jezeli zbywalnoS¢ tych instrumentow stafa sie ograniczona;

c.  wprzypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow;

d. w przypadku uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadiosci emitenta dtuznych
instrumentéw finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci
ze wzgledu na to, ze majatek emitenta diuznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub
wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania albo postanowienia o umorzeniu przez
sad postepowania upadiosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentow
finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania —
z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy dtuznych instrumentéw finansowych tego emitenta.

GPW wyklucza z obrotu instrumenty dtuzne niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych
instrumentéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A.,
jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego
ujawnienia informacji poufnej, manipulacji narynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji
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informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014,
chyba Ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréow lub
prawidtowego funkcjonowania rynku.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia,
GPW moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.4.4  Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do ASO Catalyst, wigze sie ryzyko zmiennosci kursu Obligacji. Kurs
w alternatywnym systemie obrotu ksztattuje sie pod wptywem relacji podazy i popytu, ktéra jest wypadkowa wielu
czynnikow i skutkiem trudno przewidywalnych reakcji inwestoréw. W przypadku znacznego wahania kurséw,
posiadacze Obligacji mogg by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaplanowanego zysku, notowania Obligacji
Emitenta mogg znacznie odbiega¢ od ceny emisyjnej Obligacji. Zmiennos¢ kursu rynkowego Obligacji moze
wynika¢ m.in. z okresowych zmian w wynikach dziatalnosci Emitenta, rozmiaru i ptynnosci rynku obligacji, sytuacii
na GPW, sytuacji na gietdach Swiatowych oraz zmian czynnikéw makroekonomicznych i politycznych.
Dodatkowo, istnieje ryzyko niskiej ptynnosci Obligacji w ASO Catalyst co moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwi¢
sprzedaz Obligacji po zadanej przez posiadacza Obligacji cenie.

Wobec tego, w przypadku nie akceptowania ryzyka braku mozliwosci szybkiej sprzedazy Obligacii
po akceptowalnej cenie, inwestorzy nie powinni nabywa¢ Obligacji. Ceny Obligacji na rynku wtérnym mogq
ulega¢ znaczacym i nieoczekiwanym zmianom.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.4.5 Ryzyko zwigzane z mozliwoscia natozenia na Emitenta przez GPW kar regulaminowych

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu
lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreSlone w rozdziale V Regulaminu ASO
organizowanego przez GPW, GPW moze m.in. w zalezno$ci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia lub uchybienia upomnie¢ emitenta lub natozyé na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej mozna wyznaczy¢ Emitentowi termin
na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majgcych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przysztodci, w szczegoéinosci mozna zobowigza¢ Emitenta do opublikowania okreslonych
dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu.
W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega
zasad lub przepiséw obowigzujacych w ASO, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okre$lone
w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkoéw natozonych
na niego na podstawie zdania poprzedniego, GPW moze natozy¢ na emitenta kare pienigzna, przy czym kara
ta tacznie z karg pieniezng natozong pierwotnie nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.

1.4.6  Ryzyko zwiazane z karami administracyjnymi nakladanymi przez KNF

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 z dnia
16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku, w zwigzku z ktdrym zakres obowigzkéw informacyjnych
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emitentéw, ktdrych instrumenty finansowe zostaty wprowadzone badz dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym badz w alternatywnym systemie obrotu Catalyst, zostat rozszerzony.

Istnieje ryzyko, iz w przypadku niedostosowania sie Emitenta do aktualnych standardow w zakresie raportowania,
mogaq zosta¢ na niego natozone sankcje finansowe i administracyjne, ktére na mocy wskazanego rozporzadzenia
zostaty dodatkowo istotnie zaostrzone. W szczegdlnosci, zgodnie z art. 96 ust. 1i Ustawy o Ofercie w przypadku
jezeli Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1 i 4-8
rozporzadzenia 596/2014 KNF moze wydac¢ decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu na rynku
regulowanym, a w przypadku gdy papiery wartoSciowe Emitenta sg wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych papieréw wartosciowych z obrotu w tym systemie, albo natozy¢
kare pieniezng do wysokosci 10 364 000 zt lub kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego
przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
10 364 000 z, albo zastosowaC obie sankcje tacznie. Ponadto, zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w
przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1 - 6
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 w sprawie naduzy¢ na rynku (dotyczace listy
0s6b majacych dostep do informacji poufnych), KNF moze, w drodze decyzji, (i) natozy¢ kare do wysokosci
4145600 PLN lub do kwoty stanowigcej 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 PLN, (w przypadku gdy
jest mozliwe ustalenie kwoty korzySci osiggnietej lub straty uniknietej przez emitenta w wyniku naruszenia, o
ktérym mowa w niniejszym punkcie, zamiast kary, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej
kwoty osiagnietej korzysci lub uniknigtej straty), (i) natozy¢ na osobe, ktéra w tym okresie petnita funkcje cztonka
zarzadu Emitenta kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 PLN.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.
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ROZDZIAL Il: DANE O OBLIGACJACH WPROWADZANYCH DO
ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

21 Cel emisji

Emitent o$wiadcza, ze wptywy brutto z emisji Obligacji wyniosty 9939 000 (stownie: dziewie¢ milionow
dziewigéset trzydzieéci dziewie¢ tysiecy 00/100) ziotych. Srodki pozyskane z emisji Obligacji po odliczeniu
kosztow emisji zostaty wykorzystane przez Emitenta zgodnie z celem emisji tj. bezposrednio lub poSrednio na
rozwoj Olivia Business Centre w tym m.in.: sfinansowanie czesci kosztow budowy kolejnych inwestycji
realizowanych w ramach Grupy OBC, na refinansowanie istniejacego zadtuzenia finansowego (w catosci badz
cze$ci), na finansowanie nowych projektéw mieszkaniowych realizowanych w ramach Grupy OBC.

Istotne informacje o biezacej dziatalno$ci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta bedg zamieszczane
na stronie internetowej Relacji Inwestorskich www.oliviacentre.com w tym publikowane sg raporty biezace.

2.2 Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych

Obligacje na okaziciela nieposiadajace formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
zabezpieczone, emitowane w serii R, 0 oprocentowaniu zmiennym.

Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
o art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,

e art. 1 ust 4 lit. a), b) lub d) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng
papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
dyrektywy 2003/71/WE (,Rozporzadzenie 2017/1129”);

o art. 38b Ustawy o Ofercie z zastrzezeniem art. 31zb ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy
0 szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem
COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. 2020 poz.
568);

o Uchwaly nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 19 pazdziernika 2021 r.,
zmienionej uchwatg nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 10 maja 2022 r. oraz
zmienionej uchwatg nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 29 sierpnia 2022 r.
w sprawie wyrazenia zgody na emisje przez Emitenta obligacji do tacznej kwoty 150.000.000,00 z,
w ramach programu emisji sktadajacego sie z jednej lub z wielu emisji w terminie do dnia
31 grudnia 2022 r. lub do dnia ztoZenia przez Emitenta o$wiadczenia o jego zamknieciu

Oferta stanowita oferte publiczng w rozumieniu art. 2 lit. d rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
Dyrektywy 2003/71/WE, zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a, b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3
ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktéra wymaga opublikowania Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b,
z zastrzezeniem, ze na podstawie art. 31zb Ustawy o COVID-19 nie wymaga zatwierdzenia przez Komisje
Nadzoru Finansowego.

Na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia prospektowego propozycje nabycia skierowano do 1 (stownie:
jednego) inwestora kwalifikowanego.

Na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia prospektowego Memorandum Informacyjne udostepniono
111 (stownie: stu jedenastu) Inwestorom.

Na podstawie art. 1 ust. 4 lit. d) Rozporzadzenia prospektowego propozycje nabycia obligacji skierowano
do 6 (stownie: sze$ciu) Inwestorow.
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Zgodnie z art. 31zb Ustawy o COVID-19, w przypadku ogtoszenia stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu
epidemii, w okresie obowigzywania tych stanéw oraz w okresie miesigca po ich odwofaniu, nie stosuje sie
wymogu zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w
art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie. W chwili przeprowadzania oferty publicznej Obligacji obowigzywat ogtoszony w
dniu 20 marca 2020 r. stan zagrozenia epidemicznego, w zwigzku z tym Emitent nie sktadat do Komisji Nadzoru
Finansowego wniosku o zatwierdzenie Memorandum Informacyjnego. W celach informacyjnych Memorandum
zostato przekazane do Komisji Nadzoru Finansowego w dniu 2 listopada 2022 r.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent wyemitowat w ramach Il Programu obligacie o taczne;
wartosci nominalnej 89 825 000,00 zt, w tym:

—_

obligacje serii L o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 25 000 000,00 zt;
2. obligacje serii M o facznej warto$ci nominalnej wynoszacej 20 000 000,00 zt;
3. obligacje serii N o tacznej warto$ci nominalnej wynoszacej 15 000 000,00 zt;
4. obligacje serii O o facznej warto$ci nominalnej wynoszacej 10 000 000,00 zt;
5. obligacje serii P o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 9 886 000,00 zt;
6. obligacje serii R o facznej warto$ci nominalnej wynoszacej 9 939 000,00 zt.
2.3  Wielkos¢ emisji
W ramach emisji obligacji serii R, zostato wyemitowanych 9 939 sztuk Obligacji o tacznej wartosci nominalnej

emisji w wysokosci 9 939 000,00 zt (stownie: dziewie¢ miliondw dziewieéset trzydziesci dziewigé tysiecy 00/100)
ztotych.

2.4 Wartos¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji
Cena emisyjna Obligacji wynosita 1 000,00 zt (stownie: tysigc ztotych 00/100).

Cena emisyjna Obligacji zostata ustalona na podstawie uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Emitenta z dnia 19 pazdziernika 2021 r. zmienionej uchwatg nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Emitenta z dnia 10 maja 2022 r. oraz uchwata nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia
29 sierpnia 2022 r. (§ 1 ust. 4 pkt 2 Uchwaty Emisyjnej).

2.5 Wyniki subskrypcji

2.5.1 Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji Obligacji

Subskrypcja Obligacji rozpoczeta sie w dniu 3 listopada 2022 r. i trwata do dnia 21 listopada 2022 r.
2.5.2 Data przydziatu Obligac;ji

Przydziat Obligacji nastapit w dniu 23 listopada 2022 .

2.5.3 Liczba Obligacji objetych subskrypcja

W ramach oferty Emitent oferowat do 10 000 (stownie dziesie¢ tysiecy) sztuk Obligacii.

2.5.4 Stopa redukcji

W ramach przeprowadzonej subskrypcji Obligacji $rednia stopa redukcji wyniosta 0%.

2.5.5 Liczba przydzielonych Obligacji

W dniu 23 listopada 2022 r. Emitent przydzielit 9 939 (stownie dziewie¢ tysiecy dziewigéset trzydziesci dziewigc)
Obligacii.

2.5.6 Cena po jakiej obejmowane byly Obligacje

Cena emisyjna jednej Obligacji wynosita 1 000,00 (jeden tysigc 00/100) ztotych.
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2.5.7 Wartos¢ nominalna Obligac;ji

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1 000,00 (jeden tysigc 00/100) ztotych.

2.5.8 Liczba osob, ktore ztozyty zapis na Obligacje objete subskrypcja

W ramach przeprowadzonej subskrypcji zapisy na Obligacje ztozyto 30 inwestorow.

2.5.9 Liczba osob, ktorym przydzielono Obligacje

W ramach przeprowadzonej subskrypciji i dokonanego przydziatu Obligacje przydzielono 29 inwestorom.

2.5.10 Informacja o osobach bedacych podmiotami powiazanymi z Emitentem w rozumieniu przepiséw
§ 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, ktérym przydzielono Obligacje

Podmiotowi powigzanemu z Emitentem przydzielono 5.000 obligacji. Zgodnie z wiedzg Emitenta na dzien
sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej podmiot powigzany nie posiada juz obligacji.

2.5.11 Nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania uméw
o subemisje

Nie zawierano umowy subemisyjnej. Obligacje nie byty obejmowane przez subemitentow.
2.5.12 Laczna wysokos¢ kosztow, ktore zostaty zaliczone do kosztow emisji Obligacji

taczne koszty przeprowadzenia emisji Obligacji wyniosty 253 865 zt, w tym:
e przygotowanie i przeprowadzenie emisji Obligacji oraz sporzadzenie Noty Informacyjnej: 253 865,00
Ztotych,
e wynagrodzenie subemitentéw: nie zawierano umowy subemisyjnej, Obligacje nie byly obejmowane
przez subemitentdw,
e promocja oferty: nie wystapily koszty zwigzane z promocja,

e pozostate koszty: nie wystapity pozostate koszty.

Metoda rozliczenia kosztow w ksiegach rachunkowych i sposob ich ujecia w sprawozdaniu finansowym Emitenta:
ujecie kosztéw emisji Obligacji w wartosci poczatkowej obligacji i ich systematyczne rozliczanie w czasie
w kosztach Emitenta do dnia wymagalno$ci Obligacji przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

2.6 Warunki Wykupu
Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata i 6 miesiecy liczone od Dnia Przydziatu Obligacii.
Dniem Wykupu jest dzien 23 maja 2026 r.

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu w dniu
wyptaty odsetek, za zaptata dodatkowego Swiadczenia pienieznego (premii) liczonej od wartosci nominalne;
Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, na zasadach opisanych w pkt. 2.6.3
niniejszej Noty Informacyjne;j.

Jezeli Dziern Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione w
pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatno$ci.

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu bedg Obligatariusze, ktorzy posiadali Obligacje na koniec Dnia
Ustalenia Praw przypadajacego bezposrednio przed Dniem Wykupu.

Wyptata $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez przelew
srodkow pienieznych na Rachunek Papieréw Wartosciowych wskazany w Formularzu Zapisu lub inny rachunek
wskazany przez Obligatariusza, zgodnie z obowigzujacymi Regulacjami KDPW.

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.
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2.6.1 Natychmiastowy wykup
2.6.1.1. Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy o Obligacjach:

a) W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

b) W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote réwng
sumie (i) wartosci nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia
Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (bez tego dnia).

2.6.1.2 Natychmiastowy Wykup w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem zgodnie z art. 74 Ust. 4
Ustawy o Obligacjach

a) W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi , jezeli podmiot, ktéry wstapit
w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z ustawg nie posiada uprawnien
do emitowania Obligacji.

2.6.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacii tylko
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 7.2 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatacznik
do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 3.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wediug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystapity przestanki
uprawniajace Obligatariuszy do zadania wcze$niejszego wykupu.

2.6.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

2.6.3.1. Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed Dniem
Wykupu w dniu wyptaty odsetek, za zaptatg dodatkowego $wiadczenia pienieznego (premii) liczonej
od wartosci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie
z ponizszym wyszczegdlnieniem:
a) 1,25% (125/100 p.p.) wartoci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w | i Il okresie odsetkowym;

b) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w lIl'i IV okresie odsetkowym;

c) 0,75% (751100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w Vi VI okresie odsetkowym;

d) 0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w VII'i VIIl okresie odsetkowym;

e) 0,25% (25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w IX i X okresie odsetkowym;

f) 0% w pozostatych okresach odsetkowych.

2.6.3.2 W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie poprzez zamieszczenie komunikatu
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie wskazanym w pkt. 2.6.3.4 W komunikacie Emitent
okredli liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi oraz wskaze Dzien
Przedterminowego Wykupu.

2.6.3.3. Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wytacznie dzien wskazany, jako Dzien
Platno$ci Odsetek.

2.6.3.4. Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie pdzniej niz na 30 (trzydziesci) dni
przed Dniem Platnosci Odsetek za Okres Odsetkowy, na zakonczenie ktdrego ma nastapic taki
Przedterminowy Wykup.
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2.6.3.5. W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlega¢ bedzie liczba
Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych przez danego
Obligatariusza podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie ustalana
wedtug nastepujacego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO, gdzie:

LO oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglong w dét do jednej Obligacji);

WO’ oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

,LOPW’ oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi
na Zadanie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktorym mowa
powyzej;

,WWQO" oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

2.6.3.6. W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi obliczona zgodnie
z wzorem przedstawionym w pkt. 2.6.3.5 bedzie mnigjsza od liczby Obligacji okreslone;
w zawiadomieniu Emitenta, o ktorym mowa w pkt. 2.6.3.4 LO (czyli liczba Obligacji posiadanych
przez danego Obligatariusza podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dét do
jednej Obligacji) bedzie podlega¢ zwigkszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym
w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najwigksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktérym
w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczba Obligacji, az do osiggnigcia stanu, w ktérym
taczna liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacii
okreslonej w zawiadomieniu;

2.6.3.7. W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt. 2.6.3.6, w szczegdIinosci z uwagi na takg
samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwéch Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia
Praw, zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi nastapi w sposob
losowy.

Zgodnie z §139 ust. 3 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW skorzystanie przez Emitenta z Opcji
Przedterminowego Wykupu na zadanie Emitenta wymaga ztozenia przez Emitenta wniosku do ASO Catalyst
0 zawieszenie obrotu tymi obligacjami poczawszy od drugiego Dnia Roboczego przed dniem, wedtug stanu
na ktory ustala sie stany na rachunkach papieréw wartosciowych i rachunkach zbiorczych, w celu ustalenia liczby
papieréw wartosciowych bedacych przedmiotem przedterminowego, obligatoryjnego wykupu w danym terminie
wykupu z poszczegoinych rachunkdw papieréw warto$ciowych i rachunkéw zbiorczych.

2.7 Warunki wyptaty oprocentowania
Wyptata odsetek bedzie mogta nastapi¢ na zasadach przedstawionych w punkcie 3 Warunkéw Emisji Obligacii,

zamieszczonymi w pkt 3.4 Noty Informacyjne;.

Obligacje sq oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest réwna Stopie Bazowe;j
powiekszonej 0 Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni.

Marza dla Obligacji wynosi 5,00% (pie¢ procent i 00/100).

Stopg Bazowg jest wskaznik WIBOR 3M podany przez Administratora Wskaznikéw Referencyjnych, z
kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okoto tej godziny w Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa
ustalana bedzie z doktadnos$cia do 0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego).
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Sposéb ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w punkcie 3.1 Warunkéw Emisji zamieszczonych
w pkt 3.4. Noty Informacyjne;.

Platnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Okres Poczatek Okresu Dzien ustalenia Koniec Okrgsu. , Liczba d.ni
odsetkowy Odsetkowego praw do odsetek Odsetkoyv egol Dzien w okresie
Ptatnosci Odsetek odsetkowym

1. 23 listopada 2022 . 15 lutego 2023 r. 23 lutego 2023 r. 92
2. 23 lutego 2023 r. 15 maja 2023 . 23 maja 2023 r. 89
3. 23 maja 2023 . 14 sierpnia 2023 r. 23 sierpnia 2023 . 92
4, 23 sierpnia 2023 . 15 listopada 2023 r. 23 listopada 2023 r. 92
5. 23 listopada 2023 r. 15 lutego 2024 r. 23 lutego 2024 r. 92
6. 23 lutego 2024 r. 15 maja 2024 r. 23 maja 2024 r. 90
7. 23 maja 2024 r. 14 sierpnia 2024 r. 23 sierpnia 2024 r. 92
8. 23 sierpnia 2024 r. 15 listopada 2024 r. 23 listopada 2024 r. 92
9. 23 listopada 2024 r. 14 lutego 2025 . 23 lutego 2025 . 92
10. 23 lutego 2025 r. 15 maja 2025 . 23 maja2025r. 89
1. 23 maja 2025r. 14 sierpnia 2025r. 23 sierpnia 2025r. 92
12. 23 sierpnia 2025 . 14 listopada 2025r. 23 listopada 2025. 92
13. 23 listopada 2025 . 13 lutego 2026 1. 23 lutego 2026 r. 92
14. 23 lutego 2026 . 15 maja 2026 r. 23 maja 2026 1. 89

W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem Przedterminowego
Wykupu wyptacane sa w Dniu Przedterminowego Wykupu.

2.8 Wysokos¢ i forma zabezpieczenia, oznaczenie podmiotu udzielajacego zabezpieczenia

Obligacie wyemitowane w ramach [l Programu, w tym Obligacie objete niniejszg Notg Informacyijna,
sq zabezpieczone poprzez poreczenie ustanowione przez Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie
w dniu 15 listopada 2022 r. (,Poreczyciel”).

W dniu 15 listopada 2021 r. Poreczyciel ztozyt w formie aktu notarialnego o$wiadczenie o udzieleniu poreczenia
w rozumieniu art. 876 — art. 887 Kodeksu Cywilnego za wszelkie zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji, ktore
zostang wyemitowane w ramach Il Programu, w tym w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Odsetek i Kwoty Wykupu
Obligacji, do wysokosci wynoszacej co najmniej 150% wartosci nominalnej obligacji wyemitowanych w ramach I
Programu, nie wiecej niz 225.000.000,00 zt (dwiescie dwadziescia pie¢ milionéw 00/100) ztotych (,Poreczenie”).

Poreczyciel zobowigzat sie na mocy udzielonego Poreczenia na wypadek niewykonania lub nienalezytego
do wykonania zobowigzan przez Emitenta wynikajacych z Obligacji do bezwarunkowej spfaty tych naleznosci
w terminie 20 Dni Roboczych od daty otrzymania wezwania od Administratora Zabezpieczenia dziatajacego
w imieniu wiasnym lecz na rachunek Obligatariuszy.

Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia 31 marca 2027 r.

W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, Administrator
Zabezpieczenia przystapi do zaspokojenia wierzytelnodci z przedmiotu zabezpieczenia. W zwigzku z
powyzszym, Administrator Zabezpieczenia zawiadomi Poreczyciela o powzieciu informacji o niespetnieniu
zobowigzan z tytutu Obligacji przez Emitenta i wyznaczy mu termin 20 (dwadziescia) Dni Roboczych na
zaspokojenia wymagalnych zobowigzan Emitenta.

Poreczyciel w dniu 29 grudnia 2021 r. ustanowit tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
Postepowania Cywilnego, na mocy ktorego podda sie obowigzkowi zaptaty kwoty nie mniejszej niz rownowarto$¢
150% maksymalnej wartosci nominalnej emisji obligacji wyemitowanych w ramach Il Programu, na wypadek
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan z tytutu Obligaciji, w tym w szczegolnosci
z tytulu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opdznienie w zaptacie, jak réwniez kosztdw zwigzanych
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z dochodzeniem zobowigzan pienigznych wynikajacych z obligacji wyemitowanych w ramach Il Programu, przy
czym Administrator Zabezpieczenia bedzie mogt wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalno$ci do dnia
31 marca 2027 roku (O$wiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji przez Poreczyciela). Oswiadczenie o Poddaniu
sie Egzekuciji zostato ztozone na rzecz obligatariuszy, w imieniu ktorych dziata Administrator Zabezpieczenia,
zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach.

W przypadku braku spetnienia zobowigzan przez Poreczyciela, Administrator Zabezpieczenia zainicjuje przed
wiasciwym sadem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego bedacego podstawg wszczecia
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu
o przepisy czesci lll Kodeksu postepowania cywilnego (postepowania egzekucyjne), badz w oparciu o przepisy
powszechnie obowigzujgce w kraju, w ktérym prowadzona bedzie egzekucja , w przypadku jej prowadzenia poza
granicami Rzeczypospolitej Polskie;.

Informacje o objeciu poreczeniem Poreczyciela dotychczasowych emisji obligacji Emitenta

W ramach | Programu wyemitowane zostaly obligacje o tacznej wartoSci nominalnej wynoszacej
100 000 000,00 zt, w tym:

1. obligacje serii E o fgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 25 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 17 stycznia 2024 r. (obligacje serii E zostaty przedterminowo wykupione przez
Emitenta w dniu 17 lipca 2023 r.),

2. obligacje serii F o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 9 057 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 15 kwietnia 2024 r. (obligacje serii F zostaly przedterminowo wykupione przez
Emitenta w dniu 16 pazdziernika 2023 r.),

3. obligacje serii G o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 20 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 2 czerwca 2024 r.

4. obligacje serii H o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 21 718 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 24 lipca 2024 r.

5. obligacje serii | o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 13 011 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 14 pazdziernika 2024 r.

6. obligacje serii J o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 11214 000,00 zt z terminem wykupu
przypadajacym na 29 pazdziernika 2024 r.

Obligacie wyemitowane przez Emitenta w ramach | Programu zostaty zabezpieczone poprzez poreczenie
ustanowione przez Poreczyciela w dniu 13 stycznia 2020 r.

Ponadto, po zakonczeniu | Programu emisji obligacji Emitent przeprowadzit emisje obligacji serii K o facznej
warto$ci nominalnej wynoszacej 17 700 000,00 min zt, z terminem wykupu przypadajacym na 27 lutego 2025 r,
ktére zostaly zabezpieczone poprzez poreczenie ustanowione przez Poreczyciela w dniu 7 sierpnia 2021 r.

W ramach Il Programu wyemitowane zostaly obligacje o facznej wartosci nominalnej wynoszacej
89 825 000,00 zt, w tym:

1. obligacje serii L o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 25 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 15 maja 2025 r.

2. obligacje serii M o tacznej wartodci nominalnej wynoszacej 20 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 9 czerwca 2025 r.

3. obligacje serii N o tacznej warto$ci nominalnej wynoszacej 15 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 27 listopada 2025 .

4. obligacje serii O o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 10 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 24 lutego 2026 r.
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5.

obligacje serii P o tgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 9 886 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 26 kwietnia 2026 .

obligacje serii R o tacznej wartoSci nominalnej wynoszacej 9 939 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 23 maja 2026 r.

Obligacie wyemitowane przez Emitenta w ramach Il Programu zostaly zabezpieczone poprzez poreczenie
ustanowione przez Poreczyciela w dniu 15 listopada 2021 .

W ramach Il Programu wyemitowane zostaly obligacje o tacznej wartoSci nominalnej wynoszacej
83 500 000,00 zt, w tym:

1.

obligacje serii S o tacznej warto$ci nominalnej wynoszacej 11 500 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 13 pazdziernika 2026 r.

obligacje serii T o fgcznej warto$ci nominalnej wynoszacej 5 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 13 pazdziernika 2026 r.

obligacje serii W23 o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 27 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 22 listopada 2026 r.

obligacje serii X23 o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 15 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 14 stycznia 2027 .

obligacje serii Y23 o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 25 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 1 lutego 2027 r.

Obligacie wyemitowane przez Emitenta w ramach Il Programu zostaly zabezpieczone poprzez poreczenie
ustanowione przez Poreczyciela w dniu 16 marca 2023 r.

2.8.1 Podstawowe informacje o Poreczycielu

Nazwa (firma): Tonsa Commercial REI N.V.

Forma prawna:

Naamloze Vennootschap (odpowiednik polskiej spotki z ograniczong

odpowiedzialnoscia)

Kraj, siedziba: Holandia, Rotterdam

Adres siedziby: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Holandia

Adres poczty elektronicznej: office@tonsacommercial.com

NIP: zarejestrowana w Rejestrze Handlowym Holenderskiej 1zby Handlu pod
numerem: 73088870

KvK 73088870

2.8.2 Nazwa (firma), siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery rejestrow

Administratora Zahezpieczenia

Nazwa (firma): GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p.
Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: 00-344 Warszawa, ul. Dobra 40

Telefon: +48 22 212 00 00

Faks: +48 22 212 00 01

Strona internetowa: WWW.gww.pl

Adres poczty elektronicznej: warszawa@gww.pl

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS
Numer KRS: 0000541501

Numer NIP: 7792022623
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29 Zgromadzenie Obligatariuszy
Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze moga podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podjg¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowienn Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na taka zmiane Warunkéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oSwiadczenia 0 zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiange Warunkéw Emisji. Ponadto, zgromadzenie
obligatariuszy moze podejmowa¢ w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emis;ji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okre$la Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie
obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajq wigkszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

210 Dane dotyczace wartosci zaciagnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajacego udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania
zobowiazan Emitenta do czasu catkowitego wykupu diuznych instrumentéw finansowych

Emitent oSwiadcza, ze catkowita wartos¢ zobowigzan netto Emitenta na dzien 30 wrzesnia 2022 r. wyniosta
195201 008,51 zt, w tym zobowigzania przeterminowane wyniosty 35 053,80 zt. Zobowigzania przeterminowane
to w wigkszosci zobowigzania wobec Olivia Star S.A. stanowigce optate za najem przestrzeni biurowej w
budynku Olivia Star (przestrzen w catosci podnajmowana spétkom powigzanym). Na dzien sporzadzenia
niniejszej noty informacyjnej Emitent nie posiada zobowigzan przeterminowanych.

Emitent ocenia, ze do czasu wykupu Obligacji zobowigzania bedg ksztattowac si¢ na poziomie umozliwiajgcym
wykonanie w catosci zobowigzan z tytutu Obligacji. Gtéwng pozycjg w strukturze pasywéw do czasu wykupu
Obligacji beda zobowigzania wynikajaca z emisji obligacji. Gtowna pozycjg w strukturze aktywdw bedg inwestycje
w postaci objetych obligacji i wyemitowanych przez spétki z Grupy OBC lub udzielone pozyczki dla tych
podmiotdw.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta, w tym sprawozdania za rok 2022 r. sg udostepniane na stronie
internetowej Emitenta pod adresem http://ogobc.olivia.biz w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

Emitent publikuje raporty biezace i okresowe, ktdre dostepne sg na stronie internetowej http://ogobc.olivia.biz
w zakfadce ,Relacje Inwestorskie”.

211 Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuznych orientacje
w efektach przedsiewziecia, ktore ma byé sfinansowane z emisji instrumentow dtuznych,
oraz zdolnos¢ emitenta do wywiazywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentéw
dtuznych, jezeli przedsiewzigcie jest okreslone

Nie dotyczy — przedsigwziecie nie zostato okreslone.

212 Ogolne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz
odestanie do szczegétowych warunkéw ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi, ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.
213 Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne $wiadczenia niepienigzne.
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2.14 Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczaja
do pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia
sporzadzenia noty informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki spos6b zamierza zapewnié¢
potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta poziom aktywow obrotowych wystarcza na pokrycie jego biezacych potrzeb w okresie
12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;.
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lll. ZALACZNIKI

3.1 Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsigbiorcow KRS dotyczaca Emitenta

Stronalz6

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 07.12.2023 godz. 08:42:29
Numer KRS: 0000473233
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 13.08.2013
Ostatni wpis  |Numer wpisu 29 Data dokonania wpisu 26.09.2023
Sygnatura akt RDF/563635/23/489
Oznaczenie sadu SYSTEM
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA

2 Numer REGON/NIP REGON: 221940108, NIP: 9571070234

3.Firma, pod ktorg spotka dziata OLIVIA FIN SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOS'CIJ\ SPOIKA KOMANDYTOWO-AKCYINA
4.Czy przedsiebiorca prowadzi dzialalnos¢  |NIE

gospodarcza z inny mi podmiotami na

podstawie umowy spolki cywilnej?

5.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1 Siedziba kraj POLSKA, woj. POMORSKIE, powiat GDANSK, gmina GDANSK, miejsc. GDANSK
2.Adres ul. ALEJA GRUNWALDZKA, nr 472C, lok. 3. PIETRO, miejsc. GDANSK, kod 80-309, poczta GDANSK, kraj
POLSKA
3.Adres poczly elektronicanej 0 [
4 Adres strony internetowej GDANSKGOGLOBAL .BIZ PL /OG/INFORMACIE
Rubryka 3 - Oddziaty
Brak wpisow
Rubryka 4 - Informacje o statucie
1.Informacje o sporzadzeniu lub zmianie 1 05.07.2013R, NOTARIUSZ BARTOSZ PILARCZYK, KANCH_ARIA NOTARIALNA BARTOSZ
statutu PILARCZYK, ALEJA NIEPODLEGEOSCI 723/3 81-853 SOPOT NR REP. 2865/2013
2 29.09.2020 R., REPERTORIUM A NR 5642/2020, NOTARIUSZ W GDANSKU, GRAZYNA
WOITOWICZ, KANCH.ARIA NOTARIALNA W GDANSIQJ, UL. GRUNWALDZKA 102, DODANIE
UST.7 W ARTYKULE 14; PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY SPOKI
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3 15.06.2021R. REP. ANR 5665/2021, NOTARIUSZ W GDANSKU GRAZYNA WOITOWICZ,
KANCELARIA NOTARIALNA W GDANSKU UL . GRUNWALDZKA 102, ZMIANA BR ZMIENIA § 3
ORAZ ART. 5 UST. 2 UMOWY STATUTU SPOLKI, PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY
SPOKI.

4 29-12-2021, REP. A 2405/2021, NOTARIUS Z W GDANSKU, JOANNA MILLER, KANCELARIA
NOTARIALNA W GDANSKU, PRZY UL. PARTYZANTOW 8 LOK. 109, ZMIANA PAR. 2, PAR. 5, ART.
1UST. 213, ART. 5UST. 1, ART. 5 UST. 9, ART.7 UST. 11 2, ART. 14 UST. 2;

24-03-2022, REP. A 868/2-22, NOTARIUSZ W GDANSKU, JOANNA MILLER,, KANCELARIA
NOTARIALNA W GDANSKU, PRZY UL. PARTYZANTOW 8 LOK. 109, ZMIANA PAR. 1, PAR. 2, PAR.
4,PAR. 5 ART. 1 UST.1-3, ART.5UST. 1, ART. 5UST. 5, ART. 5UST. 9, ART.7UST. 112,
ART. 14 UST. 2, PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY SPOEKI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spdtka NIEQOZNACZONY

Rubryka 6 - Sposéb powstania spétki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane komplementariuszy

OLIVIA FIN SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOS'QCIJ\

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma
2.Imiona HAE KK
3.Numer PESH./REGON lub data 385826339
urodzenia
4.Numer KRS 0000833993

5.Czy wspolnk pozostaje w zwiazku
malzeriskim?

Sfeokk ok

6.Czy zostala zawarta malzeriska
umowa majatkowa?

EEE T3

7.Czy powstala rozdzielnos¢ majatkowa
miedzy malzonkami ?

sokok ok

8.Czy komplementariusz ma
ograniczong zdolnos¢ do czynnosdi
prawnych?

HACK KK

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokosc kapitatu zakladowego

100 000,00 7t

2 Liczba akcji wszystkich emisji

2000

3.Wartosc nominalna akcji

50,00 Zt

4 Kwotowe okreslenie czesci kapitatu

100 000,00 7t

wplaconego
Rubryka 9 - Emisje akgji
1 1.Nazwa serii akcji SERIA A
2 Liczba akcji w danej serii 1000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sq uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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2 1.Nazwa serii akcji B

2 Liczba akcji w danej serii 1000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji | AKCIJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

uprzywilejowanych lub informacja, ze

akcje nie sq uprzywilejowane

Dziat 2
Rubryka 1 - Uprawnieni do reprezentowania spofki

1.Sposob reprezentacji spatki SP()LKE REPREZENTUJE ORAZ PROWADZI SPRAWY SPOLKI JE] KOMPLEMENTARIUSZ ZGODNIE 7E

SWOIM SPOSOBEM REPREZENTACII. JEDYNYM KOMPLEMENTARIUSZEM SPOLKT JEST OLIVIA FIN
SPOIKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA. SPOSOB REPREZENTACII
KOMPLEMENTARIUSZA: W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO DO SKEADANIA
OSWIADCZEN 1 PODPISYWANIA W IMIENIU SPOIKI WYMAGANE

JEST WSPOLDZIALANIE DWOCH CZEONKOW ZAR ZADU SPOIKI LUB CZEONKA ZARZADU WRAZ Z

PROKURENTEM.
Podrubryka 1
Dane komplementariuszy reprezentujgcych spotke
1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma OLIVIA FIN SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Z_Imiona EEEEEEE LT

3.Numer PESEL/REGON lub data 385826339

urodzenia

4. Numer KRS 0000833993

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko PINKER

2.Imiona RYSZARD JAN

3.Numer PESH. lub data urodzenia 63093002935, -—--

4.Rodzaj prokury PROKURA tACZNA WRAZ Z DRUGIM PROKURENTEM LUB KOMPLEMENTARIUSZEM
2 |1.Nazwisko RACKOS
2.Imiona KRZYSZTOF

3.Numer PESH. lub data urodzenia 84100712458, —--

4.Rodzaj prokury PROKURA tACZNA WRAZ 7 DRUGIM PROKURENTEM LUB KOMPLEMENTARIUSZEM

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1 Przedmiot przewazajacej dziatahosci 1 41,10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
przedsiebiorcy BUDYNKOW

2 Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIER ZAWIONYMI
przedsiebiorcy

2 68, 10, Z, KUPNO 1 SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

3 55,10, Z, HOTH.E 1 PODOBNE OBIEKTY ZAKWATEROWANIA

4 70, , , DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES); DORADZTWO ZWIAZANE Z
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ZARZADZANIEM
5 66, , , DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA USLUGI FINANSOWE ORAZ UBEZPIECZENIA [ FUNDUSZE
EMER YTALNE

6 64, , , FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, Z WYHACZENIEM UBEZP IECZEN [ FUNDUSZOW
EMER YTALNYCH

7 46, , , HANDEL HURTOWY, Z WYLACZENIEM HANDLU POJAZDAMI SAMOCHODOW YMI

8 73, , , REKLAMA, BADANIE RYNKU I OPINII PUBLICZNE]

9 72, , , BADANIA NAUKOWE I PRACE ROZWOJOWE

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data zloZenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 10.11.2016 0D 13.08.2013 DO 31.12.2014
rocznego sprawozdania
2 10.11.2016 0D 01.01.2015D0 31.12.2015
finansowego
3 27.12.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 18.09.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 27.11.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 08.10.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 02.12.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 12.10.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 26.09.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
2. Wzmianka o zloZzeniu opinii 1 Fokkk K 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
bieglego rewidenta /

sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania

finansowego

3.Wzmianka o zlozeniu uchwaly |1 Fokkk K 0D 13.08.2013 DO 31.12.2014

;ﬁ::z:?\mi?;?;%o 2 Fokkk K 0D 01.01.2015D0O 31.12.2015

sprawozdania finansowego 3 AR K 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 AR 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 HAEA K 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 FAEA K 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 Fokkk K 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 HAAA K 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 Fokkk K 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

4.Wzmianka o zlozeniu 1 Fokkk K 0D 13.08.2013 DO 31.12.2014

:':E::ﬁa"ia z dziafainosc HREKE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 Fokkk K 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 KAFK K 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 AR 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 FAEA K 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 KAFK K 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 HAAA K 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 FAEA K 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
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Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, za [31.12.2014
ktory nalezy zlozy¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadlosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzone]j przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spétki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o pofgczeniu lub przeksztalceniu spétki

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu ukfadowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 07.12.2023

adres strony internetowej, na ktorej sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov .pl
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3.2 Aktualny tekst statutu Emitenta

e —

WYPIS

Repertorium A numer 868/2022
AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego czwartego marca dwa tysigee dwudziestego drugiego roku (24-03-
2022r) w Kancelarii Notarialnej w Gdarisku przy ulicy Partyzantow 8 lok. 109, odbylo sig
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,0G” - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spélka =
ograniczona odpowiedzialno$ciy Spélki komandytowo-akeyjnej z siedzibg w Gdansku
(adres: 80-251 Gdansk, ulica Batorego 16/1A), wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego, KRS: 0000473233, REGON: 221940108, NIP: 9571070234, z ktdrego ja
nizej podpisana notariusz Joanna Miller, sporzadzitam nastepujace; tresci:

PROTOKOL

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,,OG” - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spélka z

ograniczona odpowiedzialnoscia Spélki komandytowo-akeyjnej otworzyla
, , legitymujaca si¢ dowodem osobistym nr
- ; , wedlug o$wiadczenia
zamieszkala; , ulica — jeden z pelnomocnikéw wspdlnika
wyzej wymienionej spolki, ktéra zarzadzita wybér Przewodniczacego Zgromadzenia, -----—--—-

Na Przewodniczacego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ,0G” - OLIVIA
BUSINESS CENTRE Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spitki komandytowo-akeyjnej
zgloszono jedng kandydaturg — Anny Kolloch-Skoczek.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,,0G™ - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowo-akeyjna podijglo nastgpujaca uchwate: ---

Uehwala nr 1.

. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,,0G" - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$ciq Spotki komandytowo-akcyjnej powoluje na Przewodniczqcego
Zgromadzenia Anng Kolloch-Skoczek”.

Powyzsza uchwala zostata podjeta w glosowaniu tajnym, oddano 2.000 (dwa tysigce)
waznych glosow z 2.000 (dwa tysigee) akeji, co stanowi 100,00% (sto procent) kapitatu
zakladowego, ,za” podjeciem uchwaly oddano 2.000 (dwa tysiace) gloséw, nie bylo gloséw
Lprzeciwnych”, ,,wstrzymujacych si¢”, przy czym Komplementariusz spotki, o$wiadczyl, ze na
podstawie art. 146 § 2 Kodeksu spdlek handlowych wyraza zgode na podjecie wyzej
wymienionej uchwaty.

Przewodniczaca Zgromadzenia zarzgdzita sporzadzenie listy obecnosci Wsp6lnikéw, a
po jej podpisaniu stwierdzila, ze Zgromadzenie odbywa si¢ w trybie art, 405 w zw. z art. 126 § 1
pkt 2 Kodeksu spolek handlowych, wymogi okreslone w tym przepisie s spelnione, na
Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapital zaktadowy Spotki, nikt z obecnych nie zglosit
sprzeciwu dotyczacego odbycia walnego zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do
porzadku obrad, obejmujgcego:

1. Otwarcie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
2. Wybér Przewodniczacego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
3. Stwierdzenie prawidlowosci zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz jego

zdolnosci do podejmowania uchwat.

—
‘““‘i“‘“n““'\;m“\.‘““‘ e W N
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4. Przyjecie porzadku obrad.
5. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany statutu i umowy Spotki zwigzanej w szczegélnosci ze
zmiang firmy jedynego komplementariusza Spotki na Olivia Fin Spdtka z ograniczona
odpowiedzialnoscia i wynikajaca z tego, m.in. zmiana firmy Spétki na Olivia Fin Spolka z
ograniczong odpowiedzialnoscia Spotka komandytowo-akcyjna (zmiana par. 1, par. 2, par.
4, par. 5, art. 1 ust. 1 — 3, art. 5ust. 1, art. 5 ust. 5, art. 5 ust. 9, art. 7ust. 11 2, art. 14 ust.
2).
6. Podjgcie uchwaty w sprawie przyjgeia tekstu jednolitego statutu i umowy Spétki, ----—------
7. Zamkniecie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia,
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,,0G” - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia Spotki komandytowo-akcyjnej, w szezegdlnosci w uwagi na
zmiang finmy jedynego komplementariusza Spétki z ,,Olivia Nine” Spotka z ograniczong
odpowiedzialnodcia na Olivia Fin Spétke z ograniczona odpowiedzialnoscia, podjelo
nastgpujgce uchwaly, przy c¢zym Komplementariusz Spétki — Olivia Fin Spétka z ograniczong
odpowiedzialnodcig, o$wiadeza Ze na podstawie art. 146 § 2 pkt 8) Kodeksu spotek handlowych
wyraza zgade na ich podjecie:
Uchwala nr 2.
. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,,0G” - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spotka z (
ograniczong odpowiedzialnoscig Spothi komandytowo-akeyjnej niniejszym w zwigzku ze zmiang
firmy  jedynego komplementariusza Spélki na Olivia Fin Spétka 7 ogramiczong - ..
odpowiedzialnoscig, ninicjszym zmienia brzmienie Umowy i Statutu Spotki poprzez:-—---———-—-- i
(8) uchylenie dotychczasowego brzmienia paragrafu 1 Umowy i Statuty Spolki i nadanie mils
brzmienia ponizszego: = (
w§ 1. Spitka prowadzié bedzie dziatalno$é gospodarczqg pod firmg Olivia Fin Spéfk}t‘ z
ograniczong odpowiedziginosciq Spotka komandytowo-akeyjna.” ————— . 3
(b) uchylenie dotychczasowego brzmienia paragrafu 2 Umowy | Statutn Spéld § nadanie mu =
brzmienia poniiszego:
»§ 2. Komplementariuszem  Spétki  jest  Olivie Fin  Spétka z  ograniczong
odpowiedzialnofclq z siedeibq w Gdavisku. Pierwszymi (po zawigzaniu Spolki)
Akefonarivszami Spotki byly TRADO Spdtka Akeyjna oraz Olivia Business Centre
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdarisku, " - e
(c) uchylenie dotychczasowego brzmienia paragrafu 4 Umowy i Statutu Spétki i nadanie mu
brzmienia ponizszego:
»§ 4. Stawajgcy, ktdrzy zawigzali Spotke, wyrazili zgode ra objecie wszystkich akefi przez
zatozycieli nastgpujqey sposdh:
a) Olivia Business Centre Spitka z ograniczong odpowiedzialnoscig = siedzibg w
Gdansku objela | (fedng) akcje imienng serii "A" o numerze 001 o wartosci
nominalnef 30,00 =t (pigédziesigt zlotych),
b) TRADO Spélka Akcyina objeta 999 (dziewigéset driewigédziesiqr dziewied) akeji
imiennych serii , A" o numerach od 002 do 1.000 o wartosci nominalnej 30,00 zi
(pigtdziesigt =totych) kazda, o Igcznej wartosci 49.950,00 21 (czterdzieici dziewied
tysiecy dziewiglset pigédziesigt ziotych). "

p
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= (d) uchylenie dotychczasowego brzmienia paragrafu 5 Umowy i Statutu Spotki i nadanie mu

brzmienia ponizszego:
»§ 3. Spotke reprezentuje oraz prowadzi sprawy Spotki Komplementariusz, tj. Olivia Fin
z Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Gdarisku zgodnie ze

sposobem  jej reprezentacji. Komplementariusz moze przemies¢é ogél praw i

- obowigzlkow na inna osobe za zgodg wszystkich pozostalych komplementariuszy, a w
_ proypadku  braku  innych  komplementariuszy ~ za  zgodg akcjonariuszy
s reprezentujgeych co najmuiej 50% kapitatu zakdadowego Spothi. . "~
s (e) wuchylenie dotychczasowego brzmienia artykutu I ust. 1 do ust. 3 Umowy i Staturu Spofii i
nadanie im brznienia ponizszego:

z
a w1, Zalozycielami Spotki byli: TRADO Spotka Akcyjna oraz Olivia Business Centre
i Spdtka z ograniczong odpowiedzialnos$ciq = siedzibg w Gdansku.
b)
a
1

2. Firma Spotki brzmi: Olivia Fin Spotka z ogranicionq odpowiedziainoscig Spotka
komandytowe-akcyina.
3. Spdlka moze uzywaé skrétu firmy: Olivia Fin Spolka z ograniczong
odpowiedzialnoseiq S KA, oraz wyrdzniajgeego jg znaku graficznego.” ————--e—eee-em-

() uchylenie dotychczasowego brzmienia artykutu 35 nst. I Umowy i Statutu Spotki i nadanie
mu brzmienia ponizszego.
w1 Komplementariusz wniost do Spolkd tviulem whiadu, whad pienigzny w wysokosci
:\ 1.000,00 ={ (jeden tysige zlotyeh) na inne fundusze. ™
@)y uchylenie dotychezasowego brzmienia artvkutu § ust. 5 Umowy i Statutu Spotki | nadanie
: hu brzmienia ponizszego:
w3 Akcie serii A byly objete w sposch nastepujgey:
a) Olivia Business Centre Spitka z ograniczong edpowiedzialnoscig z siedzibg w
Gdosisku objela 1 (fedng) akcje imienng serii "A" o numerze 001 o wartoéci
nominalnei 30,00 zf (pigédziesig ziotych),

; b) TRADO Spélka Akcyjna objela 1.999 (iysige deiewielser dziewigédziesigt
) dziewigé) akeji imiennych serii , A" o numerach od 002 do 1.000 o wartosci
5 nominaglnef 50,00 =t (pigédziesigr ztotych) kazda, o fgcznej wartosci 49.900,00 z¢
’ {czterdziesci dziewigé tysigey dziewigéset pigédziesiqt Zhotych). " ——mmmmmmmmmmeeem

‘ (h) uchylenie dotychezasowego brzmienia artvkutn 5 ust. 9 Umowy | Statuiu Spoélki i nadanie
) mu brzmienia ponitszego:

, +9.  Komplementariuszem = w Spélce jest Olivia Fin Spélka z ograniczong
j odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdatisku wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
. Krajowego Rejestru Sqdowego pod numerem KRS 0000833993,

i () uchylenie dotychczasowego brzmienia artykutu 7 wust. 1§ 2 Umowy i Statutu Spotki i

nadanie im brzmienia poniszego:

i w1 Spélke reprezentuje oraz prowadzi sprawy Spolki jej Komplementariusz zgodnie ze
i swoin sposobem reprezentacyi.
E 2. Komplementariusz ma prawo i ohowigzek prowadzenia spraw Spotki. ” mme—nnmemmmm
3
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(i) uchylenie dotychczasowego brzmienia artykutu 14 ust, 2 Umowy i Statuiu Spdlki i nadanic

mu brzmienia ponizszego: -

2. Komplementariuszowi przypada 0,4% zysku. Akcjonariuszom przypada 99,6 % zysku
Spotki.”

Powyzsza uchwala zostala podjeta w glosowaniu jawnym, oddano 2.000 (dwa tysiace)
waznych glosow z 2.000 (dwa tysiace) akeji, co stanowi 100,00% (sto procent) kapitalu
zakladowego, ,,za” podjgeiem uchwaly oddane 2.000 (dwa tysigce) gloséw, nie byto gloséw
przeciwnych”,  wstrzymujgeych sie”.,
Uchwala nr 3.
~Nadewyezajne Walie Zgromadzenie ,QG” - OLIVIA BUSINESS CENTRE Spétka z
egraniczong odpowiedzialno$ciq Spotki komandytowo-akeyine niniejszym postanawia przyjgé
tekst jednolity statuin Spotki obejmujgey zmiang dokonang dzisiejszqg uchwalg nr 2, objerg
niniejszym protokolem:

UMOWA ISTATUT
SPOEKI KOMANDYTOWO—AKCYJINEJ

§1. Spdtka prowadzié bedzie deialalnos$é gospodarczqg pod firmg Olivia Fin Spdthka 7
ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowo-akcyjna,
§2.  Komplementariuszem Spolki jest Olivia Fin Spétha z ograniczong odpowiedzialnosciq z
siedzibg w Gdansku, Pierwszymi (po zawigzanin Spétki) Akcjonariuszami Spotki byly
TRADO  Spolka Akcyina oraz  Olivia  Business Centre Spdtka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdarisku. 7 4
§3.  Kapital zakladowy Spotki wynosi 100.000,00 21 fsto tysigey zlotych) i dzieli sie na.-----f-—-- 77
a) 1.000 (wsiqc) akgji imiennych serii "A” o numerach od 001 do 1.000, o wa}-ms' >
nominalnej 50,00 zi (stownie: pigédziesigt zlotych) kazda, oraz it \
b) 1000 (tysige) akcfi imiennych serii "B" o numerach od 1.001 do 2.000, o war}&sa ol
nominalnej 50,00 21 (stownie. pieédziesigl zlotyeh) kazda. ”f;_g_

§4.  Stawajgey, ktorzy zawigzali Spotke, wyrazili zgode na objecie wszystkich akcji przez
zadozycieli nastgpujgey sposch:
a) Olivia Business Centre Spilka z ograniczong odpowiedzialnodcig z siedzibg w Gdansku
objeta 1 (fedng) akeje imienng serii "A" 0 numerze 001 o wartosci nominalnej 50,00 z#

3

SECURITIES

(piecdziesiqt zlotyveh), 1.
by TRADO Spdtka Akcyina objela 999 (dziewiglser dziewigbdziesigrt dziewigd) akcji a)
imiennych serii ,A" o numerach od 002 do 1.000 o wartosci nominalnej 50,00 zi b}
{pigcdziesiqt zlotych) kaida, o lgczmej wartodei 49.950,00 zi (czterdziesci deiewied o
tysiecy dziewiglset plecdziesigt zlotveh). ” )
§3.  Spdlke reprezentuje ovaz prowadzi sprawy Spétki Komplementariusz, ff. Olivia Fin Spétka e)
z ograniczonqg odpowiedziginoSciq z siedzibg w Gdahisku zgodnie ze sposobem jej
reprezentacji. Komplementariusz moze przenies¢ ogdl praw i obowigzkdw na inna osobe
za zgodg wszystkich pozostatych komplementariuszy, a w przypadiu braku innych
komplementariuszy — za zgody akcjonariuszy reprezemtujgeych co najmmiej 50% kapitatu &
zakiadowego Spoiki.
§6.  Stawajgcy wyrazajg zgode na zawigzanie Spolki i uchwalajq Siatut w nastepujgeym f‘)
brzmieniu: Y
4 3
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e »ROZDZIAL I

, POSTANOWIENIA OGOLNE

7 Artykut 1

1. Zatozycielami Spétki byli: TRADO Spétka Akcyjna oraz Olivia Business Cenre Spotka z
ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Gdarsku,
Firma Spotki brzmi: Olivia Fin Spéltka : ograniczong odpowiedzialnoscig Spotha
Komandytowg-akeyina.
Spéika moze uzywaé skrétu Jirmy: Olivia Fin Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
S.K.A. oraz wyrdznigigeego jg znaku graficznego.
4. Spélka zawiqzywana jest w celu prowadzenia dzialalnosci zarobkowej w zakresie zgodnym z
preedmiotem dzialalnoSci Spotki jak réwniez dla realizacii innych celéw o charakterze
niezarobkowym czy to poprzez podejmowanie dziglar o charakterze gospodarczym czy tez
innych dziatah stuzgcyeh obranym celom. Wszystkie swe cele Spotka realizowad bedzie
samodzielnie lub wspdlnie z innymi podmiotami, Jinansyiqe wszystkie inicjatywy Zmierzajgee
do realizacji obranych celéw z majathu Spéiki w formach prawem dozwolonych. ——-eee— .
Artykut 2

€ i e |
3%

'
bl

ol g 1

. Siedzibg Spotki jest Geansk,
', Artykut 3
. 1. Spéika dziala ng terenie Rzeczypospolitej Polskief i za granicg,
/j 7\\2; Spdtka moze tworzyé oddzialy, zaklady i przedstawicielsiwa w kraju i za granicy, a takze
N\ #ezesticzyé w innych podmiotach na terenie kraju ub za granicq.
“EJ \3 .| Spétka moze tworzyé samodsielnie lub wspdinie z innymi podmiotami spotdzielnie, spoitii
& ) prawa cywilnego i handlowego oraz inne podmioty prawa na terenie Rzeczypospolitej
3/ Polskiej i poza jef granicami, Jak réwniez nabywaé Iub zbywaé inne tytuly uczestmicrwa w
e o ) Sspotkach,
4. Czas trwania Spstki jest nieoznaczony.
ROZDZIAL IT
DZIAXALNOSC SPOEKI
Artykul 4
1. Przedmiotem dzialalnosci Spotki wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci fest: ——wmmee—-
@) PKD 41.10.Z - Redlizacja projekicw budowlanych zwigzanych ze wrnoszeniem budynkéw, -
b} PKD 68.20.7 — Wynajem i zarzqdzanie nieruchomosciami wilasnymi lub dziersawionymi, -
¢) PKD 68.10.Z— Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
d) PKD 55.10.Z — Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,
¢} PKD 70 — Dzidlalnosé firm  centralnveh  (head offices); doradztwo zwigzane =z
zarzgdzaniem,
B PKD 66 — Dziglulnosé wspomagajgea ustugi finansowe oraz ubezpieczenia i fundusze
emerytalne,

&) PKD 64 — Finansowa dzialalnosé ustugowa, z wylgczeniem ubezpieczei i Junduszow

emerytalnych,
k) PKD 46 — Handel hurtowy, z wylgczeniem handlyu pojazdami samochodowymi, —-———u—-
) PKD 73 — Rekiama, badanie rynku i opinii publicznej,

4 5

NOBLE Strona 43 z 130
SECURITIES



"’“ OLIVIA

CENTRE

NOBLE

Nota informacyjna Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A.

SECURITIES

b
k)

"o

PKD 72 — Badania naukowe i prace rozwojowe,
PKD 74 — Pozostala dziclalnos$é profesjonalna, naukowa i techniczra.
Jezeli podiecie przez Spotke dzidlalnosci bedzie wymagalo, na podstawie odrebrnych
przepisow, zezwolenia fub koncesfi, Spotka bedzie zobowigzana deo ich uzyskania przed
podieciem tej dziatalnosci.

ROZDZIAE 0T
KAPITAL SPOEKI
Artykul 5
Komplementariusz wnidst do Spotki tytulem widadu, wkiad pieniezny w wysokosci 1.000,00
zt {feden tusige ziotych) na inne fundusze.
Kapitat zakladowy Spdlki wynosi 100.000,00 zi (slownie: sto tyvsigcy zlotych). Kapital
zakladowy dzieli sie na:
a) 1000 (tysige) akcji imienvych serii A", o numerach od 001 do 1.000 o wartosci
nominalnej 30,00 zi (stownie: pigédziesigt zlotych) kazda, oraz
b) L1000 (tysigc) akefi imiennych serii ., B", o numerach od 1.001 do 2.000 o wartosci
nominalnej 50,00 zi (slownie: pieddziesigt zlotych) kazda.
Kapital zakladowy moze zostaé podwyiszony w drodze emisfi nowvch akcji jok réwniez
poprzez podwyzszenie wartosci nominalnej dotychczasowych akcfi.
Przed zarejestrowaniem Spétki akcfe zostang oplacone w jednej czwarte ich wartosci

—

nominalnej. Akcje zostang oplacone w calo$ci najpdiniej w terminie jednego roku od M "\_\

zawigzania Spolki.

Akcje serii A byly objete w sposdob nastepujgcey: ‘{'f /\,./ P

a) Olivia Business Centre Spotka z ograniczong odpowiedzialnoseiy z siedzibg w Gd{ms a3

objela 1 (jedng) akcfe imienng serii "A" o numerze 001 o wartosei nominalnej 50 \00 zi\j \1

(piecdziesigt ziotych),

b)  TRADO Spétka Akeyina objela 1.000 (tysige) akeji imiennych serii ,, A" o numerach od
002 do 1.000 o wartosci nominalnej 30,00 zI (pigédziesigt zlotych) kazda, o Igeznej
wartosci 49.900,00 z1 (czierdziesci dziewieé fysiecy dziewigéser pieédziesigi ziotych). ----

Spotka ma prawe emitowad wylgeznie akcje imienne. Nie jest dopuszezalna zamiana akcii

imiennych na akcje na okaziciela.

Akcje mogg byé wydawane za wkiady pienigzne | niepieniezne.
Komplementariusz moze by jednoczesnie Akcjonariuszem Spéiki.
Komplementariuszem w Spéice jest Olivia Fin Spitka z ograniczong odpowiedzialnosciq z
siedzibqg w Gdavisku wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000833993,

Artykul 5a
Zbycie lub ohcigzenie akcji imiennych wymaga uprzedniej zgody Spotki wyrazonej uchwaly
Walnego Zgromadzenia oraz zgody wszystkich komplementariuszy Spotki. ————-renecmmmmesecas
Wspdlnicy majq pierwszedstwo nabycia zbywanych akcfi. Wspdinik Zbywaigey powiadomi
kazdego z Pozostalych Wspdlnikéw o zamiarze zhycia swoich akcji w Spélce na izecz
Proponowanego Nabywcy w formie os$wiadezenia sporzgdzonego na pismie z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, zawierajgcego:

6
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(a) liczhe i rodzaj akcfi, kidre zamierza zhy¢ (, Akcje Zbywane"),

(b) ceng za joky zamierza zhyé Akcie Zhywane na rzecz Proponowanego Nabywcy — w
preypadku zamiaru sprzedazy Akgii Zbywanych, lub wartosé Swiadczenia, ktdre

Wspdlnik Zbywajgey ma otrzymad w zamian za przeniesie wlasnosci Akcji Zbywanych,

lub wartos¢ Akcjii Zhywanych — w przypadku transakcii pod tytulem darmym

(. Okreslona Cena”),

(c) pozostale istotne warunki umowy,

(d) informacje dotyczgce osoby Proponowanege Nabywcy, poprzez podanie przynajmuiej

Jego imienia i nazwiske lub firmy oraz adresu do korespondencji na terenie RP, -——--

(e) oferte zbycia wszystkich Akcji Zhywanych za Okreslong Ceng (, Oferta Zbycia"). =----m----

3. Kazdy z Pozostalych Wspolnikow bedzie mial prawo do przyjecia Oferty Zhycia jedynie w
calosci (to jest w szczegdinesci w odwiesieniu do wszystkich Akgii Zhywanych,
bezwarunkowo i bez zadwych zastrzezer), w ciqgu 60 (szesédziesiecin) dni od daty jej
otrzymania, poprzez ziozemie Wspdlnikowi Zbywajgcemu pisemnego ofwiadczenia z
podpisem notavialnie poswiadezonym (,, OSwiadczenie o Przyjecin Oferty Zhycig”). -—--—-——--

4. W przypadku przyjecia Oferty Zbycia przez wigcej niz jednego Pozostatego Wspdlnika

(., Wspdlnik Akceptujgey"), Wspdlnicy Akceptujgey nabedg Akcje Zbywane od Wspdinika
Zbywajgcego proporcionalnie do swego wzajemnego udzialn w kapitale zakladowym Spotki,

nie liczge Wspdlnika Zbywajgcego, wedle stanu na dzieh ziozenia Oferty Zhycia, z tvm

\ Jednak zastrzezeniem, ze komplementariuszom Spotki przypadnie lgczrie nie mnief niz 50%
NAkcji  Zbywanych. Przeniesienie wlasnosci Akcji Zbywanych na rzecz kaidego ze
Vspolnikow Akceptujgeyeh nastgpi pod warunkiem zaplaty Okreslonef Ceny (w calosci lub
‘oporcionainie do nabywanych Akgi), zas zaplata Okre$lonej Ceny nastgpi w ciggu 90
fdziewigldziesigciu) dni od daty zlozenia Oswiadczenia Przyjecin Oferty. —-—---—---mmcmmsanen
A W orazie, wdy jeden Iub wigksza liccha Wspolnikéw Akceptujgcych nie nabgdzie
preypadajocych im Akcji Zbywanych od Wspdinika Zbywajacego, w terminie okreslonym w i

!0{{ zgodnie z posianowieniami ust. 4 powyzej, Wspdlnik Zhywajgey wezwie Wspdlnikéw

mef - x : . ; . . ..
Akceptujgeyeh, ktdrzy nabyli preypadajgee im Akcie Zbywane, do uiszczenia w terminie 14

.’-c;r—: (cziernastuy) dni Okreslonej Ceny za Akcje Zbywane, kiére nie zostaly nabyte, pomimo
zlozenia O$wiadczenia o Przyjeciu Oferty Zbyein. Postanowienia ust. 4 slosuje sig

o odpowiednio. Przepis niniejszego punktu stosuje sie do wyczerpania Akcji Zhywanych lub

o dopdki ktdrykelwiek ze wspdlnikow jest Wspolnikiem Akceptujgeym.

:.-.; 6. W proypadlu, gdy wszystkie Akcie Zbywane nie zostang nabyte przez Wspdlnikéw

:3 Akceptujgcyeh, zgodnie z postanowieniami winiejszege paragrafi, Wspolnik Zbywajgcy

&0 bedzie mial prawo do zhycia Akcji Zbywanych, kiore nie zostaly nabyte przez pozostalych

o Wspdlnikéw zgodnie z postanowieniami powyzszymi, na rzecz Proponowanego Nabhywcey, za
Cene Oferowany i na pozostalych warunkach zgodnych z przedsiawionymi Wspélnikom

aly zgodnie z ust. 2, z takim zastrzezeniem, ze w przypadiku gdy Wspdinik Zbywajgcy nie dokona

=== zhycia Akgii Zbywanych w ciggu 45 (czterdziestu pigciv) dni od daty otrzymania Oferty

nmi Zhycia przez ostatniego z Pozostalych Wspolnikéw, udzialy fe przestajg byé Akciami

2z Zhywanymi i nie bedg mogly byé zhyte bez ponowienia procedury, o kidrej mowa w

uni niniejszym paragrafie.

] 7
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7. W przypadku jezeli przyjecie Oferty Zbycia lub Oferty Uzupelniajgeej przez wiecef niz
jednego Wspdlnika skutkowad bedzie prawem do nabycia przez tych Wspdlnikow
wspdbwlasnosei jedrei Akefi, Akcja ta zostanie nabyta przez Wspdlnika, ktérego udzial w
takiej wspotwiasnodci bythy najwyzszy; w kazdym immym proypadiu akcja taka zostanie
umorzona za wynagrodzeniem odpowiadajgcym cenie jednef akcji wskazanej w Ofercie
Zbveia.,
Wspdinicy Akceptujgey wykonujq swoje prawo pierwszenstwa w drodze umowy sprzedazy. -
9. Ograniczenia dotyczgee zhywania Akcfi Spétki oraz obcigzania Akcji Spothki okreslone w

niniejszej Umowie, nie znajdq zastosowania w przvpadku zhywania Akcji pomiedzy

wspdlnikami Spotki.
10. Osoba uprawniona moze zrzec sig przystugujgeego jef prawa pierwszenistwa jedynie co do

danej transakcfi.

]

Artykul 6

1. Kapital zakladowy moze byé podwyiszony lub obnizony na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia za zgodg Komplementariusza.

2. W celu podwyzszenia kapitatu zakladowego Spdlka mote emitowaé papiery wartosciowe
imienne lub na okaziciela uprawnigjgce ich posiadacza do zapisu Iub objecia akcji z
wylgezeniem prawa poboru (warranty subskrypcyjne). s

<Y

ROZDZIAL IV ,:/ p “% Y

ORGANY SPOEKT [ ool Q

Artykut 7 Loy e ‘K e

: . . B . oze oim ey

1. Spétke reprezentuje oraz prowadzi sprawy Spotki jej Komplementariusz zgodnie ze swajm . .~
il @

sposobem reprezentacyi. i
2. Komplementariusz ma prawo i obowigzek prowadzenia spraw Spoiki.
3. Akcionariusz moze reprezentowad Spotke jedynie jako petnomocnik. Spdtka prowadzi rejestr
udzielonych pelnomocnictw.
4. Prawo powobwania i odwolywania prokurenta nalezy do kompetencji Komplementariusza. -

Artykut 8

1. Walne Zgromadzenie moze by¢é Zwyczajne albo Nadzwyczajne.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ corocznie, nie pdinief niz w czerwcu, a
Nadzwyczafne na wniosek Akcfonariuszy reprezentujgcych, co najmniei 1/20 (jedng
dwudziestq) czedé kapitatu zakladowego zgloszony Komplementariuszowi, nie pdzniej niz 1
(stownie: jeden) miesige przed proponowanym terminem Walnego Zgromadzenid. -—----—--—

3. Prawo zwolania  Walnego  Zgromadzemia  przysluguje  ponadio  samodzielnie
Komplementariuszowi.

4.  Walne Zgromadzenie moze odbywaé sie w siedzibie Spothi oraz w Gdyni. a-—-—swmmmamamaamme

Artykul 9
Prawo uczestniczenia w Walmm Zgromadzeniu majq wszyscy wspdlnicy Spdthki, takze

Komplementariusz nie bedgey Akcjonariuszem.
Artykut 10

8 \
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i niz 1. Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ przez ogloszenie, htore powinne byé  dokonane co
tkéw najmitief na trzy tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia,

ial w 2. W ogloszeniu nalezy oznaczyé date, godzing 1 miejsce walnego zgromadzenia oraz
fanie szczegdlowy porzqdek obrad. W przypadiu zamierzonef zmiany statutu powolaé nalezy
ercie dotychczas obowigzujgce postanowienia, jak réwnies tresé projektowanych zmian. Jezeli
— Jest to uzasadnione snacznym zakresem zamierzonych zmian, ogloszenie moze zawierad
B - projekt nowego tekstu jednolitego statutu wraz =z wyliczeniem nowyeh Iub zmienionych
e w postanowiernt statutu.

edzy 3. Jezeli wszysthie akcje wyemitowane przez spilke sq imienne, walne zgromadzenie moze byé
_____ zwolane za pomocgq listéw poleconych lub przesylek nadanych pocztg kuriersky, wystanych
) do ¢o nafmniej dwa tygodnie przed terminem walnego zgromadzenia. Dzied wyslania lstow

S— uwaza sig za dzien ogloszenia. Zamiast listu poleconego lub przesylki nadanej pocztg
kurierskg, zawiadomienie moze by¢ wyslame akcjonariuszowi poczig elelaroniczng, jeseli
uprzednio wyrazil na io pisemng zgode, podajge adres, na ktdry zawiadomienie powinno byé
wysiane.

4. Walne Zgromadzenie moze powzigé uchwaly, mimo braku formainego zwolania, Jezeli caly

kapitat jest reprezentowany, a nikt z obecnyeh nie zglosit sprzeciwu dotyczgeego odbycia

walnego zgromadzenia lub whniesienia poszczegolnych spraw do porzgdiu obrad, ——————-

LI Uchwaly Walnego Zgromadzenia mogq zostal powziete jezeli na zgromadzeniu sq obecni
3

SN Wkejonariusze zafoiyciele. Powyzszy wymdg obowigzuje tak dlugo jak diugo akcjonariuszem
\
dzie chociuzby jeden z zalozyciell,

\

S Artykut 11

Y ' / chwaly Walnego Zgromadzenia podejmowarne sg Jednomysinie w obecnosici akcjonariuszy
& reprezentuigeyeh 100% kapitatu zaktadowego Spoki.
2. Walne Zgromadzenie otwiera Komplementariusz Spotki. W praypadiku jezeli w Spéice fest

DAYVIAAS £ SO R —

Lird
B wigcef wiz jeden komplementariusz, Zgromadzenie otwiera komplementariusz, ktory jest
_ najdhuief wspdlnikiem Spdlki z obecnych na Zgromadzenin komplementariuszy, =--—-—-—-—-
Artykut 12
Zgody wszystkich Komplementariuszy Spotki wymagajq, pod rygorem niewainoSci, wszysthie
o uchwaly Walnego Zgromadzenia.
a ROZDZIALE V
'q Rachunkowosé Spotki
1 Artykut 13
,; 1. Spéika prowadzi rachunkowosé¢ zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie preepisami
_ prawa.
) 2. Poza kapitalem zaldadowym Spétka moze tworzyé inne kapitaly zapasowe i rezerwowe a
takze inne findusze na pokrycie szczegélnych strat lub wydatkow,
. Artykul 14
i 1. Rok obrotowy pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym, z tym jednak zastrzezeniem, ze pierwszy
rok obrotowy trwa od dnia wpisania Spotki do rejestru przedsighiorcow Krajowego Rejestry
Sgdowego do dnia 31 grudnia 2014 roku..
9
Y
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Komplementariuszowi przypada 0,4% zysku. Akcjonariuszom przypada 99,6 % zysku Spotki.
Akcjonariusz nie odpowiada za zobowigzania Spotki.
Komplemeniariusz odpowiada za zobowigzania Spotki bez ograniczen. ‘
Komplementariusz z tytutu reprezentowania Spotki i prowadzenia spraw Spotki ma prawo

do wynagrodzenia umownego, ktorego wysokosé i inne istorme warunki okrefla uchwata

b e b

Walnego Zgromadzenia Spoiki.
6. Opisane powyzej w ustepie § wynagrodzenie Komplementariusz otrzymuje niezaleznie od
wdziahi w zysku Spolki jako jej udzialowiec lub akcjonariusz. Opisane w ust. 3
wynagrodzenie jest wynagrodzeniem dodatkowym Komplementariusza i nie sumuje sig z a)
wyplatami z zysku Spétki na rzecz K omplementariusza.
7. Spotka wykonuje zobowiqzania pienigine Spotki wobec akcjonariuszy z przystugwigeych im
praw z akcji bez poirednictwa podmiotu prowadzqeego refestr akcjonatiuszy, ———r—n-m-ar-==-m--=
Artykut 15
Komplementariusz moze wypowiedzie¢ umowg Spotki w terminie 3 miesigcy na koniec roku b
obrotowego. Po wypowiedzenin wumowy Spotki przez Komplementariusza, dla dalszego trwania
Spétki konieczna jest uchwala Walnego Zgromadzenia,

= W o D

Artvkut 16 <1
Rozwigzanie Spolki nastgpufe na podstawie uchwaly Walnege Zgromadzenia oraz w inny;{ c
przypadkach przewidzianych priez prawo. !/ A Y
Artykut 17 ! §\
1. Rozwigzanie Spoiki nastgpuje po proeprowadzenin likwidacyi. “'\ - Q k-
2. Likwidacje prowadzi sig pod firmg Spétki z dodatkiem ,w likwidacji". L : 1
4 ) 9__2
Artykut 18 3

W sprawach nieunormowanych niniefszym Siatutem maje zastosowanie preepisy Kodeksu spotek
handlowych i innych obowigzujgeych spétke aktéw prawnych.”

Powyzsza uchwala zostata podjeta w glosowaniu jawnym, oddano 2.000 (dwa tysiace)
wasmych ghoséw z 2,000 (dwa tysigee) akeji, co stanowi 100,00% (sto procent) kapitalu
zakladowego, ,,za” podjeciem uchwaty oddano 2.000 (dwa tysigee) glosow, nie bylo glosow
przeciwnych”, ,,wstrzymujacych sig”.
Po wyczerpaniu porzadku obrad Zgromadzenie zostato zakoficzone.
Koszty tego aktu ponosi Spolka.
Wypisy tego aktu mozna wydawac Wspblnikom i Spétce w dowolne] ilodei.
Do protokotu dolacza sig liste obecnosci Wspolnikéw 1 pelnomocnictwa.
Stawajaca o$wiadcza, ze nie zachodza okolicznodci uzasadniajace uniewaznienie jej dowodu
osobistego, powolanego wyzej zgodnie z ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 roku o dowodach
osobistych (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 816 2 poZi. zm.).
Poinformowano o tredci art. 92a ustawy Prawo o notariacie, w szezegdlnodei o tym, ze
niezwlocznie po sporzadzeniu aktu notarialnego zawierajacego W swej treéci dane stanowigee
podstawe wpisu do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego albo peodlegajacego
Aozeniu do akt rejestrowych podmiotu wpisanego do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego albo wypisdw innych aktéw notarialnych, jezeli wynika to z odrgbnych
przepiséw, notariusz umieszcza jego elektroniczny wypis W Repozytorium oraz, z¢ Notatiusz

10
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ki opatruje wypis kwalifikowanym podpisem elektronicznym oraz, ze z chwila umieszezenia
- wypisu lub wyciggu z aktu notarialnego w Repozytorium notariusz otrzymuje za posrednictwem
e systemu teleinformatycznego zawiadomienie, ktére zawiera numer dokumentu w Repozytorium,

awo { a takze dzien, miesiac i rok oraz godzing i minute jego umieszczenia w Repozytorium, a nadto
vata Notariusz dolacza zawiadomienie do oryginatu aktu notarialnego oraz wydaje stronie aktu drugi
v——— egzemplarz zawiadomienia.

tod Do pobrania:

v o tytulem talsy notarialnej na podstawie §9 Rozporzadzenia Ministra

ig z a} Sprawiedliwosei z dnia 28 czerwea 2004 roku (tj. Dz.U. 2 2020 1. poz. 1473z 1000,00zt
----- pozn. zm.) w sprawie maksymalnych stawek taksy notariainej, kwote:

tim tytulem taksy notarialnej na podstawie §16 Rozporzadzenia Ministra

s Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea 2004 roku (4. Dz.U. z 2018 1. poz. 272) w
sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (za umieszczenie

oku b) elektronicznego wypisu aktu notarialnego w systemie teleinformatycznym -

i Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktéw Notarialnych

— prowadzonym przez Krajowg Rade Notarialng) kwote:

tytulem taksy notarialnej na podstawie §12 rozporzadzenia powolanego w

przednim punkcie za 2 wypisy m'niejszego aktu notaria]nego, co 120,00z

200,00zt

ty tem podatku od towaréw i uslug (VAT) wg stawk1 23% Zzart. 5141

']ust' y z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tj. Dz.U. z 303,60zt

71.poz. 1221 ze zm.) kwote:

azem: 1623,60 21
Akt zostal odezytany, przyjety i podpisany.

fek Oryginat aktu podpisaly: Przewodniczaca Zgromadzenia i Joanna Miller - notariysz, ---—----—-
o KANCELARIA NOTARIALNA
5 JOANNA MILLER NOTARIUSZ W GDANSKU
i Gdarisk, ul. Partyzantow ar 8 lok. 109
il REPERTORIUM: A nr .. 5.7.0/2022
- Ja, nizej podpisana Joanna Miller - notariusz w Gdansku wypis ninigjszego aktu wydaiam:
- Spolce.
o Gdansk, dnia dwudziestego czwartego marca dwa tysiace dwudziestego drugiego roku (24-
03-2022r),
du
ch Joanna Miller
- i
; Vi NOTAR'IU'%?
e
ce
20
0
ch
S5Z
'y 11
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3.3 Tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji Obligaciji objetych Nota Informacyjna

‘r"

KANCELARIA NOTARIALNA

WYPIS

Repertorium A numer 2406/2022

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego dziewiatego sierpnia dwa tysigce dwudziestego drugiego roku (29-
08-2022r.) w Kancelarii Notarialnej w Gdansku przy ulicy Partyzantéw nr 8 lok. 109, odbylo
sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spélka 2z ograniczong
odpowiedzialnodcig Spétki komandytowo-akceyjnej z siedziba w Gdansku, 80-251 Gdansk,
ulica Batorego 16/1A, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
KRS: 0000473233, REGON: 221940108, NIP: 9571070234, z ktorego ja nizej podpisana
Joanna Miller notariusz w Gdaisku, sporzadzilam n:}stf;pujacej tresei:

PROTOKOL
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spéotka z

ograniczona
odpowiedzialno$cig Spélki komandytowo-akeyjnej otworzy! Pan Bogustaw Wieczorek. --
Na Przewodniczacego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia zgloszono jedng
kandydature — , wedlug o$wiadczenia
zamieszkatego: , ulica , osobi$cie notariusz znany. ----
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spotka 2z ograniczong
odpowiedzialnoscia Spotka komandytowo-akeyjna podjgto nastgpujaca uchwate:
Uchwala nr 1.
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\

\

\

\

\

\ ~Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spolka

\

\ odpowiedzialnoscia Spotka komandytowo-akeyjna powoluje

\ Zgromadzenia Pana Bogustawa Wieczorka.”

\ Powyzsza uchwala zostala podjeta w glosowaniu tajnym, oddano 2.000 (dwa tysiace)
\ waznych gloséw z 2.000 (dwa tysigce) akcji, co stanowi 100,00% (sto procent) kapitalu
\ zaktadowego, ,za” podjgciem uchwaly oddano 2.000 (dwa tysiace) glosdéw, nie bylo glosow
.:' wprzeciwnych”, ,,wstrzymujacych si¢”, przy czym Komplementariusz spotki oswiadezyt,
\ 7e na podstawie art. 146 § 2 Kodeksu spolek handlowych wyraza zgode na podjecie wyzej
\

\

\

\

\

\

\

\

\

A

\

\

\

\

\

\

\

\

\

\

\

\

)

Z ograniczona
na Przewodniczacego

wymienionej uchwatly.
Przewodniczacy Zgromadzenia zarzadzil sporzadzenie listy obecnosei Wspolnikow,

a po jej podpisaniu stwierdzil, ze Zgromadzenie odbywa sig w trybie art. 405 w zw. z art. 126
§ 1 pkt 2 Kodeksu spélek handlowych, wymogi okreslone w tym przepisie sa spetnione,
na Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapital zakladowy Spolki, nikt z obecnych nie
zglosit sprzeciwu dotyczacego odbycia walnego zgromadzenia lub wniesienia poszczegolnych
spraw do porzgdku obrad, obejmujacego:
Otwarcie obrad.
Wybér przewodniczacego.
Stwierdzenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenia.
Podjecie uchwaly o zmianie uchwaly z dnia 10 maja 2022 roku zmieniajacej uchwale z
dnia 19 pazdziernika 2021 r. w sprawie zgody na emisjg przez Spotke obligacji do tgcznej
kwoty 150.000.000,00 z1, w ramach programu skladajacego si¢ z jednej lub wielu emisji
w terminie do dnia 31 grudnia 2022 r. lub do dnia zlozenia przez Spotke o$wiadczenia o
Jjego zamknieciu.
5. Zamkniecie obrad.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spoétka

z ograniczong odpowiedzialnofcia Spélki komandytowo-akeyjnej, podjelo nastgpujaca
uchwale, przy czym Komplementariusz Spotki —~  Olivia Fin  Spolka
z ograniczong odpowiedzialnoscig, oswiadcza Ze na podstawie art. 146 § 2 Kodeksu spotek
handlowych wyraza zgode na jej podjecie:
Uchwala nr 1.

Bw~
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Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spélka z ograniczons odpowiedzialnoseig
Spotki komandytowo-gkcyjnej postanawia zmieni¢é uchwate z dnia 10 maja 2022 roku,
zaprotokolowang przez notariusz Joanne Miller notariusza w Gdansku (Rep. A nr 1212/2022),
zmieniajgeg uchwale nr 1 z dnia 19 pazdziernika 2021 roku, zaprotokolowana przez notariusz
Grazyng Wojtowicz notariusza w Gdanisku (Rep. A nr 9682/2021),w ten sposob, Ze nadaje jej
nastepujgce brzmienie:
1.Spétka Olivia Fin Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotka komandytowo-akeyjna
(,,Spolka™) wyemituje nie wiece] niz 150,000 (sto piecdziesiat tysiecy) sztuk obligacji na
okaziciela, o wartogci nominalnej 1.000,00z1 (jeden tysige ztotych) kazda, o lacznej wartosci
nominalnej 150.900.060,00z1 (sto piecdziesiat milionow zlotych)
w ramach programu sktadajacego sie z jednej lub wielu emisji w terminie do dnia 31 grudnia
2022 r. lub do dnia ztozenia przez Spotke oswiadczenia o jego zamknigciu (,,Obligacje”). ----
2.Kazda emisja Obligacji bedzie przeprowadzona w ramach:
a) oferty publicznej, o ktérej mowa w art. 37b ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzenia instrumeniéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz spétkach publicznych (,,Ustaw o ofercie™), tj. oferte publiczng Obligacii, w wyniku ktérej
zaktadane wplywy brutto Spétki na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedlug ich ceny
emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowia nie mniej niz 1.000.000 (jeden milion) euro i mniej niz
2,500.000 (dwa miliony pieéset tysigey) euro, 1 wraz z wplywami, ktore Emitent zamierzal
uzyskaé z tytulu takich ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w
okresie poprzednich 12 miesigcy, nie beda mniejsze niz 1.000.000 (jeden milion) euro i bedg ~~ ‘
mniejsze niz 2.500.000 (dwa miliony pieéset tysigey) euro, ~ .
lub f/” o
b) oferty publicznej, ktdra zgodnie z art. 1 ust. 4 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1& %
Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma :yé \%\«: i
publikowany w zwiazku z oferta publiczng papicréw wartosciowych lub dopuszezeniem ich de .
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (Dz. Urz. UE L 168 z =
30.06.2017, str. 12) {,Rozporzadzenie Prospektowe™) nic wymaga opublikowania prospektu,
z zastrzezeniem dopuszezalne] przepisami prawa mozliwodci lgczenia rodzajéw ofert
publicznych wskazanych w lit. a) powyzej i w powyzszym przepisie, w szczegolnodei na
podstawie:

e

(i) art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia Prospektowego, tj. oferty Obligacji
skierowanej do inwestoréw kwalifikowanych w rozumienin art. 2 lit. €)
Rozporzadzenia Prospektowego lub

(i) art. 1 uwst. 4 lit. b) Rozporzadzenia Prospektowego, tj. oferty Obligacji
skierowanej do nie wigcej niz 149 oznaczonych adresatéw bedacych osobami
fizycznymi  lub  prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani
w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia Prospektowego, lub -—-------—--—-

(iii) art. 1 ust. 4 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego, tj. oferty Obligacji |
skierowanej do inwestorow, ktérzy nabywaja papiery wartosciowe o lgcznej
wartosei co najmniej 100 000 euro na inwestora dla kazdej osobnej oferty; -

tj. w sposob, ktéry stanowi publiczng oferte papieréw warto$ciowych w rozumieniu art. 2 lit.
d) Rozporzadzenia Prospektowego, dla ktdrej nie ma obowiazku opublikowania prospektu,
przy czym w zaleznosci od warunkéw danej oferty Obligacji moze ona wymagaé sporzadzenia
memorandum informacyjnego, o ktdrym mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie lub
memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 w zw. z art. 3 ust. 1a Ustawy
o ofercie albo innego dokumentu informacyjnego niebedacego prospektem, przewidzianego
przepisami prawa;
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3 3. Obligacje wyemitowane w ramach programu, beds obligacjami na okaziciela i zostang
i, zapisane W ewidencfi, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
) o obrocie instrumentami finansowymi, prowadzong dla obligacji przez Noble Securities S.A. z
7 { siedziba w Warszawie oraz Michael / Strom Dom Maklerski $.A, z siedziba w Warszawie. ----
5 4. Ustala si¢ nastepujace parametry Obligacji:
= 1) warto$é nominalna jednej Obligacji: 1 000,00 zt,

a 2) cena emisyjna jednej Obligacji: 1 000 =,

@ 3) okres trwania do wykupu: do 48 miesiecy od daty emisji;

bl 4) odsetki wyplacane co 3 lub 6 miesiecy;

1) 5) wysokosé oprocentowania: zmienne, WIBOR 3M/WIBOR 6M + marza (4,5% — 5,5%), z
ia mozliwodcia ograniczenia potencjalnego wzrostu oprocentowania do maks. 7,0% niezaleznie

i od wysokosci stawki zmiennej WIBOR3IM/WIBOROM;
- | 6) zabezpieczenie: porgczenie spotki Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Amsterdamie

& do kwoty 150% wartosci emisji. Nadto celem usprawnienia ewentualnej egzekucii
tu wierzytelnodel wynikajacych z Obligacji do dnia przydziatu Obligacji zostang dokonane
G . nastepujace czynnosci:

a)Poreczyciel zlozy oswiadczenie o poddaniu sig egzekucji z calego swojego majgtku

w trybie art. 777 pkt 5 kodeksu postgpowania cywilnego,
bYGWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradey Podatkowi sp.p. zsiedzibg
w Warszawie, o nr KRS: 0000541501 pelniacy funkeje administratora zabezpieczenia
w rozumieniu art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach bedzie dazyl
> do uzyskania przed stosownym organem sgdowym zaswiadczenia, Ze zlozone przez

ze® Eorc;czyciela ofwiadczenie o poddaniu si¢ egzekugji stanowi europejski tytul

5 L sgzekucyjny;
; Qi§ ) prog emisji nie zostal ustalony.
S.Q,}Jbligacje nie beda:

dog o :;‘L/ a) obligacjami zamiennymi na akcje Spotki,

gz = . b) obligacjami z prawem pierwszenstwa uprawniajacymi do subskrybowania akeji Spotki
i, -\ z pierwszefistwem przed jej akcjonariuszami,

fert c¢) obligacjami przychodowymi.

na 6. Obligacje uprawniajg wylacznie do éwiadezen pienigznych. Z Obligacjami nie sg zwigzane

= zadne uprawnienia do swiadezen niepienigznych.
7. Srodki z emisji Obligacji, po odliczeniu kosztéw emisji, zostang wykorzystane przez

S Emitenta bezposrednio lub posrednio na rozwéj kompleksu Olivia Business Centre w tym m.in.
' sfinansowanie czesci kosztow budowy kolejnych inwestygji realizowanych w ramach Grupy
OBC lub na refinansowanie ismiejacego zadtuzenia finansowego (w calodci badz czedei) lub

3Cji_ na finansowanie nowych projektéw mieszkaniowych realizowanych w ramach Grupy OBC. --

an 8. Emitent ma prawo, ale nie obowiazek, do wykupu wszystkich lub czgdei Obligacji przed

van Dniem Wykupu w dniu wyplaty odsetek, za zaplata dodatkowego $wiadczenia pienigznego

e (premii) liczonej od wartosci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego

acji przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszezegdlnieniem:

mej a) 1,25% (jeden i 25/100 p.p.) wartoéci nominalne] wykupowanych Obligacji w przypadku

y; - wykupu w 11 IT okresie odsetkowym;

) Tt b) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu

ki, w IIT i IV okresie odsetkowym;

enia c) 0,75% (75/100 p.p.) wartoéei nominalnej wykupowanych Obligacii w przypadku wykupu
lub w Vi VI okresie odsetkowym;

:cvg | d) 0,50%_(50}‘ 100 p.p.) wartoéci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu

i N w VII i VIII okresie odsetkowym;
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e) 0,25% (25/100 p.p.) wartodci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadlu wykupu
w IX i X okresie odsetkowym,

f) 0% w pozostalych okresach odsetkowych.

§2

Szczegotowe warunki emisji Obligacji, w tym informacje o sposobach skladania zapisow na
Obligacje, ich oplacania oraz terminy:
1) rozpoczecia oferty Obligacii,
2) zapisywania si¢ na Obligacje,
3) przydzialu Obligacji i ich zapisania w ewidencji prowadzone] przez Noble Securities S.A.
oraz Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
4) wykupu Obligacji,
zostang okreélone przez Zarzad w dokumencie ofertowym sporzadzonym dla danego rodzaju
oferty zgodnie z przepisami Ustawy o ofercie oraz Rozporzadzenia Prospektowego. ---m-=m=-mn

§3
Uchwala wchodzi w zycie z chwila podjecia.”
Powyzsza uchwala zostata podjeta w glosowaniu jawnym, oddano 2.000 (dwa tysiace)
waznych glosow z 2.000 (dwa tysigce) akeji, co stanowi 100,00% (sto procent) kapitahu
zakladowego, ,,za” podjeciem uchwaly oddano 2.000 (dwa tysiace) glosow, nie bylo glosow
»przeciwnych®, ,,wstrzymujgcych sig”,
Po wyczerpaniu porzadku obrad Zgromadzenie zostato zakoficzone,
Koszty tego akin ponosi Spolka.
Wypisy tego aktu mozna wydawaé Wspblnikom i Spotee w dowolnej ilosci. ~----—-m-mmmmmmmmmmm
Do protokotu delacza si¢ liste obecnosel Wspdlnikéw 1 pelnomocnictwa.
Do pobrania:
tytulem taksy notarialnej na podstawie §9 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
a) z dnia 28 czerwca 2004 roku (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 1473 z pédZn. zm.) w sprawie  1100,00zt
maksymalnych stawek taksy notarialnej, kwote:
tytulem taksy notarialnej na podstawie §12 rozporzadzenia powolanego w
b) poprzednim punkeie, za 1 wypisy ninigjszego aktu notarialnego, co odnotowano pod 24,00zt
oddzielnymi numerami w repertoritm A, kwote:
tytulem podatku od towardw i uslug (VAT) wg stawki 23% z art. 51 41 ustawy z dnia
¢} 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 931 z pbzn. 258,52zl

zm.) kwote:
e 1 82,52 7}
’wiplga

S —
A el el A A i A i M A BN

k)f‘( A

Akt zostal odczytany, p

Oryginal aktu podpisali: Przewodniczacy Zgromadzenia i Joanna Mllle‘r
KANCELARIA NOTARIALNA || 8

JOANNA MILLER NOTARIUSZ W GDANSK L\

Gdansk, ul. Partyzantéw nr 8 lok. 109 \

REPERTORIUM: A nr ..700.0. 12022

Ja, nizej podpisana Joanna Miller - notariusz w Gdanska wypis ninigjszego akttw \
wydatam: Spélce. t
Gdarisk, dnia dwug_z_i_e_sgsgo dziewiatego sierpnia dwa tysigce dwudziestego drugiego rok| \
(29-08-20225 ) —oremy-2 :

t‘f e \

[ Joanna et )

\ \ 4 /” 7

\¢ NOTARIUSZ

= — E——— |
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3.4 Warunki Emisji Obligacji

WARUNKI EMIS]I OBLIGAC]I SERII R
SPOLKI POD FIRMA

OLIVIAFIN

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA

Gdanisk, 31 paZdziernika 2022 r.
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WARUNKI EMIS]JI OBLIGAC]I KUPONOWYCH NIEZABEZPIECZONYCH SERIIR

1. DEFINICJE

1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg literg majg znaczenie nadane im
ponizej w niniejszym Punkcie 1:

1.1.1. ,Administrator Wskaznikow Referencyjnych” oznacza spétke GPW Benchmark S.A.
z siedzibg w Warszawie, lub kazdy inny podmiot, ktdry jg zastapi zgodnie z zasadami
okreélonymi w Rozporzadzeniu BMR;

1.1.2. ,Administrator Zabezpieczenia” oznacza spdtke pod firmag GWW Grynhoff
i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p., z siedzibg w Warszawie,
pod adresem 00-344, ul. Dobra 40, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS0000541501,
NIP 7792022623, REGON 631226810, pelnigcg na podstawie umowy zawartej
z Emitentem funkcje administratora zabezpieczenia w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach;

1.1.3. ,Agent Emisji”, oznacza NS pelnigcy na podstawie umowy zawartej z Emitentem
funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie;

1.1.4. ,LAgent Platniczy” oznacza podmiot pelniagcy funkcje agenta platniczego
w rozumieniu Regulacji KDPW, w tym wykonujgcy czynnosci dotyczgce ustalen
iobliczen wysokosci s$wiadczeri z Obligacji, a takze czynnosci polegajgce
na przekazywaniu KDPW srodkéw pienieznych na potrzeby realizacji takich wyptat,
ktérym na podstawie umowy zawartej z Emitentem jest NS;

1.1.5. ,LASO Catalyst”, ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami
komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW pod nazwg
CATALYST;

1.1.6. ,Dematerializacja w KDPW” oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu
art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.1.7. ,Depozytariusz” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacji, na ktérym
zapisane zostang Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW;

1.1.8. ,Dozwolone Rozporzadzenie” oznacza Rozporzgdzenie spelniajgce wszystkie
z ponizszych warunkéw: (i) dokonane przez Emitenta lub Poreczyciela lub Podmiot
z Grupy Poreczyciela, (ii) nastepujgce na warunkach rynkowych, (iii) wzamian
za gotéwke lub inne aktywa (w tym takze udzialy lub akcje otrzymane wzamian
za wnoszony aport), oraz (iv) $rodki otrzymane w zamian za takie Rozporzadzenie
sagw dacie takiego Rozporzgdzenia przynajmniej réwne wartosci rynkowej
sktadnikéw majatkowych, bedacych przedmiotem Rozporzadzenia;

1.1.9. ,Dzien Emisji” oznacza dzien, wskazany w pkt. 2.8.2 Warunkéw Emisji, w ktérym
Obligacje zostang zapisane w Ewidencji,

1.1.10. ,Dzien Platnosci Odsetek” lub (w zaleznosci od kontekstu) ,,Dni Platnosci Odsetek”
oznaczajg dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkéw Emisji, w ktérych wyptacane beds
Kwoty Odsetek;

1.1.11. ,Dzien Przydzialu” oznacza dzienl podjecia przez Emitenta uchwaly o przydziale
Obligacji. Dzien Przydzialu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;
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1.1.12. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza szésty Dzienn Roboczy przed Dniem Wykupu, Dniem
Przedterminowego Wykupu na Zzdanie Emitenta lub odpowiednio Dniem Platnosci
Odsetek, a gdy taki dzien nie bedzie mégt by¢ Dniem Ustalenia Praw, inny ustalony
zgodnie z Regulacjami KDPW najblizszy dzien przed Dniem Wykupu lub odpowiednio
Dniem Platnosci Odsetek w zakresie majgcym zastosowanie do ustalenia podmiotéw
uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji;

1.1.13. ,Dzien Ustalenia Odsetek” oznacza dzieri przypadajacy na cztery Dni Robocze przed
rozpoczeciem Okresu Odsetkowego;

1.1.14. ,Dzien Zakoniczenia Przyjmowania Zadan” oznacza termin ustalony zgodnie
z pkt. 7.2.09 lit. a) Warunkéw Emisji;

1.1.15. ,Dzien  Przedterminowego  Wykupu” oznacza  odpowiednio  Dzien
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dzieri Przedterminowego
Wylkupu na Zadanie Obligatariusza;

1.1.16. ,Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzieri, o ktérym
mowa w pkt. 7.3 Warunkow Emisji;

1.1.17. ,Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzie,
o ktérym mowa w pkt. 7.2 Warunkéw Emisji;

1.1.18. ,.Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzieni kwartatu kalendarzowego;

1.1.19. ,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt. 2.10.2 Warunkéw Emisji,
w ktérym Obligacje zostana wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami
Warunkdéw Emisji;

1.1.20. ,,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzieii inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo
wolne od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 r. o dniach wolnych
od pracy;

1.1.21. ,Emitent” oznacza spétke pod firmg Olivia Fin Spélka zograniczong
odpowiedzialnogcia spétka komandytowo-akeyjna z siedzibg w Gdansku (dawniej:
,OG” - Olivia Business Centre sp. z o.0. S.KA) pod adresem: 80-251 Gdansk, ul.
Batorego 16 lok.1A, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gdarnisku, VII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000473233, REGON: 221940108,
NIP: 9571070234, o kapitale zakladowym wynoszacym na dziefi sporzadzenia
Warunkéw Emisji 100.000,00 ztotych (wplaconym w catosci);

1.1.22. ,Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktdrejmowaw art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o Obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

1.1.23. ,Formularz Zapisu” oznacza pisemne oswiadczenie Inwestora o zlozeniu zapisu
na Obligacje;

1.1.24. ,Istotny Podmiot z Grupy Poreczyciela” oznacza Podmiot z Grupy Poreczyciela
ktérego aktywa stanowig >20% skonsolidowanych aktywéw Poreczyciela;

1.1.25. ,,GPW” oznacza Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibag
w Warszawie

1.1.26. ,,Grupa OBC” oznacza podmioty bedjce posrednio lub bezposrednio
wiekszosciowymi  wlascicielami  Projektéw OBC lub podmioty posrednio
lub bezposrednio finansujgce Projekty OBC oraz Tonsa, z wylgczeniem bankéw
oraz obligatariuszy niepowigzanych z innymi podmiotami z Grupy OBC;
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1.1.27. ,,Grupa Poreczyciela” oznacza Poreczyciela oraz podmioty zalezne od Poreczyciela
w rozumieniu MSSF;

1.1.28. ,Inwestor” oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

1.1.29. ,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

1.1.30. , Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

1.1.31. ,Komunikat Aktualizujacy” oznacza komunikat aktualizujacy, o ktérym mowa w art.
52 ust. 2 Ustawy o Ofercie;

1.1.32. , Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek platng przez Emitenta z tytulu Obligacji
obliczang 1 wyplacang za posrednictwem Agenta Platniczego zgodnie
z postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji;

1.1.33. , Kwota Wykupu” oznaczaw odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci gtéwnej,
tj. kwote réwng Wartosci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub w Dniu
Przedterminowego Wykupu zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw
Emisji;

1.1.34. ,Marza” oznacza wartos¢ wyrazong w punktach procentowych, o jaka powiekszona
jest Stopa Bazowa na potrzeby ustalenia wysokosci Oprocentowania Obligacji
wskazana w pkt 3.1.2 Warunkéw Emisji;

1.1.35. ,Memorandum Informacyjne”, ,Memorandum” oznacza memorandum
informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d
Rozporzadzenia 2017/1129 w zw. z art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie, sporzadzone na
podstawie Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
szczegStowych warunkéw, jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne
(Dz.U.z 2020 r. poz. 1053);

1.1.36. ,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowe] oraz
zwigzane z nimi interpretacje ogloszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

1.1.37. ,,NS”, . Firma Inwestycyjna” oznacza spotke pod firma Noble Securities S.A. z siedzibg
w Warszawie, pod adresem: Rondo Ignacego Daszyiiskiego 2C, 00-843 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajgcg numer
NIP 6760108427, REGON 350647408, o kapitale zakladowym wynoszacym na dziei
sporzgdzenia Warunkéw Emisji 3.494.747,00 zt (wplaconym w catosci);

1.1.38. ,,Obligacje” oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie
z niniejszymi Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, opisane w pkt. 2.1.1 Warunkéw Emisji;

1.1.39. ,,Obligatariusz” oznacza wtlasciciela Obligacii tj.:
(i)  wprzypadku Obligacji zapisanych w Ewidencji: podmiot wskazany w Ewidencji jako
wlasciciel Obligacji;

(i) w przypadku Dematerializacji Obligacji w KDPW: podmiot bedacy posiadaczem
Rachunku Papieréw Wartoéciowych, na ktérym s3 zapisane Obligacje
lub - w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym - podmiot
wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako wlasciciel
Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym i dziatajagcy w zakresie

Strona4z 43

NOBLE
SECURITIES Strona 57 z 130



NOBLE
&, OLIVIA SECURITIES

e Nota informacyjna Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A. e

Warunki Emisji obligacji serit R spotki Olivia Finsp. z 0.0. S.KA. z siedzibg w Gdarisku

jakichkolwiek praw i obowiazkéw wynikajgcych z niniejszych Warunkéw Emisji
oraz Obligacji, za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

1.1.40. ,,Oferta” oznacza oferte Obligacji prowadzong na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a), lit. b)
lub lit. d) Rozporzgdzenia 2017/1129 poprzez kierowanie Memorandum
Informacyjnego do inwestoréw kwalifikowanych, do nie wiecej niz 149 oznaczonych
adresatéw bedgcych osobami fizycznymi lub prawnymi innych niz inwestorzy
kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia 2017/1129 lub do
inwestoréw nabywajgcych papiery wartosciowe o ljcznej wartoéci co najmniej
100 000,00 EURO, t. w sposéb, ktéry stanowi publiczng oferte papieréw
wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, dla ktérej nie
ma obowigzku opublikowania prospektu;

1.1.41. ,,0dsetki” lub ,,Oprocentowanie” oznacza swiadczenie Emitenta, o ktérym mowa
w pkt. 3 Warunkéw Emisji;

1.1.42. ,,Okres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Przydziatu i koniczacy
sie w pierwszym Dniu Platnosci Odsetek oraz kazdy kolejny okres rozpoczynajacy sie
od danego Dnia Platnosci Odsetek do kolejnego Dnia Platnosci Odsetek, a ostatni
Okres Odsetkowy konczy¢ sie bedzie w Dniu Wykupu lub odpowiednio w Dniu
Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym zobowigzanie do ptatnosci
Kwoty Wykupu stanie sie wymagalne;

1.1.43. ,Podmiot z Grupy Poreczyciela” oznacza podmiot wchodzacy w sklad Grupy
Poreczyciela;

1.1.44. ,Poreczyciel” oznacza spétke Tonsa Commercial REI N.V. z siedziba w Rotterdamie,
spo6tka prawa holenderskiego zarejestrowana pod numerem 73088870 w Holandii;

1.1.45. ,Prawo Bankowe” oznacza ustawe z dnia 27 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe;

1.1.46. ,Prawo upadlosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadlosciowe;

1.1.47. I Program” oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem NS
przez Emitenta poczgwszy od dnia 16 grudnia 2019 r. do dnia 30 czerwca 2021 r.
o tacznej wartosci 100 000 000,00 zi;

1.1.48. Il Program” oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem NS
lub Michael /Strom Dom Maklerski z siedziba w Warszawie przez Emitenta poczgwszy
od dnia 19 paZdziernika 2021 r. do dnia 31 grudnia 2022 r. doljgcznej kwoty
150.000.000,00 z1, lub do dnia podjecia przez Emitenta decyzji o jego zamknieciu;

1.1.49. ,Projekty OBC” oznacza nieruchomosci stanowigce budynki biurowe o nazwach
Olivia Gate, Olivia Point& Tower, Olivia Four, Olivia Six, Olivia Star, Olivia Seven (Olivia
Prime A) oraz Olivia Eight (Olivia Prime B) oraz Olivia Nine zlokalizowane w Gdarisku
przy al. Grunwaldzkiej 472 oraz kolejne inwestycje w ramach projektu Olivia Business
Centre, rozpoczete do Dnia Wykupu Obligacji;

1.1.50. ,Przedterminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu
nawarunkach okreslonych w pkt. 7 Warunkéw Emisji;

1.1.51. ,,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek
Zbiorczy;

1.1.52. ,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;
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1.1.53. ,Rachunek  Zbiorczy” oznacza  rachunek  papier6w  wartosciowych
w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaly zapisane Obligacje;

1.1.54. ,Regulacje Catalyst” oznaczajg obowigzujgce regulaminy, uchwaly, procedury
iinnego rodzaju regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady dzialania
alternatywnego systemu obrotu Catalyst;

1.1.55. ,,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegolnosci Regulamin KDPW i Szczegdlowe
Zasady Dziatania KDPW;

1.1.56. ,,Rozporzadzenie” oznacza dokonanie w ramach pojedynczej transakeji, lub kilku
powigzanych lub niepowigzanych transakcji, sprzedazy, darowizny, przeniesienia lub
innego rozporzadzenia skladnikami majgtkowymi, (przy czym nie dotyczy
to obcigzenia takich sktadnikéw majatkowych w wyniku ustanawiania zabezpieczer).
Rozporzadzeniem nie jest udzielona pozyczka, przy czym pod pojeciem pozyczki
nalezy rozumie¢ takze kazdg inng niz umowa pozyczki forme finansowania o skutku
ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki;

1.1.57. ,Rozporzadzenie 2017/1129" oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2017 /1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢
publikowany w zwigzku z oferty publiczng papieréw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;

1.1.58. ,.Spolki Projektowe” oznacza spo6tki, w ramach ktérych realizowane sg Projekty OBC;

1.1.59. ,,Spotka Publiczna” oznacza Poreczyciela lub inny podmiot bedjcy posrednio
lub bezposrednio wtlascicielem Projektu lub Projektéw OBC, w sytuacji, gdy
co najmniej 1 (jedna) jego akcja zostanie dopuszczona do obrotu publicznego narynku
regulowanym w paistwie, ktore jest strong umowy o Europejskim Obszarze
Gospodarczym;

1.1.60. ,Statut” oznacza statut spotki Emitenta;

1.1.61. ,Stawka Korygujaca (Spread)” oznacza dzialanie, ktére jest stosowane, aby
ograniczy¢ ekonomiczne skutki, w odniesieniu do Obligacji, wynikajgce z zastgpienia
Stopy Bazowej WskaZnikiem Alternatywnym;

1.1.62. ,Stopa Bazowa" oznacza element bazowy oprocentowania Obligacji, o ktérym mowa

w pkt. 3.1.3 Warunkéw Emisji, z zastrzezeniem pkt 3.1.41 pkt. 3.1.5 Warunkéw Emisji;

1.1.63. ,Strona internetowa Emitenta” oznacza strone internetows pod adresem
http://ogobc.oliviabiz lub kazdg inng strone internetowsy, ktéra ja =zastgpi

w przypadku zaprzestania funkcjonowania;

1.1.64. ,Tonsa”, ,Tonsa Luksemburg” oznacza Tonsa SCA SICAV-RAIF z siedziby

w Luksemburgu, spdtka prawa luksemburskiego zarejestrowana pod numerem
B211425 w Luksemburgu;

1.1.65. ,,Ustawa AML"” oznacza Ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu
pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu;

1.1.66. ,,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

1.1.67. ,,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;
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1.1.68. ,,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentdéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych;

1.1.69. ,\Wartos¢ Nominalna” oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji wskazang
w pkt. 2.4 Warunkéw Emisji;

1.1.70. ,Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
péiniejszymi zmianami oraz zalgcznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

1.1.71. ,Wskaznik Alternatywny” oznacza wskainik referencyjny ustalony zgodnie
z zasadami opisanymi w pkt. 3.1.4 Warunkow Emisji;

1.1.72. ,ZadluZenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie
w szczegdlnosci wynikajgce z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji
obligacji lub innych papieréw diuznych oraz zobowigzan do zaplaty wynikajgcych
z udzielonego poreczenia, gwarancji lub przystapienia do dugu;

1.1.73. ,,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

1.1.74. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogélu Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

1.1.75. ,z¥’, ,zloty” lub ,PLN” oznacza polski zloty, tj. oficjalny s$rodek platniczy
w Rzeczpospolitej Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji
zlotego.

1.2. O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzej
w Punkcie 1 w liczbie pojedynczej majg przypisane w tymze Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogieji odwrotnie, awszelkie odwolania do Punktéw odnoszg sie do odpowiednich Punktow
niniejszych Warunkéw Emisji.

1.3.  Wszelkie pojecia okreslone za pomocy odniesienia do innego dokumentu majg znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.

1.4. Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany
oraz zataczniki.

1.5.  Nagléwki zostaly wprowadzone wytacznie do cel6w ulatwienia lub odniesienia i nie wplywaja
na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

1.6. Wszekie odniesienia w Warunkach Emisji do przepisu prawa nalezy interpretowac,
jako odniesienia do tresci tego przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego
uchylenia lub utraty mocy obowiazujacej, do przepisu, ktdry go uchylit, albo ktdry reguluje
zasadniczo taka samg materie jak przepis uchylony.

2. INFORMACJE 0 OBLIGACJACH
2.1.  Instrument Finansowy
2.1.1. Obligacje serii R, na okaziciela.

2.1.2. Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych ponizej
czynnosci w ramach emisji, z chwilg dokonania ostatniej z nich:

a)  udostepnieniu Memorandum Informacyjnego do inwestoréw kwalifikowanych,
nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatéw bedacych osobami fizycznymi lub
prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e)
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Rozporzadzenia 2017,/1129 lub inwestoréw nabywajacych papiery wartosciowe
o lgcznej wartosci co najmniej 100 000,00 EURO,

b)  zlozeniu Formularza Zapisu przez Inwestora zainteresowanego nabyciem
Obligacji,

c)  uiszczeniu Ceny Emisyjnej za Obligacje, na zasadach i w terminach okreslonych
w Memorandum Informacyjnym,

d)  dokonaniu przydziatu Obligacji przez Emitenta zgodnie z zasadami okreslonymi
w Memorandum Informacyjnym,

e)  zapisaniu Obligacji w Ewidencji.

2.1.3. Inwestor moze zlozy¢ zapis na Obligacje tylko na warunkach okreslonych
w Memorandum Informacyjnym, w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej.

2.1.4. Obligacje zostang zapisane w Ewidencji w Dniu Emisji.

2.1.5. Obligacja jest papierem warto§ciowym emitowanym w serii, w ktérym Emitent
stwierdza, ze jest dtuznikiem wiasciciela Obligacji (tj. Obligatariusza) i zobowigzuje sie
wobec niego do spetnienia §wiadczeri okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

2.1.6. Emitent oraz Poreczyciel s3 jedynymi podmiotami, od ktérych Obligatariusze mogg
dochodzi¢ spelnienia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem
przypadkéw polaczenia lub przeksztalcenia Emitenta lub Poreczyciela, w ktérych - na
zasadzie sukcesji uniwersalnej lub kontynuacji — podmiotem odpowiedzialnym
za wykonanie zobowigzann wynikajacych z Obligacji bedzie nastepca prawny lub
podmiot po przeksztalceniu.

2.2. Wskazanie podmiotu pelnigcego funkcje Agenta Emisji, w tym prowadzgcego
Ewidencje:
Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, przy Rondzie Ignacego Daszynskiego 2C,
00-843 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000018651,
posiadajgca numer NIP 6760108427, REGON 350647408.

Adres do korespondencji: Noble Securities S.A. ul. Krélewska 57, 30-081 Krakow.

2.2.1. Ewidencja prowadzona jest przez Agenta Emisji od Dnia Emisji do dnia
zarejestrowania Obligacji w KDPW. W Ewidencji ujawniane bedg w szczegdlnosci
ponizsze dane:

a) imie i nazwisko albo nazwa lub firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania
albo adres siedziby, a takie - jesli taki zostanie wskazany - adres
do korespondencji (takze elektronicznej - email),

b) liczba i numer seryjny Obligacji, ktére przystugujg danemu Obligatariuszowi,

c) numer rachunku papieréw wartosciowych lub rachunku bankowego, na ktéry
przekazywane bedg $wiadczenia pieniezne w wyniku spelnienia przez Emitenta
zobowigzan z tytulu Obligacji,

d) adnotacje o istniejagcych w stosunku do Obligacji obciazeniach /roszczeniach
zgloszonych /ujawnionych Agentowi Emisji przez Obligatariusza lub uprawnione
organy.
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22.2.

22.3.

224.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.6.1.

2.6.2.

2.6.3.

26.4.

2.7.

2.7.1.

Obligatariusz zobowigzany jest do zglaszania Agentowi Emisji wszelkich zmian
danych podanych Agentowi Emisji, w szczegSlnosci danych wskazanych w pkt. 2.2.1
Warunkéw Emisji.

W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt. 2.2. uprawnieii koniecznych
do prowadzenia Ewidencji, Emitent zobowigzany jest przenie$¢ prowadzenie
Ewidencji do innego podmiotu, speliajgcego warunki okreslone przepisami prawa.

W terminie 2 Dni Roboczych od Dnia Emisji Agent Emisji podejmie dzialania
zmierzajgce do rejestracji Obligacji w KDPW.

Waluta Obligacji

Obligacje beda emitowane w walucie polskiej (PLN).

Wartosé nominalna jednej Obligacji

1 000,00 (stownie: tysigc 00,/100) zlotych.

Cena emisyjna Obligacji

1 000,00 (stownie: tysiac 00/100) zlotych (cena emisyjna jest réwna wartosci
nominalnej Obligacji).

Wielkos¢ emisji

Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia

Emitent proponuje do nabycia 10000 (slownie: dziesie¢ tysiecy) Obligacji,
z zastrzezeniem punktu 2.6.4.

Maksymalna wartos¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia

Laczna maksymalna wartosé nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
10 000 000 (stownie: dziesie¢ milionéw 00/100) zlotych, z zastrzezeniem punktu
2.6.4.

Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji

Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitenta
w uchwale ws. przydziatu Obligacji.

W przypadku zlozenia przez Inwestoréw zapiséw na Obligacje ponad liczbe 10 000
(dziesie€ tysiecy) sztuk, Emitent bedzie uprawniony do jednostronnej zmiany tresci
Warunkéw Emisji poprzez udostepnienie Inwestorom Komunikatu Aktualizujgcego
zawierajgcego aneks do Warunkéw Emisji w przedmiocie zmiany maksymalnej liczby
Obligacji proponowanych do nabycia w ramach oferty, jednak do liczby Obligacji nie
wiekszej niz 20 000 (dwadziescia tysiecy) sztuk odpowiadajacej tacznej kwocie nie
wiekszejniz 20 000 000 (stownie: dwadziescia milionéw 00/100) ztotych.

Inwestorom, ktérzy zlozyli Formularz Zapisu nie bedzie przyslugiwaé prawo do
uchylenia sie od skutkéw zlozonego oswiadczenia woli.

0 podjeciu decyzji o skorzystaniu przez Zarzad Emitenta z opcji ,nadprzydzialu”,
Emitent poinformuje Inwestoréw niezwlocznie, nie pézniej niz w Dniu Przydziatu, za
posrednictwem Firmy Inwestycyjnej.

Podstawa prawna i tryb emisji Obligacji
Obligacje emitowane s3 zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz

a)  art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;
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b) w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a), b) lub d)
Rozporzadzenia 2017/1129 poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego
do inwestoréw kwalifikowanych, do nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatéw
bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy
kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. ) Rozporzadzenia 2017/1129 lub do
inwestoréw nabywajgcych papiery wartosciowe o 1acznej wartosci co najmniej
100 000,00 EURO, tj. w sposdb, ktéry stanowi publiczng oferte papieréw
warto$ciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzgdzenia 2017 /1129, dla ktérej
nie ma obowiazku opublikowania prospektu;

c¢)  napodstawie Uchwaly z dnia 19 pazdziernika 2021 r. Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Emitenta w sprawie wyrazenia zgody na realizacje programu
emisji Obligacji, zmienionej uchwatg z dnia 10 maja 2022 r. oraz uchwaly z dnia
29 sierpnia 2022 r., wraz ze zgody komplementariusza na emisje obligacji
w ramach II Programu;

2.7.2. Do Obligacji majg rowniez zastosowanie wlasciwe przepisy dotyczgce instrumentéw
finansowych, a takze, odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

2.8.  Dziei Przydziatu Obligagji, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dzieri Emisji Obligacji
2.8.1. Dniem Przydziatu jest dzieii 23 listopada 2022 r.

2.8.2. Dniem Emisji Obligacji jest dzien zapisania Obligacji w Ewidencji, przypadajgcy nie
péiniej niz 25 listopada 2022 r.

2.9. Prog Emisji
Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
2.10. Dzieri Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu
2.10.1. Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata i 6 miesiecy liczonych od Daty Przydziatu
Obligacji.
2.10.2. Dniem Wykupu jest dzien 23 maja 2026 r.

2.10.3. Jezeli Dziei Wykupu przypadnie na dzieni niebedgcy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu,
bez prawa zadania odsetek za opéZnienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
platnosci.

2.10.4. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu bedg Obligatariusze, ktérzy bedg
posiadac Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

2.11. Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

2.12. Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢
zaliczenia wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji
emitowanych w przyszlosci.

3. WARUNKIWYPEATY OPROCENTOWANIA
3.1.  Sposéb ustalenia wysokosci oprocentowania

3.1.1. Obligacje s3 oprocentowane. Wysokosc oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest
réwna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi
365 dni.

3.1.2. Wysokosc¢ Marzy jest réwna 5,00 p.p. (piec¢i 00/100 punktu procentowego).
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3.1.3. Stopa Bazowg jest stawka WIBOR 3M podana przez Administratora Wskaznikéw
Referencyjnych, lub kazdy oficjalny nastepca tej stawki, dla depozytéw
trzymiesiecznych w PLN, z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okolo tej
godziny w Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnoscig do
0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego).

3.1.4. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie mogta by¢ okreslona zgodnie
z powyzszymi postanowieniami, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako WskaZnik
Alternatywny skorygowany o Stawke Korygujgcy (Spread) w sposéb przedstawiony
ponizej:

i Wskaznik Alternatywny ma zastosowanie w sytuacji, gdy nastapilo zaprzestanie
publikowania Stopy Bazowej. Przez zaprzestanie publikowania Stopy Bazowej
rozumie sie wystapienie jednej z nastepujacych sytuacji:

A.  cofniecie lub zawieszenie zezwolenia lub rejestracji dla opracowywania jako
administratora Stopy Bazowej dla Administratora Wskaznikéw
Referencyjnych,

B. wydanie przez Administratora WskaZnikéw Referencyjnych oficjalnego
oswiadczenia, ze Stopa Bazowa przestala lub przestanie byc
reprezentatywna dla wlasciwego dla niej rynku bazowego lub
rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg Stopa Bazowa miata mierzy¢ i ze brak
jest mozliwosci do przywrécenia takiej reprezentatywnosci;

C. wydanie przez Administratora Wskainikéw Referencyjnych oficjalnego
oswiadczenia, ze Stopa Bazowa przestala lub przestanie by¢ publikowana na
stale, a w dacie takiego oswiadczenia nie zostal wyznaczony nastepca, ktéry
bedzie nadal obliczat lub publikowal Stope Bazows;

il. W przypadku braku dostepnosci Stopy Bazowej, Wskaznik Alternatywny
zastepuje Stope Bazowa.

iii. Wskaznikiem Alternatywnym jest aktualna stopa referencyjna ogloszona przez
Narodowy Bank Polski.

iv. Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego ustala sie Stawke Korygujacg (Spread)
zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

A, Stawka Korygujgca ma charakter dzialania, ktére koryguje wartosé
Wskaznika Alternatywnego.

B. Stawka Korygujaca powstaje zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

(1) Stawka Korygujgca jest dodawana do wartosci WskaZnika
Alternatywnego;

(i) Stawka Korygujgca jest réwna historycznej medianie réznic
pomiedzy Stopa Bazowg oraz WskaZnikiem Alternatywnym;

(iii) Mediana réznic jest ustalana za okres 24 miesiecy przed dniem,
w ktérym Stawka Bazowa przestala by¢ publikowana, biorac pod
uwage kazdy dzieii z badanego okresu, w ktérym byla publikowana
Stawka Bazowa jak i Wskaznik Alternatywny;

V. Procedura wyliczania Stawki Korygujgcej jest przeprowadzana tylko raz.
Ta sama Stawka Korygujgca jest stosowana takze w kolejnych Dniach Ustalenia
Odsetek.
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Vi. Wskaznik Alternatywny oraz Stawka Korygujaca beds wyznaczane przez
Agenta Platniczego. Informacje o zastosowaniu Wskaznika Alternatywnego
oraz jego wartosci Emitent przekaze Obligatariuszom w formie komunikatu
opublikowanego na Stronie Internetowej Emitenta.

il W przypadku rozbiezno$ci pomiedzy wyzej wskazanymi zasadami wyliczania
Wskaznika Alternatywnego, w tym Stawki Korygujacej, a Regulacjami KPDW lub
Regulacjami Catalyst, obowigzujg zasady zgodne z aktualnie obowigzujgcymi
Regulacjami KDPW lub Regulacjami Catalyst. W przypadku zaistnienia wyzej
wskazanej okolicznosci Emitent poinformuje Obligatariuszy w formie
komunikatu opublikowanego na Stronie Internetowej Emitenta.

3.1.5. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej
w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajacym Dzieni Ustalenia Odsetek.

3.1.6. Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane. Po Dniu Przedterminowego
Wykupu, w czesci w ktérej zostaly wykupione, Obligacje nie s3 oprocentowane.

3.2.  Datarozpoczeciai zakoniczenia naliczania oprocentowania

3.2.1. Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczgwszy od Daty Przydziatu
(z wylgczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (wlgcznie z tym dniem).

3.2.2. W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz pelny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywisty liczbe dni w tym okresie
od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (z wylgczeniem tego dnia), albo Dnia Emisji
(z wylgczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego,
do Dnia Przedterminowego Wykupu (wlgcznie z tym dniem).

3.3.  Termin wyplaty oprocentowania

3.3.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie wyplacane w Dniach Platno$ci Odsetek, przy czym
jezeli Dzieri Platnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyplacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Platnosci Odsetek.
W takim wypadku Obligatariuszowi nie beda przystugiwaly odsetki za opéZnienie
lub zwloke w dokonaniu platnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe platnosci.

3.3.2. Kwote Odsetek oblicza sie z doktadnoscia do jednego grosza (przy czym pét grosza
bedzie zackraglone w gére).

3.4.  Miejsce i spos6b wyplaty oprocentowania

3.4.1. Wyplata swiadcze z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez
przelew srodkéw pienieznych na Rachunek Papieréw Wartosciowych wskazany
w Formularzu Zapisu lub inny rachunek wskazany przez Obligatariusza.

34.2. Kwota Odsetek za caly Okres Odsetkowy wyptacona zostanie Obligatariuszowi,
ktéremu przystugiwaty Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

3.5.  Wysokosicé Kwoty Odsetek

3.5.1. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przysluguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem:

KO =N x0 xn /365, gdzie:
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LKO” oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

LN oznacza Wartos¢ Nominalng jednej Obligacji,

0" oznacza oprocentowanie Obligacji, o ktérym mowa w pkt 3.1.1. Warunkéw
Emisji,

n” oznacza liczbe dniw Okresie Odsetkowym.

3.5.2. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy bedy
Obligatariusze, ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

3.6. Dni Platnosci Odsetek

3.6.1. Odsetki wyplacane s3 w dniach:

L.p. Dzieni Platnosci Odsetek

1. 23 lutego 2023 r.
2. 23 maja2023r.
3. 23 sierpnia 2023 r.
4, 23 listopada 2023 r.
5. 23 lutego 2024 r.
6. 23 maja2024r.
7. 23 sierpnia 2024 r.
8. 23 listopada 2024 r.
9. 23 lutego 2025 .
10. 23maja2025r.
11. 23 sierpnia 2025 r.
12. 23 listopada 2025 r.
13. 23 lutego 2026 .
14. 23 maja2026r.

3.6.2. W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych
przedmiotem Przedterminowego Wykupu wyplacane s3 w Dniu Przedterminowego
Wykupu.

4. SWIADCZENIA Z OBLIGAC]I
4.1.  Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujacych swiadczeri:
4.1.1. swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Wykupu;

4.1.2. s$wiadczenia pienieznego polegajgcego na zaplacie Kwoty Odsetek;
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4.1.3. $wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) za Przedtermin owy Wykup Obligacji,
w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt. 7.3.01 Warunkéw Emisji.

4.2. W przypadku opdznienia w platnosciach swiadczeni z Obligacji Obligatariuszom
przystugiwac bedg odsetki ustawowe na zasadach ogélnych.

4.3. 7 Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania swiadczenia niepienieznego
ze strony Emitenta.

4.4. Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem
odpowiednich potraceni lub pobran z tytulu podatkéw, optat lub innych naleznosci
publicznoprawnych, jesli takie wynikajg z przepiséw wydanych w Rzeczypospolitej
Polskiej w odniesieniu do Obligacji.

4.5.  Emitent nie bedzie dokonywal na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujgcych
pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscig
z tytulu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek
podatku, optaty lub innych naleznosci publicznoprawnych.

4.6. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Agent Platniczy, Depozytariusz,
Firma Inwestycyjna oraz Administrator Zabezpieczenia dziatajg wylacznie w zakresie
wynikajgcym z uméw zawartych z Emitentem i nie ponosza zadnej odpowiedzialnosci
w stosunku do Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta wynikajace z Obligacji ani za
skutecznos$¢ dochodzenia roszezen Obligatariuszy wobec Emitenta lub osoby trzeciej
udzielajacej ktéregokolwiek z zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji.

4.7.  Agent Emisji, Agent Platniczy, Depozytariusz, Firma Inwestycyjna ani Administrator
Zabezpieczenia nie dokonujg weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta, ani osoby trzeciej
udzielajgcej ktoregokolwiek z zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji oraz
ryzyka inwestycji w Obligacje.

5. ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC]I

5.1. Obligacje wyemitowane w ramach II Programu, w tym Obligacje emitowane
na podstawie niniejszych Warunkéw Emisji, sq zabezpieczone poprzez poreczenie

ustanowione przez Poreczyciela w dniu 15 listopada 2021 r. (Tonsa Commercial
REIN.V))

5.2. Wdniu 15 listopada 2021 r. Poreczyciel zlozyl w formie aktu notarialnego oswiadczenie
o udzieleniu poreczeniaw rozumieniu art. 876 - art. 887 Kodeksu Cywilnego za wszelkie
zobowigzania Emitenta z tytulu obligacji, ktére zostang wyemitowane w ramach
11 Programu, w tym w szczegdlnosci z tytulu Kwoty Odsetek i Kwoty Wykupu Obligacji
do wysokosci wynoszgcej co najmniej 150% wartosci nominalnej obligaciji
wyemitowanych w ramach II Programu, nie wiecej niz 225.000.000,00 zl (dwiescie
dwadzie$cia piec¢ milionéw 00/100) zlotych (,Poreczenie”).

5.3. Poreczyciel zobowigzal sie na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan przez Emitenta wynikajacych z Obligacji do bezwarunkowej splaty tych
naleznosci w terminie 20 Dni Roboczych od daty otrzymania wezwania
od Administratora Zabezpieczenia dzialajacego w imieniu wlasnym lecz na rachunek
Obligatariuszy.

5.4. Poreczenie zostalo udzielone na okres do dnia 31 marca 202 7 r., jednak nie dtuzej niz do
czasu splaty wszelkich zobowijgzai wzgledem Obligatariuszy wynikajgcych
z [I Programu.
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5.5. Poreczyciel w dniu 29 grudnia 2021 r. ustanowil tytul egzekucyjny na podstawie art.
777 § 1 pkt 5) Kodeksu Postepowania Cywilnego, na mocy ktérego poddal sie
obowigzkowi zaplaty kwoty nie mniejszej niz réwnowartos¢ 150% maksymalnej
warto§ci nominalnej emisji obligacji wyemitowanych w ramach II Programu, na
wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan z
tytulu Obligacji, w tym w szczegélnosci z tytulu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za
opd6znienie w zaplacie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie
mogt wystgpic o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 marca 2027
roku (,,0§wiadczenie o Poddaniu sig Egzekucji przez Poreczyciela”). Oswiadczenie
o Poddaniu sie Egzekucji zostalo zlozone na rzecz obligatariuszy obligacji
wyemitowanych w ramach II Programu, w imieniu ktorych dziala oraz dziatac bedzie
Administrator Zabezpieczenia, zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach.

5.6. W przypadku braku spetnienia zobowigzani wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta,
Administrator Zabezpieczenia przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci z przedmiotu
zabezpieczenia. W zwigzku z powyzszym, Administrator Zabezpieczenia zawiadomi
Poreczyciela o powzieciu informacji o niespelnieniu zobowiazan z tytulu Obligacji przez
Emitenta i wyznaczy mu termin 20 (dwadziescia) Dni Roboczych na zaspokojenie
wymagalnych zobowigzani Emitenta.

5.7. W przypadku braku spelnienia zobowigzaii przez Poreczyciela, Administrator
Zabezpieczenia zainicjuje przed wlasciwym sadem postepowanie cywilne celem
uzyskania tytulu wykonawczego bedgcego podstawa wszczecia postepowania
egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika
woparciu o przepisy czesci III Kodeksu postepowania cywilnego (postepowania
egzekucyjne), badZ w oparciu o przepisy powszechnie obowigzujace w kraju, w ktérym
prowadzona bedzie egzekucja, w przypadku jej prowadzenia poza granicami
Rzeczypospolitej Polskiej.

6. CEL EMISJI

6.1 Srodki z emisji Obligacji po odliczeniu kosztéw emisji zostang wykorzystane przez
Emitenta bezposrednio lub posrednio na rozwdj Olivia Business Centre w tym m.in.
sfinansowanie czesci kosztéw budowy kolejnych inwestycji realizowanych w ramach
Grupy OBC lub na refinansowanie istniejgcego zadluzenia finansowego (w calogci badz
czesci) lub nafinansowanie nowych projektéw mieszkaniowych realizowanych
w ramach Grupy OBC.

7. PRZEDTERMINOWY WYKUP

7.1 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5
Ustawy o Obligacjach

7.1.01 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie
nastapil.

7.1.02 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwote réwna sumie (i) wartosci nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (bez tego dnia).
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7.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
7.201 Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub w czesci, zobowigzain wynikajgcych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze,
poprzez pisemne zawiadomienie, zgda¢ wykupu posiadanych Obligacji a Emitent
zobowigzany bedzie, na takie zadanie Obligatariusza, natychmiast wykupié Obligacje
wskazane w zadaniu.

7.2.02 Obligatariusz moze zadaé¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opéZnienia nie krétszego niz 3 dni.

7.2.03 Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia
zarzgdu przymusowego Emitenta lub Poreczyciela;

b) jezeli Emitent lub Poreczyciel stanie sie niewyplacalny zgodnie
z przestankami okreslonymi w Prawie Upadtosciowym;

) jezeli Pan Maciej Grabski, posiadajgcy numer PESEL 68102705258 lub jego
spadkobiercy przestang by¢ beneficjentami rzeczywistymi w rozumieniu
Ustawy AML w TONSA Luksemburg;

d) jezeli Emitent lub Poreczyciel dokona Rozporzgdzenia, z wyjatkiem (i)
Dozwolonego Rozporzadzenia, lub (ii) jezeli tgczna wartoéé Rozporzadzen
dokonanych w ciaggu roku nie przekroczy 1% warto$ci skonsolidowanych
aktywoéw Poreczyciela. Powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku
Naruszenia Warunkéw Emisji, jezeli zostanie usuniete w terminie 10
(dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta
pisemnego zadania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

e) Jezeli Poreczyciel wyptaci dywidende, dokona skupu akgji, wykupu udziatéw
w tacznej kwocie przekraczajacej réwnowartos¢ 1 mln zt rocznie lub dokona
innej formy transferu gotéwki, zblizonej w sensie ekonomicznym do ww.
wyplaty dywidendy lub skupu akcji, wykupu udzialéw skutkujgcej transferem
przedmiotowych aktywdéw poza Grupe Poreczyciela, przy czym nie bedzie to
dotyczy¢ akcji Spétki Publicznej bedacej posrednio lub bezposrednio
wiekszosciowym wlascicielem wszystkich lub wybranych Projektéw OBC;

f) jezeli w odniesieniu do skltadnikéw majatkowych Emitenta lub Poreczyciela
nastgpitlo zajecie komornicze lub zostala skierowana egzekucja w kwocie
przekraczajacej réwnowarto$é 5 mln zi, ktéra nie zostala umorzona lub
uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 180 (sto
osiemdziesigt) dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub Poreczyciela
informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia srodka zaskarzenia nie
zostala we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia
$rodka zaskarzenia lub, gdy Emitent lub Poreczyciel zlozy, zgodnie z art. 822
Kodeksu postepowania cywilnego, niebudzgcy watpliwosci dowéd na pismie,
ze obowigzku swojego dopelnit;

g) jezeli jakikolwiek podmiot z Grupy Poreczyciela ustanowi jakiekolwiek
zabezpieczenie na rzecz podmiotéw spoza Grupy Poreczyciela, chyba ze:
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-zabezpieczenie to zostanie udzielone na rzecz Spétek Projektowych, ktére
znajdujg sie lub znajdg sie w Grupie Poreczyciela w perspektywie 6
miesiecy od zaistnienia zdarzenia lub,

-zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz bankdéw lub innych
instytucji finansowych lub,

-zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz podmiotéw
udzielajgcych finansowania projektowego dla Projektu lub Projektéw OBC
do maksymalnej kwoty odpowiadajgcej 70% wartosci finansowanego
Projektu OBC lub Projektéw OBC lub,

-analogiczne zabezpieczenie zostanie ustanowione na rzecz Obligacji lub
-zabezpieczenie to zostanie udzielone w zwigzku z pozyskaniem srodkéw
na splate Obligacji pod warunkiem, ze sptata Obligacji zostanie dokonana
w najblizszym mozliwym dniu platnosci odsetek od Obligacji.

h) jezeli zobowigzanie Poreczyciela z tytulu Poreczenia w stosunku do
Obligatariuszy przestanie by¢ prawnie wigzgce przed dniem 31 marca 2027
r.;

i) w przypadku, gdy wartos ¢ bilansowych skonsolidowanych zobowigzaii Grupy

Poreczyciela powiekszonych o udzielone gwarancje i poreczenia oraz
pomniejszonych o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w stosunku do
skonsolidowanych aktywéw Poreczyciela wzrosnie powyzej 75% i wzrost ten
zostanie wykazany w dwéch kolejnych O$wiadczeniach Zgodnosci, chyba ze
w okresie pomiedzy zlozeniem pierwszego a drugiego Oswiadczenia
Zgodnosci Emitent poinformuje Obligatariuszy o zamiarze przedterminowego
wykupu Obligacji na zadanie Emitenta w czescl umozliwiajgcej naprawe
niniejszego wskaznika.

Powyzszy kowenant weryfikowany bedzie na bazie skonsolidowanych
sprawozdan Poreczyciela. W celu unikniecia watpliwosci interpretacyjnych
wskazuje sig, zeporeczen udzielonych przez Poreczyciela na rzecz
obligatariuszy wszystkich serii obligacji Emitenta nie uwzglednia sie;

i) jezeli jakiekolwiek Zadluzenie Finansowe Emitenta lub skonsolidowane
Zadluzenie Finansowe Grupy Poreczyciela w tacznej kwocie przekraczajacej
réwnowarto$¢ 5 mln zl, nie zostato splacone w terminie lub w sposéb prawnie
skuteczny zostalo postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym
terminem wymagalnodci takiego Zadluzenia Finansowego z powodu
zazgdania wczesniejszej splaty takiego Zadluzenia Finansowego w wyniku
wystapienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego) i uplywu
odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym splaty);

k) jezeli Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy Poreczyciela wyemituje
obligacje, ktére zostang objete przez podmioty spoza Grupy OBC o terminie
ostatecznego wykupu przypadajgcym przed terminem wykupu Obligacji,
chyba ze $rodki pozyskane z emisji zostang w calosci przeznaczone na wykup
Obligacji;

)] jezeli do dnia 30 wrzesnia danego roku obrotowego obowigzujacego
u Poreczyciela Poreczyciel nie sporzadzi rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Poreczyciela za poprzedni rok obrotowy
zgodnie z MSSF;
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m) jezeli Emitent lub Poreczyciel udzieli lub zobowigze sie do udzielenia
jako pozyczkodawca jakiejkolwiek pozyczki jakiejkolwiek osobie lub
jakiemukolwiek podmiotowi spoza Grupy Poreczyciela, przy czym pod
pojeciem pozyczki nalezy rozumied w tym wypadku takze kazdy inng niz
umowa pozyczki forme finansowania o skutku ekonomicznym zblizonym do
umowy pozyczki,

- chyba ze jest to osoba lub podmiot realizujgcy na dzien emisji Projekty OBC i
nastepuje to w celu zwigzanym z realizacja Projektow OBC lub realizacjg
kolejnych projektéw pod nazwg Olivia Business Centre pod warunkiem, ze
projekty te nalezg do Grupy Poreczyciela lub bedg do niej nalezec¢ w terminie
6 miesiecy od zaistnienia zdarzenia lub jezeli odbylo sie to w celu obslugi
obligacji Emitenta lub jezeli suma udzielonych pozyczek bedzie nie wieksza
niz 3% skonsolidowanych aktywéw Grupy Poreczyciela (weryfikacja
nastepowa¢ bedzie na podstawie skonsolidowanych sprawozdarn
Poreczyciela);

n) jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Poreczyciela dokona emisji
obligacji lub jakichkolwiek innych instrumentéw dluznych objetych przez
podmioty spoza Grupy Poreczyciela, ktérych warunki emisji beda posrednio
lub bezposrednio uprawnialy wierzycieli do Zzjdania od Emitenta lub
Podmiotu z Grupy Poreczyciela wykupu bez spelniania przez Emitenta lub
Podmiot z Grupy Poreczyciela jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa opcja
put), chyba ze warunkiem tym bedzie akceptacja przez Emitenta lub Podmiot
z Grupy Poreczyciela zadania, czynnos$¢ pozorna lub inna czynnosc o sensie
zblizonym do ww.;

o) jezeli Emitent nie przekaze Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw
w terminie i warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji. Naruszenie,
o ktérym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upowaznia do zlozenia przez
Obligatariusza zgdania wykupu Obligagji do czasu przekazania
Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw wskazanych w pkt. 10
Warunkéw Emisji. Celem unikniecia watpliwosci uznaje sie, ze zadanie
wykupu Obligacji zlozone Emitentowi w terminie wskazanym w pkt. 10
Warunkéw Emisji a przed przekazaniem Obligatariuszom informacji oraz
dokumentéw wskazanych w pkt. 10 Warunkéw Emisji, s3 wazne i winny
zostaé spelnione przez Emitenta.

p) jezeli Emitent:

a. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zloZenia stosownego zadania nie
zwotal Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajacym nie péZniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po
dniu zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidlowo zlozonego
zadania lub uniemozliwil w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw; lub

b. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoniczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy nie opublikowal na Stronie Internetowej Emitenta protokotu
z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy. Uprawnienia wynikajgce
z niniejszego naruszenia sj skuteczne i upowaznia do zlozenia przez
Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu opublikowania protokolu
na Stronie Internetowej Emitenta. Celem unikniecia watpliwosci uznaje sie,
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ze zadanie wykupu Obligacji zlozone Emitentowi w terminie wskazanym
w zdaniu pierwszym a przed publikacjq protokotu jest wazne i winno zostad
spelnione przez Emitenta.

7.204 Emitent zobowigzuje sie do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy
o jakimkolwiek przypadku wystgpienia wyzej opisanych zdarzen.

7.2.05 Jezeli zdarzenie stanowigce Przypadek Naruszenia zostalo wyeliminowane lub
przestato wystepowac przed datg zgloszenia zgdania Przedterminowego Wykupu
Obligacji na Zadanie Obligatariusza, wtedy wystapienie takiego zdarzenia nie bedzie
uwazane za stanowigce Przypadek Naruszenia, stanowigcy podstawe zgdania
Przedterminowego Wylupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza.

7.206 Zadania Przedterminowego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza moze
zostad zgloszone przez Obligatariusza w terminie rozpoczynajgcym sie od daty
wystgpienia Przypadku Naruszenia do daty przypadajgcej 30 dni od daty, w ktérej
Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta o wystapieniu takiego
Przypadku Naruszenia, przy czym nie pézniej niz 60 dni od daty publikacji przez
Emitenta informacji, ktéra pozwolila na identyfikacje zdarzenia stanowigcego
Przypadek Naruszenia, z zastrzezeniem punktu 7.2.05.

7.2.07 Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane wystapienie takiego zdarzenia, ktére
spelnia chociazby jeden z nastepujgcych warunkow:

a) nawystgpienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy
w formie uchwaty,

b) pomimo wystgpienia zdarzenia opisanego w pkt 7.2.03, Zgromadzenie
Obligatariuszy podjelo uchwale o braku zgody na skladanie przez
Obligatariuszy zadan wczesniejszego wykupu.

7.2.08 W zakresie zdarzeri uprawniajgcych do przedterminowego wykupu opisanych pkt
7.2.01, 7.2.02 oraz 7.203 powyzej, Emitent zobligowany jest do poinformowania NS
i Administratora Zabezpieczenia o naruszeniu niezwlocznie po jego wykryciu. Jezeli
naruszenie, o ktérym mowaw pkt. 7.2.0 3 zostalo usuniete przez Emitenta w terminie
5 Dni Roboczych od jego wystapienia, uznaje sie je zaniebyle i nie moze ono stanowié
podstawy do przedterminowego wykupu dla Obligatariusza a zgloszone zgdania
bedg nieskuteczne i nie bed3 one wykonywane przez Emitenta. W przypadku braku
usuniecia naruszeii w w/w terminie 5 Dni Roboczych, aktualizuje sie obowigzek
poinformowania Obligatariuszy zgodnie z 7.2.04 oraz potwierdza sie obowigzek
realizacji przedterminowego wykupu na zgdanie Obligatariusza zgodnie z 7.2.09.

7.2.09 Procedura Przedterminowego Wykupu na zgdanie Obligatariusza:

a) Zadanie przedterminowego wykupu moze zostaé zlozone w terminach
zgodnych z pkt. 7.2.06, z zastrzezeniem par. 4 ust. 1 pkt 2) Regulaminu
Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcego zalgcznik nr 3 do Warunkéw Emisji
Obligacji.

b) Emitent zobowigzany bedzie dokonaé Przedterminowego Wykupu na z3danie
Obligatariusza w terminie 10 dni od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zadar.

c) Zawiadomienie z zgdaniem Przedterminowego Wykupu na zgdanie
Obligatariusza powinno zosta¢ przestane przez Obligatariusza w formie
pisemnej na adres Depozytariuszai Emitenta.
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d) Emitent ma prawo zgdac przedstawienia dokumentu potwierdzajacego fakt
posiadania  Obligacji  przez  Obligatariusza  zgdajgcego  dokonania
Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza. Dokument ten moze
zostad przekazany Emitentowi réwniez przez Depozytariusza.

7.30pcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

7.3.01 Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji
przed Dniem Wykupu w dniu wyplaty odsetek, za zaptatg dodatkowego swiadczenia
pienieznego (premii) liczonego od wartosci nominalnej Obligacji bedgcych
przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym
wyszczegolnieniem:

a) 1,25% (jeden i 25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w 1 i II okresie odsetkowym;

b) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w Il i IV okresie odsetkowym;

c) 0,75% (75/100 p.p.) wartoéci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w V i VI okresie odsetkowym;

d) 0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w VII 1 VIII okresie odsetkowym;

e) 0,25% (25/100 p.p.) wartoéci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w IXi X okresie odsetkowym;

f) 0% w pozostatych okresach odsetkowych.

7.3.02 W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma
obowiazek zawiadomié Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie poprzez
zamieszczenie komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w terminie
wskazanym w pkt. 7.3.04. W komunikacie Emitent okresli liczbe Obligacji
podlegajacych ~ Przedterminowemu  Wykupowi  oraz  wskaze  Dzien
Przedterminowego Wykupu.

7.3.03 Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wylgcznie dziefi wskazany, jako
Dzieri Platnosci Odsetek.

7.3.04 Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie p6Zniej niz na
30 (trzydziesci) dni przed Dniem Platnosci Odsetek za Okres Odsetkowy, na
zakonczenie ktérego ma nastapié taki Przedterminowy Wykup.

7.3.05 W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta podlegac¢
bedzie liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajaca Przedterminowemu
Wykupowi na Zgdanie Emitenta bedzie ustalana wedlug nastepujgcego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO, gdzie:

LLO" oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta
(zaokraglong w dét do jednej Obligacji);

WO” oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;
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L,LOPW”  oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Przedterminowemu Wykupowi na
Z3danie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej;

JMWWO”  oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

7.3.06 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi
obliczona zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 7.3.05 bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 7.3.04 LO
(czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej Obligacji) bedzie
podlega¢ zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byla najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na
ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla najmniejsza liczba Obligacji, az do
osiggniecia stanu, w ktérym 13czna liczba Obligacji podlegajgca Przedterminowemu
Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu;

7.3.07 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych
Przedterminowemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt. 7.3.06, w szczegdlnosci
z uwagi na takg samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwéch Rachunkach
Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi nastgpi w sposéb losowy.

8. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY
8.1 Ustanawia sie Zgromadzenie Obligatariuszy.

8.2 Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okreslone sg w postanowieniach Warunkéw
Emisji oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

8.3 W przypadku wystgpieniai trwania nizej wskazanych zdarzen:

a) jezeli niezawinione przez Emitenta opézZnienie w wykonaniu w terminie,
w calosci lub czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji przekracza 3 dni,

b) jezeli Emitent nie doprowadzi do ustanowienia zabezpieczeni w terminach
wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji,

) w przypadku zgloszenia zgdania zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy przez
Administratora Zabezpieczenia

d) gdy, wystapi ktérakolwiek z przestanek okreslonych w pkt. 7.2.01 i 7.2.03
z zastrzezeniem pkt. 7.2,05 i 7.2.07 Warunkéw Emisji;

Emitent zobowigzany jest zwolac¢ Zgromadzenie Obligatariuszy w terminie 14 dni od dnia
wystapienia zdarzen wskazanych powyzej, na ktérym to wyjasni przyczyny zaistnienia
wyzej wskazanych zdarzen i przedstawi propozycje rozwigzan.

8.4 Zasady zwolywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce
odbycia, oraz zasady podejmowania uchwatl przez Zgromadzenie Obligatariuszy okresla
Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy.

9. ZBYWALNOSC OBLIGAC]I I ASO CATALYST

9.1. Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona.
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9.2. Obligacje mogg by¢ zbywane bez ograniczeii, z zastrzezeniem postanowieri art. 8 ust. 4 -
8 Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie
przepisy Ustawy o obrocie.

9.3. Emitent zamierza ubiega¢ sie o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst. Nie ma
gwarancji, ze obrét wtérny zostanie zapewniony. Planowany termin wprowadzenia
Obligacji do obrotu w ASO Catalyst — 6 miesiecy od Dnia Emisji.

10. OBOWIAZKI INFORMACY]NE

10.1. Emitent oraz Poreczyciel, bedzie w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia
Wykupu udostepniat Obligatariuszom roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe wraz
z opinia bieglego rewidenta oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Poreczyciela poprzez jego zamieszczenie na Stronie Internetowej Emitenta lub poprzez
opublikowanie raportu okresowego, jesli w danym momencie Emitent bedzie podlegat
obowigzkom informacyjnym spétek, ktérych instrumenty finansowe s3 notowane
w obrocie zorganizowanym.

10.2. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach, o ktérych mowa w art. 16 Ustawy
o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywac w formie drukowanej Agentowi Emisji.

10.3. Emitent bedzie publikowa¢ na Stronie Internetowej nie péZniej niz w terminie 45 dni od
Dnia Weryfikacji, o§wiadczenie o spelnieniu lub niespelnieniu warunkéw wskazanych
wpkt. 7.2.03 za okres danego kwartalu kalendarzowego (,Oswiadczenie Zgodnosci”).
W Oswiadczeniu Zgodnosci.

10.4. Emitent jest zobowigzany dostarcza¢ operaty szacunkowe dotyczace biurowych
Projektéw OBC do Agenta Emisji w terminie miesigca od daty ich sporzadzenia, przy czym
operat szacunkowy lub aktualizacja wyceny nie mogg by¢ starsze niz 12 miesiecy. Celem
tych wycen bedzie okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosci bankowych lub obligacji.

11. ZAWIADOMIENIA

11.1.  Przed Dematerializacjg w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestoréw lub
Obligatariuszy bedy dokonywane za posrednictwem Agenta Emisji za pomocy faksu,
poczty elektronicznej lub listéw poleconych na numer/adres wskazany przez
Obligatariusza w Formularzu Zapisu lub innym dokumencie, na podstawie ktérego
nastgpito nabycie Obligacji lub wskazana uprzednio dana zostala zmieniona,
z wylgczeniem sytuacji odrebnie uregulowanych w Memorandum Informacyjnym.

11.2.  Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda wazne o ile

zostang:

11.2.1. podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

11.2.2. przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby
odpowiednio Emitenta, chyba ze Emitent zaakceptuje inny sposéb doreczenia
zawiadomienia przez Obligatariusza.

11.3. Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Agentowi Emisji Obligatariusz

zobowigzany jest skontaktowac sie bezposrednio z Agentem Emisji.
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11.4. Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowac sie bezposrednio z Depozytariuszem.

11.5.  Po Dematerializacji w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy bedg
dokonywane poprzez zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

12. PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC]I

12.1. Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o s$wiadczenia okresowe,
przedawniaja sie po uplywie 10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

12.2. Zobowigzania Emitenta z tytulu Obligacji sg nieodwolalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a takie majq réwnorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania
wzgledem siebie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejgcymi, biezgcymi i przyszlymi,
niezabezpieczonymi i niepodporzgdkowanymi zobowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem
zobowigzan, ktére s3 uprzywilejowane z mocy prawa.

13. OPODATKOWANIE

13.1. Emitent nie skltada zadnych os$wiadczen odnoszacych sie do indywidualnych kwestii
podatkowych zwigzanych z platnogciami lub otrzymywaniem srodkéw finansowych
zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub
nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegngl porady profesjonalnego konsultanta.

13.2.  Ogdlne zasady opodatkowania przychodéw z Obligac;i:
13.21. Przychody z Obligacji podlegajg opodatkowaniu (,,Podatek Kapitatowy™);

13.2.2. Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatowy w wysokosci 19%;

13.2.3. Obligatariusze bedgcy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczaltowany
podatek w wysokosci 19%, o ile nie dostarczg Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

13.2.4. Obligatariusze niebedgcy osobami fizycznymi, posiadajgcy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek niepomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatowy (Kwota Odsetek brutto) i s3 zobowigzani samodzielnie rozliczy¢
przychody wynikajgce z Kwot Odsetek;

13.2.5. Obligatariusze niebedjcy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczaltowany
podatek w wysokosci 20%, o ile nie dostarczg Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

13.2.6. Zwraca sie uwage, ze z tytulu przychodéw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie beda
otrzymywac informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.

14. ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI OBLIGAC]I

14.1. Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktérzy
zlozyli Formularz Zapisu przyslugiwac bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw
zlozonego oswiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia.
Powyzsze uprawnienie nie bedzie przystugiwaé¢ Inwestorom w przypadku gdy zmiana
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Warunkéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu oferty Obligacji lub
zwiekszenia wartos$ci emisji Obligacji, zgodnie z pkt. 2.6.4 Warunkéw Emisji.

14.2.  Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
wylacznie w zakresie:

14.21. zmiany podmiotu pelnigcego funkcje Administratora Zabezpieczenia lub
prowadzacego Ewidencje, z tym zastrzezeniem, iz zmiana w zakresie Administratora
Zabezpieczenia jest skuteczna z chwilg dokonania stosownej aktualizacji wszystkich
ustanowionych zabezpieczen na moment powotania nowego Administratora
Zabezpieczenia w tym przedmiocie, w tym w szczegdlnosci ztozenia na rzecz nowo
powotanego Administratora Zabezpieczenia, przez Poreczyciela Oswiadczenia
o Poddaniu sie Egzekucji;

14.2.2. Sprostowanie niedokladnosci, bledéw pisarskich albo rachunkowych lub innych
oczywistych omylek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest
uprawniony do korekty tresci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktérym mowa
w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

14.3. Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych
porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

15. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA

15.1. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego
wlasciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

16. ZAEACZNIKI

16.1.  Zalaczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi péZniejszymi
zmianami stanowig ich integralng czesc.

16.2. Zalacznikami do Warunkéw Emisji s3:

Zalgcznik nr 1: Warto$¢ zaciggnietych zobowigzani Emitenta, z wyszczegélnieniem
zobowigzari przeterminowanych

Zalgcznik nr 2: Opis perspektyw ksztaltowania sie zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacji

Zalgcznik nr 3: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy
Zalgcznik nr 4: Oswiadczenie o udzieleniu Poreczenia

Zatgcznik nr 5: Oswiadczenie Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777
pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego
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Gdanisk, dnia 31 pazdziernika 2022 r.
Signature Not

w imieniu\ﬁﬂﬁ%\
Imie NazwhiRkU L %)abski

podpisanygfizez

Stanowiskiv] R 4du komplementariusza Emitenta
Data: 10.31
tj. Olivia Fik()sp 6z dzibg w Gdaiisku

{podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalaczniknr 1

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH

W imieniu Emitenta oswiadczam, ze calkowita wartos¢ zobowijzan netto Emitenta na dzien
30 wrze$nia 2022 r. wyniosla 195 201 008,51 zl, w tym zobowigzania przeterminowane wyniosly
35053,80 zL

Gdaisk, dngwﬂigm_?v%&{ﬁed

W imieniu Misa
Maciej Grabski
Imig NazwikkauP2o2pGi0.3

Stanowisko.cgtfgzes Zarzadn komplementariusza Emitenta

tj. Olivia Fin sp. z 0.0. z sieaquw Gdanisku

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalaczniknr 2

OPIS PERSPEKTYW KSZTAETOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CAEKOWITEGO
WYKUPU OBLIGAC]I

Emitent ocenia, ze do czasu wykupu Obligacji zobowigzania beda ksztaltowad sie na poziomie
umozliwiajgcym wykonanie w catosci zobowigzan z tytulu Obligacji. Gléwng pozycjg w strukturze
pasywoéw do czasu wykupu Obligacji beda zobowigzania wynikajacg z emisji obligacji. Gléwng pozycja
w strukturze aktywoéw bedg inwestycje w postaci objetych obligacji i wyemitowanych przez spétki

z Grupy OBC lub udzielone pozyezki dla tych podmiotéw,

Emitent nie przewiduje trudnosci w obstudze zadluzenia w czasie trwania Emisji, czyli do dnia wykupu

ostatniej Obligagji.
Signature Not Verified
Gda%ﬂﬁ‘}ﬁﬂm@isa
Maciej Grabski

Data: 2022.10.
W im§8RTh Emiten

Imie Nazwisko: ]\’d Grabski

Stanowisko: Prezes Zarzadu komplementariusza Emitenta

tj. Olivia Fin sp. z o.0. z siedzibg w Gdansku

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalaczniknr 3
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji.

2.

W  przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawgy
o Obligacjach, decydujg postanowienia Ustawy o Obligacjach.

3.

Koszty zwolania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.

4.
1. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegélnosci:

1)  wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci swiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym
warunkéw wyplaty oprocentowania,

2)  terminu, miejsca lub sposobu spelniania §wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni,
wedlug ktérych ustala sie uprawnionych do tych swiadczen,

3)  wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z obligacii

oraz ewentualnej zmiany przedmiotu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych
z obligacji z zastrzezeniem postanowieri Warunkéw Emisji,

9 ustalenia trybu oraz kolejnosci sposobu dochodzenia wymagalnych wierzytelnosci
z Obligacji z ustanowionych Zabezpieczen,

5) zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwal przez zgromadzenie
obligatariuszy,

- zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.

2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze w szczegdlnosci:
1) zmiany Warunkéw Emisji w zakresie innym, niz wskazane w ust. 1,
2) okreglié tryb oraz kolejnosé dochodzenia roszczen z Zabezpieczen Obligaciji,
3) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia
Obligatariuszy.
5.
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje Emitent:

1)  wprzypadku i terminie okreslonych w pkt 8.3. Warunkach Emisji;
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2) na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 1 /10 tacznej
warto$ci nominalnej Obligacji, z wylaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzgce w sklad grupy kapitalowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy
o rachunkowosci oraz Obligacji umorzonych, zwanej dalej ,skorygowang taczng
warto$cig nominalng Obligacji”;

3) z wlasnej inicjatywy.

2. W przypadku, o ktérym mowaw ust. 1 pkt 1, zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy moze zgdac
kazdy z Obligatariuszy lub Administrator Zabezpieczenia.

3. Obligatariuszom reprezentujgcym 1/20 skorygowanej lacznej wartosci nominalnej Obligacji,
ktére nie zostaty wykupione przystuguje prawo zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy wraz ze
zgloszeniem proponowanego porzadku obrad.

4. 73danie zwolania 7gromadzenia Obligatariuszy sklada sie¢ Emitentowi na pismie wraz
z uzasadnieniem oraz do wiadomosci Administratora Zabezpieczenia.

6.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Emitent w terminie 2 dni roboczych liczgc od dnia dokonania zgloszenia wskazanego w ust. 1
powyzej przekaze tre$c ogloszenia do Administratora Zabezpieczenia.

3. W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu zlozenia dokumentu obligacji, zaswiadczenia,
oktérym mowa w art. 55 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, albo swiadectwa depozytowego.
Ogloszenie moze zawierac takze inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza
decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktérym mowa w art.
50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w ogloszeniu nalezy wskazac postanowienie sgdu upowazniajgce
do zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy.

4. Ogloszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej oraz za posrednictwem NS poprzez
przestanie stosownego zawiadomienia. W przypadku zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy na
podstawie upowaznienia sgdu ogloszenie moze zosta¢ opublikowane w dzienniku
ogdlnopolskim.

7.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub Warszawie.

8.

1. Obligacje zapisane w Ewidencji dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie zlozone u Emitenta zaswiadczenie potwierdzajgce, ze Obligacje nie bedgy
przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed
uplywem terminu waznosci, wystawione przez podmiot upowazniony do prowadzenia
Ewidencji. Do zaswiadczen stosuje sie odpowiednio przepisy art. 9, art. 10, art. 11 i art. 12
Ustawy o Obrocie.
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2. Obligacje zarejestrowane w Depozycie dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, jezeli zostanie zlozone u Emitenta swiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w
art. 9 Ustawy o Obrocie.

3. Zaswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, swiadectwo depozytowe albo dokumenty obligacji
powinny zostac zlozone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie
mog3 zostaé odebrane przed jego zakoriczeniem.

9.

1. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia.

2. Lista, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza;

2)  liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza orazliczbe przystugujgcych mu glosow.

3. Obligatariusz ma prawo przegladac liste oraz zgdac odpisu listy za zwrotem kosztéw jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodplatnie poczty elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

4. Obligatariusz ma prawo zada¢ co najmniej na 14 dni przed datg Zgromadzenia odpisu

dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzgdkiem obrad, chyba ze dany dokument objety
bedzie tajemnicy przedsiebiorstwa., Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zostad
wydane najpéZniej na 7 dni przed terminem zgromadzenia Obligatariuszy.

10.

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo glosu
osobiscie lub przez pelnomocnika. Udzielenie i odwolanie pelnomocnictwa wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Pelnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta,
czlonek organéw podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.

3. Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez pelnomocnika stosuje sie odpowiednio do

wykonywania prawa glosu przez innego przedstawiciela.

11.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ czlonek organu zarzadzajgcego Emitenta.
Niestawiennictwo czlonka organu zarzadzajgcego Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.
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12.

Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek organu zarzadzajgcego Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

W przypadku gdy Emitent nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy zgodnie z powyzszym postanowieniem Zgromadzenie Obligatariuszy jest
otwierane przez Obligatariusza uczestniczacego w Zgromadzeniu Obligatariuszy, kt6ry posiada
Obligacje o najwiekszej skorygowanej tacznej wartosci nominalne;j.

Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrod uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczgcego zgromadzenia. Przewodniczgcy prowadzi obrady, bez zgody zgromadzenia
nie ma prawa zmieniac kolejnosci spraw objetych porzgdkiem obrad.

13.

Niezwlocznie po wyborze przewodniczgcego sporzdza sie liste obecnosci zawierajgcy
informacje, o ktérych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, a w przypadku, o ktérym
mowa w art. 57 Ustawy o Obligacjach, dodatkowo imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza. Liste podpisuje przewodniczgcy Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Lista obecnosci zostaje wylozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej
wartosci Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zostad
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, zlozong co najmniej z trzech oséb.
Whnioskodawcy majg prawo wyboru jednego czlonka komisji. W wyniku sprawdzenia
przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zostac¢ uzupelniona lub sprostowana
w trakcie obrad zgromadzenia.

14.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

Laczna dlugosé przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

15.

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa
skorygowanej tacznej wartosci nominalnej Obligacji.

Organ zarzgdzajagcy Emitenta jest obowigzany zlozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy
oswiadczenie o skorygowanej 1acznej wartosci nominalnej Obligacji.

16.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaly tylko w sprawach objetych porzgdkiem obrad.
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17.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

18.

1. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych
Warunkéw Emisji zapadaja wiekszoscig 3/4 glosow.

2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromad zeniu Obligatariuszy.

3. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 11 2 zapadajg
bezwzgledna wiekszoscig gloséw.

19.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjg¢ uchwale pomimo braku formalnego zwolania, jezeli
skorygowana lgczna wartos¢ nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt
z obecnych nie zglosit sprzeciwu dotyczgcego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych
spraw do porzadku obrad.

20.

1. Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposdb
okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane
wyrazi Emitent.

2. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany
umiesci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakoiiczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji o$wiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkéw Emisji.

21.

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokél, ktéry zawiera
w szczegolnosci:

1) stwierdzenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwal;

3)  wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwatl wraz
z przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

a I3czng liczbe gloséw waznych,

procentowy udzial wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne glosy,
w skorygowanej 1acznej wartosci nominalnej Obligacji,

c. liczbe gloséw ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji
zgromadzenia;

4) zgloszone sprzeciwy.
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Imie Naxvisks: Glateke”
Stanow%@zﬁ%' iQr 31

tj. Olivia Fin sp. z o.0. Z.Jzibqw Gdarisku

Zatgcznik nr 3 do Warunkdw Emisji obligacji serii R spotki Olivia Fin sp. z o.0. S.KA. z siedzibq w Gdarisku

Protokél podpisujy przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajaca
protokél. Do protokotu dotgcza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikéw zgromadzenia.

Protokdl, w ktérym bedg zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzgdza notariusz.

W terminie, o ktérym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swojej
stronie internetowej protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go
co najmniej do dnia uplywu terminu na zaskarzenie uchwat.

22.

Oryginaty protokotéw lub ich wypisy s3 gromadzone w ksiedze protokoléw prowadzonej przez
Emitenta. Do ksiegi protokoléw dolgcza sie dowody prawidlowego zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz pelnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

Ksiega protokoléw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostaé udostepniona sgdowi.

Obligatariusz lub Administrator Zabezpieczenia ma prawo zadac¢ wydania odpiséw uchwal
poswiadczonych przez organ zarzadzajacy Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

Gdaiisk, dnia 31 pazdziernika 2022 r.

Signature Not Verified

-ngmrggirariusza Emitenta

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zatgcznik nr 4 do Warunkdw Emisji obligacji serti R spotki Olivia Fin sp. z o.0. S.KA. z siedzibq w Gdarisku

Zalaczniknr 4

OSWIADCZENIE 0 UDZIELENIU PORECZENIA

KANCELARIA NOTARIALNA
Joan; i

Miigr W : i WY p I S

REPERTORIUM A Nr 1973/2021
AKT NOTARIALNY

Dnia pigtnastego listopada dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku (15-11-2021r) w
Kancelarii Notarialnej w Gdafsku przy ulicy Partyzantéw 8 lok. 109, przede mng Joanna Miller
notariuszem w Gdaiisku, stawili sig:

1) Pan Ryszard Jan Pinker, legitymujacy si¢ dowodem osobistym nr | NN
waznym do dnia 17.00.2022 r, PESEL [N vcdlvg oswindczenia
zamieszkaty: >

2) Pan Boguslaw Lech Wieczorek, legitymujacy sie dowodem osobistym wnr
ﬂwa'znym do dnia 13.092023 r., PESEL N vedlvg
o$wiadczenia zamieszkaly: 80-243 | -

obaj dzialajacy w imieniu i na rzecz Tonsa Commercial REI N.V.
z siedziba w Rotterdamie, sp6lki prawa holenderskiego zarejestrowanej pod numerem
73088870 w Holandii, adres: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Niderlandy (dalej jako
Poreczyciel”), jako pelnomocnicy uprawnieni do jej lacznej reprezentacji, co potwierdza
zalgczone do niniejszego aktu o$wiadezenie i pelnomocnictwo sporzgdzone dnia drugiego
listopada dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku (2.11.2021) w Kancelarii Notarialnej w
Gdanisku przy ulicy Grunwaldzkiej 102, przed notariuszem Grazyna Wojtowicz, za Rep. A or
9949/2021, zwani dalej ,,Stawajacymi” lub , Przedstawicielami Por¢czyciela”, --—-mm--mm-mme-
Tozsamos$é Stawajacych ustalitam na podstawie dowodéw osobistych, ktérych serie i numery

wypisano wyzej.

PORECZENIE
§1.
Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Porgczyciela odwiadezajg, zei—--—-——emmmmmmmen s
1. spotka ,,0G" — Olivia Busi Centre Spolka z ograni y adpowiedzialnodeig

Spétka komandytowo — akeyjna z siedzibg w Gdassku, ul. Batorego nr 16A lok. 1A,
80-251 Gdansk, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw, prowadzonego przez Sad
Rejonowy Gdaiisk-Pélnoc w Gdarisku VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000473233, NIP: 9571070234, REGON: 221940108
(dalej jako ,,Emitent”), wyemituje do dnia 31 grudnia 2022 r. w ramach programu i za
posrednictwem Noble Securities S.A. z siedziba w Warszawic lub Michael / Strém Dom
Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie nie wigce] niz 150.000 (sto pigtdziesiat tysigcy)
sztuk obligacji na okaziciela o wartoéei nominalnej 1.000,00 2 (jeden tysige ztotych)
kazda, o lacznej warto$ci nominalnej 150.000.000,00 21 (sto pigédziesiat miliondw
zlotych), o terminie wykupu wynoszacym do 48 miesigey liczonym od Dnia Przydziala
Obligacji (,,Obligacje™).
2. Emitent zawarl w dniu 14 pazdziernika 2021 r. ze spétkg GWW Grynhoff i Partnerzy
Radcowie Prawni i Doradey Podatkowi Sp. p. 2 siedziba w Warszawie (., Administrator
Zabezpieczenia™) umowe administrowania zabezpieczeniami Obligacji, na podstawie (
ktérej Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywal we wlasnym imieniu, lecz na
rachunek obligatariuszy Obligacji prawa i obowiazki wierzyciela m.in, z tytulu

~

vl
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Porecsenia udzielanego prezz Porgezyciela na zabezpicesenic roszezel obligatariuszy
wynikajacych z Obligacii.
W celu umozliwienia uzyskania finansowania precs Emitenta. Porgezyciel zabezpieczy |
wierzytelnodci wynikajace z Obligaeii poprzez uslanowienie niniejszepo poreczenia |
Fpodnie 7 przepisami “|ytuh 33001 Ksiegl trzeciej Ustawy 7 dnia 23 kwietnia 1964 r.,

- Kndeks cywilny,

1ab

§2.
Przedstawicicle Poreceyciela w inieniu Porgezyciela ofwiadezaja, Zoien---mmmmmmmmm—
1. Purgczyciel zapoznal sie i w pehni akceptuje Umowg o pefnienie funkeji Administratora
Zubespleczenia z dnia 14 pazdziernika 2021 roku.
. Porgezyciel zohowiazuje sie wrgledem Administrators Zubevpieczenia wykonad na
kazde #adanie Administratora Zabezpicczenin wsselkie zobowiazania pienigine
Emitenta, kudte beda wynikaé 2 Obligacji, w tym w szezegdlnosed 7 tymtu Odsetek,
Kwoty Wykupy, odsctck za opénienie w zaplacie, jak rowniez kosztow zwigzanych 2
dochadzenice zobowiszah plenigznych wynikajacveh = Obligacii, do wyschkosci
wynoszacc] 150 % warlvsci nominalnej preydzielonych i nie umorzenych Obligadi, nie
wigee] jednak niz do wysokosel 225.000.000,00 PLN (dwisdvie dwadzescin pigé
miliondw dotveh), na wypadsk niespefnienia lub nicnulezylego spefnienia pr 76;/'— \\
Enmitenta zobowiazai wynikajacych z Obligacii ¢ Por¢ezenie™) - —-------mm-—m-rios %/"
3. Porgezyciel zobowiazuje si¢ na wypadek nicwykonania lub nienalerytegn wyko mu?’ﬂ gﬂ
zobowigzaf preez Hmitenta wynikajaeych 2 Obligacji do splaty tych nalesnos -
terminie 20 dni roboczych od daly olrzvimmania weswania od Administr Eor'ct\
Zabezpisczenia dziatujucepo w imieniv whasnym lecz na rachunek Obligatariusey.-—-- \:‘— /“-
4. Niewykonanie przex Porcosyciela jego zobowigzan wynikajacveh »z ninigjseepo e
odwiadezenin w terminie, skutkowaé bedzie kemiecno$cig zuplaily preez Porgezyciela,
abal innych paleznodei uboernych, ndsetek ustawowych za opéimienie.-—-—-----=-=--
5. Poreczveiel zobowiazuje sig do ywrom na rzecz Administratora Zabezpieczenia
wazelkich kosrtaw i wydatkéw zwiazanych « dochodzeniem roszezef ohjgtych
niniejszym Poreczeniem, ktore zostaty poniesione przez Administratora Zahezpieczenia
zandnie 7 Umowg o pelnienie [unkeji Adminisiratora Zaberpieczenia z dnia 14
pazdziemika 2021 roku. Posnuwienia pkt 1-4 powyzej stosuje sie adpowiednio.-----
6. Porgezenic jest udidelone na okres od dnia 16 paddziernika 2021 roku do dnia 31 marca
2027 1., jednak nie dhuzej niz do cvasu splaty wszelkich zobowigeni wzgledem
Obligatarivszy wynikajgeyeh z Obligacii. Wanmkicm dopusaczalaose] dochodzenia i
egrekwowania roszezen po 31 marca 2027 r. jest skicrowauie do Emitenta wezwania, o
ktérym mowa w pkt 3, przed 31 marca 2027 r. W takim wypadl porgezenie nie wygasa
do crasu sphaty wszelkich zobowigzan wegledem Obligatariuszy wynikajacych z
Ohligacji stanowigeych precdmiot takiege wezwania.
7. Poteczyeiel potwicrdzs, iz zobowigmje sig do 7lozenia na rzecz Adminisiratura
Zabezpicezenin, do kazde] emisji skladajace] sig na program, odwisdezenia w formie
akiu notarialnego v poddaniu sig egzekucii w trybie art. 777 § 1 pki. 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, co do zobawiazah wynikajgeyeh z niniejszego Porgezenia
wysokogel wynikajace] 7 danej emisil, w tym zobowigzania, o ktérym mowa w pkt 5
powvzej, do laeznej kwoty w ramach programu nie wigkszej. niz 225.000.000.00 PLN

(=]

N ]

Strona 35z43

g%l%}}&nm Strona 88 z 130



NOBLE

@ “OLIVIA SECURITIES
Nota informacyjna Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A. o
Zatgcznik nr 4 do Warunkdw Emisji obligacji serti R spotki Olivia Fin sp. z o.0. S.KA. z siedzibq w Gdarisku
iy (dwiescie dwadziescia pie¢ milionéw zlotych), a Administrator Zabezpieczenia bedzie
s mégt wystapié o nadanie klauzuli wykonalnosei kazdemu takiemu aktowi w terminie
zy odpowiadajacemu szesciu miesigeom od Dnia Wykupu Obligacji w danej emisji.
nia Oswiadczenie zostanie zlozone, w przypadku kazdej z emisji w ramach programu, nie
ir. pézniej niz do dnia podjecia przez Emitenta uchwaly o przydziale Obligacji.-------------
- 8. W przypadku braku spehicnia zobowigzan przez Porgezyciela, Administrator
Zabezpieczenia bedzie uprawniony zainicjowaé przed wlasciwym sadem postgpowanie
P (postgpowania) sadowe celem umozliwienia wszczecia postgpowania egzekucyjnego
ora (obejmujace uzyskanie klauzuli wykonalnosei na akt notarialny lub uzyskanie
e jakiegokolwiek imnego tytulu wykonawczego). Postgpowanie egzekucyjne bedzie
na prowadzone przez komornika lub inny wlasciwy organ w oparciu o przepisy czgsci 111
ne Kodeksu postepowania cywilnego, bad?z w oparciu o przepisy powszechnie
ek, obowigzujace w kraju, w ktérym prowadzona bedzie egzekucja, w przypadku jej
hz prowadzenia poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej.
gei 9. W przypadku, gdy jakiekolwiek podatki, dochodowe lub inne, beda nalezne od
i Obligatariuszy na podstawie prawa polskiego jedynie z powodu faktu otrzymania przez
Obligatariuszy platnosci z tytulu Porgczenia, a ktore nie bylyby nalezne w razie zaplaty
analogicznych kwot placonych Obligatariuszowi przez Emitenta, Porgezyciel dokona
jednej z nastgpujgeych czynnosci: (i) zaplaci takie kwoty (pomniejszone o wszelkie
podatki, ktore bylyby platne gdyby Obligatariusz otrzymal platnos¢ od Emitenta z tytutu
Obligacji), lub (ii) jezeli Obligatariusz zlozy pisemne o$wiadezenie, ze Obligatariusz
zaplacit takie kwoty 1 przedstawi dowad, e taka platno$é zostala dokonana, wowezas
Porgczyciel zaplaci takiernu Obligatariuszowi takie dodatkowe kwoty, ktére moga by¢
konieczne w celu pelnego zrekompensowania im tak zaplaconych podatkow
(pomniejszone o kazda kwote podatku, jaka bylaby nalezna gdyby Obligatariusz
= otrzymal platnos¢ od Emitenta z tytutu Obligacji).
nia 10. Niniejsze Poreczenie (w szezegdlnosci wszelkie sprawy zwiazane z odpowiedzialnoscia
«ch Poreczyciela za zobowigzania Emitenta, w tym dotyczace dochodzenia roszczen
nia z 'Bbh:gata:iuszy od Poreczyciela) podlega prawu polskiemu i bedzie interpretowane
14 zgodnie z tym prawem. Wszelkie spory wynikajace z ninicjszego Porgezenia lub w
- zwigzku z udzielonym Porgezeniem, bedg kierowane do sadu wlasciwego dla siedziby
rca Emitenta.
=m 11. Terminy pisane wielkg litera nie zdefiniowane w niniejszym dokumencie sa
ai zdefiniowane w warunkach emisji Obligacji z dnia 19 pazdziernika 2021 roku, ------—-
L0 §3.
158 Drialajac w imieniu i na rzecz Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spotki
[t prawa holenderskiego zarejestrowanej pod numerem 73088870 w Holandii, ustanawiamy
e niniejszym pelnomocnika do dorgezen we wszelkich sprawach dotyczacych lub zwigzanych z
wa wykonaniem niniejszego Porgczenia w osobie radey prawnego Boguslawa Wieczorka PESEL
nie Wszelkie zawiadomienia wezwania lub inna korespondencja dotyczaca lub
st Zwigzana z Poreczeniem w celu uznania ich za skutecznie dorgezona powinny by¢ na adres
ai Kancelaria Radcy Prawnego Bogustaw Wieczorek, Al. Grunwaldzka 472C. 80-309 Gdansk.
t5 Poreezyciel moze ustanowi¢ nowego pelnomocnika do dorgczen, z zastrzezeniem uprzedniego f\fqr' 1
N zawiadomienia o tym zdarzeniu Administratora Zabezpieczenia na pismie pod rygorem f
[ |
3 |
[}
/
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niewsznodel, co nie stanowi zmiany ninieiszego Porcezenin. Ustanowieniz petnomocnika do
dorgezen nie wylacza skutecznego kicrowsnia wezwan lub innej korespondencii na rejestrowy
adres siedziby Porgezycicla,
Przedstawiciele Poreczycicla w imicniv Porgezyciela odwiadezaja, 7e na rlodenic oswiadezenia
ahjetego tym aktcm nie jest wymagany jakakalwiek 7goda hub nchwata jakiegokolwick erganu
Porgezycicla cey ez podmiotu trzeciego.

§4.
Wypisy (ego akm moma wydawaé réwnies Administratorowi Zubespieczenia i kaddemu
Obligatariuszowi.
§5.
Koszty tepo aktu ponosi Porgezyeicl.
§0.

Stawajacy zapcwnisjy, ze nie zachodzg okolicznosci urasadnizjace umicwaznicnic ich

dowod6w osobistych, powolanych wyze] zgodnie 7 ustawg z dnia 6 sierpnia 2010 roku o

dowodach vsobistyeh (t]. Dz.U. z2021 1. poz. 816 7 po7n. zm.).
§7.

Kosely tego aldu wynosza:

tytulem taksy notarialngj na podstawic §3 Kozporapdzenin Minisira
Sprawiedliwodei 7 dnia 28 czerwea 2004 roku {tj- Dz.U. z 2020 . poz.

a) 1473 z poin. zu.) w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnci,
kwote: 200000zt
[ tytu}}-m taksy notarialnej na podstawie §12 rozporzgdzenia powolanego
b} | w popraednirn punkeie, za 2 wypisy niriejszego aktu notarialncgo, ¢o o

odnotowano pod oddzielnyrmi numerumi w repertoriuin A, kwote: 44,00zt
tytutem podatkn od towardw i ushug (VAT) wi stawki 23% e art. 5141
€) | ustuwy 2 dnin 11 marca 2004 roku o podatky od towaréw i usiug (4. Dz.U.
2 2021 r. poz. 685 z pdin. zm.) kwole: 71,44 2t
RAZHM: B 251904 zt

ALt zostat oderytany, p
Oryginal akm podpisali: Stawajacy i Joanna Miller - notariusz. ---

KANCELARIA NOTARIALNA | | %
JOANNA MILLER NOTARIUSZ W GDANSKU -
Gdansk, ul. Partyzantw nr 8 lok. 169 Moy
REPERTORIUM: A nrsz.i%f:;nu

Ja, niz¢j pocdpisana Joanna Miller - notariusz w Gdansku wypis ninigjszego akm
wydalam: Spolec.
Gdarigk, dnia pighastego listopada dwa tysigee dwudezieslego plerwszego roku (15-11-
2021r).
apnaMiller
Wil
/" NOTARWSZ
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Zalaczniknr 5

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUC]I PORECZYCIELA

| ———
CANCELARIA

St il
w-20e Gt

JOTARIALNA

REPERTORIUM A Nr 2402/2021

AKT NOTARIALNY

Dinia dwudsiestego driewigtego grudnia dwa tysince dwudziestego picrwsiago roku (29-

12-2021r.) w Kantclarii Notarialnej w Gdatisku przy ulicy Partyzantow 8 lok. 1040, pracde mng

Joanng Miller notariuszem w Glansku, slawili sig:

1) Pan Ryszard Jan Pinker, lcpitymujacy si¢ dowodem osobistym nr

wainyml do dnia r.. PHESEL wedhrg  odwiadezenia

zamiesekaly: , uliea

2) Pan Bopuslaw Lech Wieczorek, legitvmujacy si¢ dowodem osnbisiym nr

waznym do dnia r., PESEL wedtug
oswiadczenia zamicsrkaty: , ulica SR
oba]  daalajgcy w  imieniu i na  rzecez  Tonsa  Commercial Rl NV,

z siedziby w Rotlerdamie. spdlki prawa holenderskivgo zarejestrowanej pod numerem
73088870 w Holandii, adres: Oslo 1, 2993LD Barendrechl. Niderfandy (dalej jako
~Pargeryciel™), jako pemomocnicy uprawnieni do jej tacznej representuvii, co potwicrdza
zalaczone do ninigiarego aktu vswiadezenie i petnomocnictwo sporzadzone dnia drugiego
listopada dwa tysigue dwudscsicgo pierwszego roku (2.11.2021) w Kancelarii Notarialnej w
Gidansku przy ulicy Grunwaldskicj 102, preed notariuszem Grazyna Wojlowicz, za Rep. A nr
9949/202 |, zwan] dale] LStawajacymi” lub , Przedsiawicielami Poreceycieln”, --—-o— -
Tozsamo$é Stawajacych ustalitam na podstawie dowodow osobistych, ktdrych serie i numery

WYpisano wyzej.

OSWIADCZENIE © PODDANIU S EGZEKUCJI

§1.
1. Pradstawiciele Doteczyeicla w imieniu Poreczyciela oswiadezaja, ze spolka OG" -
Olivia Business Centre Spélka =z ograniczoms odpowiedzialmodein Spolkn

komandytowe - akeyjua 7 siedziba w Gdanskw, ul. Balorego or 164 lok. 1A, 80-251

ot e Al A A A BBy, A

Gdask, wpisana do rejestru przedsigbioredw, prowadzonego przez Sad Rejonowy
Giluask-Féinoe w Gdansku VI Wydzial Gospodarezy Krajowego Rejestru Sadowego,
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2

pod mmerem KRS 0000473233, NIP: 9571070234, REGON; 221940108 (dalej jaku 5.

Emitent”), zamierss wyemitowaé w ramach programu emisji, do doia 31 grudnia 2022

1, lub do dnia zlozenia Noble Sccuritics 5.A. z siedziba w Warszawic lub Michacl/Strém

Daom Maklerski z siedziba w Warszawie przez Imitenta odwiadezenia o jego zamknigein, 6.

za posrednictwern Noble Securities $.A. z siedzibg w Warszawie lub Michael / Strom
Dom Maklerski S,A. z sicdzibg w Warszawie, nie wigegj niz 150,000 (sto pigédziesiat
tvsigey) sztuk oblipacii na okaziciela, o wartodei nominalngi 1.000,00 #t (Jeden tysige

7lotvehy kasda, o laczne] wartodel nominalnej 150.000.00000 =zt (sto pleddziesiat

milionéw zlotych), o temminie wykupu wvnoszgeym kazdorazowoe do 48 miesiecy 7

liczonych od dnia przydziatu obligacji cmitowanych w ramach poszezegolnyeh cmisji

organizowanych w ramach programu (,,Oblipacje™).

Fritent zawarl w dnin 14 pazdzierika 2021 r. ze spatka GWW Grvnhoff | Partnerzy

Radeowie Prawni 1 Doradey Podutkowi Sp. p. z siedziby w Warszawie {,, Administrator ]

e
Zabezpicezenia™) umowe administrowania zabezpicezeniami Obligacji, na padstachf(«
[

ktérej Adminiswrator 7abezpiecrenia hedzie wykonywal we whasnym invenin, lecz iga. | ¢

rachunek abligatariuszy Obligacji prawa i obowigzki wietzyciela m,in, z lyll&Ju | \B.

X %

subegpievsen wlzielanych przez Porgezyciela na zabezpieczenie roszezei obligatariuszi\i B

wynikajacych z Obligaciji.
W dniu 15 listopada 2021 rokn Porgeryciel ztoryt adwiadczenie, w formie akto

natarialnego, sporzadzonego praes Joanng Miller, noturiusz w Gdagsky, za reperlorium

A numer 1973/2021, na podstawie kidrego Porgezyviel zobowigzal si¢ wzgledem Przeds
Administratora  Zabezpicczenia  wykonaé na  kaide 7adanie  Administratora objete;
Faberpieczenia wszelkie zobowiazania pieniezne Emitenta, ktore boda wynikud z Porecz

Obligacji, w lym w szezegdInodci 2 (ylulu vdselek, kwoty wykupu, odsetek za opdZnienie
w zaplacie, jak réwniez koszidw zwiazanych z dochodzeniem zobowigzan pieniezmych L.
wynikajacych 2 Obligacji, do wysokesci wynoeszacej 150 % wartodei nominalne]
przvdzielonych 1 nie wmorzonych Obligachi, nie wiecef jednak niz do wysokose
225.000.000,00 PLN (dwicscic dwadzvéein pigé miliondw zlotych), na wypadek

niespetnienia lub nienalezytego spelnienia przez Lmitenta zobowigzad wynikajacych »

Oblipacji (,,Poreczenie™.
Porgezycial zobowinzal siy na wypadel niewykonanis Jub pienakezycgo wykonania
¢obowigzan przcz Emitenta wynikajacych z Obligaci do splaty tych nalemodei w
terminie 20 dni roboczych od daty ounzymania wezwania od Administratora

Zaberpieczenia dzisfajacegn w imieniu whasnym lecz na rachunel Obligatariugzy, ——--
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Zatgcznik nr 5 do Warunkdw Emisji obligacyi serti R spotki Olivia Fin sp. z o.0. S.KA. z siedzibq w Gdairisku

o jako 5 Niewykonanie proez Poreczycicla jego zubowiazai wynikajgeych 7 Poreczenia w
ju 2022 terminie, skutkowat bedzie koniscnodcia zaplaly praez Porgezyciela, obok innych
UStram nalernodei ubovzmych, odsetek nstawowych za opdrnienic.

mieci, 6. Poreczyciel zobowigzat si¢ ponadic do zwrotu na rzecz Administratora Zabezpicvzema
{ Btriim weszelkich kosztow i wydatkéw zwiazamych « dochodzeniem roszezen objgtych
ddesiat Porgezeniem, ktore zostaly poniesione przez Adminisiralora Zabezpieczenia zgodnic =
n tysige Umeowa o pelnicnic funkeji Administratora Zabezpieczenia z dnia 14 puzdeiernika 2021
dziesiagt roka.

riesiecy 7. Purgvsenie zostato udzielone na akres od dnia 16 puzdziernika 2021 roku do dnia 31
1 cmigi marca 2027 r., jednak nle dluzej niz do czasu sphaty wezelkich wobowigzai wzgledem
........ oblipatariuszy wynikajacych « Obligacii. Warunkiam dopusrezalnesel dochodzenia 1
artnetzy egzekwowania roszzen po 31 marca 2027 r. jest skierowanie do Bimitenta wezwania, 0

~— ktorym mowa w ust. 4 powyzej, przed 31 marca 2027 1. W lakim wypadku Porgezenie

'hip\wygasa do czasu splaly wszelkich zobowigrah wzgledem Obligatariuszy
3

isiratnr{/
4
i

pkt. 3 Kodeksn postepowania cywilnego, co do zobowigzah wynikajacych z Porgueeina

1ie aktu do faczne] lwoty w ramach progranu nic wigkseg) niz 225.000.000,00 P1N {dwiedcic

sniorum d:;%dzicéciu pigt milionow zlotych).
zpledem Przedstawiciele Pareczycicla w imieniu Porgezyclela odwiadczaja, 7e na zlozenic odwindezenia
istratora objetego tym sktem nis jest wymagana jakakolwick zgoda lub nchwata jakiegokolwiek organu
nikkad 7 Porgezyeicla czy e podmiotu wzeciepo.
G#nienie §2.
rigznych 1. Pizedstawiciele Poreczyciela w imicniu Poreczyciela odwiadezaja, 2t ---mmmmmmmmmmm—-
minalnej @) w wakresie wszelkich obowiarkéw Emitenln wynikajacych z Obligacji, w
ysokadel szezegolnosei:
wypadek - wykupu Ohligacii,
jgcyceh 2 - zaplaty odsetek od Ohligacii,
e - zaplaly premmii, e
vkonania | w preypadkach 1 terminuch wskazanych w poszczegbluych warnnkach emisji Obligacyi,
model W araz
1istratora
‘LY """
3
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Zatgcznik nr 5 do Warunkdw Emisji obligacyi serti R spotki Olivia Fin sp. z o.0. S.KA. z siedzibq w Gdairisku

b}  w zakresie mwrom na rzcex Admmmstratora Zabezpietzenia nieviszezonego przep
Tmitenta wynagrodzenia wynikajucego 2 § 9.9.1. lit a)  d) Umowy o pelnienie
funkejl Administratora Zabezpicezenia z dnia 14 pagdziernika 2021 roku, w tym
wazelkich kosztéw | wydatkéw pomicsionyeh preee Administratora Zaberpieczenia
w zwigzku z dochodzeniem wykomania przer Tmitenta kb Poreczyeicla

zobowigzud pienigenyeh & Oblipacil, w lym 2 Porgezeniy, - reeamme e

kazdorazowo wraz z ustawowymi odsetkami za opdZnienic, =
poddaja Tonsa Commercial REI N.V. z siedziba w Rotterdamie, spitka prawn
holenderskiegn zarejestrowang pod pumerem 73088870 w Holandii na rzecs
Adminisiratora Zabezpievzenia (o jest spolki pod [irmy GWW GRYNHOFF
I PARTNERZLY RADCOWIE PRAWNI 1 DORADCY PODATKOWI spotka
partnerska z siedziba w Warszawie wykanujacego prawa i abowiazki we whasnym
imienin, lecz na rachunek obligatariuszy egeekucji 2 ealego majatku tej spélki, wprost
2 legy aktu notarislnego, w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty 225.000.000,00
(dwieseie dwadziescia pi¢é miliondw U1/100) zotych, <

Prredstawiciele Porgeryciela w imieniu Parecrycicla oédwiaderaja, 72 Administ

Zabezpieczenia jesl upruwniony o wsevecin 1 prowadzenia egzekuchi preec
Purecsycielowl, do lowoty wskazangj w ust. 1 powyie], w stosunkn do wfoéci/,lﬁ??
dowalnej czefel nalesnosel, przy czym, jezeli Administrator Zabezpieczenia _z‘gic/cyduje
sig dochodzié naleznedel credeiami, wéwezas w odniesieniu do kazde] czedof T Halest'ci
moeze provadzd egzekucje niezaleimie na podslawie ninlejscego aliu, jesli Porgesyiel
opdzni si¢ w zaplacig catodei lub czgsel kwoty, o ktdret mowa wust, I powyze), ---------
Prredstawiciele Poreczyciela w imieniu Povecryciela oswiadezajy, 7ze Administrator
Zahezpieczenta  mode wystapi¢ wielokrotnie o nadanie kauwzuli wylonalnogel temu
uktuwi nolariainemy w terminie do dnia 31 marca 2027 roku, ----=--ss-mmeememmmemmnneee e
Przedstawiciele Poreczyciela w imienin Porgezyciela o$wiadezaja, ze zdarzeniami, od

ktoryeh uzalezntone jest wykonanie obowigzky wskazanego w ust. 1 powyie), fa

nastepujgce zdarzenia, ktore winny by spelnione tacenie:
#)  nadanic przcz Admimstratora Zabezpicczenia wegwania l'oreceyciela {na adres
pelemocnika do doreczen, ktorym na dzied udzielenia Porgezenia jest radeca prawny
Rogustaw Wieczorek - Kancelarla Radey Prawnego Bugaslaw Wieczorek, ul.
Grunwaldezka 4720, 80-309 Gdansk, lub na adres Porgezycicla wskuzuny we wslepie
niniejszego akiu — wedle wvboru Administratora Zabezpieczenia) do zaplaty

zalegtych kwot, o ktorych mowa ust. 1 powy7ej w terminie 20 (dwndriesta) dui
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Zatgcznik nr 5 do Warunkdw Emisji obligacyi serti R spotki Olivia Fin sp. z o.0. S.KA. z siedzibq w Gdairisku

raboczyeh od dnia dorgezenia Poreceyuiclowi takicpo werwania, ze wskismiom
wysokodei  tych  kwot 1 numeru  rachunku  bankowego  Administratora
Zabezpiecsenia, na kiory powinna nastapié platnesé, przy cevm wezwanie powinno
mie¢ forme pisemng 7 podpisent notarialnie poswindezonym i zostanie skisrowane
do Horeczycicla {na adres pelnomuenika do dorgezeh, ktérym na dzief udsiclenia
Porgezenia jest radea prawny Bogustaw Wieczorek - Kancelaria Rudey Pravwnego
Bogustuw Wicezorck, ul. Grunwaldzka 4720, 80-309 Gdagsk, lub na adres
Porgezycicla wkarany we wstepie niniejszego ukiu — wedle wyboru Administratora
Zaberpieczania) poczty za pocaiovym potwierdzeniem nadania - ceaseccceee
dawodem nadania, o kiorym mowa w zdanin poprzedeajacym, bdzic pocztaws
polwierdzenic nadania prresylki poleconsj w roxunsieniu art. 3 1 17 ustawy z dnia 23
listopada 2012 rolan Prawo pocziowe na adres Kancelaria Radey Prawnego
Boguslaw Wievzorek, ul. Grunwaldzka 472C, 80-309 Gdask (lub nu adres innego
pelnvmoenika do dorceret ustanowionego przez Purcesycicla na vasadach
wskazanych w Porgezeniu), przy czym= nu putrzchy obliczenia terminy, o ktérym
mowa w pkt b) puniiej — dorgczcnic uznaje sie 7a dokonane po uplywic 10
(dziesiguiu) dai roboezych ad dnia nadania takiej przesviki pulecong. sese--meoemmv
sporzadzenic przez. Administratora Zabezpieceenia odwiadezenia 7 podpisem
nhotarialnie lub urzedowo poswiadezonym o bezskuteeznym uplywie termins zaphuly
pr7ez. Porgceyciela naleznosel wskazanych w wezwaniu, o kiéryin mowa w K. a)
powyiej, na rachunek hankowy Administraiors Yabezpieczenia wekazany

W weZwanin

sporzadzenie preee Administratora Zaberpieczenia  o$wiadezenin » podpisem
motatialnie lub urzedowo poswiadezonym o niewykonaniu preey Emitenta, do dnia

zlozenia oswiadcrenia, zohowkyamia objetego wozwanicm do raplaty wskazanym

wlit. a).

§4.

Notariuse puinformowat Stawajacych o tresel art. 777 § | pkt S k.p.c. 1 art. 786 § 1 k.p.comm-

§5.

Wypisy tego akmn mozna wyduwaé réwnicz Administratorowl Zabezpieczenia i kazdemm

Obligatariuszowi

Kosety tego aktu ponosi Fnitent.

§ 6.

§7.
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Stawajgcy zapewniaja, ze nie zachodza okolicznosci uzasadniajace uniewaznienie ich
dowodéw osobistych, powolanego wy2ej zgodnic z ustawa z dnia 6 sierpnia 2010 roku o
dowodach osobistych (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 816 z péin. zm.).

Koszty tego aktu wynoszg:

Zalgeznik nr 5 do Warunkdw Emisji obligacji serii R spétki Olivia Fin sp. z 0.0. S.KA. z stedzibq w Gdarisku

§8.

)

tytulem taksy notarialnej na podstawie §3 Rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwodci z dnia 28 czerwea 2004 roku (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.
1473 z poin. zm.) w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej,

kwotg:

2500,0021

b}

tytulem taksy notarialnej na podstawie §12 rozporzadzenia powolanego
w poprzednim punkeie, za 2 wypisy niniejszego aktu notarialnego, co
odnotowano pod oddzielnymi numerami w repertorium A, kwote:

72,00z

<)

tytutem podatku od towaréw i ushag (VAT) weg stawki 23% z art. 5141

ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i uslug (¢j. Dz.U.

22021 1. poz. 685 z pbin, zm.) kwotg:

591,56 zt

RAZEM:

3163.56 =

Oryginat aktu podpisali: Stawajacy i Joanna Miller - notariusz.

Ja, nizej podpisana Joanna Miller - notariusz w Gdafisku wypis niniejszego aktu  wydalam:

Spélce.

Gdansk, dnia dwudziestego dziewiatego grudnia dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku
(29-12-2021r.).

Akt zostal odezytany, przyjety i podpisany,

KANCELARIA NOTARIALNA
JOANNA MILLER NOTARIUSZ W GDANSKU
Gdansk, ul. Partyzantéw nr 8 lok, 109
REPERTORIUM: A nrd 4(/2./2021

A Al A A A A A A oA -

Joanr ifler
NOTARIUSZ

N A -———
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3.5 Umowa z Administratorem Zabezpieczen

UMOWA
© PELNIENIE FUNKCI| ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA

ZAWARTA POMIEDZY

#0G” —OLWVIA BUSINESS CENTRE
SPOLKA 2 OGRANICZONA ODPOWIEDHALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWO — AKCYINA
Z SIEDZIBA W GDARNSKU
{iako Emitentem}

ORAZ

GWW GRYNHOFF | PARTNERZY
RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOW!
SPOLKA PARTNERSKA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

{(jako Administratorem Zabezpieczenia}

GDANSK, DNIA 14 PAZDZIERNIKA 2021 ROKU
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Ninigjsza L'MOWA O PEENIENIE FUNKCI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA, dalej zwana Umowg, zostata
zawarta w Warszawie w dniu 14 paédziernika 2021 roku, pomiedzy:

1

(2

LOG" — OLVIA BUSINESS CENTRE SPGLKA Z OGRANICZONA GDPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWG
— AKCVINA 7 siedziby w Gdandsku, ul. Batorego nr 16A lok. 1A, 80-251 Gdarisk, wpisang
do Rejestru Przedsighiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000473233,
NIP: 9571070234, REGON: 221940108, reprezentowana przez Ryszarda Pinkera
oraz Krzysatofa Rackosa — Prokurentéw, przy czym ,OG” Olivia Business Centre Spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotka komandytowo — akcyjrna bedzie zwana dalej
Emitentem,

oraz

GWW GRYNHOFF | PARTNERZY RADCOWIE PRAWN! | DORADCY PODATKOWI SPOLKA PARTNERSKA
2 siedzibg w Warszawie, ul. Dobra 40, 00-344 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000541501, posiadajaea NIP 7792022623,
REGON 631226810, reprerentowang priez;

Kacpra Kudleka — Petnomoenika,

zwang dalej Administratorem Zabezpieczenia ub Administratorem.

Zwazywszy, fe:

(i)

{ii)

{iii)

Emitent zamierza wyemitowad w ramach nizej zdefiniowanego Programu, w trybie oferty
prowadzonej na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a), lit. b} lub lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129
poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do inwestoréw kwalifikowanych, do nie
wigcej niz 149 oznaczonych adresatéw bedacych osobami fizyeznymi lub prawnymi innymi niz
inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia 2017/1129 lub do
inwestoréw nabywajgcych papiery wartpsciowe o fyczhej wartosci co najmniej 100 000,60
EURO, tj. w sposdb, ktéry stanowi publiczng oferte papiercw wartosciowych w rozumieniu art.
2 lit. d} Rozporzadzenia 2017/1129, dla ktérej nie ma obowiazku opublikowania prospektu,
20.000 (stownie: dwadziescia tysigey} sztuk obligac)i zwykiych na okaziciela {z zastrzezeniem
pkt 2.6.4. Warunkéw Emisji Obligacii), serii L, © wartosci nominalnej 1.000 {stownie: jeden
tysigc) ztotych kaida, o facznej wartosci nominainej 20.000.000,00 (dwadzieseia miliondw)
motych {z zastrzefeniem pkt 2.6.4. Warunkow Emisji Obligacji), o terminie wykupu
wynoszacym 3 lata i 6 miesiecy liczonych od Daty Przydziatu Obligacii (1. 3 maja 2025 rokuj,
o oprocentowaniu zmiennym w wysokosci WIBOREM + 53 p.p. (piet i 30/100 punktéw
procentowych) w skali roku, kidrych ewidencje prowadzi¢ bedzie Noble Securities Spotka
Akeyjna z siedzibg w Warszawie KRS 0000018651 - do dnia zatejestrowania Obligacji
w Krajowym Depozycie Papierow Wartodciowych 5.A. § nastepnie Krajowy Depozyt Papierdw
Wartosciowych S.A.,

Emitent zamierza wyemitowa¢, w ramach nizej zdefiniowanego Programu, Pozostate Obligacje
na zasadach wskazanych w sporzadzonych w przysziodci dla Pozostatych Obligacji Warunkach
Emisji Obligacji,

roszczenia posiadaczy Obligacji Programowych zostang - najpézniej w Dniu Przydziatu
poszczegdlnych Obligacji Programowych - zabezpieczone poprzez poreczenie ustanowione
przez Poreczyciela (). spétke Tonsa Commercial REl N.V. z siedziba w Rotterdamie, spétka
prawa holenderskiege zarejestrowang pod numerem 73088870 w Holandi), jak rowniez
oswiadezeniami Porgczyciela o poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia
17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego z cafego majgtku Poreczyciela do kwoty
nie mniejszej niz réwnowartodé 150% wartosti nominalnej obligacji wyemitowanych w ramach
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poszczegbinych emisji Obligacjl Programowych, na wypadek niewykonania lub nienaleiytego
wykonania przez Emitenta zobowiazafi z tytutu obligacji wyemitowanych w ramach danej
emisji Obligacji Programowych, w tym w szczegbinosci 2z tytulu Odsetek, Kwoty Wykupu,
odsetek za opdinienie w zaplacle, jak réwniez kosztéw zwiazanych z dochodzeniem
zobowigzaii plenigznych wynikajacych z tytuly obligacji wyemitowanych w ramach danej emisji
Obligacji Programowych, (ktére beda doreczane Administratorowi Zabezpieczenia najpéZniej w
Dniu Przydziatu obligacji wyemitowanych w ramach dane] emisji Obligac)i Programowych
(jednakie zawsze przed dokenaniem przydzialu takich obligacji), przy czym Administrator
Zabezpieczenia bedzie mégt wystapié o nadanie ww. aktom klauzuli wykonainoéel do dnia 31
marca 2027 roku.

Strony postanawiajg, co nastepuje:
§1.  DEFINICE

L1 Olle z kontekstu nie wynika inaczej, w niniejszej Umowie poniisze stowa i wyrazenia pisane
wielka litera, maja nastepujace znaczenie:

a) nUmowa®™ - oznacza niniejsza umowe wraz ze zmianami wprowadzanymi zgodnie
z postanowleniami tej umowy i wszystkimi zafaczonymi do niej dokumentami.

b)  .Program” — oznacza wszystiie obligacje, wyemitowane za posrednictwern
NS lub Michael /Strém Dom Maklerski z siedzibg w Warszawie przez Emitenta
poczawszy od dnia 18 paidziernika 2021 r. do dnia 31 grudnia 2022 r. do tacznej kwoty
150.000.000,00 {sto plgtdziesigt millonéw) otych, ub do dnia zlotenla NS przez
Emitenta oswiadczenia o jego zamknieciu.

c} »Obligacje” — oznacza (7 zastrzeieniem pkt 2.6.4. Warunkéw Emis]i Obligacji serii L)
20,000 (stownie: dwadziescia tysigcy) sztuk obligacji na okaziciels, serii L,
wyemitowanych w ramach Programu, o wartosci nominalnej 1.000 (slownie: jeden
tysige) zlotych kaizda, o faczne] wartodci nominalngj 20.000.000,00 (dwadziedcia
miliondw) zlotych, o terminie wykupu wynoszacym 3 lata i 6 miesiecy liczone od Dnia
Przydzialu Qbligacji, o oprocentowariiu statym w wysokosei WIBORGM + 5,3 p.p. (plec |
30/100 punktéw procentowych) w skali roku, ktdrych Ewidencje prowadzié bedzie
Noble Securities Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie KRS 0000018651 - do dnia
zarejestrowania Obligacji w Krajowym Depozycie Papierdw Wartoéciowych S.A, i
nastgpnie Krajowy Depozyt Papierow Wartodciowych S.A., ktérych nabycie zamierza
raoferowad inwestorom, w odniesieniu do ktdrych prawa i obowigzki Emitenta,
Administratora Zabezpieczeri | posiadaczy Obligacji sg ckreflone w Warunkach Emisji
Obligacji.

d)  ,Pozostale Obligacle” - oiznacza wszystkie wyemitowane w ramach Programu
obligacje z wylqezeniem Obligacji, z ktérych wierzytelnosei zestang zabezpieczone
udzielonym przez Porgczyciela porsczeniem  oraz  zostana  zabezpieczone
ofwiadezeniem ¢ dobrowolnym poddaniu sle egzekucii w trybie art. 777 § 1 pkt 5
ustawy z dnia 17 listopade 1964 r. Kodeks postepowaniz cywilnego
na zasadach wskazanych w poszczegdlnych Warunkach Emisji Obligacil.

e} »Obligacje Programowe” — oznacia wszystkie obligacje wyemitowane w ramach
Programu.

f} »Zabezpieczone Wisrzytelnosci” oznaczajg wszelkie, obecne i przyszie wierzytetnosci
wyhikajace z Obligacji Programowych, w szczegélnofei z tytutu splaty kwoty gléwnej
Obligacji Programowych, zaplaty odsetek, premii za wczesnigjszy wykup obligacji
emitowanych w ramach Programu, innych kosztéw i kwot okreflonych w Warunkach
Emisji Obligacji, korzystajgce z réwnego plerwszenstwa zaspokojenia.
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ienie funkeji administratora

1.2

13.

1.4.

52

2.1,

2.2,

2.3.

2.4,

2.5.

&3,
3.1

gl ,Okres Zabezpieczenia” — oznacza okres rozpoczynajacy si¢ w Dniu Emisji Obligacji
i koficzacy sie w dniu, w kibrym wszystkie Zabezpieczone Wierzytelnodci zostang
bezwarunkowo i w catosci splacone przez Emitenta.

f)  ,Warunki Emisji Obligacji” — oznacza Warunki Emisji Obligacji serii L, jak réwniei
warunki emisji Pozostatych Obligacji, ktére powstang w przysziosci, kidrych emitentem
jest i bedzie w przyszosci spotka OG — Olivia Business Centre Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoicia $potka kemandytowo — akoyjna z siedzibg w Gdanisku,

i} JPoreczyciel” - Tonsa Commercial REI N.V. z siedziba w Rotterdamie, spotka prawa
holenderskiego zarejestrowang pod numerem 73088870 w Holandii,

i +KDPW” — Krajowy Depozyt Papierdw Wartoéciowych z siedzibg w Warszawie.

Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, wyrafenia uiyte w Umowie w liczhie pojedynczej
odnosza sie réwniet do liczhy mnogie) | edwrotnie, natomlast zwroty odnoszace sig do oséb
fizyeznych, dotyczq takie oséb prawnych i innych jednostek organizacyjnych:

Wyrazeniz niezdefiniowane powyie], a pisane wiellkq litery, naledy rozumiet zgodnie ze
zriaczeniem nadanym im w Warunkach Emisji Obligacji danej serii Obligacji Programowych.
W wypadku, gdyby prawa lub obowigzki Administratora Zabezpieczenia na gruncie niniejszej
Umowy byly uregulowane odmienne niz wynika to 2 Warunkéw Emisji Obligacji danej serii
Obligacji Programowych, rozstrzygajace znaczenie ma ninigjsza Umowa.

Emitent i Administrator Zabezpietzenia ewani sg w tresci niniejsze] Umowy rowniez Stronami,
a kazdy 7 nich osobno zwany jest réwniez Strona.

USTANOWIENIE ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA

Emitent, na podstawie przepiséw art. 29 ustawy z dnfa 15 stycznia 2015 r. o obligacjach oraz
na podstawie niniejszej Umowy, -powofuje niniejszym GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie
Prawni i Doradcy Podatkowl Spdtka partnerska z siedziba w Warszawle na Administratora
Zabezpieczenia.

GWW Grynhoff | Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spélka partnerska :z
siedzibg w Warszawie ofwiadcza, ze akceptuje powolanie na Administratora Zabezpieczenia,
na warunkach okreslonych w ninigjszej Umowie.

Strony zgodnie usialaja, e Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywat prawa
i obowigzki podmiotu, o ktérym mowa w art. 29 ustawy z dnia 15 styczmia 2015 r.
o obligacjach we wiasnym imienlu, lecz na rachunek posiadaczy Obligacji Programowych,
zgodnie 2 wladciwymi powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa, Warunkami Emisji
Obiigacji, niniejsza Umowg oraz ustanowionymi zabezpieczeniami Obligacji Programowych.
Administrator ofwiadcza, Zé przystugujace mu uprawnienia bedzie realizowal w sposdb
kompetentny i z nalezyta starannoécig, z poszanowaniem ogdlnie preyjgtych zasad,
uwzgtedniajgc interesy Emitenta —w takim jednakie zakresie, w jakim nie bedzie to sprzeczne
z interesami posiadaczy Obligacji Programowych.

Administrator zawiera ninlejsza Umowe w zwiazku z prowadzong przez slebie dziatainoscia
gospodarczy.

ZOBOWIAZANIE DO USTANOWIENIA ZABEZPIECZENIA

Strony zeodnle ustalaja, e Obligacje Programowe zostana - najpdfniej w Dniu Praydziatu
paszczegdlnych Obligacji Programowych - zabezpieczone poprzez porgezenie w rozumieniu
art. 876 — art. 887 Kodeksu Cywilnego, ustanowione przez spdtke Tensa Commercial RE! N.V.
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2 siedzlby w Rotterdamie, spétka prawa holenderskiego zarelestrowany pod numerem
73083870 w Holandii, jak réwniez ofwiadczeniami Poreczyciela o poddaniu sie egzekucii w
trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego z
calego majatku Poreczyciela do kwoty nie mnigjsze] niz réwnowartodé 150% wartosci
nominalnej obligacji wyemitowanych w ramach poszczegdingch emisji  Obligagi
Pregramowych, na wypadek niewykonania lub nienaleiytego wykonanid przez Emitenta
zobowigzafi z tytulu obligacl wyemitowanych w ramach danej emisji Obligaci
Programowych, w tym w szczegbinodei 2z tytulu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za
opbinienie w zaplacie, jak rowniei kosztdéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
hleniginych wynikajgcych 2 tytutu obligacii wyemitowanych w ramach danej emisji Obligacji
Programowych, (ktére bedg doreczane Administratorowi Zabezpieczenia najpdznie] w dniu
poprzedzajacym Drieri Przydziatu obligacji wyemitowanych w ramach danej emisji Obligagji
Programowych), przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie mégt wystapi¢ o nadanie
ww. aktom klauzuli wykonalnosci do dnia 31 marca 2027 roku.

3.2. Zgodnie z Warunkami Emis/i Obligacji, Poreczyciel zlozy w formie aktu notariainego
ofwiadczenie o udzieleniu poreczenia za wszelkie zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji
emitowanych w ramach Programu do wysokosci wynoszace| co najmniej 150% wartodc
nominalnej Obligacji Programowych.

3.3.  Porgczyciel zobowigzany bedzie na wypadek niewykonania lub nienalezytege wykonaniz
zobowiazan przez Emitenta wynikajacych z obligacii wyemitowanych w ramach Programu
do bezwarunkowej splaty tych naleznosci w terminie 20 Dni Roboczych od daty otrzymania
weewania od Administratora Zabezpieczenia dziatajgcego w imleniz wlasnym lecz na
rachunek Obligatartuszy.

34.  Porgezenie zostanig udzielone do dnia 31 marca 2027 r., jednak nie diuiej niz do czasu splaty
wszelkich zobowigzart wzgiedem posiadaczy obligacji wyemitowanych w ramach Programu.

35 W przypadku braku speinienia zobowigzak wynikajacych z ktbrychkolwiek Obligacji
Programowych przez Emitenta, Administrator Zabezpieczenia przystapi do zaspokojenia
wierzytelnosci z przedmiotu zabezpleczenia. W zwigzku z powyiszym, Administrator
Zabezpieczenia zawladomi Poreczyclela o powzieciu informac)i o niespetnieniu zobowigzan 2
tytutu Obiigacji Programowych przez Emitenta i wyznaczy mu termin 20 {dwadziescia) Dni
Roboczych na zaspokojenie wymagalnych zobowigzari Emitenta.

36. W przypadku braku spefnienia zobowigzan przez Poreczyciela, Administrator Zabezpleczenia
zainicjuje przed wiafciwym sadem postepowania sadowe celem uzyskania tytutu
wykonawezege bedacego podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postepowartie
egzekueyjne bedzie prowadzone prezez komornika w oparciu © przepisy czesei Il Kodeksu
postepowania cywilnego {postepowania egzekucyjne), bad: w opartiu ¢ przepisy
powszechnie obowigzujace w kraju, w ktérym prowadzona bedzie egzekucja, w przypadku jej
prowadzenia poza granicami Rzeczypospolitej Polskief.

§4. DSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA EMITENTA

4,1.  Emitent niniejszym oswiadcza | zapewnia Administratora Zabezpieczenia, ze:
a]  jest spdtka naleizycie utworzona zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
ninigjszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych,
b}  wszelkie formalnodci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcla
przez Emitenta niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych, zostaty
uzyskane lub dopetnione i pozostaja w mocy,
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c} podpisanie i wykonanie przez Emitenta niniejszej Umowy nie bedzie stanowic
naruszenia statutu/umowy spétii Emitenta, ani te? jakichkolwiek przepiséw prawa,
wyrokdw i orzeczer sadowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badé uméw
jakiegokolwiek rodzaju, wiazgcych Emitenta,
4.2, Emitent zobowigzuje sig wobec Administratora Zabezpieczenia, fe przedioZy mu oryginai

4.3.

4.4,

§5.

5.1

5.2,

§6.

6.1

Memorandum Informacyinego w formie pisemnej lub poswiadczonej za zgodnesé
z oryginalem, najpééniej w Dniu Emisji Obligacji.

Emitent niniejszym zobowigzuje sie naprawi¢ Administratorowi Zabezpieczenia wszelkie
szkody oraz zwolnié go z odpowiedzialnodci spowodowane] lub zwigzane] z tym,
7e Administrator Zabezpieczenia dziatat w przedwiadczeniu o prawdziwosct i komplethosci
oéwiadczeri | zapewniet zlozonych przez Emitenta, a rzeczone oswiadczenia lub zapewnienia
byly nieprawdziwe fub niekompletne albo staly sig przed zawarciem Umowy nieprawdziwe
lub niekempletne, zaé Emitent nie powiadomili Administratora Zabezpieczenia o tym fakcie
przed zawarciem Umowy,

Postanowienia niniejszego paragrafu nie mogg byé rozumiane jako potwierdzenie istnienia,
choéby tylko potencjatnej, odpowiedzialnodci Administratora Zabezpleczenia za skutecznost
zabezpieczenia roszczen wynikafacych z Obligacji Programowych.

DSWIADCZENIA | TAPEWNIENIA ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA

Administrator Zabezpieczenia ninigjszym oswiadcza i zapewnia Emitenta, ze:

a}

b

<)

jest spotkg nalezycie utworzong zgadnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowiazan z niej wynikaiacych,

posiada niezbedne doiwiadczenie, wiedze i wszelkie kompetencje nlezbedne do
prawidtowego wykonywania czynnosci Administratora Zabezpieczenia okreslonych
w niniejszej Umowie i wiasciwych przepisach prawa,

podpisanie i wykonanie przez Administratora Zabezpieczenia niniejszej Umowy nie
bedzie stanowit¢ naruszenia umowy spotk albo innych dokumentéw zatozycielskich lub
jakiegokolwiek regulaminue Administratora Zabezpieczenia, ani tei jakichkolwiek
przepiséw prawa lub regulacji prawnych, wyrokow i orzeczenr sgdowych, arbitrazowych
lub administracyjnych, badi umodw jakiegokolwiek rodzaju, wigzacych Administratora
Zahezpieczenia,

Administrator Zabezpieczenia zobowigzuje sie naprawi¢ Emitentowi szkody oraz zwoini¢ go

z

odpowiedziainofci  spowodowane] fub zwigzanej z tym, Ze Emitent dziatat

w przefwiadczeniu o prawdziwosci | kompletnosci ofwiadezert i zapewnien ztoionych przez
Administratora Zabezpieczenia, o ktérych mowa w postanowieniach lit. a) — ¢} powyiej.

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA EMITENTA

Emitent zobowigzuje sig wobec Administratora Zabezpieczenia, ze przez caly Okres

Zabezpieczenia:

aj

na wiasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty i wykona niezbedne czynnosci,
ktérych Administrator Zabezpieczenia zadgda w zwigzku z ustanowieniem lub
utrzymaniem w maocy poreczenia ustanowionego przez Porgezytiela oraz oswiadczen
o poddaniu sie egzekudji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r.
Kodeks postepowania cywilnego,

6/12

NOBLE
SECURITIES

Strona 102 z 130



. NOBLE
G, OLIVIA SECURITIES
R Nota informacyjna Olivia Fin sp. z0.0. S.KA. -

Umowa o petnlenie finkiji odmis

b} najpoinief do godz. 15.00 dnla niebedacego sobota, nledziely lub dniem ustawowo
wolnym od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1551 roku o dniach wolnych
od pracy (,Dzieri Roboczy”), nastgpujgcego po cniu, w kidrym Emitent zostat
powiadomiony przez ktéregokolwiek z obligatariuszy Obligacii Programowych o
z3daniu wezesniejszego wykupu ktérejkolwiek z Obligacji Programowych, zawladomi
Administratora Zabezpieczenia o takim zdarzeniu,

c) najpéinie] nastgpnego Dnia Roboczego po powzigciu uchwaly w sprawie rozwigzania
Emitenta lub Porgczyciela lub wydania prawomocnego orzeczenia sgdowego
o przymusowej likwidaclt Emitenta lub Poreczyciela, zawiadomi Administratora
Zabezpiaczenia o takim zdarzeniu,

d) nfezwlocznie po zlozeniu wobec Emitenta lub Porsczyciela wniosku o ogloszenie
upadtosci Emitenta lubr Poreczyciela, zawiadomi Administratora Zabezpieczenia o tredci
wniosku o ogtoszenie upadiosc | jego zasadnoscl.

§7, ZOBOWIAZANIA ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA

7.1, Administrator Zabezpieczenia fest uprawniony do wykonywania wszelkich praw postadaczy
obligacji wyemitewanych w ramach Programu, na rachunek ktGrych zostanie ustanowione
zabezpieczenie w postaci poreczenia oraz oswiadcze o dobrowolnym poddaniu sig
egzekucji, wynikajacych z niniejszej Umowy, umowy porgczenia, owiadczeli o dobrowolnym
poddaniu sig egzekuc]l, przepisow prawa oraz Warunkéw Emisji Obligacji, w szczeg6inodd
poprzez podejmowanie wszelkich czynnosel zwigzanych z egzekucjy roszezefi z wyiej
wskazanego przedmiotu zabezpieczenia,

§8. ZASPOKDIENIE Z PRZEDMIOTY ZABEZPHCZENIA

8.1.  Zabezpieczone Wierzytelnosci moga byé zaspokajane z przedmiotu zabezpieczenia
w przypadky, gdy Zabezpieczone Wlerzytelnoscl nie zostang w cafosci lub w czedci splacone
przez Emitenta pomimo ich wymagalnoéci, a to zgednie 2 zasadami okreflonymi
w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa oraz Warunkach Emisji Obligac]i.

82. W przypadku braku spetnienia lub nienaleiytego spefnienia zobowigzaih wynikajacych z
Obligacji Programowych, Administrator Zabezpieczenia, po uprzednim uzyskaniu pisemnego
stanowiska od ktéregokolwiek obligatarivsza wymagainych Obligacji Programowych, w
kérym zaigdaja od Administratora podlecia driafat zmierzajacych do zaspokojenia
Zabezpieczonych Wierzytelnodci, bedzie moégt przystapié do zaspokojenia ww. abligatariuszy z
przetmiotu zabezpieczenia. Administrator bedzie uprawniony podjad czynnosci Zmierzajace
do zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci po uprzednim pisemnym powiadomieniu
Emitenta | wyznaczeniu mu 20 (dwudziestu) Dni Roboczych na pedjecie stosownych
czynnoscl, przy czym nlepodjecie takich czynnoscl przez Emitenta lub podjecie czynnosci
niesatysfakcjonujgcych, upowaini Administratora Zabezpieczenta do dalszych dziatas.

83.  Administrator Zabezpieczenla ma prawo do egzekwowania Zabezpieczonych Wierzytelnosci
na podstawie tytuléw wykonawczych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczenia,
a takie, gdy na podstawie odrgbnej umowy o $wiadczenie usfug prawnych zawartej przez
danego obfigatariusza z Administratorem Zabezpieczenia przewidujgcej zasady $wiadczenia
takich ustug i wysokoéé naleznego Administratorowi Zabezpieczenia wynagrodzenia, zostanie
on ustahowiony przez danych obligateriuszy Obligacji Programowych petnomecnikien do
egzekwowania czesci lub catodci Zabezpieczonych Wierzytelnoéel na podstawie posiadanych
przez ww. obligatariuszy, a przekazanych Administratorowi Zabezpieczenia tytutdw
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8.4.

8.5.

8.6.

§9.

9.1.

wykoenawczych, umoiliwiajacych przeprowadzenie skutecznej i zgodnej z prawem egzekucji 7
majatku Poreezyciela.

W przypadku gdy kwota frodkéw uzyskanych przez Administratera Zabezpieczenia w toku
egzekucji z majgtku Emitenta lub Poreczyciela bedzie wyisza od kwoly niesptaconych
Zabezpieczonych  Wierzyteinodel, Administrator  Zabezpieczenia bgdzie  uprawniony
zdeponowaé pozostate frodki z egzekucji na swoim rachunku bankowym do czasu
cafkowitego wykupu Obligacji Programowych. W celu wyjasnienia watpliwosci, Jakiekolwiek
éradki, ktére zostana zdeponowane na rachunku bankowym Administratora Zabezpleczenia
przez Emitenta lub Poreczytiela, czy to dobrowolnie czy to w drodze egzekucji, nie pediegajy
jakiemukolwiek oprocentowaniu. Nadwyika srodkéw pochodzgeych z egzekucii z majatku
Emitenta lub Poreczyciela, zdeponowana przez Administratora Zabezpieczenia na zasadach
wskazanych w zdaniach poprzedzajacych, zostanie zwrocona Poreczycielowi w terminie 30
dni od dnia calkowite] sptaty Zabezpieczonych Wierzytelno$cl, na co Emitent wyraia
niniejszym zgode i zrzeka sig prawa do jej cofniecia, chyba Ze co innego zostanie uzgodnione
w trdjstronnym porozumieniu zawartym pomigdzy Administratorem Zabezpieczenia,
Pareczycielem oraz Emitentem.

Administrator Zabezpieczenia bedzie dokonywat kazdorazowe] dystrybucji srodkéw
uzyskanych wtoku egzekucji z majatku Emitenta lub Porgczyciela, niezwlocinie po ich
uzyskaniu na rzecz obligatariuszy, ktérych Zabezpieczone Wierzytelnosci na dzien
dokanywania dystrybucji byty wymagalne i niesptacone przez Emitenta. Srodki pozyskane
przez Administratora Zabezpieczenia bedq przeznaczane na pokrycie wymagalnych i
niesptaconych przez Emitenta naleznoScl z Obligac)i Programowych, przysiugujgcych
kaidemu 2 obligatariuszy wymagalnych 1 niesplaconych przez Emitenta Obligacji
Programowych preporcjonalnie do wielkodci  przystugujgcych im  wymagalnych, a
niesptaconych naleznoécl.

Kwota uzyskana w toke prowadzonej egrekucji bedzie zaliczana w nastepujgcej kolejnosci na
pokrycie Zabezpieczonych Wierzytelnosci:

a) naleinosé gidwna z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacii
Programowych,

b} odsetki kapitalowe z wymagalnych i niesplaconych przez Emitenta Obligacii
Programowych,

c) odsetki za apéénienie w rzaspokojeniu naleinosci z wymagalnych i niesplaconych

przez Emitenta Obligacji Programowych.

WYNAGRODZEMIE | KOSZTY

Z tytutu wykonywania czynnosci Administratora Zabezpieczenta w ramach Programu, Emitent
znbowlazuje sie zaptacit Administratorowi wynagrodzenie w nastepujacych kwotach:

a} wynagrodzenie ryczaltowe wynoszace nefto ztotych,
obejmujace wyliczone niigj czynnodci:
i) analiza treéci Warunkéw Emisji Obligacji pod katem petnionej funkcji
Administratora Zahezpieczenia,
(i) czynnosci zwiszane z przygotowaniem i negocjowaniem umowy o peinienie
funkcji Administratora Zabezpieczenia,

(i) czynnosti zwiazane 7 przygotowaniem i negocjowaniemn umowy/ofwiadczenla
sktadanego przez Poreczyciela w przedmiocle ustanowienia Pargczenia,

8/12

NOBLE
SECURITIES

Strona 104 z 130



NOBLE
7 OLIVIA SECURITIES
A e ST Nota informacyjna Olivia Fin sp. z0.0. S.KA. -

Umowa o pelnienle funkcll odmi; bezy

{iv} czynnosci zwigzane z przygotowaniem i negocjowaniem o$wiadczen Poraczyciela
o poddaniu sig egzekuc)i w tryble art. 777 § 1 pkt 5 ustawy 2 dnia 17 listopada
1964 r. Kodeks postepowania cywilnego z catego majgtiu Poreczyciela,

ktdre Emitent 20bowigzuje sie zapfacié w terminie 14 {czternascie} dni od dnia
zawarcia niniejszej Umowy,

b}  wynagrodzenie rvczattowe za sprawowanie funkcji Administratora Zabezpieczenia,
w kwocie netto ztotych za kaidy rezpoczety miesige
sprawowania tej funkgji, do czasu wykupu wszystkich obligacji wyemitowanych
w ramach Programuy | ich wyrejestrowania z KDPW, przy czym wynagrodzenie,
o ktérym mowa w postanowieniach niniejszej lit. b) (za pierwszy miesiac sprawowania
funkc)i} Emitent zohowiazuje sig zaptacié w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia
zawarcia niniejszej Umowy, a kaizde nastgpne w terminie 30 (trzydziestu) dni od
zakoticzenia kolejnege miesigca, w ktérym Administrater Zahezpieczenia sprawowat
swoja funkcje,

c} wynagrodzenie mieszane, skfadajace sig z czedci ryczaitowej w kwotie netto

ziotych za realizacje wszeikich czynnoici zwigzanych z zaspokojeniem
Zabezpieczonych Wierzyteinodcl, a to w ramach limttu 15 godzln pracy os6b
dziatajacych w imieniu lub na rzecz Administratora Zabezpieczenia, oraz z czesci
opartej na stawce godzinowej, naleinej za czynnoéei zrealizowane ponad limit 15
godzin, cbliczone] wedtug stawki godzinowe] wynoszacej netto
Zotych za godzing pracy oséb dziatajacych w imieniu lub na rzecz Adminlstratora
Zabezpieczenia, przy czym wynagrodzenle, o ktdrym mowa w postanowieniach
niniejszej lit. ¢}, Emitent zobowiazuje sie zaptacic w terminie 14 {czternastu) dni od
otrzymanta wezwania do zaplaty, przy czym ptathos¢ wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczenia, o ktérym jest mowa w lit. a) — ¢} powyiej oraz pozostate koszty
wynikajace z dochodzania przez Administratora Zabezpieczenia Zabezpieczonrych
Wierzytelnosci (w tym koszty sadowe i koszty egzekucyjne} zostanie zabezpieczong
nieoprocentowany kaucjq zwrotng w wysokosci 50.000,00 zlotych, ktéra zostanie
wpfacona przez Emitenta na rachunek bankowy Administratora Zabezpieczenia o
numerze 33 1050 1025 1000 0023 4305 0791 najpééniej do dnia 29 paidzierniks 2021
r., jednakie ; w przypadku, gdy kwota 50.000,00 zlotych tytlem kaucji zlozonej przez
Emitenta na rachunek Administratora Zabezpieczenia okaie sig niewystarczajaca do
skutecznego  dochodzenia  Zabezpteczonyeh  Wierzytelnodel,  Administrator
Zabezpieczenia niezwlocznie poinformuje o tym fakcie Emitenta i bedzle uprawniony
o wstrzymania wszelkich czynnosci zwigzanych z dochodzeniem Zabezpieczonych
Wierzytelnosci do  czasu  zdeponowania przez Emitenta, Poreczyelela lub
ktoregakolwiek z cbligatariuszy Obligac)i Programowych kwoty niezbednej do zaptaty
wynagrodzenia Administratora Zabezpieczenia oraz dochodzenia Zabezpieczonych
Wierzyteinotcei,

d) wynagrodzenie oparte na stawce godzinowej, wynoszace netto o
zfotych za godzing pracy oséh dziatajgcych w imieniu lub na rzecz Administratora
Zabezpieczenia, z tytutu dokonywania innych niz wyiej opisane, niezbednych czynnosci
dotyczacych lub zwigzanych z petnieniem funkcii Administratora Zabezpieczenia,
w szczegolnosci utrzymaniem lub zmiang przedmiotu zabezpleczenia Obligacji
Programowych, czy tez ewentualnym podjeciem dziatar zwigzanych 2 uzyskaniem
Europejskiego Tytulu Egzekucyinego, przy czym wynagrodzenie, o kidrym mowa w
postanowieniach niniejszej lit. d), Emitent zobowigzuje sie zaptacié w terminie 14
{czternastu) dni od otrzymania prawidfowo wystawione] przez Administratora
Zabezpieczenia faktury VAT.
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9.2,

9.3

9.4,

9.5

§10.

10.1.

10.2.

Do wynagredzenia, o ktdrym mowa powyiej doliczany zostanie podatek od towardw i ustug
(VAT} w obowigzujacej stawce. Wynagrodzenie, o ktérym mowa powyiej, ptatne jest na
podstawie prawidtowo wystawionej i doreczonej Emitentowi faktury VAT,

Emitent zobowiazuje sig uiscié wszelkie optaty skarbowe, oplaty sgdowe, podatki lub inne
naleznosci publicznoprawne, oraz optaty notarialne poniesione w zwigzku z negocjowaniem,
przygotowaniem oraz wykonywaniem ninlejszej Umowy, jJak réwniez ewentualne opfaty
skarbowe, optaty sadowe, koszty egzekucyjne lub optaty komarnicze Iub inne naleznosci
publicznoprawne, w szczegdinosci dotyczgce lub zwigzane z zaspokojeniem roszezen
posiadaczy Obligac]i Programowych.

W wypadku uiszczenia powyiszych oplat przez Administratora Zabezpieczenia (do czege
Administrator Zabezpieczenia — w celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci — nie jest
zobowigzany), Emitent zobowigzuje sie zwrdcié mu wszystkie te koszty w ciagu S {pietiu) Dni
Roboczych po  otrzymaniu od  Administratora wnlosku o zwrot kesztéw wraz z
potwierdzeniem lub innym dokumentem w sposéb uzasadniony dokumentujgcy fakt
uiszczenia takich optat.

Wynagrodzenie Administratora z tytutu udzielenia zgod wzglednie przygotowania promes
zgod lub dokonywania innych niezbednych czynnodci dotyczacych lub 2wigzanych z
utrzyrmaniem zabezpieczenia Obligacii Programowych, w szczegdlinoscl zmiany przedmiotu
zabezpieczenia Obligacji Programowyceh, jak réwniet czynnodcl zwigzanych z ewentualnym

‘negocjowaniem i zmiang niniejszej] Umowy, zostanie wyliczone w oparciu o stawkg
gedzinowa powotang w § 9.1. lit. d} powyiej.

W celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci, kkoszty zwigzane :z utworzeniem,
utrzymaniem, zmiang i wygasnieciem zabezpieczenia obligacii wyemitowanych w ramach
Programu, wynagrodzenie Administratora Zabezpieczenia oraz koszty zaspokojenia
Zabezpieczonych  Wierzytelnodei (w tym koszty poniesione przez Administratora
Zabezpieczenia w zwiqzku z wykonywaniem praw z Umowy, w tym koszty postgpowania
sadowego w zwiazku z wykonywaniem Umowy lub egzekucjg z przedmiotu zabezpieczenia
Obiigacji Programowych ponosi Emitent, ewentualnie Poreczyciel lub Obligatariusze.

RoOzZWIAZANIE UMowY

W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta kiéregokoiwiek
z zobowigzal wynikajacych z niniejszej Umowy, a to pomimo pisemnego wezwania |
wyznaczenia Emitentowi dodatkowego, 7-dniowego terminu na usunigcie naruszen,
Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy ze
skutkiem natychmiastowym, z dniem zawarcia przez Eritenta umowy 2 innym podmictem w
celu pelnienia przez ten podmiot funkcji administratora zabezpieczenia w miejsce
Administratora Zabezpieczenia, zgodnie 2 Memorandum Informacyjnym, w fadnym razie nie
péiniej jednak, nii po uplywie dwéch miesiecy od bezskutecznego uptywu wyznaczonego
Emitentowl terminu na usuniecie naruszen.

W wypadku niewykonania lub nienaletytego wykonania przez Administratora Zabezpieczenia
ktéregokolwiek z istotnych zobowigzai wynikajacych z niniejszej Umowy, a to pomimo
pisemnego wezwania i wyznaczenia Administratorowi dodatkowego, 7-dniowego terminu na
usunigcie naruszeri, Emitent bedzie uprawniony do rozwigzanta niniejszej Umowy
ze skutkiem natychmiastowym z dniem ustanowlienia przez Emitenta, na podstawie zawarte]
przez niegc umowy z innym podmiotem, administratora zabezpieczenia w miejsce
Administratora, zgodnie z Memorandum. Informacyjnym, w 2adnym razie nie pdiniej jednak,
niz po uptywie dwoch miesiety od bezskutecznego uplywu wyznaczonego Administratorowi
terminu na usuniecie naruszen.
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10.3. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez ktGrakolwiek ze Stron Strony zobowiazuja sie
wspdidziatal ze sobg w niezbednym zakresie, tak aby niezwlocznie i w sposéb prawidiowy, ze
szezegdlnym  uweglednieniem  intereséw  obligatariuszy  Obligacji  Programowych,
Administrator Zabezpieczenia przekazat obowiazki administratora zabezpieczenn nowemu
administratorowi  zabezpieczenia, w tym réwniei, aby zostaly przekazane takiemu
podmiotowi wszelkie niezbgdne dokumenty i informacje zwigzane z Poreczycielem oraz
Programem, przy czym wynagrodzenie Administratora Zabezpieczenia za powyisze czynnosct
rostanie wyliczone w oparciu o postanowienia ust 9.1 [it. d) powyzej.

10.4.  Niniejsza Umowa wygasa w wypadku niedojscia emisji Obligacli do skutku, W takie] sytuacji
Administratorowi przystuguje wynagrodzenie za wykonane czynnosci obliczone w oparciu o
stawke wskazang w ust. 9.1. lit. d).

§1i1. ODPOWIEDZIALNOSE ADMINISTRATORA

Administrator Zabezpieczenia nie ponosi odpowiedzialnosci wobec obligatariuszy Obligacji
Programowych, za jakakolwlek szkode, pozostajaca w zwiazku lub wywotang dziataniem lub
zaniechaniem Emitenta Jub Poreczyciela, w szczegblnodci wynikajaca ze zioienia przez
Emitenta w niniejszej Umowie oswiadczeri niezgodnych z rzeczywistoécia badz nieztoienia
przez niego oswiadezeri o stanach lub zdarzeniach, majgeyeh lub mogacych mieé wplyw na
prawidtowa realizacjg niniejszej Umowy, w tym naleiyte zabezpieczenie interesow
cbligatariuszy Obligacji Programowych.

§12. OBOWIAZYWANIE UMOWY

121.  Zzachowaniem postanowier § 11, niniejsza Umowa wchedzi w Zycie z chwila jej podpisania
przez kaidg ze Stron i wygasa z chwily wyrejestrowania ¢ KDPW wszystkich Obligacji
Programowych.

12.2. W przypadku stwierdzenia, ie ktdrekolwiek z postanowieii Umowy jest z mocy prawe
niewaine lub bezskuteczne, okolicznosd ta nie bedzie miata wptywu na wainoéé i skutecznose
pozostatych postanowied, chyba ze z okolicznodei wynikat bedzie w sposdb oczywisty, 7e bez
postanowier niewaznych hib bezskutecznych, Umowa nie zostataby zawarta.

12.3. W sytuagji, o ktérej mowa w pkt 12.2. Strony zebowigzane beds zawrzef aneks do Umowy,
w ktérym sformuiuja postanowienia zastgpeze, ktdrych cal gospodarczy | ekonomiczny bedzie
réwnowazny lub maksymalnie zblizeny do celu postanowien niewainych lub bezskutecznych.

12.4. lezeli z okolicznosci wynikaé bedzie w sposéb oczywisty, ze bez postanowien niewainych lub
bezskutecznych Umowa nie zostataby zawarta, Strony zobowiazane beda niezwlocznie
przystapi¢ do negocjacji zmierzajacych do zawarcia nowej umowy, ktdrej cel gospodarczy
i ekonomiczny bedzie rownowainy lub maksymalnie zblizony do celu Umowy. Do czasu
zakoriczenia negocjagji, o kidrych mowa w zdaniu poprzednim, Strony zobowigzane bedy do
realizacji obowiqzkéw przewidzianych w Umowie w takim zakresie, w jakim nie bedzie to
sprzeczne z hezwzglednie obowigzujacymi przepisami prawa oraz stusznymi interesami Stron.

§13. ZAWIADGMIENIA

13.1.  Wszelkle zawiadomienia i odwiadczenia skladane przez Strony w zwiazku z wykonywaniem
postanowienn Umowy, beda co do zasady skladane w formie pisemnej osohiscie lub
przesytane do drugiej Strony poczty pelecong lub poprzez kuriera lub za posrednictwem
poczty  elektroniczne] (dla  Emitenta: Boguslaw.Wieczorek@oliviacentre.com  lub

Krzysztof. Rackos@cliviacentre.com E dla Administratora Zahezpieczenia
Kacper.Kudlek@gww.pl lub Marek.Szymanek@gww.pi).
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13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

Zawiadomienia i ofwiadczenia, o ktdrych mowa powyiej, winny byé kierowane na adresy
wskazane w preambule niniejsze] Umowy, lub na inny adresy, ktére Strona wskaie,
zawiadamiajac © tym pisemniz druga Strong z 7-dniowym wyprzedzeniem. Niedochowanie
obowigzku powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu powodowaé bedzie, e
korespondencja wystana na adres dotychczasowy bedzie uznawana za prawidiowo nadang,

Wszelkie zmiany i uzupetnienia trefci Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznoci.

Tytuly paragrafow maja wylgcznie charakter porzadkowy i nie mogg mie¢ wplywu na
interpretacje tresci Umowy.

Niewainosc catodci Iub czeéei ktbregokolwiek z postanowieri tej Umowy nie wplywa na
wainoéé pozostalych jej postanowien, z zastrzeieniem postanowien art. 58 § 3 Kodeksu
cywilnego. Postanowienia niewaine Strohy zobowiazula sig zastapic wiasciwymi, zgodnymi
2 zamierzeniami gospodarczymi, kidre legty u podstaw niniejszej Umowy.

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami Umowy bedg miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

Spory mogace wynika¢ przy wykonywaniu postanowien niniejszej Umowy Strony poddaja
rozstrzygnieciu sadu powszechnego wlasciwego dla siedziby Administratora Zabezpieczenia.
Umowe sporzadzeno w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach — po Jjednym dla kazdej ze Stron,
jednym dla Agenta Emisji oraz jednym dla Poreczyciela,

Popeisy:

Za EMITENTA: “oE* GWW
Ry sg
0 Ol iaB
i ush
7 ,4,’ nowl ?&wﬂ m"“"* ong o .,;'Di“ Ceantrg
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Nig: 95;'?; 499 1614, g0 Gjn
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3.6 Umowa Poreczenia

L LNy o o ™ A A A A A A B

REPERTORIUM A Nr 1973/2021
AKT NOTARIALNY

Dnia pigtnastego listopada dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku (15-11-2021r.) w
Kancelarii Notarialnej w Gdansku przy ulicy Partyzantéw 8 lok. 109, przede mng Joanna Miller
notariuszem w Gdansku, stawili sig:

1) Pan Ryszard Jan Pinker, legitymujacy si¢ dowodem osobistym nr || N
waznym do dnia 17.01.2022 r, PESEL [ vedhig oswiadczenia
zamieszkaty: [ NG

2) Pan Boguslaw Lech Wieczorek, legitymujacy si¢ dowodem osobistym nr
AXB332611 wamym do dnia 13.09.2023 r., PESEL | NN cdive
oswiadczenia zamieszkaly: 80-243 [ NN -

obaj dzialajgcy w imieniu i na rzecz Tonsa Commercial REI N.V.
z siedzibg w Rotterdamie, spolki prawa holenderskiego zarcjestrowanej pod numerem
73088870 w Holandii, adres: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Niderlandy (dalej jako
.Porgczyciel”), jako pelnomocnicy uprawnieni do jej lacznej reprezentacji, co potwierdza
zalgczone do niniejszego aktu o$wiadczenie i pelnomocnictwo sporzgdzone dnia drugiego
listopada dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku (2.11.2021) w Kancelarii Notarialnej w
Gdarisku przy ulicy Grunwaldzkiej 102, przed notariuszem Grazyng Wojtowicz, za Rep. A nr
9949/2021, zwani dalej ..Stawajacymi” lub , Przedstawicielami Por¢czyciela”. --=eee-mmmeamen
Tozsamo$é¢ Stawajgeych ustalilam na podstawie dowod6w osobistych, ktorych serie i numery

wypisano wyzej.

PORECZENIE
§1.

Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Porgezyciela odwiadezaja, ze:

1. spolka ,,OG” - Olivia Business Centre Spilka z ograniczons odpowiedzialnoscig
Spélka komandytowo — akcyjna z siedzibg w Gdansku, ul. Batorego nr 16A lok. 1A,
80-251 Gdansk, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw, prowadzonego przez Sad
Rejonowy Gdansk-Polnoc w Gdansku VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000473233, NIP: 9571070234, REGON: 221940108
(dalej jako ,,Emitent™), wyemituje do dnia 31 grudnia 2022 r. w ramach programu i za
posrednictwem Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie lub Michael / Strém Dom
Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie nie wigeej niz 150.000 (sto pigédziesiat tysigey)
sztuk obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000,00 z1 (jeden tysige zlotych)
kazda, o lacznej wartosci nominalnej 150.000.000,00 zt (sto pigédziesiat milionow
zlotych), o terminie wykupu wynoszacym do 48 miesigcy liczonym od Dnia Przydziatu
Obligacji (,,Obligacje”).
Emitent zawarl w dniu 14 pazdziernika 2021 r. ze spotkg GWW GrynhofT i Partnerzy
Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Sp. p. z siedzibg w Warszawie (,,Administrator
Zabezpieczenia™) umowe administrowania zabezpicczeniami Obligacji, na podstawie
ktérej Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywal we wlasnym imieniu, lecz na
rachunek obligatariuszy Obligacji prawa i obowigzki wierzyciela m.in. z tytulu
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Przedstawiciele Porgczycicla w imieniu Porgczyciela o$wiadczaja, ze
1.

2.

. Poreczyciel zobowiazuje sie na wypadek niewykonania lub nienalezytego wyko anl‘?i_*

Porgczenia udzielanego przez Porgezyciela na zabezpieczenie roszezeh obligatariuszy
wynikajgeych z Obligaciji. !
W celu umozliwienia uzyskania finansowania przez Emitenta, Porgezyciel zabezpieczy |
wierzytelnodci wynikajace z Obligacji poprzez ustanowienie niniejszego porgezenia
zgodnie z przepisami Tytulu XXXII Ksiggi trzeciej Usiawy z dnia 23 kwietnia 1964 1,
- Kodeks cywilny.

§2.

Porgczyciel zapoznal si¢ i w pelni akceptuje Umowg o petnienie funkcji Administratora
Zabezpieczenia z dnia 14 pazdziernika 2021 roku,
Porgezyciel zobowiazuje sie wzgledem Administratora Zabezpieczenia wykona¢ na

kazde zadanie Administratora Zabezpieczenia wszelkie zobowiazamia pieniezne

Emitenta, ktére beda wynikaé z Obligacji, w tym w szezegolnosel z tytutu Odsetek,

Kwoty Wykupu, odsetek za opdznienie w zaplacic, jak réwniez kosztow zwigzanych z
dochodzeniem zobowiazan pienigznych wynikajacych z Obligacji, do wysokosci

wynoszacej 150 % warto$ci nominalnej przydzielonych i nie umorzonych Obligacii, nie

wiecej jednak niz do wysokosci 225.000.000,00 PLN (dwiescie dwadziescia pigé

milionéw zlotych), na wypadek niespelmienia lub nienalezytege spehnienia prze;/' \\
Emitenta zobowiazaf wynikajacych z Obligacji (,.Porgczenie™). —

zobowiazaf przez Emitenta wynikajacych z Obligacji do splaty tych naleznodei W
terminie 20 dni roboczych od daty ofrzymania wezwania od Administr {ora\ y
Zabezpieczenia dzialajacego w imieniu wtasnym lecz na rachunek Obligatariuszy.------ e :*-*

¥ »

. Niewykonanie przez Poreczyciela jego zobowiazan wynikajgcych 2z niniejszego ——

oéwiadezenia w terminie, skutkowaé bedzie koniecznoseia zaplaty przez Porgezyciela,
obok innych naleznodei ubocznych, odsetek ustawowych za opdZnienie.------—----------

. Poreczyciel zobowiazuje sic do zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczenia

wszelkich kosztéw i wydatkéw zwigzanych z dochodzeniem roszezefi objetych
niniejszym Poreczeniem, ktére zostaly poniesione przez Administratora Zabezpieczenia
zgodnie z Umowa o pelnienie fimkcji Administratora Zabezpieczenia z dnia 14
pazdziernika 2021 roku. Postanowienia pkt 1-4 powyzej stosuje si¢ odpowiednio.------
Porcczenie jest udzielone na okres od dnia 16 paZdziernika 2021 roku do dnia 31 marca
2027 1., jednak nie dhuzej niz do czasu splaty wszelkich zobowigzai wzglgdem
Obligatariuszy wynikajgeych z Obligacji. Warunkiem dopuszezalnosci dochodzenia i
egzekwowania roszezefi po 31 marca 2027 r. jest skierowanie do Emitenta wezwania, o
kiérym mowa w pkt 3, przed 31 marca 2027 r. W takim wypadku porgezenie nie wygasa
do czasu splaty wszelkich zobowigzati wezgledem Obligatariuszy wynikajacych z
Obligacji stanowigeych przedmiot takiego wezwania.
Poreczyciel potwierdza, iz zobowigzuje si¢ do zlozenia na rzecz Administratora

Zabezpicczenia, do kazdej emisji skladajacej sig na program, odwiadczenia w formie

aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu |
postepowania cywilnego, co do zobowigzan wynikajacych z niniejszego Porgezeniai
wysokosel wynikajace] z danej emisji, w tym zobowiazania, o kiorym mowa w pkt 5
powyzej, do tacznej kwoty w ramach programu nie wigkszej, niz 225.000.000,00 PLN
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(dwiescie dwadziescia pieé miliondéw zlotych), a Administrator Zabezpieczenia bedzie

fz moégl wystgpié o nadanie klauzuli wykonalnosci kazdemu takiemu aktowi w terminie
2y odpowiadajacemu szeéciu miesigcom od Dnia Wykupu Obligacji w danej emisji.
nia Oswiadczenie zostanie zlozone, w przypadku kazdej z emisji w ramach programu, nie
ir. pézniej niz do dnia podjecia przez Emitenta uchwaly o przydziale Obligacji.-—--—-----
= 8. W przypadku braku spelnienia zobowigzan przez Porgczyciela, Administrator

Zabezpieczenia bedzie uprawniony zainicjowaé przed wlasciwym sadem postgpowanie
e (postgpowania) sadowe celem umozliwienia wszczecia postgpowania egzekucyjnego
ora (obejmujace uzyskanie klauzuli wykonalnosci na akt notarialny lub uzyskanie

jakiegokolwiek innego tytulu wykonawczego). Postgpowanie egzekucyjne bedzie
prowadzone przez komornika lub inny wlasciwy organ w oparciu o przepisy czgsci 111
Kodeksu postepowania cywilnego, badz w oparciu o przepisy powszechnie
obowigzujace w kraju, w kiérym prowadzona bedzie egzekucja, w przypadku jej
prowadzenia poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej.
. W przypadku, gdy jakickolwiek podatki, dochodowe lub inne, beda naleine od
Obligatariuszy na podstawie prawa polskiego jedynie z powodu faktu otrzymania przez
Obligatariuszy platnosci z tytutu Poreczenia, a ktére nie bylyby nalezme w razie zaplaty
analogicznych kwot placonych Obligatariuszowi przez Emitenta, Porgczyciel dokona
jednej z nastgpujacych czynnosci: (i) zaplaci takie kwoty (pomniejszone o wszelkie
podatki, ktére bylyby platne gdyby Obligatariusz otrzymal platnos¢ od Emitenta z tytulu
Obligacji), lub (ii) jezeli Obligatariusz zlozy pisemne o$wiadczenie, ze Obligatariusz
zaplacil takie kwoty i przedstawi dowdd, ze taka platnosé zostala dokonana, wowcezas
Poreczyciel zaplaci takiemu Obligatariuszowi takie dodatkowe kwoty, ktore moga by¢
konieczne w celu pelnego zrekompensowania im tak zaplaconych podatkéw
(pomniejszone o kazda kwot¢ podatku, jaka bylaby nalezna gdyby Obligatariusz
e otrzymal platnos$¢ od Emitenta z tytutu Obligacji).

nia 10. Niniejsze Poreczenie (w szczegolnosci wszelkie sprawy zwigzane z odpowiedzialnoscig
ch Poreczyciela za zobowigzania Emitenta, w tym dotyczace dochodzenia roszezen
nia 4 \Oblfgata:iuszy od Porgczyciela) podlega prawu polskiemu i bedzie interpretowane
14 zgodnie z tym prawem. Wszelkie spory wynikajace z niniejszego Porgczenia lub w

- zwiazku z udzielonym Porgczeniem, beda kierowane do sagdu wlasciwego dla siedziby
rca Emitenta.

>m 11. Terminy pisane wielka litera nie zdefiniowane w niniejszym dokumencie sa

ai zdefiniowane w warunkach emisji Obligacji z dnia 19 pazdziernika 2021 roku. ------—-

vo §3.

1sa Dzialajac w imieniu i na rzecz Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spolki

2z | prawa holenderskiego zarejestrowanej pod numerem 73088870 w Holandii, ustanawiamy

- } niniejszym pelnomocnika do dorgezefi we wszelkich sprawach dotyczacych lub zwigzanych z

a wykonaniem niniejszego Porgczenia w osobie radcy prawnego Boguslawa Wieczorka PESEL

nie I V' s:ckic zawiadomienia wezwania lub inna korespondencja dotyczaca lub

su Zwigzana z Porgczeniem w celu uznania ich za skutecznie dorgczona powinny by¢ na adres

ai Kancelaria Radcy Prawnego Boguslaw Wieczorek, Al. Grunwaldzka 472C, 80-309 Gdansk.

t5 Poreczyciel moze ustanowi¢ nowego pelnomocnika do dorgezei, z zastrzezeniem uprzedniego ﬁ]
N zawiadomienia o tym zdarzeniu Administratora Zabezpieczenia na pismie pod rygorem (

3
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niewaznodci, co nie stanowi zmiany niniejszego Poreczenia, Ustanowienie pelnomocnika do
doreczen nie wylacza skutecznego kierowania wezwan lub innej korespondencji na rejestrowy
adres siedziby Porgczyciela. i
Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela odwiadezaja, ze na zlozenie oswiadezenia \
objetego tym akiem nie jest wymagana jakakolwick zgoda lub uchwata jakiegokolwiek organu \
Poreczyciela czy tez podmiotu trzeciego. :
§4. \
Wypisy tego aktu mozna wydawaé rowniez Administratorowi Zabezpieczenia i kazdemu \
Obligatariuszowi. :
§5. \
Koszty tego aktu ponosi Porgezyciel. :
§6. \
Stawajacy zapewniaja, ze nie zachodza okolicznosei uzasadniajace uniewaznienie ich 4
dowodéw osobistych, powolanych wyzej zgodnie z ustawa z dnia 6 sierpnia 2010 roku o \
dowodach osobistych (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 816 z pozn. zm.). :
§7. [
Koszty tego aktu wynosza: :
tytulem taksy notarialnej na podstawie §3 Rozporzadzenia Ministra \
) Sprawiedliwoscl z dnia 28 czerwea 2004 roku (tj. Dz.U. z 2020 . poz. :
2 1473 z pozn. zm.) w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej, \
kwote: 2000,00 \
tytulem taksy notarialnej na podstawie §12 rozporzadzenia powolanego \
b) | w poprzednim punkeie, za 2 wypisy niniejszego aktu notarialnego, co Ch ﬂ
odnotowano pod oddzielnymi numerami w repertorium A, kwote: 48,0021 :. :
tytulem podatku od towaréw i ushug (VAT) wg stawki 23% z art. 5141 \\ \
¢) | ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug (tj. Dz.U. _k
22021 1. poz. 685 z pbin. zm.) kwotg: anoazd| V)
RAZEM: 2519,04
Akt zostal odezytany, przy
Oryginat aktu podpisali: Stawajacy i Joanna Miller - notariusz, ----/==«
KANCELARIA NOTARIALNA | \
JOANNA MILLER NOTARIUSZ W GDANS\KU
Gdanisk, ul. Partyzantow nr8lok. 109 o J w )
REPERTORIUM: A ar 297412021 z\ :
Ja, nizej podpisana Joanna Miller - notariusz w Gdansku wypis niniejszego aktu | \ \
wydatam: Spolce. : \‘:
Gdansk, dnia pietnastego listopada dwa tysiace dwudziestego pierwszego roku (15-11- § ‘\
=,
20211.). - !
JD;&UH Milter \ }
Sl '
OTAR iusz
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3.7 Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

— =

WYPIS

REPERTORIUM A Nr 2402/2021
AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego dziewigtego grudnia dwa tysiace dwudziestego pierwszego roku (29-
12-2021r.) w Kancelarii Notarialnej w Gdanisku przy ulicy Partyzantéw 8 lok. 109, przede mna

Joanng Miller notariuszem w Gdansku, stawili sie:

1) Pan Ryszard Jan Pinker, legitymujacy sie dowodem osobistym nr
waznym do dnia r., PESEL . wedlug o$wiadezenia

zamieszkaly: , ulica ;

2) Pan Boguslaw Lech Wieczorek, legitymujacy sie dowodem osobistym nr
waznym do dnia r., PESEL , wedlug

oswiadczenia zamieszKkaly: 1 N

obaj dzialajacy w imieniu i na rzecz Tonsa Commercial REI N.V.
z siedzibg w Rotterdamie, spolki prawa holenderskiego zarejestrowanej pod numerem
73088870 w Holandii, adres: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Niderlandy (dalej jako
»Porgezyciel”), jako pelnomocnicy uprawnieni do jej lacznej reprezentacji, co potwierdza
zalgczone do niniejszego aktu o$wiadczenie i pelnomocnictwo sporzadzone dnia drugiego
listopada dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku (2.11.2021) w Kancelarii Notarialnej w
Gdansku przy ulicy Grunwaldzkiej 102, przed notariuszem Grazyna Wojtowicz, za Rep. A nr
9949/2021, zwani dalej ,.Stawajgcymi” lub ..Przedstawicielami Por¢ezyciela”. ------—- - -
Tozsamo$¢ Stawajacych ustalitam na podstawie dowodéw osobistych, ktérych serie i numery
wypisano wyzej.

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI

§1.
1. Przedstawiciele Porgezyciela w imieniu Poreczyciela oswiadezaja, ze spotka ,,0G” —
Olivia Business Centre Spétka z ograniczony odpowiedzialnoseis Spélka

komandytowo — akeyjna z siedziba w Gdansku, ul. Batorego nr 16A lok. 1A, 80-251

L il it A - "-’I”"””””“’ i o

Gdaiisk, wpisana do rejestru przedsigbiorcow, prowadzonego przez Sad Rejonowy
Gdansk-Péhoc w Gdansku VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
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pod numerem KRS 0000473233, NIP: 9571070234, REGON: 221940108 (dalgj jako 5.
»Emitent”), zamierza wyemitowa¢ w ramach programu emisji, do dnia 31 grudnia 2022
r. lub do dnia zfozenia Noble Securities S.A. z siedziba w Warszawie lub Michael/Strém
Dom Maklerski z siedzibg w Warszawie przez Emitenta o§wiadczenia o jego zamknigciu, 6.
za podrednictwem Noble Securities S.A. z siedziba w Warszawie lub Michael / Strom
Dom Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie, nie wigeej niz 150.000 (sto pigédziesiat
tysigcy) sztuk obligacii na okaziciela, o wartodci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysiac
zlotych) kazda, o lacznej wartodci nominalnej 150.000.000,00 zt (sto pieédziesiat
milionéw zlotych), o terminie wykupu wynoszgcym kazdorazowo do 48 miesigcy 7.

liczonych od dnia przydziatu obligacji emitowanych w ramach poszezegélnych emisji !

organizowanych w ramach programu (,,Obligacje™). !
Emitent zawart w dniu 14 pazdziernika 2021 r. ze spétka GWW Grynhoff i Partnerzy
Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Sp. p. z siedzibg w Warszawie (,,Administrator
Zabezpieczenia™) umowsg administrowania zabezpieczeniami Obligacji, na podstaw}éﬁ
ktore] Administrator Zabezpieczenia bgdzie wykonywal we wlasnym imieniu, iccz \%l\
rachunek obligatariuszy Obligacji prawa i obowigzki wierzyciela m,in. =z tyt&h‘: ‘\

zabezpieczen udzielanych przez Porgezyciela na zabezpieczenie roszezen 0b11gatar1usz3\ o

wynikajacych z Obligacji. I
W dniv 15 listopada 2021 roku Porgczyciel zlozyl oswiadczenie, w formie aktu
notarialnego, sporzadzonego przez Joanng Miller, notariusza w Gdanisku, za repertorium ¢
A numer 1973/2021, na podstawie ktorego Poreczyciel zobowigzal sie wzgledem Przeds
Administratora Zabezpieczenia wykonaé¢ na kazde zadanie Administratora objete
Zabezpieczenia wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta, ktore beda wynikad z Porgez
Obligacji, w tym w szczegdlnosel z tytutu odsetek, kwoty wykupu, odsetek za opdznienie
w zaplacie, jak réwniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienigznych . I
wynikajgcych z Obligacji, do wysokosel wynoszace] 150 % wartodei nominalnej a
przydzielonych i nie umorzonych Obligacji, nie wigeej jednak niz do wysokodci
225.000.000,00 PLN (dwiescie dwadziescia pig¢ milionéw zlotych), na wypadek

niespetienia lub nignaleZytego spelnienia przez Emitenta zobowiagzan wynikajacych 2

Obligacii (,,Poreczenie™).
Porgezyciel zobowiazal sig na wypadek niewykonania Jub nienalezvtego wykonania v
zobowigzan przez Emitenta wynikajacych z Obligacji do splaty tych naleznosci w 0
terminie 20 dni roboczych od daty otrzymania wezwania od Administratora

Zabezpieczenia dziatajacego w imieniu wlasnym lecz na rachunek Obligatariuszy. ----—

NOBLE
SECURITIES

Strona 114 z 130



,-\ NOBLE
OtI% IO SECURITIES
Nota informacyjna Olivia Fin sp. z0.0. S.KA. o

&j jako 5. Niewykonanic przez Porgczyciela jego zobowigzah wynikajacych z Poreczenia w
ia 2022 terminie, skutkowaé bedzie konieczmoscig zaplaty przez Porgezyciela, obok innych
V/Strom naleznosci ubocznych, odsetek ustawowych za opoznienie.

<nigeiu, 6. Porcczyciel zobowigzat sic ponadto do zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczenia
/ Strém wszelkich kosztow 1 wydatkéw zwigzanych z dochodzeniem roszezen objetych
dziesiat Poreczeniem, ktore zostaly poniesione przez Administratora Zabezpieczenia zgodnie z
n tysiac Umowa o pelienie funkeji Administratora Zabezpieczenia z dnia 14 pazdziernika 2021
dziesigt roku.

aiesiecy 7. Poreczenie zostato udzielone na okres od dnia 16 pazdziernika 2021 roku do dnia 31
1 emisji marca 2027 r., jednak nie dtuzej niz do czasu splaty wszelkich zobowigzan wzgledem
- obligatariuszy wynikajacych z Obligacji. Warunkiem dopuszczalnosci dochodzenia i
artnerzy egzekwowania roszezeh po 31 marca 2027 r. jest skierowanie do Emitenta wezwania, o
istrator ——_ktérym mowa w ust. 4 powyzej, przed 31 marca 2027 r. W takim wypadku Porgezenie
rdstawjé ! S\IE\ wygasa do czasu splaty wszelkich zobowigzan wzgledem Obligatariuszy

lecz _.=I° : N\ Wym jacych z Obligacji stanowiacych przedmiot takiege wezwania. ---—-------=----------

¢ tyt ‘U\ \~8. Por¢Lzyc1e1 zobowigzat si¢ do zlozenia na rzecz Administraiora Zabezpicczenia,
3 ‘

LtariuszN

; CJqsmadczema w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
" pkt. 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do zobowigzan wynikajacych z Porgezenia

1ie aktu fo tacznej kwoty w ramach programu ni¢ wigkszej niz 225.000.000,00 PLN (dwiescie
artorium dv-v\Hdzieécia pieé miliondw zlotych).

zgledem Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Porgezyciela oéwiadczaja, ze na zlozenie oéwiadczenia
istratora objetego tym aktem nie jest wymagana jukakolwiek zgoda lub uchwala Jjakiegokolwiek organu
mikaé z Poreczyciela czy tez podmiotu trzeciego.

oznienie g%

sieznych 1. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela oéwiadczaja, 2e: --=-=------mm--mmms
minalnej a) w zakresie wszelkich obowiazkéw Emitenta wynikajacych z Obligacji, w
ysokosci szezegolnosei:

wypadek - wykupu Obligacji,

jacych z - zaptaty odsetek od Obligacji,

e - zaplaty premii,

ykonania | w przypadkach i terminach wskazanych w poszczegdlnych warunkach emisji Obligacii,
modcl W oraz

aistratora

zy. —=-=

3
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b)  w zakresie zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczenia nieviszczonego przez
Emitenta wynagrodzenia wynikajacego z § 9.9.1. lit a) — d) Umowy o pelnienje
funkcji Administratora Zabezpieczenia z dnia 14 pazdziernika 2021 roku, w tym
wazelkich kosztéw i wydatkdw poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia
w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta lub Porgezyciela

zobowigzan pienigznych z Obligacji, w tym z Poreczenia,

kazdorazowo wraz z ustawowymi odsctkami za opdZnienie,
poddaja Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spélka prawa
holenderskiego zarejestrowana pod numerem 73088870 w Holandii na rzecz
Administratora Zabezpieczenia to jest spotki pod f{irmg GWW GRYNHOFF
I PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI I DORADCY PODATKOWI spolka
pattnerska z siedzibg w Warszawie wykonujacego prawa i obowigzki we whasnym
imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy egzekueji z calego majatku tej spétki, wprost

z tego aktu notarialnego, w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty 225.000.000,00

(dwiescie dwadziescia pieé milionéw 00/100) zlotych, ya

Hhina

Przedstawiciele Porgezyciela w imieniu Porgezyciela oéwiadczaja, ze Administ D’Eqr,
Zabezpieczenia jest uprawniony do wszezgceia 1 prowadzenia egzekucji przeci k(i
Porgezycielowi, do kwoty wskazanej w ust. 1 powyzej, w stosunku do catosci ¥l
dowolnej czesei naleznosei, przy czym, jezeli Administrator Zabezpieczenia z
si¢ dochodzié naleznodei czeeiami, wowcezas w odniesieniu do kazdej czeéof naleznoscei
moze prowadzi¢ egzekucje niezaleznie na podstawie niniejszego aktu, jesli Poreczyciel
opdZni si¢ w zaplacie catodei lub czedei kwoty, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej. -------—
Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Porgezyciela o$wiadczaja, ze Administrator
Zabezpieczenia moze wystapic wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalnodci temu

aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 marca 2027 roku,

Przedstawiciele Porgezyciela w imieniu Porgezyciela o$wiadczaja, ze zdarzeniami, od

ktorych uzaleznione jest wykonanie obowigzku wskazanego w ust. 1 powyzej, sa

nastgpujgce zdarzenia, ktére winny by¢ spelnione tacznie:

a) nadanie przez Administratora Zabezpieczenia wezwania Poreczyciela (na adres

pelmomocnika do dorgczen, ktdrym na dzief udzielenia Poreczenia jest radca prawny
Boguslaw Wieczorek - Kancelaria Radey Prawnego Boguslaw Wieczorek, ul.
Grunwaldzka 472C, 80-309 Gdansk, lub na adres Porgezyciela wskazany we wstepie
ninigjszego aktu — wedle wyboru Administratora Zabezpieczenia) do zaplaty
zaleglych kwot, o ktorych mowa ust. 1 powyzej w terminie 20 (dwudziestu) dni

-

P
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w2es roboezych od dnia dorgezenia Poreczycielowi takiego wezwania, ze wskazaniem

ienie wysokosei  tych kwot i numeru rachunku bankowego Administratora

tym ? Zabezpieczenia, na ktory powinna nastapié platnosé, przy CZym wezwanie powinno

‘enia mieé forme pisemng z poadpisem notarialnie poswiadczonym i zostanie skierowane

siela do Porgezyeiela (na adres pelnomocnika do doreczen, ktérym na dzien udziclenia

—— Porgezenia jest radca prawny Bogustaw Wieezorek - Kancelaria Radcy Prawnego

...... Boguslaw Wieczorek, ul. Grunwaldzka 472C, 80-309 Gdassk, lub na adres

-awa Porgezyciela wskazany we wstepie niniejszego aktu — wedle wyboru Administratora

7ecz Zabezpicezenia) poczty za pocztowym potwierdzeniem nadania,-s------—-e -

dowodem nadania, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, bedzie pocziowe
potwierdzenie nadania przesytki poleconej w rozumieniu art. 3 i 17 ustawy z dnia 23
listopada 2012 roku Prawo pocztowe na adres Kancelaria Radcy Prawnego
Boguslaw Wieczorek, ul. Grunwaldzka 472C, 80-309 Gdarnsk (lub na adres innego
pelnomocnika do doreczer ustanowionego przez Poreczyciela na zasadach
wskazanych w Porgczeniu), ptzy czym — na potrzeby obliczenia terminu, o ktoérym
mowa w pkt b) ponizej — dorgczenie uznaje si¢ za dokonane po uplywie 10
(dziesigeiu) dni roboczych od dnia nadania takiej przesylki poleconej. —msme---mmsems=

sporzadzenie przez Administratora Zabezpieczenia odwiadczenia z podpisem

duje L '4 notarialnie lub urzedowo poswiadezonym o bezskutecznym uplywie terminu zaplaty
woécl przez Poteczyciela naleznodcl wskazanych w wezwaniw, o ktorym mowa w lit, a)
sciel powyzej, na rachunek bankowy Administratora Zabezpieczenia wskazany
_____ W wezwaniu.
ator ¢}  sporzgdzenie prrez Administratora Zabezpieczenia oswiadezenia z podpisem
emu notarialnie lub urzedowo po$wiadczonym o niewykonaniu przez Emitenta, do dnia
_____ zhozenia oéwiadczenta, zobowigzania objetego wezwaniem do zaplaty wskazanym
, od w lit. a).
s 54 §4.
B Notariusz poinformowat Stawajacych o tresci art. 777 § 1 pkt 5 kep.c.iart. 786 § 1 kpc-—--
dres §5.
wiy Wypisy tego aktu mozna wydawaé réwniez Administratorowi Zabezpieczenia i kazdemu
cul b Dbl gt AT USZOW], et
epie §6.
aty Koszty tego aktu ponosi Emitent.

dni §7.

5
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Stawajacy zapewnizja, ze nie zachodza okolicznosci uzasadniajace uniewaznienie ich

dowodow osobistych, powolanego wyzej zgodnie z ustawg z dnia 6 sierpnia 2010 roku o
dowodach osobistych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 816 z pdzn. zm.).

Koszty tego aktu wynoszg:

§8.

a)

tytulem taksy notarialnej na podstawie §3 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea 2004 roku (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.
1473 z p6zn. zm.) w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialngj,
kwote:

2500,00z1

b)

tytulem taksy notarialnej na podstawie §12 rozporzadzenia powolanego
w poprzednim punkcie, za 2 wypisy niniejszego aktu notarialnego, co
odnotowane pod oddzielnymi numerami w repertorium A, kwote:

72,0024

tytulem podatku od towardw i uslug (VAT) wg stawki 23% z art. 51 41

ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tj. Dz.U.

z 2021 r. poz. 685 z pdzn, zm,) kwots:

591,56 zt

RAZEM:

3163,56 2t

Oryginat aktu podpisali: Stawajacy i Joanna Miller - notarjusz.

Ja, nizej podpisana Joanna Miller - notariusz w Gdanskn wypis ninigjszego aktu  wydalam:
Spélce.
Gdansk, dnia dwudziestego dziewiatego grudnia dwa tysiace dwudziestego pierwszego toku
(29-12-2021r.).

Akt zostal odezytany, przyjety i podpisany.

KANCELARIA NOTARIALNA
JOANNA MILLER NOTARIUSZ W GDANSKU
Gdansk, ul. Partyzantéw nr § lok, 109
REPERTORIUM: A nr24 (/2 /2021

E ;t’””l‘l"”’l”’ A 4*”"4'.

-

—

JoannaMiller
NOTARIUSZ

* B il i i P o e

NOBLE
SECURITIES

Strona 118 2 130



CENTRE

@* OLIVIA

Nota informacyjna Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A.

NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

3.8 Odpis z niderlandzkiego

rejestru dziatalnosci gospodarczej

z tumaczeniem na jezyk polski

KVK

Uittreksel Handelsregister

Kamer van Koophandel®

Poreczyciela wraz

KvK-nummer 73088870

Pagina 1 (van 2)

De onderneming / organisatie wil niet dat haar adresgegevens worden gebruikt voor

ongevraagde postreclame en verkoop aan de deur.

Rechtspersoon

RSIN

Rechtsvorm

Statutaire naam
Statutaire zetel

Eerste inschrijving
handelsregister

Datum akte van oprichting
Datum akte laatste
statutenwijziging
Maatschappelijk kapitaal
Geplaatst kapitaal
Gestort kapitaal
Deponering jaarstuk

859349780

Naamloze Vennootschap
Tonsa Commercial REI N.V.
Rotterdam

13-11-2018

13-11-2018
21-04-2021

EUR 226.670.800,00
EUR 188.009.900,00
EUR 188.009.900,00
De jaarrekening over boekjaar 2022 is gedeponeerd op 07-06-2023.

Onderneming
Handelsnaam
Startdatum onderneming
Activiteiten

Tonsa Commercial REI N.V.
13-11-2018 (datum registratie: 13-11-2018)
SBIl-code: 6420 - Financiéle holdings

Werkzame personen 0
Vestiging
Vestigingsnummer 000041158261

Handelsnaam
Bezoekadres
Telefeonnummer
Datum vestiging
Activiteiten

Werkzame personen

Tonsa Commercial REI N.V.

Oslo 1, 2993LD Barendrecht

1103110044

13-11-2018 (datum registratie: 13-11-2018)
SBl-code: 6420 - Financiéle holdings
Houdster- en financieringsmaatschappij.

0

Enig aandeelhouder
Naam

Bezoekadres
Ingeschreven in

WAARMERK

KAMER VAN KOOPHANDEL

Tonsa SCA SICAV RAIF
2 Place de Strasbourg, 2652 Luxemburg, Luxemburg
Registre de Commerce et des sociétés

Dit uittreksel is gewaarmerkt met een elektronische zegel en is een officieel bewijs van inschrijving in het
Handelsregister. In Adobe Reader kunt u de elektronische zegel bovenin het scherm controleren. Meer
informatiehierovervindtu op www.kvk.nl/egd.De Kamer van Koophandeladviseert dit uittreksel alleendigitaal
te gebruiken zodat de integriteit van het document gewaarborgd en de elektronische zegel verifieerbaar blijft

2023-07-05 09:00:58
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Uittreksel Handelsregister
Kamer van Koophandel®
KvK-nummer 73088870
Pagina 2 (van 2)
Luxemburg, Luxemburg
onder nummer B211425
Enig aandeelhouder sedert  20-01-2022 (datum registratie: 01-02-2022)
Bestuurders
Naam Grabski, Maciej
Geboortedatum 27-10-1968
Datumn in functie 13-11-2018 (datum registratie: 13-11-2018)
Titel Directeur A
Bevoegdheid Gezamenlijk bevoegd (met andere bestuurder(s), zie statuten)
Naam Luksenburg, David
Geboortedatum 28-01-1981
Datumn in functie 13-11-2018 (datum registratie: 13-11-2018)
Titel Directeur B
Bevoegdheid Gezamenlijk bevoegd (met andere bestuurder(s), zie statuten)
Naam Leininger, Markus Josef
Geboortedatum 08-01-1966
Datum in functie 21-04-2021 (datum registratie: 03-05-2021)
Titel Directeur B
Bevoegdheid Gezamenlijk bevoegd (met andere bestuurder(s), zie statuten)
Naam Missaar, Jeroen Edwin
Geboortedatum 18-09-1967
Datum in functie 01-09-2021 (datum registratie: 01-09-2021)
Titel Director B - Director Legal Affairs
Bevoegdheid Gezamenlijk bevoegd (met andere bestuurder(s), zie statuten)
Uittreksel is vervaardigd op 05-07-2023 om 09.00 uur.
@
3
WAARMERK Dit uittreksel is gewaarmerkt met een elektronische zegel en is een officieel bewijs van inschrijving in het g
KAMER VAN KOOPHANDEL Handelsregister. In Adobe Reader kunt u de elekironische zegel bovenin het scherm controleren. Meer g
informatiehierovervindtu op www.kvk.nl/egd.De Kamer van Koophandel adviseert dituittreksel alleen digitaal 5
te gebruiken zodat de integriteit van het document gewaarborgd en de elektronische zegel verifieerbaar bljjft S
&
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‘ * Uwierzytelnione ttumaczenie z jezyka niderlandzkiego *

[logo:]

KVK [Izba Handlowal

[strona dokumentu 1 z 2]

Wyciag z Rejestru Handlowego

Izby Handlowej®

Nr [wpisu] w Izbie Handl. 73088870

Strona 1 (z 2)

Przedsiebiorstwo / organizacja nie chce, aby jego / jej dane
adresowe byty wykorzystywane do niezamawianej reklamy
przesylanej pocztg i sprzedazy bezposredniej.

Osoba prawna

RSIN [NIP osoby prawnej]
Forma prawna

Statutowa nazwa
Statutowa siedziba

Pierwszy wpis do rejestru
handlowego

Data aktu zatozycielskiego

Data aktu ostatniej zmiany statutu
Kapitat zaktadowy

Kapitat wyemitowany

Kapitat wptacony

Zdeponowany dokument roczny

859349780

Spotka akcyjna

Tonsa Commercial REI N.V. [Tonsa Commercial REI S.A.]
Rotterdam

13-11-2018

13-11-2018
21-04-2021
EUR 226.670.800,00
EUR 188.009.900,00
EUR 188.009.900,00

Roczne sprawozdanie finansowe za rok obrachunkowy 2022
zostato zdeponowane dnia 07-06-2023.

Przedsiebiorstwo

Nazwa handlowa

Data rozpoczecia dziatalnosci
przedsiebiorstwa

Dziatalnosé

Pracujacych osob

Tonsa Commercial REI N.V. [Tonsa Commercial REI S.A.]
13-11-2018 (data zarejestrowania: 13-11-2018)

Kod SBI: 6420 - Holdingi finansowe
[SBI - Standardowa Klasyfikacja Dzialalnosci)

SECURITIES
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Siedziba

Numer siedziby

Nazwa handlowa

Adres dla odwiedzajgcych
Numer telefonu

Data utworzenia siedziby

Dziatalnosé

Pracujacych oséb

000041158261

Tonsa Commercial REI N.V. [Tonsa Commercial RE] S5.A4.]
Oslo 1, 2893LD Barendrecht

1103110044

13-11-2018 (data zarejestrowania: 13-11-2018)

Kod SBI: 6420 - Holdingi finansowe

Spdtka holdingowa i finansujaca.

0

Jedyny akcjonariusz
Nazwa

Adres dla odwiedzajgcych
Wpis w

Tonsa SCA SICAV RAIF
2 Place de Strasbourg, 2652 Luksemburg, Luksemburg

Registre de Commerce et des sociétés

Niniejszy wycigg jest uwierzytelniony elekironicznym podpisem i jest
oficjalnym dowodem wpisu w Rejestrze Handlowym. W Adobe moga
Paristwo skontrolowaé ten podpis na gérze ekranu. Wiecej informacji na
ten temat znajdg Panistwo na www.kvk.nl/egd. Izba Handlowa radzi, aby
postugiwac sie tym wyciagiem jedynie w formie elektronicznej tak, aby
zagwarantowana byla integralnos$é tego dokumentu, a podpis pozostat
mozliwy do zweryfikowania.

=

UWIERZYTELNIENIE
1ZBA HANDLOWA®

2023-07-05 09:00:58

[strona dokumentu 2 = 2]
[logo:]

KVK (50 Handiowa)

Wyciag z Rejestru Handlowego

Izby Handlowej®

Nr [wpisu] w 1zbie Handl. 73088870

Strona 2 (z2)

Luksemburg, Luksemburg
pod numerem B211425

ledyny akcjonariusz od 20-01-2022 (data zarejestrowania: 01-02-2022)

BT EEs]
.L: \;w 1p/4258/0
L4\ e
AN
‘\\ o T
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Cztonkowie zarzadu

Nazwisko Grabski, Maciej
y Data urodzenia 27-10-1968
Data objecia funkcji 13-11-2018 (data zarejestrowania: 13-11-2018)
7 Tytut Dyrektor A
Uprawnienia Wspdlnie uprawniony (z innym(i) cztonkiem(-ami) zarzadu,
patrz: statut)
Nazwisko Luksenburg, David
Data urodzenia 28-01-1981
Data objecia funkgji 13-11-2018 (data zarejestrowania: 13-11-2018)
Tytut Dyrektor B
Uprawnienia Wspdlinie uprawniony (z innym(i) cztonkiem(-ami) zarzadu,
patrz: statut)
Nazwisko Leininger, Markus Josef
Data urodzenia 08-01-1966
Data objecia funkcji 21-04-2021 (data zarejestrowania: 03-05-2021)
Tytut Dyrektor B
Uprawnienia Wspélnie uprawniony (z innym(i) cztonkiem(-ami) zarzadu,
patrz: statut)
Nazwisko Missaar, Jeroen Edwin
Data urodzenia 18-09-1967
Data objecia funkgji 01-09-2021 (data zarejestrowania: 01-08-2021)
Tytut Dyrektor B - Director Legal Affairs [Dyrektor ds. Prawnych]
Uprawnienia WspélInie uprawniony (z innym(i) cztonkiem(-ami) zarzadu,
patrz: statut)
Wycigg zostat sporzadzony dnia 05-07-2023 o godz. 09:00.
Niniejszy wyciag jest uwierzytelniony elektronicznym podpisem i jest oficjainym ‘f°_
UW’ng_IaTVLE@NIE dowodem wpisu w Rejestrze Handlowym. W Adobe moga Paristwo skontrolowaé §
ten podpis na gbrze ekranu. Wiecej informaciji na =)
ten temat znajdg Panstwo na www.kvk.nllegd. Izba Handlowa radzi, aby 3
postugiwac sie tym wyciagiem jedynie w formie elektronicznej tak, aby ﬁ
zagwarantowana byla integralno$é tego dokumentu, a podpis pozostal mozliwy do =]
zweryfikowania, &
S
Nr368/07/2023 A z dnia 06.07.2023 r.
owyzsze tlumaczenie obeimuije 3 stron
Poswiadczam zgodnoéé z oryginalem w jezyku niderlandzkim:
Ttumacz przysiegly jezyka niderlandzkiego i niemieckiego Magdalena Raczkowska
TLUMACZ PRZYSIEGLY
jezyka niderlandzkiego | niemieckiego
Magdalena Raczkowska
tel. 880 573 444
e-mail: poldenid@gmail.com
NeaeoT03 AL
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3.9 Uchwata w sprawie dokonania przydziatu Obligacji

2311 Olivia_Fin_obligacje_R_uchwata przydziatowa

Uchwata nr 01/11/2022
Zarzadu spotki pod firma Olivia Fin
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Gdansku
z dnia 23 listopada 2022 r.
w sprawie dokonania przydziatu obligacji serii R spétki pod firma Olivia Fin

spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia spétka komandytowo-akeyjna

Dziatajgc w imieniu Zarzgdu spotki pod firmg Olivia Fin spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Gdansku (,Komplementariusz”), bedacej jedynym komplementariuszem spétki pod firmg
Olivia Fin spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowo-akcyjna z siedzibg w Gdarisku,
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy
Gdansk — Potnoc w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS
0000473233, (,,Emitent” lub ,,Spdtka”), dziatajgc na podstawie:

(i) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 872 ze zm.) (,,Ustawa
o obligacjach”),

(ii) Uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 19 pazdziernika 2021
r.zmienionejuchwatg nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 10 maja
2022 r. oraz uchwatg nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia
29 sierpnia 2022 r. w sprawie zgody na emisje przez Spotke obligacji do tgcznej kwoty
150.000.000,00 zt, w ramach programu sktadajgcego sie z jednej lub wielu emisji w terminie
do dnia 31 grudnia 2022 lub do dnia ztozenia przez Spdtke oswiadczenia o jego zamknieciu
(zaprotokotowanej przez notariusz Grazyne Wojtowicz, Rep. A 9682/2021 oraz 1212/2022),

(,Uchwata Emisyjna”),

oraz zgodnie z memorandum informacyjnym sporzadzonym przez Emitenta 2 listopada 2022 r. (z pdin.
zm) w zwigzku z ofertg publiczng 10000 (dziesied tysiecy) obligacji na okaziciela serii R Emitenta
o jednostkowe]j wartosci nominalnej 1.000,00 zt (stownie: tysigc ztotych 00/100) kazda, emitowanych na
podstawie art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach, w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 1 ust. 4 lit.
a), b) lub d) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r.
w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (Dz.
Urz. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12} (,,Obligacje”), podejmuje niniejszym uchwate o nastepujacej tresci:
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2311 Olivia_Fin_obligacje_R_uchwata przydziatowa
§1

1. Zarzad Emitenta stwierdza dojscie emisji Obligacji do skutku.

2. Zarzad Emitenta postanawia przydzieli¢ fgcznie 9939 (stownie: dziewiec tysiecy dziewiecset
trzydziesci dziewieé) Obligacji o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc 00/100) kazda,
o tacznej wartosci nominalnej 9 939 000,00 (stownie: dziewieé miliondw dziewiedset trzydziesci

dziewie¢ tysiecy 00/100) ztotych.
3. Wykaz inwestordw i liczba przydzielonych na ich rzecz Obligacji stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszej Uchwaty.

4. Do dnia zarejestrowania przydzielonych Obligacji w KDPW ewidencje, o ktdérej mowa w art. 7a
ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j. Dz.U.

22022 r. poz. 1500 ze zm.), bedzie prowadzi¢ Noble Securities S.A.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

W imieniu Emitenta
Sign;;t}lre Not Verified Sigpature Yo

1 obligacie R_uchwala pr ot gpisy prees

.
Da: 20221 g 10:52:40 CET

Krzysztof Rackos

Prokurent Prokurent
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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3.10 Definicje i objasnienia skrétow

,Administrator ~ Wskaznikow oznacza spotke GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie, lub kazdy inny

Referencyjnych”

podmiot, ktéry jg zastapi zgodnie z zasadami okre$lonymi w Rozporzadzeniu
BMR;

LAdministrator
Zabezpieczenia”

oznacza spotke pod firmg GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi sp. p., z siedzibg w Warszawie, pod adresem 00-344, ul. Dobra 40,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru  Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000541501,
NIP 7792022623, REGON 631226810, petnigca na podstawie umowy zawartej z
Emitentem funkcje administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o
Obligacjach;

JAgent Emisji”

oznacza NS petigcy na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje agenta
emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie;

LAgent Platniczy”

oznacza podmiot petnigcy funkcje agenta pfatniczego w rozumieniu Regulacii
KDPW, w tym wykonujacy czynno$ci dotyczace ustaleni iobliczen wysokoSci
$wiadczen z Obligacji, a takze czynnosci polegajace na przekazywaniu KDPW
Srodkow pienieznych na potrzeby realizacji takich wypfat, ktorym na podstawie
umowy zawartej z Emitentem jest NS;

,ASO Catalyst”, ,ASO”

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi
prowadzony i zarzadzany przez GPW pod nazwg CATALYST;

,Bank Referencyjne”

oznacza Santander Bank Polska S.A., Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski S.A., Polska Kasa Opieki S.A., ING Bank Slagski S.A., mBank S.A. lub
odpowiednio ich nastepcy prawni;

,Beneficjent Grupy”

oznacza Pana Macieja Grabskiego, posiadajacego PESEL 68102705258;

,Dematerializacja w KDPW”

oznacza rejestracje Obligacjj w KDPW w rozumieniu art. 8 ust. 2 Ustawy
o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

,Depozytariusz”

oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacji, na ktérym zapisane zostang
Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW;

,D0zwolone Rozporzadzenie”

oznacza Rozporzadzenie spetiajace wszystkie z ponizszych warunkéw: (i)
dokonane przez Emitenta lub Poreczyciela lub Podmiot z Grupy Poreczyciela, (ii)
nastepujace na warunkach rynkowych, (iii) w zamian za gotéwke lub inne aktywa
(w tym takZe udziaty lub akcje otrzymane w zamian za wnoszony aport), oraz (iv)
Srodki otrzymane w zamian za takie Rozporzadzenie sq w dacie takiego
Rozporzadzenia przynajmniej rowne wartosci rynkowej sktadnikow majatkowych,
bedacych przedmiotem Rozporzadzenia;

,Dzien Emisji”

oznacza dzien, w ktérym Obligacje zostang zapisane w Ewidencji, wskazany w
pkt. 2.8.2. Warunkéw Emisji.;

,DzieA Ptatnosci Odsetek” lub
(w zaleznosci od kontekstu)
,Dni Platnosci Odsetek”

oznaczajg dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkéw Emisji, w ktérych wyptacane bedg
Kwoty Odsetek;

,Dzien Przydziatu”

oznacza dzieh podjecia przez Emitenta uchwaty o przydziale Obligacji, wskazany
w pkt. 2.8.1. Warunkow Emisji. Dzien Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisjj;

,Dzien Ustalenia Praw”

oznacza szésty Dzierh Roboczy przed Dniem Wykupu, Dniem Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Emitenta lub odpowiednio Dniem Patnoéci Odsetek, a gdy
taki dzien nie bedzie mogt by¢ Dniem Ustalenia Praw, inny ustalony zgodnie
z Regulacjami KDPW najblizszy dzien przed Dniem Wykupu lub odpowiednio
Dniem Pfatnosci Odsetek w zakresie majacym zastosowanie do ustalenia
podmiotdw uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacj;
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,Dzien Ustalenia Odsetek”

oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze przed rozpoczeciem Okresu
Odsetkowego;

,Dzien Przedterminowego

Wykupu”

oznacza odpowiednio Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub
Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

,Dzien Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Emitenta

oznacza dzief, o ktérym mowa w pkt. 7.3 Warunkdw Emisji;

,Dzien Przedterminowego

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 7.2 Warunkdw Emisji;

Wykupu na Zadanie

Obligatariusza”

,Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzien kwartatu kalendarzowego;

,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt. 2.10.2. Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje

zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji;

,Dzien Roboczy”

oznacza kazdy dzier inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo wolne od
pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 r. o dniach wolnych od pracy;

,Dzien Zakonczenia
Przyjmowania Zadar’

Oznacza termin ustalony zgodnie z pkt. 7.2.09 lit. a) Warunkdw Emis;ji

L,Emitent”

oznacza spbtke pod firmg Olivia Fin z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka
komandytowo-akcyjna z siedzibgq w Gdansku pod adresem: 80-251 Gdansk, ul.
Batorego 16 lok.1A, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gdansku, VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000473233,
REGON: 221940108, NIP: 9571070234, o kapitale zaktadowym wynoszacym na
dzier sporzadzenia Warunkéw Emisji 100 000,00 ztotych (wptaconym w catosci);

,Ewidencja’

oznacza ewidencje, o ktorej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

,Formularz Zapisu”

oznacza pisemne o$wiadczenie Inwestora w sprawie zapisu na Obligacje;

Jstotny Podmiot z Grupy oznacza Podmiot z Grupy Poreczyciela ktérego aktywa stanowiq >20%

Poreczyciela” skonsolidowanych aktywow Poreczyciela;

,GPW” oznacza Gietde Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg
w Warszawie

,Grupa OBC” oznacza podmioty bedace poérednio lub bezposrednio wiekszosciowymi

wiascicielami  Projektow OBC lub podmioty posrednio lub bezposrednio
finansujace Projekty OBC oraz Tonsa, z wytaczeniem bankéw oraz obligatariuszy
niepowigzanych z innymi podmiotami z Grupy OBC;

,Grupa Poreczyciela”

oznacza Poreczyciela oraz podmioty zalezne od Poreczyciela w rozumieniu
MSSF;

Jnwestor” oznacza Obligatariusza lub podmiot, ktéremu zostato przekazane Memorandum
Informacyjne;
KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papierow WartoSciowych S.A.;

,Kodeks Cywilny”

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

.Komunikat Aktualizujacy’

oznacza komunikat aktualizujacy, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 Ustawy o
Ofercie;

,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek ptatng przez Emitenta z tytutu Obligacji obliczang
i wyptacang za pos$rednictwem Agenta Ptatniczego zgodnie z postanowieniami
Warunkow Emisji Obligacii;

.Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci gtéwnej, tj. kwote
rowng Wartosci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub Dniu Przedterminowego
Wykupu zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji Obligacii;

NOBLE Strona 127 2 130

SECURITIES



e
&, OLIVIA

CENTRE

NOBLE
SECURITIES
Nota informacyjna Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A. ‘

JMarza”

oznacza warto$¢ wyrazong w punktach procentowych, o jakg powiekszona jest
Stopa Bazowa na potrzeby ustalenia wysokosci Oprocentowania Obligacii
wskazana w pkt 3.1.2 Warunkdéw Emisj;

,Memorandum Informacyjne”,

,Memorandum”

oznacza memorandum informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej w
rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia 2017/1129 w zw. z art. 38b ust. 1 Ustawy
o Ofercie, sporzadzone na podstawie Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia
12 maja 2020 r. w sprawie szczegdtowych warunkow, jakim powinno odpowiadac
memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053), na podstawie ktdrego
Inwestorom proponuje sie nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. Warunki Emisji
Obligaci;

,MSSF”

oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzane z nimi interpretacie ogtoszone w formie rozporzadzern Komis;ji
Europejskiej;

,NS’, ,Firma Inwestycyjna’

oznacza spotke pod firmg Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, pod
adresem: Rondo Ignacego Daszynskiego 2C, 00-843 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajaca
numer NIP 6760108427, REGON 350647408, o kapitale zakladowym
wynoszacym na dzien sporzadzenia Warunkow Emisji 3.494.747,00 zt
(wptaconym w cato$ci);

,Obligacje”

oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie z niniejszymi
Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach, opisane w pkt. 2 Warunkéw Emisji;

,Obligatariusz”

oznacza whasciciela Obligacji tj.:

(i) w przypadku Obligacji zapisanych w Ewidencji: podmiot wskazany
w Ewidenciji jako wiaciciel Obligacii;

(i) w przypadku Dematerializacji Obligacji w KDPW: podmiot bedacy
posiadaczem Rachunku Papierow WartoSciowych, na ktérym sg zapisane
Obligacje lub —w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku
Zbiorczym - podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza
Rachunku Zbiorczego, jako wiasciciel Obligacji zapisanych na takim
Rachunku Zbiorczym i dziatajagcy w zakresie jakichkolwiek praw
i obowigzkéw wynikajacych z niniejszych Warunkow Emisji oraz Obligacji,
za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

,Oferta”

oznacza oferte Obligacji prowadzong na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a), b) lub d)
Rozporzadzenia 2017/1129 poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do
inwestoréw kwalifikowanych, do nie wigcej niz 149 oznaczonych adresatéw
bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani
wrozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia 2017/1129, lub inwestoréw
nabywajacych papiery wartosciowe o tacznej wartosci co najmniej 100 000,00
EUR, tj. w sposob, ktory stanowi publiczng oferte papieréw wartosciowych w
rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, dla ktérej nie ma obowigzku
opublikowania prospektu;

,Odsetki”
,Oprocentowanie”

lub

oznacza Swiadczenie Emitenta, o ktorym mowa w pkt. 3 Warunkow Emis;ji;

,Okres Odsetkowy”

oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Przydziatu i konczacy sie w pierwszym
Dniu Platnosci Odsetek oraz kazdy kolejny okres rozpoczynajacy sie od danego
Dnia Ptatnosci Odsetek do kolejnego Dnia Ptatnosci Odsetek, a ostatni Okres
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Odsetkowy konczy¢ sie bedzie w Dniu Wykupu lub odpowiednio w Dniu
Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktorym zobowigzanie do ptatnosci
Kwoty Wykupu stanie si¢ wymagalne;

,Podmiot z Grupy
Poreczyciela”

oznacza podmiot wehodzacy w sktad Grupy Poreczyciela.

,Ordynacja Podatkowa”

Ordynacja Podatkowa z dnia 29 sierpnia 1997 r.

.Poreczyciel’

oznacza spotke Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spétka
prawa holenderskiego zarejestrowana pod numerem 73088870 w Holandii;

,Prawo Bankowe”

oznacza ustawe z dnia 27 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe;

,Prawo restrukturyzacyjne’

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne

,Prawo upadtosciowe”

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe

.| Program”

oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za po$rednictwem NS przez
Emitenta poczawszy od dnia 16 grudnia 2019 r. do dnia 30 czerwca 2021 r. o
tacznej wartosci 100 000 000,00 z,

.|l Program”

oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem NS lub
Michael/Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie przez Emitenta
poczawszy od dnia 19 pazdziernika 2021 r. do dnia 31 grudnia 2022 r. do taczne;
kwoty 150.000.000,00 z, lub do dnia podjecia przez Emitenta decyzji o jego
zamknieciu;

Projekty OBC”

oznacza nieruchomosci stanowigce budynki biurowe o nazwach Olivia Gate,
Olivia Point&Tower, Olivia Four, Olivia Six, Olivia Star, Olivia Seven (Olivia
Prime A), Olivia Eight (Olivia Prime B) oraz Olivia Nine zlokalizowane w
Gdansku przy al. Grunwaldzkiej 472 oraz kolejne inwestycje w ramach projektu
Olivia Business Centre, rozpoczete do Dnia Wykupu Obligacii;

.Przedterminowy Wykup”

oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach okreslonych w pkt.
7 Warunkdw Emisj;

,Rachunek Obligacji”

oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papieréw
WartoSciowych”

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o
Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

,Rachunek Zbiorczy”

oznacza rachunek papieréw wartodciowych w rozumieniu art. 8a Ustawy o
Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

,Rozporzadzenie”

oznacza dokonanie w ramach pojedynczej transakgji, lub kilku powigzanych lub
niepowigzanych transakcji, sprzedazy, darowizny, przeniesienia lub innego
rozporzadzenia sktadnikami majatkowymi, (przy czym nie dotyczy to obcigzenia
takich sktadnikow majatkowych w wyniku ustanawiania zabezpieczen).
Rozporzadzeniem nie jest udzielona pozyczka, przy czym pod pojeciem pozyczki
nalezy rozumie¢ takze kazda inng niz umowa pozyczki forme finansowania
o skutku ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki;

,Rozporzadzenie BMR”

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia
8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne
w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw
funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz
rozporzadzenie (UE) nr 596/2014

,Regulacje Catalyst’

oznaczajg obowigzujace regulaminy, uchwaly, procedury i innego rodzaju
regulacie przyjete przez GPW okre$lajace zasady dziatania alternatywnego
systemu obrotu Catalyst;

,Rozporzadzenie 2017/1129”

oznacza Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z
dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospekiu, ktory ma by¢ publikowany w
zwigzku z ofertg publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do
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obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

,Spotki Projektowe”

oznacza spotki, w ramach ktdrych realizowane sg Projekty OBC;

,Spdtka Publiczna”

oznacza Poreczyciela lub inny podmiot bedacy posrednio lub bezposrednio
wiascicielem Projektu lub Projektow OBC, w sytuaciji, gdy jego akcje zostang
wprowadzone do obrotu publicznego na rynku regulowanym w panstwie
Europejskiego Obszaru Gospodarczego;

LStatut” oznacza statut spétki Emitenta;
,Stawka Korygujgca Oznacza dziatanie, ktore jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki,
(Spread)” w odniesieniu do Obligacji, wynikajace z zastgpienia Stopy Bazowej

Wskaznikiem Alternatywnym;

,Stopa Bazowa”

oznacza element bazowy oprocentowania Obligacji, o ktérym mowa w pkt. 3.1.3
Warunkéw Emisji, z zastrzezeniem pkt 3.1.4 i pkt 3.1.5 Warunkdw Emisj;

,Strona
Emitenta”

internetowa

oznacza strone internetowg pod adresem http://ogobc.olivia.biz lub kazdg inng
strone internetowa, ktora jq zastapi w przypadku zaprzestania funkcjonowania;

,jonsa”, ,Tonsa Luksemburg”

oznacza Tonsa S.A. — SICAF-RAIF z siedzibg w Luksemburgu, spétka prawa
luksemburskiego zarejestrowana pod numerem B211425 w Luksemburgu;

,Jchwata Emisyjna”

uchwata nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia
19 pazdziernika 2021 r., zmieniona uchwatg z dnia 10 maja 2022 roku;

,Ustawa AML” oznacza Ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o Przeciwdziataniu Praniu Pienigdzy oraz
Finansowaniu Terroryzmu;
,Ustawa o CIT” Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych;

,Ustawa o Obligacjach”

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o Obrocie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;

,2Ustawa o Ofercie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentoéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spétkach publicznych;

,Ustawa o Podatku od

Czynnosci Cywilnoprawnych”

Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych;

.Ustawa o Podatku od Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkow i darowizn;
Spadkéw i Darowizn”
,Ustawa o PIT” Ustawa z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych;

JWartos¢ Nominalna”

oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w pkt. 2.4 Warunkéw
Emisj;

,Warunki Emisji”

oznacza dokument zamieszczony w pkt. 3.4 Niniejszej Noty Informacyjnej wraz z
wszelkimi ewentualnymi pézniejszymi zmianami oraz Zatacznikami, ktory stanowi
warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

.Wskaznik Alternatywny’

oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z zasadami opisanymi
w pkt. 3.1.4 Warunkéw Emisji;

,Zadtuzenie Finansowe”

oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie w szczegélno$ci wynikajace
zumowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych
papieréw dtuznych oraz zobowigzan do zapfaty wynikajacych z udzielonego
poreczenia, gwarancji lub przystapienia do dtugu;

Larzad”

oznacza zarzad Emitenta;

~Zgromadzenie
Obligatariuszy”

oznacza reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji na
podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

2, ztoty” lub ,PLN

oznacza polski ztoty, tj. oficjalny $rodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskie;j
zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o denominaciji ztotego.
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