DOKUMENT INFORMACYJNY
OBLIGACJI SERII B WYEMITOWANYCH PRZEZ
RUTKOWSKI GROUP SP. Z 0.0.
sporzadzony na potrzeby wprowadzenia obligacji serii B
do obrotu na Catalyst prowadzonym jako alternatywny system obrotu przez

Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

rutkowski
group

Niniejszy dokument informacyjny zostat sporzadzony w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentow finansowych objetych tym dokumentem do obrotu w alternatywnym systemie obrotu

prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Woprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentoéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez

Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi ryzyka jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analizg, a takze jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszego dokumentu informacyjnego nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami

prawa.

Autoryzowany Doradca

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Data dokumentu informacyjnego 26 sierpnia 2026 r.
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WSTEP

Niniejszy dokument informacyjny (dalej takze jako ,Dokument Informacyjny” lub ,Dokument”) zostat
przygotowany w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie do Alternatywnego Systemu Obrotu Catalyst
prowadzonego przez Gietde Papierow WartosSciowych w Warszawie S.A. 30.000 (trzydziesci tysiecy) obligacji na
okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda (dalej takze jako ,,Obligacje” lub
,Obligacje serii B”), wyemitowanych przez Rutkowski Group sp. z 0.0. z siedzibg w Etku i ktdére zostaty
zarejestrowane w depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w

Warszawie.
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Podstawowe dane Emitenta

Nazwa (firma): Rutkowski Group spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Nazwa (firma) skrécona: Rutkowski Group sp. z o.0.

Forma prawna: spotka akeyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Armii Krajowej 7b lok. U6, 19-300 Etk
Tel 87 621 60 60

Adres poczty elektronicznej: finanse@rutkowskigroup.pl

Adres strony internetowej: www.rutkowskidevelopment.pl

Oznaczenie sgdu rejestrowego: Sad Rejonowy w Olsztynie, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sgdowego

259400XGF4BWC522H659

1.2. Podstawowe dane doradcow Emitenta

Doradcg Emitenta jest podmiot, ktéry oferowat Obligacje Emitenta:

Nazwa (firma): Michael / Strém Dom Maklerski spotka akcyjna

Nazwa (firma) skrécona: Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Panska 97, 00-834 Warszawa

Telefon: +48 22 128 59 00

Fax: +48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
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Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl
Numer KRS: 0000712428

Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XllI

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

REGON: 142261319

1.3. Liczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji obligacji wprowadzanych

do alternatywnego systemu obrotu objetych dokumentem informacyjnym

zabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela, niemajgce

Rodzaj
formy dokumentu

Oznaczenie emisji Seria B

Jednostkowa wartos¢ nominalna 1.000,00 ztotych (stownie: jeden tysigc ztotych)
Jednostkowa cena emisyjna 1.000,00 ztotych (stownie: jeden tysigc ztotych)

oprocentowanie zmienne w wysokosci WIBOR3M plus

Wysokosc oprocentowania )
marza 5,0 punktu procentowego w stosunku rocznym

Czestotliwosc wyptaty odsetek trzymiesieczne okresy odsetkowe
Termin wykupu 17 kwietnia 2029 r.
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Il.  CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystapienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potagczeniu z innymi okolicznosciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnosc
Emitenta, jego sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowac
poniesieniem przez inwestoréw straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktérzy zamierzajg naby¢ Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfika rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentéw rynku
kapitalowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajgcy Obligacje powinien zdawac sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracja ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujacej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspdlnikami i osobami zarzgdzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnosc.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujaca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos$¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobienstwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabedg Obligacje, mogg poniesc strate réwng catosci lub czesci ich inwestycji.

2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Grupy i jej otoczeniem

2.1.1.  RYZYKO SPADKU CEN MIESZKAN

Grupa jest uzalezniona od cen sprzedawanych lokali, na ktére nie ma bezposredniego wptywu. Na aktualny popyt
na mieszkania i poziom cen gtéwny wptyw majg poziom zamoznosci spoteczenstwa, dostepnos¢ kredytow (w tym
rowniez: wysokos¢ stop procentowych i marz kredytowych) oraz dziatania konkurencji. Niekorzystna zmiana
czynnikéw ksztattujgcych popyt i cene mieszkann moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, perspektywy
rozwoiju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczgca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.
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2.1.2.  RYZYKO ZWIAZANE ZE ZDOLNOSCIA KREDYTOWA NABYWCOW LOKALI

Grupa prowadzi dziatalnos¢ na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zalezy w szczegdlnosci od dostepnosci
kredytow mieszkaniowych dla nabywcéw lokali mieszkalnych i zdolnosci do ich obstugi. Ewentualny spadek
dostepnosci takich kredytow, jak réwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcéw lokali
mieszkalnych moze negatywnie wptyngé na wielkos¢ przychodéw Grupy. Ponadto, zmiany w polityce
regulacyjnej wywotujacej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz polityki bankédw w tym zakresie
mogg spowodowal spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym moze mieé¢ negatywny wptyw
na dziatalnosé, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

2.1.3.  RYZYKO ZWIAZANE Z TRUDNOSCIAMI W UZUPELNIANIU BANKU ZIEMI

Kluczowym czynnikiem decydujagcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest dobra
lokalizacja inwestycji. Grupa prowadzi planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania gruntow pod przyszte
projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewni¢, iz w przysztosci pozyska ona odpowiednie grunty pod
lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkdéd w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod budowe zaliczy¢
nalezy: konkurencje na rynku nieruchomosci, czasochtonnos¢ uzyskiwania pozwolen na budowe, brak
dostepnosci do podstawowej infrastruktury, nieuchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz przewlekte procedury administracyjne. Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz przed zakupem
kazdego gruntu nie da sie wykluczy¢, iz Spotka nie napotka nieoczekiwanych przeszkdéd powodujgcych
zwiekszenie kosztéw przygotowania gruntow pod budowe.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

2.1.4.  RYZYKA ZWIAZANE Z REALIZACJA PROJEKTOW DEWELOPERSKICH

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe, wymagajg znacznych naktadéw w fazie przygotowania,
a nastepnie budowy. Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitatowe, takie projekty s3, ze swej istoty,
obarczone okreslonymi ryzykami. Wystagpienie ktéregokolwiek z ryzyk zwigzanych z dziatalnoscig deweloperska
moze spowodowac opdznienia w realizacji projektu deweloperskiego, wzrost kosztéow lub utrate przychoddéw
z takiego projektu, zablokowanie $rodkéw zainwestowanych w kupno gruntu, a w niektérych przypadkach brak
mozliwosci zakonczenia projektu deweloperskiego. Wystgpienie kazdej z powyzszych okolicznosci moze miec
negatywny wptyw na wyniki finansowe Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.5. RYZYKO ZWIAZANE Z KONFLIKTAMI ZBROJNYMI NA SWIECIE
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Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polskg. W
wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz czes¢ krajéw azjatyckich (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyly sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czeSciowo na Biatorus. W wyniku
tego, wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktéra jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wedtug danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wynidst odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz
0,5%, a w 2023 wymiana z Rosjg i Biatorusia spadta o ponad potowe (ponizej 2% dla Rosji oraz 0,2% dla Biatorusi).
Gtéwnymi produktami importowanymi z tych krajéw s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus), potprodukty z
zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja). W wyniku
tego, wystepowaty krétkoterminowe braki tych produktéw oraz nastgpit gwattowny wzrost cen niektérych z tych
doébr (np. wg szacunkdéw Emitenta stal oraz drewno zdrozaty o ponad 50%). Duza czes¢ tych produktéw jest
wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego, co miato wptyw na wzrost kosztéw
wykonawstwa inwestycji Emitenta, w wyniku renegocjowania kontraktéw z podwykonawcami oraz dostawcami
materiatéw. Wzrost cen materiatéw ma takze wptyw na wartos$¢ kosztéw dla nowych projektéw Grupy.
Ponadto, wojna podniosta tez ryzyko polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym
samym ostfabita kurs ztotego, podniosta inflacje, zwiekszyta presje na podwyzki stép procentowych oraz ostabita
nastroje konsumenckie. Skutkowato to ograniczeniem popytu na mieszkania Grupy w 2022 r. (spadek sprzedazy
0 25% r/r). Wzrost stép procentowych miat nie tylko negatywne przetozenie na wysoko$¢ poniesionych przez
Grupe kosztéw finansowych w latach 2022 — 2024, ale réwniez wptynat znaczgco na ograniczenie mozliwosci
pozyskania finansowania zaréwno dla nabywcéw indywidualnych, jak i instytucjonalnych, z uwagi na wysoki koszt
kredytu hipotecznego.
Powyzsze czynniki nie wptynety na terminowa realizacje zawartych przez Grupe kontraktéw, a jedynie na wzrost
kosztéw z nimi zwigzanych.
Dnia 28 lutego 2026 r. wybucht konflikt zbrojny na Bliskim Wschodzie. Eskalacja konfliktu zbrojnego lub napiec
geopolitycznych miedzy Iranem, Stanami Zjednoczonymi a lIzraelem lub innymi krajami, ktore dotaczg sie do
konfliktu (w tym ataki na instalacje naftowe, gazowe, blokada ciesnin lub sankcje) moze mie¢ posredni negatywny
wptyw na dziatalnos¢ Grupe poprzez:

e Wzrost cen energii i poziomu inflacji, co moze przetozy¢ sie na wzrost kosztow budowy i zaktécenia

tancuchéw dostaw towardw;

e Zahamowanie procesu spadku stdp procentowych w Polsce, a w skrajnie negatywnym scenariuszu ich

wzrost, co wptynie na wzrost kosztow finansowania Grupy i wzrost kosztu kredytu hipotecznego;

e Pogorszenie nastrojow spotecznych, co moze wptywa¢ na spadek popytu na nieruchomosci

mieszkaniowe.
Na date niniejszego dokumentu nie wystgpity jeszcze negatywne skutki tego konfliktu, a dtugotrwate skutki
konfliktu s trudne do oszacowania i bedg zaleze¢ od czasu trwania tego konfliktu i ewentualnego jego
rozszerzenia na inne kraje.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.6.  RYZYKO ZWIAZANE Z SYTUACJA MAKROEKONOMICZNA
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Poziom przychoddéw Grupy uzalezniony jest od zamoznosci ludnosci na rynkach, na ktérych Grupa prowadzi lub
zamierza prowadzi¢ dziatalnos¢ deweloperska, ktéra zmienia sie w zaleznosci od koniunktury gospodarczej, w
tym: dynamiki wzrostu gospodarczego, poziomu bezrobocia, konsumpcji indywidualnej, wskaznikéw optymizmu
konsumentoéw, poziomu kursu euro wobec ztotego oraz polityki fiskalnej panstwa. Poziom przychodow Grupy
uzalezniony jest takze od dostepnosci kredytow mieszkaniowych dla klientéw indywidualnych.

Dobra koniunktura gospodarcza zwieksza site nabywczg ludnosci, cheé poprawy warunkéw mieszkaniowych oraz
sktonnos¢ do finansowania zakupu mieszkania kredytem i dostepnos¢ takiego finansowania. Przeciwnie, kryzys
finansowy na rynkach swiatowych oraz nastepujgcy po nim kryzys dfugu zmusit banki do zaostrzenia polityki
kredytowej (z uwagi na wtasng ocene ryzyka oraz zaostrzone wymogi instytucji regulujacych i nadzorujacych
rynek), pociggajgc za sobg zauwazalne ograniczenie popytu na mieszkania, zmiane cen i marz oraz zmiane
preferencji klientow.

Istnieje ryzyko, ze w przypadku przedtuzajgcego sie ostabienia lub ponownego pogorszenia koniunktury
gospodarczej nastgpig dalsze wahania popytu na nowe mieszkania, oferowane przez Grupe, co wptynie
negatywnie na jego perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

2.1.7.  RYZYKO ZWIAZANE ZE WSPOLPRACA Z GENERALNYM WYKONAWCA ORAZ PODWYKONAWCAMI

W procesie realizacji projektéw deweloperskich Grupa wspétpracuje zaréwno z podwykonawcami (w projektach,
gdzie funkcje generalnego wykonawcy petni Rutkowski Construction sp. 0.0. nalezgca do Grupy), jak i w
mniejszym stopniu zewnetrznymi generalnymi wykonawcami. Czesciowo sg to sprawdzone podmioty, z ktérymi
Grupa wspotpracuje od momentu rozpoczecia dziatalnosci, jednak dynamiczny rozwdj Grupy powoduje
koniecznos¢ poszukiwania i weryfikacji nowych firm wykonawczych. Istnieje ryzyko zwigzane z terminowoscig
realizacji prac oraz ich jakoscia.

Grupa w umowach z wykonawcami zastrzega zapisy dotyczgce odpowiedzialnosci z tytutu nienalezytego
wykonywania prac, ich terminowosci, jak rowniez odpowiedzialnosci w okresie gwarancyjnym. W trakcie
realizacji inwestycji Grupa nadzoruje wykonywanie umow z wykonawcami, a w szczegdlnosci kontroluje jakosc¢ i
harmonogram wykonywania robdt budowlanych gwarantujgcych wywigzywanie sie Grupy z termindw
zakontraktowanych z klientami. Jednak pomimo tych kontroli Grupa nie moze gwarantowac, ze wszystkie prace
zostang wykonane prawidtowo i w terminie. Istnieje takze ryzyko utraty ptynnosci finansowej wykonawcéw, badz
wystgpienia innych problemdéw organizacyjno-finansowych, co moze skutkowaé catkowitym zaprzestaniem
wykonywania przez nich prac. W skrajnych przypadkach moze zaistnie¢ koniecznos$¢ rozwigzania umowy z
wykonawcg, co moze przetozy¢ sie na opdznienia w realizacji danego projektu. Moze to wptyngé¢ w sposdb
negatywny na dziatalno$¢ i wyniki finansowe Grupy, a w konsekwencji na wartos¢ rynkowg Obligacji, zdolnos¢
Grupy do obstugi zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.
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2.1.8.  RYZYKO ZWIAZANE Z KONKURENCIA

Podmioty w branzy deweloperskiej konkurujg ze sobg w szczegdlnosci na nastepujgcych ptaszczyznach: (i)
lokalizacji nieruchomosci; (ii) cen lokali; (iii) zaawansowania budowy; (iv) proponowanej oferty kredytowej przez
banki wspodtpracujace z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptynac na koniecznos¢: dostosowania
oferty do warunkow rynkowych (w tym: na obnizenie cen mieszkan, wzrostu cen za nowe grunty), dokonywania
wzmozonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych pracownikéw i ewentualnie skierowania dziatalnosci
na nowe rynki. Powyzsze czynniki prowadzi¢ mogg do zwiekszania kosztédw, a zatem mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.1.9.  RYZYKO ZWIAZANE Z DOSTAWAMI MATERIALOW BUDOWLANYCH

Na koszty projektu deweloperskiego realizowanego przez Grupe sktadajg sie m.in. koszty zakupu gruntu, koszty
prac podwykonawcow oraz ceny materiatow budowlanych.

Grupa w przypadku realizacji mniejszych projektéw inwestycyjnych, samodzielnie zajmuje sie zapewnieniem
dostaw niektorych materiatéw budowlanych na potrzeby realizowanego projektu. Dostawcami sg najczesciej
duze hurtownie budowlane i producenci materiatéw budowlanych. Grupa zawiera umowy, gwarantujgce
odpowiednig jakos¢, termin dostawy i ptatnosci oraz cene konkretnych materiatdow na potrzeby danego projektu,
zgodnie z harmonogramem jego realizacji. Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka zmiany cen u jednego lub wielu
dostawcdw, w szczegdlnosci w przypadku gdyby wystgpity wielomiesieczne opdznienia w realizacji danego etapu
projektu deweloperskiego lub tez dla dostawcéw, u ktorych cena uzalezniona jest silnie od kurséw walut. Istnieje
takze ryzyko kumulacji popytu ze strony konkurentow i innych podmiotéw na okreslone materiaty budowlane na
lokalnym rynku w krotkim czasie. W takim przypadku Grupa moze napotkac problemy z utrzymaniem ceni/ lub
dostepnosci materiatdw w planowanym terminie. Wzrost cen materiatdbw podczas realizacji projektu prawie
zawsze negatywnie wptywa na rentownos¢ tego projektu. Zmiany cen materiatéw budowlanych sg trudne do
przewidzenia, zas ryzyko ewentualnego wzrostu cen nie zawsze mozna przetozy¢, choéby czesciowo, na
ostatecznych nabywcéw mieszkan. Ponadto trudnosci z zaopatrzeniem skutkujg ryzykiem opdznienia realizacji
poszczegdlnych projektéw deweloperskich.

Opisane powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i
sytuacje finansowg Grupy.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.1.10. RYZYKO ZWIAZANE Z WADAMI PROJEKTOWYMI, TECHNOLOGIAMI, GWARANCJAMI PODWYKONAWCZYMI ORAZ
ODPOWIEDZIALNOSCIA WYNIKAJACA Z TYTULU SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
Grupa decyduje o ksztatcie kazdego projektu deweloperskiego i w zaleznosci od potrzeb dobiera zespét

podwykonawcdw, majgcy zapewnic sprawng, terminows i zgodng z projektem budowlanym realizacje.
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Zarowno w trakcie, jak i po wykonaniu inwestycji istnieje jednak ryzyko wynikajace z wad projektowych oraz
zastosowanej technologii budowy. Przyjecie niewtasciwej technologii moze mieé réwniez wptyw na termin
realizacji inwestycji lub zwiekszy¢ jej koszty. W okresie rekojmi lub gwarancji, a takze na zasadach ogdlnych
odpowiedzialnosci odszkodowawczej, Grupa zobowigzana jest do usuwania wad wynikajgcych z niewtfasciwego
wykonawstwa lub wad ukrytych, ktére nie zostaty przez Grupe zidentyfikowane podczas odbioru robét od
podwykonawcéw. Z tego tytutu Grupa moze by¢ narazona na roszczenia ujawnione w postepowaniach
sadowych, w wyniku ktérych moze zostaé w szczegdélnosci zobowigzana do wyptaty odszkodowan lub moze
zosta¢ zmuszona do obnizenia ceny przedmiotu sprzedazy. W przypadku niezrealizowania inwestycji w
planowanym ksztatcie lub wcale, Grupa zmuszona bytaby wyptaci¢ odszkodowania dla klientow.

Przedstawione powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowag Grupy, a w konsekwencji na warto$¢ rynkowa Obligacji, zdolnos¢ Grupy do obstugi
zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.1.11. RYZYKO UTRATY PLYNNOSCI FINANSOWE)

Grupa realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje dtugi cykl
rotacji gotoéwki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji projektéw Grupa moze nie generowac
istotnych wptywdéw gotéwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku nieterminowego sptywu
naleznosci od klientéw lub — w skrajnym przypadku — braku wptywoéw pienieznych w wymaganej wysokosci,
Grupa moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z ptynnoscia mogg
negatywnie wptynac na mozliwo$¢ wywigzania sie przez Grupa z jego zobowigzan, a co za tym idzie spowodowac
koniecznosc zaptaty kar lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowag mogg réwniez ograniczy¢ mozliwos¢
pozyskiwania przez Grupa podwykonawcdw oraz wptyngc¢ na wzrost kosztow oferowanych przez nich ustug.

Na Grupie, jako deweloperze, cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami rachunkdéw
powierniczych, co powoduje koniecznosé uzupetnienia brakujgcego finansowania (przekazywanego przez bank
deweloperowi dopiero po zakonczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze s$rodkow wtasnych lub poprzez
finansowanie dtuzne, jak rowniez koniecznos$¢ ponoszenia optat za ustugi Swiadczone przez bank. Wiaze sie to ze
wzrostem kosztédw Grupy, co moze miec negatywny wptyw na jego ptynnos¢ finansowa.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.2, Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi instrumentami finansowymi
2.2.1.  RYZYKO OPOZNIENIA, NIEWYKONANIA W CALOSCI LUB CZESCI ZOBOWIAZAN Z OBLIGACII
Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie s3 objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych s$rodkow. Spetnienie $wiadczen przez Emitenta z
Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.

Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
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pogorszenia sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowac odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w
przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw finansowych
Spotki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spotki, co w konsekwencji dla

inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawieraja
szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zagdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkdéw na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze sta¢ sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zosta¢ ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnosc¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach iw kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadfosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji beda sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztdw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtoSciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
Zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego w ocenie Emitenta nie zachodzg przestanki ztozenia wniosku
o ogtoszenie upadtosci lub ogtoszenia upadtosci oraz ztozenia wniosku o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego lub wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego, a takze nie zachodzg przestanki do
otwarcia likwidacji Emitenta.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
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2.2.2.  RYZYKO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU

Stosownie do postanowied Warunkéw Emisji Obligacji, Emitent bedzie uprawniony do wczesniejszego wykupu
catosci lub czesci oraz zobowigzany do wczesniejszego wykupu (obowigzkowa amortyzacji) czesci Obligacji. W
takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu wskazanym w Warunkach Emisji
Obligacji, a Inwestor nie bedzie mdgt uzyskiwac przychodéw z Odsetek w zatozonym przez inwestora horyzoncie
inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewac, ze Spoétka skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji m.in. w sytuacji, gdy jej
potencjalne koszty finansowania beda nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie inwestorzy moga nie
mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkow uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposdb, ktory
zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem
wczesniejszego wykupu.

Dodatkowo w zaréwno w przypadku wczesniejszego wykupu na zagdanie Emitenta jak i obowigzkowej amortyzacji
ze wzgledu na wartos¢ nominalng Obligacji, dokonanie przez Emitenta wykupu okreslonej liczby Obligacji
skutkowaé moze wykupem wszystkich Obligacji lub brakiem wykupu jakichkolwiek Obligacji danego
Obligatariusza.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako wysokie.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO GPW. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzqcego ASO GPW, na
ktorym dokonywany jest obrét papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o

zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w Szczegéfowych Zasad Dziatania KDPW.

2.2.3.  RYZYKO STOPY PROCENTOWE)

Obligacje s3 oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej, a stopg bazowa stanowigcg podstawe do
wyznaczenia oprocentowania Obligacji jest wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory
jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych naktada na osoby zamierzajgce dziata¢ jako administratorzy
wskaznikéw referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji. W dniu 16 grudnia
2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator
wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym kluczowych wskainikéw referencyjnych. Na date
sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego GPW Benchmark S.A. jest wpisana w rejestrze uprawnionych
administratoréw wskaznikéw referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzgd Nadzoru Gietd i Papierow
Wartosciowych (European Securities and Market Authority), o ktorym mowa w art. 36 Rozporzadzenia o
Wskaznikach Referencyjnych.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze miec istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmienne;j
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow
referencyjnych takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania
tego wskaznika lub inne zasady dotyczgce opracowywania takiego wskaznika referencyjnego, ulegng zmianie

albo jesli wskaznik referencyjny WIBOR przestanie by¢ publikowany.

Dokument Informacyjny Rutkowski Group sp. z 0.0. Strona 16 z 134



rutkowski MICHAEL/STROM
group DOM MAKLERSKI

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorze Makroostroznosciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikédw kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych w
Rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych do
zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i)
wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy wskaznik
referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiéw gospodarczych lub (ii) wycofanie lub zawieszenie
zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikow referencyjnych stop
procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik kluczowego wskaznika
referencyjnego uwzgledniajac rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang w oparciu o stanowisko
KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika referencyjnego WIBOR,
oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika referencyjnego okreslony
przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych. Warunki Emisji zawierajg postanowienia regulujgce
sposob ustalenia Stopy Bazowe] w przypadku zaprzestania opracowywania i publikowania przyjetego wskaznika
referencyjnego, w tym dotyczacego WIBOR.

Komitet Sterujagcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych (,KSF”) zaakceptowat
Mape Drogowa procesu zastgpienia wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID. Z uwagi na fakt, ze na reforme
wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementdw, proces ten bedzie
roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych termindw realizacji Mapy
Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze przy efektywnej
wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikéw referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do korica 2027 roku. Jednoczesnie, w pazdzierniku 2024 roku KKSF poinformowat o
uruchomieniu dodatkowej rundy konsultacji publicznych. Majac na uwadze dazenie do dotrzymania, okreslonego
na koniec 2027 r., finalnego momentu konwersji wskaznikéw referencyjnych w Polsce, zdecydowano sie ujg¢ w
dodatkowej rundzie konsultacji publicznych cztery indeksy i propozycje indekséw z rodziny indeksow WIRF
(WIRF, WIRF+, WIRF-, WIRF+/-). W dniu 6 grudnia 2024 r. Komitet Sterujagcy Narodowej Grupy Roboczej ds.
reformy wskaznikow referencyjnych przeprowadzit dyskusje oraz podjagt decyzje o wyborze propozycji indeksu o
technicznej nazwie WIRF — bazujacego na depozytach niezabezpieczonych instytucji kredytowych i instytucji
finansowych, jako docelowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktéry miatby zastgpi¢ wskaznik
referencyjny WIBOR. Po zapoznaniu sie z opiniami dotyczacymi aspektéw prawnych, rynkowych i
marketingowych, KS NGR podjat 24 stycznia 2025 r. decyzje, o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short
Term Rate) dla propozycji indeksu.

KS NGR 28 marca 2025 roku zaakceptowat zaktualizowang Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow
referencyjnych WIBOR i WIBID.

KS NGR 4 czerwca 2025 r. poinformowat, ze zgodnie z harmonogramem Mapy Drogowej NGR 2 czerwca 2025
roku rozpoczeto oficjalne wyznaczanie Indeksu Stopy Procentowej POLSTR (Polish Short Term Rate) oraz
indeksow z Rodziny Indekséw Sktadanych POLSTR. Administratorem POLSTR jest GPW Benchmark SA — podmiot
posiadajacy zezwolenie Komisji Nadzoru Finansowego oraz wpisany do rejestru administratoréw wskaznikéw

referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzagd Nadzoru Gietd i Papierow Wartosciowych (ESMA).
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KS NGR przyjat 28 sierpnia 2025 roku rekomendacje w zakresie standardowej transakcji OIS opartej na indeksie
POLSTR. Projekt rekomendacji zostat wczedniej poddany konsultacjom publicznym, zgtoszone w trakcie uwagi
zostaty zaadresowane w ostatecznej tresci rekomendacji.

KS NGR 18 maja 2026 r. poinformowat o przyjeciu przez GPW Benchmark S.A. harmonogramu uporzgdkowane;j
likwidacji wskaznikow referencyjnych WIBID i WIBOR. Zgodnie z komunikatem od 1 stycznia 2027 r. nowe umowy
i instrumenty finansowe o zmiennym oprocentowaniu powinny opierac sie wytgcznie na wskazniku POLSTR (lub
stopie statej/okresowo statej), natomiast wskazniki WIBID i WIBOR bedg mogty by¢ wykorzystywane wytacznie
do obstugi uméw zawartych do 31 grudnia 2026 r., az do zakorczenia ich opracowywania z dniem 1 stycznia 2037
r.

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego Stope Bazowg moze wptyna¢ na obnizenie lub wzrost poziomu
oprocentowania Obligacji. W przypadku obnizenia Stopy Bazowej, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla
inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nieosiggniecie przez inwestora
zaktadanych zyskdw z Obligacji. Natomiast obnizenia Stopy Bazowej dla Emitenta oznacza nizsze koszty
finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik
referencyjny zastepujgcy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla inwestora oznacza¢ bedzie to wiekszg
rentownos¢ Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dfuznego.

Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, ze zgodnie z punktem 16.4.8. Warunkéw Emisji Obligacji bedzie
stosowat Korekte majgcg na celu ograniczenie lub catkowite zniwelowanie skutkéw ekonomicznych powstatych
w zwigzku z zastgpieniem wskaznika referencyjnego WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako wysokie

2.2.4.  RYZYKO ZWIAZANE Z ADMINISTRATOREM ZABEZPIECZEN

Otrzymanie przez Obligatariusza srodkow z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia
okreslonych dziatan przez administratora zabezpieczen. W efekcie Obligatariusz moze by¢ narazony na ryzyko
zwigzane z: niepodejmowaniem dziatan przez danego administratora zabezpieczen, nienalezytym dziataniem
danego administratora zabezpieczen, czasowym brakiem administratora zabezpieczerh w zwigzku z jego zmiana,
likwidacja lub upadtoscia.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.2.5.  RYZYKO ZWIAZANE ZE ZGROMADZENIEM OBLIGATARIUSZY

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowied Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw Emisji, na uchwate zmieniajgcqg Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwofane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej facznej wartosci
nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspdtdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmienié postanowient Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem, co

moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

2.2.6. RYZYKO NATYCHMIASTOWEGO WYKUPU OBLIGACII Z POWODU LIKWIDAC)I EMITENTA LUB W PRZYPADKU POLACZENIA
EMITENTA Z INNYM PODMIOTEM

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia

likwidacji.

W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,

Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu

Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Emitent ocenia istotnosc¢ ryzyka jako wysokg, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

2.3. Inne ryzyka
Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymienienie ryzyk najistotniejszych
w subiektywnym odczuciu Emitenta i Firmy Inwestycyjnej. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk,
typowych dla instrumentu finansowego jakim sg obligacje korporacyjne oraz dla emitentow prowadzacych

dziatalnos¢ deweloperska.

Informujemy, iz terminy niezdefiniowane w niniejszym zatgczniku oraz w Propozycji Nabycia, a pisane z duzej

litery majg znaczenia nadane im w Warunkach Emisji Obligacji.
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1. OSWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W DOKUMENCIE INFORMACYJNYM
3.1. Oswiadczenie Emitenta

Dziatajgc w imieniu Emitenta, niniejszym os$wiadczamy, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu
nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszym Dokumencie Informacyjnym sg
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze w niniejszym Dokumencie Informacyjnym nie
pominieto zadnych faktow, ktére mogtyby wptywac na jego znaczenie i wycene instrumentdw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze Zze niniejszy Dokument Informacyjny opisuje rzetelnie czynniki ryzyka

zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami finansowymi.

W imieniu Emitenta

" Elektronicznie podpisany
Ka mi | przez Kamil Rutkowski

. Data: 2026.08.26 14:31:30
Rutkowski  oron

3.2. Oswiadczenie Autoryzowanego Doradcy
Niniejszym oswiadczam w imieniu Autoryzowanego Doradcy, ze Dokument Informacyjny dla obligacji serii B
emitowanych przez Spétke zostat sporzadzony zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy
i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez Emitenta, informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych
faktéw, ktore mogtyby wptywa¢ na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych

do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy

Elektronicznie
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V. DANE O OBLIGACIACH

4.1. Cele emisji
Po odliczeniu Kosztow Emisji Srodki z emisji zostang wykorzystane na ogdlne cele zwigzane z dziatalnoscig Grupy

Emitenta.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentow diuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajace formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,

zabezpieczone, emitowane w serii B, o oprocentowaniu zmiennym.

Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
e art. 2 pkt 1lit. a)iart. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a), b) Rozporzgdzenia
prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani

memorandum informacyjnego oraz
e Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 25 marca 2026 r. w przedmiocie emisji obligacji serii B,

e Uchwata wspdlnikow Emitenta z dnia 25 marca 2026 r. w przedmiocie wyrazenia zgody na zaciggniecie

zobowigzania.

4.3. Wielkos¢ emisji
W ramach serii B Emitent wyemitowat 30 000 (trzydziesci tysiecy) sztuk Obligacji, o tgcznej wartosci nominalne;j

30 000 000 (trzydziesci milionéw 00/100) ztotych.

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych. Cena emisyjna jednej

obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych.

4.5, Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedacych przedmiotem
whniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu
Zdarzenie Obligacje
Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji od 25 marca 2026 roku do 10 kwietnia 2026 roku
Liczba Obligacji objetych subskrypcja do 30 000 sztuk

Ceny po jakiej Obligacje byly nabywane
1.000,00 (jeden tysigc) ztotych

(obejmowane)

Liczba osdb, ktore ztozyty zapisy na Obligacje 125

Liczba osdb, ktédrym przydzielono Obligacje 125
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Informacji czy osoby, ktérym przydzielono Tak, Emitent przydzielit 3394 Obligacji na rzecz 2
Obligacje w ramach przeprowadzonej subskrypcji podmiotéw powigzanych z Emitentem w
nie s3 podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6 Regulaminu

rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy obijeli
instrumenty dtuzne w ramach wykonywania uméw Nie dotyczy

o subemisje

Koszty Emisji zostang podane w sprawozdaniu
finansowym Emitenta

taczne okreslenie wysokosci kosztéw, ktére zostaty Koszty Emisji Obligacji ujmowane sg w czesci
zaliczone do kosztow emisji, ze wskazaniem dziatalnosci finansowej Emitenta zgodnie z
wysokosci kosztow wedtug ich tytutow zasadami wyceny w skorygowanej cenie nabycia.
Metoda rozliczenia tych kosztow w ksiegach Koszty te roztozone s w czasie i ksiegowane sg
rachunkowych i sposobem ich ujecia w proporcjonalne do wysokosci kapitatu Obligacji.
sprawozdaniu finansowym emitenta Amortyzacja Obligacji koryguje natomiast
kazdorazowo zobowigzania (zadtuzenie z tytutu

obligacji) o wartos$¢ sptaty kapitatu.

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b
146
Rozporzadzenia prospektowego

Emitent w ostatnich 12-tu miesigcach nie przeprowadzit zadnej innej emisji na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b)

Rozporzadzenia prospektowego.

4.6. Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastapi w dniu 17 kwietnia 2029 roku, z zastrzezeniem pkt. 13.2. Warunkdéw Emisji.

Szczegotowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt. 13 Warunkéw Emisji Obligacji,

stanowigcych zatgczniki do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt. 7.4. Dokumentu Informacyjnego).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt. 4.6.1., 4.6.2.Dokumentu
Informacyjnego, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz

podmiotéw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktdrych zapisane bedg Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania Swiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.
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4.6.1. Woczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 15 Warunkdéw Emisji, stanowigcych zatgcznik do niniejszego

Dokumentu Informacyjnego (pkt. 7.4. Dokumentu Informacyjnego).

Na dziern sporzqdzenia niniejszej Dokumentu Informacyjnego nie wystgpity przestanki uprawniajgce

Obligatariuszy do zqdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

4.6.2. Wczesdniejszy wykup na Zzgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy
lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czes$ciowy skutkujacy obnizeniem wartosci Naleznosci Gtéwnej,
nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), Dniem Wczesniejszego Wykupu moze byé dowolny
Dzien Roboczy poczgwszy od pierwszego Dnia Roboczego pigtego Okresu Odsetkowego, na zasadach okreslonych
w pkt 16 Warunkow Emisji, stanowigcych zatgcznik do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 7.4.

Dokumentu Informacyjnego).

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO GPW. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzqcego ASO GPW, na
ktorym dokonywany jest obrét papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o

zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w Szczegéfowych Zasad Dziatania KDPW.

4.6.3. Obowigzkowa amortyzacja

Emitent jest zobowigzany dokonywac czesciowego wykupu Obligacji, poprzez sptate takiej samej czesci wartosci
nominalnej kazdej Obligacji, na koniec kazdego Okresu Odsetkowego poczawszy od | Okresu Odsetkowego
(,,Obowigzkowa Amortyzacja”), poprzez zaptate Raty Wykupu, przy czym tgczna Rata Wykupu (wyznaczona jako
iloczyn RW oraz LIO zgodnie z definicjami ponizej) na koniec danego Okresu Odsetkowego nie bedzie mniejsza
niz 1.000.000 (jeden milion) ztotych. W przypadku, gdy skalkulowana tgczna Rata Wykupu na koniec danego
Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz 1.000.000 (jeden milion) ztotych, Emitent zobowigzany bedzie
przeprowadzi¢ Obowigzkowg Amortyzacje dopiero na koniec Okresu Odsetkowego, w ktérym tfaczna Rata
Wykupu tego okresu odsetkowego, powiekszona o Raty Wykupu niewyptacone w poprzednich Okresach

Odsetkowych, przekroczy 1.000.000 (jeden milion) ztotych.

W dniu Obowigzkowej Amortyzacji, Emitent zaptaci w odniesieniu do kazdej Obligacji kwote wyliczong zgodnie z

pkt 0 Warunkoéw Emisji (,,Rata Wykupu”).

Kwota Raty Wykupu przypadajaca do zaptaty na kazda jedng istniejgcg Obligacje w dniu danej Obowigzkowej

Amortyzacji bedzie wyliczana zgodnie z ponizszym wzorem:
RW = (SWN —SA)/LIO

gdzie:
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RW oznacza kwote Raty Wykupu ptatng w dniu danej Obowigzkowej Amortyzacji przypadajacg na kazda jedna
Obligacje,

SWN oznacza sume Wptywoéw Netto obliczang od 1 stycznia 2026 r. do 12 Dni Roboczych przed dniem danej

Obowigzkowej Amortyzacji zgodnie z ponizszym wzorem:

SWN = (Aleja + Monsa VI) * (tgczna warto$é nominalna przydzielonych Obligacji / 30.000.000 zt)

przy czym do wyliczenia bedg brane pod uwage projekty majgce wydane pozwolenie na ich uzytkowanie (PnU)
gdzie:

Aleja oznacza Wptywy Netto z Projektu Aleja pomniejszone o mniejsze z:

- wptaty otrzymane od nabywcow lokali ustugowych w Projekcie Aleja

-15min zt

Monsa VI oznacza mniejsze z:

- Wptywy Netto z Projektu Monsa VI pomniejszone o 3 min zt

-8min zt

z zastrzezeniem ze w przypadku, gdy z wyliczen Aleja lub Monsa VI osiggnie warto$¢ ujemng na potrzeby

obliczania zamiast wartosci ujemnej Aleja lub Monsa VI przyjmowana bedzie wartosc ,,0”.

SA oznacza sume kwot, jakg Emitent uiscit na rzecz Obligatariuszy z tytutu wykupu Obligacji na podstawie pkt.

16.3 i 15 Warunkow Emisji przed dniem danej Obowigzkowej Amortyzacji, z wytgczeniem Odsetek.

LIO oznacza liczbe wszystkich istniejagcych Obligacji na koniec 12 Dnia Roboczego przed dniem danej

Obowigzkowej Amortyzacji,

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do dwdch miejsc po przecinku (przy czym od 0,005 bedzie zaokraglone

w gore).

Wysokos¢ Raty Wykupu w zwigzku z dang Obowigzkowg Amortyzacjg bedzie ustalana i obliczana przez Emitenta

i Agenta Ptatniczego nie pdzniej niz na 12 Dni Roboczych przed dniem danej Obowigzkowej Amortyzacji.

Agent Ptatniczy nie pdZniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym po ustaleniu kwoty Raty Wykupu w zwigzku z
dang Obowigzkowg Amortyzacjg zawiadomi Emitenta (dopuszczalna forma e-mail) o wysokosci takiej Raty
Wykupu, a Emitent najpdzniej w pierwszym Dniu Roboczym po dniu otrzymania ww. informacji przekaze te

informacje Obligatariuszom poprzez Strone Internetowa.

Obowigzek niezwtocznego poinformowania Agenta Ptatniczego o kwocie SWN oraz o danych niezbednych do jej
wyliczenia, tj. o Wptywach Netto danego projektu, spoczywa na Emitencie (dopuszczalna forma e-mail).

Dodatkowo Emitent przekazywac bedzie Agentowi Ptatniczemu réwniez wyciag z historii rachunku bankowego,
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na ktéry dokonywane sg zwolnienia z rachunkéw powierniczych prowadzonych dla Kluczowych Projektow

przedstawiajgcy wszystkie:
zwolnienia z rachunku powierniczego
wptaty nabywcdéw nieobjete rachunkiem powierniczym oraz

wyptywy z rachunku na rzecz Rutkowski Construction sp. z o0.0. z tytutu swiadczonej przez tg spotke ustugi
generalnego wykonawstwa dla Kluczowych Projektéw (dla przelewdw realizowanych do 31.03.2026 r.

dopuszczalna jest inna forma udokumentowania wyptywow na rzecz Rutkowski Construction sp. z 0.0.).

Z tytutu przeprowadzenia Obowigzkowej Amortyzacji nie przystuguje premia.

Dokonanie obowigzkowej amortyzacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO GPW. W takim
przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzgcego ASO GPW, na ktorym dokonywany jest obrot
papierami wartosciowymi podlegajgcymi amortyzacji, o zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach

okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Woyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujacymi punktami Warunkdw Emisji zamieszczonymi w
pkt. 7.4. Dokumentu Informacyjnego:
e punkt 17 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 18 Sposob wyptaty sSwiadczer z Obligacji.

Ptatnosé¢ Odsetek dla Obligacji bedzie realizowana w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej
tabeli:

Numer Pierwszy dzien danego Okresu | Ostatni dzien danego Okresu
Okresu Odsetkowego Odsetkowego
Odsetkowego
1. Dzier Emisji 17 lipca 2026
2. 17 lipca 2026 17 pazdziernika 2026
3. 17 pazdziernika 2026 17 stycznia 2027
4. 17 stycznia 2027 17 kwietnia 2027
5. 17 kwietnia 2027 17 lipca 2027
6. 17 lipca 2027 17 pazdziernika 2027
7. 17 pazdziernika 2027 17 stycznia 2028
8. 17 stycznia 2028 17 kwietnia 2028
9. 17 kwietnia 2028 17 lipca 2028
10. 17 lipca 2028 17 pazdziernika 2028
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11. 17 pazdziernika 2028 17 stycznia 2029
12. 17 stycznia 2029 17 kwietnia 2029

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest réwna Stopie Bazowej powiekszonej o
Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokosé
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate).

Marza wynosi 5,00% (cztery procent 00 /100) w skali roku.

4.8. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego

zabezpieczenia
Zabezpieczenia Obligacji zostato ustanowione w terminach i na warunkach nizej okreslonych.

1) Dnia 7 kwietnia 2026 r. zawarta umowa podporzadkowania czesci Wierzytelnosci zobowigzaniom z
Obligacji, na mocy ktérej Emitent jako dtuznik zobowigze sie w stosunku do Administratora Zabezpieczen
do niedokonywania sptaty nizej okreslonych kwotowo zobowigzan wynikajacych z Wierzytelnosci na rzecz
wierzycieli, a wierzyciele zobowigzujg sie do niezagdania od Emitenta sptaty swiadczen z tytutu nizej
okreslonej czesci Wierzytelnosci i nieprzyjmowania takich sptat - przed dokonaniem wykupu wszystkich

Obligacji przy czym:

A. Podporzadkowana zostata cze$¢ Wierzytelnosci w kwocie 100 000 000 PLN (,,Podporzadkowana

Wierzytelnos¢”).

B. Podporzadkowana Wierzytelno$s¢ moze zosta¢ podwyzszona. Podwyzszenie wymaga zawarcia
aneksu do umowy podporzgdkowania i anekséw do oswiadczen, o ktérych mowa w 11.3.
Administrator Zabezpieczen zobowigzuje sie do podpisania aneksu do umowy
podporzgdkowania w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od daty otrzymania wniosku od

Emitenta i uzgodnienia tresci aneksu przez strony umowy podporzgdkowania.
C. Dopuszczalna jest konwersja Wierzytelnosci na pozyczki. W takim przypadku:

. postanowienia umowy dotyczagce Wierzytelnosci bedg stosowane odpowiednio do

pozyczek;
. odsetki beda naliczane, lecz nie wyptacane do Dnia Wykupu Obligacji;

D. Wierzyciel moze dokonaé cesji, odnowienia, potrgcenia lub w inny sposéb przenies¢ swojg

Podporzgdkowang Wierzytelnosé tylko pod warunkiem, ze:

. nie wystgpito zdarzenie stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu, a jesli wystgpito, to
stan faktyczny stanowigcy Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat istnie¢, a wszelkie

jego skutki prawne zostaty usuniete;
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. cesjonariusz, nabywca lub wierzyciel zastepujacy pierwotnego wierzyciela zawrze aneks z
Administratorem Zabezpieczerh do umowy podporzgdkowania, w ktédrym zobowiaze sie do

podporzadkowania Wierzytelnosci na analogicznych zasadach.
E. Podporzadkowanie Wierzytelnosci nie bedzie naruszac praw innych wierzycieli.

F. Dzien sptaty oraz wyptaty Swiadczen z Podporzadkowanej Wierzytelnosci bedzie wypadac po

Dniu Wykupu Obligacji.

2) Pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen zostata zawarta umowa zlecenia administrowania
zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktdrej Administrator Zabezpieczen bedzie petnit funkcje
administratora zabezpieczen dla Podporzadkowania Wierzytelnosci stosownie do art. 29 Ustawy o

Obligacjach, przy czym:

e Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela we witasnym

imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

e W przypadku rozwigzania umowy, o ktdérej mowa w pkt. 11.3 powyzej Emitent bedzie
zobowigzany do niezwtocznego powotania nowego Administratora Zabezpieczenn lub
naprawnienia szkody w przypadku naruszenia powyzszego zobowigzania oraz do niezwtocznego

poinformowania obligatariuszy o tych zmianach.

Nazwa (firma) administratora zabezpieczen, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i

numery rejestrow

W dniu 25 marca 2026 r. zostata zawarta umowa zlecenia administrowania zabezpieczeniami Obligacji.

Nazwa (firma) administratora: GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi

spotka partnerska z siedzibg w Warszawie

Nazwa (firma) skrécona: Jw.

Forma prawna: spotka partnerska

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

Telefon: +48 22 212 00 00

warszawa@gww.pl

Numer KRS: 0000505020
631226810
7792022623
4.9. Wartosci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegélnieniem zobowigzan przeterminowanych,

ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce udostepnienie
propozycji nabycia instrumentow objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztattowania sie

zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacji
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Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan finansowych Emitenta:
e w ujeciu jednostkowym na dzien 31 grudnia 2025 r. wyniosta 64.784.290,80 zt, w tym
zobowigzania przeterminowane: 0,00 zt
e w ujeciu skonsolidowanym na dzien 31 grudnia 2025 r. wyniosta 72 148 437,27 zt., w tym

zobowigzania przeterminowane: 0,00 zt

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta bedg udostepniane na Stronie Internetowej Emitenta.

4,10. Ogodlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej oceny oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Emitent nie zlecat wykonania oceny ratingowej dla siebie ani dla emitowanych przez siebie dtuznych
instrumentow finansowych. Wedtug wiedzy posiadanej przez Emitenta, jego papiery wartosciowe ani Emitent

nie byty objete oceng ratingowa.

4.11. Wskazanie oraz szczegétowe opisanie dodatkowych praw z tytutu posiadania dtuznych
instrumentow finansowych, o ile takie zostaty ustanowione
Poza prawem do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji, tj. Kwoty Odsetek, Naleznosci Gtéwnej oraz premii w
rozumieniu Warunkow Emisji Obligacji, z Obligacjami zwigzane sg nastepujace prawa:
. prawo do zadania w okresSlonych w Warunkach Emisji okolicznosciach natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu oraz
. prawo do informacji.
Z tytutu Obligacji nie przewiduje sie dalszych praw dla Obligatariuszy ani oséb trzecich innych niz okreslone

powyzej.
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4.12. Ogodlne informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem
dtuznymi instrumentami finansowymi objetymi niniejszym dokumentem informacyjnym

Ponizsze informacje sg oparte wyfacznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Polsce w czasie
przygotowywania Dokumentu Informacyjnego oraz na interpretacji tych przepiséw wynikajgcej z praktyki
organow podatkowych i orzecznictwa sgdow administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w
interpretacji przepiséw podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sgdéw administracyjnych lub
praktyce organéw podatkowych, stwierdzenia zawarte w Dokumencie Informacyjnym mogg stracic aktualnosc¢.
Zawarte w niniejszym Dokumencie Informacyjnym informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani
podatkowej, lecz majg charakter ogdlny, w sposdb selektywny przedstawiajg poszczegdlne zagadnienia i nie
uwzgledniajg wszystkich sytuacji, w jakich moze znalezé sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie
skorzystanie z pomocy o0s6b i podmiotéw zajmujacych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu

uzyskania informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujacych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki", jak rowniez inne kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie

przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych

Zasady opodatkowania dochodéw osdb prawnych reguluje Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od o0séb prawnych z pdzniejszymi zmianami (,,Ustawa o CIT”). Podatnicy podatku dochodowego od
0so6b prawnych, jezeli maja siedzibe lub zarzagd w Polsce, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich
dochodéw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania (art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT).

Dochody (przychody) z obligacji, w tym z odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych, a takze dochody
z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych przez podatnikdw podatku dochodowego od oséb prawnych
podlegajacych w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, podlegajg opodatkowaniu na zasadach
ogdblnych wtasciwych dla opodatkowania pozostatych przychoddéw z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w ramach danego zrédta przychoddéw. Co do zasady, odsetki ujmowane sg jako przychéd na zasadzie kasowej,
tj. w momencie ich otrzymania, a nie w momencie ich naliczenia. Przychodem z odptatnego zbycia obligacji jest,
co do zasady, ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie. W przypadku, gdy cena wyrazona w umowie,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy
w wysokosci wartosci rynkowej (art. 14 Ustawy o CIT). W przypadku dochodu z odptatnego zbycia papieréw
wartosciowych koszty uzyskania przychoddéw, co do zasady, sg rozpoznawane w momencie, gdy odpowiadajgcy
im przychdd zostanie osiggniety. Podatnik w sposéb samodzielny, bez udziatu ptatnika, rozlicza podatek
dochodowy z odsetek/dyskonta oraz z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, ktéry to rozliczany jest wraz
z pozostatymi dochodami prowadzonej przez podatnika dziatalnosci gospodarczej w ramach tego samego zrodta
przychodoéw. W przypadku kwalifikacji do odpowiedniego zrédta przychodoéw, co do zasady, dochody (przychody)
z obligacji, w tym z ich odptatnego zbycia, tacza sie z przychodami z zyskdéw kapitatowych (art. 7b ust. 1 Ustawy
o CIT), jednak w przypadku ubezpieczycieli, bankdw oraz niektérych innych podmiotéw, przychéd ten zalicza sie
do przychodoéw innych niz przychody z zyskéw kapitatowych (art. 7b ust. 2 Ustawy o CIT).

Niezaleznie natomiast od klasyfikacji dochdd podlega¢ on bedzie opodatkowaniu wedtug stawki stosowane;j

do dziatalnosci gospodarczej, tj. 19% dla zwyktego podatnika lub 9% dla matych i nowych podatnikéw. Pomimo,
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ze co do zasady, podatek u zrédta nie powinien mie¢ zastosowania, jezeli obligacje znajdujg sie na Rachunku
Zbiorczym, a tozsamos¢ podatnikdw nie zostanie ujawniona podmiotowi prowadzgcemu ten Rachunek Zbiorczy,
moze sie zdarzy¢, ze podatek zostanie pobrany. W przypadku, gdy wyptata naleznosci z tytutu odsetek
dokonywana jest na rzecz podatnikow bedacych osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych zapisanych
na Rachunkach Zbiorczych, ktorych tozsamosé nie zostata ptatnikowi ujawniona, ptatnik pobiera podatek u zrédta
w wysokosci 20% od tacznej wartosci dochoddéw (przychoddéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich
takich podatnikéw za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego (art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT). W takim
przypadku, kwestie zwrotu pobranego podatku podatnik powinien omdéwié¢ z doradcg podatkowym.

Podatnicy podatku dochodowego od osdb prawnych, jezeli nie majg na terytorium Polski siedziby lub zarzadu,
podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw, ktdre osiggajg na terytorium Polski — ograniczony
obowigzek podatkowy (art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT). Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Polski uwaza
sie w szczegdlnosci dochody (przychody) z:

1) wszelkiego rodzaju dziatalnosci prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym poprzez
potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad;

2) potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym
ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

3) papierow wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych niebedacych papierami
wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w ramach
regulowanego rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentéw oraz z
realizacji praw z nich wynikajgcych;

4) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akcji) w spodtce, ogoétu praw i obowigzkéw w spétce niebedacej
osobg prawng lub tytutéw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspdlnego inwestowania lub
innej osobie prawnej i praw o podobnym charakterze lub z tytutu naleznosci bedgcych nastepstwem
posiadania tych udziatow (akcji), ogétu praw i obowigzkéw, tytutdéw uczestnictwa lub praw - jezeli co
najmniej 50% wartosci aktywow tej spotki, spétki niebedacej osoba prawna, tego funduszu inwestycyjnego,
tej instytucji wspdlnego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio, stanowig
nieruchomosci potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do takich nieruchomosci;

5) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akcji), ogétu praw i obowigzkow, tytutdow uczestnictwa lub praw o
podobnym charakterze w spoétce nieruchomosciowej;

6) tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub potrgcanych, przez
osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, majace
miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca
zawarcia umowy i wykonania swiadczenia;

7) niezrealizowanych zyskow, o ktérych mowa w rozdziale o opodatkowaniu tzw. exit tax.

Ww. katalog nie ma charakteru wyczerpujacego, dlatego tez inne kategorie dochodéw (przychodéw) mogg zostaé
uznane za osiggniete na terytorium Polski. Z uwagi na to, kazdg sytuacje nalezy przeanalizowaé w celu ustalenia,
czy odsetki naliczone przez polskiego rezydenta podatkowego od Obligacji uznawane sg za dochéd podlegajacy
opodatkowaniu w Polsce.

Szczegotowe zwolnienia w odniesieniu do obligacji spetniajgcych szczegdlne warunki
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Na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 50c Ustawy o CIT, wolne od podatku dochodowego sg dochody osiggniete przez
podatnika podatku dochodowego od 0séb prawnych podlegajacego ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
w Polsce, z odsetek lub dyskonta od obligacji:

1) o terminie wykupu krétszym niz rok;

2) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu
w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie, na terytorium Polski luba na terytorium panstwa bedgcego
strong zawartej w Polsce umowy unikania podwdjnego opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg zasady
opodatkowania dochoddéw z dywidend, odsetek oraz naleznosci licencyjnych,

chyba, ze za moment osiggniecia dochodu podatnik jest podmiotem powigzanym w rozumieniu przepisow
Ustawy o CIT z emitentem tych obligacji oraz posiada, bezposrednio lub posrednio, tgcznie z innymi podmiotami
powigzanymi w rozumieniu tych przepiséw wiecej niz 10% wartosci nominalnej tych obligacji.

Zgodnie z art. 26 ust. 1aa Ustawy o CIT, pfatnicy nie s3 obowigzani do poboru podatku od odsetek lub dyskonta
od obligacji spetniajacych powyzsze wymagania, pod warunkiem ztozenia przez emitenta do organu
podatkowego oswiadczenia, ze emitent dochowat nalezytej starannosci w poinformowaniu podmiotéw z nim
powigzanych w rozumieniu przepiséw Ustawy o CIT, z wytgczeniem podmiotéw, w przypadku ktérych powigzania
wynikajag wytgcznie z powigzania ze Skarbem Panstwa lub jednostkami samorzadu terytorialnego lub ich
zwigzkami, o warunkach tego zwolnienia w stosunku do tych podmiotéw powigzanych. Oswiadczenie to sktada
sie jednokrotnie w stosunku do danej emisji obligacji, nie pdzniej niz do dnia wyptaty odsetek lub dyskonta
od tych obligacji. W przypadkach tych ptatnicy powinni sami dokona¢ analizy zastosowania zwolnienia z poboru.

Brak spetnienia warunkow do zastosowania szczegdlnego zwolnienia

W sytuacji braku zastosowania zwolnienia, o ktérym mowa powyzej, zastosowanie majg ponizsze zasady.

W przypadku podatnikéw podlegajgcych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce uzyskane przez
nich na terytorium Polski odsetki/dyskonto od obligacji opodatkowane sg, co do zasady, zryczattowanym
podatkiem w wysokosci 20%. Zgodnie z art. 26 ust 1 Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedgace przedsiebiorcami, ktére dokonujg wyptat naleznosci
z tytutdw wymienionych w art. 21 ust. 1 oraz art. 22 ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2, 2b, i 2e Ustawy o CIT, w dniu
dokonania wypfaty zryczattowany podatek dochodowy od tych wyptat, z uwzglednieniem odliczen
przewidzianych w art. 22 ust. 1a-1e Ustawy o CIT. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy
o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowg jest mozliwe pod
warunkiem udokumentowania siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem
rezydencji. Przy weryfikacji warunkéw zastosowania stawki podatku innej niz okres$lona w art. 21 ust. 1 lub art.
22 ust. 1 Ustawy o CIT, zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw szczegdlnych
lub uméw o unikaniu podwadjnego opodatkowania, ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci.
Przy ocenie dochowania nalezytej starannosci uwzglednia sie charakter, skale dziatalnosci prowadzonej przez
ptatnika oraz powigzania w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 5 Ustawy o CIT ptatnika z podatnikiem.

W przypadku wptat naleznosci z tytutu odsetek od papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach papieréw
wartosciowych albo na rachunkach zbiorczych, wyptacanych na rzecz nierezydentéw, obowigzek pobrania
podatku spoczywa na podmiotach prowadzgcych rachunki papieréw wartosciowych albo rachunki zbiorcze, jezeli
wyptata naleznosci nastepuje za posrednictwem tych podmiotéw. Uznaje sie, ze obowigzek ten nie spoczywa na

podmiotach zagranicznych, jednakze obowigzek ten spoczywa takie na podmiotach podlegajacych
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ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce, w zakresie, w jakim prowadzg dziatalnos¢ gospodarcza
poprzez potozony na terytorium Polski zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktédrym zapisane sg papiery
wartosciowe jest zwigzany z dziatalnoscia tego zaktadu.
Opisane zasady opodatkowania mogg by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia zawartych przez
Polske uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, na podstawie ktérych do dochodu (przychodu)
uzyskiwanego z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znalez¢ obnizona stawka podatku lub zwolnienie
z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu podwéjnego
opodatkowania albo tez niepobranie podatku zgodnie z taka umowa jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych poprzez uzyskanie od podatnika waznego
certyfikatu rezydencji podatkowej. Taki certyfikat, co do zasady, uznaje sie za wazny przez okres dwunastu
kolejnych miesiecy od daty jego wydania.
Ponadto, co do zasady, umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania zapewniajg ochrone rzeczywistym
wtascicielom odsetek. Zgodnie z art. 4a pkt 29 Ustawy o CIT rzeczywistym wiascicielem jest podmiot, ktéry spetnia
facznie nastepujgce warunki:
1) otrzymuje naleznos¢ dla wiasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej przeznaczeniu i ponosi ryzyko
ekonomiczne zwigzane z utratg tej naleznosci lub jej czesci,
2) nie jest posrednikiem, przedstawicielem, powiernikiem Ilub innym podmiotem zobowigzanym
do przekazania catosci lub czesci naleznosci innemu podmiotowi,
3) prowadzi rzeczywisty dziatalnos$¢ gospodarczg w kraju siedziby, jezeli naleznosci sg uzyskiwane w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, przy czym przy ocenie, czy podmiot prowadzi rzeczywisty
dziatalnos¢ gospodarcza, uwzglednia sie charakter oraz skale dziatalnosci prowadzonej przez ten podmiot
w zakresie otrzymanej naleznosci.
Wiekszo$¢ umow o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie
z podatku dochodowego od zyskéw kapitatowych, w tym do dochodu uzyskanego ze sprzedazy obligacji,
uzyskanych na terytorium Polski przez rezydenta podatkowego danego kraju.
Szczegdlnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochoddw z papieréw wartosciowych zapisanych na
rachunkach zbiorczych. W przypadkach, w ktérych podatek u Zzrédta nie powinien mie¢ zastosowania do odsetek
ptatnych na rzecz nierezydentéw (osdb fizycznych, czy podatnikéw CIT), w zwigzku ze specyficznymi zasadami
dotyczgcymi opodatkowania dochodu z odsetek od papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach
zbiorczych, istnieje ryzyko, ze podatek taki zostanie pobrany. Zgodnie z art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT, od dochodéw
(przychodéw) z tytutu odsetek przekazanych na rzecz podatnikéw uprawnionych z papieréow wartosciowych
zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamosé nie zostata pfatnikowi ujawniona w trybie
przewidzianym w Ustawie o Obrocie, ptatnik pobiera podatek wg stawki 20% od facznej wartosci dochodéw
(przychodow) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikdéw za posrednictwem posiadacza
rachunku zbiorczego.
Jezeli podlegajaca ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce osoba lub podmiot dziata poprzez
pofozony tutaj zagraniczny zaktad, z ktérym zwigzane sg uzyskiwane dochody, co do zasady zastosowanie
powinny mie¢ przepisy analogiczne jak w przypadku podatnikow podlegajgcych w Polsce nieograniczonemu

obowigzkowi podatkowemu, przy czym konieczne moze byé spetnienie dodatkowych formalnosci,
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np. przedstawienie wyptacajgcemu odsetki certyfikatu rezydencji oraz oswiadczenia, ze odsetki te s3 zwigzane

z dziatalnoscig zaktadu.

Szczegdlne przepisy o poborze podatku u Zrodta od duzych ptatnosci

Zgodnie z art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT, jezeli tgczna kwota naleznosci wyptacanych z tytutéw wymienionych
w art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o CIT (w tym z odsetek/dyskonta od obligacji) oraz art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT na rzecz
podmiotu powigzanego przekracza tgcznie 2.000.000 zt w roku podatkowym wyptacajacego na rzecz tego samego
podatnika, ptatnicy obowigzani sg, co do zasady, pobra¢, w dniu dokonania wyptaty, zryczattowany podatek
dochodowy od tych wyptat wedtug podstawowej stawki podatku (20% w przypadku odsetek/dyskonta
od obligacji) od nadwyzki ponad te kwote, bez mozliwosci niepobrania podatku na podstawie wtasciwej umowy
o unikaniu podwdjnego opodatkowania, a takze bez uwzgledniania zwolnien lub stawek wynikajgcych
z przepiséw szczegdlnych lub uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania (,,Obowigzek Pobrania Podatku”).
Na potrzeby tej regulacji, przez podmioty powigzane rozumie sie podmioty powigzane zgodnie z art. 11a ust. 1
pkt 4 Ustawy o CIT. Zasada ta nie ma zastosowania do podmiotéw bedgcych podatnikami, o ktdrych mowa
w art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT, tj. do polskich rezydentéw podatkowych.

Zgodnie z art. 26 ust. 2i oraz 2j ustawy o CIT, jezeli rok podatkowy ptatnika jest dtuzszy albo krétszy niz 12
miesiecy, kwote, od ktorej stosuje sie Obowigzek Pobrania Podatku, oblicza sie jako iloczyn 1/12 kwoty
2.000.000 zt i liczby rozpoczetych miesiecy roku podatkowego, w ktéorym dokonano wyptaty tych naleznosci;
jezeli obliczenie tej kwoty nie jest mozliwe poprzez wskazanie roku podatkowego ptatnika, Obowigzek Pobrania
Podatku stosuje sie odpowiednio w odniesieniu do obowigzujgcego u tego ptatnika roku obrotowego, a w razie
jego braku, w odniesieniu do obowigzujgcego u tego ptatnika innego okresu o cechach wtasciwych dla roku
obrotowego, nie dtuzszego jednak niz 23 kolejne miesigce.

Zgodnie z art. 26 ust. 2k Ustawy o CIT, jezeli wyptaty naleznosci dokonano w walucie obcej, na potrzeby ustalenia,
czy przekroczona zostata kwota, od ktorej stosuje sie Obowigzek Pobrania Podatku, wyptacone naleznosci
przelicza sie na ztote wedtug kursu Sredniego waluty obcej ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego
dnia roboczego poprzedzajgcego dzien wyptaty.

Ponadto, zgodnie z art. 26 ust. 2| Ustawy o CIT, jezeli nie mozna ustali¢ wysokosci naleznosci wyptaconych
na rzecz tego samego podatnika, domniemywa sie, ze przekroczyta ona kwote, od ktdrej stosuje sie Obowigzek
Pobrania Podatku.

Zgodnie z art. 26 ust. 7a ustawy o CIT, Obowigzku Pobrania Podatku nie stosuje sie, jezeli ptatnik ztozyt
oswiadczenie, ze:

1) posiada dokumenty wymagane przez przepisy prawa podatkowego dla zastosowania stawki podatku albo
zwolnienia lub niepobrania podatku, wynikajgcych z przepisow szczegélnych lub uméw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania;

2) po przeprowadzeniu weryfikacji warunkéw zastosowania stawki podatku innej niz podstawowa, zwolnienia
lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepisdw szczegdlnych lub uméw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, nie posiada wiedzy uzasadniajacej przypuszczenie, ze istniejg okolicznosci
wykluczajgce mozliwos¢ zastosowania stawki podatku albo zwolnienia lub niepobrania podatku,

wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych lub umdw o unikaniu podwdjnego opodatkowania.
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Powyisze oswiadczenie, sktada kierownik jednostki w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci, aw przypadku gdy jednostkg kieruje organ wieloosobowy — wyznaczona osoba
wchodzaca w sktad tego organu, przy czym nie jest dopuszczalne ztozenie tego oswiadczenia przez petnomocnika.
Oswiadczenie ptatnik jest obowigzany ztozy¢ do organu podatkowego, nie pdzniej niz ostatniego dnia drugiego
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym doszto do przekroczenia kwoty, przy czym wykonanie tego
obowigzku po dokonaniu wyptaty nie zwalnia pfatnika z obowigzku dochowania nalezytej starannosci przed jej
dokonaniem.
W przypadku pobrania podatku na skutek zastosowania Obowigzku Pobrania Podatku, jezeli z uméw o unikaniu
opodatkowania lub z przepiséw szczegdlnych przystuguje zwolnienie lub obnizona stawka podatku, podatnik lub
ptatnik (jezeli ptatnik wptacit podatek z wtasnych srodkéw i ponidst ciezar ekonomiczny tego podatku,
np. na skutek klauzuli ubruttowienia) moga wystapi¢ o zwrot tego podatku, przedktadajac stosowne dokumenty
i odwiadczenia. Uznajac zwrot za zasadny, organy podatkowe powinny dokona¢ zwrotu tego zwrotu
niezwtocznie, nie pdzniej niz w ciggu szesciu miesiecy.
Ograniczenie, o ktérym mowa w art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT nie ma zastosowania w przypadku wydania
tzw. opinii o stosowaniu preferencji.
Zgodnie z art. 26 ust. 2g Ustawy o CIT, jezeli tgczna kwota naleznosci z tytutdw wymienionych w art. 21 ust. 1
pkt 1 oraz art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT wyptacona podatnikowi w obowigzujagcym u pfatnika roku podatkowym
przekracza kwote, o ktérej mowa w art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedgce przedsiebiorcami mogg nie pobra¢ podatku
na podstawie wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania, zastosowac stawke wynikajaca z takiej
umowy badZ zwolnienie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 3 lub art. 22 ust. 4 Ustawy o CIT, na podstawie
obowigzujacej opinii o stosowaniu preferencji.
Zgodnie z art. 26b ust. 1 Ustawy o CIT, organ podatkowy na wniosek ztozony przez podatnika, ptatnika lub
podmiot dokonujgcy wyptaty naleznosci za posrednictwem podmiotéw prowadzgcych rachunki papieréw
wartosciowych albo rachunki zbiorcze wydaje opinie o stosowaniu przez ptatnika zwolnienia z poboru
zryczattowanego podatku dochodowego, od wyptacanych na rzecz podatnika naleznosci, o ktérych mowa
wart. 21 ust. 1 pkt 1 lub art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT, lub stosowaniu stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej
umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobraniu podatku zgodnie z takg umowa (opinia
o stosowaniu preferencji), jezeli we wniosku zostato wykazane spetnienie warunkéw okreslonych w art. 21
ust. 3-9 lub w art. 22 ust. 4-6 Ustawy o CIT albo warunkéw zastosowania umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania.
Whiosek o opinie o stosowaniu preferencji sktadany jest elektronicznie. Organem podatkowym wifasciwym
w sprawach wydawania opinii o stosowaniu preferencji jest naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug
siedziby podatnika, a w przypadku podatnikéw podlegajgcych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
w Polsce oraz podatnikéw bedacych osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych zapisanych
na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos$é nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym
w Ustawie o Obrocie - naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy w sprawach opodatkowania oséb zagranicznych.
Zgodnie z art. 26b ust. 3 Ustawy o CIT, odmawia sie wydania opinii o stosowaniu preferencji w przypadku:

1) niespetnienia przez podatnika warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 3-9 lub art. 22 ust. 4-6 Ustawy o CIT

albo warunkéw zastosowania umowy o unikaniu podwdéjnego opodatkowania;
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2) istnienia uzasadnionych watpliwosci co do zgodnosci ze stanem rzeczywistym dotgczonej do wniosku
dokumentacji lub o$wiadczenia podatnika, ze jest rzeczywistym wtascicielem naleznosci;

3) istnienia uzasadnionego przypuszczenia wydania decyzji z zastosowaniem art. 119a ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa, srodkow ograniczajacych umowne korzysci lub art. 22c Ustawy
o CIT;

4) istnienia uzasadnionego przypuszczenia, ze podatnik podlegajagcy ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce nie prowadzi rzeczywistej dziatalnosci gospodarczej w kraju siedziby tego podatnika
dla celéw podatkowych.

Na odmowe wydania opinii o stosowaniu preferencji przystuguje prawo wniesienia skargi do sadu
administracyjnego. O prawie tym organ podatkowy informuje wnioskodawce w pouczeniu do odmowy wydania
opinii o stosowaniu preferencji. Opinie o stosowaniu preferencji wydaje sie bez zbednej zwtoki, nie pdiniej
niz w terminie szesciu miesiecy od dnia wptywu wniosku do organu podatkowego. Opinia o stosowaniu
preferencji co do zasady wygasa z uptywem 36 miesiecy od dnia jej wydania, o ile nie nastgpita istotna zmiana
okolicznosci faktycznych, ktdre mogg mie¢ wptyw na spetnienie warunkéw korzystania ze zwolnienia. W takim
przypadku, Ustawa o CIT wskazuje na specjalne zasady wygasniecia opinii.

Opodatkowanie 0sob prawnych w zwigzku z dochodem uzyskanym ze zbycia papieréw wartosciowych

Dochody osiggane przez osoby prawne ze sprzedazy papierow wartosciowych podlegajg opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem, czyli kwotg uzyskang
ze sprzedazy papieréw wartosciowych, a kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami poniesionymi
na nabycie lub objecie papieréw wartosciowych. Dochdd ze sprzedazy papieréw wartosciowych taczy sie
z pozostatymi dochodami i podlega opodatkowaniu na zasadach ogdinych.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o CIT, osoby prawne, ktére dokonaty sprzedazy papieréw wartosciowych, zobowigzane
sg do wptacania na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego zaliczki od sumy opodatkowanych dochoddéw
uzyskanych od poczatku roku podatkowego. Zaliczka obliczana jest jako réznica pomiedzy podatkiem naleznym
od dochodu osiggnietego od poczatku roku podatkowego a sumg zaliczek zaptaconych za poprzednie miesigce
tego roku. Podatnik moze réwniez wybra¢ uproszczony sposdb deklarowania dochodu (straty), okreslony

w art. 25 ust. 6-7 Ustawy o CIT.

Podatek od osob fizycznych

Zasady opodatkowania dochodéw osdb fizycznych reguluje Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od oséb fizycznych (,Ustawa o PIT”). Zgodnie z trescig art. 3 ust. 1 Ustawy o PIT, osoby fizyczne
jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Polski, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich
dochodéw (przychoddéw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrédet przychoddw, tzw. nieograniczony obowigzek
podatkowy. Za osobe majgcg miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sie osobe fizyczng, ktéra:
(i) posiada na terytorium Polski centrum intereséw osobistych lub gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych);
lub (ii) przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje sie
z uwzglednieniem wtasciwych umdw o unikaniu podwadjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska.

Osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegaja

obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw (przychoddéw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej
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Polskiej (ograniczony obowigzek podatkowy). Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolite]

Polskiej przez podatnikdw podlegajacych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, uwaza sie w szczegdélnosci

dochody (przychody) z:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

pracy wykonywanej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie stosunku stuzbowego, stosunku
pracy, pracy naktadczej oraz spodtfdzielczego stosunku pracy, bez wzgledu na miejsce wyptaty
wynagrodzenia;

dziatalnosci wykonywanej osobiscie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, bez wzgledu na miejsce
wyptaty wynagrodzenia;

dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym poprzez potozony
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad;

pofozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym
ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

papieréw wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych niebedacych papierami
wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w ramach
regulowanego rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentéw oraz
z realizacji praw z nich wynikajacych;

umorzenia, odkupienia, wykupienia i unicestwienia w inny sposéb tytutéw uczestnictwa w funduszach
kapitatowych utworzonych na podstawie przepisow obowigzujacych w Rzeczypospolitej Polskiej oraz
odptatnego zbycia tych tytutéw uczestnictwa;

tytutu przeniesienia wiasnosci udziatéw (akcji) w spotce, ogdtu praw i obowigzkdw w spodtce niebedacej
osobg prawng lub tytutéw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspdlnego inwestowania lub
innej osobie prawnej i praw o podobnym charakterze lub z tytutu naleznosci bedacych nastepstwem
posiadania tych udziatéw (akcji), ogétu praw i obowigzkow, tytutdw uczestnictwa lub praw - jezeli
co najmniej 50% wartosci aktywoéw tej spotki, spétki niebedacej osoba prawna, tego funduszu
inwestycyjnego, tej instytucji wspdlnego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio,
stanowig nieruchomosci potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do takich
nieruchomosci;

tytutu przeniesienia wiasnosci udziatow (akcji), ogétu praw i obowigzkéw, tytutéw uczestnictwa lub praw
o podobnym charakterze w spétce nieruchomosciowej;

tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub potrgcanych, przez
osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, majace
miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca

zawarcia umowy i wykonania swiadczenia;

10) niezrealizowanych zyskéw, o ktérych mowa w art. 30da Ustawy o PIT.

Powyiszy katalog dochoddw (przychoddw) osiggnietych w Polsce nie ma charakteru wyczerpujacego, dlatego tez

inne kategorie dochoddw (przychoddéw) moga by¢ uznane za osiggniete na terenie Polski. Z uwagi na to, kazda

sytuacje nalezy przeanalizowac¢ w celu ustalenia, czy odsetki naliczone przez polskiego rezydenta podatkowego

od Obligacji uznawane s3g za dochéd w Polsce.

Opodatkowanie dochodéw (przychoddw) z odsetek (dyskonta) z obligacji
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Zgodnie z trescig art. 30a ust. 1 pkt 2 Ustawy o PIT od uzyskanych dochodéw (przychodow) z tytutu odsetek
i dyskonta od obligacji pobierany jest zryczattowany podatek dochodowy w wysokosci 19%. Zryczattowany
podatek pobiera sie bez pomniejszania przychodu o koszty uzyskania, z zastrzezeniem art. 24 ust. 5 pkt 1 i 4,
ust. 5a, 5d i 5e Ustawy o PIT. Podatnik nie tgczy ww. dochodéw (przychoddw), z dochodami opodatkowanymi na
zasadach okreslonych w art. 27 Ustawy o PIT. Dochoddw tych nie tgczy sie z dochodami opodatkowanymi
na zasadach ogdlnych wg skali progresywnej.

Zasady dokonywania ptatnosci zryczattowanego podatku dochodowego od oséb fizycznych okresla art. 41
Ustawy o PIT. Obowigzki ptatnika zgodnie z brzmieniem ust. 1 w zw. ust. 4 tego artykutu petnia zasadniczo osoby
fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki
organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, ktore dokonujg wyptat (Swiadczen) lub stawianych do dyspozycji
podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych m.in. z tytutéw wymienionych w art. 30a ust. 1 pkt 1-11 Ustawy
o PIT. S3 one stosownie do tresci powotanego przepisu zobowigzane do pobrania, w dniu dokonania wyptaty
zryczattowanego podatku dochodowego od tych wyptat. Przy czym, w mysl art. 41 ust. 4d oraz ust. 10 Ustawy
o PIT obowigzki ptatnika petnig podmioty prowadzace rachunki papieréw wartosciowych dla podatnikéw oraz
podmioty prowadzgce rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktdrych naleznosci z tych tytutéw sg wyptacane,
jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wigza sie z papierami
wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje
za posrednictwem tych podmiotow.

Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza rachunku bez
potracenia o koszty uzyskania przychodu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4da Ustawy o PIT w przypadkach, o ktédrych mowa w ust. 4d i 10, Ustawy o PIT podmioty
dokonujgce wyptat naleznosci za posrednictwem rachunkéw papierow wartosciowych albo rachunkéw
zbiorczych sg obowigzane do przekazania podmiotom prowadzacym te rachunki informacji o wystepowaniu
pomiedzy nimi a podatnikiem powigzan w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 5 Ustawy o PIT oraz przekroczeniu
kwoty, o ktérej mowa w ust. 12, co najmniej na 7 dni przed dokonaniem wyptaty. Podmioty przekazujace te
informacje sg obowigzane do jej aktualizacji przed dokonaniem wypfaty w przypadku wystgpienia zmiany
okolicznosci objetych tg informac;ja.

Opodatkowanie odptatneqgo zbycia Obligacji

0Od dochoddéw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z odptatnego zbycia papierow wartosciowych
lub pochodnych instrumentéw finansowych i z realizacji praw z nich wynikajgcych oraz z odptatnego zbycia
udziatéow w spétkach majgcych osobowos¢ prawng, podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu
(art. 30b ust. 1 Ustawy o PIT). Wyjatkiem od przedstawionej zasady jest odptatne zbywanie papieréw
wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych oraz realizacja praw z nich wynikajgcych, jezeli
czynnosci te wykonywane sg w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ust. 4). Dochodéw (przychoddéw)
z przedmiotowych tytutdw nie tgczy sie z pozostatymi dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych.

Dochodem, o ktéorym mowa w art. 30b ust. 1 lit a) Ustawy o PIT, jest osiggnieta w roku podatkowym réznica
miedzy suma przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami uzyskania
przychoddw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub ust. 1g, lub art. 23 ust. 1 pkt 38, z zastrzezeniem art. 24

ust. 13 i 14 Ustawy o PIT.
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Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 1 Ustawy o PIT, wykazaé dochody uzyskane w roku podatkowym m.in. z odptatnego zbycia papieréw
wartosciowych i obliczy¢ nalezny podatek dochodowy. Roczne zeznanie podatkowe podatnicy powinni
sporzadzi¢ w terminie do konca kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym, w ktérym zostat osiggniety

dochdd.

Szczegdlne zwolnienia w odniesieniu do Obligacji spetniajgcych szczegdlne warunki

W Ustawie o PIT w art. 21 ust. 1 pkt 130c oraz art. 41 ust. 24-26, znajdujg sie analogiczne przepisy jak te wskazane
powyzej w opisie Ustawy o CIT, i z uwagi na to nie bedg one w tym miejscu powielane. We wszystkich
przypadkach ptatnicy powinni dokona¢ wtasnej analizy zastosowania zwolnienia z poboru podatku.

Brak spetnienia warunkéw zastosowania szczegélnego zwolnienia

W przypadku oséb fizycznych zastosowanie ma art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, zgodnie z ktérym ptatnicy, o ktdérych
mowa w ust. 1, s3 obowigzani pobierac zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat (Swiadczen)
lub stawianych do dyspozycji podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutéw okreslonych w art. 29,
art. 30 ust. 1 pkt 2, 4-5a, 13-17 oraz art. 30a ust. 1 pkt 1-11 oraz 11b-13, z zastrzezeniem ust. 4d, 5, 10, 12 i 21
Ustawy o PIT. Zgodnie za$ z trescig art. 41 ust. 4aa Ustawy o PIT, przy weryfikacji warunkéw zastosowania
obnizonej stawki podatku albo zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepisow prawa
podatkowego, ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci. Przy ocenie dochowania nalezytej
starannosci uwzglednia sie charakter, skale dziatalnosci prowadzonej przez ptatnika oraz powigzanie
w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 5 Ustawy o PIT pfatnika z podatnikiem.

Zgodnie z trescig art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT, zryczattowany podatek dochodowy od dochodéw (przychodoéw),
o ktorych mowa w art. 30a ust. 1 pkt 4 Ustawy o PIT, w zakresie dywidendy oraz dochodéow (przychodow)
okreslonych w art. 24 ust. 5 pkt 1, 3 lub 6 Ustawy o PIT, a takze zryczattowany podatek dochodowy, o ktérym
mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2, 2a i 5 Ustawy o PIT, pobieraja, jako ptatnicy, podmioty prowadzgce rachunki
papieréw wartosciowych dla podatnikéw, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wypfata
Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotéw. Zdanie pierwsze stosuje sie takze
do podmiotéw wskazanych w art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT w zakresie, w jakim prowadzg dziatalnos¢ gospodarcza
poprzez potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktédrym zapisane
sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.

Opisane zasady opodatkowania moga by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia zawartych przez
Polske uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, na podstawie ktérych do dochodu (przychodu)
uzyskiwanego z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znalezé obnizona stawka podatku lub zwolnienie
z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu podwéjnego
opodatkowania albo tez niepobranie podatku zgodnie z taka umowag jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych poprzez uzyskanie od podatnika waznego
certyfikatu rezydencji podatkowej. Taki certyfikat, co do zasady, uznaje sie za wazny przez okres dwunastu

kolejnych miesiecy od daty jego wydania.
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Ponadto, co do zasady, umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania zapewniajg ochrone rzeczywistym
wtascicielom odsetek. Zgodnie z art. 5a pkt. 33d Ustawy o PIT, rzeczywistym wtascicielem jest podmiot, ktory
spetnia tagcznie nastepujace warunki:

1) otrzymuje naleznos¢ dla wiasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej przeznaczeniu i ponosi ryzyko
ekonomiczne zwigzane z utratg tej naleznosci lub jej czesci;

2) nie jest posrednikiem, przedstawicielem, powiernikiem lub innym podmiotem zobowigzanym do
przekazania catosci lub czesci naleznosci innemu podmiotowi;

3) prowadzi rzeczywistg dziatalno$¢ gospodarcza w kraju miejsca zamieszkania, jezeli naleznosci sg uzyskiwane
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, przy czym przy ocenie, czy podmiot prowadzi
rzeczywistg dziatalno$¢ gospodarczg, uwzglednia sie charakter oraz skale dziatalnosci prowadzonej przez
ten podmiot w zakresie otrzymanej naleznosci.

Wiekszo$¢ uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie
z podatku dochodowego od zyskéw kapitatowych, w tym do dochodu uzyskanego ze sprzedazy obligacji,
uzyskanych na terytorium Polski przez rezydenta podatkowego danego kraju.

Zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy o PIT, od dochodéw (przychoddéw) z tytutu odsetek przekazanych na rzecz
podatnikéw uprawnionych z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamosc
nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie, ptatnik pobiera podatek
wg stawki 19% od tgcznej wartosci dochoddw (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich
podatnikow za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorowego. Jezeli taki podatek zostanie pobrany, podatnik
powinien skonsultowac sie ze swoim doradcom podatkowym w kwestii zwrotu tego podatku.

Opodatkowanie obligacji posiadanych w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej

Powyisze zasady nie majg zastosowania do osoéb fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarcza, ktére
otrzymany przychdd z odsetek od obligacji powinny wykazywac jako przychdd z dziatalnosci gospodarczej
opodatkowany na zasadach wtasciwych dla opodatkowania tego rodzaju przychoddw. Podatek powinien by¢
rozliczony przez osobe fizyczng.

Danina solidarnosciowa

Zgodnie z art. 30h ust. 1 Ustawy o PIT, osoby fizyczne sg obowigzane do zaptaty daniny solidarnosciowej
w wysokosci 4% podstawy obliczenia tej daniny. Podstawe obliczenia tej daniny stanowi nadwyzka ponad
1.000.000 zt sumy dochoddéw podlegajgcych opodatkowaniu na zasadach okreslonych m.in. w art. 30b, w tym
dochody uzyskane z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, po ich pomniejszeniu o: (i) kwoty sktadek,
o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 pkt 2 i 2a Ustawy o PIT; (ii) kwoty, o ktérych mowa w art. 30f ust. 5 Ustawy o PIT;
- odliczone od tych dochoddéw. Osoby fizyczne sg zobowigzane sktada¢ urzedom skarbowym deklaracje
o wysokosci daniny solidarnosciowej, wg udostepnionego wzoru, w terminie do dnia 30 kwietnia roku

kalendarzowego i w tym terminie wptaci¢ danine solidarnosciowa.

Podatek od spadkow i darowizn

Zgodnie z trescig art. 1 ust 1 ustawy dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (,,Ustawa o PSD”),
podatkowi od spadkéw i darowizn podlega m.in. nabycie przez osoby fizyczne witasnosci praw majgtkowych
wykonywanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, tytutem: dziedziczenia, zapisu zwyktego, dalszego zapisu,

zapisu windykacyjnego, polecenia testamentowego, darowizny, polecenia darczyncy czy zachowku, jezeli prawa
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majgtkowe byty wykonywane na terytorium Polski lub, gdy prawa majatkowe byty wykonywane za granica, jezeli
w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem polskim
lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 Ustawy o PSD podstawg opodatkowania jest wartos¢ nabytych rzeczy i praw majatkowych
po potrgceniu dtugdw i ciezarow (czysta wartos¢), ustalona wg stanu rzeczy i praw majgtkowych w dniu nabycia
i cen rynkowych z dnia powstania obowigzku podatkowego.

Przepisy Ustawy o PSD przewidujg dla okreslonych grup podatnikdw zwolnienia od opodatkowania lub obnizenie
stawek podatkowych w sytuacji wystgpienia okreslonego w ustawie rodzaju pokrewiefstwa lub powinowactwa
albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg i spadkodawcy albo pomiedzy darczyricg
i obdarowanym. Stawka podatku rosnie progresywnie od 3% do 20% podstawy opodatkowania, w zaleznosci
od grupy podatkowej, do ktdrej zakwalifikowano nabywce. Do kazdej grupy podatkowej okreslono kwote wolng
od podatku. Stopien pokrewienistwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o PSD. Ponadto zgodnie z art. 4a
Ustawy o PSD matzonek, zstepni, wstepni, pasierb, rodzenstwo, ojczym i macocha, objeci zostali zwolnieniem
od przedmiotowego podatku, jezeli zgtoszg oni nabycie wtasnosci rzeczy lub praw majgtkowych wtasciwemu
naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szesciu miesiecy od dnia powstania obowigzku podatkowego,
a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie szesciu miesiecy od dnia uprawomocnienia sie
orzeczenia sadu stwierdzajgcego nabycie spadku. W sytuacji, w ktérej podatnik nie bedzie uprawniony do
skorzystania z ww. zwolnienia i dokona zaptaty podatku, jego wartosé, w mysl| art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o PIT,
bedzie obnizata dochdd uzyskany ze zbycia papierow wartosciowych. Stosownie do tresci powotanego przepisu
wolny od podatku dochodowego jest dochdd uzyskany ze zbycia udziatdw w spoétce kapitatowej, papierow
wartosciowych oraz tytutdéw uczestnictwa w funduszach kapitatowych, otrzymanych w drodze darowizny —
w czesdci odpowiadajacej kwocie zaptaconego podatku od spadkdéw i darowizn.

Podatnicy podatku sg obowigzani ztozy¢, w terminie miesigca od dnia powstania obowigzku podatkowego,
zeznanie podatkowe o nabyciu praw majgtkowych, o ile podatek nie zostat odprowadzony przez ptatnika.
Podatek ptatny jest w terminie 14 dni od dnia doreczenia podatnikowi decyzji ustalajgcej wysokos¢ zobowigzania
podatkowego.

Zgodnie z trescig art. 3 pkt 1 Ustawy o PSD, nabycie praw majatkowych, w tym papieréw wartosciowych,
podlegajacych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu tym podatkiem , jezeli w dniu nabycia
ani nabywca, ani tez spadkodawca lub darczynca nie byli obywatelami polskimi i nie mieli miejsca statego pobyty
lub siedziby na terytorium Polski.

W celu uzyskania szczegétowych informacji podatnik powinien zasiegna¢ porady doradcy podatkowego.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych
Zgodnie z trescig art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a) oraz art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (,Ustawa o PCC”) opodatkowaniu podatkiem o czynnosci cywilnoprawnej podlegaja umowy
sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw majatkowych, z wyjatkiem sytuacji, w ktérej przynajmniej jedna ze stron
umowy jest opodatkowana podatkiem od towardw i ustug lub tez jest z tego podatku zwolniona. Czynnosci
te podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem sa:

1) rzeczy znajdujgce sie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa majgtkowe wykonywane na

terytorium Rzeczypospolitej Polskiej; oraz
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2) rzeczy znajdujace sie za granicg lub prawa majgtkowe wykonywane za granica, w przypadku gdy nabywca
ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i czynnos¢ cywilnoprawna zostata dokonana na
terytorium Polski.

W takim przypadku zbycie praw z papieréw wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papieréw wartosciowych (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit.
b ustawy o PCC). Zgodnie z trescig art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10 wskazanej ustawy, kupujacy zobowigzany jest do
uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie 14 dni od dnia powstania obowigzku
podatkowego, tj. dokonania transakcji. Podstawg opodatkowania jest warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa
majgtkowego. W przypadku zawierania umowy w formie aktu notarialnego, podatek jest odprowadzany przez
notariusza. Co do zasady, obowigzek podatkowy cigzy na kupujagcym w przypadku umowy sprzedazy oraz
na stronach zamiany w przypadku umowy zamiany.

Obowigzek zaptaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie wystgpi natomiast w przypadku, o ktérym mowa
w art. 9 pkt 9 lit. a-d Ustawy o PCC. W mysl powotanego przepisy zwalnia sie od podatku sprzedaz praw
majgtkowych bedacych instrumentami finansowymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie firmom
inwestycyjnym i zagranicznym firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana za posrednictwem firmy
inwestycyjnej lub zagranicznej firmy inwestycyjnej, sprzedaz tych praw dokonywana w ramach obrotu
zorganizowanego, czyli dokonywanego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na rynku regulowanym albo
w alternatywnym systemie obrotu (art. 3 pkt 9 Ustawy o Obrocie) oraz sprzedaz poza obrotem zorganizowanym
przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy

w ramach obrotu zorganizowanego, zwolniona jest od podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika podatku

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa ptatnik podatku,
ktéry nie wykonat cigzacego na nim obowigzku obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we
wtasciwym terminie organowi podatkowemu — odpowiada catym swoim majgtkiem za podatek niepobrany lub
podatek pobrany a niewptacony. Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli odrebne przepisy prawa stanowig
inaczej lub tez jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika. W tych przypadkach wtasciwy organ

administracji podatkowej lub skarbowej wydaje decyzje o odpowiedzialnosci podatnika a nie ptatnika.
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DANE 0 EMITENCIE
5.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z danymi
teleadresowymi (telefon, telefaks, adres poczty elektronicznej i adres gtéwnej strony
internetowej), identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug

wtasciwej identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma): Rutkowski Group spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig

Nazwa (firma) skrécona: Rutkowski Group sp. z o.0.

Forma prawna: spotka akeyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Armii Krajowej 7b lok. U6, 19-300 Etk
Tel 87 621 60 60

Adres poczty elektronicznej: finanse@rutkowskidevelopment.pl

Adres strony internetowej: www.rutkowskidevelopment.pl

Oznaczenie sgdu rejestrowego: Sad Rejonowy w Olsztynie, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sgdowego

KOD LEI 259400XGF4BWC5Z2H659
5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta, jezeli jest oznaczony

Zgodnie ze statutem spoétki Emitenta czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3. Wskazanie przepiséw, na podstawie ktérych zostat utworzony Emitent
Emitent zostat utworzony na podstawie powszechnie obowigzujgcych na terenie Rzeczypospolitej Polskiej

przepisow prawa, w szczegdlnosci Kodeksu Spétek Handlowych.

5.4. Wskazanie sadu, ktéry wydat postanowienie o wpisie do wiasciwego rejestru, a w przypadku gdy
Emitent jest podmiotem, ktorego utworzenie wymagato zezwolenia — przedmiot i numer
zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

W dniu 30 czerwca 2023 roku Spotka zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy w Olsztynie, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego pod numerem KRS 0001044425.

5.5. Informacja czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub
zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta oraz jego spotki zalezne nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub

zgody.
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5.6. Krétki opis historii Emitenta
Emitentem Obligacji jest Rutkowski Group sp. z 0.0. (Emitent, Spétka). Pan Antoni Rutkowski (zatozyciel Emitenta)
prowadzi dziatalnos$¢ na rynku mieszkaniowym od ponad 30 lat. Spdtka Emitenta zostata utworzona w 2009 r.
30 czerwca 2023 r. nastgpito przeksztatcenie Rutkowski Development sp. j. (poprzednik prawny Emitenta) w
Rutkowski Group sp. z o.0.
Grupa aktualnie prowadzi budowe w 8 miastach: Gdansk, Suwatki, Gizycko, Etk, Biatystok, Pisz, Augustow i
Grajewo.
100% udziatéw Emitenta nalezy do cztonkdw rodziny Rutkowskich.
Do dnia 31.12.2025 roku Grupa wybudowata okoto 5 tys. lokali.
Na 31.12.2025 r. Grupa prowadzita budowe ponad 1000 lokali w 12 projektach (16 etapdw) na terenie 8 miast.
Grupa zabezpieczyta bank ziemi pozwalajacy na realizacje ponad 3 600 lokali mieszkalnych w 8 miastach.
W 2025 r. Grupa sprzedata 354 lokale, wobec 265 sprzedanych w 2024 r.

Grupa prowadzi takze dziatalno$¢ w segmencie ustug budowalnych.

5.7. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatéw (funduszy) wtasnych Emitenta oraz zasad ich tworzenia
Na dzien sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 26.085.000,00 zt i dzieli

sie na 260.850 udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy.

Kapitat zaktadowy Emitenta utworzony jest na podstawie postanowien statutu spoétki Emitenta. Kapitat zapasowy

Emitenta tworzy sie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

5.8. Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, czy wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do
pokrycia jego biezacych potrzeb to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia
dokumentu informacyjnego, a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewnic potrzebne
dodatkowo aktywa obrotowe; w przypadku gdy emitent podlega obowigzkowi sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, oswiadczenie to powinno odnosic sie rowniez do
sytuacji finansowej jego grupy kapitatowej

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie
12 miesiecy od dnia sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego, a aktywa obrotowe Grupy wystarczajg na

pokrycie biezgcych potrzeb Grupy w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego.

5.9. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.10. Informacje o przewidywanych zmianach kapitatu zaktadowego w wyniku realizacji przez
obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych lub obligacji dajacych prawo pierwszenstwo do
objecia w przysztosci nowych emisji akcji, ze wskazaniem wartosci warunkowego podwyiszenia
kapitatu zaktadowego oraz terminu wygasniecia praw obligatariuszy do nabycia tych akgcji

Emitent nie przeprowadzit i nie zamierza przeprowadza¢ emisji obligacji zamiennych na akcje z prawem

pierwszenstwa do objecia akgji.
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5.11. Wskazanie na jakich rynkach instrumentéw finansowych sg lub byly notowane papiery
warto$ciowe Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Zadne instrumenty finansowe Emitenta nie byly i nie s3 notowane na jakimkolwiek rynku instrumentéw

finansowych. Emitent nie wystawiat kwitéw depozytowych zwigzanych z emitowanymi przez siebie

instrumentami finansowymi.

5.12. Podstawowe informacje na temat powigzan kapitalowych emitenta, majacych istotny wptyw na
jego dziatalnos$¢, ze wskazaniem istotnych jednostek jego grupy kapitatowej, ale bedacych
podmiotami istotnymi dla dziatalnos$ci prowadzonej przez Emitenta i powigzanymi kapitatowo lub
osobowo z Emitentem, osobami wchodzacymi w sktad organéw zarzadzajacych lub nadzorczych

emitenta lub znaczacymi akcjonariuszami Emitenta

Emitent realizuje swoje inwestycje w ramach Grupy. Struktura Grupy zostata przedstawiona na diagramie

Rodzina Rutkowskich

100%

ponizej:

Rutkowski Group
Sp.Z 0.0.

EMITENT]

——100% _100%
|

-

Rutkowski Development

Rutkowski Development

Rutkowski Construction RHI Infrastruktura Capital Partner

Sobola Biel 2,34,56,7,89
Sp.Z 0.0. Sp.Z0.0. 5p. Z 0.0.
5p.7 0.0. 5p. Z 0.0.
Spotka celowa realizujaca projekty Spatki celowe dedykowane realizacji Generalne wykonawstwo w Generalne wykonawstwo w zakresie Administracja wspalnotami
Sobola Biel oraz Forma kelejnych projektéw mieszkaniowych segmencie kubaturowym — zardwno specjalistycznych ustug mieszkaniowymi
Apartamenty. na potrzeby Grupy jak | podmictdw budowlanych — zaréwno na
zewngtrznych potrzeby Grupy jak i podmiotdow

zewngtrznych

Wiekszosciowy udziatowiec

Emitent jest spdtka rodzinng. Jego udziatowcami sg cztonkowie rodziny Rutkowskich: Antoni Rutkowski, Kamil
Daniel Rutkowski, Przemystaw Rutkowski oraz Grzegorz Sebastian Rutkowski. Najwiekszym udziatowcem
Emitenta jest Antoni Rutkowski, posiadajacy 93.906 udziatéw, stanowigcych okoto 36,00% kapitatu zaktadowego

Spotki. tacznie wszyscy udziatowcy bedacy cztonkami rodziny Rutkowskich posiadajg 100% udziatéw Emitenta.

5.12.1. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem a osobami wchodzgcymi w sktad

organdéw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta

Imie nazwisko Funkcja Rodzaj powigzania

Antoni Rutkowski Honorowy Prezes Zarzadu Powigzanie organizacyjne i majgtkowe —
petnienie funkcji Honorowego Prezesa

Zarzgdu Emitenta.
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Pan Antoni Rutkowski jest ojcem Kamila
Damiana Rutkowskiego, Przemystawa
Rutkowskiego oraz Grzegorza Sebastiana
Rutkowskiego.

Kamil Damian Rutkowski Prezes Zarzadu Powigzanie organizacyjne i majgtkowe —
petnienie funkcji Prezesa Zarzadu
Emitenta.
Pan Kamil Adrian Rutkowski jest synem
Antoniego Rutkowskiego.

Przemystaw Rutkowski Wiceprezes Zarzadu Powigzanie organizacyjne i majgtkowe —
petnienie funkcji Wiceprezesa Zarzadu
Emitenta.
Pan Przemystaw Rutkowski jest synem
Antoniego Rutkowskiego.

Grzegorz Sebastian Rutkowski Wiceprezes Zarzadu Powigzanie organizacyjne i majgtkowe —
petnienie funkcji Wiceprezesa Zarzadu
Emitenta.
Pan Grzegorz Sebastian Rutkowski jest

synem Antoniego Rutkowskiego.

Brak jest istotnych powigzan osobowych, majgtkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem a osobami

wchodzacymi w sktad organdw zarzgdzajgcych i nadzorczych Emitenta poza wykazanymi powyzej.

5.12.2. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem lub osobami wchodzgcymi w

sktad organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta a znaczgcymi udziatowcami Emitenta

Brak jest innych istotnych powigzan osobowych, majgtkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem lub
osobami wchodzacymi w skfad organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta a znaczacymi akcjonariuszami

Emitenta poza wykazanymi w tabeli 5.12.1. oraz tabelg nizej wskazanga, gdzie wykazany jest udziat wspdlnikéw

piastujgcych funkcje w Zarzadzie Emitenta:

Imie nazwisko Funkcja Wspdlnik w cze$ci Emitenta:
AntoniRutkowski ~ Honorowy Prezes Zarzadu  36%
Kamil Damian Rutkowski Prezes Zarzadu 35%
Przemystaw Rutkowski Wiceprezes Zarzadu 12%
Grzegorz Sebastian Rutkowski Wiceprezes Zarzadu 11%
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5.12.3. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem, osobami wchodzgcymi w sktad

organdéw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta oraz znaczgcymi akcjonariuszami lub udziatowcami

Emitenta a Autoryzowanym Doradcg (lub osobami wchodzgcymi w sktad jego organdw zarzadzajacych i

nadzorczych)

Autoryzowany Doradca nie jest podmiotem dominujgcym lub zaleznym wobec Emitenta.

Brak jest jakichkolwiek istotnych powigzan majatkowych, organizacyjnych lub osobowych pomiedzy
Autoryzowanym Doradcg lub osobami wchodzacymi w sktad jego organdw zarzadzajacych i nadzorczych a
Emitentem, osobami wchodzacymi w sktad organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta oraz znaczgcymi

akcjonariuszami.

5.13. Podstawowe informacje o produktach, towarach lub ustugach, wraz z ich okresleniem wartosciowym i
iloSciowym oraz udziatem poszczegdinych grup produktéw, towardéw i ustug albo, jezeli jest to istotne,
poszczegolnych produktow, towardw i ustug w przychodach ze sprzedazy ogétem dla grupy kapitatowej
i emitenta, w podziale na segmenty dziatalnosci

Informacje o Grupie

Emitentem Obligacji jest Rutkowski Group sp. z 0.0. (Emitent, Spotka). Pan Antoni Rutkowski (zatozyciel Emitenta)
prowadzi dziatalnos$¢ na rynku mieszkaniowym od ponad 30 lat. Spotka Emitenta zostata utworzona w 2009 r.
30 czerwca 2023 r. nastgpito przeksztatcenie Rutkowski Development sp. j. (poprzednik prawny Emitenta) w
Rutkowski Group sp. z 0.0.

Grupa aktualnie prowadzi budowe w 8 miastach: Gdansk, Suwatki, Gizycko, Etk, Biatystok, Pisz, Augustow i
Grajewo.

100% udziatéw Emitenta nalezy do cztonkdw rodziny Rutkowskich.

Do dnia 31.12.2025 roku Grupa wybudowata okoto 5 tys. lokali.

Na 31.12.2025 r. Grupa prowadzita budowe ponad 1000 lokali w 12 projektach (16 etapow) na terenie 8 miast.
Grupa zabezpieczyta bank ziemi pozwalajacy na realizacje ponad 3 600 lokali mieszkalnych w 8 miastach.

W 2025 r. Grupa sprzedata 354 lokale, wobec 265 sprzedanych w 2024 r.

Grupa prowadzi takze dziatalno$¢ w segmencie ustug budowalnych.

Liczba podpisanych uméw deweloperskich Udziat poszczegolnych rynkéw w liczbie podpisanych uméw

deweloperskich w latach 2021-2025
1% s% 1% 2%
Wegorzewo sz Augustow Gdarisk

500
4%
400 Grajewo
300 13%
Biatystok
200
17%
100 Etk
0

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

19%
Suwatki

17%
Gizycko

Zrédto: Emitent

Lokalizacja projektéw Grupy
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© Goarisk: ] -
- Monsa—gotowe i w budowie A s/ VR Ty e = S aT /
- Matemblevo — gotowe ) &
- Unikat Apartamenty — gotowe i w budowie
- Hallera —planowane**

© suwatki: |
- Sobola Biel — gotowe ,w budowie i planowane \X ebiag
- Franciszkariska — planowane V4| L, =
© Gizycko: g \ ) M‘”
- Wave* —w budowie /- b \'
- Przystan Apartamenty —w budowie i planowane \ S
- Réza Wiatréw - planowane . @ b / ¢ TR

rpoaka

O ik

- Mono apartamenty — gotowe
- Ultra Marina — gotowe i w budowie
- Modern House —w budowie i planowane

© Biatystok: , B

HGrudziadz

- Ignatki Forest — gotowe i w budowie ¢ i fomea

- Aleja* —w budowie S vsienigiotol \ ouogta ;
® Wegorzewo: Potzors ’«,‘ \ 2

- Sienkiewicza - planowane § <P
@ risz: V4

- Osiedle Radosne —w budowie \ \ >
©® Augustow e

- Forma Apartamenty —w budowie i planowane ok 7

© Grajewo \ @\. R N o 1
- Osiedle Parkowa —w budowie i planowane { N \ LR rhiabeoiony ]

€ Nowy Dwor Mazowiecki
- Nowy Dwdr Mazowiecki — planowane

Zrédfo: www.openstreetmap.org
*Czes¢ projektu realizowana jako lokale ustugowe objete stawkqg 23% VAT.

** Spotka posiada 80% udziatu w projekcie.

Harmonogram projektow Grupy

Rozpoczecie budowy D

Liczha Kon o 2026

na3112205 10 2a 3 40 19 2a 3a

Osiedle Radosne - etap | Pisz 32 84%
Osiedle Radosne - etap Il Pisz 25 46%
Ultra Marina - etap Il Eik &7 52%
Wave - etap |* Gizycko 64 33%
Ignatki Forest - etap Il Biatystok 75 48%
Sohola Biel A9 Suwatki a7 7%
Forma Apartamanty B2 Augustow 42 29%
Wave -etap Il Gizycko 88 19%
Parkowa B - atap | Grajewo 71 4%
Unikat C Gdarisk 37 54%
Monsa VI Gdarisk 68 13%
Apartamenty Przystan —F Gizycko 52 54%
Modern House |1 Eik 60 15%
Unikat D Gdarisk 51 33%
Algja* Biatystok 178 17%
Unikat E-F Gdarisk 53 43

‘tacznie do zakoniczenia w latach

Gdarisk Hallera** Gdarisk 54
Gizycko, Apartamenty Przystar - D Gizycko 76
Nowy Dwor Mazowiscki Nowy Dwor Mazowiecki 169
Forma Apartamenty B1 AUgUSTOW 0
Modern House Il Etap 2 Eflc 36

Gizycko, Rozy Wiatrow Gizycko 69 -
‘taczne planowane zakoriczenia w latach Q [v] 130
tacznie w realizaci oraz planowane do zakoriczenia w latach

*Czesci lokali realizowanych w ramach projektu jest sprzedawana jako lokale ustugowe.
** Spotka posiada 80% udziatu w projekcie.

Zrédto: Emitent

Projekty w realizacji Grupy
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Planowane Srednia cena netto Ke Koszt

PUM Liczba % sprzedane  (wraz z garazamii

Szacowana

ol mm“a lokali na311225 komdrkami)/PUM b"mﬂg” g'(‘:'tty"fglm "'a's_‘p‘:;:‘;{:;’ na
Osiedle Radosne - atap | Pisz, ul Stubicka 61 2026 1583 32 84% 6,9 50 03 23% 11
Osiedle Radosne - etap Il Pisz, ul.Stubicka 61 3026 1463 26 46% 6,6 5,0 0,3 20% 10
Ultra Marina - etap Il Etk, ul.5amsela 3026 4481 67 52% 85 57 08 24% 38
Wave - etap I* Gizycko,ul. Armii Krajows] 1 4026 3547 64 33% 102 74 04 23% 36
Ignatki Forest - etap I Biafystok, ul.Dzistkowa 2 4026 4232 75 48% 9,8 6,1 0,6 31% 41
Sobola Biel AS Suwatki ul. Aleksandry Pitsudskie] Q27 4270 87 7% 83 50 0,1 38% 35
Forma Apartamenty B2 Augustow, ul Arnkowa 10G 2027 2234 42 29% 84 53 12 22% 19
Wave - etap Il Gizycko,ul. Armii Krajowsj 1 Q27 4513 88 19% 102 7,2 04 25% 46
Parkowa B - etap | Grajewo, ul Tabortowskiago & 3Q27 4055 71 4% 74 53 02 25% 30
Unikat C Gdansk, ul. Belgradzka 3Q27 1971 37 54% 146 g1 21 30% 29
Monsa VI Gdarisk ul. Kazimierza Leskiego 3q27 3195 68 13% 11,2 72 0,8 29% 36
Agartamenty Przystan - F Gizycko, Aleja 1 Maja 4027 2953 52 54% 9,4 6,3 04 28% 28
Modern House Il Etk, ul.Okulickiego & 4027 3399 60 15% 82 58 04 24% 28
Unikat D Gdanisk, ul. Belgradzka 4Q27 2691 51 33% 15,7 85 2,1 32% 42
Aleja® Biatystok, ul Studzienna 2 2028 9633 178 17% 117 6,9 0,5 37% 113
Unikat E-F Gdarisk, ul. Belgraczka 4028 2953 53 4% 16,7 23 22 37% 49
SUMA 57152 1051 590

tacznie w 2026 r. Grupa planuje ukonczy¢ budowe 264 lokali. Grupa szacuje taczng wartos¢ przychoddéw z

projektéw do ukoniczenia w 2026 r. na ok. 136 min zt. Na dzien 31.12.2025 50% lokali planowanych do

przekazania w 2026 r. byto sprzedanych.

Dla projektéw do ukoriczenia w 2027 r. (556 lokali) szacowane przychody ze sprzedazy wynoszg ok. 291 min zt.

Na dzien 31.12.2025 r. 22% lokali planowanych do przekazania w 2027 r. byto sprzedanych.

Dla projektéw bedgcych w budowie na 31.12.2025 r. do ukoriczenia w 2028 r. (231 lokali) szacowane przychody

ze sprzedazy wynoszg ok. 162 min zt. Na dzier 31.12.2025 14% lokali planowanych do przekazania w 2028 r. byto

sprzedanych. Ponadto Emitent planuje uruchomié jeszcze dwa projekty liczgce 130 lokali, ktérych budowa i

sprzedaz na 31.12.2025 r. nie zostaty jeszcze rozpoczete, a ktérych budowa ma sie rdwniez ukonczy¢ w 2028 r.

Ponadto Grupa posiada na 31.12.2025 r. w sprzedazy 54 gotowe lokale, ktére zostaty zrealizowane w ramach 7

réznych projektow w Etku, Suwatkach, Gdansku i Biatymstoku.
*Czesci lokali realizowanych w ramach projektu jest sprzedawana jako lokale ustugowe.

Zrédto: Emitent

Projekty planowane Grupy

Lokalizacja

Gdansk Hallera*** Gdaniska ul. Hallera cze 26 kwi 28 2828
Gizycko, Apartamenty Przystan - D Gizycko, Aleja 1 Maja sie.26 gru.28 3966
Nowy Dwér Mazowiecki Nowy Dwér Mazowiecki lis.26 gru.29 2496
Forma Apartamenty B1 Augustow, ul Arnkowa 10F cze.27 wrz.29 4110
Modern House Il Etap 2 Etk, ul. Okulickiego paz.27 paz.29 2191
Gizycko, Rozy Wiatrow Gizycko, Rdzy Wiatréw gru.27 paz.29 3380
Sobola Biel A10 Suwatki ul. Aleksandry Pitsudskigj sty.28 lut.30 6293
Suwatki ul. Franciszkariska | etap Suwatki ul. Franciszkariska cze.28 gru.30 4366
Grajewo, Tabortowskiego Grajewo, Tabortowskiego cze.28 gru.30 6342
Wegorzewo, ul. Sienkiewicza Wagorzewo, ul. Sienkiewicza gru.28 gru.31 9247
Gdansk® Gdansk b.d. b.d. b.d.
Etk Etk b.d. b.d. b.d.
Augustow Augustow b.d. b.d. b.d.
Suwatki Suwatki b.d. b.d. b.d.
SUMA

*W ramach projektu realizowane sq lokale ustugowe, objete 23% stawkq podatku VAT.
** Liczba lokali szacowana przez Emitenta
*** Spotka posiada 80% udziatu w projekcie.

Zrédto: Emitent

54 52,3
76 34,8
169 95,0
70 346
36 184
69 38,2
116 53,0
83 33,5
127 45,2
180 72,9
600 b.d.
S64 b.d.
247 b.d.
866 b.d.
3657

Dokument Informacyjny Rutkowski Group sp. z 0.0.

Strona 48 z 134



rutkowski MICHAEL/STROM
group DOM MAKLERSKI

Bank ziemi (liczba lokali)**

Grajewo

Mowy Dwor
3% Gdarisk Mazowiecki
Augustow 18% 5%

5%

Etk
27%

quorzewo
GIZVC ko Suwatki

25%

Grupa w banku ziemi posiada grunty, na ktérych w przysztosci planuje budowe ok. 3,7 tys. lokali.
Najwiekszy udziat w banku ziemi majg grunty zlokalizowane w Suwatkach (29% szacowanej liczby lokali) i Etku
(27% szacowanej liczby lokali).

Wszystkie grunty wykazywane w tabeli powyzej sg juz w petni optacone.

Kontraktacja mieszkan Grupy

Liczba podpisanych uméw deweloperskich

2021 2022 2023 2024 2025

600
500
400
300
200
100

W Gdansk ®mSuwatki M Gizycko ®Etk mBiatystok M Grajewo M Wegorzewo MPisz M Augustow

Zrédto: Emitent

W 2023 r. Grupa sprzedata 352 lokale. 4 rynki z najwiekszym udziatem w sprzedazy (po ok. 50-90 lokali w catym
roku) to Suwatki, Gdansk, Etk oraz Gizycko.

W 2024 r. Grupa sprzedata 265 lokali, z czego najwiecej (98 lokali) w Gdarsku. Drugim najwiekszym rynkiem dla
Grupy w 2024 r. byt Biatystok , a w dalszej kolejnosci Etk, Suwatki i Gizycko.
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W 2025. Grupa odnotowata sprzedaz 354 lokali, tj. 0 34% wyzszg niz w 2024 r. Najwiekszy udziat miata sprzedaz
w Gdansku (100 lokali). Drugim najwiekszym rynkiem byt Biatystok — 73 lokale. Na dalszych miejscach, byty
Gizycko (57), Etk (46), Suwatki (33) i Pisz (28) i Augustow (12).

Wybrane dane finansowe Grupy Emitenta

Ponizej przestawiono wybrane dane finansowe

Bilans
X 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
Bilans . . )
(dane w min 20 skonsolidowane skonsolidowane skonsolidowane
(badane*) (badane) (badane)
Aktywa trwate, w tym: 35,8 40,2 41,0
Rzeczowe aktywa trwate 9,0 9,1 11,4
Nieruchomosci 25,4 29,4 26,2
Aktywa obrotowe, w tym: 336,5 364,4 385,1
Zapasy 272,1 274,7 299,8
Naleznosci krétkoterminowe 24,5 38,8 31,1
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 34,2 45,0 33,2
Aktywa razem 372,3 404,6 426,1
Kapitat wiasny 40,4 53,2 65,5
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 331,9 351,4 360,6
Zobowigzania dtugoterminowe, w tym: 142,8 178,3 177,8
Kredyty i pozyczki 10,0 17,2 18,3
Z tytutu emisji df. papieréw wartoéciowych 0,0 29,0 29,0
Inne finansowe 1,3 1,9 2,0
Inne 131,5 130,2 128,5
Zobowigzania krotkoterminowe, w tym: 187,2 171,3 179,7
Kredyty i pozyczki 10,9 17,9 21,1
Z tytutu emisji dt. papieréw wartosciowych 0,0 0,6 0,5
Inne finansowe 1,0 1,3 1,2
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 25,1 33,1 52,4
Inne 10,6 11,0 11,0
Zaliczki otrzymane 138,0 104,9 91,6
Pasywa razem 372,3 404,6 426,1
Dtug odsetkowy** 55,2 98,1 100,6
Dtug netto** 21,0 53,1 67,5
Dtug netto / Kapitat wiasny** 0,15 0,35 0,41

Dtugoterminowe zobowigzania inne to zobowigzania wobec udziatowcow wynikajace z przeksztatcen
dokonanych w czerwcu 2023 r., w wyniku ktdérych utworzona zostata Grupa Emitenta. W ramach tych
przeksztatcen czes¢ kapitatow jednostkowych Emitenta przed przeksztatceniem zostata zamieniona w
zobowigzania z tytutu wyptaty zyskow. Wartos¢ ta wynosi ok. 128,5 min zt, z czego sptata 100 miIn zt zostanie
podporzadkowana sptacie Obligacji zgodnie z WEO.

* Badaniu podlegato sprawozdanie za okres 30.06.2023-31.12.2023 r. Byfo to pierwsze sprawozdanie
skonsolidowane Grupy, ktdre zostato sporzqdzone w zwiqzku z przeksztatceniem spétki dominujqcej (Emitenta) i
zmianami w strukturze Grupy Kapitatowej.

** W dtugu odsetkowym uwzgledniono 28,5 min zt zobowigzan z tytutu wyptaty zyskéw, ktore nie zostang
podporzgdkowane sptacie Obligacji, a kapitaty wtasne zostaty powiekszone o 100 min zt zobowiqzan z tytutu

wyptaty zyskow, ktore zostang podporzqgdkowane sptacie Obligacji (kalkulacja zgodna z zapisami WEO).

Zrédto: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowig gwarancji przysztych wynikoéw.
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Rachunek zyskow i strat

2023 2024 2025
skonsolidowane  skonsolidowane  skonsolidowane
(badane*) (badane) (badane)

Rachunek Zyskéw i Strat

(dane w min zt)

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i

materiatéw i zréwnane z nimi, w tym: 104,1 226,6 232,1
Przychody netto ze sprzedazy produktow 100,5 238,3 212,8
Zmiana stanu produktow 3,6 -15,9 21,6
Koszty dziatalnosci operacyjnej 88,9 210,3 215,5
Zysk (strata) ze sprzedazy 15,2 16,3 16,6
Pozostate przychody operacyjne 1,7 6,7 5,4
Pozostate koszty operacyjne 0,9 3,0 19
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 16,0 20,0 20,1
Przychody finansowe 0,3 0,4 0,5
Koszty finansowe 0,7 3,2 6,0
Zysk (strata) brutto 16,2 17,2 14,6
Zysk (strata) netto 13,2 12,7 11,6

* Badaniu podlegato sprawozdanie za okres 30.06.2023-31.12.2023 r. Byfo to pierwsze sprawozdanie
skonsolidowane Grupy, ktore zostato sporzqdzone w zwiqzku z przeksztatceniem spotki dominujgcej (Emitenta) i
zmianami w strukturze Grupy Kapitatowej.

Zrédto: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowig gwarancji przysztych wynikéw.

Rachunek przeptywéw pienieznych

Rachunek przeptywéw pienieznych 2923 2924 20,25
R skonsolidowane skonsolidowane skonsolidowane
(badane*) (badane) (badane)

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej, w tym: 21,3 -27,7 -6,5
Wynik finansowy netto 13,2 12,7 11,5
Zmiana stanu zapaséw -79,1 -6,2 -25,1
Zmiana stanu naleznosci -14,8 -14,3 7,7
Errzi;;zj:ain:ozi?/?;g(iqzah krétkoterminowych, z wyjatkiem 87.0 238 63
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -0,9 -0,2 2,4
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej, w tym: -14,1 38,6 -2,9
Whptywy z kredytow i pozyczek 0,0 26,9 5,0
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,0 29,0 0,0
Sptaty kredytow i pozyczek 6,4 13,0 0,0
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,0 0,0 0,0
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtasciciela 6,9 1,3 1,7
Zaptacone odsetki 0,5 1,0 4,8
Zmiana stanu $rodkdéw pienieznych 6,4 10,7 -11,8
Srodki pieniezne na koniec okresu 34,2 45,0 33,2
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* Badaniu podlegato sprawozdanie za okres 30.06.2023-31.12.2023 r. Byto to pierwsze sprawozdanie
skonsolidowane Grupy, ktére zostato sporzqdzone w zwiqzku z przeksztatceniem spotki dominujgcej (Emitenta) i
zmianami w strukturze Grupy Kapitatoweyj.

Zrédto: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowig gwarancji przysztych wynikoéw.

Otoczenie rynkowe

Strona popytowa

W 2024 r. deweloperzy mieszkaniowi z GPW oraz najwieksi deweloperzy z rynku Catalyst zaraportowali sprzedaz
ok. 21,4 tys. lokali (spadek o 13,6% r/r). Najwyzszy poziom sprzedazy odnotowano w 1Q 2024 r. (ok. 6,1 tys.),
po czym w 2Q 2024 r. zaobserwowano spadek do 5,3 tys. mieszkan i do ok. 5,1 tys. na koniec roku. 2025,
a w szczegdlnosci jego druga potowa przyniosta znaczgce przyspieszenie sprzedazy - w 3Q25 sprzedaz wzrosta
do ok. 5,9 tys. a w 4Q25 ok. 7,2 tys. W catym 2025 sprzedaz wyniosta 23,5 tys. (+9,8% r/r).

Dane raportowane przez JLL wskazujg, ze na 6 najwiekszych rynkach mieszkaniowych w Polsce (Warszawa,
Krakow, Wroctaw, Tréjmiasto, £tddz, Poznan), liczba mieszkan sprzedanych w 2024 r. wyniosta 39,6 tys. (-31,3%
r/r). W 2025 liczba sprzedanych mieszkan wg raportéw JLL wyniosta 41,0 tys., co oznacza wzrost o 3,5% r/r.
Popyt w 2024 roku znajdowat sie pod duzym wptywem niepewnosci regulacyjnej zwigzanej z programami
wsparcia mieszkalnictwa. W 2025 pomysty kontynuacji programu ,,Bezpieczny Kredyt 2%” oraz wprowadzenia
innych form stymulacji popytu nie znalazty poparcia wsrdéd wiekszosci rzgdowej, wobec czego czes¢ oséb
odraczajgcych decyzje zakupowe w oczekiwaniu na wsparcie panstwa, byta bardziej sktonna do zakupu.

W 2024 pomimo dynamicznego wzrostu oferty, srednie ceny ofertowe mieszkan kontynuowaty trend wzrostowy,
jednak znaczaco spadta jego dynamika - w najwiekszych aglomeracjach w 2024 roku ceny wzrastaty w zaleznosci
od rynku o 5-12% (w 2023 roku byto to 14-22%). 2025 przynidst juz jednak stabilizacje cen ofertowych,
a amplituda zmian cen miescita sie w zakresie od -3 do 6% w zaleznosci od rynku.

Poziom stdp procentowych wcigz pozostaje na wysokim poziomie w poréwnaniu do wczesniejszych lat, cho¢
nalezy zauwazy¢ jego znaczng obnizke w 2025 z 5,75% do 4,00%. W 2026 kontynuowano cykl obnizek, obnizajac
stawke referencyjng do 3,75%. Dalsze obnizki stép procentowych w 2026, stojg pod znakiem zapytania, co jest
warunkowane wysoka niepewnoscig co do $ciezki inflacji za sprawg rozpoczetego w lutym 2026 konfliktu
na Bliskim Wschodzie, ktory wywotat znaczny wzrost cen ropy naftowej, gazu i produktéw rafinacji.

Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3, publikowany w raporcie AMRON-SARFIN, uwzgledniajgcy zmiany
dochodu rozporzadzalnego oraz cen mieszkan, spadt z poziomu 202,3 na koniec 1Q 2021 do 134,74 na koniec
3Q 2022 r. i od tego czasu pozostawat na podobnym poziomie. Od 2Q 2025 r. obserwuje sie znaczace odbicie
indeksu, co wigze sie ze wspomnianym spadkiem stép procentowych oraz stagnacja cen przy jednoczesnym
wzroscie realnych wynagrodzen.

W 2024 nastgpito znaczace spowolnienie sprzedazy. W 2025 r. wida¢ byto pozytywng dynamike kwartalng, ktdra
byta kontynuowana w 1Q 2026. Biorgc pod uwage wysoki poziom oferty, w najblizszych kwartatach
prawdopodobna jest dalsza stabilizacja cen ofertowych lub stagnacja w zaleznosci od rynku — wida¢ duze

zrdéznicowanie sytuacji w zaleznosci od lokalizacji.
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Liczba mieszkan sprzedanych kwartalnie na 6 najwiekszych

rynkach
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Zrédio: Raporty kwartalne autorstwa JLL
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Strona podazowa

W catym 2024 r. tgcznie na szesciu rynkach wprowadzono do sprzedazy 56,5 tys. mieszkarn wobec 43,1 tys.
mieszkan w 2023 r. oraz 46,5 tys. mieszka w 2022 r. Przez wiekszos¢ 2022 r. deweloperzy musieli mierzy¢ sie z
niekorzystnymi czynnikami majgcymi wptyw na zarzadzanie wielkoscig oferty. Po wybuchu wojny w Ukrainie, w
zwigzku z obawami o brak dostepnosci materiatow i sity roboczej, bardzo gwattownie wzrosty koszty budowy, a
generalni wykonawcy w ramach negocjacji prébowali podnosi¢ juz wczesniej ustalone stawki. Poczawszy od |l
kwartatu bardzo wyraznie spadt popyt na mieszkania. W zwigzku z tym deweloperzy zaczeli zastanawiad sie nad
skalg nowych projektow oraz sensownoscig rozpoczynania budéw i wprowadzania ich do sprzedazy.

Istotny wzrost popytu w 2023 r. spowodowat systematyczne kurczenie sie oferty, gtéwnie
w segmencie popularnym oraz mieszkan kwalifikujgcych sie do programu ,,Bezpieczny Kredyt 2%”. Deweloperzy
poczgtkowo ostroznie podchodzili do zwiekszania podazy, liczba lokali wprowadzonych w 1Q 2023 r. wyniosta
6,9 tys. jednostek by w 4Q 2023 r. wzrosngé
do 16 tys. W catym 2023 r. do oferty wprowadzono 43,1 tys. lokali, co byto najnizszym wynikiem od dziesieciu
lat.

Wg danych JLL, oferta na 6 najwiekszych rynkach mieszkaniowych w Polsce spadta do 36,2 tys. na koniec 4Q
2023, a swoje minimum osiggneta kwartat wczesniej (34,3 tys. lokali).

Rok 2024 stat pod znakiem odbudowywania oferty — tgcznie na 6 najwiekszych rynkach oferta zwiekszyta sie o
18,2 tys. mieszkan (wzrost o0 50%). Poczgwszy od 4Q23, w kazdym kwartale liczba ofert wprowadzanych do oferty
byta wieksza od sprzedazy. W efekcie, na koniec grudnia 2024 r. oferta wzrosta do 54,4 tys. jednostek. W 2025

obserwowana byta dalsza kontynuacja wzrostu oferty. Na koniec 4Q 2025 oferta wynosita juz 63,5 tys. mieszkan.
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W 1Q 2026 oferta ustabilizowata sie na poziomie 62,5 tys. lokali. Kontynuacja stabilizacji oferty na powyzszych
poziomach w kolejnych miesigcach jest prawdopodobna.

Na 1Q 2026 stosunek sprzedazy kwartalnej do oferty jest do$¢ mocno zréznicowany. Stosunek oferty do
sprzedazy kwartalnej najnizszy jest na rynku warszawskim, gdzie wynosi 3,5. Nieco wyzszy jest na rynku
tréjmiejskim, gdzie wynosi 4,4. We Wroctawiu i Poznaniu stosunek ten wynosi juz odpowiednio 5,5 i 5,9.
Najwyzsze poziomy w zestawieniu notujg Krakow i todz, gdzie poziomy wyprzedazy wynosza 7 i 7,3. Co warte
zauwazenia, na kazdym z wymienionych rynkéw poza Krakowem, w pierwszym kwartale 2026 sprzedaz,
przekroczyta wprowadzenia. Na 6 rynkach facznie sprzedano 2,4 tys. mieszkan wiecej niz wprowadzono

do oferty.

Liczba mieszkan w ofercie na 6 najwiekszych rynkach
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Zrédto: Raporty kwartalne autorstwa JLL

Wybrane projekty

Ponizej przestawiono wybrane projekty w budowie:

Aktualnie realizowany projekt jest ostatnim w ramach tego projektu.
tego etapu zostato juz sprzedanych.
Grupa posiada grunt pod kolejny etap tej inwestycji.

wunan.

Grupa posiada jeszcze grunt pod kolejny etap tej inwestycji.

Zrédto: Emitent

5.14.  Opis gtéwnych inwestycji krajowych i zagranicznych emitenta, w tym inwestycji kapitatowych, za
okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,

zamieszczonym w dokumencie informacyjnym
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Gtéwne Inwestycje Emitenta za okres objety sprawozdaniem finansowym zostaty opisane w pkt 5.13 niniejszego

Dokumentu Informacyjnego.

5.15. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym lub
likwidacyjnym

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie upadtosciowe, uktadowe ani likwidacyjne.

5.16. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: ugodowym, arbitrazowym lub
egzekucyjnym — jezeli wynik tych postepowan ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalnosci

Emitenta
W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie ugodowe, arbitrazowe ani egzekucyjne, ktérego

wynik ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalno$ci Emitenta.

5.17. Informacje na temat wszystkich innych postepowan przed organami rzagdowymi, postepowan

sgdowych lub arbitrazowych, witgcznie z wszelkimi postepowaniami w toku, za okres obejmujacy

co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktére moga wystgpi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a

ktore to postepowania mogly mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci, lub mogg mie¢ istotny

wptyw na sytuacje finansowg Emitenta, albo zamieszczenie stosownej informacji o braku takich
postepowan

W stosunku do Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania

przed organami rzgdowymi, ani tez postepowania sagdowe lub arbitrazowe, wtgcznie z wszelkimi postepowaniami

w toku, ktére majg lub mogtyby miec¢ istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

W stosunku do Emitenta nie wystepujg wedtug wiedzy Emitenta zadne takie postepowania, ktére mogty miec

lub miaty w niedawnej przesztosci lub mogg miec istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

5.18. Zobowigzania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec posiadaczy
instrumentow finansowych, ktére sg w szczegélnosci zwigzane z ksztattowaniem sie jego sytuacji
ekonomicznej i finansowej

Na ponizszym wykresie zaprezentowano strukture zobowigzan finansowych Grupy Emitenta na dzien 31.12.2025

r..
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Zobowigzania finansowe Grupy na 31.12.2025r. (w min z1)

Obligacje
29,6

Inne zobowigzania finansowe
dtugoterminowe
1,9

Inne zobowigzania finansowe
krétkoterminowe
0,9

Kredyty i pozyczki
dtugoterminowe
18,3

Zobowigzania z tytutu
wyptaty zyskdw

128,5 Kredyty i pozyczki

krétkoterminowe
21,1

Zapadalno$¢ zewnetrznych zobowigzan finansowych (w min zt)

2,2
2,2 20,3
8,2* 8,7 7,2
1H 26 2H 26 1H 27 2H 27 1H 28 2H 28 1H 29 2H 29+

W Obligacje Inne zobowigzania finansowe M Kredyty i pozyczki

Zrédto: Emitent

Na 31.12.2025 r. Grupa posiadata facznie 200,3 min zt zobowigzan finansowych. Ztozyty sie na to:

128,5 min zt zobowigzan z tytutu wyptaty zyskdéw wypracowanych przez Emitenta przed przeksztatceniem,

z tego 100 min zt zostanie podporzgdkowane sptacie Obligacji zgodnie z WEO.

39,4 min zt kredytow i pozyczek (z czego 10,6 min zt stanowity pozyczki od podmiotdw spoza Grupy,

zaleznych od beneficjenta rzeczywistego)

2,9 mIn zt zobowigzan z tytutu leasingu finansowego

29,6 min zt z tytutu emisji obligacji serii A

Dtug finansowy obliczony zgodnie z metodologia z WEO (uwzgledniajagc podporzadkowanie 100 min zi

wierzytelnosci sptacie Obligacji) wynosit na 31.12.2025 r. 100,3 min zt.
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5.19. Zobowiazania pozabilansowe Emitenta oraz ich struktura w podziale czasowym i rodzajowym
Na dzien 30 czerwca 2026 r. Spétka nie posiadata istotnych zobowigzan pozabilansowych, innych niz wynikajace

ze standardowej dziatalnosci operacyjnej Grupy Emitenta.

5.20. Informacje o nietypowych okolicznosciach lub zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z
dziatalnos$ci gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapity

zadne nietypowe okolicznosci lub zdarzenia majgce wptyw na wyniki dziatalnosci gospodarczej.

5.21. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji gospodarczej, majatkowej i finansowej Emitenta
i jego grupy kapitatlowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktore powstaty po
sporzadzeniu danych finansowych, o ktérych mowa w sprawozdaniach finansowych zataczonych

do niniejszego Dokumentu Informacyjnego
W ocenie Emitenta po sporzadzeniu danych finansowych, okreslonych w sprawozdaniach finansowych
zatgczonych do niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie zaszty istotne zmiany w sytuacji finansowej i

majgtkowej Emitenta i jego Grupy, ktore bytyby istotne dla ich oceny, poza:

Dnia 17 kwietnia 2026 r. Emitent wyemitowat 30 000 szt. obligacji serii B o wartosci nominalnej 30.000.000 zt z

3-letnim okresem zapadalnosci.

5.22.  2yciorysy zawodowe oséb zarzadzajacych i oséb nadzorujacych przedsiebiorstwo Emitenta
W sktad Zarzgdu wchodzg obecnie:
Antoni Rutkowski — Honorowy Prezes Zarzadu
Kamil Sebastian Rutkowski — Prezes Zarzadu
Przemystaw Rutkowski — Wiceprezes Zarzadu

Grzegorz Sebastian Rutkowski — Cztonkini Zarzadu

Kamil Rutkowski

Zajmowane stanowisko Prezes Zarzadu
Termin uptywu kadencji nieokreslony
Wyksztatcenie Wyzsze; Uniwersytet Gdanski, Wydziat ekonomii, specjalizacja:

integracja i biznes europejski

Kwalifikacje i doswiadczenie | Audytor 1SO, studia podyplomowe zarzgdzanie nieruchomosciami;
zawodowe doswiadczenie zawodowe — wtasciciel i wspdlnik Spdétek w Grupie

kapitatowej
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Spotki prawa handlowego, w
ktorych, w okresie co najmniej
ostatnich trzech lat, dana osoba byta
cztonkiem organéw zarzadzajacych
lub nadzorczych albo wspdlnikiem,
ze wskazaniem, czy dana osoba
nadal petni funkcje w organach lub

jest nadal wspolnikiem

Petnit funkcje Prezesa Zarzadu w Spoétce

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

Rutkowski Group Sp. z 0.0. — Prezes Zarzgdu (nadal petni)

Rutkowski Development Sobola Biel sp. zo.o. — Prezes Zarzadu

(nadal petni)

Rutkowski Development 2 sp.zo.o.- Prezes Zarzadu (nadal petni)

Rutkowski Development 3 sp.zo.o. — Prezes Zarzgdu (nadal petni)

Rutkowski Development 4 sp.zo.o. — Prezes Zarzadu (nadal petni)

Rutkowski Development 5 sp.zo.o. — Prezes Zarzadu (nadal petni)

Rutkowski Development 6 sp.zo.o. — Prezes Zarzgdu (nadal petni)

Rutkowski Development 7 sp.zo.o. — Prezes Zarzadu (nadal petni)

Rutkowski Development 8 sp.zo.o. — Prezes Zarzadu (nadal petni)

Rutkowski Development 9 sp.zo.o. — Prezes Zarzadu (nadal petni)

Rutkowski Corporate Services sp.kom — komplementariusz

(nadal petni)

Rutkowski Corporate Services sp.z.0.0. — Prezes Zarzadu (nadal

petni)

Rutkowski Hydraulika sp.j - wspdlnik (nadal petni)

Rutkowski Commercial sp.kom. — komplementariusz (nadal

petni)

Rutkowski Commercial sp.zo.o. - Prezes Zarzadu (nadal petni)

Sobola Biel | sp.zo.0. — cztonek zarzadu (nadal petni)

Rutkowski Style sp.j. — wspdlnik (nadal petni)

Nie prowadzit dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest

wspolnikiem konkurencyjnej spoétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w

zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sqdowym.
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Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spétek

handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26

pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepiséw

prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowego zakazu dziatania jako cztonek

organow zarzgdzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

W okresie ostatnich pieciu lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa

w art. 18 § 2 Kodeksu spotek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie

lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w

rozumieniu przepisow prawa obcego.

W okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowego zakazu dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych

lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Antoni Rutkowski

Zajmowane stanowisko

Termin uptywu kadencji

Wyksztatcenie

Kwalifikacje i doswiadczenie
zawodowe
Spotki  prawa handlowego, w

ktorych, w okresie co najmniej
ostatnich trzech lat, dana osoba byta
cztonkiem organdéw zarzadzajacych
lub nadzorczych albo wspdlnikiem,
ze wskazaniem, czy dana osoba
nadal petni funkcje w organach lub

jest nadal wspdlnikiem

Honorowy Prezes Zarzadu

nieokreslony

Srednie techniczne, Technikum Budowlane w Etku, profil: budownictwo

doswiadczenie zawodowe — wiasciciel i wspdlnik Spétek w Grupie

kapitatowej; wieloletni kierownik budow

1)

Rutkowski Group Sp. z 0.0. — Honorowy Prezes Zarzadu (nadal

petni)

Rutkowski  Corporate  Services sp.kom —  wspdlnik,

komplementariusz (nadal petni)
Rutkowski Corporate Services sp.z.0.0. — wspdlnik (nadal petni)
Rutkowski Hydraulika sp.j - wspélnik (nadal petni)

Rutkowski Commercial sp.kom. — wspdlnik, komplementariusz

(nadal petni)
Rutkowski Commercial sp.zo.o. - wspdlnik (nadal petni)
Sobola Biel | sp.zo.0. — Prezes Zarzadu (nadal petni)

Rutkowski Style sp.j. — wspdlnik (nadal petni)
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Petnit funkcje Prezesa Zarzadu w Spoétce

Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w

zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sqdowym.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spétek
handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26
pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepisow
prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowego zakazu dziatania jako cztonek

organow zarzgdzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

W okresie ostatnich pieciu lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa
w art. 18 § 2 Kodeksu spotek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie
lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w

rozumieniu przepisow prawa obcego.

W okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako cztonek organow zarzadzajacych

lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Przemystaw Rutkowski

Zajmowane stanowisko Wiceprezes Zarzadu

Termin uptywu kadencji nieokreslony

Wyksztatcenie Wyzsze; Politechnika Biatostocka, Wydziat budownictwa i inzynierii
srodowiska

Kwalifikacje i doswiadczenie | Uprawnienia Polska lzba Inzynieréw Budownictwa, nr ew. cztonka

zawodowe WAM/1S/0011/09

doswiadczenie zawodowe — wiasciciel i wspdlnik Spétek w Grupie

kapitatowej

Spotki  prawa handlowego, w 1) Rutkowski Group Sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu (nadal petni)

ktorych, w okresie co najmniej

ostatnich trzech lat, dana osoba byta 2) Rutkowski Construction sp.zo.o. — Prezes Zarzadu (nadal petni)

cztonkiem organéw zarzadzajacych
3) RHI Infrastruktura sp.zo.o. — Prezes Zarzadu (nadal petni)
lub nadzorczych albo wspdlnikiem,
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ze wskazaniem, czy dana osoba 4) RH Infrastruktura sp.zo.o. — Prezes Zarzadu (nadal petni)
nadal petni funkcje w organach lub

jest nadal wspélnikiem 5) Rutkowski Corporate Services sp.kom -  wspdlnik,

komplementariusz (nadal petni)

6) Rutkowski Corporate Services sp.z.0.0. — cztonek zarzagdu (nadal

petni)
7) Rutkowski Hydraulika sp.j - wspdlnik (nadal petni)

8) Rutkowski Commercial sp.kom. — wspdlnik, komplementariusz

(nadal petni)

9) Rutkowski Commercial sp.zo.o. - Wiceprezes Zarzadu (nadal

petni)
10) Rutkowski Style sp.j. — wspdlnik (nadal petni)
Petnit funkcje Prezesa Zarzadu w Spoétce

Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w

zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spétek
handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26
pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepisow
prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sagdowego zakazu dziatania jako cztonek

organoéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

W okresie ostatnich pieciu lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa
w art. 18 § 2 Kodeksu spotek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie
lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w

rozumieniu przepisoOw prawa obcego.

W okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych

lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Grzegorz Rutkowski
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Zajmowane stanowisko Wiceprezes Zarzadu
Termin uptywu kadencji nieokreslony
Wyksztatcenie wyzsze
Kwalifikacje i doswiadczenie | Tytut: licencjat w zakresie zarzadzania i marketingu na Uczelni Wyzsza
zawodowe Szkota Finanséw i Zarzadzania w Biatymstoku, doswiadczenie

zawodowe — wspadlnik Spotek w Grupie kapitatowe;j

Spotki prawa handlowego, w 1) Rutkowski Group Sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu (nadal petni)
ktorych, w okresie co najmniej
ostatnich trzech lat, dana osoba byta 2) Rutkowski Commercial sp.zo.o. - wspélnik (nadal petni)
czfonkiem organdéw zarzadzajacych .
i 3) Rutkowski Commercial sp.kom. — wspdlnik, komplementariusz
lub nadzorczych albo wspdlnikiem, )
(nadal petni)
ze wskazaniem, czy dana osoba
nadal petni funkcje w organach lub 4, ¢k owski Corporate Services sp.z.0.0. — wspéinik (nadal petni)
jest nadal wspdlnikiem
5) Rutkowski Corporate Services sp.kom —  wspdlnik,

komplementariusz (nadal petni)
6) Rutkowski Style sp.j. — wspdlnik (nadal petni)
Petnit funkcje Prezesa Zarzagdu w Spotce

Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspdlnikiem konkurencyjnej spoétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w

zwigzku z prywatnymi interesami.

Nie jest wpisany w rejestrze diuznikdow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Saqdowym.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spétek
handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26
pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepiséw
prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sadowego zakazu dziatania jako cztonek

organoéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

W okresie ostatnich pieciu lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa
w art. 18 § 2 Kodeksu spotek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie
lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w

rozumieniu przepisOw prawa obcego.
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W okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych

lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego.

Zgodnie z przepisami Kodeksu spoétek handlowych prawo kontroli stuzy kazdemu akcjonariuszowi.
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5.23. Dane o strukturze udziatéw Emitenta, ze wskazaniem wspdlnikéw posiadajacych co najmniej 5%

gtosow na zgromadzeniu wspélnikéw

Akcjonariusz Liczba akcji Wartos¢ nominalna % posiadanych gtosow

posiadanych akcji

Antoni Rutkowski 93 906 9 390 600,00 zt 36,00%

Kamil Daniel Rutkowski 91298 9129 800,00 zt 34,99%
Przemystaw Rutkowski 31 302 3130 200,00 zt 12,00%
Grzegorz Sebastian Rutkowski 28 693 2 869 300,00 zt 11,00%
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Vi, INFORMACJE DODATKOWE
6.1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia
2025r.

Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2025 r. stanowi Zatacznik nr 7.8.

do Dokumentu Informacyjnego.

6.2. Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2025 r.

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Emitenta za rok obrotowy zakornczony dnia 31 grudnia 2025 r. stanowi Zatacznik nr 7.8. do Dokumentu

Informacyjnego.

6.3. Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2025 r.
Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2025 r. stanowi Zatgcznik nr 7.8.

do Dokumentu Informacyjnego.

6.4. Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2025 r.

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2025 r. stanowi Zatacznik nr 7.8. do Dokumentu

Informacyjnego.
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VII. ZAtACZNIKI

7.1. Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Krajowego Rejestru Sqdowego

Stronailz i

Wiydruk informadi pobrane) w trybie art. 4 ust. 4aa ustwy 1 dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestroe Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisw i pieczgo

CENTRALMA INFORMAC]A KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 27.08.2026 godz. 11:53:21
Numer KRS: 0001044425

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
I REJESTRU PRIEDSIEBIORCOW

[rata rejestracyi w Krajowsym Rejestrre Spdowym | 30.06_ 2003
Ostatniwpis | Murmer wpisu 3 Data dokanania wpisu 24 06 M6
Sygnatura akt BOREAN01 82088
Ornacrenie sadu SYSTEM
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane padmiotu

1.0znaczenie fonmy prawne SPOLIGA Z OGRANICIONA ODPOWIEDZLALNOSCTA,

2. Mumer REGON/NIP REGOM: 280445506, MIP: BARTRI0304

3.Firma, pad kbdrg spédia driata RUTKOWSET GROUP SPOLKA 2 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALMOACTA
4. Dane o woedniejsoe rejestraci

5.Cry przedsigbiorca prowadzi NIE

drisdainadd gospodancy 1 inrymi
podmictami na podstawie umowy spdki
cywilney?

E.Cry podmiot posiada status organizagi |MIE
paiytiu publiconego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedriba kraj POLSKA, waj. WARMINSKO-MAZURSKIE, powiat ELOKL, gmina ELK, rmiejse. ELK

LAdres ul. ARMI KRAJOWEL rr 7B, lok. UG, miejsc. ELK, kod 19300, poczta ELK, kraj POLSKA

3.Adres pocty elekbronicenej

4 dres strory inbemetowe]

5. Adres do dorgcres elektraniczrych AEPL-S0A2L. 1911 2. TRGEWT 22
‘wpisany do Bary Adresdw
Eleltraniczrych

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o umowie

1.Informacja o zawarciu lub mnianach |1

14062033 R., MOTARIUSZ KATARTYMA ZEMLA, KANCELARLY NOTARLALNA W ELKLL REP. A&
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urnowy spedtk |

| MR 99372023,

Rubryka 5

1.Czas, na jakl zostala utworzona spdtka

MIEDZNACZONY

2.0znaczenie plsma innego niz Monitor
tadowy | Gospodarczy, przeznaczonego
do oghoszer spdikd

3 Wspdlnik moze mied:

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4. Cry statut przymmaje uprawnienia
osoblste okreglonym akcjonariuszom ub
tytudy uczestnictwa w dochadach lub
miajgthou spatki nie wynikajgoych z akoi?

whhdd

5.Czy obligatariusze majg prawo do
udziztu w zyshu?

whhdd

Rubryka & - Sposob powstania spotki

1.0kreslenie okolicznodcl powstania

PREZEKSITARCEMIE

2.0pls sposobu powstanla spotkl oraz
informacja o uchwale

14,06 2023, SPOLKA POWSTALA W WYNIKU PRZEKSZTALCENLA RUTKOWSK] DEVELOPMENT
SPOEKA JAWNA Z SIEDZIBA W ELKU [KRS: D000341505) W SPOLKE RUTKOWSEI GROUP SPOLKA
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, MA PODSTAWIE LCHWALY ZEBRANIA WEPOLNIKOW
RUTKOWSK] DEVELOPMENT SPORKA JAWMA Z SIEDZIEA W ELKU Z DMLA 14.06.2023 R. O
PRZEKSZTAECENIU SPOLK] W SPOLKE Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, NA
WARLNKACH OKRESLOMNYCH W PLANLE PRZEKSZTALCEMLA Z DNLA 18.05.2023 R,
ZAPROTOKOLOWANE] PRZEZ KATARZYME ZEMEA, NOTARIUSZA W ELKL, REP, A NR 993/2023,
PODJETE] JEDMOMYSLNIE PRZEZ WSZYSTKICH WSPOLMIKOW,

3.Mumer | data decyz|l Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurend)l | Konsumentdw o
zgodzie na dokonanie koncentrac)i

Podrubryka 1
Podmioty, z ktdrych powstata spdtka

1 1.Mazwa lub firma RUTKOWSKI DEVELOPMENT bF‘l:ILKh_IP.WNA_. EEF'I.‘:!LKA.JAWNA
2 Kra| | nazwa rejestru lub ewideng, (POLSKA, KRAJOWY REJESTR SADOWY
w ktdrym podmiot byd
zarejestrowany
3.Mumer w rejestrze albo ewidencji  |0D00341505
4 Mazwa sgdu prowadziceqo rejestr [—-—
albo organu prowadzacego
ewidencje
5.Mumer REGON 280445506
B.Mumer MIP B4BE1E30304

Rubryka 7 - Dane wspolnikow

1 1.Mazwisko / Nazwa lub firma RUTKOWSK]
2.Imiona ANTOML
3. Mumer PESEL/REGON lub data 52120505158, —
urodzenia
4. Mumer KRS Wririnkd

5.Posiadane przez wspdinika udzialy

93 906 UDZIALOW O LACZNE] WARTOSCT 9 390 600,00 Zt

6.Czy wapdinik posiada cahost

MIE

Dokument Informacyjny Rutkowski Group sp. z 0.0.

Strona 67 z 134



rutkowski
group

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Strona3z 8
udizizhiw spddki?
2 1.Mazwisko s Marwa lub firma RUTKOWSK]
2Imiona GRIEGORE SEBASTIAN
3.Mumer PESEL/REGON lub data FRI102702090, ——
urodzenia
4. Mumer KRS riririd

5. Posladane przez wspdinika udzialy

2B 693 UDZIALOW O LACTNE] WARTOACT 2 869 300,00 Z¢

B.Czy wapdinik posiada cahosd MIE
udzizhiw spddki?

3 1.Mazwisko / Nazwa lub firma RUTKOWSK]
2.Imiona EAMIL DAMNIEL
3.Mumer PESEL/REGOMN lub data B4071916336, ——
urodzenia
4. Mumer KRS Wririried

5. Posladane przez wspdinika udzialy

91 298 UDZIALOW O LACZNE| WARTOSCI 9 129 800,00 2t

B.Czy wapdinik posiada cahosd MIE
udzizhiw spddki?

4 1. Nazwisko / Nazwa lub firma RUTKOWSK]
2.Imiona PRZEMYSEAW

3.Mumer PESEL/REGON lub data
urodzenia

091116253, —

4. Mumer KRS

ke

5. Posladane przez wspdinika udzialy

31 302 UDZIALOW O LACZNE| WARTOSC 3 130 200,00 Z¢

B.Czy wapdinik posiada cahosd
udzizhiw spddki?

MIE

Rubryka B - Kapitat spotki

1. WysokosE kapitahu zakladowego

26 085 000,00 Ik

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Mie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 11 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek
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Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Mazwa organu uprasmnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2 Sposdb reprezentac)l podmiotu DO SKLADANLA OSWLADCZEN WOLL [ PODPISYWANLE W IMIENIL SPOLK] UPRAWNIONY JEST

KAZDY CZEONEK ZARZADU SAMODZIELNIE.

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzgoych w skiad organu
1.Mazwisko / Mazwa lub Firma RUTKOWSK]
Z.Imiona ANTONI
3. Mumer PESEL/REGON lub data 52120505158, —-

urndzenia

4. Mumer KRS

ke

5. Funkcja w organie
reprezentu|goym

HOMOROWY FREZES ZARZIADL

6.Cry osoba wchodzgca w skdad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnodciach?

MIE

7.Data do jakie| zostala zawieszona

1.Mazwisko / Nazwa lub Firma

RUTKOWSKI]

2.lmiona

KAMIL DANIEL

3.Mumer PESEL/REGON lub data
urodzenia

B4DT71916336, ——

4. Mumer KRS

wdkoka

5. Funkcja w organie
reprezentu|3oym

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skdad
zarzgdu zostata zawieszona w
czynnodciach?

MIE

7.Data do jakie| zostala zawieszona

1.Mazwisko / Nazwa lub Firma

RUTEOWESK]

Z1lmiona

PHZEMYSLAW

3. Mumer PESEL/REGON lub data
urodzenia

790911168253, ——

4. Mumer KRS

ke

5. Funkcja w organie
reprezentu|goym

WICEPREZES ZARIADL

6.Czy osoba wchodzgca w sklad
zarzgdu zostata zawieszona w
czynnodciach?

MIE

7.0ata do jakie| zostala zawieszona

1.Mazwisko / Nazwa lub Firma

RUTKOWSKI

2.lmiona

GRZEGORE SEBASTIAN

3.Mumer PESEL/REGON lub data
urodzenia

FEN0ZT0Z090, ——
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4. Mumer KRS Witk

5 Fumnkcja w organie WICEPREZES ZARZADU
reprezentujgoym
6.Cry osoba wchodzgca w sklad MIE

zarzadu zostaks zawleszona w
czynnodciach?

7.Data do jakie] zostata zawieszona [——

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewaza|goe| dziatalnosd 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDDWLAME IWIAZANE FE WZNOEZENIEM BUDY! MKOW MIESZKALNYCH
przedsieblorcy I NIEMIESZKALMYCH

2 Przedmiot pozostate] dziatalnosd 1 43, 99, 7, POZOSTALE SPECJALISTYCZNE ROBOTY BUDOWLANE, GDZIE INDZIE)
przedsieblorcy MIESKLASYFIKOWANE

2 &4, 20, Z, DZIALALNGAL HOLDINGOW FINANSOWYCH

3 49, 41, Z, TRANSPORT DROGOWY TOWARDW

4 66, 19, 7, POZOSTALA DZIAEALMNOSE WEPOMAGAJACA USEUG] FINANSOWE, Z
WYLACZENIEM UBEZPIECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

5 &8, 10, Z, KUPND | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSC] NA WEASNY RACHUNEK

& B8, 20, Z WYNAJEM 1 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCLAMI WEASNYMI LUB
DZIERIAWIONYMI

7 849, 20, Z, DI LA ALNOAE RACHUNEOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

| 70, 10, Z, DZLAEALNCAE FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) [ HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

9 70, 21, £, STOSUNEL MIEDZYLUDZKIE (FUBLIC RELATIONS] 1 KOMUMNIKACKA

Rubryka 2 - Wzmianki o ziozonych dokumentach

Rodzal dokurmentu Nr kolejry w | Data zhozenia Z3 okres od do
polu
1.Wzmianka o ziozeniu 1 06.10.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
| rawozdania
S 2 02072024 OD 30.06.2023 DO 31.12.2023
finansowego
3 23.06.2025 OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
4 24.06.2026 OD 01.01.2025 DO 31.12.2025
2 Wzmianka o zdozeniu opinil |1 Vrinieind OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
bleglego rewidenta / 3 . 0D 30.06.2023 DO 31.12.2023
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania 3 Trinirind 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
finansomwego
: 4 trinirird OD 01.01.2025 DO 31.12.2025
3.Wzmianka o ziozeniu 1 Vrinieind OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

uchwiaby lub postanowienia o
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gobmien il roeoneox 2 bbbk 0D 30.06.2023 DO 31.12.2023
sprawozdania finansowego
3 Vriniird OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
4 Vriniird OD 01.01.2025 DO 31.12.2025
A wzmianka o Zhozeniu 1 Vriniird OD 30.06.2023 DO 31.12.2023
sprawozdania z dziatalnodd
P 2 trinkind OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
podmiotu
3 Vriniird OD 01.01.2025 DO 31.12.2025
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodza| dokumentu Nr kolejriyw | Data zhozenia Za okres od do
polu
1. wzmianka o Zhozeniu 1 02.07.2024 OD 30.06.2023 DO 31.12.2023
skonsolidowanego roczneqo o o e
2 23.06.2025 OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
sprawozdania finansowego
3 24.06.2026 OD 01.01.2025 DO 31.12.2025
2wzmianka o Zhozeniu opinil |1 Vriniird OD 30.06.2023 DO 31.12.2023
bleglego rewidenta /
2 Vriniird OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego |3 tririind 0D 01.01.2025 DO 31.12.2025
sprawozdania finansowego
I wzmianka o Zhozeniu 1 Vriniird OD 30.06.2023 DO 31.12.2023
R e el 00 01.01.2024 DO 31.12.2024
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego |3 Vriniird OD 01.01.2025 DO 31.12.2025
sprawozdania finansowego
4 Wzmilanka o zkozeniu 1 ikl OD 30006.2023 DO 31122023
sprawozdania z dziatalnosd
arupy kapitabowe| t3cznie ze
sprawozdaniem z dziatalnodcl
spidkd dominujgce|
B.wWzmianka o Zhozeniu 1 Vriniird OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
sprawozdania z dziatalnosd
Vriniird OD 01.01.2025 DO 31.12.2025
arupy kapitabowe|

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowe] organizacji poiytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzier korficzgcy plerwszy rok obrotowy, [31.12.2023

za ktbry nalefy zhodyd sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow
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Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadfosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku diuznika w postepowaniu w preedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmictowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekudi nie uzyska
sig sumy wyZsze] od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informadja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzadji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dzialalnosci gospodarczej

Brak wpisow
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Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu dao akt rejestrowych dokumentdw dotyczgoych przeksztalcenia, podaczenia lub
podziatu transgranicanego

Brak wpisdw

data sporzgdeenia wydruku 27082026

adres strony inbemetowej, na kttrej 53 dostepne informacde z rejestru: prs.msgov.pl
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7.2. Ujednolicony i aktualna umowa spoétki Emitenta

UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

POSTANOWIENIA WSTEPNE
§1
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1, Stawajacy. zwani dalej ,Wspéinikami", odwladczaja, ze na podstawie niniejszej umowy
zawiazujg spotke z ograniczong odpowiedziainosci (zwang dalej ,Spotka"). =---ssseeemmmeen
2. Spblka powstata w wyniku przeksztalcenia Rutkowski Development spétka jawna z
siedziba w Etku (KRS nr 341505) w spotke z ograniczong odpowledzialnoscig. -
§2
1. Firma Spotki brzmi Rutkowski Group spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. -
2. Spotka moze uzywac skroconej firmy Rutkowski Group sp. z 0.0, ==
§3

1. Siedziba Spotki jest Etk.
2. Spotka dziata na terenie Rzeczpospolite] Polskiej i poza jej granicami, =———=ssr-———ssseeme

§4
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
§5
1. Spétka moze tworzy¢ zaklady, oddzialy i inne jednostki organizacyjne na terenie

kraju.
2. Spotka moze tworzyc oddzialy | przedsiawicielstwa za granicg.
3. Spétka moze uczestniczyé w innych spotkach, organizacjach gospodarczych |
spotecznych.

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§6
1. Przedmiotem dziatalnosci spotki jest:
1) PKD 41.20.Z - Roboly zwigzane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i
niemieszkalinych;
2) PKD 43.99.Z - Pozostgie specjalistyczne roboty budowlane, gdzie Indziej
nieskiasyfikowane;
3) PKD 64.20.Z —Dziatalnos¢ holdingdw finansowych;
4) PKD 49.41.Z — Transport drogowy towaréw;
5) PKD 66.19.Z — Pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem
ubezpieczen i funduszéw emeryiainych;
6) PKD 68,10.Z — Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek; —————————-——
7) PKD 68202 - Wynajem | zarzadzanie nieruchomosciami wilasnymi lub

dzierzawionymi,
8) PKD 69,20.Z - Dziatainos¢ rachunkowo — ksiggowa; doradztwo podatkowe;
9) PKD 70.10.Z — Dziatalno$¢ firma centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem

holdingow finansowych,
10) PKD 70.21.Z — Stosunki migdzyludzkie (public relations) i komunikacja;
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11)PKD 70.22.Z - Pozostate doradziwo w zakresie prowadzenia dziatainosci gospodarczej
i zarzadzania;
12)PKD 77.11.Z - Wynajem i dzierzawa samochodéw osobowych i furgonetek;
13)PKD 7712.Z - Wynajem | dzierzawa pozostatych pojazdéw samochodowych, z
wylgczeniem motocykli;
14) PKD 77.32.Z - Wynajem i dzierzawa maszyn | urzadzen budowlanych;
15)PKD 77.40.Z - Dzierzawa wlasnosci intelektualnej | podobnych produkiéw, z
wylgczeniem prac chronionych prawem autorskim;
16) 78.30.Z - Pozostala dziatalno$¢ zwigzana z udostepnianiem pracownikéw; -
17)PKD 82.99.Z - Pozostala dzialainoé¢ wspomagajaca prowadzenie dziatainosci
gospodarczej, gdzie indziej niesklasyfikowana.
2. W przypadku, gdy dia podjecia dzialalnosci konkretnego rodzaju w zakresie przedmiotu
przedsigbiorstwa Spolki wymagane jest uzyskanie koncesji albo zezwolenia, Spéika
podejmuje dziatalnos¢ w tym zakresie dopiero po ich uzyskaniu.

KAPITAL ZAKLADOWY
§7

1. Kapitat zaktadowy Spéiki wynosi 26.085.000,00 zt (slownie: dwadziescia szesé milionow
osiemdziesiat pigc tysigcy zlotych) i dzieli sig na 260.850 udziatdw o wartoéci nominalnej
100 zt (stownie: sto Ziotych) kazdy.
2. Kazdy ze Wspoinikow moze mieé wigcej niz jeden udzial.
3. Udzialy sa rowne i niepodzielne.
4. Udzialy w kapitale zakiadowym Spotki zostaly objgte przez wspdinikéw Spotki
przeksztalcanej Rutkowski Development spétka jawna z siedzibg w Etku, w nastepujacy
sposéb:
&) Antoni Rutkowski objaf 140.046 (stownie: sto tysigcy czterdziesci szest) udziatow w
kapitale zakiadowym Spétki o tgcznej wartoéci nominalnej 14.004.600,00 ziotych
(stownie: czternascie miliondw cztery tysigce sze$éset ziotych) i pokryl je majatkiem
Spotki Przeksztatcanej Rutkowski Development spotka jawna z siedziba w Elku, —-
b) Grzegorz Rutkowski objgt 28.381 (slownie: dwadziescia osiem tysiecy trzysta
osiemdziesiat jeden) udzialéw w kapitale zakladowym Spoétki o laczne| wartosci
nominainej 2.838.100,00 ziotych (stownie: dwa miliony osiemset trzydziesci osiem
tysigcy sto ziotych) i pokryt je majatkiem Spétki Przeksztaicanej Rutkowski
Development spétka jawna z siedzibg w Elku,
c) Kamil Rutkowski objgt 28.382 (slownie: dwadziescia osiem lysiecy trzysta
. osiemdziesiat dwa) udziatow w kapitale zaktadowym Spétki o lgcznej wartosci
nominalnej 2.838.200,00 ziotych (stownie: dwa miliony osiemset lrzydziesci osiem
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tysiecy dwiescie ztotych) | pokryt Je majatkiem Spotki Przeksztatcanej Rutkowski
Deveiopment spotka jawna z siedzibg w Efku,

d) Przemystaw Rutkowski objal 64.041 (stownie: szescdziesigl cztery tysiace
czterdziesci jeden) udziatow w kapitale zaktadowym Spolki o lgcznej wartosci
nominainej 6.404,100,00 ztotych (stownie: sze$¢ milionow czterysta cztery lysigce sto
ziotych) | pokryt je majatkiem Spotki Przeksztatcanej Rutkowski Development spétka
jawna z siedziba w Etku.

5. Kapitat zakladowy Spéiki moze by¢ podwyzszony jednomysing uchwatg Zgromadzenia
Wspélnikéw do kwoty 100.000.000,00 zt (stownie: sto miliondw ztotych) w okresie do 31
lipca 2032 roku przez zwigkszenie ilosci udzialow lub podwyzszenie ich wartosci
nominalnej. Podwyzszenie kapitatu zakladowego w powyzszych granicach nie stanowi

zmiany umowy Spotki.

PROCEDURA UZYSKIWANIA ZGODY NA ZBYCIE UDZIALOW
§8
1. Zbywanie udzialow w Spétce podiega ograniczeniom, o ktérych mowa w § 9 do § 12
niniejszej umowy.
2. Ograniczenia zwiazane ze zbywaniem udzialow w Spotce, o ktérych mowaw § 9do § 12
niniejszej umowy nie dotycza zbywania udziatow migdzy Wspolnkami.
§9
1. Zbycie udziatbw w Spolce na rzecz osoby trzeciej, fj. osoby spoza grona wspoinikow
moze nastgpié wylgcznie pod warunkiem, ze nabywca udzialdw przystapi do umowy
wspolnikéw zawartej pomiedzy Antonim Rutkowskim, Magda Rutkowska, Grzegorzem
Rutkowskim, Kamilem Rutkowskim i Przemystawem Rutkowskim w dniu 2 czerwca 2023

roku — w razie nieprzystapienia przez nabywce udziatéw do umowy wspoinikdw, zbycie
udziatow jest niewazne.
2. Zastawnikowi ani uzytkownikowi udziatu w Spéice nie przystuguje prawo giosu z udziatu
bedgcego przedmiotem zastawu lub uzytkowania.
3. Wspoinik, ktory zamierza zbyé lub obcigzyé swoje udziaty w Spolce w catosci lub w
czesei, lub tez poszczegdine prawa wynikajace z tych udzialéw (,Inicjator”), powinien
zglosié swoj zamiar Zarzadowi Spotki na pismie (.Zawiadomienie’) listem poleconym
przestanym na adres Spolki. Zawiadomienie powinno okreslaé minimalne warunki zbycia
udziatéw lub ich obclgzenia, uzgodnione w dobrej wierze z osobg trzecig oraz podpisane
przez Iniciatora | te osobe trzecig. Minimalne warunki zbycia udziatow bgda obejmowaty
dane identyfikacyine osoby trzeciej, cene. sposob oraz termin zapfaty ceny. Minimaine
warunki obcigzenia udziatdw beda obejmowaty dane identyfikacyjne osoby trzeciej na
rzecz, kitorej dane obcigzenie jest ustanawiane, rodzaj obcigzenia | czas jego trwania.
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Zarzad Spoiki jest obowigzany do niezwiocznego zwotania Zgromadzenia Wspolnikow,
wyznaczajac jego termin na dzieri przypadajgcy w terminie nie pézniejszym niz 1 (jeden)
miesigc od daty otrzymania Zawiadomienia. Zgromadzenie Wsp6inikow jest obowigzane
podjaé w tym terminie uchwate w przedmiocie udzielenia zgody lub odmowy jej
udzielenia oraz niezwlocznie doreczyé tg uchwale Zarzadowi. Uchwata Zgromadzenia
Wspoinikéw Spétki wyrazajgca zgode na zbycie udziatéw bedzie podjeta z
Zastrzezeniem warunku zawieszajgcego, ze nabywca udziatéw niebedacy wspéinikiem
Spdiki, przystapi do umowy wspdinikéw, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu
(przejmie prawa i obowigzki Wspolnika Zbywajacego z umowy wspdlnikow). Zarzad w
terminie 21 (dwudziestu jeden) dni roboczych od dnia otrzymania uchwaty
Zgromadzenia Wspéinikéw dorgcza jg poszczegdlnym WspGinikom osobiscie za
potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru. W
przypadku wysylki listem poleconym o zachowaniu terminu doreczenia decyduje data
stempla pocztowego.
4. W przypadku wyrazenia przez Zgromadzenle Wspdinikéw zgody na zbycie udziaidw,
zastosowanie majg postanowienia §10 i §11 niniejszej Umowy.
5. Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do zbycia lub obcigzenia
ulamkowej czesci udziatu w Spolce.

§10
Prawo pierwszernstwa nabycia

1. W przypadku, gdy Wspbinik zamierza zbyé swoje udzialy w Spoice (,Wspélnik
Zbywajacy’) osobie trzeciej, ktora nie jest wspoinikiem Spoiki, pozostatym Wspolnikom
Spotki (.Pozostali Wspdlnicy") przystugiwaé bedzie prawo pierwszenstwa nabycia tych
udziatow proporcjonalnie do przystugujacych im udziatow na zasadach opisanych w
niniejszej umowie z uwzglednieniem ponizszych zapiséw niniejszego paragrafu (,Prawo
Pierwszenstwa“).
2. Udzialy moga by¢ zbyte osobie trzeciej, ktéra nie jest wspoinikiem Spétki (,Proponowany
Nabywca') tylko pod warunkiem, Ze Pozostali Wspdinicy nie wykonajg Prawa
Pierwszefistwa lub Prawo Pierwszenstwa wygaénie na skutek zaistnienia okolicznosci
opisanych ponizgj.
3. Wspdinik Zbywajacy powiadomi Pozostatych Wspdlinikéw o zamiarze zbycia swoich
udziatow w Spoéfce na rzecz osoby trzeciej w formie oswiadczenia, sporzadzonego na
pigmie z podpisem notarialnie poswiadczonym, zawierajacym:
a) liczbe udziatéw, ktora zamierza zby¢, tytut pod jakim ma nastapié zbycie tych
udziatdw, cene za jakq zamierza zby¢ udziaty na rzecz osoby trzeciej — w
przypadku zamiaru sprzedazy udziatow, lub warto$é udzialdw — w przypadku
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transakcji innej niz sprzedaz, informacje o osobie, ktora bedzie nabywac udzialy i
tytut prawny ich nabycia,
b) oferte zbycia na rzecz kazdego z Pozostatych Wspolnikow wszystkich udziatow za
cene rowna cenie za jaka Wspolnik Zbywajacy zamierza zby¢ te udziaty na rzecz
osoby trzeciej — w przypadku zamiaru sprzedazy udzialow i na tozsamych

warunkach, a w przypadku zamiaru darowania lub zamiany (bgdZ kazdej innej
czynnosci niz sprzedaz) udzialow za ceng rowng wartosci aktywéw netto
przypadajacych na udzial wg stanu na dzien poprzedzajgcy dzien zlozenia oferty

zbycia na rzecz pozostatych Wspéinikéw oraz na zasadach okreslonych w
ponizszych postanowieniach (.Oferta Zbycia") wraz z numerem rachunku
bankowego,

oraz zataczy do tego powiadomienia zlozong przez Potencjainego Nabywce w formie
pisemnej z podpisam| notarialnie poswiadczonymi, ofertg nabycia udziatow w Spéice,

przy czym jedynym warunkiem takiej oferty bedzie nieskorzystanie przez Pozostatych
Wspdinikow z prawa pierwszenstwa.

4. Pozostali Wspdinicy w ciagu 180 (stu osiemdziesigciu) dni kalendarzowych od daty
otrzymania Oferty Zbycia, mogg te¢ oferte przyjat poprzez zlozenie Wspdinikowi
Zbywajgcemu udzialy o$wiadczenia o przyjeciu Oferty Zbycia, sporzadzonego w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym (,O$wiadczenie o Przyjeciu Oferty
Zbycia”) lub zlozyé oéwiadczenie o zamiarze przylgczenia sie do transakcji zbycia
udziakdw na rzecz osoby trzeciej realizowanego zgodnie z postanowieniami ponizszymi
(,O$wiadczenie o Przylaczeniu Sig do Zbycia®).

5. Pozostali Wspdinicy beda mieli prawo do przyjecia Oferty Zbycia wylacznie w catoscl | bez
jakichkolwiek zastrzezen.

6. Kazdy z Pozostalych Wspdlnikow, ktéry przyjat Oferte Zbycia (,Wspdinik Akceptujacy”),
nabywa udzialy cd Wspéinika Zbywajacego w ilosci proporcjonalne| do przystugujacych
mu udzialow w spolce, przy czym w wypadku, gdy kitérykolwiek z Pozostatych
Wspoinikéw nie przyjmie oferty zbycia udzialow, udziaty ktore na niego przypadaja,
musza byé nabyte przez innych Pozostatych Wspdlnikéw w takich proporcjach, jakie ci
pozostali wspdinicy ustala migdzy sobg. Zawarcie umowy zbycia udziatow zbywanych na
rzecz Wspoinika Akceptujacego / Wspolnikow Akceptujgcych nastapi z chwilg otrzymania
przez Wspdinika Zbywajacego od Wspdinika Akceptujgcego lub  Wspdinikow
Akceptujacych Oswiadczenia o Przyjeciu Oferty Zbycia 100% zbywanych udziatow oraz
pod warunkiem dokonania zaptaty okreslonej ceny (ktora to zaptata nastapi nie pozniej niz

w lerminie 6 (szesclu) miesigcy od daty otrzymania przez Wspdlnika Zbywajgcego
Oéwiadczenia o Przyjeciu Oferty Zbycia na rachunek bankowy wskazany w Ofercie
Zbycia), a takze pod warunkiem uzyskania zezwolen, o ktorych mowa w ust. 7 ponizej (i z
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Zaslrzezeniem postanowien tamze zawartych). Wspblinik Akceptujacy, ktéry nie zaplaci
okreslonej ceny w terminie, zobowiazany bedzie do uiszczenia okreslonej ceny wraz z
odsetkami ustawowymi za opéznienie. Jezeli opbznienie w zaptacie okreslonej ceny
bedzie dfuzsze niz 30 dni kalendarzowych od terminu zaptaty, wowczas umowa zbycia
udziatow zbywanych na rzecz Wspéinika Akceptujacego uznawana jest za bezskuteczna,
za$ Prawo Pierwszenstwa w stosunku do tego Wspdinika wygasa.
7. W przypadku, gdy nabycie udziatéw Spoiki przez Wspolnika Akceptujgcego wymaga
wczesniejszego uzyskania jakichkolwiek zgéd Iub zezwoleri administracyjnych lub
instytucji finansujgcych, termin do zapiaty przez Wspoinika Akceptujgcego okreslongj
ceny rozpoczyna bieg od chwili dorgczenia Wspdinikowi Akceplujgcemu  decyzji
wiasciwego organu lub instytucji w tym zakresie, pod warunkiem, ze Wspdinik ten zlozy
odpowiedni wniosek o wydanie takiej zgody lub zezwolenia najpéznie] w terminie 30
(trzydziestu) dni kalendarzowych od dnia oftrzymania przez Wspdinika Zbywajgcego
Oswiadczenia o Przyjeciu Oferty Zbycia albo w przewidzianym prawem krotszym terminie.
§11
Prawo przytaczenia sie do zbycia
1. Wwypadku, gdy zaden ze Wspoinikéw, ktérzy zgodnie z §10 niniejszej Umowy, nie ztozyt
Os$wiadczenia o Przyjeciu Oferty Zbycia (4. dia uniknigcia wszelkich watpliwosci oferty
obejmujgcej nabycie 100% zbywanych udziatow), wszyscy pozostali wspolnicy moga
Ziozy¢ Oswiadczenie o Przytgczeniu Sie do Zbycia (,Wspélnicy Przylaczajacy Sie Do
Zbycia"), w wyniku czego bedzie przysiugiwato im prawo przylaczenia sie po stronie
Wspéinika Zbywajacego do transakcii Zbycia udzialdbw na rzecz Proponowanego
Nabywcy, na zasadach okreslonych ponizej (,Prawo Przylgczenia Si¢ Do Zbycia").
Prawo Przylaczenia Sie Do Zbycia przystuguje | moze by¢ realizowane tylko wtedy, gdy
nie zostato wykonane Prawo Pierwszefistwa,
2. W celu realizacji Prawa Przytaczenia Sig Do Zbycia, Wspbinik Zbywajacy zapewni, ze
Proponowany Nabywca, w terminie 7 (siedmiu) dni kalendarzowych od dnia ztozenia
Oswiadczenia o Przylaczeniu Sie Do Zbycia, ziozy kazdemu ze Wsp6inikéw
Przylaczajacych sie do Zbycia, w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym,
oferte nabycia wszystkich posiadanych przez tego Wspélnika udzialéw w Spéice (,Oferta
Nabycia na Zasadzie Przylaczenia') za Ceng Zbycia na Zasadzie Przylaczenia
(zdefiniowang ponizej) ptaing w terminie 7 (siedmiu) dni kalendarzowych od dnia przyjecia
tej oferty. Oferta Nabycia na Zasadzie Przylaczenia powinna byé zgodna 2z
postanowieniami niniejszej Umowy. Cena Zbycia na Zasadzie Przytaczenia stanowic
bgdzie iloczyn ilogci posiadanych udziatéw w Spéice przez Wspdlnika Przylaczajacego sie
Do Zbycia oraz ilorazu ceny wszystkich udziatow zbywanych przez Wspélnika

i
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Zbywajacego i ich ilodcl wynikajgce] z oferty ziozonej Wspdlinikowi Zbywajgcemu przez
Proponowanego Nabywce.
3. Wspdinik Przylaczajacy sie do Zbycia bgdzie miat prawo do przyjecia Oferty Nabycia na
Zasadzie Przylaczenia w ciagu 30 (trzydziestu) dni kalendarzowych od daty jej
otrzymania, poprzez zozenie Wspélinikow! Zbywajgcemu i Proponowanemu Nabywcy, w

formie pisemnej z podpisem notarlainie poswiadczonym, oSwiadczenia w tym przedmiocie
(.Oéwiadczenie o Przyjeciu Oferty Nabycia na Zasadzie Przylgczenia®). ---

4 W ciagu 7 (siedmiu) dni od ziozenia O$wiadczenia o Przyjeciu Oferty Nabycia na
Zasadzie Przylgczenia Proponowany Nabywca zobowiazany bedzie zaptacié Wspoinikowi
Przytaczajacemu sie do Zbycia Ceng Zbycia na Zasadzie Przytgczenia i w dniu zaptaty tej
ceny nastapl przeniesienie (zbycie) udziatéw na rzecz Proponowanego Nabywcy. Jezeli
opoznienie w zaptacie Ceny Zbycia na Zasadzie Przylaczenia bedzie diuzsze niz 7 dni
kalendarzowych od terminu zapfaty, wowczas umowa pomigdzy Wspolnikiem
Przytaczajacym sie do Zbycia a Proponowanym Nabywca dotyczaca sprzedazy udziatow
tego Wspdinika w Spolce uwazana jest za niezawarta.

5. Wspolnik Zbywajacy bedzie miat prawo przeniesienia (zbycia) udziatéw zbywanych na
rzecz Proponowanego Nabywcy, dopiero po przeniesieniu  (zbyciu) na rzecz
Proponowanego Nabywce wszystkich udziatow w Spotce posiadanych przez Wspoinika
Przylaczajacego si¢ do Zbycia, ale wylacznie na takich samych warunkach jak Wspolnik
Przytaczajacy sig do Zbycia.

§12
Dodatkowe warunki zbycia
1. Oferta Potencjainego Nabywcy, o ktére] mowa w §9 ust. 3, umowa sprzedaty zawaria
z oscba trzecia w razie niewykonania Prawa Pierwszenstwa, umowa sprzedazy migdzy
Wspoinikiem Przytaczajgcym sig do Zbycia a Proponowanym Nabywcg oraz umowa
sprzedazy miedzy Wspdinikiem Zbywajacym a Proponowanym Nabywca w kazdym
wypadku musi spelniac facznie nastepujace warunki:
|) nie moze zawiera¢ postanowiefi majacych na celu udaremnienie Prawa
Pierwszenstwa lub Prawa Przytaczenia Sie do Zbycia (postanowienia takie, o ile
zostang zastrzezone s3 bezskuteczne),
2) nie moze przewidywaé swiadczed innych niz pienigzne (np. zamiana, rozliczenia

barterowe),
3) moze zastrzegat wytacznie warunki wynikajgce z niniejszej Umowy lub umowy spotki,
w tym nie moze zastrzega¢ terminu zapiaty ceny innego niz wynikajacy z niniejsze|
Umowy,
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4) musi zawiera¢ postanowienie, ze jej wejécie w Zycie uzaleznione jest od skutecznego
przystapienia nabywcy (bedgcego osobg trzecia) do umowy wspéinikéw, o kiérej
mowa w §9 ust, 1 niniejszej umowy,

5) musi zawiera¢ postanowienie, ze Wsp6inik Zbywajacy i osoba trzecia, ktora nabywa
udzialy w Spéice ponosza solidarng odpowiedzialnoéé za wykonanie wszystkich
zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy powstatych w czasie przed zbyciem
udziatow.

2. Ograniczenia, o ktérych mowa w § 10 i §11 niniejszej Umowy oraz ograniczenia, o

ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu nie dotyczq zbycia udzialdw miedzy

Wspoinikami.

PRAWA | OBOWIAZKI WSPOLNIKOW
§13

1. Wspblnicy majg prawo do udzialu w zysku wynikajgcym z rocznego sprawozdania
finansowego | przeznaczonym do podzialu uchwaty Zgromadzenia Wspoinikow,
proporcjonainie do swoich udziatow.

2. Zarzad moze wyplacié zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy, jesli Spolka
posiada $rodki wystarczajace na wyplate. Wyplata zaliczki na poczet dywidendy
nastepuje na zasadach okreslonych w Kodeksie spolek handiowych. Zaliczka musi byé
wyptacona kazdemu wspolnikowi — wedtug jego proporcji udziatu w zysku.

3. Zgromadzenie Wspolnikéw moze podjaé uchwate o wylaczeniu zysku od podzialu za
dany rok obrotowy. W szczegblnosci Zgromadzenie moze podjaé uchwate o
przeznaczenlu zysku na kapitat Zapasowy Iub kapitaty rezerwowe — tworzone w
szczegoinosci dla realizacji okreslonych celéw lub na poczet przysztej dywidendy, ——---

4. Zgromadzenie Wspdlnikéw moze podia¢ decyzje w drodze uchwaly o koniecznosci
wniesienia przez Wspéinikéw dopiat, przy czym doptaty nie mogg przekroczyé kwoty
1.000,00 zlotych (stownie: jeden tysigc ztotych) przypadajacej na jeden udziat posiadany
przez Wspdlinika.

5. Wspéinicy majg prawo udziatu w czystym zysku wynikajacym z rocznego sprawozdania
Spoiki.

6. W kazdym roku obrotowym, za kidry sprawozdanie finansowe wykazuje zysk Wspoinicy
majg prawo do wyplaty zysku (dywidendy) w wysokosci co najmniej 30 % zysku
wykazanego w sprawozdaniu finansowym, chyba, ze uchwata Zgromadzenia
Wspdlnikéw podjeta zgodnie z postanowieniami §23 stanowi¢ bedzie inaczej.

§14

1 Udziat moze byé umorzony za Zgodg wspdinika w drodze nabycia udziatu przez Spotke
(umorzenie dobrowolne),
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2 Umorzenie udzialu wymaga uchwaly zgromadzenia wspbinikow, ktora powinna
okreslaé w szczegblnosci podstawe prawng umorzenia | wysoko$¢ wynagrodzenia
przystugujacego wspélnikowi za umorzony udziat.

3. Zazgoda wspdlnika umorzenie udziatu moze nastapi¢ bez wynagredzenia, —-

Umorzenie udziatu z czystego zysku nie wymaga obnizenia kapitaiu zakladowego, ——
W razie umorzenia wymagajgcego obnizenia kapitalu zakladowego, umorzenie

nastepuje z chwilg obnizenia kapitatu zakladowego.

§15
W przypadku likwidacji Spotki Wspalnicy maja prawo do udziatu w majgtku nabytym przez
Spoike | funduszy przez nig zgromadzonych i tworzonych proporcjonalnie do udziatow w

kapitale zaktadowym.
WLADZE SPOLKI
§16
Wiadzami Spétki sg:
a) Zarzad Spotki;
b) Zgromadzenie Wspoinikow.
ZARZAD
§17

Zarzad Spotki skiada sig z jedne| do pigciu asob.
2. Pracami Zarzadu kieruje Prezes Zarzadu. Uprawnienia Prezesa w tym zakresie mogg
byé okreslone w Regulaminie Zarzadu.
3. Uchwaly Zarzadu zapadajg bezwzgledna wigkszoécia glosow, chyba ze umowa Spotki
lub Kodeks spotek handlowych stanowig inaczej.
4. Wyptata zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za rok obrolowy wymaga
jednomysine] uchwaty wszystkich czlonkow Zarzadu.
5. Dla waznosci uchwal Zarzadu wymagane jest prawidtowe zawiadomienie o planowanym

posiedzeniu wszystkich cztonkéw Zarzgdu oraz obecnosé na posiedzeniu co najmnie

polowy sktadu Zarzadu.
6. Zarzad moze podejmowac uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkow

bezposredniego porozumienia si¢ na odieglosc. W posiedzeniu zarzadu mozna
uczestniczyé przy wykorzystaniu Srodkow bezposredniego porozumiewania sig na
odlegtosc.

§18
. Zarzad prowadzi sprawy Spolki | reprezentuje Spotke.
2. Kazdy czionek Zarzgdu moze prowadzi¢ sprawy Spolki bez uprzednie uchwaty Zarzadu
sprawy nieprzekraczajgce zakresu zwyklych czynnosci Spotki. Jezeli jednak przed
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zafatwieniem takiej sprawy choéby jeden z pozostatych czlonkéw Zarzadu sprzeciwit sie
je] prowadzeniu, a takze w sprawach przekraczajacych zakres zwyklych czynnosci
Spotki wymagana jest uchwata Zarzadu.
3. Uchwaly Zarzgdu wymagaja w szczegolnosci nastepujgce sprawy:
1) sprawy dotyczace:
a) udzielania gwarancji, poreczenia oraz wystawiania weksla,

b) dckonania darowizny oraz zwolnienia z diugu,

¢) zaciggnigcie kredytu lub pozyczki,

2) pozostale sprawy dotyczace rozporzadzenia prawem lub zaciggania Zobowigzania
w wartosci przekraczajgcej 1.000.000 ziotych, nieobjete innymi  punktami
niniejszego ustepu,

3) przyjecie regulaminu Zarzadu,
4) przyjecle regulaminu organizacyjnego przedsiebiorstwa Spdtki,
5) utworzenie i likwidacja oddziatu,
6) udzielenie peinomocnictwa ogobinego,

. 7) przyiecie rocznego lub wieloletniego planu rzeczowo-finansowego, innego planu
wieloletniego lub strategii Spétki lub jej grupy kapitatowej,

8) ustalenie zasad prowadzenia dziatainosci sponsoringowej przez Spotke, -—----——
9) przyjecie sprawozda Zarzadu z dzialalnosci Spotki i z dzistalnosci grupy
kapitalowej oraz sprawozdania finansowego i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego grupy kapitatowej za ubiegly rok obrotowy,

10) uchwalenie regulaminu funkcjonujacego w Spotce funduszu lub kapitaly, ————-e

§19
Do skiadania o$wiadczen woli i podpisywania w imieniu Spétki uprawniony jest kazdy
czfonek Zarzadu samodzielnie.

§20

Czionkéw Zarzadu powoluje i odwoluje Zgromadzenie Wspolnikéw w glosowaniu tajnym.
Czionkéw Zarzadu powoluje sie na czas nieograniczony.
Mandat Czionka Zarzadu wygasa wskutek Smierci, rezygnacji albo odwotania ze skiadu
Zarzadu.
4. Zgromadzenie Wspdinikéw moze zdecydowac o powolaniu w skiad Zarzadu, poza
Prezesem Zarzadu, Honorowego Prezesa Zarzadu, Wiceprezesbw Zarzadu oraz
Czlonkow Zarzadu. Regulamin Zarzadu okreéla m.in. podziat zadan pomigdzy czionkami
zarzadu, z zastrzezeniem, ze do kompetencji Prezesa Zarzadu nalezy kierowanie
pracami Zarzadu.
5. Czionek zarzadu nie moze bez zgody spotki zajmowac sig interesami konkurencyjnymi
ani tez uczestniczyé w spotce konkurencyjnej jako wspoinik spotki cywilnej, spotki
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osobowe] lub jako czionek organu spotki kapitatowej bad#? uczesiniczy¢ w innej
konkurency|nej osobie prawnej jako czionek organu. Zakaz ten obejmuje takze udziat w
konkurencyjnej spolce kapitatowej w przypadku posiadania przez czionka zarzadu
udziatéw lub akcji tej spélki albo prawa do powolania co najmniej jednego czionka

zarzadu.
6. Dzlatalnoscia konkurencia wobec Spolki nie jest dziatalnosé prowadzona przez podmioty
powigzane kapitalowo ze Spdika, a takze dziatalnosé prowadzona przez: Rutkowskl
Style spotka jawna, Rutkowski Commercial spotka komandytowa oraz Capital Partner
spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Jub dziatalnosé polegajgca na prowadzeniu
przez czlonka zarzadu Spétki, bedacego jednoczesnie wspdinikiem Spotki, dziatainosci
w zakresie obrotu nigruchomosciami lub wynajmu nieruchomosci, posrednictwa w
obrocie nieruchomoséciami oraz $wiadczenie ustug na rzecz spotek z Grupy lub spdiki
Rutkowski Style sp. j. lub Rutkowski Commercial sp.k. = tym samym uczestniczenie W
tego rodzaju dziatalno$ci w podmiotach powigzanych lub prowadzenie takie] dziatalnosci
przez czionka Zarzadu bedgcego jednoczesnie wspdlnikiem Spotki nie stanowi
dziatalnosci konkurencyjnej w rozumieniu art. 211 kodeksu spotek handlowych, ——===—
§21
Do wiasciwoscl Zarzadu Spélki nalezy prowadzenie wszelkich spraw Spotki, za wyjatkiem
spraw zastrzezonych dia Zgromadzenia Wspoinikow.
ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW
§22
1. Wspblnicy moga uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Wspbinikéw oraz wykonywaé prawo

glosu osobiécie lub przez petnomocnika. Peinomocnictwo powinno by¢ udzielone na
piémie pod rygorem niewaznosci | dofaczone do protokotu z przebiegu Zgromadzenia
Wspoinikéw. Peinomocnikami nie mogg by¢ czlonkowie Zarzadu Spotki lub jej
pracownicy.
W Zgromadzeniu Wspdinikéw 1 (jednemu) udziatow odpowiada 1 (jeden) glos.
Udzial w Zgromadzeniu Wspéinikéw mozna wziaé takze przy wykorzystaniu srodkéw
komunikacii elektronicznej. W takim wypadku udziat w Zgromadzeniu Wspolnikow
obejmuje w szczegolnosci:
1) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich osob uczestniczgcych w

Zgromadzeniu Wspdinikéw, w ramach kiorej mogg one wypowiadac sig w toku obrad

Zgromadzenia Wspoinikow, przebywajgc w innym miejscu niz miejsce obrad
Zgromadzenia Wspolnikow, i
2) wykonywanie osobiécie lub przez pelnomocnika prawa gtosu przed lub w toku
Zgromadzenia Wspainikow.,
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O udziale w Zgromadzeniu Wspoinikéw w Sposob, o ktdrym mowa w zdaniu pierwszym,
postanawia zwolujacy to Zgromadzenie.
4. Wspbinicy, okresla w formie regulaminu szczegolowe zasady udzialu w Zgromadzeniu
Wspdinikéw przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Regulamin nie
moze okre$lac wymogow | ograniczen, kidre nie sq niezbedne do identyfikacji
wspdinikow i zapewnienla bezpieczefistwa komunikacji elektroniczne). Przyjecie
regulaminu moze nastgpié uchwata Wspdinikéw bez odbycia Zgromadzenia, jezeli
Wspainicy reprezentujgcy bezwzgledng wigkszosé glosow wyrazg na piémie zgode na
tresé tego regulaminu.

§23

1. Z zaslrzezeniem postanowien ust. 2 niniejszego paragrafu uchwaly Zgromadzenia
Wspdlnikéw (zaréwno zwyczajnego, jak | nadzwyczajnego) sg wazne pod warunkiem, ze
w Zgromadzeniu udziat biora Wspdlnicy posiadajacy facznie co najmniej 64 %
wszystkich udziatow.
2. Uchwaly w sprawie:
a) dopfat,
b) umorzenia udziatéw,
c) zbycia i wydzierzawienia przedsiebiorstwa Spdiki lub jego zorganizowanej

czesci oraz ustanowienia na nich ograniczonego prawa rzeczowego,
d) rozwigzania Spéiki,
e} wyrazenia zgody na zbycie, zastawienie lub oddanie udziatu do uzytkowania, —
f) podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki,
g) wyrazenia zgody na zaciagniecie przez Spétke finansowania powyzej
20.000.000 ziotych,
h) powotania czionkéw organdw Spétki lub ustalenia sposobu glosu na walnym
zgromadzeniu Spotki zaleznej w sprawie powolania czionkéw organéw spalki
zaleznej,
i) udzielenia premii lub nagrody dla czlonkéw organow Spoti lub ustalenia
sposobu giosu na walnym zgromadzeniu Spolki zaleznej w sprawie udzielenia
premil lub nagrody dla cztonkéw organéw spétii zaleznej,
s3 wazne pod warunkiem, ze w Zgromadzeniu udziat biorg Wspéinicy posiadajacy
100% wszystkich udziatow.
7. Do swej waznosci uchwaly Zgromadzenia Wspéinikéw wymagajg wiekszosci 84 %
glosow sposrod wszystkich biorgeych udziat w Zgromadzeniu, chyba Ze niniejsza
Umowa przewiduje surowsze warunki powziecia uchwaty.
8. Uchwaly dotyczace:
a) doptat,

K
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b) umorzenia udziatow,
c) zbycia lub wydzierzawienia przedsigbiorstwa Spotki lub jego zorganizowanej

czesci oraz ustanowienia na nich ograniczonego prawa rzeczowego, -——————r
d) rozwigzania Spotki,
8) wyrazenia zgody na zbycie, zastawienie lub oddanie udziatu do uzytkowania, -

f) podwyzszenia kapitatu zakiadowego,

g) wyrazenia zgody na zaciagniecie przez Spotke finansowania powyzej
20.000.000 ziotych,

h) powotania czionkow organow Spotki lub ustalenia sposobu glosu na wainym
zgromadzeniu Spotki zaleznej w sprawie powotania cztonkow organow spoti
zaleznej,

i) przyznania premii lub nagrody dia czionkéw organdw Spotki lub ustalenia
sposobu glosu na walnym zgromadzeniu Spéiki zaleznej w sprawie przyznania

premii lub nagrody dla czlonkow organow spotki zaleznej,
wymagajg jednomysinosci.
Uchwaly w sprawie podzialu zysku zapadajg wiekszo$cig ustalona w nasigpuigcy
sposéb:
a) uchwaly w sprawie podziatu zysku do kwoly 30% zysku Spotki za rok obrotowy oraz
uchwaly w sprawie wylaczenia zysku od podziatu do kwoty 70% zysku Spotki za rok
obrotowy, podejmowane s3 wigkszoscia 64 % gloséw,

b) uchwaly w sprawle wyltaczenia wiecej niz 70% zysku Spoiki za rok obrotowy od
podziaiu, wymagajg jednomysinosci,

c) uchwatly w sprawie podzialu zysku ponad kwote 30% zysku Spotki za rok obrotowy
wymagajg jednomysInosci.

0. Powyzsze zasady nie naruszajg bardziej surowych warunkéw podjecia uchwat

wynikajacych z przepisow prawa powszechnie obowigzujacego.
§24
1. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw zwotuje Zarzad Spotki w terminie 6 miesigey po

zakonczeniu roku obrotowego.
2. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoinikow zwoluje sie w irybie okreslonym w Kodeksie
spolek handlowych,
3. Zgromadzenia Wspdinikow odbywaja sie w siedzibie Spotki, Biatymstoku, Gdafisku,
Sopocie lub Warszawie,
4, Zgromadzenie Wspodinikow moze odbyé sie takze w Innym miejscu na obszarze
Rzeczpospolitej Polskie], pod warunkiem, ze wszyscy Wspdinicy wyrazg na to zgodg na
pismie.

§ 25
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1. Do kompetencjl Zgromadzenia Wspoinikéw poza sprawami zastrzezonymi w przepisach

Kodeksu spdlek handlowych, nalezy:

&) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdarn finansowych za ubiegty rok obrotowy, -~

b) podejmowanie uchwal o podziale zysku oraz pokryciu strat,

¢) udzielanie Zarzgdowi absolutorium z wykonania obowigzkow,

d) podejmowanie uchwal w przedmiocie naprawienia szkody wyrzadzonej Spéice przy

sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,

€) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia lub wydzierzawienia przedsiebiorstwa

Spotki lub jego zorganizowanej czeéci oraz ustanowienia ograniczonego prawa

rzeczowego na przedsigbiorstwie lub jege zorganizowanej czesci, —----r

f) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia |ub zbycia nieruchomosci lub prawa

uzytkowania wieczystego, nabycia lub zbycia udziatu w nieruchomosci lub prawie

uzytkowania wieczystego, a takze ustanowienia 0graniczonego prawa rzeczowego

na nieruchomosci lub prawie uzytkowania wieczystego,

g) podejmowanie uchwat w sprawie wyrazenia zgody na rozporzadzenie prawem lub
zaciggniecie zobowigzania o wartosci przekraczajacej 5.000.000 ziotych,

h) podejmowanie uchwat w sprawie zaciagniecia przez Spétke finansowania powyzej

kwoty 20.000.000 ziotych,

i) podejmowanie uchwat w przedmiocie podwyzszenia lub obnizenia kapitatu

zaktadowego,

) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany umowy Spotki,

k) podejmowanie uchwal w sprawie pokrycia udziatu w Spotce wktadem niepienieznym

przez Wspolnika obejmujgcego nowe udziaty,

l) podejmowanie uchwat o tworzeniu funduszy celowych, ustalania zasad

gospodarowania nimi i likwidacji,

m) podejmowanie uchwal w  sprawie wyznaczenia bieglego rewidenta

przeprowadzajgcego badanie sprawozdar finansowych,

n) podejmowanie uchwat w sprawie ustanowienia oraz zwrotu doplat,

. 0) ustalanie skiadu ilodciowego Zarzadu oraz powolywanie | odwotywanie czlonkow

Zarzadu,

p) ustalanie wynagrodzen czionkow Zarzadu, w tym przyznanie nagrody lub premii

czionkom Zarzadu,

q) nabycie, zbycie lub objgcle przez Spolke akcji lub udziatow innej spoiki lub

wstapienie do spotki osobowej badz nabycia lub zbycie ogbiu praw i obowigzkéw w

takiej spolce,

r) okreslenie sposobu wykonywania prawa glosu na walnym zgromadzeniu lub

zgromadzeniu wspdlnikéw spotek, w kidrych Spéika posiada akcje lub udziaty albo
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w ktérych wykonuje prawa z akcji lub udziatow, a takze okreslenie sposobu
wykonywania prawa z udziatu kapitatowego w spotce osobowej, w ktorej Spotka jest
wspolnikiem,

s) podejmowanie uchwat w sprawie emisji obligacii,
t) zatwierdzanie regulaminu Zarzadu,
u) udzielanie zgody na prowadzenie przez cztonka Zarzadu dziatalnosci
konkurencyjnej wobec dziatainosci Spotki.
2. W umowach z czionkami zarzadu lub w sporach z nimi Spéike reprezentuje pelnomocnik
powotany uchwatg Zgromadzenia Wspblnikow.
RACHUNKOWOSC SPOLKI

§26
Rok obrotowy Spétki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

LIKWIDACJA SPOLKI
§27

Rozwigzanie Spdtki powoeduje:
a) uchwata Wspolnikéw o rozwiazaniu Spoiki albo o przeniesieniu siedziby Spotki poza
granice Rzeczpospolite] Polskiej;

b) prawomocny wyrok sadu w przedmiocie rozwigzania Spotki;
c) inne przyczyny przewidziane przepisami prawa.
§28
W okresie likwidacji Spotka dziata pod firmg z dodatkiem .w likwidaciji.
2 W okresie trwania likwidacji Wspdinikom nie moga byé wyptacane zyski ani dokonywany
podziat majatku Spoiki przed splaceniem wszystkich zobowigzan.
§29
1. Likwidacja prowadzona jest przez likwidatorow, ktorymi s3 czlonkowie Zarzgdu lub inne
osoby powolane przez Zgromadzenie Wspdinikow.
2. Likwidatorzy powinni zakonczy¢ biezgce sprawy | interesy Spolki, sciagnat naleznoscl,
wypetni¢ zobowiazania | uplynnié majatek Spotki. Nowe interesy likwidatorzy moga

wszczynaé tylko wowczas, gdy jest to potrzebne do zakonczenia spraw w toku.
Nieruchomoéci moga by¢ zbywane drodze publicznej licytacji, a z wolnej regki tylko za
zgodg Zgromadzenia Wspdlnikow wyrazong w formie uchwaly.
3. Podziat majatku pozostalego po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycleli pomigdzy

Wspélnikéw nie moze nastapic przed uplywem 6 (szesciu) miesiecy od daty ogloszenia
o otwarciu likwidacji | wezwaniu wierzycieli. Majatek dzieli sig pomigdzy wspolnikéw w
stosunku do ich udzialow.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 30
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1. llekro¢ w niniejszej umowie jest mowa o kwocie wyrazonej w ziotych, nalezy przez to
rozumie¢ kwotg netto.
2. Jesli Spbika ma dokonaé czynnosci wyrazonej w walucie innej niz zloty, woéwczas w celu
ustalenia czy dokonanie takiej czynnoéci wymaga zgody wiasciwego organu Spotki,
przyjmuje sig réwnowartosé takiej kwoty w ziotych wediug $redniego kursu tej waluty do
waluty poiskie], ogloszonego przez Narodowy bank Polski w dniu poprzedzajacym
wystapienie o zgode na dokonanie takiej czynnosci albo w dniu, w ktérym Zarzad
dokona ustalenia, ze dana czynno$¢ nie wymaga zgody organu spotki.
§31
W sprawach nieuregulowanych umowa Spotki stosuje sig przepisy Kodeksu spotek
handlowych oraz innych  przepiséw obowigzujgcych  spotki z  ograniczong
odpowiedzialnoscig.

7. Uchwata wchodzi w zycie z dniem powziecia, z moca prawng od dnia rejestraciji
przez whasciwy Sad rejestrowy, zgodnie z art. 552 Kodeksu spotek handlowych, -

§ 3. Koszty sporzadzenia niniejszego akiu notarialnego zaptaci przelewem Spdtka. -—
§ 4. Wypisy tego aktu notarialnego nalezy wydawaé Spéice i Wspdlnikom w dowolnej

ilosci,

§ 5. 1. Notariusz poinformowata o tresciart. 1,61 7 ustawy .0 podatku od czynnosci
cywilnoprawnych®, art. 75 ustawy ,Ordynacja Podatkowa", o skutkach przewidzianych w
ustawie z dnia 10 wrzesnia 1999 roku Kodeks karny skarbowy”, w razie podania nieprawdy
lub zatajenia prawdy, przez co podatek narazony jest na uszczuplenie oraz o przystugujacym
organowi podatkowemu prawie do okreslenia, podwyzszenia lub obnizenia wartosci
przedmiotu czynnosci cywilnoprawnej i cigzacym na podatniku obowigzku zaptaty zaleglosci
podatkowej z odsetkami za zwioke w przypadku okreslenia lub podwyzszenia wartosci
przedmiotu tej czynnosci.

2. Notariusz poinformowata o tresci art. 92a ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku ,Prawo
o notariacie’, w szczegdlnosci o tym, ze niezwlocznie po sporzadzeniu akiu notarialnego
zawierajgcego w swej tresci dane stanowigce podstawe wpisu do rejesiru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego albo podlegajacego zlozeniu do akt rejestrowych podmiotu
wpisanego do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego notariusz umieszcza
jego elektroniczny wypis w Repozytorium. Notariusz opatruje wypis kwalifikowanym
podpisem elektronicznym.

3. Notariusz poinformowata o tresci:
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7.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Dokumentem Informacyjnym

Uchwala nr 1
z dnia 25 marca 2026 roku
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw
Rutkowski Group sp. z 0.0. z siedzibg w Etku
wpisana do rejestru przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego przez S3d Rejonowy w

Olsztynie pod numerem KRS 0001044425

w sprawie wyraienia zgody na zaciggnigcie zobowigzania

§1.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw Rutkowski Group sp. z o.o. z siedzibg w Etku
(. Spdtka”) dziatajac na podstawie przepisdw art, 230 kodeksu spdtek handlowych oraz § 25
ust. 1 lit. g}, h) i s) umowy Spatki, uchwala co nastepuje:

Zgromadzenie Wspalnikow wyraia zgode na zaciggniecie zobowigzania powyiej 5.000.000
{piet miliondw) ztotych poprzez pozyskanie finansowania w postaci emisji obligacji serii B o
tgczne) wartosci nominalnej wynoszgce] do 30.000.000 PLN (trzydziedci miliondw ztotych).
szczegotowe parametry emisji obligacji zostana ustalone przez Zarzad w warunkach emisji

obligacji.

52
Uchwata wchodzi w fycie 2 dniem podjecia.

Eleet romibcariie

Antcni podpisany preee Astonl
A ﬂb:ku_ws_ii -

Rutkowski vats zaso1zs

Kam” Elsctranicenle podpaany

preme Karmil Rutkowsii
Dt 20060335 10:5818

Rutkowski e

Bleftronicenie podpisany

Przemystaw pur i
Ruthewik
Rutkowski v mmsnzsoses

+i1'aa*

Grzegcrz Elektronicznie podpizanmy

preee Greegors Ruthowski
Data: J035 03 75 105974

Rutkows k.l 1100

Magda Elsktranicznie podpisany

preez Maguda Rutkowska
Data: 2026.03.25 10:50:54

Rutkowska o
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Uchwata Zarzadu nr 1
z dnia 25 marca 2026 roku

Rutkowski Group sp. z 0.0. z siedzibg w Etku

wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowegoe Rejestru Sgdowego przez 53d Rejonowy w

Olsztynie pod numerem KRS 0001044425

w sprawie emisfi obligacii serii B

§1.

Zarzgd spotki dzialajgeej pod firma Rutkowski Group sp. 7 0.0. z siedzibg w Ethu zwane] dalej jako ,Emitent”

lub ,Spotka”, w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U.

2025 r. poz. 16567, ze zm., ,Ustawa o Obligacjach®) postanawia o emisji przez Spdtke obligacji na

naste pujgcych warunkach:

1) Oznaczenie serii: B;

2} Emisja Obligacji nastapi w trybie okreslonym w art. 33 ust. 1 Ustawy o obligacjach. Oferta stanowi
oferte publiczng w rozumieniu rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 crerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma byé publikowany w zwigzku 7 oferty publiczng
papierdw wartosciowych lub dopuszezeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
Dyrektywy 2003/71/WE, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b w/w rozparzadzenia, nie wymaga
sie sporzadzania prospektu ani memorandum informacyjnego.

3) Liczba oferowanych obligaci wyniesie nie wiece] niz 30,000 (trzydziesci tysiecy) obligacji serii;

4) Wartosd nominalna i cena emisyjna jednej obligaci wyniesie 1.000,00 (dwieicie tysiecy) slotych;

5) Obligacje beda oprocentowane wediug zmienne] stopy procentowe] rawne] w skall roku stawce
WIBOR M powiekszone] o marie w wysokosci 5,00% w skali roku, 7 zastrzeieniem postanowien
warunkdw emisji Obligacji w zakresie ewentualnej zmiany wskaznika referencyjnego;

&) Obligacje bedy obligacjami na okaziciela, nie majgcymi formy dokumentu, zabezpisczonymi;

7) Zabezpieczeniem Obligac)i bedzie podporzgdkowanie wierzytelnosci;

8) Obligacje zostang zapisane w depozycie papierdw wartosciowych prowadzonym priez Krajowy
Depozyt Papierdw Wartodciowych S.A. za podrednictwem agenta emisji, tj. Michael / Strém Dom
Maklerski S.A. 7 siedzibg w Warszawie oraz beda przedmiotem ubiegania sig o ich wprowadzenie do
alternatywnego systemu obrotu dla diuznych papieréw wartosciowych prowadzonym przez Gietde
Papierdw Wartosciowych w Warszawie 5.A. [Catalyst).;

9) Wykup obligacii nastgpi w terminie nie diuzszym niz 3 lata od Dinia Emisji.
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§2.
Szcregotowe postanowienia dotyczace emisji Obligac)i zostang okreslone przez Zarzad w warunkach emisji
Obligacii.
§3.

Uchwata wechodzi w iycie 2 dniem jej podjecia.

Antoni Elelgranscznie podpisany

arzez fntard Rutikawski

Rutkowski Trae oo

H Elektronicznis podpisary
Ka mll przez Kamil Rutkowski

Rutkowskj Do 2026032511044

0D

Elskbroricares podpisany
Przemystaw pre: tremysie
Rusthererski
RButkowski oee:szeessasa
10100

G rzeg orz Flektranicznie podpisany

preez Graegory Rubaopw s

Rutkowski ‘e
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Uchwata Zarzgdu nr 1
z dnia 13 kwiztnia 2026 roku
Rutkowski Group sp. z 0.0, 2 siedzibg w Etkou
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy w Olsztynie pod numerem
KRS 0001044425

w sprawie: wstepnej alokaci obligac)i serii B

5 1.
Zarzad spotki dziatajgcej pod firmg Rutkowski Group sp. z o.0. z siedziba w Etku, adres: ul. Armii Krajowej 7b lok. US,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sydowego przez Sad Rejonowy w Olsztynie, VI Whpdziat
Gospodarcey Krajowego Rejestru Sadowepo pod nr KRS: 0001044425, posiadajgcg nr REGON: 280445506, NIP:
8481830304, o kapitale zaktadowym w wysokosci 26 085 000,00 zf, zwanej dalej jako ,Emitent” lub ,Spotka”,
w oparciu o art. 2 pkt 1) zwiazku z emisjg przez Spotke obligacji serii B |, Obligacje™), wobec uphywu terminu sktadania
formularzy przyjecia propozycji nabycia Obligacji, podejmuje uchwate nastepujgcsj tresci.

§2.

1. Zarzgd Emitenta postanawia dokonac wstepnej alokacji 30.000 (trzydziesci tysiecy) sztuk obligac)i na ckaziciela
serii B o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac) rtotych kaida i o taczne] wartoid nominalne] 30.000.000
PLN (trzydziesci milionow zhotych), zgodnie zlists wstepne] alokacji, ktora zostanie ustalona przez
Michael / Strém Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie petnigcg funkcje firmy inwestycyjnej posredniczacej
w ofercie Obligacji {,Firma Inwestycyjna”).

2. Obligacje zostajg przydzielone w chwili utworzenia ewidencji osob uprawnionych z Obligacji, o ktore] mowa w art.
7a ust. 4 pkt 4] w zw. z art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie [, Ewidencja”), ktorg prowadzic bedzie Firma Inwestycyjna
jako Agent Emisji do dnia rejestracji ich w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy

Depozyt Papiercw Wartosciowych 5.4

§3.
Majgc na uwadze powyisze Zarzgd Spotki upowaznia Firme Inwestycyjng do:
1. ustalenia listy wstepnej alokacji Obligacji,
2. utworzenia Obligacji w Ewidencji,
3. powiadomienia w trybie i na zasadach episanych w propozycji nabycia Obligacji klientow o przydziale Obligacji

na ich rzecz.

54,
1. Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjeda.
2. Uchwala zostala podjeta jednogloznie.
Elekironicenia
. . B ok e P Fltronemmas Beldroncmin
Antoni  podsisam peee Kamil i YR e Grzegorz mmzes
j Data: i H A = 3 & :
Rutkowskiwaranorrs Rutkowski s eacasi Ruthowski Gee ot Rutkowiski bes zizurs
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7.4. Warunki Emisji Obligacji

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI
SERII B
EMITOWANYCH PRZEZ:
RUTKOWSKI GROUP SP.Z 0.0.
Z SIEDZIBA W EtKU
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Niniejszy dokument (,Warunki Emisji”) okresla warunki emisji, w tym prawa i obowiazki Spodtki oraz

Obligatariuszy, w odniesieniu do obligacji serii A (,Obligacje”) emitowanych przez Rutkowski Group sp. z 0.0. z

siedzibg w Etku, adres: ul. Armii Krajowej 7b lok. U6, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru

Sadowego przez Sad Rejonowy w Olsztynie, VIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS:

0001044425, posiadajacg nr REGON: 280445506, NIP: 8481830304, o kapitale zaktadowym w wysokosci 26 085

000,00 zt (,Emitent”, , Spétka”).

5 DEFINICIE

1.1. ,Administrator Zabezpieczen” oznacza spotke GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi spotka partnerska z siedzibg w Warszawie, ul. Dobra 40 (00-344 Warszawa), wpisang do
rejestru przedsigbiorcow, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000541501, posiadajacq NIP
7792022623, REGON 631226810peinigcg funkcje administratora zabezpieczen dla Podporzadkowania
Wierzytelnosci w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;

1.2. ,Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie, przy czym funkcja
ta w odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Firmie Inwestycyjnej;

1.3. ,Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjna;

14. ,Brak Zezwolenia WIBOR" oznacza, sytuacje, w ktdrej administratorowi WIBOR zostato cofnigte
lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskainika WIBOR, w wyniku czego
wskaznik WIBOR nie moze byc dalej stosowany przez banki w Polsce;

1.5. ,Cena Emisyjna" oznacza ceng nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkéw Emisji;

1.6. ,Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

1.7. ,DtugNetto” oznacza sume Zobowigzan Finansowych pomniejszong o srodki pienigine iich ekwiwalenty,
z uwzglednieniem srodkéw pochodzacych z wptat nabywcéw lokali, zgromadzonych na rachunkach
powierniczych,  okreslang  kazdorazowo na  podstawie skonsolidowanego  péirocznego
lub skonsolidowanego rocznego Sprawozdania Finansowego;

1.8. ,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane w Ewidencji;

1.9. ,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

1.10. ,Dzieh Platnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczeéniejszego
Wykupu;

1.11. ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien tygodnia z wyjatkiem sobét i niedziel oraz innych dni ustawowo
wolnych od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng, umozliwiajaca podejmowanie
czynnosci zwigzanych z przenoszeniem Obligacji i rozliczeniem ptatnosci swiadczen z tytutu Obligacji;

1.12. ,Dzien Ustalenia Praw" oznacza 3 (trzeci) Dzier Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci Swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub wczeéniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien ztozenia zadania odpowiednio
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia
Praw uznaje si¢ dzien otwarcia likwidacji Emitenta, (iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytufu
Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio
dzien potaczenia, podziaiu lub przeksztaicenia formy prawnej Emitenta (iv) wczesniejszego wykupu

okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji oraz wyptaty Odsetek, realizowanej w tym samym dniu, kiedy
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za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 5 (piec) Dni Roboczych lub inny wskazany w Szczegotowych Zasadach
Dziatania KDPW;

1.13. ,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej" oznacza dzier, o ktorym mowa w pkt 17.4.3 Warunkéw Emisji Obligacji;

1.14. ,Dzien Wczesniejszego Wykupu" oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt 13.2 Warunkow Emisji;

1.15. ,Dzief Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkow Emisji;

1.16. ,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

1.17. ,Ewidencja” oznacza ewidencja osob uprawnionych z Obligacji, o ktorej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)
Ustawy o Obrocie;

1.18. ,Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot swiadczacy na rzecz Emitenta ustugg oferowania zgodnie Ustawga
o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.19. ,GPW" oznacza Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.20. ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, Podmioty Zaleine od Emitenta lub wspdtkontrolowane przez
Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

1.21. ,Kapitat Wtasny” oznacza taczng sume wartosci kapitatdw wtasnych okreslanych kazdorazowo
na podstawie skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego i kwoty Wierzytelnosci, ktdre s3
podporzadkowane zgodnie z pkt. 11.2;

1.22. ,Korekta” oznacza okreslone zgodnie z punktem 17.4.8 Warunkow Emisji wartos¢ lub dziatanie, ktore jest
stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastapienia WIBOR
Wskaznikiem Alternatywnym;

1.23. _KDPW" oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. zsiedziba
w Warszawie;

1.24. ,Kluczowe Projekty” oznacza Projekt Aleja oraz Projekt Monsa VI;

1.25. ,Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzeénia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (t.j.
Dz.U.z 2024 r. poz. 1467 ze zm.);

1.26. ,Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i opfaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

1.27. ,Marza"” oznacza 5,00 punktéw procentowych;

1.28. ,Naleinos¢ Gtéwna" oznacza obliczong na dany dzien kwote réwng wartosci nominalnej pojedynczej
Obligacji;

1.29. ,Obligatariusz" oznacza podmiot, ktdremu przystuguja prawa z Obligacji, tj. posiadacza Rachunku
Papierow Wartosciowych, na ktorym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi
prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

1.30. ,Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji;

1.31. ,Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy publicznego
oswiadczenia, ze wskaZnik WIBOR przestat lub przestanie byc reprezentatywny dla wiasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktorg wskaznik WIBOR miat mierzy¢ i ze brak jest
mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

1.32. ,Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,
2e wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego oswiadczenia nie
zostat wyznaczony nastepca, ktory bedzie nadal obliczat lub publikowat wskaznik WIBOR;

1.33. ,Okres Odsetkowy” oznacza okres, o ktérym mowa w pkt. 17.2.4 Warunkow Emisji;
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1.34. ,PLN", 21" oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

1.35. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

1.36. ,Podmiot Wyznaczajgcy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje branzowg lub migdzyinstytucjonalng grupe robocza, ktérg wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastapienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

1.37. ,Podmiot Zaleiny” oznacza podmiot w stosunku, do ktérego Emitent jest spotka dominujaca w
rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 Kodeksu Spotek Handlowych;

1.38. ,Podstawowa Dzialalnos¢ Gospodarcza” oznacza dziatalnos¢ gospodarczg Emitenta lub podmiotow 2z
Grupy Emitenta polegajacg na dziatalnosci deweloperskiej w zakresie nieruchomosci (mieszkaniowych,
ustugowych, infrastrukturalnych), prowadzeniu robét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow, robot zwigzanych z budowa obiektow inzynierii lagdowej i wodnej, robot budowlanych
specjalistycznych, kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wiasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu
nieruchomosciami — wiasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstuga rynku nieruchomosci
wykonywanej na zlecenie, dziatalnosci w zakresie projektowania i architektury oraz, w przypadku
Emitenta i innych podmiotéw z Grupy posiadajacych udziaty w podmiotach zaleznych, dziatalnosci firm
centralnych i holdingdw, z wytaczeniem holdingéw finansowych;

1.39. ,POLSTR" oznacza wskaznik referencyjny POLSTR bazujgcy na depozytach niezabezpieczonych instytucji
kredytowych i instytucji finansowych, wskazany na Dziern Emisji przez Komitet Sterujacy Narodowej Grupy
Roboczej jako docelowy wskainik referencyjny majacy zastapic WIBOR, a ktdrego administratorem
docelowo ma zosta¢ GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.40. ,Projekt Aleja” oznacza projekt mieszkaniowy z czescig ustugowa realizowany przez Emitenta,
zlokalizowany w Biatymstoku przy ul. Studziennej, polegajacy na budowie ok. 139 lokali mieszkalnych o
tacznej powierzchni uzytkowej ok. 7 494 mkw oraz ok. 39 lokali ustugowych o tacznej powierzchni
uzytkowej ok. 2 139 mkw;

1.41. ,Projekt Monsa VI” oznacza projekt mieszkaniowy z czescig ustugowa realizowany przez Emitenta,
zlokalizowany w Gdansku przy ul. Leskiego, polegajacy na budowie ok. 60 lokali mieszkalnych o facznej
powierzchni uzytkowej ok. 2 692 mkw oraz ok. 8 lokali ustugowych o tacznej powierzchni uzytkowej ok.
503 mkw;

1.42. ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz.U.
22024 r. poz. 1428 z péin. zm);

1.43. ,Prawo Upadiosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 |lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe (tj. Dz. U. 2 2025 r.
poz. 614 z péin. zm.);

1.44. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.45. ,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.46. ,Rachunek Zbiorczy" oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.47. ,Regulacje KDPW" oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajace sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w
szczegolnosci Regulamin Krojowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegotowe zasady dziatania

Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;
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1.48. ,Rozporzadzenie BMR"” oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia
8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach
finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajace
dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst majacy znaczenie dla
EOG);

1.49. ,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

1.50. ,Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papierow
Wartosciowych S.A. lub jej nastepcow prawnych;

1.51. ,Sprawozdanie Finansowe” oznacza niebadane péiroczne jednostkowe oraz zbadane roczne
jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta oraz zbadane roczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Emitenta oraz niebadane poétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Emitenta sporzadzone zgodnie z aktualnie stosowanymi na dzieri sporzadzenia danego sprawozdania
finansowego standardami sprawozdawczosci finansowej. Potroczne sprawozdanie finansowe zawierac
bedzie co najmniej bilans, rachunek zysku i strat i rachunek przeptywow pienieznych.

1.52. ,Stopa Bazowa" ma znaczenie nadane w pkt 17.4.1 Warunkoéw Emisji;

1.53. ,Stopa Procentowa” oznacza Marze powigkszong o Stope Bazowq;

1.54. ,Strona Internetowa” oznacza strone internetowga Emitenta dostepng pod adresem

https://rutkowskidevelopment.pl/ lub innym, ktéry go zastapi;

1.55. ,Szczegbétowe Zasady Dziatania KDPW" oznacza Szczegotowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych;

1.56. ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz.
1667 z pdin. zm.);

1.57. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.
Dz.U.z 2024 r. poz. 722 z p6in. zm.);

1.58. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (t.j.: Dz.U.
22025 r. poz. 592 z péin. zm.);

1.59. ,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (t.j.: Dz.U. z 2023
r. poz. 120 ze zm.);

1.60. ,Wierzytelnosci” oznaczajg wierzytelnosci przystugujace Wspoélnikom Emitenta , wobec Emitenta z tytutu
zobowigzania do wyptaty zyskdw wypracowanych przez Emitenta przed jego przeksztatceniem ze spotki
jawnej. Zobowigzanie to powstato w wyniku uchwat wspaélnikéw podjetych przed przeksztatceniem, jak
réwniez na mocy uchwaty przeksztatceniowej. Zobowigzanie to wedtug stanu na dzien sporzadzenia
Warunkow Emisji wynosi 127 min zi;

1.61. ,Wplywy Netto” oznaczajg wptaty otrzymane od nabywcow lokali, miejsc postojowych oraz komadrek
lokatorskich w danym projekcie otrzymane po 31.12.2025r. (przy czym za wptaty przyjmuje si¢ zwolnienia
z rachunkow powierniczych prowadzonych dla danych projektow badz wptaty bezposrednio na rachunek
biezacy Grupy Emitenta) pomniejszone o:

a) podatek VAT zaptacony po 31.12.2025r.;
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b) bezposrednie koszty budowy realizacji danego projektu (wytacznie koszt zwigzany z ustuga
generalnego wykonawstwa Swiadczong przez Rutkowski Construction sp. z 0.0.) zaptacone po
31.12.2025r. (w przypadku Projektu Aleja nie wigcej niz 58 min zi, a w przypadku Projektu Monsa VI
nie wigcej niz 21 min zt);

c) zmiane salda zadtuzenia (wzrost salda ze znakiem ujemnym, spadek salda ze znakiem dodatnim) w
stosunku do 31.12.2025 r. z tytutu kredytu budowlanego lub pozyczki zaciggnietych na realizacje
danego projektu powigkszone o zaptacone koszty finansowe zwigzane tym zadtuzeniem;

1.62. ,Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wiasnego” oznacza stosunek facznej wartosci Dtugu Netto do Kapitatu
Witasnego;

1.63. ,Wspélnicy” oznacza Antoniego, Kamila, Magde, Przemystawa i Grzegorza Rutkowskich;

1.64. ,WIBOR" oznacza wskainik referencyjny stopy procentowej, odzwierciedlajagcy poziom stopy
procentowej, po jakiej banki s gotowe udziela¢ sobie kredytow, ktérego administratorem jest GPW
Benchmark S.A. i ustalany jest na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR";

1.65. ,Wskainik Alternatywny” oznacza wskainik referencyjny, ktory zastepuje WIBOR, WIRON lub inny
wskainik referencyjny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

1.66. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane iprzeprowadzane
zgodnie z Ustawg o Obligacjach;

1.67. ,Zobowiazania Finansowe” oznacza sume zobowigzan finansowych wedtug wartosci bilansowych, w
szczegolnosci  wynikajacych z umow pozyczki, kredytu, obligacji, innych dtuinych papierow
wartosciowych, umow leasingu finansowego, umoéw faktoringu odwrotnego i kwoty Wierzytelnosci, ktére
nie sq podporzadkowane zgodnie z pkt. 11.2, okreslang kazdorazowo na podstawie potrocznego lub
rocznego skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego; przy czym dla uniknigcia watpliwosci za
Zobowiazania Finansowe nie bgdg uznawane zobowigzania handlowe wynikajace z prowadzonej przez
Grupe Emitenta dziatalnosci gospodarczej (tzw. ,kredyt kupiecki”), zobowigzania zwigzane z optatami z
tytutu uzytkowania wieczystego, jak rowniez zobowigzania z tytutu udzielonych gwarancji dobrego
wykonania przez generalnych wykonawcow, ktdrzy prowadzili lub beda prowadzi¢ prace budowlane na
inwestycjach realizowanych przez Grupe Emitenta;

1.68. ,Zadanie Wczesniejszego Wykupu” oznacza pisemne zadanie wykupu Obligacji ziozone Emitentowi przez
Obligatariusza w zwigzku z wystapieniem Przypadku Naruszenia.

2. STATUS PRAWNY OBLIGACII (TRESC | FORMA OBLIGACII)

2.1. Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym
postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 Ustawy o Obligacjach, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest
dtuznikiem Obligatariusza izobowigzuje si¢ wobec niego do spetnienia swiadczen pienigznych
szczegotowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposob i terminach tam opisanych.

2.2.  Agent Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zarejestruje Obligacje w Depozycie.

3. DECYZJA EMITENTA O EMISJI

3.1. Emisja Obligacji nastgpuje na podstawie:

3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 25 marca 2026 r. w przedmiocie emisji obligacji serii B,

3.1.3. Uchwata wspdlnikéw Emitenta z dnia 25 marca 2026 r. w przedmiocie wyrazenia zgody na zaciggniecie
zobowigzania.

SERIA OBLIGACII

4.1. Obligacje emitowane s3 w serii oznaczonej literg B.
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CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISII OBLIGACI

5.1. Po odliczeniu Kosztow Emisji srodki z emisji zostang wykorzystane na ogélne cele zwigzane z dziatalnoscia
Grupy Emitenta.

5.2.  Srodki, o ktérych mowa w pkt. 5.1 zostang wptacone przez Firme Inwestycyjna niezwtocznie na rachunek
Emitenta;

6. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

6.1. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 {jeden tysiac) ztotych, z zastrzezeniem mozliwosci jej
poiniejszego obnizenia w drodze weczesniejszego wykupu czesci wartosci nominalnej Obligacji
(wczesniejszy wykup skutkujacy obnizeniem wartosci Naleznosci Giownej, nieprowadzacy do umorzenia
wykupowanych Obligacji).

6.2. Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

7. WIELKOSC EMISI

7.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 30.000 (trzydziesci tysigcy) Obligacji o tacznej wartosci nominalnej
do 30.000.000 PLN (trzydziesci milionow ztotych).

8. PROG EMISJI | WARUNKI PRZYDZIALU

8.1.  Prog emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

9. TRYB EMISJI

9.1. Obligacje emitowane sa w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach,
przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a
Ustawy o Ofercie nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum informacyjnego.

9.2. Zapis na Obligacje moze zostac ztozony w postaci elektroniczne;j.

10. ZBYWALNOSC OBLIGACII

10.1. Obligacje s zbywalne.

10.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastgpowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

10.3. Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

11. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA.

11.1. Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w terminach i na warunkach nizej okreslonych.

11.2. Przed Dniem Emisji zostanie zawarta umowa podporzadkowania czesci Wierzytelnosci zobowigzaniom
z Obligacji, na mocy ktérej Emitent jako dtuinik zobowigze sie w stosunku do Administratora
Zabezpieczenn do niedokonywania spfaty nizej okreslonych kwotowo zobowigzan wynikajacych z
Wierzytelnosci na rzecz wierzycieli, a wierzyciele zobowigzuja sie do niezadania od Emitenta sptaty
Swiadczen z tytutu nizej okreslonej czesci Wierzytelnosci i nieprzyjmowania takich splat - przed
dokonaniem wykupu wszystkich Obligacji przy czym:

11.2.1. Podporzadkowana zostanie czes¢ Wierzytelnoéci w  kwocie 100000000 PLN
(,Podporzadkowana Wierzytelnosc”).

11.2.2. Podporzadkowana Wierzytelnos¢ moie zostac podwyiszona. Podwyzszenie wymaga zawarcia
aneksu do umowy podporzadkowania i aneksow do oswiadczen, o ktorych mowa w 1.1
Administrator  Zabezpieczeri zobowigzuje sig do podpisania aneksu do umowy
podporzadkowania w terminie 10 (dziesigciu) Dni Roboczych od daty otrzymania wniosku od
Emitenta i uzgodnienia tresci aneksu przez strony umowy podporzadkowania.

11.2.3. Dopuszczalna jest konwersja Wierzytelnosci na pozyczki. W takim przypadku:
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(i) postanowienia umowy dotyczagce Wierzytelnosci beda stosowane odpowiednio do
pozyczek;
(ii) odsetki beda naliczane, lecz nie wyptacane do Dnia Wykupu Obligacji;
11.2.4. Wierzyciel moze dokonac cesji, odnowienia, potracenia lub w inny sposéb przenies¢ swoja
Podporzadkowang Wierzytelnosc tylko pod warunkiem, ze:

{i) nie wystapito zdarzenie stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu, a jesli wystapito, to
stan faktyczny stanowiacy Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat istnie¢, a wszelkie
jego skutki prawne zostaty usunigte;

(i) cesjonariusz, nabywca lub wierzyciel zastgpujacy pierwotnego wierzyciela zawrze aneks z
Administratorem Zabezpieczen do umowy podporzagdkowania, w ktorym zobowiaze sie do
podporzadkowania Wierzytelnosci na analogicznych zasadach.

11.2.5. Podporzadkowanie Wierzytelnosci nie bedzie naruszac praw innych wierzycieli.
11.2.6. Dzien spfaty oraz wypfaty swiadczen z Podporzadkowanej Wierzytelnosci bedzie wypadac po
Dniu Wykupu Obligacji.

11.3. Pomigdzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen zostata zawarta umowa zlecenia administrowania
zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktorej Administrator Zabezpieczen bedzie petnit funkcje
administratora zabezpieczern dla Podporzadkowania Wierzytelnosci stosownie do art. 29 Ustawy o
Obligacjach, przy czym:

11.3.1. Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela we wiasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

11.3.2. W przypadku rozwigzania umowy, o ktorej mowa w pkt. 1.1 powyzej Emitent bedzie zobowigzany
do niezwtocznego powotania nowego Administratora Zabezpieczen lub naprawnienia szkody w
przypadku naruszenia powyiszego zobowigzania oraz do niezwitocznego poinformowania
obligatariuszy o tych zmianach.

12. SWIADCZENIA EMITENTA

12.1. Emitent zobowigzuje sie do spetnienia nastepujgcych swiadczen:

12.1.1.wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 Warunkdéw Emisji oraz

12.1.2.zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkow Emisji.

12.2. Spetnienie $wiadczen nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

13. WYKUP OBLIGAC)I

13.1. Wykup Obligacji nastgpi w dniu 17 kwietnia 2029 r. (,Dziern Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2
Warunkow Emisji.

13.2. Wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 16 Warunkéw Emisji, w ktérym
Obligacje stang si¢ wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dziert Wezeéniejszego Wykupu”):
13.2.1.na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 14 Warunkdw Emisji lub
13.2.2.na z3danie Emitenta zgodnie z pkt. 15 Warunkdéw Emisji lub
13.2.3.w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji zgodnie z pkt. 16 Warunkow Emisji.

13.3. Jezeli Dzien Wykupu lub Dzierh Wezesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym,
wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastgpujacym odpowiednio po Dniu Wykupu lub
Dniu Wczesniejszego Wykupu.

13.4. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtdwnej, powigkszonej o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt. 16 Warunkow Emisji, w przypadku wezesniejszego wykupu na 2adanie Emitenta.
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13.5. Niezaleznie od postanowien powyiszych:

13.5.1.w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

13.5.2.w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w
obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.

W takich przypadkach, Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ kazdemu Obligatariuszowi w dniu wskazanym

odpowiednio w pkt. 13.5.1 lub 13.5.2 powyzej, kwote stanowigca Naleznos¢ Gtowng powigkszong o

nalezne Odsetki za okres od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) do dnia,

w ktdrym nastapito odpowiednio otwarcie likwidacji, potaczenie, podziat lub przeksztatcenie (wtacznie).

13.6. Zchwila wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

14.  WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

14.1. Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu z3dac¢ wykupu posiadanych Obligacji tylko w przypadkach i na
zasadach okreslonych ponizej.

14.2. Pisemne lub z elektronicznym podpisem kwalifikowanym zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji
powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza Emitentowi i do podmiotu prowadzacego Rachunek
Papieréw Wartosciowych Obligatariusza, na ktérym beda zapisane Obligacje.

14.3. Obligatariusz wraz z zadaniem opisanym w pkt. 14.2 powyzej winien przedstawic swiadectwo depozytowe
potwierdzajace fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza z3dajacego dokonania wczesniejszego
wykupu lub inny dokument potwierdzajacy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez
Obligatariusza 23dajacego dokonania wczesniejszego wykupu, z terminem waznosci tego dokumentu
Wygasajacym.

14.4. W przypadku, gdy:
14.4.1.Emitent bedzie w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajacych

z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdinieniu w wykonaniu, w catoéci lub czesci,
zobowigzan wynikajacych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni Obligatariusz moze 2adac¢ wykupu
Obligacji.

14.4.3.Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji, Obligacje
podlegaja na zadanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

145. w przypadku gdy wystapi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (,Podstawy Wczesniejszego
Wykupu”), kaidy Obligatariusz moze iada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji,
w terminie od dnia wystgpienia takiego zdarzenia do uplywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit
Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zadaniu Emitent
zobowigzuje sig¢ wykupic w terminie 30 dni od dnia ztozenia zadania, chyba ze przed otrzymaniem takiego
23dania stan faktyczny stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, a
wszelkie jego skutki prawne zostang usunigte:

14.5.1. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

{i) Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujacych zaptate w tacznej kwocie przekraczajgcej 10% Kapitatu Wiasnego, lub

{ii) Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do spfaty swoich diugéw w terminach ich wymagalnosci, lub
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(iii)  Emitent trwale zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki zamiar, przy
czym przez trwale zaprzestanie wykonywania zobowigzan, rozumie sig zaprzestanie wykonywania
zobowigzan przez co najmniej 60 (szescdziesiat) dni.

14.5.2.Zmiana lub zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dziafalnosci Gospodarczej

Emitent zmieni rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej.

Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej czesci rozumie sig
sytuacje, w ktorej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej, wyniosg mniej niz
75% catkowitych przychodéw Grupy Emitenta, na podstawie ostatniego rocznego oraz poétrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta.

14.5.3.Finansowanie podmiotow trzecich

taczne saldo udzielonych (i niesptaconych) pozyczek {lub transakcji o tozsamych skutkach ekonomicznych)
przez podmioty z Grupy Emitenta do podmiotéw spoza Grupy Emitenta w ktérymkolwiek dniu zycia
Obligacji wyniesie wigcej niz 10.000.000,00 (dziesig¢ milionow) ztotych, przy czym Zgromadzenie
Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy limit.
14.5.4.0bcigzanie majatku

Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie na swoim
majatku na zabezpieczenie zobowigzan podmiotu spoza Grupy Emitenta, w szczegdlnosci hipoteke,
zastaw, zastaw rejestrowy, dokona przewtaszczenia na zabezpieczenie, cesji, udzieli porgczenia lub
gwarancji, przejmie zobowiazania, zwolni z diugu inny podmiot lub przystapi do diugu, z wytaczeniem
transakcji wramach podstawowej dziatalnosci Emitenta w zakresie dziatalnosci deweloperskiej
realizowanej na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.

14.5.5.Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wiasnego

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wiasnego bedzie wyzszy niz 1,00.

14.5.6.Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

{i) Emitent stanie sie¢ niewyptacalny w rozumieniu przepisow Prawa upadiosciowego lub Prawa
restrukturyzacyjnego;

{ii) Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnosc lub z powodu niemoznosci terminowego wykonania
swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli.

14.5.7 Postgpowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi zostanie wszczete postgpowania egzekucyjne lub nastapi zajecie majatku, ktérych
taczna wartosc jednostkowo lub tacznie (w okresie kolejnych 12 miesigcy) przekroczy 10% Kapitatu
Wtasnego Emitenta (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji i zaje¢ Emitenta).

14.5.8.Transakcja razaco niekorzystna

Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta dokona transakgji lub serii transakcji na rzecz innego
podmiotu, ktorej/ktorych przedmiotem bed3 aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo lub facznie
przekraczajacej 5.000.000,00 (pie¢ miliondw) ztotych na warunkach razgco niekorzystnych w stosunku do
powszechnie obowigzujacych w obrocie gospodarczym, przy czym za razgco niekorzystne uwazane bedzie
rozporzadzenie po wartosci o 30% nizszej od wartosci rynkowej, z zastrzezeniem, ze optaty wskazane w
pkt. 14.5.10 a.iii nie beda miaty zastosowania do tego kowenantu;
14.5.9.Rozwigzanie Emitenta
Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata przez

walne zgromadzenie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby

Dokument Informacyjny Rutkowski Group sp. z 0.0. Strona 104 z 134



rutkowski MICHAEL/STROM
group DOM MAKLERSKI

Emitenta poza terytorium kraju, w ktdrym Emitent ma siedzibg w Dniu Emisji lub wystapi jedna z przyczyn
dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spotek Handlowych.
14.5.10. Wyptata dywidendy
A Z zastrzezeniem pkt. B. majgce miejsce po Dniu Emisji, w danym roku obrotowym przed dniem
spetnienia wszystkich swiadczer z Obligacji:
i wyplacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy, lub
ii. skup lub umorzenie udziatow wiasnych Emitenta za wynagrodzeniem, lub
jii. opfaty z tytutu dzierzawy lub z innego tytutu za uzywanie znaku towarowego, w tym mozliwos¢
transferu Srodkéw do innej spétki na podstawie umowy licencyjnej lub innej umowy
cywilnoprawnej, regulujacej prawo do korzystania ze znaku towarowego ,Rutkowski Group” lub
iv. sptaty Wierzytelnosci, przystugujacych wierzycielom Emitenta, w jakiejkolwiek formie, w tym w
szczegolnosci sptaty w formie pienigznej, poprzez potracenie, cesjg, kompensate wzajemnych
zobowigzan lub jakiekolwiek inne dziatania majace na celu umorzenie lub zaspokojenie
Wierzytelnosdci, z wyfaczeniem darowizn miedzy wierzycielami, ktdére nie podlegajg tym
regulacjom;
V. jakiekolwiek inne przekazanie $rodkow pienieznych wspoélnikom Emitenta w sposdb o zblizonym
skutku ekonomicznym do zdarzer opisanych w pkt. (i) — (iv).
B. Emitent jest uprawiony do wypfaty w danym roku obrotowym Srodkdow z tytutéw, o ktérych mowa
w pkt A. powyzej, w tacznej wysokosci nieprzekraczajgcej 10.000.000 (dziesiec milionow) ztotych.
145.11. Obowiazki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji zgodnie z
pkt 19 Warunkow Emisji i takie naruszenie nie zostato usunigte w ciggu 5 Dni Roboczych od dnia
wystapienia danego zdarzenia.

145.12. Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:
(i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zadania nie zwotat Zgromadzenia
Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajacym nie pozniej niz 28
(dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo
ztozonego 2adania lub uniemozliwit w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminow; lub
(ii) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikowat na
Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.
14.5.13. Sptata Wierzytelnosci
(i) Zzastrzezeniem pkt. 14.5.10 pkt. B przed Dniem Wykupu Emitent dokona jakakolwiek ptatnosci z
tytutu Wierzytelnoéci Podporzadkowanych;
(ii) Wierzytelnosci Podporzadkowane utraca status podporzadkowanych lub ich podporzadkowanie
wzgledem Obligacji wygasnie lub okaze sie nieskuteczne.
14.5.14. Sprzeda? udziatow w Kluczowych Projektach
Emitent przestanie by¢, posrednio poprzez spotke celowa lub bezposrednio, wtascicielem 100% (po
zaokragleniu do petnych %) ktéregokolwiek projektu wchodzacego w sktad Kluczowych Projektow, z
wytaczeniem sytuacji, w ktorej srodki otrzymane ze sprzedazy projektu lub udziatow w projekcie
zostang w catosci przeznaczone na wykup Obligacji.

145.15. Wyptaty w Kluczowych Projektach
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Przed uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie (PnU) Kluczowego Projektu, Grupa dokona wyptaty
nadwyzek wyliczanych zgodnie ze wzorem w pkt. 16.3 (wliczajac wszystkie Kluczowe Projekty
niezaleznie od posiadanego PnU) dla danego projektu z rachunku bankowego, na ktory dokonywane
53 zwolnienia z rachunkow powierniczych prowadzonych dla Kluczowych Projektéw na cele inne niz:
(i) wskazane w pkt. od 1.61a) do 1.61c) zwigzane z danym projektem lub
(ii)  wykup Obligacji
przy czym dozwolone jest wydzielenie osobnego rachunku bankowego, na ktérym wyzej wymienione
nadwyzki bgda ewidencjonowane.

145.16. Brak notowania obligacji w ASO:

W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu w ASO przed
Dniem Wykupu na zadanie Emitenta ztozone bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy badz
na podstawie decyzji GPW.

14.5.17. Obcigzenie nieruchomosci

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta, bez uprzedniej pisemnej zgody Obligatariuszy, ustanowi
jakiekolwiek zabezpieczenia na nieruchomosciach, na ktérych realizowane sg Kluczowe Projekty, na
zabezpieczenie zobowigzan, z wylaczeniem zabezpieczen kredytéow bankowych, udzielonych na
potrzeby realizacji Kluczowych Projektow.

15.  WCZESNIEJSZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

15.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie
czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujacy obnizeniem wartosci
Naleznosci Gidwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym Dniu Roboczym,
poczawszy od pierwszego dnia | Okresu Odsetkowego, na nastepujacych zasadach:

15.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujac w takim
zawiadomieniu Dzieri Roboczy, w ktorym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien
Woczesniejszego Wykupu oraz tryb wezesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup nastapi w
drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta
czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

15.1.2.Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na Dzien Roboczy, ktéry przypada nie wezesniej niz
po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu;

15.1.3.Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW;

15.1.4.Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu nie przystuguje premia.

15.1.5.Wczesniejszy wykup Obligacji na 2adanie Emitenta odbedzie si¢ zgodnie z zasadami KDPW. Ze wzgledu na
wartos¢ nominalng Obligacji, dokonanie przez Emitenta wykupu okreslonej liczby Obligacji skutkowac
moze wykupem wszystkich Obligacji lub brakiem wykupu jakichkolwiek Obligacji danego Obligatariusza.

16. OBOWIAZKOWA AMORTYZACIA

16.1. Emitent jest zobowigzany dokonywac czesciowego wykupu Obligacji, poprzez sptate takiej samej czesci
wartosci nominalnej kazdej Obligacji, na koniec kazdego Okresu Odsetkowego poczawszy od | Okresu
Odsetkowego (,Obowigzkowa Amortyzacja”), poprzez zaptate Raty Wykupu, przy czym f3czna Rata
Wykupu (wyznaczona jako iloczyn RW oraz LIO zgodnie z definicjami ponizej) na koniec danego Okresu
Odsetkowego nie bedzie mniejsza niz 1.000.000 (jeden milion) ztotych. W przypadku, gdy skalkulowana

taczna Rata Wykupu na koniec danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz 1.000.000 (jeden milion)
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ztotych, Emitent zobowigzany bedzie przeprowadzi¢ Obowigzkowa Amortyzacje dopiero na koniec Okresu
Odsetkowego, w ktérym taczna Rata Wykupu tego okresu odsetkowego, powigkszona o Raty Wykupu
niewyptacone w poprzednich Okresach Odsetkowych, przekroczy 1.000.000 (jeden milion) ztotych.

16.2. W dniu Obowigzkowej Amortyzacji, Emitent zaptaci w odniesieniu do kazdej Obligacji kwote wyliczong
zgodnie z pkt 16.3 {,,Rata Wykupu").

16.3. Kwota Raty Wykupu przypadajagca do zaptaty na kaida jedng istniejgcq Obligacje w dniu danej
Obowigzkowej Amortyzacji bedzie wyliczana zgodnie z ponizszym wzorem:

RW = (SWN —SA)/LIO
gdzie:
RW oznacza kwote Raty Wykupu ptatng w dniu danej Obowigzkowej Amortyzacji przypadajaca na kazda
jedna Obligacje,
SWN oznacza sume Wptywow Netto obliczang od 1 stycznia 2026 r. do 12 Dni Roboczych przed dniem
danej Obowigzkowej Amortyzacji zgodnie z ponizszym wzorem:
SWN = (Aleja + Monsa V1) * (taczna warto$¢ nominalna przydzielonych Obligacji / 30.000.000 zt)
przy czym do wyliczenia beda brane pod uwage projekty majgce wydane pozwolenie na ich
uzytkowanie (PnU)
gdzie:
Aleja oznacza Wptywy Netto z Projektu Aleja pomniejszone o mniejsze z:
- wptaty otrzymane od nabywcow lokali ustugowych w Projekcie Aleja
-15min zt
Monsa VI oznacza mniejsze z:
- Wptywy Netto z Projektu Monsa VI pomniejszone o 3 min zt
-8minzt
z zastrzezeniem ze w przypadku, gdy z wyliczen Aleja lub Monsa VI osiggnie warto$c ujemng na
potrzeby obliczania zamiast wartosci ujemnej Aleja lub Monsa VI przyjmowana bedzie wartosc
20"
SA oznacza sume kwot, jakg Emitent uiscit na rzecz Obligatariuszy z tytutu wykupu Obligacji na podstawie
pkt. 16.3 i 15 przed dniem danej Obowigzkowej Amortyzacji, z wytaczeniem Odsetek.
LIO oznacza liczbe wszystkich istniejgcych Obligacji na koniec 12 Dnia Roboczego przed dniem danej
Obowigzkowej Amortyzacji,
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do dwdch miejsc po przecinku (przy czym od 0,005 bedzie
zaokraglone w gore).

16.4. Wysokos¢ Raty Wykupu w zwigzku z dang Obowiazkowa Amortyzacjg bedzie ustalana i obliczana przez
Emitenta i Agenta Platniczego nie pozniej niz na 12 Dni Roboczych przed dniem danej Obowigzkowe;j
Amortyzacji.

16.5. Agent Ptatniczy nie podiniej niz w Dniu Roboczym nastepujacym po ustaleniu kwoty Raty Wykupu
wzwigzku z dang Obowigzkowa Amortyzacjy zawiadomi Emitenta (dopuszczalna forma e-mail)
o wysokosci takiej Raty Wykupu, a Emitent najpdzniej w pierwszym Dniu Roboczym po dniu otrzymania
ww. informacji przekaze te informacje Obligatariuszom poprzez Strong Internetows.

16.6. Obowigzek niezwiocznego poinformowania Agenta Pfatniczego o kwocie SWN oraz o danych niezbednych
do jej wyliczenia, tj. o Wptywach Netto danego projektu, spoczywa na Emitencie (dopuszczalna forma e-

mail). Dodatkowo Emitent przekazywac bedzie Agentowi Platniczemu rowniez wyciag 2 historii rachunku
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bankowego, na ktory dokonywane sg zwolnienia z rachunkow powierniczych prowadzonych dla
Kluczowych Projektow przedstawiajgcy wszystkie:
16.6.1. zwolnienia z rachunku powierniczego
16.6.2. wptlaty nabywcow nieobjgte rachunkiem powierniczym oraz
16.6.3. wyptywy z rachunku na rzecz Rutkowski Construction sp. z 0.0. z tytutu swiadczonej przez t3
spotke ustugi generalnego wykonawstwa dla Kluczowych Projektow (dla przelewow
realizowanych do 31.03.2026 r. dopuszczalna jest inna forma udokumentowania wyptywow na
rzecz Rutkowski Construction sp. z 0.0.).
16.7. Z tytutu przeprowadzenia Obowigzkowej Amortyzacji nie przystuguje premia.
17. ODSETKI OD OBLIGACII (OPROCENTOWANIE)
17.1. Ptatnos¢ Odsetek
17.1.1.0bligacje sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu
(wtacznie) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (wigcznie).
17.1.2.0dsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Patnosci Odsetek.
17.1.3.Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do
zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Platnosci Odsetek.
17.2. Naliczanie odsetek
17.2.1.0dsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany ponizej).
17.2.2.0dsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do:
(i) Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem), albo
{ii) Dnia Wczesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem).
17.2.3.Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i konczy ostatniego
dnia danego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie
w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) i konczy w
ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (fgcznie z tym dniem).
17.2.4.Ustala sie nastgpujace okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynaja sie i korcza sie w

nastepujacych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Okresu Ostatni dzien danego
Odsetkowego Odsetkowego Okresu
Odsetkowego
1) Dzien Emisji 17 lipca 2026
2) 17 lipca 2026 17 paidziernika 2026
3) 17 pazdziernika 2026 17 stycznia 2027
4) 17 stycznia 2027 17 kwietnia 2027
5) 17 kwietnia 2027 17 lipca 2027
6) 17 lipca 2027 17 paidziernika 2027
7) 17 paidziernika 2027 17 stycznia 2028
8) 17 stycznia 2028 17 kwietnia 2028
9) 17 kwietnia 2028 17 lipca 2028
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10) 17 lipca 2028 17 pazdziernika 2028
11) 17 pazdziernika 2028 17 stycznia 2029
12) 17 stycznia 2029 17 kwietnia 2029

17.2.5.Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia si¢ ze spetnieniem swiadczen
z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych
liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzierh wykonania ptatnosci $wiadczen
pienigznych z Obligacji wtacznie.
17.3. Wysokos¢ Odsetek
Odsetki od Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastgpujacego wzoru:
0= N x Opr x (LD/365)

gdzie:

(o] - 0znacza wysokosc¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentowg,

N - 0znacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - 0znacza rzeczywista liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego

wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),

po zaokragleniu wyniku obliczenia (odsetek) do jednego grosza (przy czym 5/10 i wigksze czesci grosza beda
zaokraglone w gore).

17.4. Ustalanie Stopy Procentowe] bedzie odbywac sie na nastepujacych warunkach:

17.4.1.5topg Procentowq dla danego Okresu Odsetkowego stanowic bedzie Stopa Bazowa (jak zdefiniowano
ponizej) powigkszona o Marze.

17.4.2.Stope Bazowg stanowi wskaznik referencyjny stopy procentowej WIBOR 3M, tj. ustalona z dokfadnoscia
do 0,01 punktu procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku migdzybankowym
dla okresu 3-miesigcznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A.
na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktora j3 zastapi.

17.4.3.Stope Bazowg ustala sig na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym
ma obowigzywac dana Stopa Bazowa (,Dzieri Ustalenia Stopy Bazowej").

17.4.4.W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami (w tym,
w szczegolnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Korica Publikacji) lub gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy
zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa
zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie),
w sposob opisany ponizej.

17.4.5.)esli brak dostgpnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastapi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢
reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest
ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR
bedzie ponownie dostgpny.

17.4.6.Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod:

(i) Wskaznikiem Alternatywnym jest POLSTR lub inny wskaZnik alternatywny wyznaczony w
trybie art. 23c Rozporzgdzenia BMR;
{ii) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast

WIBOR lub zamiast POLSTR Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski;
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(i)  Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank
Polski;
17.4.7.Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zostac efektywnie zastosowana
do Dnia Ustalenia Stopy Bazowej wiacznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony Podmiot
Wyznaczajacy nie wskaze WskaZnika Alternatywnego).
17.4.8.Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastgpujgcymi zasadami:
17.4.8.1. Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktore koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ korekty moze byc wartoscia dodatnia, ujemna, zerowa, jak rowniez
byc¢ okreslona wzorem lub metoda obliczenia (np. Poprzez skfadanie czy kapitalizowanie
dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktorego obliczane s3 odsetki) oraz moze
obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastapieniem WIBOR;
17.4.82. Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
(i) Podmiot wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie taka Korekte,
{ii) Podmiot wyznaczajacy wskazat, aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;
17.4.83. Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskainika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy nie
odniost sig do korekty
(i) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;
{ii) Korekta jest rowna historycznej medianie roznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;
(i)  Mediana réznic jest ustalana:
a) za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat by¢ publikowany (gdy
nastapito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktorym Wskaznik
Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastapito
Ogtoszenie Korica Publikacji) albo dniem, w ktorym wystapit Brak Zezwolenia WIBOR
albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestat by¢ reprezentatywny;
b) biorac pod uwage, kazdy dzier z badanego okresu, w ktérym byt publikowany zaréwno
WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

17.4.9.Wskainik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego. Emitent
opublikuje informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty
lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

17.4.10. Jesli Wskainik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega odpowiedniemu
przesunigciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego.

17.4.11. W przypadku gdy Wskaznik Alternatywny zastapi WIBOR, postanowienia Warunkéw Emisji odnoszace
sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

17.4.12. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego administratora,
w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiang, nie stanowi podstawy do zmiany
Warunkow Emisji lub stosowania Korekty.

18.  SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

18.1. Swiadczenia pienieine z Obligacji spetniane beda w ztotych.
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18.2. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba
ie takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem
przepisow prawa obowigzujacego w dniu dokonania ptatnosci.

18.3. Platnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedy za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bgdacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci.

18.4. Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Platnoéci beda uwazane
2a nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia Srodkdw pienigznych na rachunek Obligatariusza.

185. W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktore uniemozliwig spelnienie swiadczen pienigznych
2 Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji {(w szczegdlnosci
w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni
wolne od pracy, wplywajace na dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposob,
aby nowe terminy byty w jak najwigkszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

18.6. Zzastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

19. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

19.1. Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej nastepujace Sprawozdania Finansowe:

19.1.1.roczne:

(i}  za rok obrotowy 2025 — w terminie 6 miesigcy od zakorczenia roku obrotowego,
(i) za rok obrotowy 2026 —w terminie 5 miesiecy od zakoriczenia roku obrotowego,

19.1.2.potroczne - w terminie 3 miesiecy od zakoriczenia | potrocza roku obrotowego,
przy czym Sprawozdania Finansowe Emitenta bedg zawieraly informacje o wysokosci Wskaznika
Zadtuzenia Netto Emitenta obliczanego w Dniu Badania oraz informacje niezbedne do ich obliczenia, a po
wprowadzeniu Obligacji na Rynek ASO Catalyst bed3 przekazywane rowniez zgodnie z obowigzujgcymi
Emitenta przepisami dotyczacymi raportowania, zgodnie z postanowieniami Regulacji ASO.

19.2. Dodatkowo Emitent zobowigzany jest udostepniac Agentowi Kalkulacyjnemu dane z pkt. 16.6.

19.3. Emitent zobowijzuje si¢ powiadomic Obligatariuszy o wystapieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt.
13.5, pkt. 14.4, pkt. 14.5 Warunkoéw Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej 3
(trzy) dni, w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji dla Obligatariuszy okreslonym w ust. 22.1
Warunkéw Emisji — niezwlocznie, ale nie pdiniej niz w terminie 4 (czterech) dni od uzyskania przez
Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

19.4. Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogéw przewidzianych przez bezwzglednie obowiazujace
przepisy prawa, informacje dla Obligatariuszy, ktérych przekazanie przewiduja Warunki Emisji, beda
publikowane na Stronie Internetowej.

20. PRZEDAWNIENIE

20.1. Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg si¢ z uptywem
10 lat.

21. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

21.1. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory Emitenta poddane beda rozstrzygnieciu Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w
Warszawie, z zastrzezeniem, Ze rozstrzyganie sporow cywilnych o prawa majgtkowe pomiedzy

Emitentem, a innymi uczestnikami systemu depozytowego lub migdzy Emitentem, a KDPW zwigzanych z
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wczestnictwem w systemie depozytowym, jest poddane jurysdykcji 53du Polubownego przy Krajowym
DeporyCie Papierdw Wartosciowych 5.4,

22. IAWIADOMIENIA

221, Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z
zastrzezeniem pkt. 18 Warunkow Emisji, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez publikacie na Stronie
Internetowej.

22.2. wizelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beds waine, o ile zostang podpisane
w imieniu Cbligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za rwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

23. ZGROMADZEMNIE OBLIGATARIUSIY

23.1. oObligatariusze mogy podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

23.2. W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta dopuszczalna jest zmiana wszystkich
postanowien Warunkow Emisji.

233, Zasady zwolywania i odbywania Zgromadzenia oObligatariuszy okreila Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy mode odbywac sie w migjscowosci siedziby Emitenta lub w 'Warszawie.

24. POSTANOWIENIA KONCOWE

241, w sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytgcznie jako petnomocnik Emitenta
inie ponesi zadnej odpowiedzialnosc w stosunku do Cbligatariuszy w zakresie platnosci przez Emitenta
odsetek oraz wykupu Cbligacji, ani za Zadne inne obowizzki Emitenta wynikajgce z Obligaciji;

24.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji Oblizacji dotyczgce wypfaty swiadczen
pienieinych okaiz sie byC sprzeczne :z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkow Emisji w tym zakresie majg cdpowiednie Regulacje KDPW;

24.3. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Intemetowej w wykonaniu
przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent jest zobowigzany przekazywat zgodnie z art. 16 Ustawy o
obligacjach do Firmy Inwestycyjnej w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania

ich na stronie Internetowej.

Etk, dnia 25 marca 2026 T.

Za Emitenta:

. Haktranikzmia
Kamil e
Rutkowski pemamecmzs

1ZE4BAT 401
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7.5. Wycigg z umowy z administratorem zabezpieczen

UMOWA
O PELNIENIE FUNKCJI

ADMINISTRATORA

ZAWARTA POMIEDZY

RUTKOWSKI GROUP SP. Z 0.0.
Z SIEDZIBA W EtKU

(jako Emitentem)

ORAZ

GWW GRYNHOFF | PARTNERZY
RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI
SPOLKA PARTNERSKA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

(jako Administratorem)
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Umowa o petnienie funkcji administratora

Niniejsza UMOWA O PELNIENIE FUNKCJI ADMINISTRATORA, dalej zwana Umowg, zostata zawarta
w Warszawie w dniu 25 marca 2026 roku, pomiedzy:

(1) RUTKOWSKI GROUP SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W EtKu,
ul. Armii Krajowej, nr 7B lok. U6, 19-300 Etk, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0001044425, NIP: 8481830304, REGON: 280445506,
o kapitale zaktadowym wynoszacym 26.085.000,00 ztotych, w catosci optaconym,
reprezentowang przez:

Kamil Daniel Rutkowski — Prezesa Zarzadu,
zwang dalej Emitentem,
oraz

(2) GWW GRYNHOFF | PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI SPOtKA PARTNERSKA
z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem
KRS 0000541501, NIP 7792022623, REGON 631226810, reprezentowang przez:

Marka Szymanka — Petnomocnika,

zwang dalej Administratorem.

Zwazywszy, ze:

(i) Emitent zamierza wyemitowac — w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt 1)
Ustawy o Obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b Rozporzadzenia
prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest wymagane sporzadzenie
prospektu ani memorandum informacyjnego — do 30.000 (trzydziesci tysiecy) sztuk obligacji na
okaziciela, serii B, o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda, o tacznej
wartoéci nominalnej do 30.000.000,00 (trzydziesci miliondw) ztotych, o terminie wykupu
przypadajacym na dziern 17 kwietnia 2029 roku, o oprocentowaniu zmiennym w wysokosci
WIBOR 3M + 5,00 p.p. (pie¢ punktéw procentowych) w skali roku, ktérych Ewidencje
prowadzi¢ bedzie Agent Emisji — do dnia zarejestrowania Obligacji w Depozycie prowadzonym
przez KDPW, ktérych nabycie zamierza zaoferowac inwestorom, w odniesieniu do ktérych
prawa i obowigzki Emitenta, Administratora i Obligatariuszy sg okreslone w Warunkach Emisji,

(i)  Wierzytelnosci Obligatariuszy zostang na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji
zabezpieczone poprzez zawarcie umowy podporzadkowania Wierzytelnosci zobowigzaniom
z Obligacji, na mocy ktérej Emitent jako dituznik zobowiaze sie w stosunku do Administratora
do niedokonywania sptaty zobowigzari wynikajacych z Wierzytelnosci na rzecz wierzycieli,
do kwoty 100.000.000,00 (sto milionéw) ztotych, a wierzyciele zobowigza sie do niezadania
od Emitenta sptaty jakichkolwiek Swiadczen z tytutu Wierzytelnosci i nieprzyjmowania takich
sptat - przed dokonaniem wykupu wszystkich Obligacji, ktéra zostanie zawarta przed Dniem
Emisji pomiedzy Emitentem, Administratorem oraz Antonim, Kamilem, Magda, Przemystawem
i Grzegorzem Rutkowskimi jako uprawnionymi z tytutu Wierzytelnosci.

Strony postanawiajg, co nastepuje:
§1. DEFINICIE

1.1. O ile z kontekstu nie wynika inaczej, w niniejszej Umowie ponizsze stowa i wyrazenia pisane
wielkg literg, majg nastepujace znaczenie:

1) »,Umowa” oznacza niniejszg umowe wraz ze zmianami wprowadzanymi zgodnie
z postanowieniami tej umowy i wszystkimi zatgczonymi do niej dokumentami,
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2) ,Obligacje” oznacza wyemitowane - w trybie oferty publicznej przewidzianym
w art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b
Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest
wymagane sporzgdzenie prospektu ani memorandum informacyjnego — do 30.000
(trzydziesci tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela, serii B, o wartosci nominalnej 1.000,00
(stownie: jeden tysigc) ztotych kazda, o tacznej wartosci nominainej do 30.000.000,00
(trzydziesci miliondw) ztotych, o terminie wykupu przypadajagcym na dzien 17 kwietnia

2029 roku, 0 oprocentowaniu zmiennym
w wysokosci WIBOR 3M + 5,00 p.p. (pie¢ punktéw procentowych) w skali roku, ktérych
Ewidencje prowadzi¢ bedzie Agent Emisji — do dnia zarejestrowania Obligacji

w Depozycie prowadzonym przez KDPW, ktérych nabycie zamierza zaoferowac
inwestorom, w odniesieniu do ktérych prawa i obowigzki Emitenta, Administratora
i Obligatariuszy sg okreslone w Warunkach Emisji,

3) ,Zabezpieczone Wierzytelnosci” oznaczajg wszelkie, obecne i przyszte wierzytelnosci
wynikajgce z Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu sptaty kwoty gtéwnej Obligacji, zaptaty
odsetek, premii za wczesniejszy wykup obligacji, innych kosztéw i kwot okreslonych w
Warunkach Emisji, korzystajace z rownego pierwszenstwa zaspokojenia,

4) ,Wierzytelno$¢ Wspdlnikéw” oznaczajg wierzytelnosci przystugujagce wspdlnikom
Emitenta, tj. Antoniemu, Kamilowi, Magdzie, Przemystawowi i Grzegorzowi Rutkowskim,
wobec Emitenta z tytutu zobowigzania do wyptaty zyskow wypracowanych przez
Emitenta przed jego przeksztatceniem ze spotki jawnej. Zobowigzanie to powstato w
wyniku uchwat wspdlnikéw podjetych przed przeksztatceniem, jak réwniez na mocy
uchwaly przeksztatceniowej. Zobowigzanie to wedtug stanu na dzienn sporzadzenia
Warunkéw Emisji wynosi 127.000.000,00 (sto dwadziescia siedem milionéw) ztotych,

S) »Wspdlnicy Emitenta” oznacza Antoniego, Kamila, Magde, Przemystawa i Grzegorza
Rutkowskich,

6) »Okres Zabezpieczenia” oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Emisji Obligacji
i konczacy sie w dniu, w ktérym wszystkie Zabezpieczone Wierzytelnosci zostang
bezwarunkowo i w catosci sptacone przez Emitenta,

7) »Warunki Emisji” oznacza Warunki Emisji Obligacji serii B, ktérych emitentem jest
Emitent,

8) »Zabezpieczenie Obligacji” oznacza zabezpieczenie Obligacji szczegétowo opisane
w § 3 ust. 3.1 ponizej,
9) ,Kodeks cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny,
10) ,Kodeks postepowania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego,
11) ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.
1.2. Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, stowa i wyrazenia uzyte w Umowie w liczbie pojedynczej

odnoszg sie rowniez do liczby mnogiej i odwrotnie, natomiast zwroty odnoszace sie do oséb
fizycznych dotycza takze os6b prawnych i innych jednostek organizacyjnych.

1.3. Stowa i wyrazenia niezdefiniowane powyzej, a pisane wielkg literg, nalezy rozumie¢ zgodnie
ze znaczeniem nadanym im w Warunkach Emisji. W wypadku, gdyby prawa lub obowigzki
Administratora na gruncie niniejszej Umowy byly uregulowane odmienne niz wynika
to z Warunkéw Emisji, rozstrzygajace znaczenie ma niniejsza Umowa.

1.4. Emitent i Administrator zwani s3 w tresci niniejszej Umowy rowniez Stronami, a kazdy
z nich osobno zwany jest réwniez Strona.
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§2. USTANOWIENIE ADMINISTRATORA

2.1. Emitent, na podstawie przepiséw art. 29 Ustawy o Obligacjach oraz na podstawie niniejszej
Umowy, powotuje niniejszym GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi Spdtka partnerska z siedzibg w Warszawie na administratora zabezpieczen.

2.2. GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spdtka partnerska
z siedzibg w Warszawie o$wiadcza, ze akceptuje powotanie na administratora zabezpieczen
na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie.

2.3. Strony zgodnie ustalajg, ze Administrator bedzie wykonywat prawa i obowigzki podmiotu,
o ktérym mowa w art. 29 Ustawy o Obligacjach we wiasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy, zgodnie z wtfasciwymi powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa,
Warunkami Emisji, niniejszg Umowg oraz pozostatymi dokumentami bedacymi podstawa
ustanowienia Zabezpieczenia Obligacji.

2.4. Administrator oswiadcza, ze przystugujagce mu uprawnienia i obowigzki bedzie realizowat
w sposdb kompetentny i z nalezytg starannoscig, z poszanowaniem ogolnie przyjetych zasad,
uwzgledniajac interesy Emitenta — w takim jednakze zakresie, w jakim nie bedzie to sprzeczne
z interesami Obligatariuszy.

2.5. Administrator zawiera niniejsza Umowe w zwigzku z prowadzong przez siebie dziatalnoscig
gospodarcza.

§3. ZOBOWIAZANIE DO USTANOWIENIA ZABEZPIECZENIA OBLIGACII

3.1. Emitent oswiadcza, ze wierzytelnosci przystugujgce Obligatariuszom powinny zostac
zabezpieczone na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji, poprzez zawarcie umowy
podporzadkowania Wierzytelnosci Wspdlnikéw zobowigzaniom z Obligacji, na mocy ktorej
Emitent jako diuznik zobowiaze si¢ w stosunku do Administratora do niedokonywania sptaty
zobowigzarn wynikajgcych z Wierzytelnosci Wspdlnikéw na rzecz wierzycieli, do kwoty
100.000.000,00 (stownie: sto milionéw) ztotych (dalej: ,Podporzagdkowana Wierzytelnosc¢”),
a Wspdlnicy Emitenta zobowiazg sie do niezadania od Emitenta sptaty jakichkolwiek Swiadczen
z tytutu Podporzadkowanej Wierzytelnosci i nieprzyjmowania takich sptat — przed dokonaniem
wykupu wszystkich Obligacji, ktdra zostanie zawarta przed Dniem Emisji pomiedzy Emitentem,
Administratorem oraz Wspdlnikami Emitenta jako uprawnionymi z tytutu Wierzytelnosci
Wspdinikow;

3.2. Administrator bedzie wykonywat prawa Obligatariuszy z tytutu umowy, o ktérej mowa
w ust. 3.1 powyzej, w tym w szczegdlnosci poprzez dochodzenie ewentualnych roszczen
z tytutu naruszenia zobowigzan z niej wynikajacych przez Emitenta lub Wspdlnikéw Emitenta —
wszelkimi przewidzianymi prawem metodami, w tym w szczegd6lnosci na drodze powddztwa
sgdowego.

3.3. Wszelkie sumy pieniezne wyegzekwowane przez Administratora od Emitenta lub Wspdlnikow
Emitenta z tytutu Umowy, o ktérej mowa w ust. 3.2 powyzej, zostang przeznaczone na
zaspokojenie Zabezpieczonych Wierzytelnosci lub naprawienie szkody powstatej w majatkach
Obligatariuszy wskutek naruszenia zobowigzan wynikajacych z Zabezpieczenia Obligacji.

§4. OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA EMITENTA
4.1. Emitent niniejszym oswiadcza i zapewnia Administratora, ze:

1) jest spotka nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych,

2) wszelkie formalnosci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcia
przez Emitenta niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych, zostaty
uzyskane lub dopetnione i pozostaja w mocy,
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3) podpisanie i wykonanie przez Emitenta niniejszej Umowy nie bedzie stanowi¢ naruszenia
statutu/umowy spotki Emitenta, ani tez jakichkolwiek przepiséw prawa, wyrokéw
i orzeczen sadowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badZz uméw jakiegokolwiek
rodzaju, wigzgcych Emitenta.

4.2. Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora, ze przedtozy mu oryginat Warunkéw Emisji
w formie pisemnej lub poswiadczonej za zgodnosc¢ z oryginatem przez notariusza, najpozniej
w dniu poprzedzajagcym Dzien Emisji.

4.3. Emitent niniejszym zobowigzuje sie naprawi¢ Administratorowi wszelkie szkody oraz zwolni¢
go z odpowiedzialnosci spowodowanej lub zwigzanej z tym, ze Administrator dziatat
w przeswiadczeniu o prawdziwosci i kompletnosci oswiadczeri i zapewnien ztozonych
przez Emitenta, a rzeczone oswiadczenia lub zapewnienia byly nieprawdziwe lub niekompletne
albo staty sie przed zawarciem Umowy nieprawdziwe lub niekompletne, zas Emitent
nie powiadomili Administratora o tym fakcie przed zawarciem Umowy.

4.4. Postanowienia niniejszego paragrafu nie moga by¢ rozumiane jako potwierdzenie istnienia,
chocby tylko potencjalnej, odpowiedzialnosci Administratora za skutecznos$¢ zabezpieczenia
roszczen wynikajgcych z Obligacji.

§5. OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA ADMINISTRATORA
5.1. Administrator niniejszym oswiadcza i zapewnia Emitenta, ze:

1) jest spotka nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych,

2) spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 29 Ustawy o Obligacjach,

3) posiada niezbedne doswiadczenie, wiedze i wszelkie kompetencje niezbedne
do prawidiowego wykonywania czynnosci Administratora okreslonych w niniejszej
Umowie i wiasciwych przepisach prawa,

4) podpisanie i wykonanie przez Administratora niniejszej Umowy nie bedzie stanowic
naruszenia umowy spotki albo innych dokumentéw zatozycielskich lub jakiegokolwiek
regulaminu Administratora, ani tez jakichkolwiek przepiséw prawa lub regulacji
prawnych, wyrokéw i orzeczern sgdowych, arbitrazowych lub administracyjnych,
badz umow jakiegokolwiek rodzaju, wigzgcych Administratora,

5.2.  Administrator  zobowigzuje sie naprawi¢  Emitentowi szkody oraz = zwolni¢
go z odpowiedzialnoéci spowodowanej lub zwigzanej z tym, ze Emitent dziatat
w przeswiadczeniu o prawdziwosci i kompletnosci oswiadczeri i zapewnienn ztozonych
przez Administratora, o ktérych mowa w postanowieniach § 5 ust. 5.1. pkt 1) — 4) powyze;j.

§ 6. POZOSTALE ZOBOWIAZANIA EMITENTA
6.1. Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora, ze przez caty Okres Zabezpieczenia:

1) na wiasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty, ktérych Administrator zazagda w celu
ustanowienia lub utrzymania Zabezpieczenia Obligacji lub weryfikacji jego prawidtowego
wykonywania,

2) najpozniej do godz. 9.00 dnia niebedacego sobota, niedzielg lub dniem ustawowo
wolnym od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych
od pracy (,Dzieri Roboczy”), nastepujacego po dniu, w ktérym Emitent zostat
powiadomiony przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy o zadaniu wczesniejszego wykupu
Obligacji, zawiadomi Administratora o takim zdarzeniu,
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3) najpodzniej nastepnego Dnia Roboczego po powzieciu uchwaty w sprawie rozwigzania
Emitenta lub wydania prawomocnego orzeczenia sagdowego o przymusowej likwidacji
Emitenta, zawiadomi Administratora o takim zdarzeniu,

4) niezwtocznie po ztozeniu wobec Emitenta wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta,
zawiadomi Administratora o tresci wniosku o ogtoszenie upadtosci i jego zasadnosci.

§7. \WYNAGRODZENIE | KOSZTY

7.1. Z tytutu wykonywania czynnosci Administratora w ramach Emisji Obligacji, Emitent
zobowigzuje sie zaptaci¢ Administratorowi wynagrodzenie w nastepujacych kwotach:

1) wynagrodzenie ryczattowe w kwocie netto ztotych, obejmujace
wyliczone nizej czynnosci:

a) sporzadzenie umowy o petnienie funkcji administratora zabezpieczen,
b) sporzadzenie umowy, o ktérej jest mowa w § 3 ust. 3.1 powyzej,

c) weryfikacja tresci Warunkéw Emisji (w zakresie postanowieri dotyczacych
Zabezpieczenia Obligacji),

ktére Emitent zobowigzuje sie zaptaci¢ w terminie 14 (czternascie) dni od dnia zawarcia
niniejszej Umowy,

2) wynagrodzenie ryczattowe za sprawowanie funkcji Administratora, w kwocie
netto ztotych za kazdy rozpoczety miesigc sprawowania tej funkcji od Dnia Emisji,
do czasu wykupu wszystkich Obligacji i ich wyrejestrowania z KDPW, przy czym
wynagrodzenie, o ktérym mowa w postanowieniach niniejszej lit. b) (za pierwszy miesigc
sprawowania funkcji) Emitent zobowigzuje sie zaptaci¢ w terminie 14 (czternastu) dni
od Dnia Emisji, a kazde nastepne w terminie 21 (dwudziestu) dni od zakoriczenia
kolejnego miesigca, w ktorym Administrator sprawowat swoja funkcje,

3) wynagrodzenie mieszane, sktadajgce sie z czesci ryczattowej w  kwocie
netto ztotych za realizacje wszelkich czynnosci zwigzanych dochodzeniem praw
wynikajacych z Zabezpieczenia Obligacji, a to w ramach limitu 10 godzin pracy oséb
dziatajagcych w imieniu lub narzecz Administratora, oraz z czesci opartej na stawce
godzinowej, naleznej za czynnosci zrealizowane ponad limit 10 godzin, obliczonej wedtug
stawki godzinowej wynoszacej netto ztotych za godzine pracy osob dziatajacych
w imieniu lub na rzecz Administratora, przy czym wynagrodzenie, o ktérym mowa
w postanowieniach niniejszego pkt 3), Emitent zobowigzuje sie zaptaci¢ w terminie
7 (siedmiu) dni od otrzymania prawidiowo wystawionej przez Administratora faktury
VAT,

4) wynagrodzenie oparte na stawce godzinowej, wynoszace netto ztotych
za godzine pracy oséb dziatajgcych w imieniu lub na rzecz Administratora z tytutu
dokonywania innych niz wyze] opisane, niezbednych czynnosci dotyczacych
lub zwigzanych z petnieniem funkcji Administratora, w szczegdlnosci utrzymaniem
lub zmiang Zabezpieczenia Obligacji, przy czym wynagrodzenie, o ktérym mowa
w postanowieniach niniejszego pkt 4), Emitent zobowigzuje sie zaptaci¢ w terminie
21 (dwudziestu jeden) dni od otrzymania prawidiowo wystawionej przez Administratora
faktury VAT.

Do wynagrodzenia, o ktérym mowa powyzej doliczony zostanie podatek od towardw i ustug
(VAT) w obowigzujgcej stawce. Wynagrodzenie, o ktéorym mowa powyzej, ptatne
jest na podstawie prawidtowo wystawionej i doreczonej Emitentowi faktury VAT.

72 Emitent zobowiazuje sie uisci¢ wszelkie optaty skarbowe, optaty sagdowe, podatki lub inne
naleznosci publicznoprawne, oraz optaty notarialne poniesione w zwigzku z negocjowaniem,
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przygotowaniem oraz wykonywaniem niniejszej Umowy, jak réwniez ewentualne optaty
skarbowe, optaty sadowe, koszty egzekucyjne lub opfaty komornicze lub inne naleznosci
publicznoprawne, dotyczace lub zwigzane z wykonywaniem niniejszej Umowy.

7.3. W wypadku uiszczenia powyzszych optat przez Administratora (do czego Administrator —
w celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci — nie jest zobowigzany), Emitent zobowigzuje
sie zwréci¢ mu wszystkie te koszty w ciggu 5 (pieciu) Dni Roboczych po otrzymaniu
od Administratora wniosku o zwrot kosztéw wraz z potwierdzeniem lub innym dokumentem
w sposob uzasadniony dokumentujgcy fakt uiszczenia takich optat.

7.4.  Wynagrodzenie Administratora z tytutu udzielenia zgdd wzglednie przygotowania promes
zgdéd lub dokonywania innych niezbednych czynnosci dotyczacych lub zwigzanych
z utrzymaniem Zabezpieczenia Obligacji, w szczegdlnosci zmiany Zabezpieczenia Obligacji,
jak réwniez czynnosci zwigzanych z ewentualnym negocjowaniem i zmiang niniejszej Umowy,
zostanie wyliczone w oparciu o stawke godzinowa powotang w § 7 ust. 7.1 pkt 4) powyzej.

1.5. W celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci, koszty zwigzane z utworzeniem,
utrzymaniem, zmiang i wygasnieciem Zabezpieczenia Obligacji, wynagrodzenie
Administratora oraz koszty poniesione przez Administratora w zwigzku z wykonywaniem
praw z Umowy, ponosi Emitent.

7.6. Tytutem zabezpieczenia roszczern Administratora wynikajacych z niniejszej Umowy Emitent
zobowigzuje sie¢ w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy wptaci¢ na rachunek
bankowy Administratora prowadzonych przez ING Bank Slgski S.A., o numerze 33 1050 1025
1000 0023 4305 0791, kaucje pieniezng w wysokosci 25.000,00 (dwadziescia piec tysiecy)
ztotych, pod rygorem rozwigzania niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym,
po bezskutecznym uptywie 7-dniowego terminu do zaprzestania naruszen. Strony uzgadniaja,
ze w przypadku ziozenia Emitentowi oswiadczenia o rozwigzaniu Umowy na zasadach
opisanych w zdaniu poprzedzajgcym i koniecznosdci petnienia nadal tej funkcji przez
Administratora do czasu zawarcia umowy z nowym administratorem, Administratorowi
bedzie przystugiwato wynagrodzenie na zasadach opisanych w ust. 7.1 powyzej, przy czym
stawki tego wynagrodzenia zostang zwigkszone o 50 %. W przypadku opisanym w niniejszym
ust. 7.6 Umowy, Umowa wygasa z dniem zawarcia przez Emitenta umowy z innym
podmiotem w celu petnienia przez ten podmiot funkcji administratora hipoteki oraz
administratora zabezpieczer, w miejsce Administratora.

7.7.  Administrator zobowigzuje sie niniejszym, ze zwrdci Emitentowi rownowartos¢ wptaconej
przez Emitenta kaucji, po catkowitym sptaceniu przez Emitenta Zabezpieczonych
Wierzytelnosci w ciggu 14 dni od dnia doreczenia Administratorowi pisemnego wezwania
w tym zakresie.

7.8. W wypadku opdznienia Emitenta w zaptacie naleznosci wynikajacych z niniejszej Umowy,
Administrator moze skorzystac z kaucji i przeznaczy¢ jej odpowiednig czes¢ na pokrycie tych
zalegtosci. Emitent bedzie zobowigzany do uzupetnienia kaucji do pierwotnej wysokosci,
wptacajgc odpowiednia kwote na rachunek bankowy, o ktérym mowa w ust. 7.6 powyzej,
w terminie 7 dni po otrzymaniu zawiadomienia od Administratora obejmujgcego informacje
o skorzystaniu z kaucji.

7.9. W wypadku, gdy Emitent nie uzupetni kaucji w terminie, o ktérym mowa w ust. 7.8 powyzej,
Administratorowi bedzie przystugiwato uprawnienie do rozwigzania Umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia, po uprzednim wezwaniu i wyznaczeniu dodatkowego, 7-dniowego
terminu na zaptate. Strony uzgadniajg, ze w przypadku zfozenia Emitentowi o$wiadczenia
o rozwigzaniu Umowy na zasadach opisanych w zdaniu poprzedzajacym i koniecznosci
petnienia nadal tej funkcji przez Administratora do czasu zawarcia umowy z nowym
administratorem, Administratorowi bedzie przystugiwato wynagrodzenie na zasadach
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opisanych w pkt 7.1 powyzej, przy czym stawki tego wynagrodzenia zostang powiekszone
0 50 % ich dotychczasowej wysokosci. W przypadku opisanym w niniejszym ust. 7.9 Umowy,
Umowa wygasa z dniem zawarcia przez Emitenta umowy z innym podmiotem w celu
petnienia przez ten podmiot funkcji administratora zabezpieczeri w miejsce Administratora.

§8. ROzZWIAZANIE UMOWY

8.1. W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta ktéregokolwiek
z zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy, a to pomimo pisemnego wezwania
i wyznaczenia Emitentowi dodatkowego, 7-dniowego terminu na usuniecie naruszen,
Administrator bedzie uprawniony do wypowiedzenia niniejszej Umowy ze skutkiem na dzier
zawarcia przez Emitenta umowy z innym podmiotem w celu petnienia przez ten podmiot
funkcji administratora zabezpieczeri w miejsce Administratora, w zadnym razie nie pdzniej
jednak, niz po uptywie miesigca od bezskutecznego uptywu wyznaczonego Emitentowi
terminu na usuniecie naruszen.

8.2. W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Administratora ktéregokolwiek
z istotnych zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy, a to pomimo pisemnego wezwania
i wyznaczenia Administratorowi dodatkowego, 7-dniowego terminu na usuniecie naruszen,
Emitent bedzie uprawniony do wypowiedzenia niniejszej Umowy ze skutkiem
natychmiastowym z dniem ustanowienia przez Emitenta, na podstawie zawartej przez niego
umowy z innym podmiotem, administratora zabezpieczert w miejsce Administratora, zgodnie
z Warunkami Emisji, w zadnym razie nie poézniej jednak, niz po uptywie miesigca
od bezskutecznego uptywu wyznaczonego Administratorowi terminu na usuniecie naruszen.

8.3. Niniejsza Umowa wygasa w wypadku niedojscia Emisji Obligacji do skutku. W takiej sytuacji
Administratorowi przystuguje wynagrodzenie, o ktédrym jest mowa
w § 7 ust. 7.1 pkt 1) powyzej.

§09. ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA

Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci tak wobec Obligatariuszy jak i wobec
jakichkolwiek innych podmiotéw, za jakgkolwiek szkode, pozostajgca w zwigzku
lub wywotang dziataniem lub zaniechaniem Emitenta lub innych podmiotéw zaangazowanych
w Emisje Obligacji, w szczegdlnosci wynikajaca ze ztozenia przez Emitenta w niniejszej
Umowie oswiadczen niezgodnych z rzeczywistoscig badz nieztozenia przez niego oswiadczen
o stanach lub zdarzeniach, majacych lub mogacych mie¢ wptyw na prawidtowg realizacje
niniejszej Umowy, w tym nalezyte zabezpieczenie intereséw Obligatariuszy.

§10. OBOWIAZYWANIE UMOWY

10.1. Z zachowaniem postanowien § 8 powyzej, niniejsza Umowa wchodzi w zycie z chwilg
jej podpisania przez kazda ze Stron i wygasa z chwilg wyrejestrowania z KDPW wszystkich
Obligaciji.

10.2. W przypadku stwierdzenia, ze ktdérekolwiek z postanowiern Umowy jest z mocy prawa
niewazne lub bezskuteczne, okolicznosc¢ ta nie bedzie miata wptywu na waznosc i skutecznosé
pozostatych postanowieni, chyba ze z okolicznosci wynika¢ bedzie w sposéb oczywisty,
ze bez postanowien niewaznych lub bezskutecznych, Umowa nie zostataby zawarta.

10.3. W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 10.2. powyzej Strony zobowigzane bedg zawrze¢ aneks
do Umowy, w ktérym sformutuja postanowienia zastepcze, ktérych cel gospodarczy
i ekonomiczny bedzie réwnowazny lub maksymalnie zblizony do celu postanowien
niewaznych lub bezskutecznych.

10.4. Jezeli z okolicznosci wynika¢ bedzie w sposob oczywisty, ze bez postanowiert niewaznych
lub bezskutecznych Umowa nie zostataby zawarta, Strony zobowigzane beda niezwtocznie
przystapi¢ do negocjacji zmierzajgcych do zawarcia nowej umowy, ktérej cel gospodarczy
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i ekonomiczny bedzie rownowazny lub maksymalnie zblizony do celu Umowy. Do czasu
zakonczenia negocjacji, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Strony zobowigzane beda
do realizacji obowigzkow przewidzianych w Umowie w takim zakresie, w jakim nie bedzie
to sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz stusznymi interesami
Stron.

§11. ZAWIADOMIENIA

11.1. Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia sktadane przez Strony w zwigzku z wykonywaniem
postanowien Umowy, beda co do zasady skladane w formie pisemnej osobiscie
lub przesytane do drugiej Strony poczta polecong Ilub przesytkg kurierska
lub za posrednictwem poczty elektronicznej.

11.2. Zawiadomienia i oswiadczenia, o ktorych mowa powyzej, winny byc kierowane na adresy
wskazane w preambule niniejszej Umowy, lub na inny adresy, ktére dana Strona wskaze,
zawiadamiajgc o tym pisemnie drugg Strone z 7-dniowym wyprzedzeniem. Niedochowanie
obowigzku powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu powodowac bedzie,
ze korespondencja wystana na adres dotychczasowy bedzie uznawana za prawidiowo
nadang.

11.3. Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

11.4. Tytuly paragrafébw majg wylacznie charakter porzadkowy i nie moga mie¢ wpltywu
na interpretacje tresci Umowy.

11.5. Niewaznos¢ catosci lub czesci ktoregokolwiek z postanowien tej Umowy nie wplywa
na waznos¢ pozostatych jej postanowien, z zastrzezeniem postanowien art. 58 § 3 Kodeksu
cywilnego. Postanowienia niewazne Strony zobowigzuja sig zastapi¢ wlasciwymi, zgodnymi
z zamierzeniami gospodarczymi, ktore legly u podstaw niniejszej Umowy.

11.6. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami Umowy beda miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

11.7. Spory mogace wynika¢ przy wykonywaniu postanowien niniejszej Umowy Strony poddajg
rozstrzygnigciu sadu powszechnego wiasciwego dla siedziby Administratora.

11.8. W celu uniknigcia ewentualnych watpliwosci, Strony zgodnie potwierdzaja, iz forma pisemna
zastrzezona w Umowie lub w przepisie prawa, w tym pod rygorem niewaznosci, moze
by¢ swobodnie zastgpowana przez Strony forma elektroniczng, o ktorej mowa art. 78'
Kodeksu cywilnego (tj. z kwalifilkowanym podpisem elektronicznym) i odwrotnie.

11.9. Umowa zostata podpisana przez obie Strony za pomoca kwalifikowanych podpisow
elektronicznych — w takiej sytuacji Umowa zostaje zawarta z dniem zfozenia podpisu przez
ostatnig ze Stron.

Poprisy
] Elektronicznie podpisany

7R ERATTENTA: Ka mi I przez Kamil Rutkowski

. . Data: 2026.03.25 11:29:12

Rutkowski o
KamiL DANIEL RUTKOWSKI
ZA ADMINISTRATORA: Podpis jest prawidiowy
Dokument podpisany przez M Jojciech Szymanek

MAREK SZYMANEK Data:2026.03.25 1 1)-17%- 36CET !
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7.6. Umowa podporzadkowania pozyczek

UMOWA
o podporzadkowaniu

wierzytelnosci

zawarta pomigdzy:

Rutkowski Group
spotka z ograniczong odpowiedzialnodcig
z siedzibg w Etku

(jako Emitentem)

ORAZ

GWW Grynhoff i Partnerzy
Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi
spotka partnerska
z siedzibg w Warszawie

(jako Administratorem Zabezpieczen)

ORAZ

Magda Rutkowskg
Antonim Rutkowskim
Kamilem Rutkowskim

Przemystawem Rutkowskim

Grzegorzem Rutkowskim

(jako Wierzycielami)
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Niniejsza UMOWA 0 PODPORZADKOWANIU WIERZYTELNOSCI, dalej zwana UMOWA, zostata zawarta w Warszawie
w dniu 7 kwietnia 2026 roku, pomiedzy:

(1) Rutkowski GRoup z siepziBA W Etku, ul. Armii Krajowej 7B, 19-300 Etk, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcow  Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0001044425,
NIP: 8481830304, REGON: 280445506, o kapitale zaktadowym w wysokosci
26.085.000,00 zt, w petni optaconym, w catosci optaconym, reprezentowang przez:

Artura Miynarskiego — petnomocnika, dziatajgcego na podstawie petnomocnictwa udzielonego
uchwaty, stanowigca Zatacznik Nr 1 do niniejszej Umowy,

zwang dalej Emitentem,

a

(2) GWW GRYNHOFF | PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI SPOtKA PARTNERSKA Z SIEDZIBA
w WAaRszAWIE, ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000541501, NIP 7792022623,
REGON 631226810, reprezentowang przez:

Marka Szymanka — pefnomocnika, dziatajgcego na podstawie pefnomocnictwa stanowigcego
Zatacznik Nr 2 do niniejszej Umowy,

zwang dalej Administratorem.
a

(3) MAGDA RUTKOWSKA,

(4) ANTONIM RUTKOWSKIM,

(5) KAMILEM RUTKOWSKIM,

(6) PRZEMYSLAWEM RUTKOWSKIM,

(7) GRzZEGORZEM RUTKOWSKIM,

zwanymi dalej tacznie Wierzycielami.
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Zwazywszy, ze:

(i)  Emitent zamierza wyemitowac —w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt 1) Ustawy
o Obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b Rozporzadzenia prospektowego
wzwigzku z art. 3 ust. 1la Ustawy o Ofercie nie jest wymagane sporzadzenie prospektu
ani memorandum informacyjnego — do 30.000 (trzydziesci tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela,
serii B, o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda, o facznej wartosci nominalnej
do 30.000.000,00 (trzydziesci miliondw) ztotych, o terminie wykupu przypadajacym na dzien
17 kwietnia 2029 roku, o oprocentowaniu zmiennym w wysokosci WIBOR 3M + 5,00 p.p.
(pie¢ punktéw procentowych) w skali roku, ktérych Ewidencje prowadzi¢c bedzie
Agent Emisji —do dnia zarejestrowania Obligacji w Depozycie prowadzonym przez KDPW, ktorych
nabycie zamierza zaoferowac inwestorom, w odniesieniu do ktérych prawa i obowigzki Emitenta,
Administratora i Obligatariuszy sg okreslone w Warunkach Emisji.

(i)  Wierzycielom przystugujg wobec Emitenta wierzytelnosci na taczng kwote (wedtug stanu na dzien
zawarcia niniejszej Umowy) 127.000.000,00 (sto dwadziescia siedem milionéw) ztotych z tytutu
zobowigzania do wypfaty zyskéw wypracowanych przez Emitenta przed jego przeksztatceniem
ze spotki jawnej w spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig, na mocy uchwaty przeksztatceniowej,
ktora to uchwata stanowi Zatgcznik Nr 3 do niniejszej Umowy, co Emitent i Wierzyciele niniejszym
gwarantuja.

(iii)  Wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu obligacji, o ktérych mowa w pkt (i) powyzej zostang
na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji zabezpieczone m. in. poprzez zawarcie niniejszej
Umowy.

Strony postanawiajg, co nastepuje:

§1. DEFINICIE
1.1. Oile z kontekstu nie wynika inaczej, w niniejszej Umowie ponizsze stfowa i wyrazenia pisane wielkg
literg, majg nastepujace znaczenie:

1) ,Umowa” oznacza niniejsza umowe wraz ze zmianami wprowadzanymi
zgodnie z postanowieniami tej umowy i wszystkimi zatgczonymi do niej dokumentami.

2)  ,Obligacje” oznacza wyemitowane przez Emitenta w trybie oferty publicznej przewidzianym
w art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b
Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1la Ustawy o Ofercie nie jest
wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum informacyjnego — do 30.000
(trzydziesci tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela, serii B, o wartosci nominalnej 1.000,00
(jeden tysiagc) ztotych kaida, o facznej wartosci nominalnej do 30.000.000,00 (trzydziesci
milionéw) ztotych, o terminie wykupu przypadajacym na dziern 17 kwietnia 2029 roku,
o oprocentowaniu zmiennym w wysokosci WIBOR 3M + 5,00 p.p. (pie¢ punktow
procentowych) w skali roku, ktérych Ewidencje prowadzi¢ bedzie Agent Emisji — do dnia
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zarejestrowania Obligacji w Depozycie prowadzonym przez KDPW, ktérych nabycie
zamierza zaoferowac inwestorom, w odniesieniu do ktérych prawa i obowigzki Emitenta,
Administratora i Obligatariuszy sg okreslone w Warunkach Emisji.

3)  ,Warunki Emisji” oznacza Warunki Emisji Obligacji serii B, ktérych emitentem
jest Rutkowski Group spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Etku, ul. Armii
Krajowej 7B, 19-300 Etk, wpisana do Rejestru Przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0001044425, NIP: 8481830304, REGON: 280445506,

4)  ,Zabezpieczone Wierzytelnosci” oznaczajg wszelkie, obecne i przyszte wierzytelnosci
wynikajace z Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu splaty kwoty gtéwnej Obligacji, zaptaty
odsetek, premii za wczesniejszy wykup obligacji, innych kosztéw i kwot okreslonych
w Warunkach Emisji, korzystajgce z rownego pierwszeristwa zaspokojenia,

5)  ,Podporzadkowane Wierzytelnosci” oznacza cze$¢ wierzytelnosci przystugujacych
Wierzycielom wobec Emitenta, o ktérych mowa w pkt (ii) Preambuty Umowy, ktérych
wartos$¢ rowna jest 100.000.000,00 (sto milionéw) ztotych,

6) ,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi,
w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

7)  ,Kodeks cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny,
8) ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

1.2. Emitent, Wierzyciele i Administrator zwani sg w tresci niniejszej Umowy réwniez Stronami, a kazdy
z nich osobno zwany jest réwniez Strong.

1.3. Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, wyrazenia uzyte w Umowie w liczbie pojedynczej odnoszg
sie rowniez do liczby mnogiej i odwrotnie, natomiast zwroty odnoszace sie do oséb fizycznych,
dotyczg takze oséb prawnych i innych jednostek organizacyjnych.

1.4. Stowa i wyrazenia niezdefiniowane w niniejszej Umowie, a pisane wielkg literg, nalezy rozumiec
zgodnie ze znaczeniem nadanym im w Warunkach Emisji.

1.5. W celu unikniecia watpliwosci Strony postanawiaja, ze za wykonanie wszelkich zobowigzan
zaciggnietych przez Wierzycieli na mocy niniejszej Umowy, Wierzyciele ponoszg odpowiedzialno$¢
solidarna.

§2. PODPORZADKOWANIE WIERZYTELNOSCI
2.1. Zzastrzezeniem postanowier § 4 Umowy, w celu zabezpieczenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci:

1)  Wierzyciele solidarnie gwarantujg i zobowigzuja sie, ze do chwili wykupienia przez Emitenta
wszystkich Obligacji i wyrejestrowania ich z Depozytu, nie przyjma i nie beda dochodzi¢
od Emitenta zaptaty jakichkolwiek kwot z tytutu Podporzadkowanych Wierzytelnosci, w tym
w szczegodlnosci solidarnie gwarantujg i zobowigzuja sie do niewzywania Emitenta do zaptaty
Podporzadkowanych Wierzytelnosci, jak réwniez do niedokonywania jakichkolwiek
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czynnosci faktycznych lub prawnych, w tym procesowych, ktérych celem bytoby
dochodzenie roszczen przystugujgcych im z tytutu Podporzadkowanych Wierzytelnosci.

2) Emitent, jako dtuznik z tytutu Podporzadkowanych Wierzytelnosci, gwarantuje
i zobowigzuje sie, ze do chwili wykupienia wszystkich Obligacji i wyrejestrowania
ich z Depozytu, nie bedzie dokonywat jakichkolwiek czynnosci faktycznych lub prawnych,
zmierzajacych do spetnienia na rzecz Wierzycieli jego zobowigzan wynikajacych z tytutu
Podporzadkowanych Wierzytelnosci, w tym w szczegdélnosci nie zaptaci na rzecz
ktéregokolwiek sposrod Wierzycieli jakichkolwiek kwot tytutem sptaty Podporzadkowanych
Wierzytelnosci.

2.2. Wierzyciele solidarnie gwarantuja i zobowigzuja sie, ze nie dokonajg cesji, odnowienia, potracenia
lub w inny sposéb nie przeniosg Podporzadkowanych Wierzytelnosci lub ich czesci na jakikolwiek
inny podmiot, chyba ze:

1) na moment dokonywania przeniesienia Podporzadkowanych Wierzytelnosci lub ich czesci
nie wystgpito zdarzenie stanowigce Podstawe Wczeéniejszego Wykupu, a jesli wystapito,
to stan faktyczny stanowigcy Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat istniec, a wszelkie
jego skutki prawne zostaly usuniete, oraz

2)  cesjonariusz, nabywca lub wierzyciel zastepujacy pierwotnego wierzyciela zawrze
z Administratorem  aneks do  niniejszej Umowy, w  ktérym  zobowigze
sie do podporzadkowania nabytej wierzytelnosci na zasadach okreslonych w Umowie
oraz Warunkach Emisji.

23. W przypadku otrzymania przez ktéregokolwiek z Wierzycieli od Emitenta jakiejkolwiek sumy
pienieznej tytutem spefnienia $wiadczenia naleznego na podstawie Podporzadkowanych
Wierzytelnosci, Wierzyciele zobowigzujg sie do niezwlocznego zawiadomienia o tym fakcie
Administratora i przekazania na jego rzecz (przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
Administratora) — niezwlocznie, jednak nie poZniej niz w terminie 7 dni od dnia otrzymania
Swiadczenia od Emitenta — kwoty stanowigcej réwnowarto$¢ Swiadczenia otrzymanego
od Emitenta.

2.4.  Wszelkie sumy pieniezne otrzymane przez Administratora od Wierzycieli w sposéb, o ktérym
mowa w ust. 2.3 powyzej, Administrator przeznaczy na zaspokojenie Zabezpieczonych
Wierzytelnosci lub naprawienie szkody w majatkach Obligatariuszy powstatej wskutek
naruszenia zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy, na co Emitent oraz Wierzyciele
niniejszym wyrazajg zgode.

2.5. Emitent zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Wierzycieli — po uprzednim wykupie wszystkich
Obligacji oraz wyrejestrowaniu ichz Depozytu — kwot stanowigcych réwnowartosé
Swiadczen z tytutu  Podporzadkowanych Wierzytelnosci, ktére Emitent spefnit na rzecz
Wierzycieli z naruszeniem niniejszej Umowy, a ktére Wierzyciele nastepnie przekazali
Administratorowi na zasadach okreslonych w ust. 2.3 powyzej.
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2.6. W celu umozliwienia Administratorowi weryfikacji prawidiowego wykonywania niniejszej
Umowy przez Emitenta oraz Wierzycieli, Emitent zobowigzuje sie do kwartalnego przekazywania
Administratorowi oswiadczenia, w ktérym potwierdzi, ze nie spetnit na rzecz ktéregokolwiek
z Wierzycieli  jakichkolwiek $wiadczen naleznych na podstawie Podporzadkowanych
Wierzytelnosci. Do o$wiadczenia, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajagcym Emitent dotaczy
dokumenty bankowe dowodzace prawdziwosci ztozonego o$wiadczenia, w tym w szczegdlnosci
wyciagi z biezgcych rachunkéw bankowych prowadzonych dla Emitenta.

§3. KONWERSIA PODPORZADKOWANYCH WIERZYTELNOSCI ORAZ ICH PODWYZSZENIE
3.1.  Strony postanawiaja, iz Wierzyciele oraz Emitent, stosownie do postanowiert Warunkéw Emisji,
s3 uprawnieniu do dokonania konwersji Podporzadkowanych Wierzytelnosci na umowy pozyczki,
a taka konwersja nie bedzie stanowita naruszenia zobowigzan okreslonych w postanowieniach
§ 2§ 3 powyzej.
3.2. W przypadku dokonania konwersji Podporzgdkowanych Wierzytelnosci na umowy pozyczki:

1) postanowienia niniejszej Umowy dotyczace Podporzadkowanych Wierzytelnosci beda
stosowane odpowiednio do umoéw pozyczek, bez koniecznosci zawierania aneksu
do Umowy,

2)  odsetki z tytutu uméw pozyczek beda naliczane, lecz nie wyptacane do Dnia Wykupu
Obligacji.

3.3. Strony zgodnie potwierdzajg, iz stosowanie do Warunkéw Emisji Podporzadkowane
Wierzytelnosci mogg zosta¢ podwyzszone. W tym celu strony winny zawrze¢ aneks do niniejszej
Umowy. Administrator jest zobowigzany do zawarcia aneksu, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajagcym, w terminie 10 Dni Roboczych od daty otrzymania Emitenta wniosku
o podwyzszenie Podporzadkowanych i wierzytelnosci i uzgodnienia tresci aneksu przez Strony.

§4. OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA EMITENTA
4.1. Emitent niniejszym o$wiadcza i gwarantuje, ze:

1)  jest spotka nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych,

2)  wszelkie formalnosci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcia przez
Emitenta niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych, zostaty uzyskane
lub dopetnione i pozostajg w mocy,

3) podpisanie i wykonanie przez Emitenta niniejszej Umowy nie bedzie stanowi¢ naruszenia
umowy spoétki Emitenta ani tez jakichkolwiek przepiséw prawa, wyrokéw iorzeczen
sadowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badZ jakiegokolwiek rodzaju umoéw
wigzacych Emitenta,

4) w stosunku do Emitenta nie jest prowadzone postepowanie upadfosciowe
ani restrukturyzacyjne (lub inne o podobnym charakterze) ani, wedle najlepszej wiedzy
Emitenta, nie zostat ztozony zaden wniosek o wszczecie powyiszych postepowan ani nie

Dokument Informacyjny Rutkowski Group sp. z 0.0. Strona 127 z 134



rutkowski MICHAEL/STROM
group DOM MAKLERSKI

zostaty podjete zadne czynnosci zmierzajgce do wszczecia takich postepowan; brak jest
rowniez przestanek do wszczecia postepowania upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego
wobec Emitenta,

5)  Emitent jest podmiotem obowigzkéw wynikajacych z zobowigzania do zapfaty
Podporzadkowanych Wierzytelnosci, w szczegdlnosci jest zobowigzany do zaptaty na rzecz
Wierzycieli kwot wynikajacych z Podporzadkowanych Wierzytelnosci,

6)  Emitent oswiadcza, ze zawarcie i wykonanie niniejszej Umowy nie stanowi naruszenia
uprawnien innych wierzycieli Emitenta,

7) taczne saldo Podporzadkowanych Wierzytelnosci nie bedzie nizsze niz 100.000.000
(sto milionéw) ztotych przez caty okres obowigzywania Umowy.

4.2. Emitent niezwlocznie powiadomi pozostate Strony o wszelkich zdarzeniach lub okolicznosciach,
ktore spowodujg, ze jakiekolwiek z oswiadczen i zapewnieri stanie sie nieprawdziwe,
niekompletne lub nierzetelne w jakimkolwiek innym zakresie.

§ 5. OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA WIERZYCIELI
5.1. Wierzyciele — zaréwno fgcznie jak i wszyscy z osobna — niniejszym oswiadczajg i zapewniajg, ze:

1) podpisanie i wykonanie przez Wierzycieli niniejszej Umowy nie bedzie stanowi¢ naruszenia
jakichkolwiek przepiséw prawa, wyrokéw i orzeczen sadowych, arbitrazowych
lub administracyjnych, badZ umoéw jakiegokolwiek rodzaju, wigzacych Wierzycieli,

2) Wierzyciele sg podmiotami wszelkich praw i obowigzkéw wynikajacych z zobowigzania
do zaptaty przez Emitenta Podporzadkowanych Wierzytelnodci, w szczegdlnosci
s uprawnieni do otrzymania od Emitenta kwot wynikajacych z Podporzadkowanych
Wierzytelnodci,

3) taczne saldo Podporzadkowanych Wierzytelnosci nie bedzie nizsze niz 100.000.000
(sto miliondw) ztotych przez caty okres obowigzywania Umowy.

§6. OSWIADCZENIA, ZAPEWNIENIA | UPRAWNIENIA ADMINISTRATORA
6.1. Administrator niniejszym oswiadcza i zapewnia Emitenta oraz Wierzycieli, ze:

1)  jest spdtka nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych,

2)  jest Administratorem Zabezpieczert w rozumieniu Warunkéw Emisji,

3)  podpisanie i wykonanie przez Administratora niniejszej Umowy nie bedzie stanowic
naruszenia umowy spétki albo innych dokumentéw zatozycielskich lub jakiegokolwiek
regulaminu Administratora ani tez jakichkolwiek przepiséw prawa lub regulacji prawnych,
wyrokow i orzeczen sgdowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badZ jakiegokolwiek
rodzaju umoéw wigzacych Administratora.
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§7. OsowiAzYwANIE UMoOwY

7.1. Z zastrzezeniem innych postanowiern Umowy, niniejsza Umowa wchodzi w zycie z chwilg
jej podpisania przez wszystkie Strony i wygasa w dniu doreczenia przez Emitenta
Administratorowi zawiadomienia o dokonaniu wykupu wszystkich Obligacji wraz z wydanym
przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowy S.A. z siedzibg w Warszawie os$wiadczeniem,
potwierdzajacym catosciowy wykup Obligacji i ich wyrejestrowanie z Depozytu

7.2. W przypadku stwierdzenia, ze ktérekolwiek z postanowieri Umowy jest z mocy prawa niewazne
lub bezskuteczne, okolicznos¢ ta nie bedzie miata wptywu na waznosc¢ i skutecznosc¢ pozostatych
postanowieri, chyba ze z okolicznosci wynikac bedzie w sposéb oczywisty, ze bez postanowien
niewaznych lub bezskutecznych, Umowa nie zostataby zawarta.

7.3. W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 7.2. powyzej Strony zobowigzane bedg zawrze¢ aneks do Umowy,
w ktérym sformutujg postanowienia zastepcze, ktérych cel gospodarczy i ekonomiczny bedzie
rownowazny lub maksymalnie zblizony do celu postanowien niewaznych lub bezskutecznych.

7.4. Jezeli z okolicznosci wynika¢ bedzie w sposéb oczywisty, ze bez postanowiert niewaznych
lub bezskutecznych Umowa nie zostataby zawarta, Strony zobowigzane bedg niezwlocznie
przystapi¢ do negocjacji zmierzajgcych do zawarcia nowej umowy, ktérej cel gospodarczy
i ekonomiczny bedzie réwnowainy lub maksymalnie zblizony do celu Umowy. Do czasu
zakoriczenia negocjacji, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Strony zobowigzane beda
do realizacji obowigzkéw przewidzianych w Umowie w takim zakresie, w jakim nie bedzie
to sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz stusznymi interesami Stron.

§8. PosTANOWIENIA KONCOWE

8.1. W granicach okreslonych przez prawo ustanowione w niniejszej Umowie zasady
podporzadkowania Podporzadkowanych Wierzytelnosci zachowajg moc takze w przypadku
prowadzenia wobec Emitenta postepowania likwidacyjnego, upadtosciowego,
restrukturyzujgcego badz egzekucyjnego.

8.2.  Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia sktadane przez Strony w zwigzku z wykonywaniem
postanowiern Umowy, beda co do zasady sktadane w formie pisemnej osobiscie lub przesytane
do drugiej Strony poczta polecong lub przesytka kurierskg lub za podrednictwem poczty
elektronicznej.

8.3.  Zawiadomienia i oswiadczenia, o ktérych mowa powyzej, winny by¢ kierowane na adresy
wskazane w preambule niniejszej Umowy lub na inny adresy, ktére dana Strona wskaze
w pisemnym zawiadomieniu doreczonym pozostatym Stronom. Niedochowanie obowigzku
powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu powodowac bedzie, ze korespondencja wystana
na adres dotychczasowy bedzie uznawana za prawidfowo nadana.

8.4.  Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

8.5.  Tytuly paragraféw majg wylacznie charakter porzadkowy i nie moga mie¢ wptywu na interpretacje
tresci Umowy.
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8.6.  Niewaznos¢ catosci lub czesci ktéregokolwiek z postanowien tej Umowy nie wptywa na waznosé
pozostatych jej postanowien, z zastrzezeniem postanowien art. 58 § 3 Kodeksu cywilnego.

8.7. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy beda miaty zastosowanie przepisy

Kodeksu cywilnego.

8.8.  Spory mogace wynika¢ przy wykonywaniu postanowien niniejszej Umowy Strony poddajg
rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wilasciwego dla siedziby Administratora.

8.9.  Umowe zawarto w formie pisemnej z kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi.

8.10. Integralng i nieodtgczng czesc niniejszej Umowy stanowig zatgczniki:
1)  Zatgcznik Nr 1 — kopia uchwaly Emitenta, na podstawie ktdérej Emitent udzielit
petnomocnictwa Panu Arturowi Mtynarskiemu;
2)  Zafacznik Nr 2 — kopia petnomocnictwa Pana Marka Szymanka;
3)  Zafacznik Nr 3 — uchwata przeksztatceniowa Emitenta.
Poorisy:
ZA EMITENTA:
ARTUR MLYNARSKI - )

ZA ADMINISTRATORA

MAREK SZYMANEK

Signature Not Verified

Data: 2026.04.07 15:59:00 GEST

ér
Dokument podpisany przez M)arek Wojciech Szymanek

ZA WIERZYCIELI:

MAGDA RUTKOWSKA

ANTONI RUTKOWSKI

KamiL RUTKOwskI

PRZEMYStAW RUTKOWSKI

GRZEGORZ RUTKOWSKI

Magda

Ehbmoncaric podisany prez

Magda Ruthkowska
Rutkowska Duna: 20260407 121211 40200
H Elektronicznie podpisany
Antonl przez Antoni Rutkowski
: Data: 2026.04.07 12:12:57
Rutkowski e
H Elektronicznie podpisany
Kaml I przez Kamil Rutkowski
€3 Data: 2026.04.07 12:14:27
Rutkowski  Jia
Przemystaw Elektronicarue pocplsany praez
3 Przemystaw Rutkowsh
Rutkowski Duta! 2026.04.07 121337 10200
Elektronicznie podpisany
Grzeg orz przez Grzegorz Rutkowski
Rutkowski Data: 2026.04.07 12:15:09

+02'00"

Dokument Informacyjny Rutkowski Group sp. z 0.0.

Strona 130z 134



rutkowski
group

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

7.7.

Administrator

Zabezpieczen

Autoryzowany
Doradca lub
Doradca Emitenta
lub Firma
Inwestycyjna

Cena Emisyjna

Depozyt

Dzienh Roboczy

Dzien
Wczesniejszego

Wykupu

Emitent lub

Spoétka

Grupa lub Grupa
Emitenta

KNF lub Komisja

Definicje i objasnienia skrotow

oznacza spotke GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spétka partnerska
z siedzibg w Warszawie, ul. Dobra 40 (00-344 Warszawa), wpisang do rejestru przedsiebiorcow,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000541501, posiadajagcg NIP 7792022623, REGON
631226810petnigcg funkcje administratora zabezpieczen dla Podporzadkowania Wierzytelnosci w

rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;

oznacza Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt. 6 Warunkow Emisji, tj. 1.000 (jeden tysigc)
ztotych;

oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy o
Obrocie, w ktédrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;
oznacza dzien, w ktdrym zostanie utworzona Ewidencja Obligacji;

oznacza kazdy dzien z wytgczeniem sobdt, niedziel i dni ustawowo wolnych od pracy w

Rzeczypospolitej Polskiej, w ktorym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢ operacyjng;

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 14.2 Warunkéw Emisji;

Dzien Wykupu oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 14.1. Warunkéw Emisji;
m oznacza emisje Obligacji;

oznacza spotke pod firmg Rutkowski Group sp. z 0.0. z siedzibg w Etku, adres: ul. Armii Krajowej 7b
lok. U6, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sgd Rejonowy w
Olsztynie, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS: 0001044425,
posiadajacg nr REGON: 280445506, NIP: 8481830304, o kapitale zaktadowym w wysokosci 26 085
000,00 zt;

oznacza ewidencje oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o
Obrocie;

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

oznacza Emitenta, Podmioty Zalezne od Emitenta lub wspdtkontrolowane przez Emitenta w

rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie;

Dokument oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO
Informacyjny Catalyst;
Obligacje oznacza 30.000 obligacji serii B Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysigc) ztotych kazda;
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Obligatariusz

Odsetki,
Oprocentowanie
Okres Odsetkowy
=]
PLN, zt, ztoty
Rachunek
Papierow
Wartosciowych
Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO
GPW
Rozporzadzenie

BMB

Rynek ASO
Catalyst
Szczegotowe
Zasady Dziatania
KDPW

Ustawa o

Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

WIBOR

oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, zas w po zarejestrowaniu
Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktédrym zapisane sa
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego

rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 17 Warunkdéw Emisji;

oznacza okres, o ktérym mowa w pkt. 17 Warunkéw Emisji;
oznacza Produkt Krajowy Brutto;

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez KDPW,
okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci
Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu
Gietdy Papieréw WartosSciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.);

Oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w
sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i
umowach finansowych lub do pomiaru wynikédw funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej nastepcow
prawnych;

ma znaczenie nadane w pkt. 17.4.1. Warunkéw Emisji;

oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych;

oznacza Warunki Emisji Obligacji serii B, ktorych tres¢ stanowi Zatgcznik do niniejszej Dokumentu
Informacyjnego;

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki udzielajg pozyczek innym

bankom.
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Pozostale terminy pisane z wielkiej litery a niezdefiniowane w niniejszym zataczniku maja znaczenie nadane
im w warunkach emisji.
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7.8. Sprawozdania finansowe wraz z opiniami i sprawozdaniami z dziatalnosci Zarzadu
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8481830304

Identyfikator podatkowy NIP podatnika

Numer KRS
0001044425

Skonsolidowane e-Sprawozdanie finansowe JPK_SF (2) (v.1-0E)

Za

dla jednostek innych - grup kapitatowych - w ztotych

Od (dzien - miesiac - rok)

Do (dzien - miesiac - rok)

01-01-2025 31-12-2025
A. Dane identyfikujace jednostke
1a. Nazwa petna
GRUPA KAPITALOWA RUTKOWSKI
1b. Adres
Kraj Wojewodztwo Powiat
Polska Warminsko-mazurskie ELCKI
Gmina Ulica Nr domu Nr lokalu
ELK Armii Krajowej 7B
Miejscowosé Kod pocztowy
ELK 19-300

B. Data sporzadzenia sprawozdania finansowego

19-06-2026

Data wypelnienia (dzieri - miesigc - rok)

Osoba, ktorej powierzono sporzadzenie

sprawozdania finansowego
(imie, nazwisko, data i podpis)

- wszyscy czlonkowie tego organu
(imig, nazwisko, data i podpis)

Elektronicznie Elektronicznie
A n n a podpisany przez Anna Antoni podpisany przez
Dondzito ntoni Rutkowski

. Al
DO n d Z”O Data: 2026.06.19 Rutkowski DAm026.06.19

14:54:23 +02'00'

Wydrukowano z programu fillup - formalnosci wypetnione - SFJGKZ (2) , GRUPA KAPITALOWA RUTKOWSKI

Kierownik jednostki, a jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy -

. Elektrpnicznie P rzemysl'a S:ggizgrif;;irezez
Ka mi | podpisany przez Przemystaw
R k k' Kamil Rutkowski w Rutkowski
UtKoOWSsK]| Data: 2026.06.19 . Data: 2026.06.19
15:02:00 +02'00' Rutkowski 7253 00
Elektronicznie podpisany
G rZeg orz przez Grzegorz Rutkowski
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Identyfikator podatkowy NIP podatnika
8481830304

Numer KRS
0001044425

Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
jednostki innej - grupy kapitatowej

A. Informacje podstawowe o jednostce dominujacej

1a. Nazwa petna
GRUPA KAPITALOWA RUTKOWSKI
1a. Siedziba
Kraj Wojewddztwo Powiat
Polska Warminsko-mazurskie ELCKI
Gmina Ulica Nr domu Nr lokalu
ELK Armii Krajowej 7B
Miejscowosc Kod pocztowy
ELK 19-300
1b. Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki dominujacej
4110Z

B. Wykaz jednostek zaleznych, wspoétzaleznych i stowarzyszonych, ktérych dane objete sg
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

2a. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspolzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

RHI Infrastruktura Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg 19-300 Efk, ul. Armii Krajowej 7B/U6

2b. Przedmiot dzialalnosci

RHI Infrastruktura Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg 19-300 Efk, ul. Armii Krajowej 7B/U6

2c. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspdlnika jednostki wspdlzaleznej lub znaczacego inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym

100,00

2d. Udzial w calkowitej liczbie glosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym

100,00

2e. Wzajemne powigzania kapitalowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Jednostka dominujaca posiada 100% udziatéw w jednostkach konsolidowanych. Jednostki zalezne nie posiadajg
zadnych udziatéw w innych podamiotach, w tym podmiotach objetych konsolidacja.
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5 2a. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspolzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Rutkowski Development Sobola Biel Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg 16-400 Suwaiki, ul.
Aleksandry Pitsudskiej 9D

2b. Przedmiot dziatalnosci
realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 4110Z)
2c. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspdlnika jednostki wspdlzaleznej lub znaczacego inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym
100,00
2d. Udzial w calkowitej liczbie glosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym 100.00
2e. Wzajemne powiazania kapitalowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Jednostka dominujaca posiada 100% udziatéw w jednostkach konsolidowanych. Jednostki zalezne nie posiadajg
zadnych udziatéw w innych podamiotach, w tym podmiotach objetych konsolidacja.

3 2a. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspolzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Capital Partner Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg 19-300 EXk, ul. Elizy Orzeszkowej 36A/3
2b. Przedmiot dziatalnosci
wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi (PKD 6820Z)
2c. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspdlnika jednostki wspdlzaleznej lub znaczacego inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym
100,00
2d. Udzial w calkowitej liczbie glosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym 100.00
2e. Wzajemne powiazania kapitalowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Jednostka dominujaca posiada 100% udziatéw w jednostkach konsolidowanych. Jednostki zalezne nie posiadajg
zadnych udziatéw w innych podamiotach, w tym podmiotach objetych konsolidacja.

4 2a. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspolzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Rutkowski Development 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg 19-300 Etk, ul. Armii Karjowej 7B/U6
2b. Przedmiot dziatalnosci
realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 4110Z)
2c. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspdlnika jednostki wspdlzaleznej lub znaczacego inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym
100,00
2d. Udziat w catkowitej liczbie glosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym 100.00
2e. Wzajemne powiazania kapitalowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 4110Z)
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5 2a. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspolzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Rutkowski Development 3 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg 19-300 Etk, ul. Armii Karjowej 7B/U6
2b. Przedmiot dziatalnosci
realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 4110Z)
2c. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspdlnika jednostki wspdlzaleznej lub znaczacego inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym
100,00
2d. Udzial w calkowitej liczbie glosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym 100.00
2e. Wzajemne powiazania kapitalowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Jednostka dominujaca posiada 100% udziatéw w jednostkach konsolidowanych. Jednostki zalezne nie posiadajg
zadnych udziatéw w innych podamiotach, w tym podmiotach objetych konsolidacja.
6 2a. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspolzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Rutkowski Development 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg 19-300 Etk, ul. Armii Karjowej 7B/U6
2b. Przedmiot dziatalnosci
realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 4110Z)
2c. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspdlnika jednostki wspdlzaleznej lub znaczacego inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym
100,00
2d. Udzial w calkowitej liczbie glosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym 100.00
2e. Wzajemne powiazania kapitalowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Jednostka dominujaca posiada 100% udziatéw w jednostkach konsolidowanych. Jednostki zalezne nie posiadajg
zadnych udziatéw w innych podamiotach, w tym podmiotach objetych konsolidacja.
4 2a. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspolzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Rutkowski Construction Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg 19-300 Eftk, ul. Armii Karjowej 7B/U6
2b. Przedmiot dziatalnosci
realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 4110Z)
2c. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspdlnika jednostki wspdlzaleznej lub znaczacego inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym
100,00
2d. Udziat w catkowitej liczbie glosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym 100.00
2e. Wzajemne powiazania kapitalowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Jednostka dominujaca posiada 100% udziatéw w jednostkach konsolidowanych. Jednostki zalezne nie posiadajg
zadnych udziatéw w innych podamiotach, w tym podmiotach objetych konsolidacja.
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2a. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspolzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Rutkowski Development 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg 19-300 Etk, ul. Armii Karjowej 7B/U6
2b. Przedmiot dziatalnosci
Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41102)
2c. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspdlnika jednostki wspdlzaleznej lub znaczacego inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym
100,00
2d. Udzial w calkowitej liczbie glosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym 100.00
2e. Wzajemne powiazania kapitalowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Jednostka dominujaca posiada 100% udziatéw w jednostkach konsolidowanych. Jednostki zalezne nie posiadajg
zadnych udziatéw w innych podamiotach, w tym podmiotach objetych konsolidacja.
9 2a. Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspolzaleznej i stowarzyszonej, ktérej dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Rutkowski Development 6 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg 19-300 Etk, ul. Armii Karjowej 7B/U6

2b. Przedmiot dzialalnosci
Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41102)

2c. Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspdlnika jednostki wspdlzaleznej lub znaczacego inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym

100,00

2d. Udzial w calkowitej liczbie glosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym 100.00

2e. Wzajemne powigzania kapitalowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja
Jednostka dominujaca posiada 100% udziatéw w jednostkach konsolidowanych. Jednostki zalezne nie posiadajg
zadnych udziatéw w innych podamiotach, w tym podmiotach objetych konsolidacja.

C. Informacje na temat kryteriow zastosowanych przez jednostke dominujgca do objecia
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym jednostek zaleznych

3. Mozna nie ujawniac tych informacji, jezeli jednostka dominujaca sprawuje kontrolg nad jednostka z tytutu posiadania bezposrednio lub posrednio
wigkszosci ogdlnej liczby glosow w organie stanowigcym innej jednostki (zaleznej), takze na podstawie porozumien z innymi uprawnionymi do glosu,
wykonujacymi swe prawa glosu zgodnie z wola jednostki dominujacej oraz jezeli udziat w catkowitej liczbie glosow jest réwny udziatowi w kapitale
(funduszu) podstawowym

Jednostka dominujaca obejmuje skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wszystkie podmioty, ktére sg od niej
zalezne.
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D. Wykaz jednostek innych niz jednostki podporzadkowane

4a. Nazwa (firma) i siedziba jednostki, w ktorej jednostki podporzadkowane posiadaja zaangazowanie w kapitale

4b. Nazwy (firmy) i siedziby jednostek podporzadkowanych posiadajacych zaangazowanie w kapitale jednostki innej niz jednostki podporzadkowane

4c. Wysokosé kapitatu (funduszu) podstawowego tych jednostek, wysokosci zatwierdzonego wyniku finansowego tych jednostek za ostatni rok obrotowy
(mozna poming¢ te dane, jezeli bilans jednostki nie jest ogltaszany)

4d. Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym i wyniku finansowym netto za ostatni rok obrotowy (w %)

4e. Udzial w calkowitej liczbie glosow, jezeli jest rézny od udziatu w kapitale (funduszu) podstawowym (w %)

E. Wykaz jednostek podporzadkowanych wytaczonych ze skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

5a. Nazwa (firma) i siedziba jednostki podporzadkowanej wylaczonej ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego

5b. Podstawa prawna oraz uzasadnienie dokonania wylaczenia

5c. Udzial posiadany przez jednostke dominujaca, wspoélnika jednostki wspotzaleznej lub znaczacego inwestora w kapitale
(funduszu) podstawowym tych jednostek (w %)

5d. Nazwy (firmy) i siedziby jednostek podporzadkowanych posiadajacych zaangazowanie w kapitale jednostki wylaczonej ze skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

F. Wykaz czasu trwania jednostek powigzanych, jezeli jest ograniczony

6a. Nazwa (firma) i siedziba jednostki powigzanej

6b. Czas trwania jednostki powiazanej, jezeli jest ograniczony
od

do
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G.

Wskazanie okresu objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

7. Okres objety skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

od  01-01-2025 do  31-12-2025

Wykaz jednostek powigzanych, ktérych lata obrotowe lub okresy objete sprawozdaniami finansowymi sa rézne od okresu objetego skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

7a. Nazwa (firma) i siedziba jednostki powiazanej

Kraj Wojewodztwo Powiat
Gmina Ulica Nr domu Nr lokalu
Miejscowosc Kod pocztowy

7b. Lata obrotowe lub okresy objete sprawozdaniem finansowym jednostki powiazanej, jezeli sa one rozne od okresu objetego skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

od do

H.

Czy sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym zawieraja dane faczne

8. W przypadku, gdy w skiad jednostek powiazanych wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe

TAK X! NIE

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

9a. Czy sprawozdania finansowe, stanowiace podstawe do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaly sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostki powiazane w dajacej sig przewidziec¢ przysztosci

X TAK NIE

9b. Wskazanie, czy istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez te jednostki dziatalnosci

TAK (wystapity okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziat.) | X| NIE (brak okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziat.)

9c. Opis okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

Informacja czy sprawozdania finansowe jednostek powigzanych s3 sporzadzone po
potaczeniu spoétek

10a. Nazwa (firma) i siedziba jednostki powiazanej

10b. W przypadku sprawozdania finansowego jednostki powiazanej sporzadzonego za okres, w ciagu ktorego nastapilo polaczenie, wskazanie, Ze jest to
sprawozdanie finansowe sporzadzone po polaczeniu spotek

sprawozdanie sporzadzone po polaczeniu spotek sprawozdanie sporzagdzone przed polgczeniem spotek

10c. Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia polaczenia (nabycia, laczenia udziatow)
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K. Zasady (polityka) rachunkowosci obowigzujace przy sporzadzeniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

11a. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci obowiazujacych przy sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w zakresie
w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru

1 Podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato w zgodzie z praktykg stosowang przez jednostki
dziatajgce w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajgce z przepiséw ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. nr 76 poz. 694 z pdzniejszymi zmianami). Przy sporzadaniu sprawozdania
finansowego uwzgledniono réwniez obowigzki natozone Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 25.09.2009 r. w
sprawie szczegotowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaklady ubezpieczen i zaktady
reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych

2 Transakcje wyrazone w walutach obcych

Transakcje przeprowadzane w walutach obcych ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia
odpowiednio po kursie:

- kupna walut stosowanym przez banki, z ktérych ustug korzysta jednostka - w przypadku dokonania operacji
odsprzedazy waluty bankowi ,

- sprzedazy walut stosowanym przez banki, z ktérych ustug korzysta jednostka - w
przypadkudokonaniaoperacjikupna walut od banku na wtasny rachunek walutowy lub celem dokonania zataty
zobowigzan wobec kontahentow,

- $rednim ustalonym dla danej waluty przez NBP z ostaniego dania roboczego poprzedajacego dzieh poniesienia
koszty lub uzyskania przychodu - w przypadku pozostatych operacji.

3  Przychody i koszty

Jednostki nalezace do Grupy prowadza ewidencje kosztow w ukfadzie rodzajowym i kalkulacyjnym
orazsporzadzajgporéwnawczy wariant rachunku zyskow i strat.

4 Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w ksiegach wedtug cen ich nabycia lub kosztéw poniesionych na ich
wytworzenie i umarza metodg liniowg w nastepujgcym okresie:
Inne [oprogramowanie] 2 lata

Grupa do wartosci niematerialnych i prawnych zalicza wartosci o okresie uzywania dtuzszej niz rok i o
wartoscinabycia lub wytworzenia przekraczajacej 10.000,00 zt.

5 Srodki trwate i inwestycje diugoterminowe

Grupa do $rodkéw trwatych i inwestycji dtugoterminowych zalicza przedmioty o okresie uzywania dtuzszym niz rok i o
wartosci nabycia lub wytworzenia przekraczajacej 10.000,00 zt.

Okresy amortyzacji nie odbiegajq od faktycznego okresu zuzycia srodkéw trwatych lub
sktadnikowrzeczowychinwestycji dlugoterminowych.

Naliczanie amortyzacji rozpoczyna sie w miesiacu nastepujacym po miesigcu, w ktérym oddano do uzytkowania dany
sktadnik aktywow.

6  Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie ujmuije sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich
nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

7 Zapasy

Ewidencja produktéw gotowych prowadzona jest w jednostkach naturalnych i pienieznych wedtug rzeczywistego
kosztu wytworzenia. Rozchéd produktow gotowych wycenia sie w drodze szczegétowej identyfikacji.Na dzieh
bilansowy produkty gotowe wycenia sie wedtug rzeczywistego kosztu wytworzenia nie wyzszego od cen sprzedazy
netto.

Produkcja w toku na dzienh bilansowy wyceniana jest wedtug kosztu wytworzenia.

Towary, ktére nie sg gruntami na dzien bilansowy wycenia sie wedtug cen zakupu nie wyzszych od ceny
ichsprzedazy netto.

Towary bedace gruntami wycenia sie na dzien bilansowy wedtug cen zakup powiekszonych o koszty ich
finansowania nie wyzszych od ceny ich sprzedazy netto.

8 Naleznosci, roszczenia i zobowigzania

Naleznosci wykazywane sg w kwocie wymaganej zaptaty wraz z naleznymi odsetkami (jezeli stanowig o tym
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umowy),zzachowaniem zasady ostroznej wyceny.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych -
zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujgcy. Przy tworzeniu odpiséw aktualizujgcych stosuje
sie zasade indywidualnego podejscia do poszczegdlnych odbiorcow.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajacej zaptaty wraz z odsetkami (jezeli stanowig o tym umowy),
przy czym zobowigzania finansowe, ktérych uregulowanie zgodnie z umowa nastepuje drogg
wydaniaaktywoéwfinansowych innych niz $rodki pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe, wedtug wartosci
godziwe;.

Naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie wedtug kursu sredniego NBP na dzien
bilansowy.

9 Inwestycje krotkoterminowe

Krotkoterminowe aktywa finansowe - udziaty i akcje
Udzialy i akcje wyceniane sg wedtug ceny nabycia albo ceny zakupu.

Udzielone pozyczki krétkoterminowe wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem ostroznej wyceny.

Skutki wzrostu lub obnizenia wartosci inwestycji krotkoterminowych zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub
kosztow finansowych.

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

Krajowe srodki pieniezne wykazuje sie w warto$ci nominalnej.

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie wedtug $redniego kursu NBP na dzien bilansowy.

10 Podatek dochodowy

Podatek dochodowy od zysku lub straty za rok obrotowy obejmuje podatek dochodowy biezacy i podatek odroczony.
Podatek dochodowy ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, z wyjatkiem kwot dotyczacych pozycji ujetych
bezposrednio w kapitale wiasnym, w ktérym to przypadku podatek dochodowy wykazuje sie w kapitale wtasnym.
Biezaca czes¢ podatku dochodowego to przewidywana kwota podatku od dochodu do opodatkowania za dany rok,
obliczona na podstawie stawek podatkowych obowigzujgcych w trakcie roku obrotowego, wraz z
wszelkimikorektamipodatku za lata poprzednie.”

11 Rezerwy
Na rezerwy sktadajg sie zobowigzania, ktdrych terminy wymagalnosci lub kwota sg pewne.

Rezerwa na urlopy
Rezerwe na niewykorzystane do dnia bilansowego wycenia sie wedtug wartosci biezacej kosztéw
wynagrodzeninarzutéw na wynagrodzenia.

Rezerwa na odprawy emerytalne i rentowe
Jednostki Grupy nie tworzg rezerw na odprawy emerytalne i rentowe, kierujac sie srednig wieku pracownikéw oraz
duzg rotacja.

Rezerwy na nagrody jubileuszowe
Jednostki Grupy nie wyptacajg nagréd jubileuszowych, w zwigzku z czym nie sg ustalane rezerwy z tego tytutu.

Rezerwa na gwarancje
Grupa w oparciu o zasade ostroznosci tworzy rezerwy na gwarancje w wysokosci szacowanych spodziewanych
wartosci ich poniesienia w przysztosci.

Rezerwy z tyt.podatku odroczonego

Grupa tworzy rezerwe z tytylu podatku odroczonego na poziomie sprawozdan finansowych jednostkowych lub
poprzez korygowanie jednostkowych sprawozdan finansowych w oparciu o ktére sporzadzane
jestskonsolidowanesprawozdanie finansowe.

12 Rdznice kursowe
Roéznice kursowe wynikajgce z wyceny na dzien bilansowy aktywow i pasywow wyrazonych w walutach obcych z

wyjatkiem inwestycji dlugoterminowych oraz powstate w zwiazku z zaptatg naleznosci i zobowigzan w walutach
obcych, jak rowniez przy sprzedazy walut, zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztow finansowych, a w
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uzasadnionych przypadkach - do kosztu wytworzenia produktéw lub ceny nabycia towarow, a takze ceny
nabycialubkosztu wytworzenia srodkéw trwatych, sSrodkéw trwatych w budowie lub wartosci niematerialnych i
prawnych.

Réznice kursowe powstate w zwigzku z wyceng na dzien bilansowy inwestycji dlugoterminowych wyrazonych w
walutach obcych, rozlicza sie nastepujgco:

- jezeli wycena dtugoterminowych aktywow finansowych nastepuje w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci — to trwate ujemne réznice kursowe (wywotane trwatg zmiang kursu) odnoszone sg w koszty
finansowe,

- jezeli wycena dtugoterminowych aktywow finansowych nastepuje wedtug wyzszych od cen nabycia
(zakupu)cenrynkowych — réznice kursowe odnoszone sg na kapitat z aktualizacji wyceny.

13 Instrumenty pochodne

Jednostki nalezace do Grupy nie wykorzystywaly instrumentéw pochodnych celem zabezpieczenia przed ryzykiem
zmian kursow walutowych i stop procentowych.

14  Instrumenty zabezpieczajace
14.1. Zabezpieczenie przeptywdw pienieznych

W przypadku, gdy instrument pochodny stanowi zabezpieczenie przez zagrozeniem zmiennos$ci przeptywow
pienieznych zwigzanych z ujetymi w ksiegach aktywami lub zobowigzaniem, nie ujetym uprawdopodobnionym
przysztym zobowigzaniem albo wysoce prawdopodobng prognozowang transakcja, w petni efektywng czes¢ zysku
lub straty na instrumencie zabezpieczajgcym, ktorg uznano za skuteczne zabezpieczenie odnosi sie bezposrednio na
kapitat z aktualizacji wyceny.

W przypadku, gdy uprawdopodobnione przyszte zobowigzanie lub zabezpieczona przyszta transakcja prowadza
doujecia skfadnika aktywow lub zobowigzania, wéwczas w chwili ujecia sktadnika aktywéw lub zobowigzania zyski i
straty z przeszacowania instrumentu zabezpieczajgcego, ujete uprzednio w kapitale z aktualizacji wyceny odpisuje
sie z kapitatu z aktualizacji wyceny i dolicza do ceny nabycia lub inaczej okreslonej warto$ci poczatkowej sktadnika
aktywow lub zobowigzania.

W przypadku pozostatych zabezpieczen przeptywow srodkoéw pienieznych kwoty, ktére zostaty ujete bezposrednio w
kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny, powinny zosta¢ uwzglednione w zysku lub stracie netto w tym samym
okresie, w ktérym zabezpieczane uprawdopodobnione przyszte zobowigzanie lub
zabezpieczanaprognozowanatransakcja wptywajg na zysk lub strate netto.

W przypadku pozostatych zabezpieczen przeptywdw srodkéw pienieznych kwoty, ktére zostaty ujete bezposrednio w
kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny, powinny zosta¢ uwzglednione w zysku lub stracie netto w tym samym
okresie, w ktérym zabezpieczane uprawdopodobnione przyszie zobowigzanie lub zabezpieczana prognozowana
transakcja wptywajg na zysk lub strate netto.

Czesc¢ zysku lub straty uznana za niestanowigca w petni efektywnego zabezpieczenia jest niezwtocznie wykazywana
w rachunku zyskow i strat.

Czesc¢ zysku lub straty wynikajaca ze zmiany wartosci instrumentu pochodnego w czasie jest wytaczona
zocenyefektywnosci transakcji zabezpieczajacej i jest niezwtocznie wykazywana w rachunku zyskéw i strat.

W przypadku wygasniecia instrumentu zabezpieczajgcego lub zabezpieczenia taczny zysk lub strata na instrumencie
zabezpieczajgcym, poczatkowo wykazywane bezposrednio w kapitale z aktualizacji wyceny, jest nadal oddzielnie
wykazywany w kapitale wtasnym do czasu faktycznej realizacji powzietego zobowiazania lub przeprowadzenia
prognozowane;j transakcji.

W przypadku gdy w ocenie Grupy planowana transakcja lub uprawdopodobnione przyszte zobowigzania nie bedg
wykonane, skumulowane zyski lub straty z wyceny instrumentu zabezpieczajacego, ktore byty wykazywane
bezposrednio w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny, zalicza sie odpowiednio do przychodéw
lubkosztéwfinansowych danego okresu.

14.2. Zabezpieczenie wartosci godziwej

W przypadku zabezpieczenia wartosci godziwej, zyski lub straty z wyceny instrumentu zabezpieczajacego w wartosci
godziwej ujmuje sie w ksiegach rachunkowych biezaco, jako przychody lub koszty okresu sprawozdawczego.

15  Wycena kontraktéw diugoterminowych

Grupa ustala przychody z niezakonczonych uméw o ustugi budowlane metoda kosztowg polegajaca na okreslaniu na
dzien bilansowy stopnia zaawansowania prac w takim procencie, jaki stanowi udziat poniesionych od rozpoczecia
umowy do dnia bilansowego kosztow umowy w catkowitej kwocie kosztow wykonania umowy wynikajacej z budzetu
kosztéw.
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11b. Oméwienie zasad grupowania operacji gospodarczych

Grupa stosuje identyczne zasady grupowania operacji gospodarczych dla wszystkich jednostek podlegajacych
konsolidacji w oparciu o zasady stosowane przez jednostke dominujaca. W przypadku rozbieznosci miedz
jednostkowymi sprawozdaniami finansowymi a podejsciem stosowanym w jednostce dominujgcej dla celow
sporzadzenia sprawozdania skonsolidowanego dokonuje sie odpowiednich korekt jednostkowych sprawozdan
finansowych.

11c. Omoéwienie metod wyceny aktywow i pasywow

Grupa stosuje identyczne zasady wyceny aktywow i pasywow dla wszystkich jednostek podlegajacych konsolidacji w
oparciu o zasady stosowane przez jednostke dominujaca. W przypadku rozbieznosci miedz jednostkowymi
sprawozdaniami finansowymi a podejsciem stosowanym w jednostce dominujgcej dla celéw sporzgdzenia
sprawozdania skonsolidowanego dokonuje sie odpowiednich korekt jednostkowych sprawozdan finansowych.

11d. Oméwienie metod dokonywania amortyzaciji

Okresy amortyzacji nie odbiegajg od faktycznego okresu zuzycia srodkéw trwatych lub sktadnikéw rzeczowych
inwestycji dtugoterminowych.

Naliczanie amortyzacji rozpoczyna sie w miesigcu nastepujgcym po miesigcu, w ktérym oddano do uzytkowania dany
sktadnik aktywow.

11e. Omoéwienie metod ustalenia wyniku finansowego

Grupa prowadzi ewidencje kosztéw w uktadzie rodzajowym i kalkulacyjnym oraz sporzadza poréwnawczy wariant
rachunku zyskow i strat.

11f. Omowienie zasad sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych

Sprawozdania finansowe sporzadzone zostato zgodnie z Ustawy o rachunkowosci. Skonsolidowane sprawozdanie
finansowe sporzadzane jest z kolei w oparciu o wytyczne zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia
25.09.2009 r. w sprawie szczegotowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i
zaktady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych.

Sprawozdanie finansowe jednostek sktada sie w zaleznosci od tego czy jest to podmiot sporzadzajacy sprawozdanie
finansowe zgodnie Zatgcznikem nr 1 do Ustawy o rachunkowosci czy podmiot mikro lub maty z:

- wprowadzenia do sprawozdania finansowego

- bilansu

- rachunku zyskow i strat w wersji porownawczej

- rachunku przeptywow pienieznych sporzadzony metoda posrednig

- dodatkowych informac;ji i objasnien.

11g. Oméwienie pozostatych zasad

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzane jest na podstawie jednostkowych sprawozdan finansowych
lub skorygowanych sprawozdan jednostkowych uwzgledniajgcych spdjne z jednostka dominujgca zasady i polityke
rachunkowosci, zasady grupowania operacji gospodarczych oraz metod wyceny aktywow i pasywéw. Zaréwno w
poprzenim jak i biezacym roku obrotowym stosowane byly te same zasady (polityka) rachunkowosci.
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L. Dokonanie ze skutkiem od pierwszego dnia roku obrotowego zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

12. W szczegolnosci zmiany zasad grupowania operacji gospodarczych, metod wyceny aktywow i pasywow, dokonywania odpiséw amortyzacyjnych,
ustalania wyniku finansowego i sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego
wraz z podaniem ich przyczyny

Nie dokonywano zmian zasad (polityki) rachunkowosci.

M. Przedstawienie stosowanych kryteriow wylaczen jednostek podporzadkowanych ze
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

13. Opis kryteriow wytaczen

Sprawozdania finansowe jednostek konsolidowanych nie zawierajg danych tgcznych.

14. Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty w rozumieniu art. 64 ust. 1 pkt 4 UoR

115,25

15. Sprawozdanie podlega wynikajagcemu z przepisow prawa obowiazkowi badania przez bieglego rewidenta
X| TAK NIE

16. Informacja uszczegélawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki

Nazwa pozycji

1 Okres objety sprawozdaniem finansowym

Opis

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane za okres od 01 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku,
natomiast dane poréwnawcze obejmujg okres od 01 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024 roku.

Bilans zostat przygotowanych za okres od 01 stycznia 2025 do 31 grudnia 2025 roku, natomiast dane poréwnawcze
obejmujag okres od 01 stycznia 2024 do 31 grudnia 2024 roku.

Rachunek zyskow i strat zostat przygotowany za okres od 01 stycznia 2025 do 31 grudnia 2025 roku, natomiast dane
porownawcze obejmujg okres oo 01 stycznia 2024 do 31 grudnia 2024 roku.

Osoba, ktérej powierzono sporzadzenie Kierownik jednostki, a jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy -
sprawozdania finansowego - wszyscy czlonkowie tego organu
(imie, nazwisko, data i podpis) (imie, nazwisko, data i podpis)
Elektronicznie . EIektr'onicznie Elektronicznie
A n n a podpisany przez Anna AntO ni podpisany przez Kami | podpisany przez
Dondzito . Antoni Rutkowski . Kamil Rutkowski
D d . I, DNE026.06.19 Rutkowski pata: 20260619 Rutkowski pata: 2026.06.19
O n ZI O 14:55:13 +02'00" 14:58:48 +02'00' 15:02:55 +02'00'
PrzemyS’fa Elektronicznie G Elektronicznie
podpisany przez .
W Przemystaw Rutkowski rze g O rZ podpisany przez

Grzegorz Rutkowski
Data: 2026.06.19

Rutkowski 15:06:37+0200 R ut kOWS kl Data: 2026.06.19

15:10:49 +02'00'
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Skonsolidowany Bilans
innej - grupy kapitatowej - w ztotych

do sprawozdania finansowego jednostki

AKTYWA

Kwota na dzien
konczacy biezacy
rok obrotowy

Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy

Przeksztatcone dane
porownawcze za
poprzedni rok obrotowy

A. Aktywa trwate

41 035 724,00

40 153 399,77

I. Wartosci niematerialne i prawne 349 363,01 141 150,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 349 363,01 1983,51
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 139 166,49

[I. Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 0,00 0,00
1. Wartosé firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00
2. Wartosc firmy - jednostki wspoétzalezne 0,00 0,00

III; Rzeczowe aktywa trwate 11 385 812,26 9 098 930,00
1. $rodki trwate 11 369 064,29 9 082 182,03

a) grunty (w tym prawo uzytk. wieczystego gruntu) 823 577,78 761 073,17
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii

ladowej i wodnej 2426 174,52 2 373 226,40

c) urzadzenia techniczne i maszyny 4 420 242,18 3254 402,75

d) srodki transportu 3028 141,21 2 464 513,99

e) inne s$rodki trwate 670 928,60 228 965,72

2. Srodki trwate w budowie 16 747,97 16 747,97

3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00

IV. Nalezno$ci dtugoterminowe 0,00 0,00
1. 0d jednostek powigzanych 0,00 0,00
2.0d pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale 0.00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00

V. Inwestycje dtugoterminowe 26 210 342,31 29 419 519,95
1. Nieruchomosci 26 198 342,31 29 407 519,95
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 12 000,00 12 000,00

-a) w jednostkach zaleznych, wspdtzaleznych niewyce-
nianych metodg konsolidacji petnej lub metoda 0,00 0,00 0,00
proporcjonalng
|- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w jednostkach zaleznych, wspéizaleznych i stowarzy-
szonych wycenianych metodg praw wtasnosci 0.00 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
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c) w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka
posiada zaangazwoanie w kapitale

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
d) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje dlugoterminowe
‘VI. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
B. Aktywa obrotowe
‘I. Zapasy
1. Materialy
2. Potprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4, Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi

‘II‘ Naleznosci krotkoterminowe

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
12 000,00

12 000,00
0,00
0,00

0,00
0,00

3 090 206,42 |

2959 983,58 _
130 222,84

385 061 420,73 .

299 755 922,37

0,00
186 551 964,90

54 330 346,49
35 754 286,30

23119 324,68

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

12 000,00

12 000,00

0,00

0,00
0,00 ‘

0,00

1493 799,82 |

1493 799,82
0,00 ‘

364 417 565,37 ‘
274 658 981,69 ‘
0,00 ‘

174 255 903,16

45 439 826,63
37 796 859,55
17 166 392,35

31123 501,55 38 829 664,41
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 | 0,00 |
‘a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 | 0,00 |
- do 12 miesiecy 0,00 | 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 | 0,00
b)inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktdrych
‘ jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
‘a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
_______ ‘b) inne 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 31123 501,55 38 829 664,41

‘a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych

c) inne

d) dochodzone na drodze sadowej

22 666 558,00
10 240 759,34

12 425 798,66

7130 129,13

1326 814,42
0,00

25733703,75
17 800 091,09
7 933 612,66

11 085 303,71

2010 656,95
0,00
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lll. Inwestycje krotkoterminowe 35719 480,63 48 704 800,37
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 35719 480,63 48 704 800,37 |
a) w jednostkach zaleznych i wspéizaleznych 0,00 0,00 |
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 _
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 _
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w jednostkach stowarzyszonych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 |
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 |
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 |
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 |
c) w pozostatych jednostkach 2 552 866,30 3748 631,20
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 2 552 866,30 3748 631,20
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
d) srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 33 166 614,33 44 956 169,17
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 7 806 750,78 4 941 258,26

- inne srodki pieniezne

25 359 863,55

40 014 910,91

- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00

2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00

‘IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 18 462 516,18 2224 118,90
C. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy 0,00 0,00
D. Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00

Aktywa razem

426 097 144,73

404 570 965,14
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PASYWA AL L O
rok obrotowy rok obrotowy poprzedni rok obrotowy
A. Kapitat (fundusz) wiasny 65 520 956,79 53 182 955,22
|.  Kapitat (fundusz) podstawowy 26 085 000,00 | 26 085 000,00
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 27 097 955,22 14 358 258,06
1. Nadwyzka wartosci sprzedazy /wartosci emisyjnej nad |

wartoscig nominalng udziatow (akcji) 0,00 0,00
lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
1. Z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 | 0,00
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
1. Tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki 0,00 0,00
V. Roznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00 |
VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych 798 612,57 0,00

VII. Zysk (strata) netto

12 739 697,16

VIIl. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego

11539 389,00

b) z tytutu emisji dluznych papieréow wartosciowych

c) inne zobowigzania finansowe 2 028 204,86 1 908 095,53
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e) inne 128 476 154,36 130 205 438,08

18 268 256,00
29 000 000,00

(wielkos¢ ujemna) 0.00 R
B. Kapitaly mniejszosci 0,00 0,00
C. Ujemna wartosc¢ jednostek podporzadkowanych 0,00 0,00

.I. Ujemna wartos¢ - jednostki zalezne 0,00 0,00 |

Il. Ujemna wartosc - jednostki wspotzalezne 0,00 0,00 |
D.l Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 360 576 187,94 351 388 009,93-

|. Rezerwy na zobowigzania 2992 525,15 1416 647,96

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - 2 346 962,15I 1117 394,96‘
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - 520 563,00 | 174 253,00-
'a} diugoterminowa 0,00 | 0,00 -
b) krétkoterminowa 520 563,00 174 253,00
3. Pozostate rezerwy 125 000,00 125 000,00
a) diugoterminowe 0,00 | 0,00 |
b) krétkoterminowe 125 000,00 125 000,00
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 177 772 615,22 178 276 501,08 |
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 | 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka |
posiada zaangazowanie w kapitale 0.00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 177 772 615,22 | 178 276 501 ,08-
-a) kredyty i pozyczki | -

17 162 967,47
29 000 000,00
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‘III. Zobowigzania krotkoterminowe 179 728 489,94 171 323 170,11
‘1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 O,OOI
‘a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 | O,OOI
- do 12 miesiecy 0,00 | O,OOI
- powyzej 12 miesiecy 0,00 | 0,00-
b) inne 0,00 0,00
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych' 000 | 0.00 |
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale ’ ’

‘a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00

. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 179 728 489,94 171 323 170,11
a) kredyty i pozyczki 21109 607,31 17 887 512,14

b) z tytutu emisji dluznych papieréow wartosciowych 498 879,75 572 889,20

c) inne zobowigzania finansowe 1243 489,35 1311 981,29
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 52 358 683,81 33 095 876,01

- do 12 miesiecy 37 274 746,92 19 826 430,45

- powyzej 12 miesiecy 15 083 936,89 13 269 445,56

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 91 606 436,31 104 916 482,46

f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

g) z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen spotecznych i 1166 236.14 188182333

zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych ’ ’

h) z tytutu wynagrodzen 708 615,98 631 250,86

i) inne 11 036 541,29 11 025 354,82

4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 82 557,63 371 690,78
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 82 557,63 371 690,78
a) dlugoterminowe 0,00 0,00

b) krétkoterminowe 82 557,63 371 690,78

Pasywa razem

426 097 144,73 404 570 965,15

Osoba, ktorej powierzono sporzadzenie
sprawozdania finansowego
(imie, nazwisko, data i podpis)

Kierownik jednostki, a jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy -
- wszyscy cztonkowie tego organu
(imie, nazwisko, data i podpis)

Elektronicznie Elektronicznie Elektronicznie

A n n a podpisany przez Anna A nto n i podpisany przez Ka m | I podpisany przez
Dondzito k k' Antoni Rutkowski R tk k Kamil Rutkowski

d i Data: 2026.06.19 Data: 2026.06.19 UtkowsKk| Data: 2026.06.19

Don ZI*O 14:55:45 +02'00" RUt OWS I 14:59:15 +02'00' 15:03:22 +02'00'

P rze mys*aw Elektronicznie podpisany

przez Przemystaw Rutkowski
Data: 2026.06.19 15:07:04

Rutkowski o200

Elektronicznie

G rzeg O rZ podpisany przez

Grzegorz Rutkowski

Rutkowski pata:2026.06.19

15:11:17 +02'00'
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Skonsolidowany rachunek zyskow i strat
(wariant porownawczy) - w ztotych

Kwota na dzien
konczacy biezacy
rok obrotowy

Kwota na dzien

konczacy poprzedni
rok obrotowy

Przeksztalcone dane
poréwnawcze za
poprzedni rok obrotowy

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrbwnane z nimi, w tym:

- od jednostek powigzanych nieobjetych metodg konsolidac;ji
peinej

I. Przychody netto ze sprzedazy produktow

Il. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia,

232 110 484,71

0,00

212 846 224,75

226 591 151,32

0,00

238 348 160,81

zmniejszenie - warto$¢ ujemna) 21636832,31| -15688 238,33
Ill. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki -2 372 572,35 | 4 131 228,84 |
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow 0,00 0,00
B. Koszty dziatalnos$ci operacyjnej | 215 468 215,14 | 210 320 622,78 |
I. Amortyzacja 1324 112,98 1669 360,29
II. Zuzycie materiatéw i energii 60 371 286,52 | 71983 863,34 |
[ll. Ustugi obce | 136 752 432,99 | 122 458 479,77 |
IV. Podatki i optaty, w tym: | 1271 627,20 | 992 151,56 |
- podatek akcyzowy 0,00 | 0,00 |
V. Wynagrodzenia 11513 641,12 9514 709,12
V1. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym: 2 419 074,48 1975 763,08
. emerytalne 950 931,34 | 648 957,82 |
VIl. Pozostale koszty rodzajowe 1816 039,85 1726 295,62
VIIl. Warto$¢ sprzedanych towarow 0,00 | 0,00 |
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 16 642 269,57 _ 16 270 528,54 _
D. Pozostate przychody operacyjne 5408 546,79 6 727 991,91
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 834 957,30 | 252 525,41 |
II. Dotacje 0,00 | 0,00 |
[ll. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 53 512,38 | 708 609,21 |
IV. Inne przychody operacyjne 4 520 077,11 5766 857,29
E. Pozostale koszty operacyjne 1921 770,07 2 986 157,05
I. Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 | 0,00 |
II. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 796 438,49 | 892 185,82 |
[ll. Inne koszty operacyjne 1125 331,58 2093 971,23

F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C + D - E)

20 129 046,29

20 012 363,40

G. Przychody finansowe
.I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiazanych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

II. Odsetki, w tym:

- od jednostek powigzanych

486 963,89
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
476 624,94

0,00

382935,81
0,00 |
0,00 |
0,00
0,00
0,00
375 806,05

0,00
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. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00

- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. Inne | 10 338,95I 7 129,76 |
H. Koszty finansowe 5967 434,34 3 221 465,59
I. Odsetki, w tym: 5802 310,52 2116 999,57
‘ - dla jednostek powigzanych | O,OOI 0,00 |
II. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: | o,oo. 0,00 |
‘ - w jednostkach powiazanych | 0,00. 0,00 |
[ll. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych | 0,00 | 0,00 |
V. Inne 165 123,82 1104 466,02
. Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatéw jednostek | | |
podporzadkowanych 0,00 0,00
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F + G- H +/-1) | 14 648 575,84. 17 173 833,62.
K. Odpis wartosci firmy | 0,00. 0,00.
I. Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne | 0,00. 0,00 |
.II. Odpis wartosci firmy - jednostki wspoétzalezne | O,OOI 0,00 |
L. Odpis ujemnej wartosci firmy | 0,00. 0,00.
.I. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne | o,oo' o,oo.
.II. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki wspotzalezne | o,oo. o,oo.
M. Zysk (gtrata) Z udziatow w jednostk{agh podporzadkowanych ' 0 00. 0.00 '
wycenianych metodg praw wtasnosci _ e ol
N. Zysk (strata) brutto (J - K + L +/- M) 14 648 575,84 17 173 833,62
O. Podatek dochodowy | 3109 186,84. 4 434 136,46.
P. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
R. Zyski (straty) mniejszosci | 0,00. 0,00.
S. Zysk (strata) netto (N - O - P +/- R) 11 539 389,00 12739 697,16
Osoba, ktorej powierzono sporzadzenie Kierownik jednostki, a jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy -
sprawozdania finansowego - wszyscy cztonkowie tego organu
(imie, nazwisko, data i podpis) (imig, nazwisko, data i podpis)
Elektronicznie Elektronicznie .
ANNA - opeme Antoni smimiee  Kamil .
Dondzito i Rutkowski pate:20260619 Rutkowskioaw202s0619

Elektronicznie L
Przemys+a . Elektronicznie

podpisany przez doi

P rcyeion, Grzegorz  podpisany przez

W ! . Grzegorz Rutkowski
RDusz;VOSZké oo Rutkowski pata: 2026.06.19
1 Data: .Uo. 15:11:42 +02'00'
RUtkOWSkI 15:07:27 +02'00'
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Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale
(funduszu) wiasnym - w ziotych

Kwota na dzien
konczacy biezacy

Kwota na dzien
konczacy poprzedni

Przeksztalcone dane
poréwnawcze za

rok obrotowy rok obrotowy poprzedni rok obrotowy
. Kapitatl (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 53 182 955,22 | 40 443 258,06
‘ - korekty bledéw
l.a Kapitat (fundusz) “'rlasny na poczatek okresu (BO), e s 22; A B
po korektach bledow = ’
‘1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 26 085 000,00. 26 085 000,00
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu)
- wydania udziatéw (emisji akcji)
b) zmniejszenie (z tytutu) O,OOI 0,00 -
- umorzenia udziatéw (akcji) | -
- ggéEEISEZSTIEEJCI:EEsliAPITALU PODSTAWOWEGO NA ZAPASOWY W WYNIKU 0,00 | 0,00
ggéEEISEZSTIEEJCI:EEsliAPITALU PODSTAWOWEGO NA ZAPASOWY W WYNIKU 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 26 085 000,00 26 085 000,00
PRZENIESIENIE Z KAPITALU PODSTAWOWEGO NA ZAPASOWY W WYNIKU 0,00 0,00

PRZEKSZTALCENIA

Pola od 2 do 3.1 nie sg wysytane w elektronicznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym (w pliku xml JPK_SF)

.4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

14 358 258,06

377,06

4 1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

12739 697,16

14 357 881,00

a) zwiekszenie (z tytutu)

12739 697,16

14 357 881,00

- emisji akcji powyzej wartosci nominalne;j

- podziatu zysku (ustawowo)

- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo
minimalnag wartosé)

12739 697,16

14 357 881,00

b) zmniejszenie (z tytutu)

- pokrycia straty

4.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na
koniec okresu

5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek
~ okresu

5.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

27 097 955,22

14 358 258,06

a) zwiekszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- zbycia srodkow trwatych
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5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec
okresu

6. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek
okresu

6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy)
rezerwowych

a) zwiekszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

6.2. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec
okresu

7. Réznice kursowe z przeliczenia

8. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

0,00

1136 227,10

8.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

0,00

1136 227,10

- korekty btedéw

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po
korektach

| co

a) zwigkszenie (z tytutu)

798 612,57

798 612,57

0,00

1136 227,10

- podziatu zysku z lat ubiegtych

E}} zmniejszenie (z tytutu)

- podziat zyskow

0,00
0,00

1136 227,10
1136 227,10

‘8.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

‘8.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

798 612,57

0,00

- korekty bteddéw

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po
korektach

co

a) zwiekszenie (z tytutu)

- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytutu)

8.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

8.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

podziat zyskéw

798 612,57
0,00

0,00
0,00

Wydrukowano z programu fillup - formalnosci wypetnione - SFIGKZ (2) , GRUPA KAPITALOWA RUTKOWSKI




9. Wynik netto

11 5639 389,00

12739 697,16

a) zysk netto

b) strata netto

11 5639 389,00

12739 697,16

c) odpisy z zysku

PRZENIESIENIE Z KAPITALU PODSTAWOWEGO NA ZAPASOWY W WYNIKU

0,00

PRZEKSZTALCENIA 0,00 |
Il. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 65 520 956,79 53 182 955,22
lll. Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty) 65 520 956,79 53 182 955,22
Osoba, ktorej powierzono sporzadzenie Kierownik jednostki, a jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy -
sprawozdania finansowego - wszyscy czlonkowie tego organu
(imie, nazwisko, data i podpis) (imie, nazwisko, data i podpis)
Elektronicznie —— . Elektronicznie
. Elekt
A NnNa podpisany przez Anna A ntoni pjdp;osggc;gléez Antoni Ka mi I podpisany przez Kamil
Dondzito Rutkowski R tk k. [F;utko;vos;é 06.19
1 Data: 2026.06.19 i Data: 2026.06.19 utkowsk| Pata:2026.0619
Dondzito oz 2060 Rutkowski oz 20zs0s.e a3 4000
Prze mySJfa Elektronicznie
Elektronicznie podpis§ny przez G rzeg O rZ podpisany przez
W Przemystaw Rutkowski GrZegOl’Z Rutkowski

Data: 2026.06.19 15:07:56 +02'00"

Rutkowski
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Skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienieznych
(metoda posrednia) - w ztotych

Kwota na dzien
koriczacy poprzedni
rok obrotowy

Kwota na dzien
konczacy biezacy
rok obrotowy

Przeksziatcone dane
porownawcze za
poprzedni rok obrotowy

A. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) netto

11 5639 389,00

12739 697,16

Il. Korekty razem

-18 043 229,74

-40 412 365,49

1. 'Zyski (straty) 'mniejszos'ci 0,00 0,00
2. Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w jednostkach wycenianych metodg
praw wiasnosci 0,00 _ 0,00 _
3. Amortyzacja 2464 556,32 2208 208,83
4. Odpisy wartosci firmy O,OOI 0,00
5. Odpisy ujemnej wartosci firmy o,oo. o,oo-
6. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
7. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 4277 816,04 1334 610,72
8. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 2055036,85  -237 363,12
9. Zmiana stanu rezerw 1575 877,19 194 675,53
10. Zmiana stanu zapasow -25 096 940,69 -6 218 735,40
11. Zmiana stanu naleznosci 7 706 162,86 -14 300 362,52
12. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredytow 6 299 586,14  -23 757 369,64
13. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych | -18 123 937,02I 363 970,11 |
14. Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej | 798 612,57I 0,00 |
.III. Przepltywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I £ II) | -6 503 840,74I -27 672 668,33'
B.. Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej | : :
l. Wplywy 562 918,70 1462740,17
1. Zbycig wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 562 918.70 906 919.13
aktywow trwatych ’ ’
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 0,00 0.00
i prawne
3. Z aktywéw finansowych, w tym: 0,00 555 821,04
a) w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 555 821,04
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- spfata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 0,00 555 821,04
- inne wptywy z aktywéw finansowych 0,00 0,00
‘4. Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00
1. Wydatki 2926347,17 1701 205,31
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych 2926 347,17 71 695,35
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2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 444 279,13
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 1185230,83
| a) w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci 0,00 | 0,00 |
b) w pozostatych jednostkach 0,00 1185230,83
- nabycie aktywoéw finansowych 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dlugoterminowe 0,00 1185230,83
4. Dy@den@y iinne udz.ie?fy w z.yskach wyptacone udziatowcom 0.00 0.00
_ (akcjonariuszom) mniejszosciowym ’ _ ’ _
5. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
lIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I - II) -2 363 428,47 -238 465,14
C. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wplywy 4999 213,83 55 857 002,82
1. Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0,00 . 0,00 .
2. Kredyty i pozyczki 4999 213,83 26 857 002,82
3. Emisja dtuznych papierow wartosciowych 0,00 | 29 000 000,00 |
4. Inne wplywy finansowe 0,00 | 0,00 |
Il. Wydatki 7 921 499,46 | 17 214 247,65 |
1. Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych 0,00 | 0,00 |
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 1729 283,72 | 1308 176,40 |
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 | 0,00 |
4. Sptaty kredytdw i pozyczek 0,00 13042 106,20
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Platnosci zobowigzan z tytulu umoéw leasingu finansowego 1390 464,93 1851510,89
8. Odsetki 4 801750,81 1012454,16
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
I1l. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I - II) -2 922 285,63 | 38 642 755,17

D. Przeplywy pienigzne netto razem (A.lll £ B.11l £ C.III)

-11 789 554,84

10 731 621,70

E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym

-11 789 554,84

10 731 621,70

- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych

0,00

0,00

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu

44 956 169,17

34 224 547,47

G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F * D), w tym

33 166 614,33

44 956 169,17

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

17 885 716,39

26 076 028,61

Osoba, ktorej powierzono sporzadzenie
sprawozdania finansowego
(imie, nazwisko, data i podpis)

- wszyscy czlonkowie tego organu
(imie, nazwisko, data i podpis)

Kierownik jednostki, a jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy -

Elektronicznie

Elektronicznie podpisany 1 Elektronicznie podpisany i ; N
A n n a przez Anna Dondzito A n to ni przez Antoni Rutkowski Ka mi | Esz%\iva:g przez Kamil
. Data: 2026.06.19 14:56:52 » Data: 2026.06.19 15:00:28 | Data: 2026.06.19
DO n dZ”O +02'00' RUtkOWS kl +02'00' RUtkOWS kl 15:04:41 +02'00"
Przemystaw tauerinpession
. gata: 2026.02.19 15:08:21 Grzegorz Rutkowski przez Grzegorz Rutkowski
Rutkowski +oze0 Data: 2026.06.19 15:12:31

+02'00'
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Dodatkowe informacje i objasnienia
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego jednostki innej - grupy kapitatowej

Nazwa jednostki

Nazwa petna

GRUPA KAPITALOWA RUTKOWSKI

W tym miejscu mozesz zatgczyc¢ pliki PDF, CSV, JPG, PNG, DOC, DOCX, XLS, XLSX, ODT, ODS, TXT, RTF do sprawozdania finansowego,
np. sprawozdanie z audytu lub not dodatkowych lub innych

Nazwa pliku PDF Opis pliku

a b

1 | gkr_ssf 2025 _id_ost.pdf Dodatkowe informacje i objasnienia

Opis (tres¢) dodatkowych informacji i objasnien

Dodatkowe informacje i objasnienia
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Nota podatkowa
Informacja dodatkowa dotyczgca podatku dochodowego - w ztotych

finansowym (zyskiem, stratg) brutto

Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem

i i Z zyskow Z innych zrodet
Dotyczace podatku dochodowego - Rok biezgc
yoEAee L 9 acy LU e ) kapitatowych przychodu
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 14 648 575,84
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice
pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a 0,00 0,00 0,00
dochodem/stratg dla celow podatkowych)
Pozostate 0,00 0,00
C. Przychody niepodlegajgce opodatkowania w roku biezgcym 1827 144,23 0,00 1827 144,23
naliczone niezaptacone odsetki 0,00 0,00 0,00
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
rezerwa na przychody ze sprzedazy deweloperskiej 1230 038,53 0,00 1230 038,53
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
naliczone kary umowne 317 625,59 0,00 317 625,59
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
odpisy aktualizujace 53 512,38 0,00 53 512,38
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
przychody lat poprzednich 222 967,73 0,00 222 967,73
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
odzyskane odsetki budzetowe 0,00 0,00 0,00
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
réznice kursowe 0,00 0,00 0,00
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
pozostate przychody operacyjne 0,00 0,00 0,00
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
zmiana stanu produktow 0,00 0,00 0,00
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
Pozostate 0,00 0,00 0,00
D. Przychody podlegajgce opodatkowania w roku biezgcym, ujete
w ksiegach rachunkowych lat ubieglych 0,00 0,00 0,00
naliczone odsetki 0,00 0,00 0,00
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
szacowanie kontraktu 0,00 0,00 0,00
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
Pozostate 0,00 0,00 0,00
E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodow (trwate
réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celow rachunkowych a 1985 947,65 0,00 1985 947,65
dochodem/stratg dla celéw podatkowych)
amortyzacja 685 551,69 0,00 685 551,69
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
zuzycie materiatow 117 117,95 0,00 117 117,95
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
pozostate ustugi 110 425,58 0,00 110 425,58
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
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podatki i optaty 292 771,17 0,00 292 771,17
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.

wynagrodzenia 0,00 0,00 0,00
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.

pozostate koszty rodzajowe 403 550,59 0,00 403 550,59
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.

pozostate koszty operacyjne 340 501,40 0,00 340 501,40
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.

koszty finansowe 36 029,30 0,00 36 029,30
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.

Pozostate 0,00 0,00 0,00
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow w

biezacym roku 2 328 065,31 0,00 2 328 065,31

rezerwa na koszty sprzedazy deweloperskiej 1042 158,75 0,00 1042 158,75

Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.

koszty sprzedazy lat poprzednich 0,00 0,00 0,00
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.

wynagrodzenia 0,00 0,00 0,00
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.

pozostate koszty operacyjne 796 438,49 0,00 796 438,49
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.

koszty finansowe 195 747,07 0,00 195 747,07
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.

pozostate koszty rodzajowe 293 721,00 0,00 293 721,00
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.

Pozostate 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku

biezacym ujete w ksiegach lat ubiegtych -2895,24 0.00 289524

szacowanie kontraktu -2 895,24 0,00 -2 895,24

Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Pozostate 0,00 0,00 0,00
H. Strata z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania (+/-) 472 028,61 0,00 472 028,61
raty kapitatowe w leasingu operacyjnym stanowigce koszty uzyskania przychodéw -479 735,33 0,00 -479 735,33
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.

korekty konsolidacyjne 1252 019,47 0,00 1252 019,47
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.

reklasyfikacja przychodow i kosztéw ze sprzedazy srodkow trwatych 128 016,31 128 016,31
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.

kontrakty dtugoterminowe -428 271,84 -428 271,84
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.

Pozostate 0,00 0,00 0,00

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

17 610 368,42

K. Podatek dochodowy

3 345 970,00
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Dotyczace podatku dochodowego - Rok poprzedni

Wartosc tgczna

Z zyskow

Z innych zrodet

kapitatowych przychodu
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 17 173 833,62
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice
pomigdzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a 0,00 0,00 0,00
dochodem/stratg dla celéw podatkowych)
Pozostate 0,00 0,00 0,00
C. Przychody niepodlegajace opodatkowania w roku biezacym 11 277 392,11 0,00 11 277 392,11
naliczone niezaptacone odsetki 1962 458,25 0,00 1962 458,25
rezerwa na przychody ze sprzedazy deweloperskiej 7129 917,59 0,00 7129 917,59
naliczone kary umowne 892 185,82 0,00 892 185,82
odpisy aktualizujace 729 779,08 0,00 729 779,08
przychody lat poprzednich 445 722,20 0,00 445 722,20
odzyskane odsetki budzetowe 13 601,02 0,00 13 601,02
réznice kursowe 20 583,16 0,00 20 583,16
pozostate przychody operacyjne 83 144,99 0,00 83 144,99
zmiana stanu produktow 0,00 0,00 0,00
Pozostate 0,00 0,00 0,00
D e s ) [
naliczone odsetki 234 528,78 0,00 234 528,78
szacowanie kontraktu 0,00 0,00 0,00
Pozostate 0,00 0,00 0,00
E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw (trwate
réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a 4016 632.52 0.00 4016 632.52
dochodem/stratg dla celéw podatkowych) ’ ’ ’
amortyzacja 701 063,24 0,00 701 063,24
zuzycie materiatow 78 454,02 0,00 78 454,02
pozostate ustugi 423 734,25 0,00 423 734,25
podatki i optaty 112 387,72 0,00 112 387,72
wynagrodzenia 49 995,00 0,00 49 995,00
pozostate koszty rodzajowe 649 857,89 0,00 649 857,89
pozostate koszty operacyjne 1949 593,03 0,00 1949 593,03
koszty finansowe 51 547,37 0,00 51 547,37
Pozostate 0,00 0,00 0,00
F. Eioeszzatgyrr\}iﬂlegl?uawane za koszty uzyskania przychodéw w 11 166 524,49 0.00 11 166 524,49
rezerwa na koszty sprzedazy deweloperskiej 5 365 889,09 0,00 5 365 889,09
koszty sprzedazy lat poprzednich 3 565 980,15 0,00 3 565 980,15
wynagrodzenia -30 511,00 0,00 -30 511,00
pozostate koszty operacyjne 983 234,60 0,00 983 234,60
koszty finansowe 1281 931,65 0,00 1281 931,65
pozostate koszty rodzajowe 0,00 0,00 0,00
Pozostate 0,00 0,00 0,00
e e
szacowanie kontraktu 0,00 0,00 0,00
Pozostate 166,78 0,00 166,78
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H. Strata z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania (+ / -) 6 193 480,80 0,00 6 193 480,80
raty kapitatowe w leasingu operacyjnym stanowigce koszty uzyskania przychodéw -494 822,50 0,00 -494 822,50
korekty konsolidacyjne 6 688 303,30 0,00 6 688 303,30
reklasyfikacja przychodoéw i kosztow ze sprzedazy srodkéw trwatych 0,00
kontrakty dtugoterminowe 0,00
Pozostate 0,00 0,00 0,00
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 27 507 441,32
K. Podatek dochodowy 5227 612,00

Osoba, ktorej powierzono sporzadzenie
sprawozdania finansowego
(imig, nazwisko, data i podpis)

Elektronicznie

A n n a podpisany przez Anna

Dondzito

Dondzito pata: 2026.06.19

14:57:20 +02'00'

Kierownik jednostki, a jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy -

- wszyscy cztonkowie tego organu
(imie, nazwisko, data i podpis)

. Elektronicznie .
Antonl podpisany przez Kamll

Antoni Rutkowski

Elektronicznie
podpisany przez Kamil
Rutkowski

Rutkowski pata:2026.06.19 Rutkowski pate:2026.0619

15:01:14 +02'00'

Elektronicznie

15:05:16 +02'00'

PrzemyS*aW podpisany przez G rze g O rz Elektronicznie podpisany

Przemystaw Rutkowski

przez Grzegorz Rutkowski
« Data: 2026.06.19 15:12:59

Rutkowski  bamaozscsss o)tk owski Soves
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO:

GRUPY KAPITALOWEJ RUTKOWSKI GROUP

ELK, UL. ARMII KRAJOWEJ 7B/U6

ZA ROK 2025

?ri,ma./@(g[a@s

Audit & Advisory



Grupa Kapitalowa Rutkowski Group

Primefields Sp. z o.0.
R R ul. Graniczna 29
\FLMQ, [dé 40-017 Katowice
tel. +48 32 735 24 49

Audit & Advisory fax. +48 32 721 88 65
www.primefields.pl

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
DLA ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW RUTKOWSKI GROUP SP. Z 0.0.

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
grupy kapitatowej, w ktorej jednostkg dominujgcq jest Rutkowski Group (”Jednostka
Dominujaca”) (,Grupa”) zawierajace wprowadzenie do  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, skonsolidowany bilans na dzien 31 grudnia 2025 r.,
skonsolidowany rachunek zyskow i strat, skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale
wiasnym, skonsolidowany rachunek przeptywdw pienieznych za rok zakoriczony w tym
dniu oraz dodatkowe informacje i objasnienia (,skonsolidowane sprawozdanie
finansowe”).

Naszym zdaniem zataczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowej
i finansowej Grupy na dzied 31 grudnia 2025 r. oraz jej skonsolidowanego
wyniku finansowego i skonsolidowanych przeptywdw pienieznych za rok
obrotowy zakonczony w tym dniu, zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami ustawy z dn. 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa
o rachunkowosci” - Dz. U. z 2026 r. poz. 522 z p6zn. zm.) oraz przyjetymi
zasadami (politykg) rachunkowosci

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa oraz
umowaq_Jednostki Dominujacej.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania
w brzmieniu Miedzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwatg Krajowej
Rady Biegtych Rewidentéw nr 2272/38a/2022 z dnia 7 lipca 2022 r. z pdézn. zm.,
zmieniajgcq uchwate nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych
standardéw badania oraz innych dokumentéw (,KSB”) oraz uchwatg Rady Polskiej
Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie
krajowych standardow kontroli jakosci oraz Krajowego Standardu Badania 220
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(Zmienionego) (,KSB”), a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r.
o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa
o biegtych rewidentach” - t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1891 z pdzn. zm.). Nasza
odpowiedzialnos$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania
finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spoétki zgodnie z ,,Podrecznikiem Miedzynarodowego kodeksu
etyki zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowych standardéw niezaleznosci)”,
zwanym dalej ,Kodeksem etyki”, przyjetym uchwata Nr 207/7a/2023 Krajowej Rady
Biegtych Rewidentow z dnia 17 grudnia 2023 roku w sprawie ustanowienia zasad etyki
zawodowej biegtych rewidentow, ze zm., oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére
majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypetniliSmy nasze
inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem etyki. W trakcie
przeprowadzania badania, kluczowy biegty rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Spoétki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w ustawie o
biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajace i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Objasnienia ze zwréceniem uwagi

Udziat przychodow i sumy bilansowej Spétek zaleznych niepodlegajacych badaniu,
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Nie zgtaszajac zastrzezen do prawidtowosci i rzetelnosci zbadanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zwracamy uwage, ze udziat przychodow i sumy bilansowej
Spoétek zaleznych niepodlegajacych badaniu jednostkowych sprawozdan finansowych,
w skonsolidowanych przychodach i sumie bilansowej skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej wynosi odpowiednio 9% i 15%. W odniesieniu do
istotnych pozycji jednostkowych sprawozdan finansowych tych Spétek, wykonane
zostaty procedury przegladu. Naszym zdaniem fakt ten nie wptywa na sporzadzenie
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z wymagajgcymi
zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci grupy kapitatowej oraz na rzetelnosc
i jasnos$¢ przedstawienia, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacji majatkowej
i finansowej, jak tez wyniku finansowego grupy kapitatowej.

Inne informacje moggce w istotny sposdb wptyngé na ocene sytuacji majatkowej
i finansowej oraz wynik finansowy

Zwracamy uwage na note informacji dodatkowej, dotyczaca innych informacji,
mogacych w istotny sposdb wptyngaé na ocene sytuacji majatkowej i finansowej
oraz wynik finansowy Grupy, w ktdrej opisano potencjalny wptyw sytuacji na Ukrainie
na dalszg dziatalno$¢ Grupy. Ostateczne skutki tych zdarzen, na moment sporzadzenia
niniejszego sprawozdania z badania nie mogq zosta¢ wiarygodnie oszacowane. Nasza
opinia nie zawiera zastrzezenia w odniesieniu do tej sprawy.
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Odpowiedzialno$¢ Zarzadu Jednostki Dominujacej za skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki Dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej, finansowej i wyniku finansowego Grupy zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz obowigzujgcymi
Grupe przepisami prawa iumowqg Jednostki Dominujacej, a takze za kontrole
wewnetrzng, ktorg Zarzad Jednostki Dominujacej uznaje za niezbedng, aby umozliwic¢
sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego
znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki Dominujacej
jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci,
ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci
oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci,
z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad albo zamierza dokonac¢ likwidacji Grupy, albo
zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla
likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Jednostki Dominujacej jest zobowigzany do zapewnienia, aby skonsolidowane
sprawozdanie finansowe spetniato wymagdania przewidziane w ustawie
o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako
catos$¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego nasza opinie. Racjonalna pewnos¢
jest wysokim poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone
zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga
powstawa¢ na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna
racjonalnie oczekiwac¢, ze pojedynczo lub fgcznie mogtyby wptynaé na decyzje
gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Grupy ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki
Dominujacej obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy 0sad i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

— identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktére sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajacego
z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo moze
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dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w btad lub
obejscia kontroli wewnetrznej;

— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktéore sa odpowiednie w danych
okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej Grupy;

— oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadnos¢ szacunkdéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez
Zarzad Jednostki Dominujacej;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Jednostki
Dominujacej zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz,
na podstawie uzyskanych dowoddéw badania, czy istnieje istotna niepewnosc
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawa¢ w znaczacq
watpliwos¢ zdolnos¢ Grupy do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do
wniosku, ze istnieje istotna niepewnos$¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi
w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia
w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne,
modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski s oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowac, ze Grupa zaprzestanie
kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogdblng prezentacje, strukture i zawarto$¢ skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane
sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje i zdarzenia
W sposOb zapewniajacy rzetelng prezentacje;

- uzyskujemy wystarczajgce odpowiednie dowody badania odnosnie do informacji
finansowych jednostek lub dziatalnosci gospodarczych wewnatrz Grupy w celu
wyrazenia opinii na temat skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Jestesmy
odpowiedzialni za kierowanie, nadzor i przeprowadzenie badania Grupy
i pozostajemy wytgcznie odpowiedzialni za nasza opinie z badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Grupy za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2025 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu Jednostki Dominujgcej

Zarzad Jednostki Dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania
z dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad jest zobowigzany do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
spetniaty wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania
z dziatalnosci Grupy. W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania
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finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie ze Sprawozdaniem
z dziatalnoséci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespojne
ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedza uzyskang podczas
badania, lub w inny sposdb wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie
wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci,
jesteSmy zobowigzani poinformowa¢ otym w naszym sprawozdaniu z badania.
Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach jest réwniez
wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci Grupy zostato sporzadzone zgodnie
z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Grupy:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

— jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w Swietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
o$wiadczamy, ze nie stwierdziliSsmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych
znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Adam Buzo.

Dziatajagcy w imieniu podmiotu Primefields Sp. z o0.0. z siedzibg w Katowicach
(40-017), ul. Graniczna 29, wpisanego na liste firm audytorskich pod numerem 3503,
w imieniu ktérego kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe:

pﬂdpifl{jg Podpisany elektronicznie przez

Adam Buzo
19.06.2026

2 Cencekt 18:34:32 +02/00'

Adam Buzo
nr ewid. 11645

Katowice, 19 czerwca 2026 roku
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Identyfikator podatkowy NIP podatnika
8481830304

Numer KRS
0001044425

e-Sprawozdanie finansowe JPK_SF (2) (v.1-0E)
dla jednostek innych w ztotych

zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do ustawy o rachunkowosci

Za

Od (dzien - miesiac - rok)

01-01-2025

Do (dzier - miesiac - rok)

31-12-2025

A. Dane identyfikujace jednostke

1a. Nazwa petna
RUTKOWSKI GROUP SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Adres
Kraj Wojewodztwo Powiat
Polska Warminsko-mazurskie Efcki
Gmina Ulica Nr domu Nr lokalu
Etk-miejska Armii Krajowej 7B ué
Miejscowosc Kod pocztowy
Etk 19-300

B. Data sporzadzenia sprawozdania finansowego

19-06-2026

Data wypelnienia (dzier - miesiac - rok)

Osoba, ktérej powierzono sporzgdzenie
sprawozdania finansowego
(imie, nazwisko, data i podpis)

Elektronicznie

A n n a podpisany przez

Anna Dondzito

Dondzito pate:2026.06.19

13:32:55 +02'00'

Kierownik jednostki, a jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy -
- wszyscy czlonkowie tego organu
(imie, nazwisko, data i podpis)

A nto n i Elektronicznie

podpisany przez

Antoni
R u t kOW Rutkowski
. Data:2026.06.19 | .
ski 133831 40200 Ki

Wydrukowano z programu fillup - formalnosci wypetnione - SFJINZ (2) Rutkowski Group sp. z 0.0.

Kamil Elektronicznie

Elektronicznie

podpisany przez PrzemySIa podpisany przez

RUtkOWS Kamil Rutkowski  yy

Data: 2026.06.19

Przemystaw
Rutkowski

i Data: 2026.06.19
13:43:13 +02'00" Rutkowski 1;;:9;01 +02100'

Elektronicznie

Grzegorz ,odpisany praez

Grzegorz

R u t kOWS Rutkowski

kl Data: 2026.06.19
13:54:26 +02'00"



Identyfikator podatkowy NIP podatnika

8481830304
Numer KRS

0001044425

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do ustawy o rachunkowos$ci (jednostka inna)

A. Dane identyfikujace jednostke

1a. Nazwa petna

RUTKOWSKI GROUP SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adres
Kraj Wojewodztwo Powiat
Polska Warminsko-mazurskie Efcki
Gmina Ulica Nr domu Nr lokalu
Etk-miejska Armii Krajowej 7B ué
Miejscowosc Kod pocztowy
Etk 19-300
1b. Forma prawna jednostki
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia (kod 17) Wybér innej formy prawnej
1c. Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki
kody PKD

4120Z - ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH | NIEMIESZKALNYCH

2. Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony
od TAK, czas trwania dziatalnosci jest ograniczony

do

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym

od 01-01-2025 do 31-12-2025
4. Czy sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sklad jednostki wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajagce samodzielne
sprawozdania finansowe TAK < NIE

B. Zalozenie kontynuacji dziatalnosci

5a. Czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke, w dajacej sig przewidziec
przysztosci
X TAK NIE

5b. Wskazanie, czy istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci
TAK (wystapity okoliczno$ci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziat.) |X| NIE (brak okolicznosci wskazujgcych na zagroZenie kontynuowania dziat.)

5c. Opis okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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C. Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzagdzone po potaczeniu spétek

6a. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktérego nastapito polaczenie, wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe

d of i o1(:14 . . . . .
Sporzadzone po pafaczeniu spofe sprawozdanie sporzadzone po polgczeniu spotek sprawozdanie sporzadzone przed polgczeniem

6b. Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia polaczenia (nabycia, laczenia udziatow)

D. Zasady (polityka) rachunkowosci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci,
w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym:

7a. Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Sprawozdanie finansowe sporzadzono stosujac ponizej opisane zasady rachunkowosci.
1 Podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w zgodzie z praktykg stosowang przez jednostki dziatajace w Polsce, w
oparciu o zasady rachunkowosci wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U.
z 2002 r. nr 76 poz. 694 z pdzniejszymi zmianami).

2 Transakcje wyrazone w walutach obcych

Transakcje przeprowadzane w walutach obcych ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia
odpowiednio po kursie:

- kupna walut stosowanym przez banki, z ktorych ustug korzysta Spétka - w przypadku dokonania operacji
odsprzedazy waluty bankowi ,

- sprzedazy walut stosowanym przez banki, z ktérych ustug korzysta Spoétka - w przypadku dokonania operac;ji
kupna walut od banku na wtasny rachunek walutowy lub celem dokonania zataty zobowigzan wobec kontahentow,
- Srednim ustalonym dla danej waluty przez NBP z ostaniego dania roboczego poprzedajacego dzien poniesienia
koszty lub uzyskania przychodu - w przypadku pozostatych operaciji.

3 Przychody i koszty

Spétka prowadzi ewidencje kosztéw w uktadzie rodzajowym i kalkulacyjnym oraz sporzadza poréwnawczy wariant
rachunku zyskow i strat.

4 Wartosci niematerialne i prawne
Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w ksiegach wedtug cen ich nabycia lub kosztéw poniesionych na ich
wytworzenie i umarza metodg liniowg w nastepujacym okresie:

Inne [oprogramowanie] 2 lata

Spotka do wartosci niematerialnych i prawnych zalicza wartosci o okresie uzywania dtuzszej niz rok i o wartosci
nabycia lub wytworzenia przekraczajacej 10.000,00 zt.

5  Srodki trwate

Spotka do srodkow trwatych zalicza przedmioty o okresie uzywania dtuzszym niz rok i o wartosci nabycia lub
wytworzenia przekraczajacej 10.000,00 zt.

Okresy amortyzacji nie odbiegajg od faktycznego okresu zuzycia srodkéw trwatych.

Naliczanie amortyzacji rozpoczyna sie w miesiacu nastepujacym po miesigcu, w ktérym oddano do uzytkowania dany
sktadnik aktywow.

6  Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie ujmuje sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich
nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

7 Zapasy
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Ewidencja produktow gotowych prowadzona jest w jednostkach naturalnych i pienieznych wedtuh rzeczywistego
kosztu wytworzenia. Rozchéd produktow gotowych wycenia sie w drodze szczegétowej identyfikacji.Na dzieh
bilansowy produkty gotowe wycenia sie wedtug rzeczywistego kosztu wytworzenia nie wyzszego od cen sprzedazy
netto.

Produkcja w toku na dzien bilansowy wyceniana jest wedtug kosztu wytworzenia.

Towary, ktére nie sg gruntami na dzien bilansowy wycenia sie wedtug cen zakupu nie wyzszych od ceny ich
sprzedazy netto.

Towary bedace gruntami wycenia sie na dzien bilansowy wedtug cen zakup powiekszonych o koszty ich
finansowania nie wyzszych od ceny ich sprzedazy netto.

8 Naleznosci, roszczenia i zobowigzania

Naleznosci wykazywane sg w kwocie wymaganej zaptaty wraz z naleznymi odsetkami (jezeli stanowig o tym umowy),
z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych -
zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujgcy. Przy tworzeniu odpisdw aktualizujgcych stosuje
sie zasade indywidualnego podejscia do poszczegdlnych odbiorcow.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajacej zaptaty wraz z odsetkami (jezeli stanowig o tym umowy),
przy czym zobowiagzania finansowe, ktérych uregulowanie zgodnie z umowa nastepuje droga wydania aktywow
finansowych innych niz Srodki pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe, wedtug wartosci godziwe;j.

Na dzien bilansowy tj. 31.12.2025 r. nie wystgpity naleznosci wyrazone w walutach obcych.

Na dzien bilansowy tj. 31.12.2025 r. nie wystapity zobowigzania wyrazone w walutach obcych.

Spotka nie dokonuje w trakcie roku obrotowego wyceny bilansowej naleznosci i zobowigzan wyrazonych w walutach
obcych.

9 Inwestycje krotkoterminowe

Krétkoterminowe aktywa finansowe - udzialy i akcje
Udziaty i akcje wyceniane sg wedtug ceny nabycia albo ceny zakupu.

Udzielone pozyczki krétkoterminowe wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem ostroznej wyceny.

Skutki wzrostu lub obnizenia wartosci inwestycji krotkoterminowych zalicza sie odpowiednio do przychoddéw lub
kosztéw finansowych.

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

Krajowe srodki pieniezne wykazuje sie w wartosci nominalne;j.

Na dzien bilansowy tj. 31.12.2025 r. nie wystapity Srodki pieniezne wyrazone w walutach obcych.

Spotka nie dokonuje w trakcie roku obrotowego wyceny bilansowej srodkow pienieznych wyrazonych w walutach
obcych.

10 Podatek dochodowy

Podatek dochodowy od zysku lub straty za rok obrotowy obejmuje podatek dochodowy biezacy i odroczony. Podatek
dochodowy ujmuje sie w rachunku zyskow i strat, z wyjatkiem kwot dotyczacych pozycji ujetych bezposrednio w
kapitale wtasnym, w ktorym to przypadku podatek dochodowy wykazuje sie w kapitale wiasnym.

Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest wykazywane w petnej wysokosci i wyliczana metodg
zobowigzaniowg, w oparciu o przejsciowe réznice pomiedzy wartoscig podatkowg aktywow i zobowigzan a ich
wartoscig bilansowg w sprawozdaniu finansowym. Wysokos$¢ podatku odroczonego ustala sie na podstawie stawek (i
przepisow) podatkowych, obowigzujacych prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy, w momencie realizacji aktywow
z tytutu podatku odroczonego lub rozliczenia zobowigzan z tytutu podatku dochodowego.

W zwigzku z ujemnymi przejSciowymi roznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow i
pasywow a ich wartoscig podatkowa, stratg podatkowa oraz ulgami inwestycyjnymi mozliwymi do odliczenia w
przysztosci ustalane sg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego sg ujmowane, jezeli istnieje prawdopodobienstwo, ze w przysztosci zostanie osiggniety dochdd do
opodatkowania, ktory umozliwi wykorzystanie réznic przejsciowych, strat podatkowych oraz ulg inwestycyjnych
mozliwych do odliczenia w przysztosci.

Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w odniesieniu do dodatnich réznic
przejsciowych miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych warto$cig aktywow i pasywoéw a ich wartoscig
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podatkowa, z wyjatkiem sytuacji, gdy prawdopodobne jest, ze nie ulegng one odwrdceniu w dajacej sie przewidziec¢
przysztosci.

11 Rezerwy
Na rezerwy sktadajg sie zobowigzania, ktdrych terminy wymagalnosci lub kwota sg pewne.

Rezerwa na urlopy
Rezerwa na niewykorzystane do dnia bilansowego urlopy wycenia sie wedtug wartosci biezacej kosztow
wynagrodzen i narzutdw na wynagrodzenia.

Rezerwa na odprawy emerytalne i rentowe
Kierownictwo jednostki podjeto decyzje o nietworzeniu w 2025 roku rezerw na odprawy emerytalne i rentowe, kierujac
sie $rednig wieku pracownikdw, duzg rotacjg oraz zmniejszeniem zatrudnienia w roku nastepnym.

Rezerwy na nagrody jubileuszowe
Jednostka nie wyptaca nagrdd jubileuszowych, w zwigzku z czym nie sg ustalane rezerwy z tego tytutu.

Rezerwa na gwarancje
Spotka w oparciu o zasade ostroznosci tworzy rezerwy na gwarancje w wysokosci szacowanych spodziewanych
wartosci ich poniesienia w przysztosci.

Rezerwy z tyt.podatku odroczonego

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w odniesieniu do dodatnich réznic przejsciowych
miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow i pasywow a ich wartoscig podatkowa, z wyjatkiem
sytuacji, gdy prawdopodobne jest, ze nie ulegng one odwréceniu w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci.

12  RObznice kursowe

Réznice kursowe wynikajace z wyceny na dzien bilansowy aktywow i pasywow wyrazonych w walutach obcych z
wyjatkiem inwestycji dlugoterminowych oraz powstate w zwiazku z zaptatg naleznosci i zobowigzan w walutach
obcych, jak rowniez przy sprzedazy walut, zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztow finansowych, a w
uzasadnionych przypadkach - do kosztu wytworzenia produktow lub ceny nabycia towardw, a takze ceny nabycia
lub kosztu wytworzenia srodkéw trwatych, srodkéw trwatych w budowie lub wartosci niematerialnych i prawnych.

Réznice kursowe powstate w zwigzku z wyceng na dzieh bilansowy inwestycji dtugoterminowych wyrazonych w
walutach obcych, rozlicza sie nastepujaco:

- jezeli wycena dtugoterminowych aktywdw finansowych nastepuje w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci — to trwate ujemne réznice kursowe (wywotane trwatg zmiang kursu) odnoszone sg w koszty
finansowe,

- jezeli wycena dtugoterminowych aktywow finansowych nastepuje wedtug wyzszych od cen nabycia (zakupu) cen
rynkowych — réznice kursowe odnoszone sg na kapitat z aktualizacji wyceny.

Na dzien 31.12.2025 r. nie wystapity pozycje aktywdw i pasywow wymagajace wyceny na dzieh bilansowy.
Spotka nie dokonuje w trakcie roku obrotowego wyceny bilansowej aktywow i pasywow wyrazonych w walutach
obcych.

13  Instrumenty pochodne

Spotka w 2025 roku nie wykorzystywata instrumentéw pochodnych celem zabezpieczenia przed ryzykiem zmian
kursow walutowych i stép procentowych.

14  Instrumenty zabezpieczajace
14.1. Zabezpieczenie przeptywow pienieznych

W przypadku, gdy instrument pochodny stanowi zabezpieczenie przez zagrozeniem zmienno$ci przeptywow
pienieznych zwigzanych z ujetymi w ksiegach aktywami lub zobowigzaniem, nie ujetym uprawdopodobnionym
przysztym zobowigzaniem albo wysoce prawdopodobng prognozowang transakcja, w petni efektywng czes¢ zysku
lub straty na instrumencie zabezpieczajacym, ktérg uznano za skuteczne zabezpieczenie odnosi sie bezposrednio
na kapitat z aktualizacji wyceny.

W przypadku, gdy uprawdopodobnione przyszte zobowigzanie lub zabezpieczona przyszta transakcja prowadzg do
ujecia skfadnika aktywow lub zobowigzania, wowczas w chwili ujecia sktadnika aktywéw lub zobowigzania zyski i
straty z przeszacowania instrumentu zabezpieczajgcego, ujete uprzednio w kapitale z aktualizacji wyceny odpisuje
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sie z kapitatu z aktualizacji wyceny i dolicza do ceny nabycia lub inaczej okreslonej warto$ci poczatkowej sktadnika
aktywow lub zobowigzania.

W przypadku pozostatych zabezpieczen przeptywow srodkoéw pienieznych kwoty, ktére zostaty ujete bezposrednio w
kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny, powinny zosta¢ uwzglednione w zysku lub stracie netto w tym samym
okresie, w ktérym zabezpieczane uprawdopodobnione przyszte zobowigzanie lub zabezpieczana prognozowana
transakcja wptywajg na zysk lub strate netto.

W przypadku pozostatych zabezpieczen przeptywow srodkéw pienieznych kwoty, ktore zostaty ujete bezposrednio w
kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny, powinny zosta¢ uwzglednione w zysku lub stracie netto w tym samym
okresie, w ktérym zabezpieczane uprawdopodobnione przyszie zobowigzanie lub zabezpieczana prognozowana
transakcja wptywajg na zysk lub strate netto.

Czesc¢ zysku lub straty uznana za niestanowigca w petni efektywnego zabezpieczenia jest niezwtocznie wykazywana
w rachunku zyskow i strat.

Czesc¢ zysku lub straty wynikajgca ze zmiany wartosci instrumentu pochodnego w czasie jest wytgczona z oceny
efektywnosci transakcji zabezpieczajacej i jest niezwlocznie wykazywana w rachunku zyskéw i strat.

W przypadku wygasniecia instrumentu zabezpieczajgcego lub zabezpieczenia faczny zysk lub strata na instrumencie
zabezpieczajgcym, poczatkowo wykazywane bezposrednio w kapitale z aktualizacji wyceny, jest nadal oddzielnie
wykazywany w kapitale wtasnym do czasu faktycznej realizacji powzietego zobowiazania lub przeprowadzenia
prognozowane;j transakcji.

W przypadku gdy w ocenie Spétki planowana transakcja lub uprawdopodobnione przyszte zobowigzania nie bedg
wykonane, skumulowane zyski lub straty z wyceny instrumentu zabezpieczajgcego, ktore byly wykazywane
bezposrednio w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny, zalicza sie odpowiednio do przychoddéw lub kosztéw
finansowych danego okresu.

14.2. Zabezpieczenie wartosci godziwej

W przypadku zabezpieczenia wartosci godziwej, zyski lub straty z wyceny instrumentu zabezpieczajacego w wartosci
godziwej ujmuje sie w ksiegach rachunkowych biezaco, jako przychody lub koszty okresu sprawozdawczego.

15  Wycena kontraktéw diugoterminowych

Spotka ustala przychody z niezakonczonych uméw o ustugi budowlane metoda kosztowg polegajaca na okreslaniu
na dzien bilansowy stopnia zaawansowania prac w takim procencie, jaki stanowi udziat poniesionych od rozpoczecia
umowy do dnia bilansowego kosztow umowy w catkowitej kwocie kosztow wykonania umowy wynikajacej z budzetu
kosztéw.

7b. Omowienie metod ustalenia wyniku finansowego

Spétka prowadzi ewidencje kosztéw w uktadzie rodzajowym i kalkulacyjnym oraz sporzadza poréwnawczy wariant
rachunku zyskow i strat.

7c. Omowienie metod ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z Zatacznikiem nr 1 Ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe jednostki sktada sie z:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego

- bilans

- rachunek zyskow i strat w wersji porownawczej

- rachunek przeptywow pienieznych sporzadzony metoda posrednig
- dodatkowe informacje i objasnienia.

7d. Omoéwienie pozostalych zasad

Nie dotyczy.
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8. Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na peine etaty w rozumieniu art. 64 ust. 1 pkt 4 UoR

34,00

9. Sprawozdanie podlega wynikajgcemu z przepiséw prawa obowigzkowi badania przez bieglego rewidenta
X| TAK NIE

10. Informacja uszczegolawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki

Nazwa pozycji

Opis

Dodatkowe informacje i objasnienia
zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do ustawy o rachunkowosci (jednostka inna)

W tym miejscu mozesz zalaczyc pliki PDF, CSV, JPG, PNG, DOC, DOCX, XLS, XLSX, ODT, ODS, TXT, RTF do sprawozdania finansowego,
np. sprawozdanie z audytu lub not dodatkowych lub innych

Nazwa pliku PDF Opis pliku

a b

1 | rg_sf 2025 id_ost.pdf Dodatkowe informacje i objasnienia

Opis (tre$¢) dodatkowych informacii | objasnien

Dodatkowe informacje i objasnienia.

Osoba, ktorej powierzono sporzadzenie
sprawozdania finansowego
(imie, nazwisko, data i podpis)

Elektronicznie
podpisany przez

Anna
Anna Dondzito
Dondzito pata: 2026.06.19

13:33:49 +02'00'

Kierownik jednostki, a jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy -
- wszyscy czlonkowie tego organu
(imie, nazwisko, data i podpis)

Elektronicznie

Ka m II podpisany przez

Kamil Rutkowski

Rutkowski pata: 2026.06.19
13:44:16 +02'00"

Antoni Elektronicznie

podpisany przez

R utkOW Antoni Rutkowski

Data: 2026.06.19
S kl 13:39:15 +02'00'

Elektronicznie

G rzeg OfZ podpisany przez

Grzegorz Rutkowski

Rutkowski pata: 2026.06.19

13:56:40 +02'00'

Elektronicznie
P rzemys’(aw podpisany przez

Przemystaw Rutkowski

Rutkowski Dpata:2026.06.19
13:49:52 +02'00"
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Bilans

zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do ustawy o rachunkowosci - w ztotych

AKTYWA

Kwota na dzien

konczacy biezacy
rok obrotowy

Kwota na dzien

koriczacy poprzedni
rok obrotowy

Przeksztatcone dane
poréwnawcze za
poprzedni rok obrotowy

A. Aktywa trwate

66 630 458,23

67 559 948,80

I. Wartosci niematerialne i prawne 349 363,01 141 150,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00

2. Wartos$c firmy 0,00 0,00

3. Inne wartosci niematerialne i prawne 349 363,01 1 983,51
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 139 166,49

Il. Rzeczowe aktywa trwate 6 931 973,26 6 472 232,74
1. Srodki trwate 6 915 225,29 6 455 484,77

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 790 341,54 727 836,93
b) ll)auc?g\.:gij’ ilﬁgcli%e;i)rawa do lokali i obiekty inzynierii 0 426 174,52' 0373 226,40I

¢) urzadzenia techniczne i maszyny 1334 838,75 1 560 815,97

d) $rodki transportu 1937 751,79 1585 117,30

e) inne srodki trwate 426 118,69 208 488,17

2. Srodki trwate w budowie 16 747,97 16 747,97

3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
Ill. Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00

2. ?adaﬁgg%gﬁgyr%g ﬁdkr;%siglké w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00

3. Od pozostalych jednostek 0,00 0,00

IV. Inwestycje diugoterminowe

58 676 556,49

60 553 377,25

1. Nieruchomosci

25477 077,26

28 673 351,03

2. Wartosci niematerialne i prawne

0,00

0,00

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe

33 199 479,23

31 880 026,22

a) w jednostkach powigzanych

33 199 479,23

31 880 026,22

- udziaty lub akcje

15074 912,84

15074 912,84

- inne papiery wartosciowe

0,00

0,00

- udzielone pozyczkKi

18 124 566,39

16 805 113,38

- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktdrych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢) w pozostatych jednostkach 0,00 | |
- udziaty lub akcje o,oo. 0,00 |
- inne papiery wartosciowe o,oo. 0,00 |
.- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
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4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00

V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 672 565,47 393 188,81

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 615 585,00 393 188,81

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 56 980,47 0,00

B. Aktywa obrotowe 300 602 652,95 286 588 637,50
|. Zapasy 202 041 127,15 184 334 987,75

1. Materiaty 0,00 0,00

2. Pétprodukty i produkty w toku

144 465 341,18

134 852 530,37

3. Produkty gotowe

49 076 201,55

41 821 282,88

4. Towary 7 629 100,30 7 490 575,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 870 484,12 170 599,50
Il. Naleznosci krotkoterminowe 15801 411,95 12 379 898,49
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 689 825,04 3539 178,97
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 689 825,04 3539 178,97
- do 12 miesiecy 689 825,04 3539 178,97
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 15 111 586,91 8 840 719,52
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 10 803 409,67 8 808 144,12
- do 12 miesiecy 4170 722,45 2982 345,82
- powyzej 12 miesiecy 6 632 687,22 5825 798,30
e oot o monrh | 470410213 1017211
c) inne 14 035,11 16 403,29
d) dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00
‘III. Inwestycje krotkoterminowe 80 188 309,44 88 027 402,21
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 80 188 309,44 88 027 402,21
‘a) w jednostkach powigzanych 52 389 873,55 44 609 439,52
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 52 389 873,55 44 609 439,52
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b).w pozostatych jednostkach 2199 072,11 | 3418 859,75
N udziaty lub akcje 0,00 | 0,00 |
- inne papiery wartosciowe 0,00 | 0,00 |
- udzielone pozyczki 2199 072,11 3418 859,75
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00. 0,00 |
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c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

25599 363,78

39 999 102,94

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

2549 591,73

1182 965,23

- inne $rodki pieniezne

23049772,05

38 816 137,71

- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00

2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2 571 804,41 1846 349,05
C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D. Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00

Aktywa razem

367 233 111,18

354 148 586,30

PASYWA

Kwota na dzierh
konczacy biezacy
rok obrotowy

Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy

Przeksztatcone dane
poréwnawcze za
poprzedni rok obrotowy

A. Kapitat (fundusz) wiasny

50 541 936,96

43 356 720,77

(wielko$¢ ujemna)

I.  Kapitat (fundusz) podstawowy 26 085 000,00 26 085 000,00
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 17 271 720,77 9436 153,71
1. Nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad 000 000
wartoscig nominalng udziatow (akcji) ' '
lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
1. Z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
1. Tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki 0,00 0,00
2. Na udzialy (akcje) wtasne 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
VI. Zysk (strata) netto 7185 216,19 7 835 567,06
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego 000 0.00

B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania

316 691 174,22

310 791 865,53

I. Rezerwy na zobowigzania 2 463 708,15 1416 647,96
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2186 803,15 1117 394,96

2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 151 905,00 174 253,00
a) diugoterminowa 0,00 0,00

b) krétkoterminowa 151 905,00 174 253,00

3. Pozostate rezerwy 125 000,00 125 000,00
a) diugoterminowe 0,00 0,00

b) krétkoterminowe 125 000,00 _ 125 000,00_

1
2

3.

Zobowigzania dlugoterminowe

. Wobec jednostek powigzanych

. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych
c) inne zobowigzania finansowe

d) zobowigzania wekslowe

e)inne

176 952 700,26
0,00

0,00

176 952 700,26
18 268 256,00
29 000 000,00
1208 289,90
0,00

128 476 154,36

178 041 347,64
0,00

0,00

178 041 347,64
17 162 967,47
29 000 000,00
1672 942,09
0,00

130 205 438,08
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Ill. Zobowigzania krotkoterminowe

137 194 118,95

131 333 869,93

1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 9829 917,58 1 349 805,61
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 9829 917,58 1 349 805,61
- do 12 miesiecy 9829 917,58 1 349 805,61
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Zobowiqza nia wobec pozost_a%ych J:ednoste}i, w ktérych 000
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale ’
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00

3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek

127 364 201,37

129 984 064,32

a) kredyty i pozyczki

15 087 527,17

12 236 911,09

b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych 498 879,75 572 889,20
¢) inne zobowiazania finansowe 721 337,98 810 008,72
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 20 639 647,96 18 688 705,29

- do 12 miesiecy 10 400 512,49 8 517 324,17

- powyzej 12 miesiecy

10 239 135,47

10 171 381,12

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

89 651 238,40

96 400 395,32

f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytutu podatkow, .cel, ubezpie:czeﬁ spotecznych i 416 010,44 849 338,02
zdrowotnych oraz innych tytutow publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen 237 157,86 247 517,33

i) inne 112 401,81 178 298,45

4. Fundusze specjalne 0,00 0,00

IV, Rozliczenia miedzyokresowe 80 646,86 0,00

1. Ujemna wartos$¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 80 646,86

a) dtugookresowe 0,00 0,00

b) krétkoterminowe 80 646,86 0,00

Pasywa razem

367 233 111,18

354 148 586,30

Dodatkowe pozycje uszczegoétawiajace

Kwota na dzien
korczacy biezacy
rok obrotowy

Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy

Przeksztatcone dane
poréwnawcze za
poprzedni rok obrotowy

Osoba, ktérej powierzono sporzadzenie
sprawozdania finansowego
(imie, nazwisko, data i podpis)

Elektronicznie

Kamil

Elektronicznie podpisany H )
A nn a przez Anna Dondzito A nto ni Kﬂfé)r:sia:qnu);gjveszki
. Data: 2026.06.19 13:34:41 | Data: 2026.06.19
Dondzito oo Rutkowski 1530:47 10200

Elektronicznie
Przemystaw pocpisany przez
Przemystaw Rutkowski
Data: 2026.06.19
13:51:09 +02'00'

Rutkowski

Wydrukowano z programu fillup - formalnosci wypetnione - SFJINZ (2) Rutkowski Group sp. z 0.0.

Kierownik jednostki, a jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy -
- wszyscy czlonkowie tego organu
(imie, nazwisko, data i podpis)

Elektronicznie
podpisany przez
. Kamil Rutkowski
Rutkowski pata: 2026.06.19
13:45:20 +02'00'

Elektronicznie

G rzeg O rZ podpisany przez

Grzegorz Rutkowski

Rut kOWS kl Data: 2026.06.19

13:57:56 +02'00"




Rachunek zyskow i strat
(wariant poréwnawczy)

zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do ustawy o rachunkowosci - w ztotych

Kwota na dzien Kwota na dzien Przeksztalcone dane
konczacy biezacy konczacy poprzedni poréwnawcze za
rok obrotowy rok obrotowy poprzedni rok obrotowy
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 150 963 695,38 | 121 168 593,67
- od jednostek powigzanych 2188 210,03 238 247,05
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 136 472 103,53 | 140 469 428,57

Il. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie - wartosé ujemna)

16 867 729,48

-23 202 733,11

lll. Koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby jednostki -2 376 137,63| 3901 898,21
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw 0,00 0,00
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 144 193 252,05 | 115 083 702,00
I. Amortyzacja 1065979,44| 1167 845,24

Il. Zuzycie materiatéw i energii

23 467 821,15

35118 314,78

[Il. Ustugi obce 112 506 868,60 | 71 552 358,71
IV. Podatki i optaty, w tym: 977 783,14 776 230,52

- podatek akcyzowy 0,00 0,00

V. Wynagrodzenia 3793210,53| 4230912,82
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 862 696,15 865 043,77

- emerytalne 324 903,60 368 974,52

VII. Pozostate koszty rodzajowe 1518 893,04 1372996,16
VIIl. Wartos¢ sprzedanych towaréw 0,00 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 6 770 443,33 | 6084 891,67
D. Pozostate przychody operacyjne 4 887 553,39| 8439 736,44
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 538 920,82 | 2420532,79

Il. Dotacje 0,00 0,00
I1l. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 53 512,38 708 609,21
IV. Inne przychody operacyjne 4295120,19| 5310594,44
E. Pozostate koszty operacyjne 1735046,94| 284945256
I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00

Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 796 438,49 892 185,82
I1l. Inne koszty operacyjne 938 608,45| 1957 266,74

F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C + D - E) 9922 949,78 11675 175,55
G. Przychody finansowe 5113 964,78 2156 145,90
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00

‘ a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00

‘ - w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00

- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

Il. Odsetki, w tym: 5105088,19| 2154611,26

- od jednostek powigzanych 4641 842,23 | 1922 291,11

. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00

- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

Wydrukowano z programu fillup - formalnosci wypetnione - SFJINZ (2) Rutkowski Group sp. z 0.0.




Kwota na dzien
konczacy biezacy

Kwota na dzien
konczacy poprzedni

Przeksztalcone dane
poréwnawcze za

rok obrotowy rok obrotowy poprzedni rok obrotowy

IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00

V. Inne 8 876,59 1 534,64
H. Koszty finansowe 577055337 3056 742,46
I. Odsetki, w tym: 5653 647,70, 2050 523,82

- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00

I. Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00

- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

I1l. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
IV. Inne 116 905,67 1006 218,64

I. Zysk (strata) brutto (F + G - H) 9266 361,19| 10774 578,99
J. Podatek dochodowy 208114500, 2939011,93
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
L. Zysk (strata) netto (I - J - K) 7 185216,19| 7 835 567,06

Dodatkowe pozycje uszczegotawiajgce

Kwota na dzien
konczacy biezacy
rok obrotowy

Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy

Przeksztatcone dane
porownawcze za
poprzedni rok obrotowy

Osoba, ktérej powierzono sporzadzenie

sprawozdania finansowego
(imie, nazwisko, data i podpis)

Elektronicznie
A n n a podpisany przez Anna
Dondzito
d Jf Data: 2026.06.19
Don ZI O 13:35:23 +02'00'

Kierownik jednostki, a jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy -

- wszyscy czltonkowie tego organu
(imie, nazwisko, data i podpis)

. Elektronicznie
Antoni podpisany przez
Antoni Rutkowski

Rutkowski pata: 2026.06.19
13:40:12 +02'00"

Kamil

Przemys{a Elektronicznie

podpisany przez
w Przemystaw Rutkowski
Data: 2026.06.19

Rutkowski 13:51:36 +0200

Wydrukowano z programu fillup - formalnosci wypetnione - SFJINZ (2) Rutkowski Group sp. z 0.0.

Elektronicznie
podpisany przez
Kamil Rutkowski

Rutkowski pata: 2026.06.19

13:45:47 +02'00'

Elektronicznie

G rzeg OrZ podpisany przez

Grzegorz Rutkowski

Rutkowski pata:2026.06.19

13:58:25 +02'00'




Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym - w zlotych

Kwota na dzien

Kwota na dzien

Przeksztatcone dane

koriczacy biezacy konczacy poprzedni poréwnawcze za
rok obrotowy rok obrotowy poprzedni rok obrotowy

A. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 43 356 720,77 35521 153,71
- Zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- Korekty bteddw 0,00 0,00
B. :J(:?(icta?; I((ftt;l;ﬂusz) wiasny, na poczatek okresu (BO), 43 356 720,77 35521 153,71
‘ |. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 26 085 000,00 26 085 000,00
‘1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
‘a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- wydania udziatéw (emisji akcji) 0,00 0,00
- zwiekszenie kapitatu podstawowego 0,00 0,00
‘b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- umorzenia udziatéw (akcji) 0,00 0,00
- przeksztalcenie spotki, przeniesienie z kapitatu podstawowego 0,00 0,00
‘ 2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 26 085 000,00 26 085 000,00
‘ II. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczgtek okresu 9436 153,71 377,06
‘1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 7 835 567,06 9435 776,65
‘a) zwiekszenie (z tytutu) 7 835 567,06 9435 776,65
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0,00 0,00
- podziatu zysku (ustawowo) 7 835 567,06 9435 776,65
- %?gﬂe:rngy‘igﬂo(pég?ad wymagana ustawowo 0,00 0,00
- przeksztalcenie spotki, przeniesienie z kapitatu podstawowego 0,00 0,00
‘b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycia straty 0,00 0,00
2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 17 271 720,77 9 436 153,71

[ll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okre-
su - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci e 0o
‘1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
‘a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
‘b)‘ zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- zbycia srodkow trwatych 0,00 0,00
2. El?rpet;i} (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec 0,00 0,00
‘IV. Eﬁéossl}a{e kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek 0,00 0,00
‘1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
‘a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00

‘ -
‘b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
2. Pc‘)zosta{e kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec

okresu 0,00 0,00

Wydrukowano z programu fillup - formalnosci wypetnione - SFJINZ (2) Rutkowski Group sp. z 0.0.




‘V. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
‘1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00
‘2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
‘a} zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
- zysk do dnia przeksztatcenia 0,00 0,00
‘b} zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- zaliczki na poczet zysku do dnia przeksztatcenia 0,00 0,00
- podziat zyskéw 0,00 0,00
3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
\4.\Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
. zmlanyprzyjetych zasad(polﬂykl) e 0 00 000
- korekty btedow 0,00 0,00
‘5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
‘a} zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia 0,00 0,00
‘b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
VI. Wynik netto 7 185 216,19 7 835 567,06
1. Zysk netto 7 185 216,19 7 835 567,06
2. Strata netto 0,00 0,00
3. Odpisy z zysku 0,00 0,00
C. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 50 541 936,96 43 356 720,77
D. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty) 50 541 936,96 43 356 720,77

Osoba, ktorej powierzono sporzadzenie

sprawozdania finansowego
(imie, nazwisko, data i podpis)

Elektronicznie
A n n a podpisany przez Anna
. Dondzito
Data: 2026.06.19
DO n d Z I *O 13:36:29 +02'00'

Kierownik jednostki, a jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy -

- wszyscy czlonkowie tego organu
(imie, nazwisko, data i podpis)

Elektronicznie
podpisany przez

Antoni
Antoni Rutkowski
Rutkowski pata:2026.06.19

13:40:48 +02'00'

Elektronicznie
Prze mys*aW podpisany przez

Przemystaw Rutkowski

Rutkowski pata:2026.06.19
13:52:11 +02'00'

Wydrukowano z programu fillup - formalnosci wypetnione - SFJINZ (2) Rutkowski Group sp. z 0.0.

Kamil

Elektronicznie
podpisany przez
Kamil Rutkowski

Rutkowski pata:2026.06.19

Grzegorz

13:46:24 +02'00'

Elektronicznie podpisany
przez Grzegorz
Rutkowski

Rut kOW S kl Data: 2026.06.19 13:58:52

+02'00'



Rachunek przeplywoéw pienieznych
(metoda posrednia) - w ztotych

Kwota na dzien Kwota na dzien Przeksztalcone dane
e R e R
A. Przeplywy srodkéw pienigeznych z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto 7185216,19 7835 567,06
II. Korekty razem -16 551 285,62 24 251 916,94
1. Amortyzacja 1657 201,53 1706 126,64
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 548 559,51 -104 087,44
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -538 920,82 | -2 420 532,79
5. Zmiana stanu rezerw 1047 060,19 812 707,53
6. Zmiana stanu zapasow -15 329 956,30 | 23 566 466,17
7. Zmiana stanu naleznosci -6 114 761,38 8 569 879,67
8. iZE:La:jr;?éitfanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek 3103 716,81 -6 064 93174
9. Zmiana stanu rozliczern miedzyokresowych -924 185,16 -1 797 445,94
10. Inne korekty 0,00 -16 265,16
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I £ II) -9 366 069,43 32 087 484,00
B. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

l. Wplywy 4143661,30 1106 843,59

1. gﬁfyi%:?ﬁjgcﬂiemateriaInych i prawnych oraz rzeczowych 2973 418,65I 511 160,32 |
2. ;Zggé:‘:\?nglwestycy w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 486 000,00 305 758 81
3. Z aktywow finansowych, w tym: 684 242,65 199 924 46
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 684 242,65 199 924,46
- zbycie aktywdw finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 684 242,65 199 924,46
- inne wplywy z aktywow finansowych 0,00 0,00
4. Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00
II. Wydatki 4914 727,04 57 473 318,24
1. gsttﬁé%vr&r;ﬁghniematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 1415 160,64 80 998,21

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 444 279,13
3. Na aktywa finansowe, w tym: 3499 566,40 56 948 040,90

a) w jednostkach powigzanych 0,00 | 0,00 |
b) w pozostatych jednostkach 3499 566,40 56 948 040,90
- nabycie aktywow finansowych 114 322,00 10 000,00
- udzielone pozyczki diugoterminowe 3385 244,40 56 938 040,90
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
lIl. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I - II) -771 065,74 -56 366 474,65

Wydrukowano z programu fillup - formalnosci wypetnione - SFJINZ (2) Rutkowski Group sp. z 0.0.




Kwota na dzien

Kwota na dzien

Przeksztalcone dane

koficzacy biezgcy korficzacy poprzedni  poréwnawcze za
rok obrotowy rok obrotowy poprzedni rok obrotowy
C. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
l. Wplywy 9273 915,00 50 356 609,16
T Wehi el £ andania udzaon e ki) ore"
2. Kredyty i pozyczki 9273 915,00 21 354 169,00 |
3. Emisja dluznych papierow wartosciowych 0,00 | 29 000 000,00 |
4. Inne wplywy finansowe 0,00 | 2 440,16 |
.II. Wydatki | 13 536 518,99 | 10 854 986,75 |
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych | 0,00 | 0,00 |
2. Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wtascicieli 1694 384,30 | 1310616,56 |
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku | 0,00 | 0,00 |
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 584194516 7 359 313,86
5. Wykup diluznych papierow wartosciowych 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 870476,60 1012510,11
8. Odsetki 512971293 1172 546,22
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
lll. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I - II) -4 262 603,99 39 501 622,41

D. Przeplywy pienigezne netto razem (A.lll £ B.1ll £ C.1II)

-14 399 739,16

15222 631,76

E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienigznych, w tym

-14 399 739,16

15222 631,76

- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych

0,00

0,00

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu

39 999 102,94

24776 471,18

G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F + D), w tym

25599 363,78

39 999 102,94

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

17 276 233,85

24 887 255,41

Przeksztatcone dane
poréwnawcze za
poprzedni rok obrotowy

Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy

Kwota na dzien
konczacy biezacy
rok obrotowy

Dodatkowe pozycje uszczegotawiajace

Kierownik jednostki, a jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy -
- wszyscy cztonkowie tego organu
(imie, nazwisko, data i podpis)

Osoba, ktorej powierzono sporzadzenie
sprawozdania finansowego
(imig, nazwisko, data i podpis)

Elektronicznie

A 1 Elektronicznie podpisany . I )
A n n a podpisany przez Anna A nto ni przez Antoni Rutkowski Ka mi I Elzzgigﬁzir;(if&(xfk?ny
Dondzito . Data:2026.06.19 13:41:18 . Data: 2026.06.19
Don d ZiJfO Data: 2026.06.19 Rutkowski -0 RutkoWwsKi rsaas o200
13:37:00 +02'00'
Elektronicznie podpisany Elektronicznie podpisany
P rzem yS’i'a W przez Przemystaw G rzeg OFZ przezGrzegorz
Rutkowski Rutkowski
| Data:2026.06.19 13:52:50 ] Data: 2026.06.19 13:59:19
Rutkowski a2 Rutkowski ot

Wydrukowano z programu fillup - formalnosci wypetnione - SFJINZ (2) Rutkowski Group sp. z 0.0.




Nota podatkowa
Informacja dodatkowa dotyczgca podatku dochodowego - w ztotych

finansowym (zyskiem, stratg) brutto

Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem

Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.

Dotyczace podatku dochodowego - Rok biezacy Wartos$é taczna ia;;)s;tsz;g:vvych Eriznyrl{]c;hdﬁrédei
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 9 266 361,19
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice
pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a 0,00 0,00
dochodem/stratg dla celow podatkowych), w tym:
Pozostate 0,00 0,00
C. Prztychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku biezgcym, 23 252 436,31 23 252 436,31
w tym:
Zm?;na stanu produktow 16 867 729,48 16 867 729,48
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
zmia.na stanu produktow - rezerwa na przychody ze sprzedazy deweloperskiej wg KSR 8 0,00 0,00
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
Kos.zty wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby 0,00 0,00
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
Nal.iczone niezaptacone odsetki 4511 104,94 4511 104,94
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
ZWI:Ot nadptaconych odsetek budzetowych 6 379,73 6 379,73
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
Odéisy aktualizujace naleznosci 53 512,38 53 512,38
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
Nie.otrzymane naliczone kary 317 625,59 317 625,59
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
Prz.ychody lat ubiegtych ujete w wyniku biezacego roku 156 215,08 156 215,08
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
Kor.ekty rat leasingowych 32 821,13 32 821,13
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
Nali.czone odsetki od obligacji - rozwigzanie naliczenia w latach w latach ubiegtych 74 009,45 74 009,45
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
Sza;cowane przychody operacyjne z kontraktu wycena KSR3, NPP 1233 038,53 1233 038,53
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
Pozostate 0,00 0,00
D. Przychody podlegajgce opodatkowanu w roku biezgcym, ujete
w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych, w tym: 0,00 0,00
szacowane koszty kontraktu 0,00 0,00
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
Pozostate 0,00 0,00
E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodow (trwate
réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celow rachunkowych a 1723 251,96 1723 251,96
dochodem/stratg dla celéw podatkowych), w tym:
Zmiana stanu produktow 0,00 0,00
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Koszty wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 0,00 0,00
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Amortyzacja srodkéw trwatych

Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Zuzycie materiatow

Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Pozostate ustugi obce

Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Podatki i optaty

Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Wynagrodzenia

Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia na rzecz pracownikow

Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Pozostate koszty rodzajowe

Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Pozostate koszty operacyjne

Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Koszty finansowe

Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Pozostate

683 315,92

92 652,33

101 683,73

175 130,14

0,00

0,00

397 070,59

249 651,50

23 747,75

0,00

683 315,92

92 652,33

101 683,73

175 130,14

0,00

0,00

397 070,59

249 651,50

23 747,75

0,00

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow w
biezgcym roku, w tym:

Zmiana stanu produktow- koszty lat ubiegtych ujete w wyniku biezacego roku

19 207 913,49

16 867 729,48

19 207 913,49

16 867 729,48

Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Zmiana stanu produktow- rezerwa na koszty sprzedazy deweloperskiej wg KSR 8 0,00 0,00
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Wynagrodzenia -18 529,00 -18 529,00
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia na rzecz pracownikow -3 819,00 -3 819,00
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Pozostate koszty operacyjne 796 438,49 796 438,49
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Koszty finansowe 523 934,77 523 934,77
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Rezerwy na urlopy 0,00 0,00
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Zmiana stanu produktéw 0,00 0,00
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Rezerwa na koszty operacyjne kontraktéw wg KSR 3 1042 158,75 1042 158,75
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Pozostate 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodow w roku
bies : : 3 i 0,00 0,00
iezacym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym:
Szacowane koszty kontraktu 0,00 0,00
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Pozostate 0,00 0,00
H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0,00 0,00
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I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: (+/-) -449 655,79 -449 655,79
1. Inne przychody podlegajace opodatkowaniu 3404 013,84 3404 013,84
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
Reklasyfikacja z przychodéw w RZiS kosztéw sprzedazy $rodkéw trwatych 227 249,91 227 249,91
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
Zmiana stanu produktow 0,00 0,00
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
Szacowane przychody operacyjne z kontraktu 0,00 0,00
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
Szacowane przychody operacyjne sprzedazy deweloperskiej KSR 8 800 450,80 800 450,80
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
Koszty wytworzenia produktow na wtasne potrzeby 2376 137,63 2376 137,63
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
Reklasyfikacja z kosztéw do przychodoéw dodatnich réznic kursowych 175,50 175,50
Podstawa prawna: Art.12 Ust. Pkt. Lit.
2. Inne koszty stanowigce koszty uzyskania przychodéw w b.r. 3 853 669,63 3 853 669,63
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Raty kapitatowe w leasingu operacyjnym stanowigce koszt podatkowy 432 272,89 432 272,89
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Reklasyfikacja z przychodéw w RZiS kosztoéw sprzedazy srodkéw trwatych - zwigkszenie kosztéw uzyskania przychodéw 99 233,60 0,00
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Zmiana stanu produktow 0,00 0,00
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Szacowane koszty operacyjne z kontraktu- zmiana stanu produktéw 0,00 0,00
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Szacowane koszty sprzedazy deweloperskiej KSR 8 945 850,01 945 850,01
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Koszty wytworzenia produktow na wtasne potrzeby 2376 137,63 2376 137,63
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Reklasyfikacja z kosztéw do przychodoéw dodatnich réznic kursowych 175,50 175,50
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. Pkt. Lit.
Pozostate 0,00 0,00
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 6 495 434,54
K. Podatek dochodowy 1234 133,00

Dotyczace podatku dochodowego - Rok poprzedni Wartosc tgczna iazp);fal:ngvych ir;lyr;);]%hdﬁrodei

A. Zysk (strata) brutto za dany rok 10 774 578,99

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice
pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a 0.00 0.00
dochodem/stratg dla celéw podatkowych), w tym: ’ ’
Pozostate 0,00 0,00

C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezgcym, 15 046 620 85 15 046 620 85
w tym: ’ ’
Zmiana stanu produktow 0,00
zmiana stanu produktéw - rezerwa na przychody ze sprzedazy deweloperskiej wg KSR 8 7129 91 7,59 7129 91 7,59
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Koszty wytworzenia produktow na wtasne potrzeby 3 901 898,21 3 901 898,21
Nal;czone niezaptacone odsetki 1 954 686,80 1 954 686,80
Zw;ot nadptaconych odsetek budzetowych 13 601,02 13 601,02
Od;)isy aktualizujace naleznos$ci 708 609,21 708 609,21
Niejotrzymane naliczone kary 892 185,82 892 185,82
Prz;/chody lat ubiegtych ujete w wyniku biezacego roku 445 722,50 445 722,50
Kor:akty rat leasingowych 0,00
Nali::zone odsetki od obligacji - rozwigzanie naliczenia w latach w latach ubiegtych 0,00
Sza;cowane przychody operacyjne z kontraktu wycena KSR3, NPP 0,00
Pozostate 0,00 0,00
: Przyr::hody podlegajace opodatkqwanu w roku biezgcym, ujete 000 0.00
w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych, w tym: ’ ’
szacowane koszty kontraktu 0,00 0,00
Pozostate 0,00 0,00
. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw (trwate
roznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a 7661 123.92 7 661 123.92
dochodem/stratg dla celéow podatkowych), w tym: ’ ’
Zmiana stanu produktow 0,00 0,00
Koszty wytworzenia produktow na wtasne potrzeby 3901 898,21 3 901 898,21
Amortyzacja $rodkéw trwatych 701 063,24 701 063,24
Zuzycie materiatow 68 204,06 68 204,06
Pozostate ustugi obce 396 244,61 396 244,61
Podatki i optaty 74 546,00 74 546,00
Wynagrodzenia 0,00 0,00
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia na rzecz pracownikéw 21 474,19 2147419
Pozostate koszty rodzajowe 559 313,39 559 313,39
Pozostate koszty operacyjne 1898 153,04 1898 153,04
Koszty finansowe 40 226,58 40 226,58
Pozostate 0,00
. Eioeszzatgyw’le:]cﬁ?u%ﬁ?yemzza koszty uzyskania przychodéw w 9602 044,28 9602 044,28
Zmiana stanu produktéw- koszty lat ubiegtych ujete w wyniku biezacego roku 2 496 502,77 2 496 502,77
Zmiana stanu produktéw- rezerwa na koszty sprzedazy deweloperskiej wg KSR 8 5 365 889,09 5 365 889,09
Wynagrodzenia -25 298,00 -25 298,00
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia na rzecz pracownikow -5 213,00 -5 213,00
Pozostate koszty operacyjne 892 185,82 892 185,82
Koszty finansowe 877 977,60 877 977,60
Rezerwy na urlopy 0,00 0,00
Zmiana stanu produktow 0,00 0,00
Rezerwa na koszty operacyjne kontraktéw wg KSR 3 0,00
Pozostate 0,00 0,00
- Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku 000 0.00
biezgcym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym: ' '
Szacowane koszty kontraktu 0,00 0,00
Pozostate 0,00 0,00
H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0,00 0,00
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Zmiana stanu produktéw

Zmiana stanu produktéw

Pozostate

I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: (+/ -)
1. Inne przychody podlegajace opodatkowaniu

Reklasyfikacja z przychodow w RZiS kosztéw sprzedazy srodkéw trwatych

Szacowane przychody operacyjne z kontraktu

Szacowane przychody operacyjne sprzedazy deweloperskiej KSR 8
Koszty wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby

Reklasyfikacja z kosztéw do przychodéw dodatnich réznic kursowych
2. Inne koszty stanowigce koszty uzyskania przychodéw w b.r.

Raty kapitatowe w leasingu operacyjnym stanowigce koszt podatkowy

Reklasyfikacja z przychodéw w RZiS kosztoéw sprzedazy srodkéw trwatych - zwigkszenie kosztéw uzyskania przychodéw

Szacowane koszty operacyjne z kontraktu- zmiana stanu produktéw
Szacowane koszty sprzedazy deweloperskiej KSR 8
Koszty wytworzenia produktow na wiasne potrzeby

Reklasyfikacja z kosztéw do przychodéw dodatnich réznic kursowych

-494 822,50
24 382 367,37
1179 634,26
23202 733,11
0,00

0,00

0,00

0,00

24 877 189,87
494 822,50
1179 634,26
23202 733,11
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-494 822,50
24 382 367,37
1179 634,26
23202 733,11
0,00

0,00

0,00

0,00

24 877 189,87
494 822,50
1179 634,26
23202 733,11
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

12 496 303,84

K. Podatek dochodowy

2374 298,00

Osoba, ktorej powierzono sporzadzenie
sprawozdania finansowego
(imig, nazwisko, data i podpis)

Elektronicznie
podpisany przez

Anna
Anna Dondzito
Dondzito pate:2026.06.19

13:37:27 +02'00'

Kierownik jednostki, a jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy -
- wszyscy cztonkowie tego organu

(imie, nazwisko, data i podpis)

Elektronicznie

Antoni

podpisany przez

Kamil

Antoni Rutkowski

Rutkowski pata:2026.06.19

13:42:04 +02'00"

Elektronicznie

P rze myS*a podpisany przez

Przemystaw
W Rutkowski

: Data: 2026.06.19
Rutkowski 336 0200
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Elektronicznie
podpisany przez Kamil
Rutkowski

Rutkowski pata: 2026.06.19

13:47:55 +02'00'

Elektronicznie

G rzeg OfZ podpisany przez

Grzegorz Rutkowski

Rutkowski pata: 2026.06.19

13:59:50 +02'00'
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

DLA ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW RUTKOWSKI GROUP SP. Z 0.0.
Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadzili§my badanie rocznego sprawozdania finansowego Rutkowski Group
Sp. z 0.0. (,Spotka”), ktore sktada sie z wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2025 r. oraz rachunku zyskoéw i strat,
zestawienia zmian w kapitale wtasnym, rachunku przeptywdéw pienieznych za rok
zakonczony w tym dniu oraz dodatkowych informacji i objasnien (,sprawozdanie
finansowe”).

Naszym zdaniem, zatgqczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétki na dzien
31 grudnia 2025 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienieznych za rok
obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami
ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” - t. j.
Dz. U. z 2026 r. poz. 522 z pdézn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;

— jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spotke przepisami prawa oraz
umowg Spotki;

— zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSsmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania
w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady
Biegtych Rewidentéw nr 2272/38a/2022 z dnia 7 lipca 2022 r. z pézn. zm., zmieniajacy
uchwate nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw
badania oraz innych dokumentéw (,,KSB”) oraz uchwatg Rady Polskiej Agencji Nadzoru
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Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardéw
kontroli jakosci oraz Krajowego Standardu Badania 220 (Zmienionego) (,KSB"), a takze
stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach” - t.j. Dz. U.
z 2025 r. poz. 1891). Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej
opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za
badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spotki zgodnie z ,Podrecznikiem Miedzynarodowego kodeksu
etyki zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowych standardéw niezaleznosci)”,
zwanym dalej ,Kodeksem etyki”, przyjetym uchwatg Nr 207/7a/2023 Krajowej Rady
Biegtych Rewidentow z dnia 17 grudnia 2023 roku w sprawie ustanowienia zasad etyki
zawodowej biegtych rewidentéw, ze zm., oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére
majq zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypetniliSmy nasze
inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem etyki. W trakcie
przeprowadzania badania, kluczowy biegty rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Spétki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w ustawie o
biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sq wystarczajace i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Objasnienia ze zwréceniem uwagi - inne informacje mogace w istotny sposdb
wptynaé na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy

Zwracamy uwage na note informacji dodatkowej, dotyczaca innych informacii,
mogacych w istotny sposdb wptyngaé na ocene sytuacji majatkowej i finansowej
oraz wynik finansowy jednostki, w ktdrej opisano potencjalny wptyw sytuacji na Ukrainie
na dalszg dziatalno$¢ Jednostki. Ostateczne skutki tych zdarzen, na moment
sporzadzenia niniejszego sprawozdania z badania nie mogg zosta¢ wiarygodnie
oszacowane. Nasza opinia nie zawiera zastrzezenia w odniesieniu do tej sprawy.

Odpowiedzialnos$¢ Zarzadu za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej, finansowej i wyniku finansowego Spotki
zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz obowigzujgcymi Spotke przepisami prawa i umowa, a takze za
kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje za niezbedng aby umozliwi¢ sporzadzenie
sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztatcenia spowodowanego
oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spétki jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci Spétki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie,
spraw zwigzanych z kontynuacjq dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji
dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo
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zamierza dokonac likwidacji Spotki, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnosci albo nie ma
zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spotki jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako
cato$¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajacego naszg opinie. Racjonalna pewnos¢
jest wysokim poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone
zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga
powstawa¢ na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna
racjonalnie oczekiwaé¢, ze pojedynczo lub fgcznie mogtyby wpltynaé na decyzje
gospodarcze uzytkownikédw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Koncepcja istotnosci stosowana jest przez biegtego rewidenta zaréwno przy planowaniu
i przeprowadzaniu badania jak i przy ocenie wptywu rozpoznanych podczas badania
znieksztatcen oraz nieskorygowanych znieksztatcen, jesli wystepuja, na sprawozdanie
finansowe, a takze przy formutowaniu opinii biegtego rewidenta. W zwigzku z
powyzszym wszystkie opinie i stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu z badania sg
wyrazane z uwzglednieniem jakosciowego i wartosciowego poziomu istotnosci
ustalonego zgodnie ze standardami badania i zawodowym osgdem biegtego rewidenta.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spotki ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoétki obecnie lub w
przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

— identyfikujemy i oceniamy ryzyka istothego znieksztatcenia sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktére sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowic¢ podstawe dla
naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajgcego
z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w btad lub obejscia
kontroli wewnetrznej;

— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach,
ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spoétki;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadnos$¢ szacunkdéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez
Zarzad Spétki;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Spofki
zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie
uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnos$¢ zwigzana ze
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zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawac¢ w znaczacg watpliwos¢ zdolnosé
Spotki do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna
niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu
biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli
takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sgq
oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego
sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogq
spowodowac, ze Spétka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

— oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich
podstawq transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie: sprawozdanie z dziatalnosci Spoétki za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2025 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzad Spotki jest zobowigzany do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki
spetniaty wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania
z dziatalnosci. W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem
jest zapoznanie sie ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie
jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskang
podczas badania, lub w inny sposéb wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na
podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Sprawozdaniu
z dziatalnosci, jesteSmy zobowigzani poinformowaé o tym w naszym sprawozdaniu
z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach
jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie
Z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Spoétki:

— zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

— jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
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Ponadto, w $wietle wiedzy o Spoice i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
o$wiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych
znieksztatcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Adam Buzo.

Dziatajacy w imieniu podmiotu Primefields Sp. z o0.0. z siedzibg w Katowicach
(40-017), ul. Graniczna 29, wpisanego na liste firm audytorskich pod numerem 3503,
w imieniu ktérego kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe:

pac('bl'gajg Podpisany elektronicznie przez

Adam Buzo
2 Cehcekf 19.06.2026

18:33:39 +02'00'

Adam Buzo
nr ewid. 11645

Katowice, 19 czerwca 2026 roku
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