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Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentéw

finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde
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notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.
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. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1  Emitent
Emitent The issuer

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Emitenta, ze We hereby declare on behalf of the Issuer that, to
zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przy the best of our knowledge and having taken all
dotfozeniu nalezytej starannosci, by zapewnic¢ taki reasonable care to ensure that such is the case, the
stan, informacje zawarte w niniejszej information contained in this Series Y Information
Nocie Informacyjne;j serii Y sg prawdziwe, rzetelne i Note is true, fair and accurate and that it does not
zgodne ze stanem faktycznym oraz, ie nie omit any facts that would affect its relevance and
pominieto w niej zadnych faktow, ktore mogtyby the valuation of the debt instruments being
wptywaé na jej znaczenie i wycene marketed and that it fairly describes the risk factors
instrumentéw dtuznych wprowadzanych do obrotu, associated with participation in trading in these
a takze e opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka instruments.

zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta/ On behalf of the Issuer:

Boaz Haim Yaron Shama
Prezes Zarzgdu / Wiceprezes Zarzqgdu ds. Finansowych /
President of the Management Board Finance Vice-President of the Management Board

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczam w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna dla obligacji serii Y spotki
Ronson Development SE z siedzibg w Warszawie zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w
Zataczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu
Gietdy Papieré6w Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pézn. zm.), oraz ze wedtug jego
najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje
zawarte w Nocie Informacyjnej serii Y s3 prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie
pominieto w niej zadnych faktéow, ktore moglyby wplywa¢ na jej znaczenie i wycene instrumentéow
finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem

w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:

. . Elektronicznie Elektronicznie podpisany
Piotr Marcin Dodpisanrfrzezkf’iorr Rad O S{aw przez Radostaw Krzyzak
Marcin Jankowski
. : Data: 2024.09.16 09:51:04
Data: 2024.09.16
Jan kOWS kl 123:?&03 +02°00" Krzyza k +02'00"
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II. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

m Ronson Development SE

spotka europejska
_ al. Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa
+48 (22) 823 97 98

+48 (22) 823 97 99

relacie@ronson.pl

www.ronson.pl

526-310-21-20

0000755299
Oznaczenie sadu Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat
rejestrowego Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

Boaz Hami - Prezes Zarzadu
Yaron Shama - Wiceprezes Zarzadu ds. finansowych
Andrzej Gutowski - Wiceprezes Zarzadu ds. sprzedazy

Karolina Bronszewska - Cztonek Zarzadu ds. marketingu i innowacji

Sposdb reprezentacji podmiotu

Do reprezentowania Spotki, w tym w szczegdlnosci do sktadania oswiadczen w imieniu Spotki wymagane jest
wspotdziatanie dwoch cztonkéw zarzadu, z czego jednym ze wspdtdziatajagcych bedzie Prezes Zarzadu

lub Wiceprezes ds. finansowych.

2.3. Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,
ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.

Strona |3


mailto:relacje@ronson.pl
http://www.ronson.pl/

“RONSON MICHAEL/STROM

development DOM MAKLERSKI

2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Kraj siedziby: Polska

Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl

Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

VeI HEIE AT el [aA 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty

525-247-22-15
142261319
0000712428

z Emitentem Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJIA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALtOWE)

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w tym
takie, ktore bedg notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wtasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej, Inwestorzy
powinni szczegétowo rozwazy¢ takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe ryzyka, ktore obecnie nie sg
znane Emitentowi, badz ktére uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie wptynac na sytuacje Emitenta
oraz Grupy Kapitatowej Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ réwniez ewentualnie inne ryzyka, nie
wskazane ponizej. Kolejno$¢ w jakiej zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza
o ich istotnosci, waznosci czy prawdopodobieistwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta

oraz Grupy Kapitatowej Emitenta.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Grupy Emitenta

3.1.1. Ryzyko zmniejszenia dostepnosci kredytow hipotecznych

Popyt na nieruchomosci mieszkaniowe w duzej mierze uzalezniony jest od dostepnosci kredytéw i pozyczek na
finansowanie zakupu mieszkan i domoéw przez osoby fizyczne. Ewentualny wzrost stép procentowych,
pogorszenie koniunktury, pogorszenie sytuacji gospodarczej, nowa sytuacja pandemiczna i wzrost bezrobocia
w Polsce, a takze ewentualne administracyjne ograniczenia dziatalnosci kredytowej bankéw mogg
spowodowac spadek popytu na mieszkania i domy, a tym samym spadek zainteresowania ze strony
potencjalnych nabywcéw projektami deweloperskimi Grupy, co z kolei moze mie¢ istotny negatywny wptyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowg badz wyniki Spotki i Grupy.

W 2022 roku dostep do kredytéow hipotecznych znacznie zmniejszyt sie gtéwnie z powodu wysokich stép
procentowych i zmiany przez KNF zasad dotyczacych obliczania zdolnosci kredytowej. Gwattowny wzrost stép
procentowych, w szczegdlnosci w bankach, znaczgco wptynat i bedzie wptywat na duza czesé kredytobiorcow
hipotecznych ubiegajgcych sie o finansowanie z kredytéw hipotecznych na cele mieszkaniowe oraz mniejszg
dostepnosé kredytéw hipotecznych ze wzgledu na nizszg zdolnosé kredytowq osdb fizycznych. Udziat klientow
korzystajgcych z kredytu hipotecznego w sprzedazy lokali przez Grupe spadt w 2022 r. do ok. 20-25% w
poréwnaniu z poziomem ok. 75-80% w 2021 r.

Rok 2023 byt okresem stabilizacji stép procentowych, a dokonane przez RPP we wrzesniu i pazdzierniku 2023
r., obnizki stép procentowych, a takze wzrost wynagrodzen, spowodowaty zwiekszenie zdolnosci kredytowej.
Ponadto, Rzadowy projekt ,Bezpieczny kredyt 2%”, wprowadzony z dniem 1 lipca 2023 roku, dodatkowo
pobudzit aktywnos¢ na rynku kredytdw mieszkaniowych, przektadajgc sie na znaczacg odbudowe popytu na
rynku nieruchomosci, a tym samym zwiekszajgc zainteresowanie ofertg deweloperéw. W przypadku Grupy
Emitenta przetozyto sie to na wzrost sprzedazy do 1008 lokali w 2023 r. (+128% r/r). Program , Bezpieczny
Kredyt 2%” odpowiadat za okoto 20% sprzedanych lokali w 2023 r.

Po pierwszym pétroczu 2024 r. Grupa sprzedata 258 lokali, co ozhacza zmniejszenie sprzedazy o ok. 48% r/r.

Spowolnienie sprzedazy w poréwnaniu do 2023 r. jest spowodowane przesunieciem wdrozenia rzgdowego
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programu dofinansowywania kredytow hipotecznych przy wyzszym poziomie cen lokali oraz pozostajgcych na
wysokich poziomach stopach procentowych.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz wystgpienie tego zdarzenia
miato znaczacy, negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg i moze mieé nadal w przysztosci. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.2. Ryzyko zwigzane ze wptywem wojny w Ukrainie

W 2022 roku Swiatowa gospodarka byta ostabiana poprzez zaktdcenia w handlu w obszarze cen zywnosci i
paliw, bedace wynikiem trwajgcej wojny w Ukrainie. W drugiej potowie 2022 roku aktywnos¢ w strefie euro
ulegta pogorszeniu z powodu zaburzonych tarcuchédw dostaw, zwiekszonych napiec finansowych oraz spadku
zaufania indeksu konsumentdéw i przedsiebiorstw. Obserwowalny od poczatku 2021 roku trend wzrostu
Swiatowych cen ropy, gazu i wegla gwattownie wzrdst po inwazji Rosji na Ukraine ze wzgledu na sankcje
natozone na Rosje, powodujgc wzrost inflacji do poziomdw nieobserwowanych od dziesiecioleci w Europie.
Wojna w Ukrainie byta kluczowym czynnikiem wptywajgcym na polskg gospodarke w latach 2022-2023.
Spowodowata ona wzrost inflacji, szczegdlnie zwigzanej ze wzrostem cen energii i zywnosci. Poziom polskiej
inflacji byt w tym okresie jednym z najwyzszych w Unii Europejskiej.

W celu powstrzymania rosnacej inflacji Rada Polityki Pienieznej Narodowego Banku Polskiego (NBP)
kontynuowata podwyzki stop procentowych rozpoczete pod koniec 2021 roku, co spowodowato ogromny
wzrost rat kredytow dla kredytobiorcow, a w konsekwencji pogorszenie sytuacji wielu gospodarstw
domowych. Wzrost stop procentowych miat negatywne konsekwencje dla Grupy Emitenta w postaci wyzszych
kosztow odsetkowych od posiadanego zadtuzenia — koszty odsetkowe w 2023 r. wyniosty 25,5 min zt w
poréwnaniu do 18,8 min zt w 2022 r. oraz 10,8 min zt w 2021 r.

Obnizyta sie rowniez zdolnos¢ kredytowa Polakdéw, a co za tym idzie spadta liczba nowozacigganych kredytéw.
Spowodowato to znaczne spowolnienie na rynku nieruchomosci. Jednoczesnie w zakresie rynku
mieszkaniowego Spotka zauwazyta istotng tendencje przewagi nabywcéw gotéwkowych w stosunku do
nabywcow korzystajgcych z kredytéw hipotecznych, co spowodowato znaczny spadek liczby sprzedanych lokali
przez Emitenta obserwowany w 2022 roku (-50% r/r).

Ponadto, w konsekwenc;ji konfliktu zbrojnego w Ukrainie taricuchy dostaw materiatéw z rynkéow wschodnich
zostaty zaktdcone i w zwigzku z odptywem pracownikéw z Ukrainy wzrosto réwniez zapotrzebowanie na
pracownikéw na budowach. Grupa zaobserwowata wyzej opisang sytuacje na prowadzonych inwestycjach
Grupy, ale zaden z projektéw do dnia sporzadzenia dokumentu nie odnotowat znaczgcego opdznienia w
harmonogramie.

Grupa na biezgco obserwuje sytuacje w celu oceny jej wptywu na dziatalno$¢ biznesowag. W ramach swoje;j
strategii Grupa dokonata oceny planowanych projektow i dostosowata tempo rozpoczynania projektéw, ktére
miaty najwieksze szanse powodzenia, jak rowniez Grupa podjeta wieksze wysitki, aby zabezpieczy¢ realizacje
projektow finansowaniem bankowym, aby w jak najwiekszym stopniu ztagodzi¢ wptyw tego kryzysu na
dziatalnos¢ Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokg, poniewaz wystgpienie tego zdarzenia
miato znaczacy, negatywny wptyw na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowg i moze mieé nadal w przysztosci. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie. Podobna sytuacja z konfliktem zbrojnym
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nie wystepowata w przesztosci albo skala oddziatywania innych konfliktéw zbrojnych nie miata istotnego

wptywu na dziatalnosé Emitenta i jego Grupy.

3.1.3. Ryzyko zwigzane z rosngcymi kosztami budowlanymi

Koszty budowy znacznie wzrosty w ciggu ostatnich lat. Dotychczasowy wzrost byt gtdwnie zwigzany ze
wzrostem cen materiatéw budowlanych oraz energii, co przetozyto sie bezposrednio i posrednio na koszty
produkcji, a ponadto z trwaniem pandemii, konfliktem rosyjsko-ukraifiskim powodujagcym wzrost cen energii
w catej Europie i brakami pracownikéw budowlanych (lata 2021-2022). W ostatnim czasie koszty materiatow
budowlanych pozostawaty stabilne (lata 2023-2024), ale dynamicznie rosty wynagrodzenia pracownikow
budowlanych. Spétka i Grupa nie prowadzg dziatalnosci budowlanej, natomiast dla kazdego projektu zawierana
jest umowa z zewnetrznym generalnym wykonawcg, ktéry jest odpowiedzialny za prowadzenie budowy i
finalizacje projektu, w tym uzyskanie wszelkich pozwolen niezbednych do bezpiecznego uzytkowania mieszkan.
W ostatnich latach wystgpity liczne zmiany w prawie budowlanym, wywierajgce wptyw na koszty budowlane
(np. wymuszajacych wprowadzenie ekologicznych rozwigzan w nowoprojektowanych budynkach), a ponadto
odnotowano gwattowny wzrost inflacji, kosztdw materiatéw budowlanych oraz kosztéw energii.

Wzrost kosztéw budowlanych jest widoczny w dziatalnosci Grupy. Dla przyktadu, warto$¢ umowy generalnego
wykonawstwa na etap VIl projektu Miasto Moje (11,7 tys. m? PUM), zawartej w marcu 2023 r. wynosita 70,4
min zt netto. Wczesniejszy etap VI (przy podobnej wielkosci projektu), ktérego umowa zostata podpisana w
czerwcu 2021 r., miat wartos$c 54,1 min zt, co oznacza wzrost kosztéw wykonawstwa o 29,4%. Podobne wzrosty
cen wykonawstwa Grupa obserwuje na innych projektach.

W celu ograniczenia ryzyka wzrostu kosztéw budowy Spétka i Grupa podpisujg ryczattowy kontrakt z
generalnym wykonawca, ktéry pozwoli Grupie zrealizowac projekt w oparciu o planowany budzet.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz wystgpienie tego zdarzenia
miato znaczacy, negatywny wptyw na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowg i moze mieé nadal w przysztosci. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.4. Ryzyko niewykonania zobowigzania przez Generalnego Wykonawce

Dla kazdego projektu (lub na kazdym etapie projektu), Grupa zawiera i bedzie zawiera¢c umowy na prace
budowlane i realizacje projektéw deweloperskich z jednym generalnym wykonawcg. Wystepujace ryzyko z
tytutu nienalezytego wykonania umowy przez generalnego wykonawce moze spowodowac opdznienia w
projekcie lub mie¢ znaczacy wptyw na dziatalno$é, warunki finansowe, czy wyniki Spoétki i Grupy. Spoétka
dostrzega potencjalne zrddta nienalezytego wykonania zobowigzan generalnego wykonawcy w braku dostepu
do wykwalifikowanej sity roboczej, wzrostu wynagrodzen, kosztow materiatéw budowlanych oraz wzrostu cen
energii. Nienalezyte wykonanie umowy moze skutkowac roszczeniami wobec generalnego wykonawcy, a
generalny wykonawca moze nie by¢ w stanie zaspokoi¢ roszczen Spotki i Grupy. Waznym kryterium przy
wyborze generalnego wykonawcy jest jego doswiadczenie, profesjonalizm oraz sytuacja finansowa (w tym
gwarancje bankowe lub ubezpieczeniowe), jak rdwniez jakos¢ polisy ubezpieczeniowej majacej pokryc
wszystkie ryzyka zwigzane z procesem budowlanym.

Grupa doswiadczyta podobnego ryzyka w przesztosci - w zwigzku z wadami wykonawczymi projektu w Poznaniu
zostata pozwana przez niektérych nabywcéw lokali o obnizenie ceny lokalu w zwigzku z jego wadami. W

zwigzku z wydaniem pierwszego niekorzystnego wyroku, Spotka postanowita zawigzaé rezerwe na pozostate
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podobne sprawy w tacznej kwocie 2,1 min zt. Jednocze$nie Grupa jest powodem w sprawie przeciwko
generalnemu wykonawcy tego projektu deweloperskiego.

W celu ograniczenia tego ryzyka, Grupa dywersyfikuje swojg wspotprace i przy poszczegdlnych projektach
zawiera umowy z réznymi Generalnymi Wykonawcami, z ktérymi miata dobre doswiadczenia w przesztosci oraz
nowymi, ktorzy spetnig wymogi Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowga Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.5. Ryzyko zwigzane z finansowaniem dziatalnosci Grupy

Dziatalno$¢ deweloperska, ktérg prowadzi Spétka i Grupa, wymaga znaczgcych naktadéw poczatkowych na
zakup gruntow i pokrycie kosztéw budowy, infrastruktury i projektu. W zwigzku z tym, Spétka i Grupa, aby
kontynuowaé rozwdj swojej dziatalnosci, potrzebujg znaczacych srodkéw finansowych, a potrzeby te s3
zaspokajane zewnetrznym finansowaniem pozyskiwanym od bankdw oraz z tytutu emisji obligacji. Zdolnos¢
Spotki i Grupy do pozyskiwania takiego finansowania uzalezniona jest od wielu czynnikdéw, a w szczegdlnosci
od warunkéw rynkowych, ktére sg poza kontrolg Spétki i Grupy. W przypadku trudnosci z pozyskaniem
finansowania, skala rozwoju Spoétki i Grupy oraz tempo realizacji celdw strategicznych moze odbiegaé od
pierwotnych zatozen. Nie jest pewne, czy Spotka i Grupa bedg w stanie uzyska¢ wymagane finansowanie ani
czy srodki zostang pozyskane na warunkach korzystnych dla Spétki i Grupy. W maju 2022 r. Grupa sptacita
obligacje o wartosci 50 min zt i nie podjefa préby ich refinansowania, ze wzgledu na stabg sytuacje na rynkach
finansowych i zwigzane z tym odptywy w funduszach inwestycyjnych. Z drugiej strony, Grupie udato sie
podpisa¢ umowy SAFE i pozyskaé¢ 60 min ILS (rGwnowartos¢ 74,6 min zt na dzien dokonania transakcji) od
Inwestoréw instytucjonalnych na dogodnych warunkach. W 2023 r. Grupa wraz z poprawiajacymi sie
warunkami rynkowymi dokonata emisji obligacji o wartosci 60 min zt, a w 2024 r. przeprowadzita emisje na 60
min zt. Grupa stale poszukuje innych mozliwosci pozyskania srodkéw finansowych, ktére zapewnia niezbedne
finansowanie oraz ich korzystne warunki.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczgca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.6. Ryzyko zwigzane z ptynnoscig przez niedopasowanie termindow zapadalnosci aktywow i pasywow

Grupa jest narazona na ryzyko ptynnosci w wyniku niedopasowania termindw zapadalnosci aktywow i
pasywow. Podejscie Grupy do zarzgdzania ptynnoscig ma na celu zapewnienie, w miare mozliwosci, ze zawsze
bedzie miata wystarczajaca ptynnos¢, aby wywigzac sie ze swoich zobowigzan w terminie wymagalnosci,
zarowno w normalnych, jak i skrajnych warunkach, bez ponoszenia niedopuszczalnych strat lub ryzyka utraty
reputacji Grupy. Ponizsza tabela zawiera analize zobowigzan finansowych Grupy w podziale na odpowiednie
grupy zapadalnosci w oparciu o okres pozostaty od dnia sprawozdawczego do umownego terminu

zapadalnosci. Kwoty ujawnione w tabeli s3 umownymi niezdyskontowanymi przeptywami pienieznymi.
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Okres & miesigcy zakoficzony 30 czerwca 2024:

Mhniej niz Pomiedzy Pomiedzy Powyze]

W tysigcach ziotych (PLN)

1rok 1do 2 lat 3do 5 lat 5 lat Razem
Obligacje (kapitat) 9% 258 - na 359 - 217 617
Odsetki od obligacji 25 345 1838 6 610 = 43 793
Zabezpieczone kredyty bankowe 2860 - - - 2 860
Zobowigzania z tytutu leasingu dot.
prawa wieczystego uzytkowania gruntu 1463 1463 4 388 28 709 36 022
nieruchomosci inwestycyjnych
Zobowigzania handlowe oraz pozostate B85 093 - - - 85 093
Razem 214 019 13 301 129 356 28 709 385 385

Rok zakoficzony 31 grudnia 2023:

Mniej niz Pomiedzy Pomigdzy Powyiej

W tysigcach ziotych (PLN)

1rok 1do 2 lat 3do 5 lat 5 lat Razem
Obligacje (kapitat) 99 834 59 396 59 280 - 218 510
Odsetki od obligacji 20178 7 616 3031 - 30825
Zabezpieczone kredyty bankowe 8 BIS - - - 8 BI5
Zobowigzania z tytutu leasingu dot.
prawa wieczystego uzytkowania gruntu 1628 1628 4 883 28 599 36738
nieruchomesci inwestycyjnych
Oprccgntm?ane odroczone 0538 _ B _ o538
zobowigzania handlowe
Zobowigzania handlowe oraz pozostate a9 761 - - - 89 761
Zobowigzanie wobec akcjonariuszy
wyceniane wedlug zamortyzowanego 6322 22410 - - 28732
kosztu
Razem 236 077 91050 67194 28 599 422 N9

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niska, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby znaczgca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.7. Ryzyko zwigzane z rozwojem dziatalnosci segmentu PRS w strukturach Grupy

Pod koniec 2021 r. Grupa podjeta decyzje o rozpoczeciu dziatalnosci w segmencie najmu instytucjonalnego
(eng. Private Rented Sector — PRS). Segment ten zostat zidentyfikowany jako perspektywiczny i
komplementarny dla Grupy dziatajgcej na rynku mieszkaniowym. Pomimo wieloletniego doswiadczenia
biznesowego na rynku mieszkaniowym, rozpoczecie dziatalnosci w nowym segmencie wigze sie z szeregiem
ryzyk finansowych, prawnych oraz wizerunkowych (m.in. wzrostu zaangazowania kapitatu, wzrostu poziomu
zadtuzenia, zmniejszenia elastycznosci reagowania na sygnaty rynkowe, obnizenia konkurencyjnosci danego
przedsiebiorstwa, ryzyko stabszych wynikow od przewidywan, ryzyko negatywnego PR), ktdre mogg zaistnie¢
podczas jego trwania. Pomimo przeprowadzanych odpowiednio wczesniej analiz potwierdzajgcych optacalnosé
inwestycji, wyniki tego typu projektéw moga réznic sie od pierwotnych zatozer i moga negatywnie wptynaé na
dziatalnosc i sytuacje finansowa Emitenta.

Na dzien 30.06.2024 r. wartos¢ bilansowa gruntéw przeznaczonych do zabudowy w segmencie PRS wynosita
75 min zi, co stanowito ok. 6% aktywdéw Grupy. Z uwagi na fakt, ze dziatalno$¢ segmentu PRS jest
komplementarna do podstawowej dziatalnosci Grupy, ryzyko braku sukcesu w tym segmencie nie wptynie
znaczaco na sytuacje finansowg Emitenta. W przypadku braku powodzenia w obszarze wynajmu, ukoriczone
lokale beda mogty by¢ w wiekszosci sprzedane przez Grupe na rynku jak zwykte mieszkania.

Powyzszy czynnik ryzyka nie zmaterializowat sie w przesztosci.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niska, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby znaczgca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.2 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi do obrotu instrumentami dtuznymi

3.2.1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkow. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te mogg nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spdtka nie bedzie dysponowac odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w
przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikow finansowych
Spotki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spotki, co w konsekwencji dla
inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawieraja
szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zagdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkdéw na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci sSrodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartosc jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostaé ogtoszona upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnosc jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg spfacane po zaspokojeniu m.in. kosztdw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosSciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone

przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.
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Emitent terminowo reguluje swoje zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji. Do dnia sporzadzenia
niniejszego dokumentu nie zaistniat przypadek niewywigzywania sie lub nieterminowego wywigzywania sie
Emitenta z zobowigzan wynikajacych z obligacji

Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
Zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.2. Ryzyko stopy bazowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej w okresie
do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowaé, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy
od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmienno$é stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest
w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mégt reinwestowaé otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji
(ryzyko reinwestyciji).

Dodatkowo W dniu 1 stycznia 2018 r. weszto w zycie Rozporzadzenie BMR, ktdre ustanawia nowe zasady dla
opracowywania, udostepniania oraz stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej.
Wedtug Rozporzadzenia BMR, wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do
okreslenia kwoty przypadajacej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopg bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia
oprocentowania zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktéry
jest ustalany przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowacé
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majacego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzgdzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikow referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw
referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzgdzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania
tego rodzaju wskaznikow referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktérego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego
rynku lub realiéw gospodarczych.

Rozporzadzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jedli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te mogg wptyngé¢ na
obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowe;j
Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze w konsekwencji wptyng¢ na
obnizenie rentownosci Obligacji.

W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spotecznosciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz. U. 2022 poz. 1488), na podstawie ktérej Komisja

Nadzoru Finansowego, w przypadku wystapienia zdarzenia, o ktérym mowa w art. 23c ust. 1 Rozporzadzenie
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Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst
majacy znaczenie dla EOG), przedstawia Komitetowi Stabilnosci Finansowej stanowisko zawierajgce informacje
o koniecznosci wyznaczenia zamiennika kluczowego wskaznika referencyjnego, albo braku takiej koniecznosci.
W dalszej czesci procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacje, w ktoérej wskazuje na
koniecznos¢ wyznaczenia zamiennika albo zamiennikdw, albo przedstawia stanowisko zawierajgce informacje o
odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem. W oparciu o powyzsze Minister wtasciwy do spraw
instytucji finansowych moze okreslic w drodze rozporzadzenia informacje w zakresie zamiennika albo
zamiennikéw do kluczowego wskaznika referencyjnego.

Na dzien 29 sierpnia 2024 r. na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy Roboczej powotanej w
zwigzku z planowang reformg wskaznikéw referencyjnych (,,KSF”) w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz 1 wrzes$nia
2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD jako alternatywnego wskaznika
referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje reprezentujgce transakcje ON
(overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych jest GPW
Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papieréw WartosSciowych (ESMA).
Nastepnie, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych zaakceptowat
Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na
fakt, ze na reforme wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementéw,
proces ten bedzie roztozony w czasie. Narodowa Grupa Robocza okreslita w Mapie Drogowej, ze przy efektywnej
wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikéw referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do konca 2024 roku, przy czym wdrozenie przez uczestnikdw rynku nowej oferty
produktéw finansowych stosujgcych indeks WIRON planowane jest na lata 2023 i 2024. Zatozenia Mapy
Drogowej opracowanej w ramach Narodowej Grupy Roboczej wskazujg na gotowos¢ do zaprzestania
opracowywania i publikowania wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID od poczatku 2025 roku. Nastepnie,
Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych na posiedzeniu w dniu 25
pazdziernika 2023 roku KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych termindw realizacji Mapy Drogowej, w ktérej
zaktada sie oddolne odchodzenie sektora finansowego od stosowania WIBOR na rzecz nowo zawieranych umow
i instrumentdéw finansowych. Nowy termin zostat okreslony na koniec 2027.

Zmiany wskaznika referencyjnego WIBOR lub zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego stope bazowg
Obligacji mogg wptyng¢ na obnizenie lub wzrost poziomu oprocentowania Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu. W przypadku obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Inwestora, sytuacja ta bedzie maita istotne
znaczenie z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nie osiggniecie zaktadanych zyskéw z
Obligacji. Natomiast obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza nizsze koszty finansowania
dtuznego. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam
WIBOR, dla Inwestora oznacza¢ bedzie wiekszg rentownosci Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania
dtuznego.

W przypadku zastgpienia wskaznika referencyjnego WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym, niewykluczone

jest, ze wskaznik taki moze by¢ mniej korzystny niz WIBOR.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka dla Inwestoréw okresla sie jako $rednig, poniewaz w przypadku jego
wystapienia moze w konsekwencji wptyngé¢ na zmiane rentownosci Obligacji. Prawdopodobienstwo zaistnienia

tego ryzyka dla Inwestoréw okresla sie jako wysokie.

3.2.3. Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia

Obligacje beda emitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach. Oznacza to, ze ani Emitent
ani zaden inny podmiot nie ustanowit i z chwilg emisji Obligacji nie bedzie z tego tytutu zobowigzany do
ustanowienia na rzecz Obligatariuszy zabezpieczenia zobowigzan Emitenta z tytutu Obligacji. W zwigzku z tym
potencjalny Obligatariusz powinien bra¢ pod uwage, ze ewentualne dochodzenie roszczen od Spétki bedzie
mogto by¢ prowadzone tylko na zasadach ogdlnych, tj. w sposéb przewidziany w przepisach Kodeksu Cywilnego
i Kodeksu Postepowania Cywilnego. Istnieje ryzyko, ze aktywa Spdétki moga okazaé sie niewystarczajace do
zaspokojenia roszczen finansowych Obligatariuszy, co w konsekwencji dla Obligatariusza oznacza ryzyko utraty
catosci lub czesci sSrodkow zainwestowanych w Obligacje.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka dla Inwestorow okresla sie jako wysokie. Prawdopodobienstwo zaistnienia

tego ryzyka dla Inwestoréw okresla sie jako niskie.

3.2.4. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji, podjecie uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy jest
konieczne do mozliwosci zazgdania przez Obligatariuszy wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadku
wystgpienia Wzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Tym samym Obligatariusz nie bedzie modgt
samodzielnie — bez wspétdziatania z innymi Obligatariuszami — skorzystac z przystugujacych mu uprawnien, gdyz:
(i) emitent bedzie zobowigzany do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na Zzgdanie Obligatariuszy
w przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji, (ii) do podjecia uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy
wymagane jest kworum oraz wiekszos¢ gtoséw okreslone w Warunkach Emisji.

Przed wystgpieniem jednej z Wzglednych Podstaw Wczesniejszego Wykupu Emitent moze zwotaé Zgromadzenie
Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajgcej zgode na dokonanie takiej czynnosci.

Ponadto istnieje mozliwos¢ podejmowania przez zgromadzenie Obligatariuszy uchwat bez zgody wszystkich
Obligatariuszy, a tres¢ uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ sprzeczna z indywidualnymi interesami
pojedynczego Obligatariusza.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie poniewaz w przypadku jego wystapienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.2.5. Ryzyko wczesniejszeqo wykupu

Warunki Emisji przewidujg mozliwosé wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta. W takim wypadku,
Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu, a inwestor nie bedzie mégt uzyskac przychoddéw z

odsetek w zatozonym przez inwestora wymiarze i horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewaé, ze Emitent skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jego
potencjalne koszty finansowania bedg nizsze, niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie inwestorzy mogg

nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkow uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposéb, ktory

Strona |15



“RONSON MICHAEL/STROM

development DOM MAKLERSKI

zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem

wczesniejszego wykupu.

Dodatkowo Warunki Emisji zawierajg szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po
spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu odpowiedniej procedury) do zgdania wczesniejszego wykupu
Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczedniejszego wykupu
Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych srodkéw na realizacje takiego zgdania wczesniejszego
wykupu Obligacji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako niskie oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

srednie.

3.2.6. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepiséw ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 794) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.
U. z 2022 r., poz. 2309), a w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie
przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie
upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako wysokg, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazgda¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjg¢ decyzje
0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem

Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
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rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentdw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zadaniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowac¢ powazing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) na wniosek emitenta;

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba Ze takie
zawieszenie mogtoby spowodowaé powaing szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie

obrotu.
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Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.
W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkéw,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentdw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO
wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:
1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdéw stata sie ograniczona,
3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

) po uprawomochieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéow postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.
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Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obroét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegaé
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje.
W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze rdznic sie od ceny emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynek ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na Rynku ASO Catalyst wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W
zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje

beda mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwigzane z karami requlaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

® upomnie¢ emitenta;

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatat majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkédw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg
pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie

internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujgcych w
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alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta obowigzkéw

lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez przepisy

prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje o

wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo

zastosowac obie sankcje tacznie.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zosta¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

c) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tgcznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzgdzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkdéw
okreslonych podlega karze pienieznej:

e  w przypadku osdb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartosé
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

f)  w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy osob
majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng
do wysokosci:

e  4.145.600 zt, lub
. do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

g) w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz
Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢
kare pieniezna:

o w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,
. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,
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. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktéorych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

h)  w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzgdzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub
na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:
. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

i) w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie
rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjna lub
nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych
w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:
. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci

w wykonywaniu cigzgcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic

ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji

administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptynac negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1. Cel emisji

Po odliczeniu kosztow emisji srodki z emisji zostang wykorzystane do finansowania dziatalnosci operacyjnej
Grupy Emitenta, w szczegdlnosci (nie wytgcznie) na zakup lub przygotowanie gruntéw pod projekty

deweloperskie lub na spfate zadtuzenia z tytutu innych obligacji Emitenta.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
niezabezpieczone na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej, emitowane w serii Y, o oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:

e art. 2 pkt 1lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,

e Uchwaty Zarzadu nr 12 / 2024 Emitenta z dnia 27 sierpnia 2024 r.

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1
ust. 4 lit. a lub b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest

wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum informacyjnego.

4.3. Wielkos¢ emisji
W ramach serii Y Emitent wyemituje do 160.000 (sto szes$¢dziesiat tysiecy) sztuk, o tgcznej wartosci nominalne;j

do 160.000.000 (sto szescdziesigt miliondw) ztotych.

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang uzupetnione Emitenta w dniu wstepnej alokacji Obligacji.

4.4. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysiac ztotych).

4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentow dituznych bedacych przedmiotem

wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy 30 sierpnia 2024 r. — 12 wrzes$nia 2024 r.
Liczba instrumentéw dtuznych objetych subskrypcja 160.000

Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach Srednia 20,17%

Liczba instrumentéw dtuznych, ktére zostaty przydzielone 160.000

Ceny po jakiej instrumenty dtuzne byty nabywane
1.000,00 (jeden tysiac) ztotych

(obejmowane)

Liczba osdb, ktdre ztozyty zapisy na instrumenty dtuzne 156
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Liczba osob, ktérym przydzielono instrumenty dtuzne 127

To} o] daa 1ol [AorAVANo Yol o VAN S (o] aVla s W o] waV/e PAT=I o Ts oM@ o] IT-CTS(MAA Emitent przydzielit 7 633 Obligacji w ramach
10 ETe (W ol AT L WZ (o b2 T VU] o N RV T [ I W eLelo [ialfe) =10a Il przeprowadzonej  subskrypcji  podmiotom
[ TNVIEY LT\ 1 TP A TN IN T AR IR ) e LT IO NS M  powigzanym z Emitentem w rozumieniu
6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentow, ktérzy objeli instrumenty

Nie dotyczy

dtuzne w ramach wykonywania umoéw o subemisje

taczne koszty wyniosty 2.622.412,00 PLN. Na

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaty

koszty emisji sktadaja sie koszty przygotowania
zaliczone do kosztow emisji, ze wskazaniem wysokosci

i przeprowadzenia oferty oraz koszty
kosztéw wedtug ich tytutow

przygotowania niniejszego dokumentu.

WEGLERGAIC I ER T RGHAGIAY GE-CIMCI L CIUTUN  (os;ty Emitenta zwigzane z oferowaniem

(RN o BV CEE RV SIS ERIVERUERNIUE  Obigacji s rozliczane w czasie przez okres do

emitenta dnia wykupu Obligacji

Zostato skierowanych 154 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a Rozporzadzenia prospektowego

Oferta zostata skierowana do 148 oséb fizycznych lub prawnych, innych niz inwestorzy kwalifikowani
(w rozumieniu Rozporzadzenia prospektowego). Emitent w przeciggu ostatnich 12 miesiecy nie przeprowadzit

na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia prospektowego zadnej innej emisji obligacji.

Zostato skierowanych 0 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. d Rozporzgdzenia prospektowego

Przydziat Obligacji Emitenta ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji obligacji serii Y

w Krajowym Depozycie Papierow WartoSciowych S.A.

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang potwierdzone przez Emitenta w raporcie biezagcym

opublikowanym po Dniu Emisji.

4.6. Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastagpi w 24 wrzesnia 2028 r., z zastrzezeniem pkt 12.2 Warunkédw Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.6.1, 4.6.2 i 4.6.3. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Papieréw Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane beda
Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papieréow
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.
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4.6.1. Wczesniejszy wykup na Zqdanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 12 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystapity przestanki

uprawniajace Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

4.6.2. Wczesniejszy wykup na zqgdanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy
lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci naleznosci gtéwnej,
nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym z Dni Roboczych, poczawszy od pierwszego
dnia IV Okresu odsetkowego, tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji,

stanowigcych zatacznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktorym dokonywany jest obrot
papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.6.3. Obowiqzkowa amortyzacja

Emitent zobowigzany jest do czesciowej sptaty kapitatu Obligacji (,,Obowigzkowa Amortyzacja”).

Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowg Amortyzacje Obligacji w Dniu Ptatnosci Odsetek za VIl
Okres Odsetkowy, w ten sposdb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji saldo Obligacji wyniesie nie
wiecej niz 50% pierwotnie wyemitowanych Obligacji, chyba ze saldo Obligacji na Dzien Pfatnosci Odsetek za VI
Okres Odsetkowy bedzie wynosito 50% pierwotnie wyemitowanych Obligacji lub mniej.

Wykup w ramach Obowigzkowej Amortyzacji nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

Wykup w ramach Obowigzkowej Amortyzacji nastgpi poprzez zaptate odpowiedniej czesci Naleznosci Gtownej
powiekszonej o Odsetki.

Obowigzkowa Amortyzacja moze réwniez zostac zrealizowana poprzez obnizenie wartosci nominalnej Obligacji.
Przeprowadzenie Obowigzkowej Amortyzacji Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO.
W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktérym dokonywany jest obrot papierami wartosciowymi
podlegajacymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w

Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Woyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjnej:

e punkt 15 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),
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e punkt 16 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji

Obligacje s3 oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest réwna Stopie Bazowej

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Marza dla Obligacji wynosi 3,30% punktow procentowych w skali roku, z zastrzezeniem, ze w przypadku gdy
Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie:
a) wyzszy niz 1,00 lecz nie wyzszy niz 1,20, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,75 punktu procentowego (w
skali roku);

b) wyzszy niz 1,20, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 1,50 punktu procentowego (w skali roku).

Podwyiszona Marza bedzie obowigzywa¢ poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje
niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto
na poziomie odpowiednio: (i) powyzej 1,00 lecz nie wiecej niz 1,20 albo (ii) powyzej 1,20. Obnizenie Marzy do
poziomu sprzed podwyzszenia nastapi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie odpowiednio: (i)
réwny lub nizszy niz 1,00 lub (ii) rowny lub nizszy niz 1,20. Obnizona Marza, wtasciwa wg poziomdéw okreslonych
w pkt. 15.5.1 bedzie obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w
ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do jego
obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana wartosé Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie (i)
rownym lub nizszym niz 1,00 lub (ii) réwnym lub nizszym niz 1,20.

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktdra jg zastgpi.

Sposob ustalenia Stopy Bazowe] zostat opisany w pkt 15.4 Warunkéw Emisji zamieszczonych w pkt 5.4. Noty

Informacyjnej.

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Ostatni dzien danego Okresu

Numer Okresu Pierwszy dzien danego
Odsetkowego oraz Dzien Dzien Ustalenia Praw
Odsetkowego Okresu Odsetkowego
Ptatnosci Odsetek

Dzier Emisji 24 marca 2025 19 marca 2025
24 marca 2025 24 wrzesnia 2025 19 wrzesnia 2025

24 wrzesnia 2025 24 marca 2026 19 marca 2026
24 marca 2026 24 wrzesnia 2026 21 wrzesnia 2026

24 wrzesnia 2026 24 marca 2027 19 marca 2027
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6) 24 marca 2027 24 wrze$nia 2027 21 wrzeénia 2027

7) 24 wrzesnia 2027 24 marca 2028 21 marca 2028

8) 24 marca 2028 24 wrzesnia 2028 20 wrze$nia 2028

4.8. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia

Obligacje emitowane s3 jako niezabezpieczone

4.9. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewiduja Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podja¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowiern Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na taka zmiane Warunkdéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkow Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach i Regulamin
stanowigcy zatacznik do WEO. Zgromadzenie obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta

lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy stanowiacy Zatacznik nr 1 do Warunkdéw Emisji.

4.10. Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegdlnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem oraz perspektyw
ksztattowania sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu diuinych instrumentéw
finansowych objetych wnioskiem

Emitent oSwiadcza, ze warto$¢ zobowigzan finansowych Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzien 30 czerwca
2024 r. wyniosta 224 791 tys. zt., w tym zobowigzania przeterminowane: 0 zt

Emitent oswiadcza, ze wartosc zobowigzan finansowych w ujeciu skonsolidowanym grupy kapitatowej do ktérej
nalezy Emitent, tj. grupy Emitenta, rozumianej jako Emitent i jego podmioty bezposrednio i posrednio zalezne
(dalej ,,Grupa Emitenta”), na dzien 30 czerwca 2024 r. wyniosta 263 673 tys. zt., w tym: zobowigzania

przeterminowane: 0 zt.

Emitent nizej wskazuje szacunkowg wartos¢ zobowigzan finansowych oraz szacowang strukture finansowania
Emitenta/Grupy Emitenta rozumiang jako wartos¢ i udziat procentowy zobowigzan z tytutu kredytow i pozyczek,

emisji dtuznych papieréw wartosciowych oraz leasingu w sumie pasywéw bilansu Emitenta/ Grupy Emitenta:
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prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych (w tys. zt) jednostkowych Emitenta na ostatni dzien roku

obrotowego, w ktédrym nastgpita emisja:

Nazwa Wartosc Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe 0,00 0%

Pozyczki 0,00 0%

Obligacje 286 455 33,90%

Leasing 0,00 0%

tacznie 286 455 33,90%

prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych skonsolidowanych Grupy Emitenta na ostatni dzier roku

obrotowego, w ktorym nastgpita emisja:

Nazwa Wartosc Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe 4765 0,38%

Pozyczki 0,00 0%

Obligacje 286 455 22,89%

Leasing (MSSF 16) 35809 2,86%

tacznie 327028 26,13%

prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych jednostkowych Emitenta na dzier koriczacy okres dwunastu

miesiecy od daty emisji:

Nazwa Wartosc Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe 0,00 0%

Pozyczki 0,00 0%

Obligacje 306 265 34,04%

Leasing 0,00 0%

tacznie 306 265 34,04%

prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych skonsolidowanych Grupy Emitenta na dzien korniczacy okres

dwunastu miesiecy od daty emisji)

Nazwa Wartosc Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe 8149 0,66%

Pozyczki 0,00 0%

Obligacje 306 265 24,92%

Leasing 37 227 3,03%

tacznie 351641 28,62%

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta, w tym sprawozdania za rok 2023 r. sg udostepniane na stronie

internetowej Emitenta pod adresem www.ronson.pl w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych obligacji niz objete Notg Informacyjng, ktére

do dnia sporzadzenia Noty nie zostaty wykupione:

Obligacje serii Nazwa skrocona instrumentu tgczna warto$é nominalna Dzien wykupu Catalyst
W* RONO0425 100.000.000 15 kwietnia 2025 . TAK
X RONO0726 60.000.000 3 lipca 2024 . TAK
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P2023A RONO0827 60.000.000 15 sierpnia 2027 TAK
*Emitent ogtosit przedterminowy catosciowy wykup, ktéry zostanie dokonany w dniu 15 pazdziernika 2024 r.
Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) nie posiada innych papieréw wartosciowych notowanych na

rynku.

4.11. Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentéw diuinych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentow dtuinych, oraz zdolnos¢
emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych zinstrumentéw dtuinych, jezeli
przedsiewziecie jest okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.12. Ogolne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczeg6towych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi, ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.13. Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

4.14. Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do
pokrycia jego biezagcych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty
informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewni¢ potrzebne dodatkowo aktywa

obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta poziom aktywdw obrotowych wystarcza na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie

12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;j.

Do Obligacji nie maja zastosowania poszanowania wskazane w:
§ 31 ust. 1 pkt 11 (emisja obligacji zamiennych na akcje) i pkt. 12 (emisja obligacji z prawem pierwszenstwa)

Zatacznika Nr 1 do Regulaminu ASO.
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V. ZAtACZNIKI

5.1. Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsiebiorcéw KRS dotyczaca Emitenta

Stronal1zé@

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,

posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGQO

KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzieri 16.09.2024 godz. 10:09:49
Numer KRS: 0000755299
Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym |31.10.2018
Ostatni wpis [ Numer wpisu 52 Data dokonania wpisu 21.06.2024
Sygnatura akt RDF/620671/24/808
Oznaczenie sgdu SYSTEM
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA EUROPE|SKA

2.Numer REGON/NIP REGON: 381696868, NIP: 5263102120

3.Firma, pod ktérg spétka dziata RONSON DEVELOPMENT SE

4.Dane o poprzedniej rejestracji HOLANDIA, HANDELSREGISTER VAN DE KAMER VAN KOOPHANDEL, HANDELSREGISTER VAN DE
zgrupowania w innym paristwie KAMER VAN KOOPHANDEL, 24416758

5.Czy przedsiebiorca prowadzi NIE

dziatalnos¢ gospodarcza z innymi

podmiotami na podstawie umowy spotki

cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji [NIE

pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA
2.Adres ul. ALEJA KOMIS)I EDUKAC]I NARODOWE], nr 57, lok. —, miejsc. WARSZAWA, kod 02-797, poczta
WARSZAWA, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej KONTAKT@RONSOM.PL
4 Adres strony internetowe;j WWW . RONSON.PL
Rubryka 3 - Oddziaty
Brak wpisow
Rubryka 4 - Informacje o umowie i statucie

1.Informacja o zawarciu umowy spotki, 1 17.09.2018R., MOTARIUSZ KIM FRAMCIS TAN, KANCELARIA NOTARIALNA W AMSTERDAMIE,
sporzgdzeniu statutu spdtki lub zmianach POSTBUS 2720, 1000 CS AMSTERDAM, HOLANDIA, AKT NOTARIALNY NUMER

statutu 20170211/05/EDO
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2 26.05.3022 R, REP. A MR B56&8/2022, NOTARIUSE PIOTR PRIVEYSZ, KANCELARLA

MOTARIALMA W WARSZAWIE
UCHYLENIE CALE] DOTYCHCZASOWE] TRESCI STATUTL 1 ZASTAPIENIE JE| NOWS, TRESCLA,
STANOWIACA JEDNOCZESHIE TEKST JEDNOLITY STATUTL.

3 ART MOTARLIALNY Z DNIA 29.06.2023 R., REP. A NR 10107/2023, MOTARIUSZ FIOTR

PRIVEBYSZ, KAMCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE.
IMIANA ARTYKULD 10.2 ORAZ PRIYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO STATUTU.,

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spatka

NIEOZMACZONY

2.0maczenie pisma innego niz Monitor
Sgdowy | Gospodarczy, przeznaczonego
do oghoszer spatki

3.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akconariuszom lub
tytuby uczestmictwa w dochodach lub
majarku spdtki nie wynikajaoych z akcji?

MIE

4.Czy obligatariusze majg prawo do
udziakbu w zysku?

MIE

Rubryka 6 - Sposdb powstania spatki

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.WysokosE kapitalu zakdadowego

3 ZB0 216,26 EUR

2Wysokoid kapitalu docelowego 820 000,00 EUR
3.Liczba akcji wszystkich emisji 164010813
d4.Wartos nominalna akji 0,02 EUR

5. Kwotowe okreslenie czesci kapitabu
whplaconego

3280 216,26 EUR

B.WartosE nominalna wanunkowego
podwyzszenia kapitahy zakiadowego

Rubryka 9 - Emisja akgji

1 1.Mazwa seril akcji

1)

2 Liczba akcji w danej serii

2250000

3. Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCJE MIE 54 UPRZYWILE|OWANE

2 1.Mazwa seril akcji

2)

2. Liczba akcji w danej serii

594500

3. Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub

AKCJE MIE 54 UPRZYWILE|OWANE
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informacja, Ze akcje mie s3
uprzywilejowane

3 1.Mazwa serii akji

3]

2 Liczba akcji w dane] serii

197155500

3.Rodzaj uprzywilejowania i licziba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, Ze akcje mie s3
uprzywilejowane

AKCJE MIE 54 UPRZYWILEJOWANE

4 1.Mazwa serii akji

4]

2.Liczba akcji w danej serii

26566667

3 Rodzaj uprzywilejowania | liczha
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, Ze akcje mie 53
uprzywilejowane

AKCJE NIE 54 UPRZYWILEJOWANE

5 1.Nazwa serii alkcji

5l

2.Liczba akcji w danej serii

300000

3.Rodzaj uprzywilejowania i licziba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, Ze akcje mie s3
uprzywilejowane

AKCJE MIE 54 UPRZYWILEJOWANE

B 1. Mazwa seril akcji

]

2 Liczba akcji w dane] serii

45393333

3.Rodzaj uprzywilejowania i licziba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, Ze akcje mie s3
uprzywilejowane

AKCJE MIE 54 UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujgca sa
upowaznieni do emisji warrantdw
subskrypoyjmych?

TAK

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spdtek

Brak wpisdow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Mazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

25posdb reprezentac)i podmiotu

D0 REPREZENTOWANLA SPOEKT, W TYM W SZCZEGOLNOSCT DO SKEADANIA OSWIADCZEN W
IMIENIU SPOEKT WYMAGANE |EST WSPOLDZLIALANIE DWOCH CZEONKOW ZARZADU, Z CZEGO
JEDMYM ZE WSPOEDZIALAJACYCH BEDZIE PREZES ZARZADU LUB WICEPREZES DS,
FINANSOWYCH

Strona |31



RONSON

development

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Strona4z 8
Podrubryka 1
Dane osob wehodzgoych w sktad zarzgdu lub rady administrujgce]
1 1.Mazwisko / Mazwa lub Firma GUTOWSK]
2.Imicna AMNDRZE|
3.Numer PESEL/REGON lub data 69112807477, --——
urodzenia
4. Numer KRS kil
& Funkcja WICEPREZES ZARZADN DS. SPRIEDAZFY
6. Czy osoba wehodzgca w skiad MIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynmosciach?
T.Data do jakis] zostala zawieszona |-
b 1.Mazwisko / Nazwa lub Firma HAIM
2Imiona BOAZ
3.Numer PESEL/REGON lub data 79052122837, -——
urodzenia
4 Mumer KRS Wik
S.Funkcja PFREZES TARIADU
b.Czy osoba wehodzgoa w skiad MIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynmiosciach?
T.Data do jakie] zostata zawieszona  |--—
3 1.Mazwisko / Nazwa lub Firma SHAMA
2.Imiona YARON
3.Numer PESEL/REGON lub data BI092514396, ——
urodzenia
d.Mumer KRS kil
& Funkda WICEPREZES ZARZADU DS FINANSOWYCH
6. Czy osoba wehodzgca w skiad MIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynmosciach?
T.Data do jakis] zostala zawieszona |-
4 1.Mazwisko / Nazwa lub Firma BRONSZEWSKA
2Imiona KAROLINA
3.Mumer PESEL/REGON lub data B2012804128, ---—
urodzenia
4 Mumer KRS Wik
E.Funkcja CZLONEK ZARZADU DS, MARKETINGU I INNOWAC]I
6.Czy osoba wchodzaca w skdad MIE
zarzgdu zostala zawieszona w
czynmosciach?
7.Data do jakie] zostata zawieszona  |--—
Podrubryka 2
Dane dyrektorow wykonawczych nie bedgcych cztonkami rady administrujgcej
Brak wpisdw
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Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Mazwa organu RaDa NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osob wchodzgcych w sklad organu
1 1.Mazwisko LUZON
2Imiona AMOS

3.Mumer PESEL lub data urodzenia  |--—, -

2 1.Mazwisko KADOURI
2.Imiona ALON
3 Mumer PESEL lub data urodzenia  |——. ——
3 1.Mazwisko KADOURI
2.Imiona OFER

3.Mumer PESEL lub data urodzenia  |--—, -

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisdw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
41,10, 2, REALIZAC]A PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM

1.Przedmiot przewazajgoe] dziakalnosci

przedsiebioroy BUDYHMEOW
2 Przedmiot pozostabej dziatalnosci 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYMNKOW MIESZKALNYCH
przedsigbioroy I MIEMIESZEKALNYCH

2 84, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

3 64, 99, 2, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOAE USEUGOWA, GDZIE INDZIE|

NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZEMIEM UBEZPIECZEN [ FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

4 68, 10, Z, KUPND | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT MA WEASNY RACHUMERK

5 69, 20, Z, DZLALAL NOAC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

& 70, 10, 2, DZLALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, Z

WYLACZEMNIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

7 82, 11, Z, DIIALALMOSE LISELGOWA ZWIAZANA 2 ADMINISTRACY|MA OBSEUGA BIURA

] 70, 22, Z, POZOSTALE DORADZITWO W ZAKRESIE PROWADZEMLA DZTALALNOSCT
GOSPODARCZE] I ZARZADZAMIA

9 64, 92, 7, POZOSTALE FORMY UDZIELANLA KREDYTOW

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejmyw  |Data zlofenia Za okres od do
poiu
1.Wzmianka o zhozeniu 1 26.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31122018
rocznego sprawozdania
=90 = 2 13.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
finansowego
3 13.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 14.07. 2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
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5 06.07.2023 oD 01.01.2022 DO 31.12.2022
6 21.06.2024 OD01.01.2023 DO 31.12.2023
2.Wermianka o zhozeniu opinii |1 ik OD01.01.2018 DO 31122018
bieglego rewidenta /
. . 2 Wriririrk 0D 01.01.2019 DO 31122019
sprawozdania z badania
roczmego sprawozdania 3 il OD01.01.2020 DO 31.12.2020
finansowego : i
=g 4 iriririrk OD01.01.2022 DO 31122022
5 rdrilried OD01.01.2021 DO 31.12.2021
-] riririrk 0D 01.01.2023 DO 31122023
3.Wzmianka o zhozeniu 1 il OD01.01.2018 DO 31122018
uchwaky lub postanowienia o
b _pn 2 ik oD 01.01.2019 DO 31.12.2019
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 Wriririrk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 rdrilried OD01.01.2021 DO 31.12.2021
5 riririrk 0D 01.01.2022 DO 31122022
6 rdrilried OD01.01.2023 DO 31.12.2023
4. Wzmianka o zhozeniu 1 ririeied 00D 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania z dzialalnodci
pr . 2 rdrilried OD01.01.2019 DO 31.12.2019
podmioctu
3 ik 0D 01.01.2020 DO 31122020
4 rdrilried OD01.01.2021 DO 31.12.2021
5 rdrilried OD01.01.2022 DO 31.12.2022
-] Wriririrk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejmy w | Data Zlozenia Za okres od do
poiu
1.Wzmianka o zhozeniu 1 26.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
skonsolidowanego rocznego
. g =g 2 13.07. 2020 OD01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania finansowego
3 13.07.2021 OD01.01.2020 DO 31.12.2020
4 14.07. 2022 OD01.01.2021 DO 31.12.2021
5 06.07.2023 0D 01.01.2022 DO 31122022
6 21.06.2024 OD01.01.2023 DO 31.12.2023
2.Wzmianka o zhozeniu opinii |1 ik oD 01.01.2018 DO 31.12.2018
bieglego rewidenta /
. . 2 Srrilrird ODO.0. 2019 D0 31122019
sprawozdania z badania
skomsolidowanego rocznego |3 ik OD 01.01.2020 DO 31122020
wozdania fi . —_— .
Sprawoziania nnansowego 1y ek OB01.01.2022 BO 31.12.2022
5 rdrilried OD01.01.2021 DO 31.12.2021
-] iriririrk OD01.01.2023 DO 31122023
3.Wzmianka o zhozeniu 1 il OD01.01.2018 DO 31122018
midnalieat i U whas 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
zabtwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego |3 il OD01.01.2020 DO 31.12.2020
sprawozdania finansow
Pr = |a wwans 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 Wriririrk 0D 01.01.2022 DO 31122022
6 rdrilried OD01.01.2023 DO 31.12.2023
4. Wzmianka o zhozeniu 1 el 00D 01.01.2018 DO 31.12.2018
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sprawozdania z dzialalnosci 2 Wik 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
spoddii dominujace]
3 i 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
a4 o OD01.01.2021 DO 31.12.2021
5 e OD01.01.2022 DO 31.12.2022
& ke 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

Rubryka 4 - Preedmiot dziatalnosci statutowe] organizacji pozytku publicznego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczgcym rok obrotowy

1.Dzied konczgcy plerwszy rok obrotowy, (31122018
za ktdry nalezy fodyd sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisdow

Rubryka 2 - Wierzytelnosdi

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia
upadhosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekugji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztdw egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat &

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisdw
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Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacja o zmianie siedziby spotki

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 16.09.2024

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

e A

4

UCHWALA NR 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki Ronson Development SE
Z dnia 26 maja 2022 roku
W sprawie zmiany statutu Ronson Development SE | przyjecia tekstu jednolitego statutu
Ronson Development SE
§1

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Ronson Development SE z siedzibg w Warszawie
postanawia zmienié statut Ronson Development SE sporzadzony w dniu 17 wrzeénia 2018 roku
przez Kim Francis Tan w Kancelarii Notarialnej w Amsterdamie, Postbus 2720, 1000 CS
Amsterdam, Holandia, akt notarialny numer 20170211/05/EDQ, w ten sposéb, ze uchyla calg
jego dotychczasowa tres¢ i zastepuje ja nowa, ponizsza trescia, stanowiaca jednoczesnie tekst
jednolity statutu Ronson Development SE:

»Statut spotki Ronson Development SE
ROZDZIAL |
Artykut 1 Definicje - =

1.1 W niniejszym statucie Spotki nastepujacym terminom przypisuje sie znaczenie wskazane
ponizej:

a. Akcjonariusz: posiadacz (uprawniony z) Akgji; --

b. Akgje: akcje zwykie na okaziciela reprezentujace udzial w kapitale zakladowym Spotki;---

c. Kodeks Spotek Handlowych: ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks Spotek
Handlowych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1577 z p&zn. T R —

d. Rada Nadzorcza: rada nadzorcza Spotki;

e. Spétka: Ronson Development SE z siedzibg w Warszawie (Rzeczpospolita Polska);

f. Walne Zgromadzenie: zwyczajne lub nadzwyczajne walne zgromadzenie Spétki, w
zaleznoéci od okoliczno$ci;

g Zarzad: zarzad Spolki;

ROZDZIAE Il -
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Firma Spolki. Siedziba Spolki. Przedmiot dziatainosci
Artykut 2 Firma i siedziba Spélki

2.1 Spotka powstatla w wyniku przeksztalcenia spotki Ronson Europe N.V. w spotke

europejskg pod firmg Ronson Development SE.

2.2  Spotka dziata pod firma: Ronson Development SE. xe
2.3  Siedziba Spolki miesci sie w Warszawie (Rzeczpospolita Polska), -===-sssmmmmmmmmmrmmmmmmmee =
2.4 Spotka prowadzi dziatalno$¢ na terytorium Rzeczypospolite] Polskiej oraz poza jej
granicami. Na obszarze swojego dzialania Spétka moze tworzy¢ i likwidowac oddziaty
oraz spétki zalezne. Spdtka moze posiadaé oddzialy oraz przedstawicielstwa poza

Rzeczpospolita Polska.

2.5  Spolka zostata utworzona na czas Nieokreslony. ———m-ssemmemmmemmmee oo

Artykut 3 Przedmiot dziatalnosci -

31 Przedmiot dziatalnosci Spotki stanowi:

a. realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow (PKD |
41.10.2),
b. roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych

(PKD 41.20.2),
roboty zwigzane z budows rurociagéw przesylowych i sieci rozdzielczych (PKD 42.21.Z),

roboty budowlane specjalistyczne (PKD 43),

dziatalnoéé zwigzana z zarzgdzaniem urzadzeniami informatycznymi (PKD 82.03.2), ----

~ 0 awe

handel detaliczny, z wytaczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi (PKD
47),
g. dziatalnos¢ holdingdw finansowych (PKD 64.20.2), -
h. leasing finansowy (PKD 64.91.Z),
i pozostate formy udzielenia kredytow (PKD 64.92.2),
j- pozostata finansowa dziatalnoé¢ ustlugowa, gdzie indziej nie sklasyfikowana, z

wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych (PKD 64.98.Z), —----=mmmmmmmmmemenamnnn
k. pozostata dziatalnosé wspomagajaca ustugi finansowe, z wytaczeniem ubezpieczen |
funduszéw emerytalnych (PKD 66.19.2),
kupno i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek PKD - 68.10.Z), -=-=--smmsmmmmmsmenn

wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.Z), --

posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 68.31.2),
zarzgdzanie nieruchomoséciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32 Z), -—---=-=smmrmsmsennn
dzialalnosé rachunkowo-ksiegowa, doradztwo podatkowe (PKD 69.20.Z), ==r=msmmmmewmmmemeee

8 © o 35 3

dzialalno$é firm centralnych (Head Offices) i holdingdéw, z wylaczeniem holdingow
finansowych (PKD 70.10.2Z}, s
r. dziatalno$é w zakresie architektury (PKD 71.11.Z), -

s. dziatalno$é w zakresie inzynierii i zwiazane z nig doradztwo techniczne (PKD 71.12.2), --

& |
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¢ pozostate badania i analizy techniczne (PKD 71.20.B), --

u. reklama, badanie rynku i epinii publicznej (PKD 73),

V. dziatalnos¢ w zakresie specjalistycznego projektowania (PKD 74.10.2), ~«rssnssmmmenmnmnmans
pozostala dzialalnos¢ profesjonaina, naukowa i techniczna gdzie indziej
niesklasyfikowana (PKD 74.90.2), --mm-mmmemmm e

dzierzawa wiasnosci intelektualnej i podobnych produkidow, z wylaczeniem prac

A

2

o

chronionych prawem autorskim (PKD 77.40.Z), -----=-======—==m==msmemamem e e

dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zieleni (PKD 81.30.2), ---

dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstugg biura (PKD 82.11.7), ------=-nn
aa.  dziatalno$¢ pomacnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach (PKD 81.10.2),
bb.  wynajem i dzierzawa samochodéw osobowych i furgonetek (PKD 77.11.2), ~-----=--=s-e-en
cC. pozostala dziatalno§é wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, gdzie
indziej niesklasyfikowana (PKD 82.99.Z),
dd. pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania
(PKD 70.22.7),
ee.  pozostate formy udzielania kredytéw (PKD 64.92.2), -

ff. roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych (PKD
4222 7). --mmmmemmnmrmanaanan
3.2 Spolka nie jest zobowigzana do prowadzenia dziatalnosci we wszystkich obszarach, o

ktorych mowa w pkt 3.1 pOwyzZej. ~——----—msemmrm e e
ROZDZIAL Il
Kapitat i Akcje
Artykut 4 Kapitat zakfadowy ——— e

4.1 Kapitat zaktadowy wynosi trzy miliony dwiescie osiemdziesiat tysiecy dwiescie
szesnascie euro i dwadziescia szeS¢ eurocentow (3.280.216,26 €) i dzieli sie na sto
szescdziesiat cztery miliony dziesie¢ tysigcy osiemset trzynascie (164.010.813) Akgji, o
wartosci nominalnej dwa eurocenty (0,02 €) kazda, —-—----—----=-m-sremmereeen-

4.2 Wszystkie Akcje sg akcjami na okaziciela. A

4.3  Akcje sg niepodzielne. -

4.4 Kapitat zaktadowy Spdtki zostal w catosci pokryty.

4.5 Akcje Spatki moga by¢é umorzone za zgoda Akcjonariusza w drodze ich nabycia przez
Spotkg (umorzenie dobrowolne), na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Wysokos¢ przystugujgcego Akcjonariuszowi wynagrodzenia z tytutu nabycia akcji w celu
umorzenia zostanie kazdorazowo wskazana w uchwale Walnego Zgromadzenia. «=-=s=---

4.6 Spolka moze emitowaé warranty subskrypcyjne oraz obligacje, w tym réwniez obligacje
zamienne | z prawem pierwsZenstWa, ——--- - --mceeme e e e

4.7 Z zastrzezeniem przepisow Kodeksu Spolek Handlowych, Akcjonariuszom przystuguje
prawo pierwszenstwa (prawo poboru) w odniesieniu do kazdej emisji nowych Akgji

7
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proporcjonalnie do posiadanej liczby Akcji przystugujgcej im w kapitale Spotki. vy
interesie Spofki, Walne Zgromadzenie moze pozbawié Akcjonariuszy prawa poboru Akgji
w cafosci lub w czesci na zasadach opisanych w Kodeksie Spétek Handlowych, ---—--— .
ROZDZ AL IV e
Artykut 5 Organy Spotki =

5.1 Organami Spolki sa: -----

a. Zarzad, -

b. Rada Nadzorcza, -
B Walne Zgromadzenie.
ROZDZIAL V S
Zarzad

Artykul 6 Kompetencje Zarzgalu = —----—---rmmmm e -

6.1 Zarzadu prowadzi sprawy Spélki oraz reprezentuje ja przed sadami, organami |

administracyjnymi, jak rowniez wobec osob trzecich.
6.2 Do kompetencji Zarzadu naleza wszelkie sprawy Spotki niezastrzezone przepisami
prawa, niniejszym Statutem lub uchwala Walnego Zgromadzenia do kompetencji innych
OFGANOW SPOIKI. e oo e o o 2 i 2 o e

Artykut 7 Reprezentacja Spotki

7.1 Do reprezentowania Spolki, w tym w szczegdinosci do skiadania oéwiadczen w imieniu
Spolki wymagane jest wspoldziatanie dwoch czlonkéw Zarzgdu, z czege zawsze jednym
ze wspoldziatajgeych cztonkéw Zarzadu bedzie Prezes Zarzadu lub Wiceprezes ds.

finansowych.
Artykut 8 Sktad Zarzadu e

8.1 Czionkowie Zarzadu sg powolywani i odwotywani przez Rade Nadzorcza. Walne

Zgromadzenie jest rowniez uprawnione do powolywania i odwolywania cztonkow
Zarzgdu. ----------- .

8.2  Rada Nadzorcza lub Walne Zgromadzenie powoluje jednego z czlonkéw Zarzadu na

stanowisko Prezesa Zarzadu oraz co najmniej jednego z czlonkdéw Zarzadu na

stanowisko Wiceprezesa ds. finansowych, ---—-
8.3  Czlonkowie Zarzadu powcfywani sg na piecioletnia kadencje. Kadencja czlonkéw
Zarzadu nie jest wspdina, - e S —

8.4  Czilonek Zarzadu w kazdym czasie moze zlozy¢ rezygnacje z pefnionej funkcii.
Rezygnacja sktadana jest w formie pisemnej do co najmniej jednego z pozostatych
czionkow Zarzadu, do wiadomosci pozostatych czionkéw Zarzadu oraz czionkdw Rady

Nadzorczej. ------ane-

Artykut 9 Wynagrodzenie

W
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9.1 Wynagrodzenie i inne warunki zatrudnienia kazdego z czlonkéw Zarzadu ustala lub

zmienia Rada Nadzorcza. Walne Zgromadzenie jest réwniez uprawnione do ustalania lub
Zzmiany wynagrodzenia i innych warunkow zatrudnienia kazdego z czionkéw Zarzadu. ----
Rada Nadzorcza moze opracowac lub zmienia¢ plany motywacyjne dla czlonkow
Zarzadu oparte na Akcjach lub prawach do Akcji. Walne Zgromadzenie jest réwniez

-

>N

uprawnione do opracowywania lub zmiany plandéw motywacyjnych dla cztonkdw Zarzadu

v O T
o

opartych na Akcjach lub prawach do AKGji. =--rrmrmrmsmmmmmmmmmn o

P

ykut 10 Procedura decyzyjna. Podzial obowiazkow e
10.1  Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu, a w szczegolnosci koordynuje, nadzoruje oraz
arganizuje prace czlonkow Zarzadu oraz organizuje posiedzenia Zarzadu. -----s-mmseneee
10.2 Kazdy z czionkéw Zarzadu jest uprawniony do oddania jednego gtosu na posiedzeniu
Zarzadu. Wszystkie uchwaly Zarzadu wymagaja bezwzgledne) wiekszosci gtosow. W
przypadku réwnosci glosow decyduje glos Prezesa Zarzadu. Uchwaly dotyczace
nabywania nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci
podejmowane sg przez Zarzad bezwzgledna wiekszoscig oddanych glosdw, wigcznie z
gtosem aprobujgcym Prezesa Zarzadu Ilub Wiceprezesa ds. finansowych, z
uwzglednieniem postanowien art. 14 oraz art. 20 niniejszego Statutu. ——=-—smsimom e
10.3 Zarzad moze uchwali¢ swodj regulamin okreslajgcy jego organizacjg, sposob
wykonywania czynnosci oraz zasady dotyczace podejmowania decyzji. ----———mmrmees
10.4 Zarzgd moze dokonaé podziatu obowigzkow wérdd swoich czlonkow, ===-s-esmmrmmmmmmnennan
ROZDZIAL VI -
Rada Nadzorcza - - oo o o

Artykul 11 Postanowienia ogélne
11.1 W Spolce dziata Rada Nadzorcza. S ——

11.2  Jezeli mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasnie na skutek ztozenia rezygnacji lub

$mierci, pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej mogg wybra¢ (dokooptowac) nowego
czionka Rady Nadzorcze]. Najblizsze Walne Zgromadzenie powinno zatwierdzi¢ wybor
dokooptowanego czlonka Rady Nadzorcze] lub powota¢ innego czionka Rady
Nadzorczej w miejsce czionka dokooptowanego przez Rade Nadzorczg. Wybdr przez
Walne Zgromadzenie nowego czionka Rady Nadzorczej w miejsce cztonka
dokooptowanego lub odmowa zatwierdzenia dokooptowanego czlonka, powoduje
wygasniecie mandatu dokooptowanego czlonka Rady Nadzorczej, przy czym nie wplywa
na wazno&¢ | skutecznos¢ czynnosci dokonanych przez tego czlonka od dnia jego

dokooptowania do Rady Nadzorczej. SE

11.3 Liczba czlonkdw Rady Nadzorczej, ktorzy zostali dokooptowani do jej skiadu przez Radg
Nadzorczg i nie zostali jeszcze zatwierdzeni przez Walne Zgromadzenie nie moze
przekroczy¢ polowy liczby czionkow wybranych przez Walne Zgromadzenie, ------======-=--

Artykut 12 Funkcjonowanie Rady Nadzorczej

9
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12.1

12.2

12.3

Artykut 13  Obowiazki i uprawnienia

131

132

13.3

134

Artykul 14  Procedura decyzyjna

Cztonkéw Rady Nadzorczej powoluje i odwoluje Walne Zgromadzenie bezwzgledng

wiekszoscig glosdw. --- S —

Cztonkowie Rady MNadzorcze] powolywani sa na pigcioletnia kadencje. Kadencja

cztonkow Rady Nadzorczej nie jest wepdina. -- s
Rada Nadzorcza moze utworzyé jeden lub wigcej komitetow, w skiad ktorych bedg
wchodzié cztonkowie Rady Nadzorczej. Komitetom powierzone zostang zadania
okreslone przez Rade Nadzorcza zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujgcego
prawa. Rada Nadzorcza okresla organizacjg, sposob dziatania oraz kompetencje

komitetdw oraz powoluje i odwoluje ich cztonkow -
Rada Nadzorcza powoluje sposrod swoich czlonkéw Przewodniczacego Rady
Nadzorezej, jak réwniez moze powotaé Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej. Rada
Nadzorcza moze w kazdym czasie odwotac z takich funkdji Przewodniczacego craz
Wiceprzewodniczgcego. ----=-=-====---- -

Obowigzkiem Rady Nadzorczej jest sprawowanie nadzoru nad dziatalnoscig Spotki we
wszystkich dziedzinach jej dzialalnosci. Podczas wykonywania swoich obowigzkow
czionkowie Rady Nadzorczej powinni kierowa¢ sig¢ interesem Spotki i jej
przedsigbiorstwa.

Ponadto do obowigzkéw Rady Nadzorczej nalezy migdzy innymi: -

ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci Spélki oraz sprawozdania finansowego za
dany rok obrotowy co do ich zgodnosci z ksiggami i dokumentami oraz stanem
faktycznym;

ocena wnioskéw Zarzadu dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty; --—-----=------

skiadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wynikow
ocen, o ktorych mowa w pkt. a i b powyzej;

dokonywanie wyboru bieglego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego;

inne czynnoéci przewidziane w Statucie oraz w Kodeksie Spétek Handlowych. --==-=-=---=-~
Rada Nadzorcza moze uchwali¢ swéj regulamin okreslajacy jej organizacje, sposob
wykonywania czynno$ci oraz zasady dotyczace podejmowania decyzji. W regulaminie,
Rada Nadzorcza moze dokonaé podzialu poszczegélnych obowigzkéw pomigdzy swoimi
cztonkami.

Podjgcie nastepujacych czynnosci przez Zarzad, wymaga uzyskania zgody Rady
Nadzorczej: -----

nabycie i zbycie przez Spétke lub jej podmiot zalezny aktywa lub aktywéw o wartosci lub
tacznej wartoSci przekraczajacej 45.000.000 (czterdziesci pigé milionow) ziotych, ==-s=s=a=
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141  Przewodniczacy Rady Nadzorczej ma obowigzek zwolac posiedzenie Rady Nadzorczej
na pisemny wniosek cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzgdu Spotki. Posiedzenie powinno
odby¢ sie w ciagu dwich tygodni od chwili ziozenia wniosku.

Kazdemu z czionkdéw Rady Nadzorcze| przystuguje jeden glos na posiedzeniu Rady
Nadzorczej. Wszystkie uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledna wiekszoscig
oddanych glosow, przy obecnoéci co najmniej polowy jej cztonkdw. ------r-ememememmmomreneeee

W przypadku gdy glosy roziozg sig rdwnomiernie, rozstrzyga glos Przewodniczgcego

Rady NadzZorcze). =«r-mmm e e e

Cztonkowie Rady Nadzorczej moga brac¢ udziat w podejmowaniu uchwat, oddajac swoj
glos na pismie za posrednictwem innege czlonka Rady Nadzorczej. Oddanie glosu na
pi$mie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu
Rady Nadzorczej. ----

14.4 Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegloS¢é w najszerszym zakresie
dozwolonym przez obowigZujgce przepisy Prawa, =«--=sisssmssmusmwmss i smmmm s e e s e e

ROZDZIAL VIl

Walne Zgromadzenie s

Artykut 15  Postanowienia ogoine -------- ——-

15.1 Walne Zgromadzenie Spétki odbywa sie w siedzibie Spotki lub w miejscowosci bedace)
siedzibg spotki prowadzacej rynek regulowany, na ktérym akcje Spélki sa przedmiotem
obrotu. Walne Zgromadzenie moze takze odby¢ sie w innym miejscu na terytorium
Rzeczypospolite] Polskiej, w takim jednak przypadku podjgcie waznych uchwat jest
mozliwe, o ile na Walnym Zgromadzeniu reprezentowany jest caly wyemitowany kapital
Spotki. —memmmmn e e e

15.2 Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ swoj regulamin okredlajgcy szczegdtowo tryb
prowadzenia obrad, —-----------mmemm e e

Artykut 16  Zwyczajne Walne Zgromadzenie ---—--—-------=—-----mmmmmmmmmmmmnooees N

16.1  Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotluje sie w ciagu szesciu miesigcy od zakonczenia

raku obrotowego Spotki. e
16.2 Przedmiotem obrad zwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinny byé co najmniej
nastepujace kwestie: --—----mmommom e

a. rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania zarzadu z dziatalnosci Spélki oraz

sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy; -

b. powziecie uchwaly o podziale zysku albo o pokryciu straty,

c. udzielenie czlonkom organéw Spotki absolutorium z wykonania przez nich obowiazkow.--

Artykut 17  Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
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17.1

17.2

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje sie w przypadkach okreslonych w Kudeksie

Spolek Handlowych, a takze gdy organy lub osoby uprawnione do zwofania Walnygp,

Zgromadzen uznajg to za wskazane.
Jezeli bilans sporzadzony przez Zarzad wykaze strate przewyzszajaca sume kapitalgy,
zapasowego | rezerwowych oraz jedna trzecia kapitatu zakladowegeo, Zarzqu
zobowigzany jest niezwlocznie zwolaé nadzwyczajne \Walne Zgromadzenie celem

powzigcia uchwaly dotyczacej dalszego istnienia Spotki.

Artykut 18  Zwolanie Walnych Zgromadzenia. Porzadek obrad -

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5
18.6

Walne Zgromadzenia zwotuje Zarzad lub Rada Nadzorcza na zasadach okreslonych w
niniejszym Statucie oraz przepisach powszechnie obowigzujacego prawa, —=---------mm-aum.
Rada Nadzorcza ma prawo zwolania Walnego Zgromadzenia, jezeli zwotanie go uzna za
wskazane, a Zarzad nie zwola Walnego Zgromadzenia w terminie dwéch tygodni od dnia
zgtoszenia odpowiedniego zadania przez Rade Nadzorczg, ——--—--sreemmmmmmsseee

Akcjonariusz lub Akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu
zakladowego moga 2adaé zwolania Walnego Zgromadzenia, jak réwniez umieszczenia
okreslonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub wigczenia jednego lub
kilku dodatkowych punktéw do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, ---—----------—---
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, chyba ze caly kapitat zaktadowy jest reprezentowany na Walnym Zgromadzeniu, a
nikt z obecnych nie zglosit sprzeciwu dotyczacego powziecia uchwaly. Whnioski o
charakterze porzadkowym moga byt uchwalone, mimo ze nie byly umieszczone w
porzgdku obrad.

Kazda Akcja uprawnia do oddania jednego glosu. -

Czionkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej majg prawo uczestniczenia w \Walnym
Zgromadzeaniu,

Artykut 19 Obowigzki i uprawnienia Walnego Zgromadzenia ---—-------—--——-—reeessec s

19.1

Poza innymi sprawami wymienionymi w przepisach prawa i niniejszym Statucie, uchwaly

Walnego Zgromadzenia wymagaja:
wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
zawigzaniu Spéiki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru:

zbycie albo wydzierzawienie przedsiebiorstwa Spolki albo jego zorganizowanej czeéci, a

takze ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego;

emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszensiwa oraz emisja warrantow

subskrypeyjnych;
nabycie akcji wlasnych Spolki, ktére majg by¢ zaoferowane do nabycia pracownikom lub
osobom, ktére byly zatrudnione w Spéice lub spéice z nia powiazanej przez okres co
najmniej trzech lat oraz upowaznienie do ich nabywania na podstawie i w granicach
upowaznienia udzielonego przez Walne Zgromadzenie. Upowaznienie powinno okreslad
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warunki nabycia, w tym maksymalng liczbg akcji do nabycia, okres upowaznienia, ktory
nie moze przekraczac pieciu lat, oraz maksymalng i minimaing wysokos¢ zaplaty za

nabywane akcje, jezeli nabycie nastepuje odplatnie.
Nabycie | zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystege lub udziatu w nieruchomosci
nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia.

kul 20  Podejmowanie uchwal na Walnym Zgromadzeniu

Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadajg wiekszoscig waznie oddanych gloséw, bez

koniecznosci zgromadzenia kworum, chyba ze statut Spolki lub przepisy prawa wskazujg

INACZE], ===smmmmmmmmmmmeenn e L e A T Ao

Do oddanych gtosdw nie zalicza sig gtosow przypisanych akcjom, kiérych posiadacze nie
wzigli udziatu w glosowaniu, wstrzymali sie od oddania gtosu lub zwrécili pustg lub
uszkodzong karte do glosowania. -

ROZDZIAL VIII - aema e

Sprawozdania Finansowe. ZysKi ---------- B

Artykut 21 Rok obrotowy. Sporzadzanie Rocznego Sprawozdania Finansowego --------- -

21.1  Rok obrotowy Spétki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.
21.2 Zarzad zobowigzany jest do sporzadzenia rocznego sprawozdania finansowego Spotki
zgodnie z cbowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa, ——----r-s=srmrmmmme e

21.3 Roczne sprawozdanie finansowe wymaga podpisu wszystkich cztonkow Zarzadu zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa, -----
Artykut 22 ZysKi ---oeomsomeene e

22.1 Na wniosek Zarzadu, ktéry wymaga oceny dokonanej przez Radg Nadzorczg, Walne

Zgromadzenie zdecyduje co najmniej o sposobie i terminie wyplaty dywidendy. -------——-
22.2 Zarzadowi przysiuguje prawo, pod warunkiem wyrazenia zgody przez Rade Nadzorcza,
do podjecia decyzji w przedmiocie wyptaty zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy
na koniec roku obrotowego, jezeli Spétka posiada srodki wystarczajace na wyptate, -------
ROZDZIAL X ormrrmrme e e e oo e
Zmiany statutu, polaczenie, podziat i rozwiazanie spotki. Likwidacja

Artykul 23  Zmiany statutu, polaczenie, podzial i rozwigzanie SpotKi -—---—-—cuinaniiniaas
23.1  Zmiana statutu Spalki wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia i wpisu do rejestru. ---—-—

23.2 Uchwata w przedmiocie dokonania zmian w statucie Spétki lub rozwigzania Spotki moze
zosta¢ podjeta przez Walne Zgromadzenie wylacznie wiekszoscig trzech czwartych
oddanych gtoséw, chyba ze obowigzujgce przepisy prawa przewiduja w tym zakresie

bardziej rygorystyCzne WyMagania, =--—--=----—smsmsmmmsssmsmmmmmmmm s e

23.3  Whniosek Zarzadu dotyczacy pofgczenia lub podzialu Spétki podiega zatwierdzeniu przez

RAAE NAUZOICZA. =-+rmmmrmmrmmmmmmmmmmmm s o st e e ot o
P O L7 B TV e ————————————————ES
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241  Jezeli Spétka zostanie postawiona w stan likwidacji na maocy uchwaly Wafnego

Zgromadzenia, likwidatorami stang sig czlonkowie Zarzadu likwidowanej Spétki, chyba e

Waine Zgromadzenie wyznaczy inng osobg do sprawowania tej funkcji. «---seeeceee______
242 Walne Zgromadzenie moze Podja¢ uchwale o rozwiazaniu Spalki wigkszoscig trzech
Czwartych gloséw, chyba ze obowigzujace przepisy prawa przewidujg w tym 2akresie

bardziej rygorystyczne wymagania. ------ - e (o

243 W okresie likwidacji Spotki nie mozna, nawet czedciowo, wyplacaé Akcjonariuszom
zyskéw  ani dokonywaé podziatu majatku  Spéiki przed splaceniem wszystkich
zobowigzarn. - e e e e s

24.4  Majatek likwidowanej Spétki pozostaly po zaspokojeniu wierzycieli bedzie wyptacony
Akcjonariuszom proporcjonalnie do dokonanych przez nich wptat na kapitat zakiadowy.—-
245 Po rozwigzaniu Spélki, jej ksiggi, akta i inne nosniki danych bedg przechowywane przez
osobe wyznaczong przez likwidatorow Zgodnie z przepisami obowiazujgcego w tym
zakresie prawa.” -—~-——-—evcercommee e —

§2

Uchwata wchodzi w zycie z chwila podjecia. ==---- —

Przewodniczacy zarzadzit gtosowanie co do tresci przedstawionej wyze] uchwaty, --—-- -
Przewodniczacy Zgromadzenia przedstawit informacje nt. wynikéw Jjawnego
glosowania nad uchwaty; - e
Liczba akcji, z ktorych oddano wazne glosy: 162.442.859 - aeeee
Liczba akji, z ktorych nie wykonano prawa glosu: 1.567.954 (akcje wiasne Spotki).—--w----wmmem-
Procentowy udziat akgji w kapitale Zaktadowym, z ktérych oddano wazne glosy: 99,04%----------
taczna liczba waznych glosow: 162,442,859 - -eeweemmmmeammaeeee .
w tym liczba glosow:
- za: 162.442.859,

- przeciw: 0,-—--——-—--

- wstrzymujacych sie: 0,—

Nie zgtoszono sprzeciwu do uchwaty.-- -

Wobec powyzszego Przewodniczacy stwierdzit, ze uchwata zostafa prawomaocnie podjeta, =------
Ad pkt 6 porzadku obrad;

Przewodniczacy przedstawit whniosek, azeby Zgromadzenie podjeto nastepujacej tresci
uchwate: - -

o
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5.3.

Minutes
of the Resolution no. 12 /2024
of the Management Board
of Ronson Development SE
dated 27 August 2024

on the issue of bonds of the Company
Acting pursuant to Art. 4.6 and Art. 6.1 of the articles

of Ronson Development SE
(the “Company™), and

of association

after reading the following documents, which
constitute attachments to this Resolution:

a. Draft of Terms and Conditions of Issue of
Sertes Y Bonds Issued by
Development SE;

b. Draft of Purchase Proposal of Series Y
Bonds issued by Ronson Development SE;

Ronson

The Management Board of the Company resolves as
follows:

§1
The Management Board hereby decides to conduct

the 1ssuance of series Y bonds of the Company (the
“Bonds”) with a following key terms:

Maximum up to PLN 100,000,000
total nominal with the possibility of
value mcreasing the issuance
to PLIN 160,000,000
Nominal PLN 1,000
value of single
Bond
Type of the Bearer dematerialized
Bonds bonds
Redemption 24 September 2028
Date (subject to the call option
of the Company and
bondholders as specified in
the Terms and Conditions
of Issue of Series Y Bonds)

Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjna

Protokol
Uchwaly nr 12 / 2024
Zarzadu
Ronson Development SE
Z dnia 27 sierpnia 2024 roku
w sprawie emisji obligacji Spolki

Na podstawie art. 4 ust. 6 oraz art. 6 ust. 1 Statutu
Ronson Development SE (. Speélka™), oraz

po zapoznaniu sie z nastepujacymi dokumentami,
stanowigcynu zataczniki do nintejszej Uchwaly:
a. Projekt Warunkéw Enusji Obligacy Serun Y
emitowanych przez Ronson Development
SE;
b.  Projekt Propozycja Nabycia Obligacji Serii
Y emitowanych przez Ronson Development
SE;

Zarzad Spolki uchwala, co nastepuje:

§1
Zarzad Spotki niniejszym postanawia
przeprowadzié¢ enusje obligacji Spolki seru Y
(,,Obligacje”) z nastepyacymu podstawowynu
warunkami:

Maksymalna do 100.000.000 PLN, z

laczna  wartosé zastrzeZzeniem mozliwosci

nominalna zwiekszenia  enusji  do
160.000.000 PLN

Wartos¢ 1.000 PLN

nominalna jednej

Obligacji

Rodzaj obligacji  Obligacje na okaziciela
nieposiadajace formy
dokumentu
(zdematerializowane)

Dzien wykupu 24 wrzesnia 2028 r. (z

Obligacji zastrzezeniem prawa do
przedterminowego
wykupu  Spolki  oraz
obligatariuszy zgodnie z
postanowieniami
Warunkow Emisji
Obligacj1 seri1 Y)

Oprocentowanie  Zmienne, przy czym
ostateczna wysokosé

1/3
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Interest WVariable, where the final
interest rate  will be
determined m a separate
resolution of the
Management Board

Security none

§2

The Management Board hereby grants its consent to
the execution or signing by the Company,
represented by the Management Board members
acting in accordance with due representation of the
Company, of documents required or useful for the
purpose of the 1ssmung of the Bonds, i particular, the
Purchase Proposal and the Terms and Conditions of
the Bonds (in principle as attached, but subject to
changes where the signatories consider this
advisable) and grants consent to all actions envisaged
by the documents being the basis of the 1ssue of the
Bonds.

§4

The Management Board also grants its consent to the
execution by the Company, represented by the
Management Board members acting m accordance
with due representation of the Company, of any
further documents that may be ancillary, necessary,
required or useful under or in connection with the
execution or performance of the documents referred
to above (including any other security documents,
powers of attorney and/or notices), as well as the
taking by the Company of any legal and other
actions, even if such have not been provided for
hereinabove and which are or may prove ancillary,
necessary, required or useful in connection with the
execution, delivery and performance by the
Company of the above-mentioned documents.

§5
This resolution shall enter into force upon its
adoption.

§6

Each member of the Management Board of the
Company represents that:

oprocentowama zosfanie

ustalona w  oddzielney

uchwale Zarzadu
Zabezpieczenie brak

§2

Zarzad wyraza zgode na zawarcie lub podpisanie
przez Spolke, reprezentowany przez Czlonkoéw
Zarzadu dzialajacych zgodnie z reprezentacja
Spolki, jakichkolwiek dokumentéw wymaganych
Iub  przydatnych dla  emusp  Obligac, w
szczegolnosel Propozycyi Nabycia oraz Warunkow
Emisji Obligacji (co do zasady w fresci zgodnej z
zalgczong, jednak z mozliwoscia zidan, w zakresie
w jakim osoby podpisujgce uznajg to za wskazane)
oraz wyraza zgode na wszystkie czynnosci
przewidziane w dokumentach bedacych podstawsa
emisji Obligacji.
§4

Zarzad wyraza rowniez zgode na zawarcie lub
podpisanie przez Spélke reprezentowana przez
Czlonkéw Zarzadu dzialajacych zgodne z
reprezentacja  Spolki,  jakichkolwiek  imnych
dokumentéw jakie moga by¢ dodatkowe, niezbedne,
wymagane lub przydatne w ramach lub w zwigzlu z
podpisamem, zawarciem lub wykonywaniem
dokumentéw, o ktorych mowa powyzej (w tym
mnych dokumentéw zabezpieczen, pelnomocnictw,
zawiadomiefi), 1  podjecie  przez  Spolke
jakichkolwiek czynnosci prawnych 1 imnych
czymmosci, nawet jesli nie zostaly przewidziane
powyze], a ktore sa lub moga okazac sie dodatkowe,
niezbedne, wymagane lub przydatne w zwiazku z
podpisaniem, dostarczeniem 1 wykonaniem przez
Spolke wiw dokumentéw.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z chwila podjecia.

§6
Kazdy czlonek Zarzadu Spolki oswiadeza, 12:
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the transaction referred to in this Resolution
15 not concluded with its related party within
the meaning of the International Accounting
Standards (LAS 24),

1 the matter to which this Resolution relates,
the circumstances referred to m Art. 377 of
the Commercial Companies Code are not
applicable, 1 e. the mterests of the Company
are not contradictory with the interests of a
given member of the management board and
its affiliates, therefore 1t 15 not necessary to
refrain from participating in resolving this
matter.

§7

In accordance with Art. 371 sec. 3° of the
Commercial Companies Code, this Resolution was
adopted resolutions in writing or using means of

direct

remote communication, and all the

Management Board members agreed to it.

1. transakeja, o ktdrej mowa w niniejszej Uchwale
nie jest zawierana z Jego podmiotem

powigzanym W rozumieniu
Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (IAS 24),

2. w sprawie, kidére] mniejsza Uchwala dotyczy,
nie zachodza okolicznoscl, o ktérych mowa w
art. 377 Kodeksu Spotek Handlowych, 1. nie
zachodzi sprzecznos¢ interesow Spolki z
interesami danego czlonka zarzadu 1 jego
podmiotéw powiazanych, w zwigzku z czym
nie ma koniecznosci wsitrzymama sie od
udziatlu w rozstrzyganiu tej sprawy.

§7

Zgodnie z art. 371 ust. 3° Kodeksu Spolek
Handlowych, mmejsza Uchwala zostala podjeta w
trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odleglosc,
na co wszyscy czlonkowie Zarzadu wyrazili zgode.

Votes /

Glosy

For/Za Against /

— Signature /
Przeciw Abstain Podpis

Boaz Haim

Yaron Shama

Wstrzymuje sie
Podpis Jest pragiciowy
et
Dt 15:2028
est pridiowy

tnl by
3
EST
Pudpis |
gl e, Tra
D X0 1084
CIET

NSNS

Aﬂdl'ZE_] Podpis jest idhowy
. Dicdsnics e proce
Gutowski ﬁ;;&gm
Karolina Podpis jest
Tniicurs ot
Bronszewska =
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Minutes
of the Resolution no. 14 / 2024
of the Management Board
of Ronson Development SE
dated 16 September, 2024

on the conditional allotment of the Series ¥ Bonds

Acting pursuant to Art. 4.6 and Art. 6.1 of the articles
of association of Ronson Development SE
(the “Company™), and

and 1 relation to the resolution of the Management
Board of the Company no. 12/2024 dated 27 August,
2024 on the 1ssue of bonds of the Company up to
PLN 100,000,000 with the possibility of increasing
the issuance to PLN 160,000,000,

and m connection with the end of the process of
collecting offers concerning subscription for series Y
bonds 1ssued by the Company (the “Bonds™),

the Management Board of the Company resolves as
follows:

§1
The Management Board hereby decides to allot the
Bonds on the condition of the final settlement of the
purchase of Bonds as part of the issuance by the
National Deposttory for Securities SA. due to the

execution of settlement mstructions on the terms and
conditions specified below:

1. Specifies the size of the issue (number of bonds

1ssuad): 160,000

the specified margin for the Bonds amounts to

3.30% (three per cent 3/10) per annum;

the mumber of allotted Bonds 160,000;

4. the nominal value per Bond: PLN 1,000 (one
thousand zlotys);

5. the appregate nominal value of the allotted
Bonds: PLN 160,000,000;

6. expected date of settlement (issuance date of the
Bonds): 24 September 2024

]

Protokal
Uchwaly nr 14 / 2024
Zarzadu
Ronson Development SE
z dnia 16 wrzesnia 2024 roku
w sprawie warunkowego przydzialu obligacji
serii ¥

Na podstawie art. 4 ust. 6 oraz art. 6 ust. 1 Statutu
Ronson Development SE (,,Spdlka™), oraz

oraz w nawigzaniu do uchwaty Zarzadu Spotk: nr
12/2024 z dnia 27 sierpnia 2024 roku w sprawie
emisj1 obligacjt Spolki do 100.000.000 PLN, z
zastrzezentem mozhiwosc: zwiekszenia emisy do
160.000.000 PLN,

oraz w zwiazku z zakoflczeniem procesu
przyymowania ofert nabycia obligacji seri Y
emitowanych przez Spotke (,,Obligacje™),
Zarzad Spolki uchwala, co nastepuje:

§1
Zarzad Spolki ninejszym postanawia dokonac
przydzialu  Obligacji  pod  warunkiem

ostatecznego rozrachunku transakeji nabycia
obligacji W ramach enusj przez Krajowy
Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. na
skutek realizacji imnstrukeji  rozrachunku na
warunkach wskazanych ponizej:

1. dookresla enusji
emitowanych obligacji): 160.000
dookreslona marza dla Obligacji wynost
3.30% (trzy procent 3/10) w skali roku;
liczba przydzielonych Obligacji 160.000;

4. wartos¢ nominalna jednej Obligacji: 1.000
PLN (jeden tysiac PLN);

5. laczna wartosé nominalna przydzielonych
Obligacji: 160.000.000;

data rozrachunku (data

emis)i Obligac1): 24 wrzesma 2024 1.

wielkosé (liczba

]

6. przewidywana
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§2

In addition the Management Board hereby decides

to:
1.

Adopt the umfied text of the Terms of Issue of
Bonds, taking into account the final margin and
the size of the 1ssue,

authorize Michael / Strom Brokerage House
S.A_ acting as the offeror (the " Brokerage
House") to prepare a list of bondholders with an
indication of the number of Bonds taken up by
each bondholder according to the instruction
received from the Management Board of the
Company,

through the Brokerage House, notify, in the
manner and on the terms described in the
Purchase Proposal, the entities listed in the
bondholders' list regarding the acceptance of
their offers for the purchase of Bonds and the
allotment of Bonds,

provide the Brokerage House with copies of this
Resolution and turn to the Brokerage House in
order to settle the 1ssue of the Bonds and register
the Bonds 1n the deposit kept by the company
under the name of the Krajowy Depozyt
Papierdow ~ Wartosciowych  S.A with
headquarters in Warsaw.

§3

This resolution shall enter into force upon its
adoption.

§4

The Management Board hereby grants 1ts consent to

the execution or signing by

the Company,

represented by the Management Board members

acting in accordance with due representation of the

Company, of documents required or useful for
performance of this Resolution.

§5

Each member of the Management Board of the

Company represents that:

§2
Ponadto Zarzad postanawia:

1. przyja¢ jednolity tekst Warunkow Emisji
Obligacyi, uwzgledniajge ostateczng marze
oraz wielkosé¢ emisji,

2. upowaznic¢ Michael / Strom Dom Maklerski
S A pelmgcego funkeje oferujacego (. Dom
Maklerski”) do  sporzadzema  listy
obligatariuszy wraz ze wskazanem liczby

Obligacji  objetych przez kazdego =z
obligatariuszy wedtug instrukeji
otrzymanych od Zarzadu Spotki,

3. za posrednictwem Domu Maklerskiego
powiadomi¢ w frybie 1 na zasadach
opisanych w Propozyej1 Nabycia podmioty
wymienione w liscie obligataruszy o
przyjecin  ziozonych przez nich ofert
nabycia Obligacji oraz o przydziale im
Obligacji,

4. przekaza¢ Domowi Maklerskiemu odpisy
niniejsze] Uchwaly 1 zwrdcié sie do Domu
Maklerskiego w celu przeprowadzema
rozliczenia emisji Obligacp 1
zarejestrowania Obligacji w  depozycie
prowadzonym przez spolke pod firma
Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych
S.A. z siedzibg w Warszawie.

§3
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

§4
Zarzad wyraza zgode na zawarcie lub podpisanie
przez Spotke, reprezentowana przez Czlonkow
Zarzgdu dzialajacych zgodnie z reprezentacja
Spotki, jakichkolwiek dokumentow
wymaganych lub przydatnych dla wykonama
niniejsze) Uchwaly.

§5
Kazdy cztonek Zarzadu Spotki oswiadeza, 12:
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the transaction referred to in this Resolution is
not concluded with its related party within the
meaning of the

Standards (IAS 24),

International Accounting

i the matter to which this Resolution relates,
the circumstances referred to m Art. 377 of the
Commercial Companies Code
applicable, i e. the mterests of the Company are
not contradictory with the interests of a given

are not

member of the management board and its
affiliates, therefore it is not necessary to reframn
from participating in resolving this matter.

§6

1. transakcja, o ktére] mowa w niniejszej
Uchwale nie jest zawierana z jego
podmiotem powigzanym W rozumieniu

Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (IAS 24),
2. w sprawle, ktore] mnimejsza Uchwala

dotyczy, mie zachodza okolicznosci, o
ktérych mowa w art. 377 Kodeksu Spoétek
Handlowych, tj. nie zachodzi sprzecznosé
intereséw  Spotki z interesami danego
czionka jego
powigzanych, w zwiazku z czym nie ma
koniecznoscl wstrzymania sie od udzialu w

zarzadu 1 podmiotéw

rozstrzyganiu tej sprawy.
§6

In accordance with Art 371 3% of the
Commercial Companies Code, this Resolution was

sec. Zgodnie z art. 371 ust. 3 Kodeksu Spotek
Handlowych, niniejsza Uchwala zostala podjeta

adopted resolutions in writing or using means of w trybie pisemnym lub przy wykorzystamu

direct remote commumication, and all the s$rodkéw bezposredniego porozumiewamna sie na
Management Board members agreed to 1t. odleglosé, na co wszyscy czlonkowie Zarzadu
wyrazili zgode.
Votes / Glosy . ,
A Abstain/ Signature /
For/ Za Against / Przeciw . Podpis
= Wstrzymuge sie
. Podpis jest prawidiowy
Boaz Haim v :u-._:imn-.—ﬁ#ﬂuga-_—u
Dt 21004, 0501 CEST
Podpis jest prawidiowy
Yaron Shama v g%’;‘ﬁik"d;?:&”
CEST
Andrzej v P:f:.yfm
Gutowskl B shs NP L3472 crsT
Karolina v Padpis j2st pragidiowy
Dcbument poyfygiclfpress Kanling
Bronszewska B oo 218,44 CEST
3/3
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

WARUNKI EMISII OBLIGACI
(tekst jednolity)
Niniejszy dokument (, Warunki Emisji") okresla podstawowe warunki emisji, w tym prawa i obowigzki Emitenta oraz
Obligatariuszy, w odniesieniu do obligacji serii oznaczonej literg ,Y"” (,Obligacje”) emitowanych przez RONSON
DEVELOPMENT SE (spofka Fopejska) z siedzibg w Warszawie, adres: Al. Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000755299, NIP: 5263102120, REGON: 381696868, o kapitale zaktadowym w wysokosci 3 280 216,26 EUR, wpfaconym

w catosci, dla ktdrej prowadzona jest strona internetowa pod adresem: www.ronson.pl (,Emitent”, ,5pdétka”).

1. DEFINICIE

1.1. ,Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjna;

1.2. ,Agent Techniczny” oznacza podmiot petniacy w odniesieniu do Obligacji funkcje posrednika technicznego w
rozumieniu Regulaminu KDPW, przy czym funkcje Agenta Technicznego petnic bedzie Firma Inwestycyjna;

1.3. ,ASO" oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW;

1.4. ,Bezwzgledne Podstawy Wezesniejszego Wykupu” ma znaczenie nadane w pkt 12.5. Warunkdw Emisji;

1.5. ,Brak Zezwolenia WIBOR" oznacza, sytuacje, w ktdrej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub zawieszone
zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskainika WIBOR, w wyniku czego wskainik WIBOR nie moze byé
dalej stosowany przez banki w Polsce;

1.6. ,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji okreslang w pkt 4.2 Warunkdw
Emisji;

1.7. ,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy o
Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

1.8. ,Dzieri Emisji” oznacza dzier, w ktdrym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

1.9. ,Dzier Platnosci” oznacza kazdy Dzier Ptatnosci Odsetek, Dziern Wykupu lub Dzier Wezesniejszego Wykupu;

1.10. ,Dzieri Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzieri danege Okresu Odsetkowego lub Dziern Wezedniejszego
Wykupu;

1.11. ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzier tygodnia z wyjatkiem sobét i niedziel oraz innych dni ustawowo waolnych
od pracy, w ktdrym KDPW prowadzi dziatalnoi¢ operacyjna, umozliwiajaca podejmowanie czynnodci zwigzanych
z przenoszeniem Obligacji i rozliczeniem ptatnosci fwiadczen z tytutu Obligacji;

1.12. ,Dzienri Ustalenia Praw” oznacza dzier,, na ktdry ustala sie liste podmiotéw uprawnionych do otrzymania
swiadczen z Obligacji, przypadajgcy na 3 (trzy) Dni Robocze przed danym Dniem Pfatnosci, z wyjgtkiem: (i)
ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania odpowiednio natychmiastowego lub wezesniejszego wykupu,
(if) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje sie dzierl otwarcia likwidacji Emitenta, (iii)
pofzczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory
wstgpit w obowizzki Emitenta z tytufu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzier potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta
oraz (iv) wykupu Obligacji, ktory nastepuje po terminie ich wykupu, kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje sie 2
(drugi) Dzieri Roboczy po dniu, w ktérym kwota Swiadczenia zostata przekazana KDPW;

1.13. ,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej” ma znaczenie nadane w pkt 15.4.3 Warunkdw Emisji;

1.14. ,Dzieri Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt. 11.2 Warunkow Emisji;

1.15. ,Dzieri Wykupu” oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt. 11.1 Warunkdw Emisji;
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1.16.
1.17.
1.18.

1.19.
1.20.
1.21.
1.22.
1.23.
1.24.

1.25.
1.26.

1.27.
1.28.
1.25.
1.30.

1.31.
1.32.
1.33.

1.34.

1.35.

1.36.

1.37.

1.38.

1.35.

LEmisja" oznacza emisje Obligacji;

»EUR", ,euro” oznacza prawny érodek ptatniczy Panstw Cztonkowskich Unii Europejskiej;

+Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot Swiadczgcy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie z Ustawsg o
Obrocie, tj. Michael / Strim Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie;

»GPW" oznacza Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Grupa Emitenta”, ,Grupa” oznacza Emitenta oraz Podmioty Zaleine;

»Kapitaly Wiasne” oznacza wartosc¢ bilansows skonsolidowanego kapitatu wiasnego Grupy ogdtem;

+KDPW" oznacza spotke pod firma Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie;
»Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.);
~Korekta” oznacza wartosc lub dziatanie, ktdre jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu
do Obligacji wynikajgce z zastapienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

»Marza” oznacza 3,30% w skali roku;

»Materialy informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe sprawozdania finansowe
Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta wraz z opinig biegtego rewidenta,
zawierajgce informacje o wysokosci Wskainika Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia; oraz
(ii) sporzadzone zgodnie z MSSF okresowe skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta,
zawierajgce informacje o wysokosci Wskainika Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia i {iii),
o ile Emitent podjat decyzje o ich sporzgdzeniu, okresowe jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta;
»MSR"” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci zatwierdzone przez UE;

»MSSF" oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowe]j zatwierdzone przez UE;
+Naleinos¢ Gléwna" oznacza kwote rowng aktualnej wartoici nominalnej jednej Obligacji;

»Obligatariusz” oznacza posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktdrym zapisane sg Obligacje lub
osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe
uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

~Obowigzkowa Amortyzacja” ma znaczenie nadane w pkt 14 Warunkdw Emisji;

»Odsetki” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 15 Warunkdéw Emisji;
LOgloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy publicznego
oswiadczenia, ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie byc reprezentatywny dla wiasciwego dla niego rynku
bazowego lub rzeczywistosci ekonomiczne], ktdérg wskainik WIBOR miat mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do
przywrdcenia takie] reprezentatywnosci;

»Ogloszenie Korica Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia, e
wskainik WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, 2 w dacie tego ofwiadczenia;

»Okres Odsetkowy” posiada znaczenie nadane w pkt. 15.2.4 Warunkdw Emisji;

+PLN", ,zl" oznacza ztoty - prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

~Podmiot Prowadzgcy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzgey Rachunek
Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane s3 Obligacje;

~Podmiot Wyznaczajgcy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora WIBOR
lub organizacje branzows lub miedzyinstytucjonalng grupe robocza, ktéra wskazata Komisja Nadzoru
Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktdra zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastapienia WIBOR innym
wskaznikiem referencyjnym;

~Podmioty Zaleiny” oznacza podmiot, nad ktérym Emitent posiada bezposrednig lub posrednig kontrole lub
posiada ponad 20 procent udziatéw lub akcji takiego podmiotu, a ,kontrola” oznacza zdolnosé do kierowania

polityka finansowsg i operacyjng takiego podmiotu, w celu osiggania koerzysci ekonomicznych z jego dziatalnosci;
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1.40. ,Podstawy Wczesniejszego Wykupu” oznacza Bezwzgledne Podstawy Wezesniejszego Wykupu oraz Wzgledne
Podstawy Wczesniejszego Wykupu;

1.41. ,Prawo Upadlosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadfosciowe (tj. Dz.U. z 2022 r. poz.
1502 ze zm.);

1.42. ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku - Prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz.U. z
2022 r. poz. 2309 ze zm.);

1.43. ,Przypadek Naruszenia” oznacza kazde zdarzenie okreslone w pkt. 12.4, 12.5 oraz 12.11 Warunkdw Emisji;

1.44. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierdw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.45. ,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust.
1 Ustawy o Obrocie;

1.46. ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.47. ,Regulacje KDPW" oznacza obowigzujgce regulaminy, proceduryiinnego rodzaju regulacje przyjete przez KDPW,
okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin
Krajowego Depozytu Papierdw Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

1.48. ,Rozporzgdzenie o Wskainikach Referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskainiki referencyjne w
instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i
zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014;

1.49. ,Rozporzgdzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z
dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

1.50. ,Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy” oznacza regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcy
Zalgcznik nr 1 do Warunkdéw Emisji

1.51. ,Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jgj
nastepcow prawnych;

1.52. ,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt 15.4.2 Warunkdw Emisji;

1.53. ,Stopa Procentowa” oznacza Stope Bazows powiekszong o Marze, na podstawie ktdrej nastepuje obliczenie
wysokosci Odsetek, zgodnie z 15.4 (Stopa Procentowa) Warunkdw Emisji;

1.54. ,StronaInternetowa” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem hitp://www.pwp.ronson.pl/

lub innym, ktéry go zastapi;

1.55. ,Skorygowana Wartos¢ Obligacji” oznacza fgczng wartos¢ nominalng Obligacji, z wyfgczeniem Obligacji
posiadanych przez podmioty wchodzgce w skfad grupy kapitatowe] Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44
Ustawy o rachunkowosci oraz Obligacji umorzonych;

1.56. ,Szczegdlowe Zasady Dzialania KDPW" oznacza Szczegitowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierdw
Wartosciowych;

1.57. ,Uchwala o Emisji” uchwata Zarzadu Emitenta z dnia 27 sierpnia 2024 r.;

1.58. ,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 708ze
zm.)

1.59. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tj.: Dz.U. z

2024 r. poz. 722 ze zm.);

Strona |55



“RONSON MICHAEL/STROM

development DOM MAKLERSKI

1.60. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentdéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2024 r.
poz. 620 ze zm.);

1.61. ,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 ‘wrzesnia 1994 o rachunkowosci
(tj.: Dz. U. z 2023 r. poz. 120 ze zm.);

1.62. ,WIBOR" oznacza stope procentows przyjeta na polskim rynku miedzybankowym, po ktérej banki s3 gotowe
udzielac sobie kredytéw. Informacje dotyczgce wartosci stopy WIBOR moina uzyskac na stronie internetowe]j
GPW Benchmark 5.A. Stawki, ktérych administratorem jest GPW Benchmark S.A. ustalane sg na fixingu zgodnie
z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR", a nastepnie publikowane w danym dniu roboczym
przez wyziej wymienionego administratora, lub za posrednictwem uprawnionych dystrybutordw informacji;

1.63. ,WIRON" oznacza wskainik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON przyjetym
Uchwatg Zarzadu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub innym dokumencie, ktdry go zastgpi;

1.64. ,Wskainik Alternatywny” oznacza wskainik referencyjny, ktéry zastepuje WIBOR, WIRON lub inny wskaZnik
referencyjny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

1.65. ,Wskainik Zadluienia Netto” oznacza stosunek tacznej wartoici Zadtuzenia Finansowego Netto do Kapitatow
Whtasnych;

1.66. ,Wzgledne Podstawy Wczesniejszego Wykupu” ma znaczenie nadane w pkt. 12.11 Warunkdw Emisji;

1.67. ,Zadluienie Finansowe" oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy (bez podwdjnego liczenia) z tytutu:
1.67.1.1.pozyczonych srodkéw pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty i osoby trzecie;
1.67.1.2.obligacji lub innych diuznych papierdw wartosciowych;
1.67.1.3.kwoty wszelkich zobowigzan z tytutu umow leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktore zgodnie z MSSF s3

traktowane jako zobowigzania bilansowe (z wytaczeniem, w celu unikniecia watpliwosci, wszelkich
zobowigzan wynikajgcych z (x) optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego, (y) uméw leasingu lub
(z) sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie z MSSF obowigzujgcym do 1 stycznia 2019 roku nie byty traktowane
jako zobowigzania bilansowe); oraz
1.67.1.4.oprocentowanych kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majgcych z gospodarczego punktu
widzenia skutek pozyczki, z wytaczeniem wszelkich zobowigzan z tytutu dostaw i ustug,
powiekszone o wartos¢ udzielonych przez spotki z Grupy za zobowigzania podmiotdow spoza Grupy gwarancji,
poreczen, wystawionych weksli i innych tytutdw prawnych, ktdre skutkuja powstaniem zobowiazan finansowych,
do niisze] z nastepujgcych kwot: (i) biezacego salda gwarantowanego lub poreczanego zobowigzania albo (ii)
maksymalnej wysokosci udzielonej gwarancji;

1.68. ,Zadluienie Finansowe Netto” oznacza tgczng wartosc bilansows skonsolidowanego Zadtuzenia Finansowego
Grupy pomniejszong o:

1.68.1. skonsolidowang wartosc srodkdw pienieznych iich ekwiwalentow;

1.68.2. srodki pienieine zdeponowane na rachunkach powierniczych przez klientéw nabywajgcych lokale w
inwestycjach prowadzonych przez Grupe; oraz

1.68.3. wartosc depozytdw ustanowionych w celu zabezpieczenia sptaty Zadtuzenia Finansowego;

1.69. ,Zaswiadczenie Depozytowe” oznacza Swiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie lub inny
dokument potwierdzajace, e Obligacje nim objete, posiadane przez danego Obligatariusza nie beda
przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed uptywem terminu
wainosci;

1.70. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zweotywane i przeprowadzane zgodnie z

Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy.
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2. STATUS PRAWNY OBLIGAC) (TRESC | FORMA OBLIGACII)

2.1. Kaida Obligacja jest dfuinym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, w ktérym Emitent
stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spefnienia swiadczen pienieznych
szczegdtowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb i terminach tam okreslonych.

2.2. Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzgdkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, réwne i bez
pierwszeristwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkdw wynikajacych z bezwzglednie
obowigzujgcych przepiséw prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych obecnych lub przysziych i
niepodporzgdkowanych zobowigzan Emitenta.

2.3. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

241 Ustawy o Obligacjach,
2.4.2 Uchwaty o Emisji.

2.4. Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy na
Rachunku Papierdow Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym i przystuguja osobie bedacej posiadaczem tego
Rachunku Papierdw Wartosciowych lub odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi prowadzacemu Rachunek
Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym w liczbie wynikajacej z tego wskazania;

3. CEL EMIS) | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISHI OBLIGACII

3.1. Po odliczeniu Kosztow Emisji srodki z Emisji zostang wykorzystane do finansowania dziatalnosci operacyjnej
Grupy Emitenta, w szczegélnosci (nie wytacznie) na zakup lub przygotowanie gruntéw pod projekty
deweloperskie lub na sptate zadtuzenia z tytutu innych obligacji Emitenta.

4. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

4.1. Wartoi¢ nominalna jedne] Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych, z zastrzezeniem mozliwosci jej
poiniejszego obnizenia w drodze wczesniejszego wykupu czesci wartoici nominalne] wszystkich Obligacji
(weczesniejszy wykup skutkujgcy obnizeniem wartosci Naleinosci Gfdwnej, nieprowadzgcy do umorzenia
wykupowanych Obligacji).

4.2. Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

5. PROG EMISH

5.1. Prog emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

6. WIELKOSC EMISH

6.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 160.000 (sto szescdziesigt tysiecy) sztuk, o tacznej wartoici nominalnej do
160.000.000 (sto szeicdziesigt miliondw) ztotych.

7. TRYB EMISI

7.1. Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej papieréw
wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a,
b lub d Rozporzadzenia Prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest wymagane
sporzgdzenie prospektu ani memorandum informacyjnego.

7.2. Zapis na Obligacje moze zostac ztozony w postaci elektronicznej.

7.3. Obligacje beda rejestrowane w Depozycie w trybie rozrachunku transakcji nabycia Obligacji w systemie KDPW,
na podstawie zestawienia zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta Technicznego oraz
Podmioty Prowadzgce Rachunek w sposdb okreslony w § 5 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

8. ZBYWALNOSC OBLIGAC)I | OBROT ZORGANIZOWANY

8.1. Obligacje sg zbywalne.
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8.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy o Obrocie
i Regulacjami KDPW.

8.3. Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

9. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA.

9.1. Obligacje emitowane s3 jako niezabezpieczone.

10. SWIADCZENIA EMITENTA

10.1. Emitent zobowigzuje sie do spetnienia nastepujgcych Swiadczeri pienieznych:

10.1.1.wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 11 Warunkdw Emisji;
10.1.2.zaplaty Odsetek zgodnie z pkt. 14 Warunkdw Emisji; oraz
10.1.3.zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 13.1.5 Warunkdw Emisji.

11. WYKUP OBLIGACH

11.1. Wykup Obligacji nastgpi w dniu 24 wrzesnia 2028, z zastrzezeniem pkt 11.2 Warunkdw Emisji.

11.2. Wykup Obligacji moze nastapic w dniu ustalonym zgodnie z pkt 12 -14 Warunkow Emisji, w ktorym Obligacje
stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzien Wczesniejszego Wykupu”):

11.2.1. na zgdanie Obligatariusza zgodnie z pkt 12 Warunkdw Emisji lub
11.2.2. na zgdanie Emitenta zgodnie z pkt 13 Warunkdw Emisji lub
11.2.3. w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji zgodnie z pkt. 14 Warunkdéw Emisji.

11.3. lezeli Dziern Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzieri niebedacy Dniem Roboczym, wykup
Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu
Wezesniejszego Wykupu.

11.4. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez Emitenta
na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtownej, powiekszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt.
15 Warunkdw Emisji oraz - w przypadku wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta - o premie zdefiniowang w
pkt 13.1.5 Warunkéw Emisji.

11.5. Niezaleinie od postanowieri powyzszych:

11.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

11.5.2. w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustaw3 o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania;

W takich przypadkach, Emitent jest zobowigzany zaptacic kazdemu Obligatariuszowi w dniu wskazanym

odpowiednio w pkt 11.5.1 lub 11.5.2 powyze], kwote stanowigcg Naleinoi¢ Gidwng powiekszong o naleine

Odsetki za okres od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) do dnia, w ktdrym

nastapito odpowiednio otwarcie likwidac]i, potaczenie, podziat lub przeksztatcenie (wigcznie).

11.6. Z chwilg wykupu Obligacje podlegajg umorzeniu.

12. WCZESNIEISZY WYKUP NA ]'[ADANIE OBLIGATARIUSZA

12.1. Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdac wykupu posiadanych Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach
okreslonych ponizej.

12.2. Pisemne lub elektroniczne z podpisem elektronicznym kwalifikowanym zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji
powinno zostac doreczone przez Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papieréw
Wartosciowych Obligatariusza, na ktérym bedg zapisane Obligacje. Zgdanie wczedniejszego wykupu Obligacji

powinno zawierac wskazanie odpowiedniej trwajgcej okolicznosci wskazane] w pkt. 12.4 Warunkéw Emisji albo
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12.3.

12.4.

12.5.

Bezwzgledne] Podstawy Wcezesniejszego Wykupu albo Wzgledne] Podstawy Wczeiniejszego Wykupu, ktéra
wystapita i stanowi podstawe zadania wykupu przez Obligatariusza.
Obligatariusz wraz z Zadaniem opisanym w pkt. 12.2 Warunkéw Emisji powyiej winien przedstawic
Zaswiadczenie Depozytowe lub inny przewidziany przepisami prawa dokument potwierdzajgcego fakt posiadania
Obligacji przez Obligatariusza z3dajacego dokonania wezesniejszego wykupu.
W przypadku, gdy:
12.4.1. Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzari pienieznych
wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.
12.4.2. Emitent jest w niezawinionym przez niego opdinieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci, zobowigzan
pienieznych wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgdac wykupu Obligacji.
W przypadku gdy wystapi i trwa ktérekolwiek ze zdarzeri wskazanych ponizej (,Bezwzgledne Podstawy
Woezesniejszego Wykupu”), kazdy Obligatariusz moze zgdac wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji,
w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 17.2
Warunkéw Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu
Bezwzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu danego Obligatariusza i temu
Obligatariuszowi przystugujgce Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia zgdania,
chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zadania wczedniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy
zaistniaty Bezwzgledng Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, o czym Emitent zawiadomi
obligatariuszy w sposdb przewidziany w Warunkach Emisji:

12.5.1. Brak sptaty Zadtuzenia Finansowego:

12.5.1.1. zostanie zazgdana spfata jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego Emitenta Ilub
jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego, wtacznej wysokoici wynoszgcej co najmniej 30.000.000 PLN
lub réownowartos¢ te] kwoty w inne] walucie, przed pierwotnie ustalonym terminem
wymagalnosci na skutek naruszenia warunkéw umowy, zas Emitent, lub odpowiednio Podmiot
Zaleiny, nie dokona sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w terminie jego wymagalnosci lub po
uptywie dodatkowego ustalonego terminu do zaptaty; lub

12.5.1.2. w terminie wymagalnosci (lub po uptywie dodatkowego ustalonego dla danego Zadtuienia
Finansowego terminu do zaptaty), nie zostanie dokonana sptata jakiegokolwiek ZadtuZenia
Finansowego Emitenta lub Podmiotu Zaleznego, w tacznej wysokosci co najmniej 30.000.000 PLN
lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie.

12.5.2. Naruszenie WskaZnika Zadfuzenia Netto:

Wskainik Zadtuzenia Netto bedzie wyzszy niz 1,0.

12.5.3. Brak ptatnoici zasgdzonych kwot:
Emitent lub Podmiot Zalezny nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty w fgcznej wysokosci co najmniej
30.000.000 PLN lub réwnowartos¢ tej kwoty w innej walucie, zasgdzone] jednym lub wiecej
prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng decyzjg administracyjng, od ktdrych nie przystuguje srodek
zaskarzenia;

12.5.4. Obstrukcja zgromadzenia obligatariuszy:

Emitent:
12.5.4.1. w terminie 14 dni od dnia zfoienia stosownego Zadania nie zwotat Zgromadzenia
Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajgcym nie pdiniej niz

28 dni po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidfowo ztozonege zgdania,
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12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

12.10.

12.11.

lub uniemozliwit w inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z
zachowaniem powyzszych termindw; lub
12.5.4.2. wterminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikowat na Stronie
Internetowej Emitenta protokotfu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku gdy wystapi i trwa ktdrekolwiek ze zdarzeri wskazanych w pkt. 12.11(,Wzgledne Podstawy
Woezesniejszego Wykupu”) oraz z zastrzezeniem pkt. 12.12, kazdy Obligatariusz moze zgdac wykupu posiadanych
przez Obligatariusza Obligacji, pod warunkiem podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty wyrazajgcej
zgode na zgdanie przez Obligatariusza wezesniejszego wykupu Obligacji w zwigzku z wystapieniem danegj
Wzglednej Podstawy Wezesniejszego Wykupu, na warunkach wskazanych ponizej.
Kazdy Obligatariusz uprawniony jest do zgtoszenia, nie pdZniej niz w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia przez
Emitenta o wystapieniu Wzgledne] Podstawy Wczesniejszego Wykupu, Zgdania zwotania przez Emitenta
Zgromadzenia Obligatariuszy, zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy.
Emitent zwotuje Zgromadzenie Obligatariuszy przez ogtoszenie dokonane w terminie 14 dni od otrzymania
zgdania w tym przedmiocie i na dzien przypadajgcy nie wezesniej niz na 21 dni od dnia ogloszenia.
W przypadku podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty, na mocy ktorej mezliwe jest zgdanie
przedterminowego wykupu Obligacji w zwigzku z wystgpieniem wskazanej (wskazanych) Wzglednej Podstawy
Woezesniejszego Wykupu, kaidy Obligatariusz uprawniony bedzie do ztozenia takiego zgdania Emitentowi w
terminie kolejnych 30 dni.
Emitent zobowigzany bedzie wykupi¢ Obligacje wskazane w zadaniu w terminie 30 dni od otrzymania danego
zgdania wykupu, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wczeiniejszego wykupu stan faktyczny
stanowigcy zaistniata Wzgledna Podstawe Wezesniejszego Wykupu przestanie trwac, o czym Emitent zawiadomi
obligatariuszy w sposdb przewidziany w Warunkach Emisji.
Wzgledne Podstawy Wezesniejszego Wykupu
12.11.1. Orzeczenia:
Zostanie wydane w stosunku do Emitenta lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego jedno lub wiece]
prawomocnych orzeczen lub decyzji administracyjnych, od ktdrych nie przystuguje srodek zaskarzenia,
nakazujgcych zaptate kwoty w tgczne] wysokosci co najmniej 30.000.000 PLN, lub rownowartosc te]
kwoty winnej walucie, co spowoduje lub bedzie mogto spowodowac istotng negatywng zmiane w
dziatalnosci gospodarczej, majatku, sytuacji finansowej Emitenta.

12.11.2. Dokonanie transakcji z podmiotami powigzanymi:

Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zaleiny dokona transakcji z akcjonariuszami Emitenta posiadajacymi

ponad 25 procent akcji Emitenta (w rozumieniu MSR nr 24) lub z podmiotami powigzanymi (w tym z

podmiotami kontrelujgcymi tgcznie lub samodzielnie, w sposéb posredni i bezposredni, Emitenta) lub z

zaleznymi od nich podmiotami spoza Grupy, zobowigzujgce] Emitenta lub jakikolwiek Podmiot Zalezny

do:

12.11.2.1. przejecia zobowigzan takiego akcjonariusza lub podmiotu;

12.11.2.2. udzielenia finansowania diuinego takiemu akcjonariuszowi lub podmiotowi, przy czym
transakcje takie nie beda stanowity Przypadku Naruszenia, o ile spetniajg kryterium okrelone
w punkcie 12.11.3.3ponizej;

12.11.2.3. udzielenia poreczenia lub gwarancji korporacyjnych za zobowigzania takiego akcjonariusza,
lub podmiotu lub zaciggniecia zobowigzar pozabilansowych dotyczacych zobowigzan ww.

podmiotéw (gwarancje na zlecenie Emitenta zabezpieczajgce zobowigzania takich
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podmiotdw), przy czym transakcje takie nie beda stanowity Przypadku Naruszenia, o ile
spetniaja kryterium okreslone w punkcie 12.11.4 ponizej;

12.11.2.4, przejecia zobowigzan takiego akcjonariusza lub pedmiotu, lub udzielenia zabezpieczenia (w
tym poprzez obcigzenie majatku Emitenta) dla zobowiazar ww. podmiotdw;

12.11.2.5. sprzedazy aktywdw takiemu akcjonariuszowi lub podmiotowi z terminem rozliczenia ceny
sprzedazy dtuiszym niz 6 miesiecy od daty sprzedaiy; lub

12.11.2.6. nabycia ustug, produktéw lub aktywdw od takiego akcjonariusza lub podmiotu w kwocie
przekraczajace] tgcznie 2.000.000 PLN w ciggu danego roku kalendarzowego, przy czym, w
celu unikniecia watpliwosci, zwrot kosztéw poniesionych przez takiego akcjonariusza lub
podmiot w zwigzku z zakupem ustug, produktdw lub aktywdw, ktdrych beneficjentem jest
Emitent od podmiotdw trzecich nie stanowi nabycia tych ustug, produktéw lub aktywéw od
takiego akcjonariusza lub podmiotu.

12.11.3. Udzielenie finansowania:

Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zaleiny udzielit po Dniu Emisji Obligacji pozyczki, nabyt obligacje lub
dokonat innej podobnej transakcji majacej na celu udzielenie finansowania innemu podmiotowi spoza
Grupy, z wytgczeniem:
12.11.3.1. nabywania polskich obligacji skarbowych;
12.11.3.2. lokowania srodkdw pienieznych w bankach prowadzacych dziatalnos¢ w Polsce;
12.11.3.3. udostepnienia finansowania dtuznego spatkom celowym, ktére sg podmiotami powigzanymi
z Emitentem oraz s3 odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Emitenta lub podmiotom
bedacym wspdlnikami w takich spdtkach celowych pod warunkiem, ze srodki z poiyczki zostang
przeznaczone na projekt prowadzony wspdlnie z Emitentem; oraz
12.11.3.4. innych transakeji, ktorych tgczna kwota nie przekracza fgcznie w zadnym czasie kwoty
20.000.000 PLN (lub réwnowartosci te] kwoty w innych walutach).

12.11.4. Udzielenie poreczenia:

Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny udzielit po Dniu Emisji Obligacji poreczenia za zobowigzania
innego podmiotu spoza Grupy, z wytgczeniem: (i) poreczen za zobowigzania spétek celowych, ktére sg
podmiotami powigzanymi z Emitentem oraz s odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Emitenta
lub podmiotéw bedgcych wspdlnikami w takich spdtkach celowych w zwigzku z ww. projektami oraz (ii)
innych transakeji, ktérych tgczna kwota nie przekracza facznie w zadnym czasie kwoty 20.000.000 PLN
(lub réwnowartosci tej kwoty w innych walutach).
12.11.5. Egzekucja:

Mastagpi egzekucja z jakiegokolwiek zabezpieczenia ustanowionego na majgtku lub wobec majatku
Emitenta lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego, nastapi wywtaszczenie, zajecie lub zajecie sgdowe w
stosunku do aktywdw Emitenta lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleinego (lub ich czesci), w kazdym z
powyiszych przypadkéw o wartosci przewyzszajace] kwote 30.000.000 PLN (lub jej réwnowartodc w
innych walutach).

12.11.6. Brak notowania Obligacji na Rynku ASO Catalyst:

Obligacje zostang wycofane z obrotu na Rynku ASO Catalyst, przed Dniem Wykupu Obligacji na zgdanie
Emitenta badi na podstawie decyzji GPW.

12.11.7. Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci:
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Grupa Emitenta zaprzestanie prowadzenia w catosci dziatalnosci gospodarcze] lub zaprzestanie
prowadzenia dziatalnoici na rynku deweloperskim lub Grupa Emitenta bedzie uzyskiwata z dziatalnosci
zwigzanej z nieruchomos&ciami mniej niz 80 procent rocznych skonsolidowanych przychoddw.
12.11.8. Niewyptacalnos¢:
12.11.8.1. Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadfosciowego lub Prawa
restrukturyzacyjnego; albo
12.11.8.2. Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnoi€ lub z powodu niemoznoici terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogdtem swoich wierzycieli.

12.11.9. Niewykonywanie obowigzkdw informacyjnych:

Emitent nie wypetni swoich obowigzkéw opisanych w pkt 17 Warunkdw Emisji Obligacji.

12.11.10. Rozporzgdzenie majatkiem:

Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny, w ramach pojedyncze] transakgji lub kilku powigzanych lub
niepowigzanych ze sobg transakcji, rozporzadzi w catosci lub w czesci jakakolwiek czeicig swojego
majatku o wartoici co najmniej 10 procent skonsolidowanych kapitatdow wtasnych Grupy, na
warunkach razzco odbiegajgcych na niekorzys¢ Emitenta lub Podmiotu Zaleinego od warunkow
rynkowych, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wg swojej wartosci rynkowej nie
zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o zblizonej lub wyzsze] wartosci
rynkowej, z wytaczeniem: (i) rozporzadzen polegajgcych na ustanowieniu zabezpieczer, w zwigzku z
pozyskaniem finansowania dla dziafalnosci Emitenta lub Podmiotu Zaleznego lub spafek celowych,
ktore to spotki s3 podmiotami powigzanymi z Emitentem oraz s3 odpowiedzialne za projekt
prowadzony przez Emitenta oraz (ii) rozporzadzern pomiedzy Emitentem oraz Podmiotami Zaleznymi
lub pomiedzy Podmiotami Zaleznymi.

12.12. Przed dokonaniem czynnosci, ktdra stanowitaby jedng z Wzglednych Podstaw Woczesniejszego Wykupu,
okreslonych w pkt. 12.11powyzej, Emitent moze zwotaé Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty
wyrazajgcej zgode na dokonanie takie] czynnosci. Po podjeciu uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy,
dokonanie takiej czynnosci przez Emitenta nie bedzie stanowifo Wzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu.

13. WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

13.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy
lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czeici wartosci
nominalne] wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujacy obnizeniem wartosci naleinosci giownej,
nieprowadzgcy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym z Dni Roboczych, poczawszy od pierwszego
dnia IV Okresu odsetkowego, na nastepujgcych zasadach:

13.1.1.Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa weczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim
zawiadomieniu Dzieri Roboczy, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien
Woezesniejszego Wykupu, oraz tryb weczeiniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup nastapi
w drodze wykupu okreslone] przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreilonej przez
Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

13.1.2.Dzien Wczeiniejszego Wykupu moze byé wyznaczony na Dzieri Roboczy, ktdry przypada nie wczesniej
niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z
prawa wczeiniejszego wykupu;

13.1.3.wczeiniejszy wykup moze zostac przez Emitenta przeprowadzony wielokrotnie;

13.1.4.wczeiniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW, w szczegdlnosci

w przypadku, gdy wczesniejszy wykup nie bedzie zgodnie z Regulacjami KDPW mozliwy
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do przeprowadzenia w Dniu Weczesniejszego Wykupu wskazanym w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym
mowa w pkt 13.1.1 powyzej, Dniem Wczesnigjszego Wykupu bedzie najwczesniejszy mozliwy zgodnie
z Regulacjami KDPW dzien;

13.1.5. z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent, poza Naleznoscig Gtdwna (lub jej czeicig) oraz
naleznymi Odsetkami, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji,
bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu (a w przypadku wczesniejszego wykupu w
drodze wykupu czesci wartosci nominalne] wszystkich Obligacji—- od wartosci wykupowanej czesci
Naleznosci Gtéwnej), zgodnie z ponizszym wyszczegd Inieniem:

- w |V Okresie Odsetkowym: 0,70%,
-w WV Okresie Odsetkowym: 0,50%,

- w VI Okresie Odsetkowym: 0,30%,
- w VIl Okresie Odsetkowym: 0,10%,

14. OBOWIAZKOWA AMORTYZACIA

14.1.
14.2.

14.3.
14.4.

14.5.

Emitent zobowizzany jest do czesciowe]j sptaty kapitatu Obligacji (, Obowigzkowa Amortyzacja”).

Emitent zobowigzany jest przeprowadzic Obowigzkows Amortyzacje Obligacji w Dniu Ptatnosci Odsetek za VI
Okres Odsetkowy, w ten sposdb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji saldo Obligacji wyniesie nie
wiece] niz 50% pierwotnie wyemitowanych Obligacji, chyba ze saldo Obligacji na Dzieri Platnosci Odsetek za VII
Okres Odsetkowy bedzie wynosito 50% pierwotnie wyemitowanych Obligacji lub mniej.

Wykup w ramach Obowizzkowej Amortyzacji nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

Wykup w ramach Obowigzkowe] Amortyzacji nastgpi poprzez zaptate odpowiedniej czesci Naleinosci Gtowne]
powiekszone] o Odsetki.

Obowigzkowa Amortyzacja moze rowniez zostac zrealizowana poprzez obnizenie wartosci nominalnej Obligacji.

15. ODSETKI OD OBLIGAC)I (OPROCENTOWANIE)

15.1.

15.2.

Ptatnosc Odsetek
15.1.1. Obligacje s3 oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).
15.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.
15.1.3. Jezeli Dziern Platnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do
zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.
Naliczanie odsetek
15.2.1. Odsetki bedg naliczane za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany ponizej) od wartosci nominalnej
Obligacji w danym czasie.
15.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wyfaczeniem tego dnia) do:
15.2.2.1. Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem), albo
15.2.2.2. Dnia Wczesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem).
15.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i koriczy ostatniego
dnia danego Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna
sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i koriczy w
ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).
15.2.4. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynajg sie i koriczg sie w

nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzieni danego Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego
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1. Dzieri Emisji 24 marca 2025
2. 24 marca 2025 24 wrzeinia 2025
3. 24 wrzesnia 2025 24 marca 2026
4, 24 marca 2026 24 wrzeinia 2026
5. 24 wrzesnia 2026 24 marca 2027
6. 24 marca 2027 24 wrzeinia 2027
7. 24 wrzesnia 2027 24 marca 2028
8. 24 marca 2028 24 wrzeinia 2028

15.2.5.

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzeieniem, ie w przypadku opdinienia
w zaptacie Naleznosci Gtéwnej Obligatariuszowi beds przystugiwaty ustawowe odsetki za opdznienie od
niezaptaconej Naleznosci Gtownej. W zadnym przypadku kwota jakichkolwiek odsetek kapitatowych z
tytutu Obligac]i nie ulegnie kapitalizacji i nie beda naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek
kapitatowych.

15.3. Wysokos¢ Odsetek

15.4.

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

8] - oznacza wysokosc Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentows, ustalong zgodnie z punktem 15.4 (Ustalenie Stopy Procentowej)
Warunkdw Emisji,

N - oznacza wartoic nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku

wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem Wezesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza beda

zaokraglone w gore).

Ustalanie Stopy Procentowej bedzie odbywac sie na nastepujgcych warunkach:

15.4.1.

15.4.2.

15.4.3.

15.4.4.

Stope Procentows dla danego Okresu Odsetkowego stanowi¢ bedzie Stopa Bazowa (jak zdefiniowano
ponizej) powiekszona o Marie;

Stope Bazowg stanowi wskaznik referencyjny stopy procentowej WIBOR 6M, t]. ustalona z doktadnoscia
do 0,01 punktu procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym
dla okresu B-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark
S.A, z siedzibg w Warszawie na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastapi;

Stope Bazowg ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktdrym
ma obowigzywac dana Stopa Bazowa (,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej”).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyiszymi
postanowieniami (w tym, w szczegdlnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Korica Publikacji) lub gdy nastapi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie byc
reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskainik Alternatywny skorygowany o Korekte

(jesli bedzie miata zastosowanie), w sposéb opisany ponizej.
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15.4.5.

15.4.6.

15.4.7.

15.4.8.

15.4.9.

Jedli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastapi Brak

Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnoici WIBOR przestanie byc

reprezentatywny, Wskainik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest

ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowe] od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR
bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskainik Alternatywny zgodnie z jedna z nastepujgcych metod:

(i}  Wskainikiem Alternatywnym jest WIRON lub inny wskainik alternatywny wyznaczony w trybie art.

23c Rozporzgdzenia w sprawie wskaZnikdw referencyjnych;

(i)  Wskainikiem Alternatywnym jest wskainik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR

lub zamiast WIRON Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski ;

(iii) Wskainikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.

Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zostac efektywnie

zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowej wiacznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony

Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskainika Alternatywnego).

Po ustaleniu WskaZnika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

(i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktdre koryguje wartosé¢ Wskainika Alternatywnego.
Wartos¢ Korekty moze byc wartoscig dodatnia, ujemna, zerowa, jak réwniez byc okreslona wzorem
lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych
przez okres, dla ktérego obliczane s3 odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z
zastapieniem WIBOR;

(i) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskainika Alternatywnego:

a. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie taka Korekte,
b.  Podmiot Wyznaczajgcy wskazat aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;
(iii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskainika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajgcy nie odnidst sie
do Korekty
a. Korekta jest dodawana do wartosci Wskainika Alternatywnego;
b. Korekta jest rowna historycznej medianie roznic pomiedzy WIBOR oraz Wskainikiem
Alternatywnym;
c¢. mediana réznic jest ustalana:

1. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat by¢ publikowany (gdy
nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym Wskaznik
Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastgpito
Ogtoszenie Korica Publikacji) albo dniem, w kté rym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR
albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestat by¢ reprezentatywny;

2. biorgc pod uwage, kazdy dzier z badanego okresu, w ktérym byt publikowany zaréwno
WIBOR, jak i Wskainik Alternatywny.

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta s3 wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego. Emitent

opublikuje w sposdb okreslony w punkcie 20.1 Warunkdw Emisji informacje o Wskainiku Alternatywnym

oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

15.4.10.Jesli Wskainik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu

Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowe]j, Dzieri Ustalenia Stopy Bazowej ulega odpowiedniemu

przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego.
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15.5.

15.4.11. W przypadku gdy Wskainik Alternatywny trwale zastapi WIBOR lub WIRON, postanowienia Warunkdw
Emisji odnoszgce sie do WIBOR lub WIRON stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

15.4.12.Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskainika Alternatywnego ogtoszona przez jego administratora,
w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi podstawy do zmiany
Warunkdéw Emisji lub stosowania Korekty.

Podwyzszenie Marzy

15.5.1. Jezeli Wskainik Zadtuzenia Netto bedzie:
a) wyzszy niz 1,00 lecz nie wyzszy niz 1,20, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,75 punktu

procentowego (w skali roku);

b) wyiszy niz 1,20, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 1,50 punktu procentowego (w skali roku).

15.5.2. Podwyiszona Marza bedzie obowigzywac poczgwszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskainika Zadtuienia Netto i
informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktdrego zostata zweryfikowana wartosc
Wskainika Zadtuzenia Netto na poziomie odpowiednio: (i) powyzej 1,00 lecz nie wiecej niz 1,20 albo (ii)
powyze] 1,20. Obnizenie Marzy do poziomu sprzed podwyiZszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskainik
Zadtuzenia Netto bedzie odpowiednio: (i) réwny lub nizszy niz 1,00 lub (ii) réwny lub nizszy niz 1,20.
Obnizona Marza, wlasciwa wg poziomdw okreslonych w pkt. 15.5.1 bedzie obowigzywata poczawszy od
kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o
wysokosci WskaZnika Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego
zostata zweryfikowana wartosc Wskainika Zadtuzenia Netto na poziomie (i) réwnym lub nizszym niz 1,00

lub (ii) réwnym lub nizszym niz 1,20.

16. SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

16.1.
16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszeczen wzajemnych (chyba ze
takie potracenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa
obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.

Ptatnosci z tytufu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wiaiciwego podmiotu prowadzgcego
rachunek Papierdéw Wartosciowych Obligatariusza zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego podmiotu
prowadzgcego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza, na rzecz osdb bedgcych Obligatariuszami w
Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie bedg wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci bedg uwazane za nalezycie
dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktdre uniemozliwig spetnienie Swiadczen pienieznych z Obligacji
zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci w przypadku zmian
Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy, wptywajace na
dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposdb, aby nowe terminy byty w jak
najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktdre ulegng zmianie.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnoici beda uwazane za nalezycie
dokonane z chwilg przeniesienia Srodkéw pienieinych na rachunek Obligatariusza.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane przez
Podmiot Prowadzacy Rachunek winny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach okreslonych
w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci, brak ptatnoici na rzecz

Obligatariusza swiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem przekazania przez tego
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16.8.

Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza nieprawidtowego rachunku
nie stanowi zwtoki lub opdinienia Emitenta w speinieniu takiego Swiadczenia w rozumieniu pkt 12.4.2
Warunkdw Emisji.

Miejscem spetnienia Swiadczenia bedzie siedziba Podmiotu Prowadzgcego Rachunek, za posrednictwem ktérego

spetniane jest swiadczenie.

17. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

17.1.

17.2.

17.3.

Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyjne, zgodnie z regulaminem obowigzujgcym na
Rynku ASO Catalyst oraz zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia
16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzgdzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce
dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE
i 2004/72/WE Tekst majgcy znaczenie dla EOG.

Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy o wystapieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt. 11.5,
pkt. 12.4 pkt. 12.5 oraz pkt. 12.11. Warunkéw Emisji, w przypadku gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmnigj
3 (trzy) dni, w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji dla Obligatariuszy okreslonym w pkt. 17.3.
Warunkdw Emisji — niezwtocznie, ale nie pdiniej niz w terminie 4 (czterech) dni od uzyskania przez Emitenta
wiedzy o takim zdarzeniu.

Materiaty Informacyjne oraz inne informacje dlz Obligatariuszy bedg publikowane na Stronie Internetowej
Emitenta (w zaktadce: Relacje Inwestorskie) lub innej, ktdra jg zastapi, a po wprowadzeniu do obrotu na Rynku

ASO Catalyst, rowniez zgodnie z regulaminem Rynku ASO Catalyst.

18. PRZEDAWNIENIE

18.1.

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie zgodnie z art. 14

Ustawy o Obligacjach z uptywem 10 lat.

19. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

12.1.

Obligacje 53 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z Obligacjami
spory poddane beda rozstrzygnieciu sgdu powszechnego whaiciwego dla dzielnicy Srddmiescie m.st. Warszawy,
z zastrzeieniem, Ze rozstrzyganie sporow cywilnych o prawa majgtkowe pomiedzy Emitentem, a innymi
uczestnikami systemu depozytowego lub miedzy Emitentem, a KDPW zwigzanych z uczestnictwem w systemie
depozytowym, jest poddane jurysdykcji S3du Polubownego przy Krajowym Depozycie Papierdéw Wartosciowych
S.A.

20. ZAWIADOMIENIA

20.1.

20.2.

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy bedg sktadane Obligatariuszom poprzez
publikacje na Stronie Internetowej, a po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, réwniez zgodnie z
regulaminem Rynku ASO Catalyst.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang podpisane w
imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta wraz z Zaswiadczeniem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajgcym zgodnie z Ustaws o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza na

dzier sporzadzenia zawiadomienia.

21. POSTANOWIENIA KONCOWE

21.1.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytacznie jako petnomocnik Emitenta i nie
ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz

wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.
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21.2. Firma Inwestycyjna nie petni funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 i n. Ustawy o Obligacjach ani nie
jest zobowigzana do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

21.3. W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdw Emisji dotyczace wyptaty swiadczen pienieznych okaza
sie byc sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkow Emisji w tym
zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

21.4. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej Emitenta w
wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent jest zobowigzany przekazywac w postaci drukowanej
do Firmy Inwestycyjnej — w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na stronie

internetowej Emitenta.

Zataczniki:

1) Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy

Tekst jednolity sporzadzony w Warszawie, dnia 16 wrzesnia 2024 r.
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ZALACZNIK NR 1 DO WARUNKOW EMISH OBLIGAC)I

1.

Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy

IWOLYWANIE ZGROMADZENIA

1.1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwolywane jest przez Emitenta z wtasnej inicjatywy lub na pisemny lub ztozony
w formie elektronicznej na adres relacje@ronson.pl wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych
tacznie co najmniej 10% Skorygowanej Wartosci Obligacji na dzierl zgtoszenia Emitentowi zadania zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy (,Uprawnieni Obligatariusze”). Wniosek powinien zawieraé wskazanie
postanowienia Warunkdw Emisji Obligacji, ktore ma ulec zmianie (w wyniku uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowiert Warunkdéw Emisji) lub jednego albo wielu
ze zdarzen, o ktérych mowa w pkt. 12.11 Warunkéw Emisji, w zwigzku z ktérymi sktadany jest wniosek, wraz
z uzasadnieniem. Uprawnieni Obligatariusze mogg w tym celu wykorzysta¢ wzér wniosku o zwotanie
Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcy Zatgcznik 1A do niniejszego Regulaminu  Zgromadzenia
Obligatariuszy). Do wniosku o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy Uprawnieni Obligatariusze s3
obowigzani dofgczyc Zaswiadczenia Depozytowe potwierdzajgce, ze sg Uprawnionymi Obligatariuszami.

1.2. Emitent jest zobowigzany do publikacji, w terminie 3 Dni Roboczych od otrzymania odpowiedniego wniosku
ztozonego przez Uprawnionych Obligatariuszy, na Stronie Internetowe] Emitenta zawiadomienia
wskazujgcego date, godzine i miejsce rozpoczecia obrad, porzadek obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
informacje o miejscu ztozenia Zaswiadczenia Depozytowego oraz informacje o sposobie uczestniczenia w
zgromadzeniu obligatariuszy i wykonywania gtosu przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej
(~Zawiadomienie o Zwolaniu Zgromadzenia”).

1.3. Data publikacji przez Emitenta Zawiadomienia o Zwotaniu Zgromadzenia stanowi ,Dzien Zwolania
Zgromadzenia”.

1.4. Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w Warszawie, nie wczesnie] niz 21 dni od Dnia Zwotania
Zgromadzenia. Dokfadny czas 1 miejsce Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszczone zostanie
w Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia.

PRAWO DO UCZESTNICTWA W ZGROMADZENIU

2.1. Prawo do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy przystuguje Obligatariuszowi, ktéry najpdiniej na 7
dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy ztozyt u Emitenta (na adres wskazany w Zawiadomieniu o
Zwotaniu Zgromadzenia) Zaswiadczenie Depozytowe. Termin wainoici Zaswiadczenia Depozytowego
powinien uptywac najwczesniej z koricem dnia, na ktdry zostato zwotane Zgromadzenie Obligatariuszy.

2.2. Emitent przez co najmniej trzy petne dni robocze przed rozpoczeciem Zgromadzenia Obligatariuszy
udostepnia w swoje] siedzibie liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, zawierajgcy informacje, o ktérych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach. Kazdy
Obligatariusz ma prawo przegladac liste, zgdac odpisu listy za zwrotem kosztéw jego sporzadzenia lub
przestania listy nieodptatnie poczig elektroniczng na wskazany przez niego adres.

2.3. Osoba reprezentujgca Obligatariusza bedacego osob3 prawna lub jednostkg nieposiadajacg osobowosci
prawnej na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna wykazac¢ umocowanie do dziatania w imieniu Obligatariusza
przedstawiajgc aktualny odpis z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego (lub informacje
odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu, wydang na podstawie art. 4 ust. 4a i n. ustawy z dnia 20 sierpnia 1997
r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz. 1683 ze zm.)) lub z innego odpowiedniego rejestru,

wydany nie wczesniej niz miesigc przed dniem Zgromadzenia Obligatariuszy, do ktérego dany Obligatariusz
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jest wpisany, lub inny dokument stwierdzajgcy bez uzasadnionych watpliwosci, ze dana osoba jest
upowazniona do dziatania w imieniu danego Obligatariusza.

2.4. Obligatariusz moze by¢ reprezentowany przez petnomocnika. Obligatariusz moze wystepowad jako
petnomocnik innego Obligatariusza. Pelnomocnictwa powinny by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci przez Obligatariusza/ osoby upowainione do reprezentowania Obligatariusza wedtug
przedstawionego wraz z petfnomeocnictwem aktualnego odpisu z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego lub z innego odpowiedniego rejestru (wydanego nie wczeiniej niz miesigc przed Dniem
Zgromadzenia Obligatariuszy), do ktérego dany Obligatariusz jest wpisany.

2.5. Oprdcz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy mogg brac¢ udziat cztonkowie organdéw Emitenta,
petnomocnicy i prokurenci Emitenta, doradcy Emitenta oraz doradcy Obligatariuszy. Osobom tym przystuguje
prawo wypowiadania w sprawach bedgcych przedmiotem obrad Zgromadzenia Obligatariuszy

2.6. Prawo Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje w szczegdlnosci prawo do:
2.6.1. udziatu w gtosowaniu; oraz
2.6.2. zabierania gtosu.

3. TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

3.1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzgdu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel.

3.2. Zgromadzenie Obligatariuszy prowadzi przewodniczacy, ktdry jest wybierany sposréd uczestnikéw
Zgromadzenia Obligatariuszy po jego otwarciu: (i) przez Emitenta - w przypadku, gdy Zgromadzenie
Obligatariuszy zostato zwotane z inicjatywy Emitenta albo (ii) przez Obligatariuszy — w przypadku, gdy
Zgromadzenie Obligatariuszy zostato zwotane na wniosek Obligatariusza.

3.3. leden gtos przypada na jedng Obligacje.

3.4. Przewodniczacy moie, zardwno z wtasnej inicjatywy jak i na wniosek Obligatariuszy lub Emitenta, zarzadzac
przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy. Zarzagdzenie przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. t3cznie przerwy nie moga trwac diuzej
niz 30 (trzydziesci) dni. W przypadku przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy Obligatariusze stawajgcy
po przerwie obowigzani sg do przedstawienia, najpdinie] w dniu wznowienia obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy przed ich wznowieniem, nowych Zaswiadczern Depozytowych potwierdzajgcych posiadanie
przez nich Obligacji, jesli Zaswiadczenia Depozytowe przedstawione przed zarzgdzeniem przerwy utracity
waznosc. Termin waznosci Zaswiadczenia Depozytowego powinien uptywac najwczesniej z koricem dnia, na
ktory zostate wyznaczone wznowienie Zgromadzenia Obligatariuszy.

3.5. Do obowigzkdw przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy:

3.5.1. udzielanie zgody na uczestnictwo w Zgromadzeniu Obligatariuszy osobom, ktérych prawo
do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie wynika wprost z niniejszego Regulaminu oraz
podejmowanie decyzji dotyczacych gtosowan w trakcie Zgromadzenia Obligatariuszy;

3.5.2. uzupetnianie porzadku obrad;

3.5.3. czuwanie nad sprawnym i wtasciwym przebiegiem obrad;

3.5.4. udzielanie gtosu oraz czuwanie nad merytorycznym przebiegiem dyskusji prowadzonych w trakcie
obrad;

3.5.5. zarzgdzanie przerw w obradach;

3.5.6. zarzgdzanie gfosowar i czuwanie nad ich wiasciwym przebiegiem;

3.5.7. zapewnienie, aby wszystkie sprawy umieszczone w porzadku obrad zostaty rozpatrzone;

3.5.8. liczenie oddanych gtosow;

3.5.9. podpisywanie listy obecnosci i sprawdzanie, czy zostata ona poprawnie sporzadzona;
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3.5.10. oraz wydawanie stosownych zarzadzen i poleceri stuzgcych wypetnieniu okreslonych wyiej

obowigzkdw.

3.6. Niezwtocznie po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczacy zobowigzany jest sprawdzié
i podpisac liste obecnosci, zawierajgcg imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania albo nazw (firmy) oraz
siedziby Obligatariuszy oraz liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu
gtosdw. Liste obecnoici podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista jest dostepna do
wgladu dla uczestnikdéw Zgromadzenia Obligatariuszy w czasie jego trwania, a wszelkie zmiany dotyczace
sktadu Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym czas wystapienia takiej zmiany, s3 na nie] odnotowywane.

3.7. Po przedstawieniu porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przewodniczacy otwiera dyskusje,
udzielajagc gtosu uczestnikom wedtug kolejnosci zgtoszer. Uczestnicy moga zabieraé glos wytgcznie
w sprawach umieszczonych w porzgdku obrad, bedacych w danej chwili przedmiotem dyskusji.

3.8. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadzany jest protokét. Protokdt powinien zawierac:
3.8.1. stwierdzenie, ?e Zgromadzenie Obligatariuszy zostato prawidtowo zwotane i jego zdolnoici

do podejmowania uchwat;

3.8.2. opis przebiegu Zgromadzenia Obligatariuszy, liczbe reprezentowanych giloséw, tresc¢ podjetych
uchwat, taczng liczbe gloséw waiznych, procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne
gtosy, w Skorygowane] Wartosci Obligacji, liczbe gtoséw oddanych za poszczegdlnymi uchwatami,
liczbe gtosow wstrzymujacych sie, liczbe gloséw niewaznych; oraz

3.8.3. zgtoszone sprzeciwy.

3.9. Protokdt podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba go sporzgdzajgca. Do protokotu
nalezy dotgczyc liste obecnosici oraz kopie pefnomocnictw, odpiséw z Krajowego Rejestru Sgdowego i innych
dokumentéow stuzacych wykazaniu umocowania do reprezentacji Obligatariusza lub innego uczestnika
Zgromadzenia Obligatariuszy. Protokdt ze Zgromadzenia Obligatariuszy jest publikowany w terminie 7 dni od
dnia jego zakoriczenia na Stronie Internetowej Emitenta.

4, PODEIMOWANIE UCHWAL

4.1. Na Zgromadzeniu Obligatariuszy mogg by¢ podejmowane uchwaty jedynie w sprawach wymienionych w
Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia.

4.2, Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjac uchwate mimo braku formalnego zwotania, jeieli Skorygowana
Wartosé Obligacji jest reprezentowana na tym Zgromadzeniu Obligatariuszy, a nikt z obecnych nie zgtosit
sprzeciwu dotyczacege odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy lub wniesienia poszczegdlnych spraw do
porzadku obrad. Przedstawiciel Zarzagdu Emitenta sktada na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie o
Skorygowanej Wartosci Obligacji.

4.3. Zgromadzenie Obligatariuszy jest waine, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej pofowa Skorygowane]
Wartosci Obligacji.

4.4, Gtosowanie jest jawne.

4.5. 7 zastrzezeniem odmiennych postanowien art. 65 ust. 1 1 2 Ustawy o Obligacjach, uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gltosow wszystkich Obligatariuszy uczestniczacych w
Zgromadzeniu Obligatariuszy.

4.6. Po podjeciu uchwaty w przedmiocie zmiany Warunkéw Emisji oraz dokonaniu przez Emitenta kontrasygnaty
takiej uchwaty Emitent opublikuje zmienione zgodnie z trescig takie] uchwaty Warunki Emisji na Stronie
Internetowej Emitenta oraz w formie raportu biezacego, w terminach przewidzianych dla realizacji
obowigzkéw informacyjnych Emitenta, a w przypadku braku podstawy dla publikacji raportu biezgcego w

zwigzku ze zmiang, w terminie 3 Dni Roboczych od dnia podjecia uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy.
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4.7.

4.8.

Uchwata podjeta przez nalezycie zwotane i odbyte Zgromadzenie Obligatariuszy jest wigzgca wzgledem
wszystkich Obligatariuszy, rowniez tych, ktdrzy nie uczestniczyli w Zgromadzeniu Obligatariuszy lub gtosowali
przeciwko tej uchwale, wstrzymali sie od gfosu albo oddali glosy niewazne.

Emitent publikuje tres¢ przyjetych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat na Stronie Internetowej
Emitenta oraz za posrednictwem Rynku ASO Catalyst niezwtocznie, lecz nie pdiniej niz w terminie 5 Dni

Roboczych od daty zamkniecia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

5. POSTANOWIENIA KONCOWE

5.1.

5.2.

5.3.

Emitent zapewnia obstuge techniczng Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym umozliwiajacg gtosowanie oraz
protokolanta. Emitent ponosi koszty organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy.

Wszelkie sprawy zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy nieuregulowane w niniejszym Regulaminie mogg
by¢ za zgodsy Emitenta ustalone uchwatz Zgromadzenia Obligatariuszy przyjeta zgodnie z niniejszym
Regulaminem.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy zastosowanie majg
wiasciwe przepisy Ustawy o Obligacjach. W przypadku wejicia w Zycie przepisow prawa wymuszajgcych swoje
zastosowanie do Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy odpowiednie postanowienia niniejszego
Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy zostang zastapione takimi odpowiednimi przepisami prawa. Emitent
moze dokonac zmian wytgczenie tych postanowien, ktdre tego wymagajg w zwiazku z wejscia w zycie nowych
przepiséw prawa, o ktérych mowa powyze]. W celu utatwienia ustalenia tresci wowczas obowigzujacego
Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent moze opublikowaé na Stronie Internetowe] Emitenta tekst

jednolity takiego Regulaminu.
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ZATACZNIK NR 1A DO WARUNKOW EMIS]I OBLIGACII

Wzdr wniosku o zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy

[nazwa i adres Uprawnionego Obligatariusza]
[nazwa i adres Uprawnionego Obligatariuszal®
[Miejscowosc, data]
Ronson Development SE
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57
03-797 Warszawa

WNIOSEK O ZWOLANIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Szanowni Paristwo,
Niniejszym wnosimy o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii [wskazac numer serii] wyemitowanych w
dniu [dzieri emisji] (,Obligacje”). Niniejszym oswiadczamy, ze jesteémy [Uprawnionym Obligatariuszem/Uprawnionymi
Obligatariuszami] w rozumieniu warunkéw emisji Obligacji, na dowdd czego przedstawiamy [oryginaty — jesli wniosek
sktadany pisemnie [ skany — jesli wniosek sktadany elektronicznie] Zaiwiadczeri Depozytowych potwierdzajgcych ten
fakt.
Whniosek o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy uzasadniamy nastepujgcymi okolicznosciami [wskaza¢ uzasadnienie
dla zgdania zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy].
Wszelkie terminy pisane w niniejszym wniosku z wielkiej litery, ktdre nie zostaty w nim zdefiniowane, posiadajg
znaczenie nadane takim terminom w warunkach emisji Obligacji.

Z powazaniem,

[imie i nazwisko osoby upowainionej do reprezentacji Uprawnionego Obligatariuszal

[

[imie i nazwisko osoby upowaznionej do reprezentacji Uprawnionego Obligatariusza]]*

Zatgczniki:
Zaswiadczenia Depozytowe;
[Petnomocnictwo];

* uzupeinic, gdy Obligatariusze sktadajg wspdlny wniosek

Strona |73



JR RONSON

development

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

5.5. Definicje i objasnienia skrétéow

ASO, Alternatywny System
Obrotu, ASO Catalyst

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW lub przez

jej nastepcéw prawnych;

Autoryzowany Doradca

Cena Emisyjna

Dzienr Roboczy

Dzierh Wczesniejszego

Wykupu

Dzienh Wykupu

Emitent, Spétka

Grupa, Grupa Emitenta

KNF lub Komisja

Kodeks Cywilny

Obligacje, Obligacje serii Y

Obligatariusz

oznacza Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

oznacza cene nabycia jednej Obligacji réwng 1.000 zt (jeden tysigc ztotych)
oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza dzied, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostaty
zarejestrowane w Depozycie.;

oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;
oznacza dzien, o ktéorym mowa w pkt 11.2 Warunkdow Emisji

oznacza dzien wykupu Obligacji, o ktérym mowa w pkt 11.1 Warunkow Emisji,
tj. 30 czerwca 2026 r.;

oznacza emisje publiczng Obligacji;

Ronson Development SE (spotka europejska) z siedzibg w Warszawie, adres:
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000755299, NIP:
5263102120, REGON: 381696868, o kapitale zaktadowym w wysokosci 3 280
216,26 EUR

oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarne;j
oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza Emitenta oraz Podmioty Zalezne od Emitenta

oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z

siedzibg w Warszawie;
oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz.
93 ze zmianami)

oznacza obligacje serii Y Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc
ztotych) kazda;

oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane
sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek
Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji

zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
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Odsetki, Oprocentowanie

Okres Odsetkowy

Organizator

Alternatywnego Systemu

PLN, zt, ztoty

Podmioty Zalezny

Nota, Nota Informacyjna

Rachunek Papierow

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzgdzenie BMR

Rozporzadzenie

prospektowe

Rozporzadzenie MAR,
Rozporzadzenia 596/2014

Stopa Bazowa

oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 15
Warunkow Emisji;
oznacza okresy odsetkowe, ktdry rozpoczynajg sie i konczg sie w dniach

wskazanych w tabeli w pkt 15.2.4. Warunkdw Emisji
oznacza GPW lub jej nastepcow prawnych

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

oznacza podmiot, nad ktérym Emitent posiada bezposrednig lub posrednia
kontrole lub posiada ponad 50 procent udziatéw lub akcji takiego podmiotu, a
,kontrola” oznacza zdolnos$¢ do kierowania politykg finansowg i operacyjna
takiego podmiotu, w celu osiggania korzysci ekonomicznych z jego dziatalnosci
Oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia
Obligacji serii Y do obrotu w ASO Catalyst

oznacza rachunek papierow wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegélnosci Regulamin Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pézn. zm.)

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011

z dnia 8 czerwca 2016 r. (ze zm.) w sprawie indeksow stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych
lub do pomiaru wynikéw funduszu inwestycyjnego i zmieniajgce dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014.

oznacza rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z
dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w
zwigzku z ofertg publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;
Rozporzadzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014
r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku)
oraz uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE

oznacza stope procentowg WIBOR ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu

procentowego wysoko$¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku
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Szczegotowe Zasady

Dziatania KDPW

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank
Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie

www.gpwbenchmark.pl

oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn.: Dz. U. z
2024 r., poz. 708, ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r. poz. 722 ze zm);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r. poz. 620 ze
zm);

oznacza warunki emisji Obligacji dla serii Y, ktdrych tres¢ stanowi Zatacznik do
niniejszej Noty Informacyjne;j

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki

udzielajg pozyczek innym bankom
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