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PROSPEKT PODSTAWOWY

Programu Emisji Publicznych i Hipotecznych Listow Zastawnych
na okaziciela
("Program Emisji")

PEKAO BANK HIPOTECZNY S.A.

(bank hipoteczny w formie spotki akcyjnej z siedzibq w Warszawie)

Niniejszy prospekt podstawowy ("Prospekt") zostat sporzadzony w zwigzku z Programem Emisji, w ramach ktérego Emitent moze
emitowa¢ publiczne i hipoteczne listy zastawne ("Listy Zastawne") denominowane w ztotych polskich lub euro. Niniejszy Prospekt
zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego ("KNF") bedacg wiasciwym organem na podstawie Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w zwigzku z ofertg publiczng papieréw warto$ciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE ("Rozporzadzenie Prospektowe").
KNF zatwierdzajac prospekt, stosownie do art. 2 lit. r rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw warto$ciowych lub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE, weryfikuje, czy zawarte w nim informacje
o0 emitencie oraz papierach wartosciowych, bedacych przedmiotem oferty publicznej lub ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na
rynku regulowanym sg kompletne, zrozumiate i spéjne. Zatwierdzajac prospekt, KNF nie weryfikuje ani nie zatwierdza modelu
biznesowego emitenta, metod prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej oraz sposobu jej finansowania. W postepowaniu w sprawie
zatwierdzenia prospektu ocenie nie podlega prawdziwos¢ zawartych w tym prospekcie informacji, ani poziom ryzyka zwigzanego
z prowadzona przez emitenta dziatalnoScia, oraz ryzyka inwestycyjnego zwigzanego z nabyciem tych papieréw warto$ciowych.

Niniejszy Prospekt zostat sporzadzony na podstawie art. 8 Rozporzadzenia Prospektowego, w zwigzku z zamiarem prowadzenia ofert
publicznych Listdw Zastawnych na terytorium Polski oraz ubiegania sie o dopuszczenie Listéw Zastawnych do obrotu na rynku
regulowanym dla dtuznych papieréw warto$ciowych prowadzonym przez GPW ("Rynek Regulowany").

Niniejszy Prospekt zostat sporzadzony w oparciu o Zataczniki nr 6 i 14 do Rozporzadzenia Delegowanego Komisji (UE) 2019/980
z dnia 14 marca 2019 r. uzupetniajgcego rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017 /1129 w odniesieniu do formatu,
tresci, weryfikacji i zatwierdzania prospektu, ktdry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym i uchylajgcego rozporzadzenie Komisji (WE) nr 809/2004.

Niniejszy Prospekt nie stanowi oferty nabycia ani zachety do nabycia Listéw Zastawnych lub oferty nabycia Listow Zastawnych
skierowanej do jakiejkolwiek osoby, do ktorej nie mozna skierowaé takiej oferty zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

LISTY ZASTAWNE NIE ZOSTALY ANI NIE ZOSTANA ZAREJESTROWANE ZGODNIE Z AMERYKANSKA USTAWA
O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH - U.S. SECURITIES ACT Z 1933 ROKU, Z POZN. ZM. ("AMERYKANSKA USTAWA
0 PAPIERACH WARTOSCIOWYCH"), ANI W ZADNEJ INNEJ KOMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH JAKIEGOKOLWIEK
STANU LUB OBSZARU PODLEGAJACEGO JURYSDYKCJI STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI POLNOCNEJ | NIE MOGA
BYC OFEROWANE ANI SPRZEDAWANE NA TERYTORIUM STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI POLNOCNEJ, ANI NA
RZECZ, RACHUNEK LUB KORZYSC PODMIOTOW AMERYKANSKICH (W ROZUMIENIU REGULACJI S ZAWARTEJ
W AMERYKANSKIEJ USTAWIE O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH).

INWESTYCJA W LISTY ZASTAWNE OFEROWANE W RAMACH NINIEJSZEGO PROSPEKTU WIAZE SIE Z SZEREGIEM RYZYK
WLASCIWYCH DLA DLUZNYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ RYZYKAMI ZWIAZANYM Z DZIALALNOSCIA
EMITENTA. OPIS TYCH RYZYK ZNAJDUJE SIE W CZESCI Il NINIEJSZEGO PROSPEKTU - "CZYNNIKI RYZYKA".
W SZCZEGOLNOSCI ZWRACA SIE UWAGE NABYWCOW LISTOW ZASTAWNYCH NA TO, ZE LISTY ZASTAWNE NIE SA
DEPOZYTAMI BANKOWYMI | NIE SA OBJETE SYSTEMEM GWARANTOWANIA DEPOZYTOW. W ZWIAZKU Z POWYZSZYM,
PRZED INWESTYCJA W LISTY ZASTAWNE INWESTORZY POWINNI ROZWAZYC, CZY ICH PORTFEL INWESTYCYJNY JEST
NALEZYCIE ZDYWERSYFIKOWANY.

Kwoty $wiadczen z tytutu Listéw Zastawnych moga by¢ obliczane w oparciu o stawke EURIBOR lub WIBOR. Na podstawie
rozporzadzenia wykonawczego Komisji (UE) 2019/482 z dnia 22 marca 2019 r. zmieniajacego rozporzadzenie wykonawcze Komisji
(UE) 2016/1368 ustanawiajace wykaz kluczowych wskaznikéw referencyjnych stosowanych na rynkach finansowych na podstawie
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 stawki EURIBOR i WIBOR zostaty uznane za kluczowe wskazniki
referencyjne w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie
indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikow
funduszy inwestycyjnych i zmieniajacego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014
("Rozporzadzenie w Sprawie Wskaznikow Referencyjnych"). Na Dzien Prospektu, European Money Markets Institute, administrator
EURIBOR oraz GPW Benchmark S.A., administrator WIBOR, sg wpisani do rejestru administratorow wskaznikéw referencyjnych
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prowadzonego przez ESMA zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia w Sprawie Wskaznikéw Referencyjnych. Na Dzien Prospektu, European
Money Markets Institute posiada status administratora wskaznika referencyjnego stopy procentowej EURIBOR oraz GPW Benchmark
S.A. posiada status administratora wskaznika referencyjnego stopy procentowej WIBOR.

Agencja ratingowa Fitch Ratings Limited ("Fitch") przyznata Emitentowi i jego dtuznym papierom warto$ciowym dtugoterminowy rating
kredytowy BBB+ z perspektywa negatywng oraz wyemitowanym przez niego hipotecznym listom zastawnym rating kredytowy A-
z perspektywa negatywng. Fitch ma siedzibe w Londynie i jest wpisana na liste agencji ratingowych zarejestrowanych zgodnie
z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrze$nia 2009 r. w sprawie agencji ratingowych.
Lista jest dostepna na stronie internetowej ESMA (www([.Jesmal[.Jeuropal.]eu[/]page[/]List[-Jregistered[-]and[-]certified[-]CRAS). Jezeli
Listom Zastawnym danej Serii zostanie przyznany rating, zostanie on okreslony w Ostatecznych Warunkach Listéw Zastawnych danej
Serii.

Niniejszy Prospekt Podstawowy zostat zatwierdzony przez KNF w dniu 12 lutego 2021 r. ("Dzien Prospektu”). Niniejszy Prospekt
zachowuje wazno$¢ przez okres 12 miesiecy po jego zatwierdzeniu, pod warunkiem, ze zostat uzupetniony jakimkolwiek suplementem
wymaganym na podstawie art. 23 Rozporzadzenia Prospektowego. Obowiazek uzupetnienia niniejszego Prospektu w przypadku
nowych znaczacych czynnikéw, istotnych bteddw lub istotnych niedoktadnosci nie ma zastosowania, gdy niniejszy Prospekt straci
wazno$¢. Prospekt zostat opublikowany na stronie internetowej Emitenta (wwwl[.Jpekaobh[.]pl) oraz, dodatkowo, w celach
informacyjnych, na stronie Agenta Oferujgcego (www[.]Jpekao[.Jcom[.]pl[/]biuro[-Jmaklerskie) i bedzie dostepny przez co najmniej 10 lat
od jego opublikowania. Suplementy wymagane na podstawie art. 23 Rozporzadzenia Prospektowego zostang opublikowane na stronie
internetowej Emitenta (www[.]Jpekaobh[.]pl) oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie Agenta Oferujacego
(www[.]pekaol[.Jcom[.]pl[/]biuro[-]maklerskie) i beda dostepne przez co najmniej 10 lat od ich opublikowania.

Agent Oferujacy: Organizator oraz Gwarant Emisji:

Bank Polska Kasa Opieki Spdtka Akcyjna — Bank Polska Kasa Opieki Spdtka Akcyjna
Biuro Maklerskie Pekao
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CZESC | - OPIS PROGRAMU EMISJI

Niniejszy Opis Programu Emisji stanowi ogoiny opis programu ofertowego w rozumieniu art. 25 ust. 1 lit. b)
Rozporzadzenia Delegowanego Komisji (UE) 2019/980 z dnia 14 marca 2019 r. uzupetniajacego
rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017 /1129 w odniesieniu do formatu, tresci, weryfikacii
i zatwierdzania niniejszego prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierdw
wartosciowych oraz dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym i uchylajacego rozporzadzenie
Komisji (WE) nr 809/2004. Niniejszy opis zawiera podsumowanie podstawowych parametrow Programu Emisji
i jest oparty na tresci niniejszego Prospektu oraz powinien byé czytany tacznie z pozostatymi czesciami
niniejszego Prospektu oraz, w odniesieniu do emisji Listow Zastawnych, odpowiednimi Ostatecznymi
Warunkami.

Niniejszy Program Emisji zostat ustanowiony na podstawie nastepujacych uchwat Emitenta: (i) uchwaty
Zarzadu Emitenta nr 119/2018 z dnia 1 sierpnia 2018 roku w sprawie ustanowienia programu emisji
hipotecznych i publicznych listdw zastawnych, emisji publicznych i hipotecznych listéw zastawnych w ramach
Programu oraz ich sprzedazy w ofercie publicznej oraz uchwaly Zarzadu Emitenta nr 120/ 2020 z dnia
11 sierpnia 2020 roku w sprawie wyrazenia zgody na zmiane programu emisji hipotecznych i publicznych listow
zastawnych, emisje publicznych i hipotecznych listow zastawnych w ramach zmienionego Programu oraz ich
sprzedaz w ofercie publicznej, oraz (ii) uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
10 sierpnia 2018 roku w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie programu emisji hipotecznych i publicznych
listow zastawnych, emisje publicznych i hipotecznych listéw zastawnych w ramach Programu oraz ich sprzedaz
w ofercie publicznej oraz uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 8 wrze$nia
2020 roku w sprawie wyrazenia zgody na zmiang programu emisji hipotecznych i publicznych listéw
zastawnych, emisje hipotecznych i publicznych listéw zastawnych w ramach Programu i ich sprzedaz w ofercie
publicznej jak rowniez na podstawie uchwat Zarzadu Emitenta stanowigcych podstawe emisji Listow
Zastawnych.

Wyrazenia zdefiniowane w cze$ci "Warunki Emisji Listébw Zastawnych" zachowujq swoje znaczenie
W niniejszym opisie.

Emitent: Pekao Bank Hipoteczny S.A.

Opis: Program emisji publicznych i hipotecznych Listéw Zastawnych na okaziciela. Na
podstawie Prospektu Listy Zastawne mogaq by¢ emitowane wytgacznie w ztotych
polskich lub euro (w szczegélnoSci Listy Zastawne nie bedg emitowane we
frankach szwajcarskich).

Wartos$¢ Programu: Program nie okre$la limitu maksymalnej tacznej wartosci nominalnej Listow
Zastawnych, ktére moga zosta¢ wyemitowane w ramach Programu.

Przeznaczenie prospektu: Prospekt zostat sporzadzony w zwigzku z Programem Emisji, w ramach ktérego
Emitent moze emitowac¢ publiczne i hipoteczne Listy Zastawne.

Prospekt zostat sporzadzony w zwigzku z zamiarem prowadzenia ofert
publicznych Listow Zastawnych na terytorium Polski i ubiegania sie
o0 dopuszczenie Listow Zastawnych emitowanych w ramach Programu Emisji do
obrotu na Rynku Regulowanym. Emitent nie bedzie ubiegat sie o wprowadzenie
Listow Zastawnych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu.
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Zatwierdzenie Prospektu:

Organizator:
Agent Oferujacy:

Gwarantowanie i Gwarant
Emisji:

Waluty:

Zapadalnos¢:

Cena emisyjna:

Oprocentowanie:

Stopa Bazowa:

Prospekt zostat zatwierdzony przez KNF bedacg witasciwym organem na
podstawie Rozporzadzenia Prospektowego. KNF zatwierdza Prospekt wytacznie
jako spetniajacy standardy kompletnosci, zrozumiatosci i spojnosci natozone
Rozporzadzeniem Prospektowym. Zatwierdzenie Prospektu przez KNF nie
powinno by¢ uznawane za zatwierdzenie przez KNF Emitenta ani jako$ci Listow
Zastawnych, ktére sg przedmiotem niniejszego Prospektu.

Bank Polska Kasa Opieki Spdtka Akcyjna.
Bank Polska Kasa Opieki Spdtka Akcyjna - Biuro Maklerskie Pekao.

Listy Zastawne mogg byC emitowane z udziatem Gwaranta Emisji, jezeli
Ostateczne Warunki przewiduja powotanie Gwaranta Emisji. W przypadku, gdy
Ostateczne Warunki przewidujg powotanie Gwaranta Emisji, funkcje te bedzie
petnit Bank Polska Kasa Opieki Spdtka Akcyjna.

Warto$¢ Listow Zastawnych moze by¢ wyrazona wytacznie w ztotych polskich lub
euro.

Dzierr wykupu danej serii Listdw Zastanych zostanie ustalony przez Emitenta
i wskazany w Ostatecznych Warunkach.

Cena emisyjna ustalana bedzie odrebnie dla kazdej serii Listow Zastawnych
emitowanych w ramach Programu Emisji i zostanie wskazana w Ostatecznych
Warunkach.

Listy Zastawne mogg by¢é emitowane jako listy zastawne o zmiennym
oprocentowaniu lub listy zastawne o statym oprocentowaniu. W przypadku Listow
Zastawnych o zmiennym oprocentowaniu, stopa procentowa bedzie ustalana
w oparciu 0 odpowiednig Stope Bazowg powiekszong o Marze.

Konstrukcja oprocentowania Listow Zastawnych nie zaktada wystepowania
instrumentu pochodnego.

W przypadku Listow Zastawnych o zmiennym oprocentowaniu emitowanych
w ztotych polskich Stopg Bazowa jest stawka referencyjna WIBOR ustalona przez
GPW Benchmark S.A. lub kazdego jej oficjalnego nastepce, dla depozytéw w PLN,
o diugosci wskazanej w Ostatecznych Warunkach, wyrazong w punktach
procentowych w skali roku albo inna stawka referencyjna, opracowana przez
administratora  wpisanego do rejestru  prowadzonego na podstawie
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia
8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne
w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw
funduszy inwestycyjnych i zmieniajacego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE
oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014, ktora zastapi stawke WIBOR.

Stawka referencyjna WIBOR nie podlega korektom.

W przypadku Listdbw Zastawnych o zmiennym oprocentowaniu emitowanych
weuro, stopg bazowg jest stawka referencyjna EURIBOR ustalona przez
European Money Markets Institute (EMMI) lub kazdego jej oficjalnego nastepce,
dla depozytow w EUR, o dtugosci wskazanej w Ostatecznych Warunkach,
wyrazong w punktach procentowych w skali roku albo inna stawka referencyjna,
opracowana przez administratora wpisanego do rejestru prowadzonego na
podstawie Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011
zdnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru
wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajacego dyrektywy 2008/48/WE
i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014, ktéra zastgpi stawke
EURIBOR.
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Wykup Listéw Zastawnych:

Warto$¢ Nominalna jednego
Listu Zastawnego:

Reprezentacja Posiadaczy
Listow Zastawnych:

Rating:

Notowanie:

Zbywalnos¢:

Ograniczenia oferowania:

Stawka referencyjna EURIBOR nie podlega korektom.

Wykup Listéw Zastawnych bedzie nastepowat w Dniu Wykupu wedtug wartoSci
nominalnej Listéw Zastawnych. Warunki Emisji Listow Zastawnych wskazuja
okolicznosci, w ktérych wykup Listow Zastawnych moze nastapi¢ przed Dniem
Wykupu.

Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego bedzie ustalana odrebnie dla
poszczegdinych Serii.

Zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych, w zakresie nieuregulowanym Ustawg
o Listach Zastawnych do zasad emisji, obrotu i wykupu Listéw Zastawnych majg
zastosowanie przepisy Ustawy o Obligacjach. Zgodnie z przepisami Ustawy
o Obligacjach, istnieje mozliwo$¢ powotania organu stanowigcego reprezentacje
og6tu uprawnionych danej serii. Tym samym taki organ mégtby by¢ powotany
w zakresie Listdw Zastawnych, przy czym warunkiem koniecznym ustanowienia
takiego zgromadzenia jest zamieszczenie zasad zwotywania i organizacji takiego
zgromadzenia, w tym miejsca odbycia, oraz zasad podejmowania uchwat przez
zgromadzenie w warunkach emisji, a decyzje o ustanowieniu takiego
zgromadzenia podejmuje emitent. W przypadku Listow Zastawnych, ktére majgq
by¢ emitowane w ramach Programu nie przewiduje sie powofania zgromadzenia
lub innej podobnej instytuciji, ktdra petnitaby funkcje reprezentacji posiadaczy
Listow Zastawnych. Emitent nie ma intencji powotania takiej reprezentacii
w okresie trwania Programu.

Agencja ratingowa Fitch nadata Emitentowi dtugoterminowy rating kredytowy
BBB+ z perspektywg negatywng oraz emitowanym przez niego hipotecznym
listom zastawnym rating kredytowy A- z perspektywa negatywna. Fitch ma
siedzibe w Londynie i jest wpisana na liste agencji ratingowych zarejestrowanych
zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009
z dnia 16 wrze$nia 2009 r. w sprawie agencji ratingowych. Lista jest dostepna na
stronie internetowej ESMA (www][.Jesmal.]europal.]eu[/]page[/]List[-]registered[-
Jand[-]certified[-]CRAs). Jezeli Listom Zastawnym danej Serii zostanie przyznany
rating, zostanie on okre$lony w Ostatecznych Warunkach Listéw Zastawnych
danej Serii.

Emitent bedzie ubiegat sie 0 dopuszczenie Listéw Zastawnych do obrotu na Rynku
Regulowanym prowadzonym przez GPW. Emitent nie bedzie ubiegat sie
o wprowadzenie Listéw Zastawnych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

Zbywalnos¢ Listéw Zastanych jest nieograniczona, z tym ze, zgodnie z art. 8 ust. 4
Ustawy o Obligacjach w zwigzku z art. 8 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Listach Zastawnych,
po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu Listéw Zastawnych,
prawa z Listéw Zastawnych nie moga byC przenoszone. Zgodnie z art. 8 ust. 5
Ustawy o Obligacjach w zwiazku z art. 8 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Listach Zastawnych,
jezeli Emitent nie spetnit w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji lub
Ostatecznych Warunkach $wiadczen z tytutu wykupu Listéw Zastawnych lub
spetnit je tylko w czesci, mozliwos¢ przenoszenia praw z Listow Zastawnych
zostaje przywrocona po uptywie tego terminu, przy czym prawa z Listow
Zastawnych nie mogg byC przeniesione na klienta detalicznego w rozumieniu
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Rozpowszechnianie niniejszego Prospektu i oferowanie Listow Zastawnych
podlegajg ograniczeniom wynikajacym z przepisow prawa obowigzujacych w Unii
Europejskiej oraz na terytorium Polski.
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CZESC Il - CZYNNIKI RYZYKA

Poprzez objecie Listow Zastawnych, inwestorzy przyjmuja ryzyko, ze Emitent moze stac sie niewyptacalny lub
z innych przyczyn moze nie by¢ w stanie wykonaé swoich zobowigzan wynikajacych z Listow Zastawnych.
Istnieje szereg okolicznosci, ktére mogq do tego doprowadzié. Nie jest mozliwe zidentyfikowanie wszystkich
takich okoliczno$ci, ani stwierdzenie wystapienie jakich okoliczno$ci jest najbardziej prawdopodobne, gdyz
Emitent moze nie znaC wszystkich takich okolicznosci. Ponadto czynniki, ktére w ocenie Emitenta nie sg
obecnie istotne, moga sta¢ sie istotne w przysztosci w wyniku wystapienia zdarzen, na ktére Emitent nie ma
wptywu.

W niniejszym Prospekcie Emitent opisat szereg czynnikow ryzyka, ktére mogg w istotnie negatywny sposéb
wplyna¢ na prowadzong przez Emitenta dziatalno$¢ lub jego zdolnos¢ do wykonania zobowigzan wynikajacych
z Listéw Zastawnych.

Przed podjeciem decyzji o nabyciu Listow Zastawnych potencjalni nabywcy Listow Zastawnych powinni
zapoznac sie z przedstawionymi w niniejszej Czesci Il Prospektu czynnikami ryzyka.

Emitent przedstawiajac czynniki ryzyka w ponizszej kolejnoéci, starat sie uszeregowac je w ten sposob aby te
najbardziej istotne byty zamieszczone na poczatku odpowiednio punktu 1 (Czynniki ryzyka, ktore mogq wpfyngc
na zdolnos¢ emitenta do wykonywania jego zobowigzar wynikajgcych z Listéw Zastawnych) niniejszej Cze$ci
Il Prospektu oraz punktu 2 (Czynniki, ktére moge byc istotne dla oceny ryzyka rynkowego zwigzanego
z emitowanymi listami zastawnymi) niniejszej Czesci Il Prospektu, przy zachowaniu tej zasady w ramach
poszczegolnych podkategorii czynnikéw ryzyka.

Ponadto, w opisie kazdego ryzyka zostata zawarta ocena jego istotnoSci i prawdopodobienstwa jego
wystapienia dokonana przez Emitenta na dzien zatwierdzenia niniejszego Prospektu. Kazde ryzyko zostato
ocenione w trzystopniowej skali sktadajacej sie z ocen: "wysoka", "$rednia", oraz "niska". Zgodnie z Ustawg
o Listach Zastawnych, w przypadku upadto$ci Emitenta, aktywa bedace podstawa emisji Listow Zastawnych
tworzg osobng mase upaditosci. Posiadacze Listow Zastawnych majg prawo zadania zaspokojenia
wierzytelno$ci wynikajacych z Listéw Zastawnych z takiej odrebnej masy upadio$ci. Dopiero gdyby taka pula
aktywow okazataby sie niewystarczajgca i tylko w tym zakresie, posiadaczom Listéw Zastawnych przystuguje
prawo zadania zaspokojenia z pozostatych aktywéw (nietworzacych odrebnej masy upadtosci) Emitenta. Biorac
powyzsze pod uwage, ocena istotnosci wystapienia kazdego ryzyka zostata oceniona z perspektywy sytuacji
finansowej Emitenta oraz, o ile tego dotyczy dany czynnik ryzyka, z perspektywy puli aktywow stanowigcych

podstawe emisji Listdw Zastawnych.

Emitent nie moze wykluczy¢, ze w danym momencie wystapi jednoczes$nie kilka czynnikow ryzyka opisanych
w niniejszym Prospekcie. Zbieg kilku ryzyk moze wywrze¢ wigkszy wptyw na sytuacje Emitenta niz wystapienie
pojedynczego ryzyka, jednak na dzieh zatwierdzenia niniejszego Prospektu Emitentowi nie sg znane
okolicznoéci, ktére mogtyby doprowadzi¢ do takiego zbiegu ryzyk. W ocenie Emitenta na dzien zatwierdzenia
niniejszego Prospektu nie jest mozliwa ocena prawdopodobienstwa wystapienia takiego zbiegu ryzyk ani
istotno$ci jego wptywu na sytuacje Emitenta.

Przed podjeciem decyzji o nabyciu Listow Zastawnych potencjalni nabywcy Listow Zastawnych powinni
zapoznac¢ sie takze ze szczegétowymi informacjami dotyczacymi Emitenta i Listow Zastawnych zawartymi
w innych cze$ciach niniejszego Prospektu. Ponadto wskazuje sie, ze w celu unikniecia wystepujacego po
stronie potencjalnych nabywcéw Listéw Zastawnych nadmiernego ryzyka utraty inwestowanych srodkéw
pienieznych, zasadna jest dywersyfikacja inwestycji na przyktad poprzez podziat inwestowanych $rodkéw na
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rozne rodzaje papierdw wartosciowych emitowanych przez réznych emitentow. Inwestycja wszystkich
posiadanych srodkéw pienieznych w Listy Zastawne zwigksza ryzyko ich straty.

W ponizszej tabeli przedstawiona zostata lista czynnikdw ryzyka, w podziale na ich kategorie i podkategorie,
wskazanych w niniejszej cze$ci Prospektu wraz z ocenami ich istotno$ci, w tym o ile wystepuije istotnosci dla
zabezpieczenia Listow Zastawnych oraz prawdopodobierstwa wystgpienia.

Istotnos¢ dla
zabezpieczenia Prawdopo-
Kategorie/ podkategorie czynnikéw ryzyka Istotnos¢ Listow dobienstwo
wystapienia
Zastawnych

1. Czynniki ryzyka, ktore moga wplynaé na zdolno$é Emitenta do wykonywania jego zobowiazan wynikajacych
z Listow Zastawnych

1.1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalno$cig Emitenta

Ryzyko zwigzane z pandemig choroby COVID-19 wywotanej przez

koronawirusa SARS-CoV-2 wysoka niska wysokie

Ryzyko kredytowe wysoka Srednia Srednie

Ryzyko zwigzane ze strukturg akcjonariatu Emitenta i zaleznoScig

Emitenta od Banku Pekao wysoka niska niskie
Ryzyko ptynnos$ci wynikajace z niedopasowania termindéw zapadalnosci

aktywéw i pasywow oraz ze szczegolnej struktury aktywow i pasywow | Srednia niska niskie
Emitenta

Ryzyko refinansowania Srednia brak niskie
Ryzyko stopy procentowe;j Srednia niska niskie
Ryzyko zwigzane z naruszeniem wymogdéw ustawowych dotyczacych

emisji Listow Zastawnych oraz puli aktywéw wpisanych w rejestrze | niska niska niskie

zabezpieczenia

1.2. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem regulacyjnym i prawnym dziatalno$ci Emitenta

Wplyw zmian regulacyjnych oraz orzecznictwa sgadéw dotyczacych

kredytow hipotecznych we frankach szwajcarskich (CHF) wysoka srednia srednie

Ryzyko wynikajace ze zmiany przepiséw prawa odnoszacych sie do

dziatania bankow hipotecznych niska niska wysokie

2. Czynniki, ktére moga by¢ istotne dla oceny ryzyka rynkowego zwigzanego z emitowanymi Listami Zastawnymi

2.1. Czynniki ryzyka zwiagzane z inwestycja w Listy Zastawne

Ryzyko zwigzane z brakiem wykonania zobowigzan z tytutu Listow

Zastawnych, upadtosciq Emitenta i przesunigciem terminu wykupu | $rednia niskie

Listébw Zastawnych

Ryzyko zwigzane z ograniczonym dostepem do informacji | . .
; o . . . . niska niskie

o wierzytelno$ciach wpisanych do rejestru zabezpieczenia

Ryzyko braku mozliwosci przedstawienia Listow Zastawnych do| . .

. niska niskie

wcze$niejszego wykupu

Ryzyko umorzenia Listébw Zastawnych przez Emitenta przed dniem niska niskie

wykupu

Ryzyko wydtuzenia terminu przydziatu Listow Zastawnych niska niskie

2.2. Czynniki ryzyka zwigzane ze wszystkimi seriami Listow Zastawnych

Ryzyko niskiej ptynno$ci oraz zmiany cen Listéw Zastawnych Srednia Srednie
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Istotnos$¢ dla
zabezpieczenia PR -
Kategorie/ podkategorie czynnikéw ryzyka Istotnos¢ Listow dobienstwo
Zastawnych TR
Ryzyko ;wiqzane z Rozporzadzeniem w Sprawie Wskaznikéw Srednia niskie
Referencyjnych
Ryzyko zwigzane z mozliwo$cig zastosowania w stosunku do Listow niska niskie
Zastawnych instrumentu umorzenia lub konwersji
2.3. Czynniki ryzyka charakterystyczne dla Listow Zastawnych
Ryzyko zwigzane z Listami Zastawnymi ze statg stopg oprocentowania | Srednia Srednie
Sg/rzoyggnto@v:%zane z Listami Zastawnymi ze zmienng stopg Srednia Srednie
E;L/zNyko zwigzane z emisjg Listow Zastawnych w walutach innych niz Srednia Srednie
Ryzyko opéznienia lub niedopuszczenia Listéw Zastawnych do obrotu niska niskie
na Rynku Regulowanym
Ryzyko zwigzane z naruszeniem prawa przez Emitenta skutkujgcym
wydaniem decyzji o zawieszeniu obrotu Listami Zastawnymi lub | niska niskie
wykluczeniem Listéw Zastawnych z obrotu na Rynku Regulowanym

1. Czynniki ryzyka, ktére moga wptynaé na zdolnosé Emitenta do wykonywania
jego zobowiazan wynikajacych z listow zastawnych

1.1 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalno$cig Emitenta

1.1.1  Ryzyko zwigzane z pandemia choroby COVID-19 wywotanej przez koronawirusa SARS-
CoV-2

11 marca 2020 r. Swiatowa Organizacja Zdrowia ogtosita pandemie choroby COVID-19 wywolywang przez
nowy typ koronawirusa (SARS-CoV-2). Po wprowadzeniu w Polsce stanu zagrozenia epidemicznego (14 marca
2020 r.), a nastepnie stanu epidemii (od 20 marca 2020 r. do odwotania), wprowadzony zostat szereg Srodkéw
przeciwdziatajacych rozprzestrzenianiu sie wirusa na terytorium Polski. Wprowadzone ograniczenia
doprowadzity do zmniejszenia aktywnosci zaréwno gospodarstw domowych, jak i przedsigbiorstw.
W szczegblnoSci w pierwszym okresie wprowadzenia restrykcji obserwowany byt spadek popytu
konsumpcyjnego, przy jednoczesnym spadku produkcji oraz zmniejszonej podazy towardw i ustug ze strony
przedsiebiorstw. Ewentualne ponowne wprowadzenie ograniczern mogtoby prowadzi¢ do niewyptacalno$ci lub
nawet upadto$ci wielu podmiotéw gospodarczych oraz wzrostu bezrobocia, ktdre mogg skutkowaé dalszym
pogtebieniem spowolnienia gospodarczego zaobserwowanego w Il kwartale 2020 r. W Ill kwartale 2020 r.
wprowadzone w poczatkowej fazie pandemii liczne ograniczenia zostaly ztagodzone, jednak w zwigzku
z obserwowanym od pazdziernika 2020 r. nasileniem sie skali pandemii ponownie wprowadzona zostata czes¢
tych restrykgii. Istnieje takze prawdopodobienistwo dalszego zaostrzania wprowadzanych restrykcji poczawszy
od IV kwartatu 2020 r.

W celu zmniejszenia potencjalnych negatywnych konsekwencji spotecznych i ekonomicznych COVID-19
przyjeto szereg aktéw prawnych nazwanych "tarczg antykryzysowgq". Regulacje te miaty na celu wsparcie
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przedsiebiorcow, w przypadku ktoérych wprowadzane ograniczenia i zakazy negatywnie wptynety na dziatalno$é
prowadzonych przez nich firm. Ponadto na podstawie Ustawy z dnia 19 czerwca 2020 r. o doptatach do
oprocentowania kredytow bankowych udzielanych przedsiebiorcom dotknigtym skutkami COVID-19 oraz
0 uproszczonym postepowaniu o zatwierdzenie uktadu w zwigzku z wystgpieniem COVID-19 (Dz.U. 2020
poz. 1086) wprowadzona zostata mozliwo$¢ wystapienia przez klientdw bankéw z wnioskiem o zawieszenie
obowigzku sptacania kredytéw w czesci kapitatowej i odsetkowej na okres maksymalnie 3 miesiecy.

Ze wzgledu na pandemie choroby COVID-19 przyjeto réwniez Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia
18 marca 2020 r. uchylajace rozporzadzenie w sprawie bufora ryzyka systemowego (Dz.U. 2020 poz. 473).

Zgodnie z Ustawg z dnia 14 maja 2020 r. o zmianie niektorych ustaw w zakresie dziatan ostonowych w zwigzku
z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2 (Dz.U. 2020 poz. 875), wstrzymane zostaly postepowania
licytacji nieruchomosci przeznaczonych na cele mieszkaniowe dtuznika na czas obowigzywania stanu
zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii oraz 90 dni po jego zakorczeniu. Oznacza to utrudniong
finalizacje egzekucji z podstawowego zabezpieczenia wierzytelnosci Emitenta i moze mie¢ negatywny wptyw
na jego sytuacje finansowa.

Wystagpienie i wysoki stopien nasilenia powyzszych zdarzen moze przyczyni¢ sie do zwiekszenia
prawdopodobienstwa i skali wystapienia niektorych ryzyk dotyczacych Emitenta, a w konsekwencji negatywnie
wplynaC na jego sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci lub perspektywy. Pogorszenie sytuaciji finansowe;
klientow Emitenta moze prowadzi¢ do zwiekszenia ryzyka kredytowego po stronie Emitenta oraz obnizenia
jakosci jego portfela kredytowego (opisane w pkt. 1.2.1. Ryzyko kredytowe). Zdarzenia te moga mie¢ réwniez
negatywny wptyw na zysk netto Emitenta, a w konsekwencji na jego wyniki i wskazniki finansowe. Ponadto ze
wzgledu na negatywny wptyw wzmozonej niepewnosci wynikajacej z pandemii choroby COVID-19 na rynki
finansowe oraz pogorszenia perspektyw gospodarczych w Polsce i na $wiecie, moze doj$¢ do ograniczenia lub
zwiekszenia kosztdw operacji na tych rynkach. Czynniki te moga prowadzi¢ do zwigkszenia ryzyka ptynnosci
Emitenta. Ewentualne znaczace pogorszenie sytuacji klientow Emitenta lub podmiotow w sektorze bankowym
moze mie¢ rowniez przetozenie na wzrost wysokosci sktadek Emitenta na rzecz Funduszu Przymusowej
Restrukturyzacji oraz Funduszu Wsparcia Kredytobiorcéw (opisane w pkt. 1.3.3. Ryzyko konieczno$ci wptaty
znaczacych sktadek na Bankowy Fundusz Gwarancyjny oraz Fundusz Wsparcia Kredytobiorcow). W zwigzku
z pandemig choroby COVID-19 Emitent identyfikuje mozliwo$¢ wystapienia zaktocen w prowadzeniu
dziatalnosci, w szczegolnosci w zwigzku z wykonywaniem znacznej jej czesSci za pomocg systemow
teleinformatycznych i zawodnoscia tych systeméw w zwigzku z wprowadzeniem pracy zdalnej dla pracownikéw
Emitenta, a takze potencjalng mozliwo$cig objecia ich kwarantanna.

Ponadto w celu ztagodzenia negatywnych skutkéw gospodarczych wywotanych pandemig choroby COVID-19
Rada Polityki Pienieznej podjeta szereg decyzji o obnizeniu stopy referencyjnej Narodowego Banku Polskiego,
ktora od 28 maja 2020 r. wynosi 0,1 punktu procentowego. W ocenie Emitenta decyzje te majg negatywny
wplyw na wysokos$¢ zysku netto osiaganego przez Emitenta oraz wskaznika marzy odsetkowe;.

Sytuacja zwigzana z rozwojem pandemii choroby COVID-19 oraz jej wptywem na otoczenie gospodarcze jest
na biezaco monitorowana przez Emitenta. Prowadzone sg analizy dotyczace mozliwych dziatan
ograniczajacych skale jej wptywu na sytuacije finansowg Emitenta. Na Dzier Prospektu nie zaszta konieczno$¢
podjecia zadnych istotnych, wigzacych decyzji w tym zakresie. Rozwoj sytuacji zwigzanej z pandemig choroby
COVID-19 zwigzany jest z czynnikami zewnetrznymi bedacymi poza kontrolg Emitenta, a tym samym nie jest
mozliwe okre$lenie skutkow finansowych tej sytuacji dla Emitenta, w tym wptywu na wyniki finansowe.

Istotno$¢ tego ryzyka Emitent ocenia jako wysokg ze wzgledu na potencjalng skale negatywnego wptywu na
wyniki finansowe Emitenta i jego zdolno$¢ do obstugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych.
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Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka z perspektywy zabezpieczenia Listow Zastawnych Emitent ocenia jako
niska, poniewaz w przypadku jego wystapienia skala negatywnego wptywu na warto$¢ zabezpieczenia Listéw
Zastawnych bytaby ograniczona.

Emitent ocenia przy tym prawdopodobieristwo wystapienia wyzej wymienionego ryzyka jako wysokie.
1.1.2  Ryzyko kredytowe

Dziatalno$¢ kredytowa Emitenta zwigzana jest z ryzykiem nieterminowej sptaty kredytow przez klientow,
zar6wno w odniesieniu do ptatnosci rat kapitatowych, jak i odsetkowych, oraz z ryzykiem nizszej niz zaktadano
skuteczno$ci ustanowionych prawnych zabezpieczen kredytow.

Jako$¢ portfela kredytowego Emitenta jest uzalezniona od zmian poziomu wiarygodnosci kredytowej jego
klientow i ich zdoIno$ci do terminowej sptaty kredytow. W przypadku niewywigzania sie przez klienta ze sptaty
kredytu na ryzyko kredytowe Emitenta wptywa jego zdoIno$¢ do przeprowadzenia egzekucji z zabezpieczen
ustanowionych na jego rzecz, a takze to, czy warto$¢ tych zabezpieczen jest wystarczajaca dla petnego
zaspokojenia roszczen z tytutu takich kredytow.

Wedtug stanu na Dzier Prospektu portfel kredytowy Emitenta obejmowat 492 kredyty z rozpoznang utratg
warto$ci o facznej wartosci ekspozycji 320.346 tys. PLN, ktorych udziat w tacznej wartosci portfela kredytowego
wynosit 11,6 %. Laczne koszty Emitenta z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe w 2020 r. wyniosty
10.528 tys. PLN. Pogorszenie jakosci portfela kredytowego Emitenta w przysztosci moze mie¢ istotny
negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy Emitenta, a w konsekwencji na
warto$¢ rynkowa Listow Zastawnych, zdoInos¢ Emitenta do obstugi zadtuzenia z tytutu Listow Zastawnych oraz
ich terminowego wykupu.

Wysoki udziat walut obcych w portfelu kredytowym Emitenta generuje dla Emitenta dodatkowe ryzyko
kredytowe. Wedtug stanu na Dzien Prospektu taczna warto$¢ portfela kredytowego Emitenta denominowana
w walutach obcych wynosita w przeliczeniu na polski ztoty 853.840 tys. PLN, co stanowito 30,9% ogoinej
wartosci brutto portfela kredytowego, w tym 18,3% w EUR oraz 12,6% w CHF. Udziat walut obcych w portfelu
kredytowym Emitenta determinowany jest historyczng strukturg sprzedazy, przy czym obecnie Emitent nie
posiada w ofercie kredytéw denominowanych w CHF, natomiast kredyty denominowane w EUR udzielane sg
wytacznie klientom korporacyjnym. Emitent koncentruje swojq dziatalno$¢ na udzielaniu kredytdw dla klientow
detalicznych w PLN, co skutkuje spadkiem udziatu kredytéw denominowanych w portfelu kredytowym Emitenta.

Klienci Emitenta bedacy strong umoéw o kredyty denominowane w walutach obcych w wiekszosci uzyskujg
dochody w PLN, a deprecjacja PLN wobec waluty danego kredytu wptywa na wzrost miesigcznej raty
kredytowej w przeliczeniu na PLN. Moze to skutkowaé trudno$ciami kredytobiorcéw w sptacie zaciagnietych
kredytow, co z kolei moze spowodowaé pogorszenie jakosci portfela kredytowego Emitenta oraz wzrost
odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci nalezno$ci od klientow. Deprecjacja PLN ponadto powoduje
pogorszenie relacji wartosci zabezpieczenia (nieruchomosci) do warto$ci bilansowej naleznosci kredytowych
i w konsekwencji moze prowadzi¢ do wzrostu odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci nalezno$ci od
klientow.

Na ryzyko kredytowe Emitenta ma wptyw réwniez ryzyko koncentracji, polegajace na istotnym zaangazowaniu
kredytowym wobec pojedynczych podmiotow lub grup podmiotéw (np. branz). Wedtug stanu na Dzien
Prospektu Emitent posiadat w portfelu kredytowym 14 ekspozycji spetniajacych kryterium wartosci bilansowej
brutto przekraczajacej 10% funduszy witasnych, ktére tacznie stanowity 23,6% warto$ci bilansowej portfela
kredytowego brutto. Jednoczesnie wedtug stanu na Dzier Prospektu 10 najwiekszych ekspozycji w portfelu
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kredytowym Emitenta stanowito 18,9% warto$ci bilansowej portfela kredytowego brutto. W przypadku
pogorszenia sytuacji ekonomiczno-finansowej klienta, wobec ktérego Emitent posiada wysoki poziom
zaangazowania, ktdre to pogorszenie skutkowatoby niewywigzaniem sie klienta ze sptaty kredytu, moze doj$¢
do skokowego pogorszenia jakosci portfela kredytowego Emitenta oraz wzrostu odpiséw aktualizujacych
z tytutu utraty warto$ci nalezno$ci od klientow.

Ponadto je$li narzedzia oraz regulacje wewnetrzne (w tym system limitdw wewnetrznych) przyjete przez
Emitenta w celu zredukowania ryzyka koncentracji dla odrebnych podmiotow i ich grup okazg sie nieskuteczne,
moze miec¢ to istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy Emitenta,
a w konsekwencji na wartos¢ rynkowg, Listow Zastawnych, zdolnos¢ Emitenta do obstugi zadtuzenia z tytutu
Listéw Zastawnych oraz ich terminowego wykupu.

Biorac pod uwage wptyw ryzyka kredytowego na zabezpieczenie Listow Zastawnych, pogorszenie jakoSci
wierzytelno$ci skutkujace zaklasyfikowaniem do kategorii "stracone" stanowi przestanke do wykre$lenia te;
wierzytelnoSci z rejestru zabezpieczenia Listow Zastawnych zgodnie z pkt. 6 Zatacznika B do Rozporzadzenia
Ministra Finanséw w sprawie przeprowadzania rachunku zabezpieczenia listow zastawnych oraz testu
rownowagi pokrycia i testu ptynnosci (Dz.U. z 2015 r. poz. 2360). Tym samym prowadzi to do pomniejszenia
wartosci rejestru zabezpieczenia Listdw Zastawnych i zmniejszenia poziomu Nadzabezpieczenia. Nalezy przy
tym podkreslic, ze dziatalnos¢ emisyjna Emitenta podlega limitom wskazanym w Ustawie o Listach Zastawnych
i Bankach Hipotecznych majacych na celu zapewnienie odpowiedniego poziomu zabezpieczenia Listow
Zastawnych (opisane w pkt. 3 Szczegdlne Zasady Dziatania Banku Hipotecznego Czesci VII Prospektu).
Ponadto w celu ograniczenia ryzyka, obok pozioméw tych limitéw we wskazanej ustawie, Emitent stosuje
system limitbw wewnetrznych, bardziej rygorystycznych od limitbw ustawowych oraz posiada stosowne
procedury uruchamiane w sytuacji ich przekroczenia.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka z perspektywy zabezpieczenia Listdw Zastawnych Emitent ocenia jako
$rednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia skala negatywnego wptywu na warto$¢ zabezpieczenia Listow
Zastawnych bytaby ograniczona.

Emitent ocenia prawdopodobieristwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.
1.1.3 Ryzyko zwigzane ze struktura akcjonariatu Emitenta i zalezno$cig Emitenta od Banku Pekao

Na Dzien Prospektu, Grupa Banku Pekao postrzega Listy Zastawne, ktorych emisje Emitent zamierza
przeprowadzi¢ na podstawie niniejszego Prospektu, jako jedno ze zrddet pozyskiwania srodkdw finansowych
dla Grupy Banku Pekao. Nie mozna jednak wykluczyé, ze strategia Grupy Banku Pekao moze ulec zmianie
i Grupa Banku Pekao moze podja¢ decyzje o preferowaniu innych zrédet pozyskiwania finansowania. Dla
przyktadu, instytucje finansowe sg zobowigzane do spetnienia minimalnych wymogéw w zakresie funduszy
wiasnych i zobowigzan kwalifikowanych (ang. minimum requirements for own funds and eligible liabilities
("MREL")). Na Dzien Prospektu nie jest pewne, czy Bank Pekao powinien uwzgledni¢ Emitenta podczas
weryfikacji spetnienia wymogéw MREL na poziomie Grupy Banku Pekao. Jesli taka decyzja zostataby podjeta,
Bank Pekao moze podjac decyzje o wykorzystaniu innych niz Listy Zastawne zrédet finansowania dziatalno$ci
Grupy Banku Pekao lub ograniczy¢ skale dziatalnosci Emitenta.

Jako jedyny akcjonariusz Emitenta, Bank Pekao moze by¢ zobowigzany do objecia nowych akcji w kapitale
zaktadowym Emitenta lub do zapewnienia Emitentowi kapitatu w inny sposaéb, jezeli bedzie to wymagane na
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podstawie obowigzujacych wymogdw dotyczacych adekwatno$ci kapitatowej. Wystapienie takiej sytuacji moze
doprowadzi¢ do podjecia przez Bank Pekao decyzji 0 zmniejszeniu skali dziatalno$ci Emitenta w celu unikniecia
konieczno$ci dokonania dodatkowych wptat kapitatowych.

Model dziatalnosci Emitenta oparty jest na bliskiej wspotpracy z Bankiem Pekao, w ramach Grupy Banku
Pekao. Biorac pod uwage aktywa Emitenta, wspotpraca z Bankiem Pekao dotyczy zarowno akwizycji kredytow
przeznaczonych na nieruchomosci komercyjne i kredytéw dla jednostek samorzadu terytorialnego, jak rowniez
systematycznego nabywania puli wierzytelnoéci z tytutu kredytéw hipotecznych dla klientéw indywidualnych.
W zwigzku z nabywaniem wierzytelno$ci z tytutu kredytéw hipotecznych dla klientdw indywidualnych zostata
zawarta pomiedzy Emitentem, a Bankiem Pekao umowa ramowa o wspdfpracy w zakresie przenoszenia takich
portfeli. Réwnoczesnie przenoszone na podstawie ww. umowy portfele wierzytelnosci sg obstugiwane przez
Bank Pekao w oparciu o umowe powierzenia obstugi nabywanych przez Emitenta wierzytelnosci.
W szczegélnoSci umowa ta dotyczy przygotowywania i zawierania anekséw do uméw kredytowych,
komunikacji z klientami za pomocg dostepnych kanatéw informacyjnych, biezacego monitorowania
i rejestrowania zdarzen dotyczacych kredytdow w systemach informatycznych oraz rejestracji operacii
ksiegowych dotyczacych kredytow.

Z perspektywy pasywéw Emitenta, Bank Pekao zapewnia finansowanie dziatalno$ci Emitenta w formie linii
kredytowych udostepnionych Emitentowi przez Bank Pekao oraz zapewnia utrzymanie wskaznikdéw
adekwatno$ci kapitatowej poprzez przyznany limit kredytowy w postaci pozyczki podporzadkowanej (opisane
w pkt. 1.1. Wskazanie, Ze Emitent jest zalezny od innych podmiotdw w ramach grupy wraz z wyjasnieniem tej
zalezno$ci Czesci VIII Struktura organizacyjna). Ponadto Emitent i Bank Pekao wspétpracujg ze sobg zgodnie
z postanowieniami uméw dotyczacych réwniez prowadzenia rachunkéw bankowych, zawierania transakcji na
rynku migdzybankowym, organizacji emisji listow zastawnych i obligacji (w tym przyznanej przez Bank Pekao
umowy o otwarcie linii poreczen dotyczacej emitowanych przez Emitenta obligacji), sporzadzania dokumentacii
podatkowej oraz wypetniania obowigzkéw sprawozdawczych.

Ponadto przyznana ocena ratingowa Emitenta odzwierciedla, poza aktualng sytuacjg i perspektywami rozwoju
kraju oraz sektora bankowego, rowniez aktualng sytuacje i perspektywy Grupy Banku Pekao. Ocena ratingowa
Emitenta nie moze by¢ wyzsza niz ocena ratingowa kraju oraz Banku Pekao.

Tym samym, niekorzystne zmiany zwigzane z dziatalno$cig i sytuacjq finansowg Banku Pekao mogq miec¢
negatywny wplyw na sytuacje finansowg Emitenta, jego perspektywy rozwoju oraz zdolno$¢ do obstugi
i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych. W szczegolno$ci Bank Pekao moze podjg¢ decyzje o sprzedazy
na rzecz Emitenta nizszych od planowanych warto$ci puli kredytéw hipotecznych dla klientéw detalicznych lub
0 ograniczeniu akwizycji przez Emitenta kredytow przeznaczonych na nieruchomosci komercyjne lub
udzielanym jednostkom samorzadu terytorialnego. Ponadto nizsze niz zaktadane zwiekszanie dostepnosci
finansowania w formie linii kredytowych udostepnianych Emitentowi przez Bank Pekao moze mie¢ negatywny
wplyw na dalszy rozwoj skali dziatalno$ci Emitenta.

W zwigzku z powyzszym istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako wysoka.

Istotno$¢ tego czynnika ryzyka dla zabezpieczenia Listow Zastawnych w ocenie Emitenta jest niska, poniewaz
w przypadku jego wystgpienia skala negatywnego wptywu na warto$¢ zabezpieczenia Listow Zastawnych nie
bytaby znaczaca.

Emitent ocenia prawdopodobierstwo wystgpienia wyzej wymienionego ryzyka jako niskie.
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1.1.4 Ryzyko ptynnosci wynikajace z niedopasowania termindw zapadalnosci aktywow
i pasywow oraz ze szczegolnej struktury aktywow i pasywoéw Emitenta

Emitent definiuje ryzyko ptynnosci jako ryzyko zwigzane z tym, iz Emitent moze okaza¢ sie niezdolny do
wywigzywania sie ze swych zobowigzan ptatniczych (w formie wyptaty Srodkéw pienieznych lub dostawy
instrumentu finansowego), niezaleznie od tego czy byly one oczekiwane czy nieoczekiwane, bez narazenia
wynikow biezacej dziatalnosci lub swej kondycji finansowe;.

Bezposrednig przyczyng wystapienia tego ryzyka moze by¢ nieodpowiedni poziom aktywow ptynnych
utrzymywanych przez lub dostepnych dla Emitenta, a przyczyna posrednig niedopasowanie termindw
zapadalno$ci nalezno$ci i termindw wymagalnosci zobowigzan lub tez nieoczekiwane odptywy przekraczajgce
rozmiar utrzymywanych lub dostepnych srodkéw ptynnych.

Ze wzgledu na specyficzny rodzaj prowadzonej dziatalno$ci, Emitent posiada odmienng strukture aktywow
i pasywow w porédwnaniu do banku uniwersalnego. Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych nie
zezwala Emitentowi na przyjmowanie depozytéw, stanowigcych gtéwny sktadnik pasywéw w banku
uniwersalnym. Uwzgledniajac dlugoterminowy charakter dziatalno$ci kredytowej Emitenta, gtéwnym Zrédtem
finansowania jego aktywdw s listy zastawne o dtugim terminie zapadalno$ci. Wszelkie zaktocenia na rynku
kapitatowym mogg zatem negatywnie wptywa¢ na popyt na listy zastawne, w efekcie ograniczajac akcje
kredytowg Emitenta lub wptywajac na zdolnos¢ Emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan pfatniczych.

Obok emisji listow zastawnych, Emitent zaspokaja biezace zapotrzebowanie na $rodki poprzez emisje obligacji
oraz w formie linii kredytowe]j przyznanej przez Bank Pekao. Emitent poréwnuje terminy wymagalnosci
zobowigzan oraz zapadalno$ci aktywow w ramach kalkulacji luki ptynno$ci.

Tabela 1. Luka ptynno$ci Emitenta wedfug kontraktowych terminéw zapadalnosci/wymagalnosci (dane wg stanu na Dzieri
Prospektu)

Pozycje

(tys. PLN) 1Y 2y 3Y 4Y 5Y pow. 5Y
Aktywa bilansowe 240.509 350.214 214174 228.051 308.140 1.442.600
Aktywa 1.137.818 654.677 567.810 256.039 289 7.045
pozabilansowe
Pasywa bilansowe 940.691 776.021 189.181 319.315 220.795 337.684
Pasywa 1.146.393 664.944 577.969 258.917 0 0
pozabilansowe
Luka prosta * -708.758 -436.074 14.835 -94.143 87.633 1.111.961
Luka -708.758 -1.144.832 -1.129.997 -1.224.140 -1.136.506 -24.545
skumulowana ™

" - Luka prosta jest réznicq sumy aktywow zapadajgcych i sumy pasywéw wymagalnych w danym przedziale czasowym
(niedopasowanie aktywdw i pasywow).

" - Luka skumulowana dla danego przedziafu czasowego jest suma luk okresowych od pierwszego przedziatu do danego
przedziatu wigcznie.

W ramach ograniczania ryzyka ptynno$ci Emitent stosuje regulacyjne oraz wewnetrzne limity ryzyka ptynnosci.
Dodatkowo Emitent przeprowadza testy warunkdéw skrajnych oraz opracowuje plany awaryjne w celu
przygotowania sie do sytuacji kryzysowej oraz okre$lenia dziatan zmierzajacych do poprawy i ustabilizowania
ptynno$ci Emitenta w przypadku wystapienia takiej sytuacji.

Pomimo podjecia powyzszych dziatan, nie mozna wykluczy¢ wystapienia zdarzenia powodujgcego, ze Emitent
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nie bedzie w stanie wykona¢ swoich wymagalnych zobowigzar z powodu braku utrzymywanych lub dostepnych
aktywow ptynnych. Zdarzenie takie moze mie¢ charakter nagly, nieprzewidywany i jednocze$nie dotyczy¢
catego sektora bankowego w Polsce, w Europie lub na $wiecie. Z uwagi na nature takich okolicznosci, Emitent
nie jest w stanie oceni¢ prawdopodobienstwa wystapienia takiego zdarzenia, w ocenie Emitenta moze ono
jednak by¢ istotne.

W przypadku materializacji ryzyka ptynnosci moze wystapi¢ konieczno$¢ pozyskania przez Emitenta
dodatkowych $rodkéw na wykonanie jego biezacych zobowigzan lub zbycia posiadanych przez Emitenta
aktywow na warunkach mniej korzystnych dla Emitenta w poréwnaniu z sytuacjg normalna. Takie zdarzenia
moga doprowadzi¢ do wzrostu kosztéw dziatalnosci Emitenta, co z kolei moze negatywnie wptyna¢ na sytuacje
finansowg Emitenta oraz jego zdolno$¢ do obstugi i wykupu Listéw Zastawnych.

Istotno$¢ czynnika ryzyka zwigzanego z wystgpieniem luki ptynnosci Emitent ocenia jako $rednig, poniewaz
w przypadku jego wystapienia skala negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta
mogtaby by¢ dos¢ znaczaca.

Istotno$¢ tego czynnika ryzyka dla zabezpieczenia Listow Zastawnych w ocenie Emitenta jest niska, poniewaz
w przypadku jego wystgpienia skala negatywnego wptywu na warto$¢ zabezpieczenia Listow Zastawnych nie
bytaby znaczaca.

Emitent ocenia prawdopodobierstwo wystapienia tego ryzyka jako niskie.
1.1.5 Ryzyko refinansowania

W celu prowadzenia dziatalnosci kredytowej, Emitent bedzie refinansowat swoje zadtuzenie wynikajace
z dotychczas wyemitowanych dtuznych papieréw wartosciowych. Refinansowanie to bedzie polega¢ na emisji
Listéw Zastawnych oraz na emisji obligacji emitowanych na podstawie Programu Emisji Obligacji (opisany
szczegbtowo w Rozdziale 4 Dziatalno$¢ emisyjna Czesci VII Opis podstawowej dziatalnosci), z ktorych Srodki
zostang przeznaczone na wykup wyemitowanych dtuznych papierow warto$ciowych, zapadajacych zgodnie
z warunkami na jakie je wyemitowano.

Wedtug stanu na Dzien Prospektu zobowigzania Emitenta z tytutu dotychczas wyemitowanych dtuznych
papierow wartosciowych wynosza 2.003.006 tys. PLN, w tym: (i) 1.195.773 tys. PLN z tytutu zobowigzan
wynikajacych z emisji hipotecznych listéw zastawnych, (ii) 263.375 tys. PLN z tytutu zobowigzan wynikajacych
z emisji publicznych listéw zastawnych, (iii) 540.000 tys. PLN z tytutu zobowigzan wynikajacych z emisji
obligacji; oraz (iv) 3.858 tys. PLN z tytutu odsetek od powyzszych dtuznych papierow wartosciowych.

Terminy zapadalnosci (wykupu) wyemitowanych i niewykupionych dtuznych papieréw warto$ciowych na Dzien
Prospektu przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela 2. Terminy zapadalno$ci (wykupu) dfuznych papierow wartoSciowych wyemitowanych przez Emitenta na Dzieri
Prospektu

R . Nl em_isji W - Termin
Rodzaj papieru Seria walucie Waluta Data emisji

oryginalnej (tys.) LT
Hipoteczne listy zastawne LZ-11-02 250.000 PLN 14.03.2011 14.03.2021
Hipoteczne listy zastawne LZ-11-03 150.000 PLN 22.06.2011 22.11.2021
Hipoteczne listy zastawne LZ-11-04 150.000 PLN 22.02.2012 22.02.2022
Hipoteczne listy zastawne LZ-1I-14 50.000 PLN 22.09.2016 22.03.2023
Hipoteczne listy zastawne LZ-1-15 50.000 PLN 20.09.2017 20.09.2024
Hipoteczne listy zastawne LZ-1I-16 50.000 PLN 11.12.2017 11.06.2025
Hipoteczne listy zastawne LZ-1-17 10.000 PLN 10.12.2018 11.06.2025
Hipoteczne listy zastawne LZ-111-01 100.000 PLN 15.06.2020 26.05.2023
Hipoteczne listy zastawne LZ-1-10 15.000 EUR 14.02.2014 12.02.2021
Hipoteczne listy zastawne LZ-1I-13 20.000 EUR 24.09.2015 24.09.2021
Hipoteczne listy zastawne LZ-1-18 50.000 EUR 29.04.2019 29.10.2024
Publiczne listy zastawne NPLZ-01 273.000 PLN 30.08.2018 10.09.2025
Obligacje 0-PBH-007 90.000 PLN 17.09.2020 19.04.2021
Obligacje 0-PBH-006 150.000 PLN 07.09.2020 25.04.2022
Obligacje 0-PBH-008 150.000 PLN 20.10.2020 20.10.2022
Obligacje 0-PBH-009 150.000 PLN 10.12.2020 20.05.2021

Mozliwos¢ zapewnienia przez Emitenta refinansowania zapadajacych dtuznych papierdw warto$ciowych
uzalezniona jest od wielu czynnikéw, w tym migdzy innymi od aktualnej i oczekiwanej sytuacji finansowej
Emitenta, aktualnej i oczekiwanej sytuacji na rynkach finansowych, a takze oceny ratingowej Emitenta.
Negatywny wplyw ww. czynnikéw na zdolno$¢ Emitenta do pozyskania refinansowania na korzystnych
warunkach moze spowodowaé wzrost kosztow finansowania Emitenta, a w konsekwencji mie¢ negatywny
wptyw na wyniki finansowe Emitenta oraz na jego zdolno$¢ do obstugi i wykupu wyemitowanych Listéw
Zastawnych.

W celu ograniczenia wptywu tego ryzyka Emitent finansuje sie przede wszystkim dtugoterminowymi emisjami
listow zastawnych: Sredni pierwotny tj. w momencie przeprowadzenia emisji, termin zapadalnosci dla emisji
listow zastawnych przeprowadzonych na podstawie Prospektu 2010 i Prospektu 2019 oraz niewykupionych na
Dzien Prospektu wynosi ponad 7 lat. Dodatkowo Emitent unika koncentracji termindw zapadalno$ci (wykupu)
emitowanych listow zastawnych poprzez system wewnetrznych limitdw ograniczajacych ryzyko ptynnosci,
w szczegoInosci poprzez ustanowione limity dla wskaznikow nadmiernej koncentracji terminowej zobowigzan
w okresach o dlugosci 1, 6 i 12 miesiecy. Poziom spetnienia tych limitow jest kazdorazowo weryfikowany przed
rozpoczeciem procesu emisji. Dodatkowo regulacje wewnetrzne Emitenta okre$lajg procedury postepowania,
ktére sg uruchamiane w sytuacji przekroczenia ww. limitow (jezeli takowa sytuacja jednak wystapi).
W szczegéblnosci opracowywany jest plan dziatan zmierzajacych do skorygowania struktury ptynnosciowej
Emitenta w celu usuniecia przekroczenia limitow.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ do$é znaczaca.

Emitent nie identyfikuje przy tym wptywu tego czynnika ryzyka dla zabezpieczenia Listéw Zastawnych.

Emitent ocenia prawdopodobienstwo wystapienia wyzej wymienionego ryzyka jako niskie.
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1.1.6 Ryzyko stopy procentowe;j

Emitent definiuje ryzyko stopy procentowej jako ryzyko zmniejszenia przychodow, zwigkszenia kosztow
finansowych (odsetkowych) lub zmniejszenia warto$ci ekonomicznej kapitatu spowodowane niekorzystnymi
zmianami rynkowych stdp procentowych (przesunieciem lub zmiang nachylenia krzywej dochodowo$ci) lub
istotnej zmiany struktury terminowej (zapadalno$ci, wymagalno$ci lub przeszacowania) pozycji wrazliwych na
zmiany stdp procentowych.

Emitent porownuje terminy przeszacowan aktywow i pasywow w ramach kalkulacji luki stopy procentowe;.

Tabela 3. Luka stopy procentowej Emitenta (dane wg stanu na Dzieri Prospektu)

Pozycje niewraz
(tys. PLN) M M M M 5M 6M 12M >12M e
Aktywa

lansowe 860.128 | 328.814 | 720777 | 255.671 | 323.118 | 174.485 | 2477 | 71849 | 46.368
Qg;g“éﬁansowe 1601 | 69.222 | 1.076.520 0 0 0 0| 1.145.508
EIT‘:XZV;N . 927.800 | 319.222 | 756.434 | 90.000 | 300.000 | 60.000 0 0| 330.231
Pasywa 1592 | 69.222 | 1.101.074 0 0 0 0| 1.145.508

pozabilansowe

Luka prosta * -67.663 9.592 -60.211 | 165.671 | 23.118 | 114.485 2477 71.849

Luka

« | -67.663 | -58.071 | -118.282 | 47.389 | 70.507 | 184.992 | 187.469 259.318
skumulowana

* Luka prosta jest rdznicg sumy aktywow i sumy pasywow przeszacowujgcych sie w danym przedziale czasowym.

** Luka skumulowana dla danego przedziatu czasowego jest sumg luk okresowych od pierwszego przedziatu do danego
przedziatu wigcznie.

W grudniu 2020 r. Bank zmienit metodyke wyznaczania luki stopy procentowej w zakresie podej$cia do kredytow
zagrozonych. Przed wprowadzeniem zmiany kredyty zagrozone w ujeciu netto ("NPL") byly traktowane jako pozycje
niewrazliwe. Z koncem 2020 r. (zgodnie z Wytycznymi EBA) pozycje NPL sq wykazywane w sposéb zgodny
Z oczekiwanymi terminami odzyskéw w warto$ciach netto.

Ze wzgledu na brak petnego dopasowania termindéw przeszacowan w dziatalno$ci kredytowej oraz termindéw
przeszacowan dla zrédet finansowania, zmiany rynkowych stop procentowych moga skutkowaé spadkiem
dochoddw z tytutu odsetek oraz w mniejszym stopniu poniesieniem straty z tytutlu zmian warto$ci godziwej
posiadanych pozycji bilansowych i pozabilansowych. W celu minimalizacji poziomu tego ryzyka Emitent
wyznacza limity wewnetrzne dla wrazliwosci annualizowanego wyniku odsetkowego oraz wrazliwosci wartosci
ekonomicznej kapitatu na zmiane stop procentowych, uwzgledniajac w szczeg6lnosci scenariusze
réwnolegtego przesuniecia krzywej stdp procentowych oraz zmiany struktury terminowej stdp procentowych
oraz posiada odpowiednie procedury dziatania stosowane w sytuacji przekroczenia tych limitow.

Poziom stdp procentowych wptywa réwniez bezposrednio na koszty obstugi przez kredytobiorcow kredytow
udzielonych przez Emitenta. Wzrost stdp procentowych moze mie¢ negatywny wptyw na zdolnos¢ regulowania
przez kredytobiorcdw ich zobowigzan z tytutu kredytdw (opisane w pkt. 1.2.1. Ryzyko kredytowe).
W konsekwenciji, zmiany stop procentowych moga mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta oraz
na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listéw Zastawnych.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca.
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Istotno$¢ tego czynnika ryzyka dla zabezpieczenia Listow Zastawnych w ocenie Emitenta jest niska, poniewaz
w przypadku jego wystapienia skala negatywnego wptywu na wartos¢ zabezpieczenia Listéw Zastawnych nie
bytaby znaczaca.

Emitent ocenia prawdopodobienstwo wystapienia wyzej wymienionego ryzyka jako niskie.

1.1.7 Ryzyko zwigzane z naruszeniem wymogow ustawowych dotyczacych emisji Listow
Zastawnych oraz puli aktywow wpisanych w rejestrze zabezpieczenia

Dziatalno$¢ emisyjna Emitenta podlegajg szeregowi wymogow i limitom wskazanym w Ustawie o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych majgcych na celu zapewnienie, aby Listy Zastawne byly instrumentem
o niskim ryzyku inwestycyjnym (opisane w pkt. 3 Szczegdlne Zasady Dziatania Banku Hipotecznego Czesci VII
Prospektu). Dla zabezpieczenia Listébw Zastawnych kluczowe znaczenie majg wymogi dotyczace:
(i) utrzymywania Nadzabezpieczenia w wysokosci co najmniej 10% tacznej wartosci listdw zastawnych
znajdujacych sie w obrocie, (ii) utrzymywania na poziomie co najmniej 85% relacji tacznej warto$ci nominalnej
wartosci znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listow zastawnych w poréwnaniu do warto$ci wierzytelnoSci
banku hipotecznego zabezpieczonych hipoteka, oraz (iii) przeprowadzania testu rownowagi pokrycia oraz
testéw ptynnoSci w terminach wskazanych w Ustawie o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych.

Wedtug stanu na Dzien Prospektu:

o stosunek nominalnej wartosci wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotekg oraz srodkdéw dodatkowych,
wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych (minus nadwyzka na odsetki od listéw
zastawnych w okresie 6 miesiecy) do nominalnej warto$ci hipotecznych listow zastawnych
znajdujacych sie w obrocie wynosit 140,69% w poréwnaniu do limitu wynikajacego z Ustawy o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych w wysokosci 110%,

o stosunek nominalnej wartos$ci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekg do nominalnej wartosci
hipotecznych listdw zastawnych znajdujacych sie w obrocie wynosit 139,44% w poréwnaniu do limitu
wynikajacego z Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych w wysokoéci 85%,

o stosunek nominalnej wartosci wierzytelnosci nie zabezpieczonych hipoteka, jezeli kredytobiorca,
gwarantem lub poreczycielem sptaty sg podmioty wymienione w art. 3 ust. 2 pkt. 1 ustawy oraz
$rodkow dodatkowych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia publicznych listéw zastawnych (minus
nadwyzka na odsetki od publicznych listéw zastawnych w okresie 6 miesigcy) do nominalnej wartosci
publicznych listdw zastawnych znajdujacych si¢ w obrocie wynosit 129,14% w poréwnaniu do limitu
wynikajgcego z Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych w wysokosci 110%,

o stosunek nominalnej warto$ci wierzytelnosSci nie zabezpieczonych hipoteka, jezeli kredytobiorca,
gwarantem lub poreczycielem spfaty sg podmioty wymienione w art. 3 ust. 2 pkt. 1 ustawy do
nominalnej wartosci publicznych listdw zastawnych znajdujgcych sie w obrocie wynosit 129,14%
w poréwnaniu do limitu wynikajacego z Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych
w wysokosci 85%.

Wyniki testu réwnowagi pokrycia wedtug stanu na 31 grudnia 2020 r. (j. w terminie wymaganym na mocy
Rozporzadzenia Ministra Finanséw w sprawie przeprowadzania rachunku zabezpieczenia listow zastawnych
oraz testu rownowagi pokrycia i testu ptynnosci (Dz.U. z 2015 r. poz. 2360)) wskazaty, ze wierzytelnosci
Emitenta oraz zabezpieczenie zastepcze wpisane do rejestru zabezpieczenia Listéw Zastawnych wystarczajg
na petne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych. Wyniki testow ptynnosci wedtug stanu na 31 grudnia
2020 r. (tj. w terminie wymaganym na mocy ww. rozporzadzenia) wskazaly, ze wierzytelnosci Emitenta oraz
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zabezpieczenie zastepcze wpisane do rejestru zabezpieczenia Listow Zastawnych wystarczajg na petne
zaspokojenie posiadaczy listdw zastawnych w przediuzonych terminach wymagalnoéci okre$lonych w art. 446
Prawa Upadtosciowego.

Emisja Listow Zastawnych jest kazdorazowo poprzedzona weryfikacjg spetnienia wymogdw okreslonych
w Ustawie o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych. Jednak ze wzgledu na stopniowe zmniejszanie sie
wartosci wierzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia Listow Zastawnych wynikajace ze spfat
dokonywanych przez klientow, w celu utrzymania tych wymogdw konieczne jest wpisywanie nowych
wierzytelno$ci do rejestru zabezpieczenia. W przypadku gdyby Emitent nie posiadat w jego aktywach
wierzytelno$ci spetniajacych odpowiednie kryteria (opisane w pkt. 3 Szczegdlne Zasady Dziatania Banku
Hipotecznego Czesci VII Prospektu), konieczne bytoby wpisanie do rejestru zabezpieczenia Listow Zastawnych
zabezpieczenia dodatkowego, np. w postaci obligacji skarbowych lub bonéw pienieznych NBP. Jednoczesnie
nie mozna wykluczy¢, ze gdyby wierzytelno$ci spetniajace kryteria wpisania do rejestru zabezpieczenia oraz
aktywa ptynne Emitenta byly niewystarczajace do uzupetnienia wartoSci rejestru zabezpieczenia Listow
Zastawnych, mogtoby doj$¢ do braku spetnienia ustawowych wymogéw dotyczacych Nadzabezpieczenia lub
negatywnych wynikow testu rownowagi pokrycia lub testéw ptynnosci.

Gdyby doszlo do przekroczenia ww. wymogéw wskazanych w Ustawie o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych, KNF mogtby zastosowaé wobec Emitenta szereg Srodkdw nadzorczych okreslonych przepisami
Prawa Bankowego, w tym w szczegdIno$ci w artykule 138 Prawa Bankowego, tj. natozyC kary pieniezne,
odwota¢ zarzad Emitenta czy wszcza¢ wobec Emitenta postepowanie dyscyplinarne.

W zwigzku z brakiem wystapienia przypadkéw materializacji tego czynnika ryzyka w dotychczasowej
dziatalno$ci Emitenta, Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako niska, poniewaz w przypadku jego
wystapienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacije finansowg Emitenta nie bytaby znaczaca.

Biorac pod uwage zabezpieczenie Listdw Zastawnych, istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia
jako niskg, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala negatywnego wptywu na zabezpieczenie Listow
Zastawnych nie bytaby znaczaca.

Emitent ocenia prawdopodobierstwo wystgpienia wyzej wymienionego ryzyka jako niskie.
1.2 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem regulacyjnym i prawnym dziatalno$ci Emitenta

1.2.1 Wplyw zmian regulacyjnych oraz orzecznictwa sadéw dotyczacych kredytow hipotecznych
we frankach szwajcarskich (CHF)

Warto$¢ kredytéw hipotecznych w CHF w portfelu kredytowym Emitenta wedtug stanu na Dzieft Prospektu
wynosita 347.789 tys. PLN, co stanowi 12,61% wartoSci portfela kredytowego brutto. W konsekwencji
ewentualne zmiany regulacyjne oraz niekorzystne dla Emitenta orzecznictwo sadoéw dotyczacych
niedozwolonych postanowien uméw kredytdw hipotecznych we frankach szwajcarskich (CHF) miataby
negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

W dniu 3 pazdziernika 2019 roku w sprawie C-260/18 Kamil Dziubak, Justyna Dziubak vs Raiffeisen Bank
Polska SA z wniosku sadu okregowego w Warszawie, Trybunat Sprawiedliwosci Unii Europejskiej ("TSUE")
wydat orzeczenie prejudycjalne dotyczace skutkow ewentualnej abuzywnosci postanowien indywidualnej
umowy kredytu indeksowanego do franka szwajcarskiego. W ww. orzeczeniu TSUE stwierdzit, ze sad krajowy
nie moze uzupetni¢ luk w umowie kredytu hipotecznego w CHF, powstatych po wyeliminowaniu niedozwolonych
postanowien, w oparciu 0 przepisy odnoszace sie do ogélnych zasad stuszno$ci lub ustalonych zwyczajow.
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Tym samym, w przypadku stwierdzenia przez sad krajowy nieuczciwego charakteru niektorych warunkow
umowy kredytu indeksowanego lub oprocentowanego wedtug stopy procentowej bezposrednio powigzanej ze
stopg miedzybankowg danej waluty, TSUE pozostawit sagdowi krajowemu ocene kwestii wazno$ci takiej umowy,
przy czym Trybunat wskazat wytyczne, ktdre nalezy wzigé pod uwage przy dokonywaniu takiej oceny.

Wskazany wyrok wptynat na znaczace zwigkszenie liczby naptywajacych pozwéw sadowych wraz
z jednoczesnym zwiekszeniem liczby wyrokéw zapadajgcych w sadach krajowych. Wedtug stanu na Dzienh
Prospektu przeciwko Emitentowi toczyto sie¢ 77 spraw sadowych dotyczacych walutowych kredytow
hipotecznych w CHF udzielonych w latach ubiegtych, o tacznej warto$ci przedmiotu sporu 33.712.467 PLN.

Biorac pod uwage obserwowany w sektorze bankowym wzrost liczby pozwéw dotyczacych walutowych
kredytéw hipotecznych w CHF oraz niejednolito$¢ linii orzeczniczej, Emitent zdecydowat o utworzeniu rezerwy
w wysokosci 14.238.229,34PLN z tytutu ryzyka prawnego zwigzanego z umowami kredytow hipotecznych
w CHF.

Pogorszenie jakosci portfela kredytowego Emitenta w walutach obcych oraz wzrost liczby pozwéw dotyczacych
tych kredytow, jak réwniez trudnoéci innych podmiotdéw z powodu zaistnienia takiej sytuacji majace przetozenia
na caty sektor bankowy, moga mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki
dziatalno$ci lub perspektywy Emitenta, a w konsekwencji na warto$¢ rynkowg Listéw Zastawnych, zdolnos¢
Emitenta do obstugi zadtuzenia z tytutu Listow Zastawnych oraz do terminowego wykupu Listow Zastawnych.

Wedtug stanu na Dzient Prospektu w rejestrze zabezpieczenia hipotecznych Listéw Zastawnych wpisane sg
kredyty hipoteczne w CHF o warto$ci 295.242 tys. PLN, co stanowi 14,57% wartoSci rejestru. W przypadku
otrzymania przez Emitenta pozwu sadowego, kredyt taki klasyfikowany jest do kategorii ryzyka "stracony"
i w konsekwencji wykre$lany z rejestru zabezpieczenia hipotecznych Listow Zastawnych zgodnie z pkt. 6
Zatgcznika B do Rozporzadzenia Ministra Finanséw w sprawie przeprowadzania rachunku zabezpieczenia
listow zastawnych oraz testu rownowagi pokrycia i testu ptynnoéci (Dz.U. z 2015 r. poz. 2360). Nalezy przy tym
podkresli¢, ze dziatalnos¢ emisyjna Emitent podlega limitom wskazanym w Ustawie o Listach Zastawnych
i Bankach Hipotecznych majacych na celu zapewnienie odpowiedniego poziomu zabezpieczenia Listow
Zastawnych (opisane w pkt. 3 Szczegdlne Zasady Dziatania Banku Hipotecznego Czesci VII Prospektu).
Ponadto w celu ograniczenia ryzyka, obok pozioméw tych limitow we wskazanej ustawie, Emitent stosuje
system limitow wewnetrznych, bardziej rygorystycznych od limitéw ustawowych. Tym samym wptyw dalszego
wzrostu liczby pozwdw dotyczacych tych kredytdw na warto$¢ zabezpieczenia Listdw Zastawnych nie bytby
znaczacy.

Na Dzien Prospektu, nie miata miejsca ustawowa interwencja w kwestii kredytéw hipotecznych w walutach
zagranicznych oraz kredytow hipotecznych indeksowanych do walut zagranicznych. Jednocze$nie nie mozna
wykluczyé, ze polskie wtadze zastosujg inne Srodki dotyczace kredytdw hipotecznych denominowanych
w walutach zagranicznych, wiacznie z przymusowg konwersjg tych kredytéw na ztote. Ewentualne dziatania
w tym zakresie bedg miec istotny niekorzystny wptyw na polski sektor bankowy oraz na sytuacje finansowg
Emitenta.

W dniu 29 stycznia 2021 r. Pierwsza Prezes Sadu Najwyzszego skierowata wniosek o rozstrzygniecie przez
sktad petny Izby Cywilnej rozbieznosci w wyktadni prawa wystepujacych w orzecznictwie Sadu Najwyzszego
dotyczacych najwazniejszych zagadnien prawnych pojawiajacych sie w zwigzku z umowami kredytow
indeksowanych i denominowanych do walut innych niz ztoty. Zagadnienia objete wnioskiem dotyczg
w szczegdinosSci mozliwosci uzupetnienia abuzywnych klauzul indeksacyjnych lub denominacyjnych innymi
klauzulami, mozliwo$ci utrzymania w mocy uméw kredytdw po wytaczeniu z nich klauzul abuzywnych,
mozliwosci stosowania teorii salda lub teorii dwéch kondykcji do rozliczania wzajemnych roszczen bankéw
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i kredytobiorcow na wypadek uniewaznienia umowy kredytu, termindw przedawnienia roszczen zwigzanych
z niewaznoscig umowy kredytu oraz mozliwosci zadania wynagrodzenia przez dang strone za korzystanie
z kapitatu przed okresem przed stwierdzeniem niewazno$ci kredytu. Posiedzenie Izby Cywilnej Sadu
Najwyzszego zaplanowane zostato na dzieft 25 marca 2021 r. Jest mozliwe, ze podjeta przez Sad Najwyzszy
uchwata jednoznacznie okresli kierunek orzecznictwa polskich sadow w zakresie kredytow hipotecznych
w CHF poprzez udzielenie wskazdéwek prawnych dotyczacych interpretacji weztowych zagadnien zwigzanych
z kredytami w CHF. Nalezy spodziewa¢ sie, ze rozstrzygnigcie moze mie¢ istotny wptyw na polski sektor
bankowy, w tym takze na Emitenta.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent ocenia jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka z perspektywy zabezpieczenia Listow Zastawnych Emitent ocenia jako
$rednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia skala negatywnego wptywu na warto$¢ zabezpieczenia Listow
Zastawnych bytaby ograniczona.

Emitent ocenia prawdopodobieristwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

1.2.2 Ryzyko wynikajace ze zmiany przepiséw prawa odnoszacych sie do dziatania bankow
hipotecznych

Dziatalno$¢ Emitenta podlega przepisom prawa polskiego oraz prawa unijnego. Wszelkie zmiany
w obowigzujacych przepisach (w tym, w szczegélnosci, zmiany przepiséw dotyczace emisji listow zastawnych)
mogq wptyna¢ na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Emitenta. W szczegdlno$ci, zostaly opublikowane:
(i) Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/2162 w sprawie emisji obligacji zabezpieczonych
i nadzoru publicznego nad obligacjami zabezpieczonymi oraz zmieniajaca dyrektywy 2009/65/WE oraz
2014/59/UE ("Dyrektywa w Sprawie Listow Zastawnych") oraz (ii) Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2019/2160 zmieniajace rozporzadzenie (UE) nr 575/2013 w odniesieniu do
ekspozycji w postaci obligacji zabezpieczonych ("Rozporzadzenie w Sprawie Listow Zastawnych").
Uzasadnieniem dla wprowadzenia regulacji na poziomie UE jest w znacznej mierze che¢ rozwoju i stymulacji
rynkow, w ktorych listy zastawne obecnie nie funkcjonujg albo majgq marginalne znaczenie. Jak wskazuje
Zwiazek Bankow Polskich, krajowe regulacie w znacznym stopniu odpowiadajg wymogom Dyrektywy
w Sprawie Listéw Zastawnych lub tez sg bardziej konserwatywne niz zapisy wskazanych regulacji na szczeblu
UE. W szczegdInosci wskaza¢ mozna poziom minimalnego Nadzabezpieczenia dla wyemitowanych listow
zastawnych, ktéry w Polsce wynosi 10% tacznej warto$ci listdw zastawnych znajdujacych sie w obrocie
(zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych), podczas gdy w regulacjach UE proponuje
sie minimalne Nadzabezpieczenie w wysoko$ci 5% tacznej wartosci listdw zastawnych znajdujgcych sie
w obrocie (lub, przy spetnieniu dodatkowych warunkéw, 2% tacznej warto$ci listow zastawnych znajdujgcych
sie w obrocie). Pafistwa cztonkowskie s zobowigzane: (i) wdrozy¢ Dyrektywe w Sprawie Listow Zastawnych
do ustawodawstwa krajowego do 8 lipca 2021 r. oraz (i) stosowa¢ metodologie i rozwigzania wprowadzone
przez nowe ustawodawstwo najp6zniej od dnia 8 lipca 2022 .

7 stycznia 2020 r. zostat opublikowany projekt nowelizacji Ustawy o Listach Zastawnych, ktéry przewiduje
szereg zmian zwigzanych z implementacjg do polskiego porzadku prawnego przepiséw Dyrektywy w Sprawie
Listéw Zastawnych. W pracach nad projektem braty udziat podmioty, takie jak KNF, Ministerstwo Finanséw
i Zwigzek Bankdw Polskich. Projekt ma pozwoli¢ na wypracowanie propozycji optymalnego modelu bankowo$ci
hipotecznej w Polsce, a takze przedstawienie propozycji dziatan regulacyjnych majacych na celu zwigkszenie
atrakcyjnosci stosowania listu zastawnego przez banki, przy zachowaniu wymogdw stabilnodci emitenta

Prospekt podstawowy Pekao Banku Hipotecznego S.A.

18



i bezpieczenstwa instrumentu dla inwestora.

Na Dzien Prospektu trudno przewidzie¢, jakie bedzie ostateczne brzmienie znowelizowanej Ustawy o Listach
Zastawnych i w jakim zakresie do polskiego porzadku prawnego zostang implementowane rozwigzania
wynikajace z Dyrektywy w Sprawie Listéw Zastawnych oraz Rozporzadzenia w Sprawie Listéw Zastawnych.
Wdrozenie nowych rozwigzan majacych na celu dostosowanie polskiego porzadku prawnego do nowych
regulacji moze wptynaé na zdolno$¢ Emitenta do emisji Listdw Zastawnych, a w konsekwencji na dziatalno$¢
i sytuacie finansowg Emitenta. Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako niskg oraz
prawdopodobienstwo jako wystapienia jako wysokie.

2.  Czynniki, ktére moga by¢ istotne dla oceny ryzyka rynkowego zwigzanego
z emitowanymi listami zastawnymi

21 Czynniki ryzyka zwigzane z inwestycja w Listy Zastawne

2.1.1 Ryzyko zwigzane z brakiem wykonania zobowiazan z tytutu Listéw Zastawnych, upadtoscia
Emitenta i przesunigciem terminu wykupu Listéw Zastawnych

Inwestycja w Listy Zastawne wigze sie z ryzykiem kredytowym Emitenta, zwigzanym z jego zdolnoscig do
terminowej realizacji zobowigzan z tytutu Listéw Zastawnych. Ryzyko to moze zmaterializowaé sie poprzez
brak wykupu Listow Zastawnych lub brak ptatnosci odsetek od Listow Zastawnych w terminach okreslonych
w Warunkach Emisji. Zdolno$¢ Emitenta do sptaty zadtuzenia zalezy od szeregu czynnikdw, zaréwno
znajdujacych sie pod jego kontrola, jak i poza nig. Swiadczenia z tytutu Listow Zastawnych moga nie zosta¢
wykonane w terminie jezeli na skutek pogorszenia sie sytuacji finansowej Emitent nie bedzie dysponowaé
odpowiednimi Srodkami pienigznymi w terminie spetnienia okreslonych swiadczen z tytutu Listow Zastawnych.
Powyzsza sytuacja moze doprowadzi¢ do upadtosci Emitenta, a w konsekwencji do przesuniecia terminéw
wymagalnoéci zobowigzan wobec wierzycieli z listdw zastawnych zgodnie z przepisami Prawa UpadtoSciowego
(opisane w pkt. 3 Szczegdlne Zasady Dziatania Banku Hipotecznego Czesci VIl Prospektu).

W zwigzku z tym istnieje ryzyko, iz wierzytelno$ci posiadaczy Listow Zastawnych, w przypadku ogtoszenia
upadtosci Emitenta, nie zostang zaspokojone w pierwotnych terminach ich wymagalno$ci lub w ogéle nie
zostang zaspokojone.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako Srednig oraz prawdopodobierstwo jego wystapienia jako
niskie.

2.1.2 Ryzyko zwigzane z ograniczonym dostepem do informacji o wierzytelnosciach wpisanych
do rejestru zabezpieczenia

Listy Zastawne emitowane sq na podstawie wierzytelnosci i Srodkéw dodatkowych wpisanych do rejestru
zabezpieczenia. Podmioty nabywajace Listy Zastawne posiadajg ograniczony dostep do informacji o tych
wierzytelno$ciach i Srodkach wpisanych do rejestru zabezpieczenia. Dane dotyczace puli aktywdw wpisanych
do rejestru zabezpieczenia prezentowane sg w niniejszym Prospekcie, rocznym i pétrocznym sprawozdaniu
finansowym Emitenta oraz w raporcie zabezpieczen Listéw Zastawnych dostepnym na stronie internetowe;j
Emitenta, sporzadzanym zgodnie z Harmonised Transparency Template (HTT) opracowanym przez Covered
Bond Label. Ponadto, Emitent ogtasza w Monitorze Sagdowym i Gospodarczym, nie pdzniej niz przed uptywem
trzech miesiecy od zakoriczenia roku obrotowego taczng kwote wierzytelnosci banku hipotecznego i Srodkow
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wpisanych do rejestru zabezpieczenia Listow Zastawnych wedtug stanu na ostatni dzieh roku obrotowego.

Struktura i warto$¢ puli aktywdw wpisanych do rejestru zabezpieczenia zmienia sie w wyniku sptaty kredytow
hipotecznych wpisanych do rejestru zabezpieczenia, wpisywania nowych wierzytelnosci do rejestru
zabezpieczenia lub wykreslania tych wierzytelno$ci (opisane w pkt. 3 Szczegélne Zasady Dziatania Banku
Hipotecznego Czesci VIl Prospektu). Posiadacze Listow Zastawnych nie bedg na biezaco informowani
0 zmianach w rejestrze zabezpieczenia, w tym o zmianach w jego warto$ci oraz strukturze wierzytelnosci
wpisanych do rejestru zabezpieczenia.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze struktura aktywdw wpisanych do rejestru zabezpieczenia Listow
Zastawnych bedzie roznita sie od tej wskazanej w niniejszym Prospekcie.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako niskg oraz prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.
2.1.3 Ryzyko umorzenia Listéw Zastawnych przez Emitenta przed dniem wykupu

W sytuacjach okre$lonych w Warunkach Emisji Listdw Zastawnych, Emitent moze dokonaé¢ umorzenia Listow
Zastawnych przed dniem ich wykupu. W wyniku takiego umorzenia, inwestor moze nie mie¢ mozliwosci
zainwestowania srodkéw uzyskanych w nastepstwie tego umorzenia w sposaéb, ktdry zapewnitby osiggniecie
stopy zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Listow Zastawnych bedacych przedmiotem umorzenia.

Zgodnie z art. 21 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, Listy Zastawne danej Serii mogq
zosta¢ umorzone, jesli termin wykupu listu zastawnego jest dtuzszy niz 5 lat od dnia emisji, a celem umorzenia
jest zapewnienie zgodnos$ci dziatania Emitenta z przepisami art. 18 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych. Ponadto umorzenie nie jest mozliwe wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia emisji oraz pod
warunkiem, ze w Ostatecznych Warunkach Emisji danej Serii zastrzezona zostata taka mozliwo$¢.

Ze wzgledu na brak materializacji tego ryzyka - tj. w przypadku dotychczas wyemitowanych listow zastawnych
Emitent nie dokonywat ich umorzenia — Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako niskg oraz
prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

2.1.4 Ryzyko wydtuzenia terminu przydziatu Listow Zastawnych

Zgodnie z Warunkami Emisji, po rozpoczeciu przyjmowania zapiséw na Listy Zastawne, Emitent moze podjaé
decyzje o wydtuzeniu terminu przyjmowania zapiséw w sytuaciji, gdy taczna liczba Listow Zastawnych objetych
juz ztozonymi zapisami bedzie mniejsza niz liczba Listéw Zastawnych oferowanych w ramach emisji Listow
Zastawnych danej Serii. Wydtuzenie terminu zapisow moze spowodowa¢ czasowe zamrozenie $rodkdw
finansowych inwestordw, ktére zostaty przeznaczone na objecie i optacenie Listow Zastawnych Emitenta, az
do przesunietego dnia przydziatu Listow Zastawnych. Ponadto wydtuzenie terminu przyjmowania zapisdéw
moze w konsekwencji spowodowaé odsuniecie w czasie daty dopuszczenia Listdw Zastawnych danej Serii do
obrotu na Rynku Regulowanym. Moze to spowodowa¢, iz dokonywanie przez inwestoréw transakcji, ktérych
przedmiotem miaty by¢ Listy Zastawne, bedzie mozliwe w p6zniejszym terminie niz pierwotnie zaktadano.

Ze wzgledu na brak materializacji tego ryzyka tj. w przypadku dotychczas wyemitowanych listow zastawnych
Emitent nie podejmowat decyzji o wydtuzeniu przyjmowania zapisow na listy zastawne, Emitent ocenia
istotno$¢ powyzszego ryzyka jako niskg oraz prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.
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2.2 Czynniki ryzyka zwigzane ze wszystkimi seriami Listow Zastawnych
2.21 Ryzyko niskiej ptynnosci oraz zmiany cen Listéw Zastawnych

Listy Zastawne bedg dopuszczone do obrotu na Rynku Regulowanym po dniu ich emisji. Oznacza to, ze
pomiedzy Dniem Emisji Listdw Zastawnych danej Serii, a dniem ich dopuszczenia do obrotu na Rynku
Regulowanym Listy Zastawne nie bedg przedmiotem obrotu w zadnym zorganizowanym systemie obrotu.
W zwigzku z tym inwestor, ktory chciatby zby¢ Listy Zastawne przed dniem ich dopuszczenia do obrotu na
Rynku Regulowanym, moze miec istotne trudno$ci ze znalezieniem nabywcy Listéw Zastawnych.

Po dopuszczeniu Listow Zastawnych do obrotu na Rynku Regulowanym, istnieje mozliwos¢, ze ptynno$¢ obrotu
wtornego Listami Zastawnymi bedzie niska. Tym samym nie mozna wykluczy¢ wystepowania znacznych wahan
kursow Listow Zastawnych, ani ryzyka ze inwestor nawet po dopuszczeniu Listow Zastawnych do obrotu na
Rynku Regulowanym nie bedzie w stanie ich sprzeda¢ po cenie, ktéra zapewnitaby mu zaktadany dochdd
zinwestycji w Listy Zastawne lub dochdd poréwnywalny z dochodem, ktory mégtby osiggna¢, gdyby
zainwestowat w inne instrumenty finansowe, dla ktérych rozwinat sie ptynny rynek wtorny. Istnieje rowniez
ryzyko, ze obrot wtorny Listami Zastawnymi nigdy sie nie rozpocznie ze wzgledu na brak zainteresowania
inwestorow.

Uwzgledniajac dotychczasowg ptynnos¢ obrotu na Rynku Regulowanym wyemitowanymi przez Emitenta
listami zastawnymi, Emitent ocenia istotno$¢é powyzszego ryzyka jako $rednig oraz prawdopodobienistwo jako
wystapienia jako srednie.

2.2.2 Ryzyko zwigzane z Rozporzadzeniem w Sprawie Wskaznikow Referencyjnych

Regulowanie i reforma wskaznikow referencyjnych moga mie¢ niekorzystny wptyw na warto$¢ Listow
Zastawnych powigzanych z takimi "wskaznikami referencyjnymi" lub odwotujacych sie do nich. Stopy
procentowe i indeksy uznawane za "wskazniki referencyjne”, w tym EURIBOR i WIBOR, staly sie ostatnio
przedmiotem krajowych i miedzynarodowych wytycznych i propozycji reform. Niektore z tych reform weszty juz
w zycie, podczas gdy inne majg dopiero zosta¢ wdrozone. Reformy te mogg spowodowaé réznice w wynikach
takich wskaznikéw referencyjnych w stosunku do dotychczasowych, catkowite znikniecie wskaznikdw
referencyjnych lub inne konsekwencije, ktorych nie da sie przewidzie¢. Kazda taka konsekwencja moze mieé
istotny niekorzystny wptyw na Listy Zastawne powigzane z takim wskaznikiem referencyjnym lub odwotujace
sie do niego.

Rozporzadzenie w Sprawie Wskaznikow Referencyjnych ma zastosowanie, z zastrzezeniem okre$lonych
przepisow przejsciowych, do stosowania wskaznikéw referencyjnych, opracowywania wskaznikéw
referencyjnych, przekazywania danych wejsciowych dla wskaznika referencyjnego i wykorzystywania
wskaznika referencyjnego na terytorium UE. Rozporzadzenie w Sprawie Wskaznikow Referencyjnych
przewiduje, miedzy innymi, (i) wymaganie od administratorbw wskaznikéw referencyjnych uzyskania
pozwolenia lub dokonania rejestracji (lub, w przypadkéw administratorow nieposiadajacych siedziby w UE,
bycia objetym podobnym rezimem lub w inny sposéb uznanym lub zatwierdzonym) oraz (ii) uniemozliwienie
podmiotom nadzorowanym przez Unie Europejskg (takim jak Emitent) wykorzystania niektérych rodzajow
wskaznikow referencyjnych administratorow, ktdrzy nie uzyskali zezwolenia ani rejestracji (a w przypadku
podmiotéw nieposiadajacych siedziby w UE, gdy nie sg one uwazane za réwnowazne, uznawane lub
zatwierdzone). Rozporzadzenie w Sprawie Wskaznikéw Referencyjnych moze mie€ istotny negatywny wptyw
na kazdy List Zastawny powigzany ze stopg EURIBOR lub WIBOR lub odnoszacy sie do nich, w szczegélnosci,
jesli metodologia lub inne warunki EURIBOR lub WIBOR zostang zmienione w celu spetnienia wymogow
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Rozporzadzenia w Sprawie Wskaznikéw Referencyjnych. Takie zmiany mogtyby miedzy innymi skutkowaé
zmniejszeniem lub zwiekszeniem zmiennosci opublikowanej stawki lub poziomu EURIBOR lub WIBOR badz
w inny sposéb wptynaé na jej zmienno$¢. W szerszym ujeciu kazda z miedzynarodowych lub krajowych reform
lub, ogélnie moéwigc, zwiekszony nadzér regulacyjny nad wskaznikami referencyjnymi mogg zwigkszy¢ koszty
i ryzyka zwigzane z zarzadzaniem, wyznaczaniem lub innym udziatem w wyznaczaniu "wskaznika
referencyjnego"” i przestrzeganiem wszelkich takich przepiséw lub wymogéw.

Odrebne w Europie prowadzone sg réwniez prace w celu zreformowania stopy EURIBOR z wykorzystaniem
metodologii hybrydowej oraz zapewnienia planu awaryjnego poprzez odwotanie sie do wolnej od ryzyka stopy
dla euro (na podstawie wolnej od ryzyka stopy referencyjnej overnight dla euro skorygowanej przy uzyciu
metodologii stuzacej do wyznaczenia stopy terminowej). W dniu 13 wrzesnia 2018 roku grupa robocza
zajmujaca sie stopami wolnymi od ryzyka dla euro zarekomendowata stope krétkoterminowg dla euro (Euro
Short-term Rate (€STR)) jako nowg stope wolng od ryzyka. Ponadto w dniu 21 stycznia 2019 r. grupa robocza
ds. stopy wolnej od ryzyka dla euro opublikowata zbiér wytycznych dla postanowien awaryjnych dla nowych
produktow pienieznych denominowanych w euro (w tym obligacji). Wytyczne wskazujq miedzy innymi, ze
dalsze odwotywanie sie do stopy EURIBOR w umowach moze zwiekszy¢ ryzyko dla systemu finansowego
strefy euro.

Obecnie rowniez w Polsce trwajg prace nad dostosowaniem stawki WIBOR do wymogow Rozporzadzenia
w Sprawie Wskaznikow Referencyjnych. Celem tych prac jest, w szczegdlno$ci, opracowanie nowej
metodologii obliczania stawki WIBOR polegajacej na obliczaniu WIBOR na podstawie transakcji migdzy
bankami, a nie, jak dotychczas, na podstawie deklaratywnych kwotowan.

Nie mozna z catg pewno$cig przewidzie¢, czy i w jakim stopniu stopy EURIBOR lub WIBOR bedg nadal
wspierane w przysztosci. Moze to spowodowac, ze EURIBOR lub WIBOR bedg ksztattowa¢ sie w innym
przedziale warto$ci niz przyjmowaty dotychczas. Podejmowane reformy moga mie€ inne konsekwencie, ktérych
nie mozna przewidzieC. Takie czynniki moga mie¢ nastepujgce skutki dla niektorych wskaznikow
referencyjnych (w tym EURIBOR i WIBOR): (i) zniechecenie uczestnikow rynku do dalszego zarzadzania
wskaznikiem referencyjnym lub udzialu w nim, (i) spowodowa¢ zmiany zasad lub metodologii
wykorzystywanych we wskazniku referencyjnym lub (iii) doprowadzi¢ do znikniecia wskaznika referencyjnego.
Kazda z powyzszych zmian lub inne zmiany nastepcze wynikajace z miedzynarodowych lub krajowych reform
lub innych inicjatyw lub badan moga mie¢ istotny negatywny wptyw na warto$¢ lub zwrot z Listéw Zastawnych
powigzanych ze stopg EURIBOR lub WIBOR lub do nich sig¢ odwotujgcych. Inwestorzy powinni skonsultowac
sie ze swoimi niezaleznymi doradcami i dokona¢ wtasnej oceny potencjalnych ryzyk wynikajacych z reform
Rozporzadzenia w Sprawie Wskaznikow Referencyjnych przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej dotyczace;
Listéw Zastawnych powigzanych ze stopami EURIBOR lub WIBOR lub odwotujacych sie do nich.

W zwigzku z powyzszym Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako Srednig oraz prawdopodobieristwo
jego wystgpienia jako niskie.

2.2.3 Ryzyko zwigzane z mozliwoscia zastosowania w stosunku do Listéw Zastawnych
instrumentu umorzenia lub konwersji

Zgodnie z art. 206 Ustawy o BFG, przedmiotem umorzenia lub konwersji zobowigzan nie mogq by¢
zobowigzania podmiotu w restrukturyzaciji z tytutu listdw zastawnych w zakresie nieprzewyzszajacym wartosci
ustanowionych zabezpieczeh. Tym samym w sytuacji, gdy bank hipoteczny podlega przymusowej
restrukturyzacji, wobec zobowigzan z Listow Zastawnych moze by¢ zastosowany instrument umorzenia lub
konwersji wytgcznie w cze$ci przewyzszajacej warto$¢ ustanowionych zabezpieczen.
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Zgodnie z Ustawg o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym przymusowa restrukturyzacja to postepowanie
prowadzone przez BFG wobec banku, ktéry jest zagrozony upadto$cig oraz w sytuaciji gdy brak jest przestanek,
ktore pozwalatyby przyjac, ze dziatania organdw nadzoru lub tego banku pozwolg we wtasciwym czasie usung¢
to zagrozenie. Umorzenie lub konwersja zobowigzan to instrument przymusowej restrukturyzaciji polegajacy na
umorzeniu zobowigzan w celu pokrycia strat lub zamianie zobowigzan na instrumenty kapitatowe. Do
instrumentéw kapitatowych naleza instrumenty w kapitale podstawowym Tier 1 (CETI), instrumenty
i zobowigzania w kapitale dodatkowym (AT1) oraz instrumenty i zobowigzania w kapitale Tier 2 (T2). Zgodnie
z art. 72 ust. 1 instrumenty kapitatowe podlegajg umorzeniu lub konwersji w nastepujacej kolejnosci:
instrumenty CET1, (ii) instrumenty i zobowigzania AT1 oraz (iii) instrumenty i zobowigzania T2. Zgodnie
z art. 201 ust.1 Ustawy o BFG, BFG moze takze podja¢ decyzje o umorzeniu lub konwersji innych zobowigzan
banku, niestanowigcych instrumentow kapitatowych.

W przypadku umorzenia instrumentu kapitatowego lub innego zobowigzania banku, podmiotowi uprawnionemu
nie przystugujg zadne prawa wynikajace z tresci tego instrumentu lub zobowigzania poza tymi, ktore istniaty
przed dniem umorzenia, z wyjatkiem ewentualnego roszczenia o odszkodowanie, ktére moze powsta¢ w wyniku
uchylenia decyzji o umorzeniu instrumentu lub zobowigzania banku.

W przypadku konwersji, instrumenty lub zobowigzania zostajg zamienione na instrumenty CET1. Wierzyciele,
ktorych wierzytelnosci podlegajg konwersji, obejmujg prawa udziatowe w liczbie wynikajacej z wartosci
wierzytelno$ci podlegajacych konwersji oraz ceny emisyjnej ustalonej w uchwale o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego.

Na podstawie art. 206 Ustawy o BFG, zobowigzania wynikajace z Listéw Zastawnych emitowanych w ramach
Programu w zakresie nieprzewyzszajagcym wartodci ustanowionych zabezpiecze nalezg do kategorii
zobowigzan wytaczonych z mozliwosci umorzenia lub konwersji. Niemniej jednak, zgodnie z art. 201 ust. 1
Ustawy o BFG, BFG moze podja¢ decyzje o umorzeniu lub konwersji zobowigzan banku niestanowigcych
instrumentow kapitatowych. W konsekwencji wobec zobowigzan z Listow Zastawnych emitowanych w ramach
Programu moze byC zastosowany instrument umorzenia lub konwersji w czesci przewyzszajacej warto$é
ustanowionych zabezpieczen.

W zwigzku z powyzszym, inwestycja w Listy Zastawne wigze sie z ryzykiem, ze w przypadku istotnych trudnosci
finansowych Emitenta, Listy Zastawne bez zgody posiadacza Listow Zastawnych zostang poddane konwersji
na akcje Emitenta lub umorzone.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako niskg oraz prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.
2.3  Czynniki ryzyka charakterystyczne dla Listow Zastawnych
2.3.1 Ryzyko zwiazane z Listami Zastawnymi ze stata stopa oprocentowania

Posiadacz Listu Zastawnego ze statg stopa oprocentowania ("Listy Zastawne ze Stala Stopa
Oprocentowania") jest narazony na ryzyko wynikajace ze zmian rynkowej stopy procentowej. Pomimo, iz
nominalna stopa oprocentowania Listdbw Zastawnych ze Statg Stopg Oprocentowania, okre$lona
w odpowiednich Ostatecznych Warunkach, jest stopg statg przez caty okres istnienia danego Listu Zastawnego
ze Statq Stopg Oprocentowania, to aktualna stopa oprocentowania na rynkach kapitatowych ("Rynkowa Stopa
Procentowa") podlega wahaniom.

W przypadku wzrostu Rynkowej Stopy Procentowej, cena Listu Zastawnego ze Statg Stopa Oprocentowania
spada az do momentu, w ktérym rentownos¢ takiego Listu Zastawnego jest w przyblizeniu réwna rentownosci
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Listéw Zastawnych ze zmienng stopg procentowa. W przypadku spadku Rynkowej Stopy Procentowej, cena
Listu Zastawnego ze Statg Stopa Oprocentowania wzrasta az do momentu, w ktérym rentowno$¢ takiego Listu
Zastawnego jest w przyblizeniu réwna rentowno$ci Listow Zastawnych ze zmienng stopg procentowa.

Jezeli Posiadacz Listu Zastawnego ze Statg Stopg Oprocentowania bedzie posiadaé dany List Zastawny az do
chwili wykupu, zmiany Rynkowej Stopy Procentowej nie beda mie¢ znaczenia dla tego Posiadacza, poniewaz
List Zastawny bedzie podlega¢ wykupowi wedtug okreslonej kwoty wykupu.

W przypadku Listéw Zastawnych ze Statg Stopg Oprocentowania, dla ktorych dzien rozpoczecia naliczania
odsetek nie przypada w dniu nabycia przez inwestora, takie instrumenty beda przynosi¢ nizszy dochdd niz Listy
Zastawne ze Statg Stopg Oprocentowania, dla ktérych dzien rozpoczecia naliczania odsetek pokrywa sie
z dniem nabycia przez inwestora. W przypadku sprzedazy takich Listow Zastawnych ze Statg Stopg
Oprocentowania na rynku wtérnym przed rozpoczeciem naliczania odsetek, inwestorzy moga by¢ narazeni na
strate czesci zainwestowanych Srodkow.

Ze wzgledu na wystepujaca historycznie zmienno$¢ ksztattowania si¢ poziomu Rynkowej Stopy Procentowe;
oraz fakt iz zmiennos¢ ta uzalezniona jest od szeregu czynnikéw nad ktérymi Emitent nie posiada kontroli,
a takze uwzgledniajac aktualny jej poziom Emitent ocenia istotnoS¢ powyzszego ryzyka jako $rednig oraz
prawdopodobienstwo jego wystapienia jako $rednie.

2.3.2 Ryzyko zwiazane z Listami Zastawnymi ze zmienng stopa oprocentowania

Posiadacz Listu Zastawnego ze zmienng stopg oprocentowania ("Listy Zastawne ze Zmienna Stopa
Oprocentowania") jest narazony na ryzyko wahan wskaznikoéw referencyjnych, takich jak: WIBOR i EURIBOR
oraz na ryzyko dochodu wynikajgcego z ich zmiennosci. Wahania poziomu wskaznikéw referencyjnych
uniemozliwiajq ustalenie z géry dochodu z Listéw Zastawnych ze Zmienng Stopg Oprocentowania.

Ponadto w przypadku, gdy obowigzujgca stopa referencyjna spadnie do poziomu nizszego niz marza dla Listow
Zastawnych ze Zmienng Stopg Oprocentowania, inwestorzy nie otrzymajg zadnych ptatno$ci odsetek w jednym
lub wigcej niz jednym okresie odsetkowym.

W przypadku niskiej wartosci odpowiedniej stopy referencyjnej lub w przypadku, gdy inwestor nabywa Listy
Zastawne po cenie (wtacznie z opfatami lub kosztami transakcji zwigzanymi z takim nabyciem), ktdra jest
wyzsza niz lub rowna sumie kwoty wykupu Listow Zastawnych oraz wszystkich pozostatych ptatnosci odsetek
z tytutu Listéw Zastawnych do dnia wykupu, inwestor moze nie otrzyma¢ zadnego dochodu lub stracié¢ czesé¢
zainwestowanych $rodkow.

Ze wzgledu na wystepujaca historycznie zmienno$¢ ksztattowania sie poziomu wskaznikéw referencyjnych
WIBOR i EURIBOR oraz fakt iz zmienno$¢ ta uzalezniona jest od szeregu czynnikéw nad ktérymi Emitent nie
posiada kontroli, a takze uwzgledniajac aktualny poziom tych wskaznikow referencyjnych Emitent ocenia
istotno$¢ powyzszego ryzyka jako Srednig oraz prawdopodobienstwo jego wystapienia jako $rednie.

2.3.3 Ryzyko zwigzane z emisja Listow Zastawnych w walutach innych niz PLN

Na podstawie Prospektu, Emitent moze emitowa¢ Listy Zastawne w PLN oraz EUR. Emitent bedzie wyptacaé
kwote gtowng i odsetki od Listow Zastawnych w walucie wskazanej w Warunkach Emisji. Jezeli inwestor
nabedzie Listy Zastawne w walucie innej niz gtéwna waluta jego dziatalnosci lub w ktérej osigga on dochody,
w przypadku wzrostu kursu waluty inwestora w poréwnaniu do waluty emisji inwestor moze osiggna¢ nizszg
niz oczekiwang stope zwrotu z inwestycji, a rownowarto$¢ wartosci kwoty gtéwnej platnej z tytutu Listow
Zastawnych lub warto$ci rynkowej Listow Zastawnych w walucie inwestora moga by¢ nizsze od oczekiwanych.
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Ponadto podczas postepowania egzekucyjnego, co do zasady roszczenia wierzycieli Emitenta wyrazone
w walucie innej niz PLN zostang wpisane na liste roszczen w PLN. Takie dziatanie nie powoduje przeliczenia
roszczenia denominowanego w walucie obcej na roszczenie denominowane w PLN, niemniej jednak wszelkie
pfatnosci dokonywane w wyniku realizacji planu podziatu srodkéw sporzadzonego na podstawie listy roszczen
bedg dokonywane w PLN. W ocenie Emitenta, powyzsze zasady dotyczace przeliczania na PLN roszczen
wierzycieli wyrazonych w innej walucie, nie majg zastosowania do wierzytelnosci z listow zastawnych
zaspokajanych w ramach postepowania upadto$ciowego banku hipotecznego. Niemniej jednak Emitent nie
moze wykluczy¢, ze odpowiednie organy prowadzace postepowanie upadio$ciowe dokonajg ich odmiennej
interpretacii.

Ze wzgledu na wystepujaca historycznie zmienno$¢ ksztattowania sie kursu EUR wzgledem PLN Emitent
ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako $rednig oraz prawdopodobienstwo jego wystapienia jako Srednie.

2.3.4 Ryzyko opdznienia lub niedopuszczenia Listow Zastawnych do obrotu na Rynku
Regulowanym

Emitent zamierza dopusci¢ Listy Zastawne do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW.
Zgodnie z § 8 Regulaminu GPW, dopuszczenie papierow wartosciowych do obrotu nastepuje po podjeciu
stosownej uchwaty przez Zarzad GPW w terminie 14 dni od ztozenia przez Emitenta stosownego wniosku.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uwagi na konieczno$¢ spetnienia okreslonych wymogoéw, proces dopuszczenia
Listéw Zastawnych do obrotu na Rynku Regulowanym moze ulec wydtuzeniu, co z kolei moze spowodowaé
opdznienie dopuszczenia Listow Zastawnych do obrotu. Zarzad GPW moze réwniez na podstawie Regulaminu
Rynku Regulowanego stwierdzi¢, ze nie sg spetnione kryteria i warunki dopuszczenia Listéw Zastawnych
okreslone w Regulaminie Rynku Regulowanego i w konsekwencji catkowicie odméwi¢ dopuszczenia Listow
Zastawnych do obrotu na Rynku Regulowanym.

Ponadto, zgodnie z przepisami Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku naruszenia lub uzasadnionego
podejrzenia naruszenia przepisdéw prawa w zwigzku z ubieganiem si¢ o dopuszczenie papierow wartosciowych
do obrotu na Rynku Regulowanym przez Emitenta lub inne podmioty wystepujace w imieniu lub na zlecenie
Emitenta lub uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastapi¢, KNF moze, miedzy innymi,
nakaza¢ wstrzymanie, na okres nie dluzszy niz 10 dni, albo zakaza¢ ubiegania sie o dopuszczenie papierdw
wartosciowych do obrotu na Rynku Regulowanym.

Na podstawie Ustawy o Ofercie Publicznej KNF moze stosowaé S$rodki, o ktérych mowa powyzej
w przypadkach, gdy istnieje zagrozenie (i) naruszenia intereséw inwestorow, (ii) ustania bytu prawnego
Emitenta, (iii) razacej sprzecznosci z prawem dziatalnosci Emitenta, lub (iv) uznania papieréw wartosciowych
za nieistniejgce lub obarczone wadg majgca istotny wptyw na ich ocene.

Powyzsze zdarzenia mogg powodowaé negatywne konsekwencje dla inwestoréw, ktérzy w wyniku opoznienia
lub niedopuszczenia Listow Zastawnych do obrotu na Rynku Regulowanym moga by¢ pozbawieni mozliwosci
obrotu Listami Zastawnymi za posrednictwem Rynku Regulowanego.

Ze wzgledu na brak materializacji tego ryzyka podczas ubiegania si¢ przez Emitenta o dopuszczenie do obrotu
na Rynku Regulowanym w przypadku dotychczas wyemitowanych listow zastawnych, Emitent ocenia istotno$¢
powyzszego ryzyka jako niskg oraz prawdopodobienstwo jako wystgpienia jako niskie.
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2.3.5 Ryzyko zwiagzane z naruszeniem prawa przez Emitenta skutkujacym wydaniem decyz;ji
o0 zawieszeniu obrotu Listami Zastawnymi lub wykluczeniem Listow Zastawnych z obrotu na
Rynku Regulowanym

Na podstawie art. 20 ust. 2 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w przypadku gdy obrét Listami
Zastawnymi bytby dokonywany w okolicznoSciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania Rynku Regulowanego lub bezpieczeristwa obrotu na tym rynku, albo naruszenia intereséw
inwestoréw, na zadanie KNF, GPW jest zobowigzana do zawieszenia obrotu Listami Zastawnymi na okres
wskazany w zadaniu KNF, przy czym okres ten moze ulec na zadanie KNF przedtuzeniu, jezeli przestanki ze
wzgledu na ktdre nastapito zawieszenie ciggle trwaja. Niezaleznie od obowigzku zawieszenia przez GPW
obrotu Listami Zastawnymi na zadanie KNF, na podstawie § 30 ust. 1 Regulaminu GPW, zarzad GPW mégtby
zawiesi¢ obrot Listami Zastawnymi na okres do trzech miesigcy: (i) na wniosek emitenta; (i) jezeli uzna, ze
wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu; lub (iii) jezeli emitent narusza przepisy
obowigzujace na GPW.

Ponadto, na podstawie art. 20 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w okolicznosciach,
w ktorych zgodnie z powyzszym KNF moze zada¢ zawieszenia obrotu Listami Zastawnymi, mozliwe jest
réwniez przedstawienie przez KNF Zzadania wykluczenia Listdw Zastawnych z obrotu gietdowego, jezeli
zagrozenia te majg charakter istotny. Niezaleznie od obowigzku wykluczenia przez GPW obrotu Listami
Zastawnymi na zadanie KNF, na podstawie § 31 ust. 1-2 Regulaminu GPW, zarzad GPW mégtby wykluczy¢
Listy Zastawne z obrotu gietdowego m.in.: (i) jezeli ich zbywalno$¢ stata sie ograniczona; (ii) w przypadku
zniesienia ich dematerializacji, (iii) jezeli przestaty spetnia¢ inne niz nieograniczona zbywalno$é warunki
dopuszczenia do obrotu gietdowego na danym rynku, (iv) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy
obowigzujace na gietdzie, (v) jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,
(vi) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
(vii) jezeli w ciggu ostatnich 3 miesiecy nie dokonano zadnych transakcji gietdowych na danym instrumencie
finansowym, (viii) wskutek podjecia przez emitenta dziatalno$ci zakazane] przez obowigzujace przepisy prawa,
lub (ix) wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

W przypadku zawieszenia lub wykluczenia Listéw Zastawnych z obrotu posiadacze Listow Zastawnych
tymczasowo (w przypadku zawieszenia) lub catkowicie (w przypadku wykluczenia) mogg zosta¢ pozbawieni
mozliwosci zbywania Listéw Zastawnych z wykorzystaniem Rynku Regulowanego.

Ze wzgledu na brak materializacji tego ryzyka w stosunku do dotychczas wyemitowanych listow zastawnych
w ramach ich obrotu na Rynku Regulowanym, Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako niskg oraz
prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.
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CZESC Ill - DOKUMENTY WLACZONE PRZEZ ODNIESIENIE

Ponizsze dokumenty, ktdre zostaty opublikowane przez Emitenta, zostajgq wigczone przez odniesienie
i stanowig cze$¢ niniejszego Prospektu:

e zbadane przez biegtego rewidenta jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok finansowy
zakonczony 31 grudnia 2018 r., wraz ze sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta z badania
(sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta nie zawiera zastrzezen lub uwag);

e zbadane przez biegtego rewidenta jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok finansowy
zakonczony 31 grudnia 2019 r., wraz ze sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta z badania
(sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta nie zawiera zastrzezen lub uwag);

e Srodroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta, niepodlegajace badaniu przez
niezaleznego biegtego rewidenta, za okres od 1 stycznia 2020 r. do 30 czerwca 2020 r.

Powyzsze sprawozdania finansowe Emitenta zostaty sporzagdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej zatwierdzonymi w Unii Europejskiej na podstawie Rozporzadzenia (WE)
nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
miedzynarodowych standardéw rachunkowo$ci.

Powyzsze sprawozdania finansowe Emitenta za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2018 r. oraz za rok
finansowy zakoriczony 31 grudnia 2019 r. zostaly zbadane przez biegtego rewidenta. Biegli rewidenci nie
odmowili sporzadzenia sprawozdan z badania sprawozdan finansowych Emitenta oraz w sprawozdaniach
biegtych rewidentdw nie zawarto zastrzezen, modyfikacji opinii, klauzul ograniczenia odpowiedzialno$ci lub
objasnien uzupetniajacych.

Opublikowane sprawozdanie finansowe Emitenta za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2018 r. jest
dostepne na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.pekaobh.pl/2018-Raport-roczny-skorygowany.pdf

Opublikowane sprawozdanie finansowe Emitenta za rok finansowy zakoriczony 31 grudnia 2019 r. jest
dostepne na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.pekaobh.pl/dam/jcr:Sprawozdanie-finansowe-za-2019r.pdf

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Emitenta za rok
finansowy zakoriczony 31 grudnia 2018 r. jest dostepne na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.pekaobh.pl/2018-Sprawozdanie-KPMG.pdf

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Emitenta za rok
finansowy zakonczony 31 grudnia 2019 r. jest dostepne na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.pekaobh.pl/dam/jcr:Sprawozdanie-z-badania-za-2019r.pdf

Opublikowane $rédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2020 r. do
30 czerwca 2020 r. jest dostepne na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.pekaobh.pl/2020-Sprawozdanie-finansowe.pdf
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CZESC IV - PRZEZNACZENIE WPLYWOW Z EMISJI LISTOW
ZASTAWNYCH

Wplywy netto z kazdej emisji Listow Zastawnych zostang przeznaczone na finansowanie i refinansowanie
dziatalno$ci Emitenta zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych.

Zgodnie z Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych Emitent moze przeznaczy¢ Srodki uzyskane
z emisji Listdw Zastawnych na:

udzielanie kredytéw zabezpieczonych hipoteka,

udzielanie kredytéw niezabezpieczonych hipoteka, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 Ustawy o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych, oraz

nabywanie wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych
hipoteka oraz wierzytelno$ci z tytutu kredytow niezabezpieczonych hipoteka, o ktérych mowa powyzej.

Ponadto, stosownie do tresci art. 16 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych Emitent moze
przeznaczy¢ wolne srodki pieniezne na:

lokaty w bankach posiadajgcych fundusze witasne w wysoko$ci nie mniejszej niz réwnowarto$¢
w ztotych kwoty 10.000.000 euro przeliczonej wedtug kursu $redniego ogtaszanego przez Narodowy
Bank Polski,

nabycie wyemitowanych przez siebie Listéw Zastawnych w celu ich zdeponowania pod nadzorem
Powiernika, o ile jest to zwigzane z wypetnieniem przez bank hipoteczny wymogu, o ktérym mowa
w art. 18 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych lub w celu umorzenia,

nabycie papierow wartosciowych emitowanych lub gwarantowanych przez podmioty, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 2 pkt 1 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych,

nabycie papierow wartosciowych emitowanych przez jednostki samorzadu terytorialnego, oraz

nabycie listow zastawnych emitowanych przez inne banki hipoteczne.

Szczegbtowe przeznaczenie wptywow netto z danej emisji Listow Zastawnych zostanie wskazane
w Ostatecznych Warunkach.

Decyzje o emisji Listow Zastawnych Emitent bedzie w kazdym przypadku podejmowat w oparciu o istniejace
w danej chwili potrzeby finansowe Emitenta i panujace warunki rynkowe.
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CZESC V - WARUNKI EMISJI

Niniejszy dokument ("Warunki Emisji") okresla prawa i obowigzki wynikajace z listdw zastawnych ("Listy
Zastawne") emitowanych przez Emitenta w ramach programu emisji publicznych i hipotecznych listow
zastawnych ("Program"). Warunki Emisji beda, w odniesieniu do danej Serii (zgodnie z definicjg tego terminu
ponizej) Listow Zastawnych uzupetniane Ostatecznymi Warunkami (zgodnie z definicjg tego terminu ponizej).
Niniejsze Warunki Emisji i Ostateczne Warunki stanowig warunki emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych.

Wz6r formularza Ostatecznych Warunkéw stanowi Zatacznik 1 do Prospektu. Do Ostatecznych Warunkéw
bedzie zataczone podpisane przez Powiernika (zgodnie z definicjg tego terminu ponizej) oswiadczenie
stwierdzajace, ze emisja danej Serii Listow Zastawnych, ktdrej dotycza dane Warunki Emisji jest zgodna
z Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych oraz ze emisja danej Serii Listow Zastawnych nie
narusza limitdw okre$lonych w art. 18 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych. O$wiadczenie
Powiernika bedzie stwierdzaé, ze Emitent dokonat odpowiednich wpiséw w rejestrze zabezpieczenia Listow
Zastawnych opisanym w punkcie 14 (Rodzaj, zakres, forma i przedmiot zabezpieczen Listow Zastawnych)
niniejszych Warunkéw Emisji.

Data i miejsce sporzadzenia Warunkéw Emisji sa wskazane w Ostatecznych Warunkach. Petne informacje na
temat Emitenta i danej Serii Listow Zastawnych mozna uzyskac wytacznie na podstawie zestawienia Warunkéw
Emisji i Ostatecznych Warunkow.

1. Definicje
W niniejszych Warunkach Emisji:

"Agent Kalkulacyjny" oznacza Bank Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie, ktory bedzie
dokonywat wszelkich ustaleh i obliczeri wymaganych do ustalenia wysoko$ci $wiadczen Emitenta
z tytutu Listow Zastawnych.

"Banki Referencyjne" oznacza nie mniej niz trzy banki niepowigzane ze sobg kapitatowo i prawnie
wskazane jako takie w Ostatecznych Warunkach.

"Depozyt" oznacza system rejestracji zdematerializowanych papieréw warto$ciowych prowadzony
przez KDPW.

"Dziern Czesciowego Wykupu" oznacza dla danej Serii Listdw Zastawnych kazdy Dzien Ptatno$ci
Odsetek poczawszy od Dnia Pfatnosci Odsetek wskazanego w Ostatecznych Warunkach, ale
z wytgczeniem ostatniego Dnia Ptatnosci Odsetek przypadajacego w Dniu Wykupu, w ktdrym Kwota
CzeSciowego Wykupu bedzie wymagalna i pfatna.

"Dzien Emisji" oznacza dla danej Serii Listow Zastawnych, dzien, w ktérym Listy Zastawne zostang po
raz pierwszy zapisane na Rachunkach Papierdw WartoSciowych lub na Rachunkach Zbiorczych.
Przewidywany Dzieh Emisji jest wskazany w Ostatecznych Warunkach.

"Dzien Ptatnosci Odsetek" oznacza kazdy z dni pfatnosci odsetek wskazany w Ostatecznych
Warunkach.

"Dziefh Roboczy" oznacza kazdy dzien (inny niz sobota, niedziela lub inny dzien ustawowo wolny od
pracy), w ktérym KDPW oraz Podmioty Prowadzace Rachunki prowadzg dziatalno$¢ umozliwiajacq
przenoszenie praw z Listéw Zastawnych i dokonywanie ptatnosci z tytutu Listow Zastawnych.

Prospekt podstawowy Pekao Banku Hipotecznego S.A.

29



"Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek" oznacza, w odniesieniu do danej Serii Listdw Zastawnych,
Dzien Emisji tej Serii Listow Zastawnych albo inny dzier okreslony jako taki "Dzien Rozpoczecia
Naliczania Odsetek" w Ostatecznych Warunkach.

"Dziefn Umorzenia" oznacza, w odniesieniu do danej Serii Listow Zastawnych, dzien, w ktorym
nastepuje umorzenie wszystkich Listow Zastawnych tej Serii przed Dniem Wykupu, przypadajacy po
uptywie 5 lat od Dnia Emisji tej Serii, o ile w Ostatecznych Warunkach zastrzezono mozliwos¢
wczesniejszego wykupu Listéw Zastawnych przez Emitenta w celu umorzenia.

"Dzien Ustalania Praw" oznacza, o ile z aktualnie obowigzujacych regulacji KDPW nie wynika
obowigzek ustalenia 0sob uprawnionych do swiadczen z Listow Zastawnych w innym dniu, szosty Dzien
Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci Odsetek, z wyjatkiem:

(a) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji
Emitenta;

(b) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowiazki Emitenta z tytutu Listéw Zastawnych, nie posiada
uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ odpowiednio dzien
pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta; oraz

(c) spetnienia $wiadczen z Listéw Zastawnych po Dniu Wykupu, kiedy za Dzieh Ustalenia Praw
uznaje sie drugi Dzien Roboczy po dniu, w ktérym kwota ptatna z tytuly wykupu Listéw
Zastawnych zostata przekazana do KDPW,

a w przypadku, gdy taki dzien nie bedzie mégt by¢ Dniem Ustalenia Praw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa lub regulacjami KDPW, pierwszy Dzien Roboczy przypadajacy po takim dniu.

"Dzien Ustalenia Stopy Procentowej" oznacza, dla Listow Zastawnych o Zmiennej Stopie
Procentowej, w odniesieniu do danego Okresu Odsetkowego, dzien przypadajacy na sze$¢ Dni
Roboczych przed pierwszym dniem tego Okresu Odsetkowego o ile z aktualnie obowigzujacych regulacii
GPW nie wynika obowigzek ustalenia stopy procentowej w innym dniu, albo inny dzief okreslony jako
"Dzien Ustalenia Stopy Procentowej" w Ostatecznych Warunkach.

"Dziefn Wykupu" oznacza dzien wskazany w Ostatecznych Warunkach jako dzien wykupu Listow
Zastawnych tej Serii.

"Emitent" oznacza Pekao Bank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie.

"EUR" oznacza walute europejskq ustanowiong przez akty ustawodawcze Unii Europejskiej, dotyczace
wprowadzenia trzeciego etapu Unii Gospodarczej i Walutowej ustanowionej w Traktacie ustanawiajagcym
Unie Europejska, ze zmianami.

"Formuta Dnia Roboczego" oznacza kazdg z formut opisanych w niniejszych Warunkach Emisji,
w punkcie 10 (Formuta Dnia Roboczego), a w odniesieniu do danej Serii Listow Zastawnych jedna z tych
formut okre$long w Ostatecznych Warunkach.

"Formuta Kolejnego Dnia Roboczego" oznacza Formute Dnia Roboczego opisang w niniejszych
Warunkach Emisji, w punkcie 10 (Formuta Dnia Roboczego), podpunkt (b), a w odniesieniu do dane;
Serii Listéw Zastawnych Formuta Kolejnego Dnia Roboczego ma znaczenie nadane w Ostatecznych
Warunkach.
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"Formuta Obliczania Dni" w odniesieniu do obliczenia Kwoty Odsetek przypadajacych od danego Listu
Zastawnego za dany okres od pierwszego dnia tego okresu wiacznie, lecz z wytaczeniem ostatniego
dnia tego okresu (niezaleznie od tego czy okres taki odpowiada Okresowi Odsetkowemu, zwany jest
w niniejszej definicji "Okresem Obliczeniowym"):

(@) jezeli we wiasciwych Ostatecznych Warunkach jest wskazana formuta "Actual/365" albo
"Actual/Actual-ISDA" — oznacza rzeczywistq liczbe dni w Okresie Obliczeniowym podzielong
przez 365 (albo, jesli cze$¢ tego Okresu Obliczeniowego przypada w roku przestepnym, sume:
(A) rzeczywistej liczby dni w Okresie Obliczeniowym, ktére przypadajg w roku przestepnym,
podzielonej przez 366, oraz (B) rzeczywistej liczby dni w Okresie Obliczeniowym, ktore nie
przypadaja w roku przestepnym, podzielonej przez 365);

(b) jezeli we wtasciwych Ostatecznych Warunkach jest wskazana formuta:

(i) "Actual/365 (Fixed)" — oznacza rzeczywistg liczbe dni w Okresie Obliczeniowym podzielong
przez 365,

(i) "Actual/360" — oznacza rzeczywistg liczbe dni w Okresie Obliczeniowym podzielong przez
360, oraz

(c) jezeli formuta "Actual/Actual-ICMAZ" jest wskazana we wtasciwych Ostatecznych Warunkach,
oraz (i) jezeli Okres Obliczeniowy jest rowny Okresowi Odsetkowemu albo krétszy od Okresu
Odsetkowego, w ciggu ktérego przypada, oznacza liczbe dni w Okresie Obliczeniowym
podzielong przez iloczyn (x) liczby dni w tym Okresie Odsetkowym oraz (y) liczbe Okreséw
Odsetkowych przypadajacych w danym roku; lub (ii) jezeli Okres Obliczeniowy jest dtuzszy od
Okresu Odsetkowego - oznacza sume:

(i) liczby dni w Okresie Obliczeniowym przypadajacych w Okresie Odsetkowym, w ktérym
rozpoczyna sie ten Okres Obliczeniowy podzielong przez iloczyn (x) liczby dni w tym
Okresie Odsetkowym oraz (xx) liczby Okresow Odsetkowych przypadajacych w danym
roku; oraz

(ii) liczby dni w Okresie Obliczeniowym przypadajacych w nastepnym Okresie Odsetkowym,
podzielong przez iloczyn (x) liczby dni w tym Okresie Odsetkowym oraz (xx) liczby Okreséw
Odsetkowych przypadajacych w danym roku.

"Formuta Zmiennej Stopy Procentowej" oznacza Formute Dnia Roboczego opisang w niniejszych
Warunkach Emisji, punkcie 10 (Formufa Dnia Roboczego), podpunkt (a), a w odniesieniu do danej Serii
Listbw Zastawnych Formuta Zmiennej Stopy Procentowej ma znaczenie nadane w Ostatecznych
Warunkach.

"Istotna Zmiana Wskaznika" oznacza istotng zmiane wskaznika, o ktérej mowa w art. 13
Rozporzadzenia BMR.

1 ISDA oznacza stowarzyszenie dziatajace pod nazwa International Swaps and Derivatives Association Markets Association -
migdzynarodowe stowarzyszenie skupiajace uczestnikow rynku swapéw i derywatoéw; Actual/Actual-ISDA oznacza konwencje
obliczania dni odsetkowych.

2 ICMA oznacza stowarzyszenie dziatajace pod nazwa International Capital Markets Association — migdzynarodowe
stowarzyszenie skupiajace uczestnikow rynkéw kapitatowych; Actual/Actual-ICMA oznacza konwencje obliczania dni
odsetkowych.
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"GPW" oznacza Gietde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.
"KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papierdw Warto$ciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

"Korekta" oznacza, w odniesieniu do odpowiedniej Zastepczej Stopy Bazowej, warto$¢ lub dziatanie
niezbedne do zastosowania do Listéw Zastawnych o Zmiennej Stopie Procentowej w celu zmnigjszenia
lub wyeliminowania ekonomicznych skutkow wstrzymania Publikacji Stopy Bazowej lub wystgpienia
Zdarzenia Regulacyjnego, przy czym korekta:

(@) powinna uwzglednia¢ zmiany wartosci ekonomicznej Listow Zastawnych o Zmiennej Stopie
Procentowej wynikajace z roznicy pomiedzy Stopg Bazowg, ktérej dotyczy Zdarzenie
Regulacyjne lub Wstrzymanie Publikacji a Zastepczg Stopg Bazowa, ktéry jg zastapita; oraz

(b) moze byé wartoScig dodatnig, ujemng, zerowa, jak réwniez byC okre$lona poprzez
przedstawienie wzoru lub metody obliczenia.

"Kwota Czes$ciowego Wykupu" oznacza dla danej Serii Listow Zastawnych kwote ptatng przez
Emitenta z tytutu Listow Zastawnych w Dniach Czesciowego Wykupu na poczet wartosci nominalnej
kazdego Listu Zastawnego, przy czym warto$¢ Kwoty Czesciowego Wykupu przypadajacej na jeden List
Zastawny wskazana jest w Ostatecznych Warunkach.

"Kwota do Zaptaty" oznacza odpowiednio kwote rdwng wartosci Nalezno$ci Gtéwnej, Kwoty Odsetek,
Kwoty Wykupu, Kwoty Cze$ciowego Wykupu lub Kwoty Umorzenia wymagalng w odpowiednim Dniu
Ptatnosci Odsetek, ktdrg Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ Posiadaczom Listéw Zastawnych, zgodnie
z niniejszymi Warunkami Emisji.

"Kwota Odsetek" oznacza kwote odsetek ptatng od danego Listu Zastawnego za dany Okres
Odsetkowy.

"Kwota Odsetek Statych" oznacza, w odniesieniu do danej Serii Listow Zastawnych oprocentowanych
w oparciu o Statg Stope Procentowa, kazdg z kwot odsetek od jednego Listu Zastawnego, okre$long
jako "Kwota Odsetek Statych" w Ostatecznych Warunkach (jesli takie kwoty okreslono).

"Kwota Umorzenia" oznacza, w odniesieniu do danej Serii Listéw Zastawnych, kwote wskazang jako
"Kwota Umorzenia" w Ostatecznych Warunkach albo obliczong zgodnie z formutg zawartg w takich
Ostatecznych Warunkach, po ktdrej nastepuje wykup jednego Listu Zastawnego w Dniu Umorzenia tej
Serii.

"Kwota Wykupu" oznacza, w odniesieniu do danego Listu Zastawnego, kwote nalezng Posiadaczowi
Listu Zastawnego z tytutu wykupu Listu Zastawnego w Dniu Wykupu.

"Listy Zastawne o Statej Stopie Procentowej" oznacza Listy Zastawne, od ktorych odsetki sg
naliczane wedtug Statej Stopy Procentowe;.

"Listy Zastawne o Zmiennej Stopie Procentowej" oznacza Listy Zastawne, od ktérych odsetki sg
naliczane wedtug Zmiennej Stopy Procentowe;.

"Marza" oznacza, dla Listéw Zastawnych o Zmiennej Stopie Procentowej, warto$¢ (wyrazong
w punktach procentowych, w stosunku rocznym) okreslong w Ostatecznych Warunkach jako "Marza".

"Nalezno$¢ Gtéwna" oznacza w odniesieniu do jednego Listu Zastawnego kwote odpowiadajaca jego
warto$ci nominalnej, pomniejszonej o dokonane ptatnosci Cze$ciowych Kwot Wykupu jezeli w stosunku
do danej Serii Listow Zastawnych przewidywany jest czesciowy wykup Listow Zastawnych.
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"Okres Odsetkowy" oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Rozpoczecia Naliczania Odsetek
(i obejmujacy ten dzien) i koficzacy sie w pierwszym Dniu Ptatno$ci Odsetek, ale z wytaczeniem tego
dnia oraz kazdy nastepny okres rozpoczynajacy sie w danym Dniu Ptatnosci Odsetek (i obejmujacy ten
dzien) i koficzacy sie w nastepnym Dniu Ptatno$ci Odsetek, ale z wytaczeniem tego dnia, jezeli w danych
Ostatecznych Warunkach nie zawarto odmiennej definicj.

"Okres Wtasciwego Depozytu" oznacza, w odniesieniu do Zmiennej Stopy Procentowej, ktéra ma by¢
ustalana w danym Dniu Ustalenia Praw, okres réwny Okresowi Odsetkowemu albo inny okreslony jako
taki w Ostatecznych Warunkach.

"Ostateczna Kwota Wykupu" oznacza dla danej Serii Listow Zastawnych kwote ptatng przez Emitenta
z tytutu Listow Zastawnych w Dniu Wykupu na poczet warto$ci nominalnej kazdego Listu Zastawnego.

"Ostateczne Warunki" oznacza ostateczne warunki emisji sporzadzone dla danej Serii Listow
Zastawnych.

"PLN" oznacza prawny $rodek ptatniczy Rzeczypospolitej Polskiej wprowadzony do obrotu pienieznego
od 1 stycznia 1995 r. zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego (Dz.U. z 1994 r.
Nr 84, poz. 386, z pdzn. Zm.).

"Podmiot Prowadzacy Rachunek" oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych
lub Rachunek Zbiorczy, na ktérym zarejestrowane sg Listy Zastawne.

"Podmiot Wyznaczajacy" oznacza:
(@) administratora danej Stopy Bazowej w rozumieniu Rozporzadzenia BMR; lub

(b) bank centralny, organ administracji publicznej, grupe robocza, stowarzyszenie lub organizacje
branzowa, ktéra zostata oficjalnie wyznaczona do opracowywania lub zarzadzania dang Stopg,
Bazowa.

"Posiadacz Listow Zastawnych" oznacza osobe, ktérej przystugujgq prawa z Listow Zastawnych,
tj. posiadacza Rachunku Papieréw WartoSciowych, na ktérym zarejestrowane zostaty Listy Zastawne
albo osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza Rachunku
Zbiorczego jako osobe uprawniong z Listéw Zastawnych zapisanych na takim rachunku.

"Powiernik" oznacza osobe powotang przez Komisje Nadzoru Finansowego w celu zapewnienia
biezacej kontroli prawidtowosci zabezpieczenia Listow Zastawnych zgodnie z Ustawg o Listach
Zastawnych.

"Prawo Restrukturyzacyjne" oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne
(Dz.U. 22020 r., poz. 814 ze zm.).

"Prawo Upadtosciowe" oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe (tekst jednolity:
Dz. U.z 2020 r., poz. 1228).

"Premia" oznacza dodatkowe $wiadczenie pieniezne z tytutu Listow Zastawnych nalezne Posiadaczom
Listébw Zastawnych danej Serii z tytutu wcze$niejszego wykupu Listéw Zastawnych przez Emitenta
w sytuacji, gdy Ostateczne Warunki przewidujg zaptate Premii w zwigzku z wczes$niejszym wykupem
Listéw Zastawnych przez Emitenta.

"Program" oznacza powtarzajace sie, w cyklach obejmujacych co najmniej dwie emisje dokonywane
w odstepie nie diuzszym niz 12 miesiecy, emisje Listéw Zastawnych.
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"Publikacja" oznacza udostepnienie informacji o warto$ci Stopy Bazowej przez Podmiot Wyznaczajacy
zgodnie z zasadami okre$lonymi w Rozporzadzeniu BMR.

"Rachunek Papierow Wartosciowych" oznacza rachunek papierdw wartosciowych w rozumieniu
art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

"Rachunek Zbiorczy" oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowym.

"Regulacje KDPW" oznacza obowigzujgcy w danym momencie Regulamin KDPW, Szczegétowe
Zasady Dziatania KDPW, Uchwaty Zarzadu KDPW oraz wszelkie inne majace zastosowanie regulacje
wydane przez KDPW.

"Rozporzadzenie BMR" oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011
zdnia 8 czerwca 2016 r. (ze zm.) w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne
w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikow funduszu inwestycyjnego
i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014.

"Rynek Regulowany" oznacza rynek regulowany dla dtuznych papierow wartosciowych prowadzony
przez GPW lub inny rynek regulowany wskazany w Ostatecznych Warunkach.

"Seria" oznacza wszystkie Listy Zastawne wyemitowane przez Emitenta w tym samym Dniu Emisji,
o0 tym samym Dniu Wykupu, na podstawie tych samych Warunkéw Emisji, przy czym w kazdym wypadku
numer danej Serii Listéw Zastawnych bedzie wskazany w Ostatecznych Warunkach.

"Stata Stopa Procentowa" oznacza statg stope procentowa, wyrazong w punktach procentowych
w stosunku rocznym, wskazang w Ostatecznych Warunkach.

"Stopa Bazowa" oznacza, dla Listow Zastawnych, ktdrych oprocentowanie oparte jest o Zmienng Stope
Procentowa, stawke referencyjng okreslong w Ostatecznych Warunkach, 1.

(@) WIBOR - w przypadku, gdy walutg emisji danej Serii Listow Zastawnych jest PLN, wtasciwg
dla Okresu Wtasciwego Depozytu ustalonego dla tej Serii Listdw Zastawnych lub kazdg inng
stope bazowa, ktdra jg zastapi; lub

(b) EURIBOR - w przypadku, gdy walutg emisji danej Serii Listéw Zastawnych jest EUR, wiasciwg
dla Okresu Witasciwego Depozytu ustalonego dla tej Serii Listow Zastawnych lub kazdg inng
stope bazowa, ktora jg zastapi.

"Termin Ustalenia Zastepczej Stopy Bazowej" oznacza:

(@) w przypadku wystapienia Zaprzestania Publikacji Stopy Bazowej p6zniejszg z nastepujacych
dat: (i) Dzieft Roboczy nastepujacy po uptywie 15 Dni Roboczych od wystgpienia Zaprzestania
Publikacji Stopy Bazowej; albo (i) pierwszy Dzier Roboczy, w ktérym Stopa Bazowa nie jest
dostepna w zwiazku z wystgpieniem Zaprzestaniem Publikacji Stopy Bazowej; oraz

(b) w przypadku wystapienia Zdarzenia Dotyczacego Administratora lub Stopy Bazowej pézniejszg
z nastepujacych dat: (i) Dzien Roboczy nastepujacy po uptywie 15 Dni Roboczych od
wystapienia Zdarzenia dotyczacego Administratora lub Stopy Bazowej; albo (ii) pierwszy Dzien
Roboczy nastepujacy po dniu, w ktérym nie zostanie dokonana wymagana prawem rejestracja
Stopy Bazowej lub wydana decyzja o ekwiwalentnosci Stopy Bazowej, lub Podmiot
Wyznaczajacy takiej Stopy Bazowej nie otrzymat, zostato mu cofniete lub zawieszone udzielone
zezwolenie lub rejestracja do obliczania danej Stopy Bazowej przez odpowiedni organ nadzoru,

Prospekt podstawowy Pekao Banku Hipotecznego S.A.

34



w skutek czego Emitent nie jest uprawniony do dalszego korzystania z danej Stopy Bazowe;j.

"Test Ptynno$ci" oznacza przeprowadzany w sposob okreslony w rozporzadzeniu ministra wtasciwego
do spraw instytucji finansowych, wydanym na podstawie art. 25 ust. 7 Ustawy o Listach Zastawnych
i Bankach Hipotecznych, test majacy na celu ustalenie, czy, na dzien takiego ustalenia, wierzytelnosci
banku hipotecznego oraz prawa i $rodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4 Ustawy o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych, wpisane do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych,
wystarczajg na petne zaspokojenie Posiadaczy Listow Zastawnych w przedtuzonych terminach
wymagalnosci, o ktérych mowa w art. 446 ust. 1 Prawa Upadtosciowego.

"Test Rownowagi Pokrycia" oznacza przeprowadzany w sposéb okreslony w rozporzadzeniu ministra
wiasciwego do spraw instytucji finansowych, wydanym na podstawie art. 25 ust. 7 Ustawy o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych, test majacy na celu ustalenie, czy, na dzien takiego ustalenia,
wierzytelno$ci banku hipotecznego oraz prawa i $rodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4 Ustawy
o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych,
wystarczajg na petne zaspokojenie Posiadaczy Listéw Zastawnych.

"Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych" oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o listach zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r. poz. 413).

"Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jednolity:
Dz.U. z 2020 r. poz. 1208).

"Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi" oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r. poz. 89 ze zm.).

"Ustawa o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych" oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r.
o0 podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 r. poz. 1387, ze zm.).

"Ustawa o Podatku Dochodowym od Osdéb Prawnych" oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r.
o0 podatku dochodowym od 0s6b prawnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 r. poz. 865, ze zm.).

"Wihasciwy Depozyt" oznacza depozyt wyrazony w PLN lub EUR, ktérego okres wskazany jest
w Ostatecznych Warunkach.

"Wihasciwy Rynek" oznacza dla Listéw Zastawnych:
(@) nominowanych w PLN — rynek miedzybankowy w Warszawie;
(b) nominowanych w EUR - rynek miedzybankowy w Brukseli.

"Zaprzestanie Publikacji Stopy Bazowej" oznacza oficjalne publiczne o$wiadczenie lub oficjalne
stanowisko wydane przez lub w imieniu Podmiotu Wyznaczajacego stwierdzajace, ze Stopa Bazowa
przestata lub przestanie by¢ obliczana lub publikowana na state z zastrzezeniem, ze w dacie wydania
o$wiadczenia lub stanowiska nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat
te Stope Bazowa.

"Zdarzenie Dotyczace Administratora lub Stopy Bazowej"' oznacza sytuacje, w ktdrej Agent
Kalkulacyjny, dziatajac w dobrej wierze, na podstawie oficjalnych, publicznie dostepnych informaciji
pochodzacych z wiarygodnych zrédet, ustalit, ze w odniesieniu do danej Stopy Bazowej nie zostanie
dokonana rejestracja lub wydana decyzja o ekwiwalentno$ci Stopy Bazowej, lub administrator danej
Stopy Bazowej nie otrzymat, nie otrzyma, zostato lub zostanie cofniete lub zawieszone zezwolenie lub
rejestracja niezbedne do obliczania danej Stopy Bazowej, w skutek czego Emitent nie bedzie
uprawniony do dalszego korzystania z danej Stopy Bazowe;.
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2.2.

2.3.

24.

"Zastepcza Stopa Bazowa" oznacza:

(a) wskaznik referencyjny oficjalnie wyznaczony, wskazany lub zarekomendowany przez Podmiot
Wyznaczajacy nie pozniej niz na 5 Dni Roboczych przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej
w celu zastgpienia Stopy Bazowej dotknietej Zdarzeniem Regulacyjnym; lub

(b) w przypadku braku takiego oficjalnego wyznaczenia przez Podmiot Wyznaczajacy, wskaznik
referencyjny najbardziej zblizony ekonomicznie do Stopy Bazowej, ktora przestata byé
publikowana, ustalony przez Emitenta dziatajagcego w dobre wierze i zgodnie z majacymi
zastosowanie standardami rynkowymi nie p6zniej niz na 2 Dni Robocze przed Dniem Ustalenia
Stopy Procentowe;j.

"Zdarzenie Regulacyjne" oznacza ktéregokolwiek z nastepujacych zdarzen:
(@) Zaprzestanie Publikacji Stopy Bazowej;
(b) Zdarzenie Dotyczacego Administratora lub Stopy Bazowej; lub
(c) Istotna Zmiana Wskaznika.

"Zmieniona Formuta Kolejnego Dnia Roboczego" oznacza Formute Dnia Roboczego opisang
w niniejszych Warunkach Emisji, punkt 10 (Formufa Dnia Roboczego), podpunkt (c), a w odniesieniu do
danej Serii Listdw Zastawnych Zmieniong Formute Kolejnego Dnia Roboczego ma znaczenie nadane
w Ostatecznych Warunkach.

"Zmienna Stopa Procentowa" oznacza, dla Listow Zastawnych o Zmiennej Stopie Procentowej,
ustalang zgodnie z punktem 9.2 niniejszych Warunkéw Emisji, odrebnie dla kazdego Okresu
Odsetkowego, zmienng stope procentowa, wyrazong procentowo w stosunku rocznym.

Interpretacja
W niniejszych Warunkach Emisji:
(@) odniesienia do punktu lub Zatgcznika stanowig odniesienia do punktu lub Zatgcznika Warunkow
Emisji;
(b) wszelkie odniesienia do czasu stanowig odniesienia do czasu warszawskiego;

(c) jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, odniesienia do liczby pojedynczej obejmujg odniesienia
do liczby mnogiej i odwrotnie.

Zawarte w niniejszych Warunkach Emisji odniesienia do:

(@) jakiejkolwiek umowy lub dokumentu, obejmujgq odniesienia do jakiejkolwiek umowy lub
dokumentu z pdzniejszymi zmianami lub uzupetnieniami; oraz

(b) przepisu prawa, ustawy, rozporzadzenia lub traktatu obejmujg odniesienia do tego przepisu
prawa, ustawy, rozporzadzenia lub traktatu z pdzniejszymi zmianami, lub w przypadku ustawy,
nowelizacjami (o ile ze zmienionych przepiséw nie wynika inacze;j).

Tytuty oraz podtytuty uzyte na poczatku niektorych punktow zostaty podane wytacznie dla utatwienia
odniesienia i nie majg wptywu na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci pomigdzy niniejszymi Warunkami Emisji a obowigzujacymi
w danym czasie Regulacjami KDPW dotyczacymi spetnienia $wiadczen z tytutu Listow Zastawnych,
wigzacy charakter bedg miaty odpowiednie Regulacje KDPW.
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4.2.

43.

4.4.

Podstawa prawna emisji Listow Zastawnych

Listy Zastawne sg emitowane na podstawie Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych oraz
w zwigzku z art. 8 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, na podstawie
Ustawy o Obligacjach oraz na podstawie nastepujacych uchwat Emitenta: (i) uchwaty Zarzadu Emitenta
nr 119/2018 z dnia 1 sierpnia 2018 roku w sprawie ustanowienia programu emisji hipotecznych
i publicznych listéw zastawnych, emisji publicznych i hipotecznych listdbw zastawnych w ramach
Programu oraz ich sprzedazy w ofercie publicznej oraz uchwaty Zarzadu Emitenta nr 120/ 2020 z dnia
11 sierpnia 2020 roku w sprawie zmiany programu emisji hipotecznych i publicznych listéw zastawnych,
emisji publicznych i hipotecznych listow zastawnych w ramach zmienionego Programu oraz ich
sprzedazy w ofercie publicznej, oraz (ii) uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy z dnia 10 sierpnia 2018 roku w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie programu emisji
hipotecznych i publicznych listéw zastawnych, emisje publicznych i hipotecznych listdw zastawnych
w ramach Programu oraz ich sprzedaz w ofercie publicznej oraz uchwaty Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 8 wrze$nia 2020 roku w sprawie wyrazenia zgody na zmiane
programu emisji hipotecznych i publicznych listow zastawnych, emisje hipotecznych i publicznych listow
zastawnych w ramach Programu i ich sprzedaz w ofercie publicznej jak rowniez na podstawie uchwat
Zarzadu Emitenta stanowigcych podstawe emisji Listow Zastawnych.

Emisja hipotecznych Listéw Zastawnych lub publicznych Listéw Zastawnych w ramach Programu moze
by¢ przeprowadzona jedynie w oparciu o podstawe emisji wiasciwg dla danego rodzaju Listéw
zastawnych okreslong w art. 3 pkt 1 lub art. 3 pkt 2 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych.

Status Listow Zastawnych

Listy Zastawne emitowane w ramach Programu mogg by¢ emitowane jako hipoteczne Listy Zastawne
lub jako publiczne Listy Zastawne.

Podstawe emisji hipotecznych Listdw Zastawnych stanowig wierzytelnosci Emitenta z tytutu kredytéw
zabezpieczonych hipotekami wpisane do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych
zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych.

Podstawe emisji publicznych Listéw Zastawnych stanowig wierzytelno$ci Emitenta z tytutu: (1) kredytow
W czesci zabezpieczonej wraz z naleznymi odsetkami, gwarancjg lub poreczeniem Narodowego Banku
Polskiego, Europejskiego Banku Centralnego, rzadéw lub bankéw centralnych panstw cztonkowskich
Unii Europejskiej, Organizacji Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wytaczeniem panstw, ktore
restrukturyzujg lub restrukturyzowaty swoje zadtuzenie zagraniczne w ciggu ostatnich 5 lat oraz
gwarancjq lub poreczeniem Skarbu Paristwa zgodnie z przepisami odrebnych ustaw; (2) kredytéw
udzielonych podmiotom wskazanym w punkcie 1 powyzej oraz (3) kredytow w czesci zabezpieczonej
wraz z naleznymi odsetkami, gwarancjg lub poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego oraz
kredytéw udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego wpisane do rejestru zabezpieczenia
publicznych listdw zastawnych zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych.

Podstawg emisji Listow Zastawnych mogg by¢ réwniez Srodki Emitenta: (1) ulokowane w papierach
wartosciowych emitowanych lub gwarantowanych przez Narodowy Bank Polski, Europejski Bank
Centralny, rzady lub banki centralne panstw cztonkowskich UE, Organizacji Wspotpracy Gospodarczej
i Rozwoju, z wytaczeniem panstw, ktdre restrukturyzujg lub restrukturyzowaly swoje zadtuzenie
zagraniczne w ciggu ostatnich 5 lat, oraz Skarbu Panstwa; (2) ulokowane w Narodowym Banku Polskim
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4.5.

5.1.
5.2.

5.3.
5.4.

oraz (3) posiadane w gotdwce, przy czym suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku wpisanych do
rejestru zabezpieczenia Listéw Zastawnych, stanowigcych podstawe emisji Listéw Zastawnych, nie
moze by¢ nizsza niz 85% tacznej kwoty nominalnych warto$ci znajdujacych sie w obrocie Listow
Zastawnych, odrebnie dla hipotecznych i publicznych Listéw Zastawnych.

Zgodnie z art. 26 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych Emitent ogtasza w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym, nie pdzniej niz przed uptywem trzech miesiecy od zakonczenia roku
obrotowego: (i) taczng kwote nominalnych warto$ci wyemitowanych przez Emitenta listow zastawnych,
jakie znajdowaty sie w obrocie na ostatni dzien roku obrotowego; oraz (ii) taczng kwote wierzytelnosci
banku hipotecznego i $rodkéw wpisanych do rejestru zabezpieczenia listbw zastawnych wedtug stanu
na ostatni dzien roku obrotowego.

Forma Listéw Zastawnych
Listy Zastawne emitowane sg jako papiery warto$ciowe na okaziciela i nie majg formy dokumentu.

Listy zastawne bedq zarejestrowane w Depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow
Warto$ciowych S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Ksigzecej 4, 00-498 Warszawa.

Listy Zastawne zostang zarejestrowane w Depozycie w Dniu Emis;ji.

Ustalenie praw z Listbw Zastawnych oraz przenoszenie Listow Zastawnych zarejestrowanych
w Depozycie nastepuje zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obrocie oraz zgodnie z Regulacjami
KDPW.

Ranking

Listy Zastawne bedg stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta do spetnienia na
rzecz Posiadaczy Listow Zastawnych Swiadczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji oraz
Ostatecznych Warunkach. Zobowigzania Emitenta wynikajace z Listow Zastawnych majg
pierwszenstwo réwne z wszystkimi innymi zobowigzaniami z wszystkich innych hipotecznych lub
publicznych listow zastawnych, ktore zostaty lub zostang wyemitowane przez Emitenta.

Waluta emisji Listow Zastawnych

Listy Zastawne mogg by¢ nominowane w PLN Lub EUR. Waluta emisji danej Serii Listow Zastawnych
bedzie kazdorazowo ustalana i podawana do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcii
danej Serii Listow Zastawnych w Ostatecznych Warunkach.

Opis praw zwigzanych z Listami Zastawnymi

Emitent zobowigzuje sie spetni¢ na rzecz Posiadacza Listow Zastawnych Swiadczenie pienigzne
w postaci zaptaty kwoty Naleznosci Gtéwnej oraz Kwoty Odsetek lub, w zaleznosci od sytuaciji, Kwoty
Wykupu, Kwoty Cze$ciowego Wykupu, Kwoty Odsetek Statych lub Kwoty Umorzenia w wysoko$ci
i terminach okre$lonych w Warunkach Emisji oraz Ostatecznych Warunkach.

Oprocentowanie
Listy Zastawne sg oprocentowane.

Ostateczne Warunki wskaza, czy Listy Zastawne tej Serii sg Listami Zastawnymi o Zmiennej Stopie
Procentowej czy Listami Zastawnymi o Statej Stopie Procentowej.

Oprocentowanie naliczane jest od warto$ci nominalnej kazdego Listu Zastawnego poczawszy od Dnia
Rozpoczecia Naliczania Odsetek do dnia poprzedzajacego Dzient Wykupu (wtgcznie), okreslonego dla
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danej Serii Listéw Zastawnych. Odsetki od Listu Zastawnego przestang by¢ naliczane w dniu, w ktérym
przypada wykup albo umorzenie takiego Listu Zastawnego.

9.1.  Oprocentowanie Listéw Zastawnych o Statej Stopie Procentowej

Jezeli Ostateczne Warunki stanowia, ze oprocentowanie Listow Zastawnych danej Serii jest oparte
o Statg Stope Procentowa, odsetki od Listéw Zastawnych tej Serii naliczane bedg wedtug stopy
w stosunku rocznym, wyrazonej procentowo, rownej Statej Stopie Procentowej i ptatne z dotu w kazdym
Dniu Ptatnosci Odsetek. Jesli w Ostatecznych Warunkach zostaty okreslone Kwoty Odsetek Statych,
Kwota Odsetek ptatna w kazdym Dniu Platno$ci Odsetek bedzie odpowiadata Kwocie Odsetek Statych
przypisanej temu Dniu Ptatno$ci Odsetek.

9.2. Oprocentowanie Listow Zastawnych o Zmiennej Stopie Procentowej

9.2.1. Jezeli Ostateczne Warunki stanowiag, ze oprocentowanie Listow Zastawnych danej Serii jest
oparte 0 Zmienng Stope Procentowa, Zmienna Stopa Procentowa ustalana jest odrebnie dla
kazdego Okresu Odsetkowego w sposdb okreslony ponizej, a odsetki od Listow Zastawnych te;
Serii naliczane bedg wedtug stopy w stosunku rocznym, wyrazonej procentowo, réwnej
Zmiennej Stopie Procentowej i ptatne z dotu w kazdym Dniu Ptatno$ci Odsetek.

9.2.2.Zmienng Stopg Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa
(zdefiniowana ponizej) powigkszona o Marzg.

9.2.3. Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowe]. Stopa Bazowa bedzie
réwna:

(@) WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) podanej przez GPW Benchmark S.A., jako podmiotu
uprawnionego do publikacji takiej stawki zgodnie z Rozporzadzeniem BMR lub kazdego
oficjalnego nastepcy dla Wiasciwych Depozytow w PLN, wyrazong w punktach procentowych
w skali roku lub inng stope procentowa, ktéra zastapi powyzsza stope procentowa, publikowang
w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej — w przypadku, gdy walutg emisji danej Serii Listow
Zastawnych jest PLN;

(b) EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate) podanej przez European Money Markets Institute jako
podmiotu uprawnionego do publikacji takiej stawki zgodnie z Rozporzadzeniem BMR lub
kazdego oficjalnego nastepcy, dla Wiasciwych Depozytdw w EUR, wyrazong w punktach
procentowych w skali roku lub inng stope procentowg publikowang w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej, ktora zastapi powyzsza stope procentowg — w przypadku, gdy walutg emisji dane;
Serii Listow Zastawnych jest EUR;

9.2.4.W przypadku, gdy Zmienna Stopa Procentowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami, Zmienna Stopa Procentowa zostanie ustalona:

(@) z zastrzezeniem punktu (b) i punktu (c) ponizej, na podstawie ostatniej dostepnej Stopy
Bazowej réwnej:

(A)  WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) podanej pie¢ Dni Roboczych przed Dniem
Ustalenia Stopy Procentowej przez GPW Benchmark S.A., jako podmiot uprawniony do
publikacji takiej stawki zgodnie z Rozporzadzeniem BMR lub kazdego oficjalnego
nastepcy dla Wiasciwych Depozytdéw — w przypadku, gdy walutg emisji danej Serii Listow
Zastawnych jest PLN; lub
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(B) EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate) podanej pie¢ Dni Roboczych przez European
Money Markets Institute jako podmiotu uprawnionego do publikacji takiej stawki zgodnie
z Rozporzadzeniem BMR lub kazdego oficjalnego nastepcy, dla Wiasciwych Depozytow
w EUR — w przypadku, gdy walutg emisji danej Serii Listéw Zastawnych jest EUR;

przy czym w przypadku, gdy przerwa w Publikacji odpowiedniej Stopy Bazowej trwa diuzej niz
2 Dni Robocze, Agent Kalkulacyjny wystapi do co najmniej trzech Bankow Referencyjnych
z wnioskiem o podanie odpowiedniej Stopy Bazowej. Stopg Bazowq bedzie wéwczas $rednia
arytmetyczna otrzymanych kwotowan dotyczacych Stopy Bazowej, przy czym zastosowanie
niniejszego punktu jest mozliwe, jezeli Agent Kalkulacyjny otrzyma co najmniej dwa kwotowania
dotyczace odpowiedniej Stopy Bazowe;.

(b) zzastrzezeniem punktu (c) ponizej, w przypadku, gdy przerwa w Publikacji odpowiedniej Stopy
Bazowej trwa dtuzej niz 2 Dni Robocze, na podstawie Stopy Bazowej rownej stawce:

(A)  WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rat-) - w przypadku, gdy walutg emisji danej Serii
Listéw Zastawnych jest PLN; lub

(B)  EURIBOR (Euro Interbank Offered Rat-) - w przypadku, gdy walutg emisji danej Serii
Listéw Zastawnych jest EUR

ustalonej nie pozniej niz trzy Dni Robocze przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej poprzez
zwrocenie sie do Bankéw Referencyjnych o podanie stép procentowych dla Wiasciwych
Depozytow dla okresu réwnego dtugoscig Okresowi Odsetkowemu, dla ktérego ta Stopa
Bazowa ma by¢ ustalona, podanych innym bankom na Wtasciwym Rynku w Dniu Ustalenia
Stopy Procentowej, przy czym zastosowanie niniejszego punktu jest mozliwe, jezeli Agent
Kalkulacyjny otrzyma co najmniej dwa kwotowania dotyczace odpowiedniej Stopy Bazowe;j.

(c) w przypadku wystgpienia Zdarzenia Regulacyjnego lub braku uzyskania, na podstawie punktu
(b) powyzej, co najmniej dwdch kwotowan dotyczacych odpowiedniej Stopy Bazowej, poprzez
zastosowanie Zastepczej Stopy Bazowej skorygowanej o Korekte (jezeli ma zastosowanie),
przy czym:

(A)  Zastepcza Stopa Bazowa oraz Korekta (jezeli ma zastosowanie) powinny zostaé
ustalone nie pdzniej niz dwa Dni Robocze przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej;

(B) w przypadku wystapienia Zdarzenia Regulacyjnego, Zastepcza Stopa Bazowa oraz
Korekta ustalone dla odpowiedniej Stopy Bazowej, beda stosowane dla kolejnych
Okresow Odsetkowych odnoszacych sie do tej samej Stopy Bazowej. W innym
przypadku, Stopa Bazowa jest ponownie stosowana od Dnia Ustalenia Stopy
Procentowej, w ktérym dana Stopa Bazowa bedzie ponownie dostepna; oraz

(C)  wprzypadku ustalenia Zastepczej Stopy Bazowej, Agent Kalkulacyjny: (i) nie pdzniej niz
przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej, jest uprawniony do zmiany Formuty Dnia
Roboczego;

9.2.5. Agent Kalkulacyjny ustala Zastepcza Stope Bazowa zgodnie z rekomendacjami odpowiedniego
Podmiotu Wyznaczajacego, przy czym:

(A) Zastepcza Stopg Bazowa jest Stopa Bazowa, ktdrg rekomendowat do stosowania zamiast
Stopy Bazowej odpowiedni organ administracji publicznej;
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(B) Zastepcza Stopa Bazowq jest Stopa Bazowa, ktorg rekomendowat do stosowania zamiast
Stopy Bazowej odpowiedni bank centralny;

(C) Zastepcza Stopg Bazowg jest Stopa Bazowa, ktérg rekomendowat do stosowania zamiast
Stopy Bazowej administrator danej Stopy Bazowej; lub

(D) Zastepcza Stopa Bazowq jest Stopa Bazowa, ktérg rekomendowata do stosowania zamiast
Stopy Bazowej organizacja branzowa lub grupa robocza wskazana przez organ odpowiedni
administracji publicznej lub odpowiedni bank centralny.

9.2.6. Agent Kalkulacyjny stosuje metody wskazane w punkcie 9.2.5 powyzej, w kolejno$ci od punktu
(A) do punktu (D). Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu do
Dnia Ustalenia Stopy Procentowej tj. okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Zastepczej
Stopy Bazowe;.

9.2.7. Jezeli Stopa Bazowa ustalona zgodnie z punktem 9.2.5 powyzej, bedzie nizsza niz zero, dla
celéw ustalenia Zmiennej Stopy Procentowej bedzie sie przyjmowaé te wartos¢ ujemng Stopy
Bazowej, przy czym w takim przypadku Zmienna Stopa Procentowa nie moze mie¢ warto$ci
ujemnej, czyli powinna wynosi¢ co najmniej zero.

9.2.8.Po ustaleniu Zastepczej Stopy Bazowej zgodnie z punktami 9.2.5-9.2.7 powyzej, Agent
Kalkulacyjny ustala, czy w stosunku do danej Zmiennej Stopy Procentowej ma zastosowanie
Korekta, przy czym:

(A) jezeli w danej metodzie ustalenia Zastepczej Stopy Bazowej, Podmiot Wyznaczajacy wskazat
Korekte — stosuje sie takg Korekte;

(B) jezeli w danej metodzie ustalenia Zastepczej Stopy Bazowej, Podmiot Wyznaczajacy nie
wskazat Korekty — nie stosuje sie takiej Korekty;

(C) jezeli w danej metodzie ustalenia Zastepczej Stopy Bazowej, Podmiot Wyznaczajacy nie
odniést sie do Korekty, Korekta: (i) jest dodawana do warto$ci Zastepczej Stopy Bazowej;
(ii) jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy dang Stopg Bazowg oraz odpowiednig
Zastepczg Stopg Bazowa; oraz (i) mediana roznic jest ustalana za okres 24 miesiecy przed
dniem, w ktérym nastapito Zdarzenie Regulacyjne.

9.3. Obliczenie Kwoty Odsetek

Jezeli w Ostatecznych Warunkach nie okreslono Kwoty Odsetek Statych, Kwota Odsetek ptatna od
danego Listu Zastawnego za dany Okres Odsetkowy od kazdego Listu Zastawnego zostanie obliczona
wedtug nastepujacej formuty:

KO =SP x WN x FOD

gdzie:

KO oznacza Kwote Odsetek od kazdego Listu Zastawnego za dany Okres Odsetkowy;

SP oznacza Stope Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego

WN oznacza Nalezno$¢ Gtéwng kazdego Listu Zastawnego (wartos¢ nominalng pomniejszong

0 Kwote Czesciowego Wykupu, jezeli powinna zosta¢ wyptacona w Dniu Cze$ciowego
Wykupu przypadajacego w pierwszym dniu Okresu Odsetkowego, dla ktérego dokonywane
jest obliczenie, jesli w stosunku do danej Serii Listow Zastawnych przewidywany jest
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czesciowy wykup Listow Zastawnych);

FOD oznacza warto$¢ obliczong na podstawie: Formuty Obliczania Dni (wskazanej w Ostatecznych
Warunkach) oraz liczby dni w danym Okresie Odsetkowym.

9.4. Zaokraglenia
Przy dokonywaniu obliczen ptatnosci z Listow Zastawnych:

9.4.1. wszystkie wielkosci okre$lone w procentach bedq zaokraglane do jednej tysiecznej punktu
procentowego (0,0005% i wiecej bedzie zaokraglane w gére do 0,001%);

9.4.2. wszystkie ptatnosci okreslone w PLN bedg zaokraglane do najblizszego grosza (pét grosza
i wiecej bedzie zaokraglane w gore); oraz

9.4.3. wszystkie ptatnosci okreslone w EUR beda zaokraglone do najblizszego centa (p6t centa i wiecej
bedzie zaokraglane w gore);

9.5. Informacje o wysokos$ci Stopy Procentowej i Kwocie Odsetek

W przypadku oprocentowania Listow Zastawnych danej Serii wedtug Statej Stopy Procentowej, jej
wysokos¢ zostanie udostepniona w Ostatecznych Warunkach.

W przypadku oprocentowania Listow Zastawnych wedtug Zmiennej Stopy Procentowej, w Dniu
Ustalenia Stopy Procentowej dla tego Okresu Odsetkowego lub nastepnego Dnia Roboczego, Emitent
bedzie informowat o:

(@) wysokosci Zmiennej Stopy Procentowej na dany Okres Odsetkowy;
(b) pierwszym dniu danego Okresu Odsetkowego;

(c) Dniu Pfatno$ci Odsetek za dany Okres Odsetkowy;
(d)

(e)

e) wszelkich zmianach dotyczacych Stopy Bazowej i Formuty Dnia Roboczego

Kwocie Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednego Listu Zastawnego; oraz

Informacje w powyzszym zakresie bedg udostepnione na stronie internetowej Emitenta
(www[.Jpekaobh[.]Ipl) lub kazdej innej, ktéra jg zastapi).

Niezaleznie od powyzszego, Emitent bedzie przekazywat informacje okreslone w podpunktach (a) — ()
powyzej dotyczgce wysokoéci i termindw, w jakich przypadajg ptatnosci z Listéw Zastawnych do KDPW
oraz do odpowiedniego Rynku Regulowanego — w terminach wynikajacych z ich regulacji wewnetrznych.

10. Formuta Dnia Roboczego

Jezeli dzien, w ktérym ma przypas¢ ptatno$é z Listéw Zastawnych nie jest Dniem Roboczym, wéwczas,
jezeli okreslong w Ostatecznych Warunkach Formutg Dnia Roboczego jest:

(@) Formuta Zmiennej Stopy Procentowej — wtedy taka ptatno$é lub czynno$¢ zostanie przesunieta na
kolejny Dziehn Roboczy, chyba ze dzien ten przypada w nastepnym miesigcu kalendarzowym, w ktérym
to przypadku: (i) termin taki zostanie przesunigty na bezposrednio poprzedzajacy Dzie Roboczy
i (i) kazdy kolejny termin bedzie ostatnim Dniem Roboczym miesigca, w ktérym przypadtby ten termin,
gdyby nie podlegat korekcie;

(b) Formuta Kolejnego Dnia Roboczego — wtedy taka ptatno$¢ lub czynno$¢ zostanie przesunieta na
kolejny Dzien Roboczy;
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(c) Zmieniona Formuta Kolejnego Dnia Roboczego - wtedy taka ptatno$¢ lub czynno$¢ zostanie

1.
11.1.

11.2.

11.3.

12.
12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

przesunieta na kolejny dzien bedacy Dniem Roboczym, chyba Zze bytby to dzien przypadajacy
w nastepnym miesigcu kalendarzowym, a wowczas taka ptatnos¢ lub czynnosc¢ zostanie przeniesiona
na bezposrednio poprzedzajacy Dzient Roboczy;

przy czym w kazdym wypadku, kolejny termin bedzie podlegac korekcie zgodnie z odpowiednig Formutg
Dnia Roboczego bez wzgledu na to, czy wczesniejszy termin podlegat korekcie, okre$lonej powyzej.

Dokonanie czynnosci w terminie skorygowanym zgodnie z powyzszymi zasadami bedzie uwazane za
dokonanie jej w terminie.

Ptatnosci z Listow Zastawnych

Ptatnosci Kwot do Zaptaty z Listdw Zastawnych bedg dokonywane przez Emitenta na rzecz oséb, ktére
byty Posiadaczami Listow Zastawnych w Dniu Ustalenia Praw okreslonym dla danej ptatnosci Kwoty do
Zapfaty.

W kazdym przypadku ptatnoSci beda dokonywane za posrednictwem KDPW oraz wiasciwych
Podmiotéw Prowadzacych Rachunki i w sposéb zgodny z Regulacjami KDPW, obowigzujgcymi
w terminach dokonywania poszczegéinych ptatnosci Kwot do Zaptaty. Od ptatnosci Kwot do Zaptaty
niedokonanych w terminie Posiadaczom Listéw Zastawnych bedg przystugiwaty odsetki w wysokosci
odsetek ustawowych za okres od dnia, w ktorym pfatno$¢ danej Kwoty do Zaptaty byta wymagalna
(wtacznie z tym dniem) do dnia jej zaptaty (bez tego dnia).

Ptatnosci Swiadczen z tytutu Listow Zastawnych bedg dokonywane bez potrgcenia jakichkolwiek
wierzytelno$ci Emitenta z wierzytelnosciami Posiadaczy Listéw Zastawnych.

Wykup Listow Zastawnych

Listy Zastawne danej Serii bedg wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu, w Dniu Cze$ciowego
Wykupu lub w Dniu Umorzenia w zalezno$ci od postanowien Ostatecznych Warunkdw.

Emitent zaptaci odpowiednio w Dniu Wykupu, Dniu Cze$ciowego Wykupu lub Dniu Umorzenia za
posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek za kazdy List Zastawny kwote
réwng odpowiednio Nalezno$ci Gtéwnej (powiekszong o nalezng Kwote Odsetek), Kwocie Czg$ciowego
Wykupu lub Kwocie Umorzenia. Patno$ci z tytutu Listdw Zastawnych bedg dokonywane na rzecz
Posiadaczy Listow Zastawnych bedacych posiadaczami Rachunkéw Papierow WartoSciowych, na
ktorych zapisane sg Listy Zastawne oraz kazdego Posiadacza Listu Zastawnego wskazanego przez
posiadacza Rachunku Zbiorczego jako podmiot uprawniony z Listow Zastawnych. Ptatnosci z tytutu
Listéw Zastawnych dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek na podstawie i zgodnie z odpowiednimi Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek.

Posiadaczowi Listu Zastawnego nie przystuguje prawo przedstawienia Listu Zastawnego do wykupu
przed Dniem Wykupu.

Listy Zastawne podlegaja natychmiastowemu wykupowi:

(@) na podstawie art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w zwigzku z art. 8 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Listach

Zastawnych i Bankach Hipotecznych tj. w razie likwidacji Emitenta z dniem otwarcia likwidacji; oraz

(b) na podstawie art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w zwigzku z art. 8 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Listach

Zastawnych i Bankach Hipotecznych tj. w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
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podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu
Listéw Zastawnych, zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych nie posiada
uprawnien do emitowania listow zastawnych.

12.5. Emitent moze dokona¢ umorzenia Listow Zastawnych danej Serii przed Dniem Wykupu, w przypadku
gdy zostang facznie spetnione nastepujace warunki:

(@) umorzenie zostanie dokonane dla zapewnienia zgodno$ci dziatania Emitenta z przepisami art. 18
Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych;

(b) Dzieh Wykupu Listéw Zastawnych danej Serii przypada po uptywie 5 lat od Dnia Emisji tej Serii Listow
Zastawnych; oraz

(c) umorzenie bedzie dokonane nie wczesniej niz po uptywie co najmniej 5 lat od Dnia Emisji tej Serii
Listébw Zastawnych; oraz

(d) w Ostatecznych Warunkach wyraznie zastrzezono takg mozliwos¢.

12.6. W celu umorzenia Listéw Zastawnych danej Serii Emitent zawiadomi Posiadaczy Listéw Zastawnych
0 umorzeniu, wskazujac w zawiadomieniu Serie Listow Zastawnych podlegajacych umorzeniu, Dzien
Umorzenia oraz Kwote Umorzenia oraz Premie (jezeli Ostateczne Warunki przewidujg zaptate Premii
w zwigzku z wczeéniejszym wykupem Listéw Zastawnych przez Emitenta).

12.7. Wczesniejszy wykup Listow Zastawnych zostanie przeprowadzony zgodnie z odpowiednimi
Regulacjami KDPW.

12.8. Amortyzacja Listow Zastawnych

W Ostatecznych Warunkach Emitent moze przewidzie¢, ze w Dniach Cze$ciowego Wykupu kazdy
Posiadacz Listu Zastawnego otrzyma Kwote Cze$ciowego Wykupu przypadajacq do zaptaty w danym
Dniu Czesciowego Wykupu. Wyptacone Kwoty Czesciowego Wykupu bedg pomniejszaty warto$é
nominalng Listu Zastawnego.

13. Zasady wyptaty odsetek oraz wykupu Listow Zastawnych w przypadku ogtoszenia upadtosci
Emitenta

13.1. Z dniem ogtoszenia upadtosci Emitenta, terminy wymagalno$ci jego zobowigzan z Listéw Zastawnych
wobec Posiadaczy Listéw Zastawnych ulegajg przediuzeniu o 12 miesiecy. Zobowigzania wobec
wierzycieli z Listow Zastawnych wymagalne, a niezaptacone przed dniem ogtoszenia upadtosci
Emitenta, zaspokaja sie w terminie 12 miesiecy od dnia ogtoszenia upadtosci, nie wczesniej jednak niz
po pierwszym obwieszczeniu o wynikach Testu Rownowagi Pokrycia i Testu Ptynno$ci, z zastrzezeniem
sytuacji, o ktoérej mowa w punkcie 13.3 niniejszych Warunkéw Emisji. Od dnia ogtoszenia upadtosci
Emitenta, odsetki od wierzytelnosci z Listdw Zastawnych bedg naliczane wedtug Zmiennej Stopy
Procentowej i wyptacane w sposdéb i w terminach okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji
i Ostatecznych Warunkach.

13.2. W przypadku pozytywnego wyniku Testu Réwnowagi Pokrycia i pozytywnego wyniku Testu Plynnosci,
roszczenia wierzycieli z Listdw Zastawnych zaspokajane sg zgodnie z Warunkami Emisji i Ostatecznymi
Warunkami, z uwzglednieniem przedtuzenia terminéw wymagalnosci, o ktérym mowa w punkcie 13.1
niniejszych Warunkow Emisji. Zgromadzenie wierzycieli z Listow Zastawnych, nie pozniej niz w terminie
dwdch miesiecy od dnia obwieszczenia o wynikach testéw, moze podja¢ wigkszoscig dwoch trzecich
gtoséw wierzycieli z tytutu nominalnej wartosci Listow Zastawnych pozostajacych w obrocie uchwate
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13.3.

13.4.

14,

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

0 zobowigzaniu syndyka do podjecia dziatan w celu sprzedazy wszystkich wierzytelnosci i praw
upadtego banku hipotecznego nalezacych do osobnej masy upadtosci: (1) na rzecz banku hipotecznego
wraz z przejsciem cato$ci zobowigzan upadtego Emitenta wobec wierzycieli z Listow Zastawnych albo
(2) narzecz banku hipotecznego albo innego banku bez przejcia zobowigzan upadtego Emitenta wobec
wierzycieli z Listow Zastawnych. Jezeli wptywy z tytutu sprzedazy sktadnikow osobnej masy upadtosci
pomniejszone o kwoty wskazane w Prawie Upadtosciowym, wyniosg co najmniej 5 procent facznej kwoty
nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie Listéw Zastawnych, roszczenia wierzycieli z Listdw
Zastawnych moga byé zaspokojone proporcjonalnie do wysokosci tych roszczen, w terminach
wczedniejszych niz w przedtuzonych terminach wymagalnosci, o ktérych mowa w punkcie 13.1
niniejszych Warunkéw Emisji.

W przypadku pozytywnego wyniku Testu Rownowagi Pokrycia i braku pozytywnego wyniku Testu
Ptynnosci, terminy wymagalnosci zobowigzan Emitenta z Listéw Zastawnych wobec Posiadaczy Listéw
Zastawnych z tytutlu wartodci nominalnej Listéw Zastawnych, w tym zobowigzan wymagalnych,
a niezaptaconych przed dniem ogtoszenia upadio$ci Emitenta, ulegaja przedtuzeniu o trzy lata od
najpdzniejszego terminu wymagalno$ci wierzytelno$ci wpisanej do rejestru zabezpieczenia Listow
Zastawnych. Zgromadzenie wierzycieli z Listdw Zastawnych, nie p6zniej niz w terminie trzech miesiecy
od dnia obwieszczenia o wynikach testow, moze podja¢ wigkszoscig dwach trzecich gtosow wierzycieli
z tytutu nominalnej warto$ci Listéw Zastawnych pozostajacych w obrocie, uchwate o niestosowaniu
powyzszej procedury albo o wyrazeniu zgody na likwidacje osobnej masy upadtosci i sprzedazy
sktadnikow majatkowych wpisanych do rejestru zabezpieczenia Listdw Zastawnych. Od dnia ogtoszenia
upadtosci Emitenta, odsetki od wierzytelno$ci z Listow Zastawnych bedg naliczane wedtug zmiennej
Stopy Procentowej i wyptacane w sposéb i w terminach okre$lonych w niniejszych Warunkach Emisji
i Ostatecznych Warunkach.

W przypadku, gdy wynik Testu Réwnowagi Pokrycia nie jest pozytywny stosuje sie odpowiednio
procedure zaspokajania wierzycieli z wptywéw ze sprzedazy sktadnikéw osobnej masy upadio$ci,
o ktoérej mowa w punkcie 13.2 i procedure, o ktorej mowa w punkcie 13.3 niniejszych Warunkow Emisji.

Rodzaj, zakres, forma i przedmiot zabezpieczen Listow Zastawnych

Listy Zastawne emitowane sg w oparciu o wierzytelnosci i inne $rodki opisane w punkcie 4 (Status Listow
Zastawnych) niniejszych Warunkow Emisji.

Podstawe emisji Listow Zastawnych mogg stanowi¢ jedynie wierzytelnosci, ktore zostaty wpisane do
rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych lub do rejestru zabezpieczenia publicznych
listow zastawnych.

Emitent prowadzi rejestr zabezpieczenia listow zastawnych, do ktérego wpisywane sq w odrebnych
pozycjach wierzytelno$ci Emitenta oraz prawa i $rodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3 i 4 Ustawy
o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, stanowigce podstawe emisji listéw zastawnych, a takze
$rodki tworzace nadwyzke, o ktérej mowa w art. 18 ust. 3a Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych. Rejestr zabezpieczenia listow zastawnych prowadzony jest odrebnie dla hipotecznych
Listow Zastawnych i dla publicznych Listow Zastawnych.

Stosownie do postanowien Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, biezacg kontrole
prawidtowo$ci prowadzenia przez Emitenta rejestru zabezpieczenia listdbw zastawnych sprawuje
Powiernik. Czynno$¢ rozporzadzajaca Emitenta, ktérej przedmiotem jest wierzytelnos¢ wpisana do
rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych wymaga uprzedniej pisemnej zgody Powiernika. Pisemnej
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14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

zgody Powiernika wymaga takze wykres$lenie wpisdéw w rejestrze zabezpieczenia listow zastawnych.

W przypadku ustanowienia hipoteki zabezpieczajacej wierzytelno$¢ Emitenta wpisang do rejestru
zabezpieczenia hipotecznych Listow Zastawnych, nalezy dokona¢ w tym przedmiocie wpisu w ksiedze
wieczystej. Szczegbtowe zasady prowadzenia rejestru zabezpieczenia listow zastawnych okre$la
odpowiedni regulamin Emitenta, a wzor rejestru oparty jest na wzorze okreslonym uchwatg Komisji
Nadzoru Finansowego wydang na podstawie art. 24 ust. 6 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych.

Kredyty stanowigce podstawe emisji hipotecznych Listéw Zastawnych sg zabezpieczone hipotekami na
prawie wiasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonych w Polsce. Hipoteki
zabezpieczajace takie kredyty sg hipotekami wpisanymi we wiasciwych ksiegach wieczystych na
pierwszym miejscu (dajacymi Emitentowi pierwszenstwo przed ewentualnymi innymi hipotekami na tych
samych nieruchomosciach).

Zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, wysoko$¢é pojedynczego kredytu
zabezpieczonego hipotekg w dniu jego udzielenia — w przypadku udzielenia przez Emitenta kredytu
zabezpieczonego hipoteka, lub w dniu nabycia przez Emitenta wierzytelno$ci innego banku z tytutu
takiego kredytu nie moze przekroczy¢ bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomos$ci, na ktérej
ustanowiona jest hipoteka.

OgdlIna kwota wierzytelno$ci Emitenta z tytutu kredytéw udzielonych przez Emitenta i zabezpieczonych
hipoteka, jak rowniez nabytych wierzytelnosci z tytutu kredytow zabezpieczonych hipotekq udzielonych
przez inne banki, w cze$ci przekraczajacej 60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci nie moze
przekroczy¢ 30% ogdlnej kwoty wierzytelno$ci Emitenta zabezpieczonych hipoteka.

Emitent przeprowadza rachunek zabezpieczenia listdw zastawnych w celu monitorowania wypetniania
w perspektywie dtugookresowej wymogéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1, 1a i 2 Ustawy o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych. Rachunek jest przeprowadzany w kazdym Dniu Roboczym.
Emitent przeprowadza réwniez, odrebnie dla hipotecznych listéw zastawnych i dla publicznych listow
zastawnych wyemitowanych przez Emitenta:

(@) nie rzadziej niz co 6 miesiecy, Test Rownowagi Pokrycia — w celu ustalenia, czy wierzytelnosci

Emitenta wpisane do rejestru zabezpieczenia hipotecznych Listébw Zastawnych i rejestru
zabezpieczenia publicznych Listow Zastawnych wystarczajg na petne zaspokojenie Posiadaczy Listow
Zastawnych wyemitowanych przez Bank, oraz

(b) nie rzadziej niz co 3 miesigce, Test Ptynnosci, w celu ustalenia, czy wystarczajg na ich zaspokojenie

15.
15.1.

15.2.

w przedtuzonych terminach wymagalnosci, o ktérych mowa w art. 446 ust. 1 Prawa Upadto$ciowego.

Gdy wynik Testu Réwnowagi Pokrycia lub Testu Ptynnosci nie jest pozytywny, Powiernik niezwtocznie
zawiadamia o tym Komisje Nadzoru Finansowego, zgodnie z art. 30a Ustawy o Listach Zastawnych
i Bankach Hipotecznych.

Podatki

Opodatkowanie podatkiem dochodowym od oséb prawnych i od 0s6b fizycznych, majacych siedzibe na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przychoddw z tytutu odsetek od Listow Zastawnych odbywa sie na
zasadach okreslonych w Ustawie o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych oraz Ustawie o Podatku

Wszelkie ptatnosci z tytutu Kwot do Zaptaty wynikajace z Listow Zastawnych zostang dokonane bez
potracen lub odliczen z tytutu lub na rzecz obecnych lub przysztych podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju
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16.

17.

18.
18.1.

18.2.
18.3.

19.
19.1.

nalezno$ci publicznoprawnych wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie wtadze podatkowe lub
w ich imieniu, chyba ze potracenia lub odliczenia tych podatkow lub nalezno$ci publicznoprawnych
wymagajg bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa. Emitent nie bedzie ptacit kwot wyréwnujacych
pobrane podatki lub naleznosci publicznoprawne, jezeli z jakakolwiek ptatnoscig z tytutu Listow
Zastawnych zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku lub innej naleznosci
publicznoprawnej.

Wskazanie Rynku Regulowanego, na ktérym ma nastapic¢, zgodnie z zamiarem Emitenta, dopuszczenie
Listéw Zastawnych do obrotu, ze wskazaniem planowanego terminu rozpoczecia obrotu oraz decyzji
dotyczacych dopuszczenia Listow Zastawnych do obrotu na tym rynku.

Zamiarem Emitenta jest dopuszczenie Listow Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez GPW. W tym celu w mozliwie krétkim terminie wynikajacym z regulacji KDPW oraz
GPW, Emitent wystapi z wnioskami o rejestracje Listow Zastawnych oraz dopuszczenie danej Serii
Listow Zastawnych do obrotu na Rynku Regulowanym.

Metoda obliczenia rentownosci Listéw Zastawnych

Rentownos$¢ Listow Zastawnych danej Serii o Statej Stopie Procentowej na Dzien Emisji bedzie
kazdorazowo ustalana (w zalezno$ci od ceny emisyjnej (ceny sprzedazy) oraz poziomu oprocentowania
Listéw Zastawnych danej Serii w oparciu 0 metode obliczania rentowno$ci opisang w odpowiednich
Ostatecznych Warunkach) i podawana do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej
Serii Listow Zastawnych w odpowiednich Ostatecznych Warunkach.

Funkcja Agenta Kalkulacyjnego

W sprawach zwigzanych z Listami Zastawnymi, Agent Kalkulacyjny dziata wytgcznie na zlecenie
Emitenta i nie ponosi Zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Posiadaczy Listow Zastawnych
w zakresie ptatno$ci przez Emitenta $wiadczen wynikajacych z Listow Zastawnych ani wykonywania
zadnych innych zobowigzan Emitenta wzgledem Posiadaczy Listow Zastawnych, ani za skutecznos¢
dochodzenia roszczen Posiadaczy Listow Zastawnych wobec Emitenta.

Agent Kalkulacyjny nie ma obowigzku weryfikacji lub oceny ryzyka inwestycji w Listy Zastawne.

Agent Kalkulacyjny, w ramach prowadzonej dziatalnosci, wspotpracuje z Emitentem w zakresie roznych
ustug i posiada informacje, ktére moga by¢ istotne w kontekscie sytuacji finansowej Emitenta oraz jego
mozliwosci spetnienia $wiadczen wynikajacych z Listdw Zastawnych, jednakze nie jest uprawniony do
ich udostepniania Posiadaczom Listow Zastawnych, chyba ze Emitent wyraznie wskaze dokumenty
i informacje, ktére mogq by¢ przekazane Posiadaczom Listéw Zastawnych w zwigzku z Listami
Zastawnymi oraz petnieniem funkcji Agenta Kalkulacyjnego. Wykonywanie przez Agenta Kalkulacyjnego
okres$lonych czynnosci oraz petnienie okre$lonych funkcji w zwigzku z Listami Zastawnymi nie
uniemozliwia Agentowi Kalkulacyjnemu oraz jego podmiotom zaleznym lub powigzanym Swiadczenia
Emitentowi innych ustug, doradzania Emitentowi lub wspdtpracy z Emitentem w kazdym innym
dowolnym zakresie lub formie.

Zawiadomienia
Zawiadomienia do Posiadaczy Listow Zastawnych

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Posiadaczy Listow Zastawnych bedg umieszczane na
stronie internetowej Emitenta (www[.Jpekaobh[.]Jpl) lub kazdej innej, ktéra jq zastapi, jak réwniez
podawane do publicznej wiadomosci za posrednictwem odpowiedniego Rynku Regulowanego, jezeli
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19.2.

20.

21.
21.1.
21.2.

21.3.

bedg wymagac tego regulacje takiego Rynku Regulowanego.
Zawiadomienia do Emitenta

Wszelkie zawiadomienia Posiadaczy Listow Zastawnych kierowane do Emitenta powinny by¢
dokonywane osobiécie, listem poleconym lub pocztg kurierska na adres Emitenta wskazany w Krajowym
Rejestrze Sadowym.

Przedawnienie

Roszczenie o wykup Listdw Zastawnych przedawnia sie z uptywem 6 lat, za$ roszczenie o zaptate
odsetek, z uptywem 3 lat (z uwagi na ich okresowy charakter) odpowiednio od daty wykupu Listow
Zastawnych i termindw ptatno$ci odsetek.

Inne postanowienia
Listy Zastawne sg emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu bedq podlega¢.

Wszelkie zwigzane z Listami Zastawnymi spory bedg rozstrzygane wytacznie w postepowaniu przed
polskim sadem powszechnym wtadciwym dla siedziby Emitenta.

W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci pomiedzy niniejszymi Warunkami Emisji a obowigzujacymi
w danym czasie Regulacjami KDPW lub regulacjami Rynku Regulowanego dotyczacymi spetniania
$wiadczen z tytutu Listow Zastawnych, wigzacy charakter bedg miaty odpowiednie Regulacje KDPW lub
regulacje Rynku Regulowanego.
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CZESC VI - INFORMACJE O EMITENCIE

1. Historia i rozwéj Emitenta

1.1 Prawna (statutowa) i handlowa nazwa Emitenta

Prawna (statutowa) nazwa Emitenta: Pekao Bank Hipoteczny Spétka Akcyjna.
Firma Emitenta: Pekao Bank Hipoteczny Spétka Akcyjna.
Handlowa nazwa Emitenta: Pekao Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna.

Zgodnie z § 3 Statutu Emitent moze uzywa¢ nastepujacego skrétu firmy: Pekao Bank Hipoteczny S.A.

1.2 Miejsce rejestracji Emitenta, jego numer rejestracyjny oraz identyfikator podmiotu
prawnego

Dnia 24 sierpnia 1995 r. Emitent (dziatajacy wowczas pod nazwg Hypo-Bank Polska S.A.) wpisany zostat pod
numerem 44722 w dziale B rejestru handlowego. Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy
w Warszawie z dnia 12 lipca 2001 r. Pekao Bank Hipoteczny S.A. (dziatajacy wéwczas pod nazwg
HypoVereinshank Bank Hipoteczny, a nastepnie pod nazwg BPH Bank Hipoteczny) zostat wpisany do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000027441. Aktualne akta rejestrowe
Emitenta prowadzi XIII Wydziat Gospodarczy wymienionego Sadu.

Emitent posiada nastepujacy identyfikator podmiotu prawnego ("LEI"): 259400XMADFBWNS60M54.
1.3  Data utworzenia Emitenta oraz czas, na jaki zostat utworzony

24 sierpnia 1995 r. powstat uniwersalny bank HYPO-BANK POLSKA S.A. jako spdtka zalezna niemieckiego
banku Bayerische Hypotheken-und Wechsel-Bank Aktiengesellschaft. Do 31 pazdziernika 1998 r. HYPO-BANK
POLSKA S.A. prowadzit dziatalno$¢ w zakresie gromadzenia Srodkow pienieznych w ztotych i walutach obcych,
udzielania kredytdéw, pozyczek, gwarancji i poreczen oraz przeprowadzania krajowych i zagranicznych
rozliczen pienieznych podmiotéw gospodarczych i 0sob fizycznych.

6 pazdziernika 1999 r. 100% akcji HYPO-BANK POLSKA S.A. nabyt Bank Przemystowo-Handlowy z siedzibg
w Krakowie (Bank BPH). 23 pazdziernika 1998 r. HYPO-BANK POLSKA S.A. przekazat prowadzong
dziatalno$¢ operacyjng na rzecz Vereinsbank Polska celem przeksztatcenia sie w specjalistyczny bank
hipoteczny.

1 grudnia 1999 r. na podstawie uchwaty KNF nr 244/KNB/99 HYPO-BANK POLSKA uzyskat zezwolenie KNF
na zmiane statutu banku, umozliwiajacq przeksztatcenie dotychczasowego banku uniwersalnego
w specjalistyczny bank hipoteczny: HypoVereinsbank Bank Hipoteczny S.A.

26 listopada 2004 r. Sad Rejestrowy w Warszawie (Wydziat XIX Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego)
dokonat wpisu zmiany nazwy Emitenta, zastepujac dotychczasowg nazwe HypoVereinsbank Bank Hipoteczny
S.A. nowg nazwa: BPH Bank Hipoteczny S.A.

12 czerwca 2005 r. Rada Nadzorcza Grupy UniCredit oraz Zarzad i Rada Nadzorcza BPH Banku Hipotecznego
S.A. podjety decyzje o potaczeniu obydwu instytucji. Konsekwencjq tej decyzji byto rozpoczecie procesu
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integracji Banku Polska Kasa Opieki S.A. oraz BPH Banku Hipotecznego S.A. Nastepnie na mocy porozumienia
pomiedzy Skarbem Panstwa a Grupg UniCredit z 19 kwietnia 2006 r. doszto do przejecia cze$ci aktywow oraz
spotek zaleznych BPH Banku Hipotecznego S.A. poprzez podwyzszenie kapitatu zaktadowego Banku Pekao
S.A. (zarejestrowane 29 listopada 2017 r.). 31 lipca 2008 r. Sad Gospodarczy w Warszawie dokonat wpisu do
Krajowego Rejestru Sagdowego nowej nazwy banku: Pekao Bank Hipoteczny S.A.

W zwiagzku z nabyciem przez Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. w dniu 7 czerwca 2017 roku akcji Banku
Pekao S.A. oraz w zwigzku zawarciem porozumienia akcjonariuszy z Polskim Funduszem Rozwoju, udziat
Banku UniCredit S.p.A w akcjonariacie Banku Pekao S.A. ulegt zmniejszeniu. Od dnia 17 grudnia 2019 roku
udziat Banku UniCredit S.p.A. w akcjonariacie Banku Pekao S.A. wynosi 0%.

Emitent zostat utworzony na czas nieokre$lony.

1.4 Siedziba i forma prawna emitenta, przepisy prawa, na podstawie ktorych i zgodnie
z ktérymi dziata Emitent, kraj siedziby, adres i numer telefonu jego siedziby (lub gtéwnego
miejsca prowadzenia dziatalnosci, jesli jest ono inne niz siedziba) i strona internetowa
Emitenta

Siedziba Emitenta mie$ci si¢ w Warszawie pod nastepujacym adresem:

Pekao Bank Hipoteczny S.A.

ul. Skierniewicka 10A

01-230 Warszawa, Polska

Tel.: 22 85 21 900, 22 85 21 901
Adres www: www[.]Jpekaobh[.]pl
REGON 011183360

NIP 527-10-28- 697

Adres siedziby Emitenta jest jednoczesnie gtownym miejscem prowadzenia przez niego dziatalnosci.

Emitent dziata w formie spotki akcyjnej na podstawie przepiséw Kodeksu Spdtek Handlowych, Ustawy o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych oraz Prawa Bankowego.

Informacje umieszczone na stronie internetowej Emitenta nie stanowig czesci niniejszego Prospektu, chyba ze
zostaty wtgczone przez odniesienie.

1.5 Szczegdtowe informacje dotyczace wszelkich zdarzen z ostatniego okresu odnoszacych
sie do Emitenta, ktére maja istotne znaczenie dla oceny wyptacalnosci Emitenta

Z zastrzezeniem okoliczno$ci opisanych w pkt. 1.1.1 "Ryzyko zwigzane z pandemig choroby COVID-19
wywofanej przez koronawirusa SARS-CoV-2" cze$ci Il "Czynniki ryzyka" niniejszego Prospektu, w ostatnim
okresie nie wystapity zdarzenia odnoszace sie do Emitenta, ktére majg istotny wptyw dla oceny wyptacalno$ci
Emitenta.
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1.6  Ratingi kredytowe, ktére przyznano emitentowi na jego wniosek lub przy przyznawaniu
ktérych emitent wspotpracowat. Krétkie objasnienie znaczenia ratingéw, jezeli zostato to
uprzednio opublikowane przez podmiot przyznajacy rating.

1.6.1 Ratingi kredytowe Emitenta

Wiarygodnos¢ finansowa Emitenta oceniana jest przez miedzynarodowg agencije ratingowg Fitch.

Ostatnia zmiana oceny ratingowej przez Fitch miata miejsce w dniu 18 pazdziernika 2018 r. W jej wyniku
zmianie ulegty nastepujgce oceny ratingowe:

e ocena diugoterminowego ratingu migdzynarodowego (IDR) zostata obnizona z poziomu "A-" do
poziomu "BBB+",

e perspektywa dtugoterminowego ratingu miedzynarodowego (IDR) zostata podwyzszona z negatywnej
na stabilng,

e ocena dlugoterminowego ratingu krajowego zostata obnizona z poziomu "AA+(pol)" do poziomu
"AA(pOI)",

o perspektywa diugoterminowego ratingu krajowego zostata podwyzszona z negatywnej na stabilna,
e ocena ratingu wsparcia zostata obnizona z poziomu "1" do poziomu "2".

Pozostate oceny ratingowe przyznane Emitentowi nie ulegty zmianie. Zmiana byta spowodowana analogiczng
zmiang ratingu Banku Pekao. 7 pazdziernika 2019 r. Fitch potwierdzit powyZzsze oceny ratingowe.

W dniu 14 kwietnia 2020 r. Fitch zmienit perspektywe ratingowg Emitenta ze stabilnej na negatywna.
W konsekwencji oceny ratingowe Emitenta sg nastepujace:

e ocena diugoterminowego ratingu miedzynarodowego (IDR) - poziom "BBB+";
e perspektywa diugoterminowego ratingu miedzynarodowego (IDR)- negatywna;
e ocena diugoterminowego ratingu krajowego -"AA(pol)";

o perspektywa diugoterminowego ratingu krajowego — negatywna; oraz

e  krotkoterminowy rating krajowy -"F1+(POL)"

Zmiana ratingu Emitenta wynikata z obnizenia ratingu dla Banku Pekao, podmiotu dominujgcego w stosunku
do Emitenta.

Ponadto w dniu 30 wrzesnia 2020 r. Fitch poinformowat Emitenta o utrzymaniu wszystkich ocen ratingowych
na niezmienionym poziomie. Jednoczes$nie Fitch poinformowat o utrzymaniu ratingu Banku Pekao, podmiotu
dominujgcego w stosunku do Emitenta.

1.6.2 Ratingi kredytowe Listow Zastawnych

18 maja 2018 r. Fitch potwierdzit rating hipotecznych listow zastawnych emitowanych przez Emitenta na
poziomie "A" z perspektywg negatywna. 22 pazdziernika 2018 r. Fitch dokonat zmiany ratingu przyznanego
hipotecznym listom zastawnym wyemitowanym przez Emitenta poprzez jego obnizenie z poziomu "A" do
poziomu "A-", a jednoczesnie perspektywa tego ratingu ulegta podwyzszeniu z negatywnej na stabilng. W dniu
20 kwietnia 2020 r. Fitch zmienit perspektywe ratingowa hipotecznych listéw zastawnych emitowanych przez
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Emitenta ze stabilnej na negatywna. W dniu 2 lutego 2021 r. Fitch potwierdzit rating listow zastawnych Emitenta
na poziomie ,A-". Ratingi mogq takze zostaC przyznane Listom Zastawnym danej Serii. Rating Listéw
Zastawnych danej Serii, 0 ile zostanie przyznany, zostanie okre$lony w Ostatecznych Warunkach Emisji Listow
Zastawnych danej Serii.

1.7 Informacje na temat istotnych zmian w strukturze zadtuzenia kredytowego i finansowania
Emitenta od ostatniego roku obrotowego oraz opis przewidywanego finansowania
dziatalnosci Emitenta

Emitent dziata jako bank specjalistyczny, tj. bank hipoteczny w rozumieniu Ustawy o Listach Zastawnych
i Bankach Hipotecznych finansujac prowadzong dziatalno$¢ przede wszystkim poprzez: (i) emisje hipotecznych
listow zastawnych; (ii) emisje publicznych listow zastawnych; (iii) emisje obligacji; oraz (iv) linie kredytowe
udzielone przez Bank Pekao.

W ponizszej tabeli wskazano gtéwne zrédta finansowania dziatalno$ci Emitenta wedtug stanu na 30 czerwca
2020 r. (wraz z danymi poréwnawczymi wedtug stanu na 31 grudnia 2019 r.).

(tys. PLN) 30 czerwca 2020 r. 31 grudnia 2019 r.

Zobowigzania z tytutu emisji hipotecznych listow zastawnych 1288 424 1170 428

Zobowigzania z tytutu emisji publicznych listéw zastawnych 282 093 301 260

Zobowigzania z tytutu emisji obligacji 219 849 298 218

Zobowigzania wobec bankow 460 234 458 294

Razem 2250 600 2228 200
Zrédto: Opracowanie wlasne Emitenta na podstawie jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za | pétrocze
2020 r.

Emitent o$wiadcza, ze od dnia 30 czerwca 2020 r. do Dnia Prospektu nie wystapity zadne istotne zmiany
w strukturze zadtuzenia kredytowego i finansowania Emitenta.

Emitent na biezaco monitoruje rynek finansowy i kapitatowy. Emitent podejmie decyzje o wyborze konkretnego
produktu finansowego w oparciu o istniejace w danej chwili potrzeby finansowe Emitenta i oferowane parametry
réznych, dostepnych Emitentowi zrddet finansowania.
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CZESC VIl - OPIS PODSTAWOWEJ DZIALALNOSCI

1. Opis podstawowej dziatalnosci Emitenta wskazujacy gtéwne kategorie
sprzedawanych produktéw lub swiadczonych ustug

Zakres mozliwej dziatalno$ci Emitenta jest Scile regulowany przez Ustawe o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych. Emitent koncentruje swojg dziatalno$¢é wokdt dwoch gtownych obszaréw biznesowych:
(i) udzielania kredytéw zabezpieczonych hipotekq oraz kredytéw dla jednostek samorzadu terytorialnego oraz
(i) emisji listow zastawnych.

Emitent prowadzi dziatalno$¢ kredytowa oferujac: (i) kredyty hipoteczne klientom indywidualnym, (ii) kredyty
na finansowanie nieruchomo$ci komercyjnych oraz (iii) kredyty dedykowane jednostkom samorzadu
terytorialnego.

Emitent prowadzi dziatalno$¢ polegajaca na emisji listow zastawnych na polskim rynku kapitatowym. Od
momentu utworzenia Emitent przeprowadzit szeS¢ emisji w trybie niepublicznym hipotecznych listow
zastawnych oraz dwadziescia trzy w trybie publicznym hipotecznych listdbw zastawnych (w ramach
| Publicznego Programu Emisji Listow Zastawnych, Il Publicznego Programu Emisji Listow Zastawnych oraz
[l Publicznego Programu Emisji Listow Zastawnych). Ponadto, w dniu 30 sierpnia 2018 roku dokonat emisji
publicznych listow zastawnych na kwote 350.000.000 PLN.

2. Dziatalnos¢ kredytowa

Kredyty na nieruchomos$ci komercyjne skierowane sg do podmiotéw gospodarczych inwestujgcych w zakup,
budowe lub przebudowe nieruchomo$ci komercyjnych, takich jak budynki biurowe, centra handlowe, hotele,
powierzchnie magazynowe i dystrybucyjne.

Z kolei kredyty dla jednostek samorzadu terytorialnego moga by¢ przeznaczone na finansowanie planowanego
deficytu budzetu wyzej wymienionych jednostek, na sptate wczesniej zaciggnietych zobowigzan z tytutu emisji
papieréw wartosciowych oraz zaciggnietych pozyczek i kredytéw lub wyprzedzajace finansowanie dziatan
finansowanych ze $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;.

W obszarze kredytéw na nieruchomosci komercyjne oraz kredytéw dla jednostek samorzadu terytorialnego
dziatalno$¢ Emitenta opiera sie, przede wszystkim, na Scistej wspotpracy z Bankiem Pekao. Emitent
wykorzystuje potencjat i do$wiadczenie Banku Pekao w zakresie pozyskiwania klientéw. Emitent bierze udziat
w konsorcjach organizowanych przez Bank Pekao, w przypadku ktdrych jest w stanie zapewni¢ Grupie Banku
Pekao dtugoterminowe finansowanie jako emitent listéw zastawnych. Emitent przystepuje do konsorcjum
w drodze nabywania wierzytelno$ci kredytowych od Banku Pekao. Bank Pekao petni role agenta konsorcjum,
w tym agenta zabezpieczen oraz agenta rozliczen.

W przypadku kredytéw skierowanych do klientéw indywidualnych Emitent oferuje kredyty przeznaczone na
finansowanie nieruchomosci, j. kredyty na zakup lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. Maksymalna
wysokos¢ kwoty kredytu, w momencie udzielenia nie moze przekroczy¢é bankowo-hipotecznej wartoSci
nieruchomosci. Dodatkowo, zgodnie z wewnetrznymi regulacjami Emitenta maksymalna wysoko$¢ kredytu
zabezpieczonego hipotekg nie moze przekroczy¢ 1.000.000 PLN. Kredyty udzielane osobom fizycznym
oferowane sg wytacznie za posrednictwem sieci partnerdw sprzedazy (dziatalnos¢ na zasadzie outsourcingu).
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Wedtug stanu na Dzien Prospektu Emitent wspdtpracuje z siedmioma partnerami kredytowymi, tj.. ANG
Spétdzielnia, Expander Advisors sp. z 0.0, NOTUS Finanse S.A., Open Finance S.A, Metrofinance sp. z 0.0.,
Feniks Finanse sp. z 0.0. oraz mFinanse S.A.

W IV kwartale 2019 r., we wspotpracy z kluczowym partnerem kredytowym, uruchomiona zostata pilotazowo
platforma sprzedazy w kanale elektronicznym e-Hipoteka. Platforma ma za zadanie dostarcza¢ korzysci pod
wzgledem dostepno$ci, uproszczenia oraz przyspieszenia proceséw zwigzanych z uzyskaniem kredytu
i realizacjq sprzedazy. W maju 2020 r., z sukcesem zakonczyt sie etap pilotazowego wdrozenia platformy do
zdalnej obstugi klientéw. Na poczatku czerwca 2020 r. Emitent wdrozyt platforme do catej sieci sprzedazy
partnerow kredytowych, dzieki czemu zapewnit wiekszej liczbie potencjalnych klientow mozliwos¢
wnioskowania o kredyt hipoteczny w warunkach pandemii COVID-19. Jednocze$nie prowadzone sg dalsze
prace w zakresie petnego dostosowania platformy do kompleksowej, samodzielnej obstugi online przez
potencjalnych klientdw Emitenta. Platforma ma stanowiC gtéwny kanat sprzedazy realizowanej poprzez
partneroéw kredytowych.

Warto$¢ netto portfela kredytowego Emitenta na dzien 31 grudnia 2019 r. wynosita 2.365.342 tys. PLN,
tj. 0 130.499 tys. PLN wiecej w poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego. Przyrost portfela
kredytowego zwigzany byt w gtownej mierze z uruchomieniami kredytow dla firm i przedsiebiorcéw
indywidualnych. Warto$¢ bilansowa netto portfela kredytowego na koniec | pétrocza 2020 r. wyniosta 2.415.530
tys. PLN i byta wyzsza 0 50.188 tys. PLN w poréwnaniu do stanu na koniec 2019 .

Warto$¢ brutto portfela kredytowego Emitenta na dzien 31 grudnia 2019 r. wynosita 2.496.121 tys. PLN,
tj. 0 181.670 tys. PLN wiecej w poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego. Wartos¢ bilansowa
brutto portfela kredytowego na koniec | pétrocza 2020 r. wyniosta 2.549.978 tys. PLN i byta wyzsza
0 53.857 tys. PLN w poréwnaniu do stanu na koniec 2019 .

Kredyty udzielone firmom i przedsiebiorcom indywidualnym (tzw. kredyty komercyjne) na dzien 30 czerwca
2020 r. stanowity 36,49% wartosci brutto catkowitego portfela kredytowego. Kredyty udzielone w PLN stanowity
61,34% wartosci brutto catkowitego portfela kredytowego, natomiast kredyty walutowe stanowity 38,66%
wartosci brutto catkowitego portfela kredytowego. Kredyty udzielone firmom i przedsigbiorcom indywidualnym
(tzw. kredyty komercyjne) na dzie 31 grudnia 2019 r. stanowity 37,44% catkowitego portfela kredytowego
Emitenta brutto, podczas gdy na dzien 31 grudnia 2018 r. stanowity one 38,97% catkowitego portfela
kredytowego Emitenta brutto. Na dzien 31 grudnia 2019 r. kredyty udzielone w PLN stanowity 61,25% wartoSci
brutto catkowitego portfela kredytowego, natomiast kredyty walutowe stanowity 38,75 % warto$ci brutto
catkowitego portfela kredytowego. Z kolei na dzien 31 grudnia 2018 r. kredyty udzielone w PLN stanowity
59,63% wartosci brutto catkowitego portfela kredytowego, natomiast kredyty walutowe stanowity 40,37%
wartosci brutto catkowitego portfela kredytowego.
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Prospekt podstawowy Programu Emisji Publicznych i Hipotecznych Listow Zastawnych na okaziciela

Pekao Bank Hipoteczny S.A.

Tabela 4. Portfel kredytowy wedtug grup klientéw (w tys. PLN)

iy Instytucje sektora
przedsigbiorstwa Osoby fizyczne :
. : publicznego
indywidualne
31.12.2018 901.875 976.850 435.726
Warto$é brutto 30.06.2019 950.045 1.052.351 424153
ogotem 31.12.2019 934.586 1.167.337 394.198
30.06.2020 930.423 1.251.849 367.706
31.12.2018 863.813 935.950 435.080
Warto$é netto 30.06.2019 909.883 1.008.808 423.606
ogotem 31.12.2019 873.879 1.097.769 393.695
30.06.2020 868.881 1.179.481 367.168

Tabela 5. Struktura walutowa portfela kredytowego wedtug grup klientdw na dzieri 30 czerwca 2020 r. (w tys. PLN)

Przedsigbiorstwa P_rzedsi_ebiorgy Osoby fizyczne Instytut_:je 0L
indywidualni publicznego

Z‘;a;::;" brutto 865.647 64.776 1.251.848 367.706
PLN 156.386 42678 996.700 367.706
CHF 94884 22,008 250.246 0
EUR 610.708 0 4.005 0
USD 3.669 0 897 0
Odpis ogoétem -52.605 -8.938 -72.367 -538
PLN 42,755 7,570 58.856 538
CHF -3.785 1.367 -13.380 0
EUR 5178 0 118 0
USD 887 0 14 0
‘;‘g}:ﬁ netto 813.042 55.839 1.179.481 367.168

Tabela 6. Struktura portfela kredytowego wedtug typéw nieruchomo$ci zabezpieczajgcych na dzien 30 czerwca 2020 r.

(w tys. PLN)

Rodzaj Wartos¢ %

Biura 304.311 11,9
Domy 472.327 18,5
Grunty 3.891 0,2
Hotele 175.840 6,9
Lokale mieszkalne 775.998 29,6
Magazyny 121.094 47
Obiekty gastronomiczne 4.055 0,2
Obiekty handlowe 272.656 10,7
Obiekty produkcyjne 12.087 0,5
Pozostate 60.012 2,4
Administracja samorzadowa 367.706 14,4
Razem — warto$¢ bilansowa brutto 2.549.978 100
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2.1 Kredyty na nieruchomosci komercyjne

Emitent oferuje kredyty na nieruchomosci komercyjne dla podmiotéw gospodarczych z przeznaczeniem na
finansowanie obiektéw biurowych, powierzchni handlowych i magazynowych, centréw logistycznych oraz
ustugowych, hoteli o zweryfikowanej zdolno$ci do osiggania dochodéw, jak réwniez innych nieruchomosci
uzytkowych. Przyznane kredyty przeznaczone sg na realizacje nowych inwestycji, zakup nieruchomosci lub
refinansowanie gotowych obiektéw (sptata zaciggnietych kredytéw na realizacje inwestycji lub uwolnienie
$rodkow wiasnych zainwestowanych w realizacje przedsiewziecia).

Oferta Emitenta w obszarze kredytdw komercyjnych obejmuje w szczegdlnosci kredyty: (i) na zakup
nieruchomosci komercyjnych, (ii) na finansowanie budowy nowego obiektu, (iii) na finansowanie remontu lub
przebudowy nieruchomosci,(iv) na finansowanie lub refinansowanie wybudowanej nieruchomosci, bez ryzyka
budowy, (v) na finansowanie sptaty kredytu budowlanego udzielonego przez Emitenta.

Emitent udziela kredytéw przedsiebiorcom — osobom prawnym lub osobom fizycznym prowadzacym regularng
dziatalno$¢ gospodarczag od co najmniej 6 miesiecy oraz spotkom celowym (SPV - Special Purpose Vehicle),
utworzonym specjalnie dla projektu finansowanego przez Emitenta. Spdtka celowa jest wiascicielem
i administratorem finansowanej nieruchomo$ci, a zakres jej dziatania ogranicza sie do czynno$ci zwigzanych
z jej posiadaniem i zarzadzaniem. Jest to jedyny obszar dziatania takiej spotki. Kredytowanie spotki celowej
pozwala na oddzielenie przeptywdw pienieznych zwigzanych z konkretnym projektem od pozostatych inwestycji
spotki dominujacej, zwigkszenie poziomu dzwigni finansowej przy jednoczesnym zwigkszeniu poziomu
bezpieczenstwa na wypadek upadtosci spotki celowej, ktore nie przektada sie na upadto$¢ spdtki dominujace;.
Powyzsze czynniki obnizajg ryzyko zaréwno Emitenta, jak i kredytobiorcy. Okres kredytowania nieruchomosci
0 przeznaczeniu komercyjnym wynosi do 15 lat. Emitent udziela kredytéw komercyjnych w PLN oraz EUR.
Maksymalny wskaznik LTV wynosi 70% warto$ci rynkowej nieruchomo$ci stanowigcej zabezpieczenie sptaty
kredytu, nie wigcej niz 100% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci.

Podstawowe zabezpieczenia wymagane przez Emitenta stanowig;

e hipoteka z najwyzszym pierwszenstwem, ustanowiona na rzecz Emitenta na wtasno$ci nieruchomosci
lub prawie uzytkowania wieczystego;

o przelew praw z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci stanowigce;
przedmiot kredytowania; oraz

e przelew praw z umowy ubezpieczenia od wszelkich ryzyk budowlanych budowy (CAR), w przypadku
kredytowania nieruchomosci w budowie.

Warto$¢ portfela kredytéw udzielonych osobom fizycznym na dzien 30 czerwca 2020 r. wynosita 1.251.848 tys.
PLN i byta wyzsza o 84.512 tys. PLN od catkowitej warto$ci portfela kredytdw udzielonych osobom fizycznym
na dzien 31 grudnia 2019 r. (i byta wyzsza o 199.498 tys. PLN od catkowitej warto$ci portfela kredytow
udzielonym osobom fizycznym na dzien 30 czerwca 2019 r.). Warto$¢ bilansowa brutto portfela kredytow
udzielonych osobom fizycznych na dzieft 31 grudnia 2019 r. wyniosta 1.167.337 tys. PLN i byta wyzsza od
0 190.487 tys. PLN od catkowitej wartosci portfela kredytow udzielonych osobom fizycznym na dzier 31 grudnia
2018r.

Sredni okres sptaty kredytow wynosit 4,94 lat na dzief 30 czerwca 2020 r. w poréwnaniu do 5,67 lat na dzien
31 grudnia 2019 r. Wszystkie kredyty oprocentowane byly wedtug zmiennej stopy procentowe;.

Wysokos¢ finansowania jednego podmiotu lub grupy podmiotéw powigzanych kapitatowo lub organizacyjnie
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nie przekroczyta 27% funduszy wtasnych Emitenta tj. nie przekroczyta kwoty 70 415 tys. PLN (stan na dzien
30 czerwca 2020 r.), mieszczac sie tym samym w obowigzujacym limicie ustawowym.

2.2 Kredyty dla klientdw indywidualnych

Kredyty dla os6b fizycznych przeznaczone sg na cele mieszkaniowe. Kredyty dla klientow indywidualnych
zabezpieczone sg hipotekami i oferowane sg za posrednictwem zewnetrznej sieci sprzedazy, ktdrej Emitent,
na podstawie zawartych umoéw o wspétpracy (outsourcing) powierza wykonywanie w jego imieniu i na jego
rzecz posrednictwo w zakresie czynnosci bankowych lub wykonywanie czynnoéci faktycznych zwigzanych
z dziatalnoscig bankowa. Kredyty mieszkaniowe dla klientow indywidualnych udzielane sg na zakup, budowe
lub remont mieszkania czy domu jednorodzinnego. Istnieje mozliwo$¢é uzyskania kredytu na refinansowanie
kredytéw mieszkaniowych zaciggnietych w innych bankach. Kredytobiorcy mogg dokonac¢ wczesniejszej sptaty
kredytu hipotecznego.

Emitent w swej ofercie skierowanej do oséb fizycznych proponuje kredyty z maksymalnym okresem
kredytowania 32,5 roku (w tym maksymalnie 2,5 roku na realizacje inwestycji budowlanej), przy czym
maksymalny okres sptaty rat kapitatowych wynosi 30 lat.

Emitent udziela kredytow dla oséb fizycznych w PLN.

Maksymalny wskaznik LTV wynosi 80% wartosci rynkowej nieruchomo$ci stanowigcej zabezpieczenie sptaty
kredytu, nie wiecej niz 100% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci. Emitent dopuszcza LTV na
poziomie nie wyzszym niz 90% wartoSci rynkowej nieruchomosci pod warunkiem ubezpieczenia brakujacego
wktadu. Wycene warto$ci nieruchomosci ustala sie w $cisle okre$lonej formie, zgodnie z "Regulaminem
ustalania bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomo$ci” zatwierdzonym przez KNF.

Podstawowe zabezpieczenia wymagane przez Emitenta stanowig;

o hipoteka z najwyzszym pierwszenstwem, ustanowiona na rzecz Emitenta na wtasno$ci nieruchomosci
lub prawie uzytkowania wieczystego;

e przelew praw z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomo$ci stanowigce;
przedmiot kredytowania;

e przelew praw z umowy ubezpieczenia od wszelkich ryzyk budowlanych budowy (CAR), w przypadku
kredytowania nieruchomosci w budowie.

Warto$¢ portfela kredytow udzielonych osobom fizycznym na dzier 30 czerwca 2020 r. wynosita 1.251.848 tys.
PLN i byta wyzsza o 84.512 tys. PLN od catkowitej warto$ci portfela kredytéw udzielonych osobom fizycznym
na dzien 31 grudnia 2019 r. (i byta wyzsza o 199.498 tys. PLN od catkowitej wartosci portfela kredytow
udzielonym osobom fizycznym na dzien 30 czerwca 2019 r.). Warto$¢ bilansowa brutto portfela kredytow
udzielonych osobom fizycznych na dzien 31 grudnia 2019 r. wyniosta 1.167.337 tys. PLN i byta wyzsza od
0 190.487 tys. PLN od catkowitej warto$ci portfela kredytdéw udzielonych osobom fizycznym na dzier 31 grudnia
2018r..).

Sredni okres sptaty kredytéw wynosit 20,07 lat na dzief 30 czerwca 2020 r. w poréwnaniu do 19,56 lat na dzien
31 grudnia 2019 .

Wszystkie kredyty oprocentowane sg wedtug zmiennej stopy procentowej. W portfelu kredytéw udzielonych
osobom fizycznym znajdowaty sie kredyty walutowe, z udziatem 20,38% na dzien 30 czerwca 2020 r.
w poréwnaniu do 21,93 % na dzien 31 grudnia 2019 r. oraz 29,01% na dzien 31 grudnia 2018 .
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2.3 Kredyty dla jednostek samorzadu terytorialnego.

Emitent oferuje kredyty dla jednostek samorzadu terytorialnego z przeznaczeniem na: (i) finansowanie
planowanego deficytu budzetu jednostek samorzadu terytorialnego, (i) sptate wcze$niej zaciggnietego
zadtuzenia z tyt. emisji papieréw warto$ciowych oraz zaciggnietych kredytéw i pozyczek, (iii) wyprzedzajace
finansowanie dziatan finansowanych ze $rodkéw UE lub inne zadania inwestycyjne.

Na rynku kredytéw dla jednostek samorzadu terytorialnego Emitent cisle wspotpracuje z Bankiem Pekao.
Emitent dokonuje transakcji w drodze nabywania wierzytelnoSci.

Warto$¢ bilansowa brutto portfela kredytéw jednostek samorzadu terytorialnego na dzien 30 czerwca 2020 r.
wynosita 367.706 tys. PLN i byta nizsza 0 26.492 tys. PLN od catkowitej wartosci portfela kredytéw udzielonych
jednostkom samorzadu terytorialnego na dzien 31 grudnia 2019 r. Warto$¢ bilansowa brutto portfela kredytow
jednostek samorzadu terytorialnego na dzien 31 grudnia 2019 r. wyniosta 394.198 tys. PLN i byla nizsza
041.528 tys. PLN od catkowitej wartosci portfela kredytéw udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego
na dzien 31 grudnia 2018 r.

3. Szczegolne zasady dziatania banku hipotecznego

Zgodnie z listg podstawowych czynnosci banku hipotecznego wskazanych w art. 12 Ustawy o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych, Emitent moze:

e udziela¢ kredytow zabezpieczonych hipoteka,

e udziela¢ kredytdw niezabezpieczonych hipotekg dla podmiotéw sektora publicznego wskazanych
w art. 3 ust. 2 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych,

e nabywa¢ wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych
hipoteka oraz kredytow dla podmiotéw sektora publicznego,

e emitowac hipoteczne listy zastawne,
e emitowac publiczne listy zastawne.

Podstawe emisji hipotecznych Listow Zastawnych stanowig wierzytelnoSci Emitenta z tytutu udzielonych
kredytdéw zabezpieczonych hipotekq oraz nabyte wierzytelno$ci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie
kredytow zabezpieczonych hipoteka. Podstawe emisji publicznych Listow Zastawnych stanowig wierzytelnosci
Emitenta z tytutu udzielonych kredytéw dla podmiotéw sektora publicznego.

Do podstawy emisji Listow Zastawnych zaliczane sg rowniez $Srodki banku hipotecznego ulokowane
w papierach warto$ciowych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 pkt. 3 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych, $rodki ulokowane w Narodowym Banku Polskim oraz $rodki posiadane w gotdwce, ktdre zostaly
wpisane do rejestru zabezpieczenia Listow Zastawnych (tzw. zabezpieczenie zastepcze).

Ponadto, zgodnie z art. 18 ust. 3a i 3b, Emitent jest obowigzany utrzymywac nadwyzke, utworzong ze $rodkow
wpisanych do rejestru zabezpieczenia Listéw Zastawnych jako zabezpieczenie zastepcze, w wysokosci nie
nizszej niz taczna kwota nominalnych wartosci odsetek od znajdujacych sie w obrocie Listéw Zastawnych,
przypadajacych do wyptaty w okresie kolejnych 6 miesiecy (tzw. bufor ptynnosci). Srodki te nie sg wliczane do
podstawy emisji Listow Zastawnych.
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3.1 Prowadzenie rejestru zabezpieczenia Listow Zastawnych

Zgodnie z art. 24 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, Emitent prowadzi rejestr
zabezpieczenia listow zastawnych, odrebnie dla hipotecznych i publicznych Listéw Zastawnych.

Do rejestru zabezpieczenia hipotecznych Listow Zastawnych wpisywane sg wierzytelnoSci Emitenta z tytutu
kredytdéw zabezpieczonych hipoteka oraz zabezpieczenie zastepcze. Aby wierzytelno$é mogta by¢ wpisana do
rejestru zabezpieczenia hipotecznych Listéw Zastawnych, musi spetnia¢ nastepujace warunki:

o dokonano wpisu hipoteki zabezpieczajacej wierzytelno$¢ Emitenta na pierwszym miejscu albo
dokonano wpisu hipoteki zabezpieczajacej wierzytelnos¢ Emitenta z réwnym najwyzszym
pierwszenstwem wobec hipoteki ustanowionej na rzecz innego podmiotu,

e ekspozycja kredytowa nie zostata zakwalifikowana do kategorii "stracony" zgodnie z Polskimi
Standardami Rachunkowosci,

o relacja warto$ci wierzytelnosci do bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci (wskaznik LTV) nie
przekracza 100%.

Do rejestru zabezpieczenia publicznych Listdw Zastawnych wpisywane sg wierzytelnosci Emitenta z tytutu
kredytéw udzielonym podmiotom sektora publicznego oraz zabezpieczenie zastepcze. WierzytelnoSci
wpisywane do rejestru zabezpieczenia publicznych Listow Zastawnych muszg spetnia¢ kryteria wskazane
powyzej dla wpisu do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listdw zastawnych, z wytgczeniem postanowien
w zakresie zabezpieczenia hipoteka.

Wierzytelno$¢ moze by¢ wykre$lona z rejestru zabezpieczenia Listow Zastawnych prowadzonego przez
Emitenta tylko w przypadku wystapienia jednej z nastepujacych przestanek:

o catkowitej spiaty kredytu,
o przekwalifikowania kredytu do kategorii "stracone",

e zmiany warunkow kredytu przyjetej w drodze aneksu polegajacej na przewalutowaniu kredytu lub
zmianie zabezpieczenia.

3.2 Nadzér powiernika

WierzytelnoSci wpisywane sg do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych i wykre$lane z tego rejestru przez
Emitenta pod kontrolg powiernika lub jego zastepcy w ramach biezacej kontroli prawidtowosci prowadzenia
rejestru zabezpieczenia listow zastawnych. Zakres kontroli i nadzoru oraz zadania powiernika i jego zastepcy
wskazane sg w art. 27-33 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych.

Powiernik i jego zastepca nie mogq by¢ pracownikami Emitenta i sg powotywani przez Komisje Nadzoru
Finansowego na wniosek Rady Nadzorczej Emitenta. Powiernik i jego zastepca sg niezalezni i nie podlegajg
poleceniom organu, ktéry ich powotat. Mogg by¢ oni odwotani przez Komisje Nadzoru Finansowego tylko
w przypadkach okreslonych w art. 28 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych. Do zadan
powiernika nalezy m.in. biezaca kontrola nad prowadzeniem przez Emitenta rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych, sprawdzanie zgodno$ci zabezpieczenia listow zastawnych z zapisami Ustawy o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych, sprawdzanie wynikéw testu rownowagi pokrycia i testow ptynnosci, oraz
weryfikacja czy Emitent zapewnia zgodnie z przepisami Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych
zabezpieczenie dla planowanej emisji listdw zastawnych.
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W przypadku stwierdzenia nieprawidtowo$ci w zakresie dziatania Emitenta, powiernik jest zobowigzany do
zawiadomienia o nich Komisje Nadzoru Finansowego.

3.3 Bankowo-hipoteczna wartos¢ nieruchomosci

Bankowo-hipoteczna warto$¢ nieruchomosci to ustalona zgodnie z przepisami Ustawy o Listach Zastawnych
i Bankach Hipotecznych warto$¢, ktéra w ocenie banku hipotecznego odzwierciedla poziom ryzyka zwigzanego
z nieruchomoscig jako przedmiotem zabezpieczenia kredytow udzielanych przez bank hipoteczny.

Emitent ustala bankowo-hipoteczng warto$¢ nieruchomosci dla wszystkich nieruchomosci stanowigcych
przedmiot zabezpieczenia udzielanych lub nabywanych przez Emitenta kredytow, kierujgc sie w tym zakresie
Regulaminem ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci. Regulamin ustalania bankowo-
hipotecznej warto$ci nieruchomosci, a takze kazda jego zmiana, zgodnie z art. 22 Ustawy o Listach Zastawnych
i Bankach Hipotecznych wymaga uprzedniego zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Bankowo-hipoteczna warto$¢ nieruchomo$ci ustalana jest na podstawie ekspertyzy zawierajgcej propozycje
bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci i przejrzystg procedure jej wyznaczania, a takze uwzglednia
mozliwie wszystkie rodzaje ryzyka, ktbre w wyniku posiadanych do$wiadczeh z przesztosci oraz analiz
i prognoz mogq mie¢ negatywny wptyw na bankowo-hipoteczng wartos¢ nieruchomosci. Przy ustaleniu
bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomos$ci uwzglednia si¢ jedynie te cechy nieruchomosci oraz zwigzane
z nig dochody, ktére mogg mie¢ staly charakter i ktére uzyska¢ moze kazdy posiadacz nieruchomosci.
Ekspertyze sporzadza sie w sposob umozliwiajacy upowaznionym pracownikom Emitenta, organowi nadzoru
i powiernikowi odtworzenie i sprawdzenie catego procesu analizy oraz kontrole poziomu podejmowanego przez
Emitenta ryzyka zwigzanego z nieruchomoscia, jako przedmiotem zabezpieczenia kredytu. Pracownicy
Emitenta ustalajacy bankowo-hipoteczng warto$¢ nieruchomosci posiadajg odpowiednie kwalifikacje
i doswiadczenie zawodowe, w tym zwlaszcza umiejetno$¢ szacowania ryzyka bankowego w zakresie
zabezpieczania kredytow hipotecznych i stale doskonalace swe umiejetnosci w tym zakresie.

3.4 Limity ustawowe

Dziatalno$¢ emisyjna Emitent podlega limitom wskazanym w Ustawie o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych ("Limity ustawowe") majacych na celu zapewnienie, aby Listy Zastawne byty instrumentem
0 niskim ryzyku inwestycyjnym. Limity ustawowe uwzgledniajg zaréwno warto$ci listdw zastawnych w obrocie
i wartoci wierzytelno$ci wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, jak i innych warto$ci
bilansowych opisujacych sytuacje finansowg Emitenta (m.in. wysoko$¢ funduszy wiasnych, warto$é
zaciggnietych kredytow i pozyczek oraz wyemitowanych obligaciji, kwota wierzytelno$ci z tytutu udzielonych
kredytéw).

W tabeli ponizej zaprezentowane zostaty limity ustawowe zwigzane z emisjg hipotecznych i publicznych listow
zastawnych i poziom ich wykorzystania wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.
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Tabela 7. Limity ustawowe zwigzane z emisjg hipotecznych i publicznych listow zastawnych i poziom ich wykorzystania
wedtug stanu na dzieri 30 czerwca 2020 r.

Podstawa prawna
(Ustawa o Listach
Zastawnych i

Bankach

Hipotecznych)

Opis limitu

Wykorzystanie
limitu

Limity
Ustawowe

art.

13 ust. 1

Stosunek ogolnej kwoty wierzytelnosci z tytutu kredytow
zabezpieczonych hipotekg i nabytych wierzytelno$ci innych
bankéw z tytutu takich kredytdw, w czeSci przekraczajacej
60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci do ogéinej
kwoty wierzytelno$ci zabezpieczonych hipoteka.

18,02%

30%

art.

14

Stosunek  wartosci  hipotecznych  listow  zastawnych
znajdujacych sie w obrocie do 60% WBH nieruchomosci
niemieszkalnych lub 80% WBH nieruchomosci mieszkalnych,
stanowigcych przedmiot zabezpieczenia wierzytelnoSci
wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw
zastawnych oraz $rodkéw dodatkowych, wpisanych do
rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych
(minus nadwyzka na odsetki od listdw zastawnych w okresie
6 miesiecy).

80,73%

100%

art.

15 ust. 1 pkt. 5

Stosunek ogolnej wartosci nabytych akcji i udziatéw innych
podmiotéw do funduszy wiasnych Banku.

0,00%

10%

art.

15 ust. 2

Stosunek ogdlnej wartosci zaciggnigtych kredytdw i pozyczek
oraz wyemitowanych obligaciji do funduszy wtasnych Banku.

239,83%

600%

art.

15 ust. 3

Stosunek ogdlinej wartosci zaciggnietych kredytdw i pozyczek
oraz wyemitowanych obligacji do ogéinej kwoty wierzytelnosci
z tytutu kredytow zabezpieczonych hipotekq
i niezabezpieczonych hipoteka, jezeli kredytobiorca,
gwarantem lub poreczycielem sptaty sq podmioty wymienione
w art. 3 ust. 2 ustawy oraz nabytych wierzytelno$ci innych
bankdw z tytutu takich kredytow.

27,08%

100%

art.

17

Stosunek ogdinej wartosci listdw zastawnych znajdujacych
sie w obrocie do sumy funduszy wtasnych Banku i rezerwy na
zabezpieczenie listow zastawnych.

557,78%

4000%

art.

18 ust. 1 cz. 1

Stosunek nominalne; wartosci wierzytelnoSci
zabezpieczonych hipotekgq oraz $rodkow dodatkowych,
wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw
zastawnych (minus nadwyzka na odsetki od listow
zastawnych w okresie 6 miesiecy) do nominalnej warto$ci
hipotecznych listow zastawnych znajdujgcych sie w obrocie.

137,89%

nie mniej
niz 110%

art.

18 ust. 1¢cz. 2

Stosunek nominalnej wartoSci wierzytelnosci
zabezpieczonych  hipotekqg do nominalnej  warto$ci
hipotecznych listow zastawnych znajdujgcych sie w obrocie.

136,72%

nie mniej
niz 85%

art.

18 ust. 2

Stosunek kosztéw z tytutu odsetek od hipotecznych listéw
zastawnych znajdujacych sie w obrocie do przychodéw
z tytutu odsetek od wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotekg
oraz $rodkdw dodatkowych, wpisanych do rejestru
zabezpieczenia hipotecznych listdw zastawnych (minus
odsetki od $rodkéw przeznaczonych na nadwyzke).

44.37%

100%
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Podstawa prawna
(Ustawa o Listach
Zastawnych i
Bankach
Hipotecznych)

Opis limitu

Wykorzystanie
limitu

Limity
Ustawowe

art. 23 zd. 1

Stosunek  wartosci  wierzytelnoSci  zabezpieczonych
hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji
budowlanych  do  ogolnej  wartoSci  wierzytelnosSci
zabezpieczonych hipotecznie, wpisanych do rejestru
zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych.

0,58%

10%

art. 23 zd. 2

Stosunek  wartosci  wierzytelnoSci  zabezpieczonych
hipotekami ustanowionymi na nieruchomosciach
przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie =z planem
zagospodarowania przestrzennego do ogdlnej warto$ci
wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie, wpisanych do
rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych.

0,16%

1,00%

art. 18 ust. 1acz. 1

Stosunek nominalne; wartosci wierzytelnoSci
niezabezpieczonych  hipoteka, jezeli  kredytobiorcg,
gwarantem lub poreczycielem sptaty sq podmioty wymienione
w art. 3 ust. 2 Ustawy oraz srodkéw dodatkowych, wpisanych
do rejestru zabezpieczenia publicznych listow zastawnych
(minus nadwyzka na odsetki od publicznych listow
zastawnych w okresie 6 miesiecy) do nominalnej warto$ci
publicznych listdw zastawnych znajdujgcych sie w obrocie

128,59%

nie mniej
niz 110%

art. 18 ust. 1acz. 2

Stosunek nominalnej wartosSci wierzytelnosci
niezabezpieczonych  hipoteka, jezeli  kredytobiorcg,
gwarantem lub poreczycielem sptaty sg podmioty wymienione
w art. 3 ust. 2 Ustawy do nominalnej wartoSci publicznych
listow zastawnych znajdujacych sie w obrocie

128,59%

nie mniej
niz 85%

art. 18 ust. 2

Stosunek kosztéw z tytutu odsetek od publicznych listow
zastawnych znajdujgcych sie w obrocie do przychodow
z tytulu odsetek od wierzytelnoSci niezabezpieczonych
hipoteka, jezeli kredytobiorca, gwarantem lub poreczycielem
sptaty sq podmioty wymienione w art. 3 ust. 2 Ustawy oraz
$rodkow dodatkowych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia
publicznych listéw zastawnych (minus odsetki od $rodkéw
przeznaczonych na nadwyzke)

67,50%

100%

W celu ograniczenia ryzyka, obok pozioméw limitow ustawowych, Emitent stosuje system limitow
wewnetrznych, bardziej rygorystycznych od limitow ustawowych. Poziom wykorzystania limitbw podlega
biezacemu monitorowaniu, a poziom limitéw wewnetrznych jest corocznie weryfikowany. Ponadto przed kazdg
emisjq Listow Zastawnych Emitent weryfikuje poziom wykorzystania limitow ustawowych w celu okre$lenia, czy

przeprowadzenie emisji Listow Zastawnych nie naruszy limitdw wewnetrznych i limitéw ustawowych.

3.5 Rachunek zabezpieczenia listéw zastawnych, test rownowagi pokrycia oraz testy

ptynnosci

Zgodnie z art. 25 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, Emitent zobowigzany jest do

przeprowadzania:

e rachunku zabezpieczenia Listow Zastawnych,
o testu réwnowagi pokrycia,
o testu plynnosci.
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Szczego6towe warunki oraz sposob przeprowadzania powyzszych okre$lone zostaty w Rozporzadzeniu Ministra
Finanséw w sprawie przeprowadzania rachunku zabezpieczenia listéw zastawnych oraz testu rdwnowagi
pokrycia i testu ptynnoéci (Dz.U. z 2015 r. poz. 2360).

Rachunek zabezpieczenia Listéw Zastawnych przeprowadzany jest na kazdy dzien roboczy. Ma on na celu
monitorowanie wypetniania w perspektywie dtugookresowej limitow ustawowych wskazanych w art. 18 ust. 1,
1a i 2 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych. Rachunek zabezpieczenia Listéw Zastawnych
przeprowadzany jest odrebnie na dzien sporzadzenia rachunku oraz dla kazdego z nastepujacych terminow:
3,6, 12,18, 24 i 36 miesiecy.

Test rownowagi pokrycia przeprowadza sie nie rzadziej niz co 6 miesiecy, na dzien sporzadzenia testu.
Pozwala on na ocene czy wierzytelnoéci Emitenta oraz zabezpieczenie zastepcze wpisane do rejestru
zabezpieczenia Listow Zastawnych wystarczajg na petne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych. Przy
przeprowadzaniu tego testu pod uwage brane sg réwniez: catkowity koszt likwidacji osobnej masy upadto$ci
Emitenta oraz wymagalne, a niewyptacone odsetki od Listow Zastawnych w obrocie. Test ten przeprowadzany
jest dla trzech scenariuszy:

o aktualnej sytuacji rynkowej,

e wzrostu kursow walutowych o 20% lub maksymalny roczny wzrost kursu walutowego w okresie
ostatnich 12 miesiecy (jesli przekracza 20%),

o oraz spadku kurséw walutowych o analogiczng warto$¢.

Test rownowagi pokrycia przeprowadza si¢ nie rzadziej niz co 3 miesigce, uwzgledniajac okres 6 i 12 miesiecy.
Pozwala on na ocene czy wierzytelnosci Emitenta oraz zabezpieczenie zastepcze wpisane do rejestru
zabezpieczenia Listdbw Zastawnych wystarczajg na peine zaspokojenie posiadaczy listdbw zastawnych
w przedtuzonych terminach wymagalnosci okreslonych w art. 446 Prawa UpadtoSciowego. Przy
przeprowadzaniu tego testu uwzglednianych jest pie¢ scenariuszy:

o aktualnej sytuacji rynkowej,

e wzrostu kursow walutowych o 20% lub maksymalny roczny wzrost kursu walutowego w okresie
ostatnich 12 miesiecy (jesli przekracza 20%),

o spadku kurséw walutowych o analogiczng warto$c¢,
o wzrost referencyjnych stép procentowych o 400 punktéw bazowych,

o oraz spadku referencyjnych stop procentowych o 400 punktéw bazowych.
3.6 Postepowanie upadiosciowe wobec banku hipotecznego

Szczegbiny tryb postepowania upadiosciowego wobec Emitenta regulujg art. 442 - 450a Prawa
Upadtosciowego.

W przypadku ogtoszenia upadto$ci Emitenta, na potrzeby zaspokojenia roszczen wierzycieli z listow
zastawnych tworzona jest osobna masa upadtosci. Obejmuje ona wierzytelnosci oraz zabezpieczenie
zastepcze wpisane do rejestru zabezpieczenia Listow Zastawnych, srodki uzyskane w wyniku sptaty tych
wierzytelno$ci oraz sktadniki majatkowe uzyskane w zamian za aktywa wpisane do rejestru zabezpieczenia
Listéw Zastawnych.
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Po ogtoszeniu upadtosci sad ustanawia kuratora dla reprezentowania w postepowaniu praw posiadaczy Listow
Zastawnych. Ponadto sedzia-komisarz jest zobowigzany do zwotania zgromadzenia wierzycieli z Listow
Zastawnych na wniosek wierzycieli reprezentujacych co najmniej 10% wierzytelno$ci z tytutu nominalne;
wartosci Listow Zastawnych w obrocie. Zgoda zgromadzenia wierzycieli wymagana jest przy sprzedazy
sktadnikow majatkowych wpisanych do rejestru zabezpieczenia Listow Zastawnych w przypadkach
okre$lonych w art. 445a ust. 3 Prawa Upadio$ciowego, a takze przy sprzedazy cze$ci przedsiebiorstwa
bankowego upadtego banku hipotecznego, obejmujacej w szczegdinoéci sktadniki osobnej masy upadtosci.

Z dniem ogtoszenia upadto$ci banku hipotecznego terminy wymagalno$ci jego zobowigzan wobec wierzycieli
z listow zastawnych ulegaja, co do zasady, przedtuzeniu o 12 miesiecy. Zobowigzania wobec posiadaczy
Listébw Zastawnych wymagalne, a niezaptacone przed dniem ogtoszenia upadito$ci Emitenta, zaspokaja sie
w terminie 12 miesiecy od dnia ogtoszenia upadtosci, nie wczesniej jednak niz po pierwszym obwieszczeniu
o wynikach testu rbwnowagi pokrycia i testow ptynno$ci, z zastrzezeniem ze w przypadku pozytywnego wyniku
testu rownowagi pokrycia i braku pozytywnego wyniku testu ptynnosci terminy wymagalnosci zobowigzan
Emitenta wobec posiadaczy z tytutu nominalnej wartosci tych listdw, w tym zobowigzan wymagalnych,
a niezaptaconych przed dniem ogtoszenia upadtosci Emitenta, ulegajg przedtuzeniu o 3 lata od
najpozniejszego terminu wymagalnosci wierzytelno$ci wpisanej do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych.

Nie pozniej niz w terminie 3 miesiecy od dnia ogtoszenia upadtosci banku hipotecznego, syndyk pod nadzorem
kuratora przeprowadza test rownowagi pokrycia w odniesieniu do osobnej masy upadto$ci. Jezeli wynik testu
jest pozytywny, przeprowadza sie réwniez testy ptynnosci. W testach uwzgledniane sq réwniez zobowigzania
z Listéw Zastawnych wymagalne, a niezaptacone przed dniem ogtoszenia upadtosci banku hipotecznego.
Ponadto, kolejne testy ptynnoSci przeprowadza sig¢ nie rzadziej niz co 3 miesigce, a kolejne testy rownowagi
pokrycia nie rzadziej niz co 6 miesiecy. Syndyk niezwtocznie przekazuje wyniki testow do wiadomosci Komisji
Nadzoru Finansowego, a nastepnie — nie pozniej niz w terminie 4 miesiecy od dnia ogtoszenia upadto$ci banku
hipotecznego - sedziemu-komisarzowi. Sedzia-komisarz obwieszcza o wynikach testow oraz wydaje
i obwieszcza postanowienie o sposobie prowadzenia postepowania upadto$ciowego wobec banku
hipotecznego.

W przypadku pozytywnego wyniku testu rbwnowagi pokrycia i testow ptynnoéci, roszczenia wierzycieli z tytutu
Listébw Zastawnych zaspokajane sg zgodnie z warunkami emisji uwzgledniajac przedtuzenie terminéw ich
wymagalnoéci o 12 miesiecy. Po uzyskaniu zgody zgromadzenia wierzycieli z Listow Zastawnych, syndyk moze
podja¢ dziatania zmierzajace do sprzedazy wszystkich wierzytelnosci i praw upadtego banku hipotecznego
nalezacych do osobnej masy upadtosci. Jezeli wptywy z tytutu sprzedazy sktadnikow osobnej masy upadto$ci
pomniejszone o taczng kwote nominalnych warto$ci odsetek od Listdw Zastawnych w obrocie przypadajacych
do wyptaty w ciagu kolejnych 6 miesiecy oraz zobowigzan wymagalnych, ale niezaptaconych przed dniem
ogtoszenia upadtosci banku hipotecznego wyniosg co najmniej 5% tacznej kwoty nominalnych warto$ci Listow
Zastawnych w obrocie, roszczenia wierzycieli z Listdw Zastawnych moga by¢ zaspokojone proporcjonalnie do
wysokosci tych roszczen w terminach wczes$niejszych niz w przedtuzonych terminach wymagalnosci.

W przypadku pozytywnego wyniku testu réwnowagi pokrycia i braku pozytywnego wyniku testu ptynnoci
terminy wymagalno$ci zobowigzan z tytutu nominalnej wartosci Listow Zastawnych ulegajg przedtuzeniu
0 3 lata od najp6zniejszego terminu wymagalno$ci wierzytelno$ci wpisanej do rejestru zabezpieczenia Listow
Zastawnych. Ponadto roszczenia z tytutu warto$ci nominalnej Listébw Zastawnych zaspokajane sg,
proporcjonalnie do wysokosci tych roszczen, w terminach wczesniejszych niz w przedtuzonych terminach
wymagalnosci ze Srodkow tworzacych osobng mase upadtosci pod warunkiem, ze Srodki te pomniejszone
0 kwote odsetek od Listow Zastawnych w obrocie przypadajaca do wyptaty w okresie kolejnych 6 miesiecy oraz
koszty postepowania upadtosciowego wynikajace ze sprawozdania syndyka wyniosg co najmniej 5% tacznej
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kwoty warto$ci nominalnej Listéw Zastawnych w obrocie. Listy Zastawne w zaspokojonej cze$ci ulegajq
umorzeniu.

W przypadku negatywnego wyniku testu rownowagi pokrycia, terminy wymagalno$ci zobowigzan z tytutu
nominalnej wartosci Listow Zastawnych ulegajg przedtuzeniu o 3 lata od najpdzniejszego terminu
wymagalnosci wierzytelnosci wpisanej do rejestru zabezpieczenia Listow Zastawnych, chyba ze zgromadzenie
wierzycieli z Listéw Zastawnych wyrazi zgode na likwidacje osobnej masy upadto$ci i sprzedaz sktadnikdw
majatkowych wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych. Jesli zgoda taka zostanie wydana,
zobowigzania banku hipotecznego z tytutu Listéw Zastawnych stajg sie wymagalne z dniem podjecia
odpowiedniej uchwaty zgromadzenia wierzycieli. Z otrzymanych $rodkéw ze sprzedazy zaspokajane sg
roszczenia o odsetki z Listéw Zastawnych za okres do dnia sprzedazy.

W pierwszej kolejnosci z osobnej masy upadto$ci zaspokaja sie koszty likwidacji osobnej masy upadioSci,
obejmujace wynagrodzenie kuratora, oraz odsetki i inne naleznosci uboczne z Listow Zastawnych, a nastepnie
Listy Zastawne wedtug ich wartosci nominalnej. Jesli osobna masa upadtosci nie wystarcza na petne
zaspokojenie posiadaczy Listéw Zastawnych, pozostata suma podlega zaspokojeniu w podziale funduszéw
masy upadtosci. Sume na zaspokojenie posiadaczy listéw zastawnych z funduszu masy upadtosci przekazuje
sie do funduszu osobnej masy upadiosci.

4. Dziatalnos¢ emisyjna

Na Dzien Prospektu Emitent zajmuje trzecie miejsce na rynku polskich listéw zastawnych pod wzgledem liczby
listow zastawnych w obrocie. Hipoteczne listy zastawne dotychczas wyemitowane przez Emitenta posiadajq
rating ,A" przyznany przez miedzynarodowg agencje ratingowa Fitch (rating Emitenta oraz hipotecznych listow
zastawnych zostaly szczegdtowo opisany w pkt. 1.6.1. Ratingi kredytowe Emitenta CzeSci VI Informacje
o Emitencie oraz pkt. 1.6.2. Ratingi kredytowe Listow Zastawnych Cze$ci VI Informacje o Emitencie). Wysoka
ocena listbw oznacza, ze Emitent ma mozliwo$¢ emitowania papieréw wartosciowych o bardzo wysokim
poziomie bezpieczenstwa i pozyskiwania dtugoterminowych srodkdw na dziatalno$¢ kredytowa.

Na dzien 31 grudnia 2019 r. wartoS¢ bilansowa wyemitowanych listow zastawnych wyniosta
1.478.551 tys. PLN, w tym 85.028 tys. euro (w walucie oryginalnej), podczas gdy poziom wspdtczynnika relacji
wolumenu listéw zastawnych do wartosci bilansowej netto portfela kredytowego uksztattowat sie na poziomie
62,22%. Na dzien 30 czerwca 2020 r. warto$¢ bilansowa wyemitowanych listow zastawnych wyniosta
1.576.664 tys. PLN, w tym 85.028 tys. euro (w walucie oryginalnej), podczas gdy poziom wspotczynnika relacji
wolumenu listéw zastawnych do wartosci bilansowej netto portfela kredytowego uksztattowat sie na poziomie
65,02%.

Na dzien 31 grudnia 2019 r. zobowigzania z tytutu listow zastawnych z terminem wymagalno$ci do 1 roku
stanowity 9,39%, od 1 roku do 3 lat 52,80%, od 3 lat do 5 lat 26,38% a od 5 lat do 10 lat 11,43% wartoSci
bilansowej ogdtem. Na dzien 30 czerwca 2020 r. zobowigzania z tytutu listow zastawnych z terminem
wymagalnosci do 1 roku stanowity 29,09%, od 1 roku do 3 lat 39,21%, od 3 lat do 5 lat 26,01% a od 5 lat do
10 lat 5,69% wartosci bilansowej ogétem.

Ogolna kwota wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci przyjetych przez Emitenta jako zabezpieczenie
kredytéw hipotecznych dla wierzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw
zastawnych wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r. wyniosta 3.007.383 tys. PLN (wedtug stanu na
31 grudnia 2019 r. wyniosta 2.906.170 tys. PLN), natomiast warto$¢ bilansowa netto wierzytelnoSci
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zabezpieczonych hipotecznie, wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych, wedtug
stanu na dzien 30 czerwca 2020 r. wyniosta 1.763.121 tys. PLN (wedtug stanu na 31 grudnia 2019 r. wyniosta
1.628.031 tys. PLN).

W toku swojej dziatalno$ci Emitent ustanowit trzy publiczne programy emisji hipotecznych listéw zastawnych.
W ramach | Publicznego Programu Emisji Listow Zastawnych Emitent wyemitowat listy zastawne, ktorych
taczna warto$¢ nominalna nie przekroczyta kwoty 3.000.000.000 PLN. W ramach Il Publicznego Programu
Emisji Listow Zastawnych Emitent wyemitowat listy zastawne, ktorych taczna warto§¢ nominalna nie
przekroczyta kwoty 2.000.000.000 PLN. W ramach 1l Publicznego Programu Emisji Listow Zastawnych Emitent
wyemitowat listy zastawne o tacznej wartosci nominalnej 100.000.000 PLN.

Ponadto, w dniu 30 sierpnia 2018 roku Emitent dokonat emisji publicznych listow zastawnych na kwote
350.000.000 PLN. Emisja publicznych listéw zastawnych zostata dokonana w zwigzku z zawarciem przez
Emitenta i Bank Pekao w dniu 24 lipca 2018 roku umowy przelewu wierzytelnosci z tytutu kredytéw udzielonych
jednostkom samorzadu terytorialnego na taczng kwote 440.500.000 PLN. Podstawe emisji publicznych listéw
zastawnych stanowity wymienione powyzej wierzytelnosci z tytutu kredytéw udzielonych jednostkom
samorzadu terytorialnego, wpisane do rejestru zabezpieczenia publicznych Listéw Zastawnych.

W sierpniu 2018 r. Emitent ustanowit takze Program Emisji Obligacji. We wrze$niu 2018 r. w ramach Programu
Emisji Obligacji Emitent przeprowadzit emisje obligacji o wartosci 300.000.000 PLN. Nastepnie we wrze$niu
2019 r. w ramach Programu Emisji Obligacji Emitent przeprowadzit dwie emisje obligacji o wartosci
150.000.000 PLN kazda. Dodatkowo, w marcu 2020 r. Emitent przeprowadzit w ramach Programu Emisji
Obligacji emisje obligacji o wartoci 70.000.000 PLN. Kolejne emisje w ramach Programu Emisji Obligacji
przeprowadzone zostaty przez Emitenta w lipcu 2020 r. (100.000.000 PLN), wrze$niu 2020 r. (150.000.000 PLN
oraz 90.000.000 PLN), w pazdzierniku 2020 r. (150.000.000 PLN) oraz w grudniu 2020 r. (150.000.000 PLN).
Celem emisji obligacji w ramach Programu Emisji Obligacji byta dywersyfikacja zrédet finansowania. Na Dzien
Prospektu, wartos¢ wyemitowanych i niewykupionych obligacji wyemitowanych na podstawie Programu Emisji
Obligacji wynosi 540.000.000 PLN. Emitent dokonat wykupu obligacji (w tym poprzez ich refinansowanie)
wyemitowanych w ramach Programu Emisji Obligacji we wrze$niu 2019 r. (300.000.000 PLN), marcu 2020 r.
(150.000.000 PLN), lipcu 2020 r. (70.000.000 PLN) wrze$niu 2020 r. (150.000.000 PLN) oraz styczniu 2021 r.
(100.000.000 PLN).

W | kwartale 2019 r. Emitent dokonat wykupu hipotecznych listéw zastawnych na kwote 12.000.000 EUR i na
kwote 45.200.000 PLN oraz cze$ciowego wykupu publicznych listébw zastawnych na kwote 9.625.000 PLN
(wykup zostat zrealizowany w cato$ci zgodnie z warunkami emisji tych listow zastawnych).

W Il kwartale 2019 r. Emitent dokonat wykupu hipotecznych listow zastawnych na kwote 25.000.000 EUR oraz
na kwote 4.500.000 EUR, jak réwniez czeSciowego wykupu publicznych listdbw zastawnych na kwote
9.625.000 PLN (wykup zrealizowany w catosci zgodnie z warunkami emisji tych listdw zastawnych). W tym
okresie wyemitowane zostaty listy zastawne na kwote 50.000.000 EUR.

W Il oraz w IV kwartale 2019 r. Emitent dwukrotnie dokonat czeSciowego wykupu publicznych listdw
zastawnych, w kazdym przypadku w kwocie 9.625.000 PLN (wykupy zrealizowane w catosci zgodnie
z warunkami emisji tych listéw zastawnych).

W | pétroczu 2020 r. Emitent dokonat emis;ji listéw zastawnych na kwote 100.000.000 PLN oraz dwukrotnego
cze$ciowego wykupu publicznych listéw zastawnych, w kazdym przypadku w kwocie 9.625.000 PLN (wykupy
zrealizowane w cato$ci zgodnie z warunkami emisji tych listow zastawnych).
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W Il oraz w IV kwartale 2020 r. Emitent dwukrotnie dokonat czeSciowego wykupu publicznych listdw
zastawnych, w kazdym przypadku w kwocie 9.625.000 PLN (wykupy zrealizowane w catosci zgodnie
z warunkami emisji tych listow zastawnych). Ponadto w IV kwartale 2020 r. Emitent dokonat wykupu
hipotecznych listow zastawnych na kwote 100.000.000 PLN.

Srodki na wykup obligacii, ktérych termin wykupu nastapit we wrzeéniu 2019 r., lipcu 2020 r. oraz wrze$niu
2020 r., zostaty w catosci pozyskane z emisji obligacji przeprowadzanych w celu zastapienia zapadajacych
obligacji Emitenta. W przypadku pozostatych obligacji i listow zastawnych, Emitent dokonywat wykupow ze
$rodkow pozyskanych w catosci z linii kredytowej udostepnionej Emitentowi przez Bank Pekao w celu
finansowania jego biezacej dziatalnosci (opisanej w pkt. 1.1. Wskazanie, ze Emitent jest zalezny od innych
podmiotéw w ramach grupy wraz z wyjasnieniem tej zaleznosci CzeSci VIII Struktura organizacyjna). Ze
wzgledu na specyfike dziatalnosci Emitenta, wykupy obligacji i listow zastawnych, co do zasady, nie sg
dokonywane ze $rodkow wiasnych Emitenta.

Tabela 8. Dtuzne papiery warto$ciowe Pekao Banku Hipotecznego S.A wyemitowane i niewykupione na Dzieri Prospektu

Kwota emisji w
Rodzaj papieru Seria walucie Waluta Data emisji Termin wykupu
oryginalnej (tys.)
Hipoteczne listy zastawne LZ-11-02 250.000 PLN 14.03.2011 14.03.2021
Hipoteczne listy zastawne LZ-11-03 150.000 PLN 22.06.2011 22.11.2021
Hipoteczne listy zastawne LZ-11-04 150.000 PLN 22.02.2012 22.02.2022
Hipoteczne listy zastawne LZ-11-14 50.000 PLN 22.09.2016 22.03.2023
Hipoteczne listy zastawne LZ-1I-15 50.000 PLN 20.09.2017 20.09.2024
Hipoteczne listy zastawne LZ-11-16 50.000 PLN 11.12.2017 11.06.2025
Hipoteczne listy zastawne LZ-1I-17 10.000 PLN 10.12.2018 11.06.2025
Hipoteczne listy zastawne LZ-111-01 100.000 PLN 15.06.2020 26.05.2023
Hipoteczne listy zastawne LZ-11-10 15.000 EUR 14.02.2014 12.02.2021
Hipoteczne listy zastawne LZ-1I-13 20.000 EUR 24.09.2015 24.09.2021
Hipoteczne listy zastawne LZ-11-18 50.000 EUR 29.04.2019 29.10.2024
Publiczne listy zastawne NPLZ-01 273.000 PLN 30.08.2018 10.09.2025
Obligacje 0-PBH-007 90.000 PLN 17.09.2020 19.04.2021
Obligacje 0-PBH-006 150.000 PLN 07.09.2020 25.04.2022
Obligacje 0-PBH-008 150.000 PLN 20.10.2020 20.10.2022
Obligacje 0-PBH-009 150.000 PLN 10.12.2020 20.05.2021

41 Ogolny opis portfela wierzytelnosci z tytutu kredytow zabezpieczonych hipoteka,
stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych na dzien 30 czerwca
2020 r.

Zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych podstawe emisji hipotecznych listow
zastawnych stanowig wierzytelno$ci wpisane do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych, zabezpieczone
hipotekami ustanowionymi na prawie uzytkowania wieczystego lub prawie wtasnosci nieruchomosci, wpisanymi
w ksiegach wieczystych na pierwszym miejscu.

Wedtug stanu na dzient 30 czerwca 2020 r. zabezpieczenie emisji hipotecznych listow zastawnych stanowity
wierzytelnoSci o wartosci 1.763.120.622,27 PLN w oparciu o 4069 kredytdw. Ponadto, do rejestru
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zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych zostaty wpisane obligacje skarbowe o wartodci nominalnej
30.000.000 PLN stanowigce zabezpieczenie dodatkowe.

Na dzien 30 czerwca 2020 r. poziom Nadzabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych wynosit 37,89%.

Tabela 9. Struktura walutowa oraz przedziaty kwotowe wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow
zastawnych wg stanu na dzieri 30.06.2020 r. (w tys. PLN)

Przedziat warto$ciowy Kredyty w Kredyty w Kredyty w Kredyty w Suma
(w tys. PLN) PLN EUR usD CHF

<250 272.651,13 1.222,43 205,80 66.199,09 340.278,45
250,1.-500 422.398,68 270,34 692,54 52.780,31 476.141.,86
500,1.-1.000 73.310,55 723,81 0,00 61.167,34 135.201,70
1.000,1.-5.000 59.927,68 9.990,76 3.687,57 119.623,58 193.229.60
5.000,1.-10.000 16.931,10 29.578,28 0,00 13.266,35 59.775,74
10.000,1.-15.000 0,00 26.132,09 0,00 0,00 26.132,09
15.000,1.-20.000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
20.000,1.-30.000 0,00 72.517,06 0,00 0,00 72.517,06
30.000,1.-40.000 0,00 32.332,07 0,00 0,00 32.332,07
40.000,1.-50.000 0,00 186.424,66 0,00 0,00 186.424,66
>50.000,1 0,00 241.087,40 0,00 0,00 241.087,40
Suma 845.219,13 600.278,90 4.585,92 313.036,68 1.763.120,62
Udziat procentowy 47,94% 34,05% 0,26% 17,75% 100%

Tabela 10. Podziat portfela wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listdw zastawnych ze wzgledu na
typ oprocentowania wg stanu na dzien 30.06.2020 r. (w tys. PLN)

Rodzaj oprocentowania Kwota w PLN Udziat procentowy
State 1.763.120,62 100,00%
Zmienne 0,00 0,00%
Suma 1.763.120,62 100,00%

Tabela 11. Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listéw zastawnych wedtug
przeznaczenia kredytu wg stanu na dzien 30.06.2020 r. (w tys. PLN)

Przeznaczenie Kwota w PLN Udziat procentowy
Nieruchomos$ci mieszkalne 966.161.00 54,80%
Nieruchomosci komercyjne 796.959,62 45,80%
Suma 1.763.120,62 100,00%

Prospekt podstawowy Pekao Banku Hipotecznego S.A.

68



Tabela 12. Podziat portfela wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listéw zastawnych wedtug

regionow geograficznych wg stanu na dzief 30.06.2020 r. (w tys. PLN)

Wojewoédztwo Kwota w PLN Udziat procentowy
Dolnoslaskie 136.234,40 7,73%
Kujawsko-pomorskie 128.670,99 7,30%
Lubelskie 28.107,99 1,59%
Lubuskie 16.059,87 0,91%
Lodzkie 46.328,67 2,63%
Matopolskie 82.384,64 4,67%
Mazowieckie 789.036,64 44,75%
Opolskie 6.889,60 0,39%
Podkarpackie 1.929,68 0,11%
Podlaskie 15.817,69 0,90%
Pomorskie 209.690,51 11,89%
Siaskie 114.726,39 6,51%
Swigtokrzyskie 2.216,16 0,13%
Warminsko-mazurskie 10.519,08 0,60%
Wielkopolskie 118.554,96 6,72%
Zachodniopomorskie 55.953,63 317%
Suma 1.763.120,62 100,00%

Tabela 13. Podziat portfela wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listdw zastawnych wedfug okresu

do terminu zapadalno$ci wg stanu na dziert 30.06.2020 r. (w tys. PLN)

Przedziat Kredyty Kredyty Kredyty Kredyty Suma

w latach w PLN w EUR w USD w CHF
5-10 89.316,42 106.805,75 440,47 142.972,41 339.535,04
11-15 99.668,98 118,70 4,015,72 80.224,87 184.028,27
16 - 20 214.863,89 2.246,72 0,00 71.990,74 289.101,36
21-25 202.949,70 0,00 0,00 0,00 202.949,70
26 < 219.739,57 0,00 0,00 0,00 219.739,57
Suma 845.219,13 600.278,90 0,00 313.036,68 1.763.120,62
Udziat procentowy 17,75% 34,05% 47,94% 0,26% 100,00%

4.2 Ogoélny opis portfela wierzytelnosci z tytutu kredytow stanowiacych podstawe emisji

publicznych listow zastawnych na dziert 30 czerwca 2020 r.

Zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych podstawe emisji publicznych listow
zastawnych stanowig wierzytelnosci wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, z tytutu kredytow
w cze$ci zabezpieczonej wraz z naleznymi odsetkami, gwarancjg lub poreczeniem Narodowego Banku
Polskiego, Europejskiego Banku Centralnego, rzadéw lub bankéw centralnych panstw cztonkowskich Unii
Europejskiej, Organizacji Wspdtpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wytaczeniem panstw, ktére restrukturyzujg
lub restrukturyzowaty swoje zadtuzenie zagraniczne w ciggu ostatnich 5 lat oraz gwarancjg lub poreczeniem
Skarbu Panstwa zgodnie z przepisami odrebnych ustaw, albo kredytéw udzielonych ww. podmiotom albo
kredytdbw w czesci zabezpieczonej wraz z naleznymi odsetkami, gwarancjg lub poreczeniem jednostek
samorzadu terytorialnego oraz kredytow udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego.
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Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r. zabezpieczenie emisji publicznych listow zastawnych stanowity
wierzytelno$ci o wartosci 363.400.137,62. PLN. Ponadto do rejestru zabezpieczenia publicznych listow
zastawnych zostaty wpisane obligacje skarbowe o wartosci nominalnej 10.000.000 PLN stanowigce
zabezpieczenie dodatkowe.

Tabela 14. Struktura walutowa oraz przedziaty kwotowe wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow

zastawnych wg stanu na dzien 30.06. 2020 r. (w tys. PLN)

Przedziat warto$ciowy Kredyty w PLN Udziat procentowy
<20 000 69.431,27 21,25%
20 000 -40 000 177.208,80 26,04%
40000 - 60 000 55.760,02 20,41%
60 000 - 80 000 61.000,00 32,30%
Suma 363.400,14 100,00%

Tabela 15. Podziat portfela wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze wzgledu na

typ oprocentowania wg stanu na dzien 30.06.2020 r. (w tys. PLN)

Rodzaj oprocentowania Kwota w PLN Udziat procentowy
State 0,00 0,00%
Zmienne 363.400,14 100,00%
Suma 363.400,14 100,00%

Tabela 16. Podziat portfela wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych wedfug regiondw

geograficznych wg stanu na dziert 30.06.2020 r. (w tys. PLN)

SREE Portf_ela O [FEED Kwota w PLN Udziat procentowy
geograficznym
DolIno$laskie 120.890,82 33,27%
Kujawsko-Pomorskie 27.618,10 7,60%
Lubelskie 95.720,02 26,34%
todzkie 7.400,00 2,04%
Matopolskie 61.00,00 16,79%
Slaskie 34.800,00 9,58%
Swietokrzyskie 15.400,00 4,24%
Warminsko-Mazurskie 571,200 0,16%
Polska 363.400,14 100,00%

Tabela 17. Podziat portfela wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listéw zastawnych wedtug okresu

do terminu zapadalno$ci wg stanu na dzier 30.06.2020 r. (w tys. PLN)

Struktura Portfela we’dl'ug terminu Kredyty w PLN Udziat procentowy
zapadalnosci

<5 153.031,24 42,11%

6-8 135.608,89 37,32%

9-11 74.760,00 20,57%

12< 0,00 0,00%

Suma 363.400,14 100,00%
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5.  Charakterystyka rynku nieruchomosci w Polsce

Gtéwnym rynkiem prowadzenia przez Emitenta dziatalnosci jest polski rynek nieruchomosci. Dzigki czynnikom
warunkujacym popyt strukturalny i inwestycyjny (m.in. niski poziom stép procentowych, sprzyjajaca struktura
demograficzna czy systematyczny wzrost przecietnego wynagrodzenia w gospodarce) polski rynek
nieruchomosci, ze szczegdinym uwzglednieniem rynku nieruchomosci mieszkaniowych, od kilku lat znajduje
sie w fazie ekspansji. Niepewnos$¢ wynikajaca z dalszego rozwoju pandemii choroby COVID-19 spowodowata
jednak zmniejszenie tempa rozwoju niektorych segmentéw rynku nieruchomosci w Il kwartale 2020 roku.

5.1  Rynek nieruchomosci mieszkaniowych

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce w latach 2013 — 2019 pozostaje na Sciezce rozwoju. Sprzyjata
temu stabilna sytuacja gospodarcza oraz wcigz niezaspokojona luka mieszkaniowa — wedtug European
Mortgage Federation liczba mieszkan na 1000 mieszkancow w Polsce, mimo systematycznego wzrostu,
pozostaje jedng z najnizszych w krajach Unii Europejskiej®.

Ostatnie lata charakteryzujg si¢ wzmozong aktywno$cig w zakresie budownictwa mieszkaniowego. Na koniec
2019 roku liczba mieszkan oddanych do uzytkowania przekroczyta 200 tys. i wyniosta 207 425, co oznacza
wzrost 0 12,08% w poréwnaniu z 2018 rokiem. Na koniec | pdtrocza 2020 roku oddano do uzytkowania
97 012 mieszkan, 1j. 0 2,68% wiecej niz w | pétroczu 2019 roku.

Wykres 1. Liczba mieszkar oddanych do uzytkowania w Polsce w latach 2005 — 2020
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Zréato: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych oddanych do uzytkowania w pierwszych dwoch kwartatach
2020 roku wyniosta tacznie 8,7 min m2, czyli 0 2,1% wiecej niz w analogicznym okresie 2019 roku.*

Rok 2019 byt rekordowy pod wzgledem liczby wydanych pozwolen na budowe oraz mieszkan, ktérych budowe
rozpoczeto. W 2019 roku w skali catego kraju liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenie lub
dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym wyniosta 268 775, co oznacza wzrost o 4,35% rir.
Wojewddztwami charakteryzujacymi sie najwieksza liczbg lokali mieszkalnych objetych wydanymi w 2019 roku
pozwoleniami lub dokonanymi zgtoszeniami z projektem budowlanym byty: mazowieckie (48 865 mieszkan —

3 HYPOSTAT 2019, A review of Europe’s Mortgage and housing markets, European Mortgage Federation, 2019
4 Gtowny Urzad Statystyczny, Budownictwo mieszkaniowe w okresie I-VI 2020r. Dane meldunkowe , Lipiec 2020
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18,2% wartosci krajowej), wielkopolskie (28 553 — 10,6%) oraz doIno$laskie (28 230 — 10,5%). Najmniej lokali
mieszkalnych, na ktére wydano pozwolenie lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym zostanie
zlokalizowanych w wojewddztwach lubuskim (6 442 mieszkan - 2,4% udziatu w tacznej liczbie takich lokali
mieszkalnych w Polsce), opolskim (4 033 — 1,5%) i $wietokrzyskim (4 201 — 1,6%).

Przybywa réwniez mieszkan, ktérych budowe juz rozpoczeto — w roku 2019 byto ich 237 281, tj. prawie 0 7%
wiecej w poréwnaniu z rokiem poprzednim. Najwiekszg liczbe mieszkan ktorych budowe rozpoczeto,
odnotowano w wojewodztwach mazowieckim (45 459 mieszkan — 19,2% udziatu w zagregowanej warto$ci
krajowej) i dolno$laskim (24 590 - 10,4% ). Najmniej rozpoczetych inwestycji mieszkaniowych byto natomiast
w wojewodztwach Swietokrzyskim (4 208 — 1,5%) oraz opolskim (3 241 —1,4%)5 .

Wykres 2. Ruch budowlanych w obszarze budownictwa mieszkaniowego w Polsce w latach 2010 - 2019
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Zréato: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Z informacji Gtéwnego Urzedu Statystycznego wynika, iz w 2020 roku nalezy spodziewa¢ sig spadku liczby
nowo budowanych mieszkan oraz wydanych pozwolen na budowe. W | pétroczu 2020 roku rozpoczeto budowe
blisko 100 tys. mieszkan (tj. o 13,4% mniej niz w analogicznym okresie 2019 roku). Dodatkowo w pierwszych
sze$ciu miesigcach 2020 roku wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia budowy ok. 122 300 mieszkan
(ti. 0 5,5% mniej niz w analogicznym okresie 2019 roku)8. Spadki liczby rozpoczynanych inwestycji moga
wynika¢ nie tylko z ograniczen administracyjnych w czasie epidemii, ale réwniez zapowiada¢ zmiane
wynikajacq ze spodziewanego spowolnienia gospodarczego wywotanego pandemig COVID-19.

Ceny transakcyjne mieszkan w Polsce rosty systematycznie od ponad 5 lat. Wsrod sze$ciu najwiekszych miast
najwyzsze roczne tempo wzrostu cen na rynku pierwotnym na koniec Il kwartatu 2020 roku odnotowano
w Krakowie i Wroctawiu, gdzie srednia cena metra kwadratowego na koniec czerwca 2020 roku byta o prawie
16% wyzsza w poréwnaniu z analogicznym okresem 2019 roku. Na kolejnym miejscu byta £6dz z 14%
wzrostem, a nastepnie Warszawa (6%). Na rynku wtérnym najwyzsze wzrosty cen w okresie Il kwartat 2019 -
Il kwartat 2020 miaty miejsce, podobnie jak na rynku pierwotnym, w Krakowie i Wroctawiu — odpowiednio 12%
i 8%, natomiast kolejne miejsce zajmowata Warszawa z 7% wzrostem. Najnizsze wzrosty cen we wskazanym
okresie zaobserwowano na rynku pierwotnym w todzi (4%), a na rynku wtérnym - w Poznaniu (7%). Na koniec

5 Gtéwny Urzad Statystyczny, Efekty dziatalnosci budowlanej w 2019 r., Czerwiec 2020
6 Gtowny Urzad Statystyczny, Budownictwo mieszkaniowe w okresie I-VI 2020r. Dane meldunkowe , Lipiec 2020
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[l kwartatu 2020 roku $rednia cena mieszkania w Warszawie ksztattowata si¢ na poziomie 9 438 zt/m2 na rynku
pierwotnym i 9 920 zi/m 2 - na rynku wtdrnym?.

Wykres 3. Srednie ceny transakcyjne metra kwadratowego mieszkania na rynku pierwotnym i wtdrnym w szesciu
najwiekszych miastach Polski
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Zréato: Opracowanie wtasne na podstawie danych NBP

Spodziewane spowolnienie gospodarcze wywotane pandemig COVID-19 zachwiato utrzymujacq sie od kilku
lat dobrg koniunkturg na rynku mieszkaniowym. W Il kwartale 2020 roku widoczny byt znaczny spadek popytu,
ktory przetozyt sie na zmniejszenie liczby zawieranych transakcji — spadek ten na rynku pierwotnym wyniost
64% w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu®.

W Il kwartale 2020 roku obserwowano wyhamowanie wzrostu ceny mieszkan na wszystkich rynkach lokalnych.
Na rynkach szesciu najwiekszych miast ceny mieszkan na rynku wtérnym nieznacznie wzrosty w stosunku do
poprzedniego kwartatu — $rednio 0 3%, natomiast na rynku pierwotnym widoczna byta niewielka korekta cen —
zanotowano $redni spadek na poziomie 1%. Najwyzsze spadki cen w Il kwartale w stosunku do poprzedniego

7 Baza cen nieruchomoéci mieszkaniowych (I1l kw. 2006 — Il kw. 2020), Narodowy Bank Polski
8 Raport AMRON-SARFIN 2/2020, Sierpieri 2020
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zanotowano w Warszawie i Wroctawiu, gdzie wyniosty one prawie 4%.° Prawdopodobna jest dalsza korekta
cen na rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych, w pierwszej kolejnosci na rynku pierwotnym, a nastepnie na
rynku wtornym, natomiast jej skala bedzie zalezata od gtebokos$ci recesji w gospodarce, w szczegdInosci od
sytuacji na rynku pracy i kondycji finansowej gospodarstw domowych, a takze sytuacji firm deweloperskich.

5.2 Rynek biurowy w Polsce

Na koniec Il kwartatu 2020 roku podaz powierzchni biurowej na dziewigciu najwiekszych rynkach regionalnych
w Polsce (Warszawa, Krakéw, Wroctaw, Trojmiasto, Katowice, Poznan, Lodz, Lublin, Szczecin) osiggneta
poziom 11,3 min m2. W | potowie 2020 roku w skali catego kraju oddano do uzytkowania 282,4 tys. m?
powierzchni biurowej, z czego az 62% przypadto na najwigksze rynki regionalne. Ukonczonych zostato
15 projektow inwestycyjnych, ktore tacznie dostarczyty na rynki regionalne 175,6 tys. m? nowoczesnej
powierzchni biurowej, co oznacza blisko 5-procentowy roczny wzrost zagregowanej podazy na tym obszarze.
Najwigkszy przyrost zanotowaty Warszawa (106,8 tys. m?), Krakéw (69,1 tys. m?), Katowice (31,11 tys. m?)
oraz Tréjmiasto (29,9 tys. m2), natomiast Zzadnego nowego projektu nie oddano do uzytkowania w Lublinie. Na
koniec czerwca 2020 roku w budowie znajdowato sie dodatkowo ponad 1,6 min m2 powierzchni biurowej,
z czego 44% stanowity inwestycje realizowane w Warszawie (725,8 tys. m?)10,

Wykres 4. Podaz powierzchni biurowej oraz poziom pustostanéw na rynkach regionalnych. Stan na 30 czerwca 2020 r.
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Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie raportu Colliers International, Market Insights: | potowa 2020

Systematyczny wzrost podazy powierzchni biurowej stanowi odpowiedz na dotychczas postepujacy popyt.
W | pdtroczu 2020 roku na rynkach regionalnych z wytaczeniem Warszawy, gdzie odnotowano 17-procentowy
spadek wolumenu transakcji, wynajeto 333,2 tys. m2 powierzchni biurowej (wzrost o niemal 10% r/r), z czego
blisko 35% aktywnosci najemcow skupita sie na rynku krakowskim. Mimo znacznego spadku popytu na rynku
warszawskim, wskaznik pustostanow w skali catego kraju na koniec czerwca 2020 roku nie zmienit sie
i oscylowat na poziomie 9%. Najnizszym wspotczynnikiem powierzchni niewynajetej charakteryzujg sie
Tréjmiasto oraz Katowice (6,1%) — szybki dostep do powierzchni biurowej na tych rynkach jest mocno

9 Gtéwny Urzad Statystyczny, Budownictwo mieszkaniowe w okresie I-VI 2020r. Dane meldunkowe, Lipiec 2020
10 Colliers International, Market Insights: | pofowa 2020, Sierpieri 2020
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ograniczony. Z kolei najwyzszym wskaznikiem powierzchni niewynajetej cechujg sie Poznan oraz todz -
odpowiednio 14,5% i 13,2%1".

Na rynkach regionalnych niemal 54% catkowitego wolumenu popytu na biura w | potowie 2020 roku stanowity
umowy wynajmu nowej powierzchni (w tym umowy przednajmu oraz powierzchnie na potrzeby wiasne
wiasciciela nieruchomosci). Przedtuzenia i renegocjacje umoéw odpowiadaly z kolei za 32% popytu,
a ekspansjom przypadt zaledwie 14-procentowy udziat. Najwieksza aktywnoscig na rynku wynajmu
powierzchni biurowej w miastach regionalnych z wylaczeniem Warszawy, charakteryzowali si¢ najemcy
z sektora IT (48% catkowitego wolumenu najmu w miastach regionalnych). Na rynku warszawskim, ktory
wygenerowat w | potowie 2020 roku 50,12% popytu na rynkach regionalnych, struktura najmu jest o wiele
bardziej ztozona, niemniej jednak za ok. 26% catkowitego wolumenu najmu odpowiadat tam sektor bankowy 2.

Wykres 5. Struktura popytu na powierzchnie biurowe w | potroczu 2020 na rynku regionalnym w ujeciu terytorialnym
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Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie raportu Colliers International, Market Insights: | pofowa 2020

W | potowie 2020 roku poziom wywotawczych stawek czynszu na rynku biurowym istotnie sie nie zmienit.
W dalszym ciggu najwyzsze stawki czynszu obowigzujag w Warszawie (14-26 EUR/m%miesigc). Nalezy
podkresli¢, ze w pozostatych miastach regionalnych wywotawcze stawki czynszu sg wyréwnane i oscylujg
w przedziale 11-15,75 EUR/m2/miesigc, przy czym najnizsze obowigzujq w Lublinie (11-13,5 EUR/m2/miesigc),
natomiast najwyzsze stawki czynszu w | potowie 2020 roku zaobserwowano w Poznaniu (13,25-15,75
EUR/m2/miesiac) ™.

Upowszechnianie, zainicjowanej na duza skale podczas pandemii, pracy zdalnej bedzie miato potencjalnie
dtugoterminowe oraz negatywne skutki dla rynku najmu. Szacuije si¢, ze w potowie roku 2020 jedynie okoto 1/3
pracownikéw $wiadczyto prace z biur. Mozliwy jest fagodny, ale dtugoterminowy trend spadku czynszéw na
rynku biurowym, a takze wzrost poziomu pustostandéw. W Il kwartale 2020 r. w odniesieniu do poprzedniego
kwartatu widoczny byt juz niewielki wzrost pustostanéw (ponizej 1% w skali catego kraju) oraz zmniejszenie
wolumenu transakcji najmu. Ponadto, na skutek niepewno$ci gospodarczej spowodowanej wybuchem
pandemii COVID-19 zarejestrowany zostat wzrost liczby podnajmoéw oferowanych na rynku, na koniec drugiego

1 Jones Lang LaSalle, Rynek biurowy w Polsce, Lipiec 2020
12 Colliers International, Market Insights: | pofowa 2020, Sierpieri 2020
13 Colliers International, Market Insights: | pofowa 2020, Sierpier 2020
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kwartatu 2020 roku okoto 130 tys. m2 powierzchni biurowych byto oferowanych w tej formie.
5.3  Sytuacja na rynku powierzchni handlowej

W | potowie 2020 roku w Polsce oddano do uzytku ok. 135 tys. m?, z czego blisko 10% stanowity rozbudowy
juz istniejacych obiektow. taczne zasoby powierzchni handlowej w Polsce na koniec czerwca 2020 roku
wyniosty ok. 12,2 min m2. Dynamika wzrostu podazy ostabta w poréwnaniu do analogicznego okresu roku
poprzedniego — w pierwszych dwéch kwartatach 2019 roku do uzytku oddano o ponad 20% powierzchni wiece;.
Obiekty o charakterze handlowym budowane sg gtéwnie w o$rodkach miejskich ponizej 100 tys. mieszkancéw
(ponad 60% ogdtu powierzchni) oraz w najwiekszych aglomeracjach (22%). Najwiekszymi obiektami otwartymi
w | potowie 2020 roku byty: Park Kujawia we Wioctawku (23,7 tys. m2), Galeria Chetm w Chetmie (17,5 tys. m2)
oraz Stop Shop w Siedlcach (14,1 tys. m2).

Zdecydowana wiekszo$¢ nowo powstajacej powierzchni stanowig obiekty relatywnie niewielkie (do 10 tys. m2).
Dynamicznie rozwijat sie rowniez sektor convience (obiekty o powierzchni najmu z przedziatu 2 — 5 tys. m?),
ktory w | potowie 2020 roku zwiekszyt sie 0 39 tys. m2 w ramach 13 zrealizowanych projektéw. Wedtug stanu
na 30 czerwca 2020 roku w budowie pozostawato dodatkowo 79 tys. m2 powierzchni.

Wedtug analiz Colliers International, zwazywszy na skale i stan zaawansowania realizowanych projektow
inwestycyjnych, podaz powierzchni handlowej na koniec 2020 roku powinna wynie$¢ ok. 300-350 tys. m2,
0siggajac jednoczesnie poziom nieznacznie wyzszy niz na koniec 2019 roku. Nasycenie powierzchnig centréw
handlowych w Polsce na koniec czerwca 2020 roku osiggneto poziom 319 m? na 1000 mieszkancéw (wzrost
o ok. 1,6% w stosunku do analogicznego okresu poprzedniego roku). W zestawieniu najwiekszych o$rodkdw
miejskich najwyzsze nasycenie notowane byto we Wroctawiu (888 m? na 1000 mieszkarcéw) i Poznaniu
(850 m? na 1000 mieszkancéw), a wsérdd miast Sredniej wielkosci w Rzeszowie (1 173 m? na
1000 mieszkancow), Bielsku Biatej (1 151 m? na 1000 mieszkancéw) i Lublinie (1 139 m? na 1000
mieszkancow)™.

Wykres 6. Zmiana podazy powierzchni handlowej w Polsce (2005 - | pofowa 2020 roku)
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Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie raportu Colliers International, Market Insights: | pofowa 2020

14 Jones Lang LaSalle, Polski rynek handlowy, Lipiec 2020
15 Colliers International, Market Insights: | pofowa 2020, Sierpier 2020
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Rozporzadzenia ograniczajgce dziatalno$¢ handlowg z uwagi na pandemie COVID-19 wymusity na sieciach
handlowych konieczno$¢ podejmowania szybkich decyzji w obszarach zwigzanych z zachowaniem ciggto$ci
sprzedazy oraz minimalizacjg ewentualnych strat. W zwigzku z powyzszym, w Il kwartale 2020 roku w centrach
handlowych obserwowano liczne renegocjacje umoéw najemcéw z wiascicielami, ktdre z natury majq
indywidualny charakter i uwzgledniajg m.in. poziom odwiedzalno$ci obiektu, biezace obroty najemcow czy tez
zajmowang przez nich pozycje na rynku Réwnoczes$nie okres pandemii, wptywa na znaczace przyspieszenie
dynamiki zmian w handlu, ktore idg w kierunku sprzedazy wielokanatowe;.

5.4 Sytuacja na rynku powierzchni magazynowej

Na koniec czerwca 2020 roku zasoby powierzchni magazynowej i przemystowej w Polsce osiggnety poziom
19,6 min m2, przy czym az 79% podazy przypada na pieé najwiekszych rynkéw: Warszawa, Gérny Slask,
Polska Centralna, Wroctaw oraz Poznan. W | pétroczu 2020 roku przybyto 1,06 min m2, co oznacza spadek
05% r/r. Mimo nieznacznego regresu warto podkresli¢, ze dynamika wzrostu podazy byta zdecydowanie
wieksza w drugim, a nizeli w pierwszym kwartale 2020 roku: do uzytku oddano o 41% wigcej powierzchni.
Najwigkszy wzrost zanotowaty rynki warszawski (361,5 tys. m?) oraz wroctawski (193,5 tys. m?)16.

Pandemia wywotana chorobg COVID-19 nie zmniejszyta zapotrzebowania na powierzchnie magazynowe
i przemystowe. Aktywno$¢ najemcdw odnotowana w | potowie 2020 roku wykazata silng tendencje wzrostowg
w stosunku do | potowy 2019 roku. Catkowity wolumen transakcji wynidst 2,48 min m2, co stanowi wzrost
0 28,6% w odniesieniu do analogicznego okresu 2019 roku. Ponad potowe wygenerowanego popytu stanowity
nowe umowy, a renegocjacje umoéw juz obowigzujacych odpowiadaty za niespetna jedng czwartg wolumenu
transakcji przeprowadzonych w | potowie 2020 roku. Niezmiennie duzg popularno$cig na polskim rynku
charakteryzuijq sie inwestycje typu BTS (build to suit) oraz BTO (build to own).

Wykres 6. Struktura uméw najmu w | potowie 2020 roku
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Zr6dto: Opracowanie wtasne na podstawie raportu Colliers International, Market Insights: | potowa 2020

Réwnolegle nieznacznie wzrost wskaznik pustostanéw, ktory na koniec czerwca 2020 roku wyniost 6,7%
(roczny wzrost 0 1,6 p.p.), przy czym wykazuje on tendencje spadkowg (spadek o 0,6 p.p. w stosunku do stanu

16 Savills, Rynek magazynowy w Polsce, Sierpien 2020
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z marca 2020 roku). Najwigksze zmiany pod wzgledem dostepnosci powierzchni magazynowej odnotowano na
rynku Polski Centralnej oraz w Krakowie — spadek wspditczynnika pustostanow w stosunku rocznym
odpowiednio 0 3,3i12,8 p.p.

5.5 Rynek inwestycyjny

Aktywnos¢ inwestoréw na rynku nieruchomosci w | potowie 2020 roku utrzymata sie na wysokim poziomie, co
stanowi kontynuacje bardzo dobrych wynikow z ubiegtego roku. Pomimo spowolnienia spowodowanego
$wiatowg pandemig COVID-19 obroty na rynku osiggnety poziom prawie 3 mld EUR - drugi najlepszy wynik
pierwszego poirocza w historii i 47% udziat w rynku CEE-6"7. Dominowaly transakcje biurowe i magazynowe
(odpowiednio 46% i 39% catkowitej wartoSci inwestycji), a w sektorze handlowym zainwestowano niespetna
0,5 mld EUR. W okresie pierwszych 6 miesiecy 2020 roku sfinalizowano ponad 50 transakcji, w ktorych
sprzedano powyzej 150 nieruchomosci komercyjnych.

Rynek inwestycyjny odczut skutki pandemii. Blisko 30 duzych transakcji toczacych sie w | kwartale tego roku
zostato zawieszonych, jednak wraz z tagodzeniem Srodkow bezpieczenstwa, obserwowany jest powrét
inwestoréw do Polski.

Na rynku biurowym widoczna jest nieznaczna korekta cen. Szacowana stopa zwrotu dla najlepszych
nieruchomosci biurowych w Warszawie wzrosta o 15 pb. - z 4,5% do 4,65%, a wielu inwestoréw obserwuje
rozwéj sytuacji. Wedtug opinii Colliers International rynek spodziewa sie powrotu wzrostu cen, jako ze
Warszawa pozostaje kluczowym rynkiem w CEE. Podobny wzrost stép zaobserwowano na dwoch gtéwnych
rynkach regionalnych (Wroctaw i Krakdw), niemniej liczba pordwnywalnych transakcji byta tam ograniczona.

Na chwile obecng wszystko wskazuje na to, ze pandemia nie wptyneta negatywnie na ceny nieruchomosci
magazynowych w Polsce. Transakcje nowoczesnymi centrami magazynowymi wynajmowanymi wielu
najemcom zawierane sg obecnie przy stopie kapitalizacji ponizej 6%.

Natomiast w | potowie 2020 r. nie miaty miejsca zadne znaczace transakcje dominujacych centréw handlowych,
ktére najbardziej odczuty wptyw pandemii. Rynek czeka na stabilizacje tego sektora w najblizszych kwartatach.

Polska utrzymuje dominujacg pozycje w regionie CEE, cieszac si¢ najwyzszg réznorodnoscig produktow
inwestycyjnych oraz zroznicowaniem inwestoréw. Rynek utrzymuje wysokg ptynnos¢ z duzg iloscig kapitatu
czekajaca na rozwoj wydarzen, przed wejsciem w nowe transakcje inwestorzy bedg zapewne analizowali
dtugoterminowy wptyw epidemii na rynki najmue.

6. Rynek Listow Zastawnych

Listy zastawne jako instrumenty finansowe sg obecne na polskim rynku kapitatowym od 2000 r. Zgodnie
z obowigzujacymi w Polsce przepisami prawa, listy zastawne mogq by¢ emitowane wytacznie przez banki
specjalistyczne tj. banki hipoteczne. W Polsce dziatalno$¢ operacyjng prowadza nastepujace banki hipoteczne:
Emitent, mBank Hipoteczny S.A., PKO Bank Hipoteczny S.A. oraz ING Bank Hipoteczny S.A. Dodatkowo,
w dniu 16 czerwca 2020 r. Komisja Nadzoru Finansowego wydata zgode na utworzenie Millennium Bank
Hipoteczny S.A.

17 Sze$6 panstw Europy Srodkowo-Wschodniej (Polska, Czechy, Wegry, Butgaria, Rumunia oraz Stowacja)
18 Colliers International, Market Insights: | pofowa 2020, Sierpier 2020
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Na podstawie prospektu emisyjnego z dnia 6 lipca 2017 r., mBank Hipoteczny S.A. ustanowit miedzynarodowy
publiczny program emis;ji listéw zastawnych do kwoty 3.000.000.000 EUR. Aktualizacja programu miata miejsce
11 lipca 2019 roku. Na podstawie zaktualizowanego programu mBank Hipoteczny S.A. moze emitowac listy
zastawne o wartosci nominalnej 100.000 EUR lub réwnowarto$ci tej kwoty, jezeli listy zastawne bedg
nominowane w walucie innej niz EUR.

Na podstawie prospektu emisyjnego z dnia 26 sierpnia 2016 r., mBank Hipoteczny S.A. ustanowit krajowy
publiczny program emisji listow zastawnych do kwoty 15.000.000.000 PLN, na podstawie ktérego mBank
Hipoteczny S.A. mdgt emitowac listy zastawne denominowane w PLN, EUR albo USD.

Na podstawie prospektu emisyjnego z dnia 28 wrzesnia 2016 r., PKO Bank Hipoteczny S.A. ustanowit
miedzynarodowy publiczny program emisji listow zastawnych do kwoty 4.000.000.000 EUR. W zwigzku
z aktualizacjami miedzynarodowego publicznego programu emisji listw zastawnych PKO Bank Hipoteczny
S.A. opublikowat prospekty emisyjne w dniach 6 wrze$nia 2017 r., 5 wrzesnia 2018 r., 29 sierpnia 2019 r. oraz
21 sierpnia 2020 r. Na podstawie zaktualizowanego programu PKO Bank Hipoteczny S.A. moze emitowac listy
zastawne o warto$ci nominalnej 100.000 EUR lub réwnowartosci tej kwoty, jezeli listy zastawne bedq
nominowane w walucie innej niz EUR.

Na podstawie prospektu emisyjnego z dnia 12 listopada 2015 r., PKO Bank Hipoteczny S.A. ustanowit krajowy
publiczny program emisji listow zastawnych, na podstawie ktérego PKO Bank Hipoteczny S.A. mégt emitowaé
listy zastawne denominowane w PLN, EUR, USD lub CHF.

Na podstawie prospektu z dnia 5 wrzesnia 2019 r., ING Bank Hipoteczny S.A. ustanowit miedzynarodowy
publiczny program emisji listéw zastawnych do kwoty 5.000.000.000 EUR, na podstawie ktoérego ING Bank
Hipoteczny S.A. mdgt emitowac listy zastawne o wartoci nominalnej 100.000 EUR lub rGwnowarto$ci tej kwoty,
jezeli listy zastawne bedg nominowane w walucie innej niz EUR.

7. Podstawy wszelkich oswiadczen Emitenta dotyczacych jego pozycji
konkurencyjnej

Niniejszy Prospekt nie zawiera oswiadczen Emitenta dotyczacych jego pozycji konkurencyjne;.
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CZESC VIl - STRUKTURA ORGANIZACYJNA

1. Kroétki opis grupy kapitatowej Emitenta oraz miejsca Emitenta w tej grupie

Emitent jest instytucjg wyspecjalizowang w udzielaniu kredytéw zabezpieczonych hipotekg. Dziatalnos¢
Emitenta jest finansowana gtownie poprzez emisje hipotecznych listdw zastawnych. Pozostatymi zrodtami
finansowania sg kapitaty wiasne Emitenta oraz zaciagnigte kredyty oraz uruchomione linie kredytowe w Banku
Pekao.

Emitent nie posiada jednostek zaleznych i nie tworzy wtasnej grupy kapitatowej. Emitent nalezy do grupy
kapitatowej, w ktdrej jednostkg dominujaca jest Bank Pekao.

Grupa Banku Pekao sktada sie z instytucji finansowych i niefinansowych, skupionych wokét banku
uniwersalnego i oferuje wszystkie dostepne w Polsce ustugi finansowe dla klientow indywidualnych
i instytucjonalnych. W strukturach Banku Pekao znajduje sie Biuro Maklerskie Pekao jako wyodrebniona
jednostka organizacyjna Banku Pekao.

W sktad Grupy Banku Pekao wchodzi Bank Pekao jako jednostka dominujaca oraz nastepujace spotki zalezne:

Tabela 18. Spotki zalezne Grupy Banku Pekao

Procentowy udziat grupy
Nazwa jednostki Siedziba Zakres dziatalnosci w kapitale / w glosach

30.06.2020 | 31.12.2019
Pekao Bank Hipoteczny S.A. Warszawa Bankowa 100,00 100,00
Pekao Leasing sp. z 0.0. Warszawa Ustugi leasingowe 100,00 100,00
Pekao Investment Banking S.A. Warszawa Maklerska 100,00 100,00
Pekao Faktoring sp. z 0.0. Lublin Ustugi faktoringowe 100,00 100,00
Pekao Powszechne Tovyarzystwo Warszawa Zarzadzanie funduszaml 100,00 100,00
Emerytalne S.A. (w likwidacji) emerytalnymi
Centrum Kart S.A. Warszawa Finansowa pomocnicza 100,00 100,00
Pekao Financial Services sp. z 0.0. Warszawa Agent transferowy 66,5 66,5
Pekao Direct sp. z0.0. (d. Centrum | ¢y, Ustugi call- center 100,00 100,00
Bankowosci Bezposredniej sp. z 0.0.)
tF;fnk?o Property S.A. (w likwidacji), W | \varszawa | Dziatalnosé deweloperska 100,00 100,00
F-B - Media sp. z 0.0. (w upadtosci) Warszawa Dziatalno$¢ deweloperska 100,00 100,00
Pekgo 'Funq.usz Kapitatowy sp. z 0.0. Warszawa Doradztwo gospodarcze 100,00 100,00
(w likwidaciji)
Dom Inwestycyjny Xelion sp. z 0.0. Warszawa Posrednictwo finansowe 100,00 100,00
aﬁﬁf Investment Management SA., |\ r7awa | Holdingowa 100,00 100,00
ge)\‘a)w TFIS.A. (d. Pioneer Pekao TFl |\ 7awa | Zarzadzanie aktywami 100,00 100,00

Na dzien 30 czerwca 2020 roku Grupa Banku Pekao posiada takze 40% udziatdbw w CPF Management
z siedzibg w Tortola, British Virgin Islands, bedacej jej jednostkg stowarzyszona. Przedmiotem dziatalnoéci
CPF Management jest dziatalno$¢ doradcza i biznesowa, przy czym obecnie spdtka nie prowadzi dziatalno$ci.
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Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. i Polski Fundusz Rozwoju S.A. posiadajq tacznie 86.090.173 akcji
Banku Pekao uprawniajgcych do wykonywania 86.090.173 gtoséw i stanowigcych okoto 32,8% kapitatu
zaktadowego Banku Pekao i ogélnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Banku Pekao, przy
czym na dzien 31 grudnia 2019 ..

e Powszechny Zaktad Ubezpieczenn S.A. posiada bezposrednio 52.494.007 akcji Banku Pekao,
stanowigcych okoto 20% kapitatu zaktadowego Banku Pekao uprawniajacych do wykonywania
52.494.007 gtosow i stanowigcych okoto 20% kapitatu zaktadowego i ogélnej liczby gtoséw; oraz

o Polski Fundusz Rozwoju S.A. posiada bezposrednio 33.596.166 akcji Banku Pekao, stanowigcych
okoto 12,8% kapitatu zaktadowego Banku Pekao, uprawniajacych do wykonywania 33.596.166 gtoséw
i stanowigcych okoto 12,8% kapitatu zaktadowego i 0golnej liczby gtosow.

1.1 Wskazanie, ze Emitent jest zalezny od innych podmiotéw w ramach grupy wraz z
wyjasnieniem tej zaleznosci

Emitent jest bezposrednio zalezny od Banku Pekao, gtownego podmiotu Grupy Banku Pekao. Bank Pekao
posiada 2.230 akcji Emitenta, co stanowi 100% akcji w kapitale zaktadowym Emitenta, a tym samym jest jego
jedynym akcjonariuszem.

Model dziatalno$ci Emitenta oparty jest na wspdtpracy z Bankiem Pekao, w ramach Grupy Banku Pekao.

Bank Pekao zapewnia finansowanie dziatalnosci Emitenta w formie linii kredytowych udostepnianych
Emitentowi oraz zapewnia utrzymanie wskaznikéw adekwatnosci kapitatowej poprzez przyznany limit
kredytowy w postaci pozyczki podporzadkowane;.

W celu finansowania biezacej dziatalnosci Emitent zawart w dniu 28 listopada 2008 r. z Bankiem Pekao umowe
kredytu o linie wielowalutowa. Od daty podpisania umowa ta podlega cyklicznemu aneksowaniu. Zgodnie z jej
aktualnie obowigzujacymi postanowieniami Bank Pekao przyznat Emitentowi limit kredytowy w formie
wielowalutowej linii kredytowej do réwnowartosci kwoty 750.000.000 PLN. Limit moze by¢ wykorzystywany
w PLN, EUR, CHF lub USD z przeznaczeniem na finansowanie biezacej dziatalnosci Banku. Limit kredytowy
zostat udostepniony Emitentowi w formie:

o kredytu w rachunku biezacym na rachunku Emitenta w Banku Pekao do tgcznej kwoty nie
przekraczajgcej 400.000.000 PLN, oraz

e transz kredytowych na wydzielonych rachunkach kredytowych w walutach wykorzystania do tacznej
kwoty nie przekraczajacej rownowartosci 350.000.000 PLN. Kwota kazdej transzy nie moze by¢ nizsza
niz 5.000.000 PLN lub réwnowarto$¢ tej kwoty w innej walucie wykorzystania, a termin ostatecznej
sptaty transzy nie moze przekraczac 6 lat.

Dodatkowo w dniu 10 lutego 2021 r. Emitent zawart z Bankiem Pekao dodatkowg umowe kredytu o linie
wielowalutowg. Zgodnie z jej aktualnie obowigzujacymi postanowieniami Bank Pekao przyznat Emitentowi limit
kredytowy w formie wielowalutowe; linii kredytowej do réwnowarto$ci kwoty 450.000.000 PLN. Limit moze by¢
wykorzystywany w PLN, EUR, CHF lub USD z przeznaczeniem na finansowanie biezacej dziatalno$ci Banku.
Limit kredytowy zostat udostepniony Emitentowi w formie transz kredytowych na wydzielonych rachunkach
kredytowych w walutach, przy czym kwota kazdej transzy nie moze by¢ nizsza niz 5.000.000 PLN lub
rébwnowarto$¢ tej kwoty w innej walucie wykorzystania, a termin ostatecznej spfaty transzy nie moze
przekraczac 6 lat.
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W 2020 r. Emitent zawart z Bankiem Pekao ramowag umowe o wspotpracy w zakresie przenoszenia portfeli
wierzytelno$ci z kredytéw hipotecznych ("Umowa Ramowa"). Umowa Ramowa stanowi podstawe wspotpracy
obydwu bankéw w zakresie przenoszenia do Emitenta wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotecznie z uméw
kredytéw hipotecznych udzielanych konsumentom w celu emisji hipotecznych listdw zastawnych. Umowa
Ramowa okresla w szczegolnosci:

o kryteria selekcji dla przenoszonych portfeli wierzytelno$ci tj. warunki, jakim muszg odpowiadaé
przenoszone wierzytelno$ci,

e zasady i opis procesu selekcji oraz oceny przenoszonych wierzytelno$ci,
o  zakres odpowiedzialno$ci obydwu bankéw w procesie przenoszenia wierzytelnosci, oraz
e 0Opis procesu przenoszenia wierzytelnoSci.

Portfele wierzytelnosci sq przenoszone na podstawie poszczeg6lnych uméw przelewu wierzytelnosci,
stanowigcych samodzielng podstawe przelewu danej transzy wierzytelno$ci. Ptatno$¢ ceny za nabycie danego
portfela wierzytelno$ci nastepuje w terminie 21 dni od dnia przeniesienia portfela. Wycena nabywanych
wierzytelno$ci jest dokonywana przez niezaleznego zewnetrznego doradce w oparciu 0 umowe zawartg
z Emitentem i Bankiem Pekao.

Przenoszone portfele wierzytelno$ci s obstugiwane przez Bank Pekao w oparciu o zawartg miedzy Emitentem
a Bankiem Pekao umowe powierzenia Bankowi Pekao obstugi nabywanych przez Emitenta wierzytelno$ci
z kredytow hipotecznych ("Umowa Outsourcingu"). W oparciu o Umowe Outsourcingu Emitent powierzyt
biezacq obstuge przelewanych kredytéw Bankowi Pekao, w tym, w szczegdino$ci, w zakresie:

e przygotowywania i zawierania aneksow do umow kredytowych,
e komunikacji z klientami za pomocg dostepnych kanatéw informacyjnych,
o prezentowanie danych dotyczacych kredytow za pomocg bankowo$ci internetowej mobilnej,

e biezacego monitorowania i rejestrowania zdarzeh dotyczacych kredytobw w systemach
informatycznych,

o rejestracji operaciji ksiegowych dotyczacych kredytdw, oraz
o wydawania dokumentéw i zaswiadczen dotyczacych kredytow.

Umowa Outsourcingu zapewnia operacyjng obstuge kredytow, z ktorych wierzytelno$ci zostaty nabyte przez
Emitenta, na dotychczasowym poziomie i bez obcigzenia dla klientow. Umowa Outsourcingu okresla
szczegbtowe zasady i procesy obstugi kredytéw. Obstuga kredytéw jest realizowana z wykorzystaniem
systemow informatycznych Banku Pekao z zapewnieniem odpowiedniej separacji danych. Wszelkie decyzje
dotyczace wierzytelnoSci podejmuje samodzielnie Emitent, zgodnie z wymogami Prawa Bankowego.
Powierzenie obstugi kredytow dotyczy wytacznie tych kredytdw, ktére zostaty nabyte przez Emitenta w oparciu
o Umowe Ramowa, natomiast nie dotyczy portfela kredytéw wygenerowanego w ramach wtasnej dziatalnosci
akwizycyjnej Emitenta.

Ponadto Emitent i Bank Pekao wspotpracujg ze sobg zgodnie z postanowieniami umow dotyczacych, miedzy
innymi, nabywania kredytow przeznaczonych na nieruchomoéci komercyjne, prowadzenia rachunkéw
bankowych, zawierania transakcji na rynku migdzybankowym, organizacji emisji listow zastawnych i obligacji
(w tym przyznanej przez Bank Pekao umowy o otwarcie linii poreczen dotyczacej emitowanych przez Emitenta
obligacji), sporzadzania dokumentacji podatkowej oraz wypetniania obowigzkéw sprawozdawczych.
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Powierzone przez Emitenta Bankowi Pekao czynnoSci w ramach wyzej wskazanych uméw nie obejmujg
czynno$ci z zakresu zarzadzania ryzykiem zwigzanym z prowadzeniem dziatalnosci bankowej, w tym
zarzgdzania aktywami i pasywami, dokonywania oceny zdolnoSci kredytowej i analizy ryzyka kredytowego,

a takze przeprowadzania audytu wewnetrznego.
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CZESC IX - INFORMACJE O TENDENCJACH

1. Informacje o znaczacych zmianach wynikéw finansowych emitenta od daty
opublikowania ostatniego sprawozdania finansowego emitenta

Emitent oSwiadcza, Ze ze wzgledu na okoliczno$ci opisane w pkt. 1.1.1 "Ryzyko zwigzane z pandemig choroby
COVID-19 wywotanej przez koronawirusa SARS-CoV-2" czesci Il "Czynniki ryzyka" niniejszego Prospektu, od
daty ostatniego opublikowanego sprawozdania finansowego Emitenta zbadanego przez biegtego rewidenta
wystapita istotna niekorzystna zmiana w perspektywach Emitenta oraz w okresie od korica ostatniego okresu
obrotowego, w odniesieniu do ktérego opublikowano informacje finansowe, do daty niniejszego Prospektu nie
wystapita znaczaca zmiana wynikéw finansowych Emitenta.

2. Informacje o istotnych niekorzystnych zmianach w perspektywach emitenta,
jakichkolwiek znanych tendencjach, niepewnych elementach, zadaniach,
zobowigzaniach lub zdarzeniach, ktére moga mie¢ znaczacy wplyw na
perspektywy emitenta przynajmniej do konca biezacego roku obrotowego.

Od dnia ostatniego sprawozdania finansowego Emitenta zbadanego przez biegtego rewidenta tj. rocznego
jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r.,
Emitent zidentyfikowat szereg czynnikéw powodujacych niekorzystne zmiany w perspektywach Emitenta.
Poniewaz dziatalno$¢ Emitenta prowadzona jest na terytorium Polski, wptyw na jego perspektywy bedg miaty
przede wszystkim wydarzenia gospodarcze na terytorium Polski oraz wydarzenia miedzynarodowe majace
wptyw na gospodarke krajowa.

Emitent identyfikuje nastepujace czynniki, powodujace niekorzystne zmiany lub majace znaczacy wptyw na
perspektywy Emitenta przynajmniej do konca biezacego roku obrotowego:

e pogorszenie sie koniunktury gospodarczej na skutek wprowadzenia $rodkow zaradczych majacych na
celu zapobiezenie rozprzestrzeniania sie koronawirusa SARS-CoV-2 na terytorium Polski.
Negatywnymi konsekwencjami ekonomicznymi wprowadzonych restrykcji epidemiologicznych mogg
by¢, miedzy innymi, spadek konsumpcji zwigzany ze zmniejszeniem wydatkéw na zakup towaréw
i ustug, obnizenie aktywnosci gospodarczej, spadek produkcji, problemy z plynnoScig osob
indywidualnych i przedsigbiorstw, a w konsekwencji ich niewyptacalno$¢, a nawet upadtoS¢ oraz
wzrost bezrobocia, ktére mogg prowadzi¢ do dalszych zaktocen spoteczno-ekonomicznych, w tym do
pogtebionego spowolnienia gospodarczego;

o polityka Rady Polityki Pienieznej w zakresie ksztattowania sie poziomu stop procentowych — niskie
stopy procentowe przektadajq sie na stosunkowo niski koszt kredytu z perspektywy kredytobiorcy. Na
dzien zatwierdzenia niniejszego Prospektu stopa referencyjna w Polsce wynosita 0,1 %. Utrzymanie
stop procentowych na niskim poziomie moze niekorzystnie wptyna¢ na wyniki finansowe sektora
bankowego, a w szczegolnosci na wysoko$¢ zysku netto osigganego przez banki, w tym takze przez
Emitenta;
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e inflacja — zmiany poziomu cen majg wptyw na site nabywczg konsumentéw oraz poziom stop
procentowych. Wysoki poziom inflacji, ktéry nie jest zrekompensowany wzrostem dochodéw ma
negatywny wptyw na zdolnos¢ kredytowg klientdw bankéw, co z kolei przektada sie negatywnie na
wartos¢ udzielonych kredytdw mieszkaniowych. Inflacja CPl w pierwszych miesigcach 2020 roku
wzrosta wyraznie powyzej gornej granicy dopuszczalnych odchylen od celu banku centralnego
i osiggneta szczyt na poziomie 4,7% r/r w lutym 2020 r.

e zmiany w otoczeniu regulacyjnym, ktore mogq skutkowac istotnym wzrostem obcigzen zwigzanych
z prowadzeniem dziatalno$ci bankowej (w tym wysokie wymagania w zakresie kapitatéw wtasnych,
rosnace obcigzenia na rzecz BFG, oraz obcigzenia podatkowe), jak réwniez zwiekszajace sie koszty
operacyjne zwigzane m.in. z implementacjg rozwigzan regulacyjnych moga negatywnie wptyna¢ na
funkcjonowanie Emitenta i mie¢ negatywny wptyw na osiggane wyniki finansowe;

e rozstrzygniecia sadowe w indywidualnych sprawach dotyczacych walutowych kredytdéw hipotecznych,
ktore przy zwigkszajacej sie liczbie kredytobiorcdw sktonnych rozstrzygaé spory dotyczace takich
kredytéw na drodze sadowej i kierunku podejmowanych przez sady decyzji, mogq mie¢ znaczaco
niekorzystny wplyw na sytuacje sektora bankowego, w tym takze na Emitenta; oraz

e zmniejszajgca sie skala popytu zgtaszanego na ustugi bankowe, w tym, w szczegdino$ci, na kredyty
hipoteczne, spowodowana nizszg aktywnoscig gospodarczg oraz negatywnymi nastrojami klientéw
wynikajacymi z ich gorszej lub co najmniej niepewnej sytuacji finansowej, moze mie¢ negatywny wptyw
na wyniki dziatalno$ci Emitenta.
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CZESC X - PROGNOZY WYNIKOW | WYNIKI SZACUNKOWE

Emitent nie publikuje prognoz ani wynikéw szacunkowych.
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CZESC XI - ORGANY ADMINISTRACYJNE, ZARZADZAJACE |
NADZORCZE. AKCJONARIUSZE

1. Organy administracyjne, zarzadzajace i nadzorcze

11 Zarzad

Imiona i nazwiska cztonkow Zarzadu Emitenta na dzien zatwierdzenia niniejszego Prospektu sg podane ponizej
wraz z adresem miejsca pracy, funkcjg petniong w ramach Emitenta oraz informacja o podstawowej dziatalnosci
wykonywanej poza Emitentem, gdy dziatalno$¢ ta ma istotne znaczenie dla Emitenta (jesli takg dziatalno$¢
dana osoba wykonuje).

Tabela 19. Cztonkowie Zarzgdu Emitenta

Podstawowa dziatalno$¢
wykonywana poza Emitentem,
gdy dziatalnos$¢ ta ma istotne

znaczenie dla Emitenta

Funkcja petniona
Imie i nazwisko w ramach Miejsce pracy
Emitenta

Pekao Bank Hipoteczny S.A.
Tomasz Mikoda Prezes Zarzadu ul. Skierniewicka 10A Nie wykonuje
01-230 Warszawa

Pekao Bank Hipoteczny S.A.
Agnieszka Domaradzka Cztonek Zarzadu ul. Skierniewicka 10A Nie wykonuje
01-230 Warszawa

Pekao Bank Hipoteczny S.A.
Rafat Litwinczuk Cztonek Zarzadu ul. Skierniewicka 10A Nie wykonuje
01-230 Warszawa

1.2 Rada Nadzorcza

Imiona i nazwiska cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta na Dzieh Prospektu sg podane ponizej wraz z adresem
miejsca pracy, funkcjq petniong w ramach Emitenta oraz informacjg o podstawowej dziatalno$ci wykonywane;
poza Emitentem, gdy dziatalno$¢ ta ma istotne znaczenie dla Emitenta (je$li takg dziatalno$¢ dana osoba
wykonuije).

Tabela 20. Cztonkowie Rady Nadzorczej

Podstawowa dziatalno$¢
wykonywana poza Emitentem,
gdy dziatalnos$é ta ma istotne

znaczenie dla Emitenta

Pekao Bank Hipoteczny S.A. Wiceprezes Zarzadu Banku

Funkcja petniona
Imie i nazwisko w ramach Miejsce pracy
Emitenta

Przewodniczacy

Tomasz Kubiak Radv Nadzorczei ul. Skierniewicka 10A Pekao S.A.
y ) 01-230 Warszawa nadzorujacy Pion Finanséw
Pekao Bank Hipoteczny S.A. W|cep.rezes Zarzadu ,
. . Cztonek Rady T nadzorujacy zarzadzanie
Marcin Gadomski . ul. Skierniewicka 10A C ; -
Nadzorczej ryzykiem istotnym w dziatalno$ci

01-230 Warszawa

Banku Pekao S.A.
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Funkeia pefniona Podstawowa dziatalnosé
.. . 1ap - wykonywana poza Emitentem,
Imie i nazwisko w ramach Miejsce pracy . . x :
. gdy dziatalnos¢ ta ma istotne
Emitenta . )
znaczenie dla Emitenta
Niezalezny Pekao Bank Hipoteczny S.A.
Zofia Barbara Liberda Cztonek Rady ul. Skierniewicka 10A Nie wykonuje
Nadzorczej 01-230 Warszawa
Niezalezny Pekao Bank Hipoteczny S.A.
Janina Harasim Cztonek Rady ul. Skierniewicka 10A Nie wykonuje
Nadzorczej 01-230 Warszawa
Dyrektor Zarzadzajacy
Pekao Bank Hipoteczny S.A. w Departamencie Alokacji
. Cztonek Rady Lo Lo . .
Pawet Opolski Nadzorczei ul. Skierniewicka 10A Kapitatu i Zarzadzania Aktywami
! 01-230 Warszawa i Pasywami Banku Polska Kasa
Opieki S.A.
. Dyrektora Departamentu
Pekao Bank Hipoteczny S.A. . o
Rafal Baranowski Czlonek Rady ul. Skierniewicka 10A Controllingu w Pionie
Nadzorczej Finansowym Banku Polska
01-230 Warszawa "y
Kasa Opieki S.A.

1.3  Komitet Wynagrodzen

Emitent nie jest bankiem istotnym w Swietle art. 4 ust. 1 pkt. 35 Prawa Bankowego, wobec tego nie zostat
utworzony Komitet ds. Wynagrodzen, a jego role opiniotworczg i monitorujgcg w zakresie prawidtowosci
realizacji polityki zmiennych sktadnikéw wynagrodzen petni Rada Nadzorcza Emitenta.

Emitent stosuje sie do procedur tadu korporacyjnego.
1.4 Komitet Audytu

W ramach Rady Nadzorczej Emitenta dziata Komitet Audytu, ktéry dostarcza wsparcia pozostatym cztonkom
Rady Nadzorczej w zakresie sprawozdawczosci finansowej, kontroli wewnetrznej oraz zarzgdzania ryzykiem.
Zgodnie z wytycznymi z rekomendacji KNF odpowiednia liczba czlonkéw Komitetu Audytu spetnia warunki
niezaleznosci okre$lone w Ustawie z dnia 11 maja 2017 r. o Biegtych Rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym (Dz.U.2017 poz.1089). Cztonkowie Komitetu Audytu posiadajg odpowiednie kwalifikacje
zatwierdzone uchwatami Rady Nadzorczej w sprawie spetnienia wymogdw odpowiedniosci indywidualnej
kandydata do petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej.

W skiad Komitetu Audytu wchodza;
e Przewodniczaca Komitetu Audytu — prof. dr hab. Zofia Barbara Liberda,
o  Cztonek Komitetu Audytu — prof. dr hab. Janina Harasim,
o Cztonek Komitetu Audytu — Rafat Baranowski.

Wszyscy cztonkowie Komitetu Audytu posiadajg wiedze, umiejetnosci i doSwiadczenie odpowiednie do
petnionych przez nich funkcji i powierzonych im obowigzkdw.

Przewodniczaca Komitetu Zofia Barbara Liberda jest profesorem nauk ekonomicznych Uniwersytetu
Warszawskiego. Opublikowata ponad 150 prac naukowych. Jest ekspertem Banku Swiatowego. Koordynuje
miedzynarodowe projekty badawcze (Bank Swiatowy, USAID, fundusze Unii Europejskiej, Norway Grants).
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Janina Harasim jest profesorem nauk ekonomicznych Uniwersytetu Ekonomicznego w Katowicach. Jest
autorka lub wspdétautorka ponad 140 publikacji naukowych, w tym monografii: "Bankowos$¢ detaliczna w Polsce"
oraz "Wspotczesny rynek ptatnosci detalicznych — specyfika, regulacje, innowacje". Prowadzone przez nig
badania majg charakter interdyscyplinarny i dotycza zagadnien lezacych w obszarze zainteresowan
bankowosci, w szczegolnosci bankowosci detalicznej oraz zarzadzania strategicznego (konkurencyjno$¢
banku, strategie bankéw komercyjnych), a takze rynku ptatnosci detalicznych i pojawiajacych sie na nim
innowacji.

Rafat Baranowski jest Dyrektorem Departamentu Controllingu w Pionie Finansowym Banku Pekao, posiada
kilkunastoletnig praktyke w zakresie controllingu bankowego. Z Bankiem Pekao zwigzany od grudnia 2007 r.
najpierw jako Dyrektor Biura Planowania i BudZetowania, a nastepnie jako Dyrektor Zarzadzajacy
Departamentem Planowania Controllingu Komercyjnego w Pionie Bankowo$ci Detalicznej, gdzie byt
odpowiedzialny za wspieranie zarzadzania wynikami finansowymi i sprzedazowymi Pionu Detalicznego,
przygotowywanie planéw finansowych i strategii, koordynacje polityki cenowej oraz system raportowania
zarzadczego i analiz biznesowych.

Celem Komitetu Audytu jest wspieranie Rady Nadzorczej Emitenta w wykonywaniu obowigzkéw kontrolnych
i nadzorczych nad sprawozdawczoscig finansowg i ujawnianymi przez Emitenta informacjami finansowymi,
tadem korporacyjnym, monitorowaniem skuteczno$ci systemu kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem
oraz audytem wewnetrznym i zewnetrznym.

Komitet Audytu Emitenta realizuje ustawowy obowigzek monitorowania systemow kontroli wewnetrznej,
systemow zarzadzania ryzykiem oraz audytu wewnetrznego, w tym w zakresie sprawozdawczos$ci finansowej:

1) w zakresie skutecznosci zarzadzania ryzykiem i systemem kontroli, poprzez monitorowanie systeméw
kontroli wewnetrznej i systemow zarzadzania ryzykiem w oparciu o:

a) analizowanie wynikdw audytéw i ocen ryzyka, a takze systemoéw kontroli i governance dokonywang
w ramach dziatalnosci jednostki audytu,

b) analizowanie systemu monitorowania zgodnosci z prawem i przepisami w oparciu 0 wyniki dziatalnosci
jednostki zgodno$ci compliance,

c) analizowanie sprawozdan z funkcjonowania systemu kontroli wewnetrznej,
d) analizowanie sprawozdan dotyczacych ryzyka dziatalnosci Emitenta,
e) analizowanie projektéw zmian procedur wewnetrznych dotyczacych systemu kontroli wewnetrznej,

f) analizowanie przedktadanych wnioskéw dotyczacych zmian modelu systemu kontroli wewnetrznej
wraz z kryteriami okreslajacymi wage nieprawidtowosci,

g) analizowanie w jaki sposob Zarzad Emitenta jest przygotowany do przywrdcenia normalne;
dziatalno$ci w przypadku jej nagtego przerwania, co wigze sie z bezpieczerstwem systeméw i aplikacji
komputerowych, planéw awaryjnych przetwarzania informacji finansowych w razie awarii systemoéw,

h) ocena istotnych (tzn. majacych wpltyw na operacje Banku, sprawozdania finansowe Emitenta,
reputacje Emitenta i zgodno$¢ z prawem) wnioskéw wynikajacych z prac audytu wewnetrznego

Emitenta lub z innych kontroli i postepowan prowadzonych przez podmioty zewnetrzne,
w szczegdInoéci z raportéw pokontrolnych KNF, oraz

i)  nadzorowanie dziata naprawczych w stosunku do stwierdzonych nieprawidtowosci;
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2) w zakresie audytu wewnetrznego poprzez:

a) coroczne ocenianie wynikow pracy audytu poprzez zapewnienie, ze prace jednostki audytu
wewnetrznego sg oparte na okresowo aktualizowanej ocenie ryzyka, w oparciu o raporty z dziatalno$ci
audytu, przedstawiane bezpos$rednio przez zespdt audytu wewnetrznego Emitenta,

b) analizowanie, wraz z Zarzadem Emitenta oraz kierujacym zespotem audytu Emitenta - misji, planéw,
dziatalno$ci, obsady kadrowej i struktury organizacyjnej zespotu audytu wewnetrznego oraz
zapewnienie, ze zespot ten posiada odpowiednig liczbe pracownikéw oraz, ze dysponujg oni
odpowiednimi umiejetnosciami i ze sg spetnione wszystkie warunki (status, budzet, wynagrodzenia,
niezaleznos¢) dla ich efektywnego dziatania,

c) zapewnienie, zeby istotne wnioski i rekomendacje, sformutowane przez audytoréw wewnetrznych byty
w odpowiednim czasie przekazywane i omawiane, oraz

d) zapewnienie, ze Zarzad Emitenta stosuje sie do rekomendacji formutowanych przez audytoréw
wewnetrznych;

3) w zakresie sprawozdawczos$ci finansowej poprzez:

a) monitorowanie istotnych zmian w zasadach rachunkowos$ci Emitenta i procesie sprawozdawczosci
finansowej,

b) przeglad systemu rachunkowos$ci zarzadczej,

c) ocene prawidtowos$ci stosowanych zasad rachunkowosci i ich spojnosci przy opracowaniu sprawozdan
finansowych, stwierdzenie czy sg one kompletne, zgodne z informacjami znanymi cztonkom Komitetu
Audytu i czy zostaly przygotowane zgodnie z odpowiednimi zasadami rachunkowosci,

d) informowanie Rady Nadzorczej Emitenta o sprawach przekazanych do wiadomo$ci Komitetu Audytu,
a ktére moga w istotny sposob wptynaé na sytuacje finansowg lub dziatalnos¢ biznesowa Emitenta,

e) opracowywanie polityki wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania sprawozdania
finansowego oraz przedstawianie Radzie Nadzorczej Emitenta rekomendacji dotyczacych wyboru
firmy audytorskiej i jej wynagrodzenia, zgodnie z przyjetymi przez Emitenta wewnetrznymi politykami,

f)  monitorowanie wykonywania czynno$ci rewizji finansowej, w szczegolnoSci przeprowadzania przez
firme audytorskg badania, z uwzglednieniem wszelkich wnioskéw i ustalen Komisji Nadzoru
Audytowego wynikajacych z kontroli przeprowadzonej w firmie audytorskiej,

g) kontrolowanie i monitorowanie niezalezno$ci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej, w szczegélnosci
w przypadku, gdy dla Emitenta $wiadczone sg przez firme audytorska inne ustugi niz badanie,

h) zapewnienie swobodnej komunikacji pomiedzy zespotem audytu wewnetrznego Emitenta, biegtym
rewidentem, a Radg Nadzorczg Emitenta, oraz

i) przedktadanie, co najmniej raz w roku, Radzie Nadzorczej Emitenta sprawozdan ze swojej dziatalnosci
oraz formutowanie odpowiednich zalecen;

4) w zakresie monitorowania dziatalno$ci biegtego rewidenta poprzez:

a) analizowanie zaproponowanego przez firme audytorska zakresu badania i sposobu podejscia do tego
badania, uzgadnianie zasad przeprowadzania czynno$ci rewizji finansowej, w tym w zakresie
proponowanego planu czynno$ci, jak rowniez zapewnienie, ze nie wystapity nieuzasadnione
ograniczenia dotyczace zakresu badania,
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b) organizowanie odrebnych spotkan z firmg audytorskg przynajmniej raz w roku w celu omowienia
spraw, ktére zdaniem Komitetu Audytu lub biegtego rewidenta powinny zosta¢ oméwione bez udziatu
0s0b trzecich,

c) analizowanie istotnych wnioskéw i zalecen sformufowanych przez biegtego rewidenta oraz
zapewnienie, ze Zarzad Emitenta stosuje sie do zalecen biegtego rewidenta w odpowiednim czasie,

d) uzyskiwanie w odpowiednim czasie informacji na temat tresci listu biegtego rewidenta do Zarzadu
Emitenta oraz odpowiedzi Zarzadu Emitenta,

e) spotykanie sie co najmniej raz w roku z biegtym rewidentem w celu przeanalizowania rocznego
sprawozdania z badania,

f)  wyrazanie opinii 0 sprawozdaniu finansowym, ktérego dotycza czynnosci rewizji finansowej podczas
przedstawiania wynikdw czynno$ci rewizji finansowej przez podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych, oraz

g) udokumentowanie wspotpracy Komitetu Audytu z biegtym rewidentem.

Posiedzenia Komitetu Audytu odbywajq sie w zalezno$ci od potrzeb, ale nie rzadziej niz cztery razy do roku,
w terminach zgodnych z kluczowymi datami kwartalnymi w cyklu sprawozdawczym Emitenta i analizg rocznego
planu audytu przedktadanego przez kierujgcego zespotem audytu wewnetrznego. Zwyczajowo na posiedzenia
Komitetu Audytu zapraszany jest Prezes Zarzadu Emitenta. W kazdym posiedzeniu Komitetu Audytu
uczestniczy tez kierujacy zespotem audytu wewnetrznego oraz zespotem do spraw. zgodnosci. Komitet Audytu,
jesli uzna to za stosowne, moze organizowac posiedzenia wytacznie we wkasnym gronie. Ponadto, Komitet
Audytu, jesli uzna to za konieczne, moze zaprasza¢ na swoje posiedzenia inne osoby, (W $zczegolnosci
kierujgcych odpowiednimi komorkami Emitenta odpowiedzialnymi za finanse i ryzyko)w celu uzyskania
informacji i wyjasnien w sprawach bedacych w porzadku obrad. W kazdym przypadku osoby takie mogq
przedktadaé Komitetowi Audytu materiaty, ktdre w ich ocenie wymagaja jego analizy. Na posiedzenia Komitetu
Audytu zapraszani sg audytorzy wewnetrzni i zewnetrzni w celu dokonania prezentacji wynikow swojej pracy.

Dla zapewnienia catkowitej przejrzystosci i obiektywizmu, bez zadnych dodatkowych warunkdw, raz w roku lub
w kazdym czasie, gdy jest taka potrzeba, Komitet Audytu spotyka sie z (i) kierujacym zespotem audytu
wewnetrznego; (i) audytorami zewnetrznymi; oraz (iii) kierujacym zespotem ds. zgodno$ci bez obecnosci
zadnego innego cztonka kierownictwa Emitenta. Komitet Audytu, je$li uzna to za stosowne, moze spotykac sie
z poszczegbinymi cztonkami kierownictwa Emitenta.

1.5 System kontroli wewnetrznej w zakresie sprawozdawczosci finansowej

System kontroli wewnetrznej i system zarzadzania ryzykiem Emitenta, zgodnie z Rekomendacjg H KNF,
funkcjonuje w oparciu o trzy niezalezne, uzupetniajgce sie poziomy. Na | linie obrony sktada sie zarzadzanie
ryzykiem w dziatalno$ci operacyjnej, w sktad Il linii wchodzi przede wszystkim zarzadzanie ryzykiem przez
pracownikdéw na specjalnie powotanych do tego stanowiskach lub w komérkach organizacyjnych, niezaleznie
od zarzadzania ryzykiem na pierwszej linii obrony, oraz dziatalno$¢ komérki do spraw zgodnosci. Audyt
wewnetrzny stanowi, zgodnie z ww. Rekomendacjg, Il linie obrony.
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W ramach systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania ryzykiem Emitenta funkcjonuje proces
,Prowadzenie ksiag rachunkowych i sprawozdawczos¢”, obejmujacy cztery podprocesy:

1) proces ewidencji ksiegowej,
2) proces uzgadniania Ksiegi Gtownej,

3) proces sporzadzania sprawozdan finansowych oraz raportowania dla Instytucji Nadzorczych (NBP,
GUS, BFG, itp.),

4) proces rozliczania podatku VAT, CIT i innych.

W zakresie | linii obrony w komérkach do spraw rachunkowo$ci, operacji oraz obstugi rozliczeh prowadzona
jest biezaca weryfikacja pozioma oraz testowanie poziome wedtug rocznego planu testowania, ktéry okresla
m.in. zakres testowanych czynno$ci, osobe odpowiedzialng za przeprowadzenie testowania oraz czestotliwo$é
i sposéb jego prowadzenia.

W planie testowania poziomego ujetych jest 30 kontroli. W szczegdlno$ci obejmujg one m.in. kontrole
w zakresie: prawidtowosci wyliczenia odsetek oraz kompletnosci danych wprowadzonych do wewngtrznych
aplikacji informatycznych Emitenta; stanu kont rozliczeniowych klientow; zgodnosci odpiséw aktualizujgcych
wartos¢ bilansowa ekspozycji kredytowej; przychodow i kosztow; ewidencji kosztow inspekcji i ekspertyz;
poprawnosci sktadanych dyspozycji wyptat; reklamacji; stanu nostr i kredytu w rachunku biezacym; wyceny
obligacji skarbowych; naliczania i wyptaty odsetek od instrumentéw pochodnych; naliczania odsetek
i premii/dyskonta od obligacji i bonéw skarbowych; naliczania i wyptaty odsetek od depozytow i lokat
migedzybankowych; naliczania i wyptaty odsetek od emisji listow zastawnych i obligacji; stanu Srodkow trwatych;
stanow kont pozycji wymiany; odsetek impairmentowych; testéw efektywnosci dla rachunkowosci
zabezpieczen.

Zgodno$¢ z prawem, w tym przepisami, zasadami i procedurami dotyczacymi obszaru finansowo-ksiegowego,
podlega takze systemowi kontroli w ramach Il linii obrony, w sktad ktérej wchodzi m.in. niezalezna jednostka
do spraw zgodnosci, jednostka do spraw zarzadzania ryzykiem oraz zewnetrzny doradca podatkowy.

Wszystkie procesy ksiegowe, tad korporacyjny, system sprawozdawczoéci finansowej, wiarygodnos¢
i rzetelnos¢ informacji finansowych i operacyjnych, naleznosci i zobowigzania, w tym wobec podmiotow
publicznoprawnych sg objete badaniami audytu wewnetrznego stanowigcego I linie obrony. W szczegdlnosci
komdrka audytu wewnetrznego Emitenta przeprowadza badanie audytowe sprawozdawczo$ci obligatoryjnej
i publikacji ujawnien, ktérego wyniki pozwalajg oceni¢ audytowane procesy. Uniwersum audytu obejmuje m.in.
zarzadzanie podatkami, jednostkowe sprawozdania finansowe, indywidualng i skonsolidowang
sprawozdawczo$¢ nadzorcza, operacje na kontach oraz na rachunkach przejsciowych.

System sprawozdawczo$ci finansowej podlega ocenie przez audytora zewnetrznego badajacego
sprawozdanie finansowe Emitenta. Komitet Audytu Rady Nadzorczej Emitenta otrzymuje informacje
0 najistotniejszych zmianach w polityce rachunkowos$ci. Komitetowi przestawiany jest rowniez szczeg6towo
raport roczny wraz z jednostkowym sprawozdaniem finansowym Emitenta oraz sprawozdaniem Zarzadu
z dziatalnosci Emitenta. Cztonkowie Komitetu otrzymujq na biezaco informacje o wynikach zakonczonych
badan audytowych.

Rada Nadzorcza Emitenta zatwierdza roczne sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Emitenta wraz z raportem biegtego rewidenta, jak réwniez zatwierdza polityke informacyjng
Emitenta w zakresie adekwatnosci kapitatowej oraz innych informacji podlegajacych ogtaszaniu.

W badaniach sprawozdan finansowych za rok obrotowy konczacy sie 31.12.2018 r. oraz za rok obrotowy
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koriczacy sie 31.12.2019 r., audytor zewnetrzny nie zidentyfikowat nieprawidtowosci w systemie kontroli
wewnetrznej, ktére miatyby istotny wptyw na badane sprawozdanie finansowe.

1.6  Funkcja audytu wewnetrznego

Zadania audytu wewnetrznego realizuje komorka audytu — zespot audytu, ktory jest jednostkg niezalezng
i obiektywna. Zespdt audytu dziata w oparciu o miedzynarodowe standardy audytu wydane przez lIA (The
Institute of Internal Auditors). Kierujacy tq komorka podlega organizacyjnie bezposrednio Prezesowi Zarzadu
Emitenta, a funkcjonalnie Komitetowi Audytu Rady Nadzorczej Emitenta. Podstawowym dokumentem
regulujgcym dziatalno$¢ audytu wewnetrznego jest Karta Audytu, zatwierdzana przez Zarzad i Rade Nadzorczg
Emitenta, a wczesniej opiniowana przez Komitet Audytu. Audyt wewnetrzny petni strategiczng role
w organizacji. Dostarcza racjonalnego zapewnienia, ze:

1) zarzadzanie ryzykiem jest skuteczne,
2) system kontroli wewnetrznej jest skuteczny i wydajny,

3) tad organizacyjny jest skuteczny dzieki stworzeniu i przestrzeganiu warto$ci etyki, wyznaczania celéw,
monitorowania dziatalno$ci i wynikéw, itp.

Udziat kierujgcego komorkg audytu lub wyznaczonego przez niego pracownika w posiedzeniach Komitetu
Ryzyka Operacyjnego, Komitetu Zarzadzania Aktywami i Pasywami oraz Komitetu Kredytowego umozliwia
reakcje na zmieniajacy sie poziom ryzyka Emitenta.

Rada Nadzorcza, Komitet Audytu i Zarzad Emitenta otrzymujg obiektywna, wiarygodng informacje na temat
funkcjonowania ww. proceséw wraz z rekomendacjami, ktérych celem jest usprawnienie proceséw, czy tez
dziatalnosci operacyjnej pod wzgledem skutecznosci i bezpieczenstwa. Audyt wewnetrzny sprawuje funkcje
zapewniajacg oraz doradcza.

W ramach dziatalnosci zapewniajacej komérka audytu realizuje zadania audytowe zapisane w planie audytu
na dany rok kalendarzowy, a takze audyty dorazne i postepowania wyjasniajgce. Plan audytu opracowywany
jest w oparciu o uniwersum/przestrzen audytu. Badaniami audytowymi objeta jest cata dziatalnos¢ Emitenta
i wszystkie istotne ryzyka, w tym: kredytowe, rynkowe, stopy procentowej, ptynnosci, walutowe, zgodnosci,
operacyjne, emisji listdw zastawnych. Plan audytu roczny i strategiczny opiniowany jest przez Komitet Audytu
i zatwierdzany przez Rade Nadzorczg Emitenta. Komitet Audytu moze zleca¢ zespotowi audytu kontrole
nieujete w rocznym planie audytu i przeprowadza¢ bezposrednio postepowania wyjasniajace, przy pomocy
jednostki audytu wewnetrznego lub podmiotu zewnetrznego.

Wynagrodzenie kierujgcego komorkg audytu akceptowane jest przez Komitet Audytu i zatwierdzone Uchwatg
Rady Nadzorczej Emitenta. Wszyscy pracownicy audytu sg chronieni przed nieuzasadnionym rozwigzaniem
umowy o prace. Powyzsze spetnia wymogi Rekomendacji H KNF oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw
i Rozwoju z dnia z dnia 6 marca 2017 r. w sprawie systemu zarzadzania ryzykiem i systemu kontroli
wewnetrznej, polityki wynagrodzen oraz szczeg6towego sposobu szacowania kapitatlu wewnetrznego
w bankach.

Kierujacy komérka audytu wewnetrznego posiada bezposredni kontakt z Zarzadem, Radg Nadzorczg
i Komitetem Audytu Emitenta. Bierze udziat w kazdym posiedzeniu Zarzadu, Komitetu Audytu oraz Rady
Nadzorczej Emitenta. W cyklach kwartalnych lub czestszych odbywajq sie posiedzenia Komitetu Audytu, na
ktérych prezentowane sg sprawozdania z dziatalnosci komérki audytu zawierajace m.in. informacje o wynikach
audytow, wystosowanych rekomendacjach oraz sposobach i terminach realizacji wcze$niej wystosowanych
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rekomendacji, ocenie systemu kontroli i systemu zarzadzania ryzykiem. Komitet Audytu analizuje wyniki
audytow raportowanych na biezaco przez komérke audytu Emitenta. Rada Nadzorcza Emitenta analizuje
i ocenia sprawozdania z rocznej dziatalnosci jednostki audytu wewnetrznego. Kierujacy jednostkg audytu
posiada zapewniony kontakt z Komitetem Audytu bez obecno$ci Cztonkdw Zarzadu Emitenta. Cztonkowie tego
Komitetu otrzymujg takze na biezaco informacje o wynikach zakonczonych badan audytowych.

1.7  Konflikt interesow

Pomiedzy cztonkami Zarzadu Emitenta i Rady Nadzorczej Emitenta a Emitentem nie wystepuje konflikt
interesow ani potencjalny konflikt intereséw pomigdzy ich obowigzkami wobec Emitenta a ich prywatnymi
interesami lub innymi obowigzkami.

1.8 Lad korporacyjny

Emitent o$wiadcza, iz stosuje Zasady tadu Korporacyjnego dla Instytucji Nadzorowanych wydane na
podstawie Uchwaty Komisji Nadzoru Finansowego nr 218/2014 z dnia 22 lipca 2014 r. (,Zasady tadu
Korporacyjnego”), z uwzglednieniem zasady proporcjonalnosci wynikajacej ze skali, charakteru dziatalno$ci
oraz specyfiki Emitenta. W zwigzku z powyzszym Emitent wprowadzit polityke okre$lajaca kryteria oceny
odpowiednio$ci proponowanych i mianowanych cztonkow Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz osob petnigcych
kluczowe funkcje w strukturach Emitenta. Wprowadzona polityka reguluje w szczegolnosci: (i) kryteria oceny
odpowiednio$ci na etapie powotywania i w toku sprawowania funkcji przez osoby petnigce funkcje zarzadcze;
oraz (ii) przebieg procesu oceny odpowiedniosci, zadania Rady Nadzorczej w procesie oceny odpowiednio$ci
oraz Srodki naprawcze majace zastosowanie odpowiednio do cztonkéw Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz oséb
petnigcych kluczowe funkcje w strukturach Emitenta, w celu zapewnienia spetnienia wymogéw odpowiednio$ci.
W Banku funkcjonuje takze Polityka r6znorodno$ci w odniesieniu do cztonkéw Rady Nadzorczej, cztonkéw
Zarzadu oraz oséb petnigcych kluczowe funkcje okreslajaca strategie zarzadzania r6znorodnoscia, w tym
zréznicowania w odniesieniu do wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej, cztonkdw Zarzadu oraz oséb petnigcych
kluczowe funkcje.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w wyzej wymienionych Zasadach tadu Korporacyjnego Emitent wprowadzit
takze polityke zgtaszania naruszen (whistleblowing), ktdrej celem jest stworzenie pracownikom bezpiecznych
kanatéw sygnalizowania zaobserwowanych u Emitenta praktyk niezgodnych z obowigzujgcym prawem,
nieuczciwych lub nieetycznych, lub uzasadnionych podejrzen zaistnienia tych praktyk, oraz zapewnienie, ze
zgtoszone problemy zostang poddane analizie i wtasciwie zarzadzone, a zgtaszajacy je w dobrej wierze bedzie
chroniony przed dziataniami odwetowymi. U Emitenta funkcjonuje takze plan ciggto$ci dziatania na wypadek
zaktocen dziatania podmiotu. Kolejnym odzwierciedleniem realizacji Zasad tadu Korporacyjnego jest takze
obowigzujaca polityka wynagradzania ze szczeg6lnym uwzglednieniem polityki zmiennych sktadnikow
wynagrodzen osob zajmujgcych stanowiska kierownicze oraz polityka informacyjna dotyczaca dziatalno$ci
Emitenta, uwzgledniajaca potrzeby wszystkich interesariuszy i zapewniajgca réwny dostep do informacji.
Emitent wprowadzit takze zasady rozpatrywania reklamacii, ktore regulujg organizacje i tryb postepowania
w zakresie przyjmowania i rozpatrywania reklamacji u Emitenta. Jesli chodzi o kluczowe systemy i funkcje
wewnetrzne Emitent posiada opracowane w formie pisemnej zasady sprawowania kontroli wewnetrznej,
dostosowane do specyfiki, wielko$ci i profilu ryzyka Emitenta i obejmujace m. in. zasady, limity i procedury
dotyczace prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci, majace charakter kontrolny. Ponadto u Emitenta
funkcjonuje System Kontroli Wewnetrznej wdrozony zgodnie z postanowieniami Rekomendacji H wydane;
przez Komisje Nadzoru Finansowego.
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2.  Gloéwni akcjonariusze

Jedynym akcjonariuszem Emitenta jest Bank Pekao. Na dzieh zatwierdzenia niniejszego Prospektu Bank
Pekao posiada tacznie 2.230 akcji imiennych w kapitale zaktadowym Emitenta o warto$ci nominalnej
100.000 PLN kazda (w tym 300 zwyktych akcji serii A, 555 zwyktych akcji serii B, 1 zwykta akcja serii C,
11 zwyklych akgji serii D, 625 zwyktych akji serii E, 206 zwyktych akcji serii F, 256 zwyktych akcji serii G oraz
276 zwyklych akcji serii H,). Kazda akcja daje jeden gtos na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Emitenta.
Akcje moga by¢ wydawane w odcinkach zbiorowych.

Strategicznymi akcjonariuszami Banku Pekao sg Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. i Polski Fundusz
Rozwoju S.A.

Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. i Polski Fundusz Rozwoju S.A. posiadajq tacznie 86.090.173 akcji
Banku Pekao, stanowigcych okoto 32,8% kapitatu zaktadowego Banku Pekao i uprawniajgcych do
wykonywania 86.090.173 gtoséw stanowigcych okoto 32,8% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Banku Pekao. Na dzien 30 czerwca 2020 r.:

e Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. posiada bezposrednio 52.494.007 akcji Banku Pekao,
stanowigcych okoto 20% kapitatu zaktadowego Banku Pekao uprawniajacych do wykonywania
52.494.007 gtosoéw, stanowigcych okoto 20% ogoinej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Banku Pekao; oraz

e Polski Fundusz Rozwoju S.A. posiada bezposrednio 33.596.166 akcji Banku Pekao, stanowigcych
okoto 12,8% kapitatu zaktadowego Banku Pekao, uprawniajacych do wykonywania 33.596.166
gtoséw, stanowigcych okoto 12,8% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy
Banku Pekao.

Poza mechanizmami okreSlonymi w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa, w szczegdlnosci
przepisach Kodeksu Spotek Handlowych (art. 6 Kodeksu Spotek Handlowych (prawo zadania informacii
o powstaniu stosunku dominacji), art. 20 Kodeksu Spotek Handlowych (obowigzek réwnego traktowania
akcjonariuszy), art. 385 § 3 Kodeksu Spétek Handlowych (prawo ztozenia wniosku o wybér cztonkéw Rady
Nadzorczej w gtosowaniu grupami), art. 422 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych (prawo wniesienia powodztwa
o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy), w spétce Emitenta nie wystepujg dodatkowe
mechanizmy, majace na celu zapobieganie naduzywaniu przez podmiot dominujacy kontroli nad Emitentem.

3. Kapitat akcyjny

3.1 Struktura kapitatu Emitenta

Kapitat zaktadowy emitenta wynosi 223.000.000 PLN i dzieli sie na 2.230 akcji zwyktych imiennych o warto$ci
nominalnej 100.000 PLN kazda. Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w cato$ci. Kazda akcja daje prawo
do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Akcjonariuszem Banku jest Bank Pekao, ktéry
dysponuje 2.230 akcjami stanowigcymi 100% kapitatu zaktadowego Banku i uprawniajacymi Bank Pekao do
wykonywania prawa gtosu ze 100% akcji.
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Tabela 21. Struktura kapitatu Emitenta

amisia | Rodmiakl | O nominaine] | - apalu | Da eestrac
A akcje zwykte imienne 300 30.000 | optacone gotowka 07.09.1995
B akcje zwykte imienne 555 55.500 | optacone gotéwka 01.10.1996
C akcje zwykte imienne 1 100 | optacone gotdwka 18.08.1997
D akcje zwykte imienne 1 1.100 | opfacone gotdwka 01.06.1999
E akcje zwykte imienne 625 62.500 | optacone gotowka 25.04.2000
F akcje zwykte imienne 206 20.600 | optacone gotdwka 16.06.2005
G akcje zwykte imienne 256 25.600 | optacone gotowka 29.09.2006
H akcje zwykte imienne 276 27.600 | optacone gotdwka 11.09.2007

4. Informacje oséb trzecich

W niniejszym Prospekcie Emitent zawart informacje uzyskane od 0sob trzecich. Zrodtami informacji od 0séb
trzecich sg;

e Narodowy Bank Polski: informacje o wysoko$ci stopy referencyjnej w Polsce oraz dane o $rednich
cenach transakcyjnych mieszkan w najwiekszych miastach Polski;

e Agencja ratingowa Fitch: informacje w zakresie opisu skali ratingowej, stosowanej przez agencje;

e Gtowny Urzad Statystyczny: dane dotyczace liczby mieszkan oddanych do uzytkowania, liczby
wydanych pozwolen na budowe oraz liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto;

e European Mortgage Federation: informacje w zakresie rozmiaru luki mieszkaniowej w Polsce na tle
innych panstw Unii Europejskiej;

e Centrum AMRON dziatajace w ramach struktury organizacyjnej Centrum Prawa Bankowego
i Informacji Sp. z 0.0.: dane przedstawiajace dynamike przeprowadzonych transakcji na pierwotnym
rynku mieszkaniowym w | potowie 2020 roku w Polsce;

o Colliers International Poland Sp. z 0.0.: informacje o wielko$ci podazy oraz poziomie pustostanéw na
rynku nieruchomo$ci biurowych i o poziomie podazy powierzchni handlowej w Polsce;

e Jones Lang LaSalle Sp. z 0.0.: informacje o wielkosci i strukturze popytu na rynku nieruchomosci
biurowych w Polsce, struktura popytu na rynku nieruchomos$ci handlowych w Polsce;

o Savills Sp. z 0.0.: dane dotyczace wielkoSci zasobow powierzchni magazynowej i przemystowe;
w Polsce, rozmiar oraz struktura popytu na tym rynku.

Emitent potwierdza, ze powyzsze informacje zostaty doktadnie powtdrzone oraz ze w stopniu, w jakim jest tego
$wiadom i w jakim moze to oceni¢ na podstawie informacji opublikowanych przez osoby trzecie, nie zostaty
pominigte zadne fakty, ktore sprawityby, ze powtdrzone informacje bytyby niedoktadne lub wprowadzatyby
w biad.

Prospekt podstawowy Pekao Banku Hipotecznego S.A.

96



5. Ratingi

Na podstawie zawartych uméw, Emitent wspétpracuje z miedzynarodowg agencjq Fitch, ktéra dokonuje oceny
wiarygodnosci finansowej zaréwno Emitenta jak i emitowanych przez niego hipotecznych listéw zastawnych.

Agencja ratingowa Fitch posiada siedzibe w Londynie i jest wpisana na liste agencji ratingowych
zarejestrowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia
16 wrze$nia 2009 r. sprawie agencji ratingowych. W swoich ocenach Agencja ratingowa Fitch podkre$la, iz
rating Emitenta jest powigzany z ratingiem Banku Pekao, ktory posiada 100% akcji Emitenta. Zdaniem agencji
ratingowej na rating Emitenta wptywa poziom integracji z podmiotem dominujacym i skala dziatania oraz
kapitaty Emitenta.

W dniu 14 kwietnia 2020 r. agencja ratingowa Fitch nadata Emitentowi nastepujace oceny ratingowe:

Kategoria Ocena Perspektywa
Rating dtugoterminowy podmiotu BBB+ Negatywna
Rating krétkoterminowy podmiotu F2 n/d
Dtugoterminowy rating krajowy AA(pol) Negatywna
Krétkoterminowy rating krajowy F1+(pol) n/d
Rating wsparcia 2 n/d

Zrédio: Emitent.

Zgodnie ze skalg ratingowg opublikowang przez agencje ratingowa Fitch:

e ocena ratingu dtugoterminowego Emitenta z zakresu "BBB" ("BBB+") oznacza, ze "oczekiwania
w zakresie ryzyka niewykonania zobowigzan ksztattujq sie obecnie na nieznacznym poziomie.
Zdolno$¢ do sptaty zobowigzan finansowych jest uznawana za wystarczajaca, ale niekorzystne
warunki biznesowe lub ekonomiczne moga jg ostabic";

e ocena dtugoterminowego ratingu krajowego Emitenta na poziomie "AA(pol)" oznacza: "oczekiwania
w zakresie ryzyka niewykonania zobowigzan na bardzo nieznacznym poziomie w poréwnaniu do
innych emitentéw lub zobowigzan w tym samym kraju lub unii walutowej. Ryzyko niewykonania
zobowigzan rézni sie tylko nieznacznie od ryzyka w przypadku emitentéw lub zobowigzan
0 najwyzszym ratingu w kraju"; oraz

e ocena krotkoterminowego ratingu krajowego Emitenta na poziomie "F1+" oznacza: "najsilniejszg
zdolno$¢ do terminowej obstugi zobowigzan finansowych w poréwnaniu do innych emitentdéw lub emis;ji
w Polsce. Taki rating reprezentuje najnizsze ryzyko w poréwnaniu do innych emitentéw lub emisji.
W przypadku, gdy poziom ptynno$ci jest szczegolnie wysoki, do nadanego ratingu dodaje sie znak
ngn

Ponadto w dniu 30 wrze$nia 2020 r. Fitch poinformowat Emitenta o utrzymaniu wszystkich ocen ratingowych
na niezmienionym poziomie. Jednoczesnie Fitch poinformowat o utrzymaniu ratingu Banku Pekao, podmiotu
dominujgcego w stosunku do Emitenta.
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CZESC XII - ISTOTNE UMOWY. POSTEPOWANIA SADOWE
| ADMINISTRACYJNE. ISTOTNE INWESTYCJE | ISTOTNE NOWE
PRODUKTY

1.  Postepowania sadowe i arbitrazowe

W okresie ostatnich 12 miesiecy Emitent nie uczestniczyt ani obecnie nie uczestniczy w postepowaniach przed
organami rzadowymi, postepowaniach sadowych lub arbitrazowych, ktére to postepowania mogty mie¢ lub
miaty w niedawnej przesztosci istotny wptyw na sytuacje finansowa lub rentowno$¢ Emitenta lub jego grupy
kapitatowej. Wedtug wiedzy Emitenta na Dzien Prospektu, takie postepowania nie wystepuja, jak réwniez
Emitent na Dzien Prospektu wedtug najlepszej wiedzy nie zidentyfikowat okoliczno$ci, ktére mogtyby
skutkowa¢ wystapieniem takich postepowan w przysziosci.

Na Dzien Prospektu nie wystepujq postepowania przed sadem lub organami administracji panstwowej
dotyczace zobowigzan lub wierzytelnoSci Emitenta, ktdrych warto$¢ stanowitaby co najmniej 10 % kapitatow
witasnych Emitenta.

Na Dzien Prospektu facznie wartos¢ wszystkich prowadzonych spraw sadowych, egzekucyjnych
i upadtosciowych podjetych w celu zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu udzielonych kredytéw wynosita
238.413.678 PLN. Na wspomniane wierzytelnosci Emitent utworzyt odpisy na oczekiwane straty kredytowe
w wysokosci 177.821.045 PLN. Cze$¢ wspomnianych wierzytelno$ci z tytutu udzielonych kredytow jest
zaewidencjonowana w ewidencji pozabilansowej.

Emitent szacuje, ze postepowania sgdowe, egzekucyjne i upadtoSciowe, traktowane z osobna lub tacznie, nie
maja na Dzien Prospektu istotnego wptywu na wynik finansowy Emitenta. W zwigzku z tym, iz Emitent jest
powodem lub wierzycielem w powyzszych postepowaniach, w ocenie Emitenta ich rozstrzygniecia nie bedg
miaty istotnego wptywu na sytuacije finansowa i rentowno$¢ Emitenta.

Na Dzien Prospektu Emitent jest strong pozwang w postepowaniach przed sadami powszechnymi, w ktérych
tgczna warto$¢ przedmiotu sporu obejmuje kwote 41.822.637 PLN. Na Dzien Prospektu przeciwko Emitentowi
toczyto sie 77 spraw sagdowych dotyczacych walutowych kredytéw hipotecznych w CHF, ktdre zostaty udzielone
w latach ubiegtych o tacznej wartosci przedmiotu sporu w kwocie 33.712.4671 PLN (na dzien
30 czerwca 2020 r. liczba spraw wynosita 50, a odpowiadajaca im warto$¢ przedmiotu sporu 18.850.000 PLN;
na dzien 31 grudnia 2019 r. liczba spraw wynosita 37, a odpowiadajaca im warto§¢ przedmiotu sporu
15.465.000 PLN).

W odniesieniu do powyzszych pozwéw Emitent dokonat oszacowania rezerwy na ryzyko prawne wg stanu na
Dzien Prospektu w tacznej kwocie 7.101.988 PLN (na dzien 31 grudnia 2019 r. rezerwa wynosita
5.676.771 PLN).

W zwigzku ze spodziewanym wptywem nowych spraw sagdowych dotyczacych kwestionowania wazno$ci umow
walutowych kredytow hipotecznych w CHF przez kredytobiorcéw, Emitent w przysztosci moze tworzy¢
(zwieksza€) rezerwe na pokrycie ryzyka prawnego zwigzanego z takimi postepowaniami. Jednocze$nie
w przypadkach wydania prawomocnych orzeczen sgdéw skutkujacych uniewaznieniem walutowych umoéw
kredytowych w CHF Emitent bedzie zobowigzany do dokonania rozliczeh z kredytobiorcami zgodnie z tymi
orzeczeniami oraz utraci przyszte przychody odsetkowe z tych uméw. Emitent monitoruje i analizuje w sposéb
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Prospekt podstawowy Programu Emisji Publicznych i Hipotecznych Listow Zastawnych na okaziciela

Pekao Bank Hipoteczny S.A.

biezacy portfel spraw sgdowych w zakresie tych kredytéw, a rezerwa na ryzyko prawne z tego tytutu tworzona
i aktualizowana jest na podstawie mechanizmu przyjetego przez Zarzad Emitenta.

Emitent szacuje, ze wyzej wskazane postepowania sagdowe, traktowane z osobna lub facznie, nie majg na
Dzien Prospektu istotnego wptywu na wynik finansowy Emitenta. W ocenie Emitenta w przypadku znaczacego
wzrostu liczby spraw sgdowych oraz wartosci przedmiotu sporu dotyczacych walutowych uméw kredytowych
w CHF skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i rentowno$¢é Emitenta mogtaby by¢ znaczaca.

2. Istotne umowy

Poza umowami kredytu o linie wielowalutowe oraz ramowg umowg 0 wspotpracy w zakresie przenoszenia
portfeli wierzytelnosci z kredytéw hipotecznych, zawartymi z Bankiem Pekao i opisanymi w punkcie 1.1 Czeci
VIII niniejszego Prospektu Emitent nie zawart zadnych innych istotnych uméw, ktére nie zostaty zawarte
w normalnym toku dziatalno$ci Emitenta.
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CZESC XIll - INFORMACJE O WARUNKACH OFERTY
PUBLICZNEJ | DOPUSZCZENIE DO OBROTU

1. Warunki, parametry i przewidywany harmonogram oferty publicznej oraz
dziatania wymagane przy sktadaniu zapiséw

1.1 Warunki Oferty Publicznej

Niniejszy Prospekt zostat sporzadzony w zwigzku z zamiarem przeprowadzenia Ofert Publicznych oraz
ubiegania sie 0 dopuszczenie Listdw Zastawnych, emitowanych w ramach Programu Emisji do obrotu na Rynku
Regulowanym. Wszelkie Listy Zastawne emitowane w ramach Programu Emisji bedq oferowane w drodze
Oferty Publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego.

Niektére informacje o warunkach Oferty Publicznej objete niniejszym rozdziatem stanowig informacje
oznaczone jako kategoria C w Zataczniku 14 do Rozporzadzenia Delegowanego i nie sg mozliwe do
uwzglednienia w Prospekcie.

Informacje te bedq uzupetnione w Ostatecznych Warunkach udostepnionych do publicznej wiadomosci przed
rozpoczeciem subskrypcji danej Serii Listdw Zastawnych.

Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego oraz ostateczna liczba Listéw Zastawnych oferowanych w danej
Serii podana zostanie w Ostatecznych Warunkach udostepnionych do publicznej wiadomosci przed
rozpoczeciem subskrypciji.

Ostateczne Warunki zostang udostepnione do publicznej wiadomo$ci w sposéb, w jaki zostat udostepniony
Prospekt, t. na stronie internetowej Emitenta www[.Jpekaobh[.Jpl oraz Agenta Oferujacego
www[.]Jpekao[.Jcom[.Jpl[/]biuro[-Jmaklerskie.

Ostateczne Warunki zostang udostepnione w terminie umozliwiajgcym Inwestorom zapoznanie sie z ich
trescig, nie pozniej niz przed rozpoczeciem subskrypcji danej Serii Listdw Zastawnych.

Listy Zastawne w ramach Programu Emisji emitowane sg zgodnie z:

e uchwatg Zarzadu Emitenta nr 119/2018 z dnia 1 sierpnia 2018 r. w sprawie ustanowienia programu
emisji hipotecznych i publicznych listow zastawnych, emisji publicznych i hipotecznych listow
zastawnych w ramach Programu Emisji oraz ich sprzedazy w ofercie publicznej;

e uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Emitenta nr z dnia 10 sierpnia
2018 r. w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie programu emisji hipotecznych i publicznych listéw
zastawnych, emisje hipotecznych i publicznych listow zastawnych w ramach Programu Emisji i ich
sprzedaz w ofercie publicznej;

e uchwatg Zarzadu Emitenta nr 120/ 2020 z dnia 11 sierpnia 2020 roku w sprawie zmiany programu
emisji hipotecznych i publicznych listow zastawnych, emisji publicznych i hipotecznych listow
zastawnych w ramach zmienionego Programu Emisji oraz ich sprzedazy w ofercie publicznej;

e uchwalg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Emitenta z dnia 8 wrzes$nia
2020 roku w sprawie wyrazenia zgody na zmiane programu emisji hipotecznych i publicznych listow
zastawnych, emisje hipotecznych i publicznych listow zastawnych w ramach zmienionego Programu
Emisji i ich sprzedaz w ofercie publicznej; oraz
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e uchwalg Zarzadu Emitenta w sprawie emisji danej Serii Listéw Zastawnych.

Informacje zawarte w Ostatecznych Warunkach w odniesieniu do Listow Zastawnych powinny by¢ analizowane
tacznie z informacjami zawartymi w niniejszym Prospekcie oraz tacznie z Suplementami do Prospektu.

Ostateczne Warunki wskazujg, czy w zwigzku z emisjg danej Serii Listbw Zastawnych Emitent zawart
z Gwarantem Emisji umowe o gwarantowanie emisji w rozumieniu art. 14a Ustawy o Ofercie Publiczne;.

Dodatkowo, w zwigzku z Programem Emisji, pomiedzy Emitentem, Biurem Maklerskim Pekao oraz Bankiem
Pekao zostata zawarta Umowa Programowa. Umowa Programowa okre$la podstawowe obowigzki oraz zasady
wspotpracy pomiedzy stronami w zwigzku z Programem Emisji. Zgodnie z Umowg Programowg Biuro
Maklerskie Pekao zobowigzuje sie do oferowania Listdw Zastawnych (wykonywanie funkcji Agenta
Oferujacego). Natomiast Bank Pekao zobowigzuje sie do: $wiadczenia ustug zwigzanych z przygotowaniem
Programu Emisji i koordynowaniem procesu emisji Listow Zastawnych (wykonywanie funkcji Organizatora), do
gwarantowania emisji danej Serii Listdw Zastawnych na zasadach wigzacego zobowigzania (wykonywanie
funkcji Gwaranta Emisji - w przypadku objecia danej Serii Listdw Zastawnych gwarantowaniem emisji) oraz
ustalania wysokosci $wiadczen Emitenta z tytutu Listow Zastawnych (wykonywanie funkcji Agenta
Kalkulacyjnego). Ponadto Umowa Programowa reguluje szczegdtowg procedure emisji poszczegdlnych Serii
Listéw Zastawnych w zaleznos$ci od: grupy Inwestoréw, do ktérych kierowana jest oferta nabycia danej Serii
Listow Zastawnych, podjecia decyzji czy emisja danej Serii Listow Zastawnych zostanie poprzedzona
procesem budowy Ksiegi Popytu oraz czy bedzie ona objeta gwarantowaniem emisji.

Listy Zastawne mogq by¢ kierowane do Inwestoréw Instytucjonalnych oraz Inwestoréw Detalicznych albo
wytacznie do jednej z tych grup Inwestorow.

Przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw na Listy Zastawne danej Serii wérdd Inwestoréw Instytucjonalnych
moze byC przeprowadzony proces budowy Ksiegi Popytu. Wiecej informacji o budowaniu Ksiegi Popytu
znajduje sie w podpunkcie Proces budowy Ksiegi Popytu niniejszej czesci Prospektu.

1.2 Przestrzeganie wymogow dotyczacych oferowania Listow Zastawnych

Agent Oferujacy oferujac publiczne i hipoteczne Listy Zastawne bedzie przestrzegaé i stosowaé sie do
postanowien przepiséw prawa dotyczacych oferowania instrumentéw finansowych, w tym w szczegélnosci
wiasciwych przepisdéw wynikajacych z implementacji do polskiego porzadku prawnego postanowien Dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE z dnia 15 maja 2014 r. w sprawie rynkéw instrumentow
finansowych oraz zmieniajacej dyrektywe 2002/92/WE i dyrektywe 2011/61/UE, w szczegoinoSci Ustawy
o0 Obrocie Instrumentami Finansowymi oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 30 maja 2018 r.
w sprawie trybu i warunkéw postepowania firm inwestycyjnych, bankéw o ktérych mowa w art. 70 ust. 2 ustawy
0 obrocie instrumentami finansowymi.

Zgodnie z wymogami przepisow prawa, o ktorych mowa powyzej:
o Agent Oferujacy dokonuje oceny odpowiedniosci i adekwatnosci instrumentow oferowanych swoim

klientom. Dokonujac takiej oceny, Agent Oferujacy bierze pod uwage indywidualng sytuacje klientow,
ich wiedze i doswiadczenie na rynku finansowym;

e na podstawie informacji o kliencie Agent Oferujacy dokonuje przypisania klientowi wtasciwej dla niego
grupy docelowej;

o jesli w stosunku do danego klienta Listy Zastawne znajdg sie poza grupg docelowa, do ktorej zostat
przypisany, pracownicy Agenta Oferujacego nie bedg oferowa¢ mu nabycia publicznych i hipotecznych
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Listow Zastawnych.

e w przypadku gdy publiczne i hipoteczne Listy Zastawne znajdg sie w negatywnej grupie docelowej
konkretnego klienta, oferowanie publicznych i hipotecznych Listow Zastawnych temu klientowi bedzie
niedozwolone, z wyjatkiem sytuacji w ktorej nabycie nastapi wytacznie z inicjatywy klienta.

Ponadto, Emitent, Agent Oferujgcy oraz Gwarant Emisji (o ile zostat powotany dla danej Serii Listow
Zastawnych) przy opracowywaniu parametrow Listéw Zastawnych, w tym ustalaniu wartosci nominalnej Listow
Zastawnych oraz grup Inwestorow, do ktérych kierowana bedzie Oferta Publiczna danej Serii Listow
Zastawnych beda bra¢ pod uwage rekomendacje, zalecenia i inne wytyczne wydane przez KNF.

1.3  Rodzaje Inwestoréw, ktorym oferowane sa Listy Zastawne

Do skfadania zapiséw na Listy Zastawne uprawnieni sg Inwestorzy kazdorazowo wskazywani w Ostatecznych
Warunkach. Ostateczne Warunki mogq wskazywac¢ Inwestoréw, ktérym bedg oferowane Listy Zastawne danej
Serii.

Listy Zastawne nie moga by¢ nabywane przez podmioty amerykanskie (ang. US Persons) w rozumieniu
Regulacji S (ang. Regulation S) bedacej przepisem wykonawczym do amerykanskiej ustawy o papierach
wartosciowych z 1933 r. (ang. US Securities Act 1933).

Do sktadania zapiséw na Listy Zastawne uprawnieni sg zaréwno rezydenci, jak i nierezydenci w rozumieniu
przepisow Prawa Dewizowego. Nierezydenci zamierzajacy ztozy¢ zapis winni zapoznac si¢ z odpowiednimi
przepisami kraju pochodzenia oraz Prawa Dewizowego.

Podmioty przyjmujace zapisy na Listy Zastawne beda zobowigzane do spetniania wymogow w zakresie
zarzadzania produktami inwestycyjnymi okreslonymi w (a) MIFID II; (b) art. 9 i 10 Dyrektywy 2017/593; oraz
(c) Ustawie o Obrocie i aktach wykonawczych do Ustawy o Obrocie ("Wymogi w Zakresie Zarzadzania
Produktami MiFID II"). Listy Zastawne emitowane w ramach Programu Emisji objetego Prospektem moga by¢
aktywnie oferowane do nastepujacych grup inwestoréw: do Inwestordw Instytucjonalnych oraz Inwestoréw
Detalicznych albo wytacznie do jednej z tych grup Inwestorow.

Listy Zastawne emitowane w ramach Programu Emisji objetego Prospektem moga by¢ aktywnie oferowane do
Inwestoréw Detalicznych, bedacych klientami podmiotdw przyjmujacych zapisy co do ktérych podmioty te
dokonaty oceny wiedzy lub do$wiadczenia klienta w zakresie inwestowania na rynku finansowym i uznaty, ze
inwestycja w publiczne i hipoteczne listy zastawne jest dla danego Inwestora Detalicznego odpowiednia,
a takze Inwestoréw Detalicznych, ktérzy nabywajg publiczne i hipoteczne listy zastawne za posrednictwem
podmiotéw $wiadczacych ustugi w zakresie zarzadzania portfelami, w sktad ktdrych wchodzi jeden lub wieksza
liczba instrumentéw finansowych lub dla Inwestoréw Detalicznych, dla ktérych podmiot przyjmujacy zapisy
$wiadczy ustugi doradztwa inwestycyjnego w odniesieniu do publicznych i hipotecznych listéw zastawnych.

Ze wzgledu na publiczny charakter oferty, Biuro Maklerskie Pekao (i cztonkowie konsorcjum, jesli zostanie
powotane) moze dopusci¢ przyjmowanie zapisow, w szczegélnosci sktadanych przez kanaly internetowe, od
klientow, co do ktorych podmioty te nie dokonaty oceny odpowiednioSci i adekwatnosci instrumentu
finansowego. Podmiot przyjmujacy zapis przekazuje informacje o publicznych i hipotecznych Listach
Zastawnych w stosownym czasie przed przyjeciem zapisu od Inwestora Detalicznego - zgodnie z art. 48 ust. 3
Rozporzadzenia 2017/565 informuje Inwestora Detalicznego o tym gdzie mozna znalez¢ Prospekt. Zwraca sie
réwniez uwage na obowigzek wskazany w art. 83a ust. 4 Ustawy o Obrocie istniejacy po stronie Biura
Maklerskiego Pekao (oraz ewentualnych cztonkéw konsorcjum dystrybucyjnego) dotyczacy rejestrowania,
przechowywania i archiwizowania dokumentéw nagran oraz innych no$nikéw informacji sporzadzanych lub
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otrzymywanych w zwigzku ze Swiadczonymi ustugami dotyczacymi przyjmowania zapiséw nagrywania rozmow
telefonicznych i zapisywania korespondenciji elektronicznej, jak rowniez obowigzek sporzadzania na trwatym
no$niku protokotéw notatek lub nagran z rozméw przeprowadzonych w bezposredniej obecnoéci inwestora
w zwigzku z przyjmowaniem zapiséw na Listy Zastawne. Emitent oraz Biuro Maklerskie Pekao zobowigzg
ewentualnych czionkéw konsorcjum do przestrzegania powyzszych wymogéw w umowie zawartej
z podmiotami przyjmujacymi zapisy. Zwraca sie uwage inwestorow, ze za przestrzeganie powyzszych
wymogow w zakresie oferowania Listéw Zastawnych emitowanych w ramach Programu Emisji odpowiedzialny
jest podmiot przyjmujacy zapis, ktérego klientem jest dany inwestor.

1.4  Wielko$¢ emisji

Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego oraz ostateczna liczba Listow Zastawnych oferowanych
w ramach danej Serii zostanie wskazana w Ostatecznych Warunkach.

W przypadku gdy subskrypcja danej Serii Listow Zastawnych zostanie poprzedzona procesem budowy Ksiegi
Popytu, jego wyniki bedg podstawowym kryterium ustalenia liczby Listéw Zastawnych oferowanych w danej
Serii.

W przeciwnym wypadku, podstawowym kryterium ustalenia liczby Listéw Zastawnych oferowanych w danej
Serii bedzie ocena potencjalnego popytu na instrumenty finansowe o charakter nieudziatowym oraz
rentownosci innych lokat kapitatu dostepnych dla Inwestoréw na rynku, na ktérym ma zostaé przeprowadzona
Oferta Publiczna. Ponadto brane bedg pod uwage réwniez dodatkowe kryteria ustalenia liczby Listow
Zastawnych oferowanych w ramach danej Serii. Nalezy do nich zaliczy¢ m.in. (i) w przypadku Listow
Zastawnych o Zmiennej Stopie Procentowej oraz w zalezno$ci od waluty emisji, odpowiednio poziom stawki
WIBOR lub EURIBOR, (ii) oczekiwane przez Inwestoréw poziomy oprocentowania w stosunku do warto$ci
nominalnej Listéw Zastawnych oraz (iii) koszty obstugi Oferty Publicznej. Nie mozna takze wykluczyé, ze bedq
brane pod uwage inne kryteria, w tym m.in. takie, ktére mogq wynikna¢ ze zmian regulacji dotyczacych rynku
kapitatowego, w tym regulacji KNF, KDPW, GPW, itp.

1.5 Cenaemisyjna

Cena emisyjna ustalana bedzie odrebnie dla kazdej Serii Listdw Zastawnych emitowanej w ramach Programu
Emisji.
Cena emisyjna (i stopa procentowa, a w przypadku Listdw Zastawnych o Zmiennej Stopie Procentowej, rdwniez

marza) Listow Zastawnych bedzie kazdorazowo ustalana i podawana do publicznej wiadomosci przed
rozpoczeciem subskrypcji Listow Zastawnych w Ostatecznych Warunkach.

Inwestor zapisujacy sie na Listy Zastawne nie ponosi zadnych dodatkowych kosztéw zwigzanych ze ztozeniem
zapisu poza ewentualng prowizjg, do pobierania ktorej uprawniona bedzie firma inwestycyjna przyjmujaca
zapis. Moga wystepowac¢ rowniez inne koszty posrednio zwigzane ze zlozeniem zapisu na Listy Zastawne,
w tym koszt zatozenia i prowadzenia Rachunku Papierow WartoSciowych lub Rachunku Zbiorczego. Nalezy
réwniez zwrdcié uwage, iz wptaty na Listy Zastawne dokonywane przez Inwestorow nie sg oprocentowane,
a w przypadku zwrotu dokonanej wptaty Inwestorowi nie przystugujg odsetki ani odszkodowanie.
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1.6  Terminy obowigzywania Oferty Publicznej

Listy Zastawne mogq by¢ oferowane w okresie wazno$ci niniejszego Prospektu. Szczegoétowe terminy
obowigzywania Oferty Publicznej danej Serii Listébw Zastawnych zostang wskazane w Ostatecznych
Warunkach.

1.7 Zasady skladania zapisow na Listy Zastawne
Terminy i miejsce przyjmowania zapiséw na Listy Zastawne

Termin i miejsce przyjmowania zapiséw na Listy Zastawne bedg ustalane odrebnie dla kazdej Serii i podawane
do publicznej wiadomosci w Ostatecznych Warunkach.

Okres przyjmowania zapisbw na Listy Zastawne danej Serii moze zosta¢ skrécony w przypadku, gdy
Inwestorzy ztozg zapisy na liczbe Listow Zastawnych wiekszg od tacznej, maksymalnej liczby Listow
Zastawnych oferowanych w danej Serii. Informacja o skroceniu okresu przyjmowania zapisow zostanie podana
do publicznej wiadomosci w sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta
www[.Jpekaobh[.]pl oraz Agenta Oferujacego wwwl[.Jpekao[.Jcom[.]pl[/]biuro[-Jmaklerskie.

Ponadto Emitent, a w przypadku gdy dla danej Serii Listéw Zastawnych zostat powotany Gwarant Emisji,
Gwarant Emisji, w porozumieniu z Agentem Oferujacym, moze przedtuzy¢ okres przyjmowania zapiséw na
Listy Zastawne z zastrzezeniem, ze okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz trzy miesigce. Decyzja taka moze
zosta¢ podjeta i podana do publicznej wiadomo$ci przed zakorficzeniem pierwotnego terminu przyjmowania
zapisow. Informacja o przedtuzeniu okresu przyjmowania zapiséw zostanie podana do publicznej wiadomosci
w sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta wwwi.Jpekaobh[.]pl oraz
Agenta Oferujacego www[.]Jpekao[.Jcom[.]pl[/]biuro[-]maklerskie.

W sytuacji, gdy zdaniem Emitenta lub Gwaranta Emisji (w przypadku gdy dla danej Serii Listow Zastawnych
zostat powotany Gwarant Emisji), zmiana termindéw przyjmowania zapiséw na Listy Zastawne danej Serii
mogtaby stanowi¢ istotny czynnik wptywajacy na ocene Listdw Zastawnych, informacja o takiej zmianie
zostanie przekazana do publicznej wiadomosci w formie Suplementu do Prospektu, w sposob, w jaki zostat
udostepniony Prospekt oraz w kazdej innej formie (w tym w formie raportu biezacego) wymaganej przez
przepisy prawa, jak rowniez w terminach wynikajacych z przepisoéw prawa.

Zardwno Inwestorzy Instytucjonalni jak i Inwestorzy Detaliczni uprawnieni sg do nabywania Listéw Zastawnych
za posrednictwem petnomocnika zgodnie z zasadami opisanymi w punkcie Dziatanie przez petnomocnika
ponizej.

Zasady skfadania zapisow

Osobami uprawnionymi do sktadania zapiséw na Listy Zastawne sg Inwestorzy wskazani w Ostatecznych
Warunkach, bedacy zaréwno rezydentami jak i nierezydentami w rozumieniu przepisow Prawa Dewizowego.
Nierezydenci zamierzajacy ztozy¢ zapis winni zapoznaé sie z odpowiednimi przepisami kraju pochodzenia oraz
Prawa Dewizowego.

Zapisy na Listy Zastawne bedg przyjmowane wytacznie od tych Inwestordw, ktdrzy w chwili sktadania zapiséw
posiadajg Rachunki Papieréw WartoSciowych lub Rachunki Zbiorcze, a nieposiadajgcy Rachunku Papieréw
Warto$ciowych lub Rachunku Zbiorczego powinni otworzy¢ taki rachunek przed ztozeniem zapisu. Inwestorzy
Detaliczni zamierzajacy ztozy¢ zapis zobowigzani sq do posiadania rachunku w firmie inwestycyjnej
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przyjmujacej zapis. W przypadku zapiséw ztozonych przez Inwestorow uprawnionych z Rachunkéw Zbiorczych
zapisanie Listdw Zastawnych nastapi zgodnie z zasadami podmiotéw prowadzacych Rachunki Zbiorcze.

W sytuaciji, gdy Inwestor nie wskaze w formularzu zapisu na Listy Zastawne danej Serii petnego i poprawnego
numeru Rachunku Papierow WartoSciowych lub wiasciwego Rachunku Zbiorczego do deponowania oraz
doktadnej nazwy podmiotu prowadzacego ten Rachunek Papierow WartoSciowych lub Rachunek Zbiorczy na
potrzeby rozliczenia ptatno$ci, zapis na Listy Zastawne nie wywota zadnych skutkéw prawnych.

Zapisy moga by¢ sktadane na formularzach zapisu udostepnianych w miejscach przyjmowania zapisow lub za
posrednictwem urzadzen telekomunikacyjnych, jesli przewidujg to regulacje firmy inwestycyjnej przyjmujacej
zapis. Zapisy sktadane przez Inwestorow Instytucjonalnych zaproszonych do ztozenia zapisu na Listy
Zastawne danej Serii bedg przyjmowane bezposrednio u Agenta Oferujgcego lub za posrednictwem srodkdw
komunikacji elektronicznej na zasadach okres$lonych w zaproszeniu do sktadania zapiséw, na formularzu
zapisu udostepnionym przez Agenta Oferujacego.

Wzér formularza zapisu na Listy Zastawne bedzie zawierat szczegdtowy zakres niezbednych danych
i informacji. Wzér formularza zapisu na Listy Zastawne bedzie udostepniany Inwestorom przez Agenta
Oferujgcego w terminach subskrypcji Listow Zastawnych.

Zapis na Listy Zastawne jest bezwarunkowy, nieodwotalny, nie moze zawiera¢ jakichkolwiek zastrzezen oraz
wigze osobe sktadajgca od dnia dokonania zapisu do dnia zapisania tych Listow Zastawnych na Rachunku
Papieréw Warto$ciowych lub Rachunku Zbiorczym, z wytaczeniem sytuaciji opisanej w art. 23 Rozporzadzenia
Prospektowego, o ktorej mowa w czesci "Warunki oraz okres wycofania si¢ ze skutkow prawnych zapisu"
ponizej.

Liczba Listow Zastawnych na jaka Inwestor bedzie mogt ztozy¢ zapis nie moze by¢ mniejsza niz 1 (jeden)
i wieksza niz liczba emitowanych i oferowanych do nabycia Listéw Zastawnych danej Serii. Zapis na wiekszq
liczbe Listow Zastawnych niz liczba Listow Zastawnych emitowanych w ramach danej Serii zostanie uznany za
zapis na maksymalng liczbe Listow Zastawnych emitowanych w ramach danej Serii. Zaproszony Inwestor
Instytucjonalny sktada zapis na liczbe Listow Zastawnych wskazang w wystosowanym do niego zaproszeniu
do ztozenia zapisu.

Zapisy na Listy Zastawne bedg sktadane na co najmniej dwoch egzemplarzach formularza zapisu, chyba ze
zapis sktadany jest w postaci elektronicznej. Na dowdd ztozenia zapisu osoba sktadajgca zapis otrzymuje jeden
egzemplarz zlozonego i wypetnionego formularza zapisu, potwierdzony przez pracownika podmiotu
przyjmujgcego zapis. Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewtasciwego badz niepetnego wypetnienia
formularza zapisu na Listy Zastawne ponosi Inwestor.

Osoby sktadajace zapis w imieniu osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej 0sobowosci
prawnej powinny najp6zniej wraz z zapisem ztozy¢ wymagane przez podmiot przyjmujacy zapis wazne
dokumenty potwierdzajgce umocowanie osoby sktadajacej zapis do reprezentowania Inwestora, jak rowniez
dokumenty, ktére zgodnie z obowigzujacymi przepisami wymagane sg do skutecznego nabycia Listow
Zastawnych.

Inwestor powinien zwréci¢ uwage na koszty posrednio zwigzane z subskrybowaniem Listow Zastawnych, w tym
w szczegolnosci koszty prowizji maklerskiej za ztozenie zlecenia lub zapisu, zatozenia lub prowadzenia
Rachunku Papierow WartoSciowych lub Rachunku Zbiorczego oraz inne mozliwe koszty zwigzane
z dokonywaniem wptaty na Listy Zastawne. Zwraca si¢ takze uwage Inwestorom, ze wptaty na Listy Zastawne
nie beda oprocentowane i w przypadku zwrotu czesci lub catej wptaconej kwoty, Inwestorowi nie przystugujq
odsetki ani odszkodowanie.
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W przypadku sktadania zapisu na Listy Zastawne przez firme zarzadzajacq cudzym pakietem papierdw
wartosciowych na zlecenie dopuszczalne jest ztozenie przez te firme zbiorczego formularza zapisu oraz
dotaczeniu do niego listy Inwestoréw, w imieniu ktorych sktadany jest zapis. W celu uzyskania informacji na
temat szczegotowych zasad oraz dokumentdw wymaganych przy sktadaniu zapiséw firma zarzadzajaca
cudzym pakietem papieréw warto$ciowych na zlecenie powinna skontaktowa¢ sie z Agentem Oferujgcym.

Dziatanie przez petnomocnika

Zarowno Inwestorzy Instytucjonalni jak i Inwestorzy Detaliczni uprawnieni sg do nabywania Listow Zastawnych
za posrednictwem petnomocnika. Zapis moze zosta¢ ztozony w imieniu Inwestora przez wiasciwie
umocowanego petnomocnika tego Inwestora. Osoba wystepujaca w charakterze petnomocnika zobowigzana
jest przedstawi¢ firmie inwestycyjnej przyjmujacej zapis wystawione przez Inwestora petnomocnictwo.
Szczegdtowe zasady dziatania petnomocnika okreslajg procedury podmiotu przyjmujacego zapis. Liczba
petnomocnictw nie jest ograniczona.

Inwestorzy Detaliczni

W przypadku Inwestoréw Detalicznych miejscem przyjmowania zapiséw na Listy Zastawne beda punkty obstugi
klienta, ktérych lista zostanie opublikowana na stronie internetowej Emitenta wwwl[.Jpekaobh[.]pl oraz Agenta
Oferujacego www[.]Jpekao[.Jcom[.]pl[/]biuro[-Jmaklerskie przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw na Listy
Zastawne danej Serii. Zapisy mogg by¢ sktadane réwniez za posrednictwem urzadzen telekomunikacyjnych
jesli przewidujg to regulacje firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis.

W celu uzyskania informacji na temat szczegdtowych zasad sktadania zapiséw, potencjalni Inwestorzy
Detaliczni powinni skontaktowa¢ sie z Agentem Oferujacym lub jednym z punktéw obstugi klienta podmiotu
przyjmujacego zapis.

Inwestorzy Instytucjonalni

W przypadku gdy przyjmowanie zapisdw na Listy Zastawne nie zostanie poprzedzone procesem budowy Ksiegi
Popytu, Emitent, a w przypadku gdy dla danej Serii Listdw Zastawnych zostat powotany Gwarant Emisji,
Gwarant Emisji, dokona uznaniowego wyboru Inwestoréw Instytucjonalnych, do ktérych zostang wystane
zaproszenia do ztozenia zapisu na Listy Zastawne i ktdrzy bedg uprawnieni do zlozenia zapisow na Listy
Zastawne w liczbie wskazanej w zaproszeniu do ztozenia zapisu. Zaproszenia do Inwestoréw Instytucjonalnych
zostang przestane przez Agenta Oferujacego w imieniu wkasnym. Zaproszenia do nabycia Listéw Zastawnych
bedg kierowane do Inwestordw Instytucjonalnych od dnia opublikowania Warunkéw Emisji dotyczacych danej
Serii Listow Zastawnych do dnia zakofczenia przyjmowania zapiséw na dang Seri¢ Listdw Zastawnych. Liczba
Listéw Zastawnych, na jaka Inwestor Instytucjonalny bedzie uprawniony ztozy¢ zapis, powinna byé réwna
liczbie Listow Zastawnych wskazanych w wystosowanym do niego Zaproszeniu.

W przypadku Inwestoréw Instytucjonalnych zapisy na Listy Zastawne moga by¢ sktadane, o ile na rzecz danego
Inwestora Instytucjonalnego Agent Oferujacy $wiadczy ustugi na podstawie umowy zawartej pomigdzy danym
Inwestorem Instytucjonalnym a Agentem Oferujacym.

Ztozenie zapisu nastepuje poprzez ztozenie formularza zapisu w miejscu wskazanym przez Agenta
Oferujacego.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktérzy ztozyli zapis na Listy Zastawne na zasadach ogoinych (tj. bez otrzymania
zaproszenia do sktadania zapiséw na Listy Zastawne), powinni zapozna¢ sie z zasadami przydziatu Listow
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Zastawnych opisanymi w niniejszym Prospekcie oraz w Ostatecznych Warunkach.

W celu uzyskania informacji na temat szczegdtowych zasad sktadania zapiséw, Inwestorzy Instytucjonalni
powinni skontaktowa¢ sig z Agentem Oferujgcym.

Proces budowy Ksiegi Popytu

W przypadku jesli Oferta Publiczna danej Serii Listdbw Zastawnych bedzie kierowana do Inwestoréw
Instytucjonalnych, moze by¢ ona poprzedzona procesem budowy Ksiegi Popytu.

Zasady skfadania zapiséw przez Inwestorow Instytucjonalnych w przypadku gdy Oferta Publiczna bedzie
poprzedzona budowa Ksiegi Popytu opisane sg w niniejszym podpunkcie Proces budowy Ksiegi Popytu.

Inwestor Instytucjonalny sktadajacy deklaracje nabycia Listow Zastawnych powinien ztozy¢ deklaracje nabycia
okreslonej liczby Listdw Zastawnych poprzez wypetnienie formularza, ktdrego wzér udostepniany bedzie przed
rozpoczeciem procesu budowy Ksiegi Popytu, odnoszacy sie do Listow Zastawnych danej Serii, podajac
m.in. liczbe Listéw Zastawnych deklarowanych przez niego do nabycia oraz parametry Listow Zastawnych
tj. cene emisyjng albo oprocentowanie albo marze ponad stope referencyjna, przy jakich Inwestor
Instytucjonalny deklaruje nabycie Listow Zastawnych. Decyzje o tym, ktdry parametr Listéw Zastawnych
ustalany bedzie na podstawie deklaracji nabycia Listéw Zastawnych, podejmowane beda kazdorazowo przed
rozpoczeciem procesu budowy Ksiegi Popytu. Deklaracje nabycia Listow Zastawnych moga zosta¢ przestane
Agentowi Oferujgcemu faksem lub pocztg elektroniczna.

Inwestorzy Instytucjonalni zainteresowani wzieciem udziatu w procesie budowy Ksiegi Popytu powinni ztozy¢
deklaracje nabycia okre$lonej liczby Listow Zastawnych w terminie i w sposob wskazany w zaproszeniu do
Ztozenia deklaracji nabycia Listéw Zastawnych danej Serii. Na podstawie Ksiegi Popytu zbudowanej w oparciu
o ztozone deklaracje nabycia Listow Zastawnych, Emitent, a w przypadku gdy dla danej Serii Listow
Zastawnych zostat powotany Gwarant Emisji, Emitent w porozumieniu z Gwarantem Emisji, podejmie decyzje
o ostatecznych parametrach (w tym, w szczegéino$ci o cenie emisyjnej, stopie procentowej w tym marzy
w przypadku Listow Zastawnych o Zmiennej Stopie Procentowej) oraz liczbie Listow Zastawnych danej Serii
(w tym, w szczegdIno$ci, na podstawie przeprowadzonego procesu budowy Ksiegi Popytu moze zostaé podjeta
decyzja o emisji mniejszej liczby Listow Zastawnych niz wskazywana Inwestorom Instytucjonalnym przez
rozpoczeciem procesu budowy Ksiegi Popytu).

Nie ma ograniczen co do liczby Listow Zastawnych objetych jedng deklaracjg w procesie budowy Ksiegi Popytu
z zastrzezeniem, ze maksymalna liczba Listdw Zastawnych objetych deklaracjami nie moze byé wigksza niz
wstepnie ustalona liczba oferowanych Listéw Zastawnych danej Serii. Osoby wystepujace w imieniu Inwestora
Instytucjonalnego najpdzniej wraz ze skfadang deklaracjg nabycia Listéw Zastawnych powinny ztozyé
dokumenty wykazujace uprawnienie do reprezentowania Inwestora Instytucjonalnego.

Ztozenie deklaracji nabycia Listéw Zastawnych nie stanowi zobowigzania dla Emitenta, a w przypadku gdy dla
danej Serii Listow Zastawnych zostat powotany Gwarant Emisji, rdwniez dla Gwaranta Emisji, do wystosowania
do Inwestora Instytucjonalnego zaproszenia do ztozenia zapisu na okreslong liczbe Listéw Zastawnych,
jednakze zaproszenie do zlozenia zapisu bedzie mogto by¢ kierowane wytacznie do Inwestorow
Instytucjonalnych, ktérzy w ztozonych przez siebie deklaracjach nabycia Listdw Zastawnych wskazali
maksymalng liczbe Listow Zastawnych objetych taka deklaracjg nie wiekszg niz wstepnie ustalona liczba
oferowanych Listéw Zastawnych danej Serii.

Emitent, w porozumieniu z Agentem Oferujacym, a w przypadku gdy dla danej Serii Listéw Zastawnych zostat
powotany Gwarant Emisji, Gwarant Emisji w porozumieniu z Emitentem i Agentem Oferujacym, dokona
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uznaniowego wyboru Zaproszonych Inwestoréw, do ktérych zostang wystane zaproszenia do ztozenia zapisu
na Listy Zastawne iktérzy beda uprawnieni do ziozenia zapiséw na Listy Zastawne w liczbie wskazanej
w zaproszeniu do zloZenia zapisu oraz dokonania wpfat na Listy Zastawne w terminie i w sposéb wskazany
w Ostatecznych Warunkach.

Zaproszenia do sktadania zapisow zostang skierowane do Zaproszonych Inwestoréw po zakonczeniu okresu
budowy Ksiegi Popytu odnoszacego sie do danej Serii Listdw Zastawnych, w terminie wskazanym
w zaproszeniu do sktadania deklaracji nabycia Listow Zastawnych. W przypadku braku wystosowania do
Inwestora Instytucjonalnego zaproszenia do sktadania zapiséw w powyzszym terminie, ztozona przez niego
deklaracja nabycia Listéw Zastawnych wygasa.

Zaproszenia do nabycia Listébw Zastawnych bedgq mogly byé kierowane tylko do tych Inwestoréw
Instytucjonalnych, ktérzy w ztozonych przez siebie deklaracjach nabycia Listow Zastawnych oferowali ceng nie
nizszg niz ostatecznie ustalona cena emisyjna Listéw Zastawnych danej Serii. W przypadku, gdy w sktadanej
deklaracji nabycia Listow Zastawnych Inwestor Instytucjonalny zobowigzany byt do podania, jako
deklarowanego parametru stopy procentowej, a w przypadku Listow Zastawnych o Zmiennej Stopie
Procentowej, marzy Listéw Zastawnych, zaproszenia do ztozenia zapisu na okre$long liczbe Listow
Zastawnych kierowane bedg tylko do tych Inwestoréw Instytucjonalnych, ktérzy w ztozonych przez siebie
deklaracjach nabycia Listéw Zastawnych wskazywali stope procentowg, a w przypadku Listow Zastawnych
o Zmiennej Stopie Procentowej, marze, nie wyzszg od ostatecznie ustalonej odpowiednio stopy procentowej
lub marzy.

Zapisy sktadane przez Zaproszonych Inwestorow, bedg przyjmowane przez Agenta Oferujacego na zasadach
okreslonych w zaproszeniu do sktadania zapiséw.

Listy Zastawne zostang przydzielone w pierwszej kolejno$ci Zaproszonym Inwestorom, ktérzy wzigli udziat
w budowie Ksiegi Popytu oraz na podstawie otrzymanych zaproszen do sktadania zapisdw na Listy Zastawne
danej Serii prawidtowo ztozyli zapisy na Listy Zastawne i spetnili warunki okreslone w Ostatecznych
Warunkach. W dalszej kolejnosci Listy Zastawne mogg zosta¢ przydzielone wedtug uznania Emitenta,
dziatajacego w porozumieniu z Agentem Oferujacym, a w przypadku gdy dla danej Serii Listow Zastawnych
zostat powotany Gwarant Emisji, Gwaranta Emisji w porozumieniu z Emitentem i Agentem Oferujacym,
pozostatym Inwestorom Instytucjonalnym.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktérzy nie uczestniczyli w procesie budowy Ksiegi Popytu lub ktdrzy w nim
uczestniczyli, ale nie otrzymali zaproszenia do sktadania zapisow na Listy Zastawne, mogg sktadac zapisy na
zasadach ogolnych, przy czym liczba Listdw Zastawnych objetych zapisem nie moze by¢ wigksza niz liczba
Listow Zastawnych oferowanych w danej Serii Listow Zastawnych.

1.8 Warunki oraz okres wycofania si¢ ze skutkow prawnych zapisu

W przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapiséw na Listy Zastawne, zostanie udostepniony do
publicznej wiadomosci Suplement, osoba, ktora ztozyta zapis na Listy Zastawne przed opublikowaniem takiego
Suplementu, moze uchyli¢ sie od skutkdw prawnych zlozonego zapisu, stosownie do art. 23 ust. 2
Rozporzadzenia Prospektowego. Uchylenie sie od skutkow prawnych ztoZzonego zapisu nastepuje przez:

o wprzypadku Inwestorow Detalicznych - o$wiadczenie ztozone w formie pisemnej w jednym z punktow
obstugi klienta firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis lub, jesli jest to akceptowane przez firme
inwestycyjng przyjmujaca zapis, poprzez wystanie o$wiadczenia o uchyleniu sie od skutkow prawnych
ztozonego zapisu na adres poczty elektronicznej, ktéry zostanie opublikowany na stronie internetowej
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firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis, w terminie wskazanym w tresci Suplementu, jednak nie
krétszym niz dwa Dni Robocze od dnia opublikowania Suplementu do Prospektu, przy czym wzér
stosownego o$wiadczenia dostepny bedzie w punktach obstugi klienta firmy inwestycyjnej
przyjmujgcej zapis; albo

e w przypadku Inwestoréw Instytucjonalnych - o$wiadczenie ztozone w formie pisemnej u Agenta
Oferujacego lub, jesli jest to akceptowane przez Agenta Oferujacego, poprzez wystanie o$wiadczenia
0 uchyleniu sie od skutkdéw prawnych ztozonego zapisu na adres poczty elektronicznej, ktory zostanie
opublikowany na stronie internetowej Agenta Oferujacego www[.]Jpekao[.Jcom[.]pl[/]biuro[-]maklerskie
w terminie wskazanym w tre$ci Suplementu, jednak nie krotszym niz dwa Dni Robocze od dnia
opublikowania Suplementu do Prospektu, przy czym wzér stosownego o$wiadczenia bedzie
udostepniony przez Emitenta, a w przypadku gdy dla danej Serii Listdw Zastawnych zostat powotany
Gwarant Emisji, Gwaranta Emisji, na zadanie Inwestora Instytucjonalnego.

Prawo uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu nie dotyczy przypadkéw, gdy Suplement jest
udostepniany w zwigzku z btedami w tresci Prospektu, o ktérych Emitent powzigt wiadomo$¢ po dokonaniu
przydziatu papierow warto$ciowych lub czynnikami, ktore zaistniaty lub o ktorych Emitent powzigt wiadomo$é
po dokonaniu przydziatu papieréw wartosciowych.

W sytuacji, gdy w tym samym czasie jest prowadzona Oferta Publiczna kilku Serii Listdw Zastawnych,
a Suplement nie dotyczy wszystkich oferowanych w tym czasie Serii, a tylko jednej lub kilku z nich, prawo do
uchylenia sie od skutkéw prawnych zapisu dotyczy tylko zapisow na te Serii Listdw Zastawnych, ktérych
dotyczyt Suplement.

W przypadku opublikowania Suplementu, Emitent moze dokona¢ przydziatu, a w przypadku gdy dla danej Serii
Listéw Zastawnych zostat powotany Gwarant Emisji, Gwarant Emisji moze dokona¢ zbycia Listdw Zastawnych
nie wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia sie przez Inwestora od skutkéw prawnych ztozonego zapisu.

W przypadku opublikowania Suplementu uprawniajacego do sktadania oswiadczen o uchyleniu sie od skutkow
prawnych ztozonego zapisu, w ktérym data, do ktorej przystuguje prawo uchylenia sie od skutkéw prawnych
ztozonego zapisu przypadataby pdzniej niz termin przydziatu okre$lony w Ostatecznych Warunkach,
Suplement ten zawierat bedzie informacje o zmianie daty przydziatu, Dniach Ustalenia Praw, dniach ptatnosci
$wiadczen z Listow Zastawnych, jak réwniez, w przypadku oprocentowania zmiennego, o zmianie Dnia
Ustalenia Stopy Procentowej, opublikowanych w Ostatecznych Warunkach.

W przypadku zmiany tresci opublikowanych Ostatecznych Warunkdw danej Serii Listow Zastawnych w zwigzku
z opublikowaniem Suplementu do Prospektu, o ktérym mowa powyzej, zmienione Ostateczne Warunki zostang
przekazane przez Emitenta do wiadomosci publicznej w sposéb, w jaki zostaty opublikowane Ostateczne
Warunki i Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta oraz Agenta Oferujacego.

Inwestorzy, ktorzy nie ztozyli oswiadczenia o uchyleniu sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu w zwigzku
z opublikowaniem Suplementu do Prospektu, zwigzani sg ztozonym zapisem na Listy Zastawne danej Serii
zgodnie z warunkami zawartymi w aktualnych Ostatecznych Warunkach.

W przypadku uchylenia sie przez Inwestora od skutkéw prawnych zapiséw firma inwestycyjna, ktéra przyjeta
zapis, zwrdci Inwestorowi wptacong kwote, zgodnie z procedurami tego podmiotu, w terminie do siedmiu dni
roboczych bez zadnych odsetek lub odszkodowan.
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1.9  Warunki odwotania, odstapienia, zawieszenia lub braku dojscia Oferty do skutku
Informacje o odwotaniu wszystkich Ofert Publicznych

Emitent, w porozumieniu z Agentem Oferujgcym, moze podjaé decyzje o odwotaniu wszystkich Ofert
Publicznych Listébw Zastawnych bedacych przedmiotem Prospektu oraz o rezygnacji z ubiegania sie
o0 dopuszczenie, na podstawie Prospektu, wszystkich Listow Zastawnych do obrotu na Rynku Regulowanym.
Taka informacja zostanie podana do publicznej wiadomos$ci w trybie w sposob, w jaki zostat opublikowany
Prospekt, t. na stronie internetowej Emitenta www[.Jpekaobh[.]pl oraz Agenta Oferujacego
www/[.Jpekao[.Jcom[.]pl[/]biuro[-]maklerskie.

Emitent w porozumieniu z Agentem Oferujacym, a w przypadku gdy dla danej Serii Listéw Zastawnych zostat
powotany Gwarant Emisji, Gwarant Emisji w porozumieniu z Emitentem i Agentem Oferujgcym, do dnia
rozpoczecia okresu subskrypcji Listow Zastawnych danej Serii, moze podjaé decyzje o odwotaniu Oferty
Publicznej. Decyzja o odwotaniu Oferty Publicznej moze zosta¢ podjeta bez podania przyczyny. Informacja
o0 odwotaniu Oferty Publicznej danej Serii Listdw Zastawnych zostanie podana do publicznej wiadomosci
w sposéb, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta wwwi[.]pekaobh[.]p! oraz
Agenta Oferujacego www[.]Jpekao[.Jcom[.]pl[/]biuro[-]maklerskie.

Odwotanie Oferty Publicznej danej Serii Listow Zastawnych moze nastapi¢ nie pozniej niz:

o do momentu dostarczenia do KDPW instrukcji rozrachunkowej w celu zarejestrowania Listow
Zastawnych na kontach ewidencyjnych uczestnikéw jednocze$nie z obcigzeniem ich rachunkéw
pienieznych — w przypadku, gdy Listy Zastawne beda rejestrowane w trybie przewidzianym, na dzien
zatwierdzenia Prospektu, w § 5 Szczegotowych Zasad Dziatania KDPW; albo

e do momentu ztozenia w KDPW wniosku o rejestracje Listow Zastawnych w KDPW- w przypadku, gdy
Listy Zastawne bedg rejestrowane w trybie przewidzianym, na dzien zatwierdzenia Prospekiu,
w § 2 Szczegobtowych Zasad Dziatania KDPW.

W sytuacji, gdy zdaniem Emitenta, a w przypadku gdy dla danej Serii Listow Zastawnych zostat powotany
Gwarant Emisji, Gwaranta Emisji w porozumieniu z Emitentem, odwotanie Oferty Publicznej danej Serii Listow
Zastawnych mogtoby stanowi¢ istotny czynnik wptywajacy na wycene Listéw Zastawnych, informacja o takie;
zmianie zostanie przekazana do publicznej wiadomo$ci w sposéb, w jaki zostat udostepniony Prospekt oraz
w kazdej innej formie (w tym w formie raportu biezacego) wymaganej przez przepisy prawa, jak rowniez
w terminach wynikajacych z przepiséw prawa.

Informacje o zawieszeniu Oferty Publicznej

Emitent, a w przypadku gdy dla danej Serii Listdw Zastawnych zostat powotany Gwarant Emisji, Gwarant Emisji
w porozumieniu z Emitentem i Agentem Oferujacym, moze podja¢ decyzje o zawieszeniu Oferty Publicznej
w trakcie jej trwania lub przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw na Listy Zastawne, w przypadku gdy
wystapig zdarzenia lub zjawiska, ktére mogtyby w negatywny sposéb wptyna¢ na powodzenie Oferty Publiczne;
lub powodowa¢ podwyzszone ryzyko inwestycyjne dla Inwestoréw subskrybujacych Listy Zastawne.

W sytuacji, gdy zdaniem Emitenta, a w przypadku gdy dla danej Serii Listéw Zastawnych zostat powotany
Gwarant Emisji, Gwaranta Emisji w porozumieniu z Emitentem, zawieszenie Oferty Publicznej mogtoby
stanowi¢ istotny czynnik wptywajacy na ocene Listdw Zastawnych, informacja o takiej zmianie zostanie
przekazana do publicznej wiadomos$ci w sposob, w jaki zostat udostepniony Prospekt w formie Suplementu do
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Prospektu oraz w kazdej innej formie (w tym w formie raportu biezacego) wymaganej przez przepisy prawa,
jak réwniez w terminach wynikajacych z przepiséw prawa.

Zawieszenie Oferty Publicznej danej Serii Listdw Zastawnych moze nastapi¢ nie pozniej niz:

o do momentu dostarczenia do KDPW instrukcji rozrachunkowej w celu zarejestrowania Listow
Zastawnych na kontach ewidencyjnych uczestnikow jednocze$nie z obcigzeniem ich rachunkéw
pienieznych — w przypadku, gdy Listy Zastawne beda rejestrowane w trybie przewidzianym, na dzien
zatwierdzenia Prospektu, w § 5 Szczegotowych Zasad Dziatania KDPW; albo

o do momentu ztozenia w KDPW wniosku o rejestracje Listow Zastawnych w KDPW- w przypadku, gdy
Listy Zastawne bedg rejestrowane w trybie przewidzianym, na dzien zatwierdzenia Prospektu,
w § 2 Szczegobtowych Zasad Dziatania KDPW.

Podjecie decyzji o zawieszeniu Oferty Publicznej moze zostaé dokonane bez jednoczesnego wskazania
nowych termindw Oferty Publicznej, ktdre mogq zostaé ustalone i przekazane do publicznej wiadomosci
w terminie pozniejszym w formie Suplementu do Prospektu, jezeli informacja ta mogtaby stanowi¢ istotny
czynnik wptywajacy na ocene Listéw Zastawnych w sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie
internetowej Emitenta: wwwl[.Jpekaobh[.]pl oraz Agenta Oferujacego www[.]Jpekao[.Jcom[.]pl[/]biuro[-
]maklerskie oraz w kazdej innej formie (w tym w formie raportu biezacego) wymaganej przez przepisy prawa,
jak rowniez w terminach wynikajacych z przepisow prawa.

Konsekwencjg zmiany terminu przydziatu Listéw Zastawnych danej Serii moze by¢ réwniez odpowiednia
zmiana Dnia Emisji, Dni Ustalenia Praw, dni ptatnosci $wiadczen z Listow Zastawnych, opublikowanych
w Ostatecznych Warunkach, co bedzie wymagato ich zmiany. Zmienione Ostateczne Warunki zostang
przekazane przez Emitenta do wiadomo$ci publicznej w sposdb, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na
stronie internetowej Emitenta oraz Agenta Oferujacego.

Jezeli decyzja o zawieszeniu Oferty Publicznej zostanie podjeta w trakcie trwania subskrypcji Listow
Zastawnych, ztozone przez Inwestoréw deklaracje nabycia oraz zapisy na Listy Zastawne oraz dokonane przez
Inwestoréw wptaty uwazane bedg za wazne, jednakze Inwestorzy bedg mogli uchyli¢ sie od skutkéw prawnych
ztozonych zapiséw poprzez:

e wprzypadku Inwestoréw Detalicznych — o$wiadczenie ztozone w formie pisemnej w jednym z punktéw
obstugi klienta firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis lub, jesli jest to akceptowane przez firme
inwestycyjna przyjmujaca zapis, poprzez wystanie oSwiadczenia o uchyleniu sig od skutkow prawnych
ztozonego zapisu na adres poczty elektronicznej, ktéry zostanie opublikowany na stronie internetowej
firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis, w terminie wskazanym w tresci Suplementu, jednak nie
krétszym niz dwa Dni Robocze od dnia opublikowania Suplementu do Prospektu

e w przypadku Inwestordw Instytucjonalny-h - o$wiadczenie ztozone w formie pisemnej u Agenta
Oferujacego lub, jesli jest to akceptowane przez Agenta Oferujacego, poprzez wystanie o$wiadczenia
0 uchyleniu sie od skutkdéw prawnych ztozonego zapisu na adres poczty elektronicznej, ktory zostanie
opublikowany na stronie internetowej Agenta Oferujacego www[.]Jpekao[.Jcom[.]pl[/]biuro[-]maklerskie
w terminie wskazanym w tresci Suplementu, jednak nie krétszym niz dwa Dni Robocze od dnia
opublikowania Suplementu do Prospektu.

W wyzej wymienionym przypadku wptaty dokonane przez Inwestoréw zostang zwrocone bez jakichkolwiek
odsetek i odszkodowan, nie pdzniej niz w terminie siedmiu Dni Roboczych od dnia ztozenia przedmiotowego
o$wiadczenia.
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Informacje o odstapieniu od przeprowadzenia Oferty Publicznej

W przypadku odstapienia od ktérejkolwiek lub wszystkich Ofert Publicznych Listéw Zastawnych bedacych
przedmiotem Prospektu oraz rezygnacji z ubiegania sie o dopuszczenie, na podstawie Prospektu,
ktoregokolwiek lub wszystkich Listéw Zastawnych do obrotu na Rynku Regulowanym, stosowna decyzja
zostanie podana do publicznej wiadomo$ci w trybie, w jakim zostat opublikowany Prospekt tj. na stronie
internetowej Emitenta: www[.]Jpekaobh[.]Jpl oraz Agenta Oferujgcego wwwl[.Jpekao[.Jcom[.]pl[/]biuro[-
]maklerskie.

Po publikacji Ostatecznych Warunkdw, ale przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow na Listy Zastawne,
Emitent, w porozumieniu z Agentem Oferujacym, a w przypadku gdy dla danej Serii Listéw Zastawnych zostat
powotany Gwarant Emisji, Gwarant Emisji w porozumieniu z Emitentem, moze odstapi¢ od przeprowadzenia
Oferty Publicznej z dowolnego powodu.

Po publikacji Ostatecznych Warunkdw danej Serii Listéw Zastawnych, po rozpoczeciu przyjmowania zapiséw
na Listy Zastawne, Emitent, w porozumieniu z Agentem Oferujacym, a w przypadku gdy dla danej Serii Listow
Zastawnych zostat powotany Gwarant Emisji, Gwarant Emisji w porozumieniu z Emitentem, moze odstapi¢ od
przeprowadzenia Oferty Publicznej jedynie z waznych powoddw.

Do waznych powodéw nalezy zaliczy¢ m.in.:

e nagte zmiany w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub $wiata, ktdre moga mie¢ istotny
negatywny wptyw na rynki finansowe, polskg gospodarke, Oferte Publiczng danej Serii Listow
Zastawnych lub dziatalno$¢ Emitenta, a w przypadku gdy dla danej Serii Listow Zastawnych zostat
powotany Gwarant Emisji, rbwniez Gwaranta Emisji;

e nagte zmiany w sytuacji Emitenta, a w przypadku gdy dla danej Serii Listbw Zastawnych zostat
powotany Gwarant Emisji, rébwniez Gwaranta Emisji, ktére moga mie¢ istotny negatywny wptyw na
jego dziatalnosc;

e nagte zmiany w otoczeniu Emitenta, a w przypadku gdy dla danej Serii Listéw Zastawnych zostat
powotany Gwarant Emisji, rowniez Gwaranta Emisji, majace bezposredni wptyw na dziatalno$¢
operacyjng odpowiednio Emitenta lub Gwaranta Emisji; lub

e wystgpienie innych nieprzewidzianych okoliczno$ci powodujacych, iz przeprowadzenie Oferty
Publicznej i przydzielenie Listow Zastawnych danej Serii bytoby niemozliwe lub szkodliwe dla interesu
Emitenta, a w przypadku gdy dla danej Serii Listow Zastawnych zostat powotany Gwarant Emisji,
réwniez Gwaranta Emisji.

W przypadku odstapienia od przeprowadzenia Oferty Publicznej wszystkie ztozone zapisy zostang uznane za
niewazne, a wptaty dokonane przez Inwestoréw zostang zwrécone bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan,
nie pdzniej niz w terminie siedmiu dni roboczych od ogtoszenia o odstapieniu od przeprowadzenia Oferty
Publicznej.

Odstapienie od przeprowadzenia Oferty Publicznej danej Serii Listéw Zastawnych moze nastapic nie pozniej
niz:

e do momentu dostarczenia do KDPW instrukcji rozrachunkowej w celu zarejestrowania Listow
Zastawnych na kontach ewidencyjnych uczestnikow jednocze$nie z obcigzeniem ich rachunkdéw
pienieznych — w przypadku, gdy Listy Zastawne beda rejestrowane w trybie przewidzianym, na dzien
zatwierdzenia Prospektu, w § 5 Szczegoétowych Zasad Dziatania KDPW; albo
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e do momentu ztozenia w KDPW wniosku o rejestracje Listow Zastawnych w KDPW-w przypadku, gdy
Listy Zastawne bedg rejestrowane w trybie przewidzianym, na dzien zatwierdzenia Prospekiu,
w § 2 Szczegotowych Zasad Dziatania KDPW.

Informacja o odstapieniu od przeprowadzenia Oferty Publicznej danej Serii Listow Zastawnych zostanie podana
do publicznej wiadomosci w sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie internetowej Emitenta:
www[.]Jpekaobh[.]pl oraz Agenta Oferujgcego wwwi[.Jpekao[.Jcom[.]pl[/]biuro[-Jmaklerskie.

Brak dojscia Oferty Publicznej do skutku

Brak dojscia Oferty Publicznej Listdw Zastawnych danej Serii do skutku moze wystgpi¢, miedzy innymi,
w przypadku, gdy:

e nie zostanie osiggniety prég emisji okreslony w Ostatecznych Warunkach (jezeli taki proég emisji zostat
ustanowiony);

o Emitent, a w przypadku gdy dla danej Serii Listow Zastawnych zostat powotany Gwarant Emisji,
Gwarant Emisji, odstgpi od Oferty Publicznej danej Serii Listéw Zastawnych; lub

o KDPW odmoéwi zarejestrowania danej Serii Listéw Zastawnych ze wzgledu na brak spetnienia
wymogow dotyczacych rejestracii Listow Zastawnych w KDPW okres$lonych w Regulacjach KDPW.

Informacja o braku dojscia do skutku Oferty Publicznej Listéw Zastawnych danej Serii zostanie podana do
publicznej wiadomosci w trybie, w jakim zostat opublikowany Prospekt tj. na stronie internetowej Emitenta:
www[.Jpekaobh[.]pl oraz Agenta Oferujacego wwwl[.Jpekao[.Jcom[.]pl[/]biuro[-]maklerskie.

W przypadku braku dojécia Oferty Publicznej Listéw Zastawnych danej Serii do skutku wszystkie ztozone
zapisy zostang uznane za niewazne, a wptaty dokonane przez Inwestorow zostang zwrdcone bez jakichkolwiek
odsetek i odszkodowan, nie pozniej niz w terminie siedmiu dni roboczych od ogtoszenia o braku doj$cia do
skutku Oferty Publicznej Listéw Zastawnych danej Serii.

1.10 Opis zasad przydziatu i mozliwosci dokonania redukcji zapis6w oraz sposdob zwrotu
nadpfaconych kwot Inwestorom

Zasady ogolne

Zasady przydziatu Listow Zastawnych bedg kazdorazowo wskazywane w Ostatecznych Warunkach
dotyczacych danej serii Listéw Zastawnych.

Inwestorzy Detaliczni

Inwestor bedzie modgt powzig¢ informacje o liczbie przydzielonych Listow Zastawnych w podmiocie
prowadzacym jego Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy zgodnie z odpowiednim
regulaminem dziatania tego podmiotu.

Listy Zastawne zostang przydzielone wytgcznie tym Inwestorom, ktdrzy prawidtowo ztozyli i optacili zapisy na
Listy Zastawne po cenie emisyjnej Listdw Zastawnych, powiekszonej o ewentualng prowizje firmy inwestycyjnej
przyjmujgcej zapis.

Jezeli liczba Listow Zastawnych, na ktore dokonano zapiséw nie przekroczy liczby Listow Zastawnych
oferowanych tym Inwestorom w ramach danej Serii, Inwestorom zostang przydzielone Listy Zastawne w liczbie
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wynikajacej z prawidtowo ztozonych i optaconych zapisow.

W przypadku dokonania przez Inwestora wptaty w kwocie wyzszej niz kwota wynikajaca z iloczynu
przydzielonych Listow Zastawnych i ich Ceny Emisyjnej powigkszonej o ewentualng prowizje firmy
inwestycyjnej przyjmujacej zapis, nadptacone $rodki zostang zwrdcone przez ten podmiot bez zadnych odsetek
lub odszkodowan zgodnie z regulaminem tego podmiotu na rachunek wskazany przez Inwestora w formularzu
zapisu najpozniej w terminie 10 dni roboczych od dnia przydziatu Listdw Zastawnych danej Serii lub od
ogtoszenia decyzji o odwotaniu, odstapieniu, zawieszeniu lub braku doj$cia Oferty Publicznej danej Serii Listow
Zastawnych do skutku.

Inwestorzy Instytucjonalni

W pierwszej kolejnosci Listy Zastawne przydzielone zostang Inwestorom Instytucjonalnym, ktorzy otrzymajg
zaproszenia do ztozenia zapisu zgodnie ze wskazang w zaproszeniach liczbg Listow Zastawnych, pod
warunkiem prawidtowego ztozenia i optacenia zapisu, zgodnie z zasadami wskazanymi w Ostatecznych
Warunkach, przy czym:

e w przypadku ztozenia zapisu na mniejsza liczbe Listow Zastawnych niz okreslona w zaproszeniu do
nabycia Listow Zastawnych lub w przypadku dokonania przez Inwestora wptaty na mniejszg liczbe
Listébw Zastawnych niz okre$lona w zaproszeniu do nabycia Listow Zastawnych, Emitent moze nie
przydzieli¢, a w przypadku powotania Gwaranta Emisji, Gwarant Emisji moze nie dokona¢ zbycia,
temu Inwestorowi zadnych Listow Zastawnych przy czym w przypadku dokonania przez Inwestora
wplaty na mniejszg liczbe Listdw Zastawnych niz okreslona w zaproszeniu do nabycia Listéw
Zastawnych, Emitent ma prawo przydziatu, a Gwarant Emisji ma prawo zbycia takiemu Inwestorowi
Listy Zastawne w liczbie wynikajacej z dokonanej wptaty.

o w przypadku ztozenia przez Inwestora zapisu na wiekszg liczbe Listéw Zastawnych niz wskazana
w zaproszeniu do nabycia Listow Zastawnych, zapis taki zostanie uznany za ztozony na liczbe Listoéw
Zastawnych wskazang w zaproszeniu.

W dalszej kolejnosci Listy Zastawne moga zostaé przydzielone wedtug uznania Emitenta lub zbyte pozostatym
Inwestorom Instytucjonalnym.

W przypadku dokonania przez Zaproszonego Inwestora wptaty w kwocie wyzszej niz wynikajaca z zasad
okres$lonych w Prospekcie, nadptacone srodki zostang zwrécone bez zadnych odsetek lub odszkodowan na
rachunek wskazany przez Inwestora na formularzu zapisu lub na Rachunek Papieréw Warto$ciowych lub
Rachunek Zbiorczy, z ktdrego Inwestor ztozyt zapis, najp6zniej w terminie do siedmiu dni roboczych od dnia
przydziatu Listow Zastawnych danej Serii lub od ogtoszenia decyzji o odwotaniu Oferty Publicznej danej Serii
Listéw Zastawnych.

Opis mozliwosci dokonania redukcji zapiséw

Jezelitaczna liczba Listow Zastawnych danej Serii, na jakie Inwestorzy ztozg zapisy, bedzie wieksza od liczby
Listébw Zastawnych oferowanych w danej Serii, zapisy Inwestordw beda podlega¢ redukcji zgodnie
Ostatecznymi Warunkami, przy czym redukcja nastapi zgodnie z jedng z ponizszych zasad:

e zasada proporcjonalnej redukcji — wszystkie ztozone zapisy zostang zredukowane proporcjonalnie
a utamkowe czes$ci Listdw Zastawnych nie beda przydzielane. Jesli po dokonaniu proporcjonalnej
redukcji pozostang nieprzydzielone Listy Zastawne, zostang one przydzielone po jednej sztuce kolejno
Inwestorom, ktdrzy ztozyli zapisy na najwieksza liczbe Listéw Zastawnych;
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e zasada kolejnosci — Listy Zastawne zostang przydzielone zgodnie ze ztozonymi zapisami
(w odniesieniu do tych zapisow, ktére zostaty ztozone przed dniem, w ktorym liczba objetych zapisami
Listow Zastawnych osiggneta liczbe Listow Zastawnych oferowanych w danej Serii). Zapisy, ktore
zostaty ztozone w dniu, w ktérym liczba objetych zapisami Listéw Zastawnych osiagneta liczbe Listow
Zastawnych oferowanych w danej Serii oraz w dniu lub dniach p6zniejszych zostang proporcjonalnie
zredukowane, przy czym utamkowe czesci Listdw Zastawnych nie bedg przydzielane. Jesli po
dokonaniu proporcjonalnej redukcji zapisow pozostang nieprzydzielone Listy Zastawne, zostang one
przydzielone po jednej sztuce kolejno Inwestorom, ktorzy ztozyli zapisy na najwiekszg liczbe Listow
Zastawnych, i ktorych zapisy zostaty zredukowane.

W szczegdlnych okolicznosciach, jak, przyktadowo, duza redukcja zapiséw i niewielki zapis na Listy Zastawne
danej Serii, powodujacy, iz liczba Listéw Zastawnych wynikajaca z alokacji bedzie mniejsza niz jeden List
Zastawny danej Serii, nie dojdzie do przydzielenia Inwestorowi jakichkolwiek Listéw Zastawnych danej Serii.
Przydzielenie Listow Zastawnych w mniejszej liczbie niz deklarowana w zapisie nie daje podstaw do
odstgpienia od zapisu.

W przypadku nieprzydzielenia Inwestorowi catosci lub cze$ci Listébw Zastawnych, na ktére ztozyt zapis na
skutek redukcji zapiséw, ztozenia przez Inwestora niewaznego zapisu, lub skutecznego uchylenia sie przez
Inwestora od skutkéw prawnych ztozonego zapisu, wptacona przez Inwestora kwota zostanie mu zwrécona
w sposéb okreslony w niniejszym punkcie powyzej dla poszczegdinych rodzajow Inwestoréw bez zadnych
odsetek lub odszkodowan.

Inwestorom Instytucjonalnym, do ktorych wystane zostang zaproszenia do ztozenia zapisu na Listy Zastawne,
Listy Zastawne zostang przydzielone zgodnie ze wskazang w zaproszeniach liczbg Listow Zastawnych, pod
warunkiem prawidtowego ztozenia zapisu i po spetnieniu warunkow okreslonych w Ostatecznych Warunkach
oraz z zastrzezeniami wynikajacymi z zasad sktadania zapisow.

Informacje o minimalnej i maksymalnej wielko$ci zapisu
Ostateczne Warunki kazdej Serii Listow Zastawnych bedg wskazywa szczegétowe informacje na temat
minimalnej i maksymalnej wielko$ci pojedynczego zapisu.

Ostateczne Warunki kazdej Serii Listow Zastawnych bedg wskazywa szczegdtowe informacje na temat
wielokrotnosci zapiséw na Listy Zastawne, przy czym w kazdym przypadku pojedynczy zapis nie moze
dotyczy¢ wiekszej ilosci Listow Zastawnych niz liczba Listéw Zastawnych oferowanych do nabycia w ramach
danej Serii.

1.11 Sposoéb i terminy wnoszenia wptat oraz dostarczenie papierow wartosciowych
Sposodb i terminy wnoszenia wplat
Zasady og6lne

Whptaty na Listy Zastawne bedg wnoszone w walucie, w jakiej bedzie emitowana dana Seria Listdw Zastawnych.

Na zasadach okreslonych w wewnetrznych regulacjach Agenta Oferujacego lub innych podmiotow
przyjmujacych zapisy, podmioty te bedg upowaznione do pobierania prowizji z tytutu posredniczenia
w oferowaniu Listow Zastawnych.
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Za wptate w petnej wysokosci rozumie sie kwote réwng iloczynowi liczby Listow Zastawnych danej Serii
objetych zapisem oraz ceny emisyjnej jednego Listu Zastawnego, powiekszong o ewentualng prowizje
podmiotu przyjmujacego zapis.

Wopfaty na Listy Zastawne nie bedg oprocentowane.

Informacja o doktadnym terminie oraz sposobie wnoszenia wptat dla danej Serii Listow Zastawnych podawana
bedzie do publicznej wiadomosci kazdorazowo w Ostatecznych Warunkach. Inwestorzy powinni opfacié
sktadany zapis w spos6b i w terminie okre$lonym w Ostatecznych Warunkach.

Inwestorzy Detaliczni

Inwestorzy Detaliczni sktadajacy zapisy na Listy Zastawne musza je optaci¢ najpdzniej w momencie sktadania
zapisu w kwocie stanowiagcej iloczyn liczby Listéw Zastawnych, na jakg Inwestor sktada zapis oraz ceny
emisyjnej jednego Listu Zastawnego tej Serii, powiekszonej o ewentualng prowizje maklerskg firmy
inwestycyjnej przyjmujacej zapis. Ptatno$¢ za Listy Zastawne musi by¢ dokonana zgodnie z regulacjami firmy
inwestycyjnej przyjmujacej zapis.

W przypadku dokonania niepetnej lub nieterminowej wpfaty, zapis jest niewazny.
Inwestorzy Instytucjonalni

Zaproszeni Inwestorzy Instytucjonalni sktadajacy zapisy na Listy Zastawne musza dokona¢ wptaty na zasadach
okreslonych w wystosowanym do nich zaproszeniu, w kwocie stanowigcej iloczyn liczby Listow Zastawnych
okres$lonej w zaproszeniu oraz ceny emisyjne;.

Dostarczenie papieréw wartosciowych

Emitent wystapi z wnioskiem do KDPW o zawarcie umowy, ktdrej przedmiotem bedzie rejestracja Listéw
Zastawnych w Depozycie. Po dokonaniu przydziatu Listéw Zastawnych danej Serii, zostang przeprowadzone
odpowiednie czynno$ci w celu niezwtocznego zdeponowania Listéw Zastawnych na Rachunkach Papierdéw
Warto$ciowych lub Rachunkach Zbiorczych oséb, ktérym je przydzielono.

W przypadku, gdy rejestracja Listow Zastawnych danej Serii w KDPW bedzie miata nastapi¢ w trybie
przewidzianym w § 5 Szczegoétowych Zasad Dziatania KDPW (tj. w wyniku dokonanego przez KDPW
rozliczenia i rozrachunku transakcji zawartych w ramach Oferty Publicznej, prowadzacego do zapisania Listow
Zastawnych na kontach ewidencyjnych uczestnikdw jednoczesnie z obcigzeniem ich rachunkéw pienigznych),
rejestracja nastapi po dostarczeniu do KDPW przez uczestnikdéw zgodnych, ptatnych zlecen rozrachunku.

W przypadku, gdy rejestracja Listdw Zastawnych danej Serii w KDPW bedzie miata nastgpi¢ w trybie
przewidzianym w § 2 Szczegotowych Zasad Dziatania KDPW, Inwestor sktadajac zapis na Listy Zastawne
sktada réwniez dyspozycje deponowania Listéw Zastawnych. Dyspozycja deponowania Listow Zastawnych jest
bezwarunkowa, nieodwotalna i nie moze zawierac jakichkolwiek zastrzezen. Dyspozycja deponowania zawarta
zostanie na formularzu zapisu.

Listy Zastawne zostang zaewidencjonowane na Rachunkach Papierow Wartosciowych lub Rachunkach
Zbiorczych Inwestoréw zgodnie ze ztozonymi dyspozycjami Inwestoréw wskazanymi w formularzach zapiséw,
w zaleznosci od trybu rejestracii Listow Zastawnych.

Tryb rejestracji bedzie kazdorazowo wskazywany w Ostatecznych Warunkach.
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1.12 Opis sposobu i termin podania do publicznej wiadomosci informacji o wynikach Oferty
Publicznej

Emitent, a w przypadku gdy dla danej Serii Listow Zastawnych zostat powotany Gwarant Emisji, Gwarant Emisji
przekaze informacje o wynikach Oferty Publicznej danej Serii Listéw Zastawnych w sposob, w jaki zostat
udostepniony Prospekt oraz w kazdej innej formie (w tym w formie raportu biezacego) wymaganej przez
przepisy prawa, jak réwniez w terminach wynikajacych z przepiséw prawa.

1.13 Procedura wykonania prawa pierwokupu

Z emisjq Listow Zastawnych nie jest zwigzane jakiekolwiek prawo pierwokupu lub prawo do subskrybowania
papieréw wartosciowych.

1.14 Zasady dystrybucji i przydziatu
Rodzaje Inwestoréw, do ktorych kierowana jest Oferta Publiczna

Oferta Publiczna Listow Zastawnych kierowana jest do:

e Inwestordéw Instytucjonalnych, tj. osob prawych, firm zarzadzajacych cudzym pakietem papierdéw
wartosciowych na zlecenie oraz jednostek organizacyjnych tych oséb nieposiadajacych osobowosci
prawnej, zaréwno rezydentow jak i nierezydentéw w rozumieniu Prawa Dewizowego, bedacych
klientami profesjonalnymi lub uprawnionymi kontrahentami w rozumieniu Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, ktore mogg ztozy¢ zapis na Listy Zastawne na warunkach i zgodnie
z zasadami opisanymi w Prospekcie oraz Ostatecznych Warunkach; lub

e Inwestoréw Detalicznych, tj. oséb fizycznych’, osob prawnych oraz jednostek organizacyjnych
nieposiadajacych osobowos$ci prawnej, zardwno rezydentow jak i nierezydentdw w rozumieniu Prawa
Dewizowego, bedacych klientami detalicznymi w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi, ktére mogq ztozy¢ zapis na Listdw Zastawnych na warunkach i zgodnie z zasadami
opisanymi w Prospekcie oraz Ostatecznych Warunkach.

Listy Zastawne mogq byC¢ kierowane do Inwestorow Instytucjonalnych oraz Inwestoréw Detalicznych albo
wytgcznie do jednej z tych grup Inwestorow.

Wybor grupy Inwestoréw, do ktdrych adresowana bedzie dana Seria Listéw Zastawnych zostanie dokonany
przez Emitenta, a w przypadku gdy dla danej Serii Listow Zastawnych zostat powotany Gwarant Emisji,
Gwaranta Emisji w porozumieniu z Emitentem i wskazany w Ostatecznych Warunkach.

Prawo do nabycia oferowanych Listéw Zastawnych nie bedzie zbywalne. Niezrealizowane prawa do nabycia
oferowanych Listéw Zastawnych wygasng z uptywem terminu ich realizacji.

Procedura zawiadamiania Inwestoréw o liczbie przydzielonych Listow Zastawnych

Inwestor moze powzig¢ informacje o liczbie przydzielonych mu Listow Zastawnych w podmiocie prowadzacym
jego Rachunek Papieréw WartoSciowych lub Rachunek Zbiorczy zgodnie z odpowiednim regulaminem
dziatania tego podmiotu. Zwraca sie uwage Inwestorom, Ze nie bedg do nich wystosowywane pisma
informujace o dokonanym przydziale, chyba ze takg konieczno$¢ przewiduje regulamin firmy inwestycyjnej
przyjmujacej zapis.
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W szczegdlnoSci, mozliwe jest, ze rozpoczecie obrotu Listami Zastawnymi nabytymi przez Inwestora moze
zaczaé sie przed powzieciem przez niego informacji o liczbie przydzielonych Listéw Zastawnych, bowiem
rozpoczecie notowan Listow Zastawnych nie jest uzaleznione od przekazania subskrybentom informacii
0 liczbie przydzielonych im Listéw Zastawnych. Z uwagi na powyzsze zaleca sie Inwestorom skontaktowanie
sie z podmiotami prowadzacymi ich Rachunki Papierow WartoSciowych lub Rachunki Zbiorcze w celu
uzyskania informacji o wielko$ci przydziatu.

1.15 Plasowanie i gwarantowanie
Nazwa i adres koordynatoréw catosci i poszczegoélnych czesci Oferty Publicznej

Agentem Oferujacym jest Bank Pekao - Biuro Maklerskie Pekao z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 18.
Gwarantowanie Emisji - Zasady Ogélne

Ostateczne Warunki okre$laja, czy dana Seria Listow Zastawnych jest objeta gwarantowaniem emisji.
Nazwa i adres podmiotow, ktére podijety sie gwarantowania emisji

W przypadku objecia danej Serii Listow Zastawnych gwarantowaniem emisji, role Gwaranta Emisji bedzie petnit
Bank Pekao z siedzibg w Warszawie, przy ulicy ul. Grzybowskiej 53/57. Bank Pekao zobowigzat sie,
w przypadku objecia emisji danej Serii Listow Zastawnych gwarantowaniem emisji, do petnienia funkciji
Gwaranta Emisji na podstawie Umowy Programowe;j.

W przypadku objecia danej Serii Listdw Zastawnych gwarantowaniem emisji, gwarantowanie emisji Listow
Zastawnych bedzie odbywac sie na zasadach wigzacego zobowigzania.

W przypadku objecia danej Serii Listow Zastawnych gwarantowaniem emisji, Emitent oraz Gwarant Emis;ji
podpisza umowe o gwarantowanie emisji danej Serii Listow Zastawnych. Na podstawie umowy
o0 gwarantowanie emisji, Gwarant Emisji bedzie zobowigzany do nabycia, we wlasnym imieniu i na wtasny
rachunek, cato$ci Listdw Zastawnych danej Serii, oferowanych wytacznie temu podmiotowi, w celu dalszego
ich zbywania w Ofercie Publicznej w obrocie pierwotnym. Zbycie Listdw Zastawnych przez Gwaranta Emisji
nastapi w okresie waznosci Prospektu oraz na warunkach w nim okre$lonych.

W przypadku, gdy dana Seria Listow Zastawnych jest objeta gwarantowaniem emis;ji:

o Inwestorowi nie zostang przydzielone Listy Zastawne danej Serii przez Emitenta, lecz Inwestor
nabedzie Listy Zastawne danej Serii od Gwaranta Emisji;

e Gwarant Emisji powota Agenta Oferujacego do przeprowadzenia procesu emisji danej Serii Listow
Zastawnych, a Agent Oferujacy bedzie dziatat na podstawie upowaznienia Gwaranta Emisji;

e Gwarant Emisji w porozumieniu z Emitentem podejmie decyzje o ostatecznych parametrach Listow
Zastawnych danej Serii, z uwzglednieniem wynikéw procesu budowy Ksiegi Popytu, o ile zostanie on
przeprowadzony;

o Gwarant Emisji w porozumieniu z Emitentem podejmie decyzje, do ktérych Inwestorow
Instytucjonalnych skierowa¢ zaproszenia do ztozenia zapisu na okreslong liczbe Listéw Zastawnych,
w przypadku gdy zgodnie z Ostatecznymi Warunkami, Oferta Publiczna Listéw Zastawnych danej Serii
bedzie poprzedzona procesem budowy Ksiegi Popytu;
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e Gwarant Emisji moze, w porozumieniu z Emitentem, podja¢ decyzje o zawieszeniu lub odwotaniu
Oferty Publicznej danej Serii Listow Zastawnych.

e Gwarant Emisji jest uprawniony do pobrania prowizji za gwarantowanie i plasowanie emisji.
W Ostatecznych Warunkach zostanie takze wskazana ogélna kwota prowizji za gwarantowanie i za
plasowanie emisji Listéw Zastawnych tej Serii.

Data sfinalizowania umowy o gwarantowanie emisji

W przypadku objecia danej Serii Listéw Zastawnych gwarantowaniem emisji, Ostateczne Warunki bedq
wskazywac date umowy o gwarantowanie emisji.

2. Nazwai adres agentow ds. ptatnosci i podmiotéw swiadczacych ustugi
depozytowe

Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. z siedzibgq w Warszawie, ul. Ksigzeca 4, jest podmiotem, ktéry
prowadzi system rejestracji zdematerializowanych papieréw wartosciowych, obejmujacy Rachunki Papieréw
Warto$ciowych, Rachunki Zbiorcze i konta depozytowe prowadzone przez podmioty upowaznione do tego
przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Ptatnosci Swiadczen pienigznych z Listow Zastawnych bedg dokonywane przez Emitenta za po$rednictwem
Krajowego Depozytu Papieréw WartoSciowych S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4, w sposob zgodny
z regulacjami KDPW obowigzujacymi w terminach dokonywania poszczegdlnych ptatnosci.

3.  Ograniczenia prowadzenia oferty publicznej

Prospekt zostat zatwierdzony przez KNF, organ nadzoru nad rynkiem kapitatowym na terytorium Polski.

Prospekt zostat sporzadzony na podstawie art. 8 Rozporzadzenia Prospektowego, w zwigzku z zamiarem
prowadzenia ofert publicznych Listéw Zastawnych na terytorium Polski oraz ubiegania sie o dopuszczenie
Listow Zastawnych emitowanych w ramach Programu Emisji do obrotu na Rynku Regulowanym.

4. Dopuszczenie papieréw wartosciowych do obrotu i ustalenia dotyczace
obrotu

Emitent bedzie ubiegat sie o dopuszczenie Listow Zastawnych do obrotu na Rynku Regulowanym
prowadzonym przez GPW. Emitent nie bedzie ubiegat si¢ o wprowadzenie Listow Zastawnych do obrotu
w alternatywnym systemie obrotu. W tym celu, Emitent ztozy odpowiednie wnioski w terminie wskazanym
w Ostatecznych Warunkach dotyczacych Listow Zastawnych.

Na Dzieh Prospektu w ramach Programu Emisji, Emitent wyemitowat listy zastawne serii LZ-111-01 w kwocie
100.000.000 PLN notowane pod kodem PLBPHHP00259, ktore zostaty dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym dla dtuznych papierow wartosciowych prowadzonym przez Gietde Papieréw Warto$ciowych
w Warszawie S.A. Termin wykupu listéw zastawnych serii LZ-111-01 zostat ustalony na 26 maja 2023 r. Prospekt
emisyjny bedacy podstawa emisji tych listdbw zastawnych zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru
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Finansowego decyzjg z dnia 10 maja 2019 .

Na Dzien Prospektu w ramach Il Programu Emisji Listéw Zastawnych, Emitent wyemitowat serie listow
zastawnych wskazane w tabeli ponizej, ktore zostaty dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym dla
dtuznych papierdéw warto$ciowych prowadzonym przez BondSpot S.A. lub na rynku regulowanym dla dtuznych
papieréow wartosciowych prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Tabela 22. Listy zastawne wyemitowane w ramach Il Programu Emisji Listow Zastawnych

Seria Kwota emisji Kod
LZ-11-01 100.000.000 PLN PLBPHHP00051
LZ-11-02 250.000.000 PLN PLBPHHP00069
LZ-11-03 150.000.000 PLN PLBPHHP00077
LZ-11-04 150.000.000 PLN PLBPHHP00085
LZ-1I-05 150.000.000 PLN PLBPHHP00093
LZ-11-06 10.000.00 EUR PLBPHHP00101
LZ-1I-07 45.200.000 PLN PLBPHHP00119
LZ-11-08 4.500.000 EUR PLBPHHP00127
LZ-11-09 12.000.000 EUR PLBPHHP00135
LZ-1I-10 15.000.000 EUR PLBPHHP00143
LZ-11-11 75.000.000 PLN PLBPHHP00150
LZ-1I-12 25.000.000 EUR PLBPHHP00168
LZ-1-13 20.000.000 EUR PLBPHHP00176
LZ-1I-14 50.000.000 PLN PLBPHHP00184
LZ-1I-15 50.000.000 PLN PLBPHHP00192
LZ-1I-16 50.000.000 PLN PLBPHHP00200
LZ-1I-17 10.000.000 PLN PLBPHHP00234
LZ-1-18 50.000.000 EUR PLBPHHP00242

Tabela 23. Listy zastawne wyemitowane w ramach Il Programu Emisji Listdw Zastawnych wykupione na Dzier Prospektu

Seria Kwota emisji Kod
LZ-11-01 100.000.000 PLN PLBPHHP00051
LZ-11-05 150.000.000 PLN PLBPHHP00093
LZ-11-06 10.000.000 EUR PLBPHHP00101
LZ-1I-07 45.200.000 PLN PLBPHHP00119
LZ-1I-08 4.500.000 EUR PLBPHHP00127
LZ-1I-09 12.000.000 EUR PLBPHHP00135
LZ-11-11 75.000.000 PLN PLBPHHP00150
LZ-1I-12 25.000.000 EUR PLBPHHP00168

Prospekt emisyjny bedacy podstawa emisji listéw zastawnych w ramach Il Publicznego Programu Emisji Listow
Zastawnych zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego decyzjq DEM/WE/410/60/12/10/TS
z dnia 24 sierpnia 2010 r.
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CZESC XIV - INFORMACJE NA TEMAT ROZNIC POMIEDZY
LISTAMI ZASTAWNYMI A DEPOZYTAMI BANKOWYMI

1. Kryterium stopy zwrotu i ryzyka

Depozyt bankowy posiada okreslong z goéry warto$¢ oprocentowania. Odsetki otrzymywane sg zwykle po
uptywie okresu trwania lokaty. Wcze$niejsze rozwigzanie lokaty zazwyczaj zwigzane jest z utratg catosci lub
czesci odsetek.

Listy Zastawne sg instrumentem finansowym, dla ktérego emitent wskazuje date wykupu. Listy Zastawne
o stalym oprocentowaniu posiadajg okre$long z goéry warto$¢ oprocentowania, natomiast Listy Zastawne
0 zmiennym oprocentowaniu nie posiadajg okreslonej z géry wartosci oprocentowania. Odsetki od Listow
Zastawnych otrzymywane sg w okreslonych dniach, wskazanych w warunkach emisji Listow Zastawnych.

Mozliwos¢ wyjscia z inwestycji w Listy Zastawne jest obarczona ryzykiem w zwigzku z tym, iz moze nie istnie¢
obrét na rynku wtérnym. Jesli obrét na rynku wtérnym sie rozpocznie, ptynno$¢ na rynku wtérnym moze by¢
niska. W zwigzku z tym inwestor moze mie¢ trudnosci ze zbyciem Listéw Zastawnych lub ich zbyciem po cenie,
ktora zapewnitaby mu zaktadany dochdd z inwestycji w Listy Zastawne lub dochdd pordwnywalny z dochodem,
ktory mogtby osiagnaé, gdyby zainwestowat w inne instrumenty finansowe, dla ktérych rozwinat sie ptynny
rynek wtorny.

W przypadku inwestycji w Listy Zastawne istnieje ryzyko niewykonania przez Emitenta jego wymagalnych
zobowigzan. Takie zdarzenia moga skutkowac nieterminowg obstugg zobowigzan emitenta z tytutu Listow
Zastawnych i ograniczeniem zdolno$ci Emitenta do wykupu wyemitowanych Listdw Zastawnych. W zwigzku
z tymi ryzykami, przed inwestycjg w Listy Zastawne inwestorzy powinni rozwazy¢, czy ich portfel inwestycyjny
jest nalezycie zdywersyfikowany.

Szczegdtowe informacje o czynnikach ryzyka zwigzanych z inwestycjq w Listy Zastawne znajdujq sie w czeéci
Il "Czynniki ryzyka" niniejszego Prospektu.

2. Kryterium plynnosci

Depozyt bankowy oraz lokate bankowg mozna rozwigzaé w kazdej chwili.
Inwestycje w listy zastawne mozna zakonczy¢ poprzez:
e sprzedaz listéw zastawnych na rynku wtérnym (o ile istnieje obrét na rynku wtdrnym); oraz

o wykup listow zastawnych przez emitenta w dacie wykupu lub przed datgq wykupu w sytuacjach
okreslonych w warunkach emisji.
3. Kryterium przystugujacej ochrony

Kazdy depozyt bankowy, w przypadku upadtosci banku, objety jest gwarancjgq BFG do kwoty 100 tys. euro.
Listy Zastawne nie sg objete gwarancjg BFG.
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Listy Zastawne emitowane w ramach Programu Emisji nie zawierajg zadnego elementu pochodnego lub innych
zapisow (za wyjatkiem postanowienn dotyczacych prowizji), ktére powodowatyby, ze Posiadacze Listow
Zastawnych w Dniu Wykupu byliby narazeni na otrzymanie kwoty mniejszej niz warto$¢ zainwestowanych
$rodkow. Tym samym w Dniu Wykupu Posiadacze Listow Zastawnych, w odniesieniu do jednego Listu
Zastawnego, otrzymajg kwote odpowiadajacg co najmniej jego wartosci nominalnej, pomniejszong
0 Wymagane prowizje oraz opfaty.
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CZESC XV - OSTRZEZENIE O SKUTKACH PODATKOWYCH

Inwestorzy powinni zwréci¢ uwage na to, ze przepisy podatkowe Rzeczpospolitej Polskiej, a takze panstw
cztonkowskich Unii Europejskiej, w ktorych inwestorzy sq rezydentami podatkowymi, mogq naktada¢ podatki
na przychody osiggane przez inwestoréw z tytutu posiadania Listéw Zastawnych lub naktada¢ na inwestorow
obowigzki informacyjne zwigzane z posiadaniem Listéw Zastawnych.

Konieczno$¢ zaptacenia podatku od przychodéw z Listébw Zastawnych osigganych przez inwestora moze
spowodowaé, ze zysk inwestora z inwestycji w Listéw Zastawnych bedzie nizszy niz zaktadany. Ponadto,
niewykonanie obowigzkéw informacyjnych naktadanych na inwestora przez wtasciwe przepisy prawa, moze
spowodowaé natozenie na inwestora sankcji przewidzianych przez te przepisy prawa.
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CZESC XVI- 0SOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE
ZAMIESZCZONE W PROSPEKCIE

1. Emitent

Pekao Bank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie jako emitent jest odpowiedzialny za prawdziwosc,
rzetelno$¢ i kompletno$¢ wszystkich informacji zamieszczonych w niniejszym Prospekcie.

Oswiadczenie Pekao Bank Hipoteczny S.A.

Dziatajgc w imieniu Pekao Bank Hipoteczny S.A. o$wiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepszaq wiedzg
informacje zamieszczone w niniejszym Prospekcie sa zgodne ze stanem faktycznym i ze w niniejszym
Prospekcie nie pominigto niczego, co mogtoby wplywaé na jego znaczenie.

(podpis) (podpis)
Tomasz Mikoda — Prezes Zarzadu Rafat Litwinczuk — Cztonek Zarzadu
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2. Organizator oraz gwarant emisji (Bank Pekao)

Bank Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie jako gwarant emisji jest odpowiedzialny za
prawdziwos¢, rzetelnos¢, i kompletno$é zamieszczonych w niniejszym Prospekcie informacji dotyczacych
Gwaranta Emisji oraz udzielanej gwarancji emisji, zamieszczonych w Cze$ci "Plasowanie i gwarantowanie"
niniejszego Prospektu.

Bank Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie jako podmiot bioracy udziat w sporzadzaniu informacji
zamieszczonych w Czesci "Informacje o warunkach oferty — warunki, parametry i przewidywany harmonogram
oferty publicznej" jest odpowiedzialny za prawdziwosc¢, rzetelno$¢ i kompletno$¢ informacji zamieszczonych

.....

Oswiadczenie Banku Polska Kasa Opieki S.A.

Dziatajac w imieniu Banku Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie, dziatajacego jako gwarant emisji
o$wiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepsza wiedzg, informacje zamieszczone w Czesci "Plasowanie
i gwarantowanie" niniejszego Prospektu, za ktdre Bank Polska Kasa Opieki S.A. ponosi odpowiedzialno$¢ jako
gwarant emisji, sg zgodne ze stanem faktycznym oraz ze nie pominieto w nich niczego, co mogtoby wptywaé
na ich znaczenie.

Dziatajac w imieniu Banku Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie, dziatajacego jako podmiot bioracy
udziat w sporzadzaniu informacji zamieszczonych w Cze$ci "Informacje o warunkach oferty — warunki,
parametry i przewidywany harmonogram oferty publicznej" o$wiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepsza wiedzg
informacje zamieszczone w tej czesci Prospektu sg zgodne ze stanem faktycznym oraz ze nie pominieto w nich
niczego, co mogtoby wptywaé na ich znaczenie.

(podpis) (podpis)
Piotr Wochniak — Petnomocnik Robert Smuga — Petnomocnik
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Pekao Bank Hipoteczny S.A.

3. Agent oferujacy (Bank Polska Kasa Opieki S.A. - Biuro Maklerskie Pekao)

Bank Polska Kasa Opieki S.A. — Biuro Maklerskie Pekao z siedzibg w Warszawie jest odpowiedzialny, jako
podmiot bioracy udziat w sporzadzaniu informaciji, za prawdziwos¢, rzetelno$é, i kompletno$é informacii
zamieszczonych w Czesci "Informacje o warunkach oferty — warunki, parametry i przewidywany harmonogram
oferty publicznej" niniejszego Prospektu.

Oswiadczenie Banku Polska Kasa Opieki S.A. - Biuro Maklerskie Pekao

Dziatajac w imieniu Banku Polska Kasa Opieki S.A. — Biuro Maklerskie Pekao dziatajacego jako podmiot
bioracy udziat w sporzgdzaniu informacji zamieszczonych w Czesci "Informacje o warunkach oferty — warunki,
parametry i przewidywany harmonogram oferty publicznej" o$wiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepszg
wiedza, informacje zamieszczone w tej czesci Prospektu sg zgodne ze stanem faktycznym oraz ze nie
pominigto w nich niczego, co mogtoby wptywac na ich znaczenie.

(podpis) (podpis)
Piotr Koztowski — Petnomocnik Piotr Swiecik — Petnomocnik
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Pekao Bank Hipoteczny S.A.

4. Doradca prawny

Clifford Chance, Janicka, Kruzewski, Namiotkiewicz i wspélnicy spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie,
jako podmiot sporzadzajacy informacje zamieszczone w Cze$ci |l "Ryzyka dotyczace Listdw Zastawnych"
niniejszego Prospektu.

Oswiadczenie Clifford Chance, Janicka, Kruzewski, Namiotkiewicz i wspolnicy spoétka
komandytowa

Dziatajac w imieniu kancelarii prawnej Clifford Chance Janicka, Kruzewski, Namiotkiewicz i wspdlnicy sp.k.,
z siedzibg w Warszawie, niniejszym o$wiadczam, ze zgodnie z naszg najlepsza wiedzg, informacje
zamieszczone w Czesci Il "Ryzyka dotyczace Listéw Zastawnych" niniejszego Prospektu sg zgodne ze stanem
faktycznym oraz ze nie pominigto w nich niczego, co mogtoby wptywa¢ na ich znaczenie.

(podpis)
Grzegorz Namiotkiewicz — Partner, komplementariusz
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CZESC XVII - DEFINICJE | SKROTY

| Publiczny Program Emisji Listow Zastawnych oznacza program emisji listdw zastawnych na okaziciela
0 tagcznej wartosci nominalnej 3.000.000.000 PLN, o jednostkowej warto$ci nominalnej wynoszacej 100 PLN
lub wielokrotnos¢ tej kwot, przy czym listy zastawne mogty by¢é nominowane réwniez w EUR, o oprocentowaniu
statym lub zmiennym, objete prospektem emisyjnym podstawowym zatwierdzonym na podstawie decyzji KNF
z dnia 28 kwietnia 2005 r.

Il Publiczny Program Emisji Listow Zastawnych oznacza program emisji listbw zastawnych na okaziciela
otacznej wartosci nominalnej 2.000.000.000 PLN, o jednostkowej wartosci nominalnej wynoszacej,
w zalezno$ci od waluty emisji, 1.000 PLN lub 1.000 EUR lub wielokrotno$¢ tych kwot w walucie emisji,
o0 oprocentowaniu statym lub zmiennym, ustanowiony na podstawie prospektu emisyjnego podstawowego
zatwierdzonego przez KNF dnia 24 sierpnia 2010 r.

Agent Oferujacy oznacza Bank Polska Kasa Opieki S.A. — Biuro Maklerskie Pekao, petnigcy role podmiotu
oferowania Listow Zastawnych, zgodnie z art. 72 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi oraz firmy
inwestycyjnej, ktéra bedzie posredniczy¢ w Ofercie, o ktorej mowa art.27 ust.1 pkt 3 Ustawy o Ofercie
Publicznej.

Bank Pekao oznacza Bank Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie.

BFG oznacza Bankowy Fundusz Gwarancyjny.

Covered Bond Label oznacza fundacje Covered Bond Label z siedzibg w Brukseli w Belgii.

CHF oznacza franka szwajcarskiego.

Dzien Prospektu oznacza date zatwierdzenia niniejszego Prospektu przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Doradca Prawny oznacza Clifford Chance Janicka, Kruzewski, Namiotkiewicz i wspélnicy sp.k. z siedzibg
w Warszawie.

Dzien Roboczy o oznacza kazdy dzien (inny niz sobota, niedziela lub inny dziert ustawowo wolny od pracy),
w ktérym KDPW oraz Podmioty Prowadzace Rachunki prowadzg dziatalno$¢ umozliwiajaca przenoszenie praw
z Listow Zastawnych i dokonywanie ptatno$ci z tytutu Listow Zastawnych.

Dz.U. oznacza Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej.
Emitent oznacza Pekao Bank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie.

ESMA oznacza Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw Warto$ciowych (ang. European Securities and
Markets Authority).

EUR oznacza walute europejskg ustanowiong przez akty ustawodawcze Unii Europejskiej, dotyczace
wprowadzenia trzeciego etapu Unii Gospodarczej i Walutowej ustanowionej w Traktacie ustanawiajacym Unie
Europejska, ze zmianami.

EURIBOR oznacza stope procentowa przyjeta na rynku miedzybankowym strefy euro dla kredytow
miedzybankowych (ang. Euro Inter Bank Offered Rate).

GPW oznacza spotke Gietda Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie.
Grupa Banku Pekao oznacza grupe kapitatowg Bank Polska Kasa Opieki S.A.

Gwarant Emisji oznacza Bank Pekao.
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Harmonised Transparency Template (HTT) oznacza wystandaryzowany sposob przedstawiania informacii
o programach listéw zastawnych przez emitentow, oparty o formularz w programie Microsoft Excel, ktdry zostat
opracowany przez Covered Bond Label.

Inwestor oznacza odpowiednio Inwestora Detalicznego lub Inwestora Instytucjonalnego albo obie te grupy
lacznie;

Inwestor Detaliczny oznacza osoby fizyczne, zaréwno rezydentéw jak i nierezydentéw w rozumieniu Prawa
Dewizowego, ktére mogg ztozyC zapis na Listy Zastawne na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi
w niniejszym Prospekcie, z zastrzezeniem ze w przypadku danej serii Listéw Zastawnych osoby prawne mogq
réwniez zosta¢ zaliczone do grupy Inwestoréow Detalicznych, o ile zostanie to wskazane w Ostatecznych
Warunkach dotyczacych dane;j serii Listow Zastawnych.

Inwestor Instytucjonalny oznacza osoby prawne, firmy zarzadzajace cudzym pakietem papierow
wartosciowych na zlecenie oraz jednostki organizacyjnych tych osob, zaréwno rezydentéw jak i nierezydentéw
w rozumieniu Prawa Dewizowego, ktére moga ztozy¢ zapis na Listy Zastawne na warunkach i zgodnie
z zasadami opisanymi w niniejszym Prospekcie.

ISIN oznacza Migdzynarodowy Numer I|dentyfikacyjny Papierow Wartosciowych, tj. miedzynarodowy kod
identyfikacyjny nadawany papierom warto$ciowym emitowanym na rynkach finansowych.

KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

Kodeks Cywilny oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 r.
poz. 1145, ze zm.).

Kodeks Spotek Handlowych oznacza ustawe z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (tekst
jednolity: Dz.U. z 2019 r. poz. 505, ze zm.).

Ksiega Popytu oznacza liste Zaproszonych Inwestorow, ktorzy ztozyli Deklaracje Nabycia Listow Zastawnych.

Listy Zastawne oznaczajq listy zastawne emitowane przez Emitenta w ramach Programu Emisji jako papiery
warto$ciowe emitowane w Serii.

LTV oznacza wspotczynnik mierzony ilorazem wartosci kredytu i wartosci zabezpieczenia tego kredytu
(z ang. loan to value).

Nadzabezpieczenie oznacza nadwyzke ponad 100% tacznej kwoty nominalnych warto$ci znajdujacych sie
w obrocie hipotecznych (lub publicznych) listéw zastawnych, ktéra jest obliczana w celu okreslenia minimalnej
sumy wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczonych hipotekg (lub minimalnej sumy wierzytelnosci
banku hipotecznego niezabezpieczonych hipotekg dla podmiotow sektora publicznego wskazanych w art. 3
ust. 2 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych) oraz praw i srodkéw, o ktérych mowa w art. 18
ust. 3 i 4 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia
hipotecznych listow zastawnych (lub rejestru zabezpieczenia publicznych listéw zastawnych), stanowigcych
podstawe emisji hipotecznych (lub publicznych) listéw zastawnych.

Oferta Publiczna oznacza oferte publiczng w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej przeprowadzang na
podstawie niniejszego Prospektu.

Organizator oznacza Bank Polska Kasa Opieki S.A.

Ostateczne Warunki oznacza ostateczne warunki emisji sporzadzone dla danej serii Listow Zastawnych,
wedtug wzoru stanowigcego zatacznik do niniejszego Prospektu, ktére wraz z Warunkami Emisji sktadajq sie
na warunki emisji Listow Zastawnych.
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PLN oznacza prawny $rodek ptatniczy Rzeczypospolitej Polskiej wprowadzony do obrotu pienieznego od
1 stycznia 1995 r. zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominaciji ztotego (Dz.U. z 1994 r. Nr 84, poz.
386, z pozn. zm.).

Podmiot Prowadzacy Rachunek oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Papierow WartoSciowych lub
Rachunek Zbiorczy, na ktorym zarejestrowane sg Listy Zastawne.

Posiadacz oznacza, w stosunku do Listu Zastawnego, osobe, ktéra jest w danym czasie posiadaczem
Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktorym jest zapisany ten List Zastawny albo osobe uprawniong z Listu
Zastawnego zapisanego na Rachunku Zbiorczym, zgodnie z Ustawg o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Powiernik oznacza osobg¢ powotang przez Komisje Nadzoru Finansowego na wniosek rady nadzorczej banku
hipotecznego jako powiernik banku hipotecznego zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych.

Prawo Bankowe oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. prawo bankowe (tekst jednolity: Dz.U. z 2019
poz. 2357).

Prawo Dewizowe oznacza ustawe z dnia 27 lipca 2002 r. prawo dewizowe (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r.
poz. 679, z pozn. zm.).

Prawo Upadtosciowe oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadtosciowe (tekst jednolity:
Dz. U.z 2020 r., poz. 1228).

Program Emisji oznacza program ofertowy Listow Zastawnych ustanowiony przez Emitenta na podstawie
wskazanych w prospekcie uchwat Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Emitenta obejmujacy powtarzajace sie,
w cyklach obejmujacych co najmniej dwie emisje dokonywane w odstepie nie dtuzszym niz 12 miesiecy, emisje
Listéw Zastawnych.

Program Emisji Obligacji oznacza program emisji obligacji na okaziciela ustanowiony przez Emitenta na mocy
uchwaty Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 10 sierpnia 2018 r., ktérych taczna warto$¢ nominalna
nie przekroczy 1.000.000.000 PLN oraz o jednostkowe] wartodci nominalnej wynoszacej, w zaleznoéci od
waluty emisji, 1.000 PLN lub 1.000 EUR lub wielokrotno$¢ tych kwot w walucie emisji.

Prospekt oznacza niniejszy dokument, stanowigcy prospekt podstawowy dla Programu Emisji, wraz
z suplementami i komunikatami aktualizujgcymi.

Rachunek Papieréw Wartosciowych oznacza rachunek papieréw warto$ciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Rachunek Zbiorczy oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi.

Regulamin Rynku Regulowanego oznacza Regulamin GPW (tekst ujednolicony wedtug stanu prawnego
obowigzujacego od 1 wrzesnia 2016 r.).

Rozporzadzenie Delegowane oznacza rozporzadzenie delegowane Komisji (UE) 2019/980 z dnia 14 marca
2019 r. uzupetniajace rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 w odniesieniu do
formatu, tresci, weryfikacji i zatwierdzania prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng
papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym, i uchylajace rozporzadzenie
Komisji (WE) nr 809/2004.
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Rozporzadzenie Prospektowe oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng
papierow warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE.

Rozporzadzenie RODO oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE.

Rynek Regulowany oznacza rynek regulowany dla dtuznych papieréw wartosciowych, prowadzony przez
GPW.

Seria oznacza wszystkie Listy Zastawne wyemitowane przez Emitenta w tym samym dniu emisji, o tym samym
dniu wykupu, na podstawie tych samych Warunkow Emisji, przy czym w kazdym wypadku numer danej Serii
Listéw Zastawnych bedzie wskazany w Ostatecznych Warunkach.

Suplement oznacza suplement do Prospektu w rozumieniu art. 23 Rozporzadzenia Prospektowego.
Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW oznacza Szczegotowe Zasady Dziatania opublikowane przez KDPW.

Test Ptynnosci oznacza przeprowadzany w sposéb okreslony w rozporzadzeniu ministra wtasciwego do spraw
instytucji finansowych, wydanym na podstawie art. 25 ust. 7 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych, test majacy na celu ustalenie, czy, na dzien takiego ustalenia, wierzytelnosci banku
hipotecznego oraz prawa i $rodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4 Ustawy o Listach Zastawnych
i Bankach Hipotecznych, wpisane do rejestru zabezpieczenia listdbw zastawnych, wystarczajg na petne
zaspokojenie posiadaczy listdw zastawnych w przedtuzonych terminach wymagalno$ci, o ktérych mowa
w art. 446 ust. 1 Prawa Upadto$ciowego.

Test Rownowagi Pokrycia oznacza przeprowadzany w sposéb okreslony w rozporzadzeniu ministra
wiasciwego do spraw instytuciji finansowych, wydanym na podstawie art. 25 ust. 7 Ustawy o Listach Zastawnych
i Bankach Hipotecznych, test majacy na celu ustalenie, czy, na dzien takiego ustalenia, wierzytelnosci banku
hipotecznego oraz prawa i $rodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4 Ustawy o Listach Zastawnych
i Bankach Hipotecznych, wpisane do rejestru zabezpieczenia listbw zastawnych, wystarczajg na petne
zaspokojenie posiadaczy listdw zastawnych.

Umowa Programowa oznacza umowe zawartg przez Emitenta, Biuro Maklerskie Pekao oraz Bank Pekao
w zwigzku z Programem Emisji, na podstawie ktorej Bank Polska Kasa Opieki S.A. — Biuro Maklerskie Pekao
zobowigzuje si¢ do oferowania Listow Zastawnych oraz Bank Polska Kasa Opieki S.A. zobowigzuje sie do
wykonywania funkcji Organizatora, Gwaranta Emisji i Agenta Kalkulacyjnego.

Ustawa o BFG oznacza ustawe z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r. poz. 842).

Ustawa o Kredycie Hipotecznym oznacza ustawe z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz
nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 819).

Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach
zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r. poz. 415).

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. 2020
poz. 1208).
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Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 poz. 89, ze zm.).

Ustawa o Ofercie Publicznej oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych
(tekst jednolity: Dz.U. z 2019 r. poz. 623, ze zm.).

Ustawa o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 r. poz. 1387, ze zm.).

Ustawa o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od o0séb prawnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 r. poz. 865, ze zm.).

Warunki Emisji oznacza warunki emisji Listow Zastawnych, zawarte w Czesci V (Warunki Emisji Listéw
Zastawnych) niniejszego Prospektu wraz z uzupetnieniami zawartymi w Ostatecznych Warunkach
w odniesieniu do danej serii Listow Zastawnych.

WIBOR oznacza stope procentowg przyjeta na polskim rynku migedzybankowym dla kredytéw
miedzybankowych (ang. Warsaw Inter Bank Offered Rate).

Zaproszony Inwestor oznacza Inwestora Instytucjonalnego, zaréwno rezydenta jak i nierezydenta
zaproszonego przez Agenta Oferujacego do udziatu w procesie budowy Ksiegi Popytu.
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CZESC XVIIl - INFORMACJE OGOLNE

1. Notowanie listow zastawnych

Emitent zamierza ubiegac sie o dopuszczenie Listow Zastawnych do obrotu na Rynku Regulowanym.

2. Dokumenty udostepnione do wgladu

W okresie wazno$ci niniejszego Prospektu, mozna zapoznawaé sig, w stosownych przypadkach,
z nastepujacymi dokumentami:

o akt zatozycielski i aktualny statut Emitenta; oraz

e historyczne informacje finansowe oraz, o ile zostaty sporzadzone, wszelkie raporty, pisma i inne
dokumenty, wyceny i o$wiadczenia sporzadzone przez eksperta na zlecenie Emitenta, do ktdrych
odniesienia lub ktorych fragmenty znajdujq sie w niniejszym Prospekcie.

Powyzsze dokumenty dostepne sg w wersji elektronicznej na stronie internetowej Emitenta
(www[.]Jpekaobh[.]pl). Informacje zamieszczone na stronie internetowej Emitenta nie stanowigq czesci
niniejszego Prospektu, chyba ze informacje te wtaczono do niniejszego Prospektu poprzez odniesienie do nich.

3.  Systemy rozliczeniowe

Listy Zastawne zostang zarejestrowane w systemie rejestracji zdematerializowanych papierow wartosciowych
prowadzonym przez KDPW. Numer ISIN lub wstepny numer ISIN nadany danej serii Listéw Zastawnych
zostanie wskazany w Ostatecznych Warunkach.

Siedziba KDPW miesci sie w Warszawie, przy ul. Ksigzecej 4.

4.  Warunki ustalenia ceny

Cena emisyjna i liczba Listow Zastawnych danej serii emitowanych w ramach Programu Emisji zostanie
ustalona przez Emitenta w porozumieniu z Agentem Oferujacym powotanym przez Emitenta w zwigzku z ofertg
danej serii Listow Zastawnych, na podstawie panujacych w danym czasie warunkéw rynkowych.

5. Metoda obliczania rentownosci

Wyrazenia zdefiniowane w czesci V "Warunki Emisji Listow Zastawnych" zachowujg swoje znaczenie
W niniejszym opisie.

Podstawowym wskaznikiem rentownoséci Listow Zastawnych jest rentownos¢ nominalna Listéw Zastawnych.
Informuje ona o wysokosci stopy zwrotu z inwestycji w Listy Zastawne w skali roku w momencie emisji, przy
zatozeniu, ze Listy Zastawne objeto po cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej. Rentowno$¢ nominalna
nie uwzglednia ewentualnych podatkéw obcigzajacych posiadacza Listow Zastawnych w zwigzku
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z posiadaniem Listow Zastawnych.
Rentowno$¢ nominalng Listow Zastawnych oblicza sie wedtug nastepujacego wzoru:

m X KO
R. =

x 1009
" R,N %

gdzie:

"R,," oznacza rentowno$¢ nominalng;

"m" oznacza liczbe Okreséw Odsetkowych w ciggu jednego roku;
"KQO" oznacza Kwote Odsetek; oraz

"N" oznacza Wartos¢ Nominalna.

Doktadne obliczenie rentowno$ci Listow Zastawnych o Zmiennej Stopie Procentowej w okresie
przekraczajacym biezacy Okres Odsetkowy jest niemozliwe ze wzgledu na mozliwe zmiany Kwoty Odsetek
w kazdym Okresie Odsetkowym na skutek obecnosci niestatego sktadnika oprocentowania Listdw Zastawnych,
ktérym jest Stopa Bazowa.

6. Biegli rewidenci

Sprawozdania Emitenta za rok zakonczony 31 grudnia 2018 r. oraz za rok zakonczony 31 grudnia 2019 r.
zostat zbadane przez KPMG Audyt spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig sp. k. z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Inflanckiej 4A (wpisang na liste firm audytorskich pod numerem 3546), ktéra wyznaczyta jako
kluczowego biegtego rewidenta Marcina Podsiadtego (wpisanego do rejestru biegtych rewidentéw pod
numerem ewidencyjnym 12774).

W okresie objetym powyzej wskazanymi sprawozdaniami finansowymi Emitenta biegly rewident nie
zrezygnowat, nie zostat zwolniony oraz nie zrezygnowano z wyboru biegtego rewidenta na kolejny rok.

7. Podmioty zaangazowane w oferte

W skazane ponizej podmioty sg zaangazowane w oferte. U podmiotéw zaangazowanych w oferte nie wystepujq
konflikty interesow.

7.1 Organizator oraz Gwarant Emisji

Role Organizatora oraz Gwaranta Emisji (jezeli Ostateczne Warunki przewidujg powotanie Gwaranta Emisji),
petni Bank Pekao. Organizator $wiadczy na rzecz Emitenta ustugi zwigzane z przygotowaniem Programu
Emisji, jak rowniez procesu emisji Listow Zastawnych w ramach Programu Emisji. Gwarant Emisji (jezeli
Ostateczne Warunki przewidujg powotanie Gwaranta Emisji) jest zobowigzany do gwarantowania emisji danej
serii Listébw Zastawnych na zasadach wigzacego zobowigzania. Organizator oraz Gwarant Emisji sg
odpowiedzialni za zamieszczone w niniejszym Prospekcie informacje o Banku Pekao oraz jako podmiot bioracy
udziat w sporzadzaniu informacji zamieszczonych w Cze$ci XllI "Informacje o warunkach oferty" niniejszego
Prospektu
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7.2 Agent Oferujacy

Role Agenta Oferujacego w ramach Programu Emisji petni Biuro Maklerskie Pekao, ktore jest wydzielong
jednostkg organizacyjng Banku Pekao. Agent Oferujacy $wiadczy na rzecz Emitenta ustugi zwigzane
z przygotowaniem procesu emisji Listow Zastawnych w ramach Programu Emisji, w tym uczestniczyt w pracach
nad niniejszym Prospektem jako podmiot uczestniczacy w sporzadzaniu Czesci XllI "Informacje o warunkach
oferty" niniejszego Prospektu.

7.3 Doradca prawny Emitenta

Doradcg prawnym Emitenta jest Clifford Chance, Janicka, Kruzewski, Namiotkiewicz i wsp6lnicy spdtka
komandytowa z siedzibg w Warszawie. Clifford Chance, Janicka, Kruzewski, Namiotkiewicz i wspdlnicy
$wiadczy na rzecz Emitenta ustugi kompleksowego doradztwa prawnego w zakresie prawa polskiego
w zwigzku z Programem Emisji, w tym uczestniczyt w pracach nad niniejszym Prospektem jako podmiot
sporzadzajacy czesci Il "Ryzyka dotyczace Listow Zastawnych". Wynagrodzenie doradcy prawnego Emitenta
nie jest uzaleznione od powodzenia oferty.

8. Transakcje pomiedzy Agentem Oferujacym a Emitentem
Agent Oferujacy jest wydzielong jednostkg organizacyjng Organizatora. Organizator, w swoim zwyktym toku

dziatalno$ci dokonywat i moze dokonywa¢ w przysztosci transakcji z zakresu ustug bankowych i finansowych
z Emitentem.
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ZALACZNIK 1
WZOR FORMULARZA OSTATECZNYCH WARUNKOW DLA LISTOW ZASTAWNYCH

[Miejscowosc¢], [Data]
PEKAO BANK HIPOTECZNY S.A.
Kod LEI: 259400XMADFBWNS60M54

Emisja listow zastawnych na okaziciela emitowanych w ramach programu emisji listow publicznych
i hipotecznych listow zastawnych

[Zarzadzanie produktami w ramach dyrektywy MiFID I/ Grupa docelowa- klienci detaliczni, klienci
profesjonalni i uprawnieni kontrahenci - Jedynie dla potrzeb procesu zatwierdzania produktow
u wystawcdw, ocena grupy docelowej listdw zastawnych doprowadzita do wniosku, ze: (i) grupg docelowa dla
Listéw Zastawnych sg uprawnieni kontrahenci, klienci profesjonalni [i klienci detaliczni], jak zdefiniowano
w dyrektywie 2014/65/UE (z pozniejszymi zmianami), ("MiFID II'); oraz (ii) wszystkie kanaty dystrybucii Listow
Zastawnych do uprawnionych kontrahentow, klientow profesjonalnych [i klientow detalicznych] s odpowiednie.
Kazda osoba, ktéra prezentuje informacje, posredniczy w zbywaniu, promuje lub zacheca do nabycia Listow
Zastawnych na rzecz Emitenta powinna uwzgledni¢ oceneg grupy docelowej wystawcy; jednak dystrybutor, ktory
podlega MIFID Il jest odpowiedzialny za dokonanie wtasnej oceny grupy docelowej Listow Zastawnych (albo
przyjmujac albo dopracowujac ocene grupy docelowej wystawcy) i wyznaczenie odpowiednich kanatow
dystrybuciji.]'®
CZESC |
INFORMACJE DOTYCZACE ZOBOWIAZAN

Wyrazenia pisane wielkg litera w niniejszych Ostatecznych Warunkach majg znaczenie nadane im
w Warunkach Emisji zamieszczonych w prospekcie podstawowym z dnia [...] [i [suplemencie z dnia
[...]J[suplementach z dnia [...] oraz z dnia [...]], [ktéry stanowi]/[ktore razem stanowig] prospekt podstawowy
w rozumieniu Rozporzadzenia Prospektowego ("Prospekt Podstawowy"). Niniejszy dokument stanowi
ostateczne warunki emisji dla Listow Zastawnych w nim opisanych w rozumieniu Art. 8 ust. 4 Rozporzadzenia
Prospektowego i musi by¢ czytany tacznie z Prospektem Podstawowym. Petne informacje na temat Emitenta
i Listdbw Zastawnych mozna uzyskac jedynie na podstawie niniejszych Ostatecznych Warunkéw i Prospektu
Podstawowego tacznie. Podsumowanie dla pojedynczej serii Listow Zastawnych znajduje sie w niniejszych
Ostatecznych Warunkach. Prospekt Podstawowy oraz niniejsze Ostateczne Warunki zostaty opublikowane na
stronie internetowej Emitenta ([...]) oraz Agenta Oferujacego ([...]).

1. Emitent: PEKAO BANK HIPOTECZNY S.A.
2. Rodzaj Listéw Zastawnych [hipoteczne]/[publiczne] Listy Zastawne
3. Oferta Gwarantowana [Dotyczy]/[ [Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano "Nie dotyczy" nalezy wykre$li¢ punkty od 4 do 7)
4, [Gwarant Emisji]20 [Bank Polska Kasa Opieki S.A.]

19 Wstawic, jezeli w emisji uczestniczg osoby podlegajace MiFID I1.
2 Wstawi¢ w przypadku serii objetej gwarantowaniem.
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© © N o

1.
12.

13.
14.

15.

16.
17.
18.

19.

20.

[Data sfinalizowania umowy o
gwarantowanie]?’

[Limit gwarancji]2?

[Tryb gwarantowania]??
Numer Seri:

Numery Listéw Zastawnych:
Liczba Listéw Zastawnych:
Zasada przydziatu:

Warto$¢ nominalna jednego Listu
Zastawnego:

Laczna warto$¢ nominalna serii:

Cena emisyjna jednego Listu
Zastawnego:

Kwota Wykupu jednego Listu
Zastawnego:

Przewidywany Dzien Emisji;
Dzieri Wykupu:
Dni CzeSciowego Wykupu i

CzeSciowe Kwoty Wykupu
[Dotyczy/Nie dotyczy]

Oprocentowanie:

Umorzenie:
20.1.  Kwota Umorzenia:

20.2.  Dzien Umorzenia:

[.]

[na zasadach wigzacego zobowigzania]/[Nie Dotyczy]

[zasad proporcjonalnej redukcji zapiséw]/[zasada kolejnosci]

[..]

]
[.]

Numer Dzien Cze$ciowego Wykupu Warto$¢ Czesciowej

okresu (Dzien Ptatnosci Odsetek dla Kwoty Wykupu

odsetkowego | danego Okresu Odsetkowego) przypadajaca na jeden
List Zastawny

[Kwota Odsetek Statych w wysokosci [...]]
[Stata Stopa Procentowa w wysokosci [...]%p.a.]

[Zmienna Stopa Procentowa stanowigca sume stawki [WIBOR]
/[EURIBOR] dla Wiasciwych Depozytdw powiekszona o Marze w
wysokosci [...] p.p.]

(szczegotowe postanowienia dotyczace ptatnosci odsetek
w punktach 21- - 22 ponizej)

[Dotyczy] / [Nie dotyczy]
[..]
[..]

21 Wstawi¢ w przypadku serii objetej gwarantowaniem.
22 \Wstawi¢ w przypadku serii objetej gwarantowaniem.
23 Wstawi¢ w przypadku serii objetej gwarantowaniem.
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POSTANOWIENIA DOTYCZACE PLATNOSCI ODSETEK

21. Postanowienia dotyczace Listow
Zastawnych o Statej Stopie
Procentowej:

21.1.  Stopa Procentowa:

21.2.  Dzieh Rozpoczecia
Naliczania Odsetek:

21.3.  Dni Ptatnosci Odsetek:

21.4.  Formuta Obliczania Dni:

21.5.  Odsetki ptatne od jednego
Listu Zastawnego za jeden
Okres Odsetkowy:

21.6.  Odsetki ptatne od jednego
Listu Zastawnego za
niepemny Okres Odsetkowy:

21.7.  Rentowno$é¢:

22. Postanowienia dotyczace Listow
Zastawnych o Zmiennej Stopie
Procentowej:

22.1.  Stopa Bazowa:

22.2.  Marza:

22.3.  Okres Wtasciwego
Depozytu:

22.4.  [Banki Referencyjne:

22.5.  Okresy Odsetkowe

22.6.  Dzien Rozpoczecia

Naliczania Odsetek:

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano "Nie dotyczy" nalezy wykre$lic pozostate
podpunkty niniejszego paragrafu.)

[..]%
[.]

]

[Actual/365]/[Actual/ActuallSDA]/ [Actual/365(Fixed)]/[Actual/360]/
[Actual/Actual-ICMA]

[.]

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano "Dotyczy", nalezy wskazac kwote odsetek pfatng
za Okres Odsetkowy, ktorego dtugo$c¢ jest inna niz standardowa
dfugos$é Okresu Odsetkowego dla danej serii Listow Zastawnych.)

[--]pa.

Rentownosc Listow Zastawnych jest obliczana na Dzierh Emisji na
podstawie ceny emisyjnej Listow Zastawnych i nie stanowi
wskazania rentowno$ci Listow Zastawnych w przysztoSci.

[Dotyczy]/ [Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano "Nie dotyczy" nalezy wykresli¢ pozostate
podpunkty niniejszego paragrafu.)

[WIBORJ/[EURIBOR] dla Wtasciwych Depozytow

[Jezeli majaca zastosowanie Stopa Bazowa zostafa zastapiona
inng stawka referencyjna, nalezy wskazaé nazwe tej stawki
referencyjnej oraz dfugos$c¢ okresu referencyjnego]

[.]%

[-]

[.]%

(-]

[-]
Numer okresu Dzien Platnosci Odsetek dla danego Okresu
odsetkowego Odsetkowego

(]

24 Wstawi¢ w przypadku, gdy zastepcza Stopa Bazowa bedzie ustalana poprzez zwrocenie sie do Bankéw Referencyjnych.
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23.

24.

25.
26.

22.7.
22.8.

229.

22.10.

Dni Ptatnosci Odsetek:

Formuta Obliczania Dni

Odsetki ptatne od jednego
Listu Zastawnego za
niepetny Okres Odsetkowy:

Miejsca, w ktdrym mozna
uzyskac informacje o
dotychczasowych oraz
przysztych wartosciach
Stopy Bazowej i jej
Zmiennosci

Formuta Dnia Roboczego:

Premia za wcze$niejszy wykup Listéw
Zastawnych dokonywany na
podstawie Punktu 12.5 Warunkéw

Emisji:

Rynek Regulowany:

Inne postanowienia:

PEKAO BANK HIPOTECZNY S.A.

(podpis)

[Imig i nazwisko] — [Stanowisko]

(-]

[Actual/365)/[Actual/Actuall SDA} [Actual/365(Fixed)]/[Actual/360}/
[Actual/Actual-ICMA]

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano "Dotyczy", nalezy wskaza¢ kwote odsetek pfatng
za Okres Odsetkowy, ktorego dfugo$¢ jest inna niz standardowa
dfugos¢ Okresu Odsetkowego dla danej serii Listow Zastawnych)

[strona Reuter Monitor Money Rates Service ]

[Formuta Kolejnego Dnia Roboczego]/ [Zmieniona Formuta
Kolejnego Dnia Roboczego] /[Formuta Zmiennej Stopy
Procentowej]

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]
(Jezeli wybrano "Dotyczy" nalezy wskaza¢ wysoko$¢ Premii.)
[[...] [PLNJ[EUR]/ za jeden List Zastawny]

GPW
[.]

(podpis)
[Imie i nazwisko] — [Stanowisko]
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OSWIADCZENIE POWIERNIKA

W wykonaniu postanowien art. 6 punkt 9 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach
hipotecznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r. poz. 413) ("Ustawa") ja, [...] jako powiernik Pekao Banku
Hipotecznego S.A. stwierdzam, ze emisja serii [...] [hipotecznych]/[publicznych] listow zastawnych, ktérych
dotycza niniejsze Ostateczne Warunki jest zabezpieczona przez Emitenta zgodnie z Ustawa. Emitent dokonat
stosownych wpiséw w rejestrze zabezpieczenia [hipotecznych]/[publicznych] listéw zastawnych.

Stwierdzam takze, ze emisja serii [...] [hipotecznych]/[publicznych] listow zastawnych nie narusza wymogéw
okreslonych w art. 18 Ustawy wedtug stanu na dzien [...] roku.

[Ponadto, wyniki przeprowadzonego na dzien [...] roku testu rownowagi pokrycia oraz przeprowadzonego na
dzien [...] roku testu ptynnosci potwierdzaja, iz wierzytelno$ci Emitenta oraz prawa i $rodki, o ktérych mowa
wart. 18 ust. 3, 3a i 4 Ustawy, wpisane do rejestru zabezpieczenia [hipotecznych]/[publicznych] listéw
zastawnych, wystarczajg na petne zaspokojenie posiadaczy [hipotecznych]/[publicznych] listdw zastawnych.]

Warszawa, dnia [...] r.

(podpis)
[Imig i nazwisko] — [Powiernik / Zastepca Powiernika]
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CZESC Il
POZOSTALE INFORMACJE

27. Notowanie Listow Zastawnych i obrét  Emitent [zlozyt]/[ztozy] wniosek o dopuszczenie Listow
Listami Zastawnymi: Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. Emitent
przewiduje, ze pierwszy dzier notowar Listéw Zastawnych nastapi
w dniu [...].

28. Ratingi: [[Listom Zastawnym przyznano]/[Emitent oczekuje, ze Listom
Zastawnym zostang przyznane] nastepujace oceny ratingowe
[opis ocen ratingowych, agencji ratingowych]. [Kazda z [nazwy
agencji ratingowych]}/[nazwa agencji ratingowej] jest wpisana na
liste agenciji ratingowych zarejestrowanych zgodnie
z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (WE)
nr 1060/2009 z dnia 16 wrze$nia 2009 r. w sprawie agencji
ratingowych.]/[...]J/[Emitent nie ubiegat si¢ o przyznanie Listom
Zastawnym ocen ratingowych.]

ZAANGAZOWANIE OSOB FIZYCZNYCH | PRAWNYCH W OFERTE

Osobg zaangazowang w oferte jest rébwniez Bank Polska Kasa Opieki Spdtka Akcyjna jako Organizator [oraz
Gwarant Emisji].

[Osobg zaangazowang]/[Osobami zaangazowanymi] w oferte [jest)/[sq] [wskazac nazwe agenta oferujgcego lub
agentow oferujacych]/[Bank Polska Kasa Opieki Spdtka Akcyjna — Biuro Maklerskie Pekao] jako Agent Oferujacy.

Poza Agentem Oferujacym, Organizatorem [i Gwarantem Emisji], ktrzy [otrzymali)/[otrzymajg] [prowizje za
oferowanie] prowizje organizacyjng [lub, odpowiednio,] prowizje [za gwarantowanie emisji] ptatng przez Emitenta,
wedtug stanu wiedzy Emitenta, nie ma innych oséb zaangazowanych w oferte, ktdre miatyby istotne interesy w
zwiazku z oferta. Agent Oferujacy, Organizator, [Gwarant Emisji], ich podmioty zalezne i powigzane [mogg] byé
zaangazowani w transakcje finansowe z Emitentem i moga w swoim toku dziatalno$ci $wiadczy¢ inne ustugi na rzecz
Emitenta, jego podmiotéw zaleznych i powigzanych.

PRZEZNACZENIE WPLYWOW Z OFERTY
[opis przeznaczenia wptywdw netto z emisji danej serii Listow Zastawnych]

PRZEWIDYWANE WPLYWY NETTO | WYDATKI ZWIAZANE Z OFERTA

29. Przewidywane wptywy netto: [...]

30. Przewidywane wydatki zwigzane z [...]
oferta;

31. Wysoko$¢ prowizji za plasowanie: [-]

32. Wysokos$¢ prowizji za gwarantowanie  [...]
emisji:

HISTORYCZNE STOPY PROCENTOWE (tylko dla Listow Zastawnych o Zmiennym Oprocentowaniu)

Informacje dotyczace wysokosci stopy [WIBOR]/[EURIBOR] w przeszto$ci sg dostepne bezptatnie przez GPW
Benchmark S.A. oraz European Money Markets Institute. [JeZeli [WIBORJ/[EURIBOR] zostat zastgpiony inng stawkg
referencyjng, nalezy wskazac nazwe tej stawki referencyjnej i zrédfo informacji o jej wysokosci w przesztosci].

INFORMACJE TECHNICZNE | DYSTRYBUCJA

33. Uchwaty stanowigce podstawe emisji ~ Uchwata Zarzadu Emitenta nr[...] z dnia [...]
Listow Zastawnych:
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34.
35.
36.
37.
38.

[Wstepny Kod ISIN]/[Kod ISIN]:
CFI:

FISN:

Agent Oferujacy:

[Gwarant Emisji:

INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY

39.

40.

41.
42.
43.

44.

45.
46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.
53.

Liczba oferowanych Listow
Zastawnych:

taczna warto$¢ nominalna
oferowanych Listow Zastawnych:

Prog emisji:
Cena emisyjna Listu Zastawnego:

Rodzaj inwestordw, do ktorych
kierowana jest oferta:

Terminy zwigzane z oferta;

(i) Dzien rozpoczecia przyjmowania
Zapisow:

(i) Dzien zakonczenia przyjmowania
zapisow:

(iii) Przewidywany termin przydziatu:
Opis procedury sktadania zapisow:

Lista punktéw obstugi klienta, w
ktérych beda przyjmowane zapisy:

Szczegoty dotyczace minimalne;j i
maksymalnej wartosci zapisu:

Opis zasad przydziatu i procedury
zwrotu wpfaconych $rodkow:

Szczegoty dotyczace sposobu i
terminu dokonywania ptatnosci:

Dzien i sposéb ogtoszenia rezultatu
oferty do publicznej wiadomosci:

Procedura zawiadamiania
subskrybentéw o przydziale Listow
Zastawnych:

Tryb rejestracji Listdw Zastawnych:

Wysoko$¢ kosztdw i podatkéw
pobieranych od subskrybenta:

[...]
[...J/[Nie zostat nadany]/[Nie dotyczy]
[...J[Nie zostat nadany]/[Nie dotyczy]

[...]
[...]% /[Nie dotyczy]

[..]

[Nie dotyczyll.. ]
[.]

[inwestorzy instytucjonalni] / [inwestorzy detaliczni]

2 Wstawic, jezeli oferta danej serii Listow Zastawnych bedzie objeta gwarantowaniem przez Gwaranta Emisji.

Prospekt podstawowy Pekao Banku Hipotecznego S.A.

142



Prospekt podstawowy Programu Emisji Publicznych i Hipotecznych Listéw Zastawnych na okaziciela

Pekao Bank Hipoteczny S.A.

ZALACZNIK 2
KOPIE UCHWAL EMITENTA W PRZEDMIOCIE EMISJI LISTOW ZASTAWNYCH
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CZESC |
UCHWALA ZARZADU
Uchwata nr 120/ 2020
Zarzadu Pekao Banku Hipotecznego S.A.
z dnia 11 sierpnia 2020 roku
w sprawie zmiany programu emisji hipotecznych i publicznych listow zastawnych, emisji publicznych
i hipotecznych listow zastawnych w ramach zmienionego Programu oraz ich sprzedazy w ofercie
publicznej

Dziatajac na podstawie §25 ust. 3 pkt 2 Statutu Pekao Banku Hipotecznego S.A. ("Pekao BH"), art. 12 pkt 4
oraz pkt 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych (t. j. Dz. U. 2020,
poz. 415) ("Ustawa o Listach Zastawnych"), art. 8 ust. 1 Ustawy o Listach Zastawnych, art. 33 pkt 1 ustawy
z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (t. j. Dz. U. 2020, poz. 1208) ("Ustawa o Obligacjach") oraz art. 4
ust. 4a ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (t. j. Dz. U. 2019, poz. 623) ("Ustawa o Ofercie") w zw. z art. 2
lit. d) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017,
str. 12) ("Rozporzadzenie Prospektowe") Zarzad Pekao BH uchwala, co nastepuije:

§1

Zarzad Pekao BH niniejszym podejmuje decyzje w przedmiocie zmiany programu emisji hipotecznych
i publicznych listéw zastawnych ("Listy Zastawne"), emitowanych w ramach powtarzajacych sie emisji w trybie
oferty publicznej zatwierdzonego uchwaty Zarzadu Pekao BH nr 119/2018 z dnia 1 sierpnia 2018 roku
w sprawie ustanowienia programu emisji hipotecznych i publicznych listéw zastawnych, emisji publicznych
i hipotecznych listow zastawnych w ramach Programu oraz ich sprzedazy w ofercie publicznej oraz uchwatg
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Pekao BH z dnia 10 sierpnia 2018 roku w sprawie wyrazenia zgody
na ustanowienie programu emisji hipotecznych i publicznych listow zastawnych, emisje hipotecznych
i publicznych listow zastawnych w ramach Programu i ich sprzedaz w ofercie publicznej ("Program”). Od dnia
podjecia uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Pekao BH w sprawie wyrazenia zgody na zmiane
programu emisji hipotecznych i publicznych listow zastawnych, emisje hipotecznych i publicznych listow
zastawnych w ramach zmienionego Programu i ich sprzedaz w ofercie publicznej, Pekao BH bedzie uprawniony
do dokonywania emisji Listdbw Zastawnych w ramach Programu na warunkach w § 2 ponizej ("Zmiana
Programu").

W zwigzku ze Zmiang Programu Zarzad Pekao BH wyraza zgode na zaciagniecie przez Pekao BH wszelkich
zobowigzan wynikajacych z Listow Zastawnych, ktore majg by¢ emitowane w ramach Programu lub zwigzanych
z Programem lub Zmiang Programu.

§2
Listy Zastawne zostang wyemitowane w ramach Programu na nastepujacych warunkach:

(a) Listy Zastawne bedg emitowane jako hipoteczne listy zastawne na podstawie art. 3 ust. 1 Ustawy
o Listach Zastawnych albo publiczne listy zastawne na podstawie art. 3 ust. 2 Ustawy o Listach
Zastawnych;

(b) Listy Zastawne emitowane w ramach Programu beda emitowane na podstawie warunkéw emisji, na
ktore bedg sktadaty sie warunki emisji listow zastawnych oraz ostateczne warunki sporzadzone
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zgodnie z wzorami, ktore bedg znajdowaty sie w prospekcie emisyjnym, sporzadzonym w zwigzku
z Programem (tgcznie "Warunki Emisji ");

(c) Podstawe emisji Listow Zastawnych bedq stanowi¢ wierzytelnosci Pekao BH, o ktérych mowa w:

o art. 3 ust. 1 Ustawy o Listach Zastawnych w zwigzku art. 12 pkt 4 Ustawy o Listach
Zastawnych, w przypadku gdy Listy Zastawne bedg hipotecznymi listami zastawnymi; albo

o art. 3 ust. 2 Ustawy o Listach Zastawnych w zwigzku art. 12 pkt 5 Ustawy o Listach
Zastawnych, w przypadku gdy Listy Zastawne bedg publicznymi listami zastawnymi;

(d) Listy Zastawne bedg nominowane w ztotych ("PLN"), w euro ("EUR") lub we frankach szwajcarskich
(IICHF“);

(e) Listy Zastawne zostang zaoferowane w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, to jest
w drodze oferty publicznej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 4a Ustawy o Ofercie w zw. z art. 2 lit. d)
Rozporzadzenia Prospektowego na podstawie prospektu emisyjnego podstawowego po jego
zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego;

(f) Listy Zastawne nie beda miaty formy dokumentu i zostang zarejestrowane w depozycie prowadzonym
przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. ("KDPW") Prawa z Listéw Zastawnych powstajg
z chwilg zapisania ich po raz pierwszy na rachunku papierow warto$ciowych lub na rachunkach
posiadaczy rachunkéw zbiorczych;

(g) Listy Zastawne mogg zosta¢ dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym (rynku podstawowym) dla
dtuznych papieréw wartosciowych prowadzonym przez Gietde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie
S.A. ("GPW");

(h) Swiadczenia Pekao BH z tytutu Listéw Zastawnych beda mialy charakter wytacznie pienigzny i beda
polega¢ na zaptacie wartosci nominalnej oraz oprocentowania. Szczegotowy opis $wiadczen z tytutu
Listow Zastawnych, ze wskazaniem w szczegolnosci wysokoSci tych Swiadczen lub sposobu ich
ustalania, termindw, sposobow i miejsc ich spetniania, bedzie zawarty w Ostatecznych Warunkach
danej serii Listow Zastawnych.

§3

W granicach okreslonych w § 2 powyzej Zarzad Pekao BH jest upowazniony do okreslenia dla kazdej emisji
Listbw Zastawnych emitowanych w ramach Programu szczegdlowych warunkéw i zasad emisji,
w szczegdInosci:

(@) Rodzaju emitowanych Listéw Zastawnych (hipoteczne lub publiczne Listy Zastawne), serii, liczby,
jednostkowej wartosci nominalnej Listow Zastawnych i waluty, w ktérej bedg nominowane Listy
Zastawne (przy czym walutg emisji moze by¢ PLN, EUR lub CHF) poszczegdinych emisji Listéw
Zastawnych przeprowadzonych w ramach Programu oraz terminéw tych emisji, przy czym emisja
hipotecznych lub publicznych Listow Zastawnych moze by¢ przeprowadzona jedynie w oparciu
0 podstawe emisji wlasciwg dla danego rodzaju Listow Zastawnych;

(b) Okreslenia praw i obowigzkéw Pekao BH i nabywcéw Listéw Zastawnych oraz termindw, od ktérych
prawa te przystugujg oraz termindw, od ktérych obowigzki te powinny by¢ realizowane, w tym
wysokosci oprocentowania lub sposobu jego ustalania, terminéw od ktorych nalezy sie
oprocentowanie, termindw ustalania praw do oprocentowania i terminéw wyptaty oprocentowania oraz
termindw i zasad wykupu i zasad umorzenia Listow Zastawnych;
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(c) Ustalenia ceny emisyjnej oferowanych Listébw Zastawnych albo sposobu jej ustalania dla
poszczegolnych emisji Listdw Zastawnych w ramach Programu;

(d) Z zastrzezeniem art. 43 ust. 1i 2 Ustawy o Obligacjach okre$lenia termindw otwarcia i zamkniecia
subskrypcji Listow Zastawnych oferowanych w ramach Programu oraz podstawowych zasad
dystrybucji i przydziatu;

(e) Zawarcia umowy o gwarancje emisji z podmiotami i na warunkach okre$lonych przez Zarzad Pekao
BH;

(f) Zawarcia z KDPW umowy o rejestracje Listow Zastawnych w depozycie papieréw wartosciowych na
warunkach okreslonych przez Zarzad Pekao BH;

(g9) dopuszczenia poszczegolnych serii Listéw Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym dla dtuznych
papieréw wartosciowych prowadzonym przez GPW.

§4

Zarzad Pekao BH niniejszym wyraza zgode na podpisywanie w imieniu Pekao BH umow i innych dokumentéw
zwigzanych z emisjq Listow Zastawnych i Programem, w tym w szczegolnosci:

(@) umowy lub uméw o oferowanie Listow Zastawnych z podmiotami i na warunkach okre$lonych przez
osoby reprezentujgce Pekao BH;

(b) umowy lub uméw o gwarancje emisji z podmiotami i na warunkach okreslonych przez osoby
reprezentujace Pekao BH;

(c) umowy lub uméw o rejestracje Listow Zastawnych w depozycie papieréw warto$ciowych;
(d) oswiadczen o przydziale Listéw Zastawnych poszczegélnych seri;

(e) o$wiadczen o wysokosci oprocentowania ustalonego na dany okres odsetkowy, oraz

(f) innych oswiadczen kierowanych do inwestoréw i posiadaczy Listow Zastawnych,

oraz na dokonanie innych czynnosci, ktére okazg sie niezbedne dla prawidtowego przeprowadzenia procesu
emisji Listow Zastawnych oraz ich pdzniejszej obstugi.

§5

Zarzad Pekao BH zwrdci sie do Walnego Zgromadzenia Pekao BH o podjecie uchwaty o wyrazeniu zgody na
zmiane programu emisji hipotecznych i publicznych listow zastawnych, emisji listow zastawnych w ramach
zmienionego Programu oraz ich sprzedazy w ofercie publicznej na podstawie § 39 ust. 2 pkt 11 Statutu Pekao
BH oraz w trybie art. 398 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku kodeks spdtek handlowych (t.j. Dz. U. 2019,

poz. 505).
§6
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
(podpis) (podpis) (podpis)
Tomasz Mikoda Agnieszka Domaradzka Rafat Litwiiczuk
Prezes Zarzadu Czionek Zarzadu Czionek Zarzadu
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CZESC Il
UCHWALA WALNEGO ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY
Uchwata nr 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

Pekao Bank Hipoteczny spétka akcyjna z siedziba w Warszawie
z dnia 8 wrze$nia 2020 roku

w sprawie wyrazenia zgody na zmiane programu emisji hipotecznych i publicznych listéw
zastawnych, emisje hipotecznych i publicznych listéw zastawnych w ramach zmienionego Programu
i ich sprzedaz w ofercie publicznej

Dziatajac na podstawie §39 ust. 2 pkt 11 Statutu Pekao Banku Hipotecznego S.A. ("Pekao BH") w zwigzku
z art. 398 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku kodeks spétek handlowych, art. 12 pkt 4 oraz pkt 5 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych ("Ustawa o Listach Zastawnych"),
art. 8 ust. 1 Ustawy o Listach Zastawnych, art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach
("Ustawa o Obligacjach") oraz art. 4 pkt 4a ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych ("Ustawa
o Ofercie") w zw. z art. 2 lit. d) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE
("Rozporzadzenie Prospektowe") Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Pekao BH uchwala, co nastepuje:----

§1

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Pekao BH niniejszym wyraza zgode na zmiane programu emisji
hipotecznych i publicznych listow zastawnych ("Listy Zastawne"), emitowanych w ramach powtarzajacych sie
emisji w trybie oferty publicznej zatwierdzonego uchwatg Zarzadu Pekao BH nr 119/2018 z dnia 1 sierpnia
2018 roku w sprawie ustanowienia programu emisji hipotecznych i publicznych listow zastawnych, emisji
publicznych i hipotecznych listéw zastawnych w ramach Programu oraz ich sprzedazy w ofercie publicznej oraz
uchwatg nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Pekao BH z dnia 10 sierpnia 2018 roku w sprawie
wyrazenia zgody na ustanowienie programu emisji hipotecznych i publicznych listéw zastawnych, emisje
hipotecznych i publicznych listdw zastawnych w ramach Programu i ich sprzedaz w ofercie publiczne;
("Program"). Od dnia podjecia niniejszej uchwaty Pekao BH bedzie uprawniony do dokonywania emisji Listéw
Zastawnych w ramach Programu na warunkach okre$lonych w § 2 ponizej ("Zmiana Programu"). ---------------

W zwigzku ze Zmiang Programu Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Pekao BH wyraza zgode na zaciggniecie
przez Pekao BH wszelkich zobowigzan wynikajacych z Listow Zastawnych, ktore majg by¢ emitowane
w ramach Programu lub zwigzanych z Programem lub Zmiang Programu.

§ 2

Listy Zastawne zostang wyemitowane w ramach Programu na nastepujgcych warunkach:

a) Listy Zastawne beda emitowane jako hipoteczne listy zastawne na podstawie art. 3 ust. 1 Ustawy
o Listach Zastawnych albo publiczne listy zastawne na podstawie art. 3 ust. 2 Ustawy o Listach
Zastawnych;

b) Podstawe emisji Listow Zastawnych bedg stanowi¢ wierzytelnosci Pekao BH, o ktérych mowa w: -----

e art. 3ust. 1 Ustawy o Listach Zastawnych w zwigzku art. 12 pkt 4 Ustawy o Listach Zastawnych,
w przypadku gdy Listy Zastawne bedg hipotecznymi listami zastawnymi; albo
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e art. 3ust. 2 Ustawy o Listach Zastawnych w zwigzku art. 12 pkt 5 Ustawy o Listach Zastawnych,
w przypadku gdy Listy Zastawne bedg publicznymi listami zastawnymi;

c) Listy Zastawne bedg nominowane w ztotych ("PLN"), w euro ("EUR") lub we frankach szwajcarskich
(IICHF“);

d) Listy Zastawne zostang zaoferowane w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, to jest
w drodze oferty publicznej, o ktdrej mowa w art. 4 ust. 4a Ustawy o Ofercie w zw. z art. 2 lit. d)
Rozporzadzenia Prospektowego na podstawie prospektu emisyjnego podstawowego po jego
zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego;

e) Listy Zastawne nie bedg miaty formy dokumentu i zostang zarejestrowane w depozycie prowadzonym
przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. ("KDPW") Prawa z Listéw Zastawnych powstajg
z chwilg zapisania ich po raz pierwszy na rachunku papierow warto$ciowych lub na rachunkach
posiadaczy rachunkéw zbiorczych;

f) Listy Zastawne moga zosta¢ dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym (rynku podstawowym) dla
dtuznych papierdéw warto$ciowych prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie
S.A. ("GPW");

g) Swiadczenia Pekao BH z tytutu Listéw Zastawnych beda mialy charakter wytacznie pieniezny i bedg
polega¢ na zaptacie warto$ci nominalnej oraz oprocentowania. Szczegotowy opis $wiadczen z tytutu
Listébw Zastawnych, ze wskazaniem w szczegdlnosci wysokosci tych $wiadczen lub sposobu ich
ustalania, termindw, sposobdw i miejsc ich spetniania, zostanie okreslony przez Zarzad Pekao BH.

§3

W granicach okre$lonych w § 2 powyZzej upowaznia sie Zarzad Pekao BH do okre$lenia dla kazdej emisji Listow
Zastawnych emitowanych w ramach Programu szczeg6towych warunkow i zasad emisji, w szczegolnosci:

a) Rodzaju emitowanych Listow Zastawnych (hipoteczne lub publiczne Listy Zastawne), serii, liczby,
jednostkowej wartosci nominalnej Listow Zastawnych i waluty, w ktorej beda nominowane Listy
Zastawne (przy czym walutg emisji moze by¢ PLN, EUR lub CHF) poszczegdlnych emisji Listow
Zastawnych przeprowadzonych w ramach Programu oraz termindw tych emisji, przy czym emisja
hipotecznych lub publicznych Listow Zastawnych moze by¢ przeprowadzona jedynie w oparciu
0 podstawe emisji wlasciwg dla danego rodzaju Listow Zastawnych;

b) Okreslenia praw i obowigzkéw Pekao BH i nabywcéw Listow Zastawnych oraz termindw, od ktérych
prawa te przystugujg oraz termindw, od ktérych obowigzki te powinny by¢ realizowane, w tym
wysokosci oprocentowania lub sposobu jego ustalania, terminéw od ktérych nalezy sie
oprocentowanie, termindw ustalania praw do oprocentowania i terminéw wyptaty oprocentowania oraz
terminéw i zasad wykupu i zasad umorzenia Listéw Zastawnych;

c) Ustalenia ceny emisyjnej oferowanych Listdbw Zastawnych albo sposobu jej ustalania dla
poszczegolnych emisji Listdw Zastawnych w ramach Programu;

d) Z zastrzezeniem art. 43 ust. 1i 2 Ustawy o Obligacjach okre$lenia terminéw otwarcia i zamkniecia
subskrypciji Listow Zastawnych oferowanych w ramach Programu oraz podstawowych zasad
dystrybucji i przydziatu;

e) Zawarcia umowy o gwarancje emisji z podmiotami i na warunkach okre$lonych przez Zarzad Pekao
BH;
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f) Zawarcia z KDPW umowy o rejestracje Listow Zastawnych w depozycie papieréw wartosciowych na
warunkach okreslonych przez Zarzad Pekao BH;

g) Zasad dopuszczenia poszczegolnych serii Listow Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym (rynku
podstawowym) dla dtuznych papieréw wartosciowych prowadzonym przez GPW.

§4

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Pekao BH niniejszym wyraza zgode na podpisywanie w imieniu Pekao
BH umow i innych dokumentow zwigzanych z emisjg Listow Zastawnych i Programem, w tym w szczegdInosci:

a) umowy lub umdw o oferowanie Listow Zastawnych z podmiotami i na warunkach okreslonych przez
osoby reprezentujgce Pekao BH;

b) umowy lub uméw o gwarancje emisji z podmiotami i na warunkach okre$lonych przez osoby
reprezentujace Pekao BH;

c) umowy lub umédw o rejestracje Listow Zastawnych w depozycie papieréw wartosciowych; ----------------

d) oSwiadczen o przydziale Listow Zastawnych poszczegoinych serii;

e) o$wiadczen o wysokosci oprocentowania ustalonego na dany okres odsetkowy, oraz ---------------------

f) innych o$wiadczen kierowanych do inwestoréw i posiadaczy Listéw Zastawnych,

oraz na dokonanie innych czynnosci, ktdre okaza sie niezbedne dla prawidtowego przeprowadzenia procesu
emisji Listow Zastawnych oraz ich pdzniejszej obstugi.

§5

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Pekao BH upowaznia Zarzad do okreslenia, w drodze odrebnych uchwat,
szczego6towych warunkdw emisji dla emisji kazdej serii Listdw Zastawnych w ramach Programu, w granicach
okre$lonych w §2 niniejszej Uchwaty.

§6

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

W glosowaniu nad Uchwata nr 3 oddano:

- ogotem gtosow — 2.230 (wazne gtosy oddano z 2.230 akcji, gdzie 1 akcja = 1 gtos), co odpowiada 100%
kapitatu zaktadowego,

- gtosow ,Za” Uchwatg nr 3 — 2.230

- gtoséw ,Przeciw” Uchwale nr 3 - 0,

- gtosow ,Wstrzymujgcych sie” - 0,

- gtoséw niewaznych — 0.

Przewodniczacy stwierdzit, ze Uchwata nr 3 zostata powzieta wszystkimi glosami ,Za”.
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