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PROSPEKT EMISYJNY PODSTAWOWY

Programu Emisji Publicznych i Hipotecznych Listow Zastawnych
na okaziciela
("Program")

PEKAO BANK HIPOTECZNY S.A.

z siedzibg w Warszawie

Na podstawie niniejszego prospektu emisyjnego podstawowego (“Prospekt") Emitent w ramach Programu moze
emitowa¢ publiczne i hipoteczne listy zastawne ("Listy Zastawne") denominowane w zlotych polskich, euro,
dolarach amerykanskich lub frankach szwajcarskich.

Niniejszy prospekt emisyjny podstawowy dotyczacy Listdw Zastawnych emitowanych w ramach Programu
("Prospekt™) zostat sporzadzony, na podstawie art. 21 ust. 2 pkt 2 Ustawy o Ofercie Publicznej, w zwiazku z
zamiarem przeprowadzenia Oferty Publicznej poszczeg6lnych serii Listow Zastawnych na terytorium Polski oraz
ubiegania si¢ o dopuszczenie poszczegblnych serii Listow Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym dla
dtuznych papieréw wartoSciowych prowadzonym przez BondSpot S.A. lub na rynku regulowanym dla dtuznych
papieréw warto$ciowych prowadzonym przez Gietde Papierdw WartoSciowych w Warszawie S.A. i 0
wprowadzenie Listdw Zastawnych do notowan na co najmniej jednym z wyzej wskazanych rynkow.

Listy Zastawne emitowane sa w ramach Programu w cyklach obejmujacych co najmniej dwie emisje dokonywane
w odstepie nie dtuzszym niz 12 miesiecy. Wszystkie Listy Zastawne emitowane w ramach Programu beda
oferowane w drodze oferty publicznej w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej na terytorium Polski.

Listy Zastawne nie zostaty ani nie zostang zarejestrowane zgodnie z amerykanska ustawa o papierach
warto$ciowych — U.S. Securities Act z 1933 roku, z pdézn. zm. ("Amerykanska Ustawa o Papierach
Warto$ciowych"), ani w zadnej innej komisji papieréw wartosciowych jakiegokolwiek stanu lub obszaru
podlegajacego jurysdykeji Stanow Zjednoczonych Ameryki Potnocnej i nie mogg by¢ oferowane ani sprzedawane
na terytorium Stanow Zjednoczonych Ameryki Polnocnej, ani na rzecz, rachunek lub korzy$¢ podmiotow
amerykanskich (w rozumieniu Regulacji S zawartej w Amerykanskiej Ustawie o Papierach Warto$ciowych).

INWESTOWANIE W LISTY ZASTAWNE OBJETE NINIEJSZYM PROSPEKTEM LACZY SIE Z
RYZYKIEM WELASCIWYM DLA TYCH INSTRUMENTOW RYNKU KAPITALOWEGO ORAZ
RYZYKIEM ZWIAZANYM Z DZIALALNOSCIA EMITENTA ORAZ Z OTOCZENIEM, W JAKIM
EMITENT PROWADZI DZIALALNOSC. SZCZEGOLOWY OPIS CZYNNIKOW RYZYKA, Z KTORYMI
INWESTOR POWINIEN SIE ZAPOZNAC, ZNAJDUJE SIE W CZESCI Il (CZYNNIKI RYZYKA)
NINIEJSZEGO PROSPEKTU.

Niniejszy Prospekt Emisyjny Podstawowy zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego ("KNF") w
dniu 10 maja 2019 roku ("Dzien Prospektu™).

Niniejszy prospekt wygasa z dniem 21 lipca 2020 roku zgodnie z postanowieniem art. 46 ust. 2 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 roku.

Oferujacy: Organizator, Subemitent Ustugowy:

Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna — Bank Polska Kasa Opieki Spéotka Akcyjna
Dom Maklerski Pekao
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CZESC I - PODSUMOWANIE

Podsumowanie jest opracowane na podstawie wymogdéw przedstawienia informaciji,
okreslanych jako "Elementy". Elementy sg ponumerowane i podzielone na Sekcje A — E (A.1
— E.7). Niniejsze podsumowanie zawiera wszystkie Elementy, ktore musza by¢ zawarte w
podsumowaniu dla papierow wartosciowych tego rodzaju co Listy Zastawne i emitenta tego
rodzaju co Emitent. W numeracji Elementow moga wystapi¢ luki, poniewaz nie jest wymagane
opisanie niektérych Elementow.

Istnieje mozliwo$¢, ze nawet jesli dany Element musi zosta¢ umieszczony w Podsumowaniu z
uwagi na rodzaj emitowanych papierow wartosciowych i rodzaj Emitenta, nie bedzie mozliwe
podanie zadnych informacji dotyczacych danego Elementu. W takim przypadku,
Podsumowanie be¢dzie zawiera¢ krotki opis Elementu ze wskazaniem, dlaczego nie znajduje
zastosowania.

Dzial A - Wstep i ostrzezenia

Element Wymagi informacyjne

Al Ostrzezenie wskazujace, Ze:
- podsumowanie nalezy czytaé¢ jako wstep do prospektu emisyjnego,

- kazda decyzja o inwestycji w papiery wartosciowe powinna by¢ oparta na rozwazeniu przez
inwestora calosci prospektu emisyjnego,

- w przypadku wystapienia do sadu z roszczeniem odnoszgcym si¢ do informacji zawartych w
prospekcie emisyjnym skarzacy inwestor moze, na mocy ustawodawstwa krajowego panstwa
czlonkowskiego, mie¢ obowigzek poniesienia kosztéw przettumaczenia prospektu emisyjnego
przed rozpoczeciem postepowania sagdowego, oraz

- odpowiedzialno$¢ cywilna dotyczy wylacznie tych osob, ktore przedlozyly podsumowanie, w tym
jego tlumaczenia, jednak tylko w przypadku, gdy podsumowanie wprowadza blad, jest
nieprecyzyjne lub niespéjne w przypadku czytania go lacznie z innymi cze¢Sciami prospektu
emisyjnego, badz gdy nie przedstawia, w przypadku czytania go lacznie z innymi cze¢Sciami
prospektu emisyjnego, najwazniejszych informacji majacych poméc inwestorom przy|
rozwazaniu inwestycji w dane papiery wartosciowe

Niniejsze podsumowanie nalezy czyta¢ jako wstep do Prospektu.

Kazda decyzja o inwestycji w Listy Zastawne powinna by¢ oparta na rozwazeniu przez inwestora
catosci Prospektu.

W przypadku wystapienia do sadu z roszczeniem odnoszacym si¢ do informacji zawartych w
Prospekcie skarzacy inwestor moze, na mocy ustawodawstwa krajowego panstwa czlonkowskiego,
mie¢ obowigzek poniesienia kosztow przettumaczenia Prospektu przed rozpoczgciem postepowania
sadowego.

Odpowiedzialno$¢ cywilna dotyczy wylacznie tych osob, ktore przedlozyly podsumowanie, w tym
jego tlumaczenia, jednak tylko w przypadku, gdy podsumowanie wprowadza w btad, jest
nieprecyzyjne lub niespéjne w przypadku czytania go tacznie z innymi czg¢$ciami prospektu
emisyjnego, badz gdy nie przedstawia, w przypadku czytania go facznie z innymi czgsciami prospektu
emisyjnego, najwazniejszych informacji majacych pomoc inwestorom przy rozwazaniu inwestycji w
Listy Zastawne.

A2 Zgoda emitenta lub osoby odpowiedzialnej za sporzadzenie prospektu emisyjnego na
wykorzystanie prospektu emisyjnego do celow pozniejszej odsprzedazy papierow
wartosciowych lub ich ostatecznego plasowania przez posrednikow finansowych.

227095-3-2079-v2.147 -5- 60-40685589



- Wskazanie okresu waznoSci oferty, podczas ktorego posrednicy finansowi moga dokonywaé
pOZniejszej odsprzedazy papieréw wartosciowych lub ich ostatecznego plasowania i na czas
ktérego jest udzielana zgoda na wykorzystywanie prospektu emisyjnego.

- Wszelkie inne jasne i obiektywne warunki, od ktorych uzalezniona jest zgoda, ktére maja
zastosowanie do wykorzystywania prospektu emisyjnego.

- Wyrdzniona wythuszczonym drukiem informacja dla inwestoréw, ze poSrednik finansowy ma
obowiazek udziela¢ informacji na temat warunkéw oferty w chwili skladania przez niego tej
oferty.

Nie dotyczy. Emitent nie wyrazil zgody na wykorzystanie niniejszego Prospektu do celow
odsprzedazy Listow Zastawnych lub ich ostatecznego plasowania przez posrednikoéw finansowych (z
uwagi na to, ze oferty Listow Zastawnych oparte na niniejszym Prospekcie nie bedg przeprowadzane
w trybie oferty kaskadowej).

Dzial B - Emitent

Element Wymogi informacyjne

B.1 Prawna (statutowa) i handlowa nazwa emitenta.

Prawna (statutowa) nazwa Emitenta to Pekao Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna. Emitent postuguje sig
nazwg handlowa Pekao Bank Hipoteczny S.A.

B.2 Siedziba oraz forma prawna emitenta, ustawodawstwo, zgodnie z ktérym emitent prowadzi swoja
dzialalnos$¢, a takze kraj siedziby emitenta.

Siedziba Emitenta miesci si¢ w Warszawie, w Polsce.

Emitent jest bankiem hipotecznym w formie spotki akcyjnej, utworzonym na podstawie ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Ustawa o Listach Zastawnych
i Bankach Hipotecznych), ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Prawo bankowe oraz ustawy z dnia
15 wrzeénia 2000 roku Kodeks spétek handlowych.

B.4b Informacja na temat jakichkolwiek znanych tendencji majacych wplyw na emitenta oraz na
branze, w ktorych emitent prowadzi dzialalno$¢.

Czynniki zewngtrzne:

. wzrost poziomu produktu krajowego brutto powoduje wzrost poziomu zatrudnienia i zarobkow
konsumentow, co sprzyja generowaniu popytu na kredyty na zakup nieruchomosci
mieszkaniowych;

. spadek bezrobocia moze mie¢ pozytywny wpltyw na popyt na nieruchomosci mieszkaniowe,
tym samym na wzrost zainteresowania kredytami hipotecznymi;

. niski poziom inflacji i utrzymywanie sie niskich stop procentowych pozytywnie wptywa na
sprzedaz kredytow hipotecznych oraz terminowe wywigzywanie si¢ kredytobiorcow z
zobowigzan kredytowych;

. zmienno$¢ kursow walutowych moze mie¢ wptyw na ksztattowanie sie portfela kredytowego,
Emitenta;

- rozwdj rynku nieruchomosci przyczyni si¢ do generowania popytu na kredyty udzielane przez
banki hipoteczne w celu sfinansowania zakupunieruchomosci;

- zmiany w regulacjach prawnych dotyczacych listow zastawnych powinny pozytywnie wplyna¢
na wielko$¢ oraz ptynnoé¢ rynku listow zastawnych wPolsce;

. ewentualny wzrost liczby bankéw hipotecznych w Polsce moze wptyna¢ na podwyzszenie
kosztdw finansowania kredytéw listami zastawnymi przez Emitenta.
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Czynniki wewngtrzne:

- wysokie kwalifikacje personelu Emitenta beda miaty pozytywny wplyw na realizacj¢ strategii
Emitenta i jego wskazniki finansowe;

. prace zwiagzane z wdrozeniem wewngtrznych metod dotyczacych polityki kredytowych i
rekomendacji Komisji Nadzoru Finansowego mogg mie¢ wplyw na dynamike¢ dziatalnosci
Emitenta.

B.5 Opis grupy kapitalowej emitenta oraz miejsca emitenta w tej grupie - w przypadku emitenta,
ktory jest cze$cia grupy.

Emitent nie posiada podmiotow zaleznych tj. nie tworzy wiasnej grupy kapitatowe;.

Emitent jest cze$cia grupy kapitatowej, w ktorej podmiotem dominujacym jest Bank Polska Kasd
Opieki S.A. Bank Polska Kasa Opieki S.A. jest jedynym akcjonariuszem Emitenta. Struktura grupy
kapitatowej, do ktorej nalezy Emitent, na Dzief Prospektu, zostata przedstawiona na ponizszym
schemacie (podane dane procentowe dotycza udziatu akcji posiadanych przez Bank Polska Kasa Opieki
S.A. w kapitale zaktadowym danej spotki zaleznej w catkowitym kapitale zaktadowym tej spotki i w
liczbie gltosow na walnym zgromadzeniu lub, odpowiednio zgromadzeniu wspolnikow danej spotki
zaleznej):

W sktad Grupy wchodzi Bank Polska Kasa Opieki S.A. jako jednostka dominujgca oraz nast¢pujace
spotki zalezne:

NAZWA JEDNOSTKI SIEDZIBA ZAKRES ) PROCENTOWY UDZIAL
DZIALALNOSCI GRUPY W KAPITALE /W
GLOSACH
31.12.2018 31.12.2017
Pekao Bank Hipoteczny S.A. Warszawa Bankowa 100,00 100,00
gentralny Dom Maklersk Pek0 | \arszawa | Maklerska 100,00 100,00
Pekao Leasing sp. z 0.0. Warszawa Ustugi leasingowe 100,00 100,00
Pekao Investment Banking S.A. Warszawa Maklerska 100,00 100,00
Pekao Faktoring sp. z 0.0. Lublin Ustugi faktoringowe 100,00 100,00
Pekao Powszechne Towarzystwo Zarzadzanie funduszami
Emerytalne S.A. (w likwidacji) Warszawa emerytalnymi 100,00 100,00
Centrum Kart S.A. Warszawa Finansowa pomocnicza 100,00 100,00
cF)’eokao Financial Services sp. z Warszawa Agent transferowy 66,5 100,00
Centrum Bankowosci Krakéw Ustugi call- center 100,00 100,00
Bezpos$redniej sp. z 0.0.
Pekao Property S.A., w tym: Warszawa Dziatalno$¢ 100,00 100,00
deweloperska
FPB - Media sp. z 0.0. Warszawa Dzialalno$¢ 100,00 100,00
deweloperska
Pekao Fundusz Kapitatowy sp. z
0.0. ( likwidacji) Warszawa Doradztwo gospodarcze 100,00 100,00
g)gm Inwestycyjny Xelion sp- 2| \varszawa | Posrednictwo finansowe 100,00 100,00
ge;ao Investment Management Warszawa Holdingowa 100,00 100,00
Pekao TFI S.A. (d. Pioneer Pekao | \y/usawa | Zarzadzanie aktywami 100,00 100,00
TFIS.A)
Grupa Banku Polska Kasa Opieki S.A. posiada udzialy w CPF Management z siedzibag w Tortola,|
British Virgin Islands:
ZAKRES DZIALALNOSCI PROCENTOWY UDZIAL GRUPY W
KAPITALE/W GLOSACH

31.12.2018 31.12.2017

Doradcza i biznesowa — spétka nie prowadzi dziatalno$ci 40,00 40,00
B.9 W przypadku prognozowania lub szacowania zyskéw nalezy poda¢ wielko$¢ liczbowa.

Nie dotyczy — Prospekt nie zawiera prognoz ani szacunkéw zyskdw. Emitent nie publikowat prognoz
ani szacunkow zyskow.
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B.10

Opis charakteru wszystkich zastrzezen zawartych w raporcie bieglego rewidenta w odniesieniu
do historycznych informacji finansowych.

Nie dotyczy — opinia biegtego rewidenta nie zawiera zastrzezen.

B.12

Wybrane najwazniejsze historyczne informacje finansowe dotyczace emitenta, przedstawione
dla kazdego roku obrotowego objetego historycznymi informacjami finansowymi, jak réwniez
dla nastepujacego po nim okresu Srodrocznego, wraz z porownywalnymi danymi za ten sam
okres poprzedniego roku obrotowego, przy czym wymdg przedstawienia poréwnywalnych
informacji bilansowych uznaje si¢ za spelniony przez podanie informacji finansowych na dzien
31 grudnia 2017 roku oraz 31 grudnia 2018 roku.

Nalezy zalaczy¢ oS$wiadczenie, Zze nie wystapily zadne istotne niekorzystne zmiany w
perspektywach emitenta od czasu opublikowania jego ostatniego sprawozdania finansowego
zbadanego przez bieglego rewidenta lub zamiesci¢ opis wszystkich istotnych niekorzystnych
zmian.

Nalezy zalaczy¢ opis znaczacych zmian w sytuacji finansowej lub handlowej emitenta, ktore
wystapily po zakonczeniu okresu ujetego w historycznej informacji finansowej.

Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

Rachunek zyskéw i strat 01.01.2018-31.12.2018 01.01.2017-31.12.2017
Wynik z tytutu odsetek 29.242 30.495
Wynik z tytutu prowizji i optat 178 949
Wynik na QZlaialnosm 3438 7568
operacyjnej

Zysk przed opodatkowaniem 3.438 7.568
Zysk za okres 2.554 5.774
Zysk na jedna akcje* 1,15 2,59
Przeplywy pieni¢zne 01.01.2018-31.12.2018 01.01.2017-31.12.2017
Przeplywy pienigzne netto z -208.117 100.886
dzialalno$ci operacyjnej

Przeplywy pienigzne netto z 2.032 2.160
dzialalnos$ci inwestycyjnej

Przeplywy pienigzne netto z 211.925 -82.550
dzialalnosci finansowej

Przeptywy pieni¢zne netto, 5840 20487
razem

Sl 2 QU] 31.12.2017 31.12.2016
finansowej

Aktywa razem 2.414.484 1.966.897
Kredyty i pozyczki udzielone 2.234.843 1.774.815
klientom

Zobowiazania z tytulu emisji

wlasnych papierow 1.829.927 1.211.307
wartosciowych

Zobowigzania wobec bankoéw 244.413 406.067
Kapitat wiasny 318.288 330.099
Kapitat zaktadowy 223.000 223.000
Liczba akcji (w szt.) 2.230 2.230
Wa.rtosc ksiggowa na jedna 143 148
akcje
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Adekwatnos$é kapitalowa 31.12.2018 31.12.2017
Laczny wspotczynnik 0 0
Kapitatowy (%) 18,50% 18,90%
Ekspozycje wazone ryzykiem 1.676.533 1.628.234
Fundusze podstawowe (Tier I) 321.901 320.075
Fundusze uzupetniajace (Tier II) 0 0

Od dnia opublikowania zbadanego przez bieglego rewidenta sprawozdania finansowego Emitenta za|
rok 2018 nie wystapily zadne istotne niekorzystne zmiany w perspektywach Emitenta.

Od dnia 31 grudnia 2018 roku do dnia zatwierdzenia Prospektu nie wystapity zadne znaczace zmiany
w sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta.

B.13 Opis wydarzen z ostatniego okresu odnoszacych si¢ do emitenta, ktére maja istotne znaczenie
dla oceny wyplacalno$ci emitenta.

Nie dotyczy — w ostatnim okresie nie wystapilty zdarzenia odnoszace si¢ do Emitenta, ktére maja
istotne znaczenie dla oceny wyptacalnosci Emitenta.

B.14 Opis grupy kapitalowej emitenta oraz miejsce emitenta w tej grupie —
Jezeli emitent jest zalezny od innych jednostek w ramach grupy nalezy to wyraZnie wskazaé.

Emitent jest zalezny od Banku Polska Kasa Opieki S.A., a Bank Polska Kasa Opieki S.A. jest jedynym
akcjonariuszem Emitenta.

Szczegbtowy opis grupy kapitatowej, ktorej czescia jest Emitenta oraz miejsca Emitenta w tej grupie
zamieszczono w punkcie B.5.

B.15 Opis podstawowej dzialalno$ci emitenta.

Podstawowym przedmiotem dziatalnoéci Emitenta jest udzielanie kredytow finansujacych
nieruchomosci przychodowe oraz nieruchomos$ci mieszkaniowe oraz emitowanie listow zastawnych.

B.16 W zakresie, w jakim znane jest to emitentowi, nalezy poda¢, czy emitent jest bezposrednio lub
posrednio podmiotem posiadanym lub kontrolowanym oraz wskaza¢ podmiot posiadajacy lub
kontrolujacy, a takze opisa¢ charakter tej kontroli.

Emitent jest podmiotem kontrolowanym przez Bank Polska Kasa Opieki S.A., Bank Polska Kasa
Opieki S.A. jest jedynym akcjonariuszem Emitenta. Gtéwnymi akcjonariuszami Banku Polska Kasa
Opieki S.A. s3 Powszechny Zaklad Ubezpieczen S.A. (akcje reprezentujace ok. 20% kapitalu
zaktadowego Banku Polska Kasa Opieki S.A.) oraz Polski Fundusz Rozwoju S.A. (akcje
reprezentujace ok. 12,8% kapitatu zakladowego Banku Polska Kasa Opieki S.A.) tacznie posiadajacy
akcje reprezentujace ok. 32,8% kapitalu zaktadowego Banku Polska Kasa Opieki S.A.

B.17 Ratingi kredytowe przyznane emitentowi lub jego instrumentom dluznym na wniosek emitenta
lub przy wspélpracy emitenta w procesie przyznawania ratingu.

Agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. przyznata Emitentowi i jego dluznym papierom warto$ciowym
nastgpujace oceny ratingowe:

] 'BBB+' (perspektywa stabilna) dlugoterminowy rating migdzynarodowy;
] 'F2' krétkoterminowy rating miedzynarodowy;

= '2'rating wsparcia;

=  'AA(POL) (perspektywa stabilna) dtugoterminowy rating krajowy;

=  'F1+(POL)' krétkoterminowy rating krajowy;

= 'A-'rating hipotecznych listéw zastawnych.

Agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. ma siedzib¢ w Londynie i jest wpisana na list¢ agencji
ratingowych zarejestrowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (WE)
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nr 1060/2009 z dnia 16 wrze$nia 2009 roku w sprawie agencji ratingowych.

Informacje zamieszczone w podsumowaniu pojedynczej emisji:

[Nie dotyczy - Emitent nie ubiegal si¢ o przyznanie Listom Zastawnym ratingu
kredytowego.]/[Agencja ratingowa [NAZWA AGENCJI RATINGOWEJ]] przyznata Listom
Zastawnym rating kredytowy [OCENA RATINGOWA]. [NAZWA AGENCJI RATINGOWEJ] ma
siedzibe w [WSKAZANIE SIEDZIBY] i jest wpisana na list¢ agencji ratingowych zarejestrowanych
zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrze$nia
2009 roku w sprawie agencji ratingowych.]

Dzial C - Papiery wartosciowe

Element

Wymogi informacyjne

C1l

Opis typu i klasy papierow warto$ciowych stanowiacych przedmiot oferty lub dopuszczenia do
obrotu, w tym ewentualny kod identyfikacyjny papieréw wartos$ciowych.

Listy Zastawne emitowane w ramach Programu beda publicznymi lub hipotecznymi listami
zastawnymi na okaziciela, niemajagcymi formy dokumentu.

Informacje zamieszczane w podsumowaniu pojedynczej emisji:
Rodzaj Listéw Zastawnych: [Hipoteczne Listy Zastawne/Publiczne Listy Zastawne]
Seria: [...]

Listy Zastawne maja laczng warto$¢ nominalng wynoszaca [...] [zlotych]/[euro]/[dolardw
amerykanskich]/[frankéw szwajcarskich]. Listy Zastawne sa oprocentowane wedlug [zmiennej stopy]
procentowej stanowiacej sume stawki [WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR] dla depozytow [...]
miesi¢gcznych i marzy w wysokosci [...] punktu procentowego w skali roku]/[statej stopy procentowej
wynoszacej [...] procent w skali roku]]. Dzien Wykupu Listow Zastawnych przypada [...].
Miedzynarodowy Numer Identyfikacyjny Papierow Wartosciowych (ISIN) [...]

C.2

Waluta emisji papierow wartosciowych.

Listy Zastawne moga by¢ denominowane w zlotych polskich, w euro, w dolarach amerykanskich lub
we frankach szwajcarskich.

Informacje zamieszczane w podsumowaniu pojedynczej emisji:

Waluta emisji: [ztoty polski]/[euro]/[dolar amerykanski]/[frank szwajcarski]

C5

Opis wszystkich ograniczen dotyczacych swobodnej zbywalnosci papieréw wartoSciowych.

Nie dotyczy — nie istniejg ograniczenia dotyczace swobodnej zbywalnos$ci Listow Zastawnych.

C38

Opis praw zwiazanych z papierami warto$ciowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych praw.
Opis praw i ograniczenia tych praw

Listy Zastawne bgda uprawniac ich posiadaczy do otrzymania od Emitenta okre§lonego §wiadczenia
pienigznego, polegajacego na wyplacie odsetek, obliczonych wedtug zmiennej lub statej stopy
procentowej i wykupie Listow Zastawnych w sposob i terminach okre§lonych w warunkach emisji.
Prawa posiadaczy Listow Zastawnych do otrzymania §wiadczen wynikajacych z Listow Zastawnych
nie s3 ograniczone.

Ranking

Listy Zastawne stanowia bezpo$rednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta do spetnienia na rzecz
ich posiadaczy §wiadczen okreslonych w warunkach emisji. Zobowigzania Emitenta wynikajace z
Listow Zastawnych maja rowne pierwszenstwo z zobowigzaniami z wszystkich innych listow
zastawnych, ktore zostaly lub zostang wyemitowane przez Emitenta.
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Podatki

Wszelkie ptatnosci z tytutu Listow Zastawnych zostang dokonane bez potracen lub odliczen z tytutu
lub na rzecz obecnych lub przysztych podatkow lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci
publicznoprawnych wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie wtadze podatkowe lub w ich
imieniu, chyba Ze potracenia lub odliczenia tych podatkéw Iub naleznosci publicznoprawnych
wymagaja bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa. Emitent nie bedzie ptacit kwot
wyrownujacych pobrane podatki lub naleznosci publicznoprawne, jezeli z jakakolwiek ptatnoscia z
tytulu Listow Zastawnych zwiazany bedzie obowiazek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku lub
innej nalezno$ci publicznoprawne;j.

Prawo wlasciwe

Listy Zastawne podlegaja prawu polskiemu.

C.9

Opis praw zwigzanych z papierami wartosciowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych praw
oraz: nominalna stopa procentowa, data rozpoczecia wyplaty odsetek oraz daty wymagalnosci
odsetek, w przypadku, gdy stopa procentowa nie jest ustalona, opis instrumentu bazowego
stanowiacego jego podstawe, data zapadalnoS$ci i ustalenia dotyczace amortyzacji pozyczki,
lacznie z procedurami dokonywania splat, wskazanie poziomu rentownosci oraz imi¢ i nazwisko
(nazwa) osoby reprezentujacej posiadaczy papieréw wartosciowych.

Prawa zwigzane z Listami Zastawnymi

Listy Zastawne beda uprawnia¢ ich posiadaczy do otrzymania $wiadczenia pieni¢znego w postaci
wartosci nominalnej Listow Zastawnych oraz odsetek od Listoéw Zastawnych obliczonych wedtug
zmiennej lub stalej stopy procentowej. Prawa posiadaczy do otrzymania §wiadczen z Listow
Zastawnych nie sg ograniczone.

Ranking

Listy Zastawne beda stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta oraz bedg mie¢
rownorzedny status z wszelkimi innymi istniejagcymi, biezacymi i1 przysztymi zobowigzaniami
Emitenta, ktorym Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych przyznaje taki sam status jak
Listom Zastawnym.

Podatki

Wszelkie platnosci z tytutu Listow Zastawnych zostang dokonane bez potracen lub odliczen z tytutyl
lub na rzecz obecnych lub przysztych podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci
publicznoprawnych wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie wladze podatkowe lub w ich
imieniu, chyba ze potracenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznos$ci publicznoprawnych|
wymagaja bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa. Emitent nie bedzie ptacit kwot wyréwnujacych|
pobrane podatki lub nalezno$ci publicznoprawne, jezeli z jakakolwiek ptatnoscig z tytulu Listow
Zastawnych zwiazany bedzie obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku lub innej
naleznosci publicznoprawne;.

Prawo wlasciwe
Listy Zastawne podlegaja prawu polskiemu.
Odsetki

Listy Zastawne moga by¢ oprocentowane wedtug stalej stopy procentowej lub zmiennej stopy
procentowe;.

Podsumowanie dla pojedynczej emisji:

[Listy Zastawne sa oprocentowane wedtug stalej stopy procentowej wynoszacej [...] procent w skali
roku. Dni ptatno$ci odsetek: [...], [...] oraz [...].]

[Listy Zastawne sa oprocentowane wedlug zmiennej stopy procentowej stanowiacej sume stopy
[WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR] dla depozytéw [...]-miesiecznych oraz marzy wynoszacej [...] w skali
roku. Dni ptatno$ci odsetek: [...], [...] oraz [...].]

Zapadalno$¢ i ustalenia dotyczace amortyzacji Listow Zastawnych, lacznie z procedurami
dokonywania splat

Dzien Wykupu Listéw Zastawnych bedzie ustalany przez Emitenta w odniesieniu do kazdej serii
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Listow Zastawnych. Listy Zastawne moga by¢ emitowane jako Listy Zastawne amortyzowane lub jako
Listy Zastawne bez mechanizmu amortyzacji.

Podsumowanie dla pojedynczej emisji:
Dzien Wykupu:[...]

[Z zastrzezeniem Warunkéw Emisji oraz bezwzglednie wiazacych przepisow prawa, Emitent dokonana
wykupu Listéw Zastawnych w Dniu Wykupu poprzez zaptatg Kwoty Wykupu.]

[Z zastrzezeniem Warunkdéw Emisji oraz bezwzglednie wigzacych przepisow prawa, Emitent bedzie
dokonywat na rzecz posiadaczy Listow Zastawnych ptatnosci Kwot Czg¢sciowego Wykupu w Dniach
Platnosci Odsetek oraz platnosci Kwoty Wykupu w Dniu Wykupu lub innych terminach zgodnie Z
Warunkami Emisji oraz Kwot Odsetek w Dniach Ptatnoéci Odsetek lub innych terminach zgodnie z
Warunkami Emisji.]

Rentownos$¢

Rentownos¢ dla Listow Zastawnych oprocentowanych wedlug stalej stopy procentowej bedzie
wskazana w ostatecznych warunkach emisji dla danej serii Listdw Zastawnych.

Podsumowanie dla pojedynczej emisji:
[Rentownos¢ wynosi [...].]
Reprezentacja posiadaczy Listow Zastawnych

Nie dotyczy — nie zostat powolany reprezentant posiadaczy Listow Zastawnych.

Cc.10 W przypadku gdy konstrukcja odsetek dla danego papieru warto$ciowego zawiera element
pochodny, nalezy przedstawi¢ jasne i wyczerpujace wyjasnienie, aby ulatwi¢ inwestorom
zrozumienie, w jaki sposob warto$¢ ich inwestycji zalezy od wartosci instrumentu(-6w)
bazowego(-ych), zwlaszcza w sytuacji, gdy ryzyko jest najbardziej wyrazne.

Nie dotyczy — konstrukcja odsetek od Listow Zastawnych nie zawiera elementu pochodnego.

Cc.11 Wskazanie, czy oferowane papiery wartosciowe s3 lub beda przedmiotem wniosku o
dopuszczenie do obrotu, z uwzglednieniem ich dystrybucji na rynku regulowanym lub na
innych rynkach rownowaznych, wraz z okresleniem tych rynkéw.

Zamiarem Emitenta jest, w zalezno$ci od serii Listow Zastawnych, wprowadzenie Listow Zastawnych
do obrotu na rynku regulowanym dla dluznych papier6w wartoSciowych prowadzonym przez
BondSpot S.A. lub na rynku regulowanym dla dtuznych papieréw warto§ciowych prowadzonym
przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. i o wprowadzenie Listow Zastawnych do
notowan na co najmniej jednym z wyzej wskazanych rynkow.

Informacje zamieszczane w podsumowaniu pojedynczej emisji:

Emitent [zamierza ztozy¢] wniosek o dopuszczenie Listow Zastawnych do notowan i wprowadzenie
Listbw Zastawnych do obrotu na [rynku regulowanym prowadzonym przez Gielde Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie S.A.J/[rynku regulowanym prowadzonym przez BondSpot
S.All[wskazaé¢ inny podmiot].

Dzial D - Ryzyko

Element Wymaogi informacyjne
D.2 Do gléwnych czynnikéw ryzyka charakterystycznych dla Emitenta zalicza si¢:
. Ryzyko zwiazane z konkurencja na rynku bankowym

Prowadzac dziatalno$¢ na rynku bankowym, Emitent konkuruje z duzymi bankami uniwersalnymi oraz
innymi bankami hipotecznymi. Konkurencja na rynkach w dostepie do zasoboéw kapitatowych, moze
prowadzi¢ do wystapienia negatywnych uwarunkowan skutkujacych brakiem mozliwosci osiagniecia
poziomdéw bazy klientdw, marzy, prowizji lub optat niezbednych dla uzyskania zaktadanych przez
Emitenta wynikoéw finansowych i tym samym negatywnie wptyna¢ na sytuacje finansowa i dziatalno$§¢
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Emitenta.
. Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe polega na mozliwosci niewywigzywania si¢ klientoéw za zobowigzan wobec
Emitenta wynikajacych z kredytow w odniesieniu do platnosci rat kapitalowych jak i odsetkowych
oraz z ryzykiem nizszej niz zaktadano skutecznosci ustanowionych prawnych zabezpieczen kredytow.
Zmaterializowanie si¢ ryzyka kredytowego moze mie¢ istotny negatywny wpltyw na dzialalnosc,
sytuacje¢ finansowa, wyniki oraz perspektywy Emitenta, a w konsekwencji na warto§¢ rynkowg Listow
Zastawnych, zdolno$¢ Emitenta do obstugi zadluzenia z tytulu Listow Zastawnych oraz ich
terminowego wykupu.

. Ryzyko koncentracji

Emitent narazony jest na ryzyko koncentracji, polegajace na istotnym zaangazowaniu kredytowym
wobec pojedynczych podmiotéw lub grup podmiotéw (np. branz). Pomimo stosowania procedury
przestrzegania limitow koncentracji, nie mozna wykluczy¢ sytuacji, w ktorej dojdzie do przekroczenia
limitéw koncentracji, co moze miec¢ istotny negatywny wplyw na dzialalnos¢, sytuacje finansowa,
wyniki oraz perspektywy Emitenta, a w konsekwencji na warto$¢ rynkowa Listow Zastawnych,
zdolnos¢ Emitenta do obstugi zadtuzenia z tytulu Listow Zastawnych oraz ich terminowego wykupu.

- Ryzyko zwiazane ze spadkiem popytu i cen na rynku nieruchomosci

Podstawowym zabezpieczeniem sptaty kredytow udzielanych przez Emitenta stanowia hipoteki
ustanowione na nieruchomosci, bedacej przedmiotem kredytowania. Oznacza to, ze spadek popytu na
nieruchomosci moze mie¢ bezposredni, negatywny wptyw na popyt na kredyty hipoteczne, co moze
przetozy¢ si¢ na nizsza niz planowano sprzedaz kredytow hipotecznych oraz spowodowaé spadek
warto$ci zabezpieczenia udzielonych przez Emitenta kredytow.

. Ryzyko plynnosci

Ryzyko ptynnosci polega na mozliwosci niewywigzania si¢ Emitenta ze swych zobowiazan
ptatniczych, co moze wynika¢ z nieodpowiedniego poziomu aktywow ptynnych utrzymywanych przez
Emitenta, a posrednio z niedopasowania termindw zapadalnosci naleznosci i termindow wymagalnosci
zobowigzan lub tez nieoczekiwane odptywy przekraczajace rozmiar utrzymywanych srodkow
ptynnych, z uwagi na dlugoterminowy charakter dziatalnosci kredytowej Emitenta. W przypadku
materializacji ryzyka ptynno$ci moze wystapi¢ koniecznos$é pozyskania przez Emitenta dodatkowych
srodkow na wykonanie jego biezacych zobowigzan lub zbycia posiadanych przez Emitenta aktywow,
na warunkach mniej korzystnych dla Emitenta w poro6wnaniu z sytuacjg normalng. Takie zdarzenia
moga doprowadzi¢ do wzrostu kosztow dzialalno$ci Emitenta lub ograniczenia skali jego dziatalno$ci,
co z kolei moze negatywnie wptynaé¢ na sytuacje finansowg Emitenta oraz jego zdolno$¢ do obstugi i
wykupu Listéw Zastawnych.

. Ryzyko zwiazane ze struktura aktywow i pasywow

Bank hipoteczny, w odréznieniu od banku uniwersalnego, zaspokaja potrzeby finansowe w gtowne;j
mierze poprzez emisj¢ listow zastawnych, co skutkuje odmienng strukturg aktywow i pasywow w
poréwnaniu do bakéw uniwersalnych. Pozyskiwanie finansowania na rynku kapitalowym wiaze si¢ z
ryzykiem wptywu zaktocen na rynku kapitatlowym na sytuacje finansowa Emitenta.

. Ryzyko walutowe obejmujace portfel kredytéw walutowych

W zwigzku z tym, ze czgs$¢ aktywoéw Emitenta moze by¢ denominowana w innej walucie niz jego
pasywa zmiany kursow walut moga prowadzi¢ do spadku warto$ci aktywoéw Emitenta lub wzrostu
wartos$ci jego pasywow. Emitent posiada ponadto ekspozycje z tytutu kredytéw denominowanych lub
indeksowanych do walut obcych. Klienci Emitenta bedacy strong umow o kredyty w wigkszosci
uzyskuja dochody w PLN. Oznacza to, ze w przypadku deprecjacji PLN w stosunku do waluty kredytu,
obcigzenia kredytowe z tytutu takiego kredytu wyrazone w PLN wzrosng. Taka sytuacja bgdzie miata
negatywny wplyw na wyptacalnos¢ klientow Emitenta, co w konsekwencji moze powodowac
pogorszenie si¢ jakosci portfela kredytowego Emitenta oraz koniecznos$¢ tworzenia dodatkowych
odpisow aktualizujacych.

. Ryzyko zwiazane z wplywem obnizenia ratingu kredytowego Emitenta na wzrost kosztow
finansowania

Rating kredytowy ma znaczacy wptyw na poziom kosztéw oraz inne warunki pozyskiwania funduszy
przez Emitenta. Obnizenie ratingu kredytowego moze utrudni¢ Emitentowi pozyskanie finansowania,
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negatywnie wplyna¢ na plynno$¢, marze kredytowe i pozycj¢ konkurencyjna Emitenta oraz
spowodowac wzrost kosztow zwigzanych z transakcjami realizowanymi na rynku migdzybankowym i

kapitalowym.
. Ryzyko zwiazane ze struktura akcjonariatu Emitenta i zaleznoscia Emitenta od Banku
Pekao

Grupa Banku Pekao postrzega Listy Zastawne jako jedno ze zrodet pozyskiwania srodkow
finansowych. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze strategia Grupy Banku Pekao moze ulec zmianie i
Grupa Banku Pekao moze podjaé¢ decyzje o preferowaniu innych Zrédet pozyskiwania finansowania.
Jako jedyny akcjonariusz Emitenta, Bank Pekao moze by¢ zobowigzany do objecia nowych akcji w
kapitale zaktadowym Emitenta lub do zapewnienia Emitentowi kapitalu w inny sposob, jezeli bedzie
to wymagane na podstawie obowigzujacych wymogdéw dotyczacych adekwatnosci kapitatowe;.
Wystapienie takiej sytuacji moze doprowadzi¢ do podjgcia przez Bank Pekao decyzji o zmniejszeniu
skali dziatalnoéci Emitenta w celu uniknigcia koniecznosci dokonania dodatkowych wptlat
kapitatowych.

Emitent i Bank Pekao wspotpracujg ze sobg zgodnie z postanowieniami umow dotyczacych miedzy
innymi: finansowania dziatalno$ci Emitenta, akwizycji kredytow przeznaczonych na nieruchomosci
komercyjne, prowadzenia rachunkow bankowych, zawierania transakcji na rynku migdzybankowym,
organizacji emisji listow zastawnych, sporzadzania dokumentacji podatkowej oraz wypelniania
obowigzkow sprawozdawczych. Tym samym, niekorzystne zmiany zwigzane z dziatalno$cia Banku
Pekao moga mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta, jego perspektywy rozwoju oraz
zdolnos$¢ do obshugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych.

. Ryzyko prowadzenia windykacji wierzytelnos$ci kredytowych z posiadanych zabezpieczen

Ze wzgledu na uregulowania prawne, istniejace procedury sadowe oraz relatywnie niska ptynnosc¢
wtornego rynku nieruchomosci, przeprowadzenie dzialan windykacyjnych w przypadku zaprzestania
splaty kredytu przez kredytobiorce jest w warunkach polskich dlugotrwate, wiaze si¢ ze znacznymi
naktadami, a uzyskana cena moze by¢ nizsza niz cena oczekiwana, co moze mie¢ niekorzystny wptyw
na wyniki finansowe Emitenta oraz jego zdolno$¢ do wykonywania zobowiazan wynikajacych z
Listdw Zastawnych.

. Ryzyko zwiazane z skutkami polityki rzadu lub polityki regulacyjnej

Bank jest narazony na ryzyka prawne i regulacyjne wynikajace ze skutkéw zmian przepisoéw prawa,
regulacji prawnych, polityki, dobrowolnych kodekséw postepowania, ktérym podlega oraz ich
interpretacji. Ma to szczeg6lnie miejsce w aktualnym otoczeniu rynkowym, w ktorym obserwuje si¢
bezprecedensowy poziom interwencji ze strony rzadu oraz zmiany ram regulacyjnych dla sektora
bankowego. Z uwagi na obecne zmienne otoczenie rynkowe, przyszte zmiany ram regulacyjnych sa
trudne do przewidzenia i zmiany te moga wywiera¢ niekorzystny wptyw na dziatalno$¢ Banku i/lub
zwigksza¢ koszty Banku zwigzane z przestrzeganiem przepisow.

D3 Do gléwnych czynnikéw ryzyka zwiazanych z Listami Zastawnymi naleza:

. Ryzyko zwiazane z Listami Zastawnymi ze stalg stopa oprocentowania

Cena Listu Zastawnego ze stalg stopa jest uzalezniona od rynkowej stopy procentowej i moze spasc
wskutek jej zmian. W przypadku wzrostu rynkowej stopy procentowej, cena Listu Zastawnego ze Stala
Stopa Oprocentowania zazwyczaj spada, a w przypadku spadku rynkowej stopy procentowej wzrasta
az do momentu, w ktorym dochéd z takiego Listu Zastawnego jest w przyblizeniu rowny rynkowe;j
stopie procentowej.

. Ryzyko zwigzane z Listami Zastawnymi ze zmienng stopg oprocentowania

Posiadacz Listu Zastawnego ze zmienng stopg oprocentowania jest narazony na ryzyko wahan
wskaznikoéw referencyjnych, takich jak, odpowiednio, Stopa Oferowana na Europejskim Rynku
Migdzybankowym (EURIBOR), Stopa Oferowana na Londyfskim Rynku Migdzybankowym
(LIBOR) czy Stopa Oferowana na Warszawskim Rynku Migdzybankowym (WIBOR) oraz na ryzyko
niepewnego dochodu z odsetek.

. Ryzyko walutowe zwiazane z Listami Zastawnymi

Emitent bedzie wyptaca¢ kwote gldwna i odsetki od Listow Zastawnych w okreslonej walucie. Stwarza
to ryzyko walutowe, jezeli dziatalno$§¢ finansowa inwestora jest prowadzona gtéwnie w walucie innej
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niz waluta emisji Listow Zastawnych. Ryzyka te obejmuja ryzyko, ze kursy wymiany walut moga
ulega¢ znacznym zmianom (wlacznie ze zmianami wynikajagcymi z dewaluacji waluty emisji lub
aprecjacji waluty, w ktdrej inwestor prowadzi swoja gtéwna dziatalno$¢) oraz ryzyko, ze organy
nadzorujace moga wprowadzi¢ lub zmodyfikowa¢ mechanizmy wymiany walut. Wzrost wartosci
waluty inwestora w porownaniu do waluty emisji spowoduje zmniejszenie: (i) rownowartosci w
walucie inwestora zwrotu z Listow Zastawnych; (ii) rOwnowarto$ci w walucie inwestora wartosci
kwoty glownej platnej z tytutu Listoéw Zastawnych oraz (iii) rownowarto$ci w walucie Inwestora
warto$ci rynkowej Listow Zastawnych.

. Ryzyko niskiej plynnosci oraz zmiany cen Listow Zastawnych

Nalezy wzia¢ pod uwage ryzyko wystepowania znacznych wahan kursow Listow Zastawnych, oraz ze|
inwestorzy nie bedg w stanie kupi¢ lub sprzeda¢ Listow Zastawnych po oczekiwanych cenach lub w
oczekiwanych terminach z uwagi na czynniki zewnetrzne niezalezne od Emitenta. Obrdt Listami
Zastawnymi w okreslonym czasie i po zadowalajacej inwestora cenie moze by¢ ograniczony.

. Ryzyko umorzenia Listow Zastawnych przed dniem wykupu

W sytuacjach okreSlonych w Warunkach Emisji Listow Zastawnych, Emitent moze dokonac
umorzenia Listow Zastawnych przed dniem ich wykupu. W wyniku takiego umorzenia, inwestor moze
nie mie¢ mozliwosci zainwestowania §rodkow uzyskanych w nastepstwie tego umorzenia Listow
Zastawnych w sposob, ktory zapewnitby osiagnigcie stopy zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu
od Listow Zastawnych bedacych przedmiotem umorzenia.

. Ryzyko braku mozliwosci przedstawienia Listow Zastawnych do wcze$niejszego wykupu

Warunki Emisji Listow Zastawnych nie zawierajg postanowien dotyczacych przypadkdéw naruszenia,
tj. zdarzen ktorych wystapienie uprawniatloby posiadacza Listu Zastawnego do zazadania
wezesniejszego wykupu Listu Zastawnego. W zwiazku z tym, nawet w sytuacji wystapienia zdarzen,
ktore moga mie¢ negatywny wplyw na Emitenta, a ktore to zdarzenia nie sa przestankami
natychmiastowej wymagalno$ci Listow Zastawnych przewidzianymi przepisami prawa, posiadacze
Listow Zastawnych nie bgda mieli prawa do zazadania wczesniejszego wykupu Listow Zastawnych
przez Emitenta.

. Ryzyko zwiazane z upadlo$cia Emitenta i przesuni¢ciem terminu wykupu Listow
Zastawnych

Istnieje ryzyko, iz wierzytelnos$ci posiadaczy Listow Zastawnych, w przypadku ogloszenia upadlosci
Emitenta, nie zostang zaspokojone w pierwotnych terminach ich wymagalnosci z uwagi na
przedluzenie terminéw wymagalnosci zobowigzan na podstawie przepisow Prawa Upadlosciowego.

. Ryzyko zwigzane z naruszeniem przez Emitenta przepiséw prawa, co moze skutkowaé
wydaniem przez KNF decyzji zakazujacej rozpoczecie, nakazujacej wstrzymanie Oferty
Publicznej zakazujacej rozpoczecia lub nakazujacej wstrzymania dopuszczenia papierow
warto$ciowych do obrotu na rynku regulowanym przez KNF

Na podstawie Ustawy o Ofercie Publicznej KNF m.in. w przypadku naruszenia lub uzasadnionego
podejrzenia naruszenia przepisOw prawa w zwiazku z ofertg publiczna, subskrypcja lub sprzedaza,
dokonywanymi na podstawie tej oferty, na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub przepisow prawa
w zwiazku z ubieganiem si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie papieréw wartosciowych do obrotu na
rynku regulowanym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, przez emitenta, sprzedajacego lub inne
podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub na zlecenie emitenta
lub sprzedajacego moze nakaza¢ wstrzymanie lub zakazaé¢ rozpoczecia Oferty.

. Ryzyko niedopuszczenia poszczeg6lnych serii Listow Zastawnych do obrotu na rynku
regulowanym lub niewprowadzenia wyemitowanych Listow Zastawnych do obrotu na
rynku regulowanym przez GPW lub BondSpot

BondSpot oraz GPW odmawiaja dopuszczenia instrumentéw dluznych do obrotu na rynku, jezeli nie
sa spetnione kryteria i warunki dopuszczenia okreslone w wewnetrznych regulacjach BondSpot i GPW.
Pomimo dopuszczenia instrumentdow dtuznych do obrotu, BondSpot i GPW moga odmoéwic
wprowadzenia instrumentéw dtuznych do obrotu na rynku. Materializacja opisanego ryzyka moze mie¢
negatywny wptyw na plynnos¢ i warto$¢ Listow Zastawnych.
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. Ryzyko zwiazane z wydaniem decyzji o zawieszeniu obrotu Listami Zastawnymi na rynku
regulowanym

Zgodnie Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi na zadanie KNF, spotka prowadzaca rynek
regulowany zawiesza obrdt tymi papierami lub instrumentami na okres okre§lony w Ustawie o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, w przypadku, gdy obrot okreslonymi papierami warto$ciowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidlowego
funkcjonowania rynku regulowanego lub bezpieczefistwa obrotu na tym rynku, albo naruszenia
interesow inwestorow. Ponadto GPW i BondSpot moga zawiesi¢ obrdét Listami Zastawnymi na
podstawie wewnetrznych regulacji na okreSlony w wewnetrznych regulacjach okres.
Zmaterializowanie si¢ ryzyka moze mie¢ negatywny wplyw na ptynnosc¢ i warto$¢ Listow Zastawnych.

. Ryzyko zwiazane z wydaniem decyzji o wykluczeniu Listéw Zastawnych z obrotu na rynku
regulowanym

Listy Zastawne moga zosta¢ wykluczone z obrotu na podstawie decyzji KNF, jezeli zaistnieje jedna z
podstaw wykluczenia Listow Zastawnych z obrotu okre§lna w Ustawie o Obrocie Instrumentami
Finansowymi lub na podstawie decyzji GPW lub BondSpot, jezeli skutek w postaci wykluczenia z
obrotu zostal przewidziany przez wewnetrzne regulacje GPW lub BondSpot. Nie mozna wykluczy¢
wystapienia takiej sytuacji w przysztosci w odniesieniu do Listow Zastawnych. Wykluczenie Listow
Zastawnych z obrotu na rynku regulowanym moze prowadzi¢ do zmniejszenia ptynnosci Listow
Zastawnych lub spadku ich warto$ci.

Dzial E - Oferta

Element Wymagi informacyjne

E.2b Przyczyny oferty i opis wykorzystania wplywéw pieni¢znych, gdy sa one inne niz osiagniecie
zysku lub zabezpieczenie przed okre$lonymi rodzajami ryzyka.

Wplywy netto z kazdej emisji Listow Zastawnych zostang przeznaczone na finansowanie dziatalno$ci
Emitenta zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych.

Zgodnie z Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych (art. 12 pkt. 1, 2 i 3) $rodki uzyskane
z emisji Listow Zastawnych bank hipoteczny moze przeznaczy¢ na: (1) udzielanie kredytow
zabezpieczonych hipoteka, (2) udzielanie kredytow niezabezpieczonych hipoteka, o ktérych mowa w
art. 3 ust. 2 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, (3) nabywanie wierzytelno$ci
innych bankéw z tytulu udzielonych przez nie kredytow zabezpieczonych hipoteka oraz wierzytelnosci
z tytutu kredytow niezabezpieczonych hipoteka, o ktérych mowa w pkt 2. Stosownie do tresci art. 16
Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych wolne $rodki pienigzne — nieprzeznaczone na
refinansowanie celow okres§lonych w powotanym art. 12 pkt 1,2 i 3 Ustawy o Listach Zastawnych i
Bankach Hipotecznych bank hipoteczny moze przeznaczy¢ na:

(1) lokaty w bankach posiadajacych fundusze wtasne w wysokosci nie mniejszej niz rownowartos¢ w
ztotych kwoty 10.000.000 euro przeliczonej wedlug kursu $redniego oglaszanego przez Narodowy
Bank Polski, (2) nabycie wyemitowanych przez siebie Listow Zastawnych w celu ich zdeponowania
pod nadzorem Powiernika, o ile jest to zwigzane z wypelnieniem przez bank hipoteczny wymogu, o
ktérym mowa w art. 18 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych lub w celu umorzenia,
(3) nabycie papieréw wartosciowych emitowanych lub gwarantowanych przez podmioty, o ktérych
mowa w art. 3 ust. 2 pkt 1 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, (4) nabycie papieréw
warto$ciowych emitowanych przez jednostki samorzadu terytorialnego, (5) nabycie listow zastawnych
emitowanych przez inne banki hipoteczne.

Informacje zamieszczone w podsumowaniu pojedynczej emisji:

[opis przeznaczenia wpltywow netto emisji z danej serii Listow Zastawnych]

E.3 Opis warunkow oferty.

Listy Zastawne bgda przedmiotem oferty publicznej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Listy
Zastawne mogg by¢ oferowane w okresie waznosci niniejszego Prospektu. Szczegotowe warunki
kazdej oferty Listow Zastawnych zostang dla potrzeb danej serii Listow Zastawnych okre$lone w
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ostatecznych warunkach emisji dotyczacych tej serii Listow Zastawnych.

Informacje zamieszczane w podsumowaniu pojedynczej emisji:

Rodzaj Listéw Zastawnych: Listy Zastawne na okaziciela, zdematerializowane, oprocentowane wedtug
[zmiennej]/[statej] stopy procentowej. Liczba oferowanych Listéw Zastawnych wynosi:[...]

Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego wynosi: [...].

Informacje dotyczace oprocentowania Listow Zastawnych: [...].

Cena emisyjna [(cena sprzedazy)] Listu Zastawnego wynosi: [...].

Okres oferty: [...].

Tryb oferty: [...].

Opis procedury sktadania zapisow: [...].

Wykaz punktéw obstugi klienta, w ktorych beda przyjmowane zapisy: [...].
Szczegbdly dotyczace minimalnej i maksymalnej wysokos$ci zapisu: [...].

Opis zasad przydziatu: [...].

Szczegodty dotyczace sposobu i terminu dokonywania ptatnosci: [...].
Dzien ogloszenia rezultatu oferty do publicznej wiadomosci: [...].

Procedura zawiadamiania subskrybentéw o przydziale Listow Zastawnych: [...].
Wysokosé¢ kosztow i podatkow pobieranych od subskrybenta: [...]

Nazwa i adres podmiotow, ktdre podjety si¢ gwarantowania emisji na zasadach
wigzacego zobowigzania oraz nazwa i adres podmiotow, ktére podjely sie
plasowania oferty bez wiazacego zobowigzania lub na zasadzie "dolozenia
wszelkich staran"; istotne cechy umow: [...]

Data sfinalizowania umowy o gwarantowanie emisji: [...].

E.4 Opis interesow, wlacznie z konfliktem intereséw, o istotnym znaczeniu dla emisji lub oferty.

Bank Polska Kasa Opieki S.A. ("Bank Pekao") podpisat z Emitentem umowe dotyczaca pehienia
funkcji organizatora przy przygotowaniu i przeprowadzeniu emisji Listow Zastawnych oraz
oferujacego przy procesie przeprowadzenia oferty publicznej Listow Zastawnych (przy czym w
przypadku pehienia funkcji oferujagcego Bank Pekao bedzie dziatal poprzez Dom Maklerski Pekao
bedacy jednostka organizacyjng Banku Pekao).

Dodatkowo, w stosunku do emisji danej serii Listow Zastawnych, Bank Pekao, po zawarciu odrebnej
umowy z Emitentem, bedzie mégl petni¢ funkcje subemitenta ustugowego.

W zwigzku z emisjami Listoéw Zastawnych w ramach Programu, Bank Pekao z tytutu petnienia funkcji
organizatora i subemitenta oraz Dom Maklerski Pekao z tytutu petnienia funkcji oferujacego moga
otrzymywac od Emitenta odpowiednie wynagrodzenia.

Wynagrodzenia Banku Pekao z tytulu pelnienia funkcji organizatora i subemitenta sg
wynagrodzeniami prowizyjnymi, ktére sg uzaleznione od powodzenia oferty, dlatego jest on
zainteresowany sprzedaza jak najwigkszej liczby Listow Zastawnych danej serii 1 uzyskaniem jak
najwyzszej ceny.

Wynagrodzenie Domu Maklerskiego Pekao z tytulu pelnienia funkcji oferujacego jest
wynagrodzeniem prowizyjnym, w zwigzku z czym oferujacy jest zainteresowany sprzedaza jak
najwigkszej liczby Listow Zastawnych danej serii i uzyskaniem jak najwyzszej ceny.

Bank Pekao oraz jego podmioty zalezne lub powigzane wspotpracuja lub moga w przysztosci
rozpoczaé wspdlprace, w zakresie dzialalnosci finansowej, z Emitentem oraz moga $wiadczy¢ ustugi
na rzecz Emitenta lub jego podmiotéw zaleznych lub powigzanych, w swoim normalnym toku
dzialalnosci.

Informacje zamieszczane w podsumowaniu pojedynczej emisji:

[Z zastrzezeniem informacji wskazanych powyzej], wedlug wiedzy Emitenta, Zadna osoba
zaangazowana w emisje Listow Zastawnych nie posiada istotnych interesow w zwigzku z oferta ani
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nie wystepuje konflikt interesow.

E.7 Szacunkowe koszty pobierane od inwestora przez emitenta lub oferujacego.

Inwestor zapisujacy si¢ na Listy Zastawne oferowane przez Emitenta nie ponosi zadnych dodatkowych
kosztow zwiagzanych ze ztozeniem zapisu poza ewentualng prowizja, do pobierania ktorej uprawnione
beda firmy inwestycyjne przyjmujace zapisy. Moga wystgpowac rowniez inne koszty posrednio
zwigzane ze zlozeniem zapisu na Listy Zastawne, w tym koszt zatozenia i prowadzenia rachunku
inwestycyjnego. Nalezy rowniez zwroci¢ uwage, iz wplaty na Listy Zastawne dokonywane przez
inwestoréw nie sa oprocentowane do dnia rozpoczecia naliczania odsetek, a w przypadku zwrotu
dokonanej wplaty inwestorowi nie przystuguja odsetki ani odszkodowanie.

227095-3-2079-v2.147 - 18- 60-40685589



CZESC II - CZYNNIKI RYZYKA

Poprzez nabycie Listow Zastawnych, inwestorzy przyjmuja ryzyko, ze Emitent moze stac si¢
niewyplacalny lub z innych przyczyn moze nie by¢ w stanie wykona¢ swoich zobowigzan
wynikajacych z Listow Zastawnych. Istnieje szereg okolicznosci, ktoére moga do tego
doprowadzi¢. Nie jest mozliwe zidentyfikowanie wszystkich takich okolicznosci, ani
stwierdzenie, wystapienie jakich okolicznos$ci jest najbardziej prawdopodobne, gdyz Emitent
moze nie zna¢ wszystkich takich okolicznosci. Ponadto, czynniki, ktore w ocenie Emitenta nie
sa obecnie istotne, moga stac si¢ istotne w przysztosci, w wyniku wystapienia zdarzen, na ktore
Emitent nie ma wptywu.

W niniejszym Prospekcie Emitent opisal szereg czynnikow ryzyka, ktdre mogag w istotnie
negatywny sposob wptyna¢ na prowadzong przez Emitenta dziatalno$¢ lub jego zdolnos¢ do
wykonania zobowigzan wynikajacych z Listow Zastawnych.

Przed podjeciem decyzji o nabyciu Listow Zastawnych potencjalni nabywcy Listow
Zastawnych powinni zapoznaé¢ si¢ z przedstawionymi w niniejszej CzeSci II Prospektu
czynnikami ryzyka.

Emitent przedstawiajac czynniki ryzyka w ponizszej kolejnosci, staral si¢ uszeregowac je w ten
sposob aby te najbardziej krytyczne byly zamieszczone na poczatku odpowiednio punktu 1
(Czynniki ryzyka, ktore mogg wplyngé na zdolnosé emitenta do wykonywania jego zobowigzan
wynikajgcych z Listow zastawnych) niniejszej Cze¢sci II Prospektu oraz punktu 2 (Czynniki,
ktore moge byc istotne dla oceny ryzyka rynkowego zwigzanego z emitowanymi listami
zastawnymi) niniejszej Cze¢sci Il Prospektu.

1. CZYNNIKI RYZYKA, KTORE MOGA WPLYNAC NA ZDOLNOSC
EMITENTA DO WYKONYWANIA JEGO ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH
Z LISTOW ZASTAWNYCH

1.1  Ryzyko kredytowe

Dziatalno$¢ kredytowa zwigzana jest z ryzykiem nieterminowej splaty kredytu przez klientow,
zarowno w odniesieniu do ptatno$ci rat kapitatowych i odsetkowych oraz z ryzykiem nizszej
niz zakladano skutecznosci ustanowionych prawnych zabezpieczen kredytow. Wptyw na to
ryzyko maja zarowno czynniki zewnetrzne (takie jak sytuacja gospodarcza, uregulowania
prawne, itp.) jak i efektywnos¢ dziatania samego klienta, czego odzwierciedleniem jest jego
sytuacja finansowa 1 zdolno$¢ do splaty zaciagnigtych zobowigzan.

Udzielajac kredytow, Emitent dziata zgodnie z przepisami prawa, wewngtrznymi procedurami
oraz polityka kredytowa. Polityka ta jest zgodna z polityka obowigzujacg w Grupie Banku
Pekao, z uwzglednieniem skali 1 specyfiki dziatalno$ci Emitenta jako banku hipotecznego.
Emitent kieruje si¢ regulacjami i wymaganiami okreslonymi w uchwatach i rekomendacjach
KNF oraz Rozporzadzeniu CRR, dotyczacymi zarzadzania ryzykiem kredytowym.

Emitent stosuje konserwatywne podejscie do oceny ryzyka kredytowego z uwzglednieniem
podejmowania wyprzedzajacych dziatan wobec kredytobiorcéw, ktorzy moga mie¢ problemy
z terminow3a obstuga swoich zobowigzan wobec Emitenta.

Jezeli polityka zarzadzania ryzykiem lub wdrozone procedury w celu zmniejszenia strat
Emitenta z tytulu dziatalnosci kredytowej okaza si¢ mniej skuteczne niz si¢ spodziewano,
mozliwe jest, iz Emitent poniesie wigksze straty z tytulu ryzyka kredytowego niz pierwotnie
227095-3-2079-v2.147 - 10- 60-40685589



szacowano. Jakos¢ portfela kredytowego Emitenta moze ulec pogorszeniu, w wyniku zaréwno
czynnikow wewnetrznych jak i czynnikéw pozostajacych poza kontrola Emitenta, ktore moga
wynikaé ze zmian w polskiej lub $wiatowej gospodarce, jak i zmian w sytuacji finansowej
poszczegdblnych klientéw.

Nie mozna wigc zagwarantowac, ze stan jakosci portfela kredytowego Emitenta nie bedzie
ulegal pogorszeniu w przysztosci, co moze mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnosc,
sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy Emitenta, a w konsekwencji na warto$¢ rynkowg
Listow Zastawnych, zdolno§¢ Emitenta do obstugi zadtuzenia z tytutu Listow Zastawnych oraz
ich terminowego wykupu.

1.2 Ryzyko plynnosci

Emitent definiuje ryzyko ptynnosci jako ryzyko zwigzane z tym, iz Emitent moze okazac si¢
niezdolny do wywiazywania si¢ ze swych zobowigzan platniczych (w formie wyptaty srodkow
pienigznych lub dostawy instrumentu finansowego), niezaleznie od tego czy byly one
oczekiwane czy nieoczekiwane, bez narazenia wynikow biezacej dziatalnosci lub swej kondycji
finansowe;j.

Bezposrednig przyczyna wystapienia tego ryzyka moze by¢ nieodpowiedni poziom aktywow
ptynnych utrzymywanych przez Emitenta, a przyczyng posrednig niedopasowanie terminéw
zapadalno$ci naleznosci 1 terminéw wymagalno$ci zobowigzan lub tez nieoczekiwane odptywy
przekraczajace rozmiar utrzymywanych srodkow ptynnych.

Poziom dopasowania terminéw zapadalnosci aktywow i zobowigzan Emitenta wynika w
gtownej mierze z dlugoterminowego charakteru dziatalnosci kredytowej Emitenta. W zwigzku
z powyzszym Emitent prowadzac swoja dzialalnos¢ uwzglednia niedopasowanie termindéw
zapadalnos$ci lub wymagalnosci aktywoéw 1 pasywow finansujgc dtugoterminowe aktywa w
pierwszej kolejnosci listami zastawnymi o dlugim terminie wymagalnosci (przy czym warto$¢
emisji uwzglednia ograniczenia ustawowe wynikajgce z Ustawy o Listach Zastawnych i
Bankach Hipotecznych), a biezace zapotrzebowanie na S$rodki zaspokaja $rodkami
pozyskanymi poprzez emisje obligacji oraz z Banku Pekao w formie linii kredytowej
przyznanej przez Bank Pekao. Emitent porownuje terminy wymagalnosci zobowigzan oraz
zapadalnos$ci aktywow w ramach kalkulacji luki ptynnosci.

Tabela 1. Luka plynnosci Emitenta wedlug kontraktowych terminow
zapadalnosci/wymagalnosci (dane wg stanu na 31 grudnia 2018 r.)

Pozycje
(tys. PLN) 2019 2020 2021 2022 2023 pow. 2023

Aktywa 264.305 196 115 234 659 272121 174 706 1281781
bilansowe

Aktyvya 627.848 651 696 606 526 541 526 266 050 1830
pozabilansowe

P_asywa 718 961 226 916 589 123 188 576 89 611 610 500
bilansowe

Pasywa 152 024 658 060 606 340 548 408 251 896 483 036
pozabilansowe
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. 21169 -37 165 -354 278 76 662 99 249 190 076
Luka prosta

Luka - 21169 -15 997 -370 275 -293 612 -194 363 -4 287
symulowana

* - Luka prosta jest réznica sumy aktywow zapadajacych i sumy pasywoéw wymagalnych w danym przedziale
czasowym (niedopasowanie aktywow i pasywow).

** - Luka skumulowana dla danego przedzialu czasowego jest sumg luk okresowych od pierwszego przedziatu do
danego przedzialu wiacznie.

W przypadku materializacji ryzyka ptynnosci moze wystapi¢ konieczno$¢ pozyskania przez
Emitenta dodatkowych $rodkéw na wykonanie jego biezacych zobowigzan lub zbycia
posiadanych przez Emitenta aktywow, na warunkach mniej korzystnych dla Emitenta w
poréwnaniu z sytuacja normalng. Takie zdarzenia moga doprowadzi¢ do wzrostu kosztow
dziatalnosci Emitenta lub ograniczenia skali jego dziatalnosci, co z kolei moze negatywnie
wplyna¢ na sytuacje finansowag Emitenta oraz jego zdolno$¢ do obstugi 1 wykupu Listow
Zastawnych.

1.3  Ryzyko refinansowania

W celu prowadzenia dzialalno$ci kredytowej, Emitent bedzie refinansowal swoje zadluzenie
wynikajace z listow zastawnych wyemitowanych na podstawie prospektu podstawowego
dotyczacego programu emisji hipotecznych listow zastawnych na okaziciela o tacznej warto$ci
nominalnej 2.000.000.000 z dnia 24 sierpnia 2010 roku ("Prospekt 2010"). Refinansowanie to
bedzie polega¢ na przeprowadzaniu emisji Listow Zastawnych na podstawie Prospektu, z
ktorych $rodki zostang przeznaczone na wykup listow zastawnych wyemitowanych na
podstawie Prospektu 2010, zapadajacych zgodnie z warunkami na jakie je wyemitowano.

Wedlug stanu na Dzien Prospektu zobowigzania Emitenta z tytutu listow zastawnych
wyemitowanych na podstawie Prospektu 2010 z wynosza 1.194.850 tys. PLN (wg. $redniego
kursu NBP z dnia 31 grudnia 2018 r.).

Terminy zapadalnosci (wykupu) wyemitowanych na podstawie Prospektu 2010 i
niewykupionych na Dzien Prospektu listow zastawnych przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Terminy zapadalnosci (wykupu) listow zastawnych

Seria quta emisiiw- Waluta Termin wykupu
walucie oryginalnej
(tys.)
LZ-11-01 100.000 PLN 28.10.2020
LZ-11-02 250.000 PLN 14.03.2021
LZ-11-03 150.000 PLN 22.11.2021
LZ-11-04 150.000 PLN 22.02.2022
LZ-11-08 4.500 EUR 15.05.2019
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LZ-11-10 15.000 EUR 12.02.2021
LZ-11-13 20.000 EUR 24.09.2021
LZ-11-14 50.000 PLN 22.03.2023
LZ-11-15 50.000 PLN 20.09.2024
LZ-11-16 50.000 PLN 11.06.2025
LZ-11-17 10.000 PLN 11.06.2025
LZ-11-18 50.000 EUR 29.10.2024

Mozliwo$¢ uzyskania przez Emitenta refinansowania uzalezniona jest od wielu czynnikow, w
tym miedzy innymi, sytuacji gospodarczej i kondycji sektora finansowego, a takze oceny
ratingowej Emitenta. Negatywny wplyw ww. czynnikéw na zdolno$¢ Emitenta do pozyskania
refinansowania na korzystnych warunkach moze spowodowaé wzrost kosztow refinansowania
przez Emitenta. Emitent ogranicza przy tym to ryzyko poprzez przeprowadzanie
dlugoterminowych emisji listow zastawnych (Sredni pierwotny tj. w momencie
przeprowadzenia emisji, termin zapadalnosci dla emisji listow zastawnych przeprowadzonych
na podstawie Prospektu 2010 i niewykupionych na Dzien Prospektu wynosi ponad 7 lat).
Dodatkowo Emitent unika koncentracji termindw zapadalnosci (wykupu) emitowanych listow
zastawnych poprzez przyjety przez Zarzad i Rad¢ Nadzorcza Emitenta system wewngetrznych
limitdw ograniczajacych ryzyko ptynnosci, w szczegdlnosci poprzez ustanowione limity dla
wskaznikow nadmiernej koncentracji terminowej zobowigzan okre$lajace maksymalny
wolumen pasywow Emitenta zapadajacych w okresach o dlugosci 1, 6 i 12 miesiecy. Przed
rozpoczeciem procesu emisji kazdorazowo weryfikowany jest poziom spelnienia ww. limitow,
a przeprowadzane emisje co do zasady nie mogg spowodowac ich naruszenia. Stad tez ryzyko
wystapienia naruszenia tych limitow Emitent ocenia jako niskie. Niezaleznie od powyzszego
mechanizmu dodatkowo regulacje wewnetrzne Emitenta okres$lajg procedury postepowania, w
tym rol¢ poszczegdlnych departamentow, Komitetu Zarzadzania Aktywami i Pasywami,
Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Emitenta ktore sg uruchamiane w sytuacji przekroczenia ww.
limitow (jezeli takowa sytuacja jednak wystapi). W szczegdlno$ci opracowywany jest plan
dziatan zmierzajacych do skorygowania struktury ptynnosciowej Emitenta w celu usunigcia
przekroczenia limitow.

W konsekwencji czynniki te mogg mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Emitenta oraz
na jego zdolno$¢ do obstugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych. Emitent ocenia
przy tym wystgpienie wyzej wymienionego ryzyka jako niskie.

1.4  Ryzyko zwiazane ze szczegolna struktura aktywow i pasywow banku
hipotecznego

Emitent, jest bankiem hipotecznym w rozumieniu Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych. Bank hipoteczny ze wzgledu na swoj specyficzny rodzaj prowadzonej
dzialalnoéci posiada odmienng strukturg¢ aktywow i pasywéw, w porownaniu do banku
uniwersalnego. Poza kapitatem wtasnym struktura pasywow banku hipotecznego opiera si¢ w
wigkszosci o zobowigzania wynikajace z emisji papierdw wartosciowych (listy zastawne,
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obligacje) oraz uruchomionych linii kredytowych. Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych nie zezwala na przyjmowanie depozytow, stanowigcych gtowny sktadnik
pasywow w banku uniwersalnym. W zwigzku z powyzszym Emitent swoje potrzeby finansowe
zaspokaja w glownej mierze poprzez emisj¢ listow zastawnych. Tym samym wszelkie
zaktocenia na rynku kapitalowym moga negatywnie wptywac na popyt na listy zastawne i w
konsekwencji ograniczy¢ akcje kredytowa Emitenta, a takze mie¢ negatywny wplyw na jego
sytuacje finansows.

1.5 Ryzyko spelnienia minimalnego poziomu adekwatnosci kapitalowej

Emitent ma obowigzek przestrzegania oraz utrzymywania wymogoéw dotyczacych
minimalnego poziomu adekwatnos$ci kapitatowej tj. posiadania kapitalow, ktorych minimalny
poziom wynika z przepisOw Rozporzadzenia CRR oraz Prawa Bankowego.

Minimalna warto$¢ wspotczynnikow kapitatowych wymagana przez prawo jest rowna sumie
minimalnej warto$ci zdefiniowanej przez Rozporzadzenie CRR (rownej 8,0% dla
wspotczynnika kapitatowego TCR oraz 6,0% dla Tier I) oraz wymogu polaczonego bufora,
zdefiniowanego zgodnie z Ustawg 2z dnia 5Ssierpnia 2015 roku o nadzorze
makroostroznosciowym nad systemem finansowym 1 zarzadzaniu kryzysowym w systemie
finansowym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 roku poz. 1934 z p6zn.zm.).

Wymég polaczonego bufora dla Emitenta sktada si¢ z: bufora zabezpieczajacego (w wysokosci
1,25% do konca 2017 roku, 1,875% w 2018 roku oraz 2,5% w 2019 roku) oraz bufora ryzyka
systemowego (w wysokosci 0% do konca 2017 roku, 3% w 2018 i w 2019 roku).

Ponadto KNF natozyl na Emitenta dodatkowy indywidualny wymoég kapitatowy wynoszacy wg
stanu na koniec 2017 roku 0,59% (w tym 0,44% dla kapitatu Tier I) oraz wg stanu na koniec
2018 roku 0,56% (w tym 0,42% dla kapitatu Tier I).

Na zdolno$¢ Emitenta do utrzymywania wymogoéw w zakresie adekwatnosci kapitatowej ma
wiele czynnikéw, w szczegolnosci wzrost aktywow Emitenta, wyplaty dywidendy, wahania
kursow walut majace wptyw na warto$¢ aktywow wyrazonych w walutach obcych, zmiany w
wymogach regulacyjnych 1 zasadach rachunkowosci.

Podniesienie wymogéw kapitalowych moze spowodowac konieczno$¢ pozyskania przez
Emitenta dodatkowego kapitatu spetniajacego wymogi okreslone w odpowiednich przepisach
lub tez moze spowodowaé ograniczenie skali prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci.
Ponadto nieutrzymanie minimalnego poziomu adekwatno$ci kapitatowej moze skutkowac
potencjalnie natozonymi sankcjami administracyjnymi. W konsekwencji moze mie¢ to
negatywny wplyw na sytuacj¢ finansowa Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i
wykupu wyemitowanych Listéw Zastawnych.

1.6 Ryzyko biznesowe (w tym ryzyko strategiczne)

Ryzyko biznesowe moze zosta¢ zmaterializowane poprzez nieoczekiwane zmiany wolumenow
lub cen produktéw oferowanych przez Emitenta lub niekorzystne zmiany zachodzace w
otoczeniu biznesowym (w tym takze zmiany pozycji konkurencyjnej Emitenta i zmiany
zachowan klientow). Dodatkowo realizacja przyjetej przez Emitenta strategii nie jest
uzalezniona tylko od wiasnych dziatan Emitenta, ale rowniez od czynnikow zewnetrznych, na
ktore Emitent nie ma wplywu, w tym sytuacji ekonomicznej oraz warunkéw rynkowych w kraju
I zagranica, wymogoéw prawnych i regulacyjnych dotyczacych rynku ustug bankowych i
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finansowych oraz konkurencji w sektorze bankowym. Takie czynniki zewnetrzne, jak rowniez
inne zjawiska bedace poza kontrola Emitenta, moga wplynaé negatywnie na mozliwo$¢
realizacji strategii przez Emitenta, jego dzialalno$¢ biznesowa, pozycje konkurencyjng oraz
wyniki finansowe.

1.7  Ryzyko koncentracji

Emitent narazony jest na ryzyko koncentracji, polegajace na istotnym zaangazowaniu
kredytowym wobec pojedynczych podmiotow lub grup podmiotéw (np. branz). Emitent
posiada stosowne narze¢dzia oraz regulacje wewnetrzne, stuzace zapewnieniu przestrzegania
progow koncentracji dla odrgbnych podmiotow lub ich grup, stosowane w celu redukowania
ryzyka koncentracji.

Procedury przestrzegania limitow realizowane sg poprzez procesy podejmowania decyzji
kredytowych oraz w ramach procesu monitorowania limitdw koncentracji. System limitdw jest
zgodny z rekomendacjami KNF. Pomimo realizacji powyzszych dziatan, nie mozna wykluczy¢
sytuacji, w ktorej dojdzie do przekroczenia limitow koncentracji, co moze mieé istotny
negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy Emitenta, a w
konsekwencji na wartos¢ rynkowa Listow Zastawnych, zdolno$¢ Emitenta do obshlugi
zadhuzenia z tytutu ListOw Zastawnych oraz ich terminowego wykupu.

1.8 Ryzyko zwigzane ze spadkiem popytu i cen na rynku nieruchomosci

Podstawowym zabezpieczeniem sptaty kredytow hipotecznych udzielanych przez Emitenta
stanowig hipoteki ustanowione na nieruchomosci, bgdacej przedmiotem kredytowania.

Spadek popytu na nieruchomosci mieszkalne i komercyjne moze mie¢ bezposredni, negatywny
wplyw na popyt na kredyty hipoteczne, co moze przetozy¢ si¢ na nizsza niz planowano sprzedaz
kredytow hipotecznych oraz spowodowaé spadek wartosci zabezpieczenia udzielonych przez
Emitenta kredytow.

Ponadto znaczny i1 trwaly spadek warto$ci nieruchomosci moze powodowac konieczno$¢
zmiany ustalonej uprzednio przez Emitenta bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, a w
szczegoOlnych przypadkach takze moze prowadzi¢ do naruszenia ograniczen wynikajacych z
zapisobw Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych. Czynniki te mogg miec
negatywny wptyw na wyniki finansowe Emitenta oraz na jego zdolnos$¢ do obstugi i wykupu
wyemitowanych Listow Zastawnych.

1.9  Ryzyko walutowe obejmujace portfel kredytow walutowych

Emitent definiuje ryzyko walutowe jako ryzyko poniesienia strat w pozycjach bilansowych i
pozabilansowych spowodowanych zmianami kurséw walutowych.

W zwiazku z tym, Ze cz¢$¢ aktywoéw Emitenta moze by¢ denominowana w innej walucie niz
jego pasywa, zmiany kurséw walut mogg prowadzi¢ do spadku wartosci aktywoéw Emitenta lub
wzrostu warto$ci jego pasywoOw. Emitent dostosowuje przy tym strukture walutowa
dziatalnosci kredytowej 1 pozyskiwanych zrddet finansowania, a pojawiajace si¢
niedopasowania sg hiwelowane poprzez transakcje z wykorzystaniem instrumentow
pochodnych (transakcje swap).

Emitent posiada ponadto ekspozycje z tytutu kredytéw denominowanych lub indeksowanych
do walut obcych. Walutowy portfel kredytowy Emitenta stanowit na 31 grudnia 2018 roku
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39,4% ogodlnej warto$ci brutto portfela kredytowego (gtownie w EUR - 20,4 % i
w CHF - 18,9 %)L

Klienci Emitenta bedacy strong umow o kredyty w wiekszosci uzyskuja dochody w PLN.
Oznacza to, ze w przypadku deprecjacji PLN w stosunku do waluty kredytu, obcigzenia
kredytowe z tytutu takiego kredytu wyrazone w PLN wzrosng. Taka sytuacja bgdzie miata
negatywny wplyw na wyplacalno$¢ klientow Emitenta bedacych strong umow co w
konsekwencji moze powodowac pogorszenie si¢ jakosci portfela kredytowego Emitenta oraz
konieczno$¢ tworzenia dodatkowych odpisow aktualizujacych. Moze mie¢ to negatywny
wplyw na sytuacj¢ finansowg Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstlugi i wykupu
wyemitowanych Listow Zastawnych.

1.10 Ryzyko stopy procentowej w ksiedze bankowej

Emitent definiuje ryzyko stopy procentowej jako ryzyko zmniejszenia przychoddw,
zwickszenia kosztow finansowych (odsetkowych) lub zmniejszenie warto$ci ekonomicznej
kapitatu spowodowane niekorzystnymi zmianami rynkowych stop procentowych (przesunigcie
lub zmiana nachylenia krzywej dochodowosci) lub istotnej zmiany struktury terminowe;j
(zapadalnosci, wymagalno$ci lub przeszacowania) pozycji wrazliwych.

Materializacja ryzyka stopy procentowej moze skutkowac spadkiem dochodéw z tytutu odsetek
oraz w mniejszym stopniu poniesieniem straty z tytutu zmian warto$ci godziwej posiadanych
pozycji bilansowych i pozabilansowych. W celu minimalizacji poziomu tego ryzyka Emitent
dostosowuje przy tym strukture termindéw przeszacowania stosowanych w dzialalnosci
kredytowej i terminOw przeszacowania zrodet finansowania, a pojawiajgce si¢ niedopasowania
sa niwelowane poprzez transakcje z wykorzystaniem instrumentéw pochodnych (transakcje
swap).

Ponadto poziom stop procentowych wpltywa bezposrednio na koszty obslugi przez
kredytobiorcow kredytéw udzielonych przez Emitenta. Wzrost stop procentowych moze mie¢
zatem negatywny wpltyw na zdolno$¢ regulowania przez kredytobiorcéw ich zobowigzan z
tytutu kredytow.

W konsekwencji, zmiany stop procentowych moga mie¢ negatywny wplyw na sytuacje
finansowa Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listow
Zastawnych.

1.11 Ryzyko zwigzane z wplywem obnizenia ratingu kredytowego Emitenta na
wzrost kosztow finansowania

Jedna lub wigcej niezaleznych agencji ratingowych moze przyzna¢ Bankowi lub Listom
Zastawnym oceny ratingowe. Oceny ratingowe mogg nie odzwierciedla¢ potencjalnego
wplywu wszystkich ryzyk zwigzanych ze strukturg, rynkiem lub dodatkowymi czynnikami
omawianymi powyzej, oraz innymi czynnikami, ktore moga wplyna¢ na warto$§¢ Listow
Zastawnych. Rating kredytowy nie stanowi rekomendacji dla kupna, sprzedazy lub posiadania
papierow wartosciowych i moze zosta¢ zmieniony, zawieszony lub cofnigty przez agencje
ratingowa w dowolnym czasie. Agencja ratingowa moze w danym czasie zmieni¢ metodologie
przyjeta przez nig na potrzeby oceny Listoéw Zastawnych i taka modyfikacja moze mie¢ wplyw

! Dane z system6w zarzadczych Emitenta, niezbadane przez Bieglego Rewidenta
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na oceny ratingowe przyznane Listom Zastawnym wyemitowanym w ramach Programu.

Ponadto Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 462/2013 z dnia 21 maja
2013 roku w sprawie agencji ratingowych ("Rozporzadzenie CRA") naktada ograniczenia na
inwestorow podlegajacych regulacjom europejskim w zakresie korzystania z ratingow
kredytowych dla celéw regulacyjnych, chyba ze takie oceny ratingowe wystawia agencja
ratingowa utworzona w UE 1 zarejestrowana na podstawie Rozporzadzenia CRA (i taka
rejestracja nie zostata cofnigta ani zawieszona). Takie ogoélne ograniczenia beda miaty
zastosowanie rowniez w przypadku ocen ratingowych wystawianych przez agencje ratingowe
spoza UE, chyba ze dane oceny ratingowe zostang zatwierdzone przez agencj¢ ratingowsg
zarejestrowang w UE lub odpowiednia agencja ratingowa niezarejestrowana w UE jest agencja
certyfikowang zgodnie z Rozporzadzeniem CRA (i takie zatwierdzenie lub certyfikacja, w
zalezno$ci od przypadku, nie zostaly cofnigte ani zawieszone z zastrzezeniem przepisow
przejSciowych, ktore majg zastosowanie w pewnych okolicznosciach).

Rating kredytowy ma znaczacy wplyw na poziom kosztow oraz inne warunki pozyskiwania
funduszy przez Emitenta. Obnizenie ratingu kredytowego moze utrudni¢ Emitentowi
pozyskanie finansowania, negatywnie wplynag¢ na ptynnos¢, marze kredytowe i pozycje
konkurencyjng Emitenta oraz spowodowaé wzrost kosztow zwigzanych z transakcjami
realizowanymi na rynku mi¢dzybankowym i kapitalowym.

1.12 Ryzyko operacyjne

Emitent definiuje ryzyko operacyjne jako mozliwos¢ wystapienia straty wynikajacej z
niedostosowania lub zawodnosci procesow wewnetrznych, ludzi i systemoéw lub w zwigzku z
zdarzeniami zewngtrznymi.

Najwigksze narazenie na ryzyko operacyjne Emitent identyfikuje w odniesieniu do oszustw
wewngtrznych oraz oszustw zewngtrznych, w przypadku ktérych Emitent jest narazony na
straty o matej czestotliwosci, ale duzej dotkliwosci. Innymi istotnymi rodzajami zdarzen
operacyjnych sg klienci, produkty i1 praktyki operacyjne oraz wykonanie transakcji, dostawa i
zarzadzanie procesami operacyjnymi, poniewaz zdarzenia operacyjne zwigzane z
charakterystyka i dopasowaniem oferty produktéw, poziomem $wiadczonych ustug oraz
realizowanych rozliczen sg nieroztacznie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia, a takze
wplywaja na poziom satysfakcji klientoéw oraz jako$¢ i zakres ich wspotpracy w Emitentem.

System zarzadzania i kontroli ryzyka operacyjnego realizowany jest na wszystkich poziomach
organizacyjnych Emitenta. W ramach zarzadzania i kontroli ryzyka operacyjnego Emitent m.in.
gromadzi informacje na temat strat wynikajacych z ryzyka operacyjnego, monitoruje kluczowe
wskazniki ryzyka operacyjnego oraz limity strat, a takze przeprowadza okresowo testy
warunkow skrajnych (analizy scenariuszy) i samooceng ryzyka operacyjnego. Emitent posiada
plan utrzymania ciggto$ci dziatania, ktory stuzy zapewnieniu mozliwosci prowadzenia biezacej
dziatalno$ci w sytuacjach kryzysowych.

Niezdolno$¢ systemu zarzadzania ryzykiem do odpowiedniej identyfikacji, oceny, ograniczenia
1 monitorowania danego ryzyka, moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta,
jego kondycje finansowa i wyniki oraz na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu
wyemitowanych Listow Zastawnych.
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1.13 Ryzyka zwiazane z sytuacjg makroekonomiczna

Na dziatalno$¢ Emitenta ma wplyw wzrost gospodarczy i sytuacja makroekonomiczna W Kraju.
W szczego6lnosci na dziatalno$¢ Emitenta wptywaja takie czynniki jak: poziom PKB oraz
dynamika 1 struktura jego zmian, inflacja, poziom bezrobocia, wysoko$¢ dochodu
rozporzadzalnego, czy polityka monetarna i fiskalna panstwa. Ewentualne problemy na rynku
I pogorszenie koniunktury gospodarczej, a tym samym wskazanych powyzej czynnikow, moga
negatywnie — z punktu widzenia dziatalnosci Emitenta - wptywac na: i) poziom istotnych
parametrow takich jak np. rynkowe stopy procentowe czy kurs walutowy, ii) popyt na produkty
lub ustugi oferowane przez Emitenta, iii) sytuacje kredytobiorcow (prowadzac tym samym do
pogorszenia jakosci portfela kredytowego oraz wzrostu kosztow ryzyka), iv) wyceny aktywow
finansowych stanowigcych sktadniki majatku, co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na
dziatalno$¢ Emitenta, jego sytuacje¢ finansowa i wyniki dzialalno$ci, a w konsekwencji na
zdolno$¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Listow Zastawnych oraz na warto$¢ Listow
Zastawnych.

1.14 Ryzyko zwigzane z konkurencja na rynku bankowym

Emitent dziatla na krajowym rynku ustug bankowych w warunkach rosnacej konkurencji.
Konkurencja moze utrudni¢ plany Emitenta dotyczace rozwoju jego dziatalnosci kredytowej,
jak réwniez wptywac na mozliwos¢ jego finansowania. Konkurencja na rynkach, na ktorych
dziata Emitent moze prowadzi¢ do wystgpienia negatywnych uwarunkowan skutkujgcych
brakiem mozliwosci osiagnigcia poziomdéw bazy klientdow, marzy, prowizji lub optat
niezbednych dla uzyskania zakladanych przez Emitenta wynikow finansowych. Emitent
narazony jest na konkurencje¢ przewaznie ze strony duzych bankéw uniwersalnych, z reguty
kontrolowanych przez mi¢dzynarodowe konglomeraty finansowe, prowadzacych dziatalnos¢
na lokalnym rynku bankowosci detalicznej i korporacyjnej. Ich przewaga konkurencyjna moze
polega¢ w szczeg6lnosci na dostepie do wiekszych zasobow kapitalowych. RoOwnoczesnie
Emitent dzialajac jako bank hipoteczny konkuruje z innymi bankami hipotecznymi takze na
rynku listow zastawnych w zakresie pozyskiwania zrddet finansowania niezbednych do
rozwoju wilasnej akcji kredytowej. Wzrost konkurencji w tym zakresie moze negatywnie
wptyna¢ na poziom emisji listéw zastawnych, w tym na koszt pozyskania takiego finansowania
przez Emitenta. Tym samym rosngca konkurencja moze negatywnie wplyna¢ na sytuacje
finansowa 1 dziatalno$¢ Emitenta oraz na zdolno$¢ Emitenta do obslugi i wykupu
wyemitowanych Listow Zastawnych.

1.15 Ustawowa interwencja dotyczaca kredytéow hipotecznych we frankach
szwajcarskich (CHF)

Na Dzien Prospektu, nie miata miejsca ustawowa interwencja w kwestii kredytow hipotecznych
w walutach zagranicznych oraz kredytow hipotecznych indeksowanych do walut
zagranicznych ("Kredyty Walutowe"). W dniu 13 stycznia 2017 roku Komitet Stabilno$ci
Finansowej ("KSF") przyjal uchwate dotyczaca tych kredytow. W opinii KSF ustawowa
interwencja w kwestii Kredytow Walutowych mogtaby stanowi¢ zagrozenie dla stabilnosci
polskiego systemu finansowego. Wedlug KSF, ewentualna restrukturyzacja Kredytow
Walutowych powinna odbywac¢ si¢ na zasadach dobrowolnych. Jednocze$nie KSF wydat
rekomendacje, zgodnie z ktora organy wiadzy publicznej sprawujace nadzor nad systemem
finansowym powinny podja¢ dzialania zachgcajace banki, ktore udzielity Kredytow
Walutowych, do przystepowania do uméw restrukturyzacyjnych z kredytobiorcami w ramach
tych kredytow.
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Na Dzien Prospektu nie jest pewne, czy polskie wladze zastosujg inne $rodki dotyczace
kredytow hipotecznych denominowanych w walutach zagranicznych, wlacznie z przymusowa
konwersja tych kredytow na ztote. Wszelkie dziatania dotyczace kredytéw hipotecznych w
walutach obcych moga mie¢ istotny niekorzystny wptyw na polski system finansowy.

Poniewaz Emitent posiada w swoim portfolio kredyty denominowane w walutach obcych
(w tym takze w CHF — 18,9 %2 wartoéci brutto portfela kredytowego wedtug stanu na dzien
31 grudnia 2018 roku), konwersja kredytow wyrazonych w walutach obcych moze mie¢
niekorzystny wplyw na dziatalno$¢ gospodarcza i kondycj¢ finansowa Emitenta oraz zdolnos¢
Emitenta do wykonywania zobowigzan wynikajgcych z Listow Zastawnych.

1.16 Ryzyko konieczno$ci wplaty znaczacych skladek na Bankowy Fundusz
Gwarancyjny

Zgodnie z Ustawa o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, cztonkowie przymusowego
systemu gwarancyjnego sa zobowigzani do wnoszenia sktadek na fundusz gwarancyjny oraz
fundusz przymusowej restrukturyzacji. Jezeli podmiot bedacy czlonkiem Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego zostanie postawiony w stan upadtos$ci, pozostali czlonkowie moga
zosta¢ zobowigzani do wniesienia dodatkowych jednorazowych optat na pokrycie zobowigzan
tego podmiotu.

Ustawa o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym okresla nowa metodologi¢ obliczania
wysokosci sktadek wptacanych przez banki do Bankowego Funduszu Gwarancyjnego. Sposob
obliczania sktadek Emitenta na Bankowy Fundusz Gwarancyjny moze w przysztosci ulegac
zmianom i takie zmiany mogg spowodowac¢ podwyzszenie sktadek Emitenta na Bankowy
Fundusz Gwarancyjny.

Emitent jest, na podstawie Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, zobowigzany do
wnoszenia skladek na fundusz przymusowej restrukturyzacji bankéw ("Fundusz
Przymusowej Restrukturyzacji"). Réwnoczes$nie Emitent, ze wzgledu na ograniczony zakres
czynno$ci jakie moze wykonywac, zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych, bank hipoteczny nie wnosi sktadek na fundusz gwarancyjny bankow ("Fundusz
Gwarantowania").

Ustawa o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym okresla minimalny poziom Funduszu
Przymusowej Restrukturyzacji w wysokosci 1% kwoty srodkéw gwarantowanych w bankach,
firmach inwestycyjnych i oddziatach bankow zagranicznych, ktéry powinien zosta¢ osiggniety
do dnia 31 grudnia 2024 roku. Ustawa o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym okresla réwniez
docelowy poziom Funduszu Przymusowej Restrukturyzacji w wysokosci 1,2% kwoty srodkow
gwarantowanych w bankach, firmach inwestycyjnych i oddziatach bankéw zagranicznych,
ktory powinien zosta¢ osiggniety do dnia 31 grudnia 2030 roku.

W przypadku sktadek na Fundusz Przymusowej Restrukturyzacji na kwote sktadek, nalezng od
poszczegbdlnych podmiotéw, ma wpltyw profil ryzyka okreslony zgodnie z rozporzadzeniem
delegowanym Komisji (UE) 2015/63 z dnia 21 pazdziernika 2014 roku. Sktadka Emitenta jako
banku hipotecznego obliczana jest na podstawie 50% podstawowej sktadki roczne;.

W przypadku gdy $rodki Funduszu Przymusowej Restrukturyzacji sa niewystarczajace do
finansowania przymusowej restrukturyzacji, Rada Bankowego Funduszu Gwarancyjnego moze

2 Dane z systemOw zarzadczych Emitenta, niezbadane przez Biegtego Rewidenta
227095-3-2079-v2.147 - 28- 60-40685589



zobowigza¢ banki, firmy inwestycyjne 1 oddziaty bankow zagranicznych do wniesienia na
Fundusz Przymusowej Restrukturyzacji skladek nadzwyczajnych w  wysokos$ci
nieprzekraczajgcej trzykrotno$ci tacznej kwoty, sktadek ustalonych na dany rok kalendarzowy.
Powyzsze moze mie¢ negatywny wpltyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, pozycje oraz
perspektywy Emitenta, a w konsekwencji na wartos¢ rynkowa Listow Zastawnych, zdolno$¢
Emitenta do obstugi zadtuzenia z tytulu Listow Zastawnych oraz terminowego wykupu.

Jezeli Emitent bedzie zobowigzany do wptacenia istotnych sktadek na Bankowy Fundusz
Gwarancyjny moze to mie¢ istotny niekorzystny wptyw na dzialalno$¢, kondycje finansowa 1
wyniki operacyjne Emitenta.

1.17 Ryzyko zwiazane z nabywaniem wierzytelnosci innego banku z tytulu
udzielonych kredytow

Emitent w zakresie swojej dziatalno$ci moze nabywac¢ wierzytelnosci innych bankow z tytutu
udzielonych przez nie kredytow. W tym zakresie istnieje mozliwo$¢ nabywania zaréwno
wierzytelnosci  z kredytow zabezpieczonych hipotecznie udzielonych konsumentom
i podmiotom prowadzagcym dziatalno$¢ gospodarczg (stanowigcych podstawe emisji
hipotecznych listow zastawnych) oraz kredytdw niezabezpieczonych hipotecznie tj. kredytow
udzielanych jednostkom samorzadu terytorialnego (stanowigcych podstawe emisji publicznych
listdw zastawnych).

Nabywanie wierzytelnosci jest mozliwe w drodze umow przelewu (cesji) wierzytelnosci
zawieranych z bankami, ktére udzielity kredytow, na podstawie art. 509 Kodeksu Cywilnego.
Przelew wierzytelno$ci nie wymaga zgody dluznikéw (kredytobiorcoéw). Istnieje ryzyko
skorzystania przez kredytobiorcow z mozliwosci potracenia z nabywanymi wierzytelnosciami
wierzytelnosci kredytobiorcow wobec banku zbywajacego w sytuacjach okreslonych w art. 513
Kodeksu Cywilnego, przy czym ryzyko to jest ograniczone przez selekcje portfela
wierzytelnosci ulegajacych przelewowi. Kazdy kredytobiorca jest zawiadamiany o przelewie
w formie pisemnej.

Na dzien 31 grudnia 2018 r. Emitent posiadatl portfel wierzytelnosci nabytych od innych
bankow z tytutu udzielonych przez nie kredytow klientom sektora komercyjnego oraz jednostek
samorzadu terytorialnego w wysokosci 774.766 tys. PLN®. Nabywanie wierzytelnosci
powiazane jest z ryzykiem kwestionowania przez kredytobiorcow skutecznos$ci przeniesienia
wierzytelnosci na Emitenta na drodze sagdowej. W zwigzku z dokonywanymi przelewami
Emitent przetwarza dane osobowe osob fizycznych oraz dane objete tajemnica bankowa.
Przelew wierzytelnos$ci wigze si¢ z ekspozycja na ryzyko reputacji oraz mozliwym przyrostem
skarg, wnioskéw i reklamacji klientow, w tym zwigzanych z obstuga wierzytelnosci. Emitent
ocenia wystgpienie tego ryzyka jako niskie.

W konsekwencji czynniki te moga mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Emitenta oraz
na jego zdolnos¢ do obstugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych.

1.18 Oplaty z tytulu rozwiagzania uméw swapa

W zwigzku z zawieraniem przez Emitenta umow swapa stopy procentowej lub swapa
walutowego, w przypadku rozwigzania takiej umowy, Emitent moze by¢ zobowigzany do
dokonania odpowiedniej ptatnosci wynikajace] z wystagpienia takiej sytuacji. Wysoko$¢
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ptatnosci bedzie uzalezniona od wysokosci kosztu zawarcia zast¢gpczej umowy swapa Stopy
procentowej lub swapa walutowego, w zalezno$ci od przypadku.

Ponadto w przypadku, gdy Emitent nie dokona terminowej ptatnos$ci kwot naleznych z tytutu
danego swapa i majacy zastosowanie termin na usuni¢cie takiego naruszenia wygasnie,
wowczas Emitent nie wykona swoich zobowigzan na podstawie odpowiedniej umowy swapa.
W takiej sytuacji odpowiednia druga strona umowy swapa nie begdzie zobowigzana do
dokonywania dalszych ptatnosci na podstawie odpowiedniego swapa 1 moze wypowiedzie¢
umowg¢. Emitent bedzie wtedy narazony na ryzyko zmian stop procentowych lub kurséw walut
oraz powigzanych stop procentowych dotyczacych takich walut, w zaleznos$ci od tego co ma
zastosowanie. O ile nie zostanie zawarta zastgpcza umowa swap, Emitent moze nie mie¢
wystarczajacych srodkéw na dokonanie ptatnosci naleznych z tytutu Listow Zastawnych, gdy
stang si¢ one wymagalne.

Okres obowigzywania umowy swapa Stopy procentowej lub swapa walutowego, w zaleznoS$ci
od tego co ma zastosowanie, zawartej przez Emitent nie zostanie najprawdopodobniej
przedtuzony poza przedtuzony termin wymagalnosci Listow Zastawnych, ktérych dany swap
dotyczy. W tej sytuacji, jesli odpowiednie Listy Zastawne nie zostang w catosci umorzone do
majacego zastosowanie przedluzonego terminu ptatnosci, taka umowa swapa stopy
procentowej lub swapa walutowego, w zalezno$ci od tego co ma zastosowanie, moze zostaé
rozwigzana i platnos¢ z tytutu rozwigzania moze by¢ nalezna na rzecz odpowiedniej drugiej
strony umowy swapa. W zwiazku z powyzszym, Posiadacze Listow Zastawnych beda narazeni
na ryzyko walutowe po wygasnieciu odpowiedniego przedtuzonego terminu wymagalnos$ci,
jesli okres obowigzywania odpowiedniej umowy swapa walutowego nie bedzie trwat dtuzej niz
majacy zastosowanie przedtuzony termin wymagalno$ci. Jest mato prawdopodobne, aby
zastgpcza umowa swapa zostala zawarta po przedtuzonym terminie wymagalnosci.

1.19 Ryzyko prowadzenia windykacji wierzytelnosci kredytowych z
posiadanych zabezpieczen

Ze wzgledu na uregulowania prawne, istniejace procedury sagdowe oraz relatywnie niska
ptynno$¢ wtornego rynku nieruchomosci, przeprowadzenie dziatah windykacyjnych w
przypadku zaprzestania splaty kredytu przez kredytobiorce jest w warunkach polskich
dlugotrwate. Niska ptynno$¢ rynku nieruchomosci, zwlaszcza w okresie wystepowania
kryzysow rynkowych, moze utrudni¢ sprzedaz windykowanych nieruchomosci lub
doprowadzi¢ do uzyskania nizszej ich ceny od oczekiwane;.

Przedtuzajace si¢ 1 wymagajace znacznych naktadow postgpowania egzekucyjne moga utrudnié
Emitentowi odzyskanie w cato$ci srodkow udostepnionych przez Emitenta kredytobiorcom, co
moze mie¢ niekorzystny wplyw na wyniki finansowe Emitenta oraz jego zdolnos$¢ do
wykonywania zobowigzan wynikajacych z Listoéw Zastawnych.

1.20 Ryzyko zwigzane ze struktura akcjonariatu Emitenta i zaleznoScig
Emitenta od Banku Pekao

Na Dzien Prospektu, Grupa Banku Pekao postrzega Listy Zastawne, ktorych emisj¢ Emitent
zamierza przeprowadzi¢ na podstawie niniejszego Prospektu, jako jedno ze zrddet
pozyskiwania srodkow finansowych dla Grupy Banku Pekao. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze
strategia Grupy Banku Pekao moze ulec zmianie i Grupa Banku Pekao moze podjaé decyzje o
preferowaniu innych zrodet pozyskiwania finansowania.
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Jako jedyny akcjonariusz Emitenta, Bank Pekao moze by¢ zobowigzany do objecia nowych
akcji w kapitale zaktadowym Emitenta lub do zapewnienia Emitentowi kapitatu w inny sposéb,
jezeli bedzie to wymagane na podstawie obowigzujacych wymogdéw dotyczacych adekwatnosci
kapitatowej. Wystapienie takiej sytuacji moze doprowadzi¢ do podjecia przez Bank Pekao
decyzji 0 zmniejszeniu skali dziatalnosci Emitenta w celu uniknigcia koniecznos$ci dokonania
dodatkowych wplat kapitatowych. Dla przykladu, instytucje finansowe sa zobowigzane do
spelnienia minimalnych wymogéw w zakresie funduszy wilasnych 1 zobowigzan
kwalifikowanych (ang. minimum requirements for own funds and eligible liabilities
("MREL")). Na Dzien Prospektu Emitent jest zwolniony z obowigzku spetnienia tego wymogu,
natomiast Bank Pekao jest zobowigzany do spelniania wymogéw MREL. Tym samym, na
Dzien Prospektu Bank Pekao powinien uwzgledni¢ Emitenta podczas weryfikacji spetnienia
wymogow MREL na poziomie Grupy Banku Pekao.

Ponadto sam model dziatalnosci Emitenta oparty jest na wspdlpracy z Bankiem Pekao, w
ramach Grupy Banku Pekao.

Emitent 1 Bank Pekao wspodlpracujg ze sobg zgodnie z postanowieniami umow dotyczacych
migdzy innymi: finansowania dziatalno$ci Emitenta w formie linii kredytowej udostepnionej
Emitentowi przez Bank Pekao, akwizycji kredytéw przeznaczonych na nieruchomosci
komercyjne, prowadzenia rachunkéw bankowych, zawierania transakcji na rynku
miedzybankowym, organizacji emisji listow zastawnych, sporzadzania dokumentacji
podatkowej oraz wypetniania obowigzkow sprawozdawczych.

Tym samym, niekorzystne zmiany zwigzane z dziatalno$cig Banku Pekao moga miec
negatywny wplyw na sytuacj¢ finansowa Emitenta, jego perspektywy rozwoju oraz zdolnos¢
do obstugi i wykupu wyemitowanych Listoéw Zastawnych.

1.21 Ryzyko zwigzane z opodatkowaniem podatkiem bankowym

Emitent podlega opodatkowaniu dodatkowym podatkiem naktadanym na niektore instytucje
finansowe (w tym banki hipoteczne), stosownie do zapisow ustawy o podatku od niektérych
instytucji finansowych ("Podatek Bankowy"). W przypadku bankéw Podatek Bankowy jest
naliczany od sumy wartosci aktywoéw banku, z zastrzezeniem kwoty wolnej od podatku
wynoszacej 4.000.000.000 PLN 1 wynosi 0,0366% podstawy opodatkowania miesigcznie.
Warto$¢ funduszy wlasnych i obligacji skarbowych posiadanych przez bank obniza podstawe
naliczenia Podatku Bankowego. Na Dzien Prospektu warto$¢ aktywow Emitenta powoduje, ze
Emitent nie jest obcigzony Podatkiem Bankowym. Niemniej jednak nie mozna wykluczy¢, ze
w przysztosci wartos¢ aktywow Emitenta przekroczy prog 4.000.000.000 PLN w zwigzku z
czym Emitent begdzie obcigzony Podatkiem Bankowym. Ponadto, wszelkie zmiany Podatku
Bankowego, ktére podwyzszajg poziom podatku przypadajacego do zaptaty przez Emitenta,
moga wptynag¢ na wyniki finansowe Emitenta i moga mie¢ niekorzystny wplyw na jego
dziatalno$¢, sytuacje finansowa 1 wyniki operacyjne.

1.22 Ryzyko wystapienia nadzwyczajnych zdarzen lezacych poza Kkontrolg
Emitenta

Nadzwyczajne zdarzenia lezace poza kontrolag Emitenta, np.: ataki terrorystyczne, dziatania
wojenne, epidemie, katastrofy naturalne 1 kleski zywiotowe oraz ich konsekwencje mogg mie¢
niekorzystny wpltyw na dziatalno§¢ Emitenta poprzez zakldcenie dziatalno$ci lub
spowodowanie strat materialnych lub finansowych. Straty te moga dotyczy¢ nieruchomosci,
ruchomosci, aktywow finansowych i kluczowych pracownikow.
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Zdarzenia nadzwyczajne moga takze w szerszej skali spowodowac zaktocenia funkcjonowania
gospodarki catego kraju, obnizy¢ zdolno$¢ uczestnikoéw rynku do regulowania zobowigzan,
negatywnie wplynag¢ na sytuacje rynku finansowego, a poprzez to utrudni¢ Emitentowi
mozliwo$¢ pozyskania finansowania.

Dodatkowo zdarzenia takie moga takze spowodowac¢ dodatkowe koszty np. z powodu
wyzszych skladek ubezpieczeniowych, a takze wplyna¢ na brak mozliwosci uzyskania przez
Emitenta ochrony ubezpieczeniowej dla niektérych rodzajéw ryzyka.

Czynniki te moga mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Emitenta oraz na jego zdolno$¢
do obstugi i wykupu wyemitowanych Listoéw Zastawnych.

2. CZYNNIKI, KTORE MOGA BYC ISTOTNE DLA OCENY RYZYKA
RYNKOWEGO  ZWIAZANEGO Z EMITOWANYMI LISTAMI
ZASTAWNYMI

2.1  Ryzyko inwestycji w Listy Zastawne

Listy Zastawne emitowane s3 na podstawie wierzytelnosci i $rodkéw dodatkowych
(zabezpieczenie zastepcze) wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych,
prowadzonego oddzielnie dla emisji publicznych i hipotecznych Listébw Zastawnych.
Wierzytelnosci 1 srodki dodatkowe stanowigce podstawe emisji wymagaja spelnienia szeregu
roznych kryteriow, regulowanych Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych,
dzigki czemu Listy Zastawne sg instrumentem o niskim ryzyku inwestycyjnym.

Decyzje o wpisach i wykresleniach z rejestru zabezpieczenia listow zastawnych podejmuje
Powiernik, powolywany przez KNF. Powiernik jest osobg niezalezna, niepodlegajaca
poleceniom organu, ktory go powotat i niebedaca pracownikiem Emitenta. Sprawuje kontrolg
nad wypeklianiem przez Emitenta wymogéw Ustawy o Listach Zastawnych i1 Bankach
Hipotecznych, zwigzanych z emisjami listow zastawnych i ich podstawa emisji tj. rejestrem
zabezpieczenia listow zastawnych.

W  przypadku rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych stosuje sie
sformalizowang wycen¢ nieruchomosci — do kalkulacji wskaznikow ustala si¢ bankowo-
hipoteczng warto§¢ nieruchomosci, odzwierciedlajaca poziom ryzyka nieruchomosci jako
zabezpieczenia dtugoterminowego kredytu hipotecznego. Warto$¢ okresla si¢ na podstawie
ekspertyzy, sporzadzonej przez Emitenta lub podmiot dziatajacy na zlecenie Emitenta, w
szczegblnosci podmioty, o ktorych mowa w art. 174 ust. 2 i 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku poz. 2204 z
pozn.zm.), zgodnie z wytycznymi Ustawy Listach Zastawnych 1 Bankach Hipotecznych oraz
Regulaminu Ustalania Bankowo-Hipotecznej Wartosci Nieruchomos$ci ("Regulamin™),
zatwierdzonego przez KNF. Kazda zmiana tego Regulaminu wymaga przy tym akceptacji ze
strony KNF. Przy szacowaniu warto$ci bankowo-hipotecznej nieruchomosci uwzgledniane sg
jedynie te jej cechy i zwigzane z nig dochody, ktore przy zalozeniu racjonalnej eksploatacji
moga mie¢ charakter trwaly dla kazdego jej posiadacza. Emitent nie moze udzieli¢, ani naby¢
wierzytelnosci, jezeli LTV, liczone do wysokosci bankowo-hipotecznej wartosci
nieruchomosci, przekracza 100%. Dodatkowo, jedynie 30% portfela zabezpieczajacego moga
stanowi¢ wierzytelnosci o LTV wyzszym niz 60%. Wierzytelnosci zabezpieczone
nieruchomos$ciami wprowadzone s3a do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych, jezeli maja hipoteke ustanowiong na pierwszym miejscu w ksigdze wieczystej na
prawie wlasnosci lub uzytkowania wieczystego. Ustawa ogranicza mozliwos$¢ zabezpieczania
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si¢ na nieruchomo$ciach w trakcie inwestycji budowlanych - do 10% portfela
zabezpieczajacego emisj¢ oraz w ramach tego limitu nieruchomosci przeznaczone pod
zabudowe zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego, nie mogg przekracza¢ 10%.
Nie mogg stanowi¢ podstawy emisji hipotecznych listéw zastawnych wierzytelnosci
zabezpieczone hipotekami ustanowionymi na nieruchomosciach, ktoérych eksploatacja zgodnie
z przeznaczeniem nie posiada trwalego charakteru, a w szczeg6lno$ci na nieruchomosciach,
ktorych czescig sktadowa sg ztoza kopalin.

Publiczne listy zastawne zabezpieczane s3 wierzytelnosciami kredytow w cze$ci
zabezpieczone] gwarancja lub poreczeniem NBP, Skarbu Panstwa, Europejskiego Banku
Centralnego, rzadoéw lub bankéw centralnych panstw cztonkowskich Unii Europejskiej oraz
Organizacji Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wytaczeniem panstw, ktore restrukturyzujg
lub restrukturyzowaly swoje zadluzenie w ciggu ostatnich 5 lat, jednostek samorzadu
terytorialnego lub udzielonych jednostkom terytorialnym.

Podstawe emisji zar6wno hipotecznych, jak i publicznych listéw zastawnych moga stanowic¢
srodki Emitenta posiadane w gotowce, ulokowane w NBP lub w papierach wartosciowych
emitowanych przez lub posiadajacych gwarancje NBP, Skarbu Panstwa, Europejskiego Banku
Centralnego, rzadoéw lub bankow centralnych panstw cztonkowskich Unii Europejskiej oraz
Organizacji Wspolpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wylaczeniem panstw, ktore restrukturyzuja
lub restrukturyzowaty swoje zadluzenie w ciggu ostatnich 5 lat.

Odrgbnie dla rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych i rejestru zabezpieczenia
publicznych listow zastawnych utrzymywane jest nadzabezpieczenie w wysoko$ci co najmniej
10% wartosci listow zastawnych w obrocie, z czego co najmniej 85% kwoty emisji musza
stanowi¢ wierzytelnosci.

Dochdéd Emitenta z tytutu odsetek od wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka oraz praw i
srodkow dodatkowych, stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych, nie
moze by¢ nizszy od kosztéw z tytutu odsetek od znajdujacych si¢ w obrocie hipotecznych
listow zastawnych. Analogiczny wymog dotyczy wierzytelnosci oraz praw 1 $rodkow
dodatkowych, stanowigcych podstawe emisji publicznych listow zastawnych.

Od 2016 roku banki hipoteczne utrzymuja w rejestrze, odregbnie w publicznym 1 hipotecznym,
bufor ptynno$ci w srodkach dodatkowych, wynoszacy rownowarto$¢ sze$ciomiesiecznych
odsetek od znajdujacych si¢ w obrocie listow zastawnych. Bufor ptynnos$ci nie moze stanowic
przy tym podstawy emisji.

Pozostale wymogi, wynikajace z Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych,
majacych zapewni¢ bezpieczenstwo listow zastawnych i1 ich niski stopien ryzyka to:
utrzymywanie poziomu listow zastawnych w obrocie w kwocie nie wyzsze] niz
czterdziestokrotno$§¢ funduszy wlasnych; przeprowadzanie na kazdy dzien rachunku
zabezpieczenia listbw zastawnych, celem monitorowania wymogow ustawowych w
perspektywie kolejnych trzech lat; przeprowadzanie testu rownowagi pokrycia raz na p6t roku
1 testow ptynnosci raz na kwartat, celem mozliwos$ci pokrycia zobowigzan wobec inwestorow
réwniez w warunkach skrajnych.

Emitent nie moze wykluczy¢ wystgpienia nieprzewidzianych zdarzen, ktore moglyby mieé

niekorzystny wptyw na bezpieczenstwo inwestycji w listy zastawne, a tym samym spowodowac
utrudnienia realizacji zobowigzan Emitenta wynikajacych z emisji Listow Zastawnych.
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2.2  Ryzyko zwiazane z mozliwoscia zastosowania instrumentu umorzenia lub
konwersji

Zgodnie z art. 222 Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym wobec zobowigzan z Listow
Zastawnych moze by¢ zastosowany instrument umorzenia lub konwersji w czg$ci
przewyzszajacej warto$¢ ustanowionych zabezpieczen. Emitent zastosuje si¢ do wszelkich
skutkbw wynikajacych z zastosowania art. 222 Ustawy o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, to jest takiego potencjalnego umorzenia zobowigzan z Listow Zastawnych lub
ich konwersji w cze$ci przewyzszajacej wartos¢ ustanowionych zabezpieczen.

Wedlug Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym umorzenie lub konwersja zobowigzan
to instrument przymusowej restrukturyzacji polegajacy na umorzeniu zobowigzan w celu
pokrycia strat lub zamianie zobowigzan na instrumenty kapitatowe. Zgodnie z art. 110 Ustawy
0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, w ramach przymusowej restrukturyzacji Bankowy
Fundusz Gwarancyjny moze stosowa¢ instrumenty, ktérymi sg: (i) przejecie przedsigbiorstwa,
(1) instytucja pomostowa, (iii) umorzenie lub konwersja zobowigzan, (iv) wydzielenie praw
majatkowych.

Ponadto, Bankowy Fundusz Gwarancyjny moze:

. zawiesi¢ prawo do realizacji zabezpieczen z majatku podmiotu w restrukturyzacji,
jednak na okres nie dtuzszy niz do konca Dnia Roboczego nastepujacego po dniu
publikacji ogloszenia o decyzji Bankowego Funduszu Gwarancyjnego o zawieszeniu
tego prawa;

o zawiesi¢ prawo jednostronnego rozwigzania umoéw zawartych z podmiotem w
restrukturyzacji lub z podmiotem zaleznym podmiotu w restrukturyzacji, jednak na
okres nie dtuzszy niz do konca Dnia Roboczego nast¢pujacego po dniu publikacji
ogloszenia o decyzji Bankowego Funduszu Gwarancyjnego o zawieszeniu tego prawa;

o zawiesi¢ wykonanie wymagalnych zobowigzan podmiotu w restrukturyzacji na okres
nie dtuzszy niz do konca Dnia Roboczego nast¢pujacego po dniu publikacji decyzji
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego o zawieszeniu wykonania zobowigzan.

Zgodnie z Dziatem III Rozdziat 2 Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym — Bankowy
Fundusz Gwarancyjny moze dokona¢ umorzenia lub konwersji instrumentoéw kapitatowych bez
podejmowania decyzji o wszczgciu przymusowej restrukturyzacji, jezeli zostaly spetnione
przestanki okreslone w art. 70 ust. 2 Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym albo w
ramach przymusowe;j restrukturyzacji, Iacznie z jednym lub kilkoma instrumentami, o ktérych
mowa w art. 110 ust. 1 Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym.

2.3  Ryzyko zwiazane z upadlo$cia Emitenta i przesunieciem terminu wykupu
Listow Zastawnych

Zgodnie z przepisami Prawa UpadloSciowego z dniem ogloszenia upadtosci banku
hipotecznego terminy wymagalnos$ci jego zobowigzan wobec wierzycieli z listdw zastawnych
ulegaja, co do zasady, przedtuzeniu o 12 miesiecy.

Ponadto, zgodnie z zapisami Prawa Upadtosciowego zobowigzania wobec posiadaczy Listow
Zastawnych wymagalne, a niezaptacone przed dniem ogloszenia upadtosci Emitenta, zaspokaja
si¢ w terminie 12 miesiecy od dnia ogloszenia upadtosci, nie wczesniej jednak niz po
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pierwszym obwieszczeniu o wynikach testu réwnowagi pokrycia 1 testow plynnosci,
Z zastrzezeniem ze w przypadku pozytywnego wyniku testu rownowagi pokrycia i braku
pozytywnego wyniku testu ptynnosci terminy wymagalnosci zobowigzan Emitenta wobec
posiadaczy z tytulu nominalnej wartosci tych listow, w tym zobowigzan wymagalnych, a
niezaptaconych przed dniem ogloszenia upadto$ci Emitenta, ulegaja przedtuzeniu o 3 lata od
najpdzniejszego terminu wymagalnosci wierzytelnosci wpisanej do rejestru zabezpieczenia
listow zastawnych.

W zwigzku z tym istnieje ryzyko, iz wierzytelnosci posiadaczy Listow Zastawnych, w
przypadku ogloszenia upadtosci Emitenta, w ogole nie zostang zaspokojone lub nie zostang
zaspokojone w pierwotnych terminach ich wymagalnosci.

2.4  Ryzyko walutowe zwigzane z Listami Zastawnymi

Emitent bedzie wyptaca¢ kwotg gtéwna i1 odsetki od Listow Zastawnych w okre§lonej walucie.
Stwarza to ryzyko walutowe, jezeli dziatalno$¢ finansowa inwestora jest prowadzona gtoéwnie
w walucie innej niz waluta emisji Listow Zastawnych. Ryzyka te obejmuja ryzyko, ze kursy
wymiany walut mogg ulega¢ znacznym zmianom (wlacznie ze zmianami wynikajagcymi z
dewaluacji waluty emisji lub aprecjacji waluty, w ktorej inwestor prowadzi swoja gtoéwna
dziatalno$¢) oraz ryzyko, ze organy nadzorujace moga wprowadzi¢ lub zmodyfikowac
mechanizmy wymiany walut. Wzrost warto$ci waluty inwestora w poréwnaniu do waluty
emisji spowoduje zmniejszenie: (i) rownowartosci w walucie inwestora zwrotu z Listow
Zastawnych; (i1) rownowartosci w walucie inwestora warto$ci kwoty gtownej platnej z tytutu
Listoéw Zastawnych oraz (ii1) rOwnowartosci w walucie Inwestora wartosci rynkowej Listow
Zastawnych.

Organy rzagdowe moga wprowadzi¢ mechanizmy kontroli dewizowej, ktore moga wywierac
niekorzystny wptyw na obowiazujacy kurs wymiany lub na zdolno$¢ Emitenta do dokonywania
ptatnosci z tytutu Listow Zastawnych. Wskutek tego, inwestorzy mogg otrzymac kwote odsetek
lub kwote gtéwna nizsza od oczekiwanej kwoty lub moga nie otrzymac zadnej kwoty odsetek
lub kwoty gtowne;.

Ponadto, podczas postepowania egzekucyjnego, co do zasady roszczenia wierzycieli Emitenta
wyrazone w walucie innej niz ztote polskie zostang wpisane na list¢ roszczen w ztotych, wedtug
kursu wymiany NBP. Wpisanie roszczenia na list¢ roszczen w zlotych nie powoduje
przeliczenia roszczenia denominowanego w walucie obcej na roszczenie denominowane w
ztotych, niemniej jednak wszelkie ptatnosci dokonywane w wyniku realizacji planu podziatu
srodkow sporzadzonego na podstawie listy roszczen bedg dokonywane w ztotych.

2.5  Ryzyko zwigzane z Listami Zastawnymi ze stala stopa oprocentowania

Posiadacz Listu Zastawnego ze stalg stopa oprocentowania ("Listy Zastawne ze Stala Stopa
Oprocentowania") jest narazony na ryzyko wynikajace ze zmian rynkowej stopy procentowe;.
Pomimo, iz nominalna stopa oprocentowania Listow Zastawnych ze Stalg Stopa
Oprocentowania, okreslona w odpowiednich Ostatecznych Warunkach, jest stopa statg przez
caly okres istnienia danego Listu Zastawnego ze Stata Stopg Oprocentowania, to aktualna stopa
oprocentowania na rynkach kapitatowych ("Rynkowa Stopa Procentowa™) podlega
wahaniom.

W przypadku wzrostu Rynkowej Stopy Procentowej, cena Listu Zastawnego ze Stalg Stopa
Oprocentowania spada az do momentu, w ktorym rentowno$¢ takiego Listu Zastawnego jest w
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przyblizeniu réwna rentownosci Listow Zastawnych ze zmienng stopg procentow3.

W przypadku spadku Rynkowej Stopy Procentowej, cena Listu Zastawnego ze Stata Stopa
Oprocentowania wzrasta az do momentu, w ktérym rentownos¢ takiego Listu Zastawnego jest
w przyblizeniu réwna rentownosci Listow Zastawnych ze zmienng stopa procentowa. Jezeli
Posiadacz Listu Zastawnego ze Stala Stopa Oprocentowania bedzie posiada¢ dany List
Zastawny az do chwili wykupu, zmiany Rynkowej Stopy Procentowej nie beda mie¢ znaczenia
dla tego Posiadacza, poniewaz List Zastawny bedzie podlega¢ wykupowi wedlug okreslone;j
kwoty wykupu, zazwyczaj rownej kwocie gtownej Listu Zastawnego.

W przypadku Listow Zastawnych ze Stala Stopa Oprocentowania, dla ktérych dzien
rozpoczgcia naliczania odsetek nie przypada w dniu emisji, takie instrumenty beda przynosi¢
nizszy dochdd niz Listy Zastawne ze Stalg Stopg Oprocentowania, dla ktérych dzien
rozpoczgcia naliczania odsetek pokrywa si¢ z dniem emisji. W przypadku sprzedazy takich
Listoéw Zastawnych ze Statg Stopa Oprocentowania na rynku wtornym przed rozpoczeciem
naliczania odsetek, inwestorzy moga by¢ narazeni na ujemny dochod.

W przypadku, gdy inwestor nabywa Listy Zastawne po cenie emisyjnej (wtacznie z optatami
lub kosztami transakcji zwigzanymi z takim nabyciem), ktora jest wyzsza niz lub rowna sumie
kwoty wykupu Listow Zastawnych oraz wszystkich pozostatych ptatnosci odsetek od Listow
Zastawnych do dnia wykupu, inwestor moze nie otrzyma¢ zadnego dochodu Iub uzyskaé
dochod ujemny.

2.6 Ryzyko zwigzane z Listami Zastawnymi ze zmienng stopa oprocentowania

Posiadacz Listu Zastawnego ze zmienng stopg oprocentowania ("Listy Zastawne ze Zmienng
Stopa Oprocentowania") jest narazony na ryzyko wahan wskaznikow referencyjnych, takich
jak: Stopa Oferowana na Europejskim Rynku Miedzybankowym (EURIBOR), Stopa
Oferowana na Londynskim Rynku Migdzybankowym (LIBOR) czy Stopa Oferowana na
Warszawskim Rynku Miedzybankowym (WIBOR) oraz na ryzyko dochodu wynikajacego z
ich zmiennos$ci. Wahania poziomu wskaznikow referencyjnych uniemozliwiajg ustalenie z gory
dochodu z Listow Zastawnych ze Zmienng Stopa Oprocentowania.

Ponadto w przypadku, gdy Listy Zastawne ze Zmienng Stopg Oprocentowania nie przewiduja
minimalnej stopy odsetek powyzej 0%, inwestorzy moga nie otrzymac zadnych ptatnosci
odsetek w jednym lub wigcej niz jednym okresie odsetkowym, jezeli obowigzujaca stopa
referencyjna spadnie do okreslonego poziomu.

W przypadku niskiej zmiennej stopy oprocentowania oraz w przypadku, gdy inwestor nabywa
Listy Zastawne po cenie emisyjnej (wigcznie z optatami lub kosztami transakcji zwigzanymi z
takim nabyciem), ktora jest wyzsza niz lub roéwna sumie kwoty wykupu Listow Zastawnych
oraz wszystkich pozostatych platnosci odsetek z tytutu Listow Zastawnych do dnia wykupu,
inwestor moze nie otrzyma¢ zadnego dochodu lub uzyska¢ dochod ujemny.

2.7 Ryzyko zwigzane z Rozporzadzeniem w Sprawie WskazZnikéow
Referencyjnych

LIBOR, EURIBOR, WIBOR oraz inne wskazniki referencyjne (ang. benchmarks) byty
przedmiotem reform ze strony szeregu organizacji mi¢dzynarodowych i innych organow.
Gloéwne inicjatywy miedzynarodowe majace na celu reform¢ wskaznikow referencyjnych
obejmuja Zasady IOSCO dotyczace wskaznikoéw referencyjnych rynku finansowego (z lipca
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2013 roku) oraz Rozporzadzenie UE w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw
funduszy inwestycyjnych ("Rozporzadzenie w sprawie Wskaznikéw Referencyjnych").
Rozporzadzenie w sprawie Wskaznikéw Referencyjnych zostalo opublikowane w Dzienniku
Urzedowym UE w dniu 29 czerwca 2016 roku. Czes$¢ przepisoOw Rozporzadzenia w sprawie
Wskaznikéw Referencyjnych weszta w zycie dnia 30 czerwca 2016 roku, natomiast w catosci
Rozporzadzenie zaczeto obowigzywac od dnia 1 stycznia 2018 roku. Rozporzadzenie ma moc
bezposrednio obowigzujaca na calym terytorium Unii Europejskie;.

Rozporzadzenie w sprawie Wskaznikow Referencyjnych naktada na osoby zamierzajace
dziata¢ jako administratorzy wskaznikow referencyjnych obowiagzek uzyskania odpowiedniego
zezwolenia lub rejestracji. Na Dzien Prospektu stopa referencyjna WIBOR ustalana jest przez
GPW Benchmark S.A. GPW Benchmark S.A. nie jest wpisany w rejestrze uprawnionych
administratorow prowadzonym przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i1 Papierow
Wartosciowych (ang. European Securities and Market Authority), 0 ktdrym mowa w art. 36
Rozporzadzenia w sprawie Wskaznikow Referencyjnych. Na podstawie art. 51 ust. 1151 ust. 3
Rozporzadzenia w sprawie Wskaznikéw Referencyjnych GPW Benchmark S.A. korzysta z
okresu przejsciowego do dnia 1 stycznia 2020 roku na dostosowanie si¢ do wymogow
Rozporzadzenia w sprawie Wskaznikow Referencyjnych, w tym na uzyskanie wpisu w
rejestrze uprawnionych administratoréw oraz wskaznikow referencyjnych.

Wskazniki referencyjne opracowywane przez podmioty, ktére dotychczas publikowaty
wskazniki referencyjne moga by¢ stosowane przez podmioty nadzorowane w trakcie catego
okresu przejsciowego tj. do 1 stycznia 2020 roku lub do dnia uzyskania badZz odmowy
uzyskania zezwolenia lub rejestracji, jako administrator wskaznika referencyjnego przez
podmiot opracowujacy wskaznik referencyjny.

Wszelkie migdzynarodowe, krajowe lub inne dziatania lub propozycje dotyczace reform lub
ogblne zwigkszenie nadzoru regulacyjnego nad wskaznikami referencyjnymi moga mieé
istotny niekorzystny wplyw na koszty 1 ryzyka zwigzane z administrowaniem lub
uczestniczeniem w inny sposob w ustalaniu wskaznikow referencyjnych oraz przestrzeganiem
takich regulacji lub wymogoéw. Czynniki te moga mie¢ efekt zniechgcajgcy uczestnikow rynku
do dalszego administrowania lub uczestniczenia w okreslonych wskaznikach referencyjnych,
doprowadzi¢ do wprowadzenia zmian zasad lub metodologii wykorzystywanych do celow
okreslonych wskaznikow referencyjnych lub spowodowac zniknigcie okreslonych wskaznikow
referencyjnych. Dowolne z tych zmian lub jakiekolwiek inne zmiany mogg wptywaé na poziom
publikowanej stopy, w tym takze spowodowac, ze bgdzie ona nizsza lub bardziej podatna na
wahania niz w przeciwnym wypadku. Opisane wyzej czynniki moga mie¢ niekorzystny wplyw
na Listy Zastawne ze Zmienng Stopa Oprocentowania, w szczegdlnosci, jezeli metodologia
obliczania tych wskaznikow lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika
ulegng zmianie w celu dostosowania go do wymogdéw Rozporzadzenia w sprawie Wskaznikow
Referencyjnych. Zmiany te moga wplynag¢ na obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika
referencyjnego, ktory stanowi odniesienie dla Listow Zastawnych ze Zmienng Stopa
Oprocentowania. Ponadto administrator okreSlonej stopy referencyjnej nie bedzie mieé
zadnego udzialu w Listach Zastawnych i moze podejmowaé¢ w odniesieniu do takich
wskaznikow referencyjnych dowolne dziatania bez uwzgledniania wptywu tych dziatan na
Listy Zastawne.

Kazda z powyzszych kwestii lub jakiekolwiek inne zmiany LIBOR, WIBOR, EURIBOR lub
innych obowiazujacych wskaznikow referencyjnych moga mie¢ niekorzystny wplyw na
warto$¢ odpowiednich Listow Zastawnych lub kwote ptatng z ich tytutu.
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2.8  Ryzyko niskiej plynnosci oraz zmiany cen Listow Zastawnych

Nie mozna zapewni¢, ze po wprowadzeniu Listow Zastawnych do obrotu na rynku
regulowanym powstanie ptynny rynek. Nie mozna réwniez przewidzie¢ poziomu
zainteresowania inwestoréw Listami Zastawnymi. W zwigzku z tym, nie mozna wykluczy¢
wyst¢gpowania znacznych wahan kursow Listow Zastawnych, ani ryzyka ze inwestorzy nie beda
w stanie kupi¢ lub sprzeda¢ Listow Zastawnych po oczekiwanych cenach lub w oczekiwanych
terminach.

Ponadto, na kurs notowan Listow Zastawnych moze wptywac szereg innych czynnikow, w tym
m.in. ogdlne trendy ekonomiczne, zmiany ogolnej sytuacji na rynkach finansowych, zmiany
prawa i innych regulacji w Polsce i UE, zmiany prognoz przez analitykéw gietdowych oraz
faktyczne lub przewidywane zmiany w dziatalnosci, sytuacji lub wynikach finansowych
Emitenta. Wahania na rynku papierdw wartosciowych w przysztosci moga réwniez mieé
niekorzystny wplyw na dziatalno$¢, wyniki finansowe, sytuacje finansowa oraz perspektywy
rozwoju Emitenta, a w konsekwencji, na jego zdolnos¢ do dokonywania ptatnosci z Listow
Zastawnych oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos$¢ Listow Zastawnych.

W zwiazku z powyzszym, podejmujac decyzj¢ inwestycyjna, nabywca Listow Zastawnych
powinien uwzgledni¢ ryzyko, iz obrot Listami Zastawnymi w okreSlonym czasie 1 po
zadowalajacej inwestora cenie moze by¢ ograniczony.

2.9 Ryzyko braku mozliwosci przedstawienia Listow Zastawnych do
wczesniejszego wykupu

Warunki Emisji Listow Zastawnych nie zawierajg postanowien dotyczacych przypadkow
naruszenia, tj. zdarzen ktérych wystapienie uprawniatoby posiadacza Listu Zastawnego do
zazadania wczesniejszego niz w okreslonym terminie wykupu Listu Zastawnego innych niz
okreslonych przez wlasciwe przepisy prawa. W zwigzku z tym, nawet w sytuacji wystapienia
zdarzen, ktore moga mie¢ negatywny wplyw na Emitenta, a ktore to zdarzenia nie sg
przestankami natychmiastowej wymagalnosci Listow Zastawnych przewidzianymi przepisami
prawa, posiadacze Listow Zastawnych nie bgda mieli prawa do zazadania wczes$niejszego
wykupu Listow Zastawnych przez Emitenta.

2.10 Ryzyko umorzenia Listow Zastawnych przed dniem wykupu

W sytuacjach okreslonych w Warunkach Emisji Listow Zastawnych, Emitent moze dokonaé
umorzenia Listow Zastawnych przed dniem ich wykupu. W wyniku takiego umorzenia,
inwestor moze nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkéw uzyskanych w nastgpstwie tego
umorzenia Listow Zastawnych w sposob, ktory zapewnitby osiggnigcie stopy zwrotu W takiej
wysokosci jak stopa zwrotu od Listow Zastawnych bedacych przedmiotem umorzenia.

2.11 Ryzyko zwigzane z naruszeniem przez Emitenta przepisow Rozporzadzenia
MAR skutkujace nalozeniem kar pieni¢znych

Zgodnie z Rozporzadzeniem MAR, w przypadku gdy Emitent dopusci si¢ manipulacji,
wykorzystania lub bezprawnego ujawniania informacji poufnych organy panstwowe moga
natozy¢ na niego administracyjne sankcje pieni¢zne, ktorych maksymalna wysoko$¢ powinna
stanowi¢ co najmniej rownowarto$¢ 15.000.000 EUR (lub 15% catkowitych rocznych obrotow
podmiotu dominujacego Emitenta najwyzszego szczebla). Ponadto, Rozporzadzenie MAR
przewiduje, ze naruszenie przez Emitenta obowigzkow zwigzanych z prowadzeniem list osob
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posiadajacych dostep do informacji poufnych lub transakcjami oséb petnigcych obowigzki
zarzadcze powinno wigzac si¢ z mozliwo$cig natozenia na niego kary pieni¢znej w wysokosci
co najmniej rownowartosci 1.000.000 EUR.

2.12 Ryzyko zwigzane z naruszeniem przez Emitenta przepiséw prawa, co moze
skutkowa¢ wydaniem przez KNF decyzji zakazujacej rozpoczecie,
nakazujacej wstrzymanie Oferty Publicznej, zakazujace] rozpoczecia lub
nakazujacej wstrzymanie dopuszczenia papierow wartosciowych do obrotu
na rynku regulowanym przez KNF

Zgodnie z art. 16 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku naruszenia lub uzasadnionego
podejrzenia naruszenia przepisOw prawa w zwigzku z oferta publiczng, subskrypcja lub
sprzedaza, dokonywanymi na podstawie tej oferty, na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
przez emitenta, sprzedajacego lub inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub
sprzedazy w imieniu lub na zlecenie emitenta lub sprzedajacego albo uzasadnionego
podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, KNF moze:

o nakaza¢ wstrzymanie rozpoczgcia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo
przerwanie jej przebiegu, na okres nie dtuzszy niz 10 Dni Roboczych, lub

o zakaza¢ rozpoczegcia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej
prowadzenia, lub

o opublikowac¢, na koszt emitenta lub sprzedajacego, informacj¢ o niezgodnym z prawem
dzialaniu w zwiazku z ofertg publiczna, subskrypcja lub sprzedaza.

W zwiazku z dang ofertg publiczng, subskrypcja lub sprzedaza, srodki wskazane powyzej moga
by¢ stosowane przez KNF wielokrotnie.

Zgodnie z art. 17 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku naruszenia lub uzasadnionego
podejrzenia naruszenia przepisOw prawa w zwigzku z ubieganiem si¢ o dopuszczenie lub
wprowadzenie papierow wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta lub podmioty wystepujace w imieniu lub na zlecenie
emitenta albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, KNF moze:

o nakaza¢ wstrzymanie ubiegania si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie papierow
wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym, na okres nie dtuzszy niz 10 Dni
Roboczych; lub

o zakaza¢ ubiegania si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie papierow wartosciowych do
obrotu na rynku regulowanym; lub

. opublikowaé, na koszt emitenta, informacj¢ o niezgodnym z prawem dziataniu w
zwiazku z ubieganiem si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie papieréw wartosciowych
do obrotu na rynku regulowanym.

W zwigzku z danym ubieganiem si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie papierow

warto§ciowych do obrotu na rynku regulowanym, S$rodki wskazane powyzej moga byc¢
stosowane przez KNF wielokrotnie.
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Ponadto zgodnie z art. 18 Ustawy o Ofercie Publicznej, KNF moze zastosowa¢ s$rodki, o
ktorych mowa w art. 16 oraz art. 17 Ustawy o Ofercie Publicznej takze w przypadku gdy:

o oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz papieréw wartosciowych, dokonywane na
podstawie tej oferty, lub ich dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym w znaczacy
sposoOb naruszatyby interesy inwestorow; lub

o istniejg przestanki, ktore w §wietle przepisdéw prawa moga prowadzi¢ do ustania bytu
prawnego emitenta; lub

o dziatalno$¢ emitenta byta lub jest prowadzona z razacym naruszeniem przepisOw prawa,
ktore to naruszenie moze mie¢ istotny wplyw na ocen¢ papierow wartosciowych
emitenta lub tez w §wietle przepiséw prawa moze prowadzi¢ do ustania bytu prawnego
lub upadtosci emitenta, lub

o status prawny papierow wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa, i w §wietle
tych przepiséw istnieje ryzyko uznania tych papierow wartosciowych za nieistniejace
lub obarczone wadg prawng majacg istotny wptyw na ich oceng.

2.13 Ryzyko niedopuszczenia poszczegolnych serii Listow Zastawnych do obrotu
na rynku regulowanym lub niewprowadzenia wyemitowanych Listow
Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym przez GPW lub BondSpot

Emitent zamierza wprowadzi¢ Listy Zastawne do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym
przezGPW lub rynku regulowanym prowadzonym przez BondSpot Zgodnie z regulaminem
GPW lub, odpowiednio, BondSpot dopuszczenie papierow wartosciowych do obrotu na GPW
lub, odpowiednio, BondSpot wymaga podjecia stosownej uchwaty przez Zarzad GPW lub
Zarzad BondSpot. Zarzad GPW lub BondSpot zobowigzany jest podja¢ uchwate w tym
przedmiocie w terminie 14 dni od dnia ztoZenia przez Emitenta stosownego wniosku. Zgodnie
z § 8 Regulaminu Rynku Regulowanego BondSpot Zarzad BondSpot odmawia dopuszczenia
instrumentdw dluznych do obrotu na rynku, jezeli nie sg spelnione kryteria i warunki
dopuszczenia okreslone w Regulaminie Rynku Regulowanego BondSpot. Zgodnie z 87
Regulaminu Rynku Regulowanego BondSpot rozpoznajac wniosek o dopuszczenie
instrumentow dtuznych do obrotu na rynku, Zarzad BondSpot bierze pod uwage:

o zdolno$¢ emitenta do obstugi zadluzenia, w szczegolnosci w przypadku emitenta,
ktérego instrumenty dluzne innej emisji (serii) zostaly dopuszczone do obrotu
zorganizowanego, dotychczasowe wykonywanie w terminie zobowigzan wynikajgcych
z tych instrumentow, lub

o cechy instrumentow dtuznych danej emisji (serii) oraz warunki ich emisji 1 wykupu, lub

. inne okoliczno$ci mogace mie¢ wplyw na bezpieczenstwo obrotu oraz interes
uczestnikow obrotu, w szczegolnosci w przypadku emitenta, ktdrego instrumenty
dluzne innej emisji (serii) zostaly dopuszczone do obrotu na rynku lub w
organizowanym przez BondSpot alternatywnym systemie obrotu, dotychczasowe
wykonywanie obowigzkow informacyjnych.

Zgodnie z 8 10 Regulaminu Rynku Regulowanego GPW, rozpoznajac wniosek o dopuszczenie
instrumentoéw finansowych do obrotu gietdowego, Zarzad Gieldy bierze pod uwage:
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o sytuacj¢ finansowg emitenta 1 jej prognoze¢, a zwlaszcza rentowno$¢, ptynnos¢ i
zdolno$¢ do obstugi zadtuzenia, jak réwniez inne czynniki majace wptyw na wyniki
finansowe emitenta, lub

o perspektywy rozwoju emitenta, a zwlaszcza oceng mozliwosci realizacji zamierzen
inwestycyjnych z uwzglednieniem zrodet ich finansowania, lub

o doswiadczenie oraz kwalifikacje czlonkéw organdw zarzadzajacych i nadzorczych
emitenta, lub
o warunki, na jakich emitowane byly instrumenty finansowe 1 ich zgodnos$¢ z zasadami,

0 ktérych mowa w 835 Regulaminu Rynku Regulowanego GPW, lub
o bezpieczenstwo obrotu gietdowego 1 interes jego uczestnikow.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze Zarzad GPW lub Zarzad BondSpot odmowi
dopuszczenia poszczegdlnych serii Listow Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym.
Ponadto istnieje ryzyko, ze mimo wczesniejszego dopuszczenia poszczegolnych serii Listow
Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym, Zarzad GPW lub Zarzad BondSpot nie wyrazi
zgody na wprowadzenie danej serii Listow Zastawnych, wyemitowanych w ramach Programu,
do obrotu na rynku regulowanym. W ocenie Emitenta prawdopodobienstwo zaistnienia
powyzszych ryzyk nalezy oceni¢ jako bardzo niskie.

2.14 Ryzyko opo6znienia wprowadzenia Listow Zastawnych do obrotu na rynku
regulowanym

Proces wprowadzenia Listoéw Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym bedzie wigzal si¢
ze spetlnieniem formalnosci wymaganych przez GPW i BondSpot. Nie mozna wykluczy¢, ze z
uwagi na poziom skomplikowania proces taki moze ulec wydtuzeniu, co moze spowodowaé
opoznienie wprowadzenia Listow Zastawnych do obrotu, a wigc negatywne konsekwencje dla
inwestorow, ktorzy zamierzajg zby¢ Listy Zastawne w wyniku zmiany stop procentowych.

2.15 Ryzyko zwiazane z naruszeniem przepiséw przez Emitenta skutkujacym
wydaniem decyzji o zawieszeniu obrotu Listami Zastawnymi na rynku
regulowanym

Zgodnie z artykulem 20 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi w przypadku
gdy obrét okreslonymi papierami wartosciowymi jest dokonywany w okoliczno$ciach
wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidlowego funkcjonowania rynku regulowanego
lub bezpieczenstwa obrotu na tym rynku, albo naruszenia intereséw inwestorow, na zadanie
KNF, spotka prowadzaca rynek regulowany zawiesza obrot tymi papierami lub instrumentami,
na okres nie dtuzszy niz miesigc. Zgodnie z § 30 Regulaminu Rynku Regulowanego GPW,
zarzad GPW moze zawiesi¢ obrodt instrumentami finansowymi na okres do trzech miesigcy:

. na wniosek emitenta, lub
o jezeli uzna, ze wymaga tego interes 1 bezpieczenstwo uczestnikow obrotu, lub
o jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace na gietdzie.
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Zarzad Gieldy zawiesza obrot instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc na
zadanie KNF zgloszone zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.
Zgodnie z § 22 Regulaminu Rynku Regulowanego BondSpot, zarzad BondSpot moze zawiesi¢
obrét instrumentami dtuznymi na okres do 3 miesigcy:

o na wniosek emitenta, w tym w celu zapewnienia inwestorom powszechnego i rownego
dostepu do informacji, lub

o jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace na rynku.

Zarzad BondSpot zawiesza obrot instrumentami dluznymi na okres do trzech miesigcy, jezeli
uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes uczestnikow obrotu. Ponadto, zarzad
BondSpot zawiesza obrot instrumentami dluznymi na okres nie dluzszy niz miesigc na zgdanie
KNF zgloszone zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.
Upowazniony pracownik BondSpot moze zawiesi¢ obrot instrumentami dtuznymi na okres do
jednego dnia, w przypadkach okreslonych w 8 22 ust. 1 i 2 Regulaminu Rynku Regulowanego
BondSpot. W przypadku powstania sytuacji nadzwyczajnej, uniemozliwiajacej korzystanie z
urzadzen i1 srodkéw technicznych rynku przez co najmniej 5 czlonkdéw, BondSpot moze
zawiesi¢ obrot wszystkimi instrumentami dtuznymi.

Nie mozna wykluczy¢ wystapienia takiej sytuacji w przyszto$ci w odniesieniu do Listow
Zastawnych. Zawieszenie obrotu Listami Zastawnymi na rynku regulowanym moze prowadzi¢
do zmniejszenia ptynno$ci Listow Zastawnych.

2.16 Ryzyko zwigzane z naruszeniem przepisow przez Emitenta skutkujacym
wydaniem decyzji o wykluczeniu Listow Zastawnych z obrotu na rynku
regulowanym

Zgodnie z art. 176 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi w sytuacji, gdy emitent
nie wykonuje lub wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1-6
Rozporzadzenia MAR, KNF moze, w drodze decyzji, natozy¢ karg pieniezng do wysokos$ci
4.145.600 PLN lub do kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu
wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli
przekracza ona 4.145.600 PLN.

Ponadto, zgodnie z artykulem 20 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w
przypadku gdy obrét okreslonymi papierami warto§ciowymi zagraza w sposob istotny
prawidtowemu funkcjonowaniu rynku regulowanego lub bezpieczenstwu obrotu w sytuacjach
okreslonych w Regulaminie Rynku Regulowanego GPW zarzad GPW moze wykluczy¢ papiery
wartosciowe z obrotu gietdowego. Zgodnie z § 31 ust. 1 Regulaminu GPW, zarzad GPW
wyklucza instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:

o jezeli ich zbywalno$¢ stata si¢ ograniczona,

o na zadanie KNF zgloszone zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi,

. w przypadku zniesienia ich dematerializacji,

. w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez wlasciwy organ
nadzoru.
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Ponadto, 8§ 31 ust. 2 Regulaminu GPW przewiduje mozliwo$¢ wykluczenia instrumentéw
finansowych z obrotu gietdowego przez zarzad GPW w nast¢pujacych sytuacjach:

o jezeli przestaly spetnia¢ inne, niz nieograniczona zbywalno$¢ warunki dopuszczenia do
obrotu gietdowego na danym rynku,

o jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace na gietdzie,

. na wniosek emitenta,

o wskutek ogloszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku
o ogloszenie upadtosci z powodu braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie
kosztow postgpowania,

o jezeli uzna, ze wymaga tego interes 1 bezpieczenstwo uczestnikow obrotu,

o wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu,

o jezeli w ciaggu ostatnich 3 miesi¢cy nie dokonano zadnych transakcji gietdowych na

danym instrumencie finansowym,

o wskutek podjecia przez emitenta dziatalnosci, zakazanej przez obowigzujace przepisy
prawa,
. wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

Zgodnie z § 23 ust. 1, Zarzad BondSpot wyklucza instrumenty dtuzne z obrotu w przypadku:
o gdy ich zbywalnos¢ stata si¢ ograniczona,

o na zadanie KNF,

o w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

J jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes uczestnikow obrotu,

J w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez wlasciwy organ
nadzoru.

Zgodnie z 823 ust. 2 Zarzad BondSpot moze wykluczy¢ instrumenty dtuzne z obrotu w
przypadku:

o gdy emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace na rynku,

o ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o
ogloszenie upadtosci z powodu braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie
kosztow postepowania,

o otwarcia likwidacji emitenta,

o ztozenia stosownego wniosku przez emitenta
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- pod warunkiem, ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia interesdw inwestorow lub
zagrozenia prawidlowego funkcjonowania rynku.

Nie mozna wykluczy¢ wystapienia takiej sytuacji w przysztosci w odniesieniu do Listow
Zastawnych. Wykluczenie Listow Zastawnych z obrotu na rynku regulowanym moze
prowadzi¢ do zmniejszenia ptynnosci Listow Zastawnych lub spadku ich wartosci.

2.17 Ryzyko nalozenia przez GPW lub BondSpot kary pieni¢znej na Emitenta

Zgodnie z 8§ 180 w zwiazku z § 181 Regulaminu Rynku Regulowanego GPW w przypadku
naruszenia obowiazkéw wynikajacych z przepisow obowigzujacych na gietdzie, na Emitenta
moze zosta¢ nalozona kara regulaminowa. Karami regulaminowymi sg upomnienie lub kara
pieni¢zna. Kara pieni¢zna wynosi od 1.000 PLN do 100.000 PLN.

Zgodnie z § 74 Regulaminu Obrotu Regulowanego BondSpot w przypadku naruszenia przez
Emitenta obowigzkoéw wynikajacych z przepisOw obowigzujacych na rynku, moze zostaé
natozona przez BondSpot kara regulaminowa. Karami regulaminowymi sg upomnienie lub kara
pieni¢zna w wysokos$ci od 2.000 PLN do 100.000 PLN.

2.18 Ryzyko zwiazane z naruszeniem przepisow przez Emitenta skutkujacym
nalozeniem przez KNF kary pieni¢znej na Emitenta

Zgodnie z art. 176a Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w przypadku, gdy Emitent
nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki wynikajace z art. 5 Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, KNF moze natozy¢ na Emitenta kare pienigzng do wysokosci
1.000.000 PLN.

Zgodnie z art. 96 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej w przypadku gdy Emitent nie wykonuje
albo wykonuje nienalezycie obowiazki, 0 ktorych mowa w art. 96 ust. 1 Ustawy o Ofercie
Publicznej (w tym miedzy innymi udostepnia prospekt emisyjny w postaci drukowanej
niezgodnie z art. 47 ust. 2 Ustawy o Ofercie Publicznej, nie przekazuje w terminie aneksu do
prospektu emisyjnego, nie udostepnia do publicznej wiadomosci w terminie aneksu do
prospektu emisyjnego lub memorandum informacyjnego) KNF moze wyda¢ decyzje o
wykluczeniu papierow wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym, kare pieni¢zng do
wysokosci 1.000.000 PLN, albo zastosowac obie sankcje tacznie.

Jezeli Emitent nie wykonuje albo nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktorych mowa w art.
56-56¢ Ustawy o Ofercie Publicznej w zakresie informacji okresowych, art. 59 Ustawy o
Ofercie Publicznej w zakresie informacji okresowych lub art. 63 Ustawy o Ofercie Publicznej,
KNF moze na podstawie art. 96 ust. le Ustawy o Ofercie Publicznej wydac¢ decyzje o
wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym albo nalozy¢ kare
pieniezng do wysokosci 5.000.000 PLN albo kwoty stanowigcej rownowartos¢ 5% catkowitego
rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok
obrotowy, jezeli przekracza ona 5.000.000 PLN, albo zastosowac obie sankcje tacznie.

Jezeli Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki, 0 ktorych mowa w art. 17
ust. 1 i 4-8 Rozporzadzenia MAR, KNF moze wyda¢ decyzj¢ o wykluczeniu papierow
wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym, albo natozy¢ kar¢ pieni¢zng do wysokosci
10.364.000 PLN lub kwoty stanowigcej rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu
wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli
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przekracza ona 10.364.000 PLN, albo zastosowac obie sankcje tgcznie.
Ponadto, zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku gdy Emitent nie

wykonuje albo wykonuje nienalezycie obowiazki, o ktorych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o
Ofercie Publicznej, KNF moze natozy¢ na Emitenta kar¢ pieni¢zng do wysokos$ci 100.000 PLN.
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WAZNA  INFORMACJA DOTYCZACA STOSOWANIA  NINIEJSZEGO
PROSPEKTU ORAZ OFEROWANIA LISTOW ZASTAWNYCH

Niniejszy Prospekt stanowi prospekt emisyjny podstawowy dotyczacy wszystkich Listow
Zastawnych emitowanych w ramach Programu w rozumieniu art. 5.4 Dyrektywy 2003/71/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 4 listopada 2003 roku. Wszystkie Listy Zastawne
emitowane w ramach Programu beda oferowane w drodze oferty publicznej w rozumieniu
Ustawy o Ofercie Publicznej. Niniejszy Prospekt powinien by¢ czytany tgcznie ze wszystkimi
dokumentami wiaczonymi przez odestanie, wskazanymi w cze¢$ci "Dokumenty wlaczone przez
odestanie". Niniejszy Prospekt nie stanowi oferty sprzedazy ani zachety do nabycia Listow
Zastawnych lub oferty nabycia Listow Zastawnych skierowanej do jakiejkolwiek osoby, do
ktorej nie mozna skierowac takiej oferty zgodnie z przepisami prawa obowigzujgcymi w dane;j
jurysdykcji.
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CZESC III - PRZYCZYNY OFERTY PUBLICZNEJ,PRZEZNACZENIE WPLYWOW
Z EMISJI LISTOW ZASTAWNYCH

Wplywy netto z kazdej emisji Listow Zastawnych zostang przeznaczone na finansowanie i
refinansowanie dziatalnosci Emitenta zgodnie z Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych.

Zgodnie z Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych $rodki uzyskane z emisji
Listow Zastawnych bank hipoteczny moze przeznaczy¢ na: (1) udzielanie kredytow
zabezpieczonych hipoteka, (2) udzielanie kredytow niezabezpieczonych hipoteka, o ktorych
mowa w art. 3 ust. 2 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, (3) nabywanie
wierzytelnosci innych bankéw z tytulu udzielonych przez nie kredytow zabezpieczonych
hipoteka oraz wierzytelnosci z tytutu kredytow niezabezpieczonych hipoteka, o ktorych mowa
w pkt 2. Stosownie do tresci art. 16 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych
wolne $rodki pieni¢zne — nieprzeznaczone na refinansowanie celow okreslonych w powotanym
art. 12 pkt 1, 2 i 3 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych bank hipoteczny
moze przeznaczy¢ na: (1) lokaty w bankach posiadajacych fundusze wtasne w wysokos$ci nie
mniejszej niz rownowarto§¢ w ztotych kwoty 10.000.000 euro przeliczonej wedlug kursu
sredniego ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski, (2) nabycie wyemitowanych przez siebie
Listow Zastawnych w celu ich zdeponowania pod nadzorem Powiernika, o ile jest to zwigzane
z wypehieniem przez bank hipoteczny wymogu, o ktérym mowa w art. 18 Ustawy o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych lub w celu umorzenia, (3) nabycie papierow
wartosciowych emitowanych lub gwarantowanych przez podmioty, o ktorych mowa w art. 3
ust. 2 pkt 1 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, (4) nabycie papieréw
wartosciowych emitowanych przez jednostki samorzadu terytorialnego, oraz (5) nabycie listow
zastawnych emitowanych przez inne banki hipoteczne.

Szczegblowe przeznaczenie wplywoéw netto z danej emisji Listow Zastawnych zostanie
wskazane w Ostatecznych Warunkach dla danej serii Listow Zastawnych.
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CZESC 1V - INTERESY 0sOB FIZYCZNYCH LUB PRAWNYCH
ZAANGAZOWANYCH W EMISJE LUB OFERTE PUBLICZNA

Wskazane ponizej podmioty s3 zaangazowane w emisj¢ lub oferte. U podmiotow
zaangazowanych w emisje lub oferte nie wystepuja konflikty interesow.

1. EMITENT

Emitent jest zainteresowany subskrypcja jak najwigkszej liczby Listow Zastawnych i
uzyskaniem jak najkorzystniejszej dla Emitenta ceny sprzedazy. W zwigzku z
powyzszym roéwniez pracownicy Emitenta zaangazowani w prace nad emisja, zgodnie
z ich obowiazkiem dbatosci o dobro pracodawcy, sg zainteresowani, aby doszto do
subskrypcji jak najwigkszej liczby Listow Zastawnych po jak najkorzystniejszej dla
Emitenta cenie sprzedazy. Pracownicy Emitenta zaangazowani w prace nad emisja, a w
szczegdlnosci w prace nad Prospektem, nie posiadaja bezposredniego interesu
majatkowego w powodzeniu emisji Listow Zastawnych, w tym sensie, ze od jej
powodzenia nie zaleza zadne premie ani podwyzki wynagrodzen pracownikow.

2. DORADCA PRAWNY

Doradcg Prawnym Emitenta jest Clifford Chance Janicka, Kruzewski, Namiotkiewicz i
wspolnicy sp. k. z siedzibg w Warszawie. Doradca Prawny swiadczy ustugi prawne na
rzecz Emitenta w zwigzku z Ofertg Publiczng Listow Zastawnych na podstawie umowy
zlecenia. Zgodnie z postanowieniami umowy Doradca Prawny $wiadczy ustugi
kompleksowego doradztwa prawnego w zakresie prawa polskiego w zwiazku z
Programem oraz uslugi zwigzane z przygotowaniem dokumentacji prawnej emisji
Listow Zastawnych. Doradca Prawny nie ma interesu ekonomicznego, ktéry zalezy od
sukcesu Oferty Publicznej ani jego wynagrodzenie nie jest uzaleznione od powodzenia
Oferty Publicznej.

3. BANK PEKAO

Bank Pekao podpisal z Emitentem umowe dotyczaca przygotowania i prowadzenia
emisji Listow Zastawnych oraz dotyczacg procesu sprzedazy Listow Zastawnych, na
podstawie ktorej Bank Pekao begdzie zaangazowany w prace przy organizacji emisji
Listow Zastawnych jako organizator programu emisji oraz jako oferujacy ("Umowa
Emisyjna”). Bank Pekao jako oferujacy (dzialajac poprzez Dom Maklerski Pekao)
bedzie odpowiedzialny za przygotowanie i przeprowadzenie oferty Listow Zastawnych.

Umowa Emisyjna przewiduje takze mozliwo$¢ powierzenia Bankowi Pekao funkcji
subemitenta uslugowego (przy czym peienie funkcji subemitenta ustugowego w
stosunku do danej serii Listow Zastawnych wymaga¢ bedzie zawarcia pomig¢dzy
Emitentem i Bankiem Pekao odrgbnej umowy o subemisj¢ ustugow3a i uprzedniej zgody
odpowiednich organé6w wewngetrznych Banku Pekao).

Wynagrodzenie Banku Pekao jako organizatora oraz ewentualnie subemitenta
ustugowego (jezeli w stosunku do emisji danej serii Listow Zastawnych zastosowany
zostanie Tryb Subemisji Ustugowej) jest wynagrodzeniem prowizyjnym, dlatego tez
jest on zainteresowany sprzedaza jak najwickszej liczby Listow Zastawnych danej serii
oraz uzyskaniem jak najkorzystniejszej dla Banku Pekao ceny.

227095-3-2079-v2.147 - 48- 60-40685589



Wynagrodzenie Banku Pekao jako oferujacego jest wynagrodzeniem w czesci statym
oraz w czes$ci (w zakresie emisji Listow Zastawnych skierowanych do Inwestorow
Detalicznych) prowizyjnym, w zwigzku z czym Bank Pekao dziatajacy poprzez Dom
Maklerski Pekao jako oferujacy jest zainteresowany sprzedazg jak najwickszej liczby
Listow Zastawnych danej serii i uzyskaniem jak najkorzystniejszej dla Banku Pekao
ceny.

Bank Pekao jest jedynym akcjonariuszem Emitenta. Transakcje pomi¢dzy Bankiem
Pekao a Emitentem, jako podmiotami powigzanymi, obejmuja glownie kredyty,
depozyty i transakcje wymiany walut.

Warto$¢ transakcji pomiedzy Bankiem Pekao a Emitentem wyniosta odpowiednio z
tytutu®:

o nalezno$ci z odsetkami w rachunku biezgcym w 2016 roku 29.109 tys. PLN
(stownie: dwadziescia dziewig¢¢ milionow sto dziewigé tysiecy ztotych), zas w
2017 roku 11.110 tys. PLN (stownie: jedenascie milionéw sto dziesigC tysiecy
ztotych), a w 2018 roku 12.999 tys. PLN (stownie: dwanascie miliondw
dziewiecset dziewigcdziesigt dziewiec tysiecy ztotych),

o naleznosci z odsetkami z tytutu instrumentéw pochodnych (dodatnia warto$¢
godziwa) w 2016 roku 6.973 tys. PLN (stownie: sze$¢ milionéw dziewiecset
siedemdziesiat trzy tysigce ztotych), zas§ w 2017 roku 7.629 tys. PLN (stownie:
siedem milionow sze$éset dwadziescia dziewiec tysiecy ztotych), a w 2018 roku
6.767 tys. PLN (stownie: sze$¢ miliondw siedemset szeS¢dziesiat siedem tysigcy
zlotych),

o nalezno$ci z odsetkami z tytulu pozostatych aktywow w 2016 roku 34 tys. PLN
(stownie: trzydziesci cztery tysiace ztotych), zas w 2017 roku 30 tys. PLN
(stownie: trzydziesci tysiecy zlotych), a w 2018 roku 98 tys. PLN (stownie:
dziewigcdziesiat osiem tysigcy ztotych),

o zobowigzan wobec bankow w 2016 roku 138.023 tys. PLN (stownie: sto
trzydziesci osiem miliondéw dwadziescia trzy tysigce ztotych), za§ w 2017 roku
67.127 tys. PLN (slownie: sze$¢dziesigt siedem milionow sto dwadzie$cia
siedem tysiecy ztotych), a w 2018 roku 244.413 tys. PLN (stownie: dwiescie
czterdziesci cztery miliony czterysta trzynascie tysigcy ztotych),

J zobowigzan z tytutu listow zastawnych w 2016 roku 60.700 tys. PLN (stownie:
sze$c¢dziesigt milionow siedemset tysiecy ztotych), za§ w 2017 roku O PLN
(stownie: zero ztotych), a w 2018 roku 10.015 tys. PLN (stownie: dziesig¢
milionéw pigtnascie tysigcy ztotych),

o zobowiazan z tytutu instrumentow pochodnych (ujemna wartos¢ godziwa) w
2016 roku 42.350 tys. PLN (stownie: czterdziesci dwa miliony trzysta
pi¢édziesiat tysiecy zlotych), zas w 2017 roku 2.949 tys. PLN (stlownie: dwa

4 Zestawienie sporzadzone na podstawie sprawozdan finansowych Emitenta
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miliony dziewigéset czterdzieSci dziewiec¢ ztotych), a w 2018 roku 5.254 tys.
PLN (stownie: pi¢¢ milionéw dwiescie pigcdziesiat cztery tysiace ztotych),

o pozostatych zobowigzan w 2017 roku, jak i w 2018 roku - 0 PLN (stownie: zero
ztotych),
o transakcji pochodnymi instrumentami finansowymi wymiany walut forward,

swap walutowy w 2016 roku 74.020 tys. PLN (stownie: siedemdziesigt cztery
miliony dwadziescia tysiecy ztotych), za§ w 2017 roku 30.156 tys. PLN
(stownie: trzydziesci milionow sto piecdziesiat szes¢ tysiecy ztotych), a w 2018
roku 92.453 tys. PLN (stownie: dziewigcdziesigt dwa miliony czterysta
piecdziesiat trzy tysigce zlotych),

. transakcji pochodnymi instrumentami finansowymi wymiany walut CIRS w
2016 roku 1.505.907 tys. PLN (stownie miliard pigéset pig¢ milionow
dziewigcset siedem tysiecy ztotych), zas w 2017 roku 1.748.038 tys. PLN
(stownie miliard siedemset czterdziesci osiem milionéw trzydzie$ci osiem
tysigcy ztotych), a w 2018 roku 2.093.481 tys. PLN (stownie: dwa miliardy
dziewigédziesiat trzy miliony czterysta osiemdziesiagt jeden tysiecy ztotych),
oraz

. transakcji pochodnymi instrumentami finansowymi wymiany walut IRS w 2016
roku 66.360 tys. PLN (stownie: szeS¢dziesigt sze$¢ miliondw trzysta
sze$cdziesiat tysigcy ztotych), zas w 2017 roku 62.564 tys. PLN (stownie:
sze$¢dziesiat dwa miliony pieéset sze§édziesiat cztery tysigce ztotych), aw 2018
roku 64.500 tys. PLN (slownie: sze$¢dziesigt cztery miliony piecset tysigcy
ztotych).

Transakcje pochodnymi instrumentami finansowymi zawierane pomi¢dzy Emitentem a
Bankiem Pekao, sluzg zabezpieczeniu przed ryzykiem walutowym wynikajacym z
udzielonych przez Emitenta kredytow denominowanych lub indeksowanych do walut
obcych, w szczegdlnosci CHF i EUR. Emitent dostosowuje struktur¢ walutowa
dziatalnosci kredytowej 1 pozyskiwanych zrdédet finansowania, a pojawiajgce si¢
niedopasowania sg niwelowane poprzez transakcje z wykorzystaniem instrumentow
pochodnych (transakcje swapa walutowego, CIRS). Ponadto Emitent w celu
zabezpieczenia przed ryzykiem wynikajagcym ze zmiany stop procentowych
zabezpiecza ryzyko zmiany przeptywow pienieznych wynikajacych z wyemitowanych
listow zastawnych o stalym oprocentowaniu poprzez transakcje IRS. Cel zawierania
tych transakcji ujawniany jest w rocznych sprawozdaniach finansowych Emitenta
wilaczonych do Prospektu przez odniesienie.

Bank Pekao i jego podmioty zalezne lub powigzane (W rozumieniu art. 4 par. 1 pkt 4
oraz art. 4 par. 1 pkt 5 Kodeksu Spotek Handlowych), w swoim zwyklym toku
dziatalnosci, dokonywali 1 mogg dokonywaé w przysztosci transakcji z zakresu ustug
bankowych i finansowych z Emitentem i jego podmiotami zaleznymi lub powigzanymi
(W rozumieniu art. 4 par. 1 pkt 4 oraz art. 4 par. 1 pkt 5 Kodeksu Spotek Handlowych).

Wyniki finansowe Emitenta sg konsolidowane z wynikami finansowymi Banku Pekao.
W zwigzku z powyzszym Bank Pekao jest rowniez zainteresowany maksymalizacjg
efektywnosci dziatan Emitenta, w tym dotyczacg emisji Listow Zastawnych.
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Pomiedzy Bankiem Pekao oraz Emitentem istniejg réwniez nastgpujace powigzania
osobowe, w zakresie 0sob petnigcych funkcje w organach Emitenta oraz Banku Pekao:

o Pan Tomasz Kubiak réwnocze$nie peini funkcje Przewodniczacego Rady
Nadzorczej Emitenta i Wiceprezesa Zarzadu Banku Pekao,

o Pan Marek Lusztyn jest rownoczesnie Wiceprzewodniczagcym Rady Nadzorczej
Emitenta i Wiceprezesem Zarzadu Banku Pekao,

o Pan Marek Tomczuk jest rownoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej Emitenta 1
Wiceprezesem Zarzadu Banku Pekao,

o Pan Piotr Stolarczyk jest rownocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej Emitenta i
Dyrektorem Departamentu w Banku Pekao,

o Pani Agnieszka Rosinska jest réwnoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej
Emitenta i Dyrektorem Departamentu w Banku Pekao,

o Pan Pawet Opolski jest rownoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej Emitenta i
Dyrektorem Departamentu w Banku Pekao.

4. BIEGLY REWIDENT

Biegli Rewidenci sag powigzani z Emitentem w zakresic wynikajgcym z umOw
dotyczacych badania sprawozdan finansowych Emitenta. Biegly Rewident — firma
Deloitte Polska sp. z 0.0. sp.k. — przeprowadzil badanie rocznego sprawozdania
finansowego Emitenta za 2017 rok, a takze sporzadzil stosowne sprawozdanie bez
zastrzezen z badania tego sprawozdania finansowego. Deloitte Polska sp. z 0.0. sp. K.
nie ma interesu ekonomicznego, ktory zalezy od sukcesu Oferty Publicznej Listow
Zastawnych.

Biegly Rewident — firma KPMG Audyt sp. z 0.0. sp. k. — przeprowadzil badanie
rocznego sprawozdania finansowego Emitenta za 2018 rok, a takze sporzadzit stosowne
sprawozdanie bez zastrzezen z badania tego sprawozdania finansowego. KPMG Audyt
sp. z 0.0. sp. k. nie ma interesu ekonomicznego, ktéry zalezy od sukcesu Oferty
Publicznej Listow Zastawnych.
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CZESC V - INFORMACJE DODATKOWE
1. OPIS ZAKRESU DZIALAN DORADCOW

Opis zakresu dzialan Doradcy Prawnego zostal omowiony w Punkcie 2 Czesci IV
Prospektu.

2. INFORMACJE ZBADANE PRZEZ BIEGLYCH REWIDENTOW

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta za rok 2017 oraz za rok 2018 zostaty zbadane
przez bieglego rewidenta. Zaden z biegtych rewidentow nie odmowit wyrazenia opinii
o badanych sprawozdaniach finansowych. Opinie wyrazone przez biegtych rewidentow
nie byly negatywne ani nie zawieraly zastrzezen. Poza badaniem sprawozdan
finansowych Emitenta, o ktorych mowa powyzej, zadne inne informacje zamieszczone
W Prospekcie nie byty poddane badaniu ani przegladowibieglego rewidenta.

3. STWIERDZENIA LUB RAPORTY EKSPERTOW

Emitent w Prospekcie nie zamieszczal oswiadczen ani tez raportow osoby okreslane;j
jako ekspert.

4, POTWIERDZENIE, ZE INFORMACJE UZYSKANE OD OSOB TRZECICH
ZOSTALY DOKLEADNIE POWTORZONE

W niniejszym Prospekcie Emitent zawart informacje uzyskane od o0sob trzecich.
Zrédtami informacji od 0sob trzecich sa: (i) Gtéwny Urzad Statystyczny, (i) Knight
Frank Polska, (iii) Colliers International, (iv) European Mortgage Federation, (V)
Narodowy Bank Polski, (vi) Ministerstwo Finansow.

Emitent potwierdza, ze informacje te zostaty doktadnie powtorzone oraz ze w stopniu,
w jakim jest tego $wiadom i w jakim moze to oceni¢ na podstawie informacji
opublikowanych przez osoby trzecie, nie zostaly pomini¢te zadne fakty, ktore
sprawityby, ze powtdrzone informacje bytyby niedoktadne lub wprowadzatyby w btad.

5. RATINGI KREDYTOWE PRZYZNANE EMITENTOWI LUB JEGO
DLUZNYM PAPIEROM WARTOSCIOWYM NA WNIOSEK EMITENTA LUB
WE WSPOLPRACY Z EMITENTEM PODCZAS PROCESU RATINGOWEGO.
KROTKIE WYJASNIENIE ZNACZENIA RATINGOW, JEZELI ZOSTALO
WCZESNIEJ OPUBLIKOWANE PRZEZ PODMIOT PRZYZNAJACY
RATING

Ponizej w punktach 5.1 oraz 5.2 przedstawione zostaly ratingi kredytowe przyznane
Emitentowi lub jego dluznym papierom warto$ciowym znane Emitentowi na Dzien
Prospektu. Wszelkie zmiany ratingu przyznanego Emitentowi badz nadanie ratingu
Listom Zastawnym emitowanym w ramach Programy objg¢tego Prospektem wraz z
Ostatecznymi Warunkami Emisji lub zmiana tego ratingu mogg stanowi¢ znaczace
czynnik, mogacych wpltynaé na oceng Listow Zastawnych, w zwigzku z czym zostang
podane do publicznej wiadomosci w formie aneksu do Prospektu, zgodnie z art. 51
Ustawy o Ofercie.

227095-3-2079-v2.147 -52- 60-40685589



5.1  Ratingi kredytowe Emitenta

Agencja ratingowa Fitch Ratings LTD. w dniu 18 pazdziernika 2018 r. przyznata
Emitentowi nastgpujacy rating:

o 'BBB+' (perspektywa stabilna) dhugoterminowy rating
mi¢dzynarodowy;

o 'F2' - krétkoterminowy rating migdzynarodowy;

. '2' — rating wsparcia;

o 'AA(POL)' (perspektywa stabilna) dlugoterminowy rating krajowy;

o 'F1+(POL)' krotkoterminowy rating krajowy.

Zmiana ratingu Emitenta wynikata z obnizenia ratingu dla Banku Pekao SA, podmiotu
dominujgcego w stosunku do Emitenta.

Zmiana ratingu kredytowego Emitenta nie ma istotnego znaczenia dla oceny
wyptacalnos$ci Emitenta.

Obnizenie ratingu kredytowego Emitenta moze mie¢ wplyw na wzrost kosztow
finansowania Emitenta. Szczegdlowy opis takiego potencjalnego wptywu obnizenia
ratingu kredytowego na wzrost kosztow finansowania zamieszczono w punkcie 1.11 w
Czesci 11 Prospektu.

Tabela 3. Zmiany ratingu kredytowego Emitenta

Data zmiany ratingu 06.09.2010 | 03.02.2011 | 04.08.2016 | 20.10.2017 18.10.2018
Dhugoterminowy rating A- A- A- A- BBB+
miedzynarodowy (perspektywa) | (negatywna) | (stabilna) (stabilna) | (negatywna) (stabilna)
Krotkotermmowy rating 2 2 2 2 2
miedzynarodowy
Rating wsparcia 1 1 1 1 2
Dlugoterminowy rating krajowy AA(pol) AA(pol) AA+(pol) AA+(pol) AA(pol)
(perspektywa) (negatywna) | (stabilna) (stabilna) | (negatywna) (stabilna)
Kroétkoterminowy rating krajowy F1+(pol) F1+(pol) F1+(pol) F1+(pol) F1+(pol)

5.2  Ratingi kredytowe przyznane emitowanym przez Emitenta dluznym
papierom wartosciowym

Agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. w dniu 22 pazdziernika 2018 r. przyznata rating
hipotecznych listow zastawnych emitowanych przez Emitenta na poziomie 'A-' z
perspektyws stabilng.
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Tabela 4. Zmiana ratingu kredytowego emitowanych przez Emitenta hipotecznych listow

zastawnych
Data 2.12.2010 3.02.2011 7.04.2014 04.09.2014 | 6.07.2016 20.12.2016 | 25.10.2017 | 22.10.2018
Rating A A A A A A A A-
(perspektywa) | (negatywna) (stabilna) (pozytywna) (stabilna) | (negatywna) | (pozytywna) | (negatywna) (stabilna)

227095-3-2079-v2.147

Zmiana ratingu kredytowego przyznanego emitowanym przez Emitenta dluznym
papierom warto$ciowym nie ma istotnego znaczenia dla oceny wyptacalno$ci Emitenta.

5.3  Agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd.

Agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. ma siedzib¢ w Londynie i jest wpisana na listg
agencji ratingowych zarejestrowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrzesnia 2009 roku w sprawie
agencji ratingowych. Agencja Fitch Ratings Ltd. przyznaje swoje oceny wg
nastepujacej skali (malejaco):

o diugoterminowe ratingi miedzynarodowe: AAA, AA, A, BBB, BB, B, CCC,

CC, C,RD, D;
o krétkoterminowe ratingi miedzynarodowe: F1, F2, F3, B, C, RD, D; oraz
. ratingi wsparcia (wskazuje na prawdopodobienstwo wsparcia zewnetrznego

udzielonego przez podmiot o wysokim ratingu w razie wystapienia takiej
potrzeby): 1, 2, 3, 4, 5.

ZALOZENIA OSWIADCZEN EMITENTA DOTYCZACYCH JEGO POZYCJI
KONKURENCYJNEJ

Pozycja konkurencyjna Emitenta oszacowana zostata wedlug wiedzy i opinii Zarzadu
Emitenta. Przy szacunkach uwzgledniono publicznie dostgpne informacje oraz
wewngtrzne analizy Emitenta.
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CZESC VI - INFORMACJE O EMITENCIE

1. HISTORIA | ROZWOJEMITENTA:
1.1  Prawna (statutowa) i handlowa nazwa Emitenta
Prawna (statutowa) nazwa Emitenta to Pekao Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna.
Zgodnie z § 2 Statutu firma Emitenta brzmi: Pekao Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna.
Handlowa nazwa Emitenta to Pekao Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna.

Zgodnie z § 3 Statutu Emitent moze uzywaé nastepujacego skrotu firmy: Pekao Bank
Hipoteczny S.A.

1.2 Miejsce rejestracji Emitenta oraz jego numer rejestracyjny oraz opis
przedmiotu dzialalnosci Emitenta wraz ze wskazaniem celu dzialalno$ci
oraz miejsca w statucie, w ktorym sa one wskazane

Dnia 24 sierpnia 1995 roku Emitent (dziatajacy woéwczas pod nazwa Hypo-Bank Polska
S.A.) wpisany zostal pod numerem 44722 w dziale B rejestru handlowego.
Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie z dnia 12 lipca
2001 roku Pekao Bank Hipoteczny S.A. (dzialajacy wowczas pod nazwa
HypoVereinsbank Bank Hipoteczny, a nast¢pnie pod nazwa BPH Bank Hipoteczny)
zostal wpisany do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000027441. Akta rejestrowe Emitenta prowadzi XII Wydzial
Gospodarczy wymienionego Sadu. Pekao Bank Hipoteczny S.A. posiada numer
statystyczny REGON 011183360 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP 527-10-28-
697.

Przedmiot i zakres dziatalno$ci Emitenta opisany zostat w par. 10 Statutu.

Emitent dziata jako bank specjalistyczny tj. bank hipoteczny w rozumieniu Ustawy o
Listach Zastawnych i1 Bankach Hipotecznych i wykonuje wylacznie czynno$ci
okreslonej w Ustawie o Listach Zastawnych 1 Bankach Hipotecznych.

Do podstawowych czynnosci Emitenta nalezy:
1) wudzielanie kredytow zabezpieczonych hipoteka,

2) udzielanie kredytéw nie zabezpieczonych hipoteka, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2
Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych,

3) nabywanie wierzytelno$ci innych bankow z tytutu udzielonych przez nie kredytow
zabezpieczonych hipotekg oraz wierzytelnosci z tytulu kredytow nie
zabezpieczonych hipoteka, o ktorych mowa w pkt. 2,

4) emitowanie hipotecznych listow zastawnych, ktorych podstawe stanowig
wierzytelno$ci Emitenta z tytutu:

a)  udzielonych kredytéw zabezpieczonych hipoteka, oraz
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b)  nabytych wierzytelnosci innych bankéw z tytulu udzielonych przez nie
kredytow zabezpieczonych hipoteka,

5) emitowanie publicznych listow zastawnych, ktorych podstawe stanowig:

a)  wierzytelnosci Emitenta z tytutu udzielonych kredytow nie zabezpieczonych
hipoteka, o ktorych mowa w pkt. 2,

b)  nabyte przez Emitenta wierzytelnosci innych bankow z tytutu udzielonych
przez nie kredytow nie zabezpieczonych hipoteka, o ktorych mowa w pkt. 2.

Poza czynno$ciami wymienionymi powyzej, Emitent moze wykonywa¢ wyltacznie
nastepujace czynnosci:

1) zaciaganie kredytow i pozyczek,
2) emitowanie obligacji,
3) przechowywanie papierow wartosciowych,

4) nabywanie i obejmowanie akcji lub udziatow innych podmiotow, ktérych forma
prawna zapewnia ograniczenie odpowiedzialno$ci Emitenta do wysokoSci
zainwestowanych $rodkéw, o ile stuzy to wykonywaniu czynnos$ci Emitenta, z
uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow prawa,

5) $wiadczenie uslug  konsultacyjno-doradczych  zwigzanych z  rynkiem
nieruchomosci, w tym takze w zakresie ustalania bankowo-hipotecznej wartosci
nieruchomosci,

6) zarzadzanie wierzytelno§ciami Emitenta oraz innych bankow, z tytutu kredytow, o
ktorych mowa powyzej, jak rowniez udzielanie tych kredytéw w imieniu innych
bank6w na podstawie zawartych z nimi umow,

7) zbywanie wierzytelnoSci hipotecznych, z zastrzezeniem zachowania trybu
postepowania, o ktorym mowa w art. 24 ust. 3 Ustawy o Listach Zastawnych i
Bankach Hipotecznych, w przypadku zbywania wierzytelnosci hipotecznej
wpisanej do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych.

Przedmiot i zakres dziatalnosci Emitenta opisanych powyzej podlega ograniczeniom
wynikajacym z Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych.

Emitent koncentruje swoja dziatalno$§¢ wokot dwodch gtownych obszaréw biznesowych:
(i) udzielania kredytow oraz (ii) emisji listow zastawnych.

Szczegdtowy opis dziatalno$ci Emitenta przedstawiono w Czesci VIII (Zarys ogolny
dziatalnosci) Prospektu.

1.3 Struktura kapitalu Emitenta

Kapital zakladowy emitenta wynosi 223 000 000,00 PLN i dzieli si¢ na 2 230 akcji
zwyktych imiennych o warto$ci nominalnej 100 000 PLN kazda. Kapitat zaktadowy
Emitenta zostatl optacony w calosci. Kazda akcja daje prawo do jednego glosu na
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Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Akcjonariuszem Banku jest Bank Polska Kasa
Opieki S.A. w Warszawie, ktory dysponuje 2 230 akcjami stanowigcymi 100% kapitatu
zaktadowego Banku i uprawniajagcymi Bank Pekao S.A. do wykonywania prawa glosu
ze 100% akcji.

Tabela 5. Struktura kapitatu Emitenta

Wartos¢ serii /
Seria/ emisja Rodzaj akcji Llczp_a emisyl Wg SECE pokryua Data rejestracji
akeji wartosci kapitalu
nominalnej
akcje zwykte imienne 300 30.000 optacone gotowka 7.09.1995
akcje zwykle imienne 555 55.500 optacone gotowka 1.10.1996
akcje zwykle imienne 1 100 optacone gotowka 18.08.1997
akcje zwykle imienne 11 1.100 optacone gotowka 1.06.1999
akcje zwykle imienne 625 62.500 optacone gotowka 25.04.2000
akcje zwykle imienne 206 20.600 optacone gotowka 16.06.2005
akcje zwykle imienne 256 25.600 optacone gotowka 29.09.2006
akcje zwykle imienne 276 27.600 optacone gotowka 11.09.2007

1.4  Data utworzenia Emitenta oraz czas, na jaki zostal utworzony

Dnia 24 sierpnia 1995 roku powstat uniwersalny bank HYPO-BANK POLSKA jako
100-procentowa spdtka akcyjna niemieckiego banku Bayerische Hypotheken- und
Wechsel- Bank Aktiengesellschaft. Do dnia 31 pazdziernika 1998 roku HYPO-BANK
POLSKA prowadzit dziatalno§¢ w zakresie: gromadzenia $rodkow pienieznych w
ztotych 1 walutach obcych, udzielania kredytow, pozyczek, gwarancji 1 porgczen oraz
przeprowadzania krajowych 1 zagranicznych rozliczen pienigznych podmiotéw
gospodarczych i 0s6b fizycznych.

Dnia 6 pazdziernika 1999 roku 100-procentowym akcjonariuszem HYPO-BANK
POLSKA zostat Bank Przemystowo-Handlowy z siedzibg w Krakowie (Bank BPH).
23 pazdziernika 1998 roku HYPO-BANK POLSKA przekazat prowadzong dziatalnos¢
operacyjng na rzecz Vereinsbank Polska celem przeksztalcenia si¢ w specjalistyczny
bank hipoteczny.

Z dniem 1 grudnia 1999 roku HYPO-BANK POLSKA w drodze Uchwaly
Nr 244/KNB/99 uzyskal zezwoleniec KNF na zmiang statutu banku, umozliwiajgca
przeksztalcenie dotychczasowego banku uniwersalnego w specjalistyczny bank
hipoteczny: HypoVereinsbank Bank Hipoteczny S.A.

W dniu 26 listopada 2004 roku Sad Rejestrowy w Warszawie (Wydzial XIX
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego) dokonat wpisu zmiany nazwy Emitenta,
zastepujac dotychczasowa nazwe¢ HypoVereinsbank Bank Hipoteczny S.A. nowa
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nazwg: BPH Bank Hipoteczny S.A.

12 czerwca 2005 roku Rada Nadzorcza Grupy UniCredit oraz Zarzad i Rada Nadzorcza
BPH Banku Hipotecznego S.A. podjety decyzje o potgczeniu obydwu instytucji.
Konsekwencja tej decyzji byto rozpoczecie procesu integracji wchodzacych w skiad
Grupy UniCredit w Polsce: Banku Polska Kasa Opieki S.A. oraz BPH Banku
Hipotecznego S.A. Nastgpnie na mocy porozumienia pomigdzy Skarbem Panstwa a
Grupg UniCredit z dnia 19 kwietnia 2006 roku doszto do przejgcia czesci aktywow oraz
spotek zaleznych BPH Banku Hipotecznego S.A. poprzez podwyzszenie kapitatu
zaktadowego Banku Pekao S.A. (zarejestrowane z dniem 29 listopada 2017 roku).
31 lipca 2008 roku Sad Gospodarczy w Warszawie dokonal wpisu do Krajowego
Rejestru Sagdowego nowej nazwy banku: Pekao Bank Hipoteczny S.A.

W zwiagzku z nabyciem przez Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. w dniu 7 czerwca
2017 roku akcji Banku Pekao S.A. stanowigcych okoto 20% kapitatu zaktadowego i
uprawniajacych do okoto 20% glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy oraz
w zwigzku zawarciem porozumienia akcjonariuszy z Polskim Funduszem Rozwoju,
ktory nabyt w dniu 7 czerwca 2017 roku akcje Banku Pekao S.A. stanowigce okoto
12,8% kapitatu zaktadowego 1 uprawniajacych do okoto 12,8% glosow na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy, ulegt zmniejszeniu udzial Banku UniCredit S.p.A w
akcjonariacie Banku Pekao S.A

Emitent zostat utworzony na czas nieokreslony.

1.5  Siedziba i forma prawna emitenta, przepisy prawa, na podstawie ktorych i
zgodnie z ktorymi dziala Emitent, kraj siedziby oraz adres i numer telefonu
jego siedziby (lub gléwnego miejsca prowadzenia dzialalnoSci, jesli jest ono
inne nizsiedziba)

Siedziba Emitenta miesci si¢ w Warszawie pod nast¢pujgcym adresem:

Pekao Bank Hipoteczny S.A.

ul. Skierniewicka 10A

01-230 Warszawa, Polska

Tel.: 22 85 21 900, 22 85 21 901

Adres siedziby Emitenta jest jednocze$nie gtbwnym miejscem prowadzenia przez niego
dzialalnosci.

Emitent dziata w formie spotki akcyjnej na podstawie przepisdbw Kodeksu Spotek
Handlowych, Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych oraz Prawa
Bankowego.

1.6 Wszystkie istotne zdarzenia do Dnia Prospektu specyficzne dla Emitenta
oraz ktore w znacznym zakresie maja istotny wplyw na ocen¢ wyplacalnos$ci
Emitenta

Zdarzeniami istotnymi do Dnia Prospektu specyficznym dla Emitenta oraz ktore w
znacznym zakresie majg istotny wyplyw na ocen¢ wyptacalnosci Emitenta, jest nadanie
ratingbw kredytowych Emitentowi lub emitowanym przez niego papierom
wartosciowym, badz zmiana tych ratingow.
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Wiarygodno$¢ finansowa Emitenta oceniana jest przez migdzynarodowa agencje
ratingowa — Fitch Ratings Ltd.

Agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. z dniem 20 pazdziernika 2017 roku potwierdzita
dlugoterminowa ocen¢ IDR Emitenta na poziomie "A-" zmieniajac jednoczes$nie
perspektywe tego ratingu ze stabilnej na negatywng oraz potwierdzita dlugoterminowy
rating krajowy Emitenta na poziomie "AA+(POL)" zmieniajac jednocze$nie
perspektywe tego ratingu ze stabilnej na negatywng. Zmiana byla spowodowana
analogiczng zmiang perspektywy ratingu podmiotu dominujacego. Zgodnie z
informacjg opublikowang przez Fitch Ratings Ltd. w dniu 4 grudnia 2017 roku, rating
Emitenta nie ulegt zmianom.

W dniu 18 pazdziernika 2018 r. agencja ratingowa Fitch Ratings dokonata aktualizacji
ratingu Banku. W jej wyniku zmianie ulegly nastgpujace oceny ratingowe:

o ocena dlugoterminowego ratingu mig¢dzynarodowego (IDR) zostata obnizona z
poziomu "A-" do poziomu "BBB+",

o perspektywa dlugoterminowego ratingu mi¢dzynarodowego (IDR) zostala
podwyzszona z negatywnej na stabilng,

o ocena dlugoterminowego ratingu krajowego zostala obnizona z poziomu
"AA+(pol)" do poziomu "AA(pol)",

o perspektywa dlugoterminowego ratingu krajowego zostata podwyzszona z
negatywnej na stabilna,

o ocena ratingu wsparcia zostata obnizona z poziomu "1" do poziomu "2".

Pozostate oceny ratingowe przyznane Bankowi nie ulegly zmianie. Zmiana byta
spowodowana analogiczng zmiang ratingu podmiotu dominujgcego.

Zgodnie z informacja opublikowang 25 pazdziernika 2017 roku listy zastawne
emitowane przez Emitenta otrzymaty rating 'A', a perspektywa zostala zmieniona ze
stabilnej na negatywna, w zwigzku ze zmiang perspektywy ratingu Emitenta. Dnia 18
maja 2018 roku Fitch Ratings Ltd. potwierdzita rating listow zastawnych emitowanych
przez Emitenta na poziomie 'A' z perspektywa negatywna. W dniu
22 pazdziernika 2018 r. agencja ratingowa Fitch Ratings dokonata zmiany ratingu
przyznanego hipotecznym listom zastawnym wyemitowanym przez Bank. Ww. rating
ulegt obnizeniu z poziomu ,,A” do poziomu ,,A-”, a jednoczesnie perspektywa tego
ratingu ulegla podwyzszeniu z negatywnej na stabilng.
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CZESC VII - WYBRANE INFORMACJE FINANSOWE

Ponizsze dane finansowe zostaty zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego
rewidenta sprawozdania finansowego sporzadzonego zgodnie z MSSF za rok finansowy
zakonczony 31 grudnia 2018 roku zawierajacego dane porownywalne za rok finansowy
zakonczony 31 grudnia 2017 roku.

Tabela 6. Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.12.2018 | 31.12.2017
Aktywa
Kasa i $rodki w Banku Centralnym 54.001 50.050
Naleznosci od bankow 12.999 11.110
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentow 26 110
finansowych (przeznaczone do obrotu)
Pochodne instrumenty zabezpieczajace 6.747 7.527
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 29234843 | 1.774.815
Dhuzne papiery wartosciowe dostepne do N 120,300
sprzedazy )
Dluzne papiery wartosciowe
wyceniane w warto$ci godziwej przez 99.828* X
pozostale catkowite dochody
Rzeczowe aktywa trwale 692 852
Wartosci niematerialne 232 54
Aktywa z tytulu podatku dochodowego
1. Nalezno$¢ z tytutu biezacego podatku 209 245
dochodowego
2. Aktywa z tytulu odroczonego podatku 2143 0
dochodowego '
Inne aktywa 2.264 1.834
Aktywa razem 2.414.484 | 1.966.897
Zobowiazania
Zobowiagzania wobec bankow 244.413 406.067
Zobowigzania z tytutu pochodnych
instrumentéw finansowych (przeznaczone do 6 11
obrotu)
Pochodne instrumenty zabezpieczajace 5.248 2938
Zobowigzania wobec klientow 9.963 9.639
Zobowiazania z tytutu emisji wlasnych 1829.927 | 1.211.307
papieréw wartosciowych T T
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego 0 612
1. Zobowiazanie z tytutu biezacego 0 0
podatku dochodowego
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31.12.2018 | 31.12.2017
2. Rezerwa z tytutu odroczonego 0 612
podatku dochodowego
Rezerwy 202 772
Inne zobowigzania 6.437 5.452
Zobowiazania razem 2.096.196 | 1.636.798
Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 223.000 223.000
Pozostate kapitaty 106.350 101.325
Zysk z lat ubiegtych i roku biezacego -11.062 5.774
Kapital wlasny razem 318.288 330.099
Zobowiazania i kapital wlasny razem 2.414.484 1.966.897

* - Pozycja prezentowana w efekcie zastosowania Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci Finansowej

nr 9 "Instrumenty finansowe".

Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitent

Suma bilansowa Emitenta na dzien 31 grudnia 2018 roku wyniosta 2.414.484 tys. PLN
iwzrosta 0 22,76% w stosunku do sumy bilansowej notowanej na dzien 31 grudnia 2017
roku (1.966.897 tys. PLN), natomiast na dzien 31 grudnia 2016 roku wyniosta 2.193.500
tys. PLN. Podstawowg pozycje w strukturze aktywow Emitenta stanowity kredyty
udzielone klientom, ktérych udziat wyniost 92,56% aktywow ogdélem na dzien 31
grudnia 2018 roku, w stosunku do 90,23% aktywow ogétem na dzien 31 grudnia 2017
roku. Natomiast udziat kredytow 1 pozyczek udzielonych klientom na 31 grudnia 2016
roku wynidst 92,28%.

Warto$¢ netto portfela kredytowego Emitenta uksztattowata si¢ na 31 grudnia 2018 roku
na poziomie 2.234.843 tys. PLN i wzrosta w poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2017
roku (1.774.815 tys. PLN) o 25,92%. Na koniec roku 2016 wartos¢ netto portfela
kredytowego wynosita 2.024.230 tys. PLN.

Naleznosci od klientow indywidualnych na dzien 31 grudnia 2018 roku stanowity
42,2 % portfela (z czego 28,9 % w walucie), a naleznosci od przedsigbiorcow i
jednostek samorzadu terytorialnego wyniosty 57,8 % (w tym 48,7 % to kredyty
walutowe).

Naleznosci od klientow indywidualnych na dzien 31 grudnia 2017 roku stanowity
49,8 % portfela (z czego 33,4 % w walucie), a naleznosci od przedsigbiorcow i
jednostek samorzadu terytorialnego wyniosty 50,2 % (w tym 70,0 % to kredyty
walutowe). Naleznosci od klientow indywidualnych na dzien 31 grudnia 2016 roku
stanowity 46,1 % portfela (z czego 41,5 % w walucie), a naleznosci od przedsigbiorcow
i jednostek samorzadu terytorialnego wyniosty 53,9 % (w tym 73,9 % to kredyty
walutowe).

Wartos$¢ catkowitego portfela kredytowego Emitenta na dzien 31 grudnia 2018 roku
wyniosta 2.262.434 tys. PLN w poréwnaniu do 1.834.367 tys. PLN na dzien 31 grudnia
2017 roku (zaangazowanie bilansowe 1 pozabilansowe), natomiast na dzien 31 grudnia
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2016 roku wyniosta 2.038.532 tys. PLN. Na dzien 31 grudnia 2018 roku 42,1 %
kredytow i pozyczek (zaangazowanie bilansowe i1 pozabilansowe) udzielonych
klientom dotyczylo klientoéw indywidualnych, a 57,9 % przedsigbiorcoOw i sektora
budzetowego. Na dzien 31 grudnia 2017 roku 48,5% kredytow 1 pozyczek
(zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe) udzielonych klientom dotyczyto klientow
indywidualnych, a 51,5% przedsi¢biorcéw i sektora budzetowego.

W zobowigzaniach Emitenta dominujg zobowigzania z tytutu emisji papierow
warto§ciowych, ktore na 31 grudnia 2018 roku wynosity 1.829.927 tys. PLN i stanowity
75,79% sumy bilansowej. Na dzien 31 grudnia 2017 roku wynosity one 1.211.307 tys.
PLN 61,58% ogo6lnej sumy bilansowej, wobec 58,48% na dzien 31 grudnia 2016 roku.
Przyrost zobowigzan w stosunku do 2017 roku wynikal przede wszystkim z
przeprowadzonych w 2018 roku emisji publicznych listdw zastanych oraz obligacji..

Kolejng pozycje pasywow stanowily zobowigzania wobec bankow w wysokosci
244.413 tys. PLN ich udziat na 31 grudnia 2018 roku wynosit 10,12% sumy bilansowe;j,
wobec 20,65% na dzien 31 grudnia 2017 roku (na 31 grudnia 2016 roku udziat ten
wynosil 24,13%). Spadek tych zobowigzan na koniec 2018 roku (w stosunku do stanu
koniec 2017 roku) wynosit 161.654 tys. PLN i wynikal ze przeprowadzonego we
wrzesniu 2018 r. refinansowania linii kredytowej emisja obligacji.

Tabela 7. Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)

Zobowiazania warunkowe udzielone i otrzymane 31.12.2018 31.12.2017
Zobowiazania do wyptaty kredytow 2.148 52.138
Iobovii s kbl | aamars | a7ssie
Otrzymane pozabilansowe zobowigzania, w tym: 814.530 789.569
Finansowe 507.030 432.849
Gwarancyjne 307.500 356.720
Pozycje pozabilansowe razem 5.306.051 4.627.856

Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta

Tabela 8. Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)

01.01.2018 - | 01.01.2017 -

31.12.2018 | 31.12.2017

Przychody z tytutu odsetek 65.752 64.684
Koszty z tytutu odsetek -36.510 -34.189
Wynik z tytulu odsetek 29.242 30.495
Przychody z tytutu prowizji i optat 751 1.433
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01.01.2018 - | 01.01.2017 -
31.12.2018 | 31.12.2017
Koszty z tytutu prowizji i optat 573 484
Wynik z tytulu prowizji i oplat 178 949
Wynik na instrumentach finansowych 2074 2 606
przeznaczonych do obrotu ' '
Wynik z inwestycji finansowych X 126
Wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej 202* X
Wynik z tytutu zaprzestania ujmowania
aktywow 1 zobowigzan finansowych 1.039* X
niewycenianych wedtug wartosci godziwej '
przez wynik finansowy
Pozostate przychody operacyjne 191 129
3.506 2.861
Ogolne koszty administracyjne -20.504 -19.600
Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane
straty kredytowe, odpis6w aktualizujacych z -8.651 -6.938
tytutu utraty wartosci i rezerw
Pozostale koszty operacyjne 333 199
-29.488 -26.737
Wynik na dzialalno$ci operacyjnej 3.438 7568
Zysk przed opodatkowaniem 3.438 7568
Podatek dochodowy -884 -1.794
Zysk za okres 2554 5.774

* - Pozycja prezentowana w efekcie zastosowania Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci Finansowej

nr 9 "Instrumenty finansowe"

Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta

Podstawowym zrédtem dochodow Emitenta w 2018 roku byty odsetki od operacji
bankowych. Analogicznie w grupie kosztéw dominowatly koszty odsetkowe. Wynik z
tytutu odsetek wynidst w 2018 roku 29.242 tys. PLN 1 byt nizszy od osiaggnigtego w
2017 roku 0 1.253 tys. PLN, przede wszystkim ze wzgledu na zmiang struktury portfela
kredytowego Emitenta w 2018 roku stosunku do 2017 roku (tj. wzrost udziatu kredytow
wobec 0sob fizycznych oraz sektora publicznego — jednostek samorzadu terytorialnego)

1 wynikajacy z powyzszego spadek sredniej marzy odsetkowe;.

Na uksztattowanie si¢ wyniku na dziatalnosci operacyjnej Emitenta w roku 2018 miat
rowniez wptyw: spadek wyniku z tytutu prowizji 1 optat w wysokosci 771 tys. PLN
wynikajacy przede wszystkim z mniejszych (w stosunku do odnotowanych w roku
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2017) przychodéw prowizyjnych z tytulu przedterminowych splat kredytow
udzielonych podmiotom gospodarczym; wzrost ogolnych kosztéw administracyjnych
(o kwote 904 tys. PLN wzgledem roku 2017) wynikajacy przede wszystkim ze wzrostu
kosztow wynagrodzen ze wzgledu na reorganizacje struktury organizacyjnej i sktadu
Zarzadu Emitenta oraz wzrost odpiséw na oczekiwane straty kredytowe oraz odpisow
aktualizujacych z tytutu utraty warto$ci rezerw (o kwotg 1.713 tys. PLN wzgledem roku
2017).

W konsekwencji zysk netto za 2018 rok wynidst 2.554 tys. PLN i byl nizszy w stosunku
do wyniku za 2017 roku 0 3.220 tys. PLN.

Z ww. powodow zmianie ulegly réwniez wskazniki rentowno$ci aktywow i rentownosci
kapitalu Emitenta. Wskaznik ROA na 31 grudnia 2018 roku wyniost 0,12% w
poréwnaniu do 0,28% na koniec 2017 roku, natomiast wskaznik ROE odpowiednio
0,79% w poréwnaniu do 1,77%.

Zysk netto za 2017 rok osiagnat warto$¢ 5.774 tys. PLN i byl nizszy o 2.947 tys. PLN
w stosunku do 2016 roku. W 2016 roku zysk netto wyniost 8.721 tys. PLN. Nizszy
wynik roku 2017 w gldwnej mierze jest rezultatem nizszego wolumenu kredytowego.

Wskaznik C/I wyniést odpowiednio 63,28% na koniec 2018 roku, 57,72% na koniec
2017 roku i 51,7% na koniec 2016 roku.

Wskaznik adekwatnos$ci kapitatowej TCR wynidst na 31 grudnia 2018 roku 18,50 %,
wzgledem 18,90% na koniec roku 2017, natomiast na koniec 2016 roku 16,86%.
Minimalny poziom tego wskaznika wymagany przez regulatora w stosunku do Emitenta
na koniec 2018 roku wynosit 13,435%.

Warto$¢ ksiggowa na 1 akcje na 31 grudnia 2018 roku wyniosta 143 tys. PLN 1
zmniejszyta si¢ o 5 tys. PLN wzgledem stanu na koniec 2017 roku. Zysk na jedng akcje
(za 2018 rok) zmniejszyt si¢ do 1,15 tys. PLN, w porownaniu do 2,59 tys. PLN
odnotowanego za 2017 rok.

Warto$¢ ksiggowa na 1 akcje na 31 grudnia 2017 roku wzrosta do 148 tys. PLN wobec
145 tys. PLN na dzien 31 grudnia 2016 roku. Zysk na jedng akcje za rok 2017
zmniejszyt si¢ do 2,59 tys. PLN w porownaniu do 3,91 tys. PLN za rok 2016.

Warto$¢ ksiggowa na 1 akcje na 31 grudnia 2016 roku wzrosta do 145 tys. PLN wobec
140 tys. PLN na dzien 31 grudnia 2015 roku. W 2016 roku zysk na jedng akcj¢ wzrost
do 3,91 tys. PLN w poréwnaniu do 2,26 tys. PLN w roku 2015.

1.1  Wskazniki efektywnosci Emitenta

Tabela 9. Wskazniki efektywnosci Emitenta

Wskazniki efektywnosci Emitenta 31.12.2018 31.12.2017
Rentownosci aktywow (ROA netto) 0,12% 0,28%
Rentownosci kapitatu (ROE netto) 0,79% 1,77%
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Wskaznik kosztow do dochodow 63,28% 57.72%
(cn)

Koszty ryzyka 0,42% 0,35%
Wspotczynnik kapitatowy (TCR) 18,50% 18,90%

Zrédlo: Emitent

Wskazniki efektywnosci Emitenta (identyfikowane jako Alternatywne pomiary wynikow zgodnie z Wytycznymi
ESMA obowigzujgcymi od 3 lipca 2016 roku), odnoszgce sie do Sprawozdania Finansowego za rok 2017 i 2018
oraz Sprawozdania Zarzqdu z dziatalnosci Banku w 2017 roku i w roku 2018, zamieszczonych na stronie
internetowej Emitenta.

Tabela 10. Definicje wyliczania wskaznikow efektywnosci oraz uzasadnienie zastosowania
wskaznika

Uzasadnienie zastosowania
Nazwa wskaznika L - . wskaini!&a (powody
. Definicja Metodologia liczenia zastosowania konkretnego
efektywnoSci A "
YWNEego pomiaru
wynikow)
Wskaznik rentownosci | ROA netto = $redni stan aktywow na koniec Podstawowy wskaznik
aktywow netto (ROA zysk netto / okresu, obliczony jako suma efektywnosci dziatania
netto) $redni stan warto$ci aktywow na koniec Emitenta. Zmiany wartos$ci
aktywow okresu oraz warto$ci wedtug wskaznika w czasie
stanu na koniec okresu odzwierciedlaja tendencje w
poprzedniego podzielony na 2; zakresie zdolnos$ci aktywow
do generowania dochodu,
czgsto stosowany do analizy
poréwnawczej na tle
konkurencji.
Wskaznik rentowno$ci | ROE netto = $rednia arytmetyczna stanéw Podstawowy wskaznik
kapitatow netto (ROE | zysk netto / kapitatow wlasnych na bazie efektywnosci dziatania
netto) $redni stan miesi¢cznej w danym roku; Emitenta. Zmiany wartos$ci
kapitatow wskaznika w czasie
wlasnych odzwierciedlaja tendencje w
zakresie stopy zwrotu z
otrzymanego kapitatu,
stosowany do analizy
poréwnawczej na tle
konkurencji.
Wskaznik kosztéw do | C/l =koszty / koszty = og6lne koszty Podstawowy wskaznik
przychodéw (C/1) dochdéd taczny administracyjne + amortyzacja efektywnosci kosztowe;.
+ pozostale koszty operacyjne; Zmiany warto$ci wskaznika
dochod faczny = wynik z tytutu | o cdz‘”if’ OdZWilfrCi?dlaj ¢
odsetek + wynik z tytutu optat i en elr:Cj’e W zaKresie h
prowizji + wynik z dziatalnosci \Izlyso <08¢1 ponoszonyc
. osztow w relacji do
handlowej + pozostate dochodu
przychody operacyjne wypracowanego oc '
stosowany do analizy
poréwnawczej na tle
konkurencji w zakresie
efektywnosci kosztowe;j.
Koszty ryzyka koszty ryzyka = | $redni stan kredytow i pozyczek | Podstawowy wskaznik
wynik z na koniec roku obrotowego = obrazujacy poziom odpisoOw

227095-3-2079-v2.147 - 65- 60-40685589



Nazwa wskaznika

Uzasadnienie zastosowania
wskaznika (powody

Aot Definicja Metodologia liczenia zastosowania konkretnego
efektywnoSci .
Alternatywnego pomiaru
wynikow)

odpisow (suma kredytow i pozyczek z tytutu utraty wartosci,
aktualizacyjnych | wedtug stanu na koniec ktdre z uwagi na profil
/ $redni stan poprzedniego roku obrotowego | dziatalnosci banku
kredytow i + suma kredytow i pozyczek hipotecznego sa drugim,
pozyczek wedlug stanu na dzief koniec I | obok wyniku odsetkowego,
udzielonych kwartatu danego roku gtéwnym elementem
klientom obrotowego * 2 + suma ksztattujacym wynik banku

kredytow i pozyczek wedtug hipotecznego.

stanu na koniec II kwartatu

danego roku obrotowego * 2 +

suma kredytow i pozyczek

wedlug stanu na koniec II1

kwartatu * 2 + suma kredytow i

pozyczek wedtug stanu na

koniec roku obrotowego) / 8;

Wspodtczynnik TCR = fundusze | tgczna kwota ekspozycji na Podstawowy wskaznik
kapitatowy (TCR) wilasne / tagczna | ryzyko obliczona na koniec regulacyjny.

kwota
ekspozycji na
ryzyko

danego okresu = kwota
ekspozycji wazonych ryzykiem
dla ryzyka kredytowego przy
zastosowaniu metody
standardowej + wymog z tytutu
ryzyka operacyjnego
przemnozonego przez 12,5 —
wedtug stanu na koniec danego
okresu;
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Wskazane przez Emitenta wskazniki efektywnosci bedace alternatywnymi pomiarami
wynikow dostarczajg uzytkownikom Prospektu odpowiednich i przydatnych informacji
na temat efektywnos$ci finansowej Emitenta. Wysoko$¢ wskaznika stanowi
bezposrednig konsekwencje decyzji operacyjnych podejmowanych przez Emitenta, nie
jest uzalezniona od czynnikéw zewngtrznych, na ktore Emitent nie ma wpltywu 1
stanowi powszechnie stosowane narzedzie do analizy porownawczej na tle konkurencji.

Wspotczynnik kapitatowy (TCR) na 31 grudnia 2018 roku wynosit 18,50% (wobec
18,90% na koniec 2017 roku).

Zgodnie z art. 128 ust. 1 Prawa Bankowego oraz zgodnie z wymogami polaczonego
bufora zdefiniowanymi stosownie do zapiséw ustawy z dnia 5 sierpnia 2015 roku o
nadzorze makroostroznosciowym nad systemem finansowym 1 zarzadzaniu
kryzysowym w systemie finansowym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 roku poz. 1934 z
pozn.zm.) oraz w oparciu o indywidualny domiar kapitatowy przypisany do Emitenta i
wynikajacy z corocznie aktualizowanej rekomendacji KNF, Emitent utrzymuje poziom
funduszy wiasnych o warto$ci nie nizszej niz wyzsza z nastepujacych wartosci:

o warto$¢ wynikajaca ze spelnienia wymogoéw w zakresie funduszy wiasnych
okreslanych zgodnie z brzmieniem art. 92 Rozporzadzenia CRD IV, gdzie
Emitent zobowigzany jest do utrzymywania wspdiczynnika kapitalu
podstawowego Tier I na poziomie 4,5%, wspolczynnika kapitatu Tier | na
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poziomie 6% oraz wspolczynnika kapitalowego (TCR) na poziomie 8%, oraz
wynikajaca ze spelniania wymogu potaczonego bufora, ktéory wg stanu na
koniec 2018 roku wynosil 4,875%, a takze ze spetniania indywidualnego
domiaru kapitalowego wynoszacego na koniec 2018 roku: 0,31% dla kapitatu
podstawowego Tier 1, 0,42% dla kapitatu Tier 1 oraz 0,56% dla wspotczynnika
kapitalowego (TCR).

o oszacowana przez Emitenta kwota, niezbedna do pokrycia wszystkich
zidentyfikowanych, istotnych rodzajow ryzyka wystepujacych w dziatalno$ci
banku oraz zmian otoczenia gospodarczego, uwzgledniajagca przewidywany
poziom ryzyka (kapital wewnetrzny).

Tym samym laczna warto§¢ wspotczynnika kapitatu podstawowego jaki zobowigzany
byt utrzymywac¢ Emitent wynosita na koniec 2018 roku 9,685%, natomiast w przypadku
wspotczynnika kapitatu Tier 1 11,295%, a dla wspoétczynnika kapitatowego (TCR)
13,435%.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku wolumen kredytéw opo6znionych o ponad 90 dni
w portfelu  kredytowym Emitenta mierzony zaangazowaniem bilansowym
i pozabilansowym wynidst 144.293 tys. PLN w poréwnaniu do 141.190 tys. PLN na
dzien 31 grudnia 2017 roku oraz 141.593 tys. PLN na dzien 31 grudnia 2016 roku.
W ujeciu wskaznikowym udzial kredytéw przeterminowanych o ponad 90 dni wzrést z
6,9% na dzien 31 grudnia 2016 roku do 7,7% na dzien 31 grudnia 2017 roku, a nastepnie
na skutek dynamicznego wzrostu wartosci portfela spadt w ciggu 2018 roku do 6,4%
(stan na 31 grudnia 2018 r.).
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CZESC VIII - ZARYS OGOLNY DZIALALNOSCI
1. DZIAEALNOSC PODSTAWOWA
1.1 Informacje ogdlne

Emitent koncentruje swoja dziatalno§¢ wokot dwoch gtownych obszarow biznesowych:
(i) udzielania kredytow oraz (ii) emisji listdw zastawnych.

Emitent prowadzi dziatalno$¢ kredytowa na rynku kredytow dla klientow
indywidualnych, kredytéw na nieruchomosci komercyjne oraz kredytéw dla jednostek
samorzadu terytorialnego.

W przypadku kredytow komercyjnych Emitent finansuje nieruchomosci przychodowe
(commercial real estate).

Kredyty na nieruchomosci komercyjne (commercial real estate) skierowane sg do
podmiotdw gospodarczych inwestujacych w zakup, budowe Ilub przebudowe
nieruchomosci komercyjnych, takich jak budynki biurowe, centra handlowe, hotele,
powierzchnie magazynowe i dystrybucyjne.

Z kolei kredyty dla jednostek samorzadu terytorialnego mogg by¢ przeznaczone na
finansowanie planowanego deficytu budzetu wyzej wymienionych jednostek, na sptatg
wczesniej zaciggnigtych zobowigzan z tytutu emisji papieréw wartosciowych oraz
zaciagnigtych pozyczek 1 kredytow lub wyprzedzajace finansowanie dzialan
finansowanych ze srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;.

W obszarze kredytow na nieruchomosci komercyjne oraz kredytow dla jednostek
samorzadu terytorialnego dziatalno$¢ Emitenta opiera si¢, przede wszystkim, na $cistej
wspotpracy z Bankiem Pekao. Emitent wykorzystuje potencjat i do§wiadczenie Banku
Pekao w zakresie akwizycji klientow. Emitent bierze udzial w konsorcjach
organizowanych przez Bank Pekao, w przypadku ktérych jest w stanie zapewni¢ Grupie
Banku Pekao dtugoterminowe finansowanie jako emitent listow zastawnych. Emitent
przystepuje do konsorcjum w drodze nabywania wierzytelnosci kredytowych od Banku
Pekao. Bank Pekao peini rolg agenta konsorcjum, w tym agenta zabezpieczen oraz
agenta rozliczen.

W przypadku kredytéw skierowanych do klientow indywidualnych Emitent oferuje
kredyty przeznaczone na finansowanie nieruchomosci tj. kredyty na zakup lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. Maksymalna wysoko$¢ kwoty kredytu,
W momencie udzielenia nie moze przekroczy¢ 90% wartosci rynkowej nieruchomosci i
nie moze by¢ wyzsza niz 1 mln PLN. Kredyty udzielane osobom fizycznym oferowane
sa wylacznie za posrednictwem sieci partneréw sprzedazy (dziatalnos$¢ na zasadzie
outsourcingu). Wedlug stanu na 31 grudnia 2018 roku Emitent wspotpracowat
Z 6 przedsigbiorcami, tj.: ANG Spoéldzielnia, Expander Advisors Sp. z 0.0, NOTUS
Finanse S.A., Open Finance S.A, Metrofinance Sp. z 0.0., Feniks Finanse Sp. z 0.0.

2. DZIALALNOSC KREDYTOWA

Dziatalno$¢ kredytowa Emitenta skoncentrowana jest na trzech obszarach
biznesowych: kredytach na nieruchomosci komercyjne (dla podmiotow gospodarczych
inwestujacych w zakup, budowe lub remont nieruchomosci komercyjnych), kredytach
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dla oséb fizycznych oraz kredytach dla jednostek samorzadu terytorialnego.

Warto$¢ netto portfela kredytowego Emitenta na dzien 31 grudnia 2018 roku wynosita
2.234.843 tys. PLN, tj. 0 460.028 tys. PLN wigcej w poréwnaniu do analogicznego
okresu roku poprzedniego. Na 31 grudnia 2017 roku wartos¢ tego portfela wynosita
1.774.815tys. PLN. Wyzszy portfel kredytowy zwigzany byt z uruchomieniami
portfela kredytow dla jednostek samorzadu terytorialnego i kredytdw komercyjnych w
drugiej potowie 2018 roku.

Calkowite zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe osiagneto na dzien 31 grudnia
2018 roku poziom 2.262.434 tys. PLN, przy czym warto$¢ kredytow udzielonych w
2018 roku wyniosta 756.517 tys. PLN. Catkowite zaangazowanie bilansowe i
pozabilansowe osiggneto na dzien 31 grudnia 2017 roku poziom 1.834.367 tys. PLN,
przy czym warto$¢ kredytow udzielonych w 2017 roku wyniosta 123.595 tys. PLN.
W omawianym 2017 roku nastgpil spadek wolumenu portfela kredytowego
0 204.165 tys. PLN wzgledem stanu na 31 grudnia 2016, kiedy to catkowite
zaangazowanie bilansowe 1 pozabilansowe wynosito 2.038.532 tys. PLN.

Kredyty komercyjne na dzien 31 grudnia 2018 roku stanowily 57,9% catkowitego
portfela kredytowego Emitenta. Na dzien 31 grudnia 2018 kredyty udzielone w PLN
stanowily 50,3 % wartosci calkowitego portfela kredytowego, natomiast kredyty
walutowe stanowity 49,7 % wartosci catkowitego portfela kredytowego.

Kredyty komercyjne na dzien 31 grudnia 2017 roku stanowily 50,2% catkowitego
portfela kredytowego Emitenta. Na dzien 31 grudnia 2017 roku kredyty udzielone w
PLN stanowity 46,9% wartosci calkowitego portfela kredytowego, natomiast kredyty
walutowe stanowity 53,1% wartos$ci catkowitego portfela kredytowego.

Z kolei w 2016 roku udziat kredytow komercyjnych stanowit 54% catkowitego portfela
kredytowego Emitenta. Na dzien 31 grudnia 2016 roku kredyty udzielone w PLN
stanowily 39,8% wartosci catkowitego portfela kredytowego, natomiast kredyty
walutowe 60,2% portfela.

Tabela 11. Portfel kredytowy wedtug grup klientow (w tys. PLN)

Przedsi¢biorcy . MBI
Przedsi¢biorstwa | . - : Osoby fizyczne sektora
indywidualni )
publicznego
Wartodé brutto 31.12.2018 824.509 77.366 976.850 435.726
ogotem 31.12.2017 828.760 83.161 909.843 5.321
Wartodé netto 31.12.2018 793.002 70.811 935.950 435.080
ogotem 31.12.2017 805.705 79.978 883.812 5.320
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Tabela 12. Struktura walutowa portfela

31 grudnia 2018 r. (w tys. PLN)

kredytowego wedtug grup klientow na dzien

Przedsi¢biorstwa | Przedsigbiorcy Osoby fizyczne Instytucje
indywidualni sektora
publicznego
Wartos¢ brutto ogélem 824 509 77 366 976 850 435726
PLN 199 377 50 821 694 334 435726
CHF 114 020 26 545 276 835 0
EUR 507 275 0 4634 0
usb 3877 0 1047 0
Rezerwa ogolem -31 507 -6 555 -40 900 -646
PLN -29 377 -6 402 -35 936 -646
CHF -1119 -153 -4 908 0
EUR -766 0 -44 0
usD 244 0 -12 0
Wartos¢ netto ogolem 793 002 70 811 935 950 435 080

Tabela 13. Struktura portfela kredytowego wedtug typow nieruchomosci zabezpieczajgcych na
dzien 31 grudnia 2018 r. (w tys. PLN)

Rodzaj Wartos¢ %

Biura 166 791 7,2
Domy 499 925 21,6
Grunty 4392 0,2
Hotele 236 791 10,3
Lokale mieszkalne 458 064 19,8
Magazyny 99 400 4,3
Obiekty gastronomiczne 4 489 0,2
Obiekty handlowe 333845 14,4
Obiekty produkcyjne 12 299 0,5
Pozostate 62 729 2,7
Administracja samorzadowa 435 726 18,8
Razem — warto$¢ bilansowa brutto 2 314 451 100
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2.1  Kredyty na nieruchomosci komercyjne

Emitent oferuje kredyty na nieruchomosci komercyjne dla podmiotéw gospodarczych
z przeznaczeniem na finansowanie obiektéw biurowych, powierzchni handlowych i
magazynowych, centrow logistycznych oraz ushlugowych, hoteli o zweryfikowanej
zdolnosci do osiggania dochodow, jak réwniez innych nieruchomosci uzytkowych.
Przyznane kredyty przeznaczone sa na realizacje¢ nowych inwestycji, zakup
nieruchomosci lub refinansowanie gotowych obiektow (sptata zaciggnietych kredytow
na realizacj¢ inwestycji lub uwolnienie $rodkéw wlasnych zainwestowanych w
realizacje przedsigwzigcia).

2.1.1 Oferta Emitenta w obszarze kredytéw komercyjnych obejmuje w szczegdlnosci

kredyty:

(@) na zakup nieruchomosci komercyjnych,
(b) na finansowanie budowy nowego obiektu,
(©) na finansowanie remontu lub przebudowy nieruchomosci,

(d) na finansowanie lub refinansowanie wybudowanej nieruchomosci, bez
ryzyka budowy,

(e na finansowanie sptaty kredytu budowlanego udzielonego przez
Emitenta.

Emitent udziela kredytow przedsiebiorcom — osobom prawnym lub
osobom fizycznym prowadzacym regularng dziatalno$¢ gospodarcza od
co najmniej 6 miesiecy oraz spoétkom celowym (SPV — Special Purpose
Vehicle), utworzonym specjalnie dla projektu finansowanego przez
Emitenta. Spotka celowa jest wilascicielem 1 administratorem
finansowanej nieruchomosci, a zakres jej dzialania ogranicza si¢ do
czynnos$ci, zwigzanych z jej posiadaniem i zarzagdzaniem. Jest to jedyny
obszar dzialania takiej spoiki.

Kredytowanie spotki celowej pozwala na oddzielenie przeptywow
pienigznych zwigzanych z konkretnym projektem od pozostatych
inwestycji  spotki  dominujacej, zwigkszenie poziomu dzwigni
finansowej przy jednoczesnym zwigkszeniu poziomu bezpieczenstwa na
wypadek upadtosci spoiki celowej, ktore nie przektada sie na upadios¢
spotki dominujacej. Powyzsze czynniki obnizaja ryzyko zaréwno
Emitenta jak i kredytobiorcy.

Maksymalny okres kredytowania

Okres kredytowania nieruchomosci o przeznaczeniu komercyjnym
wynosi do 15 lat.

Waluta kredytu

Emitent udziela kredytow komercyjnych w PLN, EUR oraz CHF.
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Wskaznik LTV (Loan to Value)

Maksymalny wskaznik LTV wynosi 70% warto$ci rynkowej
nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie sptaty kredytu, nie wigcej niz
100% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci.

Zabezpieczenia kredytu
Podstawowe zabezpieczenia wymagane przez Emitenta stanowia:

e hipoteka z najwyzszym pierwszenstwem, ustanowiona na rzecz
Emitenta na wtasno$ci nieruchomosci lub prawie uzytkowania
wieczystego;

e przelew praw z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen
losowych nieruchomosci stanowiacej przedmiot kredytowania;

e przelew praw z umowy ubezpieczenia od wszelkich ryzyk
budowlanych budowy (CAR), w przypadku kredytowania
nieruchomos$ci w budowie.

2.1.2 Calkowity portfel kredytow komercyjnych na dzien 31 grudnia 2018 roku
wynosit 874.907 tys. PLN.

2.1.3 Calkowity portfel kredytow komercyjnych na dzien 31 grudnia 2017 roku
wynosit 939.622 tys. PLN w poréwnaniu ze stanem na dzien 31 grudnia 2016
roku, kiedy catkowity portfel kredytow komercyjnych osiggngt wartos¢
1.093.859.075 PLN (bilansowy i pozabilansowy).

2.1.4  Sredni okres sptaty kredytow wynosit 6,66 lat na dzien 31 grudnia 2018 roku.
Wszystkie kredyty oprocentowane byty wg zmiennej stopy procentowej.

W portfelu kredytow dla podmiotow komercyjnych znajdowatly sie kredyty
walutowe z udzialem 74,5 % na dzien 31 grudnia 2018 roku w poréwnaniu do
73,6 % na dzien 31 grudnia 2017 roku oraz 75,1 % na dzien 31 grudnia 2016
roku.

Zgodnie z limitem koncentracji wysoko$¢ finansowania jednego podmiotu lub
grupy podmiotow powigzanych kapitatowo lub organizacyjnie nie przekroczyta
25% funduszy wilasnych Emitenta tj. nie przekroczyla kwoty 80.475 tys. PLN
(stan na dzien 31 grudnia 2018 roku).

2.2 Kredyty dla klientéw indywidualnych

2.2.1 Kredyty dla 0sob fizycznych przeznaczone sg na cele mieszkaniowe. Kredyty
dla klientéw indywidualnych zabezpieczone sg hipotekami i1 oferowane sg za
posrednictwem zewngtrznej sieci sprzedazy, ktérej Emitent, na podstawie
zawartych uméw o wspotpracy (outsourcing) powierza wykonywanie w jego
imieniu 1 na jego rzecz posrednictwo w zakresie czynnosci bankowych lub
wykonywanie czynnos$ci faktycznych zwigzanych z dziatalno$cig bankowa.
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2.2.2 Kredyty mieszkaniowe dla klientow indywidualnych udzielane sg na zakup,
budowe lub remont mieszkania czy domu jednorodzinnego. Istnieje mozliwos¢
uzyskania kredytu na refinansowanie kredytéw mieszkaniowych zaciaggnigtych
w innych bankach. Kredytobiorcy moga dokona¢ wczesniejszej sptaty kredytu
hipotecznego.

Maksymalny okres kredytowania

Emitent w swej ofercie skierowanej do os6b fizycznych proponuje kredyty
z maksymalnym okresem kredytowania 32,5 roku (w tym max 2,5 roku na
realizacje inwestycji budowlanej) przy czym maksymalny okres splaty rat
kapitatowych wynosi 30 lat.

Waluta kredytu
Emitent udziela kredytow dla osob fizycznych w PLN.
Wskaznik LTV (Loan to Value)

Maksymalny wskaznik LTV wynosi 80% wartosci rynkowej nieruchomosci
stanowigcej zabezpieczenie splaty kredytu, nie wigcej niz 100% bankowo-
hipotecznej wartosci nieruchomosci. Emitent dopuszcza LTV na poziomie nie
wyzszym niz 90% warto$ci rynkowej nieruchomosci pod warunkiem
ubezpieczenia brakujacego wkladu.

Zabezpieczenia kredytu

Podstawowe zabezpieczenia wymagane przez Emitenta stanowia:

o hipoteka z najwyzszym pierwszenstwem, ustanowiona na rzecz Emitenta
na wlasnosci nieruchomosci lub prawie uzytkowania wieczystego;

. przelew praw z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen
losowych nieruchomosci stanowigcej przedmiot kredytowania;

o przelew praw z umowy ubezpieczenia od wszelkich ryzyk budowlanych

budowy (CAR), w przypadku kredytowania nieruchomos$ci w budowie.

2.2.3 Warto$¢ portfela kredytéw udzielonych osobom fizycznych na dzien 31 grudnia
2018 roku wyniosta 952.054 tys. PLN (zaangazowanie bilansowe
i pozabilansowe).

2.2.4 Wartos¢ portfela kredytow udzielonych osobom fizycznych na dzien 31 grudnia
2017 roku wyniosta 889.385 tys. PLN w porownaniu do 938.855 tys. PLN
wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku.

2.2.5 Sredni okres splaty kredytow wynosit 18,94 lat na dzien 31 grudnia 2018 roku.

Wszystkie kredyty oprocentowane sa wg zmiennej stopy procentowe;.
W portfelu kredytdw udzielonych osobom fizycznym znajdowaty si¢ kredyty
walutowe, z udziatem 29,7% na dzien 31 grudnia 2018 roku w poroéwnaniu do
34,3% na dzien 31 grudnia 2017 roku i 42,3 % na dzien 31 grudnia 2016 roku.
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2.2.6 Emitent kontynuuje dziatalno$¢ kredytowa w obszarze detalicznym, realizujac
sprzedaz poprzez zewngtrzng sie¢ sprzedazy.

2.3  Kredyty dla jednostek samorzadu terytorialnego.

2.3.1 Emitent oferuje kredyty dla jednostek samorzadu terytorialnego
YA przeznaczeniem na.

@) finansowanie planowanego deficytu budzetu jednostek samorzadu
terytorialnego,

(b) splatg wczesniej zaciagnigtego zadluzenia z tyt. emisji papierow
wartosciowych oraz zaciggnietych kredytow 1 pozyczek,

(©) wyprzedzajace finansowanie dziatan finansowanych ze srodkéw UE lub
inne zadania inwestycyjne.

2.3.2 Na rynku kredytow dla jednostek samorzadu terytorialnego Emitent $cisle
wspolpracuje z Bankiem Pekao. Emitent dokonuje transakcji w drodze
nabywania wierzytelnosci.

2.3.3 Warto$¢ portfela kredytow jednostek samorzadu terytorialnego na dzien 31
grudnia 2018 roku wyniosta 435.472 tys. PLN (zaangazowanie bilansowe
i pozabilansowe).

Warto§¢ portfela kredytow jednostek samorzadu terytorialnego na dzien
31 grudnia 2017 roku wyniosta 5.360 tys. PLN w poréwnaniu do 5.818 tys. PLN
wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku.

3. EMISJE LISTOW ZASTAWNYCH | OBLIGACJI

Od momentu utworzenia Emitent przeprowadzil sze$¢ emisji w trybie niepublicznym
hipotecznych listoéw zastawnych oraz dwadziescia jeden emisji w trybie publicznym
hipotecznych listow zastawnych (w ramach dwaoch publicznych programow emisji),
utrzymujgc na Dzien Prospektu trzecie miejsce na rynku polskich listow zastawnych
(wérod trzech aktywnych emitentéw) pod wzgledem liczby listow zastawnych w
obrocie. Listy zastawne dotychczas wyemitowane przez Emitenta, posiadaty rating "A"
przyznany przez mig¢dzynarodowa agencj¢ ratingowa Fitch Ratings. Wysoka ocena
listow oznacza, ze Emitent ma mozliwo$¢ emitowania papierOw wartosciowych o
bardzo wysokim poziomie bezpieczenstwa i pozyskiwania dtugoterminowych §rodkoéw
na dziatalno$¢ kredytowa.

25 pazdziernika 2017 roku miato miejsce potwierdzenie ratingu hipotecznych listdw
zastawnych na poziomie A oraz zmiana perspektywy ratingu z perspektywy stabilnej na
perspektywe negatywna. Dnia 18 maja 2018 roku Fitch Ratings potwierdzita rating
hipotecznych listow zastawnych emitowanych przez Emitenta na poziomie 'A' z
perspektywa negatywng. W dniu 22 pazdziernika 2018 r. agencja ratingowa Fitch
Ratings dokonata zmiany ratingu przyznanego hipotecznym listom zastawnym
wyemitowanym przez Emitenta. Rating ulegt obniZeniu z poziomu ,,A” do poziomu ,,A-
”, a perspektywa tego ratingu ulegta podwyzszeniu z negatywnej na stabilng.
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Zobowigzania z tytutu hipotecznych listow zastawnych z terminem wymagalnosci do
1 roku stanowig 18,89%, od 1 roku do 3 lat 54,93%, od 3 lat do 5 lat 16,89% a od 5 lat
do 10 lat 9,29% warto$ci nominalnej ogoétem na dzien 31 grudnia 2018 roku.

Ogo6lna kwota warto$ci bankowo-hipotecznej nieruchomosci przyjetych przez Emitenta
jako zabezpieczenie kredytow hipotecznych wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2018
roku wyniosta 3.312.886 tys. PLN, natomiast wartos¢ wierzytelnosci zabezpieczonych
hipotecznie, wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych,
wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku wyniosta 1.443.378 tys. PLN.

W toku swojej dziatalno$ci Emitent ustanowil dwa publiczne programy emisji
hipotecznych listow zastawnych. W ramach | Publicznego Programu Emisji Listow
Zastawnych Emitent wyemitowat listy zastawne, ktorych taczna warto$¢ nominalna nie
przekroczyta kwoty 3.000.000.000 PLN (stownie: trzy miliardy ztotych). W ramach II
Publicznego Programu Emisji Listow Zastawnych. Emitent wyemitowal hipoteczne
listy zastawne, ktoérych taczna warto§¢ nominalna nie przekroczyta kwoty
2.000.000.000 PLN (stownie: dwa miliardy ztotych).

Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku tagczna warto$¢ nominalna zobowigzan Emitenta
z tytulu hipotecznych listow zastawnych wynosita 855.200 tys. PLN oraz 76.500 tys.
EUR (w walucie oryginalnej).

10 stycznia 2019 roku, 18 marca 2019 roku oraz 29 kwietnia 2019 roku Emitent dokonat
wykupu emisji hipotecznych listow zastawnych w terminie wykupu, w zwigzku z
powyzszym wedtug stanu na Dzien Prospektu warto$¢ wszystkich hipotecznych listow
zastawnych Emitenta znajdujacych si¢ w obrocie wynosita 1.194.850 tys. PLN (wg.
sredniego kursu NBP z dnia 31 grudnia 2018 r.). W ofercie Emitenta przewazajg
hipoteczne listy zastawne z 5-7 letnim okresem wykupu.

Listy zastawne Emitenta nalezg do instrumentéw charakteryzujacych si¢ niskim
poziomem ryzyka inwestycyjnego, na skutek ustawowego wymogu wielostopniowego
zabezpieczenia ich emisji i obrotu.

Potwierdzaja to przyznane przez agencj¢ ratingowa Fitch Ratings Ltd. oceny ratingowe
dla emitowanych przez Emitenta hipotecznych listdw zastawnych. W uzasadnieniu tych
ocen agencja wskazywata na ich powigzanie z ratingiem Emitenta, regulacje prawne
dotyczace rejestru zabezpieczenia listow zastawnych oraz zadeklarowany przez
Emitenta poziom nadwyzki zabezpieczenia nad wolumenem wyemitowanych listow
zastawnych. Wysoka ocena listéw zastawnych oznacza, ze Emitent ma mozliwos$¢
emitowania papierow wartosciowych o bardzo wysokim poziomie bezpieczenstwa i
pozyskiwania dlugoterminowych srodkéw na dziatalno$¢ kredytowa.

Opis przyznanych Emitentowi ocen ratingowych zostal zamieszczony w Czgéci V
(Informacje Dodatkowe), punkt 5.

W zwiazku z zawarciem w dniu 24 lipca 2018 roku pomi¢dzy Emitentem, a Bankiem
Pekao umowy przelewu wierzytelnosci z tytulu kredytéw udzielonych jednostkom
samorzadu terytorialnego na taczng kwote 440.500 tys. PLN, Emitent przeprowadzit w
dniu 30 sierpnia 2018 roku emisj¢ publicznych listow zastawnych serii NPLZ-01 na
kwote 350.000 tys. PLN w trybie art. 33 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach. Podstawg¢ emisji
publicznych listow zastawnych stanowity wymienione powyzej wierzytelnosci z tytutu
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kredytow udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego, wpisanych do rejestru
zabezpieczenia publicznych listow zastawnych.

10 sierpnia 2018 r. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta podjeto uchwate w
sprawie wyrazenia zgody na ustanowienia programu emisji obligacji o facznej wartosci
nominalnej do 1.000.000.000 PLN (stownie: jeden miliard ztotych).

Zgodnie z zalozeniami programu:

1) obligacje beda emitowane w seriach do tgcznej warto$ci nominalnej okreslonej w §
1 ust. 1 powyzej;

2) obligacje mogg by¢ emitowane jako obligacje niczabezpieczone lub zabezpieczone;

3) proponowanie nabycia obligacji nastgpi w trybie okreslonym w art. 33 pkt 2 Ustawy
o Obligacjach;

4) obligacje emitowane bedg w formie zdematerializowanej zgodnie z art. 8 ust. 5
Ustawy o Obligacjach, a ich ewidencja prowadzona bedzie zgodnie z art. 8 Ustawy
o Obligacjach, przy czym w przypadku rejestracji obligacji w KDPW odbywac si¢
ona bedzie zgodnie z art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

5) obligacje moga zosta¢ dopuszczone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez BondSpot lub GPW;

6) obligacje bedg nominowane w ztotych lub w euro i bedg uprawnialty do $wiadczen
pienig¢znych, przy czym jezeli obligacje beda nominowane takze w EUR (euro)
wowczas jednostkowa wartos¢ nominalna jednej obligacji bedzie wynosita, w
zalezno$ci od waluty emisji 1.000,- PLN (stownie: jeden tysiac ztotych) lub 1.000,-
EUR (stownie: jeden tysigc euro) lub wielokrotnos$¢ tych kwot w walucie emisji.
Laczna warto$¢ nominalna obligacji danej serii emitowanych w EUR zostanie — w
celu ustalenia limitu wykorzystania maksymalnej kwoty programu przeliczona na
PLN: (i) po $rednim kursie NBP z dnia podj¢cia przez Zarzad Emitenta uchwaty o
emisji danej serii Obligacji, albo (ii) w razie niemozno$ci ustalenia sredniego kursu
NBP w takim dniu, po ostatnio publikowanym $rednim kursie NBP waluty emisji
Obligacji do PLN;

7) $wiadczenia Emitenta z tytutu obligacji bedg miaty charakter wytacznie pienigzny
i beda polegac na zaptacie wartoSci nominalnej oraz oprocentowania;

Na Dzien Prospektu na podstawie ww. programu emisji obligacji zostato

wyemitowanych tgcznie 300 mln PLN obligacji serii O-PBH-001. Termin wykupu ww.
serii obligacji ustalony zostal na 18 wrze$nia 2019 roku.

Tabela 14. Emisje hipotecznych listow zastawnych Pekao Banku Hipotecznego S.A na dzien
31.12.2018 r.

Hipoteczne Listy Zastawne - emisje w PLN
. Kwota - . Oprocentowanie
Seria (tys. PLN) Data emisji Termin wykupu kuponu
LZ-11-01 100.000 28.12.2010 28.10.2020 2,780%
LZ-11-02 250.000 14.03.2011 14.03.2021 2,970%
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LZ-11-03 150.000 22.06.2011 22.11.2021 2.890%

LZ-11-04 150.000 22.02.2012 22.02.2022 3,080%
LZ-11-07 45.200 18.12.2012 18.03.2019 2,740%
LZ-11-14 50.000 22.09.2016 22.03.2023 2,740%
LZ-11-15 50.000 20.09.2017 20.09.2024 2,520%
LZ-11-16 50.000 11.12.2017 11.06.2025 2,520%
LZ-11-17 10.000 10.12.2018 11.06.2025 2,520%
Hipoteczne Listy Zastawne - emisje w EUR
Seria Kwota Data emisji Termin wykupu Oprocentowanie
(tys. EUR) kuponu

LZ-11-08 4.500 15.05.2013 15.05.2019 0,979%
LZ-11-09 12.000 30.12.2013 10.01.2019 0,831%
LZ-11-10 15.000 14.02.2014 12.02.2021 2.450%
LZ-11-12 25.000 28.04.2015 28.04.2019 0,480%
LZ-11-13 20.000 24.09.2015 24.09.2021 0,483%

Ogolny opis portfela wierzytelnosci z tytulu kredytow zabezpieczonych hipoteka,
stanowiacych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych na dzien 31 grudnia
2018 roku

Zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych 1 Bankach Hipotecznych podstawe emisji
hipotecznych listow zastawnych stanowiga wierzytelnosci wpisane do rejestru
zabezpieczenia listdbw zastawnych, zabezpieczone hipotekami ustanowionymi na
prawie uzytkowania wieczystego lub prawie wilasnosci nieruchomosci, wpisanymi
w ksiegach wieczystych na pierwszym miejscu.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku zabezpieczenie emisji hipotecznych listow
zastawnych stanowity wierzytelnosci o wartosci 1.443.378 tys. PLN w oparciu o 3.642
kredytow. Dodatkowo, do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listdbw zastawnych
zostaly wpisane obligacje skarbowe o warto$ci nominalnej 30.000.000 PLN stanowigce
zabezpieczenie dodatkowe.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku poziom nadzabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych wynosit 24,42% (z uwzglednieniem zabezpieczenia dodatkowego).

Tabela 15. Struktura walutowa oraz przedzialy kwotowe wierzytelnosci stanowigcych
zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych wg stanu na dzien 31.12.2018 r. (w tys. PLN)

Przedzial wartosciowy Kredyty | Kredyty | Kredyty | Kredyty Suma
(w tys. PLN) w PLN w EUR w USD w CHF
<250 215.129 1.675 330 76.124 293.258
250,1.-500 283.568 344 718 62.908 347.538
500,1.-1.000 58.642 977 76.425 136.044
1.000,1.-5.000 75.236 15.954 3.865 | 134.037 229.091
5.000,1.-10.000 47.101 32.549 30.135 109.785
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10.000,1.-15.000 14.600 14.600
15.000,1.-20.000

20.000,1.-30.000 43.120 43.120
30.000,1.-40.000 32.730 32.730
40.000,1.-50.000 187.196 187.196
>50.000,1 50.016 50.016
Suma 679.675 | 379.162 4912 | 379.629 | 1.443.378
Udzial procentowy 47,09% | 26,27% 0,34% | 26,30% 100,00%

Tabela 16. Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow
zastawnych ze wzgledu na typ oprocentowania wg stanu na dzien 31.12.2018 r.

Rodzaj oprocentowania Kwota w PLN Udzial procentowy
State - 0,00%
Zmienne 1.443.378 100,00%
Suma 1.443.378 100,00%

Tabela 17. Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow

zastawnych wedtug przeznaczenia kredytu wg stanu na dzien 31.12.2018 r.

Przeznaczenie Kwota w PLN Udzial procentowy
Nieruchomos$ci mieszkalne 769.460 53,31%
Nieruchomosci 673.918 46,69%
komercyjne
Suma 1.443.378 100,00%

Tabela 18. Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow
zastawnych wedlug regionow geograficznych wg stanu na dzien 31.12.2018 r.

Wojewodztwo Kwota w PLN Udzial procentowy
Dolnoslaskie 158.128 10,96%
Kujawsko-pomorskie 24.280 1,68%
Lubelskie 28.152 1,95%
Lubuskie 15.744 1,09%
Lodzkie 10.627 0,74%
Matopolskie 81.056 5,62%
Mazowieckie 680.725 47,16%
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Wojewddztwo Kwota w PLN Udzial procentowy
Opolskie 3.999 0,28%
Podkarpackie 2.692 0,19%
Podlaskie 13.764 0,95%
Pomorskie 90.199 6,25%
Slaskie 125.051 8,66%
Swietokrzyskie 1.569 0,11%
Warminsko-mazurskie 9.565 0.66%
Wielkopolskie 139.064 9,63%
Zachodniopomorskie 58.763 4.07%
Suma 1.443.378 100,00%

Tabela 19. Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow
zastawnych wedtug okresu do terminu zapadalnosci wg stanu na dzien 31.12.2018 r.

Przedzial Kredyty Kredyty Kredyty Kredyty Suma

w latach w PLN w EUR w USD w CHF
<5 27.698 316.512 244 18.032 362.485
5-10 77.427 55.360 467 62.326 195.579
11-15 108.116 4.958 4.202 201.635 318.911
16 - 20 111.509 2.331 88.241 202.082
21-25 171.645 9.395 181.040
26 < 183.280 183.280
Suma 679.675 379.162 4912 379.629 1.443.378
Udzial procentowy 47,09% 26,27% 0,34% 26,30% 100,00%

Ogolny opis portfela wierzytelnosci z tytulu kredytow stanowiacych podstawe
emisji publicznych listéw zastawnych na dzien 31 grudnia 2018 roku

Zgodnie z Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych podstawe emisji
publicznych listow zastawnych stanowig wierzytelnosci wpisane do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych, z tytutu kredytow w czesci zabezpieczonej wraz z
naleznymi odsetkami, gwarancjg lub por¢czeniem Narodowego Banku Polskiego,
Europejskiego Banku Centralnego, rzadéow Ilub bankéw centralnych panstw
cztonkowskich Unii Europejskiej, Organizacji Wspotpracy Gospodarczej 1 Rozwoju, z
wylaczeniem panstw, ktore restrukturyzuja lub restrukturyzowaly swoje zadluzenie
zagraniczne w ciggu ostatnich 5 lat, oraz gwarancja lub poreczeniem Skarbu Panstwa
zgodnie z przepisami odrgbnych ustaw, albo kredytow udzielonych ww. podmiotom
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albo kredytow w czesci zabezpieczonej wraz z naleznymi odsetkami, gwarancjg lub

porgczeniem jednostek

samorzadu terytorialnego oraz kredytéw udzielonych
jednostkom samorzadu terytorialnego.

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku zabezpieczenie emisji publicznych listow
zastawnych stanowity wierzytelnosci o wartosci 430.570 tys. PLN.

Tabela 20. Struktura walutowa oraz przedzialy kwotowe wierzytelnosci stanowigcych
zabezpieczenie publicznych listow zastawnych wg stanu na dzien 31.12.2018 r. (w tys. PLN)

Przedzial wartoSciowy Kredyty w PLN Udzial procentowy
<20000 92.647 21,52%
20 000 -40 000 110.785 25,73%
40 000 - 60 000 86.840 20,17%
60 000 - 80 000 140.298 32,58%
Suma 430.570 100,00%

Tabela 21. Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow
zastawnych ze wzgledu na typ oprocentowania wg stanu na dzien 31.12.2018 r.

Rodzaj oprocentowania | Kwotaw PLN | Udzial procentowy
State - 0,00%
Zmienne 430.570 100,00%
Suma 430.570 100,00%

Tabela 22. Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow
zastawnych wedtug regionow geograficznych wg stanu na dzien 31.12.2018 r.

Struktura Portfela w podziale geograficznym Kwota w PLN Udzial procentowy
Dolnoslaskie 135.066 31,37%
Kujawsko-Pomorskie 44.480 10,33%
Lubelskie 113.738 26,42%
Lodzkie 7.400 1,72%
Matopolskie 73.000 16,95%
Slaskie 34.800 8,08%
Swietokrzyskie 15.400 3,58%
Warminsko-Mazurskie 686 0,16%
Wielkopolskie 6.000 1,39%
Polska 430.570 100,00%
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Tabela 23. Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow
zastawnych wedtug okresu do terminu zapadalnosci wg stanu na dzien 31.12.2018 r.

Struktura Portfela wedlug terminu zapadalnosci Kredyty w PLN Udzial procentowy
<5 40.400 9,38%
6-8 220.784 51,28%
9-11 134.586 31,26%
12< 34.800 8,08%
Suma 430.570 100,00%
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CZESC IX - GLOWNE RYNKI
1. CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI W POLSCE
1.1  Rynek nieruchomosci w Polsce

Gléwnym rynkiem prowadzenia przez Emitenta dziatalnos$ci jest polski rynek
nieruchomosci. Przy niskich stopach procentowych, malejagcym bezrobociu, stabilnym
wzroscie gospodarczym i pozytywnych prognozach, polski rynek nieruchomosci
wkracza w faze dojrzata. Sytuacja na rynku nieruchomosci mieszkaniowych pozostaje
stabilna z niewielkimi wahaniami. Atrakcyjno$¢ polskiego rynku nieruchomosci
potwierdza duze zainteresowanie ze strony inwestoréw zagranicznych, co widoczne jest
szczegllnie w przypadku rynku nieruchomosci komercyjnych.

1.2  Sytuacja na rynku nieruchomosci mieszkaniowych

W latach 2016 - 2018 roku rynek nieruchomosci mieszkaniowych pozostawal w fazie
stabilnego rozwoju dzigki bardzo dobrym wskaznikom makroekonomicznym.

W catym 2017 roku zarejestrowano okoto 423,0 tys. transakcji kupna/sprzedazy
nieruchomosci przy wartosci obrotéw na poziomie 102,2 mld zt. Liczba transakcji byta
o 4,3% wyzsza w stosunku do roku 2016, natomiast warto$¢ przeprowadzonych
transakcji ogodtem spadta o 6,4% (w roku 2016 odnotowano 405,6 tys. transakcji
0 warto$ci ponad 109,2 mld zt). W 2017 roku zanotowano 237,9 tys. transakcji
mieszkaniami (uwzgledniajagc lokale mieszkalne 1 nieruchomo$ci gruntowe
zabudowane budynkami mieszkalnymi) o wartosci ponad 62,0 mld zt, co wskazuje,
1z obrot nieruchomos$ciami mieszkalnymi stanowit 56,3% obrotu nieruchomosciami
W Ujeciu ilosciowym i 60,6% w ujeciu wartosciowym.>

Wykres 1 Liczba mieszkan na 1000 mieszkancow w Polsce

Liczba mieszkan na 1000
mieszkancow w Polsce (w szt.)
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych HYPOSTAT 2018°

> Gléwny Urzqd Statystyczny, Obrét nieruchomosciami w 2017 r.; hitps://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/infrastruktura-komunalna-
nieruchomosci/nieruchomosci-budynki-infrastruktura-komunalna/obrot-nieruchomosciami-w-2017-r-,4,15.html

¢ HYPOSTAT 2018, A review of Europe’s mortgage and housing markets, European Mortgage Federation, September 2018;
https://hypo.org/app/uploads/sites/2/2018/08/HYPOSTAT-2018-FINAL.pdf
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Liczba mieszkan przypadajgca na 1000 mieszkancéw w Polsce systematycznie wzrasta
(okoto 1% rocznie). W 2016 roku w Polsce na 1000 mieszkancow przypadato 376
mieszkan, co plasuje nas, wraz ze Stowacja, na ostatnim miejscu wsrod krajoéw Unii
Europejskiej. W pozostatych krajach wskaznik ten jest znacznie wyzszy. Srednia dla
krajéow europejskich w 2016 roku wynosita 481 mieszkan na 1000 mieszkancow,
co wskazuje, ze w Polsce istniejace zasoby mieszkaniowe nie s3 wystarczajace
i znacznie odbiegajg od $redniej unijne;j.

Wykres 2 Liczba mieszkan na 1000 mieszkancow w krajach UE
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych HYPOSTAT 20177

Ostatnie lata charakteryzuja si¢ bardzo wysoka aktywnos$cia w budownictwie, zar6wno
w zakresie inwestycji realizowanych przez deweloperéw na sprzedaz badz wynajem,
jak 1 w ramach budownictwa indywidualnego. Dane GUS wskazujg, ze w 2018 roku w Polsce
wybudowano acznie ponad 184,9 tys. nowych mieszkan, czyli o 3,7% wigcej niz rok wczesniej
(w2017 roku bylo to 178,3 tys.). Rozpoczeto budowg prawie 222 tys. mieszkan,
co w poréwnaniu z poziomem 206 tys. z 2017 roku stanowi wzrost o 7,8%. W 2018 roku
wydano pozwolenia na budowe ponad 257,8 tys. mieszkan, czyli o 2,8% wiecej niz w roku
poprzednim. Sektor budownictwa mieszkaniowego od 5 lat bije kolejne rekordy i mimo ze
dotychczasowe dane sg lepsze niz w roku poprzednim to zanotowane przyrosty wykazuja
jednak duzo nizszg dynamike niz w roku 2017. W ostatnich dwoch latach zauwazalne byly
problemy z dostepnoscia fizycznych pracownikow firm budowlanych, co spowodowato wzrost
ptac a tym samym podwyzszenie kosztoéw budowy, a takze z dost¢pnoscig atrakcyjnych
gruntéw pod nowe inwestycje.

" HYPOSTAT 2017, A review of europe’s mortgage and housing markets, European Mortgage Federation, September 2017,
https://hypo.org/app/uploads/sites/3/2017/09/HYPOSTAT-2017.pdf
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Wykres 3 Budownictwo mieszkaniowe w Polsce w latach 2011-2018
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS®

Polski rynek kredytow hipotecznych nadal pozostaje rynkiem stosunkowo miodym,
0 do$¢ duzych dysproporcjach w poréwnaniu do innych krajow Unii Europejskie;j.
Widoczne jest, iz udziat Polski w europejskim rynku kredytéw hipotecznych nie jest
adekwatny ani do potencjatu demograficznego Polski, ani do potencjatu gospodarczego.
Wedlug danych European Mortgage Federation, dtug z tytutu zaciggnietych kredytow
hipotecznych w Polsce w 2017 roku stanowit zaledwie 20,0% produktu krajowego
brutto, podczas gdy $rednia europejska wynosi ponad 45,7%.

Wykres 4 Udzial portfela kredytow mieszkaniowych w PKB w krajach UE 2017 roku
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1.3

Sytuacja na rynku nieruchomosci komercyjnych

Polski rynek nieruchomosci komercyjnych stanowi doskonatg alternatywe dla rynkow
Europy Zachodniej. Wysoka aktywno$¢ wszystkich uczestnikow rynku oraz dobre
wyniki potwierdzaja, ze Polska jest traktowana, jako miejsce, gdzie warto inwestowac.
Dzigki bogatej ofercie nowoczesnych aktywow kazdej kategorii nasz kraj z roku na rok
zwraca uwage coraz wiekszej grupy nowych nabywcow. Inwestorzy sg zainteresowani

8 Gléwny Urzqd Statystyczny, Budownictwo mieszkaniowe; https://bdm.stat.gov.pl/
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pozyskaniem zaréwno pojedynczych aktywow, jak rowniez catych portfeli.

Wolumen transakcji inwestycyjnych na rynku nieruchomosci komercyjnych w Polsce
w ostatnich latach systematycznie wzrasta (4,1 mld EUR w 2015 roku, 4,6 mld EUR
w 2016 roku, 5,1 mld EUR w 2017 roku) i w 2018 roku osiagnat 7,2 mld EUR —
najwyzszy poziom w historii polskiego rynku, obejmujac prawie 100 transakcji
inwestycyjnych i ponad 200 sprzedanych nieruchomosci. Rynek utrzymywal wysoka
ptynnos¢. W 2018 roku 1/3 zainwestowanego kapitalu w Polsce ulokowana zostata
w Warszawie.’

Wykres 5 Wartos¢ transakcji inwestycyjnych w poszczegolnych sektorach (lata 2002 - 2018)
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Rekordowe obroty odnotowane =zostaly na rynku biurowym, handlowym
I magazynowym. Najwigkszym zainteresowaniem inwestoréw cieszyt si¢ sektor
biurowy, gdzie w 2018 roku ulokowano az 40% wszystkich §rodkow, a nast¢pnie sektor
handlowy z 35% udziatem w rynku i magazynowy - z 25% udziatem.

® Colliers International; Market Insights; Raport roczny 2019; Polska; http://docs.colliers.pl/reports/Colliers-Raport-Market-Insights-Raport-
roczny-2019.pdf?smclient=cccea’8e-030e-485d-971b-

7187ef3bbc3f&utm_source=salesmanago&utm_medium=contactForm&utm_campaign=default

10 Colliers International; Market Insights; Raport roczny 2019; Polska; http://docs.colliers.pl/reports/Colliers-Raport-Market-Insights-
Raport-roczny-2019.pdf?smclient=cccea58e-030e-485d-971b-
7187ef3bbc3f&utm_source=salesmanago&utm_medium=contactForm&utm_campaign=default
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Wykres 6 Wartos¢ inwestycji wedltug pochodzenia inwestorow w 2018 r.
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W ciggu ostatnich 3 lat 70% kapitalu zainwestowanego w Polsce pochodzito
od inwestorow z USA, Republiki Poludniowej Afryki, Niemiec i Wielkiej Brytanii.
Aktywno$¢ polskich inwestorow pozostata marginalna. W 2018 roku gléwna role
odgrywat kapitat z USA, Republiki Potudniowej Afryki i Wielkiej Brytanii'2,

1.4 Sytuacja na rynku powierzchni biurowej

Na koniec 2018 roku, zgodnie z danymi Colliers International, podaz powierzchni
biurowej na dziewigciu gtownych rynkach biurowych w Polsce (Warszawa, Krakow,
Wroctaw, Trojmiasto, Katowice, Poznan, £6dz, Lublin, Szczecin) osiggnela poziom
11,1 mInm?, a w minionym roku deweloperzy oddali do uzytku 744,0 tys. m?
nowoczesnej powierzchni biurowej. Oznacza to ponad 7% wzrost nowo zrealizowanej
powierzchni r/r. W 2018 roku miasta regionalne odnotowaty wzrost nowej podazy
na poziomie 12% (57 wybudowanych obiektow biurowych o lacznej powierzchni
511 tys. m?), natomiast w Warszawie zanotowano jej spadek o ponad 15%. W stolicy
ukonczonych zostato 23 budynki biurowe o tacznej powierzchni niemal 233 tys. m? 13,

Rozpatrujac z kolei wolumen transakcji najmu wida¢, ze popyt na powierzchnie biurowe
utrzymuje sie¢ na wysokim poziomie. W 2018 roku wynajeto ponad 1,5 mIn m? biur.
Powyzsze wplyngto na spadek pustostanow na wigkszosci gtownych rynkow.
Wspotczynnik pustostanow dla projektéw biurowych na dziewigciu najwigkszych
rynkach Polski odnotowat wyrazny spadek do poziomu 8,6% wobec 10,8% na koniec
2017 roku. W Warszawie wspotczynnik powierzchni niewynajetej byl najnizszy
od 2012 roku i wyniost 8,7%, co stanowi spadek o 3 p.p. w porownaniu do konca 2017
roku, przy czym widoczne jest zréznicowanie poziomu pustostanow w poszczegolnych

n Colliers International; Market Insights; Raport roczny 2019; Polska; http://docs.colliers.pl/reports/Colliers-Raport-Market-Insights-
Raport-roczny-2019.pdf?smclient=cccea58e-030e-485d-971b-
7187ef3bbc3f&utm_source=salesmanago&utm_medium=contactForm&utm_campaign=default

12 Colliers International; Market Insights; Raport roczny 2019; Polska; hitp.//docs.colliers.pl/reports/Colliers-Raport-Market-Insights-
Raport-roczny-2019.pdf? smclient=cccea58e-030e-485d-971b-
7187ef3bbc3f&utm_source=salesmanago&utm_medium=contactForm&utm_campaign=default

13 Colliers International; Market Insights; Raport roczny 2019; Polska; http://docs.colliers.pl/reports/Colliers-Raport-Market-Insights-
Raport-roczny-2019.pdf?smclient=cccea58e-030e-485d-971b-
7187ef3bbc3f&utm_source=salesmanago&utm_medium=contactForm&utm_campaign=default
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strefach Warszawy. Czynsze wywotawcze jak 1 stawki efektywne pozostaty stabilne
na wiekszosci rynkow. 4

Wykres 7 Wspolczynnik pustostanow i stawki czynszu najmu na glownych rynkach
biurowych w Polsce w 2018 roku
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Colliers Internationa
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Na rynku biurowym obserwujemy nadal wysoka aktywnos$¢ deweloperow. Na koniec
2018 roku ponad 1,8 mIn m? nowoczesnej powierzchni biurowej byto w fazie budowy.
Najwiecej buduje si¢ w Warszawie, Krakowie i we Wroctawiu.*®

Catkowity wolumen transakcji zawartych w segmencie biurowym w 2018 roku wyniost
2,74 mld EUR (wobec 1,77 mld EUR w roku poprzednim), co stanowito 40% udzialu
w rynku nieruchomosci komercyjnych.’

Sytuacja na rynku powierzchni handlowej

Polski rynek powierzchni handlowych staje si¢ rynkiem dojrzatym. Laczne zasoby
powierzchni handlowej na dzien 31 grudnia 2018 roku wynosity okoto 11,9 min m?
Pod wzgledem formatow najwiekszy udziat posiadajg tradycyjne centra handlowe,
znacznie mniejszy udzial przypada na parki handlowe, czy centra wyprzedazowe.
W 2018 roku przybyto, podobnie jak w poprzednim roku, okoto 360 tys. m?

Y Colliers International; Market Insights; Raport roczny 2019; Polska; hitp.//docs.colliers.pl/reports/Colliers-Raport-Market-Insights-
Raport-roczny-2019.pdf?smclient=cccea58e-030e-485d-971b-

7187ef3bbc3f&utm_source=salesmanago&utm_medium=contactForm&utm_campaign=default

15 Colliers International; Market Insights; Raport roczny 2019; Polska; hitp.//docs.colliers.pl/reports/Colliers-Raport-Market-Insights-
Raport-roczny-2019.pdf? smclient=cccea58e-030e-485d-971b-

7187ef3bbc3f&utm_source=salesmanago&utm_medium=contactForm&utm_campaign=default

18 Colliers International; Market Insights; Raport roczny 2019; Polska; hitp.//docs.colliers.pl/reports/Colliers-Raport-Market-Insights-
Raport-roczny-2019.pdf?smclient=cccea58e-030e-485d-971b-

7187ef3bbc3f&utm_source=salesmanago&utm_medium=contactForm&utm_campaign=default
7 Colliers International; Market Insights; Raport roczny 2019; Polska; http://docs.colliers.pl/reports/Colliers-Raport-Market-Insights-
Raport-roczny-2019.pdf?smclient=cccea58e-030e-485d-971b-

7187ef3bbc3f&utm_source=salesmanago&utm_medium=contactForm&utm_campaign=default
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nowoczesnej powierzchni centréw handlowych. Najwigkszymi rynkami handlowymi
w Polsce pozostaje aglomeracja warszawska z 51 centrami o tacznej powierzchni
1,6 mIn m? GLA oraz konurbacja katowicka (47 obiektow, 1,2 min m?> GLA). W 2018
roku oddano do uzytku 20 nowych projektéw. Inwestycje w Polsce coraz czesciej
przenikajg si¢, taczac w sobie funkcje mieszkaniowe, biurowe, handlowe, a takze stajac
si¢ miejscami, gdzie toczy si¢ zycie miejskie - przykladem jest Centrum Praskie
Koneser.*® Rozbudowy, przebudowy i modernizacje istniejacych obiektéw handlowych
kolejny rok z rzedu odgrywaty duza rolg na rynku. Ponad potowa istniejacych centréw
handlowych w Polsce byta zbudowana 10 lub wigcej lat temu, co wymusza koniecznos$¢
od$wiezenia wygladu, zwigkszenia konkurencyjnosci 1 dopasowania oferty
do zmieniajacych sie oczekiwan klientow.

Poziom nasycenia nowoczesng powierzchnig centréw handlowych w Polsce wciaz
ro$nie, na koniec 2018 roku wyniést 311 m?/1000 mieszkancow. Wéroéd o$miu
glownych aglomeracji najwyzsza warto$¢ wskaznika odnotowano we Wroctawiu
(923 m?/1000 mieszkancow) i w Poznaniu (863 m?/1000 mieszkancéw), a posrod miast
regionalnych w Lublinie (1137 m?/1000 mieszkancow).®

Wykres 8 Wspolczynniki pustostanow i najwyisze stawki czynszu najmu w centrach
handlowych w Polsce w 2018 roku
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Colliers International. 2° !

Poziom pustostanéw rdzni si¢ w zaleznosci od rynku. Zgodnie ze stanem na koniec
grudnia 2018 roku $redni wspolczynnik pustostanow w centrach handlowych

8 Colliers International, Market Insights; Raport roczny 2019; Polska; http://docs.colliers.pl/reports/Colliers-Raport-Market-Insights-
Raport-roczny-2019.pdf?smclient=cccea58e-030e-485d-971b-
7187ef3bbc3f&utm_source=salesmanago&utm_medium=contactForm&utm_campaign=default

19 Colliers International; Market Insights; Raport roczny 2019; Polska; http://docs.colliers.pl/reports/Colliers-Raport-Market-Insights-
Raport-roczny-2019.pdf?smclient=cccea58e-030e-485d-971b-
7187ef3bbc3f&utm_source=salesmanago&utm_medium=contactForm&utm_campaign=default

DColliers International; Centra handlowe w miastach regionalnych; 1 kwartal 2018; Polska; http://www.colliers.com/pl-
pl/poland/research/premium-reports/centra-handlowe-w-miastach-regionalnych-q1-2018

AColliers International; Centra handlowe w aglomeracjach 1 polowa 2018, Polska;
http://www.google.pl/url? sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=1&ved=2ahUKEwjKhe6i2NngAhUhAxAIHX NCtAQFjAAegQICBA
C&url=http%3A4%2F%2Fprch.org.pl%2Fpl%2Fbaza-wiedzy %2F25-polska%2F3 1 2-raport-centra-handlowe-w-aglomeracjach-colliers-
international&usg=A0vVawQUd90InZSA4wPMTF2Wfv7L
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W osiemnastu najwiekszych polskich miastach wyniost 3,1%. Wsrod gtéwnych rynkow
handlowych najnizszag warto$cia  wspotczynnika powierzchni  niewynajgtej
charakteryzowat si¢ Szczecin (0,9%), a najwigcej dostepnej powierzchni znajdowalo si¢
natomiast we Wroctawiu (4,4%), natomiast wsréd miast duzych (150 - 400 tys.
mieszkancow) najwigcej wolnej powierzchni bylo w Czgstochowie (6,7%), a najmniej
w Olsztynie (1,0%).22 Czynsze pozostawaly stabilne lub wykazywaly niewielki
spadkowy trend szczegdlnie w miastach regionalnych. Najwyzsze stawki czynszoOw
typu "prime" niezmiennie odnotowywane byly w stolicy, najnizsze dotyczyly
mniejszych miast regionalnych, co obrazuje powyzszy wykres.

Z punktu widzenia rynku handlowego szczegolnie istotnym wydarzeniem minionego
roku bylo wprowadzenie przepisow stopniowo ograniczajacych handel w niedziele
az do catkowitego zakazu w 2020 roku. Zgodnie z publikacja Retail Institute, zakaz
handlu w niedziele¢ przetozyt si¢ na spadek odwiedzalnos$ci centréw handlowych w 2018
roku.

1.6 Sytuacja na rynku powierzchni magazynowej

Rynek nieruchomo$ci magazynowych w Polsce w dalszym ciggu rozwija si¢
dynamicznie. Wedtug danych Colliers International podaz nowoczesnej powierzchni
magazynowej dostarczonej na rynek w 2018 roku byta na poziomie zblizonym do 2017
roku i wyniosta 2,2 mln m2 Rok 2018 przyniést ponad 18% wzrost catkowitych
zasobow powierzchni magazynowych w kraju, ktore osiggnely poziom blisko
16 min m?. Najwyzszy poziom aktywnoséci deweloperow zaobserwowano w regionie
Polski Centralnej (gdzie deweloperzy oddali do uzytku ponad 1/3 powierzchni
wybudowanej w minionym roku), Goérnego Slaska, Warszawskiej II Strefie
oraz Wroctawiu. Na koniec grudnia ubieglego roku w calej Polsce w budowie
znajdowato sie ponad 2 mln m? powierzchni magazynowych. Wolumen transakcji
zawartych w 2018 roku uksztattowat sie na poziomie 4,2 mln m?, co stanowi spadek
0 6% w poréwnaniu do poprzedniego roku. Od kilku lat na rynku niezmiennie dominuja
projekty typu BTS (built to suit).

Wraz ze wzrostem zasobéw magazynowych w kraju, spadl wspotczynnik pustostandw,
co odzwierciedla bardzo wysoka aktywnos$¢ najemcow. W 2018 roku wynaj¢to prawie
4,2 min m? powierzchni magazynowej, czyli 0,4 mIn m? mniej niz przed rokiem (spadek
0 6% r/r). Wspoélczynnik pustostanow w ogdlnym ujeciu odnotowat spadek o 0,3 p.p.,
pozostajac na niskim poziomie 5,1%.23

Efektywne stawki czynszow we wszystkich rejonach koncentracji rynku
magazynowego w Polsce utrzymujg si¢ na stabilnym poziomie okoto 2-4,5
EUR/m?/miesigc, przy czym najwyzsze z nich odnotowano w granicach
administracyjnych Warszawy. Wysoko$¢ czynszu zalezna jest przede wszystkim
od lokalizacji obiektu, dostgpu do infrastruktury, specyfiki obiektu, wielkosci

22 Colliers International; Market Insights; Raport roczny 2019; Polska; http://docs.colliers.pl/reports/Colliers-Raport-Market-Insights-
Raport-roczny-2019.pdf?smclient=cccea58e-030e-485d-971b-
7187ef3bbc3f&utm_source=salesmanago&utm_medium=contactForm&utm_campaign=default

2 Colliers International; Market Insights; Raport roczny 2019; Polska; hitp.//docs.colliers.pl/reports/Colliers-Raport-Market-Insights-
Raport-roczny-2019.pdf?smclient=cccea58e-030e-485d-971b-
7187ef3bbc3f&utm_source=salesmanago&utm_medium=contactForm&utm_campaign=default
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wynajmowanej powierzchni oraz dlugosci trwania umowy.

Wykres 9 Wspdlczynniki pustostanow i stawki czynszu najmu na gléownych rynkach
magazynowych w Polsce w 2018 roku
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Colliers International®

Dobra kondycja rynku magazynowego przetozyta si¢ réwniez na wzrost aktywnosci
inwestorow w tym segmencie. Inwestycje na rynku nieruchomo$ci magazynowych
miaty 25% udziat w calym rynku, co potwierdzito niespotykane wcze$niej
zainteresowanie inwestorow ta klasg aktywoéw. Caltkowity wolumen transakcji
zawartych w segmencie magazynowym w 2018 roku wyniést 1,8 mld EUR, co stanowi
wzrost o ponad 60% r/r.?

2. RYNEK LISTOW ZASTAWNYCH

Listy zastawne jako instrumenty finansowe sg obecne na polskim rynku kapitatlowym
od 2000 roku Zgodnie z obowigzujacymi w Polsce przepisami prawa, listy zastawne
moga by¢ emitowane wylgcznie przez banki specjalistyczne tj. banki hipoteczne.
W ostatnich latach emitentami listdw zastawnych na rynku krajowym byty nastepujace
banki hipoteczne: Pekao Bank Hipoteczny S.A., mBank Hipoteczny S.A., oraz PKO
Bank Hipoteczny S.A. 26 lutego 2018 roku rozpoczal dzialalno$¢ czwarty
specjalistyczny bank: ING Bank Hipoteczny, jednakze na Date Prospektu nie ustanowit
jeszcze programu emisji listow zastawnych.

Na podstawie prospektu emisyjnego z dnia 6 lipca 2017 roku, mBank Hipoteczny S.A.
ustanowil migdzynarodowy publiczny program emisji listow zastawnych do kwoty
3.000.000.000 EUR (stownie: trzy miliardy euro), na podstawie ktorego mBank
Hipoteczny S.A. emituje listy zastawne o warto$ci nominalnej 100.000 EUR (stownie:
sto tysiecy euro) lub rownowartosci tej kwoty, jezeli listy zastawne bedg nominowane

2 Colliers International; Market Insights; Raport roczny 2019; Polska; http://docs.colliers.pl/reports/Colliers-Raport-Market-Insights-
Raport-roczny-2019.pdf?smclient=cccea58e-030e-485d-971b-
7187ef3bbc3f&utm_source=salesmanago&utm_medium=contactForm&utm_campaign=default

B Colliers International; Market Insights; Raport roczny 2019; Polska; hitp.//docs.colliers.pl/reports/Colliers-Raport-Market-Insights-
Raport-roczny-2019.pdf?smclient=cccea’8e-030e-485d-971b-
7187ef3bbc3f&utm_source=salesmanago&utm_medium=contactForm&utm_campaign=default
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w walucie innej niz EUR.

Na podstawie prospektu emisyjnego z dnia 28 wrzesnia 2016 roku, PKO Bank
Hipoteczny S.A. ustanowil miedzynarodowy publiczny program emisji listow
zastawnych do kwoty 4.000.000.000 EUR (stownie: cztery miliardy euro), na podstawie
ktorego PKO Bank Hipoteczny S.A. emituje listy zastawne o warto$ci nominalnej
100.000 EUR (stownie: sto tysiecy euro) lub rownowartosci tej kwoty, jezeli listy
zastawne bedg nominowane w walucie innej niz EUR.

Na podstawie prospektu emisyjnego z dnia 26 sierpnia 2016 roku, mBank Hipoteczny
S.A. ustanowit krajowy publiczny program emisji listow zastawnych do kwoty
15.000.000.000 PLN (stownie: pigtnascie miliardéw ztotych), na podstawie ktérego
mBank Hipoteczny S.A. emituje listy zastawne denominowanych w PLN, EUR albo
USD.

Na podstawie prospektu emisyjnego z dnia 12 listopada 2015 roku, PKO Bank
Hipoteczny S.A. ustanowit krajowy publiczny program emisji listow zastawnych, na
podstawie ktdérego PKO Bank Hipoteczny S.A. emituje listy zastawne denominowane
w PLN, EUR, USD lub CHF.
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CZESC X - STRUKTURA ORGANIZACYJNA

1.

KROTKI OPIS GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA ORAZ MIEJSCA
EMITENTAW TEJGRUPIE

Emitent jest instytucja wyspecjalizowang w udzielaniu kredytow zabezpieczonych
hipoteka. Dziatalno$¢ Emitenta jest finansowana gtownie poprzez emisje¢ hipotecznych
listow zastawnych. Pozostatymi zrodtami finansowania sg kapitaty wtasne Emitenta
oraz zaciagni¢te kredyty oraz uruchomione linie kredytowe z bankow zagranicznych i
krajowych, w tym Banku Pekao.

Emitent nie posiada jednostek zaleznych i nie tworzy wiasnej grupy kapitatowej.
Emitent nalezy do grupy kapitatowej, w ktorej jednostka dominujaca jest Bank Pekao.

Grupa Banku Pekao sktada si¢ z instytucji finansowych 1 niefinansowych, skupionych
wokot banku uniwersalnego i oferuje wszystkie dostepne w Polsce ustugi finansowe dla
klientow indywidualnych 1 instytucjonalnych. W strukturach Banku Pekao znajduje si¢
Dom Maklerski Pekao.

W sktad Grupy Banku Pekao wchodzi Bank Pekao jako jednostka dominujgca oraz
nastepujace spotki zalezne:

Tabela 24. Spotki zalezne Grupy Banku Pekao

NAZWA SIEDZIBA ZAKRES | PROCENTOWY UDZIAL GRUPY W
JEDNOSTKI DZIALALNOSCI KAPITALE /
W GLOSACH
31.12.2018 31.12.2017

P(?kao Bank Warszawa Bankowa 100,00 100,00
Hipoteczny S.A.
Centralny Dom
Maklerski Pekao S.A. Warszawa Maklerska 100,00 100,00
Eeokao Leasingsp-2 | \yarszawa | Ustugi leasingowe 100,00 100,00
Peka(_) Investment Warszawa Maklerska 100,00 100,00
Banking S.A.
Pekao Faktoring sp. z Lublin US_hlgl 100,00 100,00
0.0. faktoringowe
Pekao Powszechne .
Towarzystwo Zarzadzanie

y Warszawa funduszami 100,00 100,00
Emerytalne S.A. (w emerytalnymi
likwidacji) y
Centrum Kart S.A. Warszawa Fmanso_wa 100,00 100,00

pomocnicza

Peka_o Financial Warszawa | Agent transferowy 66,5 100,00
Services sp. 2 0.0.
Centrum Bankowo$ci
Bezposredniej sp. z Krakow Uslugi call- center 100,00 100,00
0.0.
Pekao .Property SA, Warszawa Dzialalnos¢ 100,00 100,00
w tym: deweloperska
FPB - Media sp. z Warszawa Dzialalnos¢ 100,00 100,00
0.0. deweloperska
Peke}o Fundusz Warszawa Doradztwo 100,00 100,00
Kapitatowy sp. z 0.0. gospodarcze
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NAZWA SIEDZIBA ZAKRES PROCENTOWY UDZIAL GRUPY W
JEDNOSTKI DZIALALNOSCI KAPITALE /
W GLOSACH
31.12.2018 31.12.2017

(w likwidacji)
Dor‘_n Inwestycyjny Warszawa Po_srednlctwo 100,00 100,00
Xelion sp. z 0.0. finansowe
Pekao Investment
Management S.A.(d.
Pioneer Pekao Warszawa Holdingowa 100,00 100,00
Investment
Management S.A.)
Pekao TFI S.A. (d. Zarzadzanie
Pioneer Pekao TFI Warszawa 4 . 100,00 100,00
SA) aktywami

Grupa Banku Pekao posiada udziaty takze udzialy w CPF Management z siedziba w
Tortola, British Virgin Islands, bedacej jej jednostka stowarzyszona:

Tabela 25. Udzialy Grupy Banku Pekao w CPF Management

ZAKRES DZIALALNOSCI PROCENTOWY UDZIAL GRUPY
W KAPITALE/W GLOSACH
31.12.2018 31.12.2017
Doradczg i plznesoyvq — spolka nie 40,00 40,00
prowadzi dziatalno$ci

Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. i Polski Fundusz Rozwoju S.A. posiadajg tacznie
86.090.173 akcji Banku Pekao, stanowigcych okoto 32,8% kapitatu zaktadowego
Banku Pekao i uprawniajagcych do wykonywania 86.090.173 glosow stanowigcych
okoto 32,8% ogoblnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Banku

Pekao, z ktorych na dzien 31 grudnia 2018 roku:

1.1

Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. posiada bezposrednio 52.494.007 akcji
Banku Pekao, stanowigcych okoto 20% kapitalu zaktadowego Banku Pekao
uprawniajacych do wykonywania 52.494.007 glosow, stanowigcych okoto 20%
ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Banku Pekao;
oraz

Polski Fundusz Rozwoju S.A. posiada bezposrednio 33.596.166 akcji Banku
Pekao, stanowigcych okoto 12,8% kapitalu zaktadowego Banku Pekao,
uprawniajagcych do wykonywania 33.596.166 glosow, stanowigcych okoto
12,8% ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Banku
Pekao.

Wskazanie, Ze Emitent jest zalezny od innych podmiotow w ramach grupy
wraz z wyjasnieniem tej zaleznosci

Emitent jest bezposrednio zalezny od Banku Pekao, gléwnego podmiotu Grupy Banku
Pekao. Bank Pekao posiada 2.230 akcji Emitenta, co stanowi 100% akcji w kapitale
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zaktadowym Emitenta, a tym samym jest jego jedynym akcjonariuszem. Struktura
kapitatu Emitenta zostata szczegétowo opisana w punkcie 1.3 Czgsci VI Prospektu.

Model dziatalno$ci Emitenta oparty jest na wspotpracy z Bankiem Pekao, w ramach
Grupy Banku Pekao.

W celu finansowania biezacej dziatalnosci Emitent zawart w dniu 28 listopada 2008 r.
z Bankiem Pekao umowe kredytu o lini¢ wielowalutowa. Od daty podpisania ww.
umowa podlega cyklicznemu aneksowaniu. Zgodnie z jej aktualnie obowigzujacymi
postanowieniami Bank Pekao przyznal Emitentowi limit kredytowy w formie
wielowalutowej linii kredytowej do réwnowartosci kwoty 750.000.000 PLN (stownie:
siedemset pigecdziesigt milionéw ztotych). Limit moze by¢ wykorzystywany w PLN,
EUR, CHF lub USD z przeznaczeniem na finansowanie biezacej dziatalnosci Banku.
Limit kredytowy zostat udostepniony Emitentowi w formie:

e kredytu w rachunku biezacym na rachunku Emitenta w Banku Pekao do taczne;j
kwoty nie przekraczajacej 350.000.000 PLN (stownie: trzysta pi¢cdziesigt
milionow zlotych) oraz

e transz kredytowych na wydzielonych rachunkach kredytowych w walutach
wykorzystania do tacznej kwoty nie przekraczajacej rownowartosci
400.000.000 PLN (stownie: czterysta milionow ztotych). Kwota kazdej transzy
nie moze by¢ nizsza niz 5.000.000 PLN (stownie: pig¢ miliondw ztotych) lub
rownowarto$¢ tej kwoty w innej walucie wykorzystania, a termin ostatecznej
splaty transzy nie moze przekraczac 6 lat.

Ponadto Emitent i Bank Pekao wspotpracujg ze sobg zgodnie z postanowieniami umow
dotyczacych migdzy innymi akwizycji kredytow przeznaczonych na nieruchomosci
komercyjne; prowadzenia rachunkow bankowych, zawierania transakcji na rynku
miedzybankowym, organizacji emisji listow zastawnych, sporzadzania dokumentacji
podatkowej oraz wypetniania obowigzkow sprawozdawczych.

Powierzone przez Emitenta Bankowi Pekao czynno$ci w ramach wyzej wskazanych
umow nie obejmuja czynnosci z zakresu zarzadzania ryzykiem zwigzanym z
prowadzeniem dziatalnosci bankowej, w tym zarzadzania aktywami i1 pasywami,
dokonywania oceny zdolno$ci kredytowej i analizy ryzyka kredytowego, a takze
przeprowadzania audytu wewng¢trznego.
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CZESC XI - INFORMACJE O TENDENCJACH

1 OSWIADCZENIE O NIEWYSTAPIENIU ISTOTNYCH NIEKORZYSTNYCH
ZMIAN W PERSPEKTYWACH EMITENTA OD CZASU OPUBLIKOWANIA
OSTATNIEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Emitent os$wiadcza, ze nie wystgpily zadne istotne niekorzystne zmiany w
perspektywach rozwoju Emitenta od czasu opublikowania jego ostatniego rocznego
sprawozdania finansowego (za rok 2018) zbadanego przez biegtego rewidenta.

2. ZNACZACE ZMIANY W SYTUACJI FINANSOWEJEMITENTA

2.1  Ogolny opis sytuacji finansowej Emitenta w okresie od 31 grudnia 2018
roku.

Ponizej przedstawiono ogdlny opis sytuacji finansowej Emitenta w okresie od daty
zakonczenia ostatniego okresu obrotowego, za ktéry opublikowano zbadane informacje
finansowe tj. od dnia 01.01.2019 r. do 31.01.2019 r.

Wolumen portfela kredytowego (tacznie z pozycjami pozabilansowymi) na koniec
stycznia 2019 r. spadt o 12 228 tys. PLN (spadek o 0,54%) wzgledem poziomu na
koniec 2018 r. Calkowite zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe osiggneto na
koniec stycznia 2019 r. poziom 2 250 207 tys. PLN (kredyty komercyjne, kredyty
mieszkaniowe oraz kredyty dla jednostek samorzadu terytorialnego). Do dnia
31.01.2019 r. udzielono 8 246 tys. PLN kredytéw mieszkaniowych i komercyjnych.
Wszystkie kredyty udzielono w walucie PLN.

W dniu 10 stycznia 2019 r. Emitent dokonal wykupu emisji hipotecznych listow
zastawnych serii LZ-11-09 w terminie wykupu w kwocie 12 min EUR.

Na koniec stycznia 2019 r. wskazniki efektywnosci Emitenta uksztattowaty si¢ na
nastepujacym poziomie: (1) wskaznik rentownosci aktywoéw netto (ROA) wyniost
0,14%,?® (2) wskaznik rentownosci kapitatow (ROE) wyniost 0,94%2" natomiast
wspoOtczynnik kapitalowy wynidst 18,66% w porownaniu do 18,50% na koniec grudnia
2018 r.

Ponadto w dniu 18 marca 2019 r. Emitent dokonat wykupu emisji hipotecznych listow
zastawnych serii LZ-11-07 w terminie wykupu w kwocie 45,2 min PLN, w dniu
29 kwietnia 2019 r. Emitent dokonat wykupu emisji hipotecznych listow zastawnych
serii LZ-11-12 w terminie wykupu w kwocie 25 min EUR, a w dniu 29 kwietnia 2019 r.
Emitent wyemitowal hipoteczne listy zastawne serii LZ-11-18 w kwocie 50 min EUR, z
terminem wykupu 29 pazdziernika 2024 roku.

2.2  Znaczace zmiany w sytuacji finansowej Emitenta w okresie od 1 stycznia
2018 roku.

Nie wystepuja.

2 Wskaznik usredniony za ostatnie 12 miesiecy
27 Wskaznik usredniony za ostatnie 12 miesiecy
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3. INFORMACJE NA TEMAT JAKICHKOLWIEK ZNANYCH TENDENCJI,
NIEPEWNYCH ELEMENTOW, ZADAN, ZOBOWIAZAN LUB ZDARZEN,
KTORE WEDLE WSZELKIEGO PRAWDOPODOBIENSTWA MOGA MIEC
ZNACZACY WPLYW NA PERSPEKTYWY EMITENTA, PRZYNAJMNIEJ W
CIAGU BIEZACEGO ROKU OBROTOWEGO

W ocenie Emitenta nastgpujace istotne tendencje, niepewne elementy, zadania,
zobowigzania lub zdarzenia moga mie¢ wpltyw na perspektywy rozwoju Emitenta,
przynajmniej do konca biezacego roku obrotowego, w podziale na:

o czynniki zewnetrzne - niezalezne od Emitenta,

o czynniki wewngtrzne - $ci$le zwigzane z dziatalno$cig Emitenta.
3.1  Czynniki zewnetrzne

3.1.1 Czynniki makroekonomiczne

Wsrod istotnych czynnikéw zewnetrznych majacych wplyw na dziatalno$é
Emitenta nalezy wymieni¢ uwarunkowania makroekonomiczne oraz sytuacje na
rynkach  finansowych. Pogorszenie  koniunktury gospodarczej oraz
podstawowych parametréw makroekonomicznych moze negatywnie wplywac
na popyt na produkty/ustugi oferowane przez Emitenta, sytuacje
kredytobiorcow (prowadzac tym samym do pogorszenia jakosci portfela
kredytowego oraz wzrostu kosztow ryzyka), a takze na ograniczenia mozliwos$ci
pozyskiwania finansowania przez Emitenta (w tym wzrost jego kosztu).

Emitent jako istotne czynniki zewnetrzne majace wplyw na jego perspektywy
identyfikuje zmiany poziomu Produktu Krajowego Brutto (PKB), stopy
bezrobocia, inflacji, stép procentowych oraz kurséw walut.

@) Tempo wzrostu PKB oraz perspektywy jego ksztaltowania si¢ w
przysztos$ci maja wplyw na koniunkture na rynku nieruchomosci, a takze
na rynek kredytow hipotecznych.

W 2018 roku tempo wzrostu PKB wyniosto 5,1%. Gtéwnym czynnikiem
wzrostu byt popyt krajowy. W przyjetym przez Rade Ministrow w dniu
23 kwietnia 2018 roku "Wieloletnim Planie Finansowym Panstwa na lata
2018-2021" prognozuje si¢, iz w latach 2019-2021 istotnym czynnikiem
wzrostu bedg inwestycje, zwlaszcza publiczne, niemniej jednak
konsumpcja prywatna, wspierana optymistycznymi oczekiwaniami
polskich konsumentow i1 dobrg sytuacjag na rynku pracy, pozostanie
glowng determinantg wzrostu. W roku 2019 PKB wzrosnie realnie o
3,8% r/r, aw 2020 i 2021 odpowiednio 0 3,7% i 3,6%%

Odpowiednio wysokie tempo wzrostu PKB generuje wzrost liczby
miejsc pracy oraz wzrost poziomu wynagrodzen, a w zwigzku z tym
przektada si¢ na sile nabywcza i zdolno$¢ kredytowa konsumentow. W

B Zrédio: przyjety przez Rade Ministréw w dniu 23 kwietnia 2018 roku "Wieloletni Plan Finansowy Parnstwa na lata 2018-2021"
https://www.mf.gov.pl/c/document_library/get_file?uuid=c77c0afd-98c5-4c41-9f87-ab8265114cc0&groupld=764034
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dalszej konsekwencji tworzy to dodatkowy popyt na kredyty udzielane
przez  banki shuzace  finansowaniu  zakupu  nieruchomosci
mieszkaniowych.

Wzrost tempa wzrostu gospodarczego korzystnie wpltywa takze na
sytuacje branzy budowlanej, deweloperskiej oraz generuje zwigkszony
popyt na powierzchnie komercyjne, co w konsekwencji wptywa na
sytuacje finansowg kredytobiorcow w segmencie nieruchomosci
komercyjnych.

(b) Poprawie dynamiki aktywno$ci gospodarczej towarzyszyla poprawa
sytuacji na rynku pracy. Stopa bezrobocia w 2018 roku obnizyta si¢ do
3,8% z 4,9% rok wczesniej. W przyjetym przez Rad¢ Ministrow w dniu
23 kwietnia 2018 roku "Wieloletnim Planie Finansowym Panstwa na lata
2018-2021" szacuje sie, ze stopa bezrobocia (zharmonizowana stopa
bezrobocia, zgodna z definicja Eurostatu) w 2019 roku uksztaltuje si¢ na
poziomie 3,9%. Zaktada sig¢, Ze przy utrzymaniu zalozonych trendéw na
rynku pracy, w dlugim horyzoncie prognozy stopa bezrobocia moze
zmniejszy¢ si¢ nawet do 3,3%.2°

Emitent zaktada, iz spadek bezrobocia moze mie¢ pozytywny wptyw na
rynek nieruchomosci mieszkaniowych, a w konsekwencji na wzrost
zainteresowania kredytami hipotecznymi.

(©) W 2018 roku wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych
(CPI) wyniost 1,61%.

W przyjetym przez Rade Ministrow w dniu 23 kwietnia 2018 roku
"Wieloletnim Planie Finansowym Panstwa na lata 2018-2021" szacuje
sig, iz tempo wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych w 2019 roku
wyniesie 2,3% 1 przy malejacym wkladzie inflacji cen energii i Zzywnosci
osiggnie 2,5% w latach 2020 1 2021. Oczekuje si¢, ze w horyzoncie
prognozy ceny Zywnosci oraz surowcoOw energetycznych ustabilizujg sie
przy zalozeniu braku szokow podazowych, natomiast obserwowany
bedzie wzrost inflacji bazowej napedzany gldwnie wysokim tempem
wzrostu wynagrodzen, przewyzszajacym wzrost wydajnosci pracy.*

Niski poziom inflacji wspiera utrzymywanie si¢ niskich stop
procentowych.

(d) Od marca 2015 roku do dnia sporzadzenia niniejszego Prospektu stopa
referencyjna NBP wynosi 1,5%. Zgodnie z oczekiwaniami ekonomistéw
na lata 2018-2020 zawartymi w raporcie "Prognozy makroekonomiczne
profesjonalnych prognostow. Wyniki Ankiety Makroekonomicznej

2 Zrédio: przyjety przez Rade Ministréw w dniu 23 kwietnia 2018 roku "Wieloletni Plan Finansowy Parnstwa na lata 2018-2021"
https://www.mf.gov.pl/c/document library/get_file?uuid=c77c0afd-98c5-4c41-9f87-ab8265114cc0&groupld=764034

30" Zrédio: przyjety przez Rade Ministrow w dniu 23 kwietnia 2018 roku "Wieloletni Plan Finansowy Panstwa na lata 2018-2021"
https://www.mf.gov.pl/c/document library/get_file?uuid=c77c0afd-98c5-4c41-9f87-ab8265114cc0&groupld=764034
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NBP; Runda: grudzien 2018 roku" mediana S$redniorocznej stopy
referencyjnej NBP wynosi 1,5% na rok 2019 oraz 1,83% w 2020 r.3!

Ponadto od marca 2016 roku stopa depozytowa Europejskiego Banku
Centralnego wynosi -0,40%, a stopa operacji otwartego rynku (main
refinancing operations) 0,00%.

Zgodnie z zatozeniami zawartymi w dokumencie Europejskiego Banku
Centralnego "Projekcje makroekonomiczne ekspertow EBC dla strefy
euro. Grudzien 2018" $rednioroczny poziom stdp procentowych dla
waluty EUR (traktowanych jako 3-miesigczna stopa EURIBOR)
prognozowany jest na lata 2019-2021 odpowiednio na poziomie - 0,3%,
0,0% i 0,30%. 32

Wysokos$¢ stop procentowych wptywa na zdolno$¢ kredytowa klientow
bankow i przektada si¢ na poziom sprzedazy kredytéw mieszkaniowych.
Ponadto poziom stép procentowych wplywa bezposrednio na koszty
obstugi przez kredytobiorcéw kredytow udzielonych przez Emitenta.
Wzrost stop procentowych moze mie¢ zatem negatywny wplyw na
zdolno$¢ regulowania przez kredytobiorcow ich zobowigzan z tytulu
kredytow.

(e) Ksztattowanie si¢ kursow walut, a w szczegdlnosci kursu EUR/PLN i
CHF/PLN ma wptyw na portfel kredytowy Emitenta.

Srednioroczny kurs éredni NBP w 2018 roku EUR/PLN wynosit 4,2617,
przy czym kurs min. wynidst 4,1423, a kurs max. 4,3978.

Srednioroczny kurs $redni NBP w 2018 roku CHF/PLN 3,6912, przy
czym kurs min. wynidst 3,4777, a kurs max. 3,8384.

Emitent posiada ekspozycje z tytutu kredytow denominowanych lub
indeksowanych do walut obcych, przy czym walutowy portfel
kredytowy stanowit na koniec 2018 roku 39,4% og6lnej wartosci brutto
portfela kredytowego (gtownie w EUR — 20,4% i w CHF — 18,9%).
Klienci Emitenta bedacy strong umow o kredyty w wigkszos$ci uzyskuja
dochody w PLN. Oznacza to, ze w przypadku deprecjacji PLN w
stosunku do waluty kredytu, obcigzenia kredytowe z tytulu takiego
kredytu wyrazone w PLN wzrosng. Taka sytuacja, zwlaszcza w
przypadku wystgpienia kryzysu walutowego bedzie miata negatywny
wplyw na wyptacalnos$¢ klientow Emitenta bedacych strong uméw co w
konsekwencji moze powodowaé pogorszenie si¢ jakosci portfela
kredytowego Emitenta oraz konieczno$¢ tworzenia dodatkowych
odpisow aktualizujgcych.

81 Zrédto: NBP "Prognozy makroekonomiczne profesjonalnych prognostow. Wyniki Ankiety Makroekonomicznej NBP,; Runda: grudzien 2018
roku" http://www.nbp.pl/statystyka/amakro/am2018q4.pdf

2 Zrédlo:  Europejski Bank Centralny "Projekcje ~makroekonomiczne —ekspertow EBC dla strefy euro. Grudzien 2018"
https://www.ecbh.europa.eu/pub/pdf/other/ecb.projections201812_eurosystemstaff.pl.pdf?957791cdcSddab8ca8ada774961c61bb
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3.1.2 Perspektywy rozwoju rynku nieruchomosci w Polsce

Dzigki korzystnemu otoczeniu makroekonomicznemu mozna zaobserwowaé
duze zainteresowanie inwestorow polskim rynkiem nieruchomosci
komercyjnych, ktory stopniowo osiaga status rynku dojrzatego. Dzieje si¢ to
dzieki coraz wigkszej ptynnosci i roznorodnosci produktow inwestycyjnych
oraz zwickszajacej si¢ liczbie inwestoréw o rdznych strategiach nabywania oraz
sprzedazy aktywow. Oczekuje si¢, ze tendencje zanotowane w minionym roku
utrzymaja si¢ takze w najblizej przysztosci, natomiast tak silna dynamika
wzrostu moze si¢ nie powtorzy¢. Spodziewany jest dalszy wzrost ptynnosci oraz
popytu na transakcje portfelowe i korporacyjne, a takze wzrost zainteresowania
mniej popularnymi dotychczas miastami.

Nie bez znaczenia dla rynku nieruchomosci jest otoczenie prawno-podatkowe,
zarOwno wprowadzone zmiany, jak i dyskutowane projekty moga mie¢ wplyw
na decyzje podejmowane przez poszczegolnych uczestnikbw rynku,
a jednocze$nie wptywaja na postrzeganie polskiego rynku.

Na rynku biurowym aktywnos$¢ deweloperow jest wysoka. Obecnie w budowie
w calej Polsce znajduje si¢ ponad 1,8 mIn m? nowoczesnej powierzchni
biurowej. Najwigcej projektow powstaje w Warszawie, a wsrdod miast
regionalnych w Krakowie, Wroctawiu 1 Trojmiescie. Dostarczana na rynek
nowa podaz powinna utrzymac si¢ na wysokim poziomie, przy czym najwigksze
inwestycje sa planowane do oddania dopiero w latach 2020 — 2022.%

Prognozuje si¢ utrzymanie rozwoju rynku nieruchomosci biurowych w Polsce,
ktora jest atrakcyjng lokalizacjg zar6wno dla polskich, jak i zagranicznych
najemcow. Zaréwno stolica, jak 1 miasta regionalne przyciagaja nowe firmy,
aobecni juz najemcy renegocjuja umowy, czesto dokonujac ekspansji
powierzchni. Stawki wywotawcze za powierzchni¢ biurowa na wigkszosci
rynkOw pozostang stabilne. Wigcej trzeba bedzie zaptaci¢ jedynie w przypadku
nowych projektow o bardzo dobrej lokalizacji i wyrdzniajacej si¢ architekturze.
Tendencj¢ spadkowa moga odczu¢ drugorzgdne lokalizacje 1 obiekty starsze.
Biorac pod uwage niska stope bezrobocia biuro bgdzie jednym z elementéw
uwzglednianym przy wyborze pracodawcy. Umocni to trend zmiany przestrzeni
pracy i jej otoczenia, co pozytywnie wplynie na popyt na nowoczesne
powierzchnie biurowe 1 rozwoj jakosciowy tego rynku. Pochodng tej tendencji
jest zwigkszanie i urozmaicanie przez deweloperdw oferty handlowo-ustugowej
w biurowcach — zarowno parterowej (kawiarnie, restauracje, sklepy), jak i na
poziomach wyzszych (fitness kluby, kliniki medyczne, kantyny) oraz nizszych
(myjnie, pralnie).®* Obserwuje sie rowniez dalszy dynamiczny wzrost na rynku
przestrzeni elastycznych 1 coworkingowych, ktére oferuja mlodym

33 Colliers International; Market Insights; Raport roczny 2019; Polska; https://www.colliers.com/pl-pl/poland/research/premium-
reports/annual-2019

3% Colliers International; Rynek handlowy; Zakupy w biurowcu; 1 kwartal 2018; Polska; http://docs.colliers.pl/reports/Colliers_Raport-
Zakupy-w-Biurowcu.pdf?smclient=cccea58e-030e-485d-971b-
7187ef3bbc3f&utm_source=salesmanago&utm_medium=contactForm&utm_campaign=default

227095-3-2079-v2.147 -90- 60-40685589



przedsigbiorcom, start-upom i freelancerom alternatywe dla dtugoterminowego
wynajmu powierzchni, jak rowniez coraz cze$ciej przyciagaja korporacje.®®

Na stan rynku nieruchomosci handlowych w ostatnich latach wptywa rosnace
nasycenie powierzchnia handlowa, zmieniajace si¢ preferencje zakupowe
klientow oraz coraz wigkszy udzial sektora e-commerce i m-commerce w
handlu. Nie bez znaczenia sa rowniez zmiany prawne i podatkowe.

Na koniec grudnia 2018 roku w Polsce, w budowie pozostawalo blisko
400 tys. m®nowoczesnej powierzchni handlowej. Podaz na rok 2019 szacowana
jest na poziomie okoto 350 tys. m?. Niektore obiekty przejda gruntowna zmiane
1 w nowej postaci beda funkcjonowaty jako centra wyprzedazowe, rok 2019
przyniesie dalszy rozwoj projektow o profilu zakupy codzienne w mniejszych
miastach.*?

Sredni wspotczynnik powierzchni niewynajetej powinien pozostaé na stabilnym
poziomie okoto 5% w przypadku o$miu najwigkszych rynkéw w Polsce. Nie
przewiduje si¢ znaczacych zmian w poziomie stawek czynszéw w obiektach
handlowych w najwigkszych polskich aglomeracjach. Spadki moga by¢
obserwowane w miastach o wysokim poziomie nasycenia powierzchnig
handlowa i w niektérych drugorzednych obiektach.*® Zmiany w strukturze
wiekowej spoteczenstwa, wzrost jego zamoznosci 1 Swiadomosci, a tym samym
wzrost wymagan, a takze duze tempo zycia wymusza zmiany na rynku
handlowym. Konieczne jest §ledzenie trendéw, co pozwoli przewidziec i ocenic,
jakie zjawiska beda ksztattowaty handel w ciggu najblizszych kilku lat. Na
wszystkich rynkach zauwazalne jest uatrakcyjnianie i urozmaicanie oferty w
centrach handlowych w zakresie czg$ci rozrywkowo-gastronomicznych, a takze
rekreacyjnych 1 edukacyjnych oraz zwigkszanie oferty dedykowanej dla
seniorOw. Bioragc pod uwage dynamiczny wzrost warto$ci handlu
internetowego, mozna spodziewaé si¢ rozwoju sprzedazy wielokanalowe;j,
taczacej cechy sprzedazy internetowej wraz z tradycyjng. Oczekuje si¢ rowniez
dalszego rozwoju projektéw typu convenience. Na rynku nieruchomosci w
Polsce pojawi si¢ coraz wigcej projektow typu mix-used, ktorych przyktadami
sg m.in. Elektrownia Powisle, ArtN, Browary Warszawskie, Bohema 1 Port
Praski.

Rynek nieruchomos$ci magazynowych w Polsce w dalszym ciaggu rozwija si¢
dynamicznie. Zaréwno popyt, jak 1 podaz w 2018 roku utrzymywaty si¢ na
wysokim poziomie. Perspektywy tego segmentu wcigz pozostajg optymistyczne
za sprawg dobrej kondycji polskiej gospodarki, poprawiajacej si¢ infrastruktury
drogowej 1 wysokiej chtonnosci.

Duza aktywno$¢ uczestnikéw rynku nieruchomosci mieszkalnych powodowata,
iz w 2018 roku popyt i podaz utrzymywaly si¢ na wysokim poziomie, a Srednie
ceny mieszkan odnotowywaty wzrosty w pordwnaniu z rokiem poprzednim.
Tempo wzrostu cen bylo jednak nieréwnomierne w ciggu catego roku i w

35 Colliers International; Market Insights;, Raport roczny 2019; Polska; https://www.colliers.com/pl-pl/poland/research/premium-
reports/annual-2019

% Colliers International; Market Insights; Raport roczny 2018; Polska; http://www.colliers.com/pl-pl/poland/research/premium-
reports/annual-report-2018
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wickszosci najwigkszych miast wyraznie ostablo w jego drugiej potowie, co
moze by¢ oznaka nadchodzacego spowolnienia. Prognozuje si¢ stopniowy
spadek popytu, co powinno spowodowac¢ rowniez zahamowanie wzrostu cen
nieruchomosci mieszkaniowych.

Zasadnicze bariery rozwoju budownictwa mieszkaniowego pozostaty
niezmienne, sg nimi przede wszystkim rosngce ograniczenia po stronie
podazowe] — wzrost cen gruntdow pod zabudowe, a takze wzrost kosztéw
budowy mieszkan, zarowno w zakresie wykonawstwa jak i kosztow nabycia
materiatow budowlanych.

W 2018 roku wprowadzono szereg nowych regulacji prawnych, ktore w moga
mie¢ znaczenie z punktu widzenia uczestnikow rynku nieruchomosci.
Najwazniejsze z nich to ustawa o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, czyli tzw.
"specustawa mieszkaniowa", ktéra pozwala na wykorzystanie pod budownictwo
mieszkaniowe gruntow, ktore dotad nie mogty by¢ przeznaczone na ten cel m.in.
terenéw pokolejowych, przemystowych oraz czgsci gruntdéw rolnych w
granicach miast, co moze wptyna¢ na poprawe sytuacje na rynku gruntow pod
zabudowe wielorodzinng w przysztosci. Wazna jest réwniez ustawa o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow, a takze ustawa o spotkach
inwestujacych w najem nieruchomosci i ustawa o doptatach do czynszu. Ustawa
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow moze powodowac
opoznienia przy sprzedazy nieruchomosci, a dodatkowo rodzi konsekwencje
finansowe dla deweloperéw w postaci obowigzku uiszczenia doptat z tytulu
udzielonej pomocy de minimis.

Dysproporcje w liczbie mieszkan przypadajacych na 1.000 mieszkancow w
Polsce i §rednio w krajach UE potwierdzaja, Ze zasoby mieszkaniowe w naszym
kraju nie s3 wystarczajace, co wskazuje, ze rynek nieruchomosci
mieszkaniowych ma jeszcze potencjat rozwojowy.

3.1.3 Rynek listow zastawnych

(@) Polski rynek listow zastawnych ma duzy potencjal wzrostu, zarowno w
ramach istniejagcego jak i przysziego portfela kredytow hipotecznych.
Listy zastawne, jako dlugoterminowe papiery warto$ciowe, pozwalaja
na zwigkszenie stabilnosci krajowego sektora finansowego, w ktorym
obecnie wystgpuje luka ptynnosci wynikajaca z finansowania przez
banki kredytdw mieszkaniowych przez krotkoterminowe depozyty oraz
tzw. osady na rachunkach biezacych. Jednoczesnie banki uzyskuja
mozliwos¢ tanszego finansowania kredytow hipotecznych za pomoca
listow zastawnych.

(b) Na Dzien Prospektu na polskim rynku listow zastawnych w Polsce
istniejg cztery banki hipoteczne: PKO Bank Hipoteczny S.A., mBank
Hipoteczny S.A., Pekao Bank Hipoteczny S.A. oraz ING Bank
Hipoteczny S.A. W marcu 2018 roku Zarzad Banku Zachodniego WBK
S.A. podjat uchwate o zamiarze utworzenia banku hipotecznego. W
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czerwcu 2018 roku Bank Millenium ztozyt do KNF wniosek o udzielenie
zezwolenia na utworzenie banku hipotecznego.

(©) Polski rynek listow zastawnych jest rynkiem stosunkowo niewielkim z
potencjatem wzrostu, zar6wno w ramach istniejacego jak i przysziego
portfela kredytow hipotecznych. Rynek ten cechuje si¢ umiarkowang
ptynnoscig. Na dzien 31 grudnia 2018 roku taczna warto$¢
wyemitowanych przez polskie banki hipoteczne listow zastawnych
pozostajacych w obrocie wyniosta okoto 21,52 mld PLN, co oznacza
wzrost 0 4,99 mld PLN wzgledem 31 grudnia 2017 roku. Ewentualny
wzrost liczby bankéw hipotecznych w Polsce moze wptyna¢ na wzrost
podazy listoéw zastawnych oraz zwigkszenie konkurencji. W rezultacie
moze to wplyna¢ na podwyzszenie kosztéw finansowania kredytow
listami zastawnymi przez Emitenta.

3.14 Rating
Ratingi kredytowe Emitenta 1 emitowanych przez niego papierow
warto§ciowych zostaty szczegdétowo opisane w punktach 5.1 i 5.2 Czgsci V
Prospektu.

3.1.5 Otoczenie prawne
@) Ustawa o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym

Zmiang przepisow, ktora wywarla wplyw na ksztalt otoczenia prawnego
bankoéw hipotecznych, byla Ustawa o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, ktora na podstawie art. 348 wprowadzila zmiang¢ do
Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych. Zmiana
polegata na uchyleniu art. 15 ust. 1 pkt 1) oraz 6). Skutkiem
wprowadzonej zmiany byta utrata uprawnienia bankow hipotecznych do
przyjmowania jakichkolwiek depozytdéw, ktore to uprawniania przez
wejsciem w zycie Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym byto
juz znaczaco ograniczone. Zmiana wymogla na bankach hipotecznych
wprowadzenie korekt do modelow refinansowania ich dziatalnos$ci.
Emitent jest, na podstawie Ustawy o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, zobowigzany do wnoszenia skladek na fundusz
przymusowej restrukturyzacji bankow. Roéwnocze$nie Emitent, ze
wzgledu na ograniczony zakres czynno$ci jakie moze wykonywac,
zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, bank
hipoteczny nie wnosi skladek na fundusz gwarancyjny bankow, co
zostalo szczegdtowo opisane w punkcie 1.16 w Czgsci II Prospektu.

(b) Ustawa o Kredycie Hipotecznym

Dnia 22 lipca 2017 roku weszta w zycie Ustawa o Kredycie
Hipotecznym implementujagca do polskiego porzadku prawnego
Dyrektywe w Sprawie Umoéw Kredytowych. Ustawa o Kredycie
Hipotecznym stanowi pierwsza kompleksowa regulacje instytucji
kredytu hipotecznego i dzialalnosci posrednikow kredytu hipotecznego
i agentow. Reguluje ona zasady i tryb zawierania umow o kredyt
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hipoteczny, prawa i obowigzki kredytodawcy, posrednika kredytu,
hipotecznego i agenta w zakresie informacji udzielanych przed
zawarciem umowy o kredyt hipoteczny oraz prawa i1 obowigzki
konsumenta, kredytodawcy, posrednika kredytu hipotecznego i agenta w
zwigzku z zawartg umowg o kredyt hipoteczny oraz skutki uchybienia
przez kredytodawce, posrednika kredytu hipotecznego 1 agenta
obowigzkom a takze zasady 1 tryb sprawowania nadzoru nad
posrednikami kredytu hipotecznego i agentami. Wprowadzenie Ustawy
o Kredycie Hipotecznym wigzalo si¢ z konieczno$cig dostosowania
procedur wewngtrznych Emitenta oraz wzoréw uméw kredytowych
stosowanych przez Emitenta.

Do najwazniejszych zmian wprowadzonych na podstawie Ustawy o
Kredycie Hipotecznym zalicza sig:

. uregulowanie prawnych wymogéw 1 ograniczen reklam
kredytow  hipotecznych (w  szczegdlnosci  koniecznosci
stosowania reprezentatywnego przyktadu);

o skodyfikowanie obowigzkéw informacyjnych bankéw przed
udzieleniem kredytu hipotecznego, w szczegdlnosci poprzez
wprowadzenie obowigzkowego formularza informacyjnego,
ktory umozliwia zaprezentowanie symulacji sptat kredytu w
r6znych warunkach ekonomicznych oraz umozliwia tatwiejsze
porownywanie ofert kredytow na rynku;

. uregulowanie oferowania dodatkowych produktow do kredytu w
ramach sprzedazy tacznej (cross selling) oraz zakaz sprzedazy
wigzanej;

o uregulowanie wymogow informacyjnych posrednikéw m.in. w

zakresie ich powigzan z kredytodawcami oraz wynagrodzenia
otrzymywanego za czynnos$ci posrednictwa;

. uregulowanie procedury zwigzane] z wydawaniem decyzji
kredytowych, w tym terminy rozpatrywania wnioskow
kredytowych oraz przekazywania decyzji kredytowych;

o uregulowanie mozliwosci odstgpienia od umowy o kredyt
hipoteczny;

o uregulowanie zasad wczesniejszej sptaty kredytu;

. uregulowanie zasad funkcjonowania posrednikow kredytu

hipotecznego, w tym formalne wymogi prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w tym zakresie oraz zasady nadzoru nad
posrednikami  przez KND (m.in. prowadzenie rejestru
posrednikow);

. uregulowanie zasad funkcjonowania posrednikow.
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(©) Rozporzadzenie w Sprawie Zarzagdzania Ryzykiem

Z dniem 1 maja 2017 roku weszto w zycie Rozporzadzenie w Sprawie
Zarzadzania Ryzykiem.

Rozporzadzenie w Sprawie Zarzadzania Ryzykiem wprowadzito
regulacje obejmujace:

. szczegblowy sposob funkcjonowania w bankach systemu
zarzadzania ryzykiem 1 systemu kontroli wewnetrznej, w tym
tryb anonimowego zglaszania wskazanemu cztonkowi zarzadu
lub rady nadzorczej naruszen prawa oraz obowigzujacych w
banku procedur i standardow etycznych;

o szczegblowy zakres polityki wynagrodzen i sposob jej ustalania;

J szczegblowy sposob szacowania kapitalu wewnetrznego i
dokonywania przez Bank przegladow strategii 1 procedur
szacowania 1 statlego utrzymywania kapitatu wewngtrznego
(utrzymywania poziomu funduszy wiasnych na poziomie nie
nizszym niz oszacowany kapitat wewnetrzny banku).

(d) Ustawa 0 zmianie ustawy o wsparciu kredytobiorcow

Dnia 2 sierpnia 2017 roku do Sejmu wptynal prezydencki projekt ustawy
0 zmianie ustawy o wsparciu kredytobiorcéw znajdujacych si¢ w trudne;j
sytuacji finansowej, ktorzy zaciagneli kredyt mieszkaniowy oraz Ustawy
0 Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych, objety drukiem
sejmowym numer 1863 ("Projekt"). Gtownymi zatozeniami Projektu
jest zmiana mechanizmu wspierania finansowego 0sob znajdujacych si¢
w trudnej sSytuacji finansowej w zakresie sptat rat kredytow
mieszkaniowych przez ztagodzenie kryteriow przyznawania pomocy
oraz wprowadzenie nowego rozwigzania prawnego majacego zachgcaé
banki do dobrowolnej restrukturyzacji kredytow denominowanych lub
indeksowanych do walut innych niz PLN poprzez wprowadzenie
zachety w postaci srodkéw na pokrycie roznicy pomiedzy wartosciami
kredytow sprzed i1 po restrukturyzacji. Projekt przewiduje réwniez
wprowadzenie pozyczki na pokrycie pozostalej czesci zadluzenia w
przypadku sprzedazy kredytowanej nieruchomosci po cenie nizszej niz
warto$¢ zobowigzania z tytutu kredytu mieszkaniowego jako instrument
wsparcia dla kredytobiorcéw. Na Dzien Prospektu zakonczono pierwsze
czytanie Projektu.

(e) Ustawa o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem nadzoru nad rynkiem finansowym oraz ochrony
inwestorow na tym rynku

W dniu 9 listopada 2018 r. uchwalono ustaw¢ o zmianie niektorych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem nadzoru nad rynkiem finansowym
oraz ochrony inwestoréw na tym rynku. Ustawa wprowadza do Ustawy
o0 Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych nowy przepis art. 5a
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ustanawiajgcy zasade dematerializacji listow zastawnych. Ustawa
dopuszcza jednak, aby listy zastawne o jednostkowej wartosci
nominalnej przekraczajacej kwote stanowigca réwnowartos¢ 100 000
euro, ustalong przy zastosowaniu $redniego kursu euro ogloszonego
przez Narodowy Bank Polski w dniu podjecia przez emitenta decyzji o
emisji, mogly mie¢ form¢ dokumentu. Listy zastawne bgda podlegac
takze obowiagzkowej rejestracji w depozycie papierow wartosciowych.
Przepis wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 2019 1.

()] Dyrektywa w sprawie emisji obligacji zabezpieczonych.

Na Dzien Prospektu prowadzone sg zaawansowane prace legislacyjne w
przedmiocie przyjecia Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady w
sprawie emisji obligacji zabezpieczonych i nadzoru publicznego nad
obligacjami zabezpieczonymi oraz zmieniajacej dyrektywe 2009/65/WE
i dyrektywe 2014/59/UE. Projekt dyrektywy jest pierwszg regulacja,
ktora ma za zadanie harmonizowa¢ ramy dla emisji obligacji
zabezpieczonych w Unii Europejskiej, przy czym jest ona oparta o
wariant minimalnej harmonizacji). Projekt zaktada uregulowanie m.in.:

. podstawowych elementéw obligacji zabezpieczonych,

o wspolng definicje obligacji zabezpieczonych, ktora ma stanowic
punkt odniesienia dla celow regulacji ostroznos$ciowe;,

) cechy konstrukcyjne obligacji zabezpieczonych, w tych cechy
aktywow stanowigcych zabezpieczenie obligacji
zabezpieczonych wpisywanych do rejestroéw zabezpieczen,

o szczegOlIny nadzér publiczny nad tymi instrumentami,

o mozliwo$¢ oznaczania obligacji zabezpieczonych tytulem
»europejskich obligacji zabezpieczonych”

o obowiazki i uprawnienia organéw nadzorczych nad podmiotami
emitujacymi obligacje zabezpieczone.

Lacznie z Dyrektywa procedowane jest takze uchwalenie
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady zmieniajacego
Rozporzadzenie CRR w odniesieniu do ekspozycji w postaci obligacji
zabezpieczonych. Rozporzadzenie to zmieni gltownie art. 129
Rozporzadzenia CRR poprzez dodanie minimalnego nadzabezpieczenia
1 aktywow zastepczych, doprecyzowanie i zaostrzenie wymogow, w
oparciu o ktdre obligacjom zabezpieczonych przyznaje si¢ mozliwos¢
preferencyjnego ujmowania w kapitale.

Projektowane akty prawne beda wywolywaé aplikacje dla polskiego
prawa krajowego, w szczegdlnosci bedg wymagaly dostosowania przez
ustawodawce przepisow Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych do regulacji unijnych. Z uwagi na kompleksowos$¢
polskich regulacji w zakresie listdw zastawnych nie sa przewidywane
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daleko idace zmiany w podej$ciu ustawodawcy na etapie wdrazania ww.
aktow do polskiego porzadku prawnego, przy czym ostateczna ocena w
tym zakresie bedzie mogta by¢ dokonana po uchwaleniu ww. dyrektywy
1 rozporzadzenia.

3.2  Czynniki wewnetrzne

Celem Emitenta jest rozwinigcie efektywnego mechanizmu finansowania rynku
nieruchomosci poprzez emisje dtugoterminowych dtuznych papieréw wartosciowych.
Emitent buduje swoja pozycje na rynku i stabilno$¢ wewngtrzng w oparciu o szereg
czynnikow, ktore w przysztosci bedg miaty wptyw na realizacje strategii oraz celow
biznesowych Emitenta, a co za tym idzie na dziatalnosci i wyniki finansowe. Nalezg do
nichm.in.:

@) utrzymanie doswiadczonej i wyksztatconej kadry Emitenta w obszarze wszystkich
kluczowych obszarow dziatalnos$ci Emitenta,

(b) umocnienie pozycji na rynku finansowania nieruchomosci komercyjnych i
mieszkaniowych,

(©) wysoka jako$¢ zarzadzania nowoczesnymi i rozbudowanymi  systemami
teleinformatycznymi,

(d) usprawnianie procesé6w i systemoOw zarzadzania ryzykiem, w celu podniesienia
bezpieczenstwa dziatalno$ci Emitenta,

e) aktywnos¢ na forum finansowym (Emitent jest cztonkiem Zwigzku Bankdéw
Polskich).

Do pozostalych czynnikdw wewnetrznych majacych wplyw na perspektywy rozwoju
Emitenta naleza:

@) realizacja nowej strategii rozwoju przez Emitenta,

(b) dalszy rozwdj wspotpracy z Bankiem Pekao, a w szczegdlnosci budowa portfela
kredytowego w oparciu o pooling wierzytelnosci kredytowych, a takze outsourcing
czynnosci sprzedazowych 1 posprzedazowych,

(© przyszte uregulowania w zakresie kredytow CHF, ktore potencjalnie moga zwigkszy¢
koszty,

(d) finalny ksztatt regulacji MREL 1| CRR Il wplywajacych na atrakcyjnos¢ finansowania
listami zastawnymi,

e prawdopodobne zwigkszenie konkurencji pomi¢dzy bankami hipotecznymi w efekcie
wzrostu liczby emitentow 1 podazy listow zastawnych.

4, STRATEGIA ROZWOJU EMITENTA
4.1  Strategia Emitenta na lata 2019-2021

Na mocy Uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 22 lutego 2019 r. zatwierdzona zostala
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Strategia Pekao Banku Hipotecznego S.A. na lata 2019-21 ("Strategia"). Misja
Emitenta jest budowa nowoczesnej 1 efektywnej organizacji realizujacej potrzeby
pozyskiwania dtugoterminowego finansowania poprzez emisj¢ listow zastawnych dla
przejmowanych wierzytelnosci. Realizacja misji ma przynies¢ trwala wartos¢ dla
akcjonariusza w postaci dywersyfikacji zrddet finansowania, obnizenie kosztu
finansowania dtugoterminowego oraz ograniczenie ryzyka ptynnos$ci strukturalne;.

Strategicznym celem Emitenta jest budowa silnej pozycji w Grupie Pekao, jako
podmiotu zapewniajacego dlugoterminowe finansowanie hipotecznej dziatalnosci
kredytowej poprzez:

o maksymalne wykorzystanie mozliwosci emisyjnych,
. utrzymanie bezpiecznego poziomu ryzyka kredytowego, rynkowego i

operacyjnego oraz pozostalych rodzajow ryzyk identyfikowanych w
dziatalno$ci Emitenta,

o utrzymanie ratingu emitowanych listbw zastawnych na poziomie
inwestycyjnym.

Emitent dazy do:

. maksymalnego wykorzystania mozliwosci emisyjnych;

o ciggltej poprawy efektywnosci kosztowej i procesowej; oraz

o zbudowania stabilnej bazy kredytéw bedacej podstawg do regularnych emisji
listow zastawnych.

W okresie obowigzywania Strategii zaklada si¢:
. dalszy rozwoj wspotpracy z Bankiem Pekao,

o unikni¢cie dublowania funkcji w ramach Emitenta i Banku Pekao poprzez
wykorzystanie outsourcingu,

J budowg portfela kredytow hipotecznych Emitenta, bedacych podstawa
regularnych emisji listbw zastawnych poprzez nabywanie pakietow
wierzytelnosci istniejacego portfela Banku Pekao oraz udzielanie nowych
kredytow w modelu agencyjnym przez sie¢ oddziatow Banku Pekao.

4.1.1 Zarzadzanie ryzykiem

W kwestii zarzadzania ryzykiem Emitent przyjal m.in. nastgpujace kierunki
dziatania:

o apetyt na ryzyko dostosowany do zdolnoSci absorbcji strat, w
szczegoOlnosci poziomu funduszy wiasnych oraz wynikow finansowych;

o budowanie portfela kredytow wyltacznie w oparciu o kredyty i
wierzytelnosci, ktore podlegaja wpisowi do rejestru zabezpieczenia
listow zastawnych;
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o poprawa struktury portfela kredytowego zwickszenie udzialu
mieszkaniowych kredytéw detalicznych w PLN;

o optymalizacja dziatan windykacji poprzez outsourcing windykacji
migkkiej oraz zwigkszenie efektywnosci windykacji twarde;j;

o utrzymywanie aktywow plynnych w wysokosci umozliwiajacej
efektywne zarzadzanie ptynnos$cig przy zachowaniu zréwnowazonej

struktury przeptywdéw okreslonej przez limity ptynnosci strukturalnej
oraz wewnetrzne 1 zewnetrzne normy ptynnosci.

4.1.2 Zrbdta finansowania

W odniesieniu do zrddetl finansowania Emitent przyjal m.in. nast¢pujace

zalozenia:
o maksymalne wykorzystanie mozliwosci emisyjnych Emitenta;
. finansowanie podstawowe - listy zastawne na poziomie powyzej 60%

wszystkich zrédet finansowania;

o finansowanie uzupelniajace poprzez udostgpniong lini¢ kredytowa z
Banku Pekao oraz emisje obligacji.

4.1.3 Infrastruktura

Bank  zintensyfikuje  dziatania w celu rozwoju infrastruktury
teleinformatycznej przy zachowaniu spelniania wymogoéw okreslonych przez
standardy rynkowe w zakresie bezpieczenstwa, jakosci 1 dostepnosci ustug IT.
Dziatania Banku w tym zakresie skoncentrujg si¢ na automatyzacji procesow,
digitalizacji przeptywu dokumentow oraz zwigkszenia poziomu udostepniania
ustug IT na urzadzeniach mobilnych.
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CZESC XII - PROGNOZY WYNIKOW LUB WYNIKI SZACUNKOWE

Emitent nie publikowal oraz podjat decyzje¢ o nieprzedstawianiu w Prospekcie prognoz
wynikow finansowych ani szacunkowych wynikow finansowych.
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CZESC XIII - ORGANY ADMINISTRACYJNE, ZARZADZAJACE | NADZORCZE.
AKCJONARIUSZE

1. ORGANY ADMINISTRACYJNE, ZARZADZAJACE INADZORCZE
1.1  Zarzad

Imiona i nazwiska cztonkow Zarzadu Emitenta na dzien zatwierdzenia Prospektu sg
podane ponizej wraz z adresem miejsca pracy, funkcja pelniong w ramach Emitenta oraz
informacja o podstawowej dziatalno$ci wykonywanej poza Emitentem, gdy dziatalno$¢
ta ma istotne znaczenie dla Emitenta (jesli taka dziatalno$¢ dana osoba wykonuje).

Tabela 26. Czionkowie Zarzqdu Emitenta

Imie i nazwisko Funkcja Miejsce pracy Podstawowa dzialalno$é
pelniona w wykonywana poza Emitentem, gdy
ramach dzialalno$¢ ta ma istotne znaczenie
Emitenta dla Emitenta
Pekao Bank

Hipoteczny S.A.

Tomasz Mikoda Prezes Zarzadu ul. Skierniewicka 10A Nie wykonuje
01-230 Warszawa
Pekao Bank
. Czionek Hipoteczny S.A. . .
Rafat Litwinczuk Zarzadu ul. Skierniewicka 10A Nie wykonuje
01-230 Warszawa
Czlonek H_PElt(aO BanSkA
Marcin Gadomski Zarzadu ipoteczny ./ Nie wykonuje

ul. Skierniewicka 10A
01-230 Warszawa

1.2 Rada Nadzorcza

Imiona i nazwiska cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta na Dzien Prospektu sg podane
ponizej wraz z adresem miejsca pracy, funkcjg petlniong w ramach Emitenta oraz
informacja o podstawowej dziatalno$ci wykonywanej poza Emitentem, gdy dziatalno$¢
ta ma istotne znaczenie dla Emitenta (jesli takg dziatalno$¢ dana osoba wykonuje).

Tabela 27. Czionkowie Rady Nadzorczej Emitenta

Podstawowa dzialalnos¢
wykonywana poza Emitentem,
gdy dzialalno$é ta ma istotne
znaczenie dla Emitenta

Funkcja pelniona w

Tmie i nazwisko ramach Emitenta

Miejsce pracy

Pekao Bank Wiceprezes Zarzadu Banku
. Przewodniczacy Rady Hipoteczny S.A. Pekao S.A.
Tomasz Kubiak Nadzorczej ul. Skierniewicka 10A
01-230 Warszawa nadzorujacy Pion Finansow
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Imi¢ i nazwisko

Funkcja pelniona w
ramach Emitenta

Miejsce pracy

Podstawowa dzialalnos¢
wykonywana poza Emitentem,
gdy dzialalno$é ta ma istotne
znaczenie dla Emitenta

Pekao Bank

Wiceprezes Zarzadu Banku
Pekao S.A.

Marek Lusztyn Wiceprzewodniczacy Hipoteczny S.A.
Rady Nadzorczej ul. Skierniewicka 10A nadzorujacy Pion Zarzadzania
01-230 Warszawa Ryzykami
Niezalezny Cztonek _Pekao Bank
. . Rady Hipoteczny S.A. : :
Zofia Barbara Liberda . ul. Skierniewicka 10A Nie wykonuje
Nadzorczej 01-230 Warszawa
Pekao Bank
. . Niezalezny Cztonek Hipoteczny S.A. . .
Janina Harasim Rady Nadzorczej ul. Skierniewicka 10A Nie wykonuje
01-230 Warszawa
Pekao Bank Dyrektor Departamentu Alokacji
. Cztonek Rady Hipoteczny S.A. Kapitatu i Zarzadzania
Pawel Opolski Nadzorczej ul. Skierniewicka 10A Aktywami i Pasywami w Banku
01-230 Warszawa Pekao S.A.
Pekao Bank
. Dyrektor Departamentu
Agnieszka Rosifiska Czlonek Rady Hipoteczny S.A. Planowania Finansowego
Nadzorczej ul. Skierniewicka 10A
w Banku Pekao S.A.
01-230 Warszawa
Pekao Bank Dyrektor Zarzadzajacy
Piotr Stolarczvk Czlonek Rady Hipoteczny S.A. Departamentem Bankowosci
y Nadzorczej ul. Skierniewicka 10A Miegdzynarodowej i Wsparcia
01-230 Warszawa Eksportu w Banku Pekao S.A.
Pekao Bank Wiceprezes Zarzadu Banku
Hipoteczny S.A. Pekao S.A.
ul. Skierniewicka 10A ) ) L.
Marek Tomczuk Cﬁoélek Rady 01-230 Warszawa nadzorujgcy Pion Bankowosci
adzorcze Detalicznej oraz Pion

Bankowosci Prywatnej w Banku
Pekao S.A

1.3  Komitet Wynagrodzen

Emitent nie jest bankiem istotnym w $wietle artykutu 4 ust 1 pkt 35 Prawa Bankowego,
wobec tego nie zostat utworzony Komitet ds. Wynagrodzen, a jego rol¢ opiniotworcza
1 monitorujagcg w zakresie prawidtowosci realizacji polityki zmiennych sktadnikow
wynagrodzen peini Rada Nadzorcza Emitenta.

Emitent stosuje si¢ do procedur tadu korporacyjnego.
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1.4  Komitet Audytu

@ Informacje o Komitecie Audytu, wlacznie z imionami i nazwiskami cztonkéw oraz
podsumowaniem zasad jego funkcjonowania:

W ramach Rady Nadzorczej Emitenta dziala Komitet Audytu, ktory dostarcza wsparcia
pozostatym cztonkom Rady Nadzorczej w zakresie sprawozdawczosci finansowej,
kontroli wewnetrznej oraz zarzadzania ryzykiem. Zgodnie z wytycznymi rekomendacji
KNF odpowiednia ilo$¢ cztonkow Komitetu Audytu spetnia warunki niezaleznos$ci
okreslone w Ustawie z dnia 11 maja 2017 roku o Bieglych Rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U.2017 poz.1089). Cztonkowie Komitetu
Audytu posiadaja odpowiednie kwalifikacje zatwierdzone uchwatami Rady Nadzorczej
w sprawie spetnienia wymogow odpowiedniosci indywidualnej kandydata do petnienia
funkcji cztonka Rady Nadzorczej.

W sktad Komitetu Audytu wchodzi:

e Przewodniczaca Komitetu Audytu — Profesor dr hab. Barbara Liberda
e Czlonek Komitetu Audytu — Profesor dr hab. Janina Harasim

e (Czlonek Komitetu Audytu — Pani Agnieszka Rosinska

(b) Opis sposobu, w jaki Komitet Audytu realizuje ustawowy obowigzek monitorowania
systemow kontroli wewnetrznej, systemOw zarzadzania ryzykiem oraz audytu
wewnetrznego, w tym w zakresie sprawozdawczo$ci finansowe;.

Wszyscy cztonkowie Komitetu Audytu posiadajg wiedze, umiejetnosci i doswiadczenie
odpowiednie do petnionych przez nich funkcji i powierzonych im obowigzkow.

Przewodniczaca Komitetu Pani Barbara Liberda jest profesorem nauk ekonomicznych
Uniwersytetu Warszawskiego. Opublikowata ponad 150 prac naukowych. Jest
ekspertem Banku Swiatowego. Koordynuje migdzynarodowe projekty badawcze (Bank
Swiatowy, USAID, fundusze Unii Europejskiej, Norway Grants).

Pani Janina Harasim jest profesorem nauk ekonomicznych Uniwersytetu
Ekonomicznego w Katowicach. Jest autorka lub wspotautorka ponad 140 publikacji
naukowych, w tym monografii: ,,Bankowos¢ detaliczna w Polsce” oraz ,,Wspotczesny
rynek ptatnosci detalicznych — specyfika, regulacje, innowacje”. Prowadzone przez nig
badania majg charakter interdyscyplinarny i dotycza zagadnien lezacych w obszarze
zainteresowan bankowosci, w szczegdlnosci bankowosci detalicznej oraz zarzadzania
strategicznego (konkurencyjno$¢ banku, strategie bankoéw komercyjnych), a takze
rynku ptatno$ci detalicznych i pojawiajacych si¢ na nim innowacji.

Pani Agnieszka Rosinska jest Dyrektorem Departamentu Planowania Finansowego w
Banku Pekao SA, posiada ponad 20-letnie doswiadczenie w Grupie Banku Pekao SA.
Jest odpowiedzialna za koordynowanie tworzenia planéw finansowych Banku i Grupy
Kapitatowej, monitorowanie ich realizacji, sporzadzanie prognoz finansowych, rozwoj
standardow w zakresie budzetowania 1 kontroli kosztoéw, ocene¢ efektywnosci
produktow bankowych oraz sporzadzanie sprawozdan z dziatalno$ci Banku i Grupy
Kapitatlowej Banku.
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d)

b)

d)

3)
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Komitet Audytu Emitenta realizuje swoje ustawowe obowigzki poprzez:

w zakresie sprawozdawczosci finansowej, m.in.

monitorowanie istotnych zmian w zasadach rachunkowo$ci Emitenta i procesie
sprawozdawczos$ci finansowej;

przeglad systemu rachunkowosci zarzadczej;

ocen¢ prawidtowosci stosowanych zasad rachunkowosci i ich spdjnosci przy opracowaniu
sprawozdan finansowych, stwierdzenie czy sa one kompletne, zgodne z informacjami
znanymi cztonkom Komitetu Audytu i czy zostaly przygotowane zgodnie z odpowiednimi
zasadami rachunkowosci;

informowanie Rady Nadzorczej Emitenta o sprawach przekazanych do wiadomosci
Komitetu Audytu, a ktére mogg w istotny sposob wplynaé na sytuacj¢ finansowa lub
dziatalno$¢ biznesowa Emitenta;

zapewnienie swobodnej komunikacji pomiedzy zespotem audytu wewnetrznego Emitenta,
biegtym rewidentem, a Radg Nadzorcza Emitenta;

przedktadanie, co najmniej raz w roku, Radzie Nadzorczej Emitenta sprawozdan ze swojej
dziatalnosci oraz formutowanie odpowiednich zalecen.

w zakresie dziatalnos$ci audytu wewnetrznego, m.in.

coroczne ocenianie wynikow pracy audytu poprzez upewnienie si¢, ze prace tej jednostki sg
przede wszystkim oparte na okresowo uaktualnianej ocenie ryzyka, w oparciu o raporty z
dzialalnoéci audytu, przedstawiane bezposrednio przez zespét audytu wewnetrznego
Emitenta;

analizowanie, wraz z Zarzagdem Emitenta oraz kierujacym zespotem audytu wewnetrznego
Emitenta - misji, planéw, dziatalno$ci, obsady kadrowe;j i struktury organizacyjnej zespotu
audytu wewnetrznego oraz zapewnienie, ze zespdt ten posiada odpowiednig liczbe
pracownikoOw oraz, ze dysponujg oni odpowiednimi umiejetnosciami 1 ze sg spetnione
wszystkie warunki (status, budzet, wynagrodzenia, niezaleznos¢) dla ich efektywnego
dzialania;

zapewnienie, zeby istotne wnioski i1 rekomendacje, sformutowane przez audytoréw
wewngtrznych bylty w odpowiednim czasie przekazywane i omawiane;

zapewnienie, ze Zarzad Emitenta stosuje si¢ do zalecen formutowanych przez audytorow
wewngtrznych.

w zakresie audytu zewnetrznego, m.in.

analizowanie zaproponowanego przez firm¢ audytorska zakresu badania i sposobu
podejscia, uzgadnianie zasad przeprowadzania czynnos$ci rewizji finansowej, w tym w
zakresie proponowanego planu czynno$ci, jak rdwniez zapewnienie, Zze nie wystapily
nieuzasadnione ograniczenia dotyczgce zakresu badania;

organizowanie odrgbnych spotkan z firma audytorska przynajmniej raz w roku w celu
omowienia spraw, ktére zdaniem Komitetu Audytu lub bieglego rewidenta powinny zostac
omoéwione bez udzialu 0sob trzecich;

analizowanie istotnych wnioskow i zalecen sformutowanych przez bieglego rewidenta oraz
zapewnienie, ze Zarzad Emitenta stosuje si¢ do zalecen bieglego rewidenta w odpowiednim
czasie;

uzyskiwanie w odpowiednim czasie informacji na temat tresci listu biegltego rewidenta do
Zarzadu Emitenta oraz odpowiedzi Zarzadu Emitenta;

spotykanie si¢ co najmniej raz w roku, z bieglym rewidentem, w celu przeanalizowania
rocznego sprawozdania z badania;



f) wyrazanie opinii o sprawozdaniu finansowym, ktorego dotycza czynnosci rewizji
finansowej podczas przedstawiania wynikow czynnosci rewizji finansowej przez podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych;

g) udokumentowanie wspotpracy Komitetu Audytu z biegtym rewidentem.

4) w zakresie skuteczno$ci zarzadzania ryzykiem 1 systemem kontroli, m.in.

a) monitorowanie skuteczno$ci systemow kontroli wewnetrznej i systemow zarzadzania
ryzykiem w oparciu o:

— analizowanie wynikow audytow i ocen ryzyka i systemOw kontroli i governance
dokonywang w ramach dziatalnosci tej jednostki,

— analizowanie systemu monitorowania zgodnoS$ci z prawem i przepisami w oparciu o wyniki
dziatalnosci jednostki zgodnos$ci compliance,

— analizowanie sprawozdan z funkcjonowania systemu kontroli w Emitencie przedstawianych
w okresach kwartalnych,

— analizowanie sprawozdan ryzyka za poszczegolne kwartaly.

Posiedzenia Komitetu Audytu odbywaja si¢ w zalezno$ci od potrzeb, ale nie rzadziej niz cztery
razy do roku, w terminach zgodnych z kluczowymi datami kwartalnymi w cyklu
sprawozdawczym Emitenta i analizg rocznego planu audytu przedktadanego przez kierujacego
zespotem audytu wewnetrznego. Zwyczajowo na posiedzenia Komitetu Audytu zapraszany jest
Prezes Zarzadu Emitenta. W kazdym posiedzeniu Komitetu Audytu uczestniczy tez kierujacy
zespotem audytu wewnetrznego oraz ds. zgodno$ci. Komitet Audytu, jesli uzna to za stosowne,
moze organizowaé posiedzenia wylacznie we wlasnym gronie. Ponadto, Komitet Audytu, jesli
uzna to za konieczne, moze zaprasza¢ na swoje posiedzenia inne osoby, ktore uzna za stosowne
(w szczegblnosci kierujacych odpowiednimi komérkami Emitenta odpowiedzialnymi za finanse
1 ryzyko), w celu uzyskania informacji i wyjasnien w sprawach bedacych w porzadku obrad. W
kazdym przypadku osoby takie moga przedktada¢ Komitetowi Audytu materiaty, ktore w ich
ocenie wymagajg jego analizy. Na posiedzenia Komitetu Audytu zapraszani sg audytorzy
wewngtrzni 1 zewnetrzni, w celu dokonania prezentacji wynikow swojej pracy.

Dla zapewnienia catkowitej przejrzystosci i1 obiektywizmu, bez zadnych dodatkowych
warunkow, raz w roku lub w kazdym czasie, gdy jest taka potrzeba, Komitet Audytu spotyka si¢
z.

— kierujacym zespotem audytu wewnetrznego;

— audytorami zewngtrznymi,

— kierujacym zespotem ds. zgodnosci;

bez obecnosci zadnego innego cztonka kierownictwa Emitenta.

Komitet Audytu, jesli uzna to za stosowne, moze spotykac si¢ z poszczegdlnymi cztonkami
kierownictwa Emitenta.

1.5  System kontroli i system zarzadzania ryzykiem Emitenta

Emitent wyodrgbnia w strukturze organizacyjnej Departament Rachunkowosci i Operacji,
ktorego celem jest dbatos¢ o rzetelne i jasne przestawienie sytuacji majatkowej i finansowe;j
Emitenta. W ramach ww. departamentu wydziclona zostala odrgbna jednostka, tj. Biuro
Rachunkowosci, odpowiedzialne glownie za rachunkowos$¢ 1 ksiegowos$¢ oraz
sprawozdawczo$¢ finansowg. Biuro to wdraza i systematycznie aktualizuje polityke
rachunkowos$ci Emitenta do obowigzujacych zasad rachunkowos$ci. Pozostate zadania Biura
Rachunkowosci obejmujg prowadzenie ksigg rachunkowych oraz terminowe sporzadzanie
sprawozdan finansowych, w tym rocznego i potrocznego jednostkowego sprawozdania
finansowego oraz sporzadzanie raportow finansowych do NBP, KNF, GUS, BFG, podmiotu
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dominujgcego oraz innych instytucji. Zakres informacji finansowych przekazywanych w
ramach sprawozdawczo$ci finansowej przygotowywany jest wspolnie z innymi komorkami
Emitenta.

Baz¢ danych do sporzadzania raportow stanowig dane w bankowych systemach
informatycznych. Dane pobierane z wymienionych systemow s3 nastgpnie odpowiednio
przetwarzane, grupowane 1 weryfikowane z bilansem gléwnym. Sprawozdania sporzadzane sa
automatycznie. W celu zminimalizowania ryzyka wystapienia bledu stosowane sg mechanizmy
kontrolne, takie jak weryfikacja biezaca, formuty walidacyjne czy sprawdzenie zgodnosci
danych wykorzystywanych do sporzadzania sprawozdawczosci ostroznosciowej z danymi
bilansowymi wykazanymi w sprawozdawczosci finansowe;.

Do zadan Biura Rachunkowosci nalezy rowniez koordynowanie prac w zakresie sporzadzenia
rocznego 1 poétrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta. Biuro
wspolpracuje z bieglym rewidentem w zakresie przygotowywania rocznego sprawozdania
finansowego.

W Biurze Rachunkowosci prowadzone s3 kontrole wg rocznego planu testowania
okreslajacego zakres testowanych czynnosci, osobg odpowiedzialng za przeprowadzenie testu
oraz czestotliwos$¢ 1 sposob jej prowadzenia.

Kontroli podlegajg m.in.:

— sporzadzanie sprawozdan i raportow (poprzez weryfikacje¢ poprawnosci sporzadzenia
wybranego formularza/raportu),

— koszty z zakresu gospodarki wiasnej, koszty egzekucyjne (poprzez obroty na kontach
kosztowych oraz sprawdzenie dokumentdéw ze stanami ksiegowymi),

—  stan pozycji wymiany, srodkow trwalych w systemie pozaksiggowym, nostr,

—  stan kont przejsciowych — zbiorczych i z tytulu gospodarki wtasnej,

— wyliczania rezerw podatkowych (poprzez weryfikacje poprawnosci wyliczen oraz
sprawdzenie dokumentow ze stanami ksiegowymi).

Wszystkie procesy ksiegowe, tad korporacyjny, system sprawozdawczo$ci finansowej,
wiarygodno$¢ i rzetelno$¢ informacji finansowych i operacyjnych, naleznosci i zobowigzania,
w tym wobec podmiotéw publicznoprawnych sg objete badaniami audytu wewngtrznego
stanowigcego III lini¢ obrony. W szczegdlnosci komoérka audytu wewngtrznego Emitenta
przeprowadza badanie audytowe sprawozdawczosci obligatoryjnej i publikacji ujawnien,
ktérego wyniki pozwalaja oceni¢ audytowane procesy.

Zgodno$¢ z prawem, w tym przepisami, zasadami i procedurami dotyczacymi obszaru
finansowo-ksi¢ggowego podlega takze systemowi kontroli w ramach II linii obrony, w sktad
ktorej wchodzi niezalezna jednostka ds. zgodnosci.

System sprawozdawczosci finansowe] podlega ocenie przez audytora zewnetrznego
badajacego sprawozdanie finansowe Emitenta.

Komitet Audytu Rady Nadzorczej Emitenta otrzymuje informacje o najistotniejszych zmianach
w polityce rachunkowos$ci. Komitetowi przestawiany jest rOwniez szczegdtowo raport roczny
wraz z jednostkowym sprawozdaniem finansowym Emitenta oraz sprawozdaniem Zarzadu z
dziatalno$ci Emitenta. Czlonkowie Komitetu otrzymujg takze na biezaco informacje o
wynikach zakonczonych badan audytowych.

Rada Nadzorcza zatwierdza roczne sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie Zarzadu z
dziatalno$ci Emitenta wraz z raportem bieglego rewidenta, jak rowniez zatwierdza polityke
informacyjng Emitenta w zakresie adekwatno$ci kapitatlowej oraz innych informacji
podlegajacych ogtaszaniu.

Kluczowe obszary ryzyka identyfikowane sg przez Emitenta w ramach procesu ICAAP (Proces
Oceny Adekwatnosci Kapitatu Wewnetrznego). Procesem tym objete sg ryzyka uznawane
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przez Emitenta za trwale istotne lub takie, ktére sg potencjalnie istotne tj. mogg zosta¢ uznane
w danym momencie czasowym za istotne po spetnieniu kryteriow okre§lonych wewngtrznymi
regulacjami Emitenta. Na Dzien Prospektu w ramach procesu ICAAP Emitent identyfikuje
nastepujace kluczowe obszary ryzyka:

1) Ryzyko kredytowe, w tym:
a) Ryzyko kredytowe Filara | mierzone poprzez:

— oceng zdolnosci klienta do terminowej realizacji zobowigzan wobec Emitenta,

— szacunek odpiséw aktualizujacych (rezerw celowych) na poszczegolne ekspozycje
kredytowe,

— pomiar wysoko$ci minimalnych wymogow kapitatowych na ryzyko kredytowe,

— testy warunkow skrajnych.

b) Ryzyko koncentracji mierzone poprzez:

— pomiar wykorzystania limitow koncentracji okreslonych w regulacjach nadzorczych i
wewnetrznych limitéw kredytowych obowigzujacych u Emitenta,

— analizy jako$ci — wszystkich lub wybranych koszykow kredytowych wyodrebnianych w
ramach systemu wewnetrznych limitow kredytowych,

— testy warunkow skrajnych.

€) Ryzyko rezydualne, ktorego pomiar odbywa si¢ poprzez okresowo sporzadzang analizg
rynku nieruchomosci i1 sporzadzang na jej podstawie ocen¢ przysztych trendéw na rynku
nieruchomosci a nastgpnie potencjalnego wpltywu zidentyfikowanych trendow na sytuacje
Emitenta. Ponadto w ramach pomiaru ryzyka rezydualnego Emitenta realizuje test
warunkow skrajnych.
2) Ryzyko rynkowe:
a) Ryzyko walutowe ktérego pomiar polega na:

— okreslaniu pozycji walutowe;j,

— obliczaniu warto$ci zagrozonej VAR FX (Warto$¢ zagrozona ryzykiem walutowym).
b) Ryzyko stopy procentowej w ksigdze bankowej, ktoérego pomiar polega na:

— okreslaniu luki stopy procentowej,

— szacowaniu wyniku odsetkowego przy zalozeniu wzrostu/spadku rynkowych stop
procentowych o okreslong liczbg punktow bazowych,

— obliczaniu warto$ci zagrozonej VAR IR (warto$¢ zagrozona ryzykiem stopy
procentowej).

3) Ryzyko ptynnosci mierzone poprzez:

— analiz¢ wskaznikdéw ptynnosci w odniesieniu do wyznaczonych limitow,

— analiz¢ luki skumulowanej ptynno$ci w poszczegdlnych przedziatach czasowych,

— analiz¢ przysztych urealnionych przeplywoéw pieni¢znych wynikajacych z terminow
zapadalno$ci aktywow 1 zobowigzan pozabilansowych otrzymanych oraz terminow
wymagalnos$ci pasywow i zobowigzan pozabilansowych udzielonych.

4) Ryzyko operacyjne do pomiaru ktorego Emitent wykorzystuje:

— raportowanie wewnetrznych zdarzen operacyjnych,

— gromadzenie zewnetrznych zdarzen operacyjnych,

— monitorowanie limitéw ryzyka operacyjnego,

— samooceng i testy warunkow skrajnych.
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5) Ryzyko braku zgodnosci mierzone poprzez:

— jakosciowa ocen¢ zgodnosci dzialan Emitenta i jego pracownikoéw z przepisami prawa,
normami wewnetrznymi oraz standardami dziatania grupy kapitatlowej do ktorej nalezy
Emitent.

6) Ryzyko reputacji, ktérego pomiar odbywa si¢ poprzez jako§ciowq oceng:

— produktow i ustug $wiadczonych przez Emitenta w porownaniu do jakosci analogicznych
produktow i ustug oferowanych przez konkurencje,

— postrzegania dzialalnosci Emitenta przez jego klientow,

— analizy ocen dziatalnosci Emitenta dokonywanych przez m.in. bieglego rewidenta,
instytucje 1 organy nadzorcze, agencje ratingowe i1 inne zewngtrze podmioty 1 instytucje
majace lub mogace mie¢ wplyw na dzialalno$¢ i/lub wyniki Emitenta (np. media,
organizacje konsumenckie itp.),

— zgodnosci poszczegdlnych celow i zadan czgstkowych realizowanych przez Emitenta z
celami strategicznymi.

7) Ryzyko biznesowe (w tym ryzyko strategiczne), w pomiarze ktérego wykorzystywana jest
koncepcja Earnig at Risk (Zysk narazony na ryzyko) .

8) Ryzyko zmian warunkéw makroekonomicznych mierzone poprzez ocen¢ wplywu nizej
wymienionych czynnikbw na przyszie wymogi kapitalowe badz poziom dostepnych
zasobow finansowych:

— zmiana PKB,

— zmiany rynkowych stop procentowych,

— zmiany rynkowych kurséw walutowych,

— zmian poziomu bezrobocia,

— zmiany poziomu inflacji.

9) Ryzyko modeli, ktérego pomiar ryzyka modeli polega na:

— okresleniu obszaro6w wystgpowania ryzyka modeli,

— ocenie rodzaju modeli i zakresu stosowania,

— ocenie istotnosci kazdego z modeli stosowanych w Emietncie przeprowadzanych zgodnie
z zasadami okreslonymi w odrgbnych wewnetrznych regulacjach Emitenta.

10) Ryzyko emisji listow zastawnych, ktorego pomiar dokonuje si¢ poprzez badanie poziomow
wykorzystania:

— limitow wynikajacych z Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych,

— limitow wewngtrznych.

11) Ryzyko nadmiernej dzwigni finansowej, ktdrego pomiar dokonywany jest:

— poziom wskaznika dZwigni finansowej,

— analize porownawczg wartoSci wskaznika dzwigni na tle innych bankdw.

12) Ryzyko dzialalno$ci bancassurance - ze wzgledu na zlozony charakter ryzyko to Emitent
postrzega przez pryzmat potencjalnych strat z tytulu innych ryzyk bezposrednio
odnoszacych si¢ do przedmiotowego ryzyka a w szczegdlnosci:

— ryzyka braku zgodnosci,

— ryzyka kredytowego,

— ryzyka reputacji,

— ryzyka operacyjnego.

W ramach procesow zarzadzania ryzykami istotng role¢ peini Rada Nadzorcza Emitenta, ktorej

celem jest m.in. monitorowanie efektywnos$ci zarzadzania poszczegdlnymi ryzykami. Cele

powyzsze realizowane sg przez Rade Nadzorcza poprzez:
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— zatwierdzanie strategii dziatania Emitenta oraz zasad ostroznego i stabilnego zarzadzania.
W szczego6lnosci Rada Nadzorcza zatwierdza polityki zarzadzania ryzykami oraz
strategi¢ zarzadzania kapitalem (w tym poziomy docelowe oraz limity wskaznikow
apetytu na ryzyko), ktore obejmuja cele oraz gtéwne zasady zarzadzania ryzykami i
kapitatem,

— ocen¢ dzialan Zarzadu Emitenta w zakresie kontroli nad dziatalnoscig Emitenta pod
katem skutecznosci i zgodnosci z polityka Rady,

— dokonywanie przegladu raportéw Zarzadu Emitenta na temat rodzajow oraz istotnosci
ryzyka, na jakie narazony jest Emitent, w szczegdlnosci nadzor nad zgodnos$cig polityki
w zakresie podejmowania ryzyka ze strategig dziatania i planem finansowym,

— zatwierdzanie procedur dotyczacych szacowania kapitalu wewnetrznego, zarzadzania
kapitatem oraz planowania kapitatowego,

— powolywanie oraz odwotywanie cztonkéw Zarzadu Emitenta, jak réwniez zatwierdzanie
struktury organizacyjnej Emitenta dostosowanej do wielkosci i profilu podejmowanego
ryzyka,

— nadzdr nad procesem zarzadzania ryzykiem braku zgodnosci, zatwierdzanie kluczowych
zatozen polityki Emitenta w tym zakresie oraz co najmniej raz w roku ocena efektywnosci
zarzadzania ww. ryzykiem,

— zatwierdzanie regut oraz przeglad raportow dotyczacych systemu kontroli wewnetrznej,

— sprawdzanie wynikéw przegladow dokonywanych przez audyt wewnetrzny.

System kontroli wewnetrznej 1 system zarzadzania ryzykiem Emitenta, zgodnie z
Rekomendacjag H KNF funkcjonuje w oparciu o trzy niezalezne, uzupelniajace si¢ poziomy.
Audyt wewnetrzny stanowi, zgodnie z ww. Rekomendacjg III lini¢ obrony. Na pierwsza lini¢
obrony sklada si¢ zarzadzanie ryzykiem w dziatalno$ci operacyjnej, w sktad drugiej wchodzi
przede wszystkim zarzadzanie ryzykiem przez pracownikdéw na specjalnie powolywanych do
tego stanowiskach lub w komoérkach organizacyjnych, niezaleznie od zarzadzania ryzykiem na
pierwszej linii obrony oraz dziatalno$¢ komoérki do spraw zgodnosci.

Zadania audytu realizuje komorka audytu — zespo6t audytu, ktory jest jednostka niezalezng i
obiektywng. Zesp6t audytu dziata w oparciu o miedzynarodowe standardy audytu wydane
przez IIA (The Institute of Internal Auditors). Kierujacy ta komorka, podlega administracyjnie
bezposrednio Prezesowi Zarzadu Emitenta, a funkcjonalnie Komitetowi Audytu Rady
Nadzorczej Emitenta (,,Komitet”). Podstawowym dokumentem normujgcym dziatalno$é
audytu wewnetrznego jest Karta Audytu, zatwierdzana przez Zarzad i Rade Nadzorcza
Emitenta, a wczesniej opiniowana przez Komitet.

Audyt wewngtrzny pelni strategiczng rolg¢ w organizacji. Dostarcza racjonalnego zapewnienia,
ze:

— zarzadzanie ryzykiem jest skuteczne,

— system kontroli wewnetrznej jest skuteczny i wydajny,

— lad organizacyjny jest skuteczny dzigki stworzeniu i przestrzeganiu wartosci etyki,
wyznaczania celéw, monitorowania dziatalnosci i wynikéw, etc.

Rada Nadzorcza, Komitet i Zarzad Emitenta otrzymuja obiektywna, wiarygodng informacje¢ nt.

funkcjonowania ww. procesow wraz z rekomendacjami, ktorych celem jest usprawnienie
procesow, czy tez dziatalno$ci operacyjnej pod wzgledem skutecznos$ci, bezpieczenstwa, etc.

Audyt wewnetrzny sprawuje funkcje zapewniajacg oraz doradcza. W ramach dzialalno$ci
zapewniajace] komorka audytu realizuje zadania audytowe zapisane w planie audytu na dany
rok kalendarzowy oraz audyty doraznie, postgpowania wyjasniajace. Plan audytu
opracowywany jest w oparciu o uniwersum/przestrzen audytu.. Badaniami audytowym i obj¢ta
jest cata dziatalno$¢ Emitenta i wszystkie istotne ryzyka: kredytowe, rynkowe, stopy
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procentowej, ptynnosci, walutowe, zgodnos$ci, operacyjne, emisji listow zastawnych i inne..
Cykl audytowy obejmuje okres 3 lat, co oznacza, ze wszystkie elementy przestrzeni sa
audytowane sg w okresie 3-letnim, przy czym, niektore z pozycji przestrzeni audytu ze
wzgledu na poziom ryzyka lub przepisy zewnetrzne, w tym rekomendacje KNF badane sg z
jeszcze wigksza czestotliwoscia.

Plan audytu roczny i1 strategiczny opiniowany jest przez Komitet i zatwierdzany przez Rade¢
Nadzorcza Emitenta.

Kierujacy komorka audytu wewngtrznego posiada bezposredni kontakt z Zarzadem, Rada
Nadzorczg i Komitetem. Bierze udziat w kazdym posiedzeniu Zarzagdu Emitenta i Komitetu
oraz w posiedzeniach Rady Nadzorczej Emitenta. W cyklach kwartalnych lub czgstszych
odbywaja si¢ posiedzenia Komitetu na ktérych prezentowane sg sprawozdania z dziatalnosci
komérki audytu zawierajace m.in. informacje o wynikach audytow, wystosowanych
rekomendacjach oraz sposobach 1 terminach realizacji wcze$niej wystosowanych
rekomendacji, ocenie systemu kontroli i systemu zarzadzania ryzykiem. Komitet analizuje
wyniki audytow raportowanych przez komoérke audytu Emitenta. Rada Nadzorcza analizuje i
ocenia sprawozdania z rocznej dziatalnos$ci jednostki audytu wewngtrznego.

Komitet moze zleca¢ kontrole nie ujg¢te w rocznym Planie audytu i1 przeprowadzac
bezposrednio postepowania wyjasniajace, przy pomocy jednostki audytu wewnetrznego lub
podmiotu zewngtrznego. Kierujacy jednostka audytu posiada zapewniony kontakt z Komitetem
bez obecnosci Cztonkdéw Zarzadu Emitenta. Cztonkowie Komitetu otrzymuja takze na biezaco
informacje o wynikach zakonczonych badan audytowych.

Udziat kierujgcego komorkg audytu lub wyznaczonego przez niego pracownika w
posiedzeniach Komitetu Ryzyka Operacyjnego, Komitetu Zarzadzania Aktywami i Pasywami,
Komitetu Ryzyka Operacyjnego, Komitetu Kredytowego umozliwia szybka reakcje na
zmieniajacy si¢ poziom ryzyka Emitenta.

Wynagrodzenie kierujacego komoérkg audytu akceptowane jest przez Komitet 1 zatwierdzone
Uchwata Rady Nadzorczej Emitenta.

Podstawowe procedury zapewniajace Radzie Nadzorczej i Komitetowi Audytu monitorowanie i
nadzor nad dziatalno$cig Emitenta, to:

—  Statut,

— Regulamin Rady Nadzorczej Pekao Banku Hipotecznego S.A.,

— Regulamin Zarzadu Banku Pekao Banku Hipotecznego S.A.,

— Uchwata Rady Nadzorczej nr 7/2018 z 14.03.2018 Karta Audytu Pekao Banku
Hipotecznego S.A. (wraz z zatgcznikami),

— Uchwata Rady Nadzorczej nr 10/2018 z 14.03.2018 System Kontroli Wewnetrznej w Pekao
Banku Hipotecznego S.A. (wraz zatgcznikami),

— Uchwata Rady Nadzorczej nr 36/2018 Zasady tadu Korporacyjnego dla instytucji
nadzorowanych, przyjete Uchwata w sprawie wyrazenia opinii dotyczacej przyjgcia przez
Pekao Banku Hipotecznego S.A. Zasad Ladu Korporacyjnego dla Instytucji
Nadzorowanych,

— Uchwata Rady Nadzorczej nr 44/2017 z 22.09.2017 Regulamin Komitetu Audytu Rady
Nadzorczej Pekao Banku Hipotecznego S.A.

Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej 1 Komitetu Audytu unormowana jest przepisami wewngtrznymi,

zgodnymi z zewnetrznymi unormowaniami, w tym Zasadami tadu korporacyjnego dla instytucji

nadzorowanych, Rekomendacjami KNF dotyczacymi funkcjonowania Komitetu Audytu i

innymi.

Rada Nadzorcza sprawuje ogolny i staly nadzor nad dziatalnoscig Emitenta. Rada podejmuje

uchwaty lub wydaje opinie w sprawach zastrzezonych do jej kompetencji stosownie do

postanowien Statutu. Rada Nadzorcza jest cialem kolegialnym, ktéra moze powotywac¢ w swoim
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sktadzie komitety. Rada podejmuje uchwaly w najwazniejszych aspektach dziatalnosci Emitenta,
np. strategii Emitenta, poziomu akceptowanego ryzyka, planow finansowych, systemu kontroli,
systemu ryzyka, sprawozdan finansowych za dany rok etc. Zarzad Emitenta ma staly kontakt z
Rada Nadzorcza. Wszystkie istotne sprawy zwigzane z dziatalnoscig Emitenta sa przedmiotem
posiedzen Rady Nadzorczej, ktore odbywajg si¢ na wniosek Zarzadu Emitenta lub samej Rady.
W odpowiednim terminie przed posiedzeniem, Emitent przesyla wszystkim cztonkom Rady
Nadzorczej materialy bedace przedmiotem posiedzen. W posiedzeniach Rady biorg udziat
zaproszeni przez Zarzad pracownicy Emitenta. Sprawozdania z dziatalnosci przedstawiaja
obligatoryjnie po zakonczeniu roku obrotowego kierujacy obszarem audytu wewnetrznego oraz
zgodno$ci. W przypadku Komitetu Audytu jego dziatalno$¢ i zwigzane z nig procesy zostaly
opisane w punkcie 1.4 niniejszej cze$ci Prospektu.

1.6 Konflikt intereséw

Pomiedzy cztonkami Zarzadu Emitenta 1 Rady Nadzorczej Emitenta a Emitentem nie
wystepuje konflikt interesow ani potencjalny konflikt interesow pomiedzy ich
obowigzkami wobec Emitenta a ich prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami.

1.7 Lad korporacyjny
Emitent o$§wiadcza, iz stosuje si¢ do procedur tadu korporacyjnego.
2. ZNACZNI AKCJONARIUSZE

2.1  Informacja na temat podmiotu posiadajacego akcje w Emitencie oraz
kontrolujacego Emitenta; charakter tej kontroli i istniejace mechanizmy,
ktore zapobiegajq jej naduzywaniu

Jedynym akcjonariuszem Emitenta jest Bank Pekao. Na dzien zatwierdzenia Prospektu
Bank Pekao posiada tacznie 2.230 akcji imiennych w kapitale zaktadowym Emitenta o
warto$ci nominalnej 100.000,00 PLN kazda (w tym 300 zwykltych akcji serii A, 555
zwyktych akeji serii B, 1 zwykta akcja serii C, 11 zwyktych akcji serii D, 625 zwyktych
akcji serii E, 206 zwyktych akcji serii F, 256 zwyktych akcji serii G oraz 276 zwyktych
akcji serii H,). Kazda akcja daje jeden gtos na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy
Emitenta. Akcje moga by¢ wydawane w odcinkach zbiorowych.

Strategicznymi akcjonariuszami Banku Pekao sg Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A.
i Polski Fundusz Rozwoju S.A., ktdrzy na dzien 31 grudnia 2018 roku posiadali tacznie
akcje reprezentujace okoto kapitalu zaktadowego Bank Pekao 1 32,8% ogo6lnej liczby
glos6w na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Banku Pekao.

Poza mechanizmami okreslonymi w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa, w
szczegllnosci przepisach Kodeksu Spotek Handlowych (art. 6 Kodeksu Spotek
Handlowych (prawo zadania informacji o powstaniu stosunku dominacji), art. 20
Kodeksu Spotek Handlowych (obowigzek rownego traktowania akcjonariuszy), art. 385
§ 3 Kodeksu Spotek Handlowych (prawo zlozenia wniosku o wybor cztonkéw Rady
Nadzorczej w glosowaniu grupami), art. 422 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych (prawo
whniesienia powodztwa o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy),
w spotce Emitenta nie wystepuja dodatkowe mechanizmy, majace na celu zapobieganie
naduzywaniu przez podmiot dominujacy kontroli nad Emitentem.
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2.2  Opis wszelkich znanych Emitentowi ustalen, ktorych realizacja moze w
pozniejszej dacie spowodowaé zmiany w sposobie kontroli Emitenta

Na dzien zatwierdzania Prospektu nie ma zadnych znanych Emitentowi ustalen, ktorych

realizacja moglaby w pozniejszej dacie spowodowaé zmiany w sposobie kontroli
Emitenta.
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CZESC XIV - BIEGLI REWIDENCI W OKRESIE OBJETYM HISTORYCZNYMI
INFORMACJAMI FINANSOWYMI

1. IMIONA | NAZWISKA (NAZWY) ORAZ ADRESY BIEGLYCH
REWIDENTOW EMITENTA W OKRESIE OBJETYM HISTORYCZNYMI
INFORMACJAMI FINANSOWYMI - OSTATNIE 2 LATA OBROTOWE
(WRAZ Z ICH PRZYNALEZNOSCIA DO ORGANIZACJI ZAWODOWYCH)

Sprawozdania finansowe Emitenta za rok 2017 zostalo zbadane przez bieglego
rewidenta Dorote Snarska-Kuman (nr ewidencyjny 9667) reprezentujacego Deloitte
Polska Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig sp. k. (obecnie Deloitte Polska sp.
Z 0.0.) z siedzibg w Warszawie, przy Alei Jana Pawta Il nr 22, 00-133 Warszawa.

Sprawozdania finansowe Emitenta za rok 2018 zostalo zbadane przez bieglych
rewidentow: Marcina Podsiadly (nr ewidencyjny 12774) oraz Lukasza Lachowskiego
(nr ewidencyjny 13305) reprezentujacych KPMG Audyt Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp. k. z siedzibg w Warszawie, ul. Inflancka 4A, 00-189 Warszawa.

2. INFORMACJE O ZMIANIE BIEGLEGO REWIDENTA

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi doszto do zmiany
bieglego rewidenta.

Na mocy uchwaly Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 14 maja 2018 roku w sprawie
wyboru biegtego rewidenta dokonano wyboru audytora, tj. KPMG Audyt Spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cia Sp.k., uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych Emitenta za lata 2018-2020. Z uwagi na powyzsze Emitent zawart w dniu
6 lipca 2018 roku z firmag KPMG Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.
umowe o badanie sprawozdan finansowych oraz o badanie 1 przeglad raportu
grupowego za lata 2018-2020.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy badania
rocznych sprawozdan finansowych zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa.
Poprzedni audytor, tj. Deloitte Polska Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Sp. k.,
badat sprawozdanie finansowe Emitenta za lata 2013-2017. Po uptywie nieprzerwanego
5-letniego okresu trwania zlecenia badania Emitent dokonat zmiany biegtego rewidenta
1 firmy audytorskiej stosownie do art.134 ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U.2017 poz.1089).
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CZESC XV - INFORMACJE FINANSOWE

Historyczne informacje finansowe Emitenta zostaly wtaczone do Prospektu przez odniesienie
do raportéw okresowych Emitenta.

Zbadane sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia
2017 roku wraz z opinig niezaleznego biegtego rewidenta dotyczaca tego sprawozdania
finansowego zostalo zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie do raportu rocznego
Emitenta za 2017 rok zamieszczonego na stronie internetowej Emitenta:
http://www.pekaobh.pl/_itemserver/raporty biezace/2018/Raport 2017 k.pdf .

Zbadane sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia
2018 roku wraz z opinig niezaleznego bieglego rewidenta dotyczaca tego sprawozdania
finansowego zostalo zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie do raportu rocznego
Emitenta za 2018 rok zamieszczonego na stronie internetowej Emitenta:
http://www.pekaobh.pl/_itemserver/raporty biezace/2019/SprawozdanieFinansowe2018.pdf
(sprawozdanie finansowe);

http://www.pekaobh.pl/ itemserver/raporty biezace/2019/SprawozdanieKPMG 2018.pdf
(sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania).

W przypadku, gdy dane finansowe w Prospekcie nie pochodzg ze sprawozdan finansowych
Emitenta zbadanych przez bieglego rewidenta, przy kazdej takiej informacji w Prospekcie
zostalo podane odpowiednie zrédto danych, a dane te zostaty oznaczone jako "niezbadane".
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CZESC XVI - ISTOTNE UMOWY. POSTEPOWANIA SADOWE I
ADMINISTRACYJINE. ISTOTNE INWESTYCJE | ISTOTNE NOWE PRODUKTY

1. POSTEPOWANIA SADOWE | ARBITRAZOWE

W okresie ostatnich 12 miesigcy Emitent nie uczestniczyl ani obecnie nie uczestniczy
w postgpowaniach przed organami rzgdowymi, postgpowaniach sadowych lub
arbitrazowych, ktore to postgpowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci
istotny wplyw na sytuacje finansowa lub rentowno$¢ Emitenta lub jego grupy
kapitatlowej. Wedlug wiedzy Emitenta na Dzien Prospektu, takie postepowania nie
wystepuja, jak rowniez Emitent na Dzien Prospektu wedtug najlepszej wiedzy nie
zidentyfikowal okolicznosci, ktéore moglyby skutkowaé wystapieniem takich
postepowan w przysztosci.

2. ISTOTNE UMOWY

Poza umowa umowe kredytu o lini¢ wielowalutowa zawartg z Bankiem Pekao 1 opisang
w punkcie 1.1 Czgéci X Prospektu Emitent nie zawart zadnych innych istotnych uméw,
ktore nie zostaty zawarte w normalnym toku dziatalnosci Emitenta.

3. ISTOTNE INWESTYCJE | ISTOTNE NOWE PRODUKTY

Od daty ostatnio opublikowanego sprawozdania finansowego Emitenta, Emitent nie
dokonal Zadnych inwestycji ani nie wprowadzit zadnych istotnych nowych produktow.

Ponadto Emitent nie przewiduje inwestycji w przysztosci, co do ktorych to inwestycji jego
organy zarzadzajace podjely juz wigzgce zobowigzania, w zwigzku z czym w niniejszym
Prospekcie nie podano informacji dotyczacych przewidywanych zrodet srodkéw niezbednych
do realizacji tych zobowigzan.

4. ISTOTNE ZMIANY W SYTUACJI FINANSOWEJ | HANDLOWEJ
EMITENTA

Emitent oswiadcza, iz od czasu opublikowania jego ostatniego rocznego sprawozdania
finansowego (za rok 2018) zbadanego przez biegtego rewidenta do dnia zatwierdzenia
Prospektu nie zaszly zadne znaczace zmiany w sytuacji finansowej i handlowej
Emitenta. Istotne tendencje, jakie zaszly w okresie od daty sporzadzenia ostatnich
sprawozdan finansowych zostaty omowione w punkcie 3 Czg¢sci X1 Prospektu.

Na dzien zatwierdzenia Prospektu nie s3 znane jakiekolwiek tendencje, niepewne
elementy, zadania, zobowigzania lub zdarzenia, poza wymienionymi w punkcie 2 i 3
Czesci Xl Prospektu, ktére wedle wszelkiego prawdopodobienstwa moga mied
znaczacy wplyw na perspektywy Emitenta, przynajmniej w ciggu biezacego roku
obrotowego.
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CZESC XVII - DOKUMENTY UDOSTEPNIONE DO WGLADU

W okresie waznos$ci niniejszego Prospektu, nastgpujace dokumenty zostang udostepnione do
wgladu (w formie papierowej lub elektronicznej) w Dni Robocze w godzinach od 9.00 do 17.00
w siedzibie Emitenta w Warszawie przy ul. Skierniewickiej 10A, 01-230Warszawa:

@ kopia tekstu jednolitego statutu Emitenta;

(b) kopie niniejszego Prospektu wraz z wszystkimi Aneksami oraz komunikatami
aktualizujgcymi oraz dokumentami witaczonymi do Prospektu przez odestanie;

(©) kopia sprawozdania finansowego Emitenta za rok 2018, zbadanego przez biegtego
rewidenta wraz z opinig i raportem z badania oraz kopia sprawozdania finansowego
Emitenta za rok 2017, zbadanego przez bieglego rewidenta wraz z opinig i raportem z
badania;

(d) roczne sprawozdania finansowe Emitenta za kolejne lata obrotowe, ktére zakonczg si¢
przed upltywem waznoS$ci niniejszego Prospektu.
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CZESC XVIII - WARUNKI EMISJI LISTOW ZASTAWNYCH PROGRAMU

Zamieszczone w niniejszej Czesci X VI Warunki Emisji ("Warunki Emisji") okreslajg prawa
i obowigzki wynikajace z Listow Zastawnych emitowanych w ramach Programu. WarunkKi
Emisji beda, w odniesieniu do danej Serii Listow Zastawnych (zgodnie z definicjg tego terminu
ponizej) uzupeliane Ostatecznymi Warunkami dla danej Serii Listdw Zastawnych. Niniejsze
Warunki Emisji i Ostateczne Warunki dla danej Serii Listdw Zastawnych stanowig warunki
emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych.

Wzor formularza Ostatecznych Warunkdw stanowi Zatgcznik 2 do Prospektu. Do Ostatecznych
Warunkéw bedzie zatagczone podpisane przez Powiernika oswiadczenie stwierdzajace, ze
emisja danej Serii Listow Zastawnych, ktorej dotycza dane Warunki Emisji jest zgodna z
Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych oraz ze emisja danej Serii Listow
Zastawnych nie narusza limitow okre§lonych w art. 18 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych. Oswiadczenie Powiernika bedzie stwierdzac, ze Emitent dokonal odpowiednich
wpiséw w rejestrze zabezpieczenia Listdbw Zastawnych opisanym w punkcie 14 (Rodzaj,
zakres, forma i przedmiot zabezpieczen Listow Zastawnych) niniejszych Warunkow Emisji.

Pelne informacje na temat Emitenta i danej Serii Listow Zastawnych mozna uzyska¢ wytacznie
na podstawie zestawienia Prospektu i Ostatecznych Warunkdw danej Serii Listow Zastawnych.

1. Definicje
W niniejszych Warunkach Emisji:

"Banki Referencyjne" oznacza nie mniej niz trzy banki wybrane przez Emitenta i
wskazane jako takie w Ostatecznych Warunkach.

"BondSpot" oznacza BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie.
"CHF" lub "frank" oznaczaja franka szwajcarskiego.

"Depozyt" oznacza system rejestracji zdematerializowanych papierow wartosciowych
prowadzony przez KDPW.

"Dzien CzeSciowego Wykupu" oznacza dla danej Serii Listow Zastawnych kazdy
Dzien Platnosci Odsetek poczawszy od Dnia Platnosci Odsetek wskazanego w
Ostatecznych Warunkach danej Serii Listow Zastawnych, ale z wytaczeniem ostatniego
Dnia Patnosci Odsetek przypadajacego w Dniu Wykupu, w ktorym Kwota
Czesciowego Wykupu bedzie wymagalna 1 ptatna.

"Dzien Emisji" oznacza dzien wskazany jako dzien emisji w Ostatecznych Warunkach
danej Serii Listow Zastawnych.

"Dzien Platnosci Odsetek" oznaczy kazdy z dni ptatnosci odsetek wskazany w
Ostatecznych Warunkach danej Serii Listdw Zastawnych.

"Dzien Roboczy" oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW, banki oraz Podmioty
Prowadzace Rachunki prowadzg rozliczenia transakcji pieni¢znych.

"Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek” oznacza, w odniesieniu do danej Serii
Listow Zastawnych, Dzien Emisji tej Serii Listow Zastawnych albo inny dzien

227095-3-2079-v2.147 -126- 60-40685589



okreslony jako taki "Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek" w Ostatecznych
Warunkach dotyczacych tej Serii Listow Zastawnych.

"Dzien Umorzenia" oznacza, w odniesieniu do danej Serii Listow Zastawnych, dzien,
w ktorym nastepuje umorzenie wszystkich Listow Zastawnych tej Serii przed Dniem
Wykupu, przypadajacy po uptywie 5 lat od Dnia Emisji tej Serii, 0 ile w Ostatecznych
Warunkach zastrzezono mozliwo$¢ wczesniejszego wykupu Listow Zastawnych przez
Emitenta w celu umorzenia.

"Dzien Ustalania Praw" oznacza 6 Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci lub,
w przypadku zmiany Regulacji KDPW w tym zakresie obowigzujacych w Dniu Emisji,
inny najblizszy dzien przed Datg Platnosci, ktory zgodnie z Regulacjami KDPW jest
uwazany jako dzien, w ktérym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji..

"Dzien Ustalenia Stopy Procentowej" oznacza w odniesieniu do danego Okresu
Odsetkowego, dzien przypadajacy na dwa Dni Robocze przed pierwszym dniem tego
Okresu Odsetkowego albo inny dzien okreslony jako "Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej" w Ostatecznych Warunkach.

"Dzien Wykupu" oznacza wskazany w Ostatecznych Warunkach danej Serii Listow
Zastawnych dzien wykupu Listow Zastawnych tej Serii.

"Ekran" oznacza odpowiednig strong, sekcje, kolumne lub inng cze$¢ okreslonego
serwisu informacyjnego (w tym, serwisu Reuter Monitor Money Rates lub Bloomberg
Professional), jaki moze zosta¢ wskazany przez Emitenta w danych Ostatecznych
Warunkach dla ustalenia Stopy Bazowej, albo inng strone, sekcje lub kolumne, lub inng
cz¢$¢, ktora ja zastgpi w tym serwisie informacyjnym, albo inny serwis informacyjny,
w kazdym przypadku wyznaczone przez osob¢ lub organizacje dostarczajaca lub
sponsorujacg dostarczanie tam informacji w celu ukazania stop procentowych.

"Emitent" oznacza Pekao Bank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie.

"EUR" lub "euro" oznacza walute europejska ustanowiong przez akty ustawodawcze
Unii Europejskiej, dotyczace wprowadzenia trzeciego etapu Unii Gospodarczej i
Walutowej ustanowionej w Traktacie ustanawiajagcym Uni¢ Europejska, ze zmianami.

"Formula Dnia Roboczego" oznacza kazda z formul opisanych w niniejszych
Warunkach Emisji, w punkcie 10 (Formuta Dnia Roboczego), a w odniesieniu do danej
Serii Listow Zastawnych jedna z tych formut okreslona w Ostatecznych Warunkach
dotyczacych tej Serii.

"Formula Kolejnego Dnia Roboczego" oznacza Formut¢ Dnia Roboczego opisang w
niniejszych Warunkach Emisji, w punkcie 10 (Formuta Dnia Roboczego), podpunkt (b),
a w odniesieniu do danej Serii Listow Zastawnych Formuta Kolejnego Dnia Roboczego
ma znaczenie nadane w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej Serii.

"Formula Obliczania Dni" w odniesieniu do obliczenia Kwoty Odsetek
przypadajacych od danego Listu Zastawnego za dany okres od pierwszego dnia tego
okresu wlacznie, lecz z wylaczeniem ostatniego dnia tego okresu (niezaleznie od tego
czy okres taki odpowiada Okresowi Odsetkowemu, zwany jest w niniejszej definicji
"Okresem Obliczeniowym"™):
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@ jezeli we wihasciwych Ostatecznych Warunkach jest wskazana formutla
"Actual/365" albo "Actual/Actual-ISDA3™ — oznacza rzeczywistg liczbe dni w
Okresie Obliczeniowym podzielong przez 365 (albo, jesli czes¢ tego Okresu
Obliczeniowego przypada w roku przestepnym, sume: (A) rzeczywistej liczby
dni w Okresie Obliczeniowym, ktére przypadaja w roku przestepnym,
podzielonej przez 366, oraz (B) rzeczywistej liczby dni w Okresie
Obliczeniowym, ktére nie przypadaja w roku przestepnym, podzielonej przez
365);

(b)  jezeli we wlasciwych Ostatecznych Warunkach jest wskazana formuta:

Q) "Actual/365 (Fixed)" — oznacza rzeczywista liczbe¢ dni w Okresie
Obliczeniowym podzielong przez 365,

(i) "Actual/360" - oznacza rzeczywista liczbg dni w  Okresie
Obliczeniowym podzielong przez 360, oraz

(©) jezeli formuta "Actual/Actual-ICMA3®" jest wskazana we wlasciwych
Ostatecznych Warunkach, oraz (i) jezeli Okres Obliczeniowy jest rowny
Okresowi Odsetkowemu albo krétszy od Okresu Odsetkowego, w ciggu ktorego
przypada, oznacza liczbe dni w Okresie Obliczeniowym podzielong przez
iloczyn (x) liczby dni w tym Okresie Odsetkowym oraz (y) liczbg¢ Okresow
Odsetkowych przypadajacych w danym roku; lub (ii) jezeli Okres Obliczeniowy
jest dhluzszy od Okresu Odsetkowego — oznacza sume:

() liczby dni w Okresie Obliczeniowym przypadajagcych w Okresie
Odsetkowym, w ktorym rozpoczyna si¢ ten Okres Obliczeniowy
podzielong przez iloczyn (x) liczby dni w tym Okresie Odsetkowym oraz
(xx) liczby Okresow Odsetkowych przypadajacych w danym roku; oraz

(i)  liczby dni w Okresie Obliczeniowym przypadajagcych w nastgpnym
Okresie Odsetkowym, podzielong przez iloczyn (x) liczby dni w tym
Okresie Odsetkowym oraz (xx) liczby Okresow Odsetkowych
przypadajacych w danym roku.

"Formula Zmiennej Stopy Procentowej" oznacza Formul¢ Dnia Roboczego opisang
w niniejszych Warunkach Emisji, punkcie 10 (Formuta Dnia Roboczego), podpunkt (a),
a w odniesieniu do danej Serii Listow Zastawnych Formula Zmiennej Stopy
Procentowej ma znaczenie nadane w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej Serii.

"GPW" oznacza Gield¢ Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

"KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w
Warszawie.

37 ISDA oznacza stowarzyszenie dzialajace pod nazwg International Swaps and Derivatives Association Markets
Association - miedzynarodowe stowarzyszenie skupiajace uczestnikow rynku swapdéw i derywatow;
Actual/Actual-ISDA oznacza konwencj¢ obliczania dni odsetkowych

% ICMA oznacza stowarzyszenie dzialajace pod nazwa International Capital Markets Association —
mi¢dzynarodowe stowarzyszenie skupiajace uczestnikow rynkow kapitatowych; Actual/Actual-ICMA oznacza
konwencje obliczania dni odsetkowych.
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"Kwota Czesciowego Wykupu" oznacza dla danej Serii Listow Zastawnych platng
przez Emitenta z tytulu Listow Zastawnych w Dniach Czg¢sciowego Wykupu na poczet
warto$ci nominalnej kazdego Listu Zastawnego, przy czym wartos¢ Kwoty
Czesciowego Wykupu przypadajacej na jeden List Zastawny wskazana jest w
Ostatecznych Warunkach danej Serii Listow Zastawnych.

"Kwota do Zaplaty" oznacza kwot¢ rownag wartosci Naleznosci Gtownej, Kwoty
Odsetek, Kwoty Wykupu, Kwoty Cze¢sciowego Wykupu lub Kwoty Umorzenia
wymagalng w Dniu Platno$ci Kwoty do Zaptaty, ktdora Emitent jest zobowigzany
zaptaci¢ Posiadaczom Listow Zastawnych, zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji.

"Kwota Odsetek" oznacza kwote odsetek ptatng od danego Listu Zastawnego za dany
Okres Odsetkowy.

"Kwota Odsetek Stalych" oznacza, w odniesieniu do danej Serii Listow Zastawnych
oprocentowanych w oparciu o Statg Stope Procentows, kazda z kwot odsetek od
jednego Listu Zastawnego, okreslong jako "Kwota Odsetek Stalych" w Ostatecznych
Warunkach dotyczacych tej Serii Listow Zastawnych (jesli takie kwoty okre$lono).

"Kwota Umorzenia™ oznacza, w odniesieniu do danej Serii Listow Zastawnych, kwote
wskazang jako "Kwota Umorzenia" w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej Serii
albo obliczong zgodnie z formutg zawarta w takich Ostatecznych Warunkach, po ktorej
nast¢puje wykup jednego Listu Zastawnego w Dniu Umorzenia tej Serii.

"Kwota Wykupu" oznacza, w odniesieniu do danego Listu Zastawnego, kwot¢ nalezng
Posiadaczowi Listu Zastawnego z tytulu wykupu Listu Zastawnego w Dniu Wykupu.

"Listy Zastawne" oznacza hipoteczne lub publiczne listy zastawne emitowane przez
Emitenta w ramach programu emisji listow zastawnych na podstawie Uchwaty Zarzadu
nr 119/2018 z dnia 1 sierpnia 2018 roku.

"Listy Zastawne o Stalej Stopie Procentowej" o0znacza Listy Zastawne, od ktorych
odsetki sg naliczane wedtug Statej Stopy Procentowej.

"Listy Zastawne o Zmiennej Stopie Procentowej" oznacza Listy Zastawne, od
ktorych odsetki sg naliczane wedhug zmiennej Stopy Procentowe;.

"Marza" oznacza warto$¢ (wyrazong w procentach, w stosunku rocznym) okreslong w
Ostatecznych Warunkach jako "Marza".

"Naleznos¢ Glowna" oznacza w odniesieniu do jednego Listu Zastawnego kwotg
odpowiadajaca jego warto$ci nominalnej, pomniejszonej o dokonane ptlatnosci
Czesciowych Kwot Wykupu, jezeli w stosunku do danej Serii Listow Zastawnych
przewidywany jest czesciowy wykup ListOw Zastawnych.

"Okres Odsetkowy" oznacza okres rozpoczynajacy si¢ w Dniu Rozpoczecia Naliczania
Odsetek (i obejmujacy ten dzien) i konczacy sie w pierwszym Dniu Ptatnosci Odsetek,
ale z wylaczeniem tego dnia oraz kazdy nast¢pny okres rozpoczynajacy si¢ w danym
Dniu Platnosci Odsetek (i obejmujacy ten dzien) i konczacy si¢ w nastepnym Dniu
Platnosci Odsetek, ale z wylaczeniem tego dnia, jezeli w danych Ostatecznych
Warunkach nie zawarto odmiennej definicji.
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"Okres Wlasciwego Depozytu” oznacza w odniesieniu do Zmiennej Stopy
Procentowej, ktora ma by¢ ustalana w danym Dniu Ustalenia Praw, okres réwny
Okresowi Odsetkowemu albo inny okreslony jako taki w Ostatecznych Warunkach.

"Ostateczna Kwota Wykupu" oznacza dla danej Serii Listow Zastawnych kwote
platng przez Emitenta z tytutu Listow Zastawnych w Dniu Wykupu na poczet wartosci
nominalnej kazdego Listu Zastawnego.

"Ostateczne Warunki" oznacza ostateczne warunki emisji sporzgdzone dla danej Serii
Listow Zastawnych.

"PLN" lub "zloty" oznacza prawny S$rodek ptatniczy Rzeczypospolitej Polskiej
wprowadzony do obrotu pienigznego od 1 stycznia 1995 roku zgodnie z ustawg z dnia
7 lipca 1994 roku o denominacji ztotego (Dz.U. z 1994 r. Nr 84, poz. 386, z p6zn. zm.).

"Podmiot Prowadzacy Rachunek" oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Papierow
Warto$ciowych lub Rachunek Zbiorczy, na ktorym zarejestrowane sg Listy Zastawne.

"Posiadacz Listow Zastawnych" oznacza osobe, ktorej przystuguja prawa z Listow
Zastawnych, tj. posiadacza Rachunku Papierbw Wartosciowych, na ktorym
zarejestrowane zostaly Listy Zastawne albo osob¢ wskazang podmiotowi
prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza Rachunku Zbiorczego jako osobe
uprawniong z Listow Zastawnych zapisanych na takim rachunku.

"Powiernik" oznacza osob¢ powotang przez Komisje Nadzoru Finansowego w celu
zapewnienia biezacej kontroli prawidtowosci zabezpieczenia Listow Zastawnych
zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych.

"Prawo Restrukturyzacyjne" oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku Prawo
restrukturyzacyjne (Dz.U. z 2016 r., poz. 1574 ze zm.).

"Prawo UpadlosSciowe" oznacza ustawg z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo
upadiosciowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 233, z p6zn. zm.).

"Program" oznacza powtarzajace si¢, w cyklach obejmujacych co najmniej dwie emisje
dokonywane w odstepie nie dtuzszym niz 12 miesiecy, emisje Listow Zastawnych.

"Rachunek Papieréw Wartosciowych" oznacza rachunek papieréw wartosciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

"Rachunek Zbiorczy" oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o
Obrocie Instrumentami Finansowym.

"Regulacje KDPW" oznacza obowigzujacy w danym momencie Regulamin KDPW,
Szczegdtowe Zasady Dziatania KDPW oraz Uchwaty Zarzadu KDPW.

"Rozporzadzenie = Benchmarkowe" oznacza  Rozporzadzenie = Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 roku w sprawie indeksow
stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikow funduszu inwestycyjnego 1 zmieniajgce
dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014.
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"Rynek Regulowany” oznacza rynek regulowany dla dluznych papierow
wartosciowych prowadzony przez BondSpot lub rynek regulowany dla dtuznych
papieréw wartosciowych, prowadzony przez GPW lub inny rynek regulowany
wskazany w Ostatecznych Warunkach.

"Seria" oznacza wszystkie Listy Zastawne wyemitowane przez Emitenta w tym samym
Dniu Emisji, o tym samym Dniu Wykupu, na podstawie tych samych Warunkow
Emisji, przy czym w kazdym wypadku numer danej Serii Listow Zastawnych bedzie
wskazany w Ostatecznych Warunkach danej Serii Listow Zastawnych.

"Stala Stopa Procentowa" oznacza stalg stope procentowa, wyrazong procentowo w
stosunku rocznym, wskazang w Ostatecznych Warunkach danej Serii Listow
Zastawnych.

"Stopa Bazowa" oznacza, dla danej Serii Listow Zastawnych, ktérych oprocentowanie
oparte jest o Zmienng Stope Procentows, stope procentowg okreslong w Ostatecznych
Warunkach dotyczacych tej Serii: stopg WIBOR - w przypadku, gdy walutg emisji danej
Serii Listéw Zastawnych jest PLN, LIBOR - w przypadku, gdy walutg emisji danej Serii
Listow Zastawnych jest USD lub CHF, lub EURIBOR - w przypadku, gdy waluta emisji
danej Serii Listow Zastawnych jest EUR, wlasciwg dla Okresu Wiasciwego Depozytu
ustalonego dla tej Serii Listdw Zastawnych.

"Test Plynnosci" oznacza przeprowadzany w sposob okreSlony w rozporzadzeniu
ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych, wydanym na podstawie art. 25
ust. 7 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, test majacy na celu
ustalenie, czy, na dzien takiego ustalenia, wierzytelno$ci banku hipotecznego oraz
prawa i $rodki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4 Ustawy o Listach Zastawnych i
Bankach Hipotecznych, wpisane do rejestru zabezpieczenia listdbw zastawnych,
wystarczajg na pelne zaspokojenie Posiadaczy Listdw Zastawnych w przedtuzonych
terminach wymagalnos$ci, o ktérych mowa w art. 446 ust. 1 Prawa Upadtosciowego.

"Test Rownowagi Pokrycia" oznacza przeprowadzany w sposob okreslony w
rozporzadzeniu ministra wlasciwego do spraw instytucji finansowych, wydanym na
podstawie art. 25 ust. 7 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, test
majacy na celu ustalenie, czy, na dzien takiego ustalenia, wierzytelnosci banku
hipotecznego oraz prawa i $rodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3, 3a 1 4 Ustawy o
Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, wpisane do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych, wystarczajg na pelne zaspokojenie Posiadaczy Listow Zastawnych.

"USD" lub "dolar" oznacza dolara amerykanskiego.

"Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych" oznacza ustawe z dnia
29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jednolity:
Dz.U. z 2016 r. poz. 1771).

"Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe¢ z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach
(tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 483).

"Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi™ oznacza ustaw¢ z dnia 29 lipca
2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz.
1768, z pdzn. zm.).
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"Ustawa o Podatku Dochodowym od Osob Fizycznych" oznacza ustawg z dnia
26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (tekst jednolity: Dz.U.
z 2018 r. poz. 200).

"Ustawa o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych" oznacza ustaw¢ z dnia
15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (tekst jednolity: Dz.U.
z 2017 r. poz. 2343, z p6zn. zm.).

"Wiasciwy Depozyt" oznacza depozyt wyrazony w PLN, EUR, USD lub CHF, ktérego
okres wskazany jest w Ostatecznych Warunkach.

"Wlasciwy Rynek" oznacza dla Listow Zastawnych:

@) nominowanych w PLN - rynek migdzybankowy w Warszawie;
(b) nominowanych w EUR - rynek miedzybankowy w Brukseli;
(©) nominowanych w USD - rynek migdzybankowy w Londynie;
(d) nominowanych w CHF - rynek migdzybankowy w Zurichu.

"Zmieniona Formula Kolejnego Dnia Roboczego" 0znacza Formut¢ Dnia Roboczego
opisang w niniejszych Warunkach Emisji, punkt 10 (Formuta Dnia Roboczego),
podpunkt (c), a w odniesieniu do danej Serii Listow Zastawnych Zmieniong Formute
Kolejnego Dnia Roboczego ma znaczenie nadane w Ostatecznych Warunkach
dotyczacych tej Serii.

"Zmienna Stopa Procentowa" oznacza, ustalang zgodnie z punktem 8.2 niniejszych
Warunkéw Emisji, odrgbnie dla kazdego Okresu Odsetkowego, zmienng stope
procentows, wyrazong procentowo w stosunku rocznym.

Interpretacja
W niniejszych Warunkach Emisji:

@) odniesienia do punktu lub Zatacznika stanowig odniesienia do punktu lub
Zatacznika Warunkow Emisji;

(b) wszelkie odniesienia do czasu stanowig odniesienia do czasu warszawskiego;

()  jezeli z kontekstu nic wynika inaczej, odniesienia do liczby pojedynczej
obejmuja odniesienia do liczby mnogiej i odwrotnie.

Zawarte w niniejszych Warunkach Emisji odniesienia do:

(@  jakiejkolwiek umowy lub dokumentu, obejmuja odniesienia do jakiejkolwiek
umowy lub dokumentu z poOzniejszymi zmianami, nowelizacjami lub
uzupetnieniami; oraz

(b) przepisu prawa, ustawy, rozporzadzenia lub traktatu obejmujg odniesienia do
tego przepisu prawa, ustawy, rozporzadzenia lub traktatu z pdzniejszymi
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zmianami, lub w przypadku ustawy, nowelizacjami (o ile ze zmienionych
przepiséw nie wynika inaczej).

Tytuty oraz podtytuly uzyte na poczatku niektorych punktéw zostaly podane wytacznie
dla ufatwienia odniesienia i nie maja wptywu na interpretacj¢ niniejszych Warunkow
Emisji.

Podstawa prawna emisji Listow Zastawnych

Listy Zastawne sg emitowane na podstawie Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych oraz w zwigzku z art. 8 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Listach Zastawnych i
Bankach Hipotecznych, na podstawie Ustawy o Obligacjach oraz na podstawie
nastepujacych uchwat Emitenta: (i) uchwaty Zarzadu Emitenta nr 119/2018 z dnia 1
sierpnia 2018 roku w sprawie ustanowienia programu emisji hipotecznych i publicznych
listdbw zastawnych, emisji publicznych i hipotecznych listbw zastawnych w ramach
Programu oraz ich sprzedazy w ofercie publicznej, (ii) uchwaty Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 10 sierpnia 2018 roku w sprawie
wyrazenia zgody na ustanowienie programu emisji hipotecznych i publicznych listow
zastawnych, emisj¢ hipotecznych i publicznych listow zastawnych w ramach Programu
11ich sprzedaz w ofercie publicznej (akt notarialny sporzadzony przez Notariusza Marka
Ptask¢ Rep. A Nr 32673/2017), jak rowniez na podstawie uchwat Zarzadu Emitenta
stanowigcych podstawe emisji poszczegolnych Serii Listow Zastawnych.

Emisja hipotecznych Listow Zastawnych lub publicznych Listébw Zastawnych w
ramach Programu moze by¢ przeprowadzona jedynie w oparciu o podstawe emisji
wlasciwg dla danego rodzaju Listow zastawnych okreslong w art. 3 pkt 1 lub art. 3 pkt 2
Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych.

Status Listow Zastawnych

Listy Zastawne emitowane w ramach Programu moga by¢ emitowane jako hipoteczne
Listy Zastawne lub jako publiczne Listy Zastawne.

Podstawe emisji hipotecznych Listow Zastawnych stanowig wierzytelnosci Emitenta z
tytulu kredytéw zabezpieczonych hipotekami wpisane do rejestru zabezpieczenia
hipotecznych listow zastawnych zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych.

Podstawe emisji publicznych Listow Zastawnych stanowig wierzytelno$ci Emitenta z
tytutu: (1) kredytow w czgsci zabezpieczonej wraz z naleznymi odsetkami, gwarancja
lub poreczeniem Narodowego Banku Polskiego, Europejskiego Banku Centralnego,
rzadoéw lub bankow centralnych panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, Organizacji
Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wylaczeniem panstw, ktore restrukturyzujg lub
restrukturyzowaty swoje zadtuzenie zagraniczne w ciagu ostatnich 5 lat oraz gwarancja
lub poreczeniem Skarbu Panstwa zgodnie z przepisami odrebnych ustaw; (2) kredytow
udzielonych podmiotom wskazanym w punkcie 1 powyzej oraz (3) kredytow w czesci
zabezpieczone] wraz z naleznymi odsetkami, gwarancja lub poreczeniem jednostek
samorzadu terytorialnego oraz kredytéw udzielonych jednostkom samorzadu
terytorialnego.
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Podstawg emisji Listow Zastawnych mogg by¢ rowniez srodki Emitenta: (1) ulokowane
w papierach warto$ciowych emitowanych lub gwarantowanych przez Narodowy Bank
Polski, Europejski Bank Centralny, rzady lub banki centralne panstw cztonkowskich
UE, Organizacji Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wylaczeniem panstw, ktore
restrukturyzujg lub restrukturyzowaly swoje zadtuzenie zagraniczne w ciggu ostatnich
5 lat, oraz Skarbu Panstwa; (2) ulokowane w Narodowym Banku Polskim oraz
(3) posiadane w gotowce, przy czym suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku
hipotecznego zabezpieczonych hipoteka, stanowigcych podstawe emisji hipotecznych
listow zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 85% tacznej kwoty nominalnych wartosci
znajdujacych si¢ w obrocie hipotecznych listow zastawnych.

Zgodnie z art. 26 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych Emitent
oglasza w Monitorze Sagdowym 1 Gospodarczym, nie pozniej niz przed uptywem trzech
miesiecy od zakonczenia roku obrotowego: (i) taczng kwote nominalnych wartosci
wyemitowanych przez Emitenta listow zastawnych, jakie znajdowatly si¢ w obrocie na
ostatni dzien roku obrotowego; oraz (ii) taczng kwotg wierzytelnosci banku
hipotecznego 1 $rodkéw wpisanych do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych
wedtug stanu na ostatni dzien roku obrotowego.

Forma Listéw Zastawnych

Listy Zastawne emitowane sg jako papiery warto$ciowe na okaziciela i nie majg formy
dokumentu.

Ustalenie praw z Listdbw Zastawnych oraz przenoszenie Listow Zastawnych
zarejestrowanych w Depozycie nastgpuje zgodnie z postanowieniami Ustawy 0
Obrocie.

Ranking

Listy Zastawne beda stanowi¢ bezposrednie 1 bezwarunkowe zobowigzania Emitenta
do spehienia na rzecz Posiadaczy Listow Zastawnych $wiadczen okreslonych w
niniejszych Warunkach Emisji oraz Ostatecznych Warunkach. Zobowigzania Emitenta
wynikajace z Listow Zastawnych maja pierwszenstwo rowne z wszystkimi innymi
zobowigzaniami z wszystkich innych hipotecznych lub publicznych listdw zastawnych,
ktoére zostaty lub zostang wyemitowane przez Emitenta.

Waluta emisji Listow Zastawnych

Listy Zastawne mogg by¢ nominowane w PLN, w USD, w EUR lub we CHF. Waluta
emisji danej Serii Listow Zastawnych bedzie kazdorazowo ustalana i podawana do
publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej Serii Listow Zastawnych
w odpowiednich Ostatecznych Warunkach.

Opis $wiadczenia

Emitent zobowigzuje si¢ spetni¢ na rzecz Posiadacza ListOw Zastawnych $wiadczenie
pieni¢zne w postaci zaptaty kwoty Naleznosci Gtéwnej oraz Kwoty Odsetek oraz w
zaleznosci od sytuacji Kwoty Wykupu, Kwoty Czgsciowego Wykupu, Kwoty Odsetek
Statych lub Kwoty Umorzenia w wysokos$ci i1 terminach okreslonych w Warunkach
Emisji oraz Ostatecznych Warunkach.



9.1

9.2

227095-3-2079-v2.147 -135- 60-40685589

Oprocentowanie
Listy Zastawne s3 oprocentowane.

Ostateczne Warunki danej Serii wskazg, czy Listy Zastawne tej Serii sg Listami
Zastawnymi o Zmiennej Stopie Procentowej czy Listami Zastawnymi o Stalej Stopie
Procentowej.

Oprocentowanie naliczane jest od warto$ci nominalnej kazdego Listu Zastawnego
poczawszy od Dnia Rozpoczecia Naliczania Odsetek do dnia poprzedzajacego Dzien
Wykupu (wiacznie), okreslonego dla danej Serii Listow Zastawnych. Odsetki od Listu
Zastawnego przestang by¢ naliczane w dniu, w ktorym przypada wykup albo umorzenie
takiego Listu Zastawnego.

Oprocentowanie Listow Zastawnych o Stalej Stopie Procentowe;j

Jezeli szczegdtowe warunki emisji Listow Zastawnych zawarte w Ostatecznych
Warunkach stanowig, ze oprocentowanie Listow Zastawnych danej Serii jest oparte o
Stata Stopg Procentowa, odsetki od Listow Zastawnych tej Serii naliczane beda wedlug
stopy w stosunku rocznym, wyrazonej procentowo, rownej Statej Stopie Procentowe;j i
ptatne z dotu w kazdym Dniu Platnosci Odsetek. Jesli w Ostatecznych Warunkach
zostaly okreslone Kwoty Odsetek Stalych, Kwota Odsetek ptatna w kazdym Dniu
Platnosci Odsetek bedzie odpowiadata Kwocie Odsetek Statych przypisanej temu Dniu
Ptatnosci Odsetek.

Oprocentowanie Listdw Zastawnych o Zmiennej Stopie Procentowej

9.2.1 Jezeli szczegdtowe warunki emisji Listow Zastawnych zawarte w Ostatecznych
Warunkach stanowig, ze oprocentowanie Listow Zastawnych danej Serii jest
oparte o Zmienng Stope Procentowg, Zmienna Stopa Procentowa ustalana jest
odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego w sposob okre§lony ponizej, a
odsetki od Listow Zastawnych tej Serii naliczane bedg wedtug stopy w stosunku
rocznym, wyrazonej procentowo, rownej Zmiennej Stopie Procentowej i ptatne
z dolu w kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek.

9.2.2 Zmienng Stopa Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa
Bazowa (zdefiniowana ponizej) powickszona o Marze.

9.2.3 Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa
Bazowa bedzie rowna stawce:

@ WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) podanej przez GPW
Benchmark S.A., jako podmiotu uprawnionego do publikacji takiej
stawki zgodnie z Rozporzadzeniem Benchmarkowym lub kazdego
oficjalnego nastepcy dla Wiasciwych Depozytow wyrazong w punktach
procentowych w skali roku lub inng stop¢ procentowa, ktdra zastapi
powyzszg stope procentows, publikowang w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej — w przypadku, gdy walutg emisji danej Serii Listow
Zastawnych jest PLN;

(b) LIBOR (London Interbank Offered Rate) podanej przez ICE Benchmark
Administration Limited jako podmiotu uprawnionego do publikacji



takiej stawki zgodnie z Rozporzadzeniem Benchmarkowym lub kazdego
oficjalnego nastepcy, dla Wiasciwych Depozytow, odpowiednio w USD
lub CHF, wyrazong w punktach procentowych w skali roku lub inng
stope procentowa publikowang w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej,
ktora zastapi powyzsza stopg procentowg - w przypadku, gdy walutg
emisji danej Serii Listow Zastawnych jest USD lub CHF;

(©) EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate) podanej przez European
Money Markets Institute jako podmiotu uprawnionego do publikacji
takiej stawki zgodnie z Rozporzadzeniem Benchmarkowym lub kazdego
oficjalnego nastepcy, dla Wiasciwych Depozytow w EUR, wyrazong w
punktach procentowych w skali roku lub inng stope procentowa
publikowang w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, ktora zastgpi
powyzszg stope procentowq - w przypadku, gdy walutg emisji danej Serii
Listow Zastawnych jest EUR;

9.2.4 W przypadku, gdy Zmienna Stopa Procentowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z
powyzszymi postanowieniami, Zmienna Stopa Procentowa zostanie ustalona:

@ na podstawie ostatniej dostgpnej Stopy Bazowej réwnej stawce:

(A)  WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) podanej przed Dniem
Ustalenia Stopy Procentowej przez Reuter Monitor Money Rates
Service przez odniesienie do strony "WIBO", a w przypadku
braku kwotowania na stronie ,,WIBO”, na stronie prowadzonej
przez GPW Benchmark S.A., jako podmiot uprawniony do
publikacji  takiej stawki zgodnie 2z Rozporzadzeniem
Benchmarkowym Iub kazdego oficjalnego nastepcy dla
Wiasciwych Depozytow - w przypadku, gdy walutg emisji danej
Serii Listow Zastawnych jest PLN;

(B)  LIBOR (London Interbank Offered Rate) podanej przed Dniem
Ustalenia Stopy Procentowej przez ICE Benchmark
Administration Limited jako podmiotu uprawnionego do
publikacji takiej stawki zgodnie z Rozporzadzeniem
Benchmarkowym lub kazdego oficjalnego nastepcy, dla
Wiasciwych Depozytow, odpowiednio w USD lub CHF - w
przypadku, gdy walutg emisji danej Serii Listow Zastawnych jest
USD lub CHF; lub

(C) EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate) podanej przez
European Money Markets Institute jako podmiotu uprawnionego
do publikacji takiej stawki zgodnie z Rozporzadzeniem
Benchmarkowym Iub kazdego oficjalnego nastepcy, dla
Wiasciwych Depozytow w EUR - w przypadku, gdy walutg
emisji danej Serii Listow Zastawnych jest EUR;

lub

(b) na podstawie zastepczej Stopy Bazowej rownej stawce:
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(A)  WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) - w przypadku, gdy
walutg emisji danej Serii Listow Zastawnych jest PLN;

(B) LIBOR (London Interbank Offered Rate) - w przypadku, gdy
walutg emisji danej Serii Listow Zastawnych jest USD lub CHF;
lub

(C) EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate) - w przypadku, gdy
walutg emisji danej Serii Listow Zastawnych jest EUR

ustalonej poprzez zwrocenie si¢ do Bankoéw Referencyjnych o podanie
stop procentowych dla Wiasciwych Depozytow dla okresu réwnego
dhugoscig Okresowi Odsetkowemu, dla ktérego ta zastgpcza Stopa
Bazowa ma by¢ ustalona, podanych innym bankom na Wiasciwym
Rynku w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, przy czym jezeli:

(A)  stopy procentowe zostaly wskazane przez co najmniej 2 (dwa)
Banki Referencyjne, zastgpcza stopa referencyjna bedzie rowna
sredniej arytmetycznej StOp procentowych wskazanych przez
Banki Referencyjne; lub

(B) od Bankéw Referencyjnych wptyn¢to jedynie 1 (jedno)
wskazanie stopy procentowej lub nie wptyngto zadne wskazanie,
zastepcza Stopa Bazowa bedzie rowna ostatniej dostepnej Stopie
Bazowej.

9.2.5 Jezeli Stopa Bazowa ustalona zgodnie z punktem 9.2.4 powyzej, bedzie nizsza
niz zero, dla celéw ustalenia Zmiennej Stopy Procentowej bedzie si¢
przyjmowac t¢ wartos¢ ujemng Stopy Bazowej, przy czym w takim przypadku
Zmienna Stopa Procentowa nie moze mie¢ wartosci ujemnej, czyli powinna
wynosi¢ co najmniej zero.

9.3  Obliczenie Kwoty Odsetek

Jezeli w Ostatecznych Warunkach nie okreslono Kwoty Odsetek Statych, Kwota
Odsetek ptatna od danego Listu Zastawnego za dany Okres Odsetkowy od kazdego
Listu Zastawnego zostanie obliczona wedtug nast¢pujacej formuty:

gdzie:
KO

SP
WN
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KO =SP x WN x FOD

oznacza Kwote Odsetek od kazdego Listu Zastawnego za dany Okres
Odsetkowy;

oznacza Stop¢ Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego

oznacza Nalezno$¢ Gtowng kazdego Listu Zastawnego (wartosé
nominalng pomniejszong o Kwotg CzeSciowego Wykupu, jezeli
powinna zosta¢ wyplacona w Dniu CzeSciowego Wykupu
przypadajacego w pierwszym dniu Okresu Odsetkowego, dla ktérego
dokonywane jest obliczenie, jesli w stosunku do danej Serii Listow
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Zastawnych przewidywany jest czgsciowy wykup Listow Zastawnych);

FOD oznacza warto$¢ obliczona na podstawie: Formuly Obliczania Dni
(wskazanej w Ostatecznych Warunkach) oraz liczby dni w danym
Okresie Odsetkowym.

Zaokraglenia

Przy dokonywaniu obliczen ptatnosci z Listow Zastawnych:

9.4.1 wszystkie wielkosci okreSlone w procentach beda zaokragglane do jednej
tysigcznej punktu procentowego (0,0005% 1 wiecej bedzie zaokraglane w gore
do 0,001%);

9.4.2 wszystkie ptatnosci okreslone w zlotych beda zaokraglane do najblizszego
grosza (pot grosza 1 wigcej bedzie zaokraglane w gore);

9.4.3 wszystkie ptatnosci okreslone w euro beda zaokraglone do najblizszego centa
(pot centa 1 wigcej bedzie zaokraglane w gore).

9.4.4 wszystkie ptatnosci okreslone w dolarach beda zaokraglane do najblizszego
centa (p6t centa 1 wiecej bedzie zaokraglane w gore); oraz

9.45 wszystkie ptatnosci okreslone we frankach beda zaokraglane do najblizszego
centyma (pot centyma i wigcej bedzie zaokraglane w gore).

Informacje o wysokos$ci Stopy Procentowej i Kwocie Odsetek

W przypadku oprocentowania Listow Zastawnych danej Serii wedlug Statej Stopy
Procentowe;j, jej wysoko$¢ zostanie udostepniona w Ostatecznych Warunkach tej Serii
Listow Zastawnych.

W  przypadku oprocentowania Listow Zastawnych wedlug Zmiennej Stopy
Procentowej, w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej dla tego Okresu Odsetkowego lub
nastepnego Dnia Roboczego, Emitent b¢dzie informowat o:

@ wysokosci Zmiennej Stopy Procentowej na dany Okres Odsetkowy;

(b) pierwszym dniu danego Okresu Odsetkowego;

(©) Dniu Platnosci Odsetek za dany Okres Odsetkowy; oraz

(d) Kwocie Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednego Listu Zastawnego.

Informacje w powyzszym zakresie bedg udostepnione na stronie internetowej Emitenta
(www.pekaobh.pl) lub kazdej innej, ktora jg zastapi).

Niezaleznie od powyzszego, Emitent bedzie przekazywal informacje okreslone
w podpunktach (a) — (e) powyzej dotyczace wysokosci i termindow, w jakich przypadaja
platnosci z Listow Zastawnych do KDPW oraz do odpowiedniego Rynku
Regulowanego — w terminach wynikajacych z ich regulacji wewnetrznych.



10. Formuta Dnia Roboczego

Jezeli dzien, w ktorym ma przypas$¢ platno§¢ z Listow Zastawnych nie jest Dniem
Roboczym, wowczas, jezeli okreslong w Ostatecznych Warunkach Formulg Dnia
Roboczego jest:

@) Formuta Zmiennej Stopy Procentowej - wtedy taka platno$¢ lub czynnosé
zostanie przesuni¢ta na kolejny Dzien Roboczy, chyba Ze dzien ten przypada w
nastepnym miesigcu kalendarzowym, w ktorym to przypadku: (i) termin taki
zostanie przesuni¢ty na bezposrednio poprzedzajacy Dzien Roboczy i (i) kazdy
kolejny termin bedzie ostatnim Dniem Roboczym miesigca, w ktorym
przypadiby ten termin, gdyby nie podlegal korekcie;

(b) Formuta Kolejnego Dnia Roboczego - wtedy taka platno$¢ lub czynno$é
zostanie przesunigta na kolejny Dzien Roboczy;

(© Zmieniona Formuta Kolejnego Dnia Roboczego - wtedy taka ptatnos¢ lub
czynno$¢ zostanie przesuni¢ta na kolejny dzien begdacy Dniem Roboczym,
chyba ze bylby to dzien przypadajacy w nastepnym miesigcu kalendarzowym, a
wowczas taka platno$¢ lub czynno$¢ zostanie przeniesiona na bezposrednio
poprzedzajacy Dzien Roboczy;

przy czym w kazdym wypadku, kolejny termin bedzie podlega¢ korekcie zgodnie z
odpowiednig Formuta Dnia Roboczego bez wzgledu na to, czy wczesniejszy termin
podlegal korekcie, okreslonej powyze;.

Dokonanie czynno$ci w terminie skorygowanym zgodnie z powyzszymi zasadami
bedzie uwazane za dokonanie jej w terminie.

11. Ptatnosci z Listow Zastawnych

11.1  Platnosci Kwot do Zaptaty z Listow Zastawnych beda dokonywane przez Emitenta na
rzecz osob, ktore byly Posiadaczami Listéw Zastawnych w Dniu Ustalenia Praw
okreslonym dla danej ptatnosci Kwoty do Zaptaty.

11.2 W kazdym przypadku ptatnosci beda dokonywane za posrednictwem KDPW oraz
wlasciwych Podmiotéw Prowadzacych Rachunki i w sposob zgodny z Regulacjami
KDPW, obowigzujagcymi w terminach dokonywania poszczegdlnych ptatnosci Kwot do
Zaptaty. Od ptatnosci Kwot do Zaptaty niedokonanych w terminie Posiadaczom Listow
Zastawnych beda przystugiwaty odsetki w wysokosci odsetek ustawowych za okres od
dnia, w ktorym ptatnos¢ danej Kwoty do Zaptaty byla wymagalna (wlacznie z tym
dniem) do dnia jej zaptaty (bez tego dnia).

11.3 Platnosci $§wiadczen z tytutu Listow Zastawnych beda dokonywane bez potracenia
jakichkolwiek wierzytelnosci Emitenta z wierzytelnosciami Posiadaczy Listow
Zastawnych.

12.  Wykup Listow Zastawnych

12.1 Listy Zastawne danej Serii beda wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu, w Dniu
Czesciowego Wykupu lub w Dniu Umorzenia w zalezno$ci od postanowien
odpowiednich Ostatecznych Warunkow.
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12.2  Emitent zaptaci odpowiednio w Dniu Wykupu, Dniu Cz¢éciowego Wykupu lub Dniu
Umorzenia za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek
za kazdy List Zastawny kwote rowng odpowiednio Naleznosci Gléwnej (powigkszong
o nalezng Kwote Odsetek), Kwocie Czgéciowego Wykupu lub Kwocie Umorzenia.
Platnosci z tytutu Listow Zastawnych beda dokonywane na rzecz Posiadaczy Listow
Zastawnych bedacych posiadaczami Rachunkéw Papierow Warto§ciowych, na ktérych
zapisane sg Listy Zastawne oraz kazdego Posiadacza Listu Zastawnego wskazanego
przez posiadacza Rachunku Zbiorczego jako podmiot uprawniony z Listow
Zastawnych. Platnosci z tytutu Listow Zastawnych dokonywane beda za
posrednictwem KDPW i wlasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek na podstawie
i zgodnie z odpowiednimi Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek.

12.3 Posiadaczowi Listu Zastawnego nie przystuguje prawo przedstawienia Listu
Zastawnego do wykupu przed Dniem Wykupu okreslonym w Ostatecznych Warunkach
danej Serii Listow Zastawnych, z wyjatkiem (i) sytuacji opisanych w art. 74 ust. 5
Ustawy o Obligacjach w zwigzku z art. 8 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Listach Zastawnych i
Bankach Hipotecznych - w razie likwidacji Emitenta Listy Zastawne podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji; oraz (ii) sytuacji opisanej
w art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w zwiazku z art. 8 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych - w przypadku polaczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Listy Zastawne podlegaja
natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktoéry wstapit w obowiazki Emitenta z
tytutu Listow Zastawnych, zgodnie z ustawg nie posiada uprawnien do ich emitowania.

12.4 Emitent moze dokona¢ umorzenia Listow Zastawnych danej Serii przed Dniem
Wykupu, w przypadku gdy zostang tgcznie spelnione nastgpujgce warunki:

(@) umorzenie zostanie dokonane dla zapewnienia zgodnos$ci dziatania Emitenta z
przepisami art. 18 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych;

(b) Dzien Wykupu Listoéw Zastawnych danej Serii przypada po uptywie 5 lat od
Dnia Emisji tej Serii Listow Zastawnych; oraz

(©) umorzenie bedzie dokonane nie wezesniej niz po uptywie co najmniej 5 lat od
Dnia Emisji tej Serii Listow Zastawnych; oraz

(d) w Ostatecznych Warunkach tej Serii Listow Zastawnych wyraznie zastrzezono
takg mozliwos¢.

125 W celu umorzenia Listow Zastawnych danej Serii Emitent zawiadomi Posiadaczy
Listow Zastawnych o umorzeniu, wskazujac w zawiadomieniu Seri¢ Listow
Zastawnych podlegajacych umorzeniu, Dzien Umorzenia oraz Kwot¢ Umorzenia.

12.6  Wczesniejszy wykup Listow Zastawnych zostanie przeprowadzony zgodnie z
odpowiednimi Regulacjami KDPW.

12.7 Amortyzacja Listow Zastawnych

W Ostatecznych Warunkach Emitent moze przewidzie¢, ze w Dniach Czgsciowego
Wykupu kazdy Posiadacz Listu Zastawnego otrzyma Kwote Czesciowego Wykupu
przypadajaca do zaptaty w danym Dniu Cze¢sciowego Wykupu. Wyptacone Kwoty
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Czesciowego Wykupu beda pomniejszaty warto$§¢ nominalng Listu Zastawnego.

13. Zasady wyplaty odsetek oraz wykupu Listow Zastawnych w przypadku ogloszenia
upadiosci Emitenta

13.1 Z dniem ogloszenia upadiosci Emitenta, terminy wymagalnos$ci jego zobowigzan z
Listow Zastawnych wobec Posiadaczy Listow Zastawnych ulegaja przedtuzeniu o 12
miesigcy. Zobowigzania wobec wierzycieli z Listéw Zastawnych wymagalne, a
niezaptacone przed dniem ogloszenia upadtosci Emitenta, zaspokaja si¢ w terminie 12
miesiecy od dnia ogloszenia upadlosci, nie wcze$niej jednak niz po pierwszym
obwieszczeniu o wynikach Testu RoOwnowagi Pokrycia i Testu Ptynnosci, z
zastrzezeniem sytuacji, o ktorej mowa w punkcie 13.3 niniejszych Warunkow Emisji.
Od dnia ogloszenia upadtosci Emitenta, odsetki od wierzytelnos$ci z Listow Zastawnych
beda naliczane wedlug Zmiennej Stopy Procentowej i wyplacane w sposob i w
terminach okre$lonych w niniejszych Warunkach Emisji 1 Ostatecznych Warunkach.

13.2 W przypadku pozytywnego wyniku Testu Réwnowagi Pokrycia i pozytywnego wyniku
Testu Ptynnosci, roszczenia wierzycieli z Listow Zastawnych zaspokajane sg zgodnie z
Warunkami Emisji i Ostatecznymi Warunkami, z uwzglednieniem przedluzenia
termindw wymagalno$ci, o ktorym mowa w punkcie 13.1 niniejszych Warunkdéw
Emisji. Zgromadzenie wierzycieli z Listow Zastawnych, nie pdzniej niz w terminie
dwoéch miesiecy od dnia obwieszczenia o wynikach testow, moze podja¢ wigkszoscig
dwoch trzecich gloséw wierzycieli z tytutu nominalnej warto$ci Listow Zastawnych
pozostajacych w obrocie uchwale o zobowigzaniu syndyka do podjecia dziatan w celu
sprzedazy wszystkich wierzytelnosci i praw upadtego banku hipotecznego nalezacych
do osobnej masy upadtosci: (1) na rzecz banku hipotecznego wraz z przej$ciem catosci
zobowigzan upadtego Emitenta wobec wierzycieli z Listow Zastawnych albo (2) na
rzecz banku hipotecznego albo innego banku bez przejscia zobowigzan upadtego
Emitenta wobec wierzycieli z Listow Zastawnych. Jezeli wplywy z tytutu sprzedazy
sktadnikow osobnej masy upadto$ci pomniejszone o kwoty wskazane w Prawie
Upadto$ciowym, wyniosa co najmniej 5 procent tagcznej kwoty nominalnych wartosci
znajdujacych si¢ w obrocie Listow Zastawnych, roszczenia wierzycieli z Listow
Zastawnych moga by¢ zaspokojone proporcjonalnie do wysokosci tych roszczen, w
terminach wczesniejszych niz w przedtuzonych terminach wymagalnosci, o ktérych
mowa w punkcie 13.1 niniejszych Warunkéw Emisji.

13.3 W przypadku pozytywnego wyniku Testu Rownowagi Pokrycia i braku pozytywnego
wyniku Testu Plynnosci, terminy wymagalnosci zobowigzan Emitenta z Listow
Zastawnych wobec Posiadaczy Listow Zastawnych z tytutu warto$ci nominalnej Listow
Zastawnych, w tym zobowigzan wymagalnych, a niezaptaconych przed dniem
ogtoszenia upadtosci Emitenta, ulegajg przedtuzeniu o trzy lata od najpdzniejszego
terminu wymagalno$ci wierzytelno$ci wpisanej do rejestru zabezpieczenia Listow
Zastawnych. Zgromadzenie wierzycieli z Listow Zastawnych, nie pdzniej niz w
terminie trzech miesiecy od dnia obwieszczenia o wynikach testow, moze podjaé
wickszoscig dwoch trzecich gloséw wierzycieli z tytutu nominalnej wartosci Listow
Zastawnych pozostajacych w obrocie, uchwale o niestosowaniu powyzszej procedury
albo o wyrazeniu zgody na likwidacj¢ osobnej masy upadtosci i sprzedazy sktadnikow
majatkowych wpisanych do rejestru zabezpieczenia Listow Zastawnych. Od dnia
ogloszenia upadtosci Emitenta, odsetki od wierzytelnosci z Listow Zastawnych beda
naliczane wedlug zmiennej Stopy Procentowej i wyptacane w sposoéb i w terminach
okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji i Ostatecznych Warunkach.
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13.4 W przypadku, gdy wynik Testu Réwnowagi Pokrycia nie jest pozytywny stosuje si¢
odpowiednio procedure zaspokajania wierzycieli z wptywow ze sprzedazy sktadnikow
osobnej masy upadtosci, o ktorej mowa w punkcie 13.2 i procedure, o ktorej mowa w
punkcie 13.3 niniejszych Warunkéw Emisji.

14. Rodzaj, zakres, forma i przedmiot zabezpieczen Listow Zastawnych

141 Listy Zastawne emitowane s3 w oparciu o wierzytelnosci i inne $rodki opisane w
punkcie 4 (Status Listow Zastawnych) niniejszych Warunkow Emisji.

14.2 Podstawe emisji Listow Zastawnych moga stanowi¢ jedynie wierzytelnosci, ktore
zostaly wpisane do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listdw zastawnych lub do
rejestru zabezpieczenia publicznych listow zastawnych.

14.3 Emitent prowadzi rejestr zabezpieczenia listow zastawnych, do ktorego wpisywane sg
w odrebnych pozycjach wierzytelno$ci Emitenta oraz prawa i srodki, 0 ktérych mowa
w art. 18 ust. 3 14 Ustawy o Listach Zastawnych 1 Bankach Hipotecznych, stanowiace
podstawe emisji listow zastawnych, a takze $rodki tworzace nadwyzke, o ktérej mowa
w art. 18 ust. 3a Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych. Rejestr
zabezpieczenia listow zastawnych prowadzony jest odrebnie dla hipotecznych Listdw
Zastawnych i dla publicznych Listow Zastawnych.

14.4  Stosownie do postanowien Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych,
biezgca kontrole prawidtowosci prowadzenia przez Emitenta rejestru zabezpieczenia
listow zastawnych sprawuje Powiernik. Czynno$¢ rozporzadzajaca Emitenta, ktorej
przedmiotem jest wierzytelno$¢ wpisana do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych
wymaga uprzedniej pisemnej zgody Powiernika. Pisemnej zgody Powiernika wymaga
takze wykreslenie wpiséw w rejestrze zabezpieczenia listow zastawnych.

145 W przypadku ustanowienia hipoteki zabezpieczajacej wierzytelnos¢ Emitenta wpisang
do rejestru zabezpieczenia hipotecznych Listow Zastawnych, nalezy dokona¢ w tym
przedmiocie wpisu w ksiedze wieczystej. Szczegdtowe zasady prowadzenia rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych okresla odpowiedni regulamin Emitenta, a wzor
rejestru oparty jest na wzorze okreslonym uchwalg Komisji Nadzoru Finansowego
wydang na podstawie art. 24 ust. 6 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych.

14.6 Kredyty stanowigce podstawe emisji hipotecznych Listow Zastawnych s3
zabezpieczone hipotekami na prawie wlasno$ci lub prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej w Polsce. Hipoteki zabezpieczajace takie kredyty sa
hipotekami wpisanymi we wtasciwych ksiggach wieczystych na pierwszym miejscu
(dajacymi Emitentowi pierwszenstwo przed ewentualnymi innymi hipotekami na tych
samych nieruchomosciach).

14.7 Zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, wysoko$é
pojedynczego kredytu zabezpieczonego hipoteka w dniu jego udzielenia - w przypadku
udzielenia przez Emitenta kredytu zabezpieczonego hipoteka, lub w dniu nabycia przez
Emitenta wierzytelno$ci innego banku z tytutu takiego kredytu nie moze przekroczy¢
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, na ktorej ustanowiona jest hipoteka.
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14.8 Ogolna kwota wierzytelnosci Emitenta z tytutu kredytéw udzielonych przez Emitenta i
zabezpieczonych hipoteka, jak rowniez nabytych wierzytelnosci z tytutu kredytow
zabezpieczonych hipoteka udzielonych przez inne banki, w czesci przekraczajacej 60%
bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci nie moze przekroczy¢ 30% ogodlnej
kwoty wierzytelnosci Emitenta zabezpieczonych hipoteka.

149 Emitent przeprowadza rachunek zabezpieczenia listbw zastawnych w celu
monitorowania wypetniania w perspektywie dlugookresowej wymogoéw, o ktérych
mowa w art. 18 ust. 1, 1a i 2 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych.
Rachunek jest przeprowadzany w kazdym Dniu Roboczym. Emitent przeprowadza
réwniez, odrgbnie dla hipotecznych listow zastawnych i dla publicznych listow
zastawnych wyemitowanych przez Emitenta:

(@) nie rzadziej niz co 6 miesigcy, Test Rownowagi Pokrycia - w celu ustalenia, czy
wierzytelnosci Emitenta wpisane do rejestru zabezpieczenia hipotecznych
Listow Zastawnych i rejestru zabezpieczenia publicznych Listéw Zastawnych
wystarczaja na pelne zaspokojenie Posiadaczy Listow Zastawnych
wyemitowanych przez Bank, oraz

(b) nie rzadziej niz co 3 miesigce, Test Ptynnosci, w celu ustalenia, czy wystarczajg
na ich zaspokojenie w przedtuzonych terminach wymagalnosci, o ktérych mowa
w art. 446 ust. 1 Prawa Upadto$ciowego.

Gdy wynik Testu Rownowagi Pokrycia lub Testu Pltynnosci nie jest pozytywny,
Powiernik niezwlocznie zawiadamia o tym Komisje Nadzoru Finansowego, zgodnie z
art. 30a Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych.

14.10 Listy Zastawne nie zostang zabezpieczone w rozumieniu Zatgcznika IV Rozporzadzenia
Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 roku.

15. Podatki

15.1 Opodatkowanie podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych, majacych siedzibe na
terytorium Rzeczypospolite] Polskiej przychodéw z tytulu odsetek od Listow
Zastawnych odbywa si¢ na zasadach okreslonych w Ustawie o Podatku Dochodowym
od Osbb Prawnych oraz Ustawie o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych.

15.2 Wszelkie ptatnosci z tytulu Kwot do Zaptaty wynikajacych z Listow Zastawnych
zostang dokonane bez potragcen lub odliczen z tytutu lub na rzecz obecnych lub
przysztych podatkow lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci publicznoprawnych
wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie wiadze podatkowe lub w ich imieniu,
chyba Ze potracenia lub odliczenia tych podatkéw lub nalezno$ci publicznoprawnych
wymagajg bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa. Emitent nie bedzie placit kwot
wyrownujacych pobrane podatki lub naleznosci publicznoprawne, jezeli z jakakolwiek
platnoscia z tytutu Listow Zastawnych zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty
jakiegokolwiek podatku lub innej nalezno$ci publicznoprawne;j.
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16.  Wskazanie Rynku Regulowanego, na ktoéry Emitent planuje wprowadzi¢ Listy
Zastawne do obrotu, ze wskazaniem planowanego terminu rozpoczgcia obrotu oraz
decyzji dotyczacych dopuszczenia Listow Zastawnych do obrotu na tym rynku.

16.1 Zamiarem Emitenta jest, w zaleznosci od postanowien Ostatecznych Warunkow,
wprowadzenie Listow Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym
przez GPW, rynku regulowanym prowadzonym przez BondSpotW tym celu w
mozliwie krotkim terminie wynikajacym z regulacji KDPW, GPW, BondSpot lub
innego podmiotu prowadzacego dany Rynek Regulowany, Emitent wystapi z
wnioskami o rejestracje¢ Listow Zastawnych oraz dopuszczenie danej Serii Listow
Zastawnych do obrotu na odpowiednim Rynku Regulowanym wskazanym w
Ostatecznych Warunkach.

16.2 Intencja Emitenta jest, aby Listy Zastawne emitowane w poszczegolnych Seriach
wprowadzane byty kazdorazowo do obrotu na Rynku Regulowanym wskazanym w
Ostatecznych Warunkach.

17. Metoda obliczenia rentownosci Listoéw Zastawnych

Rentownos$¢ Listow Zastawnych danej Serii 0 Stalej Stopie Procentowej na Dzien
Emisji bedzie kazdorazowo ustalana (w zaleznos$ci od ceny emisyjnej (ceny sprzedazy)
oraz poziomu oprocentowania Listow Zastawnych danej Serii w oparciu o metode
obliczania rentownosci opisang w odpowiednich Ostatecznych Warunkach) i podawana
do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej Serii Listdw
Zastawnych w odpowiednich Ostatecznych Warunkach.

18. Zawiadomienia
18.1 Zawiadomienia do Posiadaczy Listow Zastawnych

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Posiadaczy Listow Zastawnych beda
umieszczane na stronie internetowej Emitenta (www.pekaobh.pl) lub kazdej innej, ktora
ja zastapi, jak rowniez podawane do publicznej wiadomos$ci za posrednictwem
odpowiedniego Rynku Regulowanego, jezeli bedg wymagaé tego regulacje takiego
Rynku Regulowanego.

18.2 Zawiadomienia do Emitenta

Wszelkie zawiadomienia Posiadaczy Listow Zastawnych kierowane do Emitenta
powinny by¢ dokonywane osobiscie, listem poleconym lub poczta kurierskg na adres
Emitenta wskazany w Krajowym Rejestrze Sadowym.

19. Przedawnienie

Roszczenie o wykup Listow Zastawnych przedawnia si¢ z uptywem 6 lat, zas roszczenie
o zaptate odsetek, z uptywem 3 lat (z uwagi na ich okresowy charakter).

20. Inne postanowienia

20.1 Listy Zastawne s3 emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu beda podlegac.

227095-3-2079-v2.147 - 144- 60-40685589



20.2 Wszelkie zwigzane z Listami Zastawnymi spory beda rozstrzygane wylacznie w
postgpowaniu przed polskim sadem powszechnym wiasciwym dla siedziby Emitenta.

20.3 W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci pomiedzy niniejszymi Warunkami Emisji a
obowigzujacymi w danym czasie Regulacjami KDPW lub regulacjami danego Rynku
Regulowanego dotyczacymi spetniania §wiadczen z tytutu Listow Zastawnych, wigzacy
charakter beda miaty odpowiednie Regulacje KDPW lub regulacje tego Rynku
Regulowanego.
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CZESC XIX - INFORMACJE O WARUNKACH OFERTY | DOPUSZCZENIE DO
OBROTU

1. INFORMACJE O WARUNKACH OFERTY

1.1  Warunki, parametry i przewidywany harmonogram oferty oraz dzialania
wymagane przy skladaniu zapisow

1.1.1 Warunki Oferty

Niniejszy Prospekt zostat sporzadzony w zwigzku z zamiarem przeprowadzenia
oferty publicznej oraz ubiegania si¢ o dopuszczenie Listoéw Zastawnych,
emitowanych w ramach Programu, do obrotu na Rynku Regulowanym.

Wszystkie Listy Zastawne emitowane w ramach Programu beda oferowane w
drodze oferty publicznej w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publiczne;j.

Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego oraz ostateczna liczba Listow
Zastawnych oferowanych w ramach danej serii podana zostanie w Ostatecznych
Warunkach danej serii Listow Zastawnych udostepnionych do publicznej
wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji.

Listy Zastawne w ramach Programu emitowane s3 zgodnie z uchwata zarzadu
Emitenta nr 119/2018 z dnia 1 sierpnia 2018 roku w sprawie ustanowienia
programu emisji hipotecznych i publicznych listdbw zastawnych, emisji
publicznych i hipotecznych listow zastawnych w ramach Programu oraz ich
sprzedazy w ofercie publicznej oraz uchwaly Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy nr z dnia 10 sierpnia 2018 roku w sprawie
wyrazenia zgody na ustanowienie programu emisji hipotecznych i publicznych
listow zastawnych, emisj¢ hipotecznych i1 publicznych listow zastawnych w
ramach Programu i ich sprzedaz w ofercie publicznej (akt notarialny
sporzadzony przez Notariusza Marka Ptaske Rep. A Nr 32673/2017).

Ostateczne Warunki dla danej serii Listow Zastawnych zostang przekazane do
publicznej wiadomosci w sposob, w jaki zostal udostepniony Prospekt, tj. na
stronie internetowej Emitenta http://www.pekaobh.pl oraz Oferujacego
https://www.dm.pekao.com.pl.

Ostateczne Warunki dla danej serii Listow Zastawnych zostang udostepnione w
terminie umozliwiajagcym inwestorom zapoznanie si¢ z ich trescig, nie pdzniej
niz przed rozpoczgciem subskrypcji danej serii Listow Zastawnych.

Informacje zawarte w Ostatecznych Warunkach w odniesieniu do
poszczegolnych serii Listow Zastawnych powinny by¢ analizowane tacznie z
informacjami zawartymi w niniejszym Prospekcie oraz acznie z aneksami 1
komunikatami aktualizujacymi do Prospektu.

Listy Zastawne emitowane w ramach Programu b¢dg mogly by¢ emitowane w
Ofercie w Trybie Subemisji Ustugowej lub w Ofercie w Trybie Zwyklym w
zaleznos$ci od tego, ktéry tryb zostal wskazany w Ostatecznych Warunkach
dotyczacych danej serii Listow Zastawnych.
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W przypadku emisji Listow Zastawnych danej Serii w Ofercie w Trybie
Subemisji Ustugowej zostanie zawarta umowa o subemisj¢ ustugowa, na mocy
ktorej Subemitent Ustugowy bedzie mogt zbywac Listy Zastawne Zaproszonym
Inwestorom.

Poszczegolne serie Listow Zastawnych oferowane w Ofercie w Trybie
Subemisji Ustlugowej (po ich nabyciu przez Subemitenta Uslugowego) lub w
Ofercie w Trybie Zwyklym moga by¢ kierowane do Inwestorow
Instytucjonalnych oraz Inwestorow Detalicznych albo wylacznie do jednej z
tych grup inwestorow.

Przed rozpoczgciem przyjmowania zapisow na Listy Zastawne danej Serii
wsrdd Inwestoréw Instytucjonalnych moze by¢ przeprowadzony proces budowy
Ksiggi Popytu. W oparciu o wyniki procesu budowy Ksiggi Popytu i w
porozumieniu z Emitentem ustalone zostang ostateczne parametry danej Serii
Listow Zastawnych. Na podstawie wynikéw procesu budowy Ksiegi Popytu
wsrdd Inwestorow Instytucjonalnych wylonione zostanie grono Zaproszonych
Inwestorow deklarujagcych nabycie Listow Zastawnych, ktorzy nastgpnie
zaproszeni zostang do udziatu w zapisach na dang seri¢ Listow Zastawnych.

1.1.2 Wielkos$¢ emisji

Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego oraz ostateczna liczba Listow
Zastawnych oferowanych w ramach danej serii zostanie wskazana w
Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii Listow Zastawnych.

W przypadku, gdy subskrypcja danej serii Listow Zastawnych zostanie
poprzedzona procesem budowy Ksiegi Popytu, jego wyniki beda podstawowym
kryterium ustalenia liczby Listow Zastawnych oferowanych w danej serii.

W przeciwnym wypadku, podstawowym Kryterium ustalenia liczby Listow
Zastawnych oferowanych w danej serii bedzie ocena potencjalnego popytu na
instrumenty finansowe o charakterze nieudzialowym oraz rentownosci innych
lokat kapitatu dostgpnych dla inwestorow na rynku, na ktorym ma zostaé
przeprowadzona Oferta Publiczna.

Ponadto brane beda pod uwage réwniez dodatkowe kryteria ustalenia liczby
Listéw Zastawnych oferowanych w ramach danej serii. Nalezy do nich zaliczy¢
m.in. poziom stawki WIBOR, EURIBOR lub LIBOR, oczekiwane przez
inwestorow poziomy oprocentowania w stosunku do wartosci nominalnej
Listow Zastawnych oraz koszty obstugi Oferty. Nie mozna takze wykluczy¢, ze
beda brane pod uwagg inne kryteria, w tym m.in. takie, ktore moga wynikna¢ ze
zmian regulacji dotyczacych rynku kapitatlowego, w tym regulacji KNF,
KDPW, GPW, itp.

1.1.3 Terminy obowiazywania Oferty
Listy Zastawne mogg by¢ oferowane w okresie waznos$ci niniejszego Prospektu.

Termin wazno$ci Prospektu uptywa z dniem zakonczenia emisji Listow
Zastawnych emitowanych na podstawie Prospektu.
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Wazno$¢ Prospektu wygasa z uptywem dnia:

(@) przydziatu Listow Zastawnych w ramach ostatniej z ofert publicznych
przewidzianych przez Emitenta do przeprowadzenia na podstawie
Prospektu;

(b) dopuszczenia do obrotu na Rynku Regulowanym wszystkich Listow
Zastawnych objetych Prospektem; albo

(©) dnia 21 lipca 2020 roku tj. z uptywem 12 miesi¢cy od dnia wejécia w
zycie Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 roku w sprawie prospektu, ktéry ma
by¢ publikowany w zwiazku z oferta publiczng papierow warto§ciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
dyrektywy 2003/71/WE zgodnie z art. 46 ust 3 tego rozporzadzenia.

w zaleznosci od tego, ktory z tych dni przypadnie pdznie;.
Ponadto, wazno$¢ Prospektu wygasa z dniem:

przekazania przez Emitenta do KNF o$wiadczenia o rezygnacji odpowiednio z
dokonania wszystkich ofert publicznych bedacych przedmiotem Prospektu lub
o0 rezygnacji z ubiegania si¢ o dopuszczenie wszystkich Listow Zastawnych do
obrotu na Rynku Regulowanym na podstawie Prospektu, ktory nie zostal jeszcze
udostepniony do publicznej wiadomosci; albo ogloszenia przez Emitenta, na
stronie internetowej Emitenta www.pekaobh.pl informacji odpowiednio o
odwotaniu wszystkich ofert publicznych bedacych przedmiotem Prospektu lub
o rezygnacji z ubiegania si¢ o dopuszczenie wszystkich Listow Zastawnych do
obrotu na Rynku Regulowanym, na podstawie Prospektu, ktory juz zostat
udostepnionydo publicznej wiadomosci.

1.1.4 Ofertaw Trybie Subemisji Ustugowej

(A)  Terminy i miejsce przyjmowania zapiséw na Listy Zastawne nabywane
od Subemitenta Ustugowego

L Zasady ogolne

W ramach kazdej serii Listow Zastawnych zapisy beda przyjmowane
przez Oferujacego oraz przez podmioty, z ktorymi Oferujacy utworzy
konsorcjum dystrybucyjne, jesli takie konsorcjum zostanie utworzone.

W przypadku utworzenia konsorcjum informacja o utworzeniu
konsorcjum dystrybucyjnego oraz miejscach przyjmowania zapisow
bedzie zawarta w Ostatecznych Warunkach.

Termin przyjmowania zapisbw na Listy Zastawne nabywane od
Subemitenta Ustugowego przez inwestorow bedzie ustalany odrebnie
dla kazdej Serii 1 podawany do publicznej wiadomosci w Ostatecznych
Warunkach dotyczacych tej serii Listow Zastawnych.

Okres przyjmowania zapisow na Listy Zastawne danej Serii moze zostaé
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skrocony w przypadku, gdy inwestorzy ztoza zapisy na liczbe Listow
Zastawnych wigksza od facznej, maksymalnej liczby Listow
Zastawnych oferowanych w danej Serii. Informacja o skroceniu okresu
przyjmowania zapisow zostanie podana do publicznej wiadomos$ci w
formie komunikatu aktualizujagcego w sposob, w jaki zostat
opublikowany Prospekt.

Ponadto mozliwe bedzie przedtuzenie okresu przyjmowania zapisOw na
Listy Zastawne z zastrzezeniem, ze okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz
trzy miesigce. Decyzja taka moze zosta¢ podj¢ta 1 zostanie podana do
publicznej wiadomos$ci przed zakonczeniem pierwotnego terminu
przyjmowania zapiséw na Listy Zastawne. Informacja o przedtuzeniu
okresu przyjmowania zapisOw na Listy Zastawne zostanie podana do
publicznej wiadomos$ci w formie komunikatu aktualizujacego w sposob,
w jaki zostal opublikowany Prospekt.

W sytuacji, gdy zdaniem Emitenta zmiana termindéw przyjmowania
zapisOw na Listy Zastawne danej Serii mogtaby stanowi¢ istotny czynnik
wplywajacy na oceng Listow Zastawnych, informacja o takiej zmianie
zostanie przekazana do publicznej wiadomosci w formie aneksu do
Prospektu, w sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt.

Zapis na Listy Zastawne jest bezwarunkowy, nieodwotalny, nie moze
zawierac jakichkolwick zastrzezen oraz wigze osobe sktadajacg zapis od
dnia dokonania zapisu przez okres do dnia dokonania zapisu tych Listow
Zastawnych na jej Rachunku Papieréw Wartosciowych, z wytaczeniem
sytuacji opisanej w art. 51a Ustawy o Ofercie Publicznej, o ktérej mowa
w czesci "Warunki uchylenia si¢ od skutkow prawnych zapisu"” ponizej
(punkt E ("Warunki oraz okres wycofania si¢ ze skutkow prawnych
zapisu'™) ponizej).

Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewtasciwego badz niepelnego
wypeienia formularza zapisu na Listy Zastawne ponosi sktadajacy
zapis.

Sktadajac zapis zaproszony inwestor podpisuje oswiadczenie, iz:

(@)  wyraza zgod¢ na przetwarzanie danych osobowych, zgodnie z
Rozporzadzeniem RODO, w niezbednych celach zwigzanych z
emisjag 1 dalszag obstugg Listow Zastawnych przez okres
niezbedny do realizacji zobowigzan wynikajacych z emisji
Listow Zastawnych i dalszej obstugi Listow Zastawnych, do
uptywu okresow przechowywania danych o emisji Listow
Zastawnych wynikajacych z przepisOw prawa, w tym przepisow
podatkowych i o przechowywaniu ksigg rachunkowych a takze
o$wiadcza, ze dane osobowe zostaly podane dobrowolnie, jak
rowniez przyjmuje do wiadomosci, ze przystuguje mu prawo
zadania dostgpu do danych osobowych, ich sprostowania,
usuni¢cia lub ograniczenia przetwarzania, prawo do wniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania i zadania ich przeniesienia do
innego administratora; oraz
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(b)  wyraza =zgod¢ na przekazywanie danych i informacji
stanowigcych tajemnice zawodowa (oraz tajemnicg bankowa o ile
ma zastosowanie) oraz informacji zwigzanych z dokonanym
zapisem na Listy Zastawne Subemitentowi Ustugowemu,
Oferujagcemu oraz Emitentowi w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia sprzedazy Listoéw Zastawnych, oraz upowaznia
te podmioty do otrzymania tych informacji.

Zaréwno Inwestorzy Instytucjonalni jak i Inwestorzy Detaliczni
uprawnieni sg do nabywania Listow Zastawnych za posrednictwem
pelnomocnika. O sposobie dziatania za posrednictwem petlnomocnika
decyduja regulacje podmiotu, w ktorym Inwestorzy zamierzajg ztozy¢
zapis na Listy Zastawne.

Liczba pelnomocnictw nie jest ograniczona.
11 Zasady skladania zapisow — Inwestorzy Instytucjonalni
1. Proces budowy Ksiegi Popytu

Jezeli Oferta w Trybie Subemisji Uslugowej danej Serii Listow
Zastawnych bedzie kierowana do Inwestoréw Instytucjonalnych, moze
by¢ ona poprzedzona procesem budowy Ksiegi Popytu. Jezeli emisja
danej Serii Listow Zastawnych bedzie poprzedzona procesem budowy
Ksiegi Popytu, termin budowy Ksiegi Popytu wskazany zostanie w
zaproszeniach do zlozenia deklaracji nabycia Listow Zastawnych
skierowanych do Inwestoréw Instytucjonalnych (tzw. "Zaproszeni
Inwestorzy") przez Subemitenta Ustlugowego.

Na podstawie Ksiggi Popytu zbudowanej w oparciu o ztozone deklaracje
nabycia Listow Zastawnych, Subemitent Ustugowy, W porozumieniu z
Emitentem, podejmie decyzje o ostatecznych parametrach (cenie
emisyjnej, marzy lub stopie procentowej) oraz liczbie Listow
Zastawnych danej serii (wtym, w szczegolnosci, nha podstawie
przeprowadzonego procesu budowy Ksiegi Popytu moze zosta¢ podjeta
decyzja 0 emisji mniejszej liczby Listow Zastawnych niz wskazywana
Inwestorom Instytucjonalnym przed rozpoczeciem procesu budowy
Ksiggi Popytu). Subemitent Ustugowy, w porozumieniu z Emitentem,
dokona wyboru Inwestorow Instytucjonalnych, do ktorych skierowane
zostang zaproszenia do zlozenia zapisu na okreslong liczbe Listow
Zastawnych.

Zaproszenia do nabycia Listow Zastawnych beda mogly by¢ kierowane
tylko do tych Inwestoréw Instytucjonalnych, ktorzy w ztozonych przez
siebie deklaracjach nabycia Listow Zastawnych oferowali cen¢ nie
nizszg niz ostatecznie ustalona cena emisyjna Listow Zastawnych danej
Serii. W przypadku, gdy w sktadanej deklaracji nabycia Listow
Zastawnych Inwestor Instytucjonalny zobowigzany bylby do podania,
jako deklarowanego parametru stopy procentowej albo marzy Listow
Zastawnych, zaproszenia do ztozenia zapisu na okreslong liczbg Listow
Zastawnych kierowane beda mogly by¢ tylko do tych Inwestorow

227095-3-2079-v2.147 - 150- 60-40685589



Instytucjonalnych, ktorzy w ztozonych przez siebie deklaracjach nabycia
Listow Zastawnych wskazywali stop¢ procentowg albo marze¢ nie
wyzsze od ostatecznie ustalonej stopy procentowej albo marzy Listow
Zastawnych danej serii.

2. Zasady skladania zapisow na Listy Zastawne

2.1  Zasady skladania zapiséw w przypadku, gdy Oferta
Publiczna jest poprzedzona procesem budowy Ksiegi Popytu

Ztozenie deklaracji nabycia Listow Zastawnych nie stanowi
zobowigzania ani dla Subemitenta Ustugowego ani dla Emitenta do
wystosowania do Inwestora Instytucjonalnego zaproszenia do ztozenia
zapisu na okreslong liczbe Listow Zastawnych, jednakze zaproszenie do
zlozenia zapisu bedzie moglo by¢ kierowane wytacznie do Inwestorow
Instytucjonalnych, ktorzy w ztozonych przez siebie deklaracjach nabycia
Listow Zastawnych spehnili warunek, o ktorym mowa powyzej. Osoby
wystepujace w imieniu Inwestora Instytucjonalnego najpdzniej wraz ze
sktadang deklaracjag nabycia Listow Zastawnych powinny zlozy¢
dokumenty wykazujace uprawnienie do reprezentowania Inwestora
Instytucjonalnego.

Zaproszenia do sktadania zapisow zostang skierowane do Inwestorow
Instytucjonalnych po zakonczeniu terminu budowy Ksiggi Popytu
odnoszacego si¢ do danej serii Listow Zastawnych, w terminie
wskazanym w zaproszeniu do sktadania deklaracji nabycia Listow
Zastawnych. W przypadku braku wystosowania do Inwestora
Instytucjonalnego zaproszenia do sktadania zapisOw w powyzszym
terminie, zlozona przez niego deklaracja nabycia Listow Zastawnych
wygasa.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktorzy nie uczestniczyli w procesie budowy
Ksiggi Popytu lub ktérzy w nim uczestniczyli, ale nie otrzymali
zaproszenia do skladania zapisow na Listy Zastawne, moga skladac
zapisy na zasadach ogdlnych na minimalng liczbg¢ Listow Zastawnych
okreslong dla tej seriit w Ostatecznych Warunkach 1 nie wigksza niz
liczba Listow Zastawnych oferowanych w danej serii Listow
Zastawnych (beda to zapisy na Listy Zastawne nabywane wylgcznie od
Subemitenta Ustugowego, gdyz Emitent nie przewiduje obje¢ciem
subemisjg ustugowa czgsci serii oferowanych Listow Zastawnych —
Oferta w Trybie Subemisji Ustugowej zaktada zawsze objecie subemisja
ustugows calej serii Listow Zastawnych).

Inwestorzy Instytucjonalni, ktdrzy ztozyli zapis na Listy Zastawne na
zasadach ogolnych (tj. niezaleznie od faktu uczestnictwa w procesie
budowy Ksiegi Popytu i niezaleznie od faktu otrzymania zaproszenia do
sktadania zapiséw na Listy Zastawne), powinni zapoznac si¢ z zasadami
przydziatu Listow Zastawnych, opisanymi w niniejszym Prospekcie oraz
w Ostatecznych Warunkach.

Miejsce 1 sposob sktadania zapisow zostang wskazane w Ostatecznych
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Warunkach.

2.2  Zasady skladania zapiséw w przypadku, gdy Oferta
Publiczna nie jest poprzedzona procesem budowy Ksiegi
Popytu

W przypadku, gdy w Trybie Subemisji Ustugowe] nie zostanie
przeprowadzony proces budowy Ksiggi Popytu, zaproszenia do nabycia
Listow Zastawnych zostang wystosowane przez Subemitenta
Ustugowego do inwestorow na zasadzie peinej dowolnosci, tzn.
Subemitent Ustugowy skieruje zaproszenia do nabycia Listow
Zastawnych do uznaniowo wybranych Inwestoréw Instytucjonalnych na
dowolng, okreslong przez Subemitenta Ustlugowego, liczbg Listow
Zastawnych danej serii. Zaproszenia do nabycia Listow Zastawnych
beda kierowane do Inwestorow Instytucjonalnych od dnia
opublikowania Warunkéw Emisji dotyczacych danej serii Listow
Zastawnych do dnia zakonczenia przyjmowania zapisOw na dang seri¢
Listow Zastawnych.

Liczba Listow Zastawnych, na jaka Inwestor Instytucjonalny bedzie
uprawniony ztozy¢ zapis powinna by¢ réwna liczbie Listow Zastawnych
wskazanych w wystosowanym do niego Zaproszeniu.

2.3  Zasady skladania zapisé6w obowigzujace niezaleznie od
przeprowadzenia procesu budowy Ksiegi Popytu

Zaproszenia do nabycia kazdej serii Listow Zastawnych beda
wskazywac szczegotowe informacje na temat:

() minimalnej i maksymalnej wielko$ci pojedynczego zapisu.

(i)  mozliwosci ztozenia zapiséw wielokrotnych na Listy Zastawne,
przy czym w kazdym przypadku faczna liczba Listow
Zastawnych  wynikajgca z  zapisOw  zlozonych  przez
pojedynczego inwestora nie moze opiewa¢ na wigcej niz liczba
Listow Zastawnych oferowanych do nabycia w ramach danej
serii.

Na dowdd ztozenia zapisu osoba sktadajgca zapis otrzymuje jeden
egzemplarz ztoZzonego i wypetionego formularza zapisu, potwierdzony
przez pracownika firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis.

Wzér formularza zapisu na Listy Zastawne zostanie udostepniony
Inwestorom Instytucjonalnym w terminach subskrypcji danej serii
Listow Zastawnych. Za ztozenie formularza zapisu na Listy Zastawne
uznaje si¢ takze wydruk komputerowy podpisany przez inwestora i
zawierajacy wszystkie elementy wymagane w formularzu zapisu.

W celu ztozenia zapisu Zaproszony Inwestor lub inwestor, ktory sktada
zapis na zasadach ogolnych powinien wypetni¢ formularz zapisu
zawierajacy m.in. nastepujace dane:
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(@  Dane o Inwestorze:

o imi¢ 1 nazwisko osoby fizycznej / firm¢ osoby prawnej /
nazwe  jednostki  organizacyjnej  nieposiadajacej
osobowosci prawnej;

o adres zamieszkania / siedzibe i adres;
. adres do korespondenc;ji;
o numer PESEL i nr dowodu osobistego albo numer

paszportu w przypadku osob fizycznych / numer REGON
lub inny numer identyfikacyjny w przypadku krajowych
0s6b  prawnych /  jednostek  organizacyjnych
nieposiadajacych osobowosci prawnej, lub numer
rejestru witasciwego dla kraju pochodzenia w przypadku
zagranicznych oséb prawnych;

o status dewizowy (okreslenie, czy Inwestor jest
rezydentem czy nierezydentem w rozumieniu Prawa
Dewizowego); oraz

. NIP w przypadku 0séb prawnych;
(b)  Liczbe Listow Zastawnych, na ktore sktadany jest zapis;
(c)  Ceng Emisyjna jednego Listu Zastawnego danej serii;
(d)  Laczng kwote wplaty na Listy Zastawne;

(e) Informacj¢ o rachunku, na jaki powinien by¢ dokonany
ewentualny zwrot wplaconych srodkow;

()] Numer rachunku papierow warto§ciowych oraz nazwe
prowadzacej ten rachunek firmy inwestycyjnej, na ktorym maja
by¢ zdeponowane wszystkie nabyte Listy Zastawne;

(g) Os$wiadczenie Inwestora, ze zapoznat si¢ z tre$cig Prospektu oraz
Warunkdéw Emisji —w tym opisanymi w nim czynnikami ryzyka
— oraz, ze akceptuje warunki nabywania Listow Zastawnych;

(n)  Date i podpis sktadajacego zapis.

Szczegdtowy zakres niezbgdnych danych i informacji bedzie zawierat
wzér formularza zapisu na Listy Zastawne nabywane od Subemitenta
Ustugowego dostepny w terminach 1 miejscach przyjmowania zapisow
na poszczegolne serie Listdw Zastawnych.

Osoby sktadajace zapis w imieniu osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej powinny najpdzniej
wraz z zapisem ztozy¢ wazne dokumenty zaswiadczajace o
uprawnieniach osoby sktadajacej zapis do reprezentowania Inwestora,
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jak réwniez dokumenty, ktére zgodnie z obowigzujacymi przepisami
wymagane sg do skutecznego nabycia Listoéw Zastawnych.

III.  Zasady skladania zapisow — Inwestorzy Detaliczni

Inwestor ma prawo ztozy¢ wigcej niz jeden zapis, ale taczna liczba
Listoéw Zastawnych objetych zapisami nie moze by¢ wigksza niz liczba
emitowanych i oferowanych do nabycia Listow Zastawnych danej serii.
Liczba Listow Zastawnych emitowanych w ramach danej serii Listow
Zastawnych zostanie wskazana w Warunkach Emisji dotyczacych danej
serii Listow Zastawnych.

Zapisy na wigkszg liczbg Listow Zastawnych niz liczba Listow
Zastawnych emitowanych w ramach danej serii zostang uznane za zapisy
na maksymalng liczbg Listow Zastawnych emitowanych w ramach danej
serii.

Zapisy sktadane przez Inwestorow Detalicznych przyjmowane beda w
punktach obstugi klienta Oferujacego oraz firm inwestycyjnych
bioragcych udziat w Ofercie wchodzacych w sklad konsorcjum
dystrybucyjnego, jezeli takie konsorcjum zostanie powolane.
Szczegbtowa lista punktow obstugi klienta, w ktdrych przyjmowane
beda zapisy, zostanie podana do publicznej wiadomosci przed
rozpoczgciem przyjmowania zapisow na Listy Zastawne danej serii od
Inwestorow Detalicznych na stronie internetowej Emitenta oraz
dodatkowo w celach informacyjnych, bedzie dostgpna na stronie
internetowej Oferujgcego.

W celu zlozenia zapisu Inwestor Detaliczny powinien wypetnié
formularz zapisu zawierajacy m.in. nastepujace dane:

@ Dane o Inwestorze Detalicznym:
o imi¢ 1 nazwisko osoby fizycznej / firme osoby prawnej /

nazwe  jednostki  organizacyjnej  nieposiadajacej
osobowosci prawnej;

° adres zamieszkania / siedzibe i1 adres;
. adres do korespondenc;ji;
. numer PESEL i nr dowodu osobistego albo numer

paszportu w przypadku 0s6b fizycznych / numer REGON
lub inny numer identyfikacyjny w przypadku krajowych
osob  prawnych /  jednostek  organizacyjnych
nieposiadajagcych osobowosci prawnej, lub numer
rejestru wlasciwego dla kraju pochodzenia w przypadku
zagranicznych osob prawnych;
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J status dewizowy (okreslenie, czy Inwestor Detaliczny jest
rezydentem, czy nierezydentem w rozumieniu Prawa
Dewizowego); oraz

o NIP w przypadku osoby prawnej,
(b)  Liczbe Listow Zastawnych, na ktore sktadany jest zapis;
(©) Cene¢ Emisyjng jednego Listu Zastawnego danej serii;
(d)  Laczna kwotg wplaty na Listy Zastawne;

() Informacje o rachunku, na jaki powinien by¢ dokonany
ewentualny zwrot wptaconych srodkow;

()] Dyspozycje deponowania Listow Zastawnych;

(g) Oswiadczenie Inwestora Detalicznego, ze zapoznat si¢ z trescig
Prospektu oraz Warunkéw Emisji — w tym opisanymi w nim
czynnikami ryzyka — oraz, ze akceptuje warunki obejmowania
Listow Zastawnych;

(n)  Date i podpis sktadajacego zapis.

Szczegdtowy zakres niezbgdnych danych i informacji bedzie zawierat
wzér formularza zapisu na Listy Zastawne nabywane od Subemitenta
Ustugowego dostepny w terminach 1 miejscach przyjmowania zapisoéw
na poszczegolne serie Listdw Zastawnych.

Osoby sktadajace zapis w imieniu osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej powinny najpdzniej
wraz z zapisem ztozy¢ wazne dokumenty zaswiadczajace o
uprawnieniach osoby skladajacej zapis do reprezentowania Inwestora
Detalicznego, jak rowniez dokumenty, ktore zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami wymagane s3 do skutecznego nabycia Listow Zastawnych.

Zapisy beda mogly by¢ réwniez ztozone za posrednictwem faksu,
telefonu lub Internetu, pod warunkiem posiadania przez Inwestora
Detalicznego stosownych umoéow z firmg inwestycyjna przyjmujaca
zapisy na Listy Zastawne.

(B)  Informacje o minimalnej i maksymalnej wielkosci zapisu
L Inwestorzy Instytucjonalni

Liczba Listow Zastawnych, na jaka bedzie mogt ztozy¢ zapis
Zaproszony Inwestor powinna by¢ réwna liczbie Listow Zastawnych
wskazanych w wystosowanym do niego zaproszeniu. Liczba ta nie
bedzie wigksza niz liczba Listow Zastawnych deklarowanych przez
danego Inwestora w procesie budowy Ksiegi Popytu. Nie ma ograniczen
co do liczby Listow Zastawnych objetych jedng deklaracjg w procesie
budowy Ksiegi Popytu z zastrzezeniem, ze maksymalna liczba Listow
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Zastawnych objetych deklaracjami nie moze by¢ wigksza niz wstepnie
ustalona liczba oferowanych Listdw Zastawnych danej serii.

11 Inwestorzy Detaliczni

Liczba Listow Zastawnych, na jakg bedzie mogt ztozy¢ zapis Inwestor
Detaliczny nie moze by¢ mniejsza niz 1 (jeden) i wigksza niz liczba
emitowanych i oferowanych do nabycia Listow Zastawnych danej serii.
Liczba Listow Zastawnych emitowanych w ramach danej serii Listow
Zastawnych zostanie wskazana w Warunkach Emisji dotyczacych dane;j
serii Listow Zastawnych.

(C)  Sposob i terminy wnoszenia wplat

Whptlaty na Listy Zastawne beda wnoszone w walucie, w jakiej bedzie
denominowana dana seria Listow Zastawnych.

Na zasadach okreslonych w wewnetrznych regulacjach Oferujacego,
Subemitenta Uslugowego lub innych podmiotdéw przyjmujacych zapisy
na Listy Zastawne, Oferujacy, Subemitent Ustugowy lub inne podmioty
przyjmujace zapisy na Listy Zastawne beda upowaznieni do pobierania
prowizji z tytutu subskrybowania Listow Zastawnych.

Za wptate w pelnej wysokosci rozumie si¢ kwote rowna iloczynowi
liczby Listow Zastawnych danej serii subskrybowanych przez inwestora
oraz ceny jednego Listu Zastawnego tej serii, po jakiej beda one
nabywane przez inwestora (rownej cenie emisyjnej Listu Zastawnego tej
serii), powigkszong o ewentualng prowizj¢ Oferujacego, Subemitenta
Ustugowego lub innego podmiotu przyjmujacego zapis na Listy
Zastawne.

Whptlaty na Listy Zastawne nie sg oprocentowane.

Informacja o doktadnym terminie oraz sposobie wnoszenia wptat dla
danej serii Listow Zastawnych podawana begdzie do publicznej
wiadomosci kazdorazowo w Ostatecznych Warunkach.

(D)  Opis zasad przydzialu oraz sposob zwrotu nadplaconych kwot
inwestorom

L Inwestorzy Instytucjonalni

W pierwsze] kolejnosci Listy Zastawne zbyte zostang Zaproszonym
Inwestorom, przez Subemitenta Ustugowego, w liczbie zgodnej ze
ztozonymi zapisami, z nastgpujacymi zastrzezeniami:

(@  w przypadku ztozenia przez Zaproszonego Inwestora zapisu na
mniejszg liczbg Listow Zastawnych niz okre§lona w zaproszeniu
do nabycia Listow Zastawnych lub w przypadku dokonania przez
Inwestora wplaty na mniejsza liczbe Listow Zastawnych niz
okre$lona w zaproszeniu do nabycia Listow Zastawnych,
Subemitent Uslugowy moze nie dokonaé¢ zbycia temu
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Inwestorowi zadnych Listow Zastawnych przy czym w
przypadku dokonania przez Inwestora wplaty na mniejsza liczbg
Listow Zastawnych niz okreslona w zaproszeniu do nabycia
Listow Zastawnych, Subemitent Ustugowy ma prawo zbycia
takiemu Inwestorowi Listy Zastawne w liczbie wynikajacej
z dokonanej wplaty.

(b)  w przypadku zlozenia przez Zaproszonego Inwestora zapisu na
wigkszg liczbg Listow Zastawnych niz wskazana w zaproszeniu
do nabycia Listow Zastawnych, zapis taki zostanie uznany za
ztozony na liczbe Listow Zastawnych wskazang w zaproszeniu.

(c) Listy  Zastawne  zostang  przydziclone  Inwestorom
Instytucjonalnym zgodnie z zasadami opisanymi w Ostatecznych
Warunkach, w szczegolno$ci przydziat ten moze by¢
determinowany uprzednim udzialem inwestora w procesie
budowy Ksiegi Popytu.

W dalszej kolejnosci Listy Zastawne moga zosta¢ przydzielone wedtug
uznania Emitenta pozostatym Inwestorom Instytucjonalnym.

W przypadku dokonania przez Zaproszonego Inwestora nabywajacego
Listy Zastawne od Subemitenta Ustugowego wplaty w kwocie wyzszej
niz wynikajagca zzasad okreslonych w niniejszym Prospekcie,
nadptacone $rodki zostang zwrdocone przez podmiot, w ktérym Inwestor
ztozyl zapis na rachunek wskazany przez Inwestora na formularzu
zapisu, w terminie trzech dni roboczych od dnia przydziatu Listow
Zastawnych danej serii.

11 Inwestorzy Detaliczni

W przypadku, gdy dana seria Listoéw Zastawnych adresowana bedzie do
Inwestorow Detalicznych, Listy Zastawne zbyte zostang Inwestorom
Detalicznym przez Subemitenta Ustugowego w liczbie zgodnej ze
zlozonymi zapisami.

W przypadku, gdy liczba Listdw Zastawnych, na ktére zostang ztozone
zapisy przekroczy liczbe Listow Zastawnych emitowanych w ramach
danej serii, Subemitent Ustugowy przydzieli Listy Zastawne zgodnie z
jedng z ponizszych zasad:

(@)  zasada proporcjonalnej redukcji zapisow - wszystkie ztozone
zapisy zostang zredukowane proporcjonalnie a utamkowe cze$ci
Listow Zastawnych nie beda przydzielane. Jesli po dokonaniu
proporcjonalnej redukcji zapisOw pozostang nieprzydzielone
Listy Zastawne, zostang one zbyte po jednej sztuce kolejno
Inwestorom Detalicznym, ktérzy ztozyli zapisy na najwicksza
liczbe Listow Zastawnych.

(b)  zasadg kolejnosci — Listy Zastawne zostang przydzielone zgodnie
ze ztozonymi zapisami (w odniesieniu do tych zapisow, ktére
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zostaly ztozone przed dniem, w ktorym liczba objetych zapisami
Listbw Zastawnych osiagngta liczbe Listow Zastawnych
oferowanych w danej serii). Zapisy, ktore zostaty ztozone w dniu,
w ktorym liczba objetych zapisami Listow Zastawnych osiggne¢ta
liczbe Listow Zastawnych oferowanych w danej serii oraz w dniu
lub dniach pézniejszych zostang proporcjonalnie zredukowane,
przy czym utamkowe czeSci Listow Zastawnych nie beda
przydzielane. Jesli po dokonaniu proporcjonalnej redukcji
zapisOw pozostang nieprzydzielone Listy Zastawne, zostang one
przydzielone po jednej sztuce kolejno Inwestorom Detalicznym,
ktorzy ztozyli zapisy na najwiekszg liczbe Listow Zastawnych, 1
ktérych zapisy zostaly zredukowane.

Przydzial Listow Zastawnych bedzie mogt tez zosta¢ dokonany przy
wykorzystaniu systemu informatycznego spoiki prowadzacej rynek
regulowany — w takim przypadku obowigzywa¢ bedg zasady redukcji
zapisOw okreslone przez podmiot prowadzacej rynek regulowany.

Zasada przydziatu Listow Zastawnych bedzie kazdorazowo
wskazywana w Warunkach Emisji dotyczacych danej serii Listow
Zastawnych.

W przypadku dokonania przez inwestora nabywajacego Listy Zastawne
od Subemitenta Uslugowego wptlaty w kwocie wyzszej niz kwota
wynikajaca z iloczynu przydzielonych Listow Zastawnych i ich Ceny
Emisyjnej powigkszonej o ewentualng prowizje podmiotu
przyjmujacego zapis, nadplacone $rodki zostang zwrdcone przez ten
podmiot na rachunek wskazany przez inwestora w formularzu zapisu
najpézniej w terminie 10 dni roboczych od dnia przydziatu Listow
Zastawnych danej serii.

(E) Warunki oraz okres wycofania si¢ ze skutkow prawnych zapisu

W przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapisoOw na Listy
Zastawne, zostanie udostgpniony do publicznej wiadomosci Aneks do
Prospektu, osoba, ktora ztozyla zapis na Listy Zastawne przed
opublikowaniem takiego Aneksu, moze uchyli¢ si¢ od skutkow
prawnych ztozonego zapisu, stosownie do art. S1a Ustawy o Ofercie
Publicznej. Uchylenie si¢ od skutkow prawnych zlozonego zapisu
nastepuje przez o$wiadczenie na pismie ztozone w jednym z punktow
obstugi klienta firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis w terminie
wskazanym w tresci Aneksu, jednak nie krotszym niz dwoch Dni
Roboczych od dnia opublikowania Aneksu do Prospektu.

Prawo uchylenia si¢ od skutkow prawnych ztozonego zapisu nie dotyczy
przypadkéw, gdy Aneks do Prospektu jest udostgpniany w zwigzku z
btedami w tresci Prospektu, o ktorych Emitent powzigt wiadomos$¢ po
dokonaniu przydzialu papierow wartosciowych lub czynnikami, ktére
zaistniaty lub o ktérych Emitent powzigl wiadomos$¢ po dokonaniu
przydziatu papierow warto$ciowych.
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Wzor stosownego oswiadczenia dostepny bedzie w punktach obstugi
klienta firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis.

W sytuacji, gdy w tym samym czasie jest prowadzona oferta kilku serii
Listow Zastawnych, a Aneks nie dotyczy wszystkich oferowanych w
tym czasie serii, a tylko jednej lub kilku z nich, prawo do uchylenia si¢
od skutkéw prawnych zapisu dotyczy tylko zapisow na te serie Listéw
Zastawnych, ktorych dotyczyt Aneks.

W przypadku opublikowania Aneksu, Emitent moze dokona¢ przydziatu
Listow Zastawnych nie wcze$niej niz po uptywie terminu do uchylenia
si¢ przez inwestora od skutkéw prawnych ztozonego zapisu.

W przypadku opublikowania Aneksu do Prospektu uprawniajacego do
sktadania o§wiadczen o uchyleniu si¢ od skutkéw prawnych ztozonego
zapisu, w ktorym data, do ktorej przystuguje prawo uchylenia si¢ od
skutkéw prawnych ztozonego zapisu przypadataby pdzniej niz termin
przydzialu okreslony w Ostatecznych Warunkach, Aneks ten zawierat
bedzie informacje o zmianie dnia przydziatu, dniach ustalenia praw do
$wiadczen z Listow Zastawnych, dniach ptatnosci swiadczen z Listow
Zastawnych, jak rowniez o zmianie dnia ustalenia stopy bazowej, w
przypadku Zmiennej Stopy Procentowej, opublikowanych w
Ostatecznych Warunkach danej serii Listow Zastawnych.

W przypadku zmiany tre$ci opublikowanych Ostatecznych Warunkow
danej serii Listow Zastawnych w zwigzku z opublikowaniem Aneksu do
Prospektu, o ktérym mowa powyzej, zmienione Ostateczne Warunki
zostang przekazane przez Emitenta do wiadomosci publicznej w sposob,
w jaki zostaly opublikowane Ostateczne Warunki i Prospekt.

Osoby, ktoére nie zlozyly o$wiadczenia o uchyleniu si¢ od skutkow
prawnych ztozonego zapisu w zwigzku z opublikowaniem Aneksu do
Prospektu, zwigzane sg zlozonym zapisem na Listy Zastawne danej serii
zgodnie z warunkami zawartymi w aktualnych Ostatecznych Warunkach
danej serii Listow Zastawnych.

W przypadku uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zapisow firma
inwestycyjna, ktora przyjela zapis, zwrdci inwestorowi wptacong kwote,
w sposob okreslony w formularzu zapisu i zgodnie z procedurami tego
podmiotu, w terminie do siedmiu Dni Roboczych bez zadnych odsetek
lub odszkodowan.

(F) Warunki odwolania, odstgpienia, zawieszenia lub niedojscia do skutku
Oferty Publicznej

L Informacje o odwolaniu Oferty Publicznej

Subemitent Ustugowy w porozumieniu z Emitentem oraz nad postawie
rekomendacji Oferujacego, do dnia rozpoczecia okresu subskrypcji
Listow Zastawnych danej Serii, moze podja¢ decyzje o odwotaniu
Oferty Publicznej. Decyzja o odwotaniu Oferty Publicznej moze zosta¢
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podjeta bez podania przyczyny.

Informacja o odwotaniu Oferty Publicznej danej serii Listow
Zastawnych zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie
komunikatu aktualizujacego w sposob, w jaki zostal opublikowany
Prospekt. Odwotanie Oferty Publicznej danej serii Listow Zastawnych
moze nastapi¢ nie pdzniej niz do momentu dostarczenia do KDPW
instrukcji rozliczeniowej wystawionej przez Subemitenta Ustugowego w
celu zarejestrowania Listdbw Zastawnych na kontach ewidencyjnych
uczestnikow jednoczesnie z obcigzeniem ich rachunkow pienigznych, tj.
w trybie przewidzianym, na dzien zatwierdzenia Prospektu, w § 11
Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

W sytuacji, gdy zdaniem Emitenta odwotanie Oferty Publicznej danej
serii Listow Zastawnych mogloby stanowi¢ istotny czynnik wpltywajacy
na ocen¢ Listow Zastawnych, informacja o takiej zmianie zostanie
przekazana do publicznej wiadomosci W Sposéb, w jaki zostat
udostepniony Prospekt w formie Aneksu do Prospektu.

Emitent, na podstawie rekomendacji Oferujgcego moze podjaé decyzje
o odwotaniu wszystkich ofert publicznych Listow Zastawnych bedacych
przedmiotem Prospektu oraz o rezygnacji z ubiegania si¢ o
dopuszczenie, na podstawie Prospektu, wszystkich Listéw Zastawnych
do obrotu na rynku regulowanym. Taka informacja zostanie podana do
publicznej wiadomosci w trybie, w jakim zostat opublikowany Prospekt.

11 Informacje o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty Publicznej

Po rozpoczgciu przyjmowania zapisow na Listy Zastawne danej Serii,
Emitent w porozumieniu z Oferujacym, moze odstgpi¢ od
przeprowadzenia Oferty Publicznej jedynie z waznych powodow, z
zastrzezeniem, ze taka decyzja Emitenta moze by¢ podjeta nie pdzniej
niz:

(@  do momentu dostarczenia do KDPW instrukcji rozliczeniowej
wystawione] przez Subemitenta Ustugowego w celu
zarejestrowania Listdw Zastawnych na kontach ewidencyjnych
uczestnikow jednoczesnie z obcigzeniem ich rachunkow
pienieznych — w przypadku, gdy Listy Zastawne beda
rejestrowane w trybie przewidzianym, na dzien zatwierdzenia
Prospektu, w 8§ 11 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW; albo

(b)  do momentu ztozenia w KDPW wniosku o rejestracje Listow
Zastawnych w KDPW- w przypadku, gdy Listy Zastawne beda
rejestrowane w trybie przewidzianym, na dzien zatwierdzenia
Prospektu, w § 10 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW

Do waznych powodow nalezy zaliczy¢ m.in.:

(@ naglte zmiany w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju,
regionu lub $wiata, ktore mogg miec istotny negatywny wplyw na
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rynki finansowe, polskg gospodarke lub oferte danej serii Listow
Zastawnych lub na dzialalno$¢ Emitenta;

(b)  naglte zmiany w sytuacji Emitenta, ktore mogg mie¢ istotny
negatywny wptyw na jej dziatalnos¢;

(c)  nagle zmiany w otoczeniu Emitenta majace bezposredni wptyw
na dzialalno$¢ operacyjng Emitenta; lub

(d)  wystgpienie innych nieprzewidzianych okolicznosci
powodujacych, iz przeprowadzenie Oferty Publicznej i
przydzielenie Listow Zastawnych danej serii byloby niemozliwe
lub szkodliwe dla interesu Emitenta.

W przypadku odstgpienia od przeprowadzenia Oferty Publicznej
wszystkie ztozone zapisy zostang uznane za niewazne, a wplaty
dokonane przez inwestorOw zostang zwrdcone bez jakichkolwiek
odsetek 1 odszkodowan, nie poézniej niz w terminie siedmiu Dni
Roboczych od ogloszenia o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty
Publicznej.

W przypadku odstgpienia od wszystkich ofert publicznych Listow
Zastawnych bedacych przedmiotem Prospektu oraz rezygnacji z
ubiegania si¢ o dopuszczenie, na podstawie Prospektu, wszystkich
Listow Zastawnych do obrotu na Rynku Regulowanym, stosowna
decyzja zostanie podana do publicznej wiadomosci w trybie, w jakim
zostat opublikowany Prospekt.

III. Informacje o zawieszeniu Oferty Publicznej

Emitent na podstawie rekomendacji Oferujacego moze podjaé decyzje o
zawieszeniu Oferty Publicznej w trakcie jej trwania, w przypadku, gdy
wystapig zdarzenia lub zjawiska, ktére mogltyby w negatywny sposob
wpltyngé na powodzeniec Oferty Publicznej lub powodowac
podwyzszone ryzyko inwestycyjne dla inwestorow nabywajacych Listy
Zastawne, z zastrzezeniem, ze taka decyzja Emitenta moze by¢ podjeta
nie pdzniej niz:

(@  do momentu dostarczenia do KDPW instrukcji rozliczeniowej
wystawione] przez Subemitenta Ustugowego w celu
zarejestrowania Listdw Zastawnych na kontach ewidencyjnych
uczestnikow jednoczesnie z obcigzeniem ich rachunkow
pienigznych — w przypadku, gdy Listy Zastawne beda
rejestrowane w trybie przewidzianym, na dzien zatwierdzenia
Prospektu, w § 11 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW; albo

(b)  do momentu ztozenia w KDPW wniosku o rejestracje Listow
Zastawnych w KDPW- w przypadku, gdy Listy Zastawne beda
rejestrowane w trybie przewidzianym, na dzien zatwierdzenia
Prospektu, w § 10 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.
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Informacja o zawieszeniu Oferty Publicznej zostanie podana do
publicznej wiadomosci w trybie, w jakim zostat opublikowany Prospekt
oraz w formie Aneksu.

Podjecie decyzji o zawieszeniu Oferty Publicznej moze zosta¢ dokonane
bez jednoczesnego wskazania nowych termindéw Oferty Publicznej,
ktére moga zostac ustalone i przekazane do publicznej wiadomosci w
terminie pozniejszym w trybie komunikatu aktualizujacego.

Jezeli decyzja o zawieszeniu Oferty Publicznej zostanie podjeta w
trakcie trwania subskrypcji Listow Zastawnych, zlozone przez
inwestorow deklaracje nabycia oraz zapisy na Listy Zastawne oraz
dokonane przez inwestorow wptaty uwazane b¢da za wazne, jednakze
inwestorzy beda mogli uchyli¢ si¢ od skutkéw prawnych ztozonych
zapisOw poprzez ztozenie stosownego oswiadczenia w dowolnym
punkcie obstugi klienta firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis, w
terminie wskazanym w tresci Aneksu, jednak nie krotszym niz dwa Dni
Robocze od dnia opublikowania Aneksu. W wyzej wymienionym
przypadku wptaty dokonane przez inwestorOw zostang zwrocone bez
jakichkolwiek odsetek i odszkodowan, nie pdzniej niz w terminie
siedmiu  Dni Roboczych od dnia zlozenia przedmiotowego
o$wiadczenia.

1V.  Niedojscie Oferty Publicznej do skutku

Niedojscie Oferty Publicznej Listow Zastawnych danej serii do skutku
moze wystapi¢, miedzy innymi, w przypadku, gdy:

(@ Emitent odstagpi od Oferty Publicznej danej serii Listow
Zastawnych; lub

(b) KDPW odmodwi zarejestrowania danej serii Listdw Zastawnych.

Informacja o niedojsciu do skutku Oferty Publicznej Listow Zastawnych
danej serii zostanie podana do publicznej wiadomosci w trybie, w jakim
zostal opublikowany Prospekt.

(G)  Rozliczenie transakcji nabycia Listow Zastawnych

Rozliczenie transakcji nabycia od Subemitenta Ustugowego Listow
Zastawnych danej serii moze nastgpic:

(@  w wyniku dokonanego przez KDPW rozliczenia i rozrachunku
transakcji zawartych w ramach Oferty Publicznej, prowadzacych
do zapisania Listow Zastawnych na kontach ewidencyjnych
uczestnikow jednoczesnie z obcigzeniem ich rachunkow
pieni¢znych, tj. w trybie przewidzianym na dzien zatwierdzenia
Prospektu w § 11 Szczegotowych Zasad Dziatania KDPW, lub

(b)  wtrybie przewidzianym na dzien zatwierdzenia Prospektu w § 10
Szczegodtowych Zasad Dziatania KDPW.
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Tryb rozliczenia transakcji nabycia od Subemitenta Ustlugowego Listow
Zastawnych danej serii zostanie wskazany w zaproszeniach do nabycia
Listow Zastawnych i zatwierdzony przez Inwestora w formularzu

przyjecia.

Jezeli rozliczenie transakcji bedzie odbywac si¢ w trybie przewidzianym
na dzien zatwierdzenia Prospektu w § 11 Szczegotowych Zasad
Dziatania KDPW, ptatnos¢ za Listy Zastawne danej serii bedzie
odbywala si¢ w drodze wymiany zgodnych instrukcji rozliczeniowych
(na zasadzie delivery versus payment) wystawionych przez podmiot
prowadzacy rachunek papieréw wartosciowych inwestora oraz przez
Subemitenta Ustugowego.

Jezeli rozliczenie transakcji bedzie odbywac si¢ w trybie przewidzianym
na dzien zatwierdzenia Prospektu w § 10 Szczegdtowych Zasad
Dziatania KDPW, Inwestor skladajac zapis na Listy Zastawne sklada
rowniez dyspozycje deponowania Listow Zastawnych. Dyspozycja
deponowania Listow Zastawnych jest bezwarunkowa, nieodwotalna i
nie moze zawiera¢ jakichkolwiek zastrzezen. Dyspozycja deponowania
zawarta zostanie na formularzu zapisu.

Wskazanie przez inwestora rachunku papieréw wartosciowych na
potrzeby rozliczenia ptatno$ci oraz rozliczenia Listow Zastawnych jest
obligatoryjne, a jego niewskazanie powoduje niewaznos$¢ zapisu.

Inwestor zobowigzany jest do podania Subemitentowi Uslugowemu
numeru Rachunku Papieréw Warto$ciowych lub Rachunku Zbiorczego,
jak réwniez do wskazania nazwy prowadzacej go firmy inwestycyjnej
oraz zobowiazuje si¢ do poinformowania firmy inwestycyjnej, w ktorej
sktadany jest zapis, o wszelkich zmianach dotyczacych tego rachunku.

(H)  Dostarczenie papieréw wartosciowych

Tryb rejestracji bedzie kazdorazowo wskazywany w Ostatecznych
Warunkach dotyczacych danej serii Listow Zastawnych.

Rejestracja  Listow Zastawnych w KDPW nastagpi w  sposob
przewidziany, na dzien zatwierdzenia Prospektu, w § 10 lub § 11
Szczegdtowych Zasad Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw
Warto$ciowych).

()] Opis sposobu i termin podania do publicznej wiadomosci informacji o
wynikach Oferty Publicznej

W terminach wynikajacych z przepisow prawa, Emitent przekaze
informacje o wynikach Oferty Publicznej danej serii Listow Zastawnych
w sposob, w jaki zostal udostgpniony Prospekt oraz w kazdej innej
formie (w tym w formie raportu biezacego) wymaganej przez przepisy
prawa.
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) Procedura wykonania prawa pierwokupu

Z emisjg Listow Zastawnych nie jest zwigzane jakiekolwiek prawo
pierwokupu lub prawo do subskrybowania papieréw wartosciowych.

(K)  Cena Listow Zastawnych

Cena emisyjna ustalana bedzie odrebnie dla kazdej serii Listow
Zastawnych emitowanej w ramach Programu.

Cena emisyjna (i odpowiednio, marza lub stopa procentowa)
poszczeg6lnych serii Listow Zastawnych beda kazdorazowo ustalane i
podawane do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji
danej serii Listow Zastawnych w odpowiednich Ostatecznych
Warunkach.

Inwestor zapisujacy si¢ na Listy Zastawne nie ponosi zadnych
dodatkowych kosztow zwigzanych ze ztozeniem zapisu poza ewentualng
prowizja, do pobierania ktorej uprawnione beda firmy inwestycyjne
przyjmujace zapisy. Mogg wystepowac rowniez inne koszty posrednio
zwigzane ze zlozeniem zapisu na Listy Zastawne, w tym koszt zatozenia
1 prowadzenia rachunku inwestycyjnego. Nalezy rowniez zwrdcié
uwagg, iz wplaty na Listy Zastawne dokonywane przez inwestoréw nie
sg oprocentowane, a w przypadku zwrotu dokonanej wptaty inwestorowi
nie przystuguja odsetki ani odszkodowanie.

(L)  Plasowanie i gwarantowanie

1. Nazwa i adres koordynatorow calos$ci i poszczegolnych czesci
Oferty Publicznej

Oferujagcym jest wylacznie Bank Pekao — Dom Maklerski Pekao z
siedzibg w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 18, 02-675 Warszawa.

Bank Pekao zobowigzat si¢ do przeprowadzenia procesu budowy Ksiggi
Popytu opisanego w niniejszej cze$ci Prospektu.

2. Swiadczenie ustug depozytowych oraz ushig zwigzanych z
posredniczeniem w dokonywaniu platnosci Swiadczen
pieni¢znych z Listow Zastawnych (nazwa i adres agentow ds.
platnosci i podmiotéw swiadczacych ushugi depozytowe)

Podmiotem $wiadczacym ustugi depozytowe w odniesieniu do danej
serii  Listow Zastawnych jest Krajowy Depozyt Papierow
Warto$ciowych S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4.

Platnosci $wiadczen pienigznych =z Listow Zastawnych beda
dokonywane przez Emitenta za posrednictwem Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4,
w sposob zgodny z regulacjami KDPW obowigzujacymi w terminach
dokonywania poszczegolnych platnosci.
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3. Nazwa i adres podmiotéw, ktore podjely sie gwarantowania
emisji na zasadach wiazacego zobowiazania oraz nazwa i
adres podmiotéw, ktore podjely si¢ plasowania oferty bez
wiazacego zobowigzania lub na zasadzie ""dolozenia wszelkich
staran"'

Nazwa i adres podmiotow, ktore podjety si¢ gwarantowania emisji
Listow Zastawnych danej serii na zasadach wigzacego zobowigzania
oraz nazwa 1 adres podmiotow, ktére podjety si¢ plasowania oferty
Listéw Zastawnych danej serii bez wigzacego zobowigzania lub na
zasadzie "dolozenia wszelkich staran", zostang wskazane w
Ostatecznych Warunkach dla danej serii Listow Zastawnych.

W Ostatecznych Warunkach zostang rowniez wskazane istotne cechy
umoéw wskazanych w paragrafie powyzej, wraz z ustalonym limitem
gwarancji. W sytuacji, gdy gwarancja nie bedzie obejmowac catej emisji,
w Ostatecznych Warunkach zostanie wskazana czg$¢ niepodlegajaca
gwarancji. W Ostatecznych Warunkach dla danej serii Listéw
Zastawnych zostanie takze wskazana ogdlna kwota prowizji za
gwarantowanie i za plasowanie emisji Listow Zastawnych tej serii.

(M)  Data sfinalizowania umowy o gwarantowanie emisji

Na dzien zatwierdzenia Prospektu Emitent nie zawart umowy o
subemisj¢ ustugowa lub inwestycyjng. Emitent wskazuje, ze umowa o
subemisje ustugowa moze zosta¢ zawarta w przysztosci w zwigzku z
emisjg Listow Zastawnych plasowanych w trybie subemisji ustugowe;.
Data sfinalizowania umowy o gwarantowanie emisji Listow Zastawnych
danej serii zostanie wskazana w Ostatecznych Warunkach dla tej serii
Listow Zastawnych. W Ostatecznych Warunkach dla tej serii Listow
Zastawnych zostang rowniez zawarte istotne cechy zawartej umowy o
subemisj¢ ustugowa oraz ogodlna kwota prowizji za gwarantowanie i
plasowanie emisji Listow Zastawnych.

W przypadku zawarcia umowy o subemisj¢ ustugowa lub inwestycyjna
Emitent poinformuje o tym fakcie w formie Aneksu do Prospektu,
zgodnie z postanowieniami art. 51 Ustawy o Ofercie Publicznej. Aneks
bedzie zawieral informacje o warunkach umowy o subemisj¢ oraz
zasadach, terminie i sposobie ptatnos$ci przez subemitenta.

1.1.5 Oferta w Trybie Zwyklym
(A)  Terminy i miejsce przyjmowania zapiséw na Listy Zastawne
L Zasady ogolne
W ramach kazdej serii Listow Zastawnych skierowanej do inwestorow
zapisy beda przyjmowane przez Oferujacego oraz przez podmioty, z

ktorymi Oferujacy utworzy konsorcjum dystrybucyjne, jesli takie
konsorcjum zostanie utworzone.
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W przypadku utworzenia konsorcjum informacja o utworzeniu
konsorcjum dystrybucyjnego oraz miejscach przyjmowania zapisow
bedzie zawarta w Ostatecznych Warunkach.

Termin przyjmowania zapisbw na Listy Zastawne nabywane przez
inwestorOw bedzie ustalany odrgbnie dla kazdej Serii i podawany do
publicznej wiadomosci w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii
Listow Zastawnych.

Okres przyjmowania zapisow na Listy Zastawne danej Serii moze zosta¢
skrocony w przypadku, gdy inwestorzy ztoza zapisy na liczbe Listow
Zastawnych wigksza od 1facznej, maksymalnej liczby Listow
Zastawnych oferowanych w danej Serii. Informacja o skroceniu okresu
przyjmowania zapisow zostanie podana do publicznej wiadomos$ci w
formie komunikatu aktualizujacego w sposob, w jaki zostat
opublikowany Prospekt.

Ponadto mozliwe bedzie przedtuzenie okresu przyjmowania zapisOw na
Listy Zastawne z zastrzezeniem, ze okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz
trzy miesigce. Decyzja taka moze zosta¢ podj¢ta 1 zostanie podana do
publicznej wiadomos$ci przed zakonczeniem pierwotnego terminu
przyjmowania zapisoOw. Informacja o przedtuzeniu okresu przyjmowania
zapisOw zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie
komunikatu aktualizujagcego w sposéb, w jaki zostal opublikowany
Prospekt.

W sytuacji, gdy zdaniem Emitenta zmiana termindéw przyjmowania
zapisOw na Listy Zastawne danej Serii moglaby stanowi¢ istotny czynnik
wplywajacy na ocene Listow Zastawnych, informacja o takiej zmianie
zostanie przekazana do publicznej wiadomosci w formie aneksu do
Prospektu, w sposob, w jaki zostal udostgpniony Prospekt.

Zapis na Listy Zastawne jest bezwarunkowy, nieodwotalny, nie moze
zawiera¢ jakichkolwiek zastrzezen oraz wigze osobe sktadajaca od dnia
dokonania zapisu przez okres do zapisania tych Listow Zastawnych na
Rachunku Papierow Wartosciowych, z wytagczeniem sytuacji opisanej w
art. 51a Ustawy o Ofercie Publicznej, o ktorej mowa w czesci "Warunki
uchylenia si¢ od skutkow prawnych zapisu" ponize;j.

Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewtasciwego badz niepelnego
wypeienia formularza zapisu na Listy Zastawne ponosi sktadajacy
zapis.

Sktadajac zapis zaproszony inwestor podpisuje oswiadczenie, iz:

(@)  wyraza zgod¢ na przetwarzanie danych osobowych, zgodnie z
Rozporzadzeniem RODO, w niezbednych celach zwigzanych z
emisjag 1 dalsza obstugg Listow Zastawnych przez okres
niezbedny do realizacji zobowigzan wynikajacych z emisji 1
dalszej obstugi Listow Zastawnych, do uplywu okresow
przechowywania danych o emisji wynikajacych z przepiséw
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prawa, w tym przepisoOw podatkowych i o przechowywaniu ksigg
rachunkowych oraz o§wiadcza, ze dane osobowe zostaty podane
dobrowolnie, jak rowniez przyjmuje do wiadomosci, ze
przystuguje mu prawo zadania dostepu do danych osobowych,
ich sprostowania, usuni¢cia lub ograniczenia przetwarzania,
prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania i zadania
ich przeniesienia do innego administratora; oraz

(b)  wyraza zgod¢ na przekazywanie danych i informacji
stanowigcych tajemnic¢ zawodowg oraz informacji zwigzanych z
dokonanym zapisem na Listy Zastawne Oferujagcemu oraz
Emitentowi w zakresiec niezbednym do przeprowadzenia
sprzedazy Listow Zastawnych oraz upowaznia te podmioty do
otrzymania tych informacji.

Zaréwno Inwestorzy Instytucjonalni jak i Inwestorzy Detaliczni
uprawnieni sg do nabywania Listow Zastawnych za posrednictwem
pelnomocnika. O sposobie dziatania za posrednictwem pelnomocnika
decyduja regulacje podmiotu, w ktérym Inwestorzy zamierzajg ztozy¢
zapis na Listy Zastawne.

Liczba pelnomocnictw nie jest ograniczona.
11 Zasady skladania zapisow — Inwestorzy Instytucjonalni
1. Proces budowy Ksiegi Popytu

Jezeli Oferta w Trybie Zwyktym danej Serii Listow Zastawnych bedzie
kierowana do Inwestorow Instytucjonalnych, moze by¢ ona poprzedzona
procesem budowy Ksiggi Popytu. Jezeli emisja danej Serii Listow
Zastawnych bedzie poprzedzona procesem budowy Ksiggi Popytu,
termin budowy Ksiggi Popytu wskazany zostanie w zaproszeniach do
ztozenia deklaracji nabycia Listdbw Zastawnych skierowanych do
Inwestoréw Instytucjonalnych przez Bank Pekao dziatajacy na
podstawie upowaznienia Emitenta.

Na podstawie Ksiggi Popytu zbudowanej w oparciu o ztozone deklaracje
nabycia Listow Zastawnych, Emitent podejmie decyzje o ostatecznych
parametrach (cenie emisyjnej, marzy lub stopie procentowej) oraz
liczbie Listow Zastawnych danej serii (wtym, w szczegdlnos$ci, na
podstawie przeprowadzonego procesu budowy Ksiegi Popytu moze
zosta¢ podjeta decyzja o emisji mniejszej liczby Listow Zastawnych niz
wskazywana Inwestorom Instytucjonalnym przez rozpoczeciem procesu
budowy Ksi¢gi Popytu). Emitent dokona wyboru Inwestorow
Instytucjonalnych, do ktorych skierowane zostang zaproszenia do
zlozenia zapisu na okreslong liczbg Listow Zastawnych.

Zaproszenia do nabycia Listow Zastawnych beda mogly by¢ kierowane
tylko do tych Inwestoréw Instytucjonalnych, ktorzy w ztozonych przez
siebie deklaracjach nabycia Listow Zastawnych oferowali cen¢ nie
nizszg niz ostatecznie ustalona cena emisyjna Listow Zastawnych danej
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Serii. W przypadku, gdy w skladanej deklaracji nabycia Listow
Zastawnych Inwestor Instytucjonalny zobowigzany bytby do podania,
jako deklarowanego parametru stopy procentowej albo marzy Listow
Zastawnych, zaproszenia do ztozZenia zapisu na okreslong liczbe Listow
Zastawnych kierowane beda mogly by¢ tylko do tych Inwestorow
Instytucjonalnych, ktérzy w ztozonych przez siebie deklaracjach nabycia
Listow Zastawnych wskazywali stope procentowa albo marze nie
wyzsze od ostatecznie ustalonej stopy procentowej albo marzy Listow
Zastawnych danej serii.

2. Zasady skladania zapisow na Listy Zastawne

2.1 Zasady skladania zapiséw w przypadku, gdy Oferta
Publiczna jest poprzedzona procesem budowy Ksiegi Popytu

Ztozenie deklaracji nabycia Listow Zastawnych nie stanowi
zobowigzania dla Emitenta do wystosowania do Inwestora
Instytucjonalnego zaproszenia do ztozenia zapisu na okreslong liczbe
Listow Zastawnych, jednakze zaproszenie do zlozenia zapisu bedzie
mogto by¢ kierowane wyltgcznie do Inwestorow Instytucjonalnych,
ktorzy w zlozonych przez siebie deklaracjach nabycia Listow
Zastawnych spehili warunek, o ktorym mowa powyzej. Osoby
wystepujace w imieniu Inwestora Instytucjonalnego najpdzniej wraz ze
sktadang deklaracja nabycia Listow Zastawnych powinny ztozy¢
dokumenty wykazujace uprawnienie do reprezentowania Inwestora
Instytucjonalnego.

Zaproszenia do sktadania zapisow zostang skierowane do Inwestorow
Instytucjonalnych po zakonczeniu terminu budowy Ksigegi Popytu
odnoszacego si¢ do danej serii Listow Zastawnych, w terminie
wskazanym w zaproszeniu do sktadania deklaracji nabycia Listow
Zastawnych. W przypadku braku wystosowania do Inwestora
Instytucjonalnego zaproszenia do sktadania zapiséw w powyzszym
terminie, ztozona przez niego deklaracja nabycia Listoéw Zastawnych
wygasa.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktérzy nie uczestniczyli w procesie budowy
Ksiegi Popytu lub ktorzy w nim uczestniczyli, ale nie otrzymali
zaproszenia do skladania zapisow na Listy Zastawne, moga sklada¢
zapisy na zasadach ogdlnych na minimalng liczbe Listow Zastawnych
okreslong dla tej serii w Ostatecznych Warunkach i nie wigkszg niz
liczba Listow Zastawnych oferowanych w danej serii Listow
Zastawnych.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktérzy ztozyli zapis na Listy Zastawne na
zasadach ogolnych (tj. niezaleznie od faktu uczestnictwa w procesie
budowy Ksiegi Popytu i niezaleznie od faktu otrzymania zaproszenia do
sktadania zapiso6w na Listy Zastawne), powinni zapoznac si¢ z zasadami
przydziatu Listow Zastawnych, opisanymi w niniejszym Prospekcie oraz
w Ostatecznych Warunkach.
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Dla kazdej z serii Listow Zastawnych zapisy na Listy Zastawne w
ramach Oferty Publicznej poprzedzonej budowa Ksiggi Popytu beda
mogty by¢ sktadane u Oferujacego. Miejsce 1 sposob sktadania zapisow
zostang wskazane w Ostatecznych Warunkach.

2.2  Zasady skladania zapisow w przypadku, gdy Oferta
Publiczna nie jest poprzedzona procesem budowy Ksiegi
Popytu

W przypadku, gdy w Trybie Zwyklym nie zostanie przeprowadzony
proces budowy Ksiegi Popytu, zaproszenia do nabycia Listow
Zastawnych zostang wystosowane przez Bank Pekao dziatajacy na
podstawie upowaznienia Emitenta do inwestorow na zasadzie pelnej
dowolnosci, tzn. Bank Pekao dziatajacy na podstawie upowaznienia
Emitenta skieruje zaproszenia do nabycia Listdbw Zastawnych do
uznaniowo wybranych Inwestoréw Instytucjonalnych na dowolna,
okreslong przez Emitenta, liczbe Listow Zastawnych danej serii.
Zaproszenia do nabycia Listdbw Zastawnych bedg kierowane do
Inwestorow Instytucjonalnych od dnia opublikowania Warunkéw Emisji
dotyczacych danej serii Listow Zastawnych do dnia zakonczenia
przyjmowania zapisOw na dang seri¢ Listow Zastawnych.

Liczba Listéw Zastawnych, na jakg Inwestor Instytucjonalny bedzie
uprawniony ztozy¢ zapis powinna by¢ rowna liczbie Listow Zastawnych
wskazanych w wystosowanym do niego Zaproszeniu.

2.3  Zasady skladania zapisow obowiazujace niezaleznie od
przeprowadzenia procesu budowy Ksiegi Popytu

Zaproszenia do nabycia kazdej serii Listow Zastawnych beda
wskazywaé szczegdtowe informacje na temat:

() minimalnej i maksymalnej wielkosci pojedynczego zapisu..

(i)  mozliwosci ztozenia zapisdw wielokrotnych na Listy Zastawne,
przy czym w kazdym przypadku taczna liczba Listow
Zastawnych  wynikajaca z  zapisOow zlozonych przez
pojedynczego inwestora nie moze opiewacé na wigcej niz liczba
Listow Zastawnych oferowanych do nabycia w ramach danej
Seril.

Na dowdd zlozenia zapisu osoba skladajaca zapis otrzymuje jeden
egzemplarz ztozonego 1 wypetnionego formularza zapisu, potwierdzony
przez pracownika firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis.

Wzor formularza zapisu na Listy Zastawne zostanie udost¢pniony
Inwestorom Instytucjonalnym w terminach subskrypcji danej serii
Listow Zastawnych. Za ztozenie formularza zapisu na Listy Zastawne
uznaje si¢ takze wydruk komputerowy podpisany przez inwestora i
zawierajacy wszystkie elementy wymagane w formularzu zapisu.
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W celu ztozenia zapisu Zaproszony Inwestor lub inwestor, ktory sktada
zapis na zasadach ogdlnych powinien wypetni¢ formularz zapisu
zawierajacy m.in. nastepujace dane:

@) Dane o Inwestorze:

o imi¢ 1 nazwisko osoby fizycznej / firme osoby prawnej /
nazwe¢  jednostki  organizacyjnej  nieposiadajacej
osobowosci prawnej;

o adres zamieszkania / siedzibe i adres;
o adres do korespondencji;
. numer PESEL i nr dowodu osobistego albo numer

paszportu w przypadku 0s6b fizycznych / numer REGON
lub inny numer identyfikacyjny w przypadku krajowych
osob  prawnych /  jednostek  organizacyjnych
nieposiadajagcych osobowosci prawnej, lub numer
rejestru wtasciwego dla kraju pochodzenia w przypadku
zagranicznych osob prawnych;

o status dewizowy (okreslenie, czy Inwestor jest
rezydentem czy nierezydentem w rozumieniu Prawa
Dewizowego); oraz

. NIP w przypadku 0séb prawnych;
(b)  Liczbe Listow Zastawnych, na ktore sktadany jest zapis;
(© Cene¢ Emisyjng jednego Listu Zastawnego danej serii;
(d)  Laczna kwotg wplaty na Listy Zastawne;

() Informacje o rachunku, na jaki powinien by¢ dokonany
ewentualny zwrot wptaconych srodkow;

()  Numer rachunku papierow warto§ciowych oraz nazwe
prowadzacej ten rachunek firmy inwestycyjnej, na ktorym maja
by¢ zdeponowane wszystkie nabyte Listy Zastawne;

(@)  Oswiadczenie Inwestora, ze zapoznat si¢ z trescig Prospektu oraz
Warunkow Emisji —w tym opisanymi w nim czynnikami ryzyka
— oraz, ze akceptuje warunki nabywania Listow Zastawnych;

(n)  Date i podpis sktadajgcego zapis.

Szczegdtowy zakres niezbednych danych i informacji bedzie zawierat
wzor formularza zapisu na Listy Zastawne dost¢pny w terminach i
miejscach przyjmowania zapisow na poszczegblne serie Listow
Zastawnych.
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Osoby sktadajace zapis w imieniu osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej powinny najpdzniej
wraz z zapisem ztozy¢ wazne dokumenty zaswiadczajace o
uprawnieniach osoby sktadajacej zapis do reprezentowania Inwestora,
jak réwniez dokumenty, ktére zgodnie z obowigzujacymi przepisami
wymagane sg do skutecznego nabycia Listoéw Zastawnych.

III.  Zasady skladania zapisow — Inwestorzy Detaliczni

Inwestor ma prawo ztozy¢ wigcej niz jeden zapis, ale tagczna liczba
Listoéw Zastawnych objetych zapisami nie moze by¢ wigksza niz liczba
emitowanych i oferowanych do nabycia Listow Zastawnych danej serii.
Liczba Listow Zastawnych emitowanych w ramach danej serii Listow
Zastawnych zostanie wskazana w Warunkach Emisji dotyczacych danej
serii Listow Zastawnych.

Zapisy na wigksza liczbe Listow Zastawnych niz liczba Listow
Zastawnych emitowanych w ramach danej serii zostang uznane za zapisy
na maksymalng liczbg Listow Zastawnych emitowanych w ramach danej
serii.

Zapisy sktadane przez Inwestorow Detalicznych przyjmowane beda w
punktach obstugi klienta Oferujacego oraz firm inwestycyjnych
biorgcych udziat w Ofercie wchodzacych w sktad konsorcjum
dystrybucyjnego, jezeli takie konsorcjum zostanie powolane.
Szczegodtowa lista punktow obstugi klienta, w ktérych przyjmowane
beda zapisy, zostanie podana do publicznej wiadomosci przed
rozpoczgciem przyjmowania zapisow na Listy Zastawne danej serii od
Inwestorow Detalicznych na stronie internetowej Emitenta oraz
dodatkowo w celach informacyjnych, bedzie dostgpna na stronie
internetowej Oferujacego.

W celu zlozenia zapisu Inwestor Detaliczny powinien wypetnié
formularz zapisu zawierajacy m.in. nastepujace dane:

@ Dane o Inwestorze Detalicznym:
o imi¢ 1 nazwisko osoby fizycznej / firme¢ osoby prawnej /

nazwe  jednostki  organizacyjnej  nieposiadajacej
osobowosci prawnej;

o adres zamieszkania / siedzibe 1 adres;
. adres do korespondenc;ji;
. numer PESEL i nr dowodu osobistego albo numer

paszportu w przypadku 0s6b fizycznych / numer REGON
lub inny numer identyfikacyjny w przypadku krajowych
osob  prawnych /  jednostek  organizacyjnych
nieposiadajagcych osobowosci prawnej, lub numer
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rejestru wiasciwego dla kraju pochodzenia w przypadku
zagranicznych oséb prawnych;

J status dewizowy (okreslenie, czy Inwestor Detaliczny jest
rezydentem, czy nierezydentem w rozumieniu Prawa
Dewizowego); oraz

o NIP w przypadku osoby prawnej,
(b)  Liczbe Listow Zastawnych, na ktore sktadany jest zapis;
(©) Cene¢ Emisyjng jednego Listu Zastawnego danej serii;
(d)  Laczna kwotg wplaty na Listy Zastawne;

() Informacje o rachunku, na jaki powinien by¢ dokonany
ewentualny zwrot wptaconych srodkow;

()] Dyspozycje deponowania Listow Zastawnych;

(g) Oswiadczenie Inwestora Detalicznego, ze zapoznal si¢ z trescia
Prospektu oraz Warunkéw Emisji — w tym opisanymi w nim
czynnikami ryzyka — oraz, ze akceptuje warunki obejmowania
Listow Zastawnych;

(n)  Date i podpis sktadajacego zapis.

Szczegdtowy zakres niezbgdnych danych i informacji bedzie zawierat
wzor formularza zapisu na Listy Zastawne dostgpny w terminach i
miejscach przyjmowania zapisbw na poszczegdlne serie Listow
Zastawnych.

Osoby sktadajace zapis w imieniu osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej powinny najpdzniej
wraz z zapisem ztozy¢ wazne dokumenty zaswiadczajace o
uprawnieniach osoby skladajacej zapis do reprezentowania Inwestora
Detalicznego, jak rowniez dokumenty, ktore zgodnie z obowigzujacymi
przepisami wymagane sg do skutecznego nabycia Listow Zastawnych.

Zapisy beda mogly by¢ rowniez zlozone za posrednictwem faksu,
telefonu lub Internetu, pod warunkiem posiadania przez Inwestora
Detalicznego stosownych umow z firmg inwestycyjng przyjmujaca
zapisy na Listy Zastawne.

(B)  Informacje o minimalnej i maksymalnej wielkosci zapisu
L Inwestorzy Instytucjonalni
Liczba Listow Zastawnych, na jaka bedzie mogt ztozy¢ zapis
Zaproszony Inwestor powinna by¢ rowna liczbie Listow Zastawnych

wskazanych w wystosowanym do niego zaproszeniu. Liczba ta nie
bedzie wigksza niz liczba Listow Zastawnych deklarowanych przez
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danego Inwestora w procesie budowy Ksig¢gi Popytu. Nie ma ograniczen
co do liczby Listow Zastawnych objetych jedna deklaracja w procesie
budowy Ksiegi Popytu z zastrzezeniem, ze maksymalna liczba Listow
Zastawnych objetych deklaracjami nie moze by¢ wigksza niz wstgpnie
ustalona liczba oferowanych Listow Zastawnych danej serii.

11 Inwestorzy Detaliczni

Liczba Listow Zastawnych, na jaka bedzie mogt ztozy¢ zapis Inwestor
Detaliczny nie moze by¢ mniejsza niz 1 (jeden) i wigksza niz liczba
emitowanych i oferowanych do nabycia Listdw Zastawnych danej serii.
Liczba Listow Zastawnych emitowanych w ramach danej serii Listow
Zastawnych zostanie wskazana w Warunkach Emis;ji dotyczacych danej
serii Listow Zastawnych.

(C)  Sposob i terminy wnoszenia wplat

Whplaty na Listy Zastawne bgda wnoszone w walucie, w jakiej bedzie
denominowana dana seria Listow Zastawnych.

Na zasadach okreslonych w wewngtrznych regulacjach Oferujacego lub
innych podmiotéw przyjmujacych zapisy na Listy Zastawne, Oferujacy
lub inne podmioty przyjmujace zapisy na Listy Zastawne beda
upowaznieni do pobierania prowizji z tytutu subskrybowania Listow
Zastawnych.

Za wptate w pelnej wysokosci rozumie si¢ kwotg réwng iloczynowi
liczby Listéw Zastawnych danej serii subskrybowanych przez inwestora
oraz ceny jednego Listu Zastawnego tej serii, po jakiej beda one
nabywane przez inwestora (rownej cenie emisyjnej Listu Zastawnego tej
serii), powickszong o ewentualng prowizje Oferujgcego lub innego
podmiotu przyjmujacego zapis na Listy Zastawne.

Whptlaty na Listy Zastawne nie sg oprocentowane.

Informacja o dokladnym terminie oraz sposobie wnoszenia wptat dla
danej serii Listow Zastawnych podawana begdzie do publicznej
wiadomosci kazdorazowo w Ostatecznych Warunkach.

(D)  Opis zasad przydzialu oraz sposob zwrotu nadplaconych kwot
inwestorom

L Inwestorzy Instytucjonalni

W pierwszej kolejnosci Listy Zastawne przydzielone zostang
Zaproszonym Inwestorom, przez Emitenta, w liczbie zgodnej ze
ztozonymi zapisami, z nastgpujacymi zastrzezeniami:

(@  w przypadku ztozenia przez Zaproszonego Inwestora zapisu na
mniejszg liczbg Listow Zastawnych niz okre$lona w zaproszeniu
do nabycia Listow Zastawnych lub w przypadku dokonania przez
Inwestora wplaty na mniejsza liczbe Listow Zastawnych niz
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okreslona w zaproszeniu do nabycia Listdw Zastawnych, Emitent
moze nie przydzieli¢c temu Inwestorowi zadnych Listow
Zastawnych, przy czym w przypadku dokonania przez Inwestora
wplaty na mniejsza liczb¢ Listéw Zastawnych niz okreslona w
zaproszeniu do nabycia Listow Zastawnych, Emitent ma prawo
przydziatu takiemu Inwestorowi Listy Zastawne w liczbie
wynikajacej z dokonanej wplaty.

(b)  w przypadku ztozenia przez Zaproszonego Inwestora zapisu na
wickszg liczbe Listow Zastawnych niz wskazana w zaproszeniu
do nabycia Listdbw Zastawnych, zapis taki zostanie uznany za
ztozony na liczbe Listow Zastawnych wskazang w zaproszeniu.

(c) Listy Zastawne  zostang  przydzielone  Inwestorom
Instytucjonalnym zgodnie z zasadami opisanymi w Ostatecznych
Warunkach, w szczegélno$ci przydzial ten moze byc
determinowany uprzednim udzialem inwestora w procesie
budowy Ksiegi Popytu.

W dalszej kolejnosci Listy Zastawne moga zosta¢ przydzielone wedtug
uznania Emitenta pozostalym Inwestorom Instytucjonalnym.

W przypadku dokonania przez Zaproszonego Inwestora wplaty
w kwocie wyzszej niz wynikajaca z zasad okreslonych w niniejszym
Prospekcie, nadptacone s$rodki zostang zwrdocone przez podmiot,
w ktorym Inwestor ztozyl zapis na rachunek wskazany przez Inwestora
na formularzu zapisu, w terminie trzech dni roboczych od dnia
przydziatu Listow Zastawnych danej serii.

11 Inwestorzy Detaliczni

W przypadku, gdy dana seria Listow Zastawnych adresowana bedzie do
Inwestoréw Detalicznych, Listy Zastawne przydzielone zostang
Inwestorom Detalicznym przez Emitenta w liczbie zgodnej ze
zlozonymi zapisami.

W przypadku, gdy liczba Listow Zastawnych, na ktore zostang ztozone
zapisy przekroczy liczbe Listow Zastawnych emitowanych w ramach
danej serii, Emitent przydzieli Listy Zastawne zgodnie z jedng z
ponizszych zasad:

(@)  zasada proporcjonalnej redukcji zapisow — wszystkie ztozone
zapisy zostang zredukowane proporcjonalnie a utamkowe czesci
Listow Zastawnych nie beda przydzielane. Jesli po dokonaniu
proporcjonalnej redukcji zapisOw pozostang nieprzydzielone
Listy Zastawne, zostang one przydzielone po jednej sztuce
kolejno Inwestorom Detalicznym, ktorzy ztozyli zapisy na
najwigksza liczbe Listow Zastawnych.

(b)  zasadg kolejnosci — Listy Zastawne zostang przydzielone zgodnie
ze ztozonymi zapisami (w odniesieniu do tych zapisow, ktére
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zostaly ztozone przed dniem, w ktorym liczba objetych zapisami
Listow Zastawnych osiggneta liczbe Listow Zastawnych
oferowanych w danej serii). Zapisy, ktore zostaly ztozone w dniu,
w ktorym liczba objetych zapisami Listow Zastawnych osiggne¢ta
liczbe Listow Zastawnych oferowanych w danej serii oraz w dniu
lub dniach pézniejszych zostang proporcjonalnie zredukowane,
przy czym ulamkowe cze$ci Listow Zastawnych nie beda
przydzielane. Jesli po dokonaniu proporcjonalnej redukcji
zapisOw pozostang nieprzydzielone Listy Zastawne, zostang one
przydzielone po jednej sztuce kolejno Inwestorom Detalicznym,
ktorzy ztozyli zapisy na najwieksza liczbe Listow Zastawnych, 1
ktérych zapisy zostaly zredukowane.

Przydzial Listow Zastawnych bedzie mogt tez zosta¢ dokonany przy
wykorzystaniu systemu informatycznego spoiki prowadzacej rynek
regulowany — w takim przypadku obowigzywac bedg zasady redukcji
zapisOw okreslone przez podmiot prowadzacej rynek regulowany.

Zasada przydziatu Listow Zastawnych bedzie kazdorazowo
wskazywana w Warunkach Emisji dotyczacych danej serii Listow
Zastawnych.

W przypadku dokonania przez inwestora wplaty w kwocie wyzszej niz
kwota wynikajaca z iloczynu przydzielonych Listéw Zastawnych i ich
Ceny Emisyjnej powigkszonej o ewentualng prowizj¢ podmiotu
przyjmujacego zapis, nadplacone srodki zostang zwrdcone przez ten
podmiot na rachunek wskazany przez inwestora w formularzu zapisu
najpézniej w terminie 10 dni roboczych od dnia przydziatu Listow
Zastawnych danej serii.

(E) Warunki oraz okres wycofania sie ze skutkow prawnych zapisu

W przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapisow na Listy
Zastawne, zostanie udostepniony do publicznej wiadomosci Aneks do
Prospektu, osoba, ktora ztozyla zapis na Listy Zastawne przed
opublikowaniem takiego Aneksu, moze uchyli¢ si¢ od skutkow
prawnych zloZzonego zapisu, stosownie do art. 51a Ustawy o Ofercie
Publicznej. Uchylenie si¢ od skutkéw prawnych zlozonego zapisu
nastepuje przez oswiadczenie na piSmie ztozone w jednym z punktow
obstugi klienta firmy inwestycyjnej przyjmujgcej zapis w terminie
wskazanym w tresci Aneksu, jednak nie krotszym niz dwoch Dni
Roboczych od dnia opublikowania Aneksu do Prospektu.

Prawo uchylenia si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu nie dotyczy
przypadkow, gdy Aneks do Prospektu jest udostepniany w zwigzku z
btedami w tresci Prospektu, o ktorych Emitent powziagt wiadomo$¢ po
dokonaniu przydziatu papieréw wartoSciowych lub czynnikami, ktore
zaistnialy lub o ktérych Emitent powzigl wiadomo$¢ po dokonaniu
przydziatu papierow wartosciowych.
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Wzor stosownego oswiadczenia dostepny bedzie w punktach obstugi
klienta firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis.

W sytuacji, gdy w tym samym czasie jest prowadzona oferta kilku serii
Listow Zastawnych, a Aneks nie dotyczy wszystkich oferowanych w
tym czasie serii, a tylko jednej lub kilku z nich, prawo do uchylenia si¢
od skutkéw prawnych zapisu dotyczy tylko zapiséw na te serie Listow
Zastawnych, ktorych dotyczyt Aneks.

W przypadku opublikowania Aneksu, Emitent moze dokona¢ przydziatu
Listéw Zastawnych nie wcze$niej niz po uptywie terminu do uchylenia
si¢ przez inwestora od skutkdw prawnych ztozonego zapisu.

W przypadku opublikowania Aneksu do Prospektu uprawniajgcego do
sktadania o§wiadczen o uchyleniu si¢ od skutkéw prawnych ztozonego
zapisu, w ktorym data, do ktorej przystuguje prawo uchylenia si¢ od
skutkéw prawnych ztozonego zapisu przypadataby pdzniej niz termin
przydzialu okreslony w Ostatecznych Warunkach, Aneks ten zawierat
bedzie informacje o zmianie dnia przydziatu, dniach ustalenia praw do
$wiadczen z Listow Zastawnych, dniach ptatnosci swiadczen z Listow
Zastawnych, jak rowniez o zmianie dnia ustalenia stopy bazowej, w
przypadku Zmiennej Stopy Procentowej, opublikowanych w
Ostatecznych Warunkach danej serii Listow Zastawnych.

W przypadku zmiany tresci opublikowanych Ostatecznych Warunkow
danej serii Listow Zastawnych w zwigzku z opublikowaniem Aneksu do
Prospektu, o ktérym mowa powyzej, zmienione Ostateczne Warunki
zostang przekazane przez Emitenta do wiadomosci publicznej w sposob,
w jaki zostaly opublikowane Ostateczne Warunki 1 Prospekt.

Osoby, ktoére nie zlozyly o$wiadczenia o uchyleniu si¢ od skutkow
prawnych ztozonego zapisu w zwigzku z opublikowaniem Aneksu do
Prospektu, zwigzane sg zlozonym zapisem na Listy Zastawne danej serii
zgodnie z warunkami zawartymi w aktualnych Ostatecznych Warunkach
danej serii Listow Zastawnych.

W przypadku uchylenia si¢ od skutkéw prawnych zapisow firma
inwestycyjna, ktora przyjela zapis, zwrdci inwestorowi wptacong kwote,
w sposob okreslony w formularzu zapisu i zgodnie z procedurami tego
podmiotu, w terminie do siedmiu Dni Roboczych bez zadnych odsetek
lub odszkodowan.

(F) Warunki odwolania, odstgpienia, zawieszenia lub niedojscia do skutku
Oferty Publicznej

L Informacje o odwolaniu Oferty Publicznej
Emitent na podstawie rekomendacji Oferujagcego do dnia rozpoczecia
okresu subskrypcji Listow Zastawnych danej Serii, moze podja¢ decyzje

o odwotaniu Oferty Publicznej. Decyzja o odwotaniu Oferty Publiczne;j
moze zosta¢ podjeta bez podania przyczyny.
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Informacja o odwotaniu Oferty Publicznej danej serii Listow
Zastawnych zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie
komunikatu aktualizujagcego w sposéb, w jaki zostal opublikowany
Prospekt. Odwotanie Oferty Publicznej danej serii Listow Zastawnych
moze nastgpi¢ nie pdzniej niz:

@) do momentu dostarczenia do KDPW instrukcji rozliczeniowej
wystawione] przez Subemitenta Ustugowego w celu
zarejestrowania Listow Zastawnych na kontach ewidencyjnych
uczestnikOw jednoczesnie z obcigzeniem ich rachunkow
pienieznych - w przypadku, gdy Listy Zastawne beda
rejestrowane w trybie przewidzianym, na dzien zatwierdzenia
Prospektu, w § 11 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW; albo

(b)  do momentu ztozenia w KDPW wniosku o rejestracje Listow
Zastawnych w KDPW- w przypadku, gdy Listy Zastawne beda
rejestrowane w trybie przewidzianym, na dzien zatwierdzenia
Prospektu, w § 10 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

W sytuacji, gdy zdaniem Emitenta odwotanie Oferty Publicznej danej
serii Listow Zastawnych mogtoby stanowic¢ istotny czynnik wptywajacy
na ocen¢ Listow Zastawnych, informacja o takiej zmianie zostanie
przekazana do publicznej wiadomosci w sposdb, w jaki zostat
udostepniony Prospekt w formie Aneksu do Prospektu.

Emitent na podstawie rekomendacji Oferujacego moze podja¢ decyzje o
odwotaniu wszystkich ofert publicznych Listow Zastawnych bedacych
przedmiotem Prospektu oraz o rezygnacji z ubiegania si¢ o
dopuszczenie, na podstawie Prospektu, wszystkich Listow Zastawnych
do obrotu na rynku regulowanym. Taka informacja zostanie podana do
publicznej wiadomosci w trybie, w jakim zostat opublikowany Prospekt.

11 Informacje o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty Publicznej

Po rozpoczgciu przyjmowania zapiséw na Listy Zastawne danej Serii,
Emitent na podstawie rekomendacji Oferujagcego moze odstapi¢ od
przeprowadzenia Oferty Publicznej jedynie z waznych powodow, z
zastrzezeniem, ze taka decyzja Emitenta moze by¢ podj¢ta nie pozniej
niz:

(@ do momentu dostarczenia do KDPW instrukcji rozliczeniowej
wystawione] przez Subemitenta Ustugowego w celu
zarejestrowania Listow Zastawnych na kontach ewidencyjnych
uczestnikOw jednoczesnie z obcigzeniem ich rachunkow
pienieznych - w przypadku, gdy Listy Zastawne beda
rejestrowane w trybie przewidzianym, na dzien zatwierdzenia
Prospektu, w § 11 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW; albo

(b)  do momentu ztozenia w KDPW wniosku o rejestracje Listow
Zastawnych w KDPW- w przypadku, gdy Listy Zastawne beda
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rejestrowane w trybie przewidzianym, na dzien zatwierdzenia
Prospektu, w § 10 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

Do waznych powodow nalezy zaliczy¢ m.in.:

(@ nagte zmiany w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju,
regionu lub $wiata, ktore mogg miec istotny negatywny wplyw na
rynki finansowe, polskg gospodarke lub ofert¢ danej serii Listow
Zastawnych lub na dziatalno$¢ Emitenta;

(b)  nagle zmiany w sytuacji Emitenta, ktore moga mie¢ istotny
negatywny wplyw na jej dziatalnosc¢;

(c)  nagle zmiany w otoczeniu Emitenta majace bezposredni wptyw
na dziatalno$¢ operacyjng Emitenta; lub

(d)  wystapienie innych nieprzewidzianych okolicznosci
powodujacych, iz przeprowadzenie Oferty Publicznej i
przydzielenie Listow Zastawnych danej serii bytloby niemozliwe
lub szkodliwe dla interesu Emitenta.

W przypadku odstgpienia od przeprowadzenia Oferty Publicznej
wszystkie zlozone zapisy zostang uznane za niewazne, a wplaty
dokonane przez inwestorow zostang zwrocone bez jakichkolwiek
odsetek 1 odszkodowan, nie pdzniej niz w terminie siedmiu Dni
Roboczych od ogloszenia o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty
Publicznej.

W przypadku odstgpienia od wszystkich ofert publicznych Listow
Zastawnych bedacych przedmiotem Prospektu oraz rezygnacji z
ubiegania si¢ o dopuszczenie, na podstawie Prospektu, wszystkich
Listow Zastawnych do obrotu na Rynku Regulowanym, stosowna
decyzja zostanie podana do publicznej wiadomosci w trybie, w jakim
zostal opublikowany Prospekt.

III.  Informacje o zawieszeniu Oferty Publicznej

Emitent na podstawie rekomendacji Oferujacego moze podjac decyzje o
zawieszeniu Oferty Publicznej w trakcie jej trwania, w przypadku, gdy
wystgpig zdarzenia lub zjawiska, ktore moglyby w negatywny sposob
wplyna¢ na powodzenie Oferty Publicznej lub powodowaé
podwyzszone ryzyko inwestycyjne dla inwestorow nabywajacych Listy
Zastawne, z zastrzezeniem, ze taka decyzja Emitenta moze by¢ podjeta
nie pozniej niz do momentu dostarczenia do KDPW instrukc;ji
rozliczeniowej wystawionej przez Oferujacego W celu zarejestrowania
Listow Zastawnych na kontach ewidencyjnych uczestnikéw
jednoczesnie z obcigzeniem ich rachunkow pienieznych, tj. w trybie
przewidzianym, na dzien zatwierdzenia Prospektu, w §11
Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

Informacja o zawieszeniu Oferty Publicznej zostanie podana do
publicznej wiadomosci w trybie, w jakim zostat opublikowany Prospekt
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oraz w formie Aneksu.

Podjecie decyzji o zawieszeniu Oferty Publicznej moze zosta¢ dokonane
bez jednoczesnego wskazania nowych termindw Oferty Publicznej,
ktére moga zostac ustalone i przekazane do publicznej wiadomosci w
terminie pozniejszym w trybie komunikatu aktualizujacego.

Jezeli decyzja o zawieszeniu Oferty Publicznej zostanie podjgta w
trakcie trwania subskrypcji Listow Zastawnych, ztozone przez
inwestorow deklaracje nabycia oraz zapisy na Listy Zastawne oraz
dokonane przez inwestorow wptaty uwazane bgda za wazne, jednakze
inwestorzy beda mogli uchyli¢ si¢ od skutkéw prawnych ztozonych
zapisOw poprzez ztozenie stosownego oswiadczenia w dowolnym
punkcie obstugi klienta firmy inwestycyjnej przyjmujacej zapis, w
terminie wskazanym w tresci Aneksu, jednak nie krotszym niz dwa Dni
Robocze od dnia opublikowania Aneksu. W wyzej wymienionym
przypadku wptaty dokonane przez inwestorOw zostang zwrocone bez
jakichkolwiek odsetek 1 odszkodowan, nie pdzniej niz w terminie
siedmiu  Dni Roboczych od dnia zlozenia przedmiotowego
o$wiadczenia.

1V.  Niedojscie Oferty Publicznej do skutku

Niedojscie Oferty Publicznej Listow Zastawnych danej serii do skutku
moze wystapi¢, miedzy innymi, w przypadku, gdy:

(@  Emitent odstgpi od Oferty Publicznej danej serii Listow
Zastawnych; lub

(b)  KDPW odmowi zarejestrowania danej serii Listdw Zastawnych.

Informacja o niedojsciu do skutku Oferty Publicznej Listow Zastawnych
danej serii zostanie podana do publicznej wiadomosci w trybie, w jakim
zostal opublikowany Prospekt.

(G)  Rozliczenie transakcji nabycia Listow Zastawnych

Rozliczenie transakcji nabycia Listow Zastawnych danej serii moze
nastapic:

(@  w wyniku dokonanego przez KDPW rozliczenia i rozrachunku
transakcji zawartych w ramach Oferty Publicznej, prowadzacych
do zapisania Listow Zastawnych na kontach ewidencyjnych
uczestnikow jednoczesnie z obcigzeniem ich rachunkow
pieni¢znych, tj. w trybie przewidzianym na dzien zatwierdzenia
Prospektu w § 11 Szczegotowych Zasad Dziatania KDPW, lub

(b)  wtrybie przewidzianym na dzien zatwierdzenia Prospektu w § 10
Szczegodtowych Zasad Dziatania KDPW.

Tryb rozliczenia transakcji nabycia Listow Zastawnych danej serii
zostanie wskazany w zaproszeniach do nabycia Listow Zastawnych i
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zatwierdzony przez Inwestora w formularzu przyjecia.

Jezeli rozliczenie transakcji bedzie odbywac si¢ w trybie przewidzianym
na dzien zatwierdzenia Prospektu w § 11 Szczegotowych Zasad
Dziatania KDPW, ptatno$¢ za Listy Zastawne danej serii begdzie
odbywata si¢ w drodze wymiany zgodnych instrukcji rozliczeniowych
(na zasadzie delivery versus payment) wystawionych przez podmiot
prowadzacy rachunek papierow wartoSciowych inwestora oraz przez
Oferujacego.

Jezeli rozliczenie transakcji bedzie odbywac si¢ w trybie przewidzianym
na dzien zatwierdzenia Prospektu w § 10 Szczegdtowych Zasad
Dziatania KDPW, Inwestor sktadajac zapis na Listy Zastawne sktada
rowniez dyspozycj¢ deponowania Listow Zastawnych. Dyspozycja
deponowania Listow Zastawnych jest bezwarunkowa, nieodwotalna 1
nie moze zawiera¢ jakichkolwiek zastrzezen. Dyspozycja deponowania
zawarta zostanie na formularzu zapisu.

Wskazanie przez inwestora rachunku papierow warto$ciowych na
potrzeby rozliczenia ptatnosci oraz rozliczenia Listow Zastawnych jest
obligatoryjne, a jego niewskazanie powoduje niewaznos$¢ zapisu.

Inwestor zobowigzany jest do podania Oferujgcemu numeru Rachunku
Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczego, jak réwniez do
Wskazania nazwy prowadzacej go firmy inwestycyjnej oraz zobowigzuje
si¢ do poinformowania firmy inwestycyjnej, w ktorej sktadany jest zapis,
o wszelkich zmianach dotyczacych tego rachunku.

(H)  Dostarczenie papieréw wartosciowych

Tryb rejestracji bedzie kazdorazowo wskazywany w Ostatecznych
Warunkach dotyczacych danej serii Listow Zastawnych.

Rejestracja Listow Zastawnych w KDPW nastgpi w sposob
przewidziany, na dzien zatwierdzenia Prospektu, w § 10 lub § 11
Szczegdtowych Zasad Dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych).

()] Opis sposobu i termin podania do publicznej wiadomosci informacji o
wynikach Oferty Publicznej

W terminach wynikajacych z przepisow prawa, Emitent przekaze
informacje o wynikach Oferty Publicznej danej serii Listow Zastawnych
w sposOb, w jaki zostat udostgpniony Prospekt oraz w kazdej innej
formie (w tym w formie raportu biezgcego) wymaganej przez przepisy
prawa.

M) Procedura wykonania prawa pierwokupu

Z emisjg Listow Zastawnych nie jest zwigzane jakiekolwiek prawo
pierwokupu lub prawo do subskrybowania papierow wartosciowych.
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(K)  Cena Listow Zastawnych

Cena emisyjna ustalana bedzie odrgbnie dla kazdej serii Listdw
Zastawnych emitowanej w ramach Programu.

Cena emisyjna (i odpowiednio, marza lub stopa procentowa)
poszczegbdlnych serii Listow Zastawnych bedg kazdorazowo ustalane i
podawane do publicznej wiadomos$ci przed rozpoczeciem subskrypcji
danej serii Listow Zastawnych w odpowiednich Ostatecznych
Warunkach.

Inwestor zapisujacy si¢ na Listy Zastawne nie ponosi zadnych
dodatkowych kosztéw zwigzanych ze ztoZzeniem zapisu poza ewentualng
prowizja, do pobierania ktorej uprawnione begdg firmy inwestycyjne
przyjmujace zapisy. Moga wystepowac rowniez inne koszty posrednio
zwigzane ze ztozeniem zapisu na Listy Zastawne, w tym koszt zatozenia
i prowadzenia rachunku inwestycyjnego. Nalezy réwniez zwrocié
uwagge, iz wplaty na Listy Zastawne dokonywane przez inwestoréw nie
sa oprocentowane, a w przypadku zwrotu dokonanej wptaty inwestorowi
nie przystuguja odsetki ani odszkodowanie.

(L)  Plasowanie i gwarantowanie

1. Nazwa i adres koordynatorow calosSci i poszczegolnych czesci
Oferty Publicznej

Oferujgcym jest wylgcznie Bank Pekao — Dom Maklerski Pekao z
siedzibg w Warszawie, przy ul. Woloskiej 18, 02-675 Warszawa.

Bank Pekao zobowigzat si¢ do przeprowadzenia procesu budowy Ksiegi
Popytu opisanego w niniejszej cz¢$ci Prospektu.

2. Swiadczenie ustug depozytowych oraz ustlug zwiazanych z
posredniczeniem w dokonywaniu platnosci Swiadczen
pienieznych z Listow Zastawnych (nazwa i adres agentow ds.
platnosci i podmiotow Swiadczacych ushugi depozytowe)

Podmiotem §wiadczacym ustugi depozytowe w odniesieniu do danej
serii  Listow Zastawnych jest Krajowy Depozyt Papieréw
Warto$ciowych S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4.

Platnosci $wiadczen pienieznych z Listow Zastawnych beda
dokonywane przez Emitenta za posrednictwem Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzgca 4,
w sposob zgodny z regulacjami KDPW obowigzujgcymi w terminach
dokonywania poszczegolnych ptatnosci.
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3. Nazwa i adres podmiotow, ktore podjely sie gwarantowania
emisji na zasadach wiazacego zobowiazania oraz nazwa i
adres podmiotéw, ktore podjely si¢ plasowania oferty bez
wiazacego zobowigzania lub na zasadzie " dolozenia wszelkich
staran"

Nazwa i adres podmiotow, ktore podjety si¢ gwarantowania emisji
Listéw Zastawnych danej serii na zasadach wigzacego zobowigzania
oraz nazwa 1 adres podmiotow, ktére podjety si¢ plasowania oferty
Listow Zastawnych danej serii bez wigzgcego zobowigzania lub na
zasadzie "dolozenia wszelkich staran", zostang wskazane w
Ostatecznych Warunkach dla danej serii Listow Zastawnych.

W Ostatecznych Warunkach zostang rowniez wskazane istotne cechy
umow wskazanych w paragrafie powyzej, wraz z ustalonym limitem
gwarancji. W sytuacji, gdy gwarancja nie bedzie obejmowac catej emisji,
w Ostatecznych Warunkach zostanie wskazana czg$¢ niepodlegajaca
gwarancji. W Ostatecznych Warunkach dla danej serii Listéw
Zastawnych zostanie takze wskazana ogo6lna kwota prowizji za
gwarantowanie i za plasowanie emisji Listow Zastawnych tej serii.

(M)  Data sfinalizowania umowy o gwarantowanie emisji

Data sfinalizowania umowy o gwarantowanie emisji Listow Zastawnych
danej serii zostanie wskazana w Ostatecznych Warunkach dla tej serii
Listow Zastawnych.

2. DOPUSZCZENIE LISTOW ZASTAWNYCH DO OBROTU | USTALENIA
DOTYCZACE OBROTU

2.1  Dopuszczenie listdw zastawnych do obrotu

Emitent bedzie ubiegal si¢ o dopuszczenie oraz wprowadzenie poszczegodlnych serii
Listow Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez BondSpot
lub rynku regulowanym prowadzonym przez GPW. Emitent ztozy odpowiednie
whnioski w celu dopuszczenia oraz wprowadzenia Listow Zastawnych do obrotu na
rynku w terminie wskazanym w Ostatecznych Warunkach dotyczacych Listow
Zastawnych poszczegolnych serii.

Wszystkie rynki regulowane lub rynki rdwnowazne, na ktoérych, zgodnie z wiedza
Emitenta, zostaty juz dopuszczone do obrotu papiery wartosciowe tej samej klasy, co
Listy Zastawne oferowane lub dopuszczane do obrotu zostang wskazane w
Ostatecznych Warunkach dotyczacych Listow Zastawnych poszczegdlnych serii.

Na Dzien Prospektu w ramach Il Programu Emisji Listow Zastawnych, Emitent
wyemitowat nastepujace serie listow zastawnych, ktore zostaty dopuszczone do obrotu
na rynku regulowanym dla dluznych papierow warto$ciowych prowadzonym przez
BondSpot S.A. lub na rynku regulowanym dla dtuznych papieréw wartosciowych
prowadzonym przez Gield¢ Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.:

@ seri¢ LZ-11-01 w kwocie 100.000.000 PLN notowang pod kodem PLBPHHP00051;
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(b) seri¢ LZ-11-02 w kwocie 250.000.000 PLN notowang pod kodem PLBPHHP00069;
(©) seri¢ LZ-11-03 w kwocie 150.000.000 PLN notowang pod kodem PLBPHHP00077;
(d) seri¢ LZ-11-04 w kwocie 150.000.000 PLN notowang pod kodem PLBPHHP00085;
(e) seri¢ LZ-11-05 w kwocie 150.000.000 PLN notowang pod kodem PLBPHHP00093;
() seri¢ LZ-11-06 w kwocie 10.000.00 EUR notowang pod kodem PLBPHHP00101;
(9) seri¢ LZ-11-07 w kwocie 45.200.000 PLN notowang pod kodem PLBPHHP00119;
(h) seri¢ LZ-11-08 w kwocie 4.500.000 EUR notowang pod kodem PLBPHHP00127;
(1) seri¢ LZ-11-09 w kwocie 12.000.000 EUR notowang pod kodem PLBPHHP00135;
()] seri¢ LZ-11-10 w kwocie 15.000.000 EUR notowang pod kodem PLBPHHP00143;
(k) seri¢ LZ-11-11 w kwocie 75.000.000 PLN notowang pod kodem PLBPHHP00150;
() seri¢ LZ-11-12 w kwocie 25.000.000 EUR notowang pod kodem PLBPHHP00168;
(m)  serig LZ-11-13 w kwocie 20.000.000 EUR notowang pod kodem PLBPHHP00176;
(n) seri¢ LZ-11-14 w kwocie 50.000.000 PLN notowang pod kodem PLBPHHP00184,
(0) seri¢ LZ-11-15 w kwocie 50.000.000 PLN notowang pod kodem PLBPHHP00192;
(p) seri¢ LZ-11-16 w kwocie 50.000.000 PLN notowang pod kodem PLBPHHP00200,
Q) seri¢ LZ-11-17 w kwocie 10.000.000 PLN notowang pod kodem PLBPHHP00234,

przy czym na Dzien Prospektu nast¢pujace z wyzej wymienionych serii listow
zastawnych zostaty wykupione przez Emitenta zgodnie z warunkami emisji:

@ seri¢ LZ-11-05 w kwocie 150.000.000 PLN notowang pod kodem PLBPHHP00093;
(b) seri¢ LZ-11-06 w kwocie 10.000.000 EUR notowang pod kodem PLBPHHP00101;
(©) seri¢ LZ-11-07 w kwocie 45.200.000 PLN notowang pod kodem PLBPHHP00119;
(d) seri¢ LZ-11-09 w kwocie 12.000.000 EUR notowang pod kodem PLBPHHP00135;
(e) seri¢ LZ-11-11 w kwocie 75.000.000 PLN notowana pod kodem PLBPHHP00150;
(f seri¢ LZ-11-12 w kwocie 25.000.000 EUR notowang pod kodem PLBPHHP00168.

Prospekt emisyjny bedacy podstawg emis;ji listow zastawnych w ramach Il Publicznego
Programu Emisji Listow Zastawnych zostal zatwierdzony przez Komisj¢ Nadzoru
Finansowego decyzja DEM/WE/410/60/12/10/TS z dnia 24 sierpnia 2010 roku.

2.2  Nazwa i adres podmiotéw posiadajacych wigzace zobowigzanie do dziatania
jako posrednicy w obrocie na rynku wtérnym, zapewniajac ptynnos¢ za pomoca
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kwotowania ofert kupna i sprzedazy (bid i offer), oraz opis podstawowych
warunkéw ich zobowigzan zostang wskazane w Ostatecznych Warunkach
dotyczacych Listow Zastawnych poszczegdlnych serii.

3. PRZEDAWNIENIE ROSZCZEN Z LISTOW ZASTAWNYCH

Roszczeniami wynikajacymi z posiadania listow zastawnych sg roszczenie o wykup
oraz roszczenie o odsetki. W §wietle wyzej opisanych zasad przedawnienia, roszczenie
0 wykup Listow Zastawnych przedawnia si¢ z uptywem 6 lat, za$ roszczenie o zaptate
odsetek, z uplywem 3 lat (z uwagi na swoj okresowy charakter). W obu przypadkach
koniec terminu przedawnienia przypada na ostatni dzien roku kalendarzowego, z uwagi
na fakt, iz oba terminy nie sg krotsze niz dwa lata.
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CZESC XX - ZASADY OPODATKOWANIA DOCHODOW ZWIAZANYCH Z
POSIADANIEM | OBROTEM NA RYNKU REGULOWANYM LISTAMI
ZASTAWNYMI

Ponizsze informacje sg oparte wylacznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujacych w
Polsce w czasie przygotowywania Prospektu, oraz na interpretacji tych przepisow
wywiedzionej z praktyki organéw podatkowych i orzecznictwa sadéw administracyjnych. Na
skutek zmian legislacyjnych lub zmian w interpretacji przepisow podatkowych, w tym na
skutek zmian w orzecznictwie sadow administracyjnych lub praktyce organow podatkowych,
stwierdzenia zawarte w Prospekcie moga straci¢ aktualno$¢. Zmiany takie mogg byc
retroaktywne.

Zawarte w niniejszym Prospekcie informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani
podatkowej lecz maja charakter ogdlny, selektywnie przedstawiaja poszczegdlne zagadnienia i
nie uwzgledniaja wszystkich sytuacji, w jakich moze znalez¢ si¢ inwestor. Potencjalnym
inwestorom zaleca si¢ skorzystanie z pomocy 0s6b i podmiotéw zajmujacych si¢ profesjonalnie
doradztwem podatkowym, w celu uzyskania informacji o konsekwencjach podatkowych
wystepujacych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace si¢ ponizej okreslenie "odsetki", jak réwniez kazde inne okres$lenie, ma takie
znaczenie, jakie przypisuje mu si¢ na gruncie polskiego prawa podatkowego. Ponizszy opis nie
obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majacych zastosowanie w przypadku
niektérych podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego (np.
dotyczacych krajowych lub zagranicznych funduszy inwestycyjnych).

1. PODATEK DOCHODOWY

11 Osoby fizyczne podlegajace nieograniczonemu obowiazkowi podatkowemu
w Polsce

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych osoby
fizyczne, jezeli maja miejsce zamieszkania na terytorium Polski, podlegaja
obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw (przychodow) bez wzgledu
na miejsce potozenia zrodet przychodow (nieograniczony obowigzek podatkowy). Za
osobe¢ majacg miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza si¢ osobe fizyczna,
ktora: (i) posiada na terytorium Polski centrum interesow osobistych lub gospodarczych
(os$rodek interesoOw zyciowych); lub (ii) przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183
dni w roku podatkowym (art. 3 ust. la. Ustawy o Podatku Dochodowym od Oso6b
Fizycznych). Przepisy te stosuje si¢ z uwzglednieniem wiasciwych uméw o unikaniu
podwojnego opodatkowania, ktorych strong jest Polska.

Opodatkowanie przychodow 7 odsetek z Listow Zastawnych

Odsetki od papierow warto$ciowych (w tym odsetki od Listéw Zastawnych)
kwalifikowane sg jako przychody z kapitatow pieni¢znych (art. 17 ust. 1 pkt 3 Ustawy
0 Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych).

Przychodéw z odsetek osigganych przez osoby fizyczne podlegajace nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu w Polsce nie taczy si¢ z przychodami z innych zrodet, lecz
opodatkowuje si¢ zryczattowanym podatkiem dochodowym wynoszacym 19 procent
przychodu (art. 30a ust. 1 i 7 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych).
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Co do zasady podmioty dokonujgce wyptat lub stawiajace wartosci pieni¢zne do
dyspozycji podatnika zobowigzane sg do poboru podatku z tytutu odsetek z papieréw
wartosciowych (art. 41 ust. 4 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych).
Tym samym, to nie podatnik, lecz osoba dokonujaca wyptaty, jako ptatnik, jest
odpowiedzialna za rozliczenie podatku. Zgodnie z obecng praktyka ptatnikami nie sg
podmioty zagraniczne.

Platnicy przekazuja stosowne kwoty podatku na rachunek bankowy wtasciwego urzedu
skarbowego w terminie do 20 dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktérym
pobrano podatek (art. 42 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob Fizycznych).
Platnicy maja obowiagzek przesta¢ do wiasciwego urzgdu skarbowego roczng deklaracje,
wedtug ustalonego wzoru, w terminie do konca stycznia roku nast¢pujacego po roku
podatkowym (art. 42 ust. 1a Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych).

W terminie do konca lutego roku nastepujacego po roku podatkowym ptlatnicy sg
obowigzani przesta¢ podatnikowi oraz urzgdowi skarbowemu, ktérym kieruje naczelnik
wlasciwy wedlug miejsca zamieszkania podatnika, imienne informacje wedlug
ustalonego wzoru (art. 42 ust. 2 pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb
Fizycznych).

Jezeli podatek nie zostanie pobrany, osoba fizyczna jest zobowigzana do samodzielnego
rozliczenia podatku w zeznaniu rocznym, skladanym do konca kwietnia roku
nastgpujacego po roku podatkowym (art. 45 ust. 3b Ustawy o Podatku Dochodowym
od Osbb Fizycznych).

Szczegbdlnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochodow z papierow
wartosciowych zapisanych na rachunkach papieréw wartosciowych lub na rachunkach
zbiorczych, w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Podatek od odsetek z papierow warto$ciowych pobieraja, jako ptatnicy, podmioty
prowadzace rachunki papieréw wartosciowych dla podatnikéw, jezeli dochody
(przychody) te zostaty uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej 1 wigzg si¢ z
papierami warto$ciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata §wiadczenia na
rzecz podatnika nastgpuje za posrednictwem tych podmiotéw (art. 41 ust. 4d Ustawy o
Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych). Natomiast w przypadku wyptaty odsetek
z papierow wartoSciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych ptatnikiem
zryczattowanego podatku dochodowego sa podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za
posrednictwem ktorych naleznosci z tych tytutow sg wyptacane (art. 41 ust. 10 Ustawy
o Podatku Dochodowym od Oso6b Fizycznych). Podatek pobiera si¢ w dniu przekazania
naleznos$ci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza rachunku zbiorczego.

Ustawa o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych nie zawiera definicji dochodow
(przychoddw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez podatnikow
podlegajacych nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce. Takie
regulacje zostaly natomiast przewidziane dla podatnikow podlegajacych
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce i niewykluczone, ze polskie
organy podatkowe beda stosowaly analogiczne zasady w przypadku polskich
rezydentow podatkowych dla ustalenia czy dochody (przychody) zostaly przez nich
uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Za dochody (przychody) osiggane
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, o ktérych mowa w ww. regulacji, uwaza si¢ w
szczegoOlnosci dochody (przychody) z:
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. pracy wykonywanej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie
stosunku stluzbowego, stosunku pracy, pracy naktadczej oraz spotdzielczego
stosunku pracy, bez wzgledu na miejsce wyptaty wynagrodzenia;

o dziatalno$ci wykonywanej osobiscie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
bez wzgledu na miejsce wyplaty wynagrodzenia;

J dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, w tym poprzez polozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
zagraniczny zaklad;

o polozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub praw do
takiej nieruchomosci, w tym ze zbycia jej w catosci albo w cze$ci lub zbycia
jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

o papierow warto$ciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych
niebedacych papierami wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w ramach regulowanego rynku
gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentdéw oraz z
realizacji praw z nich wynikajacych;

o tytulu przeniesienia wiasnosci udzialéw (akcji) w spolce, ogétu praw i
obowigzkow w spotce niebedacej osobg prawng lub tytutdw uczestnictwa w
funduszu inwestycyjnym, instytucji wspolnego inwestowania lub innej osobie
prawnej lub z tytutu naleznosci bedacych nastepstwem posiadania tych udziatow
(akcji), ogdtu praw 1 obowiazkow lub tytulow uczestnictwa - jezeli co najmniej
50% warto$ci aktywow takiej spotki, spotki niebedacej osoba prawna, funduszu
inwestycyjnego, instytucji wspolnego inwestowania lub osoby prawnej,
bezposrednio lub posrednio, stanowig nieruchomosci potozone na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do takich nieruchomosci;

o tytulu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych
lub potragcanych, przez osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej, majace miejsce
zamieszkania, siedzib¢ lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
niezaleznie od miejsca zawarcia umowy i wykonania $wiadczenia.

Stosownie do Interpretacji Ogolnej Nr DD5.8201.07.2018 Ministra Finanséw z dnia
4 kwietnia 2018 roku w sprawie obowigzkow platnika z tytulu wyptat odsetek z listow
zastawnych ("Interpretacja"), w sytuacji gdy listy zastawne bedg zapisywane na
rachunkach papieréw wartoS§ciowych lub innych ewidencjach 1 rejestrach
prowadzonych przez podmioty majace siedzib¢ za granicg na emitencie nie beda cigzyty
obowigzki platnika. Podatnicy bedacy polskimi rezydentami podatkowymi, uzyskujacy
dochody z listow zastawnych bedg wiec zobligowani do samodzielnego rozliczenia tych
dochod6éw w zeznaniu podatkowym sktadanym za rok uzyskania dochodéw.

Od dochodéw (przychodow) z tytulu odsetek przekazanych na rzecz podatnikow
uprawnionych z papierow wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych,
ktorych tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie
o Obrocie Instrumentami Finansowymi, ptatnik pobiera podatek wedlug stawki 19
procent od tacznej wartosci dochodow (przychoddéw) przekazanych przez niego na rzecz
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wszystkich takich podatnikéw za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego (art.
30a ust. 2a Ustawy o Podatku Dochodowym od Oso6b Fizycznych). Podatnicy sa
obowigzani wykaza¢ w zeznaniu rocznym kwoty dochodow (przychodéw) z odsetek
Z papieréw wartosciowych w przypadku gdy Listy Zastawne zapisane byly na
rachunkach zbiorczych a tozsamo$¢ podatnika nie zostata ptatnikowi ujawniona (art. 45
ust. 3c Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob Fizycznych).

W przypadku, gdy przychody z odsetek przekazywane sg na rzecz podatnikow
uprawnionych z papierow wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych,
ktorych tozsamos¢ nie zostata patnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie
o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w zakresie dotyczacym takich podatnikéw,
platnicy nie maja obowigzku przesytania imiennych informacji o wysokosci dochodu
(art. 42 ust. 8 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oso6b Fizycznych).

Powyzszych przepiséw nie stosuje si¢, jezeli osoba fizyczna posiada Listy Zastawne 1
uzyskuje odsetki z Listow Zastawnych w wykonywaniu dzialalno$ci gospodarczej, a
Listy Zastawne traktowane s3 jako aktywa zwigzane z prowadzong dzialalnos$cig.
W takim przypadku, przychody z odsetek powinny by¢ traktowane jako przychody z
prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej i opodatkowane wedlug zasad wtasciwych dla
przychodu z tego zrddla.

Opodatkowanie odplatnego zbycia Listow Zastawnych

Przychody z odptatnego zbycia Listow Zastawnych kwalifikowane sg jako przychody z
kapitatow pienigznych (art. 17 ust. 1 pkt 6 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oso6b
Fizycznych).

Dochéd z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych (w tym Listow Zastawnych) nie
podlega opodatkowaniu na zasadach ogoélnych z zastosowaniem progresywnej stawki
podatkowej, ale jest opodatkowany zryczattowanym 19-procentowym podatkiem
dochodowym (art. 30b ust. 1 i 5 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych).
Dochdéd jest obliczany jako roznica miedzy sumg przychodow uzyskanych z tytulu
odplatnego zbycia papierow wartosciowych a kosztami uzyskania przychodow,
obliczonymi na podstawie stosownych przepisow Ustawy o Podatku Dochodowym od
Os6b Fizycznych (art. 30b ust. 2 pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb
Fizycznych). Na podstawie art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oso6b Fizycznych, jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej
przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ
podatkowy lub organ kontroli skarbowej w wysoko$ci wartosci rynkowe;.

Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu zbycia
Listow Zastawnych, a osoba dokonujaca wyptat nie pobiera podatku ani zaliczek na
podatek. Roczne zeznanie podatkowe podatnicy powinni sporzadzi¢ w terminie do
konca kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym, na podstawie przekazanych
im przez osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, osoby prawne i ich
jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajace osobowos$ci prawne;j,
do konca lutego roku nast¢pujacego po roku podatkowym, imiennych informacji o
wysokosci osiggnigtego dochodu (art. 30b ust. 6 w zw. z art. 39 i art. 45 ust. 1a Ustawy
0 Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych).
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Powyzszych przepisOw nie stosuje si¢, jezeli odptatne zbycie Listow Zastawnych
nastepuje w wykonywaniu dziatalno$ci gospodarczej i listy zastawne traktowane sg jako
aktywa zwigzane z prowadzong dzialalnoscia. W takim przypadku, przychody z
odptatnego zbycia Listow Zastawnych powinny by¢ traktowane jako przychody z
prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej 1 opodatkowane wedlug zasad wtasciwych dla
przychodu z tego Zrodta (art. 30b ust. 4 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob
Fizycznych).

1.2 Osoby fizyczne podlegajace ograniczonemu obowiazkowi podatkowemu w
Polsce

Osoby fizyczne, jezeli nie maja na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca
zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodow (przychoddow)
osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (art. 3 ust. 2a Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Fizycznych).

Opodatkowanie przychodow z odsetek z Listow Zastawnych

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 130a Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych,
zwolnione od podatku sg odsetki z listdw zastawnych uzyskane przez osoby fizyczne, o
ktorych mowa w art. 3 ust. 2a Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob Fizycznych, tj.
osoby fizyczne podlegajace ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce. Przy
czym, stosownie do Interpretacji, przepisy Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob
Fizycznych nie uzalezniaja stosowania wyzej omawianego zwolnienia z opodatkowania
podatkiem dochodowym od przedtozenia ptatnikowi certyfikatu rezydencji podatkowej.

Stosownie do art. 41 ust. 4aa Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych,
przy weryfikacji warunkow zastosowania obnizonej stawki podatku albo zwolnienia lub
warunkéw niepobrania podatku, wynikajacych z przepisow prawa podatkowego,
platnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannos$ci. Przy ocenie dochowania
nalezytej starannosci uwzglednia si¢ charakter oraz skale dziatalno$ci prowadzonej
przez platnika.

Ponadto art. 41 ust. 12 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych, jezeli
taczna kwota dokonanych temu samemu podatnikowi wyptat ($wiadczen) lub
postawionych do jego dyspozycji pienigdzy lub warto$ci pienieznych z tytulow
okreslonych w art. 30a ust. 1 pkt 1-5a przekracza w roku podatkowym kwote 2 000 000
zt, platnik jest obowigzany pobieraé zryczattowany podatek dochodowy, stosujac
stawki podatku okreslone w art. 30a ust. 1 (tj. 19%) od nadwyzki ponad kwote 2 000 000
zt, z pominigciem stawki podatku, zwolnienia lub warunkoéw niepobrania podatku,
wynikajagcych z przepisow szczegdlnych lub umow o unikaniu podwojnego
opodatkowania. Z kolei art. 44f i nast. Ustawy o Podatku Dochodowym od Oso6b
Fizycznych przewidujg, ze organ podatkowy zwraca, na wniosek, podatek pobrany
zgodnie z art. 41 ust. 12. Wysokos$¢ podatku do zwrotu okresla si¢ na podstawie
zwolnien lub stawek wynikajacych z przepisow szczegdlnych lub uméw o unikaniu
podwojnego opodatkowania, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska.

Przy czym stosownie do art. 41 ust. 24 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb
Fizycznych, platnicy nie s3 obowigzani do poboru podatku od odsetek lub dyskonta od
listow zastawnych.
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Opodatkowanie odplatnego zbycia Listow Zastawnych

Zasadniczo zasady opodatkowania dochodéw z odplatnego zbycia Listoéw Zastawnych
opisane powyzej majg zastosowanie rowniez w przypadku dochodow uzyskiwanych w
Polsce przez osoby fizyczne podlegajace w Polsce ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu, chyba ze zawarte przez Polske odpowiednie umowy w sprawie unikania
podwdjnego opodatkowania przewiduja inacze;.

Na gruncie wielu uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktoérych strong jest
Polska dochody uzyskane z tytulu zbycia listow zastawnych przez rezydentow
podatkowych danego panstwa nie podlegaja opodatkowaniu w Polsce.

1.3  Podatnicy podatku dochodowego od os6b prawnych podlegajacy
nieograniczonemu obowiazkowi podatkowemu w Polsce

Podatnicy podatku dochodowego od os6b prawnych, jezeli maja siedzibg lub zarzad w
Polsce, podlegaja obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddw, bez
wzgledu na miejsce ich osiaggania (art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b
Prawnych).

Opodatkowanie przychodow z odsetek z Listow Zastawnych

Odsetki z papierow wartosciowych otrzymywane przez podatnikow podatku
dochodowego od os6b prawnych podlegajacych w Polsce nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu stanowig co do zasady przychody z zyskow kapitalowych
(art. 7b ust. 1 pkt 6) b) Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych). Przychod
z odsetek taczy si¢ z innymi przychodami osiggnietymi z zyskéw kapitatowych. Przy
czym przedmiotem opodatkowania podatkiem dochodowym jest dochod stanowiacy
sum¢ dochodu osiggnigtego z zyskow kapitatowych oraz dochodu osiggnigtego z innych
zrédet przychodow. Dochodem ze zrédta przychodow jest co do zasady nadwyzka sumy
przychodow nad kosztami ich uzyskania, osiggnigta w danym roku podatkowym. Jezeli
koszty uzyskania przychodéw przekraczaja sume¢ przychodow, réznica jest strata ze
zrodla przychodéw. Przy czym przy ustalaniu dochodu stanowigcego podstawe
opodatkowania, straty poniesionej z jednego zrodta przychodow nie odlicza si¢ od
dochodu uzyskanego z drugiego zrdédta przychodu. Dochod stanowigcy podstawe
opodatkowania ustalony w powyzszy sposob podlega opodatkowaniu z zastosowaniem
stawki 19 procent lub 15 procent. Przychody z odsetek sg zasadniczo rozpoznawane na
zasadzie kasowej tj. w momencie gdy zostaly otrzymane, a nie naliczone.

Opodatkowanie odplatnego zbycia Listow Zastawnych

Odptatne zbycie papierow wartosciowych przez podatnikéw podatku dochodowego od
0sOb prawnych podlegajacych w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
stanowig przychody z zyskow kapitalowych (art. 7b ust. 1 pkt 6) e) Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Prawnych) podlega co do zasady opodatkowaniu na takich
zasadach jak innego dochody osiagni¢te z zyskéw kapitatowych. Przychodem z
odptatnego zbycia Listow Zastawnych jest ich warto$¢ wyrazona w cenie okreslonej w
umowie. Jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega
od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy lub organ kontroli
skarbowej w wysoko$ci wartosci rynkowej (art. 14 Ustawy o Podatku Dochodowym od
Os6b Prawnych. Dochdd z odptatnego zbycia tgczy si¢ z innymi dochodami z zyskow
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kapitatowych, ktore w celu ustalenia podstawy opodatkowania sumuje si¢ nastepnie z
dochodem osiggnigtym z innych zrédel. Przy czym przy ustalaniu dochodu
stanowigcego podstawe opodatkowania, straty poniesionej] z jednego zrddila
przychodow nie odlicza si¢ od dochodu uzyskanego z drugiego zrddta przychodu Tak
ustalona podstawa opodatkowania podlega opodatkowaniu z zastosowaniem stawki
19 procent lub 15 procent. W przypadku dochodu z odptatnego zbycia papierow
wartosciowych koszty uzyskania przychoddéw sa rozpoznawane w momencie gdy
odpowiadajacy im przychdd zostat osiagniety. Podatnik samodzielnie (bez udziatu
ptatnika) rozlicza podatek dochodowy z odptatnego zbycia papierow wartosciowych na
zasadach okreslonych powyze;.

1.4  Podatnicy podatku dochodowego od osob prawnych podlegajacy
ograniczonemu obowiazkowi podatkowemu w Polsce

Podatnicy podatku dochodowego od os6b prawnych, jezeli nie maja na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub zarzadu, podlegaja obowigzkowi podatkowemu
tylko od dochoddw, ktore osiggajg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (art. 3 ust.
2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych).

Opodatkowanie przychodow 7 odsetek z Listow Zastawnych

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 50a Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych,
zwolnione od podatku sg odsetki z listow zastawnych uzyskane przez podatnikow, o
ktorych mowa w art. 3 ust. 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych. Przy
czym, stosownie do Interpretacji, przepisy Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob
Prawnych nie uzalezniaja stosowania wyzej omawianego zwolnienia z opodatkowania
podatkiem dochodowym od przedtozenia ptatnikowi certytikatu rezydencji podatkowe;.

Stosownie do art. 26 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych, przy
weryfikacji warunkow zastosowania stawki podatku innej niz okre$lona w art. 21 ust.
1, tj. 20%, zwolnienia lub warunkow niepobrania podatku, wynikajacych z przepisow
szczegOlnych lub uméw o unikaniu podwoéjnego opodatkowania, platnik jest
obowigzany do dochowania nalezytej staranno$ci. Przy ocenie dochowania nalezytej
staranno$ci uwzglednia si¢ charakter oraz skal¢ dziatalnosci prowadzonej przez
ptatnika.

Ponadto art. 26 ust. 2e Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych, jezeli
taczna kwota naleznosci wyptacanych z tytutow wymienionych w art. 21 ust. 1 , w tym
odsetek, przekracza kwote 2.000.000 zi., osoby prawne, jednostki organizacyjne
niemajace osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedace przedsiebiorcami sg
obowigzane co do zasady jako platnicy pobra¢ w dniu dokonania wyptaty
zryczaltowany podatek dochodowy od tych wyptat wedtug stawki podatku okreslonej
w art. 21 ust. 1 (. 20%) od nadwyzki ponad kwote, o ktorej mowa w ust. 1, bez
mozliwo$ci niepobrania podatku na podstawie wlasciwej umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, a takze bez uwzgledniania zwolnien lub stawek
wynikajacych z przepisow szczegdlnych lub umoéw o unikaniu podwodjnego
opodatkowania. Z kolei art. 28b i nast. Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb
Prawnych przewiduja, ze organ podatkowy zwraca, na wniosek podatnika lub ptatnika
(w zaleznosci od tego kto ponidst ciezar ekonomiczny podatku), podatek pobrany
zgodnie z art. 26 ust. 2e. Wysoko$¢ podatku do zwrotu okresla si¢ na podstawie
zwolnien lub stawek wynikajacych z przepisow szczegdlnych lub uméw o unikaniu
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podwdjnego opodatkowania, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska.

Przy czym stosownie do art. 26 ust. laa Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob
Prawnych, platnicy nie sg obowigzani do poboru podatku od odsetek lub dyskonta od
listdw zastawnych.

Opodatkowanie odplatnego zbycia Listow Zastawnych

Zasadniczo zasady opodatkowania dochodow z odptatnego zbycia Listow Zastawnych
majgce zastosowanie do podatnikow podatku dochodowego od o0so6b prawnych
podlegajacych w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu beda miaty
zastosowanie réwniez w przypadku dochodéw uzyskiwanych w Polsce przez
podatnikow podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacych w Polsce
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, chyba ze odpowiednie umowy w sprawie
unikania podwdjnego opodatkowania przewidujg inacze;j.

Na gruncie wielu umow o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktorych strong jest
Polska dochody uzyskane z tytulu zbycia listow zastawnych przez rezydentow
podatkowych danego panstwa nie podlegaja opodatkowaniu w Polsce.

2. PODATEK OD CZYNNOSCI CYWILNOPRAWNYCH

Opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych podlegaja umowy
sprzedazy lub zamiany rzeczy lub praw majatkowych, w tym papieroéw wartosciowych.
Czynnosci te podlegaja opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem s3:

o rzeczy znajdujace si¢ na terytorium Polski lub prawa majatkowe wykonywane
na terytorium Polski; lub

o rzeczy znajdujace si¢ za granicg lub prawa majatkowe wykonywane za granica,
w przypadku gdy nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibg¢ na terytorium
Polski 1 czynno$¢ cywilnoprawna zostata dokonana na terytorium Polski (art. 1
ust. 1 pkt 1 lit. a w zw. z art. 1 ust. 4 Ustawy o Podatku od Czynnosci
Cywilnoprawnych).

Co do zasady sprzedaz listow zastawnych emitowanych przez spotki z siedzibg na
terytorium Polski jest uznawana za sprzedaz praw majatkowych wykonywanych na
terytorium Polski i w zwigzku z tym podlega podatkowi od czynno$ci cywilnoprawnych
w wysokosci 1 procent. Podstawe opodatkowania stanowi warto$¢ rynkowa rzeczy lub
prawa majatkowego (art. 6 wust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku od Czynnosci
Cywilnoprawnych). W przypadku umowy zamiany obowigzek podatkowy cigzy na obu
stronach umowy. Obowigzek podatkowy w przypadku umowy sprzedazy cigzy na
kupujacym i powstaje z chwilg dokonania czynno$ci cywilnoprawnej (art. 3 ust. 1 pkt 1
Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych). Podatnicy sg obowigzani, bez
wezwania organu podatkowego, zlozy¢ deklaracje w sprawie podatku od czynnosci
cywilnoprawnych oraz obliczy¢ 1 wptaci¢ podatek w terminie 14 dni od dnia powstania
obowigzku podatkowego (tj. od dnia zawarcia umowy sprzedazy). Jesli umowa jest
zawierana w formie aktu notarialnego, podatek jest pobierany i rozliczany przez
notariusza jako ptatnika podatku.
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Sprzedaz praw majatkowych, bedacych instrumentami finansowymi (w tym Listow
Zastawnych): (i) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym,
(1)) dokonywang za posrednictwem firm inwestycyjnych lub zagranicznych firm
inwestycyjnych, (iii)) dokonywang w ramach obrotu zorganizowanego, lub (iv)
dokonywang poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz
zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaly nabyte przez te firmy w ramach
obrotu zorganizowanego — w rozumieniu przepisow Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi — podlega zwolnieniu z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych (art. 9
pkt 9 Ustawy o Podatku od Czynno$ci Cywilnoprawnych).

Ponadto, nie podlegaja opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych
czynno$ci cywilnoprawne, inne niz umowa spotki i jej zmiany, jezeli przynajmniej
jedna ze stron z tytutu dokonania tej czynnosci jest:

@ opodatkowana podatkiem od towaréw i ustug lub podatkiem od wartosci dodanej
pobieranym na podstawie przepiséw obowiazujacych w panstwach cztonkowskich UE
lub panstwach cztonkowskich EFTA - stronach umowy o EOG;

(b) zwolniona z podatku od towaréw i ustug lub podatku od wartosci dodanej pobieranym
na podstawie przepisow obowigzujagcych w panstwach cztonkowskich UE lub
panstwach cztonkowskich EFTA — stronach umowy 0 EOG, z wyjatkiem:

Q) umow sprzedazy i zamiany, ktorych przedmiotem jest nieruchomos$é lub
jej cze$¢, albo prawo uzytkowania wieczystego, spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w
spotdzielni mieszkaniowej lub prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym lub udziat w tych prawach; oraz

(i)  umowy sprzedazy udziatow i akcji w spotkach handlowych (art. 1a pkt
517 w zw. z art. 2 pkt 4 Ustawy o Podatku od CzynnoSci
Cywilnoprawnych).

3. PODATEK OD SPADKOW | DAROWIZN

Opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn podlega nabycie przez osoby
fizyczne wlasnosci rzeczy znajdujacych sie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub
praw majatkowych wykonywanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym
rowniez praw zwigzanych z posiadaniem papierow wartosciowych, miedzy innymi w
drodze dziedziczenia, zapisu zwyklego, dalszego zapisu, zapisu windykacyjnego,
polecenia testamentowego, darowizny lub polecenia darczyncy (art. 1 ust. 1 Ustawy o
Podatku od Spadkdw i Darowizn).

Nabycie praw majatkowych (w tym Listow Zastawnych) podlegajacych wykonaniu na
terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu, jezeli w dniu nabycia ani nabywca, ani
tez spadkodawca lub darczynca nie byli obywatelami polskimi i nie mieli miejsca
statego pobytu lub siedziby na terytorium Polski (art. 3 pkt 1 Ustawy o Podatku od
Spadkow i Darowizn).

Podstawa opodatkowania jest co do zasady warto$§¢ nabytych rzeczy i1 praw
majatkowych po potraceniu dtugdw i cigzarow (czysta wartosc¢), ustalona wedtug stanu
rzeczy i praw majatkowych w dniu nabycia i cen rynkowych z dnia powstania
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obowigzku podatkowego (art. 7 ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn).

Stawki podatku od spadkow i darowizn sg rozne i zalezg od rodzaju pokrewienstwa lub
powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobierca i spadkodawca
albo pomigdzy darczyfca i obdarowanym.

Podatnicy sg obowigzani, z wyjatkiem przypadkow, w ktorych podatek jest pobierany
przez platnika, ztozy¢ w terminie miesigca od dnia powstania obowigzku podatkowego,
wlasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego zeznanie podatkowe o nabyciu rzeczy
lub praw majatkowych wedtug ustalonego wzoru (art. 17a ust. 1 i 2 Ustawy o Podatku
od Spadkéw 1 Darowizn). Podatek ptatny jest w terminie 14 dni od dnia otrzymania
decyzji naczelnika urzedu skarbowego ustalajacej wysoko$¢ zobowigzania
podatkowego.

Zwolnione od podatku jest nabycie wtasnosci rzeczy lub praw majatkowych (w tym
listow zastawnych) przez matzonka, zstepnych, wstepnych, pasierba, rodzenstwo,
ojczyma 1 macoche, jezeli zgltoszg nabycie wlasnosci rzeczy lub praw majatkowych
wlasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szeSciu miesiecy od dnia
powstania obowigzku podatkowego, a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w
terminie szeSciu miesiecy od dnia uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadu
stwierdzajacego nabycie spadku (art. 4a. ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i
Darowizn). Powyzsze zwolnienie stosuje si¢, jezeli w chwili nabycia nabywca posiadat
obywatelstwo polskie lub obywatelstwo jednego z panstw czlonkowskich Unii
Europejskiej lub panstw cztonkowskich EFTA — stron umowy o EOG lub miat miejsce
zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub na terytorium takiego
panstwa (art. 4 ust. 4 Ustawy o Podatku od Spadkéw 1 Darowizn).

W przypadku niespelnienia powyzszego warunku nabycie wlasnosci rzeczy lub praw
majatkowych podlega opodatkowaniu na zasadach okreslonych dla nabywcow
zaliczonych do | grupy podatkowe;j.

4, ODPOWIEDZIALNOSC PLATNIKA

Zgodnie z art. 30 Ordynacji Podatkowej, ptatnik podatku, ktéry nie wykonat
obowigzkow obliczenia, pobrania lub wptaty podatku organowi podatkowemu,
odpowiada calym swoim majgtkiem za podatek niepobrany lub podatek pobrany a
niewptacony. Platnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli odrgbne przepisy stanowig
inaczej lub podatek nie zostal pobrany z winy podatnika. W tych przypadkach organ
podatkowy wydaje decyzje o odpowiedzialnosci podatnika.

S. PODATEK POBIERANY U ZRODEA

Emitent, bedac bankiem hipotecznym nie jest obowigzany do poboru i1 zaptaty podatku
u zrodta od odsetek od listow zastawnych na podstawie art. 26 ust. laa pkt 1 Ustawy o
podatku dochodowym od os6b prawnych oraz art. 41 ust. 24 pkt 1 Ustawy o podatku
dochodowym od o0séb fizycznych
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CZESC XXI - OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAMIESZCZONE W
PROSPEKCIE

1. EMITENT

Pekao Bank Hipoteczny S.A. z siedziba w Warszawie jest odpowiedzialny za
prawdziwos¢, rzetelno$¢ i kompletno$¢ wszystkich informacji zamieszczonych w
niniejszym prospekcie emisyjnym podstawowym Pekao Banku Hipotecznego S.A.

Oswiadczenie Pekao Bank Hipoteczny S.A.

Dziatajac w imieniu Pekao Bank Hipoteczny S.A. o§wiadczamy, ze zgodnie z nasza
najlepsza wiedzg i1 przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan,
informacje w niniejszym prospekcie emisyjnym podstawowym s3g prawdziwe, rzetelne
1 zgodne ze stanem faktycznym i Ze w niniejszym prospekcie emisyjnym podstawowym
nie pomini¢to niczego, co mogloby wptywac na jegoznaczenie.

(podpis)
Tomasz Mikoda — Prezes Zarzadu

(podpis) (podpis)
Rafat Litwinczuk — Cztonek Zarzadu Marcin Gadomski — Cztonek Zarzadu
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2. ORGANIZATOR ORAZ SUBEMITENT USLUGOWY (BANK PEKAO)

Bank Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie jako organizator oraz subemitent
ustugowy (jezeli w stosunku do danej serii zastosowany zostanie Tryb Subemisji
Ustlugowej) jest odpowiedzialny za zamieszczone w niniejszym prospekcie emisyjnym
podstawowym Pekao Banku Hipotecznego S.A. informacje o Banku Polska Kasa Opieki
S.A. oraz jako podmiot bioracy udziat w sporzadzaniu informacji zamieszczonych w
Czesci IV "Interesy 0sob fizycznych lub prawnych zaangazowanych w emisje lub oferte
publiczng", Punkt 3 "Bank Pekao" oraz w Czgéci XIX "Informacje o warunkach oferty i
dopuszczenie do obrotu” punkt 1 “Informacje o Warunkach Oferty” W niniejszym
prospekcie emisyjnym podstawowym Pekao Banku Hipotecznego S.A.

Oswiadczenie Banku Polska Kasa Opieki S.A.

Dzialajac w imieniu Banku Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie,
o$wiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej starannosci,
by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w cze$ciach Prospektu, za ktore Bank Pekao jest
odpowiedzialny, tj. w nastgpujacych czgsciach Prospektu: Czegéci IV "Interesy o0sob
fizycznych lub prawnych zaangazowanych w emisje lub oferte publiczng”, Punkt 3 "Bank
Pekao" oraz w Czesci XIX "Informacje o warunkach oferty i dopuszczenie do obrotu"
punkt 1 "Informacje o Warunkach Oferty" sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem
faktycznym oraz ze nie pomini¢to w nich niczego, co mogtoby wplywac na ich znaczenie.

(podpis) (podpis)
[Imig¢ i nazwisko] — [Stanowisko] [Imig¢ i nazwisko] — [Stanowisko]
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3.  OFERUJACY (BANK PEKAO DZIALAJACY POPRZEZ DOM MAKLERSKI
PEKAO)

Bank Polska Kasa Opieki S.A. — Dom Maklerski Pekao z siedzibg w Warszawie jako
oferujacy jest odpowiedzialny za zamieszczone w niniejszym prospekcie emisyjnym
podstawowym Pekao Banku Hipotecznego S.A. informacje o Banku Polska Kasa Opieki
S.A. w zakresie, w jakim dotycza Domu Maklerskiego Pekao oraz dokonywanej przez Dom
Maklerski Pekao subskrypcji lub sprzedazy papieréw warto§ciowych oraz jako podmiot
bioracy udziat w sporzadzaniu informacji zamieszczonych w Czg$ci IV "Interesy osob
fizycznych lub prawnych zaangazowanych w emisje lub oferte publiczng”, Punkt 3 "Bank
Pekao" oraz w Czesci XIX "Informacje o warunkach oferty i dopuszczenie do obrotu"
punkt 1 "“Informacje o Warunkach Oferty” W niniejszym prospekcie emisyjnym
podstawowym Pekao Banku Hipotecznego S.A.

Oswiadczenie Banku Polska Kasa Opieki S.A.- Dom Maklerski Pekao

Dziatajac w imieniu Banku Polska Kasa Opieki S.A. — Dom Maklerski Pekao
o$wiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej starannosci,
by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w czeSciach Prospektu, za ktore Bank Polska
Kasa Opieki S.A. — Dom Maklerski Pekao jest odpowiedzialny, tj. w nastgpujacych
czesciach Prospektu: Czesci IV "Interesy osob fizycznych lub prawnych zaangazowanych
w emisje lub oferte publiczng”, Punkt 3 "Bank Pekao" oraz w Cze¢sci XIX "Informacje o
warunkach oferty i dopuszczenie do obrotu™ punkt 1 "Informacje o Warunkach Oferty" sa
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz Ze nie pomini¢to w nich niczego,
co mogloby wplywac na ich znaczenie.

(podpis) (podpis)
[Imig¢ i nazwisko] — [Stanowisko] [Imig i nazwisko] — [Stanowisko]
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4. DORADCA PRAWNY

Clifford Chance, Janicka, Kruzewski, Namiotkiewicz i wspolnicy spotka komandytowa z
siedzibg w Warszawie, jako podmiot sporzadzajacy informacje zamieszczone w Czesci XX
"Zasady opodatkowania dochodow zwigzanych z posiadaniem i obrotem na rynku
regulowanym listami zastawnymi" oraz w CzegSci XXI| "Osoby odpowiedzialne za
informacje zamieszczone w prospekcie”, Punkt 3 "Doradca prawny" w niniejszym
prospekcie emisyjnym podstawowym Pekao Banku Hipotecznego S.A.

Oswiadczenie Clifford Chance, Janicka, Kruzewski, Namiotkiewicz i wspolnicy
spotka komandytowa

Dziatajac w imieniu kancelarii prawnej Clifford Chance Janicka, Kruzewski,
Namiotkiewicz 1 wspolnicy sp.k., z siedzibg w Warszawie przy ul. Lwowskiej 19, 00-660
Warszawa, niniejszym o§wiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przy dotozeniu
nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w cze$ciach Prospektu, za
ktore Clifford Chance Janicka, Kruzewski, Namiotkiewicz i wspolnicy sp.k. jest
odpowiedzialna sg prawdziwe, rzetelne 1 zgodne ze stanem faktycznym oraz w tych
czesciach Prospektu nie pominigto niczego, co mogloby wplywac na ich znaczenie.

Zwracamy uwagg, iz Clifford Chance Janicka, Kruzewski, Namiotkiewicz 1 wspolnicy
sp.k. jako doradca prawny Emitenta nie ponosi odpowiedzialnosci za cato$¢ Prospektu, lecz
jego wybrane czesci. Odpowiedzialno$¢ Clifford Chance Janicka, Kruzewski,
Namiotkiewicz i1 wspolnicy sp.k. jako pomiotu odpowiedzialnego za sporzadzenie
informacji zamieszczonych w Prospekcie, ogranicza si¢ do Cze$ci XX "Zasady
opodatkowania dochodow zwigzanych z posiadaniem i obrotem na rynku regulowanym
listami zastawnymi" oraz w Cz¢sci XXI| "Osoby odpowiedzialne za informacje
zamieszczone w prospekcie”, Punkt 3 "Doradca prawny" Prospektu, ktore sporzadzit..

(podpis)
Grzegorz Namiotkiewicz — Partner, komplementariusz
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CZESC XXII - DEFINICJE | SKROTY

I Publiczny Program Emisji Listéw Zastawnych oznacza program emisji listow zastawnych na
okaziciela o tgcznej warto$ci nominalnej 3.000.000.000 PLN (stownie: trzy miliardy ztotych), o
jednostkowej warto$ci nominalnej wynoszacej 100 PLN (stownie: sto ztotych) lub wielokrotnos¢
tej kwot, przy czym listy zastawne mogly by¢ nominowane rowniez w EUR, o oprocentowaniu
statym lub zmiennym, obj¢te prospektem emisyjnym i dopuszczone do publicznego obrotu na
podstawie decyzji KNF z dnia 28 kwietnia 2005 roku.

Il Publiczny Program Emisji Listow Zastawnych oznacza program emisji listow zastawnych na
okaziciela o tgcznej wartosci nominalnej 2.000.000.000 PLN (stownie: dwa miliardy ztotych), o
jednostkowej wartosci nominalnej wynoszacej, w zaleznosci od waluty emisji, 1.000 PLN
(stownie: jeden tysigc ztotych) lub 1.000 EUR (stownie: jeden tysigc euro) lub wielokrotnos¢ tych
kwot w walucie emisji, o oprocentowaniu statym lub zmiennym, ustanowiony na podstawie
prospektu emisyjnego podstawowego zatwierdzonego przez KNF dnia 24 sierpnia 2010 roku.

Amerykanska Ustawa o Papierach Wartosciowych oznacza amerykanskg ustawa o papierach
wartosciowych U.S. Securities Act z 1933 roku, z p6zn. zm.

Aneks oznacza aneks do Prospektu sporzadzony zgodnie z art. 51 Ustawy o Ofercie Publiczne;j.
Bank Pekao oznacza Bank Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie.

BondSpot oznacza spotke BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie.

CHF lub frank oznaczaja franka szwajcarskiego.

CIRS (Cross Currency Interest Rate Swap) oznacza transakcje pochodne walutowe polegajace na
rOwnoczesnym, natychmiastowym  kupnie/sprzedazy waluty oraz jej terminowym
odkupie/odsprzedazy po kursie ustalonym w dniu zawarcia transakcji przy jednoczesnej wymianie
ptatnosci odsetkowych (w okreslonych odstgpach czasu w trakcie trwania transakcji) w walutach
transakcji w oparciu o ustalane z chwilg zawarcia transakcji zasady wymiany ptatnosci.

Dzien Prospektu oznacza date zatwierdzenia Prospektu przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Doradca Prawny oznacza Clifford Chance Janicka, Kruzewski, Namiotkiewicz i wspolnicy sp.k.
z siedzibg w Warszawie.

Dyrektywa Prospektowa oznacza Dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z
dnia 4 listopada 2003 roku w sprawie prospektu emisyjnego publikowanego w zwigzku z publiczng
ofertg lub dopuszczeniem do obrotu papierow wartosciowych.

Dyrektywa w Sprawie Umow Kredytowych oznacza dyrektywe Parlamentu Europejskiego i
Rady 2014/17/UE z dnia 4 lutego 2014 roku w sprawie konsumenckich uméw o kredyt zwigzanych
z nieruchomosciami mieszkalnymi 1 zmieniajacg dyrektywy 2008/48/WE 1 2013/36/UE oraz
rozporzadzenie (UE) nr 1093/2010.

Dzien Roboczy oznacza dzien, w ktérym banki w Warszawie oraz KDPW prowadzg rozliczenia
transakcji pieni¢znych.

Dz.U. oznacza Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej.
Dz.U. UE oznacza Dziennik Urzedowy Unii Europejskie;.
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Emitent oznacza Pekao Bank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie.

EUR lub euro oznacza walute europejska ustanowiong przez akty ustawodawcze Unii
Europejskiej, dotyczace wprowadzenia trzeciego etapu Unii Gospodarcze] 1 Walutowe;j
ustanowionej w Traktacie ustanawiajacym Uni¢ Europejska, ze zmianami.

EURIBOR oznacza stope procentowg przyjeta na rynku miedzybankowym strefy euro dla
kredytow miedzybankowych (ang. Euro Inter Bank Offered Rate).

GPW oznacza spotke Gielda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie.

Grupa Banku Pekao oznacza grupe¢ kapitatowg Bank Polska Kasa Opieki S.A.

Grupa Unicredit oznacza grupg kapitatlowa, ktorej spotka dominujaca jest UniCredit S.p.A. oraz
kontrolowane przez nig spotki bankowe, finansowe 1 instrumentalne, powigzane z nig w sposob
bezposredni i posredni, w ktdrych posiada ona istotne udziaty

GUS oznacza Gtowny Urzad Statystyczny.

IDR oznacza rating mi¢dzynarodowy nadawany przez agencj¢ ratingowa Fitch Ratings Ltd. (ang.
Issuer Default Rating).

Inwestor oznacza odpowiednio Inwestora Detalicznego lub Inwestora Instytucjonalnego albo obie
te grupy lacznie;

Inwestor Detaliczny oznacza osoby fizyczne, zardwno rezydentow jak i nierezydentow w
rozumieniu Prawa Dewizowego, ktore moga zlozy¢ zapis na Listy Zastawne na warunkach 1
zgodnie z zasadami opisanymi w Prospekcie, z zastrzezeniem ze w przypadku danej serii Listow
Zastawnych osoby prawne moga rowniez zosta¢ zaliczone do grupy Inwestorow Detalicznych, o
ile zostanie to wskazane w Ostatecznych Warunkach dotyczacych danej serii Listow Zastawnych.

Inwestor Instytucjonalny oznacza osoby prawne, firmy zarzadzajace cudzym pakictem papierow
warto$ciowych na zlecenie oraz jednostki organizacyjnych tych osob, zarowno rezydentoéw jak i
nierezydentOw w rozumieniu Prawa Dewizowego, ktore moga ztozy¢ zapis na Listy Zastawne na
warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w Prospekcie.

IRS (Interest Rate Swap) oznacza transakcje pochodne polegajace na wymianie ptatnosci
odsetkowych (w okreslonych odstepach czasu w trakcie trwania transakcji) w walucie transakcji
W oparciu o ustalane z chwilg zawarcia transakcji zasady wymiany ptatnosci.

ISIN oznacza Migdzynarodowy Numer Identyfikacyjny Papieréw Wartosciowych, tj.
miedzynarodowy kod identyfikacyjny nadawany papierom wartosciowym emitowanym na
rynkach finansowych.

JST oznacza jednostki samorzadu terytorialnego.
KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.
KNF lub Komisja oznacza Komisj¢ Nadzoru Finansowego.

Kodeks Cywilny oznacza ustawg z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (tekst jednolity:
Dz.U. z 2017 r. poz. 459, z pdzn. zm.).
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Kodeks Spotek Handlowych oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 roku Kodeks spotek
handlowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1577, z p6zn. zm.).

Ksiega Popytu oznacza liste Zaproszonych Inwestorow, ktorzy ztozyli Deklaracje Nabycia Listow
Zastawnych.

LIBOR oznacza stope procentowa przyjeta na rynku miedzybankowym w Londynie dla kredytow
miedzybankowych (ang. London Inter Bank Offered Rate).

LTC oznacza wspoéiczynnik mierzony ilorazem wartosci kredytu i kosztéw finansowanego
projektu (z ang. loan to cost).

LTV oznacza wspotczynnik mierzony ilorazem wartosci kredytu 1 wartosci zabezpieczenia tego
kredytu (z ang. loan to value).

MSSF oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej, ktorych podstawa
prawna zawarta jest w Rozporzadzeniu 1606/2002 Parlamentu Europejskiego oraz Rady z dnia 19
lipca 2002 roku w sprawie stosowania mi¢dzynarodowych standardéw rachunkowosci.

NBP oznacza Narodowy Bank Polski.

Nowelizacja oznacza ustawe z dnia 24 lipca 2015 roku o zmianie ustawy o listach zastawnych i
bankach hipotecznych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2015 r., poz. 1259).

Obrot Pierwotny oznacza obrot pierwotny w rozumieniu art. 4 pkt 3) Ustawy o Ofercie
Publiczne;j.

Obrot Wtorny oznacza obrét wtdrny w rozumieniu art. 3 pkt 7) Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi.

Oferta Publiczna oznacza oferte¢ publiczng w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej
przeprowadzang na podstawie niniejszego Prospektu i Ostatecznych Warunkow.

Oferta w Trybie Subemisji Ustugowej oznacza Oferte Publiczng danej Serii Listow Zastawnych,
w ramach ktorej Listy Zastawne oferowane bgda w trybie realizacji Umowy o Subemisj¢
Ustugowa, na zasadach opisanych w Prospekcie Emisyjnym, Ostatecznych Warunkach i niniejszej
Umowie.

Oferta w Trybie Zwyklym oznacza Oferte Publiczng danej Serii Listow Zastawnych, w ramach
ktorej beda oferowane Listy Zastawne nieobjete Umowa o Subemisje Ustugowa, na zasadach
opisanych w Prospekcie Emisyjnym, Ostatecznych Warunkach i niniejszej Umowie.

Oferujacy oznacza Bank Polska Kasa Opieki S.A. — Dom Maklerski Pekao.
Organizator oznacza Bank Polska Kasa Opieki S.A.

Ostateczne Warunki oznacza ostateczne warunki emisji sporzadzone dla danej serii Listow
Zastawnych, wedlug wzoru stanowigcego zalgcznik do niniejszego Prospektu, ktore wraz z
Warunkami Emisji sktadaja si¢ na warunki emisji Listow Zastawnych.

PKB oznacza Produkt Krajowy Brutto.

PLN lub zlety oznacza prawny $rodek ptatniczy Rzeczypospolitej Polskiej wprowadzony do
obrotu pienieznego od 1 stycznia 1995 roku zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku o
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denominacji ztotego (Dz.U. z 1994 r. Nr 84, poz. 386, z pdzn. zm.).

Posiadacz oznacza, w stosunku do Listu Zastawnego, osobe, ktora jest w danym czasie
posiadaczem Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym jest zapisany ten List Zastawny albo
osobe¢ uprawniong z Listu Zastawnego zapisanego na Rachunku Zbiorczym, zgodnie z Ustawa o
Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Powiernik oznacza osobg powotang przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego na wniosek rady
nadzorczej banku hipotecznego jako powiernik banku hipotecznego zgodnie z Ustawg o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych.

Prawo Bankowe oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 roku Prawo bankowe (tekst jednolity:
Dz.U. z 2017 r. poz. 1876, z pozn. zm.).

Prawo Dewizowe oznacza ustawe z dnia 27 lipca 2002 roku Prawo dewizowe (tekst jednolity:
Dz.U. z 2017 r. poz. 679, z pdzn. zm.).

Prawo Upadlo$ciowe oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 roku prawo upadtosciowe (tekst
jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 2344, z p6zn. zm.).

Program oznacza powtarzajagce si¢, w cyklach obejmujacych co najmniej dwie emisje
dokonywane w odstepie nie dtuzszym niz 12 miesigcy, emisje Listow Zastawnych.

Prospekt lub Prospekt Emisyjny oznacza niniejszy dokument, stanowigcy podstawowy prospekt
emisyjny dla Programu, wraz z Aneksami i komunikatami aktualizujgcymi.

Rachunek Papierow Wartosciowych oznacza rachunek papieréw warto$ciowych w rozumieniu
art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Rachunek Zbiorczy oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi.

Regulamin Rynku Regulowanego BondSpot oznacza Regulamin obrotu regulowanego rynku
BondSpot przyjety uchwalg Nr 22/13 Rady Nadzorczej BondSpot z dnia 9 maja 2013 roku, z
pOzniejszymi zmianami.

Regulamin Rynku Regulowanego GPW oznacza Regulamin Gieldy w brzmieniu przyjgtym
Uchwatg Nr 1/1110/2006 Rady GPW z dnia 4 stycznia 2006 roku, z p6zniejszymi zmianami.

Rozporzadzenie CRD IV oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i rady (UE)
nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 roku w sprawie wymogow ostrozno$ciowych dla instytucji
kredytowych i firm inwestycyjnych, zmieniajace rozporzadzenie (UE) nr 648/2012.

Rozporzadzenie CRR oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE)
nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 roku w sprawie wymogow ostroznosciowych dla instytucji
kredytowych i firm inwestycyjnych, zmieniajgce rozporzadzenie (UE) nr 648/2012 (Dz.U. UE L
176 2 27.06.2013, str. 1, z p6zn. zm.).

Rozporzadzenie Komisji (WE) nr 809/2004 oznacza Rozporzadzenie Komisji (WE) nr 809/2004
z dnia 29 kwietnia 2004 roku w sprawie implementacji dyrektywy 2003/71/WE Parlamentu
Europejskiego 1 Rady odnosnie informacji zamieszczanych w prospekcie emisyjnym, formy
prospektu emisyjnego, zamieszczania informacji poprzez odwotania, publikacji prospektu
emisyjnego oraz rozpowszechniania informacji o charakterze reklamowym (Dz.U. UE L 149, z 30
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kwietnia 2004 r., str. 307, z p6zn. zm.).

Rynek Regulowany oznacza rynek regulowany dla dluznych papierow wartosciowych
prowadzony przez BondSpot lub rynek regulowany dla dtuznych papieréw wartosciowych,
prowadzony przez GPW lub inny rynek regulowany wskazany w Ostatecznych Warunkach.

Statut oznacza statut Emitenta.

Subemitent Uslugowy oznacza Bank Pekao lub kazdy inny podmiot (bedacy bankiem, firma
inwestycyjng lub zagraniczng firmg inwestycyjng), ktory zawrze z Emitentem umowe o subemisje
ustugows, o ktérej mowa w art. 15 Ustawy o Ofercie Publicznej w odniesieniu do emisji Listow
Zastawnych danej serii i wskazany w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej serii Listow
Zastawnych.

Szczegélowe Zasady Dzialania KDPW oznacza Szczegotowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych, opublikowane przez KDPW.

Test Plynnosci oznacza przeprowadzany w sposob okre§lony w rozporzadzeniu ministra
wlasciwego do spraw instytucji finansowych, wydanym na podstawie art. 25 ust. 7 Ustawy o
Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, test majacy na celu ustalenie, czy, na dzien takiego
ustalenia, wierzytelnoséci banku hipotecznego oraz prawa i $rodki, 0 ktérych mowa w art. 18 ust.
3, 3a i 4 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, wpisane do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych, wystarczaja na pelne zaspokojenie posiadaczy listow
zastawnych w przedtuzonych terminach wymagalnosci, o ktorych mowa w art. 446 ust. 1 Prawa
Upadtosciowego.

Test Rownowagi Pokrycia oznacza przeprowadzany w sposob okreslony w rozporzadzeniu
ministra wlasciwego do spraw instytucji finansowych, wydanym na podstawie art. 25 ust. 7 Ustawy
o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, test majgcy na celu ustalenie, czy, na dzien takiego
ustalenia, wierzytelno$ci banku hipotecznego oraz prawa i srodki, o ktorych mowa w art. 18 ust.
3, 3a i 4 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, wpisane do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych, wystarczaja na pelne zaspokojenie posiadaczy listow
zastawnych.

Transakcje Swap Walutowy (FX Swap) oznacza transakcje pochodne walutowe polegajace na
rOwnoczesnym, natychmiastowym  kupnie/sprzedazy waluty oraz jej terminowym
odkupie/odsprzedazy po kursie ustalonym w dniu zawarcia transakcji.

Tryb Subemisji Ustlugowej oznacza ofert¢, w ramach ktérej Listy Zastawne oferowane beda w
trybie realizacji umowy o subemisj¢ ustugowa, na zasadach opisanych w niniejszym Prospekcie i
Ostatecznych Warunkach.

Tryb Zwykly oznacza ofert¢, w ramach ktorej oferowane beda Listy Zastawne nieobj¢te umowa
o subemisj¢ uslugowa, na zasadach opisanych w niniejszym Prospekcie 1 Ostatecznych
Warunkach.

USD lub dolar oznacza dolara amerykanskiego.

Ustawa o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym oznacza ustawe¢ z dnia 10 czerwca 2016 roku
o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1937, z p6zn. zm.).

Ustawa o Kredycie Hipotecznym oznacza ustawe z dnia 23 marca 2017 roku o kredycie
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hipotecznym oraz nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami (tekst jednolity:
Dz.U. z 2017 r. poz. 819).

Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997
roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 1771).

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst jednolity:
Dz.U. z 2018 r. poz. 483).

Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o
obrocie instrumentami finansowymi (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1768, z p6zn. zm.).

Ustawa o Ofercie Publicznej oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 512, z p6zn. zm.).

Ustawa o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 roku
0 podatku dochodowym od 0séb fizycznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 200).

Ustawa o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych oznacza ustawg z dnia 15 lutego 1992 roku
0 podatku dochodowym od 0s6b prawnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 2343, z pdzn.
zm.).

Ustawa o Podatku od Czynnos$ci Cywilnoprawnych oznacza ustawe z dnia 9 wrzesnia 2000 roku
o podatku o czynnosci cywilnoprawnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1150).

Ustawa o Rachunkowosci oznacza ustawe z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci (tekst
jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 395, z p6zn. zm.).

Warunki Emisji oznacza warunki emisji Listow Zastawnych, zawarte w Czesci XV (Warunki
Emisji Listow Zastawnych Programu) niniejszego Prospektu wraz z uzupetnieniami zawartymi w
Ostatecznych Warunkach w odniesieniu do danej serii Listow Zastawnych.

WIBOR oznacza stop¢ procentowa przyjeta na polskim rynku migdzybankowym dla kredytow
mi¢dzybankowych (ang. Warsaw Inter Bank Offered Rate).

Zaproszony Inwestor oznacza osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne tych
0sOb nieposiadajace osobowosci prawnej, zardowno rezydentéw jak i nierezydentow zaproszone
przez Bank Pekao do udzialu w procesie budowy Ksiegi Popytu.
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CZESC XXIII - ZALACZNIKI
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ZALACZNIK 1
STATUT
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Kancelaria Notarialna Tel: 022 829 2075, 022 829 8705
ul, $zpitalna §/6 Fax; 022 826 0364
00-031 Warszawa, Polska e-mail'  PlaskaWarchel{@notariusze waw pl
’ MAREK PLASKA ELZBIETA WARCHOL ZBIGNIEW WARCHOL
/ Grzegorz Abram |
5 Repertopym A 35175/2018 WYPIS
/
/ AKT NOTARIALNY
é Dnia dwudzestego czwartego sierpnia dwa tysiace osiemnastego roku (24.08.2018), w majej obecnosa - Mar-
ka Plaski, notariusza w Warszawie, prowadzacego kancelarie notariang przy ulicy Szpitaknej nr 8, przybytego

do lokalu przy ulicy Zwirki i Wigury nr 31 w Warszawie, odbylo sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spétki pod
firma Pekao Bank Hipoteczny Spdika Akgynaz sedziba w Warszawie przy ulicy Woloskiej nr 18 (02-675 Warsza-
wa), wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 000027441 (dwadzie-
Scia siedem tysicy czterysta czterdziedc jeden), REGON 011183360, NIP 5271028697, {,Spéika"), stosownie do za-
faczonego do aktu wydruku informacji odpowiadajacej odpisows aktuainemu z rejestru przedsiebiorcow pobranej
na podstawie art.4 ust 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997r. o Krajowym Rejestrze Sadowym (t). Dz.U. 2 2018r. poz.
986), wedtug stanu w dniu 24.08.2018. (dwudziestego czwartego sierpnia dwa tysigce osiemnastego roku), od
pis_aktualny 27441 1535079888774.pd, z ktérego wynika, ze kapitat zakfadowy Spotki wynosi 223.000.000 zt
(dwiesce dwadziesda trzy millony zlotych) 1 obejmuje 2230 {dwa tysigce dwescie trzydzieSci) akgji nalezacych do
jednego akcjonaniusza - banku pod firmg Bank Polska Kasa Opreki SA z siedzibg w Warszawie, wpisanego do reje-
stu przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 000014843 (cztemascie tysiecy osiemset
Czterdziesd trzy), przy czym wedtug przybytych na Zgromadzenie w stosunku do stanu ujawnionego w odpisie nie
zaszty zadne zmiany w strukturze wlasnosci akgi, a Spdlka zachowuje status jednoosobowe, --—----—- dysens

PROTOKOt NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA

§1.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie otworzyla Pani Barbara Henryka Iwariska - petnomocnik jedynego
akcjonariusza w osobie banku pod fimg Bank Polska Kasa Opieki Spdika Akcyinaz siedzibg w Warszawie przy ulicy
Grzybowskiej nr 53/57 (00-950 Warszawa), NIP 526-000-68-41, REGON 000010205 (dziesieC tysiecy dwiesde
piec), wpisanego do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 000014843 (czternadcie
| tyseey osiemset czterdziedci trzy), (,Jedyny Akdonariusz”), oswiadczagac, 2e dzisiejsze Zgromadzenie odbywa siew
trybie art 405 § 1Kodeksu spdtek handlowych, 2 nastepuicym porzadkiem obrad; —---ceeeereneirennreene
! 1. Otwarcee obrad Nadzwyzajnego Walnego Zgromadzenia Pekao Banku HpotecznegoSA.
2. Wybdr Prewodniczacego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Pekao Banku Hpotecznego S.A

3. Stwierdzenie prawidtowoSci zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Pekao Banku Hi Hpo

tecznego S.A oraz jego zdoinosci do podejmowania waznych UChWat, ---«--eeeerssesesinnnn

4. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany Statutu SPOKI -———-e-s-eeererecemoenne oo

. Podjece uchwaly w sprawie przyjecia jednolitego tekstu Statutu SPOKI, ~-<-rs+vscannsscsemasiassacissimmse
6. Zamknigce obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzena - -«--v--eeeees




Do punktu 2 - 3 porzadku obrad:
Pani Barbara HenryKa Wafiska OSWIBACZYER, 76; —--rwwrrssseersocsssrms s s e

dziala w imieniu spolki prawa polskiego pod firma Bank Polska Kasa Opieki Spoika Akcynaz siedzibg
w Warszawie przy ulicy Grzybowskiej 53/57 (00-950 Waiszawa), wpisanego do rejestru przedsie: -

biorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000014843, REGON 000010205NIP, NIP 526-

00-06-841, na podstawie petnomocnictwa | pefnomocnictwa SUDSEYIUCYINEEO, ----vvensessmrmmssrommsssesssss
wyze] wymienione pefnomocnictwa nie wygasly i nie zostaly zmienione ani odwolane do chwii obec-
e AR e iiiesksevasemdsemimmsri-sssiesreemrasvocooessvasiyess
W ZWiazku z powyzszym na niniejszym Walnym Zgromadzeniu reprezentowany jest caty kapitat za-
ktadowy spotki Pekao Bank Hipoteczny Spolka Akcyinaz stedlzibg W WarSzawie, «------ve-rww-sseseoameess

i jest pracownikiern ani cztonkiem 2arzadu spdlki pod firma Pekao Bank Hipoteczny Spofka Akayna
z SiedZibQWW&l‘SZ&ME. ................... e avessameeseesisasiieeiessescesfeseeiansasessesemtiiseiveesiissssaszzassiiree

Pani Barbara Henryka Iwariska oswiadczyta, Ze - wykonujac uprawnienia Walnego Zgromadzenia - obejmuje prze-
wodniczenie jego T ———————LE
Przewodniczaca zarzadzita sporzadzenie fisty obecnosd, podpisata te liste, a nastgpnie oswiadczyta, ze Zgromadze-
nie odbywa sie w trybie art.405 § 1 Kodeksu spofek handlowych, a wiec bez formalnego zwolania, ale wobec tego,
7e w Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapital zaktadowy, obejmujacy 2230 (dwa tysiace dwiescie trzydzie-
¢ci) akdji, a przedstawicel Jedynego Akcjonariusza nie zglost sprzeciwu, ani co do odbyda Zgromadzenia, ani co do
postawienia wymienionych spraw w jego porzadku obrad Jedyny Akcjonariusz jest uprawniony do wykonywania
uprawnief tego Zgromadzeniaido podejmowania waznych | wigzacych prawnie UCRMWAE, -ree seemmsnss mmmmsememeees -
Okwiadczyla ponadto, ze wykonujac uprawnienia Walnego Zgromadzenia Jedyny Akcjonariusz przyjmuije wskaza-
ny powyzej porzqdek obrad ngmadzeﬂ'a. ................................... vesommmmaenane e s erdeds Sanab e AL S s s e

Do punktu 4 porzadku obrad:

Wykonujac na podstawie art.303 § 1 Kodeksu spdlek handlowych uprawnienia Walnego Zgromadzenia Pani Barba-
ra Henryka lwariska jako przedstawiciel Jedynego Akcjonanusza OSWIBHCZYa, 26 - v wrommmsesmmm e s

| Dzialyiac na podstawie art. 430 Kodeksu socrek handlowych oraz §39 ust. 2 pkt 5 Statutu Pekao
Banku Hipotecznego 5.A., Nadzwyczajne Wale Zgromacdizenie Banku dokonye w Statude Bankuy
3 6 19OUZYMLE NASHEOYRCE DIZITUORE. ---v--ves oo oo e o v oo

£

e
2. Bank posiada fundusze whasne tworzone zgodhie 2 zasadami okreSlonymi w obowigzugcych
P

3, Na fundusze whsmﬂarwwﬁmpadsmwdamzmda&hafdhmquamzm&@m
przezaan('pqazezmakqv 2asfenie zyskiem zatrzymanym 2 lat ubleglych lub pozy-
skiwanie instrumentow dlugoterminowych wiczanych do funduszy wiasnych za zgodg

slm.l‘m 2z 2—4
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Nolariuvsze

2} kapital zapasowy, ----

4) mwmm e B o et et s

4 memy/eammb)mmb&mm Jjakie mogg powstac w
2wizku z dzialalnosciq Banku. Do kapitalu zapasowego naledy praefewad pryngimnigi 8% (osiem
Kadowego. W razie zmnigiszenia sig kapitaty 2apasowego lub zwigkszenia sie kapital zakiadowe-
80, odpy na kapital zapasowy 20staig wanowsone, az do osiagniedia wymaganey wysokosal Do

WWWWMWWMWWMM
zqm wam‘anmm a pazostake po pokiyai kosztdw wydania akg, -- -

5. Kapital rezerwowy tworzony jest na podistawse uchwaly Walhego Zgromadzenia z przeznacze-
niem na pokryae szczegdinych strat kib wydiatidw Banku. O wysokosd Srodkbw przeznaczonych
na kapital rezerwowy oraz o zasadach jego uzyda decydye Wakhe Zgromadzenie w formie

6. fundusz ogdinego ryzyka bankowego tworzony fest z zysku netto z preznaczeniam na niezi-
mmmmmmmmmmwzmw
mmyumzmmwumafawmabrammmm O wyko-
rz;stawﬁmtwwtrzma Mungmmw zmmwm
Prana. -

7. Fozyczki podporzgdkowane sg zakzane do ﬂmmzyuﬁsrm oiemzasbywww
okreSone w obowiazyiacych przepisach prava.

8. Polayoe strat biansowych nastepuje z kaprtaks zapasowego, -

9 memmm:wwtma&&m
prawa’ -

.527
1 Do skiadiarsa oSwiackzert wol wimieniu Banku ypowaznienisy. -

i mmmmmmmmmwm
2 prokurentern kib z peshomocniliem ustanowsonym przez Zarzgd, -

2) ustanowen przez Zarzgd pefomocnicy w granicach otrzymanych pelomocnictw, -
3) wzmmm-meomm/w
tecznego oraz wrioskow o yawnienie informagi i dotyczacych wiku wierzytalnosa

strong 3 224



zabezpiezonych hipotekg abmzabezuamhpomw.btdwzaﬁawn)ch skfadanych \
w postapowaniach przed sadam/ wiezystoksiegowymi.”. -- . .

Il Uchwala wahodz w Zyae z dniem podiedia z uwagl na udzielenie pizez Komisie Nadzoru Finansowe- g
20 2ezwokenia na dokonarve zmian w Statucde Banky zgodnie z decyzia Z dnia 3 sierpria 20181 w.
sprawie o sygn. akt DLB-WIL2 700233 2018 K2, z zastrzezentem, Ze zmiany Statutu, 0 Kidrych \i
nmwph/ud)»ab/ﬂqqseskutmzoh/emrh mawobmﬂup/mebmﬁwl(rw
wego Rejestru Sadowego. - ~

N Oswiadczenia zawarte wpkt 111 majg moc uchwaly Walnego Zgromadzenia w rozumiensiu przepi-
56w Kodeksu spdiek handlowych fotrzymuyg oznaczenie jako Uchwalg Nr 1 - -

Do punktu 5 porzadku obrad:

Wykonujac na podstawie art.303 § 1Kodeksu spétek handlowych uprawnienia Wa!nego Zgromadzenta Pani Barba-
1a Henryka Iwariska jako przedstawiciel Jedynego Akgonaniusza oswiadczyla, ze: - RE S ‘

| Dzidlaiac na podstawie § 39 ust 2 pkt 5 Statutu Pekao Banku Hipoteanego S.A, Nadzwyazane
Wake Zgromadzenie Banku przyimue tekst jednolity Statuty, umzglkaniaigey zmizny uchwalone
Uchwalg v 1 Nadzwyczainego Wealnego Zgromadzenia z dnia 24,08, 2018r, (dwdzzestego awar-
tego sierpia dwa tysigce osiermnastego roku), w nastepuiacym brzmient, - -

WSTATUT

Pekao Bank Hipoteczny Spdtka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie

f
|
Tekst jechnolty [
|

| Postanowlenia ogéine
§1

Pekao Bank Hipoteczny Spdlka Akcyjna, zwany dalej ,Bankiem”, dziala na podstawie ustawy Prawo bankowe,
ustawy o fistach zastawnych i bankach hlpotecznych zwane) dalej Ustawq kodeksu spolek handlowych i mnych
przepisdw prawa oraz ninkejszego Statutu. - s

§2

Bank prowadzi dziatalnos¢ pod firma , Pekao Bank Hipoteczny Spola AKQIN'. ---——----evweuseemsrere e
§3

1. Bank Mok uBywWat SUBCONG NZWY o AEKZO Btk HDOBCIY SA”, e

2 Bank moze uzywat wyrézniajacego Bank znaku graficznego (I0g0). - ---rerrr-- e voremseeceresssessecsecnmnnnssasann
§4

1. Zafozycielem Banku jest , Bapensche Hypothe(fm und Wechsel- BankAkrengeselsdzaff z soedz:bq w Mona-
chium, Republika Federalna Niemiec, -- -

2. W granicach przewidzianych obowdazujacymi przepisami prawa, Bank przekazuje swoim akcjonariuszom
wszystkie Wymagane iNfOrMace | GaNE. -+ «wcuswemr oo e ecaie cemeenasasseeeesnnne e aearenn

.stmnn 4 fzi
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-

Sledz;bq Banku {est Miasto StOIEZNE WArSZAWA., «+-=wsrsemm-mmrmres eeaes coemeammmemee e ssmsssseseseeemeee st ssemaene o=y
Bankjest utworzony na zas mograniczony‘ ....................................................................................

3. Bank dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za RN oo S
II. Organizaga Banku i system zarzadzania

N

§6
I 1. Bank reajzuje swe statutowe zadania przez Centyale ........................................................................ s

2 Bank moze tworzy¢ | likwidowat Oddzialy i inne jednostki organizacyine w kraju i za granicg, po uzyskaruu od-
POWIEANICR ZEZWOIBI, - vereaemenet et ettt e eeee e

3. Decyzje w sprawie utworzeniai likwidagi jednostek organizacyjnych oraz Oddziatow podejmuje Zarzad. --eeeeee
| 4 Decyzja 0 utworzeniu lub zamknigcu Oddziat wymaga uprzednie) zgody Rady Nadzorcze). Decyzjaw sprawie
' utworzenia likwidacj jednostek organizacyjnych wymaga zatwierdzenia przez Rade Nadzorza. -
5. W ramach struktury organizacyjnej Banku dziatajg takze state lub dorazne Komitety o charakterze opiniodaw-

czo-doradczym ub decyzyjnym powolywane przez Zalzqd Powolanie lub rozwigzanie Komitetu wyma
ga zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg. ------ sonnrsr s

6. Strukturg organizacyjng Banku, w tym zasady organizagjii dziatania Centrali, Oddziaiéw, stalych Komitetow 1 in-
nych jednostek organizacyjnych okredla Regulamin Organizacyjny Banku uchwalany przez Zarzad iza
twierdzany przez Rade NAUZONCZY. versvermmmmmssimcsesmaiii i saripaiancecnsb i itvssamennns

§6a

1. Bank posiada system zarzadzania stanowiacy zbiér zasad i mechanizméw odnoszacych sie do procesow decy-
zyjnych, zachodzacych w Banku oraz do oceny prowadzone; dziafalnosc bankowe, dostosowany do skall

1 tozonosa jego dziatania. -------ve--s
2. W ramach systemu zarzadzania w s2CZegolnosci WYFGZIA SIE: - ----s-— oo+ - ceerromoemmmmmimmsrs e eeenmeene
1) System zarzadzania ryzykiem, -------- Bl R B e e SO B o,
2) SyStemm KONTON WEWNGHZNG] ~---rververeerseersemsece oeoos oo e

3. Zarzad projektuje, wprowadza oraz zapewnia dziatanie systemu zarzgdzani. ---

4. Rada Nadzorcza sprawuje nadzor nad wprowadzenem systemu zarzqdzama oraz ocenia adekwatnos i sku-
tecznosc tego 370 (] 31 O . — T S RN U S N

§6b

| Zadaniami systemu zarzadzania ryzykiem jest identyfikacja, pomiar lub szacowanie, kontrola oraz monitorowanie
ryzyka wystepujacego w dzialalnosd Banku stuzace zapewnieniu prawidlowoic procesu wyznaczania i realizacji
szqeg&owych celow prowadzonej przez Bank Aziatalnosl, - «sees s eeeeseeemearem et

strona 5224



§7

1. Celem systemu kontroli wewnetrzne] jest Zapewnienle, -—- - seeeseseens R
1) SKUAEZNOSCH Felty WIS a2 BANKL, e oo o

2) WiarygOdnOEC SPANOZOBNCZOSE INANSOWE], v e e e

3) zgodnoéa dzafania Banku 2 obowiazujacymi przepisami prawa, regulagami wewneteznymi 1 standardam

YAKOWYIN, evee oo

4) przestrzagania zasad zarzadzania [YZYKIE W BANKU, oo e s e o e

2 W ramach systeru kontroli wewnetrznej Bank e 1 11 R

1) funkde kontroll majaca za zadanie zapewnienie przestrzegania mechanizméw kontrolnych dotyczacych w
szczegOinosc zarzadzania ryzykiem w Banku, kiéra obejmuje stanowiska, grupy ludzi jub jednostki organi-
zacyjne odpowiedzialne za realizacie zadan praypisanych te] funkgj —-—-eeeeee emseseeiereeemes

2) niezalezna komérke do spraw 2godnoSc majaca za zadanie identyfikacie, ocene, kontrolg | monitorowarie
w sposéb niezalezny i cbiektywny ryzyka braku zgodnosdi dziaalnosd Banku z przepisami prawa, regula-
qami wewnetrznymi i standardami rynkowymi oraz przedstawianie raportow w tym ZaKreSi; «s--mveieroeees

3) niezalezng komorke audytu wewnetrznego majacq 2a 2adanie badanie i oceng, w spostb niezalezny i obiek-
tywny, adekwatnosd i skutecznosa systemu zarzadzania ryzykiem i systemu kontrol wewnetrznej, Z wy-
faczeriom KOMOFKi SUCYIU WEWIGUZNERO, oo o e 2

§8
1 W system kontroll wewnetrznej zaangazowane s3 organy Banku, poszczegéine osoby lub komdrki organzacyj
e Banku, jak FOWRIEZ WS2YSCY PIACOWNICY BAINKU, - +vvees orossomms e e s e e

2 Zarzad odpowiada za projektowanie, realizacie | funkgonowanie systemu kontrok wewnetrznej dostosowanego
dowielkoscii profitu ryzyka wigzacego sig 7 AZiatalN08Cig BANKU, -—--ioorrsosevcee s e oo

3. Rada Nadzorcza sprawuje nadzor nad wprowadzeniem systemu kontrol wewnetrznej, monitoruje skutecznosC
systernu kontrof wewnetrznej oraz dokonuje coroczngj oceny jego adekwatnodci i efektywnosc

4. Do kompetendii Rady Nadzorczej w zakresie systemu kontroli wewnetrznej nalezy W s2czegOINOSC: ---x-wre- o

1) zatwierdzenie polityki, strategi | procedur kontroli wewnetrznej, opracowanych zgodnie ze standardami au-
dytu wewnetrznego Grupy Bankowe), do ktore] nalezy Bank, a takze reguiaminu funkcjonowania komérki
audytuwewnqt:znegoikomérkidosprawzgodnoéci,

2) zatwierdzenie strategicznych (dhugoterminowych) | operacyjnych (rocznych) planbw badaf audytowych

3) wyrazanie zgody na powolanie lub odwotanie osoby kierujacej komérka audytu wewngtrznegoi osaby kie-
ruace) komdrkg dosp(awzgodnogd, e SeeeusssessesndonessmsssmeasmecseianceALdasseeRmR SN SRR R e mSs e dsn bt e
§9

Saczegitowy cel, zakres i zasady funkdonowania systemu kontroll wewnetrznej okredla odrebna regulacia we-
wnelrzna Banku, -------esee- e e e A S et e S s s n b P et m e rhws s amemmeme s s sannenn o ned ean sy

" coona6224
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Fl. Przedmiot | 2akres dziafalno$o
§10

1. Bank dziata jako bank specjalistyczny i wykonuje wylacznie czynnosc okreslone] w Ustawe. -----------.-- cerreraeeees
2. Do podstawowych czynnosci Banku nalezy: -----eeee-vo e emunsninvcnnnn

1) udzielanie kredytGw 2abezpieczonych ipOtEKg, ——-—--—-weeer e oomeeeomer e arssrinies oo
2} udzelanie kredytow nie zabezpieczonych hipoteka, o ktérych mowa wart. 3 ust, 2 UStawy, -------------——-

3) nabywanie wierzytelnosdi innych bankéw z tytulu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych hipote
ka oraz wierzytelnosa z tytulu kredytw nie zabezpieczonych hipoteka, o ktérych mowa w pkt. 2, ---------.-

4)emitowanie hipotecznych listw zastawnych, ktérych podstawe stanowia wierzytelnosc Banku z tytulu.
a)  udzielonych kredytow zabezpieczonych hipoteka, oraz - - - e R S

b} nabytydl w;erzytelmsa mnych bankéw z Mu!u udznelonych przez nie kredytow zabezpleaonych hlpo
teka, -

5)emitowanie publicznych listow zastawnych, ktdrych podstawe Stanowig; -

a) wuelzytelnoscn Banku z tytutu udzuelonych kredytéw nie zabezpieczonych hipoteka, o kt()rych mowa w
pkt 2= e e S S A i b R amanm st 548 4 8 remmemtc s

b) nabyte przez Bank wierzytelnosci innych bankow z tytulu udz:e!onych przez nie kredytéw nie zabezpte
czonych hipoteka, o kt6rych mowa w pkt. 2. -- -

3. Paza zynnoSciami wymienonymi w ust. 2 Bank moze wykonywa¢ wykacznie nastepujace czynnosd: - -

1) zaciagane kredytow i pozyczek, - «-veiee--- SRR e R PRt ik
2) IO ODRACY; -owsvsivsessosivuss e tins o s s sea i i it YRer P K

3)  przechowywanie papIerdw WartoSCIOWYCH, -wvrmve-morees e ieseie e s

4) nabywanie i obejmowanie akdji lub udziatéw innych podmiotéw, ktdrych forma prawna zapewnia
ograniczenie odpowiedzialnosc Banku do wysokosci zainwestowanych Srodkéw, o ile suzy to wyko-
nywaniu czynnosd Banku, z uwzglednieniem ograniczeri wynikajacych z przepisow prawa, --------——

5) Swiadczenie ustug konsultacyino-doradczych zwiazanych z rynkiem nieruchomosci, w tym takze w za-
kresie ustalania bankowo-hipoteczne) Wartosa NIBMUCHOMOST, - -+ eer-ssemrserseeemm e eeemaesssenms e asneas

6) zarzadzanie weerzytelnosciami Banku oraz innych bankéw, z tytubu kredytéw, o ktdrych mowaw ust 2,
Jak réwniez udzielanie tych kredytGw wimieniu innych bankéw na podstawie zawartych 2 nimi uméw, -

7)  zbywanie weerzytelnosd hipotecznych, z zastrzezeniem zachowania trybu postepowania, o ktorym

mowa w art. 24 ust. 3 Ustawy, w przypadku zbywama wreﬂyteanoéa hlpoteanej wpisanej do rejestru
zabezpleczenia listow zastawnych. --- T e i e A S

4, Wysoko§é zoboquzaﬁ wynkajacych z czynnoid, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 1-2, nie moze przekroczyé lacz-

1) w okresie pieciu lat od dnia rozpoczecia dziatalnosci operacyjnej przez Bank jako bank hipoteczny -~ dzieste-

:sﬁnn; 7z24



ciokrotnej wysokosd funduszy Whasnych banku hpOLECZNERO, - -srreess rommmmmmmmsss s e

2) po uplywie okresu, © ktorym mowa w pkt. 1- szesciokrotne] wysokosci funduszy whasnych banku hipotecz-

nego. -----

§rodki uzyskane z wykonywania tych czynnoda moga byC przeznaczone wylacznie na refinansowanie zynno3d, 0 ~ |

ktbrych mowa w ust. b TS S R S e T R e R KR
5. Bank moze podejmowa dziatania stuzace wykonywaniu czynnosa, o ktrych mowa w ust. 2 ust, 3pkt. 1-21
pkt. 8, AW S2ZOPOINQECE -+ wroransrssoeesmmne i ssmmmemmms s e pro i sy T e e s e
1) prowadzi skupi sprzedaz VAT OSCH AEWIZOWNICR, +--ornnsirrmmsan msrsssssomsmmmssms oo s oo e
2) prowadzié posrednictwo w dokonywani przekazdw pienigznych oraz rozliczeiw obrode dewizowym, -
3) wykonywat czynnosc ograniczajace ryzyko walutowe | ryzyko stopy procentowej, z zastrzezeniem ust. 8. --
6 Wohne érodki pieniezne Bank moze DIZEZNACZYC N - = -werwrmereee

1) lokaty w bankach posiadajacych fundusze wiasne w wysokosci nie mniejsze] niz rownowarto$¢ w ziotych
kwoty 10.000.000 EURO (dziesie¢ milionow euro) przeliczone] wedhug kursu $redniego oglaszanego przez

2) nabycie wyernitowanych przez siebie fistow zastawnych w celu ich zdeponowania pod nadzorem powierni-
ka, oile jest to 2wigzane 2 wypetnieniem przez Bank wymogu, 0 ktdrym mowa w art. 18 Ustawy, fubw ce-
1U UMOrZeNIa, -------s=ssre-s- BT S, e e e e P R RS T

3) nabyce papieréw wartosciowych emitowanych lub gwarantowanych przez podmioty, © ktérych mowa w
art3u5(2pkt1U5‘(awy' A s e R ana e SR L e AR A RN
4)nabycie listow zastawnych emitowanych przez infie banki POTECzN, - s

7. Bank moze nabywat nieruchomosa jedynie w celu unikniecia strat wynikajacych 2 udzeelonych kredytéw zabez-
pieczonych hipoteka oraz gdy jest to niezbedne ze wzgledu na potrzeby zwiazane z jego dziatainosag. -+

8. Bank jest obowiazany do dokonania czynnosc ograniczajacych ryzyko walutowe W przypadku emitowania i
stéwzastamychwwa]udeinnej 55 soussiseenbmsmmtremmses s A AR A O A S a =

1) waluta, w ktérej wyrazone sa wierzytelnosci Banku zabezpieczajace te isty, 7
2) waluta, w ktorej wyrazone sq rodki, o ktorych mowa w art. 18 USE, 3 USTAWY. «-ccnmremmme mmsaseommcosenssniees

9. Bank zarzadza swojg pozycj walutows | plynnodcia dewizows oraz ryzykiem odsetkowym Banku, a takze za-
pewmia 2godnosC struktury walutowej bilansu Banku z 0bOWIZZUJGCYM PIZePISAMI PraWA. --semers--ereerss

&
Wykonywanie przez Bank czynnosa, ktére zgodnie z przepisami prawa wymagajg zezwolert lub upowaznien
szczegdinych, Bank podejmuje po uzyskaniu takich ZEZWOIRRA | UPOWAZNIEN, -+ <esenvmmeasmsscsssmmsmsenaremssommsnssecaer oo .
§12

Bank moze wykonywat swoj3 dzialainosc we wspdlpracy 2 innymi bankami, ze szczegdinym uwzglednieniem Gru-

T som8224
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§13

Bank moze zZleci¢ innym instytuciom, osobom prawnym lub fizycznym wykonywanie czynnoscl akwizytorskich, .-
IV. Kaprtat 2akiadowy i prawa akgonariuszy

KaPraL ZAKEADOWY
§14

§. Kapitaf 2akladowy wynosi 223.000.000,- zt {dwiescie dwadziescia trzy miliony zlotych) i dziel sie na 2.230 (dwa
| tysiqce dwiesce trzydziesc) akdji o wartosci nominalnej 100.000, - 2 (sto tysiecy Zlotych) kazda, emitowa-

NYCH W NESIEDUIRCYC SEMACKL s rrresnmarscassrossssasssimmmsscsssams mssmssenmsmsnscoscommomssesscesssesmssss st s sieson
1) 300 (trzysta) akai seni A", --—r-eemerreer ceeeeeece
2) 555 { piecset piecdziesiat piec) akaji sefil B, wr-re-erveeeeve
3)1(jedna) akga serii ,C", - - roooeeeean
)11 (JRcNDSRY AKE SOl D, --ciussassososhismssiose s messeerey st set s e eemeeesy s sessnmaesenis
5) 625 (szedcset dwadzieScia piec) Ak Sfil B, - - oo oeettemmm e :
6) 206 {dwiescie sze$¢) akeji seri ,F", - e NS
7) 256 {dwietde piecdziesiat szeé¢) akejiseri G, «------een-
8) 276 (dwiescie siedemdziesiat s265¢) akqj Sefil H". -+ woeoerrerre
Wizystkie akge s pokrywane wiladem pienieznym. - --vrarrweovv

N

w

- 3. Akge Banku sg akcjami zwyklymi imiennymi. Kazda akea daje prawo do ]ednego gbsu na Wa!nym Zgromadze
\ niu. Akcie moga by¢ wydawane w odcinkach zbiorowych, -

4. Kapitat zakiadowy moze byt podwyzszany w drodze emisji nowych akaji lub w drodze podwyzszenia wartosci
nominalnej dotychczasowych akey. Nowa emsSJa moze byt dokonana po caikowrtym wpiacemu dotych
l zasowego kapitatu zakfadowego. --- e

. Zarzad prowadszi ksiege akcyjng na zasadach okretlonych w art. 341 kodeksu spdtek handlowych, zawierajaca w
szaegélnoﬁc: nazwe i adres akqonanusza wysokosé dokonanych wpiat oraz kzbe objetych przez niego
akdji, ---

v

PRAWOPOSORY
§15

W braku odmiennej uchwaly Walnego Zgromadzenia dotychczasowym akcjonariuszom przystuguje prawo
plerws2efistwa do objecia nowych akgj proporcjonalnie do iloci posiadanych akgji (prawo poboru) Pra-
wo poboru wykonywane fest zgodnie z zasadarmi ustalonymi W ust, 2 - 4, «oreeceeeceer o oomer s

Akde, co do ktdrych akcjonariuszom stuzy prawo poboru, Zarzad bezzwlocznie zaoferuje akqonamszom w
drodze jednorazowego ogloszenia. Ogloszenie, o ktdrym mowa powyzej, bedzie zawierac:

| 1) datg powzigcia uchwaly 0 podwyzszeniu kapitaiu zakadowego, --+-—--—-reres--erccreer oo e
| 2) sume, o jaka kapitat ma byé podwyzszony, ----—-----eeer-

—

~No




3)ilos¢, rodzaji warto$¢ nominaing akeji pOCIERAIACYCN PIAW POBOU, --rrnvesssersssrmmerrs s e
5) zasady przydziau nowych akdji dotychczasOWYM BKCONANUSZOM, «-vesmomsesrosssssss s o
6) miejsce, wysokos | termin wplat na nowe akge, tudziez skutki niewykonania prawa poboru oraz nie uisz-
7) termin, z ktérego uplywem zapisujgcy si§ na akgje przestaje by¢ zapisem zwigzany, jezeli w tym czase nowa
emnisja nie bedzie 26J05Z0NA A0 ZATGRSHOWANR, - v s o s s o
8)termin, do ktdrego akcjonanusze MOga wykonywac prawo poboru akdj; termin ten nie moze by¢ krétszy niz
trzytygodmgoddaty ORIOSZENIA, ++-vvvmroeenseeneeess e eaiississssseswsessrssemmsRsevaShantisomsisinans SHER ST TIae et
9) termin ogtoszenia plZde!an BKCJL ovsvsrossaicnsmmmmssssombomnienererserssseste e S SR TERC .
. Jezeli w pierwszym terminie dawn akcjonanusze nie wykonali prawa poboru, Zarzad oglosi drug, przynajmniej
dwutygodniowy, termin poboru pozostatych akgji przez wszystkich dawnych akcjonariuszy. Wyznaczajac
drugj termin i ofesujac akge akgonariuszom Zarzad odpowiednio stosowat bedzie postanowienie ust. 2.
Dodatkowy przydzial akgji nastapi proporcjonalnie do zgloszen z uwzglednieniem art. 435§ 21§ 3 kodek-
. Akgje nie objgte w ramach dodatkowego przydziatu Zarzad przydziel wedlug swego uznania, jednak e panizej
QY @IISY]IG, --orvere oo oo oo s
§16

. Uchwala o pozbawieniu dotychczasowych akgonaruszy prawa poboru moze byt podjgta tylko w tym przy-
padku, gdy glosowanie w sprawie podjeda stosowne) uchwaly zostafo wyraznie zapowedziane W po-
(zgdkuob{adwalnego Zgromadzenia i e gl ns g e A bt et E S s

Uchwala o pozbawieniu dotychc2asowych akcjonariuszy prawa poboru powinna byé podjeta wigkszoscia przy-
najmniej czterech piatych glosow oddanych i powinna byé s2czegGlowo UMOTYWOWANA, «----—--=-er-

28v0% AXQI
§17

. Zbycie akeji wymaga zezwolenia Banku. Zezwolenia udziela Rada Nadzorcza w forme uchwaly. Zezwolenie jest
przekazywane akdonariuszowt przez Zarzad. Przewidziane w Statucie ograniczenia zbyca akgji nie doty-
@3 tych przypadkéw, gdy akgonanusz zbywa akcje na rzecz podrmiotu, W ktérym ma 100% akdjl lub
udziakow albo podmioty, ktdry ma 100% akji fub UGZIakOW BKGONAIIUSZA, -rvroroses cosserrmss e

. W przypadku, gdy akconariusz (Zbywea) zamierza Zbyc wszystkie lub g% nalezacych do niego akd, jest on
obowiazany powiadomié na pémie Zarzad Banku ¢ swym zamiarze. Zbywca obowigzany jest jednocze-
énie w tej samej formie poinformowat Zarzad o istotnych elermentach umowy zbycia, aw szczegdinosa
ujawnic imie i nazwisko albo nazwe potencjainego nabywey, iczbe, serie i numery akgj przeznaczonych
do zbyda oraz uzgodnion pormiedzy Zoywea | NabYWE] CaN@ aKGi. « s asmreross e
 Nie pbéniej niz w terminie czternastu dni od otrzymania zawtadomienia, o ktorym mowa w ust. 2, Zarzad obo-
wigzany jest o otrzymaniu zawiadomienia poinformowad Radg Nadzorcza, przekazujac jednoczesnie Ra
dzie Nadzorzej wszelkie informacje zawarte w tym zawiadomieniu, Rada Nadzorcza nie pdznie] niz w
terminie trzydziestu dni od przekazania jej przez Zarzad zawiadomienia, w drodze uchwaty udziel

R Suma10224-
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lub odméw udzielenia zezwolenia na zbycie akgj, ---vveeveeerrr errc e

4. Odmawiajgc udzielenia zezwolenia Rada Nadzorcza wskaze jednoczesnie innego nabywee oraz termin, w kto-
rym akge majg by¢ nabyte. Jednoczesnie Rada Nadzorcza o udzieleniu zezwolenia, jak réwniez o teminie
wyznaczonym do nabycia akeji i cenie ustalonej zgodnie z ust. 5, bezzwlocznie poinformuje na pismie Za-
rzad, ktdry kopie tejinformagji bez zbednej zwloki przekaze Zbywey i wskazanemu przez Rade Nadzorcza
nabywcy akgj. Termin, o ktérym mowa powyzej, nie moze przekroczyC szesciu tygodni od przekazania
Zbywiy przez Zarzad kopi OtZYMANG] INFOMMAC]L ------+vemrmamrmserem e et et

5. Cena zbywanych akgl nabywcy przedstawionemu przez Rade Nadzorcza bedzie réwna cenie zawartej w za-
wiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 2

UMORZENIE AXCt
§18

1. Akcje Banku moga by¢ umarzane na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia okreslajacej warunki i sposéb
umorzenia akgji. Umorzenie akgji nie moze nastapic bez zgody akqonariusza, ktorego akde maja byé
UMTOTZONE, o060 mmrmrrrmrmmsamnsmm cenemns vrs sonemese gt i manss oo S s ommt s o 2o e ees s s s e

2. Umorzenie akj wymaga obnizenia kapitatu zakladowego. Jezeli uchwala o obnizeniu kapitau zaktadowego tak
stanowi, wynagrodzenie akcjonariuszy akgji umorzonych moze zostat wyplacone wylacznie 2 2ysku spot
i, wykazanego w badaniu finansowym zbadanym przez biegtego rewidenta, nie wezesnie] niz sze¢¢ mie-

w

Bank moze nabywafvwasneakqiewcelu ICH UMOTZONIA. - <romsemer e e
V. Fundusze wiasne, gospodarka finansowa i rachunkowosé Banku

§19

Gospedarka finansowa Banku jest prowadzona na zasadach przewidzianych w przepisach Prawa bankowego,
ustawy o Narodowym Banku Polskim, Ustawy oraz winnych obowigzujacych przepisach prawa. ...
Bank posiada fundusze whasne tworzone zgodnie z zasadami okregfonymi w obowiazujacych przepisach prawa.

Na fundusze wiasne stanowiace podstawe dla rozwoju dziatalnosci bankowej oraz pozyskiwane przez Bank po-
przez emisjg akg, zasllenie zyskiem zatrzymanym z lat ubiegfych lub pozyskiwanie instrumentéw dhugo-
terminowych whiczanych do funduszy whasnych za 2g0da jednostek nadzorczych skladajg sie nastepujace
1,074 - (R SRS = TS e e st ae e eans b oes e SR o S e s ek am b et S

2) kapital ZAPASOWY, ===+ r=emvamamncmrammssimmcims cheens semssesan e
VI 7T R e ‘

—

W N

4) funduszogélnegoryzyka R0, s B e omree st e ber e e

4. Kapitef zapasowy przeznaczony jest na pokryde strat bilansowych, jakie mogg powstac w zwiazku z dziafaino-
$cia Banku. Do kapitalu zapasowego nalezy przelewat przynajmnigj 8% (osiem procent) zysku netto,
dopdki kapitat ten nie osiagnie przynajmniej jednej trzediej czesa kapitalu zakladowego. W raze zmniej-
szenia si kapitatu zapasowego lub zwigkszenia sie kapitau 2akdadowego, odpisy na kapitat
Zapasowy zostajg wznowione, az do osiagniecia wymaganej wysckosd, Do kapitatu zapa-

stona11z24



sowego nalezy rowniez przelewat nadwyzki osiagniete przy wydawaniu akaji powyze) ich wartosd nomi
nalej, a pozostafe po pokrycu KOSZEOW WYTANA @K, +cvrers-onresorssmmssssssrmmmmssn s e

5. Kapitat rezerwowy tworzony jest na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzeniaz przeznaczeniem na pokryade
szczegdinych strat lub wydatkow Banku. O wysokosci Srodkow przeznaczonych na kapitat rezerwowy
oraz 0 zasadach jego uzycia decyduje Walne Zgromadzenie w formie UCHWaY, onmsensseemessrmarereemnss

6. Fundusz ogdinego ryzyka bankowego tworzony jest 2 zysku netto z przeznaczeniem na niezidentyfikowane ry-- -

zyka dziaainosd bankows). Zasflenie tego funduszu nastepuje 2 COTOCZNEEO odpisu dokonywanego 2 7y:
sku netto w wysokosd uchwalone] przez Walne Zgromadzenie. O wykorzystaniu funduszu fozstrzyga
Walne Zgromadzenie, z 2astrzezeniem 0bOWAZUIACYCh PIZEPISOW PIAWA, ------resssmvroermmmsrs s 2

7. Pozyczki podporzadkowane s3 saliczane do funduszy wiasnych, o ile speinione z0staly warunki okreslone w
obOWiaZujacych PrZepisach prawa, - e bessseieieoeissestueeemseeaSiER S s
8. Pokrydie strat bilansowych StepUje 2 KAPIEU ZAPASOWRGO, v wrrsress o
9. Rachunkowos¢ Banku jest prowadzona 2godnie 2 obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa, -« ===
§20

Zysk netto uchwata Walnego Zgromadzenia moze by przeznaczony na R i S
1) kapitat zapasowy, z zastrzezeniern I — b
2) Kagital EZEANOWY, - = e T ooy A s S
3) fundusz ogdinego ryzykana niezidentyfikowane ryzyka dzialainosd bankowej, z zastrzezeniem § 19 ust. 6,
) FUGUSZE SPEGRING, oo o s IR N
5) cywidende 0l aGONATUSZY, -+ v s

TR R
&2
Rokiem obrotowym Banku jest rok kalendarzowy. W praypaciku rozpoczeda przez Bank dzialalnosci w drugiej po-
Jowie roku sprawozdanie finansowe za ten okrestaczy Sie ze sprawozdaniem finansowym za rok nastepny. - «= -+
§22

Niezaleznie od obowiazkow Zarzadu wynikajacych z Prawa bankowego, w przypadku, gdy bilans sporzadzony
przez Zarzad wykaze stratg przewyzszajaca sume kapitatow zapasowego i [E2erWOoWego oraz jedng trzecia ze5¢
kapitalu zakladowego, Zarzad ocbowigzany jest bezzwhocznie 2wola¢ Walne Zgromadzenie celem powzieda
uchwaty codo dalszego istnienia AR TR

VI, Organy Banku
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§24
1. Zarzad powotywany jest w skiadzie od trzech do pieciu 0séb. Rada Nadzorcza ustala liczbe czlonkdw Zarzadu.
2. Cafonkowse Zarzadu powinni posiadac kempetende do prowadzenia spraw Banku wynikajace z; -

1) wiedzy (posiadane] z racj zdobytego wyksztatcenia, odbytych szkolen, uzyskanych tytutdw zawodowych
lub stopni naukowych oraz nabytej w inny spasdb w toku Kariery ZaWOdOWRS), - --v-verrree oo,

2) dodwiadczenia (nabytegow toku sprawowania okreslonych funkej lub zajmowania okreglonych stanowisk),
3) umiejetnoid niezbednych do wykonywaria pOWIerZongj funkgjl. -« W U

3. Indywiduaine kompetenge poszczegdinych ctonkéw Zarzadu powinny uzupelnia sie w taki sposob, aby
umoziwiac zapewnienie odpowiedniego poziomu kolegialnego zarzadzania Bankiem, ---—vreee ... ...

4. Cztonek Zarzadu powinien dawat rekojmie nalezytego wykonywana powerzonych mu oboWIAZKOW, - .--se--

5. Co najmnie] potowa czonkow Zarzadu, w tym Prezes Zarzadu, powinna mieé obywatelstwo polskie, posiadac
miejsce stafego zamieszkania w Polsce, postugiwac sie jezykiem polskim oraz wykazywat si¢ odpowied-
nim dodwiadczeniem, wiedz3 i znajomosci polskiego rynku finansowego niezbednymi w zarzadzaniy
Bankiem, - - TOOES AR S e O S P S

6. Czlonkow Zarzadu posiadajcych odpowrednie kwalifikacje do sprawowania wyznaczonych im funkgji powoluje
 odwohje Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza powolje jednego czlonka Zarzadu na Prezesa Zarzadu oraz
moze pawolat jednego lub dwich czionkéw Zarzadu na stanowisko Wiceprezesa, ——————- s

6a Powofanie Prezesa Zarzadu oraz cAonka Zarzadu nadzorujacego zarzadzanie ryzykiem istotnym w dziatalnoge

Banku lub powrerzenie tej funkdi powolanemu czionkowi Zarzadu, nastepuje za zgoda Komisji Nadzon

7. Cztonkowie Zarzadu powolywani sg na trzy lata. Nie uchybiajac powyzszemu postanowieniu clorkowie Zarzg-

du mogg by¢ odwotani w kazdym czasie przez Rade Nadzorezg. Czonkowie Zarzadu moga by wybrani
PONOWNIR, sssmmerssicuaiias ettt B2 $08 e e raen ceme s sein s bat wemsnmm e S e e e b e

8. Mandaty czlonkéw Zarzadu wygasaja z dniem odbydia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozda-
nie z dziatalnosd Banku craz sprawozdanie finansowe za ostatni peiny rok obrotowy petnienia funkdi
przez czlonkéw Zarzadu. Mandat cztonka Zarzadu wygasa rowniez wskutek Smierd, rezygnadii albo od
wotania goze skfadu 4 g || R e e R EO e e

9. Jezel wtrakde trwania kadendj Zarzadu dokonano wyboru uzupelniajacego lub rozszerzajacego, mandat nowo
powotanego cztonka Zarzadu wygasa réwnoczesnie 2 mandatami pozostalych clonkdw Zarzadu. -

10. Zasady wynagradzania czlonkéw Zarzadu, wysokos¢ wynagrodzenia tych osdb, a takze inne éwiadczenia wyni-
kajace z tytutu petnionych funkcj sq ustalane w tajnym glosowaniu 2wykly wiekszoécig glosw przez
Przewodniczacego Rady Nadzorczej, Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej oraz czlonka Rady Nad-
zorcze] wskazanego przez Przewodniczgcego Rady Nadzorczej niezwdocznie po powolaniu Zarzadu lub
jednego z jego czlonkdw. W razie nieobecnoici Przewodniczacego lub Wiceprzewodniczacego Rady
Nadzorcze], odpowtednio Wiceprzewodniczacy lub Przewodniczacy Rady Nadzorczej wskazuje do udzia-
fu w glosowaniu sposréd pozostatych czionkéw Rady odpowiednia lizbe oséb dla zacho-

 stona 13224



wania trzyosobowego quorum. Powyzszy tryb stosuje sie odpowiednio W przypadku zmiany zasad wy-
nagradzania cztonkéw Zarzadu, wysokosd wynagrodzenia tych osob, a takze innych swiadczef wynka- . % | S
jacych z tytutu petnionych funkej. Posiedzenie w celu dokonania powyzszych zmian ZWOlyw, o 2
Przewodniczacego Rady Nadzorczej listarmi poleconyni. - - e

§25
1 Zarzad reprezentuje Bank na zewnatrz oraz kieruje jego dziatainoscig, -

2. Zarzad jest odpowedilny za biezace prowadzenie spraw Banku, z2pewni peind realizacjg celow Banku wyni e
kajacych z planow strategicznych oraz rocznych planéw finansowych. Sprawy nie 2astrzezone do kom-
petenciiinnych wiadz Banku naleza do kompetengj Zarzadu. - Ao e T e

3. Do kompetencji Zarzadu nalezy W SZCZEBOINOSKL, -+-wormeimmsssemee o emmiseeenes l
1) sporzadzanie i przedkladanie Radzie Nadzorczej sprawozdan z dziafalnosa Banku oraz sporzadzanie | przed- ’
Wadanie Radzie Nadzorczej oraz Walnemu Zgromadzenu sprawozdania finansowego za ubiegly rok ob-
2) podejmowanie decyzj 0 emisii hipotecznych listow zastawnych | publicznych listow zastawnych oraz okre- \
slanie Warunkéwifgfmyemisii. i siassanns s E e n e pa st saas - P L T
3) uchwalanie Regulaminu wyceny bankowo-hipoteczne) wartosa nieruchomoéci. Regulamin, a takze kazda ’
jego zmiana, wymagag satwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego, - resiis it s
#)uchwalanie regulac) w zakrese systemu KOOl WEWNERZNE) BANKU, -+ coeerrviseeees oo osmssemsemsssemmsemse
5) uchwalanie wewngtrznego podziatu kompetendji pomiedzy poszczegbinych czlonkow Zarzadu, ktry pod-
legazatwmdzemu przez Rade NAGZOICZY, - +--roosmrommess easmmssemiomssss smmmsmss e
6) uchwalanie innych regulamindw i instrukeji srizbowych dotyczacych dziatalnosc BanKuU, --oreeeereremsemrersssensases

7) podejmowane decyzjl © zadagani 20bowiazan lub rozporzadzeniu aktywara, kt6rych taczna wartosC w
stosunku do jednego podmiotu przekracza 5% funduszy wlasnych Banku, chyba ze prawo do podejmo-
wania decyzji w tych sprawach Zarzad powierzy statym lub doraZnym Komitetom dziatajgcym w Banku.

4. Zarzad dziala na podstawie Regularninu uchwalonego przez Rade Nadzorcza. Regulamin ckresla w szczegdino-
§dt|yb podejmowania przez zarzad T e

S. Zarzad podejmuje decyzie w formie uchwal, Zarzad moze wydawa opinie | ZaIRCENIR, -+---vvwmereresssmssen wooreee
6. Regulage wewngtrzne Banku (regulaminy, instrukcje) przyjmowane 53 przez Zarzad w formie uchwat «-eer-

7 Uchwaty Zarzadu podejmowane 53 na posiedzeniach Zarzadu. Uchwaly Zarzadu moga byt powzte, jezell
wszyscy zlonkowie zostali prawidiowo powiadomieni o posiedzeniu Zarzadu. Dla waznosci uchwal Za-
rzadu wymagana jest obecnosc o najmniej potowy cztonkéw Zarzadu. Uchwaty Zarzadu 2apadajg 2wy-
kla wigksz0sciq glosow oddanych przez cztonkéw Zarzadu. Gloséw wstrzymujgcych nie uwzglednia se.
W przypadku réwnosd glosow decyduje GIOS PrE2eSa ZAZAAU, —-wv-iervmvorm s momsssss e

8. Posedzenia Zarzadu i podejmowane przez niego uchwaly sa protokofowane, zgodnie z art. 376 kodeksu spétek
handlowy(h, Protokoly 53 p[zechowywanew BENKU, c-omeesomrssenssarmsciis isresnssanmsaassssesssasmsssnaemmsomsssassannes

9. Osoba kierujaca komdrka audytu wewnetrznego oraz osoba kierujaca komérka do spraw zgodnosci {lub osoby
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Je zastepujace) uczestnicza w posiedzeniach Zarzgdu, -+
§26

‘ 1| Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu, a w s2czegoinosci -........

1) zatwierdza p!any pracy Zarzqdu zwofufe iustala porzadek obrad posnedzen Zarzadu oraz pxzewodmay po-
siedzeniom, - <

2) wyznacza zadania o charakterze doraznym lub szczegdinym dia czlonkéw Zarzadu, -+ -—e--e-esssereserecccece.

3) wyznacza sposrod czlonkow Zarzadu osobe zastepujaca Prezesa Zarzadu podczas jego nieobecnosd oraz
ustala zasady | tryb zastepowania niecbecnych czlonkow b7 | — e

2 Prezes Zarzadu w szczeg6lnosa nadzoruje bezposrednio komérke audytu wewnetrznego oraz komérke do
spraw zgodnosa, a takze jest osobg wyznaczong do dokonywania czynnoid w sprawach z zakresu pra-
wa pracy w rozumieniu art. 3(1) § 1 Kodeksu pracy, 2 zastrzezeniem § 32 ust, 2 pkt. 5. evvseeveveesrvereeesanse

3. Calonek Zarzadu nadzorujacy zarzadzanie ryzykiem istotnym w dziatalno$ci Banku w szczegdinoéci odpowiada
za nadz6r nad zarzadzaniem ryzykiem przez pracownikéw Banku na spedjalnie powolanych do tego sta-
nowiskach lub w komdrkach organizacyjnych, niezaleznie od zarzadzania ryzykiem na poziomie dziafal-
nosd operacyjnej oraz dostarza Zarzqdovw | Radzie Nadzorae] kompleksowych mformaql na temat ry-
zyka e Sl ik mmn s e ALY S RS B S S 5 S % 8 Amem em s merr e a7 e m SR S8R RSO R A SO B RAg e m S s e

§27
Do skladania odwiadczert woli wimeniu Banku upowaznieni sa:

1) dwaj clonkowie Zarzadu dziatajacy facznie albo jeden cztonek Zarzadu dzuafa;qcy facznie z prokuren'(em
lub z peinomocnikiem UStanoWIONYM Przez ZArzad, «---es-s-es-ms-mseeesseemmmascs e ceeesecssceemrenacecenes

2)  ustanowieni przez Zarzad petnomocnicy w granicach otrzymanych penOMOCRICW, «--wrwerwerr-ssss ...

3} kazdyz cztonkéw Zarzadu samodzielnie - w zakresie wnioskow o zmiane wierzyciela hipotecznego oraz
Whnioskéw o ujawnienie informagjl dotyczacych wisu wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka do reje-
stru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych, skladanych w postepowaniach przed sqdaml wie-
CZY S OKBIREOUIANTIT oo <ommmnmscsinsis i s A S D s el

§28
1. Rada Nadzorcza sktada sig CO najmiie) 2 pleaiu CZIONKGW, --------xceemreriemmmmoeems e eicec e

2. Czlonkowie Rady Nadzorcze) powinni posiadaé kempetencie do nalezytego wykonywania obow:qzkéw nadzo-
POWANIE BANKU WANKERI00 Z, < rerernns oo isusnomesmonosossmiossiassastossnsmesiins i ssiasissmsiainiassns i s,

a) wiedzy {posiadane] z raqji zdobytego wyksztakenia, odbytych szkoled, uzyskanych tytutow zawodowych
lub stopni naukowych oraz nabytej winny sposb w toku kariery zawodowej), ---

b) doswiadczenia (nabytego w toku sprawowania okreﬁlonydm funkgjilub zajmowania okreSlonych stanowisk),

¢} umiejetnosd niezbednych do wykonywania powierzone] funkgi - e

3. Indywidualne kompetencje poszczegdinych cztonkéw Rady Nadzorczej powinny uzupelnia sie w taki sposab,
aby umozliwiaC zapewnienie odpowiedniego poziomu kolegialnego sprawowania nadzoru
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nad wszystkimi 0loszarami ZiakIN0SE BANKU - wwwior wevsrsesmeessssi s e :

4. Cztonek Rady Nadzorczej powinien dawac rgkojmie nalezytego wykonywania powieizonych mu obowiazkéw.

5 Conajmnie] potowa czlonkéw Rady Nadzorczej, w tym jej Przewodniczacy powinna mie obywatelstwo polske,
posiadac migjsce statego zamieszkania w Polsca, postugiwat sie jezykiem polskim oraz wykazywat sie od

powiednim dowiadczeniem, | znglomoscig polskiego rynku finansowego niezbednymi przy Sprawowa-

niu nadzoru nad dziatalnosag Banku. -
6. Conajmniej dwédch czonkéw Rady Nadzorczej powinno spetnia WyMOg NIEZIBZN0SCL, ---wricrorermsnsssizsseens -
7. Zanezaleznego czionka Rady Nadzorczej uwaza sie osobe, ktora spefnia tacznie nastepujace warunki: ----- - -

1) nie nalezy ani w okresie ostatnich 5 lat od dnia powolania nie nalezata do kadry kierownicze] wyzszego
szczebla, w tym nie jest ani nie byla czionkiem Zarzgdu Banku lub podmiotu z Bankiem powigzanego; -+

2) e jest ani nie byta w okresie ostatnich 3 lat od dnia powotania pracownikiem Banku b podmiotu 2 Bankiem
powiazanego, 2 wyjatiiern sytuadji gdy cztonkiem Rady Nadzorcze] jest pracownik nienalezacy do kadry
Kierowniczej wyzszego szczebla, ktdry zostat wybrany do Rady Nadzorcze) Banku jako przedstawiciel pra-
COWNIKOW, =eeereemsrsreneses - S NS E e i dssNsanreemnnssasavReSemsse ey s anadr rane s natarate

3) nie sprawje kontroli w rozumieniu art. 3 ust. 1pkt. 371t a- e ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 1. o rachunko-
wodd lub nie reprezentuje 0s6b lub podmiotow sprawujacych kontrole nad Bankiem; - seeemssseeroessoooeees

4)nie otrzymuje lub nie otrzymata dodatkowego wynagrodzenia, w znacznej wysokosd, od Banku lub pod-
miotu z Bankiem powigzanego, z Wyjatkiem wynagrodzenia, jakie otrzymata jako czlonek Rady Nadzor-
czej, w tym Komitetu Audytu, przy czym dodatkowe wynagrodzenie nie obejmuje otrzymywania kwot w
state] wysokosd w ramach planu emerytalnego, w tym wynagrodzenia odroczonego, z tytutu wezednie)-
szej pracy w Banku, w przypadku, gdy warunkiem wyptaty takiego wynagrodzenia nie jest kontynuaca
zatrudnienia W Banku; «---rweseeememmneees R i e A e e RS ks e as s o datesads

5) nie utrzymuje ani w okresie ostatniego roku od dnid powotania nie utrzymywafa istotnych stosunkéw go-
spodarczych 2 8ankiem lub podmioter Bankiern powiazanym, bezposrednio lub bedac wiasccielern,
wspdlnikiem, akcjonariuszemn, czionkiem rady nadzorczej lub osobg nalezacg do kadry kierowniczej wyz-
szego szczebla, w tym cztonkiem zarzadu lub innego organu zarzadzajacego podmiotu utrzymujacego ta-

6) nie jest i w okresie ostatnich 2 lat od dnia POWOIANR D@ DAL -r-vvvveeerecosmrsmmnrs e oo

a} whacicielem, wspdinikiem (w tym komplementariuszem) lub akgonariuszem obecnej lub poprzednie]
firmy audytorskiej przeprowadzajacej badanie sprawozdania finansowego Banku lub jednostki z Ban-
kIEYnPOMQZG.nEJ, IEES e e s b S i e A A e RS

b) czonkiem rady nadzorcze] lub innego organu nadzorczego lub kontrolnego obecnej lub poprzednie)
firny audytorskiej przeprowadzajace] badarie sprawozdania finansowego Banku, Jub oo s

¢) pracownikiem lub osoba nalezaca do kadry Kierownicze) wyzszego szczebla, w tym czlonkiem zarzg-
du lub innego organu zarzadrajacego obecne] lub poprzedniej firmy audytorskiej przeprowadzajace]
badarie sprawozdania finansowego Banku lub jednostkiz Bankiem powigzang], lub -------sssseeemees e
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p— 5 Plaska & Warcho!

Norariusze

d) inngosoba fizyczng, 7 ktdrej ustug korzystata fub ktéra nadzorowata obecna lub poprzednia fima au-
dytorska lub biegiyrevwdentdzja{a;qcywjejlmiemu; Fes hrkme eyt enenaSan sesa s sy caens e S S

; ' ; 7) nie jest cztonkiem zarzadu lub innego organu 2arzgdzajacego jednostki, w ktdrej cztonkier rady nadzorcze]
lub innego organu nadzorczego lub kontrolnego jest cztonek Zarzadu Banku; - - overoo oo

8)nie jest cztonkiem Rady Nadzorczej Banku diuzej niz 12 at;

9) nie jest matzonkiem, osobg pozostajaca we wspdinym pozyaiu, krewnym lub powinowatym w lini prostej, a
w linii boczne] do zwartego stopnia - czlonka Zarzadu Banku lub osoby, o ktérejmowa w pkt. 1-8; ---

10} nie pozostaje w stosunku przysposobienia, opieki lub kurateli 7 czionkiem Zarzadu Banku lub osoba, o kto-

8. Rada Nadzorcza powotuje spoérdd swoich czlonkow komitety, ktére petnig funkde konsultacyino-doradcza

oraz wsperaja Rade Nadzorza w wykonywaniu jej obowiazkéw kontrolnych nadzorczych. W s2czegé-

, nosd Rada Nadzorcza powotuje Komitet Audytu oraz Komitet Kredytowy Rady Nadzorcze]. W razie po-
trzeby Rada Nadzorcza moze powotaé réwniez inne KOMULRLY. o cvisuusacssosmsmsasansasisscmiaiadisasbasssroncss

9 WsldadKomitetuAudytupovwnnomhodzsécona;’mniejtrzechdonkéw.- e

Przynajmniej jeden cztonek Komitetu Audytu posiada wiedze | umieiatnosci w zakresie rachunkowo lub badania
sprawozdan ﬁnansowyd'[ e 3 WETTStUS) W N

Wigkszoi¢ czionkéw Komitetu Audyty, w tym jego Przewodniczacy spefnia kryteria niezaleznosd, o ktérych mowa
WELISE. 7. o s oo smsmiascnn e s i R A S e o e ot amae gt s o o i s sn s s e AN SRS O

. Czonkowte Komitetu Audytu posiadaja wiedzg i umiejetnosd z zakresu branzy, w ktrej dziata Bank. Warunek jest
3 spefniony, jezeli przynajmniej jeden cztonek Komitetu posiada wiedze i umiejetnosdi z zakresu tej branzy lub po-
. szczegOini cztonkowie w okreslonych zakresach posiadaja wiedzg |umiejetnosci z zakresu branzy Banku, ...

10. Komitety Rady Nadzorczej dziatajg na podstawie regulaminéw uchwalanych przez Rade Nadzorczg. «-«wmrwr---—
Tl Calonkow Rady Nadzorcze powolujei odwohje Walné Zgromatizemie. - ——ccerecire

12. Cztonkowie Rady Nadzorczel powolywani sq na okres wspdinej trzyletniej kadenci. Nie uchybijac powy3szemu
postanowieniu, czfonkowie Rady Nadzotczej moga byé odwotani w kazdym czasie przez Walne Zgroma-
dzenie. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ powotani POMOVVTHE, 553 sammrmmsssnommrrommmsmsmemsssssonensmmnessns

13 Mandaty conk6w Rady Nadzorcze] wygasaj z dniem odbyda Walnego Zgromadzenia, zatwierdzajacego
sprawozdante z dzialalnosci Banku oraz sprawozdanie finansowe za ostatni rok obrotowy pefnienia funk-
¢ przez cztonkéw Rady Nadzorcze. Mandat czlonka Rady Nadzorcze] wygasa réwniez wskutek $mierd,
rezygnagj albo odwotania go ze skiadu Rady Nadzorczej, - - -

14. Jezeli w trakce trwania kadencji Rady Nadzorcze] dokonano wyboru uzupefniajacego lub rozszerzajacego, man-
dat nowo powolanego ctonka Rady Nadzorcze] wygasa réwnoczeénie 2 mandatami pozostatych czlon-
kéw Rady Nadzor(zej, e e et s e n s st n e oo

§29
1. W Radzie Nadzorczej wyodrebnia sie funkcje Przewodhiczacego, ktory jest wyblerany sposrod cztonkéw Rady
Nadzorczej powotanych przez Walne Zgromadzénie. Uprawnionym do wyboru Przewodniczacego, sto-

sownie do art. 354 § 1 kodeksu spfek handlowych, jest Bank Polska Kasa Opieki Spotka Ak-
cyina z siedziba w Warszawie wpisany do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru S3-

I
|
|
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dowego pod numerem 0000014843 (Bank Pekao SA. ). Bank Pekao S.A. jest takze uprawniony do wy-

boru, sposrdd czlonkdw Rady Nadzorczej powotanych przez Walne Zgromadzenie, Wiceprzewodniczg- -

cego Wybor przez Bank Pekao S.A. 0s6b petniacych funkee Przewodniczacego Wucepaewodmaqcegb
dokonuje sie w drodze pisemnego owiadczenia skladanego Zarzadow. Uprawmeme Banku Pekao S.A.

wygasa z chwila, gdy Bank Pekao S.A. przestanie by¢ akcjonariuszem Banku. -- -

. Przewodniczacy Rady Nadzorcze] zwohije posiedzenia Rady Nadzorczej z whasne) inicjatywy, na wniosek czlon-
ka Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu. Przewodniczacy Rady Nadzorcze) jest obowigzany zwolad
posiedzenie Rady Nadzorczej w terminie dwdch tygodni od dnia otrzymania wniosku, ustalajac migjsce,
date, godzine i porzadek dzienny posiedzenia Rada Nadzorcza obowigzana 1est odbyc pos»edzeme w
terminie wyznaczonym przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej. -~ v

Posiedzenia Rady Nadzorcze) odbywa;q sie w mlare potrzeby nie nzadzej |ednak niz trzy razy w roku obroto-

. Posiedzeniom Rady Nadzorcze) przewodmczy Przewodmaqcy awrazie ;ego nieobecnosd na posnedzenu Wi-
CePIZeWOANIZACY Rad NATZOMGZE] -+ssivrvveviess b s ot e

. Osoba kierujaca komdrka audytu wewngtrznego oraz osoba kierujaca komérka do spraw zgodnosa lub osoby
je zastepujace uczestniza w posiedzenach Rady Nadzorcze; i Komitetu Audytu, w przypadku gdy
przedmiotem posiedzenia 53 2agadnienia zwigzane z systemem kontroli wewn¢trznej, w tym zapewnia-
niem zgodnosci, audytem wewnetrznym lub zarzgdzaniem ryzykiem. - - -

§30

Do waznoéd uchwat Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie na posiedzenie wszystkich czionkéw Rady
oraz obecnodé na posiedzeniu co najmniej potowy conkow Rady Nadzonzej w tym Przevmdnrczqcego
lub Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej =

. Rada Nadzorcza podejmuije uchwaty zwykla wigkszascia glosow obecnych, jezeli Statut, regulamin Rady Nad-
z01cze] w odniesieniu do przedmictu glosowania lub obowiazujace przepisy prawa nie przewidujg innej
wiekszosdi. Gloséw wstrzymujacych nie uwzglednia sie. Przy réwnosd glosow rozstrzyga gios Przewodni-
z3cego posiedzenia, -+ seaponseisssanssmmatiny s assan s 42 mma et S8 gpa dmmnm it R AR S ot mml

W uzasadnionych przypadkach uchwaly Rady Nadzorczej moga by¢ podigte w trybie oblegowym (pisemnym)
albo przy wykorzystaniu &rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odleglosC. Zasady podejmo-
wania uchwat w trybie obiegowym {pisemnym) oraz przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego poro-
zumiewania sie na odlegtos¢ okresla Regulamin Rady NaGZOPGZE]. «--wwus-wesrreememsrmrmmmser st

§31
. Czonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje prawa i obowigzki osobiscie. ----------- e T e
. Cztonkowie Rady Nadzorcze] moga otrzymywa wynagrodzenie okreslone przez Walne Zgromadzenie. --—-------
. Cztonkorm Rady Nadzorczej przystuguje zwrot kosztdw zwiazanych z udziatem w pracach Radly. - o
§32
. Rada Nadzorcza sprawuije staly nadzér nad dziatalnosaig Banku. ------s-wesseweseemseresiosinncms oo o i AT

. Do kompetencji Rady Nadzorczej, oprdcz innych uprawnief 1 obowigzkdw przewidzianych w przepisach prawa,
w szzegbinosd w kodeksie spotek handlowych, ustawie Prawo bankowe, w Statuce Banku i w reko-
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Ptaska & Warchol

Notariusze

mendagach nadzorczych organéw nadzoru, NAleZy W 52CZegOIN0SA: - vvmreese e

1) ocena sprawozdanra ﬁnamowego zaréwno co do zgodno§c1 z ksnegaml I dokumentami, Jak i ze stanem

2)ocena spramzdan'a Zarzqdu z dziatalno3d Banku oraz wnioskéw Zarzqdu codo podzalu zysku lub pokryc;a
strat, -- e

3) skiadanie Walnemu Zgromadzemu COFOCZNego pisemnego spravw:zdama 2 wynkdw oceny, o ktorej mowa

4)zawieszanie z waznych powodéw w czynnodach poszczegdinych lub wszystkich clonkdw Zarzadu, jak
réwniez delegowanie czionkéw Rady Nadzorcze, na okres nie dhuzszy niz trzy miesiace, do zasowego

wykonywania czynnosci cztonkéw Zarzadu, kidrzy zostali odwolan, zlozyi rezygnacie alho z nnych przy-
@yn nie moga sprawowa swoich funkgj, ---

5) zawieranie UMW 2 CZIONKAMI ZAIZAAU, -+ -wrrrwc oot - cocoeeeamrie oo oo :
6) uchwalanie Regulaminu Zarzadu oraz innych regulaminéw przewidzianych do kompetencji Rady Nadzorczej,
7) zatwierdzanie wewngtrznego podziatu kompetencii w Zarzadzie Banku, - —-----v-——oovooooreoeoeeeern.
8)wyrazanie zgody na nabywanie i obciazanie nieruchomosc lub udziatu w nieruchomodc Banku, «---we-eseeees
9} wyrazanie 2gody na otwarcie lub zamkniecie Oddziaty Banku, -+ oooeereooooeeoooeeeee

10) wyrazanie zgody lub odmowa udzielenia zezwolenia na zbyoe akq4 na warunkach okreslonydw w § 17ust.
Yol omssmiicacistiin s

Mwyrazenie opinii w sprawach wymagajacych decyzji kredytowych Banku, jesli maksymalna kwota zaanga
2owania Banku wobec jednego podmiotu lub podmiotow powazanych kapitatowo lub organizacyjnie
przekroczy lub przekracza kwotg 12.000.000,-2¢ (stownie: dwanacie mifondw Zotych) lub réwnowartoe
te] kwoty wyrazong w walutach Wymienialnyeh, - e eeeeeooceeeeiaces et

12) wybé firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania sprawozdania finaNSOWEEO, werevevererr oo

3) dokonywanie OCeny 2amiaru rozwigzania Umowy z podmlotem uprawnionym do badania sprawozdan fi-
nansowych, —- S

14) zatwierdzanie wieldletnich programéw rozwoju Banku i rocznych plandw finansowych Banku, ------ve.s
15) zatwierdzanie przyjetej przez Zarzad strategh zarzadzania Bankiem oraz nadzorowanie jej przestrzegania,

1) zatwierdzanie ogdinych zasad polityki zmiennych skladnkéw wynagrodzen osdb zajmujacych stanowiska
kierownicze w Banku oraz dokonywanie okresowych przegladow tych zasad, -----s--revuereceesrranens

17) dokonywan:e regu!amel oceny stosowania przez Bank Zasad tadu Korporacyjnego dia Instytuci Nadzo-
rowanych,

18) wystepowanie do Komisji Nadzoru Finansowege z whioskiem o powotanie powiernika i jego zastepcy, -----

19) wystepowanie z wrioskiem do Komisji Nadzoru. Finansowego o wyrazenie zgody na powotanie Prezesa
Zarzadu oraz cztonka Zarzadu nadzorujacego zarzadzanie ryzykiem istotnym w dziatalnosc w Banku lub
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powierzenie tej funkgji powotanemu Zonkowt Zarzgdu, - s resssmmmmesssr e

20) powolywanie | odwolywanie cztonkdw Zarzqdu 2 uwzglednieniem oceny spefnienia wymogdw odpo— 3
WIBHNIOSEE, -+ e o e G0 b0 o e 5 b 44 b s st aan s s e ey AR S me St s sem oo Foo I '

21} rozpatrywanie innych spraw i wnioskow wnoszonych przez Zarzad. -----vee------- e e

3. W umowach pomiedzy Bankiem a czlonkami Zarzadu, jak réwniez w sporach z nimi Bank reprezentuje Rada
Nadzorcza. W umowach pomiedzy Bankiem a cztonkami Zarzadu, jak réwniez w sporach z nimi Bank
moze by¢ takze reprezentowany przez petnomocnikw powotanych uchwata Walnego Zgromadzenia.

4, W celu wykonania swoich obowiazk6w Rada Nadzorcza moze przegladac kazdy dziat zynnodci Banku, 2adac
od Zarzadu i pracownzkéw Banku sprawozdan i wyjaSmen dokonywac rewizji ma;qtku tudziez spraw-
dzac ksiegi i dokumenty. - i aN s e A e ha e et e et e s ke AR R b S s

5. Rada Nadzorcza moze delegowad swoich cztonkéw do samodzielnego pelnienia indywidualnego nadzoru w za-
kresie czynnosd nadzorczych polegajgcych na wyrazaniu w imieniu Rady Nadzorcze] opinii w sprawach
wymagajacych decyzji kredytowych Banku, jesi maksymalna kwota zaangazowania kredytowego Banku
wobec jednego podmiotu lub podmiotéw powiazanych kapitatowo lub organizacyjnie znajdowataby lub
znajduje sie w przedziale od kwoty 8.000.000,- 2t {osiem miliondw zfatych) do kwoty 12.000.000,- zt
{dwanascie milionGw Zlotych) lub dwnowarto$a tych kwot wyrazonych w walutach wymienialnych, -+

6. Czlonkowie Rady Nadzorczej, delegowani do statego indywidualnego wykonywania nadzoru, moga otrzymy-
wat osobne wynagrodzenie, ktorego wysokost ustala Walne Zgromadzeme Walne Zgromadzeme moze
powierzyt to uprawnienie Radzie Nadzorczej, - ddsai s L A s et s b e e

7. Czlonkowie Rady Nadzorczej, o ktérych mowa w ust. 5 nie moga bez zgody Rady Nadzorczej zajmowac sie in-
teresami konkurencyjnymi ani tez uczestniczy¢ jako cztonek organu konkurencyjnej spotki kapitatowej.
Zakaz ten obejmuje takze udziat w konkurencyjnej spétce kapitatowej w przypadku posiadania w niej
przez cztonka Rady Nadzorczej, o ktérym rmowa w ust. 5 co najmniej 10% (dznes:gc procent) akql quz
prawa do powolania co najmniej jednego cz*onkaZarzqdu

§33

W zakresie nie uregulowanym przez Statut, tryb dziafania Rady Nadzorcze) i sposéb wykonywania przez nig czyn-
nosai okresla Regulamun Rady Nadzorczej uchwalany przez Rade Nadzorczq | zatvwerdzany przez Walne Zgroma
dzenie, -

WALNE ZGROMADZE NIL
§34

1. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane za pomoc listéw poleconych lub przesylek nadanych pocztg kurier-
ska, wystanych co najmniej dwa tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia. Dzied wystania fistéw
uwaza sie za dziefi ogloszenia. Zamiast fistu poleconego lub przesylki nadanej pocztg kurierska, zawiado-
mienie moze by¢ wystane akdonariuszow pocztg elektroniczng, jezeli uprzednio wyrazit na to pisemng
zgode, podajgc adres, na ktory zawiadomienie powinno byé wystane, - - - icneees

2. W ogloszeniu nalezy oznaczy¢ dzief, godzine | miejsce odbycia Walnego Zgromadzenia oraz szczegblowy po-
rzadek obrad. W przypadku zamierzonej zrmany Statutu pcmdac nalezy obowiazujace postanowienia
oraz podac tre&¢ projektowanych zmian. - L r——
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Nortartitusze

§35

1. W przedmiotach nie objetych porzadkiem obrad Walne Zgromadzenie nie moze podigt uchwaly, chyba ze caly

kapitat zakladowy jest reprezentowany na Zgromadzeni, a nikt z obecnych nie wnidst sprzeciwu co do
powzieda uchwaly. Jednakze wniosek o zwolanie Nadzwyzajnego Walnego Zgromadzenia oraz wnioski
o charakterze porzadkowym mogg byé uchwalane, chociazby nie bty umieszczone na porzadku obrad,

2. Walne Zgromadzenie moze podia¢ uchwaly bez formainego zwolania, jezell caly kapitat zaktadowy jest repre-

zentowany, a nkt z obecnych nie wriesie sprzeciwu ani co do odbyda Walnego Zgromadzenia, ani co do
postawienia poszczegdinych spraw na porzadku Obrad, - —coeeeseeeeee oo, R

3. Uchwaly powzigte w sposdb przewidziany w ust. 2, z wyjatkiem podiegajacych wpisowi do rejestru przedsie-

biorcow, powinny by¢ w dagu miesiga ogloszone w Manitorze Sadowym i Gospodarczym.
§36

Waine Zgromadzenia odbywaja sie w siedzibie Banku -+ -eeer- - cvc o cocceinnn

§37

1. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwyczajne lub NadzWyZane, - - oo
2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odbyé sie w teminie szetcy migsiecy po uptywie kazdego roku obro-

towego Banku, - veenenne
- §38

1 Wa]nengmadzenie zwoiywanejes{ pmezZarzqd. e o T R NS OOSR O
2. Rada Nadzorcza moze zwotaé zwyczaine Walne Zgromadzenie, jezeli Zarzad nie 2wota tegoz w odpowiednim

terminie, oraz nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, ilekroé zwolanie tegoz uzna za wskazane, a Zarzyd
nie zwota Walnego Zgromadzenia w terminie dwéch tygodni od zgtoszenia odpowiedniego zadania przez

3. Akgjonariusz lub akqonariusze przedstawiajacy przynajmniej jedna dziesiatq czes¢ kapitahu zakladowego moga

domagac sie od Zarzadu zwolania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jak réwniez umieszczenia
poszczegdinych spraw na porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia. Stosowne zadanie nale-
2y 2glosic Zarzadowi na pismie co najmnie| na miesiac przed Planowanym Zgromadzeniem, «.ee.ccec.--...

§39

1. Przedmiotem zwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinnio by w szzegbnosd: -

1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania z dziatainosci Banku oraz sprawozdania finansowego za ubiegly

2) powzigcie uchwaly w sprawie podziatu zysku netto lub 0 pokryciu Strat NEL; -« - wreeeeeec s eoooeerremr,
3) udzielenie cztonkom Rady Nadzorczeji Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich obowiazkow, -—----------

2. Do kompetendi Walnego Zgromadzenia nalezy ponadto: -« weeeerrweovrco oo oo

1) podejmowanie uchwat w sprawach dotyczacych roszcze o naprawienie szkody, wyrzadzonej przy zawig-
zaniu Banku lub sprawowaniu zarzadu albo nadzomy, - e .. R S

2) podejmowanie uchwal w sprawach dotyczacych zbyda i wydzierzawienia przedsiebiorstwa
Banku lub jego zorganizowanej zesd oraz ustanowienia na nich ograniczonego prawa rze-

sﬁnna 21224




czowego oraz Zbycdia nieruchomosa ‘ub udziatu w nieruchomosd, ---------

3) Zatwierdzarie RegUAMIN Rady NBUZOCZE], - o s

Y

4) powatanie | odwolanie czlonkow Rady Nadzorcze) z uwzglednieniem oceny spetnieria wymogdw odpo-

6) podejmowanie uchwa w sprawie podwyzszania lub obnizania kapitatu zakladowego, - -

7) ustalanie zasad wynagradzania czionkéw Rady Nadzorczej i wysokoici wynagrodzenia tych 0s6b oraz okre-
Zlanie zasad pokrywania przez Bank kosztow 2wigzanych z pelnieniem funkej czlonka Rady Nadzorczej, -

8) podeimowarie uchwat w sprawie @S ODBGA, -vr-+vevoeermsmenems s smmms e s
9) ustalanietemﬁnuwyp}atydyv\;idendy,

10) podejmowanie uchwatw innych sprawach zastrzezonych do kompetendf Walnego Zgromadzenia przepi-
sami prawa lub postanowieniami Statutu oraz przedstawionych Walnemu Zgromadzentu przez Zarzad lub
Rade Nadzorczg. -+« e sdbas ahas R A A e s am R Sm s s S A A i e Ay e s a s a8

. Wizystkie sprawy wrioszone na Walne Zgromadzenie poMmy by¢ uprzednio przedstawione Radze Nadzor-
§40

Walne Zgromadzenie moze powzia uchwaly, jezeli na Zgromadzeniu 53 obecni akcjonanusze lub ich petno-
mocnicy, reprezentujacy wiecej niz 50 % (piecdziesiat procent) kapitalu zakladowego, -+ e

. Oile przepisy prawa lub postanowienia Statutu nie stanowia w sposdb odmienny, uchwaly Walnego Zgroma-
dzenia zapadaja zwykla wigkszoscia glosow oddanych. Gloséw wstrzymujacych nie uwzgednia sig. -

Uchwaly co do emisj: obligadji, zmiany Statutu, Zbycia przedsigbiorstwa, potgczenia z inna spdtkq i rozwigzania
Banku zapadaia wiekszoici trzech czwartych GHOSOW O0AANYLRY, - wsvormessrsismmrees st
. W przypadku, o ktorym mowaw § 22, do uchwaly 0 rozwiazaniu Banku wystarczy bezwegledna wiekszosC glo-

. Do powzieda uchwaty o zmianie przedmiotu dziatainasci Banku wymagana jest wieksz05¢ dwéch trzecich gio-
séw oddanych. Uchwata ta moze by¢ powzigta jedynie w drodze jawnego | imiennego glosowania oraz
powinna by¢ ogloszona w Monitorze Sadowym i Gospodarczym pod rygorem NIBWBZNOSC, - e wrremeres

&4

. Akdonariusze moga uczestniczy¢ w Walnym Zgroradzeniu oraz wykonywac prawo glosu oschisce lub przez

. Clonkowde Zarzadui pracownicy Banku nie moga by¢ petnomocnikami na Wainych Zgromadzeniach, -~ -+
 Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznocii dotaczone do protokotu, -+

. Walne Zgromadzenie otwiera akcjonariusz Banku reprezentujacy na Walnym Zgromadzeniu najwigkszy udziat
w kapitale zaktadowym Banku lub jego PEHIOMOCIIK, +oniwsverore somiescsmess oo s s
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V1. Postanowienia koficowe
§42

Ipo- \ ‘ 1. Ogloszenia wymagane przepisami prawa Bank zamieszcza w Monitorze Sadowym 1 Gospodarzym”, a w
o - Y plzypadkach okre§on/ch przepusan prawa-~ wdznennlku urzgdowym Rzeaypospollei PdSklEj Monitor
Polski B". -- - % e

2. Bank oglasza w Monitorze Sadowymi Gospodaraym nie péznej niz paed (plywem trzech mlesecy od zakofi-

czenia roku obrotowego: - - ——weeeeeeve s e -
kre- 1 1) faczng kwote nominalnych wartosc wyemitowanych przez Bank listow zastammych ;akne zna;dowaty sne w
h obrodie na ostatni dziefi roku ObrotoWego, - «------ieeucrmsasses <ose SR §

2)igzng kwote wierzytelnosa Banku i srodkéw wp|san)<h do re;estru zabezpeaenxa fistow zastawnych we
‘ dhug stanu na ostatri dziefi roku obrotowego. --- -

i [ Udwala wohodz w Zyae z dniem Wvdomaunzaﬁeamwmmmu&ym
b ' wego zrian Statuty &wmummnymwm”lzdemZOI& w sprawe zoan w
Statucie Pekao Banku Hipotecznego S.A.-- -

B Il.  OSwadczervia zawarte wpkt |1 H majg mocuchwealy Walnego Zgromadzenia w rozumieniu przeoi-
‘ 50w Kodeksu spolek handlowych fotrzymuyg oznaczenie jako Udwala Nr 2. - - -

1 Wobec wyczerpana porzadku obrad Przewodniczaca zamkngta Zgromadzene, ----..wweersew-eveieemnseemiconiccans -

10- §2  Przy akde okazano wydruk informaq odpowiadajacej odpisowd aktuainemu z rejestru przedsiebiorcow
l pobranej na podstawie art.4 ust.4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997r. o Krajowym Rejestrze Sadowym (tj. Dz.U. 2
a 2017r. poz. 700), wedfug stanu w dniu 24 08.2018r. (dwudziestego zwartego siempnia dwa tysiace osiemnastego
" roku), odpis_aktualny 14843 1535087082477 pdf, dotyazacy banku pod fimg Bank Polska Kasa Opreki SA., KRS
ia - 0000014843, z ktorego wynuka prawo feprezentaji oscb udzela;qcych pelnomocnictwa, do protokolu zalqaa se
: \ Strony 1,43 - A4 WYAIUKU. -+-- - <osremmmms s e e i s

N ' §3. Do protokolu zalaza sie liste obecnosd z podpisami uczestnikéw Zgromadzenia Okazane przy akde
pelnomocnictwo do udziatu w Zgromadzeniu oraz petnomocnictwo substytucyjne podiegaig zalgczeniu do ksieg

. protokotéw prowadzonej przez Zarzad Spdki, natomiast ich poswiadczone odpisy do ninigjszego protokolu. ---
2 1 §4. Tozsamos¢ Przewodniczace] Zgromadzenia Pani Barbary Henryki Iwariskiej (PESEL [ <+
, Zamieszkalej przy ulicy - zostata stwierdzona przez notanusza na

| podstawie dowodu osobiste i B
5 | §5.  Koszty tego aktu ponosi SPOIKA, «-----rswrses setserscimse ¢ ettt e
§6.  Wypisy aktu beda wydawane takze AKGONAMUSZOM. «-w-sseremeeemen-ceons oo o oot cocnoe e
| Do pobrania:
\ - za czyanosé notarlaing z § 9 ust.1 pkt.2 | § 17 taksy notariaine] (rozp. Min. Spraw. z dn. 28.V1.2004r. - t }.
DzU. 2018 poz. 272) -1200,00 zi
' - podatku od towarbw | usiug (23%) z art.41 ust.1 ustawy z dn. 11.03.2004r. o podatku od towarow [ usiug ().
' 2017 poz. 1221, ze zm.) od taksy notarlaine) -276,00 20

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

" swom23224



NA ORYGINALE PODPISY PRZEWODNICZACEJ | NOTARIUSZA

Repertorlum A 35177/2018
Wypls ten wydano dnia 24.08.2018r.: Spitce

Do pobrania:
- za czynnoéé notarlalng z § 12 ust.1 taksy notariaine] (rozp. Min. Spraw. z dn. 28.v1.2004r, - t. j. D2.U. 2018
poz. 272) -138,00 21 4

podatku od towaréw i uslug (23%) z art. 41 ust.1 ustawy z dn. 11.03.20041. o podatku od towa
Dz.U. z 2017r. Nr 1221, ze zm.) od teksy notariaine)

0y¢ 1 ustug (t).
31,742 /’

T e ' ' T 224724



ZALACZNIK 2
WZOR FORMULARZA OSTATECZNYCH WARUNKOW DLA LISTOW
ZASTAWNYCH

[Miejscowosc], [Data]
PEKAO BANK HIPOTECZNY S.A.

Emisja listéw zastawnych na okaziciela emitowanych w ramach programu emisji listéw
publicznych i hipotecznych listow zastawnych

CZESC 1 ,
INFORMACJE DOTYCZACE ZOBOWIAZAN

Wiyrazenia pisane wielka literag w niniejszych Ostatecznych Warunkach majg znaczenie nadane im
w Warunkach Emisji zamieszczonych w prospekcie emisyjnym podstawowym z dnia [...]
[i [aneksie z dnia [...]}J/[aneksach z dnia [...] oraz z dnia [...]], [ktory stanowi]/[ktOre razem
stanowig] prospekt emisyjny podstawowy w rozumieniu Dyrektywy Prospektowej (“"Prospekt
Emisyjny Podstawowy"). Niniejszy dokument stanowi ostateczne warunki emisji dla Listow
Zastawnych w nim opisanych w rozumieniu Art. 5.4. Dyrektywy Prospektowej i musi by¢ czytany
facznie z Prospektem Emisyjnym Podstawowym. Pelne informacje na temat Emitenta 1 Listow
Zastawnych mozna uzyska¢ jedynie na podstawie niniejszych Ostatecznych Warunkow i
Prospektu Emisyjnego Podstawowego lacznie. Podsumowanie dla Listow Zastawnych (ktore
stanowi podsumowanie Prospektu Emisyjnego Podstawowego dostosowane do tresci niniejszych
Ostatecznych Warunkoéw) jest zataczone do niniejszych Ostatecznych Warunkow. Prospekt
Emisyjny Podstawowy oraz niniejsze Ostateczne Warunki zostaly opublikowane na stronie
internetowej Emitenta ([...]) oraz Oferujacego ([...]).

1. Emitent: PEKAO BANK HIPOTECZNY S.A.
2. Rodzaj Listéw Zastawnych [hipoteczne]/[publiczne] Listy Zastawne
3. Tryb oferty Listow Zastawnych [oferta w trybie subemisji ustugowej]/

[oferta w trybie zwyktym]

4. Numer Serii: [...]

5.

6. Numery Listow Zastawnych: [...]

7. Liczba Listow Zastawnych: [...]

8. Zasada przydziatu [zasad proporcjonalnej redukcji

zapisdw]/[zasada kolejnosci]*®
9. Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego: [...]

10. Laczna warto$¢ nominalna serii: [...]

39 Wstawi¢ w przypadku serii kierowanej do inwestorow detalicznych.
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11. Cena emisyjna jednego Listu Zastawnego: [...]

12. Kwota Wykupu jednego Listu Zastawnego: [...]

13. Przewidywany Dzien Emis;ji: [...]

14. Dzien Wykupu: [...]

15. Dni Czgsciowego Wykupu i Czgsciowe Kwoty N oot | Drpescimeo | el et

Wykupu [DOtyCZy/N e dOtyczy] Platnosci Odsetek przypadajgca na
dla danego Okresu Jjeden List Zastawny
Odsetkowego)

16. Oprocentowanie: [Kwota Odsetek Statych w wysokos$ci
[...]]
[Stata Stopa Procentowa w wysokosci
[...]%p.a.]

[Zmienna Stopa Procentowa stanowiagca
sume¢ stawki [WIBOR] /[EURIBOR]
/[LIBOR] dla Wtasciwych Depozytow
powickszona o Marze w wysokosci [...]

p.p.]

(szczegotowe postanowienia dotyczace
ptatnosci odsetek w punktach 18 - 19

ponizej)
17. Umorzenie: [Dotyczy] / [Nie dotyczy]
17.1 Kwota Umorzenia: [...]
17.2  Dzien Umorzenia: [...]

POSTANOWIENIA DOTYCZACE PEATNOSCI ODSETEK

18. Postanowienia dotyczace Listow Zastawnych o [Dotyczy]/[Nie dotyczy]

Statej Stopie Procentowe;j:
(Jezeli wybrano "Nie dotyczy" nalezy

wykresli¢ pozostate podpunkty
niniejszego paragrafu.)

18.1  Stopa Procentowa: [...]%

18.2 Dzien Rozpoczgcia Naliczania [...]
Odsetek:

227095-3-2079-v2.147 - 208- 60-40685589



18.3  Dni Platnosci Odsetek: [...]

18.4  Formuta Obliczania Dni: [Actual/365]/[Actual/ActualISDA]/
[Actual/365(Fixed)]/[Actual/360]/
[Actual/Actual-ICMA]

18,5  Odsetki ptatne od jednego Listu [...]
Zastawnego za [...] jeden Okres
Odsetkowy:

18.6  Odsetki ptatne od jednego Listu [Dotyczy]/[Nie dotyczy]

Zastawnego za niepelny  Okres

Odsetkowy: (Jezeli wybrano "Dotyczy", nalezy
wskaza¢ kwote odsetek platng za Okres
Odsetkowy, ktorego dtugos¢ jest inna niz
standardowa dhugos¢ Okresu
Odsetkowego dla danej serii Listow
Zastawnych.)

18.7  Rentownos¢: [...]pa

Rentowno$¢ Listow Zastawnych jest
obliczana na Dzien Emisji na podstawie
ceny emisyjnej Listow Zastawnych i nie
stanowi wskazania rentownosci Listow
Zastawnych w przysztosci.

19. Postanowienia dotyczace Listow Zastawnych o [Dotyczy]/ [Nie dotyczy]
Zmiennej Stopie Procentowej:
(Jezeli wybrano "Nie dotyczy" nalezy
wykresli¢ pozostate podpunkty
niniejszego paragrafu.)

19.1  Stopa Bazowa: [WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR]  dla
Wiasciwych Depozytow

19.2  Marza: [...]%

19.3 Okres Wtasciwego Depozytu: [...]

19.4  [Banki Referencyjne: [...]%
[...]
[...]

195 Okresy Odsetkowe e DA et o

40 Wstawi¢ w przypadku, gdy zastepcza Stopa Bazowa bedzie ustalana poprzez zwrdcenie si¢ do Bankow

Referencyjnych.
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20.

21.

22,
23.

24,

25.

19.6

19.7

19.8

19.9

19.10

Dzien Naliczania

Odsetek:

Rozpoczecia

Dni Platnos$ci Odsetek:

Formuta Obliczania Dni

Odsetki ptatne od jednego Listu
Zastawnego za niepelny  Okres
Odsetkowy:

Miejsca, w ktorym mozna uzyskacd
informacje o dotychczasowych oraz
przysztych wartosciach Stopy Bazowej
1jej zmiennosci

Formuta Dnia Roboczego:

Premia za wcze$niejszy wykup Listow
Zastawnych:
Animator rynku:

Rynek Regulowany:

Ekran:

Inne postanowienia:

PEKAO BANK HIPOTECZNY S.A.

(podpis)
Imig¢ i nazwisko:
Funkcja:

227095-3-2079-v2.147
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[..]

[..]

[Actual/365]/[Actual/ActualISDA]/
[Actual/365(Fixed)]/[Actual/360]/
[Actual/Actual-ICMA]

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano "Dotyczy", nalezy
wskaza¢ kwote odsetek ptatng za Okres
Odsetkowy, ktorego dtugos¢ jest inna niz
standardowa dtugos¢ Okresu
Odsetkowego dla danej serii Listow
Zastawnych)

[strona Reuter Monitor Money Rates
Service ] / [strona ICE Benchmark
Administration Limited]

[Formuta Kolejnego Dnia Roboczego]/
[Zmieniona Formuta Kolejnego Dnia
Roboczego] /[Formuta Zmiennej Stopy
Procentowej]

[Dotyczy]/[Nie dotyczy]

(Jezeli wybrano "Dotyczy" nalezy
wskaza¢ wysokos$¢ premii.)
[[...] [PLN]J/[EUR]}/[USD])/[CHF] za

jeden List Zastawny]
[Dotyczy]/[Nie Dotyczy]
[GPW] /[BondSpot]/[...]

[Reuter Monitor Money Rates] /
[Bloomberg Professional] / [...]

[..]

60-40685589



OSWIADCZENIE POWIERNIKA

W wykonaniu postanowien art. 6 punkt 9 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych
i bankach hipotecznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 1771) ("Ustawa") ja, [...] jako
powiernik Pekao Banku Hipotecznego S.A. stwierdzam, ze emisja serii  [...]
[hipotecznych]/[publicznych] listow zastawnych, ktoérych dotycza niniejsze Ostateczne Warunki
jest zabezpieczona przez Emitenta zgodnie z Ustawa. Emitent dokonal stosownych wpiséw w
rejestrze zabezpieczenia [hipotecznych]/[publicznych] listow zastawnych. Stwierdzam takze, ze
emisja serii [...] [hipotecznych]/[publicznych] listdbw zastawnych nie narusza wymogow
okreslonych w art. 18 Ustawy wedtug stanu na dzien [...] roku.

[Ponadto, wyniki przeprowadzonego na dzien [...] roku testu réwnowagi pokrycia oraz
przeprowadzonego na dzien [...] roku testu ptynnosci potwierdzaja, iz wierzytelnosci Emitenta
oraz prawa i $rodki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4 Ustawy, wpisane do rejestru

zabezpieczenia [hipotecznych]/[publicznych] listbw zastawnych, wystarczaja na pelne
zaspokojenie posiadaczy [hipotecznych]/[publicznych] listow zastawnych.]

Warszawa, dnia [...] r.

[podpis powiernika]
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CZESC 11
POZOSTALE INFORMACJE

26. Notowanie Listow Zastawnych i obrét Listami  Emitent [ztozyt]/[ztozy] wniosek o
Zastawnymi: dopuszczenie Listéw Zastawnych do
notowan 1 wprowadzenie Listow
Zastawnych do obrotu na [rynku
regulowanym prowadzonym przez
BondSpot S.A.]/[rynku
regulowanym prowadzonym przez
Gielde Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A.]/[wskaza¢ inny
rynek]. Emitent przewiduje, ze
pierwszy dzieh notowan Listow
Zastawnych nastapi w dniu [...].

27. Ratingi: [[Listom Zastawnym
przyznano]/[Emitent oczekuje, ze
Listom Zastawnym zostang

przyznane]  nastgpujace  oceny
ratingowe [opis ocen ratingowych,
agencji ratingowych]. [Kazda =z

[nazwy agencji
ratingowych]]/[nazwa agencji
ratingowej] jest wpisana na liste
agencji ratingowych
zarejestrowanych zgodnie z
Rozporzadzeniem Parlamentu

Europejskiego i Rady (WE) nr
1060/2009 z dnia 16 wrzesnia 2009 r.
w sprawie agencji
ratingowych.]/[...]J/[Emitent nie
ubiegal si¢ o przyznanie Listom
Zastawnym ocen ratingowych.]

ZAANGAZOWANIE OSOB FIZYCZNYCH I PRAWNYCH W OFERTE

Osobg zaangazowang w oferte¢ jest rowniez Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna jako
Organizator.

Osoba zaangazowang w oferte jest Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna — Dom
Maklerski Pekao jako Oferujacy.

[Osoba zaangazowang w oferte jest rtowniez Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna jako
Subemitent Ustugowy.]

Poza  Oferujagcym, Organizatorem [i  Subemitentem  Uslugowym],  ktorzy
[otrzymali]/[otrzymaja] [prowizj¢ za oferowanie] prowizj¢ organizacyjng [lub,
odpowiednio,] prowizje subemisyjng ptatng przez Emitenta, wedlug stanu wiedzy Emitenta,
nie ma innych osob zaangazowanych w oferte, ktore miatyby istotne interesy w zwigzku z
oferta. Oferujacy, Organizator, [Subemitent Ustugowy], ich podmioty zalezne i powigzane
[moga] by¢ zaangazowani w transakcje finansowe z Emitentem i mogg w swoim toku

dziatalnosci $wiadczy¢ inne ustugi na rzecz Emitenta, jego podmiotéw zaleznych i
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powigzanych.
PRZEZNACZENIE WPLYWOW Z OFERTY
[opis przeznaczenia wptywdw netto z emisji danej serii Listow Zastawnych]

PRZEWIDYWANE WPLYWY NETTO I WYDATKI ZWIAZANE Z OFERTA

28. Przewidywane wptywy netto: [...]
29. Przewidywane wydatki zwigzane z oferta: [...]
30. Wysokos¢ prowizji za plasowanie: [...]
31. Wysokos$¢ prowizji subemisyjnej: [...]

HISTORYCZNE STOPY PROCENTOWE (tylko dla Listow Zastawnych o Zmiennym
Oprocentowaniu)

Informacje dotyczace wysokosci stopy [WIBOR]/[EURIBOR]/[LIBOR] w przesztosci sg
dostepne w serwisie Reuters.

INFORMACJE TECHNICZNE I DYSTRYBUCJA

32. Uchwaty stanowigce podstawe emisji Listow Uchwata Nadzwyczajnego Walnego
Zastawnych: Zgromadzenia Akcjonariuszy nr [...]

z dnia [...], Uchwata Zarzadu

Emitenta nr [...] z dnia [...], oraz

[...]
33. Kod ISIN: [...]
34. Oferujacy: [...]
35. [Subemitent Uslugowy: [..]%
36. Tryb oferty [...]
INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY
37. Liczba oferowanych Listow Zastawnych: [...]

38. Laczna warto$¢ nominalna oferowanych [...]
Listow Zastawnych:

39. Prog emisji: [Nie dotyczy]/[...]
40. Cena emisyjna Listu Zastawnego: [...]
41. Okres oferty: [...]

41 Wstawi¢, jezeli oferta danej serii Listow Zastawnych bedzie przeprowadzana w trybie subemisji ustugowe;.
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42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

Rodzaj inwestordw, do ktdérych kierowana jest
oferta:

Terminy zwigzane z oferta:

Lista punktow obstugi klienta, w ktérych beda
przyjmowane zapisy:

Szczegoty dotyczace minimalne;j i
maksymalnej warto$ci zapisu:

Opis zasad przydziatu i procedury zwrotu
wptaconych srodkow:

Szczegoty dotyczace sposobu i1 terminu
dokonywania ptatnosci:

Dzien i sposob ogloszenia rezultatu oferty do
publicznej wiadomosci:

Procedura zawiadamiania subskrybentow o
przydziale Listdw Zastawnych:

Procedura dostarczenia Listow Zastawnych
oraz rozliczenia ceny emisyjnej za Listy
Zastawne:

Wysokos$¢ kosztéw 1 podatkow pobieranych
od subskrybenta:

227095-3-2079-v2.147 -214-
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ZALACZNIK 3
KOPIE UCHWAL EMITENTA W PRZEDMIOCIE EMISJI LISTOW ZASTAWNYCH
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Poswiadczam za zgodno$c z oryginalem

data ¢

2018 -12- 2 0

Grzegorz Abram Uchwata nr__/2018
adwokat 2 dnia 1 sierpnia 2018 r,

Zarzgdu Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w sprawie ustanowienia programu emisji hipotecznych i publicznych listow zastawnych, emisji
publicznych i hipotecznych listéw zastawnych w ramach Programu oraz ich sprzedaty w ofercie
publicznej

Na podstawie §25 ust. 3 pkt 2 Statutu Pekao BH, art. 12 pkt 4 oraz pkt 5 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych (t. j. Dz. U. 2016, poz. 1771) ("Ustawa

]

Listach Zastawnych"), art. 8 ust. 1 Ustawy o Listach Zastawnych, art. 33 pkt 1 ustawy z dnia

15 stycznia 2015 roku o obligacjach (t. j. Dz. U. 2018, poz. 483) ("Ustawa o Obligacjach") oraz art. 3
ustawy z dnia 29 lipca 2015 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego obrotu oraz o spétkach publicznych {t. j. Dz. U. 2018, poz. 512)
("Ustawa o Ofercie"} uchwala sig, co nastepuje:

§1

Wyraza sig zgode na ustanowienie programu emisji hipoteczaych listéw zastawnych oraz
publicznych listéw zastawnych ("Listy Zastawne"), emitowanych w ramach powtarzajgcych sig
emisji w trybie oferty publicznej na podstawie prospektu emisyjnege podstawowego
sporzadzonego w oparciu o art. 21 ust. 2 pkt 2 Ustawy o Ofercie (“Program”).
Program zostanie ustanowiony na warunkach okreélonych w § 2 ponizej. W zwigzku
z ustanowieniem Programu wyraza si¢ zgodg na zaciagniecie przez Pekao Bank Hipoteczny S.A.
(,Pekao BH") wszelkich zobowigzah wynikajacych z Listéw Zastawnych, ktére majg by¢
emitowane w ramach Programu lub zwigzanych z ustanowieniem Programu.

§2

Listy Zastawne zostang wyemitowane w ramach Programu na nastepujycych warunkach:

2)

3)

1) Liiy Zastawne bedg emitowane jako hipoteczne listy zastawne na podstawie art. 3 ust. 1

Ustawy o Listach Zastawnych albo publiczne listy zastawne na podstawie art. 3 ust. 2 Ustawy
o Listach Zastawnych;

Listy Zastawne emitowane w ramach Programu bedy emitowane na podstawie warunkow
emisji, na ktére beda skladaly sie warunki emisji listéw zastawnych stanowigce Zatgcznik
(Warunki emisji listéw zastawnych) do niniejszej Uchwaty oraz ostateczne warunki sporzadzone
2godnie z wzorem ostatecznych warunkdw emis;ji listow zastawnych, ktdéry bedzie znajdowat sie
w prospekcie emisyjnym, sporzadzonym w zwiazku z Programem (tacznie "Warunki Emisji ");

Podstawg emisji Listow Zastawnych bedg stanowi wierzytelnosci Pekao BH, o ktérych mowa w:

a) art. 3 ust. 1 Ustawy o Listach Zastawnych w zwigzku art. 12 pkt 4 Ustawy o Listach
Zastawnych, w przypadku gdy Listy Zastawne bedga hipotecznymi listami zastawnymi; albo



a)

5)

6}

7l

8)

b) art. 3 ust. 2 Ustawy o Listach Zastawnych w zwigzku art. 12 pkt S Ustawy o Listach
Zastawnych, w przypadku gdy Listy Zastawne bgdq publicznymi listami zastawnymi;

Listy Zastawne bedg nominowane w ztotych ("PLN"), eurc ("EUR"), dolarach amerykanskich
("USD") aibo w we frankach szwajcarskich ("CHF");

Listy Zastawne zostang zaoferowane w trybie okresionym w art. 33 pkt 1 Ustawy ¢ Obligacjach,
to jest w drodze oferty publicznej, o ktérej mowa w art. 3 Ustawy o Ofercie na podstawie
prospektu emisyjnego podstawowego po jego zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru
Finansowego;

Listy Zastawne nie bedg mialy formy dokumentu i zostang zarejestrowane w depozycie
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. ("KDPW") Prawa z Listow
Zastawnych powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy na rachunku papierdow
wartosciowych lub na rachunkach posiadaczy rachunkdw zbiorczych;

Listy Zastawne mogg zosta¢ dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym pozagieldowym dla
diuinych papierow wartoéciowych prowadzonym przez BondSpot S.A. ("BondSpot”), na rynku
regulowanym (rynku podstawowym) dla diuinych papieréw wartosciowych prowadzonym przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. ("GPW") lub na innych rynkach, w tym na
rynkach dziatajgcych poza granicami Polski, prowadzonych przez inne podmioty i wprowadzone
do notowan na wskazanych rynkach stesownie do postanowien Warunkdw Emisji Listow
Zastawnych dla danej serii Listdw Zastawnych;

Swiadczenia Pekao BH z tytulu Listow Zastawnych beda miaty charakter wytgcznie pienieiny
ibedg polega¢ na zaplacie wartoéci nominainej oraz oprocentowanta. Szczegdlowy apis
$wiadczert z tytulu Listéw Zastawnych, ze wskazaniem w szczegdlnosci wysokosci tych
$wiadczer lub sposobu ich ustalania, termindw, sposobow i miejsc ich spetniania, bedzie
zawarty w Ostatecznych Warunkach danej serii Listdw Zastawnych.

§3

W granicach okreslonych w § 2 powyzej Zarzad Pekao BH jest upowazniony do okredlenia dla kazdej
emisji Listow Zastawnych emitowanych w ramach Programu szczegétowych warunkdw i zasad emisji,
W szczegoinosci:

1)

2)

Rodzaju emitowanych Listow Zastawnych (hipoteczne (ub publiczne Listy Zastawne), serii, liczhy,
jednostkowej wartosci nominalnej Listéw Zastawnych i waluty, w ktdrej beda nominowane Listy
Zastawne (przy czym walutg emisji moze by¢ PLN, EUR, USD lub CHF) poszczegolnych emisji
Listow Zastawnych przeprowadzonych w ramach Programu oraz termindw tych emisji, przy
czym emisja hipotecznych lub publicznych Listéw Zastawnych moze by¢ przeprowadzona
jedynie w oparciu o podstawe emisji wlasciwg dla danego rodzaju Listéw Zastawnych;

Okreslenia praw i obowigzkéw Pekao BH i nabywcow Listow Zastawnych araz terminow, od
ktorych prawa te przystugujq oraz terminow, od ktdrych obowigzki te powinny by¢ realizowane,
w tym wysokosci oprocentowania lub sposobu jego ustalania, terminow od ktarych nalezy sie
opracentowanie, termindw ustalania praw do oprocentowania i terminow wyplaty
oprocentowania oraz tarmindw - zasad wykupu 7 7asad umaorzenia Listow Zastawnych,



3)

4)

5)

6)

7

Ustalenia ceny emisyjnej oferowanych Listaw Zastawnych albo sposobu jej ustalania dla
poszczegdlnych emisji Listow Zastawnych w ramach Programu;

Z zastrzezeniem art. 43 ust. 1 | 2 Ustawy o Obligacjach okreélenia terminéw otwarcia i
zamknigcia  subskrypcji  Listéw  Zastawnych oferowanych w ramach Programu oraz
podstawowych zasad dystrybucji i przydziatu;

Zawarcia umowy o subemisjg ustugowa z podmiotami i na warunkach okreslonych przez Zarzad
Pekao BH;

Zawarcia z KOPW umowy o rejestracje Listéw Zastawnych w depozycie papieréw wartosciowych
na warunkach okreslonych przez Zarzad Pekao BH;

dopuszczenia poszczegdlnych serii Listéw Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym dla
diuinych papieréw wartoéciowych prowadzonym przez BondSpot, na rynku regulowanym dla
diuznych papieréw wartosciowych prowadzonym przez GPW lub na innym rynku regulowanym
w zaleznosci od decyzji Banku, w tym takie na rynkach dzialajacych poza granicami Polski,
prowadzonych przez inne podmioty i wprowadzenia Listow Zastawnych do notowari na
wskazanych rynkach stosownie do postanowien warunkéw emisji stanowigcych podstawe
emisji Listéw Zastawnych danej serii

§4

Zarzad Pekao BH, w terminie 3 dni roboczych od dnia podjecia niniejszej uchwaly, zwréci sie do
Walnego Zgromadzenia Pekao BH o podijecie uchwaty o wyrazeniu zgody w sprawie ustanowienia
programu emisji hipotecznych i publicznych listéw zastawnych, emisji listéw zastawnych w ramach
Programu oraz ich sprzedazy w ofercie publicznej na podstawie § 39 ust. 2 pkt 10 Statutu Pekao BH
oraz w trybie art. 398 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku kodeks spotek handlowych {t.j. Dz. U.
2017, poz. 1557).

§5

Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia.

Tomasz Mikoda

Prezes Zarzadu

Rafat Litwiriczuk
Cztonek Zarzadu

Pawet Opolski
Cztonek Zarzadu




ZALACZNIK
WARUNKI EMIS)I LISTOW ZASTAWNYCH

Zamieszczone w niniejszej Czgsci XVII Warunki Emisji ("Warunki Emisji") okreslajg prawa i obowigzki
wynikajace z Listéw Zastawnych emitowanych w ramach Programu. Warunki Emisji beda,
w odniesieniu do danej Serii Listéw Zastawnych (zgodnie z definicjia tego terminu ponizej)
vzupetniane Ostatecznymi Warunkami dia danej Serii Listéw Zastawnych. Niniejsze Warunki Emisji
i Ostateczne Warunki dla danej Serii Listéw Zastawnych stanowig warunki emisji w rozumieniu
art. 7a Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych.

Wa2ér formularza Ostatecznych Warunkéw stanowi Zatacznik 2 do Prospektu. Do Ostatecznych
Warunkdw bedzie zatgczone podpisane przez Powiernika oéwiadczenie stwierdzajace, ie emisja
danej Serii Listéw Zastawnych, ktérej dotycza dane Warunki Emisji jest zgodna z Ustawa o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych oraz ze emisja danej Serii Listéw Zastawnych nie narusza
limitéw okreslonych w art. 18 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych. Oéwiadczenie
Powiernika bgdzie stwierdza¢, ze Emitent dokonat odpowiednich wpiséw w rejestrze zabezpieczenia
Listéw Zastawnych opisanym w punkcie 14 (Rodzaj, zakres, forma i przedmiot zabezpieczen Listdw
Zastawnych) niniejszych Warunkéw Emisji.

Petne informacje na temat Emitenta i danej Serii Listow Zastawnych moina uzyskaé wytgcznie na
podstawie zestawienia Prospektu i Ostatecznych Warunk6w danej Serii Listow Zastawnych.

1. Definicje
W niniejszych Warunkach Emisji:

"Banki Referencyjne" oznacza nie mniej niz trzy banki wybrane przez Emitenta | wskazane
jako takie w Ostatecznych Warunkach.,

"BondSpot” oznacza BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie.
“CHF" lub "frank" oznaczajg franka szwajcarskiego.

"Depozyt" oznacza system rejestracji zdematerializowanych papieréw wartosciowych
prowadzony przez KDPW.

"Dziert Czeéciowego Wykupu" oznacza dla danej Serii Listéw Zastawnych kaidy Dzien
Platnoéci Odsetek poczawszy od Dnia Platnosci Odsetek wskazanego w Ostatecznych
Warunkach danej Serii Listow Zastawnych, ale z wylaczeniem ostatniego Dnia Ptatnosci
Odsetek przypadajacego w Dniu Wykupu, w ktdrym Kwota Czesciowego Wykupu bedzie
wymagalna i platna.

"Dzient Emisji" oznacza dziefi wskazany jako dzieri emisji w Ostatecznych Warunkach danej
Serii Listéw Zastawnych.

"Dzieri Platnosci Odsetek" oznaczy kazdy z dni platnosci odsetek wskazany w Ostatecznych
Warunkach danej Serii Listdw Zastawnych.



“Dzied Roboczy” oznacza kaidy dzien, w ktérym KDPW, banki oraz Podmioty Prowadzace
Rachunki prowadza rozliczenia transakcji pienigznych.

“Dziet Rozpoczecia Naliczania Odsetek" oznacza, w odniesieniu do danej Serii Listow
Zastawnych, Dzien Emisji tej Serii Listow Zastawnych albo inny dzied okreslony jako "Dziefi
Rozpoczecia Naliczania Odsetek” w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej Serii Listow
Zastawnych.

"Dziei Umorzenia" oznacza, w odniesieniu do danej Serii Listéw Zastawnych, dzien,
w ktérym nastepuje umorzenie wszystkich Listéw Zastawnych tej Serii przed Dniem Wykupu,
przypadajacy po uplywie 5 lat od Dnia €misji tej Serii, o ile w Ostatecznych Warunkach
zastrzezono mozliwoéé wezeéniejszego wykupu Listow Zastawnych przez Emitenta w celu
umorzenia.

"Dzied Ustalania Praw" oznacza okreélony zgodnie z Regulacjami KDPW dzien, w ktorym
nastepuje ustalenie uprawnield do otrzymania jakichkolwiek kwot do zaplaty z Listu
Zastawnego.

"Dzien Ustalenia Stopy Procentowe]” oznacza w odniesieniu do danego Okresu
Odsetkowego, dzier przypadajacy na dwa Dni Robocze przed pierwszym dniem tego Okresu
Odsetkowego albo inny dziern okreslony jako "Dziern Ustalenia Stopy Procentowej’
w Ostatecznych Warunkach.

"Driei Wykupu" oznacza wskazany w Ostatecznych Warunkach danej Serii Listéw
Zastawnych dziert wykupu Listéw Zastawnych tej Serii,

"Ekran" oznacza odpowiednig strone, sekcjg, kotumng lub inng czeé¢ okreslonego serwisu
informacyjnego (w tym, serwisu Reuter Monitor Money Rates fub Bloomberg Professiona),
jaki moze zostaé wskazany przez Emitenta w danych Ostatecznych Warunkach dla ustalenia
Stopy Bazowej, albo inng strone, sekcjg lub kolumne, lub inng czgsé, ktdra ja zastapi w tym
serwisie informacyjnym, atho inny serwis informacyjny, w kazdym przypadku wyznaczone
przez osobe lub organizacje dostarczajacy lub sponsorujgca dostarczanie tam informacii
w celu ukazania stép procentowych.

"Emitent” oznacza Pekao Bank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie.

"EUR" lub "euro" oznacza walute europejska ustanowiong przez akty ustawodawcze Unii
Europejskiej, dotyczace wprowadzenia trzeciego etapu Unii Gospodarczej i Walutowej
ustanowionej w Traktacie ustanawiajgcym Unie Europejska, ze zmianami.

"Formula Dnia Roboczego" oznacza kazdy z formul opisanych w niniejszych Warunkach
Emisji, w punkcie 10 {Formufa Dnio Roboczego), a w odniesieniu do danej Serii Listow
Zastawnych jedna 2 tych formut okrestona w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej Serii.

'Formufa HKoleinego Dnia Roboczego" oznacza Formuige Dnia Roboczego opisang
w niniejszych Warunkach Emisji, w punkcie 10 {Formuta Dnia Roboczego), podpunkt (b),



a wodniesieniu do danej Serii Listow Zastawnych Formuta Kolejnego Dnia Roboczego ma
znaczenie nadane w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej Serii.

“Formuta Obliczania Dni" w odniesieniu do obliczenia Kwoty Odsetek przypadajacych od
danego Listu Zastawnego za dany okres od pierwszego dnia tego okresu wiacznie, lecz
z wylaczeniem ostatniego dnia tego okresu (niezaleznie od tego czy okres taki odpowiada
Okresowi Odsetkowemu, zwany jest w niniejszej definicji "Okresem Obliczeniowym"):

{a) jezeli we wiasciwych Ostatecznych Warunkach jest wskazana formuta "Actual/365"
albo  "Actual/Actual-ISDA ' " - oznacza rzeczywisty liczbe dni w  Okresie
Obliczeniowym podzielong przez 365 (albo, jesli czeéé tego Okresu Obliczeniowego
przypada w roku przestgpnym, sumq: (A) rzeczywistej liczby dni w Okresie
Obliczeniowym, ktére przypadaja w roku przestepnym, podzielonej przez 366, oraz
(B) rzeczywistej liczby dni w Okresie Obliczeniowym, ktdre nie przypadajg w roku
przestepnym, podzielonej przez 365);

{b) jezeli we wiasciwych Ostatecznych Warunkach jest wskazana formula:

(i) "Actual/365 (Fixed)" - oznacza rzeczywisty liczbe dni w Okresie
Obliczeniowym podzielong przez 365,

{ii) “Actual/360" - oznacza rzeczywisty liczbe dni w Okresie Obliczeniowym
podzielong przez 360, oraz

{c) jezeli formuta “Actual/Actual-iCMA?" jest wskazana we wtasciwych Ostatecznych
Warunkach, oraz (i} jezeli Okres Obliczeniowy jest réwny Okresowi Odsetkowemu
albo krotszy od Okresu Odsetkowego, w ciagu ktdrego przypada, oznacza liczbe dni
w Okresie Obliczeniowym podzielong przez iloczyn (x) liczby dni w tym Okresie
Odsetkowym oraz (y) liczbe Okreséw Odsetkowych przypadajacych w danym roku;
lub (i) jezeli Okres Obliczeniowy jest diuzszy od Okresu Odsetkowego — oznacza

sume:

{i) liczby dni w Okresie Obliczeniowym przypadajacych w Okresie Odsetkowym,
w ktorym rozpoczyna sig ten Okres Obliczeniowy podzielong przez iloczyn (x)
liczby dni w tym Okresie Odsetkowym oraz {xx) liczby Okresdw Odsetkowych
przypadajgycych w danym roku; oraz

{ii) liczby dni w Okresie Obliczeniowym przypadajacych w nastepnym Okresie

Odsetkowym, podzielong przez iloczyn (x) liczby dni w tym Okresie

" ISDA oznacza stowarzyszenie dzialajgce pod nazwg International Swaps and Derivatives Associatian
Markets Association - miedzynarodowe stowarzyszenie skupiajace uczestnikéw rynku swapow
derywatdw; Actual/Actual-ISDA oznacza konwencje obliczania dni odsetkowych

" ICMA  oznacza stowarzyszenie dziatajace pod nazwg International Capital Markets Association -
migdzynarodowe stowarzyszenie skupiajace uczestnikow rynkéw kapitalowych; Actual/Actual-ICMA
oznacza korwencje obliczania dnt adsetkowych



Odsetkowym oraz {xx)} liczby Okresow Odsetkowych przypadajacych
w danym roku,

“Formuta Zmiennej Stopy Procentowe]' oznacza Formute Dnia Roboczego opisang
w niniejszych Warunkach Emisji, punkcie 10 (Formuta Dnia Roboczego), podpunkt (a),
a w odniesieniu do danej Serii Listow Zastawnych Formuta Zmiennej Stopy Procentowe] ma
znaczenie nadane w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej Serii.

'GPW" oznacza Gielde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A.
"KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

"Kwota Czesciowege Wykupu" oznacza dla danej Serii Listdw Zastawnych platng przez
Emitenta z tytutu Listow Zastawnych w Dniach Czeiciowego Wykupu na rzecz wartosci
nominalnej kazdego Listu Zastawnego, przy czym wartos¢ Kwoty Czesciowego Wykupu
przypadajacej na jeden List Zastawny wskazana jest w Ostatecznych Warunkach danej Serii
Listdw Zastawnych.

‘Kwota do Zaptaty" oznacza kwote réwng wartosci Naleznosdci Gidwnej, Kwoty Odsetek,
Kwoty Wykupu, Kwoty Czesciowego Wykupu lub Kwoty Umorzenia wymagalng w Dniu
Ptatnosci Kwoty do Zaptaty, ktdrg Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ Posiadaczom Listow
Zastawnych, zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji.

"Kwota Odsetek" oznacza kwote odsetek platng od danego Listu Zastawnego za dany Okres
Odsetkowy.

"Kwota Odsetek Statych" oznacza, w odniesieniu do danej Serii Listow Zastawnych
oprocentowanych w oparciu o Stalg Stope Procentowg, kaidg z kwot odsetek od jednego
Listu Zastawnego, okre$long jako "Kwota Odsetek Statych” w Ostatecznych Warunkach
dotyczacych tej Serii Listéw Zastawnych (jesli takie kwoty okreslono).

"Kwota Umorzenia" oxnacza, w odniesieniu do danej Serii Listow Zastawnych, kwote
wskazang jako "Kwota Umorzenia" w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej Serii albo
obliczong zgodnie 2 formuty zawartg w takich Ostatecznych Warunkach, po ktérej nastepuje
wykup jednego Listu Zastawnego w Dniu Umaorzenia tej Serii.

"Kwota Wykupu" oznacza, w odniesieniu do danego Listu Zastawnego, kwote naleing
Posiadaczowi Listu Zastawnego z tytutu wykupu Listu Zastawnego w Dniu Wykupu.

"Listy Zastawne' oznacza hipoteczne lub publiczne listy zastawne emitowane przez Emitenta
w ramach programu emisji listdbw zastawnych na podstawie Uchwaly nr [..] Zarzadu
Emitenta z dnia [...] roku.

"Listy Zastawne o Statej Stopie Procentowej" oznacza Listy Zastawne, od ktdrych odsetki s3
naliczane wediug Stalej Stopy Procentowe].

"Listy Zastawne o Zmiennej Stopie Procentowej" oznacza Listy Zastawne, od ktorych
odsetki s3 naliczane wediug zmienne) Stopy Procentowe).



"Marza" oznacza wartos¢ {wyrazona w procentach, w stosunku rocznym} okreslong
w Ostatecznych Warunkach jako "Marza".

"Naleinoéé Giéwna" oznacza w odniesieniu do jednego Listu Zastawnego kwote
cdpowiadajacg jego wartoéci nominalnej, pomniejszonej o dokonane ptatnosci Czedciowych
Kwot Wykupu, jezeli w stosunku do danej Serii Listéw Zastawnych przewidywany jest
czedciowy wykup Liséw Zastawnych.

"Okres Odsetkowy" oznacza okres rozpoczynajgcy sie w Dniu Rozpoczecia Maliczania
Odsetek (i obejmujgcy ten dzieri) i koficzacy sig w pierwszym Dniu Platnosci Odsetek, ale
z wylgczeniem tego dnia oraz kaidy nastepny okres rozpoczynajacy sie w danym Dniu
Platnosci Odsetek {i obejmujacy ten dzied) i koriczacy sie w nastepnym Dniu Platnodci
Odsetek, ale z wytaczeniem tego dnia, jezeli w danych Ostatecznych Warunkach nie zawarto
odmiennej definicji.

"Okres WHasciwego Depozytu” oznacza w odniesieniu do Zmiennej Stopy Procentowej, ktora
ma by¢ ustalana w danym Dniu Ustalenia Praw, okres réwny Okresowi Odsetkowemu alba
inny okreslony jako taki w Ostatecznych Warunkach.

"Ostateczna Kwota Wykupu” oznacza dla danej Serli Listow Zastawnych kwote piatng przez
Emitenta z tytulu Listéw Zastawnych w Dniu Wykupu na rzecz wartosci nominalnej kazdego
Listu Zastawnego.

"Ostateczne Warunki" oznacza ostateczne warunki emisji sporzadzone dla danej Serii Listow
Zastawnych.

"PLN" lub "ztoty" oznacza prawny $rodek ptatniczy Rzeczypospolitej Polskiej wprowadzony
do obrotu pieniginego od 1 stycznia 1995 roku zgodnie z ustawq z dnia 7 lipca 1994 roku
o denominacji ziotego (Dz.U. z 1994 r. Nr 84, poz. 386, z pén. zm.).

"Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Papieréw
Wartasciowych lub Rachunek Zbiorczy, na ktérym zarejestrowane sq Listy Zastawne.

"Posiadacz Listéw Zastawnych" oznacza osobe, ktdérej przystuguja prawa z Listéw
Zastawnych, tj. posiadacza Rachunku Papieréw Wartoéciowych, na ktérym zarejestrowane
zostaly Listy Zastawne albo osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych jako osobe uprawniong z Listow
Zastawnych zapisanych na takim rachunku.

"Powiernik” oznacza osobe powotang przez Komisje Nadzoru Finansowego w celu
zapewnienia biezacej kontroli prawidtowosci zabezpieczenia Listéw Zastawnych 2godnie
z Ustawg o Listach Zastawnych.

"Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawa z dnia 15 maja 2015 roku Prawo
restrukturyzacyjne (Dz.U. 2 2016 r,, poz. 1574 ze zm.)



"Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe 2z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 233, z péin. zm.).

"Program" oznacza powtarzajace sig, w cyklach obejmujacych co najmniej dwie emisje
dokonywane w odstepie nie dtuzszym niz 12 miesiecy, emisje Listow Zastawnych.

"Rachunek Papieréw Wartosciowych" oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Gbrocie Instrumentami Finansowymi.

"Rachunek Zbiorczy" oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowym.

"Regulacje KDPW" oznacza obowigzujgcy w danym momencie Regulamin KDPW,
Szczegdlowe Zasady Dzialania KDPW oraz Uchwaty 2arzadu KDPW.

"Rozporzadzenie Benchmarkowe" oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
{UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 roku w sprawie indekséw stosowanych jako wskaéniki
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych iub do pomiaru
wynikéw funduszu inwestycyjnego i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz
rozporzadzenie (UE) nr 596/2014.

"Rynek Regulowany" oznacza rynek regulowany dla dluinych papierdw wartosciowych
prowadzony przez BondSpot lub rynek regulowany dla diuznych papierdw wartosciowych,
prowadzony przez GPW lub inny rynek regulowany wskazany w Ostatecznych Warunkach,
w tym rynek dziatajacy poza granicami Polski.

"Seria" oznacza wszystkie Listy Zastawne wyemitowane przez Emitenta w tym samym Oniu
Emisji, o tym samym Dniu Wykupu, na padstawie tych samych Warunkdw Emisji, przy czym
w kazdym wypadku numer danej Serii Listéw Zastawnych bgdzie wskazany w Ostatecznych
Warunkach danej Serii Listoéw Zastawnych.

"Stala Stopa Procentowa" oznacza staly stope procentowa, wyraiona procentowo
w stosunku rocznym, wskazang w Ostatecznych Warunkach danej Serii Listow Zastawnych.

"Stopa Bazowa" oznacza, dla danej Serii Listow Zastawnych, ktérych oprocentowanie oparte
jest o Zmienng Stope Procentowa, stope procentowq okreslong w Ostatecznych Warunkach
dotyczacych tej Serii: stope WIBOR - w przypadku, gdy waluta emisji danej Serii Listow
Zastawnych jest PLN, LIBOR - w przypadku, gdy walutg emisji danej Serii Listéw Zastawnych
jest USD lub CHF, lub EURIBOR - w przypadku, gdy waluty emisji danej Serii Listow
Zastawnych jest EUR, wlasciwg dla Okresu Wiasciwego Depozytu ustalonego dla tej Serii
Listow Zastawnych.

"Test Plynnosci" oznacza przeprowadzany w sposob okreélony w rozporzadzeniu ministra
wiasciwego do spraw instytucji finansowych, wydanym na podstawie art. 25 ust. 7 Ustawy
o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, test majgcy na celu ustalenie, czy, na dzier
takiego ustalenia, wierzytelnosci banku hipotecznego oraz prawa i srodki, o ktdrych mowa w
art. 18 ust. 3, 3a i 4 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznvch, wpisane do



rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych, wystarczajg na pelne zaspokojenie Posiadaczy
Listéw Zastawnych w przedtuzonych terminach wymagalnosci, o ktérych mowa w art, 446
ust. 1 Prawa Upadloéciowega.

"Test Réwnowagi Pokrycia" 0znacza przeprowadzany w sposob okreslony w rozporzadzeniu
ministra wlasciwego do spraw instytucji finansowych, wydanym na podstawie art. 25 ust. 7
Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, test majgcy na celu ustalenie, czy, na
dzien takiego ustalenia, wierzytelnoéci banku hipotecznego oraz prawa i $rodki, o ktdrych
mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, wpisane
do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych, wystarczajg na petne zaspokojenie Posiadaczy
Listéw Zastawnych.

"USD" lub "dolar" oznacza dolara amerykariskiego.

"Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych® oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia
1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jednolity: Dz.U. 2 2016 r. poz.
1771).

"Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach {tekst
jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 483).

"Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi" oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku
© obrocie instrumentami finansowymi {tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1768, z pdin.
zm.).

"Ustawa o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych” oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991
roku o podatku dochodowym od o0séb fizycznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 200).

“Ustawa o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych" oznacza ustawe z dnia 15 lutego
1992 roku o podatku dochodowym od 0s6b prawnych {tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz.
2343, z pdin. zm.).

“"Whtasciwy Depozyt” oznacza depozyt wyrazony w PLN, EUR, USD lub CHF, ktérego okres
wskazany jest w Ostatecznych Warunkach.

"Wiasciwy Rynek” oznacza dla Listow Zastawnych:

{a) nominowanych w PLN - rynek miedzybankowy w Warszawie;
{b) nominowanych w EUR - rynek miedzybankowy w Brukseli;
(¢} nominowanych w USD - rynek miedzybankowy w Londynie;
(d) nominowanych w CHF - rynek miedzybankowy w Zurichu.

“Zmieniona Formuta Kolejnego Dnia Roboczego" oznacza Formute Dnia Roboczego opisang
w niniejszych Warunkach Emisji, punkt 10 (Formufa Dnia Roboczego), podpunkt (c),
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a w odniesieniu do danej Serii Listdw Zastawnych Zmieniong Formule Kolejnego Dnia
Roboczego ma znaczenie nadane w Ostatecznych Warunkach dotyczacych tej Serii.

"Zmienna Stopa Procentowa" oznacza, ustalang zgodnie z punktem 8.2 niniejszych
Warunkéw Emisji, odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego, zmienng stopg procentows,
wyrazona procentowo w stasunku rocznym.

Interpretacja
W niniejszych Warunkach Emisji:

{a) odniesienia do punktu lub Zatgcznika stanowig odniesienia do punktu lub Zatgcznika
Warunkdw Emisji;

{b} wszelkie odniesienia do czasu stanowia odniesienia do czasu warszawskiego;

{c} jeteli z kontekstu nie wynika inaczej, odniesienia do liczby pojedynczej obejmuja
odniesienia do liczby mnogiej i odwrotnie.

Zawarte w niniejszych Warunkach Emisji odniesienia do:

(a) jakiejkolwiek umowy lub dokumentu, obejmujg odniesiema do jakiejkolwiek umowy
iub dokumentu z péZniejszymi zmianami, nowelizacjami lub uzupetnieniami; oraz

{b) przepisu prawa, ustawy, rozporzadzenia lub traktatu obejmuija odniesienia do tego
przepisu prawa, ustawy, rozporzadzenia tub traktatu z péiniejszymi zmianami, lub w
przypadku ustawy, nowelizacjami {o ile ze zmienionych przepiséw nie wynika
inaczej).

Tytuly oraz podtytuly uiyte na poczatku niektdrych punktow zostaty podane wytgcznie dla
utatwienia odniesienia i nie majg wplywu na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

Podstawa prawna emisji Listow Zastawnych

Listy Zastawne s3 emitowane na podstawie Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych oraz w zwigzku z art. 8 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach
Hipotecznych, na podstawie Ustawy o Obligacjach oraz na podstawie nastepujacych uchwat
Emitenta: (i) uchwaly Zarzadu Emitenta nr [..] z dnia [..] roku w sprawie ustanowienia
programu emisji hipotecznych i publicznych listéw zastawnych, emisji publicznych
i hipotecznych listéw zastawnych w ramach Programu oraz ich sprzedasiy w ofercie
publicznej, (ii) uchwaly Nadzwyczajnege Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy nr ...} z dnia
[..] roku w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie programu emisji hipotecznych
i publicznych listow zastawnych, emisje hipotecznych i publicznych listéw zastawnych
w ramach Programu i ich sprzedaz w ofercie publicznej oraz [..], jak réwniez na podstawie
uchwal Zarzadu Emitenta stanowigcych podstawe emisji poszczegdlnych Serii Listow
Zastawnych.
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Emisja hipotecznych Listdw Zastawnych lub publicznych Listéw Zastawnych w ramach
Programu moze by¢ przeprowadzona jedynie w oparciu o podstawe emisji wiasciwg dla
danego rodzaju Listéw zastawnych okreslong w art, 3 pkt 1 lub art. 3 pkt 2 Ustawy o Listach
Zastawnych i Bankach Hipotecznych.

Status Listow Zastawnych

Listy Zastawne emitowane w ramach Programu moga byé emitowane jako hipoteczne Listy
Zastawne lub jako publiczne Listy Zastawne.

Podstawg emisji hipotecznych Listéw Zastawnych stanowig wierzytelnoéci Emitenta z tytutu
kredytéw zabezpieczonych hipotekami wpisane do rejestru zabezpieczenia hipotecznych
listow zastawnych zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych.

Podstawg emisji publicznych Listéw Zastawnych stanowig wierzytelnoéci Emitenta z tytutu:
(1) kredytéw w czesci zabezpieczonej wraz z naleznymi odsetkami, gwarancjg fub
porgczeniem Narodowego Banku Polskiego, Europejskiego Banku Centrainego, rzadow lub
bankéw centrainych paristw czlonkowskich Unii Europejskiej, Organizacji Wspotpracy
Gospodarczej i Rozwoju, z wytaczeniem parnstw, ktdre restrukturyzuja lub restrukturyzowaly
swoje zadtuzenie zagraniczne w ciggu ostatnich 5 lat oraz gwarancig lub poreczeniem Skarbu
Pafistwa zgodnie z przepisami odrgbnych ustaw; (2) kredytow udzielonych podmiotom
wskazanym w punkcie 1 powyiej oraz (3) kredytdw w czesci zabezpieczonej wraz
z naleznymi odsetkami, gwarancjg lub porgczeniem jednostek samorzadu terytorialnego
oraz kredytdw udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego.

Podstawg emisji Listéw Zastawnych mogg by¢ réwniei §rodki Emitenta: (1) ulokowane w
papierach wartoéciowych emitowanych lub gwarantowanych przez Narcdowy Bank Polski,
Europejski Bank Centralny, rzady lub banki centralne panstw czlonkowskich UE, Organizacji
Wspdipracy Gospodarczej | Rozwoju, z wylaczeniem paristw, ktdre restrukturyzujg lub
restrukturyzowaly swoje zadtuienie zagraniczne w ciggu ostatnich 5 lat, oraz Skarbu
Paristwa; {2) ulokowane w Narodowym Banku Polskim oraz (3) posiadane w gotéwee, przy
czym suma nominalnych kwot wierzytelno$ci banku hipotecznego zabezpieczonych
hipoteky, stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listéw zastawnych, nie moze by¢
nizsza niz 85% 13cznej kwoty nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie hipotecznych
listow zastawnych,

Zgodnie z art. 26 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych Emitent ogtasza
w Monitorze Sadowym i Gospodarczym, nie pdzniej niz przed uptywem trzech miesiecy od
zakoniczenia roku obrotowego: (i) faczng kwotg nominalnych wartosci wyemitowanych przez
Emitenta listow zastawnych, jakie znajdowaty sie w obrocie na ostatni dzied roku
obrotowego; oraz (ii) igczng kwote wierzytelnoéci banku hipotecznego i srodkdw wpisanych
do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych wedtug stanu na ostatni dzied roku
obrotowego.
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Forma Listéw Zastawnych

Listy Zastawne emitowane s3 jako papiery wartosciowe na okaziciela i nie majg formy
dokumentu.

Ustalenie praw z Listdw Zastawnych oraz przenoszenie Listow Zastawnych wpisanych do
Depozytu nastepuje 2godnie z postanowieniami Ustawy o Obrocie.

Ranking

Listy Zastawne bedg stanowi¢ bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta do
spelnienia na rzecz Posiadaczy Listow Zastawnych $wiadczer okreslonych w niniejszych
Warunkach Emisji oraz Ostatecznych Warunkach., Zobowigzania Emitenta wynikajgce
z Listbw Zastawnych majg pierwszenstwe rowne z wszystkimi innymi zobowigzaniami
z wszystkich innych hipotecznych lub publicznych listéw zastawnych, ktore zostaly lub
zostang wyemitowane przez Emitenta.

Waluta emisji Listéw Zastawnych

Listy Zastawne moga byé nominowane w PLN, w USD, w EUR lub we CHF. Waluta emisji
danej Serii Listdw Zastawnych bedzie kazdorazowo ustalana i podawana do publicznej
wiademosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej Serii Listow Zastawnych w odpowiednich
Ostatecznych Warunkach.

Opis swiadczenia

Emitent zobowiazuje sie spefni¢ na rzecz Posiadacza Listéw Zastawnych Swiadczenie
pieniezne w wysokoéci i terminach okreslonych w Warunkach Emisji oraz Ostatecznych
Warunkach.

Oprocentowanie
Listy Zastawne 53 oprocentowane.

Ostateczne Warunki danej Serii wskazg, czy Listy Zastawne tej Serii sg Listami Zastawnymi
0 Zmiennej Stopie Procentowe] czy Listami Zastawnymi o Stalej Stopie Procentowej.

Qprocentowanie naliczane jest od wartosci nominalnej kazdego Listu Zastawnego poczgwszy
od Dinia Rozpoczecia Naliczania Odsetek do dnia poprzedzajacego Dziedh Wykupu (wiacznie),
okredlonego dla danej Serii Listow Zastawnych. Odsetki od Listu Zastawnego przestang byc
naliczane w dniu, w ktdrym przypada wykup albo umorzenie takiego Listu Zastawnego

Oprocentowanie Listow Zastawnych o Statej Stopie Procentowe]

Jezeli szczegbtowe warunki emisji Listow Zastawnych zawarte w Ostatecznych Warunkach
stanowig, ze oprocentowanie Listow Zastawnych danej Serii jest oparte o Stafg Stope
Procentows, odsetk: od Listow Zastawnych tej Serii naliczane bedg wedtug stopy w stosunku
rocznym. wyrazonej procentown rownej Statej Stonie Procentowej i platne z dotu w kazdym
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Dniu Platnosci Odsetek. Jesli w Ostatecznych Warunkach zostaty okreélone Kwoty Odsetek
Stalych, Kwota Odsetek platna w kaidym Dniu Platnoéci Odsetek bedzie odpowiadata
Kwocie Odsetek Statych przypisanej temu Dniu Platnosci Odsetek.

Oprocentowanie Listw Zastawnych o Zmienne] Stopie Procentowej
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Jezeli szczegdlowe warunki emisji Listéw Zastawnych zawarte w Ostatecznych
Warunkach stanowig, ze oprocentowanie Listéw Zastawnych danej Serii jest oparte
o Zmienng Stopg Procentowg, Zmienna Stopa Procentowa ustalana jest odrebnie dia
kazdego Okresu Odsetkowego w sposob okreslony poniiej, a odsetki od Listéw
Zastawnych tej Serii naliczane bedg wedfug stopy w stosunku rocznym, wyrazonej
procentowo, rownej Zmiennej Stopie Procentowej i ptatne z dolu w kazdym Dniu
Ptatnosci Odsetek.

Zmienng Stopg Procentowy dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa
{zdefinfowana ponizej) powiekszona o Marze.

Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa
Bazowa bedzie rowna stawce:

(a)

(b)

WIBOR {Warsaw Interbank Offered Rate) podanej przez GPW Benchmark
S.A., jako podmiotu uprawnionego do publikacji takiej stawki zgodnie
z Rozporzadzeniem Benchmarkowym lub kazdego oficjalnego nastepcy dla
Wiasciwych Depozytéw wyraiong w punktach procentowych w skali roku
lub inng stopg procentowa, ktéra 2astapi powyisza stope procentowa,
publikowang w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej — w przypadku, gdy
walutg emisji danej Serii Listéw Zastawnych jest PLN;

LIBOR (London Interbank Offered Rate) podanej przez ICE Benchmark
Administration Limited jako podmiotu uprawnionego do publikacji takiej
stawki zgodnie 2 Rozporzagdzeniem Benchmarkowym jub kazdego oficjalnego
nastgpcy, dla Wiadciwych Depozytéw, odpowiednio w USD iub CHF,
wyrazong w punktach procentowych w skaii roku lub inng stope procentows
publikowang w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, ktdra zastapi powyisza
stopg procentowy - w przypadku, gdy walutg emisji danej Serii Listéw
Zastawnych jest USD lub CHF;

EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate) podanej przez European Money
Markets Institute jako podmiotu uprawnionego do publikacji takiej stawki
zgodnie z Rozporzadzeniem Benchmarkowym lub kaidego oficjalnego
nastepcy, dla Wiasciwych Depozytow w EUR, wyrazong w punktach
procentowych w skali roku lub inng stope procentowg publikowang w Dniu
Ustaienia Stopy Procentowej, ktora zastapi powyzsza stope procentowg —
w przypadku, gdy walutg emisji danej Serii Listéw Zastawnych jest EUR;

924 W przypadky, gdy Zmienna Stopa Procentowa nie moze by¢ ustalona zgodnie
Z powy2szymi postanowieniami, Zmienna Stopa Procentowa zostanie ustalona.



(a)

(b}

na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej rownej stawce:

(A)

(€)

WIBCR (Warsaw Interbank Offered Rate} podanej przed Dniem
Ustalenia Stopy Procentowej przez Reuter Monitor Mcney Rates
Service przez odniesienie do strony "WIBO", a w przypadku braku
kwotowania na stronie ,, WIBO”, na stronie prowadzonej przez GPW
Benchmark S.A., jako podmiot uprawniony do publikacji takiej
stawki zgodnie z Rozporzadzeniem Benchmarkowym lub kazdego
oficjalnego nastepcy dia Wiasciwych Depozytdéw - w przypadku, gdy
walutg emisji danej Serii Listéw Zastawnych jest PLN;

LIBOR (London Interbank Offered Rate) podanej przed Dniem
Ustalenia Stopy Procentowej przez ICE Benchmark Administration
Limited jako podmiotu uprawnionego do publikacji takiej stawki
zgodnie  z Rozporzadzeniem Benchmarkowym lub kazdego
oficjalnego nastepcy, dla Wiasciwych Depozytéw, odpowiednio
w USD lub CHF - w przypadku, gdy walutg emisji danej Serii Listéw
Zastawnych jest USD lub CHF; lub

EURIBOR (Euro Interbonk Offered Rate) podanej przez European
Money Markets institute jako podmiotu uprawnionego do publikacji
takiej stawki zgodnie z Rozporzadzeniem Benchmarkowym lub
kazdego oficjalnego nastepcy, dla Wtasciwych Depozytow w EUR
w przypadku, gdy walutg emisji danej Serii Listdw Zastawnych jest
EUR;

lub

na podstawie zastepczej Stopy Bazowej rownej stawce:

(A)

(B)

{c)

WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) - w przypadku, gdy walutg
emisji danej Serii Listdw Zastawnych jest PLN;

LIBOR {London Interbank Offered Rate) - w przypadku, gdy waluta
emisji danej Serii Listow Zastawnych jest USD lub CHF; (ub

EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate) - w przypadku, gdy walutg
emisji danej Serii Listow Zastawnych jest EUR

ustalonej poprzez zwrécenie sie do Bankdw Referencyjnych o podanie stop
procentowych dla Wtasciwych Depozytow dia okresu rownego dlugoscig
Okresowi Odsetkowemu, dla ktdrego ta zastepcza Stopa Bazowa ma byt
ustalona, poedanych innym bankom na Wiasciwym Rynku w Oniu Ustalenia
Stopy Procentowej, przy czym jezeli:

(A)

stopy procentowe zostaly wskazane przez ce najmniej 2 (dwa} Banki
Referencyjne, zastepcza stopa referencyjna bedzie rowna sredniej
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arytmetycznej stép procentowych wskazanych przez Banki
Referencyjne; lub

(8) od Bankoéw Referencyjnych wplynelo jedynie 1 (jedno) wskazanie
stopy procentowej lub nie wplyneto zadne wskazanie, zastepcza
Stopa Bazowa bedzie réwna ostatniej dostepnej Stopie Bazowej.

9.2.5 Jezeli Stopa Bazowa ustalona zgodnie z punktem 9.2.4 powyiej, bedzie nizsza niz
zero, dla celéw ustalenia Zmiennej Stopy Procentowej bedzie si¢ przyjmowac te
wartosc ujemng Stopy Bazowej, przy czym w takim przypadku Zmienna Stopa
Procentowa nie moze mie¢ wartoici ujemnej, czyli powinna wynosié co najmniej
zero.

Obliczenie Kwoty Odsetek

Jezeli w Ostatecznych Warunkach nie okre$lono Kwoty Odsetek Statych, Kwota Odsetek
platna od danego Listu Zastawnego za dany Okres Odsetkowy od kaidego Listu Zastawnego
zostanie obliczona wedtug nastepujacej formuty:

KO = SP x WN x FOD

gdzie:

KO oznacza Kwote Odsetek od kazdego Listu Zastawnego za dany Okres
Odsetkowy;

Sp oznacza Stopg Procentowy dla danego Okresu Odsetkowego

WN oznacza Naleznos¢ Gléwng kazdego Listu Zastawnego (warto$¢ nominalng
pomniejszong o Kwotg Czesciowego Wykupu, jezeli powinna zostaé
wyplacona w Dniu Czgsciowego Wykupu przypadajacego w pierwszym dniu
Okresu Odsetkowego, dla ktdrego dokonywane jest obliczenie, jedli w
stosunku do danej Serii Listéw Zastawnych przewidywany jest cze$ciowy
wykup Listéw Zastawnych);

FOD oznacza wartosc obliczong na podstawie: Formuly Obliczania Dni {wskazanej

w Ostatecznych Warunkach) oraz liczby dni w danym Okresie Odsetkowym.
Zaokraglenia
Przy dokonywaniu obliczeri platnosci z Listow Zastawnych:

94.1 wszystkie wielkosci okreslone w procentach beda zaokraglane do jednej tysieczne)
punktu procentowego {0,0005% | wigcej bedzie zaokraglane w gdre do 0,001%);

9.4.2  wszystkie platnosci okreslone w ziotych beda zaokraglane do najblizszego grosza
(pdi grosza i wiecej bedzie zaokraglane w gére);
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9.4.3 wszystkie platnosci okreslone w euro bedg zackraglone do najblizszego centa (pot
centa i wiecej bedzie zaokraglane w gére).

9.4.4 wszystkie pfatnosci okreélone w dolarach bedg zaokraglane do najblizszego centa
(p6t centa i wiecej bedzie zackraglane w gbre); oraz

945 wszystkie platnosci okredlone we frankach bedg 2aokraglane do najblizszego
centyma (pdt centyma i wiecej bedzie zaokraglane w gore).

Informacje o wysokosci Stopy Procentowej i Kwocie Odsetek

W przypadku oprocentowania Listéw Zastawnych danej Serii wedlug Stalej Stopy
Procentowej, jej wysoko$¢ zostanie udostepniona w Ostatecznych Warunkach tej Serii
Listow Zastawnych.

W przypadku oprocentowania Listéw Zastawnych wediug Zmiennej Stopy Procentowej,
w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej dla tego Okresu Odsetkowego tub nastgpnego Dnia
Raboczego, Emitent bedzie informowal o:

(a) wysokosci Zmiennej Stopy Procentowe] na dany Okres Odsetkowy;

(b} pierwszym dniu danego Okresu Odsetkowego;

(c) Dniu Platnosci Odsetek za dany Okres Odsetkowy; oraz

(d) Kwocie Odsetek za dany Okres Gdsetkowy od jednego Listu Zastawnego

Informacje w powyzszym zakresie bedg udostgpnione na stronie internetowej Emitenta
(www.pekaobh.pl) lub kazde) innej, ktéra jq zastapi).

Niezaleinie od powyiszego, Emitent bedzie przekazywal informacje okreslone
w padpunktach {a) -~ (d) powyze] dotyczace wysokoscl i termindw, w jakich przypadaja
ptatnoéci 2 Listéw Zastawnych do KDPW oraz do odpowiedniego Rynku Reguiowanego -~
w terminach wynikajgcych z ich regulacji wewngtrznych.

Formuia Dnia Roboczego

Jeieli dzien, w ktérym ma przypasé ptatnos¢ z Listéw Zastawnych nie jest Dniem Roboczym,
wowczas, jezeli okresiong w Ostatecznych Warunkach Formutg Dnia Roboczego jest:

(a) Formula Zmiennej Stopy Procentowe] - wtedy taka ptatnoé¢ lub czynnosc zostanie
przesunigta na kolejny Dzien Raboczy, chyba ze dzien ten przypada w nastepnym
miesigcu  kalendarzowym, w ktorym to przypadku: (i) termin taki zostanie
przesuniety na bezposrednio poprzedzajgcy Dzien Roboczy i (ii) kazdy kolejny termin
bedzie ostatnim Dniem Roboczym miesigca, w ktérym przypadiby ten termin, gdyby
nie podlegat korekcie,
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(b) Formula Kolejnego Dnia Roboczego - wtedy taka platnoéé fub czynnoéé zostanie
przesunigta na kolejny Dzieri Roboczy;

(c} Zmieniona Formuia Kolejnego Dnia Roboczego - wtedy taka platnos¢ lub czynnosé
zostanie przesunigta na kolejny dzieri bedgcy Dniem Roboczym, chyba ze byiby to
dzieri przypadajacy w nastgpnym miesigcu kalendarzowym, a wéwezas taka platnosé
lub czynnos¢ zostanie przeniesiona na bezposrednio poprzedzajacy Dzied Robaoczy;

przy czym w kaidym wypadku, kolejny termin bedzie podlegat korekcie zgodnie
2 odpowiednia Formuig Dnia Roboczego bez wzgledu na to, czy wczesniejszy termin podlegal
korekcie, okreslonej powyzej.

Dokonanie czynnodci w terminie skorygowanym zgodnie z powyzszymi zasadami bedzie
uwazane za dokonanie jej w terminie.

Platnoscl 2 Listdw 2astawnych

Ptatnosci Kwot do Zaptaty z Listéw Zastawnych bedq dokonywane przez Emitenta na rzecz
0sdb, ktére byly Posiadaczami Listéw Zastawnych w Dniu Ustalenia Praw okredlonym dla
danej platnosci Kwoty do Zaptaty.

W kazdym przypadku ptatnoéci beda dokonywane za posrednictwem KDPW oraz wiasciwych
Podmiotéw Prowadzqcych Rachunki i w sposéb zgodny 2 Regulacjami KDPW,
obowigzujacymi w terminach dokonywania poszczegdinych platnosci Kwot do Zaplaty. Od
ptatnosci Kwot de Zaplaty niedokonanych w terminie Posiadaczom Listéw Zastawnych bedg
przystugiwaty odsetki w wysokosci adsetek ustawowych za okres od dnia, w ktérym ptatnosé
danej Kwoty do Zaptaty byla wymagalna {wtacznie z tym dniem) do dnia jej zaplaty (bez tego
dnia).

Platnosci $wiadcze z tytulu Listéw Zastawnych bedy dokonywane bez potrgcenia
jakichkolwiek wierzytelnosci Emitenta z wierzytelnosciami Posiadaczy Listow Zastawnych.

Wykup Listéw Zastawnych

Listy Zastawne danej Serii bedq wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu, w Dniu
Czesciowego Wykupu lub w Dniu Umorzenia w zaleiznoéci od postanowien odpowiednich
Ostatecznych Warunkow.

Emitent zaptaci odpowiednio w Dniu Wykupu, Dniu Czeiciowego Wykupu lub Dniu
Umorzenia za posrednictwem KDPW i wlaiciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek za
kazdy List Zastawny kwote réwng odpowiednio Naleznoici Gléwnej (powigkszong o nalezng
Kwote Odsetek), Kwocie Czesciowego Wykupu lub Kwocie Umorzenia. Platnosci z tytutu
Listow Zastawnych beda dokonywane na rzecz Posiadaczy Listow Zastawnych bedgcych
posiadaczami Rachunkéw Papieréw Wartosciowych, na ktérych zapisane s Listy Zastawne
oraz kaidego Posiadacza Listu Zastawnego wskazanego przez posiadacza Rachunku
Zbiorczego jake podmiot uprawniony z Llistow Zastawnych. Platnosci z tytutu Listéw
Zastawnych dokonywane bedy za poérednictwem KDPW i wlasciwego Podmiotu
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Prowadzacego Rachunek na podstawie i zgodnie z odpowiednimi Regulacjami KDPW
i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek.

Posiadaczowi Listu Zastawnego nie przystuguje prawo przedstawienia Listu Zastawnego do
wykupu przed Dniem Wykupu okreslanym w Ostatecznych Warunkach danej Serii Listéw
Zastawnych, z wyiatkiem (i) sytuacji opisanych w art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach
w zwigzku z art. 8 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych - w razie
likwidacji Emitenta Listy Zastawne podlegajqa natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji; oraz (ii) sytuacji opisanej w art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w zwigzku
z art. 8 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych - w przypadku
potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podzialu lub przeksztatcenia formy prawnej,
Listy Zastawne podlegajq natychmiastowemu wykupowi, jeieli podmiot, ktory wstgpit
w obowigzki Emitenta 2 tytulu Listdw Zastawnych, zgodnie z ustawq nie posiada uprawnier)
de ich emitowania.

Emitent moze dokonaé¢ umorzenia Listéw Zastawnych danej Serii przed Dniem Wykupu,
w przypadku gdy zostang {3cznie spefnione nastepujace warunki:

(a) umorzenie zostanie dokonane dla zapewnienia zgodnosci dziatania Emitenta
z przepisami art. 18 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych;

(b) Dzierh Wykupu Listéw Zastawnych danej Serii przypada po uplywie 5 lat od Dnia
Emisji tej Serii Listéw Zastawnych; oraz

{c) umorzenie bedzie dokonane nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od Dnia Emisji tej Serii
Listow Zastawnych; oraz

{d) w Ostatecznych Warunkach tej Serii Listow Zastawnych wyraZnie zastrzezono takg
mozliwost.

W celu umorzenia Listow Zastawnych danej Serii Emitent zawiadomi Posiadaczy Listéw
Zastawnych o0 umorzeniu, wskazujgc w zawladomieniu Seri¢ Listdw Zastawnych
podlegajgcych umorzeniu, Dzielh Umorzenia oraz Kwote Umorzenia.

Wezeéniejszy wykup Listow Zastawnych zostanie przeprowadzony zgodnie z odpowiednimi
Regulacjami KDPW.

Amortyzacja Listdw Zastawnych

W Ostatecznych Warunkach Emitent moze przewidziet, ze w Dniach Czeéciowego Wykupu
kazdy Posiadacz Listu Zastawnego otrzyma Kwote Czesciowego Wykupu przypadajacy do
zapiaty w danym Dniu Czeéciowego Wykupu. Wyptacone Kwoty CzesSciowego Wykupu beda
pomniejszaly wartos¢ nominalng Listu Zastawnego.
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Zasady wyplaty odsetek oraz wykupu Listéw Zastawnych w przypadku ogloszenia
upadiosci Emitenta

Z dniem ogloszenia upadloici Emitenta, terminy wymagalnosc! jego zobowigzan z Listow
Zastawnych wobec Posiadaczy Listow Zastawnych ulegaja przedtuzeniu o 12 miesiecy.
Zobowigzania wobec wierzycieli z Listéw Zastawnych wymagalne, a niezapfacone przed
dniem ogtoszenia upadiosci Emitenta, zaspokaja sie w terminie 12 miesiecy od dnia
ogloszenia upadiosci, nie wczeéniej jednak niz po pierwszym obwieszczeniu o wynikach
Testu Réwnowagi Pokrycia i Testu Plynnosci, z zastrzezeniem sytuacji, o ktérej mowa
w punkcie 13.3 niniejszych Warunkéw Emisji. Od dnia ogtoszenia upadioéci Emitenta, odsetki
od wierzytelnosci z Listéw Zastawnych bgda naliczane wedtug Zmiennej Stopy Procentowe;j
iwyplacane w sposéb i w terminach okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji
i Ostatecznych Warunkach,

W przypadku pozytywnego wyniku Testu Rdwnowagi Pokrycia i pozytywnego wyniku Testu
Plynnosci, roszczenia wierzycieli z Listow Zastawnych zaspokajane s3 zgodnie z Warunkami
Emisji i Ostatecznymi Warunkami, z uwzglednieniem przediuzenia terminéw wymagalnosci,
o ktérym mowa w punkcie 13.1 niniejszych Warunkéw Emisji. Zgromadzenie wierzycieli
z Listow Zastawnych, nie pdiniej niz w terminie dwdch miesiecy od dnia obwieszczenia
o wynikach testéw, moie podjg¢ wiekszoécig dwach trzecich gloséw wierzycieli z tytulu
nominalnej wartosci Listéw Zastawnych pozostajgcych w obrocie uchwale o zobowigzaniv
syndyka do podijgcia dziatarh w celu sprzedazy wsaystkich wierzytelnosci i praw upadtege
banku hipotecznego naletgcych de osobnej masy upadtoéci: {1) na rzecz banku hipotecznege
wraz z przejsciem calosci zobowigzar upadiego Emitenta wobec wierzycieli z Listow
Zastawnych albo (2} na rzecz banku hipotecznego albo innego banku bez przejécia
zobowigzarh upadiego Emitenta wobec wierzycieli z Listow Zastawnych. Jezeli wplywy
2tytulu sprzedaizy sktadnikéw osobnej masy upadioici pomniejszone o kwoty wskazane
w Prawie Upadtosciowym, wyniosa co najmniej 5 procent facznej kwoty nominainych
wartoéci znajdujacych sie w obrocie Listéw Zastawnych, roszczenia wierzycieli z Listow
Zastawnych mogg by¢ zaspokojone proporcjonalnie do wysokoéci tych roszczen,
w terminach wczesniejszych niz w przedtuzonych terminach wymagalnosci, o ktdrych mowa
w punkcie 13.1 niniejszych Warunkdw Emisji.

W przypadku pozytywnego wyniku Testu Rownowagi Pokrycia i braku pozytywnego wyniku
Testu Ptynnosci, terminy wymagalnoéci zobowigzari Emitenta z Listéw Zastawnych wobec
Posiadaczy Listow Zastawnych 2 tytulu wartosci nominalnej Listéw Zastawnych, w tym
zobowigzafn wymagalnych, a niezapltaconych przed dniem ogloszenia upadiosci Emitenta,
ulegajy przediuieniu o trzy lata od najpéiniejszego terminu wymagainosci wierzytelnoéci
wpisanej do rejestru zabezpieczenia Listdw Zastawnych. Zgromadzenie wierzycieli z Listow
Zastawnych, nie pézniej niz w terminie trzech miesigcy od dnia obwieszczenia o wynikach
testow, moze podjgc wigkszoécig dwdch trzecich glosdw wierzycieli z tytutu nominalnej
wartosci Listdw Zastawnych pozostajacych w obrocie, uchwatg o niestosowaniu powyiszej
procedury albo o wyrazeniu zgody na likwidacje osobnej masy upadioéci i sprzedazy
sktadnikéw majatkowych wpisanych do rejestru zabezpieczenia Listow Zastawnych. Qd dnia
ogloszenia upadiodci Emitenta, odsetki od wierzytelnoéci 2 Listéw Zastawnych beda
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naliczane wedtug zmiennej Stopy Procentowej i wyptacane w sposéb i w terminach
okreslonych w ninigjszych Warunkach Emisji i Ostatecznych Warunkach,

W przypadku, gdy wynik Testu Rownowagi Pokrycia nie jest pozytywny stosuje sie
odpowiednic procedure zaspokajania wierzycieli z wplywdw ze sprzedazy skiadnikéw
osobnej masy upadfosci, 0 ktdrej mowa w punkcie 13.2 i procedure, o ktdrej mowa
w punkcie 13.3 niniejszych Warunkdw Emisji.

Rodzaj, zakres, forma i przedmiot zabezpieczen Listéw Zastawnych

Listy Zastawne emitowane sg w oparciu o wierzytelnosci i inne $rodki opisane w punkcie 4
{Status Listow Zastawnych) niniejszych Warunkow Emisji.

Podstawe emisji Listow Zastawnych mogg stanowi¢ jedynie wierzytelnodci, ktdre zostaly
wpisane do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych lub do rejestru
zabezpieczenia publicznych listéw zastawnych.

Emitent prowadzi rejestr zabezpieczenia listéw zastawnych, do ktérego wpisywane sg
w odrebnych pozycjach wierzytelnodci Emitenta oraz prawa i $rodki, o ktdrych mowa w art.
18 ust. 3 i 4 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, stanowigce podstawg
emisji listéw zastawnych, a takze $rodki tworzace nadwyzke, o ktérej mowa w art. 18 ust. 3a
Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, Rejestr zabezpieczenia listéw
zastawnych prowadzony jest odrebnie dla hipotecznych Listow Zastawnych i dla publicznych
Listdw Zastawnych,

Stosownie do postanowien Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, bieigcy
kontrole prawidtowosci prowadzenia przez Emitenta rejestru zabezpieczenia listéw
zastawnych sprawuje Powiernik. Czynno$¢ rozporzadzajaca Emitenta, ktérej przedmiotem
jest wierzytelno$¢ wpisana do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych wymaga uprzedniej
pisemnej zgody Powiernika. Pisemne] zgody Powiernika wymaga takze wykreslenie wpiséw
w rejestrze zabezpieczenia listow zastawnych.

W przypadku ustanowienia hipoteki zabezpieczajacej wierzytelnosé Emitenta wpisang do
rejestru zabezpieczenia hipotecznych Listéw Zastawnych, nalezy dokonac w tym przedmiocie
wpisu w ksiedze wieczystej. Szczegotowe zasady prowadzenia rejestru zabezpieczenia listéw
zastawnych okresSla odpowiedni regulamin Emitenta, a wzdr rejestru oparty jest na wzorze
okredlonym uchwatg Komisji Nadzoru Finansowego wydang na podstawie art. 24 ust. 6
Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych.

Kredyty stanowigce podstawe emis)i hipotecznych Listdw Zastawnych sa zabezpieczone
hipotekami na prawie wiasnoéci lub prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci
potozonej w Polsce. Hipoteki zabezpieczajgce takie kredyty sa hipotekami wpisanymi we
wiladciwych  ksiegach wieczystych na pierwszym miejscu (dajagcymi  Emitentowi
pierwszenstwo przed ewentualnymi innymi hipotekami na tych samych nieruchomosciachj.

Zgodnie 2 Ustawg o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, wysoko3¢ pojedynczego
kredytu zabezpieczonego hipoteky w dniu jego udzielenia - w praypadku udzielenia prze:
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15.1

15.2

Emitenta kredytu zabezpieczonego hipotekg, lub w dniu nabycia przez Emitenta
wierzytelnoéci innego banku 2z tytulu takiego kredytu nie moze przekroczy¢ bankowo
hipotecznej wartosci nieruchomosci, na ktérej ustanowiona jest hipoteka.

Ogdina kwota wierzytelnosci Emitenta z tytulu kredytéw udzielonych przez Emitenta
i zabezpieczonych hipoteky, jak réwniez nabytych wierzytelnosci z tytutu kredytéw
zabezpieczonych hipoteka udzielonych przez inne banki, w czeéci przekraczajacej 60%
bankowo-hipotecznej wartoéci nieruchomosci nie moze przekroczyé 30% ogéinej kwoty
wierzytelnosci Emitenta zabezpieczonych hipoteka.

Emitent przeprowadza rachunek zabezpieczenia listéw zastawnych w celu monitorowania
wypeiniania w perspektywie dlugookresowej wymogdéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1, 1a
i 2 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych. Rachunek jest przeprowadzany
w kazdym Dniu Roboczym. Emitent przeprowadza réwniez, odrebnie dla hipotecznych listéw
zastawnych i dla publicznych listéw zastawnych wyemitowanych przez Emitenta:

{a) nie rzadziej niz co 6 miesigcy, Test Réwnowagi Pokrycia - w celu ustalenia, czy
wierzytelnodci Emitenta wpisane do rejestru zabezpieczenia hipotecznych Listow
Zastawnych i rejestru zabezpieczenia publicznych Listéw Zastawnych wystarczajg na
pelne zaspokojenie Posiadaczy Listdw Zastawnych wyemitowanych przez Bank, oraz

{b) nie rzadziej niz co 3 miesigce, Test Plynnosci, w celu ustalenia, czy wystarczajg na ich
zaspokojenie w przediuzonych terminach wymagalnosci, o ktérych mowa w art. 446
ust. 1 Prawa Upadiosciowego.

Gdy wynik Testu Réwnowagi Pokrycia lub Testu Plynnosci nie jest pozytywny, Powiernik
niezwiocznie 2awiadamia o tym Komisje Nadzoru Finansowego, zgodnie z art. 30a Ustawy
o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych.

Podatki

Opodatkowanie podatkiem dochodowym od o0séb prawnych, majgcych siedzibe na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przychodéw z tytutu odsetek od Listéw Zastawnych
odbywa si¢ na zasadach okreslonych w Ustawie o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych
oraz Ustawie o Podatku Dochodowym ad Osdb Fizycznych.

Wszelkie ptatnosci z tytulu Kwot do Zaptaty wynikajacych z Listow Zastawnych zostana
dokonane bez potracen lub odliczen z tytutu fub na rzecz obecnych lub przysziych podatkow
lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci publicznoprawnych wymierzonych lub nalozonych
przez odpowiednie wiadze podatkowe Iub w ich imieniu, chyba ze potracenia lub odliczenia
tych podatkdw lub naleinosci publicznoprawnych wymagaja bezwzglednie obowigzujace
przepisy prawa. Emitent nie bgdzie placit kwot wyrdownujacych pobrane podatki lub
naleznodci publicznoprawne, jezeli z jakakolwiek ptatnoscig z tytulu Listow Zastawnych
zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku lub innej naleznosci
publicznoprawnej,
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Wskazanie Rynku Regutowanego, na ktéry Emitent planuje wprowadzic Listy Zastawne do
obrotu, ze wskazaniem planowanego terminu rozpoczecia obrotu oraz decyzji dotyczacych
dopuszczenia Listéw Zastawnych do obrotu na tym rynku.

Zamiarem Emitenta jest, w zaleznosci od postanowieri Ostateczny Warunkdw, Listéw
Zastawnych wprowadzenie Listéw Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez GPW, rynku regulowanym prowadzonym przez BondSpot lub
dopuszczenie poszczegdlnych Serii Listéw Zastawnych do obrotu na innych rynkach, w tym
na rynkach dzialajgcych poza granicami Polski. W tym celu w motliwie krotkim terminie
wynikajgcym z regulacji KDPW, GPW, 8ondSpot lub innego podmiotu prowadzgcego dany
Rynek Regulowany, Emitent wystapi z wnioskami o rejestracje Listdw Zastawnych oraz
dopuszczenie danej Serii Listdw Zastawnych do obrotu na odpowiednim Rynku
Regulowanym wskazanym w Ostatecznych Warunkach.

Intencja Emitenta jest, aby Listy Zastawne emitowane w poszczegdlnych Seriach
wprowadzane byly kazdorazowo do obrotu na Rynku Regulowanym wskazanym
w Ostatecznych Warunkach.

Metoda obliczenia rentownosci Listéw Zastawnych

Rentowno$é Listdw Zastawnych danej Serii o Statej Stopie Procentowej na Dzien Emisji
bedzie kazdorazowo ustalana (w zaleznosci od ceny emisyjnej (ceny sprzedazy) oraz poziomu
oprocentowania Listéw Zastawnych danej Serii w oparciu 0 metode obliczania rentownosci
opisang w odpowiednich Ostatecznych Warunkach) i podawana do publicznej wiadomosci
przed rozpoczeciem subskrypcji danej Serii  Listéw Zastawnych w odpowiednich
Ostatecznych Warunkach.

Zawiadomienia
Zawiadomienia do Posiadaczy Listow Zastawnych

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Posiadaczy Listéw Zastawnych beda
umieszczane na stronie internetowej Emitenta (www.pekaobh.pl) lub kaidej innej, ktora ja
zastapi, jak rowniez podawane do publicznej wiadomoéci za posrednictwem odpowiedniego
Rynku Regulowanego, jezeli bedg wymagad tego regulacje takiego Rynku Regulowanego.

Zawiadomienia do Emitenta

Wszelkie zawiadomienia Posiadaczy Listdw Zastawnych kierowane do Emitenta powinny byt
dokanywane osobiscie, listem poleconym lub poczty kurierskg na adres Emitenta wskazany
w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Przedawnienie

Roszczenia wynikajgce z Listow Zastawnych przedawniajq sie z uptywem 10 lat.
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Inne postanowienia
Listy Zastawne s emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu bedg podlega.

Wszelkie zwigzane z Listami Zastawnymi spary bedg rozstrzygane wylacznie w postepowaniu
przed polskim sgdem powszechnym wlasciwym dla siedziby Emitenta.

W  przypadku jakichkolwiek rozbiezno$ci pomigdzy niniejszymi Warunkami  Emisii
a obowigzujacymi w danym czasie Regulacjami KDPW lub regulacjami danego Rynku
Regulowanego dotyczacymi spetniania $wiadczen z tytutu Listébw Zastawnych, wigiacy
charakter beda mialy odpowiednie Regulacje KDPW lub regulacje tego Rynku Regulowanego.
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RepeytriuesiA 32548/2018 WYPIS

AKT NOTARIALNY

Dm‘a dziesiatego sierpnia dwa tysiace osiemnastego roku {10.08.2018), w mojej obecnosd - Marka Plaski, nota-
nusza w Warszawie, prowadzacego kancelarie notarialna przy ulicy Szpitanej nr 8, przybylego do lokalu przy
ulicy Zwirki i Wigury nr 31 w Warszawie, odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spdlki pod firmg Pekao
Bank Hipoteczny Spdika Akgyna z siedzibg w Warszawie przy ulicy Woloskiej nr 18 (02-675 Warszawa), wpisane]
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 000027441 (dwadzieécia siedem ty-
siecy czterysta czterdziesci jeden), REGON 011183360, NIP 5271028697, (,Spdtka”), stosownie do zalaczonego do
aktu wydruku informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow pobranej na podstawie
art.4 st 4aa ustawy 2 dnia 20 sierpnia 1997r. o Krajowym Rejestrze Sadowym {t . Dz.U. z 2018r. poz. 986), wedtug
stanu w dniu 1008.2018r. (dziesigtego sierpna dwa tysiace osiemnastego roku), od-
pis_aktualny_27441_1533875941193 pof, z ktbrego wynika, ze kapitat zaktadowy Spétki wynosi 223.000.000
{dwiescie dwadziescia trzy miliony ziotych) i obejmuje 2.230 (dwa tysiace dwieSdie trzydziesci) akdji nalezacych do
jednego akcjonariusza - banku pod firma Bank Polska Kasa Opicki SAz siedziba w Warszawie, wpisanego do reje-
stru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 000014843 (cztemasde tysiecy osiemset
czterdziedd trzy), przy czym wedtug przybylych na Zgromadzenie w stosunku do stanu ujawnionego w odpisie nie
zaszly zadne zmiany w strukturze whasnosa akdji, a Spotka zachowuje status lednOOSODOWR]. -+---w-wxwmrscsuemsenanens

PROTOKOt NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA

§1
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie otworzyta Pani Barbara Iwafiska - pefnomocnik jedynego akcjonariusza w
osobie banku pod fimg Bank Polska Kasa Opiei Spdlka Akgyna 2 sedziba w Warszawie przy ulicy Grzybowskiej nr
53/57 (00-950 Warszawa), NIP 526-000-68-41, REGON 000010205 (dziesie¢ tysiecy dwieicie piec), wpisanego
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod ne KRS 000014843 {czternascie tysiecy osiemset
czterdzieda trzy), (,Jedyny Akgjonariusz”), oSwiadczajae, Ze dzisiejsze Zgromadzenie odbywa sie w trybie at 405 § 1
Kodeksu spotek handlowych, z nastgpujacym porzadkiem obirad; - reeeme et
1. Otwarde obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Aekao Banku HipOteCZNEgo S.A. -«---wm-w----

2. Wybdr Przewodniczacego Nadzwyzajnego Walnego Zgromadzenia Pekao Banku Hipoteczrego S.A. -

3. Stwierdzenie prawidtowoid zwotana Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Pekao Banku H/po
teaznego 5.A oraz jego zdolnosci do podejmowania waznych uchwal, -----w-veeeveeeese

4. Podjecie uchwaly w sprawie wyra2enia 2gody na ustanowienie programu emisi hipotecznych i publicz-
nych listow zastawnych, emisie hlpotecznydw [ publk:znych fistéw zastaxmych w ramach Programu i ich
SPIZeCiaZ W OfRICI PUDICZNG] v wemwmmrommmee oot coinmmn st s

MAREK PLASKA ELZBIETA WARCHOL ZBIGNIEW WARCHOL



5. Podjede uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na ustanowiente programu emisji obligacji dofacznej kwo-
ty 1.000.000.000PLN (jeden miliard Zotych) w trybie art, 33 pkt 2 Ustawy o Obligadach w zwnazku 3
art. 15 ust, 1pkt 3 Ustawy o Listach Zastawnych, ---------cceeeeeeeiomiconnne 2

6. Zamkniecie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

Do punktu 2 - 3 porzadku obrad:
Pani Barbara ariska 0SWiadCoyla, 26 --roroerreroeeerrrennic

dziaa w imieniu spélki prawa polskiego pod firma Bank Polska Kasa Opreki Spdfka Akayna t siedzibg
w Warszawie przy ulicy Grzybowskiej 53/57 (00-950 Warszawa), wpisanego do rejestru przedsie-
biorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000014843, REGON 000010205NIP, NIP 526-
00-06-841, na podstawie petnomocnictwa i pefnomocnictwa substytucyjnego, ---------—-- —--wwsmnieeee-

wyzej wymienione pelnomocnictwa nie wygasly i nie zostaly zmienione ani odwotane do chwill obec-

w zwiazku z powyzszym na ninigjszym Walnym Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapita za-

ktadowy spdiki Pekao Bank Hipoteczny Spbika Akcyjnaz siedzibg w Warszawie, ---- - --weseueeseenns

nie jest pracowntkiem ani cztonkiem Zarzadu spdlki pod firma Pekao Bank Hipoteczny Spolka Akcyna

2 51007103 W WATSZAWIE, --sevserressercsmmmmmrnsse st s s s
Pani Barbara Iwariska oswiadczyta, ze - wykonulqc uprawnienia Walnego Zgromadzenia - obejmuje przewodnkze
nie jego OB AR coemmrnmmsrsnsasnassasannnnsnnsinns dssid sumapsnommmsomanmo e e U A AT L b USSR

Przewodniczaca zarzadzta sporzadzenie listy obecnodd, podpisata te liste, a nastepnie odwiadczyta, 2e Zgromadze-
nie odbywa sie w trybie art 405 § 1 Kodeksu spotek handlowych, a wiec bez formalnego zwotania, ale wobec tego,
7e w Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapitat zakladowy, obejmujgcy 2230 (dwa tysigce dwiescie trzydzie-
§ci) akdji, a przedstawiciel Jedynego Akcjonariusza nie zghost sprzeciwu, ani co do odbyda Zgromadzenia, ani co do
postawienia wymienionych spraw w jego porzadku obrad Jedyny Akcjonariusz jest uprawniony do wykonywama
uprawnief tego Zgromadzeniai do podejmowania waznych i wigzacych prawnie uchwat, ----....... . :

Oéwiadczyta ponadto, ze wykonujac uprawnienia Walnego Zgromadzema jedyny Akdjonariusz przyimuje wskazany
powyzej porzgdek 0brad ZEIOMBAZENIA, - - -w--srwemsrersrmeminmisrssis st it

Do punktu 4 porzadku obrad:

Wykonujac na podstawie art. 303 § 1 Kodeksu spotek handlowych uprawnienia Walnego Zgromadzenla Pani Barba-
ra lwariska jako przedstawicie! Jedynego Akcjonariusza 03wWiad@yla, 28 —-----—---sviesussimsnsnasssnsones wien

. Dzidlafac na podstawie $39 ust.2 pkt 10 Statutu Pekao BH w zwizzku z art. 398 ustawy z dia 75
wizesnia 2000 roku kodieks spolek handiowych (tf. Dz, U. 2017, poz. 1557), art. 12 pkt 4 oraz pkt 5
ustawy z dnia 29 skeqpnia 1997 roku o listach zastawmych 1 bankach hipotecznych (¢ j. Dz U. 2016,
poz, 171) (‘Ustawa o Listach Zastawnychy”), art 8 ust. ! Ustawy o Listach Zastawnych, art. 33 pkt 1
ustawy 2 dnia 15 stycznia 2015 roku o oblgagiach (t). Dz U 2018, poz. 483) ("Ustawa o Obliga-
qach”) oraz art. 3 ustawy z dnia 29 lipca 2015 roku o oferce publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego obrotu oraz o spofkach publicznych (t f Dz U,
2018, poz. 512 ) (‘Ustawa o Oferce } Nadzvyczane Walne Zgrmvadzme Akqonaﬂuszy Pekao BH
wichwala, co mepup g R R PN

§1

— stona 227
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Nadzwyczane Walne Zgromadzenie Akgonariuszy Pekao BH ninkjszym wyraza zgode na usta-
nowienie programu emisfi hipotecznych Istow zastawnych oraz publicznych Istow zastawnych
("Listy Zastawne®), emitowanych w ramach powtarzjacych sie emisii w trybie oferty publiczney na
podstawie prospekiu emisynego podstawowego Sporzadzonego w opard o art. 21 ust2 pkt 2
Ustawy o Oferce (‘Program’). Program zostanie ustanowiony na warunkach okrelonych w § 2
ponizel. Wawigzku z ustanowseniemn Programu Nadzviyazaine Walne Zgromadzenie Akgionariuszy
Pekao BH wyraza zgode na zaaggniece przez Pekao BH wszelkich zobowazan wynikejacych z U-

stow Zastawnych, kidre majg byc‘ emitowane w ramach Programu tib awigzanych z ustanowie-

mem Pfogfamu ...................

§2 :
Listy Zastawne Zostang wyemitowane w ramach Programu na nastepuacych Warunkacs: ---------

) Listy Zastawne bedz emitowane jako hjpoteczne listy zastavme na podstawte art 3 ust 1
Ustawy o Uistach Zastawnych albo pub[ane ﬁs!yzastawne na podstam art 3 ust2
Ustawy o Ustach Zastawnych, -

2) Podstawe emisii Listow Zastawnych bed3 stanowic wierzyteinoscl Pekao 8H, o kidrych

a)art 3 ust 1 Ustawy o Uistach Zastawnych w zwigzku art. 12 pkt 4 Ustawy o Listach Za-
stawnych, w przypadku, gy Listy Zastawne bed hipotecznymy fistami zastawnym;

blart 3 ust2 Ustawy o Uistach Zastawnych wzwizzku art. 12 pkt 5 Ustawy o Ustach Za-
stawnych, wprzypadku, gy Usty Zastawne becdl3 publiczrymi fistami zastawnym;

3) Listy Zastawne bedz nominowane w 2otych (PLN"), euro (‘FUR’), dolarach amerykars-
skich ("USD?) albo w we frankach SWIaISKICh { CHEF ) --—--wes--weeeseemeeismei e e

4) Listy Zastawne Zostang zaoferowane w trybie okreSlonym wart. 33 pkt 1 Ustawy 0 Obi-
gaciact, to jest w drodze oferty pubkzne, o ktdre/ mowa wart. 3 Ustawy o Oferdie na

podstawe prospektu emisyjnego podftamuegv Do fego zatwherdzeniu przez l(omrsjg
Nadzoru Finansowego; -

5)  Listy Zastawne nie bediz miafy formy dokumentu i 2ostang Zargiestrowane w depozyae
prowadzonym pizez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosaowych SA. (KOPW') Prawa z
Lstéw Zastawnych powstaig z chwig zapisania ich po raz pierwszy na rachunku papke-
row wartosaowych lub na rachunkach posiadaczy rachunkw zbiorych, - -

6) Listy Zastawne mogg 2ostac dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym dla dluz-
nych papierdw wartosaowych prowadzonym przez BondSpot SA ("BondSpot’), na
Iynku regulowanym dia dhuznych papieréw wartosaowych prowadzonym pizez Gielde
Papierow Wartoscowych w Warszawee SA ('GPW) lub na innych rynkach, w tym na
rynkach dziatajacych poza granicami Polski, prowadizonych przez inne podmioty | wpro-
wadzone do notowari na wskazanych rynkach stosownie do postanoweeri Warunkow

strona 327
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7)

§3

................ 2 ,f.‘«‘;kx*‘gm?-,'f‘

{ =1 s
Swiadezenia Pekao BH z tytuty Listow Zastawnych bed mialy charakter mdazzn‘:e pe % ) .{{1 x
niezny i beda polegac na zapracie wartosd nominaine oréz oprocentowansa. Seczeghio- - A B

W s Swiadkzers z tytuka Listow Zastawnych, ze wskazaniem w szczegdinosawysoko- = - 2
S tych Swiadlczer lub sposobu ich ustalania, termindw, sposobow i migsc ich speiian, N
Zostanie okrestony przez B L L R

W granicach okresionych w § 2 powyze upowaznia sie Zarzad Pekao BH do okreSlenia dla kazdey
emigi Listow Zastawnych emitowanych w ramach Programu szczegtlowych warunkow | zasad
emisi, w SZQPg{ﬁ'IOS‘d b s ey SRR S AT S A SO RS R e s A e s n e e

/)

2)

3)

4

5)

6)

7)

Rodzaju emitowanych Uistow Zastawnych (hipoteczne lub publiczne Listy Zastawne), se-
1i, zby, jednostkowej wartosa nominalngj Ustow Zastawnych | waluty, w ktorej bedq
nominowane Listy Zastawne (przy cym walitg emisi moze byc PLN, EUR, USD lub CHF)
poszczegdinych emisi Listow Zastawnych przeprowadzon ych w ramach Programu oraz
termindw tych emisi, przy czym emisia hipotecznych lub publicznych Listow Zastawnych
moze byé praeprowadzona fedyrie w oparciu o podstaw emisi wiasang alla danego ro-
dzaju Listow ZASEBAMYERY -wnnvevssninimsn oot s et

Okreslenia praw | obowiazkdw Pekao BH | nabyweow Lstow Zastawnych oraz term-
now, od ktdrych prawa te przystugusd oraz termindw, od ktdiych obomazkite powinny
by¢ realizowane, w tym wysokosa oprocentowania lub sposobu jego ustalaria, termi-
now od ktdrych nalezy sie aprocentowante, terminbw ustalania praw do oprocentowa-
nia  terminbw wyplaty aprocentowania oraz termindw i 2asad wykupu i zasad umorze-

Ustalenia ceny emisyinej oferowanych Listow Zastawnych albo sposobu fef ustalania dia
poszczegiinych emisi ListOvw Zastanmych W ramach PIOGTAMU; w--——-w-swwerssves e :

7 zastrzeseniem art. 43 ust 112 Ustawy o Obligagiach okreSlenia termindw ofwardia 1z
mkniecia subskrypgi Listow Zastawnych oferowanych w ramach Programu oraz pod-

Stawowych 2asacl CYSTYDUGH | PrZYEZIA, ---wwwv-w--esvem- e

Zawaraa umowy o subemisie ustugows z podrmiotamiing warunkach okreslonych przez
Zarzad Y - 2 R

Zawarcia z KDPW umowy 0 refestracie Ustow Zastawnych wdlepozyae paperow warto-
Saowych nawarunkach okresionych D122 ZA230 POKGO BH, - ++e:sevevmreesmsssconniee

Zasadl dopuszczenia poszczegoinych seri Listow Zastavmych do obroty na rynku regu-
lowanym dla duznych paplerow wartosaowych prowadzonym przez Bondspot, na ryn-
ku regulowanym dia duznych paperovw wartosciowych prowadzonym przez GPW lib
na innym tynku regulowanyn w zakeznosci o decyzi Banku, w tym takze na rynkach
doistaizcych poza granicami Polski, prowadzonych przez inne podmioty | wprowadzenia
Listow Zastawnych do notowari na wskazanych rynkach stosownie do postano-

srona4z7
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wier warunkGw emisii stanowigcych podstaw emisi Listow Zastavmych dangy seni. -

Nadzwyczajne Walne Zgromadzente Akgonariuszy upowaznia Zarzgdl do okreskenia, w drodze od
rebnych uchwal. szczegdfowych warunkow ermisi dia emisfi kazdey seri Listow Zastawnych w ra-
mach Programu, w granicach okresfonych v § 2 ninkelsze UCHWaY, - - —rrmcvuemnes

. Uchwaka wohodzi w 208 Z ONemm POIEGA. -+-—--wweesssssersssmmmessccicens

Oéwiadiczeria zawarte wpkt, /i1 maja moc uchwaly Walhego Zgromadzenia w rozurmsentu przepy-
SOw Kodeksu spifek handlowych i otrzymujg oznaczenie jako Uchwala Nr 1 -

Do punktu 5 porzadku obrad:

Wykonujac na podstawie art.303 § 1 Kodeksu spdtek handlowych uprawnienia Walnego Zgromadzenia Pani Barba-
ra lwafiska jako przedstawiciel Jedynego Akqonariusza OSWIBCZY, Z: -r-----wxsiereremicmsssscacen Rttt e

1)

2)

3)

5)

Dziatzjac na podstawie § 39 ust. 2 pkt 8 Statutu Pekao Banku Hipotecznego Spoka Akcyna {,Pe-
kao BH") w zwigzku 2 art 398 ustawy zdhia 15 wizesnia 20001 Kodieks Spolek Handlowych (tekst
Jecholty: Dz U. z 2017 . poz. 1577  pén. zm.) oraz art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy 2 dnia 29 sierpria
1997 1. 0 fistach zastavwmych | bankach hipotecznych (tf DzU. z 2016 1. poz. 1771 Z poZn. zm.)
(. Ustawa o Listach Zastawnych”) oraz art. 33 pkt 2 ustawy 2 dri2 15 stycznia 2015 1. o obligaciach
(1) Dz.U. 2 2008 1. poz. 483, z péin. zm.) (,Ustawa 0 Obligagiach”), Nadzwyczae Walhe Zgro-
madzenie Pekao BH uchwala, cona_;‘tep@'e_' ...... AR

Wyraza sie zgode na wyemitowanie przez Pekao BH oblgadi na okazicela ofgazne wartosa nom-
nalnej do 1.000.000.000 PLN (jeden mikard Zlotych) io fednostkowey wartosci nominalngl 1.000
PLN ffedten tysiac Ztotych) kazda lub wislokrotnose tef kwoty (,Oblgage”} w ramach powtarzagg-
cych sie emisf {, Program”). W 2wigzku 2 ustanowseniem Programu Nadzwyczajne Walne Zgroma-
dzenie Akgonaniuszy Pekao BH wyraza zgod na zadiagnieae pizez Pekao 8+ wszelkich zobowig-
2l wynikaiacych z Obligaci, ktére majg byc emitowane w ramach Programy lib awigzanych z

Obligacie maga by¢ emitowane jako obligage riezabezpreczone kib Zabezpieczone. -
Proponowanse nabycia Obligagi nastapi w tryble okrestonym w art. 33 pkt 2 Ustany 0 Oblgagach.

Oblgacle emitowane bedy w formie 2dematenaizowanej zgodie 2 a8 usts Ustawy
o0 Oblgaciach, a kh ewdlengia prowadzona bedzee zgodiie z art. 8 Ustawy 0 Oblgagach, przy
cym w przypadku restragl Oblgagi w Krajowym Depozyae Paperow Wartoscowych SA. od-
bywac sie ona bedlzie zgodnie z art. 5a ust, 1 ustawy 0 obrode instrumentarty finansowymi (tekst
Jednolity: Dz.U. 2 20171, pOZ. 17682 02N, M. ). +wvmvvvvmsvimrssramsimmssmimmsssen e

Obligage mogg zostac dopuszazone do abrotu w altemnatywnym systermie obrotu prowadzonym
przez BondSpot 5.A | Gietdle Papierow Wartosoowych W Warszamme S.A, -
Obiigace bedig nominowane w 2iotych fub w euro  bedg uprawnily do Swaadczert plenigznych. Je-
Zel Obligacie beda nominowane takze w EUR (euro) wowezas jednosikowa wartos¢

—slmm5’1.7




riominalna fecnel obligaci bedzie wynosta, w zaleznosci od walsty emisi 1.000,- PLN (eden ysize
Zotyeh) lub 1000, EUR jedeen tysigc euro} lub wielokrotrost tych kwot w walucie emigi. t3ama. = -
wartos¢ nominalna Oblgac danej seri emitowanych w EUR zostarke ~ w cely ustalenia finitu s '
korzystania maksymaknej kwoty Programu okresiongi w § 1ust. T ninigiszef Uchwaly - przelczonara’ i
PLN: (i) po Srednim kursie NBP z dinia podjecia przez Zarzqd Pekao BH uchwaly o emisi dapeSeni e s
Obiigaci, albo (i) w razie niemoinosa ustaleria Sredhiego kursu NBP w takim dhiu, po ostatnidpu: %
bikowanym Srednim kursie NBP waluty €risii OBIGagH 00 PLI. —wcrvsrmreesorsosmeres e T S

8)  Swiadczenia Pekao BH z tytuks Obligaci bedg mily charakter wvaczrie prenigény 1bgog pokegac na

2DH00 WartS G NOMINGING OFAZ ODFOCRNIOWAINE, v v
Q) Upowaznia sie Zarzad Pekao BH do okreskenia szczegtfowych warunkow i zasad emisj dia po-
szczegdinych seni, w SZCZOGOINOS -+ +mim asssessnemmenaniaess RTINS i
a) seni, fczby, jednostkowej wartosc nommahnej Oblgaci i waluty (FLN, lub EUR) poszczegainych
emisi Obligac przeprowadzonych W IaMACh PIOGIAIMI - -+ mermmmmmemmsss oo

b} okreSlenia praw i obowsazkdw Pekao BH i nabywcdw Obligagi oraz terminow, od ktdrych prawa
te prayshiguia oraz termindw, od ktdrych obowiazk: te powinny byC realzowane, w tym wyso-
kot aprocentowania oraz sposoh fego ustalania, termindw, od kKtoych nalkezy sie oprocento-
wanie, terminbw ustalania praw do oprocentowania | teminow wyplaty oprocentowania, ter-
mindw 1 2asad wkupu oraz zasad Umorzenia QBIGagy, - —wwwremsrssimmsssseeseeees

¢/ u;{abma@nyem{g”}pjobﬁgaq}'abdam}e/ﬁ-.. coussopnsmsmnmnshanrsn e S R

d) zzastrzezeniom art 44 Ustawy o Oblgagach - ustalenia terminow otwaraa | zamknieaa sub-
skrypgi Obligad, 23530 Kch QY SUYDUGH DIZYQZAY, - - - wvvmmsemmommmsrecmmsssimsnasar s naae

#)  wybor seri emitowanych Obligagi w przypadku ktorych skfadane bedz wrioski 0 1ch dopusz-
Genie do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowaczonym przez BondSpot S A i Glelde

10) Upowaznia sie Zarzad Pekao BH do zawaraa umowy ktore/ przedmiotern fest ewsdenga Obligacy,
w szczegdinosa do zawaraa z Krajowym Depozytem Pepierow Wartosdowych SA. umowy
o refestragie Obligag w depozyae paprerow wartosdowych - na warunkach okresfonych przez Za-
r2ad Pekao BH, w przypacku refestragi Oblgagi w Krgjowym Depozyce Papierdw Wartoscowych

1 Upowasnia sie Zarzad Pekao BH do podjeca wazelkich niezbednych dzidlari w cely worowaozenia
Obljgagi do obrotu wtdmego w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym pizez Gietde Fa-
rOw WartoSaOWYCh W Warszaie SA [BOnGSPOLSA v e

0. Uchwala wahodziw 2yce 2 Oem POJECa, - .

WL Ofwiadezenia zawarte wpkt, 111 maja moc uchwaly Walhego Zgromadzenia W roZumieniu przepy-
s6w Kodeksu spdlek handiowych [ otrzyrmug oznaczerie fako Uchwala Nr 2, - oo

Do punktu 6 porzadku obrad:

. stvona67,7.



Plaska & Warchol

Notairs wyze

Wobecwyaerpaniaporzqdkuobradszewodmaqcazamkningromadzenie T — S

§2  Przy akde okazano wydruk nformacy odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestry przedsiebiorcow
pobranej na podstawse art 4 ust 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997r. o Krajowym Rejestize Sadowym (tj. Dz U z
2018r. poz. 986), wedhug stanu w dniu 10,08 2018 (dzesiatego serpnia dwa tysiqce osiemnastego roku), od-
pis_aktualny_14843_1533876381722 pdf, dotyczacy banku pod firma Bank Polska Kasa Opieki SA, KRS
0000014843,  ktérego wynika prawo reprezentacji os6b udzielajacych pelnomocnictwa; do protokohy zalycza sie
strony 1, 43 - 45wWydnuku, --e-eesssscmmi it e e 43 65 s it S s B oS
§3. Do protoketu zatacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikéw Zgromadzenia. Okazane przy akce
petnomocnictwo do udziahs w Zgromadzeniu oraz pefnomocnictwo substytucyine podiegajg zalaczeniu do ksieg:
protokotow prowadzonej przez Zarzad Spaki, natomiast ich poswiadczone odpisy do ninigjszego protokoty, --.-......

§ 6. Wypisy aktu beda wydawane takze AKCONANUSZOM. < emeseoeees e e

Do pobranla;

~  Zaczynno$é notarlalng z § 9 ust.1 pkt.2 | § 17 taksy notarlalne) (rozp. Min. Spraw. z dn. 28.v1.2004r. - 1, J.
Dz.U. 2018 poz. 272) +1200,00 24

podathu od towardw | usiug (23%) z art. 41 ust.1 ustawy z dn. 11.03.2004r. o podatku od towaréw i uslug {t.).
2017 poz. 1221, 26 zm.) od taksy notarlaine] -278,00 zt

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany
NA ORYGINALE PODPISY PRZEWODNICZACE) | NOTARIUSZA
Repertorium A 32551/2018
Wypis ten wydano dnla 10.08.2018r.: Spolce

Do pobranja;

= 2a czynnosé notarlaing z § 12 ust.i taksy notarlaine] (rozp. Min. Spraw. z dn. 28.V1.2004r. - 1. |. Dz.U. 2018
poz. 272} - 42,00 2t

~  podatku od towarow i uslug {23%) z art. 41 ust.1 ustawy z dn. 11.03.2004r. ¢ podatku od towardw | uslug (t.).
Dz.U. 2 2017r. Nr 1221, ze zm.) od taksy notarlalne] - 9,66

Mare tarnusz

slmna?z;
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	CZĘŚĆ VII - WYBRANE INFORMACJE FINANSOWE
	1.1 Wskaźniki efektywności Emitenta

	CZĘŚĆ VIII - ZARYS OGÓLNY DZIAŁALNOŚCI
	1. Działalność podstawowa
	1.1 Informacje ogólne

	2. Działalność kredytowa
	2.1 Kredyty na nieruchomości komercyjne
	2.1.1 Oferta Emitenta w obszarze kredytów komercyjnych obejmuje w szczególności kredyty:
	(a) na zakup nieruchomości komercyjnych,
	(b) na finansowanie budowy nowego obiektu,
	(c) na finansowanie remontu lub przebudowy nieruchomości,
	(d) na finansowanie lub refinansowanie wybudowanej nieruchomości, bez ryzyka budowy,
	(e) na finansowanie spłaty kredytu budowlanego udzielonego przez Emitenta.

	Emitent udziela kredytów przedsiębiorcom – osobom prawnym lub osobom fizycznym prowadzącym regularną działalność gospodarczą od co najmniej 6 miesięcy oraz spółkom celowym (SPV – Special Purpose Vehicle), utworzonym specjalnie dla projektu finansowane...
	Kredytowanie spółki celowej pozwala na oddzielenie przepływów pieniężnych związanych z konkretnym projektem od pozostałych inwestycji spółki dominującej, zwiększenie poziomu dźwigni finansowej przy jednoczesnym zwiększeniu poziomu bezpieczeństwa na wy...
	 hipoteka z najwyższym pierwszeństwem, ustanowiona na rzecz Emitenta na własności nieruchomości lub prawie użytkowania wieczystego;
	 przelew praw z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzeń losowych nieruchomości stanowiącej przedmiot kredytowania;
	 przelew praw z umowy ubezpieczenia od wszelkich ryzyk budowlanych budowy (CAR), w przypadku kredytowania nieruchomości w budowie.
	2.1.2 Całkowity portfel kredytów komercyjnych na dzień 31 grudnia 2018 roku wynosił 874.907 tys. PLN.
	2.1.3 Całkowity portfel kredytów komercyjnych na dzień 31 grudnia 2017 roku wynosił 939.622 tys. PLN w porównaniu ze stanem na dzień 31 grudnia 2016 roku, kiedy całkowity portfel kredytów komercyjnych osiągnął wartość 1.093.859.075 PLN (bilansowy i po...
	2.1.4 Średni okres spłaty kredytów wynosił 6,66 lat na dzień 31 grudnia  2018 roku. Wszystkie kredyty oprocentowane były wg zmiennej stopy procentowej.
	W portfelu kredytów dla podmiotów komercyjnych znajdowały się kredyty walutowe z udziałem 74,5 % na dzień 31 grudnia  2018 roku w porównaniu do 73,6 % na dzień 31 grudnia 2017 roku oraz 75,1 % na dzień 31 grudnia 2016 roku.
	Zgodnie z limitem koncentracji wysokość finansowania jednego podmiotu lub grupy podmiotów powiązanych kapitałowo lub organizacyjnie nie przekroczyła 25% funduszy własnych Emitenta tj. nie przekroczyła kwoty 80.475 tys. PLN (stan na dzień 31 grudnia 20...


	2.2 Kredyty dla klientów indywidualnych
	2.2.1 Kredyty dla osób fizycznych przeznaczone są na cele mieszkaniowe. Kredyty dla klientów indywidualnych zabezpieczone są hipotekami i oferowane są za pośrednictwem zewnętrznej sieci sprzedaży, której Emitent, na podstawie zawartych umów o współpra...
	2.2.2 Kredyty mieszkaniowe dla klientów indywidualnych udzielane są na zakup, budowę lub remont mieszkania czy domu jednorodzinnego. Istnieje możliwość uzyskania kredytu na refinansowanie kredytów mieszkaniowych zaciągniętych w innych bankach. Kredyto...
	 hipoteka z najwyższym pierwszeństwem, ustanowiona na rzecz Emitenta na własności nieruchomości lub prawie użytkowania wieczystego;
	 przelew praw z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzeń losowych nieruchomości stanowiącej przedmiot kredytowania;
	 przelew praw z umowy ubezpieczenia od wszelkich ryzyk budowlanych budowy (CAR), w przypadku kredytowania nieruchomości w budowie.

	2.3 Kredyty dla jednostek samorządu terytorialnego.
	2.3.1 Emitent oferuje kredyty dla jednostek samorządu terytorialnego z przeznaczeniem na:
	(a) finansowanie planowanego deficytu budżetu jednostek samorządu terytorialnego,
	(b) spłatę wcześniej zaciągniętego zadłużenia z tyt. emisji papierów wartościowych oraz zaciągniętych kredytów i pożyczek,
	(c) wyprzedzające finansowanie działań finansowanych ze środków UE lub inne zadania inwestycyjne.

	2.3.2 Na rynku kredytów dla jednostek samorządu terytorialnego Emitent ściśle współpracuje z Bankiem Pekao. Emitent dokonuje transakcji w drodze nabywania wierzytelności.
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	1.1 Wskazanie, że Emitent jest zależny od innych podmiotów w ramach grupy wraz z wyjaśnieniem tej zależności


	CZĘŚĆ XI - INFORMACJE O TENDENCJACH
	1. Oświadczenie o niewystąpieniu istotnych niekorzystnych zmian w perspektywach Emitenta od czasu opublikowania ostatniego sprawozdania finansowego
	2. Znaczące zmiany w sytuacji finansowej Emitenta
	2.1 Ogólny opis sytuacji finansowej Emitenta w okresie od 31 grudnia 2018 roku.
	2.2 Znaczące zmiany w sytuacji finansowej Emitenta w okresie od 1 stycznia 2018 roku.

	3. Informacje na temat jakichkolwiek znanych tendencji, niepewnych elementów, żądań, zobowiązań lub zdarzeń, które wedle wszelkiego prawdopodobieństwa mogą mieć znaczący wpływ na perspektywy Emitenta, przynajmniej w ciągu bieżącego roku obrotowego
	3.1 Czynniki zewnętrzne
	3.1.1 Czynniki makroekonomiczne
	(a) Tempo wzrostu PKB oraz perspektywy jego kształtowania się w przyszłości mają wpływ na koniunkturę na rynku nieruchomości, a także na rynek kredytów hipotecznych.
	(b) Poprawie dynamiki aktywności gospodarczej towarzyszyła poprawa sytuacji na rynku pracy. Stopa bezrobocia w 2018 roku obniżyła się do 3,8% z 4,9% rok wcześniej. W przyjętym przez Radę Ministrów w dniu 23 kwietnia 2018 roku "Wieloletnim Planie Finan...
	(c) W 2018 roku wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych (CPI) wyniósł 1,61%.
	(d) Od marca 2015 roku do dnia sporządzenia niniejszego Prospektu stopa referencyjna NBP wynosi 1,5%. Zgodnie z oczekiwaniami ekonomistów na lata 2018-2020 zawartymi w raporcie "Prognozy makroekonomiczne profesjonalnych prognostów. Wyniki Ankiety Makr...
	(e) Kształtowanie się kursów walut, a w szczególności kursu EUR/PLN i CHF/PLN ma wpływ na portfel kredytowy Emitenta.

	3.1.2 Perspektywy rozwoju rynku nieruchomości w Polsce
	3.1.3 Rynek listów zastawnych
	(a) Polski rynek listów zastawnych ma duży potencjał wzrostu, zarówno w ramach istniejącego jak i przyszłego portfela kredytów hipotecznych. Listy zastawne, jako długoterminowe papiery wartościowe, pozwalają na zwiększenie stabilności krajowego sektor...
	(b) Na Dzień Prospektu na polskim rynku listów zastawnych w Polsce istnieją cztery banki hipoteczne: PKO Bank Hipoteczny S.A., mBank Hipoteczny S.A., Pekao Bank Hipoteczny S.A. oraz ING Bank Hipoteczny S.A. W marcu 2018 roku Zarząd Banku Zachodniego W...
	(c) Polski rynek listów zastawnych jest rynkiem stosunkowo niewielkim z potencjałem wzrostu, zarówno w ramach istniejącego jak i przyszłego portfela kredytów hipotecznych. Rynek ten cechuje się umiarkowaną płynnością. Na dzień 31 grudnia 2018 roku łąc...

	3.1.4 Rating
	3.1.5 Otoczenie prawne
	(a) Ustawa o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym
	(b) Ustawa o Kredycie Hipotecznym

	 uregulowanie prawnych wymogów i ograniczeń reklam kredytów hipotecznych (w szczególności konieczności stosowania reprezentatywnego przykładu);
	 skodyfikowanie obowiązków informacyjnych banków przed udzieleniem kredytu hipotecznego, w szczególności poprzez wprowadzenie obowiązkowego formularza informacyjnego, który umożliwia zaprezentowanie symulacji spłat kredytu w różnych warunkach ekonomi...
	 uregulowanie oferowania dodatkowych produktów do kredytu w ramach sprzedaży łącznej (cross selling) oraz zakaz sprzedaży wiązanej;
	 uregulowanie wymogów informacyjnych pośredników m.in. w zakresie ich powiązań z kredytodawcami oraz wynagrodzenia otrzymywanego za czynności pośrednictwa;
	 uregulowanie procedury związanej z wydawaniem decyzji kredytowych, w tym terminy rozpatrywania wniosków kredytowych oraz przekazywania decyzji kredytowych;
	 uregulowanie możliwości odstąpienia od umowy o kredyt hipoteczny;
	 uregulowanie zasad wcześniejszej spłaty kredytu;
	 uregulowanie zasad funkcjonowania pośredników kredytu hipotecznego, w tym formalne wymogi prowadzenia działalności gospodarczej w tym zakresie oraz zasady nadzoru nad pośrednikami przez KND (m.in. prowadzenie rejestru pośredników);
	 uregulowanie zasad funkcjonowania pośredników.
	(c) Rozporządzenie w Sprawie Zarządzania Ryzykiem

	 szczegółowy sposób funkcjonowania w bankach systemu zarządzania ryzykiem i systemu kontroli wewnętrznej, w tym tryb anonimowego zgłaszania wskazanemu członkowi zarządu lub rady nadzorczej naruszeń prawa oraz obowiązujących w banku procedur i standar...
	 szczegółowy zakres polityki wynagrodzeń i sposób jej ustalania;
	 szczegółowy sposób szacowania kapitału wewnętrznego i dokonywania przez Bank przeglądów strategii i procedur szacowania i stałego utrzymywania kapitału wewnętrznego (utrzymywania poziomu funduszy własnych na poziomie nie niższym niż oszacowany kapit...
	(d) Ustawa o zmianie ustawy o wsparciu kredytobiorców

	  podstawowych elementów obligacji zabezpieczonych,
	  wspólną definicję obligacji zabezpieczonych, która ma stanowić punkt odniesienia dla celów regulacji ostrożnościowej,
	  cechy konstrukcyjne obligacji zabezpieczonych, w tych cechy aktywów stanowiących zabezpieczenie obligacji zabezpieczonych wpisywanych do rejestrów zabezpieczeń,
	  szczególny nadzór publiczny nad tymi instrumentami,
	  możliwość oznaczania obligacji zabezpieczonych tytułem „europejskich obligacji zabezpieczonych”
	  obowiązki i uprawnienia organów nadzorczych nad podmiotami emitującymi obligacje zabezpieczone.

	3.2 Czynniki wewnętrzne
	(a) utrzymanie doświadczonej i wykształconej kadry Emitenta w obszarze wszystkich kluczowych obszarów działalności Emitenta,
	(b) umocnienie pozycji na rynku finansowania nieruchomości komercyjnych i mieszkaniowych,
	(c) wysoka jakość zarządzania nowoczesnymi i rozbudowanymi systemami teleinformatycznymi,
	(d) usprawnianie procesów i systemów zarządzania ryzykiem, w celu podniesienia bezpieczeństwa działalności Emitenta,
	(e) aktywność na forum finansowym (Emitent jest członkiem Związku Banków Polskich).
	(a) realizacja nowej strategii rozwoju przez Emitenta,
	(b) dalszy rozwój współpracy z Bankiem Pekao, a w szczególności budowa portfela kredytowego w oparciu o pooling wierzytelności kredytowych, a także outsourcing czynności sprzedażowych i posprzedażowych,
	(c) przyszłe uregulowania w zakresie kredytów CHF, które potencjalnie mogą zwiększyć koszty,
	(d) finalny kształt regulacji MREL i CRR II wpływających na atrakcyjność finansowania listami zastawnymi,
	(e) prawdopodobne zwiększenie konkurencji pomiędzy bankami hipotecznymi w efekcie wzrostu liczby emitentów i podaży listów zastawnych.


	4. Strategia rozwoju Emitenta
	4.1 Strategia Emitenta na lata 2019-2021


	CZĘŚĆ XII - PROGNOZY WYNIKÓW LUB WYNIKI SZACUNKOWE
	CZĘŚĆ XIII - ORGANY ADMINISTRACYJNE, ZARZĄDZAJĄCE I NADZORCZE. AKCJONARIUSZE
	1. Organy administracyjne, zarządzające i nadzorcze
	1.1 Zarząd
	1.2 Rada Nadzorcza
	1.3 Komitet Wynagrodzeń
	1.4 Komitet Audytu
	(a) Informacje o Komitecie Audytu, włącznie z imionami i nazwiskami członków oraz podsumowaniem zasad jego funkcjonowania:
	(b) Opis sposobu, w jaki Komitet Audytu realizuje ustawowy obowiązek monitorowania systemów kontroli wewnętrznej, systemów zarządzania ryzykiem oraz audytu wewnętrznego, w tym w zakresie sprawozdawczości finansowej.


	1) w zakresie sprawozdawczości finansowej, m.in.
	2) w zakresie działalności audytu wewnętrznego, m.in.
	3) w zakresie audytu zewnętrznego, m.in.
	4) w zakresie skuteczności zarządzania ryzykiem i systemem kontroli, m.in.
	1.5 System kontroli i system zarządzania ryzykiem Emitenta

	1) Ryzyko kredytowe, w tym:
	2) Ryzyko rynkowe:
	3) Ryzyko płynności mierzone poprzez:
	4) Ryzyko operacyjne do pomiaru którego Emitent wykorzystuje:
	5) Ryzyko braku zgodności mierzone poprzez:
	6) Ryzyko reputacji, którego pomiar odbywa się poprzez jakościową ocenę:
	7) Ryzyko biznesowe (w tym ryzyko strategiczne), w pomiarze którego wykorzystywana jest koncepcja Earnig at Risk (Zysk narażony na ryzyko) .
	8) Ryzyko zmian warunków makroekonomicznych mierzone poprzez ocenę wpływu niżej wymienionych czynników  na przyszłe wymogi kapitałowe bądź poziom dostępnych zasobów finansowych:
	9) Ryzyko modeli, którego pomiar ryzyka modeli polega na:
	10) Ryzyko emisji listów zastawnych, którego pomiar dokonuje się poprzez badanie poziomów wykorzystania:
	11) Ryzyko nadmiernej dźwigni  finansowej, którego pomiar dokonywany jest:
	12) Ryzyko działalności bancassurance - ze względu na złożony charakter ryzyko to Emitent postrzega przez pryzmat potencjalnych strat z tytułu innych ryzyk bezpośrednio odnoszących się do przedmiotowego ryzyka a w szczególności:
	1.6 Konflikt interesów
	1.7 Ład korporacyjny

	2. Znaczni Akcjonariusze
	2.1 Informacja na temat podmiotu posiadającego akcje w Emitencie oraz kontrolującego Emitenta; charakter tej kontroli i istniejące mechanizmy, które zapobiegają jej nadużywaniu
	2.2 Opis wszelkich znanych Emitentowi ustaleń, których realizacja może w późniejszej dacie spowodować zmiany w sposobie kontroli Emitenta


	CZĘŚĆ XIV - BIEGLI REWIDENCI W OKRESIE OBJĘTYM HISTORYCZNYMI INFORMACJAMI FINANSOWYMI
	1. Imiona i nazwiska (nazwy) oraz adresy biegłych rewidentów Emitenta w okresie objętym historycznymi informacjami finansowymi – ostatnie 2 lata obrotowe (wraz z ich przynależnością do organizacji zawodowych)
	2. Informacje o zmianie biegłego rewidenta

	CZĘŚĆ XV - INFORMACJE FINANSOWE
	CZĘŚĆ XVI - ISTOTNE UMOWY. POSTĘPOWANIA SĄDOWE I ADMINISTRACYJNE. ISTOTNE INWESTYCJE I ISTOTNE NOWE PRODUKTY
	1. Postępowania sądowe i arbitrażowe
	2. Istotne Umowy
	3. Istotne inwestycje i istotne nowe produkty
	4. Istotne zmiany w sytuacji finansowej i handlowej emitenta

	CZĘŚĆ XVII - DOKUMENTY UDOSTĘPNIONE DO WGLĄDU
	(a) kopia tekstu jednolitego statutu Emitenta;
	(b) kopie niniejszego Prospektu wraz z wszystkimi Aneksami oraz komunikatami aktualizującymi oraz dokumentami włączonymi do Prospektu przez odesłanie;
	(c) kopia sprawozdania finansowego Emitenta za rok 2018, zbadanego przez biegłego rewidenta wraz z opinią i raportem z badania oraz kopia sprawozdania finansowego Emitenta za rok 2017, zbadanego przez biegłego rewidenta wraz z opinią i raportem z bada...
	(d) roczne sprawozdania finansowe Emitenta za kolejne lata obrotowe, które zakończą się przed upływem ważności niniejszego Prospektu.

	CZĘŚĆ XVIII - WARUNKI EMISJI LISTÓW ZASTAWNYCH PROGRAMU
	1. Definicje
	(a) jeżeli we właściwych Ostatecznych Warunkach jest wskazana formuła "Actual/365" albo "Actual/Actual-ISDA36F " – oznacza rzeczywistą liczbę dni w Okresie Obliczeniowym podzieloną przez 365 (albo, jeśli część tego Okresu Obliczeniowego przypada w rok...
	(b) jeżeli we właściwych Ostatecznych Warunkach jest wskazana formuła:
	(i) "Actual/365 (Fixed)" – oznacza rzeczywistą liczbę dni w Okresie Obliczeniowym podzieloną przez 365,
	(ii) "Actual/360" – oznacza rzeczywistą liczbę dni w Okresie Obliczeniowym podzieloną przez 360, oraz

	(c) jeżeli formuła "Actual/Actual-ICMA37F " jest wskazana we właściwych Ostatecznych Warunkach, oraz (i) jeżeli Okres Obliczeniowy jest równy Okresowi Odsetkowemu albo krótszy od Okresu Odsetkowego, w ciągu którego przypada, oznacza liczbę dni w Okres...
	(i) liczby dni w Okresie Obliczeniowym przypadających w Okresie Odsetkowym, w którym rozpoczyna się ten Okres Obliczeniowy podzieloną przez iloczyn (x) liczby dni w tym Okresie Odsetkowym oraz (xx) liczby Okresów Odsetkowych przypadających w danym rok...
	(ii) liczby dni w Okresie Obliczeniowym przypadających w następnym Okresie Odsetkowym, podzieloną przez iloczyn (x) liczby dni w tym Okresie Odsetkowym oraz (xx) liczby Okresów Odsetkowych przypadających w danym roku.


	"Formuła Zmiennej Stopy Procentowej" oznacza Formułę Dnia Roboczego opisaną w niniejszych Warunkach Emisji, punkcie 10 (Formuła Dnia Roboczego), podpunkt (a), a w odniesieniu do danej Serii Listów Zastawnych Formuła Zmiennej Stopy Procentowej ma znac...
	"GPW" oznacza Giełdę Papierów Wartościowych w Warszawie S.A.
	"KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papierów Wartościowych S.A. z siedzibą w Warszawie.
	"Kwota Częściowego Wykupu" oznacza dla danej Serii Listów Zastawnych płatną przez Emitenta z tytułu Listów Zastawnych w Dniach Częściowego Wykupu na poczet wartości nominalnej każdego Listu Zastawnego, przy czym wartość Kwoty Częściowego Wykupu przyp...
	"Kwota do Zapłaty" oznacza kwotę równą wartości Należności Głównej, Kwoty Odsetek, Kwoty Wykupu, Kwoty Częściowego Wykupu lub Kwoty Umorzenia wymagalną w Dniu Płatności Kwoty do Zapłaty, którą Emitent jest zobowiązany zapłacić Posiadaczom Listów Zast...
	"Kwota Odsetek" oznacza kwotę odsetek płatną od danego Listu Zastawnego za dany Okres Odsetkowy.
	"Kwota Odsetek Stałych" oznacza, w odniesieniu do danej Serii Listów Zastawnych oprocentowanych w oparciu o Stałą Stopę Procentową, każdą z kwot odsetek od jednego Listu Zastawnego, określoną jako "Kwota Odsetek Stałych" w Ostatecznych Warunkach doty...
	"Kwota Umorzenia" oznacza, w odniesieniu do danej Serii Listów Zastawnych, kwotę wskazaną jako "Kwota Umorzenia" w Ostatecznych Warunkach dotyczących tej Serii albo obliczoną zgodnie z formułą zawartą w takich Ostatecznych Warunkach, po której następ...
	"Kwota Wykupu" oznacza, w odniesieniu do danego Listu Zastawnego, kwotę należną Posiadaczowi Listu Zastawnego z tytułu wykupu Listu Zastawnego w Dniu Wykupu.
	"Listy Zastawne" oznacza hipoteczne lub publiczne listy zastawne emitowane przez Emitenta w ramach programu emisji listów zastawnych na podstawie Uchwały Zarządu nr 119/2018 z dnia 1 sierpnia 2018 roku.
	"Listy Zastawne o Stałej Stopie Procentowej" oznacza Listy Zastawne, od których odsetki są naliczane według Stałej Stopy Procentowej.
	"Listy Zastawne o Zmiennej Stopie Procentowej" oznacza Listy Zastawne, od których odsetki są naliczane według zmiennej Stopy Procentowej.
	"Marża" oznacza wartość (wyrażoną w procentach, w stosunku rocznym) określoną w Ostatecznych Warunkach jako "Marża".
	"Należność Główna" oznacza w odniesieniu do jednego Listu Zastawnego kwotę odpowiadającą jego wartości nominalnej, pomniejszonej o dokonane płatności Częściowych Kwot Wykupu, jeżeli w stosunku do danej Serii Listów Zastawnych przewidywany jest części...
	"Okres Odsetkowy" oznacza okres rozpoczynający się w Dniu Rozpoczęcia Naliczania Odsetek (i obejmujący ten dzień) i kończący się w pierwszym Dniu Płatności Odsetek, ale z wyłączeniem tego dnia oraz każdy następny okres rozpoczynający się w danym Dniu...
	"Okres Właściwego Depozytu" oznacza w odniesieniu do Zmiennej Stopy Procentowej, która ma być ustalana w danym Dniu Ustalenia Praw, okres równy Okresowi Odsetkowemu albo inny określony jako taki w Ostatecznych Warunkach.
	"Ostateczna Kwota Wykupu" oznacza dla danej Serii Listów Zastawnych kwotę płatną przez Emitenta z tytułu Listów Zastawnych w Dniu Wykupu na poczet wartości nominalnej każdego Listu Zastawnego.
	"Ostateczne Warunki" oznacza ostateczne warunki emisji sporządzone dla danej Serii Listów Zastawnych.
	"Podmiot Prowadzący Rachunek" oznacza podmiot prowadzący Rachunek Papierów Wartościowych lub Rachunek Zbiorczy, na którym zarejestrowane są Listy Zastawne.
	"Posiadacz Listów Zastawnych" oznacza osobę, której przysługują prawa z Listów Zastawnych, tj. posiadacza Rachunku Papierów Wartościowych, na którym zarejestrowane zostały Listy Zastawne albo osobę wskazaną podmiotowi prowadzącemu Rachunek Zbiorczy p...
	"Powiernik" oznacza osobę powołaną przez Komisję Nadzoru Finansowego w celu zapewnienia bieżącej kontroli prawidłowości zabezpieczenia Listów Zastawnych zgodnie z Ustawą o Listach Zastawnych.
	"Prawo Restrukturyzacyjne" oznacza ustawę z dnia 15 maja 2015 roku Prawo restrukturyzacyjne (Dz.U. z 2016 r., poz. 1574 ze zm.).
	"Prawo Upadłościowe" oznacza ustawę z dnia 28 lutego 2003 roku – Prawo upadłościowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 233, z późn. zm.).
	"Program" oznacza powtarzające się, w cyklach obejmujących co najmniej dwie emisje dokonywane w odstępie nie dłuższym niż 12 miesięcy, emisje Listów Zastawnych.
	"Rachunek Papierów Wartościowych" oznacza rachunek papierów wartościowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.
	"Rachunek Zbiorczy" oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowym.
	"Regulacje KDPW" oznacza obowiązujący w danym momencie Regulamin KDPW, Szczegółowe Zasady Działania KDPW oraz Uchwały Zarządu KDPW.
	"Rozporządzenie Benchmarkowe" oznacza Rozporządzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 roku w sprawie indeksów stosowanych jako wskaźniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru...
	"Rynek Regulowany" oznacza rynek regulowany dla dłużnych papierów wartościowych prowadzony przez BondSpot lub rynek regulowany dla dłużnych papierów wartościowych, prowadzony przez GPW lub inny rynek regulowany wskazany w Ostatecznych Warunkach.
	"Seria" oznacza wszystkie Listy Zastawne wyemitowane przez Emitenta w tym samym Dniu Emisji, o tym samym Dniu Wykupu, na podstawie tych samych Warunków Emisji, przy czym w każdym wypadku numer danej Serii Listów Zastawnych będzie wskazany w Ostateczn...
	"Stała Stopa Procentowa" oznacza stałą stopę procentową, wyrażoną procentowo w stosunku rocznym, wskazaną w Ostatecznych Warunkach danej Serii Listów Zastawnych.
	"Stopa Bazowa" oznacza, dla danej Serii Listów Zastawnych, których oprocentowanie oparte jest o Zmienną Stopę Procentową, stopę procentową określoną w Ostatecznych Warunkach dotyczących tej Serii: stopę WIBOR - w przypadku, gdy walutą emisji danej Se...
	"Test Płynności" oznacza przeprowadzany w sposób określony w rozporządzeniu ministra właściwego do spraw instytucji finansowych, wydanym na podstawie art. 25 ust. 7 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, test mający na celu ustalenie, cz...
	"Test Równowagi Pokrycia" oznacza przeprowadzany w sposób określony w rozporządzeniu ministra właściwego do spraw instytucji finansowych, wydanym na podstawie art. 25 ust. 7 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, test mający na celu usta...
	"Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych" oznacza ustawę z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 1771).
	"Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawę z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 483).
	"Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi" oznacza ustawę z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1768, z późn. zm.).
	"Ustawa o Podatku Dochodowym od Osób Fizycznych" oznacza ustawę z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od osób fizycznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 200).
	"Ustawa o Podatku Dochodowym od Osób Prawnych" oznacza ustawę z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od osób prawnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 2343, z późn. zm.).
	"Właściwy Depozyt" oznacza depozyt wyrażony w PLN, EUR, USD lub CHF, którego okres wskazany jest w Ostatecznych Warunkach.
	"Właściwy Rynek" oznacza dla Listów Zastawnych:
	(a) nominowanych w PLN - rynek międzybankowy w Warszawie;
	(b) nominowanych w EUR - rynek międzybankowy w Brukseli;
	(c) nominowanych w USD - rynek międzybankowy w Londynie;
	(d) nominowanych w CHF - rynek międzybankowy w Zurichu.

	"Zmieniona Formuła Kolejnego Dnia Roboczego" oznacza Formułę Dnia Roboczego opisaną w niniejszych Warunkach Emisji, punkt 10 (Formuła Dnia Roboczego), podpunkt (c), a w odniesieniu do danej Serii Listów Zastawnych Zmienioną Formułę Kolejnego Dnia Rob...
	"Zmienna Stopa Procentowa" oznacza, ustalaną zgodnie z punktem 8.2 niniejszych Warunków Emisji, odrębnie dla każdego Okresu Odsetkowego, zmienną stopę procentową, wyrażoną procentowo w stosunku rocznym.
	2. Interpretacja
	2.1 W niniejszych Warunkach Emisji:
	(a) odniesienia do punktu lub Załącznika stanowią odniesienia do punktu lub Załącznika Warunków Emisji;
	(b) wszelkie odniesienia do czasu stanowią odniesienia do czasu warszawskiego;
	(c) jeżeli z kontekstu nie wynika inaczej, odniesienia do liczby pojedynczej obejmują odniesienia do liczby mnogiej i odwrotnie.

	2.2 Zawarte w niniejszych Warunkach Emisji odniesienia do:
	(a) jakiejkolwiek umowy lub dokumentu, obejmują odniesienia do jakiejkolwiek umowy lub dokumentu z późniejszymi zmianami, nowelizacjami lub uzupełnieniami; oraz
	(b) przepisu prawa, ustawy, rozporządzenia lub traktatu obejmują odniesienia do tego przepisu prawa, ustawy, rozporządzenia lub traktatu z późniejszymi zmianami, lub w przypadku ustawy, nowelizacjami (o ile ze zmienionych przepisów nie wynika inaczej).

	2.3 Tytuły oraz podtytuły użyte na początku niektórych punktów zostały podane wyłącznie dla ułatwienia odniesienia i nie mają wpływu na interpretację niniejszych Warunków Emisji.

	3. Podstawa prawna emisji Listów Zastawnych
	4. Status Listów Zastawnych
	4.1 Listy Zastawne emitowane w ramach Programu mogą być emitowane jako hipoteczne Listy Zastawne lub jako publiczne Listy Zastawne.
	4.2 Podstawę emisji hipotecznych Listów Zastawnych stanowią wierzytelności Emitenta z tytułu kredytów zabezpieczonych hipotekami wpisane do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listów zastawnych zgodnie z Ustawą o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecz...
	4.3 Podstawę emisji publicznych Listów Zastawnych stanowią wierzytelności Emitenta z tytułu: (1) kredytów w części zabezpieczonej wraz z należnymi odsetkami, gwarancją lub poręczeniem Narodowego Banku Polskiego, Europejskiego Banku Centralnego, rządów...
	4.4 Podstawą emisji Listów Zastawnych mogą być również środki Emitenta: (1) ulokowane w papierach wartościowych emitowanych lub gwarantowanych przez Narodowy Bank Polski, Europejski Bank Centralny, rządy lub banki centralne państw członkowskich UE, Or...
	4.5 Zgodnie z art. 26 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych Emitent ogłasza w Monitorze Sądowym i Gospodarczym, nie później niż przed upływem trzech miesięcy od zakończenia roku obrotowego: (i) łączną kwotę nominalnych wartości wyemitowan...

	5. Forma Listów Zastawnych
	5.1 Listy Zastawne emitowane są jako papiery wartościowe na okaziciela i nie mają formy dokumentu.
	5.2 Ustalenie praw z Listów Zastawnych oraz przenoszenie Listów Zastawnych zarejestrowanych w Depozycie następuje zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obrocie.

	6. Ranking
	7. Waluta emisji Listów Zastawnych
	8. Opis świadczenia
	9. Oprocentowanie
	9.1 Oprocentowanie Listów Zastawnych o Stałej Stopie Procentowej
	9.2 Oprocentowanie Listów Zastawnych o Zmiennej Stopie Procentowej
	9.2.1 Jeżeli szczegółowe warunki emisji Listów Zastawnych zawarte w Ostatecznych Warunkach stanowią, że oprocentowanie Listów Zastawnych danej Serii jest oparte o Zmienną Stopę Procentową, Zmienna Stopa Procentowa ustalana jest odrębnie dla każdego Ok...
	9.2.2 Zmienną Stopą Procentową dla danego Okresu Odsetkowego będzie Stopa Bazowa (zdefiniowana poniżej) powiększona o Marżę.
	9.2.3 Stopa Bazowa zostanie określona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa Bazowa będzie równa stawce:
	(a) WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) podanej przez GPW Benchmark S.A., jako podmiotu uprawnionego do publikacji takiej stawki zgodnie z Rozporządzeniem Benchmarkowym lub każdego oficjalnego następcy dla Właściwych Depozytów wyrażoną w punktach pr...
	(b) LIBOR (London Interbank Offered Rate) podanej przez ICE Benchmark Administration Limited jako podmiotu uprawnionego do publikacji takiej stawki zgodnie z Rozporządzeniem Benchmarkowym lub każdego oficjalnego następcy, dla Właściwych Depozytów, odp...
	(c) EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate) podanej przez European Money Markets Institute jako podmiotu uprawnionego do publikacji takiej stawki zgodnie z Rozporządzeniem Benchmarkowym lub każdego oficjalnego następcy, dla Właściwych Depozytów w EUR, w...
	(a) na podstawie ostatniej dostępnej Stopy Bazowej równej stawce:
	(A) WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) podanej przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej przez Reuter Monitor Money Rates Service przez odniesienie do strony "WIBO", a w przypadku braku kwotowania na stronie „WIBO”, na stronie prowadzonej przez GPW B...
	(B) LIBOR (London Interbank Offered Rate) podanej przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej przez ICE Benchmark Administration Limited jako podmiotu uprawnionego do publikacji takiej stawki zgodnie z Rozporządzeniem Benchmarkowym lub każdego oficjalnego...
	(C) EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate) podanej przez European Money Markets Institute jako podmiotu uprawnionego do publikacji takiej stawki zgodnie z Rozporządzeniem Benchmarkowym lub każdego oficjalnego następcy, dla Właściwych Depozytów w EUR - ...

	(b) na podstawie zastępczej Stopy Bazowej równej stawce:
	(A) WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) - w przypadku, gdy walutą emisji danej Serii Listów Zastawnych jest PLN;
	(B) LIBOR (London Interbank Offered Rate) - w przypadku, gdy walutą emisji danej Serii Listów Zastawnych jest USD lub CHF; lub
	(C) EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate) - w przypadku, gdy walutą emisji danej Serii Listów Zastawnych jest EUR

	ustalonej poprzez zwrócenie się do Banków Referencyjnych o podanie stóp procentowych dla Właściwych Depozytów dla okresu równego długością Okresowi Odsetkowemu, dla którego ta zastępcza Stopa Bazowa ma być ustalona, podanych innym bankom na Właściwym ...
	(A) stopy procentowe zostały wskazane przez co najmniej 2 (dwa) Banki Referencyjne, zastępcza stopa referencyjna będzie równa średniej arytmetycznej stóp procentowych wskazanych przez Banki Referencyjne; lub
	(B) od Banków Referencyjnych wpłynęło jedynie 1 (jedno) wskazanie stopy procentowej lub nie wpłynęło żadne wskazanie, zastępcza Stopa Bazowa będzie równa ostatniej dostępnej Stopie Bazowej.


	9.2.5 Jeżeli Stopa Bazowa ustalona zgodnie z punktem 9.2.4 powyżej, będzie niższa niż zero, dla celów ustalenia Zmiennej Stopy Procentowej będzie się przyjmować tę wartość ujemną Stopy Bazowej, przy czym w takim przypadku Zmienna Stopa Procentowa nie ...

	9.3 Obliczenie Kwoty Odsetek
	9.4 Zaokrąglenia
	9.4.1 wszystkie wielkości określone w procentach będą zaokrąglane do jednej tysięcznej punktu procentowego (0,0005% i więcej będzie zaokrąglane w górę do 0,001%);
	9.4.2 wszystkie płatności określone w złotych będą zaokrąglane do najbliższego grosza (pół grosza i więcej będzie zaokrąglane w górę);
	9.4.3 wszystkie płatności określone w euro będą zaokrąglone do najbliższego centa (pół centa i więcej będzie zaokrąglane w górę).
	9.4.4 wszystkie płatności określone w dolarach będą zaokrąglane do najbliższego centa (pół centa i więcej będzie zaokrąglane w górę); oraz
	9.4.5 wszystkie płatności określone we frankach będą zaokrąglane do najbliższego centyma (pół centyma i więcej będzie zaokrąglane w górę).
	9.5 Informacje o wysokości Stopy Procentowej i Kwocie Odsetek
	(a) wysokości Zmiennej Stopy Procentowej na dany Okres Odsetkowy;
	(b) pierwszym dniu danego Okresu Odsetkowego;
	(c) Dniu Płatności Odsetek za dany Okres Odsetkowy; oraz
	(d) Kwocie Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednego Listu Zastawnego.


	10. Formuła Dnia Roboczego
	(a) Formuła Zmiennej Stopy Procentowej - wtedy taka płatność lub czynność zostanie przesunięta na kolejny Dzień Roboczy, chyba że dzień ten przypada w następnym miesiącu kalendarzowym, w którym to przypadku: (i) termin taki zostanie przesunięty na bez...
	(b) Formuła Kolejnego Dnia Roboczego - wtedy taka płatność lub czynność zostanie przesunięta na kolejny Dzień Roboczy;
	(c) Zmieniona Formuła Kolejnego Dnia Roboczego - wtedy taka płatność lub czynność zostanie przesunięta na kolejny dzień będący Dniem Roboczym, chyba że byłby to dzień przypadający w następnym miesiącu kalendarzowym, a wówczas taka płatność lub czynnoś...
	11. Płatności z Listów Zastawnych
	11.1 Płatności Kwot do Zapłaty z Listów Zastawnych będą dokonywane przez Emitenta na rzecz osób, które były Posiadaczami Listów Zastawnych w Dniu Ustalenia Praw określonym dla danej płatności Kwoty do Zapłaty.
	11.2 W każdym przypadku płatności będą dokonywane za pośrednictwem KDPW oraz właściwych Podmiotów Prowadzących Rachunki i w sposób zgodny z Regulacjami KDPW, obowiązującymi w terminach dokonywania poszczególnych płatności Kwot do Zapłaty. Od płatności...
	11.3 Płatności świadczeń z tytułu Listów Zastawnych będą dokonywane bez potrącenia jakichkolwiek wierzytelności Emitenta z wierzytelnościami Posiadaczy Listów Zastawnych.

	12. Wykup Listów Zastawnych
	12.1 Listy Zastawne danej Serii będą wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu, w Dniu Częściowego Wykupu lub w Dniu Umorzenia w zależności od postanowień odpowiednich Ostatecznych Warunków.
	12.2 Emitent zapłaci odpowiednio w Dniu Wykupu, Dniu Częściowego Wykupu lub Dniu Umorzenia za pośrednictwem KDPW i właściwego Podmiotu Prowadzącego Rachunek za każdy List Zastawny kwotę równą odpowiednio Należności Głównej (powiększoną o należną Kwotę...
	12.3 Posiadaczowi Listu Zastawnego nie przysługuje prawo przedstawienia Listu Zastawnego do wykupu przed Dniem Wykupu określonym w Ostatecznych Warunkach danej Serii Listów Zastawnych, z wyjątkiem (i) sytuacji opisanych w art. 74 ust. 5 Ustawy o Oblig...
	12.4 Emitent może dokonać umorzenia Listów Zastawnych danej Serii przed Dniem Wykupu, w przypadku gdy zostaną łącznie spełnione następujące warunki:
	(a) umorzenie zostanie dokonane dla zapewnienia zgodności działania Emitenta z przepisami art. 18 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych;
	(b) Dzień Wykupu Listów Zastawnych danej Serii przypada po upływie 5 lat od Dnia Emisji tej Serii Listów Zastawnych; oraz
	(c) umorzenie będzie dokonane nie wcześniej niż po upływie co najmniej 5 lat od Dnia Emisji tej Serii Listów Zastawnych; oraz
	(d) w Ostatecznych Warunkach tej Serii Listów Zastawnych wyraźnie zastrzeżono taką możliwość.

	12.5 W celu umorzenia Listów Zastawnych danej Serii Emitent zawiadomi Posiadaczy Listów Zastawnych o umorzeniu, wskazując w zawiadomieniu Serię Listów Zastawnych podlegających umorzeniu, Dzień Umorzenia oraz Kwotę Umorzenia.
	12.6 Wcześniejszy wykup Listów Zastawnych zostanie przeprowadzony zgodnie z odpowiednimi Regulacjami KDPW.
	12.7 Amortyzacja Listów Zastawnych

	13. Zasady wypłaty odsetek oraz wykupu Listów Zastawnych w przypadku ogłoszenia upadłości Emitenta
	13.1 Z dniem ogłoszenia upadłości Emitenta, terminy wymagalności jego zobowiązań z Listów Zastawnych wobec Posiadaczy Listów Zastawnych ulegają przedłużeniu o 12 miesięcy. Zobowiązania wobec wierzycieli z Listów Zastawnych wymagalne, a niezapłacone pr...
	13.2 W przypadku pozytywnego wyniku Testu Równowagi Pokrycia i pozytywnego wyniku Testu Płynności, roszczenia wierzycieli z Listów Zastawnych zaspokajane są zgodnie z Warunkami Emisji i Ostatecznymi Warunkami, z uwzględnieniem przedłużenia terminów wy...
	13.3 W przypadku pozytywnego wyniku Testu Równowagi Pokrycia i braku pozytywnego wyniku Testu Płynności, terminy wymagalności zobowiązań Emitenta z Listów Zastawnych wobec Posiadaczy Listów Zastawnych z tytułu wartości nominalnej Listów Zastawnych, w ...
	13.4 W przypadku, gdy wynik Testu Równowagi Pokrycia nie jest pozytywny stosuje się odpowiednio procedurę zaspokajania wierzycieli z wpływów ze sprzedaży składników osobnej masy upadłości, o której mowa w punkcie 13.2 i procedurę, o której mowa w punk...

	14. Rodzaj, zakres, forma i przedmiot zabezpieczeń Listów Zastawnych
	14.1 Listy Zastawne emitowane są w oparciu o wierzytelności i inne środki opisane w punkcie 4 (Status Listów Zastawnych) niniejszych Warunków Emisji.
	14.2 Podstawę emisji Listów Zastawnych mogą stanowić jedynie wierzytelności, które zostały wpisane do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listów zastawnych lub do rejestru zabezpieczenia publicznych listów zastawnych.
	14.3 Emitent prowadzi rejestr zabezpieczenia listów zastawnych, do którego wpisywane są w odrębnych pozycjach wierzytelności Emitenta oraz prawa i środki, o których mowa w art. 18 ust. 3 i 4 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, stanowią...
	14.4 Stosownie do postanowień Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, bieżącą kontrolę prawidłowości prowadzenia przez Emitenta rejestru zabezpieczenia listów zastawnych sprawuje Powiernik. Czynność rozporządzająca Emitenta, której przedmi...
	14.5 W przypadku ustanowienia hipoteki zabezpieczającej wierzytelność Emitenta wpisaną do rejestru zabezpieczenia hipotecznych Listów Zastawnych, należy dokonać w tym przedmiocie wpisu w księdze wieczystej. Szczegółowe zasady prowadzenia rejestru zabe...
	14.6 Kredyty stanowiące podstawę emisji hipotecznych Listów Zastawnych są zabezpieczone hipotekami na prawie własności lub prawie użytkowania wieczystego nieruchomości położonej w Polsce. Hipoteki zabezpieczające takie kredyty są hipotekami wpisanymi ...
	14.7 Zgodnie z Ustawą o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, wysokość pojedynczego kredytu zabezpieczonego hipoteką w dniu jego udzielenia - w przypadku udzielenia przez Emitenta kredytu zabezpieczonego hipoteką, lub w dniu nabycia przez Emitent...
	14.8 Ogólna kwota wierzytelności Emitenta z tytułu kredytów udzielonych przez Emitenta i zabezpieczonych hipoteką, jak również nabytych wierzytelności z tytułu kredytów zabezpieczonych hipoteką udzielonych przez inne banki, w części przekraczającej 60...
	14.9 Emitent przeprowadza rachunek zabezpieczenia listów zastawnych w celu monitorowania wypełniania w perspektywie długookresowej wymogów, o których mowa w art. 18 ust. 1, 1a i 2 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych. Rachunek jest przep...
	(a) nie rzadziej niż co 6 miesięcy, Test Równowagi Pokrycia - w celu ustalenia, czy wierzytelności Emitenta wpisane do rejestru zabezpieczenia hipotecznych Listów Zastawnych i rejestru zabezpieczenia publicznych Listów Zastawnych wystarczają na pełne ...
	(b) nie rzadziej niż co 3 miesiące, Test Płynności, w celu ustalenia, czy wystarczają na ich zaspokojenie w przedłużonych terminach wymagalności, o których mowa w art. 446 ust. 1 Prawa Upadłościowego.
	14.10 Listy Zastawne nie zostaną zabezpieczone w rozumieniu Załącznika IV Rozporządzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 roku.

	15. Podatki
	15.1 Opodatkowanie podatkiem dochodowym od osób prawnych, mających siedzibę na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przychodów z tytułu odsetek od Listów Zastawnych odbywa się na zasadach określonych w Ustawie o Podatku Dochodowym od Osób Prawnych ora...
	15.2 Wszelkie płatności z tytułu Kwot do Zapłaty wynikających z Listów Zastawnych zostaną dokonane bez potrąceń lub odliczeń z tytułu lub na rzecz obecnych lub przyszłych podatków lub jakiegokolwiek rodzaju należności publicznoprawnych wymierzonych lu...

	16. Wskazanie Rynku Regulowanego, na który Emitent planuje wprowadzić Listy Zastawne do obrotu, ze wskazaniem planowanego terminu rozpoczęcia obrotu oraz decyzji dotyczących dopuszczenia Listów Zastawnych do obrotu na tym rynku.
	16.1 Zamiarem Emitenta jest, w zależności od postanowień Ostatecznych Warunków, wprowadzenie Listów Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW, rynku regulowanym prowadzonym przez BondSpot.W tym celu w możliwie krótkim terminie wy...
	16.2 Intencją Emitenta jest, aby Listy Zastawne emitowane w poszczególnych Seriach wprowadzane były każdorazowo do obrotu na Rynku Regulowanym wskazanym w Ostatecznych Warunkach.

	17. Metoda obliczenia rentowności Listów Zastawnych
	18. Zawiadomienia
	18.1 Zawiadomienia do Posiadaczy Listów Zastawnych
	18.2 Zawiadomienia do Emitenta

	19. Przedawnienie
	20. Inne postanowienia
	20.1 Listy Zastawne są emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu będą podlegać.
	20.2 Wszelkie związane z Listami Zastawnymi spory będą rozstrzygane wyłącznie w postępowaniu przed polskim sądem powszechnym właściwym dla siedziby Emitenta.
	20.3 W przypadku jakichkolwiek rozbieżności pomiędzy niniejszymi Warunkami Emisji a obowiązującymi w danym czasie Regulacjami KDPW lub regulacjami danego Rynku Regulowanego dotyczącymi spełniania świadczeń z tytułu Listów Zastawnych, wiążący charakter...


	CZĘŚĆ XIX - INFORMACJE O WARUNKACH OFERTY I DOPUSZCZENIE DO OBROTU
	1. Informacje o warunkach oferty
	1.1 Warunki, parametry i przewidywany harmonogram oferty oraz działania wymagane przy składaniu zapisów
	1.1.1 Warunki Oferty
	1.1.2 Wielkość emisji
	1.1.3 Terminy obowiązywania Oferty
	(a) przydziału Listów Zastawnych w ramach ostatniej z ofert publicznych przewidzianych przez Emitenta do przeprowadzenia na podstawie Prospektu;
	(b) dopuszczenia do obrotu na Rynku Regulowanym wszystkich Listów Zastawnych objętych Prospektem; albo
	(c) dnia 21 lipca 2020 roku tj. z upływem 12 miesięcy od dnia wejścia w życie Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 roku w sprawie prospektu, który ma być publikowany w związku z ofertą publiczną papierów...
	przekazania przez Emitenta do KNF oświadczenia o rezygnacji odpowiednio z dokonania wszystkich ofert publicznych będących przedmiotem Prospektu lub o rezygnacji z ubiegania się o dopuszczenie wszystkich Listów Zastawnych do obrotu na Rynku Regulowanym...

	1.1.4  Oferta w Trybie Subemisji Usługowej



	(A) Terminy i miejsce przyjmowania zapisów na Listy Zastawne nabywane od Subemitenta Usługowego
	I. Zasady ogólne
	(a) wyraża zgodę na przetwarzanie danych osobowych, zgodnie z Rozporządzeniem RODO, w niezbędnych celach związanych z emisją i dalszą obsługą Listów Zastawnych przez okres niezbędny do realizacji zobowiązań wynikających z emisji Listów Zastawnych i da...
	(b) wyraża zgodę na przekazywanie danych i informacji stanowiących tajemnicę zawodową (oraz tajemnicą bankową o ile ma zastosowanie) oraz informacji związanych z dokonanym zapisem na Listy Zastawne Subemitentowi Usługowemu, Oferującemu oraz Emitentowi...

	II. Zasady składania zapisów – Inwestorzy Instytucjonalni
	1. Proces budowy Księgi Popytu
	2. Zasady składania zapisów na Listy Zastawne
	2.1 Zasady składania zapisów w przypadku, gdy Oferta Publiczna jest poprzedzona procesem budowy Księgi Popytu
	2.2 Zasady składania zapisów w przypadku, gdy Oferta Publiczna nie jest poprzedzona procesem budowy Księgi Popytu
	2.3 Zasady składania zapisów obowiązujące niezależnie od przeprowadzenia procesu budowy Księgi Popytu
	(i) minimalnej i maksymalnej wielkości pojedynczego zapisu.
	(ii) możliwości złożenia zapisów wielokrotnych na Listy Zastawne, przy czym w każdym przypadku łączna liczba Listów Zastawnych wynikająca z zapisów złożonych przez pojedynczego inwestora nie może opiewać na więcej niż liczba Listów Zastawnych oferowan...
	(a) Dane o Inwestorze:

	 imię i nazwisko osoby fizycznej / firmę osoby prawnej / nazwę jednostki organizacyjnej nieposiadającej osobowości prawnej;
	 adres zamieszkania / siedzibę i adres;
	 adres do korespondencji;
	 numer PESEL i nr dowodu osobistego albo numer paszportu w przypadku osób fizycznych / numer REGON lub inny numer identyfikacyjny w przypadku krajowych osób prawnych / jednostek organizacyjnych nieposiadających osobowości prawnej, lub numer rejestru ...
	 status dewizowy (określenie, czy Inwestor jest rezydentem czy nierezydentem w rozumieniu Prawa Dewizowego); oraz
	 NIP w przypadku osób prawnych;
	(b) Liczbę Listów Zastawnych, na które składany jest zapis;
	(c) Cenę Emisyjną jednego Listu Zastawnego danej serii;
	(d) Łączną kwotę wpłaty na Listy Zastawne;
	(e) Informację o rachunku, na jaki powinien być dokonany ewentualny zwrot wpłaconych środków;
	(f) Numer rachunku papierów wartościowych oraz nazwę prowadzącej ten rachunek firmy inwestycyjnej, na którym mają być zdeponowane wszystkie nabyte Listy Zastawne;
	(g) Oświadczenie Inwestora, że zapoznał się z treścią Prospektu oraz Warunków Emisji – w tym opisanymi w nim czynnikami ryzyka – oraz, że akceptuje warunki nabywania Listów Zastawnych;
	(h) Datę i podpis składającego zapis.




	III. Zasady składania zapisów – Inwestorzy Detaliczni
	(a) Dane o Inwestorze Detalicznym:
	 imię i nazwisko osoby fizycznej / firmę osoby prawnej / nazwę jednostki organizacyjnej nieposiadającej osobowości prawnej;
	 adres zamieszkania / siedzibę i adres;
	 adres do korespondencji;
	 numer PESEL i nr dowodu osobistego albo numer paszportu w przypadku osób fizycznych / numer REGON lub inny numer identyfikacyjny w przypadku krajowych osób prawnych / jednostek organizacyjnych nieposiadających osobowości prawnej, lub numer rejestru ...
	 status dewizowy (określenie, czy Inwestor Detaliczny jest rezydentem, czy nierezydentem w rozumieniu Prawa Dewizowego); oraz
	 NIP w przypadku osoby prawnej,
	(b) Liczbę Listów Zastawnych, na które składany jest zapis;
	(c) Cenę Emisyjną jednego Listu Zastawnego danej serii;
	(d) Łączną kwotę wpłaty na Listy Zastawne;
	(e) Informacje o rachunku, na jaki powinien być dokonany ewentualny zwrot wpłaconych środków;
	(f) Dyspozycję deponowania Listów Zastawnych;
	(g) Oświadczenie Inwestora Detalicznego, że zapoznał się z treścią Prospektu oraz Warunków Emisji – w tym opisanymi w nim czynnikami ryzyka – oraz, że akceptuje warunki obejmowania Listów Zastawnych;
	(h) Datę i podpis składającego zapis.



	(B) Informacje o minimalnej i maksymalnej wielkości zapisu
	I. Inwestorzy Instytucjonalni
	II. Inwestorzy Detaliczni

	(C) Sposób i terminy wnoszenia wpłat
	(D) Opis zasad przydziału oraz sposób zwrotu nadpłaconych kwot inwestorom
	I. Inwestorzy Instytucjonalni
	(a) w przypadku złożenia przez Zaproszonego Inwestora zapisu na mniejszą liczbę Listów Zastawnych niż określona w zaproszeniu do nabycia Listów Zastawnych lub w przypadku dokonania przez Inwestora wpłaty na mniejszą liczbę Listów Zastawnych niż określ...
	(b) w przypadku złożenia przez Zaproszonego Inwestora zapisu na większą liczbę Listów Zastawnych niż wskazana w zaproszeniu do nabycia Listów Zastawnych, zapis taki zostanie uznany za złożony na liczbę Listów Zastawnych wskazaną w zaproszeniu.
	(c) Listy Zastawne zostaną przydzielone Inwestorom Instytucjonalnym zgodnie z zasadami opisanymi w Ostatecznych Warunkach, w szczególności przydział ten może być determinowany uprzednim udziałem inwestora w procesie budowy Księgi Popytu.

	II. Inwestorzy Detaliczni
	(a) zasadą proporcjonalnej redukcji zapisów - wszystkie złożone zapisy zostaną zredukowane proporcjonalnie a ułamkowe części Listów Zastawnych nie będą przydzielane. Jeśli po dokonaniu proporcjonalnej redukcji zapisów pozostaną nieprzydzielone Listy Z...
	(b) zasadą kolejności – Listy Zastawne zostaną przydzielone zgodnie ze złożonymi zapisami (w odniesieniu do tych zapisów, które zostały złożone przed dniem, w którym liczba objętych zapisami Listów Zastawnych osiągnęła liczbę Listów Zastawnych oferowa...


	(E) Warunki oraz okres wycofania się ze skutków prawnych zapisu
	(F) Warunki odwołania, odstąpienia, zawieszenia lub niedojścia do skutku Oferty Publicznej
	I. Informacje o odwołaniu Oferty Publicznej
	II. Informacje o odstąpieniu od przeprowadzenia Oferty Publicznej
	(a) do momentu dostarczenia do KDPW instrukcji rozliczeniowej wystawionej przez Subemitenta Usługowego w celu zarejestrowania Listów Zastawnych na kontach ewidencyjnych uczestników jednocześnie z obciążeniem ich rachunków pieniężnych – w przypadku, gd...
	(b) do momentu złożenia w KDPW wniosku o rejestrację Listów Zastawnych w KDPW– w przypadku, gdy Listy Zastawne będą rejestrowane w trybie przewidzianym, na dzień zatwierdzenia Prospektu, w § 10 Szczegółowych Zasad Działania KDPW
	(a) nagłe zmiany w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub świata, które mogą mieć istotny negatywny wpływ na rynki finansowe, polską gospodarkę lub ofertę danej serii Listów Zastawnych lub na działalność Emitenta;
	(b) nagłe zmiany w sytuacji Emitenta, które mogą mieć istotny negatywny wpływ na jej działalność;
	(c) nagłe zmiany w otoczeniu Emitenta mające bezpośredni wpływ na działalność operacyjną Emitenta; lub
	(d) wystąpienie innych nieprzewidzianych okoliczności powodujących, iż przeprowadzenie Oferty Publicznej i przydzielenie Listów Zastawnych danej serii byłoby niemożliwe lub szkodliwe dla interesu Emitenta.

	III. Informacje o zawieszeniu Oferty Publicznej
	Emitent na podstawie rekomendacji Oferującego może podjąć decyzję o zawieszeniu Oferty Publicznej w trakcie jej trwania, w przypadku, gdy wystąpią zdarzenia lub zjawiska, które mogłyby w negatywny sposób wpłynąć na powodzenie Oferty Publicznej lub pow...
	(a) do momentu dostarczenia do KDPW instrukcji rozliczeniowej wystawionej przez Subemitenta Usługowego w celu zarejestrowania Listów Zastawnych na kontach ewidencyjnych uczestników jednocześnie z obciążeniem ich rachunków pieniężnych – w przypadku, gd...
	(b) do momentu złożenia w KDPW wniosku o rejestrację Listów Zastawnych w KDPW– w przypadku, gdy Listy Zastawne będą rejestrowane w trybie przewidzianym, na dzień zatwierdzenia Prospektu, w § 10 Szczegółowych Zasad Działania KDPW.

	IV. Niedojście Oferty Publicznej do skutku
	(a) Emitent odstąpi od Oferty Publicznej danej serii Listów Zastawnych; lub
	(b) KDPW odmówi zarejestrowania danej serii Listów Zastawnych.


	(G) Rozliczenie transakcji nabycia Listów Zastawnych
	(a) w wyniku dokonanego przez KDPW rozliczenia i rozrachunku transakcji zawartych w ramach Oferty Publicznej, prowadzących do zapisania Listów Zastawnych na kontach ewidencyjnych uczestników jednocześnie z obciążeniem ich rachunków pieniężnych, tj. w ...
	(b) w trybie przewidzianym na dzień zatwierdzenia Prospektu w § 10 Szczegółowych Zasad Działania KDPW.

	(H) Dostarczenie papierów wartościowych
	(I) Opis sposobu i termin podania do publicznej wiadomości informacji o wynikach Oferty Publicznej
	(J) Procedura wykonania prawa pierwokupu
	(K) Cena Listów Zastawnych
	(L) Plasowanie i gwarantowanie
	1. Nazwa i adres koordynatorów całości i poszczególnych części Oferty Publicznej
	2. Świadczenie usług depozytowych oraz usług związanych z pośredniczeniem w dokonywaniu płatności świadczeń pieniężnych z Listów Zastawnych (nazwa i adres agentów ds. płatności i podmiotów świadczących usługi depozytowe)
	3. Nazwa i adres podmiotów, które podjęły się gwarantowania emisji na zasadach wiążącego zobowiązania oraz nazwa i adres podmiotów, które podjęły się plasowania oferty bez wiążącego zobowiązania lub na zasadzie "dołożenia wszelkich starań"

	(M) Data sfinalizowania umowy o gwarantowanie emisji
	1.1.5 Oferta w Trybie Zwykłym

	(A) Terminy i miejsce przyjmowania zapisów na Listy Zastawne
	I. Zasady ogólne
	(a) wyraża zgodę na przetwarzanie danych osobowych, zgodnie z Rozporządzeniem RODO, w niezbędnych celach związanych z emisją i dalszą obsługą Listów Zastawnych przez okres niezbędny do realizacji zobowiązań wynikających z emisji i dalszej obsługi List...
	(b) wyraża zgodę na przekazywanie danych i informacji stanowiących tajemnicę zawodową oraz informacji związanych z dokonanym zapisem na Listy Zastawne Oferującemu oraz Emitentowi w zakresie niezbędnym do przeprowadzenia sprzedaży Listów Zastawnych ora...

	II. Zasady składania zapisów – Inwestorzy Instytucjonalni
	1. Proces budowy Księgi Popytu
	2. Zasady składania zapisów na Listy Zastawne
	2.1 Zasady składania zapisów w przypadku, gdy Oferta Publiczna jest poprzedzona procesem budowy Księgi Popytu
	2.2 Zasady składania zapisów w przypadku, gdy Oferta Publiczna nie jest poprzedzona procesem budowy Księgi Popytu
	2.3 Zasady składania zapisów obowiązujące niezależnie od przeprowadzenia procesu budowy Księgi Popytu
	(i) minimalnej i maksymalnej wielkości pojedynczego zapisu..
	(ii) możliwości złożenia zapisów wielokrotnych na Listy Zastawne, przy czym w każdym przypadku łączna liczba Listów Zastawnych wynikająca z zapisów złożonych przez pojedynczego inwestora nie może opiewać na więcej niż liczba Listów Zastawnych oferowan...
	(a) Dane o Inwestorze:

	 imię i nazwisko osoby fizycznej / firmę osoby prawnej / nazwę jednostki organizacyjnej nieposiadającej osobowości prawnej;
	 adres zamieszkania / siedzibę i adres;
	 adres do korespondencji;
	 numer PESEL i nr dowodu osobistego albo numer paszportu w przypadku osób fizycznych / numer REGON lub inny numer identyfikacyjny w przypadku krajowych osób prawnych / jednostek organizacyjnych nieposiadających osobowości prawnej, lub numer rejestru ...
	 status dewizowy (określenie, czy Inwestor jest rezydentem czy nierezydentem w rozumieniu Prawa Dewizowego); oraz
	 NIP w przypadku osób prawnych;
	(b) Liczbę Listów Zastawnych, na które składany jest zapis;
	(c) Cenę Emisyjną jednego Listu Zastawnego danej serii;
	(d) Łączną kwotę wpłaty na Listy Zastawne;
	(e) Informację o rachunku, na jaki powinien być dokonany ewentualny zwrot wpłaconych środków;
	(f) Numer rachunku papierów wartościowych oraz nazwę prowadzącej ten rachunek firmy inwestycyjnej, na którym mają być zdeponowane wszystkie nabyte Listy Zastawne;
	(g) Oświadczenie Inwestora, że zapoznał się z treścią Prospektu oraz Warunków Emisji – w tym opisanymi w nim czynnikami ryzyka – oraz, że akceptuje warunki nabywania Listów Zastawnych;
	(h) Datę i podpis składającego zapis.




	III. Zasady składania zapisów – Inwestorzy Detaliczni
	(a) Dane o Inwestorze Detalicznym:
	 imię i nazwisko osoby fizycznej / firmę osoby prawnej / nazwę jednostki organizacyjnej nieposiadającej osobowości prawnej;
	 adres zamieszkania / siedzibę i adres;
	 adres do korespondencji;
	 numer PESEL i nr dowodu osobistego albo numer paszportu w przypadku osób fizycznych / numer REGON lub inny numer identyfikacyjny w przypadku krajowych osób prawnych / jednostek organizacyjnych nieposiadających osobowości prawnej, lub numer rejestru ...
	 status dewizowy (określenie, czy Inwestor Detaliczny jest rezydentem, czy nierezydentem w rozumieniu Prawa Dewizowego); oraz
	 NIP w przypadku osoby prawnej,
	(b) Liczbę Listów Zastawnych, na które składany jest zapis;
	(c) Cenę Emisyjną jednego Listu Zastawnego danej serii;
	(d) Łączną kwotę wpłaty na Listy Zastawne;
	(e) Informacje o rachunku, na jaki powinien być dokonany ewentualny zwrot wpłaconych środków;
	(f) Dyspozycję deponowania Listów Zastawnych;
	(g) Oświadczenie Inwestora Detalicznego, że zapoznał się z treścią Prospektu oraz Warunków Emisji – w tym opisanymi w nim czynnikami ryzyka – oraz, że akceptuje warunki obejmowania Listów Zastawnych;
	(h) Datę i podpis składającego zapis.



	(B) Informacje o minimalnej i maksymalnej wielkości zapisu
	I. Inwestorzy Instytucjonalni
	II. Inwestorzy Detaliczni

	(C) Sposób i terminy wnoszenia wpłat
	(D) Opis zasad przydziału oraz sposób zwrotu nadpłaconych kwot inwestorom
	I. Inwestorzy Instytucjonalni
	(a) w przypadku złożenia przez Zaproszonego Inwestora zapisu na mniejszą liczbę Listów Zastawnych niż określona w zaproszeniu do nabycia Listów Zastawnych lub w przypadku dokonania przez Inwestora wpłaty na mniejszą liczbę Listów Zastawnych niż określ...
	(b) w przypadku złożenia przez Zaproszonego Inwestora zapisu na większą liczbę Listów Zastawnych niż wskazana w zaproszeniu do nabycia Listów Zastawnych, zapis taki zostanie uznany za złożony na liczbę Listów Zastawnych wskazaną w zaproszeniu.
	(c) Listy Zastawne zostaną przydzielone Inwestorom Instytucjonalnym zgodnie z zasadami opisanymi w Ostatecznych Warunkach, w szczególności przydział ten może być determinowany uprzednim udziałem inwestora w procesie budowy Księgi Popytu.

	II. Inwestorzy Detaliczni
	(a) zasadą proporcjonalnej redukcji zapisów – wszystkie złożone zapisy zostaną zredukowane proporcjonalnie a ułamkowe części Listów Zastawnych nie będą przydzielane. Jeśli po dokonaniu proporcjonalnej redukcji zapisów pozostaną nieprzydzielone Listy Z...
	(b) zasadą kolejności – Listy Zastawne zostaną przydzielone zgodnie ze złożonymi zapisami (w odniesieniu do tych zapisów, które zostały złożone przed dniem, w którym liczba objętych zapisami Listów Zastawnych osiągnęła liczbę Listów Zastawnych oferowa...


	(E) Warunki oraz okres wycofania się ze skutków prawnych zapisu
	(F) Warunki odwołania, odstąpienia, zawieszenia lub niedojścia do skutku Oferty Publicznej
	I. Informacje o odwołaniu Oferty Publicznej
	(a)  do momentu dostarczenia do KDPW instrukcji rozliczeniowej wystawionej przez Subemitenta Usługowego w celu zarejestrowania Listów Zastawnych na kontach ewidencyjnych uczestników jednocześnie z obciążeniem ich rachunków pieniężnych – w przypadku, g...
	(b) do momentu złożenia w KDPW wniosku o rejestrację Listów Zastawnych w KDPW– w przypadku, gdy Listy Zastawne będą rejestrowane w trybie przewidzianym, na dzień zatwierdzenia Prospektu, w § 10 Szczegółowych Zasad Działania KDPW.

	II. Informacje o odstąpieniu od przeprowadzenia Oferty Publicznej
	(a) do momentu dostarczenia do KDPW instrukcji rozliczeniowej wystawionej przez Subemitenta Usługowego w celu zarejestrowania Listów Zastawnych na kontach ewidencyjnych uczestników jednocześnie z obciążeniem ich rachunków pieniężnych – w przypadku, gd...
	(b) do momentu złożenia w KDPW wniosku o rejestrację Listów Zastawnych w KDPW– w przypadku, gdy Listy Zastawne będą rejestrowane w trybie przewidzianym, na dzień zatwierdzenia Prospektu, w § 10 Szczegółowych Zasad Działania KDPW.
	(a) nagłe zmiany w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub świata, które mogą mieć istotny negatywny wpływ na rynki finansowe, polską gospodarkę lub ofertę danej serii Listów Zastawnych lub na działalność Emitenta;
	(b) nagłe zmiany w sytuacji Emitenta, które mogą mieć istotny negatywny wpływ na jej działalność;
	(c) nagłe zmiany w otoczeniu Emitenta mające bezpośredni wpływ na działalność operacyjną Emitenta; lub
	(d) wystąpienie innych nieprzewidzianych okoliczności powodujących, iż przeprowadzenie Oferty Publicznej i przydzielenie Listów Zastawnych danej serii byłoby niemożliwe lub szkodliwe dla interesu Emitenta.

	III. Informacje o zawieszeniu Oferty Publicznej
	IV. Niedojście Oferty Publicznej do skutku
	(a) Emitent odstąpi od Oferty Publicznej danej serii Listów Zastawnych; lub
	(b) KDPW odmówi zarejestrowania danej serii Listów Zastawnych.


	(G) Rozliczenie transakcji nabycia Listów Zastawnych
	(a) w wyniku dokonanego przez KDPW rozliczenia i rozrachunku transakcji zawartych w ramach Oferty Publicznej, prowadzących do zapisania Listów Zastawnych na kontach ewidencyjnych uczestników jednocześnie z obciążeniem ich rachunków pieniężnych, tj. w ...
	(b) w trybie przewidzianym na dzień zatwierdzenia Prospektu w § 10 Szczegółowych Zasad Działania KDPW.

	(H) Dostarczenie papierów wartościowych
	(I) Opis sposobu i termin podania do publicznej wiadomości informacji o wynikach Oferty Publicznej
	(J) Procedura wykonania prawa pierwokupu
	(K) Cena Listów Zastawnych
	(L) Plasowanie i gwarantowanie
	1. Nazwa i adres koordynatorów całości i poszczególnych części Oferty Publicznej
	2. Świadczenie usług depozytowych oraz usług związanych z pośredniczeniem w dokonywaniu płatności świadczeń pieniężnych z Listów Zastawnych (nazwa i adres agentów ds. płatności i podmiotów świadczących usługi depozytowe)
	3. Nazwa i adres podmiotów, które podjęły się gwarantowania emisji na zasadach wiążącego zobowiązania oraz nazwa i adres podmiotów, które podjęły się plasowania oferty bez wiążącego zobowiązania lub na zasadzie "dołożenia wszelkich starań"

	(M) Data sfinalizowania umowy o gwarantowanie emisji
	2. Dopuszczenie Listów Zastawnych do obrotu i ustalenia dotyczące obrotu
	2.1 Dopuszczenie listów zastawnych do obrotu
	(a) serię LZ-II-01 w kwocie 100.000.000 PLN notowaną pod kodem PLBPHHP00051;
	(b) serię LZ-II-02 w kwocie 250.000.000 PLN notowaną pod kodem PLBPHHP00069;
	(c) serię LZ-II-03 w kwocie 150.000.000 PLN notowaną pod kodem PLBPHHP00077;
	(d) serię LZ-II-04 w kwocie 150.000.000 PLN notowaną pod kodem PLBPHHP00085;
	(e) serię LZ-II-05 w kwocie 150.000.000 PLN notowaną pod kodem PLBPHHP00093;
	(f) serię LZ-II-06 w kwocie 10.000.00 EUR notowaną pod kodem PLBPHHP00101;
	(g) serię LZ-II-07 w kwocie 45.200.000 PLN notowaną pod kodem PLBPHHP00119;
	(h) serię LZ-II-08 w kwocie 4.500.000 EUR notowaną pod kodem PLBPHHP00127;
	(i) serię LZ-II-09 w kwocie 12.000.000 EUR notowaną pod kodem PLBPHHP00135;
	(j) serię LZ-II-10 w kwocie 15.000.000 EUR notowaną pod kodem PLBPHHP00143;
	(k) serię LZ-II-11 w kwocie 75.000.000 PLN notowaną pod kodem PLBPHHP00150;
	(l) serię LZ-II-12 w kwocie 25.000.000 EUR notowaną pod kodem PLBPHHP00168;
	(m) serię LZ-II-13 w kwocie 20.000.000 EUR notowaną pod kodem PLBPHHP00176;
	(n) serię LZ-II-14 w kwocie 50.000.000 PLN notowaną pod kodem PLBPHHP00184;
	(o) serię LZ-II-15 w kwocie 50.000.000 PLN notowaną pod kodem PLBPHHP00192;
	(p) serię LZ-II-16 w kwocie 50.000.000 PLN notowaną pod kodem PLBPHHP00200,
	(q) serię LZ-II-17 w kwocie 10.000.000 PLN notowaną pod kodem PLBPHHP00234,
	(a) serię LZ-II-05 w kwocie 150.000.000 PLN notowaną pod kodem PLBPHHP00093;
	(b) serię LZ-II-06 w kwocie 10.000.000 EUR notowaną pod kodem PLBPHHP00101;
	(c) serię LZ-II-07 w kwocie 45.200.000 PLN notowaną pod kodem PLBPHHP00119;
	(d) serię LZ-II-09 w kwocie 12.000.000 EUR notowaną pod kodem PLBPHHP00135;
	(e) serię LZ-II-11 w kwocie 75.000.000 PLN notowaną pod kodem PLBPHHP00150;
	(f) serię LZ-II-12 w kwocie 25.000.000 EUR notowaną pod kodem PLBPHHP00168.

	2.2 Nazwa i adres podmiotów posiadających wiążące zobowiązanie do działania jako pośrednicy w obrocie na rynku wtórnym, zapewniając płynność za pomocą kwotowania ofert kupna i sprzedaży (bid i offer), oraz opis podstawowych warunków ich zobowiązań zos...

	3. Przedawnienie roszczeń z Listów Zastawnych

	CZĘŚĆ XX -  ZASADY OPODATKOWANIA DOCHODÓW ZWIĄZANYCH Z POSIADANIEM I OBROTEM NA RYNKU REGULOWANYM LISTAMI ZASTAWNYMI
	1. Podatek dochodowy
	1.1 Osoby fizyczne podlegające nieograniczonemu obowiązkowi podatkowemu w Polsce

	pracy wykonywanej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie stosunku służbowego, stosunku pracy, pracy nakładczej oraz spółdzielczego stosunku pracy, bez względu na miejsce wypłaty wynagrodzenia;
	działalności wykonywanej osobiście na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, bez względu na miejsce wypłaty wynagrodzenia;
	działalności gospodarczej prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym poprzez położony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zakład;
	położonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomości lub praw do takiej nieruchomości, w tym ze zbycia jej w całości albo w części lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomości;
	papierów wartościowych oraz pochodnych instrumentów finansowych niebędących papierami wartościowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w ramach regulowanego rynku giełdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych pa...
	tytułu przeniesienia własności udziałów (akcji) w spółce, ogółu praw i obowiązków w spółce niebędącej osobą prawną lub tytułów uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspólnego inwestowania lub innej osobie prawnej lub z tytułu należności ...
	tytułu należności regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wypłacanych lub potrącanych, przez osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadające osobowości prawnej, mające miejsce zamieszkania, siedzibę lub zarząd na teryt...
	1.2 Osoby fizyczne podlegające ograniczonemu obowiązkowi podatkowemu w Polsce
	1.3 Podatnicy podatku dochodowego od osób prawnych podlegający nieograniczonemu obowiązkowi podatkowemu w Polsce
	1.4 Podatnicy podatku dochodowego od osób prawnych podlegający ograniczonemu obowiązkowi podatkowemu w Polsce

	2. Podatek od czynności cywilnoprawnych
	rzeczy znajdujące się na terytorium Polski lub prawa majątkowe wykonywane na terytorium Polski; lub
	rzeczy znajdujące się za granicą lub prawa majątkowe wykonywane za granicą, w przypadku gdy nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibę na terytorium Polski i czynność cywilnoprawna została dokonana na terytorium Polski (art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a ...
	(a) opodatkowana podatkiem od towarów i usług lub podatkiem od wartości dodanej pobieranym na podstawie przepisów obowiązujących w państwach członkowskich UE lub państwach członkowskich EFTA – stronach umowy o EOG;
	(b) zwolniona z podatku od towarów i usług lub podatku od wartości dodanej pobieranym na podstawie przepisów obowiązujących w państwach członkowskich UE lub państwach członkowskich EFTA – stronach umowy o EOG, z wyjątkiem:
	(i) umów sprzedaży i zamiany, których przedmiotem jest nieruchomość lub jej część, albo prawo użytkowania wieczystego, spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spółdzielni mieszkaniowej lub prawo do miejsca postojoweg...
	(ii) umowy sprzedaży udziałów i akcji w spółkach handlowych (art. 1a pkt 5 i 7 w zw. z art. 2 pkt 4 Ustawy o Podatku od Czynności Cywilnoprawnych).


	3. Podatek od spadków i darowizn
	4. Odpowiedzialność płatnika
	5. PODATEK POBIERANY U ŹRODŁA

	CZĘŚĆ XXI - OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAMIESZCZONE W PROSPEKCIE
	1. Emitent
	2. Organizator oraz Subemitent Usługowy (Bank Pekao)
	3. Oferujący (Bank Pekao działający poprzez Dom maklerski Pekao)
	4. Doradca Prawny

	CZĘŚĆ XXII - DEFINICJE I SKRÓTY
	CZĘŚĆ XXIII - ZAŁĄCZNIKI
	Załącznik 1  STATUT
	Załącznik 2  WZÓR FORMULARZA OSTATECZNYCH WARUNKÓW DLA LISTÓW ZASTAWNYCH
	Część I  INFORMACJE DOTYCZĄCE ZOBOWIĄZAŃ
	Część II  POZOSTAŁE INFORMACJE

	Załącznik 3  KOPIE UCHWAŁ EMITENTA W PRZEDMIOCIE EMISJI LISTÓW ZASTAWNYCH



