NOTA INFORMACYJNA
SPOLKI

POLNORD SPOLKA AKCYJNA

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia obligacji serii NS2 i NS3 do obrotu na
Catalyst prowadzonym jako alternatywny system obrotu przez Gietde Papieréw

Wartosciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A.

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwiazku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentéw
finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi dopuszczenia
ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietlde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym) i regulowanym rynku pozagieldowym
prowadzonym przez BondSpot S.A.

Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie w instrumenty finansowe notowane
w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa analiza, a takze,
jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradcg inwestycyjnym.

Tre$¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych S.A. lub BondSpot
S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

OFERUJACY:

Data sporzgdzenia: 14 lipca 2015 r.



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

1. Oswiadczenie Emitenta

POLNORD S.A. jest podmiotem, ktérego akcje sg notowane na rynku regulowanym i ktory zgodnie z § 18 ust. 18
pkt 1 Regulaminu Alternatywnego Sytemu Obrotu nie jest zobowigzany do zwarcia umowy z Autoryzowanym

Doradca.

W zwigzku z powyzszym Emitent nie zawart umowy z Autoryzowanym Doradca.
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2. Czynniki ryzyka
Potencjalni inwestorzy przed podjeciem decyzji o inwestycji w Obligacje powinni rozwazy¢ okre$lone ponize;
czynniki ryzyka, a takze inne informacje zawarte w Propozycji Nabycia. Obligacje sg zobowigzaniem tylko
i wytacznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajacy w jakimkolwiek charakterze, nie bedzie zobowigzany ani
odpowiedzialny z tytutu Obligacji, a w szczegdInosci nie bedzie ich gwarantowat. Przed podjeciem decyzji
onabyciu Obligacji inwestorzy powinni, poza czynnikami ryzyka przedstawionymi ponizej, uwaznie
przeanalizowac i rozwazy¢ wszelkie inne publicznie dostepne informacje dotyczace dziatalnosci Grupy Polnord
oraz otoczenia rynkowego, w ktorym Grupa Polnord prowadzi dziatalno$¢, w tym informacje publicznie
udostepnione przez Spotke na podstawie obowigzujacych przepisow prawa. Dziatalno$¢ Grupy Polnord, jej
sytuacja finansowa oraz wyniki dziatalno$ci podlegaty i moga podlega¢ negatywnym zmianom réwniez w wyniku
zaistnienia czynnikow ryzyka nie przedstawionych w Propozycji Nabycia, a wigzacych si¢ z dziatalno$cig Grupy
Polnord oraz otoczeniem, w ktdrym Grupa Polnord prowadzi dziatalno$¢. Kolejnos¢, w jakiej przedstawione
zostaly ponizsze czynniki ryzyka, nie jest wskazowkg co do ich istotno$ci, prawdopodobieristwa ich wystapienia
lub ich potencjalnego wptywu. Inwestorzy powinni mie¢ swiadomos¢, ze ryzyka przedstawione ponizej moga nie
by¢ jedynymi ryzykami, na jakie narazony jest Emitent. Moga istnie¢ jeszcze inne czynniki ryzyka, ktdre zdaniem
Spotki nie sg obecnie istotne lub ktérych Spétka, na dzien sporzadzenia Propozycji Nabycia, nie zidentyfikowata,

a ktére moga wywota¢ skutki, o ktérych mowa powyze;.

21 Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem makroekonomicznym i regulacyjnym, w jakim

prowadzi dziatalno$¢ Emitent
2.1.1 Ryzyko zwiazane z nasileniem si¢ konkurencji

W zwigzku z aktualnie realizowang przez Grupe Kapitatowg Polnord strategia, nakierowang na rozwoj
dziatalno$ci deweloperskiej, Grupa moze napotka¢ znaczacg konkurencje ze strony innych deweloperéw na
poszczegolnych etapach procesu inwestycyjnego, poczynajac od identyfikacji i pozyskiwania odpowiednich
gruntéw, a konczac na nadpodazy mieszkan i domoéw wywotanej zbyt duzg liczbgq dostepnych projektéw
deweloperskich. Taka konkurencja moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub

wyniki Spotki oraz Grupy Kapitatowej.
2.1.2 Ryzyko zmiany przepiséw prawnych oraz ich interpretacji i stosowania

Czeste nowelizacje, niespojnos¢ oraz brak jednolitej interpretacji przepisow prawa, szczegélnie w nowych
panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej, pociagajg za sobg ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym, w jakim
Spdtka i Grupa prowadzg dziatalno$¢. Szczegdlnie czestym zmianom ulegajg przepisy oraz interpretacje
przepisow podatkowych. Praktyka organéw skarbowych, wydawane interpretacje podatkowe jak i orzecznictwo
sgdowe w tej dziedzinie, nie sg jednolite. W przypadku przyjecia przez organy podatkowe odmiennej niz
interpretacja Spétki przepisow podatkowych, mozna liczy¢ sie z negatywnymi konsekwencjami wptywajacymi na

dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Spétki oraz Grupy Kapitatowe;.
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2.1.3 Ryzyko kursowe

Podstawowym obszarem dziatalnosci Spotki oraz Grupy Kapitatowej jest rynek polski. Zawierane sg przede
wszystkim kontrakty w walucie krajowej. W zwigzku z powyzszym zmiany kursow walut w stosunku do ztotego
majg niewielki wptyw na wyniki Spétki i Grupy Kapitatowej. Z uwagi jednak na zanikajacq dziatalno$¢ na rynku

rosyjskim ryzyko to nalezy uwzgledni¢ w dziatalnosci Spotki.
2.1.4 Ryzyko ekonomiczne i polityczne

Grupa prowadzi swojq dziatalno$¢ przede wszystkim w Polsce, ktéra uznawana jest za rynek rozwijajacy sie.
Inwestorzy powinni mie¢ Swiadomos¢ istnienia na takich rynkach wiekszych ryzyk ekonomicznych i politycznych
niz na rynkach rozwinietych. Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa
Grupy Kapitatowej, jest $cisle zwigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, inflaci,
bezrobocia, kurséw walutowych czy wysoko$ci stop procentowych. Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany
jednego lub wiecej z powyzszych czynnikdw moga doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe mieszkania i domy,

co moze miec¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki i Grupy Kapitatowe;.

2.2 Czynniki ryzyka zwiazane z dziatalnoscia Emitenta
2.2.1 Ryzyko zwigzane z dziatalno$cig deweloperska

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe Kapitatowg Polnord wymagajg znacznych nakladéw w fazie
przygotowania i budowy, a dodatnie przeptywy finansowe mozliwe sg czesto dopiero po uptywie 15-18 miesiecy
od rozpoczecia robot budowlanych. Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitatowe takie projekty sg ze swej
istoty obarczone wieloma ryzykami. Ryzyka te to w szczegdlno$ci: nieuzyskanie pozwolen niezbednych do
wykorzystania gruntéw zgodnie z planami Grupy, opdznienia w zakoriczeniu budowy, koszty przewyzszajace
koszty zalozone w budZecie spowodowane niekorzystnymi warunkami pogodowymi, niewyptacalnosé
wykonawcow lub podwykonawcdw, spory pracownicze u wykonawcow lub podwykonawcow, niedobdr materiatéw
lub sprzetu budowlanego, zastosowanie nieprawidtowej technologii budowlanej, niewtasciwe poinstruowanie
architekta o zatozeniach projektu, nieszcze$liwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne, brak
mozliwo$ci uzyskania pozwolern umozliwiajacych oddanie budynku lub budynkéw do uzytkowania lub innych
wymaganych pozwolern lub zmiany w przepisach regulujgcych wykorzystanie gruntow. Wystapienie
ktdregokolwiek z powyzszych zdarzen moze spowodowaé opdznienia w zakonczeniu projektu deweloperskiego,
wzrost kosztow lub utrate przychodow z takiego projektu, zablokowanie Srodkéw zainwestowanych w kupno
gruntu, a w niektérych przypadkach brak mozliwosci zakorczenia projektu deweloperskiego. Kazda z tych
okoliczno$ci moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki Grupy Kapitatowe;.

Kluczowym czynnikiem dla Spotek realizujacych projekty deweloperskie, zapewniajacym im rozwoj oraz wysoki
poziom marz, jest pozyskiwanie atrakcyjnych inwestycyjnie terenéw pod budowe po konkurencyjnych cenach.
Z uwagi na rosnacg konkurencje w branzy Spdtka moze mie¢ utrudniony dostep do takich gruntéw, a tym samym

moze mie¢ to wplyw na dalszy rozwdj Spotki i Grupy Kapitatowej, a takze na ich sytuacje finansowg oraz wyniki.
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Pozyskujac grunty pod nowe inwestycje, pomimo przeprowadzenia wczesniejszych analiz, nie mozna wykluczyé,
iz w trakcie realizacji inwestycji wystapig nieoczekiwane czynniki opozniajace proces realizacji oraz znacznie
obnizajgce atrakcyjno$¢ kosztowa gruntow. Moze to mie¢ znaczacy wptyw na koszty realizowanych projektow.
Nie mozna réwniez wykluczy¢ sytuacji, w kitdrej realizacja projektéw ze wzgledu na zidentyfikowane
niesprzyjajace czynniki bedzie uniemozliwiona, co moze mie¢ znaczacy wplyw na sytuacje finansowq
i operacyjng Spdiki i Grupy Kapitatowe;.

Aby efektywnie dziata¢ w branzy deweloperskiej, niezbedne jest pozyskiwanie odpowiednich pozwolen, zezwolen
lub zg6d administracyjnych wymaganych dla celéw realizacji projektow budowlanych. Istnieje ryzyko, iz brak
mozliwo$ci pozyskania wspomnianych pozwolen, zezwolen lub zgdd badz tez ich cofnigcie w trakcie trwania
projektow moze negatywnie wptyng¢ na zdolno$¢ prowadzenia lub zakoriczenia projektdw deweloperskich, a tym
samym moze negatywnie wptyna¢ na dziatalno$¢, sytuacje finansowa oraz wyniki Spétki i Grupy Kapitatowe;.
Podstawowym czynnikiem gwarantujagcym powodzenie realizacji inwestycji jest sprzedaz zrealizowanych
projektow deweloperskich (mieszkan, doméw) po zaktadanej cenie, zapewniajacej deweloperowi zatozong
marze. Nie mozna wykluczy¢, iz w przypadku zatamania koniunktury na rynku nieruchomosci Grupa Kapitatowa
Polnord nie bedzie miata mozliwosci sprzedazy wszystkich realizowanych przez siebie inwestycji po atrakcyjnych
cenach, co moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacije finansowg i operacyjng Spétki i Grupy Kapitatowe.

Typowe dla dziatalno$ci deweloperskiej jest znaczne wykorzystanie finansowania dtuznego (kredyty, pozyczki
i instrumenty diuzne) w trakcie realizacji projektow, zwtaszcza jesli chodzi o etapy przygotowania i budowy. Jesli
dosztoby do nieoczekiwanego zatamania sie koniunktury na rynku nieruchomosci, ze wzgledu na
niezadowalajacy poziom cen badz niewystarczajacy popyt na realizowane przez Spotke i Grupe Kapitatowg
projekty, sptata odsetek oraz kapitatu od zadtuzenia, jak réwniez wywigzywanie sie z innych zobowigzan mogtyby
by¢ niemozliwe. W takiej sytuacji wierzyciele Spotki lub Grupy Kapitatowej mogliby zazadaC natychmiastowe;
sptaty zobowigzan, co wymusitoby sprzedaz nieruchomosci na znacznie gorszych warunkach niz oczekiwane,
uwzglednione w projekcjach finansowych. Zjawisko to moze negatywnie wptynaé na sytuacje finansowq

i operacyjna, a takze na wyniki finansowe Spotki oraz Grupy.
2.2.2 Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Poszczegbine zezwolenia, zgody administracyjne lub pozwolenia wymagane w zwigzku z obecnie prowadzonymi
lub nowymi projektami deweloperskimi Grupy mogg nie zosta¢ uzyskane przez spotki z Grupy w terminie lub
mogq nie zostaé uzyskane w ogdle. Ponadto istniejace lub przyszle zezwolenia, zgody lub pozwolenia mogq
zosta¢ wzruszone. Nieuzyskanie takich zezwolen, zgdd lub pozwolen lub ich wzruszenie moze mie¢ niekorzystny
wplyw na zdolno$¢ Grupy do realizacji lub ukoriczenia prowadzonych przez nig obecnie lub nowych projektéw
deweloperskich. Istnieje takze ryzyko, ze uzyskanie niezbednych zezwolen, zgod i pozwoleh przez Grupe moze
by¢ utrudnione w zwigzku z dziatalnoscig organizacji spotecznych i ekologicznych, ktore mogg prébowaé
blokowac realizacje projektéw deweloperskich Spotki oraz Grupy Kapitatowej. Moze to mie¢ istotny negatywny

wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki i Grupy Kapitatowej.
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2.2.3 Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw operacyjnych i innych kosztéw

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy mogq wzrosnaé przy jednoczesnym braku odpowiedniego wzrostu
przychodow Grupy Kapitatowe;.
Do czynnikdw, ktdre moga spowodowac wzrost kosztow operacyjnych i innych kosztow, naleza migdzy innymi:

» inflacja;

= wzrost podatkdw i innych zobowigzan publicznoprawnych;

= zmiany w przepisach prawa lub polityce rzadowej; oraz

= wzrost kosztow finansowania.
Kazdy z ww. czynnikow i spowodowany nimi wzrost kosztow operacyjnych i innych kosztéw, przy jednoczesnym
braku odpowiedniego wzrostu przychodéw Grupy, moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje

finansowa lub wyniki Spotki i Grupy Kapitatowej
2.2.4 Ryzyko zwiazane z kosztami budowy

Koszty projektow deweloperskich moga ulega¢ zmianie z uwagi na:
= zmiang zakresu projektu deweloperskiego i zmiany w projekcie architektonicznym;
= wzrost cen materiatow budowlanych;
= wzrost kosztéw zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikéw;
= brak wykwalifikowanych pracownikéw;
= niewykonanie prac budowlanych przez wykonawcéw w uzgodnionych terminach oraz niezachowanie
standardu odpowiadajacego wymogom Grupy.
Kazdy wzrost kosztow lub opOznienie zakonczenia realizacji projektu deweloperskiego moze niekorzystnie

wptynaé na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki i Grupy Kapitatowej.
2.2.5 Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Grupy od wykonawcow robét budowlanych

Grupa Kapitatowa Polnord powierza wykonanie robét budowlanych w ramach poszczegdinych projektow
deweloperskich wyspecjalizowanym przedsigbiorstwom budowlanym. Pomimo tego, ze polityka Grupy zaktada
sprawowanie statego, biezacego nadzoru nad wykonywaniem robot budowlanych w ramach poszczeg6inych
projektow deweloperskich, Grupa nie jest w stanie zapewni¢, ze wszystkie zlecone prace zostang wykonane
przez wykonawcow w prawidtowy sposob i w uzgodnionych terminach. Opdznienia robot lub nieprawidtowosci
wich wykonaniu mogg spowodowaé opOznienie zakonczenia poszczegdinych projektdw deweloperskich,
a w konsekwencji przyczynic sie do wzrostu kosztow ich realizacji. Ponadto wykonawcy rob6t budowlanych mogg
utraci¢ ptynnos¢ finansowa, co moze wptynac na jakos¢ i terminowos¢ zleconych prac. W skrajnych przypadkach
utrata ptynnosci finansowej moze doprowadzi¢ do catkowitego zaprzestania prac przez wykonawcow robét
budowlanych i spowodowaé konieczno$¢ ich zmiany. W konsekwencji jakiekolwiek opéznienia, jak rowniez
koszty zwigzane ze zmiang wykonawcdw, mogg negatywnie wplyna¢ na wynik finansowy projektu
deweloperskiego, co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spotki

i Grupy Kapitatowej.
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2.2.6 Ryzyko zwigzane z roszczeniami wobec wykonawcow

Grupa Kapitatowa zawiera i bedzie zawiera¢ umowy o budowe i realizacje projektéw deweloperskich. Zaciagniete
przez wykonawcOw zobowigzania, w zwigzku z realizacjg projektow deweloperskich, mogg skutkowac
powstaniem roszczen wobec nich z powodu niewykonania lub nieprawidtowego wykonania takich zobowigzan.
Wejécie w spér z wykonawcami moze doprowadzi¢ do opoznien w realizacji projektéw deweloperskich lub
zwigkszenia kosztow ich realizacji. Wykonawcy mogq rowniez nie by¢ w stanie catkowicie zaspokoi¢
ewentualnych roszczen Grupy. Moze to w istotnie negatywny sposdb wptyngé na dziatalno$¢, sytuacje finansowg

lub wyniki Spétki i Grupy Kapitatowe.
2.2.7 Ryzyko zwigzane z dostepem potencjalnych klientéw Grupy do finansowania

Popyt na nieruchomosci mieszkaniowe w duzej mierze uzalezniony jest od dostepnosci kredytow i pozyczek
przeznaczonych na finansowanie nabycia mieszkan i doméw. Ewentualne podwyzszenie stop procentowych,
pogorszenie si¢ sytuacji ekonomicznej w Polsce lub ograniczenia administracyjne dotyczace mozliwosci
udzielania przez banki kredytdw i pozyczek mogq spowodowaC spadek popytu na mieszkania i domy,
aw zwigzku z tym spadek zainteresowania projektami deweloperskimi Grupy. Znaczna popularnos¢ kredytow
w walutach obcych w latach 2007 - 2011 oznacza, ze spadek wartosci ztotego w stosunku do walut obcych,
a w szczegdlnosci franka szwajcarskiego, euro lub dolara amerykanskiego, spowodowat, ze klienci, ktorzy nabyli
juz mieszkania lub domy, majg ograniczong mozliwo$¢ sprzedania ich i zmiany mieszkania/ domu na inne. Takze
te zdarzenia moga spowodowac spadek popytu na nowe mieszkania i domy. Jakiekolwiek powyzsze okoliczno$ci
i zdarzenia mogq mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, lub wyniki Spétki i Grupy

Kapitatowe;.
2.2.8 Ryzyko Znaczacego Akcjonariusza

Na dzien 31.12.2014 r. Znaczacy Akcjonariusz posiadat posrednio i bezposrednio 21,59% udziatu w kapitale
zaktadowym Emitenta. Nalezy zaznaczy€, ze w przesztosci miaty miejsce transakcje pomiedzy Znaczacym
Akcjonariuszem, a Emitentem, w wyniku ktdrych Emitent nabywat aktywa od Znaczacego Akcjonariusza.
Przeprowadzanie podobnych transakcji w przysztosci ograniczone jest zapisami w pkt. 28.B.2 Propozycii
Nabycia. Ponadto, zgodnie z aktualnym Statutem Spétki, opublikowanym w raporcie biezacym nr 19/2014,
nabycie aktywéw od PROKOM Investments S.A. (podmiot zalezny od Znaczacego Akcjonariusza) lub od jego
podmiotow powigzanych wymaga zgody Rady Nadzorczej, o ile warto$¢ sumy takich transakcji w ciggu roku
przekracza 500.000 zt. Niezaleznie od powyzszych zapisdw, nalezy jednak wyobraziC sobie sytuacje, w ktorej
dochodzi do nabycia przez Emitenta aktywow od Znaczacego Akcjonariusza, a w wyniku tej transakcji
pomniejszone zostaje saldo $rodkéw pienieznych nalezacych do Emitenta. Zgodnie z zapisami w pkt. 28.B.2,
jezeli podobna transakcja zostanie przeprowadzona, kazdy Obligatariusz bedzie miat prawo zadania
przedterminowego wykupu Obligacii.

W dniu 4 czerwca 2014 r. Emitent raportem biezacym nr 31/2014 r poinformowat, iz otrzymat od Znaczacego

Akcjonariusza o$wiadczenie informujace, iz Znaczacy Akcjonariusz wraz ze swoim podmiotem zaleznym fj.
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Osiedlem Wilanowskim sp. z 0.0. zamierzajg zby¢ cate posiadane przez siebie pakiety akcji Znaczacego
Akcjonariusza, stanowigce na dzien 4 czerwca 2014 r. tacznie 25,7% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta.
Powyzsza decyzja zostata podjeta z uwzglednieniem analiz mozliwych opcji strategicznych dla Znaczacego
Akcjonariusza, w zwigzku z posiadanym pakietem akcji Emitenta oraz deklarowanego przez inwestorow
branzowych oraz finansowych zainteresowania nabyciem posiadanego bezposrednio i posrednio przez

Znaczacego Akcjonariusza pakietu akcji Emitenta.
2.2.9 Ryzyko odrzucenia wnioskow o wyptate odszkodowan

W dniu 28.06.2013 r. Emitent, poprzez spétke celowa Surplus Sp. z 0.0. SKA z siedzibg w Warszawie (obecnie
Polnord Inwestycje Sp. z 0.0.) (w 100% zalezng od Emitenta) ztozyt do Prezydenta m. st. Warszawy wniosek
o podjecie rokowan w sprawie ustalenia i wyptaty odszkodowania dziatki potozone w Warszawie w dzielnicy
Wilanow o tacznej powierzchni ok. 10 ha wydzielone pod drogi publiczne. Laczna warto$¢ odszkodowania zostata
oszacowana przez licencjonowanego doradce na 182,2 min zt.

W dniu 25.04.2012 r. ztozony zostat pozew przeciwko MPWIK o odszkodowanie za bezumowne korzystanie
z urzgdzen wodno-kanalizacyjnych na terenie Miasteczka Wilandw, a taczna kwota roszczenia wynosi 11,8 min
zt. Nastepnie Emitent rozszerzyt zadanie pozwu o kwote 8,3 min zt.

Ponadto, w dniu 05.03.2013 r. przeciwko temu samemu podmiotowi zostat ztozony pozew o odptatne przejecie
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej na terenie Miasteczka Wilandw. Emitent domaga sie wydania zastepczego
o$wiadczenia woli oraz zaptaty kwoty 57,3 min zt a w przygotowaniu jest réwniez pozew o odptatne przejecie
kanalizacji sanitarnej na terenie Miasteczka Wilanow.

Emitent dochodzi rowniez odszkodowania za szkode poniesiong wskutek wydania przez organy administracji
niezgodnych z prawem decyzji odmawiajacych wyptaty odszkodowania za nieruchomo$ci zajete pod drogi
publiczne w Warszawie, w dzielnicy Wilandw, w kwocie 123 min zt, (pierwotna kwota roszczenia wynosita 140
min zt).

Istnieje ryzyko, ze decyzje ostateczne wydane we wszystkich powyzej opisanych sprawach nie bedg korzystne
dla Emitenta lub zasadzone kwoty odszkodowan okazg sie znaczaco nizsze od wartosci naleznosci przyjetych

w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta.
2.2.10 Ryzyko braku ptynnosci inwestycji nieruchomosciowych

Inwestycje w nieruchomosci cechuje niska ptynno$¢ w poréwnaniu z innymi rodzajami inwestycji. Zbycie aktywow
nieruchomos$ciowych moze trwac dtuzej, niz bytoby to pozadane z handlowego punktu widzenia, co moze mie¢
wplyw na termin zbycia lub wysoko$¢ $rodkow uzyskanych ze zbycia nieruchomosci. Opdznienie w zbyciu
nieruchomo$ci lub spadek ceny sprzedazy moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje

finansowa lub wyniki Spotki i Grupy Kapitatowe;.
2.2.11 Ryzyko zwiazane z lokalizacja nieruchomosci

Wartos¢ nieruchomosci zalezy w duzej mierze od jej lokalizacji oraz przeznaczenia. Jezeli Grupa niewtasciwie

oceni zalety lokalizacji nieruchomosci lub jej przeznaczenia, moze mie¢ trudnosci ze sprzedazg nieruchomosci za
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zaktadang cene lub wynajmu nieruchomos$ci po zaktadanych stawkach. Jezeli Grupa bedzie zmuszona do
obnizenia ceny sprzedazy w celu pozyskania nabywcow lub stawek czynszu w celu pozyskania najemcéw, lub
gdy nieruchomo$¢ bedzie pozostawata niewynajeta przez diuzszy czas, warto$¢ rynkowa nieruchomosci moze
ulec znacznemu spadkowi, co niekorzystnie wptynie na sytuacje finansowa Grupy. Jezeli zaktadane przychody ze
sprzedazy lub wynajmu nie zostang osiggniete, moze to mie¢ negatywny wptyw na wynik finansowy danego
projektu deweloperskiego. Kazda taka niewtasciwa ocena moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢,

sytuacje finansowa lub wyniki Spdtki i Grupy Kapitatowe;.

2212 Ryzyko zwigzane z koncentracja dziatalnosci Grupy w Warszawie oraz

w Trdjmiescie
Najwieksze projekty deweloperskie Grupy, ktore s obecnie realizowane lub ktére bedg realizowane w najblizszej
przysztodci, sg zlokalizowane w Warszawie i Tréjmiescie. W konsekwencji, w krotkim terminie wiekszo$¢ zyskow
osigganych przez Grupe bedzie uzalezniona od koniunktury na rynku nieruchomosci mieszkaniowych, biurowych
i handlowo-ustugowych w Warszawie i w TréjmieScie. Jakakolwiek tendencja spadkowa na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych, biurowych i handlowo-ustugowych w Warszawie i w TréjmieScie moze mie¢ istotny negatywny

wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki i Grupy Kapitatowej.
2.2.13 Ryzyko zwiazane z cenami nieruchomosci i stawkami czynszow najmu

Zyskowno$¢ Grupy zalezy m.in. od poziomu cen mieszkan i doméw, jak réwniez od stawek czynszu za
powierzchnie biurowe, handlowe i ustugowe w Polsce, a w szczegolnosci w Warszawie.

W razie spadku cen sprzedazy lub stawek najmu Grupa nie moze zagwarantowaé, ze bedzie w stanie
sprzedawa¢ wybudowane przez siebie mieszkania po korzystnych cenach oraz wynajmowac powierzchnie
biurowe, handlowe i ustugowe po korzystnych stawkach, co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢,

sytuacje finansowa lub wyniki Spotki i Grupy Kapitatowe;.
2.2.14 Ryzyko zwigzane z odpowiedzialno$cia w zwiazku ze sprzedaza mieszkan i domow

Dziatalno$¢ Grupy obejmuje w szczegdlnosci sprzedaz mieszkan i doméw. W zwigzku z tg dziatalnoscig Grupa
moze by¢ narazona na spory i postepowania sgdowe zwigzane ze zrealizowanymi projektami deweloperskimi,
w wyniku ktorych spdtki z Grupy mogq zostaé zobowigzane do spetienia $wiadczen (np. wynikajacych
z gwarancji wykonania prac budowlanych udzielonych klientom), co moze mie¢ istotny negatywny wplyw na

dziatalno$¢, sytuacije finansowa lub wyniki Spétki i Grupy Kapitatowe.
2.2.15 Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia w zwiazku z wynajmowaniem pomieszczen

Dziatalno$¢ Grupy obejmuje takze najem powierzchni uzytkowych przeznaczonych na cele komercyjne.
W zwigzku z tg dziatalnoscia, w razie nieoddania pomieszczern w terminie lub uszkodzenia wynajmowanych
pomieszczen, Grupa moze byé narazona na ryzyko odstapienia od uméw najmu przez najemcéw lub powstanie
sporow i w konsekwencji moze byé zmuszona do dokonania pfatnosci na rzecz oséb trzecich (w tym

wynikajacych z rozwigzania uméw najmu lub rozliczenia ptatnosci naleznych na podstawie umoéw najmu).
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Jakiekolwiek ww. okoliczno$ci moga mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki

Spotki | Grupy Kapitatowej.
2.2.16 Ryzyko zwigzane z najmem nieruchomosci

Wartos¢ nieruchomo$ci przeznaczonych do wynajmowania zalezy w duzej mierze od pozostatego okresu
obowigzywania zwigzanych z nimi umoéw najmu, jak réwniez od zdolnosci finansowej najemcow. Jezeli Grupa nie
bedzie w stanie przedituzy¢ wygasajgcych uméw najmu na korzystnych warunkach oraz znalez€ i zatrzymaé
odpowiednich najemcéw posiadajacych dobrg kondycje finansowa i pragnacych zawrzeé dtugoterminowe umowy
najmu, moze to mie¢ niekorzystny wptyw na warto$¢ rynkowa jej portfela nieruchomosci. Zdolno$¢ finansowa
danego najemcy moze sie pogorszy¢ w krétkim lub $rednim terminie, co powoduije ryzyko, ze najemca stanie sie
niewyptacalny lub nie bedzie w stanie wykonywa¢ swoich zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu. W razie gdy
dokonana przez Grupe ocena znaczacego najemcy okaze sie niewtasciwa, jej dochody z nieruchomosci mogq
by¢ znacznie nizsze niz szacowane, podczas gdy jej koszty operacyjne pozostang w wigkszosci na statym
poziomie. Wszystkie te czynniki moga mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, lub

wyniki Spotki | Grupy Kapitatowe;.
2.2.17 Ryzyko zwiazane z utrzymaniem nieruchomosci

Atrakcyjnos¢ nieruchomosci przeznaczonej pod wynajem jest uzalezniona nie tylko od jej lokalizacii, ale takze jej
stanu. Aby utrzymywaé atrakcyjno$¢ i dochodowo$¢ nieruchomos$ci w dtugim terminie, nieruchomo$¢ musi by¢
utrzymywana w dobrym stanie, a w niektdrych przypadkach moze wymaga¢ ulepszen w celu sprostania
zmieniajacym sie potrzebom rynku. Przewiduje sie, ze wiekszo$C nieruchomos$ci Grupy przeznaczonych pod
wynajem, po ich wybudowaniu bedzie wymagata w najblizszych latach jedynie standardowej konserwacji
(obecnie wynajem nieruchomos$ci nie stanowi istotnej czesci prowadzonej dziatalnosci, tym samym ocena
najemcow dokonywana jest we wlasnym zakresie w cyklach sprawozdawczych; w przysztosci jednak nie
wykluczamy zatrudnienia w tym celu wyspecjalizowanego podmiotu). W miare uplywu lat lub wraz ze
zmieniajacymi sie wymogami rynkowymi konserwacja lub podniesienie standardu tych nieruchomos$ci zgodnie ze
standardami rynkowymi moze sie wigzac z istotnymi kosztami, ktére sg co do zasady ponoszone gitdéwnie przez
wiasciciela nieruchomosci, a nie przez najemcéw. Jezeli faktyczne koszty utrzymania lub podniesienia standardu
takich nieruchomosci przekrocza koszty szacowane przez Grupe lub w trakcie konserwacji lub dokonywania
ulepszen ujawnione zostang ukryte wady, ktérych nie obejmuje ubezpieczenie ani gwarancja budowlana, lub
jezeli Grupa nie bedzie mogta podnie$¢ stawek czynszow w $Swietle obowigzujacych przepiséw prawa lub
postanowien uméw najmu, Grupa bedzie musiata ponie$¢ dodatkowe koszty. Wszystkie te czynniki moga mie¢

istotny negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spotki i Grupy Kapitatowej.
2.2.18 Ryzyko zwiazane z infrastruktura

Zgodnie z odpowiednimi przepisami, projekt deweloperski moze zostac zrealizowany jedynie wowczas, gdy teren
inwestycji ma dostep do odpowiedniej infrastruktury. Jezeli taka infrastruktura nie jest doprowadzona do terenu

projektu deweloperskiego, realizacja takiego projektu moze by¢ niemozliwa az do czasu, kiedy to nastapi.
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Z powodu op6znien w doprowadzeniu infrastruktury, w szczegdlnosci na skutek czynnikow znajdujacych sie poza
kontrolg Grupy, moze wystapi¢ opdznienie w ukoriczeniu danego projektu deweloperskiego lub nieprzewidywany
wzrost kosztoéw zwigzanych z zapewnieniem/doprowadzeniem infrastruktury. Takie zdarzenie moze mie¢ istotny
wptyw na rentowno$¢ projektu deweloperskiego. Moze si¢ takze zdarzy¢, ze wiadciwe organy administracji
zazadajg od Grupy wykonania odpowiedniej infrastruktury w ramach prac zwigzanych z projektem
deweloperskim, co moze mie¢ znaczacy wplyw na koszty prac budowlanych objetych projektem deweloperskim.
Organy administracji mogq takze zazada¢, aby inwestor wykonat infrastrukture, ktéra nie jest niezbedna z punktu
widzenia projektu deweloperskiego, ale jej wykonanie moze byé oczekiwane przez te organy jako wktad
inwestora w rozwdj spotecznoéci lokalnej. Ww. okolicznosci moga mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢,

sytuacje finansowa lub wyniki Spotki i Grupy Kapitatowe;.
2.2.19 Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

Nabywajac grunty do celéw deweloperskich, Grupa przeprowadza analize techniczng pozyskiwanego gruntu. Nie
mozna jednak wykluczyé, ze w trakcie realizacji projektu deweloperskiego Grupa natknie sie na nieprzewidziane
czynniki, ktére moga spowodowac opdznienie lub zwiekszy¢ koszt przygotowania gruntu pod budowe, np. wody
gruntowe czy niestabilnos¢ dolnych warstw gruntu. Czynniki takie moga mie¢ istotny wptyw na koszty realizacji
danego projektu deweloperskiego lub wrecz uniemozliwi¢ jego realizacie w planowanym ksztatcie. Jakiekolwiek
takie zdarzenia moga mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno¢, sytuacije finansowa lub wyniki Spotki i Grupy

Kapitatowej.
2.2.20 Ryzyko zwigzane z zastosowaniem niewtasciwej technologii budowlanej

Koszty budowy obiektu moga sie znacznie rozni¢ w zaleznoSci od przyjetej technologii budowlanej. Na rynku
ustug budowlanych dostepnych jest wiele roznych technologii budowy, wprowadzane sg réwniez nowe. Dobér
nieprawidtowej technologii na wstepnym etapie realizacji projektu deweloperskiego moze skutkowaC przede
wszystkim przekroczeniem zaktadanych kosztéw budowy lub opdznieniami w realizacji projektu. Moze to mieé

istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki i Grupy Kapitatowe;.
2.2.21 Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami przekraczajacymi wyptaty z tytutu ubezpieczenia

Politykg Grupy jest, aby jej obiekty byly odpowiednio ubezpieczone. Jednakze obiekty budowane w ramach
projektow deweloperskich realizowanych przez Grupe mogg ulec fizycznemu zniszczeniu wskutek pozaru,
zalania lub z innych przyczyn, czego wynikiem bedg szkody, ktorych moze nie pokry¢ w catosci odszkodowanie
z tytulu ubezpieczenia. Ponadto istniejg pewne rodzaje ryzyk, ktdre nie sg ubezpieczane. W przypadku
wystapienia nieubezpieczonej szkody lub szkody przewyzszajacej limit wyptaty z ubezpieczenia Grupa moze
utraci¢ swoj kapitat zainwestowany w projekt deweloperski dotkniety szkoda, a takze przewidywane przychody
ztytulu tego projektu deweloperskiego. Dodatkowo Grupa moze byé zobowigzana do naprawienia szkody
spowodowanej ryzykiem, ktére nie jest objete ubezpieczeniem. Jakiekolwiek powyzsze zdarzenia mogg miec

istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki i Grupy Kapitatowe;.
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2.2.22 Ryzyko zwigzane z odpowiedzialno$cig z tytutu zanieczyszczenia Srodowiska

Zgodnie z polskim prawem podmioty uzytkujace grunty, na ktérych znajdujg sie substancje niebezpieczne lub
inne zanieczyszczenia, mogg zostac zobowigzane do oczyszczenia gruntow lub zaptaty kar z tytutu ich
zanieczyszczenia lub w inny sposéb zostaé pociggniete do odpowiedzialno$ci. W zwigzku z planowanym
rozszerzeniem dziatalno$ci deweloperskiej i konieczno$cig pozyskania w tym celu nowych terendw nie mozna
wykluczyé, ze w przysziosci powstang nieprzewidziane koszty naprawy szkdd lub natozone zostang na Grupe
Kapitatowg kary pieniezne w zwigzku z zanieczyszczeniami srodowiska naturalnego na uzytkowanych przez
Grupe Kapitatowa nieruchomos$ciach, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowa

lub perspektywy rozwoju Spétki i Grupy Kapitatowej.
2.2.23 Ryzyko zwigzane z ustawa o gwarancjach zaptaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami art. 6493 — 6494 Kodeksu Cywilnego wykonawca (generalny wykonawca) robét
budowlanych moze w kazdym czasie zada¢ od Grupy gwarancji zaptaty do wysoko$ci ewentualnego roszczenia
z tytulu wynagrodzenia wynikajgcego z umowy oraz robot dodatkowych lub koniecznych do wykonania umowy,
zaakceptowanych na pismie przez spotke z Grupy. Gwarancjq zaptaty zgodnie z ww. ustawg jest gwarancja
bankowa lub ubezpieczeniowa, a takze akredytywa bankowa lub poreczenie banku udzielone wykonawcy na
Zlecenie zamawiajacego. Jak dotychczas wykonawcy nie zadali od spotek Grupy gwarancji zapfaty. Istnieje
jednak ryzyko wysuniecia takich zadan w przysziosci. Brak wystarczajacej gwarancji zaptaty stanowi przeszkode
w wykonaniu robét budowlanych z przyczyn dotyczacych Grupy i uprawnia wykonawce do Zadania
wynagrodzenia na podstawie art. 639 Kodeksu Cywilnego. Takie zdarzenie moze spowodowa¢ wzrost kosztow
i opdznienie realizacji projektow deweloperskich lub wrecz uniemozliwiC ich realizacje, i moze mie¢ istotny

negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki i Grupy Kapitatowe;.

2.2.24 Ryzyko zwiazane ze stawka podatku VAT w Polsce oraz z interpretacja przepiséw

podatkowych

Zmiany w przepisach podatkowych moga mie¢ znaczacy wptyw na dziatalnos$¢ Grupy. Ryzyko podatkowe
w Polsce jest wyzsze niz w krajach rozwinietych, w ktorych systemy podatkowe sg bardziej stabilne. System
podatkowy w Polsce ulega ciggtym zmianom zmierzajacym do dostosowania go zaréwno do dynamicznego
wzrostu gospodarczego, jak i do wymogéw prawa Unii Europejskiej. Zakres zmian, ich tre$¢ oraz trudnosci
interpretacyjne w stosowaniu nowych regulacji stanowig utrudnienie w prowadzeniu dziatalnosci deweloperskiej,

a w szczegdlnosci w planowaniu tej dziatalnosci pod katem podatkowym.
2.2.25 Ryzyko zwigzane z reprywatyzacja

W wyniku prowadzonej w Polsce w latach powojennych nacjonalizacji wiele nieruchomosci i przedsiebiorstw
znajdujacych sie w rekach osob prawnych i fizycznych zostato przejetych na rzecz Skarbu Panstwa.
Przejmowanie mienia w wielu przypadkach odbywato sie z naruszeniem obowigzujacego prawa. Po przejsciu
Polski do systemu gospodarki rynkowej w 1989 roku wielu bytych wiascicieli nieruchomosci lub ich nastepcow

prawnych podjeto kroki w celu odzyskania utraconych po wojnie nieruchomosci i przedsigbiorstw lub uzyskania
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odszkodowan. Od wielu lat podejmowane sg proby uregulowania kwestii roszczen reprywatyzacyjnych w Polsce.
Pomimo wielu wysitkdw nie uchwalono jeszcze Zadnej ustawy regulujgcej proces reprywatyzacji. Zgodnie
z obowigzujacym stanem prawnym, byli wiasciciele nieruchomosci lub ich nastepcy prawni moga obecnie
wystepowa¢ do organéw administracji z wnioskami o stwierdzenie niewaznosci decyzji administracyjnych, na
mocy ktdrych nieruchomosci zostaty im odebrane. W dacie sporzadzenia niniejszej Propozycji Nabycia nie toczg
sie zadne postepowania administracyjne o stwierdzenie niewaznosci decyzji administracyjnych wydanych przez
organy administracji publicznej, a dotyczacych nieruchomosci posiadanych przez spétki z Grupy. Mimo iz przed
nabyciem nieruchomosci Grupa bada kwestie zwigzane z prawdopodobieristwem wystapienia roszczenia o zwrot
majatku, to wyniki takiego badania nie zawsze sg rozstrzygajace i nie mozna wykluczy¢, ze w przysztosci nie
zostang wniesione roszczenia reprywatyzacyjne przeciwko spdtkom z Grupy, co moze mie¢ istotny negatywny

wptyw na dziatalno$¢, sytuacije finansowa lub wyniki Spétki i Grupy Kapitatowe.
2.2.26 Ryzyko zwigzane z nieefektywnoscia systemu ksiag wieczystych

Istniejacy obecnie w Polsce system ksigg wieczystych jest nieefektywny, co moze powodowa¢ opoznienia
W procesie scalania gruntéw, tzn. zaktadania dla wielu dziatek jednej ksiegi wieczystej (co jest wymagane, zanim
obiekt budowlany bedzie mégt by¢ podzielony pomiedzy indywidualnych klientdw, ktérzy nabywajg w nim lokale
od Spétki). Ta nieefektywnos¢é moze powodowaé op6znienie w rozliczaniu projektéw deweloperskich i mie¢

istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki i Grupy Kapitatowe;.

2.3 Czynniki ryzyka zwiagzane z oferowanymi instrumentami finansowymi
2.3.1 Ryzyko kredytowe

Obligacja jest instrumentem finansowym, ktéry umozliwia uzyskanie okreslonej stopy zwrotu przy okreslonym
poziomie ryzyka.

Ryzyko kredytowe jest zwigzane z emitentem. Podstawowy element ryzyka kredytowego stanowi ryzyko
niedotrzymania warunkoéw emisji obligacji. Wynika ono z mozliwosci niewypetnienia przez emitenta $wiadczen
z tytutu obligacji, tj. niezaptacenia odsetek w terminie ilub warto$ci nominalnej w terminie wykupu. Ryzyko
kredytowe jest jednak szersze niz jedynie ryzyko niedotrzymania warunkéw. Mozliwe jest zaistnienie sytuacji, ze
pomimo, iz emitent prawidtowo obstuguje ptatnosci wynikajace z obligacji, w wyniku np. pogorszenia sie jego
sytuacji finansowej rynek ocenia, iz premia za ryzyko zawarta w oprocentowaniu obligacji jest zbyt niska, co

powoduje spadek ich ceny rynkowe;.
2.3.2 Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej polega na tym, iz istnieje mozliwoS¢ zrealizowania nizszej od oczekiwanej stopy dochodu
w terminie do wykupu (YTM — yield to maturity).

Ryzyko dochodu zwigzane jest z faktem, iz obligacja 0 zmiennym oprocentowaniu wyrazonym stawkg WIBOR (ang.
Warsaw Interbank Offered Rate), odzwierciedlajaca wysoko$¢ oprocentowania kredytow na polskim rynku

migdzybankowym, okresowo dostosowuje sie do rynkowych stép procentowych, w efekcie inwestor otrzymuje odsetki
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na rynkowym poziomie przez caty okres inwestycji. Jednoczesnie na chwile emisji nie sg mozliwe do przewidzenia
bezwzgledne wartosci zrealizowanych przeptywow kuponowych z obligacji (struktury przeptywéw pienigznych). Ich
wysoko$¢ uzalezniona jest od przysztych pozioméw stopy WIBOR Jej ewentualny spadek/wzrost w przysziosci
wptynie na odpowiednio nizsza/wyzszg nominalng stope zwrotu z inwestycji w obligacje dla Inwestora.

WyréZznia sie dwa podstawowe elementy ryzyka stopy procentowe;:

* ryzyko ceny - wystepuje w sytuacji, w ktdrej obligatariusz decyduje sie na sprzedaz obligacji przed
terminem wykupu. Cena rynkowa obligacji, a w konsekwencji zrealizowana stopa dochodu, zalezy od
aktualnie wymaganej przez inwestoréw stopy dochodu;

» ryzyko reinwestowania - wynika z faktu, iz nie ma pewnosci co do stopy dochodu po jakiej bedzie
istniata mozliwo$¢ reinwestowania ptatno$ci odsetkowych z obligaciji. Aby inwestor zrealizowat doktadnie
oczekiwany poziom YTM, konieczne jest reinwestowanie odsetek z obligacji w produkty inwestycyjne

zapewniajace takg samg stope zwrotu.
2.3.3 Ryzyko zwiazane z zabezpieczeniem Obligacji

Obligacje zabezpieczone sg w formie hipoteki na nieruchomo$ciach nalezacych do Emitenta potozonych
w Warszawie przy ulicy Przyczétkowej, Adama Branickiego oraz Sw. Urszuli Ledéchowskiej. Zgodnie z operatami
szacunkowymi zamieszczonym w pkt. 14 Noty Informacyjnej taczna warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia Obligacii
serii NS2 i NS3 wynosi 87.612.058 PLN. W zwiazku z Obligacjami nie ustanowiono zabezpieczen innych niz
Hipoteka.

Istnieje ryzyko, iz wskutek zawirowan na rynku nieruchomosci warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia ulegnie obnizeniu,
co moze uniemozliwi¢ Obligatariuszom uzyskanie naleznych im $wiadczen z tytutu ustanowionej Hipoteki w cato$ci
lub w czesci. Ponadto, dochodzenie roszczen w oparciu o Hipoteke moze byC dtugotrwate i nie mozna

zagwarantowac, ze Obligatariusze zostang zaspokojeni w catosci.
2.3.4 Ryzyko zwigzane z Administratorem Hipoteki

Istnigje ryzyko niewfasciwego wykonywania obowigzkow przez Administratora Hipoteki. W przypadku koniecznosci
prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania naleznosci z Obligacji, powyzsze skutkowac

moze mnigjszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy lub brakiem ich zaspokojenia w ogole.
2.3.5 Ryzyko braku sptaty zobowiazan z tytutu Obligac;ji

Emitent nie moze wykluczy¢ wystapienia w przysztosci sytuacji, w ktérej nie bedzie zdolny dokona¢ wykupu Obligacii
czy tez wyptaci¢ odsetek od Obligacji. Posiadacze Obligacji powinni liczy¢ sie z ryzykiem catkowitej lub czesciowej
utraty zainwestowanych Srodkéw pienieznych, a dochodzenie ewentualnych roszczen od Emitenta moze by¢

prowadzone na zasadach ogolnych tj. w sposdb przewidziany w przepisach kodeksu postepowania cywilnego.
2.3.6 Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Na zasadach opisanych w pkt. 28 lit. C Warunkéw Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony do przedterminowego

wykupu dowolnej liczby Obligacji. W zwiazku z powyzszym istnieje ryzyko skutecznego skrécenia zakladanego
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okresu inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie sktadania zapisu na Obligacje nie
ma pewnosci czy okres, przez ktéry Obligacie generowa beda przeptywy pieniezne réwny bedzie terminowi

zapadalnosci Obligacji, czy bedzie krétszy.
2.3.7 Ryzyko podatkowe zwigzane z obrotem Obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organdw podatkowych odnoszace sie do przepiséw prawa
podatkowego ulegajg czestym zmianom. Dlatego tez, posiadacze Obligacji mogg zosta¢ narazeni na niekorzystne
zmiany, gtownie w odniesieniu do stawek podatkowych. Moze to negatywnie wptyna¢ na zwrot z zainwestowanego

w Obligacje kapitatu.

2.4  Czynniki ryzyka zwiazane z rynkiem kapitatowym

2.41 Ryzyko wstrzymania wprowadzenia Obligacji do obrotu oraz wstrzymania rozpoczecia obrotu

Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w alternatywnym
systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestorow, GPW badz BondSpot, na zadanie KNF, maja obowigzek
wstrzyma¢ wprowadzenie okreslonych instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu lub

wstrzymaé rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.
2.4.2 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okre$lonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia interesow inwestorow, GPW i BondSpot, na zadanie KNF, majg obowigzek zawiesi¢ obrot tymi
instrumentami finansowymi na okres nie diuzszy niz miesiac.
Zgodnie z § 11 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez GPW oraz zgodnie z § 13
Regulaminu Alternatywnego Systemu organizowanego przez BondSpot, Organizator Alternatywnego Systemu
Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 3 miesiace:

* nawniosek Emitenta;

+ je$li uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu.
W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami finansowymi na okres nie diuzszy niz miesiac.
Ponadto, zgodnie z § 17c ust. 3 pkt 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator Alternatywnego
Systemu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi emitenta w alternatywnym systemie w przypadku gdy
emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisow
obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuije lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone
w Rozdziale V Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natazonych na niego

na podstawie § 17c ust. 2.
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2.4.3 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi zagraza
w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu
dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestorow, GPW
i BondSpot, na zadanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym
systemie obrotu.

Organizator Alternatywnego Systemu, zgodnie z § 12 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu
organizowanego przez GPW oraz zgodnie z § 14 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego
przez BondSpot moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

* na wniosek Emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia przez
Emitenta dodatkowych warunkéw;

* jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu;

+ wskutek ogloszenia upadtosci emitenta lub w przypadku oddalenia przez sad wniosku o ogtoszenie
upadtosci z powodu braku $rodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania;

+ wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

+ wskutek podjecia decyzji 0 potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastapi¢ odpowiednio nie wczesniej niz
z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Ponadto organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

+ w przypadkach okreslonych przepisami prawa;

*  jezeli zbywalnos¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona;

+ w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw;

* po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogloszeniu upadtosci emitenta,
obejmujacej likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogfoszenie tej
upadtosci z powodu braku $rodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentow finansowych z obrotu Organizator Alternatywnego Systemu
Obrotu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi. Dodatkowo, zgodnie z postanowieniami § 17¢ ust. 3
pkt. 3) Regulaminu ASO organizowanego przez GPW oraz zgodnie z § 20 b ust. 3 pkt. 3) Regulaminu ASO
organizowanego przez BondSpot, jezeli Emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia
nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki okre$lone w rozdziale V powotanych Regulamindw, lub tez nie wykonuje
obowigzkow natozonych na niego na podstawie § 17¢ ust. 2 Regulaminu ASO organizowanego przez GPW oraz na
podstawie § 20 b ust. 2 Regulaminu ASO organizowanego przez BondSpot, Organizator Alternatywnego Systemu

Obrotu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe Emitenta z obrotu w ASO.
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2.44 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do ASO Catalyst, wigze sie ryzyko zmienno$ci kursu Obligaciji. Kurs
w alternatywnym systemie obrotu ksztattuje sie pod wptywem relacji podazy i popytu, ktéra jest wypadkowa wielu
czynnikow i skutkiem trudno przewidywalnych reakcji inwestorow. W przypadku znacznego wahania kursow,
posiadacze Obligacji mogg by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaplanowanego zysku, notowania Obligacji
Emitenta mogg znacznie odbiega¢ od ceny emisyjnej Obligacji. Zmienno$¢ kursu rynkowego Obligacji moze
wynika¢ m.in. z okresowych zmian w wynikach dziatalno$ci Emitenta, rozmiaru i ptynno$ci rynku obligaciji, sytuacii
na GPW, sytuacji na gietdach $wiatowych oraz zmian czynnikébw makroekonomicznych i politycznych.
Dodatkowo, istnieje ryzyko niskiej ptynno$ci Obligacji w ASO Catalyst co moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwi¢

sprzedaz Obligacji po zadanej przez posiadacza Obligaciji cenie.

3. Cel emis;ji

Srodki pozyskane z emisji Obligacji zostaly przeznaczone na czesciowe refinansowanie istniejacego zadtuzenia
Spdtki poprzez przeprowadzenie przedterminowego wykupu w catosci Obligaciji serii | oraz przedterminowego
wykupu cze$ci Obligacji serii H. Obligacje serii | zostaty wykupione przez Emitenta w dniu 5 marca 2015 r.,

natomiast Obligacje serii H Emitent wykupit w dniu 16 lutego 2015 .
4. Rodzaj dtuznych instrumentéw finansowych

Obligacje Serii NS2 s obligacjami na okaziciela, Obligacje Serii NS2 sg zabezpieczone, 3 letnie (36 miesiecy),
oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej opartej o stawke WIBOR 3M powigkszong o marze dla
Obligatariuszy.
Obligacje Serii NS3 sg obligacjami na okaziciela, Obligacje Serii NS3 sg zabezpieczone, 3 letnie (36 miesiecy),
oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej opartej o stawke WIBOR 6M powiekszong o marze dla
Obligatariuszy.

Obligacje nie sg obligacjami zamiennymi na akcje ani obligacjami z prawem pierwszenstwa.

5. Wielko$¢ emisji
Emisja Obligacji Serii NS2 doszta do skutku. Emitent przydzielit 340 000 sztuk prawidtowo subskrybowanych
i optaconych Obligaciji Serii NS2.

Emisja Obligacji Serii NS3 doszta do skutku. Emitent przydzielit 105 000 sztuk prawidtowo subskrybowanych
i opfaconych Obligacji Serii NS3.

6. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji

Cena emisyjna Obligacji jest rowna warto$ci nominalnej i wynosi 100,00 zt.
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1.

Informacje o wynikach subskrypcji Obligacji

7.1 Obligacje Serii NS2
Data rozpoczecia subskrypciji: 21 stycznia 2015 r.

Data zakonczenia subskrypciji: 11 lutego 2015 r.

Data przydziatu: 13 lutego 2015 r.

Liczba Obligacji Serii NS2 objetych subskrypcja: 340.000 sztuk.

Srednia stopa redukcji: 13,28%.

Liczba Obligacji Serii NS2, ktére zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji: 340.000
sztuk.

Cena, po jakiej Obligacje Serii NS2 byty obejmowane: 100,00 (sto) ztotych.

Liczba podmiotéw, ktdre ztozyty zapisy na Obligacje Serii NS2: 97.

Liczba podmiotow, ktérym przydzielono Obligacje Serii NS2: 96.

Nazwy (firmy) subemitentéw: nie zawarto uméw o subemisje.

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktére zostaty zaliczone do kosztdéw emisji, ze wskazaniem
wysokosci kosztow wedtug ich tytutbw, w podziale przynajmniej na koszty: a) przygotowania
i przeprowadzenia oferty, b) wynagrodzenia subemitentéw, dla kazdego oddzielnie, c) sporzadzenia
dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa, d) promociji oferty — wraz z metodami
rozliczenia tych kosztéw w ksiegach rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym

emitenta

Laczne koszty emisji Obligacji Serii NS2 wyniosty ok. 804 tys. zt, w tym:

e koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty oraz sporzadzenia dokumentu informacyjnego

z uwzglednieniem kosztdéw doradztwa: 804 tys. zt,

* koszty wynagrodzenia subemitentéw: brak,

* koszty promocii oferty: brak.

Koszty emisji Obligacji Serii NS2 beda zaliczane do kosztéw finansowych w okresie od daty emisji Obligacji do
dnia ich wykupu.

7.2 Obligacje Serii NS3
Data rozpoczecia subskrypcii: 14 stycznia 2015 r.

Data zakonczenia subskrypcii: 23 stycznia 2015 .

Data przydziatu: 27 stycznia 2015 .

Liczba Obligacji Serii NS3 objetych subskrypcja: 105.000 sztuk.

Srednia stopa redukcji: 2,06%.

Liczba Obligacji Serii NS3, ktére zostaly przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji: 105.000
sztuk.

Cena, po jakiej Obligacje Serii NS3 byty obejmowane: 100,00 (sto) ztotych.

Liczba podmiotow, ktére ztozyly zapisy na Obligacje Serii NS3: 89.
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9) Liczba podmiotéw, ktérym przydzielono Obligacje Serii NS3: 77.

10)  Nazwy (firmy) subemitentéw: nie zawarto uméw o subemisje.

11)  Laczne okreSlenie wysokosci kosztow, ktére zostaty zaliczone do kosztdéw emisji, ze wskazaniem
wysokosci kosztéw wedtug ich tytutdbw, w podziale przynajmniej na koszty: a) przygotowania
i przeprowadzenia oferty, b) wynagrodzenia subemitentéw, dla kazdego oddzielnie, c) sporzadzenia
dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztdw doradztwa, d) promocji oferty — wraz z metodami
rozliczenia tych kosztdéw w ksiegach rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym
emitenta

taczne koszty emisji Obligacji Serii NS3 wyniosty ok. 262 tys. zt, w tym:
e koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty oraz sporzadzenia dokumentu informacyjnego

z uwzglednieniem kosztéw doradztwa: 262 tys. zt,
* Kkoszty wynagrodzenia subemitentéw: brak,
* koszty promocji oferty: brak.

Koszty emisji Obligacji Serii NS3 beda zaliczane do kosztow finansowych w okresie od daty emisji Obligacji do
dnia ich wykupu.

8. Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania

Obligacje Serii NS2 zostang wykupione w dniu 13 lutego 2018 r. (Dzien Wykupu) to jest w dniu przypadajacym 3
(trzy) lata (36 miesiecy) od Daty Emisji. Kwota Wykupu zostanie wyptacona tacznie z odsetkami za XIl Okres

Odsetkowy.

Obligacje Serii NS3 zostang wykupione w dniu 27 stycznia 2018 r. (Dzierh Wykupu) to jest w dniu przypadajacym
3 (trzy) lata (36 miesiecy) od Daty Emisji. Kwota Wykupu zostanie wyptacona tacznie z odsetkami za VI Okres

Odsetkowy.

Jezeli jednak Dzienn Wykupu przypadnie na dzien nie bedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub

jakichkolwiek innych dodatkowych ptatno$ci.

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu beda Inwestorzy, ktérzy posiadali Obligacje na 6 (stownie: sze$c)

Dni Roboczych przed Dniem Wykupu lub dniem przedterminowego wykupu.

Wykup bedzie dokonywany za poSrednictwem KDPW i podmiotow prowadzacych rachunki papierow
warto$ciowych, na ktérych beda zapisane Obligacje, zgodnie z obowigzujacymi Regulacjami KDPW.

8.1  Weczesniejszy wykup Obligacji
Przedterminowy wykup Obligacji polega na dokonaniu przez Emitenta wykupu Obligacji przed Dniem
Wykupu, poprzez wyptate srodkéw pienieznych w wysokos$ci rownej wartosci nominalnej Obligacji wraz

z narostymi, a niewyptaconymi do dnia przedterminowego wykupu odsetkami od Obligaciji.
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A

PRZEDTERMINOWY WYKUP OBLIGACJI W PRZYPADKU LIKWIDACJI EMITENTA ZGODNIE Z ART. 24
UST. 3 USTAWY O OBLIGACJACH:

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji.

PRZYPADKI NARUSZENIA - PRZEDTERMINOWY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

1. Przedterminowy wykup Obligacji zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy o Obligacjach:

Kazdy Obligatariusz moze, poprzez pisemne zawiadomienie, zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza

Obligacji, a Emitent zobowigzany bedzie Obligacje wskazane w zadaniu natychmiast wykupié, jezeli Emitent nie

wypetni w terminie, w catosci lub w czesci zobowigzan wynikajacych z Obligacii.

2. Przypadki przedterminowego wykupu na zadanie Obligatariusza.

Kazdy Obligatariusz moze, poprzez pisemne zawiadomienie, zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza

Obligaciji, wytacznie na skutek wystapienia ktéregokolwiek z ponizszych przypadkow:

a)

9)

jezeli wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta albo podjeta zostanie uchwata
walnego zgromadzenia Emitenta o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie decyzja o przeniesieniu
siedziby Emitenta za granice;
jezeli Emitent zlozy do sadu wniosek o ogtoszenie upadiosci lub wszczecie postepowania naprawczego albo
jezeli sad ogtosi upadtosé Emitenta;
jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu przymusowego lub
rozwigzania Emitenta;
jezeli Emitent zmieni forme prawng prowadzenia dziatalno$ci, tj. przestanie by¢ spétka akcyjna;
jezeli akcje Emitenta zostang wycofane z obrotu na rynku regulowanym;
jezeli Emitent dokona transakcji, w ramach pojedynczej transakcji lub w kilku powigzanych lub kilku
niepowigzanych transakcjach, zbycia lub rozporzadzenia jakakolwiek czescig swojego majatku o wartosci
przekraczajacej kwote réwng wysokosci 1% kapitatéw wiasnych Grupy, wskazanych w ostatnim
opublikowanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy, w okresie kazdego nastepujacego po
sobie kolejno roku kalendarzowego, poczawszy od Dnia Emisji, a taczna kwota, za ktérg dany sktadnik
(sktadniki) aktywdw zostanie (zostana) zbyty, bedzie odbiegata na niekorzy$¢ od jego (ich) wartosci rynkowej
o co najmniej 33% (trzydziesci trzy procent), a:
(i) zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostana) w ciggu 3
miesiecy zastapione innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej warto$ci rynkowej,
lub
(i) w majatku Emitenta lub podmiotu z Grupy nie zostanie w ciggu 3 miesiecy wyréwnana roznica
pomiedzy warto$cig rynkowg nabywanego aktywa (nabywanych aktywéw) a warto$cig nabycia tego
aktywa (aktywdw);
jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy:
(i) udzieli lub zobowigze sie do udzielenia pozyczki lub gwarancji lub poreczenia lub innego
zabezpieczenia zobowigzania - o skutku ekonomicznym zblizonym do wyzej wskazanych - Znaczacemu

Akcjonariuszowi lub za zobowigzania Znaczacego Akcjonariusza,
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- przedmiotowego zapisu nie stosuje sie do pozyczek na rzecz podmiotow z Grupy, oraz gwarancji,
poreczen, zabezpieczen i innych czynnoSci o skutku ekonomicznie zblizonym dokonywanych za
zobowigzania podmiotéw z Grupy;
(i) udzieli lub zobowigze si¢ do udzielenia pozyczki lub finansowania podmiotowi trzeciemu, tj. nie
nalezacemu do Grupy, ktérych taczna wartos¢ (saldo na dzien bilansowy) przekroczy 0,1% kapitatow
wiasnych Grupy, kumulatywnie w okresie roku obrotowego, wykazanych w ostatnim opublikowanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy, za wyjatkiem finansowania w postaci zaliczek
udzielanych podmiotowi trzeciemu petnigcemu funkcje generalnego wykonawcy, inwestora zastepczego
w zwigzku z realizacjq projektow deweloperskich;
(iii) udzieli lub zobowigze si¢ do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta gwarancj,
poreczenia oraz innego zabezpieczenia za zobowigzania podmiotu spoza Grupy Emitenta, oraz dokona
innych czynnos$ci prawnych o skutkach ekonomicznych zblizonych do ktoregokolwiek z wyzej
wskazanych, na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta;
jezeli jakiekolwiek dtuzne papiery warto$ciowe wyemitowane przez Emitenta lub podmiot z Grupy zostang
postawione w stan wymagalno$ci przed umownym terminem zapfaty (z wytaczeniem przedterminowego
wykupu na zadanie Emitenta lub podmiotu z Grupy), w przypadku gdy taczna warto$¢ zobowigzan
wynikajacych z ich przedterminowego wykupu przekroczy 1% kapitatow wiasnych Grupy, wykazanych
w ostatnim opublikowanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy;
jezeli dokonano jakiegokolwiek zajecia komorniczego, tak w ramach postepowania zabezpieczajacego jak
i egzekucyjnego w stosunku do sktadnikow majatku Emitenta lub pomiotu z Grupy na kwote przewyzszajaca
rownowartos¢ 1% kapitatéw wiasnych Grupy - w ostatnim opublikowanym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy, i zajecie to nie zostanie zwolnione w ciggu 21 (stownie: dwudziestu jeden) dni;
jezeli Emitent lub podmiot z Grupy nie dokona ptatnosci w terminie, z tytutu jednego lub wiecej
prawomocnych orzeczen sadow lub ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujacych zaptate w taczne;
kwocie przekraczajacej 1% kapitatow wiasnych Grupy, wykazanych w ostatnim opublikowanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy lub jakiekolwiek innego prawomocnego orzeczenia
przekraczajacego 1% kapitatow wiasnych Grupy, o ktérych mowa powyzej;
jezeli Emitent lub podmiot z Grupy nie dokona ptatnosci, w terminie wymagalnosci, swojego Zadtuzenia
Finansowego na faczng lub pojedyncza kwote przekraczajaca 1% kapitatow wiasnych Grupy, przy czym za
kapitaty wiasne Grupy przyjmuje sie kapitaty wiasne wskazane w ostatnim opublikowanym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym;
jezeli Emitent wyptaci dywidende lub dokona skupu akcji wiasnych lub w jakikolwiek inny sposéb o zblizonym

sensie ekonomicznym przekaze $rodki pieniezne akcjonariuszom;

m) jezeli Emitent dokona istotnej zmiany przedmiotu dziatalnosci, ktéra jest odmienna od dziatalnosci

podstawowej Grupy w Dniu Emisji (przez dziatalnos¢ podstawowg Grupy rozumie sie dziatalno$é¢, z ktorej

Grupa osigga ponad 50% ogétu swoich skonsolidowanych przychoddw operacyjnych);
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n) jezeli wskaznik zadiuzenia ogdtem Grupy - rozumiany jako stosunek tacznej wartosci dtugu netto do
kapitatéw wtasnych — przekroczy poziom 0,7 na dziei bilansowy odpowiednio kwartalnych, pétrocznych lub
rocznych skonsolidowanych sprawozdan finansowych, gdzie:

dtug netto - to tgczna wartos¢ bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy —
wtym, w szczegolno$ci: wartoSC kredytdow, pozyczek oprocentowanych, wyemitowanych obligacii,
weksli, leasingu finansowego oraz innych papierdw dtuznych, pomniejszona o $rodki pieniezne i ich
ekwiwalenty;

kapitaty wtasne — to warto$¢ bilansowa skonsolidowanego kapitatu wtasnego ogdtem;

0) jezeli Emitent lub podmiot z Grupy Kapitatowej dokona lub dokonat jakiejkolwiek transakcji po Dniu Emisji —

w ramach pojedynczej transakcji lub kilku, powigzanych lub niepowigzanych, transakcji — majacych za
przedmiot jakiekolwiek aktywa, a w wyniku tych transakcji ostatecznymi beneficjentami $rodkow lub tych
aktywow bedzie Znaczacy Akcjonariusz.
Powyzsze transakcje nie dotyczg przypadku, gdy warto$¢ nabywanego aktywa (aktywow) nie jest wigksza
niz 5 (pie¢) milionéw ztotych liczona kumulatywnie w okresie roku obrotowego — przedmiotowe przyzwolenie
nie obejmuje transakcji majacych za przedmiot jakiekolwiek aktywa stanowigce udziatowe papiery
warto$ciowe (w szczegolnosci: udzialy, akcje, prawa poboru, prawa do akcji, warranty subskrypcyjne, kwity
depozytowe, i inne zbywalne papiery warto$ciowe inkorporujace prawa majatkowe odpowiadajgce prawom
wynikajacym z akcji wyemitowane na podstawie wlasciwych przepisow prawa polskiego lub obcego), gdy
w wyniku tych transakcji ostatecznymi beneficjentami srodkéw bedzie Znaczacy Akcjonariusz;

p) jezeli po Dniu Emisji stosunek wartosci nominalnej istniejacych Obligacji do kwoty wartosci przedmiotu
Hipoteki (nieruchomosci), zgodnie z wyceng uprawnionego biegtego (ij. operat szacunkowy) bedzie wyzszy
niz 0,8 i w okresie 4 miesiecy (w przypadku Obligacji Serii NS2) lub 7 miesiecy (w przypadku Obligacji Serii
NS3) od dnia osiggniecia takiego stanu (poziomu) nie powrdci do poziomu nie wyzszego niz 0,8
— przy czym wycena uprawnionego biegtego (1j. operat szacunkowy) moze byé wykorzystywana przez okres
12 miesiecy od daty jej sporzadzenia
- przy czym dopuszczalne jest wykorzystanie potwierdzenia aktualno$ci wyceny uprawnionego biegtego (1.
operat szacunkowy) sporzadzonego przez uprawnionego biegtego;

q) jezeli, po ztozeniu o$wiadczenia o ustanowieniu Hipoteki, w terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa o
ustanowienie administratora hipoteki z jakiejkolwiek przyczyny przestata obowigzywac¢, Emitent nie zawrze

nowej umowy o ustanowienie administratora hipoteki.

Emitent zobowigzany jest bezzwlocznie informowaé Obligatariuszy o zaistnieniu przestanki
przedterminowego wykupu na zadanie Obligatariusza.

Jednocze$nie Emitent zobowigzany jest opublikowaé na Stronie Internetowej Emitenta, nie pézniej niz
w terminie 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania Sprawozdania Finansowego, os$wiadczenie
o spetnieniu lub niespetnieniu powyzszych warunkdw za okres objety Sprawozdaniem Finansowym.

Zgodnie z najlepsza wiedza Emitenta na dzier sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie zaistniaty zadne
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z wyzej wymienionych przestanek przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza.

3. Procedura przedterminowego wykupu na zadanie Obligatariusza.

1) Zadanie przedterminowego wykupu moze zostaé ziozone w okresie od wystapienia zdarzenia
uprawniajacego Obligatariusza do ztozenia takiego zadania do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent
zawiadomit Obligatariusza o takiej okolicznosci.

2) Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ przedterminowego wykupu w terminie 30 dni od otrzymania
uprawnionego zadania i tylko w zakresie Obligaciji objetych zadaniem.

3) Pisemne zawiadomienie z zadaniem przedterminowego wykupu Obligacji powinno zosta¢ przestane przez
Obligatariusza w formie pisemnej na adres Emitenta, Oferujgcego i podmiotu prowadzacego rachunek
papieréw wartosciowych Obligatariusza, na ktérym beda zapisane Obligacje. W przypadku, gdy Obligacje
danego Obligatariusza bedg zapisane na Koncie sponsora emisji, pisemne zadanie powinno zosta¢
przekazane na adres sponsora emisji.

4) Przedterminowy wykup zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW i zgodnie z regulacjami tego
depozytu oraz podmiotéw prowadzacych rachunki papierdw warto$ciowych Obligatariuszy.

5) Emitent ma prawo zadaé przedstawienia Swiadectwa depozytowego Iub innego dokumentu
potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji Obligatariusza Zadajacego dokonania Przedterminowego
Wykupu.

6) Dniem ustalenia prawa do Kwoty Wykupu w ramach przedterminowego wykupu jest 6 (szosty) Dzien

Roboczy poprzedzajacy dzien przedterminowego wykupu.

C. PRAWO (OPCJA) PRZEDTERMINOWEGO WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA.

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu dowolnej liczby Obligacji przed Dniem Wykupu,
a Obligatariusze zobowigzani bedg przedstawi¢ do wykupu wskazane w zadaniu Obligacje (Przedterminowy
Wykup).

Prawo do Przedterminowego Wykupu na Zzadanie Emitenta moze by¢ zrealizowane przez Emitenta tylko
i wytacznie w Dniach Ptatno$ci Odsetek od Obligacii.

Emitent zobowigzany jest zawiadomi¢ Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa do Przedterminowego Wykupu nie
pbzniej niz na 30 dni przed dniem Przedterminowego Wykupu w sposéb okreslony w punkcie 29 WE -
Zawiadomienia. Przedterminowy Wykup odbywa¢ si¢ bedzie przez wyptate, na rzecz osob lub podmiotow,
ktorych Obligacie bedg wykupywane, wartosci nominalnej Obligacji wraz z kwotg odsetek naleznych od
wykupowanych Obligacji (o ktdrych mowa w punkcie 10 Warunkoéw Emisji) powiekszonej o dodatkowg premie dla

Obligatariuszy w przypadkach i w wysokosci okre$lonej ponizej:
1 Obligacje Serii NS2:

a) 1,00% wartosci nominalnej Obligacji wykupywanych — w przypadku gdy Przedterminowy Wykup nastapi

w I, II, ' lub IV Terminie Ptatno$ci Odsetek,
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b) 0,50% wartosci nominalnej Obligacji wykupywanych — w przypadku gdy Przedterminowy Wykup nastapi
w V, VI, VIl lub VIII Terminie Ptatno$ci Odsetek,
c) 0,20% wartosci nominalnej Obligacji wykupywanych — w przypadku gdy Przedterminowy Wykup nastapi
w IX, X, XI Terminie Ptatno$ci Odsetek.
2 Obligacje Serii NS3:

a) 1,00% wartosci nominalnej Obligacji wykupywanych — w przypadku gdy Przedterminowy Wykup nastapi
w | lub Il Terminie Ptatno$ci Odsetek,
b) 0,50% wartosci nominalnej Obligacji wykupywanych — w przypadku gdy Przedterminowy Wykup nastapi
w Il lub IV Terminie Ptatnosci Odsetek,
c) 0,20% wartosci nominalnej Obligacji wykupywanych — w przypadku gdy Przedterminowy Wykup nastapi
w V Terminie Ptatnosci Odsetek.
Procedura Przedterminowego Wykupu na zadanie Emitenta
Przedterminowy Wykup zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW i zgodnie z regulacjami tego
depozytu oraz podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw warto$ciowych Obligatariuszy.
Dniem ustalenia prawa do Kwoty Wykupu w ramach Przedterminowego Wykupu jest 6 (szdsty) Dziet Roboczy
poprzedzajacy dzien Przedterminowego Wykupu.
W przypadku realizacji wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta, zgodnie z § 123 ust. 3
Szczegbtowych Zasad Dziatania KDPW Emitent ztozy wniosek do GPW i BondSpot S.A. 0 zawieszenie
notowania Obligacji. W takim przypadku obrét Obligacjami bedzie zawieszony poczawszy od trzeciego dnia
roboczego poprzedzajacego dzien ustalenia praw do przedterminowego wykupu do dnia ich przedterminowego

wykupu.

8.2  Warunki wyptaty oprocentowania
Wysokos¢ oprocentowania Obligacji bedzie zmienna.

Obligacje Serii NS2 bedg oprocentowane w wysokosci stopy bazowej rownej stawce WIBOR3M (Stopa Bazowa)
podanej przez agencje Thomson Reuters, lub kazdego oficjalnego nastepce tej stawki z kwotowania na fixingu
0 godz. 11:00 CET lub okoto tej godziny, publikowanej na 4 Dni Sesyjne przed rozpoczeciem kazdego Okresu

Odsetkowego (Dzier Ustalenia Stopy Bazowej), powigkszonej o marze (Marza).

Wysokos¢ marzy dla Obligacji Serii NS2 zostata ustalona przez Emitenta na poziomie 4,07 p.p. (cztery i 7/100

punktu procentowego) od wartosci nominalnej Obligacii

Obligacje Serii NS3 bedg oprocentowane w wysokosci stopy bazowej rownej stawce WIBOR6M (Stopa Bazowa)
podanej przez agencje Thomson Reuters, lub kazdego oficjalnego nastepce tej stawki z kwotowania na fixingu
0godz.11:00 CET lub okofo tej godziny, publikowanej na 4 Dni Sesyjne przed rozpoczeciem kazdego Okresu

Odsetkowego (Dzier Ustalenia Stopy Bazowej), powigkszonej o marze (Marza).

24



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

Wysoko$¢ marzy dla Obligacji Serii NS3 zostata ustalona przez Emitenta na poziomie 4,05 p.p. (cztery i 5/100
punktu procentowego) od wartosci nominalnej Obligacji w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365
dni).

Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnoscig do 0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego) na podstawie informacii

publikowanej na stronie serwisu Reuters Polska.

Jezeli stawka WIBOR3M (dla Obligacji Serii NS2) lub WIBOR6M (dla Obligacji Serii NS3) bedzie niedostepna,
Emitent zwréci sie, bez zbednej zwtoki, do Bankow Referencyjnych o podanie stopy procentowej dla odpowiednio
3 lub 6-miesigcznych depozytow ztotowych oferowanej przez kazdy z tych Bankéw Referencyjnych gtéwnym
bankom dziatajacym na warszawskim rynku miedzybankowym i ustali Stope Bazowa jako $rednig arytmetyczng
stdp podanych przez Banki Referencyjne, pod warunkiem, ze co najmniej 3 Banki Referencyjne podadza stopy
procentowe, przy czym — je$li bedzie to konieczne - bedzie ona zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku

(a 0,005 bedzie zaokraglone w gére).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byC okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami, zostanie ona
ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezposrednio

poprzedzajacym Dzien Ustalenia Stopy Bazowe;.

Odsetki od Obligacji Serii NS2 bedg naliczane poczawszy od Daty Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do Dnia

Wykupu (wigcznie z tym dniem) i bedg wyptacane co 3 miesigce. Okres Odsetkowy wynosi¢ bedzie 3 miesigce.

Odsetki od Obligacji Serii NS3 bedaq naliczane poczawszy od Daty Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do Dnia

Wykupu (wigcznie z tym dniem) i bedg wyptacane co 6 miesiecy. Okres Odsetkowy wynosi¢ bedzie 6 miesiecy.

Odsetki bedq naliczane od kazdej Obligacji z doktadno$cig do jednego grosza (przy czym pét grosza bedzie

zaokraglone w gore).
Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystugujg odsetki obliczone zgodnie z ponizszym wzorem:

0 =N x R x n/365, gdzie:

O - kwota odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacii,
N - warto$¢ nominalna jednej Obligacji,

R — oprocentowanie Obligacii,

n —liczba dni w Okresie Odsetkowym.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia pienigznego przez Emitenta w postaci wyptaty odsetek od Obligacii
bedzie liczba Obligacji zapisana z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytutu wyplaty

odsetek na rachunku papierow wartosciowych Obligatariusza lub na rachunku sponsora emisji.

25



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

Dla Obligacji Serii NS2 ustala sie nastepujace Okresy Odsetkowe:

Ok L . Koniec Okresu Liczba dni
res Poczatek Okresu Dzien ustalenia praw SN .
Odsetkowy Odsetkowego do odsetek Odsetko’w 2go | Dzief w okresie
Platnosci Odsetek odsetkowym
I 13 lutego 2015 r. 5 maja 2015 . 13 maja 2015 . 89
Il 13 maja 2015 5 sierpnia 2015 1. 13 sierpnia 2015 . 92
I 13 sierpnia 2015 1. 4 listopada 2015 r. 13 listopada 2015 1. 92
I\ 13 listopada 2015 r. 5 lutego 2016 1. 13 lutego 2016 1. 92
\ 13 lutego 2016 r. 5 maja 2016 r. 13 maja 2016 1. 20
Vi 13 maja 2016 1. 5 sierpnia 2016 1. 13 sierpnia 2016 r. 92
VI 13 sierpnia 2016 1. 3 listopada 2016 1. 13 listopada 2016 r. 92
Vil 13 listopada 2016 r. 3 lutego 2017 r. 13 lutego 2017 r. 92
IX 13 lutego 2017 r. 5 maja 2017 . 13 maja 2017 . 89
X 13 maja 2017 r. 4 sierpnia 2017 r. 13 sierpnia 2017 . 92
Xl 13 sierpnia 2017 r. 3 listopada 2017 r. 13 listopada 2017 r. 92
Xl 13 listopada 2017 r. 5 lutego 2018 r. 13 lutego 2018 r. 92
Zrédio: Emitent
Dla Obligacji Serii NS3 ustala si¢ nastepujace Okresy Odsetkowe:
Okres Poczatek Okresu Dzien ustalenia praw Koniec Okrgsu_ . Liczba d_ni
Odsetkowy Odsetkowego do odsetek Odsetkoyv ego ! Dzien w okresie
Platnosci Odsetek odsetkowym
I 27 stycznia 2015 . 17 lipca 2015 r. 27 lipca 2015 . 181
Il 27 lipca 2015 . 19 stycznia 2016 r. 27 stycznia 2016 1. 184
I 27 stycznia 2016 r. 19 lipca 2016 r. 27 lipca 2016 . 182
v 27 lipca 2016 1. 19 stycznia 2017 r. 27 stycznia 2017 r. 184
\ 27 stycznia 2017 . 19 lipca 2017 r. 27 lipca 2017 r. 181
VI 27 lipca 2017 r. 19 stycznia 2018 1. 27 stycznia 2018 r. 184

Zréodto: Emitent

9. Zabezpieczenie Obligacji Serii NS2

Na dzien sporzadzenia niniejszej noty informacyjnej Obligacje Serii NS2 sg zabezpieczone.
Parametry zabezpieczenia hipotecznego:
1. Rodzaj Hipoteki: hipoteka umowna fgczna.
2. Suma Hipoteki: 150% wartosci nominalnej wszystkich wyemitowanych Obligacji.
3. Przedmiot Hipoteki:

1) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatke oznaczong
numerem ewidencyjnym: 2/96 z obrebu 1-10-37, o facznej powierzchni 23 470 m?, potozonej przy
ulicy Przyczétkowej w Warszawie, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie
VIl Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW nr WA2M/00475504/4;

2) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatke oznaczong

numerem ewidencyjnym: 8/1 z obrebu 1-10-37, o facznej powierzchni 6 298 m2, potozonej przy ulicy
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Adama Branickiego w Warszawie, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie

VIl Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg o numerze KW nr WA2M/00487892/7.

Uzytkownikiem wieczystym ww. nieruchomosci (przedmiotu Hipoteki) jest Polnord S.A do dnia 27.09.2089 r.,
a nieruchomos¢ stanowi wiasno$¢ Skarbu Panstwa (Agencji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa

Warszawa).

Hipoteka opisana w pkt. 1) powyzej zostata wpisana na drugim miejscu hipotecznym w ksiedze wieczystej
o numerze KW nr WA2M/00475504/4 w dniu 18 lutego 2015 r. Natomiast w dniu 8 kwietnia 2015 r. dokonano
wykreslenia z dziatu IV przedmiotowej ksiegi wieczystej hipoteki umownej na zabezpieczenie roszczen

obligatariuszy wynikajacych z Obligacji serii I.

Wobec powyzszego wykreslenia, hipoteka ustanowiona na zabezpieczenie roszczen obligatariuszy wynikajacych

z Obligacji przeszta na pierwsze miejsce hipoteczne.

Hipoteka opisana w pkt. 2) powyzej zostata wpisana na pierwszym miejscu hipotecznym w ksiedze wieczystej
o numerze KW nr WA2M/00487892/7 w dniu 18 lutego 2015 r.

4. Wycena przedmiotu Hipoteki:
Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o obligacjach Emitent poddat przedmiot Hipoteki wycenie uprawnionego biegtego.
Zgodnie z dostarczonymi przez Emitenta operatami szacunkowymi, wartoS¢ wyzej wskazanych nieruchomo$ci

stanowigcych przedmiot zabezpieczenia przedstawia si¢ nastepujaco:
KW nr WA2M/00475504/4 — 44.287.890,00 zt na dzien 8 wrzesnia 2014 r.
KW nr WA2M/00487892/7 - 8.860.000,00 z! na dzieri 20 maja 2014 .

Zgodnie z dostarczonymi przez Emitenta operatami szacunkowymi, fgczna warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia

(ww. nieruchomosci) wynosi 53.147.890,00 zt.

5. Administrator hipoteki
Zgodnie z art. 7 ust. 1a Ustawy o Obligacjach, Emitent zawart w dniu 13 stycznia 2015 r. z Luczynski i Wspolnicy
Sp.k. umowe o petnienie funkcji administratora hipoteki. Administrator hipoteki wykonuje we wlasnym imieniu ale
na rachunek Obligatariuszy prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego wynikajace z os$wiadczenia

0 ustanowieniu hipoteki i przepiséw prawa.

6. Zwolnienie przedmiotu hipoteki (nieruchomosci) spod obciazenia hipoteka lub obnizenie sumy
hipotecznej

1. W przypadku przedterminowego wykupu czes¢ Obligacji zgodnie z pkt. 28.C WE i wyga$nigcia
wierzytelnosci z nich wynikajgcych Emitent bedzie uprawniony do ztozenia wniosku o wyodrebnienie do

odrebnej ksiegi wieczystej wydzielonych geodezyjnie dziatek oraz wykreslenie Hipoteki z jednej lub wigkszej

27



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

liczby nieruchomosci powstatych w wyniku podziatu lub wykreslenie Hipoteki z jednej lub wiekszej liczby
nieruchomosci bedacych przedmiotem Hipoteki lub do ztozenia wniosku o obnizenie Sumy Hipoteki albo
ztozenia wniosku o wykreslenie Hipoteki z jednej lub wiekszej liczby nieruchomosci bedacych przedmiotem

Hipoteki pod warunkiem, ze zostang spetnione kumulatywnie nastepujace przestanki:

1) Emitent uzyska uprzednig (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta, ktérych celem bedzie

spetnienie wskaznikow opisanych w ppkt. 2) i 3) ponizej), pisemna zgode Oferujacego oraz

2) stosunek Sumy Hipoteki na nieruchomo$ci (nieruchomo$ciach) stanowigcej (stanowigcych)
zabezpieczenie Obligacji do kwoty wierzytelno$ci z tytutu wartosci nominalnej wszystkich istniejacych

Obligacji nie spadnie ponizej poziomu 150%, oraz

3) stosunek wartosci nominalnej istniejacych Obligacji do sumy biezacej wartosci nieruchomosci
stanowigcej (stanowiacych) przedmiot Hipoteki (nieruchomos$ci) — zgodnie z wyceng uprawnionego

biegtego ({j. operat szacunkowy) — nie bedzie kazdorazowo wyzszy niz 0,64.

2. Wycena przedmiotu Hipoteki (nieruchomosci).
Wycena uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) - o ktérej mowa w pkt. 6.1.3 powyzej — bedzie

sporzadzona na dzien przypadajacy nie wczesniej niz na 90 dni przed dniem jego przekazania Oferujgcemu.

3. Zgoda Oferujacego

Emitent zobowigzuje sie, do uzyskania pisemnej zgody Oferujacego na ztozenie wniosku o wyodrebnienie do
odrebnej ksiegi wieczystej wydzielonych geodezyjnie dziatek oraz wykreSlenie Hipoteki z jednej lub wiekszej
liczby nieruchomosci powstatych w wyniku podziatu lub do ztozenia wniosku o obnizenie Sumy Hipoteki albo
ztozenia wniosku o wykreslenie Hipoteki z jednej lub wigkszej liczby nieruchomosci bedacych przedmiotem
Hipoteki, przy czym jezeli wyzej wymienione wskazniki bedg zachowane na poziomach wskazanych w pkt. 6.1.2-
3 powyzej, Oferujacy nie odmoéwi wydania pisemnej zgody, bez uzasadnionej przyczyny.

Oferujacy wydajac zgode, o ktdrej mowa powyzej, bedzie brat pod uwage biezacq wartos¢ nieruchomosci
majacej stanowi¢ zabezpieczenie Obligacji (przedmiot Hipoteki) po przeprowadzeniu przedterminowego wykupu
czesci Obligacji w oparciu o dostarczong przez Emitenta wycene uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy)

w tym zakresie.

4. Zgoda administratora hipoteki

W przypadku, gdy Emitent wystapi do administratora hipoteki o zgode na ztozenie wniosku o wyodrebnienie do
odrebnej ksiegi wieczystej wydzielonych geodezyjnie dziatek oraz wykre$lenie Hipoteki z jednej lub wigkszej
liczby nieruchomos$ci powstatych w wyniku podziatu lub do zlozenia wniosku o obnizenie Sumy Hipoteki albo
ztozenia wniosku o wykreslenie Hipoteki z jednej lub wigkszej liczby nieruchomosci bedacych przedmiotem
Hipoteki, a wyzej wymienione wskazniki bedg zachowane na wyzej wymienionych poziomach oraz Oferujacy

wyda zgode, o ktérej mowa w punkcie 6.1.1 powyzej, wéwczas administrator hipoteki niezwtocznie wyrazi,
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w imieniu wkasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, bezwarunkowg zgode na zwolnienie catosci lub czesci
nieruchomosci stanowigcej (stanowiacych) przedmiot zabezpieczenia Obligacji spod obcigzenia Hipoteka lub
obnizenie Sumy Hipoteki albo wykre$lenie Hipoteki.

Administrator hipoteki nie wyda ww. zgody wczes$niej, niz przed dniem dokonania przedterminowego wykupu

cze$ci Obligacii.

7. Dozwolone obciazenia na przedmiocie hipoteki (nieruchomosci)

1. Emitent moze ustanawia¢ na przedmiocie Hipoteki lub jego czesci prawa obligacyjne lub ograniczone prawa
rzeczowe za wyjatkiem hipotek, na rzecz wtascicieli, wieczystych uzytkownikéw innych nieruchomosci lub
najemcow, dzierzawcow, uzytkownikéw innych nieruchomo$ci lub budowli wzniesionych na innych
nieruchomosciach lub podmiotéw ktorych statutowym zadaniem jest dziatalno$¢ w szczegélno$ci w zakresie
dostaw energii cieplnej, energetycznym, gazowym, wodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym, lub
jednostek administracji rzadowej lub samorzadowej - w szczegolnosci w zakresie dostawy tych mediow,
budowy infrastruktury technicznej, w tym drég i innych ciggéw komunikacyjnych, korzystania czy tez
konserwowania drég innych ciggdw komunikacyjnych lub urzadzer uzbrojenia terenu usytuowanych na

przedmiocie Hipoteki.

Emitent moze ustanawiaé¢ po dniu 30 kwietnia 2015 r. na nieruchomosciach stanowiacych przedmiot

Hipoteki lub ich czesciach hipoteke, na drugim lub kolejnym nizszym miejscu hipotecznym.
Na dzien sporzadzenia niniejszej noty informacyjnej Emitent nie skorzystat z wyzej opisanego uprawnienia.
10. Zabezpieczenie Obligacji Serii NS3
Na dzien sporzadzenia niniejszej noty informacyjnej Obligacje Serii NS3 sg zabezpieczone.
Parametry zabezpieczenia hipotecznego:
1. Rodzaj Hipoteki: hipoteka umowna.
2. Suma Hipoteki: 150% wartosci nominalnej wszystkich wyemitowanych Obligacii.
3. Przedmiot Hipoteki:

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatke oznaczong numerem
ewidencyjnym: 2/244, o facznej powierzchni 18 264 m2, potozonej przy ulicy Sw. Urszuli Ledochowskiej
w Warszawie, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VII Wydziat Ksiag

Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW nr WA2M/00474541/8;

Uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci jest Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. (,Uzyczajacy Zabezpieczenia”) do
dnia 27.09.2089 r., a nieruchomos¢ stanowi wtasno$¢ Skarbu Panstwa (Agenciji Nieruchomos$ci Rolnych Skarbu

Panstwa Warszawa).
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WyzZej opisana hipoteka zostata wpisana na drugim miejscu hipotecznym w ksiedze wieczystej o numerze KW nr
WA2M/00474541/8 w dniu 9 lutego 2015 r. Natomiast w dniu 11 marca 2015 r. dokonano wykre$lenia z dziatu IV
przedmiotowej ksiegi wieczystej hipoteki umownej na zabezpieczenie roszczen obligatariuszy wynikajacych

z Obligacii serii H.

Wobec powyzszego wykreslenia, hipoteka ustanowiona na zabezpieczenie roszczen obligatariuszy wynikajacych

z Obligacji przeszta na pierwsze miejsce hipoteczne.
4. Wycena przedmiotu Hipoteki:

Zgodnie z art. 10 ust. 2 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat przedmiot Hipoteki wycenie uprawnionego

biegtego.

Zgodnie z dostarczonymi przez Emitenta operatami szacunkowymi wartos¢ wyzej wskazanych nieruchomo$ci

stanowigcych przedmiot zabezpieczenia przedstawia si¢ nastepujaco:

KW nr WA2M/00474541/8 obejmujaca, dla celéw dokonanej wyceny, tylko dziatke nr 2/244 — 34.464.168,00 zt,
na dzien 4 grudnia 2014 r. (stan istniejacy po odtaczeniu i wydzieleniu z ww. KW dziatki nr 2/248);

5. Administrator hipoteki

Zgodnie z art. 7 ust. 1a Ustawy o Obligacjach, Emitent oraz Uzyczajacy Zabezpieczenia zawarli w dniu 13
stycznia 2015 r. z tuczynski i Wspélnicy Sp.k. umowe o petnienie funkcji administratora hipoteki. Administrator
hipoteki wykonuje we wiasnym imieniu ale na rachunek Obligatariuszy prawa i obowigzki wierzyciela

hipotecznego wynikajace z o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki i przepisow prawa.

6. Zmiana przedmiotu hipoteki (nieruchomosci)

1. Emitent lub Uzyczajacy Zabezpieczenia bedzie uprawniony wielokrotnie do Dnia Wykupu do zmiany
przedmiotu Hipoteki (nieruchomosci) w formie wskazanej ponizej, pod warunkiem, ze zostang spetnione
kazdorazowo kumulatywnie nastepujace przestanki:

1) Emitent lub Uzyczajacy Zabezpieczenia uzyska uprzednig (na warunkach zaproponowanych przez
Emitenta, ktorych celem bedzie spetnienie wskaznikow opisanych w ppkt. 2) i 3) ponizej), pisemng

zgode Oferujgacego na zmiane przedmiotu zabezpieczenia, w formie wskazanej ponizej, oraz

2) stosunek Sumy Hipoteki na nieruchomos$ci (nieruchomosciach) stanowiacej (stanowigcych)
zabezpieczenie Obligacji po zmianie przedmiotu Hipoteki (nieruchomosci) do kwoty wierzytelnoSci
z tytutu wartosci nominalnej wszystkich istniejacych Obligacji nie spadnie ponizej poziomu 150%,

oraz

3) stosunek wartosci nominalnej istniejacych Obligacji do sumy wartoci nieruchomosci stanowigcej

(stanowigcych) przedmiot Hipoteki (nieruchomosci) po zmianie przedmiotu zabezpieczenia -
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zgodnie z wyceng uprawnionego biegtego (ij. operat szacunkowy) — nie bedzie kazdorazowo

wyzszy niz 0,35

2. Poprzez zmiane przedmiotu zabezpieczenia, o ktorej mowa powyzej, rozumie sie:
1) zwolnienie catosci lub czesci nieruchomosci stanowigcej (stanowiacych) przedmiot Hipoteki
(nieruchomosci) spod obcigzenia Hipotekg wraz z ustanowieniem Hipoteki na innej (innych)

nieruchomosci (nieruchomosciach) Grupy, lub

2) zwolnienie catosci lub czesci nieruchomos$ci stanowiacej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki

(nieruchomosci) spod obcigzenia Hipoteka.
3) dotaczenie innych, dodatkowych, odrebnych nieruchomosci do aktualnego przedmiotu Hipoteki.

3. Wycena przedmiotu Hipoteki (nieruchomosci).
Wycena uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) - o ktérej mowa w pkt. 6.1.3 powyzej — bedzie

sporzadzona na dzien przypadajacy nie wezesniej niz na 90 dni przed dniem jego przekazania Oferujgcemu.

4. Zgoda Oferujgcego

Emitent lub Uzyczajacy Zabezpieczenia zobowigzuje sie, do uzyskania pisemnej zgody Oferujacego na
dokonanie zmiany przedmiotu zabezpieczenia, przy czym jezeli wyzej wymienione wskazniki bedg zachowane na
wyzej wymienionych poziomach, Oferujacy nie odméwi wydania pisemnej akceptacji, bez uzasadnionej
przyczyny.

Oferujacy wydajac zgode, o ktorej mowa powyzej, bedzie brat pod uwage biezacg wartos¢ nieruchomosci
stanowigcej zabezpieczenie Obligacji (przedmiot Hipoteki) po zmianie przedmiotu zabezpieczenia w oparciu
o dostarczong przez Emitenta lub Uzyczajacego Zabezpieczenia wycene uprawnionego biegtego (tj. operat

szacunkowy) w tym zakresie.

5. Zgoda administratora hipoteki — zmiana przedmiotu Hipoteki (nieruchomosci).

W przypadku, gdy Emitent lub Uzyczajacy Zabezpieczenia wystgpi do administratora hipoteki z wnioskiem
0 wyrazenie zgody na powyzszg zmiane przedmiotu zabezpieczenia, a wyzej wymienione wskazniki bedg
zachowane na wyzej wymienionych poziomach oraz Oferujacy wyda zgode, o ktérej mowa w punkcie 6.1.1
powyzej, wowczas administrator hipoteki niezwlocznie wyrazi, w imieniu wtasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy, bezwarunkowa zgode na zwolnienie catosci lub czesci nieruchomosci stanowigcej (stanowigcych)
przedmiot zabezpieczenia Obligacji spod obcigzenia Hipoteka lub obnizenie Sumy Hipoteki.

W przypadku gdy zmiana przedmiotu zabezpieczenia bedzie polega¢ na zwolnieniu catosci lub czedci
nieruchomos$ci stanowigcej (stanowigcych) aktualny przedmiot zabezpieczenia spod obcigzenia Hipoteka wraz
z ustanowieniem Hipoteki na innej (innych) nieruchomosci (nieruchomosciach) Grupy, administrator hipoteki nie
wyda ww. zgody wczesniej, niz przed dniem uprawomocnienia sie postanowienia (postanowien) kazdego
wiasciwego sadu wieczystoksiegowego w przedmiocie ustanowienia Hipoteki na innej (innych) nieruchomosci

(nieruchomosciach) Grupy, chyba ze z tresci zgody Oferujacego, o ktérej mowa w punkcie 6.1.1 powyzej wynikaé
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bedzie, Zze zgoda administratora hipoteki moze zosta¢ wydana wczes$niej, wraz z okre$leniem tego terminu,
jednakze nie wczesniej niz w dniu ztozenia o$wiadczenia w przedmiocie ustanowienia Hipoteki na innej (innych)
nieruchomosci (nieruchomos$ciach) Grupy zawierajgcego wniosek do wiasciwego sadu wieczystego o jej
wpisanie.

7. Dozwolone obciazenia na przedmiocie hipoteki (nieruchomosci)

1. Emitent lub Uzyczajacy Zabezpieczenia moze ustanawia¢ na przedmiocie Hipoteki lub jego czesci prawa
obligacyjne lub ograniczone prawa rzeczowe za wyjatkiem hipotek, na rzecz wiascicieli, wieczystych
uzytkownikow innych nieruchomosci lub najemcow, dzierzawcow, uzytkownikow innych nieruchomosci lub
budowli wzniesionych na innych nieruchomosciach lub podmiotéw ktorych statutowym zadaniem jest
dziatalnoS¢ w szczegolnosci w zakresie dostaw energii cieplnej, energetycznym, gazowym,
wodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym, lub jednostek administracji rzadowej lub samorzadowej —
w szczegblnosci w zakresie dostawy tych medidéw, budowy infrastruktury technicznej, w tym drég i innych
ciggow komunikacyjnych, korzystania czy tez konserwowania drég innych ciggdéw komunikacyjnych lub

urzadzen uzbrojenia terenu usytuowanych na przedmiocie Hipoteki.

Emitent lub Uzyczajacy Zabezpieczenia moze ustanawia¢ po dniu 30 kwietnia 2015 r. na
nieruchomosciach stanowiacych przedmiot Hipoteki lub ich czesciach hipoteke, na drugim lub kolejnym

nizszym miejscu hipotecznym.
Na dzien sporzadzenia niniejszej noty informacyjnej Emitent nie skorzystat z wyzej opisanego uprawnienia.

11. Wartos¢ zaciagnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania sie zobowigzan
Emitenta do czasu catkowitego wykupu instrumentéw dtuznych proponowanych do
nabycia

Wedtug najlepszej dostepnej wiedzy, na dzien 31 grudnia 2014 r. szacowana warto$¢ zobowigzan finansowych

Emitenta w ujeciu jednostkowym wynosita 415 min zt, natomiast warto$¢ skonsolidowanych zobowigzan

finansowych wynosita 508,7 min zt.

Wskaznik zadtuzenia ogétem Grupy - rozumiany jako stosunek tacznej wartosci dtugu netto do kapitatow
wlasnych, zgodnie z zapisami kowenantow, nie powinien przekroczy¢ poziomu 0,7 na dzien bilansowy

odpowiednio kwartalnych, pétrocznych lub rocznych skonsolidowanych sprawozdan finansowych, gdzie:

dtug netto - to faczna warto$¢ bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy — w tym,
w szczegdlnosci: warto$¢ kredytdw, pozyczek oprocentowanych, wyemitowanych obligacii,

weksli oraz innych papieréw dtuznych, pomniejszona o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty;
kapitaty wtasne —  to warto$¢ bilansowa skonsolidowanego kapitatu wtasnego ogdtem.

Zarzad Emitenta deklaruje Zze dotozy nalezytych staran aby w okresie od Dnia Emisji do dnia wykupu

emitowanych Obligacji, zobowigzania Emitenta byly utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskazniki
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zadtuzenia ksztattowaly sie na poziomach zapewniajacych zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan

wynikajacych z emitowanych obligacji.

12. Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuznych orientacje
w efektach przedsiewzigcia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw
dtuznych, oraz zdolno$¢ Emitenta do wywiazywania sie¢ z zobowigzan wynikajacych

z instrumentéw dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest okreslone
Emitent nie okreslit przedsiewziecia, ktdre miatoby zostac sfinansowane z emisji Obligacji.

Srodki pozyskane z emisji Obligacji zostaty przeznaczone na czesciowe refinansowanie istniejacego zadtuzenia
Spotki poprzez przeprowadzenie przedterminowego wykupu w catosci Obligaciji serii | oraz przedterminowego
wykupu cze$ci Obligacji serii H. Obligacje serii | zostaty wykupione przez Emitenta w dniu 5 marca 2015 r.,

natomiast Obligacje serii H Emitent wykupit w dniu 16 lutego 2015 .

13. Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na $wiadczenie pieniezne.

Nie dotyczy.
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14. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu Ilub hipoteki jako
zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajacych z dtuznych instrumentéw finansowych —

wycene przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonang przez uprawniony podmiot.
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Numer i nazwa pola Indeks Trest pala
1, Obszar 4,5 23470,0000
DZIAL I-SP - “SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA"
Podrubryka 1.11.1 - Spis praw zwigzanych z wiasnogcig
. Indeks Trest pola
Lp. Numer i nazwa pola Wpisu =
1. |1. Numer prawa 13 1
2. Napis 13 WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
3. Rodzaj prawa 1 PRAWO ZWIAZANE Z PRAWEM UZYTKOWANIA WIECZYSTE-
GO NIERUCHOMOSCI
Podrubryka 1.11.2 - Prawo utytkowania wieczystego
Numer | nazwa pola o Tiedd poln
i Wpisu =
1. Okres uzytkowania 2 2089-09-27
2. Sposéb korzystania 2 ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM NIERUCHOMOSCI
DZIAL Il - "WLASNOSC
Podrubryka 2.2.2 - Skarb Pafistwa
Lp. Nurmer | nazwa pola Indeks Trest pola
1. 1. Lista wskazan udzlaléw w prawie [1. 3 1
2. Nazwa 3 IAGENCJA NIERUCHOMOSCI ROLNYCH
3. Siedziba 3 WARSZAWA
5. Rola instytuc) s DSOBA PRAWNA, KTOREJ POWIERZONO WYKONYWANIE
PRAW SKARBU PANSTWA
Rubryka 2.4 - Uiytkownik wieczysty
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tredt pola
1. |1. Lista wskazan udzialow w prawie |1. (3 1
2. Nazwa 3 POLNORD SA
3. Siedziba 3 GDYNIA
DZIAL lll - "PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA"
Podrubryka 3.4.1 - Tra&¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzeienia
Numer | nazwa pola Indeks Treéé pola
1. Rodzaj wpisu 1 OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE 7 INNA NIE-
RUCHOMOSCIA
2. Tresé wplsu SLUZEBNOSC GRUNTOWA NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
WEASCICIEL] DZIALEK NR EWID. 2/18 (OPISANEJ W KW NR
430671), 2/23 (OPISANEJ W KW NR 431093) POLEGAJACA NA
PRAWIE PRZECHOD, PRZEJAZDU | PRZEPROWADZENIU
MEDIOW PRZEZ DZIALKE OZNACZONA NR EWID. 2/26 (OPI-
SANA W NINIEJSZE) KSIEDZE WIECZYSTEJ) NA WARUN-
! KACH OKRESLONYCH W UMOWIE PRZENIESIENIA PRAWA
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO ORAZ OSWIADCZENIA O
LUSTANOWIENIU HIPOTEKI Z DNIA 26 KWIETNIA 2004R. ZA-
WARTEJ PRZED ASESOREM NOT. MARZENA DMOCHOWSKA
-CA NOT. W W-WIE JANUSZA RUDNICKIEGO REP. A NR|
431/2004 K. 3-18 W KW 430865, - PRZENIESIONO JAKO|
WSPOLOBCIAZENIE WOBEC ODLACZENIA DZIALEK EWID. NR
2/35 | 2140 7 KSIEGI WIECZY STEJ KW NR WA2M/I00458225/9
DZIAL IV - "HIPOTEKA"
Podrubryka 4.4.1 - Treéé hipoteki (roszczenia)
Numer | nazwa pola Indeks Treéé pola
1. Rodza] hipoteki {roszczenia) 14 HIPOTEKA UMOWNA
2. Suma 14 426856220,00
3. Suma slownie m CZTERDZIESCI DWA MILIONY OSIEMSET PIECDZIESIAT|
SZESC TYSIECY DWIESCIE DWADZIESCIA
4. Waluta sumy 14 7L
8. Oznaczenle wierzy-[1.  [A: numer wierzylel-|1. 14 i
lelnodci | stosunku nodol
prawnego 3: wierzytelnodd 1. 14 IROSZCZENIA OBLIGATARIUSZY WYNIKAJACE Z OBLIGACJI
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SERII | EMITOWANYCH NA PODSTAWIE UCHWALY WSKAZA-
MEJ W POLU 4.4.1.8 C, TJ. OBLIGACJI W LICZBIE NIE WIEK-
SZEJ NIZ 200,000, O NUMERACH OD 000001 DO 200000 , Q
WARTOSCI NOMINALNEJ 100,00 2t KAZDA, O LACZNE)
WARTOSC! NOMINALNEJ NIE WYZSZEJ NIZ 20,000.000,00 Zt,
Z NASTEPUJAGYMI WARUNKAMI EMISJI OBLIGACJI SERIL I 1.
OBLIGACJE SERII | ZOSTANA WYEMITOWANE JAKO PAPIERY
WARTOSCIOWE NA OKAZICIELA, 2. OBLIGACJE SERII | NIE
3EDA POSIADALY FORMY DOKUMENTU ZGODNIE Z ART. 54
USTAWY Z DNIA 29 CZERWCA 1995 R. O OBLIGACJACH (J.T.
DZ.U. 2001.120.4300 ZE ZM., USTAWA ZWANA DALEJ USTA-
WA, O OBLIGACJACH), 3. OBLIGAGJE SERII | BEDA OBLIGA-
CJAMI KUPONOWYMI (CDSETKOWYMI), 4. CENA EMISYINA
JEONEJ OBLIGACJI SERIl | BEDZIE ROWNA JEJ WARTOSCI
NOMINALNEY, TJ. 100,00 Zt, 5. OBLIGACJE SERIl | BEDA
ZABEZPIECZONE, 6. CELEM EMISJI OBLIGACJ SERII | BE-
DZIE POZYSKANIE PRZEZ EMITENTA SRODKOW FINANSO-
WYCH, KTORE ZAMIERZA PRZEZNACZYC NA SPLATE ZO-
BOWIAZAI EMITENTA WYNIKAJACYCH Z OBLIGACJI SERII B
WYEMITOWANYCH PRZEZ EMITENTA NA PODSTAWIE
UCHWALY NR 87/2009 ZARZADU EMITENTA Z DNIA 19 LISTO-
PADA 2009 R, W SPRAWIE PODPISANIA UMOWY DRGANIZA-
CJI PROGRAMU EMISJI OBLIGACJI ORAZ EMISJI OBLIGACII
A PODSTAWIE PROGRAMU EMISJ OBLIGACJ ORAZ
LUCHWALY NR 89/2009 ZARZADU EMITENTA Z DNIA 20 LISTO-
PADA 2000 R. W SPRAWIE EMISJI OBLIGACJI SERII B W
RAMACH PROGRAMU EMISJI OBLIGACJI | O USTANOWIENIU
ZABEZPIECZENIA, 7. EMISJA OBLIGAGUI SERII | NASTAP! W
ISPOSOB OKRESLONY W ART. 9 PKT 3 USTAWY O OBLIGA-
CJACH, TJ. POPRZEZ KIEROWANIE PROPOZYCJI NABYCIA
OBLIGACJ SERIl | DO MAKSYMALNIE 89 INDYWIDUALNIE
0ZNACZONYCH ADRESATOW, W SPOSOB, KTORY NIE STA-
NOW| PUBLICZNEGO PROPONOWANIA NABYCIA OBLIGAGII
AN| PUBLICZNEJ OFERTY W ROZUMIENIU ART, 3 USTAWY Z
DNIA 29 LIPCA 2005 R. O OFERCIE PUBLICZNES | WARUN-
KACH WPROWADZANIA INSTRUMENTOW FINANSOWYCH DO|
7ORGANIZOWANEGO SYSTEMU OBROTU ORAZ O SPOL-
KACH PUBLICZNYCH (T, DZ\U. 2009.185,1433 ZE ZM.), 8.
TERMIN WYKUPU OBLIGACJI SERII | ZOSTAJE WYZNACZONY|
PO UPLYWIE 3 LAT OD DATY EMISJI OBLIGACJI SERIl |, Z
ZASTRZEZENIEM POSTANOWIEN ZAWARTYCH W WARUN-
KACH EMISJI OBLIGAC! SERII 1, 9. DATA EMISJ OBLIGACII
SERII | ZOSTANIE OKRESLONA W WARUNKACH EMISJI OB+
LIGACJ SERII I, NIE POZNIEJ NIZ DO 21 STYCZNIA 2013 R,
10, OBLIGACJE SERIl | BEDA OPROCENTOWANE WEDLUG
ZMIENNE) STOPY PROCENTOWE) OPARTEJ NA STAWCE
WIBOR 3M POWIEKSZONEJ O MARZE W WYSOKOSCI 4,85 %
W SKALI ROKU DLA KAZDEGO OKRESU ODSETKOWEGO, 11.
IODSETKI OD OBLIGAGJI SERII | WYPLAGANE BEDA W OKRE-
ISAGH 3 MIESIECZNYCH Z ZASTRZEZENIEM POSTANOWIEN
ZAWARTYCH W WARUNKACH EMISJI OBLIGAGJI SERII I,
OBLIGZANIE $WIADCZEN Z OBLIGACJI SERIl | BEDZIE NA-
STEPOWAC WEDLUG NASTEPUJACEGO WZORU: KO=SP X
WN X LD/385, GDZIE: KO - OZNACZA KWOTE QDSETEK 0D
JEDNEJ OBLIGACJ SERII |, SP - OZNACZA USTALONA NA
DANY OKRES ODSETKOWY STOPE PROCENTOWA, WN -
OZNAGZA WARTOSC NOMINALNA JEDNEJ OBLIGAC! SERII |,
LD - OZNACZA LICZBE DNI, ZA KTORE NALICZANE SA OD-
SETKI PO ZAOKRAGLENIU WYNIKU TEGO OBLICZENIA DLA
JEDNEJ OBLIGACJ SERIl | DO JEDNEGO GROSZ (PRZY
CZYM POL GROSZA BEDZIE ZAOKRAGLONE W GORE), 12.
WYKUP OBLIGAGJI SERII | PRZYPADAG BEDZIE NA OSTATNI
DZIEN OSTATNIEGO OKRESU ODSETKOWEGO, Z ZASTRZE-
ZENIEM POSTANOWIEN ZAWARTYCH W WARUNKACH EMISJI
OBLIGACJ SERIl |. W PRZYPADKU, GDY DATA WYKUPU
PRZYPADAC BEDZIE NA DZIEN WOLNY OD PRACY, WYKUP
NASTAPI W PIERWSZYM DNIU ROBOCZYM PO TYM DNIU.
WYKUP OBLIGAGJ! SERII | W DNIU WYKUPU NASTAPI PO-
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PRZEZ SPELNIENIE SWIADGZENIA PIENIEZNEGO, ROWNEGO
SUMIE WARTOSCI NOMINALNEJ OBLIGACJI SERIl I, 13, Z
CHWILA DOKONANIA WYKUPU, OBLIGACJE SERII | PODLE-
GAJA UMORZENIU, 14, OBLIGATARIUSZ BEDZIE MIAL PRAWO!
ZADAC OD SPOLKI WCZESNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGACI
SERII [, A SPOLKA ZOBOWIAZANA BEDZIE OBLIGACJE SERII |
NIEZWLOCZNIE WYKUPIC, W RAZIE ZAISTNIENIA PRZYPAD-
KOW NARUSZENIA WARUNKOW EMISJI WSKAZANYCH W
WARUNKACH EMISJI OBLIGACU! SERII |, 15, EMITENT BEDZIE|
MIAL PRAWO DO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGACII
SERI | NA WARUNKACH WSKAZANYCH W WARUNKAGH
EMISJI OBLIGACJI SERI I, 16, POZOSTALE WARUNKI EMISJI
OBLIGACJI SERII | ZOSTANA ZAWARTE W PROPOZYCJI
INABYCIA | WARUNKACH EMISJI OBLIGACSI SERII I, 17. W
PRZYPADKU DOJSCIA EMISJI OBLIGACJI SERII | DO SKUTKU,
ZARZAD SPOLKI MOZE PODJAC WSZELKIE NIEZBEDNE
ICZYNNOSCI W CELU WPROWADZENIA OBLIGACJ! SERII | DO
OBROTU W ALTERNATYWNYM SYSTEMIE OBROTU - CATA-
LYST.

C: slosunek prawny [1. UCHWALA NR 10872012 ZARZADU POLNORD SPOLKA AK-
14 CYJNA Z SIEDZIBA, W GDYNI Z DNIA 20 LISTOPADA 2012 R, W|
SPRAWIE EMISJI OBLIGACJ! NA OKAZICIELA SERIN |

5.3, Funkcja w m.p.z.p.

16 UM (budownictwo uslugowo-mieszkalne)

Uchwala Nr 405 Rady Gminy Warszawa Wilanow z dnia 18.01.2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego terenéw Przedpola Pafacu Wilanowskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 52 z
dnia 27 marca 2001 poz. 449) - dia terenu oznaczonego symbolem 16 UM plan ustala :

1. | Powierzchnia terenu: 19,1 ha

2. | Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowo —mieszkaniowej
21. | Przeznaczenie podstawowe wolnostojace obiekty o charakterze uslugowym zwigzane z hote-
larstwem, wystawiennictwem;
szkoly podstawowe [ub ponadpodstawowe, placowki naukowe,
obiekty administracyjno — biurowe:
2.2. |Przeznaczenie uzupelniajace tereny sportu i rekreacii;
2.3. |Przeznaczenie dopuszczalne w obszarach poza strefami ucig2liwoéci komunikacyjnej obiekty
administracyjno-biurowe, obiekty kultury, z dopuszczeniem ograni-
czonych funkeji mieszkalnych budownictwa jednorodzinnego wol-
nostojacego lub wielorodzinnego;

drugorzedny uklad drogowy;
3. | Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

3.4, | Strefy uciazliwoéci hatasowej w strefach ucigzliwosci ukladu komunikacyjnego wskazanych na
rysunku planu wprowadza si¢ nakaz realizacji zabezpieczen anty-
hatasowych w budynkach przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

3.2. | Powierzchnia biologicznie czynna dla dziatek budowlanych minimalnie 50 %;

3.3. | Powierzchnia zabudowana dla dziatek budowlanych maksymalnie 45 %;

34. | Wysokosé zabudowy do IV kondygnacii naziemnych; nie wigcej niz

14,5 m (z zastrzeZzeniem pkt 4.1.), przy czym w budynkach lokali-
zowanych w strefie bezposrednio sasiadujacej z autostrada A2
dopuszcza sie wysokosé do 18,0 mi V kondygnacii;

3.5. |Intensywnosé zabudowy do2.2;
3.6. | Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla dzialek budownictwa jednorodzinnego 800 m?;
3.7. | Przekrycie budynkow dachy o kacie spadku od 30° do 45¢;

dopuszcza sig dodatkowa kondygnacje ukryta w dachu budynku
lub ptaskie przekrycia lub tarasy dachowe;

3.8. |Dostepnosé komunikacyjna od strony ulicy Sobieskiego - Bis, Zdrowej, Plaskowickiej - Bis z
zachowaniem warunkow okreslonych w § 11;
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39. |Formy parkowania: parkowanie pojazdow musi odbywat sie na terenie wiasnej dziatki
inwestora;
dopuszcza sie parkowanie naziemne wiglopoziomowe do IIf kon-
dyanacii;

4. | Zasady kszialtowania przestrzeni =

4.1. | Dominanty wysokosciowe ustala sie orientacyjng lokalizacjg punktowej dominanty funkcjonal-
no przestrzennej o wysokosci do 18,0 m w migjscu wskazanym na
rysunku planu;

4.2, | Otwarcia widokowe nie okresla sie

4.3. |Linie zabudowy od strony autostrady A2 w odlegtosci co najmniej
30 m od linii rozgraniczajacych ukladu drogowego

44. | Ogrodzenia ustala sig realizacje ogrodzen azurowych w 80%, pozbawionych

osfrych krawedzi gornych, o wysokosci do 2,2 m i formach harmo-
nizujgeych z projektowang zabudowa dziatek,

| 4.5. |Detale urbanistyczne nie okresla sig;
4.6. | Kolorystyka elewacil i dachu nie okresla sig;
4.7. | Elementy zieleni miejskiej ustala sig nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej w granicach dzia-
fek inwestycyinych;

5 | Warunki ochrony przyrodniczej terenu

sposob posadowien i podpiwniczenia obiektow budowlanych musi uwzgledniac utrudnione warunki gruntowo — wodne;
w zaznaczonej na rysunku planu strefie zasiegu stanowisk archeologicznych realizacja zabudowy uwarunkowana jest
dokonaniem wyprzedzajacych badan archeologicznych przeprowadzonych pod nadzorem wiasciwego Konserwatora
Zabytkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

6 | Infrastruktura techniczna

dopuszcza sie lokalizacje stacji ransformatorowych 15/0,4 kV:

Wskaznik intensywnosci zabudowy (PLD) : wskaznik intensywnoéci zabudowy terenu lub dziatki — stosunek sumy po-
wierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych budynkow liczonej w zewnetrznym obrysie §cian bez uwzglednienia balkonow
Joggii i taraséw do powierzchni odpowiednio terenu lub dziatki , na kiorej usytuowane s te budynki.

()

5.4. Charakterystyka lokalizacji

WILANOW : Nazwa dzielnicy pochodzi od rezydencji kréla Jana Il Sobieskiego , ktdra do dnia dzisiejszego jest naj-
wazniejszym obiektem na terenie te] czeScl miasta . Unikatowa warto$¢ historyczna , artystyczna i turystyczna rezy-
dencji Jana Il czyni z Wilanowa cel prawie wszystkich wycieczek ludzi odwiedzajacych Warszawe . Jest takze glow-
nym czynnikiem wplywajacym na atrakcyjnosé gminy , jako terenu budowlanego . Innym tego rodzaju czynnikiem jest
kontakt wilanowskich osiedli z nieskazong przyrodg . To wszystko sprawia , iz ceny gruntéw w Wilanowie nalezg do
najwyzszych w Warszawie , a budowane tam rezydencje - do najbardziej prestizowych .

Wilanow zajmuje poludniowo-wschodnie krance lewobrzeznej Warszawy. Jego obszar wynosi 3 673 ha, fi. ok. 7,4%
terytorium miasta, a zamieszkuje go ok. 12 tys. osdb, tj. ok. 0,75% mieszkaficow stolicy.

Nazwa dzielnicy pochodzi od rezydencji krola Jana Ill Sobieskiego, ktéra do dnia dzisiejszego jest najwazniejszym
obiektem na terenie tej czesci miasta. Unikatowa wartos¢ historyczna, artystyczna i turystyczna rezydencii Jana Il
czyni z Wilanowa cel prawie wszystkich wycieczek ludzi odwiedzajacych Warszawe. Jest takze glownym czynnikiem
wplywajacym na atrakcyjno$¢ gminy, jako terenu budowlanego. Innym tego rodzaju czynnikiem jest kontakt wilanow-
skich osiedli z nieskaZong przyroda. To wszystko sprawia, iz ceny gruntow w Wilanowle nalezq do najwyZszych w
Warszawie, a budowane tam rezydencje — do najbardziej prestizowych.

QObecnie znakomita wigkszo$¢ dzielnicy to tereny rolnicze , stanowigce w planach urbanistycznych obszar potencjalnej
ekspansji miasta (np. tzw. Wilanéw Zachodni) . Wilanéw praktycznie nie posiada zakladéw przemystowych, co jest za-
letg, albowiem caly jego obszar, jak i sasiadujacego z nim Konstancina-Jeziorny, nablera charakteru mieszkaniowo-
rezydencjonalnego. Dominuje tu zielen, niska zabudowa willowa oraz kompleksy apartamentowe. Intencjq wiadz sa-
morzadowych jest zachowanie tej specyfiki. Preferuje sie nieuciazliwg dla $rodowiska naturainego dziatalnos¢ ustugo-
wa, handlowa i przemystowg (biura, centra biznesu, hotele, obstuga furystyczna) . Priorytetem dawnej gminy byta bu-
dowa nowoczesnej infrastruktury miejskiej , ktéra umozliwita wzrost liczby mieszkancéw i rozwdj sieci uslugowo-
biurowej. Na progu XX wieku , Wilanow stoi przed trzema waznymi inwestycjami : budowa Swigtyni Opatrznoéci Bo-
Ze), Ratusza | Miasteczka Wilanow” . Inicjatywy te zawaza na wizerunku Wilanowa i podkreslg jego znaczenle na ma-
pie Warszawy . Wilanow jest polozony w doskonalym ukfadzie komunikacyjnym . Przez dzielnicg przechodzi gléwna
arteria (Wistostrada) oraz ulice o duzym znaczeniu ogéinomiejskim (Sobieskiego , Al. Wilanowska) . Przy ul. Wiertni-
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padku gruntdw pod inwestycje magazynowe, deweloperzy, ze wzgledu na weigz wysokie ceny ziemi , a takze sytuacjg
na rynku kredytowym, ograniczaja jej nabywanie, obawiajac sle spadku popytu na powierzchnie magazynowe oraz
kiopotw zwiazanych z finansowaniem nieruchomosci. Inwestorzy wstrzymujg sie z zakupem gruntow, oczekujac w
najblizszym roku korekty cen.

Rynek gruntow inwestycyjnych

Zarys ogolny

> | pot. 2014 r, charakteryzowala sie duza aktywnoScia podmiotéw na rynku gruntow inwestycyjnych. Liczba transak-
cji z | pot. 2014 r. zwiekszyla sie o 115% wzgledem analogicznego okresu roku 2012 i osigga poziom okolo 650 min
PLN.

> Inwestorzy najchetniej analizowall projekty mieszkaniowe. Na takie inwestycje wydali 70% $rodkow, 25% kupujgey
przeznaczyli na dziatki pod zabudowe biurowo - handlowa, a 5% pod magazyny.

> Na Warszawe przypada w dalszym ciagu okolo 70-75% zakupionych gruntow pod biura i mieszkania, choé wyrazne
ozywienie widac rowniez na rynkach regionalnych.

> W | pétroczu zaobserwowano wysoka aktywnosé sprzedazowa wérdd spélek Skarbu Panstwa, Agencji Mienia Woj-
skowego, Agencji Rolnych i innych jednostek samorzadowych.

> Nastapita stabilizacja cen gruntow, podaz pozostaje na relatywnie wysokim poziomie, natomiast Inwestorzy zacho-
wuja ,spokéj” w analizie i zakupie.

> Biorac pod uwage dziatki pod nieruchomosci handlowe, rok 2014, pedobnie jak ubiegty, nie bedzie tatwy dla dewelo-
perdw centréw handlowych. Stalym wyzwaniem bedzle uruchomienie nowych projekiow w warunkach niewielkiego
oZywienla gospodarczego

> Powszechnym staje sie fakt zawierania uméw warunkowych, majacych na celu zastosowanie czynnika dyskontujg-
cego pienigdz w czasie, nie dluzszym niz 18 miesigcy.

> Pomimo wysokiej podazy, popyt na grunty inwestycyjne nie zostat w pelni zaspokojony, przede wszystkim z uwagi
na brak nieruchomosci, ktore spelnialyby wymagania deweloperow. Niekorzystna lokalizacja, czy uwarunkowania
prawne nieruchomoéci, uniemozliwiajace efektywne zagospodarowanie nieruchomosci, stanowig glowne przyczyny,
dla ktorych niektore grunty nie podlegaly obrotowi na rynku.

> Inwestorzy poszukujq rynkéw, na kiorych ceny mieszkan i najmu oraz popyt gwarantujg najszybszy zwrot z kapitalu.
> W przypadku projektow mieszkaniowych, ktérych przygotowanie inwestycyjne nie bedzie budzito ryzyka i nakladalo
na inwestora dodatkowych nakladdw, rejestrowane bedq przypadki wzrostu ceny i znacznej gotowosci do transakeji
jednokrokowych (gotowkowych).

> W 2014 r. warto$¢ transakcji na rynku gruntow inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe biurowa, handlowa,
mieszkaniows | przemyslowa, osiggnie wyZsza warto$¢ niz 2013 r. | wyniesie okoto 1,75 mid PLN.

> Warto wskaza¢ Ze na rynku zarejestrawano kilka znaczacych transakeji gruntami inwestycyjnymi, kiorych poziom
zblizony byt do kwoty 170 — 180 min PLN. Biorac pod uwage planowane zakupy, moZemy spodziewat sie rekordo-
wych transakcjl jeszcze w tym roku.

> Ceny transakcyjne w wigkszoscl miast ulegajg dalszej stabilizacji. Statystycznie cena ziemi potrzebnej do wybudo-
wania 1 m? powierzchni uzytkowo-mieszkaniowej byla w plerwszym péiroczu nisza niz w 2013 r.,

np. w Katowicach o 1%, a w Warszawie, poza obszarem centrum, o 0,5%.

> Ziemia pod biurowce staniala najbardzie] w Katowicach o 5% i we Wroclawiu 0 2% natomiast w Trojmiescie o 1%
dajac, stabilng sytuacie cenowg gruntow w regionie. Ceny dziatek pod zabudowg biurowg i mieszkaniowg w 2014 r.
nie beda juz wykazywac tendencji spadkowej. Na przykiadzie | i Il kwartatu 2014 r., kiedy to w pojedynczych przypad-
kach realizowane byty wyZsze kwoty transakcyjne anizeli zakladane, drugie polrocze zapowiada sie optymistycznie.

> Ceny gruntdw pod zabudowe handlowa unormowaly sig i wydaje sie, ze w najblizszych miesigcach pozostang na
stabilnym poziomie, zaréwno dla terendw pod galerie jak i parki handlowe.

> 2014 r. bedzie sie charakteryzowal dynamikq zakupow na rynkach nieruchomos$ci mieszkaniowych, w mnigjszym
stopniu biurowych i handlowych, w pierwszej kolejnosci w takich miastach jak Warszawa, Wroclaw czy Krakow, w dru-
gie] w Gdansku czy Poznaniu.

> W nadchodzacych miesiacach bedziemy obserwowat dalsze zainteresowanie gruntami przeznaczonymi pod zabu-
dowe mieszkaniowa, szczegbinie w Warszawie | Wroclawiu. Na pozostatych rynkach lokalnych, takich jak Trojmiasto,
Poznan, Krakow widoczne beda transakcje sprzedazy mieszkaniowych i biurowych gruntdw inwestycyjnych poczynio-
ne nie tylko przez lokalnych deweloperow ale i spoza rynku lokalnego.

> Analizujac realizowane obecnie jak | planowanych przez deweloperow wydatki zwigzane z inwestycjami w nierucho-
moéci w pierwszym poiroczu 2014 r., mozemy przypuszczaé, ze na koniec 2014 r. istnieje szansa na znaczne prze-
kroczenie wartosci transakci z roku ubiegtego.
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Ceny za grunt pod inwestycje biurowe (EUR / m2 GLA)

i MIASTO MIN. MAX. ~ SREDNIA
Warszawa: Centrum 400 800 | 600
Warszawa: Poza Centrum _ 150 400 275

Zrodio: Przegiad Rynk Ji T 14 | Poiska Coliers Imlermafional

6.3. Opis procedury szacowania

Podstawe prawna przyjtej procedury szacowania stanowi ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW z dnia 21 wrze-
$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 z dnia 22 wize-
$nia 2004 r. poz. 2109) .

Algorytm wyceny przeprowadzono wg metodologii podanej w opracowaniu wydanym przez Polskq Federacje Stowa-
rzyszen Rzeczoznawcow Nieruchomosci | Wycena nieruchomoéci przy zastosowaniu podejscia porownawczego” . M.
Prystupa , Wydanie |l poprawione i uzupeinione , W-wa 2003 .

Jako rynek lokalny przyjeto obrét dzialkami gruntowymi niezabudowanymi przeznaczonymi pod inwestycje na terenie
Wilanowa w 2013 i 2014 roku . Pominigto mate dziatki przeznaczone w starej czeéci Wilanowa , przeznaczone pod
zabudowe jednorodzinng .

W wyniku prac analitycznych zebrano notowania (dane z aktow notarialnych umoéw sprzedazy nieruchomosci) cen jed-
nostkowych nieruchomoéci gruntowych potozonych na terenie Wilanowa — o przeznaczeniu i funkcjach w planie zago-
spodarowania podobnych do dzialki wyceniane; .

Rynek nieruchomosci przeanalizowano na podstawie badan aktéw notarialnych umdw kupna-sprzedazy nieruchome-
$ci w rejestrze cen gruntéw prowadzonym w Wydziale Geodezji i Katastru Urzedu m. st. Warszawy przy ul. Sando-
mierskie] 12 . Nie przeprowadzono aktualizacjl cen w zamieszczonej bazie danych ze wzgledu na brak widocznych re-
lacji pomigdzy uplywem czasu w badanym okresie a ceng jednostkowa nieruchomoéci na rynku lokalnym oraz bardzo
niskq inflacje . Odrzucona transakcje zawarte na obszarze Wilanowa Poludniowego , jako nie odpowiadajgce pordw-
naniom — wymaganiom wyceny , oraz male dzialki przeznaczone pod pojedyncze domy jednorodzinne na obszarze
Wilanowa Pdinocnego i Przedpola Patacu . Dane z transakeji na rynku lokalnym zestawiono w ponizszej Tabeli 6.1.
Dane obejmujg obrot prawem uzytkowania wieczystego i wlasnosci , poniewa rynek lokalny nie roZnicuje wartosci
pod wzgledem roznicy praw , ktére majq tu charakter drugorzedny

TABELA 6.1.
dokument da- obregb Numer ulica po- cena Funkclaw | kw
ta_transakeji dzlalki wlerzch- | transak- | planie
ewidenc. nia_ewid | cyjna
432014 2014-01-03| 10668 | 1185 Zakamarek 592 929 | MJ8 WA2MI00441631/5
2012014 2014-01-03 | 1-06-76 | 2143 Rosy 1000 345 | MN WA2MI0046580917
98/2014 20140108 | 1-10-14 | 57M1,5712 | Pigwy 2070 1120 | MN WA2M00295088/5
2011/2014 20140213 | 10643 | 22,23 Gubinowska 567 838|B WA2M/00210482/8
1267/2014 2014-02-25| 1-10-14 | 70/30 Winogronowa 964 1183 | MNJ WA2MID0492083/1
144212014 2014-03-05| 1-10-14 | 51/26,51/69 | Arbuzowa 1622 887 | 18MJI23MJ | WAZMI00470720/8
2180072014 20140313 | 11015 | 103,75, Aleja Wila- 34852 1128 | 3MU WA2M/00373281/9
815, 9/4, nowska
1313, 1413,
1573, 1113,
1213
11752014 20140507 | 1-10-14 |52 Arbuzowa 981 672 | 6MJ WA2MID0134167/7
115912014 28.01.2014 | 7405-10 | 375 Sacharowa 37 3419 | UUS(usti | WAIMDO158995(7
mieszk.)
58172014 12022014 | 10657 | 742 Drewny 3223 475 | U3 WA2MI00080328/0
176412013 14052013 | 10546 | 29/43, Biedronki 1144 3055 | MNJ WA2MI00111251/6
29/44, 18
13334/2013 14.082013 | 10548 | 882 Kr. Marysien- 621 1014 | UMN WAZMID0447864/0
572812013 24092013 | 10585 | 50 Uprawna 1523 624 | MU WA2ZM00498607/9
1475/2013 20102013 | 10671 | BB Rosy 1000 510 | MN3 WAZ2MID0372426/1
jednorod,
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Z powyzszych danych wyprowadzono zaleznosci:

Cor = 1165 ztim?
Crax = 3724 zlim?2
Crun = 345 2iim?
Okreslenie zakresu sumy wspolczynnikow kerygujacych :
Umin = 0,45
Umax = 2,92
Ocena rynku w aspekcie cech rynkowych :
TABELA 6.2,
Cechy rynkowe Ocena
Polozenie nailepsze — na rynku lokalnym
poérednie — strefa podrednia na rynku lokalnym
stabe - peryferyine
Przeznaczenie w m.p.z.p. bardzo dobre - funkcje komercyjne

dobre — funkcje mieszane
stabe - funkcje rolne , teren pod uzbr. komunalne

Sasiedztwo najlepsze — brak jakichkolwiek uciazliwosci
przecietne — warunki sasiedzkie przecietne
staba - oddziafywanie na nieruchomos$¢ wyceniang

Dostepnos¢ komunikacyjna bardzo dobra - dostep do wszystkich srodkéw komunikacji miejskiej
przecietna - przystanki komunikagii publicznejw pewnej odleglosci
staba — dostep do rodkéw komunikagji publicznej w oddaleniu

Infrastruktura techniczna pelna - teren posiada wszystkie przylacza
przecigtna - brak czesci mediow
staba - brak mediow , lub tylko jedno

Ocena nieruchomosci o cenie minimainej (Cmin) | cenie maksymalnej (Crmax) :

TABELA 6.3.

Lp. | Cechy rynkowe Charakterystyka
th cm

1. Potozenie Ul. Rosy - peryferyjne UL Biedronki - blisko Patacu

2. Przeznaczenie w mp.zp. MN3 MNJ - zabudowa mieszkalna o

wysokim standardzie, jedno- |
wiglorodzinna

3 Sasiedztwo Przecigtne - brak w najblizszym | Najlepsze - domy o wysokim
ofoczeniu obiektow infrastruktury | standardzie, blisko Palac Wil.

4, Dostepno$é komunikacyjna staba dobra

5. Infrastruktura techniczna staba peina

Charakterystyka szacowanego gruntu w odniesieniu do przyjetej oceny rynku :

TABELA 6.4,

Lp. |Cechy rynkowe Charakterystyka gruntu wycenianego

1. Polozenie Miasteczko Wilanow™ cz. pin- | posrednie
wsch.

2. Funkcje w m.p.z.p. 16 UM przecigtne

3 Sasiedztwo zabudowa mieszkalna i biurowa | najlepsze
0 wysoki standardzie

4, Dostepnost komunikacyjna ulice dojazdowe w trakcie reali- | staba
zacji

5. Infrastruktura techniczna uzbrojenie  komunalne  przy | petne
glownej ulicy

Dia wycenianej dziaki okreslono nastepujace cechy rynkowe i ich wagi procentowe (pomocniczo : Standard 1I1.7. pkt
2.15.c) : obserwacja preferencji potencjalnych nabywcdw nieruchomosci :

- Us poloZenie na rynku lokalnym : 30%

- Uz funkcje w mp.zp.: 30%
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— Autor niniejszego operatu szacunkowego nie prowadzit badania aktualnosci wpisow w ksiedze wieczystej . Ewen-
tualne wpisy w Dziale IV Hipoteki wplywaja na zmnigjszenie wartodci nleruchomosci .

— Nie jestem zatrudniony ani przez diuznika hipotecznego , ani przez jego doradce prawnego lub finansowego .

— QOcena ryzyka kredytodawcy przy ustanawianiu zabezpieczenia wierzytelnosci na wycenianej w niniejszym opera-
cle szacunkowym nieruchomoscl nalezy do kredytodawcy .

— Ostateczne ustalenie wartosci rynkowe] nieruchomosci pod zastaw bankowy , musi by¢ ustalone w wyniku prze-
prowadzenia procedur zgodnych z wewnetrznym regulaminem kredytodawcy , dotyczacych udzielania kredytow
hipotecznych .

SPIS TRESCI

A Oz NI DISTUETIOMIEEL o1 vosrrrmsrorremmmnsmerenstlyia Shbim e A Ve R TR T e R R TR TR A e T e
2. Opis nieruchomosci....
3. Celwyceny ...

4. Daty istotne dla operaiu szacunkowego
5. Wartos¢ przedmiotu wyceny...
CZESCI..

1. Okreéienle przedmiom I zakresu wyceny
1.1. Przedmiot wyceny ...

1.2. Zakres i warunki spmzqdzema wyceny
1.3. Cel wyceny.... .
2. Podstawy matenaino—pranme wyceny

2.1. Podstawy prawne...
2.2. Podstawy rnetodu!oglczne 5
2.3 SUBINETCIY ZANOTOUES ;s ssivisssissvssswssssn iens e 534343swa5 3301 5N S S S S 4
2, ) TP DO RPN s s R S35 A D SO KA S SR W SR MU ST S
2.5. Podstawa wyceny
3. 210018 JANYCN MEIYIOTYGZNYCR .....cvervevevee e ieiesbesstcosiasaasss esssssans s essess 8RR 8 AE RSB AEE AR ER eERE R0
3.1, DOIYCZA0E PrZBUTIONWYTENNY: ssicussussumsivaisresssissirisissasssiiainss sasshesisswestsie o433 NmPasbaNsss s LSRRI OOV f0358 0N T
3.2, Dotyczace rynku nieruchomosel ..., erviririnninnns
4. Okreslenie dat istotnych dia operatu szacunkowego.........
5. Stan prawny nieruchomosci , rodza; i fre&¢ praw z niqzwiazanych ;
5.1. Dane ogdlne.... s e s
5.2. Badanie ksiegi wmczyste|
5.3. Funkcja w m.p.z.p. ..

5.4, Charaiczerystyka lokalizac;l
5 B Dokumentac;a fotugraﬂczna

6. Wycena wartoécl rynkowe}gmntu .................................................................................................................................
6.1. Zalozenia ogdine - wybor podejscia | metody szacowania.... G
6.2. Omawienie i charakterystyka rynku NIEMUCROMOSCE ..o ittt sttt
B3 OIS PrOCRUUNY. SEBCOWEIIA vt e i v o o s T G e B s st
7. PodSUMOWANIE .....o.vvveerevnsnnnnns
8. Klauzule i ustalenia dodatkowe ...,

Zatacznik do operatu szacunkowego z dnia 08.09.2014 dot. nieruchomosci
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2. Numer dziatii 18, 19 21244
3. Obreb ewidencyjny A:.nurner obrebu ewiden- 18,19 1037
cyinego
B: nazwa obrgbu ewiden- | L.
cyinego
4. Polozenie 1. 18, 19 1
5. Ulica 1. |- |-
6. Sposdb korzystania 18,19 R - GRUNTY ORNE
2. |1. Identyfikator dziatki 18,19 146516_8.1037.2/248
2. Numer dziatki 18,19 21248
3. Obreb ewidencyjn A: numer obrebu ewiden-
bre N e 18,19 [1087
B: nazwa obrgbu ewiden- | L.
cyinego
4. Polozenie 1. 18,19 1
5. Ulica 1. e
5. Sposob korzystania 18,19 R - GRUNTY ORNE
Podrubryka 1.4.2 - Budynek
Brak wpisu
Rubryka 1.5 - Obszar
. Indeks Trest pola
Numer i nazwa pola Woisu -
1. Obszar 24 2,1635 HA
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Lp. Numer i nazwa pola E;T:S mdﬁtwm_ Tresipma
1. 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania) -— o DECYZJA PODZIALOWA 32/2014
2. Data sporzadzenia 2014-03-26
3. Nazwa organu PREZYDENT M. ST. WARSZAWY
4. Siedziba organu |WARSZAWA

DZIAL |-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
Rubryka 1.10 - Wzmianki w dziale I-Sp
Brak wpisu
Rubryka 1.11 - Spis praw
Podrubryka 1.11.1 - Spis praw zwigzanych z wiasno§cig

Brak wpisu
Podrubryka 1.11.2 - Prawo uzytkowania wieczystego
Numer i nazwa pola Indeks Tresc pola
1. Okres uzytkowania 7 2089-08-27
2. Sposab korzystania r SPOSOB KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSC! ZGODNIE
Z JEJ PRZEZNACZENIEM

DZIAL Il - WLASNOSC
Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale ll
Brak wpisu
Rubryka 2.2 - Wiasciciel
Podrubryka 2.2.1 - Udziat

Lp. Numer i nazwa pola | indeks Tret pola
1. |1 Numer udziatu w prawie 3 1
2. Wielkos¢ udziau (licznik/mianownik) |5 111
Podrubryka 2.2.2 - Skarb Pafistwa
Lp. | Numer i nazwa pola [ indeks | Trest pola
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1. [1. Lista wskazan udziatow w prawie . 6 1
2. Nazwa 6 [AGENCJA NIERUCHOMOSCI ROLNYCH
3. Siedziba l6 WARSZAWA
4, REGON -
5. Rola instytucji s 0SOBA PRAWNA, KTOREJ POWIERZONO WYKONY-
WANIE PRAW SKARBU PANSTWA
Podrubryka 2.4.5 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niehgdaca osobg prawng
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Trest pola
1, |1 Lista wskazan udzialow w prawie [1. 15, 16 2
2. Nazwa 1516 POLNORD SOPOT Il SPOLKA Z OGRANICZONA OD-
4 POWIEDZIALNOSCIA
3. Siedzlba 15, 16 IGDYNIA
4. REGON 15,16 14136137800000
WNIOSKI | PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTEJ
N | Zestawienie rubryk - podstaw wpisow
Podrubryka - Akt notarialny
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  [podst | Tresé pola
1 1. Tyt aktu — WARUNKOWA UMOWA SPRZEDAZY
2. Numer rep A 1322712014
3. Data sporzadzenia 2014-03-05
Notariusz 4. Imig pierwsze JANUSZ
5. Imie drugie -~
6. Nazwisko / pierwszy czlon
Inazwiska zbzgnego ! RUPNICKI
17. Drugi czion nazwiska zlozonego =
8. Siedziba WARSZAWA
Podrubryka - Akt notarialny
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  [podst. Tres¢ pola
1. 1. Tytut aktu UMOWA PRZENIESIENIA PRAWA
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
2. Numer rep A 4130/2014
3. Data sporzadzenia 2014-03-19
Notariusz 4. Imie pierwsze JANUSZ
5. Imie drugie —
6. Nazwisko / pierwszy czion
regr A & Y RUDNICK
[7. Drugi czlon nazwiska zlozonego -
[8. Siedziba WARSZAWA
DZIAL Ill - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
BRAK WPISOW
DZIAL IV - HIPOTEKA
Rubryka 4.4 - Tre¢ wpisu
Podrubryka 4.4.1 - Tre¢ hipoteki (roszczenia)
Numer | nazwa pola Indeks Trest pola
1, Rodzaj hipoteki (roszczenia) 22 HIPOTEKA UMOWNA tACZNA
2. Suma 1 52995998,00
3. Suma stownie PIECDZIESIAT DWA MILIONY DZIEWIECSET DZIEWIEC-
1 DZIESIAT PIEC TYSIECY DZIEWIECSET DZIEWIECDZIE-
SIAT OSIEM
4. Waluta sumy 11 ZL
8. Oznaczenie wierzy- [1. h numer wierzy-  [1. e "
telnosci i stosunku Inosci
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prawnego B: wierzytelnosc |1 ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN OBLIGATARIUSZY WYNI-
KAJACYCH Z OBLIGACJI SERII H EMITOWANYCH NA
PODSTAWIE UCHWALY NR 107/2012 ZARZADU POL-
NORD SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W GDYNI W
SPRAWIE EMISJI OBLIGACJI NA OKAZICIELA SERIIH Z
DNIA 20 LISTOPADA 2012R., ZMIENIONEJ UCHWALA NR
1/2013 ZARZADU POLNORD SPOLKA AKCYJNA Z SIE-
DZIBA W GDYNI Z DNIA 02 STYCZNIA 2013R., TO JEST
12,13 OBLIGACJI W LICZBIE NIE WIEKSZEJ NIZ 265.000, O
NUMERACH OD 000001 DO 265.000, O WARTOSC! NO-
MINALNEJ 100,00 ZLOTYCH KAZDA, O LACZNEJ WAR-
TOSCI NOMINALNEJ NIE WYZSZEJ NIZ 26.500.000,00
ZLOTYCH, Z WARUNKAMI EMISJI OBLIGACJI SERII H
OKRESLONYMI W OSWIADCZENIU O USTANOWIENIU
HIPOTEKI SPORZADZONYM DNIA 21.11.2012R, PRZED
ROBERTEM SIELSKIM NOTARIUSZEM W WARSZAWIE
ZA REP. A NR 16089/2012.

C: stosunek praw- |1. UCHWALA NR 107/2012 ZARZADU POLNORD SPOLKA
ny IAKCYJNA Z SIEDZIBA W GDYNI Z DNIA 20 LISTOPADA
12,13 2012R., ZMIENIONA UCHWALA NR 1/2013 ZARZADU
POLNORD SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W GDYNI Z

DNIA 02 STYCZNIA 2013R.,
12. Ksigga wspotobeia- |1.  |A: nr ksiggi wieczystej 22 \WA2M / 00506605 / 9
Zona B: nr hipoteki 2 4
(roszezenia)
2. A nr ksiegi wieczystej 22 WA2M / 00506610/ 7
B: nr hipoteki
[mszczZnia} 2 1
3. |A: nrksiegi wieczystej 22 WA2M /00506611 / 4
B: nr hipoteki 20 1
(roszczenia)

5.3, Funkcja w m.p.z.p.
11 ME (budownictwo jednorodzinne ekstensywne)
Uchwala Nr 405 Rady Gminy Warszawa Wilanéw z dnia 18.01.2001 r. w sprawie uchwalenia migjscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego terendw Wilanowa Zachodniego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 52 z dnia 27 mar-
ca 2001 poz. 449) -
dla terenu oznaczonego symbolem 11 ME plan ustala .

1. | Powierzchnia terenu: 10,1 ha
2. |Przeznaczenie terenu: teren budownictwa jednorodzinnego ekstensywnego

2.1, | Przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca z
wykluczeniem zabudowy szeregowej i blizniaczej oraz bu-
dynkéw gospodarczych;

2.2, | Przeznaczenie uzupeiniajace wolnostojace obiekty usiug oéwiaty : szkoty podstawowe lub

érednie, przedszkola, kluby, obiekty sportu i rekreacii;
wyklucza sie lokalizowanie obiektow usiugowych wbudowa-

nych w obiekty mieszkaniowe;
wyklucza sig lokalizacje uslug ucigzliwych;
2.3. | Przeznaczenie dopuszczaine w strefie uciazliwoéci ukiadu komunikacyjnego obiekty ustu-
gowe fypu hotelowego;
3. | Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
3.1. | Strefy uciatliwo$ci halasowej w strefach ucigzliwosci ukladu komunikacyjnego wskaza-

nych na rysunku planu wprowadza sie nakaz realizacji
zabezpieczen antyhatasowych w budynkach przeznaczo-
nych na staly pobyt ludzi;

3.2, | Powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 70 % dla kazdej dziaki inwestycyjnej;
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33,

Powierzchnia zabudowana

maksymalnie 25 % dla kazdej dziatki inwestycyjnej;

Wysoko$¢ zabudowy

do Il kndygnacji naziemnych i 10,0 m wysokoscl
wysoko$é budynkow hotelowych okreéla sig na maksimum
IV kondygnacije (do 14,5 m);

3.5,

Intensywno$¢ zabudowy

maksymainie do 0,4 z wyjatkiem obiektow hotelowych;

3.6.

Minimalna wielko&¢ dziatki budowlanej

2000 m?, dla budownictwa jednorodzinnego minimalna
szerokost frontu dziatki budowlane wynosi 180m; |

3T

Przekrycie budynkéw

dachy o kacie spadku od 30° do 60;°;

dopuszcza sie dodatkowa kondygnacije ukryta w dachu
budynku; ustala sig jedyny dopuszczalny materiat pokrycia
dachu jako: dachdwke ceramiczna, blachodachowke, bla-
che miedziang, blache miedziowana;

3.8.

Dostepnosé komunikacyjna

od ul. Klimczaka, Zdrowej, Rzodkiewki i od ulicy Plaskowic-
kiel-Bis z zachowaniem warunkdw okreslonych w § 11;

39

Formy parkowania:

parkowanie pojazdow musi odbywac sig na terenie wiasnej
dzialk inwestora; dopuszcza sig jedynie garaZe o wysokosci
maksymalne] 1 kondygnaci,

budynki garaZy wolnostojacych powinny by¢ dostosowane
pod wzgledem formy architektonicznej do otaczajace] zabu-
dowy przy czym wyklucza sig wznoszenie garazy tymcza-
sowych;

dla obiektu hotelowego dopuszcza sig parkowanie wielopo-

Zasady ksztaltowania przestrzeni

| ziomowe naziemne;

4.1, | Dominanty wysokosciowe nie dopuszcza sig akcentow wysokosciowych tworzacych
dominanty o zasiegu wykraczajacym poza granice terenu;

4.2, Otwarcia widokowe nie okre$la sie;

4.3. | Linie zabudowy okresla sie linie zabudowy w odleglo$ci co najmniej 6,0 m
od linii rozgraniczajacych gtéwnego | drugorzednego ukladu
ulicznego;

4.4. | Ogrodzenia ustala sig realizacje ogrodzen azurowych w 80%, pozba-
wionych ostrych krawedzi gémych, o wysokoéci do 2,2 m i
formach harmonizujacych z projektowana zabudowg dzia-
fek;

4.5. | Detale urbanistyczne nie okresla sig;

4.6. | Kolorystyka elewacji i dachu ustala sie jasng, pastelowa kolorystyke elewacii;
ustala sie ciemna tonacje dachéw,

4.7. | Elementy zieleni miejskiej nle okresla sig;

5 |Warunki ochrony przyrodniczej terenu
sposob posadowien | podpiwniczenia obiektow budowlanych musi uwzgledniac utrudnione warunki gruntowo
- wodne;
ustala sig ochrong cennych przyrodniczo gleb na zasadach przyjetych w przepisach szczegélnych;
warunki zagospodarowania na terenie strefy ochrony Konserwatora Przyrody nalezy okreslic na podstawie
przepisow szczegblnych;

6 |Infrastruktura techniczna
dopuszcza sie lokalizacje stecji transformatorowych 15/0,4 KV,

Wskaznik intensywno$ci zabudowy (PLD) : wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu lub dziatki — stosunek sumy

powierzchni  wszystkich kondygnacji naziemnych budynkéw liczonej w zewnetrznym cbrysie Scian bez uwzgled-
nienia balkondw, loggli | tarasow do powlerzchni odpowiednio terenu lub dzialki, na kiorej usytuowane s te budynki.

()

5.4. Charakterystyka lokalizacji
WILANOW; Nazwa dzielnicy pochodzi od rezydencii kréla Jana IIl Sobieskiego, ktéra do dnia dzisiejszego Jest naj-
wazniejszym obiektem na terenie tej czesci miasta . Unikatowa wartost historyczna, artystyczna | turystyczna rezy-
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dencji Jana 1l czyni z Wilanowa cel prawie wszystkich wycieczek ludzi odwiedzajacych Warszawg. Jest takze giow-
nym czynnikiem wplywajgcym na atrakcyjno$¢ gminy, jako terenu budowlanego. Innym tego rodzaju czynnikiem jest
kontakt wilanowskich osiedli z nieskazong przyroda. To wszystko sprawia, iz ceny gruntdw w Wilanowie nalezg do
najwyzszych w Warszawie, a budowane tam rezydencie ~ do najbardziej prestizowych.

Wilanéw zajmuje poludniowo-wschodnie krafce lewobrzeznej Warszawy. Jego obszar wynosi 3 673 ha, tj. ok. 7,4%
terytorium miasta, a zamieszkuje go ok. 12 tys. osob, tj. ok. 0,75% mieszkancow stolicy.

Nazwa dzielnicy pochodzi od rezydencii kréla Jana IIl Sobieskiego, kiéra do dnia dzisiejszego jest najwazniejszym
obiekten na terenie tej czesci miasta. Unikatowa wartosc historyczna, artystyczna i turystyczna rezydencii Jana il
czyni z Wilanowa cel prawie wszystkich wycleczek ludzi odwiedzajacych Warszawe. Jest takze giownym czynnikiem
wplywajacym na atrakcyjnos¢ gminy, jako terenu budowlanego. Innym tego rodzaju czynnikiem jest kontakt wilanow-
skich asiedli z nieskazong przyroda, To wszystko sprawia, iz ceny gruntow w Wilanowie nalezg do najwyzszych w
Warszawie, a budowane tam rezydencje — do najbardziej prestizowych.

Obecnie znakomita wiekszost dzielnicy to tereny rolnicze, stanowiace w planach urbanistycznych obszar potencjalnej
ekspansji miasta (np. tzw. Wilandw Zachodni), Wilanow praktycznie nie posiada zakladow przemyslowych, co jest za-
leta, albowiem caly jego obszar, jak i sasiadujacego z nim Konstancina-Jeziomy, nabiera charakteru mieszkaniowo-
rezydencjonalnego. Dominuje tu zielen, niska zabudowa willowa oraz kompleksy apartamentowe. Intencjg wiadz sa-
morzadowych jest zachowanie tej specyfiki. Preferuje sig nieuciazliwg dla $rodowiska naturalnego dzialainos¢ ustugo-
wa, handlowa | przemyslowg (biura, centra biznesu, hotele, obstuga turystyczna). Priorytetem dawnej gminy byta bu-
dowa nowoczesnej infrastruktury miejskiej, kidra umozliwita wzrost liczby mieszkancow i rozwdj sieci usiugowo-
biurowej. Na progu XX wieku, Wilanow stoi przed trzema waznymi inwestycjami : budowg Swiatyni Opatrznoéci Bosej,
Ratusza i Miasteczka Wilanow”. Inicjatywy te zawazg na wizerunku Wilanowa i podkresla jego znaczenie na mapie
Warszawy.

Wilanéw jest potozony w doskonalym ukladzie komunikacyjnym. Przez dzielnice przechodzi giowna arteria (Wislostra-
da) oraz ulice o duzym znaczeniu ogoinomiejskim (Sobleskiego, Al. Wilanowska). Przy ul. Wiertniczej 21 znajduje sig
petla autobusowa. Stad wyruszajq i tu koncza swoj bieg Srodki komunikacj miejskie]. Polaczenie z centrum Warszawy
jest fatwo dostepne dzigki linlom autobusowym: 116, 130, 165, 180 (zwykle); 410, 414, 519, 522 (pospieszne); E-2
(ekspresowa).

Natomiast z Wilanowa do Konstancina mozna dojechaé autobusami numer 700, 710, 724, 806, ktdrych trasa rozpo-
czyna si¢ przy stacji Metra ,Wilanowska'. Jest to najblize] poloZona stacja (5 km od centrum gminy). w odleglosci 8 km
od Wilanowa znajduje sie migdzynarodowy port lotniczy OKECIE. W przysztoéci przez Wilanow bedzie przebiegal od-
cinek autostrady A-2 na estakadzie | w wykopie, oraz most przez Wisle (razem ok. 7 km).

W 2014 roku na Wilanowie zostanie wybudowane nowe przedszkole przy ul. Leddchowskiej kiore ma pomiescic 250
dzieci w dziesieciu oddziatach. Termin oddania zaplanowano na wrzesien, w marcu ruszyl proces rekrutacii dzieci. Po-
bliski lobek (polaczony korytarzem z przedszkolem, bo dla obu obiektow zaplanowano wspbing kuchnig) bedzie
mniejszy — przewidziano ok. 100 miejsc. Termin oddania — tez 2014 rok, ale poing jesienia. W przysziosci
w sasiedziwie stanie tu publiczna szkola podstawowa. Wedlug dzisiejszych deklaracji, budynek przyjmie pierwszych
uczniow w 2017 r. (Za to jeszcze w tym roku, w pazdziemiku, po drugiej stronie ulicy Ledéchowskiej, twz po Centrum
Opatrznosci Bozej, w nowej siedzibie zacznie dziala¢ prywatna polsko-niemiecka szkofa im. Willy'ego Brandta, ktora
dzi$ rozproszona jest w dwoch lokalizacjach w Wilanowie). Wiadze dzielnicy planuja w tym roku oddaé do u2ytku takze
nowy budynek przy ul. Kolegiackiej 3. Zmieszcza sig tam: biblioteka (na | pietrze), dom kultury (11 11l pigtro, sala wido-
wiskowa na 200 osob na parerze), przychodnia (parter) i éwietlica socjoterapeutyczna (parter). Z kasy dzielnicy pojdg
wtym roku pienigdze na drogi: przebudowe ul. Vogla (final prac w 2015 r.), dalszg budowe ul. Zdrowej (migdzy
ul. Wilanowska z al. Rzeczypospolitej wraz z mostkiem, koniec w 2017 r.), dalszg budowg Osi Krélewskiej (migdzy
ul. Sarmackg a al. Rzeczypospolite], finat — 2015 r.), koniec przebudowy ul. Uprawnej, zakoficzenie | etapu przebudo-
wy ul. Klimczaka, przebudowe ul. Rumianej,

5.5. Opis dziatki

Wyceniana w ninigjszym operacie dziatka gruntowa jest polozona w obszarze urbanistycznym Wilanow Zachodni .
Dzialka znajduje sie u zbiegu wytyczonych ulic: Branickiego/Ledochowskiej, blisko skarpy ursynowskiej. Ksztalt zblizo-
ny do trapezu. Dziatka niezabudowana. Zabudowa osiedla Miasteczka Wilanbw znajdujg sig¢ nieco dalej, przy ul.
Rzeczpospolite] | rozpoczetej zabudowie w pdinocnym odcinku ul. Ledochowskiej. Komunikacja miejska w pewnym
oddaleniu, Tereny uzbrojone w sieci magistralne, teren dzialki nieuzbrojony , lezy w zasiegu uzbrojenia. Teren jest pla-
ski, zniwelowany, stanowi ugory po prowadzonych tu ongi§ uprawach do$wiadczalnych SGGW, bez jakichkolwiek na-
nigsief.
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—  Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomodci z wyeksponowaniem jej cech nynkowych .
—  Opis nferuchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnef (Cni) | nieruchomoéci i jej cech rynkowych o cenie maksymalnej
(Cra).
—  Okreslenie ceny $rednisj (Cs) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy nisruchomosci reprezentatywnych (probki
reprezentatywnej).
—  Okreslenie zakresu sumy wspolczynnikow korygujgcych jako:
[CmJCc. v Cmn,c&]
—  Qkreslenie warlosci rynkowej wyceniane] nieruchomosci wedhsg formuly:
WR = Cy'{sumaju
gdzie:

uj - 0znacza wielko$¢ i- tego wspdiczynnika odzwierciedliajgcego wplyw danej cech na warto$é nieruchomoscl.

n - liczba wspolezynnikw odpowiadajaca okreslonej wezesnigj liczbie cech rynkowych nieruchomosci.

— Postanowienia dodatkowe :

- Rzeczoznawca majatkowy stosufacy podejscie poréwnawcze powinien umiescic w operacie szacunkowym przyjetq przez niego
baze danych z cenami transakcyjnymi nieruchomoéci poréwnawczych , kitre zostaly wykorzystane w wycenie , z uwzglednieniem
zasady poufnoéci i ochrony danych osobowych .

- Przy zastosowaniu mefod oméwionych w ninigjszym standardzie mozna stosowaé dodatkowy wspéiczynnik korekcyjny K" z
przedziatu [0,90, 1,10] . Wspdlczynnik ten moze by¢ uwzgledniany wytacznie w szczegdinych , uzasadnionych przypadkach , na
przyklad , gdy nisnichomod¢ posiada szczegoine wady lub zalely wykraczajgce poza cechy rynkowe lub wystepuje wyrazna zmia-
na relacji pomigdzy popylem i podazg .

Uwzgldnianie wspblezynnika korekeyjnego K winno by¢ w kazdym przypadku uzasadnione przez rzeczoznawcg majatkowego
przez sformufowanie odpowiedniej klauzuli .

6.2. Omowienie | charakterystyka rynku nieruchomoéci
Rynek dziatek pod zabudowe rzadzi si¢ nieco innymi prawami niz pozostale segmenty rynku nieruchomosci. Poniewaz
ziemi nie bedzie przybywat, wiasciciele parceli, nie obawiajac sig konkurencil, nie Spieszq sig z ich sprzedaZa,
Koszty utrzymania fakich nieruchomosci nie sg natomiast zbyt wysokie. Sprzedajacy, jesli majg do wyboru sprzedaz z
rabatem i lub rezygnacje z transakc]i, zwykle wolg czekac.
Whioski plynace z analiz Metrohouse wskazuja, ze wiele dziatek wystawionych zostato do sprzedazy z wygdrowanymi
cenami tylko dla wysondowania rynku, Takie oferty z przeszacowanymi stawkami mogg czekac na kupca nawet kilka
lat. Wiasciciele dziatek podejmuja jednak 1o ryzyko i nie zakladajg w najblizszej perspektywie ich obnizek. Analitycy
zwracajg uwage na to, ze wzrosty $rednich cen ofertowych sa m.in. efektem wykupienia najbardziej atrakcyjnych ce-
nowo dziatek. Powrdt do cen sprzed kryzysu oznacza, Ze segment dzialek otrzasnat sig juz catkowicie z jego skutkow.
Od poczatku kryzysu na rynku hipotecznym mieliémy do czynienia ze spowoinieniem popytu na grunty z przeznacze-
niem pod budownictwo mieszkaniowe, ktry niemal calkowicie wyhamowat wraz z koncem ubieglego roku. Znacznie
lepie] ksztaftuje sie sytuacja w segmencie nieruchomasci przeznaczonych na funkcje biurowe | handlowe, gdzie popyt
jest weigz na wysokim poziomie - sprzyjajg temu ograniczone zasoby gruntow, zwlaszcza w centrum stolicy. W przy-
padku gruntow pod inwestycje magazynowe, deweloperzy, ze wzgledu na weigz wysokie ceny ziemi , a takze sytuacjg
na rynku kredytowym, ograniczajq jej nabywanie, obawiajac si¢ spadku popytu na powierzchnie magazynowe oraz
kiopotow zwigzanych z finansowaniem nieruchomosci. Inwestorzy wstrzymujg sie z zakupem gruntow, oczekujac w
najblizszym roku korekty cen.

Rynek gruntow inwestycyjnych

Zarys ogdlny

> | pol. 2014 r. charakteryzowata sie duza aktywnoscia podmiotow na rynku gruntow inwestycyjnych. Liczba transak-
cji z | pol. 2014 r. zwigkszyla sig¢ 0 115% wzgledem analogicznego okresu roku 2012 i osigga poziom okolo 650 min
PLN.

> Inwestorzy najchetniej analizowall projekty mieszkaniowe. Na takie inwestycje wydali 70% $rodkéw, 25% kupujacy
przeznaczyli na dziatki pod zabudowe biurowo - handlowa, a 5% pod magazyny.

> Na Warszawe przypada w dalszym ciagu okolo 70-75% zakupionych gruntow pod biura i mieszkania, chot wyraZne
ozywienie widac rownieZ na rynkach regionalnych,

> W | pélroczu zaobserwowano wysoka aktywno$é sprzedazowa wsrod spotek Skarbu Panstwa, Agencji Mienia Woj-
skowego, Agencji Rolnych | innych jednostek samorzadowych.

> Nastgpita stabilizacja cen gruntow, podaZ pozostaje na relatywnie wysokim poziomie, natomiast Inwestorzy zacho-
wuja ,spokdj’ w analizie i zakuple.

> Biorac pod uwage dzialki pod nieruchomosci handlowe, rok 2014, podobnie jak ubiegly, nie bedzie fatwy dla dewelo-
perow centréw handlowych. Stalym wyzwaniem bedzie uruchomienie nowych projektow w warunkach niewielkiego
oZywienia gospodarczego
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> Powszechnym staje sie fakt zawierania umow warunkowych, majacych na celu zasfosowanie czynnika dyskontuja-
cego pieniagdz w czasie, nie diuzszym niz 18 miesiecy.

> Pomimo wysokiej podazy, popyt na grunty inwestycyjne nie zostal w petni zaspokojony, przede wszystkim z uwagi
na brak nieruchomosci, ktére speinialyby wymagania deweloperow. Niekorzystna lokalizacja, czy uwarunkowania
prawne nieruchomosci, uniemozliwiajace efektywne zagospodarowanie nieruchomosci, stanowia gtowne przyczyny,
dla ktorych niektare grunty nie podlegaty obrotowi na rynku.

> Inwestorzy poszukujg rynkéw, na ktorych ceny mieszkan i najmu oraz popyt qwarantujg najszybszy zwrot z kapitatu.
> W przypadku projektow mieszkaniowych, ktdrych przygotowanie inwestycyjne nie bedzie budzifo ryzyka i nakiadalo
na inwestora dodatkowych nakladw, rejestrowane beda przypadki wzrostu ceny i znacznej gotowosci do transakc
jednokrokowych (gotowkowych).

> W 2014 r. wartosé transakeji na rynku gruntéw inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe biurows, handlowa,
mieszkaniowa | przemyslowa, osiagnie wyzsza wartos¢ niz 2013 r. i wyniesie okoto 1,75 mid PLN.

> Warto wskazaé 7e na rynku zarejestrowano kilka znaczacych transakeji gruntami inwestycyjnymi, kibrych poziom
zblizony byt do kwoty 170 — 180 min PLN. Biorac pod uwage planowane zakupy, mozemy spodziewat si¢ rekordo-
wych transakeji jeszcze w tym roku.

> Ceny transakcyjne w wigkszosci miast ulegajq dalsze] stabilizacji. Statystycznie cena ziemi potrzebnej do wybudo-
wania 1 m? powlerzchni uzytkowo-mieszkaniowej byta w pierwszym poiroczu nizsza niz w 2013 .,

np. w Katowicach o 1%, a w Warszawie, poza obszarem centrum, o 0,5%.

> Ziemla pod biurowce staniata najbardziej w Katowicach o 5% | we Wroctawiu 0 2% natomiast w Trojmieécie o 1%
dajac, stabilng sytuacje cenowa gruntow w regionie. Ceny dziatek pod zabudowe biurowa i mieszkaniowa w 2014 r.
nie beda juz wykazywat tendencji spadkowej. Na przykladzie | i Il kwartalu 2014 r., kiedy to w pojedynczych przypad-
kach realizowane byly wyzsze kwoty transakcyjne anizeli zaktadane, drugie pélrocze zapowiada sig optymistycznie.

> Ceny gruntow pod zabudowg handlowa unormowaly sie | wydaje sie, Ze w najblizszych miesigcach pozostang na
stabilnym poziomie, zaréwno dia terenow pod galerie jak i parki handlowe.

> 2014 r. bedzie sig charakteryzowal dynamikg zakupéw na rynkach nieruchomosci mieszkaniowych, w mniejszym
stopniu biurowych | handlowych, w pierwszej kolejnosci w takich miastach jak Warszawa, Wroctaw czy Krakow, w dru-
giej w Gdansku czy Poznaniu.

> W nadchodzacych miesiacach bedziemy obserwowat dalsze zainteresowanie gruntami przeznaczonymi pod zabu-
dowe mieszkaniowa, szczegoinie w Warszawie | Wroctawiu. Na pozostatych rynkach lokainych, takich jak Trojmiasto,
Poznan, Krakow widoczne beda transakcje sprzedazy mieszkaniowych i biurowych gruntow inwestycyjnych poczynio-
ne nie tylko przez lokalnych deweloperéw ale i spoza rynku lokalnego.

> Analizujgc realizowane obecnie jak i planowanych przez deweloperow wydatki zwiazane z inwestycjami w nierucho-
moéci w pierwszym péiroczu 2014 ., mozemy przypuszczat, ze na koniec 2014 r. istnieje szansa na znaczne prze-
kroczenie wartodci transakcjl z roku ubieglego.

6.3. Opis procedury szacowania
Podstawe prawng przyjetej procedury szacowania stanowi ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW z dnia 21 wrze-
énia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomoéci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 z dnia 22 wrze-
$nia 2004 r. poz. 2109) .
Algorytm wyceny przeprowadzono wg metodologii podanej w opracowaniu wydanym przez Polska Federacje Stowa-
rzyszen Rzeczoznawcow Nieruchomosci : ,Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejScia porownawczego” . M.
Prystupa , Wydanie || poprawione i uzupeinione , W-wa 2003 r.
Jako rynek lokainy przyjeto obrét dziatkami gruntowymi niezabudowanymi przeznaczonymi pod inwestycje na terenie
Wilanowa w 2013 i 2014 roku . Pominigto male dzialki przeznaczone w starej czgsci Wilanowa , przeznaczone pod
zabudoweg jednorodzinng .
W wyniku prac analitycznych zebrano notowania (dane z aktow notarialnych uméw sprzedazy nieruchomosci) cen jed-
nostkowych nieruchomosci gruntowych polozonych na terenie Wilanowa — 0 przeznaczeniu i funkcjach w planie zago-
spodarowania podobnych do dzialki wycenianej .
Rynek nieruchomoéci przeanalizowano na podstawie badan aktow notarialnych uméw kupna-sprzedazy nieruchomo-
$ci w rejestrze cen gruntow prowadzonym w Wydziale Geodez]i | Katastru Urzgdu m. st. Warszawy przy ul. Sando-
mierskigj 12 . Nie przeprowadzono aktualizacji cen w zamieszczonej bazie danych ze wzgledu na brak widocznych re-
lacji pomiedzy uptywem czasu w badanym okresie a ceng jednostkowg nieruchomasci na rynku lokainym oraz bardzo
niska inflacje . Odrzucono transakcje zawarte na obszarze Wilanowa Poludniowego , jako nie odpowiadajace porow-
naniom — wymaganiom wyceny , oraz male dzialki przeznaczone pod pojedyncze domy jednorodzinne na obszarze
Wilanowa Pdinocnego i Przedpola Patacu . Dane z transakcji na rynku lokalnym zestawiono w ponizszej Tabell 6.1.
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Dane cbejmujg obrot prawem uzytkowania wieczystego | wiasnodel , poniewaZ rynek lokalny nie mznicuje wartosci
pod wzgledem rznicy praw , ktére maja tu charakter drugorzedny :

TABELA 6.1,
dokument da- obrgb Numer ulica po- cena Funkcjaw | kw
ta_transakcji dzlalkl wierzch- | transak- | planie
— ewidenc. nia_ewid | cyina
4312014 | 20140103 | 10668 |1185 Zakamarek 592 929 | Mg WA2MN0441631/6
2012014 20140103 | 1-06-76 | 2/43 Rosy 1000 345 | MN WA2ZMI00469800/7
982014 | 20140109 1-10-14 |57/11,57/12 | Pigwy 2070 1120 | MN WAZM00295088/5
201112014 201402-13 | 10543 (22,23 Gubinowska 567 B38| B WAZM/00210482/8
126772014 | 2014-02-25| 1-10-14 |70/30 Winogronowa 964 1193 MNS | WAZMI00492083/1
144272014 | 20140305 1-10-14 |51/26,51/69 | Arbuzowa 1522 B87 | 18MJ23MJ | WAZM0470720/9
216092014 | 201403143 | 1-10-15 [10B, 75, | Aleja Wila- 34852 1129]3Mu WA2MO0373281/9
85, 914, nowska
1313, 1413,
1503, 1113,
1213
11752014 | 2014-0507 | 1-10-14 |52 Arbuzowa 981 672 | 6MJ WA2M/013416717
115972014 | 28.01.2014 | 7405-10 | 375 Sacharowa 3724 3419 | UUS (usli | WA1MIO0158995/7
mieszk )
58172014 12022014 | 10857 | 7412 Drewny 3223 475 | U3 WAZMIO00B0328/0
1764/2013 14.05,2013 10546 | 29/43, Biedronki 1144 3085 | MNJ WAZMO0111251%6
29/44, 18
133342013 14.08.2013 10548 | 8812 Kr. Marysien- 621 1014 | UMN WA2MI00447864/0
ki
57282013 2492013 | 10555 | 59 Uprawna 1523 624 | MU WA2MI004396607/9
147502013 28102013 | 10671 | 86 Rosy 1000 610 | MN3 WA2M/00372426/1
jednorod.
Z powyzszych danych wyprowadzono zaleZznosc:
Cs = 1165 ztim?
Crnax = 3724 ztim?
Crin = 345 ziim?
Okreslenie zakresu sumy wspdlczynnikéw korygujacych :
Umin = 0,45
Umax = 2,92
Ocena rynku w aspekcie cech rynkowych :
TABELA 6.2.
Cechy rynkowe Ocena
Polozenie najlepsze — na rynku lokalnym
poérednie — strefa posrednia na rynku lokalnym
stabe - peryferyjne
Przeznaczenie w m.p.z.p. bardzo dobre - funkcje komercyjne

| dobre — funkcje mieszane

stabe — funkcje rolne , teren pod uzbr. komunaine

Sasiedztwo najlepsze - brak jakichkolwiek ucigzliwosci

przecigine — warunki sasiedzkie przecigtne

staba ~ oddziatywanie na nieruchomo$é wyceniang

Dostepnost komunikacyjna bardzo dobra - dostep do wszystkich Srodkéw komunikacii miejskiej
przecietna — przystanki komunikacji publicznej w pewnej odleglosei
staba - dostep do Srodkéw komunikacji publicznej w oddaleniu
Infrastruktura techniczna peina — teren posiada wszystkie przylacza

przecigina - brak czesci mediow

staba - brak mediow , lub tylko jedno

Ocena nieruchomoéci o cenie minimainej (Crin) | cenie maksymaingj (Cmax) :
TABELA 6.3.
| L.p. | Cechy rynkowe | Charaktarystyka |
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8. Klauzule i ustalenia dodatkowe

~ Operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa | standardami zawodowymi rzeczoznawcow
majatkowych oraz najlepszqg wiedzg autora.

— Zgodnie z Art. 156. u.g.n. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla kiorego zostal sporzadzony,
przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba Ze wystapily zmiany uwarunkowan prawnych lub istot-
ne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154.

— Operat szacunkowy zostal sporzadzony wylacznie dia celu, ktory zostat okreslony w punkcie 1.3, Rzeczoznawca
nie bierze odpowiedzialnosci wobec osob trzecich z tytulu wykorzystania operatu w innym celu.

— Stan formalno-prawny analizowanej nieruchomosci zostat przyjety przez rzeczoznawce w dobrej wierze na pod-
stawie dostgpnych dokumentow okazanych przez Zleceniodawoe, wedtug dat wystawlenia tych dokumentow. Przy-
jeto, ze wszystkie informacje majace wplyw na wynik wyceny zostaly przez Zleceniodawce ujawnione, oraz ze nie
zatajono przede mng zadnych okoliczno$ci majacych istotny wplyw na wynik wyceny. Analizy | wnioski zawarte w
operacie s ograniczone jedynie zawartymi w nim zalozeniami i warunkami.

~ Moje wynagrodzenie nie zaleZy od zajécia okreélonego wydarzenia wynikajacego z przedstawionych analiz | wy-
nikdw, ani od sposobu wykorzystania niniejszego operatu.

— Nie posiadam interesu prawnego, terazniejszego ani przyszlego udzialu w nieruchomoéci, kibra jest przedmiotem
niniejszego operatu | nie Zywig Zadnych uprzedzen, ani nie reprezentuje Zadnej ze stron.

~ Zastrzega sie prawa autorskie ninigjszego operatu szacunkowego, Zawarte w operacie informacje o wartosci, na-
zwy wiasne | dane osobowe podlegajg ochronie prawnej. Operat szacunkowy, ani Zadna jego czes¢ | wszelkie od-
niesienia wobec niego, nie mogq byé publikewane ani kopiowane bez zgody autora wyrazonej na pismie.

— Stan nieruchomosci na dzien oszacowania wartosci rynkowej zostat okreslony na podstawie jej ogledzin | wywiadu
terenowego. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnoscl za wady ukryte wycenianej nieruchomosci.

— Okre$lona w operacie szacunkowym warto$¢ rynkowa nieruchomoéci moze ulec zmianie w wyniku zmian na rynku
nieruchomosci oraz zmian koniunktury gospodarczej w kraju.

— Przy okreslaniu warto$ci nieruchomoécl nie uwzgledniono kosztéw optat manipulacyjnych w przypadku zbycia nie-
ruchomosci. W obliczeniach wartoéci nie uwzgledniono podatku VAT,

— Autor niniejszego operatu szacunkowego nie prowadzit badania aktualnoéci wpiséw w ksigdze wieczystej. Ewen-
tualne wpisy w Dziale IV Hipoteki wplywaja na zmnigjszenie warto$ci nieruchomosci,

— Nie jestem zatrudniony ani przez diuznika hipotecznego, ani przez jego doradcg prawnego lub finansowego.

— Ocena ryzyka kredytodawcy przy ustanawianiu zabezpieczenia wierzytelnosci na wycenianej w ninigjszym opera-
cie szacunkowym nieruchomosci nalezy do kredytodawcy.

— Ostateczne ustalenie wartoéci rynkowej nieruchomosci pod zastaw bankowy, musi by¢ ustalone w wyniku prze-
prowadzenia procedur zgodnych z wewnetrznym regufaminem kredytodawcy, dotyczacych udzielania kredytow hi-
potecznych.
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15. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczbe gtoséw na
walnym zgromadzeniu emitenta, ktora przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku
gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji, b) ogéing liczbe
gtoséw na walnym zgromadzeniu emitenta - w przypadku gdyby zostata dokonana

zamiana wszystkich wyemitowanych obligac;ji.

Nie dotyczy.

16. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa — dodatkowo: a) liczbe akgji
przypadajacych na jedna obligacje: b) cene emisyjng akcji lub sposdb jej ustalenia, c)
terminy, od ktorych przystuguja i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji.

Nie dotyczy.
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17. Aktualny odpis z KRS Emitenta

| dentyfikator wydruku: RP/41271/80/20150618105358 Strona 1z 16

CENTRALNA INFORMACUA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzief 18.06.2015 godz. 10:53:58
Numer KRS: 0000041271

I nformacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSI EBI ORCOW
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z2007 r. Nr 168, poz.1186, z poZn. zm.)

Data rejestracjl w Krajowym Rejestrze Sadowym 05.09.2001

Ostatni wpis  |Numer wpisu a0 Data dokonania wpisu 14.07.2014

Sygnatura akt GDMII NS-RELKRS11951/14/6

SAD REJONOWY GDANSK-POENOC W GDANSKU, M1 WYDZI A GOSPODARCZY KRAJOWEGD
REJESTRU SADCWEGO

Oznaczenie sadu

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOEKA AKCYINA

2 Nurmer REGON/NIP

REGON: 000742457, NIP- 5830006767

3.Firma, pod ktorg spotka dziala

POLNORD SPOLKA AKCYINA

4.Dane o wczesniejsze] rejestracji RHB 5887 SAD REJONOWY W GDANSKU XII WYDZI AL GOSPODARCZ Y REJESTROWY

5.Czy przedsigbiorca prowadzi dziatalnesc  [NIE
gospodarczg z innymi podmiotami na
podstawie umowy spotki cywilngj?

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Sedziba | adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. POMORSKIE, powiat M. GDYNIA, gmina M. GDYNIA, miejsc. GDYNIA

2.Adres ul. SLASKA, nr 35/37, Iok. -, migjsc. GDYNIA, kod 81-310, poczta GDYNIA, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej —

4_Adres strony internstowej SRR

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie
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1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

11-04-1991, WIESLAWA BARANCEW CZ- NOTARIUSZ PBN W GDANSKU, REP. A/A5331/1931
DOTYCHCZAS NI E ZAREJESTROWANE ZM ANY STATUTU SPOEK ZOSTALY SZCZEGOLOWD
UJETEW UCHWALE NR 6/2001 Z DMIA 24 MAJA 2001R. ZAPROTOKOLOWANE] PRZEZ
NOTARIUSZA JANA SKWARLI HSK EGO, PROWADZACEGO KANCELARIE W GDANSKU, W AKCIE
MNCOTARIALNYM POD NUMERBWV RER. A NR 4344/2001- STANCWIACYM ZAELACZNIK DO
NINIEISZEGO WNIOSKU. ZMIBMIONG PAR.1 357 8.9,10-17 22 24-27 29-30 6,19

AT MOTARIALNY Z DNIA23.09.2003R., REP.A9173/2003 SPORZADZONY PRZEZ JANA
SIKWARLINSK EGO PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARI ALNA W GDANSKU, ZMI ANY
DOTYCZAPAR 1: 5; B; 10 UST.1; 12 UST1, 13 UST 1 STATUTU SPCOEK .

AT MOTARIALNY Z DNIA29 KW ETNIA 2004 ROKU, REP.ANR 5177/04 SPORZADZCONY PRZIEZ
JANA SKWARLI NSKIEGO PROWADZACEGC KANCELARIE NOTARIALNA W GDANSKU,
7M BNIONO PAR 1 STATUTU SPOEK]

AT NOTARIALNY Z DNIA24-06-2005, REPERTORIUM A NR 3564/2005, SPORZADZONY PRZEZ
NCOTARIUSZA CEZAREGOD PIETRASI KA. PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARIALNA W
GDANSKU PRZY UL CY TARG DRZEWNY NR 12/14/8 - ZMIBNIONG PARS, PAR 16 UST.3 PKT.8
| PAR.22 UST 2 STATUTU SPOEKI

ART NOTARIALNY Z DNIA23.02.2006R. REPERTORIUM A NR 1385/2006, SPORZADZONY
PRTEZ NOTARIUS7A JANA SKWARLINSKI EGO, PROWADZACFEGO KANCHLARIE NOTARI ALNA W
GDANSKU PRZY ULICY GARNCARSKIE) 4/6/4 - ZMIBNIONG PARG STATUTU SPOLK.

UCHWALA NADZWYCZAINEGD WALNEGO ZGROMADZENIA - AKT NOTARIALNY Z DNIA 15
LISTOPADA 2006 R. REPERTORI UM A NR 12883/06 , SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA JANA
SKWARLINSKI EGO PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARI ALNA W GDANSKU PRZY

UL GARNCARSKI B 4/B/4.

ZMI ANA, PAR 6 ORAZ PAR.12 ST 1 STATUTU SPOLK

UCHWALA NR 2 NADZWYCZAINEGD ZGROMADZENIA AKCIONARIUSZY - AKT NOTARIALNY Z
DNIA 23 MARCA 2007 R., REPERTORIUM A NR 658/2007, SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZ
MAEGORZATE DZI ALAK BWI CZ-POSIEA, PROWADZACA KANCELARI E NOTARI ALNA W GDANSKU
FRIY UL WAL Y JAGIELLONSK E 28/30 LOK.1

ZMIANA - PO PARG6 DODAND PARG Z INDEKSEM 1.

ARTEM NOTARIALNYM Z DNIA 28.06.2007R. SPORZADZONYM W KANCELARII NOTARIALNE)
NOT. M. D71 ALAKIEWI C7-POSHEA W GDANSKU REP. A NR 2411A/2007 DODAND PARG 7
INDEKSEM 2 STATUTU SPOLKI ORAZ ZMIENIONO PARAGRAFY: 25 | 24 STATUTU SPOLKI.

AKT NOTARIALNY Z DNIA22.12.2008 R, REPERTORIUM A NUMER 7109/2008, SPORZADZONY
PRZEZ NOTARIUSZ | GOWKI ELEWI CZ-KOTLARZ Z KANCELARI| NOTARIALNEI W GDYNI PRZY
UL. CEN JOZEFA BBEMA 15/2, ZMIBNI ONO PAR6(2) UST 4 STATUTU SPOLK |, DODANG UST .3
DO PAR.S STATUTU SPOEK.

MNA PODSTAWM E AKTU NOTARIALNEGO REP. ANR 7563/2009 7 DNIA22 MAJA 2009 ROKU
SPORZADIONEGD PRZEZ NOTARIUSZA JANUSZA RUDNI CKI EGO W KANCELARIT NOTARIALNE)
W WARSZAW E - PROTOKOL Z POSIEDZENIA ZARZADU SPOLKI POLNORD S A 7 SIEDZIBA W
GDYNI - ZMIENIA SIE PAR B STATUTU SPORKE

AKT NOTARIALNY Z DNIA 10.06 2003 R, REFERTCRIUM A 3483/2008 - PROTOKOL XXI1
MADZWYCZAINEGD WALNEGO ZGROMADZENI A POLNORD SAW GDYMI - SPORZADZONY
PRIEZ NOTARIUSZA IWONE GOWKI ELEW CZ-KOLTARZ 7 KANCELARI| NOTARIALNE! W GDYNI
PR7Y UL BEMA 15/2, ZMIENIONG PAR 6(1) UST 1 | UST 3 STATUTU SPOEK

UCHVWALA NR 52/2008 ZARZADU POLNCRD S.A - AKT NOTARIALNY - PROTOKGE Z
POSIEDZENIA ZARZADU POLNROD S A Z SIEDZIBAW GDYNI Z DNIA 21 LIPCA 2009 ROKL,
REPERTORIUM A NR 11488/2009, SPORZADZONY PRZEZ JANUSZA RUDNI CKIEGD,
NCOTARIUSZA 7 KANCELARI| NOTARIALNE) W WARSZAW E, ZMIBNI ONA UCHWALA NR
58/2003 ZARZADU POLNORD SA - AKT NOTARIALNY - PROTOKOL Z POSI EDZENIA ZARZADU
PCOLNORD SA Z SIEDZIBAW GDYNI Z DNIA 10 SIERPNIA 2008 ROKL, REPERT ORIUM A NR
12495/2009, SPORZADZONY PRZEZ JANUSZA RUDNICKIEGO, NOTARIUSZA W WARSZAM E,
ZMIBNIA SIE PAR6 STATUTU SPOLKL

AKT NOTARIALNY Z DNIA30.09.2009 R, REP. ANR 6008/2009, SPFORZADZONY PRZEZ | WONE
GOWK ELEW CZ-KOTLARZ, NOTARIUSZA W GDYNI , FROWADZACA KANCELARIE NOTARIALNA
W GDYNI , ZMI ENI ONG BRZM BNIE PAR 6(2), PAR.13 UST.1, PAR.19 UST 3, PAR 29 STATUTU
SPOEK] , UCHYLOND PAR.30 STATUTU SPOEK .

AT NOTARIALNY 7 DNIASB STYCZMIA 2010 ROKU, REP.ANR 157/2010, SPORZADZCONY PRZEZ

NOTARIUSZA IWONE GOWKI ELEW CZ-KOTLARZ, PROWADZACA KANCELARIE W GDYNI,
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ZM ENI ONOD PAR S STATUTU SPOLKI

20.03.2013 R, REP. A2552/2013 NOATRIUSZ JACEK WARONSK KAMCELARIA NOTARIALMA W
GDYNIL

ZMI B ONO

PAR.G(1) PAR.10 PAR 11, PAR12 PAR 13 PAR. 14 PAR.15 PAR.16 PAR 24 UCHYLONO PAR.G(2)

AT NOTARIALNY Z DNIA28.06.2013R. REP. A NR 4318/2013 SPORZADZONY PRZIEZ
NCTARIUSZA BARTECOMIEIA LINDE Z KANCELAR! NOTARIALNEI W GDYNI, ZM. PARS UST 1
STATUTU

25.10.2013 R. REP. A NR 22938/2013, NOTARIUSZ AL BIKSANDRA FRACKOWSKA, KANCHEARIA
NOTARIALNA W GDANSKU, ZM. PARB(1) STATUTU

AT MOTARIALNY Z DNIAD3.12.2013R. RER. A NR 25364/2013 SPORZADZCONY PRZEZ
NOTARIUSZA ALBXSANDRE FRACKOWSKA Z KANCELARI | NOTARI ALNE) W GDANSKU,
ZMIENIONO PAR. 10 UST. 5, PAR. 13, PAR 14, PAR. 16, PAR 19, PAR. 22 STATUTU SPCOLK]

AKT MOTARIALNY Z DNIAZ3 SIERPNIA2013R., RER. ANRB700/2013, SPORZADZONY PRZEZ
NOTARIUSZA BARTECMI EJA LINDE PROWADZACEGD KANCELARIE NOTARIALNA W GDYNI,

ZMI ANA PAR 6 STATUTU SPOLKI ORAZ UCHWALONO TEKST JEDNOUITY STATUTU

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spitka

NIEQZNACZONY

2 Oznaczenie pisma innago niz Monitar -
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

4 .Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osohiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub

majatku spdtki nie wynikajgcych z akcji?

5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu |NIE

w zysku?

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapital spotki

1.Wysokosc kapitatu zaktadowego

65 266 054 00 Zt

2 Wysokosc kapitatu docelowego

44 223 627 00 ZL

3.Liczba akeji wszystkich emigji

32633027

4 Wartose nominalna akcji

200 Zt

5 Kwotowe okreslenie czesci kapitatu wptaconego

65 266 054 00 Zk

6 Wartose nominalna warunkowego podwyzszenia
kapitatu zakladowego

3 498 924 00 7
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Podrubryka 1

Informacja o wniesieniu aportu

1.Okreslenie wartosci akcji objetych za
aport

7 950 644 00 7L

9 686 108,00 ZL

335 006 00 Z&

242 19400 Zb

RN

360 836 00 Z&

Rubryka 8 - Emisja akgji

q 1.Nazwa sern akeji

SERIAA

2.Liczba akcji w danej serii

176000

3:Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akeji uprzywilzjowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowana

2 1.Nazwa serii akeji

SERIAB

2.Liczba akcji w danej serii

307000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczha
akoji uprzywilejowanych lub
informacja, Ze akcje nie sg
uprzywilejowane

3 1.Mazwa serii akeji

SERIAC

2.Liczba akcji w danej serii

485000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczha
akeji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nis s3
uprzywilejowane

4 1.Nazwa serii akeji

SERIAD

2.Liczba akcji w dangj serii

750000

3:Rodzaj uprzywilejowania i liczha
akcji uprzywilejowanych lub
informac)a, ze akcje nie 53
uprzywilejowane

5 1.Nazwa serii akeji

E
| =

2 Liczba akcji w danej serii

1940000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCIE NIE 84 UPRZYW LEIOWANE

I 1.Nazwa serun akeji

F

2.Liczba akcji w danej serii

5000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczha
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYW LEIOWANE

T 1.MNazwa serii akeji

AKCIE SERII G

2.Liczba akcji w danej serii

3975322
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3.Rodzaj uprzywilejowania i liczha
akeji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowans

AKCJE NIE 54 UPRZYW LEIOWANE

1.MNazwa serii akgji

2.Liczba akcji w danej serii

850077

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akeji uprzywilsjowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYW LEJIOWANE

1.Nazwa serii akeji

J

2.Liczba akcji w danej serii

3992977

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczha
akgi uprzywilejowanych lub
infarmacja, Ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKICJE NIE SA UPRZ YW LEJOWANE

10

1.Nazwa serii akcji

M

2. Liczba akeji w danej seri

335008

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczha
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowans

AKCJE NIE 34 UPRZYW LEIOWANE

1

1.Nazwa serii akcji

L

2.Liczba akcji w danej serii

121097

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczha
akeji uprzywilejowanych lub
informacja. ze akcje nie 53
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYW LEJOWANE

12

1.Nazwa serii akeji

K

2 Liczba akceji w danej serii

180418

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczha
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCJIE NIE SA UPRZYW LEIOWANE

13

1.Mazwa serii akcji

N

2.Liczba akcji w danej seril

1500000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczha
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nis s3
uprzywilejowane

AKCJE NIE 54 UPRZYW LEIOWANE

14

1.Nazwa serii akgji

P

2.Liczba akcji w danej serii

1231028

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akeji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKICJE NIE 5A UPRZYW LEJOWANE

y

1.Nazwa serii akeji

o

2. Liczba akeji w danej serii

1265888

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba

AKCIE NIE 34 UPRZYW LEJIOWANE
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16 1.MNazwa serii akeji

H

2.Liczba akeji w dangj serii

281855

3.Rodza) uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCJE NIE 84 UPRZYW LEIOWANE

17 1.Nazwa serii akji

aQ

2.Liczba akcji w danej serii

3239359

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akeji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCJE NIE 34 UPRZYW LEJIOWANE

18 1.MNazwa serii akcji

R

2 Liczha akcji w danej serii

7000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczha
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, z& akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCIE NIE 54 UPRZYW LEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

1.Data podjgcia uchwaty o emisji obligacji
zamiennych 1 akcji wydawanych za te
obligacje

30.09.2009

Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujgca sg -
upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypeyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

IARZAD

2.Sposob reprezentacji podmiotu

DO SKEADANIA OSMADCZEN W IMIENI U SPOLKI WYMAGANE JEST WSPOEDZIALANI E DWOCH
CZE ONKOW ZARZADU ALBC JEDNEGO CZECNKA ZARZADU LACZNIE Z PROKURENTEM

Podrubryka 1
Dane osob wchodzgcych w skiad organu
4l 1.Nazwisko / Nazwa |ub firma WESCLOWSK
2 |miona PIGTR ZDZ1StAW

3.Numer PESH/REGON

59091903392

4. Numer KRS

Bww
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5.Funkcja w organie reprezentujgcym |PREZES ZARZADU

B.Czy osoba wchodzgea w skiad NIE
zarzgdu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakie| zostata zawieszona ~ |------

£ 1.Nazwisko / Nazwa |ub firma SZNAIDER
2:lmiona TOMASZ STEFAN
3.Numer PESE/REGON 76030300735
4.Numer KRS el

5.Funkcja w organie reprezentujgcym  |WI CEPREZES ZARZADU

B.Czy osoba wehodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakigj zostata zawieszona =~ |-—---

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZCRCZA
Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sklad organu

1 1.Nazwisko GRELOWSK]
2.Imiona MACIE)
3.MNumer PESEL 50102701853

b 1.Mazwisko DUKACZEWSK]
2.Imiona MARCI N
3.MNumer PESEL 78052320191

3 1 Nazwiskao PODGORSK
2.Imicna ANDRZEJ TADBUSZ
3.Numer PESEL 46010208292

4 1.Nazwisko CHUDZIK
2.Imiona FIOTR STANI SEAW
3 Numer PESEL 64051806633

5 1.Mazwisko JEDRZEIEWSK]
2.Imiena ARTUR AIOTR
3.Numer PESEL 70051301070

8 1.Mazwisko NADOLSK]
2.Imiona AOTR JERZY
3.Numer PESEL 73011101538

7 1.Nazwisko ROMAN
2 Imiona ZYGMUNT M CHAL
3.Numer PESEL 66052805710

Rubryka 3 - Prokurenci
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1 1.Nazwisko KREFT

2.Imiona ANNA

3.Numer PESEL 69031308084

4.Rodzaj prokury

PROKURA EACTNA 7 CZEONKI BV ZARZADU

2 1.Nazwisko MIRECKA,
2.Imiona KRYSTYNA
3.Numer PESH. 46051000064

4 Rodzaj prokury

PROKURA EACZNA 7 CZEONKIBM ZARZADU

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1. Przadmiot przewazajace] dziatalnosci
przedsiebiorcy

2 Przedmiot pozostate] dziatalnosci
przedsiebiorcy

68,10, Z, KUPNG | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

2 58,20, Z, WYNAJEM | ZARZADZAN E NIERUCHOMOSCI AMI WEASNYMI LUB DZI ERZAW ONYMI

3 68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NI ERUCHOMOSC AMI

4 68,32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

5 59, 10, Z, DZIALALNGSE PRAWNI CZA

B 63,20, 7, D7IALALNOSE RACHUNKOWO- KSI EGOWA DORADZTWO PODATKOWE

i 70,10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFI CES) | HOLDINGEW, Z
WYEACZENIBM HOLDINGOW FINANSOWYCH

8 70,21, Z, STOSUNKI MIEDZYLUDZKIE (PUBLI C RELATIONS) | KIOMUNIKACIA

9 70,22 7. POZOSTALE DORADTTWO W ZAKRES| E PROWADZBNI A D71 Ab ALNGSCI
GOSPODARCZE] | ZARZADZAMIA

10 71,11, Z, DZIALALNOSE W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

11 71,12, Z, DZIALALINOSE W ZAKRESIE INZYNIERI | | ZWI AZANE 7 NIA DORADZTWO
TECHNI CZNE

12 71,20, B, POZOSTALE BADANIA | ANALIZY TECHNI CZNE

13 73,20, Z, BADANIE RYNKU | OPINII PUBLICZNE)

14 77,11, Z, WYNAJEM | DZIERZAWA SAMOCHODOW OSOBOWYCH | FURGONETEK

15 77,127, WYNAJEM | DZ| FRZAWA POZOSTA YCH POJAZDOW SAMOCHODOWYCH, 7
WYEACZENI BV MOT OCYKU

16 77,31, Z, WYNAIEM | DZIERZAWA MASZ YN | URZADZEN ROLNICZYCH

17 77,32, Z, WYNAJEM | DZIERZAWA MASZYN | URZADZEN BUDOWLANYCH

18 77,33, 7, WYNAJEM | D7IER7AWA MASZ YN | URZADZEN BIURCWYCH, WEACTAIAC
KOMPUTERY

19 77,39, Z, WYNAJEM | DZIERZAWA POZOSTALYCH MASZ YN, URZADZEN ORAZ DOBR
MATERIALNYCH, GDZIE INDZI EJ NI ESKLASYFI KOWANE

20 64,19, Z, POZOSTALE POSREDNI CTW P ENIEZNE

21 64,20 Z, DZIALALNOSE HOLDINGOW FINANSOWYCH

22 64,91, Z, LEASING FINANSOWY

23 54,92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

24 64,99, 7, POZOSTALA FI NANSOWA DZ1ALALNOSC USEUGOWA, GDZIEINDZIE)
NI ESKLASYFI KOWANA, 7 WYLACZENI BV UBEZPIECZEN | FUNDUSZ OV BMIERYTALNYCH

25 56,19, Z, POLOSTALA DZI ALALNOSC WSPOMAGAJACA USLUGH FINANSOWE, Z WYLACZENIEM
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UBEZP ECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

26

91,03, Z, DZIALALINOSC HISTORYCZNYCH MIEJSC | BUDYNKOW ORAZ PODOBNYCH ATRAKC
TURYSTYCZNYCH

27

16,22, Z, PRODUKCJA GOTOWYCH PARK ETOW PODLOGOWYCH

28

16,23, Z, PRODUKCIA POZOSTAL YCH WYROBOW STOLARSKICH | CIESIELSKICH DLA
BUDCWNICTWA,

23

22,23, Z, PRODUKCJA WYRCBOW DLA BUDOWNI CTWA Z TWORZYW SZTUCZNYCH

30

23,32, Z, PRODUKCJA CEGIEL, DACHOWEK | MATERIALOW BUDOWLANYCH, Z WYPALANE)
GLINY

3

23,61, Z, PRODUKCIA WYRCBOW BUDOWLANYCH Z BETONU

32

23,62, Z, PRODUKCJA WYROBCW BUDOWLANYCH Z GIPSU

33

23,69, Z, PRODUKCJA POZOSTALYCH WYRCBOW Z BETONU, GIPSU | CEMENTU

34

23,70, Z, CIECIE, FORMOWANIE | WYKARICZANI E KAM BNIA

35

25,11

Z. PRODUKCJA KONSTRUKC METALOWYCH | |CH CZESCI

36

25,29, Z, PRODUKCJA POZOSTAL YCH ZBI ORNIKOW, CYSTERN | POJBMVNI KOW METALOWYCH

37

25,30, Z, PRODUKCJA WYTWORNIC PARY, Z WYLACZENIEM KOTLOW DO CENTRALNEGO
OGRIEWANI A GORACA WODA

38

25,99, Z, PRODUKCJA POZOSTAL YCH GOTOWYCH WYROBOW METALOWYCH, GDZIE INDZIE)
NI ESKLASYF] KOWANA

39

28,29, Z, PRODUKCJA POZOSTALYCH MASZYN OGOLNEGD PRZEZNACZENI A, GDZIE INDZIE
NI ESKLASYFI KOWANA

40

33, 11, Z, NAPRAWA | KONSERWACJA METALOWYCH WYROBOW GOTOWYCH

41

33,20, Z, INSTALOWAN E MASZYN PRZEMYSLOWYCH, SPRZETU | WYPOSAZENI A

42

41,10, Z, REALI ZACJA PROJEKT GV BUDOWLANYCH ZWI AZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

43

41,20, Z, ROBCTY BUDOWLANE ZWI AZANE 7E WZNOSZEN] BM BUDYNKOW M ESZIALNYCH |
NI EMI ESZKALNYCH

44

42,11, Z, ROBOTY ZWI AZANE Z BUDOWA DROG | AUTOSTRAD

45

42,12, Z, ROBOTY ZW AZANE Z BUDOWA, DROG SZYNOWYCH | KOLE PODZIEMNE)

18

42,13, Z, ROBOTY ZWi AZANE 7 BUDOWA MOSTOW | TUNEL

47

42,21, 7, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA RUROCI AGOW PRZESYLOWYCH | SIECI
ROZDZIB CZYCH

48

42,22, 7 ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA, LINIT TELBKOMUNI KACYJNYCH |
B EKTROENERGET YCZNYCH

49

42,99, 7, ROBOTY ZW AZANE 7 BUDOWA POZOSTALYCH OBI BXTOW INZYNIERI LADGWE |
WODNEI, GDZIE INDZIE) NI ESKLASYFI KOWANE

50

43,11, Z, ROZBI ORKA | BURZENI E OB BKTOW BUDCWLANYCH

51

43,12, Z, PRZIYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

52

43,13, Z, WYKONYWANI E WYKOPOW | \WWIERCEN GEOLOGI CZNO-I NZYNI ERSKI CH

53

43,21, Z, WYKONYWANIE INSTALACH BLBKTRYCZNYCH

54

43,22, Z, WYKONYWANIE INSTALACI WODNC-KANALIZACYINYCH, CIEPLNYCH, GAZOWYCH |
KLIMAT YZACYINYCH

55

43,29 7 WYKONYWANI E POZOSTALYCH INSTALACH BUDCWLANYCH

56

43, 31, Z, TYNKOWANIE

57

43,32, Z, ZAKYADANIE STOLARK] BUDOWLANE]

58

43,33, Z, POSADZKARSTWO; TAPETOWANIE | OBLI COWYWANIE SCIAN

59

43,34 2, MALOWANIE | SZKLENIE

60

43,39, Z, WYKCONYWANI E POZOSTAL YCH ROBOT BUDOWLANYCH WYKONCZENI GWYCH
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61

43,91, Z, WYKONYWWANI E KONSTRUKCJ | POKRYC DACHOWYCH

62

43,99, 7, POZOSTALE SPECJALI STYCZNE ROBOTY BUDOWLANE, GDZIEINDZIE)
NI ESKLASYFIKOWANE

63

45,11, Z, SPRZEDAZ HURTOWA | DETALICZNA SAMOCHODOW OSOBOWYCH | FURGONETEX

64

45,19, Z, SPRZEDAZ HURTOWA | DETALICZNA POZOSTALYCH POJAZDOW
SAMOCHODOWYCH, Z WYEACZENIBWV MOTOCYKL

B5

46,73, 7, SPRZEDAZ HURT GWA DREWNA, MATERI AF GW BUDCWLANYCH | WYPOSAZENI A
SANITARNEGO

BB

46,74, 7, SPRZEDAZ HURT OWA WYROBOW METALOWYCH ORAZ SPRZETU | DODATKOWEGD
WYPOSAZENI A HYDRAULICZNEGO | GRZEINEGO

67

46,75, Z, SPRZEDAZ HURT OWA WYROBOW CHEMI CZNYCH

68

46,80, Z, SPRZEDAZ HURT OWA NIBWYSPECJALI ZOWANA

B3

47,30, Z, SPREZEDAZ DETALI CZNA PALIW DO POJAZDOW S| LNIKOWYCH NA STACJACH PALIW

70

49,39, 7, POZOSTALY TRANSPORT LADOWY PASAZERSKI, GDZIEINDZIE
NI ESKLASYFI KOWANY

71

43, 41, Z, TRANSPORT DROGOWY TOWARGW

72

52,10, B. MAGAZYNCYVANIE | PRZECHOWYWANI E POZOSTALYCH TOWAROW

73

55,10, Z, HOTELE| PODOBNE OBIBTY ZAKWATERCWANIA

74

01,11, Z, UPRAWA ZBOZ, ROSLIN STRACZKOWYCH | ROSLIN OLE STYCH NA NASIONA, Z
WYEACZENIEM RYZU

75

01,61, Z, DZIALALINOSE USEUGOWA WSPOMAGAJACA PRODUKCJE ROSLI NNA

Rubryka 2 - Wzmianki o ziozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
palu
1.Wzmianka o zozeniu 1 31.05.2001 01.01.2000R-31.12.2000R
;‘:;T;{:;;‘:awma"ia 2 10.06 2002 01.01.2001R-31 12.2001R
3 10.06:2003 01.01.2002R. - 31.12.2002R
4 05,07.2004 01.01.2003R. - 31.12.2003R
5 - 01.01.2004R. - 31.12.2004R
4] 12.07 2006 01.01.2005-31.12.2005
T 12.07 2007 01.01.2006-31.12.2006
8 27.05.2008 01.01.2007 - 31.12.2007
9 10.07 2003 01.01.2008 - 31.12.2008
10 21.07.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
11 12.07.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
12 03.07.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
13 16.07.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
14 11.06.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
2. Wezmianka o ztozeniu opinii 1 e 01.01.2000R-31.12.2000R
Bentsao sowenia 2 sk 01.01.2001R-31.12.2001R
3 o 01.01.2002R. - 31.12.2002R
4 AN 01.01.2003R. - 31.12.2003R
L e 01.01.2004R. - 31.12.2004R
La] R 01.01.2005-31.12.2005
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7 e

01.01.2006-31.12.2006

g rhkEw

01.01.2007 - 31.12.2007

g rhkEE

01.01.2008 - 31 12.2008

10 P

01.01.2009 - 31.12.2009

11 TxkEE

01.01.2010 - 31.12.2010

12 txEnE

01.01.2011 - 31.12.2011

13 wwnn

01.01.2012 - 31122012

14 rannen

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

Thh

3. Wzmianka o ztozeniu uchwaty

01.01.2000R-31.12.2000R

lub postanowienia o
zatwierdzeniu sprawozdania

TxkEE

01.01.2001R-31 122001R

e

finansowego

01.01.2002R. - 31.12.2002R

ThhEE

01.01.2003R. - 31.12.2003R

EhkhE

01.01.2004R. - 31.12.2004R

www

01.01.2005-31.12.2005

T

01.01.2006-31.12.2006

EhhhE

01.01.2007 - 31.12.2007

W@ [~ | [ &= [Ww |

Txxww

01.01.2008 - 31.12.2008

Eww b

=
(=]

01.01.2009 - 31.12.2009

rhhEw

=
—

01.01.2010 - 31.12.2010

Ehkh

=
M

01.01.2011 - 31.12.2011

ww

©

01.01.2012 - 31.12.2012

TxkEE

—=
.

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

EhhEE

4 Wzmianka o ztozeniu

01,12.2000R-31.12.2000R

sprawozdania z dziatalnosci
podmiotu

TxwmE

01.01.2001R-31. 12201 R

e

01.01.2002R. - 31.12.2002R

EhkEw

= [W [

01.01.2003R. - 31.12.2003R

rhkEE

01.01.2004R - 31.12 2004R

hww

01.01.2005-31.12.2005

TxkEE

01.01.2006-31.12.2006

ExkhE

01.01.2007 - 31.12.2007

w0 [~ |y [

xwew

01.01.2008 - 31.12.2008

10 wkE

01.01.2008 - 31.12.2009

11 rkn

01.01.2010 - 31.12.2010

12 xknn

01.01.2011 - 31.12.2011

13 S

01.01.2012 - 31.12.2012

14 aknn

0D 01.01.2013 DG 31.12.2013

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowe]

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Skonsalidowane roczne 1 04.09.2007 01.01.2006 - 31.12.2006
SUPINUCManic imnne 2 27 .05 2008 01,01.2007 - 31 122007
3 10.07 2009 01.01.2008 - 31.12.2008
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21.07.2010

01.01.2009 - 31.12.2009

12.07.2011

01.01.2010 - 31.12.2010

03.07 2012

01.01.2011 - 31.12.201

15.07.2013

01.01.2012 - 31.12.2012

[ I I T B T =

11.062014

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

2 Opinia bisgtego rewidenta

=

ExkhE

01.01.2006 - 31.12.2006

xwew

01.01.2007 - 31.12.2007

ke

01.01.2008 - 31.12.2008

Thh

01.01.2009 - 31.12.2009

TxkEE

01.01.2010 - 31 122010

e

01.01.2011 - 31.12.201

ThhEE

01.01.2012 - 31.12.2012

W (=~ | ([ &= W [k

EhkhE

0D 01.01.2013 DG 31.12.2013

3.Uchwata lub postanowienie o

zatwierdzenju
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego

=

www

01.01.2006 - 31.12.2006

T

01.01.2007 - 31.12.2007

EhhhE

01.01.2008 - 31.12.2008

Txxww

01.01.2009 - 31.12.2009

Eww b

01.01.2010 - 31.12.2010

rhhEw

01.01.2011 - 31.12.2011

Ehkh

01.01.2012 - 31122012

@ ([~ | [ W[

ww

CD 01.01.2013 DO 31.12.2013

4 Sprawozdanie z dziatalnosci

jednostki dominujgce]

—=

TxkEE

01.01.2006 - 31.12.2006

EhhEE

01.01.2007 - 31.12.2007

TxwmE

01.01.2008 - 31.12.2008

e

01.01.2009 - 31.12.2009

EhkEw

01.01.2010 - 31.12.2010

rhkEE

01.01.2011 - 31.12.201

hww

01.01.2012 - 31.12.2012

W ([~ | ;s WM

TxkEE

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczgcym rok obrotowy

Brak wpisow

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisow
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Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - | nformacje o zabezpieczeniu majatku dluznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosci, o
oddaleniu wniosku o ogloszenie Uupadiosci Z uwagi na fakt, ze majagtek niewyplacalnego diuznika nie wystarcza na

zaspokojenie kosztow postepowania

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzone] przeciwko podmictowi egzekucji z uwagi na fakt, Zze z egzekucji nie uzyska sie

sumy wyzsze] od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - |nformacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzgd komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - | nformacja o polaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 1.0kreslenie okelicznosc

PRZEJECIE | NNEJ SPOLK

2,0pis sposobu pofaczenia, podziatu lub
przeksztatcenia

UCHWALA NR 8/2003 X1 NADZWYCZAINEGD WALNEGO ZGROMADZENI A AKCIONARI USZY
SPOLKI AKCYJNE) POLNORD W GDANSKU Z DNIA 29 WRZESNIA 2003R. W SFRAW E
POLACZENI A SPOEK] POLNCRD SPOLKA AKCYINA ZE SPOEKA BUDCVWNI CTWO

BENERGET YCZNE BNERGOBUDOWA SPOLKA AKCYINA ORAZ W SPRAW E ZMI ANY STATUTU
(AKT NOTARIALNY Z DN.29.09.2003R., REP A 3173/2003 SPORZADZONY PRIEZ NOT. JANA
SKWARLINSKIEGO W GDANSKLU) . POLACZENIE W TRYBIE ART 432 PAR .1 PWT 1 KSH PRIEZ
PR7ENIESIENI E CALEGO MAJATKL BUD OVWNICTWO ENERGET YCZNE ENERGOBUDOWA S A
NA POLNCORD S.A W ZAM AN ZA AKCJE, KTORE POLNCRD S.A WYDA AKCJONARI USZOM
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SPCEK BUDOWNI CTWO ENERGET YCZNE ENERGOBUDOWA S A

Podrubryka 1

Dane podmiotow powstalych w wyniku polaczenia, podzialu lub przeksztalcenia albo dane podmiotow
przejmujacych catosc lub czesc majatku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2

Dane podmiotow, ktorych majatek w calosci lub czescl jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

1 1.Mazwa lub firma BUDOWNI CTWO ENERGET YCZNE "ENERGOBUD DWA" SPOLIKA AKCYINA
2.Mazwa rejestru, w ktdrym podmiot KRAIOWY REJESTR SADCWY
jest zarejestrowany
3.Mumer w rejestrze 0000009435
4.Nazwa sadu prowadzgcego rejestr Jeiiek-toxd
5.Numer REGON 012083927

£ 1.0Okreslenie okolicznasci

PRZEJECIE | NNEJ SPOEK

2.0pis sposobu potgczenia. podziatu lub
przeksztatcenia

POLACZENI E NASTEPUJE W DRODZE PRZEJECI A PRZEZ POLNCRD SPOEKE AKCYJINA 7
SIEDZIBA W GDANSKU POLNCRD-DOM SPOLK Z OGRANICZONA ODPOW EDZI ALNOSCIA Z
SIEDZIBA W GDANSKU W TRYBIE OKRESLONYM W ART 432 PAR.1 PIKT 1 W ZWIAZKU Z
ART.514 KODEKSU SPOEEK HANDLOWYCH, T.J. POPRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO MAJATHU
POLNGORD-DOM SP. 7 0.0, NAPOLNORD S A JEDNAK BEZ WYDAWANI A PRZEZ POLNORD
SA WSPOLNIKOM POLNORD-DOM SP. Z 0.0, W ZAMIAN SWOI CH AKCJL W WYNIKU
POEACZENIA PRZESTANIE | STNIEC POLNORD-DOM SP. Z 0.0, , KTGRE) MAIATBX ZOSTAIE
PRZEMIESIONY NAPOLNCRD SA

UCHWALA NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENI A POLNCRD SPOLKI AKCYJINE! Z
DHIA D4 GRUDNIA 2006 ROKU - AKT NOTARIALNY Z DMIA 04 GRUDNIA 2006 ROKU
SPORZADZOMY PRZEZ NOTARI USZA JANA SKWARLINSK EGO PROWADZACEGT

KANCELARI E NOTARIALNA W GDANSKU PRZY ULl CY GARNCARSKIE! 4/6/4 (REP.A NR
13953/2006).

Podrubryka 1

Dane podmiotow powstatych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujacych catosc lub czesc majatku spotk

Brak wpisow

Podrubryka 2

Dane podmiotow, ktorych majatek w catosci lub czesc jest przgimowany w wyniku potaczenia lub podziatu

1 1.MNazwa lub firma "POLNGRD-DOM" SPOLKA Z OGRANI CZONA CDPOW EDZIALNOSCI A
2 MNazwa rejestru, w ktdrym podmiot KRAJOWY REJESTR SADOWY
jest zarejestrowany
3.Numer w rejestrze 0000123644
4.Mazwa sadu prowadzgcego rejestr inkinbeil
5.Numer REGON 191421816
3 1.0kreslenie okolicznosc PRZEJECIE | NNEJ SPOEK

2,0pis sposobu potaczenia, podziatu lub
przeksztatcenia

POLACZENIE POLNGRD SA Z SIEDZIBA W GDYNI ( "SPOLKA PRZEIMUJACA! ) ZE SPOEKA
POLNCRD-£GDZ | SP. 70.0. Z SIEDZIBA W GDYNI, POLNORD - £ODZ 111 SP. Z0.0. Z
SIEDZIBA W GDYNI, PD DEVELOPMENT SP. Z0.0. Z SIEDZIBA W GDYNI | POLNORD
NIERUCHOMOSCI | NWESTYCYJNE S2. Z0.0. 7 SIEDZIBA W GDYNI ({ "SPOEK]
PRZEIMOWANE" ) NASTEPUJE W TRYBIE ART. 492 PAR. 1 UST. 1 KSH W ZWIAZKU Z ART.
515 PAR 1 KSH | ART. 516 PAR. B KSH, PRZEZ PRZEN ESIBNIE CALEGO MAJATKU SPOLEK
PRZEIMOWANYCH NA SPOEKE PRZEIMUJACA, BEZ PODVWYZSZENIA KARTALU
ZAKEADOWEGO SPOLKI PRZEIMUJACE] WOBEC TEGD, ZE SPOLKA PRZEIMUJACA POSIADA
100% UDZIALGW W KAPI TALE ZAKEADOWYM W SPOEKACH PRZEIMOVVANYCH.
POLACZENI E NASTEPUJE NA PODSTAW E PLANU POEACZENIAZ DNIA 13.12.2012R,,
ZGODNIE Z UCHWALAM! O PORACTENIU POWYZSZYCH SPOEEK PODJET YMI PRZEZ
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NADZWYCZAINE ZGROMADZEN E WSPOLNIKOW POLNCRD - £ODZ | SP. Z0.0. Z DNIA
11.02.2013R., NADIWYCZAINE ZGROMADZENI E WSPOLNI KGW POLNORD - £ODZ 111 SP.
70.0. Z DNIA11.02.2013R., NADZWYCZAINE ZGROMADZENI E WSPOLNI KIOW PD
DEVELOPMENT SP. Z0.0. Z DNIA 11.02.2013R., NADZWYCZAINE ZGROMADZENIE
WSPOLNIKOW POLNORD NIERUCHOMOSCI |NWESTYCYJINE SP. 70.0 Z DNIA 11.02 2013R
| NADZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE POLNCRD S A Z DNIA20.03.2013R.

Podrubryka 1

Dane podmiotow powstatych w wyniku potgczenia, podzialu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujacych catosc lub czesc majatku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2

Dane podmiotow, ktorych majatek w calosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

1.Nazwa lub firma

POLNORD - LODZ | SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOW EDZIALNOSCI A

2.Mazwa rejestru, w ktdrym podmiot KRAJOWY REJESTR SADCOWY
jest zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000273883

4 Nazwa sadu prowadzacego rejestr [REEE

5.Mumer REGON 470762668

1.Nazwa lub firma

POLNGRD - £ODZ |11 SPOEKA Z OGRANI CZONA ODPOW EDZIALNCSCI A

2. Nazwa rejestru, w ktdrym podmiot KRAJIOWY REJESTR SADOWY
Jjest zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000284612

4 Nazwa sadu prowadzgcego rejestr EARAESS

5.Numer REGON 100445880

1.Mazwa lub firma

FD DEVELOPMENT SPOLIA Z OGRANI CZOMA ODPOWIEDZI ALNOSCI A

2.Nazwa rejestru, w kiarym podmiot
jest zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze 0000284990
4 Nazwa sadu prowadzacego rejestr TERRERR
5.Mumer REGON 141054222

1.Mazwa lub firma

POLNORD MIERUCHOMOSCI | NWEST YCYJINE SPOEKA 7 OGRANI CZONA
ODPCWIEDZI ALNOSCI A

2 Mazwa rejestru, w ktdrym podmiot KRAJOWY REJESTR SADOWY
Jest zarejestrowany

J.Numer w rejestrze 0000374125

4.Nazwa sadu prowadzgceqo rejestr FEREREE

5.Numer REGON 142738589

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukladowym

Brak wpisow
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Rubryka 7 - Informacja o postepowaniu naprawczym

Brak wpisow

Rubryka 8 - | nformacja o zawieszeniu dzialalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzgdzenia wydruku 18.06.2015

adres strony internstowej, na ktdrej sg dostepne informacje z rejestru: https://ems.ms gov pl
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18. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta lub umowy spétki oraz tre§¢ podjetych
uchwatl walnego zgromadzenia lub zgromadzenia wspolnikow w sprawie zmian statutu

spotki lub umowy nie zarejestrowanych przez sad

Zatacznik do Uchwaty nr 4/2014
Rady Nadzorczej Polnord S.A.
zdnia 19 marca 2014 r.

STATUT SPOLKI AKCYJNEJ ,,POLNORD”
z siedzibg w Gdyni
ROZDZIAL I. Postanowienia ogdlne
§1.
Firma Spotki brzmi: ,POLNORD” Spétka Akcyjna.
Spoétka moze wystepowac pod firmg ,,POLNORD” z dodatkiem SA.

§2.

Siedzibg Spatki jest miasto Gdynia.

§3.

1. Zatozycielami Spotki, powstatej w wyniku przeksztatcenia z Przedsiebiorstwa Eksportowo-
Importowego Budownictwa i Ustug Technicznych ,POLNORD” Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia, s nizej wymienione osoby prawne:

a) Elblgski Kombinat Budowlany w Elblagu,

b) Gdanski Kombinat Budowy Domoéw w Gdansku,

c) Gdanskie Przedsiebiorstwo Budowlane w Gdansku,

d) Gdanskie Przedsiebiorstwo Budownictwa Miejskiego w Gdansku,

e) Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Handlowo-Ustugowe Budownictwa ,Elewacje” w
Gdansku,

f) Gdanskie Przedsiebiorstwo Robét Inzynieryjnych w Gdarisku,

g) Gdanskie Przedsiebiorstwo Instalacji Sanitarnych w Gdansku,

h) Gdanskie Przedsiebiorstwo Instalacji Elektrycznych w Gdansku,

i) Przedsiebiorstwo Robdt Instalacyjno-Montazowych Budownictwa Rolniczego w
Gdansku,

j) Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Ustugowe ,,Poldom” w Gdyni,

k) Przedsiebiorstwo Gospodarki Maszynami Budownictwa w Gdansku,

) Biuro Projektowo-Badawcze Budownictwa Ogdlnego ,,Miastoprojekt” w Gdansku,

m) Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Ustugowe ,Prefabet” w Gdansku,

n) Przedsiebiorstwo Robdt Inzynieryjnych Budownictwa Przemystowego w Gdansku,

o) Przedsiebiorstwo Uprzemystowionego Budownictwa Przemystowego ,Budrol” w
Gdansku,

p) Przedsiebiorstwo Transportowo-Sprzetowe Budownictwa , Transbud” w Gdansku,

q) Gdanskie Przedsiebiorstwo Budownictwa Przemystowego w Gdansku,

r) Przedsiebiorstwo Instalacji Przemystowych , Instal” w Gdansku,

|II

s) Gdanskie Przedsiebiorstwo Instalacji Przemystowych ,Instal” w Gdansku,

141



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

t) Przedsiebiorstwo Ustugowo-Produkcyjne ,Agrobud” Spdétka z o0.0. w Pruszczu
Gdanskim,
ujete w Akcie Notarialnym Repertorium A/a Nr 5331/1991 z dnia 11 kwietnia 1991 roku,
sporzadzonym przez notariusza Panstwowego Biura Notarialnego w Gdansku - Panig
Wiestawe Brancewicz,
2. Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

§4.
1. Spotka prowadzi dziatalno$¢ w kraju i za granica.
2. Spodtka moze przystepowad do innych Spétek, tworzyc i likwidowac filie i przedsiebiorstwa.

§5.
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:
68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
68.20.Z Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami
68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie
69.10.Z Dziatalnos¢ prawnicza
69.20.Z Dziatalnos¢ rachunkowo - ksiegowa; doradztwo podatkowe
70.10.Z Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingéw

finansowych
70.21.Z Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja

70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzagdzania

71.11.Z Dziatalnos$¢ w zakresie architektury

71.12.Z Dziatalnos$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne

71.20.B Pozostate badania i analizy techniczne

70.30.Z Badanie rynku i opinii publicznej

77.11.Z Wynajem i dzierzawa samochoddéw osobowych i furgonetek

77.12.Z Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdéw samochodowych, z wytgczeniem motocykli

77.31.Z Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen rolniczych

77.32.2 Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych

77.33.Z Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wtgczajgc komputery

77.39.Z Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz débr materialnych, gdzie
indziej niesklasyfikowane

64.19.Z Pozostate posrednictwo pieniezne

64.20.Z Dziatalnos¢ holdingdw finansowych

64.91.Z Leasing finansowy

64.92.7 Pozostate formy udzielania kredytéw

64.99.Z Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z

wytaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych
66.19.Z Pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen i
funduszow emerytalnych
91.03.Z Dziatalnos¢ historycznych miejsc i budynkéw oraz podobnych atrakcji turystycznych
16.22.Z Produkcja gotowych parkietéw podtogowych
16.23.Z Produkcja pozostatych wyrobow stolarskich i ciesielskich dla budownictwa
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22.23.Z
23.32.Z
23.61.Z
23.62.Z
23.61.7
23.70.Z
25.11.7
25.29.7
25.30.Z

25.99.7
28.29.7
33.11.Z
33.20.Z
41.10.Z
41.20.Z
42.11.7
42.12.7
42.13.7
42.21.7
42.22.7
42.99.7

43.11.7
43.12.7
43.13.7
43.21.7
43.22.7
43.29.7
43.31.7
43.32.7
42.33.7
43.34.7
43.39.7
4391.7
43.99.7
45.11.7
45.19.7

46.73.Z
46.74.Z

46.74.Z
46.90.Z
47.30.Z

Produkcja wyrobow dla budownictwa z tworzyw sztucznych

Produkcja cegiet, dachéwek i materiatéw budowlanych, z wypalanej gliny

Produkcja wyrobdéw budowlanych z betonu

Produkcja wyrobdéw budowanych z gipsu

Produkcja pozostatych wyrobdw z betonu, gipsu i cementu

Ciecie, formowanie i wykanczanie kamienia

Produkcja konstrukcji metalowych i ich czesci

Produkcja pozostatych zbiornikéw, cystern i pojemnikéw metalowych

Produkcja wytwornic pary, z wytgczeniem kottéw do centralnego ogrzewania goraca
wodg

Produkcja pozostatych gotowych wyrobdw metalowych, gdzie indziej niesklasyfikowana
Produkcja pozostatych maszyn ogdlnego przeznaczenia, gdzie indziej niesklasyfikowana
Naprawa i konserwacja metalowych wyrobdéw gotowych

Instalowanie maszyn przemystowych, sprzetu i wyposazenia

Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
Roboty zwigzane z budowg drég i autostrad

Roboty zwigzane z budowg drég szynowych i kolei podziemnej,

Roboty zwigzane z budowg mostéw i tuneli

Roboty zwigzane z budowa rurociggdéw przesytowych i sieci rozdzielczych,

Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych

Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii ladowej i wodnej, gdzie
indziej niesklasyfikowane

Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych

Przygotowanie terenu pod budowe

Wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno - inzynierskich

Wykonywanie instalacji elektrycznych

Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych
Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych

Tynkowanie

Zaktadanie stolarki budowlanej

Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie Scian

Malowanie i szklenie

Wykonywanie pozostatych robdt budowlanych wykoniczeniowych

Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych

Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane

Sprzedaz hurtowa i detaliczna samochoddw osobowych i furgonetek

Sprzedaz hurtowa i detaliczna pozostatych pojazdow samochodowych, z wytgczeniem
motocykli

Sprzedaz hurtowa drewna, materiatéw budowlanych i wyposazenia sanitarnego
Sprzedaz hurtowa wyrobéw metalowych oraz sprzetu i dodatkowego wyposazenia
hydraulicznego i grzejnego

Sprzedaz hurtowa wyrobdéw chemicznych

Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana

Sprzedaz detaliczna paliw do pojazddw silnikowych na stacjach paliw
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49.39.Z Pozostaty transport lgdowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany

49.41.2 Transport drogowy towaréw

52.10.B Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towaréw

55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania

01.11.Z Uprawa zbdz, roslin stragczkowych i roslin oleistych na nasiona, z wytgczeniem ryzu
01.61.Z Dziatalnos¢ ustugowa wspomagajaca produkcje roslinna.

2. W ramach dziatalnosci zwigzanej z realizacjg kontraktdw Spdtka moze sprawowac funkcje:
wykonawcy i generalnego wykonawcy, inwestora zastepczego, generalnego realizatora oraz
generalnego dostawcy.

ROZDZIAL ll. Kapitat zaktadowy i obowigzki akcjonariuszy
§6.

Kapitat zaktadowy wynosi 65.266.054 ztote (stownie: szedcédziesigt pie¢ miliondw dwiescie

sze$édziesigt szes¢ tysiecy piecdziesiat cztery ztote) i dzieli sie na 32.633.027 (stownie: trzydziesci dwa

miliondw szeséset trzydziesci trzy tysigce dwadziescia siedem) akcji na okaziciela o wartosci
nominalnej 2,00 ztote (stownie: dwa ztote) kazda, w tym: 178.000 (stownie: sto siedemdziesigt osiem

tysiecy) akcji o kolejnych numerach od 000.001 do 178.000 oznaczonych jako akcje Serii A, 307.000

(stownie: trzysta siedem tysiecy) akcji o kolejnych numerach od 178.001 do 485.000 oznaczonych

jako akcje Serii B, 485.000 (czterysta osiemdziesigt piec tysiecy) akcji o kolejnych numerach od

485.001 do 970.000 oznaczonych jako akcje Serii C, 750.000 (stownie: siedemset pieédziesiat tysiecy)

akcji o kolejnych numerach od 970.001 do 1.720.000 oznaczonych jako akcje Serii D, 1.940.000

(stownie: jeden milion dziewieéset czterdziesci tysiecy) akcji o kolejnych numerach od 1.720.001 do

3.660.000 oznaczonych jako akcje Serii E, 5.000.000 (stownie: pie¢ milionéw) akcji o kolejnych

numerach od 3.660.001 do 8.660.000 oznaczonych jako akcje Serii F, 3.975.322 (stownie: trzy miliony

dziewiedéset siedemdziesigt pieé tysiecy trzysta dwadziescia dwa) akcje o kolejnych numerach od

8.660.001 do 12.635.322 oznaczonych jako akcje Serii G, 850.077 (stownie: osiemset pieédziesiat

tysiecy siedemdziesigt siedem) akcji oznaczonych jako akcje Serii I, 3.992.977 (stownie: trzy miliony

dziewiedéset dziewiecdziesigt dwa tysigce dziewiecset siedemdziesigt siedem) akcji oznaczonych jako
akcje Serii J, 335.006 (stownie: trzysta trzydziesci piec tysiecy sze$€) akcji oznaczonych jako akcje Serii

M, 121.097 (stownie: sto dwadziescia jeden tysiecy dziewiecdziesigt siedem) akcji oznaczonych jako

akcje Serii L, 180.418 (stownie: sto osiemdziesigt tysiecy czterysta osiemnascie) akcji oznaczonych

jako akcje Serii K, 1.500.000 (stownie: jeden milion pieéset tysiecy) akcji oznaczonych jako akcje Serii

N, 1.265.888 (stownie: jeden milion dwiescie sze$c¢dziesigt piec tysiecy osiemset osiemdziesigt osiem)

akcji oznaczonych jako akcje serii O, 1.231.028 (stownie: jeden milion dwiescie trzydziesci jeden

tysiecy dwadziescia osiem) akcji oznaczonych jako akcje Serii P, 281.855 (stownie: dwiescie

osiemdziesiat jeden tysiecy osiemset piecdziesigt piec) akcji oznaczonych jako akcje serii H, 3.239.359

(stownie: trzy miliony dwiesScie trzydziesci dziewieé tysiecy trzysta piecdziesigt dziewieé) akcji

oznaczonych jako akcje serii Q, oraz 7.000.000 (stownie: siedem miliondw) akcji oznaczonych jako

akcje serii R.

§6'

1. Kapitat zaktadowy Spétki zostat warunkowo podwyzszony o nie wiecej niz 10.541.352 zt (dziesieé
miliondw piecset czterdziesci jeden tysiecy trzysta piecdziesigt dwa ztote) poprzez emisje nie
wiecej niz:

a. 420.676 (czterysta dwadziescia tysiecy szes$éset siedemdziesigt szesé) akcji zwyktych na
okaziciela serii H o wartosci nominalnej 2,00 zt (dwa) ztote kazda.
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b. 4.500.000 (cztery miliony piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii Q o wartosci
nominalnej 2,00 zt (dwa) ztote kazda.
c. 350.000 (trzysta piecdziesigt tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii S o wartosci
nominalnej 2,00 zt (dwa) ztote kazda.

Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktérym mowa w § 6" ust. 1 lit. a jest
przyznanie prawa do objecia akcji serii H posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych emitowanych
w ramach Programu Opcji Menadzerskich na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy z dnia 28 czerwca 2007 r.
Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktérym mowa w § 6" ust. 1 lit. b jest
przyznanie prawa do objecia akcji serii Q posiadaczom obligacji zamiennych na akcje serii Q,
emitowanych na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia z dnia 30 wrzesnia 2009 r.
zmienionej uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 20 marca 2013 roku.
Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 lit. c,
jest przyznanie prawa do objecia akcji serii S posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych
emitowanych w ramach Programu opcji menedzerskich na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia z dnia 25 pazdziernika 2013 r.
Uprawnionymi do objecia akcji serii H bedg posiadacze warrantow subskrypcyjnych, o ktérych
mowa w ust. 2.
Uprawnionymi do objecia akcji serii Q bedg posiadacze obligacji zamiennych na akcje serii Q
spotki, o ktérych mowa w ust. 3.
Uprawnionymi do objecia akcji serii S bedg posiadacze warrantéw subskrypcyjnych, o ktdrych
mowa w ust. 4.
Prawo objecia akcji serii H moze by¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2012 r.
Prawo objecia akcji serii Q moze by¢ wykonane nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2015 r.
Prawo objecia akcji serii S moze by¢ wykonane nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2016 .

§7.
Akcje Spétki mogg by¢ umarzane.
Spétka moze emitowad obligacje, w tym réwniez obligacje zamienne na akcje i obligacje z
prawem pierwszenstwa.

§8.
Akcje moga by¢ zbywane bez zadnych ograniczen.
(skreslony)

§9.
Osiggniety przez Spétke w roku obrotowym czysty zysk dzieli Walne Zgromadzenia po potraceniu
obligatoryjnych odpiséw na fundusze okreslone przepisami prawa.
Zysk przeznaczony przez Walne Zgromadzenie do wyptaty akcjonariuszom rozdziela sie w
stosunku do liczby akgji.
Zarzad upowazniony jest do wyptaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy na koniec roku obrotowego, jezeli Spétka posiada srodki wystarczajace na wypftate.
Woyptata zaliczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.
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ROZDZIAL lll. Organy Spotki

A. ZARZAD

§ 10.
Zarzad Spotki sktada sie z od 2 do 6 cztonkdw, ktérych wspdlna kadencja trwa trzy lata. Liczbe
cztonkéw Zarzadu okresla Rada Nadzorcza.
Prezesa Zarzadu oraz - na jego wniosek - pozostatych cztonkéw Zarzagdu powotuje Rada
Nadzorcza.
W umowie miedzy Spdtka a cztonkiem Zarzadu, jak rowniez w sporze z nim Spétke reprezentuje
Rada Nadzorcza.
Mandat cztonka Zarzadu wygasa najpdzniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji
cztonka Zarzadu.
Cztonek Zarzagdu moze by¢ w kazdym czasie odwotany, jak réwniez zawieszony - z waznych
powoddw - w czynnosciach przez Rade Nadzorczg. Odwotanie cztonka Zarzgdu nie pozbawia go
roszczen ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego dotyczgcego petnienia funkcji cztonka
Zarzadu.

§11.
Zarzad upowazniony jest do podejmowania wszelkich decyzji nie zastrzezonych kompetencjami
innych wtadz Spoétki. Zarzad zobowigzany jest zarzgdzaé majatkiem i sprawami Spétki z nalezytg
starannoscig wymagang w obrocie gospodarczym, przestrzegac prawa, postanowien niniejszego
Statutu oraz uchwat powzietych przez Walne Zgromadzenie i Rade Nadzorczg w granicach ich
kompetencji.
Zarzad Spotki zarzadza Spétka i reprezentuje jg na zewnatrz. Wszyscy cztonkowie Zarzadu s3
obowigzani i uprawnieni do wspdlnego prowadzenia spraw Spotki.
Zarzad dziata w oparciu o niniejszy Statut oraz uchwalony przez siebie Regulamin, okreslajacy
organizacje jego pracy i sposéb wykonywania czynnosci.
Uchwaly zarzadu zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw. W przypadku réwnosci gtosow
decyduje gtos Prezesa Zarzadu.
Uchwaty Zarzadu mogg by¢ powziete, jezeli wszyscy cztonkowie zostali prawidiowo
zawiadomieni o posiedzeniu zarzadu lub o gtosowaniu nad uchwata.

§12.
Do sktadania oswiadczern w imieniu Spoétki wymagane jest wspédtdziatanie dwdch cztonkow
zarzadu albo jednego cztonka zarzgdu tgcznie z prokurentem.
Do kompetencji Prezesa Zarzadu nalezy kierowanie dziatalnoscig Zarzadu, organizowanie i
przewodniczenie jego posiedzeniom oraz inne sprawy okreslone w Regulaminie Zarzadu.
Zwotywanie posiedzen Zarzadu i okreslanie porzadku obrad posiedzen Zarzadu nastepuje z
inicjatywy Prezesa Zarzadu.
Ustanowienie prokury wymaga zgody wszystkich cztonkéw Zarzadu, odwotac zas prokure moze
kazdy cztonek Zarzadu.

B. RADA NADZORCZA
§13.
Rada Nadzorcza sktada sie z nie mniej niz 5 i nie wiecej niz 7 oséb, ktérych wspdlna kadencja

trwa trzy lata.
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2. 7 zastrzezeniem § 13 ust. 6 - 8, cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani sg w liczbie 7 oséb
podczas obrad Walnego Zgromadzenia zgodnie z ponizszymi zasadami:

a) PROKOM Investments S.A. z siedzibg w Gdyni powotuje 3 cztonkdédw Rady Nadzorczej, w tym
Przewodniczacego;

b) pozostali akcjonariusze reprezentujacy na Walnym Zgromadzeniu tgcznie nie mniej niz 15%
ogolnej liczby gloséw w Spotce powotuja 4 cztonkéw Rady Nadzorczej, w tym
Wiceprzewodniczgcego oraz cztonka spetniajgcego kryteria niezaleznosci, o ktérym mowa
w § 13 wust. 5 ponizej, sposrod kandydatéw zgtoszonych przez akcjonariuszy
reprezentujgcych co najmniej 1% kapitatu zaktadowego Spoétki, przy czym PROKOM
Investments S.A. z siedzibg w Gdyni, jego podmioty powigzane i dziatajagce z nim w
porozumieniu nie majg prawa zgtaszania kandydatéw, ani gtosowania nad powotaniem
cztonkéw Rady Nadzorczej zgodnie z niniejszym pkt b).

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej powotani zgodnie z § 13 ust. 2 pkt a) s3 odwotywani podczas obrad

Walnego Zgromadzenia przez PROKOM Investments S.A. z siedzibg w Gdyni.
Cztonkowie Rady Nadzorczej wybrani zgodnie z § 13 ust. 2 pkt b) s3 odwotywani podczas obrad
Walnego Zgromadzenia przez pozostatych akcjonariuszy reprezentujgcych na Walnym
Zgromadzeniu tgcznie nie mniej niz 15% ogdlnej liczby gtoséw w Spdtce, przy czym PROKOM
Investments S.A. z siedzibg w Gdyni, jego podmioty powigzane i dziatajgce z nim w
porozumieniu nie maja prawa gtosowania nad odwotaniem cztonkéw Rady Nadzorczej
wybranych zgodnie z § 13 ust. 2 pkt b).

4. Gtos Przewodniczgcego i Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej jest réowny gtosowi kazdego z
pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej i nie ma mocy rozstrzygajacej w przypadku réwnego
podziatu gtoséw podczas gtosowania nad poszczegdlnymi uchwatami Rady Nadzorczej.

5. Co najmniej 1 z cztonkéw Rady Nadzorczej powinien spetniac kryteria niezaleznosci wskazane w
Zatgczniku Il do Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r., dotyczacego roli
dyrektoréw niewykonawczych lub bedacych cztonkami rady nadzorczej spétek gietdowych i
komisji rady (nadzorczej).

6. W przypadku gdy PROKOM Investments S.A. z siedzibg w Gdyni wraz z podmiotami
powigzanymi i dziatajgcymi z nim w porozumieniu nie dysponuje na Walnym Zgromadzeniu
gtosami w liczbie odpowiadajgcej co najmniej 15% ogdlnej liczby gtoséw w Spétce albo
jakikolwiek akcjonariusz dysponuje gtosami w liczbie przekraczajgcej 33% ogdlnej liczby gtoséw
w Spotce, powotanie wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie na zasadach ogdlnych, a
zasady wskazane w §13 ust. 2 i 3 nie majg zastosowania.

7. W przypadku, gdy akcjonariusze, o ktédrych mowa w § 13 ust. 2 pkt b) powyzej, reprezentujg na
Walnym Zgromadzeniu mniej niz 15% ogdlnej liczby gtosow w Spétce wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej nie dokonuje sie, a Zarzad zwotuje niezwtocznie kolejne Walne Zgromadzenie w celu
powotania cztonkéw Rady Nadzorczej. Kadencja dotychczasowej Rady Nadzorczej, z
zastrzezeniem art. 386 § 2 w zw. z art. 369 § 4 Kodeksu spdtek handlowych, ulega wdowczas
przedtuzeniu do dnia takiego kolejnego Walnego Zgromadzenia. Jezeli na takim kolejnym
Walnym Zgromadzeniu akcjonariusze, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 pkt b) powyzej,
reprezentujg ponownie mniej niz 15% ogdlnej liczby gtosow w Spodtce, powotanie wszystkich
cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie na zasadach ogdlnych, a zasady wskazane w §13 ust. 2i 3
nie majg zastosowania.

8. W przypadku, gdy akcjonariusze, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 pkt b) powyzej, powotajg mniej
niz 4 cztonkdédw Rady Nadzorczej, Zarzad zwotuje niezwtocznie kolejne Walne Zgromadzenie w
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celu powotania pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej. Jezeli na takim kolejnym Walnym
Zgromadzeniu akcjonariusze, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 pkt b) powyzej, nie powotajg
pozostatych cztonkdw Rady Nadzorczej, powotanie tych pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej
odbywa sie na zasadach ogdlnych i moze zosta¢ dokonane na tym samym Walnym
Zgromadzeniu, a zasady wskazane w §13 ust. 2 i 3 nie majg zastosowania.

W przypadku rezygnacji ktéregokolwiek z cztonkéw Rady Nadzorczej, Zarzad zwotuje
niezwtocznie Walne Zgromadzenie w celu powofania w to miejsce nowego cztonka Rady
Nadzorczej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym § 13. Czynnosci podjete przez Rade
Nadzorczg sg wazne, o ile Rada Nadzorcza liczy co najmniej 5 osdb.

Przepis §10 ust. 4 Statutu stosuje sie odpowiednio.

§14.
Z zastrzezeniem § 13 ust. 2, Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej i moze réwniez wybraé¢ Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej, a w miare potrzeby
takze sekretarza Rady.
Przewodniczagcy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenia Rady i przewodniczy na nich. Pod
nieobecnos¢ Przewodniczacego - posiedzenia Rady zwotuje i przewodniczy na nich
Wiceprzewodniczacy lub Sekretarz Rady, o ile zostali wybrani lub inny cztonek Rady Nadzorczej
wskazany przez Przewodniczacego lub w przypadku braku wskazania takiego cztonka Rady
najstarszy cztonek Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza uchwala swdj Regulamin, okre$lajacy jej organizacje i sposéb wykonywania
czynnosci.

§ 15.
Rada Nadzorcza odbywa posiedzenie w miare potrzeb, lecz co najmniej trzy razy w roku
obrotowym.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a pod jego nieobecnos¢ Wiceprzewodniczacy albo Sekretarz, o
ile zostali wybrani przez Rade Nadzorcza lub inny cztonek Rady Nadzorczej wskazany przez
Przewodniczacego lub w przypadku braku wskazania takiego cztonka Rady najstarszy cztonek
Rady Nadzorczej, majg obowigzek zwotac posiedzenie Rady, takze na pisemny wniosek Zarzadu
Spotki lub cztonka Rady. Posiedzenie powinno odby¢ sie w terminie dwdch tygodni od dnia
otrzymania wniosku.

§ 16.
Dla waznosci uchwat Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie na posiedzenie wszystkich
cztonkéw Rady i obecnosé na posiedzeniu co najmniej potowy jej cztonkdw.
Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw, z zastrzezeniem § 16 ust. 3
pkt 10) Statutu, gdzie wymagana jest wiekszos¢ 2/3 (dwdch trzecich) gtosdw catego sktadu Rady.
Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzéor nad dziatalnoscig Spoétki, a w szczegdlnosci, z
zastrzezeniem ust. 4, do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:
1) ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki,
2) ocena sprawozdania finansowego oraz wnioskdw Zarzadu, co do podziatu zysku lub
pokrycia straty,
3) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wynikéw oceny,
o ktorej mowa w pkt 1i 2,
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4) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu z uwzglednieniem § 10 ust. 2 oraz
zawieszanie, z waznych powoddw w czynnosciach poszczegdlnych lub wszystkich cztonkéw
Zarzadu,

5) delegowanie cztonka lub cztonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci
cztonkéw Zarzadu Spétki w razie ich odwotania lub zawieszenia lub gdy cztonek Zarzadu z
innych powoddéw nie moze dziata¢,

6) udzielanie zezwolenia na powotywanie przez Zarzad oddziatéw i filii Spotki, bedacych na
wtasnym rozrachunku,

7) udzielenie zezwolenia na uczestniczenie w innych spotkach w kwocie powyzej 5 min PLN, z
wytaczeniem spétek, w ktérych Spdtka posiada udziat 50 (pieédziesieciu) lub wiecej procent
oraz z wytgczeniem nowo zawigzywanych spétek, w ktdrych Spétka obejmuje 100 (sto)
procent udziatéw,

8) udzielanie zezwolenia na nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub
udziatu w nieruchomosci, jezeli wartos¢ transakcji przekracza jedng piagtg kapitatow
wtasnych Spétki,

9) wybdr biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego
jednostkowego i skonsolidowanego,

10) z zastrzezeniem § 16 ust. 4, udzielenie zgody na zawarcie przez Spétke, badz spotki z Grupy
Kapitatowej ,,POLNORD” transakcji lub szeregu transakcji w ciggu roku z PROKOM
Investments S.A. z siedzibg w Gdyni lub z jego podmiotami powigzanymi.

Zawarcie przez Spoétke badz spotki z Grupy Kapitatowe] ,,POLNORD” transakcji z podmiotami, o
ktéorych mowa w § 16 ust. 3 pkt 10), na warunkach rynkowych, nie wymaga zgody Rady
Nadzorczej, jezeli:

a) wartosc takiej transakcji lub szeregu transakcji w ciggu roku nie przekracza 500.000 PLN; lub

b) transakcja dotyczy wytgcznie objecia akcji lub obligacji emitowanych przez Spoétke.

Przedtozenie Radzie Nadzorczej do akceptacji poszczegdlnych transakcji, zgodnie z ust. 3
powyzej, dokonywane jest przez Zarzad Spétki, zgodnie z najlepsza wiedzg Zarzadu dotyczaca
okolicznosci planowanej transakcji, przy uwzglednieniu najwyzszej starannos$ci wtasciwej dla
profesjonalnego charakteru dziatalnosci Zarzadu.

Na potrzeby niniejszego paragrafu, za podmioty powigzane PROKOM Investments S.A. uwaza sie
rowniez jego jednostki dominujace, jednostki od niego zalezne oraz podmioty kontrolowane
przez ten sam podmiot, co PROKOM Investments S.A. Za podmioty powigzane PROKOM
Investments S.A. uwaza sie ponadto osoby zarzgdzajgce lub nadzorujgce PROKOM Investments
S.A. lub jednostki z nim powigzane, a takze inne podmioty, w ktdrych osoby te petnig funkcje
zarzadzajgce badz nadzorujace. Za podmioty powigzane PROKOM Investments S.A. uwaza sie
ponadto podmioty posredniczagce w transakcjach, ktérych bezposrednim badZz posrednim
beneficjentem jest ktérykolwiek z podmiotéw wskazanych w zd. 1 lub 2 powyze;j.

§17.
Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady oddajgc swdj gtos
na pi$mie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu na piSmie nie moze
dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej.
W razie potrzeby podjecia uchwaty Przewodniczacy Rady - na wniosek Zarzagdu - moze
wprowadzi¢ szczegdlny tryb jej podjecia. Uchwate takg podejmuje sie przez gtosowanie
korespondencyjne (pisemne) lub przy wykorzystaniu sSrodkéw bezposredniego porozumiewania
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sie na odlegtosé. W protokole dokumentujgcym podjecie uchwaty w powyzszy sposéb nalezy
zamiesci¢ wzmianke o szczegdlnym trybie jej podjecia oraz o sposobie w jakim odbywato sie
gtosowanie przy podejmowaniu tej uchwaty.

3. Podejmowanie uchwat w trybie okreslonym w ust. 1-2 jest wazne, gdy wszyscy cztonkowie Rady
zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty oraz gdy nie dotyczg spraw, o ktérych mowa w §
10ust.2i50razw § 14 ust. 1i 4.

§ 18.
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje prawa i obowigzki osobiscie.
Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

C. WALNE ZGROMADZENIE
§19.
1. Walne Zgromadzenia mogg by¢ zwyczajne i nadzwyczajne.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odby¢ sie nie pdzniej niz szes¢ miesiecy po uptywie
kazdego roku obrotowego.

3. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzagd badz Rada Nadzorcza, jezeli Zarzad nie zwota go
w terminie wskazanym w ust. 2 powyzej. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad z
wiasnej inicjatywy badZz na zadanie akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej jedng
dwudziestg kapitatu zaktadowego. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w
terminie dwdch tygodni od przedstawienia zgdania wraz z projektami porzadku obrad i
whnioskowanych uchwat. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze zwota¢ réwniez Rada
Nadzorcza, jezeli zwotanie go uzna za wskazane oraz akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej
potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej potowe ogdtu gtoséw w Spodtce.

4. Walne Zgromadzenia odbywaja sie w siedzibie Spotki lub w Warszawie.

§ 20.
Akcjonariusze uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez ustanowionego na pismie
petnomocnika.
§ 21.
1. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczagcy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego wskazana,
po czym sposrdd oséb uprawnionych do gtosowania wybiera sie przewodniczacego.
2.  Walne Zgromadzenie uchwala swdj regulamin okreslajgcy szczegétowo tryb prowadzenia obrad.
§22.
1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezg:
1)  rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz sprawozdan
finansowych,
2)  podziat zyskdw i pokrycie strat oraz przeznaczenie na fundusz zapasowy i fundusz
rezerwowy,
3)  udzielanie cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkéw,
4)  powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
5)  podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego,
6)  zmiana Statutu Spofki,
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7)  rozwigzanie i likwidacja Spotki,
8)  rozpatrywanie i rozstrzyganie wnioskdw przedstawionych przez Rade Nadzorczg,
9) uchwalenie Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia,
10) inne sprawy przewidziane przepisami Kodeksu spétek handlowych.
2. Nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia nabycie i zbycie przez Spétke nieruchomosci,
uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci.

ROZDZIAL IV. Rachunkowos¢ Spotki
§ 23.

1. Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy.

Pierwszy rok obrotowy trwa od dnia rozpoczecia dziatalnosci gospodarczej i koriczy sie z dniem
31 grudnia tegoz roku.
§ 24.

1. Spétka tworzy z zysku kapitat zapasowy, na ktory przekazywane jest co najmniej 8 % (osiem
procent) zysku za dany rok obrotowy do czasu, gdy fundusz ten osiggnie przynajmniej 1/3
kapitatu zaktadowego.

2. Spdtka moze tworzyé inne fundusze, w tym fundusz rezerwowy.

§ 25.

Spoétka moze tworzy¢ fundusze obcigzajgce koszty dziatalnosci, ktére mogg by¢ uzupetnione odpisami

z zysku do podziatu:

1) Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych,

2) inne fundusze okreslone obowigzujgcymi przepisami.

ROZDZIAL V. Postanowienia koricowe
§ 26.
W przypadku utraty kapitatu zapasowego i 1/3 (jednej trzeciej) kapitatu zaktadowego Walne
Zgromadzenie moze uchwali¢ rozwigzanie Spétki. Wolno réwniez postawi¢ wniosek o rozwigzanie
Spotki jesliby, po utraceniu kapitatu zapasowego Spétka nie generowata przez co najmniej dwa
kolejne lata zysku.

§ 27.
Rozwigzanie Spotki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji. Likwidacje prowadzi sie pod firma
Spétki z dodatkiem ,w likwidacji”. Likwidatorow bedzie dwdch i beda nimi osoby wybrane przez
Walne Zgromadzenie. Likwidatorzy w imieniu Spétki podpisywac bedg tacznie.
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu spétek handlowych oraz innych obowigzujgcych aktéw prawnych.

§ 28.
Wszelkie spory powstate na tle niniejszego Statutu rozpatrywane bedg przez Sad wiasciwy ze
wzgledu na siedzibe Spotki.
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19. Pelny tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji dtuznych instrumentéw finansowych

objetych niniejsza Nota Informacyjna
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wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji ustanowionej pierwotnie na drugim, a docelowo na
pierwszym miejscu hipatecznym na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci oznaczonej KW
nr WA2M/00475504/4, obejmujacej dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym: 2/96 z obrebu 1-
10-37, o powierzchni 23. 470 m’, oraz na pierwszym miejscu hipotecznym na prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci oznaczonej KW nr WA2M/00487892/7 cbejmujace] dziatke oznaczeng
numerem ewidencyjnym: 8/1 z obrebu 1-10-37 o powierzchni 6 298 m.

W przypadku, gdy zostanie przydzielonych nie wiecej niz 260.000 sztuk Obligacji, przedmiotem
hipoteki bedzie nieruchomosé oznaczona KW nr WAZM/00475504/4, a w przypadku, gdy zostanie
przydzielonych wiecej niz 260.000 sztuk Obligacji, przedmiotem hipoteki bedg {acznie nieruchomoici
aznaczone KW nr WA2M/00475504/4 oraz KW nr WA2M/00487892/7.

4) Celem emisji Obligacji jest czesciowe refinansowanie istniejacego zadbuienia Spolki poprzez
pozyskanie Srodkéw finansowych na przedterminowy wykup w cafosci obligacji serii |
wyemitowanych na podstawie uchwaly nr 108/2012 zarzadu Spotki z dnia 20.11.2012r. oraz
przedterminowy wykup czesci obligacji serii H Spotki, wyemitowanych na podstawie uchwaty nr
107/2012 zarzadu Spotki z dnia 20.11.2012 r,, zmienionej uchwaty nr 1/2013 z dnia 02.01.2013 r.
zarzadu Spotki,

Obligacje zostang wykupione przez Spétke po ich wartosci nominalnej w dniu przypadajgcym 3 lata po

dacie emisji Obligacji, z zastrzezeniem przypadkow przedterminowego wykupu.

Emitentowi przystuguje uprawnienie do zgdania realizacji przedterminowego wykupu. Obligatariusze

beda uprawnieni do dodatkowego $wiadczenia pienigznego (premii) od Emitenta, w wysokosci

okreslonej ponizej:

a} 1,00% wartosci nominalnej Obligacji wykupywanych — w przypadku gdy przedterminowy wykup

nastgpi w I, il Il lub IV Terminie Pfatnasci Odsetek, wskazanym w Propozycji Nabycia Obligacji,

b} 0,50% wartosci nominalne] Obligacji wykupywanych —w przypadku gdy przedterminowy wykup

nastapi w v, VI, VIt lub VIII Terminie Platnosci Odsetek, wskazanym w Propozycji Nabycia Obligacji,

t) 0,20% wartosci nominalnej Obligacji wykupywanych — w przypadku gdy przedterminowy wykup

nastapi w IX, X, Xl Terminie Ptatnesci Odsetek, wskazanym w Propozycji Nabycia Obligacji.

. W przypadku gdy nie zostanie subskrybowanych i optaconych co najmniej 200.000 sztuk Cbligac)i, emisja
Obligacji nie dojdzie do skutku {prdg emisji w rozumieniu art. 13 ust. 1 Ustawy o Obligacjach).

Obligacje nie beda mialy formy dokumentu w rozumieniu art. 5a Ustawy o obligacjach. Obligacje
zostang zapisane w ewidencji, o ktdrej mowa w art. 5a ust. 2 Ustawy o Obligacjach, w chwili przydziatu
Obligacji. Czynnosci zwigzane z zatoZeniem i prowadzeniem ewidencji wykonywane bedg przez Noble
Securities S.A.
z siedzibg w Warszawie, na podstawie umowy zawartej z Noble Securities S.A.

Obligacje nie s3 ani nie beda przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie ich do obrotu na rynku
regulowanym. Spitka bedzie ubiegata sie o wprowadzenie Obligacji do alternatywnego systemu obrotu
obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzonego i zarzadzanego przez Gietde Papierdw
Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz spotke BondSpot S.A. pod nazwg ASO CATALYST (,ASO
CATALYST").

W przypadku rejestracji Obligacji w Krajowym Depozycie Papierdw Wartosciowych S.A. (,KDPW”), —tj.
gdy nastapi dematerializacja Obligacji w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (tekst jednality z dnia 6 grudnia 2013 r. Dz. U, z 2014 r., poz. 94, z péin.
zm.) — czynnosci zwiazane z prowadzeniem ewidencji bedg wykonywane przez KDPW, na podstawie
odrebnej umowy.
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20. Warunki emisji Obligacji Serii NS2
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21. Warunki emisji Obligacji Serii NS3

185



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

186



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

187



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

188



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

189



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

190



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

191



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

192



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

193



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

194



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

195



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

196



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

197



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

198



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

199



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

200



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

201



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

202



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

203



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

204



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

205



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

206



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

207



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

208



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.

DEFINICJE | SKROTY ZASTOSOWANE W NOCIE INFORMACYJNEJ:

LAdministrator Hipoteki”

,ASO CATALYST”

,Banki Referencyjne”

,BondSpot”

,Data (Dzien) Emisji”
,Dzien (Termin) Ptatno$ci Odsetek”
,Data (Dzien) Wykupu”

,Dzien Roboczy”

,Dzien Sesyjny”

,Emitent’, ,Spétka”, ,FOLNORD”
+Ewidencja”
,GPW”

,Grupa”, ,Grupa Emitenta”, ,Grupa
POLNORD”

,Hipoteka”

Jnwestor”

LKDPW"

,Kodeks
JKSH”

Spoétek  Handlowych”,

.Kwota Wykupu”

,Noble Securities”, ,Oferujacy”
,Obligacje”
,Obligacje Serii NS2”

,Obligacje Serii NS3”

tuczynski i Wspélnicy Spdtka komandytowa z siedzibg w Warszawie

alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany
przez GPW i BondSpot pod nazwg CATALYST

Bank Zachodni WBK S.A., Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A., Polska Kasa Opieki
S.A., ING Bank Slaski S.A., mBank S.A. lub odpowiednio ich nastepcy prawni

BondSpot S.A. z siedzibq w Warszawie

dzien zdefiniowany w pkt. 20 Warunkéw Emisji
dzien zdefiniowany w pkt. 22 Warunkéw Emis;ji
dzien zdefiniowany w pkt. 25 Warunkéw Emisji

kazdy dzien w ktorym KDPW prowadzi dziataino$¢ w sposéb umozliwiajacy wykonanie przez
KDPW czynnosci okreslonych w Warunkach Emisji

dzien, w ktérym odbywa sie sesja na GPW

POLNORD S.A. z siedzibg w Gdyni

ewidencja prowadzona zgodnie z art. 5a ust. 2 Ustawy o Obligacjach

Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Emitent oraz podmioty zalezne od Emitenta w rozumieniu przepisow Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci i Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczo$ci Finansowej oraz
podmioty, w ktorych po$rednio lub bezposrednio Emitent posiada 50% kapitatu zaktadowego, a
takze podmioty wspdtkontrolowane (jointly controlled entities) w rozumieniu przepiséw
Migdzynarodowych ~ Standardéw  Rachunkowosci i Miedzynarodowych  Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej

hipoteka o zasadniczych cechach wskazanych w pkt 12.A Warunkow Emisji

osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie bedaca osobg prawna, ktérym
przepisy prawa przyznajg zdolno$¢ do czynnosci prawnych

Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.

ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych (Dz.U. nr 94, poz. 1037 z pozn.
zm.)

$wiadczenie pieniezne Emitenta polegajace na zaptacie kwoty odpowiadajgcej warto$ci nominalnej
Obligacii, zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji

Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie
Obligacje Serii NS2 i Obligacje Serii NS3
obligacje na okaziciela serii NS2 wyemitowane przez Polnord S.A. z siedzibg w Gdyni

obligacje na okaziciela serii NS3 wyemitowane przez Polnord S.A. z siedzibg w Gdyni
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,Obligatariusz’,

,Oferta”

,Okres Odsetkowy”
,Propozycja Nabycia”
,Przedterminowy Wykup”
,Statut”

,Ustawa o Obligacjach”

,2Ustawa o Obrocie’

,2Ustawa o Ofercie”

,Warunki Emisji”

,Zarzad”

,Znaczacy Akcjonariusz”

kazdoczesny uprawniony z Obligacji

oferta nabycia Obligacji w obrocie pierwotnym w trybie art. 9 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach
dokonywana poprzez kierowanie Propozycji Nabycia do nie wigcej niz 149 oznaczonych adresatow
W sposob, ktory nie stanowi publicznej oferty papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 3 ust. 1
Ustawy o Ofercie

okres zdefiniowany w pkt. 22 Warunkéw Emisji

dokument zawierajacy m. in. Warunki Emisji Obligacii

wykup Obligacji przed Dniem Wykupu zgodnie z postanowieniami pkt. 28.C Warunkow Emisji
statut Emitenta

ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 730 z p6zn.
zm.)

ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tekst jednolity: Dz. U. z 2014
r., poz. 94 z pézn. zm.)

ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tekst jednolity: Dz.
U.z 2013, poz. 1382)

warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5b Ustawy o Obligacjach

zarzad Emitenta

(i) kazdy podmiot ktdry dysponuje bezposrednio lub posrednio, co najmniej 15% ogoinej liczby
gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta, albo na podstawie porozumien z innymi osobami, lub
posiada bezpo$rednio co najmniej 15% akcji Emitenta — z wytaczeniem bankéw w rozumieniu
Ustawy Prawo Bankowe oraz funduszy inwestycyjnych w rozumieniu Ustawy o funduszach
z zastrzezeniem funduszy inwestycyjnych powigzanych posrednio i bezpo$rednio kapitatowo
z osobg wskazang w pkt. (i) ponizej, oraz podmiotéw nalezacych do grup kapitatowych bankéw
w rozumieniu Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Miedzynarodowych Standardow

Sprawozdawczosci Finansowej; lub
(i) pan Ryszard Krzysztof Krauze,

- przez Znaczacego Akcjonariusza nalezy rozumie¢ takze Podmioty Powigzane ze Znaczacym

Akcjonariuszem

210



