
 
 

NOTA INFORMACYJNA 
SPÓŁKI 

POLNORD SPÓŁKA AKCYJNA 

sporządzona na potrzeby wprowadzenia obligacji serii NS2 i NS3 do obrotu na 

Catalyst prowadzonym jako alternatywny system obrotu przez Giełdę Papierów 

Wartościowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A. 

Niniejsza nota informacyjna została sporządzona w związku z ubieganiem się o wprowadzenie instrumentów 
finansowych objętych tą notą do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Giełdę Papierów 
Wartościowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A. 

Wprowadzenie instrumentów finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi dopuszczenia 
ani wprowadzenia tych instrumentów do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Giełdę Papierów 
Wartościowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub równoległym) i regulowanym rynku pozagiełdowym 
prowadzonym przez BondSpot S.A. 

Inwestorzy powinni być świadomi ryzyka, jakie niesie ze sobą inwestowanie w instrumenty finansowe notowane 
w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny być poprzedzone właściwą analizą, a także, 
jeżeli wymaga tego sytuacja, konsultacją z doradcą inwestycyjnym. 

Treść niniejszej noty informacyjnej nie była zatwierdzana przez Giełdę Papierów Wartościowych S.A. lub BondSpot 
S.A. pod względem zgodności informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa. 
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1. Oświadczenie Emitenta 

 

 

POLNORD S.A. jest podmiotem, którego akcje są notowane na rynku regulowanym i który zgodnie z § 18 ust. 18 
pkt 1 Regulaminu Alternatywnego Sytemu Obrotu nie jest zobowiązany do zwarcia umowy z Autoryzowanym 
Doradcą.  

W związku z powyższym Emitent nie zawarł umowy z Autoryzowanym Doradcą.  
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2. Czynniki ryzyka 

Potencjalni inwestorzy przed podjęciem decyzji o inwestycji w Obligacje powinni rozważyć określone poniżej 

czynniki ryzyka, a także inne informacje zawarte w Propozycji Nabycia. Obligacje są zobowiązaniem tylko 

i wyłącznie Emitenta. Żaden inny podmiot, działający w jakimkolwiek charakterze, nie będzie zobowiązany ani 

odpowiedzialny z tytułu Obligacji, a w szczególności nie będzie ich gwarantował. Przed podjęciem decyzji 

o nabyciu Obligacji inwestorzy powinni, poza czynnikami ryzyka przedstawionymi poniżej, uważnie 

przeanalizować i rozważyć wszelkie inne publicznie dostępne informacje dotyczące działalności Grupy Polnord 

oraz otoczenia rynkowego, w którym Grupa Polnord prowadzi działalność, w tym informacje publicznie 

udostępnione przez Spółkę na podstawie obowiązujących przepisów prawa. Działalność Grupy Polnord, jej 

sytuacja finansowa oraz wyniki działalności podlegały i mogą podlegać negatywnym zmianom również w wyniku 

zaistnienia czynników ryzyka nie przedstawionych w Propozycji Nabycia, a wiążących się z działalnością Grupy 

Polnord oraz otoczeniem, w którym Grupa Polnord prowadzi działalność. Kolejność, w jakiej przedstawione 

zostały poniższe czynniki ryzyka, nie jest wskazówką co do ich istotności, prawdopodobieństwa ich wystąpienia 

lub ich potencjalnego wpływu. Inwestorzy powinni mieć świadomość, że ryzyka przedstawione poniżej mogą nie 

być jedynymi ryzykami, na jakie narażony jest Emitent. Mogą istnieć jeszcze inne czynniki ryzyka, które zdaniem 

Spółki nie są obecnie istotne lub których Spółka, na dzień sporządzenia Propozycji Nabycia, nie zidentyfikowała, 

a które mogą wywołać skutki, o których mowa powyżej. 

2.1 Czynniki ryzyka związane z otoczeniem makroekonomicznym i regulacyjnym, w jakim 

prowadzi działalność Emitent 

2.1.1 Ryzyko związane z nasileniem się konkurencji 

W związku z aktualnie realizowaną przez Grupę Kapitałową Polnord strategią, nakierowaną na rozwój 

działalności deweloperskiej, Grupa może napotkać znaczącą konkurencję ze strony innych deweloperów na 

poszczególnych etapach procesu inwestycyjnego, poczynając od identyfikacji i pozyskiwania odpowiednich 

gruntów, a kończąc na nadpodaży mieszkań i domów wywołanej zbyt dużą liczbą dostępnych projektów 

deweloperskich. Taka konkurencja może mieć istotny negatywny wpływ na działalność, sytuację finansową lub 

wyniki Spółki oraz Grupy Kapitałowej. 

2.1.2 Ryzyko zmiany przepisów prawnych oraz ich interpretacji i stosowania  

Częste nowelizacje, niespójność oraz brak jednolitej interpretacji przepisów prawa, szczególnie w nowych 

państwach członkowskich Unii Europejskiej, pociągają za sobą ryzyko związane z otoczeniem prawnym, w jakim 

Spółka i Grupa prowadzą działalność. Szczególnie częstym zmianom ulegają przepisy oraz interpretacje 

przepisów podatkowych. Praktyka organów skarbowych, wydawane interpretacje podatkowe jak i orzecznictwo 

sądowe w tej dziedzinie, nie są jednolite. W przypadku przyjęcia przez organy podatkowe odmiennej niż 

interpretacja Spółki przepisów podatkowych, można liczyć się z negatywnymi konsekwencjami wpływającymi na 

działalność, wyniki, sytuację finansową lub perspektywy rozwoju Spółki oraz Grupy Kapitałowej. 
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2.1.3 Ryzyko kursowe 

Podstawowym obszarem działalności Spółki oraz Grupy Kapitałowej jest rynek polski. Zawierane są przede 

wszystkim kontrakty w walucie krajowej. W związku z powyższym zmiany kursów walut w stosunku do złotego 

mają niewielki wpływ na wyniki Spółki i Grupy Kapitałowej. Z uwagi jednak na zanikającą działalność na rynku 

rosyjskim ryzyko to należy uwzględnić w działalności Spółki. 

2.1.4 Ryzyko ekonomiczne i polityczne 

Grupa prowadzi swoją działalność przede wszystkim w Polsce, która uznawana jest za rynek rozwijający się. 

Inwestorzy powinni mieć świadomość istnienia na takich rynkach większych ryzyk ekonomicznych i politycznych 

niż na rynkach rozwiniętych. Sytuacja finansowa branży deweloperskiej w Polsce, a więc i sytuacja finansowa 

Grupy Kapitałowej, jest ściśle związana z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, inflacji, 

bezrobocia, kursów walutowych czy wysokości stóp procentowych. Wszelkie przyszłe niekorzystne zmiany 

jednego lub więcej z powyższych czynników mogą doprowadzić do spadku popytu na nowe mieszkania i domy, 

co może mieć istotny negatywny wpływ na działalność, sytuację finansową lub wyniki Spółki i Grupy Kapitałowej. 

2.2 Czynniki ryzyka związane z działalnością Emitenta 

2.2.1 Ryzyko związane z działalnością deweloperską 

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupę Kapitałową Polnord wymagają znacznych nakładów w fazie 

przygotowania i budowy, a dodatnie przepływy finansowe możliwe są często dopiero po upływie 15-18 miesięcy 

od rozpoczęcia robót budowlanych. Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitałowe takie projekty są ze swej 

istoty obarczone wieloma ryzykami. Ryzyka te to w szczególności: nieuzyskanie pozwoleń niezbędnych do 

wykorzystania gruntów zgodnie z planami Grupy, opóźnienia w zakończeniu budowy, koszty przewyższające 

koszty założone w budżecie spowodowane niekorzystnymi warunkami pogodowymi, niewypłacalność 

wykonawców lub podwykonawców, spory pracownicze u wykonawców lub podwykonawców, niedobór materiałów 

lub sprzętu budowlanego, zastosowanie nieprawidłowej technologii budowlanej, niewłaściwe poinstruowanie 

architekta o założeniach projektu, nieszczęśliwe wypadki lub nieprzewidziane trudności techniczne, brak 

możliwości uzyskania pozwoleń umożliwiających oddanie budynku lub budynków do użytkowania lub innych 

wymaganych pozwoleń lub zmiany w przepisach regulujących wykorzystanie gruntów. Wystąpienie 

któregokolwiek z powyższych zdarzeń może spowodować opóźnienia w zakończeniu projektu deweloperskiego, 

wzrost kosztów lub utratę przychodów z takiego projektu, zablokowanie środków zainwestowanych w kupno 

gruntu, a w niektórych przypadkach brak możliwości zakończenia projektu deweloperskiego. Każda z tych 

okoliczności może mieć negatywny wpływ na działalność, sytuację finansową i wyniki Grupy Kapitałowej. 

Kluczowym czynnikiem dla Spółek realizujących projekty deweloperskie, zapewniającym im rozwój oraz wysoki 

poziom marż, jest pozyskiwanie atrakcyjnych inwestycyjnie terenów pod budowę po konkurencyjnych cenach. 

Z uwagi na rosnącą konkurencję w branży Spółka może mieć utrudniony dostęp do takich gruntów, a tym samym 

może mieć to wpływ na dalszy rozwój Spółki i Grupy Kapitałowej, a także na ich sytuację finansową oraz wyniki. 
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Pozyskując grunty pod nowe inwestycje, pomimo przeprowadzenia wcześniejszych analiz, nie można wykluczyć, 

iż w trakcie realizacji inwestycji wystąpią nieoczekiwane czynniki opóźniające proces realizacji oraz znacznie 

obniżające atrakcyjność kosztową gruntów. Może to mieć znaczący wpływ na koszty realizowanych projektów. 

Nie można również wykluczyć sytuacji, w której realizacja projektów ze względu na zidentyfikowane 

niesprzyjające czynniki będzie uniemożliwiona, co może mieć znaczący wpływ na sytuację finansową 

i operacyjną Spółki i Grupy Kapitałowej. 

Aby efektywnie działać w branży deweloperskiej, niezbędne jest pozyskiwanie odpowiednich pozwoleń, zezwoleń 

lub zgód administracyjnych wymaganych dla celów realizacji projektów budowlanych. Istnieje ryzyko, iż brak 

możliwości pozyskania wspomnianych pozwoleń, zezwoleń lub zgód bądź też ich cofnięcie w trakcie trwania 

projektów może negatywnie wpłynąć na zdolność prowadzenia lub zakończenia projektów deweloperskich, a tym 

samym może negatywnie wpłynąć na działalność, sytuację finansową oraz wyniki Spółki i Grupy Kapitałowej. 

Podstawowym czynnikiem gwarantującym powodzenie realizacji inwestycji jest sprzedaż zrealizowanych 

projektów deweloperskich (mieszkań, domów) po zakładanej cenie, zapewniającej deweloperowi założoną 

marżę. Nie można wykluczyć, iż w przypadku załamania koniunktury na rynku nieruchomości Grupa Kapitałowa 

Polnord nie będzie miała możliwości sprzedaży wszystkich realizowanych przez siebie inwestycji po atrakcyjnych 

cenach, co może mieć negatywny wpływ na sytuację finansową i operacyjną Spółki i Grupy Kapitałowej. 

Typowe dla działalności deweloperskiej jest znaczne wykorzystanie finansowania dłużnego (kredyty, pożyczki 

i instrumenty dłużne) w trakcie realizacji projektów, zwłaszcza jeśli chodzi o etapy przygotowania i budowy. Jeśli 

doszłoby do nieoczekiwanego załamania się koniunktury na rynku nieruchomości, ze względu na 

niezadowalający poziom cen bądź niewystarczający popyt na realizowane przez Spółkę i Grupę Kapitałową 

projekty, spłata odsetek oraz kapitału od zadłużenia, jak również wywiązywanie się z innych zobowiązań mogłyby 

być niemożliwe. W takiej sytuacji wierzyciele Spółki lub Grupy Kapitałowej mogliby zażądać natychmiastowej 

spłaty zobowiązań, co wymusiłoby sprzedaż nieruchomości na znacznie gorszych warunkach niż oczekiwane, 

uwzględnione w projekcjach finansowych. Zjawisko to może negatywnie wpłynąć na sytuację finansową  

i operacyjną, a także na wyniki finansowe Spółki oraz Grupy. 

2.2.2 Ryzyko związane z decyzjami administracyjnymi  

Poszczególne zezwolenia, zgody administracyjne lub pozwolenia wymagane w związku z obecnie prowadzonymi 

lub nowymi projektami deweloperskimi Grupy mogą nie zostać uzyskane przez spółki z Grupy w terminie lub 

mogą nie zostać uzyskane w ogóle. Ponadto istniejące lub przyszłe zezwolenia, zgody lub pozwolenia mogą 

zostać wzruszone. Nieuzyskanie takich zezwoleń, zgód lub pozwoleń lub ich wzruszenie może mieć niekorzystny 

wpływ na zdolność Grupy do realizacji lub ukończenia prowadzonych przez nią obecnie lub nowych projektów 

deweloperskich. Istnieje także ryzyko, że uzyskanie niezbędnych zezwoleń, zgód i pozwoleń przez Grupę może 

być utrudnione w związku z działalnością organizacji społecznych i ekologicznych, które mogą próbować 

blokować realizację projektów deweloperskich Spółki oraz Grupy Kapitałowej. Może to mieć istotny negatywny 

wpływ na działalność, sytuację finansową lub wyniki Spółki i Grupy Kapitałowej. 
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2.2.3 Ryzyko związane ze wzrostem kosztów operacyjnych i innych kosztów  

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy mogą wzrosnąć przy jednoczesnym braku odpowiedniego wzrostu 

przychodów Grupy Kapitałowej. 

Do czynników, które mogą spowodować wzrost kosztów operacyjnych i innych kosztów, należą między innymi: 

� inflacja; 

� wzrost podatków i innych zobowiązań publicznoprawnych; 

� zmiany w przepisach prawa lub polityce rządowej; oraz 

� wzrost kosztów finansowania. 

Każdy z ww. czynników i spowodowany nimi wzrost kosztów operacyjnych i innych kosztów, przy jednoczesnym 

braku odpowiedniego wzrostu przychodów Grupy, może mieć istotny negatywny wpływ na działalność, sytuację 

finansową lub wyniki Spółki i Grupy Kapitałowej 

2.2.4 Ryzyko związane z kosztami budowy  

Koszty projektów deweloperskich mogą ulegać zmianie z uwagi na: 

� zmianę zakresu projektu deweloperskiego i zmiany w projekcie architektonicznym; 

� wzrost cen materiałów budowlanych; 

� wzrost kosztów zatrudnienia wykwalifikowanych pracowników; 

� brak wykwalifikowanych pracowników; 

� niewykonanie prac budowlanych przez wykonawców w uzgodnionych terminach oraz niezachowanie 

standardu odpowiadającego wymogom Grupy. 

Każdy wzrost kosztów lub opóźnienie zakończenia realizacji projektu deweloperskiego może niekorzystnie 

wpłynąć na działalność, sytuację finansową lub wyniki Spółki i Grupy Kapitałowej.  

2.2.5 Ryzyko związane z uzależnieniem Grupy od wykonawców robót budowlanych 

Grupa Kapitałowa Polnord powierza wykonanie robót budowlanych w ramach poszczególnych projektów 

deweloperskich wyspecjalizowanym przedsiębiorstwom budowlanym. Pomimo tego, że polityka Grupy zakłada 

sprawowanie stałego, bieżącego nadzoru nad wykonywaniem robót budowlanych w ramach poszczególnych 

projektów deweloperskich, Grupa nie jest w stanie zapewnić, że wszystkie zlecone prace zostaną wykonane 

przez wykonawców w prawidłowy sposób i w uzgodnionych terminach. Opóźnienia robót lub nieprawidłowości 

w ich wykonaniu mogą spowodować opóźnienie zakończenia poszczególnych projektów deweloperskich, 

a w konsekwencji przyczynić się do wzrostu kosztów ich realizacji. Ponadto wykonawcy robót budowlanych mogą 

utracić płynność finansową, co może wpłynąć na jakość i terminowość zleconych prac. W skrajnych przypadkach 

utrata płynności finansowej może doprowadzić do całkowitego zaprzestania prac przez wykonawców robót 

budowlanych i spowodować konieczność ich zmiany. W konsekwencji jakiekolwiek opóźnienia, jak również 

koszty związane ze zmianą wykonawców, mogą negatywnie wpłynąć na wynik finansowy projektu 

deweloperskiego, co może mieć istotny negatywny wpływ na działalność, sytuację finansową lub wyniki Spółki 

i Grupy Kapitałowej. 
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2.2.6 Ryzyko związane z roszczeniami wobec wykonawców 

Grupa Kapitałowa zawiera i będzie zawierać umowy o budowę i realizację projektów deweloperskich. Zaciągnięte 

przez wykonawców zobowiązania, w związku z realizacją projektów deweloperskich, mogą skutkować 

powstaniem roszczeń wobec nich z powodu niewykonania lub nieprawidłowego wykonania takich zobowiązań. 

Wejście w spór z wykonawcami może doprowadzić do opóźnień w realizacji projektów deweloperskich lub 

zwiększenia kosztów ich realizacji. Wykonawcy mogą również nie być w stanie całkowicie zaspokoić 

ewentualnych roszczeń Grupy. Może to w istotnie negatywny sposób wpłynąć na działalność, sytuację finansową 

lub wyniki Spółki i Grupy Kapitałowej. 

2.2.7 Ryzyko związane z dostępem potencjalnych klientów Grupy do finansowania 

Popyt na nieruchomości mieszkaniowe w dużej mierze uzależniony jest od dostępności kredytów i pożyczek 

przeznaczonych na finansowanie nabycia mieszkań i domów. Ewentualne podwyższenie stóp procentowych, 

pogorszenie się sytuacji ekonomicznej w Polsce lub ograniczenia administracyjne dotyczące możliwości 

udzielania przez banki kredytów i pożyczek mogą spowodować spadek popytu na mieszkania i domy, 

a w związku z tym spadek zainteresowania projektami deweloperskimi Grupy. Znaczna popularność kredytów 

w walutach obcych w latach 2007 - 2011 oznacza, że spadek wartości złotego w stosunku do walut obcych, 

a w szczególności franka szwajcarskiego, euro lub dolara amerykańskiego, spowodował, że klienci, którzy nabyli 

już mieszkania lub domy, mają ograniczoną możliwość sprzedania ich i zmiany mieszkania/ domu na inne. Także 

te zdarzenia mogą spowodować spadek popytu na nowe mieszkania i domy. Jakiekolwiek powyższe okoliczności 

i zdarzenia mogą mieć istotny negatywny wpływ na działalność, sytuację finansową lub wyniki Spółki i Grupy 

Kapitałowej. 

2.2.8 Ryzyko Znaczącego Akcjonariusza 

Na dzień 31.12.2014 r. Znaczący Akcjonariusz posiadał pośrednio i bezpośrednio 21,59% udziału w kapitale 

zakładowym Emitenta. Należy zaznaczyć, że w przeszłości miały miejsce transakcje pomiędzy Znaczącym 

Akcjonariuszem, a Emitentem, w wyniku których Emitent nabywał aktywa od Znaczącego Akcjonariusza. 

Przeprowadzanie podobnych transakcji w przyszłości ograniczone jest zapisami w pkt. 28.B.2 Propozycji 

Nabycia. Ponadto, zgodnie z aktualnym Statutem Spółki, opublikowanym w raporcie bieżącym nr 19/2014, 

nabycie aktywów od PROKOM Investments S.A. (podmiot zależny od Znaczącego Akcjonariusza) lub od jego 

podmiotów powiązanych wymaga zgody Rady Nadzorczej, o ile wartość sumy takich transakcji w ciągu roku 

przekracza 500.000 zł. Niezależnie od powyższych zapisów, należy jednak wyobrazić sobie sytuację, w której 

dochodzi do nabycia przez Emitenta aktywów od Znaczącego Akcjonariusza, a w wyniku tej transakcji 

pomniejszone zostaje saldo środków pieniężnych należących do Emitenta. Zgodnie z zapisami w pkt. 28.B.2, 

jeżeli podobna transakcja zostanie przeprowadzona, każdy Obligatariusz będzie miał prawo żądania 

przedterminowego wykupu Obligacji. 

W dniu 4 czerwca 2014 r. Emitent raportem bieżącym nr 31/2014 r poinformował, iż otrzymał od Znaczącego 

Akcjonariusza oświadczenie informujące, iż Znaczący Akcjonariusz wraz ze swoim podmiotem zależnym tj. 
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Osiedlem Wilanowskim sp. z o.o. zamierzają zbyć całe posiadane przez siebie pakiety akcji Znaczącego 

Akcjonariusza, stanowiące na dzień 4 czerwca 2014 r. łącznie 25,7% udziału w kapitale zakładowym Emitenta. 

Powyższa decyzja została podjęta z uwzględnieniem analiz możliwych opcji strategicznych dla Znaczącego 

Akcjonariusza, w związku z posiadanym pakietem akcji Emitenta oraz deklarowanego przez inwestorów 

branżowych oraz finansowych zainteresowania nabyciem posiadanego bezpośrednio i pośrednio przez 

Znaczącego Akcjonariusza pakietu akcji Emitenta.  

2.2.9 Ryzyko odrzucenia wniosków o wypłatę odszkodowań 

W dniu 28.06.2013 r. Emitent, poprzez spółkę celową Surplus Sp. z o.o. SKA z siedzibą w Warszawie (obecnie 

Polnord Inwestycje Sp. z o.o.) (w 100% zależną od Emitenta) złożył do Prezydenta m. st. Warszawy wniosek 

o podjęcie rokowań w sprawie ustalenia i wypłaty odszkodowania działki położone w Warszawie w dzielnicy 

Wilanów o łącznej powierzchni ok. 10 ha wydzielone pod drogi publiczne. Łączna wartość odszkodowania została 

oszacowana przez licencjonowanego doradcę na 182,2 mln zł.  

W dniu 25.04.2012 r. złożony został pozew przeciwko MPWiK o odszkodowanie za bezumowne korzystanie 

z urządzeń wodno-kanalizacyjnych na terenie Miasteczka Wilanów, a łączna kwota roszczenia wynosi 11,8 mln 

zł. Następnie Emitent rozszerzył żądanie pozwu o kwotę 8,3 mln zł. 

Ponadto, w dniu 05.03.2013 r. przeciwko temu samemu podmiotowi został złożony pozew o odpłatne przejęcie 

infrastruktury wodno-kanalizacyjnej na terenie Miasteczka Wilanów. Emitent domaga się wydania zastępczego 

oświadczenia woli oraz zapłaty kwoty 57,3 mln zł a w przygotowaniu jest również pozew o odpłatne przejęcie 

kanalizacji sanitarnej na terenie Miasteczka Wilanów.  

Emitent dochodzi również odszkodowania za szkodę poniesioną wskutek wydania przez organy administracji 

niezgodnych z prawem decyzji odmawiających wypłaty odszkodowania za nieruchomości zajęte pod drogi 

publiczne w Warszawie, w dzielnicy Wilanów, w kwocie 123 mln zł, (pierwotna kwota roszczenia wynosiła 140 

mln zł). 

Istnieje ryzyko, że decyzje ostateczne wydane we wszystkich powyżej opisanych sprawach nie będą korzystne 

dla Emitenta lub zasądzone kwoty odszkodowań okażą się znacząco niższe od wartości należności przyjętych 

w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta. 

2.2.10 Ryzyko braku płynności inwestycji nieruchomościowych 

Inwestycje w nieruchomości cechuje niska płynność w porównaniu z innymi rodzajami inwestycji. Zbycie aktywów 

nieruchomościowych może trwać dłużej, niż byłoby to pożądane z handlowego punktu widzenia, co może mieć 

wpływ na termin zbycia lub wysokość środków uzyskanych ze zbycia nieruchomości. Opóźnienie w zbyciu 

nieruchomości lub spadek ceny sprzedaży może mieć istotny negatywny wpływ na działalność, sytuację 

finansową lub wyniki Spółki i Grupy Kapitałowej. 

2.2.11 Ryzyko związane z lokalizacją nieruchomości 

Wartość nieruchomości zależy w dużej mierze od jej lokalizacji oraz przeznaczenia. Jeżeli Grupa niewłaściwie 

oceni zalety lokalizacji nieruchomości lub jej przeznaczenia, może mieć trudności ze sprzedażą nieruchomości za 
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zakładaną cenę lub wynajmu nieruchomości po zakładanych stawkach. Jeżeli Grupa będzie zmuszona do 

obniżenia ceny sprzedaży w celu pozyskania nabywców lub stawek czynszu w celu pozyskania najemców, lub 

gdy nieruchomość będzie pozostawała niewynajęta przez dłuższy czas, wartość rynkowa nieruchomości może 

ulec znacznemu spadkowi, co niekorzystnie wpłynie na sytuację finansową Grupy. Jeżeli zakładane przychody ze 

sprzedaży lub wynajmu nie zostaną osiągnięte, może to mieć negatywny wpływ na wynik finansowy danego 

projektu deweloperskiego. Każda taka niewłaściwa ocena może mieć istotny negatywny wpływ na działalność, 

sytuację finansową lub wyniki Spółki i Grupy Kapitałowej. 

2.2.12 Ryzyko związane z koncentracją działalności Grupy w Warszawie oraz  

w Trójmieście 

Największe projekty deweloperskie Grupy, które są obecnie realizowane lub które będą realizowane w najbliższej 

przyszłości, są zlokalizowane w Warszawie i Trójmieście. W konsekwencji, w krótkim terminie większość zysków 

osiąganych przez Grupę będzie uzależniona od koniunktury na rynku nieruchomości mieszkaniowych, biurowych 

i handlowo-usługowych w Warszawie i w Trójmieście. Jakakolwiek tendencja spadkowa na rynku nieruchomości 

mieszkaniowych, biurowych i handlowo-usługowych w Warszawie i w Trójmieście może mieć istotny negatywny 

wpływ na działalność, sytuację finansową lub wyniki Spółki i Grupy Kapitałowej. 

2.2.13 Ryzyko związane z cenami nieruchomości i stawkami czynszów najmu 

Zyskowność Grupy zależy m.in. od poziomu cen mieszkań i domów, jak również od stawek czynszu za 

powierzchnie biurowe, handlowe i usługowe w Polsce, a w szczególności w Warszawie.  

W razie spadku cen sprzedaży lub stawek najmu Grupa nie może zagwarantować, że będzie w stanie 

sprzedawać wybudowane przez siebie mieszkania po korzystnych cenach oraz wynajmować powierzchnie 

biurowe, handlowe i usługowe po korzystnych stawkach, co może mieć istotny negatywny wpływ na działalność, 

sytuację finansową lub wyniki Spółki i Grupy Kapitałowej. 

2.2.14 Ryzyko związane z odpowiedzialnością w związku ze sprzedażą mieszkań i domów 

Działalność Grupy obejmuje w szczególności sprzedaż mieszkań i domów. W związku z tą działalnością Grupa 

może być narażona na spory i postępowania sądowe związane ze zrealizowanymi projektami deweloperskimi, 

w wyniku których spółki z Grupy mogą zostać zobowiązane do spełnienia świadczeń (np. wynikających 

z gwarancji wykonania prac budowlanych udzielonych klientom), co może mieć istotny negatywny wpływ na 

działalność, sytuację finansową lub wyniki Spółki i Grupy Kapitałowej. 

2.2.15 Ryzyko związane z odpowiedzialnością w związku z wynajmowaniem pomieszczeń 

Działalność Grupy obejmuje także najem powierzchni użytkowych przeznaczonych na cele komercyjne. 

W związku z tą działalnością, w razie nieoddania pomieszczeń w terminie lub uszkodzenia wynajmowanych 

pomieszczeń, Grupa może być narażona na ryzyko odstąpienia od umów najmu przez najemców lub powstanie 

sporów i w konsekwencji może być zmuszona do dokonania płatności na rzecz osób trzecich (w tym 

wynikających z rozwiązania umów najmu lub rozliczenia płatności należnych na podstawie umów najmu). 
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Jakiekolwiek ww. okoliczności mogą mieć istotny negatywny wpływ na działalność, sytuację finansową lub wyniki 

Spółki i Grupy Kapitałowej. 

2.2.16 Ryzyko związane z najmem nieruchomości 

Wartość nieruchomości przeznaczonych do wynajmowania zależy w dużej mierze od pozostałego okresu 

obowiązywania związanych z nimi umów najmu, jak również od zdolności finansowej najemców. Jeżeli Grupa nie 

będzie w stanie przedłużyć wygasających umów najmu na korzystnych warunkach oraz znaleźć i zatrzymać 

odpowiednich najemców posiadających dobrą kondycję finansową i pragnących zawrzeć długoterminowe umowy 

najmu, może to mieć niekorzystny wpływ na wartość rynkową jej portfela nieruchomości. Zdolność finansowa 

danego najemcy może się pogorszyć w krótkim lub średnim terminie, co powoduje ryzyko, że najemca stanie się 

niewypłacalny lub nie będzie w stanie wykonywać swoich zobowiązań wynikających z umowy najmu. W razie gdy 

dokonana przez Grupę ocena znaczącego najemcy okaże się niewłaściwa, jej dochody z nieruchomości mogą 

być znacznie niższe niż szacowane, podczas gdy jej koszty operacyjne pozostaną w większości na stałym 

poziomie. Wszystkie te czynniki mogą mieć istotny negatywny wpływ na działalność, sytuację finansową lub 

wyniki Spółki i Grupy Kapitałowej. 

2.2.17 Ryzyko związane z utrzymaniem nieruchomości 

Atrakcyjność nieruchomości przeznaczonej pod wynajem jest uzależniona nie tylko od jej lokalizacji, ale także jej 

stanu. Aby utrzymywać atrakcyjność i dochodowość nieruchomości w długim terminie, nieruchomość musi być 

utrzymywana w dobrym stanie, a w niektórych przypadkach może wymagać ulepszeń w celu sprostania 

zmieniającym się potrzebom rynku. Przewiduje się, że większość nieruchomości Grupy przeznaczonych pod 

wynajem, po ich wybudowaniu będzie wymagała w najbliższych latach jedynie standardowej konserwacji 

(obecnie wynajem nieruchomości nie stanowi istotnej części prowadzonej działalności, tym samym ocena 

najemców dokonywana jest we własnym zakresie w cyklach sprawozdawczych; w  przyszłości jednak nie 

wykluczamy zatrudnienia w tym celu wyspecjalizowanego podmiotu). W miarę upływu lat lub wraz ze 

zmieniającymi się wymogami rynkowymi konserwacja lub podniesienie standardu tych nieruchomości zgodnie ze 

standardami rynkowymi może się wiązać z istotnymi kosztami, które są co do zasady ponoszone głównie przez 

właściciela nieruchomości, a nie przez najemców. Jeżeli faktyczne koszty utrzymania lub podniesienia standardu 

takich nieruchomości przekroczą koszty szacowane przez Grupę lub w trakcie konserwacji lub dokonywania 

ulepszeń ujawnione zostaną ukryte wady, których nie obejmuje ubezpieczenie ani gwarancja budowlana, lub 

jeżeli Grupa nie będzie mogła podnieść stawek czynszów w świetle obowiązujących przepisów prawa lub 

postanowień umów najmu, Grupa będzie musiała ponieść dodatkowe koszty. Wszystkie te czynniki mogą mieć 

istotny negatywny wpływ na działalność, sytuację finansową lub wyniki Spółki i Grupy Kapitałowej. 

2.2.18 Ryzyko związane z infrastrukturą 

Zgodnie z odpowiednimi przepisami, projekt deweloperski może zostać zrealizowany jedynie wówczas, gdy teren 

inwestycji ma dostęp do odpowiedniej infrastruktury. Jeżeli taka infrastruktura nie jest doprowadzona do terenu 

projektu deweloperskiego, realizacja takiego projektu może być niemożliwa aż do czasu, kiedy to nastąpi. 
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Z powodu opóźnień w doprowadzeniu infrastruktury, w szczególności na skutek czynników znajdujących się poza 

kontrolą Grupy, może wystąpić opóźnienie w ukończeniu danego projektu deweloperskiego lub nieprzewidywany 

wzrost kosztów związanych z zapewnieniem/doprowadzeniem infrastruktury. Takie zdarzenie może mieć istotny 

wpływ na rentowność projektu deweloperskiego. Może się także zdarzyć, że właściwe organy administracji 

zażądają od Grupy wykonania odpowiedniej infrastruktury w ramach prac związanych z projektem 

deweloperskim, co może mieć znaczący wpływ na koszty prac budowlanych objętych projektem deweloperskim. 

Organy administracji mogą także zażądać, aby inwestor wykonał infrastrukturę, która nie jest niezbędna z punktu 

widzenia projektu deweloperskiego, ale jej wykonanie może być oczekiwane przez te organy jako wkład 

inwestora w rozwój społeczności lokalnej. Ww. okoliczności mogą mieć istotny negatywny wpływ na działalność, 

sytuację finansową lub wyniki Spółki i Grupy Kapitałowej. 

2.2.19 Ryzyko związane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi 

Nabywając grunty do celów deweloperskich, Grupa przeprowadza analizę techniczną pozyskiwanego gruntu. Nie 

można jednak wykluczyć, że w trakcie realizacji projektu deweloperskiego Grupa natknie się na nieprzewidziane 

czynniki, które mogą spowodować opóźnienie lub zwiększyć koszt przygotowania gruntu pod budowę, np. wody 

gruntowe czy niestabilność dolnych warstw gruntu. Czynniki takie mogą mieć istotny wpływ na koszty realizacji 

danego projektu deweloperskiego lub wręcz uniemożliwić jego realizację w planowanym kształcie. Jakiekolwiek 

takie zdarzenia mogą mieć istotny negatywny wpływ na działalność, sytuację finansową lub wyniki Spółki i Grupy 

Kapitałowej. 

2.2.20 Ryzyko związane z zastosowaniem niewłaściwej technologii budowlanej 

Koszty budowy obiektu mogą się znacznie różnić w zależności od przyjętej technologii budowlanej. Na rynku 

usług budowlanych dostępnych jest wiele różnych technologii budowy, wprowadzane są również nowe. Dobór 

nieprawidłowej technologii na wstępnym etapie realizacji projektu deweloperskiego może skutkować przede 

wszystkim przekroczeniem zakładanych kosztów budowy lub opóźnieniami w realizacji projektu. Może to mieć 

istotny negatywny wpływ na działalność, sytuację finansową lub wyniki Spółki i Grupy Kapitałowej. 

2.2.21 Ryzyko związane z istotnymi szkodami przekraczającymi wypłaty z tytułu ubezpieczenia 

Polityką Grupy jest, aby jej obiekty były odpowiednio ubezpieczone. Jednakże obiekty budowane w ramach 

projektów deweloperskich realizowanych przez Grupę mogą ulec fizycznemu zniszczeniu wskutek pożaru, 

zalania lub z innych przyczyn, czego wynikiem będą szkody, których może nie pokryć w całości odszkodowanie 

z tytułu ubezpieczenia. Ponadto istnieją pewne rodzaje ryzyk, które nie są ubezpieczane. W przypadku 

wystąpienia nieubezpieczonej szkody lub szkody przewyższającej limit wypłaty z ubezpieczenia Grupa może 

utracić swój kapitał zainwestowany w projekt deweloperski dotknięty szkodą, a także przewidywane przychody 

z tytułu tego projektu deweloperskiego. Dodatkowo Grupa może być zobowiązana do naprawienia szkody 

spowodowanej ryzykiem, które nie jest objęte ubezpieczeniem. Jakiekolwiek powyższe zdarzenia mogą mieć 

istotny negatywny wpływ na działalność, sytuację finansową lub wyniki Spółki i Grupy Kapitałowej. 
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2.2.22 Ryzyko związane z odpowiedzialnością z tytułu zanieczyszczenia środowiska 

Zgodnie z polskim prawem podmioty użytkujące grunty, na których znajdują się substancje niebezpieczne lub 

inne zanieczyszczenia, mogą zostać zobowiązane do oczyszczenia gruntów lub zapłaty kar z tytułu ich 

zanieczyszczenia lub w inny sposób zostać pociągnięte do odpowiedzialności. W związku z planowanym 

rozszerzeniem działalności deweloperskiej i koniecznością pozyskania w tym celu nowych terenów nie można 

wykluczyć, że w przyszłości powstaną nieprzewidziane koszty naprawy szkód lub nałożone zostaną na Grupę 

Kapitałową kary pieniężne w związku z zanieczyszczeniami środowiska naturalnego na użytkowanych przez 

Grupę Kapitałową nieruchomościach, co może mieć negatywny wpływ na działalność, wyniki, sytuację finansową 

lub perspektywy rozwoju Spółki i Grupy Kapitałowej. 

2.2.23 Ryzyko związane z ustawą o gwarancjach zapłaty za roboty budowlane 

Zgodnie z przepisami art. 6493 – 6494 Kodeksu Cywilnego wykonawca (generalny wykonawca) robót 

budowlanych może w każdym czasie żądać od Grupy gwarancji zapłaty do wysokości ewentualnego roszczenia 

z tytułu wynagrodzenia wynikającego z umowy oraz robót dodatkowych lub koniecznych do wykonania umowy, 

zaakceptowanych na piśmie przez spółkę z Grupy. Gwarancją zapłaty zgodnie z ww. ustawą jest gwarancja 

bankowa lub ubezpieczeniowa, a także akredytywa bankowa lub poręczenie banku udzielone wykonawcy na 

zlecenie zamawiającego. Jak dotychczas wykonawcy nie żądali od spółek Grupy gwarancji zapłaty. Istnieje 

jednak ryzyko wysunięcia takich żądań w przyszłości. Brak wystarczającej gwarancji zapłaty stanowi przeszkodę 

w wykonaniu robót budowlanych z przyczyn dotyczących Grupy i uprawnia wykonawcę do żądania 

wynagrodzenia na podstawie art. 639 Kodeksu Cywilnego. Takie zdarzenie może spowodować wzrost kosztów 

i opóźnienie realizacji projektów deweloperskich lub wręcz uniemożliwić ich realizację, i może mieć istotny 

negatywny wpływ na działalność, sytuację finansową lub wyniki Spółki i Grupy Kapitałowej. 

2.2.24 Ryzyko związane ze stawką podatku VAT w Polsce oraz z interpretacją przepisów 

podatkowych 

Zmiany w przepisach podatkowych mogą mieć znaczący wpływ na działalność Grupy. Ryzyko podatkowe 

w Polsce jest wyższe niż w krajach rozwiniętych, w których systemy podatkowe są bardziej stabilne. System 

podatkowy w Polsce ulega ciągłym zmianom zmierzającym do dostosowania go zarówno do dynamicznego 

wzrostu gospodarczego, jak i do wymogów prawa Unii Europejskiej. Zakres zmian, ich treść oraz trudności 

interpretacyjne w stosowaniu nowych regulacji stanowią utrudnienie w prowadzeniu działalności deweloperskiej, 

a w szczególności w planowaniu tej działalności pod kątem podatkowym. 

2.2.25 Ryzyko związane z reprywatyzacją 

W wyniku prowadzonej w Polsce w latach powojennych nacjonalizacji wiele nieruchomości i przedsiębiorstw 

znajdujących się w rękach osób prawnych i fizycznych zostało przejętych na rzecz Skarbu Państwa. 

Przejmowanie mienia w wielu przypadkach odbywało się z naruszeniem obowiązującego prawa. Po przejściu 

Polski do systemu gospodarki rynkowej w 1989 roku wielu byłych właścicieli nieruchomości lub ich następców 

prawnych podjęło kroki w celu odzyskania utraconych po wojnie nieruchomości i przedsiębiorstw lub uzyskania 
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odszkodowań. Od wielu lat podejmowane są próby uregulowania kwestii roszczeń reprywatyzacyjnych w Polsce. 

Pomimo wielu wysiłków nie uchwalono jeszcze żadnej ustawy regulującej proces reprywatyzacji. Zgodnie 

z obowiązującym stanem prawnym, byli właściciele nieruchomości lub ich następcy prawni mogą obecnie 

występować do organów administracji z wnioskami o stwierdzenie nieważności decyzji administracyjnych, na 

mocy których nieruchomości zostały im odebrane. W dacie sporządzenia niniejszej Propozycji Nabycia nie toczą 

się żadne postępowania administracyjne o stwierdzenie nieważności decyzji administracyjnych wydanych przez 

organy administracji publicznej, a dotyczących nieruchomości posiadanych przez spółki z Grupy. Mimo iż przed 

nabyciem nieruchomości Grupa bada kwestie związane z prawdopodobieństwem wystąpienia roszczenia o zwrot 

majątku, to wyniki takiego badania nie zawsze są rozstrzygające i nie można wykluczyć, że w przyszłości nie 

zostaną wniesione roszczenia reprywatyzacyjne przeciwko spółkom z Grupy, co może mieć istotny negatywny 

wpływ na działalność, sytuację finansową lub wyniki Spółki i Grupy Kapitałowej. 

2.2.26 Ryzyko związane z nieefektywnością systemu ksiąg wieczystych 

Istniejący obecnie w Polsce system ksiąg wieczystych jest nieefektywny, co może powodować opóźnienia 

w procesie scalania gruntów, tzn. zakładania dla wielu działek jednej księgi wieczystej (co jest wymagane, zanim 

obiekt budowlany będzie mógł być podzielony pomiędzy indywidualnych klientów, którzy nabywają w nim lokale 

od Spółki). Ta nieefektywność może powodować opóźnienie w rozliczaniu projektów deweloperskich i mieć 

istotny negatywny wpływ na działalność, sytuację finansową lub wyniki Spółki i Grupy Kapitałowej. 

2.3 Czynniki ryzyka związane z oferowanymi instrumentami finansowymi 

2.3.1 Ryzyko kredytowe  

Obligacja jest instrumentem finansowym, który umożliwia uzyskanie określonej stopy zwrotu przy określonym 

poziomie ryzyka. 

Ryzyko kredytowe jest związane z emitentem. Podstawowy element ryzyka kredytowego stanowi ryzyko 

niedotrzymania warunków emisji obligacji. Wynika ono z możliwości niewypełnienia przez emitenta świadczeń 

z tytułu obligacji, tj. niezapłacenia odsetek w terminie i/lub wartości nominalnej w terminie wykupu. Ryzyko 

kredytowe jest jednak szersze niż jedynie ryzyko niedotrzymania warunków. Możliwe jest zaistnienie sytuacji, że 

pomimo, iż emitent prawidłowo obsługuje płatności wynikające z obligacji, w wyniku np. pogorszenia się jego 

sytuacji finansowej rynek ocenia, iż premia za ryzyko zawarta w oprocentowaniu obligacji jest zbyt niska, co 

powoduje spadek ich ceny rynkowej.  

2.3.2 Ryzyko stopy procentowej 

Ryzyko stopy procentowej polega na tym, iż istnieje możliwość zrealizowania niższej od oczekiwanej stopy dochodu 

w terminie do wykupu (YTM – yield to maturity).  

Ryzyko dochodu związane jest z faktem, iż obligacja o zmiennym oprocentowaniu wyrażonym stawką WIBOR (ang. 

Warsaw Interbank Offered Rate), odzwierciedlającą wysokość oprocentowania kredytów na polskim rynku 

międzybankowym, okresowo dostosowuje się do rynkowych stóp procentowych, w efekcie inwestor otrzymuje odsetki 
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na rynkowym poziomie przez cały okres inwestycji. Jednocześnie  na chwilę emisji nie są możliwe do przewidzenia 

bezwzględne wartości zrealizowanych przepływów kuponowych z obligacji (struktury przepływów pieniężnych). Ich 

wysokość uzależniona jest od przyszłych poziomów stopy WIBOR Jej ewentualny spadek/wzrost w przyszłości 

wpłynie na odpowiednio niższą/wyższą nominalną stopę zwrotu z inwestycji w obligacje dla Inwestora. 

Wyróżnia się dwa podstawowe elementy ryzyka stopy procentowej: 

• ryzyko ceny - występuje w sytuacji, w której obligatariusz decyduje się na sprzedaż obligacji przed 

terminem wykupu. Cena rynkowa obligacji, a w konsekwencji zrealizowana stopa dochodu, zależy od 

aktualnie wymaganej przez inwestorów stopy dochodu; 

• ryzyko reinwestowania - wynika z faktu, iż nie ma pewności co do stopy dochodu po jakiej będzie 

istniała możliwość reinwestowania płatności odsetkowych z obligacji. Aby inwestor zrealizował dokładnie 

oczekiwany poziom YTM, konieczne jest reinwestowanie odsetek z obligacji  w produkty inwestycyjne 

zapewniające taką samą stopę zwrotu. 

2.3.3 Ryzyko związane z zabezpieczeniem Obligacji 

Obligacje zabezpieczone są w formie hipoteki na nieruchomościach należących do Emitenta położonych 

w Warszawie przy ulicy Przyczółkowej, Adama Branickiego oraz Św. Urszuli Ledóchowskiej. Zgodnie z operatami 

szacunkowymi zamieszczonym w pkt. 14 Noty Informacyjnej łączna wartość przedmiotu zabezpieczenia Obligacji 

serii NS2 i NS3 wynosi 87.612.058 PLN. W związku z Obligacjami nie ustanowiono zabezpieczeń innych niż 

Hipoteka. 

Istnieje ryzyko, iż wskutek zawirowań na rynku nieruchomości wartość przedmiotu zabezpieczenia ulegnie obniżeniu, 

co może uniemożliwić Obligatariuszom uzyskanie należnych im świadczeń z tytułu ustanowionej Hipoteki w całości 

lub w części. Ponadto, dochodzenie roszczeń w oparciu o Hipotekę może być długotrwałe i nie można 

zagwarantować, że Obligatariusze zostaną zaspokojeni w całości. 

2.3.4 Ryzyko związane z Administratorem Hipoteki 

Istnieje ryzyko niewłaściwego wykonywania obowiązków przez Administratora Hipoteki. W przypadku konieczności 

prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania należności z Obligacji, powyższe skutkować 

może mniejszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy lub brakiem ich zaspokojenia w ogóle. 

2.3.5 Ryzyko braku spłaty zobowiązań z tytułu Obligacji 

Emitent nie może wykluczyć wystąpienia w przyszłości sytuacji, w której nie będzie zdolny dokonać wykupu Obligacji 

czy też wypłacić odsetek od Obligacji. Posiadacze Obligacji powinni liczyć się z ryzykiem całkowitej lub częściowej 

utraty zainwestowanych środków pieniężnych, a dochodzenie ewentualnych roszczeń od Emitenta może być 

prowadzone na zasadach ogólnych tj. w sposób przewidziany w przepisach kodeksu postępowania cywilnego. 

2.3.6 Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na żądanie Emitenta 

Na zasadach opisanych w pkt. 28 lit. C Warunków Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony do przedterminowego 

wykupu dowolnej liczby Obligacji. W związku z powyższym istnieje ryzyko skutecznego skrócenia zakładanego 
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okresu inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie składania zapisu na Obligacje nie 

ma pewności czy okres, przez który Obligacje generować będą przepływy pieniężne równy będzie terminowi 

zapadalności Obligacji, czy będzie krótszy. 

2.3.7 Ryzyko podatkowe związane z obrotem Obligacjami 

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organów podatkowych odnoszące się do przepisów prawa 

podatkowego ulegają częstym zmianom. Dlatego też, posiadacze Obligacji mogą zostać narażeni na niekorzystne 

zmiany, głównie w odniesieniu do stawek podatkowych. Może to negatywnie wpłynąć na zwrot z zainwestowanego 

w Obligacje kapitału. 

2.4 Czynniki ryzyka związane z rynkiem kapitałowym 

2.4.1 Ryzyko wstrzymania wprowadzenia Obligacji do obrotu oraz wstrzymania rozpoczęcia obrotu 

Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu  

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczeństwo obrotu w alternatywnym 

systemie obrotu lub jest zagrożony interes inwestorów, GPW bądź BondSpot, na żądanie KNF, mają obowiązek 

wstrzymać wprowadzenie określonych instrumentów finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu lub 

wstrzymać rozpoczęcie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie dłuższy niż 10 dni. 

2.4.2 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu 

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrót określonymi instrumentami finansowymi jest 

dokonywany w okolicznościach wskazujących na możliwość zagrożenia prawidłowego funkcjonowania 

alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeństwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub 

naruszenia interesów inwestorów, GPW i BondSpot, na żądanie KNF, mają obowiązek zawiesić obrót tymi 

instrumentami finansowymi na okres nie dłuższy niż miesiąc. 

Zgodnie z § 11 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez  GPW oraz zgodnie z § 13 

Regulaminu Alternatywnego Systemu organizowanego przez BondSpot, Organizator Alternatywnego Systemu 

Obrotu może zawiesić obrót instrumentami finansowymi na okres nie dłuższy niż 3 miesiące:  

• na wniosek Emitenta; 

• jeśli uzna, że wymaga tego interes i bezpieczeństwo uczestników obrotu. 

W przypadkach określonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrót 

instrumentami finansowymi na okres nie dłuższy niż miesiąc. 

Ponadto, zgodnie z § 17c ust. 3 pkt 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator Alternatywnego 

Systemu może zawiesić obrót instrumentami finansowymi emitenta w alternatywnym systemie w przypadku gdy 

emitent nie wykonuje nałożonej na niego kary lub pomimo jej nałożenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisów 

obowiązujących w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienależycie wykonuje obowiązki określone 

w Rozdziale V Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, lub też nie wykonuje obowiązków nałażonych na niego 

na podstawie § 17c ust. 2. 
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2.4.3 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu 

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrót określonymi instrumentami finansowymi zagraża 

w sposób istotny prawidłowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeństwu obrotu 

dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowałby naruszenie interesów inwestorów, GPW 

i BondSpot, na żądanie KNF, mają obowiązek wykluczyć te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym 

systemie obrotu. 

Organizator Alternatywnego Systemu, zgodnie z § 12 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu 

organizowanego przez GPW oraz zgodnie z § 14 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego 

przez BondSpot może wykluczyć instrumenty finansowe z obrotu: 

• na wniosek Emitenta, z zastrzeżeniem możliwości uzależnienia decyzji w tym zakresie od spełnienia przez 

Emitenta dodatkowych warunków; 

• jeżeli uzna, że wymaga tego interes i bezpieczeństwo uczestników obrotu; 

• wskutek ogłoszenia upadłości emitenta lub w przypadku oddalenia przez sąd wniosku o ogłoszenie 

upadłości z powodu braku środków w majątku emitenta na zaspokojenie kosztów postępowania; 

• wskutek otwarcia likwidacji emitenta; 

• wskutek podjęcia decyzji o połączeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przekształceniu, 

przy czym wykluczenie instrumentów finansowych z obrotu może nastąpić odpowiednio nie wcześniej niż 

z dniem połączenia, dniem podziału (wydzielenia) albo z dniem przekształcenia. 

Ponadto organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu: 

• w przypadkach określonych przepisami prawa; 

• jeżeli zbywalność tych instrumentów stała się ograniczona; 

• w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentów; 

• po upływie 6 miesięcy od dnia uprawomocnienia się postanowienia o ogłoszeniu upadłości emitenta, 

obejmującej likwidację jego majątku, lub postanowienia o oddaleniu przez sąd wniosku o ogłoszenie tej 

upadłości z powodu braku środków w majątku emitenta na zaspokojenie kosztów postępowania. 

Przed podjęciem decyzji o wykluczeniu instrumentów finansowych z obrotu Organizator Alternatywnego Systemu 

Obrotu może zawiesić obrót tymi instrumentami finansowymi. Dodatkowo, zgodnie z postanowieniami § 17c ust. 3 

pkt. 3) Regulaminu ASO organizowanego przez GPW oraz zgodnie z § 20 b ust. 3 pkt. 3) Regulaminu ASO 

organizowanego przez BondSpot, jeżeli Emitent nie wykonuje nałożonej na niego kary lub pomimo jej nałożenia 

nadal nie przestrzega zasad lub przepisów obowiązujących w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub 

nienależycie wykonuje obowiązki określone w rozdziale V powołanych Regulaminów, lub też nie wykonuje 

obowiązków nałożonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO organizowanego przez GPW oraz na 

podstawie § 20 b ust. 2 Regulaminu ASO organizowanego przez BondSpot, Organizator Alternatywnego Systemu 

Obrotu może wykluczyć instrumenty finansowe Emitenta z obrotu w ASO. 
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2.4.4 Ryzyko zmienności kursu rynkowego i płynności po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst 

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do ASO Catalyst, wiąże się ryzyko zmienności kursu Obligacji. Kurs 

w alternatywnym systemie obrotu kształtuje się pod wpływem relacji podaży i popytu, która jest wypadkową wielu 

czynników i skutkiem trudno przewidywalnych reakcji inwestorów. W przypadku znacznego wahania kursów, 

posiadacze Obligacji mogą być narażeni na ryzyko niezrealizowania zaplanowanego zysku, notowania Obligacji 

Emitenta mogą znacznie odbiegać od ceny emisyjnej Obligacji. Zmienność kursu rynkowego Obligacji może 

wynikać m.in. z okresowych zmian w wynikach działalności Emitenta, rozmiaru i płynności rynku obligacji, sytuacji 

na GPW, sytuacji na giełdach światowych oraz zmian czynników makroekonomicznych i politycznych. 

Dodatkowo, istnieje ryzyko niskiej płynności Obligacji w ASO Catalyst co może utrudnić lub wręcz uniemożliwić 

sprzedaż Obligacji po żądanej przez posiadacza Obligacji cenie. 

3. Cel emisji 

Środki pozyskane z emisji Obligacji zostały przeznaczone na częściowe refinansowanie istniejącego zadłużenia 

Spółki poprzez przeprowadzenie przedterminowego wykupu w całości Obligacji serii I oraz przedterminowego 

wykupu części Obligacji serii H. Obligacje serii I zostały wykupione przez Emitenta w dniu 5 marca 2015 r., 

natomiast Obligacje serii H Emitent wykupił w dniu 16 lutego 2015 r. 

4. Rodzaj dłużnych instrumentów finansowych 

Obligacje Serii NS2 są obligacjami na okaziciela, Obligacje Serii NS2 są zabezpieczone, 3 letnie (36 miesięcy), 

oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej opartej o stawkę WIBOR 3M powiększoną o marżę dla 

Obligatariuszy. 

Obligacje Serii NS3 są obligacjami na okaziciela, Obligacje Serii NS3 są zabezpieczone, 3 letnie (36 miesięcy), 

oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej opartej o stawkę WIBOR 6M powiększoną o marżę dla 

Obligatariuszy. 

Obligacje nie są obligacjami zamiennymi na akcje ani obligacjami z prawem pierwszeństwa. 

5. Wielkość emisji 

Emisja Obligacji Serii NS2 doszła do skutku. Emitent przydzielił 340 000 sztuk prawidłowo subskrybowanych 

i opłaconych Obligacji Serii NS2. 

Emisja Obligacji Serii NS3 doszła do skutku. Emitent przydzielił 105 000 sztuk prawidłowo subskrybowanych 

i opłaconych Obligacji Serii NS3. 

6. Wartość nominalna i cena emisyjna Obligacji 

Cena emisyjna Obligacji jest równa wartości nominalnej i wynosi 100,00 zł. 
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7. Informacje o wynikach subskrypcji Obligacji 

7.1 Obligacje Serii NS2 

1) Data rozpoczęcia subskrypcji: 21 stycznia 2015 r. 

2) Data zakończenia subskrypcji: 11 lutego 2015 r. 

3) Data przydziału: 13 lutego 2015 r. 

4) Liczba Obligacji Serii NS2 objętych subskrypcją: 340.000 sztuk. 

5) Średnia stopa redukcji: 13,28%. 

6) Liczba Obligacji Serii NS2, które zostały przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji: 340.000 

sztuk. 

7) Cena, po jakiej Obligacje Serii NS2 były obejmowane: 100,00 (sto) złotych. 

8) Liczba podmiotów, które złożyły zapisy na Obligacje Serii NS2: 97. 

9) Liczba podmiotów, którym przydzielono Obligacje Serii NS2: 96. 

10) Nazwy (firmy) subemitentów: nie zawarto umów o subemisję. 

11) Łączne określenie wysokości kosztów, które zostały zaliczone do kosztów emisji, ze wskazaniem 

wysokości kosztów według ich tytułów, w podziale przynajmniej na koszty: a) przygotowania 

i przeprowadzenia oferty, b) wynagrodzenia subemitentów, dla każdego oddzielnie, c) sporządzenia 

dokumentu informacyjnego, z uwzględnieniem kosztów doradztwa, d) promocji oferty – wraz z metodami 

rozliczenia tych kosztów w księgach rachunkowych i sposobem ich ujęcia w sprawozdaniu finansowym 

emitenta 

Łączne koszty emisji Obligacji Serii NS2 wyniosły ok. 804 tys. zł, w tym: 
• koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty oraz sporządzenia dokumentu informacyjnego 

z uwzględnieniem kosztów doradztwa: 804 tys. zł, 

• koszty wynagrodzenia subemitentów: brak, 

• koszty promocji oferty: brak. 

Koszty emisji Obligacji Serii NS2  będą zaliczane do kosztów finansowych w okresie od daty emisji Obligacji do 
dnia ich wykupu.  

7.2 Obligacje Serii NS3 

1) Data rozpoczęcia subskrypcji: 14 stycznia 2015 r. 

2) Data zakończenia subskrypcji: 23 stycznia 2015 r. 

3) Data przydziału: 27 stycznia 2015 r. 

4) Liczba Obligacji Serii NS3 objętych subskrypcją: 105.000 sztuk. 

5) Średnia stopa redukcji: 2,06%. 

6) Liczba Obligacji Serii NS3, które zostały przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji: 105.000 

sztuk. 

7) Cena, po jakiej Obligacje Serii NS3 były obejmowane: 100,00 (sto) złotych. 

8) Liczba podmiotów, które złożyły zapisy na Obligacje Serii NS3: 89. 
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9) Liczba podmiotów, którym przydzielono Obligacje Serii NS3: 77. 

10) Nazwy (firmy) subemitentów: nie zawarto umów o subemisję. 

11) Łączne określenie wysokości kosztów, które zostały zaliczone do kosztów emisji, ze wskazaniem 

wysokości kosztów według ich tytułów, w podziale przynajmniej na koszty: a) przygotowania 

i przeprowadzenia oferty, b) wynagrodzenia subemitentów, dla każdego oddzielnie, c) sporządzenia 

dokumentu informacyjnego, z uwzględnieniem kosztów doradztwa, d) promocji oferty – wraz z metodami 

rozliczenia tych kosztów w księgach rachunkowych i sposobem ich ujęcia w sprawozdaniu finansowym 

emitenta 

Łączne koszty emisji Obligacji Serii NS3 wyniosły ok. 262 tys. zł, w tym: 

• koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty oraz sporządzenia dokumentu informacyjnego 

z uwzględnieniem kosztów doradztwa: 262 tys. zł, 

• koszty wynagrodzenia subemitentów: brak, 

• koszty promocji oferty: brak. 

Koszty emisji Obligacji Serii NS3 będą zaliczane do kosztów finansowych w okresie od daty emisji Obligacji do 
dnia ich wykupu. 
 

8. Warunki wykupu i warunki wypłaty oprocentowania 

Obligacje Serii NS2 zostaną wykupione w dniu 13 lutego 2018 r. (Dzień Wykupu) to jest w dniu przypadającym 3 

(trzy) lata (36 miesięcy) od Daty Emisji. Kwota Wykupu zostanie wypłacona łącznie z odsetkami za XII Okres 

Odsetkowy. 

Obligacje Serii NS3 zostaną wykupione w dniu 27 stycznia 2018 r. (Dzień Wykupu) to jest w dniu przypadającym 

3 (trzy) lata (36 miesięcy) od Daty Emisji. Kwota Wykupu zostanie wypłacona łącznie z odsetkami za VI Okres 

Odsetkowy. 

Jeżeli jednak Dzień Wykupu przypadnie na dzień nie będący Dniem Roboczym, Obligacje zostaną wykupione 

w pierwszym Dniu Roboczym przypadającym po Dniu Wykupu, bez prawa żądania odsetek za opóźnienie lub 

jakichkolwiek innych dodatkowych płatności. 

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu będą Inwestorzy, którzy posiadali Obligacje na 6 (słownie: sześć) 

Dni Roboczych przed Dniem Wykupu lub dniem przedterminowego wykupu. 

Wykup będzie dokonywany za pośrednictwem KDPW i podmiotów prowadzących rachunki papierów 

wartościowych, na których będą zapisane Obligacje, zgodnie z obowiązującymi Regulacjami KDPW. 

8.1 Wcześniejszy wykup Obligacji 

Przedterminowy wykup Obligacji polega na dokonaniu przez Emitenta wykupu Obligacji przed Dniem 

Wykupu, poprzez wypłatę środków pieniężnych w wysokości równej wartości nominalnej Obligacji wraz 

z narosłymi, a niewypłaconymi do dnia przedterminowego wykupu odsetkami od Obligacji. 
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A. PRZEDTERMINOWY WYKUP OBLIGACJI W PRZYPADKU LIKWIDACJI EMITENTA ZGODNIE Z ART. 24 

UST. 3 USTAWY O OBLIGACJACH:  

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegają natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji.  

B. PRZYPADKI NARUSZENIA - PRZEDTERMINOWY WYKUP NA ŻĄDANIE OBLIGATARIUSZA  

1. Przedterminowy wykup Obligacji zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy o Obligacjach:  

Każdy Obligatariusz może, poprzez pisemne zawiadomienie, żądać wykupu posiadanych przez Obligatariusza 

Obligacji, a Emitent zobowiązany będzie Obligacje wskazane w żądaniu natychmiast wykupić, jeżeli Emitent nie 

wypełni w terminie, w całości lub w części zobowiązań wynikających z Obligacji. 

2. Przypadki przedterminowego wykupu na żądanie Obligatariusza. 

Każdy Obligatariusz może, poprzez pisemne zawiadomienie, żądać wykupu posiadanych przez Obligatariusza 

Obligacji, wyłącznie na skutek wystąpienia któregokolwiek z poniższych przypadków: 

a) jeżeli wydane zostanie przez sąd postanowienie o rozwiązaniu Emitenta albo podjęta zostanie uchwała 

walnego zgromadzenia Emitenta o rozwiązaniu Emitenta lub podjęta zostanie decyzja o przeniesieniu 

siedziby Emitenta za granicę; 

b) jeżeli Emitent złoży do sądu wniosek o ogłoszenie upadłości lub wszczęcie postępowania naprawczego albo 

jeżeli sąd ogłosi upadłość Emitenta; 

c) jeżeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarządu przymusowego lub 

rozwiązania Emitenta; 

d) jeżeli Emitent zmieni formę prawną prowadzenia działalności, tj. przestanie być spółką akcyjną; 

e) jeżeli akcje Emitenta zostaną wycofane z obrotu na rynku regulowanym; 

f) jeżeli Emitent dokona transakcji, w ramach pojedynczej transakcji lub w kilku powiązanych lub kilku 

niepowiązanych transakcjach, zbycia lub rozporządzenia jakąkolwiek częścią swojego majątku o wartości 

przekraczającej kwotę równą wysokości 1% kapitałów własnych Grupy, wskazanych w ostatnim 

opublikowanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy, w okresie każdego następującego po 

sobie kolejno roku kalendarzowego, począwszy od Dnia Emisji, a łączna kwota, za którą dany składnik 

(składniki) aktywów zostanie (zostaną) zbyty, będzie odbiegała na niekorzyść od jego (ich) wartości rynkowej 

o co najmniej 33% (trzydzieści trzy procent), a: 

(i) zbywane aktywo (zbywane aktywa) według swojej wartości rynkowej nie zostanie (zostaną) w ciągu 3 

miesięcy zastąpione innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zbliżonej wartości rynkowej, 

lub  

(ii) w majątku Emitenta lub podmiotu z Grupy nie zostanie w ciągu 3 miesięcy wyrównana różnica 

pomiędzy wartością rynkową nabywanego aktywa (nabywanych aktywów) a wartością nabycia tego 

aktywa (aktywów); 

g) jeżeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy:  

(i) udzieli lub zobowiąże się do udzielenia pożyczki lub gwarancji lub poręczenia lub innego 

zabezpieczenia zobowiązania - o skutku ekonomicznym zbliżonym do wyżej wskazanych - Znaczącemu 

Akcjonariuszowi lub za zobowiązania Znaczącego Akcjonariusza,  
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- przedmiotowego zapisu nie stosuje się do pożyczek na rzecz podmiotów z Grupy, oraz gwarancji, 

poręczeń, zabezpieczeń i innych czynności o skutku ekonomicznie zbliżonym dokonywanych za 

zobowiązania podmiotów z Grupy; 

(ii) udzieli lub zobowiąże się do udzielenia pożyczki lub finansowania podmiotowi trzeciemu, tj. nie 

należącemu do Grupy, których łączna wartość (saldo na dzień bilansowy) przekroczy 0,1% kapitałów 

własnych Grupy, kumulatywnie w okresie roku obrotowego,  wykazanych w ostatnim opublikowanym 

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy, za wyjątkiem finansowania w postaci zaliczek 

udzielanych podmiotowi trzeciemu pełniącemu funkcje generalnego wykonawcy, inwestora zastępczego 

w związku z realizacją projektów deweloperskich;  

(iii) udzieli lub zobowiąże się do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta gwarancji, 

poręczenia oraz innego zabezpieczenia za zobowiązania podmiotu spoza Grupy Emitenta, oraz dokona 

innych czynności prawnych o skutkach ekonomicznych zbliżonych do któregokolwiek z wyżej 

wskazanych, na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta; 

h) jeżeli jakiekolwiek dłużne papiery wartościowe wyemitowane przez Emitenta lub podmiot z Grupy zostaną 

postawione w stan wymagalności przed umownym terminem zapłaty (z wyłączeniem przedterminowego 

wykupu na żądanie Emitenta lub podmiotu z Grupy), w przypadku gdy łączna wartość zobowiązań 

wynikających z ich przedterminowego wykupu przekroczy 1% kapitałów własnych Grupy, wykazanych 

w ostatnim opublikowanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy; 

i) jeżeli dokonano jakiegokolwiek zajęcia komorniczego, tak w ramach postępowania zabezpieczającego jak 

i egzekucyjnego w stosunku do składników majątku Emitenta lub pomiotu z Grupy na kwotę przewyższającą 

równowartość 1% kapitałów własnych Grupy - w ostatnim opublikowanym skonsolidowanym sprawozdaniu 

finansowym Grupy, i zajęcie to nie zostanie zwolnione w ciągu 21 (słownie: dwudziestu jeden) dni; 

j) jeżeli Emitent lub podmiot z Grupy nie dokona płatności w terminie, z tytułu jednego lub więcej 

prawomocnych orzeczeń sądów lub ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujących zapłatę w łącznej 

kwocie przekraczającej 1% kapitałów własnych Grupy, wykazanych w ostatnim opublikowanym 

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy lub jakiekolwiek innego prawomocnego orzeczenia  

przekraczającego 1% kapitałów własnych Grupy, o których mowa powyżej; 

k) jeżeli Emitent lub podmiot z Grupy nie dokona płatności, w terminie wymagalności, swojego Zadłużenia 

Finansowego na łączną lub pojedynczą kwotę przekraczającą 1% kapitałów własnych Grupy, przy czym za 

kapitały własne Grupy przyjmuje się kapitały własne wskazane w ostatnim opublikowanym skonsolidowanym 

sprawozdaniu finansowym;  

l) jeżeli Emitent wypłaci dywidendę lub dokona skupu akcji własnych lub w jakikolwiek inny sposób o zbliżonym 

sensie ekonomicznym przekaże środki pieniężne akcjonariuszom; 

m) jeżeli Emitent dokona istotnej zmiany przedmiotu działalności, która jest odmienna od działalności 

podstawowej Grupy w Dniu Emisji (przez działalność podstawową Grupy rozumie się działalność, z której 

Grupa osiąga ponad 50% ogółu swoich skonsolidowanych przychodów operacyjnych); 



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.  

 

  22 

n) jeżeli wskaźnik zadłużenia ogółem Grupy - rozumiany jako stosunek łącznej wartości długu netto do 

kapitałów własnych – przekroczy poziom 0,7 na dzień bilansowy odpowiednio kwartalnych, półrocznych lub 

rocznych skonsolidowanych sprawozdań finansowych, gdzie: 

dług netto – to łączna wartość bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych zobowiązań Grupy – 

w tym, w szczególności: wartość kredytów, pożyczek oprocentowanych, wyemitowanych obligacji, 

weksli, leasingu finansowego oraz innych papierów dłużnych, pomniejszona o środki pieniężne i ich 

ekwiwalenty; 

kapitały własne – to wartość bilansowa skonsolidowanego kapitału własnego ogółem; 

o) jeżeli Emitent lub podmiot z Grupy Kapitałowej dokona lub dokonał jakiejkolwiek transakcji po Dniu Emisji – 

w ramach pojedynczej transakcji lub kilku, powiązanych lub niepowiązanych, transakcji – mających za 

przedmiot jakiekolwiek aktywa, a w wyniku tych transakcji ostatecznymi beneficjentami środków lub tych 

aktywów będzie Znaczący Akcjonariusz.  

Powyższe transakcje nie dotyczą przypadku, gdy wartość nabywanego aktywa (aktywów) nie jest większa 

niż 5 (pięć) milionów złotych liczona kumulatywnie w okresie roku obrotowego – przedmiotowe przyzwolenie 

nie obejmuje  transakcji mających za przedmiot jakiekolwiek aktywa stanowiące udziałowe papiery 

wartościowe (w szczególności: udziały, akcje, prawa poboru, prawa do akcji, warranty subskrypcyjne, kwity 

depozytowe, i inne zbywalne papiery wartościowe inkorporujące prawa majątkowe odpowiadające prawom 

wynikającym z akcji wyemitowane na podstawie właściwych przepisów prawa polskiego lub obcego), gdy 

w wyniku tych transakcji ostatecznymi beneficjentami środków będzie Znaczący Akcjonariusz; 

p) jeżeli po Dniu Emisji stosunek wartości nominalnej istniejących Obligacji do kwoty wartości przedmiotu 

Hipoteki (nieruchomości), zgodnie z wyceną uprawnionego biegłego (tj. operat szacunkowy) będzie wyższy 

niż 0,8 i w okresie 4 miesięcy (w przypadku Obligacji Serii NS2) lub 7 miesięcy (w przypadku Obligacji Serii 

NS3) od dnia osiągnięcia takiego stanu (poziomu) nie powróci do poziomu nie wyższego niż 0,8 

– przy czym wycena uprawnionego biegłego (tj. operat szacunkowy) może być wykorzystywana przez okres 

12 miesięcy od daty jej sporządzenia 

– przy czym dopuszczalne jest wykorzystanie potwierdzenia aktualności wyceny uprawnionego biegłego (tj. 

operat szacunkowy) sporządzonego przez uprawnionego biegłego; 

q) jeżeli, po złożeniu oświadczenia o ustanowieniu Hipoteki, w terminie 30 dni od dnia, w którym umowa o 

ustanowienie administratora hipoteki z jakiejkolwiek przyczyny przestała obowiązywać, Emitent nie zawrze 

nowej umowy o ustanowienie administratora hipoteki. 

 

Emitent zobowiązany jest bezzwłocznie informować Obligatariuszy o zaistnieniu przesłanki 

przedterminowego wykupu na żądanie Obligatariusza. 

Jednocześnie Emitent zobowiązany jest opublikować na Stronie Internetowej Emitenta, nie później niż 

w terminie 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania Sprawozdania Finansowego, oświadczenie 

o spełnieniu lub niespełnieniu powyższych warunków za okres objęty Sprawozdaniem Finansowym.  

Zgodnie z najlepszą wiedzą Emitenta na dzień sporządzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie zaistniały żadne 
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z wyżej wymienionych przesłanek przedterminowego wykupu Obligacji na żądanie Obligatariusza. 

 

3. Procedura przedterminowego wykupu na żądanie Obligatariusza. 

1) Żądanie przedterminowego wykupu może zostać złożone w okresie od wystąpienia zdarzenia 

uprawniającego Obligatariusza do złożenia takiego żądania do upływu 30 dni od dnia, w którym Emitent 

zawiadomił Obligatariusza o takiej okoliczności. 

2) Emitent zobowiązany będzie dokonać przedterminowego wykupu w terminie 30 dni od otrzymania 

uprawnionego żądania i tylko w zakresie Obligacji objętych żądaniem. 

3) Pisemne zawiadomienie z żądaniem przedterminowego wykupu Obligacji powinno zostać przesłane przez 

Obligatariusza w formie pisemnej na adres Emitenta, Oferującego i podmiotu prowadzącego rachunek 

papierów wartościowych Obligatariusza, na którym będą zapisane Obligacje. W przypadku, gdy Obligacje 

danego Obligatariusza będą zapisane na Koncie sponsora emisji, pisemne żądanie powinno zostać 

przekazane na adres sponsora emisji.  

4) Przedterminowy wykup zostanie przeprowadzony za pośrednictwem KDPW i zgodnie z regulacjami tego 

depozytu oraz podmiotów prowadzących rachunki papierów wartościowych Obligatariuszy. 

5) Emitent ma prawo żądać przedstawienia świadectwa depozytowego lub innego dokumentu 

potwierdzającego fakt posiadania Obligacji Obligatariusza żądającego dokonania Przedterminowego 

Wykupu. 

6) Dniem ustalenia prawa do Kwoty Wykupu w ramach przedterminowego wykupu jest 6 (szósty) Dzień 

Roboczy poprzedzający dzień przedterminowego wykupu.  

 

C. PRAWO (OPCJA) PRZEDTERMINOWEGO WYKUPU NA ŻĄDANIE EMITENTA.  

Emitent ma prawo, ale nie obowiązek, do wykupu dowolnej liczby Obligacji przed Dniem Wykupu, 

a Obligatariusze zobowiązani będą przedstawić do wykupu wskazane w żądaniu Obligacje (Przedterminowy 

Wykup). 

Prawo do Przedterminowego Wykupu na żądanie Emitenta może być zrealizowane przez Emitenta tylko 

i wyłącznie w Dniach Płatności Odsetek od Obligacji.  

Emitent zobowiązany jest zawiadomić Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa do Przedterminowego Wykupu nie 

później niż na 30 dni przed dniem Przedterminowego Wykupu w sposób określony w punkcie 29 WE – 

Zawiadomienia. Przedterminowy Wykup odbywać się będzie przez wypłatę, na rzecz osób lub podmiotów, 

których Obligacje będą wykupywane, wartości nominalnej Obligacji wraz z kwotą odsetek należnych od 

wykupowanych Obligacji (o których mowa w punkcie 10 Warunków Emisji) powiększonej o dodatkową premię dla 

Obligatariuszy w przypadkach i w wysokości określonej poniżej: 

1 Obligacje Serii NS2: 

a) 1,00% wartości nominalnej Obligacji wykupywanych – w przypadku gdy Przedterminowy Wykup nastąpi 

w I, II, III lub IV Terminie Płatności Odsetek, 
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b) 0,50% wartości nominalnej Obligacji wykupywanych – w przypadku gdy Przedterminowy Wykup nastąpi 

w V, VI, VII lub VIII Terminie Płatności Odsetek, 

c) 0,20% wartości nominalnej Obligacji wykupywanych – w przypadku gdy Przedterminowy Wykup nastąpi 

w IX, X, XI Terminie Płatności Odsetek. 

2 Obligacje Serii NS3: 

a) 1,00% wartości nominalnej Obligacji wykupywanych – w przypadku gdy Przedterminowy Wykup nastąpi 

w I lub II Terminie Płatności Odsetek, 

b) 0,50% wartości nominalnej Obligacji wykupywanych – w przypadku gdy Przedterminowy Wykup nastąpi 

w III lub IV Terminie Płatności Odsetek, 

c) 0,20% wartości nominalnej Obligacji wykupywanych – w przypadku gdy Przedterminowy Wykup nastąpi 

w V Terminie Płatności Odsetek. 

Procedura Przedterminowego Wykupu na żądanie Emitenta 

Przedterminowy Wykup zostanie przeprowadzony za pośrednictwem KDPW i zgodnie z regulacjami tego 

depozytu oraz podmiotów prowadzących rachunki papierów wartościowych Obligatariuszy. 

Dniem ustalenia prawa do Kwoty Wykupu w ramach Przedterminowego Wykupu jest 6 (szósty) Dzień Roboczy 

poprzedzający dzień Przedterminowego Wykupu. 

W przypadku realizacji wcześniejszego wykupu Obligacji na żądanie Emitenta, zgodnie z § 123 ust. 3 

Szczegółowych Zasad Działania KDPW Emitent złoży wniosek do GPW i BondSpot S.A. o zawieszenie 

notowania Obligacji. W takim przypadku obrót Obligacjami będzie zawieszony począwszy od trzeciego dnia 

roboczego poprzedzającego dzień ustalenia praw do przedterminowego wykupu do dnia ich przedterminowego 

wykupu. 

8.2 Warunki wypłaty oprocentowania 

Wysokość oprocentowania Obligacji będzie zmienna. 

Obligacje Serii NS2 będą oprocentowane w wysokości stopy bazowej równej stawce WIBOR3M (Stopa Bazowa) 

podanej przez agencję Thomson Reuters, lub każdego oficjalnego następcę tej stawki z kwotowania na fixingu 

o godz. 11:00 CET lub około tej godziny, publikowanej na 4 Dni Sesyjne przed rozpoczęciem każdego Okresu 

Odsetkowego (Dzień Ustalenia Stopy Bazowej), powiększonej o marżę (Marża). 

Wysokość marży dla Obligacji Serii NS2 została ustalona przez Emitenta na poziomie 4,07 p.p. (cztery i 7/100 

punktu procentowego) od wartości nominalnej Obligacji 

Obligacje Serii NS3 będą oprocentowane w wysokości stopy bazowej równej stawce WIBOR6M (Stopa Bazowa) 

podanej przez agencję Thomson Reuters, lub każdego oficjalnego następcę tej stawki z kwotowania na fixingu 

o godz.11:00 CET lub około tej godziny, publikowanej na 4 Dni Sesyjne przed rozpoczęciem każdego Okresu 

Odsetkowego (Dzień Ustalenia Stopy Bazowej), powiększonej o marżę (Marża). 
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Wysokość marży dla Obligacji Serii NS3 została ustalona przez Emitenta na poziomie 4,05 p.p. (cztery i 5/100 

punktu procentowego) od wartości nominalnej Obligacji w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 

dni). 

Stopa Bazowa ustalana będzie z dokładnością do 0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego) na podstawie informacji 

publikowanej na stronie serwisu Reuters Polska. 

Jeżeli stawka WIBOR3M (dla Obligacji Serii NS2) lub WIBOR6M (dla Obligacji Serii NS3) będzie niedostępna, 

Emitent zwróci się, bez zbędnej zwłoki, do Banków Referencyjnych o podanie stopy procentowej dla odpowiednio 

3 lub 6-miesięcznych depozytów złotowych oferowanej przez każdy z tych Banków Referencyjnych głównym 

bankom działającym na warszawskim rynku międzybankowym i ustali Stopę Bazową jako średnią arytmetyczną 

stóp podanych przez Banki Referencyjne, pod warunkiem, że co najmniej 3 Banki Referencyjne podadzą stopy 

procentowe, przy czym – jeśli będzie to konieczne - będzie ona zaokrąglona do drugiego miejsca po przecinku 

(a 0,005 będzie zaokrąglone w górę). 

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie może być określona zgodnie z powyższymi zasadami, zostanie ona 

ustalona na poziomie ostatniej obowiązującej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezpośrednio 

poprzedzającym Dzień Ustalenia Stopy Bazowej. 

Odsetki od Obligacji Serii NS2 będą naliczane począwszy od Daty Emisji (z wyłączeniem tego dnia) do Dnia 

Wykupu (włącznie z tym dniem) i będą wypłacane co 3 miesiące. Okres Odsetkowy wynosić będzie 3 miesiące. 

Odsetki od Obligacji Serii NS3 będą naliczane począwszy od Daty Emisji (z wyłączeniem tego dnia) do Dnia 

Wykupu (włącznie z tym dniem) i będą wypłacane co 6 miesięcy. Okres Odsetkowy wynosić będzie 6 miesięcy. 

Odsetki będą naliczane od każdej Obligacji z dokładnością do jednego grosza (przy czym pół grosza będzie 

zaokrąglone w górę). 

Obligatariuszowi za każdy Okres Odsetkowy przysługują odsetki obliczone zgodnie z poniższym wzorem: 

O = N × R × n/365, gdzie: 

O – kwota odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji, 

N – wartość nominalna jednej Obligacji, 

R – oprocentowanie Obligacji, 

n – liczba dni w Okresie Odsetkowym. 

Podstawą naliczenia i spełnienia świadczenia pieniężnego przez Emitenta w postaci wypłaty odsetek od Obligacji 

będzie liczba Obligacji zapisana z upływem dnia ustalenia prawa do otrzymania świadczenia z tytułu wypłaty 

odsetek na rachunku papierów wartościowych Obligatariusza lub na rachunku sponsora emisji. 
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Dla Obligacji Serii NS2 ustala się następujące Okresy Odsetkowe: 

Okres 
Odsetkowy 

Początek Okresu 
Odsetkowego 

Dzień ustalenia praw 
do odsetek 

Koniec Okresu 
Odsetkowego i Dzień 

Płatności Odsetek 

Liczba dni  
w okresie 

odsetkowym 

I 13 lutego 2015 r. 5 maja 2015 r. 13 maja 2015 r. 89 

II 13 maja 2015 r. 5 sierpnia 2015 r. 13 sierpnia 2015 r. 92 

III 13 sierpnia 2015 r. 4 listopada 2015 r. 13 listopada 2015 r. 92 

IV 13 listopada 2015 r. 5 lutego 2016 r. 13 lutego 2016 r. 92 

V 13 lutego 2016 r. 5 maja 2016 r. 13 maja 2016 r. 90 

VI 13 maja 2016 r. 5 sierpnia 2016 r. 13 sierpnia 2016 r. 92 

VII 13 sierpnia 2016 r. 3 listopada 2016 r. 13 listopada 2016 r. 92 

VIII 13 listopada 2016 r. 3 lutego 2017 r. 13 lutego 2017 r. 92 

IX 13 lutego 2017 r. 5 maja 2017 r. 13 maja 2017 r. 89 

X 13 maja 2017 r. 4 sierpnia 2017 r. 13 sierpnia 2017 r. 92 

XI 13 sierpnia 2017 r. 3 listopada 2017 r. 13 listopada 2017 r. 92 

XII 13 listopada 2017 r. 5 lutego 2018 r. 13 lutego 2018 r. 92 

Źródło: Emitent 

Dla Obligacji Serii NS3 ustala się następujące Okresy Odsetkowe: 

Okres 
Odsetkowy 

Początek Okresu 
Odsetkowego 

Dzień ustalenia praw 
do odsetek 

Koniec Okresu 
Odsetkowego i Dzień 

Płatności Odsetek 

Liczba dni  
w okresie 

odsetkowym 

I 27 stycznia 2015 r. 17 lipca 2015 r. 27 lipca 2015 r. 181 

II 27 lipca 2015 r. 19 stycznia 2016 r. 27 stycznia 2016 r. 184 

III 27 stycznia 2016 r. 19 lipca 2016 r. 27 lipca 2016 r. 182 

IV 27 lipca 2016 r. 19 stycznia 2017 r. 27 stycznia 2017 r. 184 

V 27 stycznia 2017 r. 19 lipca 2017 r. 27 lipca 2017 r. 181 

VI 27 lipca 2017 r. 19 stycznia 2018 r. 27 stycznia 2018 r. 184 

Źródło: Emitent 

9. Zabezpieczenie Obligacji Serii NS2 

Na dzień sporządzenia niniejszej noty informacyjnej Obligacje Serii NS2 są zabezpieczone.  

Parametry zabezpieczenia hipotecznego: 

1. Rodzaj Hipoteki: hipoteka umowna łączna.  

2. Suma Hipoteki: 150% wartości nominalnej wszystkich wyemitowanych Obligacji. 

3. Przedmiot Hipoteki: 

1) prawo użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej, obejmującej działkę oznaczoną 

numerem ewidencyjnym: 2/96 z obrębu 1-10-37, o łącznej powierzchni 23 470 m2, położonej przy 

ulicy Przyczółkowej w Warszawie, dla której Sąd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie 

VII Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą o numerze KW nr WA2M/00475504/4; 

2) prawo użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej, obejmującej działkę oznaczoną 

numerem ewidencyjnym: 8/1 z obrębu 1-10-37, o łącznej powierzchni 6 298 m2, położonej przy ulicy 
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Adama Branickiego w Warszawie, dla której Sąd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie 

VII Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą o numerze KW nr WA2M/00487892/7.  

Użytkownikiem wieczystym ww. nieruchomości (przedmiotu Hipoteki) jest Polnord S.A do dnia 27.09.2089 r., 

a nieruchomość stanowi własność Skarbu Państwa (Agencji Nieruchomości Rolnych Skarbu Państwa 

Warszawa).  

Hipoteka opisana w pkt. 1) powyżej została wpisana na drugim miejscu hipotecznym w księdze wieczystej 

o numerze KW nr WA2M/00475504/4 w dniu 18 lutego 2015 r. Natomiast w dniu 8 kwietnia 2015 r. dokonano 

wykreślenia z działu IV przedmiotowej księgi wieczystej hipoteki umownej na zabezpieczenie roszczeń 

obligatariuszy wynikających z Obligacji serii I.  

Wobec powyższego wykreślenia, hipoteka ustanowiona na zabezpieczenie roszczeń obligatariuszy wynikających 

z Obligacji przeszła na pierwsze miejsce hipoteczne. 

Hipoteka opisana w pkt. 2) powyżej została wpisana na pierwszym miejscu hipotecznym w księdze wieczystej 

o numerze KW nr WA2M/00487892/7 w dniu 18 lutego 2015 r.  

 

4. Wycena przedmiotu Hipoteki: 

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o obligacjach Emitent poddał przedmiot Hipoteki wycenie uprawnionego biegłego. 

Zgodnie z dostarczonymi przez Emitenta operatami szacunkowymi, wartość wyżej wskazanych nieruchomości 

stanowiących przedmiot zabezpieczenia przedstawia się następująco: 

KW nr WA2M/00475504/4 – 44.287.890,00 zł na dzień 8 września 2014 r.  

KW nr WA2M/00487892/7 – 8.860.000,00 zł na dzień 20 maja 2014 r.  

Zgodnie z dostarczonymi przez Emitenta operatami szacunkowymi, łączna wartość przedmiotu zabezpieczenia 

(ww. nieruchomości) wynosi 53.147.890,00 zł.  

 

5. Administrator hipoteki 

Zgodnie z art. 7 ust. 1a Ustawy o Obligacjach, Emitent zawarł w dniu 13 stycznia 2015 r. z Łuczyński i Wspólnicy 

Sp.k. umowę o pełnienie funkcji administratora hipoteki. Administrator hipoteki wykonuje we własnym imieniu ale 

na rachunek Obligatariuszy prawa i obowiązki wierzyciela hipotecznego wynikające z oświadczenia 

o ustanowieniu hipoteki i przepisów prawa. 

 

6. Zwolnienie przedmiotu hipoteki (nieruchomości) spod obciążenia hipoteką lub obniżenie sumy 
hipotecznej 

1.  W przypadku przedterminowego wykupu część Obligacji zgodnie z pkt. 28.C WE i wygaśnięcia 

wierzytelności z nich wynikających Emitent będzie uprawniony do złożenia wniosku o wyodrębnienie do 

odrębnej księgi wieczystej wydzielonych geodezyjnie działek oraz wykreślenie Hipoteki z jednej lub większej 
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liczby nieruchomości powstałych w wyniku podziału lub wykreślenie Hipoteki z jednej lub większej liczby 

nieruchomości będących przedmiotem Hipoteki lub do złożenia wniosku o obniżenie Sumy Hipoteki albo 

złożenia wniosku o wykreślenie Hipoteki z jednej lub większej liczby nieruchomości będących przedmiotem 

Hipoteki pod warunkiem, że zostaną spełnione kumulatywnie następujące przesłanki: 

1) Emitent uzyska uprzednią (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta, których celem będzie 

spełnienie wskaźników opisanych w ppkt. 2) i 3) poniżej), pisemną zgodę Oferującego oraz 

2) stosunek Sumy Hipoteki na nieruchomości (nieruchomościach) stanowiącej (stanowiących) 

zabezpieczenie Obligacji do kwoty wierzytelności z tytułu wartości nominalnej wszystkich istniejących 

Obligacji nie spadnie poniżej poziomu 150%, oraz 

3) stosunek wartości nominalnej istniejących Obligacji do sumy bieżącej wartości nieruchomości 

stanowiącej (stanowiących) przedmiot Hipoteki (nieruchomości) – zgodnie z wyceną uprawnionego 

biegłego (tj. operat szacunkowy) – nie będzie każdorazowo wyższy niż 0,64. 

 

2. Wycena przedmiotu Hipoteki (nieruchomości). 

Wycena uprawnionego biegłego (tj. operat szacunkowy) - o której mowa w pkt. 6.1.3 powyżej – będzie 

sporządzona na dzień przypadający nie wcześniej niż na 90 dni przed dniem jego przekazania Oferującemu. 

 

3. Zgoda Oferującego 

Emitent zobowiązuje się, do uzyskania pisemnej zgody Oferującego na złożenie wniosku o wyodrębnienie do 

odrębnej księgi wieczystej wydzielonych geodezyjnie działek oraz wykreślenie Hipoteki z jednej lub większej 

liczby nieruchomości powstałych w wyniku podziału lub do złożenia wniosku o obniżenie Sumy Hipoteki albo 

złożenia wniosku o wykreślenie Hipoteki z jednej lub większej liczby nieruchomości będących przedmiotem 

Hipoteki, przy czym jeżeli wyżej wymienione wskaźniki będą zachowane na poziomach wskazanych w pkt. 6.1.2-

3 powyżej, Oferujący nie odmówi wydania pisemnej zgody, bez uzasadnionej przyczyny.  

Oferujący wydając zgodę, o której mowa powyżej, będzie brał pod uwagę bieżącą wartość nieruchomości 

mającej stanowić zabezpieczenie Obligacji (przedmiot Hipoteki) po przeprowadzeniu przedterminowego wykupu 

części Obligacji w oparciu o dostarczoną przez Emitenta wycenę uprawnionego biegłego (tj. operat szacunkowy) 

w tym zakresie. 

 

4. Zgoda administratora hipoteki 

W przypadku, gdy Emitent wystąpi do administratora hipoteki o zgodę na złożenie wniosku o wyodrębnienie do 

odrębnej księgi wieczystej wydzielonych geodezyjnie działek oraz wykreślenie Hipoteki z jednej lub większej 

liczby nieruchomości powstałych w wyniku podziału lub do złożenia wniosku o obniżenie Sumy Hipoteki albo 

złożenia wniosku o wykreślenie Hipoteki z jednej lub większej liczby nieruchomości będących przedmiotem 

Hipoteki, a wyżej wymienione wskaźniki będą zachowane na wyżej wymienionych poziomach oraz Oferujący 

wyda zgodę, o której mowa w punkcie 6.1.1 powyżej, wówczas administrator hipoteki niezwłocznie wyrazi, 
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w imieniu własnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, bezwarunkową zgodę na zwolnienie całości lub części 

nieruchomości stanowiącej (stanowiących) przedmiot zabezpieczenia Obligacji spod obciążenia Hipoteką lub 

obniżenie Sumy Hipoteki albo wykreślenie Hipoteki.  

Administrator hipoteki nie wyda ww. zgody wcześniej, niż przed dniem dokonania przedterminowego wykupu 

części Obligacji. 

 

7. Dozwolone obciążenia na przedmiocie hipoteki (nieruchomości)  

1. Emitent może ustanawiać na przedmiocie Hipoteki lub jego części prawa obligacyjne lub ograniczone prawa 

rzeczowe za wyjątkiem hipotek, na rzecz właścicieli, wieczystych użytkowników innych nieruchomości lub 

najemców, dzierżawców, użytkowników innych nieruchomości lub budowli wzniesionych na innych 

nieruchomościach lub podmiotów których statutowym zadaniem jest działalność w szczególności w zakresie 

dostaw energii cieplnej, energetycznym, gazowym, wodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym, lub 

jednostek administracji rządowej lub samorządowej - w szczególności w zakresie dostawy tych mediów, 

budowy infrastruktury technicznej, w tym dróg i innych ciągów komunikacyjnych, korzystania czy też 

konserwowania dróg innych ciągów komunikacyjnych lub urządzeń uzbrojenia terenu usytuowanych na 

przedmiocie Hipoteki. 

Emitent może ustanawiać po dniu 30 kwietnia 2015 r. na nieruchomościach stanowiących przedmiot 

Hipoteki lub ich częściach hipotekę, na drugim lub kolejnym niższym miejscu hipotecznym. 

Na dzień sporządzenia niniejszej noty informacyjnej Emitent nie skorzystał z wyżej opisanego uprawnienia. 

10. Zabezpieczenie Obligacji Serii NS3 

Na dzień sporządzenia niniejszej noty informacyjnej Obligacje Serii NS3 są zabezpieczone.  

Parametry zabezpieczenia hipotecznego: 

1. Rodzaj Hipoteki: hipoteka umowna.  

2. Suma Hipoteki: 150% wartości nominalnej wszystkich wyemitowanych Obligacji. 

3. Przedmiot Hipoteki:  

prawo użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej, obejmującej działkę oznaczoną numerem 

ewidencyjnym: 2/244, o łącznej powierzchni 18 264 m2, położonej przy ulicy Św. Urszuli Ledóchowskiej 

w Warszawie, dla której Sąd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VII Wydział Ksiąg 

Wieczystych prowadzi księgę wieczystą o numerze KW nr WA2M/00474541/8; 

Użytkownikiem wieczystym nieruchomości jest Polnord Sopot II Sp. z o.o. („Użyczający Zabezpieczenia”) do 

dnia 27.09.2089 r., a nieruchomość stanowi własność Skarbu Państwa (Agencji Nieruchomości Rolnych Skarbu 

Państwa Warszawa). 
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Wyżej opisana hipoteka została wpisana na drugim miejscu hipotecznym w księdze wieczystej o numerze KW nr 

WA2M/00474541/8 w dniu 9 lutego 2015 r. Natomiast w dniu 11 marca 2015 r. dokonano wykreślenia z działu IV 

przedmiotowej księgi wieczystej hipoteki umownej na zabezpieczenie roszczeń obligatariuszy wynikających 

z Obligacji serii H.  

Wobec powyższego wykreślenia, hipoteka ustanowiona na zabezpieczenie roszczeń obligatariuszy wynikających 

z Obligacji przeszła na pierwsze miejsce hipoteczne. 

4. Wycena przedmiotu Hipoteki: 

Zgodnie z art. 10 ust. 2 Ustawy o Obligacjach Emitent poddał przedmiot Hipoteki wycenie uprawnionego 

biegłego. 

Zgodnie z dostarczonymi przez Emitenta operatami szacunkowymi wartość wyżej wskazanych nieruchomości 

stanowiących przedmiot zabezpieczenia przedstawia się następująco: 

KW nr WA2M/00474541/8 obejmująca, dla celów dokonanej wyceny, tylko działkę nr 2/244 – 34.464.168,00 zł, 

na dzień 4 grudnia 2014 r. (stan istniejący po odłączeniu i wydzieleniu z ww. KW działki nr 2/248);  

5. Administrator hipoteki 

Zgodnie z art. 7 ust. 1a Ustawy o Obligacjach, Emitent oraz Użyczający Zabezpieczenia zawarli w dniu 13 

stycznia 2015 r. z Łuczyński i Wspólnicy Sp.k. umowę o pełnienie funkcji administratora hipoteki. Administrator 

hipoteki wykonuje we własnym imieniu ale na rachunek Obligatariuszy prawa i obowiązki wierzyciela 

hipotecznego wynikające z oświadczenia o ustanowieniu hipoteki i przepisów prawa. 

 

6. Zmiana przedmiotu hipoteki (nieruchomości) 

1.  Emitent lub Użyczający Zabezpieczenia będzie uprawniony wielokrotnie do Dnia Wykupu do zmiany 

przedmiotu Hipoteki (nieruchomości) w formie wskazanej poniżej, pod warunkiem, że zostaną spełnione 

każdorazowo kumulatywnie następujące przesłanki: 

1) Emitent lub Użyczający Zabezpieczenia uzyska uprzednią (na warunkach zaproponowanych przez 

Emitenta, których celem będzie spełnienie wskaźników opisanych w ppkt. 2) i 3) poniżej), pisemną 

zgodę Oferującego na zmianę przedmiotu zabezpieczenia, w formie wskazanej poniżej, oraz 

2) stosunek Sumy Hipoteki na nieruchomości (nieruchomościach) stanowiącej (stanowiących) 

zabezpieczenie Obligacji po zmianie przedmiotu Hipoteki (nieruchomości) do kwoty wierzytelności 

z tytułu wartości nominalnej wszystkich istniejących Obligacji nie spadnie poniżej poziomu 150%, 

oraz 

3) stosunek wartości nominalnej istniejących Obligacji do sumy wartości nieruchomości stanowiącej 

(stanowiących) przedmiot Hipoteki (nieruchomości) po zmianie przedmiotu zabezpieczenia - 



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.  

 

  31 

zgodnie z wyceną uprawnionego biegłego (tj. operat szacunkowy) – nie będzie każdorazowo 

wyższy niż 0,35 

2. Poprzez zmianę przedmiotu zabezpieczenia, o której mowa powyżej, rozumie się:  

1) zwolnienie całości lub części nieruchomości stanowiącej (stanowiących) przedmiot Hipoteki 

(nieruchomości)  spod obciążenia Hipoteką wraz z ustanowieniem Hipoteki na innej (innych) 

nieruchomości (nieruchomościach) Grupy, lub  

2) zwolnienie całości lub części nieruchomości stanowiącej (stanowiących) przedmiot Hipoteki 

(nieruchomości) spod obciążenia Hipoteką. 

3) dołączenie innych, dodatkowych, odrębnych nieruchomości do aktualnego przedmiotu Hipoteki. 

3. Wycena przedmiotu Hipoteki (nieruchomości). 

Wycena uprawnionego biegłego (tj. operat szacunkowy) - o której mowa w pkt. 6.1.3 powyżej – będzie 

sporządzona na dzień przypadający nie wcześniej niż na 90 dni przed dniem jego przekazania Oferującemu. 

 

4. Zgoda Oferującego 

Emitent lub Użyczający Zabezpieczenia zobowiązuje się, do uzyskania pisemnej zgody Oferującego na 

dokonanie zmiany przedmiotu zabezpieczenia, przy czym jeżeli wyżej wymienione wskaźniki będą zachowane na 

wyżej wymienionych poziomach, Oferujący nie odmówi wydania pisemnej akceptacji, bez uzasadnionej 

przyczyny.  

Oferujący wydając zgodę, o której mowa powyżej, będzie brał pod uwagę bieżącą wartość nieruchomości 

stanowiącej zabezpieczenie Obligacji (przedmiot Hipoteki) po zmianie przedmiotu zabezpieczenia w oparciu 

o dostarczoną przez Emitenta lub Użyczającego Zabezpieczenia wycenę uprawnionego biegłego (tj. operat 

szacunkowy) w tym zakresie. 

 

5. Zgoda administratora hipoteki – zmiana przedmiotu Hipoteki (nieruchomości). 

W przypadku, gdy Emitent lub Użyczający Zabezpieczenia wystąpi do administratora hipoteki z wnioskiem 

o wyrażenie zgody na powyższą zmianę przedmiotu zabezpieczenia, a wyżej wymienione wskaźniki będą 

zachowane na wyżej wymienionych poziomach oraz Oferujący wyda zgodę, o której mowa w punkcie 6.1.1 

powyżej, wówczas administrator hipoteki niezwłocznie wyrazi, w imieniu własnym, lecz na rachunek 

Obligatariuszy, bezwarunkową zgodę na zwolnienie całości lub części nieruchomości stanowiącej (stanowiących) 

przedmiot zabezpieczenia Obligacji spod obciążenia Hipoteką lub obniżenie Sumy Hipoteki.  

W przypadku gdy zmiana przedmiotu zabezpieczenia będzie polegać na zwolnieniu całości lub części 

nieruchomości stanowiącej (stanowiących) aktualny przedmiot zabezpieczenia spod obciążenia Hipoteką wraz 

z ustanowieniem Hipoteki na innej (innych) nieruchomości (nieruchomościach) Grupy, administrator hipoteki nie 

wyda ww. zgody wcześniej, niż przed dniem uprawomocnienia się postanowienia (postanowień) każdego 

właściwego sądu wieczystoksięgowego w przedmiocie ustanowienia Hipoteki na innej (innych) nieruchomości 

(nieruchomościach) Grupy, chyba że z treści zgody Oferującego, o której mowa w punkcie 6.1.1 powyżej wynikać 
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będzie, że zgoda administratora hipoteki może zostać wydana wcześniej, wraz z określeniem tego terminu, 

jednakże nie wcześniej niż w dniu złożenia oświadczenia w przedmiocie ustanowienia Hipoteki na innej (innych) 

nieruchomości (nieruchomościach) Grupy zawierającego wniosek do właściwego sądu wieczystego o jej 

wpisanie. 

7. Dozwolone obciążenia na przedmiocie hipoteki (nieruchomości)  

1. Emitent lub Użyczający Zabezpieczenia może ustanawiać na przedmiocie Hipoteki lub jego części prawa 

obligacyjne lub ograniczone prawa rzeczowe za wyjątkiem hipotek, na rzecz właścicieli, wieczystych 

użytkowników innych nieruchomości lub najemców, dzierżawców, użytkowników innych nieruchomości lub 

budowli wzniesionych na innych nieruchomościach lub podmiotów których statutowym zadaniem jest 

działalność w szczególności w zakresie dostaw energii cieplnej, energetycznym, gazowym, 

wodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym, lub jednostek administracji rządowej lub samorządowej – 

w szczególności w zakresie dostawy tych mediów, budowy infrastruktury technicznej, w tym dróg i innych 

ciągów komunikacyjnych, korzystania czy też konserwowania dróg innych ciągów komunikacyjnych lub 

urządzeń uzbrojenia terenu usytuowanych na przedmiocie Hipoteki. 

Emitent lub Użyczający Zabezpieczenia może ustanawiać po dniu 30 kwietnia 2015 r. na 

nieruchomościach stanowiących przedmiot Hipoteki lub ich częściach hipotekę, na drugim lub kolejnym 

niższym miejscu hipotecznym. 

Na dzień sporządzenia niniejszej noty informacyjnej Emitent nie skorzystał z wyżej opisanego uprawnienia. 

11. Wartość zaciągniętych zobowiązań na ostatni dzień kwartału poprzedzającego 

udostępnienie propozycji nabycia oraz perspektywy kształtowania się zobowiązań 

Emitenta do czasu całkowitego wykupu instrumentów dłużnych proponowanych do 

nabycia 

Według najlepszej dostępnej wiedzy, na dzień 31 grudnia 2014 r. szacowana wartość zobowiązań finansowych 

Emitenta w ujęciu jednostkowym wynosiła 415 mln zł, natomiast wartość skonsolidowanych zobowiązań 

finansowych wynosiła 508,7 mln zł. 

Wskaźnik zadłużenia ogółem Grupy - rozumiany jako stosunek łącznej wartości długu netto do kapitałów 

własnych, zgodnie z zapisami kowenantów, nie powinien przekroczyć poziomu 0,7 na dzień bilansowy 

odpowiednio kwartalnych, półrocznych lub rocznych skonsolidowanych sprawozdań finansowych, gdzie: 

dług netto –  to łączna wartość bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych zobowiązań Grupy – w tym, 

w szczególności: wartość kredytów, pożyczek oprocentowanych, wyemitowanych obligacji, 

weksli oraz innych papierów dłużnych, pomniejszona o środki pieniężne i ich ekwiwalenty; 

kapitały własne –  to wartość bilansowa skonsolidowanego kapitału własnego ogółem. 

Zarząd Emitenta deklaruje że dołoży należytych starań aby w okresie od Dnia Emisji do dnia wykupu 

emitowanych Obligacji, zobowiązania Emitenta były utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskaźniki 



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii NS2 i NS3 POLNORD S.A.  

 

  33 

zadłużenia kształtowały się na poziomach zapewniających zdolność Emitenta do obsługi zobowiązań 

wynikających z emitowanych obligacji. 

12. Dane umożliwiające potencjalnym nabywcom instrumentów dłużnych orientację 

w efektach przedsięwzięcia, które ma być sfinansowane z emisji instrumentów 

dłużnych, oraz zdolność Emitenta do wywiązywania się z zobowiązań wynikających 

z instrumentów dłużnych, jeżeli przedsięwzięcie jest określone 

Emitent nie określił przedsięwzięcia, które miałoby zostać sfinansowane z emisji Obligacji.  

Środki pozyskane z emisji Obligacji zostały przeznaczone na częściowe refinansowanie istniejącego zadłużenia 

Spółki poprzez przeprowadzenie przedterminowego wykupu w całości Obligacji serii I oraz przedterminowego 

wykupu części Obligacji serii H. Obligacje serii I zostały wykupione przez Emitenta w dniu 5 marca 2015 r., 

natomiast Obligacje serii H Emitent wykupił w dniu 16 lutego 2015 r. 

13. Zasady przeliczania wartości świadczenia niepieniężnego na świadczenie pieniężne.  

Nie dotyczy. 
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14. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako 

zabezpieczenia wierzytelności wynikających z dłużnych instrumentów finansowych – 

wycenę przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonaną przez uprawniony podmiot.  
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15. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje – dodatkowo: a) liczbę głosów na 

walnym zgromadzeniu emitenta, która przysługiwałaby z objętych akcji – w przypadku 

gdyby została dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji, b) ogólną liczbę 

głosów na walnym zgromadzeniu emitenta – w przypadku gdyby została dokonana 

zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji.  

Nie dotyczy. 

16. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszeństwa – dodatkowo: a) liczbę akcji 

przypadających na jedną obligację: b) cenę emisyjną akcji lub sposób jej ustalenia, c) 

terminy, od których przysługują i wygasają prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji. 

Nie dotyczy. 
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17. Aktualny odpis z KRS Emitenta 
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18. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta lub umowy spółki oraz treść podjętych 

uchwał walnego zgromadzenia lub zgromadzenia wspólników w sprawie zmian statutu 

spółki lub umowy nie zarejestrowanych przez sąd 

Załącznik do Uchwały nr  4/2014  

Rady Nadzorczej Polnord S.A.  

z dnia  19 marca 2014 r. 

 

STATUT SPÓŁKI AKCYJNEJ „POLNORD” 

z siedzibą w Gdyni 

ROZDZIAŁ I. Postanowienia ogólne 

§ 1.  
Firma Spółki brzmi: „POLNORD” Spółka Akcyjna. 

Spółka może występować pod firmą „POLNORD” z dodatkiem SA. 

 

§ 2.  
Siedzibą Spółki jest miasto Gdynia. 

 

§ 3.  
1. Założycielami Spółki, powstałej w wyniku przekształcenia z Przedsiębiorstwa Eksportowo- 

Importowego Budownictwa i Usług Technicznych „POLNORD” Spółka z ograniczoną 

odpowiedzialnością, są niżej wymienione osoby prawne: 

a) Elbląski Kombinat Budowlany w Elblągu, 

b) Gdański Kombinat Budowy Domów w Gdańsku, 

c) Gdańskie Przedsiębiorstwo Budowlane w Gdańsku, 

d) Gdańskie Przedsiębiorstwo Budownictwa Miejskiego w Gdańsku, 

e) Przedsiębiorstwo Produkcyjno-Handlowo-Usługowe Budownictwa „Elewacje” w 

Gdańsku, 

f) Gdańskie Przedsiębiorstwo Robót Inżynieryjnych w Gdańsku, 

g) Gdańskie Przedsiębiorstwo Instalacji Sanitarnych w Gdańsku, 

h) Gdańskie Przedsiębiorstwo Instalacji Elektrycznych w Gdańsku, 

i) Przedsiębiorstwo Robót Instalacyjno-Montażowych Budownictwa Rolniczego w 

Gdańsku, 

j) Przedsiębiorstwo Produkcyjno-Usługowe „Poldom” w Gdyni, 

k) Przedsiębiorstwo Gospodarki Maszynami Budownictwa w Gdańsku, 

l) Biuro Projektowo-Badawcze Budownictwa Ogólnego „Miastoprojekt” w Gdańsku, 

m) Przedsiębiorstwo Produkcyjno-Usługowe „Prefabet” w Gdańsku, 

n) Przedsiębiorstwo Robót Inżynieryjnych Budownictwa Przemysłowego w Gdańsku, 

o) Przedsiębiorstwo Uprzemysłowionego Budownictwa Przemysłowego „Budrol” w 

Gdańsku, 

p) Przedsiębiorstwo Transportowo-Sprzętowe Budownictwa „Transbud” w Gdańsku, 

q) Gdańskie Przedsiębiorstwo Budownictwa Przemysłowego w Gdańsku, 

r) Przedsiębiorstwo Instalacji Przemysłowych „Instal” w Gdańsku, 

s) Gdańskie Przedsiębiorstwo Instalacji Przemysłowych „Instal” w Gdańsku, 
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t) Przedsiębiorstwo Usługowo-Produkcyjne „Agrobud” Spółka z o.o. w Pruszczu 

Gdańskim, 

 ujęte w Akcie Notarialnym Repertorium A/a Nr 5331/1991 z dnia 11 kwietnia 1991 roku, 

sporządzonym przez notariusza Państwowego Biura Notarialnego w Gdańsku - Panią 

Wiesławę Brancewicz,  

2. Czas trwania Spółki jest nieoznaczony. 

 

§ 4.  
1.  Spółka prowadzi działalność w kraju i za granicą. 

2.   Spółka może przystępować do innych Spółek, tworzyć i likwidować filie i przedsiębiorstwa. 

 

§ 5.  
1.   Przedmiotem działalności Spółki jest: 

68.10.Z Kupno i sprzedaż nieruchomości na własny rachunek 

68.20.Z Wynajem i zarządzanie nieruchomościami własnymi lub dzierżawionymi 

68.31.Z Pośrednictwo w obrocie nieruchomościami 

68.32.Z Zarządzanie nieruchomościami wykonywane na zlecenie  

69.10.Z Działalność prawnicza 

69.20.Z Działalność rachunkowo - księgowa; doradztwo podatkowe 

70.10.Z Działalność firm centralnych (head offices) i holdingów, z wyłączeniem holdingów 

finansowych 

70.21.Z Stosunki międzyludzkie (public relations) i komunikacja 

70.22.Z Pozostałe doradztwo w zakresie prowadzenia działalności gospodarczej i zarządzania 

71.11.Z Działalność w zakresie architektury 

71.12.Z Działalność w zakresie inżynierii i związane z nią doradztwo techniczne  

71.20.B Pozostałe badania i analizy techniczne 

70.30.Z Badanie rynku i opinii publicznej 

77.11.Z Wynajem i dzierżawa samochodów osobowych i furgonetek 

77.12.Z Wynajem i dzierżawa pozostałych pojazdów samochodowych, z wyłączeniem motocykli 

77.31.Z Wynajem i dzierżawa maszyn i urządzeń rolniczych 

77.32.Z Wynajem i dzierżawa maszyn i urządzeń budowlanych 

77.33.Z Wynajem i dzierżawa maszyn i urządzeń biurowych, włączając komputery 

77.39.Z Wynajem i dzierżawa pozostałych maszyn, urządzeń oraz dóbr materialnych, gdzie 

indziej niesklasyfikowane 

64.19.Z Pozostałe pośrednictwo pieniężne 

64.20.Z Działalność holdingów finansowych 

64.91.Z Leasing finansowy 

64.92.Z Pozostałe formy udzielania kredytów 

64.99.Z Pozostała finansowa działalność usługowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z 

wyłączeniem ubezpieczeń i funduszów emerytalnych 

66.19.Z Pozostała działalność wspomagająca usługi finansowe, z wyłączeniem ubezpieczeń i 

funduszów emerytalnych 

91.03.Z Działalność historycznych miejsc i budynków oraz podobnych atrakcji turystycznych 

16.22.Z Produkcja gotowych parkietów podłogowych 

16.23.Z Produkcja pozostałych wyrobów stolarskich i ciesielskich dla budownictwa 
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22.23.Z Produkcja wyrobów dla budownictwa z tworzyw sztucznych 

23.32.Z Produkcja cegieł, dachówek i materiałów budowlanych, z wypalanej gliny 

23.61.Z Produkcja wyrobów budowlanych z betonu 

23.62.Z Produkcja wyrobów budowanych z gipsu 

23.61.Z Produkcja pozostałych wyrobów z betonu, gipsu i cementu 

23.70.Z Cięcie, formowanie i wykańczanie kamienia 

25.11.Z Produkcja konstrukcji metalowych i ich części 

25.29.Z Produkcja pozostałych zbiorników, cystern i pojemników metalowych  

25.30.Z Produkcja wytwornic pary, z wyłączeniem kotłów do centralnego ogrzewania gorącą 

wodą 

25.99.Z Produkcja pozostałych gotowych wyrobów metalowych, gdzie indziej niesklasyfikowana 

28.29.Z Produkcja pozostałych maszyn ogólnego przeznaczenia, gdzie indziej niesklasyfikowana 

33.11.Z Naprawa i konserwacja metalowych wyrobów gotowych 

33.20.Z Instalowanie maszyn przemysłowych, sprzętu i wyposażenia 

41.10.Z Realizacja projektów budowlanych związanych ze wznoszeniem budynków, 

41.20.Z Roboty budowlane związane ze wznoszeniem budynków mieszkalnych i niemieszkalnych 

42.11.Z Roboty związane z budową dróg i autostrad 

42.12.Z Roboty związane z budową dróg szynowych i kolei podziemnej, 

42.13.Z Roboty związane z budową mostów i tuneli 

42.21.Z Roboty związane z budową rurociągów przesyłowych i sieci rozdzielczych, 

42.22.Z Roboty związane z budową linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych  

42.99.Z Roboty związane z budową pozostałych obiektów inżynierii lądowej i wodnej, gdzie 

indziej niesklasyfikowane 

43.11.Z Rozbiórka i burzenie obiektów budowlanych 

43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowę 

43.13.Z Wykonywanie wykopów i wierceń geologiczno - inżynierskich 

43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych 

43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych 

43.29.Z Wykonywanie pozostałych instalacji budowlanych 

43.31.Z Tynkowanie 

43.32.Z Zakładanie stolarki budowlanej 

42.33.Z Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie ścian 

43.34.Z Malowanie i szklenie 

43.39.Z Wykonywanie pozostałych robót budowlanych wykończeniowych  

43.91.Z Wykonywanie konstrukcji i pokryć dachowych 

43.99.Z Pozostałe specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane  

45.11.Z Sprzedaż hurtowa i detaliczna samochodów osobowych i furgonetek  

45.19.Z Sprzedaż hurtowa i detaliczna pozostałych pojazdów samochodowych, z wyłączeniem 

motocykli 

46.73.Z Sprzedaż hurtowa drewna, materiałów budowlanych i wyposażenia sanitarnego 

46.74.Z Sprzedaż hurtowa wyrobów metalowych oraz sprzętu i dodatkowego wyposażenia 

hydraulicznego i grzejnego 

46.74.Z Sprzedaż hurtowa wyrobów chemicznych  

46.90.Z Sprzedaż hurtowa niewyspecjalizowana 

47.30.Z Sprzedaż detaliczna paliw do pojazdów silnikowych na stacjach paliw  
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49.39.Z Pozostały transport lądowy pasażerski, gdzie indziej niesklasyfikowany  

49.41.Z Transport drogowy towarów 

52.10.B Magazynowanie i przechowywanie pozostałych towarów 

55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania 

01.11.Z Uprawa zbóż, roślin strączkowych i roślin oleistych na nasiona, z wyłączeniem ryżu 

01.61.Z Działalność usługowa wspomagająca produkcję roślinną. 

2. W ramach działalności związanej z realizacją kontraktów Spółka może sprawować funkcje: 

wykonawcy i generalnego wykonawcy, inwestora zastępczego, generalnego realizatora oraz 

generalnego dostawcy. 

ROZDZIAŁ II. Kapitał zakładowy i obowiązki akcjonariuszy 

§ 6.  
Kapitał zakładowy wynosi 65.266.054 złote (słownie: sześćdziesiąt pięć milionów dwieście 

sześćdziesiąt sześć tysięcy pięćdziesiąt cztery złote) i dzieli się na 32.633.027 (słownie: trzydzieści dwa 

milionów sześćset trzydzieści trzy tysiące dwadzieścia siedem) akcji na okaziciela o wartości 

nominalnej 2,00 złote (słownie: dwa złote) każda, w tym: 178.000 (słownie: sto siedemdziesiąt osiem 

tysięcy) akcji o kolejnych numerach od 000.001 do 178.000 oznaczonych jako akcje Serii A, 307.000 

(słownie: trzysta siedem tysięcy) akcji o kolejnych numerach od 178.001 do 485.000 oznaczonych 

jako akcje Serii B, 485.000 (czterysta osiemdziesiąt pięć tysięcy) akcji o kolejnych numerach od 

485.001 do 970.000 oznaczonych jako akcje Serii C, 750.000 (słownie: siedemset pięćdziesiąt tysięcy) 

akcji o kolejnych numerach od 970.001 do 1.720.000 oznaczonych jako akcje Serii D, 1.940.000 

(słownie: jeden milion dziewięćset czterdzieści tysięcy) akcji o kolejnych numerach od 1.720.001 do 

3.660.000 oznaczonych jako akcje Serii E, 5.000.000 (słownie: pięć milionów) akcji o kolejnych 

numerach od 3.660.001 do 8.660.000 oznaczonych jako akcje Serii F, 3.975.322 (słownie: trzy miliony 

dziewięćset siedemdziesiąt pięć tysięcy trzysta dwadzieścia dwa) akcje o kolejnych numerach od 

8.660.001 do 12.635.322 oznaczonych jako akcje Serii G, 850.077 (słownie: osiemset pięćdziesiąt 

tysięcy siedemdziesiąt siedem) akcji oznaczonych jako akcje Serii I, 3.992.977 (słownie: trzy miliony 

dziewięćset dziewięćdziesiąt dwa tysiące dziewięćset siedemdziesiąt siedem) akcji oznaczonych jako 

akcje Serii J, 335.006 (słownie: trzysta trzydzieści pięć tysięcy sześć) akcji oznaczonych jako akcje Serii 

M, 121.097 (słownie: sto dwadzieścia jeden tysięcy dziewięćdziesiąt siedem) akcji oznaczonych jako 

akcje Serii L, 180.418 (słownie: sto osiemdziesiąt tysięcy czterysta osiemnaście) akcji oznaczonych 

jako akcje Serii K, 1.500.000 (słownie: jeden milion pięćset tysięcy) akcji oznaczonych jako akcje Serii 

N, 1.265.888 (słownie: jeden milion dwieście sześćdziesiąt pięć tysięcy osiemset osiemdziesiąt osiem) 

akcji oznaczonych jako akcje serii O, 1.231.028 (słownie: jeden milion dwieście trzydzieści jeden 

tysięcy dwadzieścia osiem) akcji oznaczonych jako akcje Serii P, 281.855 (słownie: dwieście 

osiemdziesiąt jeden tysięcy osiemset pięćdziesiąt pięć) akcji oznaczonych jako akcje serii H, 3.239.359 

(słownie: trzy miliony dwieście trzydzieści dziewięć tysięcy trzysta pięćdziesiąt dziewięć) akcji 

oznaczonych jako akcje serii Q, oraz 7.000.000 (słownie: siedem milionów) akcji oznaczonych jako 

akcje serii R. 

§ 61 

1. Kapitał zakładowy Spółki został warunkowo podwyższony o nie więcej niż 10.541.352 zł (dziesięć 

milionów pięćset czterdzieści jeden tysięcy trzysta pięćdziesiąt dwa złote) poprzez emisję nie 

więcej niż: 

a. 420.676 (czterysta dwadzieścia tysięcy sześćset siedemdziesiąt sześć) akcji zwykłych na 

okaziciela serii H o wartości nominalnej 2,00 zł (dwa) złote każda. 
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b. 4.500.000 (cztery miliony pięćset tysięcy) akcji zwykłych na okaziciela serii Q o wartości 

nominalnej 2,00 zł (dwa) złote każda. 

c. 350.000 (trzysta pięćdziesiąt tysięcy) akcji zwykłych na okaziciela serii S o wartości 

nominalnej 2,00 zł (dwa) złote każda. 

2. Celem warunkowego podwyższenia kapitału zakładowego, o którym mowa w § 61 ust. 1 lit. a jest 

przyznanie prawa do objęcia akcji serii H posiadaczom warrantów subskrypcyjnych emitowanych 

w ramach Programu Opcji Menadżerskich na podstawie uchwały Walnego  Zgromadzenia 

Akcjonariuszy z dnia 28 czerwca 2007 r. 

3. Celem warunkowego podwyższenia kapitału zakładowego, o którym mowa w § 61 ust. 1 lit. b jest 

przyznanie prawa do objęcia akcji serii Q posiadaczom obligacji zamiennych na akcje serii Q, 

emitowanych na podstawie uchwały Walnego Zgromadzenia z dnia 30 września 2009 r. 

zmienionej uchwałą Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 20 marca 2013 roku. 

4. Celem warunkowego podwyższenia kapitału zakładowego, o którym mowa w § 61 ust. 1 lit. c, 

jest przyznanie prawa do objęcia akcji serii S posiadaczom warrantów subskrypcyjnych 

emitowanych w ramach Programu opcji menedżerskich na podstawie uchwały Nadzwyczajnego 

Walnego Zgromadzenia z dnia 25 października 2013 r. 

5. Uprawnionymi do objęcia akcji serii H będą posiadacze warrantów subskrypcyjnych, o których 

mowa w ust. 2.  

6. Uprawnionymi do objęcia akcji serii Q będą posiadacze obligacji zamiennych na akcje serii Q 

spółki, o których mowa w ust. 3. 

7. Uprawnionymi do objęcia akcji serii S będą posiadacze warrantów subskrypcyjnych, o których 

mowa w ust. 4. 

8. Prawo objęcia akcji serii H może być wykonane do dnia 31 grudnia 2012 r. 

9. Prawo objęcia akcji serii Q może być wykonane nie później niż do dnia 31 grudnia 2015 r. 

10. Prawo objęcia akcji serii S może być wykonane nie później niż do dnia 31 grudnia 2016 r. 

 

§ 7.  
1. Akcje Spółki mogą być umarzane. 

2. Spółka może emitować obligacje, w tym również obligacje zamienne na akcje i obligacje z 

prawem pierwszeństwa. 

§ 8.  
1. Akcje mogą być zbywane bez żadnych ograniczeń. 

2. (skreślony) 

§ 9.  
1. Osiągnięty przez Spółkę w roku obrotowym czysty zysk dzieli Walne Zgromadzenia po potraceniu 

obligatoryjnych odpisów na fundusze określone przepisami prawa. 

2. Zysk przeznaczony przez Walne Zgromadzenie do wypłaty akcjonariuszom rozdziela się w 

stosunku do liczby akcji. 

3. Zarząd upoważniony jest do wypłaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej 

dywidendy na koniec roku obrotowego, jeżeli Spółka posiada środki wystarczające na wypłatę. 

Wypłata zaliczki wymaga zgody Rady Nadzorczej. 
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ROZDZIAŁ III. Organy Spółki 

A. ZARZĄD 

§ 10.  
1. Zarząd Spółki składa się z od 2 do 6 członków, których wspólna kadencja trwa trzy lata. Liczbę 

członków Zarządu określa Rada Nadzorcza. 

2. Prezesa Zarządu oraz - na jego wniosek - pozostałych członków Zarządu powołuje Rada 

Nadzorcza. 

3. W umowie między Spółką a członkiem Zarządu, jak również w sporze z nim Spółkę reprezentuje 

Rada Nadzorcza. 

4. Mandat członka Zarządu wygasa najpóźniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia 

zatwierdzającego sprawozdanie finansowe za ostatni pełny rok obrotowy pełnienia funkcji  

członka Zarządu. 

5. Członek Zarządu może być w każdym czasie odwołany, jak również zawieszony - z ważnych 

powodów - w czynnościach przez Radę Nadzorczą. Odwołanie członka Zarządu nie pozbawia go 

roszczeń ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego dotyczącego pełnienia funkcji członka 

Zarządu. 

§ 11.  
1. Zarząd upoważniony jest do podejmowania wszelkich decyzji nie zastrzeżonych kompetencjami 

innych władz Spółki. Zarząd zobowiązany jest zarządzać majątkiem i sprawami Spółki z należytą 

starannością wymaganą w obrocie gospodarczym, przestrzegać prawa, postanowień niniejszego 

Statutu oraz uchwał powziętych przez Walne Zgromadzenie i Radę Nadzorczą w granicach ich 

kompetencji. 

2. Zarząd Spółki zarządza Spółką i reprezentuje ją na zewnątrz. Wszyscy członkowie Zarządu są 

obowiązani i uprawnieni do wspólnego prowadzenia spraw Spółki. 

3. Zarząd działa w oparciu o niniejszy Statut oraz uchwalony przez siebie Regulamin, określający 

organizację jego pracy i sposób wykonywania czynności. 

4. Uchwały zarządu zapadają bezwzględną większością głosów. W przypadku równości głosów 

decyduje głos Prezesa Zarządu. 

5. Uchwały Zarządu mogą być powzięte, jeżeli wszyscy członkowie zostali prawidłowo 

zawiadomieni o posiedzeniu zarządu lub o głosowaniu nad uchwałą. 

 

§ 12.  
1. Do składania oświadczeń w imieniu Spółki wymagane jest współdziałanie dwóch członków 

zarządu albo jednego członka zarządu łącznie z prokurentem. 

2. Do kompetencji Prezesa Zarządu należy kierowanie działalnością Zarządu, organizowanie i 

przewodniczenie jego posiedzeniom oraz inne sprawy określone w Regulaminie Zarządu. 

3. Zwoływanie posiedzeń Zarządu i określanie porządku obrad posiedzeń Zarządu następuje z 

inicjatywy Prezesa Zarządu. 

4. Ustanowienie prokury wymaga zgody wszystkich członków Zarządu, odwołać zaś prokurę może 

każdy członek Zarządu. 

B. RADA NADZORCZA 

§ 13.  
1. Rada Nadzorcza składa się z nie mniej niż 5 i nie więcej niż 7 osób, których wspólna kadencja 

trwa trzy lata.  
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2.  Z zastrzeżeniem § 13 ust. 6 - 8, członkowie Rady Nadzorczej powoływani są w liczbie 7 osób 

podczas obrad Walnego Zgromadzenia zgodnie z poniższymi zasadami: 

a)  PROKOM Investments S.A. z siedzibą w Gdyni powołuje 3 członków Rady Nadzorczej, w tym 

Przewodniczącego;   

b)  pozostali akcjonariusze reprezentujący na Walnym Zgromadzeniu łącznie nie mniej niż 15% 

ogólnej liczby głosów w Spółce powołują 4 członków Rady Nadzorczej, w tym 

Wiceprzewodniczącego oraz członka spełniającego kryteria niezależności, o którym mowa 

w § 13 ust. 5 poniżej, spośród kandydatów zgłoszonych przez akcjonariuszy 

reprezentujących co najmniej 1% kapitału zakładowego Spółki, przy czym PROKOM 

Investments S.A. z siedzibą w Gdyni, jego podmioty powiązane i działające z nim w 

porozumieniu nie mają prawa zgłaszania kandydatów, ani głosowania nad powołaniem 

członków Rady Nadzorczej zgodnie z niniejszym pkt b).  

3. Członkowie Rady Nadzorczej powołani zgodnie z § 13 ust. 2 pkt a) są odwoływani podczas obrad 

Walnego Zgromadzenia przez PROKOM Investments S.A. z siedzibą w Gdyni.  

        Członkowie Rady Nadzorczej wybrani zgodnie z § 13 ust. 2 pkt b) są odwoływani podczas obrad 

Walnego Zgromadzenia przez pozostałych akcjonariuszy reprezentujących na Walnym 

Zgromadzeniu łącznie nie mniej niż 15% ogólnej liczby głosów w Spółce, przy czym PROKOM 

Investments S.A. z siedzibą w Gdyni, jego podmioty powiązane i działające z nim w 

porozumieniu nie mają prawa głosowania nad odwołaniem członków Rady Nadzorczej 

wybranych zgodnie z § 13 ust. 2 pkt b).  

4. Głos Przewodniczącego i Wiceprzewodniczącego Rady Nadzorczej jest równy głosowi każdego z 

pozostałych członków Rady Nadzorczej i nie ma mocy rozstrzygającej w przypadku równego 

podziału głosów podczas głosowania nad poszczególnymi uchwałami Rady Nadzorczej. 

5. Co najmniej 1 z członków Rady Nadzorczej powinien spełniać kryteria niezależności wskazane w 

Załączniku II do Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r., dotyczącego roli 

dyrektorów niewykonawczych lub będących członkami rady nadzorczej spółek giełdowych i 

komisji rady (nadzorczej).  

6. W przypadku gdy PROKOM Investments S.A. z siedzibą w Gdyni wraz z podmiotami 

powiązanymi i działającymi z nim w porozumieniu nie dysponuje na Walnym Zgromadzeniu 

głosami w liczbie odpowiadającej co najmniej 15% ogólnej liczby głosów w Spółce albo 

jakikolwiek akcjonariusz dysponuje głosami w liczbie przekraczającej 33% ogólnej liczby głosów 

w Spółce, powołanie wszystkich członków Rady Nadzorczej odbywa się na zasadach ogólnych, a 

zasady wskazane w §13 ust. 2 i 3 nie mają zastosowania. 

7. W przypadku, gdy akcjonariusze, o których mowa w § 13 ust. 2 pkt b) powyżej, reprezentują na 

Walnym Zgromadzeniu mniej niż 15% ogólnej liczby głosów w Spółce wyboru członków Rady 

Nadzorczej nie dokonuje się, a Zarząd zwołuje niezwłocznie kolejne Walne Zgromadzenie w celu 

powołania członków Rady Nadzorczej. Kadencja dotychczasowej Rady Nadzorczej, z 

zastrzeżeniem art. 386 § 2 w zw. z art. 369 § 4 Kodeksu spółek handlowych, ulega wówczas 

przedłużeniu do dnia takiego kolejnego Walnego Zgromadzenia. Jeżeli na takim kolejnym 

Walnym Zgromadzeniu akcjonariusze, o których mowa w § 13 ust. 2 pkt b) powyżej, 

reprezentują ponownie mniej niż 15% ogólnej liczby głosów w Spółce, powołanie wszystkich 

członków Rady Nadzorczej odbywa się na zasadach ogólnych, a zasady wskazane w §13 ust. 2 i 3 

nie mają zastosowania. 

8. W przypadku, gdy akcjonariusze, o których mowa w § 13 ust. 2 pkt b) powyżej, powołają mniej 

niż 4 członków Rady Nadzorczej, Zarząd zwołuje niezwłocznie kolejne Walne Zgromadzenie w 
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celu powołania pozostałych członków Rady Nadzorczej. Jeżeli na takim kolejnym Walnym 

Zgromadzeniu akcjonariusze, o których mowa w § 13 ust. 2 pkt b) powyżej, nie powołają 

pozostałych członków Rady Nadzorczej, powołanie tych pozostałych członków Rady Nadzorczej 

odbywa się na zasadach ogólnych i może zostać dokonane na tym samym Walnym 

Zgromadzeniu, a zasady wskazane w §13 ust. 2 i 3 nie mają zastosowania. 

9. W przypadku rezygnacji któregokolwiek z członków Rady Nadzorczej, Zarząd zwołuje 

niezwłocznie Walne Zgromadzenie w celu powołania w to miejsce nowego członka Rady 

Nadzorczej zgodnie z zasadami określonymi w niniejszym § 13. Czynności podjęte przez Radę 

Nadzorczą są ważne, o ile Rada Nadzorcza liczy co najmniej 5 osób. 

10. Przepis §10 ust. 4 Statutu stosuje się odpowiednio. 

 

§ 14.  
1. Z zastrzeżeniem § 13 ust. 2, Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczącego Rady 

Nadzorczej i może również wybrać Wiceprzewodniczącego Rady Nadzorczej, a w miarę potrzeby 

także sekretarza Rady. 

2. Przewodniczący Rady Nadzorczej zwołuje posiedzenia Rady i przewodniczy na nich. Pod 

nieobecność Przewodniczącego - posiedzenia Rady zwołuje i przewodniczy na nich 

Wiceprzewodniczący lub Sekretarz Rady, o ile zostali wybrani lub inny członek Rady Nadzorczej 

wskazany przez Przewodniczącego lub w przypadku braku wskazania takiego członka Rady 

najstarszy członek Rady Nadzorczej.  

3. Rada Nadzorcza uchwala swój Regulamin, określający jej organizację i sposób wykonywania 

czynności. 

§ 15.  
1. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenie w miarę potrzeb, lecz co najmniej trzy razy w roku 

obrotowym. 

2. Przewodniczący Rady Nadzorczej, a pod jego nieobecność Wiceprzewodniczący albo Sekretarz, o 

ile zostali wybrani przez Radę Nadzorczą lub inny członek Rady Nadzorczej wskazany przez 

Przewodniczącego lub w przypadku braku wskazania takiego członka Rady najstarszy członek 

Rady Nadzorczej, mają obowiązek zwołać posiedzenie Rady, także na pisemny wniosek Zarządu 

Spółki lub członka Rady. Posiedzenie powinno odbyć się w terminie dwóch tygodni od dnia 

otrzymania wniosku. 

 

§ 16.  
1. Dla ważności uchwał Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie na posiedzenie wszystkich 

członków Rady i obecność na posiedzeniu co najmniej połowy jej członków.  

2. Uchwały Rady Nadzorczej zapadają bezwzględną większością głosów, z zastrzeżeniem § 16 ust. 3 

pkt 10) Statutu, gdzie wymagana jest większość 2/3 (dwóch trzecich) głosów całego składu Rady.  

3. Rada Nadzorcza sprawuje stały nadzór nad działalnością Spółki, a w szczególności, z 

zastrzeżeniem ust. 4, do kompetencji Rady Nadzorczej należy: 

1) ocena sprawozdania Zarządu z działalności Spółki,  

2) ocena sprawozdania finansowego oraz wniosków Zarządu, co do podziału zysku lub  

pokrycia straty,  

3) składanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wyników oceny, 

o której mowa w pkt 1 i 2, 
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4) powoływanie i odwoływanie członków Zarządu z uwzględnieniem § 10 ust. 2 oraz 

zawieszanie, z ważnych powodów w czynnościach poszczególnych lub wszystkich członków 

Zarządu,  

5) delegowanie członka lub członków Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynności 

członków Zarządu Spółki w razie ich odwołania lub zawieszenia lub gdy członek Zarządu z 

innych powodów nie może działać,  

6) udzielanie zezwolenia na powoływanie przez Zarząd oddziałów i filii Spółki, będących na 

własnym rozrachunku,  

7) udzielenie zezwolenia na uczestniczenie w innych spółkach w kwocie powyżej 5 mln PLN, z 

wyłączeniem spółek, w których Spółka posiada udział 50 (pięćdziesięciu) lub więcej procent 

oraz z wyłączeniem nowo zawiązywanych spółek, w których Spółka obejmuje 100 (sto) 

procent udziałów,  

8) udzielanie zezwolenia na nabycie i zbycie nieruchomości, użytkowania wieczystego lub 

udziału w nieruchomości, jeżeli wartość transakcji przekracza jedną piątą kapitałów 

własnych Spółki,  

9) wybór biegłego rewidenta przeprowadzającego badanie sprawozdania finansowego  

jednostkowego i skonsolidowanego,  

10) z zastrzeżeniem § 16 ust. 4, udzielenie zgody na zawarcie przez Spółkę, bądź spółki z Grupy 

Kapitałowej „POLNORD” transakcji lub szeregu transakcji w ciągu roku z PROKOM 

Investments S.A. z siedzibą w Gdyni lub z jego podmiotami powiązanymi. 

4. Zawarcie przez Spółkę bądź spółki z Grupy Kapitałowej „POLNORD” transakcji z podmiotami, o 

których mowa w § 16 ust. 3 pkt 10), na warunkach rynkowych, nie wymaga zgody Rady 

Nadzorczej, jeżeli: 

a) wartość takiej transakcji lub szeregu transakcji w ciągu roku nie przekracza 500.000 PLN; lub 

b) transakcja dotyczy wyłącznie objęcia akcji lub obligacji emitowanych przez Spółkę. 

5. Przedłożenie Radzie Nadzorczej do akceptacji poszczególnych transakcji, zgodnie z ust. 3 

powyżej, dokonywane jest przez Zarząd Spółki, zgodnie z najlepszą wiedzą Zarządu dotyczącą 

okoliczności planowanej transakcji, przy uwzględnieniu najwyższej staranności właściwej dla 

profesjonalnego charakteru działalności Zarządu.  

6. Na potrzeby niniejszego paragrafu, za podmioty powiązane PROKOM Investments S.A. uważa się 

również jego jednostki dominujące, jednostki od niego zależne oraz podmioty kontrolowane 

przez ten sam podmiot, co PROKOM Investments S.A. Za podmioty powiązane PROKOM 

Investments S.A. uważa się ponadto osoby zarządzające lub nadzorujące PROKOM Investments 

S.A. lub jednostki z nim powiązane, a także inne podmioty, w których osoby te pełnią funkcje 

zarządzające bądź nadzorujące. Za podmioty powiązane PROKOM Investments S.A. uważa się 

ponadto podmioty pośredniczące w transakcjach, których bezpośrednim bądź pośrednim 

beneficjentem jest którykolwiek z podmiotów wskazanych w zd. 1 lub 2 powyżej.  

 

§ 17.  
1. Członkowie Rady Nadzorczej mogą brać udział w podejmowaniu uchwał Rady oddając swój głos 

na piśmie za pośrednictwem innego członka Rady Nadzorczej. Oddanie głosu na piśmie nie może 

dotyczyć spraw wprowadzonych do porządku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej. 

2. W razie potrzeby podjęcia uchwały Przewodniczący Rady - na wniosek Zarządu - może 

wprowadzić szczególny tryb jej podjęcia. Uchwałę taką podejmuje się przez głosowanie 

korespondencyjne (pisemne) lub przy wykorzystaniu środków bezpośredniego porozumiewania 
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się na odległość. W protokole dokumentującym podjęcie uchwały w powyższy sposób należy 

zamieścić wzmiankę o szczególnym trybie jej podjęcia oraz o sposobie w jakim odbywało się 

głosowanie przy podejmowaniu tej uchwały. 

3. Podejmowanie uchwał w trybie określonym w ust. 1-2 jest ważne, gdy wszyscy członkowie Rady 

zostali powiadomieni o treści projektu uchwały oraz gdy nie dotyczą spraw, o których mowa w § 

10 ust. 2 i 5 oraz w § 14 ust. 1 i 4. 

 

§ 18.  
1. Członkowie Rady Nadzorczej wykonują swoje prawa i obowiązki osobiście. 

2. Wynagrodzenie członków Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy. 

 

C. WALNE ZGROMADZENIE 

§ 19.  
1. Walne Zgromadzenia mogą być zwyczajne i nadzwyczajne. 

2.    Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odbyć się nie później niż sześć miesięcy po upływie 

każdego roku obrotowego. 

3.    Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwołuje Zarząd bądź Rada Nadzorcza, jeżeli Zarząd nie zwoła go 

w terminie wskazanym w ust. 2 powyżej. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwołuje Zarząd z 

własnej inicjatywy bądź na żądanie akcjonariuszy reprezentujących co najmniej jedną 

dwudziestą kapitału zakładowego. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie powinno być zwołane w 

terminie dwóch tygodni od przedstawienia żądania wraz z projektami porządku obrad i 

wnioskowanych uchwał. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie może zwołać również Rada 

Nadzorcza, jeżeli zwołanie go uzna za wskazane oraz akcjonariusze reprezentujący co najmniej 

połowę kapitału zakładowego lub co najmniej połowę ogółu głosów w Spółce. 

4. Walne Zgromadzenia odbywają się w siedzibie Spółki lub w Warszawie. 

 

§ 20.  
Akcjonariusze uczestniczą w Walnym Zgromadzeniu osobiście lub przez ustanowionego na piśmie 

pełnomocnika. 

§ 21.  
1. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczący Rady Nadzorczej lub osoba przez niego wskazana, 

po czym spośród osób uprawnionych do głosowania wybiera się przewodniczącego. 

2. Walne Zgromadzenie uchwala swój regulamin określający szczegółowo tryb prowadzenia obrad. 

§ 22.  
1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia należą: 

1)   rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdań Zarządu z działalności Spółki oraz sprawozdań 

finansowych, 

2)   podział zysków i pokrycie strat oraz przeznaczenie na fundusz zapasowy i fundusz 

rezerwowy, 

3)   udzielanie członkom Rady Nadzorczej i Zarządu absolutorium z wykonania przez nich 

obowiązków, 

4)   powoływanie i odwoływanie członków Rady Nadzorczej, 

5)   podwyższenie lub obniżenie kapitału zakładowego, 

6)   zmiana Statutu Spółki, 
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7)   rozwiązanie i likwidacja Spółki, 

8)   rozpatrywanie i rozstrzyganie wniosków przedstawionych przez Radę Nadzorczą, 

9)   uchwalenie Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia, 

10) inne sprawy przewidziane przepisami Kodeksu spółek handlowych. 

2. Nie wymaga uchwały Walnego Zgromadzenia nabycie i zbycie przez Spółkę nieruchomości, 

użytkowania wieczystego lub udziału w nieruchomości. 

ROZDZIAŁ IV. Rachunkowość Spółki 

§ 23.  
1. Rokiem obrotowym Spółki jest rok kalendarzowy. 

2. Pierwszy rok obrotowy trwa od dnia rozpoczęcia działalności gospodarczej i kończy się z dniem 

31 grudnia tegoż roku. 

§ 24.  
1. Spółka tworzy z zysku kapitał zapasowy, na który przekazywane jest co najmniej 8 % (osiem 

procent) zysku za dany rok obrotowy do czasu, gdy fundusz ten osiągnie przynajmniej 1/3 

kapitału zakładowego. 

2. Spółka może tworzyć inne fundusze, w tym fundusz rezerwowy. 

§ 25.  
Spółka może tworzyć fundusze obciążające koszty działalności, które mogą być uzupełnione odpisami 

z zysku do podziału: 

1) Zakładowy Fundusz Świadczeń Socjalnych, 

2) inne fundusze określone obowiązującymi przepisami. 

 

ROZDZIAŁ V. Postanowienia końcowe 

§ 26.  
W przypadku utraty kapitału zapasowego i 1/3 (jednej trzeciej) kapitału zakładowego Walne 

Zgromadzenie może uchwalić rozwiązanie Spółki. Wolno również postawić wniosek o rozwiązanie 

Spółki jeśliby, po utraceniu kapitału zapasowego Spółka nie generowała przez co najmniej dwa 

kolejne lata zysku. 

 

§ 27.  
Rozwiązanie Spółki następuje po przeprowadzeniu likwidacji. Likwidację prowadzi się pod firmą 

Spółki z dodatkiem „w likwidacji”. Likwidatorów będzie dwóch i będą nimi osoby wybrane przez 

Walne Zgromadzenie. Likwidatorzy w imieniu Spółki podpisywać będą łącznie. 

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem mają zastosowanie odpowiednie przepisy 

Kodeksu spółek handlowych oraz innych obowiązujących aktów prawnych. 

 

§ 28.  
Wszelkie spory powstałe na tle niniejszego Statutu rozpatrywane będą przez Sąd właściwy ze 

względu na siedzibę Spółki. 
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19. Pełny tekst uchwał stanowiących podstawę emisji dłużnych instrumentów finansowych 

objętych niniejszą Notą Informacyjną 
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20. Warunki emisji Obligacji Serii NS2 
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21. Warunki emisji Obligacji Serii NS3 
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DEFINICJE I SKRÓTY ZASTOSOWANE W NOCIE INFORMACYJNEJ: 

„Administrator Hipoteki” Łuczyński i Wspólnicy Spółka komandytowa z siedzibą w Warszawie 

„ASO CATALYST” alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarządzany 
przez GPW i BondSpot pod nazwą CATALYST 

„Banki Referencyjne” Bank Zachodni WBK S.A., Powszechna Kasa Oszczędności Bank Polski S.A., Polska Kasa Opieki 
S.A., ING Bank Śląski S.A., mBank S.A. lub odpowiednio ich następcy prawni 

„BondSpot” BondSpot S.A. z siedzibą w Warszawie 

„Data (Dzień) Emisji” dzień zdefiniowany w pkt. 20 Warunków Emisji 

„Dzień (Termin) Płatności Odsetek” dzień zdefiniowany w pkt. 22 Warunków Emisji 

„Data (Dzień) Wykupu” dzień zdefiniowany w pkt. 25 Warunków Emisji 

„Dzień Roboczy” każdy dzień w którym KDPW prowadzi działalność w sposób umożliwiający wykonanie przez 
KDPW czynności określonych w Warunkach Emisji 

„Dzień Sesyjny” dzień, w którym odbywa się sesja na GPW 

„Emitent”, „Spółka”, „POLNORD” POLNORD S.A. z siedzibą w Gdyni 

„Ewidencja” ewidencja prowadzona zgodnie z art. 5a ust. 2 Ustawy o Obligacjach 

„GPW” Giełda Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. 

„Grupa”, „Grupa Emitenta”, „Grupa 
POLNORD” 

Emitent oraz podmioty zależne od Emitenta w rozumieniu przepisów Międzynarodowych 
Standardów Rachunkowości i Międzynarodowych Standardów Sprawozdawczości Finansowej oraz 
podmioty, w których pośrednio lub bezpośrednio Emitent posiada 50% kapitału zakładowego, a 
także podmioty współkontrolowane (jointly controlled entities) w rozumieniu przepisów 
Międzynarodowych Standardów Rachunkowości i Międzynarodowych Standardów 
Sprawozdawczości Finansowej 

„Hipoteka” hipoteka o zasadniczych cechach wskazanych w pkt 12.A Warunków Emisji 

„Inwestor” osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie będąca osobą prawną, którym 
przepisy prawa przyznają zdolność do czynności prawnych 

„KDPW” Krajowy Depozyt Papierów Wartościowych S.A. 

„Kodeks Spółek Handlowych”, 
„KSH” 

ustawa z dnia 15 września 2000 r. - Kodeks spółek handlowych (Dz.U. nr 94, poz. 1037 z późn. 
zm.) 

„Kwota Wykupu” świadczenie pieniężne Emitenta polegające na zapłacie kwoty odpowiadającej wartości nominalnej 
Obligacji, zgodnie z postanowieniami Warunków Emisji 

„Noble Securities”, „Oferujący” Noble Securities S.A. z siedzibą w Warszawie 

„Obligacje” Obligacje Serii NS2 i Obligacje Serii NS3 

„Obligacje Serii NS2” obligacje na okaziciela serii NS2 wyemitowane przez Polnord S.A. z siedzibą w Gdyni 

„Obligacje Serii NS3” obligacje na okaziciela serii NS3 wyemitowane przez Polnord S.A. z siedzibą w Gdyni 
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„Obligatariusz”,  każdoczesny uprawniony z Obligacji 

„Oferta” oferta nabycia Obligacji w obrocie pierwotnym w trybie art. 9 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach 
dokonywana poprzez kierowanie Propozycji Nabycia do nie więcej niż 149 oznaczonych adresatów 
w sposób, który nie stanowi publicznej oferty papierów wartościowych w rozumieniu art. 3 ust. 1 
Ustawy o Ofercie 

„Okres Odsetkowy” okres zdefiniowany w pkt. 22 Warunków Emisji 

„Propozycja Nabycia” dokument zawierający m. in. Warunki Emisji Obligacji 

„Przedterminowy Wykup” wykup Obligacji przed Dniem Wykupu zgodnie z postanowieniami pkt. 28.C Warunków Emisji 

„Statut” statut Emitenta 

„Ustawa o Obligacjach”  ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 730 z późn. 
zm.) 

„Ustawa o Obrocie” ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 
r., poz. 94 z późn. zm.) 

„Ustawa o Ofercie” ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentów 
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spółkach publicznych (tekst jednolity: Dz. 
U. z 2013 r., poz. 1382) 

„Warunki Emisji” warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5b Ustawy o Obligacjach 

„Zarząd” zarząd Emitenta 

„Znaczący Akcjonariusz” (i) każdy podmiot który dysponuje bezpośrednio lub pośrednio, co najmniej 15% ogólnej liczby 

głosów na walnym zgromadzeniu Emitenta, albo na podstawie porozumień z innymi osobami, lub 

posiada bezpośrednio co najmniej 15% akcji Emitenta – z wyłączeniem banków w rozumieniu 

Ustawy Prawo Bankowe oraz funduszy inwestycyjnych w rozumieniu Ustawy o funduszach 

z zastrzeżeniem funduszy inwestycyjnych powiązanych pośrednio i bezpośrednio kapitałowo 

z osobą wskazaną w pkt. (ii) poniżej, oraz podmiotów należących do grup kapitałowych banków 

w rozumieniu Międzynarodowych Standardów Rachunkowości i Międzynarodowych Standardów 

Sprawozdawczości Finansowej; lub 

(ii) pan Ryszard Krzysztof Krauze, 

- przez Znaczącego Akcjonariusza należy rozumieć także Podmioty Powiązane ze Znaczącym 

Akcjonariuszem 

 


