Nota informacyjna

dla 1.554 sztuk obligacji serii L o tagcznej wartosci nominalnej 1.554.000 zt.
emitowanych przez

Polbrand Sp. z 0.0.
z siedzibg ul. Zelazna 67/31, 00-871 Warszawa

Pol& brand

Niniejsza nota informacyjna zostatla sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie
0 wprowadzenie instrumentéw finansowych objetych ta notg do obrotu
w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na
rynku regulowanym prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢é swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie
w instrumenty finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje
inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wilasciwg analizg, a takze, jezeli wymaga tego
sytuacja, konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gielde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim
zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Warszawa, 8 kwietnia 2015 r.
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Oswiadczenie Polbrand Sp. z o0.0.

Oswiadczam, ze wedlug mojej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnié¢ taki stan, informacje zawarte w nocie informacyjnej
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej
zadnych faktéow, ktére mogtyby wptywaé na jej znaczenie i wycene instrumentéw
finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki
ryzyka zwigzane z udzialem w obrocie tymi instrumentami .

Polbrand Sp. z 0.0. nie ma zawartej umowy z Autoryzowanym Doradca z uwagi na brak
takiego wymogu zgodnie z § 18 ust. 18 pkt 3) Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu — taczna wartosé nominalna Obligacji serii L i innych obligacji notowanych w
ramach ASO wynosi ponad 5 min zt.
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1. Czynniki ryzyka
Ryzyko zwigzane z procedurg przetargéw

Specyfika dziatalnosci Emitenta powoduje, iz ok. 30% przychodéw realizowana jest na
podstawie kontraktow z wieloletnimi odbiorcami i ok. 70% przychodow Emitenta realizowana
jest na bazie kontraktéw pozyskiwanych w drodze przetargéw organizowanych przez zaktady
energetyczne i cieptownicze i innych ustugobiorcéw. Poza wymaganymi niezbednymi
referencjami, odpowiednim doswiadczeniem oraz gwarancjg utrzymania okreslonych
parametrow dostarczanych przez Polbrand produktéw, najwazniejszym kryterium otrzymania
kontraktu jest cena. Istnieje zatem ryzyko, ze z uwagi na kazdorazowe uczestnictwo w
przetargach wiekszej liczby oferentow i sktadania przez nich konkurencyjnych propozyciji,
Emitent nie pozyska planowanej liczby zlecen, badz tez rentownos¢ pozyskanych kontraktow
bedzie nizsza od zaktadanej. Biorgc pod uwage powyzsze Polbrand dziata w kierunku
dywersyfikacji portfela odbiorcow.

Ryzyko dotyczace wspoéltpracy z dostawcami

Sprowadzany przez siebie wegiel Polbrand nabywa od kilku najwiekszych dystrybutoréw
tego surowca na rynkach $wiatowych. Wspdtpraca z kilkoma dostawcami pozwala
Emitentowi na dywersyfikacje zrédet pozyskania produktu oraz wptywa na utrzymywanie
wysokiej elastycznosci dziatania przy wyborze wegla odpowiadajgcego specyfikacji
poszczegoélnych kontraktow pozyskanych przez Polbrand na rynku polskim. Taka formuta
dziatalnosci w zakresie wspotpracy z dostawcami zostata wypracowana i byta realizowana
przez Emitenta w okresie ostatnich kilku lat. W perspektywie kolejnych lat nie mozna jednak
wykluczy¢é wystgpienia nie dajgcych sie obecnie przewidzie¢ okolicznosci (np.
gospodarczych, politycznych), ktére okresowo Ilub dlugotrwale bedg uniemozliwiaty
wspotprace Emitenta z jednym lub kilkoma dystrybutorami wegla. Ograniczenie mozliwych
kierunkdbw wspotpracy moze spowodowaC wzrost cen surowca oferowanego przez
dostawcéw, co moze mieé niekorzystny wptyw na poziom rentownosci osiggany przez
Polbrand na poszczegdlnych dostawach realizowanych w ramach kontraktow w trakcie
powstatych zmian. Wspétpraca z kilkoma traiderami wegla z catego $wiata m in. z Rosji,
Kolumbii pozwala zminimalizowaé ww. ryzyko.

Ryzyko kar umownych zwigzanych z realizowanymi kontraktami

Zawierane przez Emitenta umowy na dostawy wegla przewidujg ich wykonanie w
okreslonym terminie. Opodznienie wykonania dostawy przez Polbrand skutkowa¢ moze
obowigzkiem poniesienia przez Emitenta okreSlonej w umowie kary finansowej. W
dotychczasowej historii dziatalnosci Emitenta powyzsze zdarzenia nie wystgpity, a Spoétka
wypracowata odpowiednie procedury dotyczgce biezgcego nadzoru nad realizowanymi
dostawami. Nie mozna jednak wykluczy¢ wystgpienia wskazanej sytuacji w przysztosci, ktéra
moze by¢é spowodowana czynnikami nie lezgcymi po stronie Spoétki. Spotka w wiekszosci
kontraktéw z odbiorcami ma zapisy force majeure: na przyktad dotyczace czynnika
zamarzniecia portu zatadunku.

Ryzyko walutowe

Podstawowg dziatalnoscig Emitenta jest import i hurtowa sprzedaz wegla kamiennego w
Polsce. Zakup wegla przez Polbrand rozliczany jest z dostawcami w dolarach amerykanskich
(USD), natomiast sprzedaz wegla odbiorcom w Polsce rozliczana jest w polskich ztotych
(PLN). W zwigzku z tym, Emitent narazony jest na ryzyko kursowe. W tej sytuacji, wzrost
kursu USD niekorzystnie moze wptyng¢ na sytuacje finansowg Spofkki i osiggane przez nig
wyniki finansowe. Niektére umowy zawarte przez Emitenta z dostawcami wegla przewiduja,
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ze jesli ceny oferowanego wegla ulegng zmianie poza ustalone widetki, to zmianie ulega
cena za wegiel wyrazona w USD, tak aby jej wartos¢ wyrazona w PLN byta zblizona w jak
najwiekszym stopniu do wczesniej ustalonego poziomu w przeliczeniu na walute polska.
Czes¢ kontraktow zawierana jest z podaniem ceny w USD. Ponadto, na wiekszos¢ dostaw
(do 70%) Emitent zawiera kontrakty futures na USD. Spétka planuje w przysztym roku
eksportowac wegiel z Polski, co pozwoli znaczgco zmniejszy¢ ryzyko kursowe.

Ryzyko zwigzane z rosnacg skalg dziatalnosci

Znajomos¢ przez Emitenta rynku na ktérym dziata oraz przewidywane na najblizsze lata
pozytywne perspektywy jego dalszego funkcjonowania pozwalajg Spotce zaktada¢ dalszy
wzrost skali prowadzonej dziatalnosci. W roku 2011 w stosunku do roku 2010, przychody
Polbrand wzrosty o 60%, w roku 2012 w stosunku do roku 2011 wzrost ten wyniost 137%, a
w roku 2013 w stosunku do roku 2012 59,4%. Notowany w okresie ostatnich kilku lat staty,
dynamiczny wzrost skali prowadzonej dziatalnosci osiggany jest dzieki systematycznej
poprawie konkurencyjnosci Polbrand na tle innych podmiotéw oferujgcych importowany
wegiel na rynku polskim. Przez ostatnie lata Emitent notuje znaczaco wyzszg dynamike
wzrostu przychodow w stosunku do tempa wzrostu zapotrzebowania polskiej gospodarki na
wegiel z importu, tak wiec Spoétka powieksza swodj udziat w rynku kosztem podmiotéw
konkurencyjnych. Nalezy zatem zwrdcié uwage, ze utrzymanie tego trendu w perspektywie
dtugoterminowej bedzie bardzo trudne do osiggniecia.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig wzrostu zadtuzenia

Rozwdj Emitenta i wzrost skali prowadzonej przez niego dziatalnosci wymaga posiadania
stabilnego i relatywnie duzego kapitatu, aby Spotka mogta sprosta¢c wymogom zwigzanym ze
specyfikg realizacji znaczgcych zaméwien wynikajgcych z pozyskiwanych kontraktow od
odbiorcéw przemystowych (zaktaddéw energetycznych oraz zaktadéw cieptowniczych).
Tempo wzrostu i poziom generowanych przez Polbrand zyskow sg niewystarczajgce wobec
dynamicznie rosngcej skali dziatalno$ci podmiotu. W zwigzku z tym, dziatalno$¢ Emitenta
finansowana jest przede wszystkim kapitatem obcym.

Ryzyko powstawania ubytkoéw wegla w procesie realizacji dostaw do klientow

Realizacja dostawy wegla zamowionego przez klienta, to proces logistyczny w ktorym
odbiorca kohcowy nie ponosi ryzyka zwigzanego z ubytkiem surowca podczas transportu do
miejsca przeznaczenia. Oznacza to, ze klient Emitenta ptaci wylacznie za ilos¢ wegla
rzeczywiscie dostarczong do niego. W przypadku dostawy wegla drogg kolejowg (co w
przypadku Polbrand miato czesciowo miejsce do 2012 roku) bezposrednio ze skitadu
dystrybutora zagranicznego do odbiorcy koncowego koszty zwigzane z powstatymi ubytkami
w catosci obcigzaty Emitenta. W przypadku dostawy drogg morskg od dystrybutora
zagranicznego (od 2013r. realizowanych jest w ten sposéb praktycznie catos¢ dostaw wegla
sprowadzanego przez Polbrand), Emitent rozlicza sie z dystrybutorem za ilos¢ wegla
rzeczywiscie dostarczong przez statek i wytadowang na placu Polbrand na terenie Polski.
Otrzymany przez Emitenta wegiel transportowany jest nastepnie do odbiorcy drogg kolejowg
lub dostarczany samochodami ciezarowymi. Spodtka wypracowata mechanizmy kontroli
realizowanych w ten sposdb dostaw w zakresie pozwalajgcym na znaczgcg minimalizacje
wystgpienia ewentualnych ubytkéw wegla na tym etapie realizacji dostaw do klientow, dzieki
czemu w 2012r. koszty z tytutu niedoboréw magazynowych wyniosty jedynie 9,8 tys. zt,
stanowi to setny procent w skali przychodéw Odejscie ze Spotki osdéb odpowiedzialnych na
za nadzor i logistyke dostaw mogtoby okresowo (do czasu wdrozenia nowych pracownikow
w catos¢ obowigzkéw) spowodowal zaktdcenia w prawidtowej realizacji procesu dostaw
wegla i powstanie jego ubytkow, ktore w zwiekszonym stopniu obcigzatyby koszty Emitenta.

Ryzyko zwigzane z kluczowymi osobami
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Kluczowymi osobami w Spétce sg Maciej Ziembicki wraz z kadrg zarzadzajgcg Dyrektorem
Logistyki Panig Wanda Zagumng oraz Dyrektorem Sprzedazy Panem Michatem
Buszmiczem . Wysitki Pana Ziembickiego wraz z kadrg zarzgdzajgcg koncentrowaty sie na
budowaniu pozycji rynkowej Emitenta. Istnieje bardzo prawdopodobienstwo, ze ich nagte
odejscie ze Spotki miatoby negatywny wptyw na postrzeganie jej przez kontrahentow, a w
konsekwencji na wyniki osiggane przez Spodtke.

Ryzyko zwigzane ze struktura wiascicielska

Wiascicielem 20.100 udziatow Emitenta, ktore stanowig 98,54% udzialu w kapitale
zaktadowym i w gtosach na Zgromadzeniu Wspdlnikéw Polbrand jest Alphastar Sp. z 0.0. w
ktorej 100% udziatéw posiada Pan Maciej Ziembicki — Prezes Zarzgdu Polbrand. Ponadto,
Pan Maciej Ziembicki posiada 297 udziatbw Emitenta, ktére stanowig 1,46% udzialu w
kapitale zaktadowym i w gtosach na Zgromadzeniu Wspdinikow Polbrand. W zwigzku z
powyzszym, Pan Maciej Ziembicki, z racji zajmowanego stanowiska oraz aktualnej struktury
wiascicielskiej Emitenta, bezposrednio kontroluje Spotke i od jego decyzji zalezy biezgce
funkcjonowanie przedsigbiorstwa i jego dalszy rozwoj. Obligatariusze nie bedg mie¢ wptywu
na biezace decyzje podejmowane w Spoéice.

Ryzyko obnizenia rentownosci prowadzonej dziatalnosci

W okresie kilku ostatnich lat (tfj. w latach 2010-2012) osiggany przez Polbrand poziom
rentownosci netto ksztattowat sie na poziomie od 1,7% do 2,4%. Oznacza to, ze dziatalnosé
Emitenta, podobnie jak catej branzy nalezy uzna¢ za nisko rentowng. W zwigzku z
powyzszym, wystgpienie w diuzszym okresie ktérego$ z pozostatych czynnikow ryzyka
opisanych w niniejszym rozdziale lub kilku z nich jednoczesnie moze okresowo lub nawet w
dtuzszym czasie wptywac¢ na spadek rentownosci dziatalnosci Emitenta.

Ryzyko zwigzane z kapitalami wtasnymi Emitenta

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2013 r. kapitaty wkasne Emitenta wyniosty 20.505.976,86
zt. Na wysokos$é kapitatdbw witasnych znaczacy wptyw miato podwyzszenie kapitatu
zaktadowego Spofki (akt notarialny z dnia 14 grudnia 2012 r.) o kwote 10.050.000 zt, poprzez
objecie nowych udziatéw po wartosci nominalnej przez Alphastar sp. z 0.0. Udzialy zostaty
wniesione do Spotki wkladem niepienieznym (aportem) o tgcznej wartosci 10.050.000 zt w
postaci przedsigbiorstwa Alphastar sp. z 0.0., gdzie za wartos¢ majatku Alphastar sp. z 0.0.
przyjeto wartos¢ znaku towarowego (marki),Polbrand” (wobec faktu, ze pozostate obok
znaku towarowego skfadniki wnoszonego aportem przedsiebiorstwa miaty wartosé
marginalng).

Ryzyko konkurencji

Emitent dziata na rynku o duzej konkurencyjnosci, stad istnieje ryzyko dziatan konkurentéw
w postaci oferowania lepszych warunkéw handlowych potencjalnym klientom Polbrand, w
tym w szczegodlnosci w zakresie cen ofertowych. Emitent pozyskuje zlecenia w drodze
przetargéw organizowanych gtéwnie przez zaktady energetyczne i cieptownicze, w ktérych
zasadniczym kryterium wyboru oferenta jest dostarczenie wegla o $cisle okreslonych
parametrach oraz jego cena. W zwigzku z powyzszym, dziatania konkurentdw mogg
prowadzi¢ do pozyskania przez Polbrand mniejszej od oczekiwanej liczby zlecen i/lub
obnizenia rentowno$ci dziatalnosci, bedgcej efektem konkurencji cenowej. Spdtka nie ma
wplywu na dziatania podejmowane przez konkurentdéw, jednakze jest w stanie z nimi
rywalizowa¢ oferujgc wysokag jakos¢ $wiadczonych ustug, doswiadczenie, kompleksowsg i
terminowg obstuge poszczegdinych kontraktéw oraz poréwnywalne i atrakcyjne warunki
cenowe.

Ryzyko zmian przepiséw prawa i regulacji podatkowych
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Czeste zmiany w ustawodawstwie, gtdwnie w zakresie polityki podatkowej moga narazié¢
Emitenta na ryzyko wystgpienia niekorzystnych uregulowanh prawnych, co w konsekwencji
moze przetozyC sie na pogorszenie osigganych przez niego wynikow. Dodatkowym
zagrozeniem dla dziatalnosci Emitenta jest niestabilnosé i brak spdjnosci przepisow
prawnych oraz ich uznaniowosc interpretacyjna. Ewentualne zmiany przepiséw prawa, w tym
prawa podatkowego, spétek prawa handlowego, prawa pracy i ubezpieczen spotecznych
oraz regulacji prawnych dotyczgcych funkcjonowania spétek publicznych mogg zmierzaé w
kierunku negatywnie oddziatujgcym na dziatalno$¢ Emitenta.

Ryzyko makroekonomiczne

Emitent prowadzi dziatalnos¢ na terenie Polski, na przyszly rozwdj oraz realizacja celéw
strategicznych posredni wptyw majg czynniki makroekonomiczne, takie jak poziom stop
procentowych, wielkos¢ inflacji, bezrobocia oraz PKB, na ktére Emitent nie ma wptywu, a
ktére mogg mie¢ wptyw na poziom corocznych naktadoéw inwestycyjnych ponoszonych przez
wytworcow i dystrybutoréw energii  elektrycznej, ktérych zyski uzaleznione sg stanu
gospodarki i tempa jej rozwoju. Ponadto Polska zaliczana jest do krajow rozwijajgcych sie, w
ktérych dziatalnosé gospodarcza charakteryzuje sie wyzszym ryzykiem ekonomicznym i
politycznym w poréwnaniu z rynkami rozwinietymi. Pogorszenie sie sytuacji politycznej lub
gospodarczej — kryzys na Swiecie i zwigzane z tym zmniejszenie produkcji energii i ciepta
moze mie¢ okresowo negatywny wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Emitenta.

Ryzyko zmian gospodarczych, politycznych i regulacji prawnych zwigzanych z
dziatalnoscig Emitenta

Goérnictwo wegla kamiennego jest jednym z podstawowych sektoréw polskiej gospodarki,
ktéra opiera sie w zdecydowanej wiekszosci na energii wytwarzanej ze spalania tego
surowca. W ocenie katowickiego oddziatu Agencji Rozwoju Przemystu SA, ktéry dokonuje
biezgcego monitoringu gornictwa wegiel importowany nie jest pod wzgledem cenowym
bardziej konkurencyjny od wegla krajowego. Duzg role natomiast odgrywa jakos¢ surowca.
Wartos¢ opatowa polskiego wegla energetycznego jest nizsza (x22 127 kJ/kg) od wartosci
opatowej wegla importowanego (23 245 kJ/kg). Jednoczes$nie zasiarczenie i zapopielenie
polskiego wegla energetycznego, przeznaczonego do sprzedazy krajowej jest niestety duzo
wyzsze w zestawieniu z weglem importowanym. Biorgc pod uwage ze od 2016 r., zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 22 kwietnia 2011r. w sprawie standardéw
emisyjnych z instalacji ( Dz. U. nr 95 poz. 558) zostang zaostrzone standardy emisyjne, to
tym samym zwiekszy sie zapotrzebowanie na wegle niskosiarkowe i niskopopiotowe. Dalsze
zwiekszanie konkurencyjnosci cenowej nie jest takie proste, poniewaz specyfika gornictwa
powoduje, ze niemozliwe jest automatyczne obnizenie cen lub natychmiastowe obciecie
kosztow wydobycia wegla. Wegiel pozostajgcy obecnie na zwatach zostat wyprodukowany
po okreslonych cenach i obnizenie ich ponizej poziomu jego produkcji skutkowatoby duzg
stratg trudng do odrobienia w najblizszym okresie. Obciecia kosztow, poprzez zwolnienia
osobowe podnoszg koszty w zwigzku z koniecznoscig wyptacenia odpraw. Dziatania
inwestycyjne natomiast wymagajg czasu. Bezposrednia pomoc Panstwa jednoczesnie
ograniczajg przepisy unijne, ktore po 2010 roku wyraznie stanowig, iz pomoc panstwa moze
by¢ przeznaczana wytgcznie na ograniczanie zdolnosci produkcyjnej, a wiec np. na
zamykanie kopaln. Z uwagi na wielkie znaczenie gérnictwa wegla kamiennego dla polskiej
gospodarki, sytuacja w tym sektorze nalezy do szczegdlnie monitorowanych przez polski
rzad. Obecnie, znaczace pogorszenie sytuacji polskiego goérnictwa spowodowato szereg
inicjatyw politycznych, ktdére zmierzajg w sposéb bezposredni lub posredni do ochrony
intereséw krajowych podmiotéw dziatajgcych w tej branzy oraz oséb w niej zatrudnionych.
Czes¢ z tych inicjatyw moze mie¢ na celu réwniez okresowe zmniejszenie poziomu importu
wegla do Polski.
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Zawraca sie uwage ze podjecie jakichkolwiek dziatah w zakresie ochrony rynku przed
importem, w tym srodkéw podejmowanych w przypadku dumpingu lub subsydiéw moze
nastgpi¢ tylko na arenie Unii Europejskiej (a nie Panstwa Czlonkowskiego), gdy
przedmiotowej ochrony wymaga narazony na wykazang szkode rynek unijny (a nie krajowy).
Nalezy zaznaczyC , iz proces wprowadzania zmian dotyczgcych zasad importu wegla jest
skomplikowany i angazuje prace wielu organdéw unijnych m.in. Komisji Europejskiej,
uruchamiajgc procedure negocjacyjng, ktéra ostatecznie ma prowadzi¢ do rozstrzygniecia
przez Rade Unii.

Zgodnie z art. 3 Traktatu o Funkcjonowaniu Unii Europejskiej z dnia 25 marca 1957 r (zm.
Dz.U. z 2013 r. poz. 782, dalej TFUE) Unia Europejska ma wylgczne kompetencje m.in. w
dziedzinie unii celnej i wspdlnej polityki handlowej, dlatego tez import wegla do Polski,
stanowigcy czes¢ importu Unii Europejskiej podlega regulacjom unijnym, a nie krajowym. Art.
207 TFUE stanowi, iz wspolna polityka handlowa Unii Europejskiej jest oparta na jednolitych
zasadach, w szczegodlnosci w odniesieniu do zmian stawek celnych, zawierania umow
celnych i handlowych dotyczacych handlu towarami i ustugami, ujednolicenia srodkow
liberalizacyjnych, a takze stosowania handlowych srodkéw ochronnych, w tym srodkéw
podejmowanych w przypadku dumpingu lub subsydiéw.

W celu poprawienia sytuacji w gornictwie oraz przeciwdziataniu nieuczciwej konkurencji
zostat przygotowany projekt nowelizacji zmiany ustawy Prawo energetyczne. Ustawa ta
zostata uchwalona przez Sejm i Uchwalona przez Sejm i skierowana do Senatu. Nowelizacja
przewiduje wprowadzenie reglamentacji obrotu paliwami statymi.

Ustawa stanowi o koncesji na obrét paliwami statymi w tym obrét z zagranicg. Organem
uprawnionym do wydania koncesji ma by¢é Prezes URE. Prezes URE moze odmodwié
udzielania koncesji na obrot weglem kamiennym z zagranicg ze wzgledu na zagrozenie
bezpieczenstwa panstwa. Wydanie koncesji na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w
zakresie obrotu weglem kamiennym z zagranicg ustawodawca uzaleznia od ztozenia przez
przysztego Koncesjonariusza zabezpieczenia majgtkowego réznicujgc jego wysokos$¢ od
rodzaju wegla. Zabezpieczenie majgtkowe sktada sie do wiasciwego naczelnika urzedu
skarbowego.

Istnieje powazne ryzyko, ze tak sformutowana ustawa powaznie narusza normy prawa Unii
Europejskiej i podlega zaskarzeniu do Trybunatu Sprawiedliwoéci Unii Europejskiej.

19 listopada 2014 r. na posiedzeniu senackiej komisji gospodarki narodowej podniesiono, iz
wprowadzone ustawg o koncesjach na handel weglem kamiennym regulacje razaco
naruszajg postanowienia traktatowe UE w zakresie swobody przeptywu towardw.

Ustawa po poprawkach wniesionych przez Senat wrécita do Sejmu. Brak na chwile obecng
informaciji o terminie rozpatrzenia projektu przez Sejm.

Ewentualne ograniczenie importu albo wprowadzenie embarga na wegiel rosyjski nie
uniemozliwi Spoétce realizacje podpisanych kontraktow. Spotka jest przygotowana na takg
sytuacje. Polbrand Sp. z 0.0. wspotpracuje z kilkoma traiderami o miedzynarodowym
zasiegu, ktérzy dostarczajg wegiel z catego swiata. W drodze negocjacji ze swoimi
dostawcami Spétka otrzymata oferty na wegiel z Kazachstanu, Kolumbii, USA o wskazanych
parametrach, dzieki czemu nie zostanie zaktdcona ptynnosé dostaw ani ich ilos¢.

W razie wejscia w zycie przepisdw dotyczacych koncesji, Spotka wystgpi o udzielenie
koncesjii ztozy stosowne zabezpieczenie.

Ryzyko zwigzane z proekologiczng polityka Unii Europejskiej

Polityka ekologiczna nalezy do najszybciej rozwijajgcych sie obszaréw wspotpracy krajow
nalezacych do Unii Europejskiej i koncentruje sie gtéwnie na wprowadzaniu mechanizméw
zapobiegawczych dla ochrony Srodowiska. Wprowadzane sg coraz bardziej restrykcyjne
regulacje dotyczace emisji dwutlenku wegla, ktéry w najwiekszych ilosciach emitowany jest
do atmosfery w zwigzku ze spalaniem wegla kamiennego. W zwigzku z tym, wprowadzane
sg regulacje wspierajgce wytwarzanie energii z innych surowcow, a zwlaszcza z
alternatywnych Zrodet energii. Zwiekszanie udzialu energii wytwarzanej w sposob
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ekologiczny w ogdlnym bilansie energetycznym poszczegdlnych krajéw, to proces niezwykle
kosztowny, stgd w wielu krajach, w tym takze w Polsce, przebiega on bardzo wolno.
Ponadto, w zwigzku ze wzrostem poczucia ogoélnego zagrozenia w wyniku awarii elektrowni
jadrowych, rozw¢j tej gatezi energetyki zostat mocno ograniczony, a w wielu krajach
odchodzi sie od tych planow. W zwigzku z tym, eksperci MAE (Miedzynarodowej Agenciji
Energii) przewidujg na najblizsze lata utrzymanie sie wzrostowej tendencji wydobycia i
zuzycia wegla, ktéry w koncu obecnej dekady moze stac sie gldwnym nosnikiem energii na
Swiecie.

W zwigzku z powyzszym, ryzyko zwigzane z proekologiczng polityka Unii Europejskiej ma
obecnie niewielki wptyw na sytuacje w branzy wydobycia i handlu weglem kamiennym, a
ewentualne utrudnienia dla jej dziatalnosci mogag pojawi¢ sie w okresie osiggniecia przez
gospodarke europejskg wysokiego poziomu koniunktury gospodarczej. Wzrost mozliwosci
inwestycyjnych poszczegodlnych krajéow mogtby wowczas zostaC¢ wykorzystany do dalszego
zaostrzenia regulacji unijnych dla prowadzenia dalszych inwestycji w zakresie bardziej
ekologicznych metod wytwarzania energii. Jednoczesnie nalezy wzig¢ pod uwage ze Spoétka
dostarczata (w roku 2011) do swoich odbiorcow réwniez biomase, zwiekszenie zuzycia ktorej
nakfadajg przepisy Unijne w ciggu najblizszych lat. W zwigzku z tym, w razie spadku
zapotrzebowania na wegiel i wzroscie zapotrzebowania na biomase, Spétka bedzie w stanie
realizowa¢ zamdéwienia takze na ten surowiec energetyczny.

Ryzyko niedostatecznej ptynnosci rynku i wahan cen Obligacji

Nabywca Obligacji powinien zdawa¢ sobie sprawe, iz po wprowadzeniu ich do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu na rynku ASO Catalyst, kurs Obligacji ksztattuje sie pod
wptywem relacji popytu i podazy, ktéra jest wypadkowg wielu czynnikow i trudno
przewidywalnych zachowan inwestorow. Na te zachowania wptyw majg rézne czynniki, takze
niezwigzane z wynikami dziatalnosci Emitenta i jego sytuacjg finansowa, ale rowniez
niezalezne od Emitenta, takie jak sytuacja na $wiatowych rynkach i sytuacja
makroekonomiczna Polski i regionu. Obligatariusze powinni mie¢ $wiadomos¢, iz notowania
Obligacji moga znacznie odbiega¢ od ceny emisyjnej Obligacji i powinni zdawac¢ sobie
sprawe, iz w przypadku znacznego wahania kurséw, mogg by¢ narazeni na niezrealizowanie
zaplanowanego zysku. Ponadto nalezy bra¢ pod uwage ryzyko zwigzane z ograniczong
ptynnoscig Obligacji w alternatywnym systemie obrotu, co dodatkowo moze skutkowaé
brakiem mozliwosci zbycia Obligacji w spodziewanym czasie i po satysfakcjonujgcej
inwestora cenie.

Nalezy réwniez zaznaczy¢, iz inwestycje dokonywane bezposrednio w obligacje bedgce
przedmiotem obrotu na rynku ASO Catalyst, generalnie cechujg sie wiekszym ryzykiem od
inwestycji w jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych czy w skarbowe papiery
wartosciowe.

Ryzyko zawieszenia notowan obligacji Emitenta w alternatywnym systemie obrotu i
wykluczenia obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o0 obrocie instrumentami finansowymi, w przypadku, gdy
obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach
wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania Alternatywnego
Systemu Obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, na zgdanie Komisji Nadzoru Finansowego
(dalej ,KNF”), GPW ma obowigzek zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi na okres
nie dtuzszy niz miesiac.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o0 obrocie instrumentami finansowymi, w przypadku gdy obroét
okreslonymi instrumentami zagraza w sposéb istotny prawidlowemu funkcjonowaniu
8
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alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w alternatywnym
systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw, na zgdanie KNF, GPW
ma obowigzek wykluczy¢ z obrotu te instrumenty finansowe.

Ponad powyzsze, zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, organizator ASO moze zawiesi¢
obrét instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce, z zastrzezeniem § 12
ust. 31§ 17c ust. 5 Regulaminu ASO, w nastepujgcych sytuacjach:

1. na wniosek Emitenta,
2. jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu.

W przypadkach okreslonych przepisami prawa organizator ASO zawiesza obrét
instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc.

Zgodnie § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu w nastepujgcych sytuacjach:

1. na wniosek Emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym
zakresie od spetnienia przez Emitenta dodatkowych warunkéw,

2. jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikdw obrotu,

3. wskutek ogtoszenia upadtoéci Emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad
whniosku o ogtoszenie upadtosci z powodu braku $rodkdéw w majgtku Emitenta na
zaspokojenie kosztéw postepowania,

4. wskutek otwarcia likwidacji Emitenta,

5. wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze
nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem przydziatu
(wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO, organizator ASO wyklucza instrumenty
finansowe z obrotu w alternatywnym systemie:

w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona,

w przypadku zniesienia dematerializaciji tych instrumentéw,

po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu
upadiosci emitenta, obejmujgcej likwidacje jego majatku, lub postanowienia o
oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie tej upadtosci z powodu braku srodkow w
majgtku emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania.

PwbdE

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, organizator ASO
moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi. Do terminu zawieszenia w tym
przypadku nie stosuje sie postanowienia § 11 ust. 1 Regulaminu ASO.

Zgodnie z § 17c ust. 1 Regulaminu ASO, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw
obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale ,,Obowigzki emitentéw instrumentéw finansowych
w alternatywnym systemie”, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a, § 15b, § 17 —
17b, organizator ASO moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

1) upomnie¢ Emitenta,

2) natozy¢ na Emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.
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Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO organizator ASO, podejmujac decyzje o natozeniu
kary upomnienia lub kary pienieznej moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszeh lub podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przysztosci, w szczegolnosci moze zobowigza¢ emitenta do opublikowania
okreslonych dokumentéw Ilub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w
alternatywnym systemie obrotu.

W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia
nadal nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale
,,Obowigzki emitentow instrumentéw finansowych w alternatywnym systemie”, lub tez nie
wykonuje obowigzkow natozonych na niego na podstawie ust. 2, organizator ASO zgodnie z
§ 17c ust. 3 Regulaminu ASO moze:

1) natozy¢ na emitenta kare pieniezna, przy czym kara ta tgcznie z karg pieniezng
natozong na podstawie ust. 1 pkt 2) nie moze przekracza¢ 50.000 zt,

2) zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi emitenta w alternatywnym systemie,

3) wykluczy¢ instrumenty finansowe emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 17c ust. 7 organizator ASO moze postanowi¢ o natozeniu kary pienieznej
tgcznie z karg zawieszenia obrotu albo karg wykluczenia z obrotu.

Wymienione powyzej przypadki zawieszenia notowan Obligacji w alternatywnym systemie
obrotu oraz wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu moga
skutkowac dla Obligatariuszy utrudnieniami w sprzedazy Obligaciji.

Ryzyko zwigzane ze zmianami w przepisach podatkowych zwigzanych z obrotem
obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organéw podatkowych odnoszgce
sie do przepisdw prawa podatkowego ulegajg czestym zmianom. Z uwagi na powyzsze,
posiadacze Obligacji mogg zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, gtéwnie w odniesieniu
do stawek podatkowych. Moze to negatywnie wptyng¢ na zwrot z zainwestowanego w
Obligacje kapitatu.

Ryzyko zwigzane ze zobowigzaniami wobec obligatariuszy

Zgodnie z przyjetymi warunkami emisji Obligacji Emitent zobowigzany jest do wykupu
Obligacji w dniu 2 pazdziernika 2017 r. poprzez wyptate Obligatariuszom $rodkéw
pienieznych w wysokosci rownej wartosci nominalnej Obligacji i liczby Obligacji. Emitent
zobowigzat sie takze do wyptaty kwoty odsetek od Obligacji w ustalonych terminach i
wysokosci.

Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka nie wywigzania sie przez Emitenta ze swoich
zobowigzan wobec Obligatariuszy. W przypadku, gdy Emitent nie wypetni w catosci lub w
czesci zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, podlegajg one przedterminowemu wykupowi na
zgdanie Obligatariusza. Nie mozna jednak zagwarantowac, ze Emitent zado$cuczyni
takiemu zgdaniu. W przypadku uchylania sie przez Emitenta od zobowigzan wynikajgcych z
Obligacji, administrator hipoteki podejmie dziatania egzekucyjne, zmierzajgce do
zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy.

Emitent oswiadcza, ze wszystkie swiadczenia wynikajgce z dotgd wyemitowanych przez
niego obligacji sg wyptacane w catodci i w terminie. Zdaniem Emitenta jego obecna i
przewidywana w okresie wykupu Obligacji ptynno$¢ finansowa gwarantuje wtasciwg wyptate
kwot zobowigzan wobec Obligatariuszy.

10



Polbrand Sp. z o.o. Nota Informacyjna

Ryzyko zwigzane z kolejnymi emisjami obligacji

Emitent zaklada, ze w przysziosci takze bedzie korzystat z finansowania swojej dziatalnosci
srodkami pozyskanymi z emisji obligacji. Cho¢ Emitent preferuje zobowigzania o dtuzszych
terminach wykupu, tj. dwuipdtletnie i trzyletnie, nie mozna wykluczy¢, ze zaistniate w
przysziosci okolicznosci spowodujg potrzebe i zasadnos¢ emisji obligacji o krotszym terminie
wykupu, ktéry przypadaé¢ bedzie przed dniem wykupu Obligaciji.

2. Cel emisji dtuznych instrumentéw finansowych

Srodki z emisji Obligacji Spétka przeznaczyta na zwiekszenie kapitatu obrotowego, celem
zwiekszenia skali prowadzonej dziatalnosci.

3. Okreslenie rodzaju emitowanych dtuznych instrumentéw finansowych
Obligacje zwykte na okaziciela, emitowane w formie zdematerializowane;j.

4. Wielkos¢ emisiji

1.554 sztuk Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej 1.554.000 zi.

5. Wartosé nominalna i cena emisyjna dtuznych instrumentéw finansowych lub
sposob jej ustalenia

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 zt; cena emisyjna jednej Obligacji jest
réwna wartosci nominalnej jednej Obligaciji.

6. Informacje o wynikach subskrypcji

Daty rozpoczecia i zakohczenia subskrypciji Obligaciji: 16 wrzesnia - 30 wrzesnia 2014 r.

Data przydziatu Obligacji: 2 pazdziernika 2014 r.

Liczba Obligacji objetych subskrypcja: 4.500

Stopa redukcji: brak

Liczba przydzielonych Obligacji: 2.191

Cena emisyjna Obligacji: 1.000 z

Liczba oséb, ktore ztozyly zapisy na Obligacje: 32

Liczba oséb, ktérym przydzielono Obligacje: 32

W dniu 12 listopada 2014 r. Zarzad Emitenta podjgt uchwaty o zmianie warunkow emisji
obligacji serii L, polegajgcej na zmianie nieruchomosci, w ksiedze wieczystej ktorej
ustanowiona zostata hipoteka na rzecz Administratora Hipoteki reprezentujgcego
Obligatariuszy. Emitent uzyskat zgody na zmiane warunkéw emisji od 20 inwestorow
reprezentujgcych 1.554 obligacji. W tej sytuacji dokonano zwrotu Srodkow wptaconych na
Obligacje pozostatym inwestorom. Wobec powyzszego wyemitowanych zostato 1.554

obligaciji serii L, bedgcych w posiadaniu 20 oséb.
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Nazwy subemitentéw: nie wystgpity podmioty petnigce funkcje subemitenta

Koszty emisji:

- koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty: 155.007 zt,

- koszty sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztow
doradztwa:10.000 zt.

Nie wystgpity koszty subemitentow, ani promociji oferty.

Koszty Spotki zwigzane z przeprowadzeniem emisji Obligacji obcigzajg biezgce koszty
dziatalnosci Spotki. Laczny koszt emisji Obligacji, koszty przygotowania i przeprowadzenia
oferty Obligacji, koszty sporzadzenia dokumentu informacyjnego z uwzglednieniem kosztéw
doradztwa zostat rozpoznany jednorazowo w pozostatych kosztach finansowych.

7. Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania diuznych instrumentéw
finansowych

7.1. Warunki wykupu dtuznych instrumentow finansowych

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w dniu Wykupu, tj. 2 pazdziernika 2017 roku
poprzez wyptate Obligatariuszom kwoty w wysokosci rownej wartosci nominalnej Obligacii, tj.
1.000 zt za kazdg Obligacje powiekszonej o naliczone odsetki za ostatni okres odsetkowy.
Podstawg naliczenia i spetnienia swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na
rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do
otrzymania swiadczenia z tytulu wykupu, przypadajacego na 6 (szes$¢) dni roboczych przed
dniem wykupu. Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu. Emitent dokona wykupu Obligaciji
za posrednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych prowadzgcych rachunki inwestycyjne
Obligatariuszy.

Zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy o obligacjach w przypadku, gdy Emitent nie wypetni w catosci
lub w czesci zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, podlegajg one przedterminowemu
wykupowi na zgdanie Obligatariusza. Obligatariusz ma prawo do zgdania wczes$niejszego
wykupu wszystkich lub czesci posiadanych przez siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany
jest dokonaé przedterminowego wykupu tych Obligacji, takze w przypadku wystgpienia w
okresie od dnia emisji do dnia wykupu Obligacji nastepujgcych okolicznosci:

a) wobec Emitenta nastgpi wszczecie postepowania: likwidacyjnego, upadtosciowego,
naprawczego lub egzekucyjnego, jezeli kwota egzekwowanego roszczenia
przekroczy 2.000.000 zt.

b) Emitent zdecyduje o wyptacie dywidendy za rok 2014 lub 2015, lub 2016,

c) w ksiedze wieczystej nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie wierzytelnoSci
wynikajgcych z Obligacji zostanie wpisana hipoteka na rzecz podmiotu innego, niz
Administrator Hipoteki na pierwszym miejscu albo na dalszym miejscu o terminie
wymagalnosci wczesniejszym niz dzien wykupu,

Emitent zobowigzany jest do wystania raportu biezgcego zgodnie z regulacjami
obowigzujgcymi w ASO informujgcego o zaistnieniu powyzszych zdarzen lub okolicznosci
oraz 0 wynikajgcym z tego prawie do opcji wczesniejszego wykupu na zgdanie
obligatariusza. Niedopetnienie tego obowigzku jest réwniez podstawg 2zgdania
przedterminowego wykupu obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza. Zgdanie
wykupu Obligatariusza bedzie skuteczne jesli zostanie dostarczone w formie pisemnego
zadania przedterminowego wykupu Obligacji do 14 dnia roboczego po dniu publikacji raportu
biezacego informujgcego o wystgpieniu zdarzen lub okolicznosci stanowigcych przestanke
do przedterminowego wykupu Obligaciji, bgdz do 14 dnia roboczego po powzieciu przez
Obligatariusza informacji o niedopetnieniu obowigzku przekazania takiej informacji w formie
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raportu biezgcego. Pisemne zawiadomienie z zgdaniem wczesniejszego wykupu Obligaciji
powinno zosta¢ przestane przez Obligatariusza na adres Emitenta oraz podmiotu
prowadzgcego rachunek papieréw warto$ciowych Obligatariusza, na ktérym bedg zapisane
Obligacje. Dzien wyptaty Swiadczenia wynikajgcego z realizacji opcji przedterminowego
wykupu na zadanie Obligatariusza (dzieh sptaty) przypadnie nie pdzniej niz w 30 dniu
roboczym od dnia przekazania raportu biezgcego o wystgpieniu okoliczno$ci uprawniajgcych
Obligatariuszy do przedterminowego wykupu. W przypadku niewypetnienia przez Emitenta
obowigzku podania informacji 0 wystgpieniu okolicznosci uprawniajgcych Obligatariuszy do
przedterminowego wykupu, dzien sptaty przypadnie nie pdézniej niz w 30 dniu roboczym od
ztozenia przez Obligatariusza do Emitenta zgdania wcze$niejszego wykupu.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje
podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit
jeszcze dzieh wykupu.

7.2. Warunki wypfaty oprocentowania dtuznych instrumentow finansowych

Obligacje sg oprocentowane poczgwszy od dnia emisji, tj. 2 pazdziernika 2014 r. (wigcznie)
do ostatniego dnia ostatniego okresu odsetkowego (wtgcznie). Okresy odsetkowe wynoszg 3
(trzy) miesigce, przy czym okresy odsetkowe mogg miec rézng liczbe dni. Pierwszy okres
odsetkowy rozpoczat sie w dniu emisji - 2 pazdziernika 2014 r. i zakonczyt 1 stycznia 2015 r.
(wlgcznie). Kazdy kolejny okres odsetkowy rozpoczyna sie¢ w nastepnym dniu od
zakonczenia poprzedniego okresu odsetkowego (wigcznie z pierwszym dniem nowego
okresu odsetkowego) ikonczy w ostatnim dniu okresu odsetkowego (wigcznie z tym
ostatnim dniem).

Nr Okresu Poczatek Okresu Koniec Dzien Platnosci Data Ustalenia Liczba d_ni
Odsetkowego Ods.et'kom?g.(_)/ Okresu Odsetek/Wykupu Praw Do w okresie
Dzien Emisji Odsetkowego Odsetek/Wykupu odsetkowym

I 2.10.2014r. 1.01.2015r. 2.01.2015r. 19.12.2014 r. 92

Il 2.01.2015r. 1.04.2015r. 1.04.2015r. 24.03.2015 . 90

11 2.04.2015r. 1.07.2015 . 1.07.2015 . 23.06.2015 . 91

Y 2.07.2015r. 1.10.2015r. 1.10.2015 . 23.09.2015 . 92

\Y 2.10.2015r. 1.01.2016r. 4.01.2016 . 22.12.2015r. 92

\ 2.01.2016rr. 1.04.2016 r. 1.04.2016 r. 23.03.2016 r. 91

Vil 2.04.2016 . 1.07.2016 r. 1.07.2016 r. 23.06.2016 r. 91

VI 2.07.2016 . 1.10.2016 r. 3.10.2016 . 23.09.2016 r. 92

IX 2.10.2016rr. 1.01.2017 r. 2.01.2017r. 22.12.2016 r. 92

X 2.01.2017r. 1.04.2017 r. 3.04.2017r. 24.03.2017 r. 90

Xl 2.04.2017r. 1.07.2017 r. 3.07.2017r. 23.06.2017 r. 91

Xl 2.07.2017r. 1.10.2017 r. 2.10.2017r. 22.09.2017 r. 92

Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczeh z tytutu wyptaty
odsetek przypada¢ bedzie na 6 (szesc¢) dni roboczych przed ostatnim dniem kazdego okresu

13



Polbrand Sp. z o.o. Nota Informacyjna

odsetkowego. Wyptata odsetek bedzie dokonana na rachunki inwestycyjne Obligatariuszy za
posrednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych prowadzacych rachunki inwestycyjne
Obligatariuszy.

Posiadaczom Obligacji bedzie wyptacony staty kwartalny kupon, wedtug rocznej stopy
procentowej w wysokosci 9 % (dziewie¢ procent) w stosunku rocznym.

Wysoko$¢ kuponu bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w okresie
odsetkowym i przy zatozeniu 365 dni w roku.

Wysokos$¢ kuponu dla jednej Obligacji bedzie ustalona zgodnie ze wzorem:

liczha dni w danym okresie odsethowym
' 365

kupon = 9% - 1,000 =%

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do 1 (jednego) grosza, przy czym pot grosza bedzie
zaokraglone w gore.

8. Wysokos¢é i formy zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia

Naleznosci obligatariuszy wynikajgce z Obligacji zostaly zabezpieczone poprzez
ustanowienie na rzecz Administratora Hipoteki - Kancelarie Adwokackg Osinski i Wspdlnicy
sp.k., ul. Grzybowska 4 lok. U9B, 00-131 Warszawa, reprezentujgcego Obligatariuszy,
zabezpieczenia hipotecznego na nastepujgcej nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ gruntowa, dziatki ewidencyjne nr 36/9, 36/10, 36/11 36/12 i 36/13, o tgcznej

powierzchni 17.335 m2, potozone w Wejdykach, gmina Ryn, powiat Gizycko, woj.
warminsko-mazurskie, dla ktorej prowadzona jest przez Sgd Rejonowy w Gizycku VI Wydziat
Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta nr OL1G/00047305/4. W Warunkach emisji Obligacji
wskazano nr ksiegi wieczystej OL1G/00046743/9 jako opisujgcej te nieruchomosé. Wynikato
to z faktu, ze pierwotnie nieruchomosc¢, na ktorg sktada sie dziatka nr ewidencyjny 36/9,
36/10, 36/11 36/12 i 36/13 byla opisana w tej wkasnie ksiedze wieczystej. Jako, ze byta w nigj
ujeta wraz inng nieruchomoscig do sgdu ztozono wniosek o odtgczenie jej z tej ksiegi i
zatozenie nowej. Nowa ksiega wieczysta — opisujgca wytgcznie dziatke nr ewidencyjny 36/9,
36/10, 36/11 36/12 i 36/13 - oznaczona jest numerem OL1G/00047305/4. Operat
szacunkowy nieruchomosci stanowigcy zatgcznik do Warunkéw emisji Obligacji dotyczyt
wytgcznie dziatki nr ewidencyjny 36/9, 36/10, 36/11 36/12 i 36/13, a nie réwniez innych
dziatek opisanych w ksiedze nr OL1G/00046743/9.

Nieruchomosc¢ nie jest wtasnoscig Emitenta. Wtascicielem nieruchomosci jest Sobieskiego
Development sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Wedtug operatu szacunkowego z dnia 24.06.2014 r. wartoS¢ nieruchomosci wyceniona
zostata na 3.513.600 zt.

Hipoteka zabezpiecza roszczenia Obligatariuszy do najwyzszej sumy zabezpieczenia
wynoszgcej 3.513.600 zt.

Wopis hipoteki do ksiegi wieczystej nastgpit w dniu 10 stycznia 2014 r. i zostat dokonany na
pierwszym miejscu. Postanowienie o wpisie uprawomocnito sie w terminie 14 dni od daty
wpisu.

Dodatkowe zabezpieczenie naleznosci Obligatariuszy stanowi oswiadczenie Emitenta o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 Ustawy kodeks postepowania cywilnego do kwoty
naleznosci gtéwnej z tytulu wszystkich emitowanych obligacji powiekszonej o odsetki do
wszystkich emitowanych obligacji, ztozone w dniu 25 listopada 2014 r. w formie aktu
notarialnego (Rep. A Nr 3942/2014).
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9. Wartos¢ zaciagnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajgcego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztaltowania zobowigzan
emitenta do czasu catkowitego wykupu dituznych instrumentéw finansowych
proponowanych do nabycia

Wartos¢ zaciggnietych przez Emitenta zobowigzan na ostatni dzieh kwartatu
poprzedzajgcego udostepnienie propozycji nabycia tj. na dzien 30 czerwca 2014 r. wynosi
27.821 tys. ziotych.

Szacowana warto$¢ zobowigzan Emitenta na dzien wykupu Obligacji wynosi 15 min ztotych
(poza zobowigzaniami wynikajgcym z emisji Obligaciji).

10. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom diuznych instrumentéw finansowych
orientacje w efektach przedsiewziecia, ktéore ma by¢ sfinansowane z emisji
dluznych instrumentéw finansowych, oraz zdolno$é emitenta do wywigzywania sie
z zobowigzan wynikajacych z dtuznych instrumentéw finansowych, jezeli
przedsiewziecie jest okreslone

Wykup Obligacji nastgpi z ze $rodkéw wiasnych Emitenta (skumulowany zysk i kapitat
obrotowy). Zgodnie z przestanymi przez Emitenta - jako podmiotu, ktérego obligacje
notowane sg w alternatywnym systemie obrotu na rynku ASO Catalyst do wiadomosci
publicznej - prognozami (raport biezgcy nr 16/2014 z dnia 4 czerwca 2014 r.) skumulowany
zysk netto Emitenta za lata 2014 — 2016 ma wynie$¢ 21.526 min zi. Spétka nie planuje
wyptaty dywidendy. Zgodnie z warunkami emisji Obligacji wypfata dywidendy jest przestankag
do przedterminowego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariusza.

Na dzien 31.03.2014r., kapitat wtasny Spotki wynosit 22.561,4 tys. zt.

11. Zasady przeliczania wartosci s$Swiadczenia niepienieznego na swiadczenie
pieniezne

Z Obligacji wynikajg jedynie Swiadczenia pieniezne.
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12. Wycena przedmiotu zabezpieczenia dokonana przez uprawniony podmiot

‘ ‘Wycena nienichomogel gruntowej, Wejdyki _ T __]

N -
“IA ()  OPERAT SZACUNKOWY

 MOLBUD

Okreslenia wartosci ryrkowej prawa wlasnosci dziatki grunty nr ewid 3679, 36/19, 36/11, 36/12 1 36/13 ,obrgh 0018

Wejdvki ,gmina Ryn, powiat Gizycko, woj. warminsko mazurskie

Zleceniodawea: Kontrakt Sp. z o.0.
Wycena sa dzie 24 czerwcea 2014r.

Wyceny dokonal:
Mgr inz. Krystyna Molifiska

Rzeczoznawca Majgtkowy
Uprawnienia MGPiB Nr. 1776 Warszawa czerwiec 2014r,
W, s &jﬁ/
& ! % i dJ .
b
P.W,  MOL BUD" ,02-274 Warszawa, wlica Mineralna 52, NIP: 522 006 04 32. 1

Tel/fax: (022) 632 45 65, 0602 32 45 65, 0606 67 64 90
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rlvyce_na nieruchomosci gruntowej, Wejdyki

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis przedmiotu
wyceny:

Dzistka nr. ewidencyjny 36/9, 36/10, 36/11, 36/12 i 36/13 o
powierzchni facznej 17335 m’

Nicruchomo$é opisana w OL1G/00046743/9 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Gizycku — de Sadu wplynal wniosek 18.06.2014 o

odtaczenie z w/w ksiegi dzialki i zalozenie dla niej nowej KW.

Cel wyceny:

Celem wyceny jest okreélenie wartoci rynkowej prawa wiasnosei
do gruntowej dia  potrzeb
zabezpieczenia kredytu bankowego

nieruchomosci zabudowanej

Oszacowana wario$c
rynkowa(WRA w
stanie na dzien wizji
fokalnef} w podejsciu
poréwnawczym,
metodzie
korygowania ceny
sredniej:

Opracowai:

3.513.600,00 =z

sfownie:
trzy miliony pigéset trzynascie tysigcy szescset dotych

ki

Data sporzgdzenia
operatit.

24 czerwea 2014r.

P.W. ,MOL BUD" 02-274 Warszawa, ulica Mineralna 52, NIP: 522 006 04 32.

Tel/fax: (022) 632 45 65, 0602 32 45 65, 0606 67 64 90

17



Polbrand Sp. z o.o.

Nota Informacyjna

Wycena niernchomosci gruntowej, Wejdyki
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Wycena nieruchomosci gruntowej, Wejdyki

1. Podstawy formalno-prawne

1.1. Zleceniodawca

Kontrakt Sp. z 0.0.

1.2, Przedmiot wyceny

Dzialka nr. ewidencyjny 36/9, 36/10, 36/11, 36/12 1 36/13 o powierzchrii facznej 17335 m*
Nieruchomo$¢ opisana w OL1G/00046743/9 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Gizycku —
do Sadu wplynat wniosek 18.06.2014 o odlaczenie z w/w ksicgi dziatki i zalozenie dla niej
nowej KW,

1.3. Cel wyceny

Okreslenie aktualnej wartodci rynkowej nieruchomodci opisanej w pkt. 12w celu

zabezpieczenia kredytu bankowego.

1.4. Data istotne dia okreflenia wartoSci nieruchomosei

- data sporzadzenia wyceny: 24.06.2014r.
- data na kt6rg okreslono wartoéé przedmiotu wyceny: 20.06.2014r.
- data na ktorg uwzgledniono stan nieruchomoéci: 20.06.2014r.
- data wizji lokalnej: 20.06.2014z.

1.5, Uwarunkowania prawne

sUstawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz.U. nr 15 poz. 93 ze zmianami),
Ksiega IV, Tytut 1

eUstawa z dnia 17.11. 1964r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz.U. Nr. 43 z 1965r. wraz z
pOzZniejszymi zmianami)

oUstawa z dnia 08.11.1982r. o Ksiegach Wieczystych i Hipotece (Dz.UNr.19 wraz z
pOzniejszymi zmianami)

eRozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 18.03.1992r. w sprawie wykonywania
przepiséw o hipotece i ksiggach wieczystych (Dz.U.Nr.29}

sRozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14.12.1994r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr.10 z 1995r. wraz z pozniejszymi zmianami)

eUstawa z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. nr 115 poz 741 z
poZniejszymi zmianami}

P.W. ,MOL BUD"” ,02-274 Warszawa, ulica Mineralna 52, NIP: 522 006 04 32. 4
Tel/fax: (022) 632 45 63, 0602 32 45 65, 0606 67 64 90
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?

eRozporzadzeniem Rady Ministrow z dmia 21.09.2004 w sprawie szczegolowych zasad |
wyceny nieruchomodci { z pézniejszymi zmianami)

eUstawa z dnia 29.08.1997r. Prawo Bankowe, Dz.U. nr.140, poz.939 z pdzn. zmianami.

sStandardy Zawodowe Rzeczoznaweow Majatkowych PFSRM, wydanie VIII uzupelnione,
Warszawa, luty 2002r.

1.6. Podstawy metodelogiczne

sM. Prystupa, Wyceﬁa nieruchomosci metodg cenowo - poréwnawczg. PFSRM Warszawa.

oR. Cymerman, System szacowania nieruchomosci wyd.ll Zachodnie Centrum Organizacji,
Olsztyn-Zielona Gora 1997r.

oW. Baranowski, Zasady ustalania zuzycia obiektow budowlanych, WACETOB, Warszawa
1997

eW. Klopocinski: Wycena nieruchomosci miejskich, Wyd. SGP Warszawa 1995z.

sWycena nieruchomosci i przedsigbiorstw, t.1 Szacowanie nieruchomodci, praca zbiorowa

pod red. A Hopfera, wyd. TWIGGER, Warszawa 1995r.

1.7. Zrédla informacji

eWizja lokalna z dnia 20 czerwca 2014z,

elnformacje uzyskane od Zleceniodawcey

eDane z Sgdu Rejonowego w Gizycku

eDane ze Starostwa Powiatowego w Gizycku
e]nformacje o rynku uzyskane w Urzgdzie Gminy Ryn
elnformacje z prasy oraz agencji nieruchomosci

eBaza danych dotyczgca nieruchomosei o funkeji budowlanej w powiecie gizyckim

2, Opis nieruchomosci

Nieruchomosé opisana w OL1G/00046743/9 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Gizycku —
do Sadu wplynat wniosek 18.06.2014 o odtaczenic z w/w ksiggi dzialek i zalozenie dla nich
nowej KW,

2.1. Opis dzialki

Dziatka powstala w wyniku podziatu geodezyjnego dziatki nr 36/1 z wydzieleniem drogi
wewnetrzngj ( dz. Nr. 36/15). Powierzchnia dziaiki nie jest mniejsza od 3000 m?, co
P.W. ..MOL BUD” 02-274 Warszawa, ulica Mineralna 52, NIP: 522 006 04 32. 5
Tel/fax: {022) 632 45 65, 0602 32 45 65, (606 67 64 90
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I

umozliwia zabudowe siedliskowa, a dostep do drogi i medibw a takze sgsiedztwo zabudowy
jednorodzinne] mieszkalnej umozliwia uzyskanie warunkdw zabudowy dla poszezegélnych
dziatek.

Nr. dziakki Powierychnia m’
36/9 3042

36/10 3057

36/11 3749

36/12 3767

36/13 3720

RAZERM 17335

Media: instalacja elektryczna , wodociagowa, kanalizacyjna i gazowa.

P.W. ,MOL BUD" 02-274 Warszawa, ulica Mineraina 52, NIP: 522 006 04 32.
Tel/fax: (022) 632 45 65, 0602 32 45 65, 6606 67 64 90
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Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego

Uchwata nr XXV/241/08 Rady Micjskiej w Rynie z dnia 30 grudnia 2008 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego obejmujgcego Miasto i Gming Ryn,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ryn zostalo sporzadzone w 2000 ¢. w trybie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 1.

o zagospodarowaniu przesirzennymn (Dz.U. Nr 15 2 1999 r., poz. 139 z péZzn. zmianami)

P.W. ,MOL BUD” ,02-274 Warszawa, ulica Mineralna 52, NIP: 522 006 04 32.
Telffax; (022) 632 45 65, 0602 32 45 65, 0606 67 64 90
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[_\_A;ﬁ;:;;{eruchomééa gruntowéj, Wejdyki

i uchwalone uchwata Nr XX V1/176/2000 Rady Miejskicj w Rynie z dnia 10 listopada 2000 r.
Obecna zmiana studium sporzadzona zostala w trybie obowiazujacej od 11 lipea 2003 r.
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22003 1. Nr 80, poz. 717 z pozn. zmianami). — zgodnie z zapisami przedmiotowe tereny

przewiduje sie jako rolne z mozliwoscia zabudowy siedliskowej.

2.4. Lokalizacja

WEJDYKI (zal. w 1415r.)

Poczatkowo mieszkala tu ludno$é pruska lub litewska. W XVIw. - wylgcznie Polacy. W
XVII w. istnial w Wejdykach majatek szlachecki nalezacy do rodziny Gardyaskich. W 1816
1. byla tu kuznia i szkola . Wies jest przepicknie polozona nad jez. Rysskim. W poblizu pole
namiotowe na wysokiej skarpie . Roztacza si¢ stad wspanialy widok na jezioro i malownicze
wyspy. We wsi znajduje sig obelisk z czasow napoleonskich i glaz upamigtniajacy ofiary 1
wojny swiatowej.

. PoloZenie i ogéina charakterysiyka Y

Gmina miejsko-wiejska Ryn polozona jest we wschodnie] czesci wojewddztwa

warmifisko-mazurskiego, w powiecie gizyckim. Od wschodu graniczy z dwoma innymi

P.W. ,MOL BUD" ,02-274 Warszawa, ulica Mineralna 52, NIP: 522 006 04 32. 8
Telffax: (022) 632 45 65, 0602 32 45 65, 0606 67 64 90
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giminami powiatu gizyckiego, 1j. Milki i Gizycko. Od potudnia graniczy z gming Mikolajki,
od

zachodu z gming Mragowo (obie z pow. Mragowo) oraz z gming Ketrzyn od polnocy (pow.
Ketrzyn). Gmina Ryn wedtug danych GUS z roku 2007 zajmuje powierzchnie 21 157 ha, co
stanowi 18% powierzchni powiatu gizyckiego. W skiad gminy wchodzi 16 solectw:
Kronowo, Stertawki Wielkie, Orlo, Knis, Krzyzany, Stabowo, Wejdyki, Rybical, Y awki,
Miodusiskie, Szymonka, Prazmowo, Stara, Rudéwka, Tros i Skop. Giéwnym osrodkiem jest
miasto Ryn. 7

CupwewEsE o
ST e

{sEizyeke
eizyeke Too; mf
L o el LRy

Giéwnym szlakiem komunikacyjnym na
terenic gminie Ryn jest droga krajowa nr 59
Gizycko — Ryn — Nawiady — Rozogi zorientowana na osi wschod — zachéd. Uzupelniaja ja

tzy drogl wojewodzkie:

P.W. ., MOL BUD” .02-274 Warszawa, ulfca Mineralna 52, NIP: 522 006 04 32.
Tel/fax: (022) 632 45 65, 0602 32 45 65, 0606 67 64 60
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1

[ Jdroga nr 592 Bartoszyce — Ketrzyn — Gizycko, zorientowana na osi wschod —

zachod,

0 Udroga nr 642: dr woj. nr 592 — Ryn — droga krajowa nr 59, zorientowana na osi poinoc

— poludnie,

(10droga nr 643: Wilkasy — droga krajowa nr 59, zorientowana na osi potnoc — pohudnie.
Dodatkowo przez gming przebiega linia kolejowa relacji Etk — Gizycko — Korsze.

Gmina Ryn jest gming miejsko-wiejskg, o charakterze rolniczym, grunty orme

w miedcie i gminie Ryn zajmujg powierzchnig razem 7310 ha co stanowi 63,54% catkowitej
powierzehni gminy. Funkcjg uzupelniajaca jest turystyka, dobrze rozwinieta ze wzglgdu na
dogodne polozenie miasta i gminy Ryn, wérdd jezior i lasow, ktére zajmujg w gminie

odpowiednio 11% i 25,5% catkowitej powierzchni miastai gminy.

f—

3. Oszacowanie wartosci gruntu
3.1  Wskazanie rodzaju okreslonej wartosei
Oszacowano okreslong w PKZW wartos¢ rynkows przedmiotu wyceny dla aktualnego
sposobu uzytkowania przy zaloZeniu, Zze wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej
prawdopodobng jej ceng mozliwg do uzyskania na rynku przy speinieniu nastgpujgcych
warunkow:
a) strony umowy sg od siebie niezalezne i dziataja w sposéb racjonalny, nie kierujac sig
szczegblnymi motywami.
b) majg stanowezy zamiar Zawarcia Umowy.
¢) sa $wiadome wspélistniejacych okolicznosci majacych wplyw na wartosé nieruchomosci.
d) nie dzialaja w sytuacji przymusowej.
¢) uplynal okres niezbgdnego wyeksponowania nieruchomosci na rynku, przy zastosowaniu
odpowiedniej reklamy, oraz czas potrzebny do wynegociowania warunkow umowy.
Wariosé rynkowa dla aktualnego sposobu wiytkowaria oznacza wartos¢ rynkowg, przy

pojeciu dodatkowego zalozenia, Ze nieruchomos$¢ bedzie nadal wykorzystywana zgodnie z

aktualnym sposobem jej uzytkowania.

3.2 Wybér podejécia i metody wyceny

Ustawa o gospodarowaniu nieruchomogciami stanowi:
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Art. 154, Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje vzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajge w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i
polozenie nieruchomosci, przeznaczenie W planie miejscowym, stopienr wyposazenia w
urzgdzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o

cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Wycene nieruchomosci przeprowadzono w podejsciu porownawezym, metodg korygowania

ceny sredniej.

Przy wyborze podejécia i metody wyceny kierowano si¢ w szczegblnodci takimi czynnikami
jak:

Cel wyceny,

Rodzaj i polozenie nieruchomosci,

Stan techniczno-uzytkowy przedmiotowej nieruchomosei (poznany podczas wizji
lokalne;). %

Dostgpnosé danych oraz ilosci informacji,
Jak méwi Nota Interpretacyjna 1 do Polskich Krajowych Zasad Wyceny, pkt..3.1 ,, podejécie
poréwnawcze stosuje sig przy zaloZeniu, ze znane Sq ceny transakcyjne nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianej, warunki dokonania transakcji, a takze cechy

nieruchomosci wplywajgce na te ceny, zwlaszcza na ich zréznicowanie. "

W podejsciu pordwnawczym stosuje si¢ metody: poréwnywania parami, korygowania

ceny $redniej i analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z NI1, pkt. 5.1 ,przy stosowaniu metody korygowania ceny Sredniej do poréownarn
przyjmuje si¢ z wlasciwego rynku nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci
podobnych, dla kidrych znane sq ceny transakcyine, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomosci. Wariosc nieruchomosci bedqcej przedmiotem wyceny okresla si¢ poprzez

korekte Sredniej ceny nieruchomosci podobnych wspblczynnikami korygujgeymi.”

Zgodnic z NI1, pkt. 3.2 ,Przez nieruchomo$é podobng nalezy rozumieé nieruchomoié, ktdra
Jest poréwnywalna z nieruchomosciq stanowigeq przedmiot wyceny, ze wzgledu na polozenie,

stan prawny, przeznaczenie, sposéb korzystania oraz inne cechy wplywajqce na jej wartosé.”
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1

33  Opis procedury szacowania

Szezegdlowe wytyczne zwiazane ze stosowaniem metody korygowania ceny Sredniej zawiera
Nota Interpretacyjna nr 1 do Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny. Procedurg okreslono
w hastepujacy sposob:

1) Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigeego podstawg wyceny,
2) Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.
3) Ustalenie cech rynkowych wplywajgcych w sposéb zasadniczy na zroZnicowanie
cen na rynku nieruchomosci.’
4) Ocena wielko$ci wplywu cech rynkowych na zroznicowanie cen transakcyjnych.
5} Ustalenie zakvesu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych. g

6) Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedsiawieniem jej ocen w odmeszemu do
przyjetej skali cech rynkowych.

7) Obliczenie ceny Sredniej (Csr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe
wyceny, oraz usialenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).
8) Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nierichomosci o
cenie maksymainej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali
cech rynkowych.
9) Obliczenie dolnej grawicy [Cmin/Csr] i gornej granicy [Cmax/Csr] sumy wspolczynnikéw
korygujgcych oraz obliczenie zakresow wspdlczynnikéw korygujgeych dla poszczegolnych
cech rynkowych.
10) Olreslenie wielko$ci wspotczynnikéw korygujgcych, wynikajgcych z ocen wycenianej,
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i polozenia ceny Sredniej w przedziale
[Cmin , Cmax]. Nie wyklucza sig innych sposobow ustalania wielkosci wspétczynnikéw
korygujgcych ceng srednig.

11) Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedhug formudy:

n
=Cy Z u;
i=1

gdzie:

ui — wartos§é i-tego wspéiczynnika korygujgeego,

PW. ,MCL BUD” 02-274 Warszawa, ulica Mineralna 52, NIP: 522 006 04 32. 12
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n — liczba wspélczynnikow korygujgeych.

12)  Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartofci
jednosthowej i liczby jednostek poréwnawezych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy
lokalu).

3.4. Analiza rynkn
Wyniki przeprowadzonej analizy jednoznacznie wskazaly wojewodztwo mazowieckie, w tym
Warszawe i jej okolice, jako najdrozsze punkty na polskiej mapie. Jesli planujemy budowe
domu lub jego zakup, czy tez zakup mieszkania, musimy liczy¢€ sig z tym, iz w Warszawie
zaplacimy za nie najwigceej 1 to niezaleznie od tego, czy niernchomosé mieszkalng bedziemy
nabywa¢ na rynku pierwotnym, czy wtérnym. Wojewodztwo mazowieckie nie jest najdrozsze
wylacznie w kategorii $rednich cen dzialek budowlanych. Te bowiem sg jeszcze drozsze w
wojewddztwie pomorskim.

H
Myslac o budowie lub kupnie domu, z reguly poszukujemy terenow o walorach
krajobrazowych i rekreacyjnych, pozwalajacych na bliski kontakt z przyroda, najmnie]
zanieczyszczonych - niestety regiony te s3 takze najdrozsze. Dotyczy 10 zwlaszcza
wojewddztw: warminsko-mazurskiego, pomorskiego, zachodniopomorskiego i
$wictokrzyskiego, czyli obszaréw o najwigkszej atrakcyjnosci turystycznej. Ponadto ceny
doméw zrémicowane sa w zaleznosei od tego, czy pochodza z rynku pierwotnego, €zy
wiérnego. Z danych Expandera wynika, ze domy z rynku wtérnego moga by¢ tansze, nawet o
okoto 12-19%, wzgledem oferty rynku pierwotnego. Najmnicjsze roznice pod tym wzgledem
wystepuja w wojewddziwie gdzie ceny doméw z rynku pierwotnego i wtdrnego sg zblizone.
Przyczyna tej sytuacji jest deficyt terenéw pod nowa zabudowe w najbardziej atrakcyjnych
punktach miasta, przez co odleglejsza lokalizacja nowych domow, czgsto budowanych w
granicach lub poza granicami miasta wymusza obnizenie ceny za 1m2. Osoby sprzedajgce,
czesto nawet Medﬁane i zniszczone uptywem czasu domy, lecz o ciekawej lokalizacji w
osiedlach willowych, mogg pozwoli¢ sobie na podwyzszenie ich cen, shisznie zakladajgc, ze
dla ,.tej lokalizacji” i tak znajdzie sig kupiec. Oprocz Warszawy, gdzie za 1m2 domu na rynku
pierwotnym trzeba zaptaci¢ srednio 7303PLN, z wysokimi kosztami musimy sig liczy¢ takze
w innych duzych miastach, jak Krakéw, Wroctaw, Trojmiasto. Glownym czynnikiem,
decydujacym o wysokim poziomie cen niskiej zabudowy mieszkalnej jest niedostatek dziatek

budowlanych na obszarach migjskich.
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Podobny poziom cen w poszezegdinych regionach dotyczy dzialek budowlanych, ktérych
wycena jest najwyzsza wlasnie w regionach nadmorskich. Wojewédztwa: pomorskie i
zachodniopomorskie, niezwykle cickawe pod budowe domkéw letniskowych cechujg sie
najwyzszym poziomem cen dzialek w Polsce. Stad, jesli chcemy wypoczywaé nad morzem i
cieszyé sig wiasnym domkiem — musimy liczy¢ si¢ z wysoka ceng nabycia gruntu pod jego
budowe. Ceny dziatek budowlanych w istoine] mierze przektadajg sig na ceny pdznicj
powstatych budynkéw mieszkalnych. Diatego tez regiony o najwyzszych cenach
nieruchomogdci mieszkalnych sa jednocze$nie regionami o najdrozszych gruntach pod
budowe. Potwierdzeniem tego jest informacja o najwyzszych cenach 1m2 dziatki budowlanej
wlagnie w wojewddztwie pomorskim (424PLN) i mazowieckim (417PLN), ktére, co juz

wskazywano, nalezg do najdrozszych regionéw pod wzgledem budowy lub kupna domu.

Dla potrzeb wyceny okreslono:

rodzaj rynku: rynek nieruchomosci gruntowych o przeznaczeniu budowlanym

e Ze wrgledu na charakter nieruchomosci wycenianej oraz przyjetej metodologii i
procedury wyceny, analizie poddano nieruchomosci gruntowe niezabudowane znajdujgce
sie na obszarze wojewddztwa warminsko mazurskiego.

¢ Na obszarze rynku lokalnego wystgpuje bardzo duze podobienstwo cech rynkowych
nierachomosci gruntowych zblizonych do siebie uldadem komunikacyjnym, odlegtoscia
do placowek uzytecznosei publicznej itp.

e Podstawowa réznica dotyczy stopnia zurbanizowania, rodzaju nawierzchni drég
dojazdowych ,mozliwosci uzbrojenia terenu jego przeznaczenia oraz wielkosci i ksztaltu

umozliwiajacego zabudowe, a przede wszystkim dostepu do linii brzegowej.

e Monitoring rynku cen dzialek gruntowych w wojewsdziwie warmirisko mazurskim

Lp. | poloienie Powierzehnia | Data Cena
W2 transakeji | jedn. 2}

1 Gebatka 18112,0 15.03.14 162,41
2 Pieczarki 3300,0 21.06.13 127,27
3 Sobiechy 5200,0 20.12.13 191,67
4 Harsz 9000,0 23.08.13 178,95
5 Przerwanki 10000,0 27.62.14 93,54

3 Radzicje ELOT}’O 31.05.13 98,95
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5

Trygort 5600,0 13.09.13 139,38

8

Kolonia Rybacka 3700,0 07.07.13 158,82

9

Pozedrze 9200,0 15.12.13 162,27

10

Wiecki 1600,0 06.12.13 2375

11

Stregiel 13000,0 16.12.13 155,33

12

Harsz 4500,0 01.03.14 162,67

13

Wiecki 8006,0 10.11.13 173.0

i §S7906 B i

Opis dzialki o cenie max. z zaprezentowanego zbioru:

Dziatka o powierzchni 1600 m? zlokalizowana w Wieckach. Teren pofaldowany, ksztatt
do$é regularnego prostokata, nie ogrodzony i nie zagospodarowany, przeznaczony pod
zabudowe rekreacyjng .Lokalizacja bardzo atrakcyjna pod przewidywang zabudowg z

i

dostepem do linii brzegowej . {

Opis dzialki o cenie min. z zaprezentowanego zbioru:
Dziatka o powierzchni 10.000,0 m° zlokalizowana w Przerwankach. Teren nie
uzytkowany i nie zagospodarowany, z polng drogg dojazdows. Teren na dzied sprzedazy

o przeznaczeniu zabudowy zagrodowej bez dostepu do linii brzegowej jezior.

5. Wycena wartoSci rynkowej nieruchomosei przy zastosowaniu

podejécia poréwnawczego , metody korygowania ceny Sredniej

Okredlenie zbioru wspotczynnikow korygujgcych:

Cmin/ Csr. - granica dolna wspotczynnikéw korygujacych — Ud

Cpa Ce granica gérna wspélezynnikéw korygujaeych - Ug

Warto$é jednostkows nieruchomosci (zt/m?) uzyskujemy wedtug formuty:

Wa=Cérxy UixE
Gdzie:
Whn — warto§¢ nieruchomosci {gruntu)

Cér—cena $rednia w probee reprezentatywncj
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L

&

]

Ui — zbiér wartodci wspolczynnikéw korygujacych
E — wspolczynnik eksperta

Ceng érednig okreslono wykorzystujac dane z tabeli:
Cér= 157,06 z/m’
Cmax = 237,5 /o’
Cmin = 93,54 z¥/m*

Okreslenie zbioru wspotezynnikéw korygujacych:
Ud = Cmin/Csr = 0,596
Ug = Cmax/Cér= 1,51

QOPIS CECH RYNKOWYCH:

Cecha polozenie uwzglednia atrakcyjnosé polozenia nieruchomoéci dla przeznaczenia w

Planie: bardzo atrakcyjne, atrakcyjne, gorsze — 30%

Cecha przeznaczenie uwzglednia mozliwosci inwestycyjne i przeznaczenie w planie:
tereny zurbanizowane, tereny pod zabudowg mieszkalng i ushugowa, tereny tolne z

mozliwoscig zabudowy — 20%

Cecha sasiedztwo uwzglednia najblizsze otoczenie, wplyw na funkcjonowanie i
uzytecznosé- zabudowa zblizona przeznaczeniem, centram miasta- bardzo dobre, tereny o
zblizonym przeznaczeniu z dobrym dojazdem — dobre, tereny rolne, siedliska — stabe,

15%

Cecha uzbrojenie uwzglednia mozliwosc bezposredniego dostgpu do mediow migj skich:
peiny dostep do uzbrojenie, uzbrojenie czgsciowe ( brak kanalizacji, wody lub gazu), brak

dostepu do uzbrojenia — 20%

Cecha wielkos¢ i ksztalt uwzglednia wielko$¢ umozliwiajaca swobodng zabudowe bez

ograniczen, ograniczenia wynikajace z Planu oraz ksztattu i sasiedztwa, -15%
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Poréwnanie nieruchomosci szacowanej z dziatkami o cenie max i min. przy wZyciu

wybranych cech. — dzialki o Iqcznef powierzchni 17335 n’

Lp Charakterystyka | Dziatka wyceniana O cenie max O cenie
cech i,
1 polozenie atrakcyjne Bardzo atrakcyjne . gorsze
2 Przeznaczenie w MZ MZ M7
planie
3 sasiedztwo Bardzo dobre, droga grunt. Bardzo dobre, asfalt stabe, droga
grunt.
4 Ksztalt, wielkosé Okoo 3000,00 m” regulame | 1600,00 m” regularna, 16 000,00 m*
regularna
5 uzbrojenie czgsciowe czesciowe brak

-]

Olreslenie wielkosci wspdlczynnikéw korygujgcych dla nieruchomosci wycenianef

Lp | Rodzaj cechy % wplyw Ud Ug Ui
1 | polozenic 30 0,179 10,453 0,316
2 Przeznaczenie w planie 20 0,119 0,302 06,2105
3 sasiedziwo 15 0,089 0,226 0,226
4 Ksztalt, wielkos¢ i5 0,089 0,226 0,226
5 uzbrojenie 20 0,119 0,302 0,302

' Razem 100 . 6,59 151 £,2505
&
e Wartosé 1 m” niernchomesci wycenianej:
-3
o Wg= 157,06 2/m’ x 1,2005 = 202,69 zb/m’
&
o Wartoéé gruntu o powierzehni 17335,00 m
@
@ Wer = 202,69 zm”* x 17335,00 m’ = 3.513.631,00 zt

8. Wynik koncowy wyceny
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Wartogé nieruchomodci gruntowe], Wejdyki, gmina Ryn, powiat gizycki, woj. warminsko

mazurskie w jej stanie na dziefl wizji lokalnej wynosi:

3.513.600 21

_ slownie:
trzy miliony pigéset triynascie tysigey szeséset Zlotych

ZESTAWIENIE WARTOSCI POSZCZEGOLNYCH DZIALEK

Nr. dziatki Powierzchnia i’ Wartosé PLN

36/9 3042 616.583

36/10 3057 619.623

36/11 3749 759.885

36/12 3767 763.533

36/13 3720 754.007 .,

Razem 37862 3.513.600 Qi bl \})‘Qm,

9, Wnioski z dokonanych obliczen
Oszacowana warto$é rynkowa prawa wiasnosci do nieruchomosci gruntowei stanowi
prognoze ceny mozliwej do uzyskania na rynku przy spelnieniu nastgpujgcych zatozen:
e Strony umowy sa od siebie niezalezne, nie dziataja w sytuacji przymusowe]j oraz maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy,
e Uplynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do
wynegocjowainia umowy sprzedazy.
Czas cksponowania oferty zanim dojdzie do sprzedazy moze wynosi¢ kilka miesigcy. Przy
skréceniu okresu ekspozycji cena za jaka bedzie mozna sprzedaé nieruchomosé bedzie

malata.

16.Klauzule i zastrzezenia
¢ Operat szacunkowy nie moze byé opublikowany w calosci lub czgdar w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody rzeczoznawcy i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej

publikacji.
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|

e Operat szacunkowy nic moze byé wykorzystywany do zadnego innego celu anizeh

okreslony w operacie t.j. jak W pkt. 2 niniejszego operatu szacunkowego.

-]

Operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz standardami
zawodowymi opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszef Rzeczoznawcow

Majgtkowych.

-1

Wyceniajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryle wyceniangj nieruchomosci,
ktérych wystepowania nie mogl stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej ani tez na
podstawie dokumentacji fechnicznej lub prawnej.

Przyjeta w operacie szacunkowym ocena stanu technicznego nie stanowi ekspertyzy

L

techniczney.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu dla ktorego zostat sporzadzony,
przez. okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpily zmiany
uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o kidrych mowa w art.154,

Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami. !

Wszystkie wartodei w operacie sa wartosciami netfo.
10.Zalaczniki:

1) Wskazanie obszaréw ryzyka
2) Wypis z rejestru groniow
3) Whiosek o zatozenie ksiggi wieczyste] ‘y; Yg 4 &Q

Operat zawiera 19 ponumerowarych stron + zalgezniki wg wykazu.
Operat wykonano w trzech Jjednobrzmigcych egzemplarzach z czego dwa
przekazano Zleceniodawcy

P.W. ,MOL BUD" ,02-274 Warszawa, ulica Mineraina 52, NIP: 522 006 04 32. 19
Tel/fax: (022} 632 45 65, 0602 32 45 65, 0606 67 64 90
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Wycena nieruchomosci gruntowej, Wejdyki

ZALACZNIK NR 1 DO OPERATU SZACUNKOWEGO OKRESLAJACY OBSZARY RYZY KA ZWIAZANE Z
NIERUCHOMOSCIA BEDACA PRZEDMIOTEM WYCENY.

Zgodnie ze standardem KSWS 3 ,Wycena dla zabezpieczenia wierzytelno$ci” rzeczoznawca majgtkowy ma
obowiazek, na podstawie dostepnych Zrodel informacji i znajomosci rynku, wskazac obszary ryzyka zwigzanego z
nieruchemoscia, jako przedmiotem zabezpieczenia, w tym z przewidywanymi zmianami na darym rynku
nieruchomos$ci oraz ryzykiem zwigzanym z oceng danej nieruchomosci przez inwestorow wraz z ogoélng opinig na
temat wplywu powyzszego na poziom warto$ci wycenianej nieruchomosci w przyszioéci. Uwzgledniajgc wymogi
stawiane rzeczoznawcy majatkowernu przy sporzadzaniu operatu szacunkowegoc, nalezy ujawni¢ poznane w
trakeie szacowania nieruchomosci okolicznosci egraniczajace jej przydatnosé dla zabezpieczenia wierzytelnosct.

Ryzyke zwigzane z nieureguiowanym stanem prawnym.

¥

Na podstawie dostepnej dokumentacii o stanie prawnym przedmiotowej nieruchomoscl rzeczoznawcé majgtkowy
stwierdz#t, ze nieruchomoéé posiada uregulowany stan prawny. Informacie zawarte w ksiedze wieczystei,
ewidencji gruntéw oraz innych dostepnych dokumentach sg zgodne, co do zawarlych w nich danych o
nieruchomosci. Prawo do nieruchomosci jest bezsporne, nie wysiepujg niezgodnosci. W zwigzku z powyZszym

nie wystepuje ryzyko w tym zakresie.
Ryzyko zwigzane z prawami, roszczeniami i ograniczeniami do nieruchomosei.

Na podstawie zapisow w dziale il ksiggi wieczyste] oraz udostepnionych Zrodet informacji rzeczoznawca
majatkowy stwierdzil, iz nieruchomo$é nie jest obcigzona zadnymi prawami, roszczeniami i ograniczeniami, kiore
wplywalyby na wartoé¢ nieruchomosci a tym samym zwigkszalyby ryzyko pelnego dysponowania nieruchomoscia

na danym rynku nieruchomosci | uniemozliwiatby jej sprzedaz.

Ryzyko zwigzane z zapisami w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegoldecyzji ¢
warunkach zabudowy.

Planowany spesob zagospodarowania i uzytkowania nieruchomoédi jest zgodny 2z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego. Na podstawie zdobytych informacji podczas procesu szacowania
rzeczoznawca majatkowy nie posiada dodatkowe]j wiedzy, co do istnienia jakichkolwiek przestanek zwigzanych z
istnieniem ryzyka zmiany planu zagospodarowania dotyczacego przedmiotowej nieruchomosci | jej ooczenia

mogacych wplynac na jej wartosc.

Ryzyko zwigzane ze ziym stanem technicznym nieruchomos$ci

P.W.  MOL BUD” ,02-274 Warszawa, ulica Mineralna 52, NIP: 522 006 04 32. 20
Tel/fax: (022) 632 45 635, 0602 32 45 63, 0606 67 64 90
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Wycena nieruchomoséei gruntowej, Wejdyki

Na podstawie informacji uzyskanych podczas wizji lokalnej fzeczoznawca majqi'kowy nie wriosi zastrzezen, aby
stan techniczny nieruchomosci uniemozliwiat jej dalsze funkcjonowanie i miat negatywny wphyw na przydatnosc

jako dobre zabezpieczenie wierzytelnosci banku.

Ryzyko zwigzane z brakiem dostepem do drogi publicznej

Nieruchomosé bedaca przedmictem wyceny posiada bezpo$redni dostep do drogi publicznej. W zwigzku z
powyzszyim nie wystepuje ryzyko w tym zakresie.

Ryzvko zwiazane z plynnoécig nieruchomosci.

VW ostatnim roku sytuacja, w zakresie cen podobnych nietuchomosci, ustebilizowata sig, bez wyrazniejszego
trendu spadkowego lub wzrostowego. Wydiuzyly sie ckresy negocjacyjne, powrbcita wzglednie réwnowaga
podazy i popyiu. W sytuacji sprzedazy nieruchomosci w przysziosci nie powinno pojawic sig ryzyko diuzszej niz
dotychczas ekspozyciji na rynku. Elementy opisane powyzej wskazujg, ze wartos¢ przedmiotowej nieruchomosc
powinna nadgzat za ewentualnie rosnacymi cenami na rynku. Nie powinny tez wystapic w najblizszym czasie
trudnosci w sprzedazy tej nieruchomosci, w przypadku podjecia decyzji ojej zbyciu.

Rynek w ciggu najblizszych kilku iat prawdopodobnie bedzie rynkiem rosngcym jesli chodzi o ceny nieruchomasci
gruntowych. Tak moze byé w przypadku takich nieruchomosci jak wyceniana. Najwigks;:ym atutern
nieruchomosci jest fakt, ze znajduje sig on w strefie podmiejskiej. Lokalizacia z bardzo dobrym dostgpem do

miasta.
Ryzyko wywlaszczenia nieruchomosci

Na podstawie dostgpnych Zrodei informacji rzeczoznawca majatkowy nie stwierdzil isinienia jakichkolwiek
przestanek zwigzanych z istnieniem ryzyka wywtaszczenia przedmictowej nieruchomosei na podstawie przepiséow

Ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

DOKLADNA ANALIZA OBSZAROW RYZYKA POZWOLHA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEMU
STWIERDZIC, 12 NIERUCHOMOSC BEDACA PRZEDMIOTEM WYCENY JEST PRZYDATNA W STOPNU

DOBRYM JAKO ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI BANKU.
lé\‘ & X&QM&QE&
A

P.W. ,MOL BUD> ,02-274 Warszawa, ulica Mineraina 52, NIP: 522 006 04 32, 21
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KW-ZAL.
Waiesek o zaloienie ksiegi wieczyste]
Rejestr Keisg Wieczystych ~
T8 CZE 1
Numer Dz Kw: Ulszezono oplare w Rwocie fw 2}
POUCZEMIE
©  Formuldrz nalezy wypeliic w jezviou polskim, ezviclnie, drukoweanymi li i, bez slraslert i poprawek; ne maszyrie, ne komputerze lub recznie,
zgodnie  apisem pel.
¢ Whioskedmwen wypebie 5¥o pola josne wniosku, z tvm e pola mewypelnione naley preekreflic,
©  Wuniosek moina rloiyé w biurze pod: vin Wydziatu ksigg wi i lub nodal w urzedaic poczipwym na adres tego wydgiah.

DZNACZENIE SADU I WYDZIALY, BO KTOREGO SKEADANY JEST WNIOSEK:
1. Sgd Rejomowy: by (SVEWONM
2. Wydsiol Ksigg Wieczystych:  WJ §

WNOSEE G ZALOZENIE KSIEGI WIECZYSTRE DLA:
o Naleiy wyraini ¢ jeden Iovadrar edpowiadaigey tresei &
B NERUCHOMOSCI GRUNTOWET
O  MERDCROMOSCI BUDYNEOWEF
LU}  MNIERUCHOMOSCT LOXALOWES

B srérmzmiczeso WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOEALD

-

o Jedeli prredmi; iqdania jest zalozenie ksipgi wieczystej dla nicruch Sci adtgezone/wyodrghnions; 2 innsj ksipgi wieczystej, w polu nr 3 nalezy
sbowigekowo wskazed nwumer ksiggi vwnecgsiie), z Kbrej czesi nieruchomosei ie edlg \upodrgbii
: e mea o . - .t e by
3. Odfgezonejbupodrpbuioncy z keiggi wioczyste] mumer: L A é OO T L ‘E; E:‘fj:
o Jezeli przedus tgdania jest zaliemic ksigpi wi 2j dla misruchomodod of, din kidvef wie jest prowadzong ksipga wizczypsia, preez

el ie jef dp _.““_'," 2] ksiggr wi ) wpokznre’mlayobaw;qzibwa kamacnumfejkﬁggt wiacaystef,

4 ’e‘imzermg meaw.,zga dak“mj  E5LiCaa S MEEHEEROAOSE o e e

POLOZENIE NEERUCHOMOSCE:
5. Wojewddiwo:  w@RE4) WSUO - waBiy R SN
6. Powiat: (VR YA 7. Gwina: TN
8. Migjscowasé: H%@Y\QK 9. Dzielsica: P
OZNACZENIE | OBSZAR (POWIERECHNIA) NIERUCHOMOSCE:
GENACZ;,J}EaME §‘ OBSZAR DYIAYK] EWIDENCYINES (wypelniane tyiko w proypadia, gdy przedmi zadania jest zatoZemie ksiegi
L] JJ&‘:ZII preedmiotem zzyz‘nm jes:lj.uiazeme hsiggi wieczysiey dla rieruchomosci gruniowd, w skx'ad Klorej wehodan kilka dziodel Ew(delqyﬂyﬂh do
toske nolely ohowdgzh dolgezyd formularz |, KW-OZN Ca ie dzialld ewide o .
o Wpolu, Obszar " naleiy podad nozwe jednostl pola powier-chni grutow wykazywanych w ewidencii grumiow | budynkiw.,
18 Ulica: ' i1 Numer driahe: g o
12. Nazwa bib mmer obrebu: {5 (B 4TS 13. Obszar: O3, BOME B
@mmmz mwmmm}m UZYTEOWA BUDYNKY (wypeiniane wylko w przypadies, gdy przed radania jest zatos
ksiggl y dla i kawsi b moidz:elczego wiasnoscmwego praws do iokaln dotyczacego domu Jﬁdﬂmdﬂﬂﬂﬂgﬂ)
14, Ubica; I3 Nuwsoe budhmlor:
16. Liczba kondygnacyi: 17. Powierzchnic ubptkowe (w o'):
Mivfsce na zuaki oplaty sgdowej Adriotace o vozpoznanin:
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Strona 2

_ _ OZNACZENIE | OBSZAR (POWIERZCHNIA) NEERUCHOMOSCE fod): _
GZNACZRENIE | POWIFRZCHNIA UZYTKOWA LOKALD {wypeiniane tylko w przypadky, edy przcdmiotem 2adania jest zalozenic keiggi
wieczyste] .eﬁ'a‘ni»echimmoéci lokalovrey Jab spéidzietrzepo wlasnoiciowege praws do lokain):

o Polz nr M nolesy wypehic tylko w preypodiu, gdy Preedmiotemn 2gdania jest caloenic ksiggi wieczystej dia nieruchomosci lohalowe).
18, Liica: 19 Numer budyniu:

20. Numer lokatu: 21. Kondygnacja:

22 Powierzchiia uiythowa lokulu wras z powierzchnig porrieszoien promalemych fw m):

23. Redenj i liczba izh wehodeqeyeh w skiad lokaly oraz pontieszczen przym@ycﬁdalakalu

24. Wielkos¢ udziatu w nieruchomosci wspdingj lub w privwie uiythowania wieczystego i prawie wlasnoéed wspdlnych C;g:s‘“cr sudynku;

NA PODSTAWIE ZALACZONYCH DORUMENTOW WNOSZE O WPIS:
Lo waigshs nalely obowigghonws dolgeryt formulary KW-2AD Fdanie wpisn w ksigdze wiecipstef”, feichi w tahiadane] ksipdie wizczystes:

® ma byt wiawmiony budvnek ifub urzqdsenic (dotyey fylko ksiggi zaidadanef dln mievuch Sri gruntowej),

S mm byé ujmwnionych wigcef niz dwich wepttwlascicieli fub wipdiuprawnionych hb ma byé ujawmwiony wigeej ni2 jeden whisciciel i Jjeden
wivthewnik wieczysty,
7 majy zosial ujavenione prawa (inne ri¢ wiasnost, uiythowanic wieczysie, spoldzielcie whasnosciowe prawe do lokely), voszczenia, ogranicienia .
w rozporzgdzaniy mieruch Scig, hipoteki
-  — : =
WLASCICIELA/UZYTKOWNIK 4 WIECZYSTEGO/UPRA WNIONEGO -
o W igdaniu naleiy wpisal vodvej preyslugacega praws, imig (imiona) 1 nenwisho furwisks), imig ojea § imig maty oraz nimer PESEL fesli zostal

nadiry) leb naoweffivme § siedzibg oraz wuner REGON (eik zostal nadom), a takeze wielloic przyshuggacego udziah w prawie.

o Jeleli wwmioshodewen npds wiswniema w  kwigdze wieegystef kit wspdbweladociel  nmieruch . wspthuiythowmiliw  wiecepstych
fuslr wipbluprmwnionych z tviula spildricicrego wiasnofcivwego prawa do lokale, kezdege 7 nich nalesy wskazad w osobrej rubryce, W jediej
? Snadei of fusb ¢} malsenskief, ovez spolfa

rubryee naledy wekazol wepdlmaizonksw, ktbrym preysiusnge dane prawo na dzie Wip
Jewae § wapslnikew spalek cywilm twomm@emmpmnamnﬁewwww,
25 Treitigdoe: QUOKIR 0 COLGCREWE X VGO WHECIVEIES Kl e OLA Glooosa TH3S
FRIRZABVILANE YO T By BOUDIOnIVO 11 Moot aey WERDH el @Y,
PoeREOE GUBVMOMAN O s RO @ B TEMEN M R G - i&tf;?% e facs }“@ga‘% .

i 1] H

%fﬂ ’ Jf:;g% P 2 RESELMAVE TDLR sncyd m;wa;% WEAE G mam%.aaﬁz

.

26, Tresiigdemin.

WOMER KSIRGE WIRCZYSTES (ZBIORU DOKUMENTGW):
e W polu e 27 naleiy wpisaé mumer ksiggi hib mumer zhiory, Jezeli din wieruchamosci fub spitdzielezego wiasnoiciowego prawa do lokatu
BF d; byla wezesrief ksigga dawna, ksiggn wi , ktorg zagingla Inb ulegia zni iu. fub pr Zrony byl zbidr Aokwnenidw, vraz
wyraznie zaznacsyé jeden kwadrat, wskazae, €2y podany mumer dotyczy ksiggi dawnsf. zaginionej, Zriszezong), czy zhioru dokumentow.

27. Namer: CLAB [LooueTus (2
&4 ksiggi downef L3 ksiggi wieczystej zaginionej ] ksiggi wieczyslej zniszczonef 0 zbion: dokienentow
CEWIADCZENTE;

Oéwindezam, e dia nieruchempéci ﬂ?péidziéiczégo wlzsnafeiowego prawa de lokals) nie byiz dotyehezas prowedsona ksiggn wieczysia craz Fe mic nie
wiem o istnieniy ograniczonych praw reecziwych jg obcigigigeych i o ograniczeniach w rozporzgdeania nig.

—uy

Padpis waioskodsweyfpeing ilkanrzedstawiicla ostawnweg,

) Wicpot zebpe skresiic,
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strona 3
_ Wmos&comwcymczgsmcy POSTEPO’WANIA _

©  Naley obowigrk tnil wzpsiie pola d e danych wrioskod postspowania, W preypadie braku numeru PESEL tub
mammREGON miezyupzsac siowa . bri _

s Naleiy . ‘,w&zscmqt"‘m, s zackame v formularzs

° Adresdadargczmnaieafpodactyfkomwam gy fest on tany od migj ieszhania/siedziby wnioskod: ka postep

e W proypadiu gdy wnisskod fu eSinik posigp ia mie ma mig: i i tub zwyldeg pob)w albo siedziby w Folsce b mnym

z lortowskine nii Ewropejsid. 1me if pedn ika do p dzenia sprawy w Polsce, w polu ,adres do dorgezeni™ naleiy
wxsac an're.s peinomocniin do doreczeri w Po!sce

o Zalgemmik , KW-WU Waioskodmwons it ; 'ngzynype:m;dazqczycda insku w preypadbu, gdy trzy pomisze bloki , DANE
mmomwcm;czwmm Posrgpomm nie pozwaleig ra wp osked b Hkdw postgperania.

v Jebeli w imieni kodaweyAl pastep 'wyszgp:,_g;e In Lln:.b_w dstawiciel y, nalezy obowigzk wypehié
Jormadarz | KW-PP P, ikipreed iel ustawawy 1 defgozyd go da wmrmfm ¥ proypadiu gdy w imienin whioskodawcy/uczestatha
mmwwe, tnomacnsk, do wniosku nalety ponndio dolaczyd p

DANE WNIOSKODAWCY/Y I _

28 Mwmer PESEL:  B@iav, ] 29, Nonmer identyfikacyjay REGON: &2 GRET T4 8

30. Nazwa bab firma/Nazwisko lub pierwszy czlon nazwiska slofonego - \igrnys (iivvk S & O O

31. Drugi czlon nazwiska zlozonege:

32. Fmig pierwsze: 4 33 Inggg{rygfe

34 Imig gjca: 35. Imig mathi: o

J6 Krgj:  THOLSOA

37. Migjicowosé:  WLENELSE Savd i

38 Ulica: CORWNEDREGD ‘

39, Numer budynios: 4 A 40, Numer lokais: EN 4. Kedpocstawy: 5% -S4 %

42 Poczta: PR ETAW

43, Czp wisoskod, % pastgpowania ) ma pel iha/predstmiiod 50 07 O ux Boe
- ADRES DO DORECFRN:

4 Nozws bib frmallmig i razwiske:  \lmosaGbndd B 2= OO

95 Miggseowod: (I RBNBYREWE

#6. Ulica: O T WELHMAVE GO

47, Numer bucmbar A | 48 Mumertotat: 3 | 9 Kodpoczimy: 4. SUE

36, Poezia: R RS MR
DANE WIGGSKORAWE/UCZESTNIKA POSTEPGWANLA

51. Nuwmer PESEL: =t 1 52, Numer identyfikacying REGON: {346 A%, & LGS

53, Neww 1 firmasNazmishe 1ab pierwszy calon mazwiska dobmege - BT B 4.

|54 DrugT cton nazsiska <lojonego:

55, Imig pierwsze: - 36 Imig drugie:

57, Imig ojcar 58 Jmig matki: c e

58 Kray: TRUASN

60, Migjscowodd:

61. Ulica:

62. Numer budynlae: Numer lokaku: . 64. Kod pocziowy: ¢

45 Poczia:

86, Czy wnivshodass ik pastepowania” me pet Hatrssdsiaviciels wsiawowego )7 O 7ux B2 e
ADEES BO BORECZER:

67. Nozwa heb firma/Irsig i nazwishks - RTINS o B Y

68, Migiscowsid: o

69, Ulica: whin T

70 Wemer budpniw: - 7, 7. Numer lokalu: 72 Kodpocztowy. -l i -

73. Poczio- BRI R

:
) siepotzrbne skreslic,
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BANE WRIOSKODAWCY/UCZESTNIKA POSTEPOWANIA ;
. Numer PESEL: 73. Nuther identyfiacyiny REGON:

76, Na}wg( b firma/Nazwisko lub pierwszy czlon nazwiska zfnz‘aneng’:

77. Drugi czion ;'tba\g\riska zioZonegn:

78. Imig pierwsze: . 79. Imig drugie:

80. femig ojca: . 81, Imie matki:
SCE ZAMIESZK ANTA/STEDZIBA:

~.

82 Kvaj:

83, Migjscowosé:

&4, Ulica:

83, Numer budyrku: 86. Numer lokalu: e 87. Kod pocziowy:

88. Poczia: ~.,

89. Cay wnioskod ik postgpawania ) ma pelnomocrika prredstawiciela ustawswegn? 74K P
ABRES DO BORECZEN: ™
90. Nazwe lub firma/lmig i nazwz'.yizot}: ) .

91 Miejscowosé: N

22, Ulica: e

93, Namner budynku: 94, Numer Iokalu:- 95. Kod pocziowy: : T

96. Poczta: \

WYKAZ DOKUMENTOW ﬁwmwm BO WNIGSKD:

s Jezeli dok ¥ A iny do rozp iosin znajde si¢ pray immym wnicsiy, w danych identyfibufgcych dokument neiesy dodatkawo
wekazad mumer tmhego watosku Iub numer ksiggi wieczystej, do ktbreéf akt dokn zostal doly . 1
o W propadiu gdy pola 181105 okaig sig miewysiari gjgce we wpiseme dok 6w, dok: by naleiy wymieric na koleinych
ponumerowenych karluch format Ad
L. Nazwa formwdarza Licaha sulgerniide
97, | KW-ZAD Zadanie wpise w ksipdze wieczystaj i
93 | KW-O7ZN Oznaczenie dziafki ewidencyjnef : ﬁ
99, | KW-WU Waicskodawea/uczestnik postgpowania
100 | KW-PP Pelnomoenilipreedstawiciel nstawowy s

Lp. | Dane identyBlufgee inny dokmment (nazwa, numer, dat wydania/sperzadzenia, organ, ktdry wydalfsporagdzit dokument}

101 e ing | RS

L BTN

154

WN%@SK@BA‘WCWEMOM@CNEEQIPQZED@TAMC&L USTAWOWY

Mazwalinde i nazwiske Data Fadpis
{dziert/migsiqeirok)

*: Miepotrzebne sloedlié.
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13. Zalgczniki

Odpis z KRS
Tdentyfikator wydruku: RP/146273/18/20150303092316 Strona 1z 8

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 03.03.2015 godz. 09:23:16
Numer KRS: 0000146273

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCﬂW
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z p6zn. zm.)

10.01.2003
] B 'm”?%e«‘f“ﬂ"’%

:w dakonattigwpisn 0
WA XII NS-REJ.KRS/35216/14/602

SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAt GOSPODARCZY
KRAJOWEGQ REJESTRU SADOWEGC

Dziat 1

R
SRR
s
o

gl ZELAZNA, nr 67, lok, 31, miejse, WARSZAWA, kod 00-871, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA
{{ BIURO@POLBRAND. PL
H WWW.POLBRAND, PL

Brak wpisow
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Identyfikator wydruku: RP/146273/18/20150303052316 Strona2z8

UMOWA SPOEKI Z DNIA 31.12.1992 R. SPORZADZONA PRZEZ NOTARIUSZA JANUSZA
RUDNICKIEGO PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARIALNA W WARSZAWIE PRZY UL
MARSZAEKOWSKIE] 87/69, REP. A-4918/92;

AKT NOTARIALNY Z DNIA 28.05.2002 R, SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA WIESLAWA
GRABARKA PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARIALNA W SOCHACZEWIE PRZY UL, 1-GO
MAJA 5, REP, A-4907/2002, USTALONO NOWE BRZMIENIE UMOWY SPOEKT;

AKT NOTARIALNY SPORZADZONY W KANCELARII NOTARIALNE] MICHAL WALKOWSKIEGO
DNIA 23 LISTOPADA 2004R. REP, A-7994/2004 ZMIANA §6 - TEKST JEDNOLITY UMOWY

08,12.2011, REP. A NR 3833/2011, KANCELARIA NOTARIALNA KATARZYNA CHMIELEWSKA
DODANO W §6 PKT 104

AKT NOTARLIALNY SPORZADZONY W DNIU 14-12-2012R. PRZEZ NOTARIUSZ KINGE NALECZ
PROWADZACA KANCELARIE NOTARIALNA W WARSZAWIE PRZY UL. BOYA-ZELENSKIEGO 6
LOK. 26 W TEJ KANCELARIL

REPERTCRIUM A NR 168022012

§6§§ 6, 7, 8 UST. 3,10 - OTRZYMUJA NOWE BRZMIENIE.

§ 13 UST. 2 - SKRESLA SIE, DOTYCHCZASOWE UST. 3 I 4 NADAJE SIE NUMERACIE
ODPOWIEDNIO: 21 3.

§ 13 UST. 3 ( PRZED ZMIANA UST. 4} - OTRZYMUJE NOWE BRZMIENIE.

UCHWALONO, ZATWIERDZONG, PRZYJETO I PODPISANO TEKST JEDNOLITY AKTU
ZALOZYCIELSKIEGO SPOLKT BEDACY OBECNIE TEKSTEM JEDNOLITYM UMOWY SPOLKL.

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

LR

wxkdk

Brak wpisow

20,100 UDZIALOW O LACZNE] WARTYOSCI 10.050.000,00 Zt
NIE
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Tdentyfikator wydruku: RP/146273/18/20150303092316 Strona 3z 8

%
RAROO

._,5;2‘?4,\-_;} -~
"/&-’.’f
IR

Brak wpisow I

Dziat 2

REPREZENTACIA JEDNOOSOBOWA
| PREZES ZARZADU JEDNOCSOBOWO LUB DWAJ SPOSROD POZOSTEYCH CZEONKOW ZARZADU
LACZNIE LUB JEDEN Z NICH LACZNIE Z PROKURENTEM

72
i :
B

AR
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Identyfikator wydruku: RP/146273/18/20150303092316 Strona4z8

54021005500
LACZNA

01, 4, , CHOW I HODOWLA ZWIERZAT

01, 6, , DZIALALNOSE USEUGOWA WSPOMAGATACA ROLNICTWO I NASTEPUJACA PO
ZBIORACH

08, 1, , WYDOBYWANIE KAMIENIA, PIASKU T GLINY
08, 9, , GORNICTWO [ WYDOBYWANIE, GDZIE INDZIE) NIESKLASYFIKOWANE

10, 4, , PRODUKCIA OLEIOW 1 TEUSZCZOW POCHODZENIA ROSLINNEGO I ZWIERZECEGO
110, 6, , WYTWARZANIE PRODUKTOW PRZEMIALU ZBOZ, SKROBI T WYROBGW SKROBIOWYCH
110, 9, , PRODUKCIA GOTOWYCH PASZY I KARMY DLA ZWIERZAT

{16, 10, Z, PRODUKCIA WYROBOW TARTACZNYCH

6, 2, , PRODUKCIA WYROBOW Z DREWNA, KORKA, SEOMY I MATERIALOW UZYWANYCH DO
WYPLATANIA

119, 20, Z, WYTWARZANIE I PRZETWARZANIE PRODUKTOW RAFINACII ROPY NAFTOWE)

20, 1, , PRODUKCIA PODSTAWOWYCH CHEMIKALIOW, NAWOZOW [ ZWIAZKOW AZOTOWYCH,
TWORZYW SZTUCZNYCH 1 KAUCZUKU SYNTETYCZNEGO W FORMACH PODSTAWOWYCH

0, 20, Z, PRODUKCIA PESTYCYDOW [ POZOSTALYCH SRODKOW AGROCHEMICZNYCH

0, 30, 2, PRODUKCIA FARE, LAKIEROW 1 PODOBNYCH POWEOK, FARE DRUKARSKICH I MAS
USZCZELNIAJACYCH

120, 4, , PRODUKCIA MYDEA I DETERGENTOW, SRODKOW MYJACYCH 1 CZYSZCZACYCH,
{WYROBOW KOSMETYCZNYCH 1 TOALETOWYCH

20, 60, Z, PRODUKCIA WEOKIEN CHEMICZNYCH
2, 1, , PRODUKCIA WYROBOW Z GUMY
22, 2, , PRODUKCIA WYROBOW Z TWORZYW SZTUCZNYCH

23,9, , PRODUKCIA WYROBOW SCIERNYCH I POZOSTAEYCH WYROBOW Z MINERALNYCH
SUROWCOW NIEMETALICZNYCH, GDZIE INDZIE] NIESKLASYFIKOWANA

24, 10, Z, PRODUKCIA SUROWKI, ZELAZOSTOPOW, ZELTWA I STALI ORAZ WYROBOW
HUTNICZYCH

24, 20, 2, PRODUKCIA RUR, PRZEWODOW, KSZTALTOWNIKOW ZAMKNIETYCH I tACZNIKOW,
ZE STALI

24, 3, , PRODUKCIA POZOSTALYCH WYROBOW ZE STALL PODDANE] WSTEPNE] OBROBCE
32,9, , PRODUKCIA WYROBOW, GDZIE INDZIE] NIESKLASYFIKOWANA
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Tdentyfikator wydruku: RP/146273/18/20150303092316 Stronabz8

3 |38, 1, , ZBIERANIE ODPADOW

2038, 2, , PRZETWARZANIE 1 UNIESZKODLIWTANTE ODPADGW

=

s 68, 3, , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSLUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI WYKONYWARA NA

ZLECENIE

4141, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH 2E WZNOSZENIEM
| BUDYNKOW

M 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKGW MIESZKALNYCH I
| NIEMIESZKALNYCH

142, 1,, ROBOTY ZWIAZANE 7 BUDOWA DROG KOLOWYCH T SZYNOWYCH

42, 2, , ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA RUROCIAGOW, LINII TELEKOMUNIKACYINYCH I
|| ELEKTROENERGETYCZNYCH

42, 9, , ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOW# POZOSTALYCH OBIEKTOW INZYNIERII LADOWE] I
WODNE]

143, 1, , ROZBIORKA I PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

5 {45, 1, , SPRZEDAZ HURTOWA 1 DETALICZNA POJAZOOW SAMOCHODOWYCH, Z WYRACZENIEM
| MOTGCYKLI

45, 3, , SPRZEDAZ HURTOWA I DETALICZNA CZESCI I AKCESORIOW DO POJAZDOW
- | SAMOCHODOWYCH, Z WYEACZENIEM MOTOCYKLI

- ' =
E?yif |46, 1, , SPRZEDAZ HURTOWA REALIZOWANA NA ZLECENIE

Sl
Eﬁj 7|46, 2, , SPRZEDAZ HURTOWA PLODOW ROLNYCH 1 ZYWYCH ZWIERZAT

A

Eﬁm 46,3, , SPRZEDAZ HURTOWA ZYWNOSCI, NAPOIOW 1 WYROBOW TYTONIOWYCH

46, 4, , SPRZEDAZ HURTOWA ARTYKULOW UZYTKU DOMOWEGO
446, 5, SPRZEDAZ HURTOWA NARZEDZI TECHNOLOGII INFORMACYINED I KOMUNIKACYINED

42 45, 6, , SPRZEDAZ HURTOWA MASZYN, URZADZEN I DODATKOWEGO WYPOSAZENIA

m 46, 7, , POZOSTALA WYSPECIALIZOWANA SPRZEDAZ HURTOWA

RS
——
#5146, 90, 2, SPRZEDAZ HURTOWA NIEWYSPECIALIZOWANA

45147, 2, , SPRZEDAZ DETALICZNA 2YWNOSCI, NAPOIOW T WYROBOW TYTONIOWYCH
4721 PROWADZONA W \WYSPECIALIZOWANYCH SKLEPACH

D

47,9, , SPRZEDAZ DETALICZNA PROWADZONA POZA SIECIA SKLEPOWA, STRAGANAMI |
TARGOWISKAMI

68, 10, 2, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT NA WEASNY RACHUNEK
o 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

62, 01, 2, DZIALALNOSE ZWIAZANA Z CPROGRAMOWANIEM

o Zix
e, 02, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z DORADZTWEM W ZAKRESIE INFORMATYKI
71162, 03, 2, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ZARZADZANIEM URZADZENIAMI INFORMATYCZNYMI

20RO

b §; 462, 09, Z, POZOSTALA DZIAEALNOSC USEUGOWA W ZAKRESIE TECHNOLOGII

5| INFORMATYCZNYCH T KOMPUTEROWYCH

22172, 1,  BADANIA NAUKOWE I PRACE ROZWOJIOWE W DZIEDZINIE NAUK PRZYRODNICZYCH I
A TECHNICZNYCH

72,20, Z, BADANIA NAUKOWE T PRACE ROZWOIOWE W DZIEDZINIE NAUK SPOLECZNYCH 1
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Identyfikator wydruku: RP/146273/18/20150303092316 Strona 6z 8

HUMANISTYCZNYCH

73,1, , REKLAMA

73, 20, Z, BADANIE RYNKU I OPINII PUBLICZNE)

74, 90, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC PROFESIONALNA, NAUKOWA T TECHNICZNA, GDZIE
INDZIE] NIESKLASYFIKOWANA

79, 1, , DZIALALNOSC AGENTOW I POSREDNIKGW TURYSTYCZNYCH ORAZ ORGANIZATOROW
TURYSTYKI

79, 90, , PDZOSTALA DZIALALNOSC USLUGOWA W ZAKRESIE REZERWACII I DZIALALNOSCI Z
NIA ZWIAZANE

35, 1, . WYTWARZANIE, PRZESYLANIE, DYSTRYBUCIA I HANDEL ENERGIA ELEKTRYCZNA

35, 2, . WYTWARZANIE PALTW GAZOWYCH; DYSTRYBUCIA 1 HANDEL PALIWAMI GAZOWYMI
W SYSTEMIE SIECIOWYM

35, 30, Z, WYTWARZANIE I ZAOPATRYWANIE \W PARE WODNA, GORACA WODE 1 POWIETRZE
1 DO UKEADOW KLIMATYZACYINYCH

agoson R
b

05.01.2006 01.01,2004R, - 31.12,2004R,
26.07.2007 01.01.2005R. - 31.12.2005R.
26.07.2007 01.01,2006R. - 31,12.2006R.
21.10.2009 01.01.2008 - 31.12.2008
16.12.2010 01.01.2007 - 31.12.2007
16.12,2010 01,01.2009 - 31.12.2009
25.08.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
05.05.2014 0D 01.01.2011 DO 31.12,2011
05.05.2014 0D 01.01.2012 DO 31.12.2012
11.07.2014 0D 01.01,2013 DO 31,12.2013
Aenbh OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
it 01.01.2004R. - 31.12.20D4R.
xxdckE 01.01.2005R. - 31,12.2005R.
b 01.01.2006R. - 31,12.2006R,

L eesd 01.01.2008 - 31,12.2008
TEERE 01,01.2007 - 31.12.2007
P 01.01.2009 - 31,12.2009
ookt 01.01,2010 - 31.12.2010
dgend 0D 01.01.2011 DO 31.12.2011
TR OD 01.01,2012 DO 31.12.2012
ik 0D 01.01,2013 0O 31.12.2013
i 01.01.2004R, - 31.12.2004R,
b 01.01.2005R. - 31.12.2005R,
hemnge 01.01,2006R, - 31.12.2006R.

* sk 01.01,2008 - 31.12.2008
Coig 01,01.2007 - 31.12,2007
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Identyfikatar wydruku: RP/146273/18/20150303052316 Strona7z 8

01.01.2009 - 31.12,200%
01.01.2010 - 31.12,201C
0D 01.01.2011 DO 31.12,2011
0D 01.01.2012 DO 31.12.2012
0D 01.01.2013 DO 31,12.2013

Brak wpisow 1

< oot ooldd

Brak wpisow

Dziat 4

Brak wpisow

Dziat 5

Brak wpisow

Dziat 6
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Identyfikator wydruku: RP/146273/18/20150303052316 Strona8z8

{4 :’t »
SAAOOUN bt

Brak wpisow

data sporzgdzenia wydruku 03.03.2015
adres strany internetowej, na ktérej sg dostepne informacie z rejestru: https:/fems.ms.gov.pl

49



Polbrand Sp. z o.o. Nota Informacyjna

Umowa spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia

§1
Stawajacy oswiadczajg, ze w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zawigzujg Spdtke z ograniczong
odpowiedzialnoscig zwang dalej Spotka.

§2
1. Firma Spdtki brzmi: "POLBRAND" Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

2. Firma moze uzywac skrotu "POLBRAND" Sp. z 0.0. oraz wyrdzniajgcego Jg znaku graficznego . ------------

83

Siedzibg Spotki jest Warszawa

84
1. Terenem dziatania Spotki jest obszar Polski i zagranica.
2. Na obszarze swego dziatania Spotka moze powotywac i likwidowac¢ wiasne oddziaty, filie, za kiady i inne
jednostki organizacyjne.
3. Spotka moze przystepowac do innych spotek, uczestniczy¢ w organizacjach gospodarczych w kraju i za granicg
oraz wchodzi¢ w inne powigzania organizacyjno-gospodarcze okreslone przepisami prawa. ------------

85

Czas trwania Spétki jest nieograniczony

§6

Przedmiotem dziatania Spotki jest:
1. Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z uprawami rolnymi, z chowem i hodowlg zwierzat z wyjatkiem dziatalnosci
weterynaryjnej (PKD 01.4),

. Wydobywanie kamienia dla potrzeb budownictwa (PKD 14.11.2),
. Wydobywanie zwiru i piasku (PKD 14.21.2),
. Produkcja olejow i thuszczéw pochodzenia roslinnego i zwierzecego (PKD 15.4),
Wytwarzanie produktdéw przemiatu zbdz, skrobi i produktow skrobiowych (PKD 15.13),------------=-=--=---
. Produkcja pasz dla zwierzat gospodarskich (PKD 15.71.2),
. Produkcja pasz dla zwierzat domowych (PKD 15. 72.Z),
. Produkcja pozostatych artykutéw spozywczych (PKD 15.8),
. Produkcja wyrobdw tartacznych, impregnacja drewna (PKD 20.10.),
10. Produkcja arkuszy fornirowych, produkcja ptyt i sklejek (PKD 20.20.2),
11. Produkcja wyrobdw stolarskich i ciesielskich dla budownictwa (PKD 20.30.2),
12. Produkcja opakowan drewnianych (PKD 20.40.2),
13. Produkcja wyrobdw z drewna pozostatych; produkcja wyrobow z korka, stomy i z materiatéw uzywanych do
wyplatania (PKD 20.5. ),
14. Wytwarzanie produktow rafinacji ropy naftowej (PKD 23.20.A),
15. Przetwarzanie produktéw rafinacji ropy naftowej (PKD 23.20.B),
16. Produkcja podstawowych chemikaliow (PKD 24.1 ),
17.Produkcjg pestycydéw i pozostatych srodkéw agrochemicznych (PKD 24.20.2),
18. Produkcja $rodkdéw myjacych i czyszczacych, wyrobdw kosmetycznych i toaletowych (PKD 24.5)----
19. Produkcja wyrobdéw chemicznych pozostatych (PKD 24.6),
20. 8Produkcla ptyt, arkuszy, rur, i ksztattek z tworzyw sztucznych (PKD 25.21. Z),
21. Produkcja opakowan z tworzyw sztucznych (PKD 25.22.7),
22. Produkcja wyrobdw z tworzyw sztucznych dla budownictwa(PKD25.23.2),
23. Produkcja pozostatych wyrobéw z tworzyw sztucznych (PKD25. 24.Z),
24. Produkcja wyrobdw ze skat i kamienia naturalnego (PKD 26.70.2),
25. Produkcja metalowych elementéw konstrukcyjnych (PKD 28.1),
26. Zagospodarowanie metalowych odpaddéw i ztomu (PKD 37. 10.2),
27. Zagospodarowanie niemetalowych odpadow i wyrobdw wybrakowanych (PKO 37.20.Z)-----------------
28. Budownictwo ogodlne i inzynieria ladowa (PKD 45.21 ),
29. Wykonywanie konstrukgcji i pokry¢ dachowych (PKO 45.22 .2),
30. Wykonywanie robo6t budowlanych drogowych (PKD 45 .23),
31 . Budowa obiektdw inzynierii wodnej (PKD 45.24 .Z),
32 .Wykonywanie specjalistycznych robdt budowlanych (PKD 45.25),

CONOUTAWN

50



Polbrand Sp. z o.o. Nota Informacyjna

33.
34.Wykonywanie robdt budowlanych izolacyjnych (PKD 45.32.2),
35.Wykonywanie instalacji Cieplnych, wodnych, wentylacyjnych i gazowych (PKD 45.33)
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.

50.
51.
52.
53.
54.
55.

56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.Dziatalnos¢ zwigzana z poprawg kondyciji fizycznej (PKO 93.04.2),
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.

Wykonywanie instalacji i elektrycznych (PKD 45; 31 ),

Wykonywanie robdt budowlanych i wykonczeniowych (PKD 45.4),
Wynajem sprzetu budowlanego i burzacego z obstugg operatorskg (PKD 45.50.2)
Sprzedaz pojazddéw mechanicznych (PKD 50.10),
Obstuga i naprawa pojazdéw mechanicznych, pomoc drogowa (PKD 50.20),
Sprzedaz czesci i akcesoridw do pojazdéw mechanicznych (PKD50.30),
Sprzedaz detaliczna paliw (PKD 50 .50.2),
Sprzedaz hurtowa realizowana na zlecenie (PKD 51.1 ),
Sprzedaz hurtowa ptodéw rolnych i zywych zwierzat (PKD 51.2),
Sprzedaz hurtowa zywnosci, napojow i tytoniu (PKD 51.3);
Sprzedaz hurtowa artykutdéw uzytku domowego i osobistego (PKD 51.4 ),
Sprzedaz hurtowa paliw statych, ciektych, gazowych oraz produktéw pochodnych (PKD 51.51.Z)-----------
Sprzedaz hurtowa metali i rud metali .(PKD 51.52.2)
Sprzedaz hurtowa drewna, materiatéw budowlanych I wyposazenia sanitarnego (PKD 51 .53), ------------

Sprzedaz hurtowa artykutdw metalowych oraz sprzetu i dodatkowego wyposazenia hydraulicznego i grzejnego
(PKD 51.54.2),
Sprzedaz hurtowa wyrobéw chemicznych (PKD 51.55.2),
Sprzedaz hurtowa pozostatych potproduktdéw (PKD 51.56.Z),
Sprzedaz hurtowa odpaddw i ztomu (PKD 51.57.2),
Pozostata sprzed az hurtowo (PKD 51 .70),
Sprzedaz detaliczna w nie wyspecjalizowanych sklepach (PKD 52.1 ),
Sprzedaz detaliczna zywnosci napojow wyrobdw tytoniowych w wyspecjalizowanych sklepach (PKD 52.2), ----

Pozostata sprzedaz detaliczna nowych towardw w wyspecjalizowanych sklepach (PKD 52.4),----------------
Sprzedaz detaliczna artykutéw uzywanych prowadzona w sklepach (PKD 52.5),
Przetadunek, magazynowanie i przechowywanie towaréw (PKD 63.1 ),
Pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca transport ladowy (PKD 63.21.2),
Dziatalnos¢ biur podrozy (PKO 63.30 .A),
Dziatalnos¢ agencji podrézy (PKO 63.30.B),
Dziatalno$¢ biur turystycznych (PKO 63.30. C),
Pozostata dziatalnos¢ turystyczna (PKD 63.30.D),
Dziatalno$¢ w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego, technologicznego (PKD 74.20.A ),-
Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 70.11 .Z),
Kupno i sprzedaz nieruchomoséci na wiasny rachunek (PKD 70.12.2),
Wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD 70.20.2),
Dziatalno$¢ agencji obstugi nieruchomosci (PKD 70.31.2),
Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie (PKD 70.32),
Doradztwo w zakresie sprzetu komputerowego (PKD 72.10.Z),
Dziatalno$¢ w zakresie oprogramowania (PKD 72.20.2),
Doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania (PKD 74. 14.2.),----------------
Badanie i analizy techniczne (PKD 74.30.2),
Reklama (PKD 74.40 .Z),
Dziatalno$¢ zwigzana z organizacjg targdw i wystaw (PKD 74. 84.A),
Pozostata dziatalno$¢ komercyjna, gdzie indziej nie sklasyfikowana (PKD 74.84.B)
Wywdz $mieci i odpaddw (PKD 90.00.A),
Unieszkodliwianie odpadéw (PKD 90.00.B),
Dziatalnos¢ stadiondw i innych obiektow sportowych (PKD 92.61.7),
Pozostata dziatalnos¢ zwigzana ze sportem (PKO 92.62.7)

Wytwarzanie energii elektrycznej (PKD 40.11.7),
Przesytanie energii elektrycznej (PKO 40.12.7),
Dystrybucja i sprzedaz energii elektrycznej (PKD 40.13.2),
Dystrybucja i sprzedaz paliw gazowych w systemie sieciowym (PKD 40.22.2),
Produkcja ciepta (pary wodnej i gorgcej wody) (PKD 40.30.A),
Dystrybucja ciepta (pary wodnej i goracej wody) (PKD 40.30.B),
Pobér i uzdatnianie wody, z wytaczeniem dziatalnosci ustugowej (PKD 41.00.A),
Dziatalno$¢ ustugowa w zakresie rozprowadzania wody (PKD 41.00.B),
Wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno- inzynierskich (PKD 45.12.7),
Wykonywanie robdt ogélnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 45.21.A),-------
Wykonywanie robdt ogélnobudowlanych w zakresie obiektéw mostowych (PKD 45.21 .B),---------------
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93. Wykonywanie robdt ogdlnobudowlanych w zakresie przemystowych obiektdéw liniowych: rurociggdw, linii
elektroenergetycznych, elektrotrakcyjnych telekomunikacyjnych (PKD 45.21 . C),
94. Wykonywanie robot ogolnobudowlanych w zakresie rozdzielczych obiektdéw liniowych: rurociggow, linii,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych (PKD 45.21.D),
95. Wykonywanie robdt ogdlnobudowlanych zakresie obiektéw inzynieryjnych, gdzie indziej niesklasyfikowanych
(PKO 45.21 . F),
96. Budowa obiektdw inzynierii wodnej (PKO 45.24 ),
97. Wykonywanie instalacji elektrycznych budynkdéw i budowli (PKD 45.31.A),
98. Wykonywanie pozostatych instalacji elektrycznych (PKD 45.31.0),
99. Wykonywanie instalacji centralnego ogrzewania i wentylacyjnych (PKD 45.33.A),
100. Budowa drdg kotowych i szynowych (PKD 45.23,A)
101. Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych(PKD 45.33.B),
102. Wykonywanie instalacji gazowych (PKD 45.33.C),
103. Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych (PKD 45.34.z).
104. Dziatalno$¢ Agentdow zajmujacych sie sprzedazg paliw, rud, metali i chemikalidw przemystowych (PKD
46.12.2)

87
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 50.000 piecdziesiat tysiecy ztotych i dzieli sie na 100 (sto) udziatow po 500zt
(piecset) ztotych kazdy .
(Powyzszy paragraf podaje sie kursywa, poniewaz odzwierciedla on pierwotng wysokos¢ kapitatu zaktadowego). -

88

1. Kazdy wspolnik moze mie¢ wiecej udziatow' niz jeden.
2. Udziaty wspdlnikdw sg rowne i niepodzielne.
3. Podwyzszenie kapitatu zakladowego uchwatg Zgromadzenia Wspodlnikow do kwoty 2.000.000,00 (dwdch
milionéw) ztotych do dnia 31 grudnia 2010 r. nie stanowi zmiany u mowy Spotki.

89
Woptaty na udziaty mogg by¢ dokonywane w pienigdzu lub jako wktady niepieniezne (aporty).-------------------

8§10
1. Udziaty w kapitale zakladowym sa wniesione i objete przez jedynego Wspdinika Jana Konarzewskiego oraz
pokryte gotdwka ktdry w Spotce posiadae 100 udziatdw po 500 ztotych kazdy udziat, o tacznej wartosci 50.000,-
(piecdziesiat tysiecy) zto tych.
2. Sto udziatow Pana Jana Konarzewskiego jest uprzywilejowanych co do prawa gtosu przez przyznanie prawa
do trzech gtosow na jeden udzial. Postanowienie powyzsze dotyczy takze udziatow jakie zostana objete przez
Jana Konarzewskiego. W wypadku kazdorazowego podwyzZszenia kapitatu zaktadowego
(Powyzszy paragraf podaje sie kursywg poniewaz odzwierciedla on pierwotne objecie kapitatu zakladowego przy
zawigzywaniu Spofki i nie odpowiada aktualnej Liscie Wspdlnikdw i wysokosci kapitatu zaktadowego). —

§11.

Udziaty sa dziedziczne i przechodzg na nastepcdéw prawnych wspdinika.
§12

Udziaty mogg by¢ umarzane.
§13

1. Udziaty sg zbywalne pomiedzy wspdlnikami bez ograniczen.
2. Wspdlnik Jan Konarzewski ma pierwszenstwo nabycia udziatéw przeznaczonych do zbycia po cenie nominalnej.
Prawo to wygasa po uptywie 15 lat od zawigzania Spotki lub w wypadku zbycia wszystkich udziatéw przez Jana
Konarzewskiego na rzecz innej osoby .
3.Zbycie i zastawienie udziatu na rzecz osoby trzeciej wymaga zgody Zgromadzenia Wspolnikow --------------

4. Nabycie udziatéw poza postanowieniem pkt. 2 nastepuje wedtug ceny ustalonej pomiedzy zbywcy i nabywca. -

§14
1.0 podziale i przeznaczeniu czystego zysku decyduje Zgromadzenie Wspdlnikéw, ktdére moze uchwatg w catosci
badZz w czesci wytaczy¢ czysty zysk od podziatu po miedzy wspdinikami.
2. Zarzad Spotki moze wypfaci¢ wspdlnikom zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za rok obrotowy, jezeli
Spotka posiada Srodki wystarczajgce wyptate oraz jezeli sprawozdanie-finansowe za poprzedni rok obrotowy
wykaze zysk. Zaliczka stanowi¢ moze najwyzej potowe zysku osiggnietego od' korca ostatniego roku obrotowego,
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powiekszonego o niewyptacone zyski z poprzednich lat obrotowych oraz pomniejszonego o straty z lat
poprzednich | kwoty obowigzkowych kapitatéw rezerwowych utworzonych zgodnie z ustawg lub umowa spétki.----

§15
Organami Spdtki sa: Zarzad i Zgromadzenie Wspdlnikow

8§16
1. Zarzad Spotki jest jednoosobowy lub wieloosobowy i powotywany jest przez Zgromadzenie Wspolnikow na
okres piecioletniej kadencji.
2. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spdtki i reprezentuje ja na zewnatrz.

§17
1. Do kompetencji Zarzadu nalezg wszystkie sprawy nie zastrzezone niniejszg urnowg lub przepisami kodeksu
spotek handlowych dla innych wiadz Spdiki.
2. Uchwaly Zarzadu zapadajg na posiedzeniach zwotywanych miare potrzeby przez' Prezesa Zarzadu. Zwotania
posiedzenia moze zadac takze cztonek Zarzadu;
3. Uchwaty Zarzadu podejmowane s3 zwyktg wiekszoscig gtoséw.

§18
Do sktadania oswiadczen w zakresie praw i obowigzkéw majgtkowych i niemajgtkowych Spotki oraz sktadania
podpisow w imieniu Spotki uprawniony jest Prezes Zarzadu jednoosobowego lub dwaj sposrdd-:pozostatych
cztonkdw zarzadu tacznie lub jeden z nich facznie z prokurentem.

§19
Do dokonywania czynnosci okre$lonego rodzaju, lub poszczegdinych czynnosci mogg by¢ ustanowieni
petnomocnicy: dziatajacy samodzielnie w granicach udzielonego im umocowania.

§20
Ustanowienie prokury wymaga zgody wszystkich cztonkow Zarzadu, odwotac zas$ prokure moze kazdy cztonek
Zarzadu .

§21
W Zgromadzeniu Wspdlnikéw Wspdlnicy uczestniczg osobiscie albo przez petnomocnikdw, ----------------------

§22
Do kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikow nalezy:
1 )zatwierdzanie .kierunkdw rozwoju Spotki oraz wieloletnich programow jej dziatalnosci
2) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spoétki, sprawozdania finansowego za ubiegly
rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium cztonkom organdéw- Spétki z wykonywania przez nich obowigzkéw. ----

3) podejmowanie uchwat o podziale zyskéw lub pokryciu strat,
4) tworzenia funduszy celowych,
5) powotywanie i odwotywanie cztonkdéw Zarzadu Spéiki,
6) podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zakladowego Spéiki,
7) zmiana umowy Spdtki,
8) rozwigzanie Spotki ,
9) podjecie uchwaly dotyczacej roszczen o naprawieniee szkody wyrzadzonej przez zawigzaniu Spotki lub
sprawowania zarzadu, lub nadzoru,
10) podjecie uchwaty wyrazajacej zgode na zbycie wydzierzawienie przedsiebiorstwa oraz ustanowienie na nim
prawa uzytkowania,
11) podjecie uchwaty wyrazajacej zgode na nabycie i zbycie nieruchomos$ci oraz udziatéw i akcji w innych
spoétkach,
12) podejmowanie uchwat w sprawie doptat do kapitatu zaktadowego i zwrotu doptat,
13) ustalanie zasad zatrudniania i wynagradzania cztonkdw Zarzadu,
14) podejmowanie uchwat w sprawach zbycia badz zastawienia udziatu na rzecz osob trzecich . ---------------

8§23
1. Zwyczajne Zgromadzenie Wspélnikdw zwotywane jest przez Prezesa Zarzadu w ciggu szesSciu miesiecy po
uptywie kazdego roku obrotowego.
2. Nadzwyczajne-Zgromadzenie Wspdlnikéw zwotuje sie na wniosek kazdego ze wspdlnikéw lub w innych
przypadkach przewidzianych prawem.
3. Zgromadzenie WspdInikdéw, zwotywane jest za pomocy listdw poleconych, wysytanych przynajmniej na dwa
tygodnie przed terminem Zgromadzenia.
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§24
1. Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosow przy obecnosci co najmniej 3/4
(trzech czwartych) czesci kapitatu zaktadowego Spotki
2. Uchwaty Zgromadzenia Wspolnikbw w sprawach zmiany umowy Spotki, nie wytaczajac zmiany przedmiotu
przedsiebiorstwa, podwyzszenia kapitatu zakltadowego, przeksztatcenia, potaczenia lub rozwigzania Spotki oraz
wyrazenia zgody na zbycie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci, zapadajg jednogtosnie. ----

§25
Rozporzadzanie prawem lub zacigganie zobowigzan do $wiadczenia w kazdej wartoéci nie wymaga uchwaty
wspolnikow.

§26
Zgromadzenie Wspolnikdw moze tworzy¢ w Spdtce fundusz rezerwowy, fundusz socjalny na rzecz pracownikow, a
takze inne fundusze w miare potrzeb.

§27
1. Rachunkowo$¢ Spdtki prowadzona jest zgodnie, z obowigzujgcymi przepisami.
2. Rok obrotowy Spétki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

§28
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu spdtek handlowych.--

54



Polbrand Sp. z o.o. Nota Informacyjna

Dokumentacja emisyjna: uchwaty o emisji i warunki emisji
UCHWARANT1

z dnia 15 wrzeénia 2014r.
Zarzadu Polbrand spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedziba w Warszawie,
w przedmiocie emisji obligacji na okaziciela
serii L
Zarzad sp6lki dzialajacej pod firma: Polbrand spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedziba w Warszawie, dalej zwanej: "Spéika” badz ,Emiténtem”, postanawia, co nastepuje:

§1

1. Spétka wyemituje do 4.500 (stownie: cztery tysiace pieéset) obligacji zwyktych na okaziciela
serii L, o kolejnych numerach od 0001 do nie wiecej niz 4.500, o warto$ci nominalnej w
wysokoéci 1,000 zt (stownie: jeden tysigc 00/100 ziotych) kazda, o cenie emisyjnej w wysokosci
1.000 zt (stownie: jeden tysiac 00/100 zlotych) kazda, dalej zwane ,Obligacjami” lub
»QObligacjami serii L".

2. Prég emisji Obligacji wynosi 1.000 (stownie: tysigc) sztuk Obligacji.

3. Obligacje serii L beda zabezpieczone. Zabezpieczenie zostanie dokonane poprzez
ustanowienie hipoteki umownej na nieruchomesciach:

Nieruchomo$ci gruntowe (dziatki ewidencyjne nr 180/9, 180/10, 180/11 i 180/12)
niezabudowane (poza jednym budynkiem gospodarczym do rozbidrki), potozone w Ledowie,
woj. pomorskie, pow. Gdanski, dla ktorej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Gdarisku 11
Wydzial Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta nr GD1G/00151021/9.

Wedtug operatu szacunkowego z dnia 10.03.2014 r. warto$¢ nieruchomos$ci wyceniona zostata
na 6.624.820 zt.

4. Celem Emisji Obligacji jest pozyskanie $rodkéw na zwiekszenie kapitatu obrotowego, celem
zwigkszenia skali prowadzonej dziatalnosci.

5. Obligacje beda uprawnialy wylacznie do Swiadczen pienigznych.

6. Obligacje beda mogty byé zbywane bez ograniczen. Obligacje bedzie mozna zbywac wylgcznie
bezwarunkowo.

7. Termin wykupu Obligacji przypada na 36 (stownie: trzydziedci sze$¢) miesigcy od dnia
przydzialu Obligacji. Obligatariusze beda mieli prawo wczeéniejszego wykupu Obligacji na
warunkach wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji serii L.

8. Obligacje beda oprocentowane. Oprocentowanie Obligacji bedzie state w skali roku i bedzie
wynosi¢ 9% (stownie: dziewie¢ procent) w skali roku. Okres Odsetkowy bedzie wynosi¢ 3
(stownie: trzy) miesiace i rozpocznie sie w Dniu Emisji (tacznie z tym dniem) i skonczy w Dniu
Wykupu (z wylaczeniem tego dnia).

9. Dzieh ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczeni z tytulu wyplaty
odsetek, bedzie przypadaé na 6 (stownie: sze$¢) dni roboczych przed ostatnim dniem Okresu
Odsetkowego.

10. Obligacje nie beda miaty formy dokumentu i beda zapisane w ewidencji prowadzone]j przez

wybrang firme inwestycyjna.
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11. Obligacje beda oferowane w trybie wskazanym w art. 9 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach, to jest
poprzez skierowanie do nie wiecej niz 149 indywidualnie oznaczonych adresatéw propozycii
nabycia w postaci nieprzenoszalnego oraz poufnego zaproszenia do nabycia Obligacji serii L, w
zwigzku z czym oferta Obligacji nie bedzie stanowi¢ oferty publicznej w rozumieniu Ustawy o
(Ofercie Publicznej.

12. Inwestor zamierzajacy naby¢ Obligacje przyjmuje zaproszenie poprzez podpisanie
Formularza Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji, bedacego zatacznikiem do Warunkow Emisji
oraz poprzez dokonanie wptlaty kwoty bedacej iloczynem ceny emisyjnej jednej Obligacji i liczhy
Obligacji wskazanej w Formularzu Przyjgcia Propozycji Nabycia.

13. Szczegbtowe Warunki Emisji Obligacji zostang okreslone przez Zarzad w odrebnej uchwale.

14. Zarzad ma prawo do przesuniecia termindw Oferty Obligacji serii L zawieszenia Oferty'
Obligacji serii L albo odstapienia od przeprowadzania Oferty Obligacji serii L w kazdym czasie,
jesli w ocenie Zarzadu bedzie to uzasadnione, z zastrzeZeniem, Zze odstgpienie od
przeprowadzenia oferty badz zawieszenie oferty po rozpoczeciu przyjmowania zapisOw moze
nastgpi¢ tylko z waznych powodoéw.

15. Zarzad jest upowazniony do podjecia wszelkich innych c_zynn'oéci niewskazanych powyzej
niezbednych do wykonania niniejszej Uchwaty.

16. Obligacje emitowane bedg zgodnie z prawem polskim i wszelkie stosunki prawne z nich
wynikajace podlegaé beda prawu polskiemu.

§2

Niniejsza Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

REZES ZARZADY

LPGLERANDT Sp.z o,
. Zelazna 67/21, 00-87 1 Warsiawa
MIP 527-02-02-354, Regon O DR
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UCHWALA nr2
z dnia 15 wrzesnia 2014r.
Zarzadu spotki
Polbrand spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie

w przedmiocie przyjecia warunkow emisji
obligacji na okaziciela serii L

Zarzad spétki dzialajacej pod firma: Polbrand spétka z ograniczona odpowiedzialnociy z
siedziba w Warszawie, postanawia, co nastepuje:

§1

1. Przyjmuje si¢ warunki emisji 36-miesiecznych obligacji odsetkowych na okaziciela serii
L.

2. Warunki emisji Obligacji, o ktérych mowa w ust. 1 stanowig zatgcznik nr 1 do niniejszej
Uchwaly.

§2

Niniejsza Uchwata wchodzi w zycie z chwila jej podjecia.

\ fHEZES ZARZADU |

sl BRAMDY Sp. 2 0.0
g r N o A.277 Wat
. Zelazna £7/31, 00-071 Vet
NP 527-02-02-354, Regon Pl tac
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UCHWALA nr 1
7z dnia 12 listopada 2014 r.
Zarzadu Polbrand spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedziba w Warszawie
w sprawie zmiany Uchwaly nr 1 Zarzadu Polbrand Sp. z 0.0. z dnia 15 wrzesnia 2014 . w
przedmiocie emisji obligacji na okaziciela
seriiL

§1
Zarzad Polbrand Sp. z 0. 0. postanawia 0 zmianie Uchwaty nr 1 z dnia 15 wrzesnia 2014 r.
poprzez nadanie § 1 ust. 3 nastepujacego brzmienia:

,3. Obligacje serii L bedg zabezpieczone. Zabezpieczenie zostanie dokonane poprzez
ustanowienie hipoteki umownej na nieruchomosci gruntowej:

Dzialki ewidencyjne nr 36/9, 36/10, 36/11 36/12 i 36/13 o facznej powierzchni 17.335 m2,
potozone w Wejdykach, gmind Ryn, powiat Gizycko, woj. warmifisko-mazurskie, dla Ktérej
prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Gizycku VI Wydzial Ksiag Wieczystych ksigga wieczysta
nr OL1G/00046743 /9. :

Wedhug operatu szacunkowego z dnia 24.06.2014 . warto$¢ nieruchomosci wyceniona zostata
na 3.513.600 21"

§2

Pozostale postanowienia Uchwalynr 1 z dnia 15 wrzeénia 2014 r, pozostajg bez zmian.

§3

Niniejsza Uchwata wchodzi w Zycie Z chwil3 jej podjecia.

ES ZA ZAEU\X
7

7 $n, 2 0.0
«POLERAY %}87‘? Warszawa
ul, Zelazna 6131, e
NP 527-02-02-35% Regen i
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UCHWALAnr 2
zdnia 12 listepada 2014 r.
Zarzadu spotki
Polbrand spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedziba w Warszawie

w sprawie zmiany Uchwaly nr 2 Zarzadu Polbirand Sp. z 0.0. z dnia 15 wrzesnia 2014 .1
przyjecia jednp’litego tekstu warunkow emisji
obligacji na okaziciela serii L

§1

Zarzad Polbrand Sp. z 0.0. postanawia o zmianie Uchwaty nr 2 Zarzadu Polbrand Sp. z 0.0. z dnia
15 wrzeénia 2014 r. w zakresie wynikajgcym z Uchwaty nr 1 Zarzgdu Polbrand Sp. z 0.0. z dnia
12 listopada 2014 1.

§2

1. Przyjmuje si¢ odpowiednio zmieniong treéé warunkéw emisji 36-miesiecznych obligacji
odsetkowych na okaziciela serii L.

2. Tekst jednolity warunkéw emisji Obligacji, ktérych mowa w ust. 1 stanowi zalgcznik nr
1 do ninjejszej Uchwaty.

§3

Niniejsza Uchwata wchodzi w zycie z chwila jej podjecia.

,POLBRAND” Sp. z 0.0.
ul. Zelazna 67/31, 00-871 Waiszawa
NIP 527-02-02-354, Regon 0% 0101644
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Zataczniknr 1 do Uchwaly or 2 2 dnfa 12 listopada 20114 1. Zarzqdu Spétld Polbrand sp. z 6.0.
WARUNK] EMIS]I OBLIGAC]I SERII L

Zalaczniknr 1
do Uchwaly nr 2
z dnia 12 listopada 2014 r.
Zarzadu spotki
Polbrand spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Warszawie

w sprawie zmiany Uchwaly nr 2 Zarzadu Polbrand Sp. z 0.0.2 dnia 15 wrzeénia 2014 r.i
przyjecia jednolitego tekstu warunkow emisji obligacji na okaziciela serii L

WARUNKI EMIS]I
36-MIESIECZNYCH ODSETKOWYCH
OBLIGAC]I NA OKAZICIELA SERII L

Polbrand spélka z egraniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Warszawie

Polbrand spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia z. siedziba w Warszawie, ul. Zelazna
67/31, 0D0-871 Warszawa, wpisana do Rejestru Przedsichiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy, X1l Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru. Sadowega pod
numerem KRS: 0000146273, 7 kapitatem zakladowym 10.198.500 ztotych wptaconym w catosci
oraz numerem NIP: 527-02-02-354.

w liczbie nie mniejszej niz 1.000 (stownie: jeden tysiac) oraz

nie wiekszej niz 4.500 (stownie: cztery tysiace piecset) situk

na Faczna kwote nie mniejsza niz 1.000.000 7zt (stownie: jeden milion zlotych]}
oraz nie wieksza niz 4.500.000 zi (slownie: cztery miliony pieéset tysiecy ztotych)

NINIEJSZE WARUNKI EMIS]I OBLIGAC]I OKRESLAJA PRAWA I OBOWIAZKI EMITENTAI
OBLIGATARIUSZY

1. Definicje:

W niniejszych Warunkach Emisji terminy pisane wielka literg maja nastepujace znaczenie:

ASO Rynek | — | Rynek obligacji pod nazwg Catalyst bedacy altérnatywnym systemem obrotu, o

A50, - Rynek . ASO . . ! | !

Catalyst, Catalyst : ktor:ym’ mowa W _art. 3 pkt 2 Ustaw o Obroc1e., orgamzowgmy przez Gietde
W RS R | Papierow Wartodciowych w Warszawie S.A. zgodnie z Regulaminem ASO

. o | Cena, po jakiej sprzedawane sa Obligacje, wynoszaca 1.000 [tysiac] zlotych za

B » kazda Obligacie

Dzieh (Data) Emisji Dzien Przydziatu Obligacji i pierwszy dzief Okresu Odsetkowego

T ; Dzieh Wykupu Obligacji, Dzien Wczesniejsiego Wykupu lub Dzieft

Dzied ' Platnosci | Przedterminowego Wykupu Obligacii Jezeli data wyplaty odsetek wypada w

Odsetek ; | dnin wolnym od pracy, wyplata $wiadczenia pastgpuje w najblizszym dniu

' roboczym przypadajgcym po tym dniu

Dzieh

¥ L o Dzien, w ktorym dokonany bedzie przedterminowy wykup na zasadach
| Przedterminowego . A . .

i okreslonych w pkt. 18 niniejszych Warunkéw Emisji

Wykipu

et ?rzydiiafll Dzief przydziatu Obligacii na rzecz inwestorow dokonany przez Zarzad

Emitenta
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| Dzien Rob.ocij'l' :

T Razdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dni iistawowo wolne od pracy, w

ktérym Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A prowadzi dziatainos¢

operacyjng w sposéb umeiliwiajacy wykonanie czynnosci  okre$lonych

w niniejszych Warunkach Emisji

Dzieh wyplaty $wiadczenia wynikajgcego z realizacji Opcji Przedterminowego

] Dzien Splaty . G Wylkupu na Zadanie Obligatariusza

ceoo it Daden, w ktorym ustalane jest prawo do otrzymania przez Obligatariusza

Diiedt :  Ustalenia | swiadezei z tythy wyphaty odsetek lub wykupu Obligacyl; ktory przypadad
£ bedzie na 6 [szeé¢] Dni Roboczych pized ostatnim driem Okresii Gdsetkowego

Prawa -

Jub przed Driem Wykupu,

‘Drieh Wykupu _

Dziefi, w ktorym Obligagje podiegaé beda wykupowi, okreslony na dzien 2

_ pazdziérnika 2017 1,

Eg;:)t::;hsg(::lﬁ;n a - | Polbrdnd spétka z ograniczong ‘odpowiedzialnescia z siedzibay w Warszawie, ul.

SO S T Telazna 67 /31, 00-871 Warszawa

SP.Z 0:0.
Ewuienc;a L Ewidencja Obligatariuszy prowadzona przez firme inwestycyjna
GPW Gietda Papieréw Wartesciowych w Warszawie S.A.
: KDPW o ' . Krajowy Depozyt Papier6w Wartosciowych S.A.

‘ T Ustawa 7 dmia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r. poz. 121,z
| péén, zm.)
| Krajowy Rejestr Sadowy

;7] Ustawa z dnia 15 wizesnia 2000 1. - Kodeks spotek handlewych (Dz. U. 2 2013 1.

KSH st e pog, 1030, Z péEn. zm.)
_Ku?f?nf, 1.{zupon_.- 0 Stata stawka 9% w skali roku.
odsethowy. .

Ni¢ mniej niz 1.000 i nie Wiqcej niz 4,500 .sztuk.Obl:igaf:j'i‘ na okazicield serii L o
wartogci nominalnej 1.000 zt kazda

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca

Zarzadu GPW z dnia 1 marca 2007 r. {z pé7n, zm.)

wa o Oblig

Obligatarinsz 2 " . jecne

R osobowosci prawne], uprawniona z Obligacji

Swiadczenie pienigzne, o ktérym mowa w pkt. 11, 16 i 17 niniejszych Warunkdw

Odsetki : e

LRI Emisji

e - | Liczony w dniach kalendarzowych okres, za jaki naliczane sa Odsetki,
Oktés_()d:se;kqu & | rozpoezynajacy sie w Dniu Emisji i Koficzacy sie po uptywie trzydziestu szesciu

i e | miesiecy w Dnju Wykupu

Opcja - . B

_Pr?e:diermln?wef‘%o‘ | Prawo Obligatariusza do zadania przedterminowego wykupu Obligacji zgodnié z
Wykupii Obligacyi na e X o

S T ER pkt. 18.2 niniejszych Warunkow emisji

Zadanig: -
Obligatarjusza’
'Régu1a:;!1iffl : AS‘O'; Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu przyjety Uchwala Nr 147/20607

Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 . o obligacjach (Dz.U.z 2014 1. poz. 730)

| Instrumerntami -

wa .G Obrocie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(tj.Dz.U, 22014 r. poz. 94)

Warunki Emisji

Niniejsze warunki Emisji Obligacji serii L stanowiace zatgcznik nr 1 do Uchwaly

Zarzadu Spotki nr 2 z dnia 12 listopada 2014 1

| Zarzad,  Zarzad

SpiHki, ' " | Zarzad Polbrand spétka z ograniczona odpowiedzialno3cig

| Zarzad Emitenta

' Hipoteka na pierwszym miejscu na nieruchomosci gruntowej - dziatki
Zabezpieczenie ewidencyjne nr 36/9, 36/10, 36/11 36/12136/13 o facznej powierzchni 17.335

m2, potozone w Wejdykach, gmina Ryn, powiat Gizycko, woj. warmifsko-
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-] mazurskie, dla ktorej prowa_dio‘na jest przez Sad Rejonowy w Gizycku VI
Wydziat Ksiag Wieczystych ksiega wieczysta nr OL1G/00046743/9.

. Wedtug operatn szacunkowego z dnia 24.06.2014 1. warto$é nieruchomosci
wyceniona zostala na 3.513.600 =,

2. Postanowienia ogolne:

Obligacia serii L jest papierem warto$ciowym emitowanym w séril, hiemajacym formy dokumenty, na
okaziciela, na podstawie kidrego Emitent stwiertiza, Ze jest dhuznikiem Obligatariusza i zobowigzyje sig
wobec niego nicodwolalnie i bezwarunkowo do spetnienia $wiadczenia pienigZnego polegajacego na
zaplacie wartosci nominalnej i kwoty Odsetek na zasadach i w terminach ckreslonych w niniejszych
Warunkach Emisji. Prawa wynikajace z Obligacji powstaja = chwila dokonania po raz pierwszy zapisu
Obligacji w Ewidencji, w rozumieniu art. 5a Ustawy o. Obligacjach.

Zamiarem Emitenta jest wprowadzenieé Obligacji na Rynek ASQ Catalyst, w zwigzku z czym po
wprowadzeniu defi Obligacji beda miaty zastosowanie wszelkie regulacje obowigzujace na tym rynku (w
tym w szezegbinosel regulacje KDPW I GPW); co kazdorazowy inwestor Jub Obligatariusz przyjmuje do
wiadomoscy, d nabywajac Obligacje wyraza na to zgodg:

3, Podstawa prawna emisji Oblgacii:

Cbligacje na Okaziciela serii L zostaly wyemitowane na pedstawie Uchwaly nr 1 Zarzadu Polbrand spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedziba w Warszawie z dnia 15 wrze$nia 2014 roku w przedmiocie
emisji obligacji na okaziciela serfi L i Uchwaly nr 1 Zarzadu Polbrand spdtka z ograniczong
odpowiedzialnogcia z siedziba w Warszawie z dnia 12 listopada 2014 roku w sprawie zmiany Uchwaty nr
1 Zarzadu Polbrand Sp. z 0.0. z dnia 15 wrzeénia 2014 1. w przedmiocie emisji obligaeji na okaziciela serii
L.

4. Oznaczenie Obligacji:
Obligacje na okaziciela serii L.
5. Cel emisji:

Celem Emisji Obligatji jest pozyskanie $rodkéw na zwiekszenie kapitatu obrotowego, celem zwiekszenia
skali prowadzonej dzialalnesci.

6. Minimalna taczna warto$é nominalna Obligacii (prog emisji w rezuinientu art. 13 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach):

1.00.000 7 (stownie: jeden milion zlotych).

7. Minimalna liczba Obligacji objetych Formularzem Przyjecia Propozycji Nabycia:
20 (stownie: dwadziescia) sztuk Obligacjt.

8. Maksymalna faczna wartos¢ nominalna Obligacji:

4.500.000 zI (stownie: cztery i p6t miliona ziotych).

9, Warto$¢ nominalna jednej Obligacji:

1.000 z! (stownie; tysigc ztotych).

10. Cena emisyjna jednej Obligacji:

1.000 z! (stownie: tysigc zlotych).
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11. Okres Odsethkowy:

WARUNKI EMIS]F OBLIGAG]T SERILL

Okresy Odsetkowe wynosza 3 (trzy) miesiace, przy czym Okresy Odsetkowe moga miec réznj liczbe dni.
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sig w Dniu Emisji (tacznie z tym dniem), tj. 2 pazdziernika 2014 1.
i konczy 1 slycznia 2015 1. (whacznie), Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sig w nastepnym dniu
od zakofczenia poprzedniego Okresu Odsetkowego (wlgcznie z pierwszym dniem nowego Okresu

Odsetkowego) i konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (whjcznie z tym ostatnim dniem).

Obligacje beda éprocentowane poczqwszy od Drifa Emisji (whacznie] do ostatniego dnia ostatniego Okresu

Odsetkowega (whacznie).

Dziefi ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczefi z tytulu wyptaty odsetek przypadac
bedzie na & (sze$€) dni roboczych przed ostatnim dniem kazdego Okresu Odsetkowego.

Terminarz ptatmosci kuponowych

Nr Okresu Pglifzg::f Koniec Okresu Dzien Platmosci Dat:rl:‘s‘::g(e]nia ?;:::gj
QOdsetkowego Q;i:;:ll;(;;vneif;/ Odsetkowego Odsetelk/Wykupu Odsetek/Wylkupu oitsetkowym
I 2.10.2014r. 1.01.2015 2.01.2015. 191220141, 92
11 2.0'1de1’5 T 1.04.2015 1. 1.04.20151. 24.03.2015r. 90
I 2.04.2015r. 1.07.2015T. 1.07.2015T1. " 73.06.2015T. 91
v 2.07.2015 1. 1.10.2015. 1.10.2015 1. 23.09.2015r. 92
v 2102015r. | LOL2016T. 20120161, 271220151, a2

VI 2012016, | 1042016t |  1.042016w. 23.03.2016T: a1
Vil 2.042016r. | 1.07.2016r. 1.07.2016T. 23.062016T. o1
VHI 2.07.2016T. 1.10.2016 . 3.10.2016r. 23.09.2016T. 92

X 2.10.2016 . 1.01.2017 r. 2012017 1. 22.12.20161. 92

X 2.01.2017 1. 1.04.2017r. 3.04.2017r. 24.03.2017 r. 90

X1 2.042017 . 1.67.2017 r. 3.07.2017 . 23062017 1. 91
Xii 2.07.2017T. 1.10.2017 r. 2.10.2017 1. 22.09.2017 1. 92

12. Terminy Oferty oraz Data (Dzien) Emisji/Dzien Przydziatu Obligacji:

Formularze Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji bgda przyjmowane w terminie od 17 wrzeénia do 30

wrzesnia 2014 r.

Dniem Emisji/Przydziatu Obligacji jest 2 paZdziernika 2014 r.

13. Dziei rozpoczecia naliczania odsetek od Obligacji:

Pierwszym dniem Okresu Odsetkowego jest Dzien Emisji (2 paZdziernika 2014 r.).

14. Przydzial Obligacji:
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Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem subskrybowanta i oplacénia przez Inwestorow
liczby Obligaeii co najmnief réwnej progowi emisji wskazanemu w pkt: 6 Warunkéw Epmisjt.

Podstawy lecz nie gwarancja dokenania przydziatu Obligacji przez Emitenta bedzie prawidlowo
wypelniony i zloZzony przez Inwestora w terminie subskrypcjl. Formularz Przyjecia Propozycii Nabycia
oraz dokonanie przez Inwestora pelnej wplaty na Obligacje, stanowigcej iloczyn liczby Obligacji
wskazanej w Formularzu Przyiccia Propozycji Nabycia oraz ceny emisyjnej jediiej Obligac)i nie péZnief niz
do korica nastépnego dnia roboczego nastépujgcego po ostatnim dniu subskrypeii,

Jedli Hezba Obligacji objetych ztozonymi Formularzami Przyjecia Propozycii Nabycia i prawidiowo
oplaconych przekioczy liczbe oferowanych 0Obligacji; przydziat Obligacii zostanie dokonany na zasadach
proporcjonalnej redukeji. Emitent w przypadku nadsubskrypeii wynioszacej ponad 120% wartoscl emisji
zastizega sobie prawo do podjecia decyzji o dokemnaniu dyskrecjonalnego przydziatu Obligacii, tj. wedtiig
whasnego uznania. W ramach przydzialu dyskrecjonalnego Emitent, w uzgodnieniu z firmg inwestycyjng
moze, lecz nie musi bra¢ ped uwage kolejnoéci sktadania przez Inwestoréw Formularzy Przyjecia
Propozycii Nabycia oraz kolejno$ci dokonywania przez Inwestoréw wplat na Obligacje.

Emitent zastrzega sobié tez mozliwe$¢ nie pizydzielenia Obligacii konkretnemu Inwestorowi (w tym
przydzielenia w mniejszej liczbieé niz gbjeta Formularzem Przyjecia Propozycji Nabycia) mimo
prawidiowo  wypethionego i zloZohego Formularza Przyjecia Propozycji Nabycia i dokonania
odpowiedniej wplaty na Obligacie.

Utamkowe czesci Obligacii nie beda przydzielane.
15. Ewidencja:

Prawa wynikajace z Obligacji powstaja z chwilg pierwszego zapisania Obligacji w Ewidencji, prowadzonej
przez firmé inwestycyjng. Pierwszy zapis w Ewidencii zostanie dokonany niezwlocznie po ustanowieniu
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji na rzecz podmiotu pelnigeego furkcie
administratora hipoteki, zgodnie z pkt 23 Warunkdw FEmisji. Prawa z Obligagji przystugiwaé beda
podmiotowi wpisanemu do Ewidencji w Dniu Ustalenia Praw.

Wyplata wszystkich éwiadezer naleznych Obligatariuszowi z posiadanych Obligacii - do czasu
wprowadzenia ich do obrotii na ASO oraz rejestracji w systemie KDPW i funkcjonujacych w jego ramach
rachupkach papieréw warto§ciowych prowadzonych przez firmy inwestycyjne - prowadzona bedzie
przez wybrang przez Spétke firme inwestycyjna.

Obligatariusz zobowigzany jest do zgtaszania podmiotowd prowadzacemu Ewidencje wszelkich zmian
danych. W przypadlu niezachowania wyzej wymienionych wymogdw spelnienie $wiadczen pienieznych
przez podmiot prowadzacy Ewidencie wimieniu Emitenta nastapi na rzecz osoby figurujacej jako
posiadacz Obligacji w Ewidencji.

Niezwlocznie po ustanowieniu zabezpieczenia, zgodnie z pkt. 23 Warunkéw Emisji, Emitent podejmie
dziatania zmierzajace do wprowadzenia Obligacji do obrotu na ASO oraz ich rejestracji w systemie KDPW i
funkcjonujgcych w jego ramach rachunkach papieréw wartoéciowych prowadzonych przez firmy
inwestycyine, wskazanych w Formularzach Przyjgcia Propozycji Nabycia.

Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu na ASO do powstawania i przenoszenia praw z Obligacji stosowac sie
beds przepisy Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi dotyczace praw ze zdematerializowanych
papierdw warto$ciowych oraz regulacje KDPW iregulaminy instytucji prowadzacych rachunki papieréw
wartogciowych Obligatariuszy. Przenoszenie pravi z Obligacji bedzie odbywaé sie zgodnie z przepisami
KDPW i regulacjami ASO.

16. Oprocentowanie:

Obligacje beda oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (whacznie) do ostatniego dnia ostatniego Okresu
Odsetkowego {wigcznie).

Okresy Odsetkowe wynoszg 3 (trzy) miesigce, przy czym Okresy Odsetkowe mogg mie¢ rézng liczbe dni
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sig¢ w Dniu Emisji (tacznie z tym dniem), tj. 2 paZdziernika 2014 1.
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i koficzy 1 stycznia 2015 r. (whicznie). Kazdy kolgjny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w nastepnym dniu
od zakoticzenia poprzedniego Okrésu Odsetkowego (wiacznie z pierwszym dniem nowego Okresu
Odsetkowego) i koilczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (whgcznie z tym ostatnim dniem).

Posiadaczom Obligacji bedzi¢ wyplacony staly kwartalny Kupon, wedlug rocziej stopy
procentowej w wysokosci 9 % (dziewigé procent) wstosunku rocznyim.

Wysoke$¢ Kupenu bedzie obliczona ha podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym i przy
zatozeniu 365 dni w roku.

Pierwszym dniem Okresu Odsetkowego jest Dzieft Emiisji.

Wysokosé Kuponu dla jednej Obligacji bedzie ustalona zg6dnie ze wzorem:

liczba dni w danym okresie odsetkowym
365

- 1.000 zt

kupon = 9%-

p6 zaokragleniu wyiiiku tego obliczenia do 1 {jednego) grosza, przy czym pot grosza bedzie zaokraglone w
gore.

17. Platnos$ci kwot z tytulu posiadania Obligacii:
Obligacje serii . uprawniaja do nastgpujacych Swiadezen:

- $wiadczenie pienigzne polegajace na zaptacie kwoty Odsetek na warankach pedanych w pkt. 111
16 niniejszych Warunkow Emisji,

—  wykupu Obligacji - $wiadczenia polegajgcego na zaplacie. kwoty odpowiadajacej wartosci
nominalnéj Obligacji na warunkach i w terminie okre§lanych w pkt 18 niniejszych Warunkéw
Emisji:

Pratno$ci bedy dokonywane w Dniu Platnodei Odsetek; Dnin Wykupu tub. w Dnin Przedterminowege
Wykupu. Jezeli Dzied Platno$ci Odsetek lub Dzief Wykupi lub Dzied Priedterminowego Wykupu
przypadni¢ w dniu niebedgcym Dniem Roboczym, data pratnosci Odsetek, kwoty Wylkupu lub kwoty
Przedterminowego Wykupu bedzie kolejny dziefi robaczy praypadajacy po Dniu Platnosci Odsetek, po
Dniu Wykiipu, lub po Dniu Przedterminowego Wykiipu, przy czym Obligatariuszom nie bedzie
przystugiwaé prawo zadania cdsetek lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnodci za wynikle z tego
tytutu epdzZnienie.

Dzieh ustalenia prawa do otrzymania przez Inwestora swiadczen z tytutu wyplaty odsetek i wykupu
przypadaé bedzie na 6 (szes¢) Dii Roboczych przed ostatnim dniem darego Okresu Odsetkowego 1 Dniem

Wykupu.

Wyplata $wiadczefi naleznych Obligatariuszowi podlegaé bedzie wszelkim obowigzujacym przepisom
pedatkowym i innym wiasciwym przepisom prawa polskiego.

Do czasu wprowadzenia Obligacji na ASO oraz ich rejestracji w systemie KDPW i funkcjonujacych w jego
ramach rachunkach papieréw warto$ciowych prowadzonych przez firmy inwestycyjne wyplata
swiadczeni bedzie zachodzita sie za posrednictwem firmy inwestycyjnej prowadzacej Ewidencjg Obligacji
serii I, na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane w tredci Formularza Przyjecia Propozytji Nabycia.
W przypadku, gdy wpis hipoteczny do ksiegi wieczystej na rzecz administratora hipoteki zostanie
dokonany w terminie uniemozliwiajacym utworzenie Ewidencji i wyptate Odsetek w przyjetym terminie 2
stycznia 2015 r, wyplat stosownych kwot w terminie 2 stycznia 2015 1. dokona bezpo$rednio Emitent.

Po wprowadzeniu Obligacji na ASO oraz ich rejestracji w systemie KDPW i funkcjenujacych w jego ramach
rachunkach papieréw warto$ciowych prowadzonych przez firmy inwestycyjne wyplata $wiadczen bedzie
dokonana za poérednictwem KDPW oraz firm inwestycyjoych prowadzacych rachunki inwestycyjne
Obligatariuszy. Wyplata $wiadczed naleznych Obligatariuszowi odbywaé sig bedzie zgodnie z
obowigzujacymi regulacjami KDPW oraz podlegaé bedzie wszelkim obowigzujagcym przepisom
podatkowym i innym wlasciwym przepisom prawa polskiego.
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W przypadkach niezaleznych od Emitenta, kidre uniemozliwig spehienie $wiadczen pienieznych z
Obligacji zgodnie z ckreslonymi zasadami i w terminach, w szczeg6lnosci w przypadku zmian regulacji
KDPW lub GPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zestana dodatkowe dni wolne od pracy,
wplywajace na dziatalnosé KDPW Jub GPW, Emitent ustali inne dni ustalenia praw do $wiadczen z
Obligacii w taki spos6b, aby nowe terminy byly w jak najwigkszym stopniu zblizone do termindw, ktére
ulegng Zzmianie.

W przypadku opéZnienia w ptatnoéci z tytutu Swiadezen z Obligacl 2 winy Emitenta, Obligatariusze beda
uprawnieni do ofrzymania od Emitenta edsetek ustawowryeh za kazdy dzien opdZnienia.

W razie przekazania przez Emitenta $rodkéw pienieznych w wysokosci piewystarczajacej na. petne
pokrycie zobowigzah z Obligacji naleznosci Obligatariuszy 7ostang pokryte ze srodkow przekazanych
proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnoscl:

(i) Odsetki z tytutn opéznienia Emitenta w spetnieniu $wiadezen z Obligacji;
(ii) - Odsetki;
(ii1) Warto$¢ Nominalna.

Wizelkie éwiadczenia wynikajace z Obligacji s nominowane i beda wyptacane przez Emitenta w ztotych
polskich.

18. Wykup Obligacji
181. Wykup Obligacji w Pmit Wykupu

Kazda Obligacja serii L zostani¢ wykupiona przez Emitenta w Dniu Wykopu. Wykup Obligacji zostanie
przeprowadzony w Dniu Wykupu, tj. 2 patdziernika 2017 roku poprzez wyptalg Obligatariuszom kwoty w
wysoka$cl rownej wartoscl nominalnej Obligacii, tj. 1.000 zt za kaZzda Obligacie powiekszonej o naliczone
Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

Podstiwa naliczenia i spelienia §wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunki papieréw
wartosciowych Obligatariusza (lub w ewidencji prowadzone] przez firm¢ inwestycyng — W przypadku
niewprowadzenia Obligacii do cobrotu na AS0) z up_{ywém- dnia ustalenia prawa do otrzyimania
$wiadczenia z tytutu Wylkupu, przypadajgeego nd 6 (szesé) Dui Roboczych przed Dniem Wykupu.

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

Emitent dokona Wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych prowadzacych
rachnonki inwestycyjne Obligatariuszy, peprzez uznanie rachunku pieniéznego stuzgcego do obstugi
ractiunku papieréw wartosciowych Obligatariusza kwotg réwng iloczynowi liczby Obligacji oraz wartoSci
nominalnej jednej Obligacjl.

W przypadku niewprowadzenia Obligacji de obrotu na ASO wykup Obligacji nastapi za posrednictwem
firmy inwestycyjnej prowadzacej Ewidencje Obligacji serii L, na rachurki bankowe Obligatariuszy
wskazane w tresci Formularza Przyjecia Propozycji Nabycia.

18.2. Opcja Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza

Zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy o obligacjach w przypadkuy, gdy Emitent nie wypelni w catosci lub w czesci
zobowigzan wynikajacych z Obligacji, podlegaja one przedterminewemu wykupowi na Zzgdanie
Obligatariusza. :

Obligatariusz ma prawo do zadania wezeSniejszego wykupu wszystkich lub czedc postadanych przez
siebi¢ Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokonaé przedterminowegd wykupt tych Obligacji,
takze w przypadku wystapienia w okresle od Dnia Emisji do Dnia Wykupu Obligacji nastepujgce)
okolicznosci:

a) wobec Emitenta nastapi wszczgcie postepowania: likwidacyjnego, upadiosciowego, naprawczego
lub egzekucyjnego, jezeli kwota egzekwowanego roszczenia przekroczy 2.000.000 z1,
b) Emitent zdecyduje o wyptacie dywidendy za rok 2014 lub 2015, lub 2016,
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¢) w ksiedze wieczystej nieruchomosci wskazane] w pkt: 23 Warunkéw Emisji a stanowlace]
zabezpieczenie wierzytelnodci wynikajacych z Obligagl zostanie wpisana hipoteka na rzeez
podmiotu innego, niz administrator hipoteki na pierwszym miejscu albo na dalszym miejscu o
terminie wymagalnoéci wezesnigjszym niz Dzieft Wykupu,

Emitent zobowigzany jest do wystania raportu bieZacego zgodnie z regulacjami ebowigzujacymi w ASO
informujacego o zaistnieniu powyzszych zdarzen Iub okolicznosci oraz o wynikajacym z tego prawie do
Opdji Wezebniejszego Wykupa na Zadanie Obligatariusza. Niedopelnienie tego obowigzku jest rowniez
podstawa Zadania przedterminowege wylkupu obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza.

W przypadku nigpodlegania regulacjom obowigzujacym na ASO Emitent zobowigzany jest da
przekazywania kazdemu Obligatariuszowi w formie listu poleconege informaci © wystapieniu
powyzszych zdarzend lub okolicznoddl draz o wynikajgcym z tego prawie do Opeji Wrezesniejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariusza. Niedopelnienie tego obowiagzku jest rowniez podstawg zadania
przedterminowego wykupu obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza.

7adanie wykupu Obligatariasza bedzie skuteczne jesli zostanie dostarczone w formie pisemnego zadania
Przedterminowege Wykupu Obligacji do 14 Dnia Roboczego po dniu publikacji raportu biezacego
informujacego o wystjpieniu zdarzeri lub okolicznosei stanowigcych przestanke do przedterminowego
wykupu Obligacji (lub do 14 Dnia Roboczego po dniu otrzymania przez Obligatariusza listu paleconego w
przypadiu niewprowadzenia Obligagji do obrotu na ASD) bad# do 14 Dnia Roboczego po powzigeiu przez
Obligatariusza informacji o niedopelnienii obewigzku przekazania takiej informacji w formie raportu
biezacego albo listem poleconym. :

Pisemme zawiadomienie z zadaniem wezedniejszego wykupu Obligacji powinno zostac przestane przez
Obligatariusza na adres Emitenta oraz podmiotu prowadzzcego rachunek papierow wartosciowych
Obligatariusza, na ktorym beda zapisane Obligacje, a w przypadku niewprowadzenia Obligacji do obrotu
na ASO na adres Emitenta oraz podmiotu prowadzacego Ewidencje.

Dziei wyplaty $wiadczenia wynikajacego z realizacji Opeji Przedterminowego Wylupu na Zadanie
Obligatariusza (Dzien Splaty) przypadnie nie pozniej niz w 30 Dniti Roboczym od dnia przekazatia
Raportu Biezacego o wystapieniu ockolicznosci dprawniajacych Obligatariuszy do Przedterminowego
Wykupi; W przypadku niewypelnienia przez Emitenta obowigzku podania infermacji o wystapienia
okoliczno$ci uprawniajacych Obligatariuszy do Przedterminewego Wykupu, Dzieii Splaty przypadnie nig
pézniej niz 30 Dniu Robeczym od ziozenia przez Obligatariusza do Emitenta zadania wezesniejszego
wykupu.

Kwota na jedng obligdcje w jakiej Obligacje podlegajg sptacie w wyniku realizacji Opcji Wezedniejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza réwna bedzie:

(1) Wartosci Nominalnej Obligacji, oraz
(2} Odsetek naliczonych za Okres Odsetkowy konczacy sie w Dacie Wezeéniejszego Wykupu.

183  Przedterminowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta

Zgodnie zart 24 ust. 3 Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastapil jeszcze Dzien Wykupu.

184 Prawo odstapienia od umowy objecia Obligacjii karaumowna

Emitent zapewnia, Ze w terminie do dnia 31 stycznia 2015 r. zostanie wydane przez wiasciwy sad
rejonowy postanowienie o wpisaniu do dziatu IV ksiegl wieczystej o numerze 01.1G/00046743/9
hipoteki, na zasadach o ktérych mowa w pkt 23 Warunkéw Emisji oraz postanowienie to stanie sig
prawomocne w terminie do 28 lutego 20151,

Kazdemu podmictowi, na rzecz ktérego Emitent dokona przydziatu Obligacji (.Subskrybent”), w terminie
do dnia 16 lutego 2015 r. przystugiwaé bedzie prawo do odstapienia od umowy objecia Obligacji, do
zawarcia ktorej dojdzie w wyniku przydziatu Obligacji {,Umowa Objecia™), jezeli w terminie do dnia 31
stycznia 2015 r. nie zostanie wydane postanowienie whagciwego sadu rejonowego o wpisaniu do dziatu IV
ksiegl wieczyste] ¢ numerze OL1G/00046743/9 hipoteki, na zasadach o ktorych mowa w pkt 23
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Wartinkow Emisji. Jesli w terminie do 28 lutego 2014 r. postanowienie to nie stanie sig prawomocne,
prawo odstapienia bedzie przyshugiwac w terminie do dnia 16 marca 2015 r.

W przypadku zlozenia przez Subskrybenta o$wiadezenia o odstapieniu, o ktorym mowa powyzej, strony
beda uwazaé Umowe Objecia za niezawartg, a Emitent bedzie zobowigzany do zwrdcenia Subskrybentowi
kwoty wplaconej przez niego na poczet obejmowanych Obligacji liczonej jako floczyn subskrybowanych
Obligacji oraz ceny emisyjnej, oraz zaptaty na rzecz Subskryhenta kary umownej wyliczonej zgodnie z
wzorem: Kara Umowna = N x 9% % {LD/365), gdzie: ’

N - Hczna warto$é nominalna wszystkich Obligagji przydzielonych danemu Subskrybentowi
i przez niego oplaconych,

LD - liczbe dni poczawszy od. Dnia Emisjl (1acznie z tym dniem) do dnia zaplaty przedmiotowej
‘kary umownej przez Emitenta (tgcznie z tym dniem),

pomniejszonedj o warto$¢ wyplaconej na rzecz Subskrybenta kwoty $wiadczenia za pierwszy Okres
Odsetkowy.

Emitent potwierdza; ze powyzej ztozorne zapewnienie o dokonaniu wpisu hipoteki w terminie do dnia 31
stycznia 2015 r. ma charakter gwarancyjny, a episana powyze] kara umowna bedzie piatna na Zgdanie
danego Subskrybenta w terminie 14 (czternastu) dui od dnia otrzymania przez Emitenta odpowiedniego,
pisemnegd wezwaria do jej zaplaty, na rachunek bankowy wskazany w taldm zjdaniu, oraz bedzie
ralezna danemu Subskrybentowi niezaleznie od istnienia lub wysokosci szkody poniesionej przez niegd
wslartek nie wystapienia kioregokolwick z¢ zdarzed, co do ktérych Emitent ztozyt zapewnienie powyzej.
Subskrybent bedzie uprawhiony jest do dochodzenia od Emitenta odszkodowania przenoszgcego.
wysoko$¢ przedmiotowej kary umownej.

19, Rozliczenie wplat i zwrot nadplaconych kwot

Srodki wptacone przez Inwestoréw z tytihi wplat na Obligacje nie beda oprocentowane.

W przypadku przydzielenia mniejsze] liczby Obligagji niz wskazana w Formularzu Przyjecia Propozycjl
Nabyeia lub nieprzydzielenia Obligacji, zwrot srodkéw pienigznych wplaconych tytulem oplagenia
Obligacii. nastapi na rachunek wskazany w Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia, niezwlogznie, ale nie
pézniej niz wterminie 7 (stownie: siedem) Dni Reboczych od dnia przydziahi Obligacji. Zwrot srodkéw
nastapi bez jakichkolwiek odsetek lub odszkodowan.

W przypadku niedejscia emisji do skutky, wptaty dokonywane przez Inwestorow zostang Zwrhcone na
rachunek Inwestora wskazany w Formularzu Przyjecia Propozycji Nahycia, niezwlocznie ale nie poZniej
niz w terminie 7 (stownie: siedem) Dni Roboczych od dnia zakonczenia przyjmowania Zapisow na
Obligacje. Zwrot $rodkdw nastapi bez jakichkolwiek odsetek lub odszkodowan, Inwestorowi nie bedzie
przystugiwato jakiekolwiek roszczenie o odsetki ztytulu przetrzymywania $rodkéw pienigznych
wplaconych tytulern optacenia Obligacii, jezeli ich przechowywanie i zwrot nastapi ha warunkach i w
terminach okreélonych w Propezyeji Nabycia.

20. Przedawnienie:

Zgodnie z Art. 37a Ustawy o obligacjach Toszczenia wynikajace z Obligacji przedawniajg sie z uptywem
dziesiecin lat.

21. Zbywalno$¢ Obligacji:
Obligacje moga by¢ zbywane bez ograniczef. Obligacje mozna zhywac wylacznie bezwarunkowo.
22. Status zobowigzan Emitenta:

Zobowiazania Emitenta z tytuu Obligacji stanowia zabezpieczone, niepodporzadkowane { bezwarunkowe
zobowigzania Emitenta.

23. Wysoko$¢ i forma zabezpieczenia:
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Obligacje serii L sg zabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacidch, w szczegbinodel Art. 15 Ustawy
Obligacjach, zgodnie z ktorym Obligacje nie moga byé wydane przed ustanowieniem zabezpigczen
przewidzianych w Warunkach Emisji.

Wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajace z Obligagji zostang zabezpieczone poprzez ustanowienie na
rzecz  administratora hipoteki, reprezemtujacego Obligatariuszy, zabezpieczenia hipotecznego na
pierwszym miejscu na wiskdzanej ponize] nieruchomosei

Zabezpieczeniem jest nieruchomos¢ gruntowa, dzialli ewidencyjne nr 36/9, 36/10;36/11 36/ 12.136/13,
o tqcznej powierzchni 17.335 m2; pofozone w Wejdykach, gmina Ryn, powiat Gizycko, woj. warminsko-
mazurskie, dla ktérej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Gizycku VI Wydzial Ksigg Wieczystych
ksiega wieczysta nr OL1G/00046743/9.

Nieruchomos$¢ nie jest wlasnoScig Emitenta.

Wedlug operatu szacunkowego z dnia 24.06.2014 1. warto$é nieruchomosci wyceniona zostala ra
3.513.600 zk.

Hipoteka bedzie zabezpieczala roszczenia Obligatariuszy do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynaszacej
nie mniej, niz 160% wartosei nominalnej Obligacji.

zostang przekazane Emitentowi po wpisaniu hipoteki do ksiggi wieczyste].

Zgodrnie z art. 15 Ustawy o Obligacjach, Obligacje nie moga by¢ wydane przed ustanowieniem hipoteki.
Utworzenie Ewidencji nastapi wiec po dokonaniu wpisu w ksiedze wieczystej.

Dodatkowe zabezpieczenie naleznojci Obligatariuszy stanowd géwiadczenie Emitenta o poddaniu sig
egzekucji w trybie art. 777 Ustawy kodeks postepowania cywilnego do kwoty warto$ei nominalnej z
tytubu wszystkich emitowarych Obligacji powigkszonej o Odsetki od wszystkich emitowanych Obligacil,

ziozone w formie aktu notarialnege.
24, Czynniki ryzyka:
Ryzyko zwiazane z procedura przetargow

Specyfika dziatalnosci Emitenta powoduje, iz ok. 30% przychodéw realizowana jest na podstawie
kontrakiow z wieloletnimi odbiorcami i ok. 70% przychodow Emitenta realizowana jest na bazie
kontraktéw pozyskiwanych w drodze przetargéw organizowanych przez zaklady energetyczne i
cieptownicze i innych ushigobiorcéw. Poza wymaganhymi niezbednymi referencjami, odpewiednim
dogwiadczeniem oraz gwarancjg utrzymania okreslonych parametréw dostarczanych przez Polbrand
produktdw, najwazniejszym kryterium otrzymania kontraktu jest cena. Istnieje zatem ryzyko, ze z uwagi
na kazdorazowe ucrestnictwo w przetargach wigkszej liczby oferentéw 1 sktadania przez nich
konkurencyjnych propozycji, Emitent nie pozyska planowanej liczby zlecen, badZz tez rentownos¢
pozyskanych kontraktéw bedzie niZsza od zalgtadanej. Biorac pod uwagg powyZsze Polbrand dziata w
kierunku dywersyfikacji portfela odbiorcow.

Ryzyko dotyczace wspéipracy z dostawcami

Sprowadzany przez sicbie wegiel Polbrand nabywa od kilku najwigkszych dystrybutoréw tego surowca
nia rynkach $wiatowych. Wspéipraca z kilkema dostawcami pozwala Emitentowi ria dywersyfikacje Zrédet
pozyskania produktu oraz wplywa na utrzymywanie wysokiéj elastycznosci dziatania przy wyborze wegla
odpowiadajacego specyfikacji poszezegblnych kantraktow pozyskanych przez Polbrand na rynku polskim.
Taka formuta dziatalnodci w zakresie wspélpracy z dostawcami zostata wypracowana i byla realizowana
przez Emitenta w okresie ostatnich kilku lat. W perspektywie kolejnych lat nie mozna jednak wykluczy¢
wystapienia nie dajagcych sig obecnie przewidzieé¢ okolicznosci (np. gospodarczych, politycznych), ktore
okresowo lub diugotrwale beda uniemozliwiaty wspétprace Emitenta z jednym lub kilkoma
dystrybutorami wegla. Ograniczenie mozliwych kierunkéw wspdlpracy moze spowodowaé wzrost cen
surowca oferowanego przez dostawcow, co moze mieé niekorzystny wplyw na poziom rentownoéci
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osiggany przez Polbrand na poszm__egé_}nych dostawach. realizowanych w ramach kontraktow w trakcie
powstatych zmian. Wspétpraca z kilkoma traideramii wegla z catego §wiata m in. z Rosjl, Kolumbii
pozivala zminimalizowaé ww. ryzyko.

Ryzyko kar umownych zwigzanych z redlizowanymi Kontraktami

Zawierane przez Eniitenta umowy na dostawy wegla przewidyjg ich wykenanie w okreglonym terminie.
Opéznienie wykenania dostawy przez Polbrand skutkewa¢ mozé obowiazkiem poniesienia przez
Emitenita okreflone] w umowie kary fihansowej. W dotychezasowe] historil dziatalnosci Emitenta
powyzsze zdarzenia nie wystapity; a Spétka wypracewala odpowiednie procedury dotyczace biezacego
radzoru nad realizewanymi dostawami. Nie inozna jednak wyKluczy¢ wystgpienia wskazane] sytuacji w
przysziodci, kiéra moze byt spowodowana czynnikami nie lezacymi po stronie Spdtki. Spotka w
wiekszoéci kontraktéw z odbiorcami ma zapisy force majeure: na przykiad dotyczace czynnika
zamarzniecia portu zatadunku, o

Ryzyko walutowe

Podstawows dziatalnoécia Emitenta jest import I hurtowa sprzedaz wegla kamienngego w Polsce. Zakup
wegla przez Polbrand rozliczany jest z dostawcami w dolarach amerykanskich (USD), natomiast sprzedaz
wegla odbiorcom w Pdlsce rozliczand jest w polskich ziotych (PLN). W zwigzku z tym, Emitent narazony
jest ra ryzyko kursowe. W tej sytuacjl, wzrost kursu USD niekorzystnie moze wplynac na sytuacje
finansowa Spotki i osiggane przez niy wyniki finansowe. Niektore umowy Zawarte przez Emitenta z
dostawcami wegla przewidujg, ze jesli ceny oferowanego wegla ulegng zmianie poza ustalone widetki, to
zmianie ulega cena za wegiel wyrazona w USD, tak aby jej warto§é wyrazona w PLN byla zblizona w jak
najwigkszym stopniu do wczesnie] ustalonege poziomu w przeliczeniu na walute polska. Czesc
Kkoritraktow zawlerana jest z podaniem ceny w USD. Ponadto, na wiekszos¢ dostaw (de 70%) Emitent
zawiera kontrakty futures na USD. Spoétia planuje w praysziym roku eksportowac wegiel z Polski, co
pozwoli znaczgco zmniejszy¢ ryzyko kursowe.

Ryzyko zwidzane Z rosnacy skala dzialalnesci

Znajomoét przez Emitenta rynku na ktérym dziata oraz przewidywane na najblizsze lata pozytywne
perspektywy jego dalszego funkcjonowania pezwalajy Spotce zaktadac dalszy wzrost skali prowadzonej
dziatalnosci. W roku 2011 w stosunku do roku 2010, przychody Polbrand wzrosty o 609, w roku 2012 w
stosunku do roku 2011 wezrost ten wyniost 137%, a w roku 2013 w stosunku do roku 2012 59,4%.
Notowany w okresie ostatnich kilku lat staly, dynamiczny wzrost skali prowadzonej dziatalnoéci osiggany
jest dzieki systematycznej poprawie konkiirencyinoéci Polbrand na tle innych podmiotéw oferujacych
importowany wegiel na rynku polskim. Przez ostamie lata Emitent notuje znaczaco wyzszy dynamike
wzrostu pizychodéw w stosunku do tempa wzrostu zapotrzebowania polskiej gospodarki na wegiel z
importu, tak wiec Spétka powieksza swdj udziat w rynku kosztem podmiotéw konkurencyjnych. Nalezy
zatem zwrGcié uwage, ze utrzymanie tego trendu w perspekiywie dtugoterminowej bedzie bardzo trudne
do osiggniecia.

Ryzyko zwigzane z mozliwoécia wzrostu zadluzenia

Rozwdj Emitenta i wzrost skall prowadzonej przez niego dzialalnosci wymaga pesiadania stabilnego i
relatywnie duzego kapitatu, aby Spétka mogia sprostaé wymogom zwigzanym ze specyfika realizacji
znaczacych zaméwiefi wynikajgcych z pozyskiwanych kontraktéw od odbiorcéw przemystowych
{zaktadow energetycznych oraz zaktadéw cieptowniczych). Tempo wzrostu i poziom generowanych przez
Polbrand zyskéw sa niewystarczajace wobec dynamicznie rosnacej skali dziatalnosci podmiotu. W
zwigzku z tym, dziatalno$é Emitenta finansowana jest przede wszystkiin kapitatem obcym.

Ryzyko powstawania ubytkéw wegla w procesie realizacji dostaw do Elientéw

Realizacja dostawy wegla zaméwionego przez Klienta, to proces logistyczny w ktérym odbiorca koticowy
nie ponosi ryzyka zwigzanego z ubytkiem surowca podczas transportu do miejsca przeznaczenia, Oznacza
to, ze klient Emitenta placi wylacznie za ilos¢ wegla rzeczywiécie dostarczong do niego. W przypadku
dostawy wegla droga kolejowa (co w przypadku Polbrand miato czesciowo miejsce do 2012 roku)
bezpoiérednio ze sktadu dystrybutora zagranicznego do odbiorcy koncowego koszty zwigzane z
powstatymi ubytkami w catoscl obcigzaly Emitenta. W przypadku dostawy droga morska od dystrybutora
zagranicznego {od 2013r. realizowanych jest w ten sposdb praktycznie catosé dostaw wegla
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sprowadzanego przez Polbrand), Emitent rozlicza sig z dystrybutorem za ilo$¢ wegla rzeczywiscie
dostarezong przez statek i wyladowsrig na placu Polbrand na terenie Polski. Otrzymany przez Emitenta
wegiel transportowany jest nastgpnie do odbiorcy drogd kelejowa lub dostarczany samochodami
ciezarowymi. Spotka wypracowata mechanizmy kontroli realizowanych w tén sposéb dostaw W zakresie
pozwalajgcym na znaczaca minimdlizacje wystgpienia ewentualnych ubytkéw wegla na tym etapie
realizacji dostaw do klientéw, dzieki czemu w 2012r. koszty z tytutit niedoboréw magazynowych
wyniosty jedynie 9,8 tys. 7k, stanowi to setny procent w skali przychodow Odejscie ze Spétki 056b
odpowiedzialnych na za nadzér i logistyke dostaw mogioby okresowo. (do czasu wdrozenia nowych
pracawmikow w calosc obowigzkéw) spowodewat zakloeenia w prawidlowej realizagji procesu dostaw
wegla | powstanie jego ubytkow; ktére w zwigkszonym stopniy gbecigzatyby koszty Eriitenta,

Ryzyko zwigzane z kluczowymi osobami,

Kluczowymi osobami w Spétce sa Maciej Ziembicki wraz z kadra zdrzadzajacg Dyrektorem Logistyki Parig
Wanda Zagumna oraz Dyrektorem Sprzedazy Panem Michatem Buszmiczem . Wysitki Pana Zienmbickiego
wraz 7 kadra zarzgdzajacs koncentrowaty sig na budowaniu. pozycji rynkowej Emitenta. Istnieje bardzo
prawdapodobienstwo, ze ich nagte odejécie ze Spotki miatoby negatywny wplyw na postrzeganie jej przez
konirahentéw, a w konsekwencji na wyniki osiagane przez Spétke:

Ryzyko zwigzane ze struktura whascicielska

Wiagcicielem 20,100 udziatow Emitenta, ktére stanowia 98,54% udziatu w kapitale zaktadowym i w
gosach na Zgromadzeniu Wspdlnikéw Polbrand jest Alphastar Sp. z 0.0. w ktérej 100% udziatéw posiada
Pan Maciej Ziembicki. - Prezes Zarzadu Pelbrand. Ponadto, Pan Maciej Ziembicki posiada 297 udziatow
Emitenta, ktére stanowia 1,46% udzialu w Kkapitale zakltadowym i w glosach na Zgromadzeniu
Wspélnikéw Polbrand. W zwigzku z powyzszym, Pan Maciej Ziembicki, z racji zajmowanego stanowiska
oraz aktialnej struktury wiagciciélskiej Emitenta, bezposrednio kontroluje Spotke i od jego decyzji zalezy
biezace fankcjonowanie przedsicbiorstwa i jego: dalszy rozwoj. Obligataritisze nie bedg mie¢ wplywu na
biezace decyzje podejmowane w Spélce.

Ryzyko obnizenia rentownoéci prowadzonej dziatalnosci

W okresie kilku ostatnich lat (4. w latach 2010-2012) osiggany przez Polbrand poziom rentownoscl netto
ksztattowal sie na poziomie od 1,7%: do 2,4%. Oznacza to, Ze dziatalno$é Emitenta, podobnie jak calej
branzy nalezy uzna¢ za nisko rentowna. W zwigzku z powyzszym, wystgpienie w dhuzszym okresie
ktéregoé z pozostalych czynnikéw ryzyka opisanych w niniejszym rozdziale lub kilku z nich jednoczeérie
moze okresowo lub nawet w dtuzszym czasie wplywaé na spadek rentownosci dziatalnoSci Emitenta.

Ryzyko zwigzane z kapitatami wlashymi Emitenta

Wedlug stanu ria dzied 31 grudnia 2013 1. kapitaty wiasne Emitenta wyhiosly 20.505.976,86 z1. Na
wysoko$é kapitatéw whasnych znaczacy wptyw miato podwyiszenie kapitahn zakladowego Spotki (ake
notarialny z dnia 14 grudnia 2012 r.) o kwotg 10.050.600 =z, poprzez objgcie nowych udziatéw po
wartoéci nominalnej przez Alphastar sp. z o.0. Udzialy zostaly wniesione do Spétki wktadem
niepienieznym (aportem) o lacznej wartosci 10.050.000 zi w postaci przedsiebiorstwa Alphastar sp. z 0.0.,
gdzie za warto$¢ majatku Alphastar sp. z 0.0. przyjgto wartoéé znaku towarowego (marki),Polbrand”
{wobec faktu, Ze pozostate obok znaku towarowego skladniki wnoszonego aportem przedsiebiorstwa
miaty warto$¢ marginalng}.

Ryzyko kenkurenciji

Emitent dziala na rynku o duzej konkurencyjnoéci, stad istnieje ryzyko dziatan konkurentéw w postaci
aferowania lepszych warunkéw handlowych potencjalnym klientom Polbrand, w tyin w szczegdlnodci w
zakresie cen ofertowych. Emitent pozyskuje zlecenia w drodze przetargow organizowanych gldwnie przez
zaktady energetyczneé i cieplownicze, w ktérych zasadniczym kryterizm wyboru oferenta jest
dostarczenie wegla o $cigle okre§lonych parametrach oraz jego cena. W zwigzku z powyzszym, dziatania
konkurentdw moga prowadzié do pozyskania przez Polbrand mniejszej od oczekiwanej liczby zlecet i/lub
obniZenia rentownosci dziatalnoéci, bedacej efektern konkurencji cenowej, Spdétka nie ma wplywu na
dziatania podejmowane przez konkurentéw, jednakze jest w stanie z nimi rywalizowa¢ oferujac wysoka
jakodé éwiadczonych ustug, dos$wiadczenie, kompleksows i terminowg obstuge poszczegolnych
kontraktow oraz poréwnywalne i atrakeyjne warunki cenowe.
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Ryzyko zmian przepisow prawa i regulacji podatkewych

Czeste zmiany w ustawodawstwie, giownie w zakresie polityki podatkowej moga narazi¢ Emitenta na
ryzyko wystapienia niekorzystnych uregulowan prawnych, co w konsekwencji moze przetozyé sie na
pogorszenie osiaganych przez niego wynikow. Dodatkowym zagrozeniem dla dziatalnosci Emitenta jest
niestabilnasé i brak spéjnosci przepiséw prawnych oraz ich uznaniowose interprétacyjna. Ewentualne
Ziniany przepisow prawd, w tym prawa podatkowegd, spéték prawa handlowego, prawa pracy i
ubezpieczeri spotecznych oraz regulacji prawnych dotyczacych funkcjonowania spélek publicznych mogg
zmierzaé w kierunku neégatywnie oddziatujacym na dziatalnoS¢ Emitenta.

Ryzyko makroekonomiczne

Emitent prowadzi dziatalnosé na terenie Polski, na przyszly rozwdj oraz realizacja celow strategicznych
poéredni wptyw maja czynniki makroekonomiczne, takie jak poziom stép procentowych, wielko$¢ inflacji,
bezrobocia oraz PKB, na kiore Emitent nie ma wplywu, a ktére mogg mie¢ wplyw na poziom corocznych
nakladéw inwestycyjnych ponoszonych przez wytworcow i dystrybtoréw energii elektrycznej, krdrych
zyski uzaleznione sg stanu gospodarki 1 tempa jej rozwoju ‘Ponadto Polska zaliczana jest do krajow
rozwijajgcych sig, w ktorych dziatalnos¢ gospodarcza charakteryzuje sig wyZszym ryzZykiem
ekonomicznyr i politycznym w pordéwnaniu z ryhkamt rozwinietymi, Pogorszernie sie sytuacji politycznej
Iub gospodarczej — kryzys na $wiecie i zwigzane z tym znrhiejszenie produkeji energii i ciepta moze miec
okresowo negatywny wplyw na wyniki finaiisowe osiggane przes Emitenta.

Ryzyko gospodarcze i polityczne w Polsce

Gérnictwo wegla kamiennego jest jednym z podstawowych seklorow polskiej gospodarki, ktora opiera sig
w zdecydowanej wickszo$cl na energii wytwarzanej ze spalania tego surowca, Wydobywany w Polsce
wegiel nic pokrywa caloici rocznego zapotrzebowania polskiej gospodarki ma to paliwo - stad
konieczno$é jego importu. Ponadto, czgé¢ polskiega wegla o najwyzszych parametrach jakosciowych jest
eksportowana przez krajowe kopalnie. W zwigzku z tym, na rynku polskim kopaliie oferujg gtownie
wegiel nizszej jakodci, ktéry uie zawsze spelnia wymagane parametry dla poszczegdinych piecow
energetycznych i cieptowniczych posiadanych przez krajowe zaklady tego typu. Jest to jeden z powodow,
dlaczego polski sektor ghrniczy posiada zndczace niesprzedanée zapasy wegla. Z uwagi na wielkie
znaczenie gérnictwa wegla kamiennego dla polskiej gospodarki, sytuacja w tym sektorze ndleézy do
szczégblnie monitorowanych przez polski rzad. Nie mozna wykliczy¢, ze znaczace pogorszenie sytuacji
polskiego gérrictwa moze spowodowaé szereg dziataft politycznych, ktére w sposéb bezpodredni lub
poséredni beda mogty chroni¢ interesy krajowych podmiotéw dziatajacych w tej branzy oraz 0s6b w niej
zatrudnionych, Moze to w konsekwencji spowodowac okresowe zmniejszenie poziomu importu wegla do
Polski, cc miatoby niekorzystny wplyw na wyniki osiagane przez Emitenta.

Ryzyko zwigzane z proekologiczna polityka Unii Europejskiej

Polityka ekologiczna nalezy de najszybciej rozwijajacych sie obszarow wspdtpracy krajéw nalezacych do
Unii Europejskiej i koncentruje si¢ glownie na wprowadzaniu mechanizméw zapobiggawczych dla
ochrony érodewiska. Wprowadzane sa coraz bardziej restrykeyjne regulacje dotyczace emisji dwutlenku
wegla, ktory w najwiekszych ilogciach emitowany jest do atmosfery w zwigzku ze spalaniem wegla
kamiennego. W zwiazku z tym, wprowadzane sg regulacie wspierajace wytwarzanie energil z innych
surowcow, a zwlaszeza z alternatywnych Zrodet emergii. Zwigkszanie udziatu energil wytwarzanej w
sposéb ekologiczny w ogdlnym bilansie energetycziym poszczegblnych krajéw, to proces niezwykle
kosztowny, stad w wielu krajach, w tym takze w Polsce, przebiega on bardzo wolno. Ponadto, w zwigzku
ze wzrostem poczucia ogdlnego zagrozenia w wyniku awaril elektrowni jadrowych, rozwdj tej gatezi
energetyki zostat mocno ograuiczony, a w wielu krajach odchodzi sie od tych plandw. W zwigzku z tym,
eksperci MAE {Miedzynarodowej Agencji Energii} przewiduja na najblizsze lata utrzymanie si¢
wrzrostowej tendencji wydobycia i zuzycia wegla, ktéry w korcy obecnej dekady moze stac sie gtéwnym
noénikiem energii na wiecie.

W zwiazku z powyzszym, ryzyko zwiazane z proekologiczng polityka Unii Europejskiej ma obecnie
niewielki wplyw na sytuacje w branzy wydobycia i handlu weglem kamiennym, a ewentualne utrudnienia
dla jej dzialalnoéci moga pojawié sie w okresie osiagniecia przez gospodarke europejska wysokiego
poziomu koniunktury gospodarczej. Wzrost mozliwosci inwestycyjnych poszczegélnych krajéw mogtby
wowcezas zostaé wykorzystany do dalszego zaostrzenia regulacji unijnych dla prowadzenia dalszych
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inwesty¢ji w-zakresie baidziej ekologicznych metod wytwarzania energil. Tednoczeénie nalezy wzigé pod
uwage zé Spétka dostarczala (w roku 2011) do swoich odbiorcéw rowniez biomase, zwigkszenie zuzycia
ktérej nakiadajg przepisy Unijne w clagu najblizszych lat. W zwigzku z tym, w razie spadku
zapotrzebowania na wegtel 1 wzro$cie zapotrzebowania na biomase, Spotka bedzie w stanie realizowac
zamowienia takze na ten surowiec eriergetyczny.

Ryzyko nie wprowadzenia Obligacii Emitenta do obrotu na Catalyst

Emitent przewiduje wprowadzenie Obligacji na rynek Catalyst: W Ziwigzlen 2 powyzszym po objeciu
Obligacji przez Inwestorow Emitent podejmie kroki w ¢elu ztozenia wnioski o wprowadzenie Obligacji do
alternatywnego systemu obrotu Catalyst organizowanego przez GPW. Tstnigje ryzyko, ze GPW moze
podjac uchwale o odmowie wprowadzenia Obligacji narynek Catalyst.

Zgodniez§ 5 ust. 2 Regalaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu podejmuje uchwate o odmowie
wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie instrumentow finansowych objetych wnioskiem,
jezeli:

1. nie zostaly spelnione waruiiki wprowadzenia okreélone w Regulaminie ASO;

2. uzna, ze wprowadzenie danych instrumentéw finansowych do obrotu zagraZatoby bezpieczefistwu
obrotu lub interesowi jego uczestnikow, przy czym doKonujac oceny wniosku w tym zakresie Organizator
Alternatywriego Systemu, uwzgledniajac rodzaj instrumentdw finansowych objetych wnioskiemn, bierze
pod uwage w szczegdlnosci:

a) rozproszenie instrumentow finansowych objetych wnioskienm z punktu widzenia plynhosci obrotu tymi
instrumentami w alternatywnym systemie,

b) warunki araz sposéh przeprowadzenia oferty instrumentéw finansowych objetych wnioskiem,

¢) prowadzong przez emitenta dziatalnoé¢ oraz perspektywy jej rozwoju z uwzglednieniem Zrodet jej
finansowania; lub

3) uzna, ze dokument informacyjny w sposéb istotny odbiega od wymogéw formalnych okreslonych w
Zatacznike Nr 1 do niniejszego Regulaminu albo raport, o ktorym mowa w § 3% ust 3 nie zawiera
clementéw wskazanych w Rozdziale 4 Oddziale 3 Zalgcznika Nr 1 do Regillaminu ASO: lub

4) wzna, ze zlozony wniosek badi zataczone do niego dokumenty lub zadane przez Organizatora
Alternatywnego Systemu dodatkowe informacje, o$wiatczenia lub dokumenty w sposob {stotny odbiegaja
od wymogéw okreslonych w pisemnym 7addniu Orgatifzatora Alternatywnego Systemdu, przekazanyin
einitentowi lub jego Autoryzowanemu Doradcy za posrednictwem faksu lub elektronicznie na ostatni
wskazany Organizatorowi Alternatywnego Systemu adres e-mail tego podmiotu, lub nie zostaly
uzupeione w terminie okreSlonym w tym zadaniu; termin okreslony przez Organizatora Alternatywnego
Systemu nie moze by¢ krétszy niZ 10 dni roboczych od dnia przekazania kopii stosownego pisma
emitentowi lub jego Autoryzowanemu Doradcy:

W zwiazku z powyiszym nabywca Obligacii przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej powinien
uwzgledni¢ Tyzyko braku mozliwosc notowania Obligacji na Catalyst:

Ryzyko niedostatecznej plyniosci rynkn i wahat cen Obiligacii

Nabywca Obligacji powinien zdawaé sobie sprawe, iz po wprowadzeniu ich do obrotu w Alternatywnym
Systemie¢ Obrotu na Rynku ASO Catalyst, kurs Obligacji ksztaltuje sie pod wplywem relacji popytu i
podazy, ktéra jest wypadkows wielu czynnikéw i trudno przewidywalnych zachowan Inwestordw. Na te
zachowania wplyw maja rozne czynniki, takze niezwiazane z wynikami dziatalnosci Emitenta 1 jego
sytuacja finansows, ale réwniez niezalezne od Emitenta, takie jak sytuacja na $wiatowych rynkach i
sytuacja makroekonomiczna Polski { regionu. Obligatariusze powinni mieé $wiadomosé, iz notowania
Obligacji miogg znacznie odbiegac od ceny emisyjnej Obligacji i powinni zdawaé sobie sprawg, iz w
przypadku znacznego wahania kurséw, mogg byc harazeni na niezrealizowani¢ zaplanowanego zysku.
Ponadto nalezy bra¢ pod uwage ryzyko zwigzane z ograniczong ptynnoscig Obligacji w Alternatywnym
Systemie Obrotu, co dedatkowo moze skutkowaé brakiem mozliwosci zbycia Obligacji w spodziewanym
czasie i po satysfakcjonujacej Inwestora cenie.

Nalezy rowniez zaznaczyt, iz inwestycje dokonywane bezpo$rednio w Obligacje bedace przedmiotem
obrotu na Rynku ASO Catalyst, generalnie cechuja sie wigkszym ryzykiem od inwestycii wjednostki
uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych czy w skarbowe papiery wartosciowe.
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Ryzyko zawieszenia notowat obligacji Eniitenta w alternatywnym systemie obrotu i wykhiczenia
obYigacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instramentami, w preypadku, gdy obrét okrelonymi
instrumentami finansowymii jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwosé zagrozenia
prawidlowego funkcjonowania Alternatywnege Systemu Obrotu, lub bezpieczefistwa obrotu
dokonywariego w tym alternatywnym systemie obrotu, lith naruszenia interesow inwestordw, na zadanie
Komisji Nadzoru Finansowego (dalej ,KNF"), GPW ma obowigzek zawiesié obrét tymi instrumentami
finansowymi na okres nie diuzszy iz miesiae:

Zgodiie z art 78 ust. 4 Ustawy o Obrocig Instrumentami, w przypadiu gdy obrét. okrestonymii
instrumentami zagraza w sposéb istothy prawidtowemu funkcjonowanin Alternatywriego Systemu
Obrotu lub bezpieczenistwu obrotu dokonywanego w Alfernatywnym Systemie Cbroty, lub. powodowatby
naruszenie intereséw inwestoréw, na zadamie ENF, GPW ma obowigzek wykluczy¢ z obrotu te
instrumenty finansowe, '

Ponad powyzsze, zgodnie z § 11 ust: 1 Regulaminu ASQ, Organizator ASO moze zawiesiC obrot
instrumentami finansowymi na okres nie diuzszy niz 3 miesigee, z zastrzezeniem §12ust. 3i§17cust. 5
Regulaminu ASO, w nastepujacych sytuacjach:

1. nawniosek Enmitenta,
2. jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczeistwo uezestnikdw obrotu:

W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrét
instrumentami finansowymi na okres nie diuzszy niz miesigc.

Zgodnie § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z cbrotu w
nastepujacych sytuacjach:

1. npa wniosek Emitenta, z zastrzeZeniem mozliwosci uzalezniénia decyzfi w tym zakresie od
spetnienia przez Emitenta dodatkowych warunkéw,

2. jezeli uzna, 7e wyinagd tego interes i bezpieczefstwo utzestnikéw obrotuy,

3. wskutek ogtoszeriia upadiogei Emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o
ogloszenie upadiosci z powedu braku $rodkéw w majatku Emitenta na zaspokojenie kosztow
postepowania, :

4. wskutek otwarcia likwidacji Emitenta,

5. wskutek podjecia decyzji o polaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale Iub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z cbrotu moze nastapic
odpowiednio nie wezeéniej niz z dniem polaczenia, dniem preydziatu (wydziélenia) albo z dniem
przeksztatcenia.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO, Organizator ASO wyklucza instrumenty fihansowe z
obrotu w altérnatywnym systemie:

w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

jezeli zbywalno$¢ tych instrumentéw stata sig ograniczona,

w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

po uplywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogloszeniu upadiosci
emitenta, obejmujace] likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku
o ogloszenie tej upadlo$ci z powodu braku srodiéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztéw
postepowania.

B wN e

Przed podjeciem decyzji o wykluezeniu instrumentéw finansowych z obroty, Organizator Alternatywnego
Systemu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finanisowymi. Do terminu zawieszenia w tym
przypadku nie stosujé sie postanowienia § 11 ust. 1 Regulaminu ASQ.

Zgodnie z § 17c ust 1 Regulaminu ASO, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisoéw
obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowiazki okreslone w rozdziale ,,Obowigzki emitentdw instrumerntéw finansowych w alternatywnym
systemie”, w szczegolnoéci obowiazki okreslone w § 153, § 15b, § 17 - 17b, Organizator Alternatywnego
Systernu moze, w zaleznosei od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:
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1) upomnie¢ Emitenta,
2} natozyé na Emitenta kare pienigzng w wysokosci do 50.000 zt.

Zgodnie z § 17¢ ust. 2 Reg_illaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu, podejmujac decyzje o
natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychtzasowych naruszen lub podjgcie dziatati majacyeh na celu zapobiezenie takini maruszeniom w
przysztoscl, w szczegbdlnosci moze zobowizzat emitenta do opublikowania okreslonych dokumentow lub
informacji w trybie { na warunkach sbowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu.

W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego. kary lub pomimo jej ndlozenia nadal mie
przestrzega zasad lub przepiséw obowiazujacych w alterndtywnym systemie obrotu Lib nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki okredlone w rozdziale ,Obowiazki emitentéw instrumentéow
finansowych w alternatywnym systemie”, lub tez nie wykonuje obowigzkow nalozonych na niége na
pedstawie ust. 2, Organizator Alternatywnego Systemu zgodnie z § 17¢ ust. 3 Regulaminu ASO moZe:

1) natozyé na emitenta kare pienigzng, przy czym kara ta tacznie z karg pieniging nalozona na
podstawie ust. 1 pkt 2) nie moze przekraczaé 50.000 2,

2) zawiesi¢ obrétinstrumientami finansowymi emitenta w alternatywnym systeniie,

3) wykluczy¢instrumenty finansowe emitenta z obrotu waltérnatywnym systemie.

Zgodnie z § 17c ust. 7 Crganizator Altérnatywnego Systemu moze pi‘ostano‘wié o natozeniu kary pienieine;
tacznie z karg zawieszenia obrotu albo karg wykliiczenia z obrotu.

Wymienione powyzej przypadki zawieszenia rotowan Obligacji w Alternatywnym Systemie Obrotu oraz
wykliczenia Obligadji z shiotu w Alternatywnym Systemie Obrotu moga skutkowaé dla Obligatariuszy
utrudnieniami w sprzedazy Obligacji. :

Ryzyko zwigzane ze zmianami w przepisach podatkowych zwiazanych z obrotem obligacjami

Polski system. podatkowy, jego interpretagje i stanowiska organdvr podatkowych odnoszace sie do
przepiséw prawa podatkowegs ulegaja czestym zmianom. 7 uwagi na powyisze, posiadacze Obligacji
moga zostaé narazeni na niekorzystne zmiany, gtéwnie w odriiesienin do stawek podatkowych. Moze to
negatywnie wplynaé na zwrot z zainwestowanego w. Obligacje kapitatu.

Ryzyko bralku ustanowienia zabezpieczenia Obligadji

Kwestie zwigzane z ustanowieniem zabezpieczenia wierzytelnodci wynikajacych z Obligacji, w tym
konsekwen¢je niedotrzymania okreé§lonych terminéw zostaty szczegétowo opisane w pkt 184 1 23
niniejszych Warunkéw Emisjl.

Ryzyko zwiazane ze zobowigzaniami wobec obligatariuszy

Zgodnie z przyjetymi warunkami emisji Obligacji Emitent zobowigzany jest do wykupu Obligacji w dniu 2
pazdziernika 2017 r. poprzez wyplatg Obligatariuszom $rodkéw pienigznych w wysokosci réwnej
wartoéci nominalnej Obligacji t liczby Obligacji. Emitent zobowigzat si¢ takze do wyplaty kwoty edsetek
od Obligacji w ustalonych terminach i wyscko$ci.

Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka nie wywigzania si¢ przez Emitenta ze swoich zobowiaza wobec
Obligatariuszy. W przypadku, gdy Emitent nie wypeni w catodci lub w czgscel zobowigzaf wynikajgcych z
Obligacji, podlegaja one przedterminowemu wykupowi na 7adanie Obligatariusza. Nie mozna jednak
zagwarantowac, ze Emitent zado$¢uczyni takiemu zadaniu. W przypadku uchylania sig przez Emitenta od
zobowiazan wynikajgcych z Obligacji, administrator hipoteki podejmie dzialania egzekucyjne, zmierzajace
do zaspokojenia wierzytelnoéci Obligatariuszy.

Emitent oswiadcza, Ze wszystkie $wiadczenia wynikajgce z dotad wyemitowanych przez niego obligacii sa
wyplacane w calodci i w terminie. Zdaniem Emiitenta jego obecna i przewidywana w okresie wykupu
Obligacji ptynnoé¢ finansowa gwarantuje whasciwg wyplate kwot zobowiazan wobec Obligatariuszy.

Ryzyko zwiazane z kolejnymi emisjami obligacji

Emitent zaktada, ze w przyszhosci takze bedzie korzystat z finansowania swojej dziatalnogci $rodkami
pozyskanymi z emisji obligacji Cho¢ Emitent preferuje zobowiazania o dtuzszych terminach wykupuy, .
dwuipéHetnie i trzyletnie, nie mozna wykluczy¢, Ze zaistniate w przyszioscl okolicznobci spoweduja
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potrzebe i zasadnosé emisi obligadji o krétszym terminie wykupt, ktéry przypadaé bedzie przed Dniem
Wykupu.

25. Zmiany:

Wszystkie postanowienia Warunk6w Emisji s3 wazne i wiazgce. Jezeli jednak jakiekolwiek postanowienie
Wariinkéw Emisji okaze sig ub stanie sie niezgodne z prawem, niewazne, niewykonalne lub nieskuteczne,
woéwezas postanoiwienie tekie uznaje sig za odiebne od pozostatych postanowied Warunkéw Emisjl
Obligacji i nie wplywa one na zgodnos$é z prawem, waznost; wykonalnoéé i skutecznoéé pozostatych
postanowiefi Watrunkéws Emisii. '

W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Warunkéw Emisji okaze sig lub stanie si¢ niezgedne z
prawem, niewazne, niewykonalne lub nieskuteczne, Emitent zobowigzuje sie do dokonania niezwhocznej
zmiany lub uzupelnienia takiego postanowienia Warunkow Emisji, w sposéb oddajgcy mozliwie
najwierniejsza treé¢ wyrazong w postanowieniu, ktére uznane zostalo za niezgodne z prawem, niewazne,
niewykonalne lub nieskuteczne.

Esnitent moze bez zgody posiadaczy Obligacji dokonaé: {i) zmiany niniejszych Warunkow Emisji, ktore nie
stanowig zmiany praw i obowigzkow Emitenta I Obligatariuszy, a nadfo nie Stanowia naruszenia
interesaw Obligatariuszy lub (li) zrhiany ninigjszych Warunkéw Emisji, ktore stanowig zmiany natury
formalnej, drugorzedirej lub technicznej lub dokonywane sa w celu korekty oczywistego biedu.

Pozostate zmiany Warnnkéw Emisji wymagajy zgody wszystkich Obligatariuszy wyrazone] w formie
pisemnej;

26. Zawiadomienia

Zamiarem Emitenta jest, aby Obligacié serii L byly przedmiotem obrotu na ASQO. Emitent jako podmiot,
kibrego obligacie sa notowane na ASC oraz w zwigzki z emisjg Obligacji serii L bedzie podlegac
obowigzkom informacyjnym okreslonym przez Regulamin ASO. Wszelkie zawiadomienia kierowane do
Obligatariuszy bedq dokonywane w formie raportéw biezacych priekazywanych zgodnie z regulacjami
obowigzujgcymiw ASQ.

Do momentu, w ktérym Spdtka podlegac bedzie obowigzkom informacyjnym wskazanym powyzej
wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy beda dokonywarie:

a) w formie raportu biezgcego, oraz
b) na stronie: www.polbrand.pl.

Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu na ASO z zastrzeZeniem odmiennych postanowien
pizewidzianych w Propozycji Nabycia Cbligacji ub Warinkach Emisji Obligacji, wszelkie zawladomienia
do Inwestoréw beda wysylare listem poleconym lub kurierem na ich adresy podane w Formularzu
Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacii lub beda dorgezane im osobicie.

Jezeli jedna zeé Stron zmieni adres nie powiadamiajac o ym drugiej, zawiadomniienie dokenane listem
poleconym bedzie uznane za doreczone z dniem faktycznego doreczenia pod ostatni znany Stronom adres,
lub w przypadku braku doreczenia - z uplywem terminéw przewidzianych w kodeksie postgpowania
cywilnego na odbiér przesytki pozostawionej w urzedzie pocztowym.

27. Sprawb‘zdania finansowe
W okresie od dokopania przydziatu Obligacji do czasu ich catkowitego wykupu Emitent bedzie
udostepniat sprawozdania finansowe, wraz ze stosownymi opiniami i raportami sporzadzanymi przez

bieglego rewidenta, w formie raportéw rocznych oraz potrocznych, w terminach i zgodnie z zasadami
obowizzujgeymi go jako Spétke, ktére] obligacje sa notowane w ASO.

Emitent bedzie zamieszczak powyzsze informacje poprzez system EBI oraz na stronie internetowej
www.polbrand.pl.

W przypadku gdy ani Obligacje serii L ani Zadne z papieréw warto$ciowych Emitenta nie bedg
przedmiotem obrotu zorganizowanego, w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami cbowiazek
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udostephienia rocznego sprawozdania finansowego Wrdz opinig biegtego rewidenta Zostaiie spetniony
przez udostepnienie dokumentéw w siedzibie Emitenta.

28. Prawo wlasciwe:

Obligacje sa emitowane zgodnie z prawem. polskim. i wszelkie stosunki prawné z nich wynikajace
podlegaja prawu polskiemu. Wszelkie spory zwigzane z Obligacjami bgda rozstrzygane przed sadem
powszechnym wlasciwym dia siedziby Emitenta.

REZES ZARZADY
Maciei Zie=? "

,,POLBRANE}" Sp. z 0.0.
o, Zelazna 67/31, 00-871 Warszawa
NP 527-02-02-354, Regon 010101644
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Obligatariusz
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Ustawa o obrocie instrumentami

finansowymi

Zarzad

Kancelaria Adwokacka Osinski i Wspdlnicy sp.k., ul. Grzybowska 4 lok. U9B, 00-131
Warszawa

Rynek obligacji bedacy alternatywnym systemem obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 2

Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, organizowany przez GPW

Polbrand sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Zelazna 67/31 00-871 Warszawa

Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Krajowy Depozyt Papieréw WartoSciowych w Warszawie S.A.

Krajowy Rejestr Sgdowy

Niniejszy dokument sporzgdzony zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do Regulaminu alternatywnego
systemu obrotu

Obligacje zwykte na okaziciela serii L

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgcg osobowosci
prawnej, uprawniona z Obligac;ji

Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 120 poz.
1300 z po6zniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tekst jednolity Dz.U. 2010
nr 211 poz. 1384)

Zarzad Emitenta

78



