PROSPEKT EMISYJNY PODSTAWOWY

Programu Hipotecznych Listéw Zastawnych na okaziciela
0 facznej wartosci nominalnej 2.000.000.000 PLN

U |PEKAO Bank Hipoteczny S.A.

z siedziba w Warszawie, ul. Domaniewska 39a

www.pekaobh.pl

Prospekt zostat sporzadzony w zwigzku z zamiarem przeprowadzenia oferty publicznej oraz ubiegania sie o dopuszczenie
Hipotecznych Listéw Zastawnych (,Listy Zastawne”) do obrotu na rynku regulowanym. Listy Zastawne emitowane sg zgodnie
z uchwatg nr 1 NWZ Emitenta z dnia 31 maja 2010 roku oraz zostang zaoferowane, na podstawie art. 3 ust. 1 Ustawy o ofercie
publicznej, w drodze publicznego proponowania ich nabycia w cyklach obejmujacych co najmniej 2 emisje dokonywane w odstepie
nie dtuzszym niz 12 miesiecy. W wykonaniu uchwaty nr 1 NWZ Emitenta z dnia 31 maja 2010 roku, w dniu 27 lipca 2010 roku
Zarzad Emitenta podjat uchwate o sporzadzeniu Prospektu, na podstawie art. 21 ust 2 pkt 2 w zwigzku z art. 7 Ustawy o ofercie
publicznej. Termin waznosci Prospektu uptywa z dniem zakonczenia emisji Listéw Zastawnych emitowanych na podstawie
niniejszego Prospektu.

Listy Zastawne bedg nominowane w ztotych. Listy Zastawne moga by¢ nominowane takze w EUR (euro). Jednostkowa wartos¢
nominalna jednego Listu Zastawnego bedzie wynosita, w zaleznosci od waluty emisji 1.000 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych) lub
1.000 EUR (stownie: jeden tysigc euro) lub wielokrotnos¢ tych kwot w walucie emisji.

Listy Zastawne beda emitowane w wielu seriach oraz oferowane na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszym
Prospekcie oraz Suplementach, ktdre stanowi¢ beda, dla kazdej serii emitowanych Listdw Zastawnych, szczegdtowe warunki oferty,
o ktdrych mowa w art. 24 ust. 1 Ustawy o ofercie publicznej.

Szczegbtowe informacje dotyczace liczby Listéw Zastawnych emitowanych i oferowanych w ramach danej serii oraz terminéw
otwarcia i zamkniecia subskrypcji zawiera¢ bedzie Suplement, z zastrzezeniem ze warto$¢ nominalna pojedynczej serii Listow
Zastawnych nie moze by¢ nizsza niz 10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ miliondw ztotych) lub rownowartos¢ tej kwoty w EUR.

OFERTA PUBLICZNA JEST PRZEPROWADZANA WYLACZNIE NA TERYTORIUM RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]. POZA GRANICAMI
POLSKI NINIEJSZY PROSPEKT NIE MOZE BYC TRAKTOWANY JAKO PROPOZYCJA LUB OFERTA NABYCIA. PROSPEKT ANI PAPIERY
WA,RTOSCIOWE NIM OBJETE NIE BYtY PRZEDMIOTEM REJESTRACII, ZATWIERDZENIA LUB NOTYFIKACII W JAKIMKOLWIEK
PANSTWIE POZA RZECZPOSPOLITA POLSKA, W SZCZEGOLNOSCI ZGODNIE Z PRZEPISAMI DYREKTYWY O PROSPEKCIE LUB
AMERYKANSKIEJ USTAWY O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH.

PAPIERY WARTOSCIOWE OBJETE NINIEJSZYM PROSPEKTEM NIE MOGA BYC OFEROWANE LUB SPRZEDAWANE POZA GRANICAMI
RZECZYPOSPOLITE] POLSKIE], CHYBA ZE W DANYM PANSTWIE TAKA OFERTA LUB SPRZEDAZ MOGLABY ZOSTAC DOKONANA
ZGODNIE Z PRAWEM, BEZ KONIECZNOSCI SPELNIENIA JAKICHKOLWIEK DODATKOWYCH WYMOGOW PRAWNYCH. KAZDY
INWESTOR ZAMIESZKALY BADZ MAJACY SIEDZIBE POZA GRANICAMI RZECZYPOSPOLITE] POLSKIEJ POWINIEN ZAPOZNAC SIE
Z PRZEPISAMI PRAWA POLSKIEGO ORAZ PRZEPISAMI PRAW INNYCH PANSTW, KTORE MOGA SIE DO NIEGO STOSOWAC.

INWESTOWANIE W PAPIERY WARTOSCIOWE OBJETE NINIEJSZYM PROSPEKTEM LACZY SIE Z RYZYKIEM WEASCIWYM DLA
INSTRUMENTOW RYNKU KAPITALOWEGO ORAZ RYZYKIEM ZWIAZANYM Z DZIALALNOSCIA EMITENTA ORAZ Z OTOCZENIEM,
W JAKIM EMITENT PROWADZI DZIAtALNOSC. SZCZEGOLOWY OPIS CZYNNIKOW RYZYKA, Z KTORYMI INWESTOR POWINIEN SIE
ZAPOZNAC, ZNAJDUJE SIE W ROZDZIALE III.

Oferujacy Listy Zastawne objete niniejszym prospektem

) | Dom Maklerski PEKAO

ul. Wotoska 18,
02-675 Warszawa

Data Prospektu 24 sierpnia 2010 roku






ZASTRZEZENIA

Niniejszy Prospekt zostat sporzadzony w zwigzku z ofertg publiczng Hipotecznych Listdw Zastawnych na terenie Polski oraz ich
dopuszczeniem do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. lub
BondSpot S.A.

Prospekt zostat sporzadzony zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 oraz innymi przepisami regulujacymi
rynek kapitalowy w Polsce, w szczegdlnosci Ustawg o Ofercie Publicznej. Prospekt zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru
Finansowego w dniu 24 sierpnia 2010 roku.

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreSlenia zawarte w tresci Prospektu takie, jak ,my”, ,nasza Spdtka”, ,PEKAO Bank
Hipoteczny S.A.”, ,Bank Hipoteczny” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszq sie do spétki PEKAO
Bank Hipoteczny S.A.

Z wyjatkiem osdb wymienionych w niniejszym Prospekcie, tj. cztonkdw Zarzadu Spotki, zadna inna osoba nie jest uprawniona do
podawania do publicznej wiadomosci jakichkolwiek informacji zwigzanych z Oferta. W przypadku podawania takich informacji do
publicznej wiadomosci wymagana jest zgoda Zarzadu.

Niniejszy Prospekt zostat sporzadzony zgodnie z najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej starannosci, a zawarte w nim
informacje sg zgodne ze stanem na dzien Daty Prospektu, chyba ze w tresci Prospektu wskazano inaczej.

INFORMACJE ZAWARTE W PROSPEKCIE, KTORE NIE STANOWIA FAKTOW HISTORYCZNYCH, SA STWIERDZENIAMI DOTYCZACYMI
PRZYSZLOSCI ZAWARTE W PROSPEKCIE STWIERDZENIA DOTYCZACE SPRAW NIEBEDACYCH FAKTAMI HISTORYCZNYMI NALEZY
TRAKTOWAC WYLACZNIE JAKO PRZEWIDYWANIA WIAZACE SIE ZRYZYKIEM I NIEPEWNOSCIA. NIE MOZNA ZAPEWNIC, ZE
PRZEWIDYWANIA TE ZOSTANA SPELNIONE, W SZCZEGOLNOSCI NA SKUTEK WYSTAPIENIA CZYNNIKOW RYZYKA OPISANYCH
W PROSPEKCIE.

Decyzje inwestycyjne inwestoréw dotyczace Listéw Zastawnych oferowanych na podstawie niniejszego Prospektu powinny opieraé
sie wylacznie na podstawie wiasnych wnioskéw i analiz dotyczacych Emitenta, a takze warunkéw Programu Emisji Listéw
Zastawnych, przy szczegélnym uwzglednieniu czynnikéw ryzyka. Program jest przeprowadzany wylacznie na podstawie niniejszego
Prospektu, natomiast szczegdtowe informacje dotyczace Listow Zastawnych poszczegolnych serii zawarte beda w odpowiednich
Suplementach do Prospektu.

Emitent, jak i Oferujacy nie zamierza podejmowac zadnych dziatar dotyczacych stabilizacji kursu papieréw wartosciowych objetych
niniejszym Prospektem przed, w trakcie oraz po przeprowadzeniu oferty.

DOKUMENTY UDOSTEPNIONE DO WGLADU

Prospekt wraz z danymi aktualizujacymi jego tre$¢ bedzie udostepniany w formie elektronicznej na stronie internetowej Emitenta
www.pekaobh.pl oraz stronach internetowych podmiotéw bioracych udziat w subskrypgji Listow Zastawnych. Prospekt w formie
drukowanej dostepny bedzie w:

— w siedzibie Emitenta — ul. Domaniewska 39a, Warszawa
— w siedzibie Oferujacego — ul. Wotoska 18, Warszawa
— w Centrum Informacyjnym Komisji Nadzoru Finansowego — pl. Powstancéw Warszawy 1, Warszawa

— w siedzibie Gietdy Papieréw WartoSciowych w Warszawie — ul. Ksigzeca 4, Warszawa lub w siedzibie BondSpot S.A. — Al. Armii
Ludowej 26, Warszawa.

W trakcie trwania subskrypcji w siedzibie Emitenta udostepnione beda do wgladu: (a) tekst jednolity statutu Emitenta, (b)
sprawozdanie finansowe Emitenta za rok 2008 oraz za rok 2009 sporzadzone zgodnie z MSSF, zbadane przez biegtego rewidenta
(KPMG Audyt Sp. z 0.0.) wraz z opiniami i raportami z ich badania, (c) niniejszy Prospekt wraz z wszystkimi Suplementami oraz (d)
roczne sprawozdania finansowe Emitenta za kolejne lata obrotowe, ktore zakoncza sie przed zakonczeniem Programu, jednakze nie
wczesniej niz przed terminem wykupu/umorzenia wszystkich Listéw Zastawnych emitowanych w ramach Programu.
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II. Podsumowanie

Niniejsze podsumowanie powinno by¢ traktowane jako wprowadzenie do Prospektu.

Kazda decyzja o inwestycji w Listy Zastawne Emitenta oferowane na podstawie Prospektu powinna by¢ kazdorazowo podejmowana
w oparciu o tres¢ catego Prospektu.

Inwestor wnoszacy powodztwo odnoszace sie do tresci Prospektu ponosi koszt ewentualnego tlumaczenia Prospektu przed
rozpoczeciem postepowania przed sadem.

Osoby sporzadzajace niniejsze podsumowanie, tacznie z kazdym jego thumaczeniem, ponosza odpowiedzialno$¢ jedynie za szkode
wyrzadzong w przypadku, gdy niniejsze podsumowanie wprowadza w btad, jest niedoktadne lub sprzeczne z innymi czesciami
Prospektu.

1. Podstawowe obszary i rodzaje dziatalnosci

Ponizsze dane finansowe zostaty zestawione na podstawie zbadanego przez biegtego rewidenta sprawozdania finansowego
sporzadzonego zgodnie z MSSF za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2009 r. zawierajacego dane porownywalne za rok
finansowy zakonczony 31 grudnia 2008 roku. Dane te zostaty uzupetnione o wybrane niezbadane przez biegtego rewidenta dane
operacyjne i finansowe za okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 marca 2010 r. pochodzace z danych zarzadczych Emitenta.

1.1. Dziatalnosc¢ kredytowa

Bank specjalizuje sie w udzielaniu dtugoterminowych kredytéw hipotecznych przeznaczonych dla klientéw indywidualnych oraz dla
przedsiebiorcow.

W kazdym z powyzszych przypadkow udzielenia kredytu Bank ustala bankowo-hipoteczng warto$¢ nieruchomosci, ktdra
odzwierciedla poziom ryzyka zwigzanego z nieruchomoscig jako przedmiotem zabezpieczenia kredytu. Wysoko$¢ pojedynczego
kredytu zabezpieczonego hipoteka nie moze przekroczy¢ 100% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci.

W obszarze kredytow dla przedsiebiorcow Bank kieruje oferte kredytow hipotecznych do firm, ktore realizujg cele inwestycyjne
(m.in. budowa, zakup, modernizacja) zwigzane z nieruchomosciami komercyjnymi. Bank finansuje w szczegdlnosci lokale i obiekty
biurowe, lokale i obiekty handlowo-ustugowe, magazyny, hotele i pensjonaty. Celem kredytu moze by¢ nieruchomos$¢ przeznaczona
na wynajem lub uzytek wiasny.

Bank samodzielnie pozyskuje klientow zainteresowanych kredytami dla przedsiebiorcow. Istotnym wsparciem dziatan
sprzedazowych jest wspdtpraca z Bankiem Pekao SA, ktora umozliwia prezentowanie oferty kredytowej Banku w sieci placowek
banku uniwersalnego.

W obszarze kredytéw dla klientéw indywidualnych Bank koncentruje sie na udzielaniu ztotowych kredytéw na cele mieszkaniowe.
Oferta produktowa Banku zostata w I kwartale 2009 r. poszerzona o preferencyjny kredyt mieszkaniowy z doptatami budzetowymi.
Bank wprowadzit rowniez oferte kredytow z ubezpieczeniem niskiego udziatu wtasnego.

Pozyskiwanie klientdw indywidualnych odbywa sie w oparciu o umowy o wspdtpracy z posrednikami kredytowymi. Bank koncentruje
sie w szczegdlnosci na wspdtpracy z firmami posrednictwa kredytowego, posiadajacymi rozwiniete sieci sprzedazy.

Aktualnie w ofercie Banku znajdujg sie produkty o nastepujacych cechach:

1.1.1. Kredyty dla przedsiebiorcow
Przedsiebiorcom Bank oferuje dtugoterminowe kredyty hipoteczne przeznaczone na:
= zakup nieruchomosci,
*  budowe nieruchomosci,
= modernizacje/remont nieruchomosci,
= gsplate kredytdw zaciggnietych w innych bankach na cele zwigzane z nieruchomoscia.

Bank oferuje réwniez kredyty budowlane deweloperom na finansowanie inwestycji, ktérych celem jest budowa budynkéw/lokali
przeznaczonych na sprzedaz.

Bank finansuje takie nieruchomosci jak:
= lokale/obiekty biurowe,
=  |okale/obiekty handlowo-ustugowe,
*  magazyny,
= hotele i pensjonaty,
=  mieszkaniowe projekty deweloperskie,

- dziatki budowlane.



Maksymalny okres kredytowania
W przypadku kredytow hipotecznych okres kredytowania wynosi maksymalnie 15 lat.
W przypadku kredytow budowlanych dla deweloperdw okres kredytowania wynosi maksymalnie 3 lata.

W przypadku kredytéw na dziatki budowlane — 1 rok.

Waluta kredytu
Bank udziela kredytow w PLN.
Dopuszcza sie udzielenie kredytu w EUR/USD/CHF — waluta kredytu powinna by¢ zgodna z walutg uzyskiwanych przychodow lub tez
zgodna z walutg, do ktérej przychody te sg indeksowane.

Wkiad wiasny

Udziat wiasny w kosztach inwestycji ustalany jest indywidualnie w zaleznosci od oceny ryzyka projektu.

Zabezpieczenia kredytu
Bank wymaga zabezpieczenia spfaty kredytu w formie:
= hipoteki na finansowanej nieruchomosci,
= cesji praw z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie sptaty kredytu,
= weksla in blanco Kredytobiorcy,

= zastawu rejestrowego na wszystkich akcjach i/lub udziatach spdtki — w przypadku finansowania spdtek specjalnego
przeznaczenia,

*  innej wymaganej dla zabezpieczenia ryzyka Banku.

Nabywcami produktu sa:
. przedsiebiorcy prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza co najmniej 1 rok obrotowy
= spotki specjalnego przeznaczenia (SPV).

Bank ma takze mozliwos$¢ kredytowania jednostek samorzadu terytorialnego oraz innych podmiotéw sektora publicznego.

Tabela 1 Sprzedaz kredytow dla przedsiebiorcow - wartosc i liczba podpisanych uméw kredytowych — wg grup produktowych (w tys.
PLN)*

2008 2009 | kw. 2009 | kw. 2010
Produkt
wartosé liczba wartosé liczba wartosé¢ liczba wartosé¢ liczba
Kredyty dla przedsgbiorcow 65 003 25| 45911 1B 2994 2 39 191 9
w tym:
hipoteczne 65 003 2 34 343 15 1600 1 23 P35 7
budowlane dla deweloperéw 0 0 11 568 3 1384 1 565(9 2

Zrédto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zageiczych Emitenta.

1.1.2. Kredyty dla klientéw indywidualnych

Klientom indywidualnym Bank oferuje dtugoterminowe kredyty hipoteczne na cele mieszkaniowe z przeznaczeniem, miedzy innymi,
na:

= zakup nieruchomosci,
L] budowe nieruchomosci,
= modernizacje/remont nieruchomosci,

= splate kredytéw zaciggnietych w innych bankach na cele zwigzane z nieruchomoscia.

Maksymaliny okres kredytowania

Okres kredytowania nieruchomosci o przeznaczeniu mieszkaniowym wynosi 30 lat (przy budowie do 32,5 roku).



Waluta kredytu
Bank udziela kredytow w PLN.
Dopuszcza sie udzielenie kredytu w EUR/USD/CHF w przypadku Kredytobiorcow uzyskujacych dochody w walucie kredytu.

Wkiad wiasny
Minimalny wkfad wiasny Kredytobiorcy co do zasady wynosi 20% catkowitych kosztéw inwestycji.
Dla kredytéw w PLN dopuszcza sie wktad wiasny ponizej 20% kosztdéw inwestycji pod warunkiem ubezpieczenia niskiego wktadu
wiasnego oraz przy LTV na poziomie nie wiekszym niz 100% wartosci bankowo-hipotecznej.
Zabezpieczenia kredytu
Podstawowe zabezpieczenia wymagane przez Bank stanowia:
= hipoteka ustanowiona na finansowanej nieruchomosci,
= cesja praw z polisy ubezpieczenia nieruchomosci,
. weksel in blanco,
*  inne, uzgodnione z Bankiem.

Klientom indywidualnym Bank oferuje kredyty hipoteczne i kredyty hipoteczne z dopfatg budzetowg udzielane w oparciu o Ustawe
z dnia 8 wrzesnia 2006 roku o finansowym wsparciu rodzin w nabywaniu wtasnego mieszkania (Dz.U. z 2006 r. Nr 183, poz. 1354)
z pézniejszymi zmianami.

Tabela 2 Sprzedaz kredytow dla klientéw indywidualnych - warto$¢ i liczba podpisanych uméw kredytowych — wg grup
produktowych (w tys. PLN)*

31.12.2008 31.12.2009 31.03.2009 31.03.2010
Produkt
wartosé liczba wartosé liczba wartosé liczba wartosé liczba
:ﬁ\f%é’uﬂﬁ“‘fgﬁmow 288 917 806 73 894 316 2846 4 14 146 57
w tym:
z doptat budzetowny 0 0 42 470 207 d ( 751p 38
pozostate hipoteczne 288917 8p6 31424 L09 2886 4|11 6636 19

Zr6dio: Emitent
* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zageczych Emitenta.

Na koniec roku 2009 catkowite zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe osiagneto poziom 1,8 mid PLN. Wolumen portfela
kredytowego w roku 2009 byt nizszy od portfela roku 2008 o ok. 70 min PLN (tabela 3).

Na koniec 2009 roku portfel sktadat sie z kredytdw dla przedsiebiorcow, ktére stanowity 50% catej wartosci, kredytédw dla klientdw
indywidualnych stanowigcych 49% oraz kredytéw dla jednostek samorzadu terytorialnego z 1%-owym udziatem. Od 2008 roku
mozna zaobserwowal systematyczny wzrost udziatu kredytow ztotowych, co zwigzane jest z udzielaniem przez Bank kredytéw
gtéwnie w ztotych.

Tabela 3 Catkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)

Dynamika Dynamika
Produkt Typ zaangazowania 31.03.2010| 31.03.2009] 03 2010/ 31.12.2009| 31.12.2008 12 2009/
03 2009 12 2008
Zaangdowanie 877 403 988 603 -11,2% 900 400 963 415 -6,5%
bilansowe
Kredyty Zaangaowanie N
komercyjne Cozabilansows 42 934 2 092 1952,3% 13 377 1767 657,0%
Calkowite 920 337 990 695 719 913777 965 187 -5,3%
Zaanggowanie
Kredyty Zaangaowanie 856 328 941 508 -9,1% 868 817 889 185 -2,3%
mieszkaniowe bilansowe
Zaangaowanie o o
Cozabilansowo 12 749 4794 165,9 16 036 11 542 38,9%



Catkowite 869 077 946 392 -8,29 884 913 900 677 -1,8%
zaanggowanie
Zaangdowanie 13 688 15 554 -12,09 14 11 16 049 -12,1%
bilansowe

Kredyty dia JST | £2@ng@owanie 0 0 0,0% 0 0 0,0%
pozabilansowe
Calkowite 13 688 15 554 -12,0% 14 115 16 049 -12,1%
Zaanggowanie
Zaangaowanie 1747 419 1 945 758 410,296  17833D2 1868599 %4,6
bilansowe

Razem Zaangazowanie 55 683 6 886 708,69 29 41 13 309 121,0%
pozabilansowe
Catkowite 1803 102 1 952 641 -7,7% 1812805 188190 -3,7%
Zaanggowanie

Zr6dho: Niezbadane przez bieglego rewidenta daneamygne i finansowe pochogze z raportéw zarglczych Emitenta.

(Powysze dane dotygavartasci nominalnych portfela Emitenta)

Tabela 4 Struktura walutowa catkowitego portfela kredytowego wg gtéwnych grup produktowych w tys.

Zmiana struktury walutowej
Produkt 31.03.2010 31.03.2009
(wzrost/spadek)
PLN CHF EUR | USD PLN CHF EUR | USD| PLN CHF EUR Usb
Kredyty komercyjne 560 04P 111 262| 13 981| 2 048| 533 767| 124 612| 13 422| 2122| 5% -11% 4% -3%
Kredyty mieszkaniowe 372487178 762| 3121| 655| 319376 196 323| 3379| 709| 17% -9% -8% -8%
Kredyty dla JST 13 688 0 0 0| 15554 0 0 0| -12% 0% 0% 0%
Calkowity portfel
kredytowy
. - 946 224| 290 024| 17 102| 2 703| 868 697| 320 935| 16 801| 2 831| 9% -10% 2% -5%
(zaangaowanie bilansowe
i pozabilansowe)
Produkt 31.12.2009 31.12.2008 Zmiana struktury walutowej
PLN CHF EUR | USD PLN CHF EUR | USD| PLN CHF EUR UsbD
Kredyty komercyjne 535857 112 795| 14 611| 2 067| 542 874| 128 152| 13 654| 2 139| -1% -12% 7% -3%
Kredyty mieszkaniowe 367181181 741| 3188| 675| 322360 200550 3442| 720| 14% -9% -1% -6%
Kredyty dla JST 14116 0 0 0| 16049 0 0 0| -12% 0% 0% 0%
Catkowity portfel
kredytowy 917 153| 294 536| 17 799| 2 742| 881 283| 328 702| 17 096| 2 859| 4% -10% 4% -4%
(zaangaowanie bilansowe
i pozabilansowe)

Zr6dto: Niezbadane przez bieglego rewidenta daneamygne i finansowe pochogze z raportéw zarglczych Emitenta.

(Powysze dane dotygavartasci nominalnych portfela Emitenta zaprezentowaneahutach oryginalnych)
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1.2. Lokaty

Na dzien 31 marca 2010 r. Bank nie oferuje klientom lokat terminowych. Ustawa o Listach Zastawnych (art. 15.1) dopuszcza
w ograniczonym zakresie - mozliwos¢ przyjmowania lokat terminowych przez banki hipoteczne. W zwigzku z powyzszym dziatalnos¢
depozytowa moze by¢ przez Bank podjeta w trakcie trwania Programu Emisji.

1.3. Emisje hipotecznych listéw zastawnych

W ciggu swojej dziesiecioletniej dziatalnosci Bank dokonat szesciu niepublicznych emisji hipotecznych listdw zastawnych i czterech
emisji publicznych, utrzymujac na koniec 2009 r. drugie miejsce na rynku polskich listow zastawnych pod wzgledem listow
zastawnych w obrocie!. Od wprowadzenia w 2000 r. na polski rynek kapitatowy hipotecznych listéw zastawnych Bank pozostaje
znaczacym ich emitentem, z 38% udziatem w rynku na koniec 2009 r.?

Ostatnia emisja hipotecznych listow zastawnych dokonana przez Bank miata miejsce w 2007 r. Na koniec 2009 r. wartos¢
wszystkich listdw zastawnych Banku znajdujacych sie w obrocie wyniosta 914 913 tys. PLN.

Wszystkie listy zastawne w obrocie miaty piecioletni lub diuzszy okres wykupu. Zadna z dotychczasowych emisji nie miata
przyznanej oceny ratingowej.

Emitent w przesztosci emitowat listy zastawne, ktdre zostaty dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym. Na dzien zatwierdzenia
Prospektu nastepujace serie listow zastawnych wyemitowanych przez Emitenta znajdujg sie w obrocie na rynku Catalyst — rynku
regulowanym prowadzonym przez BondSpot S.A.:

. hipoteczne listy zastawne serii LZI01, notowane pod kodem PLBPHHP00010 (dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym w dniu 3 czerwca 2005 r. i wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym w dniu 28 czerwca 2005

r.);

. hipoteczne listy zastawne serii LZI02, notowane pod kodem PLBPHHP00028 (dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym w dniu 3 czerwca 2005 r. i wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym w dniu 12 grudnia 2005

r.);

. hipoteczne listy zastawne serii LZI03, notowane pod kodem PLBPHHP00036 (dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym w dniu 3 czerwca 2005 r. i wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym w dniu 12 kwietnia
2006 r.);

. hipoteczne listy zastawne serii LZI04, notowane pod kodem PLBPHHP00044 (dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym w dniu 3 czerwca 2005 r. i wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym w dniu 10 kwietnia
2007 r.).

Tabela 5 Emisje Hipotecznych Listéw Zastawnych Banku nie notowane na rynku regulowanym wg stanu na 31.03.2010.

Data emisji ‘ Dziai wykupu | Waluta | Warto§é w tys. ‘ Seria
29-12-2000 | 01-06-2010 | EUR | 363000 | EmisjeS0100

Zrédto: Emitent

Tabela 6 Emisje Hipotecznych Listéw Zastawnych Banku notowane na rynku regulowanym wg stanu na 31.03.2010.

Data emisji Dzien wykupu Waluta Warto §¢ w tys. Seria

02-06-2005 02-06-2012 PLN 200 000,00 LZ-1-01

21-11-2005 21-11-2010 PLN 400 000,00 LZ102

28-03-2006 28-03-2011 PLN 200 000,00 LZI03

12-03-2007 12-01-2012 PLN 100 000,00 LZI04
SUMA PLN 900 000,00

Zrédto: Emitent

1.2 Obliczenia wiasne Emitenta na podstawie publikacji bankéw hipotecznych w Monitorze Sadowym i Gospodarczym zgodnych z
Ustawga o Listach Zastawnych (art. 26).
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Tabela 7 Emisje Hipotecznych Listéw Zastawnych Banku — emisje wykupione wg stanu na 31.03.2010.

Data emisji Data wykupu oferta publiczna Waluta Seria Wartosé w tys.
/prywatna

29-04-2003 30-04-2008 oferta prywatng PLN I-A-2003 22 000,00

16-05-2003 19-05-2008 oferta prywatng PLN 1-A-2003, 10 000,00

16-05-2003 19-05-2008 oferta prywatng PLN I-A-2@03, 8 000,00

02-12-2004 02-06-2005 oferta prywatng PLN I-A-2004 100 000,00

18-08-2005 20-02-2006 oferta prywatnd PLN I-A-2005 150 000,00
SUMA 290 000,00

Zrédto: Emitent

Jako ,Data emisji” w tabelach powyzszych zostata wskazana data przydziatu poszczegdinych serii listow zastawnych.

2. Informacje finansowe

Ponizsze dane finansowe zostaty zestawione na podstawie zbadanego przez biegtego rewidenta sprawozdania finansowego
sporzadzonego zgodnie z MSSF za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2009 r. zawierajagcego dane porownywalne za rok
finansowy zakonczony 31 grudnia 2008 roku. Dane te zostaty uzupetnione o wybrane niezbadane przez biegtego rewidenta dane
operacyjne i finansowe pochodzace z danych zarzadczych Emitenta.

Tabela 8 Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

AKTYWA 31.03.2010** 31.12.2009* 31.12.2008*

Kasa,srodki w banku centralnym 5466 7107 126
Loty e bk oz ey i
odswe] przes wynik mangony 2918 2978 2617
Pochodne instrumenty zabezpieazaj 200 212 135
Kredyty i pazyczki udzielone klientom 1691 564 1726 410 1810 297
Pozostate aktywa finansowe 81 942 82 183 75 446
Aktywa przeznaczone do sprzega 0 0 4795
Rzeczowe aktywa trwate 1732 1517 606
Wartasci niematerialne 321 374 209
Inne aktywa 12 341 11 366 14 650
w tym aktywa z tytutu podatku odroczonego 10 74 9718 11 498
Aktywa razem 1797 358 1835991 1915 433

* Zrédio: Sprawozdanie finansowe Emitenta

** 7rodlo: niezbadane przez bieglego rewidenta daneamyine i finansowe pochogze z danych zagczych Emitenta.
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Tabela 9 Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.03.2010** 31.12.2009* 31.12.2008*
KAPITALY | ZOBOWI AZANIA
Zobowigzania wobec bankéw 543 233 586 482 674 319
Zobowigzania finansowe wyceniane w waito 690 932 11 879
godziwej przez wynik finansowy
Pochodne instrumenty zabezpieazaj 18 601 23061 23759
Zobowigzania wobec klientow 12211 11962 12 546
Zobowigzania z tytutu emisji wkasnych papierdgw 924 852 922 244 925 791
wartasciowych
Rezerwy 592 592 326
Inne zobowazania 4295 3451 5098
Zobowigzania razem 1504 474 1548 724 1653 718
Kapitat wiasny
Kapitat zaktadowy 223 000 223 000 223 000
Kapitat zapasowy 11 744 11 744 10 246
Kapitat rezerwowy 23322 23322 6 100
Kapitat z aktualizacji wyceny 3082 2 255 3649
Zysk z lat ubiegtych 26 946 0 0
Zysk roku bieacego 4790 26 946 18 720
Kapitaly razem 292 884 287 267 261 715
Kapitaly i zobowigzania razem 1797 358 1835991 1915433

* Zrédio: Sprawozdanie finansowe Emitenta
** 7r6dlo: niezbadane przez biegltego rewidenta daneamyine i finansowe pochogee z danych zagdczych Emitenta.

Suma bilansowa Banku na koniec I kwartatu 2010 roku wyniosta 1 797 358 tys. PLN i byta nizsza od stanu na koniec 2009 roku
0 38 633 tys. PLN.

Podstawowg, pozycje w strukturze aktywow stanowity kredyty i pozyczki udzielone klientom. Ich udziat wynidst ogétem 94,1 %
aktywow na 31 marca 2010 r. i 94,0 % aktywdw na 31 grudnia 2009 r.

Na koniec marca 2010 r. poziom catkowitego portfela kredytowego Banku wynidst 1 803 102 tys. PLN, co oznaczato brak istotnych
zmian w porownaniu z poziomem z korica 2009 r. Na koniec I kwartatu 2010 r. 50 % kredytow i pozyczek (brutto) udzielonych
klientom dotyczyto klientéw korporacyjnych, a pozostate 50 % klientéw indywidualnych i sektora budzetowego.

W 2009 r. catkowity portfel kredytowy Banku w porédwnaniu z rokiem 2008 spadt z poziomu 1 881 908 tys. PLN do poziomu 1 812
805 tys. PLN. Zmiana wynika z obnizenia sie portfela na skutek spadku kursow walut oraz niskiego poziomu uruchomien nowych
kredytow. Gtownym Zzrodiem refinansowania dziatalnosci operacyjnej Banku w 2009 r. byty zobowigzania z tytutu emisji wtasnych
papieréw wartosciowych w wysoko$ci 922 244 tys. PLN oraz zobowigzania wobec bankéw w wysokosci 586 482 tys. PLN.

W pasywach Banku dominujg zobowigzania z tytutu emisji papieréw dtuznych, ktére na 31 marca 2010 roku stanowity 51,5 %
ogodlnej sumy bilansowej wobec 50,2 % na koniec 2009 r. Na pozycje te sktadajg sie emisje hipotecznych listdw zastawnych.
Zobowigzania z tytutu hipotecznych listow zastawnych wzrosty o 2 608 tys. PLN w poréwnaniu z saldem na koniec 2009 roku.
Kolejng pozycje pasywow stanowity zobowigzania wobec innych bankéw z 30,2 % udziatem w sumie bilansowej na 31 marca 2010
r. oraz z 31,9 % udziatem w sumie bilansowej na 31 grudnia 2009 r.

13



Tabela 10 Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)

ggtz’;;’n"gﬁg”ia warunkowe udzielone i 31.03.2010 31.12.2009 31.12.2008

Zobowigzania udzielone 55 683 29 413 13309
- finansowe 55 683 29413 13 309
Zobowigzania otrzymane 610 172 203948 122 162
- finansowe 238 445 203 471 122162
- gwarancyjne 371727 477 0
iggﬁg?;;gig ;;""*Z""”e Z realizacy operaci 599 273 597 124 1202 186
g&g‘;fﬁ'{fﬁgx‘)’qzama (zabezpieczenia 2911 927 2 959 904 2846 716
Pozycje pozabilansowe razem 4177 055 3790 389 4184 373

Zrédlo: niezbadane przez biegltego rewidenta daneamyine i finansowe pochogze z danych zasgiczych Emitenta.

Tabela 11 Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)

310520107 | 31032000 2009 2008
Przychody z tytutu odsetek 23591 33418 111 601 130 312
Koszty odsetek -12 984 -21 253 -66 534 -81 715
Wynik z tytutu odsetek 10 607 12 165 45 067 48 597
Przychody z tytulu optat i prowizji 29( 334 1493 136
Koszty z tytutu oplat i prowizji -77 -44 -328 -556
Wynik z tytutu optat i prowizji 213 288 1165 2 580
Wynik z pozycji wymiany 100 1727 2718 7271
Wynik na operacjach instrumentami
finansowymi wycenianymi do waroi 407 1080 2430 5881
godziwej przez rachunek zyskow i strat
Wynik z inwestycji finansowych 0 0 15 0
Pozostate przychody operacyjne 6 63 2626 940
OgoIne koszty administracyjne -5 457 -5 817 -21 964 -24 578
Odpisy z tytutu trwatej utraty wargoi 102 -1 844 2335 -16 815
Pozostate koszty operacyjne -50 -269 -894 -576
Wynik dziatalnosci operacyjnej 5928 7393 3349 23 300
Zysk brutto 5928 7 393 33 49§ 23 300
Podatek dochodowy -1 138 -1 419 -6 552 -4 580
Zysk netto 4790 5974 26 944 18 720

* Z'rg’)d}o: Sprawozdanie finansowe Emitenta
** 7Zrodio: niezbadane przez biegtego rewidenta daneamygne i finansowe pochoglze z danych zagelczych Emitenta.
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Podstawowym Zrédtem dochodédw Banku byty odsetki od operacji bankowych. Podobnie w grupie kosztéw dominujg koszty
odsetkowe. Te parametry finansowe miaty decydujacy wptyw na uksztattowanie sie wyniku na dziatalnosci operacyjnej, ktory
w I kwartale 2010 roku wynidst 5 928 tys. PLN i byt mniejszy o 1 465 tys. PLN od zysku na dziatalnosci operacyjnej wypracowanego
w I kwartale 2009 roku. W 2009 roku wynik z dziatalnosci operacyjnej Banku wynosit 33 498 tys. PLN i wzrdst w stosunku do 2008
roku 0 10 198 tys. PLN.

Na spadek wynikdw finansowych w I kwartale 2010 roku miat przede wszystkim spadek wyniku z tytutu odsetek (spadek o 1 558
tys. PLN wzgledem I kwartatu 2009 roku). Jednoczesnie nastapit spadek odpisow z tytutu trwatej utraty wartosci o 1 946 tys. PLN
wzgledem I kwartatu 2009 roku. Zysk netto w I kwartale 2010 roku byt nizszy o 1 184 tys. PLN wzgledem I kwartatu 2009 r.
i osiggnat wartos¢ 4 790 tys. PLN.

W 2009 roku nastgpit wzrost wynikdw finansowych w poréwnaniu z 2008 rokiem. Na wzrost tych wynikow miat wptyw przede
wszystkim spadek wartosci odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci ( o 19 150 tys. PLN) oraz spadek wyniku z tytutu odsetek o 3 530
tys. PLN. Zysk netto na koniec 2009 roku by} wyzszy o 8 226 tys. PLN wzgledem 2008 roku i osiggnat warto$¢ 26 946 tys. PLN.

3. Strategia rozwoju

Strategicznym celem Emitenta jest ,Zdobycie pozycji stabilnego banku  specjalistycznego, kompleksowo i profesjonalnie
obsfugujacego uczestnikow rynku nieruchomosci poprzez udostepnienie atrakcyjnej oferty produktow | ustug w zakresie
kredytowania hijpotecznego oraz poprzez wykorzystanie uprawnieri emitenta listow zastawnych do pozyskiwania dfugoterminowych
Srodkow z rynku kapitatowego na finansowanie nieruchomosci.”

W swej strategii na lata 2009-2011 Emitent zaktada prowadzenie dziatalnosci w warunkach kryzysu finansowego i niepewnosci na
globalnych rynkach finansowych.

Przyjeta strategia w zakresie prowadzenia dziatalnosci kredytowej oparta jest o samodzielny rozwdj Emitenta jako banku
specjalistycznego w obszarze bankowosci hipotecznej, uwzgledniajac Scista wspdtprace z Bankiem Pekao S.A. i innymi podmiotami
wchodzacymi w sktady Grupy Kapitatowej do ktorej nalezy Emitent.

Emitent zamierza koncentrowac sie na dwdch podstawowych segmentach klientéw, tj. na
1. osobach fizycznych,
2. przedsiebiorstwach z segmentu SME.

Dopuszczajac jednak mozliwosé wspdtpracy z innymi segmentami klientéw.

Celem Emitenta jest oferowanie wysokiej jakosci produktow kredytowych zgodnych z polityka kredytowa Grupy Kapitatowej do
ktdorej nalezy — w tym w szczegdlnosci Banku Pekao S.A. - i stabilne zwiekszenie udziatu w rynku kredytowania nieruchomosci.

Planowany wzrost akcji kredytowej jest dopasowany do prognoz makroekonomicznych na najblizsze lata.

Emitent zamierza kontynuowa¢ polityke dywersyfikowania portfela kredytowego pod wzgledem segmentéw klienta oraz typéw
finansowanych nieruchomosci.

Biorac pod uwage dynamiczne zmiany zachodzace na rynku Emitent ma $wiadomos$¢ zagrozen zwigzanych z mozliwoscig wzrostu
poziomu ryzyka kredytowego. W zwiazku z powyzszym, dziatajac we wspOtpracy z Bankiem Pekao S.A., Emitent corocznie
weryfikuje podstawowe zatozenia Polityki Kredytowej dostosowujac je do biezacego i przewidywanego poziomu zagrozen.

W obszarze finansowania dziatalnosci strategia Banku oparta jest m.in. na nastepujacych zatozeniach:
1. Pekao SA jako wiasciciel Banku Hipotecznego zapewnia wsparcie w pozyskiwaniu finansowania Banku.

2. Bank Hipoteczny bedzie korzystat z dwdch zrddet finansowania: pozyskanego w oparciu o program listdw zastawnych
i otrzymanego w formie dtugoterminowych linii kredytowych.

3. Wybor zrédta finansowania uzalezniony jest od mozliwosci (potencjatu) emisyjnych oraz wysokosci kosztéw finansowania.

4. Rating

Na dzien 31 marca 2010 roku Bank nie posiada oceny wiarygodnosci finansowej wydanej przez agencje ratingowe.

5. Podstawowe parametry Programu Emisji Listow Zastawnych

Wielko$¢ Programu Emis;ji 2.000.000.000 PLN lub réwnowartos¢ w EUR.

Sposob proponowania nabycia Listow | Listy zastawne zostang zaoferowane w trybie okreSlonym w art. 9 pkt 1 Ustawy
Zastawnych o Obligacjach, to jest w drodze publicznego proponowania nabycia Listéw
zastawnych, o ktérych mowa w art. 3 ust.1 Ustawy zdnia 29 lipca 2005 r.
o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych (Dz.U.Nr 184, poz.
1539 z p6zn. zm.).

Ilo$¢ emisji w ramach Programu Emisji | Emisja Listéw Zastawnych w ramach Programu moze nastgpi¢ w drodze co
najmniej dwoch emisji Listdw Zastawnych dokonanych w odstepie nie dtuzszym
niz 12 miesiecy.
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Zapadalnos¢ Listéw Zastawnych

Nie kroétsza niz 1 rok.

Rodzaj, seria, liczba jednostkowa | Hipoteczne Listy Zastawne.
Listéw Zastawnych . . s .
4 Emitent okresli dla kazdej emisji Listow Zastawnych emitowanych w ramach

Programu szczegdtowe warunki i zasady emisji, w szczeg6lnosci:
serie, liczbe, jednostkowa wartos¢ nominalng Listbw  Zastawnych
przeprowadzonych w ramach Programu.

Waluta Listow Zastawnych i | Listy zastawne beda nominowane w ztotych. Listy zastawne mogq byc

jednostkowa  wartos¢  nominalna | nominowane takze w EUR (euro). Jednostkowa warto$¢ nominalna jednego Listu

jednego Listu Zastawnego

Zastawnego bedzie wynosita, w zaleznosci od waluty emisji 1.000 PLN (stownie:
jeden tysigc ztotych) lub 1.000 EUR (stownie: jeden tysiac euro) lub wielokrotnosc
tych kwot w walucie emisji. taczna warto$¢ nominalna Listow Zastawnych danej
serii emitowanych w EUR zostanie — w celu ustalenia limitu wykorzystania
maksymalnej kwoty Programu Emisji przeliczona na PLN: (i) po $rednim kursie
NBP zdnia podjecia przez Emitenta uchwaly o emisji danej serii Listow
Zastawnych, albo (ii) w razie niemoznosci ustalenia Sredniego kursu NBP w takim
dniu, po ostatnio publikowanym przed tym dniem $rednim kursie NBP waluty
emisji Listéw Zastawnych do PLN.

Forma Listow Zastawnych

W ramach Programu Listy Zastawne emitowane  w formie

zdematerializowanej.

beda

Cena Emisyjna Listow Zastawnych

(Tryb Zwykly)

Réwna wartosci nominalnej lub ponizej wartosci nominalnej (emisja z dyskontem)
lub powyzej wartosci nominalnej (emisja z premig).

Cena Sprzedazy Listow Zastawnych

(Tryb Submisji Ustugowej)

Réwna cenie emisyjnej, po jakiej obejmuje akcje Subemitent Ustugowy i réwna
wartosci nominalnej lub ponizej wartosci nominalnej (emisja z dyskontem) lub
powyzej wartosci nominalnej (emisja z premig).

Cena wykupu Listow Zastawnych

Rdéwna wartosci nominalnej.

Formuta Obliczania Dni

[Act/365] dla Listdw Zastawnych w PLN;
[Act/360] dla Listow Zastawnych w EUR,

chyba Ze co innego zostanie wskazane w Suplemencie.

Oprocentowanie Listdw Zastawnych

W zaleznosci od wyboru Emitenta konsultowanego z,Bankiem Pekao” Ilub ,,
Agentem Kalkulacyjnym” jezeli bedzie wyznaczony dla danej serii Listow
Zastawnych.

Oparte o odpowiednie stawki rynku pienieznego WIBOR (lub odpowiednio
EURIBOR) — dla Listéw Zastawnych o zmiennym oprocentowaniu;

Oparte o rentowno$¢ odpowiednich obligacji skarbowych — dla Listow Zastawnych
o statym oprocentowaniu;

Ustalane w procesie budowy ,Ksiegi Popytu” lub wskazane przed rozpoczeciem
procesu budowy ,Ksiegi Popytu”.

Czestotliwos$¢ wyptaty odsetek

Co 3, 6 lub 12 miesiecy.

Sposob proponowania nabycia | Dla Listéw Zastawnych o terminie zapadalnosci powyzej 5 lat oferta bezposrednia

w obrocie pierwotnym kierowana do Zaproszonych Inwestoréw po ewentualnym uprzednim
przeprowadzeniu procesu budowy ,Ksiegi Popytu”.
Dla Listdw Zastawnych o terminie zapadalnosci do 5 lat oferta do Subemitenta
Ustugowego po ewentualnym uprzednim przeprowadzeniu budowy ,Ksiegi
Popytu”.

Obrét wtérny Listami Zastawnymi |W zalezno$ci od ustalen zawartych w Suplemencie rynek regulowany

(notowanie)

pozagietdowy: BondSpot S.A. (,BondSpot”) lub

Rynek regulowany gietdowy: Gietda Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A.
(,GPW").

Warto$¢ nominalna pojedynczej serii
Listbw  Zastawnych  emitowanych
w ramach Programu Emis;ji

Minimum 10.000.000 PLN lub réwnowartosc tej kwoty w EUR.

Maksimum (wartos¢ w PLN lub réwnowartos¢ w EUR) do ustalenia pomiedzy
Emitentem a Dealerami.
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6. Uczestnicy Programu Emisji oraz podmioty wydajace opinie i oceny

Emitent

Pekao Bank Hipoteczny S.A.

ul. Domaniewska 39A

02-672 Warszawa

tel: (22) 208-20-21, (22) 208-20-41;
fax: (22) 208-21-88

Organizatorzy Programu Emisji

Bank Pekao S.A. oraz Dom Maklerski Pekao

Menadzer Wiodacy (,Lead Manager”)

Bank Pekao S.A.

Firma Inwestycyjna, Oferujacy | Dom Maklerski Pekao
\;vu[)?izclirr?ei;niu Ustawy o Ofercie ul. Woloska 18
02-675 Warszawa
tel: (22) 821- 87-70, (22) 821- 87- 77;
fax: (22) 821-87-71
Dealerzy Bank Pekao S.A. oraz Dom Maklerski Pekao

Subemitent Ustugowy

Bank Pekao S.A.

Agencja Ratingowa

Biegly Rewident

KPMG Audyt Sp. z 0.0.

Doradca Prawny

Hogan Lovells (Warszawa) LLP (Spotka partnerska) Oddziat w Polsce, ul.

Nowogrodzka 50, 00-695 Warszawa

Instytucje rynku kapitatowego

Komisja Nadzoru Finansowego (,KNF”)

Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych (,KDPW")
BondSpot S.A. ("BondSpot")

Gietda Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. ("GPW")

Agent ds.  pfatnosci,
$wiadczacy ustugi depozytowe

podmiot

KDPW
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III. Czynniki ryzyka

1. Czynniki ryzyka zwiazane z dzialalnoscia Emitenta

1.1. Ryzyko kredytowe

Emitent prowadzi akcje kredytowa zgodnie z wewnetrznymi procedurami oraz politykqa w zakresie podejmowania decyzji
kredytowych oraz ryzyka kredytowego. Polityka ta jest zgodna z polityka obowigzujacg w Grupie Kapitatowej do ktdrej nalezy
Emitent z uwzglednieniem skali i specyfiki dziatalnosci Emitenta jako banku hipotecznego.

Emitent stosuje konserwatywne podejscie do oceny ryzyka kredytowego z uwzglednieniem podejmowania wyprzedzajacych dziatan
wobec kredytobiorcow, ktorzy mogg mie¢ problemy z terminowg obstuga swoich zobowigzan wobec Emitenta.

Jakos¢ portfela kredytowego Emitenta prezentuje ponizsza tabela:

Tabela 12 Jakosc¢ portfela kredytowego

31.03.2010 31.03.2009 31.12.2009 31.12.2008

udziat/ udziat/ udziat/ udziat/

Zaangaowanie| pokrycie| Zaangaowanie| pokrycie| Zaangaowanie| pokrycie| Zaangaowanie| pokrycie (%)
(tys. PLN) (%) (tys. PLN) (%) (tys. PLN) (%) (tys. PLN)

Ekspozycje
nieprzeterminowane?,
w przypadku, ktorych
nie nasipita utrata
wartgci 1521508 87,5% 1742617 90,0% 1557 368 87,8% 1685 733 90,7%
Ekspozycje
przeterminowane**,
w przypadku, ktérych
nie nasipita utrata
wartgci 56 300 3,2% 53 352 2,8% 58 266 3,3% 51 654 2,8%
Ekspozycje,
w przypadku, ktorych
nastpita utrata
wartgci 160 732 9,3% 140 339 7,2% 158 622 8,9% 121 323 6,5%
Razem — kredyty

i pozyczki udzielone

Klientom 1738540 100% 1936308 100% 1774256  100% 1858 710 100%
Odsetki 5858 6 343 5119 7593

Odpisy z tytutu utraty

wartaci 52 834 57 754 52 965 -56 006

Kredyty i pozyczki
udzielone klientom
netto 1691 564 1 884 897 1726 410 1810 297

*bez op@nien przekraczaicych 30 dni w sptacie kredytu
**z op6znieniami w sptacie kredytu przekracaaymi 30 dni

Zrodlo:  dane na 31.12.2008 i 31.12.2009 - Sprawaiglfinansowe Emitenta
dane na 31.03.2009 i 31.03.2010 - Niezbadane [mieggego rewidenta dane operacyjne i finansowe pdzfte z raportow
zarzdczych Emitenta.

W zwigzku z niestabilng sytuacja gospodarcza, mozliwym spadkiem cen nieruchomosci pomimo stosowanej przez Emitenta
konserwatywnego podejscia do zarzadzania ryzykiem, istnieje potencjalne zagrozenie pogorszenia sie jakosci portfela kredytowego.
W konsekwencji mogtoby to sie odbi¢ na wyniku finansowym i mie¢ negatywny wptyw na zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu
wyemitowanych Listdw Zastawnych.

Emitent ogranicza powyzsze ryzyko m.in. poprzez:
1. ocene zdolnosci klientdw do terminowej realizacji zobowigzan wobec Emitenta na etapie:
a) podejmowania decyzji o udzieleniu kredytu,
b) monitorowania ekspozycji kredytowej w trakcie jej istnienia,

2. szacunek odpiséw aktualizujacych (rezerw celowych) na poszczegdlne ekspozycje kredytowe, wykonywany zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci,

3. pomiar i utrzymywanie minimalnych wymogdw kapitatowych na ryzyko kredytowe wyliczanych metoda standardowa,

4. system wewnetrznych limitdw kredytowych,
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5. biezacq i okresowg kontrole poziomu ryzyka kredytowego i podejmowanie adekwatnych dziatan zapobiegawczych
stosownie do wynikow tej kontroli,

6. szacunek wptywu scenariuszy kryzysowych na jakos¢ portfela kredytowego,

7. systematyczny rozwdj narzedzi, zasad i procedur stosowanych w ramach oceny zdolnosci kredytowej w celu
dostosowywania ich do zmieniajacych sie warunkéw makroekonomicznych i profilu ryzyka Emitenta.

Niski poziom koncentracji wysokich zaangazowan

Na dzien 31.03.2010 r. podpisano 1 umowe kredytowa, ktérej kwota przekroczyta 10% funduszy wiasnych Emitenta. Poziom
koncentracji wysokich zaangazowan w portfelu opisany jako iloraz wartosci wysokich zaangazowan (umowa na kwote
przekraczajacg wartos¢ 10% funduszy wiasnych) oraz facznego zaangazowania wynosit tym samym tylko 1,79%.

Zgodnie z art. 71. ust 1 i 2 ustawy Prawo bankowe:

1. Suma wierzytelnosci banku, udzielonych przez bank zobowigzan pozabilansowych oraz posiadanych przez bank bezposrednio lub
posrednio akcji lub udziatéw w innym podmiocie, wniesionych doptat w spdice z ograniczong odpowiedzialnoscig lub tez wktaddw
albo sum komandytowych - w zaleznosci od tego, ktéra z tych kwot jest wieksza - w spdice komandytowej lub komandytowo-
akcyjnej, obcigzonych ryzykiem jednego podmiotu lub podmiotow powigzanych kapitatowo lub organizacyjnie (zaangazowanie) nie
moze przekroczy¢ limitu koncentracji zaangazowan, ktory wynosi:

1) 20 % funduszy wiasnych banku - dla zaangazowania banku wobec kazdego podmiotu lub podmiotéw powigzanych
kapitatowo lub organizacyjnie, gdy ktdrykolwiek z tych podmiotéw jest w stosunku do banku podmiotem dominujacym lub
zaleznym albo jest podmiotem zaleznym od podmiotu dominujacego wobec banku,

2) 25 % funduszy wiasnych banku - dla zaangazowania banku wobec kazdego podmiotu lub podmiotdw powigzanych
kapitatowo lub organizacyjnie, gdy zaden z nich nie jest podmiotem powigzanym z bankiem w sposéb okreslony w pkt 1.

2. Suma zaangazowan banku réwnych lub przekraczajacych 10 % funduszy wtasnych banku (duze zaangazowanie) w stosunku do
podmiotow, o ktérych mowa w ust. 1, nie moze by¢ wyzsza niz limit duzych zaangazowan, ktory wynosi 800 % tych funduszy.

W zwigzku z wysokim poziomem dywersyfikacji portfela kredytowego Emitenta zaden z w/w limitdw nie byt przekroczony.

Niezaleznie od powyZzszego Emitent ogranicza ryzyko zwigzane z poziomem koncentracji poprzez system wewnetrznych limitéw
kredytowych dotyczacych pojedynczych ekspozycji kredytowych.

Ponadto ryzyko to ograniczane jest przez:

a) system kompetencji decyzyjnych wymagajacy, dla duzych kwotowo ekspozycji kredytowych wobec pojedynczych klientow
i grup powigzanych klientow, decyzji podejmowanych na wyzszych poziomach decyzyjnych (aktualnie dla ekspozycji
wyzszych niz 12 min PLN wymagane jest takze uzyskiwanie zgody Rady Nadzorczej),

b) system wewnetrznych, portfelowych limitdw kredytowych ograniczajacych poziomom koncentracji kredytowe;j.

Zréownowazony udziat kredytow ziotowych i walutowych w portfelu

Na dzien 31.03.2010 r. udziat ztotowych kredytdw w catkowitym portfelu kredytowym Emitenta wynioést 53 %. Kredyty walutowe
(. kredyty udzielone w walutach obcych i kredyty indeksowane do walut obcych po przeliczeniu na PLN wg kurséw z dnia
31.03.2010 r.) stanowity tym samym 47 % portfela kredytowego Emitenta.

Prawie 50% udziat kredytdw walutowych w portfelu kredytowym Emitenta wynika ze specyfiki rynku finansowania nieruchomosci
w okresach wczeséniejszych, ktdry preferowat kredyty walutowe i denominowane z powodu nizszych wysokosci ich oprocentowania.

W zwigzku z powyzszym dlugotrwate, znaczace ostabienie ziotego w stosunku do walut obcych moze obnizy¢ zdolno$¢
kredytobiorcow do obstugi oraz sptaty zadtuzenia.

W celu ograniczenia w/w ryzyka Emitent znaczaco ograniczyt dostepno$¢ do kredytdw walutowych aktualnie oferujac je jedynie
klientom uzyskujacym dochody w walucie kredytu lub dochody indeksowane do tej waluty a oceniajac zdolno$¢ kredytowg takich
klientéw Emitent w petni stosuje sie do zapisdw Rekomendaciji SII.

Ponadto Bank aktualnie ogranicza mozliwos¢ udzielania kredytéw walutowych dla oséb fizycznych poprzez okreslenie maksymalnego
akceptowalnego poziomu LTV (liczonego od wartosci rynkowej nieruchomosci) dla tych kredytow. Aktualnie poziomy te wynoszg
70% dla kredytéw mieszkaniowych i 80% dla kredytow komercyjnych.

Wysoki udziat kredytow o zmiennej stopie procentowej w portfelu

Na dzien 31.03.2010 r. udziat kredytdw o zmiennej stopie procentowej w portfelu kredytowym Emitenta byt wysoki i wynosit 99%
zaangazowania kredytowego.

Sytuacja taka jest konsekwencja oczekiwan klientow, ktdrzy w zdecydowanej wiekszosci nie akceptujg kredytow udzielanych na
stalq stope procentowa.

Powyzsze oznacza, iz istnieje ryzyko, ze w wypadku znacznego i trwatego podwyzszenia stép procentowych obnizeniu moze ulec
zdolnos¢ kredytobiorcow do obstugi oraz sptaty zadtuzenia.

Bank ogranicza powyzsze ryzyko poprzez uwzglednianie ryzyka wzrostu stop procentowych w ocenie zdolnosci kredytowej stosujac
ustalone wewnetrznie poziomy bezpieczenstwa dla przedmiotowego ryzyka.
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Koncentracja portfela kredytowego Emitenta pod wzgledem geograficznym i pod wzgledem przyjmowanych
zabezpieczen

Zgodnie z zasadami polityki kredytowej, nieruchomosci finansowane przez Emitenta powinny charakteryzowac sie atrakcyjng
lokalizacjg. Czynnik ten znajduje odzwierciedlenie w koncentracji geograficznej portfela kredytowego.

Finansowanie nieruchomosci potozonych w poszczegdinych wojewddztwach prezentuje ponizsza tabela:

Tabela 13 Koncentracja portfela kredytowego pod wzgledem geograficznym

31.03.2010 31.03.2009 31.12.2009 31.12.2008
Udziat Udziat Udziat
Koncentracja w zaangaowaniu W zaangaowaniu w zaangaowaniu Udziat w zaangaowaniu
regionalna klientow (bilans+pozabilans) (bilans+pozabilans) (bilans+pozabilans) (bilans+pozabilans)
Dolnaslaskie 10,0% 10,0% 9,5% 10,0%
Kujawsko-pomorskie 3,6% 3,7% 3,7% 3,9%
Lubelskie 2,2% 2,7% 2,2% 2,6%
Lubuskie 1,7% 2,1% 2,0% 2,0%
t 6dzkie 1,7% 1,9% 1,7% 1,9%
Matopolskie 7,6% 7,3% 7,8% 7,3%
Mazowieckie 35,69 35,9% 36,1% 36,1%
Opolskie 1,4% 1,5% 1,5% 1,5%
Podkarpackie 1,8% 1,3% 1,3% 1,4%
Podlaskie 1,49 1,5% 1,4% 1,5%
Pomorskie 8,39 7,7% 7,8% 7,6%
Slaskie 4,8% 5,1% 4,8% 5,1%
Swigtokrzyskie 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%
Warminsko-mazurskie 1,7% 1,7% 1,7% 1,7%
Wielkopolskie 10,2% 9,4% 10,3% 9,3%
Zachodniopomorskie 6,9% 7,0% 7,1% 6,9%
nierezydenci 0,6% 0,7% 0,6% 0,7%
Razem 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Zrédio: Niezbadane przez bieglego rewidenta daneamygne i finansowe pochogze z raportow zaeglczych Emitenta.
(Powysze dane dotygavartasci nominalnych portfela Emitenta)

Nadmierne skoncentrowanie portfela kredytowego na jednym obszarze, moze spowodowal pogorszenie jakosci portfela
kredytowego w przypadku wystgpienia czynnikéw majacych wptyw na zdolno$¢ klientéw z tego obszaru do terminowej obstugi
zobowigzan wobec Emitenta. Ryzyko to jest ograniczane przez Bank poprzez system wewnetrznych limitdw kredytowych
zapobiegajacy nadmiernej koncentracji dziatalnosci kredytowej na obszarach obarczonych wyzszym poziomem ryzyka
i aktywnej dziatalnosci w regionach najlepiej rozwinietych gospodarczo, jak réwniez przez uwzglednianie lokalizacji przyjmowanych
zabezpieczen od atrakcyjnosci ich lokalizacji.

Polityka zarzadzania ryzykiem kredytowym uwzglednia takze dywersyfikacje portfela kredytowego pod wzgledem typdw
nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie udzielanych kredytow. Poziom tej koncentracji przedstawia tabela ponizej.

Tabela 14 Koncentracja portfela kredytowego pod wzgledem typu zabezpieczenia

Kredyty w podziale 31.03.2010 31.03.2009 31.12.2009 31.12.2008
sektorowym . . . .
Udziat Udziat Udziat Udziat
- przedmiot w zaangaowaniu w zaangaowaniu W zaangaowaniu w zaangaowaniu

finansowania (bilans+pozabilans) (bilans+pozabilans) (bilans+pozabilans) (bilans+pozabilans)
Lokale mieszkalne 11,9% 11,3% 12,0% 11,3%
Domy 35,3% 36,3% 36,5% 35,4%
Biura 6,5% 7.2% 6,8% 7.2%
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Hotele 9,0% 9,5% 8,9% 9,6%
Obiekty gastronomiczne 0,4% 0,4% 0,4% 0,4%
Obiekty handlowe 16,5% 16,6% 16,4% 17,0%
Obiekty produkcyjne 1,5% 1,6% 1,7% 1,6%
Magazyny 6,6% 7,3% 7,4% 7,4%
Grunty 0,3%) 0,4% 0,4% 0,4%
Pozostate 11,2% 8,6% 8,7% 8,8%
Administracja 0.8% 0.8% 0.8% 0.9%
samorzadowa*

Razem 100,0%) 100,0% 100,0% 100,0%

Zrodio Niezbadane przez biegtego rewidenta daneamygme i finansowe pochagtze z raportéw zaegczych Emitenta.

(Powysze dane dotygavartasci nominalnych portfela Emitenta)

Wysoki udziat jednego typu nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie udzielonych kredytéw moze skutkowaé, w przypadku
spadku popytu na te nieruchomosci i/lub cen rynkowych tych nieruchomosci, wydtuzeniem procesdéw windykacyjnych a tym samym
negatywnie wptyna¢ na wyniki Emitenta, co z kolei mogtoby niekorzystnie oddziatywac na zdolnos¢ Emitenta do obstugi i wykupu
wyemitowanych Listéw Zastawnych.

Ograniczenie ryzyka w w/w zakresie nastepuje poprzez:

a)
b)

)
d)

system wewnetrznych limitow kredytowych ograniczajacych poziomy koncentracji pod wzgledem typdw nieruchomosci,

uwzglednianie lokalizacji i typu zabezpieczenia w procesach ustalania wartosci rynkowych i wartosci bankowo-
hipotecznych przyjmowanych zabezpieczen,

ograniczenia w zakresie maksymalnych akceptowalnych pozioméw LTV,

klauzule umowne zobowiazujace klientow do ustanowienia dodatkowych zabezpieczen lub splaty czesci zobowigzan
w przypadku przekroczenia wskaznikéw okreslonych w umowach kredytowych.

Ponadto Bank w zasadzie nie udziela kredytéw zabezpieczonych niektdrymi rodzajami nieruchomosci, ktére w opinii Emitenta
charakteryzujg sie wysokim poziomem utrudnien w ich sprzedazy. Aktualnie za nieruchomosci tego typu uznawane sa:

nieruchomosci rolne i przemystowe,

domy opieki i szpitale,

stacje paliw i salony samochodowe,

obiekty sportowe i obiekty o przeznaczeniu edukacyjnym,

parki rozrywki i obiekty rekreacyjne,

inne wyspecjalizowane typy nieruchomosci, w przypadku ktérych zmiana przeznaczenia jest niemozliwa lub niecelowa,

nieruchomosci potozone poza granicami Polski.

Niskie przecietne poziomy LTV

Istotnym elementem polityki kredytowej Emitenta jest zapewnienie odpowiednio niskiego poziomu LTV (/oan to value).

Sredni wskaznik LTV dla kredytéw udzielonych przez Emitenta wynosit wg stanu na 31.03.2010 r. 56,5% (liczonych od wartosci
rynkowej - WR) i 63,3% (liczonych od wartosci bankowo-hipotecznej - WBH) i byt nizszy niz analogiczne wskazniki rok wczesniej
62,8% (od WR) i 70,5% (od WBH).

Bank ogranicza ryzyko zwigzane z mozliwoscig wzrostu $rednich pozioméw LTV poprzez stosowanie standardowo akceptowalnych
poziomdéw LTV w momencie udzielenia kredytu. Aktualnie obowigzujace standardowo akceptowalne poziomy LTV wynosza:

a)

b)

Dla LTV liczonego od wartosci rynkowej:

> 80% dla ztotowych kredytdw mieszkaniowych*) i 70% dla walutowych

> 80% dla kredytéw komercyjnych bez wzgledu na walute kredytu

Dla LTV liczonego od wartosci bankowo hipotecznej — 100%.

*) aktualnie Bank dopuszcza moZliwosc udzielenia kredytu mieszkaniowego z LTV liczonym od wartosci rynkowej na poziomie do
100% jedynie w przypadku ubezpieczenia przez kredytobiorce nadwyzki ponad 80% LTV. Nawet w takich przypadkach jednak LTV
liczone od wartosci bankowo-hipotecznej nie moze przekroczyc¢ 100%.
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Ponadto Bank stosuje klauzule umowne zobowigzujace kredytobiorcow do ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia lub splaty
czesci kredytu w przypadku wzrostu poziomu LTV ponad poziom ustalony w umowie kredytowe;j.

1.2. Ryzyko rynkowe

Emitent jest narazony na nastepujace ryzyka rynkowe: ryzyko ptynnosci, ryzyko walutowe, ryzyko stopy procentowej.
Ponizej przestawiono ryzyka rynkowe oraz inne zwigzane z dziatalnoscig Emitenta oraz z inwestycjq w listy zastawne.

Ryzyko ptynnosci

Emitent definiuje ryzyko ptynnosci jako ryzyko dla przychoddw i kapitatu wynikajace z braku mozliwosci regulowania przez Emitenta
zobowigzan w terminie ich wymagalnosci bez ponoszenia nieakceptowanych strat, przy czym przez ,nieakceptowane straty” nalezy
rozumie¢ poziom strat, ktéry mégtby zagrozi¢ stabilnosci finansowej Emitenta.

Ryzyko ptynnosci wynika z faktu istnienia réznic pomiedzy zapadalnoscig aktywow Emitenta oraz wymagalnoscig jego pasywow.

Na obecnym etapie rozwoju Emitenta, w odniesieniu do Listdbw Zastawnych istnieje niedopasowanie pomiedzy zapadalnoscig
wyemitowanych papieréw a wymagalnoscig zabezpieczajacych ich sptate kredytdw w rejestrze zabezpieczenia Listéw Zastawnych.
Niedopasowanie takie jest elementem charakteryzujacym takze pozostate banki hipoteczne w Polsce. Nalezy takze zaznaczy¢ iz
niedopasowanie zapadalnosci udzielonych kredytdéw oraz zrddet ich finansowania dotyczy réowniez bankdw uniwersalnych.

Na koniec marca 2010 roku, pasywa o Sredniej wymagalnosci wazonej wielkoscig kapitatu wynoszacej 1,17 roku finansowaty aktywa
o $redniej zapadalnosci wynoszacej 11,15 lat. Oznacza to, iz w dacie wykupu wyemitowanych Listéw Zastawnych moze pojawi¢ sie
konieczno$¢ refinansowania czesci wynikajacego z nich zadtuzenia, na przyktad poprzez emisje nowych dtuznych papieréw
wartosciowych lub zaciggniecie zobowigzan kredytowych wobec bankow.

Emitent dazy do zniwelowania niedopasowania struktury aktywow do finansujacych je pasywow oraz zwiekszenia stabilnosci zrodet
finansowania poprzez wydtuzanie okreséw wymagalnosci dtugoterminowych listbw zastawnych, a takze zacigganie zobowigzan
dtugoterminowych z tytutu kredytéw w banku Pekao SA i innych bankach wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej, do ktérej nalezy
Emitent.

Na koniec 2009 roku Srednia wymagalno$¢ emitowanych listdw zastawnych wynosita 1,42 roku, natomiast Srednia wymagalnosc¢
zaciggnietych dhugoterminowych zobowigzan wobec sektora finansowego wyniosta 1,29 roku.

W okresie pierwszego kwartatu 2010 roku $rednia wymagalnos$¢ dtugoterminowych zobowigzan wobec sektora finansowego wzrosta
do 6,86 lat.

Najistotniejszy wptyw na znaczace wydtuzenie wymagalnosci zobowigzan miato podpisanie w marcu 2010 roku dtugoterminowej
umowy kredytowej z bankiem Unicredit Bank Ireland p.l.c. cztonkiem Grupy Kapitatowej do ktorej nalezy rowniez Emitent.

Emitent zarzadza ryzykiem ptynnosci poprzez stosowanie procedur dotyczacych prognozowania i monitorowania przewidywanych
wpltywéw i wyptywdw oraz dostepnych $rodkéw pienieznych. W szczegdlnosci Emitent dokonuje kalkulacji i analizy wskaznikéw
ptynnosci w odniesieniu do wyznaczonych limitdw w tym norm nadzorczych okreslonych w Uchwale 386/2008 Komisji Nadzoru
Finansowego.

Emitent uwzglednia w swej polityce niedopasowanie terminéw zapadalno$ci/wymagalnosci aktywdéw i pasywodw finansujac
dtugoterminowe aktywa w pierwszej kolejnosci listami zastawnymi o dtugim terminie wymagalnosci, a biezace zapotrzebowanie na
srodki zaspokaja Srodkami pozyskanymi z banku Pekao SA i innych bankdw z Grupy Kapitatowej do ktdrej nalezy. Aktualnie
nastepuje to poprzez wykorzystanie linii kredytowej przyznanej przez bank Pekao SA.

Emitent posiada réwniez awaryjny plan dziatania na wypadek kryzysu ptynnosci.

Ryzyko walutowe

Emitent definiuje ryzyko walutowe jako ryzyko poniesienia strat w wyniku zmian kurséw walutowych majacych wplyw na wartos¢
wyceny poszczegdlnych skfadnikdw bilansowych i pozabilansowych wyrazonych w walutach obcych.

Emitent aktualnie nie utrzymuje istotnego niedopasowania walutowego aktywdw i pasywow oraz skiadnikéw pozabilansowych
(pozycji walutowej) w zwigzku z wynikajacym z Ustawy o Listach Zastawnych zakazem dziatalnosci spekulacyjnej w tym zakresie.

Ryzyko wplywu zmian kursu walutowego na wynik finansowy Banku jest zatem minimalne, a istniejace w Banku procedury
monitorowania i kontroli prawie catkowicie eliminujg mozliwos¢ jego powstawania.

Ryzyko walutowe zwigzane z nabyciem Listow Zastawnych nominowanych w EUR.

Potencjalni inwestorzy powinni zwrdci¢ uwage na fakt, iz w przypadku nabycia Listéw Zastawnych emitowanych w EUR mogg by¢
narazeni na ryzyko zmiany kursu walutowego w zwigzku z faktem, iz $wiadczenia bedq wyptacane przez Emitenta w EUR. Ocena
dochodowosci inwestycji w Listy Zastawne liczona w PLN moze w takiej sytuacji znacznie odbiega¢ od dochodowosci obliczonej
w EUR. Powyzsze moze mie¢ rowniez wptyw na notowania Listdw Zastawnych na rynku wtornym.

Ponadto w przypadku emisji Listéw Zastawnych w EUR, moze nastgpi¢ obnizenie poziomu zabezpieczenia listdw zastawnych
Emitenta w obrocie ze wzgledu na fakt, iz maksymalna warto$¢ zabezpieczenia z tytutu pojedynczego kredytu wpisanego do rejestru
zabezpieczenia hipotecznych listdw zastawnych réwna jest 60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci stanowigcej
zabezpieczenie kredytu. Warto$¢ bankowo-hipoteczna nieruchomosci jest okreslona z walucie polskiej niezaleznie od waluty kredytu.
Oznacza to, ze wzrost kurséw moze doprowadzi¢ do nieproporcjonalnego wzrostu wartosci listow zastawnych w obrocie w stosunku
do zabezpieczenia emisji, mimo tego, ze Emitent posiada instrumenty finansowe ograniczajace ryzyko walutowe w rejestrze
zabezpieczenia listow zastawnych w zakresie wartosci nominalnych wierzytelnosci stanowigcych podstawe emisji oraz facznej
wartosci wyemitowanych listdw zastawnych. Ryzyko to moze by¢ minimalizowane jedynie poprzez utrzymywanie odpowiedniego
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poziomu nadzabezpieczenia emisji.

Ryzyko stopy procentowej

Emitent definiuje ryzyko stopy procentowej jako ryzyko dla przychoddw i kapitatu wynikajace z niekorzystnych zmian stop
procentowych w ksiedze bankowej (Emitent nie prowadzi ksiegi handlowej).

Podobnie jak w przypadku ryzyka walutowego Emitent aktualnie nie utrzymuje istotnego niedopasowania struktury aktywéw
i pasywow pod wzgledem termindw przeszacowania tj. zmiany stopy procentowej. W przypadku identyfikacji pierwszych
symptomdéw $wiadczacych o mozliwosci wystapienia takiego niedopasowania Emitent stosuje odpowiednie instrumenty
zabezpieczajace.

Kontrola ryzyka stopy procentowej prowadzona jest z wykorzystaniem adekwatnych narzedzi i raportéw. Aktualnie Bank mierzy
ryzyko stopy procentowej m.in. z wykorzystaniem modelu wartosci zagrozonej (VAR) oraz testow warunkdw skrajnych.

Ryzyko stopy procentowej jest ograniczane poprzez limitowanie poziomu miar ryzyka, dopasowywanie struktury odsetkowej
aktywdw i pasywow, transfer ryzyka za pomocg instrumentéw pochodnych (IRS, CIRS) oraz w szczegdlnosci poprzez codzienng
kontrole pokrycia odsetkowego dla listdw zastawnych odsetkami od wierzytelnosci stanowigcych podstawe emisji w formie
zestawien czastkowych i zbiorczych rachunku zabezpieczenia listéw zastawnych.

Emitent identyfikuje ryzyko zwigzane z wczesniejszg sptatg kredytow. Zabezpieczajac sie przed tym ryzykiem Emitent utrzymuje
i zamierza utrzymywac w przysztosci nadwyzke wierzytelnosci wpisanych w rejestrze zabezpieczenia w stosunku do wyemitowanych
listow zastawnych. Aktualnie jej poziom wynosi co najmniej 10% wartosci nominalnej wierzytelno$ci wpisanych do rejestru listéw
zastawnych. Ponadto Ustawa o Listach Zastawnych (art. 18 ust.3) przewiduje mozliwo$¢ wykorzystania zabezpieczenia zastepczego
do wysokosci 10% kwot wierzytelnosci banku z tytutu kredytow stanowigcych podstawe emisji listdw zastawnych, ktore mogq
stanowi¢ $rodki banku hipotecznego posiadane w gotéwce, ulokowane w Narodowym Banku Polskim Ilub w papierach
wartosciowych emitowanych przez lub posiadajacych gwarancje NBP, Skarbu Panstwa, Europejskiego Banku Centralnego, rzadéw
lub bankéw centralnych panstw cztonkowskich Unii Europejskiej oraz Organizacji Wspdipracy Gospodarczej i Rozwoju,
z wylaczeniem panstw, ktore restrukturyzujg lub restrukturyzowaty swoje zadtuzenie w ciggu ostatnich 5 lat.

Ryzyko portfela inwestycyjnego

Emitent nie inwestuje spekulacyjnie w papiery wartosciowe i inne instrumenty finansowe, cho¢ zgodnie z Ustawg o Listach
Zastawnych Emitent moze posiadaé akcje lub udzialy innych podmiotéw, ktérych forma prawna zapewnia ograniczenie
odpowiedzialnosci do wysokosci zainwestowanych $rodkow, o ile stuzy to wykonywaniu czynnosci banku hipotecznego, przy czym
wartos¢ objetych akgji i udziatdw nie moze przekroczy¢ 10% wartosci funduszy wiasnych Emitenta.

Ryzyko inwestycji w hipoteczne listy zastawne

Listy zastawne s instrumentem finansowym o bardzo niskim ryzyku inwestycyjnym, gwarantowanym przez Ustawe o Listach
Zastawnych naktadajaca na Emitenta obowigzek wielostopniowego zabezpieczenia ich emisji i obrotu. Do wysokiego bezpieczenstwa
inwestowania w listy zastawne przyczynia sie rowniez prowadzona przez Emitenta od wielu lat konserwatywna polityka wyceny
nieruchomosci zwigzanych z wierzytelnosciami, ktore stanowig zabezpieczenie emitowanych listow zastawnych.

Zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych podstawg emisji hipotecznych listéw zastawnych moga by¢ tylko te wierzytelnosci, ktdre sg
wpisane do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych oraz sq zabezpieczone hipoteka wpisang w ksiedze wieczystej nieruchomosci
na pierwszym miejscu. Kazdorazowe wpisanie i wykreslenie wierzytelnosci z rejestru zabezpieczenia hipotecznych listdw zastawnych
wymaga zgody Powiernika. Ustalenie wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci zwigzanych z wierzytelnosciami stanowigcymi
zabezpieczenie emitowanych listdw zastawnych jest dokonywane przez Emitenta z zachowaniem nalezytej starannosci i ostroznosci
na podstawie pisemnej ekspertyzy.

Ekspertyza moze by¢ réwniez sporzadzona przez bank hipoteczny lub inne podmioty, na zlecenie banku hipotecznego, po
uzgodnieniu z kredytobiorcg, w szczegodlnosci rzeczoznawce majatkowego posiadajacego uprawnienia w zakresie okreslania wartosci
nieruchomosci. Ekspertyza przeprowadzana jest zgodnie z zasadami okreslonymi w wewnetrznym Regulaminie ustalania bankowo —
hipotecznej wartosci nieruchomosci_zatwierdzanym przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Biorac pod uwage zapisy Art. 14 Ustawy o Listach Zastawnych, zgodnie z ktorym ,ze Srodkéw uzyskanych z emisji listow
zastawnych bank hipoteczny moze refinansowac kredyty zabezpieczone hipoteka oraz nabyte wierzytelnosci innych bankéw z tytutu
udzielonych przez nie kredytow zabezpieczonych hipoteka; refinansowanie nie moze jednak przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej 60%
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci”, Emitent okresla mozliwosci emisyjne na poziomie kazdego kredytu wpisanego do
RZLZ indywidualnie jako mniejszg z kwot: 60% bankowo-hipotecznej nieruchomosci lub aktualnej kwoty wierzytelnosci wynikajacej
z danego kredytu. Catkowite mozliwosci emisyjne sg sumg wartosci okreslonych wedtug powyzszego algorytmu dla wszystkich
kredytow wpisanych do RZLZ.

Emisja hipotecznych listéw zastawnych moze by¢ dodatkowo zabezpieczona, do wysokosci 10% wartosci zabezpieczonych hipoteka
wierzytelnosci banku wpisanych do Rejestru, za pomocg $rodkéw banku hipotecznego posiadanych gotéwce, ulokowanych na
rachunku w Narodowym Banku Polskim lub zainwestowanych w papiery wartosciowe emitowane lub posiadajace gwarancje lub
poreczenie NBP, Skarbu Panstwa, Europejskiego Banku Centralnego, rzadéw lub bankéw centralnych panstw cztonkowskich Unii
Europejskiej oraz Organizacji Wsp6tpracy Gospodarczej i Rozwoju.

Ponadto zgodnie z obowigzujacymi przepisami wartosci wierzytelnosci w rejestrze zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi
w trakcie realizacji inwestycji budowlanych lub nieruchomosciami przeznaczonymi pod zabudowe zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego nie mogq przekracza¢ 10% wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie stanowigcych
podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych.

Ustawa o Listach Zastawnych okresla dodatkowe wymagania i ograniczenia zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci przez Emitenta
oraz emisjq_hipotecznych listdw zastawnych, ktore zmniejszajq ryzyko inwestycji w listy zastawne:
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e ogolna kwota wierzytelnosci z tytutu udzielania kredytdw zabezpieczonych hipotekg oraz nabywania wierzytelnosci
innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytdw zabezpieczonych hipoteka oraz wierzytelnosci z tytutu

kredytdw niezabezpieczonych hipoteka, w czesci przekraczajacej 60% wartosci bankowo - hipotecznej
nieruchomosci nie moze przekroczy¢ 30% ogdlnej kwoty wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczonych
hipoteka,

. warto$¢ pojedynczego kredytu zabezpieczonego hipoteka udzielanego przez bank hipoteczny nie moze przekroczyc
wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci,

e Iaczna kwota nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listéw zastawnych nie moze przekraczac
sumy nominalnych kwot wierzytelnoSci banku zabezpieczonych hipoteka, stanowigcych podstawe emisji
hipotecznych listéw zastawnych przy czym podstawg emisji hipotecznych listéw zastawnych, do wysokosci 10%
kwoty zabezpieczonych hipotekq wierzytelnosci banku moga by¢ takze $rodki banku hipotecznego ulokowane
w papierach wartosciowych emitowanych przez podmioty o ktorych mowa w art. 3 ust.2 pkt.1 ustawy o listach
zastawnych i bankach hipotecznych, ulokowane w NBP oraz posiadane w gotowce,

. dochdd banku hipotecznego z tytutu odsetek od wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka, stanowigcych podstawe
emisji hipotecznych listow zastawnych, nie moze by¢ nizszy od kosztéw z tytutu odsetek od znajdujacych sie
w obrocie hipotecznych listéw zastawnych,

. faczna kwota nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie listdw zastawnych nie moze przekroczyc
czterdziestokrotnosci funduszy wiasnych banku hipotecznego.

W celu zapewnienia przestrzegania ograniczen (limitéw) wynikajacych z Ustawy o Listach Zastawnych Emitent definiuje i wyznacza
wewnetrzne limity dotyczace ograniczen ustawowych oraz codziennie monitoruje przestrzeganie limitdw wewnetrznych i limitow
ustawowych.

Wedtug stanu na 31 marca 2010 roku:

1.

Stosunek ogolnej wartosci wierzytelnosci z tytutu kredytéw zabezpieczonych hipotekq i nabytych wierzytelnosci innych
bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytow zabezpieczonych hipoteka w czesci przekraczajacej 60% wartosci
bankowo-hipotecznej nieruchomosci do ogdinej kwoty wierzytelnosci Emitenta zabezpieczonych hipotekg wynosit 11,65%.

Stosunek wartosci wyemitowanych hipotecznych listéw zastawnych znajdujacych sie w obrocie do wartosci wierzytelnosci
zabezpieczonych hipotekg wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listdw zastawnych, w czesci
nieprzekraczajacej 60% wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci, wynosit 74,2%.

Nominalna wartos¢ wyemitowanych hipotecznych listdw zastawnych znajdujacych sie w obrocie stanowita 354,6%
funduszy wiasnych Banku co oznacza spadek z poziomu 355,2% wedtug stanu na koniec 2009 roku.

Nominalna warto$¢ wyemitowanych przez Emitenta hipotecznych listéw zastawnych znajdujacych sie w obrocie wynosita
914 020 tys. PLN. Byly one zabezpieczone wierzytelnoSciami zabezpieczonymi hipotekg oraz Srodkami dodatkowymi,
o ktorych mowa w art.3 ust.3 pkt. 1 Ustawy o Listach Zastawnych, o nominalnej wartosci 1 395 656 tys. PLN.

Stosunek wartosci — wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych — papieréw wartosciowych
emitowanych lub gwarantowanych przez podmioty, o ktédrych mowa w art.3 ust.3 pkt.1 Ustawy o Listach Zastawnych,
lokat w NBP oraz gotéwki do nominalnej wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka wpisanych do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych wynosit 2,80%, co oznacza nieznaczny spadek z poziomu 2,82% wedtug stanu na
koniec 2009 roku.

Stosunek wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi na nieruchomosciach w trakcie realizacji
inwestycji do ogdlnej wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie wpisanych do rejestru zabezpieczenia
hipotecznych listow zastawnych wynosit 6,6% co oznacza wzrost z poziomu 6,4% wedtug stanu na koniec 2009 roku.

Stosunek wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi na nieruchomosciach przeznaczonych pod
zabudowe zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego stanowit 0% ogdlnej wartosci wierzytelnosci
zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji budowlanych wpisanych do rejestru
zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych.

Nadzabezpieczenie wierzytelnosci w rejestrze zabezpieczenia hipotecznych listdw zastawnych wynosito 481 636 tys. PLN
i stanowito 34,5% wartosci wierzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych. Wartos¢
wierzytelnosci pozwalata na przeprowadzenie dodatkowej emisji hipotecznych listow zastawnych o wartosci 318 611 tys.
PLN.

Ponadto oceniajac ryzyko inwestycji w hipoteczne listy zastawne nalezy zwrocic uwage, ze przy kazdym banku hipotecznym —
a wiec takze u Emitenta - dziata Powiernik i jego zastepca powotywani przez Komisje Nadzoru Finansowego. Powiernik i jego
zastepca sq w pefni niezalezni i nie podlegajg poleceniom organu, ktéry ich powotat. Powiernik i jego zastepca prowadzg biezacqy
kontrole prawidtowos$ci prowadzenia rejestru zabezpieczenia listow zastawnych.

W szczegolnosci do zadan Powiernika nalezy sprawdzenie, czy:
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. Zobowigzania wynikajace ze znajdujacych sie w obrocie listow zastawnych zabezpieczone sg przez bank hipoteczny
zgodnie z przepisami Ustawy o Listach Zastawnych.

. Przyjeta przez bank hipoteczny bankowo-hipoteczna wartosci nieruchomo$ci ustalona zostata zgodnie
z wewnetrznym Regulaminem ustalania bankowo — hipotecznej wartosci nieruchomosci zatwierdzonym przez
Komisje Nadzoru Finansowego, przy czym do zadan Powiernika nie nalezy sprawdzenie, czy bankowo-hipoteczna
warto$¢ nieruchomosci odpowiada jej wartosci rzeczywistej.

. Bank hipoteczny przestrzega limitow okreslonych w art. 18 Ustawy o Listach Zastawnych.



»  Sposdb prowadzenia przez bank hipoteczny rejestru zabezpieczenia listow zastawnych odpowiada warunkom Ustawy
o Listach Zastawnych.

. Bank hipoteczny zapewnia zgodnie z przepisami Ustawy o Listach Zastawnych zabezpieczenie dla planowanej emisji
listow zastawnych oraz kontrole. Czy dokonane zostaly odpowiednie wpisy do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych.

Ryzyko trudniejszego dostepu do zrodet finansowania ze wzgledu na kryzys na globalnym rynku finansowym

Od momentu wystapienia kryzysu na globalnym rynku finansowym, instytucje dziatajace na rynku miedzybankowym znaczaco
zredukowaly poziom dostepnych linii kredytowych przyznanych na transakcje finansowe z innymi podmiotami. Kwoty operacji
finansowych i okres ich zapadalnosci zostaty rowniez mocno ograniczone, co szczegolnie dotkneto rynek pieniezny, gdzie Srednia
zapadalnos¢ depozytow miedzybankowych ograniczata sie do terminéw jednodniowych (tzw. overnight i tomnext) i tygodniowych,
podczas gdy przed wystapieniem kryzysu kwotowano wszystkie okresy od depozytu jednodniowego (overnight) az po depozyty 12
miesieczne.

Ze wzgledu na ograniczony dostep do nowych zrddet finansowania z rynku miedzybankowego oraz dazenie do optymalizacji
kosztow refinansowania dziatalnosci i Emitenta i grupy Kapitatowej do ktdrej on nalezy, Emitent w wiekszym stopniu niz przed
wystapieniem zjawisk kryzysowych korzystat ze wsparcia finansowego Banku Pekao S.A. oraz innych podmiotéw Grupy Kapitatowej
do ktérej nalezy.

1.3. Ryzyko operacyjne

Ryzyko operacyjne jest definiowane przez Emitenta jako ryzyko poniesienia straty wynikajacej z niedostosowania lub zawodnosci
wewnetrznych procesow, systemow technicznych i ludzi lub ze zdarzen zewnetrznych. Ryzyko operacyjne obejmuje ryzyko prawne,
lecz nie uwzglednia ryzyka reputacji i ryzyka strategicznego.

Ryzyko prawne jest to ryzyko poniesienia strat spowodowanych m.in. niezastosowaniem lub niewlasciwym zastosowaniem
przepisOw prawa, zmianami prawa, niewtasciwym wyborem doradcy prawnego, zmiang interpretacji przepisow prawa, w wyniku
ktorych moze dojs¢ do niekorzystnych dla Emitenta rozstrzygnie¢ sporéw prowadzonych przed organami uprawnionymi do orzekania
lub strat wynikajacych z zawartych ugdd pozasadowych.

Ryzyko operacyjne wigze sie z przetwarzaniem duzej ilosci informacji. Niesprawne dziatanie wewnetrznych proceséw i procedur lub
systemow informatycznych stuzacych zbieraniu, przetwarzaniu oraz magazynowaniu dokumentéw lub danych oraz uzyskiwaniu
potrzebnych informacji moze w okreslonych sytuacjach zaktéci¢ funkcjonowanie Emitenta. Ryzyko operacyjne Emitenta wigze sie
réwniez z mozliwoscig popetnienia btedu przez pracownikéw Emitenta lub negatywnym wptywem czynnikéw zewnetrznych na
dziatalno$¢ Emitenta.

Emitent posiada wewnetrzny system zarzadzania i kontroli ryzyka operacyjnego. Elementami tego systemu sg regulacje
wewnetrzne, rejestr zdarzen i strat o charakterze operacyjnym oraz zasady monitorowania i raportowania w obszarze ryzyka
operacyjnego. Ponadto Emitent posiada plan utrzymania ciggtosci dziatania, ktdéry stuzy zapewnieniu mozliwosci prowadzenia
biezacej dziatalnosci w sytuacjach kryzysowych.

Struktura organizacyjna w obszarze ryzyka operacyjnego jest adekwatna do zakresu dziatalno$ci Emitenta. W ramach tej struktury
istotng role odgrywa Komitet ds. Ryzyka Operacyjnego, ktory wydaje rekomendacje dziatan ograniczajacych poziom narazenia na
ryzyko operacyjne oraz monitoruje rzeczywisty poziom ryzyka poprzez wykorzystanie systemu wskaznikow oceny ryzyka
operacyjnego (KRI).

Aktualnie w Banku funkcjonujg takze, nizej wymienione, wyodrebnione stanowiska, ktérych zakres obowigzkéw w duzej czesci ma
na celu ograniczanie poziomu przedmiotowego ryzyka:

. Compliance Oficer,
. Koordynator Programu Przeciwdziatania Praniu pieniedzy,
. Administrator Bezpieczenstwa Informacji,
«  Dyrektor ds. Bezpieczenstwa Banku.
Funkcje powyzsze petnia pracownicy Emitenta wyznaczenie przez Zarzad.

Emitent weryfikuje adekwatno$¢ stosowanych procedur ograniczajacych ryzyko operacyjne w stosunku do rzeczywistego narazenia
na ryzyko poprzez realizacje procesu samooceny w obszarze ryzyka operacyjnego.

Stopien narazenia Emitenta na ryzyko operacyjne jest oceniany jako bardzo niski, przede wszystkim z uwagi na:
«  specjalistyczny charakter dziatania, co ogranicza zakres dziatalnosci biznesowej,
. prowadzenie dziatalnosci operacyjnej w jednej siedzibie,
«  wdrozony system archiwum elektronicznego obejmujacy catg dokumentacje kredytowa,
. przejrzystq strukture organizacyjng z jasno okreslonymi zakresami odpowiedzialnosci i kompetencji,
«  wysoko wykwalifikowang kadre pracowniczg i menedzerska.

Emitent oczekuje, ze ze wzgledu na charakter i sposéb prowadzonej dziatalnosci ryzyko wystapienia strat o charakterze
operacyjnym w kolejnych latach pozostanie bardzo ograniczone.
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2. Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem, w jakim prowadzi dziatalno$¢ Emitent

Otoczenie makroekonomiczne
Na date zatwierdzenia Prospektu Emitent udziela kredytow zabezpieczonych nieruchomosciami potozonymi wytacznie w Polsce.

Srodki pieniezne pozyskiwane przez Emitenta na finansowanie swojej dziatalnosci pochodza przede wszystkim z polskiego rynku
finansowego (gtéwnie z banku Pekao SA) oraz, w pewnej czesci, od podmiotdw zagranicznych wchodzacych w sktad Grupy
Kapitatowej, do ktorej nalezy Emitent.

Tak wiec na sytuacje Emitenta wptyw ma biezaca sytuacja gospodarcza Polski oraz kondycja finansowa Banku Pekao S.A. oraz —
W mniejszym stopniu — catej w/w Grupy Kapitatowej.
Konkurencja w sektorze bankowym

Konkurencja ze strony pozostatych uczestnikow polskiego sektora bankowego moze utrudni¢ zamierzenia Emitenta dotyczace
realizacji celéw biznesowych a tym samym celdw strategicznych.

Przewaga konkurencyjna w/w uczestnikéw wynika z:

e nizszych kosztow pozyskania $rodkdw poprzez wykorzystywania do finansowania portfela hipotecznego S$rodkéw
krotkoterminowych pochodzacych z depozytéw a'vista oraz depozytow terminowych,

. szeroko rozwinietej sieci sprzedazy,
«  mozliwosci oferowania catej gamy produktéw bankowych i kompleksowej obstugi klientéw,
«  szerszej znajomosci ich marki wérod klientow,
a w odniesieniu do duzej czesci z nich takze z bardziej liberalnego podejscia do:
e oceny zdolnosci kredytowej,
. parametrow oferty produktowe;j.

Bank podejmuje dziatania majace na celu maksymalnie mozliwg eliminacje w/w przewag innych uczestnikéw sektora bankowego
poprzez:

. Scista wspotprace i wsparcie uzyskiwane z Banku Pekao S.A. i innych podmiotdw wchodzacych w sktad Grupy kapitatowej
do ktdrej nalezy Emitent,

e zatrudnianie wysoko wykwalifikowanej kadra w tym w szczegdlnosci kadry odpowiedzialnej za wycene i monitoring
nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie udzielanych kredytow,

. petng centralizacje wszystkich czynnosci bankowych.
Ponadto istotnym elementem przewagi Emitenta nad bankami uniwersalnymi jest - ze wzgledu na specjalistyczny, ograniczony
ustawowo, charakter prowadzonej dziatalnosci — brak wielu rodzajéw ryzyk wystepujacych u bankéw uniwersalnych.

Prowadzenie windykacji wierzytelnosci kredytowych z posiadanych zabezpieczen

Ze wzgledu na uregulowania prawne, istniejace procedury sadowe oraz relatywnie niskg ptynno$¢ wtdrnego rynku nieruchomosci,
przeprowadzenie dziatan windykacyjnych w przypadku zaprzestania sptaty kredytu przez kredytobiorce jest w warunkach polskich
dtugotrwate. Dotyczy to zaréwno dochodzenia roszczen z kredytéw mieszkaniowych jak i komercyjnych.

W celu jak najszybszego i jak najbardziej efektywnego dochodzenia roszczen w strukturach organizacyjnych Emitenta funkcjonuje
wyspecjalizowana komorka organizacyjna zajmujaca sie procesami Restrukturyzacji i Windykacji.

3. Ryzyka zwigzane ze specyfika Listow Zastawnych oraz Rynku Regulowanego

Ryzyko braku zgody Zarzadu GPW lub Bondspot na dopuszczenie Programu lub poszczegéinych serii Listow
Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym lub braku zgody na wprowadzenie wyemitowanych Listow
Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym

Emitent zamierza wprowadzi¢ Listy Zastawne do obrotu na rynku regulowanym gieldowym prowadzonym przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. lub rynku regulowanym pozagietdowym RPW prowadzonym przez Bondspot S.A.

Zgodnie z regulaminem GPW lub Bondspot dopuszczenie papieréow wartosciowych do obrotu na GPW lub Bondspot wymaga
podjecia stosownej uchwaty przez Zarzad GPW lub Zarzad Bondspot.

Zarzad GPW lub Bondspot obowigzany jest podjaé uchwate w tym przedmiocie w terminie 14 dni od dnia ztozenia przez Emitenta
stosownego wniosku.

Istnieje ryzyko, ze Zarzad GPW lub Bondspot nie podejmie takiej uchwaty i tym samym nie dopusci Programu lub poszczegdinych
serii Listdw Zastawnych do obrotu na GPW lub RPW.

Ponadto istnieje ryzyko, ze mimo wczesniejszego dopuszczenia Programu lub poszczegdlnych serii Listdw Zastawnych do obrotu na
GPW lub RPW Zarzad GPW lub Bondspot nie wyrazi zgody na wprowadzenie danej serii Listow Zastawnych, wyemitowanych
w ramach Programu, do obrotu na rynku regulowanym.
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W ocenie Emitenta prawdopodobienstwo zaistnienia powyzszych ryzyk nalezy oceni¢ jako bardzo niskie.

Ryzyko opdéznienia wprowadzenia Listow Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym

Proces wprowadzenia serii Listobw Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym bedzie wigzat sie z dopetnieniem szeregu
formalnosci wymaganych przez GPW lub Bondspot.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uwagi na skomplikowanie tego procesu, ulegnie on wydtuzeniu, co w konsekwencji spowoduje
opdznienie wprowadzenia danej serii Listdw Zastawnych do obrotu.

Ryzyko niskiej ptynnosci Listow Zastawnych w obrocie wtornym

Obrét wtérny Listami Zastawnymi bedzie sie odbywat na rynku regulowanym gietdowym tj. Gietdzie Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. lub na rynku regulowanym pozagietdowym RPW prowadzonym przez Bondspot S.A. Jednakze inwestorzy
nabywajacy Listy Zastawne powinni bra¢ pod uwage ryzyko zwigzane z ewentualnymi trudnosciami ze sprzedazg posiadanych
Listébw Zastawnych po akceptowalnej przez nich cenie, lub z jednorazowq sprzedazg znacznych pakietdw Listéw Zastawnych, ze
wzgledu na niskg ptynnos¢ rynku.

Ryzyko zmian cen Listéw Zastawnych w obrocie wtérnym

Inwestor posiadajacy Listy Zastawne ponosi ryzyko zwigzane ze zmianami cen Listow Zastawnych bedacych przedmiotem obrotu na
rynku wtérnym.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscia niedopetnienia lub naruszenia okreslonych obowiazkéw przewidzianych
w regulacjach prawnych rynku regulowanego — uprawnienia KNF

W sytuacji, gdy spdtki publiczne nie dopetniajg okreslonych obowigzkéw wymienionych w artykule 157 i 158 Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, KNF moze natozy¢ na podmiot, ktéry nie dopetnit obowigzkéw, kare pieniezng do wysokosci jednego
miliona ztotych albo moze wyda¢ decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym albo natozy¢ obie
te kary tacznie.

Ponadto, zgodnie z artykutem 20 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w przypadku gdy obrdt okreslonymi papierami
wartosciowymi jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku
regulowanego lub bezpieczerstwa obrotu na tym rynku, albo naruszenia intereséw inwestorédw, na zadanie KNF Gietda zawiesza
obrot tymi papierami lub instrumentami na okres nie dtuzszy niz miesigc. Na zadanie Komisji GPW wyklucza z obrotu wskazane
przez KNF papiery wartosciowe, w przypadku gdy obrét nimi zagraza w sposob istotny prawidlowemu funkcjonowaniu rynku
regulowanego lub bezpieczenstwu obrotu na tym rynku, albo powoduje naruszenie intereséw inwestoréw.

Ponadto, w sytuacjach wskazanych w art. 96 Ustawy o ofercie publicznej, KNF moze wyda¢ decyzje o wykluczeniu, na czas
okre$lony lub bezterminowo, papieréw wartosciowych Emitenta z obrotu na rynku regulowanym albo natozy¢ na Emitenta kare
pieniezng do wysokosci 1 000 tys. PLN biorgc w szczegolnosci pod uwage sytuacje finansowg podmiotu, na ktdry naktadana jest
kara, lub zastosowac obie te kary tacznie.

Nie mozna wykluczy¢ wystapienia takiej sytuacji w przysztosci w odniesieniu do Listéw Zastawnych.

Ryzyko zawieszenia notowan lub wykluczenia papieréw wartosciowych z obrotu — uprawnienia GPW
Zgodnie z Regulaminem GPW Zarzad GPW moze zawiesi¢ obrdt papierami wartosciowymi na okres do trzech miesiecy:

1. na wniosek emitenta,

2. jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczefistwo uczestnikéw obrotu,

3. jezeli emitent naruszy przepisy obowigzujace na GPW.
Ponadto w sytuacjach okreslonych w Regulaminie GPW Zarzad GPW moze wykluczy¢ papiery wartosciowe z obrotu gietdowego.
Zgodnie z § 31 ust. 1 Regulaminu GPW, Zarzad GPW wyklucza instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:

1. jezeli ich zbywalnos¢ stata sie ograniczona,

2. na zadanie KNF zgtoszone zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi,

3. w przypadku zniesienia ich dematerializacji,

4.  w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez wtasciwy organ nadzoru.

Ponadto, § 31 ust. 2 Regulaminu GPW przewiduje mozliwos¢ wykluczenia instrumentow finansowych z obrotu gietdowego przez
Zarzad GPW w nastepujacych sytuacjach:

1. jezeli przestaty spetnia¢ inne warunki dopuszczenia do obrotu gietdowego niz te bedace podstawq do obligatoryjnego
wykluczenia papierdw wartosciowych z obrotu gietdowego,

2. jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace na GPW,
3. na wniosek emitenta,

4. wskutek ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci z powodu
braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania,
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jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczefstwo uczestnikéw obrotu,
wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
jezeli w ciggu ostatnich 3 miesiecy nie dokonano zadnych transakcji gietdowych na danym papierze wartosciowym,

wskutek podjecia przez emitenta dziatalno$ci zakazanej przez obowigzujace przepisy prawa,

w o N o ow;

wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

Nie mozna wykluczy¢ wystapienia takiej sytuacji w przysztosci w odniesieniu do Listow Zastawnych.

Ryzyko zawieszenia notowan lub wykluczenia papierow wartosciowych z obrotu — uprawnienia BondSpot

Zgodnie z§ 38 ust. 1 Regulaminu obrotu regulowanego rynku pozagieldowego, Zarzad Bondspot moze zawiesi¢ obrét
instrumentami finansowymi na okres 3 miesiecy:

1. na wniosek emitenta,

2. gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes podmiotdw uczestniczacych w obrocie,
3. jezeli emitent narusza przepisy obowiazujace na rynku,
4

jezeli w stosunku do emitenta wydane zostato prawomocne postanowienie o ogtoszeniu jego upaditosci, obejmujacej
likwidacje jego majatku, albo o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci z powodu braku srodkédw w majatku
emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania.

Zgodnie z § 40 ust. 1 Regulaminu obrotu regulowanego rynku pozagietdowego, Zarzad Bondspot wyklucza instrumenty finansowe
z obrotu w przypadku:

1. gdy zbywalno$¢ ich zostata ograniczona,
2. jezeli dalsze prowadzenie obrotu tymi instrumentami finansowymi bytoby sprzeczne z ustawq o obrocie.

Zgodnie z § 40 ust. 2 Regulaminu obrotu regulowanego rynku pozagietdowego, Zarzad Bondspot moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu w przypadku:

1. uporczywego naruszania przez ich emitenta lub wystawce przepiséw obowigzujacych na rynku,
2. gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes podmiotdw uczestniczacych w obrocie,

3. otwarcia likwidacji emitenta,
4

gdy w stosunku do emitenta wydane zostato prawomocne postanowienie o ogtoszeniu jego upadiosci, obejmujacej
likwidacje jego majatku, albo o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci z powodu braku srodkdw w majatku
emitenta na zaspokojenie kosztdw postepowania,

5. gdy w terminie 6 miesiecy od dopuszczenia nie nastapito ich wprowadzenie do obrotu,
6. zlozenia stosownego wniosku przez emitenta.
Nie mozna wykluczy¢ wystapienia takiej sytuacji w przysztosci w odniesieniu do Listéw Zastawnych.
Ryzyko zwiazane z naruszeniem lub podejrzeniem naruszenia przepisow prawa w zwiazku z Oferta Publiczna
lub w zwiazku z ubieganiem sie o dopuszczenie papierow wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym

Zgodnie z art. 16 Ustawy o ofercie publicznej, w przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepisow prawa
w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcjg lub sprzedaza, dokonywanymi na podstawie tej oferty, na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, przez emitenta, wprowadzajacego lub inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub
na zlecenie emitenta lub wprowadzajacego albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastagpi¢, KNF moze:

1. nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo przerwanie jej przebiegu, na okres nie
dtuzszy niz 10 dni roboczych, lub

2. zakaza¢ rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej prowadzenia, lub

3. opublikowa¢, na koszt emitenta lub wprowadzajacego, informacje o niezgodnym z prawem dziataniu w zwiazku z ofertg
publiczng, subskrypcja lub sprzedaza.

W zwigzku z dang ofertg publiczna, subskrypcjg lub sprzedaza, Komisja moze wielokrotnie zastosowac $rodek przewidziany w pkt 2
i 3 powyzej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 Ustawy o ofercie publicznej, w przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia
przepisdbw prawa w zwigzku z ubieganiem sie o dopuszczenie lub wprowadzenie papieréow wartosciowych do obrotu na rynku
regulowanym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta lub podmioty wystepujace w imieniu lub na zlecenie emitenta
albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, KNF moze:

1. nakaza¢ wstrzymanie ubiegania sie o dopuszczenie lub wprowadzenie papieréw wartosciowych do obrotu na rynku
regulowanym, na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych;

2. zakazac ubiegania sie o dopuszczenie lub wprowadzenie papieréw wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym;

3. opublikowa¢, na koszt emitenta, informacje o niezgodnym z prawem dziataniu w zwigzku z ubieganiem sie o dopuszczenie
lub wprowadzenie papieréw wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym.
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W zwigzku z danym ubieganiem sie o dopuszczenie lub wprowadzenie papieréw wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym,
Komisja moze wielokrotnie zastosowa¢ srodek przewidziany w pkt 2 i 3 powyzej.

Nalezy réwniez zauwazy¢, Ze zgodnie z art. 18 Ustawy o ofercie publicznej, Komisja moze zastosowac $rodki, o ktdrych mowa w art.
16 lub art. 17, takze w przypadku gdy z treSci dokumentéw lub informacji, sktadanych do Komisji lub przekazywanych do
wiadomosci publicznej, wynika, ze:

1. oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz papierdw wartosciowych, dokonywane na podstawie tej oferty, lub ich
dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym w znaczacy sposob naruszatyby interesy inwestorow;

2. istniejq przestanki, ktére w Swietle przepiséw prawa mogg prowadzi¢ do ustania bytu prawnego emitenta;

3. dziatalno$¢ emitenta byta lub jest prowadzona z razacym naruszeniem przepiséw prawa, ktére to naruszenie moze mie¢
istotny wptyw na ocene papierow wartosciowych emitenta lub tez w Swietle przepisow prawa moze prowadzi¢ do ustania
bytu prawnego lub upadtosci emitenta; lub

4. status prawny papieréw wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa, w Swietle tych przepiséw istnieje ryzyko
uznania tych papieréw wartosciowych za nieistniejgce lub obarczone wadg prawng majaca istotny wptyw na ich ocene.
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IV. Przyczyny Oferty i opis wykorzystania wptywow pienieznych

Zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych $rodki uzyskane z emisji Listéw Zastawnych bank hipoteczny moze przeznaczy¢ na: (1)
udzielanie kredytéw zabezpieczonych hipoteka, (2) udzielanie kredytéw niezabezpieczonych hipoteka, o ktérych mowa w art. 3 ust.
2 Ustawy o Listach Zastawnych, (3) nabywanie wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytow
zabezpieczonych hipotekg oraz wierzytelnosci z tytutu kredytow niezabezpieczonych hipoteka, o ktdérych mowa w pkt 2. Stosownie
do tresci art. 16 Ustawy o Listach Zastawnych wolne $rodki pieniezne — nieprzeznaczone na refinansowanie celéw okreslonych
w powotanym art. 12 pkt 1,2 i 3 Ustawy o Listach Zastawnych bank hipoteczny moze przeznaczyé na: (1) lokaty w bankach
posiadajacych fundusze wiasne w wysokosci nie mniejszej niz rownowartos¢ w ztotych kwoty 10.000.000 euro przeliczonej wedtug
kursu Sredniego ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski, (2) nabycie wyemitowanych przez siebie Listow Zastawnych w celu ich
zdeponowania pod nadzorem Powiernika, o ile jest to zwigzane z wypetnieniem przez bank hipoteczny wymogu, o ktérym mowa
wart. 18 Ustawy o Listach Zastawnych lub w celu umorzenia, (3) nabycie papieréw wartosciowych emitowanych Ilub
gwarantowanych przez podmioty, o ktdorych mowa w art. 3 ust. 2 pkt 1 Ustawy o Listach Zastawnych, (4) nabycie papieréw
wartosciowych emitowanych przez jednostki samorzadu terytorialnego, (5) nabycie listow zastawnych emitowanych przez inne
banki hipoteczne. taczna kwota nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie listéw zastawnych banku hipotecznego nie moze
przekroczy¢ 40-krotnosci jego funduszy wiasnych.

Srodki uzyskane z emisji Listow Zastawnych Emitent ma w planach przeznaczy¢ sfinansowanie portfela kredytowego, w tym poprzez
przeznaczenie Srodkdw na odnowienie istniejacych emisji oraz na rozwdj portfela kredytowego.
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V. Interesy o0séb fizycznych lub prawnych zaangazowanych w emisje lub oferte

1. Emitent

Emitent jest zainteresowany subskrypcjg jak najwiekszej liczby Listdw Zastawnych uzyskaniem jak najwyzszej ceny sprzedazy.
W zwigzku z powyzszym réwniez pracownicy Emitenta zaangazowani w prace nad emisjg, zgodnie z ich obowigzkiem dbatosci
o dobro pracodawcy, sq zainteresowani, aby doszto do subskrypgji jak najwiekszej liczby Listéw Zastawnych po jak najwyzszej cenie
sprzedazy. Pracownicy Emitenta zaangazowani w prace nad emisjg, a w szczegdlnosci w prace nad Prospektem, nie posiadajg
bezposredniego interesu majatkowego w powodzeniu emisji Listdw Zastawnych, w tym sensie, Ze od jej powodzenia nie zalezg
zadne premie, ani podwyzki wynagrodzen pracownikéw.

2. Doradca Prawny

Doradca Prawny jest powigzany z Emitentem w zakresie wynikajagcym z zawartej umowy zlecenia na petnienie funkcji doradcy
Emitenta przy przeprowadzeniu publicznej oferty Listow Zastawnych. Ponadto, Doradca Prawny $wiadczy na rzecz Emitenta ustugi
biezacego doradztwa prawnego. Doradca Prawny nie ma interesu ekonomicznego, ktory zalezy od sukcesu Oferty Publicznej.

3. Oferujacy

Oferujacy jest powigzany z Emitentem w zakresie wynikajacym z umowy o oferowanie przy przeprowadzeniu publicznej oferty
Listow Zastawnych, a ponadto jest cztonkiem tej samej grupy kapitatowej co Emitent. Wynagrodzenie Oferujgcego moze byc
czeSciowo wynagrodzeniem prowizyjnym na mocy postanowien umowy dotyczacej organizacji dystrybucji Listdw Zastawnych,
dlatego tez moze on by¢ zainteresowany sprzedazq jak najwiekszej liczby Listéw Zastawnych danej serii i uzyskaniem ich jak
najwyzszej ceny.

4. Subemitent Ustlugowy / Bank Pekao S.A.

Dnia 9 czerwca 2010 roku Bank Pekao S.A. podpisat z Emitentem umowe zlecenia dotyczacq przygotowania i prowadzenia emisji
listow zastawnych Pekao Banku Hipotecznego S.A. na podstawie ktérej Bank Pekao S.A. jest zaangazowany w prace przy organizacji
emisji Listéw Zastawnych jako organizator programu emisji oraz dealer. W zwigzku z powyzsza umowg Bank Pekao S.A. prowadzi
z Emitentem rozmowy w przedmiocie podpisania umowy programu emisji Listdw Zastawnych, ktora szczegotowo bedzie opisywac
proces sprzedazy Listow Zastawnych. Ponadto umowa z dnia 1 czerwca 2010 roku przewiduje powierzenie Bankowi Pekao S.A.
funkcji subemitenta ustugowego (przy czym petnienie funkgji subemitenta ustugowego w stosunku do danej serii Listéw Zastawnych
wymagac¢ bedzie zawarcia pomiedzy Emitentem i Bankiem Pekao S.A. odrebnej umowy o subemisje ustugowq i uprzedniej zgody
odpowiednich organéw wewnetrznych Banku Pekao S.A. oraz powierzenie Bankowi Pekao S.A. $wiadczenia ustug w zwigzku
z procesem budowy ksiegi popytu. Wynagrodzenie Banku Pekao S.A. jako dealera jest wynagrodzeniem prowizyjnym, dlatego tez
jest on zainteresowany sprzedazg jak najwiekszej liczby Listow Zastawnych danej serii.

Bank Pekao S.A. posiada 99,96% udziat w kapitale zakladowym Emitenta (2.229 akcji w kapitale zaktadowym Emitenta nalezy do
Banku Pekao S.A.) oraz posiada 100% udziat w Holding Sp. z 0.0., do ktdrego nalezy 1 akcja w kapitale zaktadowym Banku (0,04%
udziat w kapitale zakladowym Emitenta). Pracownicy oraz cztonkowie Zarzadu Pekao S.A. zasiadajg w Radzie Nadzorczej Emitenta.
Bank Pekao S.A. wspotpracuje z Emitentem w zakresie lokat, kredytow, instrumentéw rynku finansowego. Wyniki finansowe Banku
Pekao S.A. sg konsolidowane z wynikami finansowymi Emitenta. W zwigzku z powyzszym Bank Pekao S.A. jest réwniez
zainteresowany maksymalizacjq efektywnosci dziatan Emitenta, w tym dotyczacych emisji Listdw Zastawnych.

5. Biegly Rewident

Biegly Rewident jest powigzany z Emitentem w zakresie wynikajacym z umowy dotyczacej badania sprawozdan finansowych
Emitenta. Biegty Rewident — firma KPMG Audyt Sp. z 0.0. — przeprowadzit badanie sprawozdan finansowych Emitenta za 2008 r.
i 2009 r., a takze wydat stosowne opinie bez zastrzezen z badania tychze sprawozdan. KPM Audyt Sp. z 0.0. nie ma interesu
ekonomicznego, ktory zalezy od sukcesu Oferty Publicznej Listdw Zastawnych.
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VI. Informacje dodatkowe

1. Opis zakresu dziatan doradcow

Opis zakresu dziatan doradcéw zostat omdéwiony w rozdziale V.

2. Inne informacje zbadane przez biegltych rewidentow

Poza badaniami finansowymi, o ktdrych mowa w Rozdziale XIII, Emitent nie posiada innych informacji zbadanych przez biegtych
rewidentow.

3. Stwierdzenia lub raporty ekspertow

Emitent nie korzystat z innych stwierdzen lub raportéw niz wymienionych w prospekcie.

4. Potwierdzenie, Zze informacje uzyskane od 0sob trzecich zostaly doktadnie powtodrzone.

Nie dotyczy
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VII. Informacje o Emitencie

Utworzenie i dane rejestrowe

24 sierpnia 1995 roku powstat uniwersalny bank HYPO-BANK POLSKA jako 100-procentowa spétka akcyjna niemieckiego banku
Bayerische Hypotheken- und Wechsel- Bank Aktiengesellschaft. Do dnia 31 pazdziernika 1998 roku HYPO-BANK POLSKA prowadzit
dziatalno$¢ w zakresie: gromadzenia Srodkdw pienieznych w ziotych i walutach obcych, udzielania kredytéw, pozyczek, gwaranciji
i poreczen oraz przeprowadzania krajowych i zagranicznych rozliczen pienieznych podmiotéw gospodarczych i 0séb fizycznych.

6 pazdziernika 1999 r. 100-procentowym akcjonariuszem HYPO-BANK POLSKA zostat Bank Przemystowo-Handlowy z siedzibg
w Krakowie (Bank BPH).

23 pazdziernika 1998 roku HYPO-BANK POLSKA przekazat prowadzong dziatalno$¢ operacyjng na rzecz Vereinsbank Polska celem
przeksztatcenia sie w specjalistyczny bank hipoteczny.

1 grudnia 1999 roku HYPO-BANK POLSKA uzyskat zezwolenie Komisji Nadzoru Bankowego (Uchwata Nr 244/KNB/99) na zmiane
statutu banku, umozliwiajacg przeksztatcenie dotychczasowego banku uniwersalnego w specjalistyczny bank hipoteczny:
HypoVereinsbank Bank Hipoteczny.

29 grudnia 2000 roku HypoVereinsbank Bank Hipoteczny przeprowadzit I Emisje hipotecznych listdw zastawnych, stanowiacy
pierwszg niematerialng emisje listdw zastawnych w Polsce. Emisja nominowana byta w walucie euro, a jej taczna warto$¢ wyniosta
3.630.000 EUR i zostata dokonana w trybie emisji zamknietej. Agentem i pierwszym nabywca listow byt Bank BPH.

Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy z dnia 12 lipca 2001 roku Hypovereinsbank Bank Hipoteczny Spétka
Akcyjna (uprzednio wpisany w rejestrze handlowym B pod numerem 44722) zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000027441.

W latach 2003 — 2004 Bank przeprowadzit cztery emisje listow zastawnych o tacznej wartosci 140 000 000 PLN:

1) 29 kwietnia 2003 roku na kwote 22 000 000 PLN, z datg wykupu 30 kwietnia 2008 roku;
2) 16 maja 2003 roku na faczng kwote 18 000 000 PLN, z datq wykupu 19 maja 2008 roku; oraz
3) 2 grudnia 2004 roku na kwote 100 000 000 PLN, z data wykupu 2 czerwca 2005 roku.

W dniu 26 listopada 2004 roku Sad Rejestrowy w Warszawie (Wydziat XIX Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego) dokonat
wpisu zmiany nazwy Banku, zastepujac dotychczasowg nazwe HypoVereinsbank Bank Hipoteczny SA nowaq nazwa: BPH Bank
Hipoteczny.

BPH Bank Hipoteczny w 2005 roku przeprowadzit trzy emisje listow zastawnych o tacznej wartosci 750 000 000 PLN:

1) 2 czerwca 2005 roku na kwote 200 000 000 PLN, z datg wykupu 2 czerwca 2012 roku;

2) 18 sierpnia 2005 roku na kwote 150 000 000 PLN, z data wykupu 20 lutego 2006 roku; oraz

3) 21 listopada 2005 roku na kwote 400 000 000 PLN, z datg wykupu 21 listopada 2010 roku.

W roku 2006 i w roku 2007 zostaty przeprowadzone dwie emisje listdw zastawnych o tacznej wartosci 300 000 000 PLN:
1) 28 marca 2006 roku na kwote 200 000 000 PLN, z datq wykupu 28 marca 2011 roku; oraz

2) 12 marca 2007 roku na kwote 100 000 000 PLN, z datg wykupu 12 stycznia 2012 roku.

12 czerwca 2005 roku Rada Nadzorcza Grupy UniCredit oraz Zarzad i Rada Nadzorcza Banku HVB podjety decyzje o potaczeniu
obydwu instytucji. W wyniku zawartego porozumienia powstata dsma co do wielkosci grupa bankowa w Europie. Konsekwencjg tych
wydarzen bylo rozpoczecie procesu integracji wchodzacych w sktad Grupy UniCredit: Banku Pekao SA oraz Banku BPH SA i spétek
nalezacych do obydwu bankdéw. Dzieki integracji Banku Pekao SA i Banku BPH powstat prawdziwy lider rynku finansowego w naszej
czesci Europy.

31 lipca 2008 roku Sad Gospodarczy w Warszawie dokonat wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego nowej nazwy banku: Pekao
Bank Hipoteczny S.A.

Bank jest utworzony na czas nieokreslony.

Pekao Bank Hipoteczny S.A. jest wpisany do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000027441. Akta rejestrowe Banku prowadzi XII Wydziat Gospodarczy wymienionego Sadu.

zgl;ao Bank Hipoteczny S.A. posiada numer statystyczny REGON 011183360 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP 527-10-28-
Siedziba

Siedziba Banku miesci sie w Warszawie pod nastepujacym adresem:

Pekao Bank Hipoteczny S.A.

ul. Domaniewska 39A

02-672 Warszawa

Tel. (022) 208-20-40

Faks: (022) 208-21-88
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Adres siedziby Banku jest jednocze$nie gtéwnym miejscem prowadzenia przez niego dziatalnosci.

Zarzad
W roku 2009 cztonkami Zarzadu byli:
. Pani Irena Stocka — Prezes Zarzadu;
. Pan Krzysztof Puchalski — Cztonek Zarzadu;
. Pan Jerzy Tofil — Cztonek Zarzadu.

Kapitat zakladowy. Znaczacy akcjonariusze i transakcje z podmiotami powiazanymi

Aktualna struktura wiasnosciowa kapitatu zaktadowego Pekao Banku Hipotecznego S.A. jest nastepujaca:

Akcje Glosy na WZA
Lp. Nazwa akcjonariusza
Liczba % Liczba %
1. Bank Pekao S.A. 2.229 99,96 2.229 99,96
2. Holding Sp. z 0.0. 1 0,04 1 0,04
Ogotem: 2.230 100 2.230 100

Kapitat zaktadowy Banku wynosi 223 000 tys. PLN i dzieli sie na 2.230 akcji o wartosci nominalnej 100 tys. PLN kazda, emitowanych
w nastepujacych seriach:

1) Bank Pekao S.A. posiada tacznie 2.229 imiennych akgji zwyktych serii: ,A”, ,B”, ,D”, ,E”, ,F”, ,G" i ,H", natomiast
2) Holding Sp. z 0.0. posiada obecnie 1 imienng akcje zwykiq serii “C”.

Kapitat zaktadowy moze by¢ podwyzszany w drodze emisji nowych akcji lub w drodze podwyzszenia wartosci nominalnej
dotychczasowych akcji. Nowa emisja moze by¢ dokonana po catkowitym wptaceniu dotychczasowego kapitatu zaktadowego.

Zarzad prowadzi ksiege akcyjng na zasadach okreslonych w art. 341 Kodeksu Spdtek Handlowych, zawierajaca w szczegolnosci:
nazwe i adres akcjonariusza, wysoko$¢ dokonanych wplat oraz liczbe objetych przez niego akcji.

W zwigzku z tym, ze gtdwnym akcjonariuszem Pekao Banku Hipotecznego S.A. jest Bank Pekao S.A., Bank nalezy do Grupy
Kapitatowej Banku Pekao S.A. i jego sprawozdania finansowe sg konsolidowane ze sprawozdaniami finansowymi Banku Pekao S.A.

Sprawozdania Grupy Kapitatowej Banku Pekao S.A. podlegajg konsolidacji bezposrednio ze sprawozdaniami finansowymi
wiekszosciowego akcjonariusza Banku Pekao S.A. Grupa Kapitalowa Banku Pekao S.A. stanowi cze$¢ Grupy Kapitatowej Banku
UniCredit (UCG).

Adres siedziby akcjonariusza:
Holding Sp. z o.0.

ul. Marynarska 10

00-976 Warszawa

NIP: 521-29-29-329

Regon: 013161919

Wopisany do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII
Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000030763.

W ocenie Emitenta nie wystepujg zadne ustalenia, ktdrych realizacja w przysztosci moze spowodowac zmiany w sposobie kontroli
Emitenta.

Podstawy prawne dziatalnosci

Pekao Bank Hipoteczny S.A. dziata jako bank specjalistyczny i wykonuje wylacznie czynnosci okreslone w ustawie
o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. tekst jedn. z 2003 r., Nr 99, poz. 919 z pdézn. zm.) oraz
prowadzi dziatalno$¢ pod nadzorem sprawowanym przez Komisje Nadzoru Finansowego w oparciu o:

e Statut Pekao Banku Hipotecznego S.A.,
. Ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks Spotek Handlowych (Dz. U. z 2000 r. Nr 94, poz. 1037, ze zm.),
. Ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. o Listach Zastawnych (t.j. Dz.U.z 2003 r. Nr 99, poz. 919, ze zm.),

. Ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo Bankowe (t.j. Dz.U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665 ze zm.).

Pekao Bank Hipoteczny S.A. moze prowadzi¢ swa dziatalnoS¢ w dwdch obszarach: udzielania kredytdw hipotecznych i innych
kredytdw dopuszczonych Ustawg o Listach Zastawnych oraz emisji hipotecznych i publicznych listéw zastawnych.
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Do podstawowych czynnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A., zgodnie ze statutem, nalezy:

1) udzielanie kredytéw zabezpieczonych hipoteka,
2) udzielanie kredytéw nie zabezpieczonych hipoteka,
3) nabywanie wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych hipotekg oraz

wierzytelnosci z tytutu kredytdw nie zabezpieczonych hipoteka,

4) emitowanie hipotecznych listdw zastawnych, ktorych podstawe stanowig wierzytelnosci Banku z tytutu: udzielonych
kredytow zabezpieczonych hipotekg oraz nabytych wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytow
zabezpieczonych hipoteka,

5) emitowanie publicznych listéw zastawnych, ktérych podstawe stanowiq: wierzytelnosci Banku z tytutu udzielonych
kredytow nie zabezpieczonych hipoteka, nabyte przez Bank wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytow
nie zabezpieczonych hipoteka.

Poza czynnosciami podstawowymi Bank moze wykonywac wytacznie nastepujgce czynnosci:

1) przyjmowanie lokat terminowych,

2) zacigganie kredytéw i pozyczek,

3) emitowanie obligacji,

4) przechowywanie papierow wartosciowych,

5) nabywanie i obejmowanie akcji lub udziatdw innych podmiotéw, ktérych forma prawna zapewnia ograniczenie

odpowiedzialno$ci Banku do wysokosci zainwestowanych $rodkdéw, oile stuzy to wykonywaniu czynnosci Banku,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw prawa,

6) prowadzenie rachunkéw bankowych stuzacych obstudze projektdw inwestycyjnych realizowanych z wykorzystaniem
kredytédw udzielonych przez Bank,

7) $wiadczenie ustug konsultacyjno-doradczych zwigzanych z rynkiem nieruchomosci, w tym takze w zakresie ustalania
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci,

8) zarzadzanie wierzytelnosciami Banku oraz innych bankéw, z tytutu kredytow, jak rowniez udzielanie tych kredytow
w imieniu innych bankéw na podstawie zawartych z nimi uméw,

9) zbywanie wierzytelno$ci hipotecznych, z zastrzezeniem zachowania trybu postepowania, o ktérym mowa w art. 24 ust. 3
Ustawy, w przypadku zbywania wierzytelnosci hipotecznej wpisanej do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych.
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VIII. Zarys ogdlny dziatalnosci

1. Dzialalnos¢ podstawowa

1.1. Informacje ogéine

Pekao Bank Hipoteczny S.A. jest bankiem specjalistycznym dziatajacym gtdwnie w oparciu o Ustawe o listach zastawnych
i bankach hipotecznych oraz Ustawe Prawo bankowe Pekao Bank Hipoteczny S.A. aktywnie dziata na rynku kredytowym finansujac
zardwno nieruchomosci mieszkaniowe jak i komercyjne. Zajmuje drugie miejsce w Polsce pod wzgledem wyemitowanych

hipotecznych listéw zastawnych.?

1.2. Rating

Na dzien 31 marca 2010 roku Bank nie posiada oceny wiarygodnosci finansowej wydanej przez agencje ratingowe.

1.3. Informacje finansowe

Ponizsze dane finansowe zostaty zestawione na podstawie zbadanego przez biegtego rewidenta sprawozdania finansowego
sporzadzonego zgodnie z MSSF za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2009 r. zawierajacego dane porownywalne za rok
finansowy zakonczony 31 grudnia 2008 roku. Dane te zostaty uzupetnione o wybrane niezbadane przez biegtego rewidenta dane
operacyjne i finansowe pochodzace z danych zarzadczych Emitenta.

Tabela 15 Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.03.2010** 31.12.2009* 31.12.2008*
AKTYWA
Kasa,srodki w banku centralnym 5 466 7 107 126
!_okaty W_innyf:h ban_kach oraz kredyty 879 3849 6 552
i pozyczki udzielone innym bankom
Aktywa finansowe wyceniane
w wartagci godziwej przez wynik 2913 2973 2617
finansowy
Pochodne instrumenty zabezpiegzaj 200 212 135
Kredyty i pazyczki udzielone klienton] 1691 564 1726 410 1810 297
Pozostate aktywa finansowe 81 942 82183 75 446
Aktywa przeznaczone do sprzega 0 0 4795
Rzeczowe aktywa trwate 1732 1517 606
Wartasci niematerialne 321 374 209
Inne aktywa 12 341 11 366 14 650
w tym aktywa z tytutu podatku 10374 9718 11 498
odroczonego
Aktywa razem 1797 358 1 835 991 1915433
* Zrodio: Sprawozdanie finansowe Emitenta
** 7rodlo: niezbadane przez bieglego rewidenta daneamygne i finansowe pochogze z danych zagdczych Emitenta.
Tabela 16 Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)
31.03.2010** 31.12.2009* 31.12.2008*
KAPITALY | ZOBOWI AZANIA
Zobowiazania wobec bankow 543 233 586 482 674 319

3 Obliczenia wiasne Emitenta na podstawie publikacji bankéw hipotecznych w Monitorze Sadowym i Gospodarczym zgodnych z
Ustawg o Listach Zastawnych (art. 26).
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Zobowiyzania finansowe wyceniane w waito 690 932 11879
godziwej przez wynik finansowy

Pochodne instrumenty zabezpieqzaj 18 601 23061 23759
Zobowiyzania wobec klientow 12211 11 962 12 546
Zobowigzania z tytutu emisji wiasnych papierd 924 852 922 244 925 791
wartasciowych

Rezerwy 592 592 326
Inne zobowazania 4295 3451 5098
Zobowigzania razem 1504 474 1548 724 1653 718
Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy 223 000 223 000 223 000
Kapitat zapasowy 11 744 11744 10 246
Kapitat rezerwowy 23 322 23322 6 100
Kapitat z aktualizacji wyceny 3082 2 255 3649
Zysk z lat ubieglych 26 946 0 0

Zysk roku bigacego 4790 26 946 18 720
Kapitaly razem 292 884 287 267 261715
Kapitaly i zobowigzania razem 1797 35 1835991 1915433

* Zrodio: Sprawozdanie finansowe Emitenta

** 7rodlo: niezbadane przez bieglego rewidenta daneamyine i finansowe pochogee z danych zagdczych Emitenta.

Suma bilansowa Banku na koniec I kwartatu 2010 roku wyniosta 1 797 358 tys. PLN i byla nizsza od stanu na koniec 2009 roku
0 38 633 tys. PLN.

Podstawowq pozycje w strukturze aktywow stanowity kredyty i pozyczki udzielone klientom. Ich udziat wynidst ogdtem 94,1 %
aktywow na 31 marca 2010 r. i 94,0 % aktywdw na 31 grudnia 2009 r.

Na koniec marca 2010 r. poziom catkowitego portfela kredytowego Banku wynidst 1 803 102 tys. PLN, co oznaczato brak istotnych
zmian w poréwnaniu z poziomem z korica 2009 r. Na koniec I kwartatu 2010 r. 50 % kredytéw i pozyczek (brutto) udzielonych
klientom dotyczyto klientdw korporacyjnych, a pozostate 50 % klientdw indywidualnych i sektora budzetowego.

W 2009 r. catkowity portfel kredytowy Banku w poréwnaniu z rokiem 2008 spadt z poziomu 1 881 908 tys. PLN do poziomu 1 812
805 tys. PLN. Zmiana wynika z obnizenia sie portfela na skutek spadku kurséw walut oraz niskiego poziomu uruchomien nowych
kredytéw. Giéwnym zrédtem refinansowania dziatalnosci operacyjnej Banku w 2009 r. byly emisje wiasnych papierdéw
wartosciowych w wysokosci 922 244 tys. PLN oraz zobowigzania wobec bankéw w wysokosci 586 482 tys. PLN.

W pasywach Banku dominujg zobowigzania z tytutu emisji papierdw dtuznych, ktére na 31 marca 2010 roku stanowity 51,5 %
ogodlnej sumy bilansowej wobec 50,2 % na koniec 2009 r. Na pozycje te sktadajg sie emisje hipotecznych listdw zastawnych.
Zobowigzania z tytutu hipotecznych listow zastawnych wzrosty o 2 608 tys. PLN w poréwnaniu z saldem na koniec 2009 roku.
Kolejng pozycje pasywow stanowity zobowigzania wobec innych bankéw z 30,2 % udziatem w sumie bilansowej na 31 marca 2010
r. oraz z 31,9 % udziatem w sumie bilansowej na 31 grudnia 2009 r.

Tabela 17 Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)

ggg%"?ﬁ:ma warunkowe udzielone | 31.03.2010 31.12.2009 31.12.2008

Zobowigzania udzielone 55 683 29413 13 309
- finansowe 55 683 29413 13 309
Zobowigzania otrzymane 610 172 203 948 122 162
- finansowe 238 445 203471 122 162
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- gwarancyjne 371727 477 0

Zobowigzania Zwizane z realizacy operaciji 509 273 507 124 1202 186

kupna/sprzedazy

Pozostate zobowjzania (zabezpieczenia

sphaty kredytow) 2911 927 2959 904 2846 716

Pozycje pozabilansowe razem 4177 055 3790 389 4184 373
Zrédto: niezbadane przez biegltego rewidenta daneamyine i finansowe pochogze z danych zasgiczych Emitenta.
Tabela 18 Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)

01.01.2010-| 01.01.2009 -
31.03.2010* | 31.03.2009** 20097 2008

Przychody z tytutu odsetek 23591 33418 111 601 130 312
Koszty odsetek -12 984 -21 253 -66 534 -81 715
Wynik z tytutu odsetek 10 607 12 165 45 067 48 597
Przychody z tytutu optat i prowizji 290 334 1493 3136
Koszty z tytutu optat i prowizji -77 -46 -328 -556
Wynik z tytutu oplat i prowizji 213 288 1165 2580
Wynik z pozycji wymiany 100 1727 2718 7271
Wynik na pperagjac_h instrumentami finan§ovyymi wyaagmi 407 1080 2430 5881
do wartdci godziwej przez rachunek zyskow i strat
Wynik z inwestycji finansowych 0 0 15 0
Pozostate przychody operacyjne 6 63 2 626 940
Ogdlne koszty administracyjne -5 457 -5 817 -21 964 -24 578
Odpisy z tytutu trwatej utraty wargoi 102 -1 844 2 335 -16 815
Pozostate koszty operacyjne -50 -269 -894 -576
Wynik dziatalnosci operacyjnej 5928 7393 33 498 23 300
Zysk brutto 5928 7393 33494 23 300
Podatek dochodowy -1138 -1 419 -6 552 -4 580
Zysk netto 4790 5974 26 944 18 720

* Zrédio: Sprawozdanie finansowe Emitenta
** 7rodlo: niezbadane przez bieglego rewidenta daneamyine i finansowe pochogze z danych zagziczych Emitenta.

Podstawowym Zrodtem dochoddéw Banku byty odsetki od operacji bankowych. Podobnie w grupie kosztow dominujg koszty
odsetkowe. Te parametry finansowe miaty decydujacy wplyw na uksztattowanie sie wyniku na dziatalnoSci operacyjnej, ktory
w I kwartale 2010 roku wynidst 5 928 tys. PLN i byt mniejszy o 1 465 tys. PLN od zysku na dziatalnosci operacyjnej wypracowanego
w I kwartale 2009 roku. W 2009 roku wynik z dziatalnosci operacyjnej Banku wynosit 33 498 tys. PLN i wzrdst w stosunku do 2008
roku o 10 198 tys. PLN.

Na spadek wynikdw finansowych w I kwartale 2010 roku miat przede wszystkim spadek wyniku z tytutu odsetek (spadek o 1 558
tys. PLN wzgledem I kwartatu 2009 roku). Jednoczesnie nastapit spadek odpisow z tytutu trwatej utraty wartosci o 1 946 tys. PLN
wzgledem I kwartatu 2009 roku. Zysk netto w I kwartale 2010 roku byt nizszy o 1 184 tys. PLN wzgledem I kwartatu 2009 r.
i osiggnat wartos¢ 4 790 tys. PLN.

W 2009 roku nastapit wzrost wynikow finansowych w poréwnaniu z 2008 rokiem. Na wzrost tych wynikow miat wptyw przede
wszystkim spadek wartosci odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci ( o0 19 150 tys. zt) oraz spadek wyniku z tytutu odsetek o 3 530
tys. PLN. Zysk netto na koniec 2009 roku byt wyzszy o 8 226 tys. PLN wzgledem 2008 roku i osiggnat warto$¢ 26 946 tys. PLN.
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Tabela 19 Podstawowe wskazniki finansowe*

31.03.2010/ 31.03.2009
LIl 2010 LIl 2009 31.12.2009/2009 31.12.2008/2008

Wskazniki rentownosci
Wskaznik zwrotu kapitatu (zysk / strata netto za okres
obrotowy /$rednie aktywa netto) (1) 7% 9% 10% %
Wskaznik zwrotu z kapitatu (zysk / strata netto za okres
obrotowy /$rednie aktywa netto bez uwzghienia wyniku 7% 9% 11% 8%
okresu)
Wskaznik zyvrotq aktywow (zysk / strata brutto za okres 1% 1% 1% 1%
obrotowy /$redni stan aktywow) (1)
Rentownd¢ brutto (zysk / strata brutto za okres obrotowy /
przychody ogélem) 52% 48% 62% 36%
Stopa przychodu odsetkowego z aktywow praoygh
(przychody z tytutu odseteksfedni stan salda aktywow 5% 7% 6% 7%
pracujcych)
Wskaznik kosztéw / przychodéw (ogéine koszty o o o o
administracyjne / wynik na dziatalgm bankowej) (2) 49% 40% 42% 39%
Wskazniki zadtuzenia
Cenasrodkow obcych (koszt odsetek za okres obrotowy
$redni stan salda zoboygiaa odsetkowych) (1) -3% -5% -4% -5%
Udziatsrodkéw wiasnych w pasywackrédnie kapitaty o o o o
wihasne Arednie pasywa ogétem) (1) 16% 14% 15% 14%
Udziat kredytow w aktywachs(edni stan nalanosci od
bankdw i klientéw brutto éredni stan aktywow ogdétem) (1) 94% 95% 95% 93%
Ud;lai kredytdw z rozpoznarutrat wartasci w kredytach 9% 7% 9% 7%
ogobtem
Udziat aktywoéw pracuicych w aktywach ogétem (3) 99% 99% 99% 98%
Wskazniki rynku kapitalowego
Zysk na 1 akg 2,15z 2,68 zt 12,08 zt 8,39 zt
Wartai¢ ksieggowa na 1 akej 131,34 z 122,73 4 128,82 zt 117,36 zt
Inne wskazniki
Fundusze wiasne wg Uchwaty KNB 2/2007 257 756 237 845 257 546 238 102
Catkowity wymaog regulacyjny wraz z wymogiem na rigay
nadmiernych zaangawan kapitatowych (catkowity 116 715 132 056 118 225 126 718
regulacyjny wymog kapitatowy wg Uchwaty KNB 1/2007)
Wspotczynnik wyptacaln@i wg Uchwaty KNB 1/2007 17,67% 14,41% 17,43% 15,03%

Zr6dto: Emitent

*Dane wg MSSF

1) Stany srednie pozycji bilansowych obliczono na podstawians poszczegélnych pozycji na pgka i koicu biegcego
i poprzedniego okresu obrotowego.

2) Wynik na dziatalnszi bankowej rozumiany jako wynik brutto pomniejszorogoélne koszty administracyjne, wynik odpisésttén
z tyt. utraty wartéci kredytow i péyczek oraz pozostate koszty operacyjne.

?3) W aktywach pracugych nie wyeliminowano naieosci odsetkowych.

4 Wartdici poszczegolnych wskakéw mog byé rozne od wskéanikéw przedstawionych w sprawozdaniu finansowymwzgdu na
odmienny sposéb kalkulacji.

(5) Wartdici liczone w oparciu o niezdyskontowane przephyiegigne.

Wskazniki przedstawione powyzej opisujg dziatalno$¢ Banku.

W I kwartale 2010 roku z uwagi na spadek zysku netto o 1 184 tys. PLN ( 0 19,8%) w poréwnaniu z I kwartatem 2009 r. Bank
odnotowat spadek wskaznikow rentownosci liczonych jako stosunek zysku netto do danej wielkosci finansowej. Wskaznik zwrotu
kapitatu (zysk netto/$rednie aktywa netto bez uwzglednienia wyniku okresu), w I kwartale 2010 r. wyliczony na bazie 1 roku
wynidst 7 % (wzgledem 9 % na koniec I kwartatu 2009 r.).

Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje w I kwartale 2010 r. wzrosta do 131,34 PLN wobec 122,73 PLN w I kwartale 2009 r. Zyska na 1 akcje
spadt w tym okresie do 2,15 PLN z 2,68 PLN.
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Wspdtczynnik wyptacalnosci na koniec I kwartatu 2010 r. wynidst 17,67 % (wobec 14,41 % na koniec marca 2009 r.). Wspdtczynnik
ten utrzymuje sie na bezpiecznym poziomie. Minimalny poziom wskaznika wyptacalnosci, zgodnie z obowigzujagcym prawem
bankowym, powinien ksztattowac sie na poziomie 8%.

Wedtug stanu na na 31 marca 2009 r. udziat kredytéw z rozpoznang utratg wartosci w portfelu brutto wyniést 9 % wobec 7 % na
31 marca 2009 r. Wskaznik pokrycia naleznosci kredytowych z utratg wartosci odpisami z tytutu utraty wartosci wynosit 29,7 % na
31 marca 2010 r. i spadt w poréwnaniu do konca I kwartatu 2009 r. 0 7 %.

Na koniec I kwartatu 2010 roku udziat aktywdw pracujacych osiggnat poziom 99 % i byt porownywalny ze wskaznikiem wyliczonym
na koniec I kwartatu 2009 roku.

1.4. Dziatalnos¢ kredytowa
Bank specjalizuje sie w udzielaniu dtugoterminowych kredytéw hipotecznych przeznaczonych dla klientéw indywidualnych oraz dla
przedsiebiorcéw.

W kazdym z powyzszych przypadkdw udzielenia kredytu Bank ustala bankowo-hipoteczng warto$¢ nieruchomosci, ktéra
odzwierciedla poziom ryzyka zwigzanego z nieruchomoscig jako przedmiotem zabezpieczenia kredytu. Wysoko$¢ pojedynczego
kredytu zabezpieczonego hipotekg nie moze przekroczy¢ 100% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci.

W obszarze kredytow dla przedsiebiorcow Bank kieruje oferte kredytow hipotecznych do firm, ktore realizujq cele inwestycyjne
(m.in. budowa, zakup, modernizacja) zwigzane z nieruchomosciami komercyjnymi. Bank finansuje w szczegdlnosci lokale i obiekty
biurowe, lokale i obiekty handlowo-ustugowe, magazyny, hotele i pensjonaty. Celem kredytu moze by¢ nieruchomos$¢ przeznaczona
na wynajem lub uzytek wtasny. Bank specjalizuje sie w finansowaniu obiektéw komercyjnych o matej i Sredniej wielkosci.

Bank samodzielnie pozyskuje klientow zainteresowanych kredytami dla przedsiebiorcow. Istotnym wsparciem dziatan
sprzedazowych jest wspotpraca z Bankiem Pekao SA, ktéra umozliwia prezentowanie oferty kredytowej Banku w sieci placdwek
banku uniwersalnego.

W obszarze kredytdéw dla klientow indywidualnych Bank koncentruje sie na udzielaniu ztotowych kredytow na cele mieszkaniowe.
Oferta produktowa Banku zostata w I kwartale 2009 r. poszerzona o preferencyjny kredyt mieszkaniowy z doptatami budzetowymi.
Bank wprowadzit réwniez oferte kredytdw z ubezpieczeniem niskiego udziatu wiasnego.

Pozyskiwanie klientéw indywidualnych odbywa sie w oparciu o umowy o wspdtpracy z posrednikami kredytowymi. Bank koncentruje
sie w szczegolnosci na wspdtpracy z firmami posrednictwa kredytowego, posiadajacymi rozwiniete sieci sprzedazy.

Aktualnie w ofercie Banku znajdujq sie produkty o nastepujacych cechach:

1.4.1. Kredyty dla przedsiebiorcow
Przedsiebiorcom Bank oferuje dtugoterminowe kredyty hipoteczne przeznaczone na:
= zakup nieruchomosci,
L] budowe nieruchomosci,
L] modernizacje/remont nieruchomosci,
= splate kredytéw zaciggnietych w innych bankach na cele zwigzane z nieruchomoscia.

Bank oferuje réwniez kredyty budowlane deweloperom na finansowanie inwestycji, ktérych celem jest budowa budynkdw/lokali
przeznaczonych na sprzedaz.

Bank finansuje takie nieruchomosci jak:
. lokale/obiekty biurowe,
L] lokale/obiekty handlowo-ustugowe,
= magazyny,
L] hotele i pensjonaty,
*=  mieszkaniowe projekty deweloperskie,

= dziatki budowlane.

Maksymalny okres kredytowania
W przypadku kredytow hipotecznych okres kredytowania wynosi maksymalnie 15 lat.
W przypadku kredytow budowlanych dla deweloperdw okres kredytowania wynosi maksymalnie 3 lata.

W przypadku kredytéw na dziatki budowlane — 1 rok.

Waluta kredytu
Bank udziela kredytow w PLN.

Dopuszcza sie udzielenie kredytu w EUR/USD/CHF — waluta kredytu powinna by¢ zgodna z walutg uzyskiwanych przychodow lub tez
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zgodna z walutg, do ktdrej przychody te sg indeksowane.

Wkiad wiasny

Udziat wiasny w kosztach inwestycji ustalany jest indywidualnie w zaleznosci od oceny ryzyka projektu.

Zabezpieczenia kredytu
Bank wymaga zabezpieczenia spfaty kredytu w formie:
. hipoteki na finansowanej nieruchomosci,
e cesji praw z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie sptaty kredytu,
«  weksla in blanco Kredytobiorcy,

. zastawu rejestrowego na wszystkich akcjach i/lub udziatach spétki — w przypadku finansowania spotek
specjalnego przeznaczenia,

. innej wymaganej dla zabezpieczenia ryzyka Banku.

Nabywcami produktu sg:
. przedsiebiorcy prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg co najmniej 1 rok obrotowy,
«  spoiki specjalnego przeznaczenia (SPV).

Bank ma takze mozliwos¢ kredytowania jednostek samorzadu terytorialnego oraz innych podmiotéw sektora publicznego.

Tabela 20 Sprzedaz kredytdw dla przedsiebiorcdw - wartos¢ i liczba podpisanych uméw kredytowych — wg grup produktowych
(w tys. PLN)*

2008 2009 | kw. 2009 | kw. 2010
Produkt warto §¢ liczba wartogé liczba wartogé liczba wartogé liczba
Kredyty dla przedsbiorcow 65 003 25 45911 18 2994 2 39191 9
w tym:
hipoteczne 65 008 25 34 343 15 1610 1 23 235 7
budowlane dla deweloperéw 0 0 11 568 3 1384 1 15 956 2

Zrédto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zagdczych Emitenta.

1.4.2. Kredyty dla klientow indywidualnych

Klientom indywidualnym Bank oferuje dtugoterminowe kredyty hipoteczne na cele mieszkaniowe z przeznaczeniem, miedzy innymi,
na:

= zakup nieruchomosci,
= budowe nieruchomosci,
= modernizacje/remont nieruchomosci,

=  splate kredytéw zaciggnietych w innych bankach na cele zwigzane z nieruchomoscia.

Maksymalny okres kredytowania

Okres kredytowania nieruchomosci o przeznaczeniu mieszkaniowym wynosi 30 lat (przy budowie do 32,5 roku).

Waluta kredytu
Bank udziela kredytéw w PLN.
Dopuszcza sie udzielenie kredytu w EUR/USD/CHF w przypadku Kredytobiorcow uzyskujacych dochody w walucie kredytu.

Wkiad wiasny
Minimalny wktad wiasny Kredytobiorcy co do zasady wynosi 20% catkowitych kosztow inwestyciji.

Dla kredytéw w PLN dopuszcza sie wktad wiasny ponizej 20% kosztéw inwestycji pod warunkiem ubezpieczenia niskiego wktadu
wiasnego oraz przy LTV na poziomie nie wiekszym niz 100% wartosci bankowo-hipotecznej.
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Zabezpieczenia kredytu

Podstawowe zabezpieczenia wymagane przez Bank stanowig:

L] hipoteka ustanowiona na finansowanej nieruchomosci,

= cesja praw z polisy ubezpieczenia nieruchomosci,

= weksel in blanco,

= inne, uzgodnione z Bankiem.

Klientom indywidualnym Bank oferuje kredyty hipoteczne i kredyty hipoteczne z dopfatg budzetowa udzielane w oparciu o Ustawe
z dnia 8 wrzesnia 2006 roku o finansowym wsparciu rodzin w nabywaniu wtasnego mieszkania (Dz.U. z 2006 r. Nr 183, poz. 1354)
z pdznigjszymi zmianami.

Tabela 21 Sprzedaz kredytow dla klientow indywidualnych - wartos¢ i liczba podpisanych uméw kredytowych — wg grup
produktowych (w tys. PLN)*

31.12.2008 31.12.2009 31.03.2009 31.03.2010
Produkt
wartosé liczba wartosé liczba wartosé liczba wartosé liczba
ﬁ?%é’uﬂﬁ];gﬁmow 288 917 806| 73894 316 2886 14| 14146 57
w tym:
z doptat budzetowny 0 0 42 470 207 0 0 7510 38
pozostate hipoteczne 288 917 806 31424 109 2 886 14 6 636 19

Zrédto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zagelczych Emitenta.

Na koniec roku 2009 catkowite zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe osiaggneto poziom 1,8 mid PLN. Wolumen portfela
kredytowego w roku 2009 byt nizszy od portfela roku 2008 o ok. 70 min PLN (tabela 22).

Na koniec 2009 roku portfel sktadat sie z kredytow dla przedsiebiorcow, ktdre stanowity 50% catej wartosci, kredytow dla klientow
indywidualnych stanowigcych 49 % oraz kredytow dla jednostek samorzadu terytorialnego z 1%-owym udziatem. Od 2008 roku
mozna zaobserwowaé systematyczny wzrost udziatu kredytéw zitotowych, co zwigzane jest z udzielaniem przez Bank kredytéw

gtéwnie w ziotych.

Tabela 22 Catkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)

Dynamika Dynamika
Produkt Typ zaangazowania 31.03.2010, 31.03.2009] 032010/ | 31.12.2009| 31.12.2008 12 2009/
03 2009 12 2008
Eﬁ‘:ﬁg:xgva”'e 877 403 988 603 11,2% 900400 963 415 -6,5%
Kredyty Zaangaowanie 0 o
Komeroyine ©avablansows 42 934 2092 1952,3% 13377 1767 657,0%
f:;ﬁ%";g‘jvame 920 337 990 695 7.1% 913777 965182 -5,3%
Eﬁ‘:ﬁg:xgva”'e 856 328 941 598 9,1% 868877 889 135 2,3%
Kredyty Zaangaowanie o 0
missrkaniowe | povabliansowe 12 749 4794 165,9% 16 036 11542 38,9%
f;;';%‘gg‘jvame 869 077 946 392 -8,2% 884913 900677 -1,8%
ﬁﬁ‘:ﬁgfxg"""”'e 13688 15 554 -12,0% 14 115 16 049 -12,1%
Kredyty dia JST | 22@ngdowanie 0 0 0,0% 0 0 0,0%
pozabilansowe
S:;';‘;‘gg‘jvame 13 688 15 554 -12,0% 14115 16 049 -12,1%
Razem ﬁﬁ‘::gﬁ’gvame 1747 419 1 945 755 -10,2%| 1783392 1868599 -4,6%
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Zaanggowanie ‘ 55 683

: 6 886 708,6% 29 413 13309|  121,0%
pozabilansowe
Catkowite 1803 102‘ 1952 644 77%| 1812 805‘ 1881 908‘ 3,7%
Zaanggowanie

Zr6dio: Niezbadane przez biegtego rewidenta daneamyne i finansowe pochoglze z raportéw zaeglczych Emitenta.

(Powysze dane dotygavartasci nominalnych portfela Emitenta)

Tabela 23 Struktura walutowa catkowitego portfela kredytowego wg gtéwnych grup produktowych w tys.

Zmiana struktury walutowej

Produkt 31.03.2010 31.03.2009
(wzrost/spadek)
PLN | CHF | EUR |USD| PLN | CHF | EUR | usD| PLN | CHF | EUR | usD
Kredyty komercyjne 560 04D 111 262| 13 981| 2 048| 533 767| 124 612| 13 422| 2 122| 5% -11% 4% | -3%
Kredyty mieszkaniowe 372487178 762| 3121| 655| 319376 196 323| 3379| 709| 17% -9% 8% | -8%
Kredyty dla JST 13 688 0 0 0| 15554 0 0 0| -12% 0% 0% 0%
Calkowity portfel
kredytowy 946 224| 290 024| 17 102| 2 703| 868 697| 320 935| 16801 2831| 9% | -10% | 2% | -5%
(zaangaowanie bilansowe
i pozabilansowe)

Produkt 31.12.2009 31.12.2008 Zmiana struktury watowej

PLN CHF EUR | USD PLN CHF EUR | USD| PLN CHF EUR USD

Kredyty komercyjne 535 857 112 795| 14 611| 2 067| 542 874| 128 152| 13 654| 2 139| -1% -12% 7% -3%

Kredyty mieszkaniowe 367181181 741| 3188| 675| 322360 200550 3442| 720| 14% -9% -1% -6%

Kredyty dla JST 14116 0 0 0| 16049 0 0 0| -12% 0% 0% 0%

Catkowity portfel

kredytowy

. - 917 153| 294 536| 17 799| 2 742| 881 283| 328 702| 17 096| 2 859 4% -10% 4% -4%
(zaangaowanie bilansowe
i pozabilansowe)

Zrédto: Niezbadane przez biegtego rewidenta dareraqyjne i finansowe pochagtz z raportéw zarmlczych Emitenta.

(Powysze dane dotygavartasci nominalnych portfela Emitenta zaprezentowaneahutach oryginalnych)

1.5. Lokaty

Na dzien 31 marca 2010 r. Bank nie oferuje klientom lokat terminowych. Ustawa o Listach Zastawnych (art. 15.1) dopuszcza -
w ograniczonym zakresie - mozliwo$¢ przyjmowania lokat terminowych przez banki hipoteczne. W zwigzku z powyzszym dziatalno$¢
depozytowa moze byc¢ przez Bank podjeta w trakcie trwania Programu Emisji.

1.6. Emisje listow zastawnych

W ciggu swojej dziesiecioletniej dziatalnosci Bank dokonat szesciu niepublicznych emisji hipotecznych listéw zastawnych i czterech
emisji publicznych, utrzymujac na koniec 2009 r. drugie miejsce na rynku polskich listdw zastawnych pod wzgledem listéw
zastawnych w obrocie. Od wprowadzenia w 1997 r. na polski rynek kapitatowy listéw zastawnych Bank pozostaje znaczacym ich
emitentem, z 38% udziatem w rynku na koniec 2009 r.

Ostatnia emisja hipotecznych listow zastawnych dokonana przez Bank miata miejsce w 2007 r. Na koniec 2009 r. wartos¢
wszystkich listow zastawnych Banku znajdujacych sie w obrocie wyniosta 914 913 tys. PLN.

Wszystkie listy zastawne w obrocie miaty piecioletni lub diuzszy okres wykupu. Zadna z dotychczasowych emisji nie miata
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przyznanej oceny ratingowej.

Tabela 24 Emisje Hipotecznych Listéw Zastawnych Banku nie notowane na rynku regulowanym wg stanu na 31.03.2010 r.

Data emisji | Dzied wykupu ‘

Waluta

‘ Warto§¢ w tys. |

Seria

29-12-2000 |

01-06-2010 ‘

EUR

‘ 3 630,00 |

EmisjeS0100

Zrédto: Emitent

Tabela 25 Emisje Hipotecznych Listéw Zastawnych Banku notowane na rynku regulowanym wg stanu na 31.03.2010 r.

Data emisji Dziai wykupu Waluta Warto §¢ w tys. Seria

02-06-2005 02-06-2012 PLN 200 000,00 LZ-1-01

21-11-2005 21-11-2010 PLN 400 000,00 LZ102

28-03-2006 28-03-2011 PLN 200 000,00 LZI103

12-03-2007 12-01-2012 PLN 100 000,00 LZI04
SUMA PLN 900 000,00

Zrédto: Emitent

Tabela 26 Emisje Hipotecznych Listow Zastawnych Banku — emisje wykupione wg stanu na 31.03.2010 r.

Data emisji Data wykupu oferta publiczna Waluta Seria Wartosé w tys.
/prywatna

29-04-2003 30-04-2008 oferta prywatng PLN I-A-2003 22 000,00

16-05-2003 19-05-2008 oferta prywatnd PLN 1-A-2003, 10 000,00

16-05-2003 19-05-2008 oferta prywatng PLN 1-A-2@03, 8 000,00

02-12-2004 02-06-2005 oferta prywatng PLN I-A-2004 100 000,00

18-08-2005 20-02-2006 oferta prywatnd PLN I-A-2005 150 000,00
SUMA 290 000,00

Zrédto: Emitent

Jako ,Data emisji” w powyzszych tabelach zostata wskazana data przydziatu poszczegdinych serii listow zastawnych.
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Ogolny opis portfela wierzytelnosci z tytutu kredytow zabezpieczonych hipoteka, stanowiacych podstawe emisji
Listow Zastawnych na dzieri31.03.2010 r. (kwoty w tys. PLN)

Tabela 27 Struktura walutowa oraz przedziaty kwotowe portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow
zastawnych* wg stanu na dzien 31.03.2010 r.

. iz . Warto§¢ kredytow | Wartos$é kredytow | Warto$¢ kredytow
wa rtF(;réZc(iec()jvf/S%/v tvs mirit;;i] k(r:f]dvyvt;)v;/ udzielonych w CHF | udzielonych w EUR | udzielonych w USD Suma
PLN ys: PI)_/N ys: wyrazone w tys. wyrazone w tys. wyrazone w tys.
PLN PLN PLN
ponizej 250 96 238 119 817 6 369 711 223135
(250 - 500> 93 646 102 669 1049 1151 198 515
(500 -1 000> 93 745 120 494 843 0,00 215 082
(1 000 - 5 000> 261 626 273 766 16 607 5881 587 88
powyzej 5 000 88 690 76 122 22 270 0,00 187 082
Suma 633 945 692 868 47 138 7743 1381694
Udziat procentowy
w stosunku do 46% 50% 3% 1% 100%
portfela

Zrédto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zageiczych Emitenta.

Tabela 28 Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze wzgledu na
kredytobiorce* wg stanu na dzien 31.03.2010 r.

Udziat procentowy

Podmiot kredytowany Wartosé (w tys. PLN) w stosunku do portfela

Osoby prawne / osoby fizyczne prowace

. 647 628 47%
dziatalné¢ gospodarcy
Osoby fizyczne 734 066 53%
Suma 1381 694 100%

Zr6dto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane opemnadyfinansowe pochodee z danych zageiczych Emitenta.

Tabela 29 Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listéw zastawnych ze wzgledu na typ
oprocentowania* wg stanu na dzien 31.03.2010 r.

Typ oprocentowania Wartosé (w tys. PLN) w ggﬂﬁ:}ﬁ;oggrggmél a
oprocentowanie zmienne 1381 583 99,99%
oprocentowanie state 111 0,01%
Suma 1381 694 100%

Zrédto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane opemnadyfinansowe pochodee z danych zageiczych Emitenta.

Tabela 30 Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listdw zastawnych ze wzgledu na regiony
geograficzne* wg stanu na dzien 31.03.2010 r.

Wojewddztwo Wartosé (w tys. PLN) Udziat procentowy
mazowieckie 490 775 36%
wielkopolskie 158 273 11%
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dolnoslaskie 147 883 11%
pomorskie 108 233 8%
zachodniopomorskie 101 302 7%
matopolskie 97 075 7%
$laskie 61 115 4%
kujawsko-pomorskie 37 389 3%
lubelskie 35 466 2%
lubuskie 26 900 2%
todzkie 25961 2%
podlaskie 23203 2%
opolskie 21974 2%
podkarpackie 19 668 1%
warminsko-mazurskie 18 582 1%
Swietokrzyskie 7895 1%
Suma 1381 694 100%

Zrédio: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zageczych Emitenta.

Tabela 31 Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listdw zastawnych ze wzgledu na okres
zapadalnosci z uwzglednieniem amortyzacji portfela* wg stanu na dziern 31 marca 2010 r.

Okres zapadalndgci Wartosé (w1ys. PLN) Udziat procentowy
(przedzialy w latach) w stosunku do portfela
ponizej roku 59 430 4%
1-3> 143 974 10%
(3-5> 131 909 10%
5-7> 129 468 9%
(7 - 10> 193618 14%
(10 - 15> 299 395 22%
(15 - 20> 258 066 19%
(20 - 25> 111 019 8%
powyzej 25 54 815 4%
SUMA 1381694 100%

Zrédio: Emitert
* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zageczych Emitenta.

Poza wierzytelno$ciami z tytutu kredytédw zabezpieczonych hipoteka w Rejestrze zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych wg
stanu na 31.03.2010 znajdowaly sie:

= obligacje Skarbu Panstwa o wartosci nominalnej 38 min PLN,

»  instrumenty pochodne CIRS zawarte z bankiem Pekao S.A. zgodnie z Art. 19, ust. 2 Ustawy o Listach Zastawnych na
faczng kwote 200 min PLN.

2. Gtowne rynki
2.1. Finansowanie rynku nieruchomosci przez sektor bankowy w Polsce.

Rok 2009 stat pod znakiem globalnego spowolnienia gospodarczego, w ramach ktdrego zdecydowana wiekszos¢ rozwinietych
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gospodarek doswiadczyta recesji, najsilniejszej od wielu lat. Poczatek roku 2009 przynidst dalsze zacie$nienie warunkéw udzielania
kredytow przez banki, zarowno w odniesieniu do klientdw korporacyjnych jak i detalicznych. Najwieksze nasilenie tego zjawiska
wystepowato w pierwszej potowie 2009 roku. W miare naptywu coraz bardziej optymistycznych informacji z gospodarki to podejscie
ulegato stopniowemu rozluznieniu, choé¢ warunki przyznawania kredytéw pozostaty bardziej rygorystyczne niz w poprzednich latach.
Bank podobnie jak inni uczestnicy rynku, w 2009 r. starat sie utrzymaé pozycje konkurencyjng w sektorze bankowym, przy
jednoczesnym zachowaniu bezpiecznych warunkdw udzielania nowych kredytow.

Ogolnopolski Raport o Kredytach Mieszkaniowych i Cenach Transakcyjnych Nieruchomosci, opublikowany przez Zwigzek Bankow
Polskich w marcu 2010 r., potwierdza, ze po znaczacym ograniczeniu akcji kredytowej bankéw w IV kwartale 2008 r. juz od
poczatku 2009 r. sektor bankowy stopniowo odbudowywat poziom sprzedazy kredytdw mieszkaniowych. Wiekszo$¢ bankéw
przystapita do programu rzadowego ,Rodzina na Swoim”, co przyczynito sie do zwiekszenia akgcji kredytowej, jak i do stabilizacji cen
mieszkan na rynku. Wedtug szacunkéw ZBP, w I kwartale 2009 r. udzielono 38 tys. kredytow mieszkaniowych, w II kw. 45 tys., a w
IIT i IV kwartale 2009 r. byto to juz po okoto 53 tys. W roku 2009 banki udzielity okoto 189 tys. kredytéw mieszkaniowych na taczng
kwote 39 mid ztotych, co kwotowo stanowito okoto 68% sprzedazy kredytéw w roku 2008*.

Nastgpita zasadnicza i pozytywna zmiana w strukturze walutowej nowo udzielanych kredytéw mieszkaniowych. W odrdznieniu od
2008 r., w ktorym kredyty w walucie obcej stanowity okoto 70% nowoudzielanych kredytow, w 2009 r. najwiecej kredytow
mieszkaniowych udzielano w walucie krajowej. Wedtug raportu Zwigzku Bankow Polskich, kredyty ztotowe w 2009 r. stanowity
prawie 73% wartosci nowego portfela. Rdwniez Bank w roku 2009 udzielat przede wszystkim kredytéw mieszkaniowych w PLN.
Wsrdd kredytéw walutowych coraz wieksza popularnoscia cieszyly sie kredyty w euro®.

Zgodnie z opublikowang przez Urzad Komisji Nadzoru Finansowego ,Informacja o sytuacji krajowych bankdéw komercyjnych,
bankéw spdtdzielczych i oddziatdow instytucji kredytowych”, na koniec 2009 r. warto$¢ bilansowa z tytutu udzielonych kredytow
mieszkaniowych w catym sektorze bankowym wynosita 216,9 mid PLN®. Zaangazowanie bilansowe kredytéw mieszkaniowych Banku
osiggneto poziom 868,9 min PLN, co stanowito 0,4% catkowitego zaangazowania bilansowego z tytutu kredytéw mieszkaniowych
udzielonych przez sektor bankowy. Warto tu podkresli¢, iz Bank jest aktualnie jedynym z dziatajacych na polskim rynku bankow
hipotecznych, oferujgcym kredyty mieszkaniowe osobom prywatnym.

Rok 2009 byt okresem wyraznego spadku aktywnosci na rynku mieszkaniowym zaréwno po stronie deweloperdw, jak i inwestoréw
indywidualnych. W roku 2009 wydano 178 801 pozwolen na budowe mieszkan, co stanowi spadek o 22,3 % spadek w stosunku do
roku poprzedniego. Podobnie, jezeli chodzi o liczbe mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto w 2009 roku. Wyniosta ona 142 901, czyli
0 18,2% mniej niz w 2008 roku. W roku 2009 oddano do uzytkowania 160 079 mieszkan, czyli o 3,1% mniej niz przed rokiem.
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w 2008 i 2009 byla wysoka, niewatpliwie jako wynik boomu budowlanego lat
poprzednich. I kwartat roku 2010 przynidst dalsze spadki liczby mieszkan oddanych do uzytkowania — 34 044, co stanowi spadek o
17,9% oraz wydanych pozwolen na budowe — 18 099, co stanowi spadek o 18,6% w odniesieniu do analogicznego okresu
ubiegtego roku. Wzrosta za$ liczba rozpoczetych budéw do 27 241, co stanowi 16,1 % zmiane w stosunku do analogicznego okresu
ubiegtego roku.”

Poczatek roku 2010 pozwala z umiarkowanym optymizmem spojrze¢ na perspektywy rozwoju rynku mieszkaniowego. Zarédwno
popyt na rynku mieszkaniowym, jak i ceny nieruchomosci, po okresie wyraznego obnizenia ulegajg powolnej stabilizacji. Stopniowy
wzrost popytu, z uwagi na nadal bardzo szerokg oferte mieszkaniowg, nie bedzie przektadat sie na wzrost cen na rynku
mieszkaniowym, lecz przyczyniajac sie do wiekszej ptynnosci inwestycji, sktoni deweloperdw do rozpoczynania kolejnych projektow.

Biorac pod uwage dobrq sptacalnosé¢ kredytéw mieszkaniowych oraz utrzymujacy sie znaczacy popyt na mieszkania i domy, Zwigzek
Bankéw Polskich oczekuje dalszego wzrostu akcji kredytowej bankéw. Prognozy ZBP przewiduja, ze rok 2010 bedzie rokiem
zaostrzajacej sie konkurencji cenowej miedzy bankami, co z kolei powinno wplyna¢ na zwiekszenie dostepnosci kredytow®,

Wedtug informacji Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego, zaangaZzowanie bilansowe z tytutu kredytdw na nieruchomosci dla
przedsiebiorcow na koniec 2009 r. w sektorze wynosito 47,5 mid PLN°, w Banku za$ zamkneto sie wartoécig 900 min PLN
i stanowito 1,90% catkowitej wartosci bilansowej kredytéw na nieruchomos$ci dla przedsiebiorcéw udzielonych przez sektor
bankowy. Sumujac zaangazowanie bilansowe zaréwno kredytéw mieszkaniowych jak i dla przedsiebiorcéw na koniec 2009 r., udziat
Banku w rynku finansowania nieruchomosci wynidst okoto 0,67%.

Polski rynek nieruchomosci komercyjnych w dalszym ciggu jest dobrze postrzegany przez inwestorow zagranicznych. Giownym
czynnikiem pozytywnie oddziatywujacym na inwestoréw jest dobra sytuacja ekonomiczna kraju. Sytuacja na rynku nieruchomosci,
praktycznie we wszystkich sektorach, po zesztorocznych spadkach ustabilizowata sie.

4 2Zwigzek Bankow Polskich, Raport AMRON-SARFIN, ,,Ogdinopolski Raport o Kredytach Mieszkaniowych i Cenach Transakcyjnych
Nieruchomosci”, Marzec 2010,

> 2Zwigzek Bankow Polskich, Raport AMRON-SARFIN, ,,Ogdinopolski Raport o Kredytach Mieszkaniowych i Cenach Transakcyjnych
Nieruchomosci”, Marzec 2010

6 Urzad Komisji Nadzoru Finansowego, ,, Informacja o sytuacji krajowych bankow komercyjnych, bankow spofdzielczych i oddziatow
instytucji kredytowych”2010-03, Tabela 1.

”

! Gfowny Urzad Statystyczny: ,,Budownictwo mieszkaniowe I — 1V 20097, ,,Budownictwo mieszkaniowe I kwartat 20107, ,, Mieszkania
1991-2010".

8 2Zwigzek Bankow Polskich, Raport AMRON-SARFIN, ,,Ogdinopolski Raport o Kredytach Mieszkaniowych i Cenach Transakcyjnych
Nieruchomosci”, Marzec 2010,

° Urzad Komisji Nadzoru Finansowego, ,,Informacja o sytuacji krajowych bankow komercyjnych, bankow spotdzielczych oddziatow
instytucji kredytowych’2010-03, Tabela 1
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Spowolnienie gospodarcze i ograniczenia dotyczace finansowania dziatalnosci deweloperskiej, jakie miaty miejsce w latach 2008-
2009 przyczynity sie do znacznego zmniejszenia ilosci realizowanych i planowanych inwestycji na rynku nieruchomosci biurowych.
Obecnie rynek znajduje sie w fazie uspokojenia. W 2009 roku znaczaco wzrdst poziom pustostandw, co jest spowodowane
dostarczeniem na rynek duzej liczby budynkéw, w ktérych znaczna ilos¢ powierzchni pozostaje niewynajeta. Wspotczynnik
powierzchni wolnej dla catej Warszawy wzrdst z okoto 3% w 2008 roku do ponad 7% w 2009 roku, przy czym w poszczegdlnych
obszarach stolicy dochodzi on nawet do 15%. W wiekszosci miast regionalnych wspdtczynnik powierzchni wolnej przekroczyt 10%.
Po odnotowywanych spadkach poziomu czynszow, $rednio o 10-30% w poréwnaniu z 2008 rokiem, widoczna jest powolna ich
stabilizacja. Miesieczne czynsze za 1 m? powierzchni biurowej w Warszawie ksztattujq sie aktualnie na poziomie 18-25 EUR
w Centralnym Obszarze Biznesu oraz 12-16 EUR na pozostatym obszarze, a w innych wiekszych miastach - na poziomie 10-16 EUR.
Przewiduje sie, ze ozywienie sytuacji na rynku powierzchni biurowych bedzie widoczne od 2011 roku. Poprawa koniunktury zaleze¢
bedzie gtdwnie od tego, jak szybko i w jakim stopniu instytucje finansowe wznowig finansowanie inwestycji deweloperskich.
W kolejnych latach podaz powierzchni biurowych bedzie ograniczona, co pociggnie za sobg wzrosty czynszéw i co za tym idzie
wzrost optacalnosci inwestycji deweloperskich.

Na rynku nieruchomosci handlowych nastapit dynamiczny wzrost podazy w 2009 roku spowodowany zakonczeniem inwestycji
rozpoczetych w czasie dobrej koniunktury. Znaczna czeS¢ nowych powierzchni handlowych to ekspansja istniejacych centrow. Na
koniec 2009 r. zasoby nowoczesnej powierzchni handlowej w Polsce osiagnety okoto 7,5 min m? i w znacznym stopniu sg
skoncentrowane w najwiekszych miastach Polski. Tam podaz zblizyta sie do poziomu nasycenia. Najwazniejsze projekty ukorfczone
w 2009 roku to Bonarka City Center w Krakowie, Galeria Jurajska w Czestochowie oraz Focus Mall w Piotrkowie Trybunalskim. W
latach 2010-2012, ze wzgledu na mniejszg liczbe projektow wchodzacych w faze budowy, rynek powierzchni handlowych bedzie sie
rozwijat z mniejsza dynamika.

Wolumen dokonanych transakcji na rynku nieruchomosci magazynowych spadt znacznie w poréwnaniu z rokiem 2008. Zaséb
nowoczesnych powierzchni magazynowych powigkszyt si¢ w 2009 r. o okoto 1 min m2, z czego wigkszosC zrealizowana zostata w
rejonie Warszawy i Gornego Slaska. Catkowite zasoby powierzchni magazynowej w Polsce wynoszg aktualnie ponad 6 min m2, z
czego 40% znajduje sie w Warszawie. Znaczna nowa podaz przyczynita sie do wzrostu wspotczynnika pustostandw, co w potaczeniu
z mniejszq aktywnoscig najemcédw miato wptyw na spadek czynszdw. Aktualnie poziom czynszéw ksztattuje sie na poziomie 4,0-5,5
EUR/m? na rynku warszawskim w I strefie oraz $rednio 2,5-3,5 EUR/m? na pozostatych rynkach. Ocenia sie, ze aktywno$¢ najemcow
doprowadzi do stopniowego spadku wspotczynnika pustostandw w poszczegdinych lokalizacjach, jednak z powodu relatywnie duzej
iloéci wcigz dostepnej powierzchni czynsze powinny pozostac stabilne. Nowe inwestycje magazynowe realizowane bedg w dalszym
ciggu w wiekszosci jako projekty pod konkretnych najemcéw (built-to-suit) lub zabezpieczone w znacznym stopniu umowami typu
pre-lease.

Sektor ustug hotelowych w wiekszosci krajéw dotkliwie odczut spowolnienie w 2009 roku w globalnej gospodarce. Na tym tle rynek
hotelowy w gtdwnych miastach Polski w 2009 r. wypadt stosunkowo dobrze. W 2009 roku widoczny byt wyrazny spadek liczby
turystow korzystajacych z bazy noclegowej, liczby udzielonych noclegdw i wynajetych pokoi w stosunku do 2008 roku, ale spadki te
nie byly tak znaczne jak w innych krajach Europy. Wskaznik wykorzystania pokoi w hotelach wyniést w 2009 roku odpowiednio:
w Warszawie 55%, Wroctawiu 50%, Szczecinie 48%, Poznaniu 48%, Krakowie 47%, Tréjmiescie 44% i todzi 44%. Natomiast
ogdtem dla catej Polski wskaznik wykorzystania pokoi w hotelach wynidst w 2009 roku ponad 41% w poréwnaniu z 46% w 2008
roku, co daje spadek o niemal 10%°. Przewiduje sie jednak, ze sektor hotelowy bedzie rozwija¢ nowe obiekty, zwiaszcza, ze
$rednio w Polsce przypada okoto 20 pokoi na 10 000 mieszkancéw, podczas gdy srednia zachodnioeuropejska to 200 pokoi na
10 000 mieszkancow. Widoczne sg perspektywy przede wszystkim dla 3 i 4-gwiazdkowych obiektéw miedzynarodowych grup
hotelowych w najlepszych lokalizacjach. Bodzcem do rozwoju rynku hotelowego bedq zapewne fundusze infrastrukturalne Unii i
inwestycje zwigzane z mistrzostwami EURO 2012.

Giéwnym rynkiem Banku jest Warszawa i inne duze aglomeracje miejskie ktére jako centralne i lokalne centra administracyjno-
finansowe rozwijajg sie szybciej niz pozostate rejony kraju. W centrach tych i ich najblizszych okolicach lokuje sie znaczng cze$¢
inwestycji budowlanych, tutaj tez nieruchomosci osiagaja najwyzsze ceny. Rozwdj Banku jest wiec w konsekwencji w duzej mierze
zZwigzany z rozwojem tych czesci rynku.

Bank specjalizuje sie w finansowaniu nieruchomosci komercyjnych Sredniej wielkosci. Popyt na kredyty hipoteczne w tym segmencie
rynku jest wysoki. W ocenie Banku udziat w rynku finansowania nieruchomosci komercyjnych w najblizszych latach bedzie sie
zwigkszat.

Podsumowujac, w kolejnych latach Bank zamierza skoncentrowal sie na efektywnej sprzedazy kredytdw na nieruchomosci
komercyjne dla przedsiebiorstw oraz kredytow mieszkaniowych, systematycznie zwiekszajac swoj udziat w rynku finansowania
nieruchomosci w Polsce.

2.2. Pozycja konkurencyjna Emitenta na rynku kredytéw hipotecznych.

Aktualnie Bank jest jednym z trzech funkcjonujacych na polskim rynku bankdw hipotecznych, przy czym jedynym oferujgcym
kredyty mieszkaniowe klientom segmentu detalicznego. W I kwartale 2010 r. udziat Banku w sektorze bankowym w finansowaniu
kredytdw mieszkaniowych wynidst okoto 0,39% , na nieruchomosci dla przedsiebiorstw natomiast okoto 1,92% i utrzymat sie na
poziomie zblizonym do kornca 2009 r.

Bank posiada przewagi konkurencyjne wynikajace z:
- szerokiego zakresu doswiadczenia i wiedzy na temat rynku nieruchomosci i kredytow hipotecznych,

- uprawnien do emisji listdw zastawnych,

10 Gtown, y Urzad Statystyczny, Instytut Turystyki: ,,Korzystajacy z bazy noclegow w Polsce” - rok 2008 i 2009.
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- specjalistycznego charakteru prowadzonej dziatalnosci ograniczajacego liczbe i skale ryzyk wystepujacych w Banku, wskutek czego
srodki pieniezne pochodzace z emis;ji listow zastawnych finansujg gtdwnie akcje kredytowa,

- duzego doswiadczenia w dziataniu w polskich warunkach gospodarczych,

- wysokiej klasy kadry z unikalng wiedzg i doSwiadczeniem w zakresie dziatania i zarzadzania bankiem hipotecznym,

- wsparcia Banku Pekao SA i catej grupy kapitatowej UniCredit Group poprzez Scistq wspotprace i transfer ,know how”,
- oczekiwanego wzrostu zainteresowania listami zastawnymi jako zrodtem finansowania dtugoterminowych kredytow,
- efektywnosci kosztowej prowadzonej dziatalnosci,

- wspbtczynnika wyptacalnosci wyzszego od $redniego w sektorze (sektor 14,1%!?*!, Bank 17,67% na koniec I kw. 2010 r.),

Tabela 32. Pozycja rynkowa Pekao Banku Hipotecznego S.A. na tle sektora bankowego.

Udziat rynkowy*
Kategoria
31.03.2010*** 31.12.2009%**

Fundusze wtasne 0,27% 0,29%
Wynik finansowy netto 0,19% 0,31%
Kredyty, w tym: 0,66% 0,67%
mieszkaniowe 0,39% 0,40%
d!a przedsu:plprstw na 1,92% 1,90%
nieruchomosci

* Zrodio: Urzgd Komisji Nadzoru Finansowego, ,Informacja o sytiideajowych bankéw komercyjnych, bankéw spotdzigh oddziatow
instytucji kredytowych”2010-03, Tabele 1- 3.

** 7rodlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta.
=+ 7rodio: niezbadane przez biegtego rewidenta daneamygne i finansowe pochogze z danych zagziczych Emitenta.

Zatozenia wszelkich stwierdzen, o$wiadczen lub komunikatéw Emitenta dotyczacych jego pozycji konkurencyjnej zostaty przyjete na
bazie materiatéw publikowanych m.in. przez nastepujace zrddta:

1. Urzad Komisji Nadzoru Finansowego, ,Informacja o sytuacji krajowych bankéw komercyjnych, bankéw spétdzielczych
oddziatéw instytucji kredytowych2010-03”,

2. Giéwny Urzad Statystyczny: ,Budownictwo mieszkaniowe I — IV 2009”, ,Budownictwo mieszkaniowe I kwartat 2010”, ,,
Mieszkania 1991-2010",

3. Gléwny Urzad Statystyczny, Instytut Turystyki: ,Korzystajacy z bazy noclegédw w Polsce” - rok 2008 i 2009,

4. Zwigzek Bankéw Polskich, Raport AMRON-SARFiIN, ,Ogodlnopolski Raport o Kredytach Mieszkaniowych i Cenach
Transakcyjnych Nieruchomosci”, Marzec 2010.

2.3. Rynek listéw zastawnych

Listy zastawne sg obecne na polskim rynku kapitalowym od 2000 r.. Zgodnie z obowigzujacymi regulacjami krajowymi emitentami
listdw zastawnych moga by¢ wytacznie banki hipoteczne. Dotychczas listy zastawne zostaty wyemitowane przez trzy banki: Pekao
Bank Hipoteczny, BRE Bank Hipoteczny oraz ING Bank Hipoteczny. Emisje Pekao Banku Hipotecznego oraz BRE Banku Hipotecznego
miaty charakter publiczny (emisje kierowane do nieoznaczonego odbiorcy) oraz niepubliczny (emisje kierowane do wybranych
inwestoréw). Emisje ING Banku Hipotecznego byly wytacznie o charakterze niepublicznym.

Obecnie listy zastawne wyemitowane w trybie emisji publicznych sg przedmiotem obrotu na rynkach regulowanych prowadzonych
przez GPW i Bondspot w ramach platformy Catalyst. Dzieki wprowadzeniu platformy Catalyst listy zastawne zyskaty dodatkowe
miejsce kwotowan, do ktdrego dostep majg zaréwno inwestorzy instytucjonalni jak i inwestorzy indywidualni. Daje to nadzieje na
rozwoj rynku wtérnego listéw zastawnych.

Listy zastawne stanowig niewielkie zrédto finansowania wierzytelnosci hipotecznych z udziatem w rynku szacowanym-na koniec
2009 roku- na niespetna 0,9%. taczny wolumen hipotecznych listow zastawnych w obrocie wynosi ok. 2,4 mid, przy portfelu
kredytow na nieruchomosci w sektorze bankowym w wysokosci ok. 270 mid. Podstawowg przyczyng braku rozwoju rynku listow
zastawnych byla nadptynnos¢ sektora finansowego w Polsce oraz duza ekspansja bankéw uniwersalnych na rynku kredytéw
hipotecznych, budujacych swoje portfele kredytowe przy wykorzystaniu finansowania z przyjetych depozytéw.

1 Urzad Komisji Nadzoru Finansowego, ,,Informacja o sytuacji krajowych bankow komercyjnych, bankow spotdzielczych oddziatow
instytucii kredytowych” 2010-03, Tabela 3.
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Pierwsze pozytywne zmiany w regulacjach krajowych wspierajace rozwdj rynku listéw zastawnych zostaty wprowadzone przez
Narodowy Bank Polski w uchwatach dotyczacych refinansowania bankéw kredytem lombardowych oraz kredytem w ciggu dnia
operacyjnego — od pazdziernika 2008 r. listy zastawne mogq stanowi¢ zabezpieczenie kredytu lombardowego, a od maja 2009 r.
takze transakgji repo realizowanych przez NBP z bankami.

2.4. Pozycja konkurencyjna Emitenta na rynku listow zastawnych

W ciagu swojej dziesiecioletniej dziatalnosci Emitent przeprowadzit szes¢ niepublicznych emisji hipotecznych listdw zastawnych
i cztery emisje publiczne, utrzymujac na koniec 2009 roku drugie miejsce na rynku polskich listdw zastawnych pod wzgledem listow
zastawnych w obrocie z 38% udziatem w rynku. Ostatnia emisja hipotecznych listéw zastawnych dokonana przez Emitenta miata
miejsce w 2007 r. Na koniec 2009 r. wartos¢ wszystkich listdw zastawnych Emitenta znajdujacych sie w obrocie wyniosta 914 913
tys. PLN. Wszystkie listy zastawne w obrocie miaty piecioletni lub dtuzszy okres wykupu. Zadna z dotychczasowych emisji nie miata
przyznanej oceny ratingowe;j.

Zatozenia wszelkich stwierdzen, o$wiadczen lub komunikatéw Emitenta dotyczacych jego pozycji konkurencyjnej zostaty przyjete na
bazie materiatdw publikowanych m.in. przez nastepujace zrédta:

1. Komisji Nadzoru Finansowego, ,Raport o sytuacji bankéw w 2009 r.”
2. Fundacja na Rzecz Kredytu Hipotecznego, ,Stan emisji polskich listdw zastawnych na koniec 2009 roku”.

ECBC, ,2009 ECBC European Covered Bond Fact Book”.
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IX. Struktura organizacyjna

1. Pekao Bank Hipoteczny S.A. w Grupie Banku Pekao S.A.

Podmiotem dominujacym bezposrednio wobec Pekao Banku Hipotecznego S.A. jest Bank Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie —
spotka zalezna Grupy UniCredit.

Grupa Banku Pekao S.A. sktada sie z instytucji finansowych i niefinansowych, skupionych wokdt banku uniwersalnego i oferuje
wszystkie dostepne w Polsce ustugi finansowe dla klientédw indywidualnych i instytucjonalnych.

Grupe kapitatowg Banku Pekao S.A. tworzy: Bank Pekao S.A. jako podmiot dominujacy oraz spdtki zalezne oraz posrednio zalezne.

Bank Pekao S.A. posiada ponadto udziaty w jednostkach stowarzyszonych i wspétkontrolowanych, (m.in. KIR S.A., Xelion. Doradcy
Finansowi Sp. z 0.0.), a takze akcje i udziaty mniejszosciowe.

2. Wewnetrzna struktura organizacyjna Pekao Banku Hipotecznego S.A.

SCHEMAT ORGANIZACYINY BANKU
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X. Informacje o tendencjach

1.

Istotne tendencje w okresie od daty sporzadzenia ostatnich zbadanych sprawozdan finansowych.

Od czasu opublikowania ostatniego sprawozdania finansowego za rok 2009 zbadanego przez biegtego rewidenta nie wystapity
zadne niekorzystne zmiany w perspektywach rozwoju Emitenta.

Ponizej przedstawiamy, zgodnie z pkt 11.7 Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. opis wszystkich
znaczacych zmian w sytuacji finansowej Emitenta, ktére miaty miejsce od daty zakoriczenia ostatniego okresu obrotowego, za ktory
opublikowano zbadane informacje finansowe tj. od dnia 31.12.2009 r. do 31.03.2010 .

Tabela 33 Catkowity portfel kredytowy Emitenta wg grup produktowych (w tys. PLN)

Dynamika Dynamika
Produkt Typ zaangazowania 31.03.2010| 31.03.2009] 032010/ | 31.12.2009| 31.12.2008 12 2009/
03 2009 12 2008
gﬁ‘::g:x;"a”'e 877 403 988 603 11,2% 900400 963 415 -6,5%
Kredyty Zaangdowanie 42 934 2092 1952,3% 13377 1767 657,0%
komercyjne pozabilansowe
f:;ﬁ%";g‘jvame 920 337 990 695 7% |  913777| 965182 -5,3%
ﬁﬁ‘:ﬁgfﬁ:""‘”'e 856 328 941 598 -9,1%| 868877 889135 -2,3%
Kredyty Zaangaowanie o o
micsokaniowe | posabliansowe 12 749 4794 165,9% 16 036 11 542 38,9%
S;;';%‘gg’jvame 869 077 946 392 -8,2% 884913 900 677 -1,8%
Eﬁ‘:ﬁg:xgva”'e 13 688 15554 12,0% 14115 16 049 12,1%
Zaangaowanie o o
Kredyty dla ST | 00 oo 0 0 0,0% 0 0 0,0%
S:;ﬁ%";g’jvanie 13 688 15554 -12,0% 14115 16 049 12,1%
gﬁ‘::gﬁ’(‘e”a”'e 1747 419 1945 755 -10,2%| 1783392 1868599 -4,6%
Razem Sg;‘;‘glﬁ"svsws 55 683 6 886 708,6% 29413 13 309 121,0%
S:;ﬁ%";g’jvanie 1803 102 1952 641 77%| 1812809 1881908 3,7%

Zrédho: Niezbadane przez bieglego rewidenta daneamygne i finansowe pochogze z raportéw zarglczych Emitenta.

(Powysze dane dotygavartasci nominalnych portfela Emitenta)

Tabela 34 Struktura walutowa catkowitego portfela kredytowego wg gtéwnych grup produktowych w tys.

Produkt 31.03.2010 31.03.2009 Zmiana struktury walutowej
(wzrost/spadek)
PLN | CHF | EUR |USD| PLN | cHF | EUR | usD| PN | cHF | EUR | usD
Kredyty komercyjne 560 04D 111 262| 13 981| 2 048| 533 767 124 612 13422| 2122| 5% | -11% | 4% | -3%
Kredyty mieszkaniowe 372447178 762| 3121| 655| 319376 196323 3379| 709| 17% | -9% | -8% | -8%
Kredyty dla JST 13 688 0 o| o 15554 0 ol of -12% | 0% 0% | 0%

52




Catkowity portfel
kredytowy
(zaangaowanie bilansowe| 946 224| 290 024| 17 102| 2 703| 868 697| 320 935| 16 801| 2831| 9% -10% 2% -5%
i pozabilansowe)
struktura walutowa w %

Produkt 31.12.2009 31.12.2008 Zmiana struktury watowej

PLN CHF EUR | USD PLN CHF EUR | USD| PLN CHF EUR usb

Kredyty komercyjne 53585 112 794| 14 611| 2 067| 542 874| 128 152| 13 654| 2139| -1% -12% 7% -3%

Kredyty mieszkaniowe 367181181 741| 3187| 674| 322360 200550 3442| 720| 14% -9% -7% -6%

Kredyty dla JST 14116 0 0 0| 16049 0 0 0| -12% 0% 0% 0%

Calkowity portfel

kredytowy

(zaangaowanie bilansowe| 917 153| 294 536| 17 799| 2 742| 881 283| 328 702| 17 096| 2 859| 4% -10% 4% -4%

i pozabilansowe)

struktura walutowa w %

Zrodio: Niezbadane przez biegtego rewidenta daneamyne i finansowe pochoglze z raportow zaeglczych Emitenta.

(Powysze dane dotygzavartasci nominalnych portfela Emitenta zaprezentowaneatutach oryginalnych)

Tabela 35 Koncentracja portfela kredytowego wg typow przyjmowanych zabezpieczen (w tys. PLN).

wg stanu na 31.03.2010 wg stanu na 31.03.2009

Catkowite Calkowite

zaangaowanie zaangaowanie
(kredyty % Udziat w (kredyty % Udziat w
Kredyty wg rodzaju wyptacone i Liczba| zaanggowaniu wyptacone i Liczba| zaanggowaniu
zabezpieczenia niewyptacone)| kredytéw banku | niewyptacone) kredytéw banku
Lokale mieszkalne 214 565 980 11,9% 221 086 910 11,3%
Domy 634 937 2117 35,3% 707 138 2028 36,3%
Biura 117 612 47 6,5% 140 028 57 7,2%
Hotele 162 467 84 9,0% 185 363 87 9,5%
Obiekty gastronomiczne 6 658 6 0,4% 8 308 7 0,4%
Obiekty handlowe 297 062 221 16,5% 324 030 222 16,6%
Obiekty produkcyjne 27 534 14 1,5% 31206 12 1,6%
Magazyny 119 611 47 6,6% 142 522 46 7,3%
Grunty 5573 18 0,3% 8584 8 0,4%
Pozostate 203 396 111 11,2% 168 822 87 8,6%
Administracja samoeriowa 13 68§ 6 0,8% 15 554 7 0,8%
Razem 1803 102 3651 100,0% 1952 641 3471 100,0%

wg stanu na 31.12.2009 wg stanu na 31.12.2008

Catkowite Catkowite

zaangaowanie zaangaowanie
(kredyty % Udziat w (kredyty % Udziat w
Kredyty wg rodzaju wyptacone i Liczba | zaanggowaniu wyptacone i Liczba | zaanggowaniu
zabezpieczenia niewyptacone) kredytéw banku | niewyptacone) kredytéw banku
Lokale mieszkalne 216 864 972 12,0% 211 792 919 11,3%
Domy 661 018§ 2119 36,5% 666 446 2018 35,4%
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Biura 123 269 53 6,8% 135 261 58 7,2%
Hotele 162 211 81 8,9% 181 357 89 9,6%
Obiekty gastronomiczne 7 096 6 0,4% 7 608 7 0,4%
Obiekty handlowe 296 513 215 16,4% 319 950 220 17,0%
Obiekty produkcyjne 30 407 15 1,7% 30 558 14 1,6%
Magazyny 134 716 51 7,4% 138 487 47 7,4%
Grunty 6 955 11 0,4% 8 402 9 0,4%
Pozostate 159 641 96 8,7% 165 998 108 8,8%
Administracja samorgowa 14 115 6 0,8% 16 049 7 0,9%
Razem 1812 804 3625 100,0% 1881 908 3496 100,0%

Zr6dto: Niezbadane przez bieglego rewidenta daneamygne i finansowe pochogze z raportéw zarglczych Emitenta.

(Powysze dane dotygavartasci nominalnych portfela Emitenta)

2,

Czynniki wywierajace znaczacy wplyw na perspektywy rozwoju Emitenta

Rozwdj Emitenta warunkujg zaréwno czynniki zewnetrzne, niezalezne od niego jak i czynniki wewnetrzne, na ktory ma wptyw.

Wymienione ponizej czynniki, wg opinii Emitenta, moga w przysztosci mie¢ wptyw na jego sytuacje finansowa.

2.1. Czynniki zewnetrzne
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Czynniki makroekonomiczne:

1.

Przyrost produktu krajowego brutto w Polsce w 2009 r. wynidst, wg aktualnych szacunkdw, 1,7% i byt nizszy niz w latach
poprzednich. Spadek dynamiki tempa rozwoju gospodarczego oraz niepewno$¢ co do perspektyw rozwoju gospodarki
wplywaijg i bedg wptywaé na sytuacje Emitenta. Nalezy jednak zauwazyé, iz sytuacja gospodarcza Polski jest lepsza niz
krajow europejskich i oczekuje sie stopniowego wzrostu zainteresowania inwestowaniem na rynku nieruchomosci, co
przyczyni sie do generowania popytu na kredyty hipoteczne zaréwno na rynku nieruchomosci mieszkalnych jak
i nieruchomosci komercyjnych.

Na koniec 2009 r. poziom bezrobocia w Polsce byt wyzszy niz w 2008 roku i wyniést 11.9%. Ocenia sie, ze w zwigzku ze
spowolnieniem gospodarczym w Polsce i na $wiecie bezrobocie w Polsce moze w okresie najblizszych miesiecy jeszcze
wzrastac. Nie wydaje sie jednak, aby przewidywana skala czasowego wzrostu bezrobocia miata istotny wptyw na popyt na
nieruchomosci mieszkaniowe a tym bardziej na nieruchomosci komercyjne.

Kursy walutowe majq istotny wplyw na jakos$¢ portfela kredytowego Emitenta. Zwigzane jest to z réznicami kursowymi,
ktére przy kredytach udzielonych w walutach obcych w wyniku wahan kursow walut moga obcigzy¢ kredytobiorcow.
Wydaje sie jednak, iz po okresie bardzo silnej deprecjacji ztotego pod koniec 2008 roku i na poczatku 2009 roku zioty
bedzie sie powoli lecz sukcesywnie umacniaé. Tym niemniej w przypadku kryzysu walutowego, ktéry moze by¢
konsekwencjq, niestabilnosci finansowej niektorych krajéw cztonkowskich strefy EURO, deprecjacja polskiej waluty moze
mie¢ negatywny wptyw na mozliwosC sptaty czesci kredytdw mieszkaniowych. W przypadku kredytow komercyjnych
ryzyko to jest nizsze ze wzgledu na fakt, iz dochody znacznej ich czesci kredytobiorcow korzystajacych z takich kredytow
sq indeksowane do walut obcych.

Stopy procentowe walut obcych, w ktorych Emitent udziela kredytow, nadal utrzymujq sie na bardzo niskim poziomie.
Z tego powodu wydaje sie, ze prawdopodobienstwo dalszego ich obnizania jest relatywnie niewielkie natomiast
ewentualny wzrost stop procentowych walut obcych moze negatywnie wptynaé na zdolno$é czesci kredytobiorcéw do
obstugi udzielonych im kredytéw.

Nalezy oczekiwad, iz w Srednioterminowym horyzoncie czasowym stopy procentowe dla PLN ulegng pewnemu wzrostowi.
Z tego tez powodu wzrosnie obcigzenie kredytobiorcow sptatami rat kapitatowo-odsetkowych. Moze to wptynaé na jakosc
portfela kredytowego Emitenta.

Pomimo, iz najwieksze nasilenie zjawisk kryzysowych miato miejsce w roku ubiegtym tym niemniej nadal dostep do zrédet
refinansowania jest trudniejszy niz w latach sprzed kryzysu a koszty tego refinansowania sg nadal znaczacq wyzsze.
Utrzymywanie sie takiej sytuacji, w szczegdlnosci z powodu zagrozenia spadku wiarygodnosci kredytowej niektorych
uczestnikdw rynku, w nastepnych okresach moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta. Nalezy jednak
zauwazy¢, iz refinansowanie dziatalno$ci Banku w przewazajacej mierze odbywa sie w ramach Grupy Kapitatowej do
ktérej Emitent nalezy w tym gtdwnie w banku Pekao SA.

W wyniku kryzysu na rynku hipotecznym zwiekszyt sie koszt finansowania dziatalnosci kredytowej oraz wzrdst poziom



ryzyka kredytowego. Przetozytlo sie to na zaostrzenie procedur kredytowych oraz wzrost oprocentowania nowych
kredytow, szczegdlnie pod koniec 2008 i na poczatku roku 2009 natomiast od drugiej potowy 2009 roku mozna
zaobserwowac jednak zjawisko ponownego liberalizowania procedur kredytowania i obnizania poziomu marz (szczegdlnie
w przypadku kredytéw ztotowych). Dalsze utrzymywanie sie tej tendencji moze mie¢ wptyw na dziatalno$¢ Emitenta.

Perspektywy rozwoju rynku nieruchomosci,

1.

Rok 2009 byt okresem wyraznego spadku aktywnosci na rynku mieszkaniowym zaréwno po stronie deweloperéw, jak i
inwestorédw indywidualnych. Poczatek roku 2010 pozwala z umiarkowanym optymizmem spojrze¢ na perspektywy rozwoju
rynku mieszkaniowego. Zaréwno popyt na rynku mieszkaniowym, jak i ceny nieruchomosci, po okresie wyraznego
obnizenia ulegajg powolnej stabilizacji. Zasadnicze znaczenie dla utrzymania pozytywnej tendencji na rynku
nieruchomosci bedzie miata dostepnos¢ kredytéw dla klientéw indywidualnych oraz aktywnos$¢ sektora bankowego
w finansowaniu inwestycji deweloperskich, a takze kondycja polskiej gospodarki.

Stopniowy wzrost popytu, z uwagi na nadal bardzo szeroka oferte mieszkaniowa, nie bedzie przekfadat sie na wzrost cen
na rynku mieszkaniowym, lecz przyczyniajac sie do wiekszej ptynnosci inwestycji sktoni deweloperdéw do rozpoczynania
kolejnych projektéw. Deweloperzy, ktérzy pozostali na rynku to profesjonalne podmioty, ktére dobrze przygotowujg
projekty dostosowujac je do aktualnych trendéw. Najwiekszym zainteresowaniem na rynku cieszy sie sektor mieszkan
popularnych charakteryzujacy sie umiarkowanymi cenami, ktore dajg realne szanse uzyskania kredytu, jak rowniez
umozliwiajq skorzystanie z programu ,Rodzina na swoim”. Program ten jest pozytywnie postrzegany przez
kredytobiorcéw, banki oraz deweloperéw i w dalszym ciggu bedzie czynnikiem stymulujacym wzrost popytu.

Poprawie popytu zdecydowanie sprzyjaja czynniki demograficzne. W zycie zawodowe wkraczajg co roku kolejne roczniki
drugiego wyzu demograficznego z lat 1978-86. Zwieksza sie liczba nowych gospodarstw domowych, w zwigzku z tym
ro$nie zapotrzebowanie na nowe mieszkania i domy.

Gtéwnym krajowym rynkiem Banku jest Warszawa i inne duze aglomeracje miejskie ktdre jako centralne i lokalne centra
administracyjno-finansowe rozwijajq sie szybciej niz pozostate rejony kraju. W centrach tych i ich najblizszych okolicach
lokuje sie znaczng czes¢ inwestycji budowlanych, tutaj tez nieruchomosci osiagajq najwyzsze ceny. Rozwéj Banku bedzie
wiec w konsekwencji w duzej mierze zwigzany z rozwojem tych czesci rynku.

Polski rynek nieruchomosci komercyjnych w dalszym ciggu jest dobrze postrzegany przez inwestordw zagranicznych.
Giownym czynnikiem pozytywnie oddziatywujacym na inwestoréw jest dobra sytuacja ekonomiczna kraju. Sytuacja na
rynku nieruchomosci, praktycznie we wszystkich sektorach, po zesztorocznych spadkach ustabilizowata sie i daje
perspektywe wzrostu w przysztosci. Sprzedajacy i kupujacy zaakceptowali nowy poziom cen transakcyjnych, ktory wydaje
sie satysfakcjonowa¢ obie strony, co powinno doprowadzi¢ do zwiekszenia wolumenu transakgji na rynku.

Spowolnienie gospodarcze i ograniczenia dotyczace finansowania dziatalnosci deweloperskiej, jakie miaty miejsce w latach
2008-2009 przyczynity sie do znacznego zmniejszenia ilosci realizowanych i planowanych inwestycji na rynku
nieruchomosci biurowych. Obecnie rynek znajduje sie w fazie uspokojenia. Po odnotowywanych spadkach poziomu
czynszow widoczna jest powolna ich stabilizacja. Przewiduje sie, ze ozywienie sytuacji na rynku powierzchni biurowych
bedzie widoczne od 2011 roku. Poprawa koniunktury zaleze¢ bedzie gtéwnie od tego, jak szybko i w jakim stopniu
instytucje finansowe wznowig finansowanie inwestycji deweloperskich. W kolejnych latach podaz powierzchni biurowych
bedzie ograniczona, co pociggnie za sobg wzrosty czynszow i co za tym idzie wzrost optacalnosci inwestycji
deweloperskich.

Na rynku nieruchomosci handlowych nastapit dynamiczny wzrost podazy w 2009 roku spowodowany zakonczeniem
inwestycji rozpoczetych w czasie dobrej koniunktury. W duzych miastach podaz zblizyta sie do poziomu nasycenia.
Pomimo to w najlepszych centrach handlowych poziom pustostanéw jest zblizony do zera. Od kilku lat widoczna jest,
nadal aktualna, tendencja do lokalizowania obiektow handlowych w Srednich i matych miastach. Pomimo braku sygnatow
0 mozliwosci wzrostu poziomu czynszow segment ten nadal pozostaje jednym z bardziej dochodowych na rynku
nieruchomosci.

Po zaistniatych spadkach aktywnosci deweloperskiej w segmencie magazyndw, zainteresowanie najemcow skupia sie
przede wszystkim na obiektach zlokalizowanych w obrebie najwiekszych miast oraz przy gtdownych weztach
komunikacyjnych. Aktywno$¢ najemcéw doprowadzi do stopniowego spadku wspdtczynnika pustostandw
w poszczegolnych lokalizacjach, jednak z powodu relatywnie duzej ilosci wcigz dostepnej powierzchni czynsze powinny
pozostac stabilne. Nowe inwestycje realizowane beda w dalszym ciggu w wiekszosci jako projekty pod konkretnych
najemcow (built-to-suif) lub zabezpieczone w znacznym stopniu umowami typu pre-fease.

2.2, Czynniki wewnetrzne

Gtéwnymi czynnikami wewnetrznymi decydujacymi o rozwoju Emitenta sa:

1.

wewnetrzne procedury i zasady dziatania Emitenta, ktdre w zgodzie z zewnetrznymi uregulowaniami prawnymi, majq na
celu zapewnienie wlasciwego poziomu réwnowagi pomiedzy dziatalnoscig biznesowg a poziomem ryzyka zwigzanego z tq
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dziatalno$cig, a takze optymalizacje kosztéw dziatania Emitenta,

2. dziatalno$¢ w ramach Grupy Kapitatowej, do ktdrej nalezy Emitent, w zgodzie z zasadami jej dziatania o ile zasady te
majg zastosowanie stosownie do specyfiki i skali dziatalnosci Emitenta,

3. Scista wspotpraca i wsparcie uzyskiwane ze strony Banku Pekao SA we wszystkich aspektach dziatalnosci Emitenta.

W celu maksymalnego wykorzystania potencjatu, ktérym Emitent dysponuje, w swojej dziatalnosci kieruje sie m.in. nastepujacymi
zasadami:

1. utrzymaniem odpowiednio doSwiadczonej i wyksztatconej kadry,

2. biezacym dostosowywaniem procedur operacyjnych do zmieniajacych sie zewnetrznych uwarunkowan prawnych
i ekonomicznych a takze do warunkdw konkurencyjnych w ktorych przychodzi mu prowadzi¢ dziatalnosc,

3. dazeniem do statego unowoczesniania systemdw informatycznych i innych narzedzi wspierajacych biezacq dziatalnosc¢
Emitenta,

4. wykorzystywaniem wiedzy, doswiadczenia i potencjatu banku Pekao SA i pozostatych podmiotdw funkcjonujacych
w Grupie Kapitatowej, do ktdrej nalezy Emitent.

Strategia rozwoju Emitenta

Do daty zatwierdzenia Prospektu cele strategiczne Emitenta opisane w rozdziale II1.3 nie ulegly zmianie i celem strategicznym
Emitenta pozostaje ,Zdobycie pozycji stabilnego banku specjalistycznego, kompleksowo i profesjonalnie obstugujacego uczestnikow
rynku nieruchomosci poprzez udostepnienie atrakcyjnej oferty produktow i ustug w zakresie kredytowania hipotecznego oraz
poprzez wykorzystanie uprawnieri emitenta listow zastawnych do pozyskiwania dfugoterminowych Srodkdw z rynku kapitatowego na
finansowanie nieruchomosci.”

Emitent zamierza w dalszym ciggu dywersyfikowac portfel kredytowy poprzez udzielanie zaréwno kredytow mieszkaniowych jak
i komercyjnych Uwzgledniajac jednak presje konkurencyjngq na obnizanie marz na rynku detalicznym Emitent zdecydowat sie na
wiekszg, niz to wezesniej planowano, aktywnos$¢ w obszarze kredytéw na nieruchomosci komercyjne.

Dziatania powyzsze majg na celu zapewnienie wyzszego poziomu przecigtnej marzy na nowo udzielanych kredytach.

Emitent dostosowywal bedzie zasady prowadzenia swojej dziatalnosci — w tym gtdwnie dziatalnosci kredytowej - do zasad
obowigzujacych w Grupie Kapitatowej do ktdrej nalezy z mozliwoscig stosowania alternatywnych rozwiazan jedynie w przypadkach
wynikajacych ze specyfiki i skali dziatalno$ci Emitenta.

3. Znaczace zmiany w sytuacji finansowej i ekonomicznej Emitenta

Od konca 2009 roku do dnia zatwierdzenia Prospektu nie zaszty zadne znaczace zmiany w sytuacji finansowej i ekonomicznej
Emitenta. Istotne tendencje jakie zaszty w okresie od daty sporzadzenia ostatniego sprawozdania finansowego zostaty oméwione
w rozdziale (X, pkt.1.).

W dniu 17 marca 2010 r. Emitent podpisat z bankiem UniCredit Bank Ireland p.l.c. umowe, na mocy ktérej UniCredit Bank Ireland
p.l.c. udostepnit Pekao Bankowi Hipotecznemu S.A. dtugoterminowg linie kredytowg o wartosci 125 min CHF. Oprocentowanie
kredytu jest zmienne, oparte o 3-miesieczng stawke LIBOR CHF powiekszong o marze. Marza zostata ustalona na poziomie
rynkowym. Zabezpieczeniem linii kredytowej jest gwarancja bankowa udzielona Emitentowi przez Bank Pekao S.A.

17 marca 2010 r. Emitent wykorzystat przyznana linie kredytowa w trzech transzach:
1) 15 min CHF na 8 lat z terminem zapadalnosci 19 marca 2018 roku;

2) 15 min CHF na 9 lat z terminem zapadalnosci 18 marca 2019 roku; oraz

3) 95 min CHF na 10 lat z terminem zapadalno$ci 17 marca 2020 roku.

Na dzien zatwierdzenia Prospektu nie s znane jakiekolwiek tendencje, niepewne elementy, zadania, zobowigzania lub zdarzenia,
poza wymienionymi w Rozdziale (X, pkt 1 i pkt. 2), ktére wedle wszelkiego prawdopodobienstwa moga mie¢ znaczacy wplyw na
perspektywy Emitenta, przynajmniej w ciggu biezacego roku obrotowego.
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XI. Organy administracyjne, zarzadzajace i nadzorcze

1. Zarzad

Imiona i nazwiska czionkéw zarzadu Emitenta sg podane ponizej wraz z adresem pracy, opisem stanowiska oraz informacjg
o podstawowej dziatalnosci wykonywanej poza Emitentem (jesli takg dziatalnos¢ dana osoba wykonuje).

Imie i nazwisko Stanowisko (oraz podstawowa dziatalno$¢ wykonywana Miejsce pracy
poza Emitentem)
Pekao Bank Hipoteczny S.A.
Ul. Domaniewska 39A
Irena Stocka Prezes Zarzadu
02-672 Warszawa
Pekao Bank Hipoteczny S.A.
Ul. Domaniewska 39A
Krzysztof Puchalski Cztonek Zarzadu
02-672 Warszawa
Pekao Bank Hipoteczny S.A.
Ul. Domaniewska 39A
Jerzy Tofil Czlonek Zarzadu
02-672 Warszawa

2. Rada Nadzorcza

Imiona i nazwiska cztonkdw Rady Nadzorczej Emitenta sq podane ponizej wraz z adresem miejsca pracy, opisem stanowiska oraz
informacjg o podstawowej dziatalnosci wykonywanej poza Emitentem (jesli takg dziatalno$¢ dana osoba wykonuje).

Imie i nazwisko Stanowisko (oraz podstawowa dziatalno$¢ wykonywana Miejsce pracy
poza Emitentem)

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bank Pekao S.A.
Grzegorz Piwowar (Wiceprezes Zarzadu Banku Pekao S.A.)

Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Bank Pekao S.A.
Diego Biondo (Wiceprezes Zarzadu Banku Pekao S.A.)

Czlonek Rady Nadzorczej
Bank Pekao S.A.
Luigi Lovaglio (Pierwszy Wiceprezes Banku Pekao SA.)

Czlonek Rady Nadzorczej
Bank Pekao S.A.
Elzbieta Ratajczak (Dyrektor ds. Pekao Banku Hipotecznego S.A.)

Cztonek Rady Nadzorczej

(Dyrektor Zarzadzajacy, Dyrektor Biura Inwestycji Bank Pekao S.A.

Artur Czyz Kapitatowych oraz Prokurent Banku Pekao S.A.

3. Walne Zgromadzenie
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Bank Pekao S.A. posiada 2.229 akcji Emitenta, co uprawnia do wykonywania 2.229 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta,
co stanowi 99,96% ogodlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

Holding Spdtka z 0.0. posiada 1 akcje Emitenta, co uprawnia do wykonywania 1 glosu na Walnym Zgromadzeniu Emitenta, co
stanowi 0,04% ogdlInej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

4. Konflikt interesow

Pomiedzy cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej a Emitentem nie wystepuje konflikt interesdw pomiedzy ich obowigzkami wobec
Emitenta a ich prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami.
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XII. Biegli rewidenci w okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi

1. Imiona, nazwiska, adresy i siedziby biegtych rewidentow

Zamieszczone w prospekcie sprawozdanie finansowe Emitenta za rok 2008 zostato zbadane przez KPMG Audyt Sp. z o.0. ulica
Chtodna 51 00-867 Warszawa - podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych wpisany na liste podmiotow
uprawnionych prowadzong przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw pod nr ewidencyjnym 458, biegly rewident nr 9794/7301
Mariola Szczesiak, biegty rewident nr 796/1670 Bogdan Debicki Cztonek Zarzadu.

Zamieszczone w prospekcie sprawozdanie finansowe Emitenta za rok 2009 zostato zbadane przez KPMG Audyt Sp. z o.0. ulica
Chtodna 51 00-867 Warszawa - podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych wpisany na liste podmiotow
uprawnionych prowadzong przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentdw pod nr ewidencyjnym 458, biegty rewident nr 9794 Mariola
Szczesiak.

2. Informacje o zmianie biegtego rewidenta
W okresie objetym historycznymi sprawozdaniami finansowymi nie doszto do zmiany biegtego rewidenta.

KPMG Audyt Sp. z 0.0. peti role audytora w wiekszosci spotek w Grupie Kapitatowej Banku Pekao S.A.
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XIII. Informacje finansowe

Historyczne informacje finansowe Emitenta zostaty wiaczone do Prospektu przez odniesienie do raportéw okresowych Spotki.

Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2009 r. do 31 grudnia 2009 r. wraz z opinig niezaleznego biegtego
rewidenta dotyczacg tego sprawozdania finansowego zostato zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie do raportu rocznego
Emitenta za 2009 r. opublikowanego 17 lutego 2010 r. i zamieszczonego na stronie internetowej Emitenta: www.pekaobh.pl. oraz
dostepnego w siedzibie Emitenta 02-672 Warszawa, ul. Domaniewska 39A.

Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2008 do 31 grudnia 2008 roku wraz z opinig niezaleznego biegtego
rewidenta dotyczacg tego sprawozdania finansowego zostato zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie do raportu rocznego
Emitenta za 2008 r. opublikowanego 25 lutego 2009 r. i zamieszczonego na stronie internetowej Emitenta: www.pekaobh.pl. oraz
dostepnego w siedzibie Emitenta 02-672 Warszawa, ul. Domaniewska 39A.
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XIV. Istotne umowy. Postepowania Sadowe i Administracyjne

Istothe Umowy

Poza umowami zawieranymi w toku normalnej dziatalnosci Emitenta nie zostaty zawarte zadne istotne umowy, w wyniku ktérych
mogtoby powstac¢ zobowigzanie dowolnego cztonka Grupy lub dowolny cztonek Grupy mogtby naby¢ prawo, ktdre mogtoby miec
istotne znaczenie dla zdolnosci Emitenta do wykonania jego zobowigzan wobec posiadaczy Listow Zastawnych.

Postepowania sadowe i arbitrazowe

W okresie od dnia przypadajacego na 12 miesiecy przed Datq Prospektu nie toczyly sie, ani nie toczq sie zadne postepowania
przed organami rzadowymi, zadne postepowania sagdowe lub arbitrazowe (ani zadne takie postepowania, zgodnie z wiedzq
Emitenta, mu nie grozg), ktére moga miec¢ lub w ostatnim czasie mogty mie¢ wptyw na sytuacje finansowg lub rentownosc
Emitenta. Emitent w ramach zwykiej dziatalnosci operacyjnej prowadzi postepowania sagdowe wobec kredytobiorcdw. W ww. okresie
Emitent prowadzit jedno postepowania sagdowe ponad kwote 100.000,- PLN, ktére nie byto zwigzane ze zwyktg dziatalnoscig
operacyjng (powddztwo przeciwegzekucyjne przeciwko wierzycielom bytego dtuznika banku; rozstrzygniecie nie miato konsekwencji
finansowych dla Banku). Warto$¢ przedmiotu sporu w tym postepowaniu wynosi 2.056.000 PLN. Wyjasnienie szczegotowe:

1) Powdd - Pekao Bank Hipoteczny S.A.,

2) Pozwani: Spétdzielczy Bank Rzemiosta i Rolnictwa w Wotominie, Przedsiebiorstwo Budowlano-Telekomunikacyjne MBT
Spotka z 0.0., Forum Polskiego Biznesu Spétka z o.0.,

3) warto$¢ przedmiotu sporu - 2.056.000,- zi,

4) data wszczecia postepowania — styczen 2003r.,

5) przedmiotem sporu bylo roszczenie Pekao Bank Hipoteczny S.A. o zwolnienie spod egzekucji udziatdbw w spdtce z
ograniczong odpowiedzialnoscia.
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XV.Dokumenty udostepnione do wgladu

Do czasu kiedy wszystkie Listy Zastawne nie zostang wykupione lub umorzone, nastepujace dokumenty zostang udostepnione do
wgladu (w formie papierowej lub elektronicznej) w Dni Robocze w godzinach od 9.00 do 17.00 w siedzibie Emitenta w Warszawie
przy ul. Domaniewskiej 39a, 02-672 Warszawa:

(i)  tekst jednolity statutu Emitenta;

(i)  sprawozdanie finansowe Emitenta za rok 2009 sporzadzone zgodnie z MSSF, zbadane przez biegtego rewidenta (KPMG Audyt
Sp. z 0.0.) wraz z opinig i raportem z badania oraz sprawozdanie finansowe Emitenta za rok 2008 sporzadzone zgodnie
z MSSF, zbadane przez biegtego rewidenta (KPMG Audyt Sp. z 0.0.) wraz z opinig i raportem z badania;

(ii)  niniejszy Prospekt wraz z wszystkimi Suplementami; oraz

(iv) roczne sprawozdania finansowe Emitenta za kolejne lata obrotowe, ktére zakoncza sie przed zakoriczeniem Programu
jednakze nie wczesniej niz przed terminem wykupu/umorzenia wszystkich Listéw Zastawnych emitowanych w ramach
Programu.
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XVI. Nota o papierach wartosciowych (warunki emisji Programu Listéw Zastawnych)

Warunki Emisji Listow Zastawnych

Warunki Emisji okreslajq prawa i obowigzki wynikajace z Listéw Zastawnych emitowanych w ramach Programu. Warunki Emis;ji
beda, w odniesieniu do danej serii Listow Zastawnych uzupetniane ostatecznymi warunkami danej serii Listdw Zastawnych
zawartymi w suplemencie do Prospektu (,Suplement”). Wzdér Suplementu stanowi zatacznik zamieszczony w Rozdziale XXI
Prospektu. Petne informacje na temat Emitenta i Oferty mozna uzyskaé wylacznie na podstawie zestawienia Prospektu i
Suplementu. W wykonaniu postanowien art. 7 ust. 2 w zwigzku z art. 6 pkt 9 Ustawy o Listach Zastawnych, do Suplementu bedzie
zataczone podpisane przez Powiernika oswiadczenie stwierdzajace, ze emisja serii Listow Zastawnych, ktorej dotyczy dany
Suplement jest zgodna z Ustawg o Listach Zastawnych oraz, ze emisja danej serii Listow Zastawnych nie narusza limitow
okre$lonych w art. 18 Ustawy o Listach Zastawnych. O$wiadczenie Powiernika bedzie stwierdza¢, ze Emitent dokonat odpowiednich
wpisdw w rejestrze zabezpieczenia Listéw Zastawnych opisanym w punkcie 20 niniejszego Rozdziatu.

1. Forma Listow Zastawnych

Listy Zastawne sg papierami wartosciowymi, emitowanymi na podstawie art. 3 ust 1 (Hipoteczne Listy Zastawne) Ustawy o Listach
Zastawnych. Listy Zastawne - zgodnie z art. 3 ust.1 oraz art. 7 ust. 1 Ustawy o Listach Zastawnych - emitowane sg jako papiery
wartosciowe na okaziciela i nie maja formy dokumentu.

Prawa wynikajace z Listébw Zastawnych powstajg z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu Listow Zastawnych na rachunku
papierow wartosciowych na rzecz posiadacza takiego rachunku. Posiadacz rachunku papieréw wartosciowych, na ktérym zapisane
sq Listy Zastawne bedzie uwazany za osobe wytacznie uprawniong z tytutu tych Listow Zastawnych. Przeniesienie praw z Listu
Zastawnego staje sie skuteczne z chwilg dokonania zapisu na rachunku papierdw wartosciowych nabywcy Listow Zastawnych.
Depozyt Listéw Zastawnych prowadzony jest przez Krajowy Depozyt 00-498 Warszawa, ul. Ksigzeca 4. Stosownie do tresci art. 5
ust. 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (Dz.U. Nr 183 poz. 1538, z p6zn. zm) Emitent
zobowigzany jest do zawarcia z Krajowym Depozytem umowy o rejestracje w depozycie Listow Zastawnych objetych Ofertg
Publiczna.

2. Status Listow Zastawnych

Listy Zastawne stanowig bezposrednie i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta do spetnienia na rzecz Posiadaczy Listow
Zastawnych $wiadczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji oraz Suplemencie. Zobowigzania Emitenta wynikajace z Listow
Zastawnych majg réwne pierwszenstwo ze zobowigzaniami z wszystkich innych hipotecznych listdw zastawnych, ktére zostaty lub
zostang wyemitowane przez Emitenta.

W razie ogtoszenia upadtosci Emitenta, wierzytelnosci prawa i srodki Emitenta, o ktdrych mowa w art. 18 ust. 3 Ustawy o Listach
Zastawnych, ktore stanowity podstawe emisji Listdw Zastawnych tworzg odrebng mase, ktora stuzy przede wszystkim zaspokojeniu
roszczen wierzycieli z listbw zastawnych wyemitowanych przez Emitenta, wtym réwniez z Listéw Zastawnych emitowanych
w ramach Programu. Po zaspokojeniu roszczen wierzycieli z Listdw Zastawnych nadwyzke $rodkéw z osobnej masy zalicza sie do
masy upadfosci, z ktdrej zaspokojenia roszczen uzyskujg pozostali wierzyciele Emitenta, inni niz Posiadacze Listow Zastawnych
(zgodnie z art. 442 Prawa Upadtosciowego).

3. Zobowiazania pieniezne z Listow Zastawnych

Z tytutu Listéw Zastawnych Emitent zobowigzany jest do spetnienia na rzecz Posiadaczy Swiadczen pienieznych w postaci zaptaty
Kwoty Odsetek i Kwoty Wykupu.

4. Waluta emisji Listow Zastawnych i oprocentowanie

Listy zastawne bedg nominowane w ztotych lub w EUR (euro). Waluta emisji danej serii Listdw Zastawnych bedzie kazdorazowo
ustalana i podawana do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Listéw Zastawnych w odpowiednim
Suplemencie.

Listy Zastawne sg oprocentowane. Oprocentowanie wszystkich Listdw Zastawnych jednej serii jest jednakowe.

Oprocentowanie naliczane jest od wartosci nominalnej kazdego Listu Zastawnego poczawszy od Dnia Rozpoczecia Naliczania
Odsetek do dnia poprzedzajacego Dzien Wykupu (wiacznie), okreSlonego dla danej serii Listdw Zastawnych. Odsetki od Listu
Zastawnego przestang by¢ naliczane w dniu, w ktédrym przypada wykup albo umorzenie takiego Listu Zastawnego.

Oprocentowanie Listow Zastawnych danej serii naliczane jest w oparciu o Statg Stope Procentowg albo o Zmienng Stope
Procentowg, zgodnie z informacjg zawartg w Suplemencie Listdw Zastawnych tej serii.

5. Listy Zastawne o stalym oprocentowaniu

Jezeli szczegbtowe warunki emisji Listow Zastawnych zawarte w Suplemencie stanowia, ze oprocentowanie Listéw Zastawnych
danej serii jest oparte o Statq Stope Procentowaq, odsetki od Listdw Zastawnych tej serii naliczane bedg wedtug stopy w stosunku
rocznym, wyrazonej procentowo, rownej Statej Stopie Procentowej i ptatne z dotu w kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek. Jesli
w Suplemencie zostaly okreslone Kwoty Odsetek Statych, Kwota Odsetek ptatna w kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek bedzie
odpowiadata Kwocie Odsetek Statych przypisanej temu Dniu Platnosci Odsetek.
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6. Listy Zastawne o zmiennym oprocentowaniu

Jezeli ostateczne warunki emisji Listow Zastawnych zawarte w Suplemencie stanowig, ze oprocentowanie Listow Zastawnych danej
serii jest oparte o Zmienng Stope Procentowa, wysoko$¢ Stopy Procentowej dla danego Okresu Odsetkowego okreslana jest
odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego w sposéb okreslony w Suplemencie, a odsetki od Listéw Zastawnych tej serii naliczane
bedg wedtug stopy w stosunku rocznym, wyrazonej procentowo, réwnej Zmiennej Stopie Procentowej i ptatne z dotu w kazdym
Dniu Pfatnosci Odsetek. Zmienna Stopa Procentowa ustalana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Zmienna Stopa
Procentowa obowigzujaca w danym Okresie Odsetkowym zostanie okre$lona przez Emitenta, jako:

1.  Odno$na Stopa zamieszczona na Stronie (na podstawie zestawienia kwotowan albo zwyczajowo pobierana z jednego zrddta)
albo

2. Srednia arytmetyczna Odnoénych Stdp kwotowanych przez podmioty, ktérych Odnoéne Stopy sa zamieszczane na tej Stronie,

w kazdym przypadku odczytana z tej Strony w Czasie Wiasciwym w Dniu Ustalenia Oprocentowania wiasciwym dla danego Okresu
Odsetkowego, albo jesli przy ustalaniu Zmiennej Stopy Procentowej stosuje sie punkt (1) i w Czasie Wasciwym w Dniu Ustalenia
Oprocentowania na Stronie nie zostanie zamieszczona zadna Odno$na Stopa albo jesli przy ustalaniu Zmiennej Stopy Procentowej
stosuje sie punkt (2) i w Czasie Wiasciwym w Dniu Ustalenia Oprocentowania na Stronie zostang zamieszczone mniej niz dwie
Odnosne Stopy, z zastrzezeniem postanowien zawartych ponizej, Zmienna Stopa Procentowa zostanie obliczona przez Emitenta jako
Srednia arytmetyczna Odnos$nych Stop oferowanych przez Banki Referencyjne wiodgcym bankom w Warszawie w Czasie Whasciwym
w Dniu Ustalenia Oprocentowania, przy czym za podstawe obliczenia $redniej bedg brane kwotowania trzech Bankéw
Referencyjnych, pozostate po odrzuceniu dwdch kwotowan skrajnych. Jezeli cztery Banki Referencyjne zaoferujg Odnosne Stopy,
odrzuceniu ulegnie kwotowanie Banku Referencyjnego, ktdry zaoferowat najwyzsze oprocentowanie. W sytuacji, w ktorej Odnosne
Stopy zostang zaoferowane tylko przez trzy Banki Referencyjne za podstawe obliczenia $redniej zostang wziete wszystkie
kwotowania.

Jezeli Emitent stwierdzi, ze mniej niz trzy Banki Referencyjne zaoferowaty Odnosne Stopy, z zastrzezeniem postanowien zawartych
ponizej, Zmienna Stopa Procentowa zostanie obliczona jako $rednia arytmetyczna stop w stosunku rocznym (okreslonych
procentowo), jakie Emitent uzna za stopy, ktdre sg oferowane wiodgcym bankom dziatajgcym na Wiasciwym Rynku, o godzinie
11:00 lub okoto tej godziny (jednak nie wczesniej niz o godzinie 10:00 i nie pdzniej niz o godzinie 12:00) w dniu, w ktédrym zwykle
kwotowane sg stopy procentowe na okres rozpoczynajacy sie w Dniu Poczatkowym dla okresu odpowiadajacego dtugoscig Okresowi
Referencyjnemu, przez nie mniej niz dwa sposrod pieciu wiodacych bankdw na Wiasciwym Rynku, wybranych przez Emitenta. Jezeli
mniej niz dwa banki sposrod bankéw wybranych przez Emitenta, zaoferujg stopy procentowe wiodacym bankom dziatajacym na
Wiasciwym Rynku, zgodnie z postanowieniami zawartymi powyzej, Zmienna Stopa Procentowa bedzie okreslona w wysokosci,
w jakiej zostata okreslona w poprzednim Dniu Ustalenia Oprocentowania.

7. Obliczanie Kwoty Odsetek

Jezeli w Suplemencie nie okreslono Kwoty Odsetek Statych, Kwota Odsetek ptatna od danego Listu Zastawnego za dany okres
(Okres Odsetkowy - w przypadku Listow Zastawnych o zmiennym oprocentowaniu) zostanie obliczona wedtug nastepujacej formuty:

O =N *S0O * FOD
gdzie:
O - oznacza Kwote Odsetek za dany okres (Okres Odsetkowy);
N - oznacza warto$¢ nominalng Listu Zastawnego okreslong w Suplemencie;

SO - oznacza (i) Stope Procentowg (Stata Stope Procentowg albo Zmienng Stope Procentowg dla odnosnego Okresu
Odsetkowego) albo (i) Stope Oprocentowania, (jesli ostateczne warunki emisji danej serii Listdw Zastawnych przewidujg
Marze), okreslong w Suplemencie lub obliczong zgodnie z ostatecznymi warunkami emisji zawartymi w Suplemencie;

FOD - oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym obliczong zgodnie z Formutg Obliczania Dni okreSlong w danym
Suplemencie

8. Zaokraglenia

Przy dokonywaniu obliczen ptatnosci z Listdw Zastawnych:

1. wszystkie wielkosci okreslone w procentach beda zaokraglane do jednej tysiecznej punktu procentowego (0,0005% i
wiecej bedzie zaokraglane w gére do 0,001%); oraz

2. wszystkie ptatnosci okreslone w ztotych bedq zaokraglane do najblizszego grosza (pdt grosza i wiecej bedzie zaokraglane
w gore); oraz

3. wszystkie pfatnosci okreslone w EUR beda zaokraglone do najblizszego centa (p&t centa i wiecej bedzie zaokraglane
w gore).

9. Informacje o wysokosci Stopy Procentowej, Stopy Oprocentowania i Kwocie Odsetek

W przypadku oprocentowania Listéw Zastawnych danej serii wedtug Statej Stopy Procentowej, jej wysoko$¢ zostanie udostepniona
w Suplemencie tej serii Listdw Zastawnych.
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W przypadku oprocentowania Listéw Zastawnych wedtug Zmiennej Stopy Procentowej, w Dniu Ustalenia Oprocentowania dla tego
Okresu Odsetkowego lub nastepnego Dnia Roboczego, Emitent bedzie informowat:

wysokosci Zmiennej Stopy Procentowej na dany Okres Odsetkowy;

wysokosci Stopy Oprocentowania na dany Okres Odsetkowy obliczonej w oparciu 0 Zmienng Stope Procentowg;
pierwszym dniu danego Okresu Odsetkowego;

Dniu Ptatnosci Odsetek za dany Okres Odsetkowy; oraz

Kwocie Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednego Listu Zastawnego.

unhwNe=

Informacje w powyzszym zakresie beda udostepniane do publicznej wiadomosci w formie i trybie Raportu Biezacego. Po
udostepnieniu powyzszych informacji w sposob opisany w poprzednim zdaniu zostang one udostepnione na stronie internetowej
Emitenta (www.pekaobh.pl) lub innej stronie internetowej, ktdra jg zastapi. Zmiana strony internetowej zostanie udostepniona
przez Emitenta do publicznej wiadomosci w formie i trybie Raportu Biezacego. Niezaleznie od powyzszego, Emitent bedzie
przekazywat informacje okreslone w pkt. (1) — (5) powyzej dotyczace wysokosci i termindw, w jakich przypadajg ptatnosci z Listow
Zastawnych do KDPW oraz GPW lub BondSpot — w zaleznosci od rynku notowan Listdw Zastawnych okreSlonym w Suplemencie —
w terminach wynikajacych z ich regulacji.

Emitent moze zleci¢ bankowi krajowemu lub bankowi zagranicznemu lub innej instytucji kredytowej (w zaleznosci od waluty emis;ji
Listéw Zastawnych) petnienie funkcji Agenta Kalkulacyjnego dla danej serii Listéw Zastawnych w zakresie udzielania informacji co
do czynnosci opisanych w pkt 1 -5 niniejszego paragrafu.

Informacja o takim zleceniu zostanie zamieszczona w Suplemencie.

10. Wykup Listow Zastawnych

Listy Zastawne danej serii beda wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu poprzez zaptate Kwoty Wykupu. Posiadaczowi Listu
Zastawnego nie przystuguje prawo przedstawienia Listu Zastawnego do wykupu przed Dniem Wykupu okre$lonym w Suplemencie
danej serii Listow Zastawnych, z wyjatkiem sytuacji opisanej w art. 24 ust. 2 Ustawy o Obligacjach w zwigzku z art. 8 ust. 1 pkt 3.
Ustawy o Listach Zastawnych. Zgodnie z tym przepisem, jezeli Emitent nie wypetni w terminie, w catosci lub w czesci, zobowiazan
wynikajacych z Listu Zastawnego, List Zastawny podlega, na zadanie Posiadacza natychmiastowemu wykupowi.

Zgodnie z art. 24 ust 3 Ustawy o Obligacjach w zwigzku z art. 8 ust. 1 pkt 3. Ustawy o Listach Zastawnych w razie likwidacji
Emitenta, Listy Zastawne podlegajq natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji.

11. Nabywanie przez Emitenta wiasnych Listow Zastawnych lub Umorzenie Listow Zastawnych

Emitent, dla zapewnienia zgodnosci z limitami bezpieczenstwa ustanowionymi w Ustawie o Listach Zastawnych moze:

1. nabywaé wyemitowane przez siebie Listy Zastawne w celu ich zdeponowania pod nadzorem Powiernika, o ile jest to
zwigzane z wypetnieniem przez Emitenta wymogu, o ktérym mowa w art. 18 Ustawy o Listach Zastawnych. W rozumieniu
Ustawy o Listach Zastawnych, Listy Zastawne wyemitowane przez Emitenta i przekazane do depozytu pod nadzor
Powiernika nie sg Listami Zastawnymi w obrocie.

2. umarzac Listy Zastawne, jezeli Dzien Wykupu Listow Zastawnych danej serii przypada po uptywie 5 lat od Dnia Emisji tej
serii. W celu umorzenia Listdbw Zastawnych danej serii Emitent sklada nieodwotalne zawiadomienie o umorzeniu,
zawierajace wskazanie serii Listdbw Zastawnych podlegajacych umorzeniu, wskazanie Dnia Umorzenia, oraz okreslenie
Kwoty Umorzenia. Emitent bedzie zawiadamiat o umorzeniu w formie i trybie Raportu Biezacego. Po dokonaniu
zawiadomienia w sposdb opisany w poprzednim zdaniu zostanie ono udostepnione na stronie internetowej Emitenta
www.pekaobh.pl. Szczegétowe warunki umorzenia Listow Zastawnych, ktorych termin wykupu jest dtuzszy niz 5 lat,
beda przedstawione kazdorazowo w Suplemencie takiej serii Listdw Zastawnych.

12. Platnosci z Listow Zastawnych

Ptatnosci z Listow Zastawnych bedg dokonywane przez Emitenta na rzecz osdb, ktore byty Posiadaczami Listow Zastawnych w Dniu
Ustalenia Praw okreslonym dla danej ptatnosci.

W kazdym przypadku pfatnosci beda dokonywane za posrednictwem KDPW i w sposdb zgodny zregulacjami KDPW,
obowigzujacymi w terminach dokonywania poszczegdlnych pfatnosci. Od ptatnosci niedokonanych w terminie Posiadaczom bedq
przystugiwaty odsetki w wysoko$ci Odsetek Ustawowych za okres od dnia, w ktérym pfatnosé ta byta wymagalna (witacznie z tym
dniem) do dnia jej zaptaty (bez tego dnia).

13. Formuta Dnia Roboczego

Jezeli dzien, w ktérym ma przypas¢ ptatnos¢ z Listéw Zastawnych zgodnie z Warunkami Emisji lub szczegdtowymi Warunkami Emisji
zawartymi w Suplemencie nie jest Dniem Roboczym, woéwczas jezeli okre$long Formutg Dnia Roboczego jest:

1. Formuta Zmiennej Stopy Procentowej - wtedy taka ptatnosc lub czynnos¢ zostanie przesunieta na kolejny Dziern Roboczy,
chyba ze dzien ten przypada w nastepnym miesigcu kalendarzowym, w ktérym to przypadku: (i) termin taki zostanie
przesuniety na bezposrednio poprzedzajacy Dzien Roboczy i (ii) kazdy kolejny termin bedzie ostatnim Dniem Roboczym
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miesigca, w ktdrym przypadiby ten termin, gdyby nie podlegat korekcie;

2. Formuta Kolejnego Dnia Roboczego - wtedy taka ptatnosc lub czynno$é zostanie przesunieta na kolejny Dziern Roboczy;

3. Zmieniong Formutg Kolejnego Dnia Roboczego - wtedy taka ptatnosc lub czynno$¢ zostanie przesunieta na kolejny dzien
bedacy Dniem Roboczym, chyba Ze bylby to dzien przypadajacy w nastepnym miesigcu kalendarzowym, a wéwczas taka
ptatnos¢ lub czynno$¢ zostanie przeniesiona na bezposrednio poprzedzajacy Dzien Roboczy;

przy czym w kazdym wypadku, kolejny termin bedzie podlegac korekcie zgodnie z odpowiednig Formutg Dnia Roboczego bez
wzgledu na to, czy wczesniejszy termin podlegat korekcie, okreslonej w ust. 1 powyzej.

Dokonanie czynnosci w terminie skorygowanym zgodnie z powyzszymi zasadami bedzie uwazane za dokonanie jej w terminie.

14. Inne postanowienia

Emitent moze, w granicach dopuszczalnych prawem oraz wynikajacych z wewnetrznych regulacji KDPW, dokonywaé asymilacji
poszczegodlnych serii Listow Zastawnych, tak aby tworzyty one jedna serie.

Listy Zastawne s emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu beda podlegaé.

Wszelkie zwigzane z Listami Zastawnymi spory beda rozstrzygane wytacznie w postepowaniu przed polskim sadem powszechnym
wiasciwym dla siedziby Emitenta.

15. Rodzaj, zakres, forma i przedmiot zabezpieczen
Listy Zastawne emitowane sq w oparciu o podstawe wierzytelnosci okreslonych w punkcie 16.3. niniejszego Rozdziatu.
Emitent prowadzi i przechowuje rejestr zabezpieczenia Listéw Zastawnych szczegdtowo opisany w punkcie 20 niniejszego Rozdziatu.

Zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych, wysoko$¢ pojedynczego kredytu udzielonego przez Emitenta i zabezpieczonego hipoteka
nie moze przekroczy¢é bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, na ktorej ustanowiona jest hipoteka. Ogdlna kwota
wierzytelnosci Emitenta z tytutu kredytdw udzielonych przez Emitenta i zabezpieczonych hipotekg jak rowniez nabytych
wierzytelnosci z tytutu kredytdw zabezpieczonych hipoteka udzielonych przez inne banki, w czesci przekraczajacej 60% bankowo-
hipotecznej wartosci nieruchomosci nie moze przekroczyé 30% ogolnej kwoty wierzytelnosci Emitenta zabezpieczonych hipoteka.

Zgodnie z art. 442 Prawa UpadioSciowego: ,w razie ogtoszenia upadtosci banku hipotecznego, wierzytelnosci, prawa i Srodki,
wpisane do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych, tworzg osobng mase upadtosci, ktdra stuzy przede wszystkim zaspokojeniu
roszczen wierzycieli z listbw zastawnych; po zaspokojeniu roszczen wierzycieli z listdw zastawnych nadwyzke $rodkéw z osobnej
masy zalicza sie do masy upadtosci” Emitenta.

Jezeli osobna masa upadtosci nie wystarcza na petne zaspokojenie roszczen wierzycieli z listdbw zastawnych, pozostata suma
podlega zaspokojeniu w podziale funduszéw masy upadtosci. Ogtoszenie upadtoéci banku hipotecznego nie narusza termindw
wymagalnosci jego zobowigzan wobec wierzycieli z listdw zastawnych (tak art. 446 Prawa Upadto$ciowego).

16. Podstawa prawna emisji Listow Zastawnych i ich dopuszczenia do obrotu na rynku Regulowanym

16.1. Organ uprawniony do podjecia decyzji o emisji Listow Zastawnych i ich dopuszczenia do obrotu na rynku
regulowanym

Organem uprawnionym do podijecia decyzji o emisji Listow Zastawnych danej serii jest Zarzad Emitenta dziatajacy z upowaznienia
Walnego Zgromadzenia Emitenta wyrazonego w uchwale Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta 1 z dnia 31 maja 2010
roku, stanowigcej Zatacznik do Rozdziatu XXI.

16.2. Data i forma podjecia decyzji o emisji Listow Zastawnych

W dniu 31 maja 2010 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta podjeto, w obecnosci akcjonariuszy reprezentujacych
100% kapitatu zakladowego, uchwate nr 1 w sprawie emisji hipotecznych listéw zastawnych i ich sprzedazy w ofercie publiczne;j.

16.3. Podstawa emisji Listdow Zastawnych

Podstawg prawng emisji Listow Zastawnych i ich dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym jest art. 9 ust.l1 Ustawy
o Obligacjach w zwigzku z art. 8 ust. 1 Ustawy o Listach Zastawnych i art. 3 ust.1 Ustawy o Ofercie Publicznej, Rozdziat II (Zakres
dziatania Banku) § 6 pkt 4-5 Statutu oraz Uchwata nr 1 NWZ z dnia 31 maja 2010 roku.

Stosownie do postanowiert Ustawy o Listach Zastawnych podstawe emisji Listow Zastawnych stanowig wierzytelnosci Emitenta
z tytutu kredytow zabezpieczonych hipotekami wpisane do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych zgodnie z Ustawg o Listach
Zastawnych.

Biorac pod uwage zapisy Art. 14 Ustawy o Listach Zastawnych, zgodnie z ktorym ,ze Srodkéw uzyskanych z emisji listow
zastawnych bank hipoteczny moze refinansowa¢ kredyty zabezpieczone hipoteka oraz nabyte wierzytelnosci innych bankéw z tytutu
udzielonych przez nie kredytdw zabezpieczonych hipotekg; refinansowanie nie moze jednak przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej 60%
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci”, Emitent okresla mozliwosci emisyjne na poziomie kazdego kredytu wpisanego do
RZLZ indywidualnie jako mniejszg z kwot: 60% bankowo-hipotecznej nieruchomosci lub aktualnej kwoty wierzytelnosci wynikajacej
z danego kredytu. Catkowite mozliwosci emisyjne sg suma wartosci okreslonych wedtug powyzszego algorytmu dla wszystkich
kredytéw wpisanych do RZLZ.

Ponadto, podstawg emisji Hipotecznych Listow Zastawnych do wysokosci 10% kwoty zabezpieczonych hipoteka wierzytelnosci
Emitenta, wpisanych do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych, mogg by¢ réwniez
$rodki Emitenta: (1) ulokowane w papierach wartosciowych emitowanych lub gwarantowanych przez NBP, Europejski Bank
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Centralny, rzady lub banki centralne panstw cztonkowskich UE, Organizacji Wsp6tpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wytgaczeniem
panstw, ktdre restrukturyzujg lub restrukturyzowaty swoje zadtuzenie zagraniczne w ciggu ostatnich 5 lat, oraz Skarbu Panstwa; (2)
ulokowane w NBP oraz; (3) posiadane w gotdwce.

Ogdiny opis wierzytelnosci stanowigcych podstawe emisji Listéw Zastawnych bedzie aktualizowany przez Emitenta przed emisjg
kazdej kolejnej serii Listdw Zastawnych emitowanej w ramach Programu i zawarty bedzie w Suplemencie.

17. Prog dojscia emisji do skutku

W Uchwale nr 1 NWZ z dnia 31 maja 2010 roku Emitent nie okreslit progu dojécia emisji Listow Zastawnych do skutku.

18. Zasady opodatkowania dochodoéw zwiazanych z posiadaniem i obrotem na rynku regulowanym Listami
Zastawnymi

Ponizsze informacje majg charakter ogdlny i sg oparte wytacznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujacych w czasie
przygotowywania Prospektu. Potencjalnym inwestorom zaleca sie uzyskanie wtym wzgledzie fachowej porady doradcow
podatkowych i prawnych.

18.1. Opodatkowanie dochodéw z odsetek od Listow Zastawnych
18.1.1. Opodatkowanie dochoddow z odsetek od Listow Zastawnych uzyskiwanych przez krajowe osoby fizyczne

Opodatkowanie podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych przychodéw z tytutu odsetek od Listow Zastawnych odbywa sie wedtug
nastepujacych zasad okreslonych przez przepisy Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob Fizycznych:

1. odsetki (dyskonto) od Listéw Zastawnych uwaza sie za przychody z kapitatéw pienieznych (art. 17 ust. 1 pkt 3 Ustawy
o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych),

2. przychody z tytutu odsetek od Listow Zastawnych nie taczy sie przychodami z innych zrddet,

3. podatek ztytutu odsetek jest zryczattowany i wynosi 19% przychodu (art. 30a ust. 1 pkt 2 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Fizycznych),

4. podatek pobiera sie bez pomniejszania przychodu o koszty jego uzyskania,

5. platnikiem podatku jest podmiot wyptacajacy odsetki (Emitent),

6. pfatnik pobiera zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat lub stawianych do dyspozycji podatnika

pieniedzy i przekazuje go w terminie do 20 dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym pobrano ten podatek na
rachunek urzedu skarbowego, ktorym kieruje naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug siedziby ptatnika,

7. platnik jest takze zobowigzany, w terminie do konca lutego roku nastepujacego po roku podatkowym, w ktdrym uzyskano
dochéd, przestaé podatnikowi oraz urzedowi skarbowemu, ktérym kieruje naczelnik urzedu skarbowego wiasciwy wedtug
miejsca zamieszkania podatnika, imienne informacje o wysokosci dochodu, sporzadzone wedtug ustalonego wzoru.

18.1.2. Opodatkowanie dochodéw zodsetek od Listow Zastawnych uzyskiwanych przez zagraniczne osoby
fizyczne

Zgodnie z uregulowaniami Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych przychody z tytutu odsetek uzyskiwanych przez
zagraniczne osoby fizyczne podlegaja opodatkowaniu na nastepujacych zasadach:

1. odsetki od Listow Zastawnych uwaza sie za przychody z kapitatdw pienieznych (art. 17 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Fizycznych),

2. przychody z tytutu odsetek od Listéw Zastawnych nie faczy sie przychodami z innych zrédet,

3. podatek ztytutu odsetek jest zryczattowany i wynosi 19% przychodu (art. 30a ust. 1 pkt 2 Ustawy o Podatku

Dochodowym od Osoéb Fizycznych), chyba ze umowa w sprawie zapobiezenia podwdjnemu opodatkowaniu, ktdrej strong

jest Rzeczypospolita Polska stanowi inaczej. Zastosowanie w stosunku do odsetek stawki wynikajacej z umowy w sprawie

zapobiezenia podwojnemu opodatkowaniu albo niepobranie podatku zgodnie z taka umowa w przypadku przychodéw

z odsetek od Listow Zastawnych jest mozliwe wylacznie po przedstawieniu podmiotowi zobowigzanemu do potracenia

zryczattowanego podatku dochodowego tzw. certyfikatu rezydencji. Obowigzek dostarczenia certyfikatu cigzy na

podmiocie zagranicznym, ktory uzyskuje dochody ze zrodet polskich,

podatek pobiera sie bez pomniejszania przychodu o koszty jego uzyskania,

ptatnikiem podatku jest podmiot wypfacajacy odsetki (Emitent),

ptatnik pobiera zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wypfat lub stawianych do dyspozycji podatnika

pieniedzy i przekazuje go w terminie do 20 dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktdrym pobrano ten podatek na

rachunek urzedu skarbowego, ktorym kieruje naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug siedziby ptatnika,

7. ptatnik jest takze zobowigzany, w terminie do korica lutego roku nastepujacego po roku podatkowym w ktérym uzyskano
dochéd, przestaé podatnikowi oraz urzedowi skarbowemu, ktérym kieruje naczelnik urzedu skarbowego wiasciwy
w sprawach opodatkowania o0sdb zagranicznych, imienng informacje o wysokosci dochodu, sporzadzone wedtug
ustalonego wzoru. Na pisemny wniosek podatnika, ptatnik w terminie 14 dni od dnia zlozenia tego wniosku jest
obowigzany do sporzadzenia i przestania podatnikowi i urzedowi skarbowemu, ktérym kieruje naczelnik urzedu
skarbowego wiasciwy w sprawach opodatkowania oséb zagranicznych wspomnianej imiennej informacji.

ou

18.1.3. Opodatkowanie dochoddow z odsetek od Listow Zastawnych uzyskiwanych przez krajowe osoby prawne

Opodatkowanie podatkiem dochodowym od oséb prawnych, majacych siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej odbywa sie
na zasadach okreslonych w Ustawie o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych. Dochdd z odsetek od Listow Zastawnych taczy sie
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z dochodami osigganymi z innych zrédet i podlega opodatkowaniu na zasadach ogdlnych. Emitent nie jest zobowigzany do
pobierania i odprowadzania zaliczki na podatek z tytutu Swiadczen z Listow Zastawnych.

Stosownie do art. 19 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych wysokos$¢ podatku dochodowego od osdb prawnych
wynosi 19% podstawy opodatkowania.

Osoby prawne, ktére uzyskaty dochdd z odsetek od Listow Zastawnych, zobowigzane sg zgodnie z art. 25 ust. 1 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Osob Prawnych do wykazania uzyskanego z tego tytutu dochodu w sktadanej co miesiac (z zastrzezeniem art. 25
ust.1b Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych) deklaracji podatkowej o wysokosci dochodu (lub straty), osiggnietego
od poczatku roku podatkowego oraz do wptacania na rachunek urzedu skarbowego zaliczki. Zaliczka obliczana jest jako réznica
pomiedzy podatkiem naleznym od dochodu osiagnietego od poczatku roku podatkowego a suma zaliczek zaptaconych za poprzednie
miesiace.

18.1.4. Opodatkowanie dochodow z odsetek od Listow Zastawnych uzyskiwanych przez zagraniczne osoby prawne

Opodatkowanie podatkiem dochodowym od oséb prawnych, nie majacych siedziby na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej odbywa
sie na nastepujacych zasadach:

e

przychodu z tytutu odsetek od Listow Zastawnych nie taczy sie przychodami z innych zrodet,

2. podatek z tytutu odsetek jest zryczattowany i wynosi 10% przychodu (art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym
od Osob Prawnych), chyba ze umowa w sprawie zapobiezenia podwdjnemu opodatkowaniu, ktérej strong jest
Rzeczypospolita Polska stanowi inaczej. Zastosowanie w stosunku do odsetek stawki wynikajacej z umowy w sprawie
zapobiezenia podwojnemu opodatkowaniu albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowa w przypadku przychodow
z odsetek od Listow Zastawnych jest mozliwe wylacznie po przedstawieniu podmiotowi zobowigzanemu do potracenia
zryczattowanego podatku dochodowego tzw. certyfikatu rezydencji. Obowigzek dostarczenia certyfikatu cigzy na
podmiocie zagranicznym, ktéry uzyskuje dochody ze zrédet polskich,

podatek pobiera sie bez pomniejszania przychodu o koszty jego uzyskania,

pfatnikiem podatku jest podmiot wypfacajacy odsetki (Emitent),

ptatnik pobiera zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wypfat lub stawianych do dyspozycji podatnika
pieniedzy i przekazuje go w terminie do 7 dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktdrym pobrano ten podatek na
rachunek urzedu skarbowego, ktdrym kieruje naczelnik urzedu skarbowego wiasciwy w sprawach opodatkowania osob
zagranicznych,

6. platnik jest takze zobowigzany, w terminie do konfca trzeciego miesigca roku nastepujacego po roku podatkowym,
w ktérym dokonano wyptat, przesta¢ podatnikowi oraz urzedowi skarbowemu, ktérym kieruje naczelnik urzedu
skarbowego wiasciwy w sprawach opodatkowania 0séb zagranicznych, imienng informacje o dokonanych wyptatach i
pobranym podatku, sporzadzong wedtug ustalonego wzoru. Na pisemny wniosek podatnika, ptatnik w terminie 14 dni od
dnia ztozenia tego wniosku jest obowigzany do sporzadzenia i przestania podatnikowi i urzedowi skarbowemu, ktorym
kieruje naczelnik urzedu skarbowego wiasciwy w sprawach opodatkowania 0séb zagranicznych wspomnianej imiennej
informacji.

uhw

18.2. Opodatkowanie dochodow ze zbywania Listow Zastawnych
18.2.1. Opodatkowanie krajowych oséb fizycznych

Dochdéd ze sprzedazy papieréw wartosciowych stanowi nadwyzke uzyskanych ztego tytutu przychodéw tj. wartosci papierdw
wartosciowych wyrazonej w cenie umowy sprzedazy nad kosztami tj. wydatkami poniesionymi na ich nabycie.

Dochdd uzyskany ze sprzedazy papierow warto$ciowych nalezy wykaza¢ po zakonczeniu roku podatkowego w odrebnym zeznaniu
podatkowym. Zgodnie z art. 45 ust. 1a Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych, zeznanie to powinno zosta¢ ztozone
we wiasciwym dla podatnika urzedzie skarbowym w terminie do 30 kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym, w ktérym
dochdd zostat uzyskany. W tym tez terminie podatnik powinien wptaci¢ nalezny podatek dochodowy wynikajacy z tego zeznania.
Stawka podatku od dochodu ze zbycia papieréw wartosciowych wynosi 19%.

Podmioty prowadzace rachunki papieréw wartosciowych sg obowigzane, w terminie do konca lutego roku nastepujacego po roku
podatkowym, przesta¢ podatnikowi oraz urzedowi skarbowemu, ktorym kieruje naczelnik urzedu skarbowego wiasciwy wedtug
miejsca zamieszkania podatnika, imienng informacje o wysokosci dochodu, o ktérym mowa w art. 30b ust. 2 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Osob Fizycznych, sporzadzone wedtug ustalonego wzoru.

18.2.2. Opodatkowanie zagranicznych oséb fizycznych

Dochody uzyskiwane przez zagraniczne osoby fizyczne z tytutu sprzedazy papierdw wartosciowych podlegajq opodatkowaniu na
zasadach opisanych w pkt 18.2.1, chyba ze umowa w sprawie zapobiezenia podwoéjnemu opodatkowaniu, ktérej strong jest
Rzeczpospolita Polska stanowi inaczej.

Podmioty prowadzace rachunki papieréw wartosciowych sg obowigzane, w terminie do konca lutego roku nastepujacego po roku
podatkowym, przesta¢ podatnikowi oraz urzedowi skarbowemu, ktorym kieruje naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy w sprawach
opodatkowania oséb zagranicznych, imienng informacje o wysokosci dochodu, o ktérym mowa w art. 30b ust. 2 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Osdb Fizycznych, sporzadzone wedtug ustalonego wzoru. Na pisemny wniosek podatnika, w zwigzku z zamiarem
opuszczenia przez niego terytorium Polski, ptatnik w terminie 14 dni od dnia ztozenia tego wniosku jest obowigzany do sporzadzenia
i przestania podatnikowi i urzedowi skarbowemu, ktdrym kieruje naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy w sprawach opodatkowania
0s6b zagranicznych wspomnianej imiennej informacji.

Zasadniczo z uméw o unikaniu podwéjnego opodatkowania wynika, iz przychody uzyskane z tytutu zbycia Listéw Zastawnych przez
rezydentow podatkowych panstw, ktore majg zawarta z Polskg umowe o unikaniu podwojnego opodatkowania, nie podlegaja
opodatkowaniu w Polsce.
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18.2.3. Opodatkowanie krajowych oséb prawnych

Dochody osiggane przez osoby prawne z tytutu zbycia Listdw Zastawnych opodatkowane sg na zasadach ogdlnych okreslonych
w Ustawie o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych. Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowigcy roznice pomiedzy
przychodem, czyli kwotg uzyskang ze zbycia Listéw Zastawnych, a kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami poniesionymi na
nabycie Listdw Zastawnych. Dochdd ze zbycia Listéw Zastawnych taczy sie z dochodami osigganymi z innych zrédet i podlega
opodatkowaniu na zasadach ogolnych.

W zakresie stawek podatku oraz sposobu jego poboru znajduja tu zastosowanie zasady opisane w punkcie dotyczacym
opodatkowania dochodéw z odsetek uzyskiwanych przez krajowe osoby prawne.

18.2.4. Opodatkowanie zagranicznych oséb prawnych

Dochody uzyskiwane przez zagraniczne osoby prawne z tytutu sprzedazy papierow wartosciowych podlegajg opodatkowaniu na
zasadach opisanych w pkt 18.2.3, chyba ze umowa w sprawie zapobiezenia podwéjnemu opodatkowaniu, ktérej strong jest
Rzeczypospolita Polska stanowi inaczej.

Zasadniczo z uméw o unikaniu podwojnego opodatkowania wynika, iz przychody uzyskane z tytutu zbycia Listdw Zastawnych przez
rezydentow podatkowych panstw, ktdore majg zawartg z Polskg umowe o unikaniu podwdjnego opodatkowania, nie podlegajg
opodatkowaniu w Polsce.

18.3. Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1 lit. b) Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych sprzedaz praw z papieréw wartosciowych
podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papierdow
wartosciowych.

Zgodnie z art. 2 pkt 4 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych
nie podlegajg czynnosci, jezeli przynajmniej jedna ze stron z tytutu dokonania tej czynnosci jest opodatkowana podatkiem od
towarow i ustug lub jest z niego zwolniona.

Dodatkowo sprzedaz Listow Zastawnych za posrednictwem podmiotdw inwestycyjnych lub bankéw prowadzacych dziatalnosé
maklerskg zwolniona jest od podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.

18.4. Prawo Dewizowe

Przekazywanie za granice dochoddw z tytutu odsetek lub dochoddw ze zbycia Listow Zastawnych osigganych przez podmioty
zagraniczne na terenie Rzeczpospolitej Polskiej jest normowane przepisami Ustawy z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo Dewizowe. Obrét
dewizowy z zagranicq, ktérego przedmiotem sg wyzej wymienione dochody, w mys$| przepisu art. 3 ust. 1 Ustawy Prawo Dewizowe,
jest dozwolony, z zastrzezeniami ograniczen zawartych w art. 9 tej Ustawy. Praktycznie po zmianie przepiséw prawa dewizowego na
podstawie ustawy z dnia 26 stycznia 2007 roku o zmianie ustawy - Prawo dewizowe oraz innych ustaw (Dz.U. Nr 61, poz 410) art. 9
nie zawiera ograniczen, ktdre mogtyby odnosi¢ sie do Listdw Zastawnych proponowanych do nabycia przez Emitenta. Wprawdzie na
podstawie art. 9 pkt 5 a) Ustawy Prawo Dewizowe ograniczono zbywanie w kraju (przez nierezydentdw z krajow trzecich, a takze
przez organizacje miedzynarodowe, do ktérych nie nalezy Rzeczpospolita Polska, zaréwno bezposrednio, jak i za posrednictwem
innych podmiotéw) papieréw wartosciowych dtuznych o terminie wykupu krétszym niz jeden rok, z wyjatkiem nabytych w kraju - to
dokonujac subsumcji dyspozycji art. 9.5 a) Prawa dewizowego do parametréw Programu Emitenta nalezy stwierdzi¢, ze przepis ten
nie bedzie miat zastosowania do Listow Zastawnych proponowanych do nabycia przez Emitenta w ramach Programu, ze wzgledu na
okres zapadalnosci Listow Zastawnych - powyzej 1 roku (tak Rozdziat II podstawowe parametry emisji LZ) oraz miejsce nabycia.

W art. 9 pkt 5 Ustawy Prawo Dewizowe ograniczono zbywanie w kraju przez nierezydentéw z krajéw trzecich (inne panstwa niz
Rzeczpospolita Polska, niebedace panstwami cztonkowskimi Unii Europejskiej) zarowno bezposrednio, jak i za po$rednictwem innych
podmiotow, (i) papieréw wartosciowych dtuznych o terminie wykupu krotszym niz rok, z wyjatkiem nabytych w kraju, oraz (ii)
wierzytelnosci i innych praw, ktérych wykonywanie nastepuje poprzez dokonywanie rozliczef pienieznych, z wyjatkiem nabytych
w kraju lub powstatych w obrocie z rezydentami w zakresie niewymagajacym zezwolenia dewizowego.

Odstepowanie od ograniczen i obowigzkdow okreslonych w ustawie wymagaé bedzie zezwolenia dewizowego, ogdlnego badz
indywidualnego. Indywidualnych zezwolen dewizowych udziela¢ bedzie prezes NBP w drodze decyzji administracyjnych. Ogolne
zezwolenia dewizowe bedg natomiast zgodne z rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 4 wrzesnia 2007 r. W sprawie ogolnych
zezwolen dewizowych (Dz. U. Nr 168, poz. 1178, z p6zn. zm.).

19. Wskazanie rynku regulowanego, na ktéry Emitent planuje wprowadzi¢ Listy Zastawne do obrotu, ze
wskazaniem planowanego terminu rozpoczecia obrotu oraz decyzji dotyczacych dopuszczenia Listow
Zastawnych do obrotu na tym rynku

Zamiarem Emitenta jest — w zalezno$ci od Serii Listow Zastawnych wprowadzenie Listow Zastawnych do obrotu na regulowanym
rynku gietdowym prowadzonym przez GPW lub pozagietdowym prowadzonym przez BondSpot S.A. W tym celu w mozliwie krétkim
terminie wynikajacym z regulacji KDPW oraz GPW SA lub BondSpot S.A, Emitent wystapi z wnioskami o rejestracje Listow
Zastawnych oraz dopuszczenie danej Serii Listow Zastawnych do obrotu, w zaleznosci od ustalen zawartych w Suplemencie na
rynku BondSpot lub rynku GPW.

Intencjq Emitenta jest, aby Listy Zastawne emitowane w poszczegdlnych seriach w ramach Programu wprowadzane byly
kazdorazowo do obrotu na rynku wskazanym w Suplemencie.

Decyzja o wyborze rynku notowan zostanie podjeta osobno dla kazdej serii Listow Zastawnych, a rynek, na ktérym notowane bedg
Listy Zastawne zostanie wskazany kazdorazowo w Suplemencie dotyczacym danej serii Listéw Zastawnych.
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Suplement zostanie opublikowany w trybie przewidzianym dla Prospektu, tj. na stronie internetowej Emitenta oraz podmiotow
bioracych udziat w przyjmowaniu zapisow na Listy Zastawne a takze w trybie Raportu Biezacego. Suplement dotyczacy danej serii
Listow Zastawnych zostanie opublikowany przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow na Listy Zastawne tej serii.

20. Rejestr zabezpieczenia Listow Zastawnych

Rejestr zabezpieczenia Listdw Zastawnych jest prowadzony i przechowywany przez Emitenta, do ktérego wpisywane sg
w odrebnych pozycjach wierzytelnosci Emitenta oraz prawa i Srodki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 3 i 4 Ustawy o Listach
Zastawnych, stanowigce podstawe emisji Listow Zastawnych. Rejestr zabezpieczenia Listow Zastawnych prowadzony jest odrebnie
dla Hipotecznych Listow Zastawnych. W przypadku ustanowienia hipoteki zabezpieczajacej wierzytelno$¢ Emitenta wpisang do
rejestru zabezpieczenia Hipotecznych Listow Zastawnych, nalezy uczyni¢ o tym wpis w ksiedze wieczystej. Szczegdtowe zasady
prowadzenia rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych okresla odpowiedni regulamin Emitenta, a wzor rejestru oparty jest na
wzorze okreslonym uchwatg Nr 388/2008 z dnia 17 grudnia 2008 roku Komisji Nadzoru Finansowego.

Zgodnie z postanowieniami Ustawy o Listach Zastawnych, Emitent jest zobowigzany do ogtaszania w Monitorze Sadowym i
Gospodarczym, nie pézniej niz przed uptywem trzech miesiecy od zakonczenia kazdego roku obrotowego Emitenta informacji o: (i)
facznej kwocie nominalnych wartosci wyemitowanych przez Emitenta listéw zastawnych, jakie znajdowaty sie w obrocie na ostatni
dzien roku obrotowego oraz (ii) tacznej kwocie wierzytelnosci Emitenta i Srodkdw wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych wedtug stanu na ostatni dzien roku obrotowego.

Stosownie do postanowiert Ustawy o Listach Zastawnych, biezacg kontrole prawidtowosci prowadzenia przez Emitenta rejestru
zabezpieczenia listdw zastawnych sprawuje Powiernik. Czynno$¢ rozporzadzajaca Emitenta, ktdrej przedmiotem jest wierzytelnos¢
wpisana do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych wymaga uprzedniej pisemnej zgody Powiernika. Pisemnej zgody Powiernika
wymaga takze wykreslenie wpisow w rejestrze zabezpieczenia listdw zastawnych. Powiernik zobowigzany jest do przekazywania
Komisji Nadzoru Finansowego, do 7-go dnia kazdego miesigca, zatwierdzonego przez siebie, aktualnego odpisu wpiséw w rejestrze
zabezpieczenia listdw zastawnych za miesiac poprzedni.

21. Metoda obliczenia rentownosci Listow Zastawnych

Rentownos$¢ Listow Zastawnych danej serii o statym oprocentowaniu na Dzien Emisji bedzie kazdorazowo ustalana (w zaleznosci od
Ceny Emisyjnej (Ceny Sprzedazy) oraz poziomu oprocentowania Listdw Zastawnych danej serii) i podawana do publicznej
wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Listéw Zastawnych w odpowiednim Suplemencie.
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XVII. Informacje o warunkach oferty i dopuszczenie do obrotu

1. Informacje o warunkach oferty (Tryb Subemisji Ustugowej)
1.1. Warunki, parametry i przewidywany harmonogram oferty oraz dziatania wymagane przy sktadaniu zapiséw
1.1.1. Warunki oferty

Niniejszy Prospekt zostat sporzadzony w zwigzku z zamiarem przeprowadzenia oferty publicznej oraz ubiegania sie o dopuszczenie
Hipotecznych Listéw Zastawnych (,Listy Zastawne”) do obrotu na rynku regulowanym. Listy Zastawne emitowane sg zgodnie
z uchwatg nr 1 NWZ Emitenta z dnia 31 maja 2010 roku oraz zostang zaoferowane, na podstawie art. 3 ust. 1 Ustawy o Ofercie
Publicznej, w drodze publicznego proponowania ich nabycia w cyklach obejmujacych co najmniej 2 emisje dokonywane w odstepie
nie dtuzszym niz 12 miesiecy. W wykonaniu uchwaty nr 1 NWZA Emitenta z dnia 31 maja 2010 roku, w dniu 27 lipca 2010 roku
Zarzad Emitenta podjat uchwate o sporzadzeniu Prospektu, na podstawie art. 21 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z art. 7 Ustawy o Ofercie
Publiczne;j.

Listy Zastawne bedaq mogly by¢ emitowane w wielu seriach oraz oferowane na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi
w niniejszym rozdziale oraz Suplementach, ktdre stanowi¢ beda, dla kazdej serii emitowanych Listdw Zastawnych, szczegdtowe
warunki oferty, o ktérych mowa w art. 24 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej. Do czasu zakonczenia oferty Listéw Zastawnych danej
serii, Emitent nie bedzie oferowat Listdw Zastawnych serii kolejne;j.

W odniesieniu do Listdw Zastawnych emitowanych w poszczegdlnych seriach bedzie mogta by¢ zawarta umowa o subemisje
ustugowg, na mocy ktorej Subemitent Ustugowy bedzie mogt zbywac Listy Zastawne Zaproszonym Inwestorom (zwanym tez
W niniejszym rozdziale ,Inwestorami”) zdefiniowanym w pkt 1.2.1 niniejszego rozdziatu (Oferta w Trybie Subemisji Ustugowej).

W przypadku niezawarcia w odniesieniu do danej serii Listow Zastawnych umowy o subemisje ustugowg, takie Listy Zastawne bedg
mogty byé zaoferowane Zaproszonym Inwestorom w trybie zwyklym (Oferta w Trybie Zwykitym).

Przed rozpoczeciem przyjmowania zapisOw na dang serie Listow Zastawnych moze by¢ przeprowadzony przez Subemitenta
Ustugowego i/lub Oferujacego (jeden z tych podmiotdw lub oba podmioty tacznie) proces budowy ,Ksiegi Popytu”. W oparciu
o wyniki procesu budowy ,Ksiegi Popytu” i w porozumieniu z Emitentem ustalone zostang ostateczne parametry tej serii Listow
Zastawnych. Na podstawie wynikéw procesu budowy ,Ksiegi Popytu” wylonione zostanie grono Zaproszonych Inwestoréw
deklarujacych nabycie Listdw Zastawnych, ktdrzy nastepnie zaproszeni zostang do udziatu w zapisach na dang serie Listow
Zastawnych.

Szczegbtowe informacje dotyczace liczby Listdw Zastawnych oferowanych w ramach danej serii, miejsca oraz terminy przyjmowania
zapiséw zawierac bedzie Suplement dotyczacy tej serii Listdw Zastawnych.

Suplement zostanie opublikowany w trybie przewidzianym dla Prospektu, tj. na stronie internetowej Emitenta oraz podmiotow
bioracych udziat w przyjmowaniu zapisoéw na Listy Zastawne oraz w trybie Raportu Biezacego. Suplement zostanie opublikowany po
zakonczeniu procesu budowania ,Ksiegi Popytu” a przed rozpoczeciem przyjmowania zapisdw.

1.1.2. Wielko$¢ emisji

Zgodnie z uchwatg nr 1 NWZ Emitenta z dnia 31 maja 2010 roku, organem upowaznionym do podjecia decyzji o emisji danej serii
Listow Zastawnych jest Zarzad Emitenta. Zgodnie z trescig powyzszej uchwaty, Emitent moze wyemitowac Listy Zastawne o tacznej
wartosci nominalnej do 2 000 000 000 PLN (lub réwnowartosci tej kwoty w EUR), o jednostkowej wartosci nominalnej 1 000 PLN
lub 1 000 EUR lub wielokrotno$¢ tych kwot w walucie emisji.

Liczba Listéw Zastawnych oferowanych w ramach danej serii bedzie wskazana w Suplemencie dotyczacym tej serii Listdw
Zastawnych, z zastrzezeniem ze warto$¢ nominalna pojedynczej serii Listow Zastawnych emitowanych w ramach Programu Listow
Zastawnych nie moze by¢ nizsza niz 10.000.000 PLN lub réwnowartosc tej kwoty w EUR.

W przypadku przeprowadzania procesu budowy ,Ksiegi Popytu”, podstawowym kryterium ustalenia liczby Listéw Zastawnych
oferowanych w danej serii bedq wyniki budowy ,Ksiegi Popytu”, w ktérej Zaproszeni Inwestorzy zadeklaruja popyt na Listy
Zastawne przy okreslonych poziomach Ceny Sprzedazy lub oprocentowania.

Przy ustalaniu liczby Listdw Zastawnych oferowanych w danej serii brane bedq réwniez pod uwage dodatkowe kryteria. Nalezg do
nich m.in. wielko$¢ i jako$¢ portfela kredytdw Emitenta, poziom stopy WIBOR/EURIBOR (w zaleznosci od waluty, w jakiej
nominowane bedg Listy Zastawne), poziom oprocentowania depozytdw na rynku miedzybankowym, oczekiwane przez Inwestoréw
poziomy premii / dyskonta Ceny Sprzedazy w stosunku do ceny wykupu Listow Zastawnych, koszt alternatywnych sposobow
finansowania dziatalnosci przez Emitenta, zapotrzebowanie na finansowanie dtuzne ze strony Emitenta, koszty obstugi oferty
publicznej. Nie mozna takze wykluczy¢, ze bedq brane pod uwage inne kryteria, w tym m.in. takie, ktére moga wynikna¢ ze zmian
regulacji rynku kapitatowego, regulacji KNF, KDPW, GPW lub BondSpot, itp.

1.1.3. Terminy obowiazywania oferty i opis procedury sktadania zapisow
A. Terminy i miejsce przyjmowania zapisow na Listy Zastawne w Ofercie w Trybie Subemisji Ustugowej

Przyjmowanie zapisow od Subemitenta Ustugowego w wykonaniu zawartej przez Emitenta umowy o subemisje ustugowg bedzie sie
odbywato za posrednictwem Oferujacego.

Terminy i miejsce przyjmowania zapisow na Listy Zastawne nabywane przez Zaproszonych Inwestorow od Subemitenta
Ustugowego.

Terminy i miejsca przyjmowania zapisow na Listy Zastawne bedq ustalane odrebnie dla kazdej serii i podawane do publicznej
wiadomosci w Suplemencie dotyczacym tej serii Listow Zastawnych.
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B. Proces budowy ,Ksiegi Popytu”

Zbywanie Listow Zastawnych moze by¢ poprzedzona procesem budowy ,Ksiegi Popytu”. Inwestorzy, o ktorych mowa w pkt 1.2.1
niniejszego rozdziatu, zaproszeni przez Subemitenta Ustugowego i/lub Oferujacego (jeden z tych podmiotdw lub oba podmioty),
beda mogli sktadac¢ deklaracje nabycia Listéw Zastawnych (,Deklaracje”). W oparciu o ztozone Deklaracje, Subemitent Ustugowy
w porozumieniu z Emitentem ustali ostateczne parametry (Cene Sprzedazy lub oprocentowanie) danej serii Listdw Zastawnych. Na
podstawie wynikow ,Ksiegi Popytu” wytonione zostanie przez Subemitenta Ustugowego grono Zaproszonych Inwestordw, ktorzy
nastepnie zaproszeni zostang do udziatu w ofercie danej serii Listow Zastawnych.

Termin budowy ,Ksiegi Popytu” bedzie ustalany odrebnie dla kazdej serii i wskazany zostanie w zaproszeniach do zlozenia
Deklaracji, zawierajacych wzér formularza Deklaracji lub adres internetowy do pobrania wzoru formularza Deklaracji, skierowanych
do Zaproszonych Inwestorow przez Subemitenta Ustugowego i/lub Oferujacego (jeden z tych podmiotdw lub oba podmioty).
Subemitent Ustugowy zastrzega sobie prawo do zmiany ustalonych dla danej serii Listow Zastawnych termindw budowy ,Ksiegi
Popytu”. Informacja o ewentualnej zmianie ww. terminéw zostanie przekazana Zaproszonym Inwestorom, do ktorych skierowane
zostaly zaproszenia do ztozenia Deklaraciji.

W ramach kazdej serii Listow Zastawnych Deklaracje bedg sktadane przez Zaproszonych Inwestoréw zamierzajacych nabyc Listy
Zastawne od Subemitenta Ustugowego w podmiocie, przez ktdry zostali zaproszeni do udziatu w procesie budowy ,Ksiegi Popytu”.

Zaproszony Inwestor sktadajacy Deklaracje powinien wypeti¢ formularz Deklaracji, podajagc m.in. liczbe Listdw Zastawnych,
deklarowanych do nabycia oraz parametry Listéw Zastawnych tj. Cene Sprzedazy albo oprocentowanie, przy jakich Inwestor ten
deklaruje nabycie Listow Zastawnych objetych Deklaracja. Decyzje o tym, ktéry parametr Listu Zastawnego ustalany bedzie na
podstawie Deklaracji podejmowane beda kazdorazowo przed rozpoczeciem procesu budowy ,Ksiegi Popytu” odnoszacego sie do
danej serii. Dopuszcza sie sktadanie Deklaracji poprzez ich przestanie faksem, o ile zostanie to uzgodnione miedzy Zaproszonym
Inwestorem a podmiotem zapraszajacym do udziatu w procesie budowy ,Ksiegi Popytu”.

Nie ma ograniczen co do liczby Listow Zastawnych objetych jedna Deklaracjg z zastrzezeniem, ze maksymalna liczba Listéw
Zastawnych deklarowanych do nabycia na podstawie Deklaracji nie moze by¢ wieksza niz wstepnie ustalona i przekazana
Zaproszonym Inwestorom w zaproszeniu do ztozenia Deklaracji, liczba Listdw Zastawnych oferowanych w ramach danej serii.
Inwestor ma prawo do ztozenia jednej Deklaracji, ktéra bedzie mogta zawiera¢ co najwyzej trzy rézne oferowane Ceny Sprzedazy
przy danym oprocentowaniu albo odpowiednio trzy rézne wysokosci oprocentowania przy danej Cenie Sprzedazy.

W terminie przyjmowania Deklaracji Zaproszony Inwestor ma prawo do anulowania ziozonej Deklaracji. Anulowanie Deklaracji
powinno by¢ dokonane w formie pisemnego o$wiadczenia Inwestora ztozonego w miejscu i terminie wiasciwym dla miejsca i
terminu skfadania Deklaracji.

Na podstawie ,Ksiegi Popytu” zbudowanej w oparciu o ztozone Deklaracje Subemitent Ustugowy w porozumieniu z Emitentem
podejmie decyzje o ostatecznych parametrach (Cenie Sprzedazy lub oprocentowaniu) oraz liczbie Listdw Zastawnych oferowanych
w danej serii. Ponadto Subemitent Ustugowy dokona wyboru Zaproszonych Inwestorow, do ktdrych skierowane zostang zaproszenia
do ztozenia zapisu na okreslong liczbe Listow Zastawnych danej serii (,Zaproszenia”). W przypadku, gdy w sktadanej Deklaracji
Inwestor zobowiazany byt do podania jako deklarowanego parametru Ceny Sprzedazy, Zaproszenia kierowane beda tylko do tych
Zaproszonych Inwestoréw, ktérzy w zlozonych przez siebie Deklaracjach oferowali Cene Sprzedazy nie nizszg niz ostatecznie
ustalona Cena Sprzedazy. W przypadku, gdy w sktadanej Deklaracji Inwestor zobowigzany byt do podania jako deklarowanego
parametru oprocentowania Listu Zastawnego, Zaproszenia kierowane beda tylko do tych Zaproszonych Inwestordw, ktorzy
w ztozonych przez siebie Deklaracjach wskazywali oprocentowanie nie wyzsze od ostatecznie ustalonego oprocentowania Listow
Zastawnych.

Ztozenie Deklaracji nie stanowi zobowigzania dla Subemitenta Ustugowego ani Oferujagcego do wystosowania do Inwestora
Zaproszenia. Zaproszenie bedzie kierowane wylgcznie do tych Inwestorow, ktorzy w ztozonych przez siebie Deklaracjach spetnili
warunek, o ktdrym mowa powyzej.

W przypadku wystosowania do Inwestora Zaproszenia, Inwestor ten bedzie uprawniony do dokonania zapisu na wskazang
w Zaproszeniu liczbe Listow Zastawnych, ktora nie bedzie wieksza niz liczba Listow Zastawnych zawartych w ztozonej przez danego
Inwestora Deklaracji.

Zaproszenia zostang skierowane do Inwestorow po zakonczeniu budowy ,Ksiegi Popytu” dla danej serii Listow Zastawnych,
w terminie wskazanym na formularzu Deklaracji. W przypadku nie skierowania do Inwestora zaproszenia w powyzszym terminie,
ztozona przez niego Deklaracja wygasa. Zaproszenia kierowane bedq do Zaproszonych Inwestoréw przez Oferujgcego iflub
Subemitenta Ustugowego faksem na numer podany przez Inwestora w ztozonej przez niego Deklaracji lub w inny, uzgodniony
z Zaproszonym Inwestorem sposab.

C. Zasady skiadania zapisow na Listy Zastawne w Ofercie w Trybie Subemisji Ustugowej
Zasady sktadania zapisow przez Zaproszonych Inwestorow nabywajacych Listy Zastawne od Subemitenta Ustugowego.

Zapisy na Listy Zastawne nabywane od Subemitenta Ustugowego przyjmowane bedq od Zaproszonych Inwestoréw, do ktorych
wystosowano Zaproszenia zgodnie z zasadami opisanymi w pkt. 1.1.3. lit. B niniejszego rozdziatu Prospektu.

W przypadku gdy w Trybie Subemisji Ustugowej nie zostanie przeprowadzony proces budowy ,Ksiegi Popytu”, Zaproszenia zostang
wystosowane przez Subemitenta Ustugowego do Zaproszonych Inwestordw na zasadzie petnej dowolnosci, tzn. Subemitent
Ustugowy skieruje Zaproszenia do uznaniowo wybranych inwestoréw na dowolna, okreslong przez Subemitenta Ustugowego, liczbe
Listéw Zastawnych danej serii. Zaproszenia bedq kierowane do Zaproszonych Inwestordw od dnia opublikowania Suplementu
dotyczacego danej serii Listéw Zastawnych do dnia zakonczenia przyjmowania zapiséw na dang serie Listow Zastawnych.

Liczba Listow Zastawnych, na jakaq Zaproszony Inwestor bedzie uprawniony ztozy¢ zapis powinna by¢ rowna liczbie Listow
Zastawnych wskazanych w wystosowanym do niego Zaproszeniu.
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Ztozenie przez Zaproszonego Inwestora zapisu na mniejszq liczbe Listéw Zastawnych niz okreslona w Zaproszeniu lub dokonanie
przez Inwestora wptaty na mniejsza liczbe Listow Zastawnych niz okreslona w Zaproszeniu spowoduje, ze danemu Inwestorowi nie
zostang zbyte Zzadne Listy Zastawne. W przypadku dokonania przez Inwestora wpfaty na mniejszg liczbe Listow Zastawnych niz
okre$lona w Zaproszeniu, Subemitent Ustugowy ma prawo zby¢ Inwestorowi Listy Zastawne w liczbie wynikajacej z dokonanej
wplaty. W przypadku ziozenia przez Zaproszonego Inwestora zapisu na wiekszg liczbe Listdw Zastawnych niz wskazana
w Zaproszeniu, zapis taki zostanie uznany za ztozony na liczbe Listdw Zastawnych wskazanych w Zaproszeniu.

W celu ztoZenia zapisu Zaproszony Inwestor powinien wypetni¢ formularz zapisu zawierajacy m.in. nastepujace dane:
. Dane o Inwestorze:

- imie i nazwisko osoby fizycznej / firme osoby prawnej / nazwe jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci
prawnej;

- adres zamieszkania / siedzibe i adres;
- adres do korespondenciji;

- numer PESEL i nr dowodu osobistego albo numer paszportu w przypadku oséb fizycznych / numer REGON lub inny
numer identyfikacyjny w przypadku krajowych oséb prawnych / jednostek organizacyjnych nieposiadajacych
osobowosci prawnej, lub numer rejestru wiasciwego dla kraju pochodzenia w przypadku zagranicznych osob
prawnych;

- status dewizowy (okreslenie, czy Inwestor jest rezydentem czy nierezydentem w rozumieniu Prawa Dewizowego);
e Liczbe Listow Zastawnych, na ktére sktadany jest zapis;
. Cene Sprzedazy jednego Listu Zastawnego danej serii;
»  kaczna kwote wptaty na Listy Zastawne;
. Informacje o rachunku, na jaki powinien by¢ dokonany ewentualny zwrot wptaconych srodkow;

«  Numer rachunku papieréw warto$ciowych oraz nazwe prowadzacej ten rachunek firmy inwestycyjnej, na ktérym majg by¢
zdeponowane wszystkie nabyte Listy Zastawne;

. Oswiadczenie Inwestora, Ze zapoznat sie z trescig Prospektu oraz Suplementu — w tym opisanymi w nim czynnikami
ryzyka — oraz, ze akceptuje warunki nabywania Listdw Zastawnych;

. Date i podpis sktadajacego zapis.

Osoby skfadajace zapis w imieniu osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej powinny
najpozniej wraz z zapisem ztozy¢ wazne dokumenty zaswiadczajace o uprawnieniach osoby skiadajacej zapis do reprezentowania
Inwestora, jak réwniez dokumenty, ktére zgodnie z obowigzujacymi przepisami wymagane sg do skutecznego nabycia Listow
Zastawnych.

Wzor formularza zapisu na Listy Zastawne nabywane od Subemitenta Ustugowego bedzie dostepny w terminach i miejscach
przyjmowania zapisow na poszczegolne serie Listow Zastawnych.

Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu ponosi sktadajacy zapis.

Zapisy bedg mogty by¢ réwniez ztozone za posrednictwem faksu, telefonu lub Internetu, pod warunkiem posiadania przez
Zaproszonego Inwestora stosownych umow z firmg inwestycyjng przyjmujaca zapisy na Listy Zastawne.

Zapis na Listy Zastawne jest nieodwofalny, bezwarunkowy i nie moze zawieraC jakichkolwiek zastrzezen. Jednakze zwraca sie
uwage Zaproszonym Inwestorom, ktdrzy ztozyli zapisy, ze na mocy art. 51a Ustawy o ofercie publicznej — w przypadku gdy aneks
do Prospektu jest udostepniany do publicznej wiadomosci po rozpoczeciu subskrypcji lub sprzedazy, osoba, ktéra ztozyta zapis przed
udostepnieniem aneksu, moze uchyli¢ sie od skutkdw prawnych ztozonego zapisu. Uchylenie sie od skutkdéw prawnych zapisu
nastepuje przez oSwiadczenie na piSmie ztozone w jednym z punktdw obstugi klienta firmy inwestycyjnej oferujacej dane papiery
wartosciowe, w terminie 2 dni roboczych od dnia udostepnienia aneksu. Prawo uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu
nie dotyczy przypadkéw, gdy aneks jest udostepniany w zwigzku z btedami w tresci prospektu emisyjnego, o ktérych emitent lub
wprowadzajacy powzigt wiadomos$¢ po dokonaniu przydziatu papieréw wartosciowych, lub czynnikami, ktére zaistniaty lub o ktérych
emitent lub wprowadzajacy powzigt wiadomos¢ po dokonaniu przydziatu papieréw wartosciowych. Emitent lub wprowadzajacy moze
dokonac¢ przydziatu papierdw wartosciowych nie wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia sie przez inwestora od skutkow
prawnych ztozonego zapisu.

Dziafanie przez pefnomocnika.
Zaproszeni Inwestorzy uprawnieni sg do nabywania Listow Zastawnych za posrednictwem wiasciwie umocowanego petnomocnika.

O sposobie dziatania za posrednictwem petnomocnika decydujg regulacje podmiotu, w ktdrym Zaproszeni Inwestorzy zamierzajg
ztozy¢ zapis na Listy Zastawne.

Liczba petnomocnictw nie jest ograniczona.
1.1.4. Opis mozliwosci dokonania redukcji zapisow oraz sposob zwrotu nadptaconych kwot inwestorom

Listy Zastawne przydzielone zostang Zaproszonym Inwestorom, przez Subemitenta Ustugowego, w liczbie zgodnej ze ztozonymi
zapisami, z nastepujacymi zastrzezeniami:

« w przypadku zlozenia przez Zaproszonego Inwestora zapisu na mniejszg liczbe Listéw Zastawnych niz okreslona
w Zaproszeniu, o ktérym mowa w pkt 1.1.3 lit. B i lit. C niniejszego rozdziatu, lub w przypadku dokonania przez Inwestora
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wplaty na mniejszg liczbe Listow Zastawnych niz okre$lona w Zaproszeniu, Subemitent Ustugowy nie zbedzie temu
Inwestorowi Zadnych Listow Zastawnych. W przypadku dokonania przez Inwestora wptaty na mniejszg liczbe Listow
Zastawnych niz okres$lona w Zaproszeniu, Subemitent Ustugowy ma prawo zbycia takiemu Inwestorowi Listy Zastawne
w liczbie wynikajacej z dokonanej wpfaty.

« w przypadku ziozenia przez Zaproszonego Inwestora zapisu na wiekszg liczbe Listéw Zastawnych niz wskazana
w Zaproszeniu, zapis taki zostanie uznany za ztozony na liczbe Listow Zastawnych wskazang w Zaproszeniu.

W przypadku dokonania przez Zaproszonego Inwestora nabywajacego Listy Zastawne od Subemitenta Ustugowego wptaty w kwocie
wyzszej niz wynikajaca z zasad okre$lonych w niniejszym Prospekcie, nadptacone $rodki zostang zwrécone przez podmiot, w ktérym
Inwestor ztozyt zapis na rachunek wskazany przez Inwestora na formularzu zapisu, w terminie trzech dni roboczych od dnia
przydziatu Listdw Zastawnych danej serii.

1.1.5. Informacje o minimalnej i maksymalnej wielkosci zapisu

Liczba Listow Zastawnych, na jakg bedzie mdgt ztozy¢ zapis Zaproszony Inwestor powinna byé réwna liczbie Listéw Zastawnych
wskazanych w wystosowanym do niego Zaproszeniu. Liczba ta nie bedzie wieksza niz liczba Listow Zastawnych deklarowanych
przez danego Inwestora w procesie budowy ,Ksiegi Popytu”. Nie ma ograniczen co do liczby Listdw Zastawnych objetych jedng
Deklaracjg w procesie budowy ,Ksiegi Popytu” z zastrzezeniem, ze maksymalna liczba Listow Zastawnych objetych Deklaracjami nie
moze by¢ wieksza niz wstepnie ustalona liczba oferowanych Listéw Zastawnych danej serii.

1.1.6. Sposodb i terminy wnoszenia wplat oraz dostarczenie papieréow wartosciowych
A. Wplaty na Listy Zastawne nabywane przez Zaproszonych Inwestoréw od Subemitenta Ustugowego

Woptata na Listy Zastawne nabywane przez Zaproszonych Inwestorow od Subemitenta Ustugowego powinna by¢ dokonywana
w walucie odpowiadajacej nominatowi Listdw Zastawnych danej serii lub tez w przypadku Listow Zastawnych nominowanych
w EUR, wptata moze by¢ dokonana w PLN po kursie ustalonym pomiedzy Subemitentem Ustugowym a Zaproszonym Inwestorem.
Woptata powinna by¢ dokonana w petnej wysokosci i w taki sposdb, aby w terminie okreslonym w Suplemencie dotyczacym danej
serii Listdw Zastawnych wptyneta na rachunek podmiotu przyjmujacego zapis.

Za wplate w petnej wysokosci rozumie sie kwote réwng iloczynowi liczby Listow Zastawnych objetych zapisem i Ceny Sprzedazy
jednego Listu Zastawnego danej serii.

Informacja o numerze rachunku, na jaki powinna by¢ dokonana wptata za Listy Zastawne nabywane przez Inwestoréw od
Subemitenta Ustugowego dostepna bedzie w miejscach i terminach przyjmowania zapisow na Listy Zastawne danej serii oraz
dodatkowo przekazana zostanie Zaproszonym Inwestorom w Zaproszeniu do ztozenia zapisu.

B. Dostarczenie papierow wartosciowych

Inwestor sktadajacy zapis na Listy Zastawne wskazuje na formularzu zapisu numer rachunku papierow wartosciowych oraz nazwe
podmiotu prowadzacego ten rachunek, na ktdrym maja by¢ zdeponowane wszystkie nabyte przez niego Listy Zastawne.

Przed rozpoczeciem Oferty Emitent zawrze z Krajowym Depozytem Papieréw Wartosciowych S.A. (,KDPW”) umowe, ktdrej
przedmiotem bedzie rejestracja w KDPW Listéw Zastawnych. Po dokonaniu przydziatu Listéw Zastawnych danej serii, zostang one
niezwtocznie zdeponowane na rachunkach papieréw wartosciowych osob, ktore je nabyty.

1.1.7. Opis sposobu i termin podania do publicznej wiadomosci informacji o wynikach oferty publicznej

Emitent przekaze w formie Raportu Biezacego informacje o wynikach oferty publicznej danej serii Listow Zastawnych nie p6zniej niz
w terminie 14 dni od dnia zakonczenia subskrypcji Listéw Zastawnych w ramach danej serii.

1.1.8. Procedura wykonania prawa pierwokupu

Nie dotyczy.

1.2. Zasady dystrybudji i przydziatu

1.2.1. Rodzaje inwestorow, do ktorych kierowana jest oferta

W Ofercie w Trybie Subemisji Ustugowej Emitent zawrze umowe o subemisje ustugowa, ktdrej przedmiotem bedzie nabycie przez
Subemitenta Ustugowego Listdw Zastawnych danej serii w celu ich dalszego zbycia.

Listy Zastawne bedg mogty by¢ nabywane od Subemitenta Ustugowego przez Zaproszonych Inwestorow (zwanych tez w niniejszym
rozdziale ,Inwestorami”), tj. osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej,
zaréwno rezydenci jak i nierezydenci w rozumieniu Prawa Dewizowego, ktdre zaproszono do budowy ,Ksiegi Popytu” i/lub ztozenia
zapisu na Listy Zastawne na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszym rozdziale Prospektu.

Zwraca sie uwage inwestorom bedacym nierezydentami, iz w art. 9 pkt 5 Ustawy Prawo Dewizowe ograniczono zbywanie w kraju
przez nierezydentéw z krajéw trzecich (inne panstwa niz Rzeczpospolita Polska, niebedace panstwami cztonkowskimi Unii
Europejskiej) zardwno bezposrednio, jak i za posrednictwem innych podmiotow, (i) papierdw wartosciowych dtuznych o terminie
wykupu krotszym niz rok, z wyjatkiem nabytych w kraju, oraz (ii) wierzytelnosci i innych praw, ktdrych wykonywanie nastepuje
poprzez dokonywanie rozliczen pienieznych, z wyjatkiem nabytych w kraju lub powstatych w obrocie z rezydentami w zakresie
niewymagajacym zezwolenia dewizowego. Odstepowanie od ograniczen i obowigzkéw okreslonych w ustawie wymagac¢ bedzie
zezwolenia dewizowego, ogdlnego badz indywidualnego. Indywidualnych zezwolen dewizowych udziela¢ bedzie prezes NBP
w drodze decyzji administracyjnych. Ogolne zezwolenia dewizowe bedg natomiast zgodne z rozporzadzeniem Ministra Finansow
z dnia 4 wrzesnia 2007 r. w sprawie ogdinych zezwolen dewizowych (Dz. U. Nr 168, poz. 1178, z pdzn. zm.).
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1.2.2. Procedura zawiadamiania inwestorow o liczbie przydzielonych papieréw wartosciowych

Inwestor jest uprawniony do otrzymania informacji o liczbie zdeponowanych Listow Zastawnych w podmiocie prowadzacym jego
rachunek papieréw wartosciowych w zgodnie z odpowiednim regulaminem dziatania tego podmiotu. Zwraca sie uwage Inwestorom,
ze nie bedq do nich wystosowywane pisma informujace o dokonanym przydziale, chyba ze takq czynno$¢ przewiduje regulamin
podmiotu, w ktédrym Zaproszony Inwestor ztozyt zapis.

W szczegdlnosci, mozliwe jest rozpoczecie obrotu Listami Zastawnymi nabytymi przez Zaproszonego Inwestora przed powzieciem
przez niego informacji o liczbie przydzielonych Listdw Zastawnych, bowiem rozpoczecie notowan Listdw Zastawnych nie jest
uzaleznione od przekazania Inwestorom informacji o liczbie przydzielonych im Listéw Zastawnych. Z uwagi na powyzsze zaleca sie
Inwestorom kontakt z podmiotami prowadzacymi ich rachunki papieréw warto$ciowych w celu uzyskania informacji o wielkosci
przydziatu.

1.3. Cena Sprzedazy / oprocentowanie Listow Zastawnych

Nominalna Cena Sprzedazy Listu Zastawnego wynosi 1.000 PLN (stownie: jeden tysiac ztotych) lub 1.000 EUR (stownie: jeden
tysiac euro) lub wielokrotno$¢ tych kwot w walucie emisji Listu Zastawnego danej serii.

Ostateczna Cena Sprzedazy / oprocentowanie Listéw Zastawnych ustalana bedzie odrebnie dla kazdej serii Listéw Zastawnych
w ramach Programu. Cena Sprzedazy / oprocentowanie poszczegolnych serii Listow Zastawnych beda kazdorazowo ustalane i
podawane do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Listdw Zastawnych w odpowiednim Suplemencie.

W przypadku przeprowadzania procesu budowy ,Ksiegi Popytu”, podstawowym kryterium ustalenia Ceny Sprzedazy / poziomu
oprocentowania danej serii Listow Zastawnych beda wyniki budowy ,Ksiegi Popytu”, w ktérej Inwestorzy zadeklarujq popyt na Listy
Zastawne przy okreslonych poziomach Ceny Sprzedazy lub oprocentowania.

Przy ustalaniu Ceny Sprzedazy/poziomu oprocentowania oferowanych w danej serii Listow Zastawnych brane beda réwniez pod
uwage dodatkowe kryteria. Nalezy do nich zaliczy¢ m.in. wielko$¢ i jako$¢ portfela kredytow Emitenta, poziom stopy
WIBOR/EURIBOR (w zaleznosci od waluty, w jakiej nominowane bedg Listy Zastawne), poziom oprocentowania depozytéw na rynku
miedzybankowym, oczekiwane przez Inwestorow poziomy premii / dyskonta Ceny Sprzedazy w stosunku do ceny wykupu Listow
Zastawnych, koszt alternatywnych sposobdw finansowania dziatalnosci przez Emitenta, koszty obstugi oferty publicznej. Nie mozna
takze wykluczyé, ze bedg brane pod uwage inne kryteria, w tym m.in. takie, ktére mogq wynikng¢ ze zmian regulacji rynku
kapitatowego, regulacji KNF, KDPW, GPW lub BondSpot, itp.

Zaproszony Inwestor zapisujacy sie na Listy Zastawne nie ponosi zadnych dodatkowych kosztow zwigzanych ze ztozeniem zapisu.
Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, iz wplaty na Listy Zastawne dokonywane przez Inwestorow nie sg oprocentowane, a w przypadku
zwrotu dokonanej wpftaty Inwestorowi nie przystuguja jakiekolwiek odsetki ani odszkodowania.

1.4. Plasowanie i gwarantowanie (subemisja)
1.4.1. Nazwa i adres koordynatorow calosci i poszczegdlnych czesci oferty:

Koordynatorem Oferty Publicznej jest Dom Maklerski Pekao z siedzibg w Warszawie, ul. Wotoska 18. W ofercie bierze rowniez udziat
Bank Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Grzybowska 53/57, wystepujacy jako Subemitent Ustugowy w odniesieniu do serii
Listéw Zastawnych oferowanych w trybie Submisji Ustugowej.

1.4.2. Nazwa i adres agentéw ds. ptatnosci i podmiotow swiadczacych ustugi depozytowe

Agentem ds. ptatnosci i podmiotem $wiadczacym ustugi depozytowe jest Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie, ul. Ksigzeca 4 oraz banki i firmy inwestycyjne prowadzace rachunki papierdw wartoSciowych, na ktorych
zdeponowane zostang Listy Zastawne.

1.4.3. Nazwa i adres podmiotow, ktore podjely sie gwarantowania emisji na zasadach wiazacego zobowiazania
oraz nazwa i adres podmiotow, ktore podjely sie plasowania oferty bez wiazacego zobowiazania lub na
zasadzie , dolozenia wszelkich staran”

W Ofercie w Trybie Subemisji Ustugowej Emitent zamierza zawrze¢ z Bankiem Pekao S.A. zsiedzibg w Warszawie umowe
o subemisje ustugowaq kazdorazowo przed rozpoczeciem subskrypgji Listéw Zastawnych danej serii.

Podmiotem, ktdry podjat sie plasowania oferty bez wigzacego zobowigzania jest Dom Maklerski Pekao z siedzibg w Warszawie, ul.
Wotoska 18 oraz Bank Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Grzybowska 53/57.

Ogolna kwota prowizji ptaconej przez Emitenta podmiotom, ktére podjety sie plasowania Listdw Zastawnych na dzien zatwierdzenia
Prospektu nie jest znana, gdyz jest ona uzalezniona od terminu zapadalnosci emitowanych Listow Zastawnych, waluty emisji,
kurséw walutowych z dnia emisji danej serii oraz trybu oferty danych serii Listdw Zastawnych. Ogélna kwota prowizji ptacona przez
Emitenta podmiotom, ktdre podjety sie plasowania Listow Zastawnych bedzie opublikowana po zakonczeniu subskrypcji ostatniej
serii Listow Zastawnych w trybie Raportu Biezacego.

1.4.4. Data sfinalizowania umowy o gwarantowanie emisji

W odniesieniu do kazdej serii Listéw Zastawnych emitowanych w Trybie Submisji Ustugowej Emitent zamierza zawrze¢ umowe
0 subemisje ustugowa. Informacja o fakcie zawarcia umowy o subemisje ustugowa wraz z istotnymi cechami tej umowy zostanie
zamieszczona w Suplemencie wiasciwym dla kazdej serii Listow Zastawnych.
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2. Informacje o warunkach oferty (Tryb Zwykly)
2.1. Warunki, parametry i przewidywany harmonogram oferty oraz dzialania wymagane przy sktadaniu zapisow
2.1.1. Warunki oferty

Niniejszy Prospekt zostat sporzadzony w zwigzku z zamiarem przeprowadzenia oferty publicznej oraz ubiegania sie o dopuszczenie
Hipotecznych Listéw Zastawnych (,Listy Zastawne”) do obrotu na rynku regulowanym. Listy Zastawne emitowane sg zgodnie
z uchwafg nr 1 NWZ Emitenta z dnia 31 maja 2010 roku oraz zostang zaoferowane, na podstawie art. 3 ust. 1 Ustawy o Ofercie
Publicznej, w drodze publicznego proponowania ich nabycia w cyklach obejmujacych co najmniej 2 emisje dokonywane w odstepie
nie diuzszym niz 12 miesiecy. W wykonaniu uchwaty nr 1 NWZA Emitenta z dnia 31 maja 2010 roku, w dniu 27 lipca 2010 roku
Zarzad Emitenta podjat uchwate o sporzadzeniu Prospektu, na podstawie art. 21 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z art. 7 Ustawy o Ofercie
Publicznej.

Listy Zastawne beda mogly by¢ emitowane w wielu seriach oraz oferowane na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi
w niniejszym rozdziale oraz Suplementach, ktére stanowi¢ beda, dla kazdej serii emitowanych Listéw Zastawnych, szczegdtowe
warunki oferty, o ktérych mowa w art. 24 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej. Do czasu zakonczenia oferty Listdw Zastawnych danej
serii, Emitent nie bedzie oferowat Listéw Zastawnych serii kolejne;j.

Listy Zastawne emitowane w poszczegdlnych seriach oferowane beda Zaproszonym Inwestorom (zwanym dalej rowniez
w niniejszym rozdziale ,Inwestorami”) zdefiniowanym w pkt 2.2.1 niniejszego rozdziatu (Oferta w Trybie Zwykitym).

Przed subskrypcjg danej serii Listow Zastawnych bedzie mdgt zostaé przeprowadzony proces budowy ,Ksiegi Popytu”, w oparciu,
o ktéry Emitent ustali ostateczne parametry (Cene Emisyjng lub oprocentowanie) tej serii Listéw Zastawnych. Na podstawie
wynikow procesu budowy ,Ksiegi Popytu” wytonione zostanie rdéwniez grono Zaproszonych Inwestordw deklarujacych nabycie
Listow Zastawnych, ktdrzy nastepnie zaproszeni zostang do udziatu w subskrypcji danej serii Listdw Zastawnych.

Szczeg6towe informacje dotyczace liczby Listdw Zastawnych oferowanych w ramach danej serii, miejsca przyjmowania zapiséw oraz
terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji zawiera¢ bedzie Suplement dotyczacy tej serii Listdw Zastawnych.

Suplement zostanie opublikowany w trybie przewidzianym dla Prospektu, tj. na stronie internetowej Emitenta oraz podmiotow
bioracych udziat w subskrypcji Listow Zastawnych oraz w trybie Raportu Biezacego. Suplement zostanie opublikowany po
zakonczeniu procesu budowania ,Ksiegi Popytu” a przed rozpoczeciem zapisdw.

2.1.2. Wielkos¢ emisji

Zgodnie z uchwatg nr 1 NWZ Emitenta z dnia 31 maja 2010 roku, organem upowaznionym do podjecia decyzji o emisji danej serii
Listow Zastawnych jest Zarzad Emitenta. Zgodnie z trescig powyzszej uchwaty, Emitent moze wyemitowac Listy Zastawne o facznej
wartosci nominalnej do 2 000 000 000 PLN (lub réwnowartosci tej kwoty w EUR), o jednostkowej wartosci nominalnej 1 000 PLN
lub 1 000 EUR lub wielokrotno$¢ tych kwot w walucie emis;ji.

Liczba Listdw Zastawnych oferowanych w ramach danej serii bedzie wskazana w Suplemencie dotyczacym tej serii Listéw
Zastawnych, z zastrzezeniem Zze warto$¢ nominalna pojedynczej serii Listow Zastawnych emitowanych w ramach Programu Listow
Zastawnych nie moze by¢ nizsza niz 10.000.000 PLN lub réwnowartosc tej kwoty w EUR.

W przypadku, gdy w ramach oferty skierowanej do Zaproszonych Inwestoréw, zostanie przeprowadzony proces budowy ,Ksiegi
Popytu”, jego wyniki bedg podstawowym kryterium ustalenia liczby Listow Zastawnych oferowanych w danej serii Listow
Zastawnych. W przeciwnym wypadku, podstawowym kryterium ustalenia liczby Listdw Zastawnych oferowanych w danej serii
Listow Zastawnych bedzie ocena potencjalnego popytu na instrumenty finansowe o charakterze nieudziatowym oraz rentownosci
innych lokat kapitatu dostepnych dla inwestoréw na rynku polskim.

Przy ustalaniu liczby Listow Zastawnych oferowanych w danej serii brane bedg réwniez pod uwage dodatkowe kryteria. Nalezq do
nich m.in. wielko$¢ i jakos¢ portfela kredytow Emitenta, poziom stopy WIBOR/EURIBOR (w zaleznosci od waluty, w jakiej
nominowane bedg Listy Zastawne), poziom oprocentowania depozytdw na rynku miedzybankowym, oczekiwane przez Inwestorow
poziomy premii / dyskonta Ceny Emisyjnej w stosunku do ceny wykupu Listéw Zastawnych, koszt alternatywnych sposobdw
finansowania dziatalnosci przez Emitenta, zapotrzebowanie na finansowanie dtuzne ze strony Emitenta, koszty obstugi oferty
publicznej. Nie mozna takze wykluczy¢, ze beda brane pod uwage inne kryteria, w tym m.in. takie, ktére mogq wynikna¢ ze zmian
regulacji rynku kapitatowego, regulacji KNF, KDPW, GPW lub BondSpot, itp.

2.1.3. Terminy obowigzywania oferty i opis procedury skiadania zapisow
A. Terminy i miejsce przyjmowania zapiséw na Listy Zastawne w Ofercie w Trybie Zwyklym
Terminy i miejsce przyjmowania zapisow na Listy Zastawne nabywane przez Zaproszonych Inwestorow.

Terminy i miejsca przyjmowania zapisow na Listy Zastawne bedq ustalane odrebnie dla kazdej serii i podawane do publicznej
wiadomosci w Suplemencie dotyczacym tej serii Listow Zastawnych.

B. Proces budowy ,Ksiegi Popytu”

Subskrypcja Listow Zastawnych bedzie mogta by¢ poprzedzona procesem budowy ,Ksiegi Popytu”. Inwestorzy, o ktdrych mowa w
pkt 2.2.1 niniejszego rozdziatu beda mogli sktada¢ deklaracje nabycia Listow Zastawnych ("Deklaracje™). Na podstawie Deklaracji
okreslony zostanie popyt oraz szczegdtowe parametry (Cena Emisyjna lub oprocentowanie) danej serii Listéw Zastawnych oraz
wylonione zostanie grono Zaproszonych Inwestoréw deklarujacych nabycie Listéw Zastawnych, ktdrzy zostang nastepnie zaproszeni
do udziatu w ofercie danej serii Listow Zastawnych.

Termin budowy ,Ksiegi Popytu” oraz termin przyjmowania zapisow na Listy Zastawne bedzie ustalany odrebnie dla kazdej serii
Listéw Zastawnych i wskazany zostanie w zaproszeniach do ztozenia Deklaracji, zawierajacych wzdr formularza Deklaracji lub adres
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internetowy do pobrania wzoru Deklaracji, skierowanych do Zaproszonych Inwestordw przez Oferujacego i/lub Bank Pekao S.A.
(jeden z tych podmiotéw lub oba podmioty) dziatajacych na podstawie upowaznienia Emitenta. Emitent zastrzega sobie prawo do
zmiany ustalonych dla danej serii Listdw Zastawnych termindw budowy ,Ksiegi Popytu”. Informacja o ewentualnej zmianie ww.
termindw zostanie przestana Inwestorom, do ktdrych skierowano zaproszenia do ztozenia Deklaracji.

Dla kazdej z serii Listéw Zastawnych Deklaracje bedq sktadane przez Zaproszonych Inwestorédw w podmiocie, przez ktdry
Inwestorzy zostali zaproszeni do udziatu w procesie budowy ,Ksiegi Popytu”.

Zaproszony Inwestor sktadajacy Deklaracje powinien wypeti¢ formularz Deklaracji, podajac m.in. liczbe Listdw Zastawnych,
deklarowanych do nabycia oraz parametry Listéw Zastawnych tj. Cene Emisyjng albo oprocentowanie, przy jakich Inwestor ten
deklaruje nabycie Listow Zastawnych objetych Deklaracja. Decyzje o tym, ktéry parametr Listu Zastawnego ustalany bedzie na
podstawie Deklaracji podejmowane bedq kazdorazowo przed rozpoczeciem procesu budowy ,Ksiegi Popytu” odnoszacego sie do
danej serii. Dopuszcza sie sktadanie Deklaracji poprzez ich przestanie faksem, o ile zostanie to uzgodnione miedzy Zaproszonym
Inwestorem a podmiotem zapraszajacym do udziatu w procesie budowy ,Ksiegi Popytu”.

Nie ma ograniczen co do liczby Listéw Zastawnych objetych jedna Deklaracjq z zastrzezeniem, ze maksymalna liczba Listéw
Zastawnych deklarowanych do nabycia na podstawie Deklaracji nie moze by¢ wieksza niz wstepnie ustalona i przekazana
Zaproszonym Inwestorom w zaproszeniu do ztoZzenia Deklaracji, liczba Listow Zastawnych oferowanych do nabycia w ramach danej
serii. Inwestor ma prawo do ztozenia jednej Deklaracji, ktora bedzie mogta zawiera¢ co najwyzej trzy rézne Ceny Emisyjne przy
danym oprocentowaniu albo odpowiednio trzy rézne wysoko$ci oprocentowania przy danej Cenie Emisyjne;j.

W terminie przyjmowania Deklaracji Zaproszony Inwestor ma prawo do anulowania ztozonej Deklaracji. Anulowanie Deklaracji
powinno by¢ dokonane w formie pisemnego oswiadczenia Inwestora ztozonego w migjscu i terminie wtasciwym dla miejsca i
terminu sktadania Deklaracji.

Na podstawie ,Ksiegi Popytu” zbudowanej w oparciu o ztozone Deklaracje Emitent podejmie decyzje o ostatecznych parametrach
(Cenie Emisyjnej lub oprocentowaniu) oraz liczbie Listéw Zastawnych oferowanych w danej serii. Ponadto Emitent dokona wyboru
Zaproszonych Inwestorow, do ktdrych skierowane zostang zaproszenia do ztozenia zapisu na okreslong liczbe Listow Zastawnych
(,Zaproszenia™). Zaproszenia bedg kierowane tylko do tych Inwestorow, ktorzy w ztozonych przez siebie Deklaracjach oferowali
cene nie nizszg niz ostatecznie ustalona Cena Emisyjna Listdw Zastawnych danej serii. W przypadku, gdy w sktadanej Deklaracji
inwestor zobowigzany byt do podania jako deklarowanego parametru oprocentowania Listu Zastawnego, Zaproszenia kierowane
beda tylko do tych Zaproszonych Inwestorow, ktorzy w ztozonych przez siebie Deklaracjach wskazywali oprocentowanie nie wyzsze
od ostatecznie ustalonego oprocentowania Listow Zastawnych danej serii.

Ztozenie Deklaracji nie stanowi zobowigzania dla Emitenta do wystosowania do Zaproszonego Inwestora Zaproszenia, jednakze
Zaproszenie bedzie kierowane wylgcznie do Inwestoréw, ktérzy w ztozonych przez siebie Deklaracjach spetnili warunek, o ktérym
mowa powyzej. W przypadku wystosowania do Inwestora Zaproszenia, Inwestor ten bedzie uprawniony do dokonania zapisu na
wskazang w Zaproszeniu liczbe Listow Zastawnych, ktora nie bedzie wieksza niz liczba Listdw Zastawnych zawartych w ztozonej
przez danego Inwestora Deklaracji.

Zaproszenia zostang skierowane do Inwestoréw po zakonczeniu terminu budowy ,Ksiegi Popytu” dla danej serii Listéw Zastawnych,
w terminie wskazanym w formularzu Deklaracji. W przypadku nieskierowania do Inwestora Zaproszenia w powyzszym terminie,
ztozona przez niego Deklaracja wygasa. Zaproszenia kierowane bedg do Zaproszonych Inwestoréw przez Oferujacego lub/i Bank
Pekao S.A. faksem na numer podany przez Zaproszonego Inwestora w ztozonej przez niego Deklaracji lub w inny, uzgodniony
z Inwestorem, sposodb.

C. Zasady skladania zapisow na Listy Zastawne w Ofercie w Trybie Zwyklym
Zasady sktadania zapisow przez Zaproszonych Inwestorow.

Zapisy na podstawie ktérych nastqpi nabycie Listéw Zastawnych danej serii przyjmowane beda od Inwestorédw, do ktdérych
wystosowano Zaproszenia zgodnie z zasadami opisanymi w pkt 2.1.3 lit. B niniejszego rozdziatu.

W przypadku gdy w Trybie Zwyktym nie zostanie przeprowadzony proces budowy ,Ksiegi Popytu”, Zaproszenia zostang
wystosowane przez Emitenta do Zaproszonych Inwestordw na zasadzie petnej dowolnosci, tzn. Emitent skieruje Zaproszenia do
uznaniowo wybranych inwestoréow na dowolng, okreslong przez Emitenta, liczbe Listow Zastawnych danej serii. Zaproszenia bedg
kierowane do Zaproszonych Inwestoréw od dnia opublikowania Suplementu dotyczacego danej serii Listdw Zastawnych do dnia
zakonczenia przyjmowania zapiséw na dang serie Listéw Zastawnych.

Liczba Listdw Zastawnych, na jaka Zaproszony Inwestor bedzie uprawniony ztozy¢ zapis, powinna by¢ réwna liczbie Listow
Zastawnych wskazanych w wystosowanym do niego Zaproszeniu.

Ztozenie przez Zaproszonego Inwestora zapisu na mniejszg liczbe Listéw Zastawnych niz okreslona w Zaproszeniu lub dokonanie
przez Inwestora wptaty na mniejszg liczbe Listow Zastawnych niz okreslona w Zaproszeniu spowoduje, ze danemu Inwestorowi nie
zostang przydzielone zadne Listy Zastawne. W przypadku dokonania przez Inwestora wptaty na mniejsza liczbe Listow Zastawnych
niz okreslona w Zaproszeniu, Emitent ma prawo przydzieli¢ Inwestorowi Listy Zastawne w liczbie wynikajacej z dokonanej wptaty.
W przypadku ztozenia przez Zaproszonego Inwestora zapisu na wiekszq liczbe Listow Zastawnych niz wskazana w Zaproszeniu,
zapis taki zostanie uznany za ztozony na liczbe Listéw Zastawnych wskazanych w Zaproszeniu.

W celu ztoZenia zapisu Zaproszony Inwestor powinien wypetni¢ formularz zapisu zawierajacy m.in. nastepujace dane:
. Dane o Inwestorze:

- imie i nazwisko osoby fizycznej / firme osoby prawnej / nazwe jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci
prawnej,

- adres zamieszkania / siedzibe i adres,
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- adres do korespondenciji,

- numer PESEL i nr dowodu osobistego albo numer paszportu w przypadku oséb fizycznych / numer REGON lub inny
numer identyfikacyjny w przypadku krajowych oséb prawnych / jednostek organizacyjnych nieposiadajacych
osobowosci prawnej, lub numer rejestru wiasciwego dla kraju pochodzenia w przypadku zagranicznych oséb
prawnych,

- status dewizowy (okreslenie, czy Inwestor jest rezydentem czy nierezydentem w rozumieniu Prawa Dewizowego);
e Liczbe Listow Zastawnych, na ktére sktadany jest zapis;
. Cene Emisyjna jednego Listu Zastawnego danej serii;
«  kaczng kwote wptaty na Listy Zastawne;
. Informacje o rachunku, na jaki powinien by¢ dokonany ewentualny zwrot wptaconych srodkow;

. Numer rachunku papieréw wartosciowych oraz nazwe prowadzacej ten rachunek firmy inwestycyjnej, na ktérym maja by¢
zdeponowane wszystkie przydzielone Listy Zastawne;

. Oswiadczenie Inwestora, ze zapoznat sie z trescig Prospektu oraz Suplementu — w tym opisanymi w nim czynnikami
ryzyka — oraz, ze akceptuje warunki obejmowania Listdw Zastawnych;

. Date i podpis sktadajacego zapis.

Osoby sktadajace zapis w imieniu osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej powinny
najpozniej wraz z zapisem ztozy¢ wazne dokumenty zaswiadczajace o uprawnieniach osoby sktadajacej zapis do reprezentowania
Inwestora jak réwniez dokumenty, ktére zgodnie z obowigzujacymi przepisami wymagane sg do skutecznego nabycia Listow
Zastawnych.

Wzor formularza zapisu na Listy Zastawne bedzie dostepny w terminach i miejscach subskrypcji poszczegdlnych serii Listow
Zastawnych.

Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu ponosi sktadajacy zapis.

Zapisy beda mogty by¢ réwniez ztozone za posrednictwem faksu, telefonu lub Internetu, pod warunkiem posiadania przez
Zaproszonego Inwestora stosownych uméw z firmg inwestycyjng przyjmujaca zapisy na Listy Zastawne.

Zapis na Listy Zastawne jest nieodwotalny, bezwarunkowy i nie moze zawieraC jakichkolwiek zastrzezen. Jednakze zwraca sie
uwage Zaproszonym Inwestorom, ktdrzy ztozyli zapisy, ze na mocy art. 51a Ustawy o ofercie publicznej — w przypadku gdy aneks
do Prospektu jest udostepniany do publicznej wiadomosci po rozpoczeciu subskrypcji lub sprzedazy, osoba, ktéra ztozyta zapis przed
udostepnieniem aneksu, moze uchyli¢ sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu. Uchylenie sie od skutkéw prawnych zapisu
nastepuje przez oswiadczenie na piSmie ztozone w jednym z punktdw obstugi klienta firmy inwestycyjnej oferujacej dane papiery
wartosciowe, w terminie 2 dni roboczych od dnia udostepnienia aneksu. Prawo uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu
nie dotyczy przypadkéw, gdy aneks jest udostepniany w zwigzku z btedami w tresci prospektu emisyjnego, o ktérych emitent lub
wprowadzajacy powzigt wiadomos¢ po dokonaniu przydziatu papieréw wartosciowych, lub czynnikami, ktére zaistniaty lub o ktérych
emitent lub wprowadzajacy powziat wiadomos¢ po dokonaniu przydziatu papierdw wartosciowych. Emitent lub wprowadzajacy moze
dokonac¢ przydziatu papieréw warto$ciowych nie wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia sie przez inwestora od skutkow
prawnych ztozonego zapisu.

Dziatanie przez petnomocnika.
Zaproszeni Inwestorzy uprawnieni sg do nabywania Listow Zastawnych za posrednictwem wiasciwie umocowanego petnomocnika.

O sposobie dziatania za posrednictwem petnomocnika decydujg regulacje podmiotu, w ktdrym Zaproszeni Inwestorzy zamierzajg
ztozy¢ zapis na Listy Zastawne.

Liczba petnomocnictw nie jest ograniczona.
2.1.4. Opis mozliwosci dokonania redukcji zapiséw oraz sposéb zwrotu nadptaconych kwot inwestorom

= Listy Zastawne przydzielone zostang Zaproszonym Inwestorom przez Emitenta w liczbie zgodnej ze ztozonymi zapisami,
Z nastepujacymi zastrzezeniami:

= w przypadku ziozenia przez Zaproszonego Inwestora zapisu na mniejszg liczbe Listdw Zastawnych niz okre$lona
w Zaproszeniu, o ktérym mowa w pkt 2.1.3 lit. B i lit. C niniejszego rozdziatu, lub w przypadku dokonania przez Inwestora
wplaty na mniejszg liczbe Listdw Zastawnych niz okre$lona w Zaproszeniu, Emitent nie przydzieli temu Inwestorowi
zadnych Listow Zastawnych. W przypadku dokonania przez Inwestora wptaty na mniejszg liczbe Listdw Zastawnych niz
okreslona w Zaproszeniu, Emitent ma prawo przydzieli¢ Inwestorowi Listy Zastawne w liczbie wynikajacej z dokonanej
wplaty,

= w przypadku zloZzenia przez Zaproszonego Inwestora zapisu na wiekszg liczbe Listdw Zastawnych niz wskazana
w Zaproszeniu, zapis taki zostanie uznany za ztozony na liczbe Listow Zastawnych wskazang w Zaproszeniu.

W przypadku dokonania przez Zaproszonego Inwestora wptaty w kwocie wyzszej niz wynikajaca z zasad okre$lonych w niniejszym
Prospekcie, nadptacone $érodki zostang zwrécone przez podmiot, w ktérym Inwestor ztozyt zapis na rachunek wskazany przez
Inwestora na formularzu zapisu, w terminie trzech dni roboczych od dnia przydziatu Listow Zastawnych danej serii.
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2.1.5. Informacje o minimalnej i maksymalnej wielkosci zapisu

Liczba Listdw Zastawnych, na jaka zobowigzany bedzie ztozy¢ zapis Zaproszony Inwestor powinna by¢ réwna liczbie Listow
Zastawnych wskazanych w wystosowanym do niego Zaproszeniu. Liczba ta nie bedzie wieksza niz liczba Listow Zastawnych
deklarowanych przez danego Inwestora w procesie budowy ,Ksiegi Popytu”. Nie ma ograniczen, co do liczby Listéw Zastawnych
objetych jedng Deklaracja w procesie budowy ,Ksiegi Popytu” z zastrzezeniem, ze maksymalna liczba Listéw Zastawnych objetych
Deklaracjg nie moze by¢ wieksza niz wstepnie ustalona liczba oferowanych Listow Zastawnych danej serii.

2.1.6. Sposodb i terminy wnoszenia wplat oraz dostarczenie papierow wartosciowych
A. Wplaty na Listy Zastawne nabywane przez Zaproszonych Inwestoréw

Woplata na Listy Zastawne objete zapisami przez Zaproszonych Inwestoréw powinna by¢ dokonywana w walucie odpowiadajacej
nominatowi Listdw Zastawnych danej serii lub tez w przypadku Listdw Zastawnych nominowanych w EUR, wplata moze byc¢
dokonana w PLN po kursie ustalonym pomiedzy Emitentem a Zaproszonym Inwestorem. Wptata powinna by¢ dokonana w petnej
wysokosci i w taki sposdb, aby w terminie okreSlonym w Suplemencie dotyczacym danej serii Listow Zastawnych wplyneta na
rachunek podmiotu przyjmujacego zapis.

Za wptate w petnej wysokosci rozumie sie kwote réwng iloczynowi liczby Listdw Zastawnych objetych zapisem i Ceny Emisyjnej
jednego Listu Zastawnego danej serii.

Informacja o numerze rachunku, na jaki powinna by¢ dokonana wptata za Listy Zastawne objete zapisami Inwestorow dostepna
bedzie w miejscach i terminach przyjmowania zapisow na Listy Zastawne danej serii oraz dodatkowo przekazana zostanie
Zaproszonym Inwestorom w Zaproszeniu do ztozenia zapisu.

B. Dostarczenie papieréw wartosciowych

Inwestor sktadajacy zapis na Listy Zastawne wskazuje w formularzu zapisu numer rachunku papierow wartosciowych oraz nazwe
podmiotu prowadzacego ten rachunek, na ktérym majq by¢ zdeponowane wszystkie przydzielone mu Listy Zastawne.

Przed rozpoczeciem Oferty Emitent zawrze z KDPW umowe, ktérej przedmiotem bedzie rejestracja w KDPW Listdw Zastawnych. Po
dokonaniu przydziatu Listdbw Zastawnych danej serii, zostang one niezwiocznie zdeponowane na rachunkach papierow
wartosciowych oséb, ktdrym je przydzielono.

2.1.7. Opis sposobu i termin podania do publicznej wiadomosci informacji o wynikach oferty publicznej

Emitent przekaze w formie Raportu Biezacego informacje o wynikach oferty publicznej danej serii Listow Zastawnych nie p6zniej niz
w terminie 14 dni od dnia zakonczenia subskrypcji Listow Zastawnych w ramach danej serii.

2.1.8. Procedura wykonania prawa pierwokupu

Nie dotyczy.

2.2, Zasady dystrybucji i przydziatu

2.2.1. Rodzaje inwestordow, do ktorych kierowana jest oferta

Osobami uprawnionymi do nabywania Listdw Zastawnych oferowanych w Trybie Zwyklym sg Zaproszeni Inwestorzy (zwani tez
w niniejszym rozdziale Prospektu ,Inwestorami”), tj. osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej, zaréwno rezydenci jak i nierezydenci w rozumieniu Prawa Dewizowego, ktére zaproszono do budowy ,Ksiegi
Popytu” i/lub ztozenia zapisu na Listy Zastawne na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszym rozdziale Prospektu.

Zwraca sie uwage Inwestorom bedacym nierezydentami, iz w art. 9 pkt 5 Ustawy Prawo Dewizowe ograniczono zbywanie w kraju
przez nierezydentdw z krajow trzecich (inne panstwa niz Rzeczpospolita Polska, niebedace panstwami czionkowskimi Unii
Europejskiej) zaréwno bezposrednio, jak i za posrednictwem innych podmiotéw, (i) papieréw wartosciowych dtuznych o terminie
wykupu krétszym niz rok, z wyjatkiem nabytych w kraju, oraz (ii) wierzytelnosci i innych praw, ktérych wykonywanie nastepuje
poprzez dokonywanie rozliczen pienieznych, z wyjatkiem nabytych w kraju lub powstatych w obrocie z rezydentami w zakresie
niewymagajacym zezwolenia dewizowego. Odstepowanie od ograniczen i obowiazkéw okreslonych w ustawie wymagac¢ bedzie
zezwolenia dewizowego, ogdlnego badZ indywidualnego. Indywidualnych zezwoleh dewizowych udziela¢ bedzie prezes NBP
w drodze decyzji administracyjnych. Ogdlne zezwolenia dewizowe bedg natomiast zgodne z rozporzadzeniem Ministra Finanséw
z dnia 4 wrzesnia 2007 r. W sprawie ogolnych zezwolen dewizowych (Dz. U. Nr 168, poz. 1178, z pozn. zm.).

2.2.2. Procedura zawiadamiania inwestorow o liczbie przydzielonych papieréw wartosciowych

Inwestor jest uprawniony do otrzymania informacji o liczbie zdeponowanych Listow Zastawnych w podmiocie prowadzacym jego
rachunek papieréw warto$ciowych zgodnie z odpowiednim regulaminem dziatania tego podmiotu. Zwraca sie uwage Inwestorom, ze
nie beda do nich wystosowywane pisma informujace o dokonanym przydziale, chyba ze takg czynno$¢ przewiduje regulamin
podmiotu, w ktérym Zaproszony Inwestor ztozyt zapis.

W szczegdlnosci, mozliwe jest rozpoczecie obrotu Listami Zastawnymi nabytymi przez Zaproszonego Inwestora przed powzieciem
przez niego informacji o liczbie przydzielonych Listow Zastawnych, bowiem rozpoczecie notowan Listow Zastawnych nie jest
uzaleznione od przekazania Inwestorom informacji o liczbie przydzielonych im Listéw Zastawnych. Z uwagi na powyzsze zaleca sie
Inwestorom kontakt z podmiotami prowadzacymi ich rachunki papierow wartosciowych w celu uzyskania informacji o liczbie
zdeponowanych Listow Zastawnych.

2.3. Cena Emisyjna / oprocentowanie Listow Zastawnych

Nominalna Cena Sprzedazy Listu Zastawnego wynosi 1.000 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych) lub 1.000 EUR (stownie: jeden tysiac
euro) lub wielokrotno$¢ tych kwot w walucie emis;ji Listu Zastawnego danej serii.

Ostateczna Cena Emisyjna / oprocentowanie Listow Zastawnych ustalana bedzie odrebnie dla kazdej serii Listow Zastawnych
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w ramach Programu. Cena Emisyjna / oprocentowanie poszczegdlnych serii Listdw Zastawnych beda kazdorazowo ustalane i
podawane do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji danej serii Listdw Zastawnych w odpowiednim Suplemencie.

W przypadku przeprowadzania procesu budowy ,Ksiegi Popytu”, podstawowym kryterium ustalenia Ceny Emisyjnej / poziomu
oprocentowania danej serii Listow Zastawnych bedq wyniki budowy ,Ksiegi Popytu”, w ktérej Inwestorzy zadeklarujq popyt na Listy
Zastawne przy okreslonych poziomach Ceny Emisyjnej lub oprocentowania.

Przy ustalaniu Ceny Emisyjnej/poziomu oprocentowania oferowanych w danej serii Listow Zastawnych brane bedg réwniez pod
uwage dodatkowe kryteria. Nalezy do nich zaliczy¢ m.in. wielkos¢ i jako$¢ portfela kredytow Emitenta, poziom stopy
WIBOR/EURIBOR (w zaleznosci od waluty, w jakiej nominowane bedg Listy Zastawne), poziom oprocentowania depozytéw na rynku
miedzybankowym, oczekiwane przez Inwestoréw poziomy premii / dyskonta Ceny Sprzedazy w stosunku do ceny wykupu Listéw
Zastawnych, koszt alternatywnych sposobdw finansowania dziatalnoSci przez Emitenta, koszty obstugi oferty publicznej. Nie mozna
takze wykluczy¢, ze beda brane pod uwage inne kryteria, w tym m.in. takie, ktdre moga wynikna¢ ze zmian regulacji rynku
kapitatowego, regulacji KNF, KDPW, GPW lub BondSpot, itp.

Zaproszony Inwestor zapisujacy sie na Listy Zastawne nie ponosi zadnych dodatkowych kosztdw zwigzanych ze ztozeniem zapisu.
Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, iz wptaty na Listy Zastawne dokonywane przez Inwestoréw nie sg oprocentowane, a w przypadku
zwrotu dokonanej wptaty Inwestorowi nie przystugujq jakiekolwiek odsetki ani odszkodowania.

2.4. Plasowanie i gwarantowanie (subemisja)
2.4.1. Nazwa i adres koordynatoréw catosci i poszczegélnych czesci oferty:

Koordynatorem Oferty Publicznej jest Dom Maklerski Pekao z siedzibg w Warszawie. Bank Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie, ul.
Grzybowska 53/57 zobowigzat sie do przeprowadzenia procesu budowy ,Ksiegi Popytu” opisanego w niniejszym rozdziale.

2.4.2. Nazwa i adres agentow ds. ptatnosci i podmiotéw swiadczacych ustugi depozytowe

Agentem ds. ptatnosci i podmiotem $wiadczacym ustugi depozytowe jest Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie, ul. Ksigzeca 4 oraz banki i firmy inwestycyjne prowadzace rachunki inwestycyjne, na ktérych zdeponowane zostang
Listy Zastawne.

2.4.3. Nazwa i adres podmiotow, ktore podjely sie gwarantowania emisji na zasadach wiazacego zobowiazania
oraz nazwa i adres podmiotéw, ktore podjely sie plasowania oferty bez wiazacego zobowigzania lub na
zasadzie , dotozenia wszelkich staran”

W przypadku Oferty w Trybie Zwyklym Emitent nie wyklucza zawarcia umowy o subemisje inwestycyjng kazdorazowo dla kazdej
serii Listdw Zastawnych. Emitent nie zamierza zawiera¢ umowy o subemisje ustugowg w przypadku Oferty w Trybie Zwyktym.

Podmiotem, ktdry podjat sie plasowania oferty bez wigzacego zobowigzania jest Dom Maklerski Pekao z siedzibg w Warszawie. Bank
Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Grzybowska 53/57 zobowigzat sie do przeprowadzenia procesu budowy ,Ksiegi Popytu”
opisanego w niniejszym rozdziale.

Ogolna kwota prowizji ptaconej przez Emitenta podmiotom, ktére podjety sie plasowania Listow Zastawnych na dzien zatwierdzenia
Prospektu nie jest znana, gdyz jest ona uzalezniona od terminu zapadalnosci emitowanych Listow Zastawnych, waluty emisji,
kurséw walutowych z dnia emisji danej serii oraz trybu oferty danych serii Listéw Zastawnych. Ogdlna kwota prowizji ptacona przez
Emitenta podmiotom, ktére podjety sie plasowania Listéw Zastawnych bedzie opublikowana po zakornczeniu subskrypcji ostatniej
serii Listdw Zastawnych w trybie Raportu Biezacego.

2.4.4. Data sfinalizowania umowy o gwarantowanie emisji

Emitent nie wyklucza zawarcia umowy o subemisje inwestycyjng najpdzniej przez rozpoczeciem subskrypcji Listdw Zastawnych
danej serii. W przypadku jej zawarcia, informacja o tym fakcie zostanie zamieszczona w Suplemencie wiasciwym dla kazdej serii
Listow Zastawnych. Emitent nie zamierza zawiera¢ umowy o subemisje ustugowg w przypadku Oferty w Trybie Zwyklym.

3. Dopuszczenie papierow wartosciowych do obrotu i ustalenia dotyczace obrotu
3.1. Wskazanie, czy oferowane papiery wartosciowe sg lub beda przedmiotem wniosku o dopuszczenie do obrotu

Intencjg Emitenta jest ubieganie sie o dopuszczenie oraz wprowadzenie Listdw Zastawnych do obrotu na rynku regulowanym.
Emitent zamierza ztozy¢ odpowiednie wnioski w celu dopuszczenia oraz wprowadzenia Listow Zastawnych do obrotu w terminie
wskazanym w Suplementach dotyczacych Listow Zastawnych poszczegdinych serii.

Intencjq Emitenta jest dopuszczenie i wprowadzenie Listow Zastawnych do obrotu na jednym z rynkéw Catalyst tj. rynku
regulowanym prowadzonym przez GPW lub BondSpot. Decyzja o wyborze rynku notowan zostanie podjeta osobno dla kazdej serii
Listow Zastawnych, a rynek, na ktdrym notowane bedg Listy Zastawne zostanie wskazany kazdorazowo w Suplemencie dotyczacym
danej serii Listdw Zastawnych.

Suplement zostanie opublikowany w trybie przewidzianym dla Prospektu, tj. na stronie internetowej Emitenta oraz podmiotow
bioracych udziat w przyjmowaniu zapiséw na Listy Zastawne a takze w trybie Raportu Biezacego. Suplement dotyczacy danej serii
Listow Zastawnych zostanie opublikowany przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow na Listy Zastawne tej serii.

3.2. Rynki regulowane lub rynki rownowazne, na ktorych, zgodnie z wiedza Emitenta, sq dopuszczone do obrotu
papiery wartosciowe tej samej klasy, co papiery wartosciowe oferowane lub dopuszczane do obrotu

Emitent w przesztosci emitowat listy zastawne, ktdre zostaty dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym. Na dzier zatwierdzenia
Prospektu nastepujace serie listow zastawnych wyemitowanych przez Emitenta znajdujg sie w obrocie na rynku Catalyst — rynku
regulowanym prowadzonym przez BondSpot S.A.:
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. hipoteczne listy zastawne serii LZI01, notowane pod kodem PLBPHHP00010 (dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym w dniu 3 czerwca 2005 r. i wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym w dniu 28 czerwca 2005

r.);

. hipoteczne listy zastawne serii LZI02, notowane pod kodem PLBPHHP00028 (dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym w dniu 3 czerwca 2005 r. i wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym w dniu 12 grudnia 2005

r.);

. hipoteczne listy zastawne serii LZI03, notowane pod kodem PLBPHHP00036 (dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym w dniu 3 czerwca 2005 r. i wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym w dniu 12 kwietnia
2006 r.);

. hipoteczne listy zastawne serii LZI04, notowane pod kodem PLBPHHP00044 (dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym w dniu 3 czerwca 2005 r. i wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym w dniu 10 kwietnia
2007 r.);

3.3. Nazwa i adres podmiotow posiadajacych wiazace zobowiazanie do dziatania jako posrednicy w obrocie na
rynku wtérnym, zapewniajac plynno$¢ za pomoca kwotowania ofert kupna i sprzedazy oraz podstawowe
warunki ich zobowiazania

Na dzien zatwierdzenia niniejszego Prospektu Emitent nie posiada umowy z zadnym posrednikiem w obrocie na rynku wtornym,
zapewniajacym ptynnos¢ za pomocg kwotowania ofert kupna i sprzedazy.
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XVIII. Oswiadczenie stosownie do Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004

1. Oswiadczenie Emitenta

PEKAO Bank Hipoteczny S.A. zsiedzibg w Warszawie, bedac odpowiedzialnym za informacje zamieszczone w Prospekcie,
niniejszym o$wiadcza, ze zgodnie z jego najlepsza wiedzq i przy dotozeniu nalezytej starannosci by zapewni¢ taki stan, informacje
zawarte w Prospekcie sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze w Prospekcie nie pominigto niczego, co
mogtoby wptywac na jego znaczenie.

PEKAO Bank Hipoteczny S.A.

Krzysztof Puchalski Irena Stocka Jerzy Tofil

Czilonek Zarzadu Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
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2. Oswiadczenie Doradcy Prawnego

Dziatajac w imieniu Hogan Lovells (Warszawa) LPP (Spdtka partnerska) Oddziat w Polsce, z siedzibg w Warszawie jako doradcy
prawnego, os$wiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan,
informacje zawarte w czesciach Prospektu, za ktdre doradca prawny jest odpowiedzialny jako bioracy udziat w ich sporzadzeniu, tj.
w nastepujacych czesciach Prospektu:

@) Rozdziat V. Interesy osdb fizycznych lub prawnych zaangazowanych w emisje lub oferte Punkt ,2.Doradca Prawny’;
(i) Rozdziat VII. Informacje o Emitencie,

(iii) Rozdziat XI. Organy administracyjne, zarzadzajace i nadzorcze,

(iv) Rozdziat XVI. Nota o papierach wartosciowych (warunki emisji Listéw Zastawnych Programu),

) Rozdziat XVIII. O$wiadczenie stosownie do Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 Punkt ,2.0swiadczenie Doradcy
Prawnegd’,

sq prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz Zze nie pominieto w nich niczego, co mogtoby wplywa¢ na ich
znaczenie.

Hogan Lovells (Warszawa) LPP (Spétka partnerska) Oddziat w Polsce

Piotr Zawislak

Petnomocnik
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3.

Oswiadczenie Oferujacego

Dziatajac w imieniu Banku Polska Kasa Opieki S.A. - Domu Maklerskiego Pekao z siedzibg w Warszawie, o$wiadczamy, ze zgodnie
z nasza najlepsza wiedza i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w czesciach Prospektu,
za ktére Dom Maklerski Pekao jest odpowiedzialny, tj. w nastepujacych czesciach Prospektu:

0]

(i)
(iii)
(iv)
)
(vi)

Oktadka Prospektu,

Rozdziat III. Czynniki ryzyka Punkt ,3.Ryzyka zwigzane ze specyfikq Listow Zastawnych oraz Rynku Regulowanego”,
Rozdziat V. Interesy o0sob fizycznych lub prawnych zaangazowanych w emisje lub oferte Punkt ,3.Oferujacy”,

Rozdziat XVIL. ,,Informacje o warunkach oferty i dopuszczenie do obrotu”,

Rozdziat XVIII. Oswiadczenie stosownie do Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 Punkt ,3.0swiadczenie Oferujgcegd’,
Suplement — pkt 5,6,7,

sq prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz Zze nie pominieto w nich niczego, co mogtoby wptywa¢ na ich
znaczenie.

Piotr Koztowski Zdzistaw Rogowski

Dyrektor Domu Maklerskiego Pekao Pefnomocnik
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4. Oswiadczenie Subemitenta Ustugowego

Dziatajac w imieniu Banku Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie, o$wiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepsza wiedzg i
przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w czesciach Prospektu, za ktore Bank Polska Kasa
Opieki S.A. jest odpowiedzialny jako subemitent ustugowy, tj. w nastepujacych czeSciach Prospektu:

(i) Rozdziat V. Interesy oséb fizycznych lub prawnych zaangazowanych w emisje lub oferte Punkt ,4. Subemitent Ustugowy/
Bank Pekao S.A.”,

”w o

(i) Rozdziat XVII. ,Informacje o warunkach oferty i dopuszczenie do obrotu
wartosciowych do obrotu i ustalenia dotyczace obrotu”,

Z wytaczeniem ,pkt 3 Dopuszczenie papierow

(iii) Rozdziat XVIII. O$wiadczenie stosownie do Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 Punkt , 4. Oswiadczenie Subemitenta
Ustugowegd’,

(iv) Suplement — pkt 5,6,

sq prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz ze nie pominieto w nich niczego, co mogtoby wptywaé na ich
znaczenie.

Dariusz Odzioba Rafat Petsch

Prokurent Prokurent
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XIX. Wykaz odestan do informacji zamieszczonych w Prospekcie przez odestanie

Historyczne informacje finansowe Emitenta zostaty wigczone do Prospektu przez odniesienie do raportdw okresowych Spétki.
W Prospekcie zostaly zamieszczone nastepujace odestania:

1) Do raportu rocznego Emitenta za 2009 r. opublikowanego 17 lutego 2010 r. zamieszczonego na stronie internetowej Emitenta
www.pekaobh.pl zawierajacego sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2009 do 31 grudnia 2009 roku wraz
z opinig niezaleznego biegtego rewidenta dotyczaca tego sprawozdania finansowego.

2) Do raportu rocznego Emitenta za 2008 r. opublikowanego 25 lutego 2009 r. zamieszczonego na stronie internetowej Emitenta
www.pekaobh.pl zawierajacego sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 1 stycznia 2008 do 31 grudnia 2008 roku wraz
z opinig niezaleznego biegtego rewidenta dotyczaca tego sprawozdania finansowego.
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XX.Definicje

Agent Kalkulacyjny oznacza Emitenta lub inny bank krajowy lub bank zagraniczny lub inng instytucje kredytowa (w zaleznosci od
waluty emisji Listéw Zastawnych), o ile takiemu podmiotowi Emitent zleci petnienie roli Agenta Kalkulacyjnego dla potrzeb danej
serii Listdw Zastawnych.

Amerykanska ustawa o papierach wartosciowych

The Securities Act of 1933 — ustawa Standéw Zjednoczonych Ameryki Pétnocnej o Papierach Warto$ciowych z 1933 roku, z pézn. zm.
(opublikowana w 28 Statutes 74, skodyfikowana w 15 United States Code, Sections 77a-77aa z p6zn. zm.).

Banki Referencyjne oznacza nie mniej niz 3 banki wybrane przez Emitenta, wedlug jego uznania, sposrod bankéw petnigcych
w danym roku — na podstawie umow zawartych z Narodowym Bankiem Polskim — funkcje Dealera Rynku Pienieznego.

Bank, Emitent, Spoétka
Pekao Bank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie
BHWN, Bankowo Hipoteczna Wartos¢ Nieruchomosci

BHWN jest to ustalana zgodnie z przepisami Ustawy o Listach Zastawnych warto$¢, ktéra w ocenie banku hipotecznego
odzwierciedla poziom ryzyka zwigzanego z nieruchomoscia, jako przedmiotem zabezpieczenia kredytéw udzielonych przez bank
hipoteczny.

Ustalanie BHWN jest dokonywane z zachowaniem nalezytej starannosci i ostroznosci, w szczegdlnosci z uwzglednieniem jedynie
tych cech nieruchomosci oraz zwigzanych z nig dochoddw, ktdre przy zatozeniu racjonalnej eksploatacji mogg miec trwaty charakter
i ktore moze uzyskac kazdy posiadacz nieruchomosci.

Szczegbtowe zasady ustalania Bankowo Hipoteczna Warto$¢ Nieruchomosci okresla Regulaminu ustalania bankowo — hipotecznej
wartosci nieruchomosci. Regulamin, a takze kazda jego zmiana, wymagajq zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Biegly Rewident

KPMG Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych wpisany na liste
podmiotéw uprawnionych prowadzong przez Krajowq Rade Bieglych Rewidentéw pod nr ewidencyjnym 458 — dokonat badania
sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 01.01.2008 do 31.12.2008 oraz sprawozdania finansowego Emitenta za okres od
01.01.2009 r. do 31.12.2009 r.

BondSpot Spétka Akcyjna, BondSpot
Spdtka BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie prowadzaca regulowany rynek pozagietdowy pod nazwg BondSpot.
Cena Emisyjna

Cena emisyjna Listdw Zastawnych w Trybie Zwyklym po jakiej obejmuijg Listy Zastawne inwestorzy, rowna wartosci nominalnej lub
ponizej wartosci nominalnej (emisja z dyskontem) lub powyzej wartosci nominalnej (emisja z premia).

Cena Sprzedazy

Cena sprzedazy Listéw Zastawnych w Trybie Submisji Ustugowej po jakiej Inwestorzy nabywajq Listy Zastawne od Subemitenta
Ustugowego, réwna cenie emisyjnej po jakiej obejmuje akcje Subemitent Ustugowy i réwna wartosci nominalnej lub ponizej
wartosci nominalnej (emisja z dyskontem) lub powyzej wartosci nominalnej (emisja z premig).

Czas Wlasciwy

Godzina 11:00 lub okoto tej godziny (jednak nie wczeséniej niz godzina 10:00 i nie pdzniej niz godzina 12:00) czasu warszawskiego
lub inna godzina, o ktérej Odnosna Stopa zostanie zamieszczona na Stronie zgodnie z informacjg podang na tejze Stronie, albo
godzina wskazana jako ,Czas Wiasciwy” w Suplemencie.

Data Prospektu oznacza date zatwierdzenia Prospektu przez KNF.
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Dealer
Bank Pekao S.A. i Dom Maklerski Pekao.
Deklaracje, Deklaracje nabycia

Deklaracje nabycia Listow Zastawnych danej serii sktadane przez inwestoréw w procesie budowy ,Ksiegi Popytu”, na warunkach i
zgodnie z zasadami opisanymi w rozdziale XVII (Informacje o warunkach oferty i dopuszczenie do obrotu) punkt 1 (Informacje
o warunkach oferty (Tryb Subemisji Ustugoweyj)) i punkt 2 (Informacje o warunkach oferty (Tryb Zwyk#ty) Prospektu.

Doradca Prawny
Hogan Lovells (Warszawa) LLP Oddziat w Polsce z siedzibg w Warszawie ul. Nowogrodzka 50.
Dyrektywa o Prospekcie

Dyrektywa 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 4 listopada 2003 roku w sprawie prospektu emisyjnego
publikowanego w zwigzku z publiczng ofertg lub dopuszczeniem do obrotu papierdw wartoSciowych i zmieniajaca dyrektywe
2001/34/WE (Dz. Urz. UE L 345 z dnia 31 grudnia 2003r.).

Dz. U.

Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej.
Dz. U. UE

Dziennik Urzedowy Unii Europejskiej.
Dzien Emisji

Dzien wskazany w Suplemencie jako dzien, w ktérym Emitent dokona przydziatu Listéw Zastawnych danej serii, ktorej dotyczy ten
Suplement.

Dzien Platnosci Odsetek

Dzien lub dni wskazane w Suplemencie danej serii Listéw Zastawnych jako ,Okreslone Dni Ptatnosci Odsetek”. Jesli Dni Ptatnosci
Odsetek nie sq wskazane w ten sposéb w Suplemencie, wéwczas Dzien Pratnosci Odsetek oznacza kazdy dzien przypadajacy po
uptywie okreslonej liczby miesiecy albo po uptywie innego terminu, wskazanego w Suplemencie, liczonego od poprzedniego Dnia
Ptatnosci Odsetek albo (w przypadku pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek) od Dnia Rozpoczecia Naliczania Odsetek, a jezeli w danym
miesigcu nie ma takiego dnia, wéwczas ostatni Dzier Roboczy tego miesigca, po uptywie okreslonej liczby miesiecy albo po uptywie
innego terminu.

Dzien Poczatkowy

Pierwszy dzien danego Okresu Odsetkowego lub inny dzien okreslony jako ,Dzien Poczatkowy” w Suplemencie.
Dzien Roboczy

Dzien, w ktérym banki w Warszawie oraz KDPW prowadzq rozliczenia transakcji pienieznych.

Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek

W odniesieniu do danej serii Listdw Zastawnych, Dzien Emisji tej serii albo inny dzien okreslony jako ,Dzien Rozpoczecia Naliczania
Odsetek” w Suplemencie dotyczacym tej serii.

Dzien Rozpoczecia Okresu Referencyjnego

Dzien okreslony w Suplemencie jako ,Dzie Rozpoczecia Okresu Referencyjnego”, a w braku takiego okre$lenia - pierwszy dzien
danego Okresu Odsetkowego, do ktdrego ten Okres Referencyjny sie odnosi.
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Dzien Umorzenia

W odniesieniu do danej serii Listdw Zastawnych, dzien, w ktdrym nastepuje umorzenie Listow Zastawnych tej serii przed Dniem
Wykupu, przypadajacy po uptywie 5 lat od Dnia Emisji tej serii.

Dzien Ustalenia

Dzien okreslony jako ,Dzien Ustalenia” w danym Suplemencie, a w przypadku braku takiego okreslenia, Dzien Ustalenia
Oprocentowania.

Dzien Ustalenia Oprocentowania

W odniesieniu do danego Okresu Odsetkowego, dzien przypadajacy na trzy Dni Robocze przed pierwszym dniem tego Okresu
Odsetkowego albo inny dzier okreslony jako ,Dzien Ustalenia Oprocentowania” w Suplemencie.

Dzien Ustalania Praw

Okreslony zgodnie z regulacjami KDPW dzien, w ktdrym nastepuje ustalenie uprawnien do otrzymania okreslonych ptatnosci z Listu
Zastawnego.

Dzien Wykupu
Wskazany w Suplemencie danej serii Listdw Zastawnych dzieft wykupu Listéw Zastawnych tej serii.
Dzien Zmiany Okresu Odsetkowego

W odniesieniu do Listow Zastawnych danej serii, dziern okreslony jako ,Dziern Zmiany Okresu Odsetkowego” w Suplemencie
dotyczacym tej serii.

Euro oznacza walute europejskq ustanowiong przez akty ustawodawcze Unii Europejskiej, dotyczace wprowadzenia trzeciego etapu
Unii Gospodarczej i Walutowej ustanowionej w Traktacie ustanawiajacym Unie Europejska.

Formuta Dnia Roboczego

Kazda z formut opisanych w rozdziale XVI (Warunki Emisji Listow Zastawnych) punkcie 13. (Formufa Dnia Roboczego), a
w odniesieniu do danej serii Listow Zastawnych jedna z tych formut okre$lona w Suplemencie dotyczacym tej serii.

Formuta Kolejnego Dnia Roboczego

Formuta Dnia Roboczego opisana w rozdziale XVI (Warunki Emisji Listow Zastawnych) punkcie 13. (Formuta Dnia Roboczego)
podpunkt 2, a w odniesieniu do danej serii Listdw Zastawnych Formuta Kolejnego Dnia Roboczego ma znaczenie nadane
w Suplemencie dotyczacym tej serii.

Formuta Obliczania Dni

W odniesieniu do obliczenia Kwoty Odsetek przypadajacych od danego Listu Zastawnego za dany okres od pierwszego dnia tego
okresu wiacznie, lecz z wylaczeniem ostatniego dnia tego okresu (niezaleznie od tego czy okres taki odpowiada Okresowi
Odsetkowemu), zwany jest w niniejszej definicji ,,Okresem Obliczeniowym”

1. jezeli we wiasciwym Suplemencie jest wskazana formuta ,Actual/365" albo ,,ActuaI/ActuaI-ISDAD” - rzeczywista liczba dni
w Okresie Obliczeniowym podzielona przez 365 (albo, jesli czeS¢ tego Okresu Obliczeniowego przypada w roku
przestepnym, sume (A) rzeczywistej liczby dni w Okresie Obliczeniowym, ktdre przypadajq w roku przestepnym,
podzielonej przez 366, oraz (B) rzeczywistej liczby dni w Okresie Obliczeniowym, ktdre nie przypadaja w roku
przestepnym, podzielonej przez 365);

2. jezeli we wtasciwym Suplemencie jest wskazana formuta:

a. ,Actual / 365 (Fixed)” - rzeczywista liczba dni w Okresie Obliczeniowym podzielona przez 365,

YICMA oznacza organizacje dziatajaca pod nazwa International Capital Market Association - miedzynarodowq organizacje skupiajaca
uczestnikdw rynku kapitatowego (wczesniej dziatajaca pod nazwa International Securities Market Association (ISMA));
Actual/Actual-ICMA oznacza konwencje obliczania dni odsetkowych.
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b. ,Actual / 360 (Fixed) — rzeczywista liczba dni w Okresie Obliczeniowym podzielona przez 360; oraz

*% gy

3. jezeli formufa ,Actual/Actual-ICMA™” jest wskazana w odno$nym Suplemencie, oraz

a. jezeli Okres Obliczeniowy jest rowny Okresowi Ustalenia albo krotszy od Okresu Ustalenia, w ciggu ktorego
przypada, oznacza liczbe dni w Okresie Obliczeniowym podzielong przez iloczyn (x) liczby dni w tym Okresie
Ustalenia oraz (y) liczbe Okreséw Ustalenia przypadajacych w danym roku; lub

b. jezeli Okres Obliczeniowy jest dtuzszy od Okresu Ustalenia — suma:

i. liczby dni w Okresie Obliczeniowym przypadajacych w Okresie Ustalenia, w ktorym rozpoczyna sie
ten Okres Obliczeniowy podzielong przez iloczyn (x) liczby dni w tym Okresie Ustalenia oraz (xx)
liczby Okreséw Ustalenia przypadajacych w danym roku; oraz

ii. liczby dni w Okresie Obliczeniowym przypadajacych w nastepnym Okresie Ustalenia, podzielong
przez iloczyn (x) liczby dni wtym Okresie Ustalenia oraz (xx) liczby Okresdéw Ustalenia
przypadajacych w danym roku.

Formuta Zmiennej Stopy Procentowej

Formuta Dnia Roboczego opisana w rozdziale XVI (Warunki Emisji Listow Zastawnych) punkcie 13. (Formufa Dnia Roboczego)
podpunkt 1, a w odniesieniu do danej serii Listdbw Zastawnych Formuta Zmiennej Stopy Procentowej ma znaczenie nadane
w Suplemencie dotyczacym tej serii.

Grupa oznacza grupe kapitatowg Banku Pekao S.A., do ktérej nalezy Emitent.

GPW lub Gielda Papierow Wartosciowych oznacza Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. prowadzacq oficjalny
rynek notowan gietdowych.
Hipoteczne Listy Zastawne

Papiery wartosciowe na okaziciela, ktérych podstawe emisji stanowig wierzytelnosci Emitenta zabezpieczone hipotekami, w ktérych
to listach Emitent zobowigzuje sie wobec Posiadacza do spetnienia okreslonych $wiadczen pienieznych.

Inwestor, Zaproszony Inwestor

Osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne tych osob nieposiadajace osobowosci prawnej, zardwno rezydenci jak i
nierezydenci w rozumieniu Prawa Dewizowego, ktdre zaproszono do budowy ,Ksiegi Popytu” i/lub do zlozenia zapisu na Listy
Zastawne na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w Prospekcie.

Jurysdykcja

Wiasciwos¢ polskiego sadu powszechnego wiasciwego miejscowo dla siedziby Emitenta, ktdry bedzie rozstrzygat wszelkie spory
zwigzane z Listami Zastawnymi.

KDPW

Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. w Warszawie.

KNB

Komisja Nadzoru Bankowego.

Kodeks Cywilny, K.c.

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku, Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z pdzn. zmianami).

KNF, Komisja

Komisja Nadzoru Finansowego.
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Kodeks Spotek Handlowych, K.s.h.

Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 roku Kodeks Spétek Handlowych (Dz.U.Nr 94, poz. 1037 z pdzniejszymi zmianami).

Kredyt komercyjny

Kredyt dla przedsiebiorcow na finansowanie nieruchomosci generujacych dochdd z wynajmu powierzchni uzytkowych.

Kredyt mieszkaniowy

Kredyt dla osob fizycznych na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.

Kwota Odsetek

Kwota odsetek ptatna za dany Okres Odsetkowy, a w odniesieniu do Listdw Zastawnych oprocentowanych w oparciu o Statg Stope
Procentowg — kazda z Kwot Odsetek Statych okreslona we wtasciwym Suplemencie.

Kwota Odsetek Statych

W odniesieniu do danej serii Listow Zastawnych oprocentowanych w oparciu o Statq Stope Procentowg kazda z kwot okreslona jako
~Kwota Odsetek Statych” w Suplemencie dotyczacym tej serii Listow Zastawnych (jesli takie kwoty okreslono).

Kwota Reprezentatywna

Kwota okreslona jako ,Kwota Reprezentatywna” w odniesieniu do danej serii Listéw Zastawnych w dotyczacym jej Suplemencie, a
w braku takiego okreslenia — kwota, ktdra stanowi odniesienie dla ustalania warunkdw pojedynczej transakcji na okre$lonym rynku
w okreslonym czasie.

Kwota Wykupu

W odniesieniu do danego Listu Zastawnego kwota réwna jego wartosci nominalnej.

Kwota Umorzenia

W odniesieniu do danej serii Listdw Zastawnych, kwota wskazana jako ,Kwota Umorzenia” w Suplemencie dotyczacym tej serii albo
obliczona zgodnie z formutg zawartg w takim Suplemencie, po ktérej nastepuje wykup jednego Listu Zastawnego w Dniu Umorzenia
tej serii.

LTV (ang. loan to value)

Wskaznik wysokosci zadtuzenia do wartosci nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu.

Listy Zastawne
Papiery wartosciowe na okaziciela, o tacznej wartosci nominalnej 2 000 000 000 PLN (lub jej réwnowartosci w wyrazonej w EUR) i
jednostkowej wartosci nominalnej 1 000 PLN (lub odpowiednio 1 000 EUR) lub wielokrotno$¢ tych kwot w walucie emisji,

emitowane przez Pekao Bank Hipoteczny S.A. na podstawie Uchwaly nr 1 NWZ Emitenta z dnia 31 maja 2010 roku, tj. jako
Hipoteczne Listy Zastawne.

Marza

Stope procentowg w stosunku rocznym lub liczbe punktéw bazowych okreslong w Suplemencie jako ,Marza” (jezeli zostata
przewidziana w odniesieniu do danej serii Listéw Zastawnych).
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MSSF
Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzone przez Unie Europejska.
Odnosna Stopa

Stopa Referencyjna na okres réwny Okresowi Referencyjnemu (jesli ma zastosowanie lub jest odpowiedni dla Stopy Referencyjnej),
rozpoczynajacy sie w Dniu Rozpoczecia Okresu Referencyjnego.

Odsetki Ustawowe

Odsetki za op6znienie w ptatnosci, na poziomie okreslonym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 4 grudnia 2008 r. w sprawie
ustalenia wysokosci odsetek ustawowych (Dz. U. Nr 220, poz. 1434).

Oferta, Oferta Publiczna
Oferta publiczna w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej przeprowadzana na podstawie niniejszego Prospektu i Suplementow.
Oferta w Trybie Subemisji Uslugowej

Oferta, w ramach ktérej Listy Zastawne oferowane bedq w trybie realizacji umowy o subemisje ustugowg, na zasadach opisanych
w niniejszym Prospekcie.

Oferta w Trybie Zwykiym

Oferta, wramach ktdrej oferowane bedg Listy Zastawne nie objete umowg o subemisje ustugowa, na zasadach opisanych
W niniejszym Prospekcie.

Oferujacy,
Dom Maklerski Pekao.
Okres Odsetkowy

Jezeli w danym Suplemencie nie zawarto odmiennej definicji, okres rozpoczynajacy sie w Dniu Rozpoczecia Naliczania Odsetek (i
obejmujacy ten dzien) i konczacy sie w pierwszym Dniu Platnosci Odsetek, ale z wytaczeniem tego dnia oraz kazdy nastepny okres
rozpoczynajacy sie w danym Dniu Platnosci Odsetek (i obejmujacy ten dzien) i konczacy sie w nastepnym Dniu Ptatnosci Odsetek,
ale z wylaczeniem tego dnia.

Okres Referencyjny

W odniesieniu do Zmiennej Stopy Procentowej, ktéra ma by¢ ustalana w danym Dniu Ustalenia Oprocentowania okres réwny
odno$nemu Okresowi Odsetkowemu albo inny okreslony jako taki w Suplemencie.

Okres Ustalenia

Okres od Dnia Ustalenia wiacznie do nastepnego Dnia Ustalenia, lecz z wylaczeniem tego dnia.
PAP

Polska Agencja Prasowa S.A.

PLN, zi, zioty

Prawny $érodek ptatniczy Rzeczypospolitej Polskiej wprowadzony do obrotu pienieznego od 1 stycznia 1995 r. zgodnie z ustawg
z dnia 7 lipca 1994 roku o denominacji ztotego (Dz. U. Nr 84, poz. 386, z pdzn. zm.).
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POK
Punkt Obstugi Klienta lub Punkt Przyjmowania Zlecerh domu maklerskiego.
Posiadacz

W stosunku do Listu Zastawnego osobe, ktéra jest w danym czasie posiadaczem rachunku papieréw wartosciowych, na ktérym jest
zapisany ten List Zastawny.

Powiernik

Osoba powotana przez Komisje Nadzoru Finansowego na wniosek Rady Nadzorczej banku hipotecznego w celu zapewnienia
biezacej kontroli prawidtowosci zabezpieczenia Listéw Zastawnych zgodnie z Ustawg o Listach Zastawnych.

Prawo Dewizowe

Ustawa z dnia 27 lipca 2002 r. - Prawo dewizowe (Dz. U. Nr 141, poz. 1178, z pdzn. zm.).

Prawo Bankowe

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2002 r., Nr 72, poz. 665, z pdzn. zm.).
Prawo instrumentow finansowych

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. Nr 183, poz. 1538) oraz Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r.
o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (Dz. U. Nr 184, poz. 1539).

Prawo wilasciwe
Prawo polskie, ktéremu podlegajg Listy Zastawne i na ktérego podstawie sg emitowane.
Program, Program Emisji, Program Listow Zastawnych

Powtarzajace sie emisje Listow Zastawnych emitowanych w ramach jednej lub wielu serii przez Emitenta na podstawie Uchwaty nr 1
NWZ Emitenta z dnia 31 maja 2010 roku.

Prospekt, Prospekt Emisyjny

Niniejszy dokument sporzadzony zgodnie z Rozporzadzeniem o Prospekcie i stanowigcy jedyny prawnie wigzacy dokument
zawierajacy informacje o Ofercie, stanowigcy podstawowy Prospekt emisyjny dla Programu, uzupetniany w odniesieniu do kazdej
emisji w ramach Programu przez odpowiedni Suplement.

Prawo Upadtosciowe

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe i naprawcze (Dz. U. Nr 60, poz. 535, z pdzn. zm.).
Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza Pekao Banku Hipotecznego S.A.

Raport Biezacy

Sporzadzony przez Emitenta raport biezacy w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych (Dz.U. Nr 33 poz. 259).
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Rejestr zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych, RZLZ, Rejestr

Rejestr zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych prowadzony przez bank hipoteczny zgodnie z zasadami okreSlonymi
w Ustawie o Listach Zastawnych.

Rozporzadzenie o Prospekcie

Rozporzadzenie Komisji Wspdlnoty Europejskiej nr 809/2004 roku wykonujace Dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego
i Rady w sprawie informacji zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy, wiaczenia przez odniesienie i publikacji takich
prospektow emisyjnych oraz rozpowszechniania reklam (Dz. Urz. UE L 149 z dnia 30 kwietnia 2004r., z pdzn. zm.).

Sad Rejestrowy

Sad Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.
Stata Stopa Procentowa

Stopa Procentowa okreslona jako stata stopa w stosunku rocznym, wyrazona procentowo.

Stopa Oprocentowania

Suma Stopy Procentowej oraz Marzy liczonej w stosunku rocznym.

Stopa Procentowa

Stata Stopa Procentowa lub Zmienna Stopa Procentowa.

Stopa Referencyjna

Dla danej serii Listow Zastawnych, ktérych oprocentowanie oparte jest o Zmienng Stope Procentowaq, stopa procentowa okreslona
w Suplemencie dotyczacym tej serii, a w braku takiego okreslenia stopa WIBOR - w przypadku, gdy walutg emisji danej serii Listéw
Zastawnych jest PLN (lub odpowiednio EURIBOR - w przypadku, gdy walutg emisji danej serii Listdw Zastawnych jest EUR).

Strona

Odpowiednia strona, sekcja, kolumna lub inna cze$¢ okreslonego serwisu informacyjnego (w tym, serwisu Reuter Monitor Money
Rates (,Reuters”) lub Bloomberg Professional (,,Bloomberg”), jaki moze zosta¢ wskazany przez Emitenta w danym Suplemencie dla
ustalenia Stopy Referencyjnej lub Odnosnej Stopy, albo inng strone, sekcje lub kolumne, lub inng czes¢, ktdra jg zastapi w tym
serwisie informacyjnym, albo inny serwis informacyjny, w kazdym przypadku wyznaczone przez osobe lub organizacje dostarczajaca
lub sponsorujgcq dostarczanie tam informacji w celu ukazania stop albo cen poréwnywalnych z Odno$ng Stopa.

Statut

Statut spdtki Pekao Bank Hipoteczny S.A.

Suplement

Dokument zawierajacy szczeg6towe warunki emisji sporzadzany odrebnie dla kazdej serii Listéw Zastawnych emitowanych
w ramach Programu, tj. zawierajacy ostateczne warunki oferty w rozumieniu Rozporzadzenia o Prospekcie oraz Dyrektywy
o Prospekcie w uzupetnieniu podstawowego prospektu emisyjnego, udostepniany do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem
subskrypcji danej serii Listdw Zastawnych, zgodnie z art. 7 ust.1 Ustawy o Ofercie Publicznej. Wzdr Suplementu stanowi Zatacznik
do niniejszego Prospektu.

UOKIK

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow - centralny organ administracji rzadowej realizujacy zadania z zakresu przeciwdziatania
praktykom monopolistycznym, rozwoju konkurencji i ochrony interesu konsumentow.
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Ustawa o Listach Zastawnych, Ustawa

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jednolity Dz.U. 2003 r. Nr 99, poz. 919, z pdzn.
zm.).

Ustawa o Obligacjach

Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 . Nr 120 poz. 1300, z pdzn. zm.).
Ustawa o Obrocie, Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. Nr 183, poz. 1538 z pozn. zm.).
Ustawa o Ofercie Publicznej

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych (Dz.U. Nr 184, poz. 1539 z pdzn. zm.).

Ustawa o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 14, poz. 176, z pdzn.
zm.).

Ustawa o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0sob prawnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 54, poz. 654, z pozn.
zm.).

Ustawa o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw

Ustawa z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie konkurencji i konsumentdéw (tekst jednolity Dz. U. Nr 50, poz. 331).
Ustawa o Rachunkowosci

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694, z p6zn. zm.).
Warunki Emisji

Warunki emisji Listdbw Zastawnych, zawarte w rozdziale XVI (Warunki Emisji Listdw Zastawnych) niniejszego Prospektu wraz
Z uzupetnieniami zawartymi w Suplemencie w odniesieniu do danej serii Listow Zastawnych.

Wiasciwa Stopa Procentowa

Stopa Referencyjna dla Kwoty Reprezentatywnej, na okres réwny Okresowi Referencyjnemu rozpoczynajagcemu sie w Dniu
Rozpoczecia Okresu Referencyjnego.

Wiasciwy Rynek
dla Listow Zastawnych:

(i)  nominowanych w PLN - rynek miedzybankowy w Warszawie;

(i)  nominowanych w EUR - rynek miedzybankowy w Brukseli;
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XXI. Zatgczniki

Statut Emitenta

STATUT
Pekao Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna
z siedzily w Warszawie

|. Postanowienia ogolne
§1.
Pekao Bank Hipoteczny Spétka Akcyjna, zwany daBgnkiem”, dziala na podstawie ustawy Prawo

bankowe, ustawy o listach zastawnych i bankachtegamych zwanej dalej ,Ustaiy kodeksu spétek

handlowych i innych przepisow prawa oraz niniejsz&gatutu.
§ 2.

Bank prowadzi dziatalrig pod firmg ,Pekao Bank Hipoteczny Spétka Akcyjna”.
§ 3.

1. Bank mae wywa¢é skroconej nazwyRekao Bank Hipoteczny S.A.

2. Bank mae wywaé wyrézniajacego Bank znaku graficznego (logo).

§4.
1. Zalazycielem Banku jest “Bayerische Hypotheken- und VéethBank Aktiengesellschaft” z siedzib
w Monachium, Republika Federalna Niemiec.
2. Bank w sposob poedni stanowi oz¢ Grupy Bankowej UniCredit. UniCredit S.p.A. ma p@aw
zgodnie z przepisami polskiego prawa, zg&rednictwem organow statutowych Banku Polska Kasa
Opieki Spotka Akcyjna, a Bank Polska Kasa Opiekiotsap Akcyjna za pgrednictwem organow
statutowych Banku, wptywiana dziatania Banku w celu zapewnienia staBtnGrupy Bankowej.”

§5.
1. Siedzila Banku jest miasto stoteczne Warszawa.

Bank jest utworzony na czas nieograniczony.

Bank dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiajgranig.

II. Organizacja Banku i kontrola wewnetrzna
§ 6.
1. Bank realizuje swe statutowe zadania przez jednosgianizacyjne, ktérymiss Centrala, Oddziaty,

Biura.

2. Bank mae tworzy i likwidowa¢ Oddzialy i Biura w kraju i za granic po uzyskaniu odpowiednich

zezwola.
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3. Decyzje w sprawie powotania i likwidacji komoérelganizacyjnych Centrali oraz decyzje o otwarciu

lub zamknégciu Oddziatoéw i Biur podejmuje Zaad.
Decyzja o otwarciu lub zamkggiu Oddziatu wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzgreze-----

W Banku dziataj stale lub dorane Komitety o charakterze opiniodawczo-doradczynazor

decyzyjnym powotywane przez Zatz
6. Zasady organizacji i dziatania jednostek organigamh Banku oraz statych Komitetow okla

Regulamin Organizacyjny Banku uchwalany przez athrz
§7.
1. W Banku dziatla system kontroli wewrznej, ktérego celem jest wspomaganie procesow

decyzyjnych zapewniagych:

1) skuteczné¢ i wydajna¢ dziatania Banku,

2) wiarygodnd¢ sprawozdawczei finansowej,

3) zgodnd¢ dziatania Banku z przepisami prawa i regulacjamiwetrznymi.

2. Na system kontroli wewdtrznej skladaj sie dwa niezaléne elementy:
1) kontrola funkcjonalna — sprawowana przezdego pracownika w zakresie jakbi poprawndci

wykonywanych przez niego czyniod oraz dodatkowo sprawowana przez jego b&xumiego

przetazonego;
2) kontrola instytucjonalna — sprawowana przez, wygbdiors i podlegajca bezpdrednio

Prezesowi Zawrdu, komorlk organizacyjn, ktéra odpowiedzialna jest za wdemie i

funkcjonowanie systemu kontroli wewtrznej w Banku.
§ 8.
1. Rada Nadzorcza sprawuje nadzér nad wprowadzenistersy kontroli wewgtrznej i ocenia jego

adekwatnéc i skutecznéc.
2. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezatwierdzanie, na wniosek Prezesa Z@wz ---------------

1) polityki, strategii i procedur kontroli wewtrznej, opracowanych zgodnie ze standardami audytu

wewretrznego grupy,

2) strategicznych (trzyletnich) i operacyjnych @ogch) planéw kontroli wewgtrznej oraz

istotnych poprawek do tych planéw,

3) decyzji o zatrudnieniu lub zwolnieniu kiexoggo komork organizacyja odpowiedziala za

wdrazenie i funkcjonowanie systemu kontroli westnznej w Banku.
§9.
Szczegoblowy cel, zakres i zasady funkcjonowanigegys kontroli funkcjonalnej i instytucjonalnej

okresla Regulamin kontroli wewgirznej wprowadzany w drodze uchwaty Zgia i zatwierdzany przez

Rad: Nadzorca.
I1l. Przedmiot i zakres dziatalnosci
8§ 10.
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1. Bank dziata jako bank specijalistyczny i wykonujetaggnie czynnéci okreslonej w Ustawie. -----

2. Do podstawowych czyndoi Banku naley:

1) udzielanie kredytéw zabezpieczonych hipatek
2) udzielanie kredytow nie zabezpieczonych hipgtekktorych mowa w art. 3 ust. 2 Ustawy, ----
3) nabywanie wierzyteldai innych bankéw 2z tytulu udzielonych przez nie dy®w

zabezpieczonych hipotgloraz wierzytelnéci z tytutu kredytéw nie zabezpieczonych hipatek

o ktérych mowa w pkt 2,
4) emitowanie hipotecznych listow zastawnych, ktbrpodstaw stanowa wierzytelngci Banku z
tytutu:
a) udzielonych kredytéw zabezpieczonych hipateiaz

b) nabytych wierzytelnéi innych bankéw z tytulu udzielonych przez nie dyg®w

zabezpieczonych hipotgk

5) emitowanie publicznych listow zastawnych, ktdrypodstaw stanowi.

a) wierzytelngci Banku z tytutu udzielonych kredytow nie zabezpinych hipotek o

ktorych mowa w pkt 2,

b) nabyte przez Bank wierzytelfm innych bankdéw z tytutu udzielonych przez nie dyrgdw

nie zabezpieczonych hipotglo ktérych mowa w pkt 2.

3. Poza czynn@iami wymienionymi w ust. 2 Bank me wykonywa wylacznie nasipujace

Cczynnaci:

1) przyjmowanie lokat terminowych,

2) zachganie kredytow i pgyczek,

3) emitowanie obligaciji,

4) przechowywanie papierow wastwowych,
5) nabywanie i obejmowanie akcji lub udziatdbw innyclodmiotow, ktérych forma prawna
zapewnia ograniczenie odpowiedzialcioBanku do wysok&i zainwestowanyckrodkow, o ile

stizy to wykonywaniu czynmiei Banku, z uwzgidnieniem ogranicze wynikajacych z

przepisOw prawa,

6) prowadzenie rachunkéw bankowych zleych obstudze projektow inwestycyjnych

realizowanych z wykorzystaniem kredytéw udzielonpchez Bank,

7) swiadczenie ustug konsultacyjno-doradczychaaanych z rynkiem nieruchorg, w tym take

w zakresie ustalania bankowo-hipotecznej waitoieruchomeci,
8) zaradzanie wierzytelnéciami Banku oraz innych bankow, z tytutu kredyt@nktérych mowa w

ust. 2, jak rownig udzielanie tych kredytéw w imieniu innych bankda podstawie zawartych z

nimi umow,
9) zbywanie wierzytelnéei hipotecznych, z zastrzeniem zachowania trybu pepbwania, 0

ktorym mowa w art. 24 ust. 3 Ustawy, w przypadkwywveania wierzytelnéci hipotecznej
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wpisanej do rejestru zabezpieczenia listow zastahny

4. Wysokad¢ zobownzan wynikajacych z czynnéci, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1- 3, nie o

przekroczy tacznie:
1) w okresie piciu lat od dnia rozpoegrzia dziatalnéci operacyjnej przez Bank jako bank
hipoteczny — dziesciokrotnej wysokéci funduszy witasnych banku hipotecznego, -----—--

2) po uptywie okresu, o ktorym mowa w pkt 1 — &dekrotnej wysokéci funduszy wiasnych

banku hipotecznego.

Srodki uzyskane z wykonywania tych czysob mog byé przeznaczone watznie na

refinansowanie czynsoi, o ktérych mowa w ust. 2.

5. Bank mae podejmowé dziatania stidace wykonywaniu czynnii, o ktorych mowa w ust. 2 i

ust. 3 pkt 1-3 i pkt 5, a w szczegbéoo

1) prowadzé skup i sprzedawartasci dewizowych,

2) prowadzé pasrednictwo w dokonywaniu przekazéw piemiych oraz rozliczé w obrocie

dewizowym,

3) wykonywa czynndci ograniczajce ryzyko walutowe i ryzyko stopy procentowej, z

zastrzeeniem ust. 8.

6. Wolnesrodki pienezne Bank meae przeznaczyna:
1) lokaty w bankach posiadajych fundusze wtasne w wysakd nie mniejszej ri rwnowartéé w

ztotych kwoty 10.000.000 EURO przeliczonej wedtugrdu sredniego ogtaszanego przez

Narodowy Bank Polski,
2) nabycie wyemitowanych przez siebie listébw zastawnyccelu ich zdeponowania pod nadzorem

powiernika, o ile jest to zwkane z wypetnieniem przez Bank wymogu, o ktérym mewart.

18 Ustawy, lub w celu umorzenia,

3) nabycie papierow warfoiowych emitowanych lub gwarantowanych przez podynio ktorych

mowa w art. 3 ust. 2 pkt 1 Ustawy,

4) nabycie listdw zastawnych emitowanych przez inm&kbhaipoteczne.
7. Bank mae nabywd nieruchoméci jedynie w celu unikricia strat wynikagcych z udzielonych

kredytéw zabezpieczonych hipote@raz gdy jest to niezbine ze wzgidu na potrzeby zwrane z

jego dziatalnécia.
8. Bank jest obowizany do dokonania czyném ograniczajcych ryzyko walutowe w przypadku

emitowania listow zastawnych w walucie innej:ri
1) waluta, w ktorej wyraone g wierzytelngci Banku zabezpieczgje te listy, lub------------------
2) waluta, w ktorej wyrazone g srodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3 Ustawy. ----------------
9. Bank zargdza swaj pozych walutows i ptynncscia dewizows oraz ryzykiem odsetkowym Banku, a
takze zapewnia zgodrié struktury walutowej bilansu Banku z obagiljacymi przepisami prawa.
§11.
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Wykonywanie przez Bank czyném, ktére zgodnie z przepisami prawa wymagapzwolé lub
upowanien szczegolnych, Bank podejmuje po uzyskaniu takedwole i upowanien. ----------------
§12.

Bank mae wykonyw& swop dziatalng¢ we wspotpracy z innymi bankami, ze szczeg6lnym

uwzgkdnieniem Grupy Bankowej UniCredit.
§ 13.

Bank mae zlecé innym instytucjom, osobom prawnym lub fizycznym kepywanie czynn<ci

akwizytorskich.
IV. Kapitat zaktadowy i prawa akcjonariuszy
Kapitat zaktadowy
§ 14.
1. Kapitat zaktadowy wynosi 223.000.000,- zt (stéevrdwiescie dwadziécia trzy miliony ziotych) i
dzieli sk na 2.230 akcji o warfoi nominalnej 100.000,- zt (stownie: sto tysy ztotych) kada,

emitowanych w nasgpujacych seriach:
1) 300 (trzysta) akcji serii ,A”",
2) 555 (pkcéset pecdziesit pie¢) akcji serii ,B”,
3) 1 (jedna) akcja serii ,,C”,
4) 11 (jedengcie) akciji serii ,D”,
5) 625 (sz&tset dwadzigcia pic) akcji serii ,E”,
6) 206 (dwigcie sz&c) akcji serii ,F”",

7) 256 (dwidcie pkcdziesit sz&c) akeji serii ,G”.
8) 276 (dwidcie siedemdziesi sz&c) akcji serii ,,H".
Wszystkie akcjeaspokrywane wktadem pieginym.

3. Akcje Banku s akcjami zwyktymi imiennymi. Kada akcja daje prawo do jednego gtosu na
Walnym Zgromadzeniu. Akcje madpy¢ wydawane w odcinkach zbiorowych. -------------------

4. Kapitat zakladowy mie by podwyzszany w drodze emisji nowych akcji lub w drodze
podwyzszenia wartéci nominalnej dotychczasowych akcji. Nowa emisjazendy¢ dokonana po

catkowitym wptaceniu dotychczasowego kapitatu zd&taego.

5. Zarad prowadzi ksige akcyjm na zasadach okdlenych w art. 341 kodeksu spotek handlowych,

zawierajca W szczegOIngci nazwe i adres akcjonariusza, wysakodokonanych wptat oraz liczb

objetych przez niego akcji.
Prawo poboru
§ 15.
1. W braku odmiennej uchwaty Walnego Zgromadzepoigahczasowym akcjonariuszom przystuguje
prawo pierwszastwa do obgcia nowych akcji proporcjonalnie do élki posiadanych akcji (prawo

poboru). Prawo poboru wykonywane jest zgodnie adai ustalonymi w ust. 2 - 4, ------------—--
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2. Akcje, co do ktorych akcjonariuszom sjuprawo poboru, Zawd bezzwlocznie zaoferuje
akcjonariuszom w drodze jednorazowego ogtoszenigos2enie, o ktorym mowa povwsj, kedzie

zawierg:

1) dat powzkcia uchwaty o podwiszeniu kapitatu zaktadowego,

2) sun, o jaky kapitat ma by podwyzszony,

3) ilos¢, rodzaj i warté¢ nominalr akcji podlegacych prawu poboru,

4) wysokas¢ ceny emisyjnej nowych akcji,

5) zasady przydziatu nowych akcji dotychczasowym akajmszom,

6) miejsce, wysoke& i termin wptat na nowe akcje, tudziskutki niewykonania prawa poboru

oraz nie uiszczenia przepisanych wplat,

7) termin, z ktérego uptywem zapiagly sk na akcje przestaje byapisem zwazany, jeeli w

tym czasie nowa emisja niedzie zgtoszona do zarejestrowania,

8) termin, do ktérego akcjonariusze mogykonywa prawo poboru akcji; termin ten nie pe

by¢ krétszy nk trzy tygodnie od daty ogtoszenia,

9) termin ogtoszenia przydziatu akcji.
3. Jeeli w pierwszym terminie dawni akcjonariusze niekewali prawa poboru, zagd ogtosi drugi,

przynajmniej dwutygodniowy, termin poboru pozostaty akcji przez wszystkich dawnych

akcjonariuszy. Wyznaczgj drugi termin i oferujc akcje akcjonariuszom Zayt odpowiednio

stosowaé bedzie postanowienie ust. 2. Dodatkowy przydziatl akastpi proporcjonalnie do

zgtoszé z uwzgkdnieniem art. 435 § 2 i § 3 kodeksu spétek handibuvy
4. Akcje nie objte w ramach dodatkowego przydzialu Zatzprzydzieli wedlug swego uznania,

jednak nie poriiej ceny emisyjnej.

§ 16.
1. Uchwata o pozbawieniu dotychczasowych akcjosagiyprawa poboru nie by podgta tylko w

tym przypadku, gdy gtosowanie w sprawie pod stosownej uchwaly zostalo wyree

zapowiedziane w pogdku obrad Walnego Zgromadzenia.
2. Uchwala o pozbawieniu dotychczasowych akcjosagiuprawa poboru powinna ®ypodgta

wigkszaicia przynajmniej czterech gych gloséw oddanych i powinna dyszczegétowo

umotywowana.
Zbycie akcji
§17.

1. Zbycie akcji wymaga zezwolenia Banku. Zezwolemiziela Rada Nadzorcza w formie uchwaty.
Zezwolenie jest przekazywane akcjonariuszowi pZazad. Przewidziane w Statucie ograniczenia
zbycia akcji nie dotycg tych przypadkéw, gdy akcjonariusz zbywa akcje mecx podmiotu, w
ktorym ma 100% akcji lub udzialtbw albo podmiotu,6t ma 100% akcji lub udziatow

akcjonariusza.
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W przypadku, gdy akcjonariusz (Zbywca) zamierhg wszystkie lub czs¢ nalezacych do niego
akcji, jest on obowazany powiadondi na pgmie Zarad Banku o swym zamiarze. Zbywca
obowigzany jest jednoczeie w tej samej formie poinformowaZarzd o istotnych elementach
umowy zbycia, a w szczegolim ujawnic imi¢ i nazwisko albo nazy potencjalnego nabywcy,
liczbe, sert i numery akcji przeznaczonych do zbycia oraz ungm® pomicdzy Zbywa i nabywe

cery akcji.

Nie p&niej niz w terminie czternastu dni od otrzymania zawiadomaieo ktérym mowa w ust. 2,
Zarzmd obowhzany jest o otrzymaniu zawiadomienia poinforméviRad; Nadzorcz, przekazujc
jednoczénie Radzie Nadzorcze] wszelkie informacje zawarte tyin zawiadomieniu. Rada
Nadzorcza nie ptiej niz w terminie trzydziestu dni od przekazania jej przarad
zawiadomienia, w drodze uchwaly udzieli lub odmdwzielenia zezwolenia na zbycie akcji. ----
Odmawiajc udzielenia zezwolenia Rada Nadzorcza vskgdnoczénie innego nabywg oraz
termin, w ktorym akcje majby¢ nabyte. Jednocgeie Rada Nadzorcza o udzieleniu zezwolenia, jak
réwniez o terminie wyznaczonym do nabycia akcji i cenitalamej zgodnie z ust. 5, bezzwlocznie
poinformuje na gimie Zarad, ktéry kope tej informacji bez zédnej zwioki przekae Zbywcy i
wskazanemu przez RadNadzorcz nabywcy akcji. Termin, o ktérym mowaowyzej, nie mae
przekroczy széciu tygodni od przekazania Zbywcy przez Zarkopii otrzymanej informacji. --
Cena zbywanych akcji nabywcy przedstawionemwezorRad Nadzorcz bedzie réwna cenie

zawartej w zawiadomieniu, o ktorym mowa w ust. 2-

Umorzenie akcji
§ 18.
Akcje Banku mog by¢ umarzane na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzekie&slajace)

warunki i sposdb umorzenia akcji. Umorzenie akég maze nasipi¢ bez zgody akcjonariusza,

ktérego akcje majby¢ umorzone.
Umorzenie akcji wymaga oliainia kapitatu zakladowego. z#$i uchwata o obrieniu kapitatu
zaktadowego tak stanowi, wynagrodzenie akcjonayiadkeji umorzonych mee zosta wyptacone

wytacznie z zysku spétki, wykazanego w badaniu finangowbadanym przez biegtego rewidenta,

nie wczaniej niz sz&¢ mieskcy przed umorzeniem akgcji.

Bank mae nabywa wiasne akcje w celu ich umorzenia.
V. Gospodarka finansowa i rachunkow®¢ Banku
§19.
Gospodarka finansowa Banku jest prowadzona sadagh przewidzianych w przepisach Prawa
bankowego, ustawy o Narodowym Banku Polskim, Ustawvgiz w innych obowizujacych

przepisach prawa.

Funduszami wlasnymi Banka indusze podstawowe i fundusze uzupesgigyj --------------------

Bank tworzy nasgpujace fundusze:
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1) kapitat zaktadowy,
2) kapitat zapasowy,

3) kapitat rezerwowy,
4) fundusz ogolnego ryzyka na niezidentyfikowane ryzgkiatalnéci bankowej, ------------------

5) inne fundusze celowe na podstawie uchwat Walnegordgdzenia.

4. Kapitat zapasowy przeznaczony jest na pokryica bilansowych jakie magpowst& w zwiazku z
dziatalngcia Banku. Do kapitatu zapasowego m@gleprzelewg przynajmniej 8% zysku netto,
dopodki kapitat ten nie oggnie przynajmniej jednej trzeciej €xi kapitatu zaktadowego. W razie
zmniejszenia 8i kapitatu zapasowego lub zkiszenia si kapitatu zaktadowego, odpisy na kapitat
zapasowy zostajwznowione, a do osiagnigcia wymaganej wysokci. Do kapitatu zapasowego

naley rowniez przelewg nadwyki osiagniete przy wydawaniu akcji powgj ich wartdci

nominalnej, a pozostate po pokryciu kosztéw wydahicji.
5. Kapitat rezerwowy tworzony jest na podstawiewaly Walnego Zgromadzenia z przeznaczeniem
na pokrycie szczegoélnych strat lub wydatkéw Ban®uwysokdaci srodkdéw przeznaczonych na
kapitat rezerwowy oraz o zasadach jeggpcia decyduje Walne Zgromadzenie w formie uchwaty.
6. Fundusz ogdllnego ryzyka na niezidentyfikowaneyks dziatalnéci bankowej tworzony jest z
zysku netto z przeznaczeniem na niezidentyfikowguagka dziatalnéci bankowej. Zasilenie tego
funduszu naspuje z corocznego odpisu dokonywanego z zysku netteysokdci uchwalonej

przez Walne Zgromadzenie. O wykorzystaniu fundusemstrzyga Walne Zgromadzenie, z

zastrzeeniem obowgzujacych przepiséw prawa.
7. Za zgod Komisji Nadzoru Finansowego funduszami uzupefic\ni Banku mog by¢ w

szczegOlnéci:

1) przygte przez Bank na okres co najmniej 5daddki pienkzne, ktére zgodnie z umaewnie
mog by¢ wczeniej wycofane z Banku i w razie upaéto Banku lub jego likwidacji tda
podlegd@ zwrotowi w ostatniej kolejriei, przy czym uwzgidniona kwota nie me by wyzsza
niz 50% funduszy podstawowych i wagu ostatnich 5 lat trwania umowydrie corocznie
pomniejszana o 20% jej wakto pocztkowej; w przypadku przyria srodkdéw w walucie obcej

beda one przeliczane na ztote, wedtug kursedniego ogtoszonego przez Narodowy Bank

Polski, w dniu zawarcia umowy,
2) fundusz z aktualizacji wyceny mg{u trwatego dokonywanej na podstawie gmrych przepisow

prawa.

8. Pokrycie strat bilansowych ngstije z kapitatu zapasowego.

Rachunkow&¢ Banku jest prowadzona zgodnie z obgmmjacymi w tym zakresie przepisami

prawa.
8§ 20.

Zysk netto uchwatWalnego Zgromadzenia @ by przeznaczony na:
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1) kapitat zapasowy, z zastéemiem § 19 ust. 4,

2) kapitat rezerwowy,

3) fundusz ogdlnego ryzyka na niezidentyfikowaneyka dziatalnéci bankowej, z zastrzeniem
§ 19 ust. 6,

4) fundusze specjalne,

5) dywidend dla akcjonariuszy,

6) inne cele.

§ 21.
Rokiem obrotowym Banku jest rok kalendarzowy. Wypearku rozpocgzia przez Bank dziataldoi w

drugiej potowie roku sprawozdanie finansowe zadkres hczy sk ze sprawozdaniem finansowym za

rok nasgpny.
§ 22.

Niezaleznie od obowizkéw Zarzdu wynikapcych z Prawa bankowego, w przypadku, gdy bilans

sporadzony przez Zargl wykaze strat przewyszapca sune kapitaldbw zapasowego i rezerwowego

oraz jedm trzech cz$¢ kapitatu zakladowego, Zaad obowhzany jest bezzwlocznie zwdatdNValne

Zgromadzenie celem powezia uchwalty co do dalszego istnienia Banku.

VI. Organy Banku

§ 23.
Organami Bankugs
1) Zarzd,
2) Rada Nadzorcza,
3) Walne Zgromadzenie.
Zarzad
8§ 24.

1. Zarzd powotywany jest w sktadzie od trzech deqnil oséb. Rada Nadzorcza ustala liczktonkdw

Zarzmdu. Co najmniej potowa cztonkéw Zadu, w tym Prezes Zagdu, powinna mié

obywatelstwo polskie
2. Czionkéw Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Rada Nadzopowotuje jednego cztonka
Zarzadu na Prezesa Zadu oraz mee powotd jednego lub dwoch czionkéw Zau na stanowisko

Wiceprezesa. Powotanie dwéch czionkéw Zdrg w tym Prezesa Zaydu, nastpuje za zgod

Komisji Nadzoru Finansowego.
3. Czlonkowie Zarzdu powotywani § na trzy lata. Nie uchybigg powyszemu postanowieniu

cztonkowie Zarzdu mog by¢ odwotani w kadym czasie przez RadNadzorcz. Czionkowie

Zarzadu mog by¢ wybrani ponownie.
4. Mandaty czionkow Zarglu wygasaj z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzgjo

sprawozdanie z dziatalsg Banku oraz sprawozdanie finansowe za ostatniypebk obrotowy
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petnienia funkcji przez czionkéw Zadu. Mandat czionka Zagdu wygasa réwnie wskutek

smierci, rezygnacji albo odwotania go ze sktadu Zdwz

5. Jeeli w trakcie trwania kadencji Zegdu dokonano wyboru uzupetriapgo lub rozszerzgego,
mandat nowo powotanego czionka Zglaz wygasa réwnocZeie z mandatami pozostatych

cztonkéw Zarzdu.

6. Zasady wynagradzania czionkow Zga, wysokd¢ wynagrodzenia tych oséb, a #akinne
swiadczenia wynikajce z tytutu petnionych funkcji asustalane w tajnym gtosowaniu zwykt
wigkszaicia gtosOow przez Przewodnigzego Rady Nadzorczej, Wiceprzewodnimzgo Rady
Nadzorczej oraz cztonka Rady Nadzorczej wskazamegez Przewodniezego Rady Nadzorczej
niezwiocznie po powotaniu Zasdu lub jednego z jego cztonkéw. W razie nieob&cno
Przewodniczcego lub Wiceprzewodnigzego Rady Nadzorczej, odpowiednio Wiceprzewoduigz
lub Przewodniczcy Rady Nadzorczej wskazuje do udzialu w glosowasparéd pozostatych
cztonkdébw Rady odpowiedniliczbe os6b dla zachowania trzyosobowego quorum. Bemy tryb
stosuje si odpowiednio w przypadku zmiany zasad wynagradzapienkow Zarzdu, wysokdci
wynagrodzenia tych osob, a takinnych swiadczér wynikajacych z tytutu petnionych funkcji.
Posiedzenie w celu dokonania pasgych zmian zwolywane jest przez Przewodsiego Rady

Nadzorczej listami poleconymi.

§ 25.
Zarad reprezentuje Bank na zextrz oraz kieruje jego dziataldoia.

2. Zarad jest odpowiedzialny za bigce prowadzenie spraw Banku, zapewnia pesalizacg celow
Banku wynikagcych z planow strategicznych oraz rocznych plandvarisowych. Sprawy nie

zastrzeone do kompetencji innych wiadz Banku rialdo kompetencji Zagdu. --------------------

3. Do kompetencji Zasdlu naley w szczegolngci:
1) sporadzanie i przedkfadanie Radzie Nadzorczej sprawozdadziatalndci Banku oraz

sporadzanie i przedktadanie Radzie Nadzorczej oraz Waln&gromadzeniu sprawozdania

finansowego za ubiegty rok obrotowy,

2) wyrazanie opinii w sprawie powotania powiernika orazgegs¢pcy,

3) podejmowanie decyzji o emisji hipotecznych listéastawnych i publicznych listéw zastawnych

oraz okrélanie warunkow i formy emisji,
4) uchwalanie Regulaminu wyceny bankowo-hipotecznejtaéa nieruchoméci. Regulamin, a
takze kazda jego zmiana, wymaggfatwierdzenia przez KomisNadzoru Bankowego,--------
5) uchwalanie Regulaminu kontroli wewtrznej Banku oraz Regulaminu organizacyjnego Banku,
ktory okresla struktue organizacyja Banku oraz zakres dziatania poszczegdélinych jedhastaz

komorek organizacyjnych Banku,

6) uchwalanie innych regulamindw i instrukcji #ghowych dotyczcych dziatalnéci Banku, -----

7) podejmowanie decyzji o zagjaniu zobowizan lub rozporadzeniu aktywami, ktorychatzna
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N

Do sktadania éwiadczé woli w imieniu Banku upowaieni s

wartas¢ w stosunku do jednego podmiotu przekracza 5% fsmgdwiasnych Banku, chyhae

prawo do podejmowania decyzji w tych sprawach @hrpowierzy statym lub dofamym

Komitetom dziatajcym w Banku.
Zarad dziata na podstawie Regulaminu uchwalonego pRast Nadzorcz. Regulamin okréda w

szczegOlnéci szczegbtowe kompetencje Prezesa aduzoraz szczegdtowy tryb podejmowania

przez Zarzd uchwat.
Zarad podejmuje decyzje w formie uchwat. Zatanaze wydawa opinie i zalecenia. ------------

Regulacje wewgrzne Banku (regulaminy, instrukcje) przyjmowange gzez Zarzd w formie

uchwat.
Uchwaly Zaradu podejmowane asna posiedzeniach Zadu. Uchwaly Zarzdu mog by¢
powzite, jezeli wszyscy czlonkowie zostali prawidiowo powiademii 0 posiedzeniu Zagdu.
Dla waznosci uchwat Zarzdu wymagana jest obecitoco najmniej potowy cztonkéw Zaadu.
Uchwaly Zaradu zapadaj zwykla wickszacia glosow oddanych przez czionkéw Zatm.

Glosow wstrzymujcych nie uwzgidnia se. W przypadku réwnei glosow decyduje glos

Prezesa Zanzlu.

Posiedzenia Zasdu i podejmowane przez niego uchwalymotokotowane, zgodnie z art. 376

kodeksu spétek handlowych. Protokolymzechowywane w Banku.
§ 26.

Prezes Zanzlu kieruje pracami Zasgu, a w szczegolroi:

1) zatwierdza plany pracy Zadu, zwotuje i ustala posgdek obrad posiedaeZarzdu oraz

przewodniczy posiedzeniom,
2) wyznacza zadania o charakterze doyan lub szczeg6linym dla cztonkéw Zadz, -------------
3) wyznacza spodd cztonkéw Zarzdu osolk zastpujaca Prezesa Zasrlu podczas jego
nieobecnéci oraz ustala zasady i tryb zgsbwania nieobecnych cztonkoéw Zadn. -----------
Prezes Zasrlu nadzoruje bezgrednio komérk organizacyjn sprawujca kontrok wewretrzna
w Banku, o ktérym mowa w 87 ust. 2 pkt 2 oraz jesbly wyznaczon do dokonywania

czynnaci w sprawach z zakresu prawa pracy w rozumieniu 3d) 8 1 Kodeksu pracy, z

zastrzeeniem 8 32 ust. 2 pkt. 4.

Czlonek Zargdu, nie ledacy Prezesem Zagdu, na ktérego powotanie wyrazita zgoldomisja

Nadzoru Finansowego, nadzoruje agzanie ryzykiem kredytowym.
8§ 27.

1) dwaj czlonkowie Zargu dziatajcy facznie albo jeden czionek Zadu dziatajcy tacznie z

prokurentem lub z petnomocnikiem ustanowionym p2Zazad,

2) ustanowieni przez Zagd pethomocnicy w granicach otrzymanych petnomoeniet----------
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Rada Nadzorcza
§ 28.
Rada Nadzorcza powolywana jest w skladzie agipido dziewgciu czionkdédw. Co najmniej

potowa cztonkdow Rady Nadzorczej, w tym jej Przewioggty powinna mié obywatelstwo polskie.

W skiad Rady Nadzorczej wchadz
1) Przewodnicxy Rady Nadzorczej;

2) Wiceprzewodniccy Rady Nadzorczej;

3) pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej.

Czionkéw Rady Nadzorczej wybiera i odwotuje WWeaigromadzenie.
Czlonkowie Rady Nadzorczej powolywani s na trzy lata. Nie uchybi@ powyzszemu

postanowieniu cztonkowie Rady Nadzorczej mdyy¢ odwotani w kadym czasie przez Walne

Zgromadzenie. Czlonkowie Rady Nadzorczej mbg: wybrani ponownie.
Mandaty czlonkéw Rady Nadzorczej wygasa dniem odbycia Walnego Zgromadzenia,
zatwierdzajcego sprawozdanie z dziatakeo Banku oraz sprawozdanie finansowe za ostatni rok
obrotowy petnienia funkcji przez czlonkow Rady Nadzej. Mandat czlonka Rady Nadzorczej
wygasa rownig wskuteksmierci, rezygnacji albo odwotania go ze skltadu RNdgzorczej. -----
Jeeli w trakcie trwania kadencji Rady Nadzorczej duioo wyboru uzupetniggego lub
rozszerzajcego, mandat nowo powotanego czionka Rady Nadzomwvggasa roéwnoczmie z
mandatami pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczef:
8§ 29.
Czlonkowie Rady Nadzorcze] wybiegtaj ze swego grona Przewodmcego |

Wiceprzewodniczcego Rady Nadzorczej. Wyboru dokonuje; giwykta wigkszascia gtosow
oddanych przez wszystkich czionkbw Rady Nadzorceej glosowaniu tajnym. Glosow
wstrzymupcych nie uwzgidnia sg. W przypadku zaprzestania petnienia funkcji przez
Przewodniczacego lub Wiceprzewodnigzego Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji, Rada
Nadzorcza powinna niezwtocznie przeprowadmwe wybory na pozostaezs¢ kadencji.-------
Przewodnicacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenia Rady Nadzprz wtasnej inicjatywy, na
wniosek czlonka Rady Nadzorczej lub na wniosek athrz Przewodnicgy Rady Nadzorczej jest
obowigzany zwoté posiedzenie Rady Nadzorczej w terminie dwéch tygal dnia otrzymania
wniosku, ustalajc miejsce, dat godzire i poradek dzienny posiedzenia. Rada Nadzorcza
obowigzana jest odhy posiedzenie w terminie wyznaczonym przez Przewsmogégo Rady

Nadzorczej.

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbyns¢ w miare potrzeby, nie rzadziej jednakzmaz na kwartat.

Posiedzeniom Rady Nadzorczej przewodniczy Prdeigacy, a w razie jego nieobecitd na



posiedzeniu - Wiceprzewodnigzy Rady Nadzorcze;j.
8§ 30.

Do waznosci uchwat Rady Nadzorcze] wymagane jest zaproszeaieposiedzenie wszystkich

czlonkdéw Rady oraz obecfiona posiedzeniu co najmniej potowy cztonkow Radyddeczej, w

tym Przewodniczcego lub Wiceprzewodnigzego Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty zwaylWlickszaicia gloséw obecnych, jeli Statut, regulamin
Rady Nadzorczej w odniesieniu do przedmiotu gtosoavdub obowazujace przepisy prawa nie

przewidup innej wigkszaici. Glosow wstrzymujcych nie uwzgidnia sg. Przy réwnéci gtoséw

rozstrzyga gtos Przewodnigzego posiedzenia.
. W uzasadnionych przypadkach uchwaly Rady Nadzonocwep by¢ podgte w trybie obiegowym
(pisemnym) albo przy wykorzystaniérodkéw bezpéredniego porozumiewaniaesna odlegtéc.
Zasady podejmowania uchwat w trybie obiegowym (pisgm) oraz przy wykorzystaniérodkow
bezpdredniego porozumiewaniagsna odlegté¢ okresla Regulamin Rady Nadzorczej. -------------

§ 31.

Cztonkowie Rady Nadzorczej wykoalgwoje prawa i obowizki osobicie.

Czionkowie Rady Nadzorczej mpgotrzymywa& wynagrodzenie okéone przez Walne

Zgromadzenie.
Czionkom Rady Nadzorczej przystuguje zwrot kéazzwiagzanych z udzialem w pracach Rady.
§ 32.

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzor nad dzaétas Banku.

Do kompetencji Rady Nadzorczej nglav szczegdIngci:

1) badanie sprawozdania finansowego - zaréwno cpgddndci z kskgami i dokumentami, jak i

ze stanem faktycznym,
2) badanie sprawozdania Zagn z dziatalnéci Banku, tudzieé wnioskéw Zarzdu co do podziatu

zysku lub pokrycia strat oraz skladanie Walnemuodgadzeniu dorocznego pisemnego

sprawozdania z wynikow povrgzego badania,
3) zawieszanie z waych powodoéw w czynrigiach poszczegolnych lub wszystkich czionkow

Zarzdu, jak réwnie delegowanie czionkéw Rady Nadzorczej do czasowegkonywania

czynnaci cztonkoéw Zarzdu nie mogcych sprawowaswoich funkcji,

4) zawieranie uméw z czionkami Zadu,

5) uchwalanie Regulaminu Zadu oraz innych regulaminéw przewidzianych do korapeji Rady

Nadzorczej,
6) wyrazanie zgody na nabywanie i obzanie nieruchomiei lub udziatu w nieruchondci Banku,

7) wyrazanie zgody na otwarcie lub zaméecie Oddziatu lub Biura,

8) wyrazanie zgody lub odmowa udzielenia zezwolenia naigbgkcji, na warunkach okilenych
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w 8§17 ust. 1 -4,
9) wyrazanie zgody na udzielanie kredytow, w wyniku ktéryohksymalna kwota zaangavania

kredytowego Banku wobec jednego podmiotu lub podtimiopowhzanych kapitatowo lub
organizacyjnie przekroczytaby kwptl2.000.000,- zt (stownie: dwaf@e milionéw ztotych)

lub rownowartéc tej kwoty wyraom w walutach wymienialnych.

10) wybor biegtego rewidenta dokonoggo badania sprawozdania finansowego, ------ —

11) rozpatrywanie innych spraw i wnioskéw wnoszdngezez Zarzd.

3. W umowach pomdzy Bankiem a czionkami Zaydu tudzie w sporach z nimi Bank reprezentuje
Rada Nadzorcza. W umowach pedry Bankiem a cztonkami Zagdu tudzig w sporach z nimi

Bank mae by takze reprezentowany przez petnomocnikéw powotanychwaéh Walnego

Zgromadzenia.
4. W celu wykonania swoich oboyzkéw Rada Nadzorcza me przegidat kazdy dzial czynnéci

Banku, zada¢t od Zaradu i pracownikbw Banku sprawoaztld wyjasnien, dokonywa rewizji

majatku, tudziex sprawdza ksiegi i dokumenty.
5. Rada Nadzorcza m® delegowé swoich czionkéw do samodzielnego petnienia indysidego
nadzoru w zakresie czynéw nadzorczych polegaych na wyraaniu w imieniu Rady Nadzorczej
opinii dotyczicych wnioskéw kredytowych zmonych w Banku, w wyniku ktérych maksymalna
kwota zaangswania kredytowego Banku wobec jednego podmiotugatmiotéw powizanych
kapitatowo lub organizacyjnie znajdowataby s przedziale od kwoty 8.000.000,- zt (stownie:
osiem milionéw ziotych) do kwoty 12.000.000,- zkofsnie: dwanéacie milionéw ziotych) lub

rownowartdci tych kwot wyraonych w walutach wymienialnych.

6. Rada Nadzorcza okfewysokos¢ wynagrodzenia dla czionkéw Rady Nadzorczej, oydidrmowa

w ust. 5.
7. Czlonkowie Rady Nadzorczej, o ktérych mowa w. &stie mog bez zgody Rady Nadzorczej
zajmowa Sig interesami konkurencyjnymi anizeczestniczy jako cztonek organu konkurencyjnej
spotki kapitatowej. Zakaz ten obejmuje zekudzial w konkurencyjnej spéice kapitatowej w

przypadku posiadania w niej przez cztonka Rady Nextzj, o ktbrym mowa w ust. 5 co najmniej

10% akcji ladz prawa do powotania co najmniej jednego cztonkaathr.
§ 33.
W zakresie nie uregulowanym przez Statut, trybtdmia Rady Nadzorczej i sposdb wykonywania przez

nia czynndci okresla Regulamin Rady Nadzorczej uchwalany przez Wahyemadzenie.-----------------

Walne Zgromadzenie
§ 34.

1. Walne Zgromadzenie zwotuje esiprzez jednokrotne ogtoszenie w “MonitorzeadBwym i
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Gospodarczym”, ktore powinno bydokonane przynajmniej na trzy tygodnie przed tesmi

Zgromadzenia.

2. W ogloszeniu naly oznaczy¢ dzien, godzirg i miejsce odbycia Walnego Zgromadzenia oraz
szczegOtowy pormlek obrad. W przypadku zamierzonej zmiany Statutwagbet naley

obowigzujace postanowienia oraz padeies¢ projektowanych zmian.

3. Akcjonariusz, ktéry ztoy w Banku przynajmniej jednakcg, maze zadat zawiadomienia go listem

poleconym, wystanym najgbiej rownoczénie z ogtoszeniem, o terminie i padku obrad

Walnego Zgromadzenia, a ngstie o powztych uchwatach.
8§ 35.
1. W przedmiotach nie aofiiych poradkiem obrad Walne Zgromadzenie nie zm@oda¢ uchwaty,
chybaze caly kapitat zakladowy jest reprezentowany naodgrdzeniu, a nikt z obecnych nie wnidst
sprzeciwu co do powgtia uchwaly. Jednak wniosek o zwotanie Nadzwyczajnego Walnego

Zgromadzenia oraz wnioski o charakterze pdkpwym mog by¢ uchwalane, chociby nie byly

umieszczone na pardku obrad.
2. Walne Zgromadzenie me podp¢ uchwaty bez formalnego zwotaniaz@h caty kapitat zaktadowy
jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie wniegiezeciwu ani co do odbycia Walnego

Zgromadzenia, ani co do postawienia poszczegolagciw na poralku obrad.

3.  Uchwaly powzite w sposob przewidziany w ust. 2, z gtijem podlegajcych wpisowi do rejestru

przedstbiorcow, powinny by w ciagu miesica ogtoszone w Monitorze a8owym i

Gospodarczym.
§ 36.
Walne Zgromadzenia odbywasgic w siedzibie Banku.
§ 37.

1. Walne Zgromadzenie @ by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne.

2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno adlsk w terminie szé&ciu miesgcy po uptywie

kazdego roku obrotowego Banku. ====-=====-mmmm s e
§ 38.

Walne Zgromadzenie zwotywane jest przez hrz

2. Rada Nadzorcza me zwol& zwyczajne Walne Zgromadzeniezgd Zarzad nie zwola tego w
odpowiednim terminie, oraz nadzwyczajne Walne Zgdpenie, ilekré zwotanie tegd uzna za

wskazane, a Zasd nie zwota Walnego Zgromadzenia w terminie dwdglotni od zgtoszenia

odpowiedniegaadania przez RadNadzorca.
3. Akcjonariusz lub akcjonariusze przedstawdsj przynajmniej jeds dziesita cze$¢ kapitatu

zakladowego magdomaga sie od Zaradu zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzeria, ja

rowniez umieszczenia poszczegélnych spraw na gqukaz obrad najbfiszego Walnego

Zgromadzenia. Stosowrmdanie naley zgtost Zaradowi na pémie co najmniej na miegt przed
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planowanym Zgromadzeniem.
§ 39.
1. Przedmiotem zwyczajnego Walnego Zgromadzenidarpmby w szczegoInci: ------------------
1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania z dziadal Banku oraz sprawozdania finansowego

za ubiegty rok obrotowy;

2) powzkcie uchwaly w sprawie podziatu zysku netto lub &rgoiu strat netto;

3) udzielenie cztonkom Rady Nadzorczej i Zalu absolutorium z wykonania przez nich

obowigzkow.

2. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia aglponadto:

1) podejmowanie uchwat w sprawach dotyoych roszcze o naprawienie szkody, wydzonej

przy zawhzaniu Banku lub sprawowaniu zadu albo nadzoru,
2) podejmowanie uchwat w sprawach dotyozch zbycia i wydzierawienia przedsgbiorstwa

Banku lub jego zorganizowanej edzi oraz ustanowienia na nich ograniczonego prawa

rzeczowego oraz zbycia nieruchaftidub udziatu w nieruchoniai,

3) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,

4) powofanie i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej;

5) dokonywanie zmian Statutu Banku,

6) podejmowanie uchwat w sprawie podwsyania lub obriania kapitatu zaktadowego, ----------
7) ustalanie zasad wynagradzania czionkow Rady Nadepicwysokdci wynagrodzenia tych
0sOb oraz okrdanie zasad pokrywania przez Bank kosztowazemych z petnieniem funkcji

cztonka Rady Nadzorczej,

8) podejmowanie uchwat w sprawie emisji obligacji;

9) ustalanie terminu wyptaty dywidendy,
10) podejmowanie uchwat w innych sprawach zastomgch do kompetencji Walnego

Zgromadzenia przepisami prawa lub postanowieniaatui oraz przedstawionych Walnemu

Zgromadzeniu przez Zayd lub Rad Nadzorca.
§ 40.
1. Walne Zgromadzenie me powza¢ uchwaly, jeeli na Zgromadzeniuasobecni akcjonariusze lub

ich petnomocnicy, reprezentgly wiecej niz 50 % kapitatu zakladowego.
2. Oile przepisy prawa lub postanowienia Statikustanowa w sposob odmienny, uchwaly Walnego
Zgromadzenia zapadajzwykla wiekszacia gtoséw oddanych. Glosow wstrzymaych nie

uwzgkdnia sé.

3. Uchwaly co do emisji obligacji, zmiany Statutbycia przedsbiorstwa, paczenia z inna spodki

rozwiazania Banku zapadayviekszaicia trzech czwartych gtoséw oddanych. ------------——---

D

. W przypadku, o ktorym mowa w § 22, do uchwaly owmzaniu Banku wystarczy bezwzgha

wiekszas¢ glosdw oddanych.
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Do powzkcia uchwaly o zmianie przedmiotu dziatalnbBanku wymagana jest @kszas¢ dwoch
trzecich gtoséw oddanych. Uchwata tazady powzkta jedynie w drodze jawnego i imiennego

glosowania oraz powinna byogtoszona w Monitorze glowym i Gospodarczym pod rygorem

niewanosci.
8 41.

. Akcjonariusze moguczestnicz§ w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonyévarawo gtosu osoktie

lub przez petnomocnikow.

Cztonkowie Zarzdu i pracownicy Banku nie mag by¢ petnomocnikami na Walnych

Zgromadzeniach.

Petnomocnictwo powinno I8y udzielone na pmie pod rygorem niewaosci i dotaczone do

protokotu.
VII. Postanowienia koicowe
§42.
Ogloszenia wymagane przepisami prawa Bank zagdas w ,Monitorze gdowym i

Gospodarczym”, a w przypadkach o#tomych przepisami prawa — w dzienniku egdawym

Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski B".

Bank ogtasza w Monitorzea@owym i Gospodarczym, nie fpdiej niz do dnia 31 marca kdego

roku kalendarzowego:
1) taczrg kwote nominalnych wart&ci wyemitowanych przez Bank listbw zastawnych, gaki

znajdowaty s w obrocie na ostatni dZig¢oku obrotowego,

2) taczm kwotg wierzytelngci Banku isrodkéw wpisanych do rejestru zabezpieczenia.—-
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Uchwata NWZ Emitenta

Uchwata nr 1
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

Pekao Banku Hipotecznego Spotka Akcyjna

z dnia 31maja 2010 roku

w sprawie wyrazenia zgody na emisje hipotecznych listow zastawnych i ich sprzedaz w
ofercie publicznej

81

Dziatajac na podstawie 8§ 39 ust. 2 pkt 10) Statutu PekatkB&lipotecznego Spoétka AkcyjnaRgkao
BH") w zwiazku z art. 398 ustawy z dnia 15 wém& 2000 roku kodeks spoétek handlowych (Dz.U. Nr
94, poz. 1037, z @d. zm.) (KSH”) oraz art. 12 pkt. 4 ustawy z dnia 29 sierpni®29. o listach
zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jedndb U. z 2003 r., nr 99, poz. 919, zzpd zm)
(,Ustawa o Listach Zastawnych) oraz art. 9 pkt 1 ustawy z dnia 29 czerwca 1998 obligacjach
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r., nr 120, poz.003 z p&n. zm) (Ustawa o Obligacjach)
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Pekao BH uchwalaastpuije:

1 Wyraza sie zgode na wyemitowanie przez Pekao BH do 2.000.000 (stownie: dwdch
milionéw) sztuk hipotecznych listbw zastawnych na okaziciela, o jednostkowej wartosci
nominalnej 1000 zt (stownie: jeden tysigc ziotych) kazdy lub wielokrotnosci tej kwoty
I facznej wartosci nominalnej do 2.000.000.000 zt (stownie: dwa miliardy ztotych)
(,Hipoteczne Listy Zastawne”) lub ("Listy Zastawne") Ilub ("HLZ") w ramach
powtarzajacych sie emisji (,Program LZ").

2 Podstawe emisji Hipotecznych Listéw Zastawnych stanowig wierzytelnosci Pekao BH,
o ktérych mowa w art. 12 pkt. 4 w zwigzku z art. 3 ust. 1 Ustawy o Listach Zastawnych.

3 Listy Zastawne zostang zaoferowane w trybie okreslonym w art. 9 pkt. 1 Ustawy
o Obligacjach, to jest w drodze publicznego proponowania nabycia listbw zastawnych,
o ktéorym mowa w art. 3 ust. 1 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych (tekst jednolity Dz. U. Nr 185, z 2009 roku, poz.
1439).

4 Listy Zastawne beda nominowane w ziotych lub w euro. Jezeli Listy Zastawne bedg
nominowane takze w EUR (euro) wowczas jednostkowa wartos¢ nominalna jednego
Listu Zastawnego bedzie wynosita, w zaleznosci od waluty emisji 1.000,- PLN (stownie:
jeden tysigc ztotych) lub 1.000,- EUR (stownie: jeden tysigc euro) lub wielokrotnos¢ tych
kwot w walucie emisji. Laczna wartos¢ nominalna Listbw Zastawnych danej serii
emitowanych w EUR zostanie — w celu ustalenia limitu wykorzystania maksymalnej
kwoty Programu okreslonej w Par 1 ust. 1 niniejszej Uchwaty - przeliczona na PLN: (i) po
srednim kursie NBP z dnia podjecia przez Zarzad Pekao BH uchwaty o emisji danej serii
Listéw Zastawnych, albo (ii) w razie niemoznosci ustalenia sredniego kursu NBP w takim
dniu, po ostatnio publikowanym srednim kursie NBP waluty emisji Listéw Zastawnych do
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PLN.

Listy Zastawne emitowane w ramach Programu LZ Listy Zastawne bedg mialy forme

zdematerializowang (zapis komputerowy).

Upowaznia sie Zarzad Pekao BH do okreslenia dla kazdej emisji Listow Zastawnych

emitowanych w ramach Programu LZ szczegétowych warunkéw i zasad emisji,
w szczegolnosci:

5

6
@)
(b)
(©)
(d)
(e)
()

.

serii, liczby, jednostkowej wartosci nominalnej Listéw Zastawnych i waluty (PLN, lub EUR)
poszczegodlnych emisji Listow Zastawnych przeprowadzonych w ramach Programu LZ oraz
terminéw tych emisji, z tym ze emisja Listow Zastawnych w ramach Programu LZ moze
nastgpi¢ w drodze co najmniej dwéch emisji Listébw Zastawnych dokonanych w odstepie nie
dluzszym niz 12 miesiecy;

okreslenia praw i obowigzkéw Pekao BH i nabywcéw Listéw Zastawnych oraz terminéw, od
ktérych prawa te przystugujg oraz terminéw, od ktérych obowigzki te powinny by¢
realizowane, w tym wysokos¢ oprocentowania lub sposéb jego ustalania, terminéw, od
ktérych nalezy sie oprocentowanie, termindéw ustalania praw do oprocentowania i termindw
wyplaty oprocentowania oraz terminéw izasad wykupu i zasad umorzenia Listow
Zastawnych;

ustalenia ceny emisyjnej oferowanych Listéw Zastawnych albo sposobu jej ustalania dla
poszczegoblnych emisji Listébw Zastawnych w ramach Programu LZ;

z zastrzezeniem art. 12 ust. 1 i 2 Ustawy o Obligacjach - okreslenia termindw otwarcia i
zamkniecia subskrypcji Listow Zastawnych oferowanych w ramach Programu LZ,
podstawowych zasad dystrybucji i przydziatu;

Zzawarcia umowy o subemisje inwestycyjng lub subemisje ustugowg z podmiotami i na
warunkach okreslonych przez Zarzad Pekao BH;

zawarcia z Krajowym Depozytem Papieréw Wartosciowych SA. umowy o rejestracje Listow
Zastawnych w depozycie papieréw wartosciowych - na warunkach okreslonych przez
Zarzad Pekao BH.

Zobowigzuje sie Zarzad Pekao BH do podjecia wszelkich niezbednych dziatah w celu

wprowadzenia Listow Zastawnych do obrotu wtérnego na rynku regulowanym (wedtug
wyboru Zarzadu Pekao BH): (i) gieldowym na Gieldzie Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. albo (i) pozagietdowym prowadzonym przez Bond Spot S.A.

§2

Uchwata wchodzi wycie z dniem podcia.
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Uchwata nr 121 z dnia 27 lipca 2010 roku
Zarzadu Pekao Banku Hipotecznego Spotka Akcyjna

w sprawie sporzdzenia prospektu emisyjnego w zwazku z zamiarem przeprowadzenia
oferty publicznej

§1

Na podstawie 8 1 ust.3 w zw. z ust.6 oraz ust.7wath nr 1 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Pekao Banku Hipoteczredo z dnia 31 maja 2010 r. w sprawie
wyrazenia zgody na emisjhipotecznych listow zastawnych i ich sprzeeaofercie publicznej
("Uchwata WZA"), w wykonaniu postanowie Uchwaly WZA, w zwazku z zamiarem
przeprowadzenia oferty publicznej oraz ubiegania ssdopuszczenie Hipotecznych Listow
Zastawnych (jak zdefiniowano w Uchwale WZA) do dbrana rynku regulowanym, na
podstawie art. 3 ust. 1 ustawy o ofercie publicanejarunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu orsgétkach publicznych (Dz. U. Nr 184,
poz. 1539 z pin. zm.) (Ustawd'), Zarad Pekao Banku Hipotecznego S.A. ppdjecyzg o
sporadzeniu prospektu emisyjnego, zgodnie z art. 7ustaz art. 21 ust 2 pkt 2 Ustawy oraz
odpowiednimi przepisami Rozpadzenia Komisji (WE) nr 809/2004. Termin xivensci
prospektu emisyjnego uptynie z dniem zadzenia emisji Hipotecznych Listow Zastawnych
emitowanych na jego podstawie.

§2

Pojgcia pisane wielk litera, ktére zostaly iyte w tr&ci uchwaty a nie zostaty w niegj
zdefiniowane, majtakie znaczenia, jakie nadano im w Uchwale WZA.

§3

Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.

Prezes Zamu e
Irena Stocka

Czionek Zarzdu e
Krzysztof Puchalski

Czionek Zarzdu e
Jerzy Tofil
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Odpis z KRS
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CODD

CI/20.05/580/2010

Operator: PYLKA MARIUSZ Strona 1z9

CENTRALNA INFORMACIA
KRAJOWEGO REIESTRU SADOWEGO
ul. CZERNIAKOWSKA 100

00454 Warszawa

Nr pisma wnioskodawcy:

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 20.05.2010 godz. 15:34:08

Numer KRS: 0000027441

ODPIS AKTUALNY
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Ostatni wpls

Data m;straqji w K.-a;uwym Rem%dowym

WAXITI NS-RE1.KRS5/11282/10/651

pasiiv

2t
| SAD REJICNOWY DLA M. 5T. WARSZAWY W WARSZA\ E:Tﬂy
KRAJOWEGC REJESTRU SADOWEGC |

1

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane pos

1. Omaczenle fomny prawmj

1 SPOLKA AKCYINA

2.Numer KEGON{NIP o

REGON: 011183360, NIP: ---

3,Firma, pod I_d:drq mpﬁéka ddigh

" | PEKAS BANK HIPOTECZNY SPORKA AKCYINA

4.Dane o wezebniajsze] rejéstracii

RHE 44722 SAD REIONOWY DLA M.ST. WARSZAWY,SAD GOSPODARCZY XVI WYDZIAL GOSPODARCZY-
REIESTROWY

h.Cay: przeéslebmrca provadz dzié&alnoéc
gospridancea 2 inryrmi podmlo?anﬂ na

nie

& Czy podmlot poslada star.us organlzacjl

paitytku publlicznega?

lfSiedzI_l_)a krai POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat M.ST. WARSZAWA, gmina M.ST. WARSZAWA, miejsc.
B ¥ WARSZAWA

2. Adres

ul. DOMANIEWSKA, nr 394, Jok. ---, miejsc, WARSZAWA, kod 02-672, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA

ubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacje o statucle




Ci/20.05/580/2010 Operator: PYLKA MARIUSZ Strona2z9 -~

. 24.08.1995 R, NOTARLUSZ JANINA HALICKA Z KANCELARIT NOTARIALNE] W WARCZAWIE
PRZY

UL.PIEKNE] 66A,REP.A-2344/95

TEKST JEDNOLITY Z DNIA 23.02.2001 R. NOTARIUSZ ELZBIFTA KOZIOROWSKA W
WARSZAWIE
UL.JASMA 26 REP.922/2001

20 LIPCA 2001 R.,REP.A NR 4267/2001, NOTARIUSZ ELZBIETA KOZIOROWSKA 2 KANCELARIT
NOTARIALNE) W WARSZAWIE PRZY UL.JASNE] 26 - ZMIANA STATUTU DOKCGNANA NA
PODSTAWIE ART 623 PAR.L K.5.H.

|| ZMIENIONO:PAR.1,PAR. 14,PAR.15 UST.2 I 3,PAR.18 UST.2,PAR.19 UST.3 I 4,PAR .22 PAR.25
UST.5 1 6,PAR.29 UST.2, PAR.31,PAR.32 UST.2 PKT 6,PAR.35,PAR.38 UST.3,PAR.39 LIST.2 PKT
6,PAR.40 UST.1,PAR.42 UST.1

-.|26.02.2002 R, REP, A-1102/2002 - NOTARIUSZ ELZBIETA KOZIOROWSKA PROWADZACA
KANCELARIE NOTARIALNA W WARSZAWIE PRZY LIL, JASNED 26 - ZMIENIONO PAR. 24 UST.
L,PAR. 28 UST. 1,PAR. 32 UST. 2 PKT 4, PAR, 32 UST. 2 PKT 10, DODANO PAR, 24 UST. 6,
PAR. 32 UST. 5, PAR, 32 UST. §, PAR. ¥2 UST. 7;

30.10.2002R., REP.A NR 5817/2002 NOTARIUSZ ELZBIETA KOZIOROWSKA PROWADZACA
| KANCELARIE NOTARIALNA W WARSZAWIE PRZY PL,GEN.J.H. DABROWSKIEGO 1
ZMIANA PAR,28 UST.1

16.04.2003, REP. A - 2335/2003 ASESOR NOTARTALNY
- |NOTARLUSZ ELZBIETY KOZIOROWSKIE], PROWAD,
WARSZAWIF PRZY PLACU GEN. J.H. DABROWSKIE
ZMIANA: § 10 UST2, § 10 UST3, § 10 UST.5 <7 AR

» P Y,
F{PROTOKGE NOTARIALNY Z DNIA 15,11.2004 R., P, n—f y _NLPI&FZ
{NOTARIUSZA EWE MROCZEK Z KANCELARIL NOTARZA k) w ;@mn ; A PARA,
* |PAR.2, PAR.3 UST.1, PAR.10 UST.G PKT 3, PAR.10 _48‘ A
05.05.2005 R, REP. A-5208/2005, NOTARIUSZ EWA ﬁ\og m.:@ NDTA,R{ALNEJ w
WARSZAWIE PRZY AL. JERCZOLIMSKICH NR 133/43, zmmu‘;o g Pﬁkoﬁ isT. 2. PODIETO

“‘*‘«-u
AtENﬂ:i m@sm@m EPCA

E] 1;} C bNAw
(A

UCHWALE O USTALENIU TEKSTU JEDNOLITEGO STATUT

;121 WRZESNIA 2005 ROK, REPERTCRIUM A NR 1433072005, NOTARIUSZ EWA MROCZEK Z
KANCFLARIT NOTARIALNE] W WARSZAWIE PRZY ALEJACH JEROZOLIMSKICH NR 133/4% -
ZMIENIONO: §10 UST.1, §10 UST.4, §10 UST.5, §10 UST.6, §10 UST.8, §10 UST.9, §24 UST.4,
§28 UST.5, §39 UST.2 PKT 2; PODIETQ UCHWALE O USTALANIY TEKSTY JEDNOLITEGO
STATUTU $POLKT

28 CZERWCA 2006 ROK, REPERTORIUM A NR 131722006, NOTARIUSZ EWA MROCZEK 7

- JKANCELARII NOTARTALNE] W WARSZAWIE PRZY ALEJACH JEROZOLIMSKICH NR 133/43 -
ZMIENIONG 56, §7, §8, 59, §10 UST.9, TYTUL ROZDZIALU VI, §23, §25, 826, 827, 830, §32
UST.2, POD3ETO UCHWALE O USTALENIU TEKSTU JEDNOLITEGO STATUTU SPOLKI.

28 CZERWCA 2006 ROK, REPERTCRILIM A NR 1317242008, NOTARIUSZ EWA MROCZEK,
KANCELARTA NOTARIALNA W WARSZAWIE PRZY ALEJACH JEROZOLIMSKICH NR 133743 -
ZMIENIONQ §14 UST.1, §32 UST.2, §32 UST.5, PRZYIETC TEKST JEDNOLITY STATUTU SPOLKL

25 CZERWCA 2007 ROK, REPERTORIUM A NR 1737572007, NOTARIUSZ EWA MROCZEK 2
KANCELARII NOTARTALNE} W WARSZAWIE PRZY ALEJACH JEROZOLIMSKICH NR 133/43 -
ZMIENIONO § 14 UST.1 ORAZ PRZYJETO JEDNOLITA TRESC STATUTL.

3 CZERWCA 2008 ROK, REPERTORIUM A NR 239132008, NOTARIUSZ EWA MROCZEK 7
| KANCELARIT NOTARTALNET W WARSZAWIE.ZMIENIONO: PAR. i, PAR, 2, PAR. 3 ORAZ
PRZYJETQ JEDNOLITA TRESE STATUTL.

03.04.2009 R., REPERTORIUM A NR 2057%/2009, NOTARIUSZ FWA MROCZEK 2 KANCELARII
NOTARIALNE] W WARSZAWIE PRZY ALEJACH JEROZOLIMSKICH NR 133/43, ZMIENIONO:
-|PAR.4, PAR.10 UST.2 PKT 2, PAR.12, PAR.19 UST.?,PAR.24 UST.2, PAR.24 UST.6, PAR.26
UST.3, PAR.31 UST.2, PAR.36, PAR.39 UST.1 PKT 3, PAR 40 UST.5

Rubryka 5. ..

NIEOZNACZONY
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CoDo

Cl1/20.05/580/2010

Operator: PYEKA MARIUSZ Strona3z9

2. Oznbaenié pisifia inniigo n&" ﬁﬁﬁitﬂf 2,
Sqdowy i Guspodarczy, | przeznacione
oglosZen gyélku g

4.0y statut przyznaje.‘uprawﬁi'enia .

NIE
osobiste akredionym akcjonariuszom k.
tytuly uczestrictwa w tochodach lub -
majatku 'méﬁd ple wyrilkajacych 7 akcjl o

NIE

5. Czy obtigatuﬁusze majq prawo do udﬂiatu
w Zysku® ;

. Rubryka 8 - G

1. wYmkuéé  kapitatu zakhdowe’go

223 000 000,00 2L

2, wywko% kapitafu doce(owem

3.Liczba ai;c]i wskystkich emngﬁ

2230 s

4 Waitnsc mmunalna akeli

100 060,00 Z&

5. Kwnmmmkreslenle czqécl i(apita!u
wprarmegn B

223 000 000,00 ZL

. Wartoéé numlnéina wa;:un
padwsa&zema kapltah.i Zikhdm

1 |liNaziva sed skl

Z‘Liczba akcji W danej seri

P

iRodza] upmfwne]mnama 1 ficeba
a_:kcji qprzyMEejowanych lub

. | AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

informacia, 76 akcle pie 8a°
uprzywildiowane

2 Nazwa serib akg. ,: H
z Lir:zbaak::]f W dane} serl 276

AKCIE NIE 5A UPRZYWILEJOWANE




CODo C1/20.05/580/2010 Operator: PYLKA MARIUSZ

Strona 429

" RuBAka 10 - Wamianka o podjediu uchwaly'o enisiach obllgagj}“m?ﬁennyd] ’
Brak wpisdw
Rubryka 11 . . :
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawﬁion';.g

 reprezentaddt podmioti

ZARZAD

U

DWOCH CZEONKOW ZARZADU tACZNIE LUB JEDEN CZLONEK ZARZAD

\, ; . o

CANIE"
2

47102301381

FEEHE

PREZES ZARZADU

69030206031

*EE¥

CZrONEK ZARZADU

NIE

_[PucHALsKI

| KRZYSZTOF SLAWOMIR

57051402213

FHEE

CZEONEK ZARZADU

NIE
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CODo C1/20.05/580/2010 Operator: PYLXA MARIUSZ Strona 52z 9

iRADA NADZORCZA

1 oi[i.Hatwa drgani

iNariiko
b2, Ievigie
3, Nutvior PEBEL

7| 57022600587

3 LNdwisko PIWOWAR
" |2.Imiona ) GRZEGORZ

L Numer PESEL - 63111002574
LovaGLIo

| LUIGT

czyz " R f‘ﬂ‘m Pl
Y e TR
ARTUR ANDRZE) / T S AT

3Numer, PESEL -170110204654

1 |1 Nazwisko KWASNIAK
21mioha AGATA JADWIGA )
3;Numer PESEL 63011506082
ARodézjprokury L LACZNA

Dziat 3

Riibryka 1 - Przedmiot dzialainoécl e L iF
{85, 12, A, NABYWANIE WIERZYTELNOSCI INNYCH BANKOW Z TYTULD UDZIELONYCH PRZEZ
INIE KREDYTOW ZABEZPIECZONYCH KREDYTOW ORAZ WIERZYTELNOSCI Z TYTURU
KREDYTGW NIE ZABEZPIECZONYCH HIPGTEKA ,JEZELT KREDYTOBIORCA, GWARANTEM LUB

-+ PORECZYCIELEM SPLATY KREDYTU [X) PELNE) WYSOKOSCI WRAZ Z NALEZNYMI CDSETKAML
2] IEST KTORYKOLWIEK 7 PODMIOTOW WYMIENIONYCH W RUBRYCE 2

|65, 12, A, EMITOWANTE HIPOTECZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH ,KTORYCH PODSTAWE
{|STANOWIA WIERZYTELNOSCT BANKU Z TYTULU UDZIELONYCH KREDYTOW
:-|ZABEZPIECZONYCH HIPOTEKA ORAZ NABYTE 0D INNYCH BANKOW WIERZYTELNOSCI
| PRZYSEUGUIACE PIERWOTNIE TYM BANKCM Z TYTULU UDZIELONYCH PRZEZ NIE KREDYTOW
**| ZABEZPIECZONYCH HIPGTEKA

LPrzedrjot deistainodcl presidsiebiorsy. |1 -

65, 12, A, EMITOWANIE PLIRLICZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH KTORYCH PODSTAWE
STANOWIA WIERZYTELNOSCI BANKU Z TYTULU KREDYTOW NIE ZABEZPIECZONYCH
HIPOTEKA JEZELI KREDYTOBIORCA, GWARANTEM LUB PORECZYCIELEM SPEATY KREDYTU DO
PELNE) WYSOKOSCI WRAZ Z NALEZNYMI ODSETKAMI JEST KTORYKOLWIEK Z PODMIOTOW

| WYMIENIONYCH W RUBRYCE 2

65, 12, A, PRZYIMOWANIE LOKAT TERMINOWYCH
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CODo Cl1/20.05/580/2010

Operator: PYLKA MARIUSZ

+»{65, 12, A, ZACIAGANIE KREDYTOW I POFYCZEK

65, 23, Z, EMITOWANIE DBLIGACIL

65, 23, Z, PREECHOWYWANIE PAPIERGW WARTOSCIOWYCH

65, 23, Z, NRBYWANIE AKCIT LUB UDZIALOW INNYCH PODMIOTOW KTORYCH FORMA

| PRAWNA ZAPEWNI1A OGRANICZENIE ODPOWIEDZIALNOSCI BANKU DO WYSOKOSCT

| ZAINWESTOWANYCH SRODKOW ,0 ILE SEUZY TO WYKONYWANIU CZYNNOSCI BANKU,Z
| UWZGLEDNIENIEM OGRANICZEN WYNIKAJACYCH 2 PRZEPISOW PRAWA

65, 22, Z, UDZIELANIE KREDYTOW ZABEZPIECZONYCH HIPOTEKA

|65, 22, z, UDZIELANIE KREDYTOW NIE ZABEZPIECZONYCH HIPOTEKA JEZELL
KREDYTOBIORCA, GWARANTEM LUB PORECZYCIFL EM SPEATY KREDYTU DO PEENE)
WYSOKQSCI WRAZ Z NALEZNYMI ODSETKAMI 54 SKRAB PARSTWA, NARODOWY BANK
POLSKI, WSPOLNOTY EUROPEISKIE LUB ICH PAHSTWA CZEONKOWSKIE, ELROPEISKI BANK
ODBUDOWY T ROZWOIU,EUROPEISKI BANK INWESTYCYINY LB

JODBUDOWY 1 RDZWOIU (BANK SWIATOWY) '

“ea.0.2002

01.01.2001R.-31.12. 20!

04.03,2003

01.01.2002 - 31.12.2002

01,10,2004

01.01.2003 - 31.12.2003

12.07.2005

(1.01.2004 ROK - 31.12.2004 ROK

30.06.2006

01.01.2005 - 31.12.2005

"|24.08.2007

01.01.2006 - 31,12.2006

“+{03.08.2008

01.01.2007 - 31.12.2007

15.04.2009

% -

01.01.2008-31.12.2008

01.01.2009 - 31.12.2009

01.01.2001R.-31.12.2001R.

01.01.2002 - 31.12.2002

01,01,2003 - 31.12.2003

01.01.2004 RCK - 31.12.2004 ROK

01.01.2005 - 31.12.2005

01.01.2006 - 31.12.2006

01.01.2007 - 31.12.2007

01.01.2008-31.12.2008

mm-ﬂmmamh&_q{_vg@"

01.01.200% - 31.12.2009

B EE R

01.01.2001R.-31.12. 2001 R,

FXERK

01.01.2002 - 31.12.2002

R

01.01.2003 - 31.12.2003

Ak

01.01,2004 ROK - 31,12.2004 ROK

AR

01.01.2005 - 31.12.2005

IEE2 1)

01.01.2006 - 31.12,2006

FIKEK

01.01.2007 - 31,12.2007

Twewnn

01.01.2008-31.12.2008

OL.0L.2009 - 31.12.2009

0L.01.2001R.-31.12,2001R.
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CODo CI/20.05/580/2010 Operator: PYtKA MARIUSZ

Strona 7z 9

Spraviozdania z dgtstalngsti - 01.01.2002 - 31.12.,2002

podritty *
! P— 01.01.2003 - 31.12.2003

i 01.01.2004 ROK - 3£.12,2004 ROK

RAAA L o 01.01.2005 - 31.12.2005

Hakek 01.01.2006 - 31.12,2006

N 01.01.2007 - 31.12.2007

Hrkokx 01.01.2008-31.12.2008

Ak 01.01,2009 - 31.12.2009

- Rubryka 3« Sprawozdania grupy Kepita

A, Brak wpisow

“Przedmiot drialatickct statutowe) ofganizacil pozytk publ

Brak wpisow

Dziat 4

Rubryka 1 - Zategiokcl

Brak wpisow

**Rubryka 2 - Wierzyteinotd.

Brak wpisow

Razbryka 3 “Informacjé zabezpu
| oddalenju wriioskd o og

N

Brak wpisdw

Dziat 5

ubryka 1 - Kurator

Brak wplsow




CObo CI/20.05/580/2010 ‘ Operator: PYEKA MARIUSZ Strona 8z 9

""" Rubryka I - Likiidacla

Brak wpisdw

Brak wpisGw

" Rubryka 3 - Zarzad kamisarycany

Brak wpisow

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacfa o postepawaniu upadioédowym

Brak wpisow

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacia o postiggowaniu naprawcym.

Brak wpisdw

Brak wpisow

Warszawa, 20.05.2010 godz: 15:34:09
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Wzdr Suplementu

Suplement

Suplement z dnia [e]

Pekao Bank Hipoteczny S.A.
z siedzibg w Warszawie, ul. Domaniewska 39a

Emisja Hipotecznych Listow Zastawnych na faczng kwote [/gczna kwota nominaina Serii] [PLN] [EUR]
w ramach Programu Emisji Listow Zastawnych w tacznej kwocie [2.000.000.000] PLN

Nr. [o]

Niniejszy dokument stanowi Suplement do Warunkéw Emisji dla Hipotecznych Listéw Zastawnych (,Listy Zastawne”) zawartych w
prospekcie emisyjnym podstawowym Emitenta, ktéry zostat zatwierdzony decyzjg Komisji Nadzoru Finansowego Nr [e] z dnia [e]
(,Prospekt”). Wyrazenia uzyte w niniejszym dokumencie uwazane bedg za zdefiniowane na potrzeby Warunkéw Emisji zawartych w
Prospekcie.

PELNE INFORMACJE NA TEMAT EMITENTA I OFERTY LISTOW ZASTAWNYCH MOZNA UZYSKAC NA PODSTAWIE ZESTAWIENIA
PROSPEKTU I NINIEJSZEGO SUPLEMENTU. PROSPEKT ZOSTAL OPUBLIKOWANY W WERSII ELEKTRONICZNEJ NA STRONIE
INTERNETOWE] EMITENTA ORAZ PODMIOTOW BIORACYCH UDZIAL W SUBSKRYPCJI LISTOW ZASTAWNYCH, JAK ROWNIEZ JEST
DOSTEPNY W WERSJI DRUKOWANE] W SIEDZIBIE EMITENTA, SIEDZIBIE OFERUJACEGO, W CENTRUM INFORMACYINYM KOMISII
NADZORU FINANSOWEGO ORAZ W SIEDZIBIE [BONDSPOT S.A. LUB SIEDZIBIE GIELDY PAPIEROW WARTOSCIOWYCH W
WARSZAWIE S.A.]

1. Emitent
Pekao Bank Hipoteczny S.A.

numery telekomunikacyjne: [e]
strona internetowa: [http://www.pekaobh.pl]
Rating przyznany Emitentowi i Hipotecznym Listom Zastawnym.

2. Liczba, rodzaj, jednostkowa warto$¢ nominalna i oznaczenie emisji oferowanych Listow Zastawnych

Na podstawie Prospektu i niniejszego Suplementu oraz uchwaty Zarzadu Emitenta nr [e] z dnia [e] w/s emisji hipotecznych listow
zastawnych serii [e] oferuje sie Listy Zastawne na okaziciela Serii [e] od numeru 1 (jeden) do numeru [e], o jednostkowej wartosci
nominalnej [e] i o facznej wartosci nominalnej [e] ztotych.

Listy Zastawne Serii [e] sg emitowane w ramach Programu Listow Zastawnych, na podstawie Prospektu. W ramach Programu
Emitent moze wyemitowa¢ do [2.000.000 (stownie: dwoch milionéw)] Listow Zastawnych o facznej wartosci nominalnej
[2.000.000.000 PLN (stownie: dwdch miliardéw ztotych)].

Prospekt zostat udostepniony w dniu 2010 roku w siedzibie Emitenta, siedzibie Oferujacego przy ul. Woloskiej 18 w
Warszawie, w [Centrum Informacyjnym KNF przy Placu Powstarncow Warszawy 1] w Warszawie oraz w siedzibie [Spdtki Akcyjnej
BondSpot S.A. przy Al. Armii Ludowej 26 w Warszawie / Spotki Gietda Papierow Wartosciowych SA przy ulicy Ksigzecej 4]. Prospekt
Programu zostat opublikowany na stronie internetowej Emitenta oraz podmiotdw biorgcych udziat w subskrypgiji Listéw Zastawnych.
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Zabezpieczenie Listow Zastawnych

Podstawg emisji Listow Zastawnych Serii [e] sq wierzytelnosci Emitenta z tytutu udzielonych przez Emitenta kredytéw, z ktérych
wierzytelnosci sg wpisane do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych prowadzonego przez Emitenta. Wierzytelnosci wpisane do
rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych stanowig takze podstawe emisji wszystkich innych listdw zastawnych wyemitowanych
przez Emitenta.

2.1, Listy Zastawne

2.1.1. Ogdlny opis wierzytelnosci z tytutu udzielonych kredytdéw zabezpieczonych hipotekg

Na dzien [e] na portfel wierzytelnosci Emitenta z tytutu udzielonych przez Emitenta kredytdw, zabezpieczonych hipoteka ktore
zostaty wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych sktadajq sie wierzytelnosci z facznie [e] umow kredytowych.

Ogolny opis portfela wierzytelnosci zawierajg ponizsze tabele:

Tabela 1 Struktura walutowa oraz przedziaty kwotowe portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listéw
zastawnych* wg stanu na dzien [e] r.

: x p Wartos¢ kredytow | Wartosé kredytow | Warto§¢ kredytow
v, | s | O T | s
PLN PLN PLN
ponizej 250 [e] [e] [e] [e] [e]
(250 - 500> [o] [e] [] [e] []
(500 -1000> |[e] [e] [e] [e] [e]
(1000 -5000> |[e] [e] [e] [e] [e]
powyzej 5000 | [e] [] [] [e] [e]
Suma [e] [e] [e] [] [e]
e 8 “ 2 2

Zrédto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zagelczych Emitenta.

Tabela 2 Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listéw zastawnych ze wzgledu na kredytobiorce*
wg stanu na dzien [e]r.

Udziat procentowy w

Podmiot kredytowany Wartosé (w tys. PLN) stosunku do portfela
Osoby prawne / osoby fizyczne prowack
dziatalngé gospodarcz [e] [e]
Osoby fizyczne [e] [e]
Suma [e] [e]

Zrédto: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zageiczych Emitenta.

Tabela 3 Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listdw zastawnych ze wzgledu na typ
oprocentowania* wg stanu na dzien [e] r.

Typ oprocentowania Wartosé (w tys. PLN) gt% Zslﬁ.tlﬁﬂoggrggmég
oprocentowanie zmienne [e] [e]
oprocentowanie state [e] [e]
Suma [e] [e]

Zr6dio: Emitent
* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zagelczych Emitenta.

132



Tabela 4 Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listdw zastawnych ze wzgledu na regiony

geograficzne* wg stanu na dzien [e] r.

Wojewddztwo

Wartosé (w tys. PLN)

Udziat procentowy

mazowieckie [e] [o]
wielkopolskie [e] []
dolnoslaskie [e] [e]
pomorskie [e] [e]
zachodniopomorskie  [[e] [e]
matopolskie [e] [o]
$laskie [e] []
kujawsko-pomorskie  [[e] [e]
lubelskie [e] []
lubuskie [e] [e]
t6dzkie [e] [e]
podlaskie [e] []
opolskie [e] [e]
podkarpackie [e] [o]
warminsko-mazurskie |[e] [e]
$wietokrzyskie [e] [o]
Suma [e] [e]

Zrédio: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane openadyfinansowe pochodee z danych zageczych Emitenta.

Tabela 5 Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listdw zastawnych ze wzgledu na okres
zapadalnosci z uwzglednieniem amortyzacji portfela* wg stanu na dzien [e] r.

B il Iy i
ponizej roku [e] [e]
1-3> [e] [e]
(3-5> [e] [e]
5G-7> [e] [e]
(7 -10> [e] [e]
(10 - 15> [e] [e]
(15 - 20> [e] [e]
(20 - 25> [e] [e]
powyzej 25 [e] [e]
SUMA [e] [e]

Zrédto: Emitert

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane opemnadyfinansowe pochodee z danych zageiczych Emitenta.
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3. Cena Emisyjna (Cena Sprzedazy) Listow Zastawnych

Cena Emisyjna (Cena Sprzedazy) Listéw Zastawnych Serii [e] wynosi [e] za jeden List Zastawny Serii [e].

4. Prawa i obowiazki z Listow Zastawnych oraz terminy, od ktorych prawa te przystuguja i od ktérych obowiazki
powinny by¢ realizowane

Uprawnienia i zobowigzania wynikajace z Listow Zastawnych zostaty opisane w Warunkach Emisji Listow Zastawnych zawartych w
Prospekcie Programu. Ponizsze ostateczne Warunki Emisji Listéw Zastawnych Serii [e] stanowig uzupetnienie Warunkéw Emisji
zawartych w Prospekcie.
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Wzor Ostatecznych Warunkow Emisji Listow Zastawnych

Ostateczne Warunki Emisji Listow Zastawnych (,,LZ").

Wyrazenia pisane ponizej wielkq literg majq znaczenie przypisane im w Warunkach Emis;ji.

Emitent:

Seria, numer LZ:

taczna warto$¢ nominalna emitowanych LZ:

Cena Emisyjna (cena sprzedazy) za 1 LZ:

Dzien Emisji:

Dzien Rozpoczecia Naliczania Odsetek:

Dzien Wykupu:

Oprocentowanie:

POSTANOWIENIA DOTYCZACE ODSETEK

Postanowienia dla Listdw Zastawnych o Stalej Stopie
Procentowej

Stopa Oprocentowania:

Dni Pfatnosci Odsetek:

Pekao Bank Hipoteczny S.A.

[e]

[e]

[e] procent wartosci nominalnej 1 LZ
[e]

[Dzien Emisjil/[inny dzieri, jesli nie jest toZzsamy z
Dniem Emisji]

[¢1°]

[e] [Stata Stopa Procentowa]

[[stopa referencyjna] +/- [e] Zmienna Stopa
Procentowa]

[zerokuponowe]

(pozostate dane ponizej)

[Adekwatne/Nieadekwatne]**

[e] procent w stosunku rocznym [pfatne
[rocznie/potrocznie/kwartalnie/miesiecznie] z gory]

[e] w kazdym roku [korygowane zgodnie z
[wskazanie Formuly Dnia Roboczego)/nie
korygowane

13 \wskazanie daty albo - dla Listéw Zastawnych o Zmé&stopie Procentowej - Dnia PtafesoOdsetek przypadagego w okréonym

mieskcu i roku

14 Ta cz$¢ Suplementu dotyczy tylko Listow Zastawnych o §t&tepie Procentowej. Dla emisji Listéw ZastawnycAmiennej Stopie

Procentowej nie zostanie zamieszczona w Suplemencie
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Kwoty[(e)] Odsetek Statych 1 LZ:

[kwota niepetna odsetek 1LZ:]

formuta naliczania odsetek:

Inne postanowienia odnoszace sie do sposobu obliczania
odsetek od Listdw Zastawnych o Statej Stopie Procentowej:

Postanowienia dla Listow Zastawnych o Zmiennej
Stopie Procentowej

Okresy Odsetkowe:

Dzien Ptatnosci Odsetek:

Formuta Dnia Roboczego:

Dzien Zmiany Okresu Odsetkowego:

Czas Wiasciwy:

Dzien Ustalenia Oprocentowania:

Strona:

Banki Referencyjne

Postanowienia dotyczace Wykupu i Umorzenia LZ

Wykup Listéw Zastawnych

Dzien Wykupu

Umorzenie Listow Zastawnych

Dzien Umorzenia LZ:

dzien zawiadomienia o umorzeniu LZ

[] za kazde [e] wartosci nominalnej 1LZ

[kwota odsetek za pierwszy lub ostatni Okres
Odsetkowy, jesli jest rozna od Kwoty Odsetek
Statych oraz wskazanie Okresow Odsetkowych dla
niepefnych kwot]

[Actual/365 / Actual/Actual-ISDA / Actual/365
(Fixed) / Actual/366 (Fixed)]

[Nieadekwatne/ prosze podac szczegoty]

[Adekwatne/Nieadekwatne] *°

[e]

[e]

[Formuta Zmiennej Stopy Procentowej/Formuta
Kolejnego Dnia Roboczego/Zmieniona Formuta
Kolejnego Dnia Roboczego]

[Nieadekwatne/ prosze podac szczegoty]

[e]

[e]

[wskazanie Strony serwisu informacyjnego na
podstawie ktorej ustalana jest Odnosna Stopa lub
Srednia arytmetyczna Odnosnych Stdp]

[e]

[Nominat]

[e]

Dotyczy [Nie Dotyczy]

[e]

[e]

B 1a cz:$¢ Suplementu dotyczy tylko Listow Zastawnych o ZnmiejnStopie Procentowej. Dla emisji Listow ZastawmypcStalej Stopie
Procentowej nie zostanie zamieszczona w Suplemencie
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Inne Postanowienia

Inne postanowienia: [Nie dotyczy]/[wskazanie postanowien]

W imieniu Emitenta:

Przez Upowaznionego Przedstawiciela

5. Informacje o warunkach oferty (Tryb Subemisji Ustugowej)
5.1.Warunki, parametry i przewidywany harmonogram oferty oraz dziatania wymagane przy sktadaniu zapiséw

5.1.1. Wielko$¢ emis;ji

W ramach niniejszej [e] serii Listow Zastawnych oferowanych jest [e] Listow Zastawnych w Trybie Subemisji Ustugowe;j.
5.1.2. Terminy obowigzywania oferty i opis procedury sktadania zapiséw

A. Terminy i miejsca przyjmowania zapiséw na Listy Zastawne

Zapis na Listy Zastawne [e] serii bedzie mdgt by¢ ztozony przez Subemitenta Ustugowego w dniu [e] roku w siedzibie Oferujacego,
Warszawa, ul. Wotoska 18.

Zapisy na Listy Zastawne w ramach [e] serii bedq mogty by¢ skladane przez Zaproszonych Inwestorow nabywajacych Listy
Zastawne [e] serii, od Subemitenta Ustugowego w terminie [e] roku w placéwkach doméw maklerskich wskazanych w Zatgczniku
nr 1 do niniejszego Suplementu.

B. Zasady skladania zapisow na Listy Zastawne

Zapisy na Listy Zastawne w ramach [e] serii nabywane od Subemitenta Ustugowego przyjmowane bedg od Inwestorow, do ktorych
wystosowano Zaproszenia zgodnie z zasadami opisanymi w Rozdziale XVII pkt 1.1.3. lit. B i lit. C Prospektu.

Liczba Listow Zastawnych [e] serii, na jakq Zaproszony Inwestor bedzie uprawniony ztozy¢ zapis, powinna by¢ réwna liczbie Listdw
Zastawnych [e] serii wskazanych w wystosowanym do niego Zaproszeniu.

Ztozenie przez Zaproszonego Inwestora zapisu na mniejszg liczbe Listow Zastawnych [e] serii niz okreSlona w Zaproszeniu lub
dokonanie przez Inwestora wpfaty na mniejszq liczbe Listow Zastawnych [e] serii niz okreSlona w Zaproszeniu spowoduje, ze
danemu Inwestorowi nie zostang zbyte zadne Listy Zastawne [e] serii. W przypadku dokonania przez Inwestora wpfaty na mniejsza
liczbe Listow Zastawnych niz okreslona w Zaproszeniu, Subemitent Ustugowy ma prawo zby¢ Inwestorowi Listy Zastawne [e] serii w
liczbie wynikajacej z dokonanej wptaty. W przypadku ztozenia przez Zaproszonego Inwestora zapisu na wiekszg liczbe Listow
Zastawnych [e] serii niz wskazana w Zaproszeniu, zapis taki zostanie uznany za ztozony na liczbe Listow Zastawnych [e] serii
wskazanych w Zaproszeniu.

W celu ztozenia zapisu Zaproszony Inwestor powinien wypetni¢ formularz zapisu zawierajacy m.in. nastepujace dane:
. Dane o Inwestorze:

- imie i nazwisko osoby fizycznej / firme osoby prawnej / nazwe jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci
prawnej,

- adres zamieszkania / siedzibe i adres,
- adres do korespondenciji,

- numer PESEL i nr dowodu osobistego albo numer paszportu w przypadku oséb fizycznych / numer REGON lub inny
numer identyfikacyjny w przypadku krajowych osdb prawnych / jednostek organizacyjnych nieposiadajacych
osobowosci prawnej, lub numer rejestru whasciwego dla kraju pochodzenia w przypadku zagranicznych osob
prawnych,

- status dewizowy (okreslenie, czy Inwestor jest rezydentem czy nierezydentem w rozumieniu Prawa Dewizowego);
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*  Liczbe Listow Zastawnych [e] serii, na ktore sktadany jest zapis;

= Cene Sprzedazy jednego Listu Zastawnego [e] serii;

= taczng kwote wptaty na Listy Zastawne [e] serii;

= Informacje o rachunku, na jaki powinien by¢ dokonany ewentualny zwrot wptaconych $rodkéw;

= Numer rachunku papieréw wartosciowych oraz nazwe prowadzacej tej rachunek firmy inwestycyjnej, na ktérym majg by¢
zdeponowane wszystkie nabyte Listy Zastawne [e] serii;

. Oswiadczenie Inwestora, ze zapoznat sie z treScig Prospektu oraz Suplementu — w tym opisanymi w nim czynnikami
ryzyka — oraz, ze akceptuje warunki nabywania Listdw Zastawnych [e] serii;

= Date i podpis sktadajacego zapis.

Osoby skfadajace zapis w imieniu osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej powinny
najpozniej wraz z zapisem ztozy¢ wazne dokumenty zaswiadczajace o uprawnieniach osoby skfadajacej zapis do reprezentowania
Inwestora, jak réwniez dokumenty, ktdére zgodnie z obowigzujacymi przepisami wymagane sg do skutecznego nabycia Listow
Zastawnych [e] serii.

Wzér formularza zapisu na Listy Zastawne [e] serii nabywane od Subemitenta Ustugowego bedzie dostepny w terminach i
miejscach przyjmowania zapisow na Listy Zastawne [e] serii.

Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu ponosi sktadajacy zapis.

Zapisy beda mogty by¢ réwniez ztozone za posrednictwem faksu, telefonu lub Internetu, pod warunkiem posiadania przez
Zaproszonego Inwestora stosownych uméw z domem maklerskim przyjmujacym zapisy na Listy Zastawne [e] serii.

Zapis na Listy Zastawne [e] serii jest nieodwotalny, bezwarunkowy i nie moze zawierac jakichkolwiek zastrzezen. Jednakze zwraca
sie uwage Zaproszonym Inwestorom, ktorzy ztozyli zapisy, ze na mocy art. 51a Ustawy o ofercie publicznej — w przypadku gdy
aneks do Prospektu jest udostepniany do publicznej wiadomosci po rozpoczeciu subskrypcji lub sprzedazy, osoba, ktéra ztozyta
zapis przed udostepnieniem aneksu, moze uchyli¢ sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu. Uchylenie sie od skutkéw prawnych
zapisu nastepuje przez o$wiadczenie na pismie ztozone w jednym z punktéw obstugi klienta firmy inwestycyjnej oferujacej dane
papiery wartosciowe, w terminie 2 dni roboczych od dnia udostepnienia aneksu. Prawo uchylenia sie od skutkdw prawnych
ztozonego zapisu nie dotyczy przypadkéw, gdy aneks jest udostepniany w zwigzku z btedami w tresci prospektu emisyjnego, o
ktérych emitent lub wprowadzajacy powzigt wiadomos¢ po dokonaniu przydziatu papieréw wartosciowych, lub czynnikami, ktdre
zaistniaty lub o ktdrych emitent lub wprowadzajacy powzigt wiadomos$¢ po dokonaniu przydziatu papieréw wartosciowych. Emitent
lub wprowadzajacy moze dokonac przydziatu papieréw wartosciowych nie wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia sie przez
inwestora od skutkéw prawnych ztozonego zapisu.

Dziafanie przez petnomocnika.
Zaproszeni Inwestorzy uprawnieni sg do nabywania Listéw Zastawnych za posrednictwem wiasciwie umocowanego petnomocnika.

O sposobie dziatania za posrednictwem petnomocnika decydujg regulacje domu maklerskiego, w ktdrym Zaproszeni Inwestorzy
zamierzajq ztozy¢ zapis na Listy Zastawne [e] serii.

Liczba petnomocnictw nie jest ograniczona.

5.1.3. Opis mozliwosci dokonania redukgji zapiséw oraz sposéb zwrotu nadptaconych kwot inwestorom

Listy Zastawne [e] serii przydzielone zostang Zaproszonym Inwestorom, przez Subemitenta Ustugowego, w liczbie zgodnej ze
ztozonymi zapisami, z nastepujacymi zastrzezeniami:

= w przypadku zlozenia przez Zaproszonego Inwestora zapisu na mniejszq liczbe Listéw Zastawnych [e] serii niz okre$lona
w Zaproszeniu, o ktérym mowa w Rozdziale XVII pkt 1.1.3. lit. B i lit. C Prospektu lub w przypadku dokonania przez
Inwestora wptaty na mniejszg liczbe Listow Zastawnych [e] serii niz okreslona w Zaproszeniu, Subemitent Ustugowy nie
zbedzie temu Inwestorowi zadnych Listdw Zastawnych [e] serii. W przypadku dokonania przez Inwestora wplaty na
mniejszg liczbe Listow Zastawnych niz okresSlona w Zaproszeniu, Subemitent Ustugowy ma prawo zbycia takiemu
Inwestorowi Listy Zastawne [e] serii w liczbie wynikajacej z dokonanej wpfaty,

= w przypadku ztoZenia przez Zaproszonego Inwestora zapisu na wiekszg liczbe Listdw Zastawnych [e] serii niz wskazana w
Zaproszeniu, zapis taki zostanie uznany za ztozony na liczbe Listow Zastawnych [e] serii wskazang w Zaproszeniu.

W przypadku dokonania przez Zaproszonego Inwestora nabywajacego Listy Zastawne [e] serii od Subemitenta Ustugowego, wptaty
w kwocie wyzszej niz wynikajaca z zasad okreSlonych w niniejszym Suplemencie, nadptacone $rodki zostang zwrécone przez
podmiot, w ktdrym Inwestor ztozyt zapis na rachunek wskazany przez Inwestora na formularzu zapisu, w terminie trzech dni
roboczych od dnia przydziatu Listdw Zastawnych [e] serii.

5.1.4. Informacje o minimalnej i maksymalnej wielkosci zapisu

Liczba Listow Zastawnych [e] serii, na jaka bedzie mogt ztozy¢ zapis Zaproszony Inwestor powinna by¢ réwna liczbie Listow
Zastawnych [e] serii wskazanych w wystosowanym do niego Zaproszeniu. Liczba ta nie bedzie wieksza niz liczba Listéw Zastawnych
[e] serii, deklarowanych przez danego Inwestora w procesie budowy ,Ksiegi Popytu”, o ktérym mowa w Rozdziale XVII pkt 1.1.3.
lit. B Prospektu.

5.1.5. Sposob i terminy wnoszenia wptat oraz dostarczenie Listdw Zastawnych
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A. Wplaty na Listy Zastawne nabywane przez Zaproszonych Inwestorow od Subemitenta Ustugowego

Wptata na Listy Zastawne [e] serii nabywane przez Zaproszonych Inwestorow od Subemitenta Ustugowego powinna by¢ dokonana
w petnej wysokosci i w taki sposdb, aby najpdzniej w dniu [e] do godz. [e] wplyneta na rachunek domu maklerskiego
przyjmujacego zapisy na Listy Zastawne [e] serii.

Za wptate w petnej wysokosci rozumie sie kwote réwng iloczynowi liczby Listow Zastawnych [e] serii objetych zapisem i Ceny
Sprzedazy jednego Listu Zastawnego [e] serii.

Informacja o numerze rachunku, na jaki powinna by¢ dokonana wptata za Listy Zastawne [e] serii dostepna bedzie w miejscach i
terminach przyjmowania zapiséw na Listy Zastawne [e] serii oraz dodatkowo przekazana zostanie Zaproszonym Inwestorom w
zaproszeniu do ztozenia zapisu.

B. Dostarczenie Listow Zastawnych

Inwestor sktadajacy zapis na Listy Zastawne [e] serii, wskazuje na formularzu zapisu numer rachunku papieréw wartosciowych oraz
nazwe podmiotu prowadzacego ten rachunek, na ktérym majq by¢ zdeponowane wszystkie nabyte przez niego Listy Zastawne [e]
serii.

Przed rozpoczeciem oferty Listow Zastawnych [e] serii Emitent zawrze z KDPW umowe, ktdrej przedmiotem bedzie rejestracja w
KDPW Listow Zastawnych [e] serii. Po dokonaniu przydziatu Listdw Zastawnych [e] serii zostang one niezwtocznie zdeponowane na
rachunkach papieréw wartosciowych osob, ktore je nabyly.

5.1.6. Opis sposobu i termin podania do publicznej wiadomosci informacji o wynikach oferty publicznej

Emitent przekaze w formie Raportu Biezacego informacje o wynikach oferty publicznej Listdw Zastawnych [e] serii nie p6zniej niz w
terminie 14 dni od dnia zakonczenia subskrypcji Listow Zastawnych [e] serii.

5.1.7. Inwestorzy, do ktdrych kierowana jest oferta

Listy Zastawne [e] serii bedq mogty by¢ nabywane od Subemitenta Ustugowego przez Zaproszonych Inwestoréw (zwanych tez
LInwestorami”), tj. osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, zaréwno
rezydenci jak i nierezydenci w rozumieniu Prawa Dewizowego, ktore zaproszono do budowy ,Ksiegi Popytu” i/lub ztozenia zapisu na
Listy Zastawne [e] serii na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w Prospekcie.

5.1.8. Procedura zawiadamiania inwestoréw o liczbie przydzielonych Listéw Zastawnych

Inwestor jest uprawniony do otrzymania informacji o liczbie zdeponowanych Listow Zastawnych [e] serii w podmiocie prowadzacym
jego rachunek papieréw wartosciowych zgodnie z odpowiednim regulaminem dziatania tego podmiotu. Zwraca sie uwage
Inwestorom, Ze nie bedq do nich wystosowywane pisma informujace o dokonanym przydziale, chyba Ze takg czynno$¢ przewiduje
regulamin domu maklerskiego, w ktédrym Zaproszony Inwestor ztozyt zapis.

W szczegdlnosci, mozliwe jest rozpoczecie obrotu Listami Zastawnymi [e] serii nabytymi przez Zaproszonego Inwestora przed
powzieciem przez niego informacji o liczbie zbytych mu Listéw Zastawnych [e] serii, bowiem rozpoczecie notowan Listéw
Zastawnych [e] serii nie jest uzaleznione od przekazania Inwestorom informacji o liczbie zbytych im Listow Zastawnych [e] serii. Z
uwagi na powyzsze zaleca sie Inwestorom kontakt z podmiotami prowadzacymi ich rachunki papierow wartosciowych w celu
uzyskania informacji o ilosci zdeponowanych Listéw Zastawnych [e] serii.

5.2 Cena Sprzedazy / oprocentowanie Listow Zastawnych

Cena Sprzedazy Listow Zastawnych [e] serii wynosi [e] [PLN / EUR], a oprocentowanie [wynosi] [e].
5.3 Plasowanie i gwarantowanie (subemisja)

5.3.1 Nazwa i adres koordynatorédw catosci i poszczegdinych czesci oferty

Koordynatorem Oferty Publicznej jest Dom Maklerski Pekao z siedzibg w Warszawie, ul. Wotoska 18. W ofercie bierze réwniez udziat
Bank Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Grzybowska 53/57, wystepujacy jako Subemitent Ustugowy w odniesieniu do Listow
Zastawnych [e] serii.

5.3.2 Nazwa i adres agentow ds. ptatnosci i podmiotéw $wiadczacych ustugi depozytowe

Agentem ds. ptatnosci i podmiotem $wiadczacym ustugi depozytowe jest Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie, ul. Ksigzeca 4 oraz banki i firmy inwestycyjne prowadzace rachunki inwestycyjne, na ktorych beda zdeponowane Listy
Zastawne.

5.3.3 Nazwa i adres podmiotow, ktore podjety sie gwarantowania emisji na zasadach wigzacego zobowigzania oraz nazwa i adres
podmiotéw, ktdre podijely sie plasowania oferty bez wigzacego zobowigzania lub na zasadzie ,dotozenia wszelkich staran”

Podmiotem, ktéry podjat sie plasowania oferty bez wigzacego zobowigzania jest Dom Maklerski Pekao z siedzibg w Warszawie, ul.
Wotoska 18 oraz Bank Pekao S.A. z siedzibgq w Warszawie, ul. Grzybowska 53/57.

Podmiotem, z ktorym Emitent podpisat umowe o subemisje ustugowg jest [e] z siedzibg w [e].

5.3.4 Data sfinalizowania umowy o gwarantowanie emisji
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Emitent zawart w dniu [e] umowe o subemisje ustugowa z [e]. Zgodnie z trescig zawartej umowy, [e] zobowigzat sie do [e].

6. Informacje o warunkach oferty (Tryb Zwykly)
6.1 Warunki, parametry i przewidywany harmonogram oferty oraz dziatania wymagane przy sktadaniu zapiséw

6.1.1 Wielko$¢ emis;ji

W ramach niniejszej [e] serii Listow Zastawnych oferowanych jest [e] Listow Zastawnych w Trybie Zwyklym.
6.1.2 Terminy obowigzywania oferty i opis procedury sktadania zapisow

A. Terminy i miejsca przyjmowania zapiséw na Listy Zastawne

Zapisy na Listy Zastawne w ramach [e] serii bedq mogty by¢ sktadane przez Zaproszonych Inwestoréw w terminie [e] roku w
placéwkach domoéw maklerskich wskazanych w Zataczniku nr 1 do niniejszego Suplementu.

B. Zasady skladania zapisow na Listy Zastawne

Zapisy na Listy Zastawne w ramach [e] serii przyjmowane bedq od Inwestoréw, do ktdrych wystosowano Zaproszenia zgodnie z
zasadami opisanymi w Rozdziale XVII pkt 2.1.3. lit. B i lit. C Prospektu.

Liczba Listéw Zastawnych [e] serii, na jakq Zaproszony Inwestor bedzie uprawniony ztozy¢ zapis, powinna by¢ réwna liczbie Listéw
Zastawnych [e] serii wskazanych w wystosowanym do niego Zaproszeniu.

Ztozenie przez Zaproszonego Inwestora zapisu na mniejszg liczbe Listdw Zastawnych [e] serii niz okreslona w Zaproszeniu lub
dokonanie przez Inwestora wptaty na mniejszg liczbe Listow Zastawnych [e] serii niz okreSlona w Zaproszeniu spowoduje, ze
danemu Inwestorowi nie zostang przydzielone zadne Listy Zastawne [e] serii. W przypadku dokonania przez Inwestora wptaty na
mniejszg liczbe Listow Zastawnych niz okreslona w Zaproszeniu, Emitent ma prawo przydzielic Inwestorowi Listy Zastawne [e]
serii w liczbie wynikajacej z dokonanej wptaty. W przypadku ztozenia przez Zaproszonego Inwestora zapisu na wieksza liczbe Listow
Zastawnych [e] serii niz wskazana w Zaproszeniu, zapis taki zostanie uznany za zlozony na liczbe Listdw Zastawnych [e] serii
wskazanych w Zaproszeniu.

W celu ztozenia zapisu Zaproszony Inwestor powinien wypetni¢ formularz zapisu zawierajacy m.in. nastepujace dane:
. Dane o Inwestorze:

- imie i nazwisko osoby fizycznej / firme osoby prawnej / nazwe jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci
prawnej,

- adres zamieszkania / siedzibe i adres,
- adres do korespondenciji,

- numer PESEL i nr dowodu osobistego albo numer paszportu w przypadku oséb fizycznych / numer REGON lub inny
numer identyfikacyjny w przypadku krajowych osdb prawnych / jednostek organizacyjnych nieposiadajacych
osobowosci prawnej, lub numer rejestru wiasciwego dla kraju pochodzenia w przypadku zagranicznych oséb
prawnych,

- status dewizowy (okreslenie, czy Inwestor jest rezydentem czy nierezydentem w rozumieniu Prawa Dewizowego);
*  Liczbe Listow Zastawnych [e] serii, na ktore skladany jest zapis;
=  Cene Emisyjng jednego Listu Zastawnego [e] serii;
*  kaczng kwote wplaty na Listy Zastawne [e] serii;
= Informacje o rachunku, na jaki powinien by¢ dokonany ewentualny zwrot wptaconych srodkow;

= Numer rachunku papieréow wartoéciowych oraz nazwe prowadzacej ten rachunek firmy inwestycyjnej, na ktdrym maja by¢
zdeponowane wszystkie przydzielone Listy Zastawne [e] serii;

= Os$wiadczenie Inwestora, ze zapoznat sie z trescig Prospektu oraz Suplementu — w tym opisanymi w nim czynnikami
ryzyka — oraz, ze akceptuje warunki obejmowania Listdw Zastawnych [e] serii;

= Date i podpis sktadajacego zapis.

Osoby sktadajace zapis w imieniu osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej powinny
najpdzniej wraz z zapisem ztozy¢ wazne dokumenty zaswiadczajace o uprawnieniach osoby sktadajacej zapis do reprezentowania
Inwestora, jak rowniez dokumenty, ktore zgodnie z obowigzujacymi przepisami wymagane sg do skutecznego nabycia Listow
Zastawnych [e] serii.

Wzér formularza zapisu na Listy Zastawne [e] serii bedzie dostepny w terminach i miejscach przyjmowania zapiséw na Listy
Zastawne [e] serii.

Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu ponosi sktadajacy zapis.

Zapisy beda mogtly by¢ réwniez ztozone za posrednictwem faksu, telefonu lub Internetu, pod warunkiem posiadania przez
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Zaproszonego Inwestora stosownych uméw z domem maklerskim przyjmujacym zapisy na Listy Zastawne [e] serii.

Zapis na Listy Zastawne [e] serii jest nieodwotalny, bezwarunkowy i nie moze zawierac jakichkolwiek zastrzezen. Jednakze zwraca
sie uwage Zaproszonym Inwestorom, ktorzy ztozyli zapisy, ze na mocy art. 51a Ustawy o ofercie publicznej — w przypadku gdy
aneks do Prospektu jest udostepniany do publicznej wiadomosci po rozpoczeciu subskrypgji lub sprzedazy, osoba, ktéra ztozyta
zapis przed udostepnieniem aneksu, moze uchyli¢ sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu. Uchylenie sie od skutkéw prawnych
zapisu nastepuje przez osSwiadczenie na pismie ztozone w jednym z punktéw obstugi klienta firmy inwestycyjnej oferujacej dane
papiery wartoSciowe, w terminie 2 dni roboczych od dnia udostepnienia aneksu. Prawo uchylenia sie od skutkow prawnych
ztozonego zapisu nie dotyczy przypadkéw, gdy aneks jest udostepniany w zwigzku z btedami w tresci prospektu emisyjnego, o
ktérych emitent lub wprowadzajacy powzigt wiadomos$¢ po dokonaniu przydziatu papierdw wartosciowych, lub czynnikami, ktére
zaistniaty lub o ktorych emitent lub wprowadzajacy powzigt wiadomos¢ po dokonaniu przydziatu papieréow wartosciowych. Emitent
lub wprowadzajacy moze dokonac przydziatu papierdw wartosciowych nie wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia sie przez
inwestora od skutkéw prawnych ztozonego zapisu.

Dziafanie przez petnomocnika.
Zaproszeni Inwestorzy uprawnieni sa do nabywania Listéw Zastawnych za posrednictwem wiasciwie umocowanego petnomocnika.

O sposobie dziatania za posrednictwem petnomocnika decydujg regulacje domu maklerskiego, w ktérym Zaproszeni Inwestorzy
zamierzajq ztozy¢ zapis na Listy Zastawne [e] serii.

Liczba petnomocnictw nie jest ograniczona.

6.1.3 Opis mozliwosci dokonania redukcji zapiséw oraz sposéb zwrotu nadptaconych kwot inwestorom

Listy Zastawne [e] serii przydzielone zostang Zaproszonym Inwestorom przez Emitenta w liczbie zgodnej ze ztozonymi zapisami, z
nastepujacymi zastrzezeniami:

= w przypadku zlozenia przez Zaproszonego Inwestora zapisu na mniejszg liczbe Listéw Zastawnych [e] serii niz okreslona
w Zaproszeniu, o ktérym mowa w Rozdziale XVII pkt 2.1.3. lit. B i lit. C Prospektu lub w przypadku dokonania przez
Inwestora wplaty na mniejsza liczbe Listow Zastawnych [e] serii niz okreslona w Zaproszeniu, Emitent nie przydzieli temu
Inwestorowi zadnych Listow Zastawnych [e] serii. W przypadku dokonania przez Inwestora wptaty na mniejsza liczbe
Listdw Zastawnych niz okreslona w Zaproszeniu, Emitent ma prawo przydzieli¢ takiemu Inwestorowi Listy Zastawne [e]
serii w liczbie wynikajacej z dokonanej wpfaty,

= w przypadku ztoZenia przez Zaproszonego Inwestora zapisu na wiekszg liczbe Listdw Zastawnych [e] serii niz wskazana w
Zaproszeniu, zapis taki zostanie uznany za ztozony na liczbe Listow Zastawnych [e] serii wskazang w Zaproszeniu.

W przypadku dokonania przez Zaproszonego Inwestora wptaty w kwocie wyzszej niz wynikajaca z zasad okre$lonych w ninigjszym
Suplemencie, nadptacone $rodki zostang zwrdcone przez podmiot, w ktérym Inwestor zlozyt zapis na rachunek wskazany przez
Inwestora na formularzu zapisu, w terminie trzech dni roboczych od dnia przydziatu Listow Zastawnych [e] serii.

6.1.4 Informacje o minimalnej i maksymalnej wielkosci zapisu

Liczba Listow Zastawnych [e] serii, na jakg zobowigzany bedzie ztozy¢ zapis Zaproszony Inwestor powinna by¢ réwna liczbie Listow
Zastawnych [e] serii wskazanych w wystosowanym do niego Zaproszeniu. Liczba ta nie bedzie wigksza niz liczba Listéw Zastawnych
[e] serii deklarowanych przez danego Inwestora w procesie budowy ,Ksiegi Popytu”, o ktérym mowa w Rozdziale XVII pkt 2.1.3. lit.
B Prospektu.

6.1.5 Sposadb i terminy wnoszenia wptat oraz dostarczenie Listow Zastawnych

A. Wplaty na Listy Zastawne nabywane przez Zaproszonych Inwestoréw

Woplata na Listy Zastawne [e] serii objete zapisami przez Zaproszonych Inwestoréw powinna by¢ dokonana w petnej wysokosci i w
taki sposob, aby najpdzniej w dniu [e] do godz. [e] wplyneta na rachunek domu maklerskiego przyjmujacego zapis na Listy
Zastawne [e] serii.

Za wptate w petnej wysokosci rozumie sie kwote réwng iloczynowi liczby Listow Zastawnych [e] serii objetych zapisem i Ceny
Emisyjnej jednego Listu Zastawnego [e] serii.

Informacja o numerze rachunku, na jaki powinna by¢ dokonana wptata za Listy Zastawne [e] serii objete zapisami Inwestorow
dostepna bedzie w miejscach i terminach przyjmowania zapiséw na Listy Zastawne [e] serii oraz dodatkowo przekazana zostanie
Inwestorom w zaproszeniu do ztozenia zapisu.

B. Dostarczenie Listow Zastawnych

Inwestor sktadajacy zapis na Listy Zastawne [e] serii wskazuje w formularzu zapisu numer rachunku papieréw wartosciowych oraz
nazwe podmiotu prowadzacego ten rachunek, na ktdrym majg by¢ zdeponowane wszystkie przydzielone mu Listy Zastawne [e]
serii.

Przed rozpoczeciem Oferty Listdw Zastawnych [e] serii Emitent zawrze z KDPW umowe, ktdrej przedmiotem bedzie rejestracja w

KDPW Listéw Zastawnych [e] serii. Po dokonaniu przydziatu Listéw Zastawnych [e] serii zostang one niezwtocznie zdeponowane na
rachunkach papieréw wartosciowych oséb, ktdrym je przydzielono.

6.1.6 Opis sposobu i termin podania do publicznej wiadomosci informacji o wynikach oferty publicznej
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Emitent przekaze w formie Raportu Biezacego informacje o wynikach oferty publicznej Listdw Zastawnych [e] serii nie p6zniej niz w
terminie 14 dni od dnia zakonczenia subskrypcji Listdw Zastawnych [e] serii.
6.1.7 Inwestorzy, do ktorych kierowana jest oferta

Osobami uprawnionymi do nabywania Listéw Zastawnych [e] serii oferowanych w Trybie Zwyklym sg Zaproszeni Inwestorzy (zwani
tez ,Inwestorami”), tj. osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, zaréwno
rezydenci jak i nierezydenci w rozumieniu Prawa Dewizowego, ktore zaproszono do budowy ,Ksiegi Popytu” i/lub ztozenia zapisu na
Listy Zastawne [e] serii na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w Prospekcie.

6.1.8 Procedura zawiadamiania inwestordw o liczbie przydzielonych Listéw Zastawnych

Inwestor jest uprawniony do otrzymania informacji o liczbie zdeponowanych Listéw Zastawnych [e] serii w podmiocie prowadzacym
jego rachunek papieréow wartosciowych zgodnie z odpowiednim regulaminem dziatania tego podmiotu. Zwraca sie uwage
Inwestorom, Ze nie bedq do nich wystosowywane pisma informujace o dokonanym przydziale, chyba Ze takg czynno$¢ przewiduje
regulamin domu maklerskiego, w ktérym Zaproszony Inwestor ztozy} zapis.

W szczegdlnosci, mozliwe jest rozpoczecie obrotu Listami Zastawnymi [e] serii nabytymi przez Zaproszonego Inwestora przed
powzieciem przez niego informacji o liczbie przydzielonych mu Listéw Zastawnych [e] serii, bowiem rozpoczecie notowan Listéw
Zastawnych [e] serii nie jest uzaleznione od przekazania Inwestorom informacji o liczbie przydzielonych im Listow Zastawnych [e]
serii. Z uwagi na powyzsze zaleca sie Inwestorom kontakt z podmiotami prowadzacymi ich rachunki papieréow wartosciowych w celu
uzyskania informacji o liczbie zdeponowanych Listéw Zastawnych [e] serii.

6.2 Cena Emisyjna / oprocentowanie Listdw Zastawnych

Cena Emisyjna Listow Zastawnych [e] serii wynosi [e] [PLN / EUR], a oprocentowanie [wynosi] [e].
6.3 Plasowanie i gwarantowanie

6.3.1 Nazwa i adres koordynatordw catosci i poszczegdlnych czesci oferty:

Koordynatorem Oferty Publicznej jest Dom Maklerski Pekao z siedzibg w Warszawie, ul. Wotoska 18. Bank Pekao S.A. z siedziba w
Warszawie, ul. Grzybowska 53/57 zobowigzat sie do przeprowadzenia procesu budowy ,Ksiegi Popytu” opisanego w niniejszym
rozdziale.

6.3.2 Nazwa i adres agentdw ds. ptatnosci i podmiotéw $wiadczacych ustugi depozytowe

Agentem ds. ptatnosci i podmiotem $wiadczacym ustugi depozytowe jest Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie, ul. Ksigzeca 4. oraz firmy inwestycyjne oraz banki ktdre prowadza rachunki papierow wartosciowych na ktdrych sg
rejestrowane Listy Zastawne.

6.3.3 Nazwa i adres podmiotdw, ktdre podjety sie gwarantowania emisji na zasadach wigzacego zobowigzania oraz nazwa i adres
podmiotéw, ktdére podjely sie plasowania oferty bez wigzacego zobowigzania lub na zasadzie , dotozenia wszelkich staran”

[Emitent zawart z [e] z siedzibg w [e] umowe o subemisje inwestycyjng Listéw Zastawnych [e] serii.]

[Emitent nie zawart umowy o gwarantowanie emisji na zasadach wigzacego zobowigzania.]

Podmiotem, ktdry podjat sie plasowania oferty bez wigzacego zobowigzania jest Dom Maklerski Pekao z siedzibg w Warszawie, ul.

Wotoska 18 oraz Bank Pekao S.A. z siedziba w Warszawie, ul. Grzybowska 53/57.

6.3.4 Data sfinalizowania umowy o gwarantowanie emisji

Emitent nie zawart umowy o gwarantowanie emisji.

7. Dopuszczenie Listow Zastawnych do obrotu i ustalenia dotyczace obrotu

7.1 Wskazanie, czy oferowane Listy Zastawne sg lub beda przedmiotem wniosku o dopuszczenie do obrotu

Intencjg Emitenta jest dopuszczenie [oraz wprowadzenie] Listéw Zastawnych [e] serii do obrotu na rynku regulowanym. Emitent
zamierza ztozy¢ odpowiednie wnioski w celu dopuszczenia [oraz wprowadzenia] Listow Zastawnych [e] serii do obrotu [niezwtocznie
po dokonaniu przydziatu Listow Zastawnych [e] serii / w terminie do [e].

Intencjg Emitenta jest dopuszczenie [i wprowadzenie] Listow Zastawnych [e] serii do obrotu na rynku Catalyst — rynku
regulowanym prowadzonym przez [GPW / BondSpot].

7.2 Rynki, regulowane lub rynki rownowazne, na ktorych, zgodnie z wiedzg Emitenta, sa dopuszczone do obrotu papiery
wartosciowe tej samej klasy, co papiery wartoSciowe oferowane lub dopuszczane do obrotu

[Emitent w przesztosci emitowat listy zastawne, ktdre zostaty dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
[e] i sq notowane pod kodami [e].]

7.3 Nazwa i adres podmiotédw posiadajacych wigzace zobowigzanie do dziatania jako posrednicy w obrocie na rynku wtérnym,
zapewniajac ptynnos¢ za pomocg kwotowania ofert kupna i sprzedazy oraz podstawowe warunki ich zobowigzania
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[Emitent nie zawart umowy z zadnym po$rednikiem w obrocie na rynku wtdrnym, zapewniajacym plynno$¢ za pomoca kwotowania
ofert kupna i sprzedazy.] [Emitent zawart umowe z [e] majaca na celu posrednictwo w obrocie Listami Zastawnymi na rynku
wtdrnym, zapewniajacym ptynnosc za pomocg kwotowania ofert kupna i sprzedazy.]
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OSWIADCZENIE POWIERNIKA

W wykonaniu postanowien art. 7 ust 2 w zwigzku z art. 6 pkt. 9 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach
hipotecznych (Dz. U. z 2003 r. nr 99, poz. 919 z pdzn. zmianami) ja, [e] jako Powiernik Pekao Banku Hipotecznego S.A.
stwierdzam, Ze emisja serii [e] hipotecznych listéw zastawnych, ktérych dotyczy niniejszy Suplement jest zabezpieczona przez
Emitenta zgodnie z wyzej powotang ustawg. Emitent dokonat stosownych wpiséw w rejestrze zabezpieczenia hipotecznych listéw

zastawnych. Stwierdzam takze, ze emisja serii [®] hipotecznych listdw zastawnych nie narusza limitdw okreslonych w art. 18
powofanej ustawy wedtug stanu na dzien [e] r.

Warszawa dnia [e] r.
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