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Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem
si¢ 0 wprowadzenie instrumentéw finansowych objetych ta nota do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych
instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gielde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub
rownoleglym).

Inwestorzy powinni by¢ s§wiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie
w instrumenty finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich
decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wlasciwg analiza, a takze,
jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tre$¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gielde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci
informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Oferujacy:
NWAI DOM MAKLERSKI SPOLKA AKCYJNA
z siedziba: ul. Nowy Swiat 64, 00-357 Warszawa

NWAI

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014 r.
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Oswiadczenie o0sob odpowiedzialnych za informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej

1. Osoby odpowiedzialne

Za informacje zawarte w niniejsze] Nocie Informacyjnej odpowiedzialny jest Emitent
reprezentowany przez:

Alicja Wesolowska — Prokurent
Kamil Dawid Jankowski — Wiceprezes Zarzadu

2. Podstawowe dane o Emitencie:

Nazwa (firma): Powszechne Towarzystwo Inwestycyjne S.A.
Forma prawna: Spoltka Akcyjna

Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska

Siedziba: Poznan

Adres siedziby: ul. Dabrowskiego 49 lok. 13, 60-842 Poznan
Adres do korespondencii: ul. Dabrowskiego 49 lok. 13, 60-842 Poznan
Telefon: +48 61 853-42-74

Adres e-mail: biuro@ptisa.pl

Adres WWW: www.ptisa.pl

REGON: 639666537

NIP; 781-16-49-198

Numer KRS: 0000319603

Oswiadczenie Emitenta:

Niniejszym o$wiadczamy, ze wediug naszej najlepszej wiedzy i przy dofozeniu
nalezytej starannoséci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w dokumencie s3
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, Ze nie pomini¢to w nim
zadnych faktow, ktore moglyby wplywa¢ na jego znaczenie i wyceng
instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze Ze opisuje on
rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

Powszechne Towarzystwo Inwestycyjne Spétka Akcyjna jest wylaczone z
obowiazku zawarcia umowy z Autoryzowanym Doradca na podstawie §18 ust. 18
pkt. 1 Regulaminu ASO. Akcje spotki sa notowane na Gietdzie Papierow
Wartosciowych w Warszawie. a
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Czynniki ryzyka zwigzane z emitentem 1 wprowadzanymi dfuznymi
Instrumentami finansowymi, w szczegolnosci zwigzane z sytuacj3
gospodarczg, majatkowq i finansowg emitenta i jego grupy kapitatowej

Niniejszy rozdzial zawiera informacje na temat czynnikéw powodujacych ryzyko dla nabywcy
instrumentéw finansowych objetych Nota Informacyjna, a w szczegdlnosci czynnikéw zwigzanych z
sytuacja gospodarcza, majatkows i finansows Spotki. Ponizszy spis nie ma charakteru zamknigtego,
obejmuje najwazniejsze czynniki, ktore wedlug najlepszej wiedzy Spotki nalezy uwzgledni¢ przy
podejmowaniu decyzji inwestycyjnej. Opisane ryzyka, wraz z pozostalymi czynnikami, ktére ze
wzgledu na znacznie mniejsze prawdopodobienstwo oraz ztozono$¢ dziatalnosci gospodarczej Spotki
nie zostaly w niniejszej Nocie Informacyjnej opisane, moga w skrajnych sytuacjach skutkowaé
niezrealizowaniem zalozonych przez inwestora celéw inwestycyjnych lub nawet utrata czedci

zainwestowanego kapitalu.

Czynniki ryzyka zwigzane z emitentem, w szczego6lnosci zwigzane z sytuacja
gospodarczg, majatkows i finansowg emitenta i jego grupy kapitatowej

1. Ryzyko zwigzane z podstawowg dziatalnosciag Emitenta

Gléwny przedmiot dzialalnosci Emitenta skupia si¢ na aktywnosci inwestycyjnej typu Venture
Capital /Private Equity polegajacej na nabywaniu udzialéw lub akeji spétek z sektora malych i
$rednich przedsigbiorstw (MSP). W kregu zainteresowania Emitenta sq przede wszystkim podmioty
znajdujace si¢ we weczesnej fazie rozwoju, o stosunkowo niskich kapitatach wiasnych lecz
funkcjonujacych w branzach o duzej perspektywie wzrostu. Po dokonaniu inwestycji Emitent w
poézniejszym okresie wprowadza spélki ze swojego portfela do obrotu zorganizowanego na rynku
regulowanym badz w Alternatywnym Systemie Obrotu. Wybdr ww. rynku uzalezniony jest od stopnia
rozwoju danej spotki. Dziatalnoé¢ Emitenta w formie podmiotu inwestycyjnego typu Venture
Capital /Private Equity wiaze si¢ z podwyzszonym ryzykiem inwestycyjnym.

Emitent stara si¢ ogranicza¢ to ryzyko poprzez wnikliwa analize biznesplanéw przedsigbiorstw, w
ktorych zamierza dokonaé inwestycji. Decyzje inwestycyjne Emitenta podejmowane sa w oparciu o
analizy dokonywane przez ekspertow Spotki posiadajacych dos$wiadczenie z zakresu rynkow
finansowych, co dodatkowo ogranicza wystapienie tego ryzyka.

2. Ryzyko zwigzane z inwestycjami Emitenta

Dziatalno$¢ Emitenta w formie podmiotu inwestycyjnego typu Venture Capital/Private Equity wiaze
si¢ z podwyzszonym ryzykiem inwestycyjnym. Emitent ogranicza to ryzyko poprzez wnikliwg analize
biznesplanéw przedsiebiorstw, w ktérych zamierza dokona¢ inwestycji, a takze poprzez zapraszanie
do wspolpracy kapitalowej inwestoréw indywidualnych i instytucjonalnych. Partnerzy finansowi
dobierani sa pod katem ich mozliwosdci zaangazowania w przedsi¢wzigcie poprzez wniesienie przez
nich kapitatu, doswiadczenie i kontakty biznesowe. Decyzje inwestycyjne Emitenta podejmowane sa
w oparciu o analizy dokonywane przez zespol ekspertéw Spéiki posiadajacych doswiadczenie z
zakresu rynkéw finansowych, co dodatkowo ogranicza wystapienie tego ryzyka.

Emitent inwestuje posiadane $rodki finansowe réwniez w akcje spélek notowanych na rynku
regulowanym. Poprawia to plynnos$¢ posiadanego portfela inwestycyjnego, ktéry nie opiera sig

wylacznie na udziatach i akcjach podmiotéw z rynku niepublicznego.
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Emitent nie moze zagwarantowal, ze poczynione przez niego inwestycje beda prowadzi¢ do
osiagania zakladanych celéw co do wzrostu warto$ci posiadanych akeji (udziatow). Okolicznosci takie
moga prowadzi¢ do spadku efektywnosci poszczegdlnych inwestycji i niekorzystnie odbijaé si¢ na
wyniku Emitenta. Nabycie udzialéw lub akcji, ktore nastgpnie okaza si¢ trudne lub niemozliwe do
zbycia przy satysfakcjonujacej stopie zwrotu moze w znaczacy sposob wplyna¢ na plynnosé
Emitenta.

Emitent ogranicza powyzsze ryzyka stosujac i systematycznie doskonalac procedury oceny
atrakcyjnosci poszczegélnych inwestycji. Wystepowanie zdarzen zwigzanych ze spadkiem warto$ci
nabywanych akcji lub udzialéw, lub niekorzystnym przebiegiem dzialalnosci tych spélek moze
skutkowaé wystegpowaniem istotnych strat na poszczegélnych inwestycjach. Takie zjawiska moga by¢
zrédlem obnizenia przychodéw oraz zysku, spadku wartosci aktywéw Emitenta, a tym samym moga
pogarsza¢ sytuacje gospodarcza Emitenta.

3. Ryzyko zwigzane z plynnoscig portfela inwestycyjnego

W wigkszoscl inwestycji papiery warto$ciowe podmiotoéw, ktore znajda si¢ w portfelu inwestycyjnym
Emitenta nie sq w chwili ich nabywania notowane na zadnym rynku w obrocie zorganizowanym. W
zwigzku z tym przez okres od dnia transakcji zakupu przez Emitenta udzialéw lub akcji do dnia
wprowadzenia papieréw warto$ciowych do obrotu, pltynnos§é¢ posiadanych przez Emitenta aktywow
finansowych jest ograniczona. W takich przypadkach moze pojawi¢ si¢ ryzyko braku mozliwosci
natychmiastowego zbycia posiadanych udzialéw lub akcji. Podpisujac umowy inwestycyjne Emitent
czgéciowo minimalizuje to ryzyko poprzez wprowadzenie zapiséw okreslajacych szczegdlowy

harmonogram realizacji projektu inwestycyjnego, w tym przede wszystkim daty planowanego
upublicznienia.

Na dzierr publikacji Noty Informacyjnej ryzyko jest znacznie ograniczone z uwagi na fakt, iz jedynie
okoto 3,5% portfela inwestycyjnego Emitenta stanowiq papiery wartosciowe spolek, ktére nie sa

przedmiotem obrotu na rynku zorganizowanym.

4. Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem nowych spofek portfelowych

Wzrost konkurencyjnosci podmiotéw funkcjonujacych na rynku Venture Capital/Private Equity oraz
pogorszenie koniunktury na rynku kapitalowym moze spowodowaé wystapienie trudno$ci w
pozyskaniu nowych spélek do portfela inwestycyjnego Emitenta. Emitent uwaza jednak, ze
oczekiwane ozywienie w gospodarce w powiazaniu z ograniczona aktywnos$cia sektora bankowego
bedzie determinowato potrzebe pozyskania przez spolki z sektora MSP jak i przede wszystkim typu
wstart-up”, §rodkow na ich rozwdj czy wrecz rozpoczecie dzialalnodci. Dlatego ryzyko to nie
determinuje dalszej dzialalnosci Emitenta, ktéry traktuje poszczegélne inwestycje w horyzoncie
przynajmniej Srednioterminowym.

5. Ryzyko zwigzane z ograniczong iloscig projektow inwestycyjnych speiniajacych
wymagania Spotki

Wryniki Emitenta sq uzaleznione od zdolnosci Zarzadu i pracownikéw do nawiazania wspdlpracy z
podmiotami, ktére charakteryzuja sie  wysokim potencjalem wzrostu oraz daja  duze
prawdopodobiefistwo na osiagniecie atrakcyjnych stép zwrotu. Mimo wykorzystania szerokich
kontaktéw rynkowych Spéltki istnieje ryzyko, ze nie bedzie ona w stanie pozyska¢ do portfela
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wystarczajacej liczby spélek spelniajacych oczekiwane kryteria jakosciowe. Moze wystapi¢ réwniez
ryzyko wyzszych kosztow pozyskania nowych projektéw.

Wystapienie powyzszych ryzyk moze posrednio lub bezposrednio wplywac na pogorszenie wynikéw
finansowych Emitenta.

6. Ryzyko plynnosci

W dzialalnosci Emitenta wystepuje ryzyko ptynnosci rozumiane jako przej$ciowy brak wystarczajacej
ilosci $rodkéw pienieznych lub aktywdw plynnych. Emitent zarzadza ryzykiem plynnosci poprzez
zarzadzanie dzialalnoscia, zawieranie i rozliczanie inwestycji wedlug zalozonych planéw plynnosci
oraz poprzez utrzymywanie niezbednej ilosci rezerw $rodkéw plynnych. Emitent nie moze
gwarantowa¢ skutecznosci tych dziatan. Niekorzystne zjawiska w obszarze ryzyka plynnosci moga
skutkowa¢ brakiem mozliwosci otwarcia nowych inwestycji, przejSciowe obnizenie wyplacalnosci,
konieczno$¢ uzyskania pomostowego finansowania o wyzszym koszcie obstugi oraz powstawanie
zaleglo$ci platniczych. Okolicznosci te moga niekorzystnie wplynaé na sytuacj¢ finansowa,
majatkows 1 gospodarcza Emitenta oraz perspektywy jego rozwoju, w szczegélnosci poprzez
ograniczenie przychodéw, podwyzszanie poziomu kosztow 1 spadek wartodci aktywow Emitenta.

7. Ryzyko braku kontroli nad spétkami portfelowymi

Inwestycje portfelowe Emitenta nie sa podstawa do powstawania stosunku dominacji w odniesieniu
do podmiotéw wchodzacych w sklad portfela inwestycyjnego. Emitent nie zaktada obejmowania
pakietéw wickszosciowych w podmiotach wchodzacych w skiad portfela inwestycyjnego. Powstaje
wigc ryzyko iz, podejmowane decyzje gospodarcze przez osoby zarzadzajace poszczegdlnymi
spotkami portfelowymi beda réznily si¢ od strategii rozwoju i dziatania zakladanej przez Emitenta.
W zwiazku z tym potencjalni inwestorzy musza liczy¢ si¢ z mozliwoscia, iz wyniki finansowe spoétek
portfelowych moga ulega¢ zmianom, na ktére Emitent nie bedzie mial wplywu. Taka sytuacja
wplynie bezposrednio na warto§¢ portfela inwestycyjnego Emitenta. Emitent powyzsze ryzyko
ogranicza poprzez odpowiednie zapisy w umowach inwestycyjnych oraz poprzez delegowanie do
organow nadzoru spotek portfelowych wlasnych przedstawicieli.

8. Ryzyko zwigzane z utratg pracownikow zajmujgcych stanowiska kierownicze

Osoby zarzadzajace dzialalnoscia Emitenta posiadaja wiedz¢ 1 doswiadczenie w  zakresie
pozyskiwania i oceny projektéw inwestycyjnych. Utrata pracownikow zajmujacych stanowiska
kierownicze moze wplynaé w niekorzystny sposéb na dzialalno$¢ prowadzona przez Spoike,
zarowno w zakresie realizacji strategii inwestycyjnych, wspolpracy ze spotkami portfelowymi oraz
uzyskiwanych wynikéw finansowych.

Utrata kluczowych oséb moze niekorzystnie wplynaé na dalsza dzialalno$¢ Emitenta, sytuacje
finansowa, majatkowa 1 gospodarcza Emitenta oraz perspektywy rozwoju Emitenta poprzez

ograniczenie mozliwosci dokonywania nowych inwestycji oraz utrudnienie nalezytej obstugi
inwestycji juz poczynionych oraz wplywaé na obnizenie przychodéw, zysku a takze na spadek

warto$ci aktywow Emitenta.

9. Ryzyko pogorszenia koniunktury w sektorze finansowym

Rozwéj sektora finansowego oraz wzrost aktywéw zarzadzanych przez Emitenta w duzej mierze
zalezy od koniunktury gospodarczej i zwigzanego z tym zachowania rynkéw finansowych.
Niepewnos¢ co do ksztaltowania sie koniunktury w przyszioéci nie gwarantuje utrzymania na

wysokim poziomie rozwoju sektora finansowego w przysztoéci. Dekoniunktura na rynkach

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014

7 strona



Nota Informacyjna dla Obligacji PTI S.A. seria D

finansowych, mogtlaby si¢ przetozyé negatywnie na rozwdj tego sektora wplywajac istotnie na wyniki
finansowe osiggane przez Emitenta. Powigzanie gospodarki Polski z gospodarkami innych krajow
skutkuje szybkim przejSciem zawirowan z jednej gospodarki na inne. Dobra koniunktura
gospodarcza jest czynnikiem wspomagajacym rozwdj Spotki, natomiast zla koniunktura moze

doprowadzi¢ do zmniejszenia dynamiki rozwoju Spotki.

10. Ryzyko zwigzane z koniunkturg na rynku gietdowym

Dziatalno$¢ Emitenta jest $cisle zwiazana z koniunktura na rynkach kapitalowych, w tym szczegélnie
na rynku gieldowym. Sytuacja na rynku kapitalowym podlega wahaniom koniunkturalnym, w cyklu
nastepujacych po sobie faz wzrostu i faz spadku. Pogorszenie si¢ koniunktury na tym rynku moze
spowodowac obnizenie poziomu wyceny spolek portfelowych Emitenta oraz wplynaé na
pogorszenie si¢ sytuacji finansowej Emitenta. Ze wzgledu na coraz silniejsze globalne powiazania
pomiedzy gospodarkami na sytuacje polskiego rynku kapitalowego wplywaja warunki
makroekonomiczne wystepujace w innych krajach.

11. Ryzyko zmiennosci przepisow prawnych

Czesta nowelizacja przepisow na poziomie ustawowym oraz dokonywane interpretacje prawne

powoduja wystgpowanie ryzyka zwigzanego z otoczeniem prawnym Emitenta. Wskazaé nalezy, ze

wystepuja sytuacje, w ktérych obowiazujace przepisy prawa sg niespdjne i ze soba sprzeczne, co

powoduje brak jasnosci w zakresie ich stosowania. Czgste zmiany przepiséw oraz réwnolegle

funkcjonowanie réznych interpretacji przepiséw prawa moze mieé lyw na prowadzenie
] ¥y ] ¥

dziatalno$ci gospodarczej przez Emitenta.

12. Ryzyko zmiennosci przepisow podatkowych

Z punktu widzenia polskich przedsi¢hiorcéw istotnym zagrozeniem s3 zmiany przepisow
podatkowych oraz czeste rozbiezno$ci w ich interpretacji. Praktyka organéw skarbowych oraz
orzecznictwo sadowe majq charakter niejednolity, wobec czego nie mozna bagatelizowaé ryzyka
rozstrzygniecia kwestii podatkowych przez organy podatkowe odmiennie niz przez spéiki Emitenta.
W zwigzku z takim stanem rzeczy istnieje powazne ryzyko nalozenia na Spélke oraz spotki
portfelowe znacznych zobowiazan podatkowych. Opisywane ryzyko jest potegowane przez
konieczno§¢ dostosowania polskiego prawa podatkowego do przepisow prawa wspolnotowego.
Majac na uwadze specyfike polskiego prawa podatkowego oraz dodatkowo konieczno$é jego
harmonizacji z prawem wspolnotowym ryzyko niestabilnego otoczenia podatkowego wzrasta.
Opisana powyzej sytuacja moze wywiera¢ negatywny wplyw na dziatalno§é Emitenta oraz jej sytuacje
finansowa.

Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi dtuznymi instrumentami finansowymi

13. Ryzyko zwigzane z nie wprowadzeniem obligacji do obrotu oraz zawieszeniem
obrotu obligacjami Emitenta w Alternatywnym Systemie Obrotu

Decyzje o wprowadzeniu obligacji do obrotu podejmuje GPW na wniosek Emitenta. W przypadku
zaistnienia zagrozenia bezpieczenstwa obrotu instrumentami finansowymi lub zagrozony jest interes
inwestoréw, zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o obrocie, GPW na zadanie KNF wstrzymuje
wprowadzenie obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu lub wstrzymuje rozpoczecie
obrotu instrumentami finansowymi na okres nie dluzszy niz 10 dni.

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014
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Zawieszenie obrotu obligacjami na okres nie diuzszy niz 3 miesigce jest mozliwe, zgodnie z § 11
Regulaminu ASO, jezeli:

0 Emitent ztozyl stosowny wniosek

0 GPW uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu
W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrot
instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesiac (§ 11 ust. 2 Regulaminu ASO).

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét obligacjami na podstawie §17c¢
ust. 1 Regulaminu ASO jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w
Alternatywnym Systemie Obrotu. W przypadku naruszenia zasad obowiazujacych w Alternatywnym
Systemie Obrotu, Organizator ASO moze:

0 upomnie¢ Emitenta,

0 nalozy¢ na Emitenta kar¢ pienigzna w wysokosci do 50.000 PLN.

Na podstawie §17c¢ ust. 3 pkt. 2 Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu
moze zawiesi¢ obrét obligacjami w przypadku gdy emitent nie wykonuje nalozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym
systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki okreslone w Regulaminie
ASO.

Zgodnie z zapisem art. 78 ust. 3 w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach ~ wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidlowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, na zadanie Komisji, firma
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrdt tymi instrumentami finansowymi na

okres nie dtuzszy niz miesiac.

Nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ si¢ w przysztodci w odniesieniu do

Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich obligacji notowanych na Catalyst.

14. Ryzyko zwigzane z przysziym kursem i plynnoscig obligacji

Nabywca obligacji musi zdawaé sobie sprawe, ze po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w
Alternatywny Systemie Obrotu na rynku Catalyst kurs Obligaciji ksztaltuje si¢ pod wplywem relacji
popytu 1 podazy, ktéra jest wypadkowa wielu czynnikéw i trudno przewidywalnych zachowan
inwestorow. Na te zachowania wplywaja rézne czynniki, réwniez niezwigzane z wynikami
dziatalno$ci Emitenta i jego sytuacja finansowa oraz czynniki niezalezne od Emitenta, jak sytuacja na
rynkach $wiatowych, sytuacja makroekonomiczna Polski i regionu. Obligatariusze powinni mieé
Swiadomos$¢, iz notowania Obligacji moga znacznie odbiega¢ od ceny emisyjnej Obligacji. W
przypadku znacznego wahania kurséw Obligatariusze moga by¢ narazeni na niezrealizowanie
zaplanowanego zysku.

Nalezy réwniez braé pod uwage ryzyko zwigzane z ograniczong plynnoscia Obligacji w
Alternatywnym Systemie Obrotu. Moze to skutkowaé brakiem mozliwosci zbycia Obligacji w

spodziewanym czasie i po satysfakcjonujacej inwestora cenie.

15. Ryzyko zwigzane z wykluczeniem obligacji Emitenta z obrotu na rynku Catalyst

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014

9 strona



Nota Informacyjna dla Obligacji PTI S.A. seria D

Zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie instrumentami finansowymi oraz Regulaminem
Alternatywnego Systemu Obrotu moze wystapi¢ ryzyko wykluczenia obligacji Emitenta z obrotu na
rynku Catalyst.

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu moze wykluczyé¢
instrumenty finansowe z obrotu:

0 na wniosek Emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spelnienia przez Emitenta dodatkowych warunkéow,

0 jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczefstwo uczestnikéw obrotu,

0 wskutek ogloszenia upadtosci Emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o
ogloszenie upadtodci z powodu braku srodkéw w majatku Emitenta na zaspokojenie
kosztéw postegpowania,

0 wskutek otwarcia likwidacji Emitenta,

0 wskutek podjecia decyzji o polaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztalceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze
nastapi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem polaczenia, dniem podziatu
(wydzielenia) albo z dniem przeksztalcenia.

Zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty
finansowe z obrotu w alternatywnym systemie:
0 w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
0 jezeli zbywalnos¢ tych instrumentow stala si¢ ograniczona,
0 w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,
0 po uplywie 6 miesiccy od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu
upadlosci Emitenta, obejmujacej likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu
przez sad wniosku o ogloszenie tej upadlosci z powodu braku $rodkéw w majatku

Emitenta na zaspokojenie kosztéw postgpowania.

W przypadku, jezeli Emitent nie wykonuje nalozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal
nie przestrzega zasad 1 przepiséw obowigzujacych w Alternatywnym Systemie Obrotu lub nie
wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki okreslone w § 17 Regulaminu ASO, Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze:

0 nalozy¢ na Emitenta kare pienigzng

0 zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi Emitenta

0 wykluczy¢ instrumenty finansowe Emitenta z obrotu

Wrykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastapi¢ réwniez na podstawie art. 78 ust. 4
Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, w przypadku gdy obrét instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidlowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub
bezpieczeistwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje
naruszenie intereséw inwestoréw. Zadanie dotyczace wykluczenia zglasza Komisja Nadzoru
Finansowego podajac niezwlocznie do wiadomosci informacje o takim wystapieniu.

Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ si¢c w przyszlosci w

odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich obligacji notowanych na Catalyst.

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014
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1I.

16. Ryzyko zwigzane z moZzliwoscig nafozenia na Emitenta kar administracyjnych za
niewykonywanie Ilub nieprawidfowe wykonanie obowigzkow wynikajacych z

przepisow prawa

Za niewykonywanie obowiazkéw wynikajacych z przepiséw prawa, a w szczegolnosci obowiazkdw
wynikajacych z Ustawy o ofercie publicznej, Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi Komisja
Nadzoru Finansowego moze nalozy¢ kary administracyjne na Emitenta. Wskazane w zdaniu
poprzednim sankcje wynikaja z art. 96 1 97 Ustawy o ofercie publicznej oraz z art. 169 — 174 Ustawy

o obrocie instrumentami finansowymi.

Maksymalna wysoko$¢ kary pieni¢znej, jaka zgodnie z Ustaws o obrocie instrumentami finansowymi
nalozona na Emitenta, moglaby wynosi¢ 1.000.000 PLN.

Zarzad Emitenta o$wiadcza, ze nieznane sa mu fakty, zdarzenia oraz okolicznosci, ktére moglyby
skutkowac natozeniem na Emitenta sankcji administracyjnych, o ktérych mowa powyzej.

17. Ryzyko niewypfacania odsetek od obligacji oraz ryzyko zwigzane =z
niewykupieniem obligacji w terminie wykupu

Zgodnie z warunkami emisji Obligacji Emitent zobowiazany jest do wykupu Obligacji w Dniu
Wykupu poprzez wyplate Obligatariuszom $rodkéw pienieznych w wysoko$ci réwnej wartosci
nominalnej Obligacji i liczby Obligacji. Emitent zobowiazal sie takze do wyplaty kwoty odsetek od
Obligacji w ustalonych, w warunkach emisji, terminach i wysokosci. Nie mozna jednak wykluczyé
ryzyka niewywiazania si¢ przez Emitenta ze swoich zobowiazah wobec Obligatariuszy.

Cel emisji dtuznych instrumentow finansowych

Cel emisji obligacji nie zostat okreslony.

III. Okreslenie rodzaju emitowanych dfuznych instrumentow finansowych

Emitowane instrumenty diuzne sa dwuletnimi obligacjami na okaziciela serii D.

1V. Wielkos¢ emisji

Przedmiotem emisji bylo nie wigcej niz 8.000 (stownie: osiem tysigcy) Obligacji zwyklych na
okaziciela serii D o facznej wartos$ci nominalnej nie wigkszej niz 8.000.000 (stownie: osiem milionow)
zk.

W dniu 29 lipca 2014 r. Zarzad Emitenta dokonal przydzialu 4.000 (stownie: czterech tysigcy)
Obligacji o tacznej wartosci 4.000.000 (slownie: cztery miliony) z1.

Wartos¢ nominalna i cena emisyjna dfuznych Iinstrumentow
finansowych

Wartos¢ nominalna oraz cena emisyjna jednej obligacji sa réwne i wynosza:  1.000 z1.

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014
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VI. Informacje o wynikach subskrypcji Iub sprzedaZy dfuznych

Instrumentow finansowych bedgacych przedmiotem wniosku o

wprowadzenie:

1. Data rozpoczecia subskrypcji: 14 lipca 2014 r.

2. Data zakoniczenia subskrypciji: 28 lipca 2014 r.

3. Data przydzialu instrumentéw finansowych: 29 lipca 2014 r.

4. Liczba instrumentéw finansowych objetych subskrypcja: 8.000 szt.

5. Stopy redukcji w poszczegélnych transzach: nie dotyczy

6. Liczby instrumentow finansowych, ktére zostaly przydzielone w ramach przeprowadzone;j
subskrypgji:
W ramach przeprowadzonej subskrypcji przydzielono 4.000 szt. Obligacji serii D

7. Ceny, po jakiej instrumenty finansowe byly nabywane:
Obligacje byly nabywane po 1.000 zt kazda.

8. Liczba oséb, ktore zlozyly zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcja:
Na obligacje objete subskrypcja zapisy ztozyto 20 0séb fizycznych i 2 osoby prawne.

9. Liczba o0séb, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypgji:
W ramach przeprowadzonej subskrypcji Obligacje przydzielono 20 osobom fizycznym 1 2
osobom prawnym.

10. Nazwy (firmy) subemitentow, ktérzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania
uméw o subemisje, z okresleniem liczby papieréw wartosciowych, ktére objeli:
nie dotyczy

11. Yaczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaly zaliczone do kosztéw emisji wyniosty 45 370

zt (stownie: czterdziesci piec tysigey trzysta siedemdziesiat ztotych), w tym:

a) Koszt przygotowania i przeprowadzenia oferty: 45 370,00 z1

b) koszt wynagrodzenia subemitentéw, dla kazdego oddzielnie: O zt

¢) koszt sporzadzenia noty informacyjnej, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa: 0 zt
d) koszt promociji oferty: 0 zt

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014
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W sprawozdaniu finansowym Emitenta koszty przygotowania i przeprowadzenia emisji obligacji
ujete zostaly w pozycji Inne Koszty Finansowe, w okresie w ktérym obligacje zostaly
przydzielone.

VII. Warunki wykupu 1 warunki wypfaty oprocentowania dfuznych
Instrumentow finansowych.

1. Warunki wykupu Obligacji:

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu Obligacji, tj. 01 sierpnia 2016 roku
poprzez wyplate Obligatariuszom kwoty w wysokosci réwnej warto$ci nominalnej Obligacji, tj.
1.000,00 zt za kazda Obligacje.

Podstawa naliczenia i spelnienia §wiadczenia bedzie liczba Obligacji na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatatiusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania §wiadczenia z tytutu
wykupu, przypadajacego na 6 (sze§¢) dni roboczych przed Dniem Wykupu, czyli na dzien 22 lipca
2016 roku.

Wykup Obligacji zostanie dokonany poprzez uznanie rachunku pienigznego stuzacego do obstugi
rachunku papierow wartosciowych Obligatariusza kwotq réwna iloczynowi liczby Obligacji oraz
warto$ci nominalnej jednej Obligacji.

2. Warunki wyptaty oprocentowania:

Posiadaczom Obligacji bedzie wyplacany kupon w zmiennej wysokosci, staly w Okresie 13 strona
Odsetkowym. Stawka Referencyjna kuponu jest 6-miesi¢czna stopa procentowa WIBOR (WIBOR
6M) ustalana dla kazdego Okresu Odsetkowego na fixingu 7 dni roboczych przed rozpoczeciem
danego Okresu Odsetkowego. Do stawki referencyjnej doliczana bedzie Marza w wysokosci: 6,00%.
Wysokos¢ kuponu bedzie obliczana na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym i
przy zatozeniu 365 dni w roku. Odsetki beda naliczane poczawszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem
tego dnia) do Dnia Wykupu (facznie z tym dniem) i beda wyplacane co sze$¢ miesiccy w dniu
nastepujacym po zakonczeniu okresu odsetkowego. W przypadku, gdy dzien platnosci przypada w
dniu wolnym od pracy platnos§¢ nastepuje w pierwszym dniu roboczym nastepujacym po tym dniu.
Podstawa naliczenia i spelnienia $§wiadczenia bedzie liczba Obligacji na rachunku papieréw
warto§ciowych Obligatariusza z uplywem wskazanego w Tabeli 1. dnia ustalenia prawa do
otrzymania §wiadczenia z tytutu wyplaty odsetek.

Wysokos¢ kuponu dla jednej Obligacji bedzie ustalona kazdorazowo zgodnie ze wzorem:

(WIBOR 6M + 6,00%) liczba dni w danym okresie odsetkowym

kupon = 100% 365 - 1000 zt
Informacje dotyczace kolejnych ptatnosci kuponowych przedstawia ponizsza tabela:
Tabela 1. Terminarz ptatnasci kuponowych.
Data Ustalenia| . . . . .
Nr Okresu Wysokaici Pierwszy dzié@ | Data Ustalenid Dzieh platndci Liczba d_nl w
. Okresu Prawa Do Okresie
Odsetkowego Stawki odsetek
.. | Odsetkowego Odsetek Odsetkowym
Referencyjnej
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1 2014-07-22 2014-07-31 2015-01-22 2015-01-30 183
2 2015-01-21 2015-01-30 2015-07-23 2015-07-31 182
3 2015-07-22 2015-07-31 2016-01-2] 2016-01-29 182
4 2016-01-20 2016-01-29 2016-07-22 2016-08-01 185

W przypadku, gdy Stawka Referencyjna nie bedzie mogta by¢ ustalona w Dacie Ustalenia Wysokosci
Stawki Referencyjnej wskazanym w Tabeli 1. powyzej, zostanie ona ustalona w oparciu o stawke
referencyjng ustalona w najblizszym dniu roboczym bezposrednio poprzedzajacym ta Date Ustalenia
Wysokosci Stawki Referencyjne;j.

W przypadku, gdy dana Data Ustalenia Praw Do Odsetek wskazana w Tabeli 1. powyzej nie bedzie
przypadala w dniu roboczym lub bedzie przypadata na mniej niz 6 dni roboczych przed najblizszym
Ostatnim Dniem danego Okresu Odsetkowego wskazanego w Tabeli 1 powyzej, prawa do odsetek
zostana ustalone w oparciu o dziefi roboczy przypadajacy na 6 dni roboczych przed ostatnim dniem
danego Okresu Odsetkowego.

Wyplata odsetek zostanie dokonana poprzez uznanie rachunku pieni¢znego stuzacego do obstugi

rachunku papieréw warto$ciowych Obligatariusza.

3. Warunki wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza:

W przypadku wystapienia ktorejkolwiek z nastepujacych okolicznoséci w okresie od Dnia Emisji do
Dnia Wykupu Obligacji Emitent zobowiazany jest, na zadanie Obligatariusza, na warunkach
okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji, dokonaé przedterminowego wykupu posiadanych przez
danego Obligatariusza Obligacii:

a) nie wypelnienie w terminie, w calodci lub w cz¢sci, jakichkolwiek zobowiazan wynikajacych z
jakichkolwiek diuznych papieréw warto$ciowych wyemitowanych przez Emitenta,

b) naruszenia warunkéw umowy kredytu lub pozyczki zawartej przez Emitenta z jakimikolwiek
instytucjami finansowymi skutkujace nastapieniem natychmiastowej wymagalnosci tej pozyczki
lub kredytu,

¢) niewywiazywanie si¢ Emitenta z obowiazku udostepnienia Obligatariuszom rocznych
sprawozdan finansowych wraz z opinig bieglego rewidenta w terminie 6 miesigcy od
zakoficzenia danego roku obrotowego lub sprawozdan pétrocznych w terminie 3 miesi¢cy od
kofica pierwszego potrocza danego roku obrotowego,

d) wykluczenie akcji Emitenta z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW,

e) otwarcie Postgpowania Upadlosciowego w stosunku do Emitenta lub zlozenie przez Zarzad
Emitenta wniosku o jego upadtos¢ likwidacyjna lub uktadowsa,

f) otwarcie Postepowania Upadlosciowego lub zloZenie wniosku o upadtosé likwidacyjna badz
ukltadowq przez zarzady co najmniej dwoch spotek, w ktorych Emitent posiada akcje lub
udzialy stanowiace co najmniej 33 % (stownie: trzydziesci trzy procent) udziatu w kapitale
zakladowym lub dajace prawo do 33 % (slownie: trzydziestu trzech procent) gloséw na
walnym zgromadzeniu akcjonariuszy lub zgromadzeniu wspolnikéw.

g) wydanie prawomocnego orzeczenia przez sad powszechny lub wykonanie ostatecznej decyzji
administracyjnej nakazujace Emitentowi lub podmiotom w ktérych emitent posiada akcje lub
udzialy stanowiace co najmniej 33 % (stownie: trzydziesci trzy procent) udziatlu w kapitale

zakltadowym lub dajace prawo do 33 % (stownie: trzydziestu trzech procent) gloséw na
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walnym zgromadzeniu akcjonatiuszy lub zgromadzeniu wspdlnikéw, zaplate kwot, ktérych
suma przekroczy tacznie 5.000.000,00 (stownie: pie¢ miliondw) PLN,

h) niewypelnienie obowiazku zlozenia prawidlowego i oplaconego wniosku o ustanowienie
zabezpieczenia roszczeni Obligatariuszy wynikajacych z niniejszej emisji Obligacji poprzez
ustanowienie na rzecz Obligatariuszy hipoteki lub hipotek okreslonych szczegétowo w pkt. 18
Warunkéw Emisji Obligacji w terminie miesiaca od Dnia Emisji,

i)  brak ustanowienia zabezpieczenia roszczen Obligatariuszy poprzez ustanowienie hipoteki lub
hipotek zgodnie z pkt. 18 Warunkéw Emisji Obligacji w terminie do trzech miesiecy od Dnia
Emisji,

j) zaciaganie nowych zobowiazan z tytulu emisji obligacji, o terminie wykupu przypadajacym
przed Dniem Wykupu Obligacji o lacznej wartoSci nominalnej przekraczajacej kwote
5.000.000,00 (stownie: pie¢ milionéw) PLN.

Emitent zobowigzany jest do przekazywania informaciji o wystapieniu powyzszych okolicznoéci oraz
o wynikajacym z tego prawie do wczesniejszego wykupu w trybie przewidzianym w pkt. 20.
Niedopetnienie tego obowiazku jest réwniez podstawa zadania przedterminowego wykupu obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza zgodnie z trybem przewidzianym w pkt. 15 Warunkéw
Emisji Obligacji.

Zawiadomienie O Wymagalnos$ci bedzie skuteczne jezeli zostanie dostarczone Emitentowi do 10
dnia roboczego po dniu przekazania informacji wskazanych w pkt. 15.3 Warunkéw Emisji Obligacji.
W przypadku nieprzekazania informacji zgodnie z pkt. 154 Warunkéw Emisji Obligacji,
Obligatariusze maja prawo zadania przedterminowego wykupu Obligacji do Dnia Wykupu. Wraz z
przesylaniem Zawiadomienia O Wymagalnosci, Obligatariusz zlozy $wiadectwo depozytowe
dotyczace posiadanych Obligacii.
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W przypadku wypelnienia przez Emitenta obowiazku z pkt. 15.4 Warunkéw Emisji Obligacji, Dzier
Splaty przypadnie nie pézniej niz w 25 dniu roboczym od dnia przekazania informacji o okoliczno$ci
okreslonych w pkt. 15.3 Warunkéw Emisji Obligacji . W przypadku niewypelnienia przez Emitenta
obowigzku okreslonego w pkt. 15.4 Warunkdéw Emisji Obligacji, Dzieni Splaty przypadnie nie
pézniej niz w 25 dniu roboczym od otrzymania przez Emitenta Zawiadomienia O Wymagalnosci.
Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza zostanie zrealizowana poprzez uznanie

rachunku pieni¢znego stuzacego do obstugi rachunku papieréw warto$ciowych Obligatatiusza.

Opcja przedterminowego wykupu realizowana bedzie zgodnie z zasadami KDPW. Powyzsze zapisy
dotyczace trybu i terminéw skladania Zawiadomienia o Wymagalnosci, nie zwalniaja Obligatariusza
od skladania odpowiednich o$wiadczen 1 dokonywania odpowiednich czynnosci zgodnie
z regulacjami KDPW.

VIII. Wysokos¢ i forma zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczenie Obligacji stanowi hipoteka, ustanowiona na pierwszym miejscu hipotecznym, na
nieruchomosdci gruntowej zabudowanej budynkami przemystowymi, zlokalizowana w miejscowosci
Zielona Géra w rejonie ul. Sulechowskiej 4, stanowiacej dziatke gruntu nr 120/54 o powierzchni
1,1486 ha, dla ktorej prowadzona jest przez Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Zielonej
Gorze ksigga wieczysta o numerze KW ZG1E/00075525/8. Warto§é nieruchomosci okreslona w
operacie szacunkowym sporzadzonym przez bieglego wedlug stanu na dzied 11 czerwca 2014 roku
wynosi 18.284.000,00 (stownie: osiemnascie milionéw dwiescie osiemdziesiat cztery tysiecy) PLN.
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Whascicielem nieruchomosci jest Landex spdtka z ograniczona odpowiedzialno$cia spotka
komandytowo-akcyjna. Emitent zawarl z wyzej wymieniona spotka porozumienie umozliwiajace
ustanowienie zabezpieczenia na rzecz Obligatariuszy serii D.

Skan operatu szacunkowego opisanej powyzej nieruchomosci stanowi Zalacznik nr. 5 Noty
Informacyjnej.

IX. Wartos¢ zaciggnigtych zobowigzanh na ostatni dzienn kwartalu
poprzedzajgcego udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy
ksztaftowania zobowigzani emitenta do czasu catkowitego wykupu
Obligacji

Warto$¢ zobowiazath i rezerw na zobowigzania Emitenta na dzient 30 czerwca 2014 r. wynosita
szacunkowo ok. 48,82 mln zt (stownie: czterdziesci osiem miliondw osiemset dwadziescia tysigcy
zlotych).

Do czasu wykupu Obligacji Emitent planuje utrzymywaé poziom zobowigzan na poziomie
bezpiecznym dla prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

X. Dane umoZzliwiajgce potencjalnym nabywcom dfuznych instrumentow
finansowych orientacje w efektach przedsigwzigcia, ktore ma by¢
sfinansowane z emisji diuznych instrumentéw finansowych, oraz  °°"°"*
zdolnos¢ emitenta do wywigzywania si¢ z zobowigzan wynikajacych z
dtuznych Instrumentow finansowych, jeZeli przedsigwzigcie jest
okreslone

Nie dotyczy

XI. Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienigZznego na
Swiadczenie pienigZne

Nie dotyczy

XII. Wycena hipoteki dokonana przez uprawniony podmiot

Wyceng nieruchomosci stanowiacej dziatke gruntu nr 120/54 o powierzchni 1,1486 ha, dla ktore;
prowadzona jest przez Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Zielonej Goérze ksigga
wieczysta o numerze KW ZG1E/00075525/8, bedacej zabezpieczeniem wyemitowanych Obligacji,
wykonal Rzeczoznawca Majatkowy mgr inz. Marek Fuczak, nr uprawnien 1632. Wartosé
nieruchomosci okres§lona w operacie szacunkowym sporzadzonym na dzien 11 czerwca 2014 roku
wynosi 18.284.000,00 (stownie: osiemnascie milionéw dwiescie osiemdziesiat cztery tysigcy) zt.
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Skan operatu szacunkowego opisanej powyzej nieruchomosci stanowi Zalacznik nr. 5 Noty

Informacyjne;.

XIII. Informacje dotyczgce emisji Obligacji zamiennych na akcje

Nie dotyczy

X1V.Informacje dotyczgce emisji obligacji z prawem pierwszeristwa

Nie dotyczy

XV. Zalgczniki:
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1. Odpis z Krajowego Rejestru Sadowego wlasciwego dla Emitenta

Ietyfaston erydeuia BPYYI9GI0 1420141 100204020 Shonalzd
CENTRALNA INFORMACIA KRANWEGD REESTRU SADOWEGD

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na daer 03.11.2014 godz. 10:43:22
Mumer KRS: 0000319603

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualmvemu
2 REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy 2 daia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowyim Rejestrre
Sadowym (Dz. L. 2 2007 r. Me 168, poz.1186, 7 pédn. 2m.)
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ety fiaton wrpdeubos PV YSRI0 1410042 100204720 SHona 529

20, I DIUALALMOSL MOLTINGOW FINANSOWYON

0, 2 OSTALALNGSS TRUSTOW, FUNDUSZOW | PODOBNYON BISTYTUCH FINANSOWYOH

6. 11, L DARZADZANIE WvNIAMT FINANGIW ST

{6k 12, 2 DIALALNDAS MARKLERTIA TWEATANA I RYNKIEM PAPTERCW WRRTDSCIONYIH |
i GIELDOWYOH

64, 19, I POTOSTALA DZIALALNCSE WIPCMAGAIACA LISLUGH FINMGOWE. T WYLACTENEM
PIECTEN | FUNDUSIOW EMERYTALNYCH

b 0. I DIIMALNDSE DWIATAMA T ZARIAGIANIEM FUNILSTAME

4, 10. I 6USN0 | SPRIEDAS NEERUCHOMOSCT Nl WILASHY RACHUNEX

20, I WYNAJEM | ZARTADZANE NIERLCHOMOSCIAME WLASHYME LUB DETERZAWIONT™

71, 2 POSPEDMICTWO W ORROCTE NIERLCHOMOSCIAM]

30, L DIIALAUNDSLE FIRM CENTRALINYCH (HEAD OFFICES) | HOUDIVGEW. 2
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2. Ujednolicony aktualny tekst statutu emitenta

STATUT

Powszechne Towarzystwo Inwestycyjne Spotka Akcyjna
(zaktualizowany na podstawie Uchwaly nr 6 Nadzwycza  jnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
Powszechnego Towarzystwa Inwestycyjnego Spotka Akcyjn a z siedzib g w Poznaniu z dnia 05 grudnia
2011 roku)

Postanowienia ogolne
§1

1. Wspdlnicy Spétki Przeksztatcanej - Powszechne Towarzystwo Inwestycyjne spotka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Poznaniu, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000050407 niniejszym o$wiadczaja, iz
zgodnie z przyjetym w dniu 28 sierpnia 2008r. planem przeksztatcenia oraz na
podstawie art. 556 Kodeksu spétek handlowych podpisujg Statut spofki
przeksztatconej, przy niniejszej czynnosci dziatajgc jako jej zatozyciele.-----------------
2. Firma Spotki brzmi: Powszechne Towarzystwo Inwestycyjne Spoétka Akcyjna. --------
3. Spotka moze uzywac¢ w obrocie skrotu: Powszechne Towarzystwo Inwestycyjne
S A, s e e e e e e e e e e 27 strona
4. Siedzibg Spofki jest miasto POZNan. ------=--==mmmmmmmm oo -

1. Czas trwania Spotki jest NieograniCZony. =----=-=-=mmmmm e e oo
2. Spéika dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskiej oraz za granica.
3. Spotka moze powotywac wiasne oddziaty w kraju i poza jego granicami,
przystepowac do juz istniejgcych podmiotow gospodarczych oraz tworzy¢ nowe w
OPArCiU O PrZEPISY PrAWA. ==-===mmmmmm e oo e o oo

Przedmiot dziatalno $ci
§3

Przedmiotem dziatalnosci SpOtKi JESt: ---mmmmmmmmm o e
1. 64.20.Z - Dziatalnos¢ holdingow finansowych, ----=-=====nmm e e e
2. 64.30.Z - Dziatalnos¢ trustéw, funduszow i podobnych instytucji, -----------------------
3. 64.92.Z - Pozostale formy udzielania Kredytow, ---------=-=-=mmmmmmmm oo
4. 64.99.7 - Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wylgczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych, ----=-=-=m e e mm e
5. 66.11.Z - Zarzadzanie rynkami finanSOWYMI, -------==mmmmmm e
6. 66.12.Z - Dziatalno$¢ maklerska zwigzana z rynkiem papieréw wartosciowych i
tOWarOW gietdOWYCh, —-=-mm e oo oo e e
7. 66.19.Z - Pozostala dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wylgczeniem
ubezpieczen i funduszdw emerytalnych, --------mmmm oo
8. 66.30.Z - Dziatalno$¢ zwigzana z zarzgdzaniem funduszami, ------------=--=-=--=-=----=--—-
9. 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek, ------------------------
10. 68.20.Z - Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,
11. 68.31.Z - Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami, ---===========mmmmmmmmmmmem oo
12. 70.10.Z - Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingow, z wytgczeniem
holdingdw fiNaNSOWYCh, === e
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13. 70.22.Z - Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i

ZArZgazZania. —----===-====mm s e e

§4
Istotna zmiana przedmiotu dziatalnosci Spoiki jest dopuszczalna bez koniecznosci
wykupu akcji tych akcjonariuszy, ktérzy nie zgadzajg sie na zmiane, o ile uchwata
Walnego Zgromadzenia w tej sprawie zostanie podjeta wiekszoscig 2/3 (dwoch
trzecich) oddanych gtoséw przy obecnosci oséb przedstawiajgcych co najmniej
potowe kapitatu zaktadowego. --------=mmmmmmem oo

Kapitat zaktadowy i akcje

§5
1. Kapitat zaktadowy wynosi 14.500.000,00 zt (czternascie milionow piecset tysiecy
ZIOtYCh) . o
2. Kapitat zaktadowy spétki dzieli sie na:
a. 11.000.000 (jedenascie milionéw) akcji na okaziciela serii A 0 wartosci
nominalnej 1,00 (jeden) ztoty kazda o numerach od 00000001 do 11000000; -
b. 1.000.000 (jeden milion) akcji na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1,00
(jeden) ztoty kazda, o numerach od 0000001 do 1000000. ---------========nmmumn--
Statut Powszechne Towarzystwo Inwestycyjne S.A. Str  ona 3
c. 1.000.000 (jeden milion) akcji na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 1,00
(jeden) ztoty kazda, o numerach od 0000001 do 1000000. ---------=-=-==-=--=-=---
d. 1.500.000 (jeden milion pieéset tysiecy) akcji na okaziciela serii D o wartosci
nominalnej 1,00 (jeden) ztoty kazda, o numerach od 0000001 do 1500000. ---
3. Akcje serii A wydane zostaty w zamian za udzialy w spétce Powszechne
Towarzystwo Inwestycyjne spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, ktora to
spotka zostata przeksztatcona w spotke akcyjng zgodnie z przepisami Kodeksu
spoétek handlowych i pokryte zostaty majgtkiem Spotki Przeksztatcanej, wobec
czego kwota wptacona na pokrycie kapitatu zaktadowego, ktory wynosi
11.000.000,00 zt (jedenascie milionéw ztotych) wptacona zostata w catosci. ----------
4. Kapitat zaktadowy moze by¢ podwyzszony w drodze emisji nowych akcji. -------------
5. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego moze nastgpi¢ przez przeniesienie do niego z
kapitatu zapasowego kwoty okreslonej przez Walne Zgromadzenie i nieodptatne
wydanie akcji dotychczasowym akcjonariuszom, proporcjonalnie do liczby
posiadanych przez nich akcji. =--=-==-=====mmmm oo
6. Akcje sg emitowane w seriach oznaczonych kolejnymi literami alfabetu. —------------

§ ba
1. Okresla sie wartos¢ nominalng warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spoiki na kwote nie mniejszg niz 1.000.000 zt (jeden milion ztotych) i nie wigkszg
niz 2.000.000 zt (dwa miliony ztotyCh). —-----=mmmmm e o
2. Warunkowe podwyzszenie kapitatu zakladowego nastepuje w drodze emis;ji
nowych akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden
zloty) kazda, w liczbie nie mniejszej niz 1.000.000 (jeden milion) i nie wigkszej niz
2.000.000 (dwa MilioNy). ==m-mmmmm e oo o e e
3. Akcje serii D mogg zostac¢ objete przez uprawnionych z warrantow subskrypcyjnych
emitowanych na podstawie uchwaty nr 5 (pie¢) Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia spotki Powszechne Towarzystwo Inwestycyjne S.A. z dnia
05.12.2011r. w sprawie emisji warrantow subskrypcyjnych z wylgczeniem prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy Spoéiki.

§6
1. Akcje podlegajg umorzeniu na mocy uchwaly Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy (umorzenie przymusowe) W przypadku: ------------=-m-em-mmmmmmmmeeeo o
a. uchwalenia obnizenia kapitatu zakladowego, -----------=-==-m-mmommm oo
b. nabycia przez Spétke wlasnych akcji w drodze egzekucji swoich roszczen, ktérych
nie mozna zaspokoi¢ z iINnnego Majgtku, --------=-=-mmmmmm oo
c. na wniosek i za zgodg akcjonariusza, ktéremu przystuguja, w drodze ich nabycia

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014
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przez Spoéitke. Nabycie akcji moze rowniez nastgpi¢ nieodpfatnie, a umorzenie
dobrowolne moze byé¢ dokonane bez prawa do wynagrodzenia. --------------=-=--=------
d. uchwalenia zmiany wartosci nominalnej akcji w wyniku ktorej nastgpi redukcja
liczby akcji, w ilosci uniemozliwiajgcej wymiane ich na akcje o nowej wartosci
MO N AN === ==
2. Spfata umorzonych akcji nastepuje wedtug ich wartosci ksiegowej w dniu podjecia
przez Walne Zgromadzenie uchwaly 0 Umorzeniu. --------=-=-====-mmmmmmmmmmmm oo

Wiadze Spoiki

§7
Wiadzami SPOtKi Sg: ===-=mnmmmmmm e e
a. Walne Zgromadzenie, ------=========mmmmmmmm e e
b. Rada Nadzorcza, ----------==mmmmmmmm oo
C. ZArzgd. =======mmmm e e
§8

1. Walne Zgromadzenie — moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne, --------------=-==-=-=---

a) Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w ciggu 6 (Szesciu) miesiecy

po uptywie roku obrachunkowego lub Rada Nadzorcza, jezeli Zarzad nie

dokona tego w 0znaczonym termini@,--------=-====nmmmmm e e

b) Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad albo Rada Nadzorcza,

jezeli uzna to za WSKazane, --------=-=mmmm oo oo o

¢) Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie mogg zwotaé akcjonariusze

reprezentujgcy co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej

potowe 0gotu GIOSOW W SPOICE, —--mmmmmmmm e oo

d) Akcjonariusz lub akcjonariusze posiadajgcy co najmniej 1/20 (jedng

dwudziestg) kapitatu zaktadowego moga zgdac zwotania Nadzwyczajnego

Walnego Zgromadzenia i umieszczenia okreslonych spraw w porzgdku obrad

t€g0 ZGromadzenia, ---=--=========nmmmmmm e e 29 strona

e) Zadanie zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia okreslone w ust.

d) nalezy ztozy¢ Zarzgdowi na pi$mie lub w postaci elektronicznej, ----------------

f) Zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia na wniosek akcjonariuszy

powinno nastgpi¢ w terminie 2 (dwdch) tygodni od zgtoszenia wniosku, ----------

g) Uchwaty podjete przez Walne Zgromadzenie sg wazne bez wzgledu na ilos¢

reprezentowanych na nim akcji, chyba Zze obowigzujgce przepisy prawa

StANOWI INACZE), ----mmmmmmmmm e o o oo o o e e

h) Walne Zgromadzenie uchwala swéj regulamin okreslajgcy m.in. tryb obrad.

2. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w

nieruchomosci nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia. -----------------------------
§9

1. Rada Nadzorcza skfada sie z co najmniej 5 (pieciu) cztonkéw, powotywanych i

odwotywanych przez Walne Zgromadzenie, na piecioletnig kadencje.-------------------

2. Rada Nadzorcza na swoim pierwszym posiedzeniu wybiera Przewodniczgcego

oraz Sekretarza; Przewodniczgcy zwoluje posiedzenie Rady Nadzorczej i

przewodniczy jej 0bradom. —-----mm-mmmmm e

3. Organizacje i sposob wykonywania czynnoséci przez Rade Nadzorczg okresla

uchwalony przez Rade Nadzorczg regulamin, =---------mmmmm e oo

4. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty wiekszoscig gtoséw, w przypadku rownej

liczby gtoséw przewaza gtos PrzewodniczgCego.---------======mmmmmmmmmmm oo

5. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej raz na kwartat; Przewodniczacy

Rady Nadzorczej ma obowigzek zwota¢ posiedzenie Rady na pisemny wniosek

Zarzadu lub czionka Rady; posiedzenie powinno odby¢ sie w ciggu dwoch tygodni

od dnia ztozenia wniosku. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty w trybie

pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na

0dlegtoS €. —-m-mmmm

6. Do kompetencji Rady Nadzorczej Nalezy: ---------=-==-mmmmm s
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a. wybor i odwotanie cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i Wiceprezesa oraz
okreslenie zasad wynagradzania czionkow Zarzgdu, z tym ze wybér
cztonkow pierwszego jednoosobowego Zarzadu nalezy do akcjonariuszy
ZAOZYCI@lI, =mmmmmm
b. rozpatrywanie rocznych programéw dziatalnosci Spoiki, --------------=-=-mmmneee-
c. reprezentowanie Spotki w umowach i sporach pomiedzy Spétka a cztonkami
ZArZgaU, =-mmmmm o -
d. rozpatrywanie i opiniowanie wszelkich spraw mogacych by¢ przedmiotem
Walnego Zgromadzenia, --------===-=mmmmm oo e e e
e. wybor biegtych rewidentoéw celem badania sprawozdan finansowych Spoiki
za poszczegolne lata obrotowe, --------=-mmm e oo
f. wyrazenie zgody na nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania
wieczystego lub udziatu w nieruchomosci.-------------=-===-mmem oo
7. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje prawa i obowigzki osobiscie. -----------
8. Czlonkowie Rady Nadzorczej za sprawowanie swoich funkcji otrzymujg
wynagrodzenie w wysokosci ustalonej przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy. --
§10
1. Zarzad Spoiki sktada sie z 1 (jednego) do 3 (trzech) czZtoNKOW. -------=-=-mmmmmmmmmmmmem oo
2. W przypadku Zarzadu wieloosobowego do reprezentowania Spoétki upowaznionych jest
dwoch cztonkdéw Zarzadu tgcznie, lub jeden czionek Zarzadu tgcznie z prokurentem. ------
3. Zarzad wybierany jest na piecioletnig kadencje. Czionkowie Zarzgdu moga by¢
zatrudnieni na podstawie umowy o prace, badz swiadczg ustugi zarzadcze na podstawie
kontraktu menedzerskiego. ---------mmmm oo
4. Zarzad jest uprawniony do wypfaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy na koniec roku obrotowego. Wyptata zaliczki wymaga zgody Rady
NAAZOICZE)]. ~mmm o oo e o e
5. Organizacje pracy Zarzadu okresla uchwalony przez Rade Nadzorczg regulamin. ------
30 strona
Rachunkowo $¢
§11
1. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. -----------=--=-m-emmommmmm oo
2. Zarzad Spotki obowigzany jest w ciggu 5 (pieciu) miesiecy od uptywu roku
obrachunkowego sporzadzi¢ i ztozy¢ Radzie Nadzorczej bilans za ostatni rok
obrachunkowy, rachunek zyskoéw i start oraz doktadne pisemne sprawozdanie
Z dziatalnosci Spotki w tym oKresie. —------mmmmm e
3. Z zysku mogg by¢ tworzone fundusze: rezerwowy, rozwoju, swiadczen
socjalnych dla pracownikow Spotki oraz inne fundusze celowe na mocy
uchwaly i w wysoko$ci okreslonej przez Walne Zgromadzenie. ---------------------

Postanowienia ko hAcowe
§12
1. Rozwigzanie SpOtki powWodujg: ------====n=nmmmm e oo e
a. uchwatla Walnego Zgromadzenia o0 rozwigzaniu, ------------------=-------
b. ogtoszenie upadtosci SPOtKI. -------mmmmmmmmm e
2. W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutem stosuje sie wkasciwe przepisy
prawa.
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3. Peiny tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji dfuznych instrumentow
finansowych objetych dokumentem informacyjnym
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Uchwala nr 1
ZARZADU SPOLKI
POWSZECHNE TOWARZYSTWO INWESTYCYINE 5.4
Z SIEDZIBA W POZNANIU
£ DNIA 29 LIPCA 2014 ROXU
W SPRAWIE PRIYDIIALL OBLIGACH SERN D

Dwalywnary, e:

* W dniu 09 lipca 2014 r. Zarzgd Powsrechne Towarzystwo inwestycyjne SA. podjyl uchwalg
nr 1 [ Uchwala) o emisji nie wiece| nit 8.000 (downie: oskem tysigcy) obligacji serii D o
wartodci nominalnej 1.000 ® (slownie: jeden tysigc zlotych) katda, o lgcmne] wartodci
nominaine] nke wyisze] nit 8.000.000 i (slownie: oslem miliondw 2lotych);

* W prrewidzianym w Warunkach Emisji Dwuletnich Odsetkowych Obligacji na okaziciela seril
D (. Warunki Emisji Obligacji seril D") okresie, tj. od dnia 14 lipca 2014 roku od gods. 9.00, do
dnia 28 lipca 2014 roku do godr. 17.30, preyjeto zapisy na 4.000 (slownie: criery tysiqce}
obligacii o ycane] wartoéci nominalnej 4.000.000 o (slownle: crtery millony zlotych], oo
omacza, it osiggnigty 2ostal prog emisji okredlony w § 7 Uchwaty;

Zarzad Spotid Powszechne Towarzystwo iInwestycyjne SA stwierdza, te emisja obligacji seril D
dostia do skutku.

Na podstawle pkt. 11 Warunkéw Emisjl Obligac)l seril D Zarzad Spolki Powstechne Towarzystwo
Inwestycyjne SA postanawia dokonad, w oparciu o otrzymang od NWAI Dom Maklerski S.A. listg
inwestordw, kudrzy rglosili cheé objgcla obligacii serli D, przydsiiatu obligacji Inwestorom
wakatanym w zalgceniku ne 1 do ninkejsze] uchwaly.

Uchwata wchodzi w tycie 2 dniem podjgcia.

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014
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UCHWALA NR 2
FARZADU SPOLKI
POWSZECHNE TOWARZIYSTWO INWESTYCYINE SA
£ SIEDZIBA W POZNANIL
£ DNIA 9 LIPCA 2014 ROKL!

Majac na uwadre Uchwalg nr | Zaregdu spolki Powssechne Towarzystwo Inwestycyjne Spotka
Akcyjna 2 siedziby w Posnaniu (dalej .PT1 SA™) z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie emisji obligacji
serii D, Zarzad spdiki PT1 SA postanawia co nastgpuje:

g1
Zarzad spolki PT1 SA postanawia preyjaé warunki emisji dwuletnich odsetkowych obligaci
na okaziciela seni D,

Warunki emisji dwuletnich odsethowych obligacji na okazicicla serfi D stanowia ralgcenik nr
| do minicjsrej Lichwaly.

Lichwala wehodzi w rycie 2 dniem podiecia.
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UCHWALA ZARZAIDU NR |
POWSZECHNEGO TOWARZYSTWA INWESTYCYINEGO SPOLKI AKCYINEJ
Z SIEDZIBA W POZNANIU
£ DNIA 18 LIPCA 2014 ROKL W SPRAWIE
IMIANY UCHWALY ZARZADU NR 2 Z DNIA 9 LIPCA 2014 ROKU

1.

Dokonuje sig rmian w tredcl Warunkdw Emisji Obligacii Serii D satwiendronyeh Uchwaly nr 2
Zareadu Powsrechnego Towarsystwa Imwestycyjnego S.A. 2 dnia 9 lipea 2014 roka (dalej: Warunki
Emisji) w nastgpujgcym saknevic:

1. Dokonuje sig rmiany polegaiges) na ustaleniu ophwu Terminu Skindania Ofert Nabycia
Obligncji Serii D na drieh 28 lipea 2014 roku oraz Dals Wykupa Obligacii seri D na deied |
siepmia 2016 r.

2. Dokomuje sig smiany redci Warunkdw Emisji popracz odpowicdnig smiang dat w sposdh
poday pe amisnami dobonanymi w pkt. |

Pozosiale Warunki Emisji nie ulegajy smianie.

§2.
Preyimuje sig tekst jednolity Warunkdw Emisji obgymujacy amiany wymbenione powyaej, kiory
stunowi mlgcmik do niniejure] uchwaly

§3.
Uchwala wehodsi w ycie 2 dniem poddjecia.

Chadea % Hulpaole
, /- /

fie. sle Lee

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014
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4. Dokument okreslajgcy warunki emisji dfuznych instrumentow finansowych

WARUNKI EMISJL
DWULETNICH ODSETKOWYCH
OBLIGACII NA OKAZICIELA

Spotki Powszechne Towarevstwo Inwestveyine Spalka Akeyjna
= siedziby w Posmaniu prry ul, Dybrowskiego 49713, 60-842 Poman, wiisanej do rejestru preedsighionotw
prowadzencgo pracz Sgd Rejonowy w Posmanio — Nowe Minsto | Wilds, VIII Wydsin] Gospodarcey Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 006003 1603,
Serii I,
na kyezng kwolg nie wigkses) nid BOMLO00 2] {slownie: osiem milioniw #lotyeh),
il muers 001 do numers nie wigkszego nid 000,

NINIEJSZE WARUNKI EMIS) OBLIGACH OK RESLAJA PRAWA | OBOWIAZKT EMITENTA 1
UBLIGATARIUSEY ORAZ STANOWIA JEDYNY PRAWNIE WIAZACY DOKUMENT ZAWIERAJACY
INFORMACIE O EMITOWANYCH OBLIGACIACH,

1. Definicje:

1) Deied Emisji - Dzied Prevdzialy Obligaci,

2} Duieh Splaty - daien wypluty dwisdezenin wynikajpcego z realizacii Opeji Preedierminowego
Wikupu na Zadanie Obligatariusza,

3 Duied Wykupn - oenacza daieh, w kidom Obligacie podlegad beds wykupowi, okredlony na
dziehi @ sterpnin 2016 roku,

41 Deich Preydzialu - deict podjecia uchwaly o prevdziale obligacii sgodnie z pht. 11,

51 Emiteat — omaczn spdlke Fowszechne Towarzystwo Inwestveyjne Spolka Akeyina 2 siedziba w
Poenamiu,

6)  Ewidencja — canacea deporyt paphertw warosciowych prowsdzony praez KDPW,

T Formulars Preyjecia Propozycji Nabyein Obligacji - omacea formulare preyviecia Proposycii
Nabyeia Obligacii, stanowiscy sabacenik do Propozyg)i Mabvein Cbligaci,

8) Inwestor - oznaces osobe fizyoma, osobg prawng lub jednosthe organimcying nicposindajgen
osobowoici prawnej, do kdrej zostala skicrowana Propozycin Nabycia Obligacji,

94 Kodeks Postgpowania Cywilnego - Ustawa 7 dnin 17 listopads 19649 1. - Kodeks postepovmia
cywilnego (D U, 1964 nr 43 powe. 296 2o rmu),

10) KDPW - oenacza Krajowy Deporyt Papierdw Wanodciowyeh S.A.,

11} GPW - semacza Gields Papicrdw Warodciowych w Warszawie 5.4,

12) Marda ~ maréa dia Obligatariuszy doliceonn do stawki referencyfne]. 2podnie 2 pkt, 14,

13) Obligacje — cemacaain nie wigeej niz 8000 (slownie: osiem tysiecy) dwubetnich, odsctkowych
obligacjl na ghaziciela serii D, nicposiadajgeych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00
zl (sbownic: jeden tusine rlotych) kuids, emitowanyeh preez Emitenta no podstawic Uchwaly
Emisyjiscj.

14} Obligatariuse -~ canacan osobe fizyeang, osobe prawng lub jednostke organizeying nieposiadajaes
osobowadzi prawnej, upravwniong = Obligac],

15} Okres Oudsethowy — ckres okredlony w Tabeli 1, phr 14, .

16) Oferujyey — ormacza WWAI Dom Maklerski 5.A. = siedeiby w Warssawic pray Nowy Swinl 64,
(-357 Warseawa, fax; +48 22 201 97 51,

IT) Opeja Precdterminowegn Wykupn na Zgdanie Obligatariuses - omoce prano Osligatarivsen
dir iradonia preedierminowego wykupu Obligacji zzodnie & phi, 15,

18) Postgpowanic Upadiodciowe - postepowanie o oplossenic upadiodel, o Kidrym mowa w uitawie
Prawo upadioteiowe i napraweze ¢ dnin 28 hego 2003 r, (Del). 2003 Nr 60, pox. 535 z¢ zm.),

19) Proposycja Nabyela Obligacji - oenacea dokuoment na podstiwie, ktdrego jest skladana
propozyejs nebyvein Obligacii Inwestoram,

20) Rynck Zorganizowany - jakikolwick rynek, na kiorym prowadzony jest obrét sorpanizowany w
mozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentani Finansowymi,

1) Stawka Refereneyjna - stawkn reforencyfna stamowinen skindnik oprocentowanin Obligacii,
okrestona na rasedach opisanvel w pke. 14,

22) Termin Skladania Ofert Nabyela — termin na skladinic ofer nabycia Obligacil, kidry bicgnie od
dnia 1407 2014 roku do dniz 28,07, 2014 reku.

23) Uchwala o Emisji Obligacji - oenacea uelwale nr 1 Zarzadu Emitents 2 doia 09 lipea 2014 roku
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W sprawie emisji obligacji serii D oraz uchwaly 2 nig powigzane,

24) Ustwwa o Obligacjach — cenacea Ustawe & dnia 29 coerwen 1995 £ o obligacjoch (1ekst jednolity:
Dee L 2000 nr 120, poz. | 300 2e zm.),

215) Ustawa o Obrocie |nstrumentanii Finansowymi - oznacza Ustowe z dnia 20 lipea 2005 r. o
obrocie insirumentami finwnsowymi (DeU. 2005 nr 183, poz 1539 ze 2m.),

26) Ustawa o Ofercie Publicznej - oenacza Ustawe 2 duia 29 lipea 2005 r. o ofercic publicne)
warunkich wprowadznia instrumentdw finansowych do rorganizowanego systeniu obroty oraz o
spélkach publicanych (D2 L1, 2005, nr 184, poz. 1539 pe 2m.),

37y WIBOR - osnacza stope procentows Warsaw Inter Bank Offer Rate podany w o serwisach
informacyjnych Reuters lub kazdego jej oficjalnego nastepos (WIBOR 3M 0 WIBOR éM
odpowiednio dls deposytéw treymicsigeznych i sresciomiesigernveh wyraronyeh w PLN) 2
kwotowania na fixingu o godeinle 11:00 lub okolo 1cj godziny caasu warsznwskiego, publikowany
w odpowiednim 7 dni roboczyeh preed rozpoczeciem danego Okress Oudsethowego. W prevpadiu,
gdy na 7 dai preed dniem romposegeia dancgo Okresu Odseikowego, stopa procentowa WIBOR nie
costanic oglossomi, dla potrzeb wvliczenin  oprocentowanii, preyimuje sic ostatniy  stope
procentown WIBOR lub inng stope procentowa, kidr jg enstgpi, ogboszona preed tym dniem,

28) WEA - Walne Zgromadeenic Akcjonariuszy,

29) Waranki Emisji Obligacjl - ornacrajn warenki emisji Obligacjl w rozumieniu an. 5h Ustawy o
Oibligacjach,

M) Zawindomicnic o Wymagalnodei - sawindomienic, o ktdrym mowa w pkL. 15,

2. Postanowicnia opilne:

Ofierta Oibligac)i bedzie prowsdsona w formie oferty niepublicme) w rozwmienio art. 9 pkt. 3 Uistawy o
Obligacjach tj. poprzes ofeng kierowany indywidualnie do oennczonych adresatdw w liczhie nie
wigksz] niz 149 (slownie: st crerdzicsiu driewigein) w spostl, kidry nie ganowi publicene) oferty
Obligacji w rezumicniv art. 3 Ustawy o Ofercie Publicangj, Ofierta Coligicji nie wymagn sporzgdzenis
prospekity emisyinego ani memorandum informmcyinezo, o kidnch mowa w Ustawie o Ofercie
Publicane),

Obligacja jest papierem wanosciowym emitowanym w serli, zgodnic z art. 32 Ustawy o Obligacjach nic
majpeym formy dokumentu, na okaziciels, na podstawie ktdrego Emitent siwicrdeea, e jest dlwinikicm 36 strona
Obligatarfusea,

Prawa ¢ Obligacii powstala # chwily zapisania ich po raz picrwszy na rachunku papierdw
wartodciowych | preysluguia osobie bedges) posiadacecm tego rachunku. Emitent robowineuje sig
niczwlocsnie po praydeiale Obligacii zlotyé stosowne dokumenty do KDPW w cels rejestracyi
Obligacji w Ewidencii,

Do Propozycii Nabyein Obligacii omz Warunkdw Emisji Obligacji 1 nieraleznie od postanowien w nich
anwartyeh bedy minly rasiosowanic obowiazufoce w KDPW regulacie, a w srceepolnedel Regulamin
Krafowege Deposyte Papierdw Wartodciowych omaz Srceegpibowe fasady Drinlanin Kmjowego
Depeyti Papierdw Wartodelowych, kdrych aktualna tredé jest udostepniona na stronie internetowej
KDPW, co knrdorazowy Inwestor lub Obligatariuse preyimuie do wiadomosdci, o nabyvwajse Obligacje
wyrnia ma to rgode. Deporyt bodeie prowadzony proce KDPW do crasu calkowiteso umorzenia
Obligacii.

Emitent mose podjgd cnmnodel majace na celu wprowndienie Cibligacii doe allematywnego systemu
obrotu W rgumicniu Ustny o Obrocie Instrumentami Finansowymii, W prevpadin wprowadsenia
Obligacji do allematywnego systemu obrots, obrét Obligacjami bedzie odbywal sig sgodnic z
Ppreepisami prawa oraz regulacjami abowigzujacymi w tym obrocic.

X Podstawa prawns emisji Obligac)i:
Poudsimwy prawna emisji Obligaci jest Ustawa o Obligaciach oraz Uchwala o Emasgi Obligacji.

4. Cel emisjiz
Cel emisji nie zostal okredlony,

& Minimalnn laeena wartodé nominalng Obligachi:

[ ¥ )
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A.000,.000,00 £ {slownie: crigry miliony zlotveh)

Maksymalia lyczna wartodé nominalng Obligacji:
8.000.000.00 21 {shownie: osiem miliondw zlotveh)

Wartodd nominalos jednej Obligacjic

1.000 @l {sbownibe: jeden tysige 2lotych)

Cena emisyjna jednej Obligacji:

100 2} {shownie: jeden tysige slotveh)
Minimislna liczha Obligacji abjetyvel eapisem:

20 (sbownie: dwndricicia) COibligacii

. Minimalon licaba Obligacji. Kidrych subskrvbowanie jest wymagane din dojicia emisji Obligacfi

do skutku (Prig Emisji):

4.000 {stownie: caery tysigeeh Obligacii

- Oferty nabyeia Obligacjl oraz preydeial Chlligacji

Proporyeja Mabyeia Obligacji kicrowana jest do Inwestordw w imicniu Emitenta przez Oferujacego.
D Proposyeji Nabycia Obligacji dolyezony zostal Formulars Previecia Propozycji Mabycia Obligacii,
kuéry w przypadku wypehnicnia go i slozenia zzodnic 2 Propozycia Nabycia Obligacji orne Warinkami
Emisji Obligacji prece Inwestor bedzie stanowit oferte nabyein Obligacii preez lnwestora.

Oferty nabyoia Obligacjl, 1. wypelnionego prace Inwestors Formulirza Prayjecia Fropozveii Nabveia
Ohbligacji, nlery doreezad lub skiadné osobidcie w siedzibic Oferujscegoe w Terminie Skkadania Ofert
Nabycia,

Olertn nabyein Obligac)i bedrie ucrestnicavd w praydzinle dokonanvm precz Embtenti, jekeli zostanic
dodona na prawidbowo wypelnionym przez Inwestora Formulaer Preyjecia Propozveji MNabwcin
Obligacji dolgezonym do Proporyell Nabyein Obligocji oraz Obligneje, na nabycie ktdrych dany
Inwestor fladyl oferie nabyeia, sostang w calodei oplacone poprzez wplate na wskazany w Formlarzu
Praxjecin Propozyeji Mabycin Obligacii rachunek prowadizony w banku wakmeanym w Formularzy
Proyigeia Propozycji Nabyela Obligacji calodel kwoty rowne loceymowi ceny emisvine jedmej
Obligacii oraz lceby Obligacii objerveh 1aky oferta, nic pinic] jednak niz do keea dnia robocirego
nastepuigeego po ostnim dniu Terminu Skiadania Olers Nabycia, prey ceym liczona jest data wphywu
frodkdw na ten rachunek.

Inwestorawi nie proyshiguje w stosunku do Emitenin ani Oferajgcego jnkickolwick roszczenie o odsetki
z Wl pratraymywania wphsconych drodkdw pienicinyeh nn wyie) wiknzanym rechunku, o ile
adbywa s ono 2godnic 2 Warunkami Emisji Obligacii

W praypadku gdy nastapila zmisna Warunkdw Emisji Obligacii w drodee uchwaly odpowicdniego
arganu Emitenta w ktdrymkolwick dniu Terminu Skiadonia Ofen Nabyeia, osoba, Ktdea zhokvin zapis
praed udostepaicniem #micnionych Warunkdw Emisji Obligacii, moze uchylié sie od skukdw
prawnych zlosencge zapisu najpodnici w drogim dniu roboczym po dniu powzicela informacil o
emianic Warinkdw Emisji Obligacii, jednak nic pbénicj niz w dniu roboceyim nastgpujacym po
ostusim dniu roboczym Terminu Skladania Ofert Nabycia. Uchylenic sie od skutkdw prownyeh zapisu
nastgpufe preez odwiadczenie no pidinie (Odwindczenic o Reoygnacii™h procstane do Oferujgeego
droga mailowsy, faksem lub dorgezone ni adres siedeiby Oferujacego. Jerell obligncie, na kidre osoba i
#ozyla zapis zostaly oplacone, Oferufgey dokona swroty 4rodkéw na rachunck pienigzny tej osoly
wskazany w Formulare Preyvjecia Propozycji Mabyeia w terminie 4 dni roboczyeh od dria ofrEymanin
preee Oferupacego Cwindezenia o Rervpnncii.

Oferta nabycia Obligacii preestaje wigead Inwestora w preypadku niedojseia emisgi obligaci do skutku

— od chwili, w ktdref Inwestor otreyma od Oferujacepn informncie o niedajéciu emisji Obligacji do
skutky, nfe poimici jednak niz na kenice trzeciego dnia roboczego po ostatnim dniv robaceym Terminy

3

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014

37 strona



Nota Informacyjna dla Obligacji PTI S.A. seria D

Skladania Ofent Nabycia, a w preypadin dojécin cmisji obligacji do skutku, w odniesieniu do 1¢] caggci
Obligacji, ktére nie zostaly mu prevdeiclone — do chwili, w kudee) Inwestor otrzvma od Ofenajacego
informacie @ Hezbie preydsielonyeh mu Cibligacii, lecz nie pdémie) jednok niz na ksniec irzeciego dnia
roboczege po ostatnim dniu roboczym Terminu Skiadania Ofert Mabyein,

Praydeial Obligacyi zostanie dokonany pracz Emitenta w Day Preydzialu nic péiniej niz w 3 {slownig:
frzecim) dniu roboczym nastgpuiacym po ostatnim dnig roboczym Terminu Skladanin Ofert Nabyola w
drodee uchwaly odpowicdniege organu Fmitentn, w oparciu o srzvmang od Oferujacego lisg
Invwestordw, ktdrzy zlovli oferty nabycia Obligac]l, pod warunkiem subskrypeji preez Inwestorow co
nijmnic] tekicj licaby Obligaci, ktdra spowoduje osiagnigeie progu dojéein emisji Obligaci do skutku,
W preypadiu zmiany Warunkéw Envisji w ostatnim dnin Terming Skladania Ofert Mabyeia provdeial
#ostanic dokenany w treecim dniu roboczym pe Terminie Skiadania Ofert MNabycia,

Jeeli lacznn licrba Obligacii, na Kidre Inwestorey #lozy eferty nobycia no Formularey Prayjecia
Propogycii Nabyvcla Obligncii, winiesie nie wiceej ni# moksymalng liczba oferowanych Obligaci,
kazdemu Inwestorowi skladajgcemu oferte zostanic preydziclonn tuka liceba Obligacli, na jaky aloeyl
oferty. Jodeli lacena liczha Obligacii, na keire Inwestorzy 2losg oferty nabyeta na Formulareu Pravjecia
Propozyeji Nabyein Obligscii, wyniesic wiccej niz maksymalna liczba oferowanych Obligacii,
Obligacje zostany preydziclone wedlug kolejnosel shozenia ofert preee Inwestordw, liczonej wedlug
daty i gocziny wplywu oferty. Niezaleanic od powy2szveh postanowich Warunkéw Emisji Obligacii i
Propozyveji Nabvein Obligaci, Emitent zustreegs sobie prawo do prevdeinlu Inwestorom Obligaci
wedhug wlasnego wsanin w liczble wshazane] preez Inwestom w Formularen Preyjecia Proposyeji
Mabyein Obligacii lub mnicjsze} lub niepraydzielenin wkiemy Inwestorowi Obsligacii w ozdle, co nie
uprawnia inwestors do wysuwania wegledem Emitema ani Oferigecge jakichkolwick roszceeh.
Ulamkowe eaeled Obligacii nic bedy pravdziclane.

Najpdinie] drugicgo dnin robocrege po Pniu Preydeialy, Oferojgey wystosgje do Inwestordw
zawisdomienia ¢ dokonanym preydeiale Obligacii lub nicdajsciu emisfi Obligacji do skutku oraz
nicanbeinie od tego podejmic crynnodei celem preckazania tredcl takicgo mwisdomienia Inwestororm 2
pomacy srodkdw porozumiewania sig na odicglodt lub droga elekironicanag.

W pravpadke prevdeiclenio prees Emitenta Obligacji w mnicjszef liczbie nid zostala wikazann prece
Inwestors w Formulares Prayjecin Propozyeii Nabyeia Obligacji. nadwyzka drodkdw pieniginyvech
wplaconych preez Inwestors ponad kyeema cene cmisyjmy preydaiclonych takiemu  Inwestorowi
Obligacji zostanic zwroconn na rachunck wskazany preez Inwestor w Formularz Praxviecia Proporyeii
Nabyein Obligacji nieawlocmie po dokonaniy preyilzialy Oisligacji, nie pdiniej jednak niz do drugicgo
dnia robociaego po Dniu Prevdsiniu.

W preypadiu subskrypeji mnicjseci liczby obligacii niz ckredlona jako Prig Emisl, Emitent w terminic
treech dni robocsveh po ostatnim dnin robocsym od wplywy Terming Skladanis Ofert Nabycia
podejmie uchwale o niedajéciu emisji Obligacji do skutky. Srodki pienigsme wplacone przez Inwestor
Zostang zwedeone na mchunck wskazany prece Inwestora w Formularoe Prayjecia Moposycii Nabyeia
Obligacii nie pddnie] nix drugicgo dnia roboczego od dnia, w kedrym Emitent podejmic uchwale o
nledojéciu emisji do skutku.

. Swinderenin Emitenta:

CGbligacje uprawaiajy do nasigpujpcych swindczen, co do kidrych spelnienia Emitent sobowinzuje sig:

= dwindzenin pienicimego polegajacepo na maplacic kwoty eprocentowania, ma warunkach i w
terminach okredlonych w pkt. 14 Wannkdw Emisii Obligacyi,

*  Swisdcsenia pienigimego palegajacese na mplacie kwoty edpowindajgce] wartodel sisminalng
Ohbligacii, na warsnkach i w terminie okrestonych w pke 13 Warunkéw Emisji Obligacii, albo
swiadezenia pieniganego awigranceo & preedierminowym wykupem Obligncii na warunkach i
terminach okredlonyeh w pke. 15 Warenkéw Emisji Obligaci,

Wyphata swiadezed naletnych Obligamriuszowi od Emitenta 2 puly postadanyeh Obligacii odbywod
sig bedeic zgodnic 2 obowiprujicymi regulacjami  KDPW omz podicgad  bedeic  wszelkim
obowigmujirym precpisom podatkowym | innym windciwym preepisom prawa pokkicgo. Jezeli deien
wyplaty danego dwindczenis pravpadnic na diied nie bedacy dmiem robocrym, mplata tego
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13,

Swiadczenia nastapi w pierwszym przypadajacym po nim dniu roboczym, bez prawa zadania odsetek za
op6znienie lub jakichkolwick innych dodatkowych platnosci.

Warunki wykupu Obligacji:

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu Obligacji, tj. 01 sierpnia 2016 roku
poprzez wyplate Obligatariuszom kwoty w wysokosci rownej wartosci nominalnej Obligacji, tj.
1.000,00 zi za kazda Obligacje.

Podstawa naliczenia i spehienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uplywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytulu
wykupu, przypadajacego na 6 (sze$¢) dni roboczych przed Dniem Wykupu, czyli na dzien 22 lipca
2016 roku.

Wykup Obligacji zostanie dokonany poprzez uznanie rachunku pienieznego shuzacego do obstugi
rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza kwota réwna iloczynowi liczby Obligacji oraz
warto$ci nominalnej jednej Obligacji.

. Warunki wyplaty oprocentowania:

Posiadaczom Obligacji bedzie wyplacany kupon w zmiennej wysokosci, staly w Okresie Odsetkowym.
Stawka Referencyjna kuponu jest 6-miesicczna stopa procentowa WIBOR (WIBOR 6M) ustalana dla
kazdego Okresu Odsetkowego na fixingu 7 dni roboczych przed rozpoczeciem danego Okresu
Odsetkowego. Do stawki referencyjnej doliczana bedzie Marza w wysokosci: 6,00%. Wysokosé
kuponu bedzie obliczana na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym i przy zalozeniu
365 dni w roku. Odsetki beda naliczane poczawszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do Dnia
Wykupu (facznie z tym dniem) i beda wyplacane co szes¢ miesiecy w dniu nastepujacym po
zakoficzeniu okresu odsetkowego. W przypadku, gdy dzien platmosci przypada w dniu wolnym od pracy
platnosé nastepuje w pierwszym dniu roboczym nastepujacym po tym dniu.

Podstawa naliczenia i spelnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji na rachunku papierow
wartosciowych Obligatariusza z uplywem wskazanego w Tabeli 1. dnia ustalenia prawa do otrzymania
Swiadczenia z tytulu wyplaty odsetek.

Wysokos¢ kuponu dla jednej Obligacji bedzie ustalona kazdorazowo zgodnie ze wzorem:

_ (WIBOR 6M + 6,00%) liczba dni w danym okresie odsetkowym

2 0zt
kupon 100% 365 1000 z
Informacje dotyczace kolejnych platnosci kuponowych przedstawia ponizsza tabela:
Tabela 1. Terminarz platno$ci kuponowych.
Data Ustalenia . - : " § :
Nr Okresu Wysokasei Plerws‘zy dzien Dal;a Usta].fl)ema P2|eg ] Lugza d.n[ w
Odsetkowego Stawki Okresu rawa Do platnosci resie
=1 Odsetkowego Odsetek odsetek Odsetkowym
Referencyjnej
1 2014-07-22 2014-07-31 2015-01-22 2015-01-30 183
2 2015-01-21 2015-01-30 2015-07-23 2015-07-31 182
3 2015-07-22 2015-07-31 2016-01-21 2016-01-29 182
4 2016-01-20 2016-01-29 2016-07-22 2016-08-01 185

W przypadku, gdy Stawka Referencyjna nie bedzie mogla by¢ ustalona w Dacie Ustalenia Wysokosci
Stawki Referencyjnej wskazanym w Tabeli 1. powyZej, zostanie ona ustalona w oparciu o stawke
referencyjna ustalona w najblizszym dniu roboczym bezposrednio poprzedzajacym ta Date Ustalenia
Wysokosci Stawki Referencyjnej.

n
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15
I5.1

W preypadku, pdy dana Diata Ustalenia Praw Do Odsetek wikazana w Tabeli 1. powyaei nie bedric
preypadala w dniu robocrym lub bedzic preypadata na mniej niz 6 dni roboceveh preed nafblizszym
Chtatnim Dniem danego Okresu Oudsetkowego wakaznnege w Tabeli | powyaej, prawa do odsetck
#ustwng ustilone w oparciu o dzie robocry praypadijacy na & dni reboczych proed ostatnim dniem
danego Ohresu Odsetkowego.

Wiphath odsetek postinic dokonna: poprzcr urnanie rachunky pieniginego sluzgcego do obshugi
rachunkis papicriw wartedcinwych Obligaturiuses,

Opeja Precdierminowego Wykupa na Zydanie Oblipatariusza

W preypadku wyssapienia okolicmosei wymienionveh w pkt, 153 w okresie od Dnia Emisji do
Dnin Wykupu Obligacii, Obligatariuse  jest uprawniony do dostarczenin Emitentowi o
podmistowi  prowndeacemy  rachunek papiendn warodciowych  Obligaturiuses  pissmnego
eawiadomienia, w terminie okredlonym pcdnic 2 phi. 155, 3o posindane precs nicgo Obligacje
stafy sig matychmiast wymagalne | podiegain splacie w kwosie okreftong) zgodnie 2 pkt. 152
lZawindomicoic O Wymagalnodci™), a Emitemt jeut zobowigzany, na imdenie Obligatariuse,
dokonac prredierminowsgo wikupu posiadanych prees danego Obligatarivsza Obligacil poprece
wyplatg kwaty obredlong) rgodnic 2 pht, 15.2 w terminie okredlonym na podstowie phi. | 5.6,

152 Kwots na jedng Obligacje w Jakicj Obligacie poslicgnja splacie w wyniku realizacii Opeii

153

Preedierminowego Wykupu na #adanie Oblipatarioszs restanic kasdorrows okredlona jako suma
wartobel sominalne] Obligacii (1,000 PLN) oraz kwoty naraslyeh odsctek licsonej od pocrgiku
dinego Giresie Culsetkowego, w kibrym preypada Daien Sphaty, do tege Dnia Splaty {whcenie 2
tym dniem),

W preypadka wystaplenin ktorejkolwick = nastepulgcych okolicemedci w okresic od Dnia Eumisji ch
Dmia Wykupu Obligacii Emitent zobowigzany jest. na Fpdanie Oligitariusza, mn warunkach
okresfonych w Warunkach Emisji Obligacii, dokonaé preedierminowego wykupu posiadanveh
predz danego Obligatariusen Obligacji:

a) nie wypelnicnic w terminie, w calodei lub w cagdel, jakichkolwick zobowigzan
wynikujgeyeh 2 jakichkolwick dlufnveh papicriw wartosciowych wyemitowanych preez
Emitenta,

b namusecnia warunkiw umowy kredviu lub posyveski mwarle] percr  Emitentn 2
Ikimikolwiek  instyeucjami fimansowymi skutkujyee  nasmapicniem  natychmiastowe)
wymnngalnedeoi tej pozyeeki heb kredvin,

€) miewywigrywanie ‘si¢ Emitema 2z obowingzku udostgpmienia Obligatariuszom rocnych
spruwozdan finansowych wraz 2 opiniy bleglége rewidenta w terminie 6 miesigcy od
zukaficoenia danego roku obrotowego Tub sprawaosdan pélrocenyel w terminie 3 miesigey
od kodca piervwszego pilroces danego roku ohrofowego,

d}  wykluczenic akcji Emitenta z abrots na rynku regulowamym prowadsonym prece GPW,

¢} obtwareie Postepovwania Upadlodcioweso w stosunku do Emitenta lub elozenle prece Zarsyd
Emitenta wniosku o jego upadiodé likwidacyjng lub uktadiown,

11 otwarcie Postepowania Upadiotciowego lub slozénic waiosku o upadhoié likwidacyjna hads
ukladowa przez zaready co najmnie] dwich spddek, w ktdrveh Emitent posiada akeje lub
udzialy stenowince o najmnicj 33 % (slowsile: traydrietei trey procent) udeialu w kapitale
zakladowym lub dajoce prawo do 33 % (slownie: trzydeiesiu treech procenth ghosdw nn
walnym zgromailreniu akejonariusay lub reromadaeniu wspdlnikow.

gl wydanie prawomocnego orzoczenia prees sad powseechny lub wikonnic ostulecrne]
decyzji administrecyine nakasuface Emitentow fub podmiotom w ktdrveh emitent posiada
ke lub udeialy stanowince co najmnic] 33 % (sbownie: treviricdci Irey procent) udsialu w
kapitale rakladawym lub dafgce prawo do 33 % {sbownic: trevdziestu trzech procent)
glosdw na walnym zgromadzeniu akcjonarinszy lub rgromadzeniu wipdinikiw, snplatg
kwat, kibrych suma prackrocsy lcmic 5,000.000,00 {stownie: pict miliondw) PLN,

by niewypelnicnic obowigeku rlotenia prawidiowegs | oplaconese waiosku o ustanowlenie
rnbezpieczenia roszezen Obligntariuszy wynikajgeych 2 ninigjsee] emisji Obligac)i popreer
ustanowienic nu roece Coligamariuszy hiposeki Tub hipotek okredtonych secregdlows w phi
18 Warunkdw Emisji Obligacii w terminie miesigen od Dnig Emisji,

it brak ustanowienia sabespiccrenin rosscaen Obligarariuszy popreez ustinowienie hipoteki
lub hipotek zgodnie z pkt. |8 Warunkdw Emisji Obligacji w termiinic do treech micsicey od
Dinia Emisji,

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014

40 strona



Nota Informacyjna dla Obligacji PTI S.A. seria D

i) zaciaganic nowych zebowlpzad 2 tytule emisi obligacj, o terminie wykupu proypadajacym
przed Dmiem Wykupu Obligacii o lqcene] waredei nominalng] preekraceajucc kwote
5 000, 000,00 (slawnie: pigé miliondw) PLN

154  Emitent zobowigzany jest do przekazywanin informacii o wysiapieniu powyiszyvch okolicmodci

araz o wynikajacym ¢ icgo prawie do wosednicjsaego wykupi w trybic preewidsianym w pkl. 20,
Micdopelnicnic tego obowiazku jest réwnics podstawy radanis preedicrminowego wykupu
obligacji posiadanych price donego Obligatariusza sgodnie ¢ trybem przewidsianym w pki. 15.

155 Zawisdomicnic © Wymagalnodci bedeic skutecane jereli zostanie dostarczone Emitentowi do 10

dnin robocrego po dniu przckazaniz informacii wskazanych wo pht. 153, W proypadku
nigpreckazania  informaci  spednic 2 pkt. 154, Obligatorieee  maja prawo  $adania
przedierminowego wykupu Obligacii do Daia Wykupu, Wraz 2 praesylaniem Zawiadomienia (O
Wymagalnosci. Obligatariusz ehoiy Swindectwn depozytowe dotvenee posindanyeh Obligacii.

156 W preypadiu wypelnicnia preez Emitenta obiwiazke 2 pki 154 Daied Splaty preypadnic nie

ponic) nid w 25 dniu roboczym od dnia preckozania informnc)i o okalicmodei okredlonych w pki.
15.3. W preypadku niewypelnienia przez Emitenta obowigdku okredlonege w pkt 134, Deien
Splaty  provpadnic nie pddnie] niz w 23 dniu roboczym od otrymanin preez Emitenta
Fawiadomienia O Wymagalnosci, Opcja Praedierminowege Wykupu na Zadnnie Obligatariuszs
sostanie rrealizowana popreez wenanie rachunku pleniginego shuraeepo do obshigi mchunku
papkerow wartosciowyeh Obligaariusza.

157  Opeja proederminowego wikupy realizowana bedzie rgodnie & sasadarmi KDPW. Powyisre

smpisy dotyezace trybu i termindw shiadenia Fawisdomienin o Wymagalnodci, nic walniajy
Obligatariusza od skiodania odpowiednich odwindezen i dekonywania odpowiednich czynnosc
zgodnie 2 regutacjami KDPW.

16. Fhyvwalnosd Obligacyi:

Obligacie mogy byé ebywane bez ograniczet,

. Status sobowigean Emitenta:

Zobowiazanin Emitenta = tyulu Obligacii stancwiy niezabezpieczone, nicpodporsdkowane |
herwarunkowe zobowigzanis Emitenta. W preypadku, gdy Emitent doprowndzi do ustanowienia
zaberpleczenia o kidnym mowa w pla. 18, sobowiazania Emitenta # tyiulu Obligacji stanowic beds
sabcrpiccaone, niepodporzadkowane § beswarunkowe zobowizmnia Embtenta.

1%, Wysokodé § forma sabezpiecaenial

18,0 Obligacjc emitowane sa jako niczabezpicceone,

182 W provpadkn dojscia emisi do dbutky Farzgd Emitenda zobowigauje sig do ustanowienia

zberpicczenia roszezed Obligatnriuszy wynikajacych 2 ninlefszej emisil Obligacji nn okrelonych w
pht. 18.3 sarunkach.

183 W propadky, pdy emisia Obligaci dojdzic do skutku zaberpleczenie Tospczed Obligatarivsry

wynikajacych 2 emisji Obligacii nasiapi poprees usianowienie na reecz Obligatariuszy hipoteki lub
lipatek ¢ wartosci 150% prevdriclonych Cbligacii rgadnic 2 pniEsEymi warunkimi:

gl W preypadku emibsii Obligacii o laczne] warnadel nominaine] od 4000 000,00 {shownie: catery
miliony) PLN do 5.500.000,00 (stewnie: phe¢ miliondw pigcsel tysigey) PLN ustanowiona
Fostanie ma  pieTwaIvIn  migjscu  hipolecanym hipoteka na  nieruchomolei  gruniowe
rabudowanej budynkami preemystowymi, zlokalizowanci w migiscowoici Ziclona Gdm w
rejonic ul. Sulechowskiej 4, stanvwineej difalky gruntu nr 120054 & powierzchni 11486 ho, dla
Kidrej prowadrona jest praee Wydzinl Ksigg Wicczystych Sadu Rejonowego w Ziclong) Gdrae
ksiggn wieczysta o numerze KW FGIEDONNTSS258, Wartedé nierechomosci okredlond W
sporzadeonym precr bieghyo opemeic seacunkowym sporrgczonym na deied 11 crerwea 2014
roku wynosi 18.284.000,00 (slownie: osiemnaicie miliondw dwicicle osiemdziesial caery
tyskeey) PLN.

by W przypadku emisii Obligacii o laceme) wartodci nominalng od 530000100 (stownic. pigt

)
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miliondw picéset tsigey jeden) PIN do 8.000.000.00 (shewric: osicm miliciinw) PLN
Ustanowiona zostanie hipoteka na  nieruchomodc wikazane] w pki a) powyiel oz
ustunowiona  zostanic  dodmkows na plerwssm migjsel  hipotecamym  hipoteka  ma
nieruchomaded gruntowe] elokalizowane] w milejscowedel Zichona Gora pray ul. Sulechowskie]
=, stanowinee| deialke gruntu ne 120090 o powierzchni 0,393 ha, dla krirej prowadzona jest
praez Wydzlal Ksiag Wiecnystych Sadu Rejonowege w Lielonej Gérre ksicgn wiecovsta o
numerze KW ZGIEAIOTI029, Wartedd nicruchomodcl okredlonn sporepdaonyin prier
bicglego operacie szacunkowym sporgadeonym na deied 25 lutego 2004 roku wynosi
4.194.000,00 {shownde: catery miliony sto dziewipedziesiat crtery tysiaoe) PLN.

Wihdciciclem wikazanych w pkr a) i by jest spatka Landex spdikn & ograniceon odpowiedssmodci
spilka  komandytowo-skeyjna.  Emitent zawarl & wyiej wymienionn  spalka  porozumienie
umozliwiapice ustanowienie zabezpicczenin na reeck ohligatasiusey serii I,

184 Emitent poinformuje Reporiem Bistzeym o dokonaniu wpis wir. hipotek w odpowicdnich ksiegach

wietzvatveh

19, Zawiadomienia:

19.1

Zawiadamienia kierowane do Obligatarisszy beda dokoenywane:

a) w przypadky, gdy akeje Emitenia s preedmiolem obrote na Bynku forganizewanym, w
formic Raportow Bicioveh § Raportow Okresowyeh, zeodnic 2 regulacjami obowlazujgeymi
na tym Rynku Zorganizowanym,

b} w prevpadku, gdy Obligacie s jedvnymi papierami wanadciowymi Emitenta bedacymi
przedmistem obrotu na Rynku Zorganisowanym, w formie Rapondw Bieracych | Rapondw
Cresowych, zgodnie 2 regulacjami obowigzufacymi na tym Rynku Zorzanizowanym,

€ w praypiddhu, gdy #adne 2 papicrdw warotciowyeh Emitenta nie sy preedmiotem obroty na
sadnym Rynku Zorganizowanym, beda umiessczane na stronic intemetowe] Emitenta |
jednocaednie preckaryvwane do windomosei Oferjgcego.

19.2 2 zastreedeniem odmiennych postanowlen proewidzianveh w Proposveii Mabwveia Obligacii lub

20,

21,

/'5‘?51,-. o / f 7

i
o

Wanunkach Emisji Obligacji, wazelkic zawisdomicnia do Inwestordw beds wysylane listem
polecomym fub Kurlereen nn ich adresy podane w Formularey Preyigein Propozve]i Nabvcia
Oébligacii lub bedy dorgczane im osohitcie. Jedeli jedna ze Stron zmicni adres nic powiadamiajac o
tym drugie, awizdomienie dokonane listem poleconym bedre urnane za dorpczone 2 driem
faktycenego dofgczenia pod ostaini many Stronom adres, lib w priypadku braku dorecirenia - 2
uplywem termindw precwideianych w kodeksic postgpowania exywilnego na odbitr proesyiki
poeostawiong w uragdsie pocaowym.

Wizelkie zawiadomicnia Kicrowane do Obligatariuszy beds dodntkowo umigssczane na sironie
internetowe] Emitenta: www, prisa pl
Sprawozdunia finansowe:

Emitent bedzie udosteprial Obligatariuszom rocme sprawozdania finansowe wraz 2 opiniy bieglego
Fewidenta orue polrocene sprawosdania finonsowe w okresic od Dnia Emisfi do cawu calkowitego
wybkupu Obligacii. w trybic wsknzanym w pkt, 19 = sastreedeniom, it w prypadky pdy fadne =
papierdw wartodeiowych Emitenta nie =) preedmiotem obrotu na zadnym Rynkue Zorganizowanym,
ohowigeck udosigpnicnia rocmego sprawordania finansowepo wraz 7 opinia bicglego réwidenta
zostanie spetniony w praypadke umicszczenia iych dokumentdw stronie internetowej Emitenta.

Prawo whadciwe:

Obligacje 53 emitowane zgodnie z prawem polskim | wezclkie stosunki pravwne £ nich wynikajace
podiczaig prawis polskiemu, Wselkie spory rwigne ¢ Obligacjami bedi rorstroyzane preed spdem
pewszechnym whadcivym dla siedeiby Emitenta

Podpisy oséb uprawnionych do zaciagania zobowizsad w imienis Emitenin:

ry

&

{l{ﬁt-‘uﬁ‘»{,ﬂi‘; fﬂ?ﬁitﬁ"% e

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014
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5. Operat szacunkowy nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie Obligacji

43 strona
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Operat szacunkowy

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnoécl nieruchomoscl  gruntowe)
zabudowane) Budynkami Przemyslowymi fokalizowane] w miejscowosci
65-119 Zielona Géra w rejonie ulicy Sulechowskie] 4 a

stanowiace] dzialke gruntu nr 120/54 o powierzchni

1,14.86 ha z arkusza mapy nr 3 polotonej w obrebie nr 5,

Przedmiotowa nieruchomoét posiada urzadzong ksiege wieczysta KW
ZG1E/00075525/8 prowadzong przez Wydzal Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Zielone) Gorze.

Prawo wiasnosci do przedmiotowe) nieruchomoscl zgodnie 2 wpisem w dziale 11
przedmictowe] ksiegi wieczyste) posiada LANDEX" sptka ograniczong

Operat szacunkowy wykonat

Rzeczonawca Majatkowy nr upr, 1632
Mgr int. Marek Luczak

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014
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zabudowane] Budynkami
£65-119 Zielona Gdra w rejonie ulicy Sulechowskie] 4 a

stanowigce) dzialke gruntu nr 120/54 o powierzchni
1,14.86 ha z arkusza mapy nr 3 polotonej w obrebie nr 5 .

Prredmiotowa nieruchomodd posiada urzadrong ksiege wieczysta KW
ZG1E/00075525/8 prowadzong przez Wydzial Ksiag

Wieczystych Sadu Rejonowego w Zielone] Gorze.

Prawo wiasnosci do przedmiotowej nieruchomosci zgodnie z wpisem w dziale [1
odpowledziainodcla spoika komandytowo- akcyjna z siedziby w Zielonej Gorze.
Zakres wyceny obejmuje okredlenie szacunkowe) wartoscl rynkowej

prawa wiasnoscl przedmioty wyceny stanowiace] nieruchomos gruntowd
zabudowana wedlug stanu | cen na dzief wyceny czyll 11 czerwca 2014 r.

Cel wyceny.
Celem wyceny jest okredlenie szacunkowe] wartosci rynkowej prawa wiasnosci
do przedmiotowe} nieruchomodcl gruntowej zabudowane] wediug stanu | cen
na dzied wyceny dia potrzeb zabezpieczenia wierzytelnodcl kredytodawcy.

Szacunkowa wartodd rynkowa prawa wiasnoda do przedmiotowe] nieruchomosci
gruntowe) zabudowane) wedlug stanu | cen na dzieh wyceny wynosi 18,284.000.-z4

Operat szacunkowy wykonal
Rzeczoznawca Majatkowy nr upr. 1632
Mgr ind. Marek Luczak

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014
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Spis_tresci,
1. Przedmiot i zakres wyceny . 1

2. Cel WYCRNY. urissssssressrnsmsssassusassans = 1
3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego -
3.1. Podstawa fOrmaing WYCENY...oumeemmsssssssmmssississs I —C IR, 2
3.2. Podstawy Materiaino-Prawme..........cormmesssissssissisaniiinise e A Ch et 2
3.3,  Zridia danych MErYIDIYEINYON occcmmmmmmmnrrssrrsssrrsbrisassnsssirssssrastsssasins 3
34, Materialy pOMOCNICIE......coramvirses 3
4. Daty istotne dla ustalenia wartosci........ 3

5. Okreslenie stanu przedmiotu wyceny.. ‘ - |

mm i charakterystyka rynku nieruchomaodéci, ; 10
7.5postb WyCceny........- - - |
7.1 zalmmaudennqa .......................................................................... - |, |

7.2.0DIS MELDAY WYDIANE] G0 WYCNY..o.srecscrssssssssmsssssssamsassssossssess i 13

8. Okresienie szacunkowej wartosci rynkowej plwl wiasnodci do
prnﬂmhhwol nieruchomos$ci ZADUGOWANE].......cvvvemsssmssnmssssrsssnsssnsass L
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1. Przedmiot | zakres wyceny,

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosc nieruchomosd  gruntowe]
Zabudowanej Budynkami Przemyslowymi Ziokalizowane] w miejscowosci
65-119 Zielona Gora w rejonie ulicy Sulechowskie] 4 a
stanowiace] dzialke gruntu nr 120/54 o powierzchni
1,14.86 ha z arkusza mapy nr 3 poloZonej w obreble nr 5 .

Przedmiotowa nieruchomodé posiada urzadzong ksiege wieczysta KW
ZG1E/00075525/8 prowadzong przez Wydzial Ksiag

Wieczystych Sadu  Rejonowego w  Zielonej Gorze.

Prawo wilasnosci do przedmiotowe) nieruchomoscl zgodnie z wpisem w dziale [1
odpowiedzialnodcig spdika komandytowo- akcyjna z siedziba w Zielonej Gorze. —
Zakres wyceny obejmuje okreslenie szacunkowe] wartosc rynkowe]
Prawa wiasnoscl przedmiotu wyceny stanowigcej nieruchomost gruntowd
zabudowang wedlug stanu | cen na dzief wyceny czyli 11 czerwca 2014 r.

2. Cel wyceny,

Celem wyceny jest okredlenie szacunkowe] wartodcl rynkowe| prawa wiasnosc
do przedmiotowe] nieruchomosc gruntowe] zabudowane] wediug stanu | cen
na dzien wyceny dia potrzeb zabezpieczenia wierzytelnodcl kredytodawcy. B

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014
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jest _LANDEX" Spotka z 0.0. S.KA,
65-119 Zielona Gdra ul. Sulechowska 4 a.

Zlecenioblorcy jest _MIMAR CONSUILTING LTD" s.c. Marek i Michal Luczak
62 - BO0 Kalisz ul. Nowy Swiat 15-17/52,

Biuro Przyjecia Ziecet 62-070 Zakrzewo ul.Zacisze 16

NIP 618-10-05-397 reprezentowana przez Rzeczoznawcy Majgtkowego

3.2.1 Ustawa zdnia 29 sierpnia 1997 roku Prawo Bankowe ( Dz.U. nr 140,
Poz.939 z 1997 r. Z pdiniejszymi zmianami ).

3.2.2.Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r O Ksiegach Wieczystych | Hipotece
(Dz.U. nr 124 poz.1361 2z 2001 roku z poiniejszymi zmianami)

3.2.3.Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nienuchomosciami
( Dz.U . Nr 46, poz. 543 z 2000r.,z pdéniejszymi zmianami ).

3.2.4.Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 22 wrzednia 2004 roku
w sprawie zasad wyceny nieruchomodc | sporzpdzania operatu
sracunkowego (Dz.U. Nr 207 poz. 2109 2 dnia 22 wrzetnia 2004 r.)

3.2.5. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) ustalone uchwalg nr 26/07
2 dnia 12 grudnia 2007 roku przez Rade Krajowa Polskiej Federac)i
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych do Obowigzkowego
stosowania od 1 marca 2008 roku.

3.2.6. Standard KSWS3 .Wycena dia zabezpieczenia wierzytelnosci™ opracowany
przez Poisk Federacje Stowarzyszef Rzeczoznawcow Majatkowych
{M]mwﬁmnmmw(mnlw,}xmm

uzgodniony przez Ministra Infrastruktury ( Komunikat Ministra .- fay
Infrastruktury z dnia 04 stycznia 2010r. t.‘;; = *J
T A

2_‘:-. t x “3 f_:.-f"':l

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014
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3.3.Zr0cia danych menvioryczoyeh ,

3.3.1. Wizja lokaina przeprowadzona 26 maja 2014 roku.
3.3.2. Odpis elektroniczny z ksiegl wieczystej KW nr ZG1E/00079905/4
Zdnia 10 czerwca 2014 roku godz. 09:00 wydany przez

Centraing Informacie Ksiag Wieczystych.
3.3.3. Wypis z rejestru gruntdw z dnia 30 maja 201r roku uzyskany w
Urzedzie miasta Zielona Gdra.

3.3.4. Dane z Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zielona Gora.

3.3.5. Wiasna baza danych o transakcjach | stawkach czynszu na rynku
lokalrym.

3.3.6. Aktualny stan rynku nieruchomodci uzyskany z Urzedu Miasta Zielona
Gora oraz z biur obrotu nieruchomoscl,

3.3.7. Informace z kopil mapy ewidencyjne] w skall 1 : 1.000.

3.4.1. Podejicie pordwnawcze w szacowaniu nieruchomodci .

A. Hopfer - Olsztyn 1999 r.
3.4.3. Nieruchomosci zagadnienia prawne” pod red. H. Kisliowskie)
WP LexisMexis Warszawa 2002 r.
3.4.4. .Gospodarka nieruchomoéciami” pod redakeja R. Zrdbka Otsztyn 2000 r.
3.4.5. ‘Wytena i zutycie nieruchomoscl zabudowanych™ W.Baranowski,
M.Cyran, Warszawa 2002 r,
3.4.6. ;Wycena nieruchomodcl”, 2.Boczek, Sopot 2002 r.

Data , na ktdrg okresiono wartoSt nieruchomosc - 11 czerwiec 2014 rok

Data stanu prawnego nieruchomosd - =10 czerwiec 2014 rok

Data stanu ewidencji geodezyjne] - -30 maj 2014 rok

Data ogledzin nieruchomodc - -26 maj 2014 rok

Data sporzadzenia operatu szacunkowego - <11 czerwiec 2014 rok
""r"":}t A

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014
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Stan prawny wyceniane] nieruchomodcl ustalono na podstawie odpisu
elektronicznego 2 ksiegl wieczyste] KW nr ZG1E/00075525/8 wydanego 10
czerwea 2014 roku o godz. 09:00 przez Centraing Informacie Ksiag Wieczystych.

Dziat I - oxnaczenie _nieruchomoscl ;

Wojewddrtwo lubuskie, powiat 2ielonogorski , miejscowost Zielona Gora , dzialka nr
120/54 , obreb nr 5, ul.Sulechowska , nieruchomoé¢ zabudowana, obszar 1,14.86
ha.

ol i Ll il 1'.. 444 & add Fady Minmj .‘
Prawo korzystania z toréw bocznicy kolejowe] polozonych na dziakce nr 120/21 w
celu wykonywania niezbednych manewrow wagonami kolejowymi.

Dzial IT ~ wiasnosé-
JLANDEX" Spdika 2 ograniczong odpowiledziainosclg spotka komandytowo-akoyjna z
siedzibg w Zielone] Gdrze .

Pzial IlI — prawa, roszcxenia [ egranicrenia:
mmmmmm:imm

Sluzebnoéé gruntowa na rzece kaddoczesnego wiadciciela nieruchomosc objete]
KW nr71.204, polegajaca na prawie przejazdu po biegnacych na dziaice nr 80 | 41,
nhj:tejKWnHS??ﬂom:nanhmmédnbmmmﬂln torach bocznicy

kolejowej wagondw kierowanych do nieruchomodci objetej KW nr 71.204.

Dzial IV - hipoteka : -

Poz nr 7. Hipoteka umowna 10.040.000,-21 - dziesied millondw czterdriesci tysiecy zi.
Poz nr 9. Hipoteka umowna 6.000.000,-z1 — s2e4¢ miliontw zlotych.

Dalsze szczegdly ujete w dziale IV zalaczonego odpisu 2 ksiegl wieczyste).

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014
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Na podstawie wiasnego wypisu z rejestru grunttw uZyskanego w dniu
05 czerwca 2014 roku w Urzedzie Miasta Zielona Gora wynikaja

nastepulgoe dane:

Wojewddztwo : lubuskie

Powiat: Miasto Zielona Géra

Gmina: Miasto Zielona Gora
Miefscowosé: Zielona Gora

Jednostka ewidencyjna : 086201-1, m. Zielona Gora
Obreb ewidencyjny: 5

Nr jednostki rejestrowe) 5

Wiagciciel; 1/1 -
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JLANDEX" spdika 2 ograniczong odpowiedziainodciy 2 siedziby w Zielonej Gorze.
65-119 Zielona Gora ul.Sulechowska 4 a.
Obreb nr 5, arkusz mapy nr 3, dzialka nr 120/54, Ba - obszar 1,.14.86 ha.
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Wediug informac]l ustnej uzyskanej w Urzedzie miasta Zielona Gora
W Biurze Planowania Przestrzennego aktualnie dia przedmiotowe]
nieruchomoscl nie obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego .

Dia przedmiotowe] nieruchomosci obowigzuje Studium Uwarunkowan

52 strona

1 Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego dia miasta
Zielona Gora nr XO(VI11/392/08 ratwierdzone Lichwata Rady

Miasta Zielona Gora w dniu 19 skerpnia 2008 roku wraz 2 paéniejszymi zmianami.

2godnie z przedmiotowym Studium przedmiotowa nieruchomost
Posiada prremaczenie o symbolu B.0./10.P1 —tereny dominacji zabudowy
Produkcyjnej.

Na drieft ogledzin przedmictowa nieruchomos( jest zabudowana Oblektami

Produkcyjrymi,
=
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5.3, Opis przedmioty WyCeny.

Przedmiotowe prawo wiasnoscl nieruchomosd  gruntowe)
Zabudowane] ziokalizowane jest w miejscowosci 65-119 Zielona Gora

W rejonie ulicy Sulechowskie) 4 a , stanowigce] dzialke gruntu nr 120/54
o powilerzchni 1,14.86 ha z arkusza mapy nr 3 polotone) w obrgbie 5.
Wyceniana nieruchomodt polo2ona jest w bliskim sasiedztwie Dworca
Kolejowego , w Srddmiesciu Zielonej Gory , w bezpodrednim sasiedziwie
Inne istniejace) zabudowy produkcyjne], stanowiace) Zwarty kompleks,

Ktory zostal  podzielony na mniejsze dzialki
zabudowane wraz wydziglonymi wewngtrznymi drogami wewngtrznymi

dojazdowymi od ulicy Sulechowskiej oraz ulicy Ludowe].
Ziglona Gora jest miastem na prawach miasta wojewodzkiego

,zajmuje powlerzchnig 58,34 km2, zamieszkuje ponad 117 tysiecy
mieszikancdw. Zielona Gdra razem z Sulechowem | Nowa Solg tworzy tzw,
Lubuskie Tréjmiasto. Do lat 90. XX wieku odbywaly sig tu. Migdzynarodowy
festiwal muzyceny ( Festiwal Piosenki Radrieckie], reaktywowany od 2008 roku
jako Festiwal Piosenki Rosyjskie]) oraz Biennale Sztuki Nowej. W pobiizu miasta
najduje si¢ port rzeczny oraz lotniczy. Zielona Gora jest polazona w zachodnie)
Polsce, na zboczu doliny rzeki Odry w miejscu gdzie przecina ona pasmo wagorz
znane jako Wal Zielonogdrski. Zielona Géra prawa miejskie otrzymala w 1323
roku. W 1950 roku wiadze zadecydowaly 0 utworzeniu w Zielone} Gdrze stolicy

nowego wojewddztwa. Od tego momentu Zaczyna sig okres szybkiej kariery

miasta, ktdre wyrasta na wainy oérodek kulturainy, turystyczny, uniwersytecki |

przemysiowy.

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014
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Patronem Zielonej Gory jest éw. Urban 1, papiez | meczennik, kidry w tradycji
chrzedcijafiskie) uznawany jest za patrona winiarzy, ogrodnikdw, winnej latorosi
oraz dobrych urodzajow. Zielona Gora jest miastem zabytkowym, 2 racji
niewielkich zniszczen wojennych pozostala tutaj caia przedwojenna zabudowa
miejska. Szczegdine walory estetyczne posiada Stare Miasto oraz przedwojenne
wille wzdiuz alei Niepodieglosci, reprezentacy)nego pasazu miasta. Centrum
miasta jest obecnie rewitalizowane. Kultura w Zielonej Gérze to przede wszystkim
Winobranie na poczatku Wrzednia — dula impreza plenerowa, podczas ktdrej
centrum miasta zapeinia sie mieszkancami | turystami. Nie bez znaczenia dia
rozwoju miasta jest bliskie polotenie granicy z Niemcami (60 km). Zielonogorska
gospodarka to przede wszystkim produkcja wagonow kolejowych

oraz przemyst informatyczny ( producent dekoderdw do telewizji satelitarne]
ADB Global oraz producent systeméw GPS Hertz Systems).

Istotng  gaiezia przemystu byla produkcia  alkoholi- dzié
produkuje m.in. wédke. W poblizu miasta , w Cigacicach , znajduje sig Srodiadowy
port wodny oraz dwie firmy produkujace wyroby z weiny mineraine). W Zielone|
Gorze znajduja sie 4 centra handlowe. Ksztalt dziafk jest zblizony do
prostokatu , teren plaski, posiada peine uzbrojenie techniczne.

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014
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Analiza rynku objeto rynek nieruchomosci zabudowanych oblektami o

Podobnym charakterze | funkcjl stanowigcych zorganizowane Obiekty
Produkeyjne z zapleczem socjalnym , w peini wyposazonych w media , monitoring
oraz sieci | linie technologiczne, z kompletnym wyposazeniem oraz osprzetem-
urzadzeniami, niezbednymi do ich prawidiowego funkcjonowania.

Za dobra lokalizacle uwaza sie polazenie przy gidwnych trasach wylotowych

Z duzych miast, w obrebie miasta, a takze w poblizu waznych wezidw
komunikacyjnych. W przypadku nieruchomosd ziokalizowanych poza miastem atutem
dla potenciainych inwestordw moga byt nizsze stawki podatkow od nieruchomascl.
Na poziom czynszow wplyw ma stan techniczny oblektiw, wysokoSC pomieszczen,
Wyposatenie w instalacie, modiiwoSt dojazdu, parkowania | skiadowania.

Przy uwzglednieniu powyZszych atrybutiw wplywajacych na stawke czynszu,
Przyjeto dia potrzeb oszacowania nastepujacy poziom stawek czynszu w skali
miesiaca:

- dia powlerzchni produkcyjnych z funkcia biurowo- socjaing ksztaltuje sie od 15,-21
do 20,-zl za 1m2 ; przyjeto ceng Srednia na poziomie 17,50 21/m2

- dla powierzchni biurowych o podstawowym standardzie ksztaltuje sie od 15,- do
20,-21 za 1m2, przyjeto cene Srednia na poziomie 17,50 zifm2

- dia powierzchni magazynowych ksztaltuje sie ma poziomie od 10,- do 14,-2i za
1m2, przyjeto ceng Srednig na poziomie 12,00 zifm2

- 7a prawo korzystania z utwardzenia terenu ksztaltuje sie na poziomie od 4,-21 do 6,
2i/m2, przyjeto ceng srednia 5,0 zt/m2

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014
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-11-

7. Sposéb wyceny,
7.1, Zatozenia i definicie.

Zgodnie z wymogami Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny (PKZW) oraz ustawy
o Gospodarce Nieruchomodciaml wycena nieruchomodci, ktdre <3 lub moga byt
przedmiotem obrotu ma by¢ przeprowadzona przez rzeczoznawcow na podstawie
jej Wartoscl rynkowe].

Definicie wartoscl nieruchomoscl pryjeto wediug art.151 ust.1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, w tresci:

1/ WartoSE rynkowa nieruchomoscl stanowl jej przewidywana cena, moiiiwa do
uzyskania na rynku, ustalona z uwaglednieniem cen transakcyjnych uzyskanych
przy spelnieniu nastepujacych warunkdw;

57 strona

a/ strony umowy byly od siebie niezalezne, nie drialaty w sytuacji przymusowe)
oraz mialy StanOWCZy Zamiar Zawarcia umowy

b/ uptynat okres niezbedny do wyeksponowania nieruchomasci na rynku | do
wynegociowania warunkdw umowy
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przy uwzglednieniu definicli opublikowanej w Powszechnych Krajowych Zasadach
Wyceny (PKZW) ~ Krajowy Standard Wyceny Podstawowy nr 1 (KSWP 1):

Wartost rynkowa nieruchomosci stanowl je] najbardziej prawdopodobna cena,
Matliwa do wuzyskania na rynku w dniu wyceny, przy przyjeciu nastepujacych
Talored ;

- strony umowy 53 od siebie niezaleine, nie dzialala w sytuacii praymusowe]
Oraz maja stanowczy Zamiar Zawarcia umowy

- uplynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomesci na rynku | do
Wynegociowania warunkGw umowy

W niniejszym operacie sracunkowym jako podstawe do obliczer przyjeto wartosC
rynkowa prawa wiasnoéci do przedmiotowe] nieruchomoscl zgodnie 2

Krajowym Standardem Wyceny Specjalictycznym nr 3 — KSWS J - Wycena

Dia Zabezpiecrenia Wierzytelnosd .

Zgodnie 2 punktem nr 5.5.2. Standardu :

Rzeczoznawca majatkowy okredla wartoS rynkowa nieruchomosci:
- wedlug stanu | cen na dzien wyceny i / lub odpowiednio
= wedlug stanu techniczno-utytkowego | zagospodarowania po  zakohczeniu jej

zakiadanego rozwoju | cen na dzien wyceny ( przy zatodeniu rozwoju w
proponowanym ksztalcie w okreslonym czasie).

Do okredlenia wartosci rynkowe] prawa wiasnodcl do przedmiotowe]
nieruchomosci zastosowano podejicie dochodowe, metode inwestycying ,technike
kapitalizac)l prostej z uwzglednieniem moliiwego do uzyskania dochodu 2 najmu
przedmiotowe] nieruchomasd .

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014
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7.2. Opis metody wybrane] go wyceny,

Podejécie dochodowe polega na okredleniu wartodcl nieruchomosd pray
ZatoZeniu, 2e jej nabywca zaplaci za nig cene, ktdre| wysokost uzalesni od
przewidywanego dochodu, jaki uzyska z nieruchomosci oraz, 2e zaplaci 2a nig nie
wiecej od kwoty, za ktdra mdgiby naby¢ inng nieruchomost o tej samej
rentownosci | stopniu ryzyka.

Metode inwestycyjng stosuje sk przy okredlaniu wartodci rynkowe)

nieruchomodci przynoszacych dochdd z czynszow, m-egnwsuimtm
Okredlié na podstawie analizy ksztaltowania sie rynkowych stawek czynszowych
Za najem lub dzeriawe. o oo
Przy utyciu techniki kapitalizacji prostej wartost nieruchomoscl okredia

Tloczyn dochodu rocznego generowanego przez nieruchomost | wspdlczynnik
Kapitalizaci V=D x Wk

V - oznacza wartost nieruchomosc
D -dochdd roczny 2 nieruchomodcl
Wk - wspdlczynnik  kapitalizacji
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Zte] nienuchomoscl, Przy mmm:twwmm
Odwrotnoscly stopy kapitalizac) tan:

Wk = 1/R
R - stopa kapitalizacji

Stopa kapitalizacfi odzwiercledla rocany przyrost kapitalu zainwestowanego na
Analizowanym rynku lokalnym.

Technike kapitalizacl proste) stosuje sie do wyceny nieruchomosci dia ktdrej
Uzasadnione jest zalolenie, 2e reaina wartosé dochodu pozostanie w przysziosci
Na poziomie dochodu obecnego oraz, 2 poziom tego dochodu bedzie staly.

Dochdd roczny 2 nieruchomoscl uzyskano popraez wyznaczenie potenciainego
dochodu brutto (PDB), ktdry pomniejszono o straty dochodu wynikajace 2
Zaleglodci czynszowych oraz wystepowania tzw. Zjawiska pustostanéw, uzyskujac
Efektywny dochdd brutto (EDB). Efektywny dochdd brutto pomniejszono o
Wydatki operacyjne, uzyskujac w ten sposob mmmmﬂﬂ]

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014
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Wérdd  lokalizacji przedmiotowych nieruchomodcl w skali makroregionu
Zachodnie] czedci Polski  wystepuje rownowaga popytu nad podazy tego
typu nieruchomosci , z uwagl na duzg atrakcyjnost przedmiotowe]

Na podstawie analizy rynku wynajmu podobnego rodzaju nieruchomodci
Realne jest uzyskanie sredniego Dochodu Brutto w skall jednego miesiaca na
poziomie:

1/ za wynajem Budynku Magazynowego

Dbrl = 22m2 x 12,0 zifm2 = 264.- 21
60 strona
-2/ za wynajem Budynku Hall Produkcyjne] z cz. Magazynowo-
-socjaing
Dbr2 = 6,723,000 m2 x17,5zfm2 = 117.653,-2
3./ 23 wynajem Budynku Magazynowego
Dbrd = 1.529,70 x 12,00 zi/m2 = 18.356,-z
4./Za wynajem Budynku Biurowego
Dbrd = 817,90 m2 x 17,5 2ifm2 = 14.313 -2

2/ za prawo korzystania z Utwardzenia Terenu
DbrS = 4.800 m2 x 5,0 zt = —£4.000,-

Dbr= 12x 174.586,- = _2.095.032.- 71
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Straty w dochodzie spowodowane typowymi dia lokalnego rynku :

3/ zaleglodciami czynszowymi - 1,0% ,

b/ ztytulu nie wynajecia czescl powierzchni generujacej dochdd - 1,0 %,
¢f z tytulu przerw w dzierzawie - 1,0 %

tacmie korekta start w dochodzie wyniesie( 1 - 0,01) x (1-0,01) x (1-0.01) = 0,97

Efekt. dochdd brutto w skall roku bedzie wynosit
EDB = 2.095.032-20 x 097 = 2032.18L- 2

llmmiﬂmﬂfﬂﬂ +9.092,6 m2 x 18,60 2i/m2 + 4.800,0 m2 x 60,2t
X 2%=
'a.m;'ﬂ + lﬁg’-lzzf'ﬂ + S-M;'ﬂ = lﬂ-gu,'ﬂ

2.Ubezpieczenie oblektow od ognia | Zywiokiw

(22m2 x 1.550 m2 + 6.723,0 m2 x 1.850,-z/m2 +

+ 153970 m2 x 1.550,-zi/m2+ B17,90 m2 x 2.150,-zi/m2 +
+ 4.800,0 m2 x 60,-zifm2) x 0,5 promila =

= 16.889.170,-2 x 0,5 promila = 8.445,-2
3.Remonty

16.889.170,-2 x 0,5% = 84.446,-21
4. Monitoring oblektu 12 x 1.000,-21= 12.000,-24

S. Koszty zarzadzania 12 x 1.000,-2 = 12.000,-2
Razem wydatk! operacyjne wynosz3 229.813.-21
DON = 2.032.181,- - 299.813,-2) = 1.732.368,- z!

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014
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- 16—

Z wwag na brak moXawolo ustalenia stopy kapRalzac) R @ analtry fyfiku,

Rozumisng w Sposob opisany wy2e) stopg kapitalizach wyrata wade
R = Rb + Rr + Rk

Garne:

« wielhodg bazowa Rb  obejmuje koSt inwesiowania, wyradaie ceng kapitaiu
IaangaloWaNegn W imwestycie, okrellang na podutawie OproCeTtCWANL
dhugstorminowych okt bankowyeh b abigach St Pafttvan oFar dotycheranw
infacy, jest rozumians joko

Rb = {{1+Rn)/{1+Ri}} -1

Gadpe : R - stops noiminalrn Soegotirmandwych BErpesciych paperow wiitodotwyeh
Ri - stopa inflacy

Rb = i1 + 0032041 + 0,007) } - 1 = 00147492 coyli 147492 %

wielodl Rr ryryla finansowego uraleiniona jest od; (rarem od 0% do 49%)

ryryia phynnosa - od 0.5% do 1% - prayimuje  1,0%

ryzyko zarzgdzanis od Ddo 1% - proyimule 1,0 %
ryryko strakoyjnodci lokat od 1% do 2% praymujle  20%

Rr = 1,0 % + 1.0 % + 2,0 % = 4,0 %

LI IR S I |

R= 147492 % + 4% + 4 % = 947492 %

Okredlenie wartodcl rynkowej .

Sracunkowa wartodd rynkowa prawa wiasnoscl do  przedmictowe]
nieruchomoscl  zabudowane] wedlug stanu | cen na dzied wyceny

Wynosi |

V1 = 1.732.368,- 21:0,0947492 = 18.283.721,- i przyjmuje 18.284.000.-zi

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014
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17 -

9. Wnioski koficowe.

Ustalona szacunkowa warto$é rynkowa prawa wiasnoscl do przedmiotowe]
nieruchomodcl wedlug stanu | cen na dzief wyceny ustalona na poziomie -
18.284.000,- zi stanowl jej realng wartosé | moze stanowi wartost dia
zabezpieczenia wierzyteinoéci kredytodawcy. Positkowo ustalona cena wyrdinikowa
Cw 1 m2 powierzchni uytikowe] wyrdinikowej dia cale] nieruchomosd wynoszaca
18.284.000,-21 : 9.092,6 m2 =2.011,-2i/m2 jest ceng reaing diatego typu
nieruchomoscl.

10. Warunki i zastrzeienia.

10.1. Operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa oraz ze Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) Polskiej
Federac)l Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych”.

10.2. Oszacowana wartos nie zawiera podatiku VAT.,

10.3. Autor operatu nie pozostaje w 2adnym stosunku osobistym lub Shuzbowym Z
wiascicielem | zamawiajacym; otrzymane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od
wysokoscl okredlane) wartoda nieruchomosci.

10.4. Wartodé oszacowane] nieruchomodcl nie uwzglednia zapiséw w dziale 111
ksiegl, gdyZ nie ma to wplywu na zmniejszenie ustalonef wartosci. Dodatkowo
ustalonej wartodci nie umniejszam o kwoty hipotek ujawionych w dziale IV
preedmiotowe] ksiegi wieczystej. .

10.5. Operat zachowuje wainodt do momentu istotmych zmian na rynku
nieruchomosci | w jego  otoczeniu.

10.6. Ninkejszy operat szacunkowy maZe by¢ wykorzystany wylacznie dia celow,
jakich zostal opracowany, nie maze by¢ publikowany w calodc lub czesc w
jakimhkoiwiek dokumencie bez zgody autora | bez uzgodnienia z nim formy | trescl

tej publikacii.
10.7.0cena stanu technicznego nie stanowi ekspertyzy techniczne) w mysl prawa

budowlanego.
10.8. Autor nie odpowiada za wady ukryte przedmiotu wyceny niemoziiwe
do ujawnienia bez szczegolowych badan technicznych,

10.9. Wartnét rynkowa nieruchomosci zostala okreslona bez uwzglednienia kosztiow
transakcjl | kupna sprzedazy oraz zwigzanych z t3 transakcjy podatkdw | oplat.
10.10. Zostal sporzadzony wyciag z operatu szacunkowego.

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014
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Zatacznik nr A"
64 strona

Mapa lokalizacji nieruchomosci.
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Zatacznik nr B
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10.6.2014

ekw.ms.g ov.pl/pdcbdkwipdcbdkw. html

ZIELONA GORA

59-65

ZG1E / 00063972 /9

2. Rodzaj dziennika

Nr | Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
S Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Treéé pola | Kod zad.
1. Chwila wplywu 2012-12-14 13:12:01

DZ. KW.

3. Numer dziennika

ZG1E /00012821 /12 / 001

?vPowrét

4. Czy z urzedu NIE
Polozenie wniosku [5. Numer karty akt 59-65
[6. Numer ksiegi ZG1E / 00063972 /9
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu 2012-12-19 08:12:56
Wpisujacy

MICHAL
Nazwisko ORLOW SKI

Stanowisko REF

http://ekw.ms.g ov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw. htmi

22

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014
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Zatacznik nr ,,C"
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Wypis z rejestru gruntow.
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Zatacznik nr ,,D”

Dane z przeznaczenia nieruchomosci. 83 strona
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Wediug informac) ustnej uzyskanej w Urzedzie miasta Zielona Gora

W Buwrze Planowania Przestrzennego  aktualnie

Dia przedmiotowej nieruchomosci nie  obowiazuje

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego .

Dia przedmiotowej nieruchomosci obowigzuje Studium Uwarunkowan

I Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego dla miasta

Zielona Gora nr XXVIII/392/08 zatwierdzone Uchwalg Rady

Miasta Zielona Géra w dniu 19 sierpnia 2008 roku 2 pédniejszymi zmianami.
2godnie z przedmiotowym Studium przedmiotowa nieruchomodé

Posiada prreznaczenie o symbolu B.0./10.P1 —tereny dominacji zabudowy
Produkcyjnej.

Na dzien ogledzin przedmiotowa nieruchomost jest zabudowana Obiektami
Przemysiowymi.
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Zatgcznik nr E”

Mapy ewidencyjna i zasadnicza. 85 strona
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Zatacznik nr ,,F”

Dane z opisow technicznych obiektow wraz z 90 strona

dokumentacja fotograficzna.
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LANDEX SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA S KA

DZIALKA nr 120054
KW ZGIEM0TSSISM

Rlok budowy 1637

Powserzchren fabodowy 53632 md

Calkowita powierzchnia utytowa 5773 ml

Hala produkcyina - [V - nawowa, 0 powserzchn udytowe] 4 874m’
1/ Nawaa | o pow. 2158 0 ¥ wys. 1062 m

- haia o pow. 10810 m(58 m x 11.4 m)

+ | pagbny; pOMmBEICIenia baarowo-sanitame o pow. 524 0 my
« peamice 1430 m?

2 Nawa Il o pow_ 1841.0m wys 1040 m

-hals B110m* [ SEmx 15,8 m)

. | pplre pOMIeSICIona biurows-sanitam o pow. 2300 m”
3 Nawa Nl o pow. 1520,0m { 96 m z 158 m); wys. 1040 m
&/ Mawa IV opow. 12040 m wys 555 m

mwumm 852 o (98 m x 8.8 m)
. B2 0m!?

o Bl =
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W g | |1V platwia, strop hedbatowy, Divin DESmowS | Daca

W nawach I { U1 wySigpui feeediu TyDu Jasennicoweg SIa0we. CEZuong Kridem Zhmgnym

Poaadriu betoncwe 7 WiDDONY™I SZynamd koleowy SCany murowans bramy dwuskrrydicwe S

szer 4.0 muxwys 4,8 m) bramy 2 phyly obomaciie] na ramach I i 1l Crbwastienss naturaine (Swetili ), okra
awniEne | Slaowe

Instalacks. (FTOwCTa, SWKEYCIND, (eSIcITwWE. chwhiienowi. Caiges) wody i naniach | | I, wodne-Lansizacyne
na narwch 1], Sdgromoma
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DBIEKT nr 18

1. Fok budowy 1930

2 Powerrchnia rabudowy 4185 m2
3 Powerzchn ubydiowa 8178m2
- pAATICE 1398 m2
- parier [US5Sm2
- pRgto Mi5m2
Wisokost budynku 9,10 m
Kubatura

a
g X808 m3

Bustyne dwihondyGnacyry. CHHaiows podDmmCIony

Honstrukci budyning na slupach Ieibetowych | podoagach Simoy Seibeltowe i drangarach stagwych Wacine
re StrOpOdACHEM . ACaNy wypeirsone Cogl 0kna drwniang posadzin lastrico w chci pokryse PCV
Instalacia eWiryCINA, SSICIDWE. OhMEtENOWn. DOJOMOWwD. Griewold wodng-aanakzacyyra
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OBIEKT nr 18

I/ Rok budowy 1932
2/ Powierzchnia zabudowy 695,0 m2
3 Powierschnia wrytkowa 1529.7 m2
« plwnice 3676 m2
«parter 5661 m2
- | pretro $96,0 m2
4 Wysokodd
- nadziemna 7.8 m
- podziemna 2.5 m
3/ Kubalura
- padriemna 53434 m3
- pindziemnn 1304 m3
6/ Wyposazenic: instalacja clektrycna, silown, odwietleniowa, widdno-kanalizacyjna
W obickcic rainstalowana jest winda wwiarowa

Budynck dwukondygnacyjny, crgiciowo podpiwniczony o wymiarach 0541404 m
Sciany murowane z cegly pelnej gr. 38 em. Wewngtrzne scianki gr. 251 12 em
Konstrukeja budynku: shupy, podciagi i stropy zelbetowe, okna sewngtrene drewniane,
Drewi rewnetrzne drewniane | metalowe. Stropodach selbetowy pokryty papa

Data sporzadzenia: 28 listopada 2014
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OBIEKT nr 16

Rok budowy 1964
Powierschnia abudowy = 30,0 m2
Powicrzchnia uzytkowa — 22,0 m2

gl g w—

4" Wysokodd -36m
&/ Kubatura - 108 m3
B Wivpossienie:

instalacje clekirycene oswictlenia i sily

Budvnek podricmny. Fundamenty lowowe 2elbetowe, slupy w scuanach relbetowe,
Scinny zewngtrene ceglane grubodel 38 cm. strop elbetowy phvtowy
Pokrveie dachuwystajacego ponad teren papg. Posadzka betonowa.
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Zatacznik nr ,G”
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Aneks — Ocena ryzyka.
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Zakrzewo dnia 11.06.2014 r

ANEKS - ZALACZNIK v G

OPERATU STACUNKOWEGO MA WYCENE
Polotone] wm u—uinnuumumdwmﬂ
" Ufetej w KW nr 2G1E/00075525/8.

OBSZARY RYZYKA ZWIAZANE Z WYCENIANA NIERUCHOMOSCIA
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6. Definicje i objasnienia skrétéw
Nazwa, skrot
ASO

Definicja

Alternatywny system obrotu, o ktérym mowa w art.
3 pkt 2 Ustawy o obrocie, organizowany przez
Gielde Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A.
zgodnie z Regulaminem ASO

Catalyst

System  autoryzacji i1 obrotu  dluznymi
instrumentami finansowymi prowadzony przez
GPW oraz BondSpot, zgodnie z Regulaminem
Catalyst

Dokument Informacyjny, Nota informacyjna

Niniejszy dokument sporzadzony na potrzeby
wprowadzenia 4.000 Obligacji Emitenta serii D do
alternatywnego systemu obrotu na Catalyst

Emitent, Spotka, PTI S.A.

Powszechne Towarzystwo Inwestycyjne Spélka
Akcyjna

Gietda, GPW Gielda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

KDPW Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych Spoétka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie

KSH Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spotek
handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037, z pozn. zm.)

KNF Komisja Nadzoru Finansowego

KRS Krajowy Rejestr Sadowy

NWZA Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy

Obligacje 4.000 obligacji na okaziciela serii D Emitenta o
warto$ci nominalnej 1000,00 z1 kazda, dwuletnich,
odsetkowych.

Organizator ASO Gielda Papierow Wartosciowych Spétka Akeyjna w
Warszawie

PKD Polska Klasyfikacja Dziatalno$ci

zt, PLN zloty polski - jednostka monetarna

Rzeczypospolitej Polskiej

Stawka referencyjna

Rynkowa stawka stanowiaca podstawe dla ustalenia
wysokosci odsetek za dany okres odsetkowy, ktora
dla Obligacji Emitenta jest 6-miesi¢czna stopa
procentowa WIBOR (WIBOR 6M)

Regulamin ASO Regulamin  Alternatywnego  Systemu  Obrotu
przyjety Uchwala Nr 147/2007 Zarzadu GPW z
dnia 1 marca 2007 1. (z pozn. zm.)

Ustawa o Obligacjach Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach

(Dz.U. 1995 nr 83 poz. 420 z pbdzn. zm.)

Ustawa o Obrocie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (Dz. U. Nr 183 poz.
1538 z pozn. zm.)

VAT

Podatek od towaréw i ustug

Ustawa o Rachunkowos$ci

Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci
(tekst jednolity: Dz. U. Nr 173, poz. 1807 z pozn.
zmianami)

EUR, euro

euro, prawny S$rodek platniczy w padstwach
Europejskiej Unii Monetarne;
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