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Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gielde Papieréw Wartosciowych w
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W odniesieniu do wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu Emitent
zrezygnowat z zawierania umowy z Autoryzowanym Doradcq. Zgodnie z § 18 ust. 18 pkt. 3) Regulaminu
ASO Emitent jest zwolniony z obowigzku w tym zakresie, poniewaz na dzieh ztozenia wniosku przez
Emitenta warto$¢ nominalna Obligaciji wynosi ponad 5.000.000,00 PLN.

Informacje aktualizujgce Note Informacyjng bedqg publikowane w trybie, jaki zostat przewidziany dla
publikacji Noty Informacyjnej, 1. za posrednictwem Elektronicznej Bazy Informacji (EBI) oraz strony
infernetowej Emitenta.
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1 CZYNNIKI RYZYKA

1.1  Czynniki ryzyka zwiqzane z dziatalnoscig Emitenta
1.1.1 Ryzyko zwigzane z brakiem wykupu Obligaciji

Emitent zobowigzany jest do dokonania wykupu Obligacji na warunkach okresSlonych w Warunkach
Emisji Obligaciji.

Emisja Obligacji zwigzana jest z finansowaniem projektu polegajgcego na budowie ekskluzywnego
kompleksu mieszkaniowego zlokalizowanego w Warszawie przy ulicy Krasickiego. Emitent nie uzyskat
jeszcze decyzji o pozwoleniu na budowe, ktéra umozliwia rozpoczecie projektu, stad nalezy liczy¢ sie z
ewentualnym opdznieniem lub uniemozliwieniem realizacji projektu. Nalezy podkredli¢, iz szereg dziatan
podjetych przez Emitenta, znaczgco ogranicza ryzyka zwigzane z niepowodzeniem projektu.

Emitent przewiduje, ze do 29.01.2019 r. (a tym samym do dnia wykupu Obligacj) pozyska
z inwestycji srodki, ktére pozwolg na dokonanie wykupu wyemitowanych Obligacii, w efekcie sprzedazy
wystarczajacej ilosci  lokali mieszkalnych, komdrek lokatorskich oraz miejsc  postojowych
W garazu podziemnym.

Ewentualne opdznienie w redlizacji projektu lub ewentualne problemy ze sprzedazg mieszkan, komorek
lokatorskich bgdz miejsc postojowych w garazu podziemnym mogg utrudni¢ Emitentowi readlizacje
zamierzonego planu wykupu Obligaciji. W przypadku jednak powstania problemdw ze sprzedazqg (bgdz
to na skutek opdinienia w realizacji projektu, bagdz na skutek braku zainteresowania ze strony
nabywcdw, bgdz z jakiegokolwiek innego powodu), stanowigcych zagrozenie dia terminowego
wykupu Obligacii, Emitent planuje podwyzszenie kapitatu wtasnego i sfinansowanie wykupu Obligacii

ze Srodkdw wiasnych, bqdz refinansowanie inwestycji poprzez inne finansowanie zewnetrzne.

Emitent ztozyt wniosek o pozwolenie na budowe i  aktualnie oczekuje na wydanie decyzi
administracyjnej o pozwoleniu na budowe.

1.1.2 Ryzyko nieuzyskania pozwolenia na budowe.

Planowana przez Emitenta inwestycja wymagaé bedzie uzyskania decyzi administracyjnej o
pozwoleniu na budowe. Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozenia nieruchomosci stanowiqcych potencjalny przedmiot projektdw inwestycyjnych
finansowanych i zarzgdzanych przez Emitenta, wydanie tej decyzji musi zostaé poprzedzone decyzjg o
warunkach zabudowy.

Pomimo ze wczesniejsze szczegdtowe badanie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz uzyskana w dniu 30 listopada 2012 decyzja o warunkach zabudowy dia
nieruchomosci stanowigcych potencjalny przedmiot projektéw inwestycyjnych finansowanych i
zarzgdzanych przez Emitenta w sposdb istotny ograniczajg ryzyko nieuzyskania pozwolenia na budowe,
Emitent nie moze zagwarantowad, ze pozwolenie na budowe, o ktérym mowa powyzej, wymagane w
zwigzku z realizowanym projektem deweloperskim, zostanie uzyskane, ani ze jakiekolwiek przyszte
pozwolenia nie zostang wzruszone. Nieuzyskanie bqdZ wzruszenie takich pozwoleh moze negatywnie
wptyng¢ na zdolno$¢ prowadzenia lub zakohczenia realizowanych projektéw deweloperskich. Moze
miec to istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowq lub wyniki Emitenta.

Brak wymaganych pozwoleh ze strony organdw administracji publicznej moze prowadzi¢ do
konieczno$ci zmiany dotychczasowych projektéw budowlanych, zmiany zatozen bqdZz zwiekszenia
kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego, a takze do opdinienia w redlizacji poszczegdlnych
przedsiewzie¢. Emitent ogranicza do minimum ryzyka lezgce po stronie Spoétki  realizujgcej

przedsiewziecie deweloperskie poprzez zachowanie najwyzszej starannosci w ramach poszczegdinych
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postepowan administracyjnych, dobdr kompetentnych i doswiadczonych partnerdw biznesowych i
staty nadzér nad procesami organizacyjnymi.

1.1.3  Ryzyko przedtuzenia sie procedur zwigzanych z uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Proces pozyskiwania decyzji o pozwoleniu na budowe jest wysoce sformalizowany i ma czesciowo
charakter uznaniowy po stronie wtasciwych organdw. W postepowaniach mogq uczestniczyé, na
prawach strony, osoby trzecie posiadajgce w tym zakresie interes prawny, w tym zaskarza¢ wydane
decyzie w dwuinstancyjnym postepowaniu przed urzedami oraz w dwodch instancjach sgdowo-
administracyjnych, co moze generowadé ryzyko znacznego przedtuzenia takich postepowan. Ryzyko
wystgpienia opdznien w uzyskaniu decyzi o pozwoleniu na budowe jest zwiqzane takze z
pojawiajgcymi sie trudnos$ciami w zachowywaniu termindéw wynikajacych z kodeksu postepowania
administracyjnego.

Przedtuzajgce sie procedury uzyskiwania pozwolenia na budowe mogq spowodowad, ze trudne bedzie
zamkniecie procesu inwestycyjnego zgodnie z harmonogramem m.in. poprzez opdznienia terminu
rozpoczecia prac budowlanych czy opdznienia rozpoczecia sprzedazy mieszkah w redlizowanej
inwestycji. Moze to réwniez skutkowaé nizszg rentownosciq przedsiewziecia, nizszymi cenami sprzedazy
mieszkan w realizowanej inwestycji oraz wyzszymi kosztami. W efekcie sytuacja ta moze miec
negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacije finansowq lub wyniki i perspektywy rozwoju Emitenta.

Emitent ogranicza do minimum ryzyka lezgce po stronie Spodtki redlizujgcej przedsiewziecie
deweloperskie poprzez zachowanie najwyzszej starannosci w ramach poszczegdlnych postepowan
administracyjnych, dobdr kompetentnych i doswiadczonych partneréw biznesowych i staty nadzér nad
procesami organizacyjnymi.

1.1.4 Ryzyko przedtuzajgcego sie procesu wyboru generalnego wykonawcy.

Przedtuzajgcy sie proces wyboru generalnego wykonawcy realizowanej inwestycji moze spowodowad,
ze frudne bedzie zamkniecie procesu inwestycyjnego zgodnie z harmonogramem m.in. poprzez
opdznienia terminu rozpoczecia prac budowlanych i w konsekwencji opdinienia rozpoczecia
poszczegdinych dalszych etapdw przedsiewziecia. Opdznienia w realizacji projektu deweloperskiego
mogq istotnie negatywnie wptywaé na dziatalno$¢ Emitenta, jego sytuacje finansowq, wyniki lub
perspektywy rozwoju.

Na chwile sporzgdzania Noty Informacyjnej Emitent dokonat juz wyboru generalnego wykonawcy
inwestycji, ktérym bedzie firma APM Budownictwo Polska sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Umowa z
wybranym generalnym wykonawcq inwestycji zostanie zawarta po uzyskaniu przez Emitenta
pozwolenia na budowe.

1.1.5 Ryzyko nieosiggniecia zaktadanych cen sprzedazy mieszkan.

W przypadku pogorszenia koniunktury na rynku nieruchomosci Emitent, podobnie jak jego konkurenci,
moze nie by¢ w stanie sprzedaé wytwarzanych powierzchni mieszkaniowych po atrakcyjnych cenach.

W  przypadku nieprawidtowej oceny atrakcyjno$ci nieruchomosci Emitent moze nie uzyskacd
przychoddw ze sprzedazy w zaplanowanej wysokosci. W przypadku koniecznosdci obnizenia ceny
Emitent bedzie realizowat nizsze marze, a w skrajnym przypadku mogtby spas¢ ponizej progu
rentownosci. Dekoniunktura i spadek cen nieruchomosci w Polsce mogqg negatywnie wptyngé na
wyniki, sytuacje finansowq i perspektywy rozwoju Emitenta.

1.1.6 Ryzyko nieosiggniecia zaktadanej dynamiki sprzedazy.

Emitent zamierza zawiera¢ z klientami przedwstepne umowy o wybudowanie lokali (umowy
deweloperskie) i pobiera¢ od nich, zgodnie z ustalonym harmonogramem, wptaty na poczet ceny za
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nabywane lokale. W przypadku nie zawarcia uméw ostatecznie przenoszqacych wtasnos¢ lokali (z
przyczyn lezgcych po stronie klientdw lub Emitenta) Emitent bedzie zobowigzany zwrdci¢ klientom
catoée lub czes¢ dokonanych przez nich wptat na lokale, co w konsekwencji bedzie sie wigzato dla
Emitenta z niezrealizowaniem lub opdZnieniem w realizacji przychoddw z zakontraktowanych lokali i w
rezultacie moze miec istotny negatywny wptyw na sytuacije finansowaq, wyniki Emitenta lub perspektywy
jego rozwoju.

Emitent nie rozpoczgt jeszcze sprzedazy w rozumieniu przepisdw Ustawy Deweloperskiej, tj. nie podat do
publicznej wiadomosci informacji na temat rozpoczecia procesu oferowania lokali mieszkalnych w
ramach prowadzonego przez siebie przedsiewziecia deweloperskiego.

1.1.7  Ryzyko niedoszacowania budzetu inwestycji.

Zgodnie z praktykg rynkowqg dla oceny optacalnosci inwestycji przygotowano, w oparciu o
doswiadczenie i analizy Emitenta, budzet majgcy na celu okreslenie przysztego wyniku ekonomicznego
inwestycji. Majgc na uwadze zmienigjgce sie warunki rynkowe, zaréwno strona przychodowa, jak i
kosztowa inwestycji mogg ulec zmianom - zardwno na korzys¢ jak i niekorzy$¢ inwestora. W przypadku
istotnych zmian w gtéwnej kategorii kosztowej, jakg jest kontrakt z generalnym wykonawcq inwestycji,
spowodowanych np. wzrostem koniunktury na rynku budowlanym, a co za tym idzie wzrostem marz firm
budowlanych, moze doj$¢ do spadku wyniku finansowego Emitenta w stosunku do zaktadanego w
budzecie.

Wzrost strony kosztowe] inwestycji oraz spadek strony przychodowej budzetu mogg wptyngé
negatywnie na wyniki, sytuacje finansowq i perspektywy rozwoju Emitenta.

1.1.8 Ryzyko solidarnej odpowiedzialnosci za zaptate wynagrodzenia naleznego podwykonawcom.

Obecnie obowigzujgce przepisy prawa zapewnigjq ochrone podwykonawcdw przed ryzykiem
nieotrzymania wynagrodzenia za zlecone i wykonane przez nich roboty budowlane. W szczegdinosci
zardbwno generalny wykonawca, zawierdjgc umowe z podwykonawcg, jak i inwestor, zawierajacy
umowe z generalnym wykonawcg, ponoszg solidarng odpowiedzialno$¢ za zaptate wynagrodzenia za
roboty budowlane wykonane przez podwykonawce. Nie mozna wiec wykluczy¢ ryzyka, iz powyzsze
regulacje mogaq niekorzystnie wptyngé na dziatalnose, sytuacje finansowq oraz wyniki Emitenta.

1.1.9 Ryzyko zwigzane z redlizacjq projektéw deweloperskich.

Realizacja projektéw deweloperskich jest przedsiewzieciem dtugoterminowym. W efekcie okres
oczekiwania na pierwsze przychody jest stosunkowo ditugi i trwa co najmniej kikanascie miesiecy.
Projekty deweloperskie Emitenta wymagajg poczynienia istotnych naktaddw finansowych juz w fazie
przygotowan do rozpoczecia danego projektu, a takze w trakcie jego redlizaciji.

W toku prowadzenia inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost kosztdw inwestycyjnych, wynikajgcy
ze specyfiki procesu budowlanego, w tym z faktu, iz:

- roboty budowlane prowadzone sqg przez zewnetrzne podmioty S$wiadczgce ustugi
podwykonawstwa i Emitent nie jest w stanie skutecznie zapewnié terminowosci i prawidtowosci
wykonania zamdwionych robét,

- redlizacja robét budowlanych przebiega w stosunkowo dtugim okresie, w czasie ktérego mogq
ulec zmianie ceny materiatdéw budowlanych oraz koszty zatrudnienia wykwalifikowanych
pracownikow,

- redlizacja robdét budowlanych uzalezniona jest w duzym stopniu od panujgcych warunkdéw
atmosferycznych, ktére, gdy sq niesprzyjajgce, mogqg doprowadzi¢ do opdinien w redlizacii



inwestycji oraz koniecznosci ponoszenia kosztéw zabezpieczenia budowy w czasie, gdy roboty
nie sq prowadzone,

- wadliwe materiaty budowlane muszg by¢ zastepowane materiatami  prawidtowymi o
odpowiedniej jakosci,

- wady projektowanych budynkéw wymagajqg ich usuniecia.

Do innych czynnikéw, ktére mogq spowodowac wzrost kosztéw inwestycyjnych, nalezg m.in.: inflacja,
wzrost kosztdéw pracy, wzrost podatkdw i innych zobowigzah publicznoprawnych, zmiany w przepisach
prawa lub polityce rzgdowej oraz wzrost kosztdw finansowania. Wzrost kosztéw realizacji projektow
deweloperskich zwigzany ze specyfikg procesu budowlanego moze miecé istotny negatywny wptyw na

dziatalnosé, sytuacie finansowq, wyniki lub perspektywy rozwoju Emitenta.

Do Emitenta joko dewelopera oraz do finansowanego z emisji obligacji seri A i z emisji Obligaciji
przedsiewziecia deweloperskiego stosuje sie przepisy Ustawy Deweloperskiej. Ustawa ta jest pierwszg
kompleksowq regulacjg dziatalno$ci deweloperskiej w polskim systemie prawnym. Ustawa
Deweloperska naktada szereg obowigzkdw na deweloperdw oraz przyznaje okreslone prawa
nabywcom lokali.

1.1.10 Ryzyko zwigzane z opdznieniami realizowanych projektdéw deweloperskich.

Realizacja projektoéw deweloperskich jest przedsiewzieciem dtugoterminowym, na ktére wptyw ma
wiele czynnikdw zardwno z otoczenia rynkowego, jak i wewnatrz Spéiki, a zwtaszcza zasoby Spdtki. Te
oraz pozostate czynniki ryzyka zamieszczone w Nocie Informacyjnej mogg spowodowaé opdznienia w
realizacji inwestycji. Konsekwencjg tych opdinieh mogg by<¢ przesuniecia sie w czasie redlizacii
przychoddéw z dziatalnodci Spdétki, a takze ryzyka powstania dodatkowych kosztéw zwigzanych z
koniecznosciqg zaptaty odsetek, odszkodowanh lub kar umownych wynikajgcych z uméw zawartych w
zwiqzku z realizacjq projektéw deweloperskich, naleznych, w szczegdlnosci, na rzecz: podwykonawcdw
lub dostawcdw materiatéw budowlanych, podmiotéw finansujgcych inwestycje Emitenta oraz
nabywcdw lokali. Opdznienia w redlizacji projektéw deweloperskich mogqg istotnie negatywnie
wptywaé na dziatalnos¢ Spdtki, jej sytuacje finansowaq, wyniki lub perspektywy rozwoju. Dodatkowe
koszty, ktére mogaq sie pojawi¢ w wyniku ewentualnych opdznieh w redlizacji projektu, zostang pokryte z
rezerwy na koszty nieprzewidziane. Emitent przeprowadzit analize wrazliwosci projektu, z ktérej wynika, iz
nawet w przypadku pdtrocznego opdznienia w stosunku zaktadanego harmonogramu nie pojawiq sie
problemy z ptynnoscig finansowq.

Zgodnie w szczegdlnosci z Ustawq z Deweloperskg, w przypadku opdznienia w realizacii przedsiewziecia
deweloperskiego skutkujgcego nie przeniesieniem na nabywce witasnosci lokalu mieszkalnego w
terminie okre$lonym w umowie deweloperskiej, nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po bezskutecznym uptywie 120-dniowego, dodatkowego terminu na przeniesienie
wiasnosci lokalu.

W celu zapewnienia prawidtowej realizacji inwestycji Emitent zawart umowe o zarzgdzanie projektem
deweloperskim ze spdtkg Icon Real Estate sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, na caty okres prowadzenia
inwestycji. Spdtka ta posiada duze dodwiadczenie w prowadzeniu projektdéw deweloperskich, w
szczegodlnosSci z zakresu budownictwa mieszkaniowego i zapewni Emitentowi dostep do
wykwadlifikowanej kadry menedzerskiej oraz specjalistow z odpowiednich dziedzin. Powyzsze w ocenie
Emitenta pozwoli na realizacje projektu deweloperskiego bez opdznien.
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1.1.11  Ryzyko zmiany cen gruntéw.

Emitent nabyt nieruchomosci gruntowe przy ul. Krasickiego i ul. Tynieckiej w Warszawie pod realizacje
projektu deweloperskiego. Koszty nabycia gruntdw pod projekty deweloperskie stanowiq jeden z
najbardziej istotnych czynnikédw decydujgcych o optacalnoéci danego projektu deweloperskiego.

Spadek wartosci gruntéw posiadanych przez Emitenta mogtby mieé wptyw na konkurencyjnosc i
rentowno$¢ projektu Emitenta poprzez konieczno$¢ ustalenia przez Emitenta cen ofertowych i
fransakcyjnych nabycia wyodrebnianych lokali na poziomie wyzszym niz podmioty dziatajgce na rynku
konkurencyjnym (ktére nabyty grunty po cenie nizszej, umozliwigjgc sobie tym samym ustalenie cen
ofertowych i transakcyjnych na poziomie nizszym niz Emitent), a przez to mogtby miec istotny
negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowq, wyniki lub perspektywy rozwoju Emitenta.
Ponadto spadek wartosci gruntdw moze mieé wptyw na spadek wyceny nieruchomosci, co z kolei
moze istotnie negatywnie wptywacé na sytuacje finansowq lub perspektywy rozwoju Emitenta.

1.1.12 Ryzyko nieprawidtowej technologii budowlanej lub dokumentacji architekfonicznej projektu.

Zastosowanie nieprawidtowej technologii budowlanej lub niewtasciwe wykonanie robdt budowlanych
przez wykonawcdw oraz mozliwos¢ popetnienia przez projektantdéw bteddw w dokumentacii
architektonicznej projektu mogq doprowadzi¢ do powstania w budynkach istotnych wad
konstrukcyjnych, ktdérych usuniecie bedzie wymagato zaangazowania dodatkowych naktadow
inwestycyjnych oraz wydtuzenia terminu realizacji projektu deweloperskiego, co moze powodowad
wzrost kosztéw jego wykonania, zwtaszcza w sytuaciji, gdy nieprawidtowosci te lub btedy nie zostang
wykryte na wczesnym etapie projektu. Istnieje ryzyko, iz zaakceptowane projekty architektoniczne
zawierajg uchybienia techniczne Ilub tez ze zastosowana technologia budowlana okaze sie
nieprawidtowa dla danego projektu. W przypadku wystgpienia takich uchybieh lub technologicznych
nieprawidtowosci Emitent moze ponies¢ straty z uwagi na opdznienie w realizacji danego projektu
deweloperskiego i zwiqzany z tym wzrost kosztdw jego wykonania, a takze z uwagi na dtugotrwatos$é
procesu dochodzenia roszczeh odszkodowawczych oraz brak gwarancji, ze wyptacone
odszkodowanie pokryje w petni poniesione przez Emitenta szkody.

W konsekwenciji, btedy projektdw architektonicznych lub nieprawidtowosdci w technologii budowlanej
moga miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowqg, wyniki oraz perspektywy
rozwoju Emitenta.

1.1.13 Ryzyko wzrostu zadtuzenia.

Emitent korzysta z finansowania dtuznego dla potrzeb finansowania inwestyciji. Relatywnie wysoki
poziom dzwigni finansowej Emitenta sprawia, ze Spdtka jest w szczegdlny sposdéb narazona na
pogorszenie sytuacji ekonomicznej lub na niekorzystne zmiany na rynku nieruchomosci - bedzie
zobowigzana do dokonywania ptatnosci odsetkowych oraz ptatnosci kwot gtéwnych zobowigzan
rowniez w okresie, w ktérym bedzie osiggata gorsze wyniki (okres braku przychoddéw z inwestycii,
uzyskanie przychoddw nizszych niz zaktadane). Moze to skutkowaé niewywigzaniem sie z postanowien
umownych, a tym samym zobowigzaniem - po stronie Emitenta - do sptacenia obligatariuszom /
pozyczkodawcom kwot przed terminem wymagalnosci. W przypadku niedokonania wymaganej sptaty,
obligatariusze / pozyczkodawcy bedqg uprawnieni do skorzystania z ustanowionych zabezpieczen.

Ponadto projekty w fazie rozwoju zazwyczaj wymagajg znacznych naktaddw kapitatowych na dtugo
przed okresem, w ktérym mozna osiggng¢ zysk z dokonanej inwestycji. Dlatego tez wysoki poziom
dzwigni finansowej powoduje, ze dziatalno$¢ Emitenta bedzie w znaczgcym stopniu narazona na skutki i
zalezna od jakichkolwiek opdznien budowlanych, przekroczenia planowanych kosztéw lub innych
czynnikdw utrudniajgcych zakohczenie projektu, a takze trudnosci w sprzedazy realizowanych przez
Spdtke lokali mieszkalnych, komdrek lokatorskich i garazy.
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Co wiecej, znaczgcy poziom zadtuzenia moze mie¢ wptyw na swobode Emitenta w zakresie
planowania oraz reagowania na pojawiajgce sie zmiany na rynku nieruchomosci.

Mato ptynny charakter inwestycji nieruchomosciowych ogranicza mozliwos¢ ich szybkiej zamiany na
gotdéwke w celu sptaty zadtuzenia, jak rowniez moze wymagac zaoferowania znacznego dyskonta w
celu readlizacji szybkiej sprzedazy.

Ponadto wazrost stdép procentowych moze spowodowad wzrost kosztéw pozyskanego przez Spodtke
finansowania dtuznego. W przypadku gdyby inwestycja byta dodatkowo finansowana zadtuzeniem
opartym o zmienng stope procentowq, mogtoby to mieé negatywny wptyw na zyskownosé, a takze na
mozliwosci Spdtki w zakresie wyptaty pozytkdw z tych instrumentdw finansowych.

Zaistnienie ktéregokolwiek ze wskazanych czynnikéw moze miec istotny negatywny wptyw na sytuacije
finansowqg Emitenta, jego wyniki oraz perspektywy rozwoju.

1.1.14 Ryzyko zwigzane z brakiem wyptaty odsetek i wykupu Obligacii.

Emitent zobowigzany jest do dokonania wykupu Obligacji na warunkach okreslonych w Warunkach

Emisji Obligacii.

Emitent planuje sprzedaz lokali mieszkalnych, komdrek lokatorskich, a takze miejsc postojowych w
garazu podziemnym na wolnym rynku. W przypadku gdyby osiggnieta $rednia cena sprzedazy oraz
dynamika sprzedazy odbiegata w sposéb znaczgcy od wartosci prognozowanych, nie mozna
wykluczy¢é wystgpienia w przysztosSci sytuaciji, w ktérej Emitent nie bedzie zdolny dokona¢ wykupu

Obligaciji czy tez wyptaci¢ odsetek od Obligacii.

Wystgpienie powyzszej sytuacji moze negatywnie wptyngé na dziatalnosé, sytuacje finansowq, wyniki
oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Emitent zamierza rozpoczqc¢ sprzedaz lokali mieszkalnych, komérek lokatorskich i miejsc postojowych w
garazu podziemnym w inwestycji po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, w kwietniu
2016 roku.

Do czasu uzyskania przychoddw ze sprzedazy kupony odsetkowe Obligaciji bedq ptacone ze srodkdw
pochodzqgcych z emisji Obligaciji i obligaciji serii A.

1.1.15 Ryzyko zwigzane z warto$ciq zabezpieczehn Obligacii.

Zgodnie z uchwatg Emitenta nr 1/01/2015 z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie emisji obligaciji serii B, na
warunkach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji Serii B stanowigcych zatgcznik do niniejszej
uchwaty, Obligacje sg zabezpieczone. Jednakze w skrajnym przypadku warto$¢ ustanowionych
zabezpieczeh moze okazac¢ sie nieadekwatna w stosunku do roszczeh Obligatariuszy wynikajgcych z

Obligacii, w zwigzku z koniecznosciq skorzystania z ustanowionych zabezpieczen.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej warto$¢ ustanowionych zabezpieczeh pokrywa ok. 56 %
tacznej kwoty obligacji obu serii, tj. obligaciji serii Ai Obligacji.

1.1.16  Ryzyko zmiany istotnych elementéw Warunkéw Emisji Obligacii.

Zgodnie z art. 19.1 Warunkdw Emisji, z zastrzezeniem art. 19.2. Warunkdw Emisji, Warunki Emisji mogg
zostac zmienione w nastepstwie jednobrzmigcych porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z
Obligatariuszy.
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1.1.17 Ryzyko dochodzenia roszczenh z tytutu rekojmi i gwarancji podwykonawcdw robdt
budowlanych.

Emitent bedzie zawierat umowy o podwykonawstwo z firmami budowlanymi dla realizowanych
projektéw deweloperskich. Standardowo wykonawcy udzielajg piecioletniej gwarancji oraz
piecioletniej rekojmi za wady na wykonane ustugi lub roboty budowlane od daty uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie danego budynku. W szczegdlnych przypadkach wystgpienia przez Emitenta z
roszczeniami wobec firm budowlanych, roszczenia te mogq zostacé niezaspokojone lub niezaspokojone
w catosci z uwagi na sytuacje finansowq firm budowlanych, a wysokos$¢ roszczeh moze by¢ wyzsza niz
ustanowione przez nie zabezpieczenia. Ponadto, w przypadku ktopotdw finansowych, firmy budowlane
mogg mie¢ problemy z niezwtocznym usuwaniem wad wykonanych przez siebie robdt budowlanych.
Nieusuniete, istothe wady budynku i znajdujgcych sie w nim lokali, mogqg stanowi¢ podstawe roszczenh
ze strony przysztych nabywcow.

Wystgpienie powyzej wskazanych roszczeh moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnosé, wyniki,
sytuacje finansowq oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Aby ograniczy¢ powyzsze ryzyko Emitent zamierza uzyskaé od generalnego wykonawcy inwestycji
zabezpieczenie roszczeh z tytutu gwarancji i rekojmi za wady budynku, na caty ich okres, w postaci
gwarancji bankowej lub zatrzymania czesci wynagrodzenia generalnego wykonawcy w charakterze

kaucji zwracanej po uptywie okresdw gwarancji i rekojmi.

1.1.18 Ryzyko zgdania od Emitenta gwarancji zaptaty za roboty budowlane.

Zgodnie z tresciq znowelizowanych przepisdéw kodeksu cywilnego, wykonawca robdt budowlanych,
ktéremu Emitent zleca realizacje prac, moze w kazdym czasie zgda¢ od Emitenta gwaranciji w celu
zabezpieczenia terminowej zaptaty umdwionego wynagrodzenia za wykonanie robét budowlanych, w
formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub poreczenia banku
udzielonego wykonawcy do wysokosci ewentualnego roszczenia z tytutu wynagrodzenia wynikajgcego
z umowy oraz robét dodatkowych lub koniecznych do wykonania umowy, zaakceptowanych przez
inwestora. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka wysuwania takich zgdan w stosunku do Emitenta w przysztosci,
zwitaszcza w przypadku ostabienia koniunktury na rynku nieruchomosci. Brak zgdanej gwarancji zaptaty
stanowi przeszkode w wykonaniu robdét budowlanych z przyczyn dotyczgcych Emitenta i uprawnia

wykonawce do odstgpienia od umowy z Emitentem.

Spowodowaé to moze wzrost kosztdw i opdznienie redlizacji projektu deweloperskiego, co w
konsekwencji moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowq, wyniki i
perspektywy rozwoju Emitenta.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent nie posiada zadnych gwarancji w powyzszym
zakresie ani nie zgtoszono Emitentowi zgdania ich ustanowienia.

1.1.19  Ryzyko zwigzane z alokacjqg kapitatu w jednostkach funduszy inwestycyjnych

W zwiqgzku z bardzo niskim oprocentowaniem zaréwno rachunkdéw bankowych, jak i lokat, Emitent
postanowit ulokowac¢ czes¢ srodkdw uzyskanych z emisji obligacji w funduszach inwestycyjnych niskiego
ryzyka, ktére to inwestujg w najbezpieczniejsze aktywa finansowe.

Zadaniem zarzgdzajgcych funduszami inwestycyjnymi jest inwestowanie wptaconych do funduszu
srodkdw w taki sposéb, aby osiggngc jak najwiekszy zysk funduszu, przy jednoczesnej minimalizacii
ryzyka inwestycyjnego. Istotg funduszy inwestycyjnych jest zatem potgczenie zasobdw kapitatowych,
nabywcdow jednostek funduszu w celu wspdlnego ich inwestowania.
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Ryzyko zwigzane z inwestycjg w fundusze inwestycyjne dotyczy przede wszystkim wahan sytuacji
gospodarczo-politycznej w Polsce i na Swiecie. Ceny papierdw wartosciowych podlegajg tendencjom
rynkowym w kraju i na $wiecie w zaleznosci od oceny perspektyw rozwoju sytuacji przez inwestoréw, co
moze skutkowac silnymi spadkami lub dtugoterminowymi trendami spadkowymi, w szczegdlnosci cen
akgiji.

Emitent jest $wiadomy ryzyka wigzqcego sie z inwestycjg w fundusze, stad tez w celu ograniczenia
ryzyka zadecydowano o dywersyfikacji portfela posiadanych jednostek. Na dzieh utworzenia Noty
Informacyjnej inwestycja Emitenta w fundusze inwestycyjne jest rentowna.

1.1.20 Ryzyko zwigzane z brakiem o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji dla obligatariuszy
nabywajgcych Obligacje na rynku wtdrnym

Oswiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji z aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, co do wykonania zobowigzah wynikajgcych z Obligacji do kwoty 15.000.000
(pietnastu miliondw) PLN zostato ztozone na rzecz Subskrybentdw. W zwigzku z powyzszym oswiadczenie
Emitenta bedzie skuteczne jedynie dla subskrybentdw, a nie podmiotéw nabywajgcych Obligacje na
rynku wtérnym, tym samym nie bedzie ono stanowi¢ dla takich podmiotdw zabezpieczenia. Oznacza
to, ze pierwotni obligatariusze bedq lepiej zabezpieczeni od obligatariuszy, ktérzy nabedqg Obligacje na
rynku wtérnym.

1.2 Czynnikiryzyka zwigzane z otoczeniem rynkowym, w ktérym dziata Emitent

1.2.1 Ryzyko wprowadzenia zmian legislacyjnych (likwidacja rachunkdw powierniczych otwartych,
etc.)

Imiany wprowadzane w polskim systemie prawnym mogg rodzi¢ dla Emitenta ryzyko w zakresie
prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej. Dotyczy to w szczegdlnosci regulacji w dziedzinie
prawa handlowego i podatkowego, przepisdw regulujgcych dziatalno$¢ gospodarczq, przepiséw
prawa pracy i ubezpieczen spotecznych czy prawa papierdw wartosciowych. Nalezy zauwazyé, iz
przepisy polskiego prawa przechodzg caty czas proces intensywnych zmian zwigzanych z
dostosowaniem polskich przepiséw do przepisdw unijnych. Zmiany te mogg mieé wptyw na otoczenie
prawne dziatalnosci Emitenta i na jego wyniki finansowe. Zmiany te mogg ponadto stwarzaé problemy
wynikajgce z niejednolitej wyktadni prawa, ktéra obecnie jest dokonywana nie tylko przez sqdy krajowe
czy krajowe organy administracji publicznej, ale réwniez przez sqdy wspdlnotowe. Interpretacje
dotyczgce zastosowania przepisdw, dokonywane przez sqdy i inne organy interpretacyjne, bywajq
czesto niejednoznaczne lub rozbiezne, co moze generowacl ryzyko prawne. Orzecznictwo sqgdow
polskich musi pozostawaé w zgodnosci z orzecznictwem wspdinotowym. Tymczasem niektére
niezharmonizowane z prawem unijnym przepisy prawa krajowego mogq budzi¢ wiele watpliwosci
interpretacyjnych oraz rodzi¢ komplikacje natury administracyjno — prawnej. W gtéwnej mierze ryzyko
moze rodzi¢ stosowanie przepisdw krajowych niezgodnych z przepisami unijnymi czy tez odmiennie od
nich interpretowanymi.

Istnieje ponadto ryzyko wprowadzenia zmian do ustawy o ochronie praw nabywcdw lokali
mieszkalnych i doméw jednorodzinnych, wsérdd ktdrych naijistotniejszg dla dziatalno$ci Emitenta moze
by¢ proponowana czestokro¢ rezygnacja przez ustawodawce z otwartych mieszkaniowych r
rachunkédw powierniczych i konieczno$¢ otwierania przez firmy deweloperskie zamknietych
mieszkaniowych rachunkdéw powierniczych.

Proponowane rozwigzanie mogtoby oznaczaé problemy z finansowaniem inwestycji, bowiem Emitent
nie moégtby na biezgco finansowaé czesci inwestycji z uwalnianych etapowo przez bank wptat
nabywcow. Wigzatoby sie to z koniecznosciq pozyskania innego finansowania obcym kapitatem, co
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generowatoby dla Emitenta wyzsze koszty zwigzane z realizacjq przedsiewziecia, ktdre z kolei znalaztyby
odzwierciedlenie w wyzszych cenach ofertowych mieszkan lub znacznym ograniczeniu realizowanych
marz deweloperskich. W podobnej sytuacji znalaztyby sie réwniez inne podmioty prowadzgce
dziatalno$¢ deweloperskq, co w efekcie mogtoby doprowadzi¢ do ogdinego wzrostu cen mieszkah na
rynku. Wskutek tego mogtoby nastgpi¢ ze strony potencjalnych nabywcdw znaczne ograniczenie
popytu na oferowane mieszkania i w efekcie nieosigniecie przez Emitenta zaktadane] dynamiki
sprzedazy.

Wprowadzenie proponowanych zmian do ustawy deweloperskiej mogtoby réwniez doprowadzi¢ do
oligopolizacji rynku, na ktérym zostatyby jedynie najwieksze firmy deweloperskie o ugruntowanej pozycji.
Mniejsi deweloperzy mogliby bowiem nie by¢é w stanie udziwigngé wiekszych kosztow realizacii
projektéw deweloperskich i mogliby mie¢ trudnosci z pozyskaniem finansowania na planowane

inwestycje.

Nastepstwem proponowanych zmian do ustawy o ochronie praw nabywcdodw lokali mieszkalnych i
domdw jednorodzinnych mogtaby réwniez by¢é nadpodaz na rynku mieszkaniowym wskutek
rozpoczecia przez cze$¢ deweloperdw nowych inwestycji jeszcze na dotychczas obowigzujgcych
zasadach, przed wejsciem w zycie proponowanych zmian. To z kolei mogtoby prowadzi¢ do presji na

obnizke cen i w efekcie realizowania nizszych marz deweloperskich.

Imiany legislacyjne mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$é, wyniki, sytuacje finansowq oraz
perspektywy rozwoju Emitenta.

1.2.2 Ryzyko zmiany przepiséw podatkowych

Polski system podatkowy charakteryzuje sie brakiem stabilnosci. Przepisy podatkowe bywajq czesto
zmieniane, wielokrotnie na niekorzy$¢ podatnikdéw. Zmiany te mogq polegacd nie tylko na podwyzszeniu
stawek podatkowych, ale takze na wprowadzeniu nowych, szczegdlnych instrumentéw prawnych,
rozszerzeniu zakresu opodatkowania, a nawet wprowadzeniu howych obcigzen podatkowych. Zmiany
prawa podatkowego mogq takze wynikaé z koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan
przewidzionych w prawie Unii Europejskiej, wynikajgcych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz

istniejgcych regulaciji w zakresie podatkdw.

Ulegajgce zmianie interpretacje przepisow podatkowych stosowane przez organy podatkowe, dtugie
okresy przedawnienia zobowigzan podatkowych oraz mozliwos$¢ naktadania wysokich kar pienieznych i

innych sankcji powodujq, ze ryzyko zwiqgzane z niestabilnosciq systemu podatkowego w Polsce jest
ZNaczgco wyzsze niz w krajach rozwinietych o bardziej ustabilizowanym systemie prawa podatkowego.

Jednoczesnie posiadacze Obligacji mogg zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, w szczegdlnosci w
odniesieniu do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez ptatnika. Powyzsze moze
negatywnie wptywac na zwrot z kapitatu zainwestowanego w Obligacie.

1.2.3  Ryzyko niespetnienia wymogdw przewidzianych w prawie, koniecznych do rozpoczecia
inwestyciji

Realizacja projektéw deweloperskich wigze sie z koniecznosciqg spetnienia wielu wymaganh okreslonych
w przepisach prawa. Potwierdzeniem spetnienia wiekszosci z tych wymagan jest uzyskanie réznego
rodzaju zgdd, uzgodnieh i pozwoleh wydawanych przez organy administracyjne. Wydawanie
odpowiednich aktéw dotyczgcych procesu budowlanego podlega kompetencji organdw
administracji publicznej i nastepuje w trybie okreslonym przepisami postepowania administracyjnego ze
szczegdlnym uwzglednieniem intereséw spotecznosci lokalnej. Nieuzyskanie chociazby czesci
wymaganej dokumentacji, opdznienie w jej uzyskaniu lub jej zmiana moze negatywnie wptynaé na
zdolno$¢ rozpoczecia, prowadzenia lub zakohczenia projektéw deweloperskich przez Spodtke. Ponadto
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nie mozna catkowicie wykluczy¢ takze ryzyka wzruszenia decyzji administracyjnych dotyczgcych
frwajgcych lub zakohczonych juz projektdw inwestycyjnych. Wszystkie te czynniki mogg mieé
negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowq, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Na dzien sporzgdzania Noty Informacyjnej, w ocenie Emitenta pozyskane zostaty wszystkie wymagane

zezwolenia i zgody dla inwestycji, z wyjatkiem pozwolenia na budowe.
1.2.4  Ryzyko odpowiedzialnosci z tytutu ochrony srodowiska

Redlizacja projektdéw deweloperskich wymaga miedzy innymi uzyskiwania szeregu zgdd i zezwoleh z
zakresu ochrony $rodowiska, gospodarki odpadami i pozwoleh wodno - prawnych oraz ponoszenia
optat za korzystanie ze $Srodowiska. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze w przysztosci Emitent moze byc
zobowigzany do zaptaty odszkodowan, administracyjnych kar pienieznych czy ponoszenia kosztow
rekultywacji wynikajgcych z zanieczyszczenia srodowiska na gruntach posiadanych lub nabywanych
przez Emitenta.

Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowq lub wyniki i perspektywy rozwoju
Emitenta.

Na dzien sporzgdzania Noty Informacyjnej, w ocenie Emitenta pozyskane zostaty wszystkie niezbedne
dokumenty zwigzane z ochronqg $rodowiska, przy czym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na redlizacje przedsiewziecia (decyzja srodowiskowa) w odniesieniu do inwestycji Emitenta nie
jest wymagana.

1.2.5  Ryzyko konkurenciji ze strony innych podmiotéw

Na wyniki osiggane przez Spdtke moze mieé wptyw strategia obrana przez firmy konkurencyjne, ich
pozycja finansowa oraz zdolnos¢ do pozyskiwania kapitatu na korzystnych warunkach. Emitent moze
napotka¢ konkurencje ze strony innych deweloperéw, co moze spowodowal zwiekszong podaz
mieszkan, co z kolei moze mie¢ wptyw na ich ceny i dtugo$¢ okresu potrzebnego do ich zbycia.
Ponadto zwiekszona konkurencja moze spowodowalé wzrost zapotfrzebowania na  materiaty
budowlane oraz ustugi wykonawcdw i podwykonawcdw, co z kolei moze powodowac dla Emitenta
wyzsze koszty realizacii projektdw deweloperskich.

Wzmozona konkurencja ze strony firm deweloperskich moze miec¢ istotny negatywny wptyw na
dziatalno$e, sytuacje finansowdq, wyniki i perspektywy rozwoju Emitenta.

1.2.6  Ryzyko spadku cen mieszkan

Wyniki finansowe Emitenta bedq uzaleznione w szczegdlnosci od poziomu cen mieszkan w Polsce.
Wptyw na ceny nieruchomo$ci ma m.in. zmiana popytu na oferowane lokale, zmiana sytuacii
makroekonomicznej w Polsce, dostepnosé zrédet finansowania dla klientdéw, w tym w szczegdlinosci
kredytéw hipotecznych, dostepnosc rzgdowych programdw wsparcia mtodych oséb i rodzin w nabyciu
pierwszego, nowego mieszkania, podaz lokali na okreslonym obszarze oraz zmiany w oczekiwaniach
nabywcdw co do standardu, lokalizacji lub wyposazenia danego lokalu. W przypadku spadku cen
rynkowych Emitent moze nie by¢ w stanie sprzedaé oferowanych mieszkan po zaplanowanych cenach
w okreslonym czasie.

Moze to miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowq, wyniki oraz perspektywy
rozwoju Emitenta.

1.2.7  Ryzyko pogorszenia koniunktury gospodarczej lub koniunktury na rynkach nieruchomosci
Kondycja gospodarki swiatowej, w tym skutki Swiatowego kryzysu finansowego oraz skutki pogorszenia

sytuacji gospodarczej w Europie, w tym w Polsce, wptywajg na dziatalno$¢, sytuacje finansowq lub
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wyniki Emitenta. W wyniku ostatniego $wiatowego kryzysu finansowego nastgpito, m.in. spowolnienie
wzrostu gospodarczego i wzrost bezrobocia, spadek zaufania do instytucji finansowych, ograniczenie
dostepu do finansowania przy jednoczesnym wazroscie kosztéw finansowania oraz spadku wartosci
aktywdw finansowych na $wiecie.

Ryzyko dziatalno$ci Emitenta jest jednoczes$nie uzaleznione miedzy innymi od warunkédw na rynku
nieruchomosci, ktdry rozwija sie w sposéb cykliczny, podlegajac okresowym wahaniom i zmianom
frenddéw. Spadek koniunktury na rynku nieruchomosci ma i moze mie¢ w przysztosci negatywny wptyw
na wyniki Emitenta. Cena rynkowa nieruchomosci jest co do zasady zalezna od sytuaciji ekonomiczne;j -
m.in. od wzrostu oraz wartos$ci absolutnych PKB, tendencji na rynku pracy, inflacji, dostepnosci kredytow
oraz zmian stép procentowych. Ponadto, pogorszenie ogdlinej sytuaciji ekonomicznej w Polsce moze
ograniczy¢ zapotrzebowanie na projekty deweloperskie Emitenta. W konsekwenciji moze to prowadzi¢
do strat w ramach danego projektu Ilub potrzeby znalezienia alternatywnego wykorzystania

zakupionych nieruchomosci.

Powyzsze zdarzenia mogg miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowq lub wyniki
i perspektywy rozwoju Emitenta.

1.2.8 Ryzyko pogorszenia sytuacji spoteczno-ekonomicznej w Polsce

Przychody Emitenta bedq uzyskiwane z tytutu prowadzenia dziatalnosci na rynku krajowym. Dlatego tez
na jego wyniki finansowe majq wptyw takie czynniki jak stopien stabilizacji sytuacji politycznej, dane
makroekonomiczne dotyczgce stanu polskiej gospodarki, w szczegdlnosci poziom stopy wzrostu PKB,
poziom inwestycji, poziom dochoddw gospodarstw domowych, wysoko$¢ stép procentowych, kurséw
wymiany walut, stopa inflacji, deficytu budzetowego i poziom bezrobocia. Ewentualne negatywne
zmiany w sytuaciji makroekonomicznej Polski moga powodowaé powstanie ryzyk dla prowadzonej przez
Spoétke dziatalnodci gospodarczej i tym samym wptywaé na jej wyniki finansowe i perspektywy rozwoju
W przysztosci.

1.3  Ryzyko wzrostu stép procentowych

W przypadku gdy Emitent zaciggnie zadtuzenie o zmiennej stopie procentowej, bedzie narazony na
wzrost kosztéw obstugi tego dtugu, jesli wzrosng rynkowe stopy procentowe.

Wzrost stop procentowych moze mieé zatem negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowgq,
wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

1.4 Czynniki zwigzane z rynkiem kapitatowym
1.4.1 Ryzyko zwigzane z ptynnosciqg i zmiennosciqg kursu rynkowego Obligacii

Kurs i ptynno$¢ Obligacji zaleze¢ bedqg od wartosci oraz liczby zleceh kupna i zleceh sprzedazy
sktadanych przez inwestoréw dziatajgcych na Catalyst. Istnieje ryzyko, iz obrdt na Catalyst bedzie
ograniczony ze wzgledu na niewielkg potencjalng podazi / lub popyt ze strony inwestoréw.

Inwestorzy powinni by¢ wiec $wiadomi, ze kurs Obligacji moze by¢ wypadkowq wielu czynnikdw, w tym
takze gospodarczych i okotorynkowych, nie zwigzanych z sytuacjq finansowq Emitenta.

Nie mozna zagwarantowaé, ze osoba, ktéra nabedzie Obligacje na Catalyst, bedzie mogta je
sprzeda¢ w dowolnym terminie i po satysfakcjonujgcej cenie.

W celu poprawy ptynnosci Obligaciji na Catalyst Zarzgd Emitenta zawart umowe z Animatorem Rynku.
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1.4.2 Ryzyko zawieszenia notowan Obligacji Emitenta lub wykluczenia Obligacji Emitenta z obrotu na
Catalyst

Zgodnie z § 11 Regulaminu ASO GPW, jako Organizator Alternatywnego Systemu, w sytuacjach scisle
okreslonych w Regulaminie ASO moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz
3 miesigce. Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrdét instrumentami:

- nawniosek emitenta,
- jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczehstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw.

W przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW zawiesza obrét instrumentami finansowymi na
okres nie dtuzszy niz miesigc.

Zgodnie z § 17 c Regulaminu ASO GPW, w przypadku nie przestrzegania przez Emitenta zasad lub
przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonywania lub nienalezytego
wykonywania obowiqgzkéw cigzgcych na emitentach obligacji notowanych na rynku Catalyst, a w
szczegodlnosci obowigzkdw informacyjnych, GPW moze:

- upomnie¢ Emitenta,
- natozy¢ na Emitenta kare pieniezng w wysoko$ci do 50.000 PLN,
- zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi Emitenta,

wykluczy¢ instrumenty finansowe Emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

Ponadto zgodnie z § 9 ust. 2d- 2g Regulaminu ASO GPW jako Organizator Alternatywnego Systemu
moze:

- postanowi¢ o notowaniu instrumentéw finansowych Emitenta w systemie notowan jednolitych,
w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy z Animatorem Rynku;

- zawiesi¢ obrdt instrumentami finansowymi Emitenta do czasu wejscia w zycie nowej umowy z
Animatorem Rynku, po uptywie 30 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia umowy z
dotychczasowym Animatorem Rynku; lub

- postanowi¢ o notowaniu instrumentdw finansowych Emitenta w systemie notowan jednolitych,
w przypadku zawieszenia prawa do wykonywania zadah Animatora Rynku;

- zawiesi¢ obrdét instrumentami finansowymi Emitenta do czasu wejscia w zycie nowej umowy z
Animatorem Rynku, po uptywie 60 dni od dnia zawieszenia prawa do wykonywania zadanh
Animatora Rynku.

Zgodnie z art. 78 ust. 2 w zw. z art. 16 ust. 3 Ustawy o obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego
bezpieczenstwo obrotu w alternatywnym systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestordw, Gietda
jako organizator alternatywnego systemu obrotu, na zgdanie KNF, wstrzymuje wprowadzenie
instrumentdéw finansowych do obrotu w tym alternatywnym systemie obrotu lub wstrzymuje rozpoczecie
obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Zgodnie z art. 78 ust. 3 w zw. art. 16 ust. 3 Ustawy o obrocie, w przypadku, gdy obrdt okreslonymi
instrumentami finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliiwos$¢ zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczehstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia interesdw inwestoréw, na
zadanie KNF, Gietda jako organizator alternatywnego systemu obrotu zawiesza obrdt tymi
instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc.

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, GPW moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

- na wniosek Emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez Emitenta dodatkowych warunkdw,
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- jezeliuzna, ze wymaga tego interes i bezpieczehstwo uczestnikdbw obrotu,

- wskutek ogtoszenia upadtosci Emitenta albo w przypadku oddalenia przez sgd wniosku o
ogtoszenie upadtosci z powodu braku Srodkéw w majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw
postepowania,

- wskutek otwarcia likwidacji Emitenta,

- wskutek podjecia decyzji o potgczeniu Emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentdw finansowych z obrotu moze nastqpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia.

Zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO, obligatoryjnie wykluczane sq z alternatywnego systemu obrotu
na rynku Catalyst instrumenty finansowe Emitenta w nastepujgcych sytuacjach:

- w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

- jezeli zbywalnoé¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

- w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

- po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomochnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
Emitenta, obejmujgcej likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu przez sqd
wniosku o ogtoszenie tej upadtosci z powodu braku S$rodkdw w majatku Emitenta na

zaspokojenie kosztéw postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentdw finansowych z obrotu, GPW moze zawiesi¢ obrot
tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 w zw. z art. 16 ust. 3 Ustawy o obrocie, na zgdanie KNF Gietda, jako organizator
alternatywnego systemu obrotu, wyklucza z obrotu wskazane przez KNF instrumenty finansowe w
przypadku, gdy obrdt nimi zagraza w sposdb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
powoduije naruszenie interesdw inwestordw.

Nie mozna wykluczyé, iz ktéras ze wskazanych powyzej sytuacii bedzie miata zastosowanie do Emitenta.
Emitent bedzie starat sie ogranicza¢ to ryzyko poprzez stosowanie sie do wszystkich postanowien
Regulaminu ASO.

1.4.3 Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi naktadanymi przez KNF

Niedopetnienie przez Emitenta obowiqzku zgtoszenia w ciggu 14 dni faktu wprowadzenia do ASO
instrumentéw finansowych do ewidencji prowadzonej przez KNF moze, zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o
ofercie publicznej, pociggac za sobq kare administracyjng 1j. kare pieniezng do wysokosci 100.000 (sto
tysiecy) PLN naktadang przez KNF.

Ponadto KNF moze natozy¢é na Emitenta inne kary administracyjne za niewykonanie obowigzkéw
wynikajgcych z przepisdw prawa, a w szczegdlnosci obowiqzkdw wynikajgcych z Ustawy o ofercie
publicznej oraz Ustawy o obrocie. Wspomniane sankcje wynikajg przede wszystkim z art. 96 i 97 Ustawy o
ofercie publicznej oraz z art. 169 — 174 Ustawy o obrocie. W przypadku natozenia takiej kary obrét
instrumentami finansowymi Emitenta moze stac sie utrudniony bgdz niemozliwy.

Obecnie nie ma podstaw do przypuszczenh, ze powyzsza sytuacja moze zdarzy¢ sie w przysztosci w
odniesieniu do Emitenta.

1.4.4 Ryzyko zwigzane z karami pienieznymi naktadanymi przez GPW

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu
lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiqzki okreSlone w rozdziale V Regulaminu ASO, GPW
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moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia m.in. natozy¢ na
Emitenta kare pieniezng do wysokosci 50.000 PLN (§ 17 c ust. 1i ust. 3 Regulaminu ASO).

Zgodnie z § 17c ust. 7 Regulaminu ASO GPW moze postanowié o natozeniu kary pienieznej tqcznie z
karg zawieszenia obrotu albo karg wykluczenia z obrotu.

Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze powyzsza sytuacja moze zdarzy¢ sie w przysztosci w
odniesieniu do Emitenta. Emitent bedzie starat sie ogranicza¢ to ryzyko poprzez stosowanie sie do
wszystkich postanowien Regulaminu ASO.

1.45 Ryzyko podatkowe zwigzane z obrotem wtérnym obligacjami oraz przepisami podatkowymi
dotyczgcymi opodatkowania pozytkdw z obligacii

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organéw podatkowych, odnoszgce sie do
przepisdw prawa podatkowego ulegajg czestym zmianom. Dlatego tez, posiadacze Obligacji mogq
zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, gtéwnie w odniesieniu do stawek podatkowych, co moze
negatywnie wptyng¢ na stope zwrotu z zainwestowanego w Obligacije kapitatu. Inwestor powinien by¢
Swiadomy, iz z obrotem wtérnym obligacjami wigze sie swoiste ryzyko podatkowe, polegajgce na tym,
ze wedtug niektérych interpretacji podatek nalicza sie posiadaczowi obligacji od catych odsetek
wyptacanych przez Emitenta bez uwzglednienia tego, ze w sytuacji, gdy wczesdniej nabyt on obligacje
wraz z (czesciowo) narostymi odsetkami. Oznacza to, iz inwestor nabywajgcy obligacje blisko terminu
wyptaty odsetek, moze zaptaci¢ podatek od odsetek, ktdre — z ekonomicznego punktu widzenia — nie

stanowiqg jego zysku. Moze to prowadzi¢ do spadku efektywnej stopy zwrotu z obligacii.
1.4.6 Ryzyko stopy procentowej

Warto$¢ godziwa Obligacji rozumiana jako warto$¢ biezgca przysztych $wiadczeh pienieznych dla
Obligatariuszy, moze podlegaé wahaniom zwigzanym ze zmianami rynkowych stép procentowych
poprzez zmiane stopy dyskonta wtasciwej dla tych przeptywow.

Oprocentowanie Obligacii jest state i wynosi 7% w stosunku rocznym. Brak uzaleznienia wartosci kuponu
od rynkowej stopy procentowe] nie chroni obligatariuszy przed ryzykiem wzrostu rynkowej stopy
procentowej. Fakt ten moze znajdowadé odzwierciedlenie w rynkowej cenie Obligacii.

Z drugiej strony nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, iz ryzyko stopy procentowej ma charakter symetryczny
tzn. w przypadku spadku rynkowych stép procentowych oprocentowanie state Obligacji bedzie w
pewnym stopniu pozytywnie przektadac sie na rynkowq cene Obligacii.

1.4.7  Ryzyko utraty ptynnosci, opdznienia lub braku zaptaty odsetek lub niewykupienia Obligacii
w przypadku przedterminowego wykupu lub natychmiastowego wykupu lub w dacie Wykupu

W przypadku wystgpienia nieprzewidzianych czynnikbw majgcych istotny wptyw na dziatalno$é
Emitenta, mogg one skutkowaé m.in. nieuzyskaniem zaktadanych efektédw realizowanych projektow
czy utfratg ptynnosci finansowej przez Emitenta. Miatoby to negatywny wptyw na mozliiwos$¢ zaptaty

przez Emitenta odsetek od Obligaciji lub wykupu Obligacii. Zdarzenia takie miatyby istotny negatywny
wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowaq, wyniki lub perspektywy rozwoju Emitenta.

Emitent zaktada, iz Obligacje w dacie Wykupu zostang sptacone z generowanych przeptywow
pienieznych. Nie ma jednak pewnosci, ze Emitent bedzie w stanie zrealizowac projekt zgodnie z

zamierzeniami i ze Spdtka wygeneruje Srodki pieniezne w ilosci pozwalajgcej na wykup Obligacji w
dacie Wykupu.

W celu minimalizacji powyzszego ryzyka, Spdtka zapewnita ustanowienie zabezpieczen wierzytelnosci
wynikajgcych z Obligaciji, opisanych w pkt. ? Noty Informacyjne;j.
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Obligacje zabezpieczone charakteryzujq sie pierwszehstwem obligatariuszy (wierzycieli) posiadajgcych
zabezpieczone naleznosci w stosunku do Emitenta, do zaspokojenia tych naleznosci z niektérych
sktadnikéw majgtku Emitenta, stanowigcych zabezpieczenie tych naleznosci, co stawia posiadaczy

Obligacji zabezpieczonych w uprzywilejowanej sytuacji przy ewentualnym dochodzeniu swoich

naleznosci.
1.4.8  Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligaciji

Zgodnie z art. 14.4. Warunkéw Emisji Emitent jest uprawniony do przedterminowego wykupu Obligacii
(,,Wczesniejszy Wykup Obligacji na zgdanie Emitenta™) z zachowaniem nastepujgcych warunkdw:

(i) Wczesniejszy Wykup Obligaciji na zgdanie Emitenta moze zostac dokonany nie wczesniej niz po
uptywie 3 (trzech) miesiecy od Daty Emisji i nie pdzniej niz na 3 (trzy) miesigce przed Datq Wykupu;

(ii) Emitent poinformuje Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa do Wczesniejszego Wykupu Obligacii
na zgdanie Emitenta, zawiadamiajgc o tym OPERA DM lub inny podmiot prowadzgcy w danym czasie
Ewidencje (,Zawiadomienie o Wykupie"). Po wprowadzeniu Obligacji na ASO Catalyst Zawiadomienie
o Wykupie zostanie dokonane za posrednictwem raportu biezqcego o Wczedniejszym Wykupie
Obligaciji;

(iif) Zawiadomienie o Wykupie powinno okreslac liczbe Obligaciji, ktére bedqg podlegad wykupowi
w drodze Wczedniejszego Wykupu Obligaciji na zgdanie Emitenta oraz termin Wczesniejszego Wykupu

Obligaciji na zgdanie Emitenta, ktéry nie moze przypadaé wczesdniej niz po uptywie 3 (trzech) miesiecy
od dnia dokonania Zawiadomienia o Wykupie;

(iv) Przedmiotem Wczedniejszego Wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta mogg by¢ wszystkie
Obligacje lub cze$¢ Obligaciji, jednakze kazdorazowy Wczesdniejszy Wykup Obligacji na zgdanie

Emitenta moze dotyczy¢ Obligacji o tgcznej warto$ci nominalnej nie mniejszej niz 1.000.000,00 (jeden
milion) PLN;

(v) W przypadku, gdy Emitent dokona Zawiadomienia o Wykupie z zachowaniem powyzszych
zasad, Obligacje zostang wykupione w terminie wskazanym w Zawiadomieniu o Wykupie jako dzien

Wczesniejszego Wykupu Obligaciji na zgdanie Emitenta.

(vi) Z tytutu Wczedniejszego Wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta, Emitent bedzie zobowigzany
do zaptaty na rzecz Obligatariuszy wartoéci nominalnej kazdej Obligacji powiekszonej o (i)
Oprocentowanie obliczone zgodnie z art. 15 Warunkéw Emisji nalezne do dnia Wczesdniejszego Wykupu
Obligacji na zgdanie Emitenta, (i) premie nalezng Obligatariuszowi z tytutu Wczesniejszego Wykupu

Obligaciji na zgdanie Emitenta w wysokosci 1% (jeden procent) wartosci nominalnej Obligacji tego
Obligatariusza podlegajgcych wykupowi.

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach, w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja

natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji Emitenta (Zgodnie z art. 14.3.5. Warunkdw
Emisji).

Zgodnie z art. 14.5 Warunkéw Emisji, w przypadku wystgpienia ktéregokolwiek z Przypadkdw Naruszenia
okreslonych w art. 14.6. Warunkow Emisji, Obligatariusz lub Obligatariusze posiadajgcy tgcznie Obligacije
o wartosci stanowigcej co najmniej 50% + 1 Obligacja (piecdziesigt procent plus jedna Obligacja)

ogdlnej wartosci nominalnej Obligacji istniejgcych w danym czasie (fj. subskrybowanych i
niewykupionych wczesniej) lub Administrator Hipoteki bedqg uprawnieni do wystgpienia z zgdaniem
dokonania przez Emitenta przedterminowego wykupu Obligacji (,Natychmiastowy Wykup Obligacji”),

na nastepujgcych zasadach:
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(i) W przypadku skierowania zgdania Natychmiastowego Wykupu Obligacji Emitent bedzie
zobowigzany do wykupu - na podanych nizej warunkach - Obligacji posiadanych przez Obligatariusza
lub Obligatariuszy wystepujgcych z zgdaniem Natychmiastowego Wykupu Obligacji, z zastrzezeniem, ze
w przypadku, gdy z zgdaniem Natychmiastowego Wykupu Obligacji wystgpig Obligatariusze
posiadajagcy tgcznie Obligacje o wartosci stanowigcej co najmniej 75% (siedemdziesigt pie¢ procent)
wartosci Obligacii istniejacych w danym czasie (1j. subskrybowanych i niewykupionych wczesniej)
przedmiotem wykupu bedqg wszystkie Obligacje.

(ii) 7adanie Natychmiastowego Wykupu Obligacji moze zostaé skierowane do Emitenta w kazdym
czasie od Daty Emisji do Daty Wykupu Obligacji. Zgdanie Natychmiastowego Wykupu Obligacji
powinno zostac¢ skierowane do Emitenta na piémie pod rygorem niewaznosci.

(iii) W piSmie zawierdjgcym zgdanie Natychmiastowego Wykupu Obligacji powinien zostacé
wskazany Przypadek Naruszenia stanowiqcy podstawe wystgpienia z zgdaniem oraz liczba Obligacii
podlegajgcych wykupowi.

(iv) W przypadku wystgpienia przez Obligatariusza (Obligatariuszy) lub Administratora Hipoteki z
uprawnionym zgdaniem Natychmiastowego Wykupu Obligacji, Emitent bedzie zobowigzany do
dokonania Wykupu Obligacji zgtoszonych do wykupu nie pdzniej niz w terminie 14 (czternastu) Dni
Roboczych od dnia ofrzymania zgdania przez Emitenta.

(v) Z tytutu Natychmiastowego Wykupu Obligacji, Emitent bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz
Obligatariusza: warto$ci nominalnej kazdej Obligacji powiekszonej o Oprocentowanie obliczone

zgodnie z art. 15 Warunkdw Emisji nalezne do dnia Natychmiastowego Wykupu Obligacii.

Zgodnie z art. 14.6. Warunkéw Emisji zgdanie Natychmiastowego Wykupu Obligacji moze zostaé
skiecrowane w przypadku wystgpienia ktéregokolwiek z nastepujgcych zdarzeh  (,Przypadki
Naruszenia”):

(i) Emitent nie dokona w terminie zaptaty jakiejkolwiek kwoty naleznej do zaptaty z tytutu Obligacii
zgodnie z Warunkami Emisji lub z tytutu Obligacii serii A zgodnie z warunkami emisji Obligacii serii A;

(ii) na warunkach okre$lonych w warunkach emisji Obligacji serii A zostanie ztozone zgdanie

Natychmiastowego Wykupu Obligacii serii A;

(iii) pierwsze notowanie Obligacji na ASO Catalyst nie nastgpi w terminie 5 (pieciu) miesiecy od
Daty Emisji, 1. do dnia 29.06.2016 roku chyba, ze niedotrzymanie tego terminu wynika¢ bedzie z
okolicznosci, za ktére Emitent nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci;

(iv) warto$¢ przedmiotu Zabezpieczen ulegnie w jakimkolwiek czasie zmniejszeniu (i) ponizej 55%
(pie¢dziesieciu pieciu procent) tgcznej wartodci nominalnej wszystkich  subskrybowanych i
niewykupionych Obligacii serii A i Obligacii serii B, aEmitent nie zapewni ustanowienia dodatkowego
zabezpieczenia Obligacji na zasadach okreslonych w art. 10.8. Warunkdw Emisji;

(v) (i) Emitent ztozy wniosek o ogtoszenie upadto$ci Emitenta, (i) Emitent ztozy wniosek
restrukturyzacyjny w rozumieniu ustawy z dnia 15.05.2015r. Prawo restrukturyzacyjne (i) Emitent
zaprzestanie w sposéb trwaty zaptaty swoich wymagalnych i bezspornych zobowigzan lub ogtosi taki
zamiar;

(vi) zostanie wydane przez sqd prawomocne postanowienie lub zapadnie uchwata wtasciwego
organu Emitenta o likwidacji lub rozwigzaniu Emitenta;

(vii) w stosunku do Emitenta zostanie ustanowiony likwidator, syndyk, kurator, zarzgdca Ilub
nadzorca sgdowy;
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(viii) na podstawie orzeczenia sqdu lub decyzji wtasciwego organu administracji publicznej zostanie
dokonane zajecie sktadnikdw majgtku Emitenta na zaspokojenie roszczeh o wartosci przekraczajgcej
tgcznie (tj. biorgc pod uwage tgczng wartosé sktadnikéw majatku bedgceych przedmiotem zajecia w
danym czasie) 200.000,00 (dwiescie tysiecy) PLN i zajecie nie zostanie zwolnione w terminie 60
(sze$¢dziesieciu) dni od jego dokonania;

(ix) przeciwko Emitentowi zostanie wydane: (i) prawomocne orzeczenie w postepowaniu sgdowym
lub sgdowo-administracyjnym lub (i) niezaskarzalna do wiasciwego sgdu powszechnego lub
administracyjnego decyzja w postepowaniu administracyjnym lub (iii) orzeczenie w postepowaniu
arbitrazowym, ktdre zostanie zaopatrzone w klauzule wykonalnosci, z ktérego wynika¢ bedzie
zobowigzanie Emitenta o wartosci przekraczajgcej tgcznie 200.000,00 (dwiescie tysiecy) PLN i
zobowigzanie to nie zostanie zaspokojone lub zabezpieczone przez ztozenie do depozytu sgdowego w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia odpowiednio (i) uprawomocnienia sie orzeczenia, (i) uzyskania
przez decyzje charakteru decyzji niezaskarzalnej, (i) doreczenia Emitentowi orzeczenia sqdu
arbitrazowego zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci;

(x) Emitent zezwoli na ustanowienie lub nie doprowadszi do zniesienia jakichkolwiek Obcigzeh na
jakichkolwiek aktywach Emitenta lub aktywach Podmiotéw Zaleznych Emitenta, z wytgczeniem
Obcigzen, ktére:

o sqg ustanowione za uprzednig zgodg Administratora Hipoteki wyrazong na pismie pod rygorem
niewaznosci;

o zostaty ustanowione na zabezpieczenie Obligacii lub Obligacii serii A;

o innych niz wymienione w punkcie pierwszym powyzej, jezeli tgczna warto$¢ aktywdw, na ktdrych
takie Obcigzenia sg ustanowione, nie przekroczy w jakimkolwiek czasie kwoty 200.000,00 (dwustu
tysiecy) PLN lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie.

(xi) Emitent zaciggnie jakiekolwiek Zobowigzanie Finansowe, z wytgczeniem zobowiqzanh z tytutu
emisji Obligacji i Obligaciji serii A jezeli (i) takie Zobowigzanie Finansowe bedzie zabezpieczone przez
ustanowienie jakichkolwiek Obcigzen (z wyjgtkiem Obcigzeh dozwolonych zgodnie z art. 14.6.10.
Warunkdw Emisji), lub (i) data wymagalnosci takiego Zobowigzania Finansowego przypadad bedzie
przed Datg Wykupu Obligaciji lub Obligacii serii A, lub (iii) tgczny koszt obstugi takich Zobowigzanh
Finansowych (w szczegdlnosci koszt odsetek, prowizji, innych optat na rzecz finansujgcego lub innych
Swiadczeh ubocznych) przewyzszatby w jakimkolwiek czasie tgczny koszt obstugi Obligaciji i Obligacii
serii A, lub (iv), z wytgczeniem pozyczek podporzadkowanych zaciggnietych przez Emitenta przed Datqg
Emisji, tagczna wysoko$¢ takiego Zobowigzania Finansowego (chociazby bez kosztéw obstugi)
przekroczy w jakimkolwiek czasie 15 % (pietnascie procent) warto$ci nominalnej subskrybowanych i
niewykupionych Obligacji i Obligaciji seri A, z zastrzezeniem, ze nie bedzie stanowi¢ Przypadku
Naruszenia zaciggniecie przez Emitenta Zobowigzania Finansowego w postaci kredytu bankowego lub
emisji obligacii, jezeli srodki z takiego kredytu lub emisji obligacji zostanqg przeznaczone ( w catosci lub w
czesci) na sptate wszystkich zobowigzah Emitenta z tytutu Obligacji i Obligacii serii A, za$ koszt obstugi
takich Zobowigzah Finansowych (w szczegdlnosci koszt odsetek, prowizji i innych optat na rzecz
finansujgcego lub innych $wiadczen ubocznych) bedzie nizszy od tgcznego kosztu obstugi sptacanych

Obligaciji i Obligaciji serii A.

(xii) Emitent dokona (w ramach pojedynczej lub kilku transakciji) zbycia, wydzierzawienia, przelewu
lub innego rozporzgdzenia cato$cig lub czescig obecnych lub przysztych sktadnikdw majgtkowych
Emitenta, z wytgczeniem: (i) rozporzqadzeh dokonanych za uprzedniqg zgodg Administratora Hipoteki
wyrazong na pismie pod rygorem niewaznosci, (i) rozporzadzeh dotyczgcych $rodkéw obrotowych
dokonanych w toku normalnej dziatalnosci Emitenta na warunkach rynkowych, (i) przypadkdw, gdy
zbyty sktadnik majgtku zostanie zastgpiony innym o takiej samej lub zblizone] wartosci rynkowej iv)
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wyodrebniania i zbywania Lokali lub Miejsc postojowych lub Komérek lokatorskich z zachowaniem
warunkdw okreslonych w Warunkach Emisji;

(xiii) Emitent (i) nie zaptaci w terminie jakiegokolwiek swojego wymagalnego Zobowigzania
Finansowego (po uptywie pierwotnie przyznanego okresu karenciji), (i) jokiekolwiek Zobowigzanie
Finansowe Emitenta zostanie postanowione w stan wymagalnos$ci przed terminem z powodu
jokiegokolwiek przypadku naruszenia (jakkolwiek zdefiniowanego), (iii) jakiekolwiek zobowigzanie
wierzyciela Emitenta do udzielenia mu finansowania kwalifikowanego jako Zobowigzanie Finansowe
zostanie odwotane lub zawieszone z powodu jakiegokolwiek przypadku naruszenia (jakkolwiek
zdefiniowanego), (iv) jakikolwiek wierzyciel Emitenta uzyska uprawnienie do zgdania przedterminowej
sptaty Zadtuzenia Finansowego wobec fego wierzyciela z powodu jakiegokolwiek przypadku
naruszenia (jakkolwiek zdefiniowanego), z zastrzezeniem, ze wystgpienie zdarzeh opisanych w punktach
(i)-(iv) nie bedzie poczytywane za Przypadek Naruszenia, jezeli tgczna wysokosé takiego Zadtuzenia
Finansowego lub takich zobowigzan wierzycieli do udzielenia Zadtuzenia Finansowego, nie przekroczy w
jakimkolwiek czasie kwoty 200.000,00 (dwustu tysiecy) PLN lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie;

(xiv) Emitent, bez uprzedniej zgody Administratora Hipoteki wyrazonej na pismie pod rygorem
niewaznosci, (a) udzieli pozyczke, gwarancje lub poreczenie, (c) nabedzie obligacje lub inne dtuine
instrumenty finansowe, jezeli tgczna wysoko$¢ wierzytelnosci Emitenta  z tego tytutu przekroczy w
jakimkolwiek czasie kwote 200.000,00 (dwustu tysiecy) PLN lub réwnowartose tej kwoty w innej walucie, z
wytgczeniem (i) nabywania dtuznych papierdw warto$ciowych emitowanych lub gwarantowanych
przez Skarb Panstwa lub Narodowy Bank Polski;

(xv) Emitent, bez uprzedniej zgody Administratora Hipoteki wyrazonej na pismie pod rygorem
niewaznosci, nabedzie udziaty, akcje lub inne instrumenty udziatowe w podmiotach trzecich, a tgczna
kwota wydatkédw Emitenta na nabycie takich udziatéw, akcji lub innych instrumentédw udziatowych, w
okresie od Daty Emisji do dnia spetnienia wszystkich zobowigzan z Obligacii, przekroczy 200.000,00
(dwiescie tysiecy) PLN;

(xvi) Emitent dokona wyptaty dywidendy lub zaliczki na poczet dywidendy lub jakiejkolwiek innej
wyptaty na rzecz udziatowcdw Emitenta, w tym z tytutu umorzenia udziatdw lub zarzgdzonych doptat
do udziatéw;

(xvii) Emitent nabedzie chociazby jeden udziat wtasny lub podejmie czynnosci zmierzajgce do
takiego nabycia, w szczegdlinosci zostanie podjeta uchwata ktdéregokolwiek z organdéw Emitenta w
sprawie nabycia udziatdw wtasnych lub upowaznienia do nabycia udziatéw wtasnych;

(xviii)  zostanie podjeta uchwata Zgromadzenia Wspdlnikédw Emitenta o podziale, potgczeniu lub
przeksztatceniu Emitenta lub inna uchwata, ktérej podjecie prowadzi¢ bedzie do zmiany formy prawnej
Emitenta;

(xix) zostanie podjeta uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdw Emitenta o istotnej zmianie przedmiotu
dziatalnosci Emitenta lub istotnym ograniczeniu przedmiotu dziatalnosci Emitenta albo taka zmiana lub
ograniczenie wystgpi faktycznie (chociazby nie miata podstawy w uchwale organu Emitenta);

(xx) bez zgody Administratora Hipoteki udzielonej na pismie pod rygorem niewaznosci zostanie
dokonana zmiana aktu zatozycielskiego Emitenta;

(xxi) z naruszeniem postanowien aktu zatozycielskiego Emitenta w stosunku do osoby wyznaczonej w
danym czasie do petnienia funkcji prokurenta Emitenta przez Administratora Hipoteki zostanie
odwotana prokura lub w inny, niezalezny od niej sposdb zostanie ona pozbawiona tej funkcji lub
mozliwosci jej faktycznego wykonywania;
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(xxii) Srodki pieniezne zwolnione z Rachunku Powierniczego na rzecz Emitenta nie zostang przekazane
na Rachunek Zastrzezony na zasadach okreslonych w art. 10.4.9 Warunkdw Emisji

(xxiii) Jakiekolwiek srodki pieniezne zostang wyptacone z Rachunku Zastrzezonego w sposdb odmienny
od wskazanego w Warunkach Emisji bez zgody Administratora Zastawu udzielonej na pismie pod
rygorem niewaznosci.

Niezaleznie od innych zobowigzah zaciggnietych w zwiqgzku z emisjg Obligacii, Emitent zobowiqgzuje sie
niniejszym, ze pierwsze notowanie Obligacji na ASO Catalyst bedzie mie¢ miejsce nie pdzniej niz w
terminie 5 (pieciu) miesiecy od Daty Emisji Obligaciji, a naruszenie tego zobowigzania skutkowaé bedzie
podwyzszonym oprocentowaniem Obligaciji na zasadach okre$lonych w art. 15.2 Warunkdw Emisji.

Na dzieh sporzadzenia Noty informacyjne] nie wystqpity jakiekolwiek przestanki uprawniajgce
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacii.

2 Cele Emisji

Celem emisji Obligaciji Serii B byto pozyskanie przez Emitenta srodkéw na:

e zaptate kwot naleznych Obligatariuszom tytutem oprocentowania obligaciji serii A i Obligacii

e czesciowe sfinansowanie inwestycji budowlane] prowadzonej na Nieruchomosci przy ulicy
Krasickiego, stanowiqcej dziatke gruntu nr 74/3, z obrebu 146505_8.0215, o powierzchni 949 m2,
dla ktérej Sad Rejonowy dia Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr WA2M/00325671/9, stanowigcej witasno$¢ Emitenta
(,Nieruchomos$c”), a takze na nieruchomosci sgsiednigj, tj. nieruchomosci stanowiqcej dziatke
gruntu nr 74/4, z obrebu 146505_8.0215, o powierzchni 917 m2, dla ktdérej Sgd Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr
WA2M/00473520/8, ktbérej prawo wtasnosci przystuguje Emitentowi oraz nieruchomosci
potozonej w Warszawie przy ul. Tynieckiej 9, stanowiqcej dziatke grunfu nr 73, z obrebu 1-02-15,
o powierzchni 25 m2, dla ktérej Sgd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr WA2M/00280693/1, ktdrej prawo
wiasnosci przystuguje Emitentowi; inwestycja budowlana prowadzona na Nieruchomosci i
Nieruchomosci Sasiedniej polega na budowie budynku lub zespotu budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, na podstawie jednej lub kilku decyzji o pozwoleniu
na budowe albo na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli
taki bedzie obowigzywat dla obszaru, na ktérym bedzie realizowana Inwestycja

e finansowanie Inwestycji i na biezgce koszty dziatalnodci Emitenta.

3 Rodzaj emitowanych dtuinych instrumentéw finansowych

Emitowane instrumenty dtuzne sq 36-miesiecznymi niemajgcymi formy dokumentu, zabezpieczonymi
obligacjami na okaziciela serii B.

4 Wielkos§¢ emisji

Przedmiotem emisji byto 10.000 (stownie: dziesie¢ tysiecy) sztuk Obligacji na okaziciela serii B o wartosci
nominalnej 1.000 (stownie: tysigc) PLN kazda.

5 Wartos¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji lub sposéb jej ustalenia
Warto$¢ nominalna jednej Obligaciji w ramach emisji serii B: 1.000 PLN
tgczna warto$¢ nominalna Obligaciji w ramach emisji serii B: ~ 10.000.000 PLN

Cena emisyjna jednej Obligaciji w ramach emisji serii B: 1.000 PLN
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tgczna cena emisji Obligacji w ramach emisji serii B:

6 Informacje o subskrypcji

10.000.000 PLN

Data rozpoczecia subskrypcji lub sprzedazy

28 stycznia 2016 roku

Data zakohczenia subskrypciji lub sprzedazy

29 stycznia 201é6roku

Data przydziatu Obligacii

29 stycznia 2016 roku

Liczoa Obligacji objetych  subskrypcja lub | 10.000 Obligacii serii B
sprzedazqg

Stopa redukcji 0%

Liczba Obligacji przydzielonych w ramach | 10.000 Obligacji serii B

subskrypciji lub sprzedazy

Cena, po jakiej Obligacje byty obejmowane

1.000 PLN (stownie: jeden tysigc) PLN

Liczba osdb, ktére ztozyty zapisy na Obligacje | 4
objete subskrypcjq lub sprzedazg
Liczoba oséb, ktérym przydzielono Obligacje | 4

finansowane w ramach subskrypcji lub sprzedazy

Sposdb optacenia Obligacii

Emisja zostata objeta przez fundusze zarzgdzane
przez Opera TFI, a optacenie Obligacji nastgpito
przez wyptate Srodkdw na rachunek bankowy

Emitenta
Subemitenci Brak
Koszty emisji Koszty emisji tgcznie: 170.000,- zt netto, w tym:

1. przygotowanie i przeprowadzenie oferty:
150.000.- zt netto,

2. wynagrodzenie subemitentdw - brak,

3. czynnosci doradcze przy wprowadzaniu
Obligacji do ASO - 20.000,- zt,

4, promocja oferty - objeta pkt 1.

Sposdb ujecia kosztdw emisji w sprawozdaniu
finansowym Emitenta

Koszty zostaty ujete jako koszty dziatalnosci

operacyjnej.

7 Warunki wykupu Obligaciji i warunki wyptaty Oprocentowania

7 zastrzezeniem opisanych ponizej przypadkdw: Wezesniejszego Wykupu Obligaciji na zgdanie Emitenta
oraz Natychmiastowego Wykupu Obligacji, wykup Obligaciji nastgpi przez zaptate przez Emitenta na
rzecz Obligatariusza kwoty pienieznej réwnej wartosci nominalnej — 1.000 PLN za kazdg Obligacje
powiekszonej o nalezne oprocentowanie obliczone zgodnie z formutg (,, Wykup Obligacji”):
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KO =SO% x WN x LD/365

gdzie:

SO - oznacza stope oprocentowania wynoszgcq 7% lub 17% jesli na skutek niedotrzymania
jednego lub wiecej Zobowigzah Dodatkowych Emitenta w danym okresie obwigzywatoby
podwyzszone oprocentowanie, zgodnie z rozdziatem 4.5 niniejszego dokumentu;

KO - oznacza kwote oprocentowania nalezng w dniu ptatnosci oprocentowania;

WN - oznacza warto$¢ nominalng Obligacii;

LD - oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym lub liczbe dni, za ktdére nalezne jest

oprocentowanie ptatne w innej dacie niz pokrywajgca sie z koncem Okresu Odsetkowego;

po zaokrggleniu wyniku tego obliczenia do petnego grosza (przy czym pdt grosza bedzie zaokrgglane
w gore).

Z chwilg wykupu Obligacje podlega¢ bedg umorzeniu.

1 zastrzezeniem opisanych ponizej przypadkdw: Wczesniejszego Wykupu Obligaciji na zgdanie Emitenta,
Natychmiastowego Wykupu Obligaciji, wykup Obligacji nastgpi w dniu wykupu, ktdry przypada po
uptywie 3 (trzech) lat od Daty Emisji, 1j. w dniu 29 stycznia 2019 roku. Zgodnie z art. 14.4. Warunkdw Emisji
Emitent jest uprawniony do przedterminowego wykupu Obligacji (,Wczesdniejszy Wykup Obligacji na
zgdanie Emitenta”). W przypadku skorzystania przez Emitenta z mozliwosci dokonania wczesniejszego
wykupu konieczne bedzie zawieszenie obrotu Obligacjami na rynku Catalyst. Zgodnie z § 123 ust. 3
Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzgcego rynek
regulowany lub alternatywny system obrotu, na ktérym dokonywany jest obrdt papierami
warto$ciowymi podlegajgcymi przedterminowemu, obligatoryjnemu wykupowi, o zawieszenie obrotu
tymi papierami poczawszy od trzeciego dnia roboczego poprzedzajgcego dzieh ustalenia praw do
przedterminowego wykupu do dnia przedterminowego wykupu. Wczeéniejszy Wykup Obligacji na
zqdanie Emitenta dokonany bedzie z zachowaniem nastepujacych warunkdw:

Zgodnie z art. 14.4. Warunkéw Emisji Emitent jest uprawniony do przedterminowego wykupu Obligacii
(,»Wczesniejszy Wykup Obligaciji na zadanie Emitenta”) z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

(i) Wczesdniejszy Wykup Obligacji na zgdanie Emitenta moze zosta¢ dokonany nie wczesdniej niz po
uptywie 3 (trzech) miesiecy od Daty Emisji i nie pdzniej niz na 3 (trzy) miesigce przed Datg Wykupu.

(ii) Emitent poinformuje Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa do Wczesniejszego Wykupu Obligacii
na zgdanie Emitenta, zawiadamiajgc o tym OPERA DM lub inny podmiot prowadzgcy w danym czasie
Ewidencje (,,Zawiadomienie o Wykupie"). Po wprowadzeniu Obligacji na ASO Catalyst Zawiadomienie
o Wykupie zostanie dokonane za posrednictwem raportu biezgcego o Wczesniejszym Wykupie

Obligacii.

(iii) Zawiadomienie o Wykupie powinno okreslac liczbe Obligaciji, ktéra bedzie podlegac wykupowi
w drodze Wczesniejszego Wykupu Obligaciji na zgdanie Emitenta oraz termin Wczesniejszego Wykupu
Obligaciji na zadanie Emitenta, ktéry nie moze przypadac wczesniej niz po uptywie 3 (trzech) miesiecy
od dnia dokonania Zawiadomienia o Wykupie.

(iv) Przedmiotem Wczedniejszego Wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta mogqg by< wszystkie
Obligacje lub czes¢ Obligacii, jednakze kazdorazowy Wczedniejszy Wykup Obligacji na zgdanie

Emitenta moze dotyczy¢é Obligaciji o tgcznej wartosci nominalnej nie mniejszej niz 1.000.000,00 (jeden
milion) PLN.
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(v) W przypadku, gdy Emitent dokona Zawiadomienia o Wykupie z zachowaniem powyzszych
zasad, Obligacje zostang wykupione w terminie wskazanym w Zawiadomieniu o Wykupie jako dzien
Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta.

(vi) Z tytutu Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta, Emitent bedzie zobowigzany
do zaptaty na rzecz Obligatariuszy wartosci nominalne] kazdej Obligacji powiekszonej o (i)
Oprocentowanie obliczone zgodnie z art. 15 Warunkéw Emisji nalezne do dnia Wczesniejszego Wykupu
Obligacji na zqgdanie Emitenta, (i) premie nalezng Obligatariuszowi z tytutu Wczesdniejszego Wykupu
Obligaciji na zgdanie Emitenta w wysokosci 1% (jednego procenta) warto$ci nominalnej Obligacji tego
Obligatariusza podlegajgcych wykupowi.

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach, w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji Emitenta, chociazby termin ich wykupu
jeszcze nie nastgpit (Zgodnie z art. 14.3. Warunkdw Emisji).

W przypadku wystgpienia ktéregokolwiek z Przypadkdw Naruszenia okreslonych w art. 14.6. Warunkdw
Emisji, Obligatariusz lub Obligatariusze posiadajgcy tgcznie Obligacje o wartosci stanowiqgcej co
najmniej 50% + 1 Obligacja (piecdziesigt procent plus jedna Obligacja) ogdlnej wartosci nominalnej
Obligaciji istniejgcych w danym czasie (fj. subskrybowanych i niewykupionych wczesniej) lub
Administrator Hipoteki bedqg uprawnieni do wystgpienia z zgdaniem dokonania przez Emitenta
przedterminowego wykupu Obligacji (,Natychmiastowy Wykup Obligacji”), na nastepujgcych
zasadach:

(i) W przypadku skierowania zgdania Natychmiastowego Wykupu Obligacji Emitent bedzie
zobowigzany do wykupu - na podanych nizej warunkach - Obligacji posiadanych przez Obligatariusza
lub Obligatariuszy wystepujgcych z zgdaniem Natychmiastowego Wykupu Obligacii, z zastrzezeniem, ze
w przypadku, gdy z zgdaniem Natychmiastowego Wykupu Obligacji wystgpig Obligatariusze
posiadajgcy tgcznie Obligacje o wartosci stanowigcej co najmniej 75% (siedemdziesiat piec procent)
wartosci Obligacii istniejacych w danym czasie (tj. subskrybowanych i niewykupionych wczesniej)
przedmiotem wykupu bedqg wszystkie Obligacje.

(ii) Zgdanie Natychmiastowego Wykupu Obligacji moze zostaé skierowane do Emitenta w kazdym
czasie od Daty Emisji do Daty Wykupu Obligacji. Zgdanie Natychmiastowego Wykupu Obligacii
powinno zosta¢ skierowane do Emitenta na pismie pod rygorem niewaznosci.

(iif) W piSmie zawieragjgcym zgdanie Natychmiastowego Wykupu Obligacji powinien zostac
wskazany Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe wystgpienia z zgdaniem oraz liczba Obligacii
podlegajgcych wykupowi.

(iv) W przypadku wystgpienia przez Obligatariusza (Obligatariuszy) lub Administratora Hipoteki z
uprawnionym zgdaniem Natychmiastowego Wykupu Obligaciji, Emitent bedzie zobowigzany do
dokonania Wykupu Obligacji zgtoszonych do wykupu nie pdzniej niz w terminie 14 (czternastu) Dni
Roboczych od dnia ofrzymania zgdania przez Emitenta.

(v) Z tytutu Natychmiastowego Wykupu Obligaciji, Emitent bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz
Obligatariusza: wartoéci nominalnej kazdej Obligacji powiekszonej o Oprocentowanie obliczone

zgodnie z art. 15 Warunkdw Emisji nalezne do dnia Natychmiastowego Wykupu Obligacii.
Zgodnie z art. 14.6. Warunkéw Emisji zgdanie Natychmiastowego Wykupu Obligacji moze zostac

skierowane w przypadku wystgpienia ktéregokolwiek z nastepujgcych zdarzen (,Przypadki
Naruszenia”):
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(i) Emitent nie dokona w terminie zaptaty jakiejkolwiek kwoty naleznej do zaptaty z tytutu Obligacii
zgodnie z Warunkami Emisji lub z tytutu obligacji serii A zgodnie z warunkami emisji obligaciji serii A;

(ii) na warunkach okre$lonych w warunkach emisji obligacji serii A zostanie ztozone zgdanie
Natychmiastowego Wykupu Obligaciji serii A;

(iii) pierwsze notowanie Obligacji na ASO Catalyst nie nastgpi w terminie 5 (pieciu) miesiecy od
Daty Emisji, chyba, Zze niedotrzymanie tego terminu wynika¢ bedzie z okolicznosci, za ktére Emitent nie
bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci;

(iv) warto$¢ przedmiotu Zabezpieczen ulegnie w jakimkolwiek czasie zmniejszeniu (i) ponizej 55%
(piecdziesieciu pieciu procent) tqgcznej wartoSci nominalnej wszystkich  subskrybowanych i
niewykupionych Obligaciji serii A i Obligaciji serii B, a Emitent nie zapewni ustanowienia dodatkowego
zabezpieczenia Obligacji na zasadach okreslonych w art. 10.8. Warunkdéw Emisji;

(v) (i) Emitent ztozy wniosek o ogtoszenie upadtosci Emitenta, (ii) Emitent ztozy wniosek restrukturyzacyjny
w rozumieniu ustawy z dnia 15.05.2015 roku Prawo restrukturyzacyjne (i) Emitent zaprzestanie w sposéb
trwaty zaptaty swoich wymagalnych i bezspornych zobowigzan lub ogtosi taki zamiar;

(vi) zostanie wydane przez sqd prawomocne postanowienie lub zapadnie uchwata wtasciwego
organu Emitenta o likwidacji lub rozwigzaniu Emitenta;

(vii) w stosunku do Emitenta zostanie ustanowiony likwidator, syndyk, kurator, zarzgdca Ilub
nadzorca sqgdowy;

(viii) na podstawie orzeczenia sqdu lub decyzji wiasciwego organu administracji publicznej zostanie
dokonane zajecie sktadnikdw majgtku Emitenta na zaspokojenie roszczeh o wartosci przekraczajacej
tgcznie (tj. biorgc pod uwage tgczng wartos¢ sktadnikdéw majatku bedgcych przedmiotem zajecia w
danym czasie) 200.000,00 (dwiescie tysiecy) PLN i zajecie nie zostanie zwolnione w terminie 60
(sze$¢dziesieciu) dni od jego dokonanig;

(ix) przeciwko Emitentowi zostanie wydane: (i) prawomocne orzeczenie w postepowaniu sgdowym
lub sgdowo-administracyjnym lub (i) niezaskarzalna do witaéciwego sgdu powszechnego Ilub
administracyjnego decyzja w postepowaniu administracyjnym lub (i) orzeczenie w postepowaniu
arbitrazowym, ktére zostanie zaopatrzone w klauzule wykonalnosci, z ktérego wynika¢ bedzie
zobowigzanie Emitenta o wartosci przekraczajacej tgcznie 200.000,00 (dwiescie tysiecy) PLN i
zobowigzanie to nie zostanie zaspokojone lub zabezpieczone przez ztozenie do depozytu sgdowego w
ferminie 14 (czternastu) dni od dnia odpowiednio (i) uprawomocnienia sie orzeczenia, (i) uzyskania
przez decyzije charakteru decyzji niezaskarzalnej, (i) doreczenia Emitentowi orzeczenia sqdu
arbitrazowego zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci;

(x) Emitent zezwoli na ustanowienie lub nie doprowadzi do zniesienia jakichkolwiek Obcigzen na
jakichkolwiek aktywach Emitenta, z wytgczeniem Obcigzen, ktére:
(i) sg ustanawiane za uprzednig zgodg Administratora Hipoteki wyrazong na pismie pod
rygorem niewaznosci;

(i) sa ustanowione na zabezpieczenie Obligacii lub obligacii serii A;

(i) innych niz wymienione w punkcie (i) powyzej, jezeli tgczna warto$¢ aktywdw, na ktdrych
takie Obcigzenia sg ustanowione, nie przekroczy w jakimkolwiek czasie kwoty 200.000,00
(dwustu tysiecy) PLN lub réwnowarto$ci tej kwoty w innej walucie.

(xi) Emitent zaciggnie jakiekolwiek Zobowigzanie Finansowe, z wytgczeniem zobowigzan z tytutu

emisji Obligacji i obligaciji serii A, jezeli (i) takie Zobowigzanie Finansowe bedzie zabezpieczone przez
ustanowienie jakichkolwiek Obcigzen (z wyjgtkiem Obcigzeh dozwolonych zgodnie z art. 14.6.10.
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Warunkdéw Emisji), lub (i) data wymagalnosci takiego Zobowigzania Finansowego przypadac bedzie
przed Datg Wykupu Obligacji lub obligaciji serii A, lub (i) tgczny koszt obstugi takich Zobowigzan
Finansowych (w szczegdlnosci koszt odsetek, prowizji, innych optat na rzecz finansujgcego lub innych
Swiadczen ubocznych) przewyzszatby w jakimkolwiek czasie tgczny koszt obstugi Obligacji i obligaciji
serii A, lub (iv), z wytgczeniem pozyczek podporzgdkowanych zaciggnietych przez Emitenta przed Datg
Emisji, tagczna wysoko$¢ takiego Zobowigzania Finansowego (chociazby bez kosztéw obstugi)
przekroczy w jakimkolwiek czasie 15 % (pietnascie procent) wartoéci nominalne] subskrybowanych i
niewykupionych Obligaciji i obligacji serii A, z zastrzezeniem, ze nie bedzie stanowi¢ Przypadku
Naruszenia zaciggniecie przez Emitenta Zobowigzania Finansowego w postaci kredytu bankowego lub
emisji obligacii, jezeli srodki z takiego kredytu lub emisji obligaciji zostang przeznaczone (w catosci lub w
czesci) na sptate wszystkich zobowigzah Emitenta z tytutu Obligaciji i obligacii serii A , za$ koszt obstugi
takich Zobowigzan Finansowych (w szczegdlnosci koszt odsetek, prowizji, innych optat na rzecz
finansujgcego lub innych $wiadczen ubocznych) bedzie nizszy od tgcznego kosztu obstugi sptacanych
Obligaciji i obligaciji serii A ;

(xii) Emitent dokona (w ramach pojedynczej lub kilku transakciji) zbycia, wydzierzawienia, przelewu
lub innego rozporzgdzenia catos$cig lub czescig obecnych lub przysztych sktadnikdw majgtkowych
Emitenta lub Podmiotu Zaleznego Emitenta, z wytgczeniem: (i) rozporzqadzeh dokonanych za uprzedniq
zgodg Administratora Hipoteki wyrazong na piSmie pod rygorem niewaznosci, (i) rozporzgdzen
dotyczacych srodkdw obrotowych dokonanych w toku normalnej dziatalnosci Emitenta na warunkach
rynkowych, (i) przypadkdw, gdy zbyty sktadnik majgtku zostanie zastgpiony innym o takiej samej lub
zblizonej wartosci rynkowej (iv) wyodrebniania i zbywania Lokali lub Miejsc postojowych lub Komérek
lokatorskich z zachowaniem warunkéw okreslonych w pkt 10.4.9 Warunkdw Emisji;

(xiii) Emitent (i) nie zaptaci w terminie jakiegokolwiek swojego wymagalnego Zobowigzania
Finansowego (po uptywie pierwotnie przyznanego okresu karenciji), (i) jakiekolwiek Zobowigzanie
Finansowe Emitenta zostanie postanowione w stan wymagalnos$ci przed terminem z powodu
jakiegokolwiek przypadku naruszenia (jakkolwiek zdefiniowanego), (i) jakiekolwiek zobowigzanie
wierzyciela Emitenta do udzielenia mu finansowania kwalifikowanego jako Zadtuzenie Finansowe
zostanie odwotane lub zawieszone z powodu jakiegokolwiek przypadku naruszenia (jakkolwiek
zdefiniowanego), (iv) jakikolwiek wierzyciel Emitenta uzyska uprawnienie do zqdania przedterminowej
sptaty Zobowigzania Finansowego wobec tego wierzyciela z powodu jakiegokolwiek przypadku
naruszenia (jakkolwiek zdefiniowanego), z zastrzezeniem, ze wystgpienie zdarzeh opisanych w punktach
(i)-(iv) nie bedzie poczytywane za Przypadek Naruszenia, jezeli tgczna wysokose takiego Zobowigzania
Finansowego Ilub takich zobowigzah wierzycieli do udzielenia Zobowigzania Finansowego, nie
przekroczy w jakimkolwiek czasie kwoty 200.000,00 (dwustu tysiecy) PLN lub réwnowartosci tej kwoty w
innej walucie;

(xiv) Emitent, bez uprzedniej zgody Administratora Hipoteki wyrazonej na pismie pod rygorem
niewaznosci, (a) udzieli pozyczke, gwarancje lub poreczenie, (c) nabedzie obligacje lub inne dtuine
instrumenty finansowe, jezeli tgczna wysoko$¢ wierzytelnosci Emitenta z tego tytutu przekroczy w
jakimkolwiek czasie kwote 200.000,00 (dwustu tysiecy) PLN lub réwnowartos¢ tej kwoty w innej walucie, z
wytgczeniem (i) nabywania dtuznych papierdw warto$ciowych emitowanych lub gwarantowanych
przez Skarb Panstwa lub Narodowy Bank Polski;

(xiv) Emitent, bez uprzedniej zgody Administratora Hipoteki wyrazonej na pismie pod rygorem
niewaznosci, nabedzie udziaty, akcje lub inne instrumenty udziatowe w podmiotach trzecich, a tgczna
kwota wydatkédw Emitenta na nabycie takich udziatdw, akcji lub innych instrumentédw udziatowych, w
okresie od Daty Emisji do dnia spetnienia wszystkich zobowigzah z Obligacji, przekroczy 200.000,00
(dwiescie tysiecy) PLN;
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(xv) Emitent dokona wyptaty dywidendy lub zaliczki na poczet dywidendy lub jakiejkolwiek innej
wyptaty na rzecz udziatowcdw Emitenta, w tym z tytutu umorzenia udziatdw lub zwrotu zarzgdzonych
doptat do udziatéw;

(xvi) Emitent nabedzie chociazby jeden udziat wtasny lub podejmie czynnosci zmierzajgce do
takiego nabycia, w szczegdlnosci zostanie podjeta uchwata ktéregokolwiek z organdédw w sprawie
nabycia udziatéw wtasnych lub upowaznienia do nabycia udziatéw wtasnych;

(xvii)  zostanie podjeta uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdw Emitenta o podziale, potgczeniu lub
przeksztatceniu Emitenta lub inna uchwata, ktérej podjecie prowadzi¢ bedzie do zmiany formy prawnej
Emitenta;

(xviii)  zostanie podjeta uchwata Zgromadzenia Wspdinikdw Emitenta o istotnej zmianie przedmiotu
dziatalnosci Emitenta lub istotnym ograniczeniu przedmiotu dziatalnosci Emitenta albo taka zmiana lub
ograniczenie wystgpi faktycznie (chociazby nie miata podstawy w uchwale organu Emitenta);

(xix) bez zgody Administratora Hipoteki udzielonej na pismie pod rygorem niewaznosci zostanie
dokonana zmiana aktu zatozycielskiego Emitenta;

(xx) z naruszeniem postanowien aktu zatozycielskiego Emitenta w stosunku do osoby wyznaczonej w
danym czasie do petnienia funkcji prokurenta Emitenta przez Administratora Hipoteki zostanie
odwotana prokura lub, w inny, niezalezny od nigj sposdb, zostanie ona pozbawiona tej funkcji lub
mozliwosci jej faktycznego wykonywania;

(xxi) srodki pieniezne zwolnione z Rachunku Powierniczego na rzecz Emitenta nie zostang
przekazane na Rachunek Zastrzezony na zasadach okreslonych w art. 10.4.9. Warunkdw Emisji;

(xxii) Jakiekolwiek $rodki pieniezne zostang wyptacone z Rachunku Zastrzezonego w sposdb
odmienny od wskazanego w art. 10.4.9 Warunkdéw Emisji bez zgody Administratora Zastawu udzielonej
na pismie pod rygorem niewaznosci;

xxii) Niezaleznie od innych zobowigzan zacigganych w zwigzku z emisjg Obligaciji, Emitent zobowigzuje
sie niniejszym, ze pierwsze notowanie Obligacii serii B na ASO Catalyst bedzie mie¢ miejsce nie pdzniej
niz w terminie 5 (pieciu) miesiecy od Daty Emisji Obligaciji, a naruszenie tego zobowigzania skutkowac
bedzie podwyzszonym Oprocentowaniem Obligacji na zasadach okredlonych w art. 15.2. Warunkdw

Emisji.

Na dzieh sporzadzenia Noty informacyjnej nie wystgpity jakiekolwiek przestanki uprawnicjace
Obligatariuszy do zgdania wczesdniejszego wykupu Obligacii.

8 Warunki i terminy wyptaty odsetek

Oprocentowanie Obligacii jest state i wynosi 7% (stownie: siedem procent) w stosunku rocznym w
okresie od Dnia Emisji do dnia 29.01.2019 roku wtgcznie.

W przypadku, gdy dojdzie do naruszenia ktéregokolwiek z zobowigzah dodatkowych Emitenta,
wynikajgcych z art. 10.5, 10.6 lub 14.6 Warunkdw Emisji (,Zobowigzanie dodatkowe Emitenta”),
Oprocentowanie Obligacji wynosi¢ bedzie 17% (stownie: siedemnascie procent) w stosunku rocznym.
Oprocentowanie w wysokosci 17% (stownie: siedemnascie procent) w stosunku rocznym bedzie
naliczane poczagwszy od poczgtku Okresu Odsetkowego, w czasie ktérego doszto do takiego
naruszenia do konca Okresu Odsetkowego, w ktérym wszystkie naruszenia zostang naprawione (1j.
zadne z Zobowigzan dodatkowych Emitenta nie bedzie naruszone).

W przypadku, gdy w danym czasie dozwolona zgodnie z przepisami prawa wysoko$¢ odsetek
maksymalnych bedzie nizsza niz 17% (siedemnascie procent), a jednoczesnie przepisy te bedg mied
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zastosowanie do Obligacji, oprocentowanie podwyzszone bedzie ograniczone do wysokosci odsetek
maksymalnych obowigzujgcej w danym czasie.

Oprocentowanie bedzie naliczane od Dnia Emisji do Dnia Wykupu Obligacii.

Oprocentowanie bedzie ptatne w trzymiesiecznych okresach odsetkowych (,,Okres odsetkowy”), przy
czym pierwszy okres odsetkowy jest wydtuzony o 2 dni, z dotu.

Oprocentowanie jest liczone od pierwszego dnia rozpoczynajgcego kazdy nastepujgcy po sobie Okres
Odsetkowy (wtqcznie) do pierwszego dnia kolejnego Okresu Odsetkowego (nie obejmujgc tej daty)
okreslonego w ponizszej tabeli, a w przypadku ostatniego Okresu Odsetkowego — do Dnia Wykupu (nie
obejmujgc tego dnia). Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dacie Emisji.

Do otfrzymania Oprocentowania uprawniony bedzie wytgcznie podmiot majgcy status Obligatariusza
na koniec Daty Ustalenia Praw do Oprocentowania za dany Okres Odsetkowy. Oprocentowanie za
dany Okres Odsetkowy bedzie wyptacane uprawnionemu do jego otrzymania Obligatariuszowi z dotu
w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego. Jezeli ustalony w ten sposéb dzieh wyptaty Oprocentowania nie
bedzie przypadat w Dzieh Roboczy, Oprocentowanie zostanie wyptacone w pierwszym Dniu Roboczym
nastepujgcym po tym dniu.

Tabela nr 1. Terminarz ptatnosci kuponowych Obligacii serii B

Pierwszy dzien Ostatni dzien Dzief ustalenia
Nr Okresu Y prawa do Dzien wyptaty
Okresu Okresu . .
odsetkowego otrzymania oprocentowania
odsetkowego odsetkowego .
oprocentowania
1 29.01.2016 30.04.2016 22.04.2016 02.05.2016
2 30.04.2016 31.07.2016 22.07.2016 1.08.2016
3 31.07.2016 31.10.2016 21.10.2016 31.10.2016
4 31.10.2016 31.01.2017 23.01.2017 31.01.2017
5 31.01.2017 30.04.2017 21.04.2017 2.05.2017
6 30.04.2017 31.07.2017 21.07.2017 31.07.2017
7 31.07.2017 31.10.2017 23.10.2017 31.10.2017
8 31.10.2017 31.01.2018 23.01.2018 31.01.2018
9 31.01.2018 30.04.2018 20.04.2018 30.04.2018
10 30.04.2018 31.07.2018 23.07.2018 31.07.2018
11 31.07.2018 31.10.2018 23.10.2018 31.10.2018
12 31.10.2018 29.01.2019 21.01.2019 29.01.2019

7rédto: Emitent.

Oprocentowanie bedzie naliczane od warto$ci nominalnej Obligacii.
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Oprocentowanie bedzie naliczane wedtug nastepujgcego wzoru:
KO =SO% x WN x LD/365
gdzie:
SO - oznacza stope oprocentowania ustalong zgodnie z art. 15.1 1 15.2 Warunkdw Emisji
KO - oznacza kwote Oprocentowania nalezng w dniu ptatnosci Oprocentowania;
WN - oznacza warto$¢ nominalng Obligacii;

LD - oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym lub liczbe dni, za ktére nalezne jest
oprocentowanie ptatne w innej dacie niz pokrywajgca sie z kohcem Okresu Odsetkowego;

Po zaokrggleniu wyniku tego obliczenia do petnego grosza (przy czym pdt grosza bedzie zaokrgglane w
gore).

Swiadczenia z Obligacji bedg wyptacane w ztotych polskich.

Do czasu wprowadzenia Obligacji na ASO Catalyst ptatnosci dokonywane tytutem $wiadczenh z
Obligacji bedg dokonywane przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Obligatariusza
ujawniony w Ewidenciji.

Po wprowadzeniu Obligacji na ASO Catalyst ptatnosci dokonywane tytutem $wiadczeh z Obligacii
bedqg dokonywane za posrednictwem KDPW oraz — w odniesieniu do Obligatariuszy niebedgcych
uczestnikami bezposrednimi KDPW - firm inwestycyjnych lub bankdw powierniczych prowadzgcych dla
tych posiadaczy rachunki papierdw wartosciowych, zgodnie z Regulacjami KDPW, o ile bedg miaty
zastosowanie.

Niezaleznie od uprawniehn Obligatariusza okre$lonych w Warunkach Emisji, w przypadku opdznienia w
zaptacie jakiejkolwiek kwoty naleznej tytutem $wiadczen z Obligacji Obligatariusz uprawniony bedzie
do zgdania od Emitenta za kazdy dzieh opdznienia az do dnia faktycznej zaptaty (ale bez tego dnia)
odsetek ustawowych w wysokosci wynikajacej z Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 16.12.2014 r. w
sprawie okreslenia wysokosci odsetek ustawowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 1858) lub aktu prawnego, ktéry
zastgpi to rozporzgdzenie.

Niezaleznie od regulacji zawartych w Warunkach Emisji, po wprowadzeniu Obligacji do obrotu na ASO
Catalyst, bedg miaty zastosowanie wszelkie obowigzujgce w KDPW oraz na Gietdzie Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie SA regulaminy, co kazdorazowy nabywca Obligacji przyjmuje do
wiadomosci, a nabywajgc Obligacje wyraza na powyzsze zgode.

W przypadkach, gdy z powodu Regulaciji KDPW, ktére uniemozliwig spetnienie Swiadczen pienieznych z
Obligaciji zgodnie z zasadami lub w terminach okreslonych w postanowieniach Warunkéw Emisji (w
szczegoblnosci wynikajgcych ze zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostanq
dodatkowe dni wolne od pracy, wptywajgce na dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali nowe terminy
ustalenia praw do otfrzymania $wiadczen z Obligacji w taki sposdb, aby nowe terminy byty w jak
najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

Zgodnie z art. 10.5. 10.6. oraz 14.6. Warunkéw Emisji, niezaleznie od innych zobowigzah zacigganych w
zwiqzku z Emisjg Obligacji, w tym zobowigzah do ustanowienia Zabezpieczen, Emitent zacigga
nastepujgce zobowigzania (,Zobowigzania dodatkowe Emitenta”), ktdérych naruszenie skutkowaé
bedzie podwyzszonym Oprocentowaniem Obligacji na zasadach okreslonych w art. 15.2. Warunkow
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Emisji, zobowigzujqc sie niniejszym, ze:

(i)

pierwsze notowanie Obligacji na ASO Catalyst bedzie mie¢ miejsce nie pdzniej niz w terminie 5
(pieciu) miesiecy od Daty Emisji Obligacii;

Emitent zobowiqgzuje sie, ze do czasu wykupu wszystkich Obligacji i spetnienia przez Emitenta
wszystkich zobowigzan z Obligacji Hipoteki bedqg wpisane na pierwszym miejscu w ksiedze
wieczystej i Nieruchomosci nie bedg w tym okresie obcigzone jakgkolwiek hipotekqg (z
wytgczeniem Hipotek), w szczegdlnoSci nie zostanie na nich ustanowiona hipoteka
przymusowa, chyba ze na wpis innej hipoteki Administrator Hipoteki wyrazi zgode z
zachowaniem nastepujgcych zasad:

a) Administrator Hipoteki zobowigzany bedzie udzieli¢ zgode na wpis hipoteki na kolejnym
(tj. z nizszym pierwszenstwem niz Hipoteki) miejscu 1) na rzecz banku na zabezpieczenie
wierzytelnosci banku z tytutu kredytu udzielanego Emitentowi, jezeli kredyt udzielany
bedzie (w catosci lub w czesci) w celu sptaty wszystkich zobowigzah Emitenta z tytutu
Obligaciji serii A i Obligacji serii B lub 2) na rzecz obligatariuszy na zabezpieczenie
wierzytelnosci obligatariuszy z tytutu emisji obligacji wyemitowanych przez Emitenta;

b) w przypadku, o ktérym mowa w pkt (a), zgoda Administratora Hipoteki powinna zostaé
udzielona i doreczona Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia
Administratorowi Hipoteki 1) dokumentu wystawionego przez bank potwierdzajgcego,
iz kredyt ma by¢ udzielony na powotany cel lub — odpowiednio - 2) zaswiadczenia
domu maklerskiego bedqgcego oferujgcym obligacje, ze emisja obligacji Emitenta
doszta do skutku, a $rodki z tej emisji zostaty w catoéci wptacone i zdeponowane na
rachunku zastrzezonym Emitenta z przeznaczeniem do sptaty wszystkich zobowigzan
Emitenta z tytutu Obligaciji;

c) w przypadku, o ktérym mowa w pkt (a), zgoda Administratora Hipoteki powinna zostac
udzielona z zachowaniem takich warunkédw co do formy czynnosci prawnej jakich
zazqgda Emitent, z zastrzezeniem, iz koszty sporzgdzania o$wiadczenia Administratora
Hipoteki w formie innej niz forma pisemna zostang pokryte przez Emitenta;

d) nieudzelenie przez Administratora Hipoteki zgody na obcigzenie Nieruchomosci
hipotekg pomimo spetnienia warunkdw okreSlonych w pkt (a) powyzej, bedzie
uprawnia¢ Emitenta do rozwigzania Umowy z Administratorem Hipoteki i zawarcia jej z
innym podmiotem

(i) Emitent zobowiqgzuje sie, ze do czasu wykupu wszystkich Obligacji i spetnienia przez Emitenta

wszystkich zobowigzah z Obligacji Zastawy bedqg wpisane na pierwszym miejscu w rejestrze
zastawodw (dla unikniecia watpliwosci zobowigzanie to nie bedzie poczytywane za naruszone,
jezeli w rejestrze zostang wpisane odrebne Zastawy na zabezpieczenie wierzytelnosci z
poszczegdlnych serii Obligacji o jednakowym pierwszenstwie wpisane na podstawie wnioskdw
ztozonych réwnoczednie) i udziaty Emitenta nie bedg w tym okresie obcigzone przez
ustanowienie jakichkolwiek zastawdw ani innych obcigzeh na rzecz oséb trzecich, chyba ze na
ustanowienie innego zastawu Administrator Zastawu wyrazi zgode z zachowaniem
nastepujgcych zasad:
a) Administrator Zastawu zobowigzany bedzie udzieli¢ zgode na ustanowienie zastawow
(w tym zastawu rejestrowego) na udziatach Emitenta na kolejnym miejscu 1) na rzecz
banku na zabezpieczenie wierzytelnosci banku z tytutu kredytu udzielanego
Emitentowi, jezeli kredyt udzielany bedzie (w catoéci lub w czesci) w celu sptaty
wszystkich zobowigzan Emitenta z tytutu Obligacii serii A i Obligaciji serii B lub 2) na
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rzecz obligatariuszy na zabezpieczenie wierzytelno$ci obligatariuszy z tytutu emisji
obligaciji wyemitowanych przez Emitenta j ;

b) w przypadku, o ktébrym mowa w pkt (a), zgoda Administratora Zastawu powinna zostacé
udzielona i doreczona Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia
Administratorowi Zastawu 1) dokumentu wystawionego przez bank potwierdzajgcego,
iz kredyt ma by¢ udzielony na powotany cel lub — odpowiednio - 2) zaswiadczenia
domu maklerskiego bedgcego oferujgcym obligacje, ze emisja obligacji Emitenta
doszta do skutku, a $rodki z tej emisji zostaty w catoéci wptacone i zdeponowane na
rachunku zastrzezonym Emitenta z przeznaczeniem do sptaty wszystkich zobowigzan
Emitenta z tytutu Obligaciji;

c) nieudzielenie przez Administratora Zastawu zgody na obcigzenie udziatdw Emitenta
zastawem pomimo spetnienia warunkdw okreSlonych w pkt (a) powyzej, bedzie
uprawnia¢ Emitenta do rozwigzania Umowy z Administratorem Zastawu i zawarcia jej z
innym podmiotem.

9 Wysokosé i forma zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego

zabezpieczenia

Emitent odpowiada catym swoim majgtkiem za zobowigzania wynikajgce z Obligacji. Obligacje sg

zabezpieczone. Wysoko$¢ zabezpieczenia stanowi ok. 56% tqcznej wartosci emisji obligacji serii A

i Obligacii.

Zabezpieczenie Obligacji stanowiq:

Hipoteki, fj.:

(i)

hipoteka umowna ustanowiona na Nieruchomosci przy ulicy Krasickiego, wpisana w dniu
20.04.2015 r. do Ksiegi Wieczystej nr WA2M/00325671/9 prowadzonej przez Sqd Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych, zabezpieczajgca
wierzytelnosci Obligatariuszy i Subskrybentdw wobec Emitenta wynikajgce z Obligacji do
kwoty 30.000.000,00 (trzydziestu milionéw) PLN, wpisana na pierwszym miejscu
(zdefiniowana w Warunkach Emisji jako ,,Hipoteka na Nieruchomosci”). Nieruchomos¢ jest
witasnosciqg Emitenta a ustanowienie zabezpieczenia zostato dokonane na podstawie
Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki dokonanego w formie aktu notarialnego z dnia
13/04/2015r. (Rep. A nr 4877/2015) przed notariuszem Wiktorem Wggrodzkim.

hipoteka umowna tgczna ustanowiona na Nieruchomosci Sgsiednigj, tj. nieruchomosci
stanowigcej dziatke gruntu nr 74/4, z obrebu 146505_8.0215, o powierzchni 917 m2, dla
ktérej Sgd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr WA2M/00473520/8 oraz przy ul. Tynieckiej 9 w Warszawie,
stanowigcej dziatke gruntu nr 73, z obrebu 1-02-15, o powierzchni 25 m?, dla ktérej Sqd
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg nr WA2M/00280693/1, wpisana w dniu 27.11.2015 roku do wyzej
wymienionych ksigg wieczystych, zabezpieczajgca wierzytelnosci  Obligatariuszy i
Subskrybentdéw wobec Emitenta wynikajgce z Obligaciji do kwoty 30.000.000,00 (trzydziestu
milionéw) PLN, wpisana na pierwszym miejscu (zdefiniowana w Warunkach Emisji jako
yHipoteka na Nieruchomosci Sasiedniej”). Nieruchomo$¢ Sgsiednia jest wtasnosciq
Emitenta a ustanowienie zabezpieczenia zostato dokonane na podstawie O$wiadczenia o
Ustanowieniu Hipoteki dokonanego w formie akfu notarialnego z dnia 20/11/2015r. (Rep. A
nr 16457/2015) przed notariuszem Wiktorem Wagrodzkim.
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Tabela nr 2. Hipoteka na Nieruchomosci

Przedmiot Data Podmiot Warto$e Podstawa
zabezpieczenia ustanowienia dokonujgcy wyceny (PLN) | ustanowienia
zabezpieczenia | wyceny w  Warunkach
Emisji

Nieruchomo$¢ w | 20.04.2015r. COBANK 5.978.700 Art. 10.2.1
Warszawie przy ul. Doradztwo
Krasickiego gospodarcze,

nowe technologie,

logistyka
Nieruchomos¢ 27.11.2015r. COBANK 5.934.600 Art. 10.2.1
Sagsiednia Doradztwo

gospodarcze,

nowe technologie,

logistyka

Wyciqg z operatu szacunkowego nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Krasickiego oraz z operatu
szacunkowego sporzgdzonego dla Nieruchomosci Sgsiedniej - w punkcie 8.1. Dokumentu.

Zastaw rejestrowy na pierwszym migjscu ustanowiony na wszystkich istniejgcych i stanowigcych w
100%
zabezpieczajgcy wierzytelnodci Obligatariuszy i Subskrybentdéw wobec Emitenta wynikajgce z Obligacii

danym czasie kapitatu zaktadowego udziatach w kapitale zaktadowym Emitenta,

do kwoty 30.000.000,00 (trzydziesci milionéw) PLN. Podstawa ustanowienia w Warunkach Emisji art.
10.2.2.

Zastaw rejestrowy na pierwszym miejscu ustanowiony na przystugujgcych Emitentowi wierzytelnosciach
wynikajgcych z umowy Rachunku Zastrzezonego w rozumieniu Warunkdw Emisji, czyli zastrzezonego
rachunku bankowego, ustanowionego na podstawie umowy zawartej przez Emitenta, jako posiadacza
rachunku, Bank oraz Administratora Zastawu jako zastrzegajgcego, na ktéry bedg wptywaé wszelkie
srodki wptacane przez nabywcow lokali, miejsc postojowych lub komdrek lokatorskich bezposrednio lub
poprzez Rachunek Powierniczy otwarty ustanowiony przez Emitenta zgodnie z przepisami Ustawy
Deweloperskiej. Zastaw na Rachunku nie stanowit zabezpieczenia Obligaciji w rozumieniu art. 28 Ustawy
o obligacjach i w zwigzku z tym wpis Zastawu na Rachunku do rejestru zastawdw i nie stanowi warunku

wpisu Subskrybentéw Obligacii do Ewidencii.

Oswiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucii z aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, co do wykonania zobowigzah wynikajgcych z Obligacji do kwoty 15.000.000
(pietnastu milionédw) PLN ztozone na rzecz Subskrybentdw. Podstawa ustanowienia w Warunkach Emisji
art. 10.2.3. zgodnie z definicjg ,OSwiadczenia Emitenta” Warunkdw  Emisji.
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z aktu notfarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu

postepowania cywilnego wobec Subskrybentdw Obligacii zostato ztozone dnia 28 stycznia 2016 roku.

zawartg w art. 1

Nalezy mie¢ na uwadze, ze o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucii z aktu notarialnego w trybie art. 777
§ 1 pkt. 5 Kodeksu postepowania cywilnego zostato ztozone i bedzie skuteczne wytgcznie w odniesieniu

do subskrybentow, 1j. funduszy inwestycyjnych zarzgdzanych i reprezentowanych przez Opera
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Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. Zabezpieczenie to nie bedzie wiec zabezpieczac
wierzytelnosci dalszych nabywcdw Obligacii.

Na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty Informacyjnej zostaty ustanowione nastepujgce zabezpieczenia:
(i) Hipoteka na Nieruchomosci, (ii) Hipoteka na Nieruchomosci Sgsiedniej (iii) Zastaw na Udziatach, (iv)
Oswiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucii.

Na dzieh sporzadzenia Noty Informacyjnej przedmiotem zabezpieczenia jest wiec:

- Nieruchomos$¢ potozona przy ul. Krasickiego w Warszawie, stanowigca witasnosé Emitenta,
wyceniona na kwote 5.978.700,00 PLN. Zabezpieczenie, w postaci hipoteki umownej na
Nieruchomosci do sumy 30.000.000,00 PLN, zostato ustanowione w dniu 13 kwietnia 2015 roku i
wpisane na pierwszym miejscu, w dniu 20 kwietnia 2015 roku w dziale IV ksiegi wieczystej
prowadzonej przez Sqd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VII Wydziat Ksigg
Wieczystych Kw nr WA2M/00325671/9. Tre$¢ zabezpieczenia zostata nastepnie zmieniona,
stosownie do zmiany Warunkdéw Emisji Obligacji, w dniu 20 lipca 2015 roku, co zostato
vjawnione ww. ksiedze wieczyste] w dniu 23 lipca 2015 roku, a nastepnie, w zwigzku
z wyemitowaniem przez Emitenta obligacji serii B, w dniu 28 stycznia 2016 roku, co zostato
vjaownione w ww. ksiedze wieczystej w dniu 9 lutego 2016 roku.

- Nieruchomosci potozone na przy ul. Krasickiego i Tynieckie] w Warszawie stanowigce wtasno$é
Emitenta, wycenione na kwote 5.934.600 PLN. Zabezpieczenie w postaci hipoteki umownej
tgcznej zostato ustanowione w dniu 20.11.2015r. i wpisane na pierwszym miejscu w dniu
27.11.2015r. w dziatach IV ksigg wieczystych przez Sqd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, VI Wydziat Ksiqg Wieczystych, Kw nr WA2M/00473520/8 oraz KW nr
WA2M/00280693/1. W zwigzku z wyemitowaniem przez Emitenta obligacji seri B tres¢
zabezpieczenia zostata zmieniona w dniu 28 stycznia 2016 roku, co zostato ujawnione w ww.
ksiegach wieczystych w dniu 4 lutego 2016 roku.

- 100 udziatéw w kapitale zaktadowym Emitenta o wartoéci nominalnej 50,00 PLN kazdy,
stanowigce 100% kapitatu zaktadowego Emitenta, wycenione na kwote 5.000,00 PLN.
Zabezpieczenie w postaci zastawu rejestrowego do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie
30.000.000,00 PLN, ustanowionego na ww. udziatach, zostato ustanowione w dniu 10 kwietnia
2015 roku i wpisane do rejestru zastawdw prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st.

Warszawy w Warszawie, w dniu 22 kwietnia 2015 roku, pod numerem pozycji rejestru 2444516.
Powyzsze jest zgodne z Warunkami Emisji Obligacii.

Zabezpieczenie w postaci zastawu rejestrowego na wierzytelnosciach wynikajgcych z umowy
Rachunku Zastrzezonego do najwyzszej sumy zabezpieczenia w  kwocie 30.000.000,00 PLN,
niestanowiqce zabezpieczenia Obligacji w rozumieniu art. 28 Ustawy o obligacjach, zostato
ustanowione w dniu 7 stycznia 2016 roku i wpisane do rejestru zastawdw prowadzonego przez Sqd
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, w dniu 18 stycznia 2016 roku, pod numerem pozycji rejestru
2478474,

Hipotekii Zastawy bedqg zabezpieczad takze obligacje serii A.
Zasady zwolnienia Hipotek:

Emitent bedzie uprawniony do wyodrebnienia odrebnej wtasnosci lokali usytuowanych w budynku na
Nieruchomosci lub Nieruchomosci Sasiedniej (,Lokale”). Emitent uprawniony bedzie do zawierania
umow sprzedazy Lokali, miejsc postojowych (,,Miejsca postojowe”) oraz komdrek lokatorskich (,,Komarki
lokatorskie”), przy czym jezeli Miejsca postojowe lub Komorki lokatorskie bedqg przedmiotem umowy
sprzedazy pomiedzy Emitentem a nabywcq i bedq sprzedawane jako przynaleznos¢ Lokalu lub udziat
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we wspdtwiasnosci czesci wspdinych budynku lub Nieruchomosci lub Nieruchomosci Sgsiedniej na
rzecz ich nabywcdw w ramach realizowanej przez Emitenta Inwestycji (projektu deweloperskiego), jak
rowniez zwolnienia wyodrebnione] witasnosci Lokali, udziatu we wspdiwtasnosci budynku lub
Nieruchomosci lub Nieruchomosci Sasiedniej odpowiadajgcego sprzedanym Miejscom postojowym lub
Komédrkom lokatorskim z przedmiotu Hipoteki, na nastepujacych zasadach:

(i) Umowa Rachunku Zastrzezonego bedzie przewidywaé, ze §srodki wptacane na Rachunek
Zastrzezony bedg mogty zostaé przeznaczone wytgcznie na sptate zobowigzan Emitenta wynikajgcych
z Obligacji lub na wykup Obligacii, z wyjagtkiem:

a) kwoty zwalnianej na rzecz Emitenta zgodnie z wzorem opisanym w punkcie ii) ponizej oraz b)
ewentualnej nadwyzki srodkdw na Rachunku Zastrzezonym ponad kwote zobowigzah wynikajgcych z
Obligacii, ktéra bedzie mogta zostaé wyptacona nie wczesniej, niz po catkowitym zaspokojeniu
zobowigzan wynikajgcych z Obligaciji;

(ii) 1 zastrzezeniem zdania nastepnego, Emitent zobowigzany bedzie spowodowac, aby wszelkie
srodki wptacane przez nabywcdw Lokali, Miejsc postojowych lub Komédrek lokatorskich na Rachunek
Powierniczy, w przypadku ich zwolnienia z Rachunku Powierniczego, byty przekazywane wytqcznie na
Rachunek Zastrzezony.

W przypadku, gdy Miejsca postojowe lub Komorki lokatorskie bedq sprzedawane przez Emitenta w
formie udziatéw we wspdtwtasnosci (wspdtuzytkowaniu wieczystym) lokalu uzytkowego potozonego w
budynku na Nieruchomosci lub Nieruchomosci Sgsiedniej, Emitent zobowigzany bedzie spowodowad
wptacenie bezposrednio na Rachunek Zastrzezony catosci srodkdw wptaconych przez nabywce
Miejsca postojowego lub Komérki lokatorskie;.

Ze $rodkdw wptaconych przez danego nabywce, w odniesieniu do konkretnego Lokalu, zwolnionych z
Rachunku Powierniczego na Rachunek Zastrzezony, lub wptaconych bezposrednio na Rachunek
Zastrzezony z tytutu ceny Miejsca postojowego lub Komdrki lokatorskiej, Emitent bedzie miat prawo
zgda¢ zwolnienia na swéj rachunek biezgcy: a) Ssrodkdw do wysokosci kwoty réwnej sumie kwot
zaptaconych przez Emitenta przed wptynieciem danych $rodkd4w na Rachunek Zastrzezony, na rzecz
Obligatariuszy - tytutem oprocentowania Obligacji lub Obligacji serii A lub tytutem ewentualnego
Wczedniejszego Wykupu Obligacji lub Obligaciji serii Abez uwzgledniania kwoty premii, o ktérej mowa w
art. 14.4.6. pkt ii) Warunkéw Emisji — z innego rachunku, niz Rachunek Zastrzezony, po pomniejszeniu o
srodki juz zwolnione na jego rzecz na tej podstawie oraz b) kwoty obliczone] z zastosowaniem
nastepujacego wzoru:

X=K-(13.246,48 PLN x Y x Z)
gdzie

K — oznacza sume kwot wptaconych przez danego nabywce, na ktérg sktadajq sie srodki zwolnione z
Rachunku Powierniczego na Rachunek Zastrzezony, oraz srodki wptacone przez nabywce bezposrednio
na Rachunek Zastrzezony z tytutu nabycia Miejsca postojowego oraz Komorki lokatorskiej

X - oznacza kwote zwalniang na rzecz Emitenta
Y — oznacza catkowitq liczbe metrow kwadratowych powierzchni Lokalu, ktérego dotyczy wptata

1 — oznacza procent jaki stanowi suma kwot wptacona przez danego nabywce, na ktérg sktadajqg sie
srodki zwolnione z Rachunku Powierniczego na Rachunek Zastrzezony oraz $rodki wptacone przez
nabywce bezpodrednio na Rachunek Zastrzezony z tytutu nabycia Miejsca postojowego oraz Komorki
lokatorskiej do catkowitej ceny transakcji zdanym nabywcg.
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(iii) Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany do wyrazenia zgody na wytqczenie z obcigzenia
Hipotekg kazdego z wyodrebnionych Lokali, wraz z proporcjonalnym udziatem w prawie wtasnosci
gruntu oraz w nieruchomosci wspdlnej, jezeli w dniu, w ktérym zgoda bedzie udzielana, cato$é ceny za
dany Lokal zostanie wptacona przez Nabywce na Rachunek Powierniczy.

(iv) W przypadku, gdy Miejsca postojowe lub Komérki lokatorskie w budynku na Nieruchomoéci lub
Nieruchomosci Sasiedniej bedq sprzedawane przez Emitenta w formie udziatéw we wspdtwtasnosci
lokalu uzytkowego potozonego w budynku, Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany do wyrazenia
zgody na wytgczenie z obcigzenia Hipotekqg kazdego ze sprzedawanych udziatdw we wspdtwitasnosci
na rzecz nabywcy Miejsca postojowego lub Komorki lokatorskiej, pod warunkiem wptaty catej ceny
przez nabywce na Rachunek Zastrzezony.

(V) Administrator Hipoteki na wniosek Emitenta udzieli nabywcy Lokalu lub Miejsca postojowego,
lub Kombrki lokatorskiej pisemnej promesy wyrazenia zgody na wytgczenie wyodrebnione] wtasnosci
Lokalu z przedmiotu Hipoteki po spetnieniu warunku okreslonego w pkt (i) powyzej oraz udziatu w lokalu
uzytkowym, po spetnieniu warunkéw okreslonych w pkt (iv) powyzej. Doreczenie Emitentowi przez
Administratora Hipoteki ww. promesy udzielonej przez Administratora Hipoteki powinno nastgpi¢ w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia Administratorowi Hipoteki wniosku Emitenta o jej
udzielenie, pod rygorem prawa Emitenta do rozwigzania Umowy z Administratorem Hipoteki z danym
Administratorem Hipoteki i zawarcia jej zinnym podmiotem;

(vi) w przypadku, o ktérym mowa w pkt {iii) i (iv), zgoda Administratora Hipoteki powinna zosta¢
udzielona z zachowaniem takich warunkéw co do formy czynnosci prawnej jakich zazgda Emitent, z
zastrzezeniem, iz koszty sporzgdzania o$wiadczenia Administratora Hipoteki w formie innej niz forma
pisemna zostang pokryte przez Emitenta;

(vii) nieudzielenie przez Administratora Hipoteki zgody na wytqczenie z obcigzenia Hipotekg
ktéregokolwiek z wyodrebnionych Lokali, wraz z proporcjonalnym udziatem w prawie wtasnosci gruntu
oraz w nieruchomosci wspdinej, pomimo spetnienia warunkdw okreslonych w pkt {iii) lub (iv), w terminie
14 (czternastu) dni od dnia doreczenia Administratorowi Hipoteki wniosku Emitenta o jej wyrazenie,
bedzie uprawnia¢ Emitenta do rozwigzania Umowy z Administratorem Hipoteki i zawarcia jej z innym
podmiotem.

Funkcje Administratora Hipoteki i Administratora Zastawu petni¢ bedzie OVC Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie, pod adresem: Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa, wpisana do
rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Sgd Gospodarczy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
pod numerem KRS 0000398446, o numerze NIP 5252518354, z ktérg Emitent zawart Umowe z
Administratorem Hipoteki i Umowe z Administratorem Zastawu. Spdtka OVC spdtka z ograniczong
odpowiedzialno$ciq z siedzibg w Warszawie nie jest powigzana z Emitentem ani podmiotem
dominujgcym w stosunku do Emitenta.

Emitent zobowigzuje sie, ze do czasu wykupu wszystkich Obligacji i spetnienia przez Emitenta wszystkich
zobowigzan z Obligacji Hipoteki bedg wpisane na pierwszym miejscu w ksiedze wieczyste] i
Nieruchomosci nie bedg w tym okresie obcigzone jakgkolwiek hipotekqg (z wytqgczeniem Hipotek), w
szczegdlnosci nie zostanie na nich ustanowiona hipoteka przymusowa, chyba ze na wpis innej hipoteki
Administrator Hipoteki wyrazi zgode z zachowaniem nastepujgcych zasad:

(i) Administrator Hipoteki zobowigzany bedzie udzieli¢ zgode na wpis hipoteki na kolejnym (tj. z
nizszym pierwszenstwem niz Hipoteki) miejscu a) na rzecz banku na zabezpieczenie wierzytelnosci banku
z tytutu kredytu udzielanego Emitentowi, jezeli kredyt udzielany bedzie (w catosci lub w czesci) w celu

sptaty wszystkich zobowigzan Emitenta z tytutu Obligacii serii A i Obligaciji serii B lub b) na rzecz
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obligatariuszy na zabezpieczenie wierzytelnosci obligatariuszy z tytutu emisji obligacji wyemitowanych
przez Emitentaq,

(i) w przypadku, o ktérym mowa w pkt (i), zgoda Administratora Hipoteki powinna zostaé
udzielona i doreczona Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia Administratorowi
Hipoteki a) dokumentu wystawionego przez bank potwierdzajacego, iz kredyt ma by¢ udzielony na
powotany cel lub - odpowiednio - b) zaswiadczenia domu maklerskiego bedgcego oferujgcym
obligacje, ze emisja obligacji Emitenta doszta do skutku, a srodki z tej emisji zostaty w catosci wptacone
i zdeponowane na rachunku zastrzezonym Emitenta z przeznaczeniem do sptaty wszystkich zobowigzan
Emitenta z tytutu Obligaciji;

(iii) w przypadku, o ktérym mowa w pkt (i), zgoda Administratora Hipoteki powinna zostac
udzielona z zachowaniem takich warunkdéw co do formy czynnosci prawnej jakich zazgda Emitent, z
zastrzezeniem, iz koszty sporzgdzania oswiadczenia Administratora Hipoteki w formie innej niz forma
pisemna zostang pokryte przez Emitenta;

(iv) nieudzielenie przez Administratora Hipoteki zgody na obcigzenie Nieruchomosci hipotekg
pomimo spetnienia warunkdw okreslonych w pkt (i) powyzej, bedzie uprawniaé Emitenta do
rozwigzania Umowy z Administratorem Hipoteki i zawarcia jej zinnym podmiotem,

naruszenie przez Emitenta zobowigzah wynikajgcych z art. 10.5. Warunkéw Emisji skutkowac¢ bedzie

podwyzszonym Oprocentowaniem Obligacji na zasadach okreslonych w art. 15.2. Warunkdw Emisji.

Emitent zobowigzuje sie, ze do czasu wykupu wszystkich Obligacji i spetnienia przez Emitenta wszystkich
zobowigzan z Obligacji Zastawy bedqg wpisane na pierwszym miejscu w rejestrze zastawdw (dla
unikniecia watpliwosci zobowigzanie to nie bedzie poczytywane za naruszone, jezeli w rejestrze zostang
wpisane odrebne Zastawy na zabezpieczenie wierzytelno$ci z poszczegdlnych serii Obligacji o
jednakowym pierwszenstwie wpisane na podstawie wnioskédw ztozonych réwnoczesnie) i udziaty
Emitenta nie bedg w tym okresie obcigzone przez ustanowienie jakichkolwiek zastawdw ani innych
obcigzen na rzecz oséb trzecich, chyba ze na ustanowienie innego zastawu Administrator Zastawu
wyrazi zgode z zachowaniem nastepujgcych zasad:

(i) Administrator Zastawu zobowiqgzany bedzie udzieli¢ zgode na ustanowienie zastawdw (w tym
zastawu rejestrowego) na udziatach Emitenta na kolejnym miejscu a) na rzecz banku na
zabezpieczenie wierzytelnosci banku z tytutu kredytu udzielanego Emitentowi, jezeli kredyt udzielany
bedzie (w catosci lub w czesci) w celu sptaty wszystkich zobowigzan Emitenta z tytutu Obligaciji serii A

Obligacii serii B lub b) na rzecz obligatariuszy na zabezpieczenie wierzytelnosci obligatariuszy z tytutu
emisji obligaciji wyemitowanych przez Emitenta jezeli cel emisji bedzie przewidywat, ze uzyskane Srodki
finansowe bedq (w catodci lub w czesci) przeznaczone na sptate wszystkich zobowigzan Emitenta z

tytutu Obligaciji serii A i Obligacii serii B (jezeli zostang wyemitowane);

(ii) w przypadku, o ktérym mowa w pkt (i), zgoda Administratora Zastawu powinna zostac
udzielona i doreczona Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia Administratorowi
Zastawu a) dokumentu wystawionego przez bank potwierdzajgcego, iz kredyt ma by¢ udzielony na
powotany cel lub — odpowiednio - b) zaswiadczenia domu maklerskiego bedgcego oferujgcym
obligacije, ze emisja obligacji Emitenta doszta do skutku, a srodki z tej emisji zostaty w catosci wptacone
i zdeponowane na rachunku zastrzezonym Emitenta z przeznaczeniem do sptaty wszystkich zobowigzan

Emitenta z tytutu Obligaciji;

(iii) nieudzielenie przez Administratora Zastawu zgody na obcigzenie udziatdw Emitenta zastawem
pomimo spetnienia warunkéw okreSlonych w pkt (i) powyzej, bedzie uprawnia¢ Emitenta do
rozwigzania Umowy z Administratorem Zastawu i zawarcia jej z innym podmiotem,
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naruszenie przez Emitenta zobowigzan wynikajacych z art. 10.6. Warunkéw Emisji skutkowac¢ bedzie
podwyzszonym Oprocentowaniem Obligacji na zasadach okreslonych w art. 15.2. Warunkdw Emisji.

1 zastrzezeniem postanowien art. 10.4.9. 10.5. i 10.6. Warunkdw Emisji, Emitent zobowiqgzuje sie, ze
zabezpieczenia Obligacji pozostang w mocy przez caty czas frwania Obligacji, az do Wykupu Obligacii
i catkowitego spetnienia wszystkich zobowigzah wynikajacych z Obligacii.

W przypadku, gdyby w okresie do Wykupu Obligacji i catkowitego spetnienia wszystkich zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji tgczna warto$¢ Hipotek i Zastawdw (,,Zabezpieczenie™) ulegta zmniejszeniu
ponizej 55 % (piecdziesieciu pieciu procent) tgcznej wartosci nominalnej wszystkich subskrybowanych i
niewykupionych Obligaciji serii A i Obligacji serii B, co zostanie ustalone zgodnie z art. 10.9. Warunkdéw
Emisji, Emitent w terminie 30 (frzydziestu) Dni Roboczych od dnia otrzymania wniosku Administratora
Hipoteki zapewni ustanowienie dodatkowych zabezpieczehh Obligacji (. w szczegdlnosci hipoteki,
zastawu, przewtaszczenia na zabezpieczenie, kaucji, gwarancji bankowej) o takiej wartosci, aby
wysoko$¢ zabezpieczenia Obligacji wzrosta co najmniej do wysokosci 55 % (piecdziesieciu pieciu
procent) wartosci nominalnej wszystkich subskrybowanych i niewykupionych Obligacji, a w przypadku,
gdy dojdzie do emisji Obligaciji serii B (i) co najmniej do wysokosci 55 % (piecdziesieciu pieciu procent)
tgcznej wartosci nominalnej wszystkich subskrybowanych i niewykupionych Obligacji i Obligacii serii B.

Warto$¢ przedmiotu Zabezpieczenia zostanie zweryfikowana przy zastosowaniu nastepujgcych zasad:

(i) Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do sprawdzenia wartosci Zabezpieczenia dwukrotnie
w okresie istnienia Obligacii: pierwsza wycena bedzie mogta zostac sporzgdzona w terminie 3 (trzech)
miesiecy po uptywie roku od Daty Emisji Obligacji, druga w terminie 3 (frzech) miesiecy po uptywie
dwodch lat od Daty Emisji Obligacii (,Data Wyceny”);

(ii) korzystajgc z praw okre$lonych w art. 10.9.1. Warunkédw Emisji, Administrator Hipoteki bedzie
uprawniony do zlecenia wyceny wartosci zabezpieczen uprawnionym biegtym, w rozumieniu art. 30 ust.
1 Ustawy o obligacjach (,,Wycena Administratora”);

(iii) w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od Daty Wyceny, Administrator Hipoteki moze zawiadomic
Emitenta, iz zgodnie z Wyceng Administratora warto$¢ przedmiotéw Zabezpieczenia spadta ponizej
wskazanego w art. 10.8. Warunkdw Emisji poziomu (,,Zawiadomienie o Naruszeniu”);

(iv) w przypadku otrzymania przez Emitenta Zawiadomienia o Naruszeniu, Emitent wedtug swojego
uznania: a) zapewni ustanowienie dodatkowych Zabezpieczeh zgodnie z art. 10.8. Warunkdw Emisji,
albo b) w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia ofrzymania Zawiadomienia o Naruszeniu doreczy
Administratorowi Hipoteki wycene sporzgdzong przez uprawnionego biegtego, w rozumieniu art. 30 ust.
1 Ustawy o obligacjach, z ktérej wynikac¢ bedzie, iz warto$¢ Zabezpieczeh nie spadta ponizej poziomu

okreslonego w art. 10.8. Warunkéw Emisji (,, Wycena Emitenta”);

(v) w przypadku, gdy zgodnie z wartosciqg Zabezpieczeh ustalong joko Srednia arytmetyczna
warto$ci Zabezpieczeh wynikajgcej z Wyceny Administratora i wartosci Zabezpieczenh wynikajqcej z
Wyceny Emitenta doszto do obnizenia wartosci przedmiotu Zabezpieczen ponizej poziomu okreslonego
w art. 10.8. Warunkéw Emisji lub gdy Emitent w terminie okreslonym w art. Art. 10.9.4. Warunkow Emisji nie
doreczy Administratorowi Hipoteki Wyceny Emitenta, zastosowanie znajdg postanowienia art. 10.8.
Warunkdw Emisji, z zastrzezeniem postanowien art. 10.9.6. Warunkéw Emisji;

(vi) w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od dnia doreczenia Administratorowi Wyceny Emitenta,
Emitent lub Administrator Hipoteki moze zazqdad, aby rozbiezno$¢ dotyczgca rdznicy pomiedzy
warto$cig Zabezpieczenia wynikajgcg z Wyceny Emitenta i Wyceny Administratora zostata
rozstrzygnieta przez Komisje Rozstrzygania Spordw przy Polskiej Izbie Rzeczoznawstwa Majgtkowego
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zgodnie z regulacjami Izby obowigzujgcymi w tym zakresie. Rozstrzygniecie Komisji w kwestii wartosci
Zabezpieczen bedzie wigzgce dla Emitenta i Administratora Hipoteki.

Niezaleznie od zobowigzah wynikajgcych z art. 37 ust. 1 Ustawy o obligacjach, Emitent zobowigzany
bedzie do udostepniania Obligatariuszom kwartalnych sprawozdah finansowych, sporzgdzanych za
kolejne okresy frzymiesieczne od Daty Emisji do Wykupu Obligacji i catkowitego spetnienia wszystkich
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przy czy z uwagi na Date Emisji, pierwsze sprawozdanie finansowe
zostanie sporzgdzone na dzien 31.03.2016r. Sprawozdania finansowe, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, bedqg udostepniane w terminie 45 (czterdziestu pieciu) dni od zakohczenia kwartatu
za posrednictwem OPERA DM lub innego podmiotu prowadzgcego w danym czasie Ewidencje, a po
wprowadzeniu Obligacji na ASO Catalyst — w formie raportu biezgcego.

10 Szacunkowe dane dotyczqce wartosci zaciqggnietych zobowigzan przez
Emitenta na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego udostepnienie inwestorom
propozycji nabycia obligacji oraz perspektywy ksztaltowania zobowigzan
Emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych

Na ostatni dzieh kwartatu poprzedzajgcego udostepnienie propozycji nabycia 1j. dzieh 31.12.2015 r.
warto$¢ zaciqggnietych przez Emitenta zobowigzah wynosita 16.360.827,30 PLN, w tym zobowigzania
dtugoterminowe wyniosty 15.809.424,65 PLN, natomiast krotkoterminowe 551.402, 65 PLN (dane
pochodzq z jeszcze niezbadanego sprawozdania finansowego).

Szacunkowa tgczna warto$¢  zobowigzah Emitenta na  dzienh  31.12.2016 r. wyniesie ok.
25.600.000,00 PLN, catg kwote bedqg stanowity zobowigzania dtugoterminowe.

Szacunkowa tgczna wartos¢  zobowigzah Emitenta na  dzien 31.12.2017 r. wyniesie ok.
25.600.000,00 PLN, w tym zobowigzania dtugoterminowe wyniosqg 15.600.000,00, nafomiast
krétkoterminowe 10.000.000,00 PLN.

Szacunkowa tgczna wartosé zobowigzan Emitenta na dzieh 31.12.2018 r. wyniesie ok. 5.600.000,00 PLN,
catqg kwote bedg stanowity zobowigzania dtugoterminowe.

Przewidywana tgczna wartos¢ zobowigzan Emitenta na dzieh wykupu Obligacji fj. 29 .01.2019 r.
wyniesie ok. 5.600.000,00 PLN, catg kwote bedqg stanowity zobowigzania dtugoterminowe.

11 Dane umoizliwiajgce potencjalnym nabywcom dluinych instrumentow
finansowych orientacje w efektach przedsiewziecia, kiére ma by¢ sfinansowane
z emisji dluznych instrumentéow finansowych oraz zdolno§é¢ emitenta do
wywigzywania sie z zobowigzan wynikajgcych z obligaciji, jezeli przedsiewziecie
jest okreslone

Zgodnie z art. 6 Warunkéw Emisji Obligaciji celem emisji Obligacji serii B jest uzyskanie prze Emitenta
srodkdw na zaptate naleznych obligatariuszom tytutem oprocentowania Obligacii serii A i Obligacii serii
B, a w pozostatej czesci na sfinansowanie inwestycji budowlanej prowadzonej na Nieruchomosci oraz
Nieruchomosci Sgsiedniej, polegajacej na budowie zespotu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi, (,Inwestycja”), w wysokosci i w terminach okre$lonych w harmonogramie
Inwestycji przyjetym uchwatq Zarzgdu Emitenta opatrzonej kontrasygnatg Dyrektora Finansowego) i na

biezgce koszty dziatalnosci Emitenta.

Ze Srodkéw pozyskanych z emisji Obligacji serii A Emitent sfinansowat cze$ciowo nabycie prawa
wtasnosci Nieruchomosci, potozonej w Warszawie przy ul. Krasickiego, w zakresie podatku VAT w kwocie
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1.288.000,00 PLN. Cena zakupu Nieruchomosci wyniosta 5.600.000,00 PLN netto. Pozostata cze$¢ ceny
nabycia Nieruchomosci, poza podatkiem VAT, zostata rozliczona z kwotqg pozyczki udzielonej przez
sprzedawce w kwocie 5.600.000,00 PLN. Obecnie wiec cata cena za Nieruchomos$¢ zostata zaptacona,
za$ Emitent posiada zadtuzenie w formie pozyczki na kwote 5.600.000,00 PLN podporzgdkowanej
sptacie Obligacji (fj. pozyczkodawca nie bedzie mdgt dochodzi¢ zwrotu pozyczki zanim wszelkie
zobowigzania Emitenta wynikajgce z emisji Obligacii nie zostang w catosci wykonane).

Ze srodkdw pozyskanych z emisji Obligacii serii A Emitent sfinansowat takze nabycie prawa wtasnosci
Nieruchomosci Sgsiedniej, potozonej w Warszawie przy ul. Krasickiego i Tynieckiej, w cenie netto
4.200.000,00 PLN.

Nieruchomosci zlokalizowane sq w poblizu centrum Warszawy, w dzielnicy Mokotéw.
Podstawowe parametry techniczne nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Emitenta:

Nieruchomo$¢ (w rozumieniu Warunkdw Emisji Obligaciji) sktada sie z jednej niezabudowanej dziatki
gruntu oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka o numerze 74/3, z obrebu 146505_8.0215, o
obszarze 949 m? (dziewiecset czterdzie$ci dziewie¢ metrdw kwadratowych).Dla Nieruchomosci Sgd
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg KW nr WA2M/00325671/9.

Nieruchomo$¢ Sasiednia (w rozumieniu Warunkdéw Emisji Obligacii) sktada sie z 2 niezabudowanych
dziatek gruntu oznaczonych w ewidencji gruntéw joko dziatka o numerze 74/4 z obrebu 146505_8.0215
o powierzchni 917 m?2 oraz dziatka o numerze 73 z obrebu 1-02-15 o powierzchni 25 m2. Dla dziatek
stanowigcych Nieruchomos$¢ Sgsiednig Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste odpowiednio KW nr WA2M/00473520/8 oraz KW nr
WA2M/00280693/1.

Budzet inwestycji, obejmujgcej zabudowe Nieruchomosci oraz Nieruchomosci Sgsiedniej, oszacowany
zostat na kwote 28.990.000,00 PLN. Srodki na realizacje inwestycji pochodzq z trzech zrédet:

- 10.000.000,00 PLN z emisji Obligaciji serii A,

- 10.000.000,00 PLN z emisji Obligacii serii B,

- 5.600.000,00 PLN z pozyczki wspdlniczej, oprocentowanej na zasadach rynkowych, wedtug
stopy 5% w skali roku,

- 3.390.000,00 PLN z wptat od nabywcdow lokali, kombrek lokatorskich i miejsc postojowych w
garazu podziemnym na poczet ich nabycia.

W zakresie kwot ujetych w powyzszym budzecie: srodki z emisji Obligacii serii A zostaty wptacone na
rachunek bankowy Emitenta i pozostajg w jego dyspozycji, srodki z pozyczki wspdlniczej, udzielonej
przez poprzedniego wspdinika Emitenta, zostaty wydatkowane w catosci na zakup Nieruchomosci, zas
$srodki z wptat od nabywcéw Emitent spodziewa sie pozyskaé po rozpoczeciu sprzedazy. Srodki z emisji

Obligaciji zostaty wptacone na rachunek bankowy Emitenta i pozostajg w jego dyspozycii.

Emitent rozpoczgt prowadzenie Inwestycji na ww. nieruchomosciach znajdujgcych sie w Warszawie przy
ulicy Krasickiego. Projekt deweloperski zaktada budowe 2 kameralnych apartamentowcdéw, a
nastepnie sprzedaz mieszkan i komorek lokatorskich oraz miejsc postojowych w garazu podziemnym na
wolnym rynku. Przedmiotowa inwestycja charakteryzowaé sie bedzie wysokim standardem
wykonczenia i funkcjonalnie zaprojektowanymi lokalami w najbardziej poszukiwanej strukturze. Oferta
skierowana jest do osdb dobrze sytuowanych, poszukujacych komfortowego apartamentu w
prestizowej lokalizacji dla siebie, dzieci lub w celach inwestycyjnych - zaprojektowana zostata z myslg o
ludziach cenigcych wygode i szybkg komunikacje z centrum miasta przy jednoczesnym tatwym
dostepie do terendw zielonych i rekreacyjnych.
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Projekt zaktada budowe 2 kameralnych apartamentowcdw, oferujgcych tgcznie 16 mieszkan o
powierzchni uzytkowej ok. 1764 m2. Swoimi gabarytami, ksztattem i stonowanq kolorystykg utrzymang w
szaro$ciach budynki nawigzywaé bedqg do sgsiadujgcej, modernistycznej architektury Starego
Mokotowa. Na elewacjach zaprojektowano regularne podziaty i duze przeszklenia. Jako wykohczenie
elewacji zastosowano oktadzine z betonu formowanego i blachy miedzianej oraz wstawki ceramiczne
Podziat

miedzykondygnacyjnym. Budynek ma zosta¢ zwiehczony gzymsem z profili stalowych. Mieszkania

lub drewniane. na kondygnacje podkreslajg poziome, stalowe profile w  pasie

usytuowane na ostatniej kondygnacji budynku oferowa¢ bedq dostep na tarasy zlokalizowane na
dachu i czesciowo przestoniete drewnianymi pergolami.

Budynki
Ogodlnodostepne wejscia do budynkdw zlokalizowane sqg na poziomie terenu i zapewniony jest

zostaty zaprojektowane tak, aby mogty z nich korzysta¢ osoby niepetnosprawne.

swobodny dojazd na wdzku inwalidzkim do holi wejiciowych i diwigdbw osobowych. W

ogdlnodostepnych wnetrzach budynkédw nie istniejg bariery w formie progdw, stopni itp.
Zaprojektowane dzwigi zapewniajg fransport osobom poruszajgcym sie na wozku inwalidzkim na

wszystkie kondygnacje z garazem witqcznie.

Do dnia sporzgdzenia niniejszej Noty  Informacyjnej dziatania podejmowane przez Emitenta
doprowadzity do zawarcia umowy z generalnym projektantem, zlecenia i wykonania badanh
geotechnicznych gruntu oraz ztozenia wniosku o wydanie decyzji lokalizacyjnej na wjazd do posesji.
Uzyskano opinie dotyczgcg wycinki drzew, mape do celdw projektowych oraz warunki techniczne na
dostawe medidw. Ponadto ztozony zostat wniosek o uzyskanie pozwolenia na budowe. Emitent

kontynuuje dziatania zmierzajgce do zrealizowania przedsiewziecia deweloperskiego.

Ponizej planowany harmonogram realizacji inwestycji na nieruchomosciach przy ul. Krasickiego.

Tabela nr 5. Planowany harmonogram inwestyciji

Termin Dziatanie Wysokosé wydatku

do dnia 10 kwietnia 2016 roku

zakup nieruchomosci oraz
uzyskanie prawomocnego
pozwolenia na budowe

25% w catkowitych kosztach
przedsiewziecia
deweloperskiego

do dnia 10 maja 2016 roku

wykonanie i zabezpieczenie
wykopu

10% w catkowitych kosztach
przedsiewziecia
deweloperskiego

do dnia 31 sierpnia 2016 roku

wykonanie konstrukcji garazu
oraz stropu nad kondygnacjq -1

15% w catkowitych kosztach
przedsiewziecia
deweloperskiego

do dnia 30 listopada 2016 roku

wykonanie konstrukciji
budynkéw wraz ze stropami +1,
+2

15% w catkowitych kosztach
przedsiewziecia
deweloperskiego

do dnia 30 stycznia 2017 roku

zakonhczenie montazu okien

5% w catkowitych kosztach
przedsiewziecia
deweloperskiego

do dnia 28 lutego 2017 roku

wykonanie instalacji budynkéw

10% w catkowitych kosztach
przedsiewziecia
deweloperskiego

do dnia 15 marca 2017 roku

wykonanie tynkéw
wewnetrznych

10% w catkowitych kosztach
przedsiewziecia
deweloperskiego
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do dnia 30 wrzesnia 2017 roku ukonczenie prac 10 % w catkowitych kosztach
wykonczeniowych, zakonczenie | przedsiewziecia
budowy deweloperskiego

Otoczenie konkurencyjne przedmiotowego projektu stanowi 7 inwestycii zlokalizowanych w najblizszym
otoczeniu nieruchomosci Emitenta. Obecnie osoby poszukujgce mieszkania na rynku pierwotnym w tej
czesci dzielnicy, w ktdrej realizowana jest przedmiotowa inwestycja, mogg wybierac sposrdd okoto 125
ofert. Inwestycje Putawska 111, Rezydencja Naruszewicza oraz Rezydencja Mokotdw skierowane sq
jednak do innej grupy docelowej z uwagi na duzo wiekszqg skale projektu. Pozostate, bardziej kameralne
inwestycje, charakteryzujg sie z kolei nieco nizszym standardem oferowanych lokali. Bezposrednig

konkurencje dla inwestyciji Emitenta stanowi projekt Apartamenty Ksawerdw, ktéry posiada w ofercie
produkt zblizony zarébwno pod wzgledem kameralnosci inwestycji, jak i standardu apartamentéw.

Tabela nr 6. Gtéwne projekty konkurencyjne:

N X Srednia cena . " Liczba lokali w Planowany termin
. Powierzchnia lokali Liczba lokali w . . .
Projekt Deweloper . ofertowa brutto / m2 3 ) ofercie - stan ukonczenia

m2 (min - max) projekcie . .

(tys. PLN) obecny inwestycji
Putawska 111 ECC Real Estate 40-154 14,0 120 17 Ukonczona
Wielicka 45 Rosendhal Dev elopment 43 - 249 16,0 16 5 Ukonczona
Rezydencja Naruszewicza Platinum Properties Group 56-112 150 76 24 Ukonczona
Apartamenty Ksaw eréw RD Invest 138 - 357 220 8 8 n/a
Rezydencja Woronicza Budner Development 15-159 15,5 15 10 Il kw.2016r.
Rezydencja Mokotow Dom Dev elopment 29 - 247 15,0 133 52 IV kw.2015r.
Villa Sportowa Sawa Park Invest 56-120 14,0 1 9 I kw. 2015T.

Podstawowe parametry techniczne nieruchomosci stanowigcych wtasno$é Emitenta:

Nieruchomo$¢ sktada sie z jednej niezabudowanej dziatki gruntu oznaczonej w ewidencji gruntdw jako
dziatka o numerze 74/3, z obrebu 146505_8.0215, o obszarze 949 m? (dziewiecset czterdziesci dziewiec
metrow kwadratowych).Dla Nieruchomosci Sgd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq Kw nr WA2M/00325671/9.

Nieruchomo$¢ Sgsiednia sktada sie z 2 niezabudowanych dziatek gruntu oznaczonych w ewidenciji
gruntdw jako dziatka o numerze 74/4 z obrebu 146505_8.0215 o powierzchni 917 m?2 oraz dziatka o
numerze 73 z obrebu 1-02-15 o powierzchni 25 m2. Dla dziatek stanowigcych Nieruchomo$¢ Sgsiedniq
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi
wieczyste odpowiednio Kw nr WA2M/00473520/8 oraz Kw nr WA2M/00280693/1.

Budzet inwestycji, obejmujgcej zabudowe Nieruchomosci oraz Nieruchomosci Sgsiedniej, oszacowany
zostat na kwote 28.990.000,00 PLN. Srodki na realizacje inwestycji pochodzq z trzech zrédet:

- 10.000.000,00 PLN z emisji Obligaciji serii A,

- 10.000.000,00 PLN z emisji Obligaciji,

- 5.600.000,00 PLN z pozyczki wspdlniczej, oprocentowanej na zasadach rynkowych, wedtug
stopy 5% w skali roku,

- 3.390.000,00 PLN z wptat od nabywcdw lokali, komérek lokatorskich i miejsc postojowych w
garazu podziemnym na poczet ich nabycia.

W zakresie kwot ujetych w powyzszym budzecie: srodki z emisji Obligacii serii A zostaty wptacone na
rachunek bankowy Emitenta i pozostajg w jego dyspozycji, srodki z pozyczki wspdlniczej, udzielonej
przez poprzedniego wspdlnika Emitenta, zostaty wydatkowane w catosci na zakup Nieruchomosci, za$
$rodki z wptat od nabywcéw Emitent spodziewa sie pozyskaé po rozpoczeciu sprzedazy. Srodki z emisji

Obligacii serii B zostaty wptacone na rachunek bankowy Emitenta i pozostajg w jego dyspozycii.

45



Zobowigzania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec posiadaczy Obligacii,
ktére zwiqzane sq w szczegdlnosci z ksztaltowaniem sie jego sytuacji ekonomicznej i finansowej/
Zdolnosé emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajgcych z obligaciji

Emitent nie ma zadnych zobowigzanh wobec posiadaczy instrumentéw finansowych z wyjgtkiem
zobowigzan wynikajgcych z Obligacii.

Emitent nie ma zadnych zobowigzan istotnych z punktu widzenia realizacji zobowigzah wobec
posiadaczy Obligacji, ktére bytyby zwigzane w szczegdlnosci z ksztattowaniem sie sytuacii
ekonomicznej i finansowej Emitenta.

Emitent nie przewiduje problemdw w zakresie zdolnosci do wywigzania sie z zobowigzah wynikajgcych
z emisji Obligaciji. Obligacje nie majg charakteru obligacji przychodowych w rozumieniu art. 24 Ustawy
o Obligacjach.

12 Zasady przeliczania wartosci swiadczenia niepienieznego na swiadczenie
pieniezne

Irodtem sptaty Obligacji bedqg $rodki pochodzgce z redlizacji Inwestycji budowlanej. Obligacje
uprawniajg wytgcznie do $wiadczeh pienieznych i nie przewidujg $wiadczen niepienieznych.
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13 Wycena przedmiotéw stanowigcych zabezpieczenie Obligacji

Operaty szacunkowe z okreslenia rynkowej wartosci praw do nieruchomosci potozonych w Warszawie

przy ul. Krasickiego i Tynieckiej
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OPERAT SZACUNKOWY

Rodza] wyceniane nieruchomosci:

nieruchomosé gruntowa niczabudowans, polotons w Warszawle, prey ul. Krasickiego,
obejmujyca drinlks o numerze ewid. 74/3 o powlerzehni 949 m’, objete] Ksigpa wicczysty
Kw nr WAZMANI256719

Wiasciciel mieruchomodci: FLORSEN Sp. 2 0.0,

Wartode rynkowa prawa wihsnodel nlerachomosel wynosi:

S978 7T =
slowniv: pigé miliondw driewigdset siedemddiesigt ostem tysigey siedemset dotyoh

mer ink. Tadeuse Jaszewski
rzecrornawes majatkowy
nr uprawnbed 3119

Warszawa, 15-01-2016 v,



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Rodzaj wycenianej nicrochomosci: nicruchomodé grimtowa
niczabudowana, polozonn w Warszawie. przy ul, Krasickicgo,
obqnﬁnhdkgowmmd 7473 o powierzchai 49
m’, objgtej ksiega wicczysta Kw nr WAZMAO0325671/9,
thtddnian:hmoém FLORSEN Sp. z 0.0,

Opis nieruchomodci Dla terenu, na ktorym znajduje si nicruchomosé, brak planu

NHEISCOWeRo, Wamﬁmm:haﬂh
przy ul

Krasickiego mnjdqlc sig ma obszarze preewidzianym pod
budownictwo 7z preewagy  budownictwa
jednorodzinnego o wysokodei do 12 m.

Zaksoiw mxnﬁlmkmmmm
Okredlenie  wartoded  rynkowsy  mieruchomodei w celu

Cel wyceny zabezpiccrenia wicrzylelnodei obligatariuszy 2 tytulu emisji
obligacii,

Sposéb okreslenia wartodci | Podejécie pordwnawcze, metoda korygowania ceny drediie)

Oszacowans wartodd

rynkowa nicruchomosci BFENIN

Data sporzgdzenia operatu

presin o 15401-2016

Autor operatu
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DRJAROSLAW CIEFAL
05804 Prustkéw.ul, Doben 1563
NIP: £3.4-101 2896 REGON 0115517400
ted {21) 7283097, 14l. Loun. 608 679 693

OPERAT

SZACUNKOWY

Rodzaj wycenianej nieruchomosci:

zespdl niernchomosei gruntowych niezabudowanych, polozony w Warszawie, przy ul.
Krasickiego, Tynieckiej, obejmujgcy dzialki o numerach ewid. 74/4 i 73 o powierzchni
lacznej 942 m?, objetych ksiegami wieczystymi KW nr WA2M/00473520/8 i

WA2ZM/00280693/1

Wiasciciel nieruchomosci: FLORSEN Sp. z o.0.

Wartosé rynkowa nieruchomosci wynosi:

5934 600 zi

slownie: pieé milionow dziewigéset triydziesci cztery tysigee szeséset Zotych

mgr Tadeusz Jaszewski
rzeczoznawca majatkowy
nr uprawnien 3119

Warsz

awa, 18-12-2015 r.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nicruchomosci

Rodzaj wycenianej nieruchomosci: zespdl nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych, polozony w Warszawie, przy
ul. Krasickiego, Tynieckiej, obejmujacy dzialki o numerach
ewid. 74/4 i 73 o powierzchni lacznej 942 m’, objetych
ksiggami wieczystymi KW nr WA2M/00473520/8 i
WA2M/00280693/1.

Wiasciciel nieruchomosci: FLORSEN Sp. z 0.0.

Dla terenu, na ktorym znajduje sie nieruchomos¢, brak planu
miejscowego. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nieruchomo$é przy ul,
Krasickiego znajduje si¢ na obszarze przewidzianym pod
budownictwo mieszkaniowe =z przewagg budownictwa
Jednorodzinnego o wysokosci do 12 m.

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci

Zakres wyceny nieruchomosci.
Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
Cel wyceny w celu zabezpieczenia wierzytelnodci obligatariuszy z tytulu

emisji obligacii.

Sposéb okreslenia wartosci

Podejscie porownaweze, metoda korygowania ceny sredniej

‘ ..
Oszacowana warto$é

_ rynkowa nieruchomoéci e
i Data sporzadzenia operatu 18-12-2015
szacunkowego
mgr Tadeusz Jaszewski /"
Autor operatu rzeczoznawca majgtkowy
nr uprawnien 3119
3
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14 Operat szacunkowy z okreslenia rynkowej wartosci udziatow Spotki

NK

TR JARTALA CIEPAL
B0 d Pk, . Balcw 115
RIF: 436001396 REGON B3R "M
[ VL I3 CIA TR . R 433

OSZACOWANIE
[ WARTOSCT UDZIALOW FIRMY

FLORSEN SP. Z 0.0. 7 SIEDZIBA W WARSZAWIE
(WFENEING RILANSTI Na 31122005 FI.]

IS

‘Wartosé oszacowania: 369 787z
SEOWHNIE ZEOTYCH: TREFSTA SIEMHZIE&'MT M.F.El"fw TYSIECY SFEDEMSET
OSTEMDETESIA T SIEDEM.

Warszawa, styczen 2016 roku

e e e e p— p— e
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15 Zatgczniki

15.1 Aktualny odpis KRS w postaci wyciggu z Centralnej Ewidencji Krajowego Rejestru
Sgdowego

ISertyfbabor wpdrubae APYS L SET0T DI 0S0002 141424 Srona 126

CENTRALKA INFORMACIA KRAIOWERD REIESTRU SADOWEGD
KRAIOWY REIESTR SADOWY

Stan ra deien 02,03, 2018 gode. 14:14: 24
Mumer KRS: 000511870

Infermacia odpowladajpes odpisovwi aktuainema
Z REIESTRU PRZEDSIEEIORCOW
pobrana na podstawia art. 4 ust, 4aa ustawy I daia 20 sierpaia 1907 r. o Krajowym Rajestrrs
Sgdlewym (D, U, 2 2007 r. Nr 168, poz. 1186, ¢ phin, zm,)

w Erajoumyn Rajasrsn Sudowyms LA Hiid
wpls Mmerwps fr D doksania wpisy 15092015
E.# AT W UL RS LS5 L/ 1P
*I ......
Dzial 1

| Rudryka 1 - Dane podmistu

|1 Cerecoane oy gremne] 5 PORKAT DERANKIONA GOPOWT ETALMCACT
[P —— PEGOM; [ATILITEE, KIP: S2TITIRAT
3 Flena, o ey aplbias dleod FORSER SPOLIGH 2 OGRANICZOME DOPOW] DT KO,
= D 0 ve el refestrac -

Cry praedesioms prowsssl drplsinoit | HE

1 inergerl posdmictami na
vy ] Crmiinat
podmit poelada soh K pegantac). | REE

Rubryka 2 - Sedziba | adres podmioby
% ] POILSHA, v, MAZOWITCHIE, posda WARSZANA, proir WARSTAW, mismc. WAREEAML
Ticdees vl EOZBAAT, nr 44, lok. —, misc. VRES ZAWS, bod DO-S14, pocra WARTEAWA, ko) MILSER
ECT e el
| Rubrya ¥ -Gddriabr |
| Brak mpisiw |
| ey 4 = Inarmacie b lktde |
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TS 04, MOTARIUSE GRIEGORE ADGALA, KAMCELAALA MOTAALALNA W sRITASIE,
! ULSONCO ORE KR L, REPERTORIUM & RRL 2T/ 2014

wmmmmmmmw

Ged T HSIIE00 4,
HUMERY ZMIEHIDHYOH PARMGRAFC: §5 UST. 1., §§UST, 3. §6 UST. 5, §6 UST, 7. 67 513

Y ZHITREOAYCH EASASSARDW: §1S LST, L, §IS UST. 4, §15 UST. 5, §15usT. &,
15 ST 7., SRS UST. B, @15 UST. 2,
ERY DOOAMNCH PARAGRAFCW: LS UST. &, §L5 UST. 4., §15 UGT. 1
EKRESLONFTH PARAGRAROW: §15 UST. &, §15UST. 3.,




Podrnitykes 1

: s Iformecds o wmiesieriul
] v i 0 wrlesleriu aporbu
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Tcderyficanor wydnuios: RIS STV 2018030214 1424

Srena426

Pl SIS o P T T R A Y IR
tbryka 5 - Informacsa o dniu kadczacym rok obrotowy
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atrene Zc @
Icderrpiepyor wryrirpine fiy S ol 3030 0G0 e

Rubryi 1 - Zaeglosc

Eirak wipisdw

e e

Brak weisdu

‘Aubryka 3 - Informiacie o mabesplacreniu majabias diuinika w poshanosaniy w prredmiode oglosaania upadiodcd, o)
! 'a;m'hnﬁhuimzwmm,unwmmumm

Brak wapisdw

Farforyla .Wm

Birak woisdw

Ruberyioa 1 = Llkwidacia

Erak wpistiv

Rubryda 2 - informacia o Fozwiazaniu ub uniewadnieniu spdlid

Brak vapisde

Brak wpisdn

Fubindcs 4 - Informacia o potacennh, poddAsie b proekeotsiosnh e

Brak wpisde
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Mentybhator mydrukas RYSLL PO /I0IBAI8H1 42404

Strona bz

Rubeyka 5 « Informacia o postepowariu Lpadkodoow,m

Birak v

Futirgken & - Informadia opostepowanky ukladesym

Brak wptsdw

oty 7 - Inforrriaca opestrpowsniu neorawenym
Braik wiisdn
1 Rk R - Tnfremarda o sawiesrenin drialainain o T—
| Brak wptsdw

mtn macroyteesia wpinub IR 10 2030
BENES Sy

] A SCmEeE FRITRACHE 2 PERSELTL OYH ) JETRa iTe g ee 31
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15.2

N

Tl

Umowa Spolki (tekst jednolity)

TA NOTARIALN A

d WYPIS

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego lipca roku dwa tysigce pistnastego (20.07.2018), ja, Wiktor
Wagrodzki, notariusz w Warszawie, prowadzacy Kancelarig MNotariaing przy uwlicy
Galczynskiego numer 4 w Warszawie, zaprotokolowalam w siedzibie Kancelarii
Motarialne] uchwaty na Nadzowyczajnym Zgromadzeniu Wspdinikow Spdtki pod firmg
Florsen spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
(adres: 00-419 Warszawa, ulica Rozbrat 44a, REGOMN: 147232788, NIP:
5272713952), wpisana do rejestru przedsigbiorciw Krajowegoe Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000511870 (,Spotka”) | spisatem protokdt o tredei nastepujgcej:

PROTOKOL

Madzwyczajne Zgromadzenie Wespdinikiw otworzyt Krzysziof bekarski,
reprezentujacy spitke pod firma OWC spiika z ograniczong odpowiedzialnogcig z
siedzibg w Warszawie, bedaca adminisiratoremn zasiawu, uprawnionym do
wykonywania prawa ghosu z udzialdw naleacych do jedynego wspdinika Spotki —
spoiki pod firma Poznafska 37 SPV spifka z ograniczong odpowiedzialnosciy z
siedzibg w Warszawie, zgodnie z umows zastawu z dnia 13 kwielnia 2015 roku,
oféwiadczeniem, de dzisiaj o godz. 13.30 w siedzibie Kancelani Notariaing] prey ulicy
Gatozyriskiege 4 w Warszawie rozpoczelo sie Wadzwyczajne Zgromadzenie
Wapdinikdw Spoiki pod firmg Florsen spédka z ograniczong odpowiedzialnodcig. ——

Ma Przewodniczacego Zgromadzenia zostal wybrany jednomysinie Krzysziof
+tekarski, kidry wybdr przyjat.

Przewodniczacy zarzadzil sporzadzenie listy obecnoéci, podpizat jg | stwierdzil,
#e Zgromadzenie odbywa sig w tryble art. 240 kodeksu spélek handlowych, na
Zgromadzeniu jest reprezentowany caly kapitat zaktadowy Spotki i nikt z obecnych
mig wnidst sprzeciwu ani eo do odbycla Zgromadzenia ani co do postawienia
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poszczegdinych spraw na porzadku obrad, wobec czego Zgromadzenie odbywa sie
prawidlowo | jest zdolne de podjecia wainych uchwal postawionych na porzgdku
obrad, kiéry obejmuje:
1.  Otwarcie Zgromadzenia i wybdr Przewodniczacego.
2. Sporzadzenie listy obecnosci | stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia do

podejmowania uchwal,
3. Powziecie uchwaly w sprawie zmiany Akiu Zalozycielskiego Spofki, ———— ¥ i
4. Powziecie uchwaly w sprawie przyjecia teksiu jednolitego Aktu Zalozycielskiego
Spdiki. |

. Zakorczenie obrad.

Mastepnie MNadzwyczajne Zgromadzenie Wospdlnikow powzigho ponizzze
uchwaty:

UCHWALA NR1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspalnikaw
w sprawie zmiany Aktu Zalozycielskiego Spotki

Zgromadzenle Wspdlnikéw Spdilki Florsen Sp. z oo, (Spolka"), dzalajac na
podstawie art. 255 § 1 Kodeksu spilek handlowych i § 13.1. Itk H Aktu
Zaloiycielskiego Spolki, dokonuje zmian Aktu Zalorycielskiego Spotki w ten sposbb,
ZE
a) paragraf pigtnasty ustep plerwszy otrzymuje nows tresé:
.. Zarzad skiada sig z jednego do dwoch czlonkdw.”
b) skredla sig paragraf pigtnasty ustep drugi,
) skredla sle paragraf piginasty ustep trzeci,
) paragraf pigtnasty ustep czwarty oznacza sig jako ustep drugi | otrzymuje on
nowg tresc:
[Lzlonkowie Zarzadu powolywani s na czas nizoznaczony | mogg byé w kazdym
czasie odwolani. Art. 202 § 1 kodeksu spélek handlowych nie stosuje sie."

) paragraf pietnasty ustap piaty oznacza sig jako ustgp trzeci | otrzymuje on
new3 tresc:
5. Do skladania odéwiadczef w imieniu spétki upowainiony jest Czlonek Zarzadu
{acznie z prokurentem.”
1) paragraf pigtnasty ustep szdsty oznacza sig jako ustep czwarty,

— e
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g) paragraf pigtnasty ustep siédmy oznacza sie jako ustep piaty,
h) paragraf piginasty ustep dsmy oznacza sie jako ustep szdsty,

i) paragraf pigtnasty ustgp dziewiaty oznacza sig jako ustep siddmy,

ﬂ\ﬂqyﬂje sig paragraf pigtnasty ustep dsmy w brzmieniu:
o10.“Tak diego, jak nie zostang wykupione wszystkie obligacje Spotki serl A | B
(.Obligacje”), do powolania i odwolania dyrektora finansowego (Dyrektor

owy”) uprawniony jest administrator zastawu ustanowiony na zabezpieczenie

~Obligacjl na udziatach Spélki (Administrator Zastawu®). Uprawnienie do powotania i

odwotania Dyrektora Finansowego Administrator Zastawu wykonuje przez ziozenie
oswiadczenia woli o odpowiednie] tresci, kidre powinno zostaé dorgczone do
wiadomosci Spofii.”
g) dodaje sig paragraf piginasty ustep dziewiaty w bramieniu:

.11. W przypadku odwolania Dyreklora Finansowego, Administrator Zastawu
zobowigzany bgdzie powolaé inng osobe na Dyrektora Finansowego pod rygorem
skutkdw okreslonych w zdaniu nastepnym, W przypadku, gdy funkcja Dyrektora
Finansowego pozostania nieobsadzona przez okres 4 (czterech) tygodni, Dyrektora
Finansowego wskaze Zgromadzenie Wapdinikaw,
h) dodaje sig paragraf pietnasty ustep dziesiaty w brzmieniu;
«12. Wazystkie uchwaly Zarzadu wymagsajs kontrasygnaty Dyrekiora Finansowego.” -

Przewodniczaey stwierdzil, 2e za uchwaly w glosowaniu jawnym oddano 100
glosow, glosbw przeciwnych i wstrzymujacych sie nie bylo w zwigzku z czym
uchwata zostata podjeta.

UCHWALA NR 2
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wapdlnikéw
w zprawle przyjecia tekstu jednolitego Aktu Zalozycielskiego Spotki

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw niniejszym postanawia preyiaé tekst
Jednolity Aktu Zalotyclelskiego Spotki, z uwzglednieniem dotychczasowych zmian, w
nastepujgcym brzmieniu:

JAKT ZALOZYCIELSK]
SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
(TEKST JEDNOLITY)

3
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§ 1. Piotr Szezepanik w imieniu Spéki pod firma NOBEL SPV Spotia 2 ograniczong
wodpawledzialnoécig Spétka komandytowa oéwiadeza, £e zakiada spilkg 2 ograniczong
odpawiedzialnoscig zwang dalej Spotia”.
£ 21, Spoka prowadzona bedzie pod firng Florsen Spitka z ngranhzqré
odpowiedzialnoécia, L
2. Spoka mote uzywaé skistu frmy w brzmienu Florsen Sp. z 0.0. Oz
wyrbzniajacego ja znaku graficznego. N
§ 3.1. Siedzibg Spolki jest Warszawa,
2, Spéika dziaka na teryiorium Rezeczypospolite] Polskiej oraz poza jej granicami.
3, Spdlka moke tworzyt | prowadzié na obszarze swego dziatania oddziaty, filie | inne
Jednostki organizacyjne jak riwniez uczestniczyé w innych spotkach, stowarzyszeniach
i erganizacjach gospodarezych.
§ 4. Czas trwania Spdlki jest nisoznaczany.
5.1. Przedmiotemn dzialalnosci Spolid, wediug Polskie] Klasyfikacji Dziatalnodcl jest: -
1) PKD 41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem
budynkiw,
2) PKD 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow
mieszkalnych | niemieszkalnych,
3) PKD 68.10.Z Kupno i sprzeda? nieruchomosci na wiasny rachunek, -————-——
4) PKD 68202 Wynajem | zarzadzanie nieruchomodciami wiasnymi  lub
dzierzawionymi,
5} PKD 68.31.Z Pogrednictwo w obrocie nieruchomodciami,
8) PKD 68.32.Z Zarzadzanie nisruchomoéciami wykonywane na Zlecenie,
PKD 70.22.7 Pozostsle doradziwo w zakresie prowadzenia dziakalnosel
gospodarcze] i zarzgdzania.
2. 'W przypadku, gdy na podstawie odrgbnych przepisow, podjecie przez Spilke
kttrejkolwiek z wyze] wymienionych dzialalnoScl wymaga uzryskania koncesji lub
zezwolenia, Spotka podejmie dziatalnost w tym zakresie dopiero po uzyskaniu
stosownej koncasji lub zezwolenia.
§ 6.1. Kapitat zakladowy Spofki wynosi 5.000,00 (pie¢ tysiecy) Ziotych | dzieli sig na 100
{sto) rdwnych | niepodzielnych udzialéw o wartodci nominalngj po 50,00 (pigtdziesiat)
zotych kazdy.
2. Kaidy Wspblnik mo2e posiadaé wigee] niz jeden udziat.
3. Jeden udziat daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniy Wspbinikaw. Zastawnik

Fl
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moze wykonywat prawo glosu,
4. Udzialy moga byé umarzane, przy czym warunkl umorzenia okresli uchwala
Wspdinikow (umorzenie dobrowolne).
5.\Z zastrzezeniem postanowieri zdania nastepnego zbycie lub obcigzenie udziatow
zgody Spotki, udzielane] przez Zarzad Spétki w formie pisemnej pod rygorem
ni noscl. Nie wymaga zgody Spitki zbycle udziabw w celu zaspokojenia
wiéuzytelnuﬁci. kidre zostaly zabezpleczone zaslawem na udziatach Spolki, jezeli na
ustanowienie zastawu Zarzad uprzednio wyrazil zgode,
6. Udzialy o podwyzszonym kapitale zakladowym moga byd pokryle golbwka lub
aportem.
§ 7. Wszysikie 100 (sto) udzialéw w kapitale zakladowym Spolki o wartosci
nominalnej po 50.00 (pigédziesial) ziotyeh kaidy, o laczne] wartodel nominalnej
5.000,00 (pigé tysigey) ziotych posiada Krzysziof Perfowski.
§ 8. PodwyZszenie kapitalu zakiadowego do kwoly 1.000.000,00 2t (jednego miliona
ziotych) w laminie do dnia 31 (reydziestege plerwszego) grudnia 2020 (dwa tysiaoe
dwudziestego) roku nie stanowi zmiany akiu zalodycielskiego Spoki.
§ 9.1. Wepdlnicy moga byt zobowigzani do doplat do wysokosci dziesigcickrotne]
wartoéci nominainej posiadanych udziakow.
2, WysokosE | terminy realizacii doptat oznaczone beds kaddorazowo uchwaly
Zgromadzenia Wspdinikdw,
3. Doptaty podiegajg zwrotowi, jefeli nie sa potrzebne na pokrycie straty wykazanaj
w sprawozdaniu finansowym. Zwrot doplat nasigpuje na podstawie uchwaly
Zgromadzenia Wspdinikiw podjgtej w irybie art. 179 kodeksu spétek handlowych, —
§ 10.1. Wspdinicy majg prawo do udzistu w czystym zysku Spdtkl wynikajgcym z
rocznego sprawozdania finansowego,
2. Zarzad Spitki jest upowainiony do wyplaly Wspdlinikom zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy za rok obrotowy, jezeli Spotka posiada Srodki wystarczajace
na wyptate,
3. Spdika moze wyplacit zaliczke na poczet dywidendy, jefeli jej sprawozdanie
finansowe za ostalni rok obrotowy wykazuje zysk.
4. Zaliczka stanowit moze najwyZej polowe zysku osiggnigtego od kofica poprzedniego
roku obrotowego, powigkszonego o niewyplacons zyski z poprzednich lat abrotowych
oraz pomnigjszonego o straty z lat poprzednich i kwoly obowigzkowych kapitatow
rezerwowych utworzonych zgodnie z ustawa lub aklem zalodycielskim spoikl. ———

5
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§ 11. Organami Spdki 55 Zgromadzenie Wepoinkow i Zarzgd. —
12.1. Zgromadzenia Wepbinikdw sg Zwyczajne badz Nadzwyczajne.
2. Zwyczajne Zgromadzenia zwoluje corocznie Zarzad, najpdiniej w szesé miesiecy pa
zakorficzeniu roky obrotowego,
3. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wapdinlkdw zwoluje Zarzad = wiasne] inicjatywy lub
wniosek Wspbinikiw reprezentujgcych co najmniej 10% (dziesigd procent) kapi
zakladowego Spofki.
4. Zgromadzenia Wspdinkdw odbywajg ske w siedzibie Spdlki, z uwzglednieniemn art,
234 § 2 kodeksu spélek handlowych.
§ 131, Do wyacznaj kompelencl Zgromadzenia Wspolnikdw naleis sprawy
zasirzeione przepisami kodeksu spdek handlowych oraz postanowientami ninlejszego
akty zabodycielskiego, a w szczegdinosck a) rozpatywanie | zatwierdzanie
sprawozdania Zarzadu z dzistalnodci Spétkl oraz sprawozdania finansowego za ubisgly
rok obrotowy, b) udzielanie crlonkom organdw Spdki absolutorium z wykonania przez
mich obowiazkow, c) rozporzadzanie czystym zyskiem, jego podziat na wyplaty
Wepbinkom w formie dywidendy lub jege wylgczenie w czedcl lub w calodci od
podziaty z przeznaczeniern na ubworzenie kapitalu zapasowego lub funduszy
specjalnych, d) podejmowanie uchwal o sposohie pokrycia strat, ) tworzenie |
powigkszanie kapitaty zapasowego, f) tworzenie funduszy speciainych, g)
podwyzszanie lub obnitanis kapilatu zakiadowego, h) zmiana akiu zatodycielskiego
spotki, §) powolywanie | cdwolywanie celonkow Zarzadu, j) ustalanis wynagrodzenia dla
crionkéw Zarzadu, k) polgczenie z inng spofky lub rozwiazanie spotki, 1) uchwalanie
regulamindw  wewnetrznych  Spolki, m) wydzierzawienie  lub  obciafenie
przedsigbiorstwa Spolki w caloSei lub w czesci, n) zbycie przedsiebiorstwa Spétki w
calosci b w czesci, o) wyrazanie zgody na nabycie lub zbycle nieruchomosc, prawa
wieczystego uiytkowsnia craz udziatéw w nieruchomogci | prawie wieczyslego
uiytkowania, p) inne sprawy przediozone Zgromadzeniu przez Wspdinikéw lub Zaresd.
2. Rozporzadzanie prawem lub  zaciagniecle zobowigzania o wartoscl nie
przekraczajacej 100.000 (sto tysiecy) zlotych nie wymaga uchwaly Zgromadzenia
Wepdinikéw.
§ 14, Uchwaly Zgromadzenia Wspdinikéw zapadajg bezwzgledng wigkszoscia glostw,
o ile Kodeks spdiek handiowych nie przewiduje surowszych Wymogow, ———————— i
§ 15.1. Zarzad sklada sie  jednego do dwbch czionkéw. L
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2. Crionkowie Zarzadu powolywani s na czas nigoznaczony | moga byé w
kazdym czasle odwolani. Art. 202 § 1 kodeksu spidek handlowych nie stosuje sie.. —
3. Do skiadania céwiadczen w imieniu spotki upowazniony jest Czionek Zarzadu
qcihlq z prokurentem,,
4. z rzad podejmuje decyzje w formie uchwal na posiedzeniach zwolywanych w
miare potrzeby, Uchwaly Zarzadu moga byé powziete, jedeli wszyscy Crionkowie
F i prawidlowo zawiadomieni o posiedzeniu Zarzadu,
5. ’ Zarzad moXe rownied podejmowac wchwaty w trybie pisemnym lub pray
wykorzystywaniu Srodkdw bezposredniego porozumiewania sie na odleglosc,
Uchwata podejmowana w tym tiybie jest waina, jezeli wszyscy czlonkowie Zarzadu
zostali powiadomieni o tredci projekiu uchwaly,
6.  Uchwaly Zarzadu zapadajg jednomysinie.
7. Uchwaby Zarzadu wymagajg w szczendlnosci nastepujgce sprawy:
1) udzielenie przez Spotie prokury;
2)  udzielenie przez Spoke pelfnomocnictwa, z  wylgczeniem udzielanych
adwokatowi lub radcy prawnemu pelnomocnictw do reprezentowania Spotki w
postepowaniach  sadowych,  arbitrazowych, sgdowo-administracyjnych  lub
administracyjnych;
3) przyjecie rocznych sprawozdan finansowych Spoidki;
4)  przyjecie | zmiana zasad rachunkowosci;
5) przyjecie budzetu Spolki oraz plancw finansowych Spdiki;
€) przyjecie | zmiany Regulaminu Zarzadu oraz innych regulamindw |ub
dokumentiw korporacyjnych o podobnym charakterze, jeeli ich uchwalanie naledy
do kompetencil Zarzadu,
T) ustalenie polityki kedrowe], w szczegdlnoScd zasad wynagradzania
-obowigzujgcych w Spdlce,
B8) tworzenie lub likwidacja jednostek organizacyjnych w Spotes;

8} uznanie preez Spoike diugu lub powddztwa lub zawarcie ugody;
10)  wystapienie przez Spotke 2z powddziwem;
11) udzigkenie przez Spofke darowizny lub dokonanie inngj nieodplaing] czynnosci
na rzecz osoby trzecie), jerell warlost darowizny lub takiej innej czynnosci
preekracza 10.000,00 (dziesied tysiecy) ziotych;
12) zawarcie przez Spolke umowy lub zaciagniecie na innej podstawie
zobowiazania na czas diuZszy nik jeden rok;

T
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13) zawarcie przez Spitke umowy skutkujacej zaciggnieciem przez Spithe
zobowigzan wykraczajacych poza zakres przedmiotu dziatalnosci Spétki okreglony w
ninigjszym akce zaloiycielskim; —
14) zawarcie przez Spitke umowy pozyczki, kredytu (w tym kredylu w ramﬂ;ﬁ._.
bankowym), leasingu, fakioringu, udzielenie Jecenia otwarcia akradyh_ﬁvgf ||1!|‘:|:
gwarancji bankowej lub zaciagniecie zobowigzan o podobnym charakterze l'l.l.!l"iI'll'l'-aj:j'1
podstawie prawnej; \iﬁ._ =
15) dokonanie przez Spdike czynnosci skutkujace] obelgzeniam majatku Spotki, w

tym ustanowienie hipoteki, zastawu, przewtaszczenia na zabezpieczenie, Zawarcie
umowy prealewu na zabezpieczenie lub umowy kaucjl;
16) udziclenie przez Spitke zabezpieczenia zobowiazahd osob frzecich
(w szczegdlnoscl udzislenie poreczenia, w tym wekslowego, ustanowienie zastawu
na majgtku Spatki, dokonanie praslewy wierzytelnodel Spotki na zabezpiaczenie); —
17) nabycie lub objecie przez Spdtke akc)i lub wdziatdbw w innych spdlkach, jak
riwnies preystapienie przez Spotke do spdikl osobowe] w charakterze wapdlnika; —
18) udzielenie przez Spofke podyczki lub nabycie przez Spitke obligacii lub inmych
dhuEnych instrumentdw finansowych;
19) emisja przez Spotkg cbligacii (keidego rodzaju) lub innych instrumentow
finansowych;
20) dokonanie czynnoSci  skutkujgce] prreniesieniem  praw  aulorskich
preysiugujacych Spolce lub wdzieleniem licengi uprawniajgce] do korzystania z takich
praw;
‘21) dokonanie czynnodei skutkujacej przeniesieniem praw wlasnoscl przemystowe]
przysiugujacych Spolee lub udzielenie licencii uprawniajacej do korzystania z takich
praw;
22) rozporzadzenle przez Spolke prawem lub zaciggnigcie przez Spotke
zobowiazania do dwiadezenia (jednorazowo lub na podstawie powigzanych ze sobg
czynnosci) o warlosci przekraczajace) 10.000,00 (dziesiec tysiecy) zlotych; ———————
23) wyrazanie zgody na ustanowienie zastawu lub uzytkowania na udzistach
Spodki;
24) wyplata zaliczki na poczet dywidendy;
25) zawarcie przez GSpilke jakiejkolwiek umowy zIwigzane] z procesem
inwestyeyjnym prowadzonym na nieruchomosclach bedacych wiasnoscig Spofki lub
pozostajgcych w jej uzytkowaniu wieczystym, w szczegdinosci umdw Z generalnym
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wykonawca, projektantem i innymi podmiotami  zaangazowanymi w  proces
inwestycyjny;
26) skiadanie przez Spotke [akichkolwiek wnioskow w  postgpowaniach
adminisiracyjnych  prowadzonych w zwiazku 2z procesem inwestycyjnym
P zonym na nieuchomoéciach bedacych wiasnoscig Spddkl lub pozostajacych
w /jej ugytkowaniu wieczystym, dokonywanie innych czynnosci w tych
postgpowaniach, w szczegdinosci skladanie odwotan, zazalef lub wnioskdéw o

ponowne rozpatrzenie sprawy, a takie podejmowanie decyzji o rezygnacji przez
Spélke z dokonywania takich czynnoci w postepowaniu administracyjnym;
27) wyrazanie przez Spole zgody na zbycie lub obcigZenie udzialdw, —————
28) zwolanie Zgromadzenia Wsp&inikéw lub wystapienie do Wspdinikiw o podjecie
pleemne] uchwaty.
8. Tak dluge, jak nle zostana wykupione wszystkie obligacje Spoli serii AiB
{.Obligacje”), do powolania i odwolania dyrektora finansowego (Dyrektor Finansowy")
uprawniony jest administrator zastawu ustanowiony na zabezpieczenie Obligacii na
udziatach Spolki (Administrator Zastawu"). Uprawnienie do powofania i odwolania
Dyrektora Finansowego Administrator Zastawu wykonuje przez ziozenie ofwiadczenia
woli o odpowiedniej trescl, ktdre powinno zostaé dorgczone do wiadomoscl Spolki.

0. W przypadku odwotania Dyrektora Finansowego, Administrator Zastawu
zobowiazany bedzie powolaé inna osobg na Dyrektora Finansowego pod rygorem
skutkéw okredlonych w zdaniu nastepnym. W przypadku, gdy funkcja Dyrekiora
Finansowego pozostanie nieobsadzona przez okres 4 (czterech) tygodni, Dyrekiora
Finansowego wakake Zgromadzenie Wipdinikow.
10. Wszystkie uchwaly Zarzadu wymagaja konfrasygnaty Dyrektora Finansowego, ——
& 16. Spotka prowadzi ksiegowoét zgodnle z obowigzujacymi przepisami.

§ 17. Rok obrotowy pokrywa sig 2 rokiem kalendarzowym, przy cZym pierwszy rok
obrotowy zakorczy sie w dniu 31 (trzydziestego pierwszego) grudnia 2014 (dwa tysizce
cziernastego) roku.
§ 18. W sprawach nieuregulowanych niniejszym aklem zalozycielskim zastosowanie
majs cbowigzujace w Rzeczypospolitej Polskiej praepisy prawa.

Przewodniczacy stwierdzit, ze za uchwala w glosowaniu jawnym oddano 100 glosow,
glosbw przeciwnyech 1 wstzymujgcych sie nie bylo, w zwiazku z czym uchwala
zostata podjeta.
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Przewodniczacy stwierdzit prawidiowoéd podjetych uchwal oraz brak sprzeciwdw, —
Wobec wyczerpania porzgdku obrad Przewodniczacy zamknat Zgromadzenia, ——

Totsamosé Przewodniczacego Zgromadzenia Krzysztofa Andrzeja Lekarskiego,
syna Henryka i Mirostawy, zamieszkalego: 96-300 Zyrardéw, ul. Generala Leopolda
Cehaka 26, PESEL: 71060603698, stwierdzilem na podsiawie okazanego dowodu
osobislego AYPB25375.
Do akiu zostaje zalaczono lista obecnosc.
Wyptsy akiu mogs byé wydawane takde Wepdlnikam.
Koszty aktu ponosi Spotka.
Pobrana:
- taksa notarialna z § 9 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia
28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notanalnej (Dz.U. z

2013 roku, poz, 237) 600,00 =
- podatek VAT-23% z art. 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towardw i ustug (Dz. U, z 2011 Nr 177, poz. 1054, ze zm.} ——————— 138,00 z}

Razem: 738,00 zt

Akt ten zostaf odczytany, prayjely | podpisany,

Wikior v rc:d-.:..k?r?”
rotantsz

L
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15.3 Uchwaly stanowigce podstawe emisji Obligacji wraz z tekstem jednolitym Warunkéw

Emisji Obligaciji

Uchwata nr 1/01/2016
z dnia 28.01.2016r.
Zarzadu Florsen Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
w sprawie: emisji obligacji serii B

§1.
Zarzad Florsen Spétki z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (,Spétka™), w
wykonaniu uchwaly Zarzadu Spolki nr 1/04/2015 z dnia 10.04.2015r. w sprawie emisji obligacji,
zmienionej uchwaly Zarzadu Spoiki nr 1a3/04/2015 z dnia 13.04.2015r. w sprawie sprostowania
uchwaly nr 1/04/2015 z dnia 10.04.2015r niniejszym postanawia o dokonaniu przez Spdtke emisji
10.000 (dzlesiqciu tysigcy) niemajgcych formy dokumentu zabezpieczonych obligacji Emitenta na
okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac) ziotych kazda, o lacznej wartoéci
nominalnej 10.000.000,00 (dziesie¢ miliondw) zlotych., oprocentowanych, (,Obligacje™.
1.  Obligacje zostang wyemitowane na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacii Serii
B stanowiacych zatgeznik do niniejszej uchwaty.

2. Obligacje zostang wyemitowane w drodze oferty prywatnej,

3. Zarzad postanawia o zawarciu wszystkich innych uméw oraz dokonaniu wszelkich innych
czynnocl prawnych i faktycznych, ktdre beda wymagane w zwigzku z emisjg Obligacii, w tym o
zawarclu umowy inwestycyjnej, umowy o oferowanie Obligacji, uméw zawieranych w zwiazku z
ustanowieniem zabezpieczen wierzytelnosci z Obligacii.

§2.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podijecia.

Zarzad:

e
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Uchwata nr 2/01/2016
Z dnia 29.01,2016r,
Zarzadu Florsen Sp. z 0.0. Z siedzibay w Warszawie
w sprawie: przydzialu obligacji

§1.

Zarzad Florsen Spotki z ograniczong odpowiedzialnogcia z siedzibg w Warszawie (,Emitent”),
ninigjszym postanawia o dokonaniu przydziatu obligagi Spdtki serii B na okaziciela, nieposiadajgcych
formy dokumentu, zabezpieczonych, uprawniajgcych wylgcenie do  Swiadczen  pieniegnych,
wyemitowanych na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta nr 1/01/2016 z dnia 28.01.2016r. w sprawie
emisi obligacii serii B (,Obligacie™), funduszom inwestycyjnym zarzadzanym | reprezentowanym
przez OPERA Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spotke Akcyjng z sledziba w Warszawle, na
nastepujacych zasadach:

1.

Novo Funduszowi Inwestycyjnemu Otwartemu Subfunduszowi Nowvo Obligacii
Przedsigbiorsbw Emitent przydziela 1.000 (jeden tysiac) Obligagjl za taczzng Cene Emisyjng w
wysokoéci 1.000.000.00 (jednego miliona) ztotych;

Opera Specjalistycznemu Funduszowi Inwestycyjnemu Otwartemu Subfunduszowi
Opera Tutus-plus Emitent przydziela 8.000 {oslem tysiecy) Obligacji za taczng Ceng Emisyjng
w wysokosci 8.000.000,00 (osmiu miliondw) zlotych;

Opera Funduszowi Inwestycyjnemu  Otwartemu  Subfunduszowi Opera
Equilibrium.pl Emitent przydziela 500 (piecset) Obligac]i za laczng Cene Emisyjng w wysokoscl
500.000,00 {pigciuset tysiecy) ziotych;

Optimum Funduszowi Inwestycyjnemu Otwartemu Subfunduszowi Optimum
Obligacji Emitent przydziela 500 (plqciel] Obligacji za laczng Cene Emisying w wysokosci
500.000,00 (pigciuset tysigcy) ziotych

§2.

Wobec dokonania przydzialu Obligagji na powyzszych zasadach Zarzad potwierdza, 2e zostaly objete
Obligacie o facznef wartoscl 10.000.000,00 (dziesieciu miliondw) ziotych, a zatem emisja Obligacii
doszia do skutku.

Uchwala wehodzi w Zycle z dniem podjecia.
Zarzad:

s

Wm-mzm
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WARUNKI OBLIGACII SERII B
EMITOWANYCH PRZEZ FLORSEN SP. Z 0.0.

Data Emisji

Data Ustalenia Praw

Data Wykupu

Daziefi Roboczy

Ewidencia

Hipoteki

Hipotwha ne Mlerwuck

cznacza OVC Jub inny podmict, ktdremu 2ostanie
powterzena  funkcly administratora  hipotek) w
rozumieniu Ustawy o obligacjach.

ceznacza OVC Jub inny podmict, Kidremu zostanie

Dri8 Bank Polska S.A., mBank S.A., Bank BGZ BNP
Nbss.kkblmy mmm&w
kredytu na
szOMIwOMML

oznacea drie, w Kideym zostanie podjeta preer
Zarzad Emitenta ucwata o praydzale Obligac)l
Subskrybentom.

wWnkaReego
ustalony zgodnie 2 Reguiaciami KDPW,

oznacza dren, w Kdrym Emitent zobowigzany jest
speinic fwiadczenh zwiazane 7 Wykupem Obligac)!
olkrediona w Warunkach Emisil,

oznacza kaidy delen inny niz sobots, niedziels b
dziedi wolny od pracy, w kidrym OPERA DM prowadt:|
umoiwiiacy wykonywanie

omnacza system rejestracli praw z Obligaci, o ktdrym
mowa w art. 8 ust. 1 Ustawy o obligacjach.

omaczajy Hipoteke na Neruchomascl | Hipotakg na
Niaruchomoded Sesiadnie).

[ IM unowing  wlaruwiung e
Nieruchomosdc wierzytelnoscl
oupumszy i smwm wobec  Emitenta

z Obligac)l do kwoty 30.000.000,00
(tnydzhuu milondw) ziotych, wplsang na

A
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Hipoteka na Miaruchomodcl

Kodeks sywilmy, KC

FOaeks
eywilnega, KEC

Kodeks spdhak handlawych

Haleinodd gidwma

000000000 (taydrkesty  milondw])  dlotych,
wplsara na plarwszym miajscu w ksigdoe wiscrystel,

pEnacza  westycle  budowlang prowediong na
Mieruchamedd  lub  takde na  Migruchomodd
Sqskedniz], polegajaca na Budowle budynky lub
mspody busdynkdw misszkalnych winlorodzinnych =
garatami podzemnymi, na podstawie jednej lub
Kk desyz)i o popwaleniu e butowe wydanyeh na
podstawie degail z dobk 3011301 A
290°WEMOKI012 o wanunkach zabudowy wydane)
I upowainienla Zarmodu Deeinicy Mokotdw m.et.
Warszawy prosy Macrsinka Wydsai Archibaktury i
Budowniciwa da Ddelnley Hokolow abo  na
podstawie  micisooweno  plany  zagospodaneaniy
proestroennege, feteli Bkl bedee chowianywal dia
pbazany, na kibrym bedzie reslizowana Inwestycla.

cenacza Krajowy Deporyt Faplerdw Wartcsdowych
54 7 sledzibg w Warszawie,

pEnaczs istewe 2 dnia 23,04, 19647, Kodeks oywlny
(D, L 2014,121 7 pédn. zm.).

DENBTA USTEWE T ania L7 1LIYeAT,  RO0SKS
posbepowanla cpwiinego (D, U 2044.100 2 pdén.
.}

CENacza ustawe 2 dnla 15,05.2000v. Kodeks spodak

handiowych (tekst jedn, Dz.U. z 2003r, pea. 1030 2
pain. ..

onacza kwoby rdwng wartoScl nomiraing] jedred
Oibligadji.

cenaczaja Nieruchomoss | Hienachomass Saslednly.

arn@crs preysluguiae Emibenbowl prawa whasnodcl
niezabudowane) nleruchomosd polodone)  w
Warsmawla prey ul. Krasickiego, sanowiaon diialke
gruntu nr 7473, r obretw 145505 _8.0215, o
powierzchal B8 mY, dia Micej Sad Bejanowy dla
‘Warsmwy-Hokotowa w Warmmie, VIT Wyddal
Wslag Wiecoystych prowad:l ksipge wiecryst nr
WAIMDO3 256719,

omaza prawn wihasnosd | nlezabudowans]
nieruchomedd posocone] w Warszawie prey ul,
Krasichiega, b nlenichomobel stancalgoe] deielks
grunks nr M, @ obegbu 1468505 _8.0215 o
powierzchnl 517 m", dia kide] Sad Rejonowy dia
Warszawy-Mokotowa W Warszawia, VI Wdzial

S
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Obligacie seril A

Obligacie, Obligacje sarii B

Obligatariusz

Okres Ddsatkowy

OPERA DM

Feigg Wiecrystych prowadsl kslgos wlecysty nr
WATMDOMTISINE  omr  prawo  wiasnod
niembudowane) mencchomoicl  polodonel w
mmmuwmgmmm
gruntu nr 7 dhql:!.li-ﬂ.l‘-iE o powierzchad 35
m’, dia Rejoncray  dla  Warsmomwny-

nomiaing  10.000000,00 |

wyemkowanych na podsEwie ucwaly Zarzadu
Emibenta r dnia 10004.201%. nr 100472015 w
sprawie emis]l obligacll, zmisnlonej uchwaly nr
1afMy2005 = dnia 13.04.2005 moku W Sprwks
sprostowania  uohwedy or 10402005 = dela
10.04. 2005 r. oraz uchwaly ar 10077015 = dnis
20.10.2015 rofoy w Sprénsie rmiaoy warunkow emisji
abligach sarl &,

amaczaly do 10,000 (doesiech byslacy) nlemajacych
formy  dokuments  ssherpleccomych  obligagil
Emienta na okancela o warcio  pominaine]
1.000,00 {jeden bysiac) ziobych kaida, o lacene]
wertndel pominalnel do 10000000000 (Helsthesi
ﬂhﬁﬂlmxﬂmwﬁmmwﬂﬂmm
uphpwie 3 (moech) b od EmisH,
oproceniowanych — mmmw
T rocrie (@ reshresheniem  postanosded
Warunkéw  Emisl  prewidujacych  podwismenia
oprocentowania) | plame kwarainle -
uprawnlajgoych wyltacenie do Swiadced pleniebmych.

mmh:hmmh:mllﬂdrﬁh
organizcying  nlemajacy  csobowodcl | prawnel,
bedac whadeitielem Dblgacil,

ommaza bwladoenie, o kibnym mowa woart, 15
Wanunkdw Emis,

ornaczs okres, w jskim raliceane | platne  jest
Cprecentowanie, chredony w art. 154, Wanankdw
Emnits]i.

venaces OPERA Dom Makierskl Spofke 1 ogranicrong

copowiedrialnaécly 7 skdiba w Warssawie, pod
adresem: Rondo ONE 1, 00-124 'Warszavwa, wpisang
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do rejestry przedsiedioredw prowadzonego przex

Rejestru
0000251574, © numarze NIP 1070004328,

omacza odwfadczenia Emiterta o poddaniu sie
egreRLc)l 2 aKty NOMSINGEgo W tryDie art. 777 § 1
pkt. 5 Kodeisu postgpowania cyailnego, @ do
wykonania zobowiazad wynliadacych z Obigag)l do
kwoty 15,000,000,00 (pietnastu miliandw) 2tctych w
odniesieniu do Obligagii

oznacza adarzenie cioedions w art, 14.6 Warunkow
Emisii.

oznacza otwarty rachunek powiemniczy neleiacy do
Emitenta jako dewelopera w rozumienky przeplsow
Ustawy

pleniginych przez  nabywcg  fokalu
mieszkalnego w ramech Inwestycl, na cele
okredone w  umowe a wyplata
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Ustawa o obrocle

Ustawa o rachunkowoséc!

Ustawa o zastawle

Wykup Obligacii

Zobowigzania Finansowe

oxacza rastrzedony rachunek bankowy okrediony w
art. 10.4.9 Warunkdw Emisjl.

oraza obowiazujace w danym czasie Regulamin
KDPW, Szczegdlowe zasady dzisdania KDPW omz
uchwaty Zarzada KDPW,

omacza podmict, kidry przyjal Propazycie Nabyda
Obligac)i | ktdremu zostaly prrydzielone Obligacie.

omacza umowg okredlona w art. 10.2.4 Warunkdw
Emisl.
amacza umowg okresiona w art. 10.2.4 Warunkcw
Emisjl,
omacza ustawe 2 deia 5.01.2015r. o obligaciach

(02U, 2 2015r, poz. 238).
oacza ustawg 2 dnla  29.07.2005r. o obrode

Instrumentami Minansowymi (tekst jedn. z 2014r,,
por. 94 2 poen. 2m.).
ustawg z dnla  29.09.19%r. o

mmwmmzmr DzU. ar 330 2
péén. 2m.).

oreza wtawg Z dnla 612,199, 0 zastawe
rejestrowym | rejestrze zastawdw (tekst jedn. Dz.U.
£ 2008r. nr 67 poz. 569 z péén. 2m.).

oznacza ustawe Z dnla 16,09,2011r, oodwodcpwu
nabywcy  lokalu | miesziainego domu
Jedmarodzinnego (D2, U.M'Bz.por_uﬂ)

omazza ninlejsze warunkl emisjl Obligac) w
rozamieniu ast. 5 ust. 1 Ustawy o obligacjach.

ornazza:

()  Weedniejsry wykup Obligaci x powodu
otwarcla Bkwidagi Emitenta, o iadrym mowa
w art, 14,2.1 Warunkow Emisy;

() Woesniejszy Wykup Obligacii na Zadanie
Emitenta, o ¥drym mowa w art. 144,
Warunikdw Emisji;

(i)  Natychmiastowy Wykup Obilgacii, o ktbeym
mowa w art, 14.5. Warunkdw Emisjl,

oznacza:
() wykup Obligac) w Dacie Wykupu;
() Woesniajszy Wykup Obligac.

oznacza zobowigzania 2 tytuhu:
(&)  kredytdw b pozycaek;
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Zastaw na Rachunku

(b} weeksh, cbigac Mb Inepch  Irstrumentv
ﬂ'rﬂ'ﬂﬂ'l'gﬂ'lj

() umereey lessinga lub deferdany, kb zgodnia
¢ msadami  Echunkowodd moglaby byl
pebrskiowvang  jaka  umowa leasingu

[d) spreedaly lub zdyskockowenls wierztelnde

Foyskontowanych bez regresu do zbywey);
(8] skrecytywy lub podohinego dokurmentu;
[N udsSsonch poreceed, nwamrhql lub Wnnych
mhawiaza

(g} wiermyteinoscd  preejgtych  w ramach
faldoringu

{hy nabycl rmecowych aktywdw cbrotowych, o
Iz 53 one platna po terminks ich mabycla lub
objeria W  posiadanle  preer  strong
mhowiazang, a plalned odocons  jest

()  nabycia frodkdw tvealych, o e sq platne po
terminie lch nabycia lub obleca w posladanie

nabwcly danego frodia trwalege | platnos
ndmjumuﬂmmwﬂm
miesery od daly nebycs danego Srodkas

{0y wszekich
mabmpecaiacych  prosd  wahanlami  stdp
procen by kurstw lulb prTynoszacych

maplacons, B prry  oblcEEniu  wailodd
zadiudenia 7 cane| transsicl bedsie brana pod
s jei wartoks rynkowal);

(k} Innych trarsakol majacych @ gospodancregs
punkiu widienia skubtek podyczid.

caske uczialach w o kapitale EmiEnnta,
zabes vilernieinedd  Dblgatariuszy I
5 wabec  Emienta

Oldlye]! hs  hevady  30.900.008,00 :uqu.l..u.
rillicedw ) Thatych,

fenecrs zastaw nejestrovy na plerwsnym miejsen
ustancwlony na wiemytelnoicach wynikajacych =
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umowy Rachunin ZFastrrefonege, maberplecmiaoy
valerTyteincdcl Obligataniusry | Subskrybentdw wobec
Emitentz  wynikzjagoe = Obligac do  kwoty
30.000.000,00 (treydriestu millanow) zhobych.

Zastawy cenaczaly Zastaw na Udsalach | Zastaw na
Rachunk,
2 ARTYKUEZ OGGOLNE INFORMACIE PRAWNE
Z1. Oblgage sa emiowana na podstesie Ustawy o obligaciach, Zgodnie z art. 4 Ustewy o
Chilgacis jest paplerem warodchonwym emilowanym w e, w kidrym Emibent
stwierdzn, Fo jest wiziccisin | [JObligatariusza®) | zobawiazule s

2 Emisja Obligaci restapl w sposdb okneflony w art. 33 pht 2 Ustewy o obligsdach.

prryieciu Prapozycil nabycks Obligaci] MHMMEMWWMEM,
preez wyslanie 9o potrly ekkiraniceng pod adres: emaruel grvidnBiconcapital pl

3. fgodnie z Warunami Emisli Coigacie 2ostang worowadzone ra ASD Catahst w @kdm
terminke, aby pleresre nolowanke Obligaci ASD Catalyst miske mbsjsce nie poEnkej nik w
terminke § (pieciu) mieskeoy do Daty Emisjl Obigec. Po wprowadoeni Obligaci o ASD
Catalyst, obrit Obligaciam| bedsie odwywal sig godnie 7 Ustaws, o cbrocle Instrumantami
firarsownemi | reguiacjami obovdazuiacymi v tym obrocie.

3 ARTYHKUL 3  WSKAZANIE DECYIII EMITENTA O EMISII

Decyria Emitenta o emig)l Obligadi 2ostala podigta w formie uchwaly Zarzadu Emitenta nr 1/01/2006
z dnia 26.01,2006r, w sprawie emisi Obligach serl B.

L ARTYHLE 4 DOZNACZENIE EMITENTA

Emitentern Ctbligaci jest Flarsen Spolka 7 ograniczons odpowiedzialnoicia @ sledziba w Wansawie,
pod adresem; o, Rozhrat 44a, D0-419 Warszawa, wpbkana do rejestry prredsipbicrode Krajowego
Fajestry Sadoweo, prowadzonego preer S3d Fejonowy dia mest Warsrmewy w Warszzeie, Sad
hm,mwmrmmhwmwpﬁnmm
OO00511870, o numerze NIF 5172713952, 1 kephalemn rakdadowym w wysokokd 5.000,00 (pigs

5. ARTYHLUE S RODZAI OBLIGACTT
5.1, Cibligacie sq chioeciam! na cieziclel,

5.2, Dbligacie s emitowane w s=rl, Zgodnle 7 art. 4 ust. 2 Ustawy o obligacjach proez obligace
emiowant w serll mzumiz sk obiigace reprezentujace priva majtkowe podoicons na
pkredlong Horbe nwerych jedeostel. Obligacis emitewans o8 w eril aenaceons] llerg B, T
wepled na brak pestac dokumenty Obllgacie nie s rumerowane.

B3.  Narws Obllgaci brzmi: Obligacie Flarsen Sp. z 0.0, sedl B,

G- ARTYHLME: & CEL EMISIL

Celem emisjl jest uryskanie preez Emitenta Srodkdw ra zapiabe kwot naletmych obligatariuszom

Dbifigac serl A | Obligaci seril B, & w poamosishej ceedel na sfinarsowanle

bytulem aprocenbowaria
Imwestyg)l (w wysakodd | w terminach olresionych w harmenogramie Inwestyc)l prayigtym uchwaly

mmm kontrasygnats Dyrekiom Fransowego) | na blefage kesety deialainoéc

-
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L
Tals

i
T

REF

"

B.4.1,

PS5 FFE RS

8.10,

9.1.
9.2

ARTYKUL T WARTOSC NOMINALMA I CENA EMISYINA, MAKSYMALNA LICZBA
DBELIGACTI PROPONOWANYCH DO NABYCLA

Wartesd norminalne jedne)] Obligaci wyncsl 1.000,00 (jeden tysiac) shobych,

Cena emisyina jedne] Obligac) jest réwna Jej wartodel nomiralme] | wynos 1.000,00 (jeden
tysiac) zhotych.

Emient rhady propozycie rabycla maksymalnie 10,000 (dzieslocius tysfecy) ObiigaciL

ta=na wartoéd nominalna Obligac) wynasic bedzie maksymainie 10.000.000,00 (dolesied
milkandw) Zotych,

ARTYKLR. 8 FORMA DBLIGACI. EWIDENCIA
Digligacie mic majgy formy dokumentow.

Prawa r Dbligacyi powstajy r chwils rapisnia lch po raz plerwsry w Ewidenci | proyshugujs
omoble wskazane] jake posiadacs tych Obligaci.
Z zastreeeriiern art. B8, | 8.9, Wandinkdw Emis]l, Ewidence prowadzit bedbe OFERA DM.

Ewidencln bedie prowadzona soodnie z winichwymi  requlaminaml OPERA DM
sbowignuiaoymi w dacie dokonania danej copnngso,

W Ewldencjl beda uiawnlane w ssceegtinedd nastgpuiace dane:

imig | mezwisko albo firma Cbligatariusa, adres jego zamieszkank lub Sedrify, jak rdvwnlet
(jedell ostanke podany) - adres dia dorgoed;

licrha Dhiigac| pesiadanych prrer Obligatarisza;

numer rachunku bankowego, na kidry dokonywane beds proez Emienta plainoéd 7 tybuhs
realizacyl fwiadcren 1 Obigacii;

adnotecie o ewentualych ohoageniach Obiligac|.
Dkumenty prosdidadane celem dokonanis wpisiw w Ewidendi powinmy by dostarczons w
oryginake lub kopll poswiadoone 2 rgodnoét 7 onyginalem preez notarnivsm

Pﬂﬂmwrﬁh *ﬁwmmmwpﬁrnﬂ
provdifadamych mau doloam

MHmemmﬂm prowadmoemy  Ewldencs wizelide
gmilany darych wiptsamych w Ewidanc]l,

W prypadiy wtaty paez podmiot wskazany woart, B.3, uprawniedn wymagamych dia
mmmnamwlhhmaﬂm“mmmdmumﬂmuﬂhﬂwwm
B.3. prowsds Ewidencie, Emiert bedse uprewniony da poviersenls prowadeenta Ewidenc]
innemu  uprawnionemy  podmictowl. O powleneniy  prowadzenla  Ewidendl  innemu
podmiotowd Emient zawladom| Obligataiuszy proed plancwang daty takie] zmiany, W
prepadi, & kibeym mows w rdaniach poprredmiacyeh, Ewidencia bedne prowadeena
radnie @ wialcwymi regulaminami prowedsategn g podmictu oboviszujacymi w dacs
dokonanty dare] crynnocl

W paigzin z zamiarem wprowadzenia Obligag)l do ASD Catlyst Obligoge zostang
Tarciastrowane w dapozycles papleriw warbsickreych prowadzonym praez KDPW, o kbdrym
mowa w art. 8 wst. 5 Ustawy o obligaciach, w sposdb chrediory w Lstawie o obroce
Instrurmentarni Rnansovwymi, Regulaciech KDFPW | Warunkach Emisfi.

Zgodnie 7 art 16 ust. 1. Ustawy o obligacisch dekumenty, Infarmacie i komunikaty
publkovwane ra stronle intermetows] Emienta w wykonaniy przeplsie Ustawy o obllgacjach
Emitert badzie praskanywad do OFERA DM jalo podmioty provadzacege Ewldencie,

ARTYKULS ZEBYWALNOSE OBLIGACIT
Ohligacje 53 zhywalne, Thywalnost Dbligad)i ricjed‘.l:gui:nu

Wmkwa obowlazujaca do proenlkesienla praw przencesl e prawa @ chwdly
mmhwmmmmmlmmm
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4.3,

5

9.5.1.

B.5.2.
9.5,

10,28,

10.2.3.

10.3.1.
103.2.

10.3.3.

10.3.5,

W proypediou, ody nabyde Gbligac]l nastepuje w wyniis adarzeria powodujacego @ mocy
pramn prreniasients paw T Obligacl, pis w Ewidencll jest dokompwany na ladanie
nahnw.

Wpksy w Ewidenc)l dotycace amieny Obligatariusza dokomywane beda na wilasek nabaywoy
mw,mmnmmmmtmﬂmmumti:ﬂm

Wi whnlosku o dobonanie zapisu w Ewidencll woicskodawoa cbowiazany jest podad dane
cirediene w art. B4, Warunkow Emis)l. Do whitsky naleky dohacnyd:

dakumenty potwicrizajaos upowadnienie ascly skiadajaoe] wnicsek do dzialania w imienlu
mmWaMnhmwgwmﬂmrm

dokumentty siancwiace podstawe proejica wiasnobd Obligac na nalnwos,

Po zarjestrowaniu Obligac)l w depozycla papierdw wartolckowych prowadzonym peses
KDPW, o kbdrym mowa w et 8 st 5 Usiswy o oblipsgech, do preencerenis praw z

Obligagi strsuje sk preeplsy Ustawy o obsocle Instrumentam| firensowyml orar Reguiacis
KDOPW,

ARTYHEUE 10 ZABEZFPIBCIEMIE OBLIGACIT
Emiterit odpowisda cabpm swalm majadem m mbosiazanta wynkajacs @ Obligaci
Dibligade sq maberpiecaone, Zaberplecsenia Obligaci starnowid beds;

Hipoinka na Misnschomobcl, kbdee zasady zvwolnienla okreslajy postanceienia art. 1004.5.
Warunkis Emisji oraz Hipoleka na Meerochomodcl Sasiedniel, Biorej rssady owoinkenia
phredlajs postancwienia art, 10,4.9, Warunide Emisi

IaclEwy, pFTy crym Zastaw na Fachunku nle bedse stenowd zaberpiscrents Obligac w
rocumieniu art, 28 Ustawy o obligaciach;

Crwiaderanie Ementa;

funkcie Administrebors Hipotehd | Adminkstrators Zastewu peinl OVC, 2 Kirs Emitent zavearl
Uiy = Adminkstratorem Hipobeld | Umovwe: z Administrabonemn Zastareu;

Zastewy ostaly LiEwione T 2achowanien nastapujacych mead:

Zastamy Zaberpiecialy [Bkie wieryteineds 2 Dbiligac seri A:
mahmmwmm&uaﬂmﬁmm I0U000,00 (ErepdEiesti miliandw)
Zastaw na Uddakach postaé umowy mastawe dria 13.048. 2005

ustEnowieny na podsiewle
zawarte] pomiedsy Administratonem Zastzww | Panem Kroystiofiem Perlowskim oz wpisy
Zastawy na Udzlalach do rejestru zastawde pod numerem poeycl 2444516;

Umawa Zastawu na Udzlalach preewiduje nastgpuiaoe sposoby zaspoioienta z prosdmiotu
TabeIpiecenia:

in w drodze Sdowege postopewania egzekucyinege,

()  prez praciecie proedmicty Zastawy na wiasnoss,

(i}  preex spreedad prredmioty fastywu w dodie pretargu publcmego, kory
pracprondz] notarusz lub komornlk,

Zastaw na Rachunky zostal usanowlony ra podstawie wumowy zastawu z dnla 7.01,2006r.
zawarte] pomigdzy Administratorem Tastawu | Emkanbem oraz wpisu Zastawu na Rachunku
da PEjestiy Zastewid pod numensm parycll 2478474;

. Umowa Zastawy na Rachunky preswidule nastepujace spesoby zaspokajenia @ preedmiotu

e
() w drodse sadowego postepamenis egzekucyjnego,

=
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()] mmmmmvnw"u\o&&

() spredat praedmioty Zastawu w Orodze  przetarge  publicznego,  ktdry
mmnmmwmm

10.3.7, zgodnle z art. 30 wst. 1 Ustawy o obligaciach Emitent poddal przedmiot Zastawu na
Cepala Przysieglego

10.3.8,

10.4.
10.4.1.
10.4.2.

10.4.3.

10.4.4,

1045,

10.4.6.

10.4.7.

10.4.8,

Udzialach wycenle sporzadzoned przez dr.  Jarosiawa Bieglego
Sadowego Sadu Okregowego w Warszawle dfs Wycery Ruchomoécl | Ekonomiks
Przedsiebionstw; mmmnmmku1mmmm

wybdr dr. Jaroslawa Clepala Jako podmioty sporzadzajaoego wycens przedmioty Zastawu na:
5 obligacac, 1. podiada kel ”"‘:&“m""‘”““’ e B ey O
° Y. posiada kwalfikacie | wyceny oraz
zachowuje bezstronnoid | nlezsletnoél, a w stosunku do podmioty
memmWWumlmWww
zatrudnionych przez ten podmict do wykonywanla cymnoécl w zakresie wycery nie
zachodza przestankl wylaczajaoe bezstronnodd ub niezaleinodd ckredione w art. 56 ust. 3
pkt 1,2 | 4-7 ustawy © bieglych rewidentach | ich samorzadzie, podmiotach uprawniomych do
becenis sprawczdan finarsowych oraz o nadzorze publiczrym;

Hipoteld zostaly ustawlone 2 zachoweniem nastepujaoych zasad:
Hipotekl zaberpleczajs takbe wisrzytelnodel z Obilgaci seril A;
wmmzmmwnmmmmm

Hipoteia na Nieruchomosa zostala ustanowiona na podstawie odwiadczenia o ustarowieniu
hipotedd ziotonego przer Emitents w dniu 13.04.2015r, w formie akty notarialnego
sporzadronego praed notariuszem w Warszawle Wiktorem Wagrodzkm (Rep. A 4877/2015)
Zmienionego umowa Z dnla 20.07.2015r, sporzadzong przed notarluszem w Warszawie:
Wiktorem Wagrodzkim (Rep. A 10319/2015) w spramie 2miany hipoteki | wpisu do ksiegh
wiecryste] WA2M/00325671/9

Hipoteka na Nieruchomodcl Sasiednie] z2ostala ustanowiona na podstawie odwiadcenia o
ustanowienly hipotek] zlofonego przer Emitents w dniu 20.07.2015. w formie akdw
netanainego sporzadionego praed notaruszem w Warszawle Wikiorem Wagrodzkim (Rep, A
[mmmxsnwptwdowmm WA2M/DO473520/8 | WAZM/00260693/1,

Zaspokojenke Oblgatariuszy jako wierzyclell hipotecznych z Nieruchamosc! | Nieruchomosc
Sagiednie) nastapi wedhug przepisév o sadowym postencmaniy egzekucyjnym.

90dnie z art, 30 ust, 1mommmmmm
sporzadeons] preez reeczormewos majatkowego mgr. ink. Tedeusza Jaszewskiego, nr
uprawnieh 3119 ; mwwwmuzaww

wybdr rzecomewcy majatiowego mor. Ink Tadeusee Jasewskiego jeko  podmict
sporzadzaiacego wyceng przedmicty  Hipotek  wasadnlony jest tym, e speinia on
wymagania olgesiona w art. 30 ust. 1 Ustawy o obligaciach, . posiada kwalflacie &

doSwiadczenie rzeteinodd wyceny oraz zachowuje bezstronnodd | niezakenodd,
aw w stosunku do podmictu sporzadiajacego wyceng, jego crionkdme
mmmlwmmmmmmw

7akresie wyceny nle zachodzy
MMMMNms&m3ML.ZI+7mom
rewidentach | ich samorzadrie, podmiotach uprewnlonych do bedanls sprawordan
firamsowych oraz o nadzorze publicznym;
Oéwiadczenle Emitenta zostanke zlotone w dnks 28.01.2016r. w formie aktu nctaralnego
sporzadzonego praez notarusza w Warszawle Wikinm Wagrodzkiego;

/A
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odpowindajnoege  sprzedarym
mumm:mmmﬁ,mmm
0} Umowa Rachunky Zastrzefonego bedzle prrewidywad, e Srodkl wplacane na
Rachunek PrIeZNACIONG

() Z mstroeieniem 2dania nastepnego, Emitent zobowiazany bedzie spowodowad, aby
Rachunek Powierniczy, przypadiu ich
Powlamiczeno, byfy przekazywane wylaczrie na Rachunek Zastrzezony,

przez Emitents w formle  uddaldw  we

X=K-(13.29648 26 x Y x Z)
gdzle
K ~ cznacza sumg kwot wplaconych przez danego nabywog, na ktdrg skladaly sie

X - cznacza kwotg zwalniang na rrecz Emitenta

Y — cenacza caliomity liczby metrdw kwadratowych powlerzched Lokaly, Mdrego
dotyczy wplata

il

)
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(i)

(k]

¥

)

)

kit siiadajy sy Sodd pecinione 7 Rachunku Powlemicegn ra Rachunek
Zastrzednny oraz Srodkd wplacone przez nabywos bezpodredeio na Rachunek
Fastrredony ¥ tytitu nabycla Misjsca postojowego orar Komdekl lokatorskie] do

pabowigzany
obclagfenla Mipoteky kafdego z& sproedawanych udelakiw we
rzecE nabywoy Migjsca postojowego lub Komdrid lokatorside], Mmm
cade] ceny przez natywon na Rachunek Zastroeiory.

wlacranie wyodrabnions§ wiasnodd Lokalu ¢ opreedenioty Hipebsld po spelnieriy
wanunku okresionego w pkt (1§} powyie] ome uddsh w lckaluy ubtkowym, po
speinianiu warunkiw ckneSlonych w pht (iv) powyds), Domcienke: Emitertowl proez
Administratora Hipobeid wew. promesy wddelors] prrer Administrabors Hipobekl
powinno  nasiEpé w terminke 14 (criermastu) dnl od dnia  coreczenia
Administratorowi Hipobsld wnlosky Emiterts o ja| udrisienie, pod rygorem praws
Emiterta do roowigzanis Umowy 7 Administratorem  Hipotekl 2z damym
Administratorem Hipobek! | zawarda ju) 2 Inrym podmictem;

w praypadku, o kidrym mawa wopkt (1) | (), sgoda Administrabors Hipotek
powwinna zostad udrelona z zachowaniesn takich waninkdws oo do formy coymnodel
prawnef jakich zalada Emitent, @ zastreeleniem, i kosely sporzadrenia efwiadozenla
Administratora Mipotekl w formie innej ntt forma pisemna mostang pokryte prosz
Emitenia:

nicudzicienle proez Adminlstetora Hipobedd zgody na wylaczenie 2 obcadenia

Immmmh‘lm 10.4.9, Warunkiw Emis]i, Emient 2obowiamuje she, b do

Dibligacii | spelrienis prose Embents warysikich zabowlszai 2

czht wykupu werpstkich
Oiligac)| Hipotekl beda wplsane na plenasrym miejsos w lesiedee wieczyshej | Nisnuchamosd
nig beda w bym ckresle cbogiona jakakoleiek hipoteka (z wylaceniem Hipotek), w

hie Poatmne ma nich usBrowicea hipoteka prrymusaws, chyba be na wpls

Innej hipobeki Adminkstrabor Hipotek] wyrad zgod @ machowaniem nastepujaoych rasad:

(n

Admikistcater Higoleld zobowlaany bedde udselld pgode na wpls Hipolekl na
kolejym (8- z nigszym plerwszerstwem niE Hipobek) misjsou a) na rmec banku na
raberpiecrenis whernyteinosol banky 7 tybulu kredytu uddelanego Emitentowl, jedell
kredyt udrielany beczie (w catodcl lub w cadcl) w oaly splaty wezysiiich robowizzali
Emitenta = bytubu Obligacil weril A §| Obligacjl seril B na rzecz obligalariusry na
mbezplecrenia wierrytelinctd chilgatanuszy T tytulu emis)l cbllgac|
preez Emitenta, jedell ol emis)l bodzie proewidywad, do uzyskane Sodid Anansowe
bedy (w calodel b woceedcl) preernaceone na splabe wazystiich rabowigeal
Emitents = tytulu Obligachi sarll A | Ctligac)] seril B;
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10.5.

(i w proypadion, o kidrrn mowa wopkt (1), 2gods Administrators Hipolekl powinna
rastat pddelona | dorecemna Emitentosd w o teminke 14 (crtemestu) del od dnia
dorpzenia Adminisiratorow] Hipotekl 2] dokumenty wystawlonego proes bBank
potwisrdrajaoego, F eyt ma byt udrislony na powolany oef lub - odpowiednic -
b) zadwiadcrenta domu maklerskieoo bedacego ofendacym cbligacie, be emisia
cihligacl Emitenta doszia do skutky, a Srodid 7 ef emis)i 2ostely w kol wpdacone |
sdepomoware na rachunku i Emitenta z prosgnaceeniem do spiaty
vezysthlch zobowdazah Bmitenta z bytuly Obligaic

[H) w proypadion, o kidieen mowa wopkt (T}, 2goda Adminkstratoea Hipobeki powinna
rostat udrislona ¢ rachowaniem tkich warunkow oo dio formy crynnofd presns]
jokich zafada EmBent, @ zastmedeniemn, & koszty sporzadzania chwiadczenia
Administratora Hipotekl w formie Innej ri forma plsemna wstang poknte prEee
Emitenita;

{W)  réeadizielenie przez Administrator HE mody na obdgpenie Nieruchomodel
hipeteky periime spefrienia wa chredlomych w pkt (1) powyiel, bedile
uprawniad Emiienta do rozwiazania Urnowy £ Admintstratorem Hipobek | rawarda jef
z Innym podmiotem,

nerussenle preer Emilents sobowdses wyniksjacpch @ st 1005, Warankéw Emibsi
siuthowac bedrie podwyiszonym Oproceniowaniem Obligocil na zasadach ckresiorych w
art. 15.2. Warunktw Emisi.

Emient obosiqaule s, de do casy wykupy wsoystdch Dblgac)l | speinienla praez
EmEenta wezystiich zoboriazal z Dbiigacil Zastawy beda wpisane na plensszym miefsc w
rejestrze reaegimwide (8 unikniecia walplwodel sobowiazanie bo rie badee pocrybpwane s

wierpyteinoid 2
pocstasie wrioskde zhozomych rwnoczednie) | udziady Emitenta W oknessia
mmmm}amjmnﬁumm#mm e

trzecich, chyba & na LStanowienis innego mstawu Administrator Zastawy wyrasl mpode 2

mchowanlem nastepuiacych msad:

[ Admiristrator  Zastawu  2obowwigzany bedde oddelic opodg me ustanowienke
ZaSEWOW (W TyTN Zasawu nelestrosego) na udzialach Emitenta na koksimem mikesou
B) ma rrecz banku na zaberpiecerie wiernyieinedd barku T byiuby kredytu
udsielanego Emitentow], jebell kredyt udzidary bedele (w cehaicl lub w eredd) w
celu splaty wezystkich zobowizgzai Emienta 2 tytulu Obligacgi seril 4 | Obligag) serl
B kb b} na mec chilgatariuszy na mbaplecrenie wiarmdeincsc obligatariuszy z
tytuty emisi uwpanl wyerniiowanych preez Emkent jelell cel emisjl bedde
preewichpwal, & uzysiene Sodid finansowe bedy (w cdodc b w oopdd)
PrEEnRCIong M ety wezystkich robowiszan Emitenta 1 tytulu Obligacil seril & |
Obligac serd B;

(i w prrypadicy, o kidrym mowa wopkt (1), 2goda Administratora Zastaw powinna

eostnd uddelona | dorecrona Emilentind w terminke 14 (extemastu) dni o dnia

Administratoron] Zastswy 8) dokumenty wystrwionsgo proar bank

potwierdminengo, & knedyk ma byc wdzisiony na pownlany cel b - odpowiednio -

b) zabwiadczenla domu makdersijego bedacego oferujacym obligacie, e emisja

oibligaci Enibanta doasts do kutky, & drodid £ L] emil sastahy w caleie] wptaoane |

sdepanowane na rachunin zastreeiomym Emienta 7 prammacreniem do splaty
wirystkich zobowingadi Emitenta 2 tytubo Obligac];

(i}  nisudziclenie preez Administratora Zastawy agody na obdafenls udriakdw Emiterta
mtEwem pomime spelnlenta warunkiw olredomych wophkt (1) poweybel, bede
uprawnlal Emitents do roswlgzmnia Umowy & Administratonem Jastewu | zewanda
&} 2 Innym podmiobem,

manmrenis prosr Emitents sobowigzsh wynlkjaeych @ st 106 Warunkdw Emisji

shutkowmt bedele podweyiszomym Oprocenbowankem Obligad] na rasadach okretlonych w

art, 15.2. Warunkdw Emisjl.
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in.7.

10.8.

10.9.1.

10.9.2.

10.9.3.

10.9.4.

10.9.5.

10.9.5.

zastrzateriern postancwied 10.4.9, 10.5. | 1006, Warunkdw Emésji, Emitent zaboviazuje s,
fe raberpiecreria Obligac]l porastany w mocy prisz caly czas trwenia Obligac]l, &t do
Wykupu Oiligac]i | catkowitego spefnienia wenystkich mobowizza wynllsjacych = Doligacii,

wp-mmnu mwmmmmmmwfmmmhmmm
wynikafarprh 7 Didigacii Mipntsk | Facawbw
mm’] ulegha zmnlejszeniu pmtb:l BL & {p#ﬂ:ﬁb::hl pleciu procent)
laorng] wartosol nominalng] warystkich subskrybowanych | nisseykupionych Dhilgac)] sesil & |
Obligacii sedl B, oo mslanie ustalone modnie 2 art. 10.5. Warunkiw Emisjl, EmBent w
kerminie 30 (brrydriestu) Dri Robocrych od dnia abrzyenania woiosku Admirisirabons Hipotekl
zapewn| ustenowienie dodstkowych zaberplecren Obligacil (. w s:czegéinodd hipobskd,
astaw, proewlesnoenia ra zabezplecrenie, kaudl, gwarangl bankowe]) o taided wartodc,
aby wysokos{ zabezplecrenia Obligac)l worosla oo najmnie] do wysokofci 55 %
(pieddriesieciy pieciu procent) acme] wartodcl nominalme] wszystkich subskrybewanych |
nlewykuplanych Oibligaci seri A | Dbligaci seril B
Wertodd  presdmioby  Zeberpiecrenla  zostanie  peenylikowana  przy  Zasinsewsmil
nastapulacych zasad:

Admimiotralor  Hipolekl bedse uprewnlony do sprewedienis werlods  Zeberplecrenis
dwulkrotnie w okresie istnienia Obligadic pienwsza wyoena bedrie mogla zostac

w terminie 3 {breech) missigoy po uplywie roku od Daty Emisjl Obligac)l, druga w terminke 3
{freech) méesigcy po uphywie dwich lak od Daty Emis]| Obligac)! (Data Wycany™);

krrystalac 7 praw olreskonych woart, 10,90, ‘Wanunkdw Emisjl, Administator Hipotekl
bedzie uprawnlony do Zhecenia wyoeny warindd zabecpleczefi uprawmiomym bleghm, w
rozumienii At 10 ust, 2 Ustawy o obligaciach [,Wycena Administratora™);

terminie 21 ([dwadriecta i od Wycery, Adminisiraine Hipotekl mode
Mwuﬂ:ﬂumm"mﬂmm
Znberpiecenia spadia ponbie) wskezanego w oart. 108, Warunkdw Emisjl  poriomu
{Zawladamiania o Naruszeniu®);

w prrypadioy obrymania proez Emikenia Zawiadomienia o Maneseniu, Emitent wediug
swajegn uEnania: a) mapewnl usEncwienie dodatkowych Zabezpleczen zgodnie z art. 10.8.
Warurkw Emish, albo b) w terminke 21 (dwudsestu jeden) dnl od dnla olreymania
Zawiadomienia o Naruszeniu dorgcry Adminkstratorowd Hipotekl wypcene sporzadeony proer
podmict speinlajaoy preslankl olreSlone w art, 30 ust. 1 Uswy o obfigagiach, z kbdnoj
Wm@ummmmmmmmmwm
10.B. Warunkew Emisi [ Wycena Emitenta™);
wmhmﬁmm:MWunmmwmw
wartnil Fabesplecren wynkajace] @ o Whyoeny Administratora | wariodd Zaberplecsen
whynikalaos| 7 Wyoerny Emitenta doszlo do obntbenla wartnécl prredmicty Zabezpleczed
ponkha] poziomu ciredionege woart. 10.8, Warunkfw Emisl lub gdy Emitant w kerminie
okreslanym w Brb. Ak, 10094, Warunkow Emisi nie dorecry Administratorow] Hipateld
Mmummmmiu.mthz
mastoeieniem postancwien art, 10096, pontha;
w terminke ¥ (sledmiu) dnl roboczych od dnla dorgozenia Administratorow| Wyceny Emitenta,
Emient lub Administrator Hipotekl mode zadgdal, aby rozhiednosd dotycaca midnicy
pomiedey warinicls Zabezplecrania wynikajacs @ Wyceny Emibentz | Wyceny Adminisratons
mmtals  mostrrygnigts  prez Komisjy  Rostroypanla Spordw  przy  Polskle]  [bie
Rzeczoonmwstwa Majatkowego zoodnie 7 reguiaciami Izby chowizujacymi w tym zakresie.

Rosstreygriecie Koovsfl w kwestll wartodsi Zaberpleczel) bedzie witace da Emienta |
Aedminkztratora Higatek.
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11.1.1.
11.1.2.

EOEEF EE

Miezaletnie o zobowigrad wynikajacych z ad 37 Ustewy o obligaciach, Emient
zobowigrany bedrie do  udostepnisnls  Obfigataricrom  kwardaslmych  sprawamdsh
finansowych, sporzpdeamych za kolejne okresy tmymicsicone od Doty Emisl do Wikupu
Ohbligacjl | cikowiteoo speinienla wsnystkich zobowiagad wynliajaoych 7 Obligac), prey oy 2
weagl na Date Emisjl, plansse sprawozdanie finansowe Zostanlke sporzadzone na dzied
3L03.2016r, Sprawcodania finansowes, © kidrych mowa w zdaniy poprzedzajacym, bedy
udastepniane w o bemiile 45 (crerddedy pledu) dnl od mekpdcrenis kwerehy g
peinesdnictwern OPERA DM lub innego podmioty prowadracego w darym casie Ewidencle, a
po wpnwadzeniu Obligagil na AS0 Catalyst — w fonmie rmporty biedacego,

ARTYKUL 11 OPIS SWIADCZEN EMITENTA

Obigacie uprawnialy wilarenie do Seiadcred penlalmch, polegaigoych na Saitade no FoecE
Dbligatariussy:

lewaty maleins 2 tytuly Wykupy Obligacii sgodeie 3 s, 14 Warunkiw Emish;
zaplaty Oprocentowania zgodnie 2 art. 15 Wanunkdw Emis]l,
premil 7 bytuhy worainlefszeco Wykupu Obligach zgednle 2 art. 14.4,6. Warunkiyw Emisi

[0 otroymanis fwisdren 7 Obligac)l uprasnienl bady Obligatarusze wawmien! w Ewidang)|
w Dri Listalanta Praw,

ARTYKUE 12 SPOSOB WYPLATY SWIADCIEN Z OBLIGACIT
Swiadczenia z Dbligac)l beda wyplacane w zlotych polskich.
Do cxas wprowadzenla Dbligaci ra ASD Catalyst platnobs dokomywans brbulem Seiadersn

Po wpmowadeeniy Obligagjl na A50 Catahest platnofd dokonywane bytwlem Swiadoren
Oibliga)| bada dokonywane 2a posrednichwem KDPW oraz = w adniesieniu do Dbligatariusey
niebedacych  uczestnikami  bempodredrimil KDPW — fiam fewestyofrych lub benkdw
powlemiczych prowadzacych dis tych postadacry rachunkl papleniw wartcsdowych, zgodnie
7 Regulagiaml KOPW, o (e beda miséy zasinsowanic.
Miezalednke od uprawnlen Obligatariesss olredionmych w Wanunkach Emisjl, w proypadiu
cpdinienla w zaplache jakigkolwick beoty nakdine] trbvlem fwladowd 3 Obligac)|
Obligatariusz uprawniony bedzie do madania od Ementa za kaidy doed opdénienia a2 do
dnila faktyerne) zaplaty (ake ber tego deia) odsebek stawowych w wysokosd wynBajscej @
Romporzadrents Rady Ministrdw @ odole 16.12.300d4r, w sprawie wysokobsl odsetek
wtawowych (D2, U, 7 2004rr, poz. 18S8) b adu pawnego, kidry mshpl o
rozporzadzenie,
Ninzaieinke od reguiacll zowarych w Wanankach Emisll, po wpnowadeeniu Obligacli do
chrofu na ASD Catalyst, beda miaky zastosowanie wizekie obowiarujgoe w KDFW oraz na
Eddrhhphﬁ#ﬂu‘hﬂ:bﬂjﬂn%m‘hﬂr@hﬂrmmhﬂmamﬂmbﬂm
Obligacii prryjmuie do wiadomedd, a reinywajac Obligace wyrada na powyksoe 20od.
W proypadicch, ody z powody Regulacll KDPW, kbare unlemcilwiy spefnienie Ssédoren
plenigenych z Obligacl zgodnie z zasadami lub w terminach olreflonych w postanceieniach
wynilkajgoych ze zmian Regulaci KDFW |ub w preypacki,
W zostang dodatiowe dnl wolne od pracy, wihywaiace na dristalngis
EDFW), Emitent ustall nowe: terming ustalenla praw do cimymania Swiadcren 2 Obligad w
kakl sposdly, aby nowe teminy byl w jak najwieksrym stopri zbilioes do terminds, ke
ulegna zmianie,

ARTYEUE 13 ZALICZENIE WIERZYTELNOSCI

Emitent preewicuje modiwess ralcenia wierzyteinoscl T tyhsiu Wykupu Obligac)| na poceet
ceny nabyda obligaci nowe] emis)l; 2podale £ art. 6 wst. 2 pkt 3 Ustawy o obligaciach.
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14.1.1.

14,12

14.1.3.

14.1.4.

14.1.5.

14.2.1.

14.2.2.
14.2.3.

14.3.1.

14.3.2.

14.3.3.

14.3.4.

14.3.5.
14.4.

14.4.1.

ARTYELUE 14 WYHUP DBLIGACIT

Wyhup Dbligachi

I mszoiwniem art, 14,3, 14.4. | 14,5 Warunkdw Emisll wykup Obligac]l restapi po
uplywie 3 (trech) lat od Daty Emisjl (Data Wylupu™, Jﬂdl_‘lb:lrlak'ﬂm‘l'ﬂl‘kupl.l
preypadnie na dee niebadasy Dilem Poboczym, Dbiigacie 2ostang wykUpiome w perssasym
Dniu Robocrym po Dace VWybuapu, bex prawa isdanla odestek za opainlenie lub
kwhwmﬁwamm

2 pastrzedenien art 14,46, Warunkdw Emis]l, Wybup Obligacil nastapl prees raplabs preez
Emiterta kwoty plenizing] riwne] wartodicl nominalne za kaddy Obligade powigkszong] o
nalezne Oprocentowanic oblicone zgodnie £ art. 15 Wanankdw Emis)l [ Kwota Wylkospu©).
Zaplata Kwoty Wykupy nastapl w termini 5 (pigciu) Dni Robocrych od Dnla Wylapu.

Do otrzymania Kwoty Wylopu uprawnienl bady Obigetariuse, na reec iirgch, w Do

Ustalenla Fraw, Obligacie beda zapisare w Eveldenc]l, a po wprowadzeniu Cbligaciil na ASD
Calabyst — na rachurku papiendw wartsdcioeych.

Wykup bedzle dokomyweny @ poSrednichwem OFERA DM b inmege  podmioba
prowadzacegn w danym crasie Ewidencie, & po wprowadzeniu Dbligacii na ASD Catsbyst -
28 ponednicheem KDPW.

I chiwilg wykupu Obligacie podiegad bedy umnarzeniu.
Wiczedniejszy Wykup Obligacl mode polegad na!

wizetniejszym wykupie Obligacil w proypadio liksidacll Emitenta (art. 14.3. 'Warunkdw
Emis§);

wizedniejsrym Wkupie Obligacil na tadanie Emitenta (art. 14.4, Warunkds Emisji);
riatychimbasbowy Wikuple Obligacl (art, 14.5. Warunkdw Emis]l).

Zgodnie 7 ar. 74 ust. 35 Ustawy Obligagach Obligage bedy podiegec wonsiniciszem
natychmiasbowemu wykupowst w rastgpujacych preypadiach:

ma iqdanie Obligatariusza,  sanowiaoe jego  wiasnodd  Obligacle  boda,  podiegad
natychmiasbowemu wykupowl, jebell Emitent bedzie w zwhooe 2 wykonamem w lerminke, w
catodel lub coadd, robawiazal wynlkajaoych 2 Obiigac)i;

na iadanke Obligatariszs, sterowigee jego wiasnodd  Obligace pﬂennt
mmWWhmﬂmeﬁnhﬁmﬁﬁ
kritego niE 3 {ry) dnd, w wykcnank w tenminle w caleicl lub opsd, Tobowiazan
wynikajacych T Obilgacy;

na  igdanie Obliporusm, saoosiaoe jego wiasncéi Obigacle bgda  podegac
natychmiastowemu wylupowl, jelell Emitent me ustanowi zabezpleczsd w tErminach
wynikajgeych = Warunksw Emisji;

w prrypediu polaczenia Emitenta = ineym podmiobem, jego podzalu lub proeksriakenis
formy prawng], jetell podmict, Ky wetapl w obowigzkd Emitenta z tytulu Obligac]l, nle-
bedaie pasladad uprawniaf do emftowania Obligacg;

w preypadky Nkewidac)l Emitenta - 2 dnlem obwarda [lkwidacjl,

Emitent jest uprasmiony do preedterminoweno wykupu Obligadgi {.Wmhi-jny'l'th:
Oiigac]l na tadania Emitenta™) z achowaniem nasieuacych wa

WezeSniejszy Wykup Obligac]l na iqdanie Emitenta rrmwm-tduhnnurrr rhwn‘.:irﬂ-lj nte
gt;wmahmdt}mmmudmmrﬂrnu pddnie] rit na 3 {bzy} miesiace preed

bl
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14.4.2,

14.4.4,

14.5.1.

14.5.2.

1453,

14.5.4.

14,5.5.

Emiten: poinformuje Cbligatarkszy o skorzystaniu z prawa do Wozsiniafszego Wikupu
Dbbgacil na iadepie Embents, zawladsmizjae o by OPERA DM lub infy pecmiot

W darym crasle Ewidencis [ Zawladomienle o Wylupie®). Po wprowsdzeniy
Dhligacil ra ASD Cabalyst Zswisdomienie o Wyluple zostanie dokonane za posrednichwem
raporty bietaoegn o Womsnkejszym Wykuple Obligach;

Eawiadomienie o Wykuple powinno oknsflsl liobe Obligeci, ko bedoe podiegad
wiylupowd w drodze Wzeinicsrego Wykupu Obligag)l na adanie Emitenta oraz tesTnin
Wezebriejsregd Wykupy Obligach na tadanie Emitenta, kibry nie moba prrypadad wizesnig)
Mt po uptywee 3 (trzech) miesksoy od dria dokonania Zaviadomiena d Wykupe;

proedmigbem Weeetnisiszego Wykupy Obligacli na fadanie Emitenta moga by warysthie
Chbgacje lub credf Obligacil, e kakdorarowy Wepeiniejsry Wykup Obligac na
Ealanle Emiterts mode Obllgac]l o laczne] warkedd nomirales] Ale melkjsns] At
1.000. 000,00 (jeden milian) zlobych;

w prrypadku, gdy Emitent dokona Zawlsdomienia o Wykuple  zachowaniem powyisrych
zasad, Obligage rostang wyiosplone w terminke wskaamm w Zewiadomieniu o Wyloupie
Jakn dried WeoesSnigjszege Wloapu Obligasil na fadanke Emitenta;

Z tytuhy Wioeinisjsego Wykupy Obligadil na iqdenie Emitenta, Emient bedzic mobowiazamy
do mplaty ra e Obligotariusry warosd nominaing] katoe] Obligac)l povigkszone] o (1)
Oprocentowanie obiicrome zgodnke 2 am. 15 Wanunkdw Emis)l raletne do dnia
W:ﬂ'i;pzzg:ﬁphmfﬂpdlmtqhtﬁnhm{l]mmmhﬁm
I tytulu Wioresniejsrege Wykupu Obligac)l na fadanie Emitenta w wysokodd 1% (jeden
procent) warkngd nominaing) Cbligac)l tego Obiigatariusia podiegajacych wylnapowl,

W praypadiy wystaplenta dtregokohwick 7 Proypadicdw Mansssenia ckretlonych w art, 14,6,
‘Warunkdw Emisfi, Obligatariusz lub Oblgatariusze posladajacy lacznie Obligacle o wartos
sEnowiaes] co najmnie) S0% & 1 Cbligaca (pleddziesiat procent plus jedna Dbligacia)
oodine] warleddd nominalnej Dbligaci kstniefacych w danym ceasie [ij. subskrybowanych |
nipwykuplonych woeesniel) lub Administrator Hipotekl beda uprawnienl do wysiaplenia 2
tydaniem Ookoranla | piEEZ | EmRenta MIEEMMINGWED  WySkIpU Dbdigad)|
[ Matychmiastowy Wykup Obligacii™), na nastepujacych zasadach:

W perypadiu shierowamla Jadania Matychmiastowsege Wykupu Obligaci Emitent bedzie

Hatychmiastowege
Obligagi wystaply Obligatarise tgconie Obligacie o wartodel stanowizcej co
najmniej T5% (skedemdriesigl pled procent) wartedd Oblgaci] ktnlejaoych w danym czasie
%MIWWMMMmWMW

Zadanie Natychmiastowego Wykupe Obligac]l mode zostad skicrowmne do Emitenia w
kebeym exasie od Daby Emigi do Daby Wykupu Obligasi. Zadasie Makychenlashowege
Wiykupy Obligec)l powinno osted sklerswene do Emilents na pEmie pod rygarem
nigwanoi,

W pimie mwiermjqoym izdanie Ratychmissiowego Wykupy Obligagi powinien zostal
wskazany Priypadel Naruszenla stanowiacy podstawg wystaplenla z iadaniem craz lizha
Oidigacii podlegajacyeh wikupawi,

W proypadky wystRpienia preez Obligatanivsa (Obdigataniusry) lub Administratora Hipotekd =
uprawnionym iadanien Matychmiastowego Wykupu Obligadi, Emdtent bexdzie raboswiszarsy
do dokonanis Wykupu Oblgac]l rgloszonych do wykupu nie pdinkej nit w terminke 14
{cxternastu) dnl rebocrych od dnla otrzymania sacanda prez EmEenta,

Z bytuly Nabychmiashowego Wylospu Obligac)l, Emitent bedzie zobowlany do zaplaty ra
rzecz Obligatariusza: wartesd nominaing] kaloe] Obligacl powickszone] o Oprocentowanie
oblicsane zgodnie = art. 15 Warunkow Emisfi nalefne do deie Netychmiastowego Wylupu
Cibligad,
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14.6. Zgpdanke Matychmiastowego Wykups Obligagl mode zostal skierowane w o preypadki
wystapania ktdregokohsiek z nastepujacych mdareed [ Preypadki Manssenla™):

14.6.1. Emitent nie dokona w tenminie zapdaty fakiejkolwiek owoty nakeinej do mpdaty 2 bybutu
Obligagy 7gadnie 7 Warumami Emisi ub 2 tytulu Obligaci senii & Igodnie  warunkami
el Obligadi seri A7

14.6.2. na warunkach okrefionych w wanankach emisfl Obligacii sesl A mostanke rokone Jadsnie
Matychmiastowegs Wikupu Dbligaci seril A

14.6:3, plerwsme notowarke Obligac na ASC Catalyst nie nastapd w terminie 5 (pleciu) missiscy od
Daty Emisfl chylba, be niedolrzymanie tego terming wyaksd bedse » okolicenosd, za kidre
Emnitent rie bedzie porosit odpowiedsalnodd;

14.6.4. mmﬂmmmmeuﬁmﬂ-ﬂmﬂw ponitke] 55 %
[ pisfdriesieriu piedu procent) igcene] warnéd nominalne werystelch subskrybowarmych |
niewnykuplonych Obligac]l seril A | Obligacil seril B, a Emimnt nie zapewnl usEnowienia
dodatkowege zabezpiecsania Obligac)l ma rasadach okrefionych w art. 10.B. Warumkbe
Emnisl;

14.6.5, () Emitent zlofy wnicsek o cghoszenia upadicscl Emitenta, (1) Emitent Zhady wnlasek
restrutURyZaCYinY W razumieniy UStawy Z dnla 15.05.2015¢. Prawo restrukturyzacyine, (i)
Emilent raprresianie w o sposdh breely faplaly swoich wymagalnych | berspomych
Tobawiazan |ub ogios! takd zamiar;

14.6.6. mostEmiE wydane priez mwmmqummm
ntgmufmhlznfh-ﬂu:j ranwigzaniu Emibenta

14.6.7. w shotunky do Emitents rostanie wstanowiony I:.li'h'l.uh:rll syndyk, kurator, mrgdoa Wb
nadzonca sydowy;

14.6.8. na podstmvle orrscenia sadu lub decyrjl wiaschwego orgenu adminkstagl publicme]
ostenie dokonane majecie skiadnliode madatky Emitenta na zaspokajenia roszczel o wanios
prackraczajaoe] lacnia (1. Home ped uwage Romg wertndl skiadnikin majgtiy bedaoych
mmwumﬁzmm[mmm zajecie nie
2estarie nwalnione w terminke 80 ( u} dnl od jego dokonania;

14.6.0. preechwko Emientowl zostenie wydane: () prawomoone crecenic w o postgpowaniy
igdowym lub  Sdowo-adminisgacdgnym ub (I} nezasikarzaing do wisSowego sdu
powszachnege b adminktracyinego decyzla w postepowaniu administracyjmm lub (i)
mhwmmgm&mnﬁumumﬁwhh
wepknnalnods, & kidvego wynikad bedse robowigzanis Emients o wartnicl preciracajaoe)
tgcenke 300,000,00 (dwistck byskeoy) zlobych | zobowlazanis to nie mostanie Zaspoiaione b
zabazplecrons proes rhodenks oo depozyty sadoweno W temiinke 14 (ortermastu) dal od dila
edpoiednic (I} upewomooriena sk arzeczenla, () usyskanls prees decyze charskten
decyzji niezaskarialne], (i) dorpenias Emitentowi orecoenla sadu  arbitredowego
zappatrronege w kauzuly wykonaingécl;

14.8.10. Emitent rerveoll na ustancsienie lub nie doproveads] do onisskenia fakichkobwiek Obcigbad na
Jakichkatwiok aldywach Emitenta, z wylacreniom Obciaged|, ddne:

(i 59 ustanawiane 72 upredniy rgoda Administratora Hipotekd wyradiong na pifmie pod
rygorerm niewadnosd;

(i}  squsanawlane ra mbazpleczenie Dbligach lub Obigaci sarl A;

() innych ni wymieniane w punkcie {I) powryie], fedell lacna warodd aktyvelw, na
ktdrych takde Obclgienia sq ustAncedone, nle prostrocey w jakimkobeiek caske
mmmm{mmmlmmﬁﬁmm-w



14.5.11, Emitent zaciagnia jakichohwiek Zobowiazanie Finansowe, T wylaczeniem Tobowiagal T tytubu
emisjl Obfigac)l | Obligac seril A, jebell (i) Lakle Zobowlyzanie Finansowe bedee
maberpieceome  preer  ustBnowlenie faklchbolwiek Obclaledt [z wyjatkiem  Obelgied
darwalarych zgodnie 7 art. 146,10, Werunider Emisi), kb (i) data wymbgalnodd takiega
Mhﬂmwwmmmw@mwmwwm
A, lub (I} ooy kosrt chshegl tkdch Zobowiazad Finansowych (w sacoegdinoscl kot
MpMLIMWmmmlubmmMMJ
preswylsialy w [abimiohwiel consie lgceny kosrt obstugl Obligac]l | Obilgacil seri A, lub
{W), & wylaczenlem palyerek podporzadkowanych raclagnietych proe Emitents prosd Dabsy
Ernisfl, facma wysokodl feidego Fobowinraniy Finarsowego (chodathy bex kosridw
ctslugl) preekmocry wjakimbkobeick cashe 15 % (pietnasce procent) warkodcl nominalre
subskrybowanych | niewykuplonych Oblgadi | Obligac)l serll A, 1 Zastzedeniam, e nle
beddrie  ctanowid  Prrypadku  Mamsrenia  raciagnioce przer Emilenta  Zobowigzanis
Finanstwegn w posied kredyby bankowego lub emisjl cbligec)l, jebell drodk @ kiega
krecytu lub emisjl obligagll zostang premacone (w celoid b w ogicl) na splabg
wirystkich robowiazah Emitenta 7 tybulu Obligac)l | Ohligac)l saril A, za kasst obslugl tkich
Fobosiazah Finansowych (w soozepdivodd kosot odsetelk, prowizl, infpch oplal na reec
lransuiacego ub innych dwiadered ubsormpeh) bedzie nikszy od lgcenego kosriu obshugl

splacarych Obligaci | Obligad serl A;

14.6.12.Embent dokona (w remach pojedynceej ki kil transskrfi) rhycis, wydrieriswienis,
prosievau lub innego meporzadoenta caloicly lub cepdoly obecrych lub proysehych skiadnikdw
dokoramych

Hipcrtae]
dobyerseych drodkiw obrotowech dokonameh w ok nomalne) deatalnads Emitenta na
warunkach ryrkowych, (i) prrypackew, gdy rhyty skisdnlc majatku nastanie ny
Innym o takle] samej hbmmmth!wmmrﬂ“mln Lokall
lub: Miajsc postajowych lub Komdeek ickato T mchowaniem wanankdw okredionych w
art. 10.4.% Wanunkdw Emisji;

14.6.13.Emitent ([} nie zaplad w terminie jaklegokolwiel swojege wymagainego Zobowiazania

sdefiniowanege), 1 mastrrabaniom, be wystagienis rdarmsd opkanych w punktech (7)) e
bedzie pocoytywane za Proypadek Nanuszenls, jeiell lncena wysokesd taklego Zobowiazania
Finansowaga lub wkich mohowlgan wierryckll do uddelenla Zobowigzania Finansowago, nie
przekrocery wo [akimkohwiek crasie kwoly 200000000 (dwusty byshecy) zhetyeh b
riwnowia o Lef oty w inmej walude:

14.6.14, Emitent, ke upezednie) 2gody Administralora Hipotekl wyrakons] na pidmie pod rygarem
niewainaid, (a) uddell pakyceks, gwarancs lub parscrenis, (c) nabedse obligacis lub nne
dhuire instrumaenty finarsowe, jeiell cna wysokoid wierzyteinoscl Emitenta 7 teoo bytulu
prrelrocry W jakimbohwiek crasie keols 200.00000 (dwustu bysieoy) otych lub
r&mﬁn&wmwﬂmgm:mmwww
wartcédowych emitowanych lub gwarastowanych preez Skarb Parstwa lub Rarodowy Bank

14,615, Emitent, bez vprzednie) mgody Administratora Hipabeld wymadonej na plsmie pod ryganrem
niewainaicl, nabedzle udzady, akcie lub inne instrumenty udzlalowe w podmiotach traecich,
a fgona keola wydatkiw Emitente na nabycde tekich odeekie, akdi b ineych
irstumenbdwy  udzisdoaych, w oknssle od Daty Emisji do dnla spednlents wsnystkich
zobovigzan z Obligac)|, preskmocry 200.000,00 (dwietcle tysigoy) zlobych;
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14.6.16, Emiknnt dokona wyplaty dywidendy lub zalicki na pocet dywidendy lub jakiofmiwiei innej
wipdaly na mrecz uddalowodw Emitents, w tym z tytulu umorzenia wudziakiw kb Darobu
WhmtmmJ'

14.6.17. Emient nabgdzie chodathy jeden udzlal wiasny b podejmie coynnodcl zmiermajace do

takiege mabyoa, w sicregdinalcl rosnie podjeta uchwala kbbregokaleiek P angandw
Emitenta w sprawle rabycla uddahiw wizsnych lub upowainienis do nebycla wdsatiw
wiasnych;

14.6.18. restnrie podjets uctwada Tgromadeenia Wepdinbuw Emitents o podiale, poterrenii huh
proskeztakounic Emitents lub inna uchwals, kidrej podjede prowadslt bedzie da mmilany
Tormyy prawmes] Emitenta;

14,619, mestarie pedjsta uchwala 2gromadzenta Wapéinlkéw Emitenta o istokne) smisrie proedmiots
driaipinodc Emitenta lub Istobnym ogrankeniu preedmicty deistainoéc] Emitenta albo taka

amiara kb cgraniczenie wystapl Mkivcznie (chocadby rée miata podstawy w uchwale
anganu Emitenta);

14.6.20, bez 7gody Administatorn Hipotell udzielonel na pémie pod regorem niesadnoscl nostanis
mmmﬂummum:

14.6.21.7 nansszerdem  postancwiel aktu  Zalodycielskiego Emibenta w  stosunku  do osoby
wyznaczong] w danym czaske do pelnlenia fumkcli prokurenta Emitenta preez Adminksoaiom
Hipoleli metsnle odwdana prokurs lub, w inny, nissaleiny od piej sposth ostenie ona
pozhawiora tej funkol lub modiwosd jef Bakdycenego wykompwania;

146,22 rodk! pleniedne rwolnicne = Rachunky Powlernlczege na rece Bmitertz nie mstany
w na Rachunck Zastrpefory o 7asadach okreSlonych woart. 10.4.9 Wanunkdw

14.6. 73, Jakicholwiek Srodkl plenigine  zostang wyplacone z Rachunku Zastrietoneoo W sposcn
odmisrey od wskaranego w art, 104.9, Warunkdw Emis)l baz zgody Administrators Zackar
udrielone] na piimie pod npgonemn riewalnodel,

14.7.  HMiezaleivie o Inmych robowigrad acagench w owiazku r oemisly Obligach, Emitent
robowigzuje sle pinielrym, e plerwsze notowenie Obligecil na ASD Catalyst becze mied
miejsoe nle poinle] nik w terminke 5 (pleciu) miesieoy od Daty Emisil Obligacjl, 2 narussenls
tego abowlaranl skuthowad bedzie podwyismonym Oprocentowankem  Obllgacil ma
rasadach ckreflorych w art. 15.2. Warunkdw Emisji,

15, ARTYKLRE 15 OPROCENTOWANIE

15.1. I mastreadeniem postancwied art. 15.2. Wanunkdw Emisjl, 7 tytulu oprocentowania Chilgad)|,
Cbigatarusrosi proysiugula  odsetkl  ustalane wedbug stafe] stopy  procenbowe]
[Dprocenbowanie”) w wysokode 7% (sedmiu procent) w Shosunkl FOCEnym.

15.2 W proypadky, gdy dajdmie do namsrenia  Mdregokobwiek o orobowlgrad  Emitenta
wynkajacych z art 105, 1005 b 148, Wannkow Emisjl, Oprocentowanke Obligaci
wynasic bgdrie 17% (sedemnadtcle procent) w stosunku momym.  Oprocentowanic w
wysoknécl 17% (sledemnadcle procert) w stosunku rocenym bedzie nalczane pocrawsey od
pocratky Dhresu Ddsetkowego, w ezasie Mirego doszrlo do takiege naruszenis do kofca
Olresy Odsetkemwego, w iorym werystkle rensrenia mostang naprawione (H. imdne =
zobowlzan wynlaiaoych z art. 105, 106 b 146 Wanmices Emisll nie bedie
PEnISEORE].

Oprocentowanie bedzie raiczarse od Daty Emisi do Daty Wykupu Dbligacil.

Opmentowanke badzie plame w  feymiesiecmych  oloesach  odsatkowsych ([ Dkmes:
Orlsetiowy™), proy coym pierwszy chres odsetkowy jest wydhaany o 2 dal, £ dodu,

Oprocentowania jest liczone od plenvezege dnia reepocrynalacege kaddy mastepulacy po-
mmw:mmpwﬂmﬂumw[ﬁ
obejmujac tej daty) okneSlonego w pontzzej tabeli, @ w proypadky ostatmieno Okresu
Odsathowago — do Onla Wykepo (nie obejmuiac tego dnia). Plenwssy Okmes Ddsatiosyr
reEpocEyna sk w Dacke Emis]l,

P IR
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len spnaibs et wyplaty Oprocestowmin e betds preypadel w Deleh Ratocsy,
?ﬁwh Tostania wyptssore w ¥ P tym
Ponlisza tabela rawlera podstmwowe informacie datyczace wyplaty Oprocantbowanta:
Mr Dlcresi Plarwery drief Deziedt wiyplaty Oprocentowanla
Ddsstiowego Olkres
Odsethowego

1 F9.01. 2016 205. 2016

2 30,04, 2016 1.08. 0016

3 F1.07. 2016 F1.10.2016

4 31.10.2016 F1.08.2087

5 31012017 2.05.2017

[ 300042017 31.07.2017

T Ior.2o1r 31.10.201F

B 31.10.2017 31.01.2018

9 31.01. 2018 30.04. 2018

i0 F0.04, 2018 31.07.2018

11 31.07.2018 21.10,2018

i2 31.10.2018 28,01.2019

Cprocentovsanie bedzie nalicane od wartosd nominaing] Obligadi.
Oiprocestowsnie badde nalicrans wadlug nastepusoson weeru:

KD = S0% x WHN x LDU3ES

el sa:

S50 - canacza siops Oprocentowania usizlons sgodnie £ art. 15.1, § 15.2. Warunkss Emisi;
ED - omacza kwole Dprocentowania naleing w dniu platnedo Oprocentowania;

W - oamacra wartndé nominaing Obiigacii;

LD = omacra liczbe dnl w danym Okresle Odsetkowym lub Bzbe dni za kidre noleine jest
Oprocentowanie patne w inme] dacke nik pokrywaiaca sk 2 kofoemn Okresy Odsetkowega;

Po ackrggleniu wyrnky tego cbizenia do pefnego groses (przy ceven pdd grosea bedrle
zaokraglanse w garel

Zgodnie : et 12 Ustawy o obligacech do oprocentowsnia Obligaci nie stosuje sie
preepistw o odsetkach maksymalnych.

1 i
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16.
16.1.

16.2.

17,
174,
17.2.

18.1.
19.
19.1.

19.2.

ARTYKUL 16 UPOWAZNIENIE DO UDOSTEPNIANIA INFORMACII

Kazdy Subsioybent oraz Obligatariusz, odpowlednio przyimujac Propazycie Nabycla Obligack
lub nabywajac Obligacie, wyrata zgode na przekazywanie Emitentowd, podmictows
prowadracemu  Ewidencie, podmictowi  pediacemu  funkgie  Administratora  Zastawu,
wmwmwmmmm
Msoryzowenego Doracdcy Emitenta, agents Emisfi b animatore nymku w
mmm,MIWWMMWMSA
informacyl dotyczacych Obligatariusza w zakresie, w Jakim bedzie to wymagane dia
wypainiania przez te podmioty obowiazkdw wobec Obligatariuszy, do czasu catkowlego
wykupu Obligecji,
Kaddy podmict mabywajac Obligage, wyrala jednoczednie 2goce na prrekarywanie:
Emitentowd na kadde jego Zadanie przez prowadzyoego Ewidencie zaplsanych w Ewidencil
Informaxjl dotyczacych Obligatariusza,

ARTYKUL 17 PRAWO WEASCIWE, ROZSTRZYGANIE SPOROW
Chilgacje podiegsjy proepisom prawa polsklago.

Wszelkle spory zwigzane z Obiigacjami bedy roxstrzygane w postepowaniu pezed polskim
sademn powszechnym wiescivym dia siedziby Emitenta.

ARTYKUL 18 PRZEDAWNIENIC
Roszczenia wynikajace z Obligac) przedawniafa sie z uptywem dzesieciu lat.
ARTYKUL 19 ZMIANY WARUNKOW EMISII

Z zastrzezerdem art. 19.2. Warunkdw Emisil, Warunkd Emiss moga zostaé zmienione w'
nastepstwie jednobrzmiacych porozumiel zawartych przez Emitenta z kakdym z
Chilgatariuszy.

Emitent mode jednastronnie zmieni Warunki Emisii w zakresie okredionym w art. 7 ust, 2

Ustarmy o cbligaciach,
CE
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16 DEFINICJE | OBJASNIENIA SKROTOW

ASO

Catalyst

Nota, Nota Informacyjna

Dz.U.

Gielda, GPW, Gielda
Wartosciowych

Papieréow

KDPW, Krajowy Depozyt

Kodeks cywilny, KC, k.c.

Kodeks spétek handlowych, KSH,

k.s.h.

KRS

Obligacje

Obligatariusz
PLN, zi, ztoty

Poz.

Regulamin ASO

Florsen, Spotka, Emitent

Ustawa o obligacjach

Ustawa o obrocie instrumentami

finansowymi

Ustawa o ofercie publicznej

Alternatywny system obrotu

System obrotu dtuznymi instrumentami finansowymi na rynkach
organizowanych przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A.

Niniejsza nota informacyjna, sporzgdzony zgodnie z Zatgcznikiem
nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Obrotu

Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej

Gietda Papieréw Warto$ciowych w Warszawie Spotka Akcyjna

Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych Spdtka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (tekst jedn.
Dz. U.2014.121 z pdzn. Zm.)

Ustawa z dnia 15 wrzes$nia 2000 roku Kodeks spdtek handlowych
(tekst jedn. Dz.U. z 2013r. poz. 1030 z pdZn. Zm.)

Krajowy Rejestr Sgdowy

10.000 (dziesie¢ tysiecy) obligacji Serii B o wartosci nominalnej
1.000,00 (jeden tysiqc)
nominalnej 10.000.000,00 (dziesie¢ miliondw) ztotych

totych  kazda, o tgcznej wartosci

Wtasciciel Obligacii
Jednostka monetarna Rzeczpospolitej Polskiej

Pozycja

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu przyjety Uchwatg
Zarzgdu Gietdy Papierow Wartosciowych w  Warszawie Nr
147/2007 z dnia 1 marca 2007 r. z uwzglednieniem pdzniejszych
zZmian

Florsen sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (Dz.U. 2015
poz. 238 )

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz.U. 2010 nr 211 poz. 1384 ze zm.)

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych (Dz.U. 2009 nr 185
poz. 1439 ze zm.)
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Ustawa Deweloperska

Warunki Emisji

Zgromadzenie Wspodlnikéw, ZW
Zarzgd Gietdy

Zarzqd, Zarzad Spotki, Zarzad
Emitenta

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. 2011 nr 232
poz. 1377)

Warunki emisji Obligaciji Serii B w rozumieniu art. 5 Ustawy o
obligacjach

Zgromadzenie Wspdlnikdw Emitenta
Zarzqgd Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Zarzad Florsen Sp. z 0.0.
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