NOTA INFORMACYJNA

dla Obligacji serii JWC1120
o wartosci nominalnej 1.000 PLN kazda i tgcznej wartoéci nominalnej 94.000.000 PLN
Emitent:
J.W. CONSTRUCTION HOLDING S.A.

z siedzibg w Zgbkach

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwiazku z ubieganiem si¢ o
wprowadzenie instrumentéw finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A. oraz do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na regulowanym
rynku pozagietldowym prowadzonym przez BondSpot S.A. nie stanowi réwniez dopuszczenia
ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny
by¢ poprzedzone wiasciwg analizg, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z
doradcg inwestycyjnym. '

Tre$¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez BondSpot S.A. ani przez

Gielde Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w
niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Data s'porzadzenié: 14 grudzien 2017 roku
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1. OSWIADCZENIE 0OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE
INFORMACYJNEJ

Firma: J.W. Construction Holding Spétka Akcyjna
Kraj siedziby: Polska

Siedziba i adres: - Zabki 05-091, ul. Radzyminiska 326
Telefon: +48227717 785

Adres poczty relacje.inwestorskie@jwe.pl

elektronicznej:

Adres strony internétowej: www.jwe.pl

Numer NIP 1250028307
Numer REGON 010621332
Numer KRS 0000028142

Emitent o$wiadcza, ze wedlug jego najlepszej wiedzy i przy dolozeniu nalezytej starannosci, by
zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne i
zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominigto w niej zadnych faktéw, ktére mogtyby wplywaé
na jego znaczenie i wycene instrumentéw dluznych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona
rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udzialem w obrocie tymi instrumentami. :

Zgodnie z § 18 ust. 18 pkt 1 oraz 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Gieldy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. Emitent nie jest zobowigzany do zawarcia umowy z Autoryzowanym
Doradca. '

o) W, CONSTRUCTION HOLDING”
SPOLKA AKCYINA

05-091 Zabki, ul. Radzyminska 326

NIP 125.00-28-307 REGOM 010621337



mailto:relacje.inwestorskie@jwc.pl
http://www.jwc.pl

2. INFORMACJA CZY DZIALALNOSC PROWADZONA PRZEZ EMITENTA WYMAGA POSIADANIA
ZEZWOLENIA, LICENCJI LUB ZGODY, A W PRZYPADKU ISTNIENIENIA TAKIEGO WYMOGU -
DODATKOWO PRZEDMIOT | NUMER ZEZWOLENIA, LICENCJI LUB ZGODY, ZE WSKAZANIEM
ORGANU, KTORY JE WYDAL

Nie dotyczy.

3. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA
EMITENTA | JEGO GRUPY KAPITALOWEJ

Opisane ponizej czynniki ryzyka, wskazane wedlug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta, moga nie by¢
jedynymi, ktére dotycza Grupy Kapitalowej Emitenta i prowadzonej przez nig dziatalnosci. W przysztosci mogg
powstac ryzyka trudne do przewidzenia w chwili obecnej, na przykiad o charakterze losowym i niezalezne od
Grupy Kapitatowej Emitenta. Nalezy podkreslic, Zze spetnienie sie ktéregokolwiek z wymienionych ponizej
czynnikéw ryzyka moze mieé¢ istotny negatywny wplyw na prowadzong przez Grupe Kapitatowg Emitenta
dziatalno$¢, sytuacje finansowa, a takze wyniki z prowadzonej dziatalnosci, a przez to na ksztattowanie sie
rynkowego kursu akgji, obligacji Emitenta oraz jego zdolnos¢ do obsiugi zadtuzenia. W efekcie powyzszych -
zdarzeni inwestorzy mogg nie osiagngé zalozonej stopy zwrotu z inwestycji i stracié czesé lub catoéé
zainwestowanych srodkéw finansowych. Przedstawiajgc czynniki ryzyka w ponizszej kolejnosci, Emitent nie
kierowat sie prawdopodobienistwem ich zaistnienia, ani oceng ich waznosci.

3.1 Czynniki ryzyka specyficzne dla dziatalno$ci Grupy Emitenta:
3.1.1  Ryzyko zwigzane z ogodlng sytuacjg makroekonomiczng

Dziatainos¢ Grupy Kapitalowej Emitenta oraz osiagane wyniki finansowe, w duzym stopniu
uzaleznione sg od stanu koniunktury gospodarczej panujgcej przede wszystkim na rynku krajowym.
Czynnikami ksztattujgcymi sytuacje ekonomiczng sa miedzy innymi: tempo wzrostu PKB, poziom
$redniego wynagrodzenia brutto, wysokosé bezrobocia, poziom inflacji, kursy walut, wysokos$¢ stép
procentowych, dostepnos¢ kredytow, stopien zadluzenia gospodarstw domowych. Pomimo
pojawienia sie wyraznych symptoméw ozywienia gospodarczego w Polsce w ostatnich latach, nie ma
pewnosci- co do trwatosci pozytywnych tendencji w przysztosci. Istnieje ryzyko, iz w przypadku
spowolnienia tempa rozwoju gospodarczego w Polsce, moze nastgpi¢ spadek realnych wynagrodzen
‘brutto i ograniczenie dostepno$ci kredytow, w tym kredytéw hipotecznych. Spowoduje to obnizenie
popytu na oferowane przez Grupe Kapitatowg Emitenta produkty i ustugi, a w szczego6lnosci na
podstawowy produkt jakim sg mieszkania. W konsekwencji moze to mieé negatywny wpltyw na
osiggang przez Grupe Kapitatowg Emitenta sprzedaz oraz skutkowa¢ pogorszeniem wynikoéw
finansowych. ' :

3.1.2 Ryzyko zwigzane z koniunkturg w branzy deweloperskiej

Dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej Emitenta w istotnym stopniu uzalezniona jest od biezacej i przysziej
koniunktury w branzy budowlanej, w szczeg6lnosci w segmencie budownictwa mieszkaniowego.
Koniunkture w branzy deweloperskiej ksztaltuje przede wszystkim popyt na mieszkania oraz
mozliwo$ci zapewnienia odpowiedniej podazy mieszkan przez deweloperéw. Poziom popytu na
mieszkania warunkowany jest giéwnie przez: poziom $redniego wynagrodzenia brutto w gospodarce,
wysokos¢ stop procentowych, wysokos¢ marz kredytowych, regulacje nadzoru finansowego
wplywajgce na dostepnosé kredytdw hipotecznych, rzagdowe programy wsparcia adresowane do
nabywcow mieszkan. Natomiast w przypadku podazy mieszkan kluczowe znaczenie ma aktualna
oferta mieszkan prezentowana przez deweloperéw, w tym w szczegdlnosci: skala oferty pod
wzgledem liczby i rodzaju mieszkan, poziom cen za 1 m2, atrakcyjnos¢ lokalizacji realizowanych
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projektow, polityka marketingowa, a takze zmiany aktéw prawnych regulujgcych aktywno$é
gospodarczg na rynku mieszkaniowym, jak np. tzw. ustawa deweloperska. O ile czynniki podazowe
kontrolowane sg w pewnym stopniu przez deweloperéw, o tyle na wiekszo$¢ czynnikow popytowych
spotki deweloperskie nie majg wptywu. W efekcie deweloperzy narazeni sg na niekorzystng zmiane
czynnikéw ksztattujgcych popyt na mieszkania, co moze przetozyé sie na spadek realnego popytu na
lokale i pogorszenie koniunktury w branzy. Moze to skutkowaé mniejszg liczbg zawieranych uméw z
klientami i pogorszeniem sprzedazy oraz nizszym od zatozonego poziomem realizowanego zysku
przez deweloperéw, w tym przez Grupe Kapitatowa.

Ryzyko zwigzane z programami wsparcia dla nabywcow mieszkan

Problem dostepu do wiasnego mieszkania postrzegany jest przez parstwo jako problem spoteczny,
ktory powinien byé rozwigzywany przy aktywnym udziale organizacji rzgdowych. W tym celu w
ostatnich latach panstwo stosowalto system rozwigzan majacych sprzyja¢ rozwojowi budownictwa
mieszkaniowego i mozliwosci zakupu mieszkania przez przecietnego obywatela.

Aktualnie aktywny jest rzadowy program ,Mieszkanie dla mtodych” (MdM), ktéry w odniesieniu do
0os0b zamierzajgcych kupi¢ mieszkanie wprowadza ulatwienia w zakresie miedzy innymi
dofinansowania wktadu wiasnego. MozliwoS¢ skorzystania z programu zalezy od spetnienia
warunkow, lezgcych zaréwno po stronie nabywcow (m.in. wiek, wielkos¢ nabywanego mieszkania,
struktura finansowania zakupu, dtugo$¢ okresu kredytowania) jak réwniez dewelopera (cena 1m?
mieszkania, odpowiednia powierzchnia mieszkan). Program ma trwac do roku 2018, a tgczna wartos$¢
Srodkéw przewidziana na realizacje programu MdM wynosi 3,6 mid zi, roku. Zrédiem finansowania
programu sg Srodki budzetowe. ’

W komunikacie z 5 lipca 2016 roku Bank Gospodarstwa Krajowego (BGK) poinformowat, ze gdy
faczna kwota wynikajaca z wnioskéw o dofinansowanie, z terminem wyptaty wsparcia przypadajacym
w 2017 roku, osiggnie rownowartos¢ 50% kwoty limitu $srodkéw, BGK zobowigzane jest do
wstrzymania przyjmowania wnioskow nabywcéw. W komunikacie z 31 stycznia 2017 roku, Bank
Gospodarstwa Krajowego (BGK) poinformowat, Zze faczna kwota finansowego wsparcia, wynikajgca
z wnioskow nabywcow o dofinansowanie wkiadu witasnego, osiggnefa réwnowartos¢ 95% kwoty
zaplanowanej do wyptaty w ustawie budzetowej na rok 2017. W zwigzku z powyzszym, z dniem 1
lutego 2017 roku zostato wstrzymane przyjmowanie wnioskéw o dofinansowanie wkiadu wlasnego z
terminem wyptaty srodkdéw z Funduszu Doptat planowanym na rok 2017. W komunikacie z dnia 7
sierpnia 2017 roku BGK poinformowato o wznowieniu od dnia 8 sierpnia 2017 roku przyjmowania
wnioskéw o dofinansowanie wktadu wlasnego w ramach programu MdM do momentu osiggniecia
poziomu 100% planowanych wyptat na ten rok. )

W komunikacie z 6 kwietnia 2017 roku, BGK poinformowal, ze faczna kwota finansowego wsparcia
wynikajgca z wnioskow nabywcdw o dofinansowanie ‘wkitadu wlasnego, przekazanych przez banki
kredytujgce ‘do Banku Gospodarstwa Krajowego, z terminem wyptaty $rodkéw z Funduszu Dopfat
przypadajacym w roku 2018 osiagneta réwnowartosé 50 % kwoty wskazanej dla tego roku w art. 36
ust. 1 Ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy paristwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez
miodych ludzi ( Dz. U. z 2015 roku poz. 1865). W zwigzku z powyzszym Bank Gospodarstwa
Krajowego z dniem 7 kwietnia 2017 r. wstrzymat przyjmowanie wnioskéw nabywcoéw z terminem
wyptaty érodkéw z Funduszu Doptat planowanym na rok 2018. Wznowienie przyjmowania wnioskow
nabywcow o dofinansowanie wkiadu wlasnego z terminem wyptaty finansowego wsparcia w przysziym
roku, nastapi od 1 stycznia 2018 r.

Wyczerpanie lub zmniejszenie $rodkdéw przeznaczonych na finansowanie tego programu moze
wpltynaé ograniczenie popytu na mieszkania, w szczegdlnosci ze strony osob o mniejszych
dochodach. Dodatkowym elementem ryzyka jést poziom Srednich wskaznikéw przeliczeniowych
przyjetych w programie dla ustalenia maksymalnej ceny nabycia mieszkania i kwoty dofinansowania




wkiadu wiasnego. Ustalenie wartosci tego wskaznika na poziomie zbyt niskim w stosunku do cen
mieszkan moze skutkowaé ograniczeniem liczby mieszkan spefniajgcych kryteria programu i tym
samym mozliwosci skorzystania z programu przez potencjalnych nabywcéw. W takim przypadku
moziiwe jest pogorszenie koniunktury na rynku deweloperskim i spadek sprzedazy mieszkan, co moze
negatywnie wplynaé na spétki deweloperskie i ich wyniki finansowe, w tym na wyniki Grupy.

Ryzyko rozszerzenia programu MdM na rynek wtorny

W zwigzku z rozszerzeniem programu MdM na rynek wtérny, wystapito ryzyko przeniesienia sie
popytu na mieszkania z rynku pierwotnego na rynek wtérny, co moze spowodowaé spadek sprzedazy
mieszkan bezposrednio przez deweloperdw oraz zmniejszenie rentownosci na realizowanych przez
spdiki z Grupy przedsiewzieciach deweloperskich.

Ryzyko wprowadzenia programu Mieszkanie Plus

27 wrzeénia 2016 r. Rada Ministrow podjeta uchwalte w sprawie przyjecia Narodowego Programu
Mieszkaniowego. Podstawowym pakietem rozwigzan wdrazajgcych nowag politykg mieszkaniowa jest
pakiet Mieszkanie Plus. Mieszkanie Plus to program budowy dostepnych mieszkan dla rodzin w
ramach systemu najmu z opcjg docelowej wiasnosci, realizowany przy wykorzystaniu rynkowego
finansowania, docelowo realizowanego przez narodowego operatora mieszkaniowego.

Program Mieszkanie Plus moze spowodowaé wzrost dostepnej na rynku liczby mieszkan
przeznaczonych przede wszystkim dla oséb mniej zamoznych, nie majgcych zdolnosci kredytowe;.
Nowy program ma zastgpi¢ obowigzujacy do konca 2018 roku program wsparcia dla kredytobiorcow
,Mieszkanie dla Miodych”. Program jest skierowany do innego segmentu klientéw niz nabywcy
mieszkan spoéiek z Grupy Kapitatowej niemniej jednak w diuzszej perspektywie czasu istnieje ryzyko
wzrostu podazy mieszkan na rynku, co moze sie przetozy¢ na spadek sprzedazy mieszkan spotek
deweloperskich, w tym z Grupy Kapitatowej Emitenta, co moze negatywnie wplyng¢ na i ich wyniki
finansowe, w tym na wyniki Grupy Emitenta.

Ryzyko ze strony konkurencji na rynku deweloperskim

Oferta mieszkaniowa wiekszosci deweloperéw dziatajacych na tych samych rynkach jest do siebie w
duzym stopniu zblizona pod wzgledem jakosci wykonawstwa i parametréw technicznych lokali. Tym
samym istotnego znaczenia nabierajg takie elementy konkurowania jak: lokalizacja, réznorodnosc
oferty w zakresie liczby i struktury mieszkan, odpowiednia promocja projektu oraz postrzeganie
dewelopera wsréd klientdw. Rynek warszawski, na ktérym koncentruje sie dziatalnod¢ Grupy
Kapitatowej Emitenta, charakteryzuje sie znaczng konkurencjg ze strony spoétek deweloperskich.
Procesy konkurencyjne nasilily sie w wyniku obserwowanej w ostatnich latach przewagi podazy
mieszkan nad popytem ze strony nabywcow. Konkurencja wystepuje na kazdym poziomie dzialania
dewelopera, w tym w szczegélnosci przy pozyskiwaniu atrakcyjnych terendw pod zabudowe
mieszkaniowg oraz na etapie sprzedazy mieszkan (promocja projektu i ksztattowanie wizerunku
dewelopera). Nalezy liczy¢ sie z faktem istnienia ryzyka ze strony innych deweloperéw polegajgcego
na pozyskaniu tanszych gruntéw, gruntdéw o lepszej lokalizacji, czy tez lepszej promocji oferty wéréd
nabywcow w stosunku do oferty Grupy Kapitalowej Emitenta. Wszystkie te elementy moga skutkowac
pogorszeniem sprzedazy mieszkan (spadkiem liczby zawieranych uméw) przez Grupe Kapitatowa
Emitenta. W efekcie, w celu realizacji zaktadanego poziomu.sprzedazy, moze to spowodowad
konieczno$¢ wprowadzenia przez Grupe Kapitatowg Emitenta dodatkowych promocji sprzedazy w
ramach poszczegélnych projektéw deweloperskich i przyczynic sie do obnizenia wplywéw
gotéwkowych, poziomu marzy na sprzedazy oraz realizowanych zyskow.

Ryzyko zwigzane z koniunkturg w branzy hotelarskiej
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Dziatalno$¢ segmentu hotelarskiego Grupy Kapitalowej w okresie ostatnich latach obrotowych

cechowata sie ujemna rentownosécig netto. Cze$ciowy wptyw na to miato otwarcie w 2012 roku duzego

obiektu hotelowego ,Czarny Potok Resort & SPA" w Krynicy Zdroju oraz hotelu Dana Business &

Conference w pod koniec 2015r. Przewidujemy jednak, Zze na skutek poprawiajgcej sie koniunktury na

rynku turystycznym, w najblizszych latach rentownos$¢ segmentu hotelarskiego bedzie dodatnia.

Istnieje jednak ryzyko, ze pod wplywem niekorzystnych czynnikéw moze nastgpi¢ pogorszenie

wynikéw w tym segmencie dziatalnosci. Do najwaznlejszych czynnikéw mogacych mie¢ wplyw na ten

obszar dziatalnosci Grupy Kapitatowej naleza:

— obnizenie sie ruchu turystycznego w rejonach zlokalizowania naszych hoteli,

— pojawienie sie w bezposrednim otoczeniu naszych hoteli konkurencji ze strony poréwnywalnych
- obiektow nalezacych do podmiotéw krajowych lub zagranicznych,

— spadek zainteresowania klientéw instytucjonalnych ofertg ustug konferencyjnych i hotelowych

wywotlany obnizeniem budzetow reklamowych i promocyjnych tych podmiotow.

Pomimo, iz udziat dziatalnoéci hotelarskiej w catkowitych przychodach Grupy Kapitatowej jest wcigz

niewielki, wystapienie powyzszych czynnikébw moze spowodowal pogorszenie wynlkow w tym

segmencie oraz wplyng¢ na spadek rentownosci Grupy Kapitatowej.

Ryzyko dziatalnosci na rynku nieruchomoséci komercyjnych

Spétka posiada w swojej ofercie lokale o charakterze komercyjnym, tzw. aparthotele.

W | pélroczu roku 2017 spdlka zakonczyta przystosowanie obiektu przy al. Jerozolimskich w
Warszawie, gdzie powstato 116 lokali aparthotelowych W | pdtroczu 2018r. zostanie wybudowany
aparthotel na 458 pokoi przy ul. Kasprzaka (etap C). Nieruchomosci przy ul . Kasprzaka etap C byty
sprzedawane do Klientéw, ktorzy w ramach optaconej ceny, w zamian za wynajem lokali bedag
otrzymywali gwarantowane wynagrodzenie, najczesciej corocznie 5% wartosci netto inwestycji, przez
okres 10 lat. Docelowo przy ul. Kasprzaka, na kolejnych etapach inwestycji oznaczonych jako D i E,
powstanie jeszcze okoto 1100 lokali aparthotelowych, jednak juz bez gwarantowanego zysku dla
Kupujgeych, przy czym zaktadane terminy zakonczenia prac to lata 2019-2020. Zaktadane jest, ze
Srodki z tytulu wynajmu pozwolg nie tylko na wyplacenie gwarantowanych $srodkow dla Klientéw, ale
réwniez bedg stanowity element przysziych zyskdéw Grupy.

“Nalezy zauwazy¢, ze wynajem pokoi bedzie prowadzony na zasadach dziatalnosci rynkowej i bedzie

podlegat analogicznym czynnikom ryzyka, jak dziatalno$¢ hotelowa. Tym samym, brak rentownosci w
segmencie nieruchomosci komercyjnych moze spowodowaC pogorszenie wynikow = Grupy
Kapitafowej, jednak ze wzgledu na relatywnie nIeWIelkI udziat segmentu w dziatalnosci ogétem, nie w
sposoéb istotny.

Ryzyko zwigzane z zwigzane z ograniczeniami w obrocie nieruchomosciami

Ograniczenia w zakresie swobodnego obrotu nieruchomosciami wynikajgce z obowigzujgcych
przepiséw (m.in. ustawowe prawo pierwokupu gminy, prawo pierwokupu Agencji Nieruchomosci
Rolnych (ANR), ewentualnie ze stosunkéw obligacyjnych (np. prawo pierwokupu zastrzezone
umownie na rzecz podmiotow Korzystajgcych z nieruchomosci na podstawie stosunkow
obligacyjnych) statuujgce obowigzek respektowania uprawniert oséb frzecich .w zwigzku z
transakcjami dotyczgcymi nieruchomosci, stanowig czynnik mogacy utrudnia¢ zaréwno nabywanie
nieruchomosci przez spotki z Grupy na cele realizacji przedsiewzieé inwestycyjnych, jak i zbywanie
przez spétki z Grupy np. tych nieruchomosci, w stosunku, do ktérych spoétki z Grupy odstapity od

-zamiaru realizacji inwestyc;ji.

Wykonanie przez osoby ftrzecie przystugujgcych im uprawnien wskazanych powyzej moze
uniemozliwi¢ spétkom z Grupy nabycie nieruchomosci na cele realizacji inwestycji, co w rezultacie
moze skutkowaé koniecznoscia zmiany zamierzei inwestycyjnych spétek z Grupy. Ponadto nalezy
zauwazy¢, ze wspomniane powyzej ustawowe ograniczenia w obrocie nieruchomosciami skutkujgce
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3.1.10

3.1.11

3.1.12

3.1.13

~ mozliwoscig wykonania powyzszych uprawnien przez osoby trzecie mogg spowodowad, Ze

potencjalni kontrahenci spétek z Grupy beda odstepowaé od zamiaru nabycia nieruchomoéci ze
wzgledu na mozliwo$é skorzystania z powyzszych uprawnieri przez osoby trzecie. Moze to, wigc
utrudni¢ zbywanie nieruchomosci przez spoiki z Grupy oraz wydluzy¢ proces ich zbywania i w
konsekwencji wydiuzyé proces pozyskiwania przez sp6itki z Grupy funduszy pochodzacych ze zbycia
aktywow nieruchomosciowych.

Ryzyko odpowiedzialno$ci zwigzanej z uzytkowaniem gruntu w aspekcie przepiséw ochrony
Srodowiska

Zgodnie z polskim prawem podmioty uzytkujgce grunty, na ktérych znajdujg sie substancje
niebezpieczne lub inne zanieczyszczenia, albo, na ktérych doszio do niekorzystnego przeksztatcenia
naturalnego uksztattowania terenu, moga zosta¢ zobowigzane do ich usunigcia, ponoszenia kosztéw
rekultywacji lub zaplaty administracyjnych kar pienieznych. Nie mozna wykluczyé ryzyka, ze w
przysztosci Grupa Kapitalowa Emitenta moze - byé zobowigzana do zapiaty odszkodowan,
administracyjnych kar pienieznych c¢zy ponoszenia kosztow rekultywacji wynikajacych z
zanieczyszczenia $rodowiska na gruntach posiadanych lub nabywanych przez Grupe.

Ryzyko zwigzane z udzialem oséb trzecich w postepowaniach administracyjnych zwigzanych z
realizacjg procesu inwestycyjnego

Kolejne ryzyko wigze sie z udzialem podmiotéw trzecich (w tym m.in. organizacji zajmujgcych sie
ochrong $rodowiska) w postepowaniach zwigzanych z realizacjg procesu inwestycyjnego. Podmioty
trzecie mogg bowiem przez udziat w postepowaniach administracyjnych zwigzanych z realizacja
procesu inwestycyjnego podejmowaé dziatania uniemozliwiajace spétkom z Grupy uzyskanie
wspomnianych wyzej rozstrzygnie¢ m.in. poprzez zaskarzanie do administracyjnych organéw drugiej
instancji oraz do sadéw administracyjnych rozstrzygnie¢ wydawanych w toku wspomnianych
postepowan administracyjnych. Udziat podmiotow trzecich w postepowaniach zwigzanych z realizacjg
procesu inwestycyjnego moze jednoczesnie by¢ zroédtem postepowan spornych (przed organami
administracji publicznej, jak réwniez przed sgdami administracyjnymi) ze spdtkami z Grupy
zainicjowanych przez osoby trzecie w zwigzku z kwestionowaniem rozstrzygnieé uzyskanych przez
spdtki z Grupy w zwigzku z realizacjg procesu inwestycyjnego. Dziatania podejmowane przez osoby
trzecie w toku postepowarn administracyjnych zwigzanych

z realizacjg procesu budowlanego moga w rezultacie doprowadzi¢ do wstrzymania lub opdznienia
realizacji procesu inwestycyjnego. Powyzsze czynniki moga wiec wywrze¢ istotny negatywny wplyw
na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Grupy Kapitatowej.

Brak mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich na przedmiotowych nieruchomos$ciach moze
mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyka wywtaszczenia nieruchomosci na cele publiczne

Nieruchomosé, jako przedmiot inwestycji nierozerwalnie zwigzany z konkretng lokalizacja, moze by¢
przedmiotem wywiaszczenia na rzecz Skarbu Paristwa albo jednostek samorzadu terytorialnego z
przeznaczeniem na cele publiczne. Wywlaszczenie takie wigze sie z wyplatg odszkodowania na rzecz
wlasciciela wywtaszczonej nieruchomosci. Nie mozna jednak wykluczyé, ze wysokosé uzyskanego
odszkodowania bedzie mniejsza od zyskéw szacowanych przez Grupg z realizacji danego projektu
inwestycyjnego, co negatywnie moze wplynac¢ na osiggane wyniki finansowe Grupy. '

Ryzyko zwigzane z problemem potencjalnych roszczen dotyczacych tzw. gruntéw warszawskich

W wyniku prowadzonej w Polsce w latach powojennych nacjonalizacji wiele nieruchomosci
znajdujacych sie w rekach osob prawnych i fizycznych zostalo przejetych na rzecz Skarbu Panstwa,
w niektérych przypadkach z naruszeniem obowigzujgcego woéwczas prawa. Pomimo iz dotychczas
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nie uchwalono ustawy regulujgcej proces reprywatyzacji w Polsce, byli wiasciciele nieruchomosci lub
ich nastepcy prawni mogg obecnie wystepowaé do organéw administracji z wnioskami o stwierdzenie
niewaznosci decyzji administracyjnych, na mocy, ktérych nieruchomosci zostaty im odebrane.
Niektére nieruchomosci, na ktorych byly, sa lub moga by¢é prowadzone projekty deweloperskie Grupy
Kapitatowej, znajdujg sie na terenie objetym dziataniem dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 roku o
wiasnosci i uzytkowaniu gruntdw na obszarze m.st. Warszawy (tzw. dekret o gruntach warszawskich).
Istnieje ryzyko, iz byli wlasciciele dziatek wchodzacych w skiad tych nieruchomosci wystapig z
roszczeniami reprywatyzacyjnymi, o ile przejecie gruntdw na podstawie dekretu o gruntach
warszawskich nastgpito niezgodnie z przepisami. Pomimo iz przed nabyciem nieruchomosci Spétka
bada kwestie zwigzane z prawdopodobiefstwem wystgpienia roszczenia o zwrot majatku, to wyniki
takiego badania nie zawsze sg rozstrzygajgce i nie mozna wykluczyé, ze w przysziosci zostang
wniesione roszczenia reprywatyzacyjne dotyczgce nieruchomos$ci posiadanych przez Grupe
Kapitalowa. Nie mozna, zatem wykluczyé ryzyka, iz tego typu roszczenia podnoszone w przyszitosci
moga mie¢ istotny wplyw na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej. Moze to spowodowaé wzrost kosztéw
realizacji projektdw deweloperskich, op6zni¢ lub uniemozliwi¢ ich realizacje, co moze mie¢ istotny
negatywny wplyw na sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego brakiem

Zmiana postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) obowigzujacych
dla obszaru nieruchomosci spétek Grupy przed uzyskaniem ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe moze spowodowaé, ze realizacja przedsiewziecia deweloperskiego na nieruchomosciach,
objetych zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie bedzie mozliwa.

W przypadku braku MPZP przed wystgpieniem z wnioskiem o wydanie pozwolenia ha budowe
konieczne jest uzyskanie rozstrzygniecia dotyczgcego przeznaczenia terenu w postaci odpowiednio
(w zaleznosci od charakteru planowanej inwestycji) decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

Nalezy jednocze$nie wskazad, ze organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o
ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli dla tego terenu uchwalono
MPZP, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, (przy czym wygasniecie decyzji nie zostanie
stwierdzone, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe).

W zwigzku z powyzszym nalezy zauwazy¢, ze ewentualne stwierdzenie wygasniecia uzyskanych

"decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji 0 warunkach zabudowy przed

uzyskaniem przez spotki Grupy ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na uchwalenie planu miejscowego,
ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, moze spowodowac, ze realizacja zamierzen
inwestycyjnych przez spotki Grupy rowniez nie bedzie mozliwa. W takim przypadku mozliwe bedzie
jedynie prowadzenie inwestycji budowlanych, ktérych realizacja jest dopuszczalna na mocy
postanowient nowo uchwalonego MPZP.

Organ, ktéry wydal decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, stwierdza jej wygasniecie rowniez w przypadku, jezeli inny wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowe. W takiej sytuacji realizacja zamierzen inwestycyjnych przez sp&ki Grupy
réwniez nie bedzie mozliwa. :

Ryzyko zwigzane z rozbieznoscig danych w ksiegach wieczystych irejestrze gruntéw oraz
nieefektywnoscig systemu ksigg wieczystych

Dane wpisane w ksiegach wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci nie zawsze sg zgodne z
danymi ujawnionymi w ewidencji gruntow i budynkoéw, w szczegoélnosci w zakresie danych o numerach
i powierzchni dziatek ewidencyjnych, jak réwniez danych o osobach witadajacych gruntem. Sytuacja
taka moze spowodowac konieczno$¢ uzgodnienia tych danych, a wobec czasochionnosci takiej
procedury, opézni¢ ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali co moze w sposéb negatywny wptyngé na
harmonogram planowanych projektéw i pogorszy¢ wyniki finansowe Grupy.
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Ponadto istniejacy obecnie w Polsce system ksigg wieczystych, podlegajacy przeksztaiceniom
zwigzanym ze stopniowym przenoszeniem ksigg wieczystych do postaci elektronicznej (obecnie
proces te nie zostat jeszcze ukonczony), nie gwarantuje sprawnej rejestracji uprawnien do
nieruchomosci w ksiegach wieczystych.

Whioski o ujawnienie w ksiegach wieczystych uprawnien przystugujgcych wzgledem nieruchomosci
sg rozpatrywane przez sady przez dlugi czas, co opdznia np. zakiadanie ksiag wieczystych dila
wyodrebnianych nieruchomosci lokalowych. Czas trwania postepowania wieczystoksiegowego moze
przyczynié sie do opéznien w realizacji zobowigzan wynikajacych z umoéw zawartych z nabywcami
lokali mieszkalnych, co moze stanowi¢ zrodio potencjalnych roszczen ze strony nabywcow lokali
mieszkalnych.

Ryzyka wynikajgce z przepiséw Ustawy Deweloperskiej

Ustawa Deweloperska natozyla na deweloperéw szereg obowigzkéw, przewidujgc m.in. obowigzek
zapewnienia ochrony $rodkéw nabywcy powierzanych deweloperowi. W tym celu wprowadza
koniecznos¢ zapewnienia nabywcom, co najmniej jednego sposréd nastepujgcych srodkéw ochrony:
(i) zamknietego mieszkaniowego rachunku powierniczego, (ii) otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wraz z gwarancjg ubezpieczeniowa, (i) otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wraz z gwarancjg bankowag lub (iv) otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Powyzsze przepisy majg zastosowanie do przedsiewzieé, w przypadku, kidrych rozpoczecie
sprzedazy nastapito po dniu wejscia przedmiotowej ustawy w zycie.

Rozpoczeciem sprzedazy w rozumieniu przepiséw Ustawy Deweloperskiej jest podanie do publicznej
wiadomosci informacji na temat rozpoczecia procesu oferowania lokali mieszkalnych lub domaéw
jednorodzinnych w ramach okreslonego przedsiewziecia deweloperskiego.

W zwigzku z powyzszymi wymogami na deweloperze spoczywa zatem obowigzek zawarcia umowy o
prowadzenie otwartego lub zamknietego rachunku powierniczego. Bank prowadzacy ten rachunek
zobowigzany jest ponadto ewidencjonowac¢ wpiaty oraz wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy. Banki
sg rowniez zobowigzane na zgdanie nabywcow przedstawié im informacje o dokonanych wptatach i
wypfatach z rachunku. ‘

Zgodnie z Ustawa Deweloperska bank bedzie mégt wyptaci¢ deweloperowi srodki pieniezne wplacone
na zamkniety rachunek powierniczy dopiero po otrzymaniu odpisu aktu notarialnego umowy
przenoszgcej na nabywce wlasnosé lokalu mieszkalnego lub wiasnos¢ nieruchomoéci zabudowane;j
domem jednorodzinnym albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosé
posadowionego na niej domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomo$é, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabyweca.

W przypadku za$ otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych bank bedzie mogt wyptacaé
deweloperom zgromadzone na nich $rodki po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia przewidzianego w opracowanym przez dewelopera harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego. Harmonogram ten powinien przewidywagé, co najmniej cztery etapy realizacji. Koszt
kazdego z nich nie moze by¢ wyzszy niz 25% i nizszy niz 10% og6lnej kwoty kosztdw przedsiewziecia.
Z kolei w przypadku otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych z gwarancjg bankowsg czy
ubezpieczeniowa, w razie ogloszenia upadiosci dewelopera lub w przypadku odstapienia przez
nabywce od umowy deweloperskiej z powodu nieprzeniesienia na nabywce wlasnosci lokalu lub
wiasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym albo prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci posadowionego na niej domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢ w terminie okreslonym w umowie, podmiot udzielajgcy gwarancji, tj.
ubezpieczyciel lub bank, zobowigzany bedzie do wyptaty nabywcy osrodkéw wptaconych przez nieg
na rzecz dewelopera. -
Koniecznos$¢ utworzenia wspomnianych wyzej rachunkéw uniemozliwia deweloperom finansowanie
biezacej dziatalnosci ze $rodkdw wp&aconybh przez nabywcow, a takze wigze sie z koniecznoscig
ponoszenia dodatkowych kosztéw zwigzanych z uruchomieniem powyzszych rachunkéw.
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Kolejnym, wynikajacym z Ustawy Deweloperskiej, obowigzkiem deweloperéw, ktérego realizacja
moze stanowi¢ Zrédio dodatkowych kosztdéw, jest przygotowanie i udostepnienie prospektu
informacyjnego (pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za niedopetnienie tego obowigzku), a takze
konieczno$¢ partycypacji (w réwnej czesci z nabywcg) w ponoszeniu notarialnych kosztéw zawarcia
umowy deweloperskiej (Ustawa Deweloperska przewiduje obowigzek zawarcia umowy
deweloperskiej w formie aktu notarialnego) oraz kosztéw sadowych w postepowaniu
wieczystoksiegowym zwigzanym z rejestracjg w ksiedze wieczystej uprawnien nabywcy wynikajacych
z zawartej umowy deweloperskiej.

Poza tym Ustawa Deweloperska przyznaje nabywcy lokalu prawo odstgpienia w okreslonych
przypadkach od umowy deweloperskiej bez ponoszenia kosztow.

Ponadto UOKIK dazy do wprowadzenia obowigzku zaktadania jedynie zamknigtych mieszkaniowych
rachunkéw powierniczych. Taki obowigzek wymusitby wzrost zadluzenia odsetkowego ze strony
Grupy.

Ryzyko zmian prawa podatkowego

Polski system podatkowy charakteryzuje  sie brakiem stabilnosci. Czeste zmiany przepisow
podatkowych moga polegaé nie tylko na podwyzszeniu stawek podatkowych, ale takze na
wprowadzeniu nowych, szczegdtowych instrumentéw prawnych, rozszerzeniu zakresu
opodatkowania, a nawet wprowadzeniu nowych obciazen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego
moga takze wynika¢ z koniecznoéci wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii
Europejskiej, wynikajgcych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie
podatkéw. Czeste zmiany przepiséw prawa regulujgcych opodatkowanie dziatalnosci gospodarczej
oraz rozbieznosci interpretacyjne w zakresie stosowania przepisow podatkowych przez organy
podatkowe mogg okazaé sie niekorzystne dla Grupy, co w konsekwencji moze mieé negatywny wplyw
na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Grupy.

Ryzyko zwigzane ze stosowaniem prawa podatkowego przez organy skarbowe

W praktyce organy podatkowe stosujg prawo opierajac sie nie tylko bezposrednio na przepisach, ale
takze na ich interpretacjach dokonywanych przez organy wyzszej instancji czy sady. Takie
interpretacje ulegajg réwniez zmianom, sa zastepowane innymi lub tez'po;ostajq ze sobg w
sprzecznosci. W pewnym stopniu dotyczy to takze orzecznictwa. Powoduje to brak pewnosci co do
sposobu zastosowania prawa przez organy podatkowe albo automatycznego stosowania go zgodnie
Z posiadanymi w danej chwili interpretacjami, kiére moga nie przystawaé do réznorodnych, czesto
skomplikowanych stanéw faktycznych wystepujacych w obrocie gospodarczym. Do zwiekszenia tego
ryzyka przyczynia si¢ dodatkowo niejasnos¢ wielu przepiséw skiadajgcych sie na polski system
podatkowy. Z jednej strony wywoluje to watpliwosci, co do wilasciwego stosowania przepiséw, a z
drugiej strony powoduje koniecznos¢ brania pod uwage w wiekszej mierze wyzej wymienionych
interpretacji. W przypadku regulacji podatkowych, ktére zostaty oparte na przepisach obowigzujacych
w Unii Europejskiej i powinny by¢ z nimi w petni zharmonizowane, nalezy zwréci¢ uwage na ryzyko
ich stosowania zwigzane z czesto niewystarczajgcym poziomem wiedzy na temat przepiséw unijnych,
do czego przyczynia sie fakt, iz sg one relatywnie nowe w pols\kim systemie prawnym. Moze to
skutkowac przyjeciem interpretacji przepisébw prawa polskiego pozostajacej w sprzecznosci z
regulacjami obowigzujgcymi na poziomie Unii Europejskiej. Brak stabilnosci w praktyce stosowania
przepiséw prawa podatkowego moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa
Grupy.

Ryzyko sporéw prawnych

Z dziatalnoscig Grupy zwigzang z zakupem, wynajmem, sprzedazg nieruchomosci wigze sie ryzyko
postepowan prawnych. Spory prawne, indywidualnie wzglednie mato istotne, moga zostac potgczone
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z innymi sporami opartymi na podobnych stanach faktycznych, a w konsekwencji tgczne
zaangazowanie Grupy w postepowania prawne moze stac sie istotne dla jej dziatalnosci.

Ponadto nieruchomosci Grupy moga stanowic przedmiot roszczen, a Grupa moze zosta¢ uznana za
odpowiedzialng za wystepujace na placach budowy zdarzenia, w szczegolnosci wypadki, urazy lub
zgony pracownikéw Grupy, pracownikéw wykonawcéw lub innych oséb odwiedzajacych place
budowy. Do innych sporéw, w jakie Grupa moze by¢ zaangazowana, nalezg w szczegdlnosci spory z
mieszkaricami, w przedmiocie wymiany lub konserwacji urzadzen Jub wykonczen w lokalach
mieszkalnych, spory zwigzane z najmem czy rozliczaniem opfat za media. Z uwagi na specyfike
dziatalnosci Grupy, moze zostaé ona narazona na spory wystepujace na gruncie podobnych stanéw
faktycznych. W takim przypadku, gdy wobec Grupy wydane zostanie wiecej niz jedno niekorzystne
orzeczenie, tgczny efekt takich orzeczeh moze wywrzeé istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢
prowadzong przez Grupe, jej sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci i cene Akgji, nawet gdyby kazde
z takich orzeczer indywidualnie nie miato istotnego wptywu.

Zgodnie z powszechnie przyjeta praktyka, w transakcjach na rynku nieruchomo$ci w umowie
sprzedazy dotyczacej niektérych aspektdow nieruchomoéci sprzedajgcy sklada o$wiadczenia i
gwarancje. Zwykle jednak gwarancje, ktére sprzedajgcy sktada w umowie sprzedazy, nie obejmujg
wszystkich ryzyk lub potencjalnych problemoéw, ktére w przyszioéci mogg powsta¢ w zwigzku z
zakupem nieruchomosci. Co wigcej, z rdéznych powodéw Grupa moze nie by¢é w stanie, w
szczegoblnoéci w przypadku niewyptacalnosci sprzedajgcego, dochodzié swoich roszczen na
podstawie wskazanych wyzej gwarancji. W takiej sytuacji Grupa moze poniesé straty finansowe.

W przypadku, gdy nieruchomosci Grupy stang sie przedmiotem roszczen oséb trzecich, a nie zostanie
osiggniete w danej sprawie odpowiednie porozumienie, takie roszczenia mogg spowodowaé
opodznienie, na dtuzszy czas, planowanych dziatan Grupy. Wskazane roszczenia oséb trzecich mogg
w szczegoélnosci dotyczy¢ dziatek, na ktérych Grupa zrealizowata projekty, a ktére zamierza nastepnie
sprzedac, jak rowniez dziatek sgsiadujgcych z dziatkami, ktore sg obecnie wiasnoscig Grupy, a kiére
Grupa zamierza naby¢ dla realizacji danego projektu. W takiej sytuacji moze doj$¢ do opdznienia
przejecia takich dziatek przez Grupe.

Ryzyka dotyczace postepowart administracyjnych zwigzanych z realizacjg procesu inwestycyjnego

Realizacja projektow deweloperskich wymaga uzyskania szeregu rozstrzygnie¢ administracyjnych
zwigzanych m.in. z ustaleniem sposobu przeznaczenia nieruchomosci, na ktérej ma zosta¢
zrealizowane okres$lone zamierzenie inwestycyjne, okreéleniem $rodowiskowych warunkéw realizacji
przedsiewziecia, zatwierdzeniem projektu budowlanego przedtozonego przez inwestora i udzieleniem
zgody na realizacje inwestycji na jego podstawie oraz zakonczeniem realizacji procesu
inwestycyjnego i uzyskaniem stosownych rozstrzygnie¢ administracyjnych umozliwiajacych zgodne z
prawem uzytkowanie obijektu.

W zwigzku z powyzszym nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze w zwigzku z realizacjg procesu
inwestycyinego uzyskanie powyzszych rozstrzygnie¢ administracyjnych w postaci np. decyzji o
warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji
Srodowiskowej, decyzji o pozwoleniu na budowe czy decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie nie bedzie
mozliwe w zaktadanym terminie w rezultacie m.in. przedtuzajgcych sie (wskutek zainicjowania przez
osoby trzecie postepowan odwotawczych) procedur administracyjnych lub tez nie bedzie mozliwe w
ogble wskutek m.in. niespetnienia przez spdlki z Grupy wymagan niezbednych do uzyskania
powyzszych rozstrzygniec.

Dodatkowo nalezy réowniez zasygnalizowad, ze w toku prowadzonych postepowan administracyjnych
zwigzanych z realizacjg procesu inwestycyjnego organy administracji publicznej moga uzaleznié¢
uzyskanie okreslonych rozstrzygnie¢ administracyjnych od spetnienia przez Grupe dodatkowych
warunkéw lub wypeinienia dodatkowych zobowigzan, co moze skutkowaé powstaniem dodatkowych
kosztow po stronie spétek z Grupy.

Powyzsze okoliczno$ci mogg wigc wywrzec istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢ i sytuacje
finansowa Grupy Kapitatowej.
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Ryzyko zwigzane ze sporami zwigzanymi z przeprowadzeniem podziatéw nieruchomosci

Realizacja procesu inwestycyjnego wigze sie z koniecznoscig przeprowadzenia podziatdw
nieruchomosci przeznaczonych na potrzeby realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich. Nie mozna
jednakze wykluczyé ryzyka postepowar spornych zainicjowanych przez podmioty kwestionujgce
zasadno$¢ dokonanych podziatéw. Powyzsze postepowania w rezultacie moga doprowadzi¢ do
odmowy zatwierdzenia przez organy administracji podziatéw nieruchomosci, ktérych dokonanie byio
niezbedne na cele inwestycyjne. Okoliczno$ci te moga spowodowac powazne utrudnienia w realizacji
przedsiewzie¢ deweloperskich. Moga réwniez w istotny sposob wydiluzyé realizacje planowanych
zamierzen inwestycyjnych przez spokki z Grupy.

Ryzyko zwigzane z niezgodnoscig planéw inwestycyjnych z umowa o oddanie gruntu w uzytkowanie
wieczyste

Niektére inwestycje Grupy realizowane sg na gruntach nalezacych do Skarbu Panstwa lub miasta
stolecznego Warszawy oddanych Grupie w uzytkowanie wieczyste. Zgodnie z wymogami ustawowymi
umowy o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste powinny okresla¢ sposob korzystania z
gruntu. Jezeli oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste nastepuje w celu wzniesienia na gruncie
budynkéw [ub innych urzadzen, umowa powinna okresla¢ m.in. termin rozpoczecia i zakoticzenia
robot oraz rodzaj budynkdéw lub urzadzen, ktére majg zosta¢ wybudowane. Grupa nabywa prawo
uzytkowania wieczystego przede wszystkim w celu wybudowania na gruncie budynkéw mieszkalnych,
przy czym niektdre umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste mogg przewidywac inny sposéb
zabudowy niz zamierzony przez Grupe. W takich przypadkach Grupa podejmuje dziatania w celu
zmiany przez wiasciciela gruntu sposobu korzystania z nieruchomosci oddanej w uzytkowanie
wieczyste. Istnieje jednak ryzyko, iz wiasciciel nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste nie
wyrazi zgody na zmiane sposobu korzystania z gruntu.

* Ponadto zgodnie z przepisami umowa o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste moze ulec

rozwigzaniu przed uptywem okreslonego w niej terminu, jezeli wieczysty uzytkownik korzysta z gruntu
w sposdb oczywiscie sprzeczny z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie, w szczegolnosci jezeli

‘wbrew umowie uzytkownik nie wzniést okreslonych w niej budynkéw lub urzadzen. W odniesieniu do

niektorych praw uzytkowania wieczystego nabytych przez Grupe okreslony w umowie termin
wzniesienia okreslonych budynkéw lub urzgdzen mingl. W swietle wiasciwych przepiséw termin ten
moze zosta¢ przedtuzony na wniosek uzytkownika w przypadku, gdy termin zabudowy nie mogt zostaé
dotrzymany z przyczyn niezaleznych od uzytkownika. Istnieje jednak ryzyko, iz w przypadku
niedotrzymania terminu okreslonego w umowach o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste, umowy
te mogg zostaé rozwigzane, co mogloby mieé negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa
Grupy. :

Ryzyko zwigzane z pogorszeniem sie atrakcyjnosci lokalizacji projektéw deweloperskich w portfelu
Grupy

Gtéwnym czynnikiem determinujgcym efektywny popyt na mieszkania — poza jego ceng - jest
atrakcyjna lokalizacja, ktéra uwzglednia zaréwno elementy Srodowiska (tereny zielone, brak
ucigzliwosci ze strony przemystu i komunikacji), jak i czynniki funkcjonalnosci (dostepnosé
infrastruktury socjalnej, dogodny uktad komunikacyjny). Spotka uwzglednia ten fakt w kalkulacji ceny
sprzedazy dla klientéw optymalizujac jg tak, aby atrakcyjna lokalizacja dyskontowana w cenie nie
stanowita bariery dla mozliwosci nabycia lokali. Istnieje jednak ryzyko spadku atrakcyjnosci konkretnej
lokalizacji w wyniku nieprzewidzianych zdarzen po zakupie terenu inwestycyjnego (np. zmiana planu
zagospodarowania, przebiegu tras komunikacyjnych itp.), co moze negatywnie wplynaé na poziom
cen sprzedawanych mieszkan i obnizy¢ przychody Grupy Kapitatowej na projektach tam
realizowanych. 7
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Ryzyka techniczno-budowlane zwigzane z realizacjg projektu deweloperskiego

Realizacja projektéw deweloperskich obarczona jest szeregiem ryzyk zwigzanych miedzy innymi z
technologia wykonywania robét budowlanych, uzyciem sprzetu budowlanego, warunkami
geologicznymi, warunkami atmosferycznymi. W zwigzku z faktem, iz Grupa Kapitatowa korzysta w
duzym stopniu z podwykonawcdw, ma ona ograniczony wplyw na poszczegdine elementy procesu
budowlanego. Wystapienie niekorzystnych zdarzeh w postaci: (i) wykorzystania przez wykonawce
niewtasciwej technologii budowy, (i) uzycia niewtasciwych materiatow, (iii) awarii technicznej sprzetu,
(iv) niewystarczajgcej jakosci wykonania, itp., moze spowodowaé istotne opdznienie w realizacji
inwestycji bgdz wzrost kosztéw. Moze to prowadzié¢ do pogorszenia sprzedazy i rezygnacji czesci
klientow, co w konsekwencji moze znaczaco wydtuzy¢ proces sprzedazy mieszkan w ramach takiej
inwestycji i przyczyni¢ sie do obnizania marzy dewelopera. Ponadto pogorszenie jakosci wykonania
moze dodatkowo spowodowaé wzrost poziomu reklamaciji ze strony klientow i wplyngé na wzrost
kosztow operacyjnych Grupy Kapitalowej.

Ryzyko zwiézane z harmonogramem realizacji projektow deweloperskich

Proces przygotowania inwestycji oraz realizacji budowy przedsiewziecia deweloperskiego trwa zwykle
od 24 do 36 miesiecy i obejmuje szereg etapdw, z ktérych najwazniejsze to: uzyskanie niezbednych
zezwolen, przygotowanie inwestycji, prace budowlane, prace wykonczeniowe, prace porzgdkowe. Na
kazdym z tych etapdw istnieje ryzyko opéznienia wykonania prac, nienalezytego wykonania i
koniecznosci dodatkowych robét, ryzyko odkrycia niewykrytych wad dziatki, ryzyko niekorzystnych
warunkéw pogodowych itp. Wystgpienie opdznienia w realizacji projekiu moze skutkowaé . (i)
odsunieciem w czasie pozyskania czesci srodkow klientéw finansujgcych budowe zdeponowanych na
rachunku powierniczym, (ii} nienalezytg realizacjg zobowigzan wzgledem kontrahentow Grupy, w
szczegolnosci na rzecz wykonawcow robdt budowlanych, (iii) wzrostem kosztdw operacyjnych
zwigzanych z koniecznoscig zaptaty kar umownych lub odszkodowan, (iv) wzrostem kosztéw
finansowych wynikajgcych z diuzszego zaangazowania kapitatu zewnetrznego w projekt. W efekcie
moze to doprowadzi¢ do znacznych opdznien w zakonczeniu realizowanego projekiu
deweloperskiego. Powyzsze czynniki moga rowniez wptynaé na obnizenie reputaciji Grupy i pogorszyé
mozliwosci sprzedazy mieszkan w przysziosci. Wystapienie powyzszych okolicznosci moze wplynaé
na wzrost kosztow budowy i pogorszenie wynikéw finansowych Grupy Kapitatowej.

Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich

Umowy podpisywane przez spétki z Grupy Kapitatowej z wykonawcami budowlanymi okreslajg zakres
oraz zasady wzrostu kosztow wykonawstwa budowlanego dla danej inwestycji. W trakcie realizacji
projektu deweloperskiego moze wystgpi¢ wzrost kosztéw projektu lezgcych zaréwno po stronie
wykonawcy (wzrost kosztéw materiatow) jak tez wynikajgcy z dziatan zamawiajgcego (zmiany w
projekcie budowlanym). W efekcie tych zdarzehh moze okaza¢ sie, ze nie jest mozliwe osiggniecie
oczekiwanej stopy zwrotu z inwestycji, co w konsekwencji moze spowodowaé osiggniecie gorszych
od planowanych wynikéw finansowych. Wzrost kosztéw robocizny oraz kosztéw materiatow moze sie
réwniez negatywnie przektadaé na optacalnos¢ przysziych projektow deweloperskich.

Ryzyko wynikajace z odpowiedzialnosci za zaplate wynagrodzenia na rzecz podwykonawcow

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa zawiera umowy o roboty budowlane. Zgodnie z przepisami
Kodeksu Cywilnego inwestor oraz wykonawca ponoszg solidarng odpowiedzialnos¢ za zaplate
wynagrodzenia na rzecz podwykonawcy, w przypadku, gdy inwestor wyrazit zgode na zawarcie z nim
umowy (przy czym zgodnie z postanowieniami Kodeksu Cywilnego jezeli inwestor, w terminie 14 dni
od przedstawienia mu przez wykonawce umowy z podwykonawcy lub jej projekiu, wraz z czescig
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dokumentacji dotyczacg wykonania robét okre$lonych w umowie lub projekcie, nie zglosi na pismie
sprzeciwu lub zastrzezen, uwaza sie, ze wyrazit zgode na zawarcie umowy z podwykonawca).W
zwigzku z powyzszym nie mozna wykluczyé ryzyka, ze w przypadku nhiewywigzania sie przez
wykonawcéw robot budowlanych ze zobowigzan w zakresie zaplaty wynagrodzenia na rzecz
podwykonawcdw robét budowlanych (na zawarcie uméw z ktérymi zostata wyrazona zgoda przez
spotki z Grupy) przeciwko spdétkom z Grupy skierowane zostang ze strony podwykonawcéow
roszczenia o zaptate wynagrodzenia dochodzone w oparciu 0 wspomniane wyzej przepisy statuujgce
solidarng odpowiedzialnosé inwestora i wykonawcy za zaptate wynagrodzenia na rzecz
podwykonawcow. Wystapienie przez podwykonawcow z powyzszymi roszczeniami moze wiec
doprowadzi¢ w konsekwencji do postepowan spornych pomiedzy podwykonawcami a spotkami z
Grupy. Na wzrost znaczenia czynnika ryzyka w postaci mozliwosci dochodzenia przez
podwykonawcow roszczen o zaptate wynagrodzenia za zrealizowane roboty budowlane wplywaé
moze réwniez ewentualne pogorszenie sytuacji finansowej wykonawcow, co moze doprowadzi¢ do
utraty przez nich zdolnosci do terminowego regulowania zobowigzan w stosunku do podwykonawcow.
Brak wyptaty wynagrodzenia na rzecz podwykonawcoéw moze takze spowodowaé zaprzestanie przez
nich realizacji rob6t budowlanych, co moze przyczynié sie do oprdznienia realizacji przedsiewzie¢
deweloperskich przez Grupe.

Powyzsze okolicznosci moga przyczyni¢ sie do wzrostu kosztéw realizacji przedsiewzieé
deweloperskich.

Dodatkowo, dokonanie pfatnoéci za ustugi generalnego wykonawcy uzaleznione jest od braku
zalegtosci w ptatnosciach na rzecz podwykonawcéw. Spétka na biezgco prowadzi monitoring ptatnosci
generalnych wykonawcéw na rzecz podwykonawcow. -

Ryzyko zwigzane z Koniecznoscig udzielenia gwarancji zaptaty za roboty budowlane

Zgodnie z Kodeksem Cywilnym, wykonawca (generalny wykonawca) robét budowlanych moze w
kazdym czasie zgdaé od inwestora gwarancji zaptaty za roboty budowlane do wysokosci
ewentualnego roszczenia z tytulu wynagrodzenia wynikajagcego z umowy o roboty budowlane oraz
robét dodatkowych lub koniecznych do wykonania umowy, zaakceptowanych na pismie przez
inwestora. Gwarancje zapfaty stanowi gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa, a takze akredytywa
bankowa lub porgczenie banku udzielone wykonawcy na zlecenie inwestora. Nalezy ponadto zwréci¢
uwage na fakt, ze jezeli wykonawca nie uzyska zgdanej gwarancji zaptaty za roboty budowlane w
wyznaczonym przez siebie terminie (nie krotszym niz 45 dni), wowczas bedzie on uprawniony do
odstgpienia od umowy o roboty budowlane z winy inwestora ze skutkiem na dzien odstgpienia.
Ponadto, zgodnie z Kodeksem Cywilnym, inwestor nie moze odmowi¢ zaplaty wynagrodzenia pomimo
niewykonania robot budowlanych, jezeli wykonawca (generalny wykonawca) byt gotdéw je wykonac,
lecz doznat przeszkody z przyczyn dotyczgcych inwestora. Jednakze w takim wypadku inwestor moze
odliczy¢ to, co wykonawca (generalny wykonawca) oszczedzit z powodu hiewykonania rob6t
budowlanych. Nalezy przy tym zwrdoci¢ szczeg6lng uwage na fakt, ze w swietle postanowien Kodeksu
Cywilnego strony umowy o roboty budowlane nie mogg przez czynno$¢ prawng wyigczyé ani
ograniczy¢ prawa wykonawcy (generalnego wykonawcy) do zadania od inwestora gwarancji zaptaty,
natomiast odstapienie inwestora od umowy spowodowane zadaniem wykonawcy (generalnego
wykonawcy) przedstawienia gwarancji zaptaty jest bezskuteczne. '

Udzielenie przez spotki Grupy wspomnianej wyzej gwarancji zaptaty za roboty budowlane wigze sie z
koniecznoscig poniesienia dodatkowych kosztéw, co moze spowodowaé wzrost kosztéw realizacji
przedsiewzie¢ deweloperskich.

Ryzyko zwigzane z roszczeniem wobec wykonawcéw oraz wobec Grupy z tytutu sprzedazy mieszkan
Grupa zawiera i w przysztosci bedzie zawiera¢ z wykonawcami robét budowlanych umowy o budowe
w formule generalnego wykonawstwa. Zaciggniete przez wykonawcéw zobowigzania w zwigzku z

realizacjg projektéw deweloperskich mogg skutkowac powstaniem roszczen wobec nich z powodu
niewykonania lub nieprawidtowego wykonania takich zobowigzan. Pomimo iz wykonawcy robot
g :
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budowlanych udzielajg gwarancji dobrego wykonania, ktére pozwalaja ograniczy¢ wplyw
niewykonania przez nich zobowigzan, wej$cie w spoér z wykonawca moze doprowadzi¢ do opoznienh
w realizacji projektu deweloperskiego lub do przekroczenia kosztow. Wykonawca moze réwniez nie
by¢ w stanie catkowicie zaspokoi¢ ewentualnych roszczen Grupy. W konsekwencji Grupa, ktéra jest
bezposrednio odpowiedzialna wobec nabywcdw mieszkan, moze nie byé w stanie zrekompensowacé
sobie w petni kosztdw, jakie poniesie z tytutu niezrealizowania lub opdznienia w realizacji projektu, jak
rowniez usterek sprzedawanych lokali, co moze w istotnie negatywny sposdb wptynaé na jej
dziatalno$¢ i sytuacje finansowa. Wystapienie w przysziosci przez klientéw Grupy z tego typu
roszczeniami moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig w zwigzku ze sprzedazg lokali mieszkalnych

Dziataino$é Grupy obejmuje w szczegolnosci sprzedaz lokali mieszkalnych. W zwigzku z tg
dziatalnoscig Grupy istnieje ryzyko wystgpienia przez nabywcdw lokali z roszczeniami w stosunku do
Grupy dotyczacymi m.in. z opéznieniami w realizacji projektéw deweloperskich (ktére moga powstaé
wskutek m.in. zaistnienia czynnikéw ryzyka zwigzanych z postepowaniami administracyjnymi
zwigzanymi z uzyskaniem rozstrzygnie¢ niezbednych dla realizacji procesu budowlanego)
skutkujacymi nienalezyta realizacjg wynikajgcych z zawartych uméw zobowigzan do ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokali i przeniesienia jej na nabywcow. Nienalezyta realizacja zobowigzan
umownych moze stanowié réwniez podstawe do odstgpienia przez nabywcoéw od zawartych
przedwstepnych uméw sprzedazy lub umoéw deweloperskich, co moze wptyngé na obnizenie p02|omu
prognozowanych przychodéw z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych.

Nalezy jednoczesnie zauwazyé, ze roszczenia w stosunku do Grupy moga zostaé zgtoszone rowniez
z tytutu odpowiedzialnosci wynikajacej z rekojmi za wady fizyczne i prawne nieruchomosci lokalowych,
a takze budynkow i gruntdw, na ktérych budynki te zostaly posadowione.

Ustawowy okres rekojmi za wady fizyczne budynku i lokalu wynosi trzy lata, natomiast okres rekojmi
z tytutu innych wad wynosi rok. W okresie objetym rekojmig przeciwko Grupie mogg zostaé zgtoszone
roszczenia z tytutu rekojmi zaréwno przez nabywcéw nieruchomosci lokalowych, jak i przez wspéinoty
mieszkaniowe. Zrédiem odpowiedzialnosci Grupy moga byé réwniez uprawnienia z tytutlu gwarancji
jakosci udzielone nabywcom lokali mieszkalnych zrealizowanych w ramach dziatalnosci
deweloperskiej prowadzonej przez Grupe. :

W przypadku wystapienia przeciwko spdtkom Grupy z roszczeniami z tytutu rekojmi za wady fizyczne
obiektow budowlanych, czy z tytutu gwarancji, skuteczne dochodzenie przez spoiki Grupy roszczen
zwrotnych z tego tytutu przeciwko wykonawcom roboét budowlanych zobowigzanym z tytutu rekojmi
czy gwarancji moze nie by¢ mozliwe.

Roszczenia te mogg bowiem nie zostaé zaspokojone w ogole [ub mogg zostaé zaspokojone jedynie
czesciowo z uwagi np. na pogarszajaca sie sytuacje finansowa wykonawcow robét budowlanych lub
ze wzgledu na krotszy niz okres gwarancji udzielonej przez spotki Grupy nabywcom okres gwarancji
udzielonej przez wykonawcéw robo6t budowlanych.

W takim przypadku nie bedzie mozliwe petne zrekompensowanie spdtkom Grupy kosztéw zwigzanych
z realizacjg roszczen dochodzonych przeciwko spétkom Grupy z tytutu rekojmi czy gwarancji. W
zwigzku z tym konieczno$¢ zaspokojenia tych roszczen spoczywaé bedzie w catosci na spétkach
Grupy.

Wystgpienie przeciwko spétkom Grupy z roszczeniami wynikajacymi z umoéw sprzedazy lokali (w tym
w szczegdlnosci z roszczeniami wynikajgcymi z nieterminowej realizacji zobowigzan wynikajacych z
zawartych umoéw sprzedazy lokali), jak rowniez roszczeniami zwigzanymi z uprawnieniami z tytutu
rekojmi czy gwarancji dotyczacej powyzszych lokali, moze stanowi¢ zrodio postepowan spornych
pomiedzy spotkami z Grupy a nabywcami lokali czy wspélnotami mieszkaniowymi.

Ryzyko zwigzane z odstgpieniem przez klientéw Grupy. od zawartych uméw przedwstepnych lub
deweloperskich oraz nienalezytym wykonywaniem przez klientéw Grupy uméw przedwstepnych lub

deweloperskich
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Odstgpienie przez klientdw spotek Grupy od zawartych umoéw przedwstepnych lub deweloperskich
(np. wskutek braku mozliwosci pozyskania finansowania na cele nabycia nieruchomosci) w
konsekwencji bedzie wigzato sie z niezrealizowaniem lub op6znieniem w pozyskiwaniu przychodéw i
wplywow ze zbycia nieruchomosci. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze kwestionowanie przez spoétki z
Grupy zasadno$ci odstgpienia przez klientéw spétek Grupy od zawartych uméw moze byé zrodiem
postepowan spornych pomiedzy spoétkami Grupy a ich klientami.

Co wiecej, nienalezyte wykonywanie przez klientdw spélek Grupy zobowigzan wynikajgcych z
zawartych uméw przedwstepnych lub deweloperskich skutkujace odstgpieniem przez spétki z Grupy
od zawartych z klientami Grupy umoéw przedwstepnych i deweloperskich, a takze koniecznoscig
dochodzenia wobec klientoéw spdlek z Grupy roszczen zwigzanych z odstgpieniem przez spétki z
Grupy od zawartych umoéw, moze réwniez stanowi¢ zrédio postepowan spornych pomiedzy spétkami
z Grupy a ich klientami. Okolicznosci te w konsekwencji beda wigzaly sig rowniez z niezrealizowaniem
przychoddw ze zbycia nieruchomosci.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig uznania postanowien umoéw zawartych z nabywcami lokali
mieszkalnych za niedozwolone lub niewazne

Przewazajgcg czesé nabywcow lokali mieszkalnych sprzedawanych przez spotki Grupy stanowig
konsumenci, ktérym obowigzujgce przepisy przyznajg szczegélng ochrone w przypadku umoéw
zawieranych z przedsiebiorcami na podstawie stosowanych przez przedsigbiorcéw wzorcéw
umownych. Zgodnie z Kodeksem Cywilnym postanowienia umowy zawieranej z konsumentem
nieuzgodnione indywidualnie (tj. postanowienia, na ktorych tre$é konsument nie miat rzeczywistego

‘wplywu, w szczegdlnosci postanowienia przejete z wzorca umowy zaproponowanego konsumentowi

przez kontrahenta) nie wigzg go, jezeli ksztaltujg jego prawa w sposéb sprzeczny z dobrymi
obyczajami, razaco haruszajac jego interesy. Tego rodzaju postanowienia na gruncie przepisow
Kodeksu Cywilnego kwalifikowane sa jako niedozwolone postanowienia umowne. Nalezy
jednoczes$nie wskazaé, Zze Prezes UOKIK prowadzi rejestr postanowien umownych uznanych za
niedozwolone na podstawie prawomocnych orzeczen Sgdu Ochrony Konkurenciji i Konsumentéw.
Postanowienia zamieszczone w powyzszym rejestrze nie wigzg konsumentéw. Zgodnie z Kodeksem
Cywilnym, jezeli postanowienie umowy (kwalifikowane jako niedozwolone postanowienie umowne)
nie wigze konsumenta, wowczas strony sg zwigzane umowg w pozostatym zakresie. W konsekwengii
nie mozna wykluczyé ryzyka, ze niektére postanowienia zawarte we wzorcach uméw stosowanych
przez spotki Grupy w relacjach z konsumentami mogg zosta¢ uzhane za niedozwolone postanowienia
umowne. W zwiazku z tym nie mozna wykluczy¢ wystgpienia przez konsumentoéw z roszczeniami
odszkodowawczymi przeciwko Grupie w przypadku powstania po ich stronie szkody wynikajgcej z
zastosowania niedozwolonych postanowieri umownych. Ponadto, uznanie postanowien stosowanych
przez Grupe wzoréw umoéw za niedozwolone moze rowniez wplyngé negatywnie na reputacje Grupy.
Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, ze dalsze stosowanie przez spoétki z Grupy wzorcow uméw uznanych
w powyzszym trybie za niedozwolone moze skutkowaé natozeniem przez Prezesa UOKIK kary
pienieznej na spotki z Grupy. Nie mozna takze wykluczy¢, ze cze$¢ umodw zawieranych przez spoiki
Grupy z konsumentami moze zawiera¢ postanowienia, ktore w toku ewentualnych sporéw mogg
zosta¢ uznane za sprzeczne z obowigzujgcymi przepisami, co pociggac bedzie za sobg niewaznos¢
umowy lub jej czesci. Postanowienia uznane za niewazne nie bedg wywieraé skutkéw prawnych. W
takim przypadku réwniez nie mozna wykluczy¢ wystapienia przez konsumentéw z roszczeniami
odszkodowawczymi przeciwko Grupie w przypadku powstania po ich stronie szkody wynikajacej z
zastosowania postanowiefn umownych dotknietych niewaznoscia.

Ryzyko zwigzane z umowami dotyczacymi korzystania z nieruchomosci przez osoby trzecie
W ramach prowadzonej dziatalnosci spétki z Grupy zawierajg umowy dotyczace korzystania z
nieruchomosci spétek z Grupy przez osoby trzecie (m.in. umowy najmu nieruchomosci lokalowych).

W zwigzku z powyzszym nie mozna wykluczyé ryzyka nienalezytej realizacji zobowigzan wobec
spétek z Grupy przez podmioty korzystajgce z powyzszych nieruchomos$ci na podstawie zawartych

20




3.1.34

3.1.35

3.1.36

uméw. Nienalezyte regulowanie zobowigzan wobec spdlek z Grupy przez wspomniane podmioty
bedzie skutkowaé koniecznoscig dochodzenia tych roszczen na drodze postepowar spornych.

Z uwagi na czas trwania postepowan spornych zaspokojenie roszczen spolek z Grupy w krotkim
czasie moze nie by¢ mozliwe. Nienalezyta realizacja powyzszych zobowigzan moze wplyna¢ w
konsekwencji ha brak mozliwosci realizacji prognozowanych przychodéw wynikajgcych z prowadzonej
dziatalnos$ci zwigzanej z udostepnieniem osobom trzecim nieruchomosci lokalowych do korzystania.
Nie mozna wykluczyé ryzyka przedterminowego wypowiedzenia zawartych umoéw przez podmioty
korzystajgce z nieruchomosci spédlek z Grupy. Przedterminowe wypowiedzenie przedmiotowych
umdw moze skutkowaé obnizeniem mozliwosci realizacji prognozowanych przychodéw wynikajacych
Z prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z udostepnieniem osobom trzecim nieruchomosci lokalowych
do korzystania.

Ryzyko zwigzane ze szkodami oséb trzecich poniesionymi w zwigzku z realizacjg inwestycji przez
spotki z Grupy

Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze przeciwko spétkom z Grupy zostang przez osoby trzecie zgtoszone
roszczenia zwigzane ze szkodami powstatymi wskutek realizacji procesu inwestycyjnego przez spoétki
Grupy. Wystapienie z powyzszymi roszczeniami moze w konsekwencji doprowadzi¢ do wszczecia
przez osoby trzecie postepowan spornych przeciwko spotkom z Grupy, w wyniku ktérych spéiki z
Grupy zostang zobowigzane do zaspokojenia roszczen 0séb trzecich z tytulu powstatych szkéd.

Ryzyko zwigzane z realizacjg inwestycji przez osoby trzecie na nieruchomosciach potozonych w
otoczeniu nieruchomosci spdiek z Grupy

Nalezy wskazaé, ze czynnikiem ryzyka utrudniajgcym prowadzenie dziatalnosci spoétek z Grupy mogg
byé réwniez inwestycje realizowane przez osoby trzecie na nieruchomosciach potozonych w otoczeniu
nieruchomosci spotek z Grupy. Inwestycje te moga kolidowa¢ z zamierzeniami inwestycyjnymi spotek
z Grupy, co moze skutkowa¢ konieczno$cig udziatu spétek z Grupy w postepowaniach spornych
inicjowanych w celu zmiany zasad realizacji zamierzen inwestycyjnych oséb trzecich i ustalenia zasad
ich realizacji w sposéb niekolidujgcy z interesami spoiek z Grupy lub ewentualnie w celu
uniemozliwienia realizacji tych inwestycji przez osoby trzecie.

Powyzsze okolicznosci, tj. zaréwno mozliwos¢ realizacji przez osoby trzecie zamierzen
inwestycyjnych kolidujgcych z interesami spétek z Grupy, jak i konieczno$¢ ewentualnego udziatu
spolek z Grupy we wspomnianych wyzej postepowaniach spornych moze miec istotny negatywny
wpltyw na dzialalno$é¢, sytuacje finansowsg lub wyniki Grupy.

Ryzyko podwyzszenia oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego oraz ryzyko zwigzane z koniecznoscig
ponoszenia innych $wiadczen publicznoprawnych zwiazanych z nieruchomos$ciami

Czesé nieruchomosci Grupy stanowi przedmiot uzytkowania wieczystego. Uzytkownik wieczysty
zobowigzany jest do uiszczania pierwszej oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego oraz optat
rocznych. Oplata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci jest ustalana na podstawie
wartoséci danej nieruchomosci oraz stawki procentowej zaleznej od przeznaczenia nieruchomosci.
Zgodnie z Ustawg o Gospodarce Nieruchomosciami, jezeli wartosé nieruchomosci ulegnie zmianie,
wiasciciele nieruchomosci (tj. Skarb Panstwa, jednostki samorzadu terytorialnego lub ich zwigzki)
moga z urzedu dokonywaé aktualizacji optaty z tytutu uzytkowania wieczystego poprzez oszacowanie
wartosci nieruchomosci, obliczenie optaty w oparciu o te wartosci i skierowanie do uzytkownika
wieczystego pisemnego wypowiedzenia wysokosci optaty. Aktualizacja moze by¢ dokonywana nie
czesciej niz raz na 3 lata. Nie mozna wiec wykluczyé, ze oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, z ktorych korzystajg Spotki z Grupy, zostang podwyzszone. W konsekwencji spotki z
Grupy moga zostaé obcigzone wyzszymi niz dotychczasowe kosztami utrzymania nieruchomosci.

Nalezy rowniez zauwazyé, ze kwestionowanie przez spdiki z Grupy zasadnosci aktualizacji optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego (jak réwniez terminu obowigzywania optaty w zmienionej
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wysokosci) moze stanowi¢ podstawe do wszczecia przez spétki z Grupy postepowan spornych w tym
zakresie. Zrodlem postepowan spornych z podmiotami, na rzecz ktérych powinny byé uiszczane
optaty z tytulu uzytkowania wieczystego, moze by¢ takze nienalezyte wywigzywanie sie przez spéiki
z Grupy ze zobowigzan wynikajacych z uiszczania optaty za uzytkowanie wieczyste.

W toku postepowan zwigzanych z nienalezytym wykonaniem zobowigzan z tytutu optaty za
uzytkowanie wieczyste podmioty dochodzgce roszczen z tego tytulu moga wystepowaé réwniez o
obcigzenie nieruchomosci spotek z Grupy hipotekami przymusowymi. Dochodzenie roszczen z tytutu
oplat za uzytkowanie wieczyste w toku postepowania egzekucyjnego prowadzonego z nieruchomosci,
na ktérych zostaly ustanowione hipoteki przymusowe (nha zabézpieczenie roszczen z tytutu optaty za
uzytkowanie wieczyste) moze w konsekwencji doprowadzié do utraty przez spétki z Grupy tytutu
prawnego do nieruchomosci obcigzonych. '

W dniu 27 wrzesnia 2016 r. zapadt wyrok Il instancji z powodztwa m.st. Warszawy o zaptate optaty z
tytutu uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 2/6 potozonej w Warszawie przy ul. Gérczewskiej
181 za lata 2009-2013 r. przedmiotowym wyrokiem Sad zasadzit na rzecz m.st. Warszawy kwote
14.123.787 zt wraz z naleznymi odsetkami oraz kosztami procesu. Spétka dokonata zaptaty kwoty
naleznosci gtéwnej w kwocie 14,123,787 ktérg ujeto w sprawozdaniu w pozostalych kosztach

~operacyjnych oraz odsetek w kwocie 7.965.870 ujetych w kosztach finansowych. Spétka nie zgadza

sie z rozstrzygnieciem Sadu w przedmiotowej sprawie i planuje whies¢ skarge kasacyjng do Sadu
Najwyzszego. Swoje stanowisko uzasadnia tym, ze nieruchomos$¢ zostata przeznaczona w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod droge publiczng co oznacza, ze nastgpito
tzw. wywlaszczenie de facto, przy jednoczesnym obowigzku uiszczania oplat rocznych za
uzytkowanie wieczyste nieadekwatnych do mozliwosci wykorzystania tej nieruchomosci.

Niemniej jednak Spétka utworzyla, zgodnie z zasadg ostroznosci rezerwe w wysokosci 9.230.000 zi
dotyczacg oplat za uzytkowanie wieczyste dziatki gruntu nr 2/6 polozong w Warszawie przy ul.
Gérczewskiej 181 za lata 2014 — 2016 wraz z odsetkami. Podstawa utworzenia rezerwy byt wyrok

. zapadly w dniu 27 wrze$nia 2016 r. opisany powyzej. Kwota rezerwy zostata wykazana w pozostatych

kosztach operacyjnych.
Ryzyko zwigzane z wyeliminowaniem z obrotu uzyskanych decyzji o pozwoleniu na budowe

Istotne ryzyko wigze sie z mozliwoscig wyeliminowania z obrotu prawnego uzyskanych juz przez spotki
Grupy ostatecznych decyzji o pozwoleniu na budowe. Nie mozna, bowiem wykluczyé, ze decyzje o
pozwoleniu na budowe zostang wyeliminowane z obrotu prawnego wskutek wznowienia postepowari
administracyjnych, w wyniku, ktérych zostaly one uzyskane np. przez podmioty, ktérym, wskutek
nieprawidiowego okreslenia katalogu stron postepowania, nie zostat przyznany status strony
postepowania. Nalezy réwniez zauwazyé, ze decyzja o pozwoleniu na budowe moze takze zostaé
wyeliminowana z obrotu prawnego wskutek stwierdzenia jej niewaznosci w toku nadzwyczajnego
postepowania administracyjnego z uwagi np. na wydanie pozwolenia na budowe z razacym
naruszeniem prawa. \

Nie mozna wykluczy¢ réwniez ryzyka zwigzanego z konsekwencjami wyeliminowania z obrotu
prawnego decyzji administracyjnych poprzedzajgcych uzyskanie decyzji 0 pozwoleniu na budowe w
toku nadzwyczajnych postepowan administracyjnych, tj. wznowienia postepowania lub postepowania
w przedmiocie stwierdzenia niewaznosci decyzji. =~

Nalezy, bowiem zauwazyé¢, ze uchylenie decyzji poprzedzajgcych uzyskanie pozwolenia na budowe
w rezultacie wznowienia postepowania moze w konsekwencji doprowadzi¢ do wznowienia
postgpowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe i uchylenia decyzji o pozwoleniu na budowe.
Z kolei stwierdzenie w nastepstwie postepowania nadzwyczajnego niewaznosci decyzji
poprzedzajgcych uzyskanie pozwolenia na budowe stanowi¢ bedzie podstawe do stwierdzenia

" niewaznosci uzyskanej decyzji o pozwoleniu na budowe. Wyeliminowanie z obrotu prawnego decyzji

o pozwoleniu na budowe w konsekwencji spowoduje brak mozliwosci realizacji procesu
inwestycyjnego przez spolki Grupy.

Ryzyko wyeliminowania z obrotu decyzji o pozwoleniu na budowe wigze sie réwniez z mozliwoscig
stwierdzenia niewazno$ci uchwat organéw samorzadu terytorialnego (zaréwno wskutek rozstrzygnieé
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organéw nadzoru nad jednostkami samorzadu terytorialnego, jak i w nastepstwie postepowan przed
sgdami administracyjnymi) dotyczgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, w
oparciu, o ktére wydane zostaly decyzje o pozwoleniu na budowe.

Nalezy wskazaé, ze wyeliminowanie z obrotu prawnego decyzji o pozwoleniu na budowe spowoduje
brak mozliwo$ci realizacji procesu inwestycyjnego przez spoétki Grupy.

Ryzyko niewystarczajgcej ochrony ubezpieczeniowej

Polisy ubezpieczeniowe, kitére Grupa posiada, mogg nie zabezpieczaé Grupy przed wszystkimi
stratami, jakie Grupa moze ponie$¢ w zwigzku z prowadzeniem swojej dziatalnosci. Niektore rodzaje
ubezpieczen moga okazaé sie w ogdle niedostepne badz niedostepne na komercyjnie uzasadnionych
warunkach. Wobec powyzszego, ochrona ubezpieczeniowa, jaka Grupa posiada, moze nie byé
wystarczajgca dla peilnej rekompensaty poniesionych strat.

Istnieje ponadto wiele rodzajow ryzyka, ogolnie zwigzanego z katastrofami, w szczegélnosci
powodziami, huraganami, atakami terrorystycznymi lub wojnami, ktérych ubezpieczenie moze by¢
niemozliwe lub komercyjnie nieuzasadnione. Pozostate czynniki, obejmujgce w szczegélnosci inflacje,
zmiany w prawie budowlanym oraz kwestie zwigzane z ochrong $rodowiska, réwniez moga
spowodowaé, ze wplywy z ubezpieczenia nie bedg wystarczajace do naprawy lub odtworzenia
nieruchomosci w przypadku ich uszkodzenia bgdz zniszczenia. Ponadto Grupa moze ponie$c
znaczace straty lub szkody, za ktére uzyskanie peinego lub jakiegokolwiek odszkodowania moze
okazaé sie niemozliwe. W konsekwencji Grupa moze nie by¢ objeta wystarczajgcg ochrong
ubezpieczeniowg przed wszystkimi szkodami, jakie moze ponies¢.

W przypadku, gdy wystgpi szkoda nieobjeta ochrong ubezpieczeniows lub szkoda przewyzszajgca
sume ubezpieczenia, woéwczas Grupa moze sfraci¢ kapitat, ktory zostat zainwestowany w dany
projekt, jak réwniez zakladany przyszly przychéd z tego projektu. Ponadto Grupa moze zostac
zobowigzana do naprawienia szkéd poniesionych w wyniku zdarzen, ktére nie zostaly objete ochrong
ubezpieczeniowa. Grupa moze réowniez ponosi¢ odpowiedzialno$¢ z tytutu zadiuzenia lub innych
zobowigzan finansowych zwigzanych z uszkodzong nieruchomoscia. Grupa nie moze takze zapewnic,
Zze w przysziosci nie powstang przewyzszajgce limity ochrony ubezpieczeniowej istotne szkody.
Wszystkie szkody, ktdre nie zostaly objete ochrong ubezpieczeniowa lub-ktére przewyzszajg wartosc
ochrony ubezpieczeniowej, mogg wywiera¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢ Grupy, jej
sytuacje finansowg oraz wyniki dziafalnosci.

Ryzyko zwigzane z nieruchomosciami inwestycyjnymi posiadanymi przez Grupe

Grupa Kapitalowa posiada nieruchomos$ci inwestycyjne, ktérych warto$¢ na dzien 31.12.2016
wynosita 197,6 min zl, obejmujace przede wszystkim grunty przeznaczone pod przyszie projekty
inwestycyjne. Wiekszo$¢ posiadanych nieruchemos$ci inwestycyjnych dedykowanych jest dla

“przyszlych projektow deweloperskich. Pozostate przewidziane sa pod projekty komercyjne,

komercyjno-mieszkaniowe lub do dalszej odsprzedazy. Zgodnie z przyjetg strategig docelowe
przeznaczenie nieruchomosci uzaleznione jest od mozliwosci uzyskania oczekiwanej stopy zwrotu i
szybkosci zwrotu zainwestowanej gotowki. Zakup czesci nieruchomosci byt bezposrednio lub
posrednio finansowany srodkami o charakterze dtuznym, ktérych obstuga wigze sie z ponoszeniem
kosztéw finansowych. Z tego tez wzgledu Grupa Kapitalowa dazy do tego aby czas utrzymywania
nieruchomosci inwestycyjnych w jej portfelu, jezeli nie wigze sie z przyrostem ich wartosci, byi jak
najkrétszy i wynikat jedynie z przyjetego harmonogramu realizowanych projektow. Istnieje ryzyko, ze
cze$¢ posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych nie przyniesie spodziewanego przyrostu wartosci
badz okaze sie mato atrakcyjna z punktu widzenia planowanych projekiéw mieszkaniowych i
komercyjnych. Wigza¢ sie to moze z koniecznoscig ponoszenia dodatkowych kosztéw lub
zmniejszenia spodziewanych przychodéw zwigzanych z:

— utrzymywaniem takiej nieruchomosci, w tym ponoszeniem kosztéw finansowych zwigzanych z

- finansowaniem zakupu takiej nieruchomosci i kosztéw budowy,
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— pogorszeniem rentownosci realizowanych projektdéw komercyjnych i mieszkaniowych,
odzwierciedlonym w obnizonych stawkach czynszu lub cenie mieszkan,

— okresowym zamrozeniem srodkow finansowych, ktére nie moga byé wykorzystane do realizacji
innych projektow,

— potencjalng odsprzedazg nieruchomosci ponizej jej wartosci ksiegowe;.

Wspomniane powyzej ewentualne dodatkowe koszty i utracone potencjalne przychody moga

przyczyni¢ sie do pogorszenia wynikéw finansowych. Ponadto zamrozenie $rodkéw finansowych

moze spowodowac konieczno$¢ utrzymywania wysokiego zadiuzenia w Grupie Kapitatowej, co

ograniczy zdolnosci rozwojowe i wplynie na ograniczenie realizacji nowych projektow inwestycyjnych,

w tym przede wszystkim projektéw deweloperskich.

3.1.40 Ryzyko zwigzane z przyjetg strategig rozwoju

Realizowana aktualnie strategia rozwoju Grupy Kapitatowej zaktada przede wszystkim koncentracje
na dziatalnosci deweloperskiej, utrzymanie dziatalnosci hotelarskiej w strukturze oraz ograniczenie
nowych projektéw komercyjnych. Tendencje rynkowe mogg sprawié, iz przyjeta strategia rozwoju
okaze sie nieoptymalna a nawet btedna z punktu widzenia potencjatu Grupy do generowania wynikow
finansowych. Moze to skutkowac nizszym od oczekiwanych przez Grupe poziomem osigganych
nadwyzek gotéwkowych i gorszymi wynikami finansowymi.

3.1.41 Ryzyko zwigzane z brakiem $rodkéw wiasnych na uruchomienie planowanej liczby projektow
deweloperskich '

Obecna praktyka rynkowa w zakresie finansowania projektéw deweloperskich ze strony bankow
wymaga angazowania przez dewelopera srodkéw wlasnych na poziomie zazwyczaj od 20% do 30%
przewidywanych kosztéw inwestycji. W | péfroczu 2017 roku Grupa realizowata 16 inwestycji na 4
427 lokali (w tym domy jednorodzinne). Grupa przygotowuje 17 nowych inwestycji mieszkaniowych i
aparthotelowych na {aczng liczbe 3 180 lokali o powierzchni 150 741 m2. Na dzien sporzadzenia
Propozycji Nabycia Grupa w czesci projektdw zaangazowala odpowiedni wkiad wlasny w postaci
zakupu terenu, opracowania projektu oraz prac przygotowawczych. W przypadku braku generowania
stabilnej nadwyzki finansowej badz braku mozliwosci zbycia czesci aktywow istnieje ryzyko, iz
niemozliwe okaze sie uruchomienie wszystkich planowanych projektéw deweloperskich. W takiej
sytuacji liczba rozpoczynanych projektdw bedzie nizsza od zakiadanej, co spowoduje nizsze od
oczekiwanych wptywy Srodkéw pienieznych i wyniki finansowe Grupy Kapitatowej.

3.1.42 Ryzyko zwigzane z poziomem zadtuzenia Grupy Kapitatowej

Strategig Grupy Kapitatowej w zakresie obstugi zadtuzenia jest jego terminowa sptata. Grupa zakiada,

ze zrodtem splaty bedg przede wszystkim srodki wygenerowane z dziatalnosci operacyjnej, ktorej

skale zamierza istotnie zwiekszy¢ dzieki uruchomieniu nowych projektow deweloperskich. Istnieje

jednak ryzyko, iz Grupa Kapitatowa nie bedzie w stanie wygenerowac¢ odpowiednich srodkow

finansowych umozlwiajacych jednoczesng splate wszystkich zobowigzan w przewidzianym terminie

oraz realizacje kolejnych projektow inwestycyjnych. Taka sytuacja moze spowodowaé miedzy innymi:

— ponoszenie dodatkowych kosztdéw finansowych zwigzanych utrzymywaniem niesptaconego w
terminie zadtuzenia, -

— koniecznosé refinansowania niesptaconej czesci zadtuzenia, w tym konieczno$é rolowania
zobowigzan z tytulu wyemitowanych przez Spoétke obligacji,

— ograniczenie mozliwosci finansowania nowych projektéw inwestycyjnych, w tym w szczegélnosci
projektéw deweloperskich ze $rodkéw wiasnych,

— ograniczenie mozliwosci pozyskania nowych srodkéw diuznych w celu finansowania przysztych
projektéw deweloperskich,

— konieczno$¢ wymuszonej sprzedazy wybranych aktywow po cenach nizszych od rynkowych.
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Wskazane powyzej zdarzenia mogg mie¢ negatywny wplyw zaréwno na przyszie wyniki finansowe
Grupy Kapitatowej jak réwniez powodowaé problemy z zapewnieniem ptynnosci na poziomie
umozliwiajgcym zachowanie dotychczasowej skali dziatalnosci.

Ryzyko naruszenia zobowigzan umownych wynikajacych z uméw finansowych przez spétki z Grupy

Umowy.finansowe zawierane w ramach dziatalno$ci Grupy nakiadajg na spétki z Grupy zobowigzania
m.in. . do utrzymywania okreslonych wskaznikéw finansowych na ustalonych poziomach.
Niedotrzymanie tych zobowigzan moze skutkowaé naruszeniem postanowief umowy i obowigzkiem
wczeshiejszej splaty kredytu, co moze wigzaé sie z koniecznoscig zbycia nieruchomosci Grupy.
Ponadto podmiot finansujacy moze by¢ takze uprawniony do zaspokojenia z przedmiotu
zabezpieczenia kredytu, w tym sprzedazy takich Nieruchomosci lub zlecenia ich sprzedazy. Spétki z
Grupy moga w takim przypadku réwniez zostaé zobowigzane do niewyplacania dywidendy. Powyzsze
czynniki mogg mie¢ istotny niekorzystny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci
Grupy. Ponadto spétki z Grupy moga by¢ réwniez strong postepowan prawnych w zwigzku z
formalnym naruszeniem innych warunkéw umoéw kredytowych oraz potencjalnym naruszeniem
warunkéw innych umoéw lub warunkéw emisji obligacji.

Ryzyko zwiazane z hipotekami ustanowionymi na nieruchomoéciach Grupy

Nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ lub bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego spolek z
Grupy sa obcigzone hipotekami z tytulu zobowigzan finansowych zaciggnietych przez Grupe
Kapitalowg. W zwigzku z powyzszym wierzyciele hipoteczni, w przypadku gdy zobowigzania
wynikajgce z zawartych umoéw, z ktérych wierzytelnosci zostaly zabezpieczone poprzez ustanowienie
hipotek, nie zostang w okreslonym terminie spetnione, bedg mogli dochodzi¢ zaspokojenia swoich
roszczen z nieruchomosci Grupy na drodze postepowania egzekucyjnego. Istnieje wiec ryzyko utraty
tytulu prawnego do nieruchomosci Grupy w nastepstwie postgpowania egzekucyjnego z
nieruchomosci wszczetego przez wierzycieli w celu zaspokojenia wierzytelno$ci zabezpieczonych
hipotekami. '
Utrata tytutu prawnego do nieruchomosci uniemozliwi realizacje przez spoétki Grupy przedsiewzieé
deweloperskich na ich obszarze.

Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakcji z podmiotami powigzanymi

W toku prowadzonej dziafalnosci Spotka, inne podmioty z Grupy oraz inne podmioty powigzane Spéiki
dokonujg pomiedzy sobg transakcji gospodarczych, ktére umozliwiajg efektywne prowadzenie ich
dziatalnosci gospodarczej i obejmuja, miedzy innymi, wzajemne $wiadczenie ustug, sprzedaz
towarow, aktywow, finansowanie (poprzez pozyczki) oraz inne transakcje, w tym majgce na celu
optymalizacje podatkowg ich dziatalnosci. Z uwagi na szczegdlne przepisy podatkowe, dotyczace
niezbednych warunkow transakcji, zawieranych przez podmioty powigzane, w tym w szczegélnosci w
odniesieniu do stosowanych w tych transakcjach cen (,ceny transferowe”) oraz innych istotnych
warunkow, jak rowniez wymogow dokumentacyjnych, odnoszgcych sig do takich transakcji, a takze z
uwagi ha roshgcg $swiadomos¢ organdw podatkowych w zakresie problematyki cen transferowych i
warunkow transakcji pomiedzy podmiotami powigzanymi, nie mozna wykluczyé, iz Spotka moze by¢
w przysziosci przedmiotem kontroli lub czynnosci sprawdzajacych podejmowanych przez organy
podatkowe w powyzszym zakresie. Ponadto na gruncie dotychczasowej praktyki podatkowe;j,
dziatania podatnikdw o charakterze wykraczajgcym poza standardowe operacje, cechujace dany
rodzaj dziatalnosci, w wyniku ktérych mogli oni zmniejszy¢ swoje zobowigzania podatkowe, réwniez
narazone sg na zarzut unikania opodatkowania. Takze w sferze legislacyjnej pojawiajg sie tendencje
do wdrazania regulacji majgcych na celu umozliwienie organom podatkowym skuteczne stawianie
takich zarzutoéw w zakresie takich dziatan. Z drugiej strony wystepuje takze przeciwstawna tendencja
w sferze regulacyjnej oraz praktyki sgdowej. Stad tez dotychczasowa praktyka jest niejednolita i
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charakteryzuje sie zaréwno wystepowaniem spraw, w ktérych organy podatkowe negowaly
réznorodne transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi (w szczegoélnosci o charakterze
,planowania podatkowego”), jak i spraw, w ktérych podatnicy skutecznie byli w stanie obroni¢ sie przed
tego typu zarzutami.
Co do zasady, ceny lub wysoko$é wynagrodzenia ustalane w kazdej transakcji pomiedzy podmiotami
powiazanymi Spotki a Spotka powinny odzwierciedia¢ warto$é rynkowg danego przedmiotu transakcji.
W przypadku réznic pomiedzy wartoscig rynkowag a ustalong w danej czynnosci wartoscig
transakcyjng istnieje ryzyko podjecia przez organy podatkowe dzialan zmierzajacych do ustalenia
ceny lub wartosci, wiasciwej w ocenie organu. Pomimo iz dotychczas taki przypadek nie wystagpit w
praktyce, ewentualne zakwestionowanie przez organy podatkowe warunkéw transakcji realizowanych
z udziatem podmiotéw powigzanych, w tym w szczegolnosci ich warunkéw cenowych, terminéw
ptatnosci, celowosci lub innych istotnych warunkéw takich transakcji (z punktu widzenia poziomu
realizowanych przychoddéw, ktére moga w szczegoélnosci zostaé uznane za niedoszacowane w
konkretnej transakcji, lub wysokosci i celowoéci ponoszonych kosztow, ktére mogg spotkaé sie z
. zarzutem ich zawyzania), wiaczajac w to takze transakcje zwigzane z realizacja praw z akcji Spétki,
innych uprawnien korporacyjnych lub sprzedazy aktywow, jest mozliwe w przypadku, gdyby Spotka
lub podmioty powigzane Spdiki nie byly w stanie udokumentowac¢ zasadnosci i sposobu kalkulacji cen
przyjetych w danej transakcji, lub sposobu wyceny przedmiotu transakcji, wysokosci ponoszonych
wydatkow, -faktu realizacji poszczegdlnych Swiadczen i ich zakresu, lub przedstawi¢ stosownej
dokumentacji cen transakcyjnych w zakresie wymaganym przepisami prawa podatkowego (w
szczegolnosci art. 9a Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych). W konsekwencji moze to
narazi¢ Spétke lub podmioty powigzane Spétki na szacowanie poziomu deklarowanych przychodéw i
kosztéw podatkowych przez organy podatkowe, co w przypadku podwyzszenia przez organ poziomu
deklarowanych przychoddw lub zakwestionowania okreslonych kosztéw moze mie¢ negatywny wptyw -
na sytuacje finansowa i wyniki Grupy oraz samej Spdtki. Moze mie¢ to réwniez wpltyw na inne
rozliczenia podatkowe (np. podatek od czynnosci cywilnoprawnych lub podatek od towaréw i ustug).

3.1.46 Ryzyko zwigzane z utratg kluczowych pracownikéw

Grupa Kapitatowa prowadzi swojg dziatalnos¢ w oparciu o wiedzg i do$wiadczenie wysoko
wykwalifikowanej kadry menedzerskiej. Do kluczowych pracownikéw w szczegélnosci nalezg
czlonkowie Zarzadu oraz kierownicy dziatéw zajmujacych sie pozyskiwaniem nieruchomosci,
kosztorysowaniem, organizacjg finansowania, nadzorem nad wykonawstwem oraz sprzedaza. Grupa
nabyfa cenng kompetencje utrzymywania zatrudnienia tych samych pracownikéw przez wiele lat. Nie
mozna jednak wykluczy¢ ryzyka odejécia pracownikéw o kluczowym znaczeniu, co z punktu widzenia
Grupy Kapitatowej negatywnie mogtoby odbi¢ sie na realizacji projektow deweloperskich. Mogtoby to
doprowadzi¢ do utraty reputacji i trudnosci w sprzedazy mieszkan w odniesieniu do przysziych
projektéw deweloperskich. Tym samym wystapienie tego ryzyka mogtoby wplyngé na pogorszenie
wynikéw finansowych Grupy Kapitatowe;.

3.1.47 Ryzyko zwigzane z interpretacjg sprawozdan finansowych

Dominacja w strukturze dziatalnosci segmentu deweloperskiego w istotny sposéb wplywa na
prezentacje oraz ocene wynikéw finansowych Grupy Kapitatowej. Gidwne elementy, ktére powinny
by¢ brane przez inwestoréw pod uwage przy ocenie i analizie sprawozdan finansowych oraz sytuacji
finansowej Grupy Kapitatowej powinny uwzglednia¢ przede wszystkim istotne ($rednio okolo 2 letnie)
przesuniecie pomiedzy aktualnie realizowanymi projektami deweloperskimi, a prezentowanymi °
wynikami finansowymi, wynikajacymi z realizacji tych projekiéw. W przypadku nie uwzglednienia
powyzszych uwarunkowan badz ich niewlasciwej interpretacji inwestorzy moga dokonaé
nieprawidtowej oceny rzeczywistej sytuacji Grupy Kapitatowej, co moze wplynaé na ich decyzje
inwestycyjne w sposéb odmienny do sytuacji gdyby poprawnie uwzglednili wskazane powyzej
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3.1.48

3.1.49

3.1.50

Ryzyko zmiany wymagan w zakresie wkitadu wiasnego przy kredytach hipotecznych zacigganych
przez nabywcow lokali oraz ryzyko ograniczenia raty kapitatowej w stosunku do wielko$ci dochodu

Kluczowa dla dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej jest réwniez polityka kredytowa bankéw w
zakresie udzielania kredytéw hipotecznych. Rekomendacje S i T, wprowadzone przez KNF,
uradykalnity wymagania stawiane kredytobiorcom.

Rekomendacja S wprowadzita maksymalng wyscko$¢ wskaznika LTV (z ang. loan to value), t.j.
wysoko$¢ udzielonego kredytu hipotecznego do wartosci lokalu mieszkalnego stanowiacego
zabezpieczenie zobowigzania kredytowego. W 2017 r. wysokos¢ tego wskaznika nie moze byé
wyzsza niz 80%. Oznacza to, ze wkiad wiasny nabywcy wynosi minimum 20% warto$ci nabywanej
nieruchomosci.

Dodatkowo, Rekomendacja S okresla réwniez spos6b wyliczania zdolnosci kredytowej kredytobiorcy.
Dla kredytow udzielanych na okres diuzszy od 30 lat (ale maksymalnie na 35 lat), bank kredytujgcy
do analizy musi przyjg¢ maksymalnie okres 30 lat.

Précz rekomendacji S, KNF wprowadzita rowniez Rekomendacje T dla bankéw. Rekomendacja ta
wprowadzita ograniczenie wysokoéci raty kredytowej wraz z odsetkami do 50% dochodéw netto
kredytobiorcy w ciggu miesigca dla kredytobiorcéw zarabiajgcych ponizej sredniej krajowej. Z kolei dla
kredytobiorcéw posiadajacych wynagrodzenie wyzsze nhiz $rednia krajowa maksymalna wartos¢ raty
kapitatowej i odsetek w ciagu miesigca wynosi 65% ich dochodéw netto.

Whprowadzenie Rekomendacji S i T moze spowodowaé ograniczenie mozliwosci uzyskania kredytu na
sfinansowanie zakupu nieruchomosci i skorzystania z programu wsparcia dla nabywcéw mieszkan,
co moze wplyngé na zmniejszenie sprzedazy Grupy [ jego zdolnosci do obsiugi zadiuzenia
obligacyjnego.

Ryzyko zwigzane z budowg centréw magazynowych

Procesy zwigzane z budowg centrdw magazynowych niosa ze sobg ryzyka typowe dla innych
proceséw budowlanych. W szczegolnosci moze dojs¢é do opdznien lub czasowego zawieszenia
realizacji procesu, na skutek ré6znych okoliczno$ci niemozliwych w petni do przewidzenia. Przeszkody
te moga by¢ w szczegdinosci natury prawnej, spotecznej lub technicznej.

Spotka uruchomita projekt budowy centrum logistycznego, na bazie posiadanych w portfelu
pozostalych gruntéw, gdzie niemozliwa jest zabudowa mieszkaniowa. Projekt jest realizowany we
wspotpracy z doswiadczonym parinerem wyspecjalizowanym w komercjalizacji obiektow
logistycznych. Projekt jest podzielony.na etapy, w formule budownictwo na zlecenie (BTS — built to
suit), budowa obiektu logistycznego pod okreslone potrzeby nabywcy, po zawarciu umowy. istnieje
jednak potencjalne ryzyko utraty najemcy i brak mozliwosci pozyskania w jego miejsce nowego.
Kompetencje i doswiadczenie posiadane przez operatora centrédw magazynowych, w zakresie
komercjalizacji i zarzadzania tego typu obiektami, ktérym jest MLP Group, ogranicza to ryzyko do
minimum.

Planowana dziatalno$¢ deweloperska Grupy w zakresie budowy centréw magazynowych ma z
zalozenia potencjalnie charakter inwestycyjny. Oznacza to, iz finalnie, po komercjalizacji, mozliwa jest
sprzedaz centrow inwestorom. Przy braku nabywcy, alternatywg bedzie samodzielne czerpanie
zyskéw z eksploatacji centrum magazynowego przez Grupe Emitenta. Obnizenie popytu ze strony
najemcow centrow magazynowych, moze wplyngé na dziatalno$é i osiggane wyniki finansowe Grupy
Kapitalowej.

Ryzyko naruszenia obowigzkow informacyjnych wynikajgcych z Ustawy o Ofercie Publicznej, Ustawy
o Obrocie oraz Rozporzadzenia MAR przez Spétke i natozenia na Spotke przez KNF sankcji
administracyjnych '

Emitent posiada status spéiki publicznej, w zwigzku z czym KNF w przypadku nieprzestrzegania przez
Spotke przepiséw prawa bedzie mogla nalozy¢ na nig kary administracyjne wynikajgce z przepiséw
prawa, w szczegdlnosci z przepiséw ustawy o ofercie publicznej oraz ustawy o obrocie instrumentami
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finansowymi. Dodatkowo z dniem 3 lipca 2016 r. weszio w zycie Rozporzgdzenie MAR, ktére ma

charakter wigzgcy w catosci w krajach Czlonkowskich Unii Europejskiej, w tym w Polsce.

Zgodnie z art. 30 ust. 2 Rozporzgdzenia MAR, w przypadku wystgpienia naruszen okreslonych w

Rozporzgdzeniu MAR, zwigzanych m.in. z wykorzystywaniem informacji poufnych, manipulacjami i

naduzyciami na rynku, podawaniem informacji poufnych do publicznej wiadomosci, transakcjami os6b

petnigecych obowigzki zarzadcze, listami oséb majgcych dostep do informacji poufnych, w przypadku
osbb prawnych, wiasciwe organy w kraju moga natozy¢ administracyjne sankcji pieniezne:

(a) w przypadku naruszen art. 14 i 15 Rozporzadzenia MAR — 15 000 000 EUR lub 15% catkowitych
rocznych obrotéw osoby prawnej na podstawie ostatniego dostepnego sprawozdania

. zatwierdzonego przez organ zarzadzajacy, a w panstwie czionkowskim, w ktérym walutg nie jest
euro, rownowarto$¢ tej kwoty w walucie krajowej na dzien 2 lipca 2014 .,

(b) w przypadku naruszen art. 16 i 17 Rozporzadzenia MAR — 2 500 000 EUR lub 2% catkowitych
rocznych obrotéw na podstawie ostathiego dostepnego sprawozdania zatwierdzonego przez
organ zarzgdzajacy, a w panstwie czionkowskim, w ktérym walutq nie jest euro, rownowartosc tej
kwoty w walucie krajowej na dzieh 2 lipca 2014 r., oraz

(c) w przypadku naruszen art. 18, 19 i 20 Rozporzadzenla MAR — 1 000 000 EUR, a w panstwie
cztonkowskim, w ktérym walutg nie jest euro, réwnowarto$¢é tej kwoty w walucie krajowej na dzien
2 lipca 2014 .

Zgodnie z art. 96 Ustawy o Ofercie Publicznej, jezeli emitent lub sprzedajgcy papiery wartosciowe nie

spetnia okreslonych wymogéw prawnych, w tym obowigzkéw informacyjnych, KNF moze:

(a) wyda¢ decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, jego papieréw wartosciowych
z obrotu na rynku regulowanym albo

(b) natozy¢ kare pienigzng w wysokoéci do 1 min PLN, albo (iii) zastosowa¢ obie sankcje fgcznie.

Ponadto, jezeli Emitent nie wykonuje albo nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w art.

56-56¢c Ustawy o Ofercie Publicznej w zakresie informacji okresowych, art. 59 Ustawy o Ofercie

Publicznej w zakresie informacji okresowych, art. 63 | art. 70 pkt 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, KNF

moze:

(a) wydac decyzje o wykluczemu na czas okreslony albo bezterminowo, papieréow wartosciowych z
obrotu na rynku regulowanym albo

(b) natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 5 min PLN albo kwoty stanowigcej rownowartosé¢ 5%
catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 5 min PLN, albo

(c) zastosowac obie sankcje tgcznie. ‘

W przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknigtej przez emitenta

w wyniku naruszenia obowigzkow, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, zamiast kary, o ktérej mowa

w punktach (a), (b) i (c) powyzej, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci dwukrotnej kwoty

_osiggnietej korzysci [ub uniknietej straty.

Ponadto, w przypadku razgcego naruszenia obowiazkéw, o ktorych mowa powyzej, KNF moze

natozy¢ na osobe, ktéra w tym okresie petnita funkcje czionka zarzadu lub rady nadzorczej spotki

publicznej, zewnetrznie zarzadzajacego ASI lub zarzgdzajgcego z UE w rozumieniu Ustawy o

Funduszach Inwestycyjnych lub towarzystwa funduszy inwestycyjnych bedgcego organem funduszu

inwestycyjnego zamknietego, kare pieniezng do wysokosci odpowiednio 1 min PLN (czionek zarzgdu)

oraz 100 000 PLN (czionek rady nadzorczej).

Zgodnie z art. 175 Ustawy o Obrocie, na kazdego kto nie wykonat lub nienalezycie wykonat obowigzek,

o ktérym mowa w art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna;

(a) w przypadku oséb fizycznych - do wysokosci 2 072 800 z,

(b) w przypadku innych podmiotow - do wysokosci 4 145 600 zt.

W przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzys$ci osiggnietej lub straty uniknietej przez podmlot

w wyniku naruszen, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, zamiast kary, o ktdrej mowa w tym zdaniu,

Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wy'sokoéci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty. _

Zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy emitent nie wykonuje lub nienalezycie

wykonuje obowigzki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzgdzenia MAR, Komisja moze, w

drodze decyzji, nalozy¢ kare pieniezng do wysokosci 4 145 600 zt lub do kwoty stanowigcej

rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu
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finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4 145 600 zi. W przypadku naruszenia
obowigzkdw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, Komisja moze natozy¢ na
osobe, ktéra w tym okresie petnita funkcje cztonka zarzadu emitenta, zewnetrznie zarzgdzajgcego ASI
lub zarzgdzajacego z UE w rozumieniu Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych lub towarzystwa
funduszy inwestycyjnych bedacego organem funduszu inwestycyjnego zamknietego, kare pieniezng
do wysokosci 2.072.800 zt. W przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub
straty uniknietej przez emitenta w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast okreslone;
powyzej kary, Komisja moze nalozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej
korzysci lub uniknietej straty.

Zgodnie z art. 176a Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, w przypadku gdy Emitent lub
wprowadzajgcy hie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki wynikajace z art. 5 Ustawy o
Obrocie, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 1 000 000 z4,

Emitent nie moze zagwarantowad, ze w przysziosci KNF nie natozy wskazanych powyzej sankcji na
Emitenta. Nalozenie sankcji na Emitenta, a nawet samo wszczecie przez KNF postepowania w
przedmiocie natozenia sankcji na Emitenta moze negatywnie wplyna¢ na jej reputacjie i jej
postrzeganie przez aktualnych i potencjalnych klientéw oraz inwestoréw, a takze wplyngé na pltynnosé
i cene rynkows instrumentdw finansowych Emitenta.

Czynniki ryzyka zwigzane z obligacjami:
Obligacje moga nie stanowi¢ wiasciwej inwestycji dla wszystkich inwestorow

Kazdy podmiot rozwazajgcy inwestycje w Obligacje powinien ustali¢, czy inwestycja w Obligacje jest
dla niego odpowiednig inwestycjg w danych dla niego okolicznosciach. W szczegélnosci, kazdy
potencjalny inwestor powinien:

— posiada¢ wystarczajgca wiedze i doswiadczenie do dokonania wtasciwej oceny Obligacji oraz
korzysci i ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

— posiada¢ dostep do oraz znajomosc¢ odpowiednich narzedzi analitycznych umozliwiajgcych
dokonanie oceny, w kontekscie jego szczegoélnej sytuacji finansowej, inwestycji w Obligacje oraz
wplywu inwestycji w Obligacje na jego ogolny portfel inwestycyjny;

— posiada¢ wystarczajgce zasoby finansowe oraz plynnosc dla ponleS|en|a wszelkich rodzajow
ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

—  w pelni rozumie¢ warunki Obligacji oraz posiada¢ znajomos¢ rynkéw finansowych; oraz

— posiadaé umiejetnosé oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego) ewentualnych
scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stdp procentowych i inflacji oraz innych czynnikéw,
ktére moga wplynac na inwestycje oraz zdolnos¢ do ponoszenia réznego rodzaju ryzyk.

Dodatkowo, kazda osoba lub podmiot powinny uzyskaé porade od swojego doradcy prawnego lub
sprawdzié stosowne przepisy w celu ustalenia, jaka jest wtasciwa klasyfikacja Obligacji z punktu
widzenia zarzgdzania ryzykiem lub podobnych zasad. '

Ryzyko kredytowe

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete Zadnym system gwarantowania depozytow.
Kazdy Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta ze zobowigzan wynikajacych
z warunkow Emisji, w tym z zobowigzania do terminowej wypfaty odsetek oraz do zwrotu wartosci
nominalnej Obligacji w Dniu Wykupu. Wywiagzanie sie z wymienionych zobowigzan uzaleznione jest
przede wszystkim od sytuacji finansowej Emitenta, ktéra moze ulec zmianie w okresie do wykupu
Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje réwniez zdarzenie, w wyniku kioérego oczekiwana przez
inwestoréw aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku do jej poziomu z Dnia Emisji, na skutek
czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligaciji.

Ryzyko stopy procentowej

ey
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Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej
w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowag, ze inwestor
zrealizuje dochéd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmienno$é stopy
procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢, po jakiej stopie bedzie mogt
reinwestowacé otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

Ryzyko braku splaty zobowigzan z tytutu Obligaciji

Brak sptaty zobowigzan z tytulu Obligacii, stanowi zdarzenie, ktérego wystgpienie i trwanie przez okres
co najmniej 3 (trzech) Dni Roboczych bedzie uprawnia¢ Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego
wykupu Obligacji, a tym samym kazdy z Obligatariuszy bedzie moégt zazadaé wezesniejszego wykupu
Obligacji. '

W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem
wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Brak spfaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowi¢ takze podstawe do ogloszenia upadioéci
Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, moga zostaé
zaspokojone w hiepetnej wysokosci lub wcale.

W przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligaciji, Obligatariusze bedg musieli dochodzi¢ swych
roszczen na drodze postepowania sgdowego, co moze wigza¢ sie z koniecznoscig poniesienia
zwigzanych z tym kosztow (w szczegélnosci optat sadowych).

Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrot obligacjami notowanymi na ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmienno$ci kursu. W wyniku
zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji
moze ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze mie¢ relacja podazy i
popytu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze rézni¢ sig¢ od Ceny
Emisyjne;.

W zwigzku z dopuszczeniem Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu ASO Catalyst,
istnieje ryzyko, ze obroét Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecei kupna/sprzedazy ze
strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW
wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien
Propozyc;ji NabyC|a zapewnienie, ze Obligacje bedg mogly zosta¢ sprzedane przez Obligatariusza w
dowolnym czasie.i po dowolinej cenie.

Ryzyko braku zabezpieczeh Obligacji

Obligacje sg obligacjami niezabezpieczonymi w rozumieniu Ustawy o obligacjach, a tym samym w
przypadku braku splaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg mogli dochodzié
zaspokojenia swych roszczen: i) jedynie z majgtku Emitenta, ii) dopiero po zaspokojeniu wierzycieli
Emitenta, ktérych roszczenia zgodnie z przepisami prawa beda zaspokajane w wyzszej kolejnosci lub
z wyodrebnionych czesci majatku Emitenta.

- W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w sytuacji trwatej utraty przez Emitenta plynnosci

finansowej wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, mogg zostaé zaspokojone w niepetnej
wysokosci [ub wecale.

Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu postepowania upad{osmowego lub
ukfadowego lub likwidacji Emitenta

Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi w przypadku, gdy: (i) Emitent zlozy wniosek o
ogtoszenie swojej upaditosci; (i) Emitent ztozy oswiadczenie o wszczeciu w stosunku do niego
postepowania naprawczego; (iii) Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalno$¢ lub w jakikolwiek inny
sposéb przyzna, ze jest niezdolny do splaty swoich zobowigzan, (iv) przed Dniem Wykupu podjeta
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zostanie skuteczna uchwata Walnego Zgromadzenia lub wydane postanowienie wiasciwego sadu o
rozwigzaniu Emitenta.

W razie likwidacji Emitenta, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

We wskazanych powyzej przypadkach, Obligacje beds podlegaé wykupowi przed pierwotnie
wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwo$ci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, o ktérych mowa w pkt 9.1.16 i pkt 9.5.2 warunkdw emisji obligaciji,
w kontekécie przepiséw Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadio$ciowego, a w szczegolnosci w
kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych .
przewiduja w przypadku ziozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub
otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadiosci iflub.
ogtoszenia upadiosci Emitenta.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w Warunkach Emisji zdarzen
uprawniajgcych Obligatariuszy zgdania wcze$niejszego wykupu -Obligacji oraz podjecia — w
odniesieniu do niektérych z takich zdarzen — uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w przedmiocie
wyrazenia zgody na zlozenie przez Obligatariuszy zgdania wczesniejszego wykupu, Obligatariusz
bedzie uprawniony do zazgdania wczesniejszego wykupu Obligaciji.

W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem
wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko wczeséniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta

Stosownie do postanowien Warunkéw Emisji, Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu
cafosci lub czesci Obligacii, W . Dniu Ptatnosci odsetek przed Dniem Wykupu Obligacji. W przypadku
wykonania przez Emitenta uprawnienia do wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligacje w zakresie, w
jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu. Dniu wczesniejszego Wykupu Emitent zobowigzany jest
zapiaci¢ Obligatariuszowi kwote skiadajaca sie z sumy: Kwoty Wykupu, Kwoty Odsetek, oraz Premii
w kwocie: (i) 1,20% za kazde 100 PLN wartosci nominalnej. obligacji w Dniu Ptatnosci odsetek
nastepujgcym za pierwszy i drugi okres odsetkowy, (ii) 0,80% za kazde 100 PLN wartosci nominalnej
obligacji w Dniu Platnosci odsetek nastepujacym za trzeci i czwarty okres odsetkowy, (iii) 0,40% za
kazde 100 PLN warto$ci nominalnej obligacji w Dniu Platno$ci odsetek nastepujgcym za piaty okres
odsetkowy, a tym samym Obligatariusze nie otrzymajg odsetek od Obligacji za czes¢ pierwotnie
ustalonego okresu zapadalno$ci, przypadajgcego po dniu wczesniejszego wykupu

Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach zgromadzenie Obligatariuszy moze
podejmowaé uchwaty w sprawie zmiany postanowien Warunkéw Emisji Obligacji oraz w innych
sprawach wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz
postanowieniami Warunkéw Emisji Obligacji, na uchwate zmieniajacg Warunki Emisji Obligacji zgode
muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwotane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej polowa skorygowanej tgcznej
warto$ci nominalnej Obligacji. Z tego wzgledu istnieje mozliwosé podjecia przez zgromadzenie
Obligatariuszy uchwaty bez zgody wszystkich Obligatariuszy, a tre§¢ uchwaly zgromadzenia
Obligatariuszy moze by¢ sprzeczna z indywidualnymi interesami pojedynczego Obligatariusza.

Ryzyko zwigzane z przepisami podatkowymi

Polskie przepisy podatkoWe, jego interpretacje oraz stanowiska organow podatkowych bywajg czgsto
zmieniane, . wielokrotnie na niekorzy$é podatnikéw. Zmiany te mogg polegaé nie tylko na
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podwyzszaniu stawek podatkowych, rozszerzaniu zakresu opodatkowania, lecz nawet na
wprowadzaniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego moga takze wynikaé z
koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajgcych
z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie podatkéw. Czeste zmiany
przepiséw prawa oraz rozbiezno&ci interpretacyjne w zakresie stosowania przepiséw podatkowych
przez organy podatkowe mogq sie okazac niekorzystne dla Emitenta, co w konsekwencji moze mieé¢
negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Emitenta.

Jednoczesnie, posiadacze Obligacji moga zostaé narazeni na niekorzystne zmiany, w szczegoinosci
w odniesieniu do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez ptatnika. Moze to
negatywnie wplywaé na zwrot z kapitatu zainwestowanego w Obligacje.

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

GPW moze zawiesi¢ obrot Obligacjami na okres nie diuzszy niz trzy miesiace (§ 11 ust. 1 Regulaminu
ASO GPW), z zastrzezeniem § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW:

a) na wniosek Emitenta;

b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczefistwo obrotu lub interes uczestnikéw ASO,

c) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

BondSpot moze zawiesié obrét Obligacjami na okres nie diuzszy niz trzy miesigce (§ 13 ust. 1
Regulaminu ASO BondSpot), z zastrzezeniem § 14 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot:

a) nawniosek Emitenta; ’ "

b) jesli uzna, ze wymaga bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

¢) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace na ASO BondSpot.

W przypadku powstania sytuacji nadzwyczajnej uniemozliwiajgcej korzystanie z urzadzen i srodkéw
technicznych ASO BondSpot, przez co najmniej pie¢ podmiotéw dopuszczonych do dziatania na ASO
BondSpot, BondSpot moze zawiesi¢ obrét wszystkimi instrumentami dtuznymi (§ 13 ust. 3 Regulaminu
ASO BondSpot). '

Emitent nie moze wykluczy¢, ze kitdras ze wskazanych w takim regulaminie sytuacji bedzie miata
zastosowanie do niego. Emitent bedzie jednak niwelowa¢ to ryzyko poprzez stosowanie sie do
wszystkich postanowien odpowiedniego regulaminu ASO obowigzujgcego w danym czasie.

Zgodnie z Artykutem 78 ust 3. Ustawy o Obrocie, przypadku gdy obroét okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznoSciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia
prawidiowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczefnstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, KNF
moze zazgdac od firmy inwestycyjnej organizujgcej alternatywny system obrotu (GPW lub BondSpot)
zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z Artykutem 78 ust 3a. Ustawy o Obrocie, w zgdaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy
o Obrocie, KNF moze wskaza¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze
ulec przediuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego uplywu bedg zachodzity
przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie powyzej.

Komisja uchyla decyzje zawierajacg zgdanie, o ktdrym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w
przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidlowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

GPW moze wykluczy¢ Obligacje z obrotu (§ 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW):

a) na wniosek Emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez Emitenta dodatkowych warunkow;

b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;
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c) jezeli Emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie;
d) wskutek otwarcia likwidacji Emitenta; lub
e) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu Emitenta z innym podmlotem jego podziale Ilub
przeksztalceniu, przy czym wykluczenie Obligacji z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie
wczesniej niz z dniem polgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dnlem przeksztatcenia.
. GPW wyklucza Obligacje z obrotu (§ 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW).
a) w przypadkach okreslonych przepisami prawa;
b) jezeli zbywalnos¢ Obligacji stata sie ograniczona;
c) w przypadku zniesienia dematerializacji Obligagji; lub
d) po uplywie sze$ciu miesiecy od dnia uprawomochienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
Emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie upadtosci z powodu
braku srodkow w majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania lub z powodu tego,
ze majgtek Emitenta wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztow, z zastrzezeniem § 12 ust.
2ai2b Regulaminu ASO GPW. -
W przypadkach, o ktérych mowa w § 12 ust. 2 pkt 4) Regulaminu ASO GPW, GPW moze odstgpi¢ od
wykluczenia Obligacji z obrotu jezeli przed uptywem terminu wskazanego w tym przepisie sgd wyda
postanowienie (§ 12 ust. 2a Regulaminu ASO GPW):
a) o otwarciu wobec Emitenta przyspieszonego postepowania ukladowego, postepowania
ukiadowego lub postepowania sanacyjnego, lub
b) w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postgpowaniu restrukturyzacyjnym, lub
c) o zatwierdzeniu ukladu w postepowaniu upadiosciowym. )
W przypadkach, o ktérych mowa w'§ 12 ust. 2a Regulamlnu ASO GPW, GPW wyklucza Obligacje z
obrotu po uptywie 1 miesigca od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia sgdu w przedmiocie (§ 12
ust. 2b Regulaminu ASO GPW): :
a) odmowy zatwierdzenia przez sad uktadu w postepowanlu o ktorym mowa w §12 ust. 2a pkt 1)
Regulaminu ASO GPW, lub
b) umorzenia przez sgd postepowania restrukturyzacyjnego o] ktorym mowa w § 12 ust. 2a pkt 1)
lub 2) Regulaminu ASO GPW, lub
c) uchylenla przez sad lub wygasnigcia z mocy prawa uktadu, o ktorym mowa w §12 ust. 2a pkt 2)

lub 3) Regulaminu ASO GPW.
Przed-podjeciem decyzji o wykluczeniu Obligacji z obrotu oraz do czasu taklego wykluczenia GPW -
moze zawiesi¢ obrét Obligacjami (§ 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW). Do terminu zawieszenia w tym
przypadku nie stosuje sie postanowienia § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW.

BondSpot moze wykluczy¢ Obligacje z obrotu (§ 14 ust. 1 Regulamihu,ASO BondSpot):

a) na wniosek Emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez Emitenta dodatkowych warunkdw;

b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnlkow

~ ¢) jezeli Emitent uporczywie narusza przepisy ObOWJaZleace na ASO BondSpot; lub

d) wskutek otwarcia likwidacji Emitenta.
BondSpot wyklucza Obligacje z obrotu (§ 14 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot):

a) w przypadkach okreslonych przepisami prawa;

b) jezeli zbywalnos¢ Obligacii stata sig ograniczona;

c) w przypadku zniesienia dematerializacji Obligacji; lub

d) po uplywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogloszenlu upadiosci
Emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszeniu upadioéci z powodu
braku srodkéw w majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania lub z powodu tego,
ze majatek Emitenta wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztéw, z zastrzezeniem § 14 ust.
2a i 2b Regulaminu ASO BondSpot. ]

W przypadkach, o ktérych mowa w § 14 ust. 2 pkt 4) Regulaminu ASO BondSpot, BondSpot moze

odstgpi¢ od wykluczenia Obligacji z obrotu jezeli przed uplywem terminu wskazanego w tym przepisie

sgd wyda postanowienie (§ 14 ust. 2a Regulaminu ASO BondSpot):

a) o otwarciu wobec Emitenta przyspieszonego postepowania- uktadowego, postepowama
uktadowego lub postepowania sanacyjnego lub

b) w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowamu restrukturyzacyjnym, lub
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c) o zatwierdzeniu ukiadu w postepowaniu upadto$ciowym.

W przypadkach, o ktérych mowa w § 14 ust. 2a Regulaminu ASO BondSpot, BondSpot wyklucza

Obligacje z obrotu po uptywie 1 miesigca od dnia uprawomocnienia sie postanowienia sadu w

przedmiocie (§ 14 ust. 2b Regulaminu ASO BondSpot):

a) odmowy zatwierdzenia przez sad ukiadu w postepowaniu, o ktérym mowa w § 14 ust 2a pkt 1)
Regulaminu ASO BondSpot, lub

b) umorzenia przez sad postepowania restrukturyzacyjnego, o ktdrym mowa w § 14 ust. 2a pkt 1)
iub 2) Regulaminu ASO BondSpot, lub

¢) uchylenia przez sad lub wygasniecia z macy prawa uktadu, o ktdrym mowa w § 14 ust. 2a pkt 2)
lub 3) Regulaminu ASO BondSpot.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu Obligacji z obrotu BondSpot oraz do czasu takiego

wykluczenia moze zawiesi¢ obrét Obligacjami (§ 14 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot). Do terminu

zawieszenia w tym przypadku nie stosuje sie postanowienia § 13 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot.

Emitent nie moze wykluczy¢, ze ktoras ze wskazanych w takim regulaminie sytuacji bedzie miata

zastosowanie do niego. Emitent bedzie jednak niwelowaé to ryzyko poprzez stosowanie sie do

wszystkich postanowien odpowiedniego regulaminu ASO obowigzujgcego w danym czasie.

Zgodnie z Artykutem 78 ust 4. Ustawy o Obrocie, na zgdanie KNF, BondSpot oraz GPW jako
organizatorzy alternatywnego systemu obrotu, wykluczajg z obrotu wskazane przez KNF instrumenty
finansowe, w przypadku gdy obrét nimi zagraza w sposéb istotny prawidlowemu funkcjonowaniu
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym' alternatywnym
systemie obrotu, lub powoduje naruszenie intereséw inwestorow.

Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi i regulaminowymi naktadanymi w zwigzku z
niewywigzaniem sie przez spétke z obowigzkéw informacyjnych na ASO

Zgodnie z § 20b Regulaminu ASO BondSpot, BondSpot moze, jezeli Emitent nie przestrzega zasad
lub przepiséw obowigzujgcych na ASO, lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki
okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot, w szczegolnosci obowiagzki okreslone w §§ 18
— 20a Regulaminu ASO BondSpot, w zaleznoéci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia: udzieli¢ Emitentowi upomnienia lub wymierzy¢ kare pienigzng w wysokosci do 50.000
PLN.
W przypadku, gdy Emitent nie wykonuje natozonej na niego kary albo pomimo jej natozenia nadal nie
przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych na ASO BondSpot lub nie wykonuje albo
nienalezycie wykonuje obowigzki- okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot, lub tez nie
wykonuje obowigzkow natozonych na niego na podstaW|e § 20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot
‘BondSpot moze: -
a) upomnie¢ emitenta;
b) natozy¢ na Emitenta kare pienigznag, przy czym kara ta fgcznie z karg nalozona na podstaW|e §
20b ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot nie moze przekracza¢ 50.000 PLN.
Zgodnie z § 17c Regulaminu ASO GPW, GPW moze, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub
przepiséw obowigzujgcych na ASO, lub nie wykonuije lub nienalezycie wykonuje obowiazki okreslone
w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, w szczegolnosci obowigzku okreslone w § 15a - § 15¢ lub w
§ 17-17b, udzieli¢ Emitentowi upomnienia lub natozy¢ kare pienigzng w wysokosci do 50.000 PLN. -
W przypadku, gdy Emitent nie wykonuje natozonej na niego kary albo pomimo jej nalozenia nadal nie
przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych na ASO lub nie wykonuje albo nienalezycie
wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, lub tez nie wykonuje
obowigzkéw natozonych na niego na podstaW|e § 17¢c ust 3 Regulamlnu ASO GPW, GPW moze:
a) upomnje¢ emitenta;
b) natozyé na Emitenta kare pieniezna, przy czym kara ta %qcznle z karg nanzonq na podstawie §
17¢ ust. 1-Regulaminu ASO GPW nie moze przekraczaé 50.000 PLN.

Inne ryzykav

PrzedstaW|one powyzeJ ryzyka nie stanOWIa zamknletego katalogu ryzyk a Jedynle wymlenlenle ryzyk
najlstotnlejszych w sublektywnej ocenie Emitenta. N|e jest wykluczone wystapienie innych ryzyk dla




4.

5.

8.1

instrumentu fmansowego jakim sg Obligacje objete niniejszg notg informacyjng oraz dla podmiotow
prowadzacych dzialalnos¢ deweloperska. Kolejnosé przedstawienia czynnikow ryzyka nie jest
zZwigzana z oceng prawdopodobienstwa zalstnlenla negatywnych dla Emitentai jego Grupy zdarzen,
badZz oceng ich istotnosci. .

CEL EMISJI DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, JEZEL] ZOSTAL OKRESLONY

Celem emisji Obligacji jest finansowanie dziafalnosci biezacej Emitenta, w tym na finansowanie
zakupu gruntéw i wydatkéw zwigzanych z przygotowaniem projektow deweloperskich.

Na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty Informacyjnej srodki z emisji obllgaql serii JWC1120 nie zostaty
jeszcze wydatkowane przez Emitenta.

OKRESLENIE RODZAJU EMITOWANYCH DEUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH
Obligacje s obligacjami na okaziciela i nie majg formy dokumentu.
Obligacje zostaty wyemitowane na podstawie:

a) art. 33 ust. 2 Ustawy o Obligacjach;

b) uchwaly Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 02 listopada 2017 r. w sprawie emisji utworzenia
Programu Emisji Obligacji do kwoty 100.000.000 PLN ‘oraz ustalenia Warunkow Emlsp
Obligacji serii JWC1120, oraz wzoru Propozycji Nabycia;

Obligacje zostaly wyemltowane w dniu 17 listopada 2017 r.
Niniejsza Nota Informacyjna obejmuje nastepujgce Obligacje:
Seria ©  KodISIN =~ - ' Dzien Emisji 7 Dzien Wyku'pu ‘

JWC1120 PLJWC0000126 | 17 listopada 2017 r. 16 listopada 2020 r.

WIELKOSC EMISJI

Wartosé - nominalna wszystkich Obligacji, ktére obejmuje niniejsza Nota Informacyjna wynosi

94.000.000 PLN (siownle dziewiecdziesiat cztery miliony ztotych).

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH LUB
SPOSOB JEJ USTALENIA

Wartosé nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN (stownie: jeden tysigc ziotych).
Cena emisyjna jednej Obligacji wynosita 1.000 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych).
INFORMACJE O WYNIKACH SUBSKRYPCJl LUB SPRZEDAZY DLUZNYCH INSTRUMENTOW

FINANSOWYCH BE,DACYCH PRZEDMIOTEM WNIOSKU O WPROWADZENIE OBJETYCH
NINIEJSZA NOTA INFORMACYJNA

Data rozpdczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy
Obligacje zostaly zaoferowane w sposob okreslony w art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach tj. poprzez

skierowanie propozycji nabycia obligacji do maksymalnie 149 oznaczonych adresatéw. Otwarcie
subskrypcji nastgpito w dniu 03 listopada 2017 r., @ zakonczenie subskrypcji nastgpito w dniu 13

listopada 2017 r. 7
~ /
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

89

Data przydziatu instrumentéw diuznych
' Ostateczny przydziat Obligacji serii JWC1120 inwestorom miat miejsce w dniu 17 listopada 2017 r.

Rejestracja Obligacji w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych S.A. nastgpita w dniu 17
listopada 2017 r. na podstawie zlecen rozrachunku, o ktérych mowa w §11 Szczegdtowych Zasad
Dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych.

Liczba instrumentéw diuznych objetych subskrypcija lub sprzedaza
Subskrypcjg byto objetych do 100.000 (s’}owhie: sto tysiecy) sztuk Obligagji serii JWC1120.

Stopa redukcji w poszczegélnych transzach (w przypadku gdy choé w jednej transzy liczba
przydzielonych instrumentéw diuznych byla mniejsza od liczby papieréw warto$ciowych, na
ktére ztozono zapisy) - -

W ramach przeprowadzonej subskrypcji nie dokonywano redukcji przydzielonych Obligacji.

Liczba mstrumentow diuznych, ktére zostaly przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypcp lub sprzedazy

Przydzielono 94.000 (stownie: dZiewieédziesiat cztery tysigce) sztuk obligacji serii JWC1120.
Cena, po jakiej instrumenty diuzne byly nabywane (obejmowane)

- Cena po jakiej nabywano Obligacje wynosﬂa 1.000 PLN za jedna Obllgaqe i byia réwna Wartosm
nominalnej Jednej Obllgale

Liczba osob ktore zlozyly zapisy na lnstrumenty diuzne objete subskrypclq lub sprzedazq w
poszczegolnych transzach ‘

- Na rynku pierwotnym zapisy na Obligacje ztozyto 17 (stownie: éiedemnaécie) podmiotéw; 7

Liczba osob ktorym przydzielono mstrumenty dqune w ramach przeprowadzonej subskrypcjl
lub sprzedazy w poszczegolnych transzach

PrzdeIaIu dokonano 17 (siownle SIedemnasme) podmlotom ktére ziozyly zapisy na Obllgaqe serii
JWC1120.

Nazwa (firmy) subemltentow, ktorzy objeli mstrumenty dtuzne w ramach wykonywania uméw o
subemISJe, z okresleniem liczby papierow warto$ciowych, ktére objeli, wraz z faktyczna ceng
jednostki instrumentu dtuznego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenla za

. objecie jednostki instrumentu - dluznego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez

8.10

‘ subemltenta)

~ Emitent nie zawarl umowy o subemisje.

Laczne okreslenie wysokosci koéztéw ktére zostaly zaliczone do kosztéw émisji ze
wskazaniem wysokosci kosztéw wedtug ich tytutow, - w podziale przynajmniej na koszty: a)
przygotowania i przeprowadzenia oferty; b) wynagrodzenia subemitentéw, dla kazdego

" oddzielnie; c) sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa;
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i d) promocji oferty, wraz z metodami rozliczenia tych kosztow w ksiegach rachunkowych i
sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym Emitenta '

chzne koszty emisji Obligacji wyniosty 645 tys. PLN (stownie: sze$¢set czterdziesci plec tysiecy
ztotych), w tym:

a) Koszty przygotowanla i przeprowadzenia oferty wyniosty 645 tys. PLN (stownie: szescset
© czterdziesci pieé tySIecy ztotych)

b) Emitent nie zawart umoéw o subemlsje;

c) Koszty sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztow doradztwa

-~ wyniosty: 0,00 PLN (stownie: zero zlotych); oraz

d) Koszty promoc;ji oferty nie wystapity.

Koszty emisji Obligacji zostaly ujete w ksiegach rachunkowych jako'rozliczenia“rniedzyokresowe
i beda obcigzaty wynik finansowy proporcjonalnie, przez okres 3 lat.

9. WARUNKI WYKUPU | WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA DLUZNYCH INSTRUMENTOW
‘ FINANSOWYCH :

9.1 Warunki wykupu Obligacji

.Zgodnie z Warunkami Emisji Emitent wykupi Obligacje w Dniu Wykupu tj. w dniu 16 listopada 2020 r.

wszystkie wyemitowane i niewykupione Obligacje wediug ich wartosci nominalnej. Uprawnionymi do
otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji, -beda obligatariusze posiadajgcy Obligacje na swoim
rachunku papierow wartosciowych w KDPW na sze$¢ Dni Roboczych przed Dniem Wykupu, tj. w dniu
05 listopada 2020 r.

OKRESOWA AMORTYZACJA OBLIGACJI

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji serii JWC1120 stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty
Informacyjnej Obligacje uprawniajg obligatariuszy do otrzymania Kwoty Raty Wykupu w wysokosci:
(i) 10% pierwotnej Warto$ci Nominalnej Obligacji w 1 rocznice emisji obligacji, tj. Dniu Patnosci Raty
Wykupu przypadajgcy na dzien 15 listopada 2018r.; {ii) 45% pierwotnej Wartosci Nominalnej Obligacji
w 2 rocznice emisji obligacii tj. Dniu Ptatno$ci Raty Wykupu przypadajacy na dzien 15 listopada 2019r.,

na rzecz podmiotéw bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Uprawnionych, tj. w dniu 07
‘listopada 2018r. w przypadku Dnia Ptatnosci Raty Wykupu ustalonej na dzien 15 listopada 2018r. oraz
w Dniu Ustalenia Uprawnionych, tj. w dniu 06 listopada 2019r. w przypadku Dnia Platnosci Raty
Wykupu-ustalonej na dzien 15 listopada 2019r..

Rata Wykupu, o ktérej mowa powyzej, pomnigjszy kwote wykupu Obligacji przypédajqca do zapfaty
- w Dniu Wykupu.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACI PRZEZ EMITENTA

Emitent ma prawo dokona¢ wczesniejszego wykupu wszystkich lub czesci Obligacii przed Dniem
Wykupu, na zadanie wiasne. W przypadku zadania wczesniejszego wykupu przez Emitenta, jest on
obligatoryjny dla obligatariuszy. Wcze$niejszy wykup moze nastgpi¢ w Dniach Platnosci Odsetek
wskazanych w Warunkach Emisji serii JWC1120, Z chwilg wykupu Obligacje podlegajg umorzeniu.

Zadanie Obligatoryjnego Woczesniejszego Wykupu Obligacji Emitent powinien przekazac
Obligatariuszom, zgodnie z Regulacjami KDPW i zzasadami przewidzianymi w Punkcie 8.4
Warunkéw Emisji, w terminie 30 (trzydziesci) dni kalendarzowych przed Dniem Obligatoryjnego

Wezesniejszego Wykupu, precyzujac w zawiadomieniu:
(a) Dzien Obligatoryjnego Wczeéniejszego Wykupu, ktérego dotyczy komunikat; /
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(b) wartos¢ nominalna O‘bligacji podiegajgcych Obligatoryjnemu  Wczeéniejszemu
Wykupowi w Dniu Obligatoryjnego Wczesnlejszego Wykupu ktérego dotyczy
zawiadomienie; oraz

(c)  udziat wartosci nomlnalnej Obligacji, podlegajacej Obligatoryjnemu Wczesnlejszemu
Wykupowi w Dniu  Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu,  ktérego dotyczy
zawiadomienie, w tgcznej wartosci nominalnej pozostajacych w obrocie Obligacii.

Z zastrzezeniem Regulacji KDPW, w Dniu ‘Obligatoryjnego  Weczes$niejszego Wykupu Emitent
zobowigzany jest zaptaci¢ Obligatariuszowi Kwote Obligatoryjnego Wczeénlejszego Wykupu
skladajgcy sie z sumy:

(a) Kwoty Wykupu; oraz.

(b)  Kwoty Odsetek; oraz

(c) Premii

W przypadku, gdy Emitent wykupi Obligacje przed Dniem Wykupu zgodnie z Punktem 8.4 Warunkow
~ Emisji, kwota Premii wynosi¢ bedzie (i) 1,20% za kazde 100 PLN wartosci nominalnej obligacji w Dniu

" Platnosci odsetek nastepujacym za pierwszy i drugi okres odsetkowy, (ii) 0,80% za kazde 100 PLN
wartosci nominalnej obligacji w Dniu. Piatnosci odsetek nastepujgcym za trzeci i czwarty okres
odsetkowy, (iii) 0,40% za kazde 100 PLN wartosci nominalnej obligacji w Dniu P{atnosm odsetek
nastepujgcym za platy okres odsetkowy. : . -

Woczesniejszy wykup Obligacji 2ostanie przeprowadzony zgodnie z regulacjami KDPW, a w przypadku
wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO réwniez zgodnie z regulacjami ASO.

Zgodnie z § 123 ust. 3 Szczegdlowych Zasad Dziatania KDPW, w przypadku skorzystania przez
" Emitenta z opcji przedterminowego, obligatoryjnego wykupu Obligacji, Emitent skiada wniosek do
GPW oraz BondSpot o zawieszenie obrotu Obligacjami poczawszy od drugiego dnia roboczego
‘poprzedzajgcego Dzien Ustalenia Praw z Obligacji.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariuszowi' nie przystuguje prawo do przedterminowego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu,

'z zastrzezeniem postanowien dotyczacych wczeéniejszego i natychmiastowego wykupu obligacii,
okreslonych w pkt. 9 (Wczesniejszy i natychmiastowy wykup) Warunkéw Emis;ji Obllgacp
stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej. :

_Zgodnie z Warunkaml EmISjI Obligacji stanOW|acych zatacznik do nlmejszej Noty. Informacyjnej
Obligatariusz, po podjeciu przez Zgromadzenie Obligatariuszy - uchwaly w przedmiocie wyrazenia
zgody na ziozenie przez Obligatariuszy zadania Wezesniejszego Wykupu w zwigzku z dang
okolicznoscia (z wyjatkiem zdarzen wskazanych w Punktach 9.1.7; 9.1.8;9.1.9;9.1.10; 9.1.11; 9.1.13
ponizej, gdy uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy nie jest wymagana) uprawniajg kazdego z
Obligatariuszy do ztozenia zadanla Wczesmejszego Wykupu. :

Wszelkie ptatnosci wykupu Obligacji, w wyniku zadama Obligatariusza w zwigzku z. wystgpieniem
- przypadkéw naruszenia Warunkéw Emisji w zakresie Weczeéniejszego i Natychmiastowego Wykupu,

bedg dokonywane zgodnie z regulacjami KDPW, a w przypadku wprowadzenia Obligacji-do obrotu w
ASO réwniez zgodnie z reguIaCJam| ASO.

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenté do dnia sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie
wystapily przestanki uprawniajgce Obligatariuszy Obligacji serii JWC1120 do Zzadania
wczeéniejszego lub natychmiastowego wykupu Obligacji.
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9.2

Warunki wyptaty oprocentowania

Obligacje sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowe;j, ustalonej zgodnie z ponlzszyml
postanownenlaml

Obligacje sg oprocentowane poczgwszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego (bez
tego dnia) do Dnia Wykupu (wigcznie), wedtug Stopy Bazowej ustalanej w kazdym Dniu Ustalenia
Stopy Procentowej powiekszonej o Marze Odsetkowg w wysokosci 3,00% p.a. Dla potrzeb obliczen
przyjmuije sie, iz rok ma 365 dni:

Odsetki przypadajgce na jedng Obligacje bedg naliczane wedtug nastepwacej formuty:
K= O*N*L/365

Gdzie:

K oznacza Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacii;
N oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji w danym czasie;

0] oznacza ustalong Stope Procentows; oraz '

L oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym.

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza, przy czym pét grosza lub wigcej
bedzie zaokraglone w gore. '

Najpozniej w kazdym Dniu Przekazania Informacji (wylaczajac pierwszy Dzien Przekazania
Informacii) Emitent dokona wyliczenia Kwoty do Zaptaty naleznej z tytutu Obligacji w najblizszym Dniu
Platnosci zgodnie ze Szczegdtowymi Zasadami oraz zawiadomi KDPW o najblizszym Dniu Ustalenia
Uprawnionych, Dniu Ptatnosci oraz o Kwocie do Zapfaty przypadajacej do zaplaty w najblizszym Dniu
Platnosci, zgodnie ze Szczegdtowymi Zasadami.

Odsetki od kazdej Obligacji naliczane sg dla danego Okresu Odsetkowego i ptatne sg w PLN w Dniu
Patnosci Odsetek, wskazanych w tabeli ponizej oraz w przypadku ptatnoéci Odsetek, odpowiednio
w Dniu Natychmiastowego Wykupu, w Dniu Wcze$niejszego Wykupu lub”w Dniu Obligatoryjnego
Weczesniejszego Wykupu, Odsetki ptatne sg w PLN zgodnie z postanowieniami Regulaminu KDPW.

gf:;:ﬁf, PlerWsiy fd:Zv'len’, Ostatm dZI n’ 1 DZ : , Dzien s DZ|en ] nej Obligacii
o Odsetk '_danego Okresu : Okresu . Ustrglgn_ia'\: P{atngéci Gt Piatnoscl Raty po di')kon agmuj
" ‘5.‘" ego | tk Odsetkowego; : Up\i, Wnionych o Odsete : :platnoscl Raty
G - il Wykupu .
K:;u1m Kolumna 2 Kolumna 3 Kolumna 4 Kolumna § - Kolumna 6 Kolumna 7
1 Dzier Emisji 2018.05.15wt | 2018.05.07 pon | 2018.05.15wt | | - 1 000,00
2 2018.05.15wt [ 2018.11.15¢czw | 2018.11.07 ér | 2018.11.15czw | 2018.11.15 czw 900,00
3 2018.11.15¢czw | 2019.05.15sr | 2019.05.07wt | 2019.05.15 ér - 900,00
4 2019.05.15 sr 2019.11.15 pt 2019.11.06 $r 2019.11.15pt 2019.11.15 pt. 450,00
5 2019.11.15 pt. 2020.05.15 pt | 2020.05.07 czw | 2020.05.15 pt - 450,00
6 2020.05.15pt | 2020.11.16 pon | 2020.11.05 czw | 2020.11.16 pon - 450,00

W razie braku ptatnosci w ktérymkolwiek .z Dni Platnosci Odsetek wskazanych w tabeli powyzej z
przyczyn niezaleznych od Emitenta, technicznych lub administracyjnych KDPW lub jego nastepcy
prawnego, Emitent jest uprawniony do dokonania ptatno$ci w Dniu Roboczym przypadajgcym nie
pozniej niz w terminie 3 (trzy) Dni Roboczych od pierwotnego Dnia Platnosci Odsetek.

Naliczanie Odsetek od Obligacji, kiére nie zostaty wczeséniej wykupione zgodnie zkpostanowieniami
Warunkéw Emisji, ustanie w Dniu Wykupu. W przypadku, gdy Obligacje nie zostang wykupione przez
Emitenta w Dniu Wykupu, od dnia nastgpujgacego po Dniu Wykupu nallczane beda odsetki ustawowe

od warto$ci nominalnej niewykupionych Obligacji.
Jezeli Dzien Platnosci $wiadczen pienigznych z tytutu Obligacji bedzie przypada¢ na dzien mebedqcy

Dniem Roboczym, Obligatariusz otrzyma $wiadczenie pienigzne pierwszego Dnia Roboczego
przypadajgcego po Dniu Platnosci, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie ani innych naleznosci z
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tytutu takiej odroczonej pfatnosci.

W przypadku, gdy. (i) zgodnie z potrocznym lub rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy poziom Wskaznika Zadiuzenia Netto Grupy na Date Badania bedzie wyzszy niz
0,70, ale nie wiecej niz 0,85 na potrzeby ustalenia Stopy Procentowe] w nastepnych Okresach
Odsetkowych, poczawszy od Okresu Odsetkowego rozpoczynajgcego sie bezposrednio po
ogtoszeniu -potrocznego lub rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Marza
Odsetkowa zostanie podwyzszona o 0,50% (punktéw procentowych w stosunku rocznym)
(,Podwyzszenie Marzy Odsetkowej I); (i) zgodnie z péfrocznym lub rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy poziom Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy na Date Badania
bedzie wyzszy niz 0,85 ale nie wigcej niz 1,00 na potrzeby ustalenia Stopy Procentowej w nastepnych
Okresach Odsetkowych, poczgwszy od Okresu Odsetkowego rozpoczynajgcego sie bezposrednio po

. ogloszeniu potrocznego lub rocznego- skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Marza
Odsetkowa zostanie -podwyzszona -0 1,00% (punktéw procentowych w stosunku rocznym)
(,Podwyzszenie Marzy Odsetkowe; II").
W przypadku, gdy: (i) zgodnie z potrocznym lub rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy poziom Wskaznika Zadfuzenia Netto Grupy spadnie na Date Badania do lub
ponizej 0,85, ale powyzej 0,70, w nastepnych Okresach Odsetkowych, poczawszy od Okresu
Odsetkdwego rozpoczynajgcego sie bezposrednio po ogloszeniu péitrocznego Iub rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy, przy ustalaniu Stopy Procentowej bedzie
uwzgledniana marza uwzgledniajaca Podwyzszenie Marzy Odsetkowej I; (ii) zgodnie z pdirocznym
. lub rocznym /skonsolidowanynﬁ sprawozdaniem finansowym Grupy poziom Wskaznika Zadtuzenia
Netto Grupy spadnie na Date Badania do lub ponizej 0,70, w nastepnych Okresach Odsétkowych,
poczawszy od Okresu Odsetkowego rozpoczynajgcego sig bezboérednio po ‘ogloszeniu pétrocznego
lub rocznego skonsolidowanego sprawozdania flnansowego Grupy, przy ustalaniu Stopy Procentowej
bedzie uwzgledniana Marza Odsetkowa. ~

- Wszelkie. ptatnosci Kwot do- Zaptaty bedg dokonywane za posrednlctwem KDPW zgodnie z
Regulammem KDPW i Szczegéiowyml Zasadam|

10. WYSOKOSC | FORMY EWENTUALNEGO ZABEZPIECZENIA | OZNACZENIE PODMIOTU
UDZIELAJACEGO ZABEZPIECZENIA ’

Obligaéje niefsa zabezpieczone i nie bedg ustanawiane zabezpieczenié po Dniu Emisji Obligaciji.

11. WARTOSC  ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN NA OSTATNI DZIEN KWARTALU
POPRZEDZAJACEGO UDOSTEPNIENIE PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACJI ORAZ
PERSPEKTYWY KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO
WYKUPU DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH PROPONOWANYCH DO NABYCIA

Warto$¢ zobowigzan zaciggnietych przez Emitenta na ostatni dzieri kwartatu poprzedzajﬁcy 0 nie
wiecej hiz cztery miesigce udostepnienie propozyciji nabycia, tj. na dziert 30 wrzeénia 2017r. wynosita
955.791 tys. PLN, w tym zobowigzania przeterminowane: 496 tys. PLN.

Perspektywy ksztattowania sie zobowigzan Emitenta do Dnia Wykupu: Perspektywy ksztattowania sie
zobowigzan do czasu catkowitego wykupu Obligacji nalezy ocenia¢ na podstawie oswiadczen
i informacji przekazywanych przez Emitenta. Emitent-przewiduje, ze do czasu catkowitego wykupu
Obligacji, zobowigzania pozostawaé bedg na bezpiecznym poziomie umozI|W|ajqcym wykonanie
w calosci zobowigzan wynikajacych z Obligacji, a wskazniki zadtuzenia ksztattowaly sie bedg na
poziomach zapewniajgcych zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajacych z emitowanych
-Obligacji. v

Na dzien sporzqdzenla niniejszej Noty Informacyjnej, oprécz Obllgacp objetych niniejszg nota Emitent -
posiada nastepujgce zobowigzania w postaci obligaciji: .

1) Seria JWC0520, zarejestrowanych w Krajowym Depozycie Papieréw WartoécioWych SA.
pod kodem ISIN-PLJWC0000118, o tgcznej wartosci nominalnej 70.000.000 PLN, datg
wykupu: _ .
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12.

13.

14.

15.

16.

a) 7.000.000 PLN na dzien 30 maja 2018r.,
- b) .28.000.000 PLN na dzien 30 maja 2019r.,
¢) 35.000.000 PLN na dzien 29 maja 2020r.,

2) Seria JWX0116, o tgcznej wartosci nominalnej 51.500.000 PLN, datg wykupu na dzien 01
czerwca 2020 roku. '

DANE UMOZLIWIAJACE POTENCJALNYM NABYWCOM DLUZNYCH INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH ORIENTACJE W EFEKTACH PRZEDSIEWZIECIA, KTORE MA BYC
SFINANSOWANE Z EMISJI DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH ORAZ ZDOLNOSC
EMITENTA DO WYWIAZANIA  SIE Z ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z DLUZNYCH
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, JEZELI PRZEDSIEWZIECIE JEST OKRESLONE

-Celem emisji Obligacji jest finansowanie dziatalnosci biezgcej Emitenta, w tym na finansowanie
- zakupu gruntéw i wydatkéw zwigzanych z przygotowaniem projektéw deweloperskich.

Emitent ocenia, ze do czasu Wykupu Obligacji zobowigzania Emitenta oraz Grupy bedg ksztattowac
sie na poziomie umozliwiajgcym wykonanie w catosci zobowigzan wynikajacych z Obligacii.

Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok zakonczony 31.12.2016r., o ktérym mowa w art. 35 ust. 3
Ustawy o Obligacjach, wraz z opinig. biegtego rewidenta oraz roczne i srédroczne sprawozdania
Emitenta i Grupy Emitenta udostepnione sg na stronie internetowej Emitenta: www.jwe.pl

ZASADY PRZELICZANIA WARTOSC! SWIADCZENIA NIEPIENIEZNEGO NA $SWIADCZENIE
PIENIEZNE

Nie dotyczy.

W PRZYPADKU USTANOWIENIA JAKIEJKOLWIEK FORMY ZASTAWU LUB HIPOTEKI JAKO
ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z DLUZNYCH INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH - WYCENA PRZEDMIOTU ZASTAWU LUB HIPOTEKI DOKONANA PRZEZ
UPRAWNIONEGO BIEGLEGO

Nie dotyczy.

W PRZYPADKU EMISJI OBLIGACJI ZAMIENNYCH NA AKCJE - DODATKOWO: A) LICZBA
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA, KTORA PRZYSLUGIWALABY Z OBJETYCH
AKCJI - W PRZYPADKU GDYBY ZOSTALA DOKONANA ZAMIANA WSZYSTKICH
WYEMITOWANYCH OBLIGACJI; B) OGOLNA LICZBA GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU
EMITENTA -~ W PRZYPADKU GDYBY ZOSTALA DOKONANA ZAMIANA WSZYSTKICH
WYEMITOWANYCH OBLIGACJI

Nie dotyczy.

W PRZYPADKU EMISJI OBLIGACJI Z PRAWEM PIERWSZENSTWA — DODATKOWO: A) LICZBA
AKCJI PRZYPADAJACYCH NA JEDNA OBLIGACJE, B) CENA EMISYJNA AKCJI LUB SPOSOB
JEJ USTALENIA; C) TERMINY, OD KTORYCH PRZYSLUGUJA | WYGASAJA PRAWA
OBLIGATARIUSZY DO NABYCIA TYCH AKCJI

Nie dotyczy.
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17. ZALACZNIKI:

1. Aktualny odpis z rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego, dotyczacy Emitenta;

2. Kopia tekstu jednolitego statutu Emitenta; ' ‘

3. Kopia Uchwaty nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 02 listopada 2017 r. w sprawie emisji obligacji serii
JWC1120; ~

Kopia Warunkéw Emisji Obligacji; oraz

Definicje i objasnienia skrotow;,
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) ZALACZNIK 1 , ,
AKTUALNY ODPIS Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO,
DOTYCZACY EMITENTA

Identyfikator wydruku: RF/28142/68/20171121114022 Strona 1z 18

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dziers 21.11.2017 godz. 11:40:22
" Numer KRS: 0000028142

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktuainemu
' Z REIESTRU PRZEDSIEBIORCOW
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowyin {Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z péZu. zm.)

los.11.2017

SAD REJONQWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIV WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGD - .

- Dziat 1

REGON: 010621332, NIP 1250028307
1. CONSTRUCTION HOLDING SPOLKA AKCYINA
RHB 63464 SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY XV WYDZIAL GOSPODARCZY-REIESTROWY

{7.W, CONSTRUCTION HOLDING S.A. ODDZIAL "HOTEL 500" W ZABKACH
kraj PCLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powist WOLOMINSKI, gmina ZABKI, misjsc, ZABKI
ul. RADZYMINSKA, n 326, lok. —-, miajsc, ZABKY, kod 05-091, pocria ZABKT, kraj POLSKA

3., CONSTRUCTION HOLDING SPOEKA AKCYINA QDDZIAL "CZARNY POTOK™ W ZABKACH
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|kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WOLOMINSKI, gminia ZABKI, miejsc. ZABKT -
ul. RADZYMINSKA, nr 326, lok. —, misjsc. ZABKI, kod 05091, poczta ZABKI, kraj POLSKA

28,12.2000 R, ¥RZYSZTOF KRUSZEWSKI NOTARTUSZ W WARSZAWIE RB3 A 16555/2000

STATUT .aPOLIC[

C 0 107.06.2001 R ASF_;OR ARNNA SOTA KANCELARTA NOTARIALNA KRZYSZTOFA KRUSZEWSKIEGOD
| W WARSZAWIE REP. A 10326/2001; PAR.L.1 ZMIANA, PAR.4 ZMIANA, PAR.5 SKRESLONY,

PAR.G ZMIANA, PAR.7 ZMIANA, PAR.S ZMIANA, PAR.9 ZMIANA, PAR.10 ZMIANA, PAR.11

| ZMIANA, PAR.12 SKRESLONY, PAR.13 ZMIANA, PAR,14 ZMIANA, PAR.15 USI‘S TUST.4

| ZMIANA, PAR.16 UST.E UST.4 I UST.5 ZMIANA, PAR.17 UST.3 T UST.4 SKRESLONE UST.1 I

UST.2 ZMIANA, PAR.18 ZMIANA, PAR.20 ZMIANA, PAR.21 ZMIANA, PAR,23 ZMIANA, PAR.24

ZMIAMNA, PAR.25 ZMIANA, PAR.26 ZMIANA, PAR.29 ZMIANA

06.03.2002R. REP. A NR 2847/2007 ASESOR ANNA SOTA ZASTEPCA NOTARIUSZA KRZYSZTOTA
KRUSZEWSKIEGD NOTARRUSZA W WARSZAWIE, ZMIANA PAR.& 1 5TATUTU

- AKT NOTARTALNY SPORZADZONY DNIA 27,06.2002 R, PRZE NOTARIUSZA RRZYSZTOFA
-| KRUSZEWSKIEGD W KANCELARIE NOTARIALNET W WARSZAWIE REPERTIORIUM A NR
8141/2002, ZMIANA PAR.4 STATUTU

22.10.2003R. REP. A NR 12417/2003 NOTARTLIGZ ANNA SOTA KANCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE KRZYSZTOF KRUSZEWSKI ANNA SOTA SC. PAR.4 STATUTU ZMIANA, ZAWIERA
TEKST JEDNOLITY STATUTU )

17.12.2003R. REP. A NR 17350/2003 NOTARIUSZ ARNA SOTA KANCELARIA NGTARIALNA W
WARSZAWIE KRZYSZTOF KRUSZEWSKE ANNA SOTA S.C. PAR.15-ZMIANA, ZAWIERA TEXST
JEDNCUTY

28.09,2004R, REP, A NR 14020/2004 NOTARTUSZ ANNA SOTA KANCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE KRZYSZTOF KRUSZEWSKI ANMA SOTA 5.C. - W PAR.4 DODAND PKT B4
26.10.2004R. REP. A NR 15536/2004 NOTARIUSZ ANNA SOTA KANCELARIA NOTARTALNA W
WARSZAWIE KRZYSZTOF KRUSZEWSKE ANNA SOTA 5.0, - PAR.16 ZMIANA, ZAWIERA TEKST
JEDNGLITY STATUTY :

08.06.2005 REP. A NR 6300/2005 KRZYSZTOF KRUSZEWSKI NOTARIUSZ W WARSZAWIE
KANCELARLA NOTARIALNA KRZYSZTOR KRUSZEWSKI ANNA SOTA S.C.
ZMIANA: PAR.15 UST. 1, ZAWIERA TEKST JEDNCLITY

30.11.2005 R. REP, A NR 15309/2005 ANNA SOTA KANCFLARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE
~  |KRZYSITOF KRUSZEWSKI ANNA SOTA 5.C. PAR.4 DODAND PUNKTY 85, 86, 87, 88 185,
| ZAWTERA TEKST JEDNOLITY STATUTU

23,12.2005 R. REP.A NR 16575/2005 ANNA SOTA KANCELARIA NOTARTALNA W WARSZAWIE
KRZYSZTOF KRUSZEWSKT ANNA SOTA 5.C, PARSUST.L - ZMIAMA,‘ ZBNTERA TEKST
JEDNOLITY STAFTUTU

18.08.2006R. REP.A NR 12755/2005, ANNA SOTA NDTARIUSZ W WARSZAWIE - PAR.13
ZMIANA, ZAWIERA TEXSF JEDHOLTTY.

16.02.2007R., REP.A NR 1265/2007 ANNA SOTA NOTARILISZW W WARSZAWIE, KANCELARIA
NOTARTALNA KRZYSZTOF KRUSZEWSKL - NOTARIUSZ, ANNA SOTA - NOTARIUSZ, KRZYSZTOF
DYBALSKI - NOTARIUSZ 5.C. - PAR.L DO PAR,27 NOWE BRZMIENIE, DODANO NOWE PAR.28,
| PAR,29, PAR.30 - ZAWIERA TEKST JEDNOLITY

20.04.2007R. REP. & MR 56658/2007 ANNA SOTA NOTARIUSZ W WARSZAWIE, KANCELARTA
NOTARIALNA KRZYSZTOF KRUSZEWSKI-NOTARIUSZ, ANNA SOTA- NOTARIUSZ KROMSZTOR
DYBALSKI-NOTARTUSZ 5.C., PAR.S DODANO USTEP 5

06.06.2007R. REP. A NR 8140/2007 ANNA SOTA NOTARTUSZ W WARSZAWIE, KANC'ELARIA
MOTARIALNA KRZYSZTOF KRUSZEWSKI-MOTARIUSZ, ANNA SOTA-NOTARILSZ, KRZYSZTOF
. | DYBAL SKI-HOTARIUSZ S.C., PAR.5 UST.1 ZMIANA-ZAWIERA TEKST JEDNCLITY

01.04.2008R. REP.A NR 4830/2008, NOTARIUSZ KRZYSZTOF KRUSZEWSKE, KANCELARIA
NOTARIALNA SPOEKA CYWILNA KRZYSZTOF KRUSZEWSKI - NOTARIUSZ, ANNA SOTA -
NOTARIUSZ, KRZYSZTOF DYBALSKI - NOTARIUSZ W WARGZAWIE; PAR.14 UST., UST.2 -
ZMIANA, PAR.14 UST.11 - SKRSLGMO
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14 (08.04.2010R., REPERTCRIUM A NR 4865/2010, KRZYSZTOF KRUSZEWSKI - NOTARIUSZ W
. |WARSZAWIE - PAR.12 UST.3 - SKRESLONY, ZMIANA PAR.16 UST.1, DODANQ PAR.16 UST.1 (1)

: . 18.05.2010R., REPERTORIUM A NR 6811/2010, KRZYSZTOF KRUSZEWSKT - NOTARIUSZ W

| WARSZAWIE - PAR.S UST.1 - ZMIANA, SKRESLONO PAR.S UST.5, PAR.S LIST.6 - DODANGD

25.06.2013R., REP. A NR 7634/2013, KRZYSZTOF KRUSZEWSKI NOTARIUSZ W WARSZAWIE,
PAR.S UST.6 SKRESLONG, PAR.7 SKRESLONO

& KWIETHIA 2014R. - REP.4043/2014, KRZYSITOF KRUSZEWSKI NOTARIUSZ W WARSZAWEE,
ZHMIENIONG PARS UST.1 STATUTU SPOEKI.

09.10.2014 R. REP. A NR 45312014 ANNA S0TA NOTARIUSZ W WARSZAWIE PAR. 10 UST. 5
FMHEANA

0,20 Z¢
17 771 888,60 Zt

Brak wpisow
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71079912355

AEL T2 4

CZLONEK ZARZADU

MAFGORZATA MARIA
73040910103

823

CZLONEK ZARZADU
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|roPuszyRiska
s

73030102204

Brak wpisdw

Dzial 3

170, 12, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT NA WLASNY RACHUNEK
|70, 20, Z, WYNAJEM NIERUCHOMOSCT NA WEASNY RACHUNEK

7, 32, A, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI MIESZKALNYMI

|70, 32, B, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI NIEMIESZKALNYME

|45, 1, , PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

155, 1,, HOTELE

55, 3, , RESTAURACIE T INNE PLACOWHNKT GASTROMOMICZNE

55, 40, Z, BARY '

92, 7, , POZOSTAEA DZIALALNOSC REKREACYINA -

{19.07.2002 ~ OO DNEA 15.01.2001 R, DO DMIA 31.12,2001 R,

01.10.2003 OD DNIA 01.01.2002 R. DO DNIA 31.12.2002 R,
03.11.2004 OD DNIA 01.01.2003R. DXY DNIA 31.12.2003R.

:113.08.2005 OD DHIA 01.01.2004R. DO DNIA 31.12.2004R.

26,09.2006 ) OD DNIA 01.01.20058. DO DNIA 31.12.20058.
125.05,2007 . OD 01.01.2006R. DO 31.12.2006R.

OO0 DNTA 01.01.2007R, DO DNIA 31.12.2007R.

I
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102072009

OD 01.01.2008 R. DO DNIA 31.12.2008 R.

 |26.05.2010

$1.01.2008R. - 31.12.2009R.

18.07.2011

01.01.2010R.-31.12.2010R.

10.08.2012

01.01.2011R. - 31.12.2011R.

01.01.2012 DO 31.12.2012R.

00 01.01.2013 DO 31.12.2013

156.06.2015

OD 01.01.2014 DO 31.12.2044

05.07.2016

0D 01.01.2015 PO 31.12.2015

[10.07.2017

0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

| E AR

OD DNIA 15.01.2001 R, DO DNEZA 31.12,2001 R.

REFEF

OD DNIA 01,61.2002 R, X DNIA 31,12.2002 R,

OD ONIA 01.01.20038. DO DNIA 31.12,20038.

|OD DNEA 01.01.2004R, £O DHIA 31.12.20048.

0D DHIA 01.61.20058. DO BNIA 31.12.20058.

00 01.01,2006R, DO 31.12,2006R.

OD DHIA 01.01.2007%. DO ONIA 31.12.20078.

|00 01.01.2008 R. DO DNIA 31.12.2008 R.

01.01.2009R. - 31.12.2008R.

01.01.2010R.-31.12,2010R.

01.01.2011R. - 31.12.2011R.

01.01.2042 B0 31.12.2012R,

0D 01.01.2013 DG 31.12.2013

OD101.01.2014 DO 31.12.201%

OO 01.01.2015 DO 31.12.2015

OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

0D DNIA 15.01.2001 R. DO DNIA 31.12.2001 R.

0D DNIA 01.01.2002 R, DO DNIA 31,12,2002 R,

OD DNIA 01.01,2003R. DO DNIA 31.12.20038.

00 DNIA 01.01.20D4R. DO DNIA 31.12.20048.

OD DNIA 01,01.20058. DO DNTA 31.12,20058.

00 01.01,2006R, DO 31.12.2006R.

‘ (83 mm 01.01.20078. DO ONIA 31,12.2007R.

0D 01.01,2008 R, DO DNIA 31.12.2008 R,

01.01.2009R, - 31.12.2009R.

01.01.2010R.-31.12.2010R.

01.01.2011R, - 31.12.2001R.

01.01.2012 DO 31.12.20128,

OD 01.01,2013 DO 31.12.2013

ERERE

0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

HEkdk

OD01.01.2015 DO 31.12.2015

Exbd

0D 01.01.2016 DG 31.12.2016

{ETZECY

OD DHIA 15.01.2001 R, DO DNIA 31.12.2001 R.

mre

OD DNIA 01.01,2002 R. DO DNEA 31.12.2002 R,

| FEEERE

OD DNIA 01.01,.2003R. DO DNIA 31.12.2003R.
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sraEy OD DNIA 01.01.20048. DO DNTA 31.12.2004R.
Kb OD DHIA 01.01.20058. DO DNIA 31.12.20058,

_ |haiad - 0D 01.01.2006R, DO 31.12.2006R. -
| FEEE 0D DNZA 051.01.2007R. DX DNIA 31,12.2007R.
FEEEE ’ QD 01.01.2008 R. DO DNIA 31.12.2008 R.

T
5
6
8

R 01.01.2009R, - 31.12.2009R.

| i 01.01.2010R.-31.12.201 0R.
M 01.01.2011R, - 31.12,2011R.

reEee 01.01.2012 DO 31.12.2012R,

ik QD 01.01.2013 DO 31.12,2013
s . 0D 01.01.2014 DO 31.12.201%

bk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

— OD 01.01.2016 DO 31.12:2016

25.05.2007 0D 01.01.2006R. DO 31.12,2D06R,
|27.06.2008 OD DNIA 010120078, DO DNIA 31,12.2007R.

OD 01.01.2008 R. DO DNIA 3£.12,2008 R.

01.01.2009R. - 31.12.2009R.
01.01,7010R.-31.12.2010R.
01.01.2611R, ~ 31.12.7011R.

01.01.2012 DO 31.12.2012R,
0D 01.01.2023 DO 31.12.2013

QD 01.01.2014 DO 31.12.2014

QD 01.01.2015 DO 31.12.2015 |

0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

0D 01.01.2006R, DO 31.12.2006R.

OD DNIA 01.01.2007R. DO DNIA 31,12.2007R.

0D 01.01.2008 R. DO DNIA 31.12.2008 R. -
01.01.2005R, - 31.12.2000R.
01.01.2610R.-31.12.2010R.

01.01.2011R. - 31.12.2011R.

01.01.2012 DO 31.12.20128.

0D 01.01.20%3 DO 31.12.2013

0D 01.01,2084 DO 31.12.2014 -
0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
0D 01.01.2016 DO 31.12.2015

00 (1.61.2006R. DO 31.12.2006R.

U0 DNEA 01.01,2007R. DO DNIA 31.12.2007R.
0D 01.01.2008 R. DO DNIA 31.12.2008 R.

- . |0L.012005R. - 31.12.2009R.
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0L.01.2010R.-3L.122010R. -

01.01.2011R. - 31.12.2011R.

01.01.2012 DO 31.12.2012R,

00 01.01.2013 DO 31,12,2013

0D 01.01.2014 DO 31.12.2034

00 01.01.2015 DO 31.12.2015

0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

O 01.01,2006R. DO 31.12.20061,

0D DNIA 01.01.2007R, DO DNIA 31.12.2007R.

CD 01.61,2008 R, DO DNIA 31.12.2008 R,

01.01,2005R, - 31.12.20008.

01.01.2010R,-31.12,2010R,

01.01.2011R, - 31,12,2011R,

01.01.2012 DO 31.12.20128.

OO 01.01.2013 DO 31.12.2013

0D 01.01.2014 DO 31.12,2014

O 01.01.2015 DO 31.12.2015

00 01.01.2016 DO 31.12,.2016

Brak wpisow
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K esztnw eng kdty;nych

Brak wpisow

Dzial 5

Brak wpisdw

Dziat 6

Brak wpiséw

Brak wpisow

. | PORACTENIE NASTEPUIE W TRYBIE ART.492 PAR.1 PKT 1 X.5.H. POPRZEZ PRZENIESIENIE
| CAYEGO MATATKU SPOYKT HOTEL 500 5P, Z 0.0. 7 SIEDZIRA W ZABKACH (SPOEKA
| | PRZEIMOWANA) FA JW. CONSTRUCTION HOLDING S.A. Z SIEDZIBA W ZABKACH (SPOXKA
. |PRZEIMLIZACA), SPOLKA PRZEIMUIACA POSIADA WSZYSTKIE UDZIALY W SPOLCE
| PRZEIMOWANE), POFACZENTE NASTEPUIE NA PODSTAWIE
PODIETYCH UCHWAE:
| 7.W. CONSTRUCTION HOLDING 5.A. Z SIEDZIRA W ZABKACH UCHWARA 7 DNTA 27.06.2002
|r. PODIETA PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ KRZYSZTOFA
KRUSZEWSKIEGO NOTARTUSZA W WARSZAWIE REP.A KR 8141/2002 '
HOTEL 500 5P. Z 0.0. Z SIEDZIBA W ZABKACH: UCHWALA Z DNIA 27,06.2002 R, PODJETA
PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ KRZYSZTOFS
| KRUSZEWSKIEGO NOTARTUSZA W WARSZAWIE REP.A NR 8137/2002

A KRAJCWY REJESTR SADOWY

52 ‘ ’(/]
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0000065525

L2222

013210854

. |PrzEIECIE TNNES SPOEKT

| 22.10.2003R. PODIETA PRZEZ ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ
| ANNE SOTE NOTARIUSZA W WARSZAWIE REP. A NR 12417/2003

PORACZENIE NASTEPUIE W TRYBIE ART.492 PAR.1 PKT  K.5.H. POPRZEZ PRZENIESIENIE
| CALEGO MAJATKU: SPOELKT W.W. PROIECT SP. Z 0.0, Z SIEDZIBA W Z4BKACH, SPOLKT
J.W. CONSTRUCTION 5P, 7 0.0, Z STEDZIB4 W WARSZAWIE DRAZ SPOLKI NOWY TREND
5P, Z 0.0, Z SIEDZIBA W WARSZAWIE {SPOLKI PRZEIMOWANE) NA TW. CONSTRUCTION
HOLDING S.A, 7 SIEDZIBA W ZABKACH (SPOEKA PRFEIMUIACA). SPOLKA PRZEIMUIACA
POSIADA WSZYSTKIE UDZIALY W SPOLKACH PREETMOWANYCH, POLACTZENIE NASTEPUJE
NA PODSTAWIE PODIETYCH UCHWAL:

1.W. CONSTRUCTION HOLDING 5.4, Z SIEDZIBA W ZABKACH: UCHWAEA Z DNIA

W.W. PROJECT 5P, Z 0.0. Z STEDZIBA W ZABKACH: UCHWALA 7 DNIA 22.10.2003R.
PODIETA PRZEZ ZGROMADZENIE WSPGLNIKOW ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ ANNE SOTE
NOTARIUSZA W WARSZAWIE REP, A NR 12435/2003

.. CONSTRUCTION SP. Z 0.0, Z SIEDZIBA W WARSZAWIE: UCHWAEA Z DNIA
22,10.2003R. PODJETA PRZEZ ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW ZAPRGTOKOLOWANA PRZEZ
ANNE, SOTE NOTARIUSZA W WARSZAWIE REP. A NR 12423/2003

NOWY TREND SP. 7 D.0. Z SIEDZIRA W WARSZAWIE: UCHWALA 7 DNIA 22,10.2003R,
PODJETA PRZEZ ZEROMADZENIE WSPOLNIKOW. ZAPROTOKOEOWANA PRZEZ ANNE SOTE
NOTARIUSZA W WARSZAWIE REF. A NR 12479/2003 '

W.W. PROJECT SPOLKA Z G.0.

KRAJOWY REJESTR SADOWY

000040675

ERkFBEES

14984959
1. W, CONSTRUCTION 5P. Z 0.0,

KRAJOWY REJESTR SABOWY

0000029634

FhkrEEL

10299244

NOWY TREND SP. 2 Q.04

KRAJOWY REJESTR SADOWY

0000080157

ExpbEEd

014984965

PRZEIECIE TNNET SPOEKT

POEACZENIE NASTEPUIE W TRYBIE ART.492 PAR.1 PKT 1 K.5.H, POPRZEZ PRZENIESRIENIE

5'3 ‘ @Ou%wf %/
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CAYEGO MATATKU: SPOLKT HOTEL WYGODA SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W (IESZYNIE ORAZ
- |SPOEKT HOTEL W SWIETEY LIPCE SP. Z 0.0, Z SIEDZIBA W SWIETE) LIPCE (SPOEKT
PRZEJMOWANE) NA J.W. QONSTRUCTION HOLDING S.A. Z SIEDZIBA W ZABKACH {SPOLKA
| PRZEIMUIACA). SPOLKA PRZEIMUIACA POSIADA WSZYSTKIE UDZIALY W SPOEKACH
| PREEIMOWANYCH. POLACZENIE NASTEPUIE NA PODSTAWIE PODIETYCH UCHWAL:
- |29 CONSTRUCTION HOLDING 5.A. Z SIEDZIRA W ZABKACH: UCHWALA Z DNIA
-~ {07.12,2004R. PODJETA PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE ZAPROTONOLOWANA PRZEZ ANNE
SOTE NOTARIUSZA W WARSZAWIE REP. A NR 17516/2004
HOTEL WYGODA 5P, Z 0.0. Z SIEDZIBA W CIESZYNIE: LCHWALA Z DNIA 07.12.2004R.
~  |PODIETA PRZEZ ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ ANNE SOTE
| MOTARIUSZA W WARSZAWIE REP. A NR 17613{2004
[HOTEL W SWIETEJ LIPCE SP. Z 0.0, Z SIEDZIBA W SWIETE] LIPCE; UCHWALA Z DNIA
|07.12.2004R, PODIETA PRZEZ ZGROMADZENIE WSPOLNIKCW ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ
ANNE SOTE NOTARIUSZA W WARSZAWIE REP. A NR 17610/2004

. | HOTEL WYGODA SPOEKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIM}JOSC[%
KRAJOWY REIESTR SADOWY

"HOTEL W SWIETE] LIPCE" SPOEKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIANOSCIA,

| PRZEJECTE INNE} SPOLKI

POEACZENIE NASTEPUIE W TRYBIE ART.492 PAR.1 PKT.1 K.5.H. POPRZEZ PRZENIESIENIE
CALEGO MATATKU SPOLKT POD FIRMA 18 FINANCIAL TRUST SP.Z 0.0, Z SIEDZIRA W
 |ZABKACH {SPOLKA PRZEIMOWANA/ NA JW.CONSTRUCTION HOLDING 5.A. Z SIEDZIBA W
ZABKACH fSPOLEA PRZEIMUIACA/. J.W.CONSTRUCTION HOLDING S.A. 7 SIEDZIRA W
ZABKACH JEST JEDYNYM UDZIAROWCEM 36 FINANCIAL TRUST SF. Z 0.0, 7 SIEDZIBA W
POLA‘CZENIE NASTEPUIE NA PODSTAWIE PODIETYCH UCHWAL: i
LW.CONSTRUCTION HOLDING 5.4 Z SIEDZIBA W ZABKACH UCHWALA Z DNIA
12.09.2006R. PODIETE] PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE T ZAPROTOKOLOWANE] PRZE
NOTARIUSZA W WARSZAWIE ANNE SOTE REP.A NR 13757/2006.

1B FINANCIAL TRUST SP.Z 0.0, Z SIEDZIBA W ZABKACH UCHWALA 7 DNIA 07,09.2006R.
PODIETE) PRZEZ ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW ZAPROTOKOLOWANE] PRZEZ
|MOTARIUSZA W WARSZAWIE ANNE SOTE REP.A NR 13605/2006.
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|78 FINANGIAL TRUST SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIAL NOSCIA

KRAJOWY REJESTR SADOWY

0000183705

B

1613135796

PRZEJECTE INNET SPOLKT

POEACZENIE NASTEPUJE W TRYBIE ART.492 PAR.1 PKT.1 K.5.H. POPRZEZ PRZENIESIENIE
CALEGO MAJATKU SPOLKT POD FIRMA "LUCKA INVESTCO" -SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNQSCIA Z STEDZIBA W WARSZAWIE /SPOLKA PRZEIMOWANA/ NA
3.W.CONSTRUCTION HOLDING SPOEKA AKCYINA Z SIEDZIBA W ZABKACH JSPOLKA
PRZEIMUIACA. ,

POLACZENIE NASTEPUJE NA PODSTAWIE PODIETYCH UCHWAL:

1.W.CONSTRUCTION HOLDING 5.A. Z SIEDZIBA W ZABKACH, UCHWALA 7 DNIA
14.11.2006R. PODIETA PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE T ZAPROTOKOEOWANA PRZEZ
NOTARIUSZA W WARSZAWIE ANNE SOTE REPERTORIUM A NR 16695/2006.

"EUCKA INVESTCO" 5P, Z 0.0. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UCHWALA Z DNIA 14.11.2006R.
PODJETA PRZEZ ZGROMADZENIE WSPOLNIKGW ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ NOTARIUSZA
W WARSZAWIE ANNE SOTE REPERTORIUM A NR 16713/2006.

Brak wpisow

"ELCKA INVESTCO™ - SPOLKA Z DGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

KRAJOWY REJESTR SADOWY

000091049

FERENEE

011332529

PRZEJECIE INNE3} SPOLKI

POEACZENIE NASTEPLUE W TRYBIE ART.492 PAR.1 PKT 1 K.S.H. POPRZEZ PRZENIESIENIE
NA SPOLKE POD FIRMA 1.W. CONSTRUCTICN HOLDING 5.4, Z SIEDZIBA W ZABKACH
CALEGO MATATKU SPOEKI POD FIRMA LW, INDUSTRIES SPOLKA Z 0.0, 2 SIEDZIBA W
ZABKACH ORAZ 5POEKT POD FIRMA ABIMEL TRADING SPOLKA Z 0.0, Z SIEDZIBA W
ZABKACH

PODSTAWA PRAWNA

UCHWAL A PODJETA PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE SPOLKT POD FIRMA 1W.
CONSTRUCTION HOLDING Z SIEDZIBA \W ZABKACH Z DNIA 20,04.2007R. REP. A NR
5664/2007 NOTARIUSZ ANNA SOTA NOTARIUSZ W WARSZAWIE

UCHWALA PODJETA PRZEZ ZGROMADZENIE WSPCOLNIKGW SPOEKT POD FIRMA ABEMEL
TRADING SP. Z 0.0, 7 SIEDZIBA Z ZABKACH Z DNIA 25.04.2007R. REP. A NR 5807/2007
NOTARIUSZ ANNA SOTA NOTARILSZ W WARSZAWIE '
UCHWAEA PODIETA PRZEZ ZGROMADZENIE WSPOLNIKGW SPOLKT POD FIRMA J.W.
INDUSTRIES SP. Z 0.0, Z SIEDZIBA W ZABKACH Z DINIA 25.04.2007R. REP. AR
5803/2007 NOTARIUSZ ANNA SOTA NOTARILSZ W WARSZAWIE

Brak wpisow »
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A segrrns

[191639455

PRZEIECIE INNEY SPOLKT

- {POLACZENIE NASTEPUIE W TRYBIE ART.452 PAR.1 PKT.1 K.S.H. POPRZEZ PRZENIESIENIE
{NA SPGLKE POD FIRMA 1.W,CONSTRUCTION HOLDING 5.4, Z SIEDZIBA W ZABKACH
CALEGO MAJATKU SPOLKT POD FIRMA PRZEDSIEBIORSTWO TURYSTYCZNE "CZARNY
POTOK" 5.A. Z SIEDZIBA W KRYNICY,

| PODSTAWA PRAWNA,

| UCHWALA PODJETA PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE SPOEKE POD FIRMA
\W.CONSTRUCTION HOLDING Z SIEDZIBA W ZABKACH Z DNIA 26.11.2008R. REP.A NR
20710/2008 ZAPROTOKOEOWANA PRZEZ NOTARIUSZA KRZYSZIOEA KRUSZEWSKIEGD

| NOTARIUSZA W WARSZAWIE. ‘

|UCHWALA PODIETA PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE SPOEKT POD FIRM4
PRZEDSIEBIORSTWO TURYSTYCZNE "CZARNY POTOK" S.A. Z SIEDZIBA W KRYNICY Z DNIA
26.11.2008R. REP.A NR 20705/2008 ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ NOTARIUSZA

| KRZYSZTOFA KRUSZEWSKIEGO NOTARIUSZA W WARSZAWIE.

PRZEDSIEBIORSTWO TURYSTYCZNE "CZARNY POTOK" SPOLKA AKCYINA
[kraJOWY REJESTR SADOWY

PRZEJECIE INNES SPORKI

PORACZENIE NASTEPUIE W TRYBIE ART. 492 51 PKT. 1 K.S.H, POPRZEZ PRZENIESIENIE NA

POLKE POD FIRMA T.W. CONSTRUCTION HOLDING 5.4, 7 SIEDZIBA W ZABKACH CALEGO

MAIATKU SPCLEK

PROJECT 55 SPOLKA Z 0.0. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

INTERLOKUM SPOLKA Z 0.0, Z SIEDZISA W WARSZAWIE

"STADNENA MAZOWIECKA” SPOLKA Z 0.0, Z SIEDZIBA W ZABKACH

CONSTRUCTION INVEST SPOLKA Z 0.0, Z SIELZIBS W ZABKACH

PODSTAWA PRAWNA

UCHWALA NR 23 PODJETA PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE SPOEKE PODF FIRMA 1W.

CONSTRUCTION HOLDING Z SIEDZIBA, W ZABKACH Z DINIA 29.06.2011 R, REP ANR
10300/2011 ZAPROTOKOEOWANA PRZEZ NOTARIUSZA ANNE SOTA NOTARIUSZA W

, | /&/
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WARSZAWIE
UCHWALA NR 1 PODIETA PRZEZ ZEROMADZENIE WSPOLNIKCW SPOLKT POD FIRMA
PROJECT 55 SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE Z DNIA 11.07.2011 R, REPAHR
10819/2011 ZAPROTOKOEOWANA PRZEZ NOTARIUSZA ANNE SOTA NOTARIUSZA W
WARSZAWIE

UCHWAEA NR 1 PODJETA PRZEZ ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW SPGEKT POD FIRMA
INTERLOKLIM 5P, Z 0,0,  Z SIEDZIBA W WARSZAWIE Z DNIA 11.07.2011 R REPANR -
10814/2011 ZAPROTOKOEOWANA PRZEZ NOTARIUSZA ANNE SOTA NOTARIUSZA W
WARSZAWIE -

UCHWALA NR 1 PODIETA PRZEZ ZGROMADZENIE W5POLNIKOW SPOLKT POD FIRMA
"STADNINA MAZOWIECKA™ 5P, Z 0.0, Z STEDZIBA W Z4BKACH 7 DNIA 11.07.2011 R, REP,
A NR 10822/2011 ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ NOTARTUSZA, ANNE SOTA ROTARTUSZA W
WARSZAWIE )

UCHWALA NR 1 PODIETA PRZEZ ZEROMADZENIE WSPOLNIKOW SPOLKT POD FIRMA
CONSTRUCTION LNVESTEP, Z 0.0, Z SIEEDZIBS W ZABKACH Z DNIA 1% 07,2011 B. REP. A
NR 10816/201 ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ NOTARIUSZA ANNE SOTA NOTARIUSZA W

WARSTFAWIE

ktorych majatek w b czesc jest pi yniku pofaczeni
INTERLOKUM SPOLKA ZOGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCEA
KRAJCWY REJESTR SADOWY

0000170216

pryss e

015541307
CONSTRUCTION INVEST SPOLKA Z DGRANICZONA, ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRAJOWY REJESTR SADOWY

DOD0250688

EERHEERE ¢

140455670
PROIECT 55 SPOLKA Z CGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRAJOWY REIESTR SADOWY

00001396565

A AEEE

011660038
"STADNINA MAZDWIECKA" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
| KRAJOWY REIESTR SADOWY :

000271065

FEFFEEE X

140797582

PRZEJECIE INNET SPOLKT

POEACZENIE NASTEPLUIE W TRYBIE ART. 432 §1 PKT. 1 K.SH, POPRZEZ PRZENIESIENIE NA
SPOEKE POD FIRMA 1.W. CONSTRUCTION HOLDING 5.A. Z SIEDZIBA W ZABKACH CALEGD

- Rafut [
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MAJATIU SPOLEK PRZEIMOWANYCH : JW PROJEXT SPOEKA Z 0.0. Z SIEDZIRS W
ZABKACH, TWCH BUDOWNICTWO DROGOWE SPOLKA 7 0.0, Z SIEDZIB4 W ZABKACH,
ARCHITECTS POLSKA SPOEKA Z 0.0, Z SIEDZIBA W ZABKACH.

PODSTAWA PRAWNA ‘

UCHWALA NR 3 PODIETA PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE SPOLKT POD FIRMA LW,
CONSTRUCTION HOLDING Z SIEDZIBY W ZABKACH W DNIA 22,10.2012 R. REPANR
8155/2012 ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ NOTARIUSZA KRZYSZTORA KRUSZEWSKIEGO
NOTARIUSZA W WARSZAWIE

UCHWALA NR 1 PODJETA PRZEZ ZGROMADZENIE WSPOLNIROW SPOLKT POD FIRMA JW
PROJEKT SPOLKA Z 0.0. Z SIEDZIEA W ZABKACH Z DNIA 22.10,2012 R, REP & NR
8163/2012 ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ NOTARIUSZA KRZYSZTORA KRUSZEWSKIEGO
NOTARIUSZA W WARSZAWIE )

UCHWALA NR 1 PODIETA PRZEZ ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW SPOLKT POD FIRMA
ARCHITECTS POLSKA SPOEKA 7 0.0, Z SIEDZIRA W ZABKACH Z DNIA 22,10.2012 R. REP A
NR B167/2012 ZAPROTOKOEOWANA PRZEZ NOTARIUSZA KRZYSZTORA KRUSZEWSKIEGD
NOTARIUSZA W WARSZAWIE

UCHWALA NR 1 PODIETA PRZEZ ZGRUMADZENIE WSPOLNIKOW SPOEKT POD FIRMA JWCH
BUDCWNICTWO DROGOWE SPOEKA 7 0.0, 7 SIEDZIBA W ZABKACH Z DNIA 22.10.2012 R,
REP A NR 817142012 ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ NOTARIUSZA KRZYSZTOFA

KRUSZEWSKIEGO NOTARTUSZA W WARSZAWIE

0080257539

|"IWCH BUDOWNICTWO DROGOWE™ SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOACTA
| KRAJOWY REJESTR SADOWY : :

141291413

: ARCHITECTS POLSKA SPOEXA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

| KRAJOWY REJESTR SADOWY

(000376050

ey eed

PRZEIECIE INNEY SPOLKI

POEACZENIE NASTEPUIE W TRYBIE ART. 492 § 1 PKT. 1) KODEKSU SPOHEK HANDLOWYCH
POPRZEZ PRZENIESIENIE NA 1.W, CONSTRUCTION HOLDING SA. Z SIERZIRA ZABKACH -
JAKO SPOLKT PRZESMUIACE] CALEGO MAJATKY NASTEPUIACYCH SPOLEK
PRZEJMOWANYCH : LOKUM 5P, Z 0.0, 7 SIEDZIEA W WARSZAWIE, W, 6 5P, Z0.0. Z
SIEDZIRA W ZABKACH, J.W, GROUP SP, Z 0.0, Z SIEDZIBA W ZABKACH, J.W. GROUP
SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 1 SKA Z SIEDZIRS W ZABKACH ORAZ
1.W. GROUP SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 2 SKA Z SIEDZIBA W

58
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ZABKACH, POLACZENIE NASTEPLUE NA PODSTAWIE NASTEPUIACYCH UCHWAL:

1) UCHWALY NR 19 ZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA 1W. CONSTRUCTION
HOLDING 54, Z SIEDZIBA W ZAEKACH Z DNIA 25 MAJA 2015 R. ZAPROTOKOLOWANET
PRZEZ ANNE SOTA ROTARIUSZA W WARSZAVIE ZA NR REP. A. 4871/2015;

2} UCHWALY 1 NADZWYCZAINEGD ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW LOKUM SPOLKA Z D.0.
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE Z DNIA 26 MAJA 2015 R. ZAPROTOKOLOWANET PRZEZ EWE
ROKOS NOTARIUSZA W WARSZAWIE ZA NR REP A 5132/2015;

3) UCHWALY 1 NADZWYCZAIRESO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW I W 6 5POEKA Z 0.0. 2
SIEDZIEA W ZABKACH Z DNIA 29 MAJA 2015 R. ZAPROTOKOLOWANE] PRZEZ EWE ROKOS
NOTARIUSZA W WARSZAWIE ZA NR. REP, A 5136/2015;

4) UCHWALY 1 NADZWYCZAINEGD ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW 1., GROUP SPOEKA Z
0.0. Z SIEDZIBA W ZADKACH Z DNIA 25 MAJA 2015 R, ZAPROTOKOEOWANE) PRZEZ EWE
ROKOS NOTARIUSZA W WARSZAWIE ZA NR REP, A 5140/2015;

SYUCHWALY 1 NADZWYCZAINEGD WALNEGO ZGROMADZENIA 1.W, GROUP SPOLKA Z
OGRANICZONS ODPOWIEDZIALNOSCTY 1 SKA 7 SIEDZIBA W ZABKACH Z DNIA 23 MATA
2015 R ZAPROTOKOEOWANE] PRZEZ EWE ROKOS NOTARIUSZA W WARSZAWIE ZA NR RED,
& 5144/2015;

6} UCHWALY 1 NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA 1, W. GROUP SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 2 SKA Z SIEDZIBA W ZABKACH Z DNIA 20 MATA
2015 R. ZAPROTOKOLOWANE] PRZEZ EWE ROKQS NOTARIUSZA W WARSZAWIE ZA MR
REP. A 5148/2015,

alosc] [ub czeécl jest preeimowany W wyniko
LOKUM SPOEKA Z DGRANICZONS, ODPOWIEDZEAL NOSCTA
KRAJOWY REIESTR SADOWY
0000170570

FRFAFEY

IW. 6 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIAI NOSCIA
R S L L WY

000030950

| ewarEns

LW.GROUP SPOEKA Z OGRANICZONA CDPOWIEDZIALNGSCIA 1 SPOLKA KOMANDYTOWO-
- |aKcyona

KRAJOWY REJESTR SADOWY

00004154969

ERETREA

|2 W.GROUP SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 2 SPOLKA KOMANDYTOWCD-
AKCYINA .




Identyfikator wydruku: W/2&143W201?1121114022 Strona 18 z 18

¢ |L.W.GROUP SPOLKA 7 OGRANICZONSA ODPOWIEDYTALNGACTA

Brak wpisow

datm sporzadzenia wydruk: 2_1.171.2017 '
adres shrany inteinetowel, na kidrej sq dostepre informacie z rejﬁtau{hﬂps:ﬂenﬁ.ms.gm.pl‘
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ZALACZNIK 2
KOPIA JEDNOLITEGO TEKSTU STATUTU EMITENTA

Tekst Jednolity
STATUT
J.W. CONSTRUCTION HOLDING
SPOLKA AKCYJNA

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.
1.Spétka dziata pod firmg “J.W. Construction Holding” Spétka Akcyjna.

2.Spotka dziata na podstawie niniejszego Statutu oraz obowigzujgcych przepiséw prawa. ----

§2.7

1.Siedzibg Spotki jest miasto Zagbki. :
2.Spotka moze dziata¢ na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej, jak i poza jej granicami. --------

3.Spétka moze powotywac wtasne oddziaty i biura w kraju i za granicag, prowadzié swoje wlasne
przedsiebiorstwa oraz uczestniczy¢ w innych spétkach w Polsce i za granicg, zaréwno z udziatem
kapitatu polskiego jak i zagranicznego. ‘

§3.

Spétka zostata utworzona né czas nieokreslony.
Il. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§4.
Przedmiotem dziatalnosci Spotki wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest: ---~----mmm=mmmmnm-

1/ Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek 70.11.Z. ~----—---- mmmmenn

- 2/ Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek 70.12.Z.

3/ Wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek 70.20.Z.

4/ Dziatalnos¢ agengcji obstugi nieruchomosci 70.31.Z.

5/ Zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi 70.32.A.

6/ Zarzadzanie nieruchomoéciami niemieszkalnymi 70.32.B.
7/ Dziatalno$¢ w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego, technologicznego 74.20.A.

8/ P[zygotowanie terenu pod budowe 45.1.
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9/ Wznoszenie kompletnych obiektéw budowlanych lub ich cze$ci inzynieria ladowa i wodna 45.2. -

10/ Wykonywanie instalacji budowlanych 45.3.

11/ Wykonywanie robét budowlanych wykonczeniowych 45.4.
12/ Hotele 55.1.
13/ Pozostate obiekty noclegowe turystyki i inne miejsca krotkotrwatego zakwaterowania 55.2. ------

14/ Restauracje i inne placéwki gastronomiczne 55.3.
15/ Bary 55.40.Z.
16/ Dziatalnos¢ stotowek i katering 55.5.

17/ Wydobywanie kamienia 14.1.

18/ Wydobywanie zwiru, piasku i gliny 14.2.

19/ Sprzedaz hurtowa realizowana na zlecenie 51.1.

20/ Sprzedaz hurtowa zywnos$ci, napojow i tytoniu 51.3.
21/ Sprzedaz hurtowa artykutéw uzytku domowego i osobistego 51.4. —--------mmnemeam

22/ Sprzedaz hurtowa pétproduktow i odpadgw pochodzenia nierolniczego oraz zlomu
51.5.

23/ Sprzedaz hurtowa maszyn, sprzetu iidodatkowego wyposazenia 51.6. --—--------—--

24/ Pozostata sprzedaz hurtowa 51.7.
25/ Pozostata sprzedaz detaliczna nowych towaréw w wyspecjalizowanych sklepach
52.4. :

26/ Pozostata sprzedaz detaliczna poza siecig sklepowg 52.63.Z.

27/ Transport ladowy pozqsta%y 60.2.

28/ Pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca transport lgdowy 63.21. Z.

29/ Pozostafe posrednictwo finansowe 65.2.
* 30/ Dziatalno$é pomocnicza finansowa, gdzie indziej nie sklasyfikowana 67.13.Z. ----

- 31/ Wynajem samochodéw osobowych 71.10.Z.

32/ Wynajem pozostatych srodkéw transportu 71.2.

33/ Wynajem maszyn i urzadzen 71.3.

34/ Pozostata dziatalno§¢ komercyjna 74.84.

. 35/ Dziatalno$¢ zwigzana z grami losowymi i zaktadami wzajemnymi 92.71. Z. --------

36/ Produkcja i dystrybucja ciepta 40.30.

37/ Pobér, uzdatnianie i rozprowadzanie wody 41.00.

38/ Dziatalno$¢ zwigzana ze sportem 92.6.

39/ Dziatalno$¢ zwigzana z poprawa kondycji fizycznej 93.04.2.

40/ Sprzedaz detaliczna w nie wyspecjalizowanych sklepach 52.1.

41/ Sprzedaz detaliczna zywnosci, napojow, i wyrobow tytoniowych w
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wyspecjalizowanych sklepach 52.2.

42/ Sprzedaz detaliczna wyrobéw farmaceutycznych i medycznych, kosmetykéw i

artykutéw toaletowych 52.3.
43/ Srédigdowy transport wodny 61.20.Z.
44/ Dziatalno$¢ zwigzana z turystyka 63.3.

45/ Wypozyczanie artykutow uzytku osobistego i domowego 71.40.Z.
46/ Reklama 74.40.Z.
47/ Dziatalno$¢ zwigzana z ttumaczeniami i ustugami sekretarskimi 74.83.Z. -----------
48/ Projekcja filmow 92.13.Z.

49/ Inna dziatalno$¢ artystyczna i rozrywkowa 92.3.

50/ Pozostata dziatalno$¢ rekreacyjna 92.7.

.51/ Dziatalno$¢ zwigzana ze sportem 92.6. ‘
52/ Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zieleni 01.41.B. -

53/ Produkcja wyrobéw stolarskich i ciesielskich dla budownictwa 20.30.Z. ------------~

54/ Produkcja pozostatych wyrobéw z drewna 20.51.Z.

55/ Produkcja wyrobéw z tworzyw sztucznych dla budownictwa 25.23.Z, ----------------

56/ Produkcja ceramicznych wyrobéw sanitarnych 26.22.Z.

57/ Produkcja ceramicznych wyrobéw pozostatych 26.25.Z.
58/ Produkcja materiatéw i wyrobéw ceramicznych ogniotrwatych 26.26.Z. -------------
59/ Produkcja ptytek ceramicznych 26.30.Z.
60/ Produkcja ceramiki budowlanej 26.40.Z. --
61/ Produkcja wyrobow betonowych oraz gipsowych 26.6

62/ Produkcja wyrobéw ze skat i kamienia naturalnego 26.70.Z.
63/ Produkcja wyrobow metalowych przeznaczonych do tazienek i kuchni 28.75.Z. --

64/ Produkcja metalowych elementéw konstrukcyjnych 28.1

65/ Pob6r, uzdatnianie i rozprowadzanie wody 41.00
66/ Wynajem sprzetu budowlanego i burzgcego z obstuga operatorskg 45.50.Z. ------

67/ Magazynowanie i przechowywanie towaréw 63.12 :
68/ Pozostate posrednictwo pieniezne gdzie indziej nie sklasyfikowane 65.12.B. ------

69/ Doradztwo w zakresie sprzetu komputerowego 72.10.Z.

70/ Dziatalno$é w zakresie oprogramowania 72.20.Z.
71/ Przetwarzanie danych 72.30.Z.
72/ Dziatalno$é zwigzana z bazami danych 72.40.Z.

73/ Konserwacja i naprawa maszyn biurowych, ksiegujacych i liczgcych 72.50.2. -----

74/ Pozostata dziatalnos¢ zwigzana z informatyka 72.60.Z.-

75/ Prace badawczo — rozwojowe w dziedzinie nauk biologicznych i srodowiska

naturalnego 73.10.D.
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76/ Prace badawczo — rozwojowe w dziedzinie nauk technicznych 73.10.G. ~-~-----—---
77/ Prace badawczo — rozwojowe w dziedzinie pozostatych nauk przyrodnidzych i technicznych
73.10.H.

78/ Badanie rynku i opinii publicznej 74.13.2.
79/ Doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzania 74.14.

80/ Dziatalno$¢ w zakresie architektury, inzynierii 74.20.
81/ Odprowadzenie ciekéw 90.00.D.
82/ Pozostate formy ksztatcenia, gdzie indziej nie sklasyflkowane 80.42.Z. oo

83/ Badania i analizy techniczne 74.30.Z.

84/ Dziatalno$é rachunkowo — ksiegowa PKD 74.12.Z.

85/ Uprawy rolne, ogrodnictwo, wtgczajac warzywnictwo 01.1.

86/ Choéw i hodowla zwierzat 01.2. _
87/ Uprawy rolne potaczone z chowem i hodowla zwierzat (dziatalno$¢ mieszana) 01.3. ----
88/ Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z uprawami rolnymi, chowem i hodowlag zwierzat,

Z wylgczeniem dziatalnosci weterynaryjnej; zagospodarowanie terenéw zieleni 01.4.

89/ Gospodarka towiecka, hodowla i pozyskiwanie zwierzat fownych, wilgczajac -

. dziatalno$¢ ustugowsg 01.5.

Dziatalno$¢ wymagajaca odrebnego zezwolenia lub koncesji bedzie podjeta przez Spo’rke po .
uprzednim uzyskanlu stosownego zezwolenia lub koncesji. ------------

lll. KAPITAL AKCYJNY | AKCJE

§5.

1. Kapitat zakladowy - Spétki wynosi 17.771.888,60 zt /siedemnascie milionéw siedemset
siedemdziesiat jeden tysiecy osiemset osiemdziesiat osiem z&otych i sze$Edziesigt groszy/ i dzieli
sie na 88.859.443 /osiemdziesigt osiem milionéw osiemset pigédziesiat dziewie¢ tysiecy czterysta
czterdzieSci trzy/ akcji zwyklych na okaziciela serii A, B oraz C o wartosci nomlnalnej 0,20 z
~ /dwadziescia groszy/ kazda. e

2. Wszystkie akcje spotki sg akcjami zwyktymi, z ktérymi nie wigzg sie zadne szczegdlne przywileje.

3.Na wniosek Akcjonariusza, Zarzad Spotki zamieni akcje imienne Akcjonariusza na akcje na
okaziciela lub odwrotnie, za wyjatkiem akcji na okaziciela dopuszczonych do obrotu na rynku
regulowanym, ktére nie moga by¢ zamieniane na akcje imienne.

4.Spdtka moze emitowaé obligacje zamienne i obligacje z prawem pierwszerjétwa. Spoétka moze
takze emitowa¢ warranty subskrypcyjne. -

5. (skreslono).

- 6. (skreslono). ' ' / '
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§6.

1.Kapitat zaktadowy Spétki moze byé podwyzszony na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia przez
emisje nowych akgji lub przez zwiekszenie wartosci nominalnych dotychczasowych akgji. ----

2.Walne Zgromadzenie moze zdecydowac o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego ze $srodkdw spéiki
na zasadach przewidzianych w art. 442-443 K.s.h.

§7.

(skreslono).

§8.

1.Akcje mogg zostaé umorzone dobrowolnie na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia, za
zgoda akcjonariusza, ktérego umorzenie ma dotyczy¢ (umorzenie dobrowolne). Umorzenie
dobrowolne nie moze by¢ dokonane czesciej niz raz w roku obrotowym.

2.Uchwata Walnego Zgromadzenia o umorzeniu akcji okresla sposéb umorzenia i warunki
umorzenia akcji, a w szczegolnosci podstawe prawng umorzenia, wysokos¢ wynagrodzenia
przystugujgcego akcjonariuszowi akcji umorzonych badZz uzasadnienie umorzenia akcji bez
wynagrodzenia (za zgoda danego akcjonariusza) oraz sposéb obnizenia kapitatu zaktadowego.

IV. WLADZE SPOLKI

§9.

Whiadzami Spofki sg;

1) Walne Zgromadzenie;
2) Zarzad,;

' 3) Rada Nadzorcza.

V. WALNE ZGROMADZENIE ‘
§10.

1. Walne Zgromadzenia moga by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne.
2. Zwyczajne zgromadzenie powinno odbywaé sie corocznie najpdzniej w czerwcu.

3. Walne Zgromadzenie moze odbywac sie w siedzibie Spotki lub w Warszawie.

4. Uchwaly Walnego Zgromadzenia wymaga:

1/ rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz sbrawozdania
finansowego za ubiegly rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium cztonkom organéw Spétki z

wykonania przez nich obowigzkow,

2/ postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawiazaniu Spotki
lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,

3/ zbycie lub wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz
ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego,
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4/ emisja obligacji zamiennych lub obligacji z prawem pierwszenstwa, ----------------

5/ wszelkie zmiany Statutu Spoétki, tacznie z podwyzszeniem i obnizeniem kapitatu zaktadowego,

6/ powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej, ustalenie ich wynagrodzenia, a takze
ustalanie osobng uchwatg zasad wynagradzania czionkéw Rady Nadzorczej, jesli Walne
Zgromadzenie uzna za potrzebne odrebne ustalenie zasad wynagradzanla cztonkéw Rady
Nadzorczej,

7/ podejmowanie uchwat o potgczeniu z innymi spotkami,

8/ rozwigzanie Spétki,

9/ tworzenie i likwidowanie kapitatéw rezerwowych i funduszy celowych Spétki, ----

10/ podejmowanie uchwat w sprawie umorzenia akgji,

11/ podejmowanie uchwat o podziale zysku lub pokryciu strat,

12/ inne sprawy, ktére wedtug niniejszego Statutu lub bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw
prawa nalezg do kompetencji Walnego Zgromadzenia.

5. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci lub
uZytkowaniu wieczystym nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia, ---------------=---

§11.
1.Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo Wiceprzewodniczgcy Rady
Nadzorczej i zarzadza przeprowadzenie wyboru przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia. W
przypadku, gdyby zaden z nich nie mégt lub nie chciat otworzy¢ Walnego Zgromadzenia, otwiera je
Prezes Zarzadu, a gdyby i ten nie mégt lub nie chciat otworzyé Walnego Zgromadzenia, jakikolwiek
inny cztonek Zarzadu.

2.Walne Zgromadzenie podejmuje wszelkie uchwaty bezwzgledna wiekszoécia'gioséw, chyba ze
niniejszy Statut lub bezwzglednie obowigzujgce przepisy prawa przewidujg surowsze wymogi dla
. podjecia danej uchwaty. Jesli na Walnym Zgromadzeniu jest reprezentowana co najmniej potowa
‘kapitatu zaktadowego, do powziecia uchwaty o umorzeniu akcji wystarczy zwykta wigkszos¢ gtosow.

3.Jesli przepisy prawa nie stawnaja surowszych wymogow, Walne Zgromadzenie jest wazne jesli
reprezentowana jest co najmniej potowa kapitatu zaktadowego.

§12.

1.Akcjonariusze mogg uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywaé prawo gtosu
osobiscie lub poprzez swoich przedstawicieli, ---------- - /

2.Petnomocnictwa do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu i do wykonywanla prawa gtosu
udziela sie w formie plsemnej pod rygorem niewaznosci.

3. (Skreslono).
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4.Akcjonariusz nie moze ani osobiscie, ani przez petnomocnika, ani jako pethomocnik innej osoby
gtosowac przy powzieciu uchwat dotyczacych jego odpowiedzialno$ci wobec Spoiki z jakiegokolwiek
tytutu, w tym udzielenia absolutorium, zwolnienia z zobowigzania wobec Spétki oraz sporu pomigdzy
nim a Spétka.

5.Uchwata o zdjeciu z porzadku obrad albo zaniechaniu rozpatrywania sprawy umieszczonej w
porzadku obrad jest podejmowania jedynie w przypadku, gdy przemawiajg za nig istotne powody.
Whiosek w sprawie zdjecia z porzadku obrad albo zaniechania rozpatrywania sprawy umieszczonej
w porzadku obrad wymaga szczegotowego umotywowania.

~ 6.Zdjecie z porzadku obrad badz zaniechanie rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzgdku
obrad Walnego Zgromadzenia na wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia, po uprzednio wyrazonej zgodzie przez wszystkich wnioskodawcéw
obecnych na Walnym Zgromadzeniu. Uchwata o zdjeciu z porzadku obrad badZz zaniechaniu
rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad Walhego Zgromadzenia na whniosek
akcjonariusza lub akcjonariuszy wymaga wiekszo$ci trzech czwartych gtosow. ------=--=-=-vun--- ‘

§13.

1.Kazda akcja Spotki zapewnia 1 /jeden/ gtos na Walnym Zgromadzeniu. ------

2.Gtosowanie jest jawne. Tajne gtosowanie zarzadza sie przy:

a) wyborach czionkéw organéw Spdiki i jej likwidatoréw oraz gtosowaniu nad ich odwotaniem lub
Zawieszeniem;

b) gtosowaniu o pociagniecie do odpowiedzialnoci wskazanych wyzej os6b;

c) gtosowaniu w sprawach osobowych;

d) gtosowaniu w innych sprawach, jezeli whniosek o utajnienie gtosowania ztozy choéby jedeh
Akcjonariusz lub jego przedstawiciel.

3.Walne Zgromadzenie uchwala regulamin Walnego Zgromadzenia, a moze uchwali¢ regulamin
dokonywania wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej.-

VI. ZARZAD
§14.

1.Zarzad Spotki skiada sie z trzech do oémiu cztonkéw, w tym Prezesa Zarzadu, powotywanych na
wspdlng kadencje. Liczbe czionkéw Zarzadu ustala Rada Nadzorcza. Mozliwa jest zmiana liczby
cztonkéw Zarzadu w trakcie trwania kadencji. -

2.Akcjonariuszowi posiadajgcemu wiecej niz 50% akcji Spotki przystuguje osobiste uprawnienie do
powotywania i odwotywania potowy czionkéw Zarzgdu, w tym Prezesa Zarzadu. W przypadku
nieparzystej liczby cztonkéw Zarzadu, akcjonariuszowi, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym
przystuguje osobiste uprawnienie do powotywania i odwotywania odpowiednio: dwoch czionkéw
Zarzadu (w przypadku Zarzadu trzyosobowego), trzech czionkéw Zarzadu (w przypadku Zarzadu
pigcioosobowego) oraz czterech cztonkow Zarzadu (w przypadku Zarzadu siedmioosobowego).
Uprawnienia‘te sg wykonywane w.drodze dorgczanego Spoétce pisemnego oswiadczenia o
powotaniu lub odwotaniu danego cztonka Zarzadu, czy tez powierzeniu lub zwolnieniu z funkgiji
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Prezesa Zarzadu. W przypadku powotania, do oéwiadczenia o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym naIeZy’ zataczy¢ oswiadczenie o wyrazeniu przez dang osobe zgody na powotanie
w sktad Zarzadu. Pozostatych cztonkéw Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. ------=-=-==---

3.Rada Nadzorcza moze w czasie trwania kadencji odwotywaé cztonkdéw Zarzgdu przez siebie
powotanych.

4.Cztonek Zarzadu moze by¢ odwotany lub zawieszony w czynno$ciach takze przez Walne
Zgromadzenie.

5.Prawo reprezentowania Spétki przystuguje kazdorazowo dwém cztonkom Zarzgdu dziatajgcym
tacznie.

6.Umowy o prace i inne umowy z cztonkami Zarzgdu zawiera w imieniu Spétki Przewodniczacy Rady
Nadzorczej, na podstaWie uchwaty Rady Nadzorczej zawierajacej, w przypadku umowy o prace, co
najmniej zasady wynagradzania i istotne warunki zatrudnienia danego cztonka Zarzadu. Na
podstawne stosownych uchwat Rady Nadzorczej Przewodniczacy lub cheprzewodnlczacy Rady
: Nadzorczej dokonuje innych czynno$ci zwigzanych ze stosunkiem pracy i innymi umowami
zawartymi z cztonkami Zarzadu, --------

7.Wspélna kadencja Zarzadu trwa trzy lata.-

8.Rada Nadzorcza uchwala regulamin okreslajacy organizacje Zarzqdu i sposéb wykonywanla
czynno$ci.

9.Kandydatury na stanowisko cztonka Zarzadu powotywanego przez Rade Nadzorczg majg prawo
zgtasza¢ Przewodniczgcy Rady Nadzorczej oraz inni cztonkowie Rady Nadzorczej. Rada
Nadzorcza moze prosi¢ Prezesa Zarzadu o przedstawienie opinii na temat kandydatury na cztonka
Zarzadu innego niz Prezes Zarzadu. :

10.Do kompetencji Prezesa Zarzadu nalezy biezgce kierowanie i koordynowanie prac Zarzadu,
ogolny nadzér na terminowoscig prowadzenia spraw przez Zarzad, biezgcy przydziat zadan do
realizacji dla innych cztonkow Zarzadu, rozstrzyganie -ewentualnych sporéw kompetencyjnych
pomigdzy innymi cztonkami  Zarzadu. Oprécz prowadzenia spraw wynikajacych z podziatu
obowigzkéw w Zarzadzie, Prezes Zarzadu ma prawo .kazdoczasowe] kontroli kazdej sprawy
znajdujgcej sie w kompetencjach Zarzgdu. Prezes Zarzgdu zatwierdza plan pracy Zarzadu, zwotuje
i ustala porzadek obrad posiedzen, kierujac sie w szczegélnosci wnioskami cztonkéw Zarzadu,
przewodniczy posiedzeniom Zarzadu Prezes Zarzadu wyznacza spo$rod czionkéw Zarzgdu osobe
zastepujgcg podczas jego nieobecnosci oraz ustala zasady i tryb zastepowania nieobecnych
cztonkow Zarzadu.

11. (skreslony) -

12.Zarzad zapewnia nalezytg obstuge dziatania Rady Nadzofczej i Walnego ‘Zgromadzenia, w
szczegolnosci stosowng pomoc sekretarsko-techniczna.

§15.

1.Zarzad prowadzi sprawy Spofki i reprezentuje Spotke.

- 2.Zarzad dziata na podstawie regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzbrcza. --------- SUSI—

3.Posiedzenia Zarzadu sg protokotowane.




4.Uchwaty Zarzgdu podejmowane sg na posiedzeniach i zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosow przy
obecnosci co najmniej potowy cztonkdw Zarzgdu, z zastrzezeniem ust. 5 niniejszego paragrafu,
chyba ze niniejszy Statut lub bezwzglgdnie obowigzujace przepisy prawa przewidujg surowsze
wymogi dla podjecia danej uchwaly. Przy rownej ilosci gtoséw decydujgce znaczenie ma gtos
Prezesa Zarzadu.

5.Zarzad moze podejmowaé uchwaly réwniez w trybie pisemnym oraz w trybie telekonferencii.
Projekty uchwat podejmowanych w trybie pisemnym lub w trybie telekonferencji sg przedktadane do
podpisu wszystkim cztonkom Zarzadu przez Prezesa Zarzadu.

6.Wobec Spotki Cztonkowie Zarzgdu podlegajg ograniczeniom ustanowionym w przepisach prawa,
Statucie, regulaminie Zarzadu oraz w uchwatach Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia. Walne
Zgromadzenie i Rada Nadzorcza nie mogg wydawa¢ Zarzadowi wigzacych polecen dotyczacych
prowadzenia spraw Spofki.

7.W przypadku sprzecznoéci intereséw Spoiki z interesami cztonka Zarzadu, jego wspoétmatzonka,
krewnych i powinowatych do drugiego stopnia oraz osoéb, z ktérymi jest powigzany osobiscie,
Czlonek Zarzadu powinien Zarzad o tym fakcie poinformowaé i wstrzymaé sie od udziatu w
rozstrzyganiu takich spraw oraz moze zadaé zaznaczenia tego w protokole.

8.Bez zgody Rady Nadzorczej, cztonek Zarzadu nie moze zajmowad sie interesami konkurencyjnymi
ani tez uczestniczy¢ w spétce konkurencyjnej jako wspélnik spétki cywilnej, spétki osobowej lub jako
cztonek organu spotki kapitatowej badz uczestniczyé w innej konkurencyjnej osobie prawnej jako
czionek organu. Zakaz ten obejmuje takze udziat w konkurencyjnej spofce kapitatowej, w przypadku
posiadania w niej przez czionka Zarzgdu co najmniej 10% udziatow lub akcji badz prawa do
powotania co najmniej jednego cztonka zarzgdu.

VIl. RADA NADZORCZA
§16.

1.Rada Nadzorcza skiada sie z 5 /pieciu/ do 9 /dziewieciu/ cztonkéw, w tym Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej i co najmniej jednego Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, powotywanych na
wspding kadencje. Liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej okre$la uchwata Walnego Zgromadzenia.
Mozliwa jest zmiana liczby cztonkéw Rady Nadzorczej w trakcie trwania kadenciji.

2.Akcjonariuszowi posiadajgcemu wiecej niz 50% akcji Spotki przystuguje osobiste uprawnienie do
powotywania i odwolywania potowy czionkéw Rady Nadzorczej, w tym Przewodniczacego Rady
Nadzorczej. W przypadku nieparzystej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej, akcjonariuszowi, o ktérym
mowa w zdaniu poprzedzajacym przystuguje osobiste uprawnienie do powolywania i odwotywania
odpowiednio: trzech czlonkéw Rady Nadzorczej (w przypadku Rady Nadzorczej pigcioosobowej),
czterech cztonkéw Rady Nadzorczej (w przypadku Rady Nadzorczej siedmioosobowej) oraz pigciu
cztonkéw Rady Nadzorczej (w przypadku Rady Nadzorczej dziewigcioosobowej). Uprawnienia te sg
wykonywane w drodze doreczanego Spéice pisemnego oéwiadczenia o powotaniu lub odwotaniu
_danego cztonka Rady Nadzorczej, czy tez powierzeniu lub zwolnieniu z funkcji Przewodniczacego
Rady Nadzorczej. W przypadku powotania, do oswiadczenia o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym nalezy zatgczy¢ o$wiadczenie o wyrazeniu przez dang osobe zgody ha powotanie
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w sktad Rady Nadzorczej. Pozostatych cztonkow Rady Nadzorczej powotuje i odwotuje Walne
Zgromadzenie. ’

3.Do Rady Nadzorczej mogg by¢ powotani przez Walne Zgromadzenie dwaj niezalezni cztonkowie
Rady Nadzorczej, z ktérych jeden powinien peti¢ funkcje Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorcze;j.
Niezaleznymi cztonkami Rady Nadzorczej mogg by¢ osoby wolne od powigzan ze Spotka,
akcjonariuszami lub pracownikami, ktére mogtyby istotnie wptyng¢ na zdolnos$¢ niezaleznego
czionka do podejmowania bezstronnych decyzji, to jest spetniajace warunki, o ktérych mowa w
ustepie 4. Przy zgtoszeniu kandydatury czionka rady nadzorczej, a hastepnie w uchwale powotujgcej
niezaleznego cztonka Rady Nadzorczej lub w podjetej bezposrednio po wyborach osobnej uchwale
zaznacza sig, Ze dana osoba zostata powotana jako niezalezny cztonek Rady Nadzorczej. ---

4.Niezaleznym cztonkiem rady nadzorczej jest osoba, ktéra spetnia tacznie nastepujace kryteria:

a) nie jest i nie byta pracownikiem Spéitki albo osobg $wiadczaca na rzecz Spéiki prace lub

~ustugi na innej podobnej podstawie prawnej w ciagu trzech lat poprzedzajacych wybér

w sktad Rady Nadzorczej, co dotyczy réwniez podmiotéw wchodzgcych w skiad grupy
kapitatowej, do ktérej nalezy Spétka,

b) nie petnita w ciggu trzech lat poprzedzajacych wybér w sktad Rady Nadzorczej zadnych
funkcji w Zarzadzie Spotki, co dotyczy réwniez podmiotéw wchodzgcych w skiad grupy
kapitatowej, do ktérej nalezy Spétka,

c) nie jest osobg bliskg czlonka organu Spétki lub pracownika Spétki zatrudnionego na
stanowisku kierowniczym, co dotyczy réwniez cztonkéw organdéw Ilub pracownikéw
zatrudnionych na stanowiskach kierowniczych w podmiotach wchodzgcych w sktad grupy
kapitatowej, do ktorej nalezy Spétka,

d) w ciggu trzech lat poprzedzajacych wybdr w skiad Rady Nadzorczej nie otrzymata od Spétki
ub podmiotu wchodzgcego w sktad grupy kapitatowej, do. ktérej nalezy Spétka,
wynagrodzenia poza wynagrodzeniem z tytutu petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, nie
jest osobag bliskg osoby, ktéra w ciggu ostatnich trzech lat poprzedzajgcych wybér w sktad
Rady Nadzorczej otrzymata od Spétki lub podmiotu wechodzacego w'sktad grupy kapitatowej,
do ktérej nalezy Spotka, wynagrodzenie poza wynagrodzeniem z tytutu petnienia funkcji
cztonka rady nadzorczej,

e) nie posiada akcji reprezentujacych ponad 10 (dziesig¢) procent kapitatu zaktadowego Spotki;
nie jest osobag bliskg akcjonariusza bedgcego osobg fizyczng i posiadajgcego akcje
reprezentujgce ponad 10 (dziesieé) procent kapitatu zaktadowego Spdtki,

f) nie reprezentuje akcjonariusza lub akcjonariuszy posiadajacych akcje reprezentujgce co
najmniej 10 (dziesie€) procent kapitatu zaktadowego Spotki; nie jest czionkiem organdw,
pracownikiem albo osobg Swiadczgcy prace lub ustugi na innej podobnej podstawie prawnej
na rzecz akcjonariusza lub akcjonariuszy posiadajgcych akcje reprezentujgce co najmniej 10
(dziesigé) procent kapitatu zaktadowego Spétki, co dotyczy réwniez podmiotéw wchodzgcych
w skiad grupy kapitatowej, do ktorej nalezy akcjonariusz lub akcjonariusze,

g) w ciggu trzech lat poprzedzajacych wybér w sktad Rady Nadzorczej nie byta pracownikiem

obecnego lub bytego biegtego rewidenta Spotki,
g
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h) w ciggu trzech lat poprzedzajacych wybér w sktad Rady Nadzorczej nie byta cztonkiem
organu zarzadzajgcego podmiotu, w ktérym cztonek Zarzadu Spétki petnit funkcje czionka
organu nadzorujgcego.

5.Za osobe bliskg dla celéw ustepu poprzedzajgcego uznaje sie¢ matzonka, wstepnych, zstepnych,
przysposobionych i przysposabiajgcych, rodzenstwo i powinowatych w linii prostej do drugiego
stopnia. '

6.Wraz z o$wiadczeniem zawierajgcym zgode na kandydowanie i wybér w skfad Rady Nadzorczej
kandydat na niezaleznego czlonka Rady Nadzorczej skiada pisemne os$wiadczenie, iz spetnia
kryteria wskazane w ustepie 4, wraz ze zobowigzaniem, iz niezwlocznie powiadomi Spétke o kazdym
zdarzeniu, ktére spowoduje niespetnienie przez niego kitdregokolwiek z kryteriow wskazanych
w powotanym ustepie. :

7.Kazdy z cztonkéw Rady Nadzorczej moze zostaé odwotany w trakcie kadencji przed podmiot lub
organ, ktéry danego cztonka powotat.

8.Cztonkéw Rady Nadzorczej powoluje sie na wspélng kadencje trwajgca trzy lata. Odwotujac
wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie

moze postanowi¢ o przedterminowym skréceniu kadencji Rady Nadzorcze;.

Cztonek Zarzadu, prokurent, likwidator, kierownik oddziatu lub zaktadu oraz zatrudniony w spétce
gtéwny ksiegowy, radca prawny lub adwokat nie moze byé¢ jednoczesnie ‘cztonkiem Rady
Nadzorczej. Postanowienie to stosuje sie tez wobec innych oséb, ktére podlegajg bezposrednio
cztonkowi Zarzadu lub likwidatorowi.

§16’
Jednego Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej powotuje Walne Zgromadzenie sposrod
niezéIeZnych, w rozumieniu Statutu, cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki. Cztonkowi Rady Nadzorczej
delegowanemu przez Rade Nadzorczg w trybie art. 390 §1 k.s.h. do wykonywania samodzielnych
czynnosci nadzorczych, przystuguje przez okres delegacji stanowisko Wiceprzewodniczgcego Rady
Nadzorczej. '

§17.

1.Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jej
dziatalnosci. Rada Nadzorcza obraduje w miare potrzeby, nie rzadziej niz raz na kwartat. -----

2.Szczegbtowe zasady dziatania Rady Nadzorczej okre$lone zostang w Regulaminie Rady
Nadzorczej uchwalonym przez Walne Zgromadzenie. Regulamin Rady Nadzorczej lub osobna
uchwata Walnego Zgromadzenia moze przewidywaé powstanie w ramach Rady Nadzorczej
komitetow, w szczegodlnosci komitetu audytu oraz komitetu wynagrodzen.

3.Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy, a w przypadku jego nieobecnosci
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej. W przypadku gdyby w danej chwili nieobsadzone
pozostawaty stanowiska zaréwno Przewodniczacego, jak i Wiceprzewodniczacego posiedzenie w
celu nominacji os6b petnigcych funkcje Przewodniczgcego lub Wiceprzewodniczacego moze zwotaé
inny cztonek Rady Nadzorczej. :

4.Zwofanie posiedzenia Rady Nadzorczej nastepuje za pomocg telefaksu z“potwierdzeniem jego
nadania lub za pomocg listéw poleconych. Zaproszenie na posiedzenie Rady Nadzorczej nalezy
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skierowaé na ostatni adres wskazany Spoétce przez cztonka Rady Nadzorczej. W zaproszeniu na
posiedzenie Rady Nadzorczej nalezy oznaczy¢ miejsce, dzieh, godzing i przadek obrad
posiedzenia. Zaproszenie na posiedzenie Rady Nadzorczej winno zostaé wystosowane do cztonka
Rady Nadzorczej przynajmniej na tydzien przed wyznaczonym terminem posiedzenia, -a w
sytuacjach nagtych na 3 dni przed wyznaczonym terminem posiedzenia.

5.Do waznosci uchwat Rady Nadzorczej, podjetych na posiedzeniu, wymagane jeét, aby wszyscy
czlonkowie Rady Nadzorczej zostali zaproszeni na jej posiedzenie zgodnie z postanowieniami ust.
4 niniejszego paragrafu.

6.Uchwaly Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gloséw z zastrzezeniem, ze przy
rownej ilosci gtosdw decydujgce znaczeme ma glos Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Jednak
uchwaty w sprawie:

a) wyrazenia zgody na $wiadczenie przez Spétke na rzecz cztonka Zarzadu z jakiegokolwiek
tytutu, ‘
b) - wyrazenia zgody na zawarcie przez Spoétke istotnej umowy, ktorej warto§¢ przewyzsza kwote

10.000.000,00 (dziesie¢ milionéw) zlotych, a w przypadkéw uméw na wykonywanie robot
budowlanych 15.000.000,00 (pietnascie milionéw) ztotych, z podmiotem wchodzgcym w
sktad grupy kapitatowej, do ktérej nalezy Spétka, cztonkiem Rady Nadzorczej albo Zarzadu
lub ich osobami bliskimi (w rozumieniu § 16 ust. 5),

c) wyboru biegtego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spétki,

wymagajg dla swojej waznosci oddania gtosu za podjeciem takiej uchwaty przez co najmniej jednego
niezaleznego cztonka Rady Nadzorczej, o ile ktérykolwiek z cztonkéw niezaleznych jest obecny na
danyrﬁ posiedzeniu Rady Nadzorczej, przy czym w sprawach wskazanych w lit. a) i b) powyzej
" uchwata moze takze upowazniaé Przewodniczgcego Rady Nadzorczej do wyrazenia zgody na
warunkach i zasadach w niej okreslonych.

7.Uchwaly Rady Nadzorczej moga zostaé podjete réwniez w trybie pisemnym oraz w trybie
telekonferencji, z wytgczeniem uchwat, o ktérych mowa w art. 388 § 4 K.s.h. Projekty uchwat
podejmowanych w trybie pisemnym lub w trybie telekonferencji sg przedktadane cztonkom Rady
Nadzorczej przez jej Przewodniczgcego, a razie jego nieobecnosci przez Wiceprzewodniczgacego
" Rady Nadzorczej. Procedure podejmowania uchwat w trybie pisemnym lub w trybie telekonferenciji
okresli Regulamin Rady Nadzorcze;j.

8.Cztonkowie Rady Nadzorczej moga braé¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady, oddajgc swéj gtos
. na pi$mie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej

9.W razie wyboru Rady Nadzorczej grupami Przewodnlczacego i cheprzewodnlczqcego Rady
Nadzorczej wybiera sama Rada ze swego grona.

10.Brak w sktadzie Rady Nadzorczej cztonkéw niezaleznych, zmniejszenie sie liczby cz'fonkéw Rady
Nadzorczej ponizej liczby cztionkéw Rady Nadzorczej wyznaczonej w aktualnie obowigzujacej
uchwale w tym przedmiocie (jednak, o ile w danym momencie Rada Nadzorcza ma co naj'mniej
pieciu cztonkoéw) nie powoduja braku zdolnosci Rady Nadzorczej do podejmowania uchwat. Zarzad
winien w takiej sytuacji dziata¢ w celu doprowadzenia sktadu Rédy Nadzorczej do zgodnego ze
Statutem i obowigzujgcymi w danym czasie uchwatami Walnego Zgromadzenia. W razie gdyby z
- Rady Nadzorczej ustgpit Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub Wiceprzewodniczacy Rady
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Nadzorczej (czy tez osoby te zrzeklyby sie swoich funkcji), Rada Nadzorcza, na czas do momentu
wyboru Przewodniczacego lub Wiceprzewodniczacego przez uprawnione podmioty, ze swego grona
wybiera w glosowaniu tajnym, zaleznie od okolicznosci, osoby petnigce = obowigzki
Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, ktére to osoby
wyposazone sg wszystkie kompetencje Przewodniczacego, wzglednie Wiceprzewodniczacego.

§18.
1.Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi Przewodniczgcy Rady Nadzorczej, a w przypadku jego

nieobecnosci — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny czlionek Rady Nadzorczej
wyznaczony przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

2.Posiedzenia Rady Nadzorczej sa protokotowane.
§19.

Czlonkowie Rady Nadzorczej z tytutu swej dziatalno$ci w Radzie otrzymujg wynagrodzenie w
wysokosci ustalonej przez Walne Zgromadzenie.

§20.

1.Do kompetehcji Rady Nadzorczej, poza zadaniami ustawowymi i wymienionymi w innych
postanowieniach niniejszego Statutu, nalezy:

a) powotywanie i odwotywanie cztonkdéw Zarzadu, o ktérych mowa w § 14 ust. 2 Statutu;

b) uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu,

c) opiniowanie wszelkich spraw wnoszonych‘pod obrady Walnego Zgromadzenia;

d) wybdr biegtego rewidenta do badania sprawozdan finansowych Spéiki; |

e) zawieszanie, z waznych powodoéw, w czynnosciach poszczegélnych lub wszystkich

Cztonkdw Zarzgdu oraz delegowanie cztionkéw Rady Nadzorczej, na okres nie dtuzszy niz
trzy miesigce, do czasowego wykonywania czynnosci czionkéw Zarzgdu, ktorzy zostali
odwotani, ztozyli rezygnacje albo z innych przyczyn nie mogg sprawowaé swoich czynnosci.

2.W przypadku niemoznosci sprawowania czynnosci przez Cztonka Zarzadu Rada Nadzorcza
powinna niezwtocznie podjgé odpowiednie dziatania w celu dokonania zmiany w sktadzie Zarzadu.

VIIl. RACHUNKOWOSC SPOLKI
§21.

Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy.
§22.
Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci spétki oraz sprawozdania finansowe za ubiegty rok obrotowy

winny by¢ sporzadzone przez Zarzad zgodnie z wlasciwymi przepisami o rachunkowos$ci w ciggu
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pierwszych trzech miesiecy kalendarzowych roku nastepnego i przediozone Radzie Nadzorczej do
sprawdzenia i zaopiniowania.

§23.

1.Spotka tworzy kapitat zapasowy na pokrycie strat bilansowych. Do kapitatu zapasowego przelewa
sie 8% /osiem procent/ czystego zysku rocznego, dopoki kapitat ten nie osiggnie przynajmniej 1/3
/jednej trzeciej/ kapitatu zaktadowego.

2.Do kapitatu zapasowego beda ponadto przelewane nadwyzki osiggniete przy wydawaniu akcji
powyzej ich warto$ci nominalnej, a pozostate po pokryciu kosztéw wydania akcji. ---------------

3.Do kapitatu zapasowego przelewa sie takze doptaty uiszczane przez Akcjonariuszy w zamian za
przyznanie szczeg6lnych uprawnien ich dotychczasowym akcjom bez podwyzszenia kapitatu
zaktadowego, o ile doptaty te nie beda zuzyte na wyréwnanie nadzwyczajnych odpiséw lub strat.

4.0 uzyciu kapitatu zapasowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie, jednakze czesci kapitatu
zapasowego w wysokosci 1/3 /jednej trzeciej/ kapitatu zaktadowego uzyé mozna jedynie na pokrycie
strat bilansowych.

5.Niezaleznie od kapitatu zapasowego w Spdtce moga byé tworzone kapitaty rezerwowe oraz inne
fundusze celowe na -pokrycie szczegéinych strat i wydatkéw. O ich utworzeniu i przeznaczeniu
decyduje Walne Zgromadzenie.

IX. PODZIAL. ZYSKU | POKRYCIE STRAT
§24.

1.Zysk netto jest dzielony zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia i moze by¢ przeznaczony na:

a) ddpisy na kapitat zapasowy,

b) / wyptate dywidendy dla Akcjonariuszy,

c) kapitat rezerwowy lub inne fundusze celowe,

d) inne cele okreslone przez Walne Zgromadzenie.

2.Zarzad przedstawia \Walnemu Zgromadzeniu propozycjg¢ podziatu zysku po uprzednim
zaopiniowaniu tej propozycji przez Rade Nadzorcza.

3.0 pokryciu strat rozstrzyga Zwyczajne Walne Zgromadzenie w drodze uchwaty. S

4 Straty bilansowe mogg zostaé pokryte w szczegdlnosci z kapitatu zapasowego, rezerwowego lub
innych funduszy. '

5.Zarzad Spotki moze, za zgodg Rady Nadzorczej i na zasadach okreslonych przepisami prawa,
- wyptacaé akcjonariuszom zaliczki na poczet dywidendy. -

6.Dzien dywidendy oraz termin WYp’raty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie. ---------------—-

X. POSTANOWIENIA KONCOWE
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§25.

Rozwigzanie Spotki powoduje:

‘a) uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Spétki lub przeniesieniu siedziby Spétki za
granice,
b) ogtoszenie upadtosci Spoéiki,
c) inne przyczyny prawem przewidziane.
§26.

1.Rozwigzanie Spétki nastepuje po przeprowadzeniu likwidaciji.

2.Likwidatorami Spétki sg czionkowie Zarzadu, chyba ze Walne Zgromadzenie postanowi inaczej.

§27.

Wymagane przez prawo ogtoszenia dotyczace lub pochodzgce od Spétki sg publikowane w
dzienniku urzedowym “Monitor Sgdowy i Gospodarczy”, chyba ze ustawa stanowi inacze;j. -

§28.

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem zastosowanie majg przepisy Kodeksu spétek
handlowych, jak tez inne wta$ciwe przepisy prawa polskiego.

§29.

W dniu podejmowania uchwaty o zmianie Statutu wprowadzajgcej uprawnienia przyznane osobiscie

akcjonariuszem posiadajgcym wiecej niz 50% akcji Spoétki jest Jozef Kazimierz Wojciechowski. W
przypadku wystapienia zdarzenia, w wyniku ktérego Jézef Kazimierz Wojciechowski nie bedzie
posiada¢ wiecej niz 50% akcji Spdtki prawa przyznane osobiScie wygasajg, a stosuje sie
odpowiednie przepisy Kodeksu spotek handlowych, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to przypadku w
ktorym Joézef Kazimierz Wojciechowski posiadaé bedzie co najmniej jedng akcje Spotki, a wraz z
podmiotami od niego zaleznymi w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej lub podmiotami nad
ktérymi sprawuje kontrole w rozumieniu przepiséw z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t.j.
Dz. U. z 2002 r. Nr. 76 p0z.694 z p6ézn. zm) w brzmieniu tych ustaw obowigzujgcym w dniu wpisania
do rejestru przedsiebiorcow zmiany Statutu dokonanej uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 2 z dnia
16 lutego 2007 r., posiadaé bedzie tacznie, posrednio i bezposrednio, wiecej niz 50% akcji Spotki.
W przypadku wygasniecia lub zrzeczenia sie uprawnien osobistych, postanowienia Statutu
dotyczace takich praw osobistych, ktére wygasty lub ktérych sie zrzeczono, zastgpione zostang
przez odpowiednie przepisy Kodeksu spétek handlowych. Niewykonanie lub niewykonywanie
uprawnien osobistych nie powoduje ich wygasniecia. --

§30.
W zwigzku ze zmianami Statutu dokonanymi przez Walne Zgromadzenie w dniu 16 lutego 2007 r.
wprowadza sig nastepujgce postanowienia przejsciowe:

1) Dokonujac wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie moze wskazaé, takze przed
dniem rejestracji zmian Statutu o ktérych mowa powyzej, ktérzy cztonkowie Rady bedg uwazani za
powotanych przez Walne Zgromadzenie w rozumieniu i na potrzeby § 16 ust. 2 zdanie ostatnie

| /
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- Statutu w brzmieniu ustalonym w dniu 16 lutego 2007 r. W terminie miesigca od dnia zarejestrowania
zmian w Statucie, o ktérych mowa powyzej, akcjonariusz posiadajacy wiecej niz 50% akcji Spotki
ma prawo wskazaé cztonkow Rady Nadzorczej, ktérych uwaza za powotanych przez siebie w
rozumieniu i na potrzeby § 16 ust. 2 Statutu w brzmieniu ustalonym w dniu 16 lutego 2007 r. W
przypadku nie skorzystania przez akcjonariusza posiadajgcego wigcej niz 50% akcji Spotki z
uprawnienia okreslonego w zdaniu poprzedzajgcym, badz niemoznosci jednoznacznego okreslenia,
ktérzy sposréd czionkéw Rady Nadzorczej uznawani sg za powotanych przez Walne Zgromadzenie
badZ przez uprawnionego akcjonariusza na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 Statutu, Zarzad
niezwlocznie zwota Walne Zgromadzenie, w porzadku obrad ktérego znajdzie sie punkt dotyczacy
zmian w skfadzie Rady Nadzorcze,j.

2) Rada Nadzorcza moze wskaza¢, takze przed dniem rejestracji zmian Statutu o ktérych mowa
powyzej, ktérych cztonkéw Zarzadu uznaje za powotanych przez Rade Nadzorczg w rozumieniu i
 na potrzeby § 14 ust. 2 zdanie ostatnie Statutu w brzmieniu ustalonym w dniu 16 lutego 2007 r. W
terminie miesigca od dnia zarejestrowania zmian w Statucie, o ktérych mowa powyzej, akcjonariusz
posiadajacy wiecej niz 50% akcji Spotki ma pfawo wskazaé cztonkéw Zarzadu, ktoérych uwaza za
powotanych przez siebie w rozumieniu i na potrzeby § 14 ust. 2 Statutu. W przypadku nie
skorzystania przez akcjonariusza posiadajgcego powyzej 50% akcji Spétki z uprawnienia
okreslonego w zdaniu poprzedzajgcym, badz niemoznosci jednoznacznego okreslenia, ktorzy
sposréd czionkdw Zarzadu uznawani sg za powotanych przez Rade Nadzorczg badz przez
uprawnionego akcjonariusza na zasadach okreslonych w § 14 ust. 2 Statutu, Przewodniczacy Rady
Nadzorczej niezwlocznie zwota posiedzenie Rady -Nadzorczej w celu dokonania odpowiednich
zmian w sktadzie Zarzgdu.”
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ZALACZNIK 3
KOPIA UCHWALY ZARZADU EMITENTA STANOWIACA POSTAWE EMISJI OBLIGACJI

Zabki, dnla 02.11.2017 r,

‘ Ushwata Nr 1 z dnia 02.11.2017r.
Zarzgdu J.W, Construction Holding Spotki Akcyjnaj z sledziba w Zabkach (Spditka) w sprawie
utworzenta Programu Emisji Obligacji do kwoty 100,000.000 PLN oraz ustalenia Warunkow Emisji
Obligacil seril JWC1120, oraz wzotu Propozyejl Nabyela

Zarzgd Spolki defalajac na podstawie Statutu Spolki oraz uslawy z dnla 15 stycznia 2015 1. o obligagjach {Dz. U,
20186; poz. 238 ze 7m.) (Ustawa o obligacjach”) uchwala.co nasigpuje:

§1

Zarzad Spélki podejmuje decyzig o emisii obligadii do kwoty 100,000,000 21w ramach utworzonago Programu
Emisi Obligac] do maksymalnaf wertasel do 100.000.000 21

Emisje obligacit bada naslgpowaly w tryble arl, 33 pkiiZ Uslawy'g obligadfach.

Propozycle Nabyeia obligac)l zostang skisrowane do indywidualnych adresatdw w liczbie nie wigkszej niz 149
osbh.

Obligacje nie bads mialy formy dokumaniu, na podstawie arl. 8 ust.1 Ustawy o obligacjach w zwiazku z arl: 5
ust? ustawy o obrocle instrurmentami finansowymi {f. Dz.U, z 2016r; poz, 1636 z pdin. zm.}.

§2

Obligacje danej sefil, zgodnie. 2 warunkami emisji zostang zarejestrowans w Krajowym: Depozytie Papierow :
Warlossiowych 5.A, (KDPW") wrozumieniu ustawy 29 lipga 2005r. o abrocle Instrumentami finansowyml (1}, Dz.U.
Z 2016, poz 1636, .z pdzn. zm.) oraz zostang wprowadzone do wybranyeh zorganizowanych systemaw obroty
diuznymi instrumentami inansowymi w ramach Catalyst, prowadzonymi przez Glaldg Paplerdw Wartosclowych w
Warszawie S.A, (LGPW"} Yub BondSpol 8.A. (,BondSpot"):

&3

Szozeghlows warunkl emisjl obligacl, a w szczegdinosel rodza] emitowanych obligacjl, warlodé mmlnalna, daty
emisii | wykupu, celach emisji, zasady uslalenia ceny emisyjne], oprocentowania | wyplaty nalezaych §wiadczen z
obligadil, a takéa Informacje o planowanym wprowadzeniu obligacil do obirofu W allernalywnym syslemie obraki
Catalyst sq zawante w warunkach emisji dane] seni oraz sdpowiednim wzorze propozyc)i nabycia,

§4

=y
Py

AW

Zarzad Spolkl postanawia prayjas:

1. Warunki Emisfi Obfi gacjl seril JWC1120, w brzmieniu ustalonym wZalacznlku Nr-1 do ninlejsze] uchwaly.
2. Wzér Propozyeji Nabycia dia Obligaji serl JWC1120, w brzmieniu uslalonym w Zalagzhiku Nr 2 do ninisiszej ‘

tchwaly.
§5

Crynnodel zwinzdne z przygotowantem | przaprowadzeniem emigfi powlerza sl Dom Maklerski Banku Othrdny
Srordowiska S.A. oraz Bankowi Polska Kasa Opieki 8.A., w lryble przewidzianym w zawartyml w tym calir umowami.
Czynnosel zwigzane 2 dokonywanlem wimieniu Spotld swiadezen z obligacji oraz prowadzeniem ewidencji zostang,
powierzone KDPW.

5

Terminy pisane wielka litarg maja znsiczenie nadang w Warunkach Emisji Obligacji seril JWC1120 oraz we wzorze
Propozycjl Nabyeia Ohligaci, stanowiges zaldczniki do nirlejsze] uchwaly.

‘ ) §7
Powyisza uchwala wehodzlh wgycie z dniem podjedia,

Zarzad: . B
e

Waojciach Rajeher! : {; oriming




ZALACZNIK 4
KOPIA WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI

Zatgoznik-nr 1 do Uchwaly Nr 1 z dnia 02.11,2017r. Zarzgdu JW. Construclion Holding S.A,

VWARUNKI EMISJI OBLIGACJ) SERII JWC1120
EMITOWANYCH PRZEZ
JW. CONSTRUCTION HOLDING SPOLKA AKCYJNA

Obligacle, do kiérych odnosza slg niniejsze warunki emisji (Warunkl Emisji*) sg obligacjami
na okaziclela; emitowanymi w ramach serdi JWC1120 {,Obligacje”), ktorych emitentem jest J.W.
Construction Holding Spdlka Akcyjna z siedziba, w Zabkach, Ul, Radzymifska 326, 05-091 Zabki,
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonedo przez Sad Rejonowy dia m.sl. Warszawy
w WarszaWwie, XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadewego, pod humersm. KRS -
0000028142, o kapitale zakladowym wwysokodei 17.771.888,60. PLN wcalodel oplaconym,
pdsiadajaca numer REGON 010621332 oraz numer NIP 1250028307, zwana dalej ,Emitentem”,
Emisja Obligac)i jest realizowana na podstawie uchwaly nr | Zarzadu Emilenta z dnia 02:11,2017r. Na
podslawie’ umowy zawariej pomiadzy Dom Maklerski Banku Ochrony Srodowiska $.A, (,Organizator
Emisfi”) a Emilenters, Emitent Zlacll Organizalorowi Emls]l, & Organizator Emisii przyjal do realizacji
organizacje emisjl Obligacil. -

Emisja Obligac)i dokonywana jest w tryble art. 33 pkt 2) Ustawy o Obligacjach {zgodnie z definisja
ponizef); 4. przez proponowanie nabycia obligacil w inny sposob niz wtrybe emisji publiczng] (emisja

prywalna) kierowane wylacziie do Indywidualnie oznaczonych adresalow w liszbie nie wigkszej niz 149
oraz na podstawie uchwaly nr {1 Zarzadu Emitenta z dnia 02.41.2017r,

1, DEFINICJE
1.1 Terminy zdefiniowane w Warunkdch Emisji bgdg mialy nastgpujace zndczene;

141 Akcjomariusz® oznacza akcjonariusza  Emitenia wosobie Pana.  Jézefa
Wojcischowskiego,

1.1.2 ,AS0"opzhacza alternalywny sysiem obrotu inslrumentami finansowymi organizowany
przez GPW Jub BondSpol.

11,3 .Banki Referencyjne’ oznaczajg PKO Bark Polski 8.:A., Bank Polska Kasa Opleki
S.A., ING Bank Slaski 8.A., Bank Handlowy w Warszawie S.A. oraz mBank S.A,

114 . BoindSpot* ozngcza BondSpot $.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Ksigzeca 4, 00-
498 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigblorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla mi.sl. Warszawy w Warszawle, Xii Wydziat
Gaspodarczy Krajowego Rejestry Sgdowego pod numerem 0000022931, '

115  Certyfikat Rezydenc]i” oznacza cerlyfikat rezydendjl, o kidryriy mowa w-ark. 26 ust, 1
Ustawy 6 PDOP jub arl. 29 ust. 2 Ustawy o PDOF,

1.1.6 . Data Badania® ostatni dzien bilansowy, na kldry sporzadzane jest poiroczne lub
roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

1.1.7  ,Depozyt’ oznacza syslem regjesiraci nie majacych formy dokumentu papleréw
wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocle oraz

Regulagjami KDPW, w ktdrym na podstawie umowy zawarle] przez Emitenta z KDPW
réjestrowane sg Obligacie
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1.1.9

1.4.10

1.1.91

1.1.12

1413

1114

1.4.16

,Diug Netto” oznacza laczng warlosé bilansows skonsolidowanych oprocentowanych
zohowigzan Grupy — 1o znaczy: warlos¢ kredyldw, pozyczek oprocentowanych,
wyemitowanych obligacl, weksli oraz innych papierow diuznych, pomniejszong o $rodki
pleniezne | ich ekwiwalenly oraz o Srodki pienlezne zdeponowane na rachunkach
powierniczych przez kllentéw nabywajacych lokale w inweslycjach prowadzonych
przez Grupg Emilenta oraz pomnigjszone o pozyczki Akcjonariusza udzielone
Emiteniowi, obligacie Emitenta nabyte przez Akcjonariusza. oraz obiigacje’ Emitenta
nabyle przez spétki nad kidrymi konlrolg wiascicielska sprawuje Akcjonariusz,

.Dzle Emisjl” oznacza dzient dokonania zapisu Obligacl na rachunkach papieréw
warlosciowych prowadzonych przez Uczestnikéw Depozytu lub KDPW (jesli rachunek
papierdw warlosciowych prowadzi KDPW) lub na rachunku zbiorczym posiadacza
rachunku zbiotezego (Jezeli ‘Obligacje majg byé zapisane na rachunku zblorczym),
zgodnie z Pynkiem 2.5 Wartunkow Emisji.

Dzlett Natychmiastowego Wykupu® ma. znaczenle nadane temu . termmom
w Punkcie 9.5:3 Warunkow Emisjl.

.Dzieft Obligatoryjnego Wezesniejszego Wykupu" ma znaczenie nadane lemu
terminowi w Punkcie 8.4.2 Warunkéw Emisjl,

,Dzieil Platnosei* oznacza Dzien Platnodcl Odsetek, Dzien Platnodel Raty Wykupu,
Dziet Wczedniejszego  Wykupu, Dziet - Natychmiastowego Wykupu, Dazien-
Obligatoryinege  Wezedniejszego Wykupu lub . Dziert Wykupu, wzaleznosel od
przypadku,

.Dzien Platnosci Odsetek” oznacza dzlef: (i) w ktérym Odsetki sq platne zgodnie z
Punktem 6.4 Warunkéw Emisfi; lub (i) kiéry Jest Dniem Natychmiastowago Wykupu,

Driem Wezesniejszego Wykupt: lub.Drjem Obligatoryinego Wezesniejszego Wykupu.

Dzieri Platnosci Raty Wykupu” oznacza dzier: () w ktérym Rata Wykupu jest platna
zgodnie z Punktem 6.4 Warunkéw: Emisji; lub (i) ktéry jest Dniem Natychmiastowego
Wykupu, Drilem Wczesnigjszego Wykupu lub Dniem Obligatoryjnego Wezesniejszego
Wykupu

JDzlen Przekazania Informacji® oznacza Dziefh Roboczy przypadajasy & {pieé) Dhi

* Roboczych przed danym Dniem Ustalenia Uprawnionych lub odpowiednio w infiym

11,18

1.7

1.1.18

tarminie, w przypadku zmiany Szozegblowych Zasad powodujace] zmiang regulacii
dotyczacych terminu Dnia Przekazanla Infermacjl,

.Dzien Roboczy" oznacza kazdy dzien, wkibrym KDPW prowadzi normalng.
dzialalno&¢ operacyina;

«Dziefl Ustalenia Stopy Procentowej” oznacza dzien przypadajacy na 6 (szes¢) Dni
Roboczych przed plerwszym dniem’ danego Okresu Odsetkowego, wktdrym ma
obowidzywaé okreslona-Stopa Procentowa,

.Dzlen Ustalenia Uprawnionych® oznacza: (i) w slosunku do Dni Platnosci Odsetek
dzlef wskazany w tabeli w Punkcle 8.4 Warunkow Emisji [ub (if) w stosunky do innych
Dnl Platnodel, Dziert Roboczy przypadajgcy 6 (stownie: szedd) Dnl Roboczych przed
danymy Dniem Platnoscl lub, odpowiednio, w. innym’ dniu w przypadku zmigny
Szozegblowych Zasad w zakresle wymogdw majacych zastosowanie do Dnla Ustalenia
Uprawnionych.
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1.1.18
1.1.20

1421

1.1.22

1.1:23

1.1.24

1.4.25

1.1.26

1.1.27

1.1.28

1 l1 529\

1,130

1.4.831

.Dzieft Wozesdniejszego Wykupu® posiada znaczenls nadane temu terminowl
w Punkcie 8.3 Warunkow Emisji, '

Dzien Wykupu® oznacza 18 listopada 2020 r., a w przypadku, gdy laki dzieri nie jesl

*Dniem Reboczym, plerwszy Dziefi Roboczy po fakim dniu.

+Emitent” oznacza spélke JW. Construction Holding Spolka Akcyjria z sledzibg
w Zabkach, ul, Radzyminska 326, 05-091 Zabki, wpisang do rejesiru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Relonowy dla m.st. Warszawy w Warszawle, XIV Wydzlal
Gospodarczy Krajowego Rejesiru Sadowego, pod numerem KRS 0000028142, o
kapitale zakladowym wwysokosci 17.771.88860 PLN wcalosct oplaconym,
posiadajgca numer REGON 010621332 oraz numer NIP 1250028307,

+Grupa®, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta igcznle z podmiotarni przez niego

konsolidowanymi (ujgtymi w sprawozdaniu skonsolidowanym Emitenta), w rozumieniu
slosowanych. przez: Emilenta standardéw rachunkowoscl, wiym z jego Spotkam
Zaleznymi.

GPW" oznaoza Gleldg Papleréw Wartosciowych w Warszawle S.A.

Kapitaly Wtasne” oznacza wartosé bilansowg skonsolidowanego kapitalu wiasnego
Grupy ogblem, powigkszone o pozyczki Akcjonariusza udzielone Emitentowi, obligacle
Emitenta nabyle przez Akcjonariusza oraz obligacje Emilenla nabyte przez spolki
zalezne, nad ktorymi kontrole wlascicielska sprawuje Akgjonariusz,

LKDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papierow War(oééiowch S,A,

+Kwota do Zaptaty" Q’Znacza'KWO\Q Odsetek, Kwole Raty Wykupu, Kwote Wykupu lub
Kwolg: Wezesdniejszego Wykupu, Kwolg Natychmiastowego Wykupu lub Kwote
Obligatoryjnego Wezesniejszego Wykupu, w zaleznodcl od przypadku,

Kwota Natychmiastowego Wykupu* oznacza kwole réwng iloczynowl Jiozby
Obligacji podlegajacych Natychmiastowemu Wykupowl | Kwoty Wykupu, powigkszong
o Odselki naliczone za okres od dnia rozpoczynajacego Okres Odsetkowy, w kidrym
nastapi Dziety Natychmiastowego Wykupu, do Dnia Natychmiastowega Wykupu
{wigcznie):

Kwota Odsetek” lub ,Odsetki" oznacza kwolg odsetek brutto naledng 2 lylulu
ofrocentowania Obligac)i w Dnid Platnsscl Odsetak,

JKwota Obligatoryjnegoe Wezesniejszego Wykupu™ sznacza kwote rowna lloczynowi

liczby Obligacji podiegajacych Obligatoryinemu Wezesnigjszemu Wykupowi i Kwoty
Wykupu, powlekszona o Premlg oraz Odsetki nallczone za okres od dnia
rozpoczynajacege Okres Odsetkowy, wkibrym nastapi Dzien Obligatoryjnego
Woezeénicjézego Wykupu, do Dnia Obligatoryinego Wezeéniejszego Wykupu
(wtacznie). '

JKwota Raty Wykupu" aznacza w odnlesieniy do Jednej Obligacii, kwote Raty Wykupu
przypadajacy do zaplaly wDniu Platnodei Raty. Wykupu, zgodnie z Punktem 6.4
Warunkéw Emisii,

JHKwota Wezeénlejszego Wykupu® oznacza kwote réwng lloczynowl liczby Obligacii
podlegajacych Wezesniejszemu Wykupowi | Kwoly Wykupu, powigkszong o Odsetk
naliczone za okres od dnia rozpoczynajgcego Okres OdsetkOWYx w ktorym nastapi
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1.1.32

1.1.33

1.1.36

1.1.36

1437

1.1.38

1,1.39

Dzien Wezesniejszego Wykupu, do Dnia Wozesniejszego Wykupu (wlacznie).

Kwota Wykupu" oznacza kwote réwng floczynowi liczby Obligacji podiegajacych
Wykupowi, o wartosci nominalnej jedne} Obligacji, a wprzypadku czes$ciowego
Obligatoryjnego Wezesniejszego Wykupu lub platriodcl Kwoty Raty Wykupu, kwate
réwnag floczynowi liczby Obligacji podiegajacych Wykupowi stanowigeq cze$¢ warlosel
nominalnef jedrej Obligagil

Marza Odsetkowa” oznacza marze odsetkowa wwysokoscl 3,00% (punktow
procentowych w stosunku rocznym).

«Natychmiastowy Wykup® posiada znaczenie nadane temu terminowi w Punkcie 9.5
Warunkéw Emisjt,

,Obligacje” oznacza nismajace formy dokumentu cbligacie na okaziciela serii
JWC1120 o wartoscl nominalnej 1.000 PLN (slownis: jeden tysigc ziotych) Kazda,
wyemitowane przez Emitenta, a ,Obligacja” oznacza jedng fakg Obligace.

,Obligatariusz” oznacza osobe, na. kidrej rachunku papierdw wartosciowych
prowadzonym: przez Uczesinika Depozytu lub KDPW-zapisana jest co najmnie] jedna
Obligacja, a w przypadku zapisania Obligacji na rachunku zblorezym, osobg wskazang
podmiotowl prowadzacemu rachunek zbiorczy przez posiadacza tego rachunku
zbiorczego jako podmiot uprawniony. z Obligagjl,

.Obligatoryjny Wezeéniejszy Wykup® poslada znaczenle nadane temu terminowi
w Punkcie 8.4;1 Warunkow Emisji.

.Odnogny Okres" oznacza kazdy okres dwunastu miesigey kofczacy sig w ostatnim
dniu roku obrotowego i kazdy okres dwunastu miesiecy korezacy sig w ostatnim dniu
polrocza roku obrotowego.

.Organizator Emisji* oznacza spélkg Dom Maklerski Banku Ochrony: Srodowiska
Spélka Akeyina z sledzibg w Warszawle, ul. Marszaikowska 78/80, 00-517 Warszawa,
wpisang do rejesiru przedsighiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.

© Warszawy w Warszawie, Xli Wydzial Gospodarczy Krajowego Reljestru Sqdowago pod

1.1.40

1.1.41

numerem KRS 0000048901,

«Okres Odsetkowy™ oznacza: (f} w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowsgo —

okres rozpoczynajacy sig¢ w Dniy Emisji {bez tego dnia) i koficzacy sig w pierwszym
Dniu Platnosci Odsetek (Wiagznie) lub w Dniu Wozesniejszego Wykupu (Whacznie) lub
wDniy - Natychmlastowego WyKupu - (wigcznie) lub  wDniu Obligatoryjinego
Wezednigjszege Wykupu (wigeznie) lub w Dniu Platnosel Kwoly Raty Wykupu
{whacznie), w zaleznodcl od przypadku; oraz (il) wprzypadku kolejnych Okreséw
Odsetkowych ~ okres rozpoczynajgey sig w Dnilu Platnosci Odselek za poprzedni Okres
Odsetkowy (bez tego dnia) | koticzacy sig w Dniu Platnosci Odsetek za biezacy Okres
Odsetkowy (wiacznle) lub w Dnlu Wezeénlejszego Wykupu {wigcznle) lub w Dniu
Natychmiastowego Wykupu (wiacznie) lub w Dniu Obligatoryinege Wezesniejszego
Wykupu (Whagcznie) lub w Dniu Platnoscl Kwoty Raty Wykupu (wiacznle) albo w Dniu
Wykupu ~ w odniesieniu do ostatniego Okresu Odsetkowego (wWiacznie),

Okres Zadania Wczeéniejszego Wykupu" oznacza: (i) w odniesieniu do Przypadkéw
Naruszenia, o kidrych mowa w Punktach 8,1.7; 9.1.8; 8.1.8; 9,1.10; 8.1.11; 8.1.13
ponize] — okres ad dnia wystaplenia lakiego Przypadku Naruszenia do dnia, w kiorym
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takl przypadek Naruszenia ustgpit; (li) w odniesieniu do Przypadkow Naruszenia innych
niz wskazane wlit, () powyzej — okres 30 dni od dnia podjgcia uchwaly przez
Zgromadzenie’ Obligatariuszy w przedmiocie wyraZenla zgody na zioZenie przez
Obligatariuszy zqdania Wezeéniejszego Wykupu wzwiazku z dang okolicznodcig,
jednak rie.diuze) niz do dnia, w kidrym taki Przypadek Naruszenia ustapit.

1.1.42 .PDOF* oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od -0sdb
fizyeznyeh {Dz.U, 2 20161, poz. 2032, z pdzn. zm.).

1.1.43 ,PDOP" oznacza ustawg z dnia 15 lulego: 1992 r, o podatku dochodowym: od oséb. -
prawnych (Dz.U. z 2016 r., poz. 1888, z péZn. zm.).

1.1.44 PLN" iub .zloty" oznacza prawny $rodek platniczy obowiszulacy w Rzeczypospolite]
Polskisj.

1.1.45 .Podmiot z Grupy’ oznacza Jakikolwiek podmiot nalezacy do Grupy Emitenta.

1.1.46 ,Podwyzszona Marza Odsetkowa I' ma zhaczenie nadane w Punkeie 6.9 Warunkow
Emisjl.

1.1.47 Podwyzszona Marza Odsetkowa II* ma znaczenie nadane w Punkcie 8.9 Warunkdw
Emisfi,

1.1.48 ,.PraWo Dewizowe® o oznacza us:taqu)z dnia 27 lipea 2002 roku prawo dewizowe (1.
Dz. U.z 2017, poz. 670 z pdin. zm.),

1.1.49 Premia’ w przypadku, gdy Emitent wykupi Obligacje przed Dnlem Wykupu zgodnie z
Punktem 8.4 Warunkéw Emis]l, kwota Premil wynosié bedzie (1) 1,20% za kasde 100
PLN warlo$ci nominalne] obligacjl w Dnfu Platno$ci odsetek nastepujacym za pierwszy
i drugi okres odselkowy, (ii) 0,80% za kazde 100 PLN wartossi nominalnej obligacjl w.
Dnlu Platnosci odsetek nastepujacym za trzect | czwarly okres odsetkowy, {iii) 0,40%
za kaZzde 100 PLN warlosci . nominaine] obligacli w Dniu  Platnosci odsetek
nastepujacym za piaty okres odsetkowy. : '

1.1.50 ,Propozycja Nabycia® oznacza propozycie habycia Obligacii w trybie art. 33 pkt 2
Ustawy o Obligacjach, zaw:erajch informacje’ wymienione warl. 35 Usiawy o
Obligacjach.

1.1.51 ,Przypadki Naruszenla” posiada zhaczenie nadana temu terminowl w Punkeie 9.1
Warunkéw Emisjl.

1.1.52 ,Rachunek Zblorezy" oznacza rachunek zbiorczy; o kiérym mowa wart. 8a Ustawy
o Obracle.

1:1.563 ,Rata Wykupu® oznacza kwolg w wysokoscl (1) 10% pierwolne] Wartosci Nominalne)
-~ Obligacjiw 1 rocznice emisjl obligag]i; (if) 45% pierwotnaj Wartoécl Nominainej Obligacjl
w2 rocznice emisjl obligacji, platna w terminach okregfonyeh Punkeie 6.4.

1.1.54 ,Regulacje KDPW" oznacza Szezegblowe Zasady, Regulamin KDPW oraz wszelkis
Inhe majace zaslosowanie regulacie wydarne przez KDPW.

1.1:85 ,Regulamin KDPW’ oznacza regulamin KDPW uchwalany 5rzez rade nadzorcza
KDPW zgodnie z art. 50 Ustawy o Obrocie lub na Innej podstawie prawnej, klora zastapi
powyZsza podstaws prawna, obowigzujacy w danym czasie.
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1.1.56 .Spélka Zalezna® oznacza podmiot, nad kidrym Emitent posiada bezposrednig lub
posrednig kontrole Iub wraz z innym pédmiotem z Grupy udzial w kapitale zakiadowym
uprawniajacy do ponad 50% glosbéw na zgromadzeniu wspolnikow Jub na walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy lub jest wspbinikiem wspdice osobowe] wnoszacym
ponad 50% wkiadu do spotki osobows).

1.1.57 . Stopa Bazowa" oznacza slopg procentowa WIBOR podawang przez Serwis
Informacyiny Reuters: lub kazdego' jego oficjalnego nasiepece, dla depozylow 6
miesiecznych, wyrazona w zlotych, z kwotowania fixingu o godzinis 11:00 lub okolo tej
godziny, publikowang w Dniu Ustalenia Stopy Procentowe] lub inng stope procentows,
kidra zastapi powyzsza siope procentowa, a-w przypadku braku moziiwoséel ustalenia
wysoko$cl takiej stopy procentowe| w Dniu Ustalenia Stopy Procentowe], oznacza
$rednia arylmelyczng. stop podanych Emitentowi przez Banki Referencyine dla
depozytéw 6 miesigcznych W odpowiednigj walucie; pod warunkiem, ze przynajmniej
dwa Banki Referencyjine podadzg slopy procentowe; przy czym, Jesl bedzle to
konieczne, bedzie ona zaokragiona do piatego miejsca: po przecinku (& 0,000005
bedzie zaokraglone w gorg). w przypadku, gdy Stopa Bazowa nle bedzie mogla byé
ustalona zgodnie z powyZszymi postanowieniami, zostanie ona ustalona na poziomie
ostalnie] obowiazujgce] Stopy Bazowsj wdanym Okresie Qdsetkowym, w kiorym
przypade laki Dzier Ustalenia Stopy Pmcentowej;

1.1.58 ,Stopa Procantowa’ oznacza Slope Bazowg powlgkszong o Marze Odsetkowa, przy
czym wwypadku gdyby ustalona wedlug powyzsze] metody Stopa Procentowa dia
danego Okresu Odsetkowago przyjela warlosé ujemng, fo w takim wypadky za Stope
Procentowa dla tego Okresu Qdsetkowego' przyjmuje sig wartosé 0 punktu
procentowego.

1.1.69 ,Szczegblowe Zasady” oznacza Szczegdlowe Zasady Dzialania KDPW,
wprowadzone uchwalg Zarzadu Krajowego Depozytu Papierow Wartodciowych z
pozniejszymi zmianami iub Inny dokument, kiéry zastapl Szczegélowe Zasadyw danym’
czasie,

1.1.60 ,Uczestnik Depozytu' oznacza firme inwastycy]na lub- bank wobu przypadkach
posiadajace status uczestnka KDPW  w rozumieniu Regu!ammu KDPW oraz
uprawnione do prowadzenla rachunkéw papieréw wartosciowych lub: rachunkow
zblorczych, zgodnie z wiasciwymi przepisaml prawa oraz Regulacjami KDPW,

11,61 ,Ustawa o Ofercla“ oznacza ustawg z dnia 20 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
ohrotl oraz o spolkach piblicznych (tekst jedn. Dz, U.z 2018 1, poz. 1639, z péz, zm.),

1162 ,Ustawa o Obhgac;ach" oznacza. ustaweg z dnia 15 stycznia 2015°r. o obligacjach
(Dz.U. 2 2016 1. poz. 238, z pozh. zm.).

11,83 ,Ustawa o Obrocie" oznacza ustawg z dnia 29 lipea 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi {Dz.U. z 2016 r., poz. 1636, Z pdzn. zm.).

1.1.64 ,Ustawa o Rachunkowoscl' oznacza ustawg z dnia. 29 wrzedhia 1994 roku o
rachunkowosci (tj. Dz. U, z 2018, poz. 1047 z péZn. zm.),

1.1.65 ,Walne Zgromadzenie” oznacza walng zgromadzenie akgjonariuszy Emitenta.

1.1.86 .Warunki Emisji” oznacza ninfejsze Warunki Emisji Obligacji.
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1.1.67 Wezesniejszy Wykup® posiada znaczenie nadane temu lerminowi w Punkcle 9.2
Warunkow Emisji,

1.1.68 ,Wskaznik Zadiuzenia Netto Grupy” rozumiany jako stosunek {gcznej warlosci Diugu
Netto do Kapitalbw Wiasnych, publikowany w palrecziveh - lub.  rocznych
sprawozdaniach zarzadu Emitenta z dzialalnosci.

1.1.69 . ZadluZenie Finansowe" kaZzde cproceniowans zohowigzanie do zwrolt $rodkéw
pienigznych (inne niz handlowe) wynikajace z umowy pozyczki, kredytu, wystawlenia
weksla, emisji obligacji lub innych papieréw diuznych oraz zobowigzan do zaplaly
wyhikajacych z udzlelonego porgczenis, ‘gwarancjl fub przystapienia do diugu, z
wytgczeniem zobowigzai wynikajacych z obligacil serii JWX0116 o taczne] warlosc|
nominalnej 51 500 000 PLN, podporzadkowanych zobowigzaniom z tytuiu obligacji seril
JWC11200raz pozyczek Akcjonariusza udzielonych Emitentowl, obligacje Emitenta
nabyle przez Akcjonariusza oraz obligacji Emilenta nabytyeh przez spélki nad kidrymi
kontrole wiasciclelska sprawuje Akcjonariusz.

1.1.70 ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy odbywajgce
si na zasadach okreslonych wRegulaminie Zgromadzenia Obllgatar uszy
stanowiacym Zalacznik nr 1 do ninigjszych Warunkow Emisji.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI

Kazda Obligacja wyemitowana zgodnie z Warunkami Emisjl jest papierem wartoéciowym
na okazicisla emitowanym w seril nieposiadajacym formy dokumentu.

Obligacje zostang zarejesirowane w Depozycle,

Na podstawle kazde] Obligacjl Emitenl stwierdza, ze jest diuznikiem Obligatariusza
i zobowiazuje sig wobec niego do spelnienia $wiadczenia plenigznego polegajacego
na zaplacie Naleznoscl Giowne], Kwoty Qdsetek w sposéb | w terminach okreslonych w punkcie
8 (Oprocentowanie).

Obligacja mogg byfz nabywane przez rezydentdw oraz n!arezydentéw wrozumieniu-art, 2 ust.
1 Prawa Dewizowego:

Obligacje nie majg formy dekumeniu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu
w.Dépozycie i przyslugujg osobie wniej wskazane] jako posiadacz Obligacji. Po rejesiracj
Obligacji wDepozycie, prawa z Obligagji przyslugujq oscbie wskazanej Jako posiadacz
Rachunku Papieréw Warlosciowych, na kitérym zapisane sg Oblligacje lub osoble wskazanej
podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza lego rachunku jako osobie
uprawnionej z Obligacjl zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym,

Zbywalno$é Obligacji nle podlepa ngraniczeniomQ

Do dnia rejestrac)i Obligacji w Depozycie umowa zobowligzujaca do przeniesienia praw z
Obligacji przenos! te prawa z chwilq dokonania w Depozycie zapisu wskazujgcego osobe
nabywey 1 liczbe nabytych Obligacii, po preedstawieniu Organizalorowi Emisjl doKumentu
pelwierdzajgcego dokonanie czynnoscl prawnel, stanowliacego padstawe do przeniesienia praw
z Obiligacji. Obligacja moze byé nabyia jedynie bezwarunkowo,

Po rejestrac]i Obligacji w Depozycie prowadzonym przez KDPW | przeniesieniu Obligac)i do
KDPW przencszenie praw z Obligacji nastapi zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocle oraz
Regulacjami KDPW.
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6.1

6.2

6.3

6.4

EMISJA OBLIGACJI
Obligacje emitowane sa w Dniu Emisji.
Migjscem emisji Obligacii jest Warszawa,

Emitent wyemituje do 100.000 szt. (slownie: sto tysigoy s2luk) Obligacji o tgeznej warlodc
nominalnej do 100.000.000 PLN (slownie: sto millondw zlotych).

Warlos¢ nominaina jedne] Obligacjl wynosi 1.000 PLN (stownie: tysige otych).
Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN (slownie: tysiac zlotych).
Obligacje oferowane sa w tryble oferly prywatnej, zgodnie z art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach.

Obligacje emitowane sa na podslawie udhwa}y Zarzadu Emitenta nr 1 2 dnia 02,11.2017 roku
w sprawie Utworzenia Programu Emisji Obligacji do kwoty 100.000.000 PLN oraz ustalenia
Warunkow Emisji Obligacjl serii JWG1120, oraz wzoru Propozysjl Nabycis,

ZABEZPIECZENIA

Obligacje emitowane sg jako obligacje niezabezpleczone, jak rowniez nie bedg ustanawlane
zabezpieczenia po Dniu Emisji Obligacil.

CEL EMISJI

Celem emisji Obligac]l jest finansowanie dzlalalnogel biezacej Emitenta, w tym na finansowanie
zakupu grunidw | wydatkdw zwlazanych 2 przygotowanlem projektow deweloperskich.

OPROCENTOWANIE
Obligacje beda oprocentowane poczawszy od pierwszego >dn'ia pierwszego Okresu
Odsetkowego do Dnia Wykupu, wedlug Stopy Bazowe| ustalanej w kazdym Dniu Uslaleria

Stopy Procentowe] powigkszonej o Marzg Odsetkows (,Stopa Procentowa®), Dla potrzeb -
obliczen przyjmuje sle, iz rok ma 365 dni, 2 zastrzezeniem Punkiéw 6.916.10,

Odsetki przypadajace na Jedng Obligacje beda nallczane wedlug nastepu jace] formuly:

K = O*N*L/385

Gdzie: |

K oznacza Kwolg Qdselek 2a dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacii;
N oznacza warlo$é nominalng jednej Obligacii w danym czasie;

0 oznacza ustalong Stope Procentowa; oraz-

L oznacza liczbg dni'w danym Okresie Odsetkowym.,

Najpdsniej w kazdym Dniu Przekazania Informac]l (wylgczajac plerwszy Dzief Przekazania
Informacji) Emilent dokona wyliczenia Kwoly do Zaplaty naleznej z tytulu Obligacii
w najblizszym Dniu Platnoscl zgodnie ze Szezegdlowymi Zasadami oraz zawiadomi KDPW o
najbliiszirrn Dniu Ustalenia Uprawnionych, Dniu Platnosel oraz o Kwocie do Zaplaty
przypadajacel do-zaplaty w najblizszym Dnlu Platnosdl, zgodnis ze Szozegblowymi Zasadami.

Z zastrzezeniem postanowien Punkiu 8.7 ponizej oraz w przypadku platnoscei Odselek w Dniu
7
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Natychmiastowago: Wykupu, w Dniu Wezeénisjszego Wykupu lub w Dniu Obligatoryjinege
Wezesniejszego Wykupu, Odsetki platne sa w PLN zgodnie z postanowleniami Regulaminy
KDPW, w dniach wskazanych wtabeli ponize] (,Dni Ptatnosci Odsetek”) lub odpowiednio

w Dniu  Natychmiasiowego Wykupu,

Obligatoryjhego Wezeéniejszegs Wykupu:

wDniu  Wezeéniejszago  Wykupu,

lub  wDniy

Numer
Okresti
Odsetko
wego

Pierwszy dzien
danego Okresu
Odsetkowego

Ostatnl dziefi
Ok_resu
Odsetkowego

Dzient
_ Ustalenia
Uprawnionych

Dzien Platnoscl
Odsetek

Dzien Platnoscl
Raty Wykupu

Wartodé
nominaina
jodnej
Obligac)i po
dokonaniu
platnosci

Raty

k Wykupy

Kolimna
4

Kolumna 2

Kolumna 3

ﬁoluﬁnna 4

Kolumna §

Kolumna g

Kolumna 7

Dalen Emis]

2018.05.15 wi

2018.05,07 pon

2018.05,15wt

1000,00

2018.05.15wl

2018.11.16 caw

2018.41.07 &t

2018.11.15 czw

2018.141.15 c2w

900,00

2018.11,15 czw

2019.05.15 &¢

2019.05.07 wl

2019.05,15 §r

800,00

2019,06.15 ¢r

2019.11.15 pt -

2019.11.06 4r

2019.11.16 pl

20191115 pt

450,00

2019.11.15 pt

2020.05.15 pt

2020.05.07 62w

2020,05.15 pt

450,00

Ry e Lol M-

2020,05.15 pt

2020.11.16 pon

2020,11.05:czw

2020.11,16 porn

460,00

W razie braku platnosci w ktorymkolwiek z Dni Platnosci Odsetek wskazanych w Punkcie 6.4
Warunkow Emis]i z przyczyn niezaleznych od Emitenta, techhicznych lub administracyjnych
KDPW lub jego nasigpcy prawnego, Emitent jest uprawniony do dokonania platnosci w Dniu
Robaczym przypadajacym nie poznie] niz- w terminie 3 (trzy) Dni Roboczych od pierwolnego
Dnia Plainosci Odsetek.

8.5

Nalflezanie Odsetek od Obligac/i zgodnie z Punkiem 6 Warunkéw Emisji, klore nie zostaly
wezesnie) wykuplone zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, ustanie w Dniu Wykupu.
w przypadku, gdy Obligacje nie zostang wykuplone przez Emitenta w Dniu Wykupu, od dnia
naslepujacego po Dniu Wykupu naliczane bedg odsstki ustawowe od warloscl nominalne]
niewykupionych Obligagji.

6.8

8.7 Jezeli Dzigh Platnodcl $wiadczei pienigznych z tytutu Obligacil bedzie przypadad na dzien
niebgdaey Dniem Roboczym, Obligatariusz afrzyma $wiadczenle pienigzne pierwszego Dnia
Roboczego przypadajacego po Dniu Platnoscl; bez prawa zadania odsetek za opdZnienie anl

innych naleznosci z tylulu takie] odroczonej platnosai.

Wszelkis platnosci Kwot do- Zaplaly beda dokonywane za posrednictwem KDPW . zgodnie z
‘Regulaminem KDPW i Szczegbtowym| Zasadami,

6.8

W przypadku, gdy: (i) zgodnie z polrocznym lub rocznym skonsolidowanym sprawozdanlem
finansowym Grupy poziom Wskaznika Zadluzenia Netto' Grupy na Datg Badania bgdzie wyzszy
niz 0,70, ale nie wiecej niz 0,85 na potrzeby ustalenia Stopy Procentowe] w nastgpnych
Okresach Odsetkowych, poczawszy od Okresu ‘Qdsetkowsgo rozpotzynajacege sig
bezposrednio po- ogloszeniu: pélrocznego lub rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Marza Odsetkowa zoslanie podwy2szona o 0,50% (punktéw procentowych
_w stosunku rocznym) (,PodwyZszenie Marzy Odsetkowej I'); (l) zgodnie z polrecznym lub
rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy poziom Wskaznlka Zadlzenla
Netto Grupy na Date Badania bedzie wyzszy niz 0,85 ale nie wigcej niz 1,00 na potrzeby
ustalenia Stopy Procentowe] w naslepnych Okresach Odsetkowych, poczawszy od Okresu

S

6.9

Strona 8 2 25 ;
. O

86




8,10

71

7.2

7.3

74

8.1

Qdsetkowego rozpoczynajacego sig bezposrednio po ogloszeniu pélrocznego lub rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Mar2a Odsetkowa zostanie podwyzszona
6 1,00% (punktéw procentowych w stosunku rocznym) (Podwyzszenie Marzy Odsetkowej

.

W przypadku, gdy: () zgodnie z pélrocznym lub rocznym skonsalidowanym. sprawozdaniem
finansowym Grupy poziom Wskaznika Zadluzenia Netto Grupy spadnie na Date Badania do lub
poniZej 0,85, ale powyZej 0,70, w naslepnych Okresach Odsetkowych, poczawszy od Okresu
Odsetkowego rozpoczynajacego sie bezposrednio po ogloszeniu pélrocznego lub rocznego
skonsolidowanego sprawozdanig finansowego Grupy, przy ustalaniu Stopy Procentowe] bedzie
uwzgledniana marza uwzglgdniajgca Podwyzszenie Marzy Odsetkowej I; (i) zgodnie: 2
pbirocznym lub rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy poziom
Wskaznika Zadluzenia Netlo Grupy spadnie na Dale Badania do lub ponizej 0,70, w nastepnych
Okresach Odsetkowych, poczawszy od Okresy Odsetkowero rozpoczynajacego sie
bezposrednio po ogloszeniu poirocznego Iub rocznego  skonsolidowanege sprawozdania
finansowego Grupy, przy ustalaniu Stopy Procentowe] bedzie uwzgledniana Marza Odsetkowa.

OPODATKOWANIE

Wszystkie: kwoty platne z tylulu Obligacji wyplacane bgdg bez jakichkolwiek potracen lub
odliczery z tytutu lub na rzecz jakichkolwiek, majacych zastosowanie obecnie lub w przysziosci,
podatkow, oplat lub haleznosel publicznoprawnych jaklegbkolwlek rodzaji, chyba 26 polracenie
lub-odliczenle takich podatkdw, oplat lub naleznodcl publicznoprawnych wymagane Jest z mocy

" prawa.

Kazdy Obligatariusz poinformuje odpowiedniego Uczestnika Depozytu prowadzacego rachunek
papieréw wartogciowych danego Obligatariusza. lub KDPW (jezeli Obligacje sg zapisane na
rachunku papleréw wartoSciowych prowadzonym przez KDPW) lub posiadacza rachunku
zbiorczego, wlerminach umoZiwigjacych temu “oslatniemu  przedstawlenie  Informacil
wymaganych zgodnie z Szczegolowymi Zasadami w zakresie lego, czy Obligatariusz jest
zohowigzany do zaplaly jakiegokolwiek podatku z tytulu Obligacjl. Obligatariusz bedacy
nierezydentem w rozumieniu polskiego prawa podalkowego, jest zobowiazany do dostarczenia
Uczestnikowi Depozytu prowadzacemu rachunek papleréw wartosclowych danego
Obligatariusza lub KDPW (jezeli Obligacje sg zapisane na rachunku papierow warlodciowych
prowadzonym przez. KDPW) lub. posladaczowi rachunku zblorczego Certyfikatu Rezydencii,
w celt przekazahia Emilentowd,

Uczestnik Depozylu prowadzacy rachunek papierow wartosciowych lub KDPW (jezeli Obligacjé
sq zapisane na rachunku paplerow wartosclowych prowadzonym przez KDPW) lub posiadacz
rachunku zbiorczego moze zazadac od kazdego Obligatariusza informacji (ub dokumentow

dotyczacyeh statusu podatkowego taklego Obligatariusza, jakie moga by¢ wymagane zgodnie
z odpowlednimi przepisami prawa.

Kazdy Obligatariusz niebedacy polskim' rezydentem w rozumieniu przepiséw prawa
podatkowsgo zobowlazuje sie, nlezwlocznie po nabyciu Obligacji, przekazaé Uczestnikowi
Depozylu prowadzacemu rachunek papierdw wartosclowych danego Cbligatariusza lub KDPW
(jezeli Obligacje sa zapisane na rachunku papieréw wariodciowych prowadzonym przez KDPW)
lub posiadaczowi rashunku zbiorczego Cerlyfikat Rezydencji, w celu dalszego przekazania go
do Emitenta.

WYKUP OBLIGACJI

Obligacje; Kkidre nie zosialy przedierminowo lub czqs‘ciowo wykupione zgodnie z
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posfanowieniami Warunkéw Emisji, zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu, Wykup
Obligacji naslgpi poprzez zaptate Kwoty Wykupu, '

Kwoty Wykupu Obligac)i zostang zaplacone przez Emitenta w Dniu Wykupu na rzecz
podmioléw bedacych Obligatariuszami w Dniu' Ustalenia Uprawmonych przypadajacym
bezposrednio przed Dnism Wykupu.

Obligatariuszowi Obligacji nie bgdzie przystugiwalo prawo do przedierminowego wykupu
Obligacji przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem poslanowien Punkiy 9 Warunkow Emisjl,

Emitentowi Ohligac)i bedzla przystugiwalo prawe do zadania przedterminowsgo wykupu
Qbligacii przed Dnigm Wykupl.

8.4.1 Z zastrzezeniam pozostalych postanowien ninisjszych Warunkéw Emisji; Emitent ma
prawo 2adaé wykupu caloscl lub czgéel Obligacii, zgodnie z procedurg opisang w tym
Punkeie oraz Regulaciami KDPW {, Obﬁgatoryjny Wezesniejszy Wykup”).

84.2 Emitent ma prawo dokonaé Obligatoryjnego Wezeéniejszego Wykupu w dniach
pizypadajacych ha dzien Platnosci  Odsetek (.Dzienn  Obligatoryjnego
Wezeéniejszego Wykupu®):

843 Zadanie Obligatoryjnego Wezedniejszego Wykupu Obligacji Emitent powinien
przekazaé Obligatariuszom, zgodnie 2z Regulaciami KDPW | zzasadami
przewidzianyml w Punkcie 8.4 Warunkéw Emisji, wterminie 30 (irzydziesci) dni
kalendarzowych przed Dniem Obligatoryjnego Wezesniejszego Wykupu, precyzujgc
w zawiadomleniu.

(a) Dzien Obligatoryjnego Wezeéniejszego Wykupu, kiérego dolycéy komunikat;

(b) wartos¢ nominalna Obligacji podiegajacych ‘Obligatoryinemu Wezeéniejszemu
‘Whikupowi w Dniu Obligatoryinego Wezegnie|szego WyKupu, kidredo: dotyczy
zawladomienle; oraz

() udzial warto$ei nominalngj  Obligacfi, podlegajacej Obligatoryjnermu
Wezesniejszemu Wykupowi w Dniu Obligatoryjnego Wezesniejszego Wykupu,
kldrego dotyczy zawiadomienie, wlaczne] wartosci nom inalnej. pozostajgcych
‘w obrocie Obligacil,

8.4.4 Z zasirzezeniem Regulacji KDPW, w Dnlu Obligatoryjnego Wozesnlejszego Wykupu
Emitent zobowigzany jest zaplacic Obligatariuszowl Kwolg = Obligatoryinego
Wezesniejszego Wykupu; skladajacq slg z sumy:

(a)  Kwoly Wykupu; oraz
(b}  Kwoty Odsetek: oraz
{c): Premil.

8,45 Z zaslrzeZeniem Regulacii KDPW, w Dniu Plathosci Raty Wykupu Emitent zobowigzany
jest zaplacié Obligatariuszowi Kwote Raty Wykupu.

W przypadku polaczenia Emilenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksziaicenia formy
prawnej, Obligacje podiegaja. natychmiastowemu wykupowi;, jeZeli podmiot, kiory wstapil
w obowlazki Emitenta z tytulu Obligac]l, nle posiada uprawnier do Ich emitowania. W takim
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przypadku Emitent jest zobowigzany zaplaclé w tym dniu Kwole Wezesniejszego Wykupu.

W dnit olwarcia likwidacji Emitenia Obligacje podiegajg hatychmiasiowemu wykupowi,
chociazby Dzien Wykupu jeszcze nie nastapll. Emitent jest zobowigzany zaplacié w tym dniu
Kwote Wezesniejszego Wykupu.

WCZESNIEJSZY | NATYCHMIASTOWY WYKUP OBLIGACJI

Nastepuface okolicznodel, po podjgciu przez Zgromadzenie Obligatariuszy  uchwaly
w przedmiocie wyrazenia zgody na zloZenie przez Obligatariuszy zadania Wezeéniejszego
Wykupu w zwiazkli z dang okolicznoscely (z wyjatkiem zdarzen wskazanych w Punklach 9.1.7;
9.1.8; 9.4.9; 9.1,10: 9.1.11; 9.1.13 ponizej, gdy uchwala Zgromadzenia Obligalariuszy nie jést
wymagana) (,Przypadki Naruszenia®) uprawniaja kazdego z. Obligatariuszy do zlozenia
zadania Wezeséniejszago Wykupu, zgodnie z Punktern'9.2 ponizej:

811 Niespelnienie innych zobowiazan; Emilent nie bedzie wypelnial zobowigzarh
wynikajacych z ninigjszych Warunkéw Emisji innych niz okreslone w Punkeie 9.1
Warunkow Emisjl.

8.1.2 Naruszenle innych uméw przez Emitenta: Jakiekolwiek ZadiuZenie Finansows

Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, w lgezne| kwocie przekraczalgce] conajmniej

10% wartodel  kapitaldw wlasnych wskazanych woslatnim  zatwierdzonym
skonsolidowanym sprawozdanlu finansowym Emitenta w stosunku do podmiotu spoza
Grupy- Emitenla nie zostalo sptacone w terminie. jub w spossb prawnie skuteczny’
zostalo postawione w stan wymagalnoséci przed ustalonym terminem wymagalnoéch
laklego Zadiuzenia Finansowego 2 powodu zazadania wezesnlejszej splaty takiego
Zadiuzenia Finansowego. wwyniku wysiaplenia przypadky naruszenla {dowolnie
opisanego) | uplywu odpowiedniego okresu do-usunigeia takiego naruszenia (w tym

splaty).

9.1.3  Egzekucja w stosunku do aktywéw: Jezeli w odniesieniu do skladnikéw majatkowych
Emitenta lub. Podmiolu z Grupy Emitenta o wartodcl stanowlace] co najmrie] 10%.
wartodci sumy aklywow wskazanych. w ostatnim ‘zatwierdzonym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Emitents; nastapilo zajecie. komornicze lub zostala
skierowana egzekucja, kiéra nie zostala umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny
sposab wslrzymana wciagu 120 (sto dwadzieécia) dni od dnia. uzyskanla przez,
odpowiednio, Emitenta lub Podmiot z Grupy Informac]l o jej rozpoczeciu, i w razie
wniesienia $rodka zaskarzenia nie zostala we ‘wskazanym powyze] terminle
wstrzyinana do szasu rozpalrzenia Srodka zaskarzenia.

9.1.4 Orzeczenia: Jezeli na skulek prawomochych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjpych’  (lub  decyzii  administracyinych;,  kidrym  nadano  rygor
natychmiastowe| wykonainoéci) Emitent zobowiazany bedzie do zaplaty tacznych kwot
przekraczajacych co najmnie] 10% wartosci kapitalow wilasnych wskazanych
“w ostatnim zatwierdzonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta
wyrazonych w Zlotych luly réwnowarlosé tej kwoty w innej walucie (przy zastosowanitl
kursu érodnicgo NBP obowlgzujacego na date zdarzenia) i nie dokona zaplaty takich
kwot w terminie ich wymagainosci,

9.1.5 Niezgodno$é z prawem: Wykonanie przez Emitenta zobowigzan z Obligacji
dotyczgcych platnosci Kwot do Zaplaty stanle sig niezgodne z prawem:

9,16 Podzial; polaczenie | przeksztalcenie: Nastapi podziat lub polaczenie z udziatem
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Emitenta lub Jego przeksztalcenie w rozumieniu ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r.
Kodeks spélek handlowych (Dz.U. 2 2017 r,; poz, 1877 z pozn. zm.); jezeli podmiot,
ktdry wstapll w obowiazki Emitenta z tytutu Obligacii fub po dokonaniu kidrego podmioty
powstale w wyniku jego dokonania; nie bedsq podmiotami zobowuazanym: z tytulu
Obligac)i.

Zmiana kontroli: Pasiadany przez Akclonariusza posrediilo lub bezposrednio udziat
w ogolnej ficzble glosdw u Emitenta zmniejszy sie ponizej 51% glosow.

Wyplata dywidendy: Walne Zgromadzenle Emitenta podejmis uchwala ¢ wyplacie
dywidendy.

Wycofanie akcfi Emitenta 2 obrotu na GPW: Wszystkie akcje Emitenta, dopuszezone
do obrotu na GPW na Dzien Emis]i, zostang prawomiocnie wycofane z obrotu na GPW,
chyba Ze przed wycofaniem akcji Emitenta; w zamian za wycofywane z obrotu akgje
Emitenta dotychczasowl akejonariusze Emitenta ofrzymajg dopuszezone do obrotu na.
GPW akeje innego podmioty, ktbry przejg} calos¢ praw i obowiazkéw Emitenta,
wszczegolinoscl  zwigzanych z  Obligacjami, wzwigzku =z polgczeniem Iub.
przekszialceniém Emitanta.

Zaciagniecie nisdozwolonych zobowiazan: JeZeli Emilent jub podmiofy 2 Grupy: (i)
udzielg jub -zobowigg sle do udzlelenla jakiejkoiwiek: pozyoczki jakiemukolwiek
podmiotowi inpemu niz spdlki z Grupy kiorych laczna wartodé w ktérymkolwiek
momerncie od Dnla Emisji do Dnia Wykupu Obligac)i przekracza co najmnie] 5 %
wartogol kapitalow whasnych wskazanych w ostatinim zalwierdzonym skonsolidowariym
sprawozdaniu finansowym Emitenta wyrazona w zlotych Jub. rownowartosc! tej kwoty

- winne] ‘walucie (przy zaslosowaniu kirsu éredniego NBP obowigzujacego na date

zdarzenia); (i) porecza lub zobowlaza sig do porgczenia zobowlazania jakiegokolwiek
padmiotu innego niz spatki z Grupy, kidrych faczna wartosé w kiérymkolwiek momenocie
od Dnia Emisji do Dnia Wykupu Obligacji przekroczy co najmniej 5 % wartosci kapitalow
wiasnych wskazanych wostalnim zalwierdzonym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Emitenta wyrazona w zlotyeh lub réwnowartodci te] kwoty w innej walucle
(przy zastosowaniu kursu $rednlego NBP obowigzujacego na date zdarzenia); (ili)

zabezpiecza lub zobowiaza sig do zabezpleczenia winny sposob zobowizania

jakiegokolwiek podmiotu Innego niz- spdlkl z. Grupy, kiérych laczna warlogé
w kiérymkolwiek momencie od Dnia Emlsji do Dnia Wykupu Obligacii przekroczy co
najmniej 10 % warlosci kapitaléw wiasnych wskazanych' w ostatnim zatwierdzonym
skonsolidowanym sprawozdaniu - finansowym: Emitenta; wyrazona wzlotych fub
réwnowarlosé te] kwoty winnej walucie (przy zastosowaniu kursu éredniego NBP
obowigzujacego na dalg zdarzenia); dla unlknigcla watpliwosci do ww. zobowiazan nie:
ZalicZa sig zobowiazan; Kiore wygasly.

Wskaznik finansowy: Wskaznik Zadiuzenia Netto Grupy przékroczy poziom 1,00 na
okreslong Date Badania.

Dokonanie transakeji z podmiotam! powiazanymi: Jezell Emifent udziell- lub
zobowiaze sig do udzlelenia pozyczek, weksli, gwarancji, porgczen ub nabedzie
paplery dlune, kidrych laczna warloéé na Date Badania przekroczy kwole
10.000.000,00 {dziesieé milionow) ziotych lub réwnowartosé tej kwoty w inne] walucie
{przy zastosowanlu kursu Srednlego NBFP obowigzujgcego na date zdarzenia)
Akclonariuszowi Emitenta lub. podmiotowi powigzanemu osobowo z Akcjenariuszem
spoza Grupy Emitenta, obsjmujacych:
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9.1.13

9.1.14

0.1.15

9.1.18

9117

8.1.18

(a) zaplale drodkdw pienisznych takiemu Akcjonariuszowi lub podmiclow! spoza
Grupy Emitenta; lub

(b) . przejecia zobowigzait Akcjonarlusza lub podmioiu spoza Grupy Emitenta (bez
uwzglednienia transakc)i pozyczek, weksll, gwarancji, porgczen | papierdw
diuznych w ramach Grupy);

~ przy czym powyzsze nie dolyczy zobowigzah z Iytulu pozyczek, weksl,
gwarancli, poreczed i papieréw dluznych udzielonych w ramach Grupy.

Splata obligacji seril JWX01186; Zostanie dokonany wykup obligac)i czesci lub calodai
serfi JWX0118 o warloéel nominalnej 61500 000 PLN, przed Datg Wykupu, Dniem
Wezedniejszego  Wykupu, Dniem.  Natychmiastowege Wykupu [ub  Dniem
Obligaloryirnego Wezesniejszego Wykupy wszysikich Qbligacii.

Wycofanie Obligacji z obfotu na AS0; Obligacje Zostang wycofane z nolowad na
ASO BondSpot lub ASO GPW paich wprowadzeniu tlo lego syslemu obrotu,

Rozporzdadzanie majatkiem: Jezeli Emitent Jub Podmiot z Grupy dokona, wramach
pojedynczej transakcfi lub Kilku transakcjl, zbycia lub rozporzadzenla, na rzecz
podmiofu spoza Grupy Emitenta, jakakolwiek czeécia swojego majatku o wartoéci co
najmnie| 10%: skonsolidowanych kapitaléw wlasnych Grupy Emiltenta, na warunkach
razzco odbiegajacych, na niskorzy$é Emitenta luk Podmiotu z Grupy, od powszechnie
obowigzujacych  wobrocie gospodarczym, | Wprzypadku zbycla, zbywane aktywo
(zbywane aktywa) wedlug swoje] wartosci rynkowe] nie zostanie (zostana) zastaplong
innym aklywem (innymi aktywami) o takie] samej lub zbliZone] wartosc! rynkowej, z
wylgezeniam rozporzadzen polegajacych ha ustanowieniu zabezpieczeh w zwigzku z
pozyskaniem finansowania dia dziatainosci Emitenta lub Podmiotu 'z Grupy.

Przeslanki ogloszenia upadiodci: (i) jesll zaistniejg przeslankl do ogloszenia
upadipsécl Emitenta, przy czym laczna kwola wszystkich przelerminowanych. |
wymagalnych zobowigzat Emitenta z dowolnego tytulu bedzie nie nisza: niZ
30,000.000,00 (trzydziescl millondow) zlolych lub réwnowarto$é (ef kwoty w innej walucle.
{przy zastosowaniu-Kursu Sredniego NBP ohowlazujaeego na date zdarzenia); (i) jezeli

wierzycis! lub wierzyclele Emitenta; 2lo2a w sadzie wniosek o ogloszenie upadiosci
Emitenta, chyba e laki wniosek bedzie bezzasadny | w terminie 30 (trzydziescl) dni od
dnia otrzymania przez Emitenta takiego wniosku Emifsnt podejmie czynnoéci majace
doprowadzi¢ do odrzucenia lub oddalenia takiego wniosku, a odrzucenie lub oddalenie
takiego wniosku nastapi w terminie 120 (sto dwadziescia) dni od dnla otrzymania przez
Emitenta takiego wnlosku (przy czym postaniowlerle o odrzuceniu lub oddaleniu
wnilosku nig musi byé prawomocne); (iii) jezeli podjete zostang przez Emitenta dzialania
wymagane obowiazujacymi przepisam| prawa (obejmujace m.in. Ziozenie wniosku lub
propozycjl) majace na celu zawarcle przez Emilenta ukladu z jego wierzycietami.

Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosel: Emitent zaprzestanie prowadzenla w calosce
dziatalno$cl gospodarcze] lub zaprzesianie prowadzenia dzialalnosct na rynku
dewsloperskim.

Zabezpieczenia innych dluznych papieréw wartosciowych Emitenta: Przed
dokonaniem przez Emitenta wykupu wszystkich. Obligacii: (i) zostanie ustanowions
jakiekolwiek zabezpleczenie wierzytelnosci z obligacji JWX0116, w tym w formie
hipoteki, zastawu, prawa zalrzymania [ub ‘innego ohcigzenia; lub (i) zostanie
ustanpwioric jakiekolwiek zabezpisczenle wierzylelnoscl z dluznych papierow
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wartodciowych emitenta innych niz Obligacje lub obligacje JWX0116, w tym w formie
hipoteki, zastawu, prawa zatrzymania lub innego obcigzenia, na Jakimkolwiek
nalgzacym do Emitenta na Dzien Emisji skiadniky majatku chyba, ze Zgromadzenie
Obligatariuszy podejmie uchwale w przedmiocie wyrazenia zgody na ustanowlenle
lakiego zabezpieczenia lub dokonanie Lizgodnienia.

W przypadku wystapienia ktérejkolwiek z okolicznosel, o kidrych mowa w Punkcie 8.1 (z
zaslrzezeniem ohowigzku podlecia uchwaly przez Zgromadzeriie Obligatariuszy w przypadku
zdarzen innych niz wskazane w Punktach 9.1.7; 9.1.8: 91.9; 9.1.10; 9.1.41; 9.1.13), kazdy z
Obligatariuszy jest uprawlony do Zadania na pismie, w irakcie trwania Okresu ‘Zadania
Wezesniejszego Wykupu, wezesniejszego wykupu Obligacji posiadanych przez takiego
Obligatariusza {Weozesniejszy Wykup”), a Emitent zobowigzany bedzie Obligacle wskazane
w Zadaniu wykuplé w terminie 20 (dwadzle$cia) Dnl Roboczych od dnia zioZenia zadania, chyba
ze przed zioZenlem przez Obligatariusza Zadanla weze$niejszego wykupit w irybie opisanym
w niniejszym- punkcie Warunkéw Emisji, stan faklyczny stanowlacy ‘zalstnialy Przypadsk
Naruszenia przestanie irwaé. W Zadaniu Wezesniejszego Wykupu Obllgatariusz. powinien
wskazaé podstawe 2adania Weozesniejszego Wykupu oraz liczbe Obligacji przedstawlanych do
Wezesnisjszego Wykupu, przedkiadajac Swiadectwo depozytowe wystawione przez Uczestnlka
Depozytu, obejmujace Obligacje objele 2adaniem Wezesniejszego Wykupu i z {erminem
waznosci do Dnia Wezesdniejszego Wykupu,

Wezedniejszy Wykup Obligacji Obligatariuszy,  kldrzy wykonall uprawnienie- do zadania
Wezeénlejszego Wykupu nastapi w terminie 20 (dwadzlescla) Dni Roboczych od dnia zlozenia
2adania Wezesniejszego Wykipu przez Obligatariusza (z uwzglgdnieniem postanowien Punkiu
8.2 Warunkow Emisji), a wrazle braku platnoscl wtakim dnlu z przyczyn niezaleznych od

Emitenta; technicznych, lub administracyjnych KDPW lub jego nastepcy prawnego, dzlen

przypadajacy nie poZniej niz w terminie 3 (trzy) Dni Roboczych od takiego dnia {,Dzien
Weozesniejszego Wykupu’).

Wezesniejszy Wykup nastgpl poprzez zaplate Kwoty Wezesnlejszego: Wykupu w Dniu
Wezesnielszego Wykupy, 2 zasirzezeniem odpowlediich Regulacli KDPW w tyim zakresie.

Nastepujace - okolicznosei uznaje sl za przypadkl naruszenia uprawniajace kazdego z

Obligatariuszy ‘do natychmiastowego wykupu wszystkich. Obligacji, (.Natychmiastowy
Wykup"), w Dniu Natychmiastowego Wykupu

951 Niezaplacenie: (i) Emitent jest w-zwloce z wykonaniem w terminie, w calo$ct lub czescl,
zobowigqzah wynikajacych z Obligacji; Wb (i) wsposéb niezawiniony nie dokona
platnoéci jakigjkolwiek Kwoly do Zaplaty wynikajace] z Obligacil wterminie jej
wymagalnosci | takie opéznienie bedzie.trwalo co najmniej 3 (trzy) Dni Robocze.

9.52 Postepowanie Upadiosciowe i Ukladowe: (i) Emitent zlozy wniosek o ogloszenie
swoje] upadio$cl: (i) Emitent ziozy oswiadczenie o wszczaciu w stosunku do niego
posiepowania naprawczego; (i) Emilent uzna na: pismie swoja niewyptacainosé lub
wjakikolwiek inny sposéb przyzna, Ze jest niezdolny do splaty swoich zobowiazan, (iv)
przed Dniem Wykupu podjeta zostanle skuleczna uchwala Walnego Zaromadzenia lub
wydane postanowlenie wlasciwego sgdu o rezwigzaniu Emilenta;

9.5.3 W przypadku wystaplenia kidrejkolwisk z okolicznosel okredlonych w Punkeie 8.5
Obligacie staja sig natychmiast wymagalne | beda platne przez Emitenla.w terminie do
2 {dwa) Dni Robocezych od dnla wystgplenia okolicznoscl okraslonych w Punkeie 9.5
(chyba, 2e platnoéé za posredniclwem KDPW bedzie wymagaé diuzszego okresu), bez
dodatkowych dziatar lJub formalnoéci, a w razie braku platnosci w takim dniu z przyczyn
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fechniczriveh lub administracyjnych niezaleznych od Emitenta, nie poinle] niz
wterminie 3 (trzy) Dni Roboczych od lakiego dhia (.Dziet Natychmiastowego
Wykupu").

9.54 Nalychmiaslowy Wykup nasiapi poprzez zaplale Kwoly Natychmiastowego Wykupu
w Dniu Natychmiastowego Wykupu, z zastrzezenlem odpowiadnich Regulacji KDPW
wtym zakresle,

ZAWIADOMIENIA

Zawiadomienia: | ogloszenia Emitenta skieréwane: do Obligatariuszy beda: zamieszczane na
sfronie internetowe] Emitenta pod adresem: www.jwe.pl a'takze, po wprowadzeniu Obligacii do
obrotu na ASQ BondSpot lub ASQ GPW, zgodnie z regulaminami adpowiedniego rynkii gbrotu.

Wszelkie zawiadomlenia kierowans przez Obligatariuszy do Emitenta bedawazne o ile zoslang
podpisane wimleniu Obllgatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za
zwrotnym potwierdzeniem odbiory fub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres
Emilenta:

LW, Censtruction Holding 8.A.
ul, Radzyminska 328

05-091 Zabki

Do wiadomosci: Pion Ekonomiczny

Zapisy na obligacje lub przyjecie Propozycji Nabycia Obligacji seril JWEGC1120 mogg zostaé
Ziozone w postac elektroniczne] na adres.e-mallowy wskazany w Propozyc)i Nabycla.

STATUS ORGANIZATORA EMISJI

Emitent powlerzyl Organizatorowl Emisjl reallzac)g okreslonych ¢zynnosel zwiazanych z emisjg,
Obligacii na warlinkach okreslonych w umowie zawarte] pomigdzy Emitentem a Organizalorem
Emisjl. Organizator Emisji nle ponosi 2adnej odpowledzialnosci w stosunku do Obligatariuszy
w zakresie platnosci przez Emitenta Kwol do Zaplaty, ani za Zadne zobowigzania Emitenta -
wynikajace z Obligagji. Organizator Emisji nie peaini funkeji banku reprezentanta w rozumieniu
art. 78 Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do reprezentowanla Obligatariuszy
wobec Emitenta w zakrosie innym, niz wynikajacy z pelnienia funkcji organizatora emisji.
Emitent nie posiada kredytu w Domu Maklerskl Banku Oghrony Srodowiska Spotka Akeyjna z
siedzibg w Warszawie, iz {ego tytulu nie wystgpuje potencjalny konfliklow interesdw, natomiast
Organizator Emisjl (lub padmioly od nlego zalezne lub powigzane) wramach prowadzonej
dzlataino$cl wspoipracuje; lub moize wspolpracowac, z Emitentem w zakeesie réznych usiug i
posiada, Iub moze posiadad, informace, Kidre moga byé istotne w kontekscle  sytuagjl
finansowe| Emitenta oraz jego modliwodcl wywigzywania sie ze zobowigzai wynikajacych z
ninlejszych Warunkow Emisjl | Obligacji, jednakze nie jest uprawnlony do ich udostepniania
Obligatariuszom, chyba, ze uzyska na lo upowaznienie Emitenta. Wykonywarie przez
Organizatora Emisjl (lub podmioly od nlego zalezne lub powlazane) okreslonych czynnoscl oraz:
pelnienie okreslonych funkejl w zwigzku z Obligacjami nig uniemozliwia Organizatorowi Emisji
jub podmictom od niego zaleznym lub powigzanym, éwiadczenia Emitentowl Innych ustug,
doradzania Emitentowi lub wspélpracy z Emitentem w kazdym innym dOVvolnym zakresie Jub
formie.

SPRAWOZDANIA FINANSOWE

Emitent do Dnia Wykupu bedzie udostepniaé Obligatariuszom okresows dane finansowe
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sporzadzone zgodnie z przepisami prawa majacymi zastosowanie do publikacji takich informadgji
przez spotki publiczne; w terminach okreSlonych w tych przepisach.

Z zaslrzezeniem art, 16 ust, 1 Ustawy o Obligacjach, o lle Ustawa o Qbligacjach nie stanowi
inacze], Emitent: bedzle' udostgpniat Obligatariuszom informacje -wymagane w Ustawie o
Obligacjach na stronie internetowej Emitenta www jwe.pl.

Emitent zobowigzuje sig do-informowania Obligatariuszy o wystapieniu Przypadku Naruszenia,
niezwlocznie po stwierdzenlu jego wystapienia, jednak nie pézniej niz w terminie 3 (trzy) Dni
Roboczych od jego 'stwierdzenia, za posrednictwem slrony internetowej www.jwe.pl oraz
wformie raporfu biézgcego. na zasadach okredlonych wrozporzadzeniu Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzyé na
rynku, o ile wystapia podstawy do przekazania informacji o wystapleniu Przypadku Naruszeiila
w tén sposeéb;

ZMIANY

Emitent moze bez zgody Obligatariuszy Obligacjl dokonaé zmiany niniéjszych Warunkow Emisji
Obligacji w.zakresle wskazanym w arl, 7 ust. 2 Ustawy o Obligacjach,

Zmiany Warunkdw Emisji, okreslone warl. 49 ust, 1 Ustawy o Obligacjach po Dniu Emisji
wplywajace na prawa | obowigzki Emitenta i Obligatariuszy mogg byé dokonane na podstawie
Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy podlele] zgodnie -z- Regulaminem Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

Wszelkie zmiany Warunkéw Emisji winny byé opublikowane na stronle internetowej Emitenta
www.we.pl oraz za posrednictwem raporlu ‘biezgcego, wterminach przewidzianych dla
realizacji obowigzkéw informacyjnych Emitenta a w przypadku braku podstawy dla publikacii
taportu blezacego w zwigzku ze zmiana, w terminie 5 (pig¢) Dnl Roboczych od dnia podjecia
Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy.

PRAWO WEASCIWE | JURYSDYKCJA

Prawo wlasciwe:
Qbilgac]esq emltowane zgodnie z-prawem polskim i temy prawu bedg podlegat.
Jurysdykcja

Wszelkls spory zwigzane z Obligacjami beda podiegaé rozstrzygnigeiu przez sad powszechny
wlasciwy dla sledziby Emilenta,

UMORZENIE OBLIGACJI | PRZEDAWNIENIE ROSZCZEN
Obligacje bada urorzone:
1541 w przypadku zlozenia przez Obligatariusza zadania Wezesniejszego Wykupu, w chwili

‘spelnienia $wiadczenia zwigzanego z (akim-Zgdaniem, zgodnie z zasadaml oplsanymi
w Punkeie 9 Warunkow Emisii; lub

" 15.1.2 w Dniu Natychmiastowego Wykupu, wchwili spelnienia ‘swiadczenia zwigzanego 2

takim Zgdaniem; lub

15.1.3 w Dniu Obligatoryjnego Natychmiastowego Wykupu w chwili spelnienia $wiadozenia
zwigzanego z takim 2adaniem; lub
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16.1.4 przed Driem Wykupuy, jezeli Emitent nabedzis Obligacje od Obligatariusza; lub

15.1.5 w Dniu'WyKupu, w chwill dokonania przez Emitenta za posrednictwem KDPW, na rzecz
Obligalariusza plalnosci catej Kwoty do Zaplaty;

151,86 z zastrzezeniem arl, 76 ust 2 [ & Ustawy o Obligacjach w obrocle wtdrnym Emitent
moze nahyé Obligacie w imieniu wlasnym jedynie w celu ich umorzenia.

Roszezania wynikajace z Obligac]l, w tym éwiadczenia ckresowe przedawniajg sie z uplywem
10 (dziesied) lat,

PRZECHOWYWANIE INFORMACJI

Dokumenty, informacje | komunikaty dotyczace Obligacji publikowana na stronie internetowej

Emitenta w wykonaniu przepiséw Uslawy o Obligacjach przekazywane sq w-formie drukowanej

do Drgamzatcra Emisji | przechowywane przez okres wskazany w Ustawie o Obllgacjach

‘MIEJSCE | DATA SPORZADZENIA WARUNKOW EMISJI

Ninigisze warunki emis]i obligacjl zosiaiy sporzadzone w Warszawie w dniu 02.11,2017 r,

PODPISY OSOB UPOWAZNIONYCH DO ZAGIAGANIA 20BOWIAZAN W IMIENIU
EMITENTA

o
“Ir“’ e MF i Malgorzate. Qutrawske:
Zatgczniki:
Zatacznik ne 1 Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy
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ZALACZNIK NR 1
REGULAWIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

POSTANOWIENIA OGOLNE

{a) Ninigjszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin Zgromadzenia
Obligatariuszy”) znajduje zastosowanie do obligac)i serii JWC1120 (,Obligacje”)
wyemitowanych przez J.W. Construction Holding Spdtka Akcyjna z sledzibg
w Zabkach, ul, Radzyminska 326, 05-091 Zabki, wpisang do rejestru przedsieblorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowege, pod numerem KRS 0000028142
(.Emitent"), kiére pozostajq niewykuplone na dziefl Zgromadzenia Obligatariuszy.

(b) Terminy pisane wielkg liters, ale niezdefiniowane. w Regulaminie Zgromadzenia
Obligatariuszy majq znaczenie nadane im wwarunkach emisji dotyczacych Obligacjl
(-Warunki Emisjl").

ZWOLYWANIE | PROWADZENIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
(a)  Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwolywane przez Emilenta:
(i) w przypadku i terminie okreslonych w Warunkach Emisji;

(n na Zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych: przynajmniej
10% laczne] wartoéci nominalne) Obligac)l, z wylaczenlem obligacji
posiadanych przez podmioty wehodzace w sklad grupy kapitatowej Emitenta
wrozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowoéci oraz obligacji
umorzonych (,Skorygowana Laczna Warto$é Nominaina Obligacii”); oraz

(lii) z wlasnej Inicjatywy Emitenta,

(b W przypadku, o ktérym mowa wpunkeie 2 {8) (i), zwolania Zgromadzenia
Obligalariuszy moze sadad kazdy z Obligatariuszy:

()  Zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy sklada sig Emitentowi na pi§mie fub
~w:postaci elekironicznej wraz z uzasadnieniem.

(d) Jezeli wierminie 14 dnl od dnla przedstawienia Emitentowi zadania, o ktorym mowa
wpunkcle 2 (a) (i) lub punkcie 2 (b), Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie
zwolane, sad rejestrowy wiasciwy. dla Emitenta moze, po wezwaniu Emilenta do
zlozenia wyjasnien na okoliczno$é niezwolania zgromadzenia, upowazni¢ do zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy wystepujacych z tym 2adaniem. Sad wyznaczy sposrad
Obligatariuszy wystepujacych z 2adaniem osobe uprawniona do otwarcla
Zgromadzenia Obligatariuszy, W przypadku Emitenta niepodlegajacego obowigzkowi
wpisu do rejestru upowaznienie wydaje sad rejestrowy wilasciwy wedlug sledziby
Emitenta. /

- (e) Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na
21 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy,

) W ogloszeniu zamleszcza sl dalg, godzing, miejsce oraz ‘porzadek obrad
: Zgromadzenia- Obligatariuszy, a takze informagie o miejscu zlozenia $wiadectwa
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depozytowsgo. Ogloszenie moZe zawieraé lakze inne informacje nlezbedne do
podjecia przez Obligatarfusza decyzjl o uczesihiczenlu wZgromadzeniu
Obligatariuszy, W przypadky, o Kidrym mowa w purikele 2 (d), w ogloszéniu nalezy
wskazaé postanowienie sadu upowagniajace do zwolanla  Zgromedzenia
Obligalariuszy.

{g) Ogloszenie Emitent publikuje na swoje] stronie Iinternetowej. W przypadku zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy na podslawie. upowaznienla sqdu ogloszenie moze
zoslaé opublikowane w dzienniku ogdinopolskim Ilub raportem biezacym, jézell
Obligacje Emijtenta sa wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu lub Emitent
jest spolkg publiczng;

(h Zgromadzenle Obligatariuszy odbywa sl wsiedzibie Emitenta lub Warszawie w
miejscy wskazanym przez Emitenta, wlerminie nie krétszym niz 21 dni kalendarzowyeh
od dnia jego zwolania | nie diuzszym niz 30 Dni Roboczych ad dnia jego zwotania
(,Dzlen Zgromadzenia Obligatariuszy”). Dokladne migjsce | dale Zgromadzenla
Cbligatariuszy ustala Emitent w Ogloszeniu o Zwolaniu Zgromadzenia,

W Obligacje zarejestrowane w depozycle papleréw wartoéciowych prowadzonym zgodnie
z przepisami Uslawy o Obrocie dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obllgatariuszy, jezali zostanie ziozone U Emltenta Swiadeciwo depozytowe o ktdrym
mowa w arl. 8 le] ustawy,

) Swiadectwo depozytowe lub zadwiadezenie powinno zostad zioZone, co najmniej na 7
dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy I nle moze zostaté odebrane przed
Jego zakanczenlem.

(k) Liste Obfigatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy
Emitent udostgpnia w swoje] siedzible przez co najmniej 3 Dni Robocze przed
rozpoczeciem Zgromadzenia Obligalariuszy.. Lista Obligatariuszy powinna zawierac:

()] imig I 'nazwiska oraz hnlejsce zamieszkanla albo nazwe (ﬁrmq) graz sledzibg
Obligatariusza;

(i) liczbe Obligagjl posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przyslugujacych
mu gloséw.

{H Obligatariusz ma prawo przegladaé liste oraz zgdad odpisu listy za zwrolem kosztow
jago sporzadzenia lub przestania listy nisodplatnie poczta elektroniczng na wskazany
przez niego adres;

{m)  Obligatariusz ma prawo zada¢ odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objelych
porzadkiem obrad. Odpisy odpowiednich dokumentdw powinny zosladé wydane
najpozniej na 7 dni:przed lerminem Zgromadzenia Obligatariuszy,

TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

€)] Obligatariisz moze byé reprezentowany przez pelnomocnika. Obligatariusz moze
' wystepowad jako pelnomocnik innego Obligatariusza. Pelnomocnictwa muszg byé
udzielone na plémie przéz Obligatariusza / osoby upowaznione do reprezentowania
Obligatariusza; wedlug przedstawioniego wraz z pelnomochictwem akiualnege odpisu
z rejestru przedsighiorcow Krajowego Rejestru Bgdowego lub z innego odpowledniege
rejestru {wydanego nie wczesnle] niz miesigc przed Dniem Zgromadzenia
Obllgatar!uszy), do. klorego dany Obligatariusz jest. wpisany. Peinomucn kiem
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Obligalariusza nie moZe byé czlonek organdw Emltenta; pracownik Emilenta; czlonek
organdw podmiotu sprawudjacego Kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.

(b) Oscba reprezentujsca Obligatariusza bgdasego osoba prawna lub jednostkg
nieposiadajacg osobowosci prawnegj na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna
wykazat umocowanie do dzialania w imieniu Obligatariusza przedstawiajac aktualny
odpis 2 rejestru przedsisbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego (lub informacie
odpowiadajgcg odpisowl aktualnemu, wydana na podstawie art. 4 ust 4a i n. ustawy z
dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym lub z innego odpowledniego
rejestru, wydany nie wezesnlej niz miesige przed Dniem Zgromadzenia Obligatariuszy),
do kidrego -dany Obligatariusz jest wpisany, [ub inny dokument stwlerdzajacy bez
uzasadnionych watpliwoscl, ze dana osoba Jest upowazniona do dzialania w imieniu
danego Obligatariusza,

(o) Oprécz Obligatariuszy w Zgromadzeniy Obligatariuszy moga, braé udziat czlonkowie
organdw Emitenta, pefnomocnicy | prokurenci Emitenta, doradey Emitenta oraz doradey
Obligatariuszy. Osobom lym przysiuguje prawo wypowiadania w sprawach bedacyeh
przedmiotem obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

{d) Zgromadzenie Obligalariuszy oiwiera czonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez
niego przedstawiciel. w przypadku, o ktérym mowa W punkcie 2 (d), Zgromadzenle
Obligatariuszy olwiera Obligalariusz wyznaczony przez sad.

(8) Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy spoérod uczestnikéw tego zgromadzenia
wybiera sle przewodniczgoego zgromadzenia. Przewodniczacy prowadzl obrady, bez

zgody zgromadzenia hle ma prawa zmienlaé kolejnoscl spraw objetych porzadkiem
obrad,

)] Do obowigzkow przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy:

()  udzielanie zgody na uczestnictwo w Zgromadzeniu Obligatariuszy osobom,
ktérych prawo do Uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligataritszy nle wynika wprost
¥4 naniejszege Regulaminu oraz podejmowanie decyzji dotyczacych glosowan w
trakcie Zgromadzenia Obligatariuszy;

(i)  czuwanienad sprawnym | wiasciwym przebiegiem: obrad;

iy udzielanie glosu oraz czuwanie nad merylorycznym przeblegiem :dyskusji
prowadzonych w trakcle obrad;

(iv) zarzadzanie przerw w obradach;
(v}  zarzgdzanie glosowah [ czuwanie nad ich wiasciwym przebiegien;

(vi) zapewnienie; aby wszystkae sprawy umieszczone w porzadku obrad zostaly
rozpatrzone;

{(vii) liczenie oddanych glosow;

(viil) podpisywanie listy obecnosci i sprawdzanie, czy zostala ona poprawnie
sporzgdzona; oraz

(ix) wydawanie stosownych zarzadzen | polecen sfuzacych wypelnieniu okreslonych
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(h)

()

M

(k)

Ui

(m)

{n)

wyiej obowiazkow.

Niszwlocznle po olwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczacy zobowigzany
jest sprawdzié | podpisac liste obecnosci, zawierajacq imig | nazwisko/ firme oraz adres
zamieszkanial sledzibe Obligatarlusza, informacje na temat. liczby Obligagji
znajdujdgeych sie w posiadaniu kazdego z Obligatariuszy uczesiniczacych w

Zagromadzsniu Obligatariuszy oraz liczby przystugujacych mi glosow. Lists obecnoscl

podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista jest dostepna do wgladu
dla uczesinikow Zgromadzenia Obligatariuszy w czasie jego trwania. Na wniosek
Obligateriuszy posiadajacych przynajinniej 1/10 nominaine] warlodci Obligacji
obecnosci powinna zostat sprawdzona przez wybrang w lym celu komisje; zlozong co
najmnie] z trzech oséb. Whioskodawcy maja prawo wyboru co najmoig] jednego
eztonka komisjl,

Po przedstawieniu porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przewodniczacy
otwiera dyskusje, Ldzlelajac glosu uczestnikom wedlug kolejnoscl zgloszen, Uczestnicy
moga zableraé glos wylacznle w sprawach umieszezonych w- porzedku obrad,
bedacych w dane] chwill przedmiotem dyskusji, ‘

Z przebiegu obrad Zgromadzenla: Obligatariuszy sporzadzany Jest protokdi, ktdry
podpisuje przewodniczacy | osoba sporzadzajaca protokol. Protokét powinien zawlerac:
(1) stwierdzenie prawidlowoscl zwolania Zgromadzenla Obligatariuszy; (if) stwierdzenie
zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwal; (iil) wskazanle
rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich
tredci; {iv) liczbeg reprezentowanych waznych glosow, procentowy udzial wartoscl
abligacli, z ktorych oddano wazne glosy, w skorygowanef lacznej wartodci nominaine
obligacli, llczbe gloséw za", .przeciw” | wstrzymujacych sig® oraz sformutowanle
decyzji zgromadzenia; (v) zgloszone sprzeciwy. Do profokolu nalezy dotgczyé Insle,
obecnoécl z podpisami uczestnikéw Zgromadzenia Obﬂgatarluszy oraz kopie
peinomocnictw, odpisow z Krajowego Rejestru Sadowego. | innych dokumentow
stuzacych wykazaniu umocowania do reprazentacjl Obligatariusza lub innego
uczesinika Zgromadzenia. Protokét, w  kidrym. bedg zamieszczong uchwaly

Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawle zmiany postanowief Warunkéw Emisjl o

kiérych mowa w arl. 49 ust. 1 oraz-arl, 85 ust. 2 Uslawy o Obligacjach,. sporzadza
notariusz,

W terminie, o ktérym mowa wart. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikije na
swojej stronle internetowe] protokdt z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i
udostgpnia go, co najmniej do dnia uplywu terminu na zaskarzenie uchwal,

Oryalnaly protokolow lub fch wypisy sg gromadzone w ksigdze protokoléw prowadzone|
przez Emilenta; Do ksiegi protokolow dolacza sig dowody prawidlowego zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz pefnomocniciwa udzielone przez Obligatariuszy.

Ksigga protokoléw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostaé udostgpniona

sadowl.

Obiligalariusz ma prawo zgdadé wydania odpisow uchwal poswiadczonych przez Zarzad
Emilanta za zwrotem kosztdw ich sporzadzenia,

Kopie, protokoléw oraz. uchwal zgromadzenia sq przechowywane w siedzible
Crganizatora Emisji.
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(o) Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwaml, Zarzadzenie przemwy
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy,
przy czym lgozna diugoéé przerw nie moze przekroczyd 30 dni.

PODEJMOWANIE UCHWAL

(a) Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jeZeli jest reprezentowane na nim, co
najmniej 50% Skorygowane] Laczne] Wartodci Nominalne] Obligac]L.

(b) Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaly tylko wsprawach objetych
porzadkiem obrad.

(&) Kazda Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzenlq Obligatariuszy.

{d) Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwallfikowanych
Warunkéw Emisjl zapadaja wigkszoéclg 3/4 glosdw, a w przypadku Obligacji
dopuszezonych do obrolu na rynku regulowanym lub. wprowadzonych do
alternatywnego  systemu  obrofu uchwaly wsprawls zmiany postanowlen
kwallfikowanych Warunkéw Emisli wymagaja zgody wszystkich Obligalariuszy
obecnych' na Zgromadzeniu Obligatariuszy, przy czym przez ,postanowienia
kwalifikowane” nalezy rozumieé postanowienia warunkéw emis)i dotyczace:

() wysokogci lub' sposobu ustalania wysokodci swiadczen wynikajacych z
obligaci, w tym warunkow wyptaty oprocentowania;

(ii) terminu, miejsca !L_ibj sposobu spelniania éwiadczen wynikajacych z ob'ligacji,.
w tym dni, wedlug kiérych ustala sle uprawnionych do tych $wiadezer;

{lly  zasad przeliczania warlosci éwiadezenia niepienieznego na $wiadezenie
pienigzne;

(v)  wysokosci, formy lub warunkow zabezpieczenia wierzylelnosci wynikajacych z
obllgacil;

v zasad zwolywania, funkcjoriowania lub podejmowania- uchwal przez
Zgromadzenie Obligatariuszy,

{e) Uchwata Zgromadzenla Obllgatariuszy w sprawie obnizenia wartoéci nominalne]
Obligacji wymaga -zgody wszystkich Obligatariuszy cbecnych na. Zgromadzeniu
Obligatariuszy.

6] Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w punkcie 4
(d) oraz 4 (e) zapadajq bezwzgledna wigkszoscig glosow.

(g) Zgromadzenie: Obligatariuszy moze podja¢ uchwalg pomimo braku formalnego
zwolania, Jezell Skorygowana taczna Woarlo$¢ Nominalna Obligacii jest
réprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zglosit sprzeciwu
dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdinych spraw do porzadku
obrad.

(h)\ Zmiana Warunkow Emisji w sposob okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatarluszy
dochodzi do skutku, jezeli zgodg na zmlang wyrazi Emitent.

{H Oéwiadezenie o zgodzie lub braku zgody na zmiang Warunkdw Emisji Emitent Jest
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obowiazany umie$cié na swole] stronie Internetowe] wierminle- w terminach
przewidzianych dla realizacji obowigzkéw informacyjnych: Emitenta, a w przypadku
braku podstawy dia publikacji raportu biezacego w 2widzku ze zimlana, wierminle do 7
dri kalendarzowych od dnia zakonczenia Zgromagdzenia Obligatariuszy,

5, ZASKARZANIE UCHWAL.

(a)

{b)

(c)

(d)

()
(N

h)

M

(0

Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy, ktora ra2acoe narusza interesy Obligatariuszy
lub jest sprzeczna z dobrymi obyczajami, moze byé zaskarzona w drodze wytoczonago
przeciwko Emitentow! powddziwa o uchylenie iichwaly,

Prawo do wyloczenia powddziwa o uchylenie uchwaly Zgromadzenig Obligatariuszy
przysiuguie Obligatariuszam, kidrzy:

() - glosowall przechwko uchwale | po jej podjeciu 2adali zaprotokolowania
sprzegiwg;

i bezzasadnie nie zostall dopuszezeni do uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy;

(i) nie byli obecni na Zgromadzeniu Obligatariuszy, w przypadku wadliwego
zwolanta Zgromadzenia Obligalariuszy lub  podjecia- uchwaly w sprawie
nléobjatej porzadklem obrad,

Powadziwo 0 uchylenie uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy -wniesé
w terminie miesiaca od dnia otrzymania wiadomosel o uchwale, nie péZniej jednak niz
w terminie 6 miesigey od dnia podjecia uchwaly.

W przypadku Obligacji dopuszozonych do: obrotu pa rynku regulowanym lub
wprowadzonych do alternalywnego systému obrofu termin do whiesienia powadztwa 6

-ychvlernie uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy wynosl miasige od dnld otrzymania

wiadomoécl o uchwale, nle diuzej Jednak niz 3 miesiace od dnia podjgela uchwaly.
Wyloczenie powddztwa o uchylenle uchwaly nie wstrzymule jej wykonania.

Obligatariuszom, ‘¢ kidrych mowa w punkcl,e 5 (b przveluguje prawo do wyloczenla
przeciwko Emitentowl powodziwa o stwierdzenie plewaZnoécl uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy sprzeczne] z usiawa.

Powbdziwo o stwierdzenie niewaznosel uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy
wniesé w lerminie 3 miesigcy od dnia otrzymania wiadomosci o uchwale, nle pdznief
jednak niz w lerminie 12 miesiecy od dnia podjgcia uchwaly. Punkt 5 (e) stoswe sie

odpowiednio. '

W przypadku Obligacji dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub
wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu termin do wriesienia powddztwa o
stwierdzenie niewaznosci uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy wynosi miesiac od
dnia atrzymania wiadomdsel o uchwale, nig diuie] jednak niz 6 miesiecy od dnia
podjgcia uchwaly,

Uplyw termindw. okreslonych w punkcie 5 (g) oraz 5 (h) nie wylacza mozliwodei
podniesienia zarzutu niewaznosci uchwaly,

Informagle o uschyleniu uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy lub. stwierdzeniy jej
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niewaznosci Emitent niezwlocznie publikuje na swoje] stronie internetows.

(k) Zastawnik i uzytkownik. mogg wykonywad uprawnienia Obligatariusza. okreslone
W Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy, wszczegbinosc prawo glosu z Obligacji;
na kidre] ustanowiono. zastaw lub uzytkowanie, jezell przewldule 1o czynnosé prawna
ustanawiajgca ograniczone prawo rzeczowe.

ZASADY ZWROTU KOSZTOW

{a) Koszty :Zgromadzenia Obligatariuszy wynikajace ze Zgromadzenia Obligatariuszy
pokrywa w calogci Emilent,

()] Wszelkle. sprawy zwigzane ze Zgromadzeniem Obligalariuszy nieuregulowane
w.niniejszym Regulaminie s realizowane zgodnie z Ustawa o Obligacjach fub moga
by¢ za zgoda Emitenta ustalone uchwalg Zgromadzenia Obligatariuszy przyiety
zgodnie z ninlejszym Regulaminem,

{c) Niniejszy Regulamin moze zostaé zmieniony uchwatg Zgromadzenia Obligatariuszy
podjets za zgodq Emilenta; zgodnie z Irybem okreslanym w ninlsjszym Regulaminie.

Dt
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ZALACZNIK 5
DEFINICJE | OBJASNIENIA SKROTOW

ASO oznacza alternatywny system obrotu dtuznymi papierami wartosciowymi prowadzony przez
BondSpot lub GPW.

Banki Referencyjne oznaczajg PKO Bank Polski S.A., Bank Polska Kasa Opieki S.A., ING Bank
Slagski S.A., Bank Handlowy w Warszawie S.A. oraz mBank S.A .

BondSpot oznacza BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
- pod numerem 0000022931.

Depozyt oznacza system rejestracji nie majgcych formy dokumentu papieréw wartosciowych
prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie oraz Regulacjami KDPW, w ktorym
na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje.

Dzien Emisji oznacza dziefi dokonania zapisu Obligacji na rachunkach papieréw wartosciowych
prowadzonych przez Uczestnikéw Depozytu lub KDPW (jesli rachunek papieréw warto$ciowych
prowadzi KDPW) lub na rachunku zbiorczym posiadacza rachunku zbiorczego, tj. 17 listopada 2017r.

Dzien Natychmiastowego Wykupu ma znaczenie nadane temu terminowi w Punkcie 9.5.3
Warunkow Emisiji.

Dzien Obligatoryjnego Wczeéniejszego Wykupu” ma znaczenie nadane temu terminowi w Punkcie
8.4.2 Warunkow Emisji.

Dzienn Platnosci oznacza Dzien Platnosci Odsetek, Dziern Pfatnosci Raty Wykupu, Dzien
Weczesniejszego Wykupu, Dzien Natychmiastowego Wykupu, Dzien Obligatoryjnego Wczesniejszego
Wykupu lub Dzier Wykupu, w zalezno$ci od przypadku

Dzien Pfatnosci Odsetek oznacza dzien: (i) w ktérym Odsetki sg ptatne zgodnie z Punktem 6.4
Warunkéw Emisji; lub (i) ktéry jest Dniem Natychmiastowego Wykupu, Dniem Wczes$niejszego
Wykupu lub Dniem Obligatoryjnego Wcze$niejszego Wykupu.

Dzien Platnosci Raty Wykupu oznacza dzien: (i) w ktérym Rata Wykupvu jest ptatna zgodnie z
Punktem 6.4 Warunkéw Emisji; lub (ii) ktory jest Dniem Natychmiastowego Wykupu, Dniem
Weczesniejszego Wykupu lub Dniem Obligatoryjnego Wezesniejszego Wykupu

Dzien Roboczy oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalno$¢ operacyjng .

Dzien Ustalenia Stopy Procentowej oznacza dziefi przypadajacy na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed
pierwszym dniem danego Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywaé okreslona Stopa
Procentowa

Dzien Ustalenia Uprawnionych oznacza: (i) w stosunku do Dni Pfatno$ci Odsetek dzien wskazany
w tabeli w Punkcie 6.4 Warunkéw Emisji lub (ii) w stosunku do innych Dni Ptatnosci, Dziefi Roboczy
przypadajacy 6 (stownie: sze$¢) Dni Roboczych przed danym Dniem Ptatnosci lub, odpowiednio, w
innym dniu w przypadku zmiany Szczegotowych Zasad w zakresie wymogow majgcych zastosowanie
do Dnia Ustalenia Uprawnionych.

Dzienn Wykupu oznacza 16 listopada 2020 r., a w przypadku, gdy taki dzien nie jest Dniem Roboczym,

pierwszy Dzien Roboczy po takim dniu
- ey
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Emitent oznacza spétke J.W. Construction Holding Spétka Akcyjna z siedzibg w Zabkach, ul.
Radzyminska 326, 05-091 Zabki, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000028142, o kapitale zakladowym w wysokosci 17.771.888,60 PLN
w catosci opfaconym, posiadajgca numer REGON 010621332 oraz numer NIP 1250028307.

Grupa, Grupa Emitenta oznhacza Emitenta fgcznie z podmiotami przez niego konsolidowanymi
(ujetymi w sprawozdaniu skonsolidowanym Emitenta), w rozumieniu stosowanych przez Emitenta
standardow rachunkowosci, w tym z jego Spdtkami Zaleznymi.

GPW oznacza Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.
KNF oznacza Komisje Nadzoru Finansowego.

Kwota Natychmiastowego Wykupu oznacza kwote réwng iloczynowi liczby Obligacji podlegajacych
Natychmiastowemu Wykupowi i Kwoty Wykupu, powiekszong o Odsetki naliczone za okres od dnia
rozpoczynajacego Okres Odsetkowy, w ktérym nastgpi Dzierh Natychmiastowego Wykupu, do Dnia
Natychmiastowego Wykupu (wigcznie).

Kwota Obligatoryjnego Wczeéniejszego Wykupu oznacza kwote rowng iloczynowi liczby Obligacji
podlegajgcych Obligatoryjnemu Wezesniejszemu Wykupowi i Kwoty Wykupu, powigkszong o Premie
oraz Odsetki naliczone za okres od dnia rozpoczynajacego Okres Odsetkowy, w kiérym nastapi Dziefi
Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu do Dnia Obligatoryjnego Woczeséniejszego Wykupu
(wiacznie).

Kwota Raty Wykupu” oznacza w odniesieniu do jednej Obligacji, kwote Raty Wykupu przypadajacg
“do zaptaty w Dniu Piatnosci Raty Wykupu, zgodnie z Punktem 6.4 Warunkéw Emisji.

Kwota Wczesniejszego Wykupu” oznacza kwote réwng iloczynowi liczby Obligacji podlegajgcych
Wezesniejszemu Wykupowi i Kwoty Wykupu, powiekszong o Odsetki naliczone za okres od dnia
rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w ktdérym nastapi Dzien Wczesniejszego Wykupu, do Dnia
Woezesniejszego Wykupu (wigcznie).

Kwota Wykupu oznacza kwote réwng iloczynowi liczby Obligacji podlegajacych Wykupowi, o wartosci
nominalnej jednej Obligacji, a w przypadku czesciowego Obligatoryjnego Wezesniejszego Wykupu
lub ptatnosci Kwoty Raty Wykupu, kwote réwng iloczynowi liczby Obligacji podlegajacych Wykupowi
stanowigcg czes¢ wartosci nominalnej jednej Obligacii

Marza Odsetkowa oznacza marze odsetkowg w wysokosci 3,00% (punktéw procentowych
w stosunku rocznym).

Natychmiastowy Wykup posiada znaczenie nadane temu terminowi w Punkcie 9.5 Warunkéw
Emis;ji.

Obligacje oznacza niemajace formy dokumentu obligacje na okaziciela serii JWC1120 o wartosci
nominalnej 1.000 PLN (stownie: jeden tysigc zlotych) kazda, wyemitowane przez Emitenta, a
,Obligacja” oznacza jedng takg Obligacje.

Obligatariusz oznacza osobe, na ktérej rachunku papieréw warto$ciowych prowadzonym przez
Uczestnika Depozytu lub KDPW zapisana jest co najmniej jedna Obligacja, a w przypadku zapisania
Obligacji na rachunku zbiorczym, osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu rachunek zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku zbiorczego jako podmiot uprawniony z Obligaciji.

)
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Okres Odsetkowy oznacza: (i) wprzypadku pierwszego Okresu Odsetkowego — okres
rozpoczynajacy sie w Dniu Emisji (bez tego dnia) i koficzacy sie w pierwszym Dniu Platnosci Odsetek
(wtgcznie) lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu (wigcznie) lub w Dniu Natychmiastowego Wykupu
(wiacznie) lub w Dniu Obligatoryjnego Wezeéniejszego Wykupu (wigcznie) lub w Dniu Platnosci Kwoty
Raty Wykupu (wiacznie), w zaleznosci od przypadku; oraz (ii) w przypadku kolejnych Okresow
Odsetkowych — okres rozpoczynajgcy sie w Dniu Ptatnosci Odsetek za poprzedni Okres Odsetkowy
(bez tego dnia) i koriczacy sie w Dniu Piatnosci Odsetek za biezgcy Okres Odsetkowy (wigcznie) lub
w Dniu Wczesniejszego Wykupu (wigcznie) lub w Dniu Natychmiastowego Wykupu (wiacznie) lub
w Dniu Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu (wtacznie) lub w Dniu Plathosci Kwoty Raty Wykupu
(wtacznie) albo w Dniu Wykupu — w odniesieniu do ostatniego Okresu Odsetkowego (wigcznie).

PDOF oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b fizycznych (Dz.U. z
2016 r., poz. 2032, z pdzn. zm.).

PDOP oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz.U. z
2016 r., poz. 1888, z pézn. zm.).

PLN” lub ,,ztoty” oznacza prawny srodek platniczy obowigzujacy w Rzeczypospolitej Polskiej

PKB oznacza produkt krajowy brutto.
Przypadki Naruszenia posiada znaczenie nadane temu terminowi w Punkcie 9.1 Warunkéw Emisji.

Rata Wykupu oznacza kwote w wysokosci (i) 10% pierwotnej Wartosci Nominalnej Obligacji w 1
rocznice emisji obligacji; (i) 45% pierwotnej Wartosci Nominalnej Obligacji w 2 rocznice emisji
obligaciji, ptatna w terminach okreslonych Punkcie 6.4.

Regulacje KDPW oznabza Szczegdlowe Zasady, Regulamin KDPW oraz wszelkie inne majgce
zastosowanie regulacje wydane przez KDPW.

Regulamin KDPW oznacza regulamin KDPW uchwalany przez rade nadzorczg KDPW zgodnie z
art. 50 Ustawy o Obrocie lub na innej podstawie prawnej, ktéra zastgpi powyzszg podstawe prawna,
obowiazujgcy w danym czasie.

Rozporzadzenie MAR oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzyé na rynku) oraz
uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE,
2003/125/WE i 2004/72/WE.

Spotka Zalezna oznacza podmiot, nad ktérym Emitent posiada bezposrednig lub posrednig kontrole
lub wraz z innym podmiotem z Grupy udziat w kapitale zakltadowym uprawniajacy do ponad 50%
glosdw na zgromadzeniu wspolnikéw lub na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy lub jest wspélnikiem
w spolce osobowej wnoszgcym ponad 50% wkiadu do spoétki osobowej.

Stopa Bazowa oznacza stope procentowg WIBOR podawang przez Serwis Informacyjny Reuters lub
kazdego jego oficjalnego nastepce, dla depozytéw 6 miesigcznych, wyrazong w ziotych, z kwotowania
fixingu o godzinie 11:00 lub okofo tej godziny, publikowang w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej lub
inng stope procentows, ktéra zastapi powyzszg stope procentows, a w przypadku braku mozliwosci
ustalenia wysokosci takiej stopy procentowej w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, oznacza $rednig
arytmetyczng stop podanych Emitentowi przez Banki Referencyjne dla depozytéw 6 miesiecznych
w odpowiedniej walucie, pod warunkiem, ze przynajmniej dwa Banki Referencyjne podadzg stopy
procentowe, przy czym, jesli bedzie to konieczne, bedzie ona zaokraglona do pigtego miejsca po
przecinku (a 0,000005 bedzie zaokraglone w gore). w przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie mogta
byé ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami, zostanie ona ustalona na poziomie o7tniej
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obowigzujgcej Stopy Bazowej w danym Okresie Odsetkowym, w ktérym przypada taki Dziefi
Ustalenia Stopy Procentowe;.

Stopa Procentowa oznacza Stope Bazowa powiekszong o Marze Odsetkows, przy czym w wypadku
gdyby ustalona wedtug powyzszej metody Stopa Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego
przyjeta wartos¢ ujemna, to w takim wypadku za Stope Procentowg dla tego Okresu Odsetkowego
przyjmuje sie wartos¢ 0 punktu procentowego.

Szczegobtowe Zasady oznacza Szczegblowe Zasady Dziatania KDPW, wprowadzone uchwatg
Zarzadu Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych z pézniejszymi zmianami lub inny dokument,
ktory zastgpi Szczegolowe Zasady w danym czasie.

Uczestnik Depozytu oznacza firme inwestycyjng lub bank w obu przypadkach posiadajgce status
uczestnika KDPW w rozumieniu Regulaminu KDPW oraz uprawnione do prowadzenia rachunkéw
papieréw wartosciowych lub rachunkéw zbiorczych, zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa oraz
Regulacjami KDPW.

Ustawa o Ofercie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach
publicznych (tekst jedn. Dz. U. 22016 r., poz. 1639, z péz. zm.).

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz.U. 22015 r. poz.
238, z pdzn. zm.). ‘

Ustawa o Obrocie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(Dz.U. 22016 r., poz. 1636, z pdzn. zm.).

Ustawa o Rachunkowosci oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tj. Dz.
U. z 2016, poz. 1047 z pdzn. zm.).

Warunki Emisji oznacza Warunki Emisji Obligacji serii JWC1120.

Wczesniejszy Wykup posiada znaczenie nadane temu terminowi w Punkcie 9.2 Warunkow Emisji.
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