NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii C, wyemitowanych przez spétke pod firma

Okam Capital spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie

O KAAN

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentow

finansowych objetych ta notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Woprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentoéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analizy, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieré6w Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 23 czerwca 2025 r.
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. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1  Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, ze zgodnie z mojg najlepsza wiedza i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii C
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktore
mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

Signed by /
Podpisano przez:
oanna Maria Signed by /
Szafranek Podpisano przez:
. KA
e PR e o
' Meke ﬂ-‘whg bellen
Date / Data:

2025-06-23 16:36

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym o$wiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna dla obligacji serii C spotki
Okam Capital sp. z 0.0. zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwata Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z péZn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy
i zgodnie z dokumentami iinformacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej dla obligacji serii C s prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto
w niej zadnych faktéw, ktére moglyby wptywac¢ na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie

tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:

Elektronicznie

Elektronicznie .
Piotr Marcin podpisany przez piotr Radostaw o i

Marcin Jankowski

Jankowski  pata:2025.06.23 K r Zy Z a k Data: 2025.06.23

17:10:13 +02'00° 16:09:51 +02'00°
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II. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

Okam Capital spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Okam Capital sp. z 0.0.

spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

ul. Jagiellonska 88, 03-215 Warszawa

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xll
Oznaczenie sadu rejestrowego
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

KOD LEI 2594001ZMY42P5LMN963

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

e Arie Koen Prezes Zarzadu

e  Piotr Tuzinek Cztonek Zarzadu
e Anna Watkowska  Cztonek Zarzadu
e Joanna Szafranek  Cztonek Zarzadu

e  Marcin Michalec Cztonek Zarzadu

Sposdb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen i podpisywania w imieniu spétki upowaznieni sg: cztonek zarzadu dziatajacy tacznie z
prezesem zarzadu. W przypadku, gdy nie zostanie powotany prezes zarzgdu, do sktadania oswiadczen i

podpisywania w imieniu spotki upowaznionych jest trzech cztonkéw zarzadu dziatajgcych tacznie.

2.3. Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,
ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Forma prawna: spotka akecyjna

_ Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
+48 22 128 59 00
m +48 22 128 59 89
kontakt@michaelstrom.pl

Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

525-247-22-15

142261319

0000712428

Ve e FAEIETIRVERYS oJel (oI Ia A Wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty Informacyjnej,

Emitentem

Autoryzowanego Doradcy,

Wartosciowych w Warszawie,

Warszawie.

ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej osSwiadczenia przewidzianego dla

sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow

udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréow Wartosciowych w
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DtUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
| JEGO GRUPY KAPITALOWE)

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystgpienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potagczeniu z innymi okolicznosciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci, cene i warto$¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowac
poniesieniem przez inwestoréw straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktdérzy zamierzaja nabyé Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfikg rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentow rynku
kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajgcy Obligacje powinien zdawa¢ sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracjg ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspodlnikami i osobami zarzadzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnosc.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujgca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie moga by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobienstwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabedg Obligacje, moga poniesc strate réwna catosci lub czesci ich inwestycji.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Grupy Emitenta
3.1.1. Ryzyko spadku cen mieszkan
Wptyw na osiggane przez Grupe Emitenta przychody oraz realizowang rentownos¢ maja réwniez ceny
oferowanych przez nig mieszkan, ktdre zalezne sg od sytuacji panujgcej na rynku nieruchomosci. Ceny mieszkan
uzaleznione sg m.in. od:
e  Sytuacji makroekonomicznej;
e  Popytu na oferowane lokale oraz podazy w okreslonych lokalizacjach;
e Zmian w bezposrednim otoczeniu oferowanych lokali;
e Dostepnosci finansowania;
e Oczekiwan nabywcdw co do standardu, lokalizacji, rozktadu i wyposazenia danego lokalu;

e Przewidywan klientéw co do ksztattowania sie cen nieruchomosci w niedalekiej przysztosci.
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Znaczacy spadek cen mieszkan przy niezmienionych istotnie pozostatych skfadnikach rentownosci moze
spowodowac, ze Emitentowi nie uda sie osiggnac zatozonego na inwestycji zysku, co moze przetozy¢ sie na
sytuacje finansowg Grupy Emitenta oraz jej mozliwosci dalszego rozwoju.

Realizacja projektu deweloperskiego charakteryzuje sie stosunkowo dtugim czasem wykonania, trwajgcym od
kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy, co utrudnia doktadne prognozowanie przysztych wahan cen. Jednakze
Grupa Emitenta prowadzi réwnoczesnie sprzedaz kilku projektéw, ktére zachowuja bezpieczny z punktu widzenia
Spotki poziom rentownosci. Emitent zwraca szczegdlng uwagg na dobdr takich inwestycji, ktére pozostawiajg
przestrzen dla ewentualnej korekty cen sprzedawanych mieszkan.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.2. Ryzyko utraty ptynnosci finansowej
Grupa Emitenta realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje
dtugi cykl rotacji gotéwki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji projektéw Grupa moze nie
generowac istotnych wptywoéw gotowkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku nieterminowego
sptywu naleznosci od klientow lub — w skrajnym przypadku — braku wptywdéw pienieznych w wymagane;j
wysokosci, Emitent moze miec trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z ptynnoscia
moga negatywnie wptyngé na mozliwosé wywigzania sie przez Emitenta z jego zobowigzan, a co za tym idzie
spowodowac koniecznos$¢ zaptaty kar lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowg moga réwniez
ograniczy¢ mozliwos¢ pozyskiwania przez Emitenta wykonawcow oraz wptyngé na wzrost kosztéw oferowanych
przez nich ustug.
Na Emitencie, jako deweloperze, cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami rachunkéw
powierniczych, co powoduje koniecznosé uzupetnienia brakujgcego finansowania (przekazywanego przez bank
deweloperowi dopiero po zakonczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze srodkéw wtasnych lub poprzez
finansowanie dtuzne, jak réwniez koniecznos$¢ ponoszenia optat za ustugi Swiadczone przez bank. Wigze sie to ze
wzrostem kosztéw Emitenta, co moze mie¢ negatywny wptyw na jego ptynnos¢ finansowa.
Emitent stara sie ograniczaé powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujac realizowane projekty zaréwno pod
katem ptynnosci finansowej, jak rowniez zawierajgc umowy na dostawy materiatéw i ustug z odroczonymi
terminami ptatnosdci. Emitent zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezgce monitorowanie
sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywdw finansowych dla kazdego z realizowanych projektéow
osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta. W przesztosci Emitent nie miat problemoéw z ptynnoscig
finansowa.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.3. Ryzyko zwiqzane z trudnosciami w uzupetnianiu banku ziemi
Kluczowym czynnikiem decydujagcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest dobra
lokalizacja inwestycji. Emitent prowadzi planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania gruntéw pod przyszte

projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewnic, iz w przysztosci pozyska on odpowiednie grunty pod
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lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkdéd w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod budowe zaliczy¢
nalezy: konkurencje na rynku nieruchomosci, czasochtonnos¢ uzyskiwania pozwolen na budowe, brak
dostepnosci do podstawowej infrastruktury, nieuchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz przewlekte procedury administracyjne. Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz przed zakupem
kazdego gruntu nie da sie wykluczyé, iz Emitent nie napotka nieoczekiwanych przeszkéd powodujacych
zwiekszenie kosztéw przygotowania gruntéw pod budowe.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.4. Ryzyko zwiqzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polskg. W
wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyty sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czeSciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktora jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wynidst odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz
0,5%. Gtownymi produktami importowanymi z tych krajéw s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),
pétprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja).
W wyniku tego moga nastapi¢ krétkoterminowe braki tych produktéw i/lub moze nastgpi¢ gwattowny wzrost
cen tych débr. Duza czes¢ tych produktow jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego,
co moze mie¢ wptyw na wzrost kosztow wykonawstwa inwestycji Grupy Emitenta. Ponadto, wojna podniesie tez
ryzyko polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabi ztotego, podnoszac
inflacje i zwiekszajac presje na podwyzki stop procentowych.

Z drugiej strony, konflikt na wschodzie oznacza wzmozenie naptywu imigracji do Polski, co dtugoterminowo
podnosi potencjat sity roboczej i PKB, obniza presje ptacowg oraz inflacyjng i moze generowac dodatkowy popyt
na rynku mieszkaniowym.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.5. Ryzyko zwiqzane z sytuacjq makroekonomiczng
Wyniki finansowe Grupy Emitenta uzaleznione sg od koniunktury gospodarczej, w tym: dynamiki wzrostu
gospodarczego, poziomu bezrobocia, konsumpcji indywidualnej, wskaznikdw optymizmu konsumentodw,
poziomu kursu euro wobec ztotego oraz polityki fiskalnej panstwa. Ich poziom przychodéw uzalezniony jest takze
od dostepnosci kredytéw mieszkaniowych dla klientéw indywidualnych. Dobra koniunktura gospodarcza
zwieksza site nabywcza ludnosci, cheé¢ poprawy warunkow mieszkaniowych oraz sktonnosé do finansowania
zakupu mieszkania kredytem i dostepnos¢ takiego finansowania. Przeciwnie, kryzys finansowy na rynkach
Swiatowych oraz nastepujacy po nim kryzys dtugu zmusit banki do zaostrzenia polityki kredytowej (z uwagi na
wtasng ocene ryzyka oraz zaostrzone wymogi instytucji regulujgcych i nadzorujacych rynek), pociggajgc za sobg
zauwazalne ograniczenie popytu na mieszkania, zmiane cen i marz oraz zmiane preferencji klientéw. Istnieje

ryzyko, ze w przypadku przedtuzajgcego sie ostabienia lub ponownego pogorszenia koniunktury gospodarczej
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nastgpiq dalsze wahania popytu na nowe mieszkania, oferowane przez Grupe Emitenta, co wptynie negatywnie
na jego perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa Grupy Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosé i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.6. Ryzyko zwiqzane z dostepem potencjalnych klientéw do finansowania

Niekorzystne zmiany sytuacji na rynku bankowym, pogorszenie parametrow sity nabywczej potencjalnych
klientéw Grupy Emitenta czy tez powolne nasycanie sie efektywnego popytu na cele zwigzane z zaspokajaniem
potrzeb mieszkaniowych, moze negatywnie wptyna¢ na sprzedaz mieszkan. Wzrost stdp procentowych skutkuje
spadkiem zdolnosci kredytowej klientéw, co moze przetozy¢ sie na spadek popytu na lokale Grupy Emitenta.
Istotne znaczenie w tym zakresie, ograniczajgce dostep klientow Grupy do finansowania kredytowego, ma
réowniez, bezposrednio i posrednio, wptyw Rekomendacji "S" oraz "T" wydanych przez KNF dla bankow i instytucji
finansowych, dedykowanych klientom rynku hipotecznego.

Na strone popytowa na rynku mieszkaniowym na pewno negatywnie wptyngt wzrost stép procentowych.
Wysokos¢ stawek WIBOR 3M oraz WIBOR 6M, decydujgcych o wysokoSci oprocentowania kredytow
hipotecznych, wynosi ok. 6% wobec 0,25%-0,30% w okresie 2H 2020 — 1H 2021. Dodatkowo, zgodnie z
rekomendacjg KNF (luty 2022 r.) banki, obliczajgc zdolnos¢ kredytobiorcéw, muszg brac¢ pod uwage mozliwosé
wzrostu stawki WIBOR o 5 p.p. (zamiast wczesniejszych 2,5 p.p.). Od lutego 2023 r., dla kredytéw o statej bgdz
okresowo statej stopie, bufor ten zostat zmniejszony do 2,5 p.p. Po ostatniej obnizce stép procentowych oraz
wypowiedziach cztonkdw Rady Polityki Pienieznej stawka WIBOR3M spadta do poziomu ok. 5,2%, ale wcigz jest
wysoka w poréwnaniu do poziomu z pierwszej potowy 2021 r.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta bytaby istotna. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.7. Ryzyko zwiqzane z realizacjq projektow deweloperskich
Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znaczacych naktadéw finansowych, zaréwno w fazie
przygotowania (nabycie gruntu, prace projektowe), jak i w fazie budowy (koszty materiatéw, ustug,
podwykonawcoéw, finansowania). Prace budowlane mogg rozpoczac¢ sie w okresie od kilku miesiecy do nawet
kilku lat od nabycia gruntu oraz po uzyskaniu niezbednych pozwolen. Z uwagi na dtugi czas realizacji inwestycji i
znaczne zaangazowanie kapitatowe projekty te obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do czynnikow
ryzyka mozna zaliczy¢ zaréwno czynniki atmosferyczne (np.: przedtuzajaca sie lub ciezka zima) jak rowniez m.in.:
nieuzyskanie pozwolen budowlanych, pozwolernr na uzytkowanie, przedtuzanie sie postepowan
administracyjnych o wydanie wyzej wymienionych decyzji, opdznienia w procesie budowlanym, wzrost kosztow
budowy ponad zatozone w inwestycji spowodowany wzrostem cen materiatéw czy niekorzystnymi warunkami
atmosferycznymi, niewyptacalnoscia podwykonawcéw, btedami podwykonawcéw, niedoborem sprzetu
budowlanego, zmianami w przepisach regulujgcych wykorzystywanie gruntéow. Ryzyko moze zrealizowac sie
rowniez w przypadku wystgpienia czynnika ludzkiego, takiego jak btedy projektowe czy btedy w procedurach.
Wystgpienie ktéregokolwiek z opisanych powyzej zdarzen moze spowodowaé opdznienia w procesie

inwestycyjnym, wzrost kosztéow lub nieodpowiednig jako$¢ wykonanych prac. Powyzsze moze skutkowac
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powstaniem roszczen przeciwko Grupie Emitenta, a takze mieé negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy
Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosé i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.8. Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich

W toku prowadzenia przez Grupe Emitenta inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost kosztow
inwestycyjnych, wynikajacy ze specyfiki procesu budowlanego, w tym, z faktu, iz: (i) realizacja rob6t budowlanych
przebiega w stosunkowo dtugim okresie, w czasie ktérego moga ulec zmianie ceny materiatéw budowlanych oraz
koszty zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikéw, (ii) realizacja robét budowlanych uzalezniona jest w
duzym stopniu od panujgcych warunkéw atmosferycznych, ktére, gdy sg niesprzyjajgce, mogg doprowadzi¢ do
opd&znien w realizacji projektu oraz koniecznosci ponoszenia kosztow zabezpieczenia budowy w czasie gdy roboty
nie sa prowadzone, (iii) warunki gruntowe nieruchomosci pod projekty deweloperskie mogg wymagaé
dodatkowych naktadéw inwestycyjnych, (iv) wadliwe materiaty budowlane muszg by¢ zastepowane materiatami
prawidtowymi o odpowiedniej jakosci, oraz (v) wady projektowanych budynkéw wymagajg ich usuniecia.
Ponadto do innych czynnikéw, ktére mogg spowodowac wzrost kosztdw inwestycyjnych nalezg m.in.: inflacja,
wzrost kosztéw pracy, wzrost podatkéw i innych zobowigzan publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa
lub polityce rzadowej oraz wzrost kosztéw finansowania.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.9. Ryzyko zwiqzane z uzaleznieniem od wykonawcow robot budowlanych

Roboty budowlane w ramach poszczegdlnych projektow deweloperskich s3 wykonywane przez
wyspecjalizowane firmy budowlane w formule generalnego wykonawcy, a czasami w zakresie wyodrebnionych
technologicznie czesci procesu inwestycyjnego. Grupa Emitenta petni biezgcy nadzér nad realizacjg robot
budowlanych, ale nie jest w stanie w kazdym przypadku zapewnic¢, ze zlecone prace zostang wykonane bez
opdinien i w uzgodnionych terminach. Wykryte nieprawidtowosci w wykonywaniu zleconych prac, jak réwniez
opdznienia ich realizacji przez wykonawce przyczyniaé¢ sie mogg do wzrostu kosztéw projektu jak réwniez
skutkowaé mogg przesunieciem terminu zakonczenia projektu i perturbacjami natury rynkowej. W przypadku
powaznych zaktdcen w realizacji projektu — opdznien czy nieprawidtowej realizacji prac — Grupa Emitenta ma
prawo wypowiedzenia umowy o wykonanie robét budowlanych i zastgpienia wykonawcy, ktéry wykonat swoje
prace nierzetelnie lub dopuszcza do znacznych opdinien. Nalezy jednak zawsze pamieta¢, iz zmiana wykonawcy
prowadzi do wzrostu kosztdw oraz znacznych opdznien w realizacji budowy. Podniesienie kosztéw kazdego
realizowanego projektu deweloperskiego z przyczyn lezgcych po stronie wykonawcy moze miec istotny,
negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.
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3.1.10.Ryzyko zwiqzane z nasilaniem sie konkurencji
Grupa Emitenta prowadzi swojg dziatalnos¢ w branzy, ktdra jest narazona na silng presje zarowno ze strony
podmiotow krajowych jak i zagranicznych w tym m.in. spotek bedgcych posrednio wtasnoscig podmiotow z Belgii,
Izraela, Wegier oraz krajow skandynawskich.
Dziatania podmiotédw konkurencyjnych moga utrudniaé dostep do atrakcyjnych pod wzgledem cenowym i
lokalizacyjnym gruntédw, moga takze prowadzi¢ do wzrostu cen ustug i materiatéw budowlanych.
Jednoczesnie ewentualny wzrost podazy mieszkan, niezrdwnowazony wzrostem popytu, moze wptyng¢ na
obnizenie cen, a w konsekwencji oddziatywac na generowane przez dewelopera marze oraz osiggane przez niego
wyniki finansowe. Istnieje ryzyko, ze pomimo przyjetej strategii rozwoju grupy nie uda sie zwiekszy¢ efektdw skali
oraz osiggnac spodziewanych wynikdw.
Emitent dazy do zniwelowania opisanego powyzej obszaru ryzyka poprzez utrzymywanie istotnych zapaséw
gruntéw na potrzeby przysztych inwestycji deweloperskich, dywersyfikacje sprzedazy poprzez realizacje wiekszej
liczby projektéw w mniejszej skali (lub ich etapowanie) oraz staranne dobieranie lokalizacji realizowanych
inwestycji pod katem aktywnosci podmiotéw konkurencyjnych. Jednoczesnie Emitent na biezgco monitoruje
rynek nieruchomosci korzystajac z wypracowanych wewnetrznych narzedzi.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.2, Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi do obrotu instrumentami dtuznymi
3.2.1. Ryzyko opdZnienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiqgzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkdw. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zapfacie odsetek.
Swiadczenia te mogg nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowac odpowiednimi Srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolno$s¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw
finansowych Spétki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze byé upadtos¢ Spotki,

co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkdw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkow pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zagdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkow na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci sSrodkdw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny, jezeli
utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania

pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majgtku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostaé ogtoszenia upadtosc
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Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadfosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele beda zaspokajani na
zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji beda sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadfosciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadfosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnos$cig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢é w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.2. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej w okresie
do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowaé, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy
od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennos¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest
w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mégt reinwestowaé otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji

(ryzyko reinwestyciji).

Dodatkowo zgodnie z Rozporzgdzeniem BMR, ktore ustanawia nowe zasady dla opracowywania, udostepniania
oraz stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia BMR,
wskaznikiem referencyjnym jest, m.in.,, dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty
przypadajgcej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopa bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia oprocentowania
zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktéry jest ustalany
przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowac
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majcego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzgdzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtos$nie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikow referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw

referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania
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tego rodzaju wskaznikéw referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktéorego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego

rynku lub realiow gospodarczych.

Rozporzadzenie BMR moze mieé istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jedli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika

referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana.

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostroznosciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikédw kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych w
rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych, zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych do
zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i)
wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy wskaznik
referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiéw gospodarczych lub (ii) wycofanie lub zawieszenie
zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikow referencyjnych stop
procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik kluczowego wskaznika
referencyjnego uwzgledniajgc rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang w oparciu o stanowisko
KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika referencyjnego WIBOR,
oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika referencyjnego okreslony
przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych, chyba ze Warunki Emisji Obligacji zawiera¢ bedga

klauzule awaryjng przewidujacg trwaty zamiennik WIBOR.

Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu, Komitet Stabilnosci Finansowej Grupy Roboczej powotanej w
zwigzku z planowana reformg wskaznikéw referencyjnych (,,KSF”) w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz 1 wrze$nia
2022 r. przeprowadzit na posiedzeniach dyskusje oraz podjgt decyzje o wyborze indeksu WIRD jako
alternatywnego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje
reprezentujgce transakcje ON (overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych jest GPW Benchmark S.A., wpisana do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papieréw

Wartosciowych (ESMA).

Nastepnie, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych zaakceptowat
Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na
fakt, ze na reforme wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementoéw,
proces ten bedzie roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych
termindw realizacji Mapy Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze
przy efektywnej wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikow referencyjnych w Polsce
zostanie zrealizowana w catosci do konca 2027 roku. Zatozenia nowej Mapy Drogowej opracowanej w ramach
Narodowej Grupy Roboczej wskazujg na gotowosé do zaprzestania opracowywania i publikowania wskaznikow

referencyjnych WIBOR i WIBID od poczatku 2028 roku. Jednoczesnie, w pazdzierniku 2024 roku Komitet Sterujacy
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Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikdw referencyjnych poinformowat o uruchomieniu dodatkowej
rundy konsultacji publicznych. Majac na uwadze dazenie do dotrzymania, okreslonego na koniec 2027 roku,
finalnego momentu konwersji wskaznikéw referencyjnych w Polsce, zdecydowano sie ujg¢ w dodatkowej rundzie
konsultacji publicznych cztery indeksy i propozycje indekséw z rodziny indekséw WIRF (WIRF, WIRF+, WIRF-,
WIRF+/-). W dodatkowej rundzie uczestnicy konsultacji w przewazajacej czesci wybrali indeks WIRF—. Nastepnie
w dniu 6 grudnia 2024 roku Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow
referencyjnych przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze propozycji indeksu o technicznej nazwie
WIRF- bazujacego na depozytach niezabezpieczonych Instytucji Kredytowych i Instytucji Finansowych, jako
docelowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktéry miatby zastgpi¢ wskaznik referencyjny WIBOR.
Po zapoznaniu sig z opiniami dotyczacymi aspektéw prawnych, rynkowych i marketingowych, KS NGR podjat 24

stycznia 2025 roku decyzje, o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short Term Rate) dla propozycji indeksu.

Zmiany wskaznika referencyjnego WIBOR lub zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego stope bazowg
Obligacji mogg wptyng¢ na obnizenie lub wzrost poziomu oprocentowania Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu. W przypadku obnizenia stopy bazowej Obligacji, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla
Inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nie osiggniecie przez Inwestora
zaktadanych zyskéw z Obligacji. Natomiast obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza nizsze koszty
finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik
referencyjny zastepujgcy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla Inwestora oznacza¢ bedzie to wiekszg

rentownos¢ Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.

Istotno$¢ powyziszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, a prawdopodobieistwo zaistnienia tego
ryzyka okresla jako wysokie.
Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

wysokie.

3.2.3. Ryzyko zwiqgzane z mozliwoscig niespetnienia warunkéw wprowadzenia Obligacji do obrotu w
Alternatywnym Systemie Obrotu i rejestracji Obligacji w KDPW

Obligacje Emitent bedzie sie ubiegat o wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu.
Niezwtocznie po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji Emitent ztozy do KDPW wniosek o rejestracje Obligacji w KDPW
pod warunkiem ich wprowadzenia do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, jednoczesnie wystepujgc do
GPW z wnioskiem o wprowadzenie takich Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu pod warunkiem
ich rejestracji w KDPW.
Istnieje ryzyko, ze GPW jako organizator rynku, w przypadku niespetnienia warunkéw okreslonych w Regulaminie
ASO, odmowi wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu. Moze mie¢ to miejsce w
szczegblnosci, gdy ztozony przez Emitenta wniosek o wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu nie spetni warunkéw formalnych okreslonych w regulacjach na nim obowigzujgcych.
Odmowa wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu uniemozliwi rejestracje tych
Obligacji w KDPW i tym samym ich emisja nie dojdzie do skutku, a Srodki wptacone przez inwestoréow tytutem

ceny emisyjnej Obligacji zostang im zwrdcone (bez zadnych odsetek lub odszkodowan).

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

Strona |16



OKAAN MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

3.2.4. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Stosownie do postanowien Warunkow Emisji Obligacji, Emitent bedzie uprawniony do wczesniejszego wykupu
catosci lub czesci Obligacji. W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu
wskazanym w Warunkach Emisji Obligacji, a Inwestor nie bedzie mogt uzyskiwaé przychodéw z Odsetek w
zatozonym przez inwestora horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewad, ze Spdtka skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jej
potencjalne koszty finansowania bedg nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie inwestorzy moga nie
mie¢ mozliwosci zainwestowania Srodkow uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposob, ktory
zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem
wczesniejszego wykupu.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako srednie.

3.2.5. Ryzyko zwigzane z wartosciqg zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji stanowi¢ bedzie m.in. hipoteka umowna
ustanowiona docelowo na nieruchomosci o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia na rzecz Administratora
Hipoteki, ktory wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu lecz na rzecz
Obligatariuszy z hipoteki tacznej do kwoty odpowiadajgcej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji.

Ze wzgledu na zmiennos¢ rynku nieruchomosci w Polsce, wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec zmianie.
Istnieje ryzyko, ze wartos¢, za ktorg mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku z
zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spoétke, okaze sie nizsza od
wyceny sporzadzonej przez biegtego, a réwniez, ze bedzie ona niewystarczajgca na pokrycie catosci zobowigzan
z Obligacji, co oznacza mozliwos$¢ poniesienia strat przez inwestora.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako srednie.

3.2.6. Ryzyko niewpisania hipoteki lub wpisania hipoteki z nizszy pierwszenstwem

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacje bedg miaty w Dniu Emisji status obligacji niezabezpieczonych hipotecznie,
przy czym Emitent podejmie dziatania w celu ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie Obligacji. Zabezpieczenie
w postaci hipoteki zostanie ustanowione po emisji Obligacji (po zapisaniu Obligacji w Depozycie).

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany jest spowodowac by Hipoteka
zostata wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci do dnia 30
czerwca 2026 r. Tym samym obligatariusze uzyskajg zabezpieczenie ewentualnych roszczenn wynikajgcych
z Obligacji najpdzniej w ciggu roku od Dnia Emisji i przez caty ten okres od dnia Emisji nie bedzie im przystugiwac
uprawnienie do zadania natychmiastowego wykupu posiadanych Obligacji z uwagi na brak wpisu hipoteki.
W konsekwencji w przypadku ewentualnego niespetnienia lub nieprawidtowego spetnienia Swiadczen z Obligacji
do czasu ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, istnieje ryzyko braku mozliwosci egzekucji z
aktywa majgcego byc¢ przedmiotem zabezpieczenia Obligacji (nieruchomosc).

Powyzsze moze skutkowaé niemozliwoscig zaspokojenia sie Obligatariuszy w petni lub w ogdle z przedmiotu

hipoteki.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienistwo jego wystgpienia jako niskie.
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3.2.7. Ryzyko uznania hipoteki na nieruchomosciach za bezskuteczng
Zgodnie z art. 127 Prawa Upadtosciowego istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig uznania za bezskuteczne
ustanowienie zabezpieczenie (w tym ustanowienie hipoteki) dokonane przez upadtego w ciggu 6 (szesciu)
miesiecy przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci. Natomiast zgodnie z art. 130 ustawy prawo
upadfosciowe sedzia-komisarz na wniosek syndyka uzna za bezskuteczne w stosunku do masy upadfosci
obcigzenie majatku upadtego hipoteka, jezeli upadty nie byt dtuznikiem osobistym zabezpieczonego wierzyciela,
a obcigzenie to zostato ustanowione w ciggu roku przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci
i w zwigzku z jego ustanowieniem upadty nie otrzymat zadnego Swiadczenia lub otrzymat swiadczenie, ktére jest
niewspotmiernie niskie do wartosci udzielanego zabezpieczenia.
Miedzy Emitentem a spdétka z Grupy Emitenta bedacej witascicielem nieruchomosci, na ktérej zostanie
ustanowiona Hipoteka, zostat zawarta odptatna umowa udostepnienia nieruchomosci na zabezpieczenie.
Na podstawie przedmiotowej umowy wtasciciel nieruchomosci zobowigzat sie ustanowi¢ i nie zmienia¢ Hipoteki
do Dnia Wykupu Obligacji w zamian za wynagrodzenie. Umowa obowigzuje do momentu wykupu Obligacji,
a zmiana umowy wymaga porozumienia obu stron i formy pisemnej.
Pomimo istnienia powyzszej umowy, w przypadku ogtoszenia upadtosci spotki z Grupy Emitenta istnieje ryzyko
uznania przedmiotowej hipoteki za bezskuteczng w stosunku do masy upadtosci. W takim wypadku,
Obligatariusze nie bedg mogli zaspokoic¢ swoich roszczen z przedmiotu tej hipoteki.
Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni by¢ $swiadomi, iz nieruchomos¢
stanowigca zabezpieczenie Obligacji w przypadku upadtosci Emitenta nie bedzie wchodzi¢ do masy
upadtosciowej Emitenta zgodnie z art. 62-63 Prawo upadtosciowe, gdyz jest to sktadnik majatku podmiotu
trzeciego, i nie bedg miaty zastosowania przepisy art. 483 i nastepne Prawo upadtosciowe.
Powyisze nie wyklucza jednak, aby Obligatariusze dziatajgcy jako wierzyciele hipoteczni na podstawie ustawy
z dnia 6 lipca 1982 r. (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1916) ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece mogli dochodzi¢
swoich praw z Obligacji poprzez zaspokojenia z nieruchomosci w drodze egzekucji na zasadach ogdlnych.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobierstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.8. Ryzyko zwiqzane z administratorem zabezpieczen
Warunkiem Otrzymanie przez Obligatariusza srodkéw z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest
od podjecia okreslonych dziatan przez administratora zabezpieczen. W efekcie Obligatariusz moze by¢ narazony
na ryzyko zwigzane z: niepodejmowaniem dziatan przez danego administratora zabezpieczen, nienalezytym
dziataniem danego administratora zabezpieczen, czasowym brakiem administratora zabezpieczen w zwigzku z
jego zmiang, likwidacjg lub upadtoscia.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobierstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.9. Ryzyko zwiqzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy
Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowien Warunkdw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw Emisji, na uchwate zmieniajgcg Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwofane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej facznej wartosci

nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspdtdziatania
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z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem, co
moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.10.Ryzyko zwiqzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy
Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepisow Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadtosciowego,
a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktow prawnych
przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego
postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobierstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.11.Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji lub przydzielenia Obligacji w mniejszej liczbie
Warunkiem przydzielenia inwestorowi Obligacji jest prawidtowe ztozenie zapisu na Obligacje oraz optacenie
zapisu w kwocie wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i ceny emisyjnej Obligacji. Wszelkie
konsekwencje wynikajace z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje ponosi inwestor. Zapis,
ktéry pomija ktérykolwiek z wymaganych elementdéw, moze zostac¢ uznany za niewazny. Brak wptat na Obligacje
w okreslonym terminie powoduje niewazno$¢ catego zapisu i brak podstawy do przydzielenia inwestorowi
Obligaciji.
Dodatkowo, zapisy na Obligacje mogg podlegac¢ redukcji w przypadkach i na zasadach opisanych w Propozycji
Nabycia. Istnieje ryzyko, iz w szczegdlnych okolicznosciach, jak przyktadowo duza redukcja zapisow i niewielki
zapis na Obligacje, Inwestorowi nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja.
Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie, jednakze
prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka przydzielenia obligacji w mniejszej liczbie ocenia jako wysokie.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako niskie, a prawdopodobieristwo jego

wystgpienia jako wysokie.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami
Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeistwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazgda¢ od firmy inwestycyjnej organizujacej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.
W Zzgdaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.
Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zagdanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczestwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub

naruszenia intereséw inwestorow.
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Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu
instrumentdw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.
W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) na wniosek emitenta;

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajac obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogtoby spowodowaé powaing szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego
funkcjonowaniu rynku.

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwu

obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
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GPW, na zadanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.
W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wfasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zgdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powaing szkode dla interesow inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkow,

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO
wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:
1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
2) jezeli zbywalnos$¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,
3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,
4) po uprawomochieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie

wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.
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Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentow finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i plynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na GPW wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom.
Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia
Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulegaé¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku
Z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje beda

mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwiqzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW
Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:
e upomnie¢ emitenta;
¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;
Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatat majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu
Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,

lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
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Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tacznie z karg
pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujacych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy spoétka publiczna nie wykonuje obowigzkdw wymaganych przez

przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydaé decyzje

o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym

albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby

w sposOb nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszace sie do

informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezna

do wysokosci 100. 000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji

uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzgdzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktfania
do nabycia lub zbycia instrumentow finansowych, ktdrych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

c¢) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tgcznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkéw
okreslonych podlega karze pieniezne;j:

e  w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;
e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej réwnowartos¢
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym

za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;
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f)

g)

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb
majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng
do wysokosci:

° 4.145.600 zt, lub

. do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim

zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zf,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

. w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych

w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

° w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

° w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci

w wykonywaniu cigzagcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic

ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji

administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptynac negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU
4.1 Cel emisji

Po odliczeniu Kosztéw Emisji catosé srodkdw z emisji zostanie wykorzystana na zakup gruntéw i finansowanie

kapitatu obrotowego Grupy Emitenta.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sg zamieszczane

na stronie internetowe] Relacji Inwestorskich www.okam.pl w tym publikowane s3 raporty biezgce.

4.2 Rodzaj emitowanych instrumentow diuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
zabezpieczone (po Dniu Emisji), o oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
e art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, w zw. z art. 2 lit. d Rozporzgdzenia prospektowego, w zw. z art. 38b ust.
1 Ustawy o Ofercie,
. uchwata Zarzadu Emitenta nr 1/04.06.2025/2025 z dnia 4 czerwca 2025 r. w sprawie emisji obligacji serii
C
. uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Emitenta nr 1/04.06.2025/2025 z dnia 5 czerwca
2025 r. w sprawie wyrazenia zgody emisje obligacji.
Organem uprawnionym do podjecia decyzji o emisji papieréw wartosciowych w postaci Obligacji jest Zarzad

Emitenta.

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a
lub lit. b Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktéra wymaga
opublikowania i przestania do Komisji Nadzoru Finansowego Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w
art. 38b Ustawy o Ofercie. Emitent zgodnie z art. 38b ust. 3a Ustawy o Ofercie przestat do KNF memorandum,
ktére zostato sporzadzone dnia 5 czerwca 2025 r. Memorandum informacyjne, o ktérym mowa w art. 38b Ustawy

o Ofercie, nie podlega publikacji.

4.3 Wielko$¢ emisji

W ramach Emisji emitowanych jest do 30.000 (trzydziesci tysiecy) obligacji zwyktych na okaziciela serii C o
wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda i tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz

30.000.000 PLN (trzydziesci milionéw ztotych).

4.4 Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosifa 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).
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4.5

Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedacych przedmiotem

wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie

Data rozpoczecia i zakornczenia subskrypcji

Data przydziatu obligacji (charakter ostateczny)

Liczba oséb, ktérym przydzielono obligacje
Informacji czy osoby, ktérym przydzielono obligacje w
ramach przeprowadzonej subskrypcji nie s3
podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu
przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy objeli obligacje

w ramach wykonywania umoéw o subemisje

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktdre zostaty

zaliczone do kosztéw emisji, ze wskazaniem
wysokosci kosztow wedtug ich tytutéw oraz

Metoda rozliczenia tych kosztéow w ksiegach
rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu

finansowym emitenta

Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a
Rozporzadzenia prospektowego.
Skierowanych ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b

Rozporzadzenia prospektowego

Obligacje
od 5 czerwca 2025 roku do 17 czerwca 2025 roku

30 czerwca 2025 r.
30 000
58,82%.
30 000
1.000 (jeden tysigc) ztotych
66
61

Emitent przydzielit 1 315 Obligacji 2 podmiotom
powigzanym z Emitentem w rozumieniu przepisow §
4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu

Obrotu

Nie dotyczy
Koszty Emisji zostang podane w sprawozdaniu
finansowym Emitenta.
Koszty s w ksiegach (i

emisji ujmowane

prezentowane w ksiegach (i prezentowane w
bilansie) w momencie poniesienia jako rozliczenia
miedzyokresowe kosztow. Nastepnie ujmowane sg w
biezagcym wyniku finansowym jako koszty finansowe
(w czesci dziatalnosci finansowej emitenta) w
wartosci proporcjonalnej do czasu jaki obligacje

zostaty wyemitowane

539

44

Emitent w ostatnich 12-tu miesigcach przeprowadzit emisje obligacji serii B na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b)

Rozporzadzenia prospektowego.

Wstepna alokacja Obligacji ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji obligacji serii C

w Krajowym Depozycie Papierdw Wartosciowych S.A.

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang potwierdzone przez Emitenta w raporcie biezgcym

opublikowanym po Dniu Emisji.

Strona |26



OKAAN MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

4.6 Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 30 czerwca 2028 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkow Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.6.1 i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéow prowadzgcych Rachunki Papierow Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane beda
Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania sSwiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajacego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.

4.6.1 Wczeshiejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okredlonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystgpity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zadania wczesniejszego wykupu.

4.6.2 Wczesnhiejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, w kazdym Dniu Roboczym
poczagwszy od pierwszego dnia V Okresu Odsetkowego na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkow Emisji

Obligacji, stanowigcych zatacznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta, o ktorym mowa w par. 15 Warunkéw Emisji Obligacji, moze nastgpic

w kazdy Dzien Roboczy.

Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent, Obligatariuszom przystuguje premia, zgodnie z ponizszym
wyszczegdlnieniem:
- w Dniach Roboczych V Okresu Odsetkowego: 0,75%,
- w Dniach Roboczych VI Okresu Odsetkowego: 0,50%,
- w Dniach Roboczych VII Okresu Odsetkowego: 0,25%,
- poczawszy od VIII Okresu Odsetkowego: brak premii.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktérym dokonywany jest obrot
papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7 Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
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Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjne;j:

e punkt 16 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 17 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji
Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna jest rdwna Stopie Bazowe;j
powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).
Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej
stronie, ktéra jg zastgpi. Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu

Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa.

Marza dla Obligacji wynosi 3,75% w skali roku.

Ptatnos¢ Odsetek dla Obligacji bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:
Numer Poczatek Okresu Ostatni dzien danego Okresu
Okresu Odsetkowego Odsetkowego i Dzien Ptatnosci Dzien Ustalenia Praw

Odsetek

Odsetkowego

1. Dzien Emisji 30 wrzesnia 2025 roku 25 wrzesnia 2025 roku
2. 30 wrzesnia 2025 roku 30 grudnia 2025 roku 23 grudnia 2025 roku
3. 30 grudnia 2025 roku 30 marca 2026 roku 25 marca 2026 roku

4. 30 marca 2026 roku 30 czerwca 2026 roku 25 czerwca 2026 roku
5. 30 czerwca 2026 roku 30 wrzesnia 2026 roku 25 wrzesnia 2026 roku
6. 30 wrzesnia 2026 roku 30 grudnia 2026 roku 25 grudnia 2026 roku
7. 30 grudnia 2026 roku 30 marca 2027 roku 24 marca 2027 roku

8. 30 marca 2027 roku 30 czerwca 2027 roku 25 czerwca 2027 roku
9. 30 czerwca 2027 roku 30 wrzesnia 2027 roku 27 wrzesnia 2027 roku
10. 30 wrzesnia 2027 roku 30 grudnia 2027 roku 27 grudnia 2027 roku
11. 30 grudnia 2027 roku 30 marca 2028 roku 27 marca 2028 roku

12, 30 marca 2028 roku 30 czerwca 2028 roku 27 czerwca 2028 roku

4.8 Wysokosc i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia

Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w terminach i na warunkach nizej okreslonych.

Zabezpieczeniem Obligacji bedzie Hipoteka na Nieruchomosci, ktdora zostanie ustanowiona z najwyzszym

pierwszenstwie zaspokojenia na rzecz Administratora Hipoteki (,,Hipoteka”), przy czym:

e Hipoteka zostanie ustanowiona do kwoty odpowiadajgcej 150 (sto piec¢dziesigt) % wartosci nominalnej

wstepnie alokowanych Obligacji.

e Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosci zostato ztozone

23 czerwca 2025 r. wraz z roszczeniem o przeniesienie na oprdznione miejsce hipoteczne.
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Woraz z oswiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki, dtuznik hipoteczny ztozyt w formie aktu notarialnego
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu Postepowania Cywilnego do kwoty
réwnej sumie 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej wstepnie alokowanych Obligacji, w celu
zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bedg wynikaé z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zapfaty
odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw
poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
pienieznych z Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan
wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do
wystagpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do
31 grudnia 2029 r. Kazdorazowa zmiana dfuznika hipotecznego wymaga ztozenia oswiadczenia o
poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w zdaniu powyzej z nabytej przez niego Nieruchomosci
w terminie nie dtuiszym niz 3 (trzy) Dni Robocze od dnia w ktdrym nastgpito nabycie danej
Nieruchomosci przez nowego dtuznika hipotecznego (na zasadach analogicznych jak okreslone
powyzej).

Hipoteka na Nieruchomosci zostanie wpisana do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci z
najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia w terminie do dnia 30 czerwca 2026 r. Termin ten uznaje sie
za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach.

Wycena Nieruchomosci zostata sporzadzona przez rzeczoznawce majgtkowego, ktory zostat wybrany
przez Emitenta, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnosc
wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezalezno$¢ przy jej sporzadzaniu oraz spetnia wymogi
okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Wyciag z operatdw szacunkowych stanowi Zatgcznik nr
1 do Warunkéw Emisji. Na zagdanie osoby zainteresowanej Emitent udostepni kompletng wycene;
Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowa¢ w drodze sgdowego postepowania

egzekucyjnego.

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie cesja — przeniesienie praw z jakichkolwiek polis

ubezpieczeniowych zabezpieczajgcych budynek zlokalizowany na Nieruchomosci na Administratora

Zabezpieczen (,,Cesja z Polis”), przy czym:

Dnia 23 czerwca 2025 r. wiasciciel Nieruchomosci zawart z Administratorem Zabezpieczen umowe
przelewu wierzytelnosci z aktualnej polisy ubezpieczeniowej. W razie wygasniecia ww. umowy
ubezpieczenia i zawarcia nowych, Emitent jest zobowigzany zapewnié przelew wierzytelnosci z takiej
nowej umowy na rzecz Administratora Zabezpieczen — w terminie 10 Dni Roboczych od dnia zawarcia
danej umowy ubezpieczenia;

zapewniona zostanie ciggtos¢ ubezpieczenia budynkéw na warunkach analogicznych (nie gorszych) do
dnia wykupu wszystkich Obligacji lub do dnia ich zwolnienia z obcigzenia Hipoteka zgodnie z Warunkami
Emisji; Cesja z Polis obejmowac bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajgcych z zawartych umow
ubezpieczenia, do kwoty nie nizszej niz wartos¢ Nieruchomosci wynikajgca z operatu szacunkowego oraz

w przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpi zwrotny przelew wierzytelnosci.

Pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen zostata zawarta umowa administrowania

zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktérej Administrator Zabezpieczen bedzie petnit dla Hipoteki funkcje
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administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora Cesji stosownie do
art. 29 Ustawy o Obligacjach, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki

wierzyciela hipotecznego oraz wierzyciela z tytutu Cesji we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w pkt. 11.4 Warunkéw Emisji , Emitent bedzie zobowigzany do
niezwtocznego powotania nowego Administratora Zabezpieczern lub naprawnienia szkody w przypadku

naruszenia powyzszego.

4.9 Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podjgé¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowien Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytgcznie, jezeli zgode na taka zmiane Warunkéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
os$wiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkdéw Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

4.10 Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych

Emitent o$wiadcza, ze wartos¢ zobowigzan finansowych Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzie 31 marca

2025 r. wyniosta 203 314 747,91 zt, w tym zobowigzania przeterminowane: 0 zt.

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan finansowych w ujeciu skonsolidowanym grupy kapitatowej, do ktérej
nalezy Emitent, na dzier 31 marca 2025 r. wyniosta 168 174 842,98 zt, w tym: zobowigzania przeterminowane: 0

zt.
Ponizej wskazujemy prognozy:

Prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych jednostkowych Emitenta na ostatni dzien roku obrotowego,

w ktorym nastgpita emisja:
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Nazwa Wartosc¢ (tys. zt) Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe 0 0
Pozyczki 0 0
Obligacje 155 000 26%
Leasing 0 0
Pozostate zobowigzania 0 0

tacznie 155 000 26%

Prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych skonsolidowanych Grupy Emitenta na ostatni dzien

roku obrotowego, w ktdrym nastgpita emisja:

Nazwa Wartosc¢ (tys. zt) Udziat w sumie pasywow

" Kredytybankowe 10000 07%
Pozyczki 7796 0,5%
Obligacje 155 000 10,2%
Leasing 0 0
Pozostate zobowigzania 0 0
tacznie 172 796 11,4%

Prognoza ksztattowania sie zobowigzan finansowych jednostkowych Emitenta na dzien koriczacy okres

dwunastu miesiecy od daty emisji:

Nazwa Wartosc (tys. zt) Udziat w sumie pasywow

~ Kredyty bankowe 0o 0
Pozyczki 0 0
Obligacje 155 000 26%
Leasing 0 0
Pozostate zobowigzania 0 0
tacznie 155 000 26%

Prognoza ksztattowania sie zobowigzan skonsolidowanych Grupy Emitenta na dzied korczacy okres

dwunastu miesiecy od daty emisji)

Nazwa Wartos¢ (tys. zt) Udziat w sumie pasywow

~ Kredyty bankowe 9750  07%
Pozyczki 4 482 0,3%
Obligacje 155 000 10,2%
Leasing 0 0
Pozostate zobowigzania 0 0
tacznie 169 622 11,2%

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji, ktére do dnia sporzgdzenia Noty nie zostaty
wykupione:

Seria  Wartos¢ nominalna Data zapadalnosci Rynek notowan Zabezpieczenie

Strona |31



O KAAAN MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

A 50 000 000 PLN 06-09-2026 Tak, ASO GPW brak
B 75000 000 PLN 21-112027 Tak, ASO GPW brak

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) Emitenta nie posiada zadnych innych notowanych papieréw
wartosciowych.

Emitent publikuje raporty biezgce i okresowe, ktére dostepne sg na stronie internetowej www.okam.pl
w zaktadce ,,Relacje Inwestorskie”.

4.11 Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentéw diuinych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentow dtuznych, oraz zdolnos¢ emitenta
do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajgcych z instrumentow dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okres$lone.

4.12 0Ogdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.13  Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

4.14 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu Ilub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw dtuinych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki
dokonana przez uprawnionego biegtego

Wyceny przedmiotu hipoteki dokonat rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Daniel Kaflik, ktéry zostat wybrany przez

Emitenta jako podmiot dokonujacy wyceny, poniewaz podmiot ten posiada wymagane doswiadczenie i

kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznos¢ przy jej sporzadzaniu,

a wyceniajacy spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Wycigg z operatow szacunkowych stanowi Zatgcznik nr 1 do Warunkow Emisji. Na zgdanie osoby zainteresowanej

Emitent udostepni kompletng wycene.

4.15 Oswiadczenie emitenta stwierdzajgce, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej,
a jesli nie - wskazanie w jaki sposob zamierza zapewnic¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta i Grupy Emitenta wystarczajg do pokrycia ich biezgcych

potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia Noty Informacyjne;j.
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V. ZAtACZNIKI

5.1. Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczaca Emitenta

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 42a ustawy 2 dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 05.06.2025 godz. 10:55:49
Numer KRS: 0000350690

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Strona1z9

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym (09.03.2010

Ostatni wpis |Numer wpisu

73 Data dokonania wpisu 12.03.2025

Sygnatura akt

WAXIV NS-RE).KRS/B868/24/524/ADE

Oznaczenie sgdu

SYSTEM

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLY

2.Mumer REGON/NIP

REGOM: 142339688, NIP: 7010226264

3.Firma, pod ktéra spétka dziata

OKAM CAPITAL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane o wezedniejszej rejestragi

5.Czy przedsiebiorca prowadzi
dziatalnos€ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.5iedziba

kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA

2. Adres

ul. JAGIELLONSKA, nr 88, lok. -, miejsc. WARSZAWA, kod 03-215, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektroniczne]

4.Adres strony internetowej

5. Adres do doreczer elektronicznych
wpisany do Bazy Adresdw
Elektronicznych

AE:PL-15980-84319-W|WFI-35

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o umowie

1.Informacja o zawarciu lub zmianach

1

AKT NOTARIALMY Z DNIA 02.03.2010 R, SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA W WARSZAWIE
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umowy spotki JERZEGO HORBANA W KANCELARII NOTARIALME] UL, ZIMNA 2 LOK. 1 WARSZAWA REP. A

MR 1751/2010

2 ZMIANA UMOWY SPORKT, AKT NOTARIALNY Z DNIA 16.03.2010 R., REPERTORIUM A NR
2129/2010, SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA W WARSZAWIE JERZEGO HORBANA W
KANCELARII NOTARIALNE) PRZY UL. ZIMNE) 2 LOK. 1 W WARSZAWIE.
UCHWAEA NR 3 - UCHYLENIE W CAEOSCI DOTYCHCZASOWEGO BRZMIENIA 1 PRZY)ECIE
NOWE] TRESCT UMOWY SPOEKL

3 29.10.2010 R., REPERTORIUM A NR 7100/2010, NOTARIUSZ |ERZY HORBAN, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, UL. ZIMNA 2 LOK.1,
ZMIANA §7 - DODANO LIT. M) W UST. 1.

4 31.03.2014 R, REP. A NR 2108/2014 R., JERZY HORBAN NOTARIUSZ W WARSZAWIE,
KANCELARIA NOTARIALNA UL. ZIMNA 2 LOK. 1, 00-138 WARSZAWA.
ZMIENIOMNO 522 UMOWY SPOLKL

5 07.11.2017R., REP. A NR 9191/2017, NOTARIUSZ JERZY HORBAN, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, ZMIANA §23 1§25 UMOWY SPOEKI

[3 26.04.2018R., REP. A NR 3240/2018, NOTARIUSZ MALGORZTA KEDZIERSKA, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA: § 18 UMOWY SPOEKT

7 4.11.2021R., REP. A NR 5468/2021, NOTARIUSZ JERZY HORBAN, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, ZMIANA: 87 UST. 1, 810 UST. 1, UST. 2, 811 UST. 1, § 18 UST. 1, UST. 2,6 23
UST. 1, UST. 2,5 25 UST. 1, UST. 2, UST. 3, UST. 4, UST. 5, UST. &, UST. 7, § 26
31.12.2021 R., REP. A NR £533/2021, NOTARIUSZ JERZY HORBAN, KANCELARIA
MNOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA: § 8 - SPROSTOWANY AKTEM NOTARIALNYM Z DNIA
01.02.2022 R., REP. A NR 373/2022 NOTARIUSZ |ERZY HORBAN, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE,

Rubryka 5
1.Czas, na jaki zostala utworzona spotka  |NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitar |

Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego
do ogloszen spétki

3.Wspdinik moze miet:

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spdtki nie wynikajacych z akcji?

Ak ddkk

5.Czy obligatariusze majs prawo do
udziatu w zysku?

E

Rubryka 6 - Spos6b powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane wspolnikow

1l 1.Mazwiske / Mazwa lub firma "OKAM” SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDHALNOSCIA
2.Imiona Fhkdk
3.Numer PESEL/REGON lub data 016367461
urodzenia
4.Numer KRS 0000195404

5.Posiadane przez wspolnika udzialy

1950 UDZIALOW O LACZNE] WYSOKOSCI 97.500 ZEOTYCH

6.Czy wspélnik posiada catosd

NIE
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udzialéw spéiki?

2 1.Mazwisko / Nazwa lub firma

SECURANT ENTERPRISES LIMITED

2.Imiona

*kkhk

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

4.Numer KRS

5.Posiadane przez wspélnika udziaty

1300 UDZIALOW O LACZMNE] WARTOSCI 65.000 Z&

6.Czy wspdinik posiada catosé
udziatow spotki?

NIE

3 1.Mazwisko / Nazwa lub firma

ERAN ILAN INVESTMENTS LIMITED

2.Imiona

ek

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

4.Numer KRS

5.Posiadane przez wspélnika udziaty

650 UDZIALOW O LACZNE| WARTOSCI 32.500 Z

6.Czy wspdinik posiada catosé
udziatow spotki?

NIE

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokosc kapitatu zaktadowego

200 000,00 Zt

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenie wartosci udziakéw objetych |1

2a aport

24 350,00 Zt

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 11 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Mazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiatu

ZARZAD

2.5poséb reprezentacji podmiotu

DO SKEADANIA OSWIADCZEN I PODPISYWANIA W IMIENIU SPOEKI UPOWAZMNIENI SA;:
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CZLONEK ZARZADU DZIALAJACY LACZNIE Z PREZESEM ZARZADU. W PRZYPADKU, GDY MIE
ZOSTANIE POWOLANY PREZES ZARZADU, DO SKEADANIA OSWIADCZEN I PODPISYWANIA W
IMIENIU SPOEKI UPOWAZNIONYCH JEST TRZECH CZLONKOW ZARZADU DZIALAJACYCH LACZNIE

Podrubryka 1
Dane oséb wchodzgcych w sklad organu

1.Mazwisko / Mazwa lub Firma

KOREN

2 Imiona

ARIE

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

4.Numer KRS

dkkk

5.Funkcja w organie
reprezentujgcym

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostala zawieszona

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma

TUZINEK

2Imiona

PIOTR STANISEAW

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

79022501651, —

4. Numer KRS

ETT Y

5.Funkcja w organie
reprezentujgcym

CZEOMNEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzgca w skiad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

INIE

7.Data do jakiej zostala zawieszona

1.Mazwisko / Nazwa lub Firma

WATKOWSKA

2.Imiona

ANMNA

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

81122405043, ----—

4. Numer KRS

ETT Y

5.Funkcja w organie
reprezentujacym

CZEOMEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostala zawieszona

1.Mazwisko / Mazwa lub Firma

SZAFRANEK

2.Imiona JOANNA MARIA
3.Numer PESEL/REGON lub data 88061103706, -———
urodzenia

4.Numer KRS Hhk

5.Funkcja w organie CZEOMEK ZARZADU
reprezentujgcym

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
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7.Data do jakiej zostata zawieszona

5 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma MICHALEC
2.Imiona MARCIN
3.Numer PESEL/REGON lub data 80052702839, -—
urodzenia
4.Mumer KRS ik

5.Funkcja w organie
reprezentujgcym

CZEONEK ZARZADU - DYREKTOR ZARZADZAJACY

6.Czy osoba wechodzaca w skiad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostala zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Rubryka 3 - Prokurenci

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajgce] dziatalnosci 1
przedsiebiorcy

41,10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1
przedsiebiorcy

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
I NIEMIESZKALNYCH

64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYEACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZAMNIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI

68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWAMNE MA ZLECENIE

81, 10, Z, DZIALALNOSC POMOCNICZA ZWIAZANA Z UTRZYMANIEM PORZADKU W
BUDYNKACH

70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALMOSCI
GOSPODARCZE| I ZARZADZANIA

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu MNr kﬂ'ejnyw Data ziozenia Za okres od do

polu
1.Wzmianka o zlozeniu ] 14.07.2011 01.01.2010-31.12.2010
i ke 2 13.07.2012 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
finansowego

3 11.07.2013 01.01.2012 -31.12.2012

4 16.07.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
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5 15.04.2016 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 19.04.2017 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
7 10.11.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
8 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 16.07.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
10 16.07.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
1 16.07.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
12 15.07.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
13 15.10.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
14 11.01.2022 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
15 18.10.2022 OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
16 17.07.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
17 16.07.2024 OD 01.01.2023 DO 31.12.2023

2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1

EE T

0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

bieglego rewidenta /

; ) 2 ke 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania 3 ikt 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
finansowego
3.Wzmianka o zlozeniu 1 whkk 01.01.2010 -31.12.2010
h lub post ieni.
uchwaly lub postanowieniao |, — 01.01.2011 R.-31.12.2011 R.

zatwierdzeniu rocznego

sprawozdania finansowego |3

EL T

01.01.2012 - 31.12.2012

4 nnn 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 P 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 nnn 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
7 P 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
8 nnn 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
g P 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
10 P 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
1 wnnn 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
12 P 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
13 ok OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
14 P 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
15 ok OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
16 ok OD 01.01.2023 DO 31.12.2023

4Wzmianka o zlozeniu 1 ok 01.01.2010 - 31.12.2010

;Z;a:sizamaZdziala'""f‘d ik 01.01.2011 R.-31.12.2011 R.
3 Ehnk 01.01.2012 - 31.12.2012
4 ok OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
5 . 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
6 ok 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
7 . 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
8 . 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 . 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
10 . 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
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1 ki 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
12 ki 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
13 sk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
14 ki 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
15 sk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
16 sk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ziozeniu 1 27.11.2012 01.01.2010 - 31.12.2010
z';f:::zi':l::;":f:nzzzggo 13.05.2013 01.01.2011 - 31.12.2011
3 08.04.2014 0D 01.01.2012 DO 31.12.2012
4 10.11.2017 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 10.11.2017 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
6 10.11.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 29.10.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 15.04.2021 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
g 16.05.2022 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 18.10.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
1 02.08.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
12 16.07.2024 OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 ikt 01.01.2010 - 31.12.2010
:;2:3:d;e:;d::;1;nia 2 p— 01.01.2011 - 31.12.2011
skonsolidowanego rocznego |3 Firkeck 0D 01.01.2012 DO 31.12.2012
sprawozdania finansowego |, p— OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 ik OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
6 sk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 ik 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
g ik OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
9 ik 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
10 ik OD 01.01,2020 DO 31.12.2020
1 ki 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
12 ik OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
13 ki 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
3.Wzmianka o zioZeniu 1 ki 01.01.2010 - 31.12.2010
:::‘::Z'Z'::iﬂomnmie"iao 2 ki 01.01.2011 - 31.12.2011
skonsolidowanego rocznego |3 ki 0D 01.01.2012 DO 31.12.2012
R T sk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 ki 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
6 sk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 ki 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
8 sk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
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4.Wzmianka o #ozeniu 1 Bkl 01.01.2010 - 31.12.2010
sprawozdania z dziatalnosci
spéiki dominujace) Fhddk 01.01.2011 - 31.12.2011
3 whk 0D 01.01.2012 DO 31122012
4 FhrEk 0D 01.01.2014 D0 31.12.2014
5 Bkl 0D 01.01.2015 D0 31.12.2015
6 Fhddk OD01.01.2016 DO 31.12.2016
7 whk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 FhrEk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 Firkik 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 Fhhdk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
1 FhrEk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
12 HhEEE 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

Brak wpiséw

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6
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Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o pofaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej

restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczgcych przeksztatcenia, potgczenia lub

podziatu transgranicznego

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 05.06.2025

adres strony internetowej, na ktérej s dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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iniczaey  Zgro

m 2.000 gl

UCHWALA nr 2
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikow ¢

OKAM CAPITAL spétka z ograniczong odpowiedzialnosc
w sprawie przyjecia tekstu jednolitego umowy spotki

Nadzwyczajne Zgromadzenic Wspolnikow Spolki pod firma (OWAR
CAPITAL spolka z og

wi Inoscia z siedzik

aniczony odpo

postar st jednolity umowy spotki w nastepujacym brzmichgu

wia przyjaé tek

HYUMOWA SPOLKI
7. OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

7e zawiqzuja spotkg 7 ¢

oswiadezaj dpowiedzialnosey

Stawajicy ja, graniczona
zwang dalej "Spotka”, na nastepujacych zasadach:

§2
Spolka prowadzi dzialalnos¢ pod firmq OKAM CAPITAL Spolka |

ograniczong odpowiedzialnoscia. W obrocie dopuszezalne jest uzywanie skroy

HOKAM CAPITAL” 8p. z 0.¢

§3
Siedziba Spolki jest Warszawa

§4
Czas trwania Spolki jest nieoznaczony 3

ania Spolki jest obszar Polski i

I'erenem dzia

§6 |

moze tworzyé oddzialy i przedstawicielstwa, a akze tworzy¢ inne spoli

lub nabywaé udzialy lub akcje lub og6l praw i obowiazkow w innych spolkadh
w kraju i za granica # zachowaniem obowiazujacych przepisow prawa. -—

P

s
w Whrsaatg

A
1) zarzadzanie nieruchomo

Ujednolicony aktualny tekst umowy spoétki Emitenta

Ir

1.Przedmiotem dzia! sci Spolk

viane zwigzane ze wznoszeniem budynkOw mieszkalnych 1
KD 41

14]\ szostale formy udzielania kredy

X budc
a) Yy

alemicszkalaych (P

PKD 64.92.7),

finansowa dzialalnoéé uslugowa, gdzic indziej niesklasyfikowana, 2

W

nduszow emerytalnych (PKD 64.99.7,

japrojckiow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw
v 10.2),
/. ) )

ysprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 68.10.7),
fiadgaiém i zarzadzanic nieruchomosciami wlasnymi lub dzerzawionymi
PR568.20.7), s
y \‘ ctwo w obrocie nieruch ciami (PKD 68.31.7

wwane na zlecenie (PKD 68.32.7

jami wy

) dzialalnosé pomocnicza zwiazana z utrzymaniem porzadku w budynkacl

PKD 81.10.2), ~ - s

) stosunki micdzyludzkic (public relations) i komunikacja (PKD 70.21.7,

k) pozosuale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczci

rarzadzania (PKD 70.22.7),

) pozostala dzialalnos¢ profesionalna, naukowa i techniczna, gdzic indzic

niesklasy fikowana (PKID 74.90.2)

im) dzialalnosé rachunkowo — ksiggowa (PKD 69.20 Z).

n) wynajem i dzierzawa samochodéw osobowych i furgonetek (PKD 77.11.7
diecie dzialalnosci wym oncesji lub zezwolesi naswpi po ich

R L ——
I Kapital zakladowy Spélki wynosi 100.000,00 1. (sto tysieey zlotych) i jest

podziclony na 2.000 {dwa tysigee) rownych i

¢ niepodzielnych udzialow po 50,00

4. (picédziesiar Atorych) kazdy udzial

jed 1 udzis

2Wspolnik mose 1

wigeej niz jed

3.Udzialy moga byé pokeyte gotéwka lub wkladami niepicnicznymi (apotty)

1.Udzialy w kapitale zakladowym Spélki posiadaja
3 stka pod firma: OKAM spolka z ograniczona odpowicdzialnoscia 2
Siedzibg w Warszawie posiada 488 (czterysta osiemdziesiat osiem) rownych i

f

niepodziclnych udzialéw o wartosci nominalnej 50,00 71, (pi¢édziesiat zlotyel b ich czesci ptzez osoby trze vszelkie |
e ‘ ch czesic ez cie, wszelkie pozytki zwigzane z prawem
k dzial i pokryla je w caloci gotowka, -
wlasnosci w/w nieruchomosci lub ich czeéci, a ponadto wszelk
o igss s dos; g == czesci, a ponadto wszelkic prawa i
firma: FOR MO spélka 2 ograniczona odpowiedzialnoseiq | gbowiazki 7 uméw dotyczacych nicruchomosci opisanych powyze, t
A zawi fada 457 (czterysta osiemdziesiar siedem) rownychf (| _uméw, przedmiotem ktorych jest $wiadczes lug wszelki
niepodzielnych udzialow o wartosci nominalaej 50,00 71, (pieédziesiat zlotycl na rzecz whascicicla nier i lul :
: n ecz wlascicicla nicruchomosci lub ich czesci lub na rzecs
kazdy udzial i pokryla je w calosci wkladem nicpicnigznym za e - pieruchomg
preewyzszajacy wartos¢ nominalna - obejmowanych udzialow w kol TG L osrednictwa w obroc I
: LO E Py posrednictwa w obrocie nieruchomosciami .
19.445.774,58 21, (dziewi s ¢ \ g
' dziewictnascie miliondw czrerysta czterdziesci piee /bvsic it
: L pig Y BAubw o administrowanic nieruchon 1ami lub  sprawowani
siedemset siedemdziesiar cztery zlote i pieédzies . ‘ S
At crte ¢ i picédziesiat osiem groszy) w{pottat Parbadl
czgscr przedsiebiorstw OR N 0. r {} 35 &d 4 4 .3 i
¢ici przedsichiorstwa FOR MO sp. 2 W rozumicniu art Kigde Aot zawartych 7 umocowania  wlagcicicla |
Cywilnego, 1. w postaci zorganizowanego zespol ikéw In s s g i gy are R
- : aaizoNany polu skladnikow matcrialnyel +'s \atradesw lub administratorow, w tym takze prawa i obowigzk
iematerialnych przeznaczonych do prowadzenia dzialalnosci gospodarezg wszelkich udziclonych Spolce pelnomocnict
i ; , . h wszelkich udziclonych Spolce pelnomocnictw, -
nabytego w dniu 02 marca 2010 roku od Spélki pod firma OKAM WILI iméw przedwsiepnych sprzedazy i I i
y uméw przedws sprzedazy oraz udzielonych na ich podstawi
spolka z ograniczong odpowicdzialnoscia z siedziba w Warszawie, na pod } 5
K | 1 1 arszawie, na podstaw pelnomocnictw, udokumentowanych aktami notarialnymi sporzadzonymi
umowy udokumentowanej aktem notarialnym sporzadzonym w  rtutciszy przed: Arturem Kedzicrsk W |
i wrem Kedzierskim, notriuszem w Warsza iach: 05
kancelarii Repertorium A Nr 1755/2010 regs 1 S R
i T 1 £ 2010, w ktorego sklad wchodzg, m.if sierpnia 2008 roku (Repertorium A Nr  11932/2009). 04 rzesnia 2008
prawa wiasnosc nastgpujgcych nieruchomosc — o & & .

o ¢puj c ci - 1 foku  (Repertorium A Nr 13518/2008) omz Jerzym  Horbanem
zabudowancj - nieruchomosci  polozonej w Katowicach pray ulid notariuszem w Warszawie 7 dni 200! F \
Koo ] ipte ! w Warszawic 7 dniu 25 wrzesnia 2008 roku (Repertorium
Staromicjskicj Nr 10, stanowigcej dzialke gruntu nr ew. 104 (sto cztery) | Nr 8107/2008 '
obszarze 560 m” pigcset szescdziesiat metrow kwadratowyeh), dla mowy z dnia 25 wrzesnia 2008 rok: i i

: ria 25 wrzedr oku zawartej z S. Levine -
Sad Rejonowy Katowice - Wschod swicach X
v wicach XTI Wydzial Ksig 1m6w - posrednictwa  dotyczace opisanych powviej nieruchomosc
Wicczystych prowadzi ksiege wicczysta Kw. Nr KA1K /00028 3 i i > i
: ; : zawarte w dniach: 02 wrzeénia 2009 roku z , Aranz i Anna Dymarz”

udowane nicruchomosct  polozon W towicacl q i
Miviish \J] . ne) w Katowicach uls pnia 2009 roku z  Malkar, Piotr Lan 22 lipca 2009 7 . Actifex
Miysiskiej Nr 13 oraz Wawelskiej Nr 3 - 5, stanowigeej dzialke gruntu o Jaroslaw Szczur 17 marca 2009 rok \ ! 5

& a aw urows T ) roku z , Aurum spotka z o.c )2
ew, 36 rZvd SC1 szesE) o obs: 52 1 > | 1eéd n b 2
O (trzydziesci sze bszarze 652 m’® (szeséser pieédziesiat dwf marca 2009 roku z Domeko Adam Dam ” ) 06
metry kwadratowe), dla kiorej Sad R 3 8 b O ey
y kwz ; ktorej Sad Rejonowy Katowice-Wschod 4 ess Nieruchomosci”, 18 lutepo 2009 rol R "

i 0 8 7 SS teruche C cgo 2009 roku z 152 Rozniewski”,

Katowicach XI Wydzial Ksiag Wicczystych prowadz ksicee czysy 08 czerwea 2009 roku Kawalek P . )
: . § CrWe OKu 7 awalek Podlog: 08 czerwca 200¢ (o]
Kw. Nt KATK/00000372/0 - 154 Kooty
niversal $. 8
-zabudowanej  nieruchomosci  polozo . ; I
. b <] lozor Bytomiu  przy  Plac méw - dotyczacych  ushug  prawniczych  zawarny 2z adwokatem
runwaldzkim Nr 6 oraz ulicy Podgornei 5, stano 14 1 e
3 ‘ . Nr T vigeej dzial aroslawem Pawlowskim w dniu 29 czerwea 2009 roku (dziewieé umow
runtu nr ew 1 Czterdziesc dziewigC) o obs: 1.0 ) vsig
el ‘ Wi bszarze m’ (tysi umowy dotyczacej ustug prawniczych zawartej 2z Kancelaria Adwokacks
zydziesci metrow kwadratowych), dla kidrej Sad Rejonowy w Bytom masz Majer w dniu 01 pasdziernika 2008 rok
“ omasz Majer w d 0 azdziernika 2008 -
1 siag X vstveh v ki -
IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw, N e A ———— budésit i )
i b s ontowo - budowlanych: z dnia 1
Y - listopada oku (d , )
listopads ku (dwie umowy) z firmg budowlang MIL-BUD i 06
¥ sklad wnoszor OLPANIZO" Sei Isichiorst g b
W skiad 10sz0ne) zorganizowanc) czesel przedsicbiorstwa wehodzy takd stopada 2009 roku, z dnia 26 styeznia 2010 roku i 2 dnia 01 201
£ Sdesion . ’ a 2010 roku i z dnia 01 marca 2010
prawa i obowiazki ze wszystkich uméw najmu dotyczacych nieruchomod \ wone
- R ; ic : roku z Zakladem Wielobranzowym WIZMAL, 7z dnia 23 stycznia 2010
opisany DWYZe) ub 1ch czesc nwaz szelki u W 1 . .
P j escl wszelkie  uprawnienia  wlascicie roku i z dnia 11 stycznia 2010 roku z Zakladem Remontowo
zwigzane z bezumownym korzystaniem 2 nicruchome ch

Strona |42



O KAAAN MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

—

Budowlanym Edward Baron, 2 dnia 12 157ed
e s u z Dariuszed frmq  OKAM spolka 7 ograniczona ¢ Ipowiedzialnoscia 7 siedziba w
umow o wykonanie ekspertyz z dnia 28 lipca 2009 roku (dwie umowy \l*(:/‘,"‘ 2l e, tmony & srla 26 coecwen 2008 a0k W, kyotie
B 724717 2. (caterysta dwadziescia siedem tysigey dwiescie czterdziedci
umowy o swiadezenic uslug porzadkowych z 02 marca 2009 roku 4:“‘“:" i po— o i o h
Zakladem Wielobranzowym WIZMAI - o t ! o T 3
owy o éwiadezenic uslug porzadkowych 7 10 marea 2009 s [ ¢ ,.\(‘m»mw“ s s i s i Tafo
i e —_— & % o b \7;»“4,\/.. ia przedsichiorstwa z jakicpokolwick tyrulu procz tych
L : feoionych powyzej, w tym w suczegdlnodei nie wehodza, 7o zania w

dezenic uslug porzadkowych 7 17 grudnia 2009{eokit

Continental Service

z 20 kwictnia 2009 rokd |

b kwpcic 15.478.682,69 71

- pigtnascic milionow czterysta siedemdziesiat
dican (yiey szeséset osiemdziesiar dwa Zdote i szescdzic

dricwigé groszy

umowy o swiadczenie uslug porzadkowy

sfasewidce zobowigzania przedsich

Remondis sp. z 0.0 e rstwa 7 tytulu kapitalu pozyczek ¢

Hisetek od tych pozyczek udziclonych przez

umowy o §wiadezenie ustug kominiar

h 2 dnia 16 sierpnia 2008 roku

tana 11

Zakladem Kominis na podstawie umow pozyczek 7 dnia: 11 lipca 2008

roku, (

skiny

pazdziern
kich 2 dnia 14 sierpnia 2008 rok| S

2008 roku i 17 wrzesnia 2009 roku, -

umowy o swiadczenie ustug kominia

ke Activ m stmer i
ze , Spoldzielnia Pracy Kominiarzy B ¢ edream Investments Limited na podstawie umowy pozyczki
7 dnia 09 lutego 2009 roku ~

uj

owy z Krajowym Rejestrem Dlugdw z dnia 04 marca 2009 roku, —— I 1
u, Spolke pod
I poc

ma: OKAM spotka 2 ogr

umowy z Biurem Rachunkowy uczona odpowiedzialnosciq z

1, ERGO™ 7 dnia 19 stycznia 2009 roku)
C 2009 roku,
siedziba w Warszawie 7 dnia 26 czerwea 2008 roku

“umowy o Swiadczenic uslug zawartej 2 Wlodzimicrrem Kac 2 dnia ) Wapvstkic 4 =
. a (0} szystkic 48

stycznia 2009 rol czterysta osiemdziesiat siedem) udzia

w zostaly objete

przez. FOR MO gy 0.0. pPo ce
I 10 sp. 2 po cenic wyzszej od wartosci nomin

I¢ gods rt. 15
ialow i 7 ue z art. 154 § 3 kodeksem spélek handlowych nadwysl

umowy o swia

zenie ustug zawartej z Remon

dis p. 2 0.0. z dnia 2| g

kwietnia 2009 roku. i - . | zka
umowy o $wiadczenie uslug zawarte 2 Reionowsm Percd . : w  kwocie 1942142458 21 (dziewigmascic miliondw  czteny sta
) 2 zawar I 10Wym edsi¢cbiorstwen i .
g dwadziescia jeden tysiecy czterysta « : )
Wodociagow i Kanalizacji z dnia 16 sierpnia 2008 rok - ¢ crysta dwadziescia cztery zlote i piccdziesiy
2 osiem groszy) zostala przeniesiona d
Imowy z ds marca 200/ ; A eniesiona do kapitatu ASOWego Spo
10wy z dia 05 marca 2009 roku z Telekomunikacia Polska S.A b wia e f . pitalu zapasowego Spolki, -
Y ks I~ Logisucs  Lamite 7z siedzib; R 12 1
mowy 0 wykonywanie uslug kom 5 dzibg w Ramat Gg el posi «
wykonywanie uslug komunalnych 7 dnia 25 sierpaia 201 T A wn, Izracl posiada 9
2 Prpwaingm Ziklademn O r il ¢set siedemdziesiat pigé) rownych i niepodzielnych udzialéw o wart
atnym Zakladem Oczyszczania Miasta, . | T yeh udzialow o wartosci
g nominalnej 50,00 z1, (piccdziesiat 21 .
IMOWY (¢ vwar 1 iecdziesiar zlotych) kazdy ud. ke WK
umowy o wykonywanie uslug komunalnych 7 dnia 26 sierpnia 2008 rokb, ! wdy udzial i pokeyta je w calosc

otéwka, - e

7 Migjskim P ichiorstwer fl s
ficjskim Przedsicbiorstwem Gospodarki Komunalne, ) Arie Koren o .
) Aric Koren posiada 50 (pigédzie

titowy o wykamywae sk ) rownych i niepodziclnych udzalow o

vartosct nominalnej 50,00 z1. (pieédziesiat zlo

komunalnych z dnia 22 sicrpnia 2008 rokd

) kazdy

z Bytornr

. Pizad Wdzial i
skim Przedsichiorstwem Komunalay idzial i pokryl je w

kalosci goréwk
owy o dostay nerg; T b o N
mowy o dostawg energii elektryczncj  dnia 18 sierpnia 2008 roku (dwid

s 2 2

0 sierpnia 2008 roku i z dnia 21

sierpnia 2008 rokd

10
I Kapital zakladowy Spétki moze zostaé pod
27 lipca 200%y k

cztery umowy) z VATTENFALL SALES POI AND,

2sz0ny uchwaly Zgromadzenia

umowy o ubezpieczenia zawartej 2 ERGO HESTIA 7 d

roku oraz polisy ubezpieczenia nr 901003703

spolnikéw podiety jednomyélnic

R Wspol
W skbnd. wiisics i = Wspolnicy maja prawo pierwszenstwa objecia udzialéw lwyzszonyr
nej zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa wehodzq I How w podwyzszonym

ak#kanitalc 2

adowym Spolki. -

Z0bowWigzania z n S vital -
tytulu czeici kapitalu pozycski udzielonej przez Spolke po

cy beda zobow 30 (trzydziestu) dni

§u 5.Pozostali Wspd zani - W termi

Ustanowienie zastawu lub obciazenic udzialow Spolki w inny sposéb wymaggalendarzowych od otrzymania pisemnego Zawiadomienia o Zamiarze Zbycia

zgody Zgromadzenia Wsp6lnik rlozy¢ odwiadezenic Zbywey o skorzystaniu z Prawa  Pierwszedistwa
(1 wiadczenie o Wykonaniu Prawa Pierwszenstwa”) lub oswiadczenic o
§12 zezdezeniu sic Prawa Pierwszenstwa (,O$wiadczenie o Zrzeczeniu si¢ Prawa

1.Zbycie udzialow podlega ograniczeniom okreslonym w n

holnikow nie zlozy

cjszym par

Jezcli kidrykolwick z pozostalych W

Pictwszeristy

przy czym zbycie udzialow oznacza sprzedaz lub inng forme przeniesier \_,\“\Lv‘[\,‘,m y Wykonaniu Prawa Pierwszenstwa ani Os$wiadczenia o

wlasnosci, w tym zamiang, darowizng, wniesienie udzialow Spol sic Prawa Pierwszedstwa w powyzszym terminie, oznaczaé to
na podwyiszenie Kapitalu zakladowego innego  podmior (b€ A Zveczenic si przez niego Prawa Pierwszetistwa, lecz nie bedzie to
Wspolnikom  przysluguie  prawo  pierwszeristwa  nabycia zzeczenia si¢ Prawa Przylaczenia, o ktorym mowa w ustepic 9
przeznaczonych do zbycia na zasadach okreslonych  ponizej

Pierwszenstwa” -  praypadku 7lozenia przez kidregokolwiek z Pozostalych Wspolnikow
2.Udzialy w Spolce nic moga by¢ zbywane w okresic dwoch lat od dnia §Gsliadczenia o Wykonaniu Prawa Picrwszedstwa, Zbywea oraz Wspélnik,

ry zlozyl Odwiadezenie o Wykonaniu Prawa Pierwszenstwa beda prowadzic

marca 2010 roku =

Akté

3.Wspolnicy, zgodnic z Art. 57 § 2 kodeksu cywilnego zobowiazuia si¢, i7 fnegocjacie w dobrej wierze, na zasadach rynkowych, w zakresic Zbycia

jakimkolwick czasie po uplywie dwoch lat od daty okreslonej w ust. 2 powyafUdzialéw Oferowanych do Zbycia oraz wicrzytelnodci z tyrulu pozyczck

Zbycia

kapitale zakladowym Spolki oraz Zbycia mnicj niz 100% wierzytelnosci ficzrernastu) dni k

dokonaia cj niz wezystkich posiadanych przez sicbic udzialowfudziclonych przez Zbywee Spolce, przez okres nieprzckraczajacy 14

endarzowych (,,Okres Negocjacji”). Okres Negocjacji

tytulu pozyezek udzielonych przez Wpolnikow Spolee.— mose zostaé przedluzony 7a obopélng zgoda Zbywey i Wspdlnika, kiory zlozyl

1.\ przypadku gdyby ktorykolwick ze Wspdlnikow cheial zbyé wszystkie swolOgwiadezenie o Wykonaniu Prawa Pierwszenstwa (. Przedtuzony Okres

wszystkie udzialy (“Udzialy Oferowane dNegocjacji” s

niz wszgstkic wierzytelnosel 2 tywlu pozye2fIW praypadku gdyby: (a) Pozostali Wspélnicy zlozyli oéwiadczenie «

udzielonych przez niego Spolce w jakimkolwick czasie po uplywie dwoc h W7rzeczeniu si¢ Prawa Pierwszenstwa lub (b) Okres Negocjacii uplynal, a stron;

powyze) (“Zbywea”), wowezas bedzic zobowiazafnie yst.

od daty okreslone) w ust

ily warunkow zgodnic 2z ustepem 8 ponizej wiedy Zbywea bedzie

do dorgezenia pozostalym Wspolnikom (,,Pozostali Wspolnicy pisemnedbrawo przez okres 3 (trzech) miesicey po uplywie 30 (trzydziestodniowego)

zawiadomienia (“Zawiadomienie o Zamiarze Zbycia”) zawierajace : 5

bkresu, o ktdrym mowa w ustepic 3 powyzej lub po Dacie Bezskuteczn

/£

b) odwiadczente, iz transakcja Zbycia odbedzie si¢ wedlug stanu aktualnego tdokonaé Zbyeia Udzialéw Oferowanych

ofczenia Negocjacii (zgodnie z def

) proponowang ceng za Udzialy Oferowane do Zbycia, icja okreslona w ustepie 8 ponizej

Zbyaa osobie tzecie), pod

dzien zlozenia Zawiadomicnia o Zamiarze Zbycia oraz, ze platnosé za Udzitlhvarunkiem, 7e: (i) zbycie Udzialow Oferowanych do Zbycia nastapi po cenie

onej w Zawiadomieniu o Zamiarze Zbycia

Oferowane do Zbycia powinna byé¢ dokonana w ciagu 30 (trzydziestu) df townej lub wyzszej od ceny okres 4

roboczych po zawarciu umowy sprzedazy udzialow warunkach takich samych lub korzyswmiejszych (dla Zbywey) oc

braz t

wviadomieniu o Zamiarzc

¢) oswiadcz Pozostalym Wspolnikom w

¢, i7 Zbywea zamierza przysupié do negocjacji i bedzie Baproponowar
4/ byc

wweh do Zbycia  oftosunku do Spotki oraz Pozostalych Wspolnikow;

rynkowych z Pozostaly wadzila dzialalnosci konkurencyjnej w

prowadzil w dobrej wierze oraz na zasadac . (i) osoba trzecia nie bedzie pre

Wipolnikami w celu Zb

wicrzytelnosci 7 tytulu pozyczek udzielonych przez Zbywee

1) osoba t

Udzialéw  Oferow:

przez

polce, Mpodpisanic satysfakcjonujacego Pozostalych Wspélnikéw aktu przystapienia

az Umowy Joint Venture

takich jakie zostaly okreslone przez 7

vwee
ywee Mzwigze si¢ postanowieniami niniejsze) Umowy o

warunkach

clnione zostang

Zawiadomieniu o Zamiarze Zbycia mowy Wspolnikéw z dnia znia 2010 roku oraz (iv

arunki Prawa Przylaczenia okredlone ponize
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Dla celow u

zbycia |

ialc

Okresu  Nego

Negocjacji wrec

9.\ przypadku

mni¢j niz wsz

zastosowanie be

Przylaczer

bedzie mial

dobrej wierze,

siepu 7

zostalo podpiss

warunkéw  umowy

dzieri tego 60 (sze

Wspolnikami w

yrulu  posyezck

w Oferow

Cjaci  wowczas  dzied

Zakosiczenia Negocjacii

zlozyl  Oswiadezenic o

ly Data Bezskutecznego Zakos

gdyby Zbywea cheial zbye

da mia}

zakresie

Pierwszeristwa,  Zbywea
Wspdlnikom pisemnege
zawierajacego: (i) info;

1) nazwe

udziclonych przez  Zbywee  Spolce. Po
Powiadomienia o Zbyciu, Pozostalym Wspslnikom bed

powyZej, negocjacje pomicdzy Zbyweq a Wip
ktéry zlozyl Oswiadezenie o Wykonanic

weh do Zbycia oraz wierzyt

¢ przed uplywem Okresu

J

okreslajacego warunki propon
Wykonaniu Pry
spreedazy udzialéw

kalendarzowych po”uplywie Okresu Negociacii lub
dziesi¢ciodniowego) okresu

e udzialy (,Udzialy) oraz nic maicj ni
wicrzytelnosci 2 tytulu posyczek

4 (zgodnie 7 definicjq ponize)) i kazdy 7 Pozostl

AW0  uczestniczyé w Zbyeiu

€ nikieghsrzedmiore
va Plerwszeistwa w2

Zbycia wraz 7 udzialami Zbywcy oraz wie

1 7 tyruh

akrednoivezek udzic

vch przez Zbywee Spélee. Zbywea moze dokor ac Zbyci

elnosci 7 tytulu pozycal

nie wowczas, gdy Pozostali Wspolnicy, ktoer z Prawa

1 1 Yo I

dziclonych przez Zbywee Spélce beda uznane za skutecznie zakori 7one ylprylaczenia, dokonaja Zbycia swoich udzialéw i wierzytelnosci 7 tytulu
W przypadku podpisania porozumienia okreshjacego warunki ]l-m;l'\-u\ Wpozyezek udziclonych przez nich Spélce proporcionalnic. Jezeli Pozostali
ransakejt pomiedzy Zbyweg a Wspélnikiem, ktory zlozyl Oswi czenie f‘\‘F" Inicy nie dostarezq Zawiadomien: a0 Skorzystaniu z Prawa Przylaczenia w
Wykonaniu Prawa Pierwszedstwa przed uplowen

konaniu Prawa Pierwszedstwva przed uplywem Okresu Negotae- liferminic wskazanym powyici, wiedy uzaaie sic. se nic skorzystali oni 2 Prawa
Przedluzonego Okresu Negociac A p

ji. W przypadku gd

porofumRente apEXlacrenia, a Zbywea mose dokor

CTOCIAC crol o, 2 . ;
u Negocjacji lub Prag@tincgPtidomieniu o Zbyci 1, z zastrzezeniem jednak, ze jezeli Zbycie nie zostanic
s I ks el F | =
en bedzic  Dar H\wl i ‘{lfu;u! ROpane  w - terminic 3 (uzech) miesicy po  uplywie 21
czeli, bez wrgledu na | ‘dpisame poraFulbic il iestojcdnodni

wego) okresu, o kiérym mowa w ninie ustepic,
. Zbywea

Pierwszer

¢ Zbycia na warunkach okredlonych w

nej transake

%, Wtofvbweras wszelkie dalsze Zbycia beds ponownie podlegaé procedurze Prawa

ne uzgodniPeyiaeze

1, Opisane] powyzcej

W ocagu 60 (szescdziesifciu) dfio.zby e Udzialow 7z naruszeniem niniejszego  paragrafu, w tym Prawa

Przedtuzonego Okre

Prerwszenstwa lub T

WPozostalych  Wspdlnikow

iczenia jest bezskutecrne wobee Spolki oraz
iczenia Negociacii jest os ch P

rawo  Pierwszenstwa  lub Py

rzylaczenia zostalo naruszone
wszystkie swoje udzialy, ale |1 Bey wzg

edu na inne postanowienia Um

¢ Spolki, kazdy Wspolnik mg
wszystkify

o zbyc

A wszystkich udzialGw

oraz wierzytelnosci z tytulu pozyezek
udzielonych przez Zbywee Spélce, w wezahidzic

nych przez nicgo Spolce na rzecz jed lub wigkszej liczby

stanowienia niniejszego ustepu 9 w zakresic Prawbyodmior

(w tym 0s6b fizyczaych) powiazanych 7 grupy tego Wspolnika, bez

W 5
ch Wpdlnikébhowiazku oferowania takich udzialow Pozostalym W6 spélnikom w ramach
proporcjonalnie 2z innympeaywa Pierwszenstwa lub umozliwier ia skorzy

1 Przylaczenia na

kreslonym  ponizej, jezeli  zrzekl

), 3

SiI¢ Prawbasadach  okredlonych powyzej. Zbycie udziale w trybie okreslonym w 1

bed: obor r . Sy ia Po v :

edzie zobowiazany do  doreczenia Pozostal Tpunkcie niniejszym nic jest ograniczone w 7aden inn sposab. - |
zawiadomienia  (“Powiadomienie o Zbyciu}2 Podmiotem po

acj¢ o otrz
strukture wiz

zasady jej platnosci orz pozostale

do uczestniczenia w proponowanym Zbyci

1azanym z grupy da

nego Wipdlnika w rozumieniu

maniu od osoby trzeciej oferty zlozonei

ey posiada ponad  50°

losow na  zgromadzenit

snosciowa osoby trzecicj, (iii) cengyspy

ikéw podmion iprawniony do powolywania lub odwolywania
warunki nabycia Udzialdw i wierzytel

0sct fvickszodci czlonkéw zarzadu podmioty, wywiers decyduiacy wplyw na
ouzymanifizialainosé podmiotu w szczegolnosc pe
prawthodstawic

1zez posiadanic prawa glosu lub na

zie przyslugiw

i bad berwzglednic ol

owizujacych przepiséw prawa

w (“Prawo Przytaczenia”), jorcl
dostarczq Zbywcy pisemne zawiadomienie o zamiarze skorzystania 1 Prawl -
Przylaczenia (Zawiadomienic o Skorzystaniu z Prawa Pezytaczenia”) Widzialy moga by¢ umarzane. Umorzenic udzialu mose nastapic iedyaic 7a
terminic dvadzicscia jeden) dni kalendarzowych od  otezymarikgog Wspdlnika w drodze nabycia udzialu przez Spolke (umorzenic
Powiadomi © Zbyciu, na takich samych warunkach jak Zbywe dobrowolne o h
zastrzezeniem jednak, zc wszystkie udzialy oraz wszystkic wierzytelnosci
wtulu - podyczek udziclonych prrez  Pozostalych  Wipolnikiu edd
|
X !
.
§14 ') Rozwiazanie 1 likwidacja Spolki, =
Spolka mose zawieraé umowy poiyczki ze Wspélnikami, przy czym zawar@@h 8) Podwyzszenie kapitalu zakladowego Spolki,
: Aonkier idu, prokurentem, likwidatore§  9) Unworzenic nowych udzialéw w kapitale zakladowym §
takie) umowy przez Spolke z czlonkiem zarzadu, pr ’ .S S —
. érekolwick 2 tych os6b, wymaga zgody Zgeomadzeal 10) Zaanguovanie Spolki w przedsiewiecia rviny i
i N budowlanymi, w tym uzyskanie zgody na nabycie i zbycie nicruchomosci
o 1 uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci,
§15 ™\ 1) Pozyskiwanie funduszy Spolki, w tym poprzez zaciaganic przez Spolk
i - K& Reedysw lub pozyczck z wylaczeniem pozyczek od Stron Powiazanych,
‘1 h/‘-l,”»::\.‘ l\/‘:..h\\'l SInikow 4\ 137 miana umowy Spolki lub innycl dokumentow zalozycielskic |A. ‘\‘:14:“:,‘
. 4/ 13) Sprzedaz lub jakickolwick rozporzadzenic (lub leasing) jakiejkolwiek
S . JErgsci nieruchomosci lub  prowadzoncgo  pracdsicwziccia, inne iz
§16 T P realizowane w ramach s ndardowej dzialalnos dzialalnosc
1.7gromadzenic Wspolnikow moize byé zwyczajne i nadzwyczajne : ujawni nej w rcjesteze p /\.;u.‘».r ‘wm " ,
2 Zwyezajne Zgromadzenie Wspdlnikéw zwoluje Zarzad i powinno $dbyE | 14) Zatwierdzanie rocznego budsen N »
w terminie szesciu miesi¢ey po uplywie roku obrotowego. 15) Udziclenie przez Spolke gwarancii lub poreczenia,

N e 7, nadzenia Wspolnikow zwoluje w miarg potrzeb Zarzad]  16) Wybor lub odwolanie audytorow Spalki,
3.Nadzwyczajne Zgromadzenia sInikow 2w

\ ———  17) Wszelkic zmiany w strukturze |
wlasnej inicjatywy lub na zadanic ktoregokolwick ze Wsp6lnikéw

wnej lub podatkowej Spolki tub jej

4.Zgromadzenic Wspolnikow odbywa si¢ w siedzibie Spolki | Spolek Zaleznych

Protokoly ze Zgromadzenia Wspolnikow sporzadzane beda w dwoch wersiadbezpostednio lub posreds
jezykowych

formie ake

1.Uchwal

Sprawy:-

Zgromadzenia Wspolnikow wymagaja w szczegolnosci nastepuja®l. Zgromadzenie W spolnikéw je

1) Rozpatezenic

polskiej i angiclskicj, za wyjatkiem protok

2 Jako .Strone Powiazana” rozumic si¢ kazda jednostke, ktora kontroluje lub

2 « ol¢ rozumie si¢ posiadanic
17 jest kontrolowana przez Spolke, a przcz kontrole rozu o T

o co najmnicj 25% wszystkich udzialow w Spélce

sw sporzadzonychYoraz praw glosu podezas Zgromadzenia Wspolnikow oraz prawa do powolani

fco najmnie) 25% wszystkich czlonkow Zarzad

i 51
i

volywane za pomoca listow poleconych,
kiem.,

»de 1 podadza adres e-mail, na

k I 2| O (pod war
{przesylek nadanych pocziq kurierska lub pocza elektroniczng (pod wa

wierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialal

nosci Spolkze Wspélnicy uprzednio w

174 na 1o pisemna z

N s k . 1 slane sla co najmnicj na
lania finansowe za ubicgly 1 rotowy  oraz udziel ry zawiadomienie powinno by¢ wyslane), anyck j i
rawozdania ansoweg i i
lutorf lonkom Zarzadu Spolki z wyk in prz UHczternascic) dni kalendarzowych przed terminem Zgromadzenia.
absolutorium  czlonke ‘ I -
I ! 2.\ zawiadom ezy okreshic w szczegdlnodci dzien, godzing 1 micjs:
s il]\‘ ; T Piod! s sezqrek obrad. W przypadk
senic s zdania  finansowego  grplbdbycia Zgromadzenia oraz szczegolowy poczatek 1 I
' s = ‘ W n ki w lomicniu nalezy rownicz wskaz
kapitalowej Spaotk Planowanej 7o L wy Spolki w zawiad ¢

3) Podzial zysku lub pokrycic straty,-- S
ik

5) Zbycie i wydzierzawies

oraz

6) Polaczenie, podzial

Utworzenie i

1stanowier

fstotne clementy tresci proponowanych zmias

Wspélnikow jest wazne pod warunkiem obeenosc
kwidacja funduszy Spalki,

ic przedsicbiorstwa lub jego 2«

anizowanej c289Wspilaikow lub ich pelnomocnikéw, reprezentujacych co najmnic) 51 %

o h mn: w Sp
$ acy Spolce

h ograniczor Prawa rzeczoweg - piccdziesiar  jed wszystkich gl h

na nich ograr AWA TZECZOWEZO,

1 = B worum™
» przeksztalcenie Spolki, pISWOTUIT
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4.Jezeli w ciagu 30 minut od terminu (podziny) wskazanegc iadomicniug4 Wspdlnicy moga byé zobowigzani do de plat w wysokosd nieprzckraczajace
swolaniu Zgromadzenia Kworum nic zostanic osiagniete Spolki jeferzytysiackrotnosci posiadanych przez Nich udzialow
zobowigzany do wyznaczenia nowego terminu  Zgromadzenia na 45 Doplaty uiszezane proporcjor posiadanych przez Wipolnikow

isty) dzichi kalendarzowy po dniu picrwotnic wyznacz

terminfudzia

w

romadzenia (a jezeli tym cziernastym dniem jest dziesi wolny od pfhiy, 1o 16, Wysokosé i terminy doplat okredla zenia Wspolnikow
nastepny dzien bezpostednio przypadajacy po dniu wolnym od pracy) prf
zachowaniu tej samej godziny i micjsca Zgromadzenia Wspolnikg® Jub §23

,_‘F";,xul (&S wroad
Rraaliotiewolywanych na mocy Uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow

{ :
gnigte, Zgromadzenic jest wazne bez \wpRledgh 12 W ymowie pomicdzy Spolka a czlonkiem Zarzadu oraz w
\{ %

terminie pozniejszym okreslonym przez Zarzad. Jesel

polki sklada sic 7 od 3 (uzech) do 5 (picciu) czlonkow

terminu wskazanego w zawiadomicniu o pe

Kworum nie zost

porze z nim

liczbe reprezentowanych na nin i §potke  reprezentuje  pelnomocnik  powolany uchwala  Zgromadzenia
5.Uchwaly mozna powziaé¢ pomimo ‘ nego zwolania ZgrmAdZenivsnolnikow i -

Wspolnikow, jezeli caly kapital zakladowy jest reprezentowany ikt
obecnych nie zglosil sprzeciwu dotyczacego odbycia  Zgtomadzenia §24
whicsicnia poszczegdlaych spraw do porzadku obrad. - ~——=l.Kazdy z czlonkéw Zarzadu ma prawo zwolania posiedzenia 7 )
2 Posicdzenie Zarzad jest zwolywane za pomoca listéw poleconych lub poczra
§20 elektroniczng (pod warunkiem, ze czlonck zarzadu uprzednio wyrazi na to

1.Uchwaly wspélnikow sq podejmowar

2.Bez odbycia 7,

¢ na Zgromadzeniu Wspolnikéw pisemna zgode i pod

dres ¢-mai kiory zawiadomicnie powinno by

omadzenia Wspélnikéw moga byé powzicte uchwaly, jeidvyslane

yslanych co najmnicj na 14 dni kalendarzowych przed planowanym

wszysey Wspolnicy wyraza na pismic 7godg na postanowienic, kiore ma biferminem posiedzenia Zarzadu. Jednakze w przypadku, gdy dana spraw

powzicte (zasada jednomylnosci) albo na glosowanie pisemne -

“wymaga pilncgo  tozpatrzenia
)

kazdy czlonek Zarzadu moze zwol

len glos. -

Na kazdy udzial przypada je e ssiedzenie Zarza

poptzez dostarczenie zawiadomienie n
4.Uchwaly zapadajy wigkszoscig wszystkich glosow istnicjacych w Spolee (a itrzy) dni kalendarzowe przed g

slanowan

 terminem posiedzenia
wigkszoscia gloséw oddanych) chyba, 7¢ przepisy k

cksu spolek handlowyds \Y/ 2,

wiadomicniu nalezy ol

edlic w szezegolnosei dzied, godzing i miejsce

przewiduja surowsze wymagania.-—- bdbycia posicdzenia oraz szczegolowy poczatek obrad

§25
1.W

Billicy ‘mogx mczestiicy 1 Wspolnikow  ofill Uchwaly Zarzadu moga by¢ powzigte, jezeli wszysey czl

wykonywaé prawo glosu osobiscie lub przez swoich pelnomocnikéw

—pravidlowo zawi

lomieni o posicdzeniu Zarzadu -
2 Czlonek zarzadu i pracownik Spolki nie moga byé pelnomocnikami 8.7 zasirzezeniem us

Zgrom

t. 4 pon

), uchwaly Zarzadu zapad

4 wickszoscia

1zeniu Wspolnikow. —-—- - ST

tloséw czlonkéw Zarzadu uczestniczacych w glosowaniu

cjmowane na posiedzen

3.Uchwaly Zarzadu moga b

1 Zarzadu lub poza
§22

moze tworzy¢ fundusze celow

bosiedzeniem, jezeli wszyscy czlonkowie Zarzadu wyraza na pismic zgode na

1.Zgromadzenie Wspolnikéy
) Zgromadzenie W

3.Kapital zapasowy moze byé tworzony takze przez Zarzad, w przypadkat

“Postanowienie, ktore ma byé powzigte (zasada jednomyslnosc) oraz

rolnikdw moze tworzyé k

pitaly rezerwowe i zapasowy. “podejmowanie uchwaly w drodze pisemnej -

Zarzagdu wyma dla swej waznosci obecnosci co najmniej trze

istnienic takiego kapitalu jest obowiazkowe na mocy bezwzgled®Zlonkéw Zarzadu

isOw prawa .

suijacych prc

L]
30 (trzydziestu) minut od terminu (go wskazanego yc) “Administratorem Licytacii” bedzie Adwokat Rami Sofer 7 kancelas
o zwolaniu posicdzenia Kworum Zarzadu nic zostanprawnej Goldfarb, Levy, Eran & Co.; v przypadku gdyby Adwokat Rami Sofer
# czlonkbw Zarzadu Spélki uprawniony jest do wyznacvengnie cheial pelnié funkeji Administratora Licytaci, a strony nic beda n gty
nowego terminu posiedzenia na 3 (trzecd) dzi kalendarzowy po tiu,‘v,_:.mlnu innego Admimistratora Licytacji w ciagu 14 (czternastu dni
pierwotnic wyznaczonego terminu posiedzenia (a jezeli tym trzecim dafiem jes kalendarzowych od chwili zazadania tego przez jeds 1 ze stron, kazda ze stron
dzieds wolny od pracy, to na nastepny dzieit bezposrednio przypadajacy|po dnifma prawo wystapi¢ do Prrewodniczacego Palestry w Izraclu o wyznaczenie
pracy), przy zachowaniu tej samej godziny i micjsca pogfda “\\;;(imnl tratora Licytacii i
Zarzadu. Jezeli w ciagu 30 minut od terminu wskazanego w zawiag csunrﬁ:}\“,dj Wspélnik bedzie mial prawo, choé¢ nie bedzie do tego zobowigzan
ponownym zwolaniu posiedzenia Kworum Zarzadu nie zostaniq ofilgieral v ciagu 30 (trzydzicstu) dni kalendazzowych od chwili vystapicnia Tmpasu,
posiedzeniec Zarzadu jest wazne bez wzgledu na liczbe wl'\uh.|\_\/Juzjkhx\‘;\i\, we wezesniej niz po uplywic 2 (dwach) lar od dnia 16 marca 201
Zarzadu, - A e ap2Poczac procedurg wyjscia 2 Impasu poprzez nabycie od pozostal
6.Poza  czynnosciami  wymienion Kodeksic s WRIWspolnikéw lub Wspolnika udzialow w kapitale zakladowym Spotki, zgodn:
ustanowienic prokury wymaga uchwaly Zarzadu Spolki zasadami okreslonymi ponizej (, Transakeja™)
7Uchwaly Czlonkéw Zarzadu mogy zosaé podiere takze w preypadku, gdig. Kazdy wspolnik posiadajacy przyna 10% wszystkich udzialéw Spolki
obecnos¢  Czfonkéw  Zarzadu  zapewniona jest za pomocna  SrodkéWiw przypadkn Wspolnikow OKAM Sp. 2 0.0, oraz FOR M ) Sp. z 0.0. wymég
potozumiewania si¢ na odleglosé - “posiadania 40% wszystkich udzialow odnosi sic do sumy udzialéw
\Wspolnikéw) (,Oferent”) bedzie mial prawo z10zyé pozostalym Wipélaikor
§26 (“Oblaci”) pisemng oferte nabycia wszystkich ich udzialow w Spélce ¢
Do skladania oswiadezeri i podpisywania w imieniu Spolki upowasnieni #hvszystkic wicrzytelnosci 7 ytulu pozvezek udzielonve 1 przez tych Wspdlnikow
Crlonek Zarzadu dzialajacy lacznic 2 Prezesem Zarzadu. W przypadku, gdy iSpolce, okreslajac: (i) proponowana cene (“Cena Oferty”), (ii) iz sakcja
zostanie powolany Prezes Zarzadu, do skladania oswiadezert i podpisywaniaodbedzie sic wedlug stanu aktualnego na dzies zlozenia Oferty. oz (i) iz
imieniu Spolki upowaznionych jest trzech ( w Zarzadu dzialajacytlplatnos¢ za udzialy bedzie dokonana w wu 60 (szeiédziesigeiv) dni
lacznie tkalendarzowych od przyjecia Oferty (“Oferta”). W zwiazku 2z tym, e w
procedurze nabycia udzialow moga uczestniczyé osoby tezecie, cena wskazan
§27 W Ofercie bedzie dotyezy¢ 100% udzialéw Spélki oraz 100% wierzytelnosd z
1-W przypadku wystapienia Impasu zastosowanie znajdzie procedura okresloftyrulu pozyczek udziclonych przez wszvstkich Wndlnikéw Sn. Skee. -
w ninicjszym paragrafic.- SV ciagu 60 (szesédziesiceiu) dni kalendarzowych od dostarc zenia Oferty
2.Na potrzeby ninicjszej Umowy Spélki ~ Oblaci zobowigzani sq dostarczyé Ofcrentowi pisemne oéwiadezenie, w krryr
“Impas” oznacza sytuacie, w ktorej jednakowa ilosé gloséw zostanic oddiloswiadeza, i () pravimuia ofertc sprzedazy wszystkich swoich udzialéw oraz
7a oraz przeciwko danej uchwale na prawid zwolanym Zgromadzefifsaysikie wierzytelnosei z tytulu pozyczek udzielons h przez tych Wspolnikow
Wspolnikow lub posiedzeniu Zarzadu lub w drodze pisemnego hww\».ﬂ“\l,uhk po cer arunkach okreslonych w Ofercie (,Oéwiadczenie o
Wspdlnikow lub czlonkéw Zarzad = Przyjeciu Oferty ii) sq zainteresowani nabyciem wszystkich udziatGw
b) Wobce faktu, iz Wspolnik FOR MO Sp. z 0.0, jest spélka pozostajac Wferenta oraz wicrzytelnosei tulu pozyczek udzielonych przez Oferenta
tosunku zaleznosei od Wspélnika OKAM Sp. z 0.0. Strony postanawiaja, iZ Bpélce za cene wyzsza niz Cena Oferty ‘Cena Kontroferty”), a w pozostalym
procedurze wykupu udzialow w przypadku zaistnienia Impasu, Wspdlnicy FObakeesic na warunkach zawartych w Ofercie “Kontroferta™ ;
MO Sp. z 0.0. oraz OKAM Sp. z 0.« dzialaé tylko lacznic i niepodzic6NY pryyvpadku gdyby w terminie okredlonym w ustgpie 5 powyzej Oblat nic
1 wykonywa¢ lacznie, w zaleznosci od okolicznosci, uprawnicnia i obowil#lozy] Oswiadezenia o Przyicciu Oferty ub nie zlogvl Kontroferty, to uznaje
Oferenta lub Oblata, — 6, iz Oblat ten wyrazil zgode na sprzedaz swoich udzialow Spélce oraz
o L
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wierzytelnosei 2 tytulu p

zyczek udzielonych Spe

ce na rzecz Oferenta 7,

e wy

a warunkach okreslonych w Ofercie.
Jezeli Oblaci wystapiq z Kontroferty do Oferenta, wowezas € Merer

okres 6

szesciu)

prrez kalendarzowych od ¢

Ko

wroferty przez Oblatow beda prowadzili licyt,

¢ (“Okres Ligytacji”
kidrej zarbwno Oblaci jak i Oferenci beda mogli podbija¢ oferqwang

poprzez umozliwienic

im przystapienia do Oferty jedne
zlozenie niezaleznej oferty w imieniu osoby trzeciej na nabycie 1
Spolki

Wspolnikéw Spélce

raz 100%  wierzytelnosci z

Osoba Trzecia”),-—

-
9.5z0stego dnia Okresu Licytacji odbedzie

spotkanie w sprawie liéytacii vy

biurze Administratora Licytacji (“Spotkanic w Sprawie Licy
Administrator Licytacii powiadom

tacji

a pismic Oferentw, Oblatow oraz Osobiy,
T'rzecie (w przypadku ich uczestnictwa w Licytacii), “Strony Uczestnic
Licytacji”

ce V|

z wyprzedzeniem co najmnicj 2 (dwoch) dni kalendarzowyd

“Powiadomienie o Licytacji”). -

10.Administrator Licytacji dostarczy Stronom uczestniczacym w Licytacji or

powoduje, 7e podpisza one dostarczone przez niego dokumenty, zgody or

pelnomocnictwa wymagane do przeniesienia odpowiednicj czesci udzialow
Spélce przez strong sprzedajaca na rzecz strony kupujace prec

Spotkania w Sprawie Licytacji. ------

11.W przypadku gdyt

ktérakolwick ze Stron uczestic zacych w Licytacji nil

pojawila si¢ w ciagu 2 (dwoch) godzin od terminu rozpoczecia Spotkania Yo

sprawie Licytacji wyznaczonego w Powiadomieniu o Licytacii, wéweza

\dministrator Licytacji wyznaczy nowy temmin Spotkania w sprawie Licyt

~Drugie Spotkanie w Sprawie Licytacii), jednak nie pénicj niz w cigy bogee

trzech) dni kalendarzowych

a jezeli tym tzecim dniem jest dziesi wolny o4

pracy, to na nastep.

dziets bezposrednio §

rzypadajacy po dniu wolnym

pracy), w tym samym micjscu i o tej samej godzinie, 2 powiadomicni

terminie Drugiego Spotkania w Sprawic Licytacji zos
yly zaproszone na Spotkanie w Sprawie Licytacil ony
Jeseli na Drugim Spotkaniu w sprawic

nie przest

faksem dé 6

wszystkich stron, ktore

Licytacji kirakolwiek strona bioradh

udzial w licytacji nie stawi si¢ w ¢

ru 2 (dwéch) godzin od terminu rozpoczedl,

Drugicgo Spotkania w Sprawie Licytacii,

wtedy odbedzie

spot 2y

cznie W

wili - dostarczenig | jcy racji

» W najwyzszy

o WA ciczca licyraci (“Zwycigzea Licy
ORIy 197
wlu poryerck  udsiclongie\prietqicer
Aktywa”) zgodnic 2 postanowicniami okreslonys
4. Zwycigzea L
o ktoryng dblat,
ustepie 5 powyzej lul
kolicznosci), zwana bedzic dalej “Strong Kupujaca
zobowigzan
Sprzedajacq”. -
I'ransakcja 2¢
ikalendarzowych od daty
Kontrofertg w terminic
| rozpocrecienOkresy |
ustepie 5 powyze)) i Strona Kupujaca
zgodnie 7z warunkami danej Oferty

celu zakoriczenia transakcji nabycia w

aCliezeli Strona Kupuia

rowniez

Hharmonogramy) oraz podpisze wszelkie dokumenty rozs

 Stakic instytucic fin
rofertg, wiedy Strona Kupujaca
pozyczek udziclonych

alendarzowych od przyjecia Oferty lub Kontroferty - w

Kwote odpowiednio Ceny

beenosei stron, kidre stawily sic na Drugie Spotkanic w Sprawic

o Licytacj. ———
nt i Oblag 12 Strons

uczestniczica

W Licyacji, kiora podezas Spotkania w Sprawic

) podczas Drugie

Spotkania w Sprawie Licytacji zaoferuic

ceng nabycia pozostalych udzi

W ooraz wicrzytelnosci z tymlu

Y pozycrek udziclonych prrcz pozosualych Wipslnikow Spolce lub -
nabycia udzialow oraz (i) powiadomia Administratora Licytacji o ”Eyw}\wl\lmml uczestnictwa osoby  trzecicj najwyzsza ceng¢ mabycia 1007
Okresu Licytacji. - /1 7 dukialow w Spélce i 100% wierzytelnosci 7 tytulu poyesck udzielonyc
8.Podczas licytacji Oferenci i Oblaci moga wspolpracowaé 7 osblay BN Abolnikow Spolce, zostani loszona \dministratora

przez Licytacji

cji

vycigzea  Licytacji bedzie  zobowigzany do  nabycia

udzialow  oraz

telnosci 2 tytulu  pozycrek

udziclon Spolce Sprzedawane

mi ponize) s

ytacji lub Oblat, o ktétym mowa w ustepie 6 powysei lub

ktory zlozyl Oswiadczenie o Prayjec

Oferty na zasadach okreslonych

Oferent, ktory przyjal Kontroferte (w zaleznosci od

1 pozostali Wspélnicy

sprzedazy swoich udzialéw zwani beda dalej “Stron

fanic zamknigta w

czterdziestu pigeiu) dni

Oblat

ferminie

dostarczenia Oferty (jezeli nie

wystapi z

okreslonym w ustepie 5 powysei) lub od zakoriczenia

icytacii (jezeli Oblat wystapi z Kontroferta w terminie okrelonym w

zaplaci pelng kwotg Stronie Sprzed

acej

ub

wynikiem Licytacji, w zaleznosci od

el Strona Sprzedajaca bedzie wspolpracowaé zc Stre
I

2 Kupuiacy w

€ ws

omnianym terminie. W przypadku

A postanowi finansowaé czesé lub calos¢ transakeii 7a

twem banku I

1b innej nstytucji finansowej, to Strona Sprzed

aca

spelni  wizelkie rozsadne wymagania i instrukcie (w  tym

adnic wymagane przez

nsujace

proypadku gdsby Oblar prayial Oferte lub gdyby Ofcrent prayjal

wdzialy oraz wicrzytelnosci 2 tytutu

przez Wspélnikow Spolce, w ciagu 7 (siedmiu) dni
zlesnosei od
zlozy u Admini

tratora Licytacji niczalezna gwarancje bankows na

Oferty lub Ceny Kontroferty. Gwarancja bankowa
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)

zostanic wykorzystana w celu zakupu udzialow oraz wierzytelnosci z tygy
pozyczek udzielonych Spélce w terminie zamkniecia transakcji zgodnie
ustepem 15. Postanowienia zawarte w niniejszym ustepie odnosza sie w tg
sam spos6b do Strony Kupujacej. ~==-=m=-emmemm oo o

PLAWA, === mmm _
2.Rok obrotowy Spotki pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym, - --i-“j
3.Wspélnicy maja prawo do czystego zysku wynikajacego\ /\
sprawozdania  finansowego proporcjonalnie do  udzialow
zakladowym Spolki. Podzial i przeznaczenie zysku nastepuje  zgh
uchwala Zgromadzenia Wspélnikow. -\
4.Zysk Spolki moze by¢ wylaczony od podzialu pomiedzy Wspolnikow

calosci lub czesci na zasadach okreslonych w uchwale Zgromadzen
WspOlntkOW. e
5.Zarzad Spotki moze wyplacié Wspélnikom zaliczki na poczet przewidywan
dywidendy za rok obrotowy, jezeli Spélka posiada srodki wystarczajace f
wyplate oraz zostana spelnione warunki okreslone w Art. 195 kodeksu spole
handlowych, —ooooeem e

§29
LW przypadku likwidacji Spotki majatek pozostaly po zaspokojeniu lu
zabezpieczeniu roszczen wierzycieli podlega podzialowi pomiedzy Wspolnikod
proporcjonalnie do posiadanych przez nich udzialéw w kapitale zakladowys
SPOk, e
2.Wyplaty z tytulu udzialéw dokonuje si¢ przez podzial majatku trwalego
obrotowego Spotki.———-—-ceeme

§ 30
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja  zastosowani
odpowiednie przepisy kodeksu spolek handlowych,”-———-—oooeoee

Preewodniczacy  Zgromadzenia  stwierdsif, s powyssza nchwata  podieta  sostata
Slosowanin jawnym 2.000 glosow "'sa" oo
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Signed by /
Podpvsahﬂpm I x.(lA '\J()Ml(l ﬁ&’},‘i‘s’aﬁ%’pmz
e T WYPIS

Ve Loy et N{é’ Kerenusz
e

t1/imna nr 2 Inl\ 1
NIP: 5252345089 Lo
tel, +48 22 620 02 44, +48 22 652 04 79
horban@notariusze. waw., pl

kedzierskaf@ "”“““V(AKT NOTARIA]"NY

Dnia pierwszego lutego roku dwa tysiace dwudziestego drugiego
(01.02.2022) Notariusz Jerzy Horban, prowadzacy Kancelari¢ Notarialng w
Warszawie przy ulicy Zimnej nr 2 lokal 1, w tej Kancelatii Notarialnej,
sporzadzil protokol notarialny o nastgpujacej tresci:

PROTOKOE. NOTARIALNY

§1.Ja, Jerzy Horban, Notariusz w Warszawie, stwierdzam, ze w

tresci: o
-aktu notarialnego Repertorium A Nr 6533/2021, sporzadzonego przeze mnie
w dniu 31 grudnia 2021 roku, obejmujacego protok6él Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspolnikow Spolki pod firma OKAM CAPITAL spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie wystapit biad
pisarski polegajacy na tym, ze na stronie czwartej, w tre§ci uchwaty nr 1
w sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego Spotki blednie wpisano, iz
Arie Koren, ktéry obejmuje 50 (piec¢dziesiat) udzialow o wartosci nominalnej
50,00 zl kazdy udzial, o lacznej wartosci nominalnej 2.500,00 z1 (dwa tysiace
pieéset zlotych) pokrywa je wkladem pienieznym w wysokosci 15.307,28 z1
(pictnascie tysigcy trzysta siedem zlotych dwadziescia osiem groszy), przy
czym nadwyzka wkladu pieni¢znego ponad nominalng wartos¢ udzialow, tj.
kwota 12.807,28 zl (dwanascie tysiecy osiemset siedem zlotych dwadziescia
osiem groszy) zgodnie z trescig art. 154 §3 Kodeksu spolek handlowych
przeniesiona zostanie do kapitalu zapasowego zamiast jak prawidiowo
powinno byé¢: iz Arie Koren, ktéry obejmuje 50 (pie¢dziesiat) udzialow o
wartosci nominalnej 50,00 zl kazdy udzial, o laczne) wartosci nominalnej
2.500,00 21 (dwa tysiace piecset zlotych) pokrywa je wkladem pieni¢znym w
wysokosci 15.307,18 zl (pietnascie tysiecy trzysta siedem zlotych osiemnascie
groszy), przy czym nadwyzka wkladu pienigeznego ponad nominalng wartos¢
udziatéw, tj. kwota 12.807,18 2zl (dwanascie tysigcy osiemset siedem zlotych
osiemnascie groszy) zgodnie z trescia art. 154 §3 Kodeksu spolek handlowych
przeniesiona zostanie do kapitalu zapasowego,

-
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-aktu notarialnego Repertorium A Nr 6537/202

1, sporzadzonego przeze mnie
w dni

1

grudnia 2021 roku, dokumentujacego oswiadezenie o objeciu
udzialow Wystapit biad pisarski polegajacy na tym, sc tresci §1
na stronie czwartej i piatej blednie Wpisano, iz Arie Koten, ktory
obejmuje 50 Piecdziesiat) udzialéw o artoscl nominalnej 50,00 7} k

ardy
udzial, o lacznej wartosci nominalnc 2.500,00 71 (dug tysiace pieéset zlotych)

Poktywa je wkladem pienieznym w wysokogci 15 307,28 21

pigtnascie ty

(ysta siedem zlotych dwadziescia osiem groszy), przy

czym nadwy 7k
wkladu picniezne

#l (dwanascie tysiccy osiemset sicdem zlotych dwadziescia osiem grosyy
“godnic 7 trescig art. 154

3 Kodeksu spélek handlowych przenicsionq

#ostanie do kapitatu zapasow €go zamiast jak prawidiowo powinno byé¢: iz

Arie Koren, ktdry obejmue 50 (pieédziesiar) udzialgy, © wartosci nominalnej

30.00 21 kazdy udzial, o lacznej wartosci nominalnej 2.500,00 21 (dwa tysigee
piecset zlotych) pokrywa je wkladem pienicznym w wysokosci 15,307.18 21
(pictnascic tysigey trzgsta sicdem #lotych osiemnascie groszy), pray coym
nadwyzka wk * ponad nominalng wartos¢ udzialéw, 1. kwora

12.807,18 21 (dwanascie tysiecy osiemset siedem zlotych osiemnascie

adu pienigzn

groszy
§3 Kodeksu spolek handlowych praenicsiona
/rr\!'mlt'dnh;l]\lm!u/:|,|A~r)\\r_v_t» - e =

zgodnie 7 tresciq art. 154

$2.Stosownie do tresei art. 80 §4 ustawy 2 dnia 14 lutego 1991 .
Prawo o notariacie (Dz. U, 7 2020 ¢ poz. 1192) dokonuje sprostowania
bledncgo zapisu w ten spos6b, ze bledny zapis, 0 ktorym mowa w §
zastepuie si

powyzej

widlowym w brzmieniu wAtie Koren, ktory obejmuje 50

piccdziesiqt) udzialow o wartosci nominalnej 50,00 21 kazdy udzial,

o lacznej

wartosei nominalnej 2.500,00 21 (dwa tysiace pigéset zlotych) pokrywa je

whladem pieniginym w wysokodci 15.307,18 51 (pietnascie tysiccy trzysta
siedem zlotych osiemnascie groszy), pray czym nady 7ka wkis

du picnicinego
ponad nominalng w artos¢ udzialéw, tj. kwota 12.807,18 z1

dwa

1ascie tysiecy
petemset siedem zlotych osiemnatcie groszy) zgodnie 7 tresciq art. 154 §3
Kodeksu spolek handlowych przeniesiona zostanic do k

Na tym protoké! zakoficzono, .

apitalu zapasowego”,

Na oryginale skt whasciny podpis Notariusza -

ecyr”

80 ponad nominalng wartosc udzialow, . kwota 12,80 28

Repertorium A nr375/2022 ; )
Wy 1o ’wn.nu. Spolce pod firmq OKAM CAPITAL spolka z ograniczope]
odpowiedzialnodcia z siedziba w Warszawic.— -

#a dokonanic czynnosci notarialnej wynagrodzenia nic pobrano na podstawic art, 80 e
o notariacic "

Warszawa, dni.

rugiego lutego roku dwa tysiace dwudziestego drugiego (01.02.20;
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjng

Do pke2.
. UCHWALA Nr 1/04.06.2025 /2025

Zgromadzenie Wspdlnikéw Spotki pod firma OKAM Capital Sp. z 0.0, 2
siedziba w Warszawie, niniejszym wyraza zgode na zaciggnigcie
zobowiazania w postaci emisji obligacji serii C o laczne] wartosci
nominalnej wynoszacej nie wiecej niz 30.000.000 PLN (trzydziesci
milionéw zlotych). Szezegdlowe parametry emisji obligacji zostang
ustalone przez Zarzad w warunkach emisji obligacji.

Uchwala zostala Podj@ta jednogl’uén_iﬁ:.

Ad point 2,
RESOLUTION No 1/04.06.2025 /2025

The Shareholders Meeting of the Company OKAM CAPITAL Sp. z c.0.
with its registered seat in Warsaw, hereby approves the engagement of a
liability in the form of a series C bond issue with an aggregate nominal value
of no more than PLN 30,000,000 (thirty million zlotys). Detailed parameters
of the bond issue will be determined by the Management Board in the terms
and conditions of the bond issue.

The resolution was adopted unanimously.

Do pkt 3. Ad point 3

Wobec wyczerpania  porzadku  obrad Przewodniczacy  zamknat| After that the Meeting was closed.

Zgromadzenie.

| / | e fe— > / —
cav | A\ Y 2l (¥

/A X\ eyt /( <G ol / l{*:"r" 3

“Przewodniczacy Protokolant President Clerk
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Protokol posiedzenia Zarzadu Spétla OKAM Capital Sp. z o.0.
z dnia 5 czerwea 2025 roku

Posiedzenie Zarzadn Spélks OKAM Capital Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie, przy ul Jagiellodskie) 88, 03-215
Warszawa, wpisane) do rejestmu przedsiebioreow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestu Sadowego pod numerem KRS:
0000330690, o kapitale zakladowym 20000000 PLN, zostalo otwarte dma 5 czerwea 2023 rolm, z nastepujgcym
porzadkiem obrad:

1} Wybor przewodniczacego Posiedzenia;

2} Podjecie uchwaly w przedmiocie emisp obligacy;

3)  Zambkniecie posiedzenia

Do punktu 1) porzadks obrad:

Czlonkowie Zarzadu jednoglodnie wybrali Pania Joanne Szafranek na Przewodniczaca Zgromadzenia. Przewodniczaca
stwierdzila, 12 Postedzente zostalo zwolane zgodnie 2 Umowa Spolkt oraz przepisamu Kodeksu Spolek Handlowych.
Czlonkowie Zarzadu jednoglosnie wybrali Pana Piotra Tuzinka na Protokolanta posiedzenia. Przewodniczaca
stwierdzila, 1z wszyscy Czlonkowie Zarzadu zostali o Posiedzeniu prawidlowo zawiadomient, w zwiazkn z czym Zarzad

posiada zdolnosié do powziecia waznych uchwal na nintejszym Posiedzenm.

Do panktu 2) porzadks obrad:
Przewodniczaca zaproponowala podjecie nastepujacej uchwaly:

Uchwala nr 1,/05.00.2025,/2025
z dma 5 czerwea 2025 rolm
Zarzadu Okam Capital sp. z o.0. z siedziba w Warszawie
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowege Rejeston Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie pod mumerem KRS 0000330690

w spranite enusy obligacy serti C
P i T

§L
Zarzad spolli dzialajace) pod firma Olkam Capital spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z sedziba w
Warszawie, adres: ul Jagelloriska 88, 03-215 Warszawa, wpisana do rejestm przedsiebiorcéw prowadzenego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod mumerem
KRS 0000350690, REGON: 142339688, NIP: 7010226264, o kapitale zakladowym w wysckodei 200.000,00 PLN zwanej
dalej jako , Emitent” lub ,Spdtka”, w oparem o art. 2 pkt 1) ustawy z dma 13 styczma 2015 1. o obligacjach (tekst
jednolity: Dz U. 2024 ¢ poz. 708, ze zm., Ustawa o Obligacjach”), postanawia o emusp obligacp sem C.

1.  Emisja obligacji seri1 C (dalej: ,,Obligacje™) odbywac sie bedzie na nastepujacych warankach:
a) Obligacje zostana wyemitowane w ilosc: mie wickszej 30.000 (trzydziedci tysiecy) sztuk o laczne; wartosa
nominalnej de 30.000.000,00 (trzydziesei milionéw) zlotych.
b) Wartod¢ nominalna Oblizacyi 1 cena emisyjna wynosié bedzie 1.000,00 (jeden tysiac) zlotych.
c) Obligacje beda obhgacjanmu na okaziciela, zdematenalizowanymi, zbywalnymu bez zadnych ograniczed oraz
beda oprocentowane.

d) Obligacje beda oprocentowane wedlug stopy procentowe) rowne) stawee WIBOR 3M (Warsaw Interbank
Offered Rate) powickszone] o marze ustalona w drodze beok bwildings z przedzialn 375-425 pp., =
zastrzeZermem zmuany stawki referencyjne) na zasadach opsanych w wamakach enusp obligacy;

e) Obligacje beda docelowo zabezpieczone poprzez ustanowienia hipoteki na niemchomodci polozone) w Lodzi
(KW LDIM/00331385/1) wraz oswiadczeniem o poddanm sie egzekucy oraz cesp praw z jakichkolwiek polis
ubezpieczeniowych zabezpieczajacych budynek zlokalhzowany na niemuchomoses

f)  Emusja Obligacyi nastapi w trybie, o ktérym mowa w art. 33 pkt. 1) Ustawy o Obligacjach, przy czym zgodnie
z art. | ust. 4 hit. a lnb b Rozporzadzena Pardamentu Ensopejskiego 1 Rady (UE) 2017/1129 = dra 14 czerwea
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2017 . w sprawie prospektn, ktéry ma byé publikowany w zwiazlm z oferta publiczna papieréw
wartoiciowych lub dopuszezeniem ich do obrom na rynlw repnlowanym oraz uchylenia Dyrektywy
2003/71/WE, ktéra wymaga opublikowania 1 przeslania do Konusp Nadzom Finansowego Memorandum
mformacynege, o ktérym mowa w art. 38b ustawy o ofercie.

g) Dmiem emisp Obligacp bedzie dzied, w ktorym Obligacje zostana zapisame w depozycie papierdw
wartoiciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartodciowych (, Dzien Emisji”).

h) Wylup obligacy nastaps w terminie do 3 (trzech) lat od Dinia Emisp Obligacy.

i) Obligatarmszowi bedzie przyshngiwalo prawe do wezedniejszego wykupn posiadanych przez niego Obligacy
na zasadach okredlonych w Wamnkach Emisy Obligacys.

1) Spolce bedzie przyslugrwale prawe do wezeiniejszego wykupu okreslone) przez siebie liczby Obligacy
Szczegolowe zasady wezesmepszego wykupu okredlaja Wamnly Emusp Obligacy.

k) Podmiotem dwiadezacym na rzecz Emitenta nshige oferowania bedzie Michael / Strém Dom Maklerskn S A =z
siedziba w Warszawie.

) Terminy oraz warmnki wyplaty oprocentowania (w tym daty ustalenia prawa do oprocentowania i speséb
naliczania odsetek) oraz wamaks wykupu Obligacy, w tym takze przed dniem wykupu okreslaja Wanink
Emusj Obligacyi.

m) Emutent bedzie sie ubiegal o wprowadzone obligacy do obrotu w alternatywnym systemue obrotu Catalyst.

2. Uchwala wchodzi w zycie z chwila pedjecia.

De punkiu 3) porzadin obrad:

Wobec wyezerpania porzadkn obrad, Przewodniczaca Zamknela Zgromadzenie.

Przewodniczaca Protokolant

Signed by /
Podpisana przez:

igned by /
Podpisano przez:
oanna Maria

rafranek Piotr Stanislaw

uzinek
Date { Data: 2025-
06-05 11:31 Date [ Data: 2025-

06-05 11:28

Strona |52



o RKKAAN

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Lista obecnosci na posiedzeniu Zarzadu Spollki OKAM Capital 5p. z o.0.

Arne Koren — Prezes Z9igrpdhby /
FDﬂpiS.a no prez;

[lokam], ..

J.r‘rﬁfn ﬂuﬁlgf gu'ﬁ'.n
Date | Data:
2025-06-05 11:51

Marcin Michalec — Czlonek Zarzadu — Dyrektor Zarzadzajacy

Signed by § Podpisano

praex
&ar
Marom Michalec

S AAA

3 iate Date { Data: 2025-06-05
11:33

Signed by |
a Watkowska — @E&H@Eﬂiﬂil
Meke lisingy betlen

Date | Data:
2025-06-05 11:53

Anna Watkowska

Joanna Szafranek — Czlonek Zarzadn

anna Maria
afranek

X

& AT

Lot funy. s

z dnia 5 czerwea 2025 roku
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Protoloo! posiedzenia Zarzgdu Spolld OEAM Capital Sp.  ouo.
z dnia 18 czerwea 2023 roku

Poziedzenie Zarzado Spolki OFAM Capirl 3p. z oo, = siedziby w Warszawie, przy ol Jagiellonszkiej 83, 03-213
Warszawa, wpitanej do rejestm prrzedsighiorcow Frjowego Rejestm Sadowego, prowadzonego przez 53d Rejonowy dla
m. st Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestmi Sadowepo pod numerem KRS
0000350600, o kapitale zakladowym 20000000 PLN, zostalo otwarte dnia 18 czerwea 2025 rokn, z nastepujicym
porzadkiem obrad:

1) Wrhar przewodniczacego Posiedzenia;

I} Podjecie uchwaly w przedmiocie nstalenia wysckoscl marfy oraz wstalenia ostatecznegpo teksm warnnkow emisji

oblgacj;

¥ Podjecie nchwaly w sprawie wstgpnej alokacji oblipacii;

4)  Zamknigeie posiedzenia
Czionkowie Zarzadu jednogtodnie wybrali Pania Joanne Szafranek na Przewodniczaca Zgromadzenia. Przewodniczaca
stwierdzita, i Posiedzenie zostalo zwolane zgodnie = Umows Spolki oraz preepizami Kodeksu Spolek Handlowych.
Czlonkowie Zarzaduo iedno.g!ni'nje wybrali Pana Piotra Tuzinka na Protokolanta posiedzenia. Przewodniczaca
stwierdzila, i2 wszysey Czlonkowie Zarzadu zostali o Posiedzeniu prawidiowe zawiadomieni, w zwizzku z czym Zarzad
posiada zdolnoic do powziecia wainyeh nchorat na ninisjszvm Posiedzenin.

Do punktn 2 pormgdis obras:
Przewodniczaca zaproponowala podjgcie nastepujacej nchwaly:

Uchwala nr 1/13.06.2025/ 2025
z dmnia 18 czerwea 2025 roka
Zarzadu Okam Capital sp. z 0.0. 2 cledziba w Warszawie
wpizana do rejestru przedsichiorcow Krajowepo Rejestmn Szdowego przez Sad Rejonowy dla m st Warszawy w
Warszawie pod nomerem ERS Q000350690

W spranie usralenia wysokosel mardy oraz usralenia osrarecznegoe tekery warnnkon emisfi obliracyi seri ©

Zarzad spolki dziatajace] pod firma Okam Capital ep. z o.0. 7 siedzibg w Warszawie, zwanej dalej jako , Emitent™
Inb , Spotiea®, zwizzim z zakonczong subskrvpeja oblipacii sedi C (,,Obligacje™), stosownie do zapisow propozyeji
nabyeia Oblipaci w rwizzkn z pkt. 1.25 warmnkow emisji Obligaci (,Warunki Emieji Obligacji™), ninisjszym
postanawia co nastgpuaje.

gL
Spotka ustala marse dia Oblipacii na poziomie 3,75 % (trzy procent 75/100) w skali rokn.

g2
1. Ustala sie tekst jednolity Warunkdw Emisji Oblizacji, uwzgledniajaey ostateczng wysokodsé mardy oraz wielkoic
emisji, ktory stanowi zataeznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.
2 Upowainia sig Michael / Strém Dom MakKlerski 5.A. do przekazania subskrybentom, na rzecz ktdrych dokonany
zostanie przydzial Obligaci teksta jednolitepe Warnnkdw Emisji Oblipacji, o krdrym mowa w ust. 1.
kX Uchwata wehedzi w Zyeie z chwils jej podjecia.
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Do punkin 7] porpgdfn abrad:
Przewodniczaca zaproponowala pedjgcie nastgpujacej uchwaly:

Uchwrala nr 2/18.06.2025/ 2025
z dnia 18 czerorea 2025 rokun

Zarzgdu Okam Capital £p. z 0.0. 7 siedzibag w Warszawie

wpizana do rejestm przedsighioreow Krajowego Rejestru Szdowego przez Sad Rejonowy dla m st Warszawy w

Warszawie pod numerem FERS 0000350690

w sprawie wetgpnej alokacyi obligaci serii C

g1

1. Zarzad 5pofki posmmnawia dokonaé witepnej alokacji 300000 (trzydzietci rysigey) czmuk Obligacii, o Iacznej
wartogci nominalnej 30.000.000 PLIN (trzydziesci miliondw zlotych) zlotych, zpodnie z listy wstepne] alokacii,
Etora zostanie ustalona przez Michael / Strdm Dom Maklerski 5.A. z siedziba w Warszawie pelnizes funkeje fimmy

mwestyevine] posredniczacs] w ofercie Obligacji |, Firma Inwestycyjna”).

=]

Obligacje zostaja przydzielone pod warunkiem zawieszajacym dokonania ostatecznego rozrachunkn tramsakej

nabycia Obligacji w mmach emisfi w systemie Krajowego Depozyiu Papierow Wartoiciowych S.A. (,Erajowy

Depozyt™).

3. Uchwata wehodzi w Zyeie z chwily jej podjecia.

Dy panktu 4] Ex abrad:

Wobee wyezerpania porzadin cbrad, Przewoednicziea Zamkneta Zgromadzenie.

igned by f
Podpisane proes

panna Maria
zafranek

Crate f Data: 20235-
6-18 14:40

goed by

PoZpiAa N prrar

Piir Starisiee
uzinat

kLS

e Data
1§18 1441

Protokolant
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Lizta obecnocei na posiedzeniu Zarrgdu Spollkd OEAM Capital Sp. 7 0.0,
Z dnia 18 ezerwea 2025 rolm

Ane Foren — Prezes Zarzaduo

Signed by /
Podpisano preez

P KA Arie Karen

Ml faing fon
Date | Data:
2025-06-18 14:54

Marcin Michalec — Czlonek Zarzadn — Dryrektor Zarzadzajaey

Anna Watkowska — Czlonek Zarzadn

Sigrad by i
Fodpisand proes

@ AAN 4o wiaticirwsin

s g S )

A025-0E-10 15735

Joamna Szafranek — Czlonek Zarzadu

Signed by ¢

Podpsato priee

Jaenna Maris
Sratranck

Dt | Data; 2005-06-
18 12:40

Piotr Tuzinek — Czlonek Zarzado

Sned by | Podpisasn
perac

Pty Stanislaw
Tiap raic

e/ Dot 202506
(ERTH >
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5.4. Warunki Emisji Obligacji
W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig Memorandum a Warunkami Emisji decydujace znaczenie ma tres¢

Warunkow Emisji.

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERIIC
EMITOWANYCH PRZEZ:
OKAM CAPITAL SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

oKAAT
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji (dalej zwanych: , Obligacjami”), ktérych emitentem jest spétka pod firma:

1.2.

1.3.
1.4.

1.5.
1.6.

1.7.

1.8.
1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

Okam Capital spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Jagielloriska

88, 03-215 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000350690, REGON: 142339688, NIP: 7010226264, o kapitale zaktadowym w wysoko$ci 200.000,00 PLN
(dalej zwana: ,Emitentem”).

Definicje

»Administrator Zabezpieczen” lub ,,Administrator Hipoteki” oznacza spétke spdtke BSWW Trust sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie, ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sqgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000505020, petnigca
funkcje administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora
zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach — dla Cesji;

»Agent Techniczny” oznacza podmiot dokonujacy rejestracji Obligacji poprzez konto posrednika
technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta Technicznego petnié bedzie Firma
Inwestycyjna;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng;

,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktdérej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkow Emisji;

,Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;
»,Dtug Netto” oznacza sume Zobowigzan Finansowych pomniejszong o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty,
z uwzglednieniem $rodkéw pochodzacych z wptat nabywcdéw lokali, zgromadzonych na rachunkach
powierniczych, okreslang kazdorazowo na podstawie pdtrocznego lub rocznego skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego;

,Dzien Emisji” oznacza w dzien, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie;

»,Dzien Pfatnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dziern Wykupu lub Dzied Wczesniejszego
Wykupu;

,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

»Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien tygodnia z wyjatkiem sobdt i niedziel oraz innych dni ustawowo
wolnych od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ operacyjng;

»,Dzien Ustalenia Praw” oznacza 3 (trzeci) Dzierr Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci Swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta, (iii) pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub

przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
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1.13.
1.14.
1.15.
1.16.

1.17.
1.18.

1.19.
1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

1.27.
1.28.

posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta oraz (iv) wczesniejszego wykupu
okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji oraz wyptaty Odsetek, realizowanej w tym samym dniu, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 5 (pie¢) Dni Roboczych lub inny wskazany w Szczegétowych Zasadach
Dziatania KDPW;;

»Dzien Wczes$niejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;

»,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkdéw Emisji;

»,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot Swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie
z Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

»GPW” oznacza Gietde Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspdtkontrolowane przez
Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

“Hipoteka” oznacza hipoteke tgczng, o ktorej mowa w pkt 11.1 Warunkdéw Emisji;

»Kapital Wiasny Emitenta” oznacza faczng warto$¢ kapitatéw wtiasnych okreslang kazdorazowo
na podstawie ostatniego udostepnionego skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Emitenta;
»KDPW” oznacza spoétke pod firmg Krajowy Depozyt Papierédw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

,Kodeks Spdtek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (t.].
Dz.U.z 2024 r. poz. 18 ze zm.);

»Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

»Korekta” oznacza warto$¢ lub dziatanie, ktore jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki
w odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

»Marza” oznacza sktadnik Stopy Procentowej Obligacji wyrazony w punktach procentowych wynoszacy
3,75 p.p.;

»,Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty
publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 38b ust. 1 Ustawy o
Ofercie, sporzadzone na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
szczego6towych warunkdw, jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz.
1053);

»,Naleznos¢ Gtéwna" oznacza kwote rdwng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

»Nieruchomos¢” oznacza nieruchomos¢ gruntowg potozong w todzi przy ul. Dowborczykéw 18, dzielnica
tédi-Widzew, powiat m. tédz, wojewddztwo tédzkie, zabudowang budynkiem o pow. 5086,56 m? dla
ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiesécia w todzi, XVI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiegi wieczyste o numerze LD1M/00331383/1 obejmujacy dziatke o numerze ewidencyjnym
23/7, ktéra stanowi wtasnos$¢ Dowborczykéw Office spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (KRS:
0000705049).

Wartos¢ Nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym na 6 listopada 2024 r. wynosi

37 509 000 zt.
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1.29.

1.30.
1.31.

1.32.

1.33.

1.34.

1.35.

1.36.

1.1.

1.37.

W dziale IV wpisana jest hipoteka umowna tgczna na kwote 40.500.000,00 (czterdziesci miliondw piecset
tysiecy) ztotych zabezpieczajaca wierzytelnosci, ktére beda wynikac z obligacji serii A spétki Okam Incity
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A., w szczegdlnosci w celu zabezpieczenia zobowigzania do
zaptaty odsetek od obligacji i naleznosci z tytutu wykupu obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkdéw
poniesionych przez obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Okam Incity spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. zobowigzan pienieznych z obligacji, tgcznie z odsetkami
ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z obligacji i innych kwot opisanych
szczegdtowo w warunkach emisji z 7 lipca 2023 r.

Okam Incity spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. oglosita przedterminowy wykup, ktory
nastapi 12 czerwca 2025r.

,»Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktédrym zapisane sg Obligacje
lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

,0dsetki", oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji;
»,Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy publicznego
oswiadczenia, ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wiasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg wskaznik WIBOR miat mierzy¢ i ze brak jest
mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

,0Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,
ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego oswiadczenia nie
zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR;

»PLN”, ,,zt” oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

,Podmiot Prowadzgcy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

»Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje branzowg lub miedzyinstytucjonalng grupe robocza, ktérg wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

,Podmiot Zalezny” oznacza podmiot bedacy jednostkg zalezng w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci
lub jednostke, nad ktérg Emitent sprawuje wspétkontrole w wymiarze nie mniejszym niz wszyscy pozostali
wspdlnicy/udziatowcy tej jednostki tgcznie, przy czym zdolno$¢ powotywania przez Emitenta wiekszosci
cztonkdéw organu nadzoru w jednostce nie stanowi samodzielnie przestanki wystarczajgcej do uznania,
ze Emitent sprawuje nad jednostkg kontrole;

»POLSTR” oznacza wskaznik referencyjny POLSTR bazujacy na depozytach niezabezpieczonych instytucji
kredytowych i instytucji finansowych, wskazany na Dziert Emisji przez Komitet Sterujacy Narodowej Grupy
Roboczej jako docelowy wskaznik referencyjny majgcy zastgpi¢ WIBOR, a ktérego administratorem
docelowo ma zosta¢ GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz. U. z 2022 r.

poz. 1520);
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1.38.

1.39.

1.40.
1.41.

1.42.
1.43.

1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

1.48.

1.49.

1.50.

1.51.

1.52.

1.53.

1.54.

1.55.
1.56.

»Projekt F.S.0. Park” oznacza projekt mieszkaniowo komercyjny planowany do realizacji w Warszawie
przy ul. Jagiellonskiej przez jednostki stowarzyszone Emitenta, uwzgledniajagc utrzymanie biezgcej
dziatalnosci operacyjnej tych jednostek stowarzyszonych oraz prowadzong dziatalnos$¢ na nieruchomosci;
»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz.U.
z 2022 poz. 2309 z pdzn. zm);

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajgce sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w
szczegblnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta
publiczng papieréow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

»Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW lub jej nastepcow
prawnych;

»Sprawozdanie Finansowe” oznacza skrécone pétroczne jednostkowe oraz roczne zbadane jednostkowe
sprawozdanie finansowe Emitenta oraz roczne zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Emitenta oraz skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta sporzadzone
zgodnie z przepisami Ustawy o Rachunkowosci obowigzujgcymi Emitenta;

,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt 16.4.1 Warunkdéw Emisji;

»Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazowg;

»Strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem www.okam.pl lub
innym, ktdry go zastgpi;

,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

»,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.
708 z Péin. zm.);

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.
Dz.U.z 2024 r. poz. 722 P4zn. zm.);

»Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j.: Dz.U.
22024 r. poz. 620);

»Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrze$nia 1994 o rachunkowosci (t.j.: Dz. U. z 2023
r. poz. 120 ze zm.);

»Zgromadzenie Wspodlnikow” oznacza zgromadzenie wspdlnikdw Emitenta;

»WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktérego administratorem

jest GPW Benchmark S.A. i ktérego stawki ustalane sg na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek
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1.57.

1.58.

1.59.

1.60.

2.2,

4.1.

5.1.

Referencyjnych WIBID i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym dniu roboczym przez wyziej

wymienionego administratora, lub za posrednictwem uprawnionych dystrybutorédw informacji;

»Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego” oznacza stosunek tgcznej wartosci Dtugu Netto Emitenta

do Kapitatu Wtasnego Emitenta wykazanych w ostatnio opublikowanym skonsolidowanym Sprawozdaniu

Finansowym Emitenta;

»Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ktéry zastepuje WIBOR, POLSTR lub inny

wskaznik referencyjny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

,Zobowigzania Finansowe” oznacza sume zobowigzan finansowych wedtug wartosci bilansowych,

w szczegolnosci wynikajacych z umoéw pozyczki, kredytu, obligacji, innych dtuznych papieréw

wartosciowych, umoéw leasingu finansowego, umoéw faktoringu odwrotnego, okreslang kazdorazowo

na podstawie pétrocznego lub rocznego skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego; przy czym

za Zobowigzania Finansowe nie bedg uznawane:

- zobowigzania zwigzane z optatami z tytutu uzytkowania wieczystego oraz inne zobowigzania z tytutu

leasingu, ktore zgodnie z MSSF obowigzujgcym do 1 stycznia 2019 roku nie byty traktowane jako

zobowigzania bilansowe

- zobowigzania handlowe wynikajgce z prowadzonej przez Emitenta lub inny podmiot z Grupy Emitenta

dziatalnosci gospodarczej (tzw. , kredyt kupiecki”),

- zobowigzania z tytutu udzielonych gwarancji dobrego wykonania przez generalnych wykonawcéw, ktérzy

prowadezili lub bedg prowadzi¢ prace budowlane na inwestycjach realizowanych przez Grupy Emitenta;

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane

zgodnie z Ustawg o Obligacjach;

Status prawny obligacji (tres¢ i forma Obligacji)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym

postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ktérym Emitent stwierdza, ze jest

dtuznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia $wiadczen pienieznych

szczegdtowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb i terminach tam okreslonych.

Prawa z Obligacji powstajg w Dniu Emisji i bedg przystugiwac¢ osobom lub podmiotom bedgcym w danym

czasie Obligatariuszami .

PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepiséw Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. Uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw Emitenta nr 1/04.06.2025/2025 z dnia 4
czerwca 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody emisje obligacji.

3.1.3. Uchwaly Zarzadu Emitenta nr 1/04.06.2025/2025 z dnia 5 czerwca 2025 r. w sprawie emisji
obligacji serii C.

SERIA OBLIGACI

Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg C.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGAC)I

Po odliczeniu Kosztéow Emisji cato$¢ srodkdw z emisji zostanie wykorzystana na zakup gruntow i

finansowanie kapitatu obrotowego Grupy Emitenta.
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5.2.

6.2.

7.1.

8.1.

9.1.

9.2.

9.3.
10.
10.1.

10.2.
11.

11.1.
11.2.

Srodki pozyskane z emisji Obligacji pomniejszone o Koszty Emisji Firma Inwestycyjna przeleje na rachunek

Emitenta.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych, z zastrzezeniem jej obnizenia

zgodnie z Warunkami Emisji.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych.

WIELKOSC EMISH

W ramach Emisji emitowanych jest do 30.000 (trzydziesci tysiecy) obligacji zwyktych na okaziciela serii C

o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda i tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej

niz 30.000.000 PLN (trzydziesci miliondw ztotych).

PROG EMIS)I

Prég emisji, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okres$lony.

TRYB EmIsI

Obligacje emitowane w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej papieréw

wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego, przy czym zgodnie z art. 1 ust.

4 lit. a lub b Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktdra wymaga

opublikowania i przestania do Komisji Nadzoru Finansowego Memorandum informacyjnego, o ktérym

mowa w art. 38b Ustawy o Ofercie.

Nabycie Obligacji nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji w systemie KDPW na

podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta Technicznego oraz Podmioty

Prowadzace Rachunek w sposdb okreslony w § 5 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW

Formularz zapisu moze zostac ztozone w postaci elektronicznej.

ZBYWALNOSC OBLIGACII

Przenoszenie praw z Obligacji nastepuje zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz Ustawag o obrocie

z uwzglednieniem Regulacji KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA.

Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w terminach i na warunkach nizej okreslonych.

Zabezpieczeniem Obligacji bedzie Hipoteka na Nieruchomosci, ktéra zostanie ustanowiona z najwyzszym

pierwszenstwie zaspokojenia na rzecz Administratora Hipoteki (,,Hipoteka”), przy czym:

11.2.1. Hipoteka zostanie ustanowiona do kwoty odpowiadajacej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci
nominalnej wstepnie alokowanych Obligacji.

11.2.2.  Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosci zostanie
ztozone przed Dniem Emisji wraz z roszczeniem o przeniesienie na oprdznione miejsce
hipoteczne

11.2.3. Wraz z oswiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki, dtuznik hipoteczny ztozy w formie aktu
notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu
Postepowania Cywilnego do kwoty réwnej sumie 150 (sto piec¢dziesigt) % wartosci nominalnej
wstepnie alokowanych Obligacji, w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda wynikac
z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu

wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkdw poniesionych przez Obligatariuszy w
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11.3.

11.4.

11.2.4.

11.2.5.

11.2.6.

zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, facznie
z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligacji
przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31
grudnia 2029 r. Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia oswiadczenia o
poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktorym mowa w zdaniu powyzej z nabytej przez niego
Nieruchomosci w terminie nie dtuzszym niz 3 (trzy) Dni Robocze od dnia w ktérym nastgpito
nabycie danej Nieruchomosci przez nowego dtuznika hipotecznego (na zasadach analogicznych
jak okreslone powyzej).,

Hipoteka na Nieruchomosci zostanie wpisana do ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci z najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia w terminie do dnia 30 czerwca
2026 r. Termin ten uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74 ust.
3 Ustawy o Obligacjach

Wycena Nieruchomosci zostata sporzadzona przez rzeczoznawce majgtkowego, ktéry zostat
wybrany przez Emitenta, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajace rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronno$é iniezalezno$¢ przy jej
sporzgdzaniu oraz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Wycigg
z operatow szacunkowych stanowi Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji. Na zgdanie osoby
zainteresowanej Emitent udostepni kompletng wycene;

Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowaé w drodze sadowego postepowania

egzekucyjnego.

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie cesja — przeniesienie praw z jakichkolwiek polis

ubezpieczeniowych zabezpieczajacych budynek zlokalizowany na Nieruchomosci na Administratora

Zabezpieczen (,,Cesja z Polis”), przy czym:

11.3.1.

11.3.2.

11.3.3.

przed Dniem Emisji wiasciciel Nieruchomosci zawrze z Administratorem Zabezpieczeh umowe
przelewu wierzytelnosci z aktualnej polisy ubezpieczeniowej. W razie wygasniecia ww. umowy
ubezpieczenia i zawarcia nowych, Emitent jest zobowigzany zapewnic przelew wierzytelnosci z
takiej nowej umowy na rzecz Administratora Zabezpieczen — w terminie 10 Dni Roboczych od
dnia zawarcia danej umowy ubezpieczenia;

zapewniona zostanie ciggtos¢ ubezpieczenia budynkéw na warunkach analogicznych (nie
gorszych) do dnia wykupu wszystkich Obligacji lub do dnia ich zwolnienia z obcigzenia Hipoteka
zgodnie z Warunkami Emisji; Cesja z Polis obejmowac bedzie prawa do catosci odszkodowan
wynikajacych z zawartych umoéw ubezpieczenia, do kwoty nie nizszej niz wartos¢
Nieruchomosci wynikajaca z operatu szacunkowego;

w przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpi zwrotny przelew

wierzytelnosci;

Pomiedzy Emitentem iAdministratorem Zabezpieczenn zostata zawarta umowa administrowania

zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktérej Administrator Zabezpieczen bedzie petnit dla Hipoteki

funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora Cesji

stosownie do art. 29 Ustawy o Obligacjach, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat
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11.5.

12.
12.1.

12.2.

13.
13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.
14.
14.1.

14.2.

prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego oraz wierzyciela z tytutu Cesji we wtasnym imieniu, lecz na

rachunek Obligatariuszy;

W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w pkt. 11.4 powyzej, Emitent bedzie zobowigzany do

niezwtocznego powotania nowego Administratora Zabezpieczen lub naprawnienia szkody w przypadku

naruszenia powyzszego.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia

nastepujgcych swiadczen:

12.1.1.wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 Warunkdéw Emisji oraz

12.1.2.zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4 Warunkéw Emisji

12.1.3.zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkdw Emisji.

Emitent bedzie dokonywat swiadczen, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazdego Obligatariusza, zgodnie

z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACII

Wykup Obligacji nastapi w dniu 30 czerwca 2028 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2

Warunkéw Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 15 Warunkéw Emisji, w ktérym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzien Wczesniejszego Wykupu”):

13.2.1.na zadanie Obligatariusza,

13.2.2.na zadanie Emitenta.

Jezeli Dzied Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzier niebedacy Dniem Roboczym,

wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujagcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub

Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkdw Emisji oraz o premie zdefiniowang w pkt. 15.1.4., w przypadku

wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1.w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

13.5.2.w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdac¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji

tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponize;j.

Zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza na adres

Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papierow Wartosciowych Obligatariusza, na ktérym bedg

zapisane Obligacje.
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14.3.

14.4.

14.5.

Emitent ma prawo zadaé¢ przedstawienia swiadectwa depozytowego Ilub innego dokumentu
potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania wczesniejszego
wykupu.
W przypadku, gdy:
14.4.1.Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajacych
z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zagdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi;
14.4.2.Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krotszym niz 3 dni Obligatariusz moze zada¢ wykupu
Obligacji.
W przypadku, gdy wystapi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego
Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie
od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomié¢ o wystagpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 18.2
Warunkow Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu
Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu danego Obligatariusza i temu
Obligatariuszowi przystugujace Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia
zadania, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu stan faktyczny
stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie jego skutki prawne
zostang usuniete, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposéb przewidziany w Warunkach Emisji:

14.5.1.Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

(i) Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujacych zaptate w tacznej kwocie przekraczajacej 10% Kapitatu
Wtasnego Emitenta, lub

(ii) Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach ich wymagalnosci,
lub

(iii) Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki zamiar,
przy czym przez trwate zaprzestanie wykonywania zobowigzan, rozumie sie zaprzestanie
wykonywania zobowigzan przez co najmniej 60 (szes¢dziesigt) dni.

14.5.2. Wyptata dywidendy i inne wyptaty na rzecz udziatowcéw

Przed dniem spetnienia wszystkich $wiadczen z Obligacji Emitent dokona wyptat z tytutu
uczestnictwa w spotce Emitenta na rzecz ktéregokolwiek z udziatowcow (w tym w szczegdlnosci z
tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia udziatéw lub nabycia udziatéw, wyptaty zysku
(dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy) o wartosci przekraczajgcej jednostkowo lub
tacznie w danym roku kalendarzowym (w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych) 30%
zysku netto Grupy Emitenta, wykazanego w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta.

14.5.3.Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci

Emitent zmieni rodzaj prowadzonej podstawowej dziatalnosci gospodarczej, tj. dziatalnosci
Emitenta lub spotek Grupy Emitenta, polegajacej na:

e dziatalnosci deweloperskiej,

e prowadzeniu robdt budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

e  kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek,
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e wynajmie i zarzadzaniu nieruchomosciami — wiasnymi lub na zlecenie,

e dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci wykonywanej na zlecenie,

e dziatalnosci w zakresie architektury oraz,
w przypadku Emitenta i innych spotek z Grupy Emitenta posiadajacych udziaty w Podmiotach
Zaleznych:

e dziatalnosci firm centralnych i holdingéw, z wyfaczeniem holdingéw finansowych na

terenie Rzeczpospolitej Polskiej.

Za zmiane rodzaju prowadzonej podstawowej dziatalno$ci gospodarczej w istotnej czesci rozumie
sie sytuacje, w ktorej przychody Grupy Emitenta z podstawowej dziatalnosci gospodarczej, wyniosg
mniej niz 75% catkowitych przychodéw Grupy Emitenta, na podstawie ostatniego rocznego

skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

14.5.4.Finansowanie podmiotéw spoza Grupy Emitenta

taczne aktualne saldo udzielonych po Dniu Emisji (i niesptaconych) pozyczek (lub transakcji
o tozsamych skutkach ekonomicznych) przez podmioty z Grupy Emitenta do podmiotéow spoza
Grupy Emitenta wyniesie wiecej niz 25.000.000,00 (dwadziescia pie¢ miliondw) ztotych
z zastrzezeniem ponizszych postanowien.

Do transakcji finansowania, o ktérych mowa powyzej nie wlicza sie (nie stanowig przypadku
naruszenia):

(1) pozyczki udzielone spotkom, w ktorych Emitenta bedzie posiadat bezposrednio lub
posrednio co najmniej 20% udziatow, celem finansowania, przygotowania lub realizacji
Projektu F.S.0. Park;

(2) pozyczek udzielonych mniejszosciowym udziatowcom spdétek celowych nalezacych
do Grupy Emitenta przez te spotki, o tgcznym docelowym saldzie tych pozyczek
do 60.000.000 PLN (saldo ww. pozyczek na date sporzgdzenia Warunkdéw Emisji wynosi 54
944 923,40 PLN).

14.5.5.Poreczenie i gwarancje

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta udzieli gwarancji lub poreczenia na zabezpieczenia
zobowigzan podmiotu niewchodzacego w sktad Grupy Emitenta.

Powyisze nie dotyczy poreczen i gwarancji udzielonych na zabezpieczenie zobowigzan spétek, w
ktérych Emitent bedzie posiadat bezposrednio lub posrednio co najmniej 20% udziatéw,
zwigzanych z umowami zawartymi przez te spétki po Dniu Emisji, celem finansowania,

przygotowania lub realizacji Projektu F.S.O. Park.

14.5.6.0bcigzanie majatku

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie na swoim majatku na
zabezpieczenie zobowigzan podmiotu trzeciego, tj. spoza Grupy Emitenta, w szczegdlnosci
hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, dokona przewtaszczenia na zabezpieczenie, cesji, udzieli
poreczenia lub gwarancji, przejmie zobowigzania, zwolni z dtugu inny podmiot lub przystapi do
dtugu, z wytgczeniem transakcji w ramach podstawowej dziatalnosci Grupy Emitenta w zakresie
budownictwa mieszkaniowego realizowanego na terenie Rzeczpospolitej Polskie;j.

Powyisze nie dotyczy obcigzenn majatku ustanowionych na zabezpieczenie zobowigzan spoétek, w

ktérych Emitent bedzie posiadat bezposrednio lub posrednio co najmniej 20% udziatéw,
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zwigzanych z umowami zawartymi przez te spétki po Dniu Emisji celem finansowania,
przygotowania lub realizacji Projektu F.S.O. Park.

14.5.7.Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego bedzie wyzszy niz 0,8.

14.5.8.Niewyptacalnos¢ Emitenta

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosciowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego;

(i) Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli.

(iii) z powodu zagrozenia niewyptacalnoscig Emitent rozpocznie negocjacje z ogétem swoich
wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad spfaty
swojego zadtuzenia; lub

(iv) Emitent zawrze z nadzorcy uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
postepowania o zatwierdzenie uktadu; lub

(v) Emitent rozpocznie samodzielne zbieranie gtoséw dotyczace propozycji uktadowej,
np. dostarczy ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gtosowania;

14.5.9. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:
(a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub
(b) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie
przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg uktadu, o ktdrej
mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia
uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujace
swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach.
(i) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa powyzej;
(iii) Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majace na celu inicjacje postepowania o
zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego (za wyjgtkiem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze umowe z nadzorcy
uktadu, o ktorej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzierh uktadowy
w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom propozycje
uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktérych mowa w art. 212
i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(iv) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzgdca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

14.5.10. Postepowania egzekucyjne
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14.5.11.

14.5.12.

14.5.13.

14.5.14.

14.5.15.

14.5.16.

Przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy Emitenta zostanie wszczete
postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie majatku, ktérych tgczna wartos¢ jednostkowo
lub tgcznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10% Kapitatu Wtasnego Emitenta
(liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji i zaje¢ Emitenta i wszystkich innych podmiotéw
z Grupy Emitenta).

Transakcja razaco niekorzystna

Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz
innego podmiotu, nie nalezgcego do Grupy Emitenta, ktdrej/ktorych przedmiotem bedg aktywa
o wartosci rynkowej jednostkowo lub tacznie przekraczajgcej 5.000.000,00 (pie¢ miliondw)
ztotych na warunkach razgco niekorzystnych w stosunku do powszechnie obowigzujgcych w
obrocie gospodarczym, przy czym za razgco niekorzystne uwazane bedzie rozporzadzenie
po wartosci o 30% nizszej od wartosci rynkowe;j.

Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdow o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata o
przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent maja siedzibe w Dniu
Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spoétek Handlowych.
Rynek ASO Catalyst

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang wycofane z obrotu na
tym rynku na zadanie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW.

Obowiazki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 18 Warunkéw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 5 Dni
Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

(i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie poziniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zgdania lub uniemozliwit w inny sposéb
zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw;
lub

(i) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Hipoteka; wygasniecie umowy z Administratorem Zabezpieczenia

(i) Hipoteka zostanie wykreslona ksiegi wieczystej lub utraci najwyzsze pierwszenstwo;
(ii) Oswiadczenia, o ktorych mowa w pkt. 11.2.3 nie zostang ztozone w terminach

wskazanych w niniejszych warunkach emisji Obligacji;
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15.1.

16.
16.1.

16.2.

(iii)  Umowa przelewu wierzytelnos$ci z umowy ubezpieczenia o ktdrych mowa w pkt 11.3 nie
zostanie ztozone w terminach wskazanych w niniejszych warunkach emisji Obligacji;

(iv)  Umowa przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia, o ktdrym mowa w 11.3 Emisji
okazg sie niewazne lub bezskuteczne oraz w ciggu 30 dni od dnia wystgpienia tego
naruszenia nie zostanie ono usuniete;

(v) W terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa z Administratorem Hipoteki z jakichkolwiek
przyczyn przestanie obowigzywa¢ i nie zostanie ustanowiony nowy administrator
hipotek.

W(CZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup

catosciowy lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie

czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesSciowy skutkujacy obnizeniem wartosci

Naleznosci Gtéwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym z Dni Roboczych,

poczgwszy od pierwszego dnia V Okresu Odsetkowego, na nastepujgcych zasadach:

15.1.1.Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w
takim zawiadomieniu Dzier Roboczy, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji,
tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu oraz tryb wczesdniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczesniejszy
wykup nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

15.1.2.Dzieh Wczedniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktdry przypada nie wczesniej niz
po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z
prawa wczesniejszego wykupu;

15.1.3.Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

15.1.4.z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent, poza Naleznoscig Gtowng (lub jej czescig) oraz
naleznymi Odsetkami, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej
Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu (a w przypadku
wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich — od wartosci
wykupowanej czesci Naleznosci Gtdwnej), zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:
- w Dniach Roboczych V Okresu Odsetkowego: 0,75%,
- w Dniach Roboczych VI Okresu Odsetkowego: 0,50%,
- w Dniach Roboczych VII Okresu Odsetkowego: 0,25%,
- poczawszy od VIII Okresu Odsetkowego: brak premii.

ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)

Ptatnos¢ Odsetek

16.1.1.0bligacje s oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).

16.1.2.0dsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

16.1.3.Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do
zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.

Naliczanie odsetek

16.2.1.0dsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany

ponizej).
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16.2.2.0dsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:
(1) Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo
(2) Dnia Wczesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem).
16.2.3.Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i koriczy w
ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego
dnia) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem).

16.2.4.Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynaja sie i koricza

sie w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu

Odsetkowego

Pierwszy dzien danego

Odsetkowego

Ostatni  dzien danego

Odsetkowego

1. Dzien Emisji 30 wrzesnia 2025 roku
2. 30 wrzesnia 2025 roku 30 grudnia 2025 roku
3. 30 grudnia 2025 roku 30 marca 2026 roku

4, 30 marca 2026 roku 30 czerwca 2026 roku
5. 30 czerwca 2026 roku 30 wrzesnia 2026 roku
6. 30 wrzesnia 2026 roku 30 grudnia 2026 roku
7. 30 grudnia 2026 roku 30 marca 2027 roku

8. 30 marca 2027 roku 30 czerwca 2027 roku
9. 30 czerwca 2027 roku 30 wrzesnia 2027 roku
10. 30 wrzesnia 2027 roku 30 grudnia 2027 roku
11. 30 grudnia 2027 roku 30 marca 2028 roku

12. 30 marca 2028 roku 30 czerwca 2028 roku

16.2.5.Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedg oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajacego dzien
wykonania ptatnosci $wiadczen pienieznych z Obligacji wiacznie.
16.3. Wysokos$¢ Odsetek
Odsetki od Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
O =N x Opr x (LD/365)
gdzie:
O - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
Opr - oznacza Stope Procentowa,
N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,
LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego
wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),
po zaokraggleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg
zaokraglone w gore).

16.4. Ustalanie Stopy Procentowe;j
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16.4.1.Stope Bazowa stanowi wskaznik WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscia do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu
3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podana przez GPW Benchmark S.A. na

stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastgpi.

16.4.2.Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
w ktérym ma obowigzywaé dana Stopa Bazowa (,Dziers Ustalenia Stopy Bazowej”).
16.4.3.W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami (w
tym, w szczegdlnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia
WIBOR Iub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢
reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o
Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposdb opisany ponizej.
16.4.4.Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku
WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w
ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.
16.4.5.Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod i w ponizszej
kolejnosci:
(i) Wskaznikiem Alternatywnym jest POLSTR;
(ii) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR lub zamiast POLSTR Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski ;
(iii)  Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.
16.4.6.Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zosta¢ efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowej wtgcznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony
Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).
16.4.7.Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujacymi
zasadami:

(1) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos$¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemna, zerowg, jak réwniez
by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie
dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane s odsetki) oraz moze
obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

(2) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

a. Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie taka Korekte,
b. Podmiot Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;
(3) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajgcy nie
odnidst sie do Korekty
a. Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;
b. Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;

c. mediana réznic jest ustalana:
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17.1.
17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

18.
18.1.

1. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastapito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym
Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany,
ale nie nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo dniem, w ktorym wystgpit
Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat byé reprezentatywny;
2.  biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany
zarowno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.
16.4.8.Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego.
Emitent opublikuje w sposéb okreslony w punkcie 21 Warunkéw Emisji informacje o Wskazniku
Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta
nie jest wymagana.
16.4.9.Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego.
16.4.10. W przypadku gdy Wskaznik Alternatywny zastgpi WIBOR, postanowienia Warunkéw Emisji
odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.
16.4.11. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiang, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkdéw Emisji lub stosowania Korekty.
SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.
Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba
ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisdw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.
Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i witasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci.
Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Pfatnosci beda uwazane za
nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia Srodkéw pienieznych na rachunek Obligatariusza.
Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.
Emitent dopuszcza mozliwos¢ zaliczenia wierzytelnosci Obligatariusza z tytutu wykupu Obligacji na poczet
ceny nabycia obligacji nowej emisji Emitenta, o ile warunki nowej emisji bedy przewidywac takie
rozwigzanie.
DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA
Stosownie do zapiséw art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom na Stronie
Internetowej, a po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO, réwniez zgodnie z regulaminem Rynku ASO
Catalyst:

18.1.1.roczne Sprawozdania Finansowe w terminie 5 miesiecy od zakorczenia roku obrotowego,
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18.2.

19.
19.1.

20.
20.1.

21.
21.1.

21.2.

22.

22.1.

22.2.

22.3.

22.4.

23.
23.1.

18.1.2.skrécone potroczne Sprawozdania Finansowe w terminie 3 miesiecy od zakoriczenia | pétrocza roku
obrotowego,

w tym zawartg w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia

do Kapitatu Wtasnego oraz informacje niezbedne do ich obliczenia.

Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w ust.

13.5, ust. 14.4, ust. 14.5 Warunkoéw Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej 3

dni, w trybie przewidzianym w pkt. 21 Warunkéw Emisji - niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w terminie 4

(czterech) Dni Roboczych od uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniaja sie z uptywem

10 lat.

PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z

Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sgdom wtaéciwym dla Dzielnicy Srédmiescie m.st.

Warszawy, z zastrzezeniem, ze rozstrzyganie sporow cywilnych o prawa majgtkowe pomiedzy Emitentem,

a innymi uczestnikami systemu depozytowego lub miedzy Emitentem, a KDPW zwigzanych z

uczestnictwem w systemie depozytowym, jest poddane jurysdykcji Sqdu Polubownego przy Krajowym

Depozycie Papierow Wartosciowych S.A.

ZAWIADOMIENIA

Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy,

z zastrzezeniem pkt. 18 Warunkéw Emisji, beda sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie

Internetowej Emitenta lub innej, ktéra jg zastapi, a po wprowadzeniu zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta

przepisami dotyczgcymi przekazywania raportow biezgcych i okresowych przez spotki, ktérych Obligacje

notowane sg na Rynku ASO Catalyst.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang podpisane

w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem

odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta ujawniony w Krajowym

Rejestrze Sgdowym.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusze moga podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zmiana warunkow emisji w sposdb okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do

skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien

Warunkow Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywad sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spdtka pod firmg Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w

Warszawie dziatajgca jako Firma Inwestycyjna dziata wyfacznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi

zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz

wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.
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23.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdéw Emisji dotyczace wyptaty Swiadczen pienieznych

okaza sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkéw

Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

23.3. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej Emitenta w

wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach i postanowiern Warunkéw Emisji, Emitent jest zobowigzany

przekazywac w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej— w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych

od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

Warszawa,

Dnia 18 czerwca 2025 .

W imieniu Emitenta:

W imieniu Emitenta:

Signed by /
Podpisano przez:

canna Maria
Szafranek

Date / Data: 2025-
06-18 14:40

Signed by [
Podpisano przez:

Mecke lioong bellen

Date / Data:

Arie Koren

2025-06-18 14:54
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SESTIMUS &5 EEC

__consulting nieruchomosci

OPERAT SZACUNKOWY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkiem pofabrycznym w kompleksie fabryki
Teodora Meyerhoffa polozonej w F.odzi przy ulicy Dowborczykéow 18
na dzialce nr 23/7, obreb W-24

Warszawa, 6 listopada 2024 r.
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Lodz, ul. Dowborczykdw 18, dz nrew. 23/7, obrgh W-24

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa
zabudowana  budynkiem — pofabrycznym o
powierzchni uzytkowej 5086,56 m?® oraz budynkiem
willi 0 powierzehni wzytkowej 453,07 m* obiekty
znajdujy  sie w  kompleksie fabryki Teodora
1. | Opis nieruchomodci Meyerhoffa w Lodzi, na dziatce o nr ewidencyjnym
23/7 o powlerzchmi 4170 m® Nieruchomosé
uregulowana jest w ksipdze wieczystgy KW Nr
LDIM/00331383/1, prowadzonych przez  Sad
Rejonowy dla Eodzi — Srédmiescia, XVI Wydzial
Ksiag Wieczystych.

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartodci
2. |Cel wyceny rynkowej  prawa  whasnosei  nieruchomodci
zabudowanej dla potrzeb zabezpieczenia obligacii.
Wartoséé nieruchomosci polozonej w Lodzi przy
ul. Dowhorczykiw 18 wynosi;

Wartodé rynkowa

3| . 37 509 000 zi
nieruchomoscl . -
Stownie: trzydziedci siedem milionéw pigdset
didewigt tysigey zlotych
4. |Data wykonania operatu 06.11.2024 r.

mgr inz. Daniel Kaflik

3. |Autorzy operatu
nr upr. 4463

* - Sledriba gitwna: ol Gréjerks Y075 sk, 55, (5001 Warstawia I AL . ] 2
dESTIMUS bl ffar 22 B56 36 04, 1l ko, 602 264 a4 wwprsstimua.com.pl
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5.5. Umowa Administrowania Zabezpieczeniami

BSWW legal & tax Poland

UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

- dla obligacji emitowanych przez

OKAM Capital spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia

zawarta w formie elekironicznej

pomiedzy:
act legal offices

Amsterdam
Bratislava
(,Administrator Zabezpieczen”) Bucharest
Budapest
Frankfurt
Madrid
Milan
Prague
Vienna
Warsaw

BSWW Trust spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

OKAM Capital spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie

(,Emitent”)

act Bieniak Smotuch Wialhorski Wojnar i Partnerzy. Adwokaci, Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp.p.
Chmielna 73 « 00-801 Warszawa « KRS: 0000832054 « NIP: 701-048-75-56 actlngal.cnm
T+48224205959«F +4822 4205960 actlegal-bsww.com
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Umowa administrowania zabezpieczeniami - dia obligacji emitowanych przez OKAM Capital spofka z ograniczong odpowiedzialnoscig
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Umowa administrowania zabezpieczeniami - dia obligacji emitowanych przez OKAM Capital spofka z ograniczong odpowiedzialnoscig

NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI (,Umowa") zostata zawarta elektronicznie

przez i pomiedzy:

1) spdtka pod firma BSWW Trust spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345,
REGON: 147161309, kapitatl zakladowy: 5.000,00 PLN (pie¢ tysiecy ziotych i 00/100) (dalej:
JAdministrator Zabezpieczen” lub [BSWW Trust”), reprezentowang przez:

Stanistawa Baginskiego — Prezesa Zarzadu

[} spdotka pod firmg OKAM Capital spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie, adres: ul. Jagiellonska 88, 03-215 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sgad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000350690, NIP: 7010226264, REGON:
142339688, kapital zakfadowy: 200.000,00 PLN (dwiescie tysiecy ziotych i00/100), wplacony w
calosci (dalej: .Emitent”), reprezentowang przez:

Arie Korena — Prezesa Zarzadu,
Joanne Szafranek — Czlonka Zarzadu

Administrator Zabezpieczen oraz Emitent zwani sa w dalsze] czesci Umowy jako ,Strony”, a kazda z nich
indywidualnie jako ,Strona”.

ZWAZYWSZY, ZE:

(A) Emitent planuje wyemitowac do 30.000 (trzydziesci tysiecy) zabezpieczonych obligacji o wartosci
nominalnej 1.000,00 PLN (tysigc ztotych 100/100) kazda i faczne) wartosci nominalne) do 30.000.000,00
PLN (trzydziesci milionow ziotych i 00/100) (,Obligacje™);

(B) Obligacje majg byc zabezpieczone poprzez ustanowienie Zabezpieczen (jak zdefiniowano ponizej);

(C) Intencjg Stron jest pelnienie przez BSWW Trust w stosunku do Zabezpieczen funkcji administratora
hipoteki (w rozumieniu art. 31 ust 4 Ustawy o Obligacjach) w stosunku do Hipoteki (jak zdefiniowano
poniZzej) oraz administratora zabezpieczen (w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach) w stosunku do
pozostatych Zabezpieczen.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1. DEFINICJE | INTERPRETACJA
1.1.  Definicje

W Umowie:

Cesja oznacza przeniesienie praw z jakichkolwiek polis ubezpieczeniowych
zabezpieczajacych budynek zlokalizowany na Nieruchomosci na
Administratora Zabezpieczen;

Doradca Prawny oznacza kancelarie prawng wskazang przez Emitenta i Firme
Inwestycyjna;

Dzien Roboczy ma znaczenie nadane w WEQ;

Firma Inwestycyjna oznacza spotke pod firma Michael / Strom Dom Maklerski Spotke

3719
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Akcying z siedzibg w Warszawie, Al. Jerozolimskie 100, 02-807
Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000712428, REGON: 142261319, NIP:
5252472215, kapitat zaktadowy: 1.296 470,57 PLN (milion dwiescie
dziewiecdziesigt szesc tysiecy czterysta siedemdziesigt zlotych
i 57/100), optacony w catosci,

Hipoteka oznacza hipoteke umowng, ktdra ma by¢ ustanowiona na
Nieruchomaosci do sumy pienieznej rownej Wysokosci Zabezpieczenia;

Instrukcja Szczegolowa oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujgcych lub  instrukcje
Obligatariusza Instruujacego skierowane/skierowana do Administratora
Zabezpieczen kazdorazowo w odpowiedzi na dane Zawiadomienie
Obligatariuszy, sporzgdzone zasadniczo weditug wzoru zalaczonego do
danego Zawiadomienia Obligatanuszy (o ile taki wzor zostat zatgczony
do danego Zawiadomienia Obligatariuszy), wskazujace/wskazujaca,
ktore z potencjalnych czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia
Wierzytelnosci z Zabezpieczen opisanych przez Administratora
Zabezpieczen w Zawiadomieniu Obligatariuszy, powinny w ocenie
danego Obligatariusza Instruujgcego zostac  podjete, oraz
zawierajace/zawierajaca potwierdzenie gotowosci do zabezpieczenia
kosztow podjecia takich czynnosci; Instrukcja Szczegdlowa”
oznacza ktérgkolwiek z nich;

Instrukcje Egzekucyjne oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujgcych lub instrukcje
Obligatariusza Instruujacego skierowane/skierowang do Administratora
Zabezpieczen, sporzadzone wedlug wzoru stanowigcego Zalgcznik
nr 1 (Wzar Instrukcji Egzekucyjnej) do Warunkow Emisji, a _Instrukcja
Egzekucyjna” oznacza kiorakolwiek z nich; do Instrukcji Egzekucyjnej
powinny by¢ kazdorazowo dotgczone, pod rygorem braku jej uznania
przez Administratora Zabezpieczen:

(1 dokumenty potwierdzajace umocowanie 0séb podpisujacych do
reprezentowania Obligatariusza,

(i)  oryginat dokumentu wystawionego zgodnie z Ustawa o Obrocie
potwierdzajacy, 12 kazdy Obligatariusz Instruujgcy jest
posiadaczem Obligacyj;

Instrukcje Wiazace ma znaczenie nadane w pkt 5.4 6;

Kodeks Cywilny oznacza Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r_;

Kodeks Postepowania oznacza Kodeks postepowania cywilnego z dnia 17 listopada 1964 r;
Cywilnego

Nieruchomosé oznacza nieruchomos¢ gruntowa  polozong w todzi przy ul

Dowborczykow 18, dzielnica todz-Widzew, powiat m. todz,
wojewodziwo todzkie, zabudowang budynkiem o pow. 5086,56 m? dla
ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w Lodzi,
XVI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o numerze

4/19
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Obligacje

Obligatariusz

Obligatariusze Instruujacy

Oswiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji

Podmioty Zobowiazane

Skorygowana Wartosc
Obligaciji

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Rachunkowosci

Warunki Emisji lub WEO

Wierzytelnosci

Wysokosé Zabezpieczenia

LD1M/00331383/1 obejmujgca dziatke o numerze ewidencyjnym 23/7,
kidra stanowi wiasnos¢ Dowborczykow Office spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig (KRS: 0000705049);

ma znaczenie nadane w lit. A preambuly Umowy;

ma znaczenie nadane w WEO;

oznacza Obligatariuszy, kitorzy przekazali  Administratorowi
Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne, a ,Obligatariusz Instruujgcy”
oznacza ktérgkolwiek z takich osob;

oznacza oSwiadczenia skfadane przez Podmiot Zobowigzany
ustanawiajacy Hipoteke na Nieruchomosci, o poddaniu sie egzekucji z
przedmiotu Hipoteki, co do zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, na
rzecz Administratora Zabezpieczen zgodnie z art. 777 Kodeksu
Postepowania Cywilnego, do maksymalne] kwoty zabezpieczenia
wyrazone] w PLN rowne] WysokosSci Zabezpieczenia;

oznacza Emitenta oraz kazdy inny podmiot, ktory ustanowit
jakiekolwiek Zabezpieczenie;

oznacza lgczng aktualng wartos¢ nominalng tych z nieumorzonych
Obligacyi, ktorych posiadacze zlozyli Administratorowi Zabezpieczen
Instrukcje Egzekucyjne;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

oznacza ustawe o obrocie instrumentami finansowymi z dnia 29 lipca
2005,

oznacza ustawe o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r;

oznacza warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy
o Obligacjach;

oznacza istniejgce 1 przyszle wierzytelnosci pieniezne Obligatariuszy
wobec Emitenta, wynikajace z Obligaci wraz ze wszystkimi
dodatkowymi roszczeniami w maksymalnym zakresie dozwalonym
prawem, w tym w szczegdlnosci roszczenia o wykup Obligacji oraz
o zaplate wszelkich odsetek (w tym rowniez odsetek za opdznienie),
roszczen oraz premii zwigzanych z wczesniejszym wykupem Obligacji,
facznie z kosztami egzekucji, wynagrodzeniem Administratora
Zabezpieczen, wplaconymi zaliczkami, kosztami dochodzenia
roszczen 1 wszelkimi innymi powigzanymi kosztami i roszczeniami
akcesoryjnymi — szczegolowy zakres wierzytelnosci zostanie okreslony
w dokumencie, na podstawie ktdrego zostanie ustanowione dane
Zabezpieczenie,

oznacza kwote stanowigca 150% faczne] wartosci nominalnej
wszystkich przydzielonych Obligacji;
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Zabezpieczenia oznaczajg tgcznie:
(1) Hipoteke;
(i)  Cesje;

(i)  Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji;

a Zabezpieczenie oznacza kazde z nich z osobna w zaleznosci od

kontekstu;
Zawiadomienie o oznacza zawiadomienie sporzadzone zasadniczo wedlug wzoru
Egzekucji stanowiacego Zalacznik nr 1 (Wzdr zawiadomienia o egzekucji).
Zawiadomienie ma znaczenie nadane w pkt 5.4 2(i);

Obligatariuszy

1.2. Interpretacja:

1.2.1.  w Umowie, jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, stowa wystepujace w liczbie mnogiej
obejmujg te same slowa w liczbie pojedynczej i odwrotnie;

1.2.2. w Umowie wszelkie odwolania do punktu lub zalacznika oznaczajg odwotania do punktu
Umowy lub zatgcznika do Umowy;

1.2.3.  spis tresci i nagléwki w Umowie stuzg wylgcznie wygodzie i nie nalezy ich bra¢ pod uwage
podczas interpretowania Umowy.
PRZEDMIOT UMOWY
2.1, Emitent niniejszym ustanawia BSWW Trust:
2.1.1,  administratorem hipoteki dla Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust 4 Ustawy o Obligacjach oraz

2.1.2.  administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach dla pozostatych
Zabezpieczen (tj. innych niz Hipoteka)

na warunkach okreslonych w Umowie, na co BSWW Trust wyraza niniejszym zgode | w zwiazku
z powyzszym BSWW Trust bedzie wykonywac wzgledem Zabezpieczen prawa | obowiazki wierzyciela
we wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatanuszy.

3. OSWIADCZENIA STRON

3.1.  Oswiadczenia

Osoby reprezentujace Strony Umowy osSwiadczaja, we wlasnym imieniu, ze sg prawidiowo
umocowane | uprawnione do zawarcia Umowy oraz wykonania zobowigzan z nie] wynikajacych.

3.2. Oswiadczenia Emitenta

Emitent niniejszym oswiadcza Administratorowi 1 zapewnia go, Ze na dzien zawarcia niniejszej
Umowy-

3.21. jest spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig nalezycie utworzong, dzialajaca zgodnie
z obowiazujacym prawem polskim,

322 ma prawo do zawarcia Umowy oraz do wykonywania praw i zobowigzar z niej wynikajacych;

3.23. wszekkie administracyjne, korporacyjne i inne czynnoéci niezbedne do zawarcia Umowy
oraz wykonywania zobowigzan z nie] wynikajacych zostaly prawidtowo podjete | pozostajg
w pelni skuteczne | wazne;
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3.3.

4.1,

4.2,

4.3.

3.24. zawarcie i wykonanie Umowy przez Emitenta nie stanowi naruszenia jakiegokolwiek
przepisu prawa majgcego zastosowanie do Emitenta, dokumentow korporacyjnych Emitenta
ani tez zadne) umowy wiazgce] Emitenta, kiora wplywalaby na waznosc lub skutecznosc
Zabezpieczen;

3.25. nie nastapito otwarcie likwidacji Emitenta zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15 wrzesnia
2000 r. Kodeks spotek handlowych;

3.26. Emitent, ani zgodnie z najlepsza wiedza Emitenta, zadna osoba trzecia nie zlozyla wniosku
o ogtoszenie upadtosci Emitenta zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe, ani nie jest prowadzone, ani nie podjeto czynnosci zmierzajgcych do
wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego Emitenta, zgodnie z przepisami ustawy
zdnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne, ani tez nie istniejg podstawy do ich
podjecia.

Oswiadczenia Administratora Zabezpieczen
Administrator Zabezpieczen oswiadcza, Ze:

3.3.1. jest spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscig nalezycie utworzong, dziatajaca zgodnie
z obowiazujacym prawem polskim;

3.32. wszekie administracyjne, korporacyjne i inne czynnosci niezbedne do zawarcia Umowy
oraz wykonywania zobowigzan z nie] wynikajacych zostaly prawidlowo podjete | pozostajg
w peini skuteczne | wazne;

3.33. zawarcie i wykonanie Umowy przez Administratora Zabezpieczen nie stanowi naruszenia
jakiegokolwiek przepisu prawa majgcego zastosowanie do Administratora Zabezpieczen,
dokumentow korporacyjnych Administratora Zabezpieczen ani tez zadne] umowy wigZace)
Administratora Zabezpieczen, ktora wplywataby na waznos¢ lub skutecznosc Zabezpieczen,

3.34. nie nastgpito otwarcie likwidacji Administratora Zabezpieczen zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spofek handlowych;

3.35.  Administrator Zabezpieczen, ani zgodnie z najlepsza wiedza Administratora Zabezpieczen,
Zadna osoba trzecia nie ziozyla wniosku o ogloszenie upadiosci Administratora
Zabezpieczen zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadioSciowe,
ani nie jest prowadzone, ani nie podjeto czynnosci zmierzajacych do wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego Administratora Zabezpieczen, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne, ani tez nie istniejg podstawy do ich
podjecia;

3.36. nie zachodza w stosunku do niego okolicznosci wylaczajace mozliwosc pelnienia funkcji
administratora zabezpieczen, o ktorych mowa w art. 80 ust. 2 w zw. z art. 29 in fine Ustawy
o Obligacjach.

ZOBOWIAZANIA EMITENTA

Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, Ze:

zawiadomi Administratora Zabezpieczen niezwlocznie po powzigciu wiadomosci o tym, ze: (i)
Jakakolwiek osoba podjeta jakiekolwiek czynnosci zmierzajgce do wszczecia postepowania
egzekucyjnego z dowolnego z Zabezpieczen; lub (i) w stosunku do jakiegokolwiek przedmiotu
Zabezpieczenia wszczete zostato postepowanie egzekucyjne;

na obiektywnie uzasadnione zadanie Administratora Zabezpieczen podejmie wszelkie czynnosci oraz
przekaze wszelkie dokumenty niezbedne w zwiazku z realizacja Umowy lub zaspokojeniem
Z ktérekolwiek Zabezpieczenia;

nie poznie) niz w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od otrzymania pisemnego zadania, przekaze
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Administratorowi Zabezpieczen wszelkie posiadane informacje odnosnie wypetniania przez Emitenta
zobowigzan z tytulu Obligacji, przy czym z zadaniem takim Administrator Zabezpieczen nie bedzie
zwracat sie do Emitenta bez uzasadnionych przyczyn;

4.4, o ile bedzie to niezbedne dla prawidiowego wykonania Umowy, udzieli Administratorowi Zabezpieczen
wszelkich niezbednych petnomocnictw, o tresci | zakresie wspolnie uzgodnionym przez Strony,

4.5. na zgadanie Administratora Zabezpieczen, bedzie przedstawial Administratorowi Zabezpieczen
wyjasnienia dotyczace stanu prawnego lub faktycznego dotyczacego kazdego z Zabezpieczen, w tym
rowniez przekaze Administratorowi Zabezpieczen poswiadczone kopie dokumentow zwigzanych ze
stanem prawnym lub faktycznym dotyczacym kazdego z przedmiotow Zabezpieczen,

4.8. nie poznie] niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od powziecia uchwaly w sprawie likwidacji
Emitenta lub uprawomocnienia sie orzeczenia sgadowego o przymusowe] likwidacji Emitenta,
zawiadomi Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniu;

4.7. nie pézniej niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od zloZzenia przez Emitenta wniosku o ogloszenie
upadiosci lub o wszczecie postepowania restrukiuryzacyjnego zawiadomi Administratora
Zabezpieczen o tresci takiego wniosku i jego zasadnosci;

4.8. bedzie niezwlocznie powiadamiat Administratora Zabezpieczen o wszelkich zdarzeniach mogacych
miec istotny negatywny wplyw na zaspokojenie Wierzytelnosci,

4.9. niezwiocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczen o:
4.91.  zlozeniu przez ktoregokolwiek z Obligatariuszy zadania wczesniejszego wykupu Obligacii;

492 o kazdorazowej zmianie Warunkéw Emisji najpozniej w 3-cim (trzecim) Dniu Roboczym
nastepujgcym po dniu, w ktorym zmiana faka zostala dokonana, przekazujgc mu
jednoczesnie:

{i) w formie pisemnej takie zmiany w kopiach potwierdzonych za zgodnosc z oryginatem
przez osoby umocowane do reprezentacji Emitenta, notariusza, adwokata lub radce
prawnego, lub

(i} za posrednictwem poczty elektronicznej odpowiednie pliki zawierajgce zmienione
Warunki Emisji jezeli zmiana Warunkow Emisji nastapita w formie z kwalifikowanymi
podpisami elektronicznymi;

— pod rygorem odpowiedzialnosci za szkode wyrzadzong Obligatariuszom brakiem wykonania
powyZszych zobowigzan do dnia zawiadomienia.
UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
5.1. Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do:
5.1.1.  zabezpieczenia Wierzytelnosci Zabezpieczeniami;

512, wykonywania w odniesieniu do Zabezpieczen we wlasnym imieniu lecz na rachunek
Obligatariuszy, praw 1 obowiazkow wierzyciela, wynikajacych z przepisow prawa oraz
Zabezpieczen, w tym w szczegdlnosci do skladania odpowiednich wnioskow do saddw,
rejestrow;

5.1.3. dokonania w odniesieniu do Zabezpieczen innych dziatan i czynnosci w zakresie
egzekwowania | zaspokajania Wierzytelnosci niezbednych do prawidiowego wykonania
Umowy oraz dokumentow ustanawiajgcych lub zwigzanych z Zabezpieczeniami,

52. Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wiazacych polecen lub
instrukcji, co do wykonywania przez niego obowigzkow wynikajacych z Umowy lub z przepiséw prawa.

5.3. Administrator Zabezpieczen ma Jedynie takie obowiazki, kiére sg lub bedg wyraznie okreslone
w Umowie oraz dokumentach ustanawiajgcych Zabezpieczenia.
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54. Administrator Zabezpieczen bedzie realizowal swoje uprawnienia wskazane powyzej | wynikajace
z Umowy | dokumentow ustanawiajgcych Zabezpieczenia w wykonaniu pisemnych Instrukcji
Egzekucyjnych oraz pisemnych Instrukcji Szczegdtowych, na zasadach okreslonych ponize):

541. Administrator Zabezpieczen podejmie czynnosci zmierzajace do zaspokojenia
WierzytelnoSci z ustanowionych Zabezpieczen, jezeli w terminach wynikajacych
z Warunkow Emisji nie zostang wykupione jakiekolwiek Obligacje 1 Obligatariusz Ilub
Obligatariusze zloza Administratorowi Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne;

542 wprzypadku wystgpienia okolicznosci wskazanej w pkt 5.4.1 powyzej;

{i} Administrator Zabezpieczen poinformuje  Obligatariuszy o czynnosciach,
zmierzajgcych do zaspokojenia Wierzytelnosci z Zabezpieczen, ktore w danych
okolicznosciach moze podjac oraz wynikajgcych z nich kosztach, a takze poinformuje
Obligatariuszy o mozliwosci zlozenia Instrukcji Szczegdlowe] wskazujgc jednoczesnie
termin w jakim takie Instrukcje Szczegdlowe powinny zostaé ziozone
(,Zawiadomienie Obligatariuszy”);

(i}  wraz z Zawiadomieniem Obligatariuszy Administrator Zabezpieczeri moze udostepnic
formularz/wzor  Instrukcji Szczegolowe], wskazujgcy mozliwe do wykonania
czynnosci. Zawiadomienie moZe zostac opublikowane na stronie internetowej
Administratora Zabezpieczen lub moze zostat przekazane Obligatariuszom w inny
sposob, wedlug uznania Administratora Zabezpieczenn w szczegdlnosci: (a) za
posrednictwem Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. 1 podmiotow
prowadzacych rachunki papierow wartosciowych; (b) na adresy e-mail uprzednio
udostepnione przez Obligatariuszy w celu kontaktowania sie z nimi; (c) podmiotom,
ktore zglosza sie do Administratora Zabezpieczen 1 wykazg swo] status
Obligatariusza,

543. Instrukcja Szczegdlowa powinna zostat przekazana Administratorowi Zabezpieczen
w formie pisemne] w terminie wskazanym w Zawiadomieniu;

544, Instrukcje Szczegdlowe przekazane po uplywie terminu wskazanego w Zawiadomieniu nie
beda brane pod uwage przez Administratora Zabezpieczen przy ustalaniu wiekszosci,
o ktore] mowa w pkt 5.4 6 ponizej;

545. Instrukcje Egzekucyjne lub Instrukcje Szczegdlowe dotyczace poszczegdinych czynnosci
faktycznych i prawnych nie moga by¢ domniemane i dorozumiane, w szczegdlnosci z faktu
przekazania Administratorowi Zabezpieczen informacji lub dokumentu;

546. w przypadku, w ktorym podjecie danej czynnosci rekomendujg Instrukcje Szczegdlowe
zlozone przez Obligatariuszy reprezentujgcych wiekszosc co najmniej 50% Skorygowanej
Wartosci Obligacji, instrukcje takie wigza Administratora Zabezpieczen i jest on zobowigzany
do ich wykonania (,Instrukcje Wiazace”).

9.5. Wobec braku stosownych instrukcji od odpowiednich Obligatariuszy Instruujacych zlozonych zgodnie
Z pkt 5.4 powyZe] pozwalajgcych na ustalenie Instrukcji Wiazace), Administrator Zabezpieczen ma
prawo (lecz nie obowigzek) podejmowac dziatania lezace w jego ocenie w najlepszym interesie
Obligatariuszy.

56. Administrator Zabezpieczen zawiadomi Emitenta o podjeciu czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia
wymagalnych Wierzytelnosci z ustanowionych Zabezpieczen poprzez niezwloczne doreczenie
Emitentowi Zawiadomienia o Egzekucji.

5.7. Niezaleznie od ewentualnego odmiennego postanowienia Umowy, Administrator Zabezpieczen nie
jest zobowigzany do podjecia ani zaniechania zadnej czynnosci, jesli wedlug zasadnej, obiektywnej
oraz racjonalne] opinii, stanowitoby to Ilub mogloby stanowic naruszenie bezwzglednie
obowiazujacego przepisu prawa, badz tez naruszenie zobowigzania do zachowania poufnosci. Na

9/19

Strona |86



OKAAN MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Umowa administrowania zabezpieczeniami - dia obligagji emitowanych przez OKAM Capital spofka z ograniczong odpowiedzialnoscig

zasadne zadanie danego Obligatariusza Administrator Zabezpieczen wskaze na pismie rodzaj
naruszenia, jakie wywolaloby jego dziatanie lub zaniechanie wskazane w poprzednim zdaniu.

5.8. Jezeli Administrator Zabezpieczenn po otrzymaniu Instrukcji Wiazacych nie bedzie dysponowat
srodkami do pokrycia zwigzanych z tym kosztow, w tym Srodkami na pokrycie naleznego
wynagrodzenia, o kiorym mowa w pkt 7.1 lub kosztow i wydatkow, o ktorych mowa w pkt 7.4 oraz 7.5,
Administrator Zabezpieczen wezwie Obligatariuszy lub Emitenta do ich uiszczenia wskazujac
wysokosé wplaty, rachunek bankowy, na ktéry powinna nastapi¢ oraz termin do jej uiszczenia.

59. W przypadku, w ktorym Administrator Zabezpieczen nie otrzyma od Obligatariuszy lub Emitenta
srodkow zgodnie z pkt 5.8 powyzZe], Administrator Zabezpieczen moze wstrzymac sie od wykonania
Instrukcji Egzekucyjnych do czasu otrzymania od Emitenta lub danych Obligatariuszy zabezpieczenia
kosztow, jakie moze poniest i w takim wypadku nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki faktyczne ani
prawne takiego zaniechania, w tym zwigzane z uchybieniem terminom procesowym lub utratg
mozliwosci wykonania takich czynnosci w pézZniejszym terminie.

5.10. Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany badac czy Emitent spetnit Swiadczenia z Obligacji.

5.11. Administrator Zabezpieczeri, w zakresie uzasadnionym i niezbednym do wykonania swoich
zobowigzan wynikajgcych z Umowy, jest uprawniony do powolywania doradcow (w tym doradcow
prawnych), petnomocnikow (w tym pelnomocnikow procesowych), agentow, rzeczoznawcow lub
innych o0s6b dziatajgcych w imieniu lub na rzecz Administratora Zabezpieczen w zwigzku
z czynnosciami  wynikajgcymi z Umowy, dokumentow Zabezpieczenn lub przepiséw prawa.
Whynagrodzenie dla doradcow nie bedzie odbiegalo od standardowego wynagrodzenia za ustugi
w zakresie odpowiednie] specjalizac)i.

UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

6.1. W przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia z ktéregokolwiek
z Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen dokona odpowiedniego rozliczenia kwot uzyskanych
Z realizac)i tego Zabezpieczenia Obligac)i, przy czym kwoly te zostana przeznaczone przez
Administratora Zabezpieczen:

6.1.1.  w pierwszej kolejnosci — na zaptate lub na poczet zaptaty wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczen okreslonego w pkt 7, jak rowniez niezaptaconych, udokumentowanych optat,
kosztow 1| wydatkow Administratora Zabezpieczen;

8.1.2.  w drugiej kolejnoidci — na zaplate lub na poczet zaplaty kosztéw i wydatkéw kazdego
Obligatariusza Instruujgcego poniesionych w zwigzku z zabezpieczeniem Administratorowi
Zabezpieczen kosztow zgodnie z pkt 5.8, o ile koszty te nie zostaly pokryte juz w ramach
pkt 6.1.1. powyzej;

6.1.3. w trzecie] kolejnosci — na poczet zaspokojenia wymagalnych Wierzytelnosci — na rzecz
Obligatariuszy proporcjonalnie do wielkosci wymagalnych Wierzytelnosci, jakg posiadat
kazdy z Obligatanuszy w stosunku do Emitenta, przy czym:

(i) zaspokojenie zostanie dokonane w nastepujgce) kolejnosci:
{a}  odsetki za opéznienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacii;
(b} odsetki kapitalowe z Obligacji oraz ewentualne premie za wczesniejszy wykup;
(c} naleznosé gléwna z Obligacyi;

(i}  Administrator Zabezpieczen przekaze tak obliczone kwoty Obligatariuszom
Instruujgcym oraz Obligatariuszom, ktorzy zgtosili sie do rozliczenia kwot uzyskanych
z realizacji Zabezpieczenia Obligacji 1 wykazali swog] status sSwiadectwem
depozytowym w terminie do 3 (trzech) miesiecy od dnia uzyskania kwoty z realizacji
Zabezpieczenia Obligacji,
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(i) kwoty nieprzekazane Obligatariuszom zgodnie z punktem poprzedzajacym
Administrator Zabezpieczen zlozy do depozytu sgdowego;

6.14. w czwartej kolejnosci — na zwrot nadwyzki na rzecz odpowiednich Podmiotéw
Zobowigzanych.

6.2. Jezeli wzgledem Wierzytelnosci wystapia przestanki uprawniajace Administratora Zabezpieczen do
zfozenia do depozytu sadowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z Zabezpieczenia, Administrator
Zabezpieczen zlozy odpowiednig czesc tak uzyskanych kwot do depozytu sgdowego.

WYNAGRODZENIE. KOSZTY. OPLATY. DEPOZYT

7.2,

7.3.

74.
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7.5.

8.2.

74,1, wterminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania przez Emitenta wezwania, na zadanie
Administratora Zabezpieczen pokryje wszelkie uzasadnione | udokumentowane koszty |
wydatki (w tym koszty prawne) poniesione przez Administratora Zabezpieczen, czlonkow
jego organow, doradcéw, petnomocnikdow, agentow lub innych oséb dziatajgcych w imieniu
lub na rzecz Administratora Zabezpieczen (,0soba Chroniona™) zgodnie z Umowa | w celu
wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych, w tym w szczegodlnosci koszty wpisow 1 oplat
sadowych, kosztow komomiczych, kosztow notanalnych, wynagrodzenia bieghych |
tlumaczy, podatkow zwigzanych z wykonywaniem Umowy lub czynnosci Administratora
Zabezpieczen, podrézy | noclegu poza siedzibg Administratora Zabezpieczen, w zakresie
niezbednym do wykonania zobowigzan lub uprawnien wynikajgcych z Umowy, z
wylgczeniem kosztow lub wydatkéw poniesionych na skutek razgcego niedbalstwa lub winy
umysine] takie] Osoby Chronionej, o ile takie wydatki byly uprzednio uzgodnione z
Emitentem i przez niego zaakceptowane;

742, naprawi rzeczywiste szkody poniesione przez kazda Osobe Chroniong na skutek
niedokonania lub opoznienia w dokonaniu zapfaty takich kosztow lub wydatkow,
z wylaczeniem szkod poniesionych na skutek razgcego niedbalstwa lub winy umysinej takie
Osoby Chronionej.

Opfata skarbowa, opfaty rejestracyjne oraz podobne podatki i oplaty, ktore mogg byc nalezne
w Zwigzku z zawarciem 1 wykonywaniem Umowy lub w zwigzku z decyzjg administracyjng lub
orzeczeniem sgdowym dotyczacym Umowy zostang poniesione przez Emitenta. Emitent zwalni
Administratora Zabezpieczen z odpowiedzialnosci, w tym z obowiazku zaptaty kar pienieznych
zwigzanych z opdznieniem lub brakiem zaptaty takie] optaty skarbowej, rejestracyjnej lub podobnego
podatku lub optaty.

ODPOWIEDZIALNOSC
Administrator Zabezpieczen:

8.1.1. nie ponosi odpowiedzialnosci za ustanowienie Zabezpieczen, poza obowigzkami
zwigzanymi z zawarciem umow prowadzacych do ustanowienia Zabezpieczen
przygotowanych przez Doradce Prawnego lub wedtug wilasnego wyboru udzieleniem
petnomocnictwa/pelnomocnictw do ustanowienia Zabezpieczen Doradcy Prawnemu;

8.1.2. nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za wady prawne, wady fizyczne, czy wiasciwosci
przedmiotow Zabezpieczen (w szczegdlnosci wskazane w raportach z badania
due dilligence lub wycenach), a takze za ich ewentualny wplyw na skutecznosc
Zabezpieczen i mozliwos¢ zaspokojenia z nich Wierzytelnosci;

B8.1.3. nie ponosi cdpowiedzialnosci za zadne dzialania lub zaniechania podjete lub zaniechane
przez niego na podstawie lub w zwiazku z Umowa lub dokumentami Zabezpieczen lub w ich
ramach, chyba ze takie dziatanie lub zaniechanie bylo spowodowane razgcym niedbalstwem
lub wing umysing po jego stronie;

B8.1.4. nie bedzie odpowiedzialny za jakiekolwiek ptatnosei z tytutu jakichkolwiek Zabezpieczen i nie
jest zobowigzany do dokonywania takich ptatnoSci.

Administrator Zabezpieczen nie podnosi odpowiedzialnosci za:

8.2.1. adekwatnos¢, rzetelnosé Ilub kompletnos¢ informacji (ustnych Iub pisemnych)
przekazywanych Administratorowi Zabezpieczen w zwigzku z Umowa lub dokumentami
Zabezpieczenia,

8.22. mozliwosé odzyskania kwot naleznych z tytutu Wierzytelnosci;

823, rzetelnosé¢ oswiadczen skladanych przez Emitenta lub jakikolwiek inny podmiot
ustanawiajgcy Zabezpieczenia;
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8.24. zadne opdznienie (ani jego konsekwencje) przy uznawaniu rachunku na kwote wymagang
na podstawie Umowy, platng przez Administratora Zabezpieczen, jesli Administrator
Zabezpieczen podjgt z zachowaniem nalezyte] starannosci dziatania tak szybko, jak to byto
mozliwe z praktycznego punktu widzenia, w celu zastosowania sie do regulacji lub procedur
operacyjnych uznanego systemu rozliczeniowego, z kiorego Administrator Zabezpieczen
korzysta dla tego celu.

8.3. W przypadku, gdyby wykonywanie funkcji Administratora Zabezpieczen wymagato dostarczenia przez
Emitenta lub Obligatanusza w okreslonym terminie informacji lub dokumentow, to wobec ich
niedostarczenia na czas (mimo zawiadomienia Emitenta lub Obligatariusza o takie] potrzebie
dokonanego przez Administratora Zabezpieczen z odpowiednim wyprzedzeniem oraz ze wskazaniem
wszystkich wymaganych informacji lub dokumentéw), Administrator Zabezpieczen nie ponosi
odpowiedzialnosci za niewykonanie [lub nieterminowe wykonanie funkcji Administratora
Zabezpieczern.

8.4. Odpowiedzialnos¢  Administratora Zabezpieczen wobec Emitenta 1 Obligatariuszy z tytulu
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do kwoty wynoszace]
1.000.000 PLN netto (stownie: jeden milion zlotych) (bez kwoty podatku od towaréw i ustug),
z wyjgtkiem odpowiedzialnosci za szkode wyrzadzong w skutek razgcego niedbalstwa lub winy
umysine], w stosunku do ktorej Administrator Zabezpieczen ponosi odpowiedzialnosc w petnym
zakresie.

8.5. Emitent zobowigzuje sie zwolnic Administratora Zabezpieczen z jakichkolwiek obowigzkow
swiadczenia na rzecz podmiotow innych niz Emitent z fytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy przez Emitenta, takze w przypadku wypowiedzenia Umowy przez Administratora
Zabezpieczen.

8.6. W przypadku, gdy w zwiazku z Zabezpieczeniami oraz peiniong przez Administratora Zabezpieczern
funkcja w stosunku do Zabezpieczen zostang skierowane przez jakikolwiek podmiot w stosunku do
Administratora Zabezpieczen, jego czlonkéw zarzadu lub pelnomocnikéw roszczenia oparte
o dziatania Administratora Zabezpieczen (,Roszczenia™), kiore to dzialania bedg podejmowane
zgodnie z Umowa | dokumentami ustanowienia Zabezpieczen, a na skutek Roszczen zostanie wydane
prawomocne orzeczenie sadowe lub ostateczna decyzja administracyjna zasadzajace Iub
stwierdzajgce zobowigzanie Administratora Zabezpieczen do zaplaty na rzecz tych osob trzecich
swiadczenia pienieznego (,$wiadczenie”), Emitent bedzie zobowigzany do zaplacenia na rzecz
Administratora Zabezpieczen odszkodowania umownego w wysokosci zaplaconych przez
Administratora Zabezpieczen Swiadczen na nastepujgcych warunkach spetnionych lgcznie:

86.1. o kazdym Roszczeniu Administrator Zabezpieczen powiadomi Emitenta niezwlocznie
w formie pisemnej oraz udzieli Emitentowi wszelkich informacji i udostepni wszelkg
posiadang dokumentacje dotyczgcg Roszczenia,

8.6.2.  Administrator Zabezpieczen umozliwi Emitentowi udziat w negocjacjach z podmiotami
podnoszacymi Roszczenia, udzial w ewentualnych postepowaniach sadowych,
arbitrazowych lub innych zwigzanych z Roszczeniem, bezposrednio lub za posrednictwem
0s0b wskazanych przez Emitenta;

8.6.3. zawieranie przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek ugod w zakresie Roszczen lub
uznawanie Roszczen winno odbywac sie za uprzednig pisemng zgoda Emitenta.

8.7. Strony wzajemnie ograniczajg odpowiedzialnos¢ wynikajacg z Umowy do wysokosci szkody
rzeczywiste] (damnum emergens).

OBOWIAZYWANIE UMOWY
9.1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. do dnia, w ktorym nastapi pozniejsze ze zdarzen:

8.1.1.  zaspokojenie wszelkich Wierzytelnosci albo
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9.12. wygasniecie ostatniego z Zabezpieczen.

9.2. Jezeli emisja Obligac)i nie nastgpi w terminie 2 (dwdch) miesiecy od dnia zawarcia Umowy, Strony
uprawnione beda do rozwigzania Umowy z zachowaniem 30- dniowego okresu wypowiedzenia. W
takim przypadku Administratorowi Zabezpieczen bedzie przyslugiwalo wynagrodzenie, o ktorym
mowa w pkt 7.1.1 na zasadach okreslonych w tym punkcie.

9.3. Jezeli jakiekolwiek Obligacje zostaty wyemitowane i pozostajg niewykupione, Umowa nie mozZe zostac
wypowiedziana lub rozwigzana w inny sposob niz na zasadach opisanych w ponizszych punktach.

9.4. Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem
60- dniowego okresu wypowiedzenia w przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczen
informacji o ryzykach prawnych polegajgcych na istnieniu wady prawnej skutkujgce] brakiem
waznosci, wykonalnosci lub skutecznosci wszystkich Zabezpieczen lub brakiem mozliwosci
prowadzenia egzekucji w stosunku do wszystkich Zabezpieczen, co zostalo potwierdzone raportem
z badania prawnego lub opinia prawng sporzadzonym/sporzgdzong przez renomowang kancelarie

prawnag, przy czym:

941, przed wypowiedzeniem Umowy na podstawie niniejszego pkt 94 Administrator
Zabezpieczen Jest zobowigzany wystapic do Emitenta z wnioskiem o zwolanie
Zgromadzenia Obligatanuszy w celu zwolnienia go z obowiazkow Administratora
Zabezpieczen;

9.4.2.  Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wypowiedzenia Umowy na podstawie
niniejszego pkt 9.4:

i} po powzieciu stosowne] uchwaly przez Zgromadzenie Obligatariuszy; lub

(i}  w przypadku braku zwolania przez Emitenta Zgromadzenia Obligatariuszy w terminie
3 (trzech) tygodni od dnia przedstawienia stosownego zadania przez Administratora
Zabezpieczen.

9.5. Strony zobowigzujg sie do rozwiazania Umowy za zgodnym porozumieniem, jezeli nastapi zmiana
Warunkéw Emisji w zakresie zmiany podmiotu pelnigcego funkcje Administratora Zabezpieczen, tj.:

951. Zgromadzenia Obligatanuszy podejmie uchwate w przedmiocie zmiany podmiotu petnigcego
funkcje administratora zabezpieczen lub zwolnienia Administratora Zabezpieczen z jego
obowiazkdw wynikajacych z Umowy lub dokumentéw ustanawiajgcych Zabezpieczenia
oraz Emitent wyrazi zgode na powyZsze; lub

952. zostang zawarte jednobrzmigce porozumienia pomiedzy Emitentem i wszystkimi
Obligatariuszami dotyczgce zwolnienia Administratora Zabezpieczen z jego obowigzkow
wynikajacych z Umowy lub dokumentow ustanawiajacych Zabezpieczenie,

w zakresie | na warunkach przewidzianych w ww_ uchwale lub porozumieniach.

9.6. W przypadku rozwigzania Umowy zgodnie z pkt 9.5 Strony powiadomia o tym niezwtocznie Firme
Inwestycyjng | Obligatariuszy, a nastepnie:

9.6.1. Emitent zawrze umowe z nowym podmiotem, ktdéry bedzie peinit funkcje administratora
zabezpieczen (,Nowy Administrator Zabezpieczen”) w zakresie przewidzianym
w Umowie, chyba ze Zgromadzenie Obligatariuszy lub Obligatariusze w jednobrzmigcych
porozumieniach z Emitentem postanowia inaczej (w takim przypadku Strony zastosujg sie
do ich instrukcji);

9.6.2. Nowy Administrator Zabezpieczeri zawrze z Administratorem Zabezpieczenn umowe, na
mocy ktore] zostang przeniesione Zabezpieczenia na Nowego Administratora
Zabezpieczen,

w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia podjecia odpowiednio: (a) uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy, o ktore] mowa w pkt 9.5.1 albo (b) zawarcia ostatniego z jednobrzmigcych porozumien

14119

Strona |91



OKAAN MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Umowa administrowania zabezpieczeniami - dla obligacji emitowanych przez OKAM Capital spofka z ograniczong odpowiedzialnoscig

w sprawie zmiany Warunkow Emisji, o ktorych mowa w pkt 9.5.2.

9.7. W przypadku ustanowienia Nowego Administratora Hipoteki, Administrator Hipoteki zobowigzuje sie,
iz w terminie 3 Dni Roboczych od dnia zawarcia umowy, o ktdrej] mowa w pkt 9.6 1, przela¢ na
rachunek bankowy MNowego Administratora Zabezpieczen czesc Kwoty Depozytu pozostalg po
zaspokojeniu wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen oraz opfat 1 wydatkow Administratora
Zabezpieczen poniesionych w zwigzku z czynnosciami zwigzanymi z zaspokojeniem Wierzytelnosci
z Zabezpieczen, przy czym nie wczesniej niz po wskazaniu Administratorowi Zabezpieczen na pismie
przez MNowego Administratora Zabezpieczen, rachunku bankowego Nowego Administratora
Zabezpieczen.

9.8. W przypadku rozwigzania Umowy z innych przyczyn niz powofanie Nowego Administratora
Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen jest zobowigzany zwrocic Emitentowi czesc Kwoty
Depozytu pozostalg po zaspokojeniu wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen oraz oplat
i wydatkow Administratora Zabezpieczen poniesionych w zwiazku z czynnosciami wiazanymi
z zaspokojeniem Wierzytelnosci z Zabezpieczen.

10. ZAWIADOMIENIA

10.1.  Wszelkie zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja (,Korespondencja”) przekazywane
w zwiazku z Umowag beda wazne, o ile bedg mialy forme pisemng pod rygorem niewaznosci | powinny
by¢ doreczane odpowiedniej Stronie na jej adres wskazany ponizej:

10.1.1. dla Administratora Zabezpieczen:
BSWW Trustsp.z 0.0
adres: ul. Chmielna 73,

00-801 Warszawa

e-mail: piotr.smoluch@actlegal-poland.com

diana.dzwonkowska@actlegal-poland.com

sekretariat@actlegal-poland.com

10.1.2. dla Emitenta:
OKAM Capital spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
adres: Jagielloniska 88,
03-215 Warszawa

e-mail: Joanna.szafranek@okam,pl

piotr.tuzinek@bktc.pl
okam@okam.pl

z zastrzezeniem pkt 10.2.1 10.3. ponize].

10.2. Dopuszcza sie zmiane adresow do doreczen Korespondencji. O kazdej zmianie adresu Strona
zobowigzana jest poinformowac drugg Strone na piSmie pod rygorem niewaZnosci, Z co najmniej
T- (siedmio) dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do doreczen Korespondencji zawsze musi
znajdowac sie na terytorium Rzeczpospolite] Polskie).

10.3. Jezeli dana Strona Umowy nie powiadomi drugiej Strony na piémie, o zmianie adresu do doreczen
zgodnie z pkt 10.2. Umowy, Korespondencja powinna by¢ doreczana na adres, o ktorym mowa w pkt
10.1 lub inny, ktory zostat zmieniony zgodnie z pkt 10.2.

10.4. Korespondencja powinna by¢ doreczana odpowiedniej Stronie w jeden z nizej wymienionych
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sposobow: (i) osobiscie, (i) pocztowa przesylka listowa polecong lub (i) za posrednictwem kuriera
lub (iv) w inny sposcb za potwierdzeniem odbioru.

10.5. Za dzien otrzymania Korespondencji przez kazda ze Stron bedzie uwazany:

10.5.1. w przypadku doreczenia osobiscie — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki albo (i) dzien
odmowy przyjecia przesytki przez adresata albo (i) dzien drugie] bezskuteczne] proby
doreczenia przesytki (przy czym pomiedzy jedng a drugg proba doreczenia muszg mingc
3 Dni Robocze), jezeli doreczenie okaze sie niemozliwe z powodu niecbecnosci adresata
lub z innego powodu lezacego po stronie adresata,

10.5.2. w przypadku przesylki listowej poleconej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesylki, albo
(n) dzien, w kitorym uptynie 7 dni od pierwszego awizowania, a przesytka nie zostanie podjeta
w tym terminie albo (iii) dzien odmowy przyjecia przesytki albo (iv) dzien dokonania przez
operatora pocztowego adnotacji ,adresat nieznany” lub adnotacji ,adresat wyprowadzit sie™;

10.5.3. w przypadku przesyiki kurierskiej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki, albo (i) dzien
odmowy przyjecia przesytki przez adresata, albo (i) dzien dokonania przez firme kurierskg
adnotacji w przedmiocie braku mozliwosci doreczenia przesytki z powodu nieobecnosci
adresata lub z innego powodu lezgcego po stronie adresata, przy czym kurier podejmie
probe doreczenia dwukrotnie, a pomiedzy jedna a drugg probg doreczenia musza mingc
3 Dni Robocze;

10.54. w przypadku doreczenia za posredniciwem poczty elektroniczne] — dzien wystania
wiadomosci e-mail | jej przyjecia przez serwer odbiorcy,

10.5.5. w przypadku doreczenia w inny sposob za potwierdzeniem odbioru - (i) dzien faktycznego
doreczenia przesytki albo (i) dzien odmowy przyjecia przesytki przez adresata albo (i) dzien
bezskutecznej proby doreczenia przesylki, jezeli doreczenie okaze sie niemozliwe z powodu
nieobecnosci adresata lub z innego powodu lezacego po stronie adresata, przy czym
wybrany podmiot podejmie probe doreczenia dwukrotnie, a pomiedzy jedng a drugg probg
doreczenia muszg mingc 3 Dni Robocze.

11. POSTANOWIENIA KONCOWE

11.1. Ujawnianie informacji

11.1.1. Strony i Firma Inwestycyjna mogg ujawniac w kazdym czasie informacje i dokumenty
dotyczace Emitenta, Administratora Zabezpieczen, Umowy, Zabezpieczenia oraz
Wierzytelnosci Obligatariuszom oraz potencjalnym Obligatariuszom (w tym inwestorom
zamierzajgcym nabyc Obligacje), innym wspolnikom lub udziatowcom Emitenta. Firma
Inwestycyjna moze ujawniac wyZe] opisane informacje w takim samym zakresie jak Strony.

11.1.2. Strony wyrazaja zgode na ujawnianie informacji i dokumentow, o ktorych mowa w pkt 11.1.1
powyZe], sadom, doradcom, audytorom oraz podmiotom z grupy kapitalowej], do ktore
nalezy Firma Inwestycyjna, a takze odpowiednim organom nadzoru tych podmiotow.

11.1.3. Emitent zobowigzuje sie do zalaczenia kopii Umowy do Warunkdw Emisji.

11.2.  Zmiany umowy
Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy wymagajg formy pisemne] lub elektronicznej pod rygorem
niewaznosci.

11.3. Jurysdykcja

Sady wlasciwe miejscowo dla dzielnicy Srédmiescie m. st. Warszawy beda wiasciwe dla rozstrzygania
wszelkich sporow wynikajacych z niniejszej Umowy lub z nig zwigzanych (w tym sporow dotyczacych
istnienia, waZnosci lub rozwigzania niniejsze] Umowy).
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11.4. Prawo wlasciwe
Umowa jest rzadzona prawem polskim i zgodnie z nim jest interpretowana.
11.5. Klauzula salwatoryjna

11.5.1. Jesli ktorekolwiek postanowienie Umowy (w tym postanowienie zawarte w Zalacznikach)
zostanie uznane za niewazne, niezgodne z prawem lub bezskuteczne nie spowoduje ono,
Ze inne postanowienie Umowy (w tym postanowienie zawarte w Zalgcznikach) stanie sie
bezskuteczne.

11.5.2. Strony dolozg wszelkich staran, aby bezzwlocznie wynegocjowat w dobrej wierze wszelkie
postanowienia alternatywne do postanowien niewaznych, niezgodnych z prawem lub
bezskutecznych, tak aby jak najpelnie] odzwierciedli¢ pierwotne intencje Stron.

11.6. Cesja
Cesja praw z Umowy moze nastapic fylko w zakresie okreslonym w pkt 9.
11.7. Forma zawarcia umowy. Egzemplarze

Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w formie pisemne] w [3] [(trzech)] jednobrzmiacych
egzemplarzach w jezyku polskim, po jednym egzemplarzu dla kazdej ze Stron | Firmy Inwestycyjnej
albo w przypadku zawarcia jej w formie elektroniczne] przy pomocy kwalifikowanych podpiséw
elektronicznych w dowolnej liczbie dokumentow elektronicznych w formacie PDF obejmujgcych tekst
Umowy.

12. ZAELACZNIKI
Nastepujgace zalgczniki stanowig integralng czes¢ Umowy:

12.1.  Zalgcznik nr 1 — wzor Zawiadomienia o Egzekucii.
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Zatacznik nr 1 do Umowy Administrowania - wzor Zawiadomienia

Od:
Data:
Do:

Dotyczy:

Wzor Zawiadomienia o Egzekucji

BSWW Trust sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie jako ,Administratora Zabezpieczen”

[o]
OKAM Capital spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie jako
"Emitenta"”

dochodzenia zaspokojenia z zabezpieczen obligacii seni [#] (,Obligacje”)
wyemitowanych przez Emitenta na podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia [#] 2025
r. w sprawie emisji obligacji do 30.000.000,00 PLN (trzydziesci milionéw ziatych i 00/100)
("Warunki Emisji") w zwigzku z zawarciem pomiedzy Emitentem i BSWW Trust umaowy
administrowania zabezpieczeniami w dniu [¢] 2025 r., na mocy ktore) BSWW Trust zostalo
powotane do pelnienia funkcji administratora zabezpieczen dla Obligacji (,Umowa
Administrowania”)

Szanowni Panstwo,

Zgodnie z pkt 5.6 Umowy Administrowania, zawiadamiamy Panstwa, iz otrzymalismy Instrukcje Egzekucyjng
oraz, ze zamierzamy w terminie 7 dni od dostarczenia Panstwu niniejszego zawiadomienia wykonaé prawa
przystugujace na podstawie Umawy.

Zgodnie z Instrukcjg Egzekucyjng zamierzamy dochodzic zaspokojenia z [e].

Wszelkie pojecia pisane wielkg literg w niniejszym dokumencie majg znaczenia przypisane im w Umowie
Administrowania, z zastrzezeniem pojec zdefiniowanych w tresci niniejszego dokumentu.

Niniejsze zawiadomienie podlega prawu polskiemu.

W imieniu BSWW Trust sp. z 0.0.:

Podpis:

Imie | nazwisko: [e]

Stanowisko: [e]
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Umowa administrowania zabezpieczeniami - dia obligacji emitowanych przez OKAM Capital spofka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Za Emitenta:

FPodpis:
Imie i
nazwiska: Szafranek
- Date { Data: 2025-
Stanowisko:

Za Administratora Zabezpieczen:

Poprawnos¢ ni a

Dokument podpisan

06-04 13:50

Podpis: Baginski

Imie i Data: 2025.06.04 1373 CEST
nazwisko:

Stanowisko:

Podpisy

Podpis:

Imig i
nazwisko:

Stanowisko:

Stanislaw Marek

Signed by /
Podpisano przez:

OKRAM Arie Koren

Mfate ﬂb«hg béllen

Plake | Pyag
=iy

2025-06-04 17:01
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5.6. Umowa przelewu wierzytelnosci

BSWW legal & tax Poland

UMOWA PRZELEWU WIERZYTELNOSCI
- dotyczy obligacji serii C emitowanych przez

DKAM Capital spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie

zawarta w formie elektroniczne]

pomiedzy:
act legsl offices
wDowborczykow Offices™ spofka z ograniczong edpowiedzialnoscia

Amsterdam

jako ,Cedent’ Bratislava

Bucharest

Budapest

Frankfurt

BSWW Trust spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Wilan

jako Administrator Zabezpieczen®, ,Cesjonariusz’ :-:ﬁ:

Warsaw

1112

At Blantak Smilueh Wialharskl Wopnar | Partnerzy, sdwakacl, Radeawie Prawnl | Doradey Podatkow sp.p,

Chmlalng 73 « D0-801 Warszawa « KRS: 0000832054 « NIP- T01-048-75-56 actlegal.com
T+48224205959« F 4822420 K260 nctluu:l-h:w,cum
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MINIEJSZA UMOWA PRZELEWU WIERZYTELMOSC] zostala zawarta w formie elekironicznej | ,Umowa”)

przez i pomiedzy:

n spotka pod firmg  Dowborczykdw Offices™ spdlka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba
w bodzi, adres: Al Tadeusza Kosciuszki 132, 90-451 LodZ, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dia Lodzi-Srodmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000705049, REGOM: 368795603, MIP:
7252240256, kapital zakladowy 5.000,00 PLN (pieé tysiecy ziotych i 00/100), zwang dalej
Ledentem”,

a

(my spotkg pod firma BSWW Trust spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Warszawie, adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla mst Warszawy w
Warazawie, Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numeremn KRS
0000505020, MIP: 5252584345, REGOM: 14716130, zwang dalej: Administratorem Zabezpieczen®
lub Cesjonariuszem”.

Cedent i Cesjonariusz zwani 55 w dalszej czesc ninigjaze] umowy jako Strony”, a kazda z nich indywidualnie
jako  Strona”.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPULE:

1. DEFIMNICJE | INTERPRETACJA
1.1.  Definicje

W Umowie:

DHuznik oznacza strone  ktdregokolwiek Dokumentu  zobowiazang do
dokonywania platnosci lub innych Swiadezen na rzecz Cedenta;

Dokumenty oznacza Polise Ubezpieczeniows;

Dokumenty Przyszie oznacza Polise Ubezpieczeniows Przyszla;

Dzien Roboczy oznacza kafdy drien tygodnia z wylaczeniem sobdt i dni ustawowo
wolmych od pracy na terytorium Rzeczpospolitej Polskisj;

Emitent ocznacza spotke pod firma spotka pod firma OKAM Capital spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, adres: ul.
Jagiellonska 88, 03-215 ‘Warszawa, wpisang do rejestru
przedsichiorcow  prowadzonego preez Sad Rejonowy dia mst
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS: 0000350690, NIP. 7010226264,
REGOM: 142339688, kapitsl zakladowy: 200.000,00 PLN (dwiescie

tysiecy zhotych i 00/100);

Mieruchomosc ma znaczenie nadane w Warunkach Emisji;
Obligacje ma znaczenie nadane w pkt 2.1.1;
Obligatariusze ma znaczenie nadane w Warunkach Emisji;
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Okres Zabezpieczenia oznacza okres od dnia Zawarcia Umowy do dnia, w ktorym wszystkie
wierzytelnosci z Obligacii zostaky w pelni, bezwanunkowo i nisodwolalnie
zaspokojone;

Przypadek Haruszenia oznacza kaidy preypadek naruszenia zobowigzan z  Obligaci,
Warunkow Emisji lub inmych dokumentow zwiazanych z emisja Obligaci,
skutkujgcy lub stanowiacy podstawe do postawienia Obligacji w stan
natychmiastows] wymagalnosci, wskazany w tresci Warunkdw Emisji lukb
wynikajacy z bezwzglednie obowiazujacych przepisow prawa, w tym
wszczeqalnosci  oznacza Podstawe  Wezesnigjszego Wykupu
W rozumieniu Warunkow Emisji;

Polisa Ubezpieczeniowa ozZnacza polize uberpieczeniowa — mienia zabezpieczajaca
Mieruchomose;

Polisa Ubezpieczeniowa oznacza polise ubezpieczeniows, ktora  zastapi Polise

Przyszia Ubezpieczeniowa, zapewnigjaca ciaghost ubezpieczenia
Mieruchomosci, na warunkach analogicznych (nie gorszych) niz Polisa
Ubezpieczeniowa;

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tj. Dz.U. z
2022 r. poz. 2244);

Wierzytelnosci oznacza wierzytelnosci  nalefne  Cedentowi z  tytulu Polisy
Lbezpieczeniows] w zakresie zaberpieczajgeym Mieruchomoss;

Wierzytelnosci Przyszle  oznacza wszelkie wierzytelnosci, kiore bedg preystugiwac Cedentowi na
podstawie Dokumentow Przyszhych;

Zabezpieczone oznacza wierzytelnosci wynikajaee z Obligadji;
Wierzytelnosci

Zawiadomienie o Cesji ozZnacza zawiadomienie Zzasadniczo w formie  przewidziane]
w Zataczniku nr 2 (Wzor Zawiadomienia o Cesji);

Zawiadomienie o ma znaczenie nadane w pkt 4.1.
Wykonaniu
1.2. Interpretacja

121, Wprowadzone nagiowki shuzg wylacznie wygoedzie odniesienia i nie beda miaky wphywu
na interpretacje Umowy, chyba Zze naghowek jest terminem zdefiniowanym.

1.2.2. Wszelkie odniesienia do dat lub czasu beds interpretowane jako odwolujace sie do czasu
obowigzujgcego na terytorium Rzeczpospolitej Polskis).

123, W przypadku watpliwosci, Umowe naleZy interpretowat w ten sposob, iZ odniesienia do
jednego  rodraju  gramatycznego  obejmwjg  odniesienia do  wszystkich  rodzajow
gramatycznych, a odniesienia do liczby pojedynczej obejmujg odniesienia do liczby mnogisj
i odwrotnie.

1.24. Wszelkie terminy pisane wislka literg a niezdefiniowane w Umowie, maja znaczenie nadane
im w Warunkach Emisji.
2. OSWIADCZENIA STROM
2.1. Strony oswiadczajg, i7
2.1.1.  Emitent planuje wyemitowad nie wiece] niz 30.000 (trzydziesc tysiecy) zabezpieczonych
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obligacji na okaziciela seri oznaczong] literg C, o wartosci nominalnej 1.000,00 PLMN (tysiac
zhotych i 00/100) kazda obligacia i lacznej wartosci nominalnegj nie wyZszej niz 30.000.000,00
PLN (trzydziesci miliondw Zlotych | DIV100), o terminie wykupu przypadajgcym na dzien 30
czerwca 2028 r. ( Obligacie®), dia ktdrych prawa i obowiszki Emitenta oraz Obligatariuszy
zostaly okreglone w dokumencie pt. ,Warunki emisii obligacii seri C emitowanych przez
OKAM Capital spéika z ograniczong odpowiedzialnogcis 2 siedzibg w Warszawig™ { Warunki
Emisji);

2.1.2. zoodnie z Warnunkami Emisji, Obligacie majg byé zaberpieczone muin. poprZez cesic —
przelew praw z polisy ubezpieczeniowej mienia zabezpieczajgcej Mieruchomose na rzecz
Administratora  Zabezpieczen wykonujgcegoe prawa i obowiazki wierzycicla z  tytulu
przedmictowego zabezpieczenia we whkasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

2.1.3. Emitent zawart z Administratorem Fabezpieczen w dniu 10 maja 2023 r. Umowe
administrowania zabezpieczeniamyi®, na podstawie kidrej Emitent ustanowit Administratora
Zabezpieczen administratorem zaberpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach
m.in. w odniesieniu do opisans] wyZej cesji.

2.2, Cedent oSwiadcza | zapewnia Administratora Zabezpisczen, Ze:

2.21. =zapoznal sie z dokumentami dotyczacymi emisji Obligacii, w tym w szczegéinosc
z Warunkami Emisji, oraz zasadami i warunkami spiaty wszelkich naleznosci wynikajacych
Z Obligacii;

2.2.2.  jest muznany stan ekonomiczny Emitenta.

3. CESJA WIERZYTELNOSCI
31, Wierzytelnosci
3.1.1. Celem zabezpieczenia roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji, Cedent przenosi
Wierzytelnoici na Administratora Zabezpieczen, a Administrator Zabezpieczen, kiory bedzie
wykonywal prawa wierzyciela uprawnionego z Wierzytelnosci we wiasnym imieniu, lecz na
rachunek Obligatariuszy, ninisjszy przelew przyjmuje (,Cesja™).
31,2, Do czasu wystapienia Przypadku MNaruszenia oraz doreczenia Cedenfowi przez
Cesjonariusza Zawiadomienia o Wykonaniu, Cedent uprawniony jest do wykomywania
Wierzytelnoidci oraz do korzystania ze Srodkow uzZyskanych w zwiagku lub z fytulu
wykomywania Wierzytelnosci.
32, Wierzytelnosci Przyszie

3,21, Cedent zobowiazuje sie spowodowat, aby wszystkie jego prawa i roszczenia wynikajgce
z kazdej Wierzytelnosci Przysziej byly zbywalne;

3.2.2. Cedent zobowiazuje sie do dokonania przelewu Wierzytelnoscl Przysziych w terminie 10
(dziesigciu) Dni Roboczych od momentu zawarcia danego Dokumentu Przyszlego, a
Cesjonariusz taka cesje zobowigzuje sie przyiad na zabezpieczenie splaty Zabezpieczonych
Wierzytelnosci.

OBOWIAZKI STRON ZWIAZANE 7 CESJA WIERZYTELMOSCI

4.1. Przed wystapieniem Przypadku Maruszenia | dostarczeniem uprzedniego pisemnego zawiadomienia
przez Cesjonarusza do Cedenta o wysigpieniu Przypadku Maruszenia, ktory trwa i zamiarze
dochodzenia zaspokojenia (| Zawiadomienie o Wykonaniu®), wszelkie kwoly plaine z fytulu
jakichkolwiek Dokumentow (inmych niz Polisy Ubezpieczeniows) beds wpiacane na rachunek
wskazany przez Cedenta w Zawiadomieniu o Cesji i bedg podlegaly swobodnemu dysponowaniu
przez Cedenta, z zastrzezeniemn pkt 4.2 ponizej. Po wystgpieniu Przypadku Maruszenia oraz
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dostarczeniu Zawiadomienia o Wykonaniu do Cedenta przez Cesjonariusza, Cedent zobowiazany jest
powstrzymac sie od dysponowania jakimikolwiek Srodkami ofrzymanymi z tytufu Wierzytelnosc.

4.2, Wazelkie wphywy z tyfulu Polis Ubezpieczeniowych beda wplacone na rachunek bankowy wekazany
przez Cesjonarusza. Cesjonariusz moZe wedilg Swojego UZnania przeznaczyc wphywy z tytulu
odszkodowania w ramach kafdej Polisy Ubezpieczeniows] badZz na dokonanie wyplaty do Cedenta
badZ do kafdego wykonawcy dokonujgcego naprawy uszkodzonego mienia lub podobnych prac,
wskazanego przez Cedenta, akceptowalnego dla Cesjonariusza 1 dajgeego rekojmie wiasciwego
wykonania tych prac, jesli Cesjonariusz po konsultacji z Cedentem uzna takie prace jako ekonomicznie
uzasadnione oraz nie majgce wphywu na nalezyte wykonanie Zabezpieczonych Wierzytelnosci,
zgodnie z Warunkami Emisji. Kazde takie wphywy niswydane w ten sposdb przez Cesjonariusza beda
zatrzymane przez Cesjonariusza zgodnie z niniejgzg Umows jako dodatkowe zabezpieczenie kwot
naleznych Cesjonariuszowi na podstawie Warunkow Emisji.

4.3,  Dokonanie cesji Wierzytelnosci, o ktorej mowa w pkt 3, nie stanowi o zaspokojeniv zobowigzan
Emitenta z tytulu Obligacji, lecz swiadczenia z Wierzytelnosci spelnione przez Cedenta na rzecz
Administratora Zabezpieczen beds zarachowywane na poczet wierzytelnosc z Obligadi wyltacznie
w przypadkach gdy wisrzytelnodci z tytuiu Obligacii beda wymagaine.

4.4, W celu uniknigcia jakichkolwiek watpliwosci Strony potwierdzaja, Zze Administrator Zabezpieczen nie
jest zobowigzany do spefnienia jakichkolwick Swiadczen na rzecz Cedenta, w szczegilnosci wydania
mu kwoty wynikajgesj z Wisrzytelnosci.

5. OBOWIAZKI INFORMACY JNE
a1, Cedent zobowigzuje sie, 22 w kazdym czasie podczas trwania Okresu Zabezpieczenia:

5.1.1. niezwlocznie, jednakZe nie poZniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych, przekaze
Cesjonariuszowi na pismie wszelkie informacje dotyczgee Dokumentow, o kiore zwroci sie
Cesjonariusz dziatajge racjonalnie;

9.1.2. niezwiocznie, jednakZe nie pdZnigj niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych, zawiadomi na
piamie Cesjonariusza o jakimkolwiek zdarzeniu, ktore mofe w rozsadnej opinii Cedenta
spowodowat, 2 Dokument bedzie uznany za nieskuteczny, niewasny badZ niswykonalny
lub ktore moze miec negatywny wphyw na zgodnost z prawem, waznost, skutecznosg,
wykonalnos¢ Zabezpieczen ustanowionych na podstawie niniejszej Umowy; oraz

5.1.3. zezwoli Cesjonariuszowi lub podmictowi upowaznionemu przez Cesjonariusza do
dokonywania kopii wszelkiej dokumentacji dotyczace] Wierzytelinosci.

2.2,  Niezwiocznie, ale w Zadnym przypadku nie poZnisj niz w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia
Umowy, Cedent zawiadomi DheEnika o cesji zgodnie z ninigjszg Umows, popr2ez niezwioczne
przestanie (listem poleconym lub przesytka kuriersks, kafdorazowo z potwierdzeniem odbiom)
takiemu Diuznikowi wiasciwie wypelnionego Zawiadomienia o Cesji (z kopig do Cesjonariusza), z
dwiema kopiami poprawnie wypelnionego Potwierdzenia Cesji. Cedent dofoZy nalezytych staran
celem zapewnienia podpisania Potwierdzenia Cesji przez kazdego DluZnika i dostarczenie go
Cesjonaruszowi bez zhednego opdZnienia, lecz w kazdym przypadku nie poznigj niz w terminie 12
(dwunasztu) Dni Roboczych od dnia zawarcia Umowy.

5.3, Jezeli Cedent nie dostarczy Cesjonarivszowi Potwiendzenia Cesji podpisanego przez Dhuznika
wterminie przewidzianym w pkt 5.2 powyzej, Cedent zobowigzuje sie wspOipracowac
z Cesjonariuszem w celu umcZliwienia Cesjonaruszowi wystania do takiego Dluinika drugiego
wiasciwie wypelnionego Zawiadomienia o Cesji.
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G, SPOSOB ZASPOKOJEMIA
6.1, Cesjonarusz moze, w syluac)i wysigpienia Przypadku Naruszenia oraz dostarczenia Zawiadomienia
o Wykonaniu przez Cesjonariusza, wykonat wsazystkie lub nisktdre prawa na podstawie ninigjszej
Umowy w sposob, kidry uznaje za stosowny oraz, w szczegolnogci, podejmowat jeden lub wiecsj
srodkdw wymienionych poniZej:
6.1.1. pobrac jakakolsick piatnosc z tytulu Wierzytelnosci | przeznaczyc ja na zaspokojenie
wszelkich roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacii;
6,12, wydat Cedentowi polecenie zaplaty | przejat wszystkie kwoty platne w odniesieniu do
Wierzytelnosci;

6.1.3. dokonai egzekuci Wierzytelnosci zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

CESJA ZWROTNA
T1. Po zaspokojeniu wazystkich wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji, Administrator
Zabezpieczen przeleje zwrotnie Wierzytelnosci na Cedenta, w zakresie w jakim nie wygashy one na
skutek zaspokojenia sie z nich przez Administratora Zabezpieczen w terminie 5 (pieciu) Dni
Roboczych od dnia zaspokojenia wszystkich wierzytelnosci z Obligaci.
T.2. Cedent niniggzym udziela Administratorowi Zabezpieczen nieodwolalnego  peinomocnictwa
i upowaznia go do:
7.21. zawarcia w imieniu Emitenta z Administratorem Zabezpieczen umowy Zwronego przelewu
Wierzytelnosci w zakresie, w jakim nie wygasnie ona na skutek zaspokojenia sie z nigj przez
Obligatariusza, z zastrzezeniem, & zwrotny przelew Wierzytelnosci w takim zakresie na
Cedenta nastapi nieodplainie;
T.22. wykonania w imieniu Cedenta wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych niezbednych
w celu wykonania umowy zwrotnego przelewu Wierzytelnosci.
7.3, Dila uniknigcia watpliwosci Cedent niniejszym oSwiadcza, Ze Administrator Zabezpieczen jako
peinomocnik moze byt drugs strong umowy lub innej czynnosci prawnej, o kiorej mowa w pkt 7.2.1
i 7.2.2 powyzej.

ZOBOWIAZANIA GWARANCY JNE
8.1. Cedent céwiadcza i zapewnia Administratora Zabezpieczen, ze:

8,11,  zostal nalefycie utworzony, Zarejestrowany | waznie istnieje na podstawie prawa polskisgo
oraz jest uprawniony do zawarcia niniejsze] Umowy | wykonywania praw | zobowiazan z niej
wynikajacych;

8,12, Cedent posiada tytul prawny do Wierzytelnosci oraz nie istnieje jakickolwiek zabezpieczenie
ustanowione na Wierzytelnosciach, ani prawa oscb trzecich do calosci lub czesci
Wierzytelnogci inne niz zabezpisczenie utworzone lub dozwolone zgodnie z Warunkami
Emisii i nie zostaly tez podjete Zadne kroki w celu ustanowienia zabezpieczenia (innego niz
na podstawie niniejszej Umowy) ani praw osob trzecich;

8.1.3. Dokumenty wskazane w Zatgczniku nr 1 (Lista Dokumentdw) do ninigjsze] Umowy Zostaky
zawarte z Diuznikami okreslonymi w Zakaczniku nr 1 (Lista Dokumentow) do ninigjszej
Umowy | oznaczajg wszysikie Dokumenty istnisjgees w dacie niniejszej Umowy;

8.1.4., Dokumenty 23 waine, wiazace | podlegaja wykonaniu zgodnie z Warunkami Emisji,
Wierzytelnosci mogg byd swobodnie cedowane inie =3 przedmiotem sporu oraz od
momentu ich wymagalnosci mogq byt skutecznie dochodzone przed wiasciwym onganem;

8.1.5. zgodnie z Polizsa Ubezpieczeniows, Cedent nie jest zobowigzany do dokonywania
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jakichkolwisk platnodci z tytulu Polisy Uberzpieczeniowsj, za wyjatkiem jednorazowych
sktadek ptatnych przy zawarciu nowej lub przediuzeniu aktualnej Polisy Ubezpieczeniowsj
oraz wszystkie skladki ptatne z tytulu Polis Ubezpieczeniowych zostalty zaplacone;

8.1.6. =zoodnie z najlepszy wiedza Cedenta nie doszlo do Zadnych naruszed jakiegokolwisk
Z Dokumentdw z przyczyn lezacych po jego stronie;

8.1.7. w chwili zawarcia ninigjzzej Umowy, Diufnicy nie majg wobec Cedenta wisrzytelnodci
nadajgcych sie do polracenia ani nie przysiuguje im wobec Cedenta zarzut zwolnienia
z diugu,

8.1.8. =zawarcie i wykonanie ninigjzze] Umowy przez Cedenta nie stanowi naruszenia dokumentow
korporacyjmych Cedenta oraz Cedent podjgl wszelkie czynnosci, korporacyine i inne,
niezbedne do zawarcia ninigjszej Umowy | do ustanowienia Zabezpieczenia na mocy
ninigjsze] Umowy oraz wiasciwe organy korporacyjne Cedenta (i zgody Zadnych innych osab
nie =3 wymagane), ktorych zgoda na zawarcie ninigjszej Umowy oraz na ustanowisnie
Zabezpieczenia na mocy niniejszej Umowy jest wymagana na podstawie dokumentow
korporacyjnych Cedenta lub w inny sposob, udzielily swojej zgody;

8.1.9, ninigjsza Umowa stanowi waine i prawnie wiagZzace zobowigzanie Cedenta podlegajace
wykonaniu zgodnie z jej postanowieniami;

8,110, wzgledem Cedenta nie toczy sie Fadne postepowanie przed kompeteninym organem
dotyczace Cedenta lub jakiejkolwiek czesci jego majatku, kiore mogboby miet negatywny
wphyw na zgodnost z prawem, waznosc lub wykonalnest Zabezpieczen ustanowionych na
mocy nimigjszej Umowy;

8.1.11. nadzien zawarcia niniejszej Umowy, wazelkie Dokumenty s wymienions w Zatgczniku nr 1
(Lista Dokumentow).

8.2, Powtdrzenie ofdwiadczen

Powyzsze oswiadczenia | zapewnienia zostalty zlozone w dniu zawarcia niniejsze] Umowy i bedg
uznane za powtdrzone w kazdym dniu, w ktdrym jakiskolwiek ofwiadczenie lub zapewnienie jest
ZioZone lub uznane za powtdrzone zgodnie z Warunkami Emisji. JeZeli na dzien, w ktdrym powyzsze
oswiadczenia | zapewnienia majg byé uznane za powtorzone, ktorekobwisk z tych oswiadczen lub
zapewnien okafe sie nieprawdziwe Cedent ma obowiarek niezwiocznie, jednakze nie pdZnigj niz
w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych, poinformowania o tym fakcie Cesjonariusza.

8.3, W razie wykonania przez Cedenta kioregokolwiek z zobowigzan Emitenta, zabezpieczonych Umowa,
Cedent zobowiazuje sie nie kierowat wobec Emitenta roszczen regresowych z tytutu wykonanych
przez Cedenta zobowiazan Emitenta do czasu spelnienia w calodcl Swiadezen z Obligacii — pod
rygorem zaptaty przez Cedenta na rzecz Administratora Zabezpieczen Kary umowne] w wysokosci
rownej kwocie dochodzonego sSzZozenia regrasowego.

9. ZAKRES ZOBOWIAZAN CESJOMARIUSZA

91, Umowa nie naklada na Cesjonariusza jakichkolwiek obowiazkow wynikajacych z dokumentow
okreslajgoych tresé Wiernytelnosci, w tym w szczegolnosci do badania, czy srodki uzyskane od
Cedenta s5 nalezne lub w wystarczajacej wysokosci.

9.2 Cesjonariusz nie odpowiada wobec Cedenta za dochodzenie lub zaniechanie dochodzenia
Wierzytelnosci.

9.3, Cesjonarusz nie ponosi odpowiedzialnodci wobec Cedenta za szkode poniesiong przezr Cedenta
w zwiazku z wykonaniem Umowy, chyba Ze szkoda powstata wskutek razacego niedbalstwa badz
winy umysinej Cesjonariusza.
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9.4, Z zastrzeZeniem pkt 6 powyzej, Cesjonarusz zobowiazuje sie do nierozporzadzania Wierzytelnogcia
pod Zadnym tytulem w sytuacji prawidlowego regulowania zobowigzan z Obligacii.

10, ZAWIADOMIENIA

10.1. Wazelkie zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja ( Korespondencja™) przekazywane
w Zwigzku z Umowa bedg wazne, o ile beda misly forme pisemng pod rygorem niewaznosci | powinmy
byt doreczane odpowiedniej Stronie na jej adres wskazany w komparycji Umowy, Z zastrzezeniem
pkt 10.2 ponizej.

10.2, Dopuszcza sie zmiane adresow do doreczen Korespondencii. O kafdej zmianie adresu Strona
robowiazana jest poinformowad drugg Strong na pismie pod rygorem niewaznosci, Z co najmnigj
7- dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres dla doreczen Korespondencii zawsze musi znajdowad
sie na terytorium Rzeczpospolitej Polskie).

10.3. Jezeli dana Strona Umowy nie powiadomi drugiej strony na pismie, o zmianie adresu dla doreczen
zgodnie z pkt 10.2, Korespondencia powinna byt doreczana na adres wskazany w kompanycji Umowy
lub inny, ktdry zostal zmieniony zgodnie z pkt 10.2.

10.4, Korespondencia powinna byé doreczana odpowiednigj Stronie w jeden z niZej wymienionych
sposobow: (i) osobiscie, (i) pocztows przesyika listowa polecona, (ii) za posrednictwem kuriera (iv)
7a pogrednichwem notariusza lub (v) w inny sposdb za potwierdzeniem odbionu.

10.5. Za dzien otrzymania Korespondendji przez kazda ze Stron bedzie uwazany:

10,91, w przypadku doreczenia osobiscie — (i) dzien faktycznego doreczenia przesylki albo (i) dzien
odmowy preyiecia przesyiki przez adresata albo (i) dzien bezskutecznej proby doreczenia
przesylki, jezeli doreczenie okaZe sie niemoZliwe z powodu nieobecnosci adresata lub
Z innego powodu leZzgcego po stronie adresata;

10.5.2. w przypadku przesyiki listowej poleconsj — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyhki, albo
(i) dzien pierwszego awizowania, albo (i) dzien odmowy przyviecia przesylki albo (iv) dzien
dokonania przez operatora pocztowego adnotac) ,adresat nieznany” lub adnotacji ;adresat
nieobecny™;

10.8.3,  wprypadku przesyiki kurierskigj — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki, albo (i) dzien
odmowy preyjecia przesyiki przez adresata, albo (i) dzien dokonania przez firme kurierska
adnotacji w przedmiocie braku mogliwosci doreczenia przesytki z powodu nieobecnosci
adresata lub z innego powodu lezacego po sironie adresata;

10.5.4. w przypadku doreczenia w inny sposob za potwierdzeniem odbioru - (1) dzien fakbycznego
doreczenia przesytki albo (i) dzien odmowy preyjecia przesylki przez adresata albo (i) dzien
bezskutecznej proby doreczenia przesyiki, jezeli doreczenie okaze sie niemozliwe z powodu
nieobecnosc adresata lub z innego powodu lezacego po stronie adresata

1. POSTANOWIENIA KONCOWE

114,  Zmiany Umowy
Wazelkie zmiany | uzupeinienia Umowy wymagaja formy pisemng] lub réwnowazne] pod nygorem
niewaZnosci.

11.2.  Jurysdykcja

Wazelkie spory kazdorazowo wynikajace z ninisjsze] Umowy, Strony poddaja pod rozstrzygniecie
sadu powszechnego wiasciwego miejscowo dla siedziby Administratora Zabezpieczen.

11.3. Prawo wiasciwe
Umowa jest regdzona prawem polskim i zgodnie z nim jest interpretowana.
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Uimowa proelewy wisrzyteinosci

11.4. Klauzula salwatoryjna

11.4.1. Jesli ktorekolwiek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewazne, niezgodne
z prawem lub bezskuteczne nie spowoduje ono, Ze inne postanowienie Umowy stanie sie

bezskuteczne.

11.4.2. Strony doloZg wszelkich staran, aby bezawlocznie wynegocjowad w dobrej wierze wszelkie
postanowienia altematywne do postanowien niewaznych, niezgodnych z prawem lub
bezskutecznyeh, tak aby jak najpeinie] odzwierciedlié pierwotne intencje Stron.

115, Cesja

Zadnej ze Siron nie przysiuguje prawo przenoszenia, w catosci lub w czesci, wierzytelnosci lub diugdw
wynikajgcych z niniejsze] Umowy na jakickolwiek osoby trzecie bez zgody drugiej Strony, wyrazone
na pigmie pod rygorem niewainosci, 7 tym Ze ograniczenie powyzsze nie dotyezy:

11,51, prezeniesienia praw 1 obowiazkdw Administratora Zabezpieczen bezposrednio na
obligatariuszy Obligacji oraz,

11.5.2. moZliwosci przeniesienia przez Administratora Zabezpieczen praw i obowiazkow na inny
podmiot, ktdry zostanie ustanowiony administratorem zabezpieczen dla Obligacii zgodnie
Z dyspozycig art. 29 Ustawy o Obligacjach.

11.6. Forma zawarcia Umowy

Umowa zostala zawarta elekironicznie.

Za Cedenta:

Podpis:

Imig | nazwisko:

Podpis:

Imig | nazwisko:

Za Administratora Zabezpieczen:

Podpis:

Imig | nazwisko:

Podpisy

g Ly | P
ik

- —

ik Bk JEIN T
e

Joanna Szafranek — Czlonek Zarzgdu

S by | Batprtam
paar

i M

e | fan MRS
311441

Marcin Michalec — Czfonek Zarzgdu

Stanistaw Baginski — Prazes Zarzadu
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ZAFACTMIK NR 1
LISTA DOKUMENTOW

1. Poliza ubezpieczenia

Ubezpieczenie mienia

Mr 436000377651

z dnia 17 grudnia 2024 roku

Uerpieczajacy: ,Dowborczykow Offices” spdtka z ograniczong odpowisdzialinoscia
Uerpieczyciel: Sopockie Towarzystwo Ubezpieczen Ergo Hestia Spotka Akcyjna

2. Aneks nr 1 z dnia 10 stycznia 2025 roku do polisy nr 436000377651, o ktdre] mowa w pkt. 1 powyZej;

3. Polisa ubezpieczenia

Ubezpieczenie mienia

Mr 436000378197

z dnia 19 grudnia 2024 roku

Ubezpieczajacy: ,Dowborczykow Offices” spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Uezpieczyciel: Sopockie Towarzystwo Ubezpieczen Ergo Hestia Spotka Akcyjna

4 Aneks nr 1 z dnia 15 maja 2025 roku do polisy nr 436000378197, o ktdre] mowa w pkt. 3 powyZe].
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ZAEACZNIK NR 2
WZOR ZAWIADOMIENIA O CESJI
Dho: [wstawic pefng nazwes | adres strony danego Dokumenty]
Kopia do: BSWW Trust sp. z 0.0. jako Cesjonarusz
Od: LDowborczykow Offices™ sp. z oo jako Cedent
Data: [#]

Zawiadomienie o Cesji
Szanowni Panstwo,
Odwolujemy sie do [opis umowy] pomiedzy nami | ,Umowa™).

Informujemy, Ze w dniu 10 lipca 2023 roku zawarismy umowe przelewu wisrzytelnosci Z umdw pomiedzy nami
(jako Cedentem) a BSWW Trust sp. z 0.0. (jako Cesjonariuszem) (,Umowa Cesji™).
Minigjszym zawiadamiamy Panstwa, 72 na podstawie Umowy Cesji, dokonalismy na rzecz Cesjonariusza cesji
wazystkich wierzytelnosci pienieznych zwiazanych z Umowa zwiazanych tylko z nieruchomoscia zdefiniowana
ponizej jako Nieruchomost:
MHieruchomo&d™ oznacza nieruchomost gruntows potoZong w todzi przy ul. Dowborczykow 18,
dzielnica bodz-Widzew, powiat m. todZ, wojewddztwo iodzkie, zabudowang budynkiem o pow.
S08E.56 m2 dia ktérej to nieruchomoéci Sad Rejonowy dia bodzi-Srodmiescia w Lodzi, V1 Wydzial
Kzigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze LD1MAD0331383M1 obejmujaca dziatke o
numerze ewidencyjmym 237 .

W zwiazku z powyzszym, ninigjszym nieodwolalnie upowainiamy Panstwa i polecamy Panstwu:
(a) ujawnic Cesjonaruszowi, w kafdym czasie na jego Zadanie, wezelkie informacje dotyczace umowy;

(b) stosowat sie do warunkow wazelkich pisemnych zawiadomien lub zalecen odnoszacych sie do
Umowy, ofrzymanych przez Panstwa od Cesjonariusza, bez sprawdzania przez Panstwo waznosci
takich zawiadomien lub zalecen; oraz

(ch dokonywania platnosci wymaganych na mocy Umowy na rachunek bankowy Cedenta do momentu,
gdy Cesjonariusz wskaZe inaczej w pizemnym poleceniu.

Jednoczesnie informujemy, Ze na mocy Umowy Cesji zostalismy upowaznieni przsz Cesjonarusza do
wykonywania wszysthich wisrzytelnosci (a w tym do przyjmowania ptatnogei) przeniesionych na Cesjonariusza
wynikajacych z Umowy do momentu, gdy Cesjonariusz wakaZe inaczej w pizeminym zaleceniu.

Falecenia zawarte w tym zawiadomisniu nie moga byé odwotans lub zmienione ez uprzednisj pisemnej zgody
Cesjonariusza.

Prosze o potwierdzenie zgody na powyZaze przez podpisanie potwierdzenia zalgezonego do
nimigjszego Zawiadomienia o Cesji | odestanie go do Cesjonariuzza, a kopie do nas.

W imigniu i na rzecz Dowborczykéw Offices” sp. 2 0.0. - jako Cedenta
[=]
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5.7. Oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki oraz oswiadczenie o poddaniu egzekucji na podstawie
art. 777 § 1 pkt 6 KPC

Kancelaria Notarialna Bartlomiej Wisniewski

03-215 Warszawa, ul. Jagiellonska 88, bud. 51L, lok. 219
tel. +48 222 111 426, +48 222 111 493

mail: kancelaria@notariuszwisniewski.pl

Repertorium A nr 80/2025

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego trzeciego czerwca dwa tysigce dwudziestego piatego
roku (23-06-2025r.) przede mng Bartlomiejem Wisniewskim
notariuszem w Warszawie, prowadzacym kancelarie notarialng w lokalu
nr 219 budynku nr 51L przy ulicy Jagiellonskiej nr 88 w Warszawie, w
siedzibie tej kancelarii, stawil sig: ------------mmmmm e

Wojciech Grzegorz Kolakowski, uzywajacy imienia Wojciech, syn

dzialajacy w imieniu i na rzecz spotki pod firma
"DOWBORCZYKOW OFFICES" spolka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Lodzi (adres: 90-451 Lodz,
Al. Tadeusza Kosciuszki 132), REGON: 368795603, NIP:
7252240256, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru  Sadowego, pod numerem KRS:
0000705049 (dalej rowniez ,Spélka®) zgodnie z okazana
informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z powyzszego
rejestru, wedlug stanu na dzien 23 czerwca 2025 roku,
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 1683) o godzinie 13:26:16 jako pelnomocnik
na podstawie okazanego przy niniejszym akcie aktu
notarialnego - pelnomocnictwa, sporzadzonego przez
Bartlomieja Wisniewskiego notariusza w Warszawie, dnia 12
czerwca 2025 roku, za Rep. A 68/2025. Wojciech Kolakowski
o$wiadcza, ze do chwili obecnej nie zaszly zadne zmiany
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danych objetych obowiazkiem wpisu do rejestru, a ponadto

jego uprawnienie do reprezentacji nie wygaslo, nie zostalo

odwolane ani zmienione, a reprezentowana przez niego Spotka

nie zostala postawiona w stan upadlosci ani likwidacji, jak

rowniez w stosunku do reprezentowanej przez niego Spolki nie

toczy sie postepowanie restrukturyzacyjne, ---------------------=

Tozsamosé Stawajacego notariusz stwierdzil na podstawie

okazanych dokumentow tozsamosci, ktérego seria i numer zostaly

powolane przy nazwisku. —---------=smsmmmem oo o ctemnm s e

Stawajacy zapewnia, ze nie zaistnialy okolicznosci uzasadniajace

uniewaznienie jego dowodu osobistego, o ktorych mowa w art. 46 ust. 1

pkt 2) w zwiazku z art. 50 ust. 3 pkt 6) ustawy z dnia 06 sierpnia 2010
roku o dowodach osobistych (Dz.U.2022.671 t.j.). ==-=--=-==msssmsmemmen- /'7 i

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI
ORAZ
OSWIADCZENIE O PODDANIU EGZEKUCJI
NA PODSTAWIE ARTYKULU 777 § 1 PUNKT 6
KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO

§1.

Wojciech Kolakowski dzialajacy w imieniu 1 na rzecz
"DOWBORCZYKOW OFFICES" spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedziba w Lodzi oS§wiadcza, ze: -------=«=rmmmmmmmmmmmm e mme oo
1. Spotka jest wlascicielem zabudowanej nieruchomosci stanowiacej
dzialke gruntu nr ew. 23/7 (dwadziescia trzy przez siedem), o
powierzchni 0,4170 ha (cztery tysiace sto siedemdziesiat metrow
kwadratowych), identyfikator: 106106_9.0024.23/7, z obr¢bu W-

24 w Lodzi, w dzielnicy Lodz-Widzew, przy ulicy Dowborczykow 18
(,Nierunchomo#é”). —-----ccmmmommoom o csccmmmmn s cedmmmn e e e

2. dla powyzej opisanej Nieruchomosci Sad Rejonowy dla Lodzi-
Srédmiescia w bodzi, XVI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr LD1M/00331383/1, w Kktorej to ksiedze
WIBCZYSLEJ: =m==mmmmmm e e e e oo oo

a) w dziale 1-O oznaczono nieruchomos¢ jako zabudowang
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b)

c)

d)

dzialke gruntu nr ew. 23/7 polozona w wojewodztwie lodzkim,
miasto Lodz, dzielnica Lodz-Widzew, przy ul. Dowborczykow
nr 18, o obszarze 0,4170 ha, ———-----————————=-mmmmmmmem =
w dziale [-Sp wpisano uprawnienie wynikajace z prawa
ujawnionego w dziale IIl innej ksiegi wieczystej - sluzebnosc
gruntowa nieodplatna, na c¢zas nieoznaczony na IZecz
kazdoczesnego wlasciciela dzialki nr 23/7 uregulowanej w
niniejszej ksiedze wieczystej ustanowiona na nieruchomosci
skladajacej sie z dziatek nr nr 23/5, 23/6, 23/3, polegajaca
na prawie przejscia i przejazdu przez dziatke nr 23/6,---------
w dziale Il jako wlasciciela wpisano spoélke pod firma
Dowborczykow Offices spoltka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedziba w Lodzi REGON: 368795603
KRS: 0000705049, ----- o

w dziale III bark jest wpisow, —----------—---mmmmmmm e
w dziale IV wpisano hipoteke umowng do sumy
40.500.000,00 zt (czterdziesci milionow pigcset tysiecy
zlotych) na zabezpieczenie roszczen obligatariuszy z tytutu
emisji obligacji na okaziciela serii a o wartosci nominalnej
1.000,00 zt (jeden tysigc zlotych) kazda, nie majacych postaci
dokumentu, emitowanych przez spolke OKAM Incity spolka z
ograniczona odpowiedzialnoscia spotka komandytowo-
akcyjna z siedzibg w warszawie a takze wszelkich roszczen,
premii, lacznie z ewentualnymi roszczeniami o odszkodowanie
wynikajacymi z dowolnego na podstawie warunkow emisji,
kosztami egzekucji, wynagrodzeniem administratora hipoteki
i wszelkimi innymi powiazanymi Kkosztami i roszczeniami
akcesoryjnymi, warunki emisji obligacji z 07 lipca 2023 roku
- mna rzecz BSWW TRUST spotka 2z ograniczona
odpowiedzialnosci z siedziba w Warszawie, KRS 0000505020,

powyzsze] ksiedze wieczystej nie zarejestrowano zadnych

wzmianek o wnioskach, —--=---cemmm o
poza wyze] opisanymi Nieruchomosé nie jest obcigzona prawami
osob trzecich, w tym ograniczonymi prawami rzeczowymi, ani
ograniczeniami w rozporzadzaniu nia, ---------=--=-=-=-smmemmmeemeoe-
opisana wyzej hipoteka wygasla wobec wygasniecia wierzytelnosci
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zabezpieczonych hipoteka, tj. roszezen obligatariuszy 2 tytulu emisji
obligacji na okaziciela serii a 0 wartosci nominainej 1.000,00 zt
(jeden tysiac zlotych) kazda, nie majacych postaci dokumentu,
emitowanych przez spotke Okam InCity spotka z ograniczona
odpowiedzialnoébia spotka komandytowo-akcyjna 2 siedziba W
Warszawie.  Wygasniecie roszezen  zostalo potwierdzone
oswiadczeniem BSWW TRUST Sp. z 0.0. - wierzyciela hipotecznego
7z dnia 18 czerwca 2025 roku, zawierajacego zgode na wykreslenie
e it S M =
6. w dniu 5 czerwca 2025 roku pomiedzy spotka OKAM Capital spotka
z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba W Warszawie,
(-Emitent”), a spotka Michael/ Strém Dom Maklerski S.A. z siedzi/ a
w Warszawie zostala zawarta Umowa 0 organizacje emisji obligachi
zgodnie z ktora Emitent bedzie emitowal zabezpieczone ubligacj
okaziciela, 0 zmiennej stopie oprocentowania, 0 jednostkopg
wartosci nominalnej wynoszacej 1.000 7! (jeden tysiac zlotych)
lacznej nominalnej wysokosci 30.000.000,00 zi (trzyd
milionéw zZotych) (,Obligacje”), =-===--=-====—==-==r-—= Y
7. w dniu 4 czerwca 2025 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadze i
Emitenta podjelo uchwate nr 1 /04.06.2025/2025 w sprawie
wyrazenia zgody na emisje Obligacji,-------===="-="""""""""""""" " -
8. dnia [...Jroku podpisany zostal przez Emitenta tekst warun
emisji Obligacji serii oznaczone ,C” 0 lacznej wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji emitowanych w ramach tej serii W wysokosci
30.000.000 zl (trzydziesci milionow ztotych) (,Warunki Emisji’), 2
ktorego wynika, m.in. it e memeriomer e i e A N
a) Wykup Obligacji nastapi w dniu 30 czerwca 2028 roku (,Data
Wykupu”) lub przed Data Wykupu, w dniu ustalonym zgodnie
zpkt 13.2, 14 - 15. Warunkéw Emisji. na warunkach, w sposob

i terminach ustalonych w Warunkach Emisji, --==---=====""""""""

b) jezeli Dzien Wykupu lulb Dzicn Wezesniejszego Wykupu
przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, wykup
Obligacji nastapi W pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym
odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu Wezesniejszego
WYKUP, --rneemreememmsammmssmmmm s s Sm e e
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¢) wykup Obligacji nastapi poprzez zaplate przez Emitenta na
rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Naleznosci Glownej,
powiekszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkow
Emisji oraz o premie zdefiniowana w pkt. 15.1.4. Warunkow
Emisji, w przypadku wczesniejszego wykupu na zadanie
Emitenta, —-----emmmm oo o o el
w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, ----
w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podzialu lub przeksztalcenia formy prawnej, Obligacje
podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory
wstapil w obowiazki Emitenta z tytulu Obligacji, zgodnie z
Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich
EMILOQWANIA, ~======mmmmem e re e e e e
Obligacje sa oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (2
wylaczeniem tego dnia). Odsetki bedg platne z dolu, w Dniu
Platnosci Odsetek. Jezeli Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie
przypadal w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do
zaplaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym
po tym Dniu Platnosci Odsetek. Odsetki beda naliczane od
wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.
Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji
(z wylaczeniem tego dnia) do: (i) Dnia Wykupu (lacznie z tym
dniem), albo (ii) Dnia Wczesniejszego Wykupu (lacznie z tym
dniem). Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu
Emisji (z wylaczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu
danego Okresu Odsetkowego (lacznie z tym dniem). Kazdy
kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w dacie ostatniego
dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego
dnia) i konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (facznie z
tym dniem). Okresy Odsetkowe wskazano w pkt. 16.2.4,
Warunkow Emisji. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sa
oprocentowane, chyba, ze Emitent op6znia si¢ ze speinieniem
swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje
beda oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych za
opoznienie liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia
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poprzedzajacego dzien wykonania platnosci  Swiadczen
pienieznych z OEligadiwlaeenis, s-e—semmnstesmemmmnmr
g) platnosci 2z tytulu Obligacji dokonywane beda za
posrednictwem KDPW i wlasciwego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego
Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na rzecz oso6b bedacych
Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany
Dzieft Platnosci, ~=-----==r=n-ms==mss-mmsmmsemsmmommmmmasTm I
h) zgodnie z Warunkami Emisji Obligacje beda zabezpieczone m.
in. poprzez ustanowienie hipoteki na Nieruchomosci.
Kopia Warunkow Emisji stanowi zalacznik do niniejszego alktu. - N4
W dniu 18 czerwca 2025 roku Zarzad Emitenta podjal uchwalf{ i
1/18.06.2025/2025 zgodnie z ktora W zwiazku z zakoﬁczex}i
oferty obligacji serii C postanowit wstepnie alvkowac 30.4¢
(trzydziesci tysiecy) Obligacji o wartosci nominalnej 1.000 z1 (je arl [}
tysiac zlotych) kazda i lacznej wartosci nominalnej 30.000.000400
7zl (trzydziesci milionow ztotych) zgodnie z lista wstepnej alg
ustalonej przez Michael /Strém Domem Maklerskim S.A. z sipdzi
B W

§2.

1. Wojciech Kotakowski dzialajacy W imieniu i1 na
"DOWBORCZYKOW  OFFICES'  spotka 2 ograniczona
odpowiedzialnoécia z siedziba w Lodzi oswiadcza, ze ustanawia na
opisanej w §1 ust. 1 niniejszego aktu notarialnego nieruchomosci
stanowiacej zabudowana dzialke gruntu nr ew. 23 /7 (dwadziescia
trzy przez siedem), o powierzchni 0,4170 ha z obrgbu wW-24 w
Lodzi, w dzielnicy Lodz-Widzew, przy ulicy Dowborczykow 18, dla
ktorej Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi, XVI Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
LD1M/00331383/1, na rzccz Administratora Hipoteki, tj. BSWW
Trust spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
Warszawie (adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisanej
do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru

6|\ raony
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Sadowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345,

REGON: 147161309), wykonujacego prawa i obowiazki wierzycicla

hipotecznego w imieniu wlasnym, lecz na rachunek

Obligatariuszy, stosownie do art. 31 ustawy z dnia 15 stycznia

2015 roku o obligacjach (Dz.U.2022.2244 t.j.), hipoteke umowna

do kwoty 45.000.000 zt (czterdziesci pie¢ milionéw ztotych) na

zabezpieczenie roszczen obligatariuszy z tytulu emisji Obligacji na

okaziciela serii C o wartosci nominalnej 1.000,00 zi (jeden tysiac

ztotych) kazda, nie majacych postaci dokumentu, emitowanych

przez spolke OKAM  Capital spoétka z  ograniczona

o ‘\\ odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, gdzie stosownie do
4 ' Warunkow Emisji z dnia 16 czerwca 2025 roku: -

By - Wykup Obligacji nastapi w dniu 30 czerwca 2028 roku (,Data
/. / Wykupu”) lub przed Data Wykupu, w dniu ustalonym zgodnie
/ z pkt 13.2, 14 - 15. Warunkéw Emisji, na warunkach, w sposéb
C3 My i terminach ustalonych w Warunkach Emisji, ==---====-secemuee-
\ - Obligacje sa oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z
wylqczeniem tego dnia). Odsetki beda platne z dolu, w Dniu
Platnosci Odsetek zgodnie z pkt 16. Warunkow Emisji. Jezeli
/ Dzienn Platnosci Odsetek nie bedzie przypadal w Dniu

Roboczym, Emitent zobowiazuje sie¢ do zaplaty Odsetek w
pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu
Platnosci Odsetek. Odsetki beda naliczane od wartosci
nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy. Odsetki od
Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z
wylaczeniem tego dnia) do: (i) Dnia Wykupu (lacznie z tym
dniem), albo (ii) Dnia Wczesniejszego Wykupu (tacznie z tym
dniem). Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie¢ w Dniu
Emisji (z wylaczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu
danego Okresu Odsetkowego (lacznie z tym dniem). Kazdy
kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego
dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego
dnia) i koniczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (lacznie 2
tym dniem). Okresy Odsetkowe wskazano w pkt. 16.2.4.
Warunkow Emisji, -« -ooemmm oo e
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a takze wszelkich roszczen, premii, lacznie z ewentualnymi
roszczeniami o odszkodowanie wynikajacymi z dowolnego na
podstawie Warunkow Emisji, kosztami egzekucii, wynagrodzeniem
Administratora Hipoteki i wszelkimi innymi powiazanymi kosztami
i roszezeniami’akcesSoryjnymi, ——------s=-=--=srm=msTmmm s

§3.
Wojciech ~Kotakowski dzialajacy w imieniu i na rzecz
‘DOWBORCZYKOW  OFFICES"  spotka 2z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Lodzi oswiadcza, Ze poddaje /
Spoélke na rzecz Administratora Hipoteki, 4. spolki pod P e
|
7

BSWW Trust spoélka z ograniczona odpowiedzialno$
siedziba w  Warszawie (adres: ul. Chmielna 73, 0078
Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajoge
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla st
Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajoweg
Rejestru  Sadowego pod numerem KRS 0000505020
5252584345, REGON: 147161309), wykonujacego Pprawg
obowiazki wierzyciela hipotecznego W imieniu wlasnym, legz n
rachunek Obligatariuszy, stosownie do art. 31 ustaw)
obligacjach egzekucji z nieruchomoséci, stanowiacej zabudow
dzialke gruntu nr €w. 23/7,0 powierzchni 0,4170 ha z obrebu W-
24 w Lodzi, w dzielnicy Lodz-Widzew, przy ulicy Dowborczykow 18,
dla ktérej Sad Rejonowy dla Lodzi-Srodmiescia w Lodzi, XVI
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
LD1M/00331383/1, szezegoltowo opisanej W § 1 ust. 1 powyzej,
w trybie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego,
co do obowiazku zaplaty wymagalnych zobowiazan pienieznych z
tytulu  Obligacji wyemitowanych na warunkach szczegélowo
okreslonych w Warunkach Emisji, obejmujacych miedzy innymi
zaplate istniejacych i przyszlych wierzytelnosci pienieznych
obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajacych z Obligacji wraz ze
wszystkimi dodatkowymi roszezeniami w maksymalnym zakresie
dozwolonym prawem, w tym W szczegdlnosci roszezeniem o wykup
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Obligacji oraz o zaplate wszelkich odsetek (w tym rowniez odsetek
za zwloke), roszczen oraz premii, lacznie z ewentualnymi
roszczeniami o odszkodowanie wynikajacymi z dowolnego
przypadku naruszenia na podstawie warunkow emisji Obligacji,
kosztami egzekucji i wszelkimi innymi powiazanymi kosztami i
roszczeniami akcesoryjnymi (w tym Kkosztami wynagrodzenia
Administratora Hipoteki), do kwoty maksymalnej 45.000.000 zl
(czterdziesci pie¢ milionow zlotych), zas zdarzeniami, od ktérych
uzaleznione jest wykonanie tych obowiazkow jest: -~ oooeeeeev

a) uplyw terminu Daty Wykupu, lub, —===-scmmemem e

b) wezwanie Spotki przez Administratora Hipoteki na ostatni
/ adres Spotki ujawniony w Rejestrze Przedsigbiorcow do
N\ zaplaty zaleglych kwot, o ktérych mowa powyzej, w terminie

; 7 dni od dnia nadania Spélce takiego wezwania, - ze
. )‘ wskazaniem wysokosci tych kwot i numeru rachunku
/ bankowego Administratora Hipoteki, na ktéry powinna
4 nastapi¢ platnosc, przy czym wezwanie powinno miec forme
pisemna z podpisem notarialnie poswiadczonym i zostanie:

() nadane do Emitenta przesylka rejestrowana, o ktorej

mowa w art. 3 pkt 23) ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku

Prawo pocztowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 366 ze

zm.), lub (ii) doreczone do Emitenta w inny sposob za
potwierdzeniem odbioru przez Emitenta (,Wezwanie do

Zaplaty”) oraz uplyw wskazanego w wezwaniu terminu na

ZAP AL, e e

2. Wojciech Kolakowski dzialajacy w imieniu i na rzecz
"DOWBORCZYKOW OFFICES" spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Lodzi oswiadcza, ze dowodem
doreczenia, o ktéorym mowa w ust. 1 lit. b) pkt (i) powyzej moze by¢

w szczegolnosci pocztowe potwierdzenie nadania przesylki
poleconej w rozumieniu art. 3 i 17 ustawy Prawo pocztowe, na
ostatni adres Emitenta ujawniony w Rejestrze Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, zas dowodem doreczenia o ktorym
mowa w ust. 1 lit.b) pkt (ii) powyzej moze by¢ miedzy innymi
protokol sporzadzony przez notariusza w trybie art. 104 § 3 Prawa

0 notariacie, potwierdzajacy doreczenie lub probe doreczenia

()l\ ona
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Emitentowi wezwania w dzien roboczy na ostatni adres Emitenta
ujawniony W Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Badomen, e R S I
3. Wojciech Kolakowski dzialajacy W imieniu i na rzecz
"DOWBORCZYKOW  OFFICES"  spolka 2z ograniczona
odpowiedzialnoécia 4 siedziba w Lodzi oswiadcza, ze Administrator
Hipoteki jest uprawniony do wszczecia i prowadzenia egzekucji
przeciwko Dowborczykow  Offices Spotka 2z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Lodzi, do kwoty wskazanej w ust.
1 powyzej, w stosunku do calosci lub dowolnej czesci naleznoéci,(? K oy
przy czym jezeli Administrator Hipoteki zdecyduje si¢ dochodzi€ /‘/~~

naleznosci czesciami, wowczas W odniesieniu do kazdej czeSci ; 2 )
naleznosci moze prowadzic egzekucje niezaleznie na podsta' Te o B cv}(
niniejszego aktu, jesh Dowborczykow Otfices Spoélka z vgranic ' k.
odpowiedzialnoscia Zsiedziba w Lodzi opozni si¢ W zaplacie cafoBci ™<= g

lub czesci kwoty, o ktorej mowa W ust. 1 powyde], ——=-mrrsmg—p" :
4.  Wojciech Kolakowski dzialajacy W imieniu 1 na
"DOWBORCZYKOW  OFFICES’ spolka z  ogranjczon
odpowiedzialnoécia 2 siedziba w Lodzi oswiadcza, 7ze Adminis{rator
Hipoteki moze wystapic wielokrotnie o nadanie Kla zuli
wykonalnosci temu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31
grudnia 2031 roku. ----------sssrmeemmesmeT
5.  Wajciech Kotakowski dzialajacy W imieniu 1 na rzecz
"DOWBORCZYKOW  OFFICES’ spolka  z  ograniczona
odpowiedzialnoscia 2 siedziba w Lodzi o$wiadcza, ze prowadzenie
egzekucji na podstawie niniejszego aktu notarialnego poprzedzone
bedzie zlozeniem przez Administratora Hipoteki oswiadczenia o
bezskutecznym uplywie wskazanego W Wezwaniu do Zaplaty
terminu zaplaty naleznosci przez Dowborczykow Offices Spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscia 2z siedziba w Lodzi, na rachunek
bankowy Administratora Hipotcki - 2 podpisem notarialnie
T S

§4.
Na potwierdzenie zlozonych powyzej o&wiadczen do aktu zalaczony
zostaje wydruk z ksiegi wieczystej LD 1M/00331383/1 wydany w trybie

10|
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o ———

art, 364 ust. 4 ustawy z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i
hipotece (t.j. Dz.U. 2019 r. poz. 2204 ze zm.) posiadajacy moc
dokumentu wydanego przez sad bez zaopatrywania go w pieczec
urzedowa i podpis upowaznionego pracownika, identyfikator:
db87ad70-14fc-4f8c-bOb8-fd7343c9f930, pobrany dnia 18 czerwca
2025 roku o godz. 13:30:01, ~—----=—--mesmeccammrecnmemmmemm oo oo

§5.
Wojciech Kolakowski dzialajacy w imieniu 1 na rzecz
i DOWBORCZYKOW OFFICES" spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia
»% siedziba w Lodzi zada aby czynigcy notariusz, stosownie do art. 92 §4
% | Ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie zlozyl wniosek,
:t*’:'( ¥ posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego

A

s . . . . .
" ypostepowanie sadowe obejmujacy zadanie: --------csemmemmemmn oo

2\

" a) dokonania wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej nr
LD1M/00331383/1 polegajacego na wykresleniu hipoteki
umownej do sumy 40.500.000,00 zl (czterdziesci milionow pigcset
tysiecy zlotych) wpisanej na rzecz BSWW TRUST spolka z
ograniczona odpowiedzialnosci z siedzibg w Warszawie, KRS
0000505020, = ====mmmmmmmm o mmm e o o m em oemo eeeeeeeemmnee

b) dokonania wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej nr
LD1IM/00331383/1 hipoteki do sumy 45.000.000 zi
(czterdziesci pie¢ milionéow zlotych) na rzecz Administratora
Hipoteki, tj. spolki BSWW Trust spélka 2z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, REGON: 147161309,
stosownie do art, 41 ustawy o obligacjach, o tresci § 2 niniejszego
aktu, z zastrzezeniem najwyzszego pierwszenstwa ustanowionej w
niniejszym akcie hipoteki. ----------ssmmmemcmmmmmm oo

Stawajacy wsKazuja, iZ: ---------—---se s e

a) wnioskodawca postepowania wieczystoksiegowego wszczetego na
podstawie wniosku, o ktorym mowa powyzicj bedzic:
Dowborczykow Offices spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Lodzi (adres: 90-451 Lodz, Al
Tadeusza Kosciuszki 132),-------cmmmmmmmmmmmm e e

b) uczestnikiem postepowania wieczystoksiggowego wszczetego na
podstawie wniosku, o ktorym mowa powyzej bedzie: BSWW Trust

1 [Stromn
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spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
Warszawie (adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa).-----==---""

a) wypis niniejszego aKtu,---------s==m=srmmosmesmmmmsenTm

b) wypis aktu nétarialnego — pelnomocnictwa, sporzadzonego przez
Bartlomieja Wisniewskiego notariusza W Warszawie, dnia 12
czerwea 2025 roku, za Rep. A 68/2025, ------sr--mommmmmmmmommmmmmm

¢) oswiadczenie administratora hipoteki o wygasnigciu wierzytelnosci
zabezpieczonej hipoteka z dnia 18 czerweca 2025 roku. ==------+s== TRy

Notariusz poinformowal 0: -----=-===s===smssmmmmm=mmmmm 2T .
1) tresci art. 65, art. 67, art. 68 ustawy z dnia 06 lipea 1082 el
ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U.2019.2204 tj. ze|zm.), N
szczegbdlnosci o tym, ze do powstania hipoteki niezbedny jest Wpis W |
Kksiedze WIECZYSLE], «==-nn==-smrmmmssmmm=mmssr=msssmmsmomemr oo f @
2) tresci art. 777 i nastepnych Kodeksu postepowania cywilneg
3) tresci art. 626 Kodeksu postepowania cywilnego, w szczego!
tym, ze w przypadku wnioskéw skladanych przez notay
obowiazek poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa na
stronie czynnosci notarialnej, ------=---==s=r-===ssrnmmomesmmImannT T
4) tresci art. 626'0 Kodeksu postepowania cywilnego a w szczegolnosci
o tvym, ze o dokonanym wpisie sad zawiadamia uczestnikow
postepowania. Nie zawiadamia sie uczestnika, ktory na pismie zrzekl
sie zawiadomienia. Zrzeczenia sie zawiadomienia mozna dokonac w
akcie notarialnym dotyczacym czynnosci, z ktora wigze sie wpis. Na r
wniosek uczestnika postgpowania zawarty W akcie notarialnym
zawiadomienie o wpisie dorecza sie za posrednictwem systemu
teleinformatycznego, na konto wskazane w tym systemie. W
przyvpadku wskazania danych o koncie uniemozliwiajacych
skuteczne doreczenie, zawiadomienie 0 wpisie durecza sie w sposob
Ghresiony woazt. 131 §1 KPC. sssmmssmmmonmmmrmmsmemrremit e

§7.
Wojciech  Kolakowski dzialajacy w imieniu i na T12ecz
"DOWBORCZYKOW OFFICES" spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia

I:',!\l aa
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z siedziba w Lodzi zastrzega prawo wydawania wypisow dla
Administratora Hipoteki.-==mmmmmmmcmm oo

ss.

Koszty sporzadzenia niniejszego aktu, w tym oplaty sadowej, ponosi

};félka. ------------------------------------------------------------------------------

§9.
PODIaN 0 ~ e e
- 1. podatku od czynnosci cywilnoprawnych na podstawie art. 7 ust. 1
) pkt 7) lit. b) ustawy z dnia 09 wrzesnia 2000 roku o podatku od
czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U.2023.170 t.j.) w kwocie:- 19,00 zi
2. oplaty sadowej z art. 42 ust. 1 oraz art. 46, ustawy z dnia 28 lipca
2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (t.j. Dz.U. z
2019 r. poz. 785), w kwocie 10021+200z}; ---------coecmee v 300,00 zt
Oplata sadowa zostala wniesiona przez wnioskodawce gotowka i
zarejestrowana w Repertorium A pod numerem zloZonego wniosku
L Lo o) L L T —
3. tytulem taksy notarialnej na podstawie §8§3,5, 6 i 17 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (tj. Dz. U. z 2020 r. poz.
1473) w kwocie: ====mmmm e e —————— 8.000,00 z1
4. tytulem podatku VAT - 23% od powyzej okreslonych kwot
wynagrodzenia notariusza, na podstawie art. 146a w zw. z art. 41
ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i
ustug (t. j. Dz. U. z 2020 r, poz.106 ze zm.) w kwocie: --- 1.840,00 zl
Razem pobrano kwote: «------——cooc oL 10.159,00 z1
Powyzsze oplaty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za zlozenie
wniosku wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT 246,00
zl (dwiescie czterdziesci szesc zlotych) oraz kosztow wypisow tego aktu,
ktore zostana podane na kazdym 2z WypiSOW. «-«««-ee-omoommoomome__
Na podstawie art. 84 a §5 ustawy - Ordynacja podatkowa oraz na
podstawie §3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lutego 2023
r. w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium

l}l\i 1"l
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Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych aktow notarialnych,
zarejestrowanych aktow poswiadcezenia dziedziczenia i zarejestrowanych )
europejskich poswiadczen spadkowych (Dz. U. 2023, poz. 378) - !
pobrano oplate w kwocie 5,00 2zt za umieszczenie w Centralnym !
Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych (CREWAN)
elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego przeznaczonego dla Szefa
Krajowej Administracji Skarbowej, ktora w calos$ci przekazana zostanie
do Krajowej Rady Notarialnej,=--==--========mmmmmmmmmm e oo
AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.

Na oryginale wlasciwe podpisy
Stawajacych i notariusza

Repertorium A nr 83/2025
Wypis ten wydano: "DOWBORCZYKOW OFFICES® spilka 2 ograniczong ndpowicdzialnoscia z siedziba
w Lodzi
Lo L] T T I R ane
tvtulem taksy notarialnej na podstawie §12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedhiwosci z dnia 28 czerwea
2004 roku w sprawie maksymalnyeh stawek taksy notarialnej {t j, Dz [ 22024 r  poz 1566 w kwarie
78,00 z1
- tytutem podatku VAT - 23% od powyzej okreslone) kwoty wynagrodzenia notaniusza, na podstawie art.

146a w 2w, zart, 4] ust, | ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow 1 usiug (t. j. Dz. U,

22024 r., poz. 361 ze zm.) W KwWoQie- ---rmmmmmmemee oo g, 17,94 z1
1gcznie POBrANQ-----mmrmmem e e /\' R B —

Warszawa, dnia 23 czerwea 2025 ¢

~
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5.8. Definicje i objasnienia skrotow

Skrot Znaczenie

»Administrator oznacza spotke BSWW Trust sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Chmielna 73, 00-

Zabezpieczen” lub 801 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru

,Administrator Hipoteki | Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS:
0000505020, petnigca funkcje administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach oraz administratora zabezpieczenn w rozumieniu art. 29
Ustawy o Obligacjach — dla Cesji

Agent Dokumentacyjny, | oznacza firme inwestycyjng Swiadczgcg ustuge oferowania na rzecz Emitenta

Agent Kalkulacyjny, Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, przy Al
Agent Techniczny, Jerozolimskich 100, 02-305 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Dom Maklerski, Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Michael / Strom Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod

numerem KRS 0000712428, NIP: 525-247-22-15, REGON: 142261319, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 1.296.470,57 zt;

Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji rdwng 1.000 ztotych;

Depozyt oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez

Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje

Dzien Emisji oznacza dzien, w ktdrym po raz pierwszy Obligacje zostang zapisane w Depozycie
Dzien Ptatnosci oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dziern Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

Dzien Pfatnosci Odsetek | oznacza ostatni dzieh danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego

Wykupu;
Dzien Roboczy oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;
Dzien Ustalenia Praw oznacza 3 (trzeci) Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci Swiadczen z tytutu

Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego
lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzie Ustalenia Praw uznaje sie
dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii)
otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dziern Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta oraz, (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem,
jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia, podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta oraz (iv) wczesniejszego wykupu

okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji oraz wyptfaty Odsetek, realizowanej w
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Dzien  Woczesniejszego

Wykupu
Dzien Wykupu

Emisja

Emitent lub Spétka

GPW

Grupa, Grupa Emitenta,

Grupa Kapitatowa
Emitenta

»Hipoteka”

KDPW lub Krajowy
Depozyt

Klient Indywidualny

Klient Instytucjonalny
KNF lub Komisja
Kodeks karny
Kodeks Spotek
Handlowych

Kwota Odsetek

Memorandum,
Memorandum
Informacyjne
Naleznos¢ Gtéwna

Nieruchomos¢

tym samym dniu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 5 (pie¢) Dni Roboczych
lub inny wskazany w Szczegétowych Zasadach Dziatania KDPW;

oznacza dzien, o ktdrym mowa w ust. 13.2 Warunkdéw Emisji;

oznacza dzien, w jakim Emitent zobowigzany jest spetni¢ Swiadczenia zwigzane
z wykupem Obligacji, okreslone w 13.1 Warunkdéw Emisji;

oznacza emisje publiczng Obligacji na podstawie Memorandum;

oznacza spotke pod firmg Okam Capital spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000350690, REGON: 142339688, NIP: 7010226264, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 200.000,00 PLN;

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspotkontrolowane przez

Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci

oznacza hipoteke taczng, o ktérej mowa w pkt 11 Warunkdéw Emisji

oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw WartosSciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza klienta bedacego podmiotem innym niz wskazany jako Klient
Instytucjonalny;

oznacza podmiot, o ktorym mowa w art. 3 pkt 39b lit. a) — i) Ustawy o Obrocie;
Komisja Nadzoru Finansowego;

oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks karny (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz.
383z pdzn. zm.);

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (t.j. Dz.U. z
2024 r. poz. 18 ze zm.);

oznacza kwote odsetek nalezng Obligatariuszom od Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i wyptacang zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;

oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej w
rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzgdzenia prospektowego w zw. z art. 38b ust. 1
Ustawy o Ofercie, sporzgdzone na podstawie Rozporzadzania ws. memorandum
oznacza kwote réwng aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji;

oznacza nieruchomos¢ gruntowg potozong w todzi przy ul. Dowborczykow 18,
dzielnica td6dz-Widzew, powiat m. tddz, wojewddztwo tddzkie, zabudowang
budynkiem o pow. 5086,56 m? dla ktdrej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla
todzi-Srédmieécia w todzi, XVI Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiegi

wieczyste o numerze:
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Obligacje lub Obligacje
Serii C
Obligatariusz

Odsetki

Oferta lub Oferta

publiczna

Okres Odsetkowy

Podmiot Prowadzacy
Rachunek

Podstawa
Wczesniejszego Wykupu
Prawo
restrukturyzacyjne

Prawo Upadtosciowe

Rachunek Obligacji
Rachunek Papieréw
Wartosciowych
Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

LD1M/00331383/1 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 23/7, ktora
stanowi wtasnos¢ Dowborczykéw Office spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciag
(KRS: 0000705049).

Wartos¢ Nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym na 6
listopada 2024 r. wynosi 37 509 000 zt.

oznacza obligacje Emitenta serii C

oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktdrym zapisane s3
Obligacje, lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na
takim Rachunku Zbiorczym;

oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16
Warunkow Emisji

oznacza oferte publiczng w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o
Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b Rozporzadzenia prospektowego w
zwigzku z art. 3 ust. la Ustawy o Ofercie, ktéra wymaga opublikowania
Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b Ustawy o ofercie i
przestania go do KNF

oznacza okres od Dnia Emisji (nie wliczajac tego dnia) do pierwszego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wliczajac ten dzien) i kazdy nastepny okres od Dnia Ptatnosci
Odsetek (nie wliczajgc tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wliczajgc
ten dzien), z zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze mie¢ inng dtugos¢
ze wzgledu na natychmiastowy lub przedterminowy wykup Obligacji i bedzie sie
konczyt w dniu (wliczajac ten dzien), w ktérym nastgpi ptatnos¢ zwigzana z
natychmiastowym lub przedterminowym wykupem Obligacji

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzgcy Rachunek
Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

Oznacza zdarzenia okreslone w pkt. 14 Warunkéw Emisji

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. z
2022 r. poz. 2309);

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jedn. Dz.U. z
2022 r. poz. 1520);

oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-

rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
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Rozporzadzanie ws.

memorandum

Rozporzadzenie

prospektowe

Subskrybent
Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Ustawa o
Rachunkowosci

Warunki Emisji

Zgromadzenie
Obligatariuszy

Ztoty, PLN, zt,

Zadanie Woczesniejszego

Wykupu

Wartosciowych i Szczegdtowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
szczegétowych  warunkdw, jakim powinno odpowiada¢é memorandum
informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

oznacza rozporzadzenie parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza podmiot, ktdry ztozyt zapis na Obligacje;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn.: Dz. U. z 2024
r., poz. 708 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r. poz. 722 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu

oraz o spotkach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r. poz. 620 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (tj.: Dz.U. z 2023 r. poz.
120 ze zm.);

oznacza czes¢ Memorandum Informacyjnego zamieszczong w pkt. 7.4 niniejszego
dokumentu;

oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane zgodnie art.
47 Ustawy o Obligacjach;

prawny Srodek pfatniczy Rzeczpospolitej Polskiej;

oznacza pisemne ztozone Emitentowi

zadanie wykupu Obligacji przez

Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu;
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