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NOTA INFORMACYJNA
SPOLKI

i2 Development
SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA WE WROCLAWIU

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia
4 901 Obligaciji serii N i 6 045 Obligaciji serii O
(w wyniku dokonanej asymilacji oznaczonych kodem ISIN PLO222400064)
do obrotu na Catalyst prowadzonym jako alternatywny system obrotu przez
Gietde Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Niniejsza Nota Informacyjna zostata sporzadzona w zwiazku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentow finansowych objetych
ta nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
Wprowadzenie instrumentow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi dopuszczenia ani
wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie w instrumenty finansowe notowane w alternatywnym
systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wiasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja,
konsultacja z doradcg inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej Noty Informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem

zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Firma Inwestycyjna, Agent Ptatniczy, Agent Emisji

NOBIE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 13 grudnia 2023 r.



i2DEVELOPMENT SEQURITTES

1. Oswiadczenia oséb odpowiedzialnych za informacje zawarte w Nocie Informacyjnej

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Nocie Informacyjne;j.

Osoby uprawnione do dziatania w imieniu Emitenta:

Marcin Misztal — Prezes Zarzadu

Sposaéb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen w imieniu spdtki uprawniony jest kazdy z cztonkéw Zarzadu samodzielnie.

Oswiadczenie Emitenta

W imieniu i2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu oswiadczam, ze zgodnie z mojg najlepsza wiedzg i przy
dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sg prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nigj zadnych faktow, ktére mogtyby wptywac
na jej znaczenie i wyceneg instrumentow dtuznych wprowadzanych do obrotu, a takze Ze opisuje ona rzetelnie
czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

Podpisane elektronicznie przez Marcin
Misztal (Certyfikat kwalifikowany) w
dniu 2023-12-13.

Marcin Misztal

Prezes Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym)

Zgodnie z §18 ust. 4a Regulaminu ASO GPW nie zostata zawarta umowa z Autoryzowanym Doradcg oraz zgodnie
z §3 ust. 4 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie jest wymagane zamieszczenie w niniejszym Dokumencie
Informacyjnym o$wiadczenia Autoryzowanego Doradcy.

W zwigzku z powyzszym Emitent nie zawart umowy z Autoryzowanym Doradca.
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2. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres emitenta wraz z danymi

teleadresowymi (telefon, telefaks, adres poczty elektronicznej i adres giéwnej strony

internetowe;j
Firma: i2 Development S.A.
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Wroctaw
Adres Emitenta: ul. taciarska 4B, 50 - 104 Wroctaw
KRS: 0000520460
NIP: 8971785953
REGON: 022010257
KOD LEI: 259400H1EO50UI8PF623
Telefon: (+48 71) 376 60 00
Faks: (+48 71) 797 88 93
Adres poczty elektronicznej: biuro@i2development.pl

Strona internetowa:

www.i2development.pl

Oznaczenie sadu rejestrowego:

Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

3. Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia,

licenciji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer

zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Prowadzona przez Emitenta dziatalno$¢ nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji ani zgody.
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4.  Czynniki ryzyka zwigzane z emitentem i wprowadzanymi instrumentami dtuznymi,
w szczegolnosci zwigzane z sytuacja gospodarcza, majatkowa i finansowa emitenta i jego

grupy kapitatowej

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych Obligacji potencjalni inwestorzy powinni
doktadnie przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w Nocie Informacyjne;.
Kazdy z oméwionych ponizej czynnikow ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg
i perspektywy rozwoju Emitenta, co z kolei moze mie¢ negatywny wptyw na cene Obligaciji lub prawa Obligatariuszy
wynikajace z Obligacji, w wyniku czego moga oni straci¢ czes¢ lub cato$¢ zainwestowanych Srodkéw.

Inwestorzy powinni mie¢ $wiadomos¢, ze ryzyka przedstawione ponizej moga nie by¢ jedynymi czynnikami ryzyka,
na jakie narazony jest Emitent oraz podmioty z Grupy Emitenta. Mogg istnie¢ jeszcze inne czynniki ryzyka, ktére
zdaniem Emitenta nie sq obecnie istotne lub ktérych Emitent, na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej, nie
zidentyfikowat, a ktére moga wywotac skutki, o ktérych mowa powyze;j.

Czynniki ryzyka zostaty zaklasyfikowane wedtug nastepujacych kategorii:

1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalno$cig Emitenta oraz podmiotow z Grupy Emitenta;
2. Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi instrumentami finansowymi;
3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst;

Na poczatku kazdej z wymienionych ponizej kategorii czynnikow ryzyka, wskazano wedtug najlepszej wiedzy
Emitenta — najistotniejsze czynniki ryzyka.

41 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnos$cia Emitenta oraz podmiotéw z Grupy Emitenta

4.1.1. Ryzyko zwiazane z koniunktura makroekonomiczna

Dziatalno$¢ Grupy oraz osiggane przez Grupe wyniki finansowe w duzym stopniu uzaleznione sg od stanu
koniunktury gospodarczej panujacej przede wszystkim na rynku krajowym, a w szczegdinosci od takich czynnikdw
makroekonomicznych jak: dynamika wzrostu PKB, inflacja, stopa bezrobocia, polityka monetarna i fiskalna
panstwa, dostepnos¢ programéw rzadowych wspierajacych zakup nowych mieszkan, poziom inwestycji
przedsiebiorstw, dostepno$¢ kredytéw, wysoko$¢ dochoddw gospodarstw domowych oraz wysoko$C popytu
konsumpcyjnego. Zaréwno wyzej wymienione czynniki, jak i kierunek i poziom ich zmian, majg wplyw
na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy. Istnieje ryzyko, ze w przypadku
pogorszenia sie w przysziosci tempa rozwoju gospodarczego w kraju oraz na innych rynkach lub zastosowania
instrumentow ksztattowania polityki gospodarczej panstwa negatywnie wptywajacych na pozycje rynkowg Grupy,
moze nastapi¢ obnizenie poziomu popytu oraz wzrost kosztéw Grupy, a tym samym na pogorszenie si¢ wynikow
finansowych. Opisane powyzej pogorszenie wskaznikow makroekonomicznych w Polsce i w innych krajach moze
zatem mieC negatywny wplyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobierstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy bytaby znaczaca.

4.1.2. Ryzyko zwiazane z realizacjq projektow deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dtugotrwatym (powyzej 24 miesiecy), charakteryzujacym
sie koniecznoscig ponoszenia znacznych naktadow finansowych i catkowitym zwrotem poniesionych naktadéw
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dopiero po uptywie minimum 2 lat. Na dtugo$¢ projektu deweloperskiego moga mie¢ wptyw w szczegdlnosci
nastepujace zdarzenia: (i) biezace zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym etapie realizacji projektu (ii) niska
dostepno$¢ wykonawcoéw prac budowlanych, (iii) konieczno$¢ poniesienia dodatkowych kosztéw (réwniez
w efekcie btednego ich oszacowania lub wystapienie okoliczno$ci powodujacych istotng zmiane kosztéw, (iv) brak
dostepu do finansowania, (v) warunki pogodowe, (vi) opdznienie w uzyskaniu zgody na uzytkowanie;
(vii) opoznienia w skompletowaniu dokumentacji niezbednej do podpisania aktow notarialnych sprzedazy
(viii) btedy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym lub zwigzane ze zastosowanymi rozwigzaniami
technicznymi i technologicznymi. W przypadku wystapienia ktérego$ w ww. czynnikéw, moze dojs¢ do opdznienia
w realizacji projektu deweloperskiego, zwiekszenia jego kosztéw, a w skrajnym przypadku do braku mozliwosci
ukonczenia inwestycji. Powyzsze moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje
finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy bytaby znaczaca.

4.1.3. Ryzyko zwiazane z utrata ptynnosci finansowej Emitenta lub spétek z Grupy Emitenta

Emitent petni funkcje spotki holdingowej w Grupie i2 Development. Ptynno$¢ finansowa Emitenta zaleze¢ bedzie
od sytuacji finansowej spotek z Grupy Emitenta i moze by¢ dostarczana miedzy innymi poprzez wyplate zysku ze
spotek celowych, zwroty pozyczek i ptatnosci odsetkowe uzyskane od spotek celowych, oraz wykonywanie ustug
na rzecz podmiotéw z Grupy Emitenta. Gtéwnym Zrodtem ptynnosci finansowej Grupy Emitenta sg $rodki, jakie
Grupa moze uzyskaC ze sprzedazy lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, a takze wynajmu i sprzedazy
powierzchni komercyjnych (lokali ustugowych, powierzchni biurowych). Wiekszo$¢ inwestycji deweloperskich
realizowana jest poprzez spotki celowe utworzone do realizacji poszczegolnych projektow. Istnieje ryzyko
niedopasowania struktury zapadalnosci aktywow i pasywdw Emitenta lub spotek z Grupy Emitenta, rozumiane jako
brak mozliwosci wygospodarowania odpowiednio wysokiej wartosci Srodkow pienieznych w terminach
zapadalno$ci poszczegdlnych grup zobowigzan. Emitent lub spdtki z Grupy Emitenta mogq migdzy innymi nie
uzyskac oczekiwanych wptywow netto ze sprzedazy lub wynajmu lokali co w powigzaniu z ryzykiem ograniczonej
zdolno$ci do refinansowania Obligacji lub innych zobowigzan moze doprowadzi¢ do probleméw ptynnosciowych
skutkujacych ograniczong zdolno$cig do terminowej obstugi Obligacji, w tym doprowadzi¢ do czesciowej lub
catkowitej utraty zainwestowanych Srodkéw pienieznych.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg
i operacyjng Emitenta lub Grupy bytaby znaczaca.

41.4. Ryzyko zwigzane ze wszczeciem postepowania upadiosciowego lub postepowania
restrukturyzacyjnego przez Emitenta

W Swietle przepisow Prawa upadtosciowego, przestankg do ogtoszenia upadtosci jest niewyptacalno$¢ dtuznika
okre$lona w art. 11 Prawa upadio$ciowego. Biorgc pod uwage powotang regulacje, Emitent stanie sie
niewyptacalny, jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych oraz -
niezaleznie od powyzszej przestanki — takze wtedy, gdy jego zobowigzania pieniezne przekroczg warto$é jego
majatku, a stan ten bedzie utrzymywac sie przez okres przekraczajacy dwadziescia cztery miesigce. W takich
przypadkach moze zosta¢ ogtoszona upadito$¢ Emitenta, a jego wierzyciele, w tym Obligatariusze, bedq
zaspokajani w kolejno$ci okreslonej w przepisach Prawa upadto$ciowego.

W przypadku niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig wobec Emitenta moze by¢ prowadzone
postepowanie restrukturyzacyjne na mocy przepisdw Prawa restrukturyzacyjnego. Zgodnie z art. 3 Prawa
restrukturyzacyjnego, celem postepowania restrukturyzacyjnego jest unikniecie ogtoszenia upadtosci dtuznika
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przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia uktadu z wierzycielami, a w przypadku postepowania
sanacyjnego — réwniez przez przeprowadzenie dziatan sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw
wierzycieli. W Swietle przepisow Prawa restrukturyzacyjnego pod pojeciem dtuznika niewyptacalnego nalezy
rozumie¢ dtuznika niewyptacalnego w rozumieniu Prawa upadtosciowego, o ktdrym byta mowa powyzej. Przez
dtuznika zagrozonego niewyptacalno$cig nalezy rozumie¢ dtuznika, ktdrego sytuacja ekonomiczna wskazuje,
ze w niedtugim czasie moze sta¢ sie¢ niewyptacalny, tj. zaprzestanie sptacania swoich naleznosci. Przedmiotem
restrukturyzacji beda mogty by¢ zobowigzania Emitenta, w tym zobowigzania z tytutu Obligacji. Restrukturyzacja
moze polega¢ w szczegolnosci na odroczeniu terminu splaty zobowigzan z tytutu Obligacii, roztozeniu sptaty
na raty, zmniejszeniu wysoko$ci zobowigzan lub ich konwersji na akcje Emitenta. Od dnia 1 grudnia 2021 r.
uproszczone postepowanie restrukturyzacyjne moze byé prowadzone na podstawie Prawa restrukturyzacyjnego
ze zmianami uchwalonymi na mocy ustawy z dnia 28 maja 2021 r. o zmianie ustawy o Krajowym Rejestrze
Zadtuzonych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2021 r., poz. 1080), ktdre weszty w zycie z dniem 1 grudnia
2021r.

Przestanki wszczecia restrukturyzaciji oraz ogtoszenia upadto$ci maja charakter dynamiczny i nie mozna wykluczy¢
ryzyka, iz w przysztosci zaistniejg. W razie wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego lub postepowania
upadto$ciowego moze nie by¢ mozliwe spetnianie $wiadczen z tytutu Obligacji, prowadzenie egzekucji wobec
Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Obligaciji oraz ustanawianie lub realizowanie ustanowionych
przez Emitenta zabezpieczen. W przypadku upadto$ci, restrukturyzacji lub niewyptacalno$ci Emitenta, posiadacze
Obligacji moga utraci¢ cze$¢ lub cato$¢ zainwestowanych srodkdw.

Zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta, na dzieri sporzadzenia Noty Informacyjnej, w stosunku do Emitenta ani
zadnego podmiotu z Grupy nie zachodzg przestanki do: (i) ztozenia wniosku oraz otwarcia postepowania
restrukturyzacyjnego, (i) ztozenia wniosku lub ogtoszenia upadtosci, (iii) otwarcia jego likwidacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy bytaby znaczaca.

4.1.5. Ryzyko zwiazane z konkurencja

Podmioty w branzy konkurujq ze sobg w szczegoélnosci na nastepujacych ptaszczyznach: (i) lokalizacii
nieruchomosci; (i) cen lokali; (iii) zaawansowania budowy; (iv) proponowanej oferty kredytowej przez banki
wspotpracujace z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptyng¢ na konieczno$¢: dostosowania oferty
do warunkéw rynkowych (w tym: na obnizenie cen mieszkan, wzrostu cen za nowe grunty), dokonywania
wzmozonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych pracownikéw i ewentualnie skierowania dziatalnosci
poza Wroctaw. Powyzsze czynniki prowadzi¢ mogq do zwigkszania kosztow, a zatem mie¢ negatywny wptyw
na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.1.6. Ryzyko odstapienia od zawartych umow deweloperskich przez nabywcoéw lokali

Nabywcy lokali mieszkalnych zawierajg ze spdtkami z Grupy przedwstepne umowy sprzedazy oraz umowy
deweloperskie (umowy zobowigzujagce do wybudowania budynku, ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia na wtasno$¢ lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu) i zgodnie
z ustalonym harmonogramem dokonujg wptat na poczet ceny za nabywane lokalne mieszkalne. Nabywcom lokali
mieszkalnych przystuguje prawo odstapienia od zawartych umow deweloperskich, na warunkach okreslonych
w Ustawie Deweloperskiej. Warunki odstgpienia przez nabywcéw lokali mieszkalnych od zawartych uméw
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przedwstepnych sprzedazy lokali wynikajg z zawartych w tych umowach postanowien. Nalezg do nich m.in.
niezawarcie z nabywcag lokalu umowy przyrzeczonej sprzedazy lokalu w terminie okreslonym w umowie czy tez
zmiana stawki VAT. Nalezy jednak zaznaczyé, iz zawierane umowy przedwstepne sprzedazy nie podlegajg
przepisom Ustawy Deweloperskiej. Odstapienie zaréwno od umowy deweloperskiej, jak réwniez przedwstepnej
umowy sprzedazy moze wigza¢ sie z konieczno$cig zwrotu dokonanych przez nabywce lokalu wptat
oraz rozliczeniem kar umownych i innych kosztéw zwigzanych z zawartg umowg. Odstapienie od zawartych umow
przez znaczng liczbe nabywcow lokali moze skutkowaé niezrealizowaniem lub opdznieniem w realizacji
zaktadanych przychoddw Grupy. Powyzsze moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju,
sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.1.7. Ryzyko zwiazane ze zdolnoscia kredytowa nabywcoéw lokali

Grupa prowadzi dziatalno$¢ na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zalezy w szczegéino$ci od dostepnosci
kredytow mieszkaniowych dla nabywcdw lokali mieszkalnych i zdolnosci do ich obstugi. Ewentualny spadek
dostepnosci takich kredytow, jak rowniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcow lokali
mieszkalnych moze negatywnie wptyna¢ na wielko$¢ przychodédw Grupy. Ponadto, zmiany w polityce regulacyjnej
wywotujacej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz polityki bankéw w tym zakresie mogq
spowodowa¢ spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.1.8. Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali

Grupa jest uzalezniona od cen sprzedawanych lokali, na ktore nie ma bezposredniego wptywu. Na aktualny popyt
na mieszkania i poziom cen gtéwny wptyw majg poziom zamozno$ci spoteczenstwa, dostepno$¢ kredytéw (w tym
rowniez: wysoko$¢ stop procentowych i marz kredytowych) oraz dziatania konkurenciji. Niekorzystna zmiana
czynnikdéw ksztattujacych popyt i cene mieszkan, gtownie na rynku nieruchomo$ci we Wroctawiu, moze mie¢
negatywny wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg
i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.1.9. Ryzyko zwiazane z gruntami nabywanymi przez Grupe

W ramach prowadzonej dziatalno$ci Grupa nabywa grunty, na ktorych planuije realizacje projektow deweloperskich.
Istnieje ryzyko wystapienia sytuacji, gdy w wyniku obnizenia sie cen rynkowych, ceny nabycia kupionych wcze$niej
przez Grupe gruntdw okazg sie nieatrakcyjne, co moze w konsekwencji spowodowa¢ zmniejszenie planowanej
rentownosci wybranych projektow lub wstrzymanie ich realizacji. Z kolei wzrost cen gruntow w przysztosci moze
utrudnia¢ rozwoj nowych projektéw deweloperskich ze wzgledu na ich wyzszy koszt realizacji.

Ponadto lokalizacja gruntu ma istotne znaczenie dla projektu deweloperskiego. Bfedna ocena lokalizacji
nieruchomosci z punktu widzenia jej przeznaczenia moze utrudni¢ lub uniemozliwiC sprzedaz mieszkan w tej
lokalizacji po zakfadanej przez Grupie cenie lub wynajem powierzchni ustugowo-biurowych po zaktadanych
stawkach. Grupa moze tez nie osiggng¢ oczekiwanych przychodéw ze sprzedazy lub uzyska¢ gorsze
od zaktadanych marze.

Nota informacyjna Obligacji serii N i Obligacji serii O spotki i2 Development S.A.

Strona 10



i2DEVELOPMENT SEQURITTES

Zakup czesci gruntow zostat sfinansowany kredytami bankowymi. Ponoszenie przez diuzszy czas kosztdéw kapitatu
dluznego zwigzanych z finansowaniem zewnetrznym zaciagnietym na nabycie gruntu moze spowodowa¢ spadek
rentowno$ci przysztych projektéw deweloperskich Grupy realizowanych na tych gruntach. Zaréwno wzrost cen
gruntow, jak réwniez spadek warto$ci gruntéw posiadanych przez Grupe w przysziosci moze niekorzystnie wptynaé
na rentowno$¢ projektow deweloperskich realizowanych przez Grupe, a tym samym moze mie¢ negatywny wptyw
na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.1.10.Ryzyko zmiany cen oraz dostepnosci materiatow, surowcow i towaréw

W zwigzku z realizowanymi projektami budowlanymi Grupa dokonuje zakupoéw materiatow, surowcow i towaréw.
Istnieje ryzyko, iz braki materiatdw, ograniczona dostepno$¢ lub znaczny wzrost ich cen mogg powodowaé
opdznienia terminu zakonczenia projektu deweloperskiego lub tez spowodowaé zmiany w zatozonych uprzednio
kosztach budzetowych realizowanych projektéw. Sytuacja taka, w przypadku jej zaistnienia, moze mie¢ takze
negatywny wpltyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.1.11.Ryzyko koncentrac;ji dziatalnosci deweloperskiej Grupy na rynku lokalnym

Dominujacym rynkiem dziatalnoci Grupy jest rynek deweloperski we Wroctawiu. Realizowane przychody
ze sprzedazy oraz osiggane zyski sg uzaleznione od sytuacji na tym rynku. Zmniejszenie poziomu inwestyciji,
wysokosci dochodow gospodarstw domowych oraz wysokosci popytu konsumpcyjnego na rynku mieszkaniowym
we Wroctawiu oraz wzrost aktywnosci konkurencji na tym rynku moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnoSc,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

41.12.Ryzyko zwigzane z usterkami i wadami zrealizowanych obiektéw budowlanych, rekojmia
oraz podwykonawcami

Jednym z czynnikébw majacych wptyw na przebieg realizacji projektu deweloperskiego jest wspotpraca
z podwykonawcami. Pomimo wspdtpracy Grupy z renomowanymi i sprawdzonymi podwykonawcami oraz
prowadzenia biezacego nadzoru nad wykonywaniem rob6t budowlanych, nie jest ona w stanie w petni
zagwarantowac niewystepowania usterek lub wad wybudowanych obiektow. Ujawnienie si¢ usterek lub wad moze
mie¢ negatywny wptyw na wizerunek rynkowy Grupy oraz na jej wynik finansowy, w zwigzku z koniecznoscig
poniesienia dodatkowych kosztow zwigzanych z usunigciem usterki lub wady. Nie mozna réwniez wykluczyc,
ze materialy uzyte do realizacji rob6t budowlanych bedg miaty ukryte wady, ktdre mogg wptynaé na jakosé
budowanych obiektow. Pojawienie sie ktdregos z wyzej wymienionych czynnikow moze powodowac opdznienia
w realizacji projektu inwestycyjnego, kreowa¢ dodatkowe koszty oraz mie¢ réwniez wptyw na reputacje Grupy.
Ponadto ograniczona dostepno$¢ podwykonawcow, moze réwniez powodowaé wzrost kosztéw ponoszonych
na rzecz podwykonawcow.

Na Grupie cigza, wynikajace z Kodeksu Cywilnego, obowigzki z tytutu rekojmi. Wywigzanie sie przez Grupe z tych
obowigzkéw moze by¢ zwigzane z poniesieniem dodatkowych kosztéw, co z kolei moze miec istotny negatywny
wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.
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Dodatkowo, zgodnie z przepisem art. 6471 § 5 KC, generalny wykonawca w trakcie realizacji poszczegolnych
przedsiewzie¢, ponosi solidarng odpowiedzialnos¢ z inwestorem za wyptate wynagrodzen za roboty budowlane
przez podwykonawcow. Powyzszy przepis rozszerza odpowiedzialnos¢ generalnego wykonawcy obejmujac jej
zakresem wynagrodzenie na rzecz podwykonawcow, mimo ze odpowiedzialnos¢ taka nie wynika z zawartej miedzy
wykonawcg a podwykonawcg umowy. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz spétka z Grupy prowadzaca roboty
budowlane w charakterze generalnego wykonawstwa bedzie ponosita konsekwencje finansowe zwigzane
z solidarng. odpowiedzialnoscig za wyptate wynagrodzen podwykonawcom. Powyzsze moze mieé wplyw
na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.1.13.Ryzyko zwiazane z infrastruktura

Realizacja projektu deweloperskiego wymaga zapewnienia odpowiedniej, wymaganej przez przepisy prawa
infrastruktury technicznej, w szczegoInosci drog wewnetrznych, urzadzen utylizacyjnych czy przytaczy medidw.
Brak tego typu infrastruktury na terenie budowy, moze skutkowaé wstrzymaniem wydania pozwolenia na budowe
do czasu jej zapewnienia. Nie mozna réwniez wykluczyé, iz wtasciwe organy zazadaja od danej spdtki z Grupy
stworzenia odpowiedniej infrastruktury w ramach prac zwigzanych z danym projektem deweloperskim,
co w konsekwencji moze przyczyni¢ si¢ do wzrostu kosztow robét budowlanych. Ponadto, nie mozna wykluczy¢,
iz zgodna z oczekiwaniami wiasciwych organéw infrastruktura nie bedzie wymagana z perspektywy danego
projektu. Konieczno$¢ realizacji zadanej przez wiasciwe organy infrastruktury moze skutkowa¢ opdznieniem
w realizacji danego projektu, jak réwniez wzrostem kosztéw zwiazanych z budowg infrastruktury techniczne.
Powyzsze moze mie¢ wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.1.14.Ryzyko zwiagzane z dzwignia finansowa

Grupa finansuje swoja dziataino$¢ z wykorzystaniem $rodkéw pochodzacych z kredytéw bankowych i emisji
obligacji. Na dzieh sporzadzenia Noty Informacyjnej nie ma przestanek wskazujacych na mozliwo$¢ wystapienia
trudnosci z wywigzywaniem sie Grupy ze zobowigzan wynikajacych z uméw kredytowych i wyemitowanych
obligacji. Nie mozna jednak catkowicie wyeliminowaé pojawienia si¢ tego typu probleméw w przysztosci.
W skrajnym przypadku, w celu zaspokojenia zobowigzan, Grupa moze by¢ zmuszona do sprzedazy czesci
aktywdéw, co mogtoby negatywnie wplynaé na sytuacje finansowg Grupy oraz mozliwosci dalszego rozwoju.
Powyzsze moze mie€ wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.
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4.1.15.Ryzyko zwiazane z mozliwoscia naruszenia warunkéow udzielonego finansowania dla Emitenta
i spotek z Grupy

Umowy finansowe, zawierane przez Grupe w ramach prowadzonej dziatalno$ci, naktadajg na Spétke oraz
Podmioty Zalezne zobowigzania m.in. do utrzymywania okreslonych wskaznikéw finansowych na ustalonych
poziomach oraz do przekazywania informacji dotyczacych m. in. ich sytuacji finansowej. Niedotrzymanie
zobowigzan okreslonych w umowach kredytowych oraz naruszenie wskazanych w nich zakazéw moze skutkowac
podniesieniem oprocentowania zobowigzan finansowych, a w przypadku dalszego niewywigzywania si¢ z
narzuconych kowenantéw finansowych moze w konsekwencji skutkowa¢ obowigzkiem wcze$niejszej sptaty
kredytu wraz z odsetkami i innymi nalezno$ciami. Powyzsze ryzyko dotyczy rowniez mozliwosci niewywigzania sie
przez Emitenta z warunkéw emisji obligacji, skutkujgce mozliwo$cig postawienia cze$ci lub catosci zadtuzenia w
stan przedterminowej wymagalnosci i tym samym mozliwej materializacji ryzyka ptynnosciowego. Wskazane wyzej
czynniki moga wywrze¢ niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalno$ci Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.1.16.Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniem umow oraz obciazeniami ustanowionymi na aktywach Grupy

W toku swojej dziatalnosci spotki z Grupy zawierajg szereg réznego rodzaju uméw. W celu zabezpieczenia
wierzytelnosci z tytulu tych uméw, Emitent i Podmioty Zalezne od Emitenta udzielajg zabezpieczen sptaty
zobowigzan wynikajacych z takich uméw. Do najczesSciej stosowanych zabezpieczen nalezg w szczegdinoSci:
zastawy rejestrowe, petnomocnictwa do dysponowania rachunkami bankowymi oraz przelew wierzytelno$ci.
Wystapienie trudnosci w realizacji zobowigzan wynikajacych z zawartych przez Grupe uméw moze prowadzi¢
doich wypowiedzenia oraz rozpoczecia egzekucji z ustanowionych zabezpieczeh. Powyzsze moze mieé
negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy rozwoju Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.1.17.Ryzyko zwiagzane z zawieraniem uméw z podmiotami powigzanymi

W toku prowadzonej przez siebie dziatalno$ci, podmioty z Grupy zawierajg transakcje z innymi podmiotami z Grupy,
w tym z podmiotami powigzanymi w rozumieniu ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od o0séb
prawnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 2343 ze zm.). Tego rodzaju transakcje zapewniajg efektywne
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w ramach Grupy i obejmujg gtéwnie pozyczki, podnajem powierzchni
biurowej, prowadzenie ksigg i $wiadczenie ustug z zakresu administracji biurowej, czy zlecanie prac projektowych,
prac budowlanych w ramach generalnego wykonawstwa. Ze wzgledu na specyfike transakcji miedzy podmiotami
powigzanymi, ztozono$¢ i niejednoznaczno$¢ regulacji prawnych w zakresie metod badania stosowanych cen,
a takze trudno$ci w identyfikacji transakcji poréwnywalnych, nie mozna wykluczy¢, ze wobec podmiotéw z Grupy
mogq zosta¢ zakwestionowane przyjete w transakcjach metody okreslenia warunkéw rynkowych, z zastrzezeniem
ustawowych terminéw przedawnienia zobowigzan podatkowych w zwigzku z przedmiotem kontroli i innymi
czynno$ciami sprawdzajacymi, podejmowanymi przez organy podatkowe i organy kontroli skarbowej w powyzszym
zakresie, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziataino$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.
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4.1.18.Ryzyko uzaleznienia od decyzji administracyjnych

W zawigzku z prowadzong dziatalno$cig, Grupa musi spetia¢ szereg wymagan okreslonych w przepisach prawa.
W szczegdlnoSci wigze sie to z konieczno$cig uzyskiwania licznych decyzji administracyjnych, umozliwiajacych
realizacje projektéw deweloperskich, takich jak decyzje w sprawie lokalizacji, decyzje o warunkach
zagospodarowania i zabudowy (w przypadku, gdy brak planu zagospodarowania przestrzennego), pozwolenia
na budowe, pozwolenia na oddanie obiektu do uzytkowania czy decyzje Srodowiskowe. Uzyskanie powyzszych
decyzji stanowi formalnoprawny warunek do zgodnego z prawem rozpoczecia, prowadzenia i oddania do uzytku
projektu deweloperskiego. Ewentualne btedy, wewnetrzne sprzeczno$ci w przedmiotowych dokumentach
lub realizacja inwestycji w sposob sprzeczny z warunkami okre$lonymi w danej decyzji mogg skutkowaé
wstrzymaniem procesu inwestycyjnego do czasu usuniecia wskazanych przez wiasciwy organ
wad i nieprawidtowo$ci. Grupa nie moze wykluczy¢ ryzyka nieuzyskania niezbednych decyzji administracyjnych,
umozliwiajacych realizacje projektow deweloperskich ani ryzyka istotnego wydtuzenia czasu trwania postepowan
w przedmiocie ich wydania.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.1.19.Ryzyko zwigzane z jednoosobowym Zarzadem

Zgodnie z postanowieniami Statutu Emitenta, Zarzad i2 Development S.A. moze sktada¢ sie z 1 do 5 cztonkéw,
wtym Prezesa Zarzadu. Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Zarzad Emitenta tworzy
jednoosobowo Pan Marcin Misztal. Posiadanie przez Spotke ograniczonego sktadu Zarzadu wigze sie z pewnymi
zagrozeniami. Tymczasowa niezdolno$¢ do pracy Prezesa Zarzadu Emitenta, np. ze wzgledu na pogorszenie
stanu zdrowia, moze powodowa¢ opdznienia w podejmowaniu waznych decyzji, lub uczestnictwa w waznych
spotkaniach i nawigzywania kontaktéw biznesowych, co moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje
finansowa Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacije finansowq
i operacyjng Emitenta lub Grupy bytaby znaczaca.

4.2  Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

4.21 Ryzyko kredytowe

Obligacja jest instrumentem finansowym, ktéry umozliwia uzyskanie okre$lonej stopy zwrotu przy okre$lonym
poziomie ryzyka.

Ryzyko kredytowe jest zwigzane z Emitentem. Podstawowy element ryzyka kredytowego stanowi ryzyko
niedotrzymania warunkéw emisji obligacji. Wynika ono z mozliwosci niewypetnienia przez Emitenta Swiadczen
ztytutu obligacji, tj. niezaptacenia odsetek w terminie i/lub wartosci nominalnej w terminie wykupu. Ryzyko
kredytowe jest jednak szersze niz jedynie ryzyko niedotrzymania warunkéw. Mozliwe jest zaistnienie sytuacii,
ze pomimo, iz Emitent prawidtowo obstuguje ptatnosci wynikajace z obligacji, w wyniku np. pogorszenia sie jego
sytuacji finansowej rynek ocenia, iz premia za ryzyko zawarta w oprocentowaniu obligacji jest zbyt niska,
co powoduje spadek ich ceny rynkowe;.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobierstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy bytaby dos¢ znaczaca.
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4.2.2 Ryzyko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji

Emitent nie moze wykluczyé wystapienia w przysziosci sytuaciji, w ktorej nie bedzie zdolny dokona¢ wykupu
Obligacji czy tez wypfaci¢ odsetek od Obligacji. Wobec faktu, ze $rodki zainwestowane w Obligacje nie sg objete
Bankowym Funduszem Gwarancyjnym, ani innym systemem gwarantowania depozytéw, posiadacze Obligacii
powinni liczy¢ sie z ryzykiem catkowitej lub czeSciowej utraty zainwestowanych srodkdw pienieznych.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy bytaby dos¢ znaczaca.

4.2.3 Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej polega na tym, iz istnieje mozliwo$¢ zrealizowania nizszej od oczekiwanej stopy
dochodu w terminie do wykupu (YTM - yield to maturity).

W przypadku obligacji o statej stopie procentowej wystepuje nastepujaca zalezno$¢: wzrost stopy dochodu
oczekiwanej przez inwestora na rynku wywotuje spadek ceny obligacji, a w konsekwencji spadek zrealizowanej
przez inwestora stopy dochodu; natomiast spadek stopy dochodu oczekiwanej przez inwestora na rynku powoduje
wzrost ceny obligacji i w konsekwencji wzrost zrealizowanej przez inwestora stopy dochodu. Wyr6znia sie dwa
podstawowe elementy ryzyka stopy procentowe;:

e ryzyko ceny - wystepuje w sytuacji, w ktdrej obligatariusz decyduje sie na sprzedaz obligacji
przed terminem wykupu. Cena rynkowa obligacji, a w konsekwenciji zrealizowana stopa dochodu,
zalezy od aktualnie wymaganej przez inwestoréw stopy dochodu;

o ryzyko reinwestowania - wynika z faktu, iz nie ma pewnosci co do stopy dochodu po jakiej bedzie istniata
mozliwos¢ reinwestowania ptatnodci odsetkowych z obligacji. Aby inwestor zrealizowat doktadnie
oczekiwany poziom YTM, konieczne jest reinwestowanie odsetek z obligacji w produkty inwestycyjne
zapewniajace takg samg stope zwrotu.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuaciji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

4.2.4 Ryzyko zwiagzane z formg zabezpieczenia oraz nieustanowienia zabezpieczenia

Obligacje zostaty wyemitowane jako obligacje niezabezpieczone. Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji Serii N
oraz Obligacji Serii O spétka i2 Powstaricéw Slaskich, jako wiasciciel nieruchomosci gruntowej, zlokalizowanej we
Wroctawiu przy ul. Powstaricow Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27 (dziatka nr 30), o powierzchni 1244 m2,
o nr KW: WR1K/00201673/7 (,,Nieruchomos¢ Wielka 27”) ztozyta do wlasciwego sadu wieczystoksiggowego
whnioski o ustanowienie zabezpieczenia Obligacji Serii N oraz Obligacji Serii O w formie hipoteki umownej na |l
miejscu hipotecznym na Nieruchomosci Wielka 27 z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione miejsce
hipotecznej powstate po wykre$leniu hipoteki poprzedzajacej, zgodnie z warunkami okreSlonymi w pkt. 5.4
Warunkéw Emisji Obligacji Serii N oraz Warunkéw Emisji Obligaciji Serii O do najwyzszej kwoty zabezpieczenia nie
nizszej niz 150% tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji, Obligacji serii L, Obligacji serii M oraz
Pozostatych Obligacji i nie wyzszej niz 60 000 000,00 zt (,,Hipoteka”).

Przez ustanowienie Hipoteki rozumie sie prawomocny wpis Hipoteki do wtasciwych ksigg wieczystych. Emitent
oraz i2 Powstaricow Slaskich zawarli w dniu 26 lutego 2021 r. zmieniong aneksem nr 1 z dnia 24 marca 2021 r.
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oraz aneksem nr 2 z dnia 19 lipca 2021 r. odpfatng umowe uzyczenia zabezpieczenia, na podstawie ktdrej spotka
i2 Powstaricow Slaskich zobowiazata sie do ustanowienia Hipotek.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej w dziale IV wyzej wskazanej ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci Wielkiej 27 na miejscu pierwszym widnieje hipoteka umowna o sumie hipotecznej w wysokosci
57 739 500,00 zt (stownie: pigcdziesiat siedem milionéw siedemset trzydziesci dziewig¢ tysiecy piecset ztotych
00/100) zabezpieczajaca wszelkie istniejace i przyszie roszczenia oraz wierzytelnosci wynikajace badz mogace
wynikna¢ z tytutu emisji Obligacji Serii L, Obligacji Serii M, Obligacji Serii N oraz Obligacji Serii O — w tym w
szczegolnosci o zaptate nalezno$ci z tytutu wykupu Obligacji Serii L, Obligacji Serii M, Obligacji Serii N oraz
Obligacji Serii O lub wezesniejszego wykupu Obligacji Serii L, Obligacji Serii M, Obligacii Serii N oraz Obligacji Serii
O przez Emitenta zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji Serii L, Warunkami Emisji Obligacji Serii M, Warunkami
Emisji Obligaciji Serii N oraz Warunkami Emisji Obligacji Serii O.

Dodatkowo, wszelkie wierzytelnosci Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajace z Obligacji zostaly
zabezpieczone poprzez wystawienie przez Emitenta Weksli Whasnych in blanco z klauzulg ,bez protestu” wraz
z Deklaracjami wekslowymi sporzadzonymi z podpisami notarialnie po$wiadczonymi, ktorych wzory stanowig
zatgczniki do Warunkdw Emisji Obligacii.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze zasadniczym skutkiem otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego jest wstrzymanie
realizacji zobowigzan, wynikajacych z wierzytelnosci powstatych przed dniem otwarcia tego postepowania (w tym
zobowigzan z tytutu obligacji). Skutkiem postepowania restrukturyzacyjnego zgodnie z art. 151 ust. 2 prawa
restrukturyzacyjnego jest takze, w razie jego powodzenia, zawarcie uktadu z wierzycielami. Uktad pozwala na
restrukturyzacje zobowigzan, ktéra moze przybiera¢ w szczegéinosci forme: odroczenia wykonania, roztozenia
sptaty na raty, zmniejszenia wysoko$ci, konwersji wierzytelnosci na udziaty lub akcje. Uktadem, co do zasady nie
sq objete wierzytelnoSci zabezpieczone, w zakresie, w jakim znajdujq pokrycie w przedmiocie zabezpieczenia.
Takie wierzytelnoSci sq objete uktadem za zgoda wierzyciela. Od 1 grudnia 2021 r. zgoda wierzyciela
zabezpieczonego na objecie uktadem nie jest jednak wymagana, jezeli propozycje ukladowe zaktadajg petne
zaspokojenie takiego wierzyciela albo przewidujg zaspokojenie wierzyciela w stopniu nie nizszym od tego, jakiego
moze sie spodziewa¢ w przypadku dochodzenia wierzytelnosci wraz z nalezno$ciami ubocznymi z przedmiotu
zabezpieczenia.

Oznacza to, ze w przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego, w ktérym wobec wierzyciela
zabezpieczonego zostanie sformutowana propozycja uktadowa petnego zaspokojenia lub zaspokojenia w stopniu
nie nizszym od tego, jakiego wierzyciel moze sie spodziewa¢ w przypadku dochodzenia wierzytelnosci wraz
z nalezno$ciami ubocznymi z przedmiotu zabezpieczenia, dojdzie do wstrzymania realizacji zobowigzan wobec
Obligatariuszy do czasu prawomocnego zakoriczenia postepowania restrukturyzacyjnego, a nastepnie moze dojs¢
do restrukturyzacji zobowigzan z Obligacji (np. roztozenia na raty).

Ponadto, zgodnie z pkt. 5.12 Warunkéw Emisji Obligacji serii N oraz Obligacii serii O, Emitent bedzie uprawniony
wielokrotnie do Dnia Wykupu do zmiany przedmiotu Hipoteki (Nieruchomos$ci) w formie wskazanej ponizej pod
warunkiem, ze zostang spetnione kazdorazowo kumulatywnie nastepujace przestanki:

a) Emitent uzyska uprzednigq (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta, ktérych celem bedzie
spetnienie wskaznikow opisanych w ppkt b) i c) ponizej), pisemng, pod rygorem niewaznosci zgode
NS oraz Administratora Zabezpieczern na zmiane przedmiotu zabezpieczenia, w formie wskazane;
ponizej, oraz

b) stosunek sumy Hipoteki na Nieruchomosci stanowigcej (stanowigcych) zabezpieczenie Obligacji, Obligaci
serii L, Obligacji serii M i Pozostatych Obligacji po zmianie przedmiotu Hipoteki (Nieruchomo$ci) do kwoty
wierzytelnosci z tytutu wartosci nominalnej wszystkich istniejacych Obligacii, Obligacji serii L, Obligacii
serii M i Pozostatych Obligacji nie spadnie ponizej poziomu 150%, oraz
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c) stosunek wartosci nominalnej istniejacych Obligaciji, Obligacji serii L, Obligacji serii M i Pozostatych
Obligacji do sumy wartosci Nieruchomo$ci stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki
(Nieruchomosci) po zmianie przedmiotu zabezpieczenia - zgodnie z wyceng uprawnionego biegtego (tj.
operat szacunkowy) — nie bedzie kazdorazowo wyzszy niz 67%.

Nie ma pewno$ci, ze nowo ustanowiony przedmiot zabezpieczenia, pomimo dochowania powyzszej procedury,
w pefni pokryje zobowigzania wynikajace z Obligacii.

Ponadto w sytuacji trwatej utraty przez Emitenta ptynnoéci finansowej lub w przypadku naruszenia kowenantéw
zawartych w Warunkach Emisji Obligacii, ktore skutkowatoby ztozeniem zadan przedterminowego wykupu Obligacii
przez Obligatariuszy, Emitent moze nie by¢ w stanie wyptaci¢ Swiadczen z tytutu Obligacji. Posiadacze Obligacji
powinni liczy¢ sie z ryzykiem catkowitej lub czeSciowej utraty zainwestowanych $rodkéw pienieznych,
a dochodzenie ewentualnych roszczer od Emitenta moze by¢ prowadzone na zasadach ogdinych tj. w sposéb
przewidziany w przepisach kodeksu cywilnego i kodeksu postepowania cywilnego.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.2.5 Ryzyko zwigzane z wartoscia zabezpieczenia Obligac;ji

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji jest Hipoteka umowna ustanowiona
na nieruchomos$ci na pierwszym miejscu (najwyzsze pierwszenstwo) na rzecz Administratora Zabezpieczen
MFTRUST sp. z 0.0., ktéry wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wlasnym imieniu, lecz na
rzecz Obligatariuszy z Hipoteki do kwoty odpowiadajacej 150% (sto pieédziesiat procent) wartosci nominalnej
Obligacji, Obligacii Serii L, Obligaciji Serii M i Pozostatych Obligaciji. Ze wzgledu na zmienno$¢ rynku nieruchomosci
w Polsce, warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec zmianie. Istnieje ryzyko, ze wartos¢, za ktdrg mozliwa
bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku
niewykupienia Obligacji przez Spdtke, okaze sie nizsza od wyceny sporzadzonej przez biegtego, a réwniez, ze
bedzie ona niewystarczajaca na pokrycie cato$ci zobowigzan z Obligacji, co oznacza mozliwo$¢ poniesienia strat
przez inwestora.

Warto$¢ rynkowa Nieruchomosci Wielka 27, stanowigcej zabezpieczenie Obligacji Serii L, Obligacji Serii M,
Obligacji Serii N oraz Obligacji Serii O oraz majacej stanowi¢ zabezpieczenie Pozostatych Obligacji, zgodnie z
operatem szacunkowym z dnia 19 maja 2023 r. przygotowanym przez Panig Anne Wieczorek Rzeczoznawce
Majatkowego (uprawnienia zawodowe nr 7366) oraz Panig Katarzyne Wenerskg Rzeczoznawce Majatkowego
(uprawnienia zawodowe nr 5326) ustalona zostata na poziomie 75 6300 000,00 zt, co stanowi okoto 196% tacznej
warto$ci nominalnej Obligacji Serii L, Obligacji Serii M, Obligacji Serii N oraz Obligaciji Serii O. Warto$¢ rynkowa po
zakonczeniu realizacji inwestycji na Nieruchomo$ci Wielka 27 i przy zatoZeniu uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie szacowana jest na 109 889 000,00 zt.

Majac na uwadze charakter Nieruchomosci Wielka 27 wskazac nalezy, iz popyt na tak duze powierzchnie biurowe
w budowie jest ograniczony, a przewidywany czas oczekiwania na nabywce w przypadku podjecia decyzji o zbyciu
nieruchomosci moze by¢ wydtuzony.

W  zwigzku z powyzszym w przypadku wystgpienia niewyptacalnosci Emitenta, istnieje ryzyko
sprzedazy nieruchomos$ci  stanowiacej przedmiot zabezpieczenia znaczaco ponizej wartodci wskazane;
W operacie szacunkowym.

Konieczno$¢ zrealizowania sprzedazy wymuszonej wigze sie rowniez z ryzykiem wystapienia sytuacji, w ktérej
potencjalni nabywcy nieruchomosci biorgc pod uwage trudng sytuacje sprzedajacego zaproponujg znaczaco
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nizsze oferty kupna nieruchomosci, co moze wigzaC sie z ryzykiem nieodzyskania catosci Srodkéw
przez Obligatariuszy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg
i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.2.6 Ryzyko uznania ustanowienia Hipoteki za bezskuteczne

Zgodnie z art. 130 ust. 11 2 Prawa upadto$ciowego, sedzia-komisarz na wniosek syndyka uzna za bezskuteczne
w stosunku do masy upadto$ci obcigzenie majatku upadtego hipoteka, jezeli upadty nie byt dtuznikiem osobistym
zabezpieczonego wierzyciela, a obcigzenie to zostato ustanowione w ciggu roku przed dniem ziozenia wniosku
0 ogtoszenie upadto$ci i w zwigzku z jego ustanowieniem upadly nie otrzymat zadnego $wiadczenia lub gdy jest
ono niewspotmiernie niskie w stosunku do warto$ci udzielanego zabezpieczenia. Niezaleznie od tego, czy
w zwigzku z ustanowieniem hipoteki upadty otrzymat jakie$ wynagrodzenie, obcigzenie majatku upadtego hipotekag
ustanowiong dla zabezpieczenia dtugu osoby trzeciej bedzie uznane za bezskuteczne zawsze wtedy, gdy osobg
trzecig jest m.in. spétka powigzana, dominujaca lub zdominowana, chyba Ze zostanie wykazane Ze nie doszto
do pokrzywdzenia wierzycieli (art. 130 ust. 3 w zw. z art. 128 Prawa upadto$ciowego).

Wtascicielem Nieruchomo$ci Wielka 27, na ktérej jest ustanowiona Hipoteka zabezpieczajaca wierzytelnoSci
z Obligacji Serii L, Obligaciji Serii M, Obligacji Serii N oraz Obligacii Serii O, nie jest Emitent, lecz spétka pod firma;
Wielka 27 (dawniej i2 Powstaricéw Slaskich) spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg we Wroctawiu,
pod adresem: 50-104 Wroctaw, ul. taciarska 4b, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000591533, REGON: 363225108, NIP: 8971817280, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 100 000,00 ztotych (dalej ,Wielka 277).

Emitent jest spotka dominujaca wzgledem spotki Wielka 27. Emitent oraz spdtka Wielka 27 zawarli w dniu 26 lutego
2021 r. zmieniong aneksem nr 1 z dnia 24 marca 2021 r. oraz aneksem nr 2 z dnia 19 lipca 2021 r. odptatng umowe
uzyczenia zabezpieczenia, na podstawie ktorej spétka Wielka 27 w celu zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligaci
zobowigzata sie ustanowi¢ Hipoteke na Nieruchomosci Wielka 27 oraz ziozyta o$wiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego. Umowa
uzyczenia zostata zawarta na czas okreslony do dnia zaspokojenia w cato$ci roszczen z Obligacji albo do dnia
zwolnienia Nieruchomosci Wielka 27 spod obcigzenia Hipoteka po spetnieniu warunkéw okreslonych w pkt. 5.12.
warunkow emisji Obligacji. Pomimo zawarcia powyzszej umowy, w przypadku ogtoszenia upadto$ci spdtki Wielka
27 istnieje ryzyko uznania Hipoteki za bezskuteczng w stosunku do masy upadtosci. W takim wypadku istnieje
ryzyko, ze Obligatariusze nie bedg mogli zaspokoi¢ swoich roszczen z przedmiotu Hipoteki. W przypadku upadto$ci
Emitenta, Nieruchomo$¢ Wielka 27 nie bedzie wchodzi¢ w sktad masy upadiosci Emitenta i nie bedg mie¢
zastosowania przepisy art. 483 i n. Prawa upadtosciowego, gdyz stanowi ona skfadnik majatku podmiotu trzeciego,
tj. spotki Wielka 27.

Zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta, na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej, w stosunku do spétki Wielka 27
nie zachodzg przestanki do: (i) ztozenia wniosku oraz otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego, (i) ztozenia
wniosku lub ogtoszenia upadto$ci, (iii) otwarcia jej likwidacji. Na dzier sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej
Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego
zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby
znaczaca.
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4.2.7 Ryzyko zwigzane z Administratorem Zabezpieczenia

Zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach Emitent zawart z MFTRUST Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
z siedzibg w Warszawie umowe o petnienie funkcji Administratora Zabezpieczen. Administrator Zabezpieczen
wykonuje we wtasnym imieniu ale na rachunek Obligatariuszy prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu zabezpieczen
wynikajace z oSwiadczenia o ustanowieniu Hipoteki i przepisow prawa.

Istnieje ryzyko niewtasciwego wykonywania obowigazkéw przez Administratora Zabezpieczen. W przypadku
koniecznosci prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania naleznosci z Obligacii,
powyzsze skutkowaé moze mniejszym stopniem zaspokojenia  Obligatariuszy lub brakiem ich
zaspokojenia w ogole.

Obligatariusz moze by¢ takze narazony na ryzyko zwiazane z brakiem podjecia przez Administratora Zabezpieczen
stosownych dziatah lub tez nienalezytym dziataniem tego podmiotu, jak réwniez z mozliwym brakiem
Administratora Zabezpieczen w zwigzku z rozwigzaniem przez Emitenta umowy z Administratorem Zabezpieczen,
zmiang tego podmiotu, jego likwidacjg lub upadtoscia.

Kwestia mozliwosci powierzenia funkcji administratora zabezpieczen innemu podmiotowi zostata uregulowana
w pkt 2.14 oraz w pkt 10.1 Umowy Zlecenia Administrowania Zabezpieczeniami Obligacji. Zgodnie z pkt 2.14:
"W przypadku wypowiedzenia Umowy przez ktorakolwiek ze Stron, Strony zobowigzujg sie wspétdziata¢ ze sobg
w niezbednym zakresie, tak aby niezwtocznie i w sposob prawidfowy, ze szczegblnym uwzglednieniem intereséw
obligatariuszy, Administrator Zabezpieczen przekazat obowigzki administratora zabezpieczeh podmiotowi
wskazanemu przez Emitenta, w tym rowniez, aby zostaly przekazane takiemu podmiotowi wszelkie niezbedne
dokumenty i informacje zwigzane z Zabezpieczeniami." Nadto, w my$| postanowienia zawartego w pkt 10.1 Emitent
moze powierzy¢ pefnienie funkcji Administratora Zabezpieczen innemu podmiotowi jednakze wytacznie
za uprzednig pisemng zgodg wszystkich Obligatariuszy. Zasady dziatania nowego podmiotu w zakresie
petnienia ww. funkcji administratora zabezpieczenia winny by¢ zgodne z tymi przyjetymi z podmiotem uprzednio
piastujgcym to stanowisko.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuaciji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

4.2.8 Ryzyko podatkowe zwigzane z obrotem Obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organéw podatkowych odnoszace sie do przepisdw
prawa podatkowego ulegajg czestym zmianom. Dlatego tez, posiadacze Obligacji mogq zosta¢ narazeni
na niekorzystne zmiany, gtownie w odniesieniu do stawek podatkowych. Moze to negatywnie wptyng¢ na zwrot
z zainwestowanego w Obligacje kapitatu.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mieC wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuacji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

4.2.9 Ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy i podejmowanymi decyzjami

Emitent w oparciu o przepisy Rozdzialu 5 Ustawy o Obligacjach ustanowit dla Obligacji Zgromadzenie
Obligatariuszy, ktére bedzie funkcjonowato zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcym
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Zatgcznik nr 3 do Warunkéw Emisji Obligaciji. Poniewaz, Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogotu
Obligatariuszy istnieje ryzyko, ze poszczegoiny Obligatariusz nie bedzie mogt samodzielnie — bez wspdtdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkow Emisji w porozumieniu z Emitentem, co moze sta¢
w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza. Ponadto, istnieje takze ryzyko, ze uchwaty podjete
przez Zgromadzenie Obligatariuszy w zakresie zmiany Warunkéw Emisji bedg sprzeczne z indywidualnym
interesem Obligatariusza.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuaciji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

4.2.10 Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Na zasadach opisanych w pkt 8.3 Warunkéw Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony do przedterminowego
wykupu dowolnej liczby Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko skutecznego skrécenia zaktadanego
okresu inwestycji bez dodatkowej zgody inwestora. Tym samym inwestor na etapie sktadania zapisu na Obligacje
nie ma pewnosci czy okres, przez ktéry Obligacje generowaé bedg przeptywy pieniezne réwny bedzie terminowi
zapadalno$ci Obligacii, czy bedzie krétszy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuaciji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

4.2.11 Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza

Zgodnie z zapisami pkt 8.2 Warunkéw Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia opisanego w pkt 8.2.03
Warunkéw Emisji Obligacii.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w przypadku ztozenia przez Obligatariusza zadania przedterminowego
wykupu Obligacji Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych $rodkéw pienieznych na zaspokojenie roszczen
wynikajacych z obowigzku dokonania przedterminowego wykupu Obligacji, co skutkowaé moze poniesieniem
strat przez inwestora.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.2.12 Ryzyko braku mozliwosci realizacji uprawnienia Obligatariusza do zadania przedterminowego
wykupu Obligacji

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariusza uprawnienia do Zadania
Przedterminowego Wykupu Obligacji, o ktérych mowa w pkt 8.2.03 Warunkéw Emisji Obligacji, w kontekScie
przepisow Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadto$ciowego, a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen
co do mozliwosci wykupu Obligacii jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztoZzenia wniosku
o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego ilub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia
wniosku o ogtoszenie upadto$ci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuaciji finansowej i oczekiwan Obligatariusza

4.2.13 Ryzyko niekorzystnej zmiany Warunkéw Emisji

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow Emisji wytacznie w zakresie
zmiany podmiotu petigcego funkcje Administratora Zabezpieczen lub prowadzacego Ewidencje oraz podjecia
dziatari majacych na celu ustanowienie przez Emitenta zmiany lub dodatkowego zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacych z Obligacii.

Istnieje ryzyko, Ze skorzystanie przez Emitenta z opisanego powyzej prawa do jednostronnej zmiany tresci
Warunkdw Emisji sprawi, ze inwestycja w Obligacje straci na atrakcyjnosci dla inwestora.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuacii finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

4.3  Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst

4.3.1 Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w alternatywnym
systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw, GPW, na zadanie KNF, ma obowigzek wstrzymaé
rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mieC wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuaciji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

4.3.2 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okre$lonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okoliczno$ciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia interesow inwestorbw, KNF moze zazada¢ od GPW zawieszenia obrotu tymi
instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie, w zagdaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, KNF moze wskazac¢ termin,
do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione
obawy, ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktorych mowa w art. 78 ust. 3.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie, KNF uchyla decyzje zawierajacg zadanie, o ktérym mowa
w art. 78 ust. 3, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodza przestanki zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym
systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow.

Nota informacyjna Obligacji serii N i Obligacji serii O spotki i2 Development S.A.

Strona 21



i2DEVELOPMENT SEQURITTES

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO Catalyst, GPW moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:

a. na wniosek Emitenta;
b. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;
C. jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 ust. 1 a) Regulaminu ASO Catalyst, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zawieszajac
obrét instrumentami dtuznymi moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze
ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu
Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki, o ktérych mowa
w lit. b) lub c) powyze;.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW zawiesza obrét instrumentami diuznymi niezwtocznie
po uzyskaniu informacji 0 zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku
lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym
znaruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie zawieszenie mogtoby spowodowac
powazng szkode dla interesow inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO Catalyst, w przypadkach okre$lonych przepisami prawa GPW zawiesza
obrét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW przed podjeciem decyzji o wykluczeniu
instrumentéw diuznych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia moze zawiesi¢ obrot tymi
instrumentami dtuznymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje
finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mieC wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuaciji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

4.3.3 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okre$lonymi instrumentami finansowymi zagraza
w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu
dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestordw, GPW,
na zadanie KNF, majg obowigzek wykluczyc¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

GPW, zgodnie z § 12 ust.1 Regulaminu ASO Catalyst, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

a. na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwoSci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkéw;

jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO;

wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

wskutek podjecia decyzji 0 potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastapi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

® a0 o
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Ponadto GPW wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

w przypadkach okre$lonych przepisami prawa;

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentow stata sig ograniczona;

w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow;

w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia 0 ogtoszeniu upadiodci emitenta dtuznych
instrumentow finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadiosci
ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania albo postanowienia 0 umorzeniu przez
sad postepowania upadiosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztdw postepowania —
z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy diuznych instrumentéw finansowych tego emitenta.

a0 ow

GPW wyklucza z obrotu instrumenty dtuzne niezwtocznie po uzyskaniu informacji 0 wykluczeniu z obrotu danych
instrumentéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A.,
jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego
ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikaciji informacii
poufnej o emitencie lub instrumencie diuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba
ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla interesow inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentow finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia,
GPW moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuaciji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

4.3.4 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do ASO Catalyst, wigze sie ryzyko zmiennosci kursu Obligacji. Kurs
w alternatywnym systemie obrotu ksztattuje sie pod wptywem relacji podazy i popytu, ktdra jest wypadkowg wielu
czynnikéw i skutkiem trudno przewidywalnych reakcji inwestoréw. W przypadku znacznego wahania kurséw,
posiadacze Obligacji moga by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaplanowanego zysku, notowania Obligacji
Emitenta mogq znacznie odbiega¢ od ceny emisyjnej Obligacji. Zmienno$¢ kursu rynkowego Obligacji moze
wynika¢ m.in. z okresowych zmian w wynikach dziatalnosci Emitenta, rozmiaru i ptynno$ci rynku obligacii, sytuacii
na GPW, sytuaciji na gietdach Swiatowych oraz zmian czynnikéw makroekonomicznych i politycznych. Dodatkowo,
istnieje ryzyko niskiej ptynnosci Obligacji w ASO Catalyst co moze utrudniC lub wrecz uniemozliwi¢ sprzedaz
Obligacji po zadanej przez posiadacza Obligacji cenie.

Wobec tego, w przypadku nie akceptowania ryzyka braku mozliwosci szybkiej sprzedazy Obligacii
po akceptowalnej cenie, inwestorzy nie powinni nabywac Obligaciji. Ceny Obligacji na rynku wtdrnym moga ulegaé
znaczacym i nieoczekiwanym zmianom.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mieC wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuacji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.
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4.3.5 Ryzyko zwigzane z mozliwoscig natozenia na Emitenta przez GPW kar regulaminowych

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu
lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego
przez GPW, GPW moze m.in. w zaleznoéci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia
lub uchybienia upomnie¢ emitenta lub natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysoko$ci do 50 000 zt.

Podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej mozna wyznaczy¢ Emitentowi termin
na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatah majacych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przysziosci, w szczegdlnosci mozna zobowigzaé Emitenta do opublikowania okreslonych
dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu.
W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega
zasad lub przepisdéw obowigzujacych w ASO, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone
w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych
na niego na podstawie zdania poprzedniego, GPW moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara
ta tacznie z karg pieniezng natozong pierwotnie nie moze przekraczac¢ 50 000 zt.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacije finansowg,
i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

4.3.6 Ryzyko zwiazane z karami administracyjnymi naktadanymi przez KNF

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 z dnia
16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku, w zwiazku z ktérym zakres obowigzkéw informacyjnych
emitentéw, ktérych instrumenty finansowe zostaty wprowadzone badz dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym badz w alternatywnym systemie obrotu Catalyst, zostat rozszerzony.

Istnieje ryzyko, iz w przypadku niedostosowania si¢ Emitenta do aktualnych standardéw w zakresie raportowania,
mogaq zosta¢ na niego natozone sankcje finansowe i administracyjne, ktére na mocy wskazanego rozporzadzenia
zostaty dodatkowo istotnie zaostrzone. W szczegdblno$ci, zgodnie z art. 96 ust. 1i Ustawy o Ofercie w przypadku
jezeli Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktorych mowa w art. 17 ust. 1 i 4-8
rozporzadzenia 596/2014 KNF moze wydaé decyzje o wykluczeniu papierdw warto$ciowych z obrotu na rynku
regulowanym, a w przypadku gdy papiery warto$ciowe Emitenta sq wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych papieréw warto$ciowych z obrotu w tym systemie, albo natozy¢ kare
pieniezng do wysokosci 10 364 000 zt lub kwoty stanowigcej rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu
wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
10 364 000 z, albo zastosowaé obie sankcje tacznie. Ponadto, zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku,
gdy Emitent nie wykonuje lub wykonuije nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1 - 6 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 w sprawie naduzy¢ na rynku (dotyczace listy 0s6b majacych dostep
do informaciji poufnych), KNF moze, w drodze decyzji, (i) natozyé kare do wysokosci 4 145 600 PLN lub do kwoty
stanowigcej 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4 145 600 PLN, (w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci
osiggnietej lub straty uniknietej przez emitenta w wyniku naruszenia, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, zamiast
kary, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnietej korzysci lub uniknietej straty),
(i) natozy¢ na osobe, ktora w tym okresie petnita funkcje cztonka zarzadu Emitenta kare pieniezng
do wysokosci 2 072 800 PLN.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje
finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.
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5.  Cel emisji

Srodki pozyskane z emisji Obligacii, (. Obligacji Serii N i Obligacji serii O) po odliczeniu kosztéw emisji zostang
przeznaczone przez Emitenta na realizacje inwestycji polegajacej na budowie budynku biurowo-ustugowego z
parkingiem podziemnym, usytuowanego we Wroctawiu przy ul. Powstaricow Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkie]
27 (dziatka 30), tj. Nieruchomos$ci Wielka 27.

Emitent nie przewiduje zmiany celéw emisji w ramach dokonanych emisji Obligacii.

Istotne informacie o biezacej dziatalno$ci oraz realizaciji dziatan operacyjnych Emitenta sg zamieszczane na stronie
internetowej www.i2development.pl, w tym publikowane sg tam raporty biezace w zaktadce ,Relacje
Inwestorskie/Raporty”.

6.  Rodzaj wyemitowanych instrumentow diuznych

Obligacje serii N oraz Obligacje Serii O sg obligacjami na okaziciela, niezabezpieczonymi na dzieri emis;ji
(zabezpieczenie zostato ustanowione w terminie poézniejszym zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji
Obligaciji Serii N oraz Warunkow Emisji Obligacji Serii O), o oprocentowaniu statym (z zastrzezeniem mozliwego
obnizenia wysoko$ci oprocentowania na skutek ustanowienia przez Emitenta zabezpieczenia) oraz nie posiadajg
formy dokumentu w rozumieniu Ustawy o obligacjach.

Podstawe prawng emisji Obligacji Serii N stanowia;
a) art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;

b) art. 1 ust. 4 lit. a) lub lit. b) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14
czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierow
wartoSciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE (,Rozporzadzenie 2017/1129”);

c) art. 38b Ustawy o Ofercie z zastrzezeniem art. 31zb ustawy z dnia 31 marca 2020 r. 0 zmianie ustawy
0 szczegoInych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych;

d) Uchwata nr1/07/2021 Zarzadu spotki i2 Development S.A. z dnia 19 lipca 2021 r. w sprawie emisji obligacii
serii N, zmieniona uchwatg nr 2/07/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 30 lipca 2021 .

Oferta publiczna obligacji serii N zostata przeprowadzona na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) oraz lit. b) Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma byé
publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,Rozporzadzenie 2017/1129"). W zwigzku z powyzszym dla
przeprowadzenia oferty publicznej obligaciji serii NS nie miat zastosowania obowigzek opublikowania prospektu
okreslony w art. 3 ust. 1 Rozporzadzenia 2017/1129.

Memorandum informacyjne dla Obligacji serii N zostato sporzadzone na podstawie art. 38b Ustawy o Ofercie z
zastrzezeniem art. 31zb ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegoinych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych. Zgodnie z art. 31zb ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o
szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych
choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw, w przypadku
ogtoszenia stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii, w okresie obowigzywania tych stanéw oraz w
okresie miesigca po ich odwofaniu, nie stosuje sie¢ wymogu zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego
memorandum informacyjnego, o ktorym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie.
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W zwigzku z przeprowadzeniem emisji Obligacji serii N Emitent ztozyt w dniu 20 lipca 2021 r. w Komisji Nadzoru
Finansowego memorandum informacyjne, o ktérym mowa w art. 38b Ustawy o Ofercie. W zwigzku z faktem, iz w
chwili przeprowadzanie oferty publicznej Obligacji serii N obowigzywat ogtoszony w dniu 20 marca 2020 r. stan
zagrozenia epidemicznego, memorandum informacyjne nie bylo przedmiotem zatwierdzenia przez Komisje
Nadzoru Finansowego. Poniewaz oferta publiczna Obligacji serii N nie byta kierowana do nieoznaczonego
adresata, lecz do oznaczonych adresatéw, memorandum informacyjne nie bylo publikowane na stronach
internetowych emitenta i firmy inwestycyjnej, lecz zostato udostepnione adresatom poprzez przestanie go w formie
elektronicznej za posrednictwem poczty elekironicznej lub przekazanie go osobiscie w formie drukowane.
Udostepnianie memorandum informacyjnego obligacji serii N miato miejsce w dniach od 21 lipca 2021 r. do 11
sierpnia 2021 r.

Podstawe prawng emisji Obligacji Serii O stanowia;
a) art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;
b) art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie;
¢) Uchwata nr 1/03/2022 Zarzadu Emitenta z dnia 11 marca 2022 r. w sprawie emisji obligacji serii O.

W zwigzku z ofertg publiczng Obligacii serii O Emitent udostepnit w dniu 22 marca 2022 r. do publicznej wiadomosci
memorandum informacyjne, o ktérym mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie. Udostepnienie do publicznej
wiadomosci memorandum informacyjnego dla Obligaciji serii O Emitenta nastapito poprzez opublikowanie go na
stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej pod adresem www.noblesecurities.pl. Memorandum informacyjne nie byto
przedmiotem zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego.

7.  Wielkos¢ emis;ji

Emitent zaproponowat do nabycia 12 453 Obligacji Serii N oraz 7 552 Obligaciji serii O. Emisje Obligacji Serii N
oraz Obligaciji serii O doszty do skutku. W ramach emisji Obligacji Serii N Emitent przydzielit 4 901 (cztery tysigce
dziewigéset jeden) obligacji o facznej wartosci nominalnej 4 901 000,00 (cztery miliony dziewieCset jeden
tysiecy 00/100) ztotych oraz 6 045 (sze$¢ tysiecy czterdziesci piec) Obligaciji Serii O o tacznej warto$ci nominalnej
6 045 000,00 (szes$¢ miliondw czterdziesci pieé tysiecy 00/100) ztotych.

W zwigzku z O$wiadczeniem Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. z dnia 26 lipca 2023 r.
NR 675/2023, w wyniku dokonanej na wniosek Emitenta w dniu 31 lipca 2023 r. asymilacji Obligacji serii O
z Obligacjami serii N, faczna liczba wyemitowanych Obligacji wynosi 10 946 (dziesie¢ tysiecy dziewiecset
czterdzieSci szes€), a taczna warto$¢ nominalna wyemitowanych Obligacji wynosi 10 946 000,00 (dziesie¢
milionéw dziewigéset czterdziesci sze$¢ tysiecy 00/100) ztotych.

8.  Warto$¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1 000,00 (jeden tysigc 00/100) ztotych.

Cena emisyjna Obligacii serii N wyniosta 1 000,00 (jeden tysigc 00/100) ztotych, a cena emisyjna Obligacji serii O
wyniosta 920,00 (dziewie¢set dwadziescia 00/100) ztotych.

9. Informacje o wynikach subskrypcji Obligacji

Obligacje Serii N Obligacje Serii O

Data rozpoczecia subskrypcii 21 lipca 2021 . 14 marca 2022 r.*

Data zakoriczenia subskrypcji 11 sierpnia 2021 r. 29 marca 2022 r.*
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Obligacije Serii N

Obligacije Serii O

Data przydziatu Obligacji

13 sierpnia 2021 .

31 marca 2022 .

Liczba Obligacji objetych subskrypcjq lub sprzedazg

12 453

7552

Stopy redukcji w poszczegolnych transzach, w przypadku gdy
cho¢ w jednej transzy liczba przydzielonych instrumentow

Redukcja zapisdw nie

Redukcja zapiséw nie

dtuznych byta mniejsza od liczby papieréw wartosciowych, wystapita. wystapita.
na ktére ztozono zapisy

Liczba Obligacii, ktére zostaty przydzielone 4901 6 045
Ceny po jakich Obligacje byty nabywane (obejmowane) 1.000,00 zt 920,00 zt
Jednostkowa wartos¢ nominalna Obligacii 1.000,00 zt

taczna warto$¢ nominalna Obligacii 4901 000,00 zt 6 045 000,00 zt
Liczba podmiotow, do ktorych skierowano oferte Obligacii 145 n/d
Liczba podmiotow, ktore ztozyty zapisy na Obligacje 51 105
Liczba podmiotow, ktérym przydzielono Obligacje 51 105

Informacja czy osoby, ktorym przydzielono Obligacje w ramach
przeprowadzonej subskrypciji sg podmiotami powigzanymi
z Emitentem w rozumieniu art. 4 ust. 6 Regulaminu ASO

Zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta osoby,
ktdrym przydzielono Obligacje w ramach
przeprowadzonych subskrypcji nie sg
podmiotami powigzanymi z Emitentem w
rozumieniu art. 4 ust. 6 Regulaminu ASO.

Nazwy (firmy) subemitentdw, ktdrzy objeli instrumenty dtuzne
w ramach wykonywania umoéw o subemisjg, z okre$leniem
liczby papieréw wartosciowych, ktére objeli, wraz z faktyczng
ceng jednostki instrumentu dtuznego (cena emisyjna lub
sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki
instrumentu dituznego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej
przez subemitenta).

Nie zawarto uméw o subemisje.

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktdre zostaty zaliczone
do kosztow emisji, ze wskazaniem wysokosci kosztow wedtug
ich tytutdw:

taczne koszty zaliczone do kosztow emisji
wyniosty 464 484,33 zt w tym:

e przygotowanie i przeprowadzenie emisji: 158 233,00 zt 164 523,96 zt
e wynagrodzenie subemitentow: Nie dotyczy Nie dotyczy
e promocja oferty: Nie dotyczy Nie dotyczy
e pozostate koszty: 90 423,45 zt 51 303,92 zt

Metoda rozliczenia tych kosztéw w ksiegach rachunkowych i
sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym emitenta

Koszty emisji Obligacji beda rozliczane w
czasie i zostang zaliczone do pozostatych
kosztdw finansowych Emitenta.

* Inwestorzy uprzywilejowani, ktérzy na dzien 2 marca 2022 r. posiadali na swoich rachunkach maklerskich Obligacje serii L, Obligacje serii M lub Obligacje
serii N (,Inwestorzy Uprzywilejowani”) mogli sktada¢ zapisy na Obligacje serii O w terminie od 14 marca 2022 r. do 21 marca 2022 r. W wyniku nieosiagniecia
kwoty emisji do dnia 18 marca 2022 r. oferta Obligacji stata si¢ oferta skierowang do nieoznaczonego adresata w zakresie kwoty na jaka nie zlozyli zapisu
Inwestorzy Uprzywilejowani, w ramach ktdrej zapisy byty przyjmowane od 22 marca 2022 r. do 29 marca 2022 r.

** Oferte publiczng Obligacii Serii N skierowano do 145 oznaczonych adresatéw na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia 2017/1129. Oferty publiczne;
Obligacji Serii N nie skierowano do zadnego adresata na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia 2017/1129
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10.  Warunki wykupu

Zgodnie z pkt. 2.10 oraz pkt. 3 Warunkéw Emisji Obligacji Serii N oraz Obligacji Serii O, Obligacje zostang
wykupione w dniu 13 lutego 2025 r. (Dzieri Wykupu), z zastrzezeniem pkt. 8 Warunkéw Emisji Obligacji. Kwota
Wykupu zostanie wyptacona tacznie z odsetkami za ostatni Okres Odsetkowy.

Jezeli jednak Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, bez prawa zadania odsetek za opdznienie
lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu beda inwestorzy, ktdrzy posiadali Obligacje na 6 (stownie: sze$¢) Dni
Roboczych przed Dniem Wykupu lub dniem przedterminowego wykupu.

Wykup bedzie dokonywany za po$rednictwem KDPW i podmiotow prowadzacych rachunki papierow
warto$ciowych, na ktérych beda zapisane Obligacje, zgodnie z obowigzujacymi Regulacjami KDPW.

10.1  Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy
o Obligacjach

Zgodnie z pkt. 8.1 Warunkdw Emisji Obligacji Serii N oraz Warunkéw Emisji Obligacji Serii O w przypadku likwidacji
Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich
wykupu jeszcze nie nastgpit.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote réwng sumie (i) wartoSci
nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia
natychmiastowego wykupu (wigcznie z tym dniem).

10.2  Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zadaé wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacii
w przypadkach i na zasadach okre$lonych w pkt. 8.2 Warunkéw Emisji Obligaciji Serii N oraz w pkt. 8.2 Warunkéw
Emisji Obligacji Serii O, stanowigcych zatgczniki do niniejszej Noty Informacyjnej (Warunki Obligaciji zamieszczone
zostaty w pkt. 22.4 oraz 22.5 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystapity przestanki uprawniajgce Obligatariuszy
do zadania Przedterminowego Wykupu Obligacii.

10.3  Weczes$niejszy wykup na zadanie Emitenta

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu w dniu
wyptaty odsetek, za zaptatg dodatkowego Swiadczenia pienieznego (premii) liczonej od warto$ci nominalnej
wykupywanych Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu na warunkach okreslonych
w pkt. 8.3 Warunkéw Emisji Obligacji Serii N oraz Obligaciji Serii O.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacii, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO Catalyst. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzacego ASO
Catalyst, na ktorym dokonywany jest obrot papierami wartosciowymi podlegajacymi przedterminowemu wykupowi,
0 zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okre$lonych w § 139 ust. 3 Szczegbtowych Zasad
Dziatania KDPW.

W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek zawiadomié
Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie poprzez zamieszczenie komunikatu na Stronie Internetowe;
Emitenta nie pozniej niz na 30 (trzydziesci) dni przed Dniem Platnosci Odsetek za Okres Odsetkowy,
na zakonczenie ktérego ma nastapi¢ taki Przedterminowy Wykup. W komunikacie Emitent okresli liczbe Obligacii
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi oraz wskaze Dzien Przedterminowego Wykupu.
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Przedterminowy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

Z tytutu dokonania Przedterminowego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong
od wartosci  nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie
Z ponizszym wyszczegolnieniem:

e w przypadku Obligacii serii N:

a. 1,00% (jeden p.p.) wartosci nominalnej wykupywanych Obligacji w przypadku wykupu w II, [l oraz IV
okresie odsetkowym;

b. 0,75% (75100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w V, VI oraz VII
okresie odsetkowym;

c. 0,25% (25/100 p.p.) wartoéci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w VIII, IX, X oraz
Xl okresie odsetkowym,;

d. 0% w pozostatych okresach odsetkowych;

e w przypadku Obligacii serii O:
a. 1,00% (jeden p.p.) wartoci nominalnej wykupywanych Obligacji w przypadku wykupu w | oraz Il okresie
odsetkowym:;
b.  0,75% (75/100 p.p.) warto$ci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w Ill, IV oraz V
okresie odsetkowym:;
c. 0,25% (25/100 p.p.) wartoci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w VI, VII, VIII
oraz IX okresie odsetkowym.

Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wytacznie dzieh wskazany, jako Dzien Patnosci Odsetek.
11.  Warunki wypfaty oprocentowania
11.1. Wysoko$¢ Kwoty Odsetek

a) Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie
Z ponizszym wzorem:

KO =N x O x n/ 365, gdzie:

KO’ oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany Okres
Odsetkowy od jednej Obligacji,

N oznacza Warto$¢ Nominalng jednej Obligacji,

,0” oznacza oprocentowanie Obligacji, na ktére sktada sie Stopa Bazowa powiekszona o
Marze,

N’ oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

b)  Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy bedg Obligatariusze, ktdrzy
posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

11.2. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji Serii N i Obligacji Serii O

Sposob ustalania Oprocentowania

Stawka Oprocentowania Obligacji Serii N i Obligacji Serii O jest stata i jest rowna 5,40% (pie¢ i 40/100 punktu
procentowego) w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni) z zastrzezeniem postanowien
lit. @) i b) ponizej:
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a)

Jezeli w Dniu Ustalenia Oprocentowania dla danego Okresu Odsetkowego Hipoteka nie bedzie
prawomocnie ujawniona na pierwszym miejscu we wiasciwej dla Nieruchomos$ci Wielka 27 ksiedze
wieczystej, Oprocentowanie w najblizszym Okresie Odsetkowym (tj. rozpoczynajacym sie bezposrednio
po Dniu Ustalenia Oprocentowania, o ktérym mowa powyzej), bedzie wyzsze o dodatkowe 0,40 p.p.
(40/100 punktu procentowego) (,Premia”).

Odstapienie przez Agenta Ptatniczego od doliczenia Premii do stawki Oprocentowania jest mozliwe, pod
rygorem niewaznos$ci, wytacznie po ztozeniu przez Emitenta pisemnego wniosku do Agenta Ptatniczego,
najpézniej w Dniu Ustalenia Oprocentowania. Do wniosku Emitent zobowigzany jest dotaczy¢ dokumenty
potwierdzajace, ze Hipoteka jest prawomocnie ujawniona na pierwszym miejscu we wiasciwej dla
Nieruchomosci Wielka 27 ksiedze wieczystej. W szczegoinosci Agent Platniczy uzna do tego celu wypis
z ksiegi wieczystej, ktory nie bedzie zawierat wzmianki o wniesieniu skargi na orzeczenie referendarza

sgdowego lub apelacji od wpisu.

Po Dniu Wykupu oraz po Dniu Przedterminowego Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane.

Ptatno$ci Odsetek od Obligacji bedg realizowane w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Okres Okres Koniec Okresu Liczba dni
Odsetkowy | Odsetkowy Dzien Ustalenia Poczatek Okresu Dzieni Ustalenia Odsetkowego .
Lo Lo : i . w okresie
Obligacje Obligacje Oprocentowania Odsetkowego Praw do Odsetek i Dzien Ptatnosci
" " odsetkowym
serii N serii O Odsetek
l. Nie dotyczy 13 sierpnia 2021 r. 4 listopada 2021 . 13 listopada 2021 r. 92
Il. 8 listopada 2021 r. 13 listopada 2021 r. 4 lutego 2022 r. 13 lutego 2022 . 92
M. l. 8 lutego 2022 . 13 lutego 2022 . 5 maja 2022 . 13 maja 2022 . 89
Iv. Il. 9 maja 2022 . 13 maja 2022 r. 5 sierpnia 2022 r. 13 sierpnia 2022 r. 92
V. M. 9 sierpnia 2022 r. 13 sierpnia 2022 r. 3 listopada 2022 r. 13 listopada 2022 r. 92
VI. Iv. 7 listopada 2022 r. 13 listopada 2022 r. 3 lutego 2023 r. 13 lutego 2023 r. 92
VII. V. 7 lutego 2023 r. 13 lutego 2023 r. 5 maja 2023 r. 13 maja 2023 r. 89
VIIL. VI. 9 maja 2023 r. 13 maja 2023 r. 4 sierpnia 2023 r. 13 sierpnia 2023 r. 92
IX. VII. 8 sierpnia 2023 r. 13 sierpnia 2023 r. 3 listopada 2023 r. 13 listopada 2023 r. 92
X VIIL. 7 listopada 2023 r. 13 listopada 2023 . 5 lutego 2024 r. 13 lutego 2024 r. 92
XI. IX. 7 lutego 2024 r. 13 lutego 2024 r. 2 maja 2024 r. 13 maja 2024 r. 90
XII. X. 7 maja 2024 r. 13 maja 2024 r. 5 sierpnia 2024 r. 13 sierpnia 2024 r. 92
XIll. XI. 7 sierpnia 2024 r. 13 sierpnia 2024 r. 4 listopada 2024 r. 13 listopada 2024 r. 92
XIV. XII. 6 listopada 2024 r. 13 listopada 2024 r. 5 lutego 2025 . 13 lutego 2025 r. 92
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W przypadku Przedterminowego Wykupu lub wykupu przed Dniem Wykupu, Odsetki od Obligacji bedacych
przedmiotem wykupu wyptacane sg w dniu ich wykupu.

12. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu
udzielajacego zabezpieczenia

Na dzient sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej wierzytelnosci z Obligacji Serii N oraz Obligacji Serii O
sq zabezpieczone.

Obligacje Serii N oraz Obligacje Serii O zabezpieczone zostaty poprzez ustanowienie na pierwszym miejscu
w dziale IV ksiegi wieczystej o numerze KW WR1K/00201673/7 hipoteki umownej w wysoko$ci nie mniejszej niz
150% warto$ci nominalnej zabezpieczanych obligacji, ktérej warto$¢ na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej
wynosi 57 739 500,00 zt (stownie: piecdziesiat siedem milionéw siedemset trzydziesci dziewie¢ tysiecy pieéset
ztotych 00/100) i zabezpiecza z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Obligacii serii
L, Obligaciji serii M, Obligacji serii N i Obligaciji serii O o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 38 493 000,00 zt,
ustanowionej na nieruchomos$ci gruntowej, na ktérej prowadzona jest budowa budynku biurowo-ustugowego z
parkingiem podziemnym, potozona we Wroctawiu przy ulicy Powstaricow Slaskich — obreb ewidencyjny 0022
Potudnie, dziatka nr 30, o tacznej powierzchni 0,1244 ha, dla ktorej wyzej wskazang ksiege wieczystg prowadzi
Sad Rejonowy dla Wroctawia — Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych (,Hipoteka”), a ktére;
obecnym wiascicielem jest spdtka Wielka 27 (,Nieruchomos¢ Wielka 277).

Emitent oraz spdtka Wielka 27 zawarli w dniu 26 lutego 2021 r. zmieniong aneksem nr 1 w dniu 24 marca 2021 .,
aneksem nr 2 w dniu 19 lipca 2021 r. oraz aneksem nr 3 w dniu 11 marca 2022 r. odptatng umowe uzyczenia
zabezpieczenia, na podstawie ktérej spdtka Wielka 27 zobowigzata sie do ustanowienia Hipoteki.

Ponadto, Emitent zgodnie z pkt 5.5. Warunkéw Emisji Obligacji serii L, Obligaciji serii M, Obligacii serii N i Obligacii
serii O jest uprawniony wraz z Administratorem Zabezpieczen w porozumieniu z kazdoczesnym wiascicielem ww.
nieruchomosci do zmiany w przysztosci treSci wyzej wskazanej Hipoteki w ten sposob, iz bez uszczerbku dla
zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji serii L, Obligacji serii M, Obligaciji serii N i Obligacji serii O, Hipoteka
bedzie mogta zabezpiecza¢ z jednakowym pierwszernstwem zaspokojenia takze inne obligacje w rozumieniu art. 4
ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ktore zostang wyemitowane przez Emitenta w przyszito$ci, z ktérych wierzytelnosci
beda mogty zosta¢ docelowo zabezpieczone hipotekg umowng w wysokosci nie mniejszej niz 150% ich wartosci
nominalnej, ustanowiong na tej samej nieruchomosci, ktéra jest przedmiotem Hipoteki, z jednakowym
pierwszenstwem zaspokojenia - celem unikniecia wszelkich watpliwo$ci, taczna warto$¢ nominalna obligacii
posiadajgcych zabezpieczenie hipoteczne na tej samej nieruchomosci, nie moze przekroczy¢ 40 000 000,00 zt.

Emitent celem usprawnienia ewentualnej pdzniejszej egzekucji z Hipoteki ztozyt na rzecz Administratora
Zabezpieczen o$wiadczenie o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego,
przy czym Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalno$ci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r.

12.1. Weksel wiasny in blanco

Emitent celem dodatkowego zabezpieczenia nalezno$ci wynikajacych z Obligacii serii N oraz Obligacii serii O dla
kazdej z wymienionych serii obligacji wystawit na rzecz Administratora Zabezpieczen Weksel Wiasny in blanco
z klauzulg ,bez protestu” wraz z Deklaracjgq Wekslowa.

Dana Deklaracja Wekslowa upowaznia do uzupetnienia okreslonego Weksla Wtasnego w przypadku niewykonania
w terminie przez Emitenta jego zobowigzania do zapfaty jakiejkolwiek kwoty naleznej Obligatariuszom z tytutu
wykupu odpowiednio Obligacji serii N oraz Obligacji serii O oraz do zapfaty kosztéw i wydatkdw poniesionych
w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z wymienionych serii obligacj,
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tacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienia w wykonaniu zobowigzan z Obligacji serii N oraz Obligacji serii O
przez Emitenta.

Kazda z Deklaracji Wekslowych sporzadzona w zwigzku z emisjg Obligacji serii N oraz Obligacii serii O przewiduje
miedzy innymi , ze:

a) maksymalna kwota na jakg moze zosta¢ wypetniony Weksel Wtasny facznie nie moze przekroczy¢ kwoty
odpowiadajacej 115% warto$ci nominalnej danej serii obligacji aktualnej na dzien zawarcia danej
Deklaracji Wekslowej,

b) dany Weksel Wtasny zostanie zwrdcony Emitentowi w terminie 14 dni od dnia, w ktérym nastapi
catkowita spfata wszelkich wierzytelnosci wynikajacych z wyzej wskazanych serii obligacji oraz zostanie
to potwierdzone przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczen;

Zaspokojenie z danego Weksla Wiasnego bedzie polegato na jego wypetnieniu przez Administratora Zabezpieczen
zgodnie z Deklaracjg Wekslowa, przedstawieniu jego Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen
w przypadku braku zaptaty, w tym w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach postepowania cywilnego.

Ponadto w dniu wystawienia danego Weksla Wtasnego, Emitent celem usprawnienia ewentualnej pdzniejszej
egzekucji przy emisiji Obligacii serii N oraz przy emisji Obligacji serii O ztozyt na rzecz Administratora Zabezpieczen
o$wiadczenie 0 poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego, przy czym
Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu
aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r.

12.2. Administrator Zabezpieczen

Funkcje Administratora Zabezpieczen dla Obligacji Serii N oraz Obligacji Serii O petni MFTRUST Spétka
Z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, nr tel.:
22 411 11 00, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000579064, NIP: 7010510433, REGON: 362668000.

Stosowne umowy z Administratorem Zabezpieczen stanowig Zataczniki nr 22.7 oraz 22.8 do niniejszej Noty
Informacyjnej (,Umowa z Administratorem”).

Umowa z podmiotem petigcym funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach
oraz administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach zostata zawarta przez
Emitenta w dniu 19 lipca 2021 r. w stosunku do Obligacji Serii N oraz w dniu 10 marca 2022 r. w stosunku
do Obligaciji Serii O.

Zgodnie z Ustawg o Obligacjach Administrator Zabezpieczen wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu
zabezpieczen we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy. Umowa z Administratorem zostata zawarta
na czas okreslony i wygasnie najpdzniej z chwilg wykreslenia Hipoteki.

Dane Administratora Zabezpieczen:

MFTRUST spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig,
MFTRUST sp. z 0.0.

Nazwa (firma) administratora hipoteki:

Nazwa (firma) skrécona:

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig

Kraj siedziby: Polska

Siedziba:

Warszawa
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Adres: ul. Aleje Jerozolimskie 44, 00-024 Warszawa
Telefon: 224111100

e-mail: office@mfwfialek.com

Numer KRS: 0000579064

REGON: 362668000

NIP: 7010510433

13. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji Obligacji serii N oraz Warunki Emisji Obligaciji serii O przewiduja Zgromadzenie Obligatariuszy,
stosownie do art. 46 Ustawy Obligacjach. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacie ogétu
Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach
oraz warunki emisji danej serii Obligacji. Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowi zatacznik nr 3 do
Warunkéw Emisji Obligaciji Serii N oraz Obligaciji Serii O.

14. Dane dotyczace wartosci zaciagnietych zobowiazan, z wyszczegdlnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalong na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz
4 miesigce udostepnienie propozycji nabycia instrumentéow objetych wnioskiem oraz
perspektywy ksztaltowania si¢ zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu
dtuznych instrumentow finansowych objetych wnioskiem

Wedlug stanu na dzien 31 marca 2021 r. tj. na koniec kwartatu poprzedzajacego o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie memorandum informacyjnego dla Obligacji serii N stanowigcego propozycje nabycia obligacji w
rozumieniu art. 34 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, catkowita warto$¢ zobowigzan Emitenta na dzien 31 marca 2021 r.
wyniosta 486 522 848,96 zt dla jednostkowego sprawozdania finansowego oraz 216 948 111,50 zt dla
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym zobowigzania przeterminowane wyniosty 2 418 516,61 zt.

Wedtug stanu na dzien 31 marca 2021 r. tj. na koniec kwartatu poprzedzajacego o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie memorandum informacyjnego dla Obligacji serii O, catkowita warto$¢ zobowigzan Emitenta na dzien
31 grudnia 2021 r. wyniosta 46523687818 zt dla jednostkowego sprawozdania finansowego oraz
221799 252,12 zt dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym zobowigzania przeterminowane
wyniosty 6 184 579,02 zt.

Warto$¢ zobowigzan przeterminowanych wynikata gtéwnie z rozliczen pomiedzy generalnym wykonawca,
a podwykonawcami i stanowi przyjetg wieloletnig praktyke na wypadek roszczeh wobec firm podwykonawczych
z tytutu nieterminowego lub wadliwego wykonania prac budowlanych.

Emitent ocenia, ze do czasu wykupu Obligacji zobowigzania bedq ksztattowa¢ sie na poziomie umozliwiajgcym
wykonanie w cato$ci zobowigzan z tytutu Obligacji, a Wskaznik Zadtuzenia Finansowego Netto Grupy Emitenta
bedzie utrzymywat sie na stabilnym poziomie w ramach limitu ustalonego w Warunkach Emisji Obligaciji serii N
i Obligacii serii O.

Emitent nie przewiduje trudnosci w obstudze zadtuzenia do czasu catkowitego wykupu wszystkich Obligacii.
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Tabela: Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych instrumentéw finansowych podmiotow z Grupy Emitenta
wedtug stanu na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej

: Laczna wartos¢ .
. Seria . Planowana data Notowanie
Slent obligacji WL kupu w ASO Catalyst

gac) wyemitowanych obligacji wykup ¥
i2 Development S.A. L 17 939 000,00 zt 16 marca 2024 r. TAK
i2 Development S.A. M 9 608 000,00 zt 16 marca 2024 r. TAK
i2 Development S.A. N 4901 000,00 zt 13 lutego 2025 . NIE*
i2 Development S.A. 0 6 045 000,00 zt 13 lutego 2025 . NIE*
Wielka 27 Sp. z 0.0. A 2900 000,00 euro 28 lutego 2025 . NIE

Zrédio: Emitent.

* Obligacje serii N i Obligacje serii O sg przedmiotem wniosku o wprowadzenie do obrotu w ASO Catalyst. Emitent szacuje, ze Obligacje znajda sie w
obrocie w ASO Catalyst w terminie dwoch tygodni od dnia podjecia przez organizatora ASO Catalyst decyzji w sprawie wprowadzenia ich do obrotu.

Roczne sprawozdania finansowe, w tym sprawozdanie finansowe za 2022 r. Emitenta sg udostepniane na stronie
internetowej Emitenta pod adresem: www.i2development.pl w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

Emitent publikuje raporty biezace i okresowe pod nastepujacymi adresami:
Raporty biezace - https://i2development.pl/raporty/raporty-biezace/
Raporty okresowe - https://i2development.pl/raporty/raporty-okresowe/

15. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentow dtuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentow dtuznych, oraz zdolnos¢
emitenta do wywiazywania sie z zobowiazan wynikajacych z instrumentéw dtuznych, jezeli
przedsiewzigcie jest okreslone

Nie dotyczy — przedsigwziecie nie zostato okreslone.

16. Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego instrumentom dtuznym,
ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej aktualizacji
oraz miejsca oceny w skali ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej — w przypadku
jej dokonania i ogtoszeni

Nie dotyczy — rating nie byt przyznany.
17. Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na pieniezne
Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne $wiadczenia niepieniezne.

18. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentow dtuznych - wycena przedmiotu zastawu lub
hipoteki dokonana przez uprawnionego biegtego

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat przedmiot Hipoteki wycenie przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego, ktory posiada do$wiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$¢ wyceny oraz
zachowuje bezstronnos¢ i niezalezno$c.

e Zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 29 stycznia 2021 r. warto$¢ Nieruchomosci Wielka 27 na dzien 27
stycznia 2021 r. wynosita 35 895 000,00 zt, zas szacowana warto$¢ wedtug stanu po zakonczeniu inwestycji,
przy zatozeniu otrzymania dla inwestycji pozwolenia na uzytkowanie i przy zatozeniu poziomu cen z daty
oszacowania zostata okreslona na kwote 120 038 000,00 zt. Wycena sporzadzona zostata przez Panig Hanng
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19.

Rekas Rzeczoznawce Majatkowego (uprawnienia zawodowe nr 6852), Wyciag z operatu szacunkowego z
dnia 29 stycznia 2021 r. stanowi Zatacznik nr 5 do Warunkéw Emisji Obligacji serii N zamieszczonych w pkt
224 niniejszej Noty Informacyjne;.

Zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 4 lutego 2022 r. warto$¢ Nieruchomosci Wielka 27 na dzieh 25
stycznia 2022 r. wynosita 63 060 000,00 zt, za$ szacowana warto$¢ wedtug stanu po zakonczeniu inwestycji,
przy zatozeniu otrzymania dla inwestycji pozwolenia na uzytkowanie, zostata okreslona na kwote
124 180 000,00 zt. Wycena sporzadzona zostata przez Pana Grzegorza Chmielaka Rzeczoznawce
Majatkowego (uprawnienia zawodowe nr 3064) oraz Panig Agnieszke Jurkiewicz Rzeczoznawce Majatkowego
(uprawnienia zawodowe nr 6115). Wyciag z operatu szacunkowego z dnia 4 lutego 2022 r. stanowi Zatgcznik
nr 5 do Warunkoéw Emisji Obligacji serii O zamieszczonych w pkt 22.5 niniejszej Noty Informacyjne;.

Zgodnie z ostatnim udostepnionym do publicznej wiadomo$ci przez Emitenta operatem szacunkowym z dnia
19 maja 2023 r. wartos¢ Nieruchomosci Wielka 27 na dzien 6 kwietnia 2023 r. wynosita 75 630 000,00 zt, za$
szacowana wartoS¢ wedtug stanu po zakoriczeniu inwestycji, przy zatozeniu otrzymania dla inwestyciji
pozwolenia na uzytkowanie, zostata okreslona na kwote 109 800 000,00 zt. Wycena sporzadzona zostata
przez Panig Anne Wieczorek Rzeczoznawce Majatkowego (uprawnienia zawodowe nr 7366) oraz Panig
Katarzyne Wenerska Rzeczoznawce Majatkowego (uprawnienia zawodowe nr 5326). Wyciag z operatu
szacunkowego z dnia 19 maja 2023 r. zostat zamieszczony w pkt 22.6 niniejszej Noty Informacyjne;.

W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gtoséw na walnym
zgromadzeniu Emitenta, ktora przystugiwataby z objetych akciji - w przypadku gdyby zostata
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogélna liczba gtosow
na walnym zgromadzeniu emitenta - w przypadku gdyby zostata dokonana zamiana
wszystkich wyemitowanych obligaciji

Nie dotyczy — Obligacje s obligacjami zwyktymi.

20.

W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa - dodatkowo: a) liczba akcji
przypadajacych na jedna obligacje, b) cena emisyjna akcji lub sposéb jej ustalenia, c)
terminy, od ktorych przystuguja i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy — Obligacje s obligacjami zwyktymi.

21.

Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczaja
do pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia
sporzadzenia noty informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki sposob zamierza zapewnié¢
potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Emitent o$wiadcza, ze wedlug jego najlepszej wiedzy jego aktywa obrotowe wystarczajg na pokrycie jego
biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;.

22,

ZALACZNIKI
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22.1. Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczaca Emitenta

Strona 1z B

Wiptinok infomacii pobranej w rgble art. 4 ust. 4aa ustawsy T dnla 20 slerpnis 1997 1. 0 Krajowym Rejestroe Sadowym,
posiata moc dokumenh wydawanego preez Centraing Informage, nie wymaga pocpiss | plecego.

CEMTRALNA INFORMACIA KRAIOWEGD REIESTRU SADOWEGD

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 12.12.2023 godz. 21:43:53
Numer KRS: 0000520460

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REIESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Diaba rejestracil w Krajowym Rijestroe Sadowym | 25,08 2014
Ostatrl wpis | Numer wpiss 71 qunddm-nmpm 5063023
|Sygrabora akt |rOFfs13338/ 2312
Il!h-nmleqh EM
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
Litenaczenie formy prawsme| SPOLKA SHCTINA
2 Numer REGON/MIP REGON: 2010257, NIF- 971785553
3 Firm, pod kidry sphlia dosta 12 DEVELCPMENT SPOLEA ARCYING
4.0ane o wezsinissTe Fepesracy -
5.0y prosdsehons | NIE
QOSROCACTY 7 NNy podmictami
&.Cay podmiot posiada stahes oganiacy [NIE
parytiu publicnege?
Rubryka 2 - Siedziba | adres podmiotu
LSiedzita kra FOLSEA, woj. DOLNOSLYSEIE, powiat WROCLAW, grina WROCLAW, misjsc. WROCLAW
| 2idres ul. LACIARSKS, e 48, lok. —-, misfsc. WROCLAW, lod S0-104, poczta WROCLAW, kraj POLSKA
2.ivdres pocrty elekironicme| |EIUR ORI DEVELOPMENT PL
4_idres strony intemetowe Iwm-u:ueuu:msm.n
Rubryka 3 - Oddzizly
Brak wpdsdw
Rubryka 4 - Informadje o statucie
Linformadia o sporzadreniu lub zmianks |1 26063004 R, NOTARIUSE SEBRSTLAN SEAFRANSKI, KANCELARIA NOTARIALMA WE
sttty (WL, LIL. RLFSKA 518, REP. A MR 913272014,
2 1510004 R, REF. & 161082014, ASESOR NOTARIALNY ANMNA BEM JSTEFCA NOTARIUSIA
BASTIANA STAFRANSKIEGD T KANCELARIL NOTARIALME] SERASTLAN SZAFRARSKT 1 MARTA
WSKA SPOLKA PARTNERSKA WE WROCLAWIL PRIY UL RUSKIE] 51 B, TMIENIONO § 8
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LIST. 1 STATUTU
3 |07.04.2015 ., REP. A KR S156/2015 NOTARILISZ SEBASTLAN STAFRASISK] Z KANCELARII

|HOTARLALNE] SEBASTLAMN SZAFRANSKI [ MARTA SZAFRANSIA SPOLKA PARTNERSKA WE
WROCEAWIL, ZMIENIOND § & STATUTL SPOLKL

4 201042045 R, REP. A NR 518272015 ASESOR NOTARIALNY ANBA BEM, ZASTEPCA
|HOTARDUSZA SZAFRANSKIEGD Z KANCELARTT NOTARTALNE] SEBASTLAN SZAFRANSK] 1 MARTA
CZAFRANSKA SPORKA PARTNERSA WE WROCLAWIL, ZMIENIOND § 1, 8 UST. 1, 9124 UST. 2
STATUTU SPORKL

5 |26.06.20058., REP. A MR BI93/2015, ASESDR NOTARIALNY ANMA BEM, ZSTERCA NOTARILSTA
SERASTLAA SZAFRANSKIEGD, KANCELARTA MOTARLALMA WE WROCEAWIU PRIY UL RLISKIE]
|mes1m;

EMIENIOND: §6, 57, 58, §9, 510, §11, §12, §13, §14, §15, §16, §17, §18, §19, §20, §21, 523,

523, §24, §25, §26, §27;
CODAND: §26.

(3 DA.10.2045 R, REP. A NR 12116/2015 ZASTEPCA NOTARIALNY ANMA BEM, ZASTERCA
MOTARIUSZA SEBASTIANA SZAFRANSKIEGD Z KANCELARIL NOTARLALNE] SEBASTLAN
CZAFRANSKD 1 MARTA STAFRANGKA SPOEKA PARTERSKA WE WROCLAWIL, PRZY UL. RUSKIE]
MR 51 B. ZMIENIOND § 7 UST. 1 STATUTU

7 D8.10.2005 R., REP. A KR 12114/2015 ZASTEPCA NOTARIALNY ANMA BEM, ZASTERCA
MOTARIUSTA SERASTIAMA STAFRAMSKIEGD 2 KANCELARII NOTARLALNE] SEBASTIAM
SZAFRANSKD 1 MARTA SZAFRANSKA SPOLKA PARTHERSKA WE WROCLAWIL, PRIY UL RUSKIE]
MR 51 8. ZMIENIONG § 7 UST. 1 STATUTLL

|8 03112045 R, AMMA BEM ZASTEPCA NOTARIUSZA SEBASTLAMA STAFRASEKIEGD, KANCELARTA
|MHOTARLAL M PREY UL, STEWSKIED 8 'WE WROCEAWIU, REP. & NR 13562/2015 ORAZ
OSWIADCZENIE ZARZADU O WYSOKDSCT ORIETEGOD KAPTTALL ZAKLADOWEGD, 22,04 2015
R., MOTARIUSZ WOICIECH KAMINSKT, KAMCELARIA MOTARLIALMA PRIY LIL. RUSKIE] 518 WE
WROCEAWIL; REP. A NR 38533/2016;

ZMIENIOMO: § 7 UST. 1 STATUTLL

Rubryka 5
1.Ceas, s jeki sastals ubworsona spotka IMW
2 Denacienie pisma inrege ni: Monkon —
Sadowy | Gespodarcry, proemacranegs do
ogloseeh spdlkd
4 Cry statut preymaje uprawnienia asohiste | HIE
okredanym skcjonanuszam lub bytuly
ucresinictwa w dochodach lub majgtiu
spaiki nie wymiksjacych 2 akeji?
5.Cry ohligatoriusze majy prawo do udsisty [MIE
W Tysku?
Rubryka & - Sposdb powstania spdbki
1. Dkredenie okolicmode] pawstania PREZEXEITALCENIE
T Opis sposabu povetania spii ara: LICHAAEA WL 3 NADTWYCZAINEGD ZGROMADZENLA WSPALNIXGW SPOLKT KORFANTOWSKIE
informacja o uchwale: PREEDSIERIORSTWG BUCOWLANE Mﬁlmmﬂmmmﬂmw SPRAWIE
PREEXSITALOENLA SPOLKT W Tﬂuﬁ AKCTINY Z DNIA 24062014 R, NOTARIUSE SERASTLAM
KANCELARTA MOTARLALNA WE WROCEAWTL, UL RUSKA 518, REP. A NR 50462014,
3.Numer i data decyzji Presess Urzedu —
Oichrany Konkurencii | Korsumentiw o spodzie
na dokonanie koneentracii
Podrubryka 1
Podmioty, z ktdrych powstala spoika
1 1 Manwa lub firma KORFANTOMWSKIE PREZEDSIERIORSTWD BUCOWLANE m:mmmtm
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COPOWIEDZIALNOSCLA ——
2.Braj i nazwa rejestru b ewidendi, w | KRAIDWY REJESTR SADCWY
kbdiryrn podimiot nd arejestnowany

T Mumer w rejeitros albo enidengi | DOD04I065S

4 Manwa sadu prowadeacega rejestr [ S4eesd

&lbo organy prowedeacegs ewidence

5. Bumer REGON 022010257

| E.umer NIP _

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisdw
Rubryka B - Kapitat spotki

1 Wysokost kepitahy zakiadoweg |9?mum.mzL
2 Wysokost kepitshy docelowey —
3 Liczha akcji warpstkich emisj |z7o0000
4 Wartodd nominalna sk 1,00 ZL

5 Kwobowe okredlenie creds kapitsly wolsconego |2 700 000,00 2t

|6 Wartodd nominalng war go padwy: e
kapitat zakladawegn
Podrubryka 1
Informacia o wniesieniu aportu
| Dkredlerie warts akrji objetych 28 1 Igzmm.mn
ppart 2 |emmen
Rubryka 9 - Emisja akcji
1 1 Mazwa seri ki A
2 Liesba akel w danej seri 000000
3 Rodraj uprrywilsjowania | Bcsba akoji |AKCIE MIE 54 UPRZYWILEICWANE
Lorrywileiowartch Ik informac, e
akrje rie 5 uprrywiljowans
2 1 Mazwa seri sk B
2 Liesha akel w dare] seri 1700000
3 Rodraj uprrywilejowania | iccha akoji |AKCIE MIE 54 UPRZTWILEICWANE
Lmrrywileiowarych b informaci, e
ekcje rie 5 upropwikjowane
3 1 Mazwa seri ki C
2 Liczha skl w dene] seri o
3 Rodraj uprrywilejowania i icsha skoji |AKCIE MIE 54 UPRZYWILEIOWANE
Lrrywileiowarych bk informaci, e
akrje rie 5 upropwikjowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych
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Brak wpisdw
Rubryka 11 - Nie dobycry
1.Cry zarzad ub reds sdministrujgea sy [MIE
upoverinieni do emisl warranttw
subsheypeyjrych?
Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnichwie w grupie spolek
Brak wpistw
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentachi podmiotu
1.Marwa ongany uprawritnego do ZARZAD
reprezentowania padmiotu

2. Spesth reprezertacii padmintu

[0 SKLADWNIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOLET UPRAWNIONY JEST KAZDY Z CZLONKOW
ZARZADU SAMODZIELNIE.

Podrubryka 1
Dane ostb wehodzracych w sklad arganu
1 1 Maswisko | Mazwa lub Firma MISZTAL
2miona MARCIN PRWEL
3 umer PESEL/REGOM lub data 841 0T ITE, ——-
urodzenia
4 Bumer KRS sans
5 Funkeja w arganie reprezentujacym | PREZES ZARZADU
6.Cry nsaba wehodzaes w skiad HIE
rarzadu mostals sawiesrona w
crynnadcisch?
7.0ata do jakiej rostals rawissana | —

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Imummm

1 1 Manwa anganu
Podrubryka 1
Dane asdb wehodzacyeh w skiad arganu
1 |tMaswiske I-u.n:z‘.ﬁm
2.Irmiana [
3. Numer PESEL lub data wodzenia | 70062100912, ——
2 |1 manwiske [wLimczax
2. Irmiana 1AKLIB MICHAE
3 Nurmer PESEL lub dats wodzenia  |80020500453, ——
3 [t meowiske GABRYSIAK
2. Irmiana |MICHAL MAREK
3 Hurmer PESEL lub data urodzenia IBSDIMiE‘jSJ‘. —
4 |1 manwiske Imﬁm_w
2 Irmiana I.l.l'l:ﬂlEl
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3 Mumer PESEL lub dets wodenia  |65080503517, ——
5 1 Nanwisks |BarszezEWSK
2 Imiana ARKADILSZ
3 Mumer PESEL lub dats wrodzenia | 72012401676, ——-
Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpistw
Deziat 3
Rubryka 1 - Preadmiot dzistalnode
1 Preedrmiot preewaiajacej deislalncid 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WENCSZENIEM BUDYNKGW MIESZKALNYCH [
preedsiehioney WIEMIESTRALNY CH
2 Preesimiot posnstahe] dristsinee 1 Isa, 20, Z, WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCTAM] WEASHYMI LUB DZTERZAWION YT
preedsichiony 2 |+1, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTENW BUDKDWLANYCH ZWLAZANYCH ZE WIZNOSZENIEM
BLDYHEOW
3 Isa, 10, Z, KUPHO T SPRZEDAZ NIERLUICHOMOASCT B WEASNY RACHUNER.
4 IM, 92, Z, POZOSTME FORMY LIDZIELANLA KREDYTOW
5 ||s-5, 19, Z, POZOSTALA DZIALAL ROSE WSPOMAGAIACA USEUGT FINANSOWE, 2 'WYLACTENIEM
UBEZPIECTEN [ FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
|& IM, 9, Z, POZOSTNLA FINARSOWA DZLALALNOSE USELIGOWA, GOZIE INDZIE]
MIESKLASYFIKOWANA, 2 WYLACTENIEM UBEZPIECZES 1 FUNDUSZOW EMERYTALMYCH
7 71, 11, Z, DZIALALNOSE W ZAKRESIE ARCHITEKTURY
I= 70, 10, Z, DZIALALNOSE FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) [ HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FIRANSOWYCH
9 |BZ 11, 2, DZIALALNOSE USLUGDWA ZWIAZANA Z ADMINISTRACYIMNA, OBSLUIGH BILRA

Rubryka 2 = Wzmianki o rlokonych dokumentach

P —— (MR P — 2 chres o ds
o

T p— 1 01.07.2015 0D 01.01.2014 0O 31.12.2014

T 2 14.07.2016 00 01.01.2015 0O 31.12.2015

|Firansawegs
3 26.05.2017 0D 01.01.2016 0O 31.12.2016
4 18.06.2018 0D 01.01.2017 0O 31.12.2017
5 13.06.2018 0D 01.01.2018 0O 31.12.2018
ls 14.07.20020 0D 01.01.2018 0O 31.12.2019
7 01072021 0D 01.01.2020 0O 31.12.2020
& 28.06.7002 0D 01.01.2021 0O 31.12.2021
[s 20.06.2003 O 01.01. 2022 00 31.12.2003

2 Wimianka o Hodeniu opinii 1

.

00 01.01.2014 DO 31.12.2014

.

00 01.01.2015 DO 31.12.2015

.

00 01.01.3016 DO 31.12.2016

Sha

00 01.01. 2017 DO 31.12.2017

bisegn newidents | N

sprawardanis 1 badania

rocmeg spravasdania 3

|Finanstowegt A
5

ey

00 01.01. 2018 DO 31.12.2018
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[s saans 0D 011.01. 2019 DO 31.12.3018
7 sanns 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
s snnns 0D 01.01.2021 DO 31.12.2001
fs saans 0D 01.01. 2022 DO 31.12.2022
3 Wamianka o seseniu uchwaly |1 sanns 0D 011.01. 2014 DO 31.12 3014
I'm % 2 saans 0D 011.01. 2015 DO 31.12 2015
sprawentanis Fnsnswegs |3 shans O 011.01. 2016 DO 3112 3016
4 sanne 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 sanns O 01.01.2018 DO 31.12.2018
ls sanns 0D 01.01. 2019 DO 31.12 2018
7 saans 0D 011.01. 2020 DO 3112 2020
e saans 0D 01.01. 2001 DO 31.12 2001
[s shans O 01.01. 2003 00 31.12.2022
P — 1 sanne 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
sprmucaiay 3 okt |, sanns 0D 01.01. 2015 DO 31.12.2045
3 sanns 0D 01.01. 2016 DO 31.12 2016
4 saans 0D 011.01.2017 DO 31.12.2047
5 saans O 011.01. 2018 DO 31.12 3048
3 shans O 01.01. 2018 DO 31.12.3018
7 sanns 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
e sanns 0D 01.01. 2021 DO 31.12.2021
|s saans 0D 011.01. 2022 DO 31.12 2022
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowej
|reectee dokument [ oty w  |Dota stasenin 21 thres o dy
ok
1 Wil & Zhabenis 1 14.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
’I'“"H::'f'p m"'ﬁ 2 19.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2007
3 13.06.2018 O 01.01. 2018 DO 3112 2018
4 14.07. 2020 0D 01.01. 2019 DO 31.12 2018
5 01.07.2021 O 011.01. 2020 DO 3112 2020
s 28.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2001
7 20.06.2021 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
2. Wamiianka o sedeniv opinii |1 sanns 0D 01.01. 2015 DO 31.12.2045
:i## ’“""':'::;ﬁ 2 sanns 0D 01.01. 2017 DO 31.12 3047
chonsslidewanegn meznagn |3 saans 0D 011.01. 2018 DO 3112 2018
Srencmiecls Sanaoesgs |y shans O 01.01. 2018 0O 31.12.3018
5 sanne 0D 01.01.2020 DO 3112 2020
& sanne 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
7 sanns 0D 01.01. 2022 DO 3112 2022
3 Wamianka o seseniu uchwaly |1 sanns 0D 011.01. 2015 DO 31.12 3015
[P ——
cotwierdneni skansdidowanege
rocirEeg spraveasdania
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I""m 2 sease 00 01.01.2017 DO 31.12.3047
£ waaas Q0 0101 2018 OO 31,12 2048
4 anan OO 01.01.2019 D0 31.12. 2019
5 enrn 00 01012020 00 31,12, 2000
|& wenrn 00 01.01. 7021 DO 31122021
7 enn 00 01.01. 7022 DO 31.12. 2023
4 Wmisnika o shodeniu 1 enn 00 01.01. 7015 DO 31.12. 2015
:mw 2 anan 0 01.01.2017 DO 31122017
3 anan 00 01.01. 2018 OO 31,12 2018
4 enrn 00 01012019 00 31.12.2019
5 enrn 00 0101 2020 00 31.12. 2020
le enan 00 01.01. 7021 DO 31.12. 2021
|:r waaan G0 01,01 2023 OO 314220023

Rubryka 4 = Przedmiot dziatalnosci stabutowe] organizacji podytku publicznego
Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacia o dniu kodczacym rok obrobowy

1Ozt knthcracy plerweary rok obrotowy, = |31.12.2004
kbiiry naledy rhaiye sprawordanie finarsows

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglogci
Brak wpistw

Rubryka 2 - Wierrytelnoda
Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o cghoszenie upadiosc na podstawie art. 13 ustawy z 28 lubego 2003 r.
Prawo upadicéciowe albo o zaberpiscreniu majgtku diuznika w postepowaniu w preedmiocie ogloszenia upadbodei albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego
Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzone] preeciwko podmiotowi egzekudi  uwagi na fakt, e z egrekudgi nie uzyska sie
sumy wyiszej od kosstdw egrekucyjnych

Brak wpisdw
Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator
Brak wpisdw
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Dreiat &

Strona 8z 8

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisiw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpistw

Fubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podriale b przeksztakoeniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisdw

Fubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukladowsym

Brak wpistw

restrukturyzacii

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o preymusowej

Brak wpisdw

Rubryka & - Informacja o zawieszeniu dzialalnosd gospodarcrej

Brak wpistw

data spormydeenis wydnako 12.12.2073
adres shrony inbemetowe], na ke sy dosbepne informace 2 rejestru; ekrems.gov.pl
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22.2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

STATUT SPOLK1
12 DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYJNA

tekst jednolity
(22 kwietnia 2016 1.)

. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spétka bedzie prowadzona pod firmg i2 Development Spilka AKcyjna. Spitka moze vzywaé nazwy
firmy w skrocie i2 Development S.A. oraz wyrozniajgcego ja znaku graficznego oraz firmy w
thumaczeniu na jezyki obee.

§2

Siedzibg Spolki jest Wroclaw.
§3

Terenem dzialania Spatki jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej oraz inne kraje.
§4

Spotka moze tworzyé i likwidowaé wlasne oddzialy. filie, przedsigbiorstwa i przedstawicielstwa,
przystepowaé do innych spolek oraz uczestniczyé w innych organizacjach gospodarczych w kraju i za
granica, jak rdwniez tworzyé | prowadzié odrodki badawczo - rozwojowe, zaklady wytwircze,
handlowe i uslugowe z zachowaniem przepisow prawa.

§5

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
1. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLK]
86

1. Przedmiotem dziatalnodci Spdtki jest dzialalno$¢ budowlana, deweloperska, zarzadzanie
nieruchomosciami, najem nieruchomosci i obejmuje w szezegdlnosei nasigpujace czynnosei: -—---

1) PKD 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

2) PKD 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,————
3) PKD 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosdciami wykonywane na zlecenie, ~--------me-memameeee —
4) PKD 41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw, —-—

5} PKD 43.1 Rozbidrka i przygotowanie terenu pod budowe,
6) PKD 43.3 Wykonywanie robét budowlanych wykofczeniowych,=-—
7) PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
8) PKD 81.10.Z Dzialalnosé pomocnicza zwiazana z utrzymywaniem porzadku w budynkach, -—-
9) PKD 64.92.Z Pozostale formy udzielania kredytow.

10y PKD 66.19.7Z Pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca ushugi finansowe, z wylaczeniem
ubezpieczen i funduszow emerytalnych, S e e e

11) PKD 64.99.Z Pozostata finansowa dziatalnosé ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,
12) PKD 70.22.Z Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosei gospodarczej i
zarzadzania, ——-—

A
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13) PKD 68.31.2 Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

14) PKD 62.02.Z Dziatalnos¢ zwigzana z doradztwem w zakresie informatyki,

15) PKD 74.10.Z Dziatalnodé w zakresie specjalistycznego projektowania,
16) PKD 63.12.Z Dzialalnosc portali internetowych, - aeu

17y PKD 63.99.7 Pozostala dzialalnos¢ uslugowa w zakresie informacji, gdzie indziej
niesklasyfikowana,

18) PKD 71.11.Z - Dzialalnos$¢ w zakresie architektury,

193 PKD 82.11.Z Dziatalnos¢ ustugowa zwiazana z administracyjna obstuga biura, —-—-seeeeeev-

20) PKD 82997 Porostata dzialalnos¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej. gdzie indziej niesklasyfikowana.

21) PKD 73.1 Reklama, «====mmmsesemme e e e e e ——

22) PKD 63.11.Z Przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i
podobna dziatalnosé,

23) PKD 55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

24) PKD 45.11.2 Sprzedaz hurtowa i detaliczna samochoddw osobowych i furgonetek, =--==seee

25) PKD 45.19.Z Sprzedaz hurtowa 1 detaliczna pozostalych pojazddw samochodowych, z
wylaczeniem motocykli, S

26) PKD 45.40.Z Sprzedaz hurtowa i detaliczna motocykli. ich naprawa i kenserwacja oraz
sprzedaz hurtowa i detalicima czesci i akcesoriow do nich,

27) PKD 70.10.Z Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i heldingdw, z wylaczeniem
holdingéw finansowych.

2. Jezeli podjgcie lub prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustalonego wyiej
przedmiotu dzialalnosci Spolki, 2 mocy przepisow szezegdinych, wymaga zgody, zezwolenia
lub koncesji organu panstwa. to rozpoczecie lub prowadzenie takiej dzialalnodci moze

nastapi¢ po uzyskaniu takiego zezwolenia. zgody lub koncesji, =-=m-mm-mm-
1. KAPITAL ZAKEADOWY, AKCIONARIUSZE | AKCIE
§7

i. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 9.700.000 2t (dziewigé miliondw siedemset tysigey ziotych)
i dzieli sig na 9.700.000 (dziewigc miliondw siedemset tysigcy) akeji o wartosci nominalnej 1
zt (jeden ztoty) kazda, w tym:

a) 8.000.000 (osiem milionow) akgji zwykiych imiennych serii A;
b} 1.700.000 (jeden milion siedemset tysigey) akeji zwyklych na ckaziciela serii B, -==sremmrreenn .

2 Akcje serii A zostaly pokryte w calosci przed zarejestrowaniem spdlki i objgte przez
zatozycieli Spotki w nastgpujacych ilodeiach: -—-—-m-mmmer e

I. Marcin Misztal = 2.025.000 ( stownie dwa miliony dwadziescia pigc tysigcy) akeji serii A o
nominalnej wartosci 0,10 zt akcja, o faczne) wartosei nominalngj 202,500 zd,-—--mmeemmm e e mmemmeeeee

II. Andrzej Kowalski - 2.025.000 ( sfownie dwa miliony dwadziescia pigé tysigey) akeji serii
A o nominalnej wartosei 0,10 zt akeja, o fgeznej wartosei nominalnej 202,500 b -——-eeeemeee

3. Kazdy akcjonariusz moze mie¢ dowolng ilosé akeji.

4. Kazda akcja daje prawo do jednego glosu na Walnym Zgromadzeniu.
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3. Akcjonariusze majg prawo do udzialu w zysku rocznym przeznaczonym przez Walne
Zgromadzenie do podzialu oraz do udzialu w podziale majatku Spotki w razie jej likwidacji.
Wszystkie akcje uczestniczg w dywidendzie w rdwnej wysokodei.

6. Akcje imienne Spotki, stana sig akcjami na okaziciela z chwily ich dematerializacji w
rozumieniu Ustawy o obrocie instrumentami finansoaymi, --memmemm-

7. Akcje na okaziciela nie mogg by¢ zamienione na akcje imienne.----——-------—-—--

8. Na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia Spolka moze tworzyé kapitaly rezerwowe i
fundusze celowe.

§8

1. Kapitat zakladowy moze byé podwyiszony drogg emisji nowych akeji na zasadach
okreslonych uchwats Walnego Zgromadzenia.

2, Podwyzszenie kapitatu zaktadowego moze takie nastapic w drodze podwyiszenia wartosci
nominalnej akeji.

3. Spotka moze podwyzszad kapital zakladowy ze Srodkéw wlasnych zgodnie z art. 442 kodeksu
spotek handlowych.

§9

l. AKEje 50 ZDYWa e, e e e -

2. Do chwili dematerializacji akeji, akcjonariusze - posiadacze akeji imiennych zastrzegaja dla
siebie prawo pierwokupu zbywanych przez innych akejonariuszy akcji imiennych, -meemeeseeceeee

3. Do chwili dematerializacji akcji, akcjonariusz moze zbyc akcje imienne spotki osobie trzeciej
tylko pod warunkiem. ze inni Akcjonariusze nie wykonujg swojego prawa pierwokupu w
terminie 14 dni od daty zawiadomienia ich przez Akcjonariusza o zamiarze zbycia, -emeememcceceaee

4. Akcje na okaziciela sa zbywane bez ograniczen.

10

1. Spétka moze nabywaé wlasne akcje w celu ich umorzenia oraz dla realizacji innych celéw
wymienionych w art. 362 § 1 kodeksu spotek handlowych,

2. Akeje Spotki moga byé umarzane za zgoda akcjonariusza, ktdrego umorzenie dotyczy, w
drodze ich nabycia przez Spolke (umorzenie dobrowolne). Umorzenie akeji wymaga uchwaly
Walnego Zgromadzenia.

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia o umorzeniu akeji okresla sposob i warunki umorzenia, a w
szezegblnodei podstawe prawng umorzenia, wysoko$é wynagrodzenia przystugujacego
akcjonariuszom z tytulu umorzonych akcji, badi uzasadnienie umorzenia akcji bez
wynagrodzenia oraz sposdb obnizenia kapitatu zakladowego.

4, Umorzenie akeji nastepuje poprzez obnizenie kapitatu zakladowego Spdtki. --------seccommeeo - -

5. Akcje moga by¢ takie umarzane z czystego zysku. Umorzenie akeji z czystego zysku moze
nastapi¢ dopiero po podjeciu przez Walne Zgromadzenie uchwaly o przeznaczeniu zysku za
poprzedni rok obrotowy.

§11

Spatka moze emitowad abligacje, w tym obligacje zamienne i obligacje z prawem pierwszenstwa, a
takie warranty subsKrypeyjne.. ==msemmmmmem e e

ry/
v

Nota informacyjna Obligacji serii N i Obligacji serii O spotki i2 Development S.A.

Strona 46



i2DEVELOPMENT SECURITIES

DOM MAKLERSKI

IV. ORGANY SPOLKI

§12
Organami Spolki sa:
A Zarzad.
B. T B Ty T —
(& Walne Zgromadzenie. S ——

A ZA D
§13

1. Zarzad Spoiki sklada sie z 1 do 5 czlonkdw, w tym Prezesa Zarzadu, powoiywanych okres
wspdlnej kadencji wynoszacej 3 fata, --

2, Rada Nadrzorcza powotuje, odwoluje i zawiesza w czynnodciach czlonkéw Zarzgdu Spoiki
oraz okresla liczbe cZonKOW Zarzgau . —--cemeee e e e e e e e e

3. Mandaty czlonkéw Zarzadu wypasajg z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajacego sprawozdanie, bilans oraz rachunek zyskow i strat za ostatni rok ich
urzgdowania.

§14

1. Zarzad Spolki zarzadza Spotka i reprezentuje ja w sadzie | poza sadem, wobec wiadz i oséb

trzecich, ------eesmeosme e

(=]

Zarzad upowainiony jest do skfadania odwiadczen w zakresie praw i obowigzkéw
majatkowych Spotki oraz skladania podpiséw.

3. Jezeli konkretna sprawa. dotyczgca zarzadzania Spotka, nie jest zastrzezona Statutem lub
bezwzglednie obowigzujacymi przepisami prawa do kompetencji Rady MNadzorczej lub
Walnego Zgromadzenia, to nalezy do kompetencji Zarzadu Spotki.

4. Zarzad, przed zawarciem przez Spofke istotnej umowy z podmiotem powiazanvm w
rozumieniu rozporzadzenia Ministra Finanséw wydanego na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z
dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej | warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spolkach publicznych, zwraca si¢ do
Rady Nadzorezej o aprobate tej transakcjifumowy. Powyzszemu obowiazkowi nie podlegaja
transakeje typowe, zawierane na warunkach rynkowych w ramach prowadzonej dziatalnosci
operacyjnej przez Spatke z podmiotem zaleznym, w ktérym Spélka posiada wigkszosciowy

udziat kapitalowy.
§15
1. Do skladania oswiadezen w imieniu Spotki uprawniony jest kazdy z Czlonkéw Zarzadu
samodzielnie, «-em-mees e

2, Uchwaly Zarzadu wymagaja sprawy przekraczajgee zwykly zarzgd Spotka.

3. Farzad moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw
bezposredniego porozumiewania sig na odlegtosc. Uchwata podjeta w ten sposdb jest waina,
jezeli wszyscy cztonkowie Zarzadu zostali powiadomieni o tresci projektu takiej uchwaly, ----—-

4. Szczegolowy tryb dziatania Zarzadu okresla szczegotowo Regulamin Zarzadu, ustalony przez
Zarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

B. RADA NADZORCZA
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§16

1. Rada Nadzorcza sklada sie z trzech do pigeiu czlonkow powolywanych przez Walne
Zgromadzenie. Poczawszy od chwili dopuszczenia akeji Spotki do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gielde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A.. Rada
Nadzoreza bedzie skiadaé si¢ z przynajmniej 5 (pieciu) czlonkéw.

2

Czlonkowie Rady Nadzorezej powolywani sa na okres wspdlnej kadencji wynoszgee] trzy

lata.
3. Rada Nadzorcza wytania sposrdd siebie w trybie glosowania Przewodniczacepo Rady
Nadzorezej.
4, Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje prawa i obowiazki osobiscie, ——-mmmmeemeeemneev
3. Rada moze delegowad jednego lub kilku spodrod sweich czlonkdw do indywidualnego

wyKonywania CZynnosci NA0ZOrCZYCN, mmmmmrmmmmm e e e e e

6. Do kompetencji Rady Nadzorezej nalezy rdwniez delegowanie cztonkdw Rady Nadzorczej, na
okres nie diuiszy niz trzy miesiace, do czasowego wykonywania czynnosci czlonkow
Zarzadu, ktérzy zostali odwolani, zhozyli rezygnacje albo z innych przyczyn nie moga
sprawowac swoich czynnosei.

b Wynagrodzenie dla czlonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie, ----—---re==mmmmremees
Czlonek Rady Nadzorcze] moZe by¢ odwolany przez Walne Zgromadzenie w kazdym czasie. -----

9. Jezeli w wyniku wygasniecia mandatéw niektorych czionkdw Rady Nadzorczej powotanych
przez Walne Zgromadzenie liczba czionkéw Rady Nadzorczej danej kadencji spadnie ponizej
minimalnej liczby czlonkdw okreslonej zgodnie z ust. 1 powyiej, pozostali cztonkowie Rady
Nadzorczej moga w drodze kooptacji powotaé nowego czlonka Rady Nadzorczej, ktdry
bedzie sprawowat swoje czynnosci do czasu dokonania wyboru jego nastgpey przez najblizsze
Walne Zgromadzenie lub zatwierdzenia czlonka Rady Nadzorcze] powolanego w drodze
kooptacji przez Walne Zgromadzenie. «me-mmeareammameaamane e e

10. Rada MNadzorcza wnzupelniona o czlonka Rady Nadzorczej powolanego w drodze kooptacji
niezwhocznie zwola Walne Zgromadzenie w celu zatwierdzenia cztonka Rady Nadzorczej
powotanego w drodze kooptacji albe wyboru jego nastgpey.

. Rada Nadzorcza zawiera w imieniu Spétki umowy z czlonkami Zarzadu i reprezentuje Spotke
w sporach z cztonkami Zarzadu.

12. Przy czynnosciach okredlonych w ust. 11 powyZej, Rada Nadzorcza reprezentowana jest przez
Przewodniczacego albo Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej po uprzednim podjgciu
przez Rade Nadzorcza stosownej uchwaly.

13. Poczawszy od chwili dopuszczenia akeji Spolki do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietdg Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A., przynajmniej
dwaéch czlonkéw Rady Nadzorczej powinno spelniaé kryteria niezaleinosci od Spétki i
podmiotdw majgcych znaczace powiazania ze Spotka przewidziane w Zalaczniku 11 do
Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r. dotyczacego roli dyrekiordw
niewykonawezych lub bedgcych czlonkami rady nadzorczej spélek gieldowych i komisji rady
(nadzorczej) (2005/162/WE) z uwzglednieniem Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na
Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. Kandydat na czlonka Rady Nadzorczej,
o ktorym mowa powyze], sklada Spoice, przed jego powolaniem do skiadu Rady Nadzorczej,
pisemne o$wiadczenie o spelnieniu kryteriéw niezaleZznodei. W przypadku zaistnienia sytuacji
powodujacej niespelnienie przestanek niezaleznosci, czlonek Rady Nadzorczej zobowigzany
Jjest niezwlocznie poinformowac o tym fakcie Spotks.

N
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14. W sytuacji, gdy nie sa spelnione wymogi okreslone w ust. 13 powyzej, Zarzad zobowiazany
jest niezwlocznie zwola¢ Walne Zpgromadzenie i umiefcic w porzadku obrad tego
Zgromadzenia punkt dotyczacy zmian w skladzie Rady Nadzorczej. Do czasu dokonania
zmian w skiadzie Rady WNadzorczej polegajgcych na dostosowaniu liczby niezaleinych
cztankow do wymagan statutowych, Rada Nadzorcza dziata w skladzie dotychczasowym, ---------

§17

i. Dla wainosei uchwaly Rady Nadzorcze] wymagane jest zaproszenie na posiedzenie
wszystkich czionkéw Rady.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwolywane sg przez doreczenie wszystkim czlonkom Rady
zawiadomien, w formie pisemnej, faksu, poczty elektronicznej badZz w jakiejkolwiek innej
formie umozliwiajacej czlonkowi Rady Nadzorczej zapoznanie sig z tresciag zawiadomienia,
okredlajacych date, miejsce i porzadek obrad, na co najmniej 5 (pie¢) dni roboczych przed
ustalong data posiedzenia.

3. Uchwaly zapadaja bezwzgledna wigkszoscia glosow, chyba ze ustawa lub Statut stanowia
inaczej. W przypadku rownej ilosci gloséw. decyduje glos przewodniczacego, -------n---mmmmmmmeee

4, Cztonkowie Rady Nadzorczej 53 uprawnieni do podejmowania uchwat w trybie pisemnym lub
za  podrednictwem telefonu  lub  innych  Srodkéw  umozliwiajacych  bezpoirednie
porozumiewanie si¢ na odleglosé, Uchwaly podejmowane przy wykorzystaniu $rodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ sa wazne, pod warunkiem Ze wszyscy czlonkowie Rady
Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly i wigkszo$é z nich glosowala za
podjgciem uchwaly.

5. Uchwaly Rady Nadzorczej moga byé podejmowane w drodze glosowania pisemnego bez
zwolywania posiedzenia, pod warunkiem. Ze zaden z cztonkéw Rady Nadzorczej nie zglosi
zastrzezen co do takiej formy glosowania i wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej zostali
powiadomieni o tresci projektu uchwaty.

6. Podejmowanic uchwal w trybie okreslonym w ust. 4 i 5 powyzej, nie dotyczy wybordw
Przewodniczgcege | Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej. powolania cztonka Zarzadu
oraz odwolania i zawieszania w czynnosciach tych osob.

7. Rada zbiera sig raz na kwartat Jub w miarg potrzeby czesciej na zaproszenie
przewodniczacego Rady iub zadanie Zarzadu. -
8. Cztonkowie Rady Nadzorcze] wykonuja swoje prawa i obowigzki osobiscie, przy czym
obowigzani sg do zachowania tajemnicy stuZbowej. —=-=sesmeememeancace
§18

It Rada Nadzorcza wykonuje staly nadzor nad dzialalnoscia Spotki we wszystkich dziedzinach
Jjej dziatalnodei.

2. Rada Nadzorcza jest uprawniona do badania sytuacji Spolki i moze wyznaczy¢ w tym celu
wykwalifikowanych doradeow, ktorzy beda wspotpracowac z Zarzadem przez diuzszy okres
czasu.

3. Oprécz spraw wskazanych w przepisach Kodeksu spotek handlowych oraz w innych
postanowieniach niniejszego Statutu do kompetencji Rady WNadzorczej nalezy, w
szezegdlnosdei; -

a) wybor bieglego rewidenta do badania sprawozdan finansowych SpoiKi; -=em-enmeemeceeemeeeaen

b) ocena sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spdlki oraz sprawozdania finansowego za
ubiegly rok obrotowy w zakresie ich zgodnosci z ksiegami, dokumentami, jak i ze
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stanem faktycznym oraz ocena wnioskdw Zarzadu co do podzialu zysku lub pokrycia
straty, a takze skladanie Walnemu Zgromadzeniu corocznegn pisemnego
sprawozdania z tej oceny:

c) powelywanie | odwolywanie czlonkow Zarzadu;

d) zawieszanie w czynnosciach czbonkdw Zarzadu; --—-

e) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej;

1y przyjmowanie jednolitego tekstu Statutu Spotki; -

£) rozpatrywanie i opiniowanie spraw majacych byé przedmiotem uchwal Walnego
Zgromadzenia; —ennnmmammeeecceeeem e e e

h) ustalanie zasad i wysokosci wynagradzania cztonkow Zarzadu:

i) wyrazanie zgody na zajmowanie stanowisk przez czlonkéw Zarzadu w organach

innych spdlek oraz pobieranie z tego tytidu wynagrodzenia.
4. Do kompetencji Rady Nadzorezej nalezy wyrazanie Zarzadowi zgody na: --m---e—eeemmemeemceeeoeee

a) nabywanie i zbywanie nieruchomosei, vzytkowania wieczystego lub udziatu w
nieruchomosci o wartosei przekraczajacej [10.000.000,00] euro;

b) zhywanie akcji, udziatdw lub innych tytutéw uczestnictwa w spolkach o wartosci
przekraczajacej [10.000.000,00] euro;

c) nabywanie (obejmowanie) akcji, udzialéw lub innych tytuldw uczestnictwa w
spotkach o wartosci przekraczajacej [10.000.000,00] eurg; —=--w-meemm-mr

d) tworzenie oddziatow Spotki za granicy:

e) zawarcie przez Spotke istotne] umowy z podmiotem powigzanym (zgodnie z § 14 ust,
S

) wyplate zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy.

5. Od momentu gdy Spolka stanie sig spolka publiczna, Rada Nadzoreza powinna: -——------mmememeeeev
a) raz w roku sporzadzac i przedstawiaé Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu zwigzly

ocene sytuacji Spotki, z uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej i
systemu zarzgdzania ryzykiem istotnym dla Spotki; -—=-------memmmmeeoev

b) raz w roku dokonac¢ i przedstawia¢ Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu oceng
swojej pracy;

c) rozpatrywac i opiniowac sprawy majace by¢ przedmiotem uchwat Walnego
Zpromadzenia.

6. Poczawszy od chwili dopuszezenia akcji Spotki do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gielde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A.. dla waznosci
uchwal i zgéd Rady Nadzorczej o ktorych mowa w ust. 2 lit. a), h}, i) oraz ust. 3 lit. b). ¢}, e} i
f) powyZzej, wymagane jest oddanie plosu za podjeciem uchwatly przynajmniej przez jednego
czlonka niezaleznego, o ktorym mowa w § 16 ust. 13.

7. Rada Nadzorcza jest uprawniona do zadania od Zarzadu oraz pracownikéw Spétki informacji
i wyjasnien dotyczacych Spolki i jej dziafalnosci, ktore uzna za niezbgdne dla realizacji
nalezacych do niej kompetencii.

8. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja jako wynagrodzenie kwoty, ktdrych wysokosé ustala
Walne Zgromadzenie, Czlonkom Rady przystuguje réwniez zwrot kosztdéw poniesionych w
zwiazku z pelnieniem obowiazkow.
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§19

1. Rada Nadzorcza moze powolaé komitet audytu. w ktorego sktad wehodzi co najmniej trzech
jej cztonkéw, w tym przynajmniej jeden czlonek powinien spetnia¢ warunki niezaleimosei

w rozumieniu art. 86 ust. 5 Ustawy o bieghych rewidentach i mie¢ kwalifikacje w dziedzinie
rachunkowosci lub rewizji finansowej.

2. Rada Nadzorcza, ktora liczy 5 (pigeiu) cztonkdw, moze wykonywaé zadania komitetu audytu, -—---
3. Do zadan komitetu audytu nalezy w szezegolnosei:
a) m

onitorowanie procesu sprawozdawczosci fiNAnSOWe); s—mmmmmmemmam e ameee e

b) moenitorowanie skutecznosei systemdw kontroli wewnetrznej, audytu wewngtrznego
oraz zarzadzania ryzykiem;

c) monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej:

d) monitorowanie niezaleznosci bieglego rewidenta;

e} nadzor nad komorksg organizacyjna zajmujacy sig audytem wewnetrznym; -----————-s-—e-

) rekomendowanie Radzie Nadzorczej podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych do przeprowadzenia czynnodei rewizji finansowej Spotki. —=—-----eeemereeeemeee

4, Rada Nadzorcza moze powelaé rowniez inne komitety, w szczegdlnosci komitet do spraw

wynagrodzen. Szczegdlowe zadania oraz zasady powolywania i funkcjonowania komitetdw
Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady Nadzorczej.

5. Postanowienia § 19 ust. 1-3 wchodza w Zycie z momentem, w ktorym Spétka stanie sig spolka
publiczng. ———--——-— S
§20
Rada Nadzoreza moze uchwalié¢ regulamin. okredlajacy jej organizacjg 1 sposob wykonywania
czynnosci. —
C. WALNE ZGROMADZENIE
§21

1. Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne. -

2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odbyé sie nie pdiniej niz szeéé miesiecy po
zakonczeniu roku obrachunkowego Spotki, s e

3. Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ przez ogloszenie, ktére powinne by¢ dokonane co najmniej
na trzy tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia. Jednak jesli wszystkie akcje Spotki
sq imienne, Walne Zgromadzenie mozZe by¢ zwotane poprzez wyslanie co najmniej na dwa
tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia listow poleconych lub przesyiek nadanych
pocztg kurierska. W takim wypadku zamiast listu poleconego lub przesylki nadanej poczty
kurierska zawiadomienie moze réwniez byé wyslane poczta elektroniczna, jezeli akcjonariusz
uprzednio wyrazil na to pisemna zgode, podajac adres, na ktory zawiadomienie powinno by¢
WYSHANE, mrm e s e e s e e e e e

4. Jednakie wraz z momentem, w kiorym Spotka stanie sig spolkg publiczna w rozumieniu
Ustawy o Ofercie Publicznej, Walne Zgromadzenie zwoluje sie przez dokonanie ogloszenia
na stronie internetowe] Spotki oraz w sposob okreslony dla przekazywania informagji
biezacych zgodnie z przepisami Ustawy o ofercie publicznej co najmniej na 26 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia, --emmsmm=smsmemmemmmm e s o e e e -

V4
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5, Od dnia, w ktdrym Spétka stanie sie spdtka publiczna, ogloszenie o zwolaniu Walnego
Zpromadzenia bgdzie moglo zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci uczestniczenia przez
akcjonariuszy w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu $rodkdw  komunikacji
clektronicznej. W przypadku ogloszenia o zwofaniu Walnego Zgromadzenia zawierajacego
takg informacjg. Spétka jest zobowigzana zapewni¢ akcjonariuszom mozliwosé uczestniczenia
w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu Srodkéw komunikacji elektronicznej.--———---nm-

6. Walne Zgromadzenia moga odbywacé si¢ we Wroctawiu oraz w Warszawie. =-—-eem-s-—eesceemmeemmeees

7. Walne Zgromadzenie moze ustalic Regulamin Walnego Zgromadzenia okreslajgey
szezegdlowo zasady jego dziafania.

§22
l. Uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagaja nastepujgce sprawy:

a) rozpatrzenie | zatwierdzenie sprawozdania, bilansu oraz zyskow i strat za rok ubiegly, —-

b) powzigeie uchwaly o podziale zysku albo o pokryciu strat,

c) udzielenie absolutorium cztonkom organdw wiadz Spdtki z wykonania przez nich
obowigzkdw,

d) podwyzszenia lub obnizenie kapitalu zakfadowego,

e) wybér lub odwolanie czlonkdw Rady Nadzorczej. —

) zmiany Statutu i zmiana przedmiotu dziatalnosci Spétki,

g) polaczenie, przeksztalcenie oraz podziat Spotki.

h) rozwigzanie i likwidacja SpOtki, ==meeemcemm e e

i} emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa.

)] rozstrzyganie o wszelkich sprawach dotvczacych roszczen o naprawienie szkody
wyrzadzone] przy zawiagzaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru.—-—-——-—-—

k) zmiana przedmiotu dziatalnosci gospodarczej.

1} przesunigcie dnia dywidendy lub rozlozenie wyplaty dywidendy na raty,-—--reemmemmmeeeeev -

m) zbycie 1 wydzierzawienie przedsigbiorstwa Spolki lub jege zorganizowane] czesci
oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego;

n} emisja obligacji zamiennych oraz emisja warrantéw subskrypeyjnych; -——----—--semmsmeemmeeen
0) twaorzenie, uzycie i likwidacja kapitalow rezerwowych;
Pl umorzenie aKeji; —-mmmmmm—mmmmm e e
q) oraz inne przewidziane w kodeksie spotek handlowych lub przekazane przez Zarzad i
Radg Nadzoreza.
28 Nabycie i zbycie nieruchomogci, uzytkowania wieczystego, udzialu we wspolwiasnosei

nieruchomesci lub udzialu w prawie uzytkowania wieczystego nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

§23
I. Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na ilosé reprezentowanych na nim akeji, z

wyjatkiem przypadkéw, w ktorych przepisy kodeksu spotek handlowych wymagaja dla
waznosci Zgromadzenia ckreslonej ilosci reprezentowanych na nim akcji.
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-

W przypadku podjecia decyzji przez Zarzad o przeprowadzeniu Walnego Zgromadzenia przy
wykorzystaniu §rodkéw komunikacji elektronicznej, Zarzad okresla szezegdlowe zasady
przeprowadzenia takiego Walnego Zgromadzenia i oplasza je na stronie intemnetowej Spotki.
Zasady te powinny umozliwiad: —-m-emmmeae- i amam e  wmm

a) transmisje obrad Walnego Zgromadzenia w czasie rzeczywistym:

b} dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym, w ramach ktdrej akcjonariusze beda
mogli wypowiada¢ sig w toku obrad Walnego Zgromadzenia przebywajac w miejscu
innym niz miejsce obrad;

c) wykonywanie osobidcie przez akcjonariusza lub przez pelnomocnika prawa glosu w
toku Walnego Zgromadzenia. poza miejscem odbywania Walnego Zgromadzenia, ------—--

3. Walne Zpromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w przypadku jego
niecbecnosci dowolny cztonek Rady Nadzorczej. W przypadku nieobecnodei czlonkéw Rady
Nadzorczej, Walne Zgromadzenie otwiera dowolny czlonek Zarzadu, po czym sposrdd osob
uprawnionych do glosowania wybiera sie Przewodniczacego Zgromadzenia, —-——-—--—--eeeeeeeeve -

4. Walne Zgromadzenie moze zarzadzi¢ przerwe¢ w obradach wiekszoscig dwoich trzecich
glosdw, jednakize lgeznie przerwy w cbradach nie mogg trwac diuzej niz 30 (trzydziesci} dni -
§24
I Akcjonariusze moga uczestniczyé w  Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez

petnomocnikéw. Petnomacnictwo winno by¢ pod rygorem niewaznosci udzielone na pismie i
dotgczone do protokohn Walnego Zgromadzenia.

!'~J

7 chwila kiedy Spotka stanie sig spolka publiczng, pelnomocnictwo do uczestniczenia w
Walnym Zgromadzeniu Spotki oraz wykonywania prawa glosu wymaga udzielenia na pismie
lub w postaci elektronicznej. Udzielenie pelnomocnictwa w formie elektronicznej nie wymaga
opatrzenia bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego
kwalifikowanego certyfikatu.

§25
1. Na kazda akcje przypada jeden ghos.

2

Uchwaly podejmowane sa wigkszoseia dwdch trzecich glosdéw oddanych przez akcjonariuszy
obecnych na Zgromadzeniu. chyba ie przepisy prawa lub ninigjszego Statutu przewidujg
surowsze wymogi dla powzigcia danej uchwaly.

3 Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie przy
wyborach organdw Spalki albo likwidatora Spdalki oraz przyv wnioskach o odwolanie
czlonkow organdw Spolki lub likwidatordw, o pociagniecie ich do odpowiedzialnodci, jak
rowniez w sprawach osobowych. Poza tym glosowanie tajne zarzadza sie na zadanie chocby
jednego z akcjonariuszy obecnych lub reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu,-----—--—- -

4. Pierwsze Walne Zgromadzenie odbyte po tym jak Spétka stanie si¢ spdtka publiczna uchwali
Regulamin Walnego Zgromadzenia.

V. RACHUNKOWOSC
826

1. Spétka prowadzi ksiggowost zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, ——----—e--e

2. Rok rachunkowy pokrywa sig z rokiem kalendarzowym.
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ER Z czystego zysku odlicza sig coroeznie 8 procent na kapitat zapasowy tak diugo. az zostanie
zebrana suma odpowiadajaca 1/3 kapitaiu zakladowego. Niezaleinie mopga by¢ tworzone
fundusze: rezerwowy i inne zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

4. Bilans roczny winien by¢ sporzadzony przez Zarzad w ciggu pierwszych trzech miesigcy po
uptywie roku obrotowego. Bilans winien by¢ zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie. ------------
5. W przypadku gdy Zwyczajne Walne Zgromadzenie decyduje o wyplacie dywidendy na rzecz

akcjonariuszy, Zwyczajne Walne Zgromadzenie moze okredlié dzied wedlug ktdrego ustala
sig liste akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy za dany rok obrotowy (dzief dywidendy).
Dywidende wyplaca si¢ w dniu okreslonym w uchwale Walnego Zgromadzenia. Jesli uchwata
Walnego Zgromadzenia takiego dnia nie okresla, dywidenda jest wyplacana w dniu
okreslonym przez Rade Nadzorcza. Od momentu gdy Spolka stanie sig spolka publiczng
Zwyczajne Walne Zgromadzenie uchwalajac wyplatg dywidendy ustala dzief dywidendy i
termin wyplaty dywidendy, przy czym powinny byc one tak ustalone, aby czas przypadajacy
miedzy nimi nie byl dhuzszy niz 15 dni roboczych. a projekt uchwaty przedstawia Zarzad, po
vzgodnieniu  wyZej wymienionych terminéw z  Krajowym Depozytem Papierdw
Wartosciowych..

6. Zarzad, za zgoda Rady Nadzorczej. moze podjaé decyzje o wyplacie zaliczki na poczet
dywidendy, jezeli Spdtka posiada srodki wystarczajace na wyplate i sprawozdanie finansowe
Spotki za ostatni rok obrotowy wykazuje zysk, w wysokosci okreslonej przepisami Kodeksu
spotek handlowych i z zastrzezeniem zachowania innych wymogdw okreslonych przepisami
Kodeksu spélek handlowych, -----

§27

W sprawach nie uregulowanych niniejszym aktem majg zastosowanie powszechnie obowigzujace
przepisy prawa, a w szezegdlnosci ustawa z dnia 15 wrzednia 2000 r. Kodeks spélek handlowych (Dz.
U.z 2000 r.. Nr 94, poz. 1037).

§28
1. Zatozycielami Spotki sa:
1) Pan Marcin Misztal.-——mms-eem e e e
2) Pan Andrzej Kowalski.

Spotka powstata z przeksztatcenia Spotki Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia. - S
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22.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjna

Uchwata nr 1/07/2021
Zarzgdu spotki i2 Development 5.A.
z siedzibg we Wroctawiu
z dnia 19 lipca 2021 roku
w sprawie emisji obligacji serii M

Zarzagd spddki pod firmg i2 Development 5.A. z siedzibg we Wrodlawiu [, Spotka”, [Emitent”™), dzialajac
na podstawie art. 368 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych oraz art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015
r. o obligacjach (Dz.U. z 2020 r. poz. 1208); ( Ustawa o Obligacjach®), podejmuje uchwate

o nastepujgcej tresci:

51
. Spdtka wyemituje do 12 453 (dwanadcie tysiecy czterysta piecdziesiat trzy) oblipacje na okaziciela
serii N o fgcznej wartodci nominalnej do 12.453.000,00 PLN {dwanascie miliondw czterysta
piecdziesigt trzy tysigce) |, Obligacje”).
. Oferta publiczna Obligac)i prowadzona bedzie na podstawie art. 33 pkt 1) Ustawa o Obligacjach
w trybie art. 1 ust. 4 lit. a) lub b) Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 201771129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papierdw wartodciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym araz
uchylenia dyrektywy 2003/71/WE ([, Rozporzadzenie 2017/1129%) poprzez kierowanie
Memorandum Informacyjnego , o ktdrym mowa wart. 38b Ustawy o ofercie do inwestordw
kwalifikowanych lub nie wiece] niz 149 oznaczonych adresatdw bedacych osobami fizycznymi lub
prawnymi innymi niz inwestarzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 it. @) Rozporzadzenia
20171129, w stosunku do ktdrego, zgodnie z art. 31zb ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie
ustawy o srczegdinych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziztaniem i
rwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuadji kryzysowych Dz
U. 2020 poz. 568) nie jest wymagane zatwierdzenie przez Komisje Madzoru Finansowego
[wymagane jest natomiast jega zhozenie w tym organie).
. Dbligacje nie beds posiadad formy dokumentu i beds podlegad zarejestrowaniu w Krajowym
Depozycie Papierdw Wartosciowych.
. Podmiotem Swiadczgcym na rzecz Emitenta uwsluge oferowania bedzie Moble Securities S.A.
z siedzibg w Warszawie.
. Ustala sie nastepujgce parametry Obligacji:
1) Obligacje beda:
a) emitowane i wykupione po cenie emisyjnej rowne] wartoici nominalnej Obligacji,
b} zbywalne ber zadnych ograniczen,
c) oprocentowane: stabe 5,40% w skali roku, z zastrzefeniem, ze do momentu ustanowienia
Hipoteki na | migjscu hipotecznym obowigzywad bedzie oprocentowanie podwyizizone o 40
bips .
dj podlegad wykupowi w okresie 42 miesiecy od Daty Proydziatu.
2} Obligacje nie beda:
a) obligacjami zamiennymi na akcje Spotki,
b) obligacjami z prawem pierwszenstwa uprawnizjgcymi do subskrybowania akeji Spodki
2z pierwszenstwem przed jej akcjonariuszami,
c) obligacjami przychodowymi.
3) Cena emisyjna Obligacji bedzie rdwna 1.000,00 zt.
. Prog Emisji w rozumienia art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostal okreslony.
. Dbligacje uprawniajg wylacznie do swiadczen pienieinych. Z Obligacjami nie 53 zwigzane zadne
uprawnienia do Swiadczen niepienietmych.
. Cel emisji: Srodki pozyskane z emisji Obligacji po odliczeniu koszbdw emisji zostang wykorzystane
przez Emitenta na realizacje imwestycji polegajacej na budowie budynku biurowo-ustugowego 2z
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parkingiem podziemnym, usytuowanego we Wroctawiu przy ul. Powstancdw Slgskich 106, 108, 110
i ul. Wielkiej 27 (dzialka 30) {,NieruchomosE Wielka 277).

9. Emitent przewiduje wprowadzenie instytucji Zgromadzenia Obligatariuszy.

10.0bligacje do Dnia Emisji nie beds zabezpieczone. Po Dniu Emisji zostang zabezpieczone i bedy
obejmowac docelowo: hipoteke wmowng na drugim miejscu hipotecznym 2 roszczeniem
o przeniesienie hipoteki na opréznione pierwsze miejsce hipoteczne powstale po wykresleniu
hipoteki poprzedzajgcej na nieruchomosci gruntowe] niezabudowane] polozone) we Wroclkawiu
przy ulicy Powstadodw Slgskich = obreb ewidencyjny 0022 Poludnie, driatka nr 30, o tacznej
powierzchni 0,1244 ha-dla ktdrej Sad Rejonowy dla Wroctawia = Krzykdw we Wroclawiu, IV Wydziat
Ksige Wieczystych prowadzi ksiepe wieczysta o numerze KW WR1K/00201673/7, ktdrej obecnym
wiascicielem jest Wielka 27 sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroctawiu (. Hipoteka®™). Hipoteka rostanie
ustanowiona poprzez zozenie kompletnego | prawnie skutecznego wniosku o zmiane tresci
hipoteki, ktdra ma byc ustanowiona na Nieruchomosci Wielka 27 tytulem zabezpieczenia Obligacji
Serii L oraz Obligacji serii M w celu (i) objecia tym zabezpieczeniem hipotecznym dodatkowo
Obligacji (i) rwiekszenia sumy hipoteki do najwyiszej kwoty zabezpieczenia nie nizszej niz 150%
fgcznej wartedei nominalne] Obligaci, ktére rostang wyemitowane w ramach emisji Obligacji oraz
Pozostalych Obligacji wskazanych w pkt 1.1.46 Warunkow Emisji Obligacji i nie wyZsze] niz
&0 000 000,00 zt.

11 Emitent wystawi weksle wiasny in blanco z klauruly ber protestu oraz rhoiy odwiadczenie
o poddaniu sie egrekucji 2 catego swojego majatki w trybie art. 777 pkt 5) kodeksu postepowania
cywilnego.

52

1. Przyimuje sie tresc warunkdw emisji Obligacji o tredci stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej
Lehwaty.
2. Infarmacje o sposobach skfadania zapisdw na Obligacje, ich optacania oraz terminy:
1) przyimowania Formularzy Zapisu,
2) prezydziatu Obligacji (Dzien Przydziaiu),
3) zapisania Obligacji w ewidencji prowadzonej przez Noble Securities S A [Dzien Emisji),
4) wykupu Obligacji (Dzien Wykupu),
zostang okretlone przez Zarzad w dokumencie ofertowym = Memorandum Informacyjiym.

§3

1. Uchwata wehodzi w zycie z chwilg podjecia.
2. Uchwata zostata podjeta jednoglodnie.

W imieniu Spalki

Padpisany certylikatern wystawionym dla Marcin Pawet Misztal (Cetyficat
iowalifioowany),
woarzony w dniu; 2027-07-19 1558:35 +0200

Marcin Misztal
Prezes Zarzadu
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Uchwata nr 2/07/2021
Zarzadu spétki i2 Development S.A.
z siedziba we Wroctawiu
z dnia 30 lipca 2021 roku w sprawie zmiany
Uchwaty nr 1/07/2021 z dnia 19 lipca 2021 r. ws. emisji obligacji serii N

Zarzad spotki pod firmga i2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu (,,Spétka”, ,,Emitent”), dziatajac
na podstawie art. 368 § 1 Kodeksu Spétek Handlowych podejmuje uchwate o nastepujacej tresci:

§1

. Zarzad Emitenta niniejszym zmienia tres¢ warunkow emisji Obligacji z dnia 19 lipca 2021 r.,
stanowigcych zafacznik nr 1 do Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1/07/2021 z dnia 19 lipca 2021 r,,
zgodnie z trescig Aneksu nr 1 do warunkow emisji Obligacji z dnia 30 lipca 2021 r.

[y

§2

1. Pozostate postanowienia Uchwaty nr 1/07/2021 z dnia 19 lipca 2021 r. ws. emisji obligacji serii
N pozostajg bez zmian.

Niniejsza Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

Aneks nr 1 do warunkéw emisji Obligacji stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

Tekst jednolity zmienionych warunkéw emisji Obligacji stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
Uchwaty.

LAl

W imieniu Spétki

Podpisany certyfikatern wystawionym dia hMardin Pawst Miszal {Certyfikar bwalifikowany].
Utworzomy w dniu: 2021-007-30 12:06015 +0200

Marcin Misztal
Prezes Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym)
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Uchwala nr 1/03,/2022
Zarzadu spidki i2 Development 5.A.
z siedziba we Wroclawin
zdnia 11 marca 2022 roku
w sprawie emisji obligacji serii 0

Zarzad spotki pod firma i2 Development S.A. z siedzibg we Wrochawiu (Spolka”, Emitent™),
dziatajac na podstawie art. 368 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych oraz art. 2 pkt 1] ustawy z dnia
15 stycznia 20015 r. o obligacjach (Dzl. 2 2020 r. poz. 1208); [ Ustawa o Obligacjach™), podejmuje
uchwate

0 nastepujace] trefei:

§1

1. Spotka wyemituje do 7 552 (siedem tysiecy piedset pietdziesiat dwa) obligacje na okaziciela
serii 0 o lacene] wartosc nominalnej do 7.552.000,00 PLN (siedem miliondw piedset
pietdziesiat dwa tysigee) zlotych (Obligacje”).

2. Oferta publiczna Obligacji prowadzona bedzie na podstawie art. 33 plt 1) Ustawa o Obligagach
w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, w wyniku ktdrej
zaktadane wphrwy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedbug ich ceny
emisyine] = dnia jej ustalenia, stanowiz nie mniej niz 1 000 000 eura | mniej niz 2 500 000 euro,
i wraz z wplywami, ktdre Emitent zamierza uzyskad z tytutu emisji Obligacji dokonanych w
okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro i beda mniejsze nik 2
500 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do adresatdw, dla ktdrej nie
ma obowigzku opublikowania prospektu.

3. Dbligagje nie beda posiadad formy dokumentu i beda podlegad zarejestrowaniu w Krajowym
Depozycie Papierdw Wartodciowych,

4. Podmiotem sSwiadczacym na rzecz Emitenta ustuge oferowania bedzie Noble Securities S.A.
z siedziba w Warszawie.

5. Ustala sie nastepujgce parametry Obligaci:

1) Obligacje beda:
a] emitowane po cenie emisyjnej rdwnej 920,00 =1,
b) wykupione po wartodci nominalnej Obligaci wynoszacej 1 000,00 =1,
¢)] zbywalne bez zadnych ograniczen,
d) oprocentowane: state 5,40% w skali roku, z zastrzezeniem, ze do momentu ustanowienia
Hipoteki na | migjscu hipotecznym obowigzywadl bedzie oprocentowanie podwyiszone
o 40 bps .
e] podlegad wykupowi w dniu 13 lutego 2025 .
2] Obligacje nie beda:
a] obligagami zamiennymi na akcje Spdtki,
b) obligagami z prawem pierwszenstwa uprawniajgcymi do subskrybowania akeji Spotla
£ pierwszenstwem przed jej akcjonariuszami,
¢] obligagami preyvchodowymi.

6. Prog Emisji w rozumienia art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreglony.

7. Obligage uprawniaja wylacznie do fwiadczen pienigznych. £ Obligacjami nie s3 zwigzane
zadne uprawnienia do Swiadczen niepienieknych.

8. Cel emisji: Srodki pozyskane z emisji Obligacji po odliczeniu kosztdw emisji zostana
wykorzystane przez Emitenta na realizacje inwestycji polegajacej na budowie budynku
biurowo-ustu ego z parkingiem podziemnym, usytuowanego we Wroclawin przy ol
Powstahcdw Slaskich 106, 108, 1101 ul. Wielliej 27 [deiatka 30).

9. Emitent przewiduje wprowadzenie instytudi Zeromadzenia Obligatariuszy.

10. Obligacje do Dnia Emisji nie bedg zabezpieczone. Po Dniu Emisji zostana zabezpieczone i
beda obejmowad docelowo:
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(i) hipoteke umowng na pierwszym miejscu hipotecznym na nieruchomofci gruntowe
niezabudowanej potozonej we Wroclawiu przy ulicy Powstadcéw Slaskich - obreb
ewidencyiny 0022 Poludnie, dziatka nr 30, o lgcmej powierzchni 0,1244 ha. dla ktdrej Sad
Rejonowy dla Wrodawia - Krevkdw we Wrockawiu, IV Wydzial Esigg Wieczystych prowad=i
ksiege wieczysta o numerze KW WR1K/00201673 /7, ktdrej obecnym wilascicielem jest Wielka
27 sp. 2 0. a. z siedzibg we Wrockawiu ((Hipoteka"). Hipoteka zostanie ustanowiona poprzez
zloccenie kompletnego i prawnie skutecznego wniosku o zmiane tredci hipoteki, ktora zostala
ustanowiona na Nieruchomodci Wielka 27 tytulemn zabezpieczenia Obligacji Serii L, Obligacji
serii M oraz Obligacji serii N w celu (i] objecia tym zabezpieczeniem hipotecznym dodatkowo
Obligadi (i) zwiekszenia sumy hipoteki do najwyisze] kwoty zabezpieczenia nie nizszej niz
150 taczne] wartosa nominalnej Obligacji, ktdre zostang wyemitowane w ramach emisiji
Obligadi oraz Pozostatych Obligacji wskazanych w pkt 1.1.47 Warunkdw Emisji Obligacji i nie
wyiszej niz 60 000 000,00 zk;
weksel wiasny in blaonce z Klauzula  bez protestu” wystawiony przez Emitenta

11. Emitent zloiy ofwiadczenie o poddaniu sie egzekudi z catego swojego majatki w trybie
art. 777 pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego.

§2

1. Przyjmuje sie tresd warunkdw emisji Obligacji o trefci stanowigcej zatgeznik nr 1 do niniejszej
Uchwaty.
2. Informacje o sposobach skltadania zapisdw na Obligacje, ich oplacania oraz terminy:
1) przyimowania Formularzy Zapisu,
2] przydziatu Obligaci (Dzien Preydziatu),
3] zapisania Obligacji w ewidencji prowadzonej przez Noble Securities S.A. [Dzien Emisji],
zostang okreslone preez Zarzad w dokumencie ofertowym - Memorandum Informacyjnym.

§3

1. Uchwata wchodzi w gvde z chwila podjecia.
2. Uchwatla zostala podjeta jednoglosnie.

W imieniu Spotki

Pnd:u:;gﬂulmﬁhmal mf""m dllu Marzin
Fanwel ] aliSkowany]. Usworzony
w dniu; 2082-00-11 160507 <0100 d
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22.4. Uchwata Zarzadu Emitenta w sprawie przydziatu Obligaciji Serii N

Uchwala nr 01/08/2021
Zarzadu spolki pod firmg i2 Development Spotka Akcyjna z siedzibg we Wroclawiu
z dnia 13 sierpnia 2021 r.
w sprawie przydzialu obligacji serii N
(. Uchwata™)

Zarzgd spolki pod firmg i2 Development Spolka Akcyjna z siedzibg we Wroclawiu ped adresem: 50-104
Wroclaw, ul. taciarska 4b, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowepo Rejestru Sgdowepo
prowadzonego przez S3d Rejonowy dla Wrodawia = Fabrycznej we Wrodawiu, VI Wydzial Gospodarczy
Krajowsgo Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000520460, REGON: 022010257, NIP: 8971785353,
o kapitale zakladowym wynoszagcym na dzien podjecia niniejszej Uchwaly 9.700.000,00 zHotych
{Spotka”, [Emitent”), dziatajgc na podstawie:

i) uchwaly nr 1/07/2021 Zarzgdu Emitenta z dnia 19 lipca 2021 r. w sprawie emisji Obligacji,
zmienionej uchwalg nr 2/07/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 30 lipca 2021 r. sprawie zmiany
Uchwaly nr 1/07/2021 z dnia 19 lipca 2021 r. ws. emisji obligacji serii M, {,Uchwala
Emisyjna"},
(i} art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.- Dz.U. z 2020 r. poz. 1208 ze
zm.)
oraz zgodnie z warunkami okreslonymi memorandum informacyjnym sporzgdzonym przez Emitenta 20
lipca 2021 r. w zwigzku z ofertg publiczng 12.453 {dwanasde tysiecy czterysta piecdziesigt trzy) obligacji
nia ckaziciela serii N Emitenta o jednostkowej wartosci nominalnej 1.000,00 (stownie: tysigc 00/100)
dorych kaida [zmienionym komunikatem aktualizujgcym z dnia 30 lipca 2021 r.), emitowanych na
podstawie art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach, w trybie oferty publiczne] prowadzonej na podstawie art.
1 ust. 4 lit. a) lub lit. b) rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady [UE) 2017/1129 z dnia 14
czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma byé publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierow
wartodciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE {Dz.Urz. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12) oraz na podstawie Uchwaty Emisyjnej | ,Obligacje”),
podejmuje uchwale o nastepujgcej tresci:

§1

1. Zarzad Emitenta stwierdza dojscie emisji Obligacji do skutku.

2. Zarzad Emitenta postanawia proydzielic facznie 4.901 (slownie: cztery tysigee driewiedset jeden)
Obligacji o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc 00,/100) ztotych kazda, o tacznej wartosci
nominalnej 4.901.000,00 |stownie: cztery miliony dziewiecset jeden tysiecy 00/100) zlotych.

3. Wykaz inwestorow wraz z liczbg przydzielonych na ich rzecz Obligacji stanowi zalgcznik
nr 1 do niniejszej Uchwaty.

4. Do dnia zarejestrowania przydzielonych Obligacji w KDPW ewidencje, o ktdrej mowa w art. 7a
ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (&j. Dz U. z
2021 r., poz. 328 ze zm.) bedzie prowadzic Noble Securities 5.A.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

Zarzgd Emitenta:
reqe Emiten Podpizany certyfikatem wystawionym dla Marcin Pawet

Misztal (Certyfikat kwalifilkowany].
Utworzony w dniw: 2027-08-13 142142 «0200

Marcin Misztal
Prezes Zarzgdu
{podpisons kwalifkowanym
podpisem efektronicnym]
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22.5. Uchwata Zarzadu Emitenta w sprawie przydziatu Obligacji Serii O

Uchwata nr 2032022
Zarzgdu spdtki pod firmg i2 Development S5polka Akcyjna z siedzibg we Wroclawiu
z dnia 31 marca 2022 r.
w sprawie prrydzialu obligacji serii O
[Uchwata™)

Zarzad spolki pod firmag i2 Development Spotka Akcyjna z siedziba we Wrodawiu pod adresem: 50-104
Wroclaw, ul. taciarska 4b, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez 53d Rejonowy dla Wroclawia = Fabrycznej we Wroclawiu, VI Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000520460, REGOM: 022010257, NIP: 8971785553,
o kapitale zakfadowym wynoszacym na drzien podjecia niniejszej Udhwaly 9.700.000,00 ziotych
|.Spotka”, Emitent”), dziatajgc na podstawie:

{i} uchwaty nr 103 /2022 Zarzadu Emitenta z dnia 11 marca 2022 r. w sprawie emisji Obligacji,
{-Uchwala Emisyjna®),
(i) art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach [t).; Dz.U. 2 2022 r. poz. 454 ze
zm.)
oraz zgodnie z warunkami ckreslonymi memorandum informacyjnym sporzadzonym przez Emitenta
14 marca 2022 r. w zwigzku z ofertg publiczng 7.552 (siedem tysiecy piecset pietdriesigt dwa) cbligacje
na okaziciela serii O Emitenta o jednostkowe] wartosci nominalne] 1.000,00 (stownie: tysigc 00,100}
rlotych kaida, emitowanych na podstawie art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach, w trybie oferty publicznej
prowadzonej na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie oraz na podstawie Uchwaly Emisyjnej
|,Obligacje”), podejmuje uchwale o nastepujgcej tresci:

51

1. Zarzad Emitenta stwierdza dojscie emisji Obligacji do skuthku.

2. Zarzgd Emitenta postanawia przydzielic fgcznie 6.045 (stownie: szesd tysiecy crterdziesc piec)
Obligacji o wartosc nominalnej 1.000,00 (slownie: jeden tysigc 00/100) zlotych kazda, o lacznej
wartodci nominalnej 6.045.000,00 (slownie: szesc milionow czterdziesc piec tysiecy 00,/100)
zlotych.

3. Zarzad Emitenta oswiadcza, ze z tytulu emisji Obligacji, ktorych jednostkowa cena emisyjna
wynosita 320,00 (slownie: dziewiefset dwadziescia 00,/100) zlotych pozyskano srodki o facznej
wartosci & 561 400,00 (sbownie: piet milionow piecset szescdziesigt jeden tysiecy czterysta
00100} 2lotych.

4. Wykaz inwestordw wraz z liczbg przydzielonych na ich rzecz Obligacji stanowi zatgcznik
nr 1 do niniejszej Uchwaky.

5. Do dnia zarejestrowania przydzielonycdh Obligacji w KDPW ewidencje, o ktorej mowa w art. 7a
ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tj. Dz. U. z
2021 r,, poz. 328 ze zm.) bedzie prowadzic Noble Securities 5.A.

52
Uchwala wchodzi w zycie z chwila podjecia.
Zarzgd Emitenta:
Fodpizany cerylikatam wystaw m
dla ﬂarﬂrlrﬁl Pawel Miszlal |CBI‘|‘;’I‘I%

kwalifikorwsany . UMworzony w drik:
220331 16:63:44 +0200

Marcin Misztal
Prezes Zarzgdu
(podpisens kwalfikowamm
podoisem efeftranicznpm)
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22.6. Warunki Emisji Obligacji Serii N

WARUNKI EMIS]I DBLIGAC]1 SERII N
SPOEKI POD FIRMA

i2 DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYJNA

Wroctaw, 19 lipca 2021 r.
Zmienione Aneksem nr 1 z dnia 30 lipca 2021 r.

Nota Informacyjna Obligaciji serii N i Obligacji serii O spotki i2 Development S.A.
Strona 62



iI2DEVELOPMENT

NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

1.1

Warunki Emisy! oblgach serd! N spilin 2 Development £ = siadziby we Wrochowle

WARUNEI EMIS]I DELIGAC]I KUFONOWYCH NIEEABEZPIECEONYCH SERII N

DEFINIC]E

W niniejszym dokumencie wyraienia i zwroty pisane wielka literg majg znaczenie nadane im
ponizej w niniejszym Punkcie 1:

11.1.

114

1.1.5.

1.1.6.

119,

L1.1m.

L1.11.

LAdministrator Zabezpieczen® oznacza spotke pod firma MFTRUST Spotka
z ograniczong od powiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Waryniskiego 34,
00-645 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Whydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000579064,
NIP: 7010510433, REGON: 362668000, kapitat zaktadowy: 5.000,00 ztotych petniaca
na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje administratora hipoteld
w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;

<Agent Emisji®, oznacza N5 pelnigcy na podstawie umowy zawartej z Emitentem
funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie;

Apgent Platniczy” oznacza podmiot peligcy funkcje agenta platmiczego
w rozumieniu Regulacji KDPW, w tym wykonujacy czynnoéci dotyczace ustalen
i obliczeri wysokosci Swiadczen =z Obligacji, a tak®e czynnosc polegajace
na przekazywaniu KDPW Srodkdw pienieznych na potrzeby realizaci takich wyplat,
ktdrym na podstawie umowy zawartej z Emitentem jest N5;

Lktywa 0 Znacznej Wartodd” oznacza aktywa o wartosci stanowiacej ponad 10%
skonsolidowanych aktywdw Grupy Emitenta wykazane w ostatnim, zhadanym przez
biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym, potrocznym lub  kwartalnym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

AS0D  Catalyst”, .ASO" oznacza alternatywny system obrotu obligacjami
komunalnymi i korporacyjinymi prowadzony i zarzadzany przez GPW pod nazwsg
CATALYST;

<Deklaracja Wekslowa™ oznacza deklaracje wekslowa Emitenta dotyczaca
wypelnienia Weksla Wiasnego wystawiona przez Emitenta do Dnia Przydziatu
i skierowang do Administratora Zabezpieczen;

<Dematerializacja w KDPW" oznacza rejestracje Obligacii w KDPW w rozumieniu
art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

<Depozytariusz” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligaci, na ktérym
zapisane zostang Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW;

<Dzien Emisji” oznacza dzien, wskazany w pkt. 2.8.2 Warunkdw Emisji, w ktérym
Obligacje zostang zapisane w Ewidencji;

<Dzien Platnogci Odsetek” lub (w zaleznozo od konteb=tu) ,Dni Platnodc Odsetek”
oznaczaja dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkdw Emisji, w ktdrych wyplacane beds
Kwuoty Odsetek;

L<Dzien Przydzialu® oznacza dzien podjecia przez Emitenta uchwaly o przydziale
Obligacji. Dzien Przydziatu nie jest tozsamy = Dniem Emisji;
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L1132

1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

L1.16.

1.1.17.

1118,

1.1.19.

L1.20.

1.1.21.

1.1.2Z.

1.1.23.

1.1.24.

Waorunk Emigi obtigagh serd N spddin (2 Devefopment £ z siedziby we Wirochowies

<Dzien Ustalenia Oprocentowania" oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni
Robocze przed rozpoczeciem drugiege i kazdego kolejnego Okresu Odsetkowego.
W Dniu Ustalenia Oprocentowania okresla sie wysokosc Oprocentowania dla
najblizszego nastepujacego po tym dniu Okresu Odsetkowego;

<Dzien Ustalenia Praw” oznacza szosty Dzien Roboczy przed Doiem Wykupu, Dniem
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub odpowiednio Dniem Platnoc
Odsetek, a gdy taki dzieri nie bedzie magt byé Dniem Ustalenia Praw, inny ustalony
zgodnie z Regulacjami KDPW najblizszy dzien przed Dniem Wykupu lub odpowiednio
Dmiem Platnosci Odsetek w zakresie majacym zastosowanie do ustalenia podmiotdw
uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytulu Obligaci;

<Dzien Przedterminowego  Wykupu®  oznacza  odpowiednio Dzien
Przedterminowegn Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dziefi Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

LDrien Preedterminowepo Wykupu na Zadanie Emitenta® oznacza dzien, o kbérym
mowa w pkt. 8.3 Warunkdw Emisji;

LDzien Przedterminowego Wylupu na Zadanie Obligatarinsza® oznacza dzien,
o ktdrym mowa w pkt. 8.2 Warunkdw Emisji;

LDzien Wykupu® oznacza dzien wskazany w pkt. 2,102 Warunkdw Emisji,
w ktérym Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami
Warunkow Emisji;

<Dzien Roboczy” oznacza kaddy dzien inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo
waolne od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 r. o dniach waolnych
od pracy;

<Emitent”, .Spotka” oznacza spitke pod firmg i2 Development Spotka Akcyina
z siedzibg we Wroctawiu, pod adresem: 50-104 Wroctaw, ul. Laciarska 4b, wpisang
do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wroclawia - Fabrycznej we Wroclawiu, V1 Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000520460, REGON: 022010257,
MNIP: 8971785953, o kapitale zakladowym wynoszacym na dzien sporzadzenia
Warunkéw Emisji 9.700.000,00 =totych [wptaconym w catosci);

<Ewidencdja® oznacza ewidencje, o ktdrej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o Obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

JFormularz Zapisu” oznacza pisemne oSwiadczenie Inwestora o zioZeniu zapisu
na Obligacje;

LGrupa®, JGrupa Emitenta” oznacza kaidoczesnie Emitenta oraz podmioty zaleine
od Emitenta lub wspatkontrolowane przez Emitenta w rozumieniu przepisow MSE
i M55F;

<Hipoteka® oznacza ograniczone prawo rzeczowe w postaci hipoteki umownej,
o ktdrej mowa w pkt 5.2 Warunkdw Emisji, zabezpieczajace wierzytelnosci z Obligacii;
Wielka 27" oznacza spitke pod firmg Wielka 27 spitka z ograniczona
odpowiedzialnosciz z siedzibg we Wroctawiu (poprzednio pod firma i2 Powstanodw

Slaskich sp. z 0.0.) pod adresem: 50-104 Wroctaw, ul Laciarska 4b, wpisana do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000591533,
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1.1.25.
1.1.26.

1.1.27.
1.1.28.

1.1.29.

1.1.30.

1131,

1.1.32.

1.1.33.

1134,

1.1.35.

1.1.36.

1.1.37.

1.1.38.

Warunki Emis)! oblgach serid N spélii 2 Development SA. z siedzibg we Wroctawiv

REGON: 363225108, NIP: 8971817280, o kapitale zaktadowym wynoszacym na dzien
sporzadzenia Warunkéw Emisji 100.000,00 ztotych;

JInwestor"” oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

JKDPW* oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartoéciowych SA. z siedzibg
w Warszawie;

Kodeks Cywilny" oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

JKodeks postepowania cywilnego” oznacza ustaweg z dnia 17 listopada 1964 r.
Kodeks postepowania cywilnego;

JKwota Odsetek" oznacza kwote odsetek platng przez Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i wyptacang za poSrednictwem Agenta Platniczego zgodnie
z postanowieniami niniejszych Warunkow Emisji;

+Kwota Wykupu" oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznoéci gtownej,
tj. kwote réwna WartoSci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub w Dniu
Przedterminowego Wykupu zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkow
Emisji;

«Memorandum Informacyjne”, ,Memorandum"” oznacza dokument, o ktérym
mowa w art. 38b ust. 1 w zwiazku z art. 3 ust. la Ustawy o Ofercie, niebedacy
prospektem w rozumieniu Rozporzadzenia 2017/1129, na podstawie ktorego
Inwestorom proponuje si¢ nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. niniejsze Warunki
Emisji;

«MSR" oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowos$ci oraz ich interpretacje
zatwierdzone przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci;

+MSSF" oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

.NS”, JFirma Inwestycyjna” oznacza spotke pod firmg Noble Securities S.A. z siedziba
w Warszawie, pod adresem: Rondo Ignacego Daszynskiego 2C, 00-843 Warszawa,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, X1l Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajgca numer
NIP 6760108427, REGON 350647408, o kapitale zakltadowym wynoszacym na dzien
sporzgdzenia Warunkéw Emisji 3.494.747,00 zt (wptaconym w catosci);

JObligacje” oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie
z niniejszymi Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, opisane w pkt. 2.1.1 Warunkow Emisji;

.Obligacje Serii J" oznacza obligacje w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
wyemitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia
18 lutego 2020 r. w przedmiocie emisji obligacji serii ] Emitenta;

LObligacje Serii L" oznacza obligacje w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
wyemitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 26
lutego 2021 r. w przedmiocie emisji obligacji serii L Emitenta;

“Obligacje Serii M” oznacza obligacje w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
wyemitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 24
marca 2021 r. w przedmiocie emisji obligacji serii M Emitenta;
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1.1.39. .Dbligatariusz” oznacza wiasciciela Obligadji, tj.:

(i) w przypadku Obligacji zapisanych w Ewidencji: podmiot wskazany
w Ewidencii jako wiasciciel Obligacji,

(i) w  przypadkn Dematerializacji Obligacji w KDPW: podmiot bedacy
posiadaczem Rachunku Papierdw Wartosciowych, na ktorym sa zapisane
Obligacje lub - w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zhiorczym
- podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza  Rachunku
Zhiorczego jako wiasciciel Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym
i dziatajacy w zakresie jakichkolwiek praw i obowiazkow wynikajacych
z niniejszych Warunkdw Emisji oraz Obligacji za porednictwem posiadacza
Rachunku Zhiorczego;

1.1.40. .Oferta” oznacza oferte Obligacii prowadzong na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) lub lit.
b) Rozporzadzenia 2017 /1129 poprzez kisrowanie Memorandum Informacyjnego do
inwestordw kwalifikowanych lub do nie wiecej niz 149 ornaczonych adresatow
bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innmymi niz inwestorzy kwalifikowani w
rozumieniu art. 2 lit. ] Rozporzadzenia 2017/1129, ti w sposob, ktdry stanowi
publiczng oferte papierdow wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia
201771129, dla ktdrej nie ma obowiazku opublikowania prospektu;

1.1.41. .Odsetki” lub .Oprocentowanie” oznacza Swiadczenie Emitenta, o ktorym mowa
w pkt. 3 Warunkdw Emisji;

1.1.42. .Okres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dnin  Przydziatu
i koficzacy sie w pierwszym Dniu Platnosd Odsetek oraz kaidy kolejny okres
rozpoczynajacy sie od danego Dnia Platnosci Odsetek do kolejnego Dnia Platnosc
Odsetek, aostatni Okres Odsetkowy konczyd sie bedzie w Dniu Wykupu lub
odpowiednio w Dniu Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym
mobowiazanie do ptatnosci Kwoty Wykupu stanie sie wymagalne;

1.1.43. Operat Szacunkowy” oznacza pisemng opinie o wartosci nieruchomosci
w formie operatu szacunkowego w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami sporzadzong przez jeden z mnastepujacych,
enumeratywnie  wskazanych, podmiotéw: Knight Frank Sp. z  ow,
Cushman&Wakefield Polska Sp. z 0.0, CBRE $p. z 0.0., Colliers International Poland Sp.
z 0.0, BNP Paribas Real Estate Poland 5p. z 0.0, JLL Sp. = 0.0, Savills Sp. z 0.0, Ernst &
Young spotka z ograniczong od powiedzialnoscia Corporate Finance Sp. k.;

L1.44. Podmioty Powigzane” oznacza podmioty powizzane  Emitentem oraz podmiotami
z Grupy Emitenta w rozumieniu Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosc
i Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej, nie wchodzaoe
w skiad Grupy Emitenta.

1.1.45. Podmiot Zaleizny” oznacza jednosthke z Grupy Emitenta za wyjgtkiem Emitenta.

1.1.46. Podstawowa Dzmatalnest Gospodarcza” oznacza dziafalnosc gospodarcza
polegajacg na drziatalnosci deweloperskiej. prowadzeniu robot budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkow, robdt zwiazanych z budowa obiektdw
inzymierii lgdowej i wodnej, robdt budowlanych specjalistycznych, kupnie i sprzedazy
nieruchomosci na wiasny rachunek, wynajmie i zarzgdzaniu nieruchomoéciami -
wiasnymi lub na zlecenie, dziatalnosc zwigzane] z obstuga rynku nieruchomosc
wykonywanej na zlecenie, dziatalnosci w zakresie architektury oraz, w przypadbu
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Emitenta i innych spatek z Grupy posiadajacych udziaby w Podmiotach Zaleznych,
dziatalnogci firm centralnych i holdingéw, z wylgczeniem holdingdw finansowych;

1.1.47. Pozostale Obligacje® oznacza Obligacje Serii L, Obligacje Serii M oraz obligacie w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ktére zostang wyemitowane przez
Emitenta w preyszlosd [z wylaczeniem Obligacji objetych ninigjszymi Warunkami
Emisji), = ktdrych wierzytelnosci beda mogty zostad docelowo zabezpieczone hipoteka
umowna ustanowiong na tej samej nieruchomaosci, ktdra jest przedmiotem Hipoteki
majacej zabezpieczat wierzytelnosci z Obligacii iz jednakowym pierwszenstwem
zaspokojenia - celem unikniecia wszelkich watpliwoéci fgczna wartos nominalna
Obligacji i Pozostatych Obligacji posiadajacych zabezpieczenie hipoteczne na tej samej
nieruchomosci, nie mode przekroczyd 40.000.000,00 PLN:

1.1.48. .Prawo Bankowe" oznacza ustawe z dnia 27 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe;

1.1.49. Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyijne;

1.1.50. Prawo upadiofciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadioéciowe;

1.1.51. Przedterminowy Wykup™ oznacza wykup Obligacii przed Dmiem Wykupu
na warunkach okreslonych w pkt. B Warunkdw Emisji;

1.1.52. .Rachunek Obligacji® oznacza Rachunek Papierdw Wartoéciowych lub Rachunek
Ihiorczy;

1.1.53. .Rachunek Papierow Wartodciowych”™ oznacza rachunek papierdw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktorym zostaty zapisane Obligacje;

1.1.54. .Rachunek  Zbiorczy” oznacza rachunek  papierdw  wartodciowych
w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie, na ktorym zostaly zapisane Obligacje;

1.1.55. .Regulacje KDPW™ oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreélajace sposob prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szezegdlnosci Regulamin KDPW i Szozegdlowe
Zazady Dziatania KDPW;

1.1.56. Rozporzadzenie 2017 /1129" oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego
i Rady [UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwea 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma byé
publikowany w zwigzku =z oferta publiczng papierfw  wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
200371/ WE;

1.1.57. Skonsolidowane Kapitaty Wiasne™ oznaczaja sume kapitahu zaktadowego, kapitahu
zapasowego, kapitatu z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatéw rezerwowych,
zysku z lat ubieghych, zysku netto oraz odpiséw z zysku netto roku obrotowego,
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez bieglego rewidenta, skonsolidowanym
rocznym, pdroczoym lub lewartalnym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

1.1.58. Skorygowane Skonsolidowane Kapitaty Wiasne” oznaczajg Skonsolidowane
Kapitaty Wiasne pomniejszone o wartost firmy wykazang jako skladnik aktywow
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez bieglego rewidenta, skonsolidowanym
rocznym, piroczoym lub lewartalnym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

1.1.59. Statut” oznacza statut Emitenta:
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1.1.61.
1.1.62.
1.1.63.

L1.64.

11.65.

1.1.66.

1.1.67.

1.1.68.

1.1.69.

11.70.

11.71.
1.1.72.

1.1.73.

Worunk Emig! obligac sertl N spdfin @ Devefopment 4. z sedriby we Wrocfois

JStrona  internetowa Emitenta™ oznacza strone internetows pod adresem

hittps: / fweww izdevelopment.pl/ lub kazda inng strone internetowa, ktéra ja zastgpi

w przypadku zaprzestania funkcjonowania;
SSubskrybent” cznacza Inwestora, ktory zhozyt zapis na Obligacje;
Lstawa o Obligacach™ oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

LUstawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

LLlstawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o oferde publicenej
i warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych;

Sartosé Nominalna® oznacza wartoi¢ nominalng jednej Obligacji wskazana
w pkt. 2.4 Warunkdw Emisji;

MWarunki Emisji® oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
paEniejszymi zmianami oraz zalgcznikami, ktory stanowi warunki emisji Obligacii
w rozumieniu art. & Ustawy o Obligacjach;

Weksel Wlasny™ oznacza weksel wlasny in blanco wystawiony przez Emitenta na
rzecz Administratora Zabezpieczen, ktory Administrator Zabezpieczen moze
uzupeinit zgodnie = postanowieniami Deklaracii Wekslowej;

MWskainik Zadluienia Finansowego Netto" oznacza wyrazony w procentach
stosunek Zadiuzenia Finansowego Metto do Skorygowanych Skonsolidowanych
Kapitatdw Wiasnych:

<LZadtuienie Finansowe” oznacza sume zobowiazan finansowych (zobowigzan
ocharakterze odsetkowym] Grupy Emitenta obejmujace w  szczegdlnosci
zobowizzania z tytulu obligacjii lub innych papieréw dhuinych o charakterze
podobnym  do  obligacji, =zobowigzan =z tytulu  poiyczek, kredytow
bankowych i leasingu;

LLadiuzenie Finansowe Netto” oznacza Zadtuzenie Finansowe pomniejszone
o kwote srodkdw pienieinych i ekwiwalentéw srodkdw pienieinych w posiadaniu
Grupy Emitenta, w tym o Srodki pienieZne zgromadzone na rachunkach powierniczych
prowadzonych dla realizowanych projektow;

oLarzad” oznacza zarzad Emitenta;

Lgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogdlu Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

L7, Jzhoty” lub PLN" oznacza polski zioty, tj. oficjalny Srodek platniczy
w Rzeczpospolitej Polskiej zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji
zhotego.

1.2. 0O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyiej
w Punkcie 1 w liczbie pojedynczej maja przypisane w tymie Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogiej i odwrotnie, a wszelkie odwotania do Punktdw odnoszg sie do odpowiednich Punktdw
ninigjszych Warunkiow Emisji.

1.3. Wszelkie pojecia okreslone za pomocg odniesienia do innego dokumentu maja znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.
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Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmuja wszelkie jego zmiany
oraz zalgczniki.

Magtowki zostaly wprowadzone wylacznie do celdow utatwienia lub odniesienia i nie wplywaja
na interpretacje niniejszych Warunkow Emisji.

Wiszelkie odniesienia w Warunkach Emisji do przepisu prawa nalezy interpretowat, jako
odniesienia do tresci tego przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub
utraty mocy obowigzujace], do przepisu, kidry go uchylit, albo kitdry reguluje zasadniczo taka
samg materie jak preepis uchylony.

INFORMAC]E 0 OBLIGACJACH

Instrument Finansowy
2.1.1. Obligacje serii N, na okaziciela.

21.2. Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonanin wszystkich wskazanych ponizej
czynnosci w ramach emisji, z chwila dokonania ostatniej z nich:

a) udostepnieniu Memorandum Informacyjnego do inwestordow kwalifikowanych
lub do nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatow bedacych osobami fizycznymi
lub prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e)
Rozporzadzenia 2017 /1129,

b} ztoieniu Formularza Zapisu przez Inwestora zainteresowanego nabyciem
Obligacji,

c) uiszczeniu Ceny Emisyjnej za Obligacje, na zasadach i w terminach okreslonych
w Memorandum Informacyjnym,

d) dokonaniu preydziahn Obligacji przez Emitenta zgodnie z zasadami okreslonymi
w Memorandum Informacyjnym,

e]  zapisaniu Obligacji w Ewidencji.

2.1.3. Inwestor moze zhozy® zapis na Obligacje tylko na wamnkach okreslonych
w Memorandum Informacyjnym, w formie pisemnej, elektronicznej lub w formie
dyspozycii telefomicznej.

2.14. Obligacje zostang zapisane w Ewidencji w Dniu Emisji.

2.1.5. Obligacja jest papierem wartofciowym emitowanym w serii, w ktdrym Emitent
stwierdza, ze jest diuinikiem wiasciciela Obligagji [tj. Obligatariusza) i zobowiazuije sie
wobec niego do spetnienia Swiadczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

21.6. Emitent jest jedynym podmiotem, od ktdrego Obligatariusze moga dochodzic
spelnienia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, = zastrzefeniem preypadbcow
polgczenia lub przeksztatcenia Emitenta, w kbdrych - ma zasadzie sukcesji
uniwersalnej lub kontynuacji - podmictem odpowiedzialnym za wykonanie
zobowizzan wynikajacych = Obligadi bedzie nastepca prawny lub podmiot po
przeksztatceniu.

Wskazanie podmiotu petnigcego funkcje Agenta Emisji, w tym prowadzacego Ewidencje:

Moble Securities S.A. z siedziba w Warszawie, przy Rondzie Ignacego Daszyniskiego 20, 00-843

Warszawa, wpisana do rejestru preedsiebiorcow  Krajowego Rejestru  Sadowego,

prowadzonego przez 53d Rejonowy dla mst Warszawy w Warszawie, X1l Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajaca

numer NIF 6760108427, REGON 350647408,
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Adres do korespondencji: Noble Securities $A. ul. Krolewska 57, 30-081 Krakow.

Ewidencja prowadzona jest przez Agemta Emisji od Dnia Emisji do dnia
zarejestrowania Obligacii w KDPW. W Ewidencji ujawniane beda w szczegdlnosci
ponizsze dane:

a] imie i nazwisko albo nazwa lub firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania
albo adres siedziby, a talde - jesli taki zostanie wskazany - adres
do korespondencji (takze elektroniczngj - email ],

b) liczbai seria Obligacji, kbore przystuguja danemu Obligatariuszowd,

¢] numer rachunku papierdw wartosciowych lub rachunku bankowego, na ktiry
przekazywane beda $wiadczenia pienigine w wyniku spetnienia przez Emitenta
zobowigzan z tytutu Obligacii,

d) adnotacje o istmiejacych w stosunku do Obligacji obcizzeniach/roszczeniach
zgtoszonychfujawnionych Agentowi Emisji przez Obligatariusza lub uprawnione
organy.

Obligatariusz zobowigzany jest do zglaszania Agentowi Emisji wszelkich zmian

danych podanych Agentowi Emisji, w szczegdlnosci danych wskazanych w pkt. 2.2.1

Warunkdow Emisji.

W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt. 2.2, uprawnien koniecznych do

prowadzenia Ewidencji, Emitent zobowiazany jest przeniest prowadzenie Ewidencii

do innego podmiotu, spetniajacego warunki okreslone przepisami prawa.

W terminie 2 Dni Roboczych od Dnia Emisji Agent Emisji podejmie dziatania
zmierzajace do rejestracii Obligacji w KDPW.

Waluta Obligacji

Obligacje bedg emitowane w walucie polskiej [PLN].

Wartoé£ nominalna jednej Obligacii
1 000,00 [stownie: tysige 00,/100) ztotych.

Cena emisyjna Obligacji

1 000,00 [stownie: tysiac 00/100] zlotych [cena emisyjna jest rowna wartosci nominalnej
Obligacjil.

Wielkosé emisji

261,

262,

263,

Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia

Emitent proponuje do nabycia 12453 (stownie: dwanaicie tysiecy czterysta
piecdziesiat trzy) Obligacje.

Maksymalna wartos$é nominalna Obligadi proponowanych do nabycia

Laczna maksymalna wartod¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
1Z 453 000,00 (stownie: dwanascie miliondw czterysta pieddziesiat trzy tysiace
00/100] zhotych.

Ostateczna liczba | wartos¢ nominalna Obligacji

Ostateczna liczba i wartos¢ nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitenta
w uchwale ws. przydziatu Obligacji.
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Podstawa prawna i tryb emisji Obligacji
2.7.1. Obligacje emitowane =3 zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz

a]  art 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;

b} w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 1 ust. 4 lit a) lub b)
Rozporzadzenia 2017 /1129 poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego
do inwestorow kwalifikowanych lub nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatow
bedacych osobami  fizycznymi lub  prawnymi innymi niz  inwestorzy
kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. ¢) Rozporzadzenia 2017 /1129, tj. w sposth,
ktéry stanowi publiczna oferte papierdw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit.
d] Rozporzadzenia 20171129, dla ktdrej nie ma obowigzku opublikowania
prospektu;

¢} na podstawie uchwaly nr 1/07 /2021 Zarzadu Emitenta z dnia 19 lipca 2021 r.
w sprawie emisji Obligacji, zmienionej uchwatag nr 2/07 /2021 Zarzadu Emitenta
zdnia 30 lipca 2021 .

2.7.2. Do Obligacji majg rdéwniez zastosowanie wlasciwe przepisy dotyczace instrumentéw
finansowych, a takze, odpowiednie Regulacje KDPW.

Dzien Przydziatu Obligacii, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dziesi Emisji Obligacji

2.8.1. Dniem Przydziahs jest dzien 13 sierpnia 2021 r.

282, Dniem Emisji Obligacji jest dziefi zapizania Obligacji w Ewidencji, preypadajacy nie
pézniej niz 17 sierpnia 2021 r.

Prig Emisji

Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Dzien Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu

2.10.1. Okres do wykupu Obligacji wynosi 42 miesiace liczone od Daty Przydziatu Obligacji.

2.10.2. Dmiem Wykupu jest dzien 13 lutego 2025 .

2.10.3. Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Obligacie
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu,
bez prawa igdania odsetek za opdénienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
platnosci.

2.10.4. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu beda Obligatariusze, ktdrzy beda
posiadad Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

Zpodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwosé zaliczenia

wierzytelnosci z tytulu wykupu Obligacjii na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych

w przyszhosci.

WARUNKI WYPLATY OPROCEN TOWANIA

Sposdb ustalenia wysokosci Oprocentowania

3.1.1. Obligacje =3 oprocentowane. Stawka Oprocentowania jest stata i jest rowna 5,400%
[piec i 40100 punktu procentowego) w skali roku (podstawa Okresu Odsethowego
wynosi 365 dni) z zastrzezeniem postanowien ppkt. 3.1.2, 3.1.3.1 3.1.4. poniZej.
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3.1.2. Stawka Oprocentowania w pierwszym Okresie Odsetkowym jest podwyzszona o 0,440
pp (40100 punktu procentowepn), ti wynosi 580% (piedé i 80/100 punktu
procentowego] wskali roku.

3.1.3. Jezeliw Dniu Ustalenia Oprocentowania dla danego Okresu Odsetkowego Hipoteka nie
bedzie prawomocnie ujawniona na pierwszym  miejscu we wihasciwej dla
Nieruchomosdci Wielka 27 ksiedze wieczystej, Oprocentowanie w najblizszym Okresie
Odsetkowym ([t rozpoczynajacym  sie  bezpojfrednio po Dniu  Ustalenia
Oprocentowania, o ktdrym mowa powyiej), bedzie wyisze o dodatkowe 040 pp.
{40100 punktu procentowegn] [ Premia®).

3.1.4. Odstapienie przez Agenta Platniczepn od doliczenia Premii do stawki Oprocentowania
jest modliwe, pod rygorem niewainoéci, wytacznie po zlofeniu przez Emitenta
pisemnego wniosku do Apenta Platniczego, najpoiniej w  Dniu  Ustalenia
Oprocentowania. Do wniosku Emitent zobowigzany jest dolgczy¢ dokumenty
potwierdzajace, e Hipoteka jest prawomocnie ujawniona na pierwszym migjscu
we wiasciwej dla Nieruchomosci Wielka 27 ksiedze wieczystej. W szczegolnosc Agent
Platniczy uzna do tego celu wypis z ksiegi wieczystej, ktory nie bedzie zawierat
wzmianki o wniesieniu skargi na orzeczenie referendarza sadowego lub apelacji od
WIS

3.1.5. Po Dniu Przedterminowego Wykupu Obligacje, w czesci w ktarej zostaly wykupione,
nie 53 OpProcentowane.

3.2,  Data rozpoczecia i zakonczenia naliczania oprocentowania

3.2.1. Oprocentowanie Obligacii naliczane jest poczgwszy od Daty  Przydziatu
[z wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (wigcznie z tym dniem).

3232, W przypadbu, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by za okres krétszy niz pelny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie
od poprzednisgo Dnia Platnosci Odsetek [z wylaczeniem tego dnia), albo Dnia Emisji
[zwylaczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu  Odsetkowego,
do Dnia Przedterminowego Wykupu (wigcznie z tym dniem).

3.3 Termin wyptaty oprocentowania

3.3.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Platnosci Odsetek, przy czym
jezeli Dziefi Platnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Platnodci Odsetek.
W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przyshugiwaly odsetki za opdénienie
lub zwloke w dokonaniu platnoéci lub jakiekolwiek inne dodatkowe platnodci.

3.3.2. Kwote Odsetek oblicza sie z dokiadnogcia do jednego grosza (przy czym pot grosza
bedzie zaokraglone w gire).

34.  Migjsce i sposob wyplaty oprocentowania

3.4.1. Wyplata $wiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez
przelew frodkdw pienieinych na Rachunek Papierdw Wartofciowych wskazany
w Formularzu Zapisu lub inny rachunek wskazany przez Obligatariusza.

34.2. Kwota Odsetek za caly Okres Odsethowy wyptacona zostanie Obligatarinszowd,
ktoremu przystugiwaty Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

3.5.  Wysokost Kwoty Odsetek
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3.5.1. Obligatariuszowi za kaidy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem:

| KO = Nx 0 xn /365, gdzie:

KO oznacza zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacii,

LN oznacza Wartoséd Nominalng jednej Obligacji,

Lo oznacza oprocentowanie Obligadi, o ktérym mowa w pkt. 3.1.1. Warunkdw
Emisji,

.n° oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

352 Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy beda
Obligatariusze, ktorzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

Dni Platnogci Odsetek

3.6.1. Odsetki wyplacane s3 w dniach:

Lp. |Dzien Platnosci Odsetek
1. 13 listopada 2021 r.
2 13 lutego 2022 r.
i 13 maja 202% r.
4. 13 sierpnia 2022 r.
5. 13 listopada 2022 r.
B. 13 lutego 2023 1.
T 13 maja 2023 r.
H. 13 sierpnia 2023 r.
. 13 listopada 2023 r.
10. 13 lutego 2024 r.
11. 13 maja 2024 r.
12. 13 sierpnia 2024 r.
13. 13 listopada 2024 r.
14. 13 lutego 2025 r.

3.6.2. W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligaci bedacych
przedmiotem Przedterminowego Wykupu wyptacane sg w Dnin Przedterminowego
Wykupu.
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4. SWIADCZENIA Z OBLIGAC]T

4.1.  Obligatariuszom preystuguje prawo do nastepujgcych swiadczen:
4.1.1. swiadczenia pienieznego polegajacego na zaplacie Kwoty Wykupu;
4.1.2. swiadczenia pieniginego polegajgcego na zaplacie Kwoty Odsetels:;

4.1.3. swiadczenia pienieznego dodatkowego [premii) za Preedterminowy Wykup Obligadii,
w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt. 8.3.01 Warunkéw Emisji.

4.2, W przypadku opdinienia w ptatnosciach swiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwad
beda odsetki ustawowe na zasadach ogdlnych.

4.3,  Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania Swiadczenia niepienieinego ze strony
Emitenta.

44, Wszelkie platnoici = tytutu Obligacji beds dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich
potracen lub pobran z tytulu podatkdw, optat lub innych naleinoéci publicznoprawnych, jesli
takie wynikaja z przepisow wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu
do Obligacji.

4.5.  Emitent nie bedzie dokonywal na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyrdwnujacych pobrane
podatki ani zadnych dodathowych platnosd, jezeli z jakgkolwiek ptatnodcia z tytufu Obligacji
zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku, oplaty lub innych
naleznosci publicznoprawnych.

4.6 W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Agent Platniczy, Depozytariusz, Firma
Inwestycyjna oraz Administrator Zabezpieczen dzialaja wytacznie w zakresie wynikajacym
zumbw zawartych z Emitentem inie ponoszg fadnej odpowiedzialnosci w stosunku
do Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji ani za skutecznosé
dochodzenia roszczen Obligatariuszy wobec Emitenta lub osoby trzeciej udzielajgcej
ktérekolwiek z zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji.

4.7.  Agent Emisji, Agent Platniczy, Depozytariusz, Firma Inwestycyjna ani Administrator
Zabezpieczen nie dokonuja weryfikadi lub oceny ryzyka Emitenta, ani osoby trzeciej
udzielajacej ktdregokolwiek z zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji oraz ryzyka
inwestycji w Obligacje.

5. ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC]I
5.1 W chwili emisji wierzytelnosci z Obligacii beda niezabezpieczone.
Hipoteka

5.2,  Emitent zobowiazuje sie, e spotka Wielka 27 jako wiaiciciel nieruchomosci gruntowej,
zlokalizowanej we Wroclawiu przy ul. Powstadcdw Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27
(dziatka nr 30), o powierzchni 1244 m? [ Nierochomos$¢ Wielka 27°) ztofy najpdzniej do
Dnia  Przydziaty, do  wiascdwego sadu  wieczystoksiggowego,  kompletny
i prawnie skuteczny wniosek o zmiane tresci hipoteki, ktdra ma byé ustanowiona na
Hieruchomosci Wielka 27 tytutem zabezpieczenia Obligacji Serii L oraz Obligacji Serii M w celu
(i} objecia tym zabezpieczeniem hipotecznym dodatkowo Obligacii zgodnie z warunkami
wskazanymi w pkt 5.4 ponizej i (ii) zwiekszenia sumy hipoteki do najwyiszej kwoty
zabezpieczenia nie nifszej niz 150% lacznej wartoéci nominalnej Obligacji, ktdre zostana
wyemitowane w ramach emisji Obligacji dokonywanej na podstawie niniejszych Warunkdw
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Emisji oraz Pozostatych Obligacii i nie wyiszej niz 60 000 000, 00 =t [ Hipoteka®). Przez
ustanowienie Hipoteki rozumie sie prawomocny wpis Hipotelkd do  whasciwych
ksiag wieczystych.

Emitent oraz spotka Wielka 27 zawarli w dniu 26 lutego 2021 r. zmieniong aneksem nr 1 w
dniu 24 marca 2021 r. i aneksem nr 2 w dniu 19 lipca 2021 r. odplatng umowe wiyczenia
zabezpieczenia, na podstawie ktérej spitka Wielka 27 zobowiazata sie do ustanowienia
Hipoteki

Emitent zobowigzuje sie ponadto, iz do dnia 30 czerwca 2022 r. Hipoteka ustanowiona
na Il miejscu hipotecznym na Mieruchomosci Wielka 27 zostanie przeniesiona na pierwsze
miejsce hipoteczne, a w sytuacji skutecznego wykreslenia z I miejsca hipotecznego Obligacii
Serii | Emitent zobowiazuje sie, ze do dnia 30 czerwea 2022 r. ustanowi Hipoteke na | migjscu
hipotecznym na Nieruchomaosci Wielka 27.

Warunki zabezpieczenia w postaci Hipoteki:
54.1. Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna.

54.2. Suma Hipoteki: nie mniej niz 150% #acznej wartoéci nominalnej Obligadi, ktdre
zostang wyemitowane w ramach emisji Obligacji dokonywanej na podstawie
niniejszych Warunkdw Emisji oraz Pozostatych Obligadii i nie wiecej niz 60 000 000
=t

54.3. Miejsce hipoteczne: drugie miejsce hipoteczne, z roszczeniem o przeniesienie na
opréznione miejsce hipoteczne powstate po wykresleniu hipoteki poprzedzajacej, ti.
ZrOSECZENiEm o przeniesienie na pierwsze miejsce hipoteczne, a w sytuadi
skutecznego wykreslenia z | miejsca hipotecznegn Obligacji Serii | na pierwsze miejsce
hipoteczne.

54.4. Przedmiot Hipoteki: przedmiot Hipoteki stanowi nieruchomosé gruntowa, na ktdrej
prowadzona jest budowa budynku biurowo-usfugowego z parkingiem podziemnym,
potoiona we Wroctawiu przy ulicy Powstardicow Slaskich - obreb ewidencyjny 0022
Potudnie, dziatka nr 30, o tacznej powierzchni 0,1244 ha, dla ktdrej S3d Rejonowy dla
Wroctawia - Krzykow we Wroctawiu, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta onumerze KW WRI1K/00201673/7, ktdrej obecnym wiascicielem jest
spotka Wielka 27 [ Nieruchomosé Wielka 277).

54.5. Realizacja Hipoteki: zaspokojenie moZe nastgpit poprzez wszczecie sadowego
postepowania egzekucyinego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 17 listopada 1964
Kodeks postepowania cywilnego.

54.6. Wycena przedmiotu Hipoteki: wycena Nieruchomoscd Wielka 27 stanowiacej
przedmiot Hipoteki sporzadzona zostala przez Pania Hanne Rekas, uprawnienia
PUMIRM nr 6852 [.Rzeczoznawea”), ktdra speinia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1
Ustawy o Obligacjach, w tym posiada dofwiadczenie i kwalifikacje zapewniajace
rzetelnost wyceny oraz zachowuje bezstronnoiC i niezaleinosc; wyciag = operatu
szacunkowego przedmiotu  Hipoteki stanowi Zalgcznik nr 5 do  niniejszych
Warunkow Emisji.

Zmiana tresci Hipoteki.

Tresé Hipoteki ustanowionej na Nieruchomo$d Wielka 27 bedzie mogia zostad w przysztosd

zmieniona przez Emitenta oraz Administratora Zabezpieczen w  porozumieniu

z kazdoczesnym wiascicielem Nieruchomosci Wielka 27 w ten sposab, iz bez uszczerbku dla
zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, Hipoteka bedzie zabezpieczadc rowniez
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wierzytelnogéci = tytuln  wyemitowanych Pozostalych  Obligacji z jednakowym
pierwszenstwem zaspokojenia, tj. Hipoteka ustanowiona pierwotnie na drugim miejscu
hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie na opriZnione miejsce hipoteczne powstale po
wykresleniu hipoteki poprzedzajacej, a w sytuacji skutecznego wykreslenia z 1 miejsca
hipotecznego Obligacji Serii | na pierwszym miejscu hipotecznym, w wysokosci nie mniejszej
niz 150% wartnéci nominalnej dotychezas wyemitowanych Obligacji | Pozostatych Obligacji.

Obcigzenia istniejace na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomosci Wielka 27).

Ma dziefi zatwierdzenia Warunkiw Emisji w dziale [V ksiegi wieczystej
KW nr WR1K/00201673/7, obejmujacej Nieruchomos¢ Wielka 27, ujawniona jest hipoteka
umowna tacena na kwote 30 000 000,00 zhotych jako zabezpieczenie wszelkich istniejacych
iprzysztych roszczen, w szczegdlnodci o zaplate naleznodci z tytutu wykupu Obligadi Serii
| zzodnie z warunkami emisji Obligacji Serii | z dnia 18 lutego 2020 r. oraz odsetek od obligacji
i wszelkich kosztow i wydatkéw poniesionych przez obligatariuszy w  zwiazku
z dochodzeniem wykonania preez Emitenta zobowiazan pieniginych z Obligacji Serii |, tacznie
z odsetkami ustawowymi za opdinienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych
z Obligacji Serii .

W dziale IV ww. ksiegi wieczystej widnieje wzmianka z dnia 9 marca 2021 r. (DZ. KW. / WR1K
J 18337 /21 /1 - 2021-03-09, 14:09:03) dotyczaca wykreslenia hipoteki zabezpieczajacej
naleznoéci wynikajacych z Obligacii Serdi |, wemianka (REP.C. / NOTA J 258090 / 21 - 2021-
03-16, 17:02:19) dotyczaca ustanowienia hipoteki na rzecz obligatariuszy Obligacji Serii L
oraz wzmianka [REP.C. / NOTA J 376965 / 21 - 2021-04-16, 14:35:19 nr wzmianki Dz.
KW WRIK/ 3276921 /1-2021-04-23, 09:55:55) dotyczaca zmiany wniosku o ustanowienie
hipoteki na rzecz obligatariuszy Obligacji serii L poprzez objecie tym zabezpieczeniem
hipotecznym Obligacji Serii M.

Stosownie do przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent zawart umowe z Administratorem
Zabezpieczen, ktory petnit bedzie funkcje administratora hipoteki, w rozumieniu art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach oraz administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach. Administrator Zabezpieczen zobowigzany jest do wykonywania we whasmym
imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy praw i obowigzkiw Obligatariuszy z tytulu
zabezpieczen [w tym praw i obowiazkdw wierzyciela hipotecznego) na warunkach
okregélonych  w  Warunkach  Emisji, przepisach prawa oraz  uchwatach
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Welksel whasny in blanco

Wszelkie wierzytelnosci Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajgce z Obligaci beda
zabezpieczone poprzez wystawienie przez Emitenta Weksla Wiaznego in blanco z klauzula
ez protestu” wraz z Deklaracjy Wekslows sporzadzona z podpisami notarialnie
podwiad czonymi, ktdra stanowi Zalacznik nr & do niniejszych Warunkdw Emisji, prey czym:

58.1. Weksel Whasny wystawiony bedzie na rezecz Administratora Zabezpieczen,
a w zwigzkn z wystawieniem przez Emitenta Weksla Wiasnego zawrze
on z Administratorem Zabezpieczen Deklaracje Wekslows;

5.8.2. Zostanie wystawiony Weksel Wiasny wraz z Deklaracja Wekslowg w terminie do Dnia
Przydziatu.

58.3. Deklaracja Wekslowa upowainia do uvzupelnienia Weksla Wilasnego
w przypadku niewykonania w terminie przez Emitenta jego zobowizzania do zaptaty
jakiejkolwiek kwoty naleinej Obligatarivszom z tytutu wykoapu Obligacji oraz
do zaptaty kosztow i wydatkdw poniesionych w zwiazku z dochodzeniem wykonania
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przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi
za opdZnienia w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta. Deklaracja
Wekslowa przewiduje miedzy innymi , ze:

a] maksymalna kwota na jaks moie zostad wypelniony Weksel Wiasny tacenie nie
moze przekroczyé kwoty odpowiadajacej 115% wartosci nominalnej Obligacii
aktualnej na dzien zawarcdia Deklaracji Wekslowej, o ktdrej mowa w phkt 5.8.2.

b} Weksel Wiasny zostanie zwrécony Emitentowi w terminie 14 dni od dnia,
w ktdrym nastapi catkowita sptata wszelkich wierzytelnosci wynikajacych
z Obligacji oraz zostanie to potwierdzone przez Emitenta Administratorowi
Zahezpieczen;

5.84. Zaspokojenie z Weksla Whasnego oraz Deklaracji Wekslowej bedzie polegato na jego
wypelnieniu przez Administratora Zabezpieczenn zgodnie z Deklaracja Wekslowa,
przedstawieniu jego Emitentowi do zaplaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen
w przypadku braku zaptaty, w tym w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach
postepowania cywilnego:

58.5. Ponadtow dniu wystawienia Weksla Wiasnego, Emitent zlozy na reecz Administratora
Zabezpieczen oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5)
kodeksu postepowania cywilnego o tresci zasadniczo zgodnej ze wzorem
stanowigcym Zalgcznik nr 7 do Warunkéw Emisji, do kwoty odpowiadajacej 115%
Obligacji na dzien zawarcia Deklaracji Webkslowej co do obowigzbu zaptaty przez
Emitenta Administratorowi Zabezpieczen wszelkich kwot z tytulu Weksla Wiasnego
oraz obowigzku zwrotu wszelkich kosztow | wydatkdw poniesionych przez
Administratora Zabezpieczeni w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowiazania pienieznego z Weksla Wiasnego, przy czym Administrator Zabezpieczen
bedzie uprawniony do wystapienia =z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci
takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2026 roku.

Opis sposobu zaspobojenia z przedmiotu zabezpieczenia

W przypadku braku spelnienia, zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan wynikajacych
z Obligacji, w tym w szczegdlnoéc (lecz nie wytacznie) w przypadbku powstania zaleghoscd
wwyplacie odsetek od Obligaci lub wartosci nominalnej Obligacji, Administrator
Zabezpieczen, dzialajgc na podstawie uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy o wszczeciu
dziataii majacych na celu dochodzenie wierzytelnosd = Obligacji, przystapi do zaspokojenia
wierzytelnosci preystugujacych Obligatariuszom w sposib opisany ponizej.

W zwigzku z podjeciem przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly o wszczeciu dziatan
majacych na celu dochodzenie wierzytelnosci z Obligacii, Administrator Zabezpieczen
zawiadomi Emitenta o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytuhu Obligacii
iwyznaczy mu termin 14 (czternastu) Dni Roboczych na podjecie stosownych czynnodci
Niepodjecie czynnosci przez Emitenta lub podjecie czynnoéci niesatysfakcjonujgcych, bedzie
upowainiac  Administratora  Zabezpieczenn do rozpoczecia procedury zaspokojenia
roszezen Obligatariuszy.

W  sytuacji niezwolania oraz nieprzeprowadzenia przez Emitenta Zgromadzenia
Obligatariuszy w celu podjecia uchwaly w przedmiocie podjecia dziatan majacych na celu
dochodzenie wierzytelnosci z Obligacji w terminie 20 Dni Roboczych liczonych od dnia
przedstawienia przez danych Obligatariuszy Emitentowi Zadania jego zwolania,
Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do rozpoczecia procedury zaspokojenia
roszczen Obligatariuszy.
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Zaspokojenie wymaganych roszezen Obligatariuszy bedzie odbywalo sie poprzez:
59.4. egzekucja z Hipoteki

a) wystapienie w pierwszej kolejnosci do wiasciwego sadu z wnioskiem o nadanie
klawzuli wykonalnofci ofwiadczeniu o poddaniu sie egzekucji ztozonemu przez spotke
Wielka 27 w trybie art. 777 § 1 pkt. &) kodeksu postepowania cywilnego, w ktdrym
spatka Wielka 27 jako wiasciciel Nieruchomodci Wielka 27 poddat sie egzekucji
z Nieruchomaosci Wielka 27 do zobowiazan zabezpieczanych Hipoteka, do kwoty
najwyiszej rownej sumie Hipoteki,

b) uzyskanie klauzuli wykonalnoici oéwiadczeniu o poddaniu sie egzekuciji, o ktdrym
mowa w pkt. 5.9.1. lit. a),

c] zlozenie wniosku do komornika celem wszczecia egzekucii
lub
5.9.2. epgzekucja z Weksla Wlasnego

a) wypelnienie Weksla Wiasnepo z igdaniem zaplaty przez Emitenta wskazanej
naleznosci,

b} w sytuacji nie dokonania splaty naleinoici - wystapienie do wiasciwego sadu
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnogci oéwiadczeniu o poddaniu sie egzekucii
ztozonemu Emitenta wtrybie art. 777 § 1 pkt. 5] kodeksu postepowania cywilnego,
w ktdrym poddat sie egzekucji z catego swojego majatku,

c) wuzyskanie klauzuli wykonalnosci ofwiadczeniu o poddaniu sie egzekudi, o ktdrym
mowa w phkt. 5.9.2. lit. b),

d) ztozenie wniosku do komornika celem wszczecia egzekucii.

Nastepnie Obligatariusze beda zobowigzani zglosic sie do Administratora Zabezpieczen
i przedstawic swiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrode celem wykazania
preystugujacych im praw = Obligacji.

Zaspokojenie z przedmiotu zabezpieczenia oraz z Weksla Wlasnego roszczen z tytulu
wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie ohowiazujgcego
w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

Administrator Zabezpieczen driatajagc w imienin wiasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy
zainicjuje postepowanie celem uzyskania tytuhn wykonawozego przez co rozumie sie nadanie
klauzuli wykonalnoéci aktom notarialnym ztoionym przez spitke Wielka 27 w trybie art. 777
§ 1 pkt. 6) kodeksu postepowania cywilnego oraz Emitenta w trybie art. 777 § 1 pkt. 5)
kodeksu postepowania cywilnego bedacych podstaws wszczecia odpowiednio przeciwko
spotki Wielka 27 oraz Emitentowi postepowan egzekucyjnych. Ww. postepowania
egzekucyjne beda prowadzone przez komornika w opardu o przepisy czesci 111 Kodeksu
postepowania cywilnego (postepowania egzekucyjne) i beda zmierzad odpowiednio do zajecia
nieruchomosci stanowigce] przedmiot zabezpieczenia, licytacji przedmiotu zabezpieczenia
oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu zabezpieczenia miedzy Obligatariuszy
atake zajecia catego wolnego od obcigien majgthn Emitenta oraz zaspokojenia sie
z poszczegilnych  jego  skladnikéw. Podzial sumy uzyskanej z licytaci przedmiotu
zabezpieczenia, w szczegilnodci dystrybuowanie pozyskanych frodkéw pomiedzy danych
Obligatariuszy, zostanie dokonany przez Administratora Zabezpieczen.
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Sumy uzyskanie podczas wszozetych postepowan egzekucyjnych, o ktorych mowa powyiej
beda zaliczane w nastepujacej kolejnosci na pokrnycie Wierzytelnosc zabezpieczonych:

a) naleznost ghdwna z Obligaci;
b) odsetki kapitatowe z Obligacji;
c) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznodci z Obligacii.
5.10. Wycena przedmiotu zabezpieczenia [przedmiotu Hipoteki)
Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat przedmiot Hipoteki wycenie
Przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego.
Zgodnie z dostarczonym przez Emitenta operatem szacunkowym z dnia 29 stycznia 2021 r.
wartosé Nieruchomosci Wielka 27 wynosi 35 895 000,00 =t

Operat Szacunkowy stanowi Zatacenik nr 5 do Warunkdw Emisji Obligacii.
5.11. Uzasadnienie wyboru podmiotu dokonujacego wyceny przedmiotu zabezpieczenia.

Podmiot dokonujacy wycene posiada dofwiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnose
wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnosE i niezaleznosc.

512, Zmiana przedmiotu Hipoteki (Mieruchomosci).

Emitent bedzie uprawniony wielokrotnie do Dnia Wykupu do zmiany przedmiotu Hipoteki
[Mieruchomoséci] w formie wskazane] ponizej pod warunkiem, #e zostang spetnione

kazdorazowo kumulatywnie nastepujace przestanki:

a) Emitent uzyska uprzednia (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta, ktorych
celem bedzie spetnienie wskainikdw opisanych w ppkt. b] i c] ponizej), pisemna, pod
rygorem niewainosci, zpode NS oraz Administratora Zabezpieczeri na zmiane
przedmiotu zabezpieczenia, w formie wskazanej ponizej, oraz

b}  stosunek sumy Hipoteki na Nieruchomosci stanowigcej (stanowigoych)
zabezpieczenie Obligacji i Pozostalych Obligacii po zmianie przedmiotu Hipoteki
[Nieruchomosci) do kwoty wisrzytelnosci z tytulu wartoéci nominalnej wszystkich
istniejacych Ohligacji i Pozostabych Obligacji nie spadnie ponizej poziomu 150%, oraz

¢}  stosunek wartoéci nominalnej istniejacych Obligacji i Pozostatych Obligadji do sumy
wartofci  Mieruchomos$ci  stanowiacej ([stanowiacych) przedmiot Hipoteki
[Nieruchomosci) po zmianie przedmiotu zabezpieczemia - zgodnie = wycena
uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) - nie bedzie kazdorazowo wyZszy nii
67 %

Foprzez zmiane przedmiotu zabezpieczenia, o ktdrej mowa powyiej rozumie sig:

1) zwolnienie calosci lub czedci nieruchomesci lub prawa uzyvtkowania wieczystego
stanowigcej (stanowigcych] przedmiot Hipoteki [Nieruchomosci) spod obciazenia
Hipoteka wraz z ustanowieniem hipoteki na innej (innych) nieruchomosci
[nieruchomosciach) Grupy Emitenta lub

?) zwolnienie calodci lub czedci nieruchomosci lub prawa wivtkowania wieczystego
stanowiace] (stanowigcych] przedmiot Hipoteki [Nieruchomoici) spod obciazenia

Hipoteka, lubs
3) dotaczenie innych, dodatkowych, odrebnych nieruchomaos$c do aktualnego przedmiotu
Hipoteki.
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Wniosek o zwolnienie catosci lub czesci nieruchomosci lub prawa uiytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia Hipoteks
moze zostaf zlokony nie wezesniej niz w oterminie & miesiecy po dokonaniu sie wpisu
w ksiedze wieczystej (ksiegach wieczystych) dotyczacego zmiany zabezpieczenia.

5.13. Dozwolone obcigzenia na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomosci)

Emitent w porozumieniu ze spitks Wielka 27 moze doprowadzic do ustanowienia na
preedmiocie Hipoteki luby jego czesci prawa obligacyine lub ograniczone prawa rzeczowe
za wyjatkiem hipotek, na rzecz wiagcicieli, wieczystych uiytkownikdw innych nieruchomosci
lub najemodw, dzierzawcow, uiytkownikiw innych nieruchomodei lub budowli weniesionych
na innych nieruchomoéciach lub podmiotéw ktérych statutowym zadaniem jest dziatalnosé
wszczegdlnosci w  zakresie dostaw  energii  deplnej, energetycznym, gazowym,
wodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym, lub jednostek administracji rzadowej lub
samorzadowej - w szczegdlnoéci w zakresie dostawy tych medidw, budowy infrastruktury
technicznej, w tym drég i innych ciaggdw komunikacyinych, korzystania czy te:
konserwowania drog innych ciagéw komunikacyjnych lub urzadzen uzbrojenia terenu
usytuowanych na przedmiocie Hipoteki

5.14. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucii z Hipoteki:

Spitka Wielka 27 jako wiasciciel Nieruchomosd Wielka 27 ztozy do Dnia Przydziatu Obligacji
w trybie art. 777 §1 pkt 6] Kodeksu postepowania cywilnego oswiadczenie o poddaniu sig
egzekucji z Nieruchomosc Wielka 27 co do zobowigzan zabezpieczanych Hipoteka, do kwoty
najwyzszej rownej sumie Hipoteki ustalonej zgodnie z pkt 5.4.2, o tresci zasadniczo zgodnej
ze wzorem oéwiadczenia stanowigcym Zatacznik nr 4 do niniejszych Warunkdw Emisji, przy
czym Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r.

. CEL EMIS]I

6.1 Srodki pozyskane z emisji Obligadji po odliczeniu knsztiw emisji zostang wykorzystane preez
Emitenta na realizacje inwestycji polegajacej na budowie budynku biurowo-ustugowego
z parkingiem podziemnym, usytuowanego we Wroctawiu prey ul. Powstancow Slaskich 106,
108, 110 i ul. Wielkiej 27 (dziatha 30).

£ WARUNKI PREYDZIALL OBLIGAC]

7.1 Przydzial Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem zaistnienia wszystkich nizej
wymienionych zdarzen:

7.1.1 zlofenie przez spotke Wielka 27 do wihasciwepo sadu wisczystoksiegowego wniosku, o
ktérym mowa w punkcie 5.2 Warunkdw Emisji iujawnienie stosownej wzmianki
w Elektronicznej Ksiedze Wieczystej oraz

7.1.2 ziofenie oswiadczenia, o ktérym mowa w pkt 5.14 Warunkéw Emisji (O$wiadczenie
o poddaniu sie egzekucji z Hipoteki).

7.1.3 wystawienie przez Emitenta weksla wiasnego in Blanco z klauzuly .bez protestu”
iwreczenie go Administratorowi  Zabezpieczen oraz zawarcie przez Emitenta
z Administratorem Zabezpieczen Deklaracji Wekslowej zgodnie z zasadami okreslomymi w
Warunkach Emisji,
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7.1.4 riozenie ofwiadczenia, o ktorym mowa w pkt 585 Warunkow Emisji [Oéwiadczenie
o poddaniu sie egzekucji przez Emitenta w trybie art. 777 pkt 5) kodeksu postepowania
cywilnego].

8. PRIZEDTERMINOWY WYKUP

8.1 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust 5 Ustawy
o Obligacjach
8.1.01 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.
8.1.02 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwote réwna sumie [i) wartosci nominalne] Obligacji oraz (i) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (wizcznie z tym dniem].
8.2 Oprja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
8201 Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

W przypadbu, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub wczesici, zobowiazan wynikajacych z Obligacji kaidy Obligatariusz moie,
poprzez pisemne zawiadomienie, #gdat wykupu posiadanych Obligacji a Emitent
zobowigzany bedzie, na takie zadanie Obligatariusza, natychmiast wykupic Obligacje
wskazane w zadaniu.

8.2.02 Obligatariusz moze #adaé wykupu Obligacji miwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opdénienia nie krétszego niz 3 dni.

B.2.03 Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) jezeli Emitent zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej.

Poprzez zaprzestanie prowadzenia Podstawowe] Dziatalnoscl Gospodarczej
w istotnej czesci rozumie sie sytuacje, w ktdrej przychody Grupy Emitenta
z Podstawowej Dziatalnoéci Gospodarczej wynioss mniej niz 75% catkowitych
przychodéw Grupy Emitenta, na podstawie rocznego lub pélrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta;

b] jezeli zostang wycofane lub przestany obowiazywad jakiekolwiek zgody lub
zezwolenia lub  licencje umozliwiajgce Emitentowi  wykonywanie
podstawowej dziatalnosci;

c] jezeli Emitent nie dokona ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub
ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujacych zaplate w lgcznej
kwocie przekraczajacej 10% Skonsolidowanych Kapitabow Whasnych, przy
czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustalié inny, procentowy limit, lub
jezeli Emitent oglosi, e stat sie niezdolny do splaty swoich diugdw
w terminach ich wymagalnosci, lub jezeli Emitent zaprzestanie wykonywania
swioich wymagalnych zobowizzan lub oglosi taki zamiar;

d] jezeli taczna wartoéd zobowigzan Grupy Emitenta wechodzgoych w skiad
Zadtuienia Finansowego Netto, ktdre nie zostaty sptacone w terminie lub
w sposib prawnie skuteczny zostaly postawione w stan wymagalnoéci przed
ustalonym terminem wymagalnogci takiego =zobowigzania z powodu
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zazgdania wezesniejszej sptaty takiego zobowigzania w wyniku wystgpienia
przypadku naruszenia i uphrwu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego
naruszenia (w tym splaty) - przekroczy rownowartosé 5.000.000,00 =k
[stownie: pie¢ miliondw] ztotych, przy cym Zgromadzenie Obligatariuszy
moie na wniosek Emitenta ustalic wyZszy limit;

jeieli taczne saldo obligadi przypadajacych do wykupu [catosciowego lub
czesciowego, w przypadku obligacji amortyzowanych) przed Dniem Wykupu,
wyemitowanych po Dniu Emisji bedzie wieksze niz 5.000.000,00 (stownie:
pieé miliontw) ztotych, chyba, 2e:

+ po Dniu Emisji zostang wyemitowane obligacje do kwoty nie wieksze]
niz 10.000.000,00 (stownie: dziesied milionow) ztotych w celu spiaty
istniejacego zadbuzenia z tytutu obligacii, ktdrego termin zapadalnosci
preypada przed Dniem Wykupu, lub

#+ bedzie to finansowanie = tytuty obligacii do kwoty 20 000 000,00 =k
[stownie: dwadziescia miliondw] =ztotych, ktdrych zabezpieczeniem
bedzie hipoteka na nieruchomogciach polodonych przy  ul
Fegiestowskiej we Wroctawiu, dla kborych Sad Rejonowy dla
Wroctawia - Krzykdw we Wrodawiu, IV Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiegi wieczyste o numerach KW WR1K/00096792/7 oraz
WRIK /002150505, gdzie jedynym obligatariuszem bedzie bank;

jeieli Emitent wykupi lub podejmie decyzje o wykupie o {acznej
skumulowanej wartosci liczonej od Dnia Emisji wynoszacym ponad
5.000.000,00 [stownie: pied miliondw) ztotych jakichkolwiek wyemitowanych
obligacji o terminie zapadalnogci przypadajgoym po Dniu Wykupu,
awykupione obligacie nie zostana zastapione w terminie 5 Dni Roboczych
nowym diugiem z terminem wykupu przypadajacym po Dniu Wykupa;

jezeli wartosé Wskaznika Zadtuzenia Finansowego Netto do Skorygowanych
Skonsolidowanych Kapitatdw Wihasnych, wyrazonego w procentach,
oznaczonego jako stosunek Zadtuzenia Finansowego Netto do Skorvgowanych
Kapitatiw Whasnych liczonego na koniec danego kwartatu kalendarzowego
przekroczy 85%, przy czyvm Zgromadzenie Obligatariuszy na wniosek
Emitenta moze ustalié wyiszy, procentowy limit;

jeieli podmioty z Grupy udzielg podmiotom spoza Grupy poiyczek, nabeda
obligacje, weksle, wierzytelnosci, w ktorych diuznikiem bedzie podmiot inny
niz podmiot z Grupy Emitenta lub udziela jakichkolwiek innych form
finansowania podmiotom spoza Grupy Emitenta, ktdrych kwota przekracza
jednostkowo lub fgcznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) 5.000.000,00 =
[liczona sumarycznie w stosunku do Emitenta i wszystkich innych pod miotdw
z Lrupy Emitenta;

jeieli Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta ustanowi jakiekolwiek
zabezpieczenie na swoim majatku na zabezpieczenie zobowiazan podmiotu
trzeciega, tj. spoza Grupy Emitenta, w szezegalnosc hipoteke, zastaw, zastaw
rejestrowy, dokona przewlaszczenia na zabezpieczenie, cesji, wdzieli
poreczenia lub gwarancji, przejmie zobowigzania, zwolni z diugu inny
podmiot lub przystapi do diugu;
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jeieli przed dniem spelnienia wszystkich Swiadczen z Obligacji Emitent
dokona wyplat z tytulu uczestnictwa w spolce Emitenta na rzecz
ktoregokolwiek z akcjonariuszy, w tym w szczegilnosci z tytutu obnidenia
kapitatu zaktadowego, umorzenia akcji lub nabycia akeji, wyptaty zysku
[dywidendy] lub zaliczki na poczet zysku [dywidendy), w iacznej wysokogci
przekraczajacej 15.000.000,00 =k,

jeieli Emitent lub Podmiot Zalezny utraci lub dokona nieodptatnego zbycia
Aktywow o Znacznej Wartosci, ktora to utrata lub nieodplatne zbycie moie
mieé istotmy, negatywny wpbyw na sytuacje finansows Emitenta i jego
zdolno$t dowykonania lub wywigzania sie z obowigzku zaplaty kwoty z tytutu
wykupu Obligacji zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji.

Nie stanowi preypadlo Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
opisane wyzej zdarzenie, jezeli nieodptatne zhycie Aktywdiw o Znacznej
Wartosci zostato dokonane na rzecz ktoregokolwiek z podmiotdw nalezacych
do Grupy Emitenta;

jezeli Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona transakeji lub serii
transakcji na rzecz innego podmiotu, nienaleiacego do Grupy Emitenta,
ktorej/ktorych przedmiotem beda aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo
lub taczmie przekraczajacej 10.000.000,00 zf na warunkach razaco
niekorzystnych w stosunku do powszechnie obowiazujgcych w obroce
gospodarczym, przy czym za razgoo niekorzystne uwazane bedzie
rozporzadzenie po wartosd o 30% nizszej od wartosci rynkowej;

jezeli Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona jakiejkolwiek
transakcji z Podmiotem Powiazanym, z terminem platnosci ze strony
Podmiotu Powiazanego diuzszym niz 3 miesiace od dnia transakcji, w tym
od dnia podpisania umowy deweloperskiej lub umowy przedwstepnej
o wybudowanie lokalu [dla unikniecia watpliwosci, w preypadbu transakcji
sprzedazy lokali bedacych w budowie platnosd w transzach, dokonywane
zgodnie  zaawansowaniem );

jezeli zostanie zwolane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu
podjecia uchwaly:
* wprzedmiocie ztozenia wniosku o ogloszenie upadtosci Emitenta; lub

* w przedmioce =zioienia wniosku o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

* w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu
inicjacje postepowania o zatwierdzenie ukladu w rozumieniu art. 2
pkt 1 Prawa Restrukturyzacyinege w stosunku do Emitenta,
w szezegilnosc w przedmiocie preyvectowania propozycji
uktadowych, zawarcia umowy =z nadzorcg uktadu, o ktdrej mowa
wart. 210 Prawa Restrukturyzacyinego lub w przedmiocie ustalenia
dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego;
lub

+ odbedzie sie bez zwolania posiedzenie jaliegobolwiek organu
Emitenta obejmujgce swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie
uchwaty w ww. sprawach; lub

Strona 22 z 47

Nota Informacyjna Obligaciji serii N i Obligacji serii O spotki i2 Development S.A.

Strona 83



i2DEVELOPMENT SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Warunki Emigi abligaoy serd N spslin 2 Development £4. 7 siadriby we Wroeinel

o] jeeli zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych
mowa w lit. n) powyiej; lub

Bl Emitent podejmie jakiskolwiek czynnosci majgce na  celu  inicjacje
postepowania o zatwierdzenie ukladu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem zioZenia wmiosku o zatwierdzenie
uktadu}, w szczepdlnosci zawrze umowe z nadzorca uktadu, o ktdrej mowa
wart. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien ulkdadowy
wrozumieniu art 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedboiy
wierzycielom propozycje ukladowe, w tym przediozy wierzycielom karty
do gtosowania o ktdrych mowa wart. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego;

ql jeteli zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzadea
preymusowy przedsiebiorstwa Emitenta;

r) jezeli przeciwko Emitentowi lub ktdremukolwiek podmiotowi z Grupy
Emitenta zostanie wszozete postepowanie egzekucyjne lub nastapi zajecie
majathku, ktérych taczna wartost jednostkowo lubigcznie (w okresie kolejnych
12 miesiecy) przekroczy 10.000.000,00 =¥ (liczone sumarycznie w stosunbu
do egzekucji i zaje¢ Emitenta i wszystkich innych podmiotéw z Grupy
Emitenta);

5) jezeli wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub
podjeta zostanie uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub
podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium
kraju w ktdorym Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji, lub wystapi jedna
z przyczyn dotyczgoych rozwiazania Emitenta wskazana w Kodeksie Spotek
Handlowych;

t) jezeli dowolny wierzyciel ztozy wniosek o ogloszenie upadiogci Emitenta oraz
wnicsek taki nie zostanie zwrdcony, odrzucony lub oddalony w ciggu 150 dni
od dnia uzyskania przez Emitenta informacii o takim wniosku;

u) jezeli Emitent stanie sie niewyplacalny w rozumieniu Prawa Upadiosciowego;

v]) jezeli z powodu zagrozenia niewyplacalnodcia Emitent rozpocznie negocjacje
z ogotem lub choéby z jednym ze swoich wierzycieli w celu zmiany zasad
splaty swojego Zadluzenia Finansowego;

w) jezeli po wprowadzeniu Obligaci do obrotu w ASO Catalyst Obligacje zostana
wycofane z obrotu na tym rynku na fzdanie Emitenta bgdz na podstawie
decyzji GPW:

x) jeieli ktorekolwiek z ofwiadczen i zapewnien zloionych przez Emitenta

w Warunkach Emisji okaie sie nieprawdziwe w calosci lub w czedc,
na moment, w ktérym zostato ztoZone;

¥l jezeli Emitent [i] w terminie 14 ([czternastu) dni od dnia zlozenia
uprawnionego igdania nie zwolal Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem
odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy preypadajacym nie pdéniej niz
28 [dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy
pomimo prawidiowo ztozonego igdania lub uniemodliwit w inny sposdb
zwolanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy =z zachowaniem
powyzszych termindw; lub{ii) w terminie 7 [ siedmiu) dni od dnia zakorczenia
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Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikowat na Stronie Internetowej
protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

jezeli do dnia 30 czerwca 2022 r. Hipoteka nie zostanie ustanowiona na
nalezacej do spotki Wielka 27 Nieruchomotc Wielka 27, dla kbdrej
prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr: WR1K/00201673/7, na 1 miejscu
hipotecznym;

jezeli do dnia 15 listopada 2021 r. Emitent nie opublikuje na Stronie
Internetowej Emitenta Operatu Szacunkowego;

jezeli z Operatu Szacunkowego, o ktdrym mowa w lit. aa) powyzej bedzie
wynikac, Ze wartos¢ rynkowa Nieruchomosci Wielka 27 bedzie niisza niz
150% wartoéci pozostajacych do wykupu Obligacji i Pozostatrch Obligaci,
z zastrzedeniem, ®& naruszenie opisane w  niniejszej lit  nie
wystapi w przypadku, gdy wartoesé rynkowa Nieruchomogci Wielka 27 bedzie
niisza niz 150% wartosci pozostajacych do wykupu Obligacji i Pozostatych
Obligaciji, a kwota stanowigca réinice pomiedzy wartoscig stanowiaca 150%
pozostajacych do wykupu Obligacji i Pozostatych Obligacii, a przedstawiong
w Dperacie Szacunkowym wartoscig Nieruchomogci Wielka 27, w terminie nie
dhuzszym niz 1 miesige od daty sporzadzenia Operatu Szacunkowego, zostanie
przez Emitenta zdeponowana na rachunku zastrzeionym Administratora
Zabezpieczen. Zwolnienie srodkdw wplaconych na rachunek zastrzezony
Administratora Zabezpieczen moie nastapic nie wrzesniej niz wterminie
S Dni Roboczych od momentu przekazania przez Emitenta Operatu
Szacunkowegn, z ktdrego bedzie wynikad, ze wartosc Nieruchomosci Wielka
27 jest wyisza niz 150% wartodci pozostajacych do wykupu Obligadi
i Pozostatych Obligacii;

jezeli do Dnia Wykupu wartos¢ Nieruchomosci Wielka 27, zgodnie z Operatem
Szacunkowym spadnie ponizej 150% wartosci pozostajgcych do wykupu
Obligacji i Pozostatych Obligadii, z zastrzeieniem lit. bb) powyiej w zakresie
mozliwosci zdeponowania i uwolnienia srodlkéw z rachunku zastrzezonego
Administratora Zabezpieczen;

jezeli w przypadku zabezpieczenia Obligacji i ustanowienia Hipoteki,
wterminie 3 miesiecy od dnia, w ktdérym umowa o ustanowienie
Administratora Zabezpieczenn z  jakiejkolwiek przyczyny przestata
obowigzywal, Emitent nie zawrze umowy o ustanowienie Administratora
Zabezpieczen z innym podmiotem;

jezeli Emitent lub podmioct wchodzacy w skdad Grupy Emitenta wyemituja
jakiekolwiek obligacje lub inne diuine instrumenty finansowe, kbdorych
warunki emisji beda uprawnialy wierzyciela do zadania wykupu bez
spelnienia sie jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa opcja put), przy czym
niniejszy zapis nie dotyczy stosunku wierzytelnodci pomiedzy podmiotami
wehodzacymi w skiad Grupy Emitenta;

jezeli Emitent nie przeznaczy Srodkéw netto uzyskanych =z emisji Obligacji,
ti po  uwzglednieniu  wszystkich kosztéw i oplat  zwigzanych
Z preygotowaniem i przeprowadzeniem emisji Obligaciji, zgodnie z celem
emisji Obligacii;
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£2e]) jezeli przed dniem spetnienia wszystkich $wiadczen z Obligacji nastapi
podziat lub polgczenie = udziatem Emitenta (w rozumieniu Kodeb=u Spatek
Handlowych) lub jego preeksztatcenie [w rozumieniu Kodeksu Spatek
Handlowych), przy czym niniejszy zapis nie dotyczy transakcji polgczenia lub
przeksztatcenia w ktdrej jedynymi podmiotami bioracymi udziat sa podmioty
z Grupy Emibtenta ;

hih} jezeli wskutek prawomocnych orzeczen sadowych lub ostatecznych decyzji
administracyjnych (lub decyzji administracyjnych, ktdrym nadano rygor
natychmiastowej wykonalnosc) Emitent zobowizzany bedzie do zaplaty
tacznych kwot przekraczajacych 10% kapitatow wiasnych Emitenta, ktdrych
nie zaplaci w terminie wyznaczonym takim prawomocnym orzeczeniem lub
ostateczng decyzja [lub decyzjz administracyjna, ktorej nadano rygor
natychmiastowej wymagalnodci);

i) Emitent nie wykona lub nienaleiyce wykona swoje zobowigzanie
do przekazania informacji zgednie z punktem 11 Warunkiw Emisji i takie
zdarzenie nie zostato usuniete w ciggu 10 Dni Roboczych od dnia wystapienia
danego zdarzenia.

Maruszenie, o ktdrym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upowainia do
zhozenia przez Obligatariusza zadania wykupu Obligacii do zasu przekazania
Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw w terminie i warunkach
wskazanych w pkt 11 Warunkéw Emisji. Celem unikniecia ewentualnych
watpliwosci uznaje sie, e fadanmia wykupu Obligacji zhodone Emitentowi
przed przekazaniem Obligatariuszom  informacji oraz  dokumentow
w terminie i warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunkdw Emisji, sa waine
i winny zostaé spetnione przez Emitenta.

B.204 Emitent zobowiazuje sie do bezzwiocznego informowania Obligatariuszy
o jakimkolwiek przypadku wystapienia wyZej opisanych zdarzen.
8.2.05 Procedura Przedterminowego Wykupu na zZgdanie Obligatariusza:
a) Z3danie przedterminowego wykupu moze zostat zioione wo okresie
od wystapienia zdarzenia uprawniajacego Obligatariusza do zhozenia takiego
#adania do uptywu 30 dni od dnia, w ktdrym Emitent zawiadomit Obligatariusza
o takiej okolicznodci, z zastrzeieniem par. 4 ust. 1 pkt 5) Regulaminu
Tgromadzenia Obligatariuszy stanowigcego Zatacznik nr 3 do Warunkow Emisji
Obligacji.
b] Emitent zobowigzany bedzie dokonad Przedterminowego Wykupu na #gdanie
(Obligatariusza w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego #gdania i tylko
w zakresie Obligacji objetych gdaniem.
cj fawiadomienie =z igdaniem Przedterminowego Wykupu na #adanie
Obligatariusza powinno zostat przestane przez Obligatariusza w formie

pisemnej na adres Depozytariusza i Emitenta.

d] Emitent ma prawo zadat przedstawienia Swiadectwa depozytowego
w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajacego
fakt posiadania Obligagi przez Obligatariusza #3dajagcege  dokonania
Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza.

8.3 Opcja Przedterminowegs Wykupu na Zzdanie Emitenta
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Emitent ma prawo, ale nie obowiazek, do wykupu wszystkich lub czedci Obligacji
przed Dniem Wylupu w dniu wyptaty odsetek, za zaplatg dodatkowego Swiadczenia
pienieznego [premii] licconej od wartoSci nominalnej Obligacji bedacych
przedmiotem  danego przedterminowego  wykupu, zpodnie ¥ poniiszym
wyszezegilnieniem:
1,00% (jeden p.p.) wartosd nominalnej wykupywanych Obligacji w przypadku
wykupu w I, 11l oraz IV okresie odsetkowym;

0,75% (757100 pp) wartoéci nominalne] wykupowanych Obligaci
w przypadku wykupu w ¥, VI oraz VIl okresie odsetkowym;

0,25% [25/100 pp.) wartoéci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w VI IX, X oraz XI okresie odsetkowym;

0% w pozostatych okresach odsethowych.

W celu dokonywania Przedterminowego Wylupu na Z3danie Emitenta, Emitent ma
obowiazek zawiadomic Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie poprzez
zamieszczenie komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w  terminie
wskazanym w pkt 23.04. W komunikacie Emitent okreili liczbe Obligacji
podlegajacych  Przedterminowemu — Wykupowi  oraz wskaze — Dzien
Przedterminowego Wykupu.

Dniem Przedterminowego Wybkupu moze by¢ tylko i wylgcznie dzien wskazany, jako
Dzien Platnosci Odsetek.

Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie pozZniej niz
na 30 (trzydziesci) dni przed Dniem Platnogci Odsetek za Okres Odsetkowy,
na zakorficzenie ktdrego ma nastapic taki Przedterminowy Wykup.

W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegad
bedzie liczha Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacii, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgca Przedterminowemu
Wykupowi na Z3danie Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujacego wzoru:

LD = W0 = LOPW / WW0, gdzie:

LLOPW"

SWo

H.3.06

oznacza liczhe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych  Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
[zaokraglong w dot do jednej Obligaci);

oznacza wszystkie Obligadje posiadane przez danego Obligatariusza;

oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej;

oznacza wszystkie niewvkupione Obligacje.

W preypadku, gdy liczba Obligacjii podlegajaca Przedrerminowemu Wykupowi
obliczona zgodnie z wrorem przedstawionym w pkt. 8.3.05 bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktdrym mowa w pkt. 8.3.04 LD
[czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dot do jednej Obligacji) bedzie
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podlegat rwiekszeniu o jeden poczgwszy od Rachunku Obligacii, na ktorym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byta najwigksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacii,
na ktorym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla najmniejsza liczba Obligadii,
a# do osiggniecia  stanu, w  ktdrym  taczna  liczba  Obligacji  podlegajaca
Przedterminowemu  Wykupowi bedzie rdwna liczbie Obligacji okreslonej
w zawiadomieniu;

8307 W praypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwickszenie liceby Obligacii podlegajacych

Przedterminowemu Wykupowi w spostb opisany w pkt. 8306, w szczegdlnosci
z uwagi na taks samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwiéch Rachunkach
Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwickszenie liczby Obligaci podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi nastgpi w sposob losowy.

9. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Ustanawia sie Zgromadzenie Obligatariuszy.

Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okreslone sa w postanowieniach Warunkdw
Emisji oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zasady zwolywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce odbycia,
oraz zasady podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy okresla Regulamin
Zgromadzenia Obligatariuszy.

10. ZEYWALNOSC OBLIGAC] I ASD CATALYST

Zhywalnosé Obligaci nie jest ograniczona.

Obligacie moga byt zhywane bez ograniczen, z zastrzeieniem postanowien art. 8 ust. 4 - 8
Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie
przepisy Ustawy o Obrocie.

Emitent zamierza ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do AS0 Catalyst.

11. OBOWIAZKI INFORMACY]NE

Emitent, w kaidym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial roczne Sprawozdania Finansowe Emitenta wraz z opinia biegtego rewidenta
w terminie & miesiecy od zakoficzenia danego roku obrotowego, poprzez zamieszczenie
ich na Stronie internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie raportu okresowego,
jesli w danym momencie Emitent bedzie podlegat obowigzkom informacyjnym spétel,
ktarych instrumenty finansowe 53 notowane w obrocie zorganizowanym.

Emitent, w kaidym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepniat pofroczne Sprawozdania Finansowe Emitenta, sktadajace sie z co najmniej
pelnego bilansu, rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeplywow pienigznych,
w terminie 3 miesiecy od zakonczenia pierwszych & miesiecy danego roku obhrotowego,
poprzez zamieszczenie ich na Stronie internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie
raportu okresowego, jesli w danym momencie Emitent bedzie podlegat obowiazkom
informacyinym spotek, ktorych instrumenty finansowe s3 notowane w obroce
ZOTEANIZOWaNYm.

Emitent, w kaidym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial kwartalne Sprawozdania Finansowe Emitenta za pierwszy i trzeci kwartat
roku obrotowego, sktadajacych sie z co najmniej petnego bilansu, rachunku zyskow i strat
oraz rachunku przephywdw pienieznych, w terminie 2 miesiecy od zakonczenia
pierwszego oraz trzeciegn kwartalu roku obrotowego, poprzez zamieszczenie ich
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na Stronie internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie raportu okresowego, jesli
w danym momencie Emitent bedzie podlegat chowiazkom informacyjnym spatek, ktorych
instrumenty finansowe 53 notowane w ohrocie zorganizowanym.

Emitent, w kaidym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepniat informacje dotyczace poziomu przedsprzedazy lokali przez Emitenta
w danym kwartale [umowy rezerwacyjne, preedwstepne i deweloperskie) oraz poziomu
przekazanych przez Grupe Emitenta lokali w danym kwartale poprzez zamieszczenie ich
w publikowanych przez Spétke raportach okresowych, jesli w danym momencie Emitent
bedzie podlegat chowigzkom informacyjnym spatek, ktdrych instrumenty finansowe sa
notowane w obrocie zorganizowanym lub na Stronie internetowej Emitenta w terminie
30 Dni Roboczych od zakonczenia danego kwartalu, w preypadku, gdy Emitent nie bedzie
podlegat  obowigzkom  informacyjnym  spobek, ktdrych  instrumenty finansowe
53 notowane w ochrocie zorganizowanym.

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta wymienionych w pkt 11.1 - 11.3
Warunkow Emisji oéwiadczenie Zarzadu Emitenta dotyczace spelniania zobowigzan
zawartych w pkt. 8.2.03 Warunkdw Emisji wedlug stanu na ostatni dzien w danym
kwartale.

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepniat w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta wymienionych w pkt 11.1 - 11.3
Warunkdw Emisji wartosci Wskaznika Zadbuzenia Finansowego Netto.

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepniat w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta wymienionych w plkt 11.1 - 11.3
Warunkdw Emisji zestawienia podpisanych umdw na generalne wykonawstwao;.

Emitent, w kaidym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w plkt 11.1
Warunkdw Emisji Operat Szacunkowy, stanowiacy aktualizacje wyceny przedmiotu
Hipoteki, poprzez zamieszczenie go na Stronie Internetowej Emitenta.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie internetowej Emitenta
w wykonaniu prezepisow Ustawy o Obligacjach Emitent bedzie przekazywac w formie
drukowanej N5.

12, ZAWIADOMIENIA

Przed Dematerializacja w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestordw lub
Obligatariuszy beda dokonywane za podrednictwem Agenta Emisji za pomocg faksu,
poczty  elektronicznej lub listow poleconych na numerf/adres wskazany przez
Obligatariusza w Formularzu Zapisu lub innym dokumencie, na podstawie ktdrego
nastgpite nabycie Obligacji lub wskazana wvprzednio dana zostata zmieniona,
z wylaczeniem sytuacii odrebnie uregulowanych w Memorandum Informacyjnym.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda wazne o ile
zostang:

12201 podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Imwestora lub Obligatarinsza,

12202 przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezpoérednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby
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odpowiednio Emitenta, chyba ze Emitent zaakceptuje inny sposob doreczenia
zawiadomienia przez Obligatariusza.

12.3 Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Agentowi Emisji Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowacd sie bezposrednio z Agentem Emisji.

124 Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowigzany jest skontakbowad sie bezposrednio z Depozytariuszem.

12.5 Po Dematerializacji w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy beds
dokonywane poprzez zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

13. PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIATANIA £ DBELIGAC]I

13.1 Roszczenia wynikajgce z Obligadi, w tym roszczenia o sSwiadczenia okresowe,
przedawniaja sig po uphywie 10 [dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

13.2 Zobowigzania Emitenta z tytulu Obligacji s3 nieodwolalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a takie maja rownorzedny status, bezr Zadnego uprzywilejowania
wzgledem siebie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejacymi, biezacymi i przysziymi,
niezabezpieczonymi i niepodporzgdkowanymi zobowigzaniami Emitenta, z wyjgtkiem
zobowigzan, ktdre sa uprzywilejowane z mocy prawa.

14. OPODATKOWANIE

14.1 Emitent nie sklada fadnych ofwiadczen odnoszacych sie do indywidualnych kwestii
podatkowych zwiazanych z platnogciami lub otrzymywaniem frodkdw finansowych
zwigzanych z Obligacjami. [est wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub
nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat porady profesjonalnego konsultanta.

14.2 (Ogdlne zasady opodatkowania preychodow z Obligadii:
14.2.01 Przychody z Obligadi pedlegaja opodatkowaniu [ Podatek Kapitalowy™);

14202 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, posiadajgcy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o naleiny
Podatek Kapitatowy w wysokosci 199%;

14203 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokogci 19%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowei;

142.04 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek niepomniejszone o naleiny
Podatek Kapitalowy [Kwota Odsetek brutto] i sa zobowiazani samodzielnie rozliczyé
przychody wynikajace z Kwot Odsetek;

14205 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, nieposiadajgcy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokogci 20%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Platnosci Odsetek certyfikatu rezyvdencji podatkowei;

14206 Zwraca sie uwage, ze z tytutu preychodow od KEwot Odsetek Obligatariusze nie beda
otrzymywaf informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.

15. ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMIS|I OBLIGAC]
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15.1 Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow Emisji
poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkdw Emisji. Inwestorom, ktorzy
ztoiyli Formularz Zapisu przystugiwaé bedzie prawo do uchylenia sie od skutkow
ztodonego ofwiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia.
Powyisze uprawnienie nie bedzie przystugiwad Inwestorom w preypadku gdy zmiana
Warunkiw Emisji zwiazana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu oferty Obligacii.

15.2 Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkdw Emisji
wylacznie w zakresie:

15201 zmiany podmiotu  pelniacego  funkcje Administratora Zabezpieczen lub
prowadzacego Ewidencje,  tym zastrzezeniem, iz zmiana w zakresie Administratora
Zabezpieczen jest skuteczna z chwila wystawienia przez Emitenta weksla wlasnego
in BManco wraz z Deklaracja Wekslowa i wreczenie ich nowo powotanemu
Administratorowi Zabezpieczen, a takie zioZenia na rzecz nowo powolanego
Administratora Zabezpieczen odpowiednic przez Emitenta ofwiadczenia
o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 pkt 5) kodeksu postepowania, a takie
przez whasciciela Nieruchomosci Wielka 27 ofwiadczenia o poddaniu sie egzekucji
w trybie art. 777 pkt &) kodeksu postepowania cywilnego z Hipoteki oraz;

152.02 podjecia dziatan majacych na celu ustanowienie przez Emitenta dodatkowego
zabezpieczenia wierzytelnodci wynikajacych z Obligacii.

15.2.03 Sprostowanie niedoktadnosci, bledéw pisarskich albo rachunkowych lub innych
oczywistych omytek nie stanowi zmiany Warunkdw Emisji. Tym samym Emitent jest
uprawniony do korekty tresci Warunkow Emisji w zakresie, o kbérym mowa
w ninigjszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

15.3 Kaida inna zmiana Warunkiw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych
porozumied zawartych przez Emitenta z kaidym z Obligatariuszy lub uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

16. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKC]A

16.1 Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie
wigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzyvgnieciu sadu powszechnego
wiasciwego migjscowo ze wigledu na siedzibe Emitenta

17. ZALACINIKI

17.1  Zatacrniki do niniejszych Warunkdw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi pazniejszymi
zmianami stanowia ich integralng czest.

17.2 Zatacenikami do Warunkdw Emisji sa:

Zatgcznik nr 1: Wartos¢ zaciggnietych zobowigzan Emitenta, z wyszczegdlnieniem
zobowiazan przeterminowanych,

Zatgcznik nr 2: Opis perspektyw ksztattowania sie zobowizzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacii,

Zatgcznik nr 3: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy,

Zalgcznik nr 4: Wzdr oswiadczenia o poddaniu sie egzekudji przez spotke Wielka 27,

Zatgcznik nr 5: Wyciag z operatu szacunkowego przedmiotu Hipobeki,
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Zalzeznik nr & Waér Deklaracji Wekslowej in blanco,

Zatgcznik nr 7: Wzdr ofwiadczenia o poddaniu sie egzekucji preez Emitenta.

Wroclaw, dnia 19 lipca 2021 1.

Podpisany certyfikatem wystawionym dla Marcin Pawel
W imieniu Emitenta: Misztal (Certyfikat kwalifikowany).

Imig Nazwisko: Marcin Misztal Utworzony w dniw: 2021-07-30 12:06:03 +0200

Stanowisko: Prezes Zarzadu

(podpisano kbwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zatacznik nr 1

PREETERMINOWANYCH

lub wadliwego wykonania prac budowlanych.

Wroctaw, dnia 19 lipca 2021 r.

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN £ WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN

W imieniu Emitenta oswiadczam, #e catkowita wartos€ zobowigzan Emitenta na dziefi 31 marca 2021
r. wyniosta 486 522 848,96 zi dla jednostkowego sprawozdania finansowego oraz 216 948 111,50
zt dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym zobowiazania przeterminowane wyniosty
2.418.516,61 . Wartos¢ zobowiazan przeterminowanych na koniec marca 2021 roku wynika
gliwnie z rozliczedi pomiedzy generalnym wykonawca, a podwykonawcami i stanowi przyjeta
wieloletnig praktyke na wypadek roszezen wobec firm podwykonawczych z tytutu nieterminowego

Il Shooaany].
|ij Nazwisko: Marcin Misztal Utwerzony w dniu: 202 1-07-30 121736 <0200

W imieniu Emitenta: Podpisany certyfikaten wyrsiawlonym dla Mardn Pawet Misztal |Certyfiias

Stanowisko: Prezes Zarzadu

{podpisano kbwalifikowanym podpisem elektroniczmm)
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ostatniej Obligacii.

Wroctaw, dnia 19 lipca 2021 r.

W imieniu Emitenta:

Imie Nazwisko: Marcin Misztal
Stanowisko: Prezes Zarzadu

Zotgeznik nr 2 do Werunidw Emisi obligacy serd N spali 2 Developmerst S0 2 sidribg we Wroofmie

Zatacznik nr 2

OPIS PERSPEKTYW KSZTALTOWANIA SIE ZOBEOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGD

WYKUPU OBLIGAC)T

Emitent ocenia, ze do czasu wykupu Obligacji zobowigzania beds ksztaltowal sie na poziomie
umozliwiajacym wykonanie w calosci zobowiazan z tytutu Obligacji, a Wskaznik Zadtuzenia
Finansowego Netto Grupy Emitenta bedzie utrzymywat sie na stabilnym poziomie w ramach limitu
ustalonego w Warunkach Emisji.

Emitent nie przewiduje trudnosci w obstudze zadhuzenia w czasie trwania Emisji, czyli do dnia wykupu

Podpisany certyfikatem wystawionym dla Marcin Pawet Misztal
[Certyfikat kwaliflkowarny).
Utworzomy w dniu; 2021-07-30 12:18:37 +0200

(podpizano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zatacenik nr 3

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Zpgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogobu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacii.

L

W przypadku, rozbieinosci pomiedzy Repulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawa
o Obligacjach, decyduja postanowienia Ustawy o Obligacjach.

EN

Koszty zwolania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.

4.
1 Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy mode dotyczyé w szczegtlnodci:

1] wysokogei lub sposobu ustalania wysokosc Swiadezen wynikajacych z Obligacii, w tym
warunkow wyplaty oprocentowania,

2]  terminu, miejsca lub sposobu spelniania fwiadczen wynibajacych = Obligacji, w tym dni,
wedhug ktdrych ustala sie uprawnionych do tych Swiadczen,

3) wysokogc, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z obligacii
oraz ewentualnej zmiany przedmiotu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych
z obligacji z zastrzeZeniem postanowien Warunkdw Emisji,

4] ustalenia trybu oraz kolejnosci sposobu dochodzenia wymagalnych wierzytelnosc
z Obligacji z ustanowionych Zabezpisczen,

5] zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwal przez zgromadzenie
obligatariuszy,
- zwanych dalej postanowieniami kwalifikowanymi Warnnkow Emisji”.
2 Uchwata Zgromadzenia Obligatarinszy mode dotyczye takie w szrzegolnosci:
1]  zmiany Warunkdw Emisji w zakresie innym, niz wskazane w ust. 1,

2] okreslic tryb oraz kolejnoéé dochodzenia roszczen z  Zabezpieczen Obligacii
z zastrzezeniem pkt 5.9, Warunkdw Emisji,

3]  innych spraw zastrzeionych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia
Obligatariuszy.
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5
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:
1]  wprzypadkach i terminach okreslonych w Warunkach Emisji;

2] na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej 1,20 tacznej
wartosci nominalnej Obligacji, z wylaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wechodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy
o rachunkowosci oraz Obligacji umorzonych, zwanej dalej .skorygowana faczna
wartoscig nominalna Obligacji®;

3]  zwiasnej inicjatywy.

2. W przypadku, o ktérym mowa wust. 1 pkt 1, zwotania Zgromadzenia Obligatarinszy moze igdad
kazdy z Obligatariuszy.

3. Obligatariuszom reprezentujacym 1/20 skorygowanej facznej wartosci nominalnej Obligadii,
ktire nie zostaty wykupione przystugnje prawo zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy wraz ze
zgtoszeniem proponowanego porzadku obrad.

4. Zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatarivszy sklada sie Emitentowi na pi$mie wraz
z uzasadnieniem oraz do wiadomosc Administratora Zabezpieczen.

%

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Emitent w terminie 2 dni roboczych liczac od dnia dokonania zghoszenia wskazanego w ust. 1
powyiej przekaze tresc ogloszenia do Administratora Zabezpieczen.

3. W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takée informacje o miejscu zlozenia dobumentu obligacji, zagwiadczenia,
o ktdrym mowa w art. 55 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, albo Swiadectwa depozytowego.
Ogtoszenie moze zawierad takie inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza
decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktdrym mowa w art.
50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w ogloszeniu nalezy wskazac postanowienie sadu upowazniajace
do zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy.

4. Ogtoszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej oraz za posrednictwem NS poprzez
przestanie stosownego zawiadomienia. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na
podstawie upowaznienia sadu  ogloszenie moie zostadé opublikowane w  dzienniku
ogdlnopolskim.

T
Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub Warszawie.

#

1. Obligacje zapisane w Ewidencji dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie ziozone u Emitenta zaswiadczenie potwierdzajace, ze Obligacje nie beda
przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosc przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed
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uplywem terminu wainosci, wystawione przez podmiot upowainiony do prowadzenia
Ewidencji. Do zagwiadczen stosuje sie odpowiednio przepisy art. 9, art. 10, art. 11 i art. 12
Ustawy o Obrocie.

2 Obligacje zarejestrowane w Depozycie daja prawoe uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, jeieli zostanie ztozone u Emitenta swiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w
art. 9 Ustawy o Obrocie.

3 Zaswiadczenie, o ktdrym mowa w ust. 1, swiadectwo depozytowe albo dokumenty obligacii
powinny zostat zhozone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie
moga zostad odebrane przed jego zakonczeniem.

i

1. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zpromadzenia.

2 Lista, o ktdrej mowa w ust. 1, zawiera:
1]  imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme] oraz siedzibe
Obligatariusza;
2]  liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu ghosdw.
3 Obligatariusz ma prawo przegladac liste oraz zadal odpisu listy za zwrotem kosztow jego

sporzadzenia lub przestania listy nieodplatnie poczty elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

4. (Obligatariusz ma prawo #adad co najmniej na 14 dni przed dats Zgromadzenia odpisu
dokumentow dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad, chyba ze dany dokument objety
bedzie tajemnicy przedsiebiorstwa. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zostad
wydane najpdéniej na 7 dni przed terminem zgromadzenia Obligatariuszy.

1.

1. Obligatariusz moze uczestniczyd w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywat prawo glosu
osohifcie lub przez petnomocnika. Udzielenie i odwotanie pelnomocnictwa wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewainosci.

2. Pelmomocnikiem Obligatariusza nie moze byé czionek organtw Emitenta, pracownik Emitenta,
cztonek organdw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotie

3. Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez pelnomocnika stosuje sie odpowiednio do
wykonywania prawa ghosu przez innego przedstawiciela.

11.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczyt cztonek organu zarzadzajacego Emitenta.
Miestawiennictwo czlonka organu zarzadzajgcegoe Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.
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1%

1 Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek organu zarzgdzajacego Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel. W przypadbu, o ktdrym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

2 W przypadku gdy Emitent nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcda Zgromadzenia
Obligatariuszy zgodnie z powyiszym postanowieniem Zgromadzenie Obligatariuszy jest
otwierane przez Obligatariusza uczestniczacego w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktory posiada
Obligacje o najwiekszej skorygowanej facznej wartoéci nominalnei.

3. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrod wezestnikdw tego zgromadzenia wybiera sie
preewodniczacego zgromadzenia. Preewodniczacy prowadzi obrady, bez zgody zgromadzenia
nie ma prawa zmieniaé kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.

15

1. Niezwlocznie po wyborze przewodniczacego sporzadza sie liste obecnosc zawierajaca
informacje, o ktorych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, a w przypadku, o ktérym
mowa w art. 57 Ustawy o Obligacjach, dodatkowo imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza. Liste podpisuje preewodniczacy Zgromadzenia

Obligatariuszy.
2 Lista ohecnosci zostaje wytozona do weladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. MNa wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/20 nominalnej
wartoéci Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zostad
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, zloZong co najmniej z trzech osdh.
Whnioskodawcy maja prawo wyboru jednego czlonka komisji. W wyniku sprawdzenia
preeprowadzonege przez komisje lista obecnosci moze zostad uzupelniona lub sprostowana
w trakrie obrad zgromadzenia

14,

1. Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Farzadzenie przerwy wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

2 Laczna diugost przerw nie moze przekroczyd 30 dni.

15,

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej polowa
skorygowanej lgcznej wartodci nominalnej Obligacji.

2 Organ zarzadzajacy Emitenta jest obowiazany zhoiyé na Zgromadzeniu Obligatariuszy
opéwiadczenie o skorvgowanej tacenej wartoéci nominalnej Obligaci

16,
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaly tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.

17.
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Kaida Ohbligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

18.

i. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych
Warunkdw Emisji zapadajg wiskszodcig 3 /4 ghosdw.

2 Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obniZenia wartoéci nominalnej obligadi
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3 Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 1i 2 zapadaja
bezwzgledng wiekszoida glosow.

9.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjaé uchwate pomimo braku formalnego zwolania, jezeli
skorygowana faczna wartos€ nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt
z obecnych nie zghosit sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegalnych
spraw do porzadbu obrad.

.

1. Zmiana Warunkow Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkow Emisji, w sposab
okretlony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane
wyrazi Emitent.

2 Oéwiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkdw Emisji Emitent jest obowiazany
umietci€ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji o$wiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkdw Emisji.

.

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokdd, ktdry zawiera
w szczegilnosci:

1]  stwierdzenie prawidtowosd zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2]  stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwal;

3]  wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz
z preytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

a taczng liczhe glosiw waznych,

b procentowy udziat wartosci Obligacji, =z ktdrych oddano wazne glosy,
w skorygowanej facznej wartosci nominalnej Obligacji,

C liczhe glosdw .za®, przeciw” i ,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji
zgromadzenia;

4]  zgloszone sprzeciwy.
2 Protokdt podpisuja preewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuvszy i osoba sporzadzajaca
protokit. Do protokohu dofacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikow zgromadzenia.
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3. Protokdl, w ktorym beda zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkow Emisji, sporzadza notariusz.

4, W terminie, o ktdrym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swoijej
stronie internetowej protokit z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go
co najmniej do dnia uphywu terminu na zaskarzenie uchwat.

12,

1. Oryginaty protokotdw lub ich wypisy s3 gromadzone w ksiedze protokotdw prowadzone] przez
Emitenta. Do ksiegi protokotdw dolgcza sie dowody prawidlowego zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz pelmomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2 Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostat wdostepniona sadowi.

3. Obligatariusz lub Administrator Zabezpieczenn ma prawo adal wydania odpisow uchwat
poswiadczonych przez organ zarzadzajgcy Emitenta za zwrotem kosztdw ich sporzgdzenia.

Wroctaw, dnia 19 lipca 2021 1.

W imieniu Emitenta: Padpisany certyficatern wystawionym dla Marcin Pawed Mizztal
) . R [Certyfikat kwalifikowany).
Imig Nazwisko: Marcin Misztal | [sworrony w dniu: 2029-07-30 122105 +0200

Stanowisko: Prezes Zarzadu

{podpisana kwalifikowanym podpisem elektroniczmym)
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Zatacenik nr 4

WEZOR DSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUC]I

Stawajacy dziatajacy jako przedstawiciel spotki Wielka 27 sp. z o. 0. z siedzibg we Wroclawiu na
podstawie pkt 5.14 Warunkdw Emisji, co do obowiazku zaplaty Administratorowi Zabezpieczen
ustanowionemu w zwigzku z emisja Obligadi dziatajacemu na rzecz Obligatariuszy uprawnionych z
Obligacji kwot zabezpieczonych w rozumieniu Warunkiw Emisji, ofwiadcza, ze poddaje
reprezentowang spotke pod firma Wielka 27 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg we
Wroctawiu [ Spotka”) z nieruchomosc stanowigcej wlasnosé Spotki, na kodrej na moment uzyskania
klauzuli wykonalnodci jest ustanowiona hipoteka zabezpieczajaca roszczenia wynikajace z emisji
Obligacji na rzecz Administratora Zabezpieczen - spotki MFTRUST Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, adres: ul. Waryniskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisana
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy w Warszawie, X[l Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000579064, dzialajacego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek obligatariuszy Obligacji wprost
z niniejszego aktu, w trybie art. 777 § 1 pkt 6] kodeksu postepowania cywilnego do kwoty =k
[stownie: | ztotych w zakresie wszelkich wynikajacych Warunkdw Emisji Obligagi
obowiazkdw zaptaty, w tym:

a) obowiazku zaptaty odsetek wskazanych szczegitowo w§ __ niniejszego aktu (pkt 3 Warunkdaw
Emisji Obligacji] w kazdym Dniu Platnosci Odsetek,

b] obowiazku wykupu Obligacji poprzez zaptate na rzecz Administratora Zabezpieczen za kazda
Obligacje: (i) Maleznosci Gtownej w preypadku wykupu w Dniun Wykupu, to jest w dniu 13
lutego 2025 r. lub w Dniu Przedterminowego Wykupu stosownie do pkt 8.2 Warunkdw Emisji
Obligacji na zadanie Obligatariusza, powiekszone o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 3
Warunkow Emisji Obligacji lub (i) Naleznosci Gidwnej w przypadku wykupu okreslonego
w pkt 8.1 Warunkdw Emisji Obligacii powigkszonej o kwoty odsetek naliczonych od dnia
rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego (bez tego dnia ) lub (i) kwoty
wskazane] w szczegitowo w § _ niniejszego aktu [w przypadku wozedniefszegn wykupu
Obligacji zgodnie = pkt 8.3 Warunkiw Emisji Obligacji na zadanie Emitenta, powigkszonej
o dodatkowe Swiadczenia pienigine [premie] liczong od wartoéci nominalnej Obligadi
bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z wyszczegdlnieniem
zawartym w pkt 83.01 Warunkdéw Emisji Obligacji;

w przypadkach i terminach tam wskazanych, kaddorazowo wraz z ustawowymi odsetkami za

opdznienia oraz
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£] =zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczen wszelkich kosztéw i wydatkow poniesionych
preez Administratora Zabezpieczen w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienigznych z Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za opddnienia,
za$ zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest uprawnienie do prowadzenia egzekudii jest odpowiednio
{i} bezskuteczny uptyw Dnia Platnosci Odsetek od Obligacji, (ii] bezskuteczny uptyw Dnia Wykupu
kaizdej z Obligaci, (iii) bezskuteczny uptyw Dnia Preedterminowego Wykupu kazdej z Obligadii lub {iv)
otwarcie likwidacji Emitenta.
2. Przedstawiciele Spotki ofwiadczaja, #e zdarzeniem, od ktdrego uzaleznione jest wykonanie
powyiszego obowizzku Spotki jako dhuznika rzeczowego, bedzie otrzymanie przez Administratora
Zabezpieczen nadanego w formie przesyiki rejestrowane] w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23
listopada 2012 r. - Prawo pocztowe, potwierdzenia od Noble Securities S.A. sporzadzonego w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, i Emitent nie spetnit, ktdregokolwiek swiadczenia
wymnikajgcego z Obligacji w terminie wynikajacym z Warunkéw Emisji Obligacji.
Potwierdzenie, o kbdrym mowa w zdaniu poprzednim zostanie sporzadzone przez Noble Securities
5.A. na pisemne igdanie Administratora Zabezpieczen w przypadku braku spetnienia przez Emitenta
ktdregokolwiek Swiadczenia [fwiadczen) wynikajacych = Obligacii, w terminie wynikajacym
z Warunkdw Emisji Obligacji.
3. Przedstawiciele 3potki ofwiadczaja, #e Administrator Zabezpieczen mode wystapit o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2026 .
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Zatacznik nr 5

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO PRZEDMIOTU HIPOTEKI

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
dotyczgcego okredlenia wartodci rynkowej nieruchomoscei gruntowej poloZzonej we
Wroclawiu przy ul. Powstanicow Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27

(dziatka 30)

CEL WYCENY:

OPIS
NIERUCHOMOSCI:

Okredlenic wartosci rynkowej nieruchomosei gruntowej wedlug stanu z
dnia oglgdzin oraz po zakonczeniu inwestycji polegajacej na budowie
budynku biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym, dla celu
zabezpicczenia wierzytelnodei.

PoloZzenie nieruchomosci:

Wojewddztwo: dolnodlgskie

Powiat: Miasto Wroclaw

Gmina: Miasto Wroclaw

Migjscowosc: Wroclaw

Ulica: Powstancow Skyskich 106, 108, 110 i ul. Wielkicj 27

Omaczenmie wedlug ewidencji gruntow:
jednostka ewidencyjna: Miasto Wroclaw
obregb ewidencyjny: 0022 Poludnic
arkusz mapy: 35

Numer ksiggi Numer dzialek | Powierzchnia | Sposob
wieczystej ewidencyjnych| dzialki [m’] | wiadania
WRIKO0201673/7 30 1244 winsnodé

Suma 1244

Dla nicruchomosci skladajgeq si¢ z dziatki 30 prowadzona jest przez
Sad Rejonowy dla Wroclawia — Krzykéw we Wroclawiu, IV Wydzial
Ksigg Wicczystych ksigga wieczysta numer WRIK/00201673/7,
Wiadcicielem nieruchomodei jest i2 Powstaticow Slyskich Sp. z 0.0. 2
siedziba we Wroclawiu,

Na nicruchomosc: prowadzona budowa budynku biurowo-uslugowego
z parkingiem podziemnym, W dacie ogledzin usunigte sy kolizje sieci,
wykonane przylycza, wykop, plyta fundamentowa, Sciany szczelinowe
i realizowana jest konstrukcja nosna 4 kondygnacji nadziemnej wraz ze
stropem.

W stosunku do omawiangj nicruchomosct nie obowigzujy ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W dniu 11
stycznia 2018 roku Rada Micjska Wroclawia uchwalita nowe Studium
uwarunkowan 1 kicrunkow  zagospodarowania  przestrzennego
Wroctawia, Uchwala nr L/1177/18 weszla w Zycie z dniem podjeeia.
Nieruchomos¢ polozona jest na terenie jednostk i urbanistyczne) nr All
Srodmicécie Poludniowe, na obszarze oznaczonym MU - obszary
mieszkaniowo - ushugowe; klasy przeznaczen; mieszkalnictwo, uslugi
powszechne 1, uslugi powszechne 2, uslugi wiclkomiejskie, ustugi
publiczne, nauka, infrastruktura, zicken,
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W dniu 06.03.2020r, dla nicruchomosci Prezydent Wroctawia wydal
Decyzie Nr 9172020 zmieniajgcy ostateczng decyzie Prezydenta
Wroclawia nr 38632016 zatwierdzajacy projekt  budowlany i
udziclajucg pozwolenia na budowg budynku biurowo-ustugowego z
parkingiem podziemnym, wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz
rozbidrky istniejgcego budynku.

ZAKRES WYCENY: Zakres wyceny, zgodnie 2 tredeig zlecenia i celem wyceny obejmuje
okredlenic  wartodei  rynkowe) prawa  wiasnodci  nieruchomosci
gruntowej (dzialkn 30), z uwzglednieniem nakladéw zwigzanych z
prowadzona inwestycja, wedlug stanu 2z daty ogledzin nieruchomosci
oraz po zakofczeniu inwestycji polegajacej na budowie budynku
bivrowo-uslugowego z parkingiem podziemnym i poziomu cen z daty
OSZACOWANIA.

ZASTOSOWANE Wyceny nicruchomosdci dokonano przy zastosowaniu  podejscin
PODEJSCIE: pordwnawezego i dochodowego.

WARTOSC:

Wartodé rynkows nicruchomodet gruntowej, dokalizowanej we Wroclawiu przy ul. Powstadedw
Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27 (dzintka 30), o powierzchni 1244 m’, 2 uwzglednieniem
nokladow zwinzanych 2z prowadzong inwestycia, wedlug stanu z daty ogledzin nicruchomosei i
poziomu cen z daty oszacowania, okredla sie na kwote:

35 895 000 zi

Stownile: trzydziescl pigé miliondw ostemset delewipidziesig pigd tvsigey zlotyeh

Wartoéé rynkows nieruchomodei gruntowej, zlokalizowancj we Wroclawiu przy ul. Powstaficow
Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27 (dziatka 30), o powierzchni 1244 m’, wedlug stanu po
zakofczeniu inwestycii polegajacej na budowie budynku bivrowo-uslugowego z parkingiem
podziemnym, przy zalozeniu otrzymaniu dla inwestycji pozwolenia na uzytkowanie | poziomu cen
z daty oszacowania, okredla si¢ na kwotg:

120 038 000 zi

Slownie: sto dwadziescia miliondw traydstesced oxiem tysigey zlotych

Pieczet | podpis rzeczoznawcy majgtkowego:

Data sporzadzenia operatu szacunkowego - Poznan, dnia 29 styczed 2021r.
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Zalacenik nr &

Deklaracia Wekslowa In blawco
{.Deklaracja®)

Dziatajac w imieniu spitki i2 Development Spotka Akcyjna z siedziba we Wroctawiu, pod adresem:
50-104 Wroctaw, ul. taciarska 4b, wpisanej do rejestru przedsigbioroow Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sa3d Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, V1 Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000520460, REGON: 022010257,
NIPF: 8971785953, o kapitale zaltadowym wynoszacym na dzief sporzgdzenia Warunkdw Emisji
9.700.000,00 ztotych (wplaconym w catosci) [.Emitent”) w zwiazku z emisja przez Emitenta
maksymalnie do ___ [stownie: ___] obligacji na okaziciela serii N, o wartoéci nominalnej 1 000,00 =t
kaida i tacznej wartodci nominalnej ____ =k (shownie: ___ ztotych 00/100] [.Obligacje”), dokonywanej
na podstawie:

1) art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;

2) w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) lub lit b) Rozporzadzenia
2017/1129 poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnege do  inwestordw
kwalifikowanych lub do nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatow bedacych osobami
fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lic. e)
Rozporzadzenia 201771129, tj. w sposob, ktdry stanowi publiczna oferte papierdw
wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017 /1129, dla ktdrej nie ma
obowigzku opublikowania prospeltu;

3) na podstawie uchwaty nr 1/07 /2021 Zarzgdu Emitenta z dnia 19 lipca 2021 r. w sprawie emisji
Obligacji zmienionej uchwalg nr 2/07 /2021 Zarzgdu Emitenta = dnia 30 lipca 2021 r.

dla ktorych prawa i obowiazki Emitenta jako emitenta oraz obligatariuszy zostaly okreslone
w dokumencie Warunki Emisji Obligacji serii N (,WEQ") niniejszym sktadamy do dyspozycji spothd
MFTRUST Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, adres: ul. Warynskiego
34, 00-645 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorodw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XI1 Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000579064 (L Administrator Zabezpieczen™)
dziatajacy jako administrator zabezpieczen na podstawie art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o ohligacjach na rzecz obligatariuszy posiadajacych Obligacie, weksel wiasny in blanco wystawiony
przez Emitenta [Weksel”] na zabezpieczenie wszelkich istniejacych i przyszhtych wierzytelnogci
z Dbligacii w tym z tytulu wykupu Obligacji, odsetek wymnikajaoych z Obligacii, odsetek za opéénienia
oraz kosztdw [w tym koszbéw z egzekucji] i wydatkow zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia
wierzytelnosci  wynikajacych  z Obligacji oraz  innych ubocznych Swiadczen pienigznych
{.Zabezpieczenie Wierzytelnosci”).
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Jednoczesnie upowazniamy Administratora Zabezpieczefni do uzupetnienia Weksla na ponizszych

warunkach na sume odpowiadajaca kwocie wymagalnych Zabezpieczonych Wierzytelnosc (zgodnie

z informacjami przekazanymi przez Obligatariuszy lub posiadanych przez Agenta Platniczego, tj.

Moble Securities $.A. z siedzibg w Warszawie), jednalze do wysokodci nie wiekszej niz 115% wartosci

tacznej maksymalnej wartodci nominalnej Obligacji, ktore moga zostad wyemitowane, tj. kwoty
z [stownie: )

1. Administrator Zabezpieczen ma prawo do uzupelniania Weksla w razie braku splaty przez
Emitenta w terminie Zabezpieczonych Wierzytelnosci lub ich czeéci zgodnie z zasadami
okreslonymi w WED lub przepisie prawa,

2. Administrator Zabezpieczen ma prawo opatrzyé Weksel data i miejscem platnodci wedle
whasnego uznania,

3. Weksel jest opatrzony klauzuls .bez protestu” i .nie na zlecenie®,

4. 0 uzupetnieniu Weksla Administrator Zabezpieczen powiadomi Emitenta listem poleconym,
ktory powinien zostad wystany na adres Emitenta ujawniony w Krajowym Rejestrze Sadowym
w dacie wystania [a w przypadku braku ujawnienia takiego adresu w Krajowym Rejestrze
Sadowym, na adres wskazany w niniejszej Deklaracji), na co najmniej 7 dni przed terminem
platnosci Weksla,

5. W sytuacji pdy Weksel jest uszkodzony lub niewladciwie wypelmiony [zwany dalej:
Luszkodzonym wekslem"), Emitent na igdanie Administratora Zabezpieczen zobowiazuje sie
wystawid i wreczyt Administratorowi Zabezpieczen zastepczy weksel wiasny in blanco bez
zbednej zwioki [dalej zwany: _zastepczym wekslem®). Emitent wyda Administratorowi
Zabezpieczen zastepczy weksel jednoczesnie ze zwrotem uszhkodzonego weksla przez
Administratora Zabezpieczen. Protokot wydania podpisany przez strony niniejszej Deklaracii
bedzie przygotowany dacie wreczenia Administratorowi Zabezpieczen zastepczego weksla,
jak réwniez w dacie zwrotu Emitentowi uszkodzonego weksla. Od momentu wreczenia
Administratorowi Zabezpieczen zastepczego weksla wszystkie zobowigzania zawarte
w niniejszej Deklaracji beda mialy zastosowanie do zastepczego weksla

dnia

W imieniu i na rzecz Emitenta

W imieniu i na rzecz Administratora Zabezpieczen potwierdzam przyjecie Deklaracji wraz z
Wekslem
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Zolgeznik nr 7 oo Warunkdew Emisii obfigach sert ¥ spdélia @ Development S 7 siedzibg we Wrookowin

Zalacznik nr 7

WZOR DSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUC]

Stawajacy dziatajacy jako przedstawiciel i2 Development Spatka Akcyina z siedzibg we Wrockawiu,
pod adresem: 50-104 Wroctaw, ul. Laciarska 4b, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000520460, REGON:
022010257, NIP: B971785953, o kapitale zaktadowym wynoszgcym na dziefi sporzadzenia
Warunkdw Emisji 9.700.000,00 ztotych (wplaconym w cateéci) (.Emitent”) co do obowiazku zapiaty
Administratorowi Zabezpieczen ustanowionemu w zwigzku z emisjg Obligacji dziatajgcemu na rzecz
Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji kwot zabezpieczonych w rozumieniu Warunkdw Emisji,
ofwiadcza, Ze poddaje reprezentowang spitke pod firmg i2 Development 5.A. z siedziba we Wrockawiu
z catego majathku naleigcego do Emitenta, na rzecz Administratora Zabezpieczen - spotki MFTRUST
Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Waryniskiego 34, 00-645
Warszawa, wpisanej do rejestru preedsiebiorcow Krajowegn Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000579064, dziatajacego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji, wprost z niniejszego aktu, w trybie art. 777 § 1 pkt 5)
kodeksu postepowania cywilnego do kwoty =} [stownie: | zhotych

w zakresie wszelkich wynikajacych Warunkdw Emisji Obligacji obowigzkdw zaplaty, w tym:

a) obowigzku zaplaty odsetek wskazanych szczepitowo w§ __ niniejszego aktu (pkt 3 Warunkow
Emisji Obligacji) w kazdym Dniu Platnoéci Odsetek,

b) obowigzku wykupu Obligacji poprzez zaptate na rzecz Administratora Zabezpieczen za kaida
Obligacje: (i) Naleinmosci Ghownej w przypadky wykupu w Dniu Wykupu, to jest w dniu 13
lutego 2025 r. lub w Dniu Przedterminowego Wykupu stosownie do pkt 8.2 Warunkdw Emisji
Obligacji na zadanie Obligatariusza, powiekszone o odsetki wyliczone zgodnie z phkt 3
Warunkiw Emisji Obligacii lub (ii] Naleinosci Gddwnej w przypadku wykupu okreslonego
w pkt 8.1 Warunkdw Emisji Obligacji powiekszonej o kwoty odsetek naliczonych od dnia
rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego (bez tego dnia ) lub [iii) kwoty
wskazanej w szczegitowo w § _ niniejszego aktu [w przypadku wezesniejszego wykupu
Dbligacji zgodnie = pkt 83 Warunkdw Emisji Obligacji na zadanie Emitenta, powiekszonej
o dodatkowe Swiadczenia pienieine [premie] liczong od wartoéci nominalnej Obligadi
bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z wyszczegdlnieniem
zawartym w pkt 8.3.01 Warunkdéw Emisji Obligacji:
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Zotgeznik nr F oo Worunddw Emis)l obfigact serd! N spdlin & Developrment S4. r siedribg we Wrookmi

w przypadkach i terminach tam wskazanych, kaidorazowo wraz z ustawowymi odsetkami
Za opdinienia oraz

c] zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczen wszelkich kosztéw | wydathéw poniesionych

przez Administratora Zabezpieczen w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienieznych z Obligacji, fgcznie z odsetkami ustawowymi za opanienia,

za$ zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest uprawnienie do prowadzenia egzekudi jest odpowiednio
(i) bezskuteczny uptyw Dnia Platnosci Odsetek od Obligacji, (i) bezskuteczny uptyw Dnia Wykupu
kaidej z Obligacii, (iii) bezskuteczny uptyw Dnia Preedterminowego Wykupu kaidej z Obligacii lub (iv)
otwarcie likwidacji Emitenta.
2. Preedstawiciele Emitenta o$wiadczajg, Ze zdarzeniem, od ktdrego uzaleinione jest wykonanie
powyiszego obowigzku Emitenta, bedzie otrzymanie przez Administratora Zabezpieczeni nadanego
w formie przesytki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. -
Prawo pocztowe, potwierdzenia od MNoble Securities 5.A sporzadzonego w formie pisemnei
z podpisem notarialnie podwiadczonym, iz nie zostabo spelnione ktorekolwiek Swiadczenie
wymnikajgce z Obligacji w terminie wynikajacym z Warunkdw Emisji Obligacji.
Potwierdzenie, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, zostanie sporzadzone przez Noble Securities
5.A. na pisemne gdanie Administratora Zabezpieczen w przypadku braku spetnienia przez Emitenta
ktdregokolwiek Swiadczenia ($wiadczen) wynikajacego z Obligacji, w terminie wynikajagym
z Warunkdw Emisji Obligacii.
3. Prezedstawiciele Emitenta ofwiadczajg, e Administrator Zabezpieczen moze wystapic o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 21 grudnia 2026 r.
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22.7. Aneks nr 1 do Warunkéw Emisji Serii N

Aneks Nr1
z dnia 30 lipca 2021 r.
do
WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII N

i2 Development 5.A. z siedziba we Wroclawiu
Z dnia 19 lipca 2021 r. (. Aneks nr1")

Terminy pisane wiglkg literg w Aneksie nr 1 majg znaczenie nadane im w warunkach emisii
obligacii serii N i2 Development Spdlka akcyjna z siedzibg we Wrockawiu 2 dnia 19 Npca
2021 r. (z poEnigjszymi Zmianarmi)

1) Ma podstawie pkt. 15.1 Warunkdw Emisji Obligacji Zarzad Emitenta podjal decyzje
o zmianie Warunkdw Emisji Obligacji w zakresie harmonogramu oferty Obligacii w ten
sposdb, 2e

pkt. 2.7.1 Warunkéw Emisji Obligacji przyjmuje nastepujace brzmienie:
-2.7.1 Obligacje emitowanea 23 zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz

a) art 33 pkt 1 Ustawy o Obligagjach;

b) w trybie oferty prowadzone] na podstawie art. 1 ust. 4 Jit. a) lub b)
Rozporzadzenia  2017/1129  poprzez  kierowanie  Memorandum
Informacyjnego do inwestordw kwalifikowanych lub nie wiecej niz 149
oznaczonych adresatdw bedacych osobami fizycznymi lub  prawnymi
innymi  niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 it e)
Rozporzadzenia 20171129, tj. w sposdb, ktdry stanowi publiczng oferte

papierdw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia
20171129, dia ktdrej nie ma obowigzku opublikowania prospekiu;

c) napodstawie uchwakby nr 1/07/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 19 lipca 2021
r. w sprawie emisji Obligacji. zmienione] uchwata nr 2/07/2021 Zarzadu
Emitenta z dnia 30 lipca 2021 r.

pkt. 2.8 Warunkéw Emisji Obligacji przyjmuje nastepujace brzmienia:

2.8 Dzien Przydzialu Obligacji, zapizanie Obligacji w Ewidencji oraz Dzieri Emigji
Obligacji

2.8.1 Dniem Przydziatu jest dzien 13 sierpnia 2021 r.

2.8.2 Dniem Emisji Obligacji jest dzieri zapisania Obligac)i w Ewidencii, przypadajacy nie
pdZniej niz 17 sierpnia 2021 r.”

pkt. 2.10.2 Warunkéw Emisji Obligacji przyjmuje nastepujace bremienie:
L2-10.2. Dniem Wykupu jest dzief 13 lutego 20257

pkt. 3.6.1 Warunkéw Emisji Obligac]i przyjmuje nastepujace brzmienie:
.3.6.1 Odzetki wyptacane sg w dniach:
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Lp. Dzien Platnosgci Odsetek
1. 13 listopada 2021 r.
2. 13 lutego 2022 r.
3. 13maja 2022 r.
4. 13 sierpmia 2022 r.
E. 13 listopada 2022 r.
. 13 lutego 2023 1.
7. 13maja 2023 r.
B. 13 sierpmia 2023 r.
9. 13 listopada 2023 r.
10. 13 lutego 2024 r.
11. 13maja 2024 r.
12, 13 sierpmia 2024 1.
13. 13 listopada 2024 1.
14. 13 lutego 2025 r.

2) Tekst jednolity Warunkdw Emisji Obligacji vwzgledniajacy wprowadzone zmiany
stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego Aneksu nr 1.

3) Ninigjszy Aneks nr 1 wehodzi w 2ycie w dniu 30 lipca 2021

4) W zwiazku z Aneksem nr 1 ocraz pkt 151 Warunkdw Emisji, Inwestorom nie
przysiuguje prawo do uchylenia sie od skutkdw prawnych zioZzonego Formularza
Zapisu.

W imieniu i2 Development S.A. Z siedzibg we Wrockawiu

Podpisany certyfikatem wystawsonym dis Marcin Pawed Misztal (Cartyfikat
owalhkowanyl.
Utwerzony w dnia: 2021-07-30 12:05:31 +0200

Marcin Misztal
Prezes Zarzadu

(podpisame kwaliikowamym
podpisem elektranicznym)
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22.8. Warunki Emisji Obligacji Serii O

WARUNKI EMIS]I OBLIGAC]I SERI O
SPOLKI POD FIRMA

iZ DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYNA

Wroctaw, 11 marca 2022 1.
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1.1

Warunks Emig oblgacy serd & spdtki 12 Development SA. 2 siedzibg we Wrockowiu

WARUNKI EMIS]I DBLIGACT! KUPONOWYCH NIEZABEZPIECZONYCH SERIL O

DEFINICJE

W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielks literg majg znaczenie nadane im
ponizej w ninigjszym Punkeie 1=

11.1.

1.1.2.

1.1.3.

114

1.1.5

1.1.6.

1.1.7.

118

1.1.9.

1.1.10.

11.11.

LAdministrator Zabezpieczen®” oznacza spotke pod firma MFTRUST Spotka
z ograniczong edpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, adres: ul. Waryfiskiego 34,
00-645 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez S3d Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, X1I
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000579064,
NIP: 7010510433, REGON: 362668000, kapitat zaktadowy: 5.000,00 zhotych petniaca
na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje administratora hipoteki
w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora zabezpieczenia
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;

LAgent Emisji®, oznacza N5 pelniacy na podstawie umowy zawartej = Emitentem
funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie;

Spgent Platniczy” oznacza podmiot  pehliacy funkcje agenta platmiczego
w rozumieniu Regulacji KDPW, w tym wykonujacy czymnosci dotyczace ustalen
i obliczeni wysokoéci Swiadczenn = Obligacji, a tak#e czynnoicd polegajace
na preekazywaniu KDPW srodkdw pienieinych na potrzeby realizacji takich wyplat,
ktorym na podstawie umowy zawartej z Emitentem jest N5;

Aktywa o Znacenej Wartosci® oznacza aktywa o wartosci stanowigcej ponad 10%
skonsolidowanych aktywdw Grupy Emitenta wykazane w ostatnim, zbadanym przez
bieglego rewidenta, skonsolidowanym rocznym, pitrocznym lub  kwartalnym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

LAS0 Catalyst”, .ASO" oznacza alternatywny system obrotu obligacjami
komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW pod nazwa
CATALYST;

<Deklaracja Wekslowa™ oznacza deklaracje wekslowa Emitenta dotyczaca

wypeinienia Weksla Wiasnego wystawiona przez Emitenta do Dmia Przydziatu
i skierowang do Administratora Zabezpieczen;

Dematerializacja w KDPW" oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu
art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. Sa ust. 1 Ustawy o Obrocie;

<Depozytarinsz” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacji, na ktdrym
zapisane zostang Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW:

<Dzien Emisji® oznacza dzien, wskazany w pkt. 28.2 Warunkdw Emisji, w ktérym
(Ohligacje zostang zapisane w Ewidencji;

Dzien Platnodci Ddsetek” lub (w zaleinosc od kontekstu) ,Dni Platnosd Odsetek”
oznaczajg dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkdw Emisji, w ktdrych wyplacane beda
Kwoty Odsetek;

<Dzien Przydzialu® oznacza dzien podjecia przez Emitenta uchwaly o przydziale
Obligacji. Dzien Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisiji;
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1112

1.1.13.

11.14.

1.1.15

11.16.

11.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

11.21.

1122

1.1.23.

11.24.

Warunks Emusi obfigacy sery & spoihd 2 Development SA. z siednibyg we Wrockowiu

<Dzien Ustalenia Oprocentowania® oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni
Robocze przed rozpoczeciem drugiego i kazdego kolejnego Okresu Odsetkowego.
W Dniu Ustalenia Oprocentowania okresla sie wysokosé Oprocentowania dla
najblizszego nastepujacego po tym dniu Okresu Odsetkowego;

<Dzien Ustalenia Praw” oznacza szosty Dzien Roboczy przed Dniem Wykupu, Dniem
Przedterminowego Wykupu na Z3danie Emitenta lub odpowiednio Dniem Platnosci
Odsetek, a gdy taki dzien nie bedzie mogt byc Dniem Ustalenia Praw, inny ustalony
zgodnie z Regulacjami KDPW najblizszy dzien przed Dniem Wykupu lub odpowiednio
Dmiem Platnodci Odsetek w zakresie majacym zastosowanie do ustalenia pod miotaw
uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytulu Obligacii;

«Dzien  Przedtéerminowege  Wykupu®  oznacza  odpowiednio  Dzien
Przedterminowego Wykupu na Z3danie Emitenta lub Dzief Przedterminowego
Wykupu na Z3danie Obligatariusza;

Dzien Preedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzien, o ktérym
mowa w pkt. 8.3 Warunkéw Emisji;

LDzien Przedterminowego Wykopu na fadanie Obligatarinsza® oznacza dzien,
o kbdrym mowa w phkt. 8.2 Warunkdw Emisji;

<Dzien Wykupu" oznacza dzien wskazany w pkt 2102 Warunkiw Emisiji,
w ktorym Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami
Warunkdw Emisji;

<Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo
wolne od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 r. o dniach wolnych
od pracy;

<Emitent”, Spotka" oznacza spotke pod firmg i2 Development Spotka Akcyina
z siedzibg we Wroctawiu, pod adresem: 50-104 Wroctaw, ul Laciarska 4b, wpisana
do rejestru przedsighioroow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroclawiu, V1 Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000520460, REGON: 022010257,
MNIP: 8971785953, o kapitale zakladowym wynoszacym na dziefi sporzadzenia
Warunkdw Emisji 9.700.000,00 ztotych [wplaconym w calosci);

<Ewidenda" oznacza ewidencje, o ktorej mowa wart. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o Obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

JFormularz Zapisu” oznacza pisemne oéwiadczenie Inwestora o ztoZeniu zapisu
na Obligacje;

LLrupa®, JGrupa Emitenta” oznacza kazdoczesnie Emitenta oraz podmioty zaleine

od Emitenta lub wspitkontrolowane przez Emitenta w rozumieniu przepisow MSR
i M35F;

<Hipoteka" oznacza ograniczone prawo rzeczowe w postaci hipoteki umownej,
o ktdrej mowa w pkt 5.2 Warunkiw Emisji, zabezpieczajace wierzytelnosci z Obligacji;
Hielka 27° oznacza spotke pod firmag Wielka 27 spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia = siedzibg we Wroctawin (poprzednio pod firma i2 Powstancow

Slaskich sp. z 0.0.) pod adresem: 50-104 Wroctaw, ul. Eaciarska 4b, wpisana do rejestru
przedsiehiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000591533,
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1.1.25.
1.1.26.

1.1.27.
1.1.28.

1.1.249.

1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.

1.1.33.

1.1.34.

1.1.35.

1.1.36.

1.1.37.

1.1.38.

Warunks Emigi abdgach serd O spdik 12 Developmest S 2 ciedribg we Wrociowiu

REGON: 363225108, NIP: 897 1817280, o kapitale zakladowym wynoszgcym na dzien
sporzadzenia Warunkdw Emisji 100.000,00 ztotych;

Cdnwestor” oznacza podmiot, ktdremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

JHKDPWY oznacza Krajowy Depozyt Papierdw Wartodciowych 5A. z siedziba
w Warszawie;

Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny:

Kodeks postepowania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r.
Kodeks postepowania cywilnego;

JHKwota Odsetek” oznacza kwote odsetek platng przez Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i wyplacang =za posrednictwem Agenta Plamiczego zgodnie
z postanowieniami niniejszych Warunkow Emisji;

<HKwota Wykupu® oznacza w odniesieniu do danej Dbligacji kwote naleinosci ghownej,
tj. kwote réwng Wartosci Mominalnej naleing w Dniu Wykupu lub w Dniu
Przedterminowego Wykupu zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkdw
Emisji;

Memorandum Informacyjne”, Memorandum® oznacza dokument, o ktorym
mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, niebedacy prospektem w rozumieniu
Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017 /1129 z dnia 14 czerwca
2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma byé publikowany wzwigzku z oferts publicena
papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym
oraz uwchylenia dyrektywy 2003/71/WE . na podstawie ktorego Inwestorom
proponuje sie nabycie Obligacji, zawierajgcy m. in. niniejsze Warunki Emisji;

«MS5R" oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci oraz ich interpretacje
zatwierdzone przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci;

<MS5F" oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczoéci Finansowej oraz
zwigzane z nimi interpretacje ogloszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

«N5", Firma Inwestycyjna” oznacza spdtke pod firmg Noble Securities 5.A. z siedziba
w Warszawie, pod adresem: Rondo lgnacego Daszynskiego 2C, 00-843 Warszawa,
wpisana do rejestru przedsiebiorciw Krajowego Rejestru Sadowegn, prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajgca numer
NIP 6760108427, REGON 350647408, o kapitale zakladowym wynoszacym na dzief
sporzadzenia Warunkdw Emisji 3.494.747,00 =t [wplaconym w catosci);

JObligacje” oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie
z ninigjszymi Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, opisane w pkt. 2.1.1 Warunkdw Emisji;

<Dbligacje Serii L* oznacza obligacje w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
wyemitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 26
lutego 2021 r. w przedmiocie emisji obligacji serii L Emitenta;

“Obligacje Serii M" oznacza obligacje w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
wyemitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 24
marca 2021 r. w przedmiocie emisji obligacji serii M Emitenta;

“Obligacje Serii N® oznacza obligacje w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Dbligacjach,
wyemitowane przez Emitenta na podstawie uchwaty 1,07 /2021 Zarzadu Emitenta =
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dnia 19 lipca 2021 r. w przedmiocie emisji obligacji serii N Emitenta, zmienionej
Uchwalg Zarzadu Emitenta nr 2,/07 /2021 z dnia 30 lipca 2021 r;

<Ohligatariusz” oznacza whasciciela Obligacji, tj.:

(i) w przypadku Obligacji zapisanych w Ewidencji: podmiot wskazamy
w Ewidendji jako whasciciel Dbligacji,

[ii) w preypadku Dematerializacji Obligacjii w KDPW: podmiot bedacy
posiadaczem Rachunku Papierdw Wartosciowych, na ktérym s3 zapisane
Obligacje lub - w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zhiorczym
- podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza  Rachunku
Zbiorczego jako wiasciciel Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym
i dzialajgcy w zakresie jakichkolwiek praw i obowiazkiw wynikajacych
z niniejszych Warunkdw Emisji oraz Obligacji za posrednictwem posiadacza
Rachunku Zbiorczego;

<Oferta” oenacza oferte Obligacji prowadzona na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o
Ofercie , tj. w wyniku ktdrej zakladane wptywy brutto emitenta lub oferujacego na
terytorium Unii Europejskiej, liczone wedbug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy =
dnia jej ustalenia, stanowia nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i
wraz z wphywami, kbdre emitent lub oferujacy zamierzat uzyskac z tytuh takich ofert
publicznych takich papierdw wartoSciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12
miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro i beds mnigjsze niz 2 500 000 euro;

LOdsetki® lub Oprocentowanie” oznacza Swiadczenie Emitenta, o ktdrym mowa
w pkt. 3 Warunkdw Emisji;

LOkres Odsethowy” oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dnin  Przydziatu
i koniczacy sie w pierwszym Dniu Platnosc Odsetek oraz kaidy kolejny okres
rozpoczynajacy sie od danego Dnia Platmosci Odsetek do kolejnego Dnia Platnosci
Odsetek, aostatni Okres Odsetkowy konczyé sie bedzie w Dniu Wykupu lub
odpowiednio w Dniu Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym
zobowigzanie do ptatnosci Kwoty Wykupu stanie sie wymagalne;

JOperat Szacunkowy” oznacza pisemng opinie o wartosci nieruchomosc
w formie operatu szacunkowego w rozumieniu ustawy = dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami sporzadzona przez jeden z mnastepujacych,
enumeratywnie  wskazanych, podmiotéw: Knight Frank Sp. z oo,
Cushman&Wakefield Polska Sp. z 0.0, CBRE 5p. z 0.0, Colliers International Poland Sp.
z0.0., BNP Paribas Real Estate Poland 5p. z 0., JLL Sp. z 0.0, Savills Sp. z 0.0, Ernst &
Young spidtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Corporate Finance Sp. k.

<Lodmioty Powiazane” oznacza podmioty powigzane z Emitentem oraz podmiotami
z Grupy Emitenta w rozumieniu Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
i Migdzynarodowych Standarddw Sprawozdawczoséci Finansowej, nie wchodzace
w skiad Grupy Emitenta.

<Lodmiot Zalezny” oznacza jednostke z Grupy Emitenta za wyjatkiem Emitenta.

<LPodstawowa Dziatalno$é Gospodarcza® onacza drzialalnosé  gospodarcza
polegajaca na  dziatalnosci deweloperskiej, prowadzeniu robdt budowlanych
zwigzanych ze winoszeniem budynkow, robdt zwigzanych z budowa obiektow
inzynierii lgdowej i wodnej, robdt budowlanych specjalistycznych, kupnie i sprzedaiy
nieruchomodci ma wiasny rachunek, wynajmie i zarzgdzaniu nieruchomoegciami -
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wilasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwiazanej z obstuga mynku nieruchomosci
wykonywanej na zlecenie, dziatalnoéci w zakresie architektury oraz. w przypadku
Emitenta i innych spitek z Grupy posiadajacych udzialy w Podmiotach Zaleinych,
dziatalnoéci firm centralnych i holdingéw, z wylaczeniem holdingdw finansowych;

<Pozostate Obligacje” oznacza Obligacie Serii L, Obligacje Serii M, Obligacie Serii N
oraz obligacje w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ktore zostana
wyemitowane przez Emitenta w przysztosci (z wylaczeniem Obligadi objetych
niniejszymi Warunkami Emisji), z ktorych wierzytelnosci beda mogty zostad docelowo
zabezpieczone hipotels umowna ustanowiona na tej samej nieruchomaosci, ktora jest
przedmiotem  Hipoteki majacej zabezpieczaé wierzytelnogci z  Obligacji
i zjednakowym pierwszefistwem zaspokojenia - celem unikmiecia wszelkich
watpliwoéci tacena wartos€ nominalna Obligacii i Pozostatych Obligacii posiadajacych
zabezpieczenie hipoteczne na tej samej nieruchomodci, nie moie przekroczyd
A0.000.000,00 PLN;

<Prawo Bankowe" oznacza ustawe z dnia 27 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe;

<Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne;

JFPrawo upadiofciowe" oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadbasciowe:

<Preedierminowy Wykup” oznacza wykup Obligadi przed Dmiem Wykupu
na warunkach okreslonych w pkt. 8 Warunkow Emisi;

<Rachunek Obligacji® oznacza Rachunek Papierdw Wartosciowych lub Rachunek
Zhiorczy;

<Rachunek Papierdw Wartoscowych”™ oznacza rachunek papierdw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

<Rachunek  Zhiorczy"  oznacza rachunek  papierdw  wartosciowych
w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie, na ktorym zostaty zapisane Obligacje;

<Regulacje KDPW® oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreslajace sposib prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegilnosci Regulamin KDPW i Szozegolowe
Yasady Dziatania KDFW;

Skonsolidowane Kapitaty Wiasne” oznaczaja sume kapitatu zabladowego, kapitatu
zapasowego, kapitalu z aktualizacji wyceny, pozostabych kapitalow rezerwowych,
zysku z lat ubieghych, zysku netto oraz odpiséw z zysku netto roku obrotowego,
wykazanych w ostatnim, zhadanym przez bieglego rewidenta, skonsolidowanym
rocznym, pitrocznym lub kwartalnym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

Skorvgowane Skonsolidowane Kapitaly Wiasne™ oznaczaja Skonsolidowane
Kapitaty Wlasne pomniejszone o wartos¢ firmy wykazana jako sktadnik aktywow
wykazanych w ostatnim, zhadanym przez bieglego rewidenta, skonsolidowanym
rocznym, pitrocznym lub kwartalnym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

SStatut” oznacza statut Emitenta;

Strona  internetowa Emitenta® oznacza strone internetows pod adresem

https:/ fwww.iZzdevelopment.pl/ lub kaida inna strone internetowa, ktdra jg zastgpi
w przypadbu zaprzestania funkcjonowania;
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LSubskrybent” oznacza Inwestora, ktiry ztozyt zapis na Obligacie;
SUstawa o Obligacjach™ oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

<stawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

. JUstawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej

i warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych;

MWartosé Nominalna® oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacii wskazana
w pkt. 2.4 Warunkdw Emisji;

. «Warunki Emisji® oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi

péEniejszymi zmianami oraz zalgcznikami, ktory stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. & Ustawy o Obligacjach;

. «Welsel Wlasny™ oznacza weksel wlasny in blanco wystawiony przez Emitenta na

rzecz Administratora Zabezpieczen, ktdry Administrator Zabezpieczeni moie
uzupeknic zgodnie = postanowieniami Deklaracji Wekslowej;

MWskainik Zadluzenia Finansowego Netto” oznacza wyrazony w procentach
stosunek Zadhuzenia Finansowego Netto do Skorypowanych Skonsolidowanych
Kapitatdw Wtasnych;

. ofadiuienie Finansowe” oznacza sume zobowigzan finansowych (zobowigzan

ocharakterze odsetkowym] Grupy Emitenta obejmujagce w  szozegdlnosci
zobowiazania z tytutu obligacji lub innych papieréw diuinych o charakterze
podobnym do  obligaci, zobowigzan z tytulu  poiyvczek, kredytow
bankowych i leasingu;

. «fadiuienie Finansowe MNetto" oznacza Zadbuienie Finansowe pomnigjszone

o kwote Srodkdw pienieznych i ekwiwalentdw srodkdw pienigznych w posiadaniu
Grupy Emitenta, w tym o srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych
prowadzonych dla realizowanych projektdw;

<Larzgd"” oznacza zarzad Emitenta;

<Lgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogbhn Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

. 217, zloty” lub PLN" oznacza polski ztoty, t. oficjalny $rodek platniczy

w Rzeczpospolitej Polskiej zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji
zhotego.

0 ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyraienia zdefiniowane powyviej
w Punkcie 1 w liczhie pojedynczej majg preypisane w tymie Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogie i odwrotnie, a wszelkie odwotania do Punktdw odnosza sie do odpowiednich Punkbdw
ninigjszych Warunkdw Emisji.

Wszelkie pojecia okreslone za pomocg odniesienia do innego dokumentu maja znaczenia
nadane im w tymie innym dokumencie.

Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmuja wszelkie jegpo zmiany
oraz zatgczniki.

Nagtdwki zostaty wprowadzone wylgcznie do celéw utatwienia lub odniesienia i nie wpltywaija
na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.
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1.6. Wszelkie odniesienia w Warunkach Emisji do przepisu prawa naleiy interpretowac, jako
odniesienia do tresci tego przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub
utraty mocy obowigzujace], do przepisu, ktdry go uchylit, albo ktory reguluje zasadniczo taka
samg materig jak przepis uchylony.

2. INFORMACJE 0 OBLIGACJACH

2.1 Instrument Finansowy
2.1.1. Obligacje serii 0, na okaziciela.

21.2. Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich wskazanych ponizej
czynnoéci w ramach emisji, z chwila dokonania ostatniej z nich:

a) udostepnieniu Memorandum Informacyjnego do Inwestorow,

b) =ztozeniu Formularza Zapisu przez Inwestora zainteresowanego nabyciem
Dhbligacji,

¢}  uiszczeniu Ceny Emisyjnej za Obligacje, na zasadach i w terminach okreslonych
w Memorandum Informacyjnym,

d] dokonaniu preydziatu Obligacji preez Emitenta zgodnie z zasadami okreglonymi
w Memorandum Informacyjnym,

2]  zapisaniu Obligacji w Ewidencji.

21.3. Inwestor moie zhoiyé zapis na Obligacie tylko na warunkach okreslonych
w Memorandum Informacyjnym, w formie pisemnej, elektronicznej lub w formie
dyspozycji telefonicznej.

214. Obligacje zostang zapisane w Ewidencji w Dniu Emisji.

2.1.5. Obligacia jest papierem wartoéciowym emitowanym w serii, w ktérym Emitent
stwierdza, Ze jest dtuinikiem wiasciciela Obligadi [tj. Obligatariusza) i zobowigzuje sie
wobec niego do spefnienia swiadczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

2.1.6. Emitent jest jedynym podmiotem, od ktdrego Obligatariusze mogs dochodzié
spelnienia wierzytelnodci wynikajgcych = Obligacji, z zastrzefeniem przypadkdw
pofgczenia lub przeksztatcenia Emitenta, w ktdrych - na zasadzie sukcesii
uniwersalnej lub kontynuacji - podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie
mobowiazan wynikajagcych z Obligacji bedzie nastepca prawny lub podmiot po
przeksztatceniu.

2.2,  Wskazanie podmiotu petnigcego funkcie Agenta Emisji, w tym prowadzacego Ewidencie:
Hoble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, przy Rondzie [gnacego Daszyniskiego 2C, 00-843
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowepo Rejestru  Sadowego,
prowadzonego przez S5ad Rejonowy dla must Warszawy w Warszawie, X1l Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajaca
numer NIF 6760108427, REGON 350647408,

Adres do korespondencji: Noble Securities 5.4, ul. Krolewska 57, 30-081 Krakow.

22.1. Ewidencja prowadzona jest przez Agenta Emisji od Dnia Emisjii do dnia
zarejestrowania Obligacji w KDPW. W Ewidencji ujawniane beds w szczegdlnosc
poniisze dane:
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a) imig i nazwisko albo nazwa lub firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania
albo adres siedziby, a takie - jesli taki =zostanie wskazany - adres
do korespondencji (takie elektronicznej — email ),

h]) liczba i seria Obligacji, ktdre przystuguja danemu Obligatariuszowid,

c] numer rachunku papierdw wartosciowych lub rachunku bankowego, na ktory
przekazywane beda $wiadczenia pienigine w wyniku spetnienia przez Emitenta
zobowigzan z tytutu Obligacji,

d) adnotacje o istnmiejacych w stosunku do Obligaci obcazeniach/roszczeniach
zgtoszonychfujawnionych Agentowi Emisji przez Obligatariusza lub uprawnione
OTEany.

Obligatariusz zobowigzany jest do zgtaszania Agentowi Emisji wszelkich zmian

danych podanych Agentowi Emisji, w szczegdlnodci danych wskazanych w pkt. 2.2.1

Warunkow Emisji.

W przypadlku utraty przez podmiot wskazany w pkt. 2.2, uprawniefl koniecznych do

prowadzenia Ewidencji, Emitent zobowiazany jest przeniesd prowadzenie Ewidencii

do innego podmiotu, spetniajacego warunki okreslone przepisami prawa.

W terminie 2 Dni Roboczych od Dnia Emisji Agent Emisji podejmie dziatania

rmierzajgce do rejestracii Obligacji w KDPW.

Waluta Obligacji

Obligacje beda emitowane w walucie polskiej ([PLN].

Wartos¢ nominalna jednej Obligacii

1 000,00 [stownie: tysigc 00/100) =totych.

Cena emisyjna Obligaciji

920,00 (stownie: dziewietset dwadziescia zhotych 00/100]) zhotych [cena emisyjna jest nizsza
od wartosci nominalnej Obligacii).

Wielkost emisji

2.6.1.

2.6.2.

263,

Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabydia

Emitent proponuje do nabyca 7 552 [stownie: siedem tysiecy piefset pietdziesigt
dwie] Obligacje.

Maksymalna wartos¢ nominalna Obligadi proponowanych do nabycia

Ezczna maksymalna wartodé nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
7 552 000,00 [stownie: siedem miliondw piecset pietdziesigt dwa tysiace 00/100)
zhotych.

Ostateczna liczba | wartosé nominalna Obligacii

Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitenta
w uchwale ws. przydziatu Obligacji.

Podstawa prawna i tryb emisji Obligacii

27.1.

Ohbligacje emitowane =3 zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz
a]  art 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;
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b}  w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, w
wyniku ktdrej zakladane wplywy brutto Emitenta na terytorium Unii
Europejskiej, liceone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowia nie
mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktore
Emitent zamierza uzyskaé z tytutu emisji Obligacji dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro i beda mniejsze
niz 2 500 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum I[nformacyjnego do
Inwestorow, dla ktdrej nie ma obowiazku opublikowania prospekiu;

¢} napoedstawie uchwaly nr 1/03 /2022 Zarzadu Emitenta z dnia 11 marca 2022 r.
w sprawie emisji Obligacji.

2.7.2. Do Obligacji maja rivwnies zastosowanie wlasciwe przepisy dotyczace instrumentdw
finansowych, a takze, odpowiednie Regulacje KDFW.

Dzien Przydzialu Obligacii, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dzieni Emisji Obligaciji

Z8.1. Dniem Przydziatu jest dziefd 31 marca 2022 r.

Z8.2. Dniem Emisji Obligacji jest dziefi zapisania Obligacji w Ewidencji, przypadajacy nie
péZniej niz 4 kwietnia 2022 r.

Prig Emisji

Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Dzien Wybkupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu

210.1. Okres do wykupu Obligacjii wynosi 34 miesigee 13 dni liczone od Daty Przydziatu
Obligacii.
2.10.2. Dniem Wykupu jest dziefi 13 lutego 2025 r.

2103, Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien miebedacy Dniem Roboczym, Obligacie
zostana wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupa,
bez prawa igdania odsetek za opdinienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
platnogci.

210.4. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu beda Obligatariusze, ktdrzy beda
posiadac Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos€ zaliczenia
wierzytelnodci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycda obligacji emitowanych
w przysziosci.

WARUNKI WYPEATY OPROCENTOWANIA

Sposab ustalenia wysokosci Oprocentowania

3.1.1. Obligacje sa oprocentowane. Stawka Oprocentowania jest stata i jest rowna 5,.40%
[piec i 40/100 punktu procentowego) w skali roku [podstawa Okresu Odsetkowego
wynosi 365 dni) z zastrzezeniem postanowien ppkt. 3.1.2., 3.1.3.1 3.1.4. ponizej.

3.1.2. Stawka Oprocentowania w pierwszym Okresie Odsetkowym jest podwyzszona o 0,440
ppe (40/000 punktu procentowego), ti wynosi 580% (pied i 80/100 punktu
procentowego] wskali roku.
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3.1.3. [Jezeli w Dniu Ustalenia Oprocentowania dla danego Okresu Odsetkowego Hipoteka nie
bedzie prawomocnie ujawniona na pierwszym  migjscu we  wihasciwej dla
Nieruchomosci Wielka 27 ksiedze wieczystej, Oprocentowanie w najblizzszym Okresie
Odsetkowym  (ti. rozpoczynajacym  sie  bezposrednio po  Dniu  Ustalenia
Oprocentowania, o ktdrym mowa powyiej), bedzie wyisze o dodatkowe 0,40 p.p.
(40,100 punktu procentowego] [ Premia®).

3.1.4. Odstgpienie przez Agenta Platniczego od doliczenia Premii do stawki Oprocentowania
jest moiliwe, pod rygorem niewainoici, wylacznie po zlozeniu przez Emitenta
pisemnego wniosku do Apenta Platniczego, najpoZniej w Dniu  Ustalenia
Oprocentowania. Do wniosku Emitent zobowigzany jest dolgczyé dokumenty
potwierdzajace, e Hipoteka jest prawomocnie ujawniona na pierwszym migjscu
we whasciwej dla Nieruchomosci Wielka 27 ksiedze wieczystej. W szczegdlnosc Agent
Platmiczy uzna do tego celu wypis z ksiegi wieczystej, ktdry nie bedzie zawierat
wzmianki o wniesieniu skargi na orzeczenie referendarza sadowego lub apelacji od
WPIsIL

3.1.5. Po Dniu Przedterminowego Wykupu Obligacie, w czesci w ktdrej zostaly wykupione,
nie 53 OProcentowane.

3.L Data rozpoczecia i zakonczenia naliczania oprocentowania

3.2.1. Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od Daty Przydziabu
[z wylaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (wiacznie z tym dniem).

3.2.2. W przypadku, pdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz peiny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywista liczbe dni w tym okresie
od poprzedniego Dnia Platnodci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia), albo Dnia Emisji
[z wylaczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego,
do Dnia Przedterminowego Wykupu (wiacznie z tym dniem).

3.3 Termin wyptaty oprocentowania

3.3.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Platnosc Odsetek, przy czyvm
jezeli Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Platnosci Odsetels.
W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przyshugiwaly odsetki za opéénienie
lub zwhoke w dokonaniu platnosci lub jakiekolwisk inne dodatkowe platnosci.

3.3.2. Ewote Odsetek oblicza sie = dokiadnoscia do jednego grosza (przy czym pot grosza
bedzie zaokraglone w gare).

34.  Miejsce i spostb wyptaty oprocentowania

34.1. Wyplata swiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez
przelew frodkdw pienieinych na Rachunek Papierdw Wartodciowych wskazany
w Formularzu Zapisu lub inny rachunek wskazany przez Obligatariusza.

3.4.2. EKwota Odsetek za caty Okres Odsethowy wyptacona zostanie Obligatariuszowi,
ktdremu przystugiwaty Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

3.5 Wysokost Kwoty Odsetek

3.5.1. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem:

| KO =N x 0 xn /365, gdzie:
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KO oznacza zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

<N oznacza Wartosd Nominalng jednej Obligacji,

R oznacza oprocentowanie Obligaci, o ktdrym mowa w pkt. 3.1.1. Warunkow
Emisji,

L oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

352 Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy beda
Obligatariusze, ktorzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

3.6. DniPlatnosci Odsetek
3.6.1. Odsetki wyplacane sg w dniach:

Lp. |Dzien Ptatnosci Odsetek
L 13 maja 2022 r.
2. 13 sierpnia 2022 r.
LD 13 listopada 2022 r.
4, 13 lutego 2023 1.
5. 13 maja 2023 r.
b 13 sierpnia 2023 r.
7. 13 listopada 2023 r.
H. 13 lutego 2024 1.
9. 13 maja 2024 r.
10. 13 sierpnia 2024 r.
1L 13 listopada 2024 r.
12 13 lutego 2025 r.

362 W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych
przedmiotem Przedterminowego Wykupu wyptacane s w Dniu Przedterminowego
Wykupu.

4. SWIADCZENIA Z OBLIGAC]

4.1.  Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujgcych Swiadczen:
4.1.1. swiadczenia pienieinego polegajacego na zapfacie Kwoty Wykupu;
4.1.2. swiadczenia pienieinego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;
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41.3. iwiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wylup Obligadi,
w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt. 8.3.01 Warunkow Emisji.

W przypadbku opddnienia w patnogciach Swiadozen z Obligacji Obligatariuszom preystugiwad
beda odsetki ustawowe na zasadach ogdlnych.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienigznego ze strony
Emitenta.

Wszelkie platnosci = tytutu Obligacji beds dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich
potracen lub pobran z tytutu podatkdw, optat lub innych naleinoéci publicznoprawnych, jesli
takie wymikajg z przepisow wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu
do Obligacji.

Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyrdwnujacych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych platnosci, jeieli z jakakolwiek ptatnoécia z tytubu Obligacii
zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych
naleznosc publicznoprawnych.

W sprawach zwigzanych = Obligacjami, Agent Emisji, Agent Platniczy, Depozytariusz, Firma
Inwestycyjna oraz Administrator Zabezpieczen dzialaja wylacznie w zakresie wynikajacym
zumdw zawartych z Emitentem inie ponosza ifadnej odpowiedzialnosci w stosunku
do Obligatariuszy za zobowizzania Emitenta wynikajace z Obligacji ani za skutecznosc
dochodzenia roszczen Obligatariuszy wobec Emitenta lub osoby trzeciej udzielajacej
ktérekolwiek z zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji.

Agent Emisji, Agent Platniczy, Depozytariusz, Firma Inwestycyjna ani Administrator
Zabezpieczen nie dokonujg weryfikadi lub oceny ryzyka Emitenta, ani osoby trzeciej
udzielajacej ktdregokolwiek z zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji oraz rvzyvka
inwestycji w Obligacje.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC]I

W chwili emisji wierzytelnosci z Obligacji beda niezabezpieczone.

Hipoteka

Emitent zobowiazuje sie, ze spotka Wielka 27 jako wiasciciel nieruchomosci gruntowej,
zlokalizowanej we Wroctawiu przy ul. Powstafodw S1gskich 106, 108, 110 i ul. Wislkiej 27
(dziatka nr 30), o powierzchni 1244 m? [ Nieruchomos¢ Wielka 27") zloiy najpdiniej do
Dnia  Prezydziaty, do  wiasciwego  sgdu  wieczystoksiegowego,  kompletny
i prawnie skuteczny wniosek o zmiane tresci hipoteki ustanowionej na Nieruchomosci Wielka
27 tytutem zabezpieczenia Obligacji Serii L, Obligacji Serii M oraz Obligacji Serii N w celu (i)
objecia tym zabezpieczeniem hipotecznym dodatkowe Obligacji zgodnie z warunkami
wskazanymi w pkt 54 ponizej i (ii}) zwiekszenia sumy hipoteki do najwyiszej kwoty
zabezpieczenia nie nizszej niz 150% facznej wartoéci nominalnej Obligacji, kbére zostana
wyemitowanes w ramach emisji Obligacji dokonywanej na podstawie niniejszych Warunkdw
Emisji oraz Pozostabych Obligaci i nie wyisze] niz &0 000 000,00 =zt [JHipoteka™). Przez
ustanowienie Hipoteki rozumie sie prawomocny wpis Hipoteki do  whasciwych
ksiag wieczystych.

Emitent oraz spotka Wielka 27 zawarli w dniu 26 lutego 2021 r. zmieniong aneksem nr 1
w dniu 24 marca 2021 r,, anebsem nr 2 w dniu 19 lipca 2021 r.ianebksem nr 3 w dniu 11 marca
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2022 r., odplatng umowe uiyczenia zabezpieczenia, na podstawie ktirej spotka Wielka 27
zobowigzata sie do ustanowienia Hipoteki.

Emitent zobowigzuje sie ponadto, iz do dnia 31 grudnia 2022 r. Hipoteka na Nieruchomaosci
Wielka 27 zostanie ustanowiona na pierwszym miejscu hipotecznym.

Warunki zabezpieczenia w postaci Hipoteki:
54.1. Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna.

54.2. Suma Hipoteki: nie mniej niz 150% facenej wartedéci nominalnej Obligacii, ktdre
zostana wyemitowane w ramach emisji Obligacji dokonywanej na podstawie
niniejszych Warunkdw Emisji oraz Pozostatych Obligadi i nie wiecej niz 60 000 000 =&,

5.4.32. Miejsce hipoteczne: pierwsze miejsce hipoteczne,.

54.4. Przedmiot Hipoteki: przedmiot Hipoteki stanowi nieruchomos¢ gruntowa, na ktorej
prowadzona jest budowa budynku biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym,
potozona we Wroctawiu przy ulicy Powstancow Slaskich - obreb ewidencyjny 0022
Poludnie, dziatka nr 30, o tacznej powierzchni 0,1244 ha, dla ktorej Sad Rejonowy dla
Wroctawia - Krzykdw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze KW WRI1K/00201673/7, ktorej obecnym wiascicielem jest
spitka Wielka 27 [ Nieruchomost Wielka 277).

54.5. Realizacja Hipoteki: zaspokojenie moie nastgpit poprzez wszczecie sadowego
postepowania egzekucyjnego zgodnie z preepisami ustawy z dnia 17 listopada 1964
Kodeks postepowania cywilnego.

54.6. Wycena przedmiotu Hipoteki: wycena Nieruchomosc Wielka 27 stanowigcej
przedmiot Hipoteki sporzadzona zostala przez Pana Grzegorza Chmielaka,
uprawnignia PUMiRM nr 3064 oraz Panig Agnieszke Jurkiewicz, uprawnienia PUMiRM
nr 6115 [ Rzeczoznawca”), ktorzy spetniaja wymogi ckreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, w tym posiadaja dodwiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnosé
wyceny oraz zachowuje bezstronnose i niezaleinost; wyriag z operatu szacunkowego
przedmiotu Hipoteki stanowi Zatgcznik nr 5 do niniejszych Warunbkdw Emisji.

Zmiana treci Hipoteki.

Tresd Hipoteki ustanowionej na Nieruchomos$d Wielka 27 bedzie mogta zostad w pryszhosc

zmieniona przez Emitenta oraz Administratora Zabezpieczei w  porozumieniu

z kazdoczesnym wiascicielem Nieruchomosci Wielka 27 w ten sposib, i bez uszczerbku dla

zabezpieczenia wierzytelnoéci =z Obligacji, Hipoteka bedzie zabezpieczaé réwmie:z

wierzytelnodci = tytulu wyemitowanych  Pozostatych  Obligacji  z jednakowym
pierwszenstwem zaspokojenia, tj. Hipoteka ustanowiona na pierwszym miejscu hipotecznym,
wwysokosci nie mniejszej niz 150% wartoici nominalnej dotychczas wyemitowanych

Obligadi i Pozostatych Obligacji.

Obdazenia istniejace na preedmiocie Hipoteki [ Nieruchomosa Wielka 27).

W dziale IV ww. ksiegi wieczystej widnieje wzmianka z dnia 17 sierpnia 2021 r. [DZ. KW. /
WRIK /72773 f 21 / 2 - 2021-08-17, 13:49:04) dotyczaca zmiany hipoteki zabezpieczajacej
naleznoéci wynilkajacych z Pozostatych Obligadi (REP.C. / MOTA J 852859 / 2 - 2021-08-17,
10:21-18) wrzmianka z dnia 17 sierpnia 2021 r. [Dz U. KW_/WR1K / 72773 / 21 / 3 - 2021-08-
17, 13, 13:49:38 dotyczgca wpisu na rzecz obligatariuszy w zakresie Pozostatych Obligacji
(REP.C. / NOTA /852859 / 21, 2021-08-17, 10:21:18) oraz wzmianki z dnia 20 stycznia 2022
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r. (Dz. KW. / WRIK ;7 3877 / 22 /3 - 2022-01-20, 13:57:18) dotyczaca wpisu na rzecz
Obligatariuszy Pozostatych Obligadi.

5.7. Stosownie do przepistow Ustawy o Obligacjach, Emitent zawart umowe z Administratorem
Zabezpieczen, ktary petnit bedzie funkcje administratora hipoteki, w rozumieniu art. 31 ust. 4
Ustawy o Ohligacjach oraz administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach. Administrator Zabezpieczen zobowigzany jest do wykonywania we whasnym
imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy praw i obowigzkow Obligatariuszy z tytubu
zabezpieczen [w tym praw i obowigzkdw wierzyciela hipotecznego) na warunkach
okretlonych  w  Warunkach  Emisji, przepisach prawa oraz uchwalach
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Weksel whasny in blanco

5.8 Wszelkie wierzyvtelnosci Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajgce z Obligacji beda
zabezpieczone poprzez wystawienie przez Emitenta Weksla Whasnego in blanco z klauzulyg
ez protestu” wraz z Deklaracia Webkslowg sporzadzona z podpisami  notarialnie
poéwiadczonymi, ktdra stanowi Zatacznik nr & do niniejszych Warunkdw Emisji, przy czym:

58.1. Weksel Whasny wystawiony bedzie na rzecz Administratora Zabezpieczen,
a w zwigzhu z wystawieniem przez Emitenta Weksla Wiasnego zawrze
on z Administratorem Zabezpieczen Deklaracje Wekslowa:

582, Zostanie wystawiony Weksel Wiasny wraz z Deklaracjg Wekslowg w terminie do Dnia
Przydziatu.

58.3. Deklaracja Wekslowa upowainia do uzupeinienia Weksla Wlasnego
w przypadku niewykonania w terminie przez Emitenta jego zobowiazania do zaptaty
jakiejkolwiek kwoty naleinej Obligatarivszom z tytubn wykupu Obligacji oraz
do zaplaty kosztow i wydatkiw poniesionych w zwiazhku z dochodzeniem wykonania
przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie = odsetkami ustawowymi
za opdznienia w wykonaniu zobowiazan z Obligacji przez Emitenta. Deklaracja
Wekslowa przewiduje miedzy innymi , 2e:

a) maksymalna kwota na jaka moze zostad wypetniony Weksel Wiasny tacznie nie
moze przekroczyve kwoty odpowiadajacej 115% wartosci nominalnej Obligacji
aktualnej na dzien zawarda Deklaracji Wekslowej, o ktdrej mowa w pkt 5.8.2.

b} Weksel Wihasny zostanie zwrdcony Emitentowi w terminie 14 dni od dnia,
w ktdrym nastapi catkowita sptata wszelkich wierzytelnogci wynikajaoych
z Obligacji oraz zostanie to potwierdzone przez Emitenta Administratorowi
Zabezpieczen;

584. Zaspokojenie z Weksla Wiasnego oraz Deklaracji Wekslowej bedzie polegato na jego
wypelnienin przez Administratora Zabezpieczen zgodnie z Deklaracja Wekslowa,
przedstawieniu jego Emitentowi do zaplaty oraz dalszym dochodzeniu roszezen
w przypadku braku zapiaty, w tym w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach
postepowania cywilnego;

58.5. Ponadtow dniuwystawienia Weksla Wiasnego, Emitent zlozy na rzecz Administratora
Zabezpieczen oéwiadczenie o poddaniu sie egzebucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5)
kodeksu postepowania cywilnego o tresci zasadniczo zpodnej ze wzorem
stanowiacym Zalgcznik nr 7 do Warunkdw Emisji, do kwoty odpowiadajacej 115%
Dbligacji na dzien zawarcia Deklaracji Wekslowej co do obowigzku zaplaty przez
Emitenta Administratorowi Zabezpieczen wszelkich kwot z tytuhn Weksla Whasnego

Strona 15 z 46

Nota Informacyjna Obligaciji serii N i Obligacji serii O spotki i2 Development S.A.
Strona 125



i2DEVELOPMENT SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Waorunk Emig! obigacy seri! @ spddkd 2 Development A 2 sleddnibg we Wrocknwiu

oraz obowiazku zwrotu wszelkich kosztdow | wydatkdw poniesionych przez
Administratora Zabezpieczen w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowizzania pienieinego  Weksla Wiasnego, przy czym Administrator Zabezpieczen
bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klawzuli wykonalnosci
takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2026 roku.

59. Opis sposobu zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia

W przypadku braku spelnienia, zgodnie z Warunkami Emisjfi, zobowigzan wynikajacych
z Obligacji, w tym w szczegdlnosci (lecz nie wytacznie) w przypadku powstania zaleghosci
wwyplacie odsetek od Obligacji lub wartosci nominalnej Obligacji, Administrator
Zabezpieczen, dziatajac na podstawie uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy o wszrzeciu
dziatan majacych na celu dochodzenie wierzytelnogc z Obligacji, preystapi do zaspokojenia
wierzytelnosci przystugujacych Obligatariuszom w sposab opisany ponizej.

W zwiazku z podjeciem przez Zpromadzenie Obligatariuszy uchwaly o wszozeciu dziatan
majgcych na celu dochodzenie wierzytelnosci z Obligacji, Administrator Zabezpieczen
zawiadomi Emitenta o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacii
iwyznaczy mu termin 14 [czternastu) Dni Roboczych na podjecie stosownych czynnosci
Niepodjecie czynnosci przez Emitenta lub podjecie czynnosci niesatysfakcjonujacych, bedzie
upowainiat Administratora Zabezpieczen do rozpoczecia procedury  zaspokojenia
roszezen Obligatariuszy.

W  sytuacji niezwolania oraz nieprzeprowadzenia przez Emitenta Zgromadzenia
Obligatarivszy w celu podjecia uchwaly w przedmiocie podjecia dziatan majgcych na celu
dochodzenie wierzytelnosci =z Obligacji w terminie 200 Dni Roboczych liczonych od dnia
przedstawienia przez danych Obligatariuszy Emitentowi Zadania jego zwolania,
Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do rozpoczecia procedury zaspokojenia
roszezen Dbligatariuszy.

Zaspokojenie wymaganych roszczen Obligatariuszy bedzie odbywato sie poprzez:
59.1. egzekucja z Hipoteki
a) wystapienie w pierwszej kolejnosci do wiasciwego sadu z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci oswiadczeniu o poddaniu sie egzekudi ztozonemu przez spotke
Wielka 27 w trybie art. 777 § 1 pkt. 6) kodeksu postepowania cywilnego, w ktarym
spitka Wielka 27 jako wiasciciel Nieruchomosci Wielka 27 poddat sie egzekucji
z Nieruchomosci Wielka 27 do zobowizzan zabezpieczanych Hipoteks do kwoty
najwyiszej rownej sumie Hipoteki,
b) uzyskanie klauzuli wykonalnosci oféwiadczeniu o poddaniu sie egzekucji, o kbdrym
mowa w pkt. 5.9.1. lit. a),
c] zhoienie wniosku do komornika celem wszczedia egzekucji
luky
59.2. epzekuciaz Weksla Wiasnego

a)l wypelnienie Weksla Wiasnego z igdaniem zaplaty przez Emitenta wskazanej
naleinosc,

b} w sytuacji nie dokonania splaty naleinosci - wystgpienie do wiasciwego sadu
zwnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci oéwiadczeniu o poddaniu sie egzekucii
ztozonemu Emitenta w trybie art. 777 § 1 pkt. 5) kodeksu postepowania cywilnego,
w ktdrym poddat sie egzebucji z catego swojego majgthku,
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c] uzyskanie klauzuli wykonalnosci oswiadczeniu o poddaniu sie egzekudji, o ktorym
mowa w pkt 5.9.2. lit. b],

d) ztoienie wniosku do komornika celem wszczecia egzekucji.

Nastepnie Obligatariusze beda zobowiazani zglosic sie do Administratora Zabezpieczen
i przedstawié Swiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrode celem wykazania
przystugujacych im praw = Obligacji.

Zaspokojenie z przedmiotu zabezpieczenia oraz z Weksla Wilasnego roszczen z tytuhu
wierzytelnoéci wynikajacych z Obligacii, bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami
Warunkdw Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowizzujacego
w Rzeczypospaolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

Administrator Zabezpieczen dziatajgc w imienin wiasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy
zainicjuje postepowanie celem uzyskania tytutu wykonawczego przez oo rozumie sie nadanie
Klauzuli wykonalnogci aktom notarialnym ztoionym przez spithe Wielka 27 w trybie art. 777
& 1 pkt 6] kodeksu postepowania cywilnego oraz Emitenta w trybie art. 777 § 1 pkt. 5)
kodeksu postepowania cywilnego bedacych podstawa wszczecia odpowiednio przeciwko
spotki Wielka 27 oraz Emitentowi postepowan egzekucyjnych. Ww. postepowania
egzekucyjne beda prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci [l Kodeksu
postepowania cywilnego postepowania egzekucyjne] i beds zmierzaf od powiednio do zajecia
nieruchomosci stanowigce] przedmiot zabezpieczenia, licytacji przedmiotu zabezpieczenia
oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu zabezpieczenia miedzy Obligatariuszy
atakie zajecia calepo wolnego od obcigien majgtku Emitenta oraz zaspokojenia sie
z poszczegdlnych  jego  skiadnikéw. Podzial sumy uzyskanej z licytadi preedmiotu
zabezpieczenia, w szczegilnosci dystrvbuowanie pozyskanych Srodkdw pomiedzy danych
Obligatariuszy, zostanie dokonany przez Administratora Zabezpieczen.

Sumy uzyskanie podczas wszozetych postepowan egzekucyjnych, o ktérych mowa powyiej
beda zaliczane w nastepujgcej kolejnosci na pokrycie Wierzytelnogcd zabezpieczonych:

a) naleznosé ghowna z Obligadji;
b} odsetki kapitatowe z Obligacji;
c) odsetki za opoZnienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacji.

5.10. Wycena przedmiotu zabezpieczenia [przedmiotu Hipoteki)

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat przedmiot Hipoteki wycenie
PrIez Uprawnionego rZecz0znawee majatkowegn.

Zgodnie z dostarczonym przez Emitenta operatem szacunkowym z dnia 4 lutego 2022 r.
wartoé¢ Nieruchomosci Wielka 27 wynosi 63 060 000,00 =t

Operat Szacunkowy stanowi Zatacznik nr 5 do Warunkdw Emisji Obligacii.
5.11. Uzasadnienie wyboru podmiotu dokonujacego wyceny przedmiotu zabezpieczenia.

Podmiot dokonujacy wycene posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnosé
wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnosc i niezaleznosc.

5.12. Zmiana przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci].

Emitent bedzie uprawniony wielokrotnie do Dnia Wykupu do zmiany preedmiotu Hipoteki
[Mieruchomodci] w formie wskazanej poniiej pod warunkiem, #e zostana spelnione

kazdorazowo kumulatywnie nastepujace przestanki:
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a) Emitent uzyska uprzednia (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta, ktérych
celem bedzie spetnienie wskainikdw opisanych w ppkt. b) i c] ponizej), pisemna, pod
rygorem niewaznosci, zgode NS oraz Administratora Zabezpieczeni na zmiane
przedmiotu zabezpieczenia, w formie wskazanej ponizej, oraz

b}  stosunek sumy Hipoteki na NMieruchomogci stanowigcej (stanowizcych)
zabezpieczenie Obligacji i Pozostatych Obligadi po zmianie przedmiotu Hipoteki
[Nieruchomaosci) do kwoty wierzytelnosc z tytutu wartogci nominalnej wszysthkich
istniejacych Obligacji i Pozostalych Obligacji nie spadnie ponizej poziomu 150%, oraz

¢}  stosunek wartosci nominalnej istniejacych Obligacji i Pozostatych Obligaciji do sumy
warto$ci  Nieruchomo$c  stanowigcej  (stanowigcych) przedmiot Hipoteki
[Nieruchomosci) po zmianie przedmiotu zabezpieczenia - zgodnie =z wycena
uprawnionegno biegtego (4. operat szacunkowy) - nie bedzie kazdorazowo wyzszy niz
67 %.

Poprzez zmiane przedmiotu zabezpieczenia, o ktdrej mowa powyzej rozumie sig:

1) zwolnienie caloéci lub czeéci nieruchomodci lub prawa uiythowania wieczystego
stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki [Nieruchomos$ci) spod obciazenia
Hipoteks wraz =z ustanowieniem hipoteki na innej (innych] nieruchomodc
(nieruchomaosciach) Grupy Emitenta lubs

2) zwolnienie calodci lub czedci nieruchomodci lub prawa wiyvtkowania wieczystego
stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki [Nieruchomosci) spod obcigzenia
Hipoteks, lub

3) dotaczenie innych, dodatkowych, odrebnych nieruchomosc do aktualnege przedmiotu
Hipoteki.
Whiosek o zwolnienie catodci lub czesci nieruchomoéci lub prawa wiytkowania wieczystego
stanowigcej [stanowiacych) przedmiot Hipoteki [Nieruchomoici) spod obcizienia Hipoteka
moze zostad zhodony nie wezesniej niz w terminie 6 miesiecy po dokonaniu sie wpisu
w ksiedze wieczystej (ksiegach wieczystych) dotyczacego zmiany zabezpieczenia.
Dozwolone obcigienia na przedmiocie Hipoteki [Nieruchomosci)
Emitent w porozumieniu ze spitks Wielka 27 moze doprowadzi¢ do ustanowienia na
przedmiocie Hipoteki lub jego czefci prawa ohligacyjne lub ograniczone prawa rzeczowe
za wyjatkiem hipotek, na rzecz wiadcicieli, wieczystych uzythownikdw innych nieruchomosci
lub najemciw, dzierzawcow, uzytkownikaw innych nieruchomodéci lub budowli wzniesionych
na innych nieruchomosciach lub podmiotiw ktérych statutowym zadaniem jest dziatalnodé
w szezegolnosci  w  zakresie dostaw  energii  deplnej, energetycznym, gazowym,
wodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym, lub jednostek administracjii rzadowej lub
samorzgdowej - w szczegblnoéci w zakresie dostawy tych medidw, budowy infrastruktury
technicznej, w tym drog i innych ciggow komunikacyjnych, korzystania czy tez
konserwowania drog innych ciggéw komunikacyjonych lub urzadzen uzbrojenia terenu
usytuowanych na preedmiocie Hipoteki
Oéwiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Hipoteki:
Spotka Wielka 27 jako wiasciciel Nieruchomosd Wielka 27 ztozy do Dnia Przydziatu Obligacji
w trybie art. 777 §1 pkt 6] Kodeksu postepowania cywilnego oSwiadczenie o poddaniu sie
egzekucji z Nieruchomosc Wielka 27 co do zobowigzan zabezpieczanych Hipoteks, do kwoty
najwyiszej rownej sumie Hipoteki ustalonej zgodnie z pkt 5.4.2, o tresci zasadniczo zgodnej
ze wzorem oSwiadczenia stanowigcym Zatacznik nr 4 do niniejszych Warunkdw Emisji, prey
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czym Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnogci takiemu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2026 .

CEL EMIS]I
Srodki pozyskane z emisji Obligacji po odliczeniu kosztéw emisji zostana wykorzystane przez
Emitenta na realizacje inwestycji polegajacej na budowie budynbku biurowo-ustugowego

z parkingiem podziemnym, usytuowanego we Wroctawiu prey ul. Powstancow Slaskich 106,
108, 110 i ul Wielkiej 27 (dziatka 30).

WARUNKI PRZYDZIALU OBLIGAC]T

Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem =zaistnienia wszystkich nizej
wymienionych zdarzern:

7.1.1 zlozenie przez spotke Wielka 27 do wilasciwego sadu wieczystoksiggowego wnioskuy,

o ktérym mowa w punkce 52 Warunkdw Emisji iujawnienie stosownej wezmianki
w Elektronicznej Ksiedze Wieczystej oraz

7.1.2 zlozenie ofwiadczenia, o ktérym mowa w pkt 5.14 Warunkdw Emisji [(Ofwiadczenie

o poddaniu sie egzekucji z Hipoteki].

7.1.3 wystawienie przez Emitenta websla wiasnego in bionco z klauzuly bez protestu®

iwreczenie go  Administratorowi  Zabezpieczen oraz zawarcie przez Emitenta
z Administratorem Zabezpieczen Deklaracji Wekslowej zgodnie = zasadami okreslonymi
w Warunkach Emisji,

7.1.4 zlozenie oswiadczenia, o ktérym mowa w pkt 5.85 Warunkow Emisji [Dfwiadczenie

o poddaniu sie egzekucji przez Emitenta w trybie art. 777 pkt 5) kodeksu postepowania
cywilnego).

PREZEDTERMINOWY WYKUP

Matychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art 74 Ust. 5 Ustawy
o Obligacjach
H.1.01 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.
8.1.02 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwote réwng sumie [i) wartosci nominalnej Obligacji oraz (i) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (wizcznie z tym dniem).
Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
8201 Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

W przypadbu, gdy Emitent jest w zwiloce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub weczeici, zobowiazan wynikajacych =z Obligacji kazdy Obligatariusz moze,
poprzez pisemne zawiadomienie, Zgdat wykupu posiadanych Obligacji a Emitent
zobowigzany bedzie, na takie Zadanie Obligatariusza, natychmiast wykupic Obligacje
wskazane w Zadaniu.

B.2.02 Obligatariusz moie iadad wykupu Obligacji rdwniet w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opdZnienia nie krétszego niz 3 dni.
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B.203 Inne przypadki Preedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

jezeli Emitent zaprzestanie prowadzenia Podstawowe] Dziatalnosc
Gospodarczej.

Poprzez zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej
w istotnej czesci rozumie sie sytuacje, w ktdrej przychody Grupy Emitenta
z Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej wyniosa mniej niz 75% catkowitych
przychodéw Grupy Emitenta, na podstawie rocznego lub pétrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta;

jezeli zostana wycofane lub przestana obowiazywad jakiekolwiek zgody lub
zezwolenia lub  licencje umoiliwiajagce Emitentowi  wykonywanie
podstawowej dziatalnosc;

jezeli Emitent mie dokona platnosci z tytutu prawomocnych orzeczed lub
ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujacych zaplate w lacenej
kwocie przekraczajacej 109 Skonsolidowanych Kapitabdw Wiasnych, przy
czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustalic inny, procentowy limit, lub
jezeli Emitent oglosi, Ze stal sie niezdelny do splaty swoich diugow
w terminach ich wymagalnosci, lub jezeli Emitent zaprzestanie wykonywania
swiich wymagalnych zobowigzan lub oglosi taki zamiar;

jezeli tgczma wartogd zobowigzan Grupy Emitenta wechodzgoych w skiad
Zadtuzenia Finansowego Netto, ktore nie zostaty sptacone w terminie lub
w spostb prawnie skuteczny zostaly postawione w stan wymagalnosci przed
ustalonym terminem wymagalnoSci takiego zobowigzania z powodu
zazgdania wczesniejszej splaty takiego zobowiazania w wyniku wystgpienia
przypadku naruszenia i uphywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego
naruszenia [w tym splaty) - przekroczy rownowartosc 5.000.00000 zi
{stownie: piet miliondw] ztotych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy
moie na wniosek Emitenta ustalié wyzszy limit;

jezeli taczne saldo obligacji przypadajacych do wykupu [catosciowego lub
czesciowego, w preyvpadku obligacji amortyzowanych) przed Dniem Wykupu,
wyemitowanych po Dniu Emisji bedzie wieksze niz 5.000.000,00 (stownie:
piet miliondw) ztotych, chyba, #e:

s po Dniu Emisji zostang wyemitowane obligacje do kwoty nie wiekszei
niz 10.000.000,00 (stownie: dziesigé miliondw) ztotych w celu splaty
istniejacego zadluzenia z tytulu obligacji, kbdrego termin zapadalnosci
preypada przed Dniem Wykupu, lub

* bedzie to finansowanie z tytutu obligacji do kwoty 200000 000,00 =i
[stownie: dwadzieécia miliondw) ztotych, ktdrych zabezpieczeniem
bedzie hipoteka mna nieruchomofciach polofonych przy ol
Zegiestowskiej we Wroctawiu, dla ktorych Sad Rejonowy dla
Wroctawia - Krzykdw we Wroclawiu, [V Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiegi wieczyste o numerach KW WR1K/00096792 /7 oraz
WRIK/00215050/5, gdzie jedynym obligatariuszem bedzie bank;
jezeli Emitent wykupi lub podejmie decyzje o wykupie o facznej
sbumulowanej wartofci liczonej od Dnia Emisji wynoszacym ponad
S.000.000,00 [stownie: pied miliondw) ztotych jakichkolwisk wyemitowanych
obligacji o terminie zapadalnogci przypadajagcym po Dniu Wykupu,

Strona 20z 46

Nota Informacyjna Obligaciji serii N i Obligacji serii O spotki i2 Development S.A.

Strona 130



iI2DEVELOPMENT

NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

h]

k)

m]

Worunki Emigi obdgagy seri 0 spodki & Development A4 2 ciednibg we Wrockmwiu

awykupione obligage nie zostana zastapione w terminie 5 Dni Roboczych
nowym diugiem z terminem wykupu przypadajacym po Dniu Wykupu;

jedeli wartodd Wskaznika Zadtuzenia Finansowego Netto do Skorygowanych
Skonsolidowamych  Kapitatéow Wiasnych, wyrazomego w  procentach,
oznaczonegn jako stosunek Zadbuzenia Finansowego Netto do Skorvgowanych
Kapitatdw Wiasnych liczonego na koniec danego kwartatu kalendarzowego
przekroczy 85%, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy na wniosek
Emitenta moze ustalié wyiszy, procentowy limit;

jezeli podmioty z Grupy udzielz podmiotom spoza Grupy poivezek, nabeda
obligacje, weksle, wierzytelnosci, w ktorych diuinikiem bedzie podmiot inny
niz podmiot z Grupy Emitenta lub udziela jakichkolwiek innmych form
finansowania podmiotom spoza Grupy Emitenta, ktdrych kwota przekracza
jednostkown lub fgcznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy] 5.000.000,00 =
[liczona sumarycenie w stosunku do Emitenta i wszystkich inmych podmiotaw
z Larupy Emitenta;

jeieli Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta ustanowi jakiekolwiek
zabezpieczenie na swoim majgtku na zabezpieczenie zobowigzan podmiotu
trzeciego, tj. spoza Grupy Emitenta, w szczegilnosgci hipoteke, zastaw, zastaw
rejestrowy, dokona przewlaszczenia na zabezpieczenie, cesji udzieli
poreczenia lub gwarancji, przejmie zobowizzania, zwolni = diugy inny
podmiot lub przystapi do dhugu;

jezeli przed dniem speinienia wszystkich Swiadczen z Obligacji Emitent
dokona wyplat z tytulu uczestnictwa w spofce Emitenta na rzecz
ktoregokolwiek z akcjonariuszy, w tym w szczegilnodoi z tytutu obnienia
kapitatu zaktadowego, umorzenia akcji lub nabycia akcji, wyptaty zysku
[dywidendy] lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy), w tacznej wysokosci
przekraczajacej 15.000.000,00 zt;

jedeli Emitent lub Podmiot Zalezny utraci lub dokona nieodptatnego zbycia
Aktywow o Znacznej Wartosci, ktdra to utrata lub niecdptatne zbycie moze
mied istotny, negatywny wphrw na sytuacje finansowa Emitenta i jego
zdolno$é dowykonania lub wywigzania sie z cbowiazku zaplaty kwoty z tytutu
wykupu Obligacji zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji.

Nie stanowi preypadbu Preedterminowegn Wylupu na Zadanie Obligatariusza
opisane wyiej zdarzenie, jezeli nieodptatne zbycie Aktywow o Znacznej
Wartoséci zostato dokonane na rzecz ktoregokolwiek z podmiotdw nalezgcych
do Grupy Emitenta;

jezeli Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii
transakcji na rzecz innego podmiotu, nienalezzcego do Grupy Emitenta,
ktorej/ktorych przedmiotem beda aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo
lub tacznie preekraczajacej 10000000000 zt na warunkach razaco
niekorzystnych w stosunkn do powszechnie obowizzujacych w obrocie
gospodarczym, przy czym za raigco niekorzystne uwazane bedzie
rozporzgdzenie po wartosc o 30% nizszej od wartosci rynkowej;

jezeli Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona jakiejkolwiek
transakcji z Podmiotem Powigzanym, z terminem platnosc ze strony
Podmiotu Powiazanego diuiszym niz 3 miesiace od dnia transakcji, w tym
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od dnia podpisania umowy deweloperskiej lub umowy przedwstepnej
o wybudowanie lokalu [dla uniknigcia watpliwosci, w preypadku transakeji
sprzedazy lokali bedacych w budowie platnosc w transzach, dokonywane
zgodnie z zaawansowaniem);

jezeli zostanie zwolane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu
podjecia uchwaty:
* wprzedmiocie ztoZenia wniosku o ogloszenie upadtosci Emitenta; lub

* w przedmiode ztoZenia wniosku o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta w rozumienin art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

» w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu
inicjacje postepowania o zatwierdzenie ukladu w rozumieniu art. 2
pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta,
wszezegilnosci  wprzedmioce  przygotowania | propozycji
uktadowych, zawarcia umowy z nadzorca uktadu, o ktirej] mowa
wart. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w preedmiocie ustalenia
dnia ukiadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego;
Tuky

# odbedzie sie bex zwolania posiedzenie jakiegokolwiek organu
Emitenta obejmujgce swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie
uchwaty www. sprawach; lub

jezeli zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktorych
mowa w lit. n) powyzej; lub

Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu  inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem ztofemia wniosku o zatwierdzenie
ukiadu), w szczegilnosci zawrze umowe z nadzorcg uktadu, o ktdrej mowa
wart. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien ukiadowy
wrozumieniu  art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedioiy
wierzycielom propozycie ukladowe, w tym przedioiy wierzyvcielom karty
do gtosowania o ktorych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego;

jefeli zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzadea
przymusowy przedsiebiorstwa Emitenta;

jezeli przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy
Emitenta zostanie wszczete postepowanie egzekucyjne lub nastapi zajecie
maijgtku, ktérych fazna wartosdc jednostkowo lub igcznie (w okresie kolejnych
12 miesigcy) przekroczy 10.000.000,00 =& (liczone sumarycznie w stosunbku
do egzekudji i zaje¢ Emitenta i wszystkich innych podmiotéw z Grupy
Emitenta);

jezeli wydane zostanie przez sgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub
podjeta zostanie uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub
podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium
kraju w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji, lub wystapi jedna
z preyozyn dotyczgoych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spotek
Handlowych;
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jezeli dowolny wierzyciel ztozy wniosek o ogloszenie upadioéci Emitenta oraz
wniosek taki nie zostanie zwrocony, odrzucony lub oddalony w cigeu 150 dni
od dnia uzyskania przez Emitenta informacji o takim wniosku;

jezeli Emitent stanie sie niewyplacalny w rozumieniu Prawa Upadiosciowego;

jezeli z powodu zagroZenia niewyplacalnoécia Emitent rozpocznie negocjacje
z ogdlem lub choéby z jednym ze swoich wierzycieli w celu zmiany zasad
splaty swojepo Zadiuzenia Finansowego;

jezeli po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w AS0 Catalyst Obligacje zostang
wycofane z obrotu na tym rynku na Zzdanie Emitenta badi na podstawie
decyzji GFW;

jezeli ktorekolwiek z oswiadczen i zapewnien ziozonych przez Emitenta
w Warunkach Emisji okate sie nieprawdziwe w calosci lub w czesci,
na moment, w ktdrym zostato ziozone;

jeieli Emitent (i) w terminie 14 [czternastu) dni od dnia ztozenia
uprawnionego zadania nie zwolal Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem
odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajgcym nie pdéniej niz
28 [dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy
pomimo prawidlowo zioZonego igdania lub uniemodliwit w inny sposob
zwolanie lub odbycie Zpromadzenia Obligatariuszy = zachowaniem
powyiszych termindw; lub(ii) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia
Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikowat na Stronie Internetowej
protokotu ¢ preebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

jezeli do dnia 31 grudnia 2022 r. Hipoteka nie zostanie ustanowiona na
nalezacej do spétki Wielka 27 Sp. z o.o. Nieruchomaodci Wielka 27, dla ktdrej
prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr: WR1K/00201673/7, na 1 misjscu
hipotecznym;

jezeli do Dnia Wykupu wartose Nieruchomosci Wielka 27, zgodnie = Operatem
Szacunkowym spadnie poniej 150% wartosci pozostajacych do wykupu
Obligacji i Pozostalych Obligadi, z zastrzefeniem Ze naruszenie opisane w
niniejszej lit. nie wystapi w preypadbu, gdy wartosé rynkowa Nieruchomosci
Wielka 27 bedzie niisza niz 150% wartosci pozostajacych do wykupu
Obligacji i Pozostalych Obligacji, a kwota stanowigca roinice pomiedzy
wartoscia stanowiaca 150% pozostajacych do wykupu Obligacji | Pozostatych
Obligacji, a przedstawiong w Operacie Szacunkowym  wartoscig
Nieruchomosci Wielka 27, w terminie nie diuiszym niz 1 miesiac od daty
sporzgdzenia Operatu Szacunkowego, zostanie przez Emitenta zdeponowana
na rachunku zastrzefonym Administratora Zabezpieczefl. Zwolnienie
srodkdw wplaconych na rachunek zastrzezony Administratora Zabezpieczen
mode nastapic nie wezesniej niz w terminie 5 Dni Roboczych od momentu
przekazania przez Emitenta Operatu Szacunkowego, z ktorepo bedzie
wynikac, e wartosd Nieruchomosci Wielka 27 jest wyZsza niz 150% wartosc
pozostajacych do wykupu Obligacji | Pozostatych Obligacii;

jezeli w przypadku zabezpieczenia Obligacji i ustanowienia Hipoteki,
wterminie 3 miesiecy od dnia, w ktdérym umowa o ustanowienie
Administratora  Zabezpieczenn = jakiejkolwiek przyczyny  przestala
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obowigzywad, Emitent nie zawrze umowy o ustanowienie Administratora
Zabezpieczen z innym podmiotem;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sklad Grupy Emitenta wyemituja
jakiekolwiek obligacje lub inne diuine instrumenty finansowe, ktorych
warunki emisji beda uprawnialy wierzyciela do Zadania wykupu bez
spelnienia sie jakiegokolwiek warmunku (bezwarunkowa opcja put), przy czym
niniejszy zapis nie dotyczy stosunku wierzytelnosci pomiedzy podmiotami
wchodzacymi w sktad Grupy Emitenta;

jezeli Emitent nie przeznaczy srodkdw netto uzyskanych z emisji Obligadi,
tipo uwzgledniemiu  wszystkich  kosztéw i oplat  zwigzanych
z przygotowaniem i przeprowadzeniem emisji Obligacji, zgodnie z celem
emisji Obligacji;

jezeli przed dniem spelnienia wszystkich Swiadczen z Obligacji nastapi
podziat lub polgczenie z udziatem Emitenta (w rozumieniu Kodeksu Spatek
Handlowych) lub jego przeksztatcenie (w rozumieniu Kodeksu Spotek
Handlowych), przy czym niniejszy zapis nie dotyczy transakeji potaczenia lub
przeksztatcenia w ktérej jedynymi podmiotami biorgcymi udziat sa podmioty
z Grupy Emitenta ;

jezeli wskutek prawomocnych orzeczen sadowych lub ostatecznych decyzji
administracyjnych [lub decyzji administracyjnych, ktdrym nadano rygor
natychmiastowej wykonalnogci) Emitent zobowiazany bedzie do zaplaty
tacznych kwot przekraczajacych 10% kapitalow wlasnych Emitenta, ktorych
nie zaplaci w terminie wyznaczonym takim prawomocnym orzeczeniem lub
ostateczng decyzja [lub decyzja administracyjna, ktorej nadano rygor
natychmiastowej wymagalnosci);

Emitent nie wykona lub mnienalefycie wykona swoje zobowigzanie
do przekazania informacji zgodnie z punktem 11 Warunkdw Emisji i takie
zdarzenie nie zostato usunigte w ciggu 10 Dni Roboczych od dnia wystapienia
danego zdarzenia.

Maruszenie, o ktdrym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upowainia do
ziozenia przez Obligatariusza zadania wykupu Obligadji do czasu przekazania
Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw w terminie i warunkach
wskazanych w pkt 11 Warunkéw Emisji. Celem unikniecia ewentualnych
watpliwosc uznaje sie, ze Zadania wykupu Obligacji zlozone Emitentowi
przed przekazaniem Obligatarivszom informacjii oraz  dokumentaw
w terminie i warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunkiw Emisji, sa waine
i winny zostad spetnione przez Emitenta.

8204 Emitent zobowiazuje sie do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy
0 jakimkolwiek przypadlku wystapienia wyzej opisanych zdarzen.

8.2.05 Procedura Przedterminowego Wykupu na zgdanie Obligatariusza:

Zgdanie przedterminowego  wykupu moze zostat zioione w okresie
od wystapienia zdarzenia uprawniajacego Obligatariusza do zhozenia takiego
#zdania do upbywu 30 dni od dnia, w ktorym Emitent zawiadomit Obligatariusza
o takiej okolicznogci, z zastrzeieniem par. 4 ust. 1 pkt 5) Regulaminu
Zgromadzenia Obligatariuszy stanowiacego Zalacznik nr 3 do Warunkdw Emisji
Obligacii.
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Emitent zobowiazany bedzie dokonat Przedterminowego Wykupu na igdanie
Dbligatariusza w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego Fgdania i tylko
w zakresie Obligacji objetych zgdaniem.

Zawiadomienie z #gdaniem Przedterminowego Wykupu na #gdanie
Obligatariusza powinno zostad przestane przez Obligatariusza w formie
pisemnej na adres Depozytariusza i Emitenta.

Emitent ma prawo fadal przedstawienia Swiadectwa depozytowego
w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajgcego
fakt posiadania Obligacgi przez Obligatariusza #3dajacego  dokonania
Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza.

8.3 Opcja Przedterminowegn Wykupu na Z3danie Emitenta

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacii
przed Dniem Wykupu w dniu wyptaty odsetek, za zaptatg dodatkowego $wiadczenia
pienigznego (premii] liczonej od wartodci nominalnej Obligacjii bedacych
przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z poniZszym
wyszczegdlnieniem:

1,00% (jeden p.p.) wartoéd nominalnej wykupywanych Obligacji w preypadbu
wykupu w | oraz 1l okresie odsetkowym;

0,75% (757100 pp) wartodéci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w L, IV oraz V okresie odsethowym;

0,25% [(25/100 pp) wartodéci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w VI, VI, VI oraz IX okresie odsethowym;

0% w pozostatych okresach odsethowych.

W celu dokonywania Przedterminowegn Wykupu na Zdanie Emitenta, Emitent ma
obowigzek zawiadomit Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie poprzez
zamieszczenie komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w  terminie
wskazanym w pkt. 83.04. W komunikacie Emitent okresli liczbe Obligadi
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi  oraz  wskaze  Dzien
Przedterminowego Wylkupu.

Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wylacznie dzien wskazany, jako
Dzien Platnodci Odsetel.

Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie poiniej nii
na 30 [trzydziesci) dni przed Dniem Platnosci Odsetek za Okres Odsetkowy,
na zakoriczenie ktorego ma nastgpic taki Przedterminowy Wykup.

W przypadiu, gdy Preedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegaé
bedzie liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza  podlegajaca Przedterminowemu
Wylupowi na Zadanie Emitenta bedzie ustalana wedhug nastepujacego wzoru:

L0 = W0 = LOPY / WWO, gdzie:

L0

oznacza liczhe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych  Przedterminowemu Wylupowi na Zadanie Emitenta
[zaokraglong w dit do jednej Obligacji);
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WO oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

LOPW®  oznacza liczbe Obligaci podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na

Zadanie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktdrym mowa powyzej;

JWWOY oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

B.3.06 W przypadku, gdy liczba Obligacjii podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi

obliczona zgodnie = wzorem przedstawionym w pkt. 8.3.05 bedzie mniejsza od liczby
Dbligacji okreélonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktdrym mowa w pkt. 8.3.04 LD
[czwli liczba Obligacii posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi, zackraglona w dit do jednej Ohbligacii) bedzie
podlegat zwiekszeniu o jeden poczgwszy od Rachunku Obligacii, na ktorym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byta najwigksza liczba Obligadji do Rachunku Obligacii,
na ktdrym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla najmniejsza liczba Obligacii,
aido osiggniecia  stanu, w  ktorym  taczna  liczba  Obligacii  podlegajaca
Przedterminowemu  Wykupowi  bedzie rowna liczbie Obligacji  okredlonej
w zawiadomieniu;

B3.07 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczhy Obligacji podlegajacych

Preedterminowemu Wykupowi w spostb opizsany w pkt. 83.06, w szczegdlnosci
z uwagi na taka samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdch Rachunkach
Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligadi podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi nastgpi w sposdb losowy.

4. ZGROMADZENIE DBLIGATARIUSZY

9.1
9.2

9.3

Ustanawia sie Zgromadzenie Obligatariuszy.

Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okreslone sa w postanowieniach Warunkaw
Emisji oraz Regulaminu Fgromadzenia Obligatariuszy.

Zasady zwolywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce odbycia,
oraz zasady podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy okresla Regulamin
Zgromadzenia Obligatariuszy.

10. ZBEYWALNOSC OBLIGAC]I I ASD CATALYST

10.1
10.2

10.3

Zbywalnost Obligacii nie jest ograniczona.

Obligacje moga byt zhywane bez ograniczen, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust. 4 - 8
Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie
przepisy Ustawy o Obrocie.

Emitent zamierza ubiegaf sie o wprowadzenie Obligacdi Serii 0 do ASO Catalyst.

Zpodnie zobowigzujacymi na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkdéw Emisji
regulacjami ASQ Catalyst, Emitent bedzie magt ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji Serii
0 do ASD Catalyst pod warunkiem, #e fgczna wartos¢ nominalna uplasowanych Obligaci
Serii 0 wyniesie nie mniej niz 5 000 000,00 =1

W sytuacji, gdy fgczna warto$¢ nominalna Obligacii Serii 0 wyniesie mniej niz
500000000 zt, Emitent w pierwszej kolejno$ci podejmie kroki w celu dokonania
asymilacji Obligacji Serii 0z Obligacjami Serii N, a nastepnie po dokonaniu asymilacii
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tychze obligagji niezwiocznie ztoiy wniosek o wprowadzenie Obligacii Serii N i Obligacii
Serii 0 do ASO Catalyst.

W przypadku koniecznodci asymilacji Obligacji Serii 0 z Obligacjami Serii N procedura
wprowadzania Obligacji Serii 00 do obrotu w ASD Catalyst moie trwad okoto roku.

11. OBOWIAZKI INFORMACY]NE

11.1 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepniat roczne Sprawozdania Finansowe Emitenta wraz z opinia biegtego rewidenta
w terminie 6 miesiecy od zakoficzenia danego roku obrotowegn, poprzez zamieszczenie
ich na Stronie internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie raportu okresowego,
jesli w danym momencie Emitent bedzie podlegat obowigzkom informacyjnym spitel,
ktdrych instrumenty finansowe s3 notowane w obrocie zorganizowanym.

11.2 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepniat potroczne Sprawozdania Finansowe Emitenta, sktadajgce sie z co najmniej
petnego bilansu, rachunku zyskow i strat oraz rachunku przephbywow pieniginych,
w terminie 3 miesigcy od zakonczenia pierwszych & miesiecy danego roku obrotowego,
poprzez zamieszczenie ich na Stronie internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie
raportu okresowego, jesli w danym momencie Emitent bedzie podlegat obowigzkom
informacyjnym spotek, ktorych instrumenty finansowe =3 notowane w obrocie
ZOTEANIZOWETYTIL

11.3 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepniat kwartalne Sprawozdania Finansowe Emitenta za pierwszy i trzeci kwartal
roku obrotowegn, sktadajacych sie z co najmniej pelnego bilansu, rachunku zyskdw i strat
oraz rachunku przeplywow pienieznych, w terminie 2 miesiecy od zakonczenia
pierwszego oraz trzeciegn kwartalu roku obrotowego, poprzez zamieszczemie ich
na Stronie internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie raportu okresowego, jesli
w danym momencie Emitent bedzie podlegat obowiazkom informacyjnym spalek, ktorych
instrumenty finansowe 53 notowane w obrocie zorganizowanym.

114 Emitent, w kaidym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepniat informacje dotyczace poziomu przedsprzedazy lokali przez Emitenta
w danym kwartale (umowy rezerwacyjne, przedwstepne i deweloperskie) oraz poziomu
przekazanych przez Grupe Emitenta lokali w danym kwartale poprzez zamieszczenie ich
w publikowanych przez Spotke raportach okresowych, jesli w danym momencie Emitent
bedzie podlegat obowigzkom informacyjnym spatel, ktdrych instrumenty finansowe s3
notowane w obrocie zorganizowanym lub na Stronie internetowej Emitenta w terminie
30 Dni Roboczych od zakonczenia danego kwartaby, w przypadku, gdy Emitent nie bedzie
podlegat obowigzkom informacyjnym  spébek, ktdrych  instrumenty finansowe
53 notowane w obrocie zorganizowamnym.

11.5 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepniat w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta wymienionych w pkt 11.1 - 11.3
Warunkow Emisji ofwiadczenie Zarzadu Emitenta dotyczace spelniania zobowigzan
zawartych w pkt. 8.2.03 Warunkow Emisji wedlug stanu na ostatni dzien w danym
kwartale.

116 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepniat w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta wymienionych w pkt 11.1 - 11.3
Warunkow Emisji wartosci Wskainika Zadbuzenia Finansowego Netto.
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Emitent, w kaidym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepniat w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta wymienionych w pkt 11.1 - 11.3
Warunkdw Emisji zestawienia podpisanych umdw na generalne wykonawstwa;.

Emitent, w kaidym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepniat wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11.1
Warunkdw Emisji Operat Szacunkowy, stanowiacy aktualizacie wyceny przedmiotu
Hipoteki, poprzez zamieszczenie go na Stronie Internetowej Emitenta.

Dokumenty, informacjie i komunikaty publikowane na Stronie internetowej Emitenta
wwykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach Emitent bedzie przekazywat w formie
drukowanegj N5.

12 ZAWIADOMIENIA

Przed Dematerializacia w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestordw lub
Obligatariuszy beda dokonywane za pofrednictwem Agenta Emisji za pomocg faksu,
poczty  elektronicznej lub listdw poleconych na numer/adres wskazany przez
Obligatariusza w Formularzu Zapisu lub innym dokumencie, na podstawie ktérego
nastgpito nabycie Obligacji lub wskazana uprzednio dana zostala zmieniona,
z wylaczeniem sytuacii odrebnie uregulowanych w Memorandum Informacyinym.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda waine o ile
zostana:

12201 podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

12202 przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezpoérednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby
odpowiednio Emitenta, chyba fe Emitent zaakceptuje inny spostb doreczenia
zawiadomienia przez Obligatariusza.

Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Agentowi Emisji Oblipatariusz
zobowigzany jest skontaktowad sie bezposrednio z Agentem Emisji.

Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowad sie bezposrednio z Depozytariuszem.

Po Dematerializacji w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy beda
dokonywane poprzez zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

13. PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA X OBLIGACH

Roszczenia wynikajgce =z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe,
przedawniaja sie po uptywie 10 [dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

Zobowigzania Emitenta z tytulu Obligacjii s3 nieodwolalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a takie maja rownorzedny status, bez Zadnepo uprzywilejowania
wezgledem siebie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejacymi, biezacymi i przyszivmi,
niezabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem
zobowiazan, ktore sa uprzywilejowane z mocy prawa.

14. OPODATEOWANIE

Emitent nie sktada #admych ofwiadczen odnoszacych sie do indywidualnych kwestii
podatkowych zwizzanych z platnosciami lub otrzymywaniem Srodkéw finansowych
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zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub
nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat porady profesjonalnego konsultanta.

14.2 Ogdlne zasady opodatkowania preychoddw = Obligaci:
14.2.01 Przychody z Obligadi podlegajg opodatkowaniu (,Podatek Kapitatowy™);

14.2.02 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatowy w wysokodci 19%;

14.2.03 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokogci 19%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Platnodéci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

14.2.04 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, posiadajgcy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek niepomniejszone o naleizny
Podatek Kapitatowy [Kwota Odsetek brutto) i s3 zobowiazani samodzielnie rozliczyd
preychody wynikajace z Kwot Odsetek;

14.2.05 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, nieposiadajgcy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokogci 20%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi wainego na dany
Dzien Platnogci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

14.2.06 Zwraca sie uwage, Ze z tytutu preychoddw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie beda
otrzymywar informacii podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.

15. ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMIS]I DBLIGAC]L

15.1 Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkdw Emisji
poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkow Emisji. Inwestorom, ktérzy
ztoiyli Formularz Zapisu przyshugiwaé bedzie prawo do uchylenia sie od skutkiw
ztozonego oswiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia.
Powyisze uprawnienie nie bedzie przystugiwaé Inwestorom w przypadku gdy zmiana
Warunkdw Emisji zwiazana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu oferty Obligacii.

15.2 Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow Emisji
wylacznie w zakresie:

15201 zmiany podmiotu peinigcego  funkcje Administratora Zabezpieczenn lub
prowadzacego Ewidencje, z tym zastrzezeniem, iZ zmiana w zakresie Administratora
Zabezpieczen jest skuteczna z chwila wystawienia przez Emitenta weksla wiasnego
in Manco wraz z Deklaracjia Wekslowa i wreczenie ich nowo powolanemu
Administratorowi Zabezpieczen, a takie zlofenia na rzecz mowo powolanego
Administratora  Zabezpieczen odpowiednioc przez Emitenta ofwiadczenia
o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 pkt 5) kodeksu postepowania, a takie
przez wiasciciela Nieruchomodci Wielka 27 oswiadczenia o poddaniu sie egzekucii
w trybie art. 777 pkt &) kodeksu postepowania cywilnego z Hipoteki oraz;

15202 podjecia dziatan majacych na celu ustanowienie przez Emitenta dodatkowego
zabezpieczenia wiesrzytelnosci wynikajaoych z Obligacii.

15.2.03 Sprostowanie niedobtadnosci, bledéw pisarskich albo rachunkowych lub innych
oczywistych omytek nie stanowi zmiany Warunkdw Emisji. Tym samym Emitent jest
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uprawniony do korekty tresci Warunkdw Emisji w zakresie, o ktérym mowa
w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

15.3 Kazda inna zmiana Warunkdw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych
porozumien zawartych przez Emitenta z kaidym z Obligatariuszy lub uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

16. PRAWD WEASCIWE. JURYSDYKC]A

16.1 Ohbligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie

wigzane z Obligacami spory poddane beds rozstrzygnieciu sadu powszechnego
wiasciwepo miejscowo ze wizgledu na siedzibe Emitenta.

17. EALACINIKI

17.1 Zataczniki do niniejszych Warunkdw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi poZniejszymi
mianami stanowia ich integralng cest.

17.2 Zatacznikami do Warunkdw Emisji sa:

Zatgcznik nr 1: Wartos zaciagnietych zobowigzan Emitenta, z wyszczegdlnieniem
zobowigzan preeterminowanych,

Zalgcznik nr 2: Opis perspektyw ksztattowania sie zobowizzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacii,

Zatgcznik nr 3: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy,

Zatgcznik nr 4: Wazdr oswiadczenia o poddaniu sie egzekudi przez spotke Wielka 27,

Zatacznik nr 5: Wyciag z operatu szacunkowego przedmiotu Hipoteki,

Zatgcznik nr & Wzor Deklaracji Wekslowej in blanco,

Zatgcznik nr 7: Wazdr oswiadczenia o poddaniu sie egzekuci przez Emitenta.

Wrockaw, dnia 11 marca 2022 r.

W imieniu Emitenta: Podpisany cartyfilatem Wystasionym
dia Marcin Pawet Miszlal (Certylikat

Imig Nazwiske: Marcin Misztal kowalifik oveany ). Ubwarzony w dniu:

Stanowisko: Prezes I.amipdu 2022-03-11 16:04:14 +3100

{podpisana kwalifikowanym podpisem elektroniczmym)
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Wroclaw, dnia 11 marca 2022 r.

W imieniu Emitenta:
Imie Nazwisko: Marcin Misztal
Stanowisko: Prezes Zarzadu

prudnia 2021 roku wynika

Zatgcznik nr 1 do Warunkdw Emisil obligacy serif O spaik 2 Development S.4 2 siednibg we Wroolawiu

Zalacenik nr 1

PREETERMINOWANYCH

Padpisany caryfiatem
wystawionym da Marcin Pawed
Misztal {Certyhkat

kvralifikowany), Utworzony w dninc

220311 160948 -+ 0

{podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN £ WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN

W imieniu Emitenta o$wiadczam, e szacunkowa catkowita wartose zsobowigzan Emitenta na dzien
31 grudnia 2021 r. wyniosta 465 236 878,18 zi dla jed nostkowego sprawozdania finansowego oraz
22179925212 zt dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym zobowigzania
przeterminowane wyniosty 6 184 579,02 =t Wartosf zobowigzan przeterminowanych na koniec
ghownie z rozliczenn pomiedzy generalnym  wykonawca,
a podwykonawcami i stanowi przyjeta wieloletnia praktyke na wypadek roszczed wobec firm
podwykonawczych z tytubu nieterminowego lub wadliwego wykonania prac budowlanych.
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Zakgcenik nr 2

OPI5 PERSPEKTYW KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CAEKOWITEGD
WYKUPU DBLIGAC]T

Emitent ocenia, Ze do czasu wykupu Obligacji zobowiazania beds ksztaltowal sie na poziomie
umozliwiajgoym wykonanie w catodci zobowigzan z tytutu Obligacii, a Wskainik Zadiuienia
Finansowego Netto Grupy Emitenta bedzie utrzymywal sie na stabilnym poziomie w ramach limitu
ustalonego w Warunkach Emisji.

Emitent nie preewiduje trudnosci w obshudze zadhuzenia w czasie trwania Emisji, czyli do dnia wykupu

ostatniej Obligacii.

Wroctaw, dnia 11 marca 2022 r.

W imieniu Emitenta:
e Emikenta Podpisany certyfikaterm wystawionym

Imig Nazwisko: Marcin Misztal dla Marcin Pawed Misztal {Certyfikat
] kwalifikowany). Utworzony w dniu:
Stanowisko: Prezes Zarzydu 2022-03-11 16:11:56 +0100

{podpizarna kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zatgezaik nr 3 de Warunkiw Emisii obligac serd! 0 spdikd 2 Development S z sednibg we Wroolawiu

Zalacenik nr 3

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdiu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji.

L

W przypadku, rozbieinosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg
o Dbligacjach, decyduja postanowienia Ustawy o Obligacjach.

EN

Koszty zwolania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.

4.

1. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczyé w szczegdlnosci:

wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci Swiadezen wynikajacych z Obligacii, w tym
warunkdw wyplaty oprocentowania,

terminu, miejsca lub sposobu spefniania swiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym dni,
wedtug ktarych ustala sie uprawnionych do tych Swiadczen,

wysobkosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z obligaci
oraz ewentualnej zmiany przedmiotu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych
z obligacji z zastrzeieniem postanowien Warunkdw Emisji,

ustalenia trybu oraz kolejnosci sposobu dochodzenia wymagalnych wierzytelnosgci
z Obligacji z ustanowionych Zabezpieczen,

zasad zwolywania, funkconowania lub podejmowania wchwat przez zgromadzenie
obligatariuszy,

- zwanych dalej _postanowieniami kwalifikowanymi Warunkdw Emisji”.
2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczye takce w szczegdlnosci:

zmiany Warunkdw Emisji w zakresie innym, niz wskazane wust. 1,

okredlic tryb oraz kolejnoéé dochodzenia roszczen z Zabezpieczen Obligacii
z zastrzezeniem pkt 5.9. Warunkdw Emisji,

inmych spraw zastrzeionych w Warunkach Emisji do kompetencii Zgromadzenia
Obligatariuszy.
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L
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:
1]  wprzypadkach i terminach okreslonych w Warunkach Emisji;

2]  mazadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych preynajmniej 1720 baczne|
wartosci nominalnej Obligacji, z wylaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 phkt 44 ustawy
o rachunkowosci oraz Obligacji umorzonych, zwanej dalej .skorygowang taczna
wartnscia nominalng Obligacii”;

3]  zwlasnej inicjatywy.

2 W przypadhku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy moze zadad
kaizdy z Obligatariuszy.

3 Obligatariuszom reprezentujacym 1/20 skorygowanej facznej wartosci nominalnej Obligacii,
ktére nie zostaly wykupione przystuguje prawo zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy wraz ze
zptoszeniem proponowanego porzadku obrad,

4. Zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy sklada sie Emitentowi na piSmie wraz
z uzasadnieniem oraz do wiadomogci Administratora Zabezpieczen.

[

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

2 Emitent w terminie 2 dni roboczych liczac od dnia dokonania zgtoszenia wskazanego w ust. 1
powyie] przekaze trest ogtoszenia do Administratora Zabezpieczen.

3 W ogtoszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takfe informacje o miejscu ziozenia dokumentu obligacji, zaswiadczenia,
o ktdrym mowa w art. 55 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, albo swiadectwa depozytowego.
Oploszenie moze zawierad takie inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza
decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktérym mowa w art.
S50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w ogtoszeniu nalezy wskazad postanowienie sgdu upowainiajgce
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy.

4, Ogloszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej oraz za posrednictwem NS poprzez
przestanie stosownego zawiadomienia. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na
podstawie upowainienia sadu ogloszenie moie zostad opublikowane w  dziennibu
ogolnopolskim.

A

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub Warszawie.

#.

1. Obligacje zapisane w Ewidencji dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie ztoZone u Emitenta zaswiadczenie potwierdzajgce, e Obligacje nie beda
przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed
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uplywem terminu waznosc, wystawione przez podmiot upowainiony do prowadzenia
Ewidencji. Do zaswiadczen stosuje sie odpowiednio przepisy art. 9, art. 10, art. 11 i art. 12
Ustawy o Obrocie.

2. Obligacje zarejestrowans w Depozycie daja prawo uczestniczenia w  Zgromadzeniu
Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta swiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w
art. 9 Ustawy o Obrocie.

3. Zaswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, swiadectwo depozytowe albo dokumenty obligacji
powinny zostac zioZone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie
moga zostad odebrane przed jego zakonczeniem.

LA

1. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia.

2. Lista, o ktorej mowa wust. 1, zawiera:
1]  imige i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe [firme] oraz siedzibe
Obligatariusza;
2]  liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe praystugujgcych mu ghosdw,
3. Obligatariusz ma prawo przegladac liste oraz zadad odpisu listy za zwrotem koszbow jego

sporzadzenia lub przestania listy nieodplatnie poczta elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

4, Obligatariusz ma prawo #gda¢ co najmniej na 14 dni przed datg Zgromadzenia odpisu
dokumentow dotyczacych spraw objetych porzgdkiem obrad, chyba ze dany dokument objety
bedzie tajemnica przedsigbiorstwa. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zostad
wydane najpdéEniej na 7 dni przed terminem zgromadzenia Obligatariuszy.

1o

1. Obligatariusz moze uczestmiczyd w Zgromadzenin Obligatariuszy oraz wykonywat prawo ghosu
osobiscie lub przez pelnomocnika. Udzielenie i odwotanie pelnomocnictwa wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Pelnomocnikiem Obligatariusza nie moze byé cztonek organdw Emitenta, pracownik Emitenta,

cztonek organow podmiotu sprawujacegoe kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiot

3. Przepisy 0 wykonywaniu prawa glosu przez pelnomocnika stosuje sie odpowiednio do
wykonywania prawa ghosu przez innego preedstawiciela.

1L

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczyt czlonek organu zarzadzajacego Emitenta.
Miestawiennictwo czionka organu zarzadzajgecego Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.
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12

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cetonek organu zarzgdzajacego Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktdrym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Dbligatariusz wyznaczony przez sad.

2. W przypadku gdy Emitent nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia
Obligatarinszy zgodnie z powyiszym postanowieniem Zgromadzenie Obligatariuszy jest
otwierane przez Obligatariusza uczestniczacego w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktdry posiada
Obligacje o najwiekszej skorygowanej igcznej wartoéci nominalnej.

3. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy spoérod uczestnikow tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczacego zgromadzenia. Przewodniczacy prowadzi obrady, bez zgody zgromadzenia
nie ma prawa zmieniaé kolejnogci spraw objetych porzgdkiem obrad.

13.

1. Niezwlocznie po wyborze przewodniczacego sporzadza sie liste obecnosc zawierajaca
informacje, o ktorych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, a w przypadku, o ktérym
mowa w art. 57 Ustawy o Obligacjach, dodatkowo imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3 MNa wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych preynajmniej 1/20 nominalnej
wartogci Obligacji reprezentowanych na zgromadzenin lista obecnosci powinna zostad
sprawdzona przez wybrana w tym celu komisje, zhozong co najmniej z trzech osob.
Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego lonka komisji. W wyniku sprawdzenia
przeprowadzonegoe przez komisje lista obecnodci mode zostad uzupetniona lub sprostowana
w trakeie obrad zgromadzenia.

14.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy mode obradowad z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga
zpody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

2. Laczna diugost przerw nie moze przekroceyE 30 dni.

i5.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest waine, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej pobowa
skorygowanej lacznej wartosci nominalnej Obligacji.

2. Organ zarzgdzajacy Emitenta jest obowizzany ziozyé na Zgromadzeniu Obligatariuszy
ofwiadczenie o skorygowane]j tacznej wartosci nominalnej Obligacji.

6.
Zgromadzenie Obligatarivszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.

7.
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Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatarinszy.

18,

1. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych
Warunkdw Emisji zapadaja wiekszosciag 3/4 glosdw.

2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obniZenia wartosci nominalnej obligaci
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatarinszy.

3. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 1i 2 zapadaja
bezwzgledng wiekszoscia glosdw.

9.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjaé uchwale pomimo braku formalnego zwolania, jezeli
skorygowana {gczna wartos nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt
z ohecnych nie zghosit sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegolnych
spraw do porzgdiku obrad.

.

1. Zmiana Warunkow Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkow Emisji, w sposob
okretlony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane
wyrazi Emitent.

2. Oéwiadczenie o zgodzie lub brako zgody na zmiane Warunkdw Emisji Emitent jest obowigzany
umiescit na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacii o$wiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiang
Warunkdw Emisji.

2.

1 Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokol, ktory zawiera
w szczegdlnosci:

11  stwierdzenie prawidtowosc zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2]  stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejimowania uchwat;

3]  wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uwchwal wraz
z preytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat naleizy podac:

a. taceng liczbe phosdw waznych,

b procentowy udziat wartofc Obligacji, z ktorych oddane wazne glosy,
w skorygowanej fgcznej wartosci nominalnej Obligacji,

c liczbe phosiw za®, .preeciw” i ,wstrzymujacych sie” oraz sformufowanie decyziji
zgromadzenia;

4]  zploszone sprzeciwy.
2. Protokdt podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajgca
protokal. Do protokotu dotacza sie liste obecnoici z podpisami uczestnikdw zgromadzenia.
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Protokdl, w ktdrym beds zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
miany postanowien kwalifikowanych Warunkow Emisji, sporzadza notariusz.

W terminie, o kborym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligagach, Emitent publikuje na swojej
stronie internetowej protokot z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go
co najmniej do dnia uphywu terminu na zaskarzenie uchwak.

.

Oryginaty protokobdw lub ich wypisy 53 gromadzone w ksiedze protokotdw prowadzonej przez
Emitenta. Do ksiegi protokotow dolacza sie dowody prawidtowego zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz pelnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostad udostepniona sadowi.

Obligatariusz lub Administrator Zabezpieczenn ma prawo fadaé wydania odpiséw uchwat
poéwiadczonych praez organ zarzadzajgcy Emitenta za zwrotem kosztdw ich sporzagdzenia.

Wroctaw, dnia 11 marca 2022 r.

W imieniu Emitenta:
Imie Nazwisko: Marcin Misztal
Stanowisko: Prezes Zarzadu

Podpisany cartyfikatem
wystawionym dia Marcin Pawel
Miszial [Certyfikal

kwalifikowany ). Litworzomy w dniu:

2022-03-11 161318 +0100

{podpisano bwalifikowanym podpisem elektroniczmym]
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Zatacenik nr 4

WZOR DSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUC]

Stawajacy dziatajacy jako przedstawiciel spotki Wielka 27 sp. z o. 0. = siedzibg we Wroclawiu na
podstawie pkt 5.14 Warunkdw Emisji, co do obowigzku zaptaty Administratorowi Zabezpieczen
ustanowionemu w zwigzku z emisja Obligadi dziatajacemu na rzecz Obligatariuszy uprawnionych z
Obligacji kwot zabezpieczonych w rozumieniu Warunkdw Emisji, oéwiadcza, Ze poddaje
reprezentowana spotke pod firma Wielka 27 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoéciz z siedzibg we
Wrockawiu (Spotka”) z nieruchomosci stanowiacej whasnosé Spotki, na ktdrej na moment uzyskania
kauzuli wykonalnoéci jest ustanowiona hipoteka zabezpieczajaca roszczenia wynikajace = emisji
Obligacii na rzecz Administratora Zabezpieczen - spotki MFTRUST Spotka z opraniczona
odpowiedzialnosdcia z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Waryfiskiego 34, 00-645 Warszawa, wpisana
do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowepgo prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy w Warszawie, X1 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000579064, dzialajacego w imieniu whasnym, lecz na rachunek obligatariuszy Obligacji wprost
z niniejszego aktu, w trybie art. 777 § 1 pkt 6] kodeksu postepowania cywilnego do kwoty =t
[stownie: ] ztotych w zakresie wszelkich wynikajacych Warunkdéw Emisji Obligacii
obowigzkdw zaplaty, w tym:

a) obowigzku zaptaty odsetek wskazanych szoczepdtowo w §__ niniejszego aktu (pkt 3 Warunkow
Emisji Obligacji] w kazdym Dniu Platnosci Odsetek,

b] obowigzku wykupu Obligacji poprzez zaptate na rzecz Administratora Zabezpieczen za kaida
Obligacje: (i) Naleinodci Ghownej w przypadku wykupu w Dniu Wykupu, to jest w dniu 13
lutego 2025 r. lub w Dniw Przedterminowego Wykupu stosownie do pkt 8.2 Warunkdw Emisji
Obligacji na Zadanie Obligatariusza, powiekszone o odsetki wyliczone zgodnie z phkt 3
Warunkdw Emisji Obligacii lub (ii] Naleinosci Gldwnej w przypadku wykupu okreslonego
w pkt 8.1 Warunkdéw Emisji Obligacji powickszonej o kwoty odsetek naliczonych od dnia
rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego (bez tego dnia ) lub (iii] kwoty
wskazanej w szczegitowo w § _ niniejszego aktu (w przypadku wozesniejszego wykupu
Obligacji zgodnie z pkt 83 Warunkdw Emisji Obligacji na zadanie Emitenta, powiekszonej
o dodatkowe Swiadczenia pienigine (premie) liczong od wartoéci nominalnej Obligacji
bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z wyszczegilnieniem
zawartym w pkt 8.3.01 Warunkdéw Emisji Obligacji;

w przypadkach i terminach tam wskazanych, kazdorazowo wraz z ustawowymi odsetkami za

opdinienia oraz
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c)] zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczen wszelkich koszbiw i wydatkow poniesionych
przez Administratora Zabezpieczen w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pieniginych z Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za opdénienia,

zas zdarzeniem, od ktorego uzaleinione jest uprawnienie do prowadzenia egzekucji jest odpowiednio
(i} bezskuteczny uptyw Dmia Platnosci Odsetek od Obligacji, (ii] bezskuteczny uptyw Dnia Wykupu
kaidej z Obligacii, (iii) bezskuteczny uptyw Dnia Przedterminowego Wykupu kazdej z Obligacii lub (iv)
otwarcie likwidacji Emitenta.

2. Przedstawiciele Spotki ofwiadczaja, #e zdarzeniem, od ktdrego uzaleinione jest wykonanie
powyiszego obowigzku Spotki jako diuinika rzeczowego, bedzie otrzymanie przez Administratora
Zabezpieczen nadanego w formie przesylki rejestrowane] w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23
listopada 2012 r. - Prawo pocztowe, potwierdzenia od Noble Securities 5.A. sporzadzonego w formie
pisemnej z podpisem notarialnie pofwiadczonym, i Emitent nie spetnit, ktoregokolwiek swiadczenia
wynikajgcego z Obligacji w terminie wynikajacym = Warunkiow Emisji Obligacii.

Potwierdzenie, o ktdrym mowa w zdaniu poprzednim zostanie sporzadzone przez Noble Securities
5.A. na pisemne igdanie Administratora Zabezpieczen w przypadku braku spetnienia przez Emitenta
ktoregokolwiek swiadczenia (Swiadczen) wynikajacych =z Obligaci, w terminie wynikajacym
z Warunkdw Emisji Obligacii.

3. Przedstawiciele Spatki oswiadczaja, ze Administrator Zabezpieczen moze wystapic o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalnogci w terminie do dnia 31 grudnia 2026 1.
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Zalacznik nr 5
WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO PRZEDMIOTU HIPOTEKI
n Knight
Frank
Wyciag z operatu szacunkowego
Wycag Qraing coget op koweg g0 na dalszych
P yoeny i igca drialke ying ne 30 o powierzchni
vmnﬁzmmm Poludrie, zickalizowans pezy ol
Powstancow Siaskich 106, 108, 110 oraz przy ulicy Wielkis) 27 we Wrodawiu.
Na nieruchomoéal realizowana jest inwestyca polegajaca na budowse budynku
biurowo-uslugowego ,Wiska 27" o powserzchni najmu 10.276.53 m® z garalem
Mmamm
Stan prawny ou, “M o, WW“W—K&M&
Wrochawiy, IV Wydziad Ksag Wieczystych, prowadzl ksipge wieczysty nr
WR1K/D02016737
Wiasccialam nieruchomosd jest Wielka 27 Sp. 2.0.0. 7 siedzibq wo Wrociawiu
Ced | zakres wyceny | Celem wyceny jest ry o dia WV
Zabezpiec2enia emisji obligacy
Zakres wyceny obejmuje okr wanodci ry o prawn
nisruchomadc! wg stanu na dzied wycany. Dodatkowo, Igodnie 2¢ zieceniem
opnig o i przy ukonczenia inwestyci | uzyskania
wuw
Metodologia wyceny | Podeidcie mieszane. metoda poTostalofciown - wiarnost rynkowa gruntd, na
Kidrym trws obecnie buds budynku bi 000, Z UWZGIQanans
na budowy
Podegcie d A melods *m ~ opinia 0 wanolti po ukohczeniu
Prac | uzyskaniu p jenio na u2ytko
Rodzaj Wartodé ryrk
wartodci Opinia o dci przy h i tyCh | uzywkania p jania na
utytkowanie.
Data wyceny l%mwr‘
Wartods rynkowa Wartose rynk heruch i przy i oy
ndoruchomosci pozostalodciowe]. wy stanu na dzien Fspekcl wynost
63 060 000 2
(slownie: szedldziesiat trxy miliony szedédriesiat tysigey ziotych)
©0 wg kursu NBP z onia 25 stycania 2022 = 4,5821 2 wynosi
13 760 000 EUR
(slownle: trzynadcie millonow sledemset szesédziesiat tysigcy euro)
-v o " . W Rt 2Y7074,2022 = :
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n Knight
Frank
Opénia o wartosci Opina 0 warocl meruchomods OSZACOWANA PrZy Zastosowaniu metosy
bed prry | Iwestycyine). wg stan na dzed nspakcl wynosl:
zalozeniu ukodczenla 27 100 000 EUR
W Ep— (slownie: dwadzledcla siedem miliondw sto tysigcy euro)
pozwolenia na 00 wg kursu NBP 2 dnla 25 stycznia 2022 = 4 5821 2 wynosi:
2ythowanm
124 180 000 =
(sdownie: sto dwadziescia cztory miliony sto osiemdziesiat tysigcy ztatych)
7Annhurym 7-- mmm(cwmoimmm
Organizaciy Zarowia jako globaina pandemia w dak 11 marca 2020 roku,
iyt oa ryria i na calym & Nalely rardcé uwagg na
Istotne komentarze Zamiesaczone w Zskgcarvky 3,
« Zastosowanke metody pozostalodciowe|, wratitwef na drobne zmeany.
* Poczathowy otap koenercializaci
Autorzy operatu
szacunkowego
Majatkowy
{uprawnienia zawodowe nr 8115)
- N -
Pz oh (2 Davebe [ hsago gy 3 E -
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Zatacenik nr 6

Deklaracia Wekslowa in blance
(.Deklaracja™)

Dziatajgc w imieniu spotki i2 Development Spotka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu, pod adresem:
50-104 Wroctaw, ul. baciarska 4b, wpisanej do rejestru przedsigbioroow Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we Wrockawiu, V1 Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Szdowego pod numersem KRS 0000520460, REGON: 022010257,
MIF: B971785953, o kapitale zaktadowym wynoszacym na dzien sporzgdzenia Warunkdw Emisji
9.700.000,00 ztotych (wplaconym w catodci) [Emitent”) w zwigzku z emisjs przez Emitenta
maksymalnie do ____ (stownie: ] obligacji na ckaziciela serii 0, o wartodci nominalnej 1 000,00 =
katda i tacznej wartoéci nominalnej =k (shownie: ___ ztotych 00,/100) [Obligacje”), dokonywanej
na podstawie:

1) art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach:

2] w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, w wyniku ktdrej
zakiadane wphrwy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, licrone wedbug ich ceny
emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro,
i wraz = wplywami, ktdre Emitent zamierza vzyskad z tytuhn emisji Obligacji dokonanych
w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beds mniejsze niz 1 000 000 euro i beds mniejsze niz
2 500 000 euro, poprzez kisrowanie Memorandum Informacyjnego do Inwestordw, dla ktérej
nie ma obowiazku opublikowania prospekiu; ;

3) na podstawie uchwaty nr 1,/03/2022 Zarzadu Emitenta z dnia 11 marca 2022 r. w sprawie
emisji Obligacii.

dla ktorych prawa i obowiazki Emitenta jako emitenta oraz obligatariuszy zostaly okreslone
w dokumencie Warunki Emisji Obligacii serii O (.WEO") niniejszym sktadamy do dyspozvcii spothki
MFTRUST Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciz z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Warynskiego
3A, 00-645 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000579064 [LAdministrator Zabezpieczen®)
dziatajgcy jako administrator zabezpieczenia na podstawie art. 29 ustawy = dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach na rzecz obligatariuszy posiadajgcych Obligacje, weksel wiasny in blanco wystawiony
przez Emitenta [.Weksel”] na zabezpieczenie wszelkich istniejgcych i przyszstych wierzytelnosc
z Dbligacji w tym z tytubu wykupu Obligacji, odsetek wynikajgcych = Obligacji, odsetek za opdénienia
oraz koszbow (w tym kosztow z egzekucji] i wydatkow zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia
wierzytelnosci  wynikajgcych  z Obligacji oraz  innych  ubocznych  Swiadczen  pieniginych
(.Zabezpieczenie Wierzytelnosci®).
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Jednoczeinie upowainiamy Administratora Zabezpieczen do uzupetnienia Weksla na poniiszych

warunkach na sume odpowiadajacy kwocie wymagalnych Zabezpieczonych Wierzytelnosci {zgodnie

z informacjami przekazanymi przez Obligatariuszy lub posiadanych przez Agenta Platniczego, tj.

Noble Securities 5.A. z siedzibg w Warszawie), jednakie do wysokosdci nie wigkszej nit 115% wartosc

facznej maksymalnej wartoéci nominalne] Obligacji, ktére mogg zostal wyemitowane, tj. kwoty
zt [shownie: I

1. Administrator Zabezpieczeni ma prawo do uzupelniania Weksla w razie braku splaty przez
Emitenta w terminie Zabezpieczonych Wierzytelnosci lub ich czesci zgodnie z zasadami
okreslonymi w WEQ lub przepisie prawa,

2. Administrator Zabezpieczefi ma prawo opatrzyd Weksel datz i miejscem platnogci wedle
whasnego uznania,

3. Weksel jest opatrzony klauzula bez protestu” i ,nie na zlecenie®,

4. ) uzupetnieniu Weksla Administrator Zabezpieczen powiadomi Emitenta listem poleconym,
ktdry powinien zostad wystany na adres Emitenta ujawniony w Krajowym Rejestrze Sadowym
w dacie wystania (a w przypadku braku ujawnienia takiego adresu w Krajowym Rejestrze
Sadowym, na adres wskazany w niniejszej Deklaracji), na co najmniej 7 dni przed terminem
platnosci Weksla,

5. W sytuacji pdy Weksel jest uszkodzony lub niewtasciwie wypehmiony (zwany dalej:
Luszkodzonym wekslem"), Emitent na zZgdanie Administratora Zabezpieczen zobowiazuje sie
wystawif | wreczyt Administratorowi Zabezpieczen zastepczy weksel wiasny in blanco bez
zhednej zwiloki (dalej zwany: .zastepczym wekslem®). Emitent wyda Administratorowi
Zabezpieczen zastepczy weksel jednoczeinie ze zwrotem uszkodzonego weksla przez
Administratora Zabezpieczen. Protokdt wydania podpisany przez strony niniejszej Deklaracji
bedzie przyeotowany dacie wreczenia Administratorowi Zabezpieczen zastepoczepo welksla,
jak réwniei w dacie zwrotu Emitentowi uszkodzonego weksla. 0d momentu wreczenia
Administratorowi Zabezpieczen zastepczego weksla wszystkie zobowigzania zawarte
w niniejszej Deklaracji beda miaty zastosowanie do zastepozego weksla.

dnia

W imieniu i na rzecz Emitenta

W imieniu i na rzecz Administratora Zabezpieczen potwierdzam przyjecie Deldaracji wraz z
Wekslem
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Zadgeznik nr 7 oo Warunkder Emis)l obigac serd! O spdikd 12 Development S0 z sheatniisg we Wrockawiu

Zalacznik nr 7

WEOR 0SWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUC]I

Stawajgcy dziatajacy jako przedstawiciel iZ Development Spitka Akcyjna z siedzibg we Wrockawiu,
pod adresem: 50-104 Wroctaw, ul. Laciarska 4b, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we Wrodawiu, VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000520460, REGON:
022010257, NIP: 8971785953, o kapitale zakladowym wynoszgcym na dziefi sporzadzenia
Warunkdw Emisji 9.700.000,00 ztotych (wplaconym w catogci) (Emitent™) co do obowiazku zapiaty
Administratorowi Zabezpieczen ustanowionemu w zwigzku z emisja Obligacji dziatajacemu na rzecz
Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji kwot zabezpieczonych w rozumieniu Warunkdw Emisji,
oéwiadcza, ze poddaje reprezentowang spitke pod firma i2 Development 5.A. z siedziba we Wrockawiu
z catego majathku naleizcego do Emitenta, na rzecz Administratora Zabezpieczen - spotki MFTRUST
Spitka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Waryniskiego 3A, 00-645
Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
53d Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000579064, dziatajgcego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji, wprost z niniejszego aktu, w trybie art. 777 § 1 pkt 5)

kodeksu postepowania cywilnego do kwoty =t [stownie: ] otych
w zakresie wszelkich wynikajacych Warunkdw Emisji Obligacji obowigzkdw zaptaty, w tym:

a) obowigzku zaplaty odsetek wskazanych szezepdtowo w § _ niniejszego aktu (pkt 3 Warunkdw
Emisji Obligaci] w kazdym Dniu Platnoéci Odsetek,

b) obowigzku wylupu Obligacji poprzez zaptate na rzecz Administratora Zabezpieczen za kaida
Obligacje: (i) Naleitnodci Gtownej w przypadku wykupu w Dniu Wykupu, to jest w dniu 13
lutego 2025 r. lub w Dniu Przedterminowego Wykupu stosownie do pkt 8.2 Warunkdw Emisji
Obligacji na zadanie Obligatariusza, powiekszone o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 3
Warunkdw Emisji Obligacji lub (i) Naleinosci Gidwnej w przypadku wykupu okreslonego
w pkt 8.1 Warunkdw Emisji Obligacji powiekszonej o kwoty odsetek naliczonych od dnia
rozpoczecia Dkresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego (bez tego dnia ) lub (iii) kwoty
wskazanej w szczegdtowo w § _ niniejszego aktu [w przypadku wozesniejszego wykupu
Obligacji zgodnie z pkt 8.3 Warunkdéw Emisji Obligacji na zadanie Emitenta, powigkszonej
o dodatkowe Swiadczenia pieniezne (premie) liczong od wartodci nominalnej Obligacji
bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z wyszczegdlnieniem
zawartym w pkt 83.01 Warunkdw Emisji Obligacii;
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w przypadkach i terminach tam wskazanych, kaidorazowo wraz z ustawowymi odsetkami
za opdinienia oraz

c] zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczen wszelkich kosztdw i wydatkdw poniesionych

przez Administratora Zabezpieczen w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienieznych z Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za opdinienia,

zas zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest uprawnienie do prowadzenia egzekudi jest odpowiednio
(i} bezskuteczny uptyw Dnia Platnosci Odsetek od Obligacji, (i) bezskuteczny uptyw Dnia Wykupu
kazdej z Obligacji, (iii) bezskuteczny uptyw Dnia Przedterminowego Wybkupu kazdej z Obligacii lub (iv)
otwarcie likwidacji Emitenta.
2. Przedstawiciele Emitenta oéwiadczaja, e zdarzeniem, od ktdrego uzaleinione jest wykonanie
powyiszego obowigzku Emitenta, bedzie otrzymanie przez Administratora Zabezpieczen nadanego
w formie przesylki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 phkt 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. -
Prawo pocztowe, potwierdzenia od Moble Securities 5.A sporzadzonego w formie pisemnej
z podpisem notarialnie pofwiadczonym, i nie zostalo spelnione ktdrekolwiek swiadczenie
wymikajgce z Obligacji w terminie wynikajacym z Warunkdw Emisji Obligacji.
Potwierdzenie, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim, zostanie sporzadzone przez Noble Securities
5.A. na pisemne igdanie Administratora Zabezpieczen w przypadku braku spetnienia przez Emitenta
ktoregokolwiek Swiadczenia [$wiadczen] wynikajacego z Obligacii, w terminie wynikajaoym
z Warunkdw Emisji Obligacii.
3. Przedstawiciele Emitenta oéwiadczaja, ze Administrator Zabezpieczenn moze wystapic o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnesci w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r.
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22.9. Wyciag z operatu szacunkowego nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie Obligacji, zgodnie
z wycena dokonang na dzien 6 kwietnia 2023 r.

n Knight
Frank

Wydiag sporzgdrony na podsiawie Misdzynardowego Standardu Sprawordawcroba Finarsowej nr 13 Rozporzadrene Komisji (UE) nr
1265/2012 2 dnia 11 grudnia 2012 r.

Wycisg  raportu stanowi infegraing credd raporiu, w odriesieniu do podstawowych raioked w nim zawarlych i nie powinien byt crytany
jako oddrieimy dokument

Wyciag z operatu szacunkowego

Preedmiot wyceny Mieruchomodt gruntowa stanowiaca dzistke ewidencyjna nr 30 o powierzchd 1 244 m?
z obrebu ewidencyjnego 0022 - Poludnie, zlokalizowana przy ul. Powstanciw Slaskich
106, 108, 110 oraz przy ulicy Yielkie) 27 we Wroclawiu_

Ma nieruchomodc reslizowana |est inwestycja polegajgca na budowie budynku burowo-
uslugowego /Wielka 27 o powserzchnd najmu 10.205,49 m? z garazem podziemnym na 49
miefsc parkingowych.

Stan prawny Zgodrie z informacjami ujswnsonymi w ksiedze wieczyste| nr WR1 KA1 6737 wg stanu
z dnia 2 maja 3023 wiadcicielem mieruchomosci jest Wielka 27 Sp. z.0.0. z siedzibg we
Wrochawiu.

Cel | zakres wyceny Cedam wycany jest okredlenis wartoda rynkowe) nieruchomoscl dla celdw zabezpleczenia
ermis|i obligac)i.
Zakres wyceny obejmuje okreslenis wartodal rynkowe| praws wiasnodcl nienschomosc wg

stanu na dzier wyceny. Dodatkowo, Zgodnie ze zleceniemn przygolowans opinie o wartoécl
przy zalazendu ukonczenia irmsestyc)i | uzyskania pozwolenia na wrythowanie.

Metodologla wyceny Pode|scie mieazane, metoda pozostadodciows - wartoss rynkowa gruntu, na kidrym trea
obecnis budowa budynku blurowego.
Podejécie dochodowe, metoda imsestycyjna — opinia o wartodcd po ukonczeniu prac |

uzyskaniu porwolenia na uZykowanis.

Rodza] okredlana| Wiarosd rynkowa.
wartodcl Opinia o wartodci przy zahodensu ukofczenis imwestycll | uzyskania pozwodenia na
UZyikwane.
Data wyceny | & kwietnia 2023 r.
Wartost rynkowa Warlost rynkowa néerechomoscl  oszacowana  pizy zastosowaniu | mebody
nieruchomaosc pozostsdodckowe|, wg stanu na dzied inspekcji wynosi:
T5.630.000 =21

{slownle: sledemdziesigt piet millondw szescset trzydziedel tyslecy zlotych)
cowg kursu MEF z dnia wyceny = 4,6851 zi wynosi:

16.140.000 EUR
|slownle: szesnascie millondw sto czierdziescl tyslecy euro)
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.
Knight
Frank
Opinia o wartosci Opinia o wartodci eruchomodcl oszacowana przy zastosowaniu metody inwestycyjne), wg
nleruchomosci przy stanu na dzien inspekcjl wynosi:

zalozenliu ukonczenia
prac | uzyskania

23.455.104 EUR = 23.460.000 EUR

pozwolenia na (stownle: dwadzlescla trzy millony czterysta szedcdzlesiat tysiecy euro)
uzytkowanie co wg kursu NBP z dnia wyceny = 4,6851 2| wynosi:

109.890.000 z!

(stownie: sto dzlewleé millondéw oslemset dziewlecdziesiat tysiecy ziotych)
Analiza ryzyk Wiptyw konfliktu zbrojnego na Ukraing na rynki finansowe na calym swiecie. Nalezy

Zwrbck uwage na Istotne komentarze zamileszczone w punkce 15
Autorzy operatu ,-~~.,..\NC A VA

<
szacunkowego ); w@\
o f S%

N T Rzeczoznawcs s
Uprawnienia zawodowe nr 7386 Uprawnienia modoue nr 5326
Rzeczoznawca -
Dyplomowany Rzeczoznawca MRICS — Dyplomowany MRICS
Wieka Brytania Wielka Brytania
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22.10. Oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki i Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji (Obligacje serii N)

Repertorivm A numer /2021 W Y pg 5

AKT NOTARIALNY

Dnia trzynastego sierpnia dwa tysigee dwudziestego pierwszego roku (13.08.2021 1),
w budynku we Wroclawiu, przy ulicy baciarskiej numer 4B, przed notariuszem
Malgorzatg Zembaly, prowadzgeg Kancelarie Notarialng we Wroclawiu, przy ulicy
Ruskiej numer 3/4, stawit sie:

GABRIELA WOS-TARKOWSKA, corka Henryka i Boguslawy,
PESEL 80063000289, wedlung odwiadezenia zamieszkala: 52-311
Wroclaw, ulica Jutrzenki numer 19/19, ktorej tozsamoéé notariusz
stwierdzita na podstawie dowodu osobistego serii i numer
CILA 720898, ‘
dzialajaca przy tym Akcie w imieniu i na rzecz spétki pod firma;
WIELKA 27 spolka 7 ograniczona odpowiedzialno$cia
zsiedzibg we Wroclawin (adres: 50-104 Wroctaw, ulica
Laciarska numer 4B, REGON 363223108, NIP 8971817280),
wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw  Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000591533,
jaka Wiceprezes Zarzadu — uprawniona do samodzielnej
repreventacji spéiki pod firma Wielka 27 spolka z ograniczona
odpowiedzialnodcig « siedzibg we Wroclkawin, co do dnia
sporzadzenia ninigjszego Aktu nie zostato ujawnione w rejestrze
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, przy czym
Gabriela Wos-Tarkowska przedlozyta Uchwale numer 1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw Spotki z dnia
04.08.2021 r., zgodnie z ktorg zostala powolana do pehienie
funkeji Wiceprezesa Zarzadu Spétki.
Gabricla Wos-Tarkowska o$wiaderza, 2e stan prawny i faktyczny
ujawniony w Rejestrze Przedsiebiorcéw jest aktualny na dzien
sporzadzenia niniejszego Aktu, z wyjatkiem ujawnicnie pehnione;
przez nig funkcji wiceprezesa Zarzadu Spotki, jej mandat nie
wygasl, kadencja nadal trwa, nie zlozyla rezygnacji ani nie zostala
odwolana oraz jest uprawniona do dokonania czynnodci
prawnych objetych ninigjszym Aktem.
Gabricla Wod-Tarkowska oswiadera, ze w  stosunku
do reprezentowanej przez nig spolki nie jest prowadzone
postepowanie restrukturyzacyjne, ukladowe, upadlodciowe,
likwidacyjne lub napraweze, ani nie zostala postawiona w stan
likwidacji, jak réwniez nie ma podstaw do ich wszezgeia. —----—--
Gabriela Wos-Tarkowska oswiadcza, e reprezentowsna przez
nig spélka uzyskata wszelkic zgody organéw korporacyjnych oraz
wykonata  wszystkie czynnosei  korporacyine niezbgdne
do dokonania czynnodci objetych ninigjszym Aktem, ponadto
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spotka jest upowazniona do dokonania tych czynmodci, a zgoda
zadnych innych organdw korporacyjnych albo osoby trzeciej
nie jest wymagana dla zloZenia oswiadezel, ~---—mmommeemeem
Spolka pod firmg Wielka 27 spotka 7z  ograniczong
odpowiedzialnoécia z sicdzibg we Wroctawiu zwana bedzie dalej
rowniez ,.SPOLKA™.
Gabricla Wos-Tarkowska zwana bedzie dale] rowniez
., PRZEDSTAWICIELEM SPOLKI”.

ZMIANA OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU HIPOTEKI
ORAZ O$WIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCII

§ 1. (OSWIADCZENIA)

1. Przedstawiciel Spolki od$wiadeza, ze dnia 19.07.2021r. Zarzad spolki pod firma
i2 Development Spdtka Akeyjna z siedziba we Wroclawin (adres: 50-104 Wroclaw,
ulica Faciarska numer 4B, REGON 022010257, NIP 8971785953, KRS 0000520460)
(dalej réwniez jako ,,EMITENT™) podjat Uchwale numer 01/07/2021 w sprawie emisji
obligacji serii N oraz dmia 30 lipca 2021 r. Uchwale nomer 2/07/2021 zmieniajaca
Uchwale numer 1/07/2021 (dalej lacznie rowniez jako .,UCHWALA), w kiorej
postanowil, ze wyemituje do 12.453 sztuk obligacji na okazicicla scrii N o facznej
wartosci nominalnej do 12.453.000,00 PLN zgodnie z postanowieniami Warunkow
Emisji Obligacji Serii N spotki pod firma i2 Development Spétka Akcyjna z dnia
19.07.2021 r. (dalej rowniez jako ,, WARUNKI EMISJI™).

2. Przedstawiciel Spotki w zwigzku z powyzej opisang Uchwaly odwiadcza, ze Zarzad
Emitenta w dnin dzisiejszym, po podpisaniu niniejszego Aktu stwierdzi w drodze
Uchwaly Zarzgdu dojécie emisji Obligacji do skutku 1 postanowi przydzieli¢ tacznie
4.901 obligacji, niczabezpieczonych i oprocentowanych, o wartodci nominalnej
1.000,00 PLN kazda, o cenmic emisji 1.000,00 PLN kazda, o laczngj maksymalnej
wartoSci nominalnej 4.901.000,00 PLN (dalej réwniez jako ., OBLIGACJE™).
Wykaz inwestorow wraz z liczba przydzielonych na ich rzecz Obligacii stanowi¢ bedzic
vatacznik do wskazanej w niniejszym ustepie Uchwaly. Do dnia zarejestrowania
Obligacji w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych ewideneje, o ktorej mowa
w art. 7a ust. 4 pkt4) ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o obrocie instrumentami
finansowymi bedzie prowadzi¢ Noble Securitics Spotka Akeyjna z siedziba
w Warszawie (REGON 350647408, KRS 0000018651). !

3. Przedstawiciel Spotki oswiadeza, ze zgodnie z Uchwaty oraz. Warunkami Emisji: -----

1) oferta publiczna Obligacji prowadzona bedzie na podstawie art. 33 pkt 1) ustawy
zdnia 15 stycznmia 2015r. o obligacjach, w trybic oferty przeprowadzonej
na podstawic art, 1 ust. 4 lit. a) lub b) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (ULE) 2017/1129 z dnia 14 czerwea 2017 r. poprzez kierowanie Memorandum
Informacyjnego, o ktorym mowa w art. 38b ustawy o ofercic do inwestorow
kwalifikowanych lub do nie wigcej niz 149 oznaczonych adresatéw bedacych l
osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani [
w rozumieniu art. 2 lit. ¢) Rozporzgdzenia 2017/1129, w stosunku do ktérego
zgodnie z art. 317b ustawy z dnia 31 marca 2020 r. 0 zmianie ustawy o szezegdnych
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rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialanicm i zwalczaniem
COVID-19, innych choréb zakaZznych oraz wywolanych nimi sytuacji
kryzysowych, nic jest wymagane zatwicrdzenic przer. Komisje Nadzoru
Finansowego (wymagane jest jego zlozenic w Organie),
2) jedmym z zabezpieczen splaty wierzytelnoéci przystugujacych » tytulu obligacji
(zabezpieczen obligatariuszy) ma by¢ hipoteka umowna na 11 miegjscu hipotecznym
zroszezeniem o przeniesienie Hipoteki na oprézniene miejsce hipoteczne powstate
po wykredleniu hipoteki poprzedzajgee], ustanowiona na Nieruchomosci, opisanej
blizej w § 2 niniejszego Aktu, stanowiace] wlasnosé spotki pod firma Wiclka 27
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia 'z siedziba we Wroclawiu. Hipoteka
zostanie ustanowiona poprzez zlozenie kompletnego iprawnic skuiecznego
wniosku o zmiang tredci hipoteki, ktéra ma byé ustanowiona na Nieruchomosci
tytulem zabezpieczenia Obligacii scrii I oraz Obligacji serii M w celu objecia tym
zabezpieczeniem hipotecznym dodatkowo Obligaci serii N, zwickszenia sunmy
hipoteki do najwyzszej kwoty zabezpieczenia nie nizszej niz 150% Igczne) warlodcei
nominalnej Obligacji, ktdre zostang wycmitowane w ramach Obligacji oraz
Pozostalych Obligacji, nie wyzszej niz 60.000.000,00 PLN, przy CZym przey,
ustanowienic Hipotcki rozumie sig prawomocny wpis Hipoteki do wlasciwych
ksigg wicezystych,
3) FEmitent zobowiazat si¢ ponadto, ze do dnia 30.06.2022 r. Hipoteka ustanowiona
7 na Il miejscu hipotecznym na Nieruchomosci, opisanej blizej w § 2 ninicjszego
Aktu, zostanie przeniesiona na pierwsze miejsce hipoteczne, a w przypadku
skutecznego wykreslenia z I migjsca hipotecznego hipoteki zabezpieczajacej
obligacje serii J, zobowiazal si¢ e do dnia 30.06.2022 r. ustanowi Hipoteke na 1
micjscu hipotecznym, w miejsce hipoteki wykrelone,
4) spolka pod firma Wielka 27 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
S we Wroctawiu jako wiadciciel Nieruchomosei, opisanej blizej w § 2 niniejszego
_us Aktu, 7lozy do Dnia Przydzialu Obligacji w trybie art. 777 § 1 pkt6 Kodeksu
postepowania cywilnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucii z Nieruchomosci,
opisangj blizej w § 2 niniejszego Aktu, do zobowigzan zabezpieczanych Hipoteks,
do kwoty najwyiszej réwnej sumie Hipoteki ustalonej zgodnie z pkt 5.4.2
Warunkéw Emisji, o trefei zasadnicze zgodnej » wzorem o$wiadczenia
stanowigcym zalgeznik numer 4 do Warunkéw Emisfi, przy czym Administrator
Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie kKlauzuli
wykonalnosci takiemu aktowi w terminte do dinia 31.12.2026 1., —-eemmmmemmmeeeemmee

5) Obligacje beda emitowane w walucie polskicj (PLN),
6) wartos¢ nominaina jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN,
7} cena cmisyjna Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (cena emisyjna Jjest réwna wartodci
nominalnej Obligacji),
8) maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia wynosi 12,453, —-mee
9) maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
12.453.000,00 z1,
10) ostateczna liczba i warto§é nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitenta
w uchwale w sprawie Przydziatu Obligacji,
11) okres do wykupu Obligacii wynosi 42 micsiace liczone od Daty Przydziatu
Obligacii,
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12) dniem wykupu Obligacji jest dzieft 13.02.2025 1., —-rommmrmmommemomomoumememer o
13) Obligacje sa oprocentowane. Stawka Oprocentowania jest stala i jest réwna 5,40 %
w skali roku z zastrzezeniem postanowief ppkt 3.1.2., 3.1.3. 1 3.1.4 Warunkow
Emisji, tj. m.in. Stawka Oprocentowania w picrwszym Okresie Odsetkowym ‘
jest podwyzszona o 0,40 p.p., 4. wynosi 5,80% w skali roku, -----------oeeemmm e
14) Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od Daty Przydzialu do Dnia
Wykupu,
15) odsetki beda ptatne zgodnie z Dniem Platnodei Odseiek wskazanym w Warunkach
LEmisji,
16} prég emisji w rozumicniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostal okreslony,
17) Obligacje begda emitowane jako obligacje na okazicicla, nic majace formy
dokumentu (zdematerializowane) 1 beda zarejestrowanc w Krajowym Depozycie
Papieréw Wartosciowych Spotka Akeyjna z siedziba w Warszawie, ---------------- }
18) Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujacych $wiadezef: --------mrmmmmoeme
a) Swiadezenia pieniginego polegajacego na zaplacie Kwoty Wylupu, ---------—-
b) Swiadczenia pienigznego polegajacego na zaptacie Kwoiy Odsetek, -——--—=--—
¢} Swiadezenia pienigznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup
Obligacji, w przypadku i na warunkach okreglonych w pkt. 8.3.01 Warunkow

Emisji,
19) Emitent bedzie sig ubiegac o wprowadzenic obligacii do obrotu w Alternatywnym Y
Systemie Obrofu Catalyst prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych oﬁ/‘*_i
w Warszawie Spotka Akeyjna, Cysd
20) Srodki pozyskane z emisji Obligacji po odliczeniu kosztow emisji zoslang e <(/ %%
wykorzystane przez Tmitenta na realizacje inwestycji polegajacej na budowie 1, ' jjnhg
budynku biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym, UusyfUOWANego “\,,_ 7
we Wroclawiu przy ulicy Powstaficow Slaskich numer 106, 108, 110 odadc
i ulicy Wielkiej numer 27 (dziatka 30), Vi i

21) Podmiotern petigeym funkcje Agenta Emisji, w tym prowadzacym Ewidencje
jest spétka pod firma Noble Securities Spotka Alcyjna z siedziba w Warszawie. --
4. Przedstawiciel Spotki oéwiadcza, ze spétka pod firmg MFTRUST spdlka
z ograpiczong odpowiedzialnoécia z siedziba w Warszawie {(adres: 00-645
Warszawa, ulica TLudwika Waryniskiego numer 3A, REGON 362668000,
NIP 7010510433) wpisana do rejestru przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 00005790064, zostata
ustanowiona administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy z dnia
15 stycznia 2015 1. o obligacjach oraz administratorem zabezpieczef w rozumieniu
art. 20 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015r. o obligacjach (dalej réwniez jako
. ADMINISTRATOR HIPOTEKT” tub ,, ADMINISTRATOR ZABEZPTECZEN"), na podstawie
umowy zawartej z Emitentem.
5. Przedsiawiciel Spotki oéwiadcza, Ze wszelkie warunki wyplaty oprocentowania,
$wiadezeri z obligacji, warunki przydziatu obligacjii zasady przedierminowego wykupu
zostaly szczegblowo opisane w Warunkach Emisji oraz, ze do poj¢é pisanych
w niniejszym Akcic wielka litera i niezdefiniowanych w nim stosuje sie definicje l
zawarte w Warunkach Emisji.
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1)

2)

3)

4)

Strona \S

§ 2. (OPIS NIERUCHOMOSCI)

w dziale II ksicgi wieczystej numer WRIK/00201673/7 prowadzone]
przez Sad Rejonowy  dla  Wroclawia-Krzykow  we  Wroctawiu, 1V Wydvial
Ksigg Wieczystyeh spolka pod firma i2 Powstancow Slaskich spolka
Z 0graniczona odpowiedzialnoscia z siedziba we Wroclawiu
(REGON 363225108) wpisana jest jako wlasciciel zabudowanej nieruchomogci
stanowigcej dzialke numer 30, obreb ewidencyjny: 0022 Poludnie, 0 powierzchni
0,1244 ha, potozonej we Wroctawiu przy ulicy Powstancow Slaskich numer 106,
108, 110 i ulicy Wielkiej numer 27,
zgodnie » Aktem Notarialnym — protokotem nadwwyczajnego rgromadzenia
wspolnikéw spotki pod firma i2 Powstaficéw Slaskich spélka z ograniczona
odpowiedzialnodciz z siedzibg we Wroclawiu z dnia 16.03.2021 r., sporzadzonyr
przed notarivszem Anng Zicleniecka z Kancelarii Notarialnej we Wroclawiu
{Repertorium A numer 787/2021), wspolnicy spotki zmienili nazwe spotki pod
firma i2 Powstancéw Slaskich spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia
zsiedzibg we Wroclawin na Wielka 27 spélka =z ograniczona

odpowiedzialnoscia z siedziba we Wroclawiu, w zwiazku z czym spétka pod”

firma i2 Powstaficéw Slaskich spatka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba
we Wroclawin (REGON 363225108) jest spdtka tezsama ze spotka pod firma
Wiclka 27 spolka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba we Wroclawin
(REGON 363225108), co do dnia dzisiejszego nie zostato ujawnione w ksiedze
wieczystej ani nie zostal zlozony wniosek o ujawnienie tej zmiany, ~---—m-m—m-m-amx
dzial I-SP ksiegi wieczyste] prowadzonej dla  Nicruchomodei wolny
Jjest od wszelkich wpiséw i wzmianek o wnioskach,
w dziale I1l ksiegi wieczystej prowadzoncj dla Nieruchomoéei widniejg: ----wwm-
a) ograniczone prawo rzeczowe — nieodptatna i nieograniczona w czasic
stuzebnos¢ przesylu zgodnie » art. 305.1 kodeksu cywilnego, polegajace]
na uprawnieniu do korzystania z planowo powstalego budynku biurowo-
ustugowego, ktéry zostanie posadowiony na ww. dziafce, w »akresie instalacji
wnek  kablowych, przewoddw  zasilajacych, wysiggnikdéw 1 opraw
oswietleniowych na $cianic budynku przy ulicy Wielkiej oraz
na nieograniczonym, bezterminowym dostgpie de (ych wrzadzen w celu
dokonywania biezacych napraw, konserwacji, remontéw i modernizacji oraz
innych czynnosei zwigzanych » eksploatacja urzgdzen sicci o$wietleniowej
ulicy Wielkigj i przyleglych, w tym ich rozbudowy, w zakresie wskazanyin
na zataczniku graliczoym stanowiacym zatacznik do aktu wpisane na rzecz
spélki pod firmg Tauron Dystrybucja Spotka Akeyjna z siedziba w Krakowie
(REGON 230179216, KRS 0000073321),
b} ograniczone prawo rzeczowe — odplatna i nicograniczona w czasie shuzebno$é
przesyhu polegajaca na: 1) prawie wybudowania w planowo powstalym
budynku biurowo-ustugowym, ktéry zostanie posadowiony na dzialce gruntu
numer 30 AM-35, obreb 0022 Pohudnie, dwach rozdzielnic éredniege napiccia
we wnetrzowe] stacji  transformatorowej, z powierzchnia eksploatacyjna
wynoszaca 16,30 m®, ktérveh polozenie oznaczone zostalo na mapie
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z przebiegiem shuzebnedci przesytu, stanowigcej zatacznik do niniejszego aktu,
2) prawie zapewnicnia calodobowego, swobodnego dostepu do wszelkich
urzadzen elektroenergetycznych posadowionych w planowo powstatym
budynku biurowo-ustugowym, ktéry zostanie posadowiony na dziatce gruntu
numer 30 AM-35, obreb 0022 Potudnie, a bedaeych czgseig przedsicbiorstwa
Tauron Dystrybucja S.A. w celu dokonywania budowy, przebudowy,
rozbudowy, przegladéw, napraw, remontow, konserwacji, wyprowadzania
nowych obwodéw i inmych czynnosci zwigzanych z ich eksploatacja
lub wymiana wraz z dojazdem wpisane pa rzecz spolki pod firma Tauron
Dystrybucja Spolka Akcyjna z siedziba w Krakowie (REGON 230179216,
KRS 0000073321),
5) wdziale IV ksiegi wicczystej prowadzonej dia Nieruchomosci widniejg: --------—-

a) hipoteka wmowna igczna do kwoty 30.000.000,00 zt na zabezpieczcnie ]
wszelkich istniejacych i przysziych roszczef, w szczegolnodci o zaplate
naleznosci z tytafu wykupu obligacji wyemitowanych przez emitenta,
4j. 2 Development S.A. z siedziba we Wroctawin (KRS 0000520460,
REGON 022010257), zgodnie z warunkami emisji obligacji serii J z dnia
18 lutego 2020 1. oraz odsetek od ebligacii i wszelkich kosztow 1 wydatlcow
poniesionych przez obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez
emitenta zobowiazan pienigznych z obligacji, facznic z odsetkami ustawowymi
za opbznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z obligacji przez
emitenta, ktore to obligacie zostaly wyemitowane na ponizszych zasadach: -1)
obligacje na okaviciela serii I zostaly wyemitowane na podstawie uchwaly |.
zarzadu spotki z dnia 18 lutego 20201 w sprawic emisji obligacji serii I; |
2) obligacje nie sy oznaczone numerami, nie majg postaci dokumentu
w rozumieniu art. 8 ust. 5 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 1. o obligacjach;
3) zostanie wyemitowanych do 20.000 (dwadziescia tysicey) obligacji serii J
o wartosci nominalnej 1.000,00 (tysiac) zlotych kazda, 4j. o lacznej wartoscl
nominalnej do 20.000.000,00 (dwadziescia miliondw) rlotych; 4) obligacje serii
J beda oprocentowane w wysokosci okreslonej w pkt. 17.3 warunkdw cmisji;
5) spelnienie swiadczenia pienigznego z obligacji nastapi w dniu wykupu
przypadajacym na dzien 31 sierpnia 2021lr., z zastrzezeniem pkt 14-16.
Warunkéw Emisji; miejscem spetnienia §wiadezenja pieniginego z obligacji
bedzie siedziba podmiotu prowadzacego rachunck, na ktory zostana przekazane
érodki pienigzne stanowigee przedmiot $wiadczenia wpisana na rzecz spotki
pod firmag MFTRUST spétka z ograniczony odpowiedzialnogeia z siedziba
w Warszawie (REGON 362668000, KRS 0000579064) 1. Administratora
Hipoteki,  ksiggi  wieczyste wspotobeigzone:  WRIK/00396935/5,
WRIK/00112545/0),

b) wzmianka numer DZKW./WRIK/] 8337/21/1 =z dnia 05.03.2021r.
— wykreglenic hipotcki tgcznej, ktora dotyczy wykreslenia hipoteki opisanej
w lit. a) powyzej,

¢) wzmianka numer DZKW./WR1K/20693/21/1 z dnia 19.03.2021 1. — wpis
hipoteki — ktora dotyczy wpisu hipoteki umownej do kwoty 26.908.500,00 z1
w celu zabezpicczenia wszelkich istniejacych i przysziych roszczen oraz
wierzytelnosei — wynikajgeych badZz mogacych wynika¢ z tytulu Emisji
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Obligacji —w tym w szezegdlnodel o zaplatg naleznosel z tytwhu wykupu
Obligacji Serii L lub wezesniejszego wykupu Obligacii serii L przez Emitenta
tj. i2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawin (KRS 0000520460,
REGON 022010257) zgodnie z Warunkami Emisji, w tym migdzy innymi,
naleznosci gtéwnej, odsetek (w tym odsetek od zaleglych kwot), prowizji
i koszeow (w tym kosztow egzekucji} i innych kwot opisanych szczegdtowo
w Warunkach Emisji, w tym dodatkowego oprocentowania naleznosdci gtdwnej
Obligacji w przypadku wezesnicjszego wykupu Obligacji na zadanic Emitenta,
odsetek od obligacji 1 wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez
obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez emitenta
zobowiazafi pienteznych z obligacji, facrnie z odsetkami ustawowymi
za opdznienie w wykonaniu zobowiazan wynikajacych z obligacji przez
emitenta, ktore to obligacje zostaly wyemitowane na ponizszych zasadach: ---
1} obligacje na okaziciela serii L zostaly wyemitowane na podstawic Uchwaly
numer 3/02/2021 Zarzadu Spotki Emitenta w sprawie emisji obligacji L

z dmia 26 lutego 2021 r., na podstawie Warunkéw Emisji Obligacii Serii L
spdtki pod firma i2 Development Spotka Akcyina z dnia 26 lutego 2021 1.
oraz, na podstawiec Uchwaly Zarzadu Spolid Emitenta numer 1/03/2021

z dnia 16 marca 2021 r., '

2) Obligacje bgda emitowanc jako obligacje na okaziciela, nie majace formy

dokumentu (zdematerializowane) i beda zarejestrowane w Krajowym
Depozycic Papieréw Wartosciowych S.A. z siedziba w Warszawie, -------

3) zostanie wyemitowanych do 30.000 obligaci serii L o wartodci nominalnej

100000 zlotych kazda, . "o Ilacznej wartodei  nominalne

N do 30.000.000,00 =,

‘ // 4} Cena emisyjna Obligacji wynosi 1.000,00 2t (cena emisyjna jest rowna

< wartoéci nominalnej Obligacii),
5) Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia wynosi 30.000,

6) Maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia

wynosi 30.000.000,00 =1,

Ty Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji zostanie wskazana przez

Emitenta w uchwale ws. Przydziatu Obligacji,

8) Okres do wykupt Obligacji wynosi 36 miesigey liezone od Daty Przydziaiu

Obligacji,

9) Dmiem wykupu Obligacji jest dzien 16 marca 2024 1.,

10) Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od Daty Przydziatu

do Dnia Wykupu,

L1) odsetki beds platne zgodnic z Dniem Platnosci Odsctek wskazanym

w Warunkach Emisji,

12) Obligacje sa oprocentowane. Stawka Oprocentowania jest stata i jest réwna

5,07 % w skali roku 7 zastrzezenicm postanowien ppkt. 3.1.2.,3.1.3.i13.1.4

Warunkéw Emisji,

13) Stawka  Oprocentowania w  pierwszvm  Okresic  Odsetkowyr

Jjest podwyzszona o 0,40 p.p., tj. wynosi 5,47% w skali roku, --------eere—

14) Okres do wykupu Obligacji wynosi 36 miesigcy liczone od Daty Przydziatu

Obligacji,
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15} Obligatariuszom preysfuguje prawo do nastgpujacych $wiadezen: —----—----
a) Swiadozenia pienigznego polegajacego na zaplacie Kwoty Wykupu, -
b) Swiadczenia pienigznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek, --
¢) Swiadezenia pienieznego dodatkowego (premii) za Prredterminowy
Wykup Obligacji, w przypadku i na warunkach okreslonych w pkt.
8.3.01 Warunkdéw Emisji,
na rzecz spotki pod firma MFTRUST spétka zograniczong
odpowicdzialnoicia z  siedzibg w Warszawie (KRS 0000579064,
REGON 362668000), pelnigeej funkeje Administratora ipoteki w rozumieniu
art. 31 ust. 4 ustawy z dnia 15 styczmia 2015 r. o obligacjach, ktérej tresé
zostanie zmieniona niniejszym Aktem, w nawiazanin do Uchwaly
oraz Warunkéw Emisji zgodnie z postanowieniami § 3 niniejszego Ak, -
d) wzmianka numer DZ.KW./WR1K/20693/21/2 z dnia 19.03.2021 r. — inny wpis
w dziale IV, ktéra dotyczy wpisu roszezenia o przeniesienie hipoteki
umownej do kwoty 26.908.500,00 z1, o ktorej mowa w lit. ¢) powyzej, narzecz
spotki pod firma MFTRUST spdtka z ograniczong odpowicdzialnoscia
zsicdzibg w Warszawie (KRS 0000579064, REGON 362668000) w celu
vabezpieczenia  wszelkich  istnicjacych 1 przyszlych roszezen oraz
wierzytelnogei — wynikajacych badZz mogacych wynikac z tytuln Emisji
Obligacii —w tym w szczegdlnodei o zaplate naleznosei z tytulu wykupu
Obligacji Serii L Iub wezedniejszego wykupu Obligacji serii L przez Emitenta
tj. i2 Development S.A. z siedziba we Wroclawin (KRS 0000520460,
REGON 022010257) zgodnic z Warunkami Emisji, w tym migdzy inmymi,
naleznodci gléwnej, odsetek (w tym- odsetek od zaleglych kwot), prowizji
i kosztow (w tym kesztdéw egzekucii) 1 innych kwot opisanych szczegdlowo
w Warunkach Emisji, w tym dodatkowego oprocentowania nalcznogei glownej
Obligacji w przypadku wezesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta,
odsetek od obligacji i wszelkich kosztow i wydatlkéw poniesionych przez
obligatariuszy w zwiazku # dochodzeniem wykonania przez emitenta /
zobowigzafh pienicznych z obligacii, lacznie z odsetkami ustawowymi
za opdinienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z obligacii przez
emitenta, ktére to obligacje zostaly wyemitowane na ponizszych zasadach: -—-
[) obligacje na ckazicicla serii L zostaly wycmitowane na podstawic Uchwaty
numer 3/02/2021 Zarzadu Spétki Emitenta w sprawic emisji obligacji L
z dnia 26 Iutego 2021 r., na podstawic Warunkéw Emisji Obligacji Serii L
spélki pod firma i2 Development Spotka Akeyjna z dnia 26 lutego 2021 1.
oraz na podstawie Uchwaly Zarzgdu Spétki Emitenta numer 1/03/2021
z dnia 16 marca 2021 r.,
2) Obligacje beda cmitowane jako obligacje na okazicicla, nie majgce formy
dokumentu {zdematerializowane) i bgda zarejestrowane w Krajowym
Depozycie Papierow Wartosciowych S.A. z siedziba w Warszawic, -------
3) zostanic wyemitowanych do 30.000 obligacji serii L o wartodci
nominalnej 1.000,00 zlotych kazda, tj. o lacznej wartosei nominalnej
do 30.000.000,00 zi,
4) Cena emisyjna Obligacji wynosi 1.000,00 # (cena emisyjna jest réwna
wartodei nominainej Obligacyi),
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5) Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia wynosi 30.000,
6) Maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia
wynosi 30.000.000,00 z1,
7) Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji zostanic wskazana przez
Emitenta w uchwale ws. Przydziatu Obligacii,
8) Okres do wykupu Obligacji wynosi 36 miesiccy liczone od Daty Przydziatu
Obligacji,
9} Dniem wykupu Obligacii jest dziefh 16 marca 2024 1.,
10) Oprocentowanic Obligacji naliczane jest poczawszy od Daty Przydziat
do Dnia Wykupu,
11} odsetki bedg plaine zgodnie z Dniem Platnodci Odsetek wskazanym
w Warunkach Emisji,
12) Obligacje 53 oprocentowane. Stawka Oprocentowania jest stala  jest rowna
5,07% w skali roku z zastrzezeniem postanowief ppkt. 3.1.2.,3.1.3.13.1.4
Warunkow Emisji,
i3) Stawka Oprocentowania w pilerwszym Okresic  Odsctkowym  jest
podwyzszena o 0,40 p.p., tj. wynosi 5,47% w skali roku, -———--—meee—-
14) Okres do wykupu Obligacji wynosi 36 miesigey liczone od Daty Przydziata
) Obligacii,
15) Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujacych swiadezefl: ——w———-
a) Swiadczenia pienigznego polegajgcego na zaplacie Kwoty Wykupu, -

b) Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek, -~
¢) Swiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) za Prredierminowy
Wykup Obligacji, w przypadku i na warunkach okreslonych
w plt. 8.3.01 Warunkéw Emisji,
na miejsce opréznione przez. Hipoteke, opisang w lit. a) powyzej, to jest
hipoteke umowng do kwoty 30.000.000,00 zt ustanowiong na rzecz spotki
v pod firma MFETRUST spotka zograniczona odpowiedzialnodeig z sicdzibg
w Warszawie (KRS 0000579064, REGON 362668000) na zabezpieczenie
wsvelkich istniejacych 1 przyszlych roszezen, w szozegdlnoici o zaplate
naleznosci z tytulu wykupu obligacji wyemitowanych przez emitenta,
tj. i2 Development S.A. z siedziba we Wroctawiu (KRS: 0000520460,
REGON 022010257), zgodnie z warunkami emisji obligacji serii J z dnia
18 lutego 2020 r. oraz odsetck od obligacji i wszelkich kosztéw i wydatkéw
poniesionych przez obligatariuszy w zwigzku z dochedzeniem wykonania przez
Emitenta zobowigzai picnigznych » obligacii, lacznie z odsetkami ustawowymi
za opdZniecnic w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z obligacji przez

emitenta, ktore to obligacje zostaly wyemitowane na ponizszych zasadach: ---
1} obligacje na okaziciela serii I zostaly wyemitowane na podstawie uchwaty

zarzadu spotki z dnia 18 lutego 2020 r. w sprawic emisji obligacii serii J, -
2) obligacje nic sg oznmaczone numerami, nie maja postaci dokumentu

w rozumieniu art. 8 ust. 5 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. 0 obligacjach,
3) zostanie wyemitowanych do 20.000 (dwadziescia tysiecy) obligacji serii J
o wartosci neminalnej 1.000,00 (tysiac) zlotych kazda, tj. o Iacznej wartodci

nominalnej do 20.000.000,00 (dwad~iescia milionéw) ztotych, -
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4} obligacje serii J] beda oprocentowane w wysokosci okreflonej w pkt. 17.3

warunkow emisji,
5) spelnienie $wiadczenia pienieznego z oblipacji nastapi w dniu wykupu

przypadajacym na dzien 31 sierpnia 2021 r., z zastrzezeniem pkt 14.-16.

warunkdw emisji; miejscem spelnienia §wiadezenia pienigznego z obligacji

bgdzie sicdziba podmiotu prowadzacego rachunek, na ktory zostang

przekazane Srodki pienigzne stanowigce przedmiot $wiadezenia

(pod numerem hipoteki: 1),
z chwila gdy miejsce to stanie sie¢ wolne, ktorego tre$¢ zostanie zmieniona
niniejszym Aktem, w nawigzaniu do Uchwaly orar. Warunkdw Emisji zgodnie
z postanowicniami § 3 niniejszego Aktu,
wzmianka numer DZ.KW./WR1K/32769/21/1 7z dnia 23.04.2021 r. — zmiana
hipoteki, ktdéra dotyczy zmiany treici hipoteki ustanowionej do kwoty
26.908.500,00 zl, o ktérej mowa w lit. ¢ powyZej, na rzecz spétki pod firma
MITRUST spélka z ograniczong odpowiedzialnoseia z siedziba w Warszawie
(KRS 0000579064, REGON 362668000) po jej wpisie zgodnie z zadaniem
objetym wnioskiem DZKW./WRIK/20693/21 z dnia 19.03.2021r. w ten
sposob, Ze zwigksza sume tej hipoteki z kwoty 26.908.500,00 21 do kwoty
41.320.500,00 zt oraz zmaienia zakres zabezpieczenia poprzez objecie
oprécz Obligacji serii L dodatkowo réwniez Obligacji serii M tj. hipoteka
ustanowiona zostaje w celu =zabezpieczenia wszelkich istniejacych
i przyszlych roszezen oraz wierzytelnosci — wynikajacych badZz moggeych
wynikac z tytutu Emisji Obligacji — w tym w szczegdlnodei o zaphate naleznosci

z tytutu wykupu Obligacji Serii L i M lub wezedniejszego wykupu Obligacji |
serii L i M przez Emitenta tj. i2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu \.

(KRS 0000520460, REGON 022010257) zgodnie z Warunkami Emisji, w tym
migdzy innymi, naleznosci gléwnej, odsetek (w tym odsetek od zaleglych
kwot), prowizji i kosztéw (w tym kosztdw egzekucji) 1 innych kwot opisanych
szezegdtowo w Warunkach Emisji, w tym dodatkowego oprocentowania
naleznosei glownej Obligaeji serii L i M w przypadku wezeénigjszego wykupu
Obligacji serii L i M na zadanie Imitenta, odsetek od obligacji i ws»elkich
kosztéw 1 wydatkow poniesionych przez obligatariuszy w zwigzku
zdochodzeniem  wykonania przez emitenta zobowigzan pienigznych

z obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdZnienie w wykonaniu-

zobowigzan wynikajacych z obligacji przez emitenta, ktdre to obligacje zostaly
wyemitowane na ponizszych zasadach:
1) obligacje na okazicicla serii L zostaly wyemitowane na podstawie Uchwaty
numer 3/02/2021 Zarzadu Spétki Emitenta w sprawie emisji obligacji serii
L z dnia 26.02.2021 r., na podstawic Warunkéw Emisji Obligacji Serii L
spotki pod firmg i2 Development Spotka Akeyjna z dnia 26.02.2021 r. oraz
na podstawie Uchwaly Zarzadu Spdtki Emitenta numer 1/03/2021 z dnia
16.03.2021 r.; obligacje na okaziciela serii M zostaly wyemitowane
na podstawie Uchwaly numer 02/03/2021 Zarzadu Spélki Emitenta
w sprawie emisji obligacji serii M z dnia 24.03.2021 r., na podstawie
Warunkéw Emisji Obligacji Serii M spolki pod firmg i2 Development
Spotka Akeyjna z dnia 24.03.2021 r.
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2) Obligacje beda emitowane jako obligacje na okaziciela, nie majgee formy
dokumentu (zdematerializowane) i bedg zarejestrowane w Krajowym
Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie, ~-----

3) zostanie wyemitowanych do 30.000 obligacji serii L. o wartosci nominalnej
1.000,00 zotych kazda, tj. o facznej wartosci nominaing
do 30.000.000,00 zl; zostanie wyemitowanych do 22.061 ebligacji serii
M o wartosci nominalnej 1.000,00 zlotych kazda, tj. o lacznej wartosei
nominalnej do 22.061.000,00 zi,

4} Cena emisyjna Obligacji serii L i M wynosi 1.000,00 zt (cena emisyjna
Jjest réwna wartodci nominalnej Obligacii),

5) Maksymalna liczba Obligacji serii L proponowanych do nabycia wynosi
30.000; Maksymalna lczba Obligacji serii M proponowanych
do nabycia wynosi 22.061,

6) Maksymalna wartos¢ nominalna Obligacji serii L proponowanych
do nabycia wynosi 30.000,000,00 zl; Maksymalna wartoéé nominalna
Obligacji serii M proponowanych do nabycia wynosi 22.061.000,00 z1,

7) Ostateczna liczba 1 warto§¢ nominalna Obligacji serii L i M zostanie
wskazana przez Emitenta w uchwale ws. Przydziatu Obligacji, -----=-------

8) Okres do wykupu Obligacji serii L wynosi 36 miesigey liczone od Daty
Przydzialu Obligacji; Okres do wykupn Obligacji serii M wynosi 35
miesiecy liczone od Daty Przydziatu Obligacji,

%) Dniem wykupu Obligacji sexii L i M jest dziefi 16 marca 2024 1., —--------

10} Oprocentowanie Obligacji serii L i M naliczane jest poczawszy od Daty
Przydziate do Dnia Wykupu,

11} odsetki bedg platne zgodnic z Dniem Platnodci Odsetek wskazanym
w Warunkach Emisji,

12) Obligacje sevii I. i M sg oprocentowane. Stawka Oprocentowania jest stala
i jest réwna 5,07 % w skali roku » zastrzezeniem postanowieni ppkt. 3.1.2.,
3.1.3.13.1.4 Warunkéw Emisji,

13) Stawka  Oprocentowania w  pierwszym  Okresic  Odsetkowym
jest podwyzszona o 0,40 p.p., tj. wynosi 5,47% w skali roku, ----------merev

14) Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujgeych dwiadezen: —---------
a) Swiadczenia pienigzuego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu, -
b) Swiadczenia pienicznego polegajacego na zaplacie Kwoty Odsetek, -
¢) Swiadezenia picnigznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy

Wykup Obligacji, w przypadku i na warunkach okreslonych
w pkt. 8.3.01 Warunkdéw Emisji.
wzmianka numer DZ. KW ./WR1K/32770/21/2 z dnia 23.04.2021 r. — inny wpis

w dziale 1V, ktora dotyczy zmiany wpisu w dziale IV poprzez zmiang tresci

roszezenia, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 4) lit. d}, po jego wpisie zgodnie

zzadaniem objetym  wnioskiem DZEKW./WRIK/20693/21/2 z dnia
19.03.202]1 r. w ten sposob, ze obecnie tre$¢ roszczenia jest nastgpujgea:

roszczeltie o przeniesienie hipoteki umownej do kwoty 41.320.500,00 z}

ustanowionej na rzecz spétki pod firma MFTRUST spdlka z ograniczona

odpowiedzialnoscia  zsiedziba w  Warszawie (KRS 0000579064,

REGON 362668000) w celu zabezpieczenia wszelkich istnicjacych
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1przyszlych roszezen oraz wierzytelnodci — wynikajacych badZz mogacych
wynikaé z tytutu Emisji Obligacji — w tym w szezegdlnodei o zaplate naleznodci
7 lytubu wykupu Obligacji Setii L i M lub wezesnicjszego wykupu Obligacji
serii L i M przez Emitenta tj. 12 Development S.A. z siedziba we Wroclawiu
(KRS 0000520460, REGON 022010257} zgodnie z Warunkami Emisji, w tym
migdzy innymi, naleznosci glownej, odsetek (w tym odsetek od zaleglych
kwaot), prowizji 1 kosztéw (w tym kosztéw egzekueji) 1 innych kwot opisanych
szezegdlowo w Warunkach Emisji, w tym dodatkowege oprocentowania
naleznodei glownej Obligacji serii L i M w przypadku wezesniejszego wykupu
Obligacji serii L i M na zgdanie Emitenta, odsetek od obligacji i wszelkich
kosztéw 1 wydatkéw poniesionych przez obligatariuszy w zwiazku
z dochodzeniem  wykonania przez emitenta zobowigzah pienieznych
z obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienic w wykonaniu
zobowigzan wynikajacych z obligacji przez emitenta, ktore to obligacje zostaly
wyemitowane na ponizszych zasadach:
1) obligacjc na okaziciela serii L zostaly wyemitowane na podstawie Uchwaly
numer 3/02/2021 Zarzadu Spotki Emitenta w sprawie emisji obligacji serii
L zdnia 26.02.2021 r., na podstawie Warunkow Emisji Obligacji Serdi I
spolki pod firma i2 Development Spoétka Akeyjna z duia 26.02.2021 1. oraz
na podstawie Uchwaly Zarzadu Spolki Emitenta numer 1/03/2021 z dnia
16.03.2021 r.; obligacje na okaziciela serii M zostaly wyemitowane
na podstawie Uchwaly numer 02/03/2021 Zarzadu Spotki Emitenta
w sprawie emisji obligacji serii M z dnia 24.G3.2021 r., na podstawie
Warunkéw Emisji-Obligacji Serii M spélki pod firma i2 Development
Spotka Akeyjna z dnia 24.03.2021 r.
2) Obligacje beds emitowane jako obligacje na okaziciela, nie majace formy
dolcumentu (zdematerializowane) i beda zarejestrowane w Krajowym
Depozycie Papierow Wartosciowych S.A. v siedziba w Warszawie, ----—-
3) zostanic wycmitowanych do 30.000 obligacji serii L o warto$ci nominalnej
£.000,00  ztotych kazda, . o ‘lacznej wartodci nominalnej
do 30.000.000,00 zt; zostanie wyemitowanych do 22,061 ebligacji serii
M o warto§ci nominalnej 1.000,00 zlotych kazda, tj. o lacznej wartosci
nominalnej do 22.061.000,00 zl,
4} Cena emisyjna Obligacji serii L i M wynosi 1.000,00 zt (cena emisyjna
Jjest rowna wartosci nominainej Obligacii),
5) Maksymalna liczba Obligacji serii L proponowanych do nabycia wynosi
30.000;, Maksymalna liczba Obligacji serii M proponowanych
do nabycia wynosi 22,061,
6) Maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji serii 1. proponowanych
do nabycia wynesi 30.000.000,00 zi; Maksymalna warto$¢ nominalna
Obligacji serii M proponowanych do nabycia wynosi 22.061.000,00 z1,
7) Ostateczna lorba i warto$¢ nominalna Obligacji serii L i M zostanie
wskazana przcz Emitenta w uchwale ws. Przydzialu Obligacji, -—---------
8) Okres do wykupu Obligacji serii L wynosi 36 miesicey liczone od Daty
Przydzialu Obligacji; Okres do wykupu Obligacji serii M wynosi
35 miesigcy liczone od Daty Przydzialu Obligacji,
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9) Dniem wykupu Obligacji serii L i M jest dzien 16 marca 2024 r., ---—--—--
10) Oprocentowanie Obligacji serii L i M naliczane jest poczawszy od Daty
Przydziatu do Dnia Wykupu,

11) odsetki bedy plaine zgodnie z Dniem Platnodci Odsetek wskazanym
w Warunkach Emisji,

12) Obligacje serii L i M sg oprocentowane. Stawka Oprocentowania jest stata
i jest rowna 5,07 % w skali roku » zastrzezeniem postanowien ppkt. 3.1.2.,
3.1.3.13.1.4 Warunkéw Emisii,

13) Stawka  Oprocentowania w  pierwszym  Okresie  Odsetkowym
Jest podwyizszona o 0,40 p.p., tj. wynosi 5,47% w skali roku, —----—--—--—--—

14) Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujgcych wiadezef: -
a) Swiadczenia pienicznego polegajacego na zaplacie Kwoty Wykupu, -

by Swiadczemia picnieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek, -

¢) Swiadczenia pienigznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy
Wykup Obligacji, w przypadku i na warunkach okre$lonych w pk.

8.3.01 Warunkéw Emisji.

na miejsce opréznione przez hipoteke, to jest hipotcke umowng do kwoty
30.000.000,00 2t ustanowiong na rzecs spotki pod firma MFTRUST spolka
Z ograniczong odpowicdzialnodcia z siedzibg w Warszawie (KRS 0000579064,
REGON 362668000) na zabezpicczenie wszelkich istniejacych i przyszlych
roszezen, w szczegolnosci o zaplate naleznosci z tytulu wykupu obligacji
wyemitowanych przez cemitenta, {j. i2 Development S.A. z siedziba we
Wroctawiu (KRS 0000520460, REGON 022010257), zgodnie z warunkami
emisji obligacji serii J z dnia 18 lutego 2020 roku oraz odsetek od obligacji
i wszelkich kosztéw 1 wydatkédw poniesionych przez obligatariuszy w zwiazku
- z dochodzeniem wykonania przez emitenta zobowiazan pienigznych z obligacji,
G facznie z odsetkami ustawowymi za opéZnienie w wykonaniu zobowigzai
wynikajgcych 2 obligacji przez emitenta, ktore to obligacje zostaty

wyemitowane na ponizszych zasadach:

1} obligacje na okaziciela serii J zostaly wyemitowane na podstawie uchwaly

zarzadu spotki z dnia 18 futego 2020 roku w sprawic cmisji obligacji serii

I,

2) obligacje nie sa oznaczone numerami, nie majg postaci dokumeniu

wrtozumieniu art, 8 ust. 5 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku

o0 obligacjach,

3) zostanic wyemitowanych do 20.000 (dwadziescia tysiecy) obligacii serii J

o wartodci nominalnej 1.000,00 (tysiac) ztotych kazda, tj. o lacznej wartosci

nominalnej do 20.000.000,00 (dwadzicécia miliondw) zlotych, -------—---—-

4) obligacje serii j beda oprocentowane w wysokosci okreslonej w pkt, 17.3

warunkow emisji,

5} spelnienie éwiadczenia pienigznego z obligacji nastapi w dniu wykupu

przypadajacym na dzien 31 sierpnia 2021 roku, z zastrzezeniem pkt 14.-16,

warunkéw emisji; migjscemn speinienia swiadezenia pienigznego z obligacji

bedzie siedziba podmiotu prowadzacego rachunek, na kidry zostang

przekazane drodki pienigzne stanowigce przedmiot $wiadczenia

{(pod numerem hipoteki: 1),
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z chwila gdy miejsce to stanie si¢ wolne.
Przedstawiciel Spotki oswiadeza, ze:
1) reprezentowana przez nig Spotka jest whascicielem Nieruchomosel, —--------—-----
2) Nieruchomo$é zabudowana jest budyniem biurowym czterokondygnacyjnym, ---—
3) w stosunku do Nieruchomosci nie tocza sic jakickolwiek postepowania

rozpoznawcze ani egzekucyjne, sadowe badz administracyjne,
4) nie ciaza na Spétee dhugi, co de ktérych zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia
29 sierpnia  19971. — Ordynacja podatkowa, w szezegdlnosel  nie zalega
z podatkami ani innymi §wiadezeniami publicznopravwnymi,
5) nie zostata wobec Spotki ogloszona upadlodé, w rozumicnin ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadlosciowe.
Przedstawicicl Spatki oswiadcza, #e Nieruchomosé wolna jest od wszelkich innych
niz opisane w niniejszym Akcie ograniczen, obcigzen, praw oraz roszczef 0s0b trzecich,
w szezegblnosei:
1) nie tocza si¢ postgpowania sadowe ani administracyjne, dotyczace Nieruchomosei,
w tym postgpowania zabezpieczajgce ani egzekucyine,
2) reprezentowana przeznig Spofkanie dokonywata zadnych czynnosei zmierzajacych
do rozporzgdzenia Nieruchomoscia na rzecz 0s6b trzecich, w tym do jej obciazenia,
3) Nieruchomosé nic jest przedmiotem dzicrzawy (najmu) ani innych stosunkéw
obligacyjnych, a ponadto nie znajduje sig w posiadaniu (samoistnym ani zaleznym)
jakiejkolwick osoby trzecie],
4) nie zachodzg przestanki do uznania czynnosei prawnej objete] ninicjszym aktem
za bezskuteczng wobec 0sdb trzecich,
5) nic zachodza przestanki do ustanowienia na Nicruchomoéei hipoteki przymusowej
na rzecz Skarbu Pafistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego. ------v----=-==---

§ 3. (ZMIANA HIPOTEKI T ROSZCZENIA)
Gabricla Wos-Tarkowska dzialajaca w imieniu i na rzecz sp6lki pod firma Wielka 27
spotka  z ograniczong odpowiedzialnogeia  z  siedzibg  we Wroctawiu
(REGON 363225108, KRS 0000591533} oéwiadcza, ze za zgoda Administratora
Hipoteki tj. spotki pod firma MFTRUST spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig
z siedziba w Warszawie, zmienia tres¢ hipoteki opisanej w § 2 ust. 1 pkt 4) lit. e)
niniejszego Aktu, ustanowionc) na N icruchomeosci aktem netarialnym — o§wiadczeniem
o ustanowieniu hipoteki oraz o$wiadezeniem o poddaniu sie egzekucji sporzadzonym
dnia 16.03.2021r. ptzed zastepca notarialnym Wojcicchem Biernatem, zastgpcy
notariusza Moniki Staszowskiej z tutejszej Kancelarii Notarialnej (Repertorium A
numer 23184/2021), zmieniong nastepnie aktem notarialmym — zmiang oswiadczenia
o ustanowieniu hipoteki oraz o$wiadczeniem o poddaniu sig egzekucji sporzadzonym
dnia 16.04.202]1 r. przed notariuszem Malgorzaly Zembalg z tutejsze] Kancelarii
Notarialnej we Wroctawin (Repertorium A pumer 30099/2021), w ten sposdéb,
ie zwigksza sume tej hipoteki z kwoty 41.320.500,00 zl do kwoty 48.672.000,00 z}
oraz zmienia zakres zabezpieczenia poprzez objecie opricz Obligacji serii L oraz
Obligacji serii M dodatkowo réwnieZ Obligacji serii N tj. hipoteka ustanowiona
zostaje w celu zabezpieczenia wszelkich istnicjacych iprzysztych roszezen oraz
wierzytelnoéci — wynikajacych badz mogacych wynikaé z tytulu Emisji Obligacii
— wtym w szczegblnosei o zaplate naleznosci z tytuh1 wykupu Obligaciji Serii L, M
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iN lub wezesniejszego wykupu Obligacji serii L, M i N przez Emitenta
tj. i2 Develepment Spotka Akcyjna z siedziba we Wroclawiu (KRS 0000520460,
REGON 022010257) zgodnie z Warnnkami Emisji, w tym miedzy innymi, naleznosei
gtownej, odsetek (witym odsetek od =zaleglych kwot), prowizii ikosztéw
(w tym kosztéw egzekucji) 1 innych kwot opisanych szezegdlowo w Warunkach Emisii,
w tym dodatkowego oprocentowania naleznosci glownej Obligacji serii L, M i N
w przypadku wezcinigjszego wykupu Obligacji serii L, M i N na zadanie Emitenta,
odsetek od obligacji i wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez obligatariuszy
w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez emitenta zobowigzafh pienigznych
z obligacji, {gcznie z odsetkami ustawowymi za opoZnicnie w wykonaniu zobowiazai
wynikajacych z obligacji przez emitenta, ktéreto obligacje zostaly wyemitowane
na penizszych zasadach:
1) obligacje na okaziciela serfi L zostaly wyemitowanc na podsiawie Uchwaly numer
3/02/2021 Zarzadu Spétki Emitenta w sprawie emisji obligacji serii L z dnia
26.02.2021 1., na podstawic Warunkéw Emisji Obligacji Scrii 1 spotki pod firmg

i2 Development Spolka Akeyjna z dnia 26.02.2021 1. oraz na podstawie Uchwaly
Zarzadu Spolki Emitemla numer 1/03/2021 zdnia 16.03.2021 r.; obligacje

na okaziciela serii M zostaly wyemitowane na podstawie Uchwaly numer
02/03/2021 Zarzadu Spétki Emitenta w sprawie emisji obligacii serii M z dnia
24.03.2021r., zmicniong Uchwala numer 1/04/2021 z dnia 07.042021r.,

na podstawie Warunkéw Emisji Obligacji Serii M spéfki pod firma i2 Development
Spotka Akcyjna v dnia 24.03.2021 r.; obligacje na okaziciela serii N zostaly
wyemitowane na podstawie Uchwaly numer 01/07/2021 Zarzadu Spolki
Emitenta w sprawie emisji obligacji serii N z dnia 19.07.2021 r., na podstawie
Warunkéw Emisji Obligacji Serii N spéiki pod firma i2 Development Spétka
Akcyjna z dnia 19.07.2021 r. zmicniona Uchwaly numer 2/07/2021 r. » dnia
30.07.2021 .,

i 2) Obligacje bgda emilowane jako obligacje na okaziciela, nie majace formy
dokumentu (zdematerializowane) i beda zarejestrowanc w Krajowym Depozycie

Papieréw Wartosciowych Spotka Akeyina z siedzibg w Warszawie, —--—-—-——-—--

3) zostanie wyemitowanych do 30.000 obligacii scrii L o wartoéci nominalnej 1.000,00

zlotych kazda, tj. o lacznej wartosci nominalnej do 30.000.000,00 zI; zostanie
wyemitowanych do 22.061 obligacji serii M o wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych

kazda, tj. o {acznej wartodei nominalne] do 22.061.000,00 z; zostanie
wyemitowanych do 12,453 obligacji serii N o wartodci nominalnej 1.000,00

rlotych kazda, tj. o lacznej wartosci nominalnej do 12.453.000,00 1, ------——-—-

4) Cena cmisyjna Obligacji serii L, M i N wynosi 1.000,00 zt kazda (cena emisyjna

jest réwna wartosci nominalnej Obligacii),

5) Maksymalna liczba Obligacji serii I. propenowanych do nabycia wynosi 30.000;
Maksytnalna liczba Obligacji serii M proponowanych do nabycia wynosi 22.061;

Maksymalna liczba Obligacji serii N proponowanych do nabycia wynosi

12.453,

6) Maksymalna warto§é nominalna Obligacji serii L proponowanych do nabycia

wynosi 30.000.000,00 zt; Maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji scrii M

proponowanych do nabycia wynosi 22.061.000,00 z1; Maksymalna warto§é
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nominalna Obligacji  serii N proponowanych  do nabycia wynosi
12.453.000,00 zi,
7) Ostateczna liczba i wartosé nominalna Obligacji serii L, M i N zostanie wskazana
przez Emitenta w uchwale ws. Przydziatu Obligacji,
8) Okres do wykupu Obligacji serii L wynosi 36 miesiey liczone od Daty Przydziatu
Obligacji; Olres do wykupu Obligacji serii M wynosi 35 miesigey liczone od Daty
Przydziata Obligacji; Okres do wykupu Obligacji serii N wynosi 42 miesi¢cy
liczone od Daty Przydzialu Obligacji;
9) Dniem wykupu Obligacji serii L i M jest dzien 16 marca 2024 r.; Dniem wykupu
Obligacji serii N jest dzien 13.02.2025 v,
10) Oprocentowanie Obligacji serii L, M i N naliczane jest poczawszy od Daty
Przydziatu do Dnia Wykupu,
11) odsetki beda ptatne zgodnie z Dnicm Platnogei Odsstek wskazanym w Warunkach
Emisji,
12) Obligacje serii L i M sa oprocentowane. Stawka Oprocentowania jest stala i jest
réwna 5,07 % w skali roku z zastrzezeniem postanowien ppkt. 3.1.2.,3.1.3.1 3.14
Warunkéw Emisji; Obligacje serii N s3  oprocemtowane. Stawka
Oprocentowania jest stata i jest réwna 5,40 % w skali roku z zastrzezeniem
postanowien ppkt, 3.1.2., 3.1.3.1i 3.1.4 Warunkéw Emisji,
13) Stawka Oprocentowania Obligacje serii L i M w picrwszym Okresic Odsetkowym
jest podwyzszona 00,40 p.p. 4. wynesi 5,47% w skali roku; Stawka
Oprocentowania Obligacje serii N w pierwszym Oliresie Odsetkowym
jest podwyzszona o 0,40 p.p., tj. wynosi 5,80% w skali roku, --—-----n----ommmemmn
14) Obligatariuszom przystuguje prawe do nastepujacych swiadezeft: ----—--mmemmmm-
a) Swiadczenia pienigznego polegajgeego na zaplacie Kwoty Wykupu, -------mm-
b} Swiadczcnia pienigznego pelegajgcego na zaplacie Kwoty Odsetek, ---r-—--—

¢) Swiadezenia pienigfnego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup ey wf
Obligacji, w przypadku i na warunkach okreslonych w pkt. 8.3.01 Warunkéw
Emisji.

5. Gabriela Wos-Tarkowska dzialajaca w imieniu spétki pod firma Wielka 27 spolka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wroclawiu (REGON 363225108,
KRS 0000591533) oswiadcza, ze za zgodg Administratora Hipoteki tj. spélki pod
firmg MFTRUST spolka zograniczon3 odpowiedzialnoscia z siedziby
w Warszawie, zmienia tres¢ roszczenia o przeniesienie hipoteki, opisanego w § 2
ust. 1 pkt 4) lit. f) niniejszego Aktu, w ten sposob, Ze obecnie tres¢ roszcezenia jest
pastepujaca:  roszczenie o przeniesienie  hipoteki umownej do kwoty
48.672.000,00 zf ustanowionej na rzecz spolki pod firmg METRUST spotka
Z Ograniczong odpowicdzialnodcia « siedziba W Warszawic (KRS 0000579064,
REGON 362668000) w celu zabezpieezenia wszelkich istniejacych i przyszlych
roszezen oraz wierzytelnosei — wynikajgcych badz mogacych wynika¢ z tytuhu Emisji
Obligacji —w tym w szezegdlnosci o zaplate naleznosci z tytutn wykupu Obligacii serii
L, M i N lub wezesniejszego wykupu Obligaeji serii L, M i N przez Emitenta
tj.i2 Development  S.A. 2z giedziba we  Wroclawin (KRS 0000320460,
REGON 022010257) zgodnie z Warunkami Emisji, w tym migdzy innymi, naleznodei
glownej, odsetek (w tym odsetek od zaleglych kwot), prowizji ikosztow
(w tym kosztow egrekucji) i innych kwot opisanych szezegdtowo w Warunkach Emisji,
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w tym dodatkowego oprocentowania naleznodci glownej Obligacji serii L, M i N
w przypadku wezesniejszego wykupu Obligacji serii L, M i N na zadanic Emitenta,
odsetek od obligacji i wszelkich kosztéw i wydatkdw poniesionych przez obligatariuszy
w zwigzlu z dochodzeniem wykonania przez cmitenta zobowigzan pienigznych
z obligacji, tgcvnie z odsetkami ustawowymi za opdZnienic w wykonaniu zobowiazan
wynikajacych z obligacji przez emitenta, ktore to obligacje zostaly wyemitowane

na ponizszych zasadach:

D

2)

3}

4}

5)

6)

7)

8}

obligacje na okaziciela serii L. zostaly wyemitowane na podstawie Uchwaly numer
3/02/2021 Zarzadu Spolki Emitenta w sprawie emisji obligacji serii L z dnia
26.02.2021 r., na podstawie Warunkdw Emisji Obligacji Serii L spolki pod firma
i2 Development Spétka Akcyjna z dnia 26.02,2021 r. oraz na podstawie Uchwaly
Zarzadu Spotki Emitenta numer 1/03/2021 zdnia 16.03.2021r.; obligacje
na okaziciela scrii M =zostaly wyemitowanc na podstawie Uchwaly numer
02/03/2021 Zarzadu Spolki Emitenta w sprawie emisji obligacji serii M z dnia
24.03.2021 1., zmienionej Uchwaly numer 1/04/2021r. z dnia 07.04.2021r.,
na podstawie Warunkéw Emisji Obligacji Serii M spétki pod firma i2 Development
Spotka Akeyjna z dnia 24.03.2021 r.; obligacje na okaziciela serii N zostaly
wyemitowane na podstawie Uchwaly numer 01/07/2021 Zarzadu Spotki

Emitenta w sprawie emisji obligacji serii N z dnia 19.07.2021 r., zmieniong:

Uchwalg numer 2/07/2021 r. z dnia 30.07.2021 r. na podstawie Warnnkéw
Emisji Obligacji Serit N spolki pod firmg i2 Development Spotka Akeyjna
z dnia 19.07.2021r.,
Obligacje bedg emitowane jako obligacje na okaziciela, nic majgce formy
dokumentu (zdematerializowane) i beda zarejestrowane w Krajowym Depozycie
Papicrow Wartodciowych Spotka Akeyjna z siedziba w Warszawie, --—-------------
zostanie wyemitowanych do 30.000 obligacji serii L o warto$ci nominalnej 1.000,00
zlotych kazda, tj. o tacznej wartosci nominalnej do 30.000.000,00 #f; zostanie
wyemitowanych do 22.061 obligacii serii M o wartoéei nominalnej 1.000,00 ztotych
kazda, 1tj. o lacznej wartosei nominalnej do 22.061.000,00 zt; zostanie
wyemitowanych do 12,453 obligacji serii N o wartoéei nominalnej 1.060,00
rotych kazda, tj. o }gcznej warto$ci nominalnej do 12.453.000,00 zl, ~---n--—---
Cena emisyjna Obligacji serii L, M i N wynosi 1.000,00 zt kazda (cena emisyjna
jest rowna wartodel nominalnej Obligacii),
Maksymalna liczba Obligacji serii L proponowanych do nabycia wynosi 30.000;
Maksymalna liczba Obligacji serii M proponowanych do nabycia wynosi 22.061;
Maksymalna liezba Obligacji serii N proponowanych de nabycia wynosi
12.453,
Maksymalna warto$é nominalna Obligacji serii L proponowanych do nabycia
wynosi 30.000.000,00 zk Maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji serit M
proponowanych do nabycia wynosi 22.061.000,00 z; Maksymalna wartodé
nominalna Obligacji serii N proponowanych do nabycia wynosi
12.453.000,00 =1,
Ostateczna liczba 1 wartos¢ nominalna Obligacji serii L, M i N zostanic wskazana
przez Emitenta w uchwale ws. Przydziatu Obligacji,
Okres do wykupu Obligacji serii L wynosi 36 miesiccy liczone od Daty Przydzialu
Obligacji; Okres do wykupn Obligacji serii M wynosi 35 miesiecy liczone od Daty
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Przydziatu Obligagji; Okres do wykapu Obligacji serii N wynosi 42 miesiecy
liczone od Daty Przydzialn Obligacji;

9} Dniem wylupu Obligacji serii I. i M jest dziefit 16 marca 2024 r.; Dniem wykupu
Obligacji serii N jest dzien 13.02.2025 r.,

10} Oprocentowanic Obligacji serii L, M i N naliczane jest poczawszy od Daty
Przydziatu do Dnia Wykupu,

11) odsetki beda platne zgodnie 2 Dniem Platnodei Odsetek wskavzanym w Warunkach
Emisji,

12) Obligacje serii L i M sa oprocentowane. Stawlka Oprocentowania jest stafa 1 jest
réwna 5,07 % w skali roku z zastrzeZzeniem postanowien ppkt. 3.1.2,, 3.1.3.13.1.4
Warunkéw  Emisji;  Obligacje serii N sa oprocentowane. Stawka
Oprocentowania jest stala i jest rowna 5,40 % w skali roku z zastrzezeniem
postanowien ppkt. 3.1.2., 3.1.3. i 3.1.4 Warunkéew Emisji,

13) Stawka Oprocentowania Obligacje serii L i M w pierwszym Okresie Odsetkowym
jest podwyzszona 0040 pp, 1. wynosi 547% w skali roku; Stawka
Oprocentowania Obligacje serii N w pierwszym Okresie Odsetkowym
Jest podwyizszona o 0,40 p.p., tj. wynosi 5,80% w skali rokuw, ---—-------—--—----—-

14) Obligatarinszom przyshignje prawo do nastepujacych §wiadezen: ------srmeareean
a) Swiadezenia pienieznego polegajacego na zaplacie Kwoty Wykupu, --------2=-

b) Swiadezenia pienicznego polegajaccgo na zaplacie Kwoty Odsetek, ------------

¢) Swiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup
Obligacji, w przypadku i na warunkach okreslonych w pkt. 8.3.01 Warunkéw

Emisji.

na miejsce oproéinione przez hipoteke; tojest hipoteke umowna do kwoty
30.000.000,00 2zt ustanowiona na rzecz spolki pod firmg MFTRUST spotka
z ograniczona  odpowiedzialnoscig z siedziba w  Warszawie (KRS 0000579064,
REGON 362668000) na zabezpicczenic wszelkich istniejacych i przysziych roszezen,
w szczegolnosci o zaplate naleZznoéei z tytulu wykupu obligacji wyemitowanych prezez
Emitenta, tj. spétke pod firma i2 Development Spdtka Akcvjna z siedziba we Wroctawiu
(KRS 0000520460, REGON 022010257}, zgodnie z warunkami emisji obligacji serii J
z dnia 18 lutego 2020 roku oraz odsctek od obligacji 1 wszelkich kosztow 1 wydatkow
poniesionych przez obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez
emitenta zobowiazad pienigznych z obligacji, lgeznie z odsetkami uvstawowymi
za opdznienic w wykonaniu zobowiazan wynikajacych z obligacji przez emitenta, ktore
to obligacje zostaly wyemitowane na ponizszych zasadach:
I} obligacje na okaziciela serii ] zostaly wyemitowane na podstawie uchwaly zarzadu
sp6lki z dnia 18 lutego 2020 roku w sprawie emisji obligacii serii J, —--—--m-mommm-—-

2) obligacje nie sg oznaczone numerami, nie maja postaci dokumentun w rozumieniu
art. 8 ust. 5 ustawy z dnia 15 styeznia 2015 roku ¢ obligacjach, -——-wemmmmse—o

3) zostanie wyemitowanych do 20.000 (dwadziefcia tysiecy) obligacji serii J
o wartosci nominalngj 1.000,00 (tysiac) zlotych kazda, tj. o lacznej wartodci
nominalngj do 20.000.000,00 (dwadziedcia miliondw) zlotych,

4) obligacje serii j bedg oprocentowane w wysokodci okreslone] w pkt, 17.3 warunkéw
emisjl,

5) spelnienie $wiadczenia pienieznego =z obligacjii nastgpi w dnin  wykupu
przypadajacym na dzien 31 sierpnia 2021 roku, z zasirzezeniem pkt 14.-16.
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warunkow emisji; miejscem spelnienia swiadezenia pienigznego 7 obligacji bedzie
siedziba podmiotu prowadzgcego rachunek, na ktory zostang przekazane srodki
picntigzne stanowigce przedmmot swiadezenia (pod numerem hipoteki: 1), -----—---

z chwila gdy miejsce to stanie si¢ wolne.

3. Gabriela Wos-Tarkowska dzialajaca w imieniu spotki pod firma Wielka 27 spétka
z ograniczona odpowicdzialnoscia z siedziba we Wroclawiu wyraza zgode

na ujawnienie roszczenia wskazancgo w ustepie powyZze] w dziale 1V ksiegi
wicczyste] prowadzonej dla Nieruchomosel oraz powyzsze przyjmuje do wiadomosei

i wyrazana to zgode.

4. Gabriela Wos-Tarkowska dzialajagca w imieniu spétki pod firma Wielka 27 spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedrzibg we Wroclawiu oswiadeza, Ze wyraza
zgode na wpis do dziatu IV ksiggl wieczyste] numer WRIK/00201673/7 roszezenia

o przeniesienie hipoteki na opréznione miejsce hipoteczne, atakze na przeniesienie
hipoteki opisangj w ust. | powyzej, na oproZnione miegjsce hipoteczne, zgodnic

7 pOWYyZsZymi postanowieniami.

5. Gabriela Wos-Tarkowska dzialajaca w imieniu spétki pod firma Wiclka 27 spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba we Wroclawiu oswiadeza, ze Suma
Hipoteki jest nie mniejsza niz 150 % lacznej wartosei nominalnej Obligacji serii L, M
i N, ktdre zostaly wyemitowane w ramach emisji Obligacji dokonywanych na podstawie
Warunkow Emisji Obligacji Serii L, Warunkoéw Obligacji Serii M oraz Warunkow
Obligacji Serii N.
Gabriela Wos-Tarkowska drzialajaca w imieniu spétki pod firma Wielka 27 spolka
z ograniczong odpowiedzialnodcia z siedzibg we Wroclawiu  o$wiadcza,
7e Administrator Hipoteki tj. spétka pod firma MFTRUST spotka =z ograniczong
o odpowiedzialnoécia z siedziba w Warszawie wyrazit zgode na zmiang tresci hipoteki
o oraz roszczenia opisanych w niniejszym paragrafie.

§ 4. (RYGOR)

1. Gabriela Wos-Tarkowska driatajaca w imieniu i na rzecz spélki pod firma Wiclka 27
spitka z ograniczons odpowicdzialnodcig z siedzibg we Wroctawiu zobowigzuje
reprezentowana przez sicbie spdtke do zaplaty — wszelkich wynikajacych badz
mogacych wynikaé wierzytelnodei z tytula Emisji Obligacji serii L, wszelkich
wynikajacych badz mogacych wynikaé¢ wierzytelnosei z Warnnkéw Emisji
Obligacji serii M oraz wszelkich wynikajacych badZz moeggeych wynikaé
wierzytelnosci z Warunkéw Emisji Obligacji serii N — na rzecz ustanowionego
w zwigzku z emisja Obligacji serii L, M i N Administratora Zabezpieczen tj. spotki
pod firma MFTRUST Spolka zograniczona odpowiedzialnoicia z siedziba
w Warszawie (KRS 0000579064, REGON 362668000} dzialajacego w imienin
wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji serii L, M
iN, kwot zabezpieczonych w rozumieniu Warunkéw Emisji Obligacii Serii L,
Warunkaw Obligacii Serii M oraz Warunkow Obligacji Serii N, w tym w szczegdlnosci
zobowigzuje reprezentowang przez sicbie Spoltke do:
a)y zaplaty odsetek wskazanych szezegélowo w Warunkach Emisji Obligacji

serii L, Warunkach Emisji Obligacji serii M oraz Warunkach Emisji Obligacji
serii N (pkt 3 Warunkow Emisji Obligacji) w kazdym Dniu Platnosei Odsstek, ---
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by wykupu Obligacji serii L, M i N poprzez zaplatc na rzecz Adminisiratora
Zabezpieczen za kazda Obligacje serii L, M1 N;

— Naleinofcei Gléwnej w przypadku wykupu w Dniu Wykupu, to jest w dniu
16.03.2024 r. w przypadku Obligacji serii L. 1 M oraz w dnin 13.02.2025 .,

w przypadku Obligacji serii N lub w Dniu Przedterminowego Wykupu
stosownie do pkt 8.2 Warunkdéw Limisji Obligacii Serii L, Warunkow Obligacji

Serii M oraz Warunkéow Obligacji Serii N na zadanic Obligatariusza,
powickszone o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 3 Warunkéw Emisji Obligacii

Serii L, Warunkdw Obligacyi Serii M oraz Warunkéw Obligacji Serii N lub, --

— Nalefnosci Glownej w przypadku wykupu okreslonego w pkt 8.1 Warunkdw
Fmisji Obligacji Serii L, Warunkéw Obligacii Serii M oraz Warunkéw
Obligacji Serii N, powigkszoncj o kwoty odsetek naliczonych od dnia
rozpoczgeia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego (bez tego dnia)

lub,

— kwoty wynikajacej z wezesniejszego wykupu Obligacji serii L, M i N
zgodnie 7 pkt 8.3 Warunkéw Emisji Obligacji Serii L, Warunkéw Obligacyi

Serii M oraz Warunkow Obligacji Serii N, za zadanic Emitenta, powickszonej

0 dodatkowe §wiadczenia picnigzne (premie) liczong od wartodci nominalnej
Obligacji bedgeych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie

z wyszezegolnicniem zawartym w pkt 8.3.01 Warunkow Emisji Obligacii Serii

L, Warunkow Obligacji Serii M oraz Warunkéw Obligac]i Serii N, —-----——--—-

w przypadkach i terminach tam wskazanych, kazdorazowe wraz |.

z ustawowymi odsetkami za opéZnienia oraz k

c) zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczen wszelkich kosztow i wydatkéw
poniesionych przez Administratora Zabezpieczen w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji serii L, M i N
facznie » odsetkami ustawowymi za opo#nienia,

i co do tego obowiazku zaplaty — wszelkich wynikajacych badz mogacych wynika¢
wierzytelnosci z tytulu Emisji Obligacji serii L, wszelkich wynikajgeych hadz
mogacych wynika¢ wierzytelno$ei z Warunkéw Emisji Obligacji serii M oraz
wszelkich wynikajacych badi mogacych wynikaé wierzytelnosci z Warunkéw
Emisji Obligacji serii N —na rzecz ustanowionego w zwiazku z emisja Obligacji serii
L, M i N Administratora Zabezpieczen tj. spétki pod firma MFTRUST Spotka
z ograniczony odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie (KRS 0000579064,
REGON 362668000} dzialajacego w imieniu wlasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy aprawnionych z Obligacji serii L, M i N kwot zabezpieczonych
w rozumieniu Warunkow Emisji Obligacji Serii 1., Warunkéw Obligacji Serii M oraz
Warunkdw Obligacji Serii N, w tym w szczegolnosci:
a) zaplaty odsetek wskazanych szczegotowe w Warunkach Emisji Obligacji serii
L, M i N (pkt 3 Warunkéw Emisji Obligaciji Serii L, Warunkéw Obligacji Serii M
oraz Warunkdw Obligagi Serii N) w kazdym Dniu Platnosci Odsetek, -—----—---—

b) wykapu Obligacji serii L, M i N poprzez zaplate na rzecz Administratora
Zabezpieczen za kazdg Obligacje serii L., M1 N:

- Naleznosei Glownej w przypadku wykupu w Dniu Wykupu, to jest w dniu
16.03.2024 r. w przypadku Obligacji serii L 1 M oraz w dnin 13.02.2025 r.

w przypadku Obligacji serit N lub w Dniu Przedterminowego Wykupu
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stosownic do pkt 8.2 Warunkdw Emisji Obligacji Serii L, Warunkéw Obligacii
Serii M oraz Warunkow Obligacji Serii N na zadanie Obligatariusza,
powickszone o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 3 Warunkdw Ermigji Obligacp
Serii L, Warunkow Obligacii Serii M oraz Warunkdw Obligacji Scrii N lub, --

— Naleznosci Gtownej w przypadku wykupu okreslonego w pkt 8.1 Warunkéw
Emisji Obligacji Serii ., Warunkéw Obligacji Scrii M oraz Warunkow
Obligacji Serii N, powigkszone] o kwoty odsetek naliczonych od dnia
rozpoczeeia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego (bez tego dnia)
Tub,

— kwoty wynikajacej z wezeSniejszego wykupu Obligacji serii L, M i N
zgodnie z pkt 8.3 Warunkow Emisji Obligacji Serii L, Warunkéw Obligacji
Serii M oraz Warunkdw Obligacji Serii N, za zadanie Emitenta, powiekszongj

o dodatkowe $wiadczenia pieniezne (premig) liczona od wartosci nominalnej
Obligacyi bgdacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie

7 wyszezegdlnieniem zawartym w pkt 8.3.01 Warunkéw Emisji Obligacjt Seril

L. Warunkow Obligacji Serii M oraz Warunkow Obligacji Serii N, ----------—-

w przypadkach i terminach tam wskazanych, kaidorazowe wraz
z ustawowymi odsetkami za opdZnienia oraz -
¢) zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczen wszelkich kosztow i wydatkéow
poniesionych przez Administratora Zabezpieczen w zwiazku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowiazan pienieznych z Obligacji serii L, M i N
tacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienia,
poddaje reprezentowana spoltke pod firma Wiclka 27 spélka z ograniczong
7 odpowiedzialnodcia z siedzibg we Wroclawin z zabudowanej nieruchomosei
B stanowigcej dzialke numer 30, obreb ewidencyjny: 0022 Poludnic, o powierzchni
0,1244 ha, polozonej we Wroctawiu przy ulicy Powstancéw Slqskich numer 106,

108, 110 i ulicy Wielkiej numer 27, dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykdw

we Wroclawiu, [V Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer
WR1K/00201673/7, stanowiacej wiasnos¢ Spotki, na kidrej na moment uzyskania
Klanzuli wykenalnosci jest ustanowiona hipoteka zaberpieczajaca roszezenia
wynikajace z emisji Obligacji serii L, M i N na rzecz Administratora Zabezpieczet

1. spotki pod firmg MFTRUST spofka » ograniczona odpowiedzialnodcia z siedziba

w Warszawic (KRS 0000579064, REGON 362668000), dzialajacego w imieniu
wlasnym, lecz na rachunck obligatariuszy Obligacji, egzekucji wprost z niniejszego

aktu, w trybie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty
37.315.200,00 z1.

2. Zdarzeniem, od ktérego, uzaleznione jest uprawnienie do prowadzenia egzekucii
jest odpowiednio:

a) bezskuteczny uplyw Dnia Platnodei Odsetek od Obligacji serii L i/lub M ¥/lub N, -

b) bezskuteczny uplyw Dnia Wykupu kazdej Obligacji serii L i/lub M ilub N, ---—--

¢) bezskuteczny uplyw Dnia Przedterminowego Wykupu kazdej Obligacii serii L #/lub

M i/lub N,

d) otwarcie likwidacji Emitenta,

3. Przedstawicie]l Spotki ofwiadeza, #ze zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest
wykonanic powyzszego obowiazku spolki jako dhuznika rzeczowego, bedzie
otrzymanie przez Administratora Zabezpieczen nadancgo w formie przesviki
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rejestrowane] w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo
pocztowe, potwicrdzenia od Noble Securities S.A. sporzadzonego w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym, 7e Emitent nie spehnil, ktoregokolwick
$wiadczenia wynikajgeego z Obligacii serii L i/lub M ¥lub N w terminie wynikajgcym
z Warunkdéw Emisji Obligacji. Potwierdzenie, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim
zostanie sporzadzone przez Noble Securities S.A. na pisemne zadanic Administratora
Zabezpieczen w przypadku brakun spelnienia przez Emitenta ktéregokolwiek
swiadczenia ($wiadezen) wynikajacych z Obligacji serii L i/lub M i/lub N, w terminie
wynikajacym z Warunkow Emisji Obligacji,
4. Przedstawiciele Spolki odwiadeza, ze Administrator Zabezpieczefi moze wystapi¢
onadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia
2026 r.
5. Przedstawicicle Spolki oswiadcza, ze powyzsze nie ogranicza Wierzyciela w prawie
do udowodnicnia, przed wiadciwym sadem do nadania klavzuli wykonalnodei,
w jakikolwiek inny sposéb, w szezegdinosci zgodnie z art. 786 Kodeksu postgpowania
cywilnego, ze powyzsze zdarzenic wystgpito.

§ 5. (POUCZENTA)

Notariusz poinformowala Stawajgcego o tresci i skutkach:
1) poddania si¢c egzekucji z aktu notarialnego oraz o treSci art. 777 § [ pkt 5) i 6)
oraz art. 786 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego,
zwlaszeza o tym, ze jezeli tytul egzekucyiny jest uzalezniony od zdarzenia, kidre
udowodnié¢ powinien wierzyciel, sad nada klauzule wykonalnosci po dostarczeniu
dowodu tego zdarzenia w formie dokumenfu urzgdowego lub dokumentu
prywatnego z podpisem poswiadczonym urzedowo,

2) art. 65 ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece.

§ 6. (OXAZANE DOKUMENTY)

Do ninigjszego Aktu okazano:
1} wydruk z Krajowego Rejestru Sadowego — informacja odpowiadajaca odpisowi
akiualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow, prowadzonego przez Sad Rejonowy

dia Wroctawia-Fabryczne] VI Wydzial Gospodarezy  Krajowego Rejestru
Sadowego KRS (000520460 i KRS 0000591533, pobrany w dniu d-isiejszym, ---

2) wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksiag Wicezystych Ministerstwa
Sprawiedliwosci pobrany droga elektroniczna w dniu sporzadzenia niniejszego
aktu, odpowiadajacy tresci ksiegi wieczysief WR1K/00201673/7, —-—-—-—-------———

3) wypis aktu notarialncgo — protokoln nadzwyczajnego zgromadzenia wspolnikow
spdtki pod firma 12 Powstaficéw Slaskich spatka z ograniczong odpowiedzialnoscia

z siedziba we Wroctawiu sporzadzonego dnia 16.03.2021r. przed notariuszem
Anna Zieleniecks z Kancelarii Notarialnej we Wroctawiu (Repertorium A numer
787/2021),

4) protoko! nadzwyczajnego zgromadzenia wspolnikow spotki pod firmg Wielka 27
spotka z ograniczona odpowiedzialnosciag z siedziba we Wroclawiu z dnia
04.08.2021 r.,

5) Warunki Emisji Obligacji Serii N spoétki pod firma i2 Development Spotka akeyjna
«dnia 19.07.2021 1.,
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6) Aneks numer 1 do Warunkdéw Emisji Obligacji Serii N i2 Development Spolka
Akcyjna z siedziba we Wroclawin z dnia 19.07.2021 r,,
7) umowe zleccnia administrowania zabezpieczeniami obligagii zawarta poruedzy
spotka pod firme i2 Development Spétka Akcyjna z siedziba we Wroclawiu jako
Emitentem oraz spétks pod firmg METRUST spotka z ograniczona
odpowiedzialno$cia jako Administratorem Zabezpieczen, z dnia 19.07.2021 r., -~
8) Uchwate Zarzadu spotki pod firme i2 Development Spolka Akcyjna z siedzibg
we Wroctawiu numer 01/07/2021 z dnia 19.07.2021 r., w sprawie emisji obligacji
serii N,
9) Uchwate Zarzadu spotki pod firmeg i2 Development Spétka Akcyjna z siedzibg
we Wroctawin numer 02/07/2021 z.dnia 30.07.2021 r., w sprawie zmiany Uchwaly
numer 1/07/2021 z dnia 19.07.2021 r. w sprawie emisji obligacji serii N, ------=----
10) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na zmiang hipoteki z dnia 02.08.2021 r. ztoZzonc
przez spotke pod firmg MFTRUST spotka z ograniczong odpowiedzialnoscis
7z siedziba w Warszawie z podpisem po§wiadczonym notarialnie przez notariusza
Danicla Kupryjanczyka z Kancelarii Notarialne] w Warszawie (Repertorium A
numer 17178/2021),
11) wydruk z Krajowego Rejestru Sadowego — informacja odpowiadajaca odpisowi
zupelnemu, aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow, prowadzonego przez Sad
Rejonowy  dla Wroclawia-Fabrycznej] VI Wydzial Gospodarczy  Krajowego
Rejestru Sadowego KRS 0000591533, pobrany w dniu dzisiejszym. -—-------------

§ 7. (POSTANOWIENIA DOTYCZACE WNIOSKOW WIECZYSTOKSIEGOWYCH)
Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym Aktem umowy jej strona Zada,
aby notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a1i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego
1991 r. -~ Prawo o notariacic, dokonala czynnodci polegajacej na zloZzeniu
za podrednictwem  systemu  teleinformatycznego wniosku  wieczystoksiegowego
do ksiggi wieczystej numer WRIK/0201673/7, prowadzonej przez Sad Rejonowy
dla Wroclawia-Krzykdw we Wroctawiu, IV Wydzial Ksiag Wieczystych obejmujacego
nastepujace zadania:

— zmiang¢ wpisu w dziale II poprzez ujawnienie zmiany firmy spotki wiasceiciela
z dotychczasowej:  ,i2  Powstaficow  Slaskich  spotka z  ograniczona
odpowiedzialnoscig” na aktualng firme spotki: ,,Wielka 27 spdlka z ograniczona
odpowiedzialnoscia”,

— zmiane wpisu w dziale IV poprzez zmiane tresci hipoteki ustanowionej do kwoty
41.320.500,00 zt na rzecz spoiki pod firmg MFTRUST spélka z ograniczong
odpowiedrialnodcia z siedziba w Warszawie (KRS 0000579064,
REGON 362668000) po jej wpisie zgodnie z zgdaniem objetym wnioskiem
DZ.KW./WRIK/32769/21/1 z dnia 23.04.2021 r. w ten sposéb, ze zwicksza sume
tej hipoteki z kwoty 41.320.500,00 zI do kwoty 48.672.080,00 zl oraz zmienia
zakres zabezpieczenia poprzez objecie oprocz Obligacji serii L oraz Obligacji
serii M dodatkowo réwniez Obligacji serii N tj. hipoteka ustanowiona zostaje
weelu  zabezpieczenia  wszelkich  istmigjgeych  1przyszlych roszezen oraz
wierzytelnosci — wynikajacych badz mogacych wynikaé z tytulu Emisji Obligacii
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— w tym w szezegdlnosei o zaplate naleznosed z tytutu wykupu Obligacji Serii L, M
i N lub wczesnicjszego wykupu Obligacji serii L, M i N przez Emitenta
1. 12 Development Spotka Akeyjna z siedzibg we Wroctawin (KRS 0000520460,
REGON 022010257) zgodnie z Warunkami Emisji, w tym migdzy innymi,
naleznodci gtownej, odsetek (w tym odsetek od zaleglych kwot), prowizji 1 kosztdw
(w tym kosztéw egzekucji) i inmych kwot opisanych szczegolowo w Warunkach
Emisji, w tym dodatkowego oprocentowania naleznosci gléwnej Obligacji serii L,
M i N w przypadku wezesnigjszego wykupu Obligaeji serii L, M i N na zadanie
Emitenta, odsetek od obligacji i wszelkich koszidw i wydatkéw poniesionych przez
obligatarivszy w rwigzku z dochodzenicm wykonania przez emitenta zobowigzan
pienieznych  zobligacji, laczniez odsetkami ustawowymi za opdéZnienie
w wykonaniu zobowiazan wynikajacych 2 obligacji przez emitenta, kidre to
obligacje zostaly wyemitowane na ponizszych zasadach:
1) obligacje na okaziciela serii 1. zostaly wyemitowane na podstawie Uchwaly
numer 3/02/2021 Zarzadu Spolki Emitenta w sprawie emisji obligacji serii L
7 dnia 26.02.2021 r., na podstawie Warunkow Emisji Obligacji Serii L spotki pod
firmg i2 Development Spotka Akeyina z dnia 26.02.2021 r. oraz na podstawie
Uchwaly Zarzgdu Spolki Emitenta numer 1/03/2021 zdnia 16.03.2021 1,
obligacje na okaziciela serii M zostaly wyemitowane na podstawic Uchwaly
numer 02/03/2021 Zarzadu Spoiki Emitenta w sprawie emisji obligacji serii M
z dnia 24.03.2021 r., zmicnionej Uchwata numer 1/04/2021 z dnia 07.04.2021 r.
na podstawie Warunkéw Emisji Obligacji Serii M spdlki pod firma
i2 Development Spotka Akeyjna # dnia 24.03.2021 r.; obligacje na okaziciela
serii N zostaly wyemitowane na podstawie Uchwaly numer 01/07/2021
Zarzadu Spétki Emitenta w sprawie emisji obligacji serii N z dnia
19.07.2021 r,, na podstawie Warunkow Emisji Obligacji Serii N spolki pod
firmgq i2 Development Spotka Akeyjna z dnia 19.07.2021 ., -
2) Obligacje heda emitowane jako obligacje na okaziciela, nmie majgce formy
dokumentu (zdematerializowane) i beda zarejestrowane w Krajowym Depozycie
Papierow Wartosciowych Spotka Akeyjna z siedziba w Warszawie, ------—---—
3) zostanie wyemitowanych do 30.000 obligacji serii L o wartesci nominalnej
1.000,00 ztotych kazda, tj. o facznej wartodci nominalngj do 30.000.000,00 zi;
zostanie wyemitowanych do 22.061 obligacji serii M o wartoscl nominalncj
1.000,00 zlotych kazda, tj. o ¥acznej wartosci nominalnej do 22.061.000,00 =t;
zostanie wyemitowanych do 12.453 ebligacji serii N o wartosci nominalnej
1.000,00 zlotych kaizda, tj. o tacznej wartoéei nominalnej do 12.453.000,00 zi,
4)  Cena emisyjna Obligacji serii L, M i N wynosi 1.000,00 =} kazda (cena emisyjna
jest réowna wartodei nominalnej Obligacii),
5) Maksymalna liczba Obligaciji serii I proponowanych do nabycia wynosi 30.000;
Maksymalna liczba Obligacii serii M proponowanych do nabycia wynosi 22.061;
Maksymalna liezba Obligacji serii N proponowanych de nabyeia wynosi
12.453,
6) Maksymalna wartos¢ nominalna Obligacji serii L proponowanych do nabycia
wynosi 30.000.000,00 zk; Maksymalna warto$é nominalna Obligacji serii M
proponowanych do nabycia wynosi 22.061.000,00 zt; Maksymalna wartosé
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nominalna Obligacji serii N proponowanych do nabyeia wynosi
12.453.000,00 zl,

7) Ostateczna liczba i wartos¢ nominalna Obligacji serii L, M i N zostanic
wslkazana przez Emitenta w uchwale ws. Przydziatu Obligacji, ----—-------—--—---

8) Okres do wykupu Obligacji serii L wynosi 36 miesigey liczone od Daty
Przydzialu Obligacji; Okres do wykupu Obligacji serii M wynosi 35 miesiecy
liczone od Daty Przydzialu Obligacji; Okres do wykupu Obligacji serii N
wynosi 42 miesiecy liczone od Daty Przydzialu Obligacji; ~-emromonmoe -

9) Dniem wykupu Obligacji serii L. i M jest dziefl 16 marca 2024 r.; Dniem wykupu
Obligacji serii N jest dzien 13.02.2025 r,

10) Oprocentowanie Obligacji serii L, M i N naliczane jest poczgwszy od Daty
Przydziatu do Dnia Wykupu,

11y odsetki beda platne zgodnie » Dniem Platno$ci Odsetek wskazanym
w Warunkach Emisiji,

12} Obligacje serii L i M sag oprocentowane. Stawka Oprocentowania jcst stala i jest
rowna 3,07 % w skali roku z zastrzeZeniem postanowied ppkt. 3.1.2., 3.1.3.
i3.1.4 Warunkdéw Emisji; Obligacje serii N sg oprocentowane. Stawka
Oprocentowania jest stala i jest réwna 5,40 % w skali roku z zastrzezeniem
postanowien ppkt. 3.1.2., 3.1.3. i 3.1.4 Warunkéw Emisji, ---—--------------—--—--

13) Stawka Oprocentowania Obligacje serii L. i M w pierwszym Okresie
Odsetkowym jest podwyzszona o 0,40 p.p., tj. wynosi 547% w skali roku,
Stawka Oprocentowania Obligacje serii N w  pierwszym  Okresie
Odsetkowvm jest podwyZszona o 0,40 p.p., tj. wynesi 5,80% w skali roku, -

14) Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujacych $wiadeczef: —-------—--—--
a) Swiadczenia pienigznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu, w---e

b) Swiadczenia pienigznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek, «weeem-

c) Swiadczenia picnigznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup
Obligacji, w przypadku i na warunkach okreslonych wpkt. 8.3.01 Warunkéw

Emisji.
Zgodnie z postanowieniami § 3 ust. 1 niniejszego Ak,

— zmiang¢ wpisn w dziale IV poprzez zmiane freSci roszezemia po jego wpisie
zgodniec z zadaniem objctym wnioskiem DZ.KW./WRIK/32770/21/2 z dnia
23.04.2021r. w ten sposdb, Ze obecnie tre§¢ roszczenia jest nastepujaca:
roszezenie o przeniesienie hipoteki umownej do kwoty 48.672.000,00 zi
ustanowionej na rzecz spdlki pod firma MFTRUST spoltka =z ograniczong
odpowiedzialnodcia z siedzibg W Warszawie (KRS 0000579064,
REGON 362668000) w celu zabezpieczenia wszelkich istniejacych i przysziych
roszezeh oraz wierzylelnosei — wynikajacych badZ mogacych wynikaé z tytutu Emisji
Obligacji — w tym w szczegolnosei o zaplale naleznosei z tytulu wykupu Obligacji
serii L, M i N lub wezesnigjszego wykupu Obligacji serii L, M i N przez Emitenta
7. 12 Development S.A.  z  sicdzibg  we Wroclawiu (KRS 0000520460,
REGON 022010257) zgodnie z Warunkami Emisji, w tym miedzy innymi,
naleznosel glownej, odsetek (w tym odsetek od zaleglych kwot), prowizi 1 kosztow
(w tym kosztoéw egzekucjl) 1 innych kwot opisanych szezegdtowo w Warunkach
Emisji, w tym dodatkowego oprocentowania naleznosei glownej Obligacji serii L,
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M i N w przypadku wezesniejszego wykupu Obligacji serii L, M i N na zgdanie
Emitenta, odsetek od obligacji i wszelkich kosztow 1 wydatkéw peniesionych przcz
obligatariuszy w zwigzku z dochodzenicm wykonania przez emitenta zobowigzan
pienigznych z obligacii, lacznie =z odsctkami ustawowymi za opoOZnienie
w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z obligacji przez emitenta, ktdre to obligacjc

zostaly wyemitowane na ponizszych zasadach:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

obligacje na okaziciela serii L zostaly wyemitowane na podstawie Uchwaly
numer 3/02/2021 Zarzadu Spotki Emitenta w sprawie emisji ebligacji serii L
z dnia 26.02.2021 1., na podstawie Warunkéw Emisji Obligacyi Serii L. spotki pod
firmg i2 Devclopment Spotka Akeyjna z dnia 26.02.2021 r. oraz na podstawie
Uchwaly Zarzadu Spétki Emitenta numer 1/03/2021 xdnia 16.03.2021 r.;
obligacje na okaziciela serii M zostaly wyemitowane na podsiawie Uchwaly
numer 02/03/2021 Zarzadu Spotki Umitenta w sprawie emisji obligaci serii M
z dnia 24.03.2021 r., zmicnionej Uchwalg numer 1/04/202] z dnia 07.04.2021 r.
na podstawie Warunkéw Emisji Obligacji Serii M spolki pod firmg
i2 Development Spotka Akeyjna z dnia 24.03.2021 r.; obligacje na okaziciela
serii N zostaly wyemitowane na podstawie Uchwaly numer 01/07/2021
Zarzgdu Spétki Emitenta w sprawie emisji obligacji serii N z dnia

19.47.2021 r., na podstawie Warunkéw Emisji Obligacji Serii N spolki pod

firmg i2 Development Spolka Akeyjna z dnia 19.07.2021 ., -
Obligacje beda emitowane jake obligacje na okaziciela, nie majace formy
dokumentu {(zdematerializowane) i bedg zarejestrowane w Krajowym Depozycie
Papierow Warlosciowych Spotka Akeyjna z siedziba w Warszawie, -------—----
zostanie wyemitowanych do 30.000 obligacji serii L o wartosci nominalne]
1.000,00 zlotych kazda, tj. o tgcznej wartosel nominalngj do 30.000.0006,00 zt;
zostanie wyemitowanych do 22.061 obligacii serii M o wartodci nominalnej
1.000,00 ztotych kazda, tj. o facznej wartoéci nominalngj do 22.061.000,00 zt;
zostanie wyemitowanych do 12.453 obligacji serii N o warto$ci nominalnej
1.000,00 zlotych kazda, tj. o 1acznej warto$ci nominalnej do 12.453.000,00 z1,
Cena emisyjna Obligacji serii L, M i N wynosi 1.000,00 zt kazda (cena emisyjna
jést rowna wartoéel nominalnej Obligacii),
Maksymalna liczba Obligacji serii L propenowanych do nabycia wynosi 30.000;
Maksymalna liczba Obligacji serii M proponowanych do nabycia wynosi 22.061;
Maksymalna liczba Obligacji serii N proponowanych do nabycia wynosi
12.453,
Maksymalna warto§é nominalna Obligacji serii 1. proponowanych do nabycia
wynosi 30.000.000,00 zt; Maksymalna wartoé¢ nominalna Obligacji serii M
proponowanych do nabycia wynosi 22.061.000,00 zt; Maksymalna wartoe$é
nominalna Obligacji serii N propomowanych do mnabycia wynosi
12.453.000,00 21,
Ostateczna liczba 1 wartoéé nominalna Obligacji serii L, M i N Zzostanie
wskazana przez Emitenta w uchwale ws. Przydzialu Obligacji, -—-—--——-——o-
Okres do wykupu Obligacji serii 1. wynosi 36 micsicey liczone od Daty
Przydziatu Obligacji; Okres do wykupu Obligacji serli M wynosi 35 miesigcy
liczone od Daty Preydzialu Obligacji; Okres do wykupu Obligacji serii N
wynosi 42 miesiecy liczone od Daty Przydzialu Obligacji; ———--—-—o-
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9)  Dniem wykupu Obligacji serii I i M jest dziefi 16 marca 2024 r.; Dniem wykupu
Obligacji serii N jest dziert 13.02,2025 r.,

10) Oprocentowanie Obligacji serii L, M i N naliczane jest poczgwszy od Daty
Przydziatu do Dnia Wykupu,

11) odsctki beda platne zgodnie 2 Dniem Platnosei Odsetek  wskazanym
w Warunkach Emisji,

12) Obligacje serii L i M sa oprocentowane. Stawka Oprocentowania jest stala i jest
réwna 5,07 % w skali roku » zastrzezeniem postanowien ppkt. 3.1.2., 3.1.3. 1
3.1.4 Warunkéw Emisji; Obligacje serii N sa oprocentowane. Stawka
Oprocentowania jest stala i jest réwna 5,40 % w skali roku z zastrzeZzeniem
postanowien ppkt, 3.1.2,, 3.1.3..i 3.1.4 Warunkéw Emisji, -

13) Stawka Oprocentowania Obligacje serii L i M w pierwszym Okrcsie
Odsetkowym jest podwyzszona o 0.40 p.p., . wynosi 5,47% w skali roku;
Stawka Oprocentowania Obligacje serii N w pierwszym Okresie
Odsetkowym jest podwyzszona o 0,40 p.p., tj. wynosi 5,80% w skali roku, -

14) Obligatariuszom przystuguje prawo do nastgpujgcych dwiadezen: ----------------
a) Swiadczenia pienigznego polegajacego na zaplacie Kwoty Wykupu, --—----

b) Swiadezenia pienigznego polegajacego na zaplacic Kwoty Odsetck, --—----

¢) Swiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup:
Obligacji, w przypadku i na warunkach okreslonych w pkt. 8.3.01 Warunkow

Emisji.

na miejsce oproznione przez hipoteke, tojest hipoteke umowna do kwoly
30.000.000,00 zt ustanowiona na rzecz spolki pod firmg MFTRUST spolka
z ograniczona odpowiedzialnoscia z sicdzibg w Warszawic (KRS 0000579064,
REGON 362668000) na =zabezpieczenie wszelkich istniejacych i przysziych
roszczen, w szczegdlnodei o zaplate naleznofel z tytulu wykupu obligacji
wyemitowanych przez Emitenta, tj. spdtke pod firma i2 Development Spotka
Akeyjna z siedziba we Wroctawiu (KRS 0000520460, REGON 022010257}, zgodnie
z warunkami cmisji obligacji serii | z dnia 18 latego 2020 roku oraz odsetek
od obligacji 1 wszelkich kosztow i wydatkéw poniesionych przez obligatariuszy
w zwigzku 7 dochodzeniem wykonania przez cmitenta zobowigzafn picnieznych
z obligacji, lacznic z odsetkami ustawowymi za opd’inienic w  wykonaniu
zobowiazafl wynikajacych z obligacji przez emitenta, kidre to obligacje zostaly
wyemitowane na ponizszych zasadach:
1) obligacje na okazicicla serii J zostaly wyemitowane na podstawie uchwaty
zarzadu spotki z dnia 18 lutego 2020 roku w sprawie emisji obligacji serii J, ~-

2) obligacje nie s3 oznaczone numerami, ni¢ majg postaci dokumentu w rozumicniu
art. 8 ust. 5 ustawy » dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach, -------------—--—-

3) zostanie wyemitowanych do 20.000 (dwadziedcia tysicey) obligacii serii J
o warto$cl nominalnej 1.000,00 (tysigc) zlotych kazda, tj. o tacznej wartoscei
nominalnej do 20.000.000,00 (dwadziescia milionéw) zlotych, -------mmememmemem-

4) obligacje serii j bedy oprocentowane w wysokosci okreflonej w pkt. 17.3
warunkéw emisiji,

5) spehuenie swiadezenia pienieznego z obligacji nastapi w dniu wykupu
przypadajacym na dzien 31 sierpnia 2021 roku, z zastrzezeniem pkt 14.-16.
warunkow emisji; miejscem spelnienia swiadczenia pienigznego z obligacji
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bedzie siedziba podmiotu prowadzacego rachunek, na ktéry zostang przekazane
srodki pieniezne stanowigce przedmiot $wiadezenia (pod numerem hipoteki: 1),
Z chwilg gdy miejsce to stanie sie¢ wolne.

przesytajac do sadu wieczystoksiggowego jako podstawe wpisu, wypis tego Aktu,
oraz dokument powolany w § 6 pkt 9) i 10) niniejszego Aktu.

2. Stawajacy wskazuje, ze uczestnikiem postgpowania wieczystoksiggowego wszezetego
na podstawie wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, bedzie spétka pod firmg MFTRUST
spilka z opraniczong odpowiedzialnodcig z siedziba w Warszawie (adres: 00-645
Warszawa, ulica Ludwika Waryaskiego numer 3A, KRS 0000579064,
REGON 362668000).

3. Notariusz poinformowat Stawajgcego o brzmieniu:
1} art. 626* Kodeksu posigpowania cywilnego, w szczegolnosci o tym, ze w przypadku

wnioskow skladanych przez notarivsza obowiazek poprawicnia lub wzupelnienia
whiosku spoczywa na stronie czynnoéei notarialne;,
2) art. 626'9 § 111 § 12Kodeksu postepowania cywilnego, 4. o mozliwodci zrzeczenia
sie w tresel ninigjszego akin, zawiadomienia sadu o dokonanym wpisie w ksigdre
wieczystej, a takze o mozliwoeéel zadania doreczepia takiego zawiadomienia
na konto zalozone w systemie teleinformatycznym elektronicznego postepowania
wieczystoksiggowego — na wniosek uczesinika postepowania zawarty w akcie
notarialnym.

skkok

Wypisy ninicjszego Aktu mozna wydawaé w dowolnej ilosci takie wierzycielowi
hipotecznemu i administratorowi hipoteki.

ho
Koszty sporzadzenia tego Aktu ponoesi spotka pod firma Wielka 27 spotka z ograniczong \\L;
odpowicdzialnoscia z siedziba we Wreclawiu,

Hkck

1. Pobrano
a) wynagrodzenie notariusza na podstawic §2, §5, §6 i § 17 Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosei z dnia 28 czerwea 2004 r. w sprawic maksymalnych

stawek taksy notarialnej 2.000,00 zi
b) podatek od towarow i ustug VAT od kwoty w [it. a) §. 23%. --—--—--- 460,00 zi
c) oplate sadowa na podstawie art. 42 1 44 Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. 0 kosztach
sgdowych w sprawach cywilnych od zmiany firmy spotki -——----mm-mmremmm- 100,00 zt
d) oplate sadowa na podstawie art. 44 Ustawy z dnia 28 lipca 2005 z. o kosztach
sgdowych w sprawach cywilnych od zmiany tresci hipoteki -—----------- 100,00 zt
e) oplate sadowsa na podstawie art. 44 Ustawy z dnia 28 lipca 2005 . o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych od zmiany tresci roszczenia ---------— 100,00 zt

2. Oplata sadowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod
numerem zlozonego wniosku wieczystoksiggowego.
3. Podane w ust. 1 kwoly nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za zlozenic wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (lacznie 246,00 zk) oraz
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kosztow wypisdw/odpisdéw tego aktu, kitére wraz z podstawg prawng ich pobrania
zostang podane na kazdym z wypiséw/odpisdw.
Akt ten odezytano, przyjeto i podpisano.

ORYGINAT. WEASNORFECZNIE PODPISALY:
STAWAIACA | MALGORZATA ZIMBALA  NOTARIUSZ

REPERTORIUM A NUMER 5 324-} 2021
KANCELARIA NOTARTALNA wi WROCEAWIU, ULICA RUSKA NUMER 3/4. -—----
WYPIS TEN WYDANO - - STRONIE

POBRANO:

A)NA PODSTAWIL § 12 ROzP. MIN. SPRAW. £ DNIA 28 CZLRWCA 2004 R W SPRAWIE
MAKSYMALNYCH STAWEK TAKSY NOTARIALNE) K WOTE ==mmemmmem e mmmo 100,00 z&.
B) PODATEK VAT, TI 23% ODKWOTY W PKT A} 23,00 75

WROCEAW, DNLA 13.08.2021 R,

M@am Zembala

R

NOTARIUSZ
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Repertorium A numer /2021

AKT NOTARIALNY

Dnia trzynastego sierpnia dwa tysiace dwudziestego pierwszego roku (13.08.2021 r.),
w budynku we Wroclawiu, przy ulicy Paciarskiej numer 4B, przed notariuszem
Malgorrala Zembala, prowadzaca Kancelarie Notarialng we Wroclawiu, przy ulicy
Ruskiej numer 3/4, stawit sig:

MARCIN PAWEE MISZTAL, syn [Irencusza i Gabrieli,
PESEL 84120407376, zamieszkaly wedtug oswiadezenia: 51-670
Wroclaw, ulica Dembowskiego numer 43{, kitérego tozsamosé
notariusz stwierdzila na podstawie dowodu osobistego serdi
i numer AT 969893,
dziafajaca przy tym Akcie w imieniu i na rzecz spitld pod firma:
i2 Development Spélka Akcyjna zsiedzibg we Wroclawiu,

(adres: 50-104 Wroclaw, wulica ZYraciarska numer 4B,

NIP 8971785953, REGON 022010257) wpisang] do rejestru
przedsichbioreéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000520460,
jako Prezes Zarzadu - uprawniony do samodzielnej reprezentacji
Spotki, co potwierdza okazana informacja odpowiadajgca
aktualnemu odpisowi pobranemu ze strony internetowej
Ministerstwa Sprawiedliwosci, na podstawie arl, 4 ust. 4aa
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym, wedhg stanu na dzief sporzgdzenia niniejszege Aktu,
Marcin Pawel Misztal oswiadeza, Zze stan prawny i l[aktyczny
ujawniony w Rejestrze Przedsiebiorcow jest aktualny na dzien
sporzadzenia niniejszego Aklu, jego mandat nic wygasl, kadencja
nadal trwa, nie vlozyt rezygnacii ani nic zostal odwotany oraz, jest
uprawniony do dokonania czynnoéci  prawnych, objetych
ninigjszym aktem.
Marcin ~ Pawet  Misztal  ofwiadeza, 2ze w  stosunku
do reprezentowanej przez niego spdlki nie jest prowadrsone
postgpowanie restrukturyzacyjne, ukladowe, upadiodciowe,
likwidacyjne lub naprawcze, ani nie rostala postawiona w stan
likwidacji, jak réwniez nie ma podstaw do ich wszezgcia. -———-——-
Marcin Pawet Misztal o$wiadceza, ze reprezentowana przez niego
spotka uzyskata wszelkie zgody organéw korporacyjnych oraz
wykonala wszystkie czynnodci kerporacyjne niezbedne
do dokonania czynnosci objetych niniejszym Aktem, ponadto
spdlka jest upowazniona do dokonania tych crzynnosci, a zgoda
zadnych innych organdw korporacyjnych albo osoby trzecigj
nie jest wymagana dla zlozenia ofwiadcren.
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i2 Development Spoétka Akeyjna z siedzibg we Wroclawin zwana
bedzie dalej rowniez ,,SPOLKA™ lub SEMITENTEM”, ——---m--mmmmn-
Marcin Pawe! Misztal zwany bedzie dalej rowniez
, PREEDSTAWICIELEM SPOLKI”,

O$WIADCZENIE O PODDANIU STE EGZEKUCII

§ 1. (Oswiadczenia)

1. Prredstawiciel Spolki o§wiadeza, ze dnia 19.07.2021 1. Zarzad Spotki Emitenta podjat
Uchwale numer 01/07/2021 w sprawie emisji obligacji serii N oraz w dniu 30 lipca
2021 r. Uchwate numer 2/07/2021 zmieniajaca Uchwatle numer 1/07/2021, w kiérych
postanowit, Ze wyemituje do 12.453 sztuk obligacji na okazicicla serii N o {acznej
wartosei nominalnej do 12.453.000,00 PLN zgodnie z postanowieniami Warunkéw
Emisji Obligacji Serii N spotki pod firma i2 Development Spotka Akcyjna
z dnia 19.07.2021 r. (dalej réwniez jako ., WARUNKI EMisn™).

2. Przedstawiciel Spotki w zwiazku z powyze] opisanymi Uchwatami oswiadcza,
7e Zarzad Emitenta stwierdzil dojscie emisji Obligacji do skutku i postanowit
przydzielié lacznie 4.901 obligacji, niezabezpieczonych i oprocentowanych, o wartodci
nominalnej 1.000,00 PLN kazda, o cenie emisji 1.000,00 PLN kazda, o facznej
maksymalnej wartoéci nominainej 4.901.000,00 PLN  (dalej rowniez jako
LOBLIGACIE™). Do dnia zarejestrowania Obligacji w Krajowym Depozycie Papierow
Wartosciowych ewidengje, o ktorej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) ustawy 7 dnia 29 lipca
2005 . o obrocie instrumentami finansowymi bedzie prowadzié Noble Securities
Spolka Akcyjna z siedziba w Warszawie (REGON 350647408, KRS 0000018651). -

3. Przedstawiciel Spotki ogwiadeza, ze zgodnie z Uchwalg oraz Warunkami Emisji: -----
1) oferta publiczna Obligacji prowadzona bedzie na podstawie art. 33 pkt 1) ustawy

zdnia 15 stycenia 20151. o obligacjach, w trybie oferty przeprowadzongj !
na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) lub b) Rozporzadzenia Parlamentu Europe; skiego i /
Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwea 2017 r. poprzez kierowanic Memorandum /
Informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ustawy © ofercie do inwestorow
kwalifikowanych lub do mie wiccej niz 149 oznaczonyeh adresatdw bedacych
osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani
w rozumijeniu art. 2 lit. ¢) Rozporzadzenia 2017/1129, w stosunku do ktorego
zgodnie zart. 31zb ustawy z dnia 31 marca 2020 r. 0 zmianie ustawy o szczegolnych
roswiazaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem
COVID-19, imych chorob zakaznych oraz wywolanych nimi  sytuacji
kryzysowych, nie jest wymagane zatwierdzenie przez Komisje Nadzoru
Finansowego (wymagane jest jego zlozenic w Organie),
2} Obligacje bedg emitowane w walucie polskicj {PLN),
3) warto$é nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN,
4) cena emisyjna Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (cena emisyjna jest rowna wartodci
nominalnej Obligacji),
5) maksymalna liczba Obligacji propenowanych do nabycia wynosi 12,453, ---mmmmmm
6) maksymalna warto§é nominalna Obligacji proponowanych do nabycia Wynosi
12.453.000,00 zi,
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7) ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji zostanic wskazana przez Lmitenta
w uchwale w sprawie Przydziatu Obligacji,

8) okres do wykupu Obligacji wynesi 42 miesigee liczone od Daty Przydziatu
Obligac)i,

9y dniem wykupu Obligacji jest dzien 13.02.2025 r.,
10) Obligacje sq oprocentowane. Stawka Oprocentowania jest stata i jest rowna 5,40 %
w skali roku z zastrzezeniem postanowien ppkt 3.1.2., 3.1.3. i 3.1.4 Warunkéw
Emisji, {j. m.in. Stawka Oprocentowania w pierwszym Okresie Odsetkowym

Jjest podwyzszona o 0,40 p.p.. tj. wynosi 5,80% w skali roku,

11) Oprocentowanie (bligacji naliczane jest poczawszy od Daty Przydziatu do Dnia
Wykupu,

12} odsetki bedg platne zgodnie z Dniem Platnosci Odsetek wskazanym w Warunkach
Emisii,

13) prog emisji w rozumieniv art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nic zostat okreglony,
14) Obligacje beda emitowane jako obligacje na okaziciela, nie majace formy
dokumentu (zdematerializowane) i beda zarcjestrowane w Krajowym Deposyeie
Papierow Wartosciowych Spétka Akcyina z siedziba w Warszawie, ---—---smmmmmammm

v "J \) Obhgatarluszom przyshuguje prawo do nastepujacych §wiadezef; --—m--omomomeeme—-
a) Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu, —---—----- '

b) Swiadezenia plemf;zncgo polegajgcego na zaplacie Kwoty Odsetek, —-——---—-—

¢) Swiadczenia pienigznege dodatkowego (premii} za Przedterminowy Wylkup
Obligacji, w przypadku i na warunkach okreslonych w pkt. 8.3.01 Warunkdw

Emisji,

16) Emitent bedzie sig ubicgaé o wprowadzenie obligacii do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu Catalyst prowadzonym przez Gielde Papierdw Wartodciowych

w Warszawic Spotka Akcyjna,

17) Srodki pozyskane z emisjii Obligacji po odliczeniu kosztow emisji zostang
wykorzystane przez Emitenta na realizacje inwestycji polegajacej na budowie
budynku Dbiurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym, usytuowanego
we Wroctawiu  przy ulicy Powstancéw Slaskich numer 106, 108, 110

1 ulicy Wielkiej numer 27 {dziatka 30),

18) Podmiotem petnigcym funkcje Agenta Emisji, w tym prowadzgecym Ewidencje
jest spétka pod tirma Nable Sceurities Spotka Akcyina z siedziba w Warszawie. --

4. Przedstawiciel Spotki ponadto oéwiadeza, ze Emitent zobowiazal sie, do tego aby
Wszelkie wierzytelnosci  Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajace

z Obligacji byly zabezpieczone poprzez wystawienie przez Emitenta Weksla
Wiasnego in blanco zklanzuly ,bez protestu” wraz z Deklaracja Wekslows
sporzadzona z podpisami notarialnie po§wiadczonymi, kt6ra stanowi zalacznik numer 6

do Warunkéw Emisji, przy czym:

1) Weksel Wlasny wystawiony bedzie na rzecz Administratora Zabezpieczen,
awzwigzku z wystawicnicm przez Fmitenta Weksla Wlhasnego zawrze

on z Administratorem Zabezpieczen Deklaracjs Wekslowa,

2) zostanie wystawiony Weksel Wlasny wraz = Deklaracjp Wekslowa w terminic

do Dnia Przydziahy,

3} Deklaracja Wekslowa upowaznia do uzupelnienia Weksla Wiasnego w przypadku
niewykonania w terminie prze Emitenta jego zobowiazania do zaptaty jakicjkolwiek
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kwoty naleznej Obligatariuszom z tytutu wykupu Obligacji oraz do zaplaty kosztéow

i wydatkow poniesionych w zwiazku z dochodzeniem wykonania preez. Emitenta
robowigzan pienigznych z Obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi

za opdnienia w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, ----------------

4}y Deklaracja wekslowa przewiduje migdzy innymi, Ze:
4) maksymalna kwotana jaka moze zostaé wypelniony Weksel Wlasny tacznie nie
moze przekroczy¢ kwoty odpowiadaj acej 115% wartodei nominalnej Obligacji
aktualnej na dzief zawarcia Deklaracii Wekslowej, o ktorej mowa w pkt 5.8.2.
Warunkaw Emisji,

b) Weksel Whasny zostanie zwrécony Emitentowi w terminie 14 dni od dnia,

w ktorym nastgpi catkowita splata wszelkich wierzytelnosel wynikajacych

7z Obligacji oraz zostanie to potwierdzone przez Emitenta Administratorowi
Zabezpieczen,

¢} zaspokojenic z Welksla Wlasnego oraz Deklaracji Wekslowej bgdzie polegalo

na jego wypelnieniu przez Administratora Zabezpieczef zgodnie z Deklaracja
Wekslowa, przedstawieniu jego Emitentowi do zaplaty oraz dalszym
dochodzeniu roszczein w przypadku braku zaplaty, w fym w drodze
postepowania egzekucyjiego w ramach postepowania cywilhego. ---—--------

5. Przedstawiciel Spotki ponadto o$wiadeza, ze jednym z zabezpieczen wskazanym
w Warunkach Emisji jest zobowiazanic w dniu wystawienia Weksla Wlasnego,

ze Emitent zlozy na rzecz Administratora Zabezpicczen ofwiadczenie o poddaniu e
sie egzekueji w trybie art. 777 §1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego f;’%’:/-
stanowigce zatgcznik numer 7 do Warunkéw Emisii, do kwoty odpowiadajacej 115% f'(ao‘
Obligacji na dzieh zawarcia Deklaracji Wekslowcj, co do obowigzku zaplaty przez = '\ é
Emitenta Administratorowi Zabezpieczefi wszelkich kwot z tytulu Weksla Wiasnego Ve N\ g
oraz obowiazku zwrotu wszelkich kosztow i wydatkéw poniesionych przez S

Administratora Zabezpieczen w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta w4
zobowiazania picnigznego z Weksla Whasnego, przy czym Administrator Zabezpieczen ‘
bedzie uprawniony do wystagpienia z wnioskiem © padanie klauzuli wykonalnogei
takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r. --m-m-mummmmmeeme-
6. Przedstawiciel Spolki oswiadeza, #e spdlka pod firma MFTRUST spétka
z ograniczony odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (adres: 00-645
Warszawa, ulica Ludwika Warynskiego numer 3A, REGON 362668000,
NIP 7010510433) wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadewego, pod numetein KRS 0000579064, zostata
ustanowiona administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy z dnia
15 stycznia 2015 1. o obligacjach oraz administratorem zabezpieczei W rozumieniu
art. 29 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015r. o obligacjach (dalej rowniez jako
~ADMINISTRATOR HIPOTEKY™ lub ,,ADMINISTRATOR ZABEZPIECZEN™), na podstawie
umowy zawartej z Emitentern.
7. Przedstawiciel Spéiki oswiadcza, e wszelkie warunki wyplaty oprocentowania,
Swiadezen 7 obligacji, warunki przydziatu obligacjii zasady przedtcrminowego wykupu
zostaly szezegblowo opisane w Warunkach Fmisji oraz, ze do pojg¢ pisanych
wninicjszym Akcie wiclkg literg i niezdefiniowanych w nim stosujc si¢ definicje
zawarte w Warunkach Emisji.
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§ 2. (RYGOR)

1. Marcin Pawel Misztal dzialajgcy jako przedstawiciel i2 Development Spétka Akcyjna
z siedziba we Wroctawiu (adres: 50-104 Wroctaw, ulica faciarska numer 4b,
NIP 8971785953, REGON 022010257) wpisanc] do rejestru  przedsigbioredw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonege przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Fabryczanej we Wroclawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejesiru Sadowego
pod numerem KRS 0000520460, o kapitale zakladowym wyneszacym na dziefi
sporzadzenia Warunkéw  Dmisji  9.700.000,00 2t (wplaconym w  cafosei)
co do cbowigzku zaplaty na rzecz Administratora Zabezpieczed tj. spotki pod firmg
MFTRUST spdtka z ograniczong odpowiedzialnodcia z siedziba w Warszawie
ustanowionego w zwiazku z emisja Obligacji driatajacego na rzecz Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji kwotl zabezpieczonych w rozumieniu Warunkéw Emisji,
ofwiadcza, ve poddaje reprezemtowana przez siebie spétke pod firmg i2
Development Spolka Akeyjna z siedzibg we Wroclawin 7 calego majgtku nalczacego
do Emitenta, na rzecz Administratora Zahezpieczen tj. spotki pod firma MFTRUST
spofa z ogranicrona odpowiedzialnoscig » siedziba w Warszawie (adres: 00-645
Warszawa, ulica Warynskiego numer 3A) wpisanej do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dlam. st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numeremn.
KRS 0000579064, dziatajacego w imieniu wlasnym, lecz na rachunek obligatariuszy
Obligacji wprost z niniejszego aktu, egzekucji w trybie art, 777 § 1 pkt 5) Kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty 5.636.150,00zF w zakresic wszelkich
wynikajacych Warunkow Emisji Obligacji obowiazkéw zaplaty, wtym: ~------—----—
a) obowigzku zaplaty odsetek wskazanych szezegblowo w §1 niniejszego aktu
(pkt 3 Warunkow Emisji Obligacji) w kazdym Dniu Phatnosei Odsetek, ----------—

b) obowigzku wykupu Obligacji poprzez zaplate na rzecz Administratora
Zabezpieczen za kazdg Obligacje:

—  Nalesnoéei Gléwne] w przypadku wykupu w Dniv Wykupu, to jest w dniu

13 lutego 2025 1, lub w Dniu Przedterminowego Wykupu stosownic do pkt 8.2
Warunkéw Ermnisji Obligacji na zgdanie Obligatarinsza, powickszone o odsetld
wyliczone zgodnie z pkt 3 Warunlkéw Emisji Obligacji lub ——-—--memvmm oo

—  Naleznoéei Gtéwnej w przypadku wykupu okreslonego w pkt 8.1 Warunkow
Emisji Obligacji powiekszonej o kwoty odsetek naliczonych od dnia
rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego (bez tego dnia )

Iub

- kwoty wskazanej w szczegilowo w § 1 ninicjszego akm (w przypadku
wezesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z pkt 8.3 Warinkow Dmisji
Obligacji za zadanie Emitenta, powigkszongj o dodatkowe $wiadczenia
pienicine (premi¢) liczong od wartosci nominalnej Obligacji bedgcych
przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie

z wyszezegdInieniem zawartym w pkt 8.3.01 Warunkdw Emisji Obligacji, ----

w przypadkach i terminach tam wskazanych, kazdorazowe wraz z ustawowymi
odsetkami za opdZnienia oraz

¢) zwrotu na rzecz Administratora Zabezpicczen wszelkich kosztow 1 wydatlkow
ponicsionych prrzez Administratora Zabezpieczenn w zwigzku z dochodzeniem
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wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych z Obligacji, lacznie

z odsetkami ustawowymi za opozZnienia, :

za$ zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest uprawnicnic do prowadzenia egzckucji
jest odpowiednio:
a) bezskuteczny uplyw Dnia Platnosci Odsetek od Obligacii,
b) bezskuteczny uptyw Dnia Wykupu kazdej z Obligacii,
¢} bezskuteczny uptyw Dnia Przedterminowego Wykupu kazdej z Obligacji lub —---
d) otwarcie likwidacji Emitenta.
2. Marcin Pawel Misztal dzialajacy w imicniu spotki pod firma i2 Development Spotka
Akeyjna z siedziba we Wroclawiu ofwiadeza, ze. zdarzeniem, od ktérego uzaleznione
jest  wykonanie powyzszego obowigzku Emitenta, bedszie otrzymanie przez
Administratora Zabezpieczen nadanego w formic przesylki rejestrowaneg) w rozumieniu
art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe, potwierdzenia
od Noble Securities S.A. sporzadzonego w formie pisemne] z podpisem notarialnie
poswiadczonym, iz nie zostalo spelnione ktoregokolwiek swiadezenia wynikajacego
z Obligacji w terminie wynikajgeym z Warunkow Emisji Obligacji. Potwierdzenie,
o ktdrym mowa w zdaniu poprzednim zostanie sporzadzone przez Noble Securities S.A.
na pisemne zadanie Administratora Zabezpieczen w przypadku braku spelnienia przez
Imitenta ktoregokolwiek $wiadczenia ($wiadczen) wynikajacych z Obligacji,
w terminie wynikajacym » Warunkdw Fmisji Obligacji.
3. Marcin Pawel Misztal dziatajgcy w imieniu spolki pod firmg 12 Development Spolka
Akcyjna z sicdziba we Wroctawiu oswiadcza, ze Administratora Zabezpieczen,
t]. spdtka pod firma MFTRUST spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Warszawie (KRS 0000579064, REGON 362668000), moze wystgpi¢ z wnioskiem
o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnodci wielokrotnie, w terminie najpoiniej
dodnia 31 grudmia 2026 r., codo kazdorazowego naruszenia przez Emitenta
obowiagzku zaplaty wszelkich wynikajgcych badZz mogacych wynikaé wierzytelnosci
z tytulu Emisji  Obligacji 1 wszelkich wynikajacych badZz mogacych wymkad
wicrzytelnodci z Warunkow Emisji oraz wszelkich kwot z tytulu Weksla Wiasncgo,
opisanych w § I tego aktu, okreslonych w nintejszym akcie — akt ninigjszy moze
stanowié podstawe wiclokrotnego nadawania Klauzuli wykonalnosci, —----------—-—cmmme-

§ 3. (DOKUMENTY)

Do ninigjszego Aklu okazano:
1) wydruk 2z Krajowego Rejestru Sadowego — informacja odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu z Rejestru Przedsicbiorcow, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Wroelawia-Fabryeznej VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
KRS 0000520460, pobrany w dniu dzisiejszym,
2)  Warunki Emisji Obligacji Serii N spétki pod firma 12 Development Spétka akeyjna
7 dnia 19.07.2021 r., -
3) umowe zleccnia administrowania zabczpieczeniami obligacji zawarta pomigdzy
spdtka pod firmg i2 Development Spotka Akeyjna z sicdziba we Wroctawiu jako
Emitentem oraz spotka pod firma MFTRUST spétka z  ograniczong
odpowiedzialnoscia jako Administratorem Zabezpieczen, 7z dnia 19.07.2021 r., -
4y Uchwate Zarzadu Spotki numer 01/07/2021 z dnia 19.07.2021 r., w sprawie emisji
obligacji serii N,
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5) Uchwale Zarzadu Spdtki numer 02/07/2021 z dnia 30.07.2021 r., w sprawie zmiany
Uchwaly numer 1/07/2021 v dnia 19.07.2021 r. w sprawic emisji obligacji serii N.

§ 4. (POUCZENIA)
Notariusz pouczyla Stawajgoego o skutkach poddania si¢ egzekucji » aktu notarialnego
oraz O tresei art. 777 § 1 pkt 531 6) 1 art. 786 ustawy = dnia 17 listopada 1964 1. Kodeks
postepowania cywilnego, zwlaszeza o tym, ze jezeli tytut egzekueyiny jest uzalezniony
od zdarzenia, ktére udowodni¢ powinien wierzyciel, sad nada klauzule wykonalnosci
po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia wformie dokumentu urzedowego
lub dekumentu prywatnego z podpisem poswiadezonym urzedowo, ---------—---mme-—

Wypisy niniejszego Aktu mozna wydawaé w dowolnej iloéci takze Administraterowi
Zabezpieczen.

Koszty sporzadzenia tego Aktu ponosi spolka pod firma i2 Development Spotka
Akcyjna z siedziba we Wroclawin.

Pobrano:

a) wynagrodzenie notariusza na podstawie § 3, § 51 § 17 Rozporzad«enia Ministra

Sprawiedliwodci z dnia 28.06.2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy

notartalnej 1.000,00 z1

b) podatek od towardw i ushug VAT tj. 23% od kwoty w lit. a) ---—-----—n 230,00 zi
Akt ten odezytano, przyjeto i podpisano.

ORYGINAL WEASNORECZNIE PODPISALL
STAWATACY T MALGORZATA ZEMBALA — NOTARIISZ

REPERTORIUM A NUMER 5‘3 le /2021
KANCELARIA NOTARIALNA we WROCEAWIU, ULICA RUSKA NUMER 3/4, -
WYPLS TEN WYDANQ — STRONIE

POBRANO:

AYNA PODSTAWIE § 12 ROZP. MIN. SPRAW, Z DNIA 28 CZERWCA 2004 R. W SPRAWIL
MAKSYMATUNYCH STAWEK TAKSY NOTARIALNE) KWOIE -mrrmnmm e oo 36,00 21
#) PODATLE. VAT, F1. 23% OD KWOTY W PKT A) 52871

WROCLAW, DNLA 13.08.2021 R,

Malgorzalc Zembala

NOTARIUSZ
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22.11.0swiadczenie o ustanowieniu hipoteki i Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji (Obligacje serii O)

Repertorium A numer 18797/2(022

AKT NOTARIALNY

Dnia 31 marca 2022 roku, w budynku we Wroctawiu, przy ulicy Laciarskiej numer 4B,
przed notariuszem Wojeiechem Kaminskim, prowadzacym Kancclarie Notarialna we
Wroctawiu, przy ulicy Ruskicj numer 3/4, stawil sie:

MARCIY PAWEE. MISZTAL, syn Iremcusza i Gabrieli,
PESEL 84120407376, zamieszkaty wedtug oéwiadezenia; 51-670
Wroctaw, ulica Dembowskicgo numer 43f, ktérego toZsamoesé
nolariusz  stwierdzit na podstawic dowodu osobistego serii
i numer DAT 969893,
dzialajacy przy tvm Akcie w imieniu i na rzecz spétki pod firma:
WIELKA 27 spélka z ograniczony odpowiedzialnoicig
zsiedzibs we Wroclawin (adres: 50-104 Wroclaw, ulica
Faciarska numer 4B, REGON 363225108, NIP 8971817280,
wpisanej do rejestru prredsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000591533, .
jako Prezes Zarzadu — uprawniony do samedzielnej reprezentacii
spolki pod firmg Wielka 27 spolka z ograniczona
odpowicdzialnodeia z siedziba we Wroclawiu, co potwierdza
okazana informacja odpowiadajaca aktualnemu odpisowi
pobranemu ze strony intetnetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci,
na podstawic art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 ¢, o
Krajowym Rejestrze  Sadowym, wedhig stanm na  dvien
sporzadzenia niniejszego poswiadezenia.
Marcin Pawel Misztal oswiadcza, 7e stan prawny i faklyczny
uwawniony w Rcjestrze Przedsigbiorcéw jest aktualny na dzieh
sporzgdzenia niniejszego Aktu, jego mandat nic wygast, kadencja
nadal trwa, nie dozy! rezygnacji ani nie zostal odwotany oraz jest
uprawniony  do dokonania  czynnodci  prawnych  objetych
nini¢jszym Aktem.
Marcin  Pawel Misztal odwiadesa, 7e w  stosunku
do reprezentowanej przez nicgo spotki nie jest prowadzonc
postgpowanie  restrukfuryzacyjne, ukladowe, upadlogciowe,
[ikwidacyjne lub naprawcze, ani nie zostala postawiona w slan
likwidacji, jak réwnicz nie ma podstaw do ich wszezgeia. --—----
Marcin Pawel Misztal vswiadcza, 7e reprezentowana praes niego
spotka uzyskata wszelkie zgody organéw korporacyjnych oraz
wykonala  wszystkic  czynno$ci  korporacyjne niezbedne
do dokonania czynnoici objetych niniejszym Aktem, ponadto
spolka jest upowainiona do dokonania tych czynnosci, a zgoda
zadnych innych organéw korporacyjnych albo osoby trzeciej
nic jest wymagana dla ztoenia ofwiadczes.
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Spotka ped firmg Wielka 27 spétka z  ograniczong
odpow iedzialnoscia z siedziby we Wroctawiu zwana bedrie dﬂlCJ
rownicz ,, SPOLKA™. -

Marcin ~ Pawel Misztal swany bedzic dalej  rdwniez
PRZEDSTAWICLELEM SPOLKI™. --

ZMIANA OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU HIPOTEKI
ORAZ OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCII

§ 1. {O$WIADCZENIA)

1. Przcdstawiciel Spotki oswiadeza, 2e dnia 11.03.2022r1, Zarzad spotki pod firma
i2 Pevelopment Spotka Akceyina z siedziba we Wroclawiu (adres: 50-104 Wroclaw,
ulica Laciarska numer 4B, REGON 022010257, NIP §971785953, KRS 0000520460)
(dalcj rownies jako ,EMITENT™) podjal Uchwale numer 01/03/2022 w sprawic cmisji
obligaci serii (0 (dalgj réwnier jako , UCHWALAT), w ltérej postanowit, ze wyemituje
do 7.552 sztuk obligagji na okaziciela serii O, o lgczng] wartoéci nominalne
do 7.352.000,00 PN zgoduic z postanowicniami Warunkow Emisji Obligacji Serii
O spétki pod firmg i2 Devclopment Spolka Akeyjoa « dnia 11032022 r.
(dalcj réwnicz jako ., WARTNKT EMISIT).

2. TPrzedstawiciel Spotki w xwinvku 7 powyzcj opisany Uchwata ofwiadeza, e Zarzad
Fmitenta w dniu dzisiejseym, pe podpisaniu ninjejszego Akiu siwierd#l w drodze
Uchwaly Zarzadu dojécie emisji Obligacji do skutku i postanowi preydziclic fgeznie
6.045 obligacji. niczabezpicezonych i oprocentowanych, o wartodci nominalne
100000 PLN kazda, o cenic cmisji 920.00 PLN kazda, olacensj maksymalne)
wartoSci nominalmej 6.043.000,00 PLN (dalej rowniez jako . OBLIGACIE™).
Wrku, inwestordw wraz z liczbg przydzielonych na ich rzecz Obligacii stanowic bedzie \

valgeznik do wskazane] w niniejszym ustgpie Uchwaly. Do dnia zarejesirowania \\c

Obligacji w Krajowym Deporzycie Papierow Wartogeiowyeh ewlidencjg, o ktérej mowa
warl. 7a ust. 4 pkt4) vstawy 7 dnja 29 lipca 20051 o obrocic instrumentami
finansowymi  bedzie prowadzé Moble Securities Spolka Akeyjna z siedzibg
w Warszawie (REGON 350647408, KRS 0000018651).
3. Preedstawicicl Spétki odwiadeza, 7e zgodnie z Uchwaly oraz Warunkami Emisji: =----
1} cfcrta publiczna Cbligacji prowadvona bedzie na podstawie art. 33 pkt 1) ustawy
Z dnia 15 slycenia 2005 r. 0 obligagjach. w trybie oferty prowadzonej na podstawie

art. 37b ust. 1 Usiawy o Olercie, w wyniku kidrej sakladane wplywy brutto Emitenta

na tervierium Unii Furopejskie, liczone wedhug ich ceny emisyinei z dnia joj
ustalenia, stamowig niemnigj niz 1 000 000 eurc { mnig) niz 2 500 000 euro, i wraz

z wplywami, kidre Emilent camierza weyskaé 2 rytutu emisji Obligacji dokonanych

w okresie poprzcdnich 12 micsicey, nic bedy mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg
mnigjsze niz 2 500 000 euro, poprzez kicrowanie Memorandumn Informacyjncgo do
Inwestordw, dla kidrej nie ma obhowiazlku opublikowania prospekin; na podsiawie
uchwaly or 1/03/2022 Zarzadu Tmitenta = dnia 11 marea 2022 roku W sprawic
cmisji Obligac]i, -

2) jednym z eabezpivesch splaly wierzytolnodel pravshupuiacych 2 tvirho obligacii
(zabezpicezen obligalariuszy) ma by¢ hipoleka umowna na pierwszym micjscu
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hipotecziva, ustanowiona na Nieruchomodci, opisanej blizg) w § 2 niniciszego
Ak, stanowigeej wlasnosé spilki pod firma Wielka 27 spolka 7 ograniceong
odpowicdzialnodeig » sicdziba we Wroctawiu. Hipolcka wostanic ustanowiona
poprzez zlozenie kompletnego 1 prawnic skutcoznege wniosky o zmniang tresci
hipoteki, kiora zostala ustanowiona na Mieruchomodcl tyfutem zabezpieczenia
Obligacii serii L, Obligacji serii M oraz. Obligacii serii N, w celu (i) objecia tym
7ahezpieczenicm hipotecznym dodatkowo Obligac)i serii O, (if) 7wigkszenia sumy
hipoteki do najwyszej kowoty zaherpicczenia nig nizszej niz 150% fucznej wartosei
nominalngj Obligacji, ktdre zostany wyemitowanc w ramach Obligacji oraz
Pozostalych Obligucji. nie wyzzej niz 60.000.000,00 PLN, pray caym przez
ustanowienie Hipoteki rovumic sig prawomoeny wpis Hipoteki do wlasciwych
ksiag wicczystych,
3) Emitent zobowigzal sig ponadte, #ze¢ do dria 31.12.2022r. Hipolcka na
Nieruchomosei, opisansj blizgj w § 2 niniejszego Akm, ustanowiono vostanie na
pictwszym migjscn hipoteeznym,
4) spotka ped firng Wiclka 27 spitka z ogranicrony odpowiedzialnodciy « siedziba
we Wroclawiu jako wiasciciel Nieruchomosci, opisanej blizej w § 2 ninicjszego
Ak, zlozy do Dnia Przydzialu Obligacii w trybie art. 777 § 1 pkté Kodeksu
postgpowaniy eywilncpo ofwiadezenic o poddaniu sig egzekucji z Nieruchomosei,
opisamci blizej w § 2 niniejszego Ak, do zobowiazan waberpicczanych Hipoweka,
do kwoty najwyzsze] rdwngj sumic [Lipoteki uslalonej zgodnic z pki 5.4.2
Warunkow Fmisji, o tredei rasadniczo zgodnej # wrzorem  oswiadezonia
stanowigeym satyernik numer 4 do Warnnkéw Emisji. prry czym Administraior
Zaheapicezeh bedzic uprawniony do wystapienia z wiioskicm o nadanie klauzuli
wykonalnoéei takiemu aktowi w terminie do dnia 31.12.2026 r., ——memeeemcemeeeeeeee
5) Obligacje beda cmitowane w walucie polskicd (PLN),
6} wartos¢ nominalna jedne) Obligacji wynosi 1.000,00 PLN, «— -
7} cena emisyjna Obligacji wynosi 920,00 PLN (cena emisyjna jest nizsza od wartosci
nominalngj Obligacji},
8) maksymalna liezba Obligacii proponowanych do nabyeia wynosi 7.552, —-—-—
9) maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
7.552.000,00 7,
10) ostateezna liczba i warto$é nominalna Obligacii zostanic wskazana przev Fritenta
w uchwale w sprawie Przydziatu Obligucji,
L1} akres do wykupu Obligacji wynesi 34 micsiges i 13 dni liczone od Daty Proydziaty
Obligacii,
12} dniemn wykupu Obligacii jest dzied 13,02.2025 .,
13) Obligacje sy oprocentowsne. Stawka Oprocentowaniy jest stata i jest rdwna 5,40 %
w skali roku z zastrzszeniem postanewicn ppkl 3.1.2., 3.1.3. i 3.1.4 Warunkiw
Lmisji. ¢i. m.in. Stawka Oprocentowania w pierwszym Okresic Odsetkowym
jest podwyzszona 0 0,40 pup., tj. wynosi 5,80% w slkkali roky, —-e—memme oo
14) Oprocentowanie Obligacii naliczane jest poczawsay vd Daty Przydzialn do Dnia
Wylkupu,
15} edselki hedg platne zgodnic 7 Dniem Matnoéei Odselek wskazanym w Warunkach
Emisji,
16} prog emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okrcslony,

i
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17) Obligacjc bgda cmitowane jake obligacje na okaziciels, nic majyce formy
dolumentn {zdematerializowane) i bedg zarejestrowane w Krajowym Depam*cte
Papierow Wartasciowych Spitka Akeyjna z sledzibg w Warsrawie, ——-—

18) Obligatarinszom przysfuguje prawo do nastgpujacych Swiadczen: -—--
2) Swiadezenia pieniginego polegajacegn na caplacie Kwoly Wykupu,
b) Swiadczenia pienigznego polegajacego na raphacie Kwoty Qdsetek, --
¢) Swiadesenma pienigznego dodatkowego (promii) za Przedterminowy Wykup

Obligacji, w przypadku i na warunkach okrelomyeh w pkt. 8.3.01 Warunkdw
Fmisji,

1%) Emiteni bedeie sie ubiepad o wprowadzenic obligacii do obrotn w Alternaty wnym
Systemie Obrotn Calalyst prowadzonym preez Giclde Papicréw Warlodciowych
w Warszawic Spotka Akeyjna,

20y Srodki pozyskane » emisji Obligacjii po odliczeniu kosziéw emisji zostana
wykorzyslane precy, Tmilenta na realizacje mwestyeji polegajace] na budowic
budynku biurowo-nslugowcge z parkingicm  podziemnym.  usytuowanego
we Wroclawiu przy  ulicy Powstaicéw  Slgskich numer 106, 108, 110
1 nlicy Wiclkici numcr 27 (dziatka 303,

21} Pedmictem pelnigeym funkeje Aecnta Bmisji, w tvim prowadzacym Hwidencje
jest spélka pod firmg Noble Securities Spétka Akeyjna z siedzibg w Warszawie. -

Przcdstawicicl Spofld odwiadeza, ze spétka pod firma MFTRUST spitka

Z ograniczony odpowiedzialnodcia z siedziba w Warszawie (adres: 00-643

Warszawa, ulica Ludwika Warynskiego numer 3A, REGON 362668000,

NIP 7010510433) wpisana do rejestru przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego

prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIT Wydaiat

Gospodarczy Krajowego Rejostru Sadowego, pod mumerem KRS 0000579004, zostata

ustanowiona administratorem hipoteli w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy z dnia

15 stycznia 2015 1. 0 obligagjach oraz administraiorem rabespicezen w rosumieniu

art. 29 Ustawy z dnia 13 stycznia 201531, o obligaciach (dalg] rownies juaka

SADMINISTRATOR HTPOTEKT” lub  ADMINISTRATOR ZABEZPIECZEN), na podstawie

umowy zawartej z Lmitcntcm.

Przedstawiclel Spotki oswiadeza, e wszelkie wamnki wyplaty oprocemtowania,

Swindezeh z obligacii, warnnki preydziatu obligacji i zasady prredierminowego wykupu

sostaly szozegdlowo opisane w Warinkach Fmigji orar, e do pojeé pisanych

w ninigjseym Akcie wielka litery i niezdefiniowanych w nim siosuje sig definige

zawarle w Warunkach Emisji.

§ 2, (OP1S NIERUCHOMOSCT)

Preedstawiciel Spolki ofwiaderzu, 7e:
1} reprezentowana przez mniega Spolka  jest  wilagcicielem rzabudowanej
nicruchomodei  stanowigeej deiatke numer M,  obrgh  cwidencyiny:
0022 Potudnie, o powlerschini 0,1244 ha, polozonej we Wroctawiu przy uliey
Powstanedw Slqskich numecr 106, 108, 110 i nlicy Wielkiej numer 27, dla kiérej
Sad Rejonowy  dla Wroctawia-Krevkéw  we  Wroclawin, IV Wydsial
Kaiag Wicceyslych prowadzi ksigge wieczysta numer WR1K/00201673/7, ----—---

Strena |§

2) dzial T-8P ksiggi wieczyste] prowadzonej dla  Nieruchomosei wolny
jest od wszelkich wpiséw I wzmianck o wnioskach,
3) wdziale HI ksicgi wieczyste] prowadzenej dls Nicrachomodei widnigjg: -----—---
4) ograniczone prawo rzeczowe — nicodplaina i nisogramiczona w czasic
stuzcbnosc preesylu zgodnle z art. 3030 kodeksu cywilnege, polepajacei

na uprawnicniu do korgystunia z planowo powslatege budynku binrowo-
ustugowego, kiéry zoslanie posadowiony na ww. deisloe, w zalresie instalacji
wngk  kablowych, przewoddw  zasilajacych, wysiggnikéw i opraw
ofwietleniowych na  fcianic  budynku  prey  ulicy Wielkiej oraz

na nieograniezonym, bererntnowym dosiepic do tych urzadzed wo celu
dokonywania biczacych napraw. konserwacii, remontéw i modemizacji oraz
immych czynnodci zwigzanych z eksploatacja urzadzen sicei oéwietleniowej
ulicy Wielkiej i przyleghych, w tyvm ich rozbudowy, w skresie wskazaoym

na satgezniku grafieznym stanowiacym zafgcznik do aklu wpisane ma rzcez
spolki pod firmg Tauren Dystrybucja Spétka Akeyina 7 sicdzibg w Krakowie
(REGON 230179216, KRS 0000073321),

b) ograniczone prawo rzeczowe - odplatna i nieograniczona w czasie stuzebnogé
przesytu polegajaca na: 1} prawie wybudowania w planowo powstatym
budynku biurowo-ushigowym, kidry zostanic posadowiony nz dziatce gruntu
numer 30 AM-35, obreb (022 Potudnie, dwéceh rozdziclnic sredniego napigcia

We wnelrzowej stacp transfonmalorowej, z powicrzelmia eksploatacying
wynoszges 1630 m?, kidrych polozenie oznaccone zostalo na mapie

z przebiegtem sluzcbnosm preesylu, stanowigee] zatacenik do niniejszego akm,

2) prawie zapewnienia calodobowego, swobodnego dosiepu do wszelkich
urzadzen  elektroensrpstycznych posadowionych w planowo powstatym
budynkn bivrowo-ustugowym, kiory zostanie posadowiony na deiatee gretu
numer 30 AM-33, obrgb 0022 Poludnie, a bedgeych czgdeia prrcdsishiorstwi
Tauron Dysirybugja S.A. w celu dokonywania budowy, preehudowy,
rozbudowy, prregladdw, napraw, remontow, lkonserwacii, wyprowadzania
nowych obwodéw 1 innych ceymmodei zwigzanych z ich eksploatacja
lub wymiang wraz. 7 dojazdcm wpisane na rzecz spdtki pod firma Tauron
Drysirybucja Spotka Akevjna 7 sicdsiby w Krakowic (REGON 230179216,
KRS 0000073321),

4) wdziale 1V ksicgl wisczystej prowadsonej dla Nieruchomosci widnigja: -—-—-n-
a) hipoteka umowna do kwoty 48.672.000,00 zk: (wierzytelnosé 1) w celu
zabezpicczeniz  wyzelkich  istnigjgeych 1 preysslych rosseren  omaz
wierzytelnosei — wynikajacych badZ mogacych wynikaé = Lyiulu Fmisji
Obligacjii wiym wszezegdlnosci o zaplatg naleznodci z yiutu wykupu
Obligacji Serii T. lub wezednicjszego wykupu Obligacii serii L przes Emitenta

. 12 Development S.A, z siedzibn we Wroctawiu (KRS 0000520460,
RIGON 022010257) zgodnie » Warankami Emisji, w tym micdzy innymi,
naleinodei pownej, odsetek {w tym edsctek od xaleghych lewot), prowisi

i koszttw (w tym koxztdw cgzckuciiy 1 innych kwot opisansch szezegotowo

w Warnnkach Emisji, w lym dodatkowcego oprecentowania naleznodei ghéwnej
Obligacji w przypadlu weresniciszepo wylkupu Obligacii na zadanic Emilenta,
odsetek od obligacji i wszelkich kosxziéw 1 wydatkdw ponicsionych prze:

Nota Informacyjna Obligacji serii N i Obligacji serii O sp6tki i2 Development S.A.

Strona 198




I2DEVELOPMENT

NOBLE
SECURITIES

Slrona |6

oblipatariusey  w uwiazku z dochodzenicm wykonania preez emitenta
zobowigzah picnicinych z cblipacji. ljcznie z odsetkami wslawowymi
7a opdfnicnic w wykonaniu zobowigzah wynikajacych z obligacji prrex
emitenta, ktdre to obligacje zostaly wyemitowane na ponizszych zasadach: —
1} obligacje na okaziciela seril I. zostaly wyemilowune na podstawic Uchwaly
numer 3/02/2021 Zarzadu Spolki Tinitenta w sprawie emisji obligacii 1.
7 dnia 26 lulegn 2021 1., na podstawic Warunkdw Emisii Obligacji Serii L
spatki pod firmg i2 Development Spdtka Akeyina 7 dnia 26 lutego 2021 1.
oraz na podstawie Uchwaly Zarzadu Spétki Fmiteota numer 1/03/2021
¥ dmia 16 marca 2021 r.,
2) Obligacjs bedg emitowane jako obligacje na ckaziciels, nie majace formy
dokumenta (zdematerializowane) i bedy zarcjestrowane w Krajowym,
Deporycie Papicrow WarloScivwych 8.A. z siedziba w Warszawie, ----—-
3} zostanic wyemitowanych do 30.000 obligucji serdi . o wartodei nominabnej
1.000,00  ztolych kazda, 1§. o {qczng)  wartoSci  nominalngj
da 30.000.000,00 21,
4y Cena cmisyjna Obligacii wynosi 1.000,00 2} (cona cmisyina jesl réwna
warloscl nominalnegj Obligaci),

5) Maksymalna liczba Ohligacji proponowanych do nabyeia wynosi 30,000,
6) Maksymalna warto$é nominalna Obligacji proponowsnvch do nabycia
wynosi 30.000.000,00 <1,
7) Ostatcezna liczba i wartosé nominalna Obligac)i zostanic wskazana przcz
Emilenta w uchwale ws. Praydziatu Obligacji,
8) Okres do wykupu Obligacji wrnosi 36 miesigey lczone od Daty Przydzialu
Obligacii,
%) Dniem wykupu Obligaciji jest dzied 16 marca 2024 r., ——-—-—————orm
10) Oprocentowanie Obligacii naliczane jest peczgwszy od Daty Przydzialn
do Dnia Wykupu,
11) odsetkt beda plame zgodnic z Imiem Plamodel Odsetek wskazanym
w Warunkach Emisji,
12) Obligacje sy oprocentowane. Stawka Oprocenlowania jest stala 1 jest rowna
5,07 % w skali roku z zastrzezeniem postanowien ppkt. 3.1.2.,3.1.3.i3.1.4
Warunkdw Emisji,
13} Stawka  Oprocentowania w  pierwszym  Okresie  Odsetkowym
Jest podwyzszona o 0,40 pp., tj. wynosi 3,47% w skali roku, -—--—--—--—
14} Okres do wykupu Obligacji wynosi 36 miesigey Hosone od Daty Preydziahe
Obligacji,
15) Obligatariuszom przystugnje prawo de nastepujaeych swiadezeft: ---—-—--
0} Swiadezenia pienigznegoe polegajacezo na raplacie Kwoty Wykupu, -
b} Swiadezenia pienigzonego polegajacego na zaplacie Kwoty Odsetek, --
¢} Swindezenia pienieznege dodatkowsgo (premii) 7a Prredierminowy
Wykup Obligacji, w przypadku i na warunkach okreslonych w pke,
2.3.01 Warunkdw Ermisji;
(wiereytelnogé 2) zmiana wpisu poprzez zmiane éreSci  hipoteki
ustanowionej do kwoty 26.908.500,00 2k, o kiore) mowa w lit. a powyae], na
rzecz spitki pod rma MFTRUST spdlka z ogranicrona odpowiedzialnoscia

—d
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z siedziby w Warszawie (KRS 0000379064, REGON 362668000) po jej wpisic
7godnie z zadaniem objelym wnioskiem D7ZEKW./WR1K/20593/21 z dnia
19.03.2021 1. w ten sposdb, Ze zwighsza same tej hipoteld z kwoty
26.908.500,00 28 do  kwoty 41.320.500,00 z} oraz zmienia zakres
zabezpieczenia poprzez objecie opricz Obligacji serii L dodatkewe
riwniez Obligacji serii M (. hipoteka ustanowioma zostaje w celu
aberpiecxenia wszelkich  istnicjacyeh i preysedyeh  rowrcren  oraz
wierzytelnoscl — wynikajacyech bads mogacyeh wynikaé zivtuln Emisji
Obligucii — wtym wszezegolnodel o zaplae nalesnodel z tvtuht wykupu
Obligacji Serii L i M [ub wezedniejszego wykupu Obligacii serii L i M przez
FEmitenta 4. i2 Developmen 5.A. z sicdzibg we Wroctawiu (KRS 0000520460,
REGON 022010257) zgodnic z Warvnkami Emisji. w [ym migdzy innymi.
naleznosei gléwnej, odsetek (w tym adseick od zaleghych kwol), prowizji
i kosziow (w bym kosztdw egzelucii) i innyeh kwor opisanyeh sxoregilowo
w Warunkuch Fmisji, w tym dodatkowego oprocenlowania naleznosci glownej
Obligacji serii L i M w prey padku wezesnicjszepo wykupu Obligacji serii T
M na zadanie Emitenta, odsetek od obligacii 1 wszelkich kosaow i wydatkaw
poniesionych przez obligalariuszy w zwigzku z dochodzenicm wykonamia
przcz cmiteata zobowigratt pienicznych z oblipacii, lacenie z odsetkami
ustawowymi zu opdznicnie w wykonaniu zobowiazan wynikajacych 7 obligacji
przez cmitenta, ktorelo obligacie zostaly wyomitowane na pomizszych
zasadach:
1} obligacic na okaziciela serii 1. zostaly wyemitowanc na pedstawie Tchwaly
numer 3/02/2021 Zarendu Spotk Emitenta w sprawic emisji obligacji serii
L z dnia 26.02.2021 r., na podstawie Warnnkow Emisfi Obligacii Serii L
spofld pod firmg i2 Development Spélka Akeyina z dnia 26.02.2021 r. orar
na podstawie Uchwaly Zarzgdu Spétki Emitenta numer 1/03/2021 s« dnig
16.03.2021 r.; obligacje na okaziciela serii M zostaly wyemitowane
na podstawie Uchwaly numer 02413/2021 Zarzadu Spotki Emitenta
w sprawie emisji obligacji serii M z dnia 24.03.2021 r., na podstawic
‘Warnnléw Emisji Obligacji Serii M spédki pod firmg i2 Development
Spélka Akeyjna z dnia 24.03.2021 r.
2) Obligagje bedg emitowane jako ohligacje na okaziciela, nic majace formy
dolumentu (zdemalerializowane) i bedg zarcjestrowans w Krajowym
Depozycie Papicréw Wartosciowych S.A. 7 siedziba w Warszawic, -——-
3) zostanie wyemtowanych do 30.000 obligacji serii L o wartedel nominalnej
L0000 zlotyeh  karda, . o lgozne) wartodci  nominalng
do 30.000.000.00 #1; zosianie wycmitowanych do 22.061 obligacii serii
M o wartoSei nominalnej 1.000,00 zlotych kadda, tj. o lacznej wartosei
nominalnej do 22,061.000,00 z1,
4} Cena emisyjna Obligacji serii L i M wynosi 1.000,00 z} (cena emisyjna
jest rdwoa warlosel nominalng) Obligaciid,
3} Maksymalna liczba Obligacji serii L proponowanyeh do nabycia wynosi
30.000; Maksymalna Lezba Obligacji scrii M propomowanych
do nabycia wynosi 22,061,

Nota Informacyjna Obligacji serii N i Obligacji serii O sp6tki i2 Development S.A.

Strona 199




I2DEVELOPMENT

NOBLE
SECURITIES

Sirona |8

6) Maksymalna warto$é pominalng Obligacii serii T. propenowanych
do nabyeia wynosi 30.000.000,00 z; Maksymalna wartos¢ nominalna
Obligacji serii M proponowanych do nabycia wynosi 22.061.000,00 zt,

7) Ostateczna liczba 1 wartos¢ nominalua Obligacji serii L i M zostanie
wskazana przez. Emitenta w uchwale ws. Preydeaatu Obligacii, ---------——--

8) Okres do wykupu Obligacji serit I. wynosi 36 miesigey liczone od Daty
Przydzatu Obligacii; Okres do wykupu Obligacji serii M wynosi 35
miesigcy liczone od Daty Prrydzialu Obligacji, --——--—--—-—-----————

9) Dniem wykupu Obligacji serii L i M jost dvien 16 marca 2024 r, --——-—

10) Oprocenlowanic Obligacii serii L i M naliczanc jest poeczgwszy od Daly
Priydziatu do Dnia Wykupu,

11} odsetki beda platne zgednic z Dniem Platnosei Odsetck wskazanym
w Warunkach Emisji,

12} Obligacje serii L i M sy oproceniowane. Stawka Oproceniowania jest slat
ijest rowna 5,07 % w skali roku z zastrrezenicm postanowion ppkt. 3.1.2.,
3.1.3.0 3. 1.4 Warurkow Emisji,

133 Stawka  Oprocentowamia w  plerwszym  Okresie  Odsetkowym
Jestpodwyiszona o 0.40 p.p., tj. wynosi 547% w skali roky, =e-eesmemm-----

14} Obligatarinszom preysluguje prawo do nastepujacyeh éwiadezed: —-—-——--
a) Swiadezenia picnigznogo polegajacégo na zaplacic Kwoty Wykupu, -
by Swiadesenia pieniezneso polegajaceso na zaptacis Kwoty Odastek, —

¢} Swiadczenia picnigznego. dodatkoweeo (premii) za Przedierminowy i
Wylkup Obligacji, w przypadku i na warunkach okredlonych

w pkt, $.3.01 Warunkdw Emisji.
wierzytelnodé 3) zmiama (resci  hipoteki ustanowionej do lovoty
41.320.500,00 zt na rzecz spotki pod firmg MFTRUST spéfka z ograniczong
odpowiedzialnodcia  zsiedziba  w Warmzawie (KRS 0000579064,
REGON 362668000) po jej wpisie zgeduis z zgdaniem objetym wnioskiem
KW WRITKS32769/21/1 7 dnia 23.04.2021 r. w ten sposih, Ze rwighksza
snme tej hipotekd z kwoty 41.320.500,00 zt do kwoty 43.672.000,00 z} oraz
zmienia zakres zahbezpievzenin poprzee objecic oprécz Obligacji serii L
oraz Obligacji serii M dodatkowo riwnier Obligacji serii N tj. hipoteka
nstanowiona zostaje wcelu zaberpieczenia wszelkich istniejacych
ipreysziveh roszezen oraz wierrytelnodei — wynikajycych bads mogacych
wynikaé¢ ztytuhu Emisji Obligacji wtym wszesegoinosei o zapiatg
naleznosei « lytuly wykupu Obligacji Serii L, M i N lub woredniejszego
wykupn Obligacji serii L, M i N przez Fmitenta tj. 12 Development Spotka
Akeyjna z siedziba we Wroclawiu (KRS 0000520460, REGON 022010257)
ygodrie 7 Wernnkami Fmisji, w tym migdry omymi, naleimosci glownej,
odsetek {w tym edsetek od raloghyeh kwot), prowizji i kosztdw (w tym kosztdw
egzekucii) 1 inmych kwot opisunych szezegdfowo w Warunkach Emisji, w tym
dodatkowego oprocentowania naleinodei glowne] Obligacyi serii L, M i N w
prrypadku wezednigjszego wykupu Ohbligacji serii L, M i N na zadanie
Emitenia, odsetek od obligagi 1 wszelkich kosatow 1 wydatkdw poniesionych
przer obligatariuszy w swigzku 7 dochodzeniem wykonamia pries emitenla
zobowigeati pieniganych  z obligagii, lacznic z odsetkami  ustawowymi

LoStronal9

7aopéznienic wwykonanin zobowiazaf wynikafaeych zobligacii press
emilenty, ktdre to obligacje zostaly wyemitowanc na penizszych zasadach: —
1) obligagje na okazicicla serii L zostaly wyemilowanc na podsiawie
Uchwaly numer 3/02/202] Zarzadu Spotki Cmitonta w sprawie srmisji
obligacji serii T. 7 dnia 26.02.20Z1 r.. na podstawie Warunkéw Fmisji
Obligacji Scrii 1. spstki pod firmy i2 Development Spotka Akcyjna z dnia
26.02.2021 r. oraz na podstawie Uchwaly Zarzadu Spold Fmitenta mumer
1/03/202] z dnda 16.03.2021 r.; obligacje na okaziciela serii M rostaly
wyemitewane na pedstawic Uchwaly numer 02/03/2021 Zarzadu Spotki
Emitenta w sprawie emisji obligacji serii M z dnia 24.03.2021 7,
mmienione] Uchwaty aumer 1/04/2021  dnia 07.04.2021 1. na podstawie
Warunkéw Fmisji Obligacji Sevii M spotki pod firmg i2 Development
Spotka Akeyjna z dnia 24.03.2021 r.; obligacje na okaziciela serii N
zostaly wyemitowane na podstawie Uchwaly numer 01/407/2021
Zarzadu Spélki Emitenta w sprawie emisji obligacji serii N z duia
19.07.2021 r., na podstawie Warunkéw Emisji Obligacji Seril N spélki
pod firmy i2 Development Spotka Akcyjna z dnia 19.07.2021 r., -=mee-
2) Obligacjc beda emitowane jako obligacic na okaziciels, nie majace formy
dolumentu (zdematerializowanc) i bedy sarejestrowane w Krajowym
Depozgeic Papicrow Wartodciowych Spalka Akeyjna » siedziba w
Warszawic,

3) zostanic ‘wyemitowanych do 30.000 obligacii serii L o wartoei

nominalngi 1.000,00 ztotych kazda, 1j. o lycvnej wartosei nominalnej

do 30.000.000,00 «}; zostanie wycmitowatiych do 22.061 obligacji serii M

o wartofel nominalnej 1.000,00 zlotych kazda, 1j. o acznej wartasci

nominalng do 22.061.000,00 zt; zostanie wyemitowanych do 12.453

obligacji serii N o wartofci nominaloej 1.000,00 ztotych kaida, 4. o
bycznej wartosci nominalnej do 12.453.000,00 4, .

4) Cena emisyjna Obligacijt serii L, M { N wynosi 1.000,00 7t kazda {cena

emisyjna jest réwna warlosci nominalng Obligacgi), -———--m--——mrmmmm-

5) Muksymalna liczba Obligacji seril L propenowanych do nabycia wynosi

30.000; Maksymalna liczba Obligae]i serii M proponowanych do nabycia

wynosi 22.061; Maksymalna liezba Obligacji serii N proponowanych
do nabycia wynosi 12.453,
6) Maksymalnz warte$¢ nominalna Obligacji scrii L proponowanych do
nabycia wynosi 30.000.000,00 71, Maksymalna warloéé nominalna
Ohbligacji setii M proponewanych do nabycia wynosi 22.061.000,00 zk
Maksymalna wartoé¢ nominalna Obligacji serii N propenowanych do
nabyria wynosi 12.453.000,00 #1,
7) Ostatecemna licrba | wartodé nominalna Obligacji serii L, M i N zostanie
wskarana przez Emitenta w uchwale ws. Przydziatu Obligaeji, -—-—-—o-
8) Okres do wykupu Obligacii serii L wynosi 36 miesicey liczone od Daly
Przydeiatu Obligacii; Okres du wykupu Obligacii serii M wynosi 35
miesicey liczone od Daty Prrydziatu Obligacji; Okres do wykupu
Obligacji serit N wynosi 42 miesiecy liczone od Daty Prazydiziatu
Obligacji;
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%)y Dnicm wykupu Obligacii scrii L i M jest dzieh 16 marca 2024 r.; Dniem
wykupu Ohligacji sexii N jest dziefi 13.02.2025 r., -—— -~nememmmemmemnm

10) Oprocentowanie Obligacji serii L, M i N paliozane jest poczawszy od
Daty Przydziatu do Dnia Wykupu,

11} odsetki beda platne zgodnis z Doiem Planodei Odsetek wskazanym
w Warninkach Emisji.

12} Obligacie seril L. 1 M sa oprocentowane, Slawka Oprocen{owania jest stala

i jest réwna 5,07 %h w skall roku 7 zastres#enlem postanowien pplet. 3.1.2.,
31.1.3. 13.1.4 Warunkow Emisji; Obligacje serii N sa oprocentowane.
Stawka Oprocentowania jest stala i jest rovwna 5,40 %, w skali roku z
zastrzeieniem postanowief ppkt. 3.1.2, 3.1.3. i 3.1.4 Warunkdéw
Emisji,

13} Slawka Oprocentrwania Obligacje serii L i M w pierwszym Okresie
(hdsetlcowym jest podwyssyona o 0,40 pp., 1. wynosi 5,47% w skali roku;
Stawka Oprocentowania Obligacje serii N & pierwszym Okresic
Odsetkowym jesi podwyzszona o 0,40 p.p., tj. wynosi 5,30% w skali
roku,

14) Obligatariuszom preystuguje prawo do nastgpujacych wiadesefi: =mm—m--
a) Swiadczenia picniginego palegajacepo na zaptacic Kwoty Wykupn, -

b) Swiadezenia picnicznego polepaiacego na zaptacic Kwoty Odsctek, --

o) Swiadesenia pienigimego dodatkowego (premil) za Prrediseminowy
Wykup Obligacii, w przypadke i na warunkach okredlonveh w pki.

8.3.01 Warunkdéw Emigji.

na rzeez spolki pod firma MFIRUST spolka z ograniczons
odpowiedzialnoseiys z  siedziby w Warszawie (KRS 0000579064,
REGON 362668000}, pelniacej fonkcje Administratora Hipoteld w rozumieniu
art. 31 ust. 4 ustawy z dnla 15 stycznia 2015 r. o obligaciach, ktérej. tresé
zostanie Zmieniona niniejszym Altem, w npawigzanin do [chwaly
oruz Warunkéw Lmisji zgodnie 7z postanowigniami § 3 niniejszego Aktu, -----

1) reprezentowsang przez niggo Spotka jest whiscicielem Nieruchemoded, -—---mm—-
2) Nieruchomosé zabudowana jest budyniem biurowym czterokondy gnacyjnym, ----
3) w stosunku do NMieruchomosei nie toeza sie jakiekolwiek postgpowania
rozpornaweze anl cgzekucyine, sadowe badz administracyjne, ---—-——--—-—--—-
4) mnie cigza na Spoékes dhugi, co do ktdrych zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia
20 sierpmia 19971, - Ovdynagja podalkowa, w szezegdlnesei  nic zalega
7 podatkami ani innymi swiadczeniami publicznoprawnymi, -----—---—---=-—--=-=---
5) nie zostata wobec Spotki ogloszona upadiosé, w rozumieniu ustawy z daia 28 Jutego
2003 r.  Prawo upadiodciowe.
Precdstawicicl Spolki ofwiadeza, #e Nieruchomosé wolna jest od wseelkich innych
RiZ opisane wnimigjszym Akeie ograniczen, obelyien, praw oras roszezen osob treecich,
W szczephlnodci:
1 nie tocsy sl postgpowaniy sydowe ani adminisiracyjne, dolyceace Nieruchomodel,
w Lym postgpowania zabezpisczajges ani egrekucyine,
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1) teprezemtowana przez micge Spolka nie dokonywata Zadnych czymmosei
smigrzajgeyeh do rozporrzdzenia Nieruchomodeia na recez 0séb trzecich, wtym
do jej obcigZzenia,

3) Nieruchomos¢ nie jest prredmictem drierzawy (najmu) ani jnnych stosunkow
abligacyjnych, a poradio nig znajduje si¢ w posiadaniu (samoisinym ani zalcznyin}
Jakdicikolwick osoby trzciej,

4} nic zachodsy prrestanki do wsnania czymmodei prawnej objetej niniejsym aktem
za bezskuteem wobeg 0sob irzecich,

5) nie zachodza preestanki do ustanowicnda na Nieruchomeosei hipotcki przymusowci
na rzecz Skarbu Padistwa Tub jednostek samorzadu lerytorialnggo, ———--——--—-e—

§ 3. (ZMIANA HTPOTEKL)
Marcin Pawet Misztal deintajacy w imieniu i na rzec spiiki pod firma Wiclka 27 spotka
£ oguniczong. odpowiedzialnoscia » siedziby we Wroclawiu (REGON 363225108,
KRS 0000591533) oswiadeza, ¢ za zgoda Administratora Hipoteki tj. spotki pod
firmg MFTRUST spotka zograniczeng odpowicdzialnodcia 7 siedzibay
w Warszawic, zmienia tre$é hipoteki opisanej w § 2 ust. | pkt 4) lit. a) ninigjszeeo
Aktu,  ustmowionej na Nieruchomoici sktcm  nolurialnym  —  oSwiadezeniem
o uslanowieniu hipoteki oraz cswiadescniem o poddaniu sig egzekucii sporzadzonym
dnia 16.03.2021r, przed zastepes nolarialnym Wojciechem Bicrnatem, 7astepcy,
notarinsza Moniki Staszowskiej z ruigjszej Kancelarii Notariafnej {Repertorium. A
numer 23184/2021), zmicniong nastgpnie aktem notarialym — zmiang ofwiadezenia
0 ustanowieniu hipoteki oraz. ofwiadczeniem o poddaniu sie egzekucji sporzgdzonym
dniz 16.04.2021 1. przed notariuszem Malgorzaty Zembaly z tutejszej Kemeelarii
Notatialnej we Wroctawiu (Repertorium A numer 30099/2021), zmieniona nastepnie
aktem notarialnym — zmiang néwiadezenia o ustanowisniu hipotski oraz edwiadcseniem
o poddaniu si¢ egzekueji sporzgdzonym dnia 16.08.2021r przed notariuszem
Malgorzatg Zembala z tutejszej Kancelarii Notarialnej we Wroclawin (Repertorium A
numer 59215/2021), w ten sposib, e zwigksza sume tef hipoteki # kwoty
48.672,000,00 2t do kwoty 57.739.500,00 2} oraz zmienia zakres zabezpieczenia
poprzez objecie opréez Obligacji scrii L, Obligacji serii M. oraz Obligacji serii N
dodatkowo réwniez Obligacji serii O tj. hipoteka ustanowiona zostaje w cclu
sabezpieczenia weselkich istniejgcych i przysslych rosceren oraz wierzytelnosel —
wynikajgeyeh  badZ  mogacych wynikaé ztiytuhi Emisji Obligacji —wom
W sacregolnodel o wiplate naleznodcl z tytuht wykupu Obligacji Serii L, M, N iQ
lub wezesniejesegn wykupu Obligacji serii L, M, N i O przez Emilenta
4. i2 Deveiopment Spélka Akcyjna z siedziba we Wroclawiu (KRS 0000520450,
REGON 022010257) »godnie » Warunkami Emisji, w tym micdzy innymi, naleznosci
glownej, odsctok (wtym odseick od zaleglveh  kwou), prowizjl ikosziow
(w tym kosztow ogzekucii) i innveh kwot opisamych szczegdlowo w Warunkach Cmisji,
w lym dodatkowege oprocentowania naleznodel ghéwne] Obligacji serii L, M, N i O
w przypadku wezesnisjssego wykupu Obligacji serii L, M, N i Q na 7gdanie Emitenta,
odsetek od obligacji i wazelkich koszidw i wydatléw poniesionych przez obligatariugey
wrwigzku « dochodzeniem wykonanin pries emitenta robowigzan picnigznych
z obligacil, tqeraic z odsetkami uslawowymi s opismienie w wykomanin zobowigzan
wynikajgeych z obligacii przcz cmilents, ktéreto obligacie zoslaly wyemitowane
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na ponizseych rFasadach:
1} obligacje na okaziciela serii L zostaly wyemitowane na podstawie Uchwaly numer
3/02/2021 Zaregdu Spotki Emitenta w sprawie emis)i obligac]i serfi 1. 7 dnia
26.02.2021 r., na podsiawie Waruokéw Emisji Obligacji Serii L spokki pod firma
i2 Dovclopmeni Spotka Akoyjna = dnia 26.02.2021 . oraz na podstawie Tlchwaly
Zarrgdu Spotki Fmitenta numer 1/03/2021 «dnia 16.03.2021r.; obligacje
na okaziciela scrii ™M zostaly wyemitowanc na podstawic Uchwaly numer
02/03/2021 Zareadu Spotki Emilenia w sprawie emisji obligagji serii Mz dnia
24.03.2021 r, zmicniong Uchwala numer 17042021« dnia 07.04.2021 1.,
na podstawic Warunkdw Emisji Oblgacii Seril M spolld pod firma i2 Developmend
Spotka Akeyvina z dnia 24.03.2021 r.; obligacje na okaziciela serii N zostaty
wystitowane na podstawic Uchwaly numer 01/07/2021 Zarzadu Spotki Emitenta
w sprawic cmisji obligacji serii N z dnia 19.07.2021 r., na podstawie Warunkdw
Emisji Obligacji Serii N spélki pod firmyg i2 Development Spdtka Akevina z dnia
19.07.2021 r. zmicniona Uchwalg numecr 2/07/2021r. z dnia 30.07.2021 1.,
obligacje na okaziciela serii O zostaly wyemitowane na podstawie Uchwaly
numer 01/3/2022 Zarzadu Spétki Emitenta w sprawie emisji obligacji serii O
Z dnia 11.03.2022 r., na podstawie Warunkéw Emisji Obligacji Serii O spotki
pod firmg i2 Development Spétka Akeyjna z dnia 11.03.2022 y.--—m--mmmemmeemeem

2) Obligacje beda cmitowane jako obligacic na okazicicla, nic majacc formy .
dokumentu (zdematerializowane) i beds zarejestrowane w Krajowym Depogyeie |
Papierow Wartosciowych Spolka Akeyjna z siedziba w Warszawie, —---——--——-—m- .’

3) zostanie wyemitowanych do 30.000 obligacji serii L o wartodei neminalnej 1.000,00°
holych kazda, tj, o laczngj wartosci nominalonej do 30,000,000,00 z; zostanie

wyemitowanych dao 22.061 obligacii serii M o wartosci nominalnej 1.000,00 zlotych
kazda, 1. o Igcznej wartoded nominalnej do 22.061.000,00 zk zostanie
wyemitowanych do 12,453 obligacji serii N o wartosei nominalng 1.000,00 zlotych
kazda, tj. o Igcznej wartoici nominalnej do 12.453.000,00z, zostanie
wycmitowanych do 7.552 obligacji serii O o warfofci nominalnej 100000
zlotych kazda, tj. o lacznej wartosci nominalnej do 7.552.000,00 =, -
4) Cena emisyina Obligacji serii L, M i N wynosi 1.000,00 & kuazda (cens emisyjna
Jjest rdwna wartodcl nominalnej Obligaci), cena emisvjna Obligacji serii O wynosi
920,00 PLN (cena emisyjna jest nizsza od wartosei nominalnej Obligacji), --—---—
5) Maksymalna liczha Obligacji serii 1. proponowanych do nabycia wynosi 30.000;
Maksymalna liczba Obligacji serii M proponowanych do nabycia wynosi 22.061;
Maksymalna liczba Obligacji serii N proponowanych do nabycia wynosi 12.453;
M aksymalia liczha Obligacji serii O proponowanych do nabycia wynosi 7.552,
6] Muaksymalna wartedé nominalna Obligacii serii 1. proponowanych do nabycia
wynasi 30.000.000,00 #1; Maksymalna warto$é nominalna Obligagyi serli M
proponawanych  do nabyeis wynosi 22.061.000,00 71 Maksymalna  wartodé
nominalna Obligacii seril N proponowanych do nabycia wynosi 12.453.000,00 74
Maksymalna wartosé nominalna Obligacji serii O proponowanych do nabyeia
wynosi 7.552.000,00 A,
7) Ostalecena liczba i wartodé nominalna Obligaeji serii L, M, N i O zostanje
wskazana prace Tmilemta w nehwale ws. Proyduatu Obligacii, —--—-v oo
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8) Okres do wykupu Obligacji serii L wynosi 36 miesigey liczone od Daty Przydziatu
Obligacji; Okres do wykupu Obligacji serii M wynosi 35 micsigey liczone od Daty
Przydzialu Obligagjl: Okres do wykupu Obligacji serii N wynosi 42 micsicey
liczone od Daty Przydziatu Obligacji; Okres do wykupu Obligacji serii O wynosi
34 miesiace i 13 dni liczone od Daty Przydziala Obligacji;--------------—------—--

9 Dniem wykupu Obligacii scrii L i M jest dziefi 16 marca 2024 r.; Dniem wykupu
Obligacji serii N i Obligacji serii O jest drden 13,02,2025 1., ---=--mmmmmmmmmencnen

107 Oprocentowanie Obligacji serii L, M, N i O naliczanc jest poczawszy od Daty
Przydziatu do Dnia Wykupu,

117 odsetki bedy ptatne zgodnie 7 Dnlem Plamadei Odsctek wskazanym w Warunkach
TFmisji.

12} Obligacje serii [ 1 M sy oprocentowans, Stawka Oprocentowania jest stala i jest
rowna 5,07 % w skali roku z zastrzezenicm postanowich ppkt. 3.1.2., 3.1.3.13.1.4
Warunkdw Emisji; Obligacje serii N ag oprocentowane. Stawka Oprocentowania
jest stada i jest rowna 5,40 % w skali roku z zastrzezenicm postanowien ppkt. 3.1.2.,
3.1.3.0 3.1.4 Warunkéw Emisji, Obligacje serii O s3 oprocentowane. Siawka
Oprocentowania jest stala i jest réwna 5,40 % w skali roku z zastrzekeniem
postanowien ppkt. 3.1.2,, 3.1.3.1 3.1.4 Warunkdéw Emisji, --———---—-—----—-n--

13} Stawka Oprocamtowania Obligacje serii L i M w pierwszym Okoresic Odsetkowym
jestpodwyisezona 0040 pp. 1), wynosi 347% w skali roku: Stawka
Oprocentowania - Obligacje serfi N w  pierwszym  Okresie  Odsetkowym
jest podwyzszona o (40 pp. 4. wynosi 5.80% w skali roku, Stawka
Oprocentowania Obligacje serii O w pierwszym Okresie Odsethowym
jest pedwyiszona o 0,40 p.p., tj. wynosi 5,80% w skali rokn, ----—----—-------—-

14} Obligatariuszom przystuguje prawo do nastgpujacych $wiadezed:
) Swiadezenia picniginego palegajacero na zaplacie Kwoty Wykupu, - -
B Swiadczenia pieniginege polegsjacego na zaplacie Kwoty Odsetek, -
¢) Swiadcrenia pienigimego dodatkowego {premii) za Przedterminewy Wykup

Obligacji, w przypadku i na warunkach okreslonyeh w pkt. 8.3.01 Warunkew
Himig)i.

Marcin Pawel Misztal dzialajacy w imieniu spéotki pod firma Wielka 27 spotka

z egraniczong odpowiedzalnodciy 7 siedzibg we Wroclawiu ofwiadeza, ze Suma

ipoteki jest nie mnigjsza niz 150 % lacznej wartosci nominalne) Obligacji serii L, M,

N i0, ktérc zostaly wyemilowune w ramach emisji Obligacji dekonywanych na

podstawie Warunkow Bmigjii Obligacji Serii T, Warunkéw Oblipacji Serii M,

Warunkow Obligacii Scrii N oraz Warunkéw Obhgax:y Serii (), ==

Marcin Pawet Misstal delabajacy w imieniv spofki pod firmg Wielka 27 spotka

zograniczony  odpowiedzialnodcia 7z siedribs we  Wreclawin  ofwiadosa,

e Administrator Hipoteki 1. spotka pod firmg MFTRUST spotka z ograniczony

odpowiedzialnodeis z siedeiba w Warszawie wyrazil zgode na zmiane tresei hipoteki.

§ 4. (RYCOR)
Marcin Pawet Misztal dzialajacy w imnienin i na rzecz spétd pod finma Wielka 27 spotka
zograniczona  odpowicdzalnodcia z  siedziba  we  Wroclkawiu  zobowiazuig
reprezentowans przer alebie spotice do zaptaty — wszelkich wynikajyeych badz
mogacyeh wynikaé wierzytelnosei z tytwhy Emisji Obligacji serii L, wszelkich
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wynikajycych badi moggeych wynikaé wiersytelnoSci z Waronkdw Emisji
Obligacji serii M. wszelkich wynikajycych badz mogacyeh wynikaé wierzytelnosei
7z Warunkdw Emisji Obligacji scrii N oraz wszelkich wynikajacych badi moggeych
wynikaé wierzytelnofei z Warunkéw Emisji Obligacji serii 0 — na rzecz
uslanowionego w zwinzkn z emisjy Obligacji serii L, M, N i 0 Administratora
Zabezpicezeni tj. spdikd pod firmg MFETRUST Spélka zograniczong
odpowiedzizlnosécia z siedziba w Warseawie (KRS 0000579064,
REGON 362608000)  dzialajgeego  w imienin  wlasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji serii L, M, N i O, kwol zabezpieczenych
w rozumnieniu Warunkéw Cmisji Obligacji Seril L, Warunkow Obligagjl Serii M.
Warunkéw Obligacji Serii N araz Warunkow Obligaeji Serii O, w tym w szezegblnodel
zobowigzuje reprerenlowany preez sicbie Spotke do:
a) zaplaty odsefek wskazamych szezegélowo w Warunkach Emisji Obligacji
serii L, Warnakach Emisji Obligacji serii M, Warunkach Emisji Obligacji
serii N oraz Warunkach Fmisfi Obligacji serii © (pkt3 Warunkéw Fmisji
Obligacji) w kazdym Dniu Platnosci Odsetek,

b wykupu Obligacji serii L, M, N i Q poprzez zaplatc na rzcez Administratora
Zebezpieczen a kazdy Obligagig serii L, M, N1 O:

— Naletnofei Glownej w przypadku wykupu w Dnin Wykupu, 10 jest w dnin
16.03.2024 r. w preypadku Obligacii serii L 1 M oraz w dnin 13.02.2025 1.

w przypadku  Obligacji serit M 1 Obligacii scrii O lub w Dmniu
Przedterminowegn Wykupu stosownic do pkt 8.2 Warunkow Emisji Obligacji

Serii L, Warunkéw Obligagii Serli M, Warunkdw Obligacji Scril N oraz _J

Warunldw Obligacii Serii O na radanie Obligatariusza, powickszone o odsetki
wyliczone sgodnie 7 pkt 3 Warunkéw Emisji Obligacji Serii L. Warunkéw
Obligacii Serii M, Warunkéw Obligacji Serii N oraz Warunkéw Obligacji Serii

O Iub,

—  Naleimosci Glownej w preypadku wykupu okreslonego w pkt 8.1 Wanunkdw
Emisji Obligacji Serii T., Warunkéw Obligacii Serii M, Warunkow Obligacii
Serii N oraz Warunkdw Obligacji Serii O, powigkszong] o kwoty odselek
naliczonych  od  dnia  Torpocrgeia Okresu  Odsctkowego  do  dnia
natychmiastowago (bee lego dnia) lyb,

- kwoty wynikajacej 2z wezednivjszego wykopu Obligacji serii L, M, Ni O
Zgodnie z pki 8.3 Warunkéw Emisji Obligacji Serii L, Warunkéw Obligacji
Serii M, Warunkow Obligacii Serii N oraz Wanunkéw Obligacii Serii Q, za
Zgdanie Emitenia, powigkszonc o dodatkowe §wiadezenia pienigine (promig)
liczong od wartoici nominalnef Obligucii bedaeych przedmiotem danceo
przcdterminowege wykupun, zgodnie z wyszezcgdlnicnicm zawartym w pkt
8.3.01 Warunkéw Emisji Obligacji Serii L, Warunkow Obligacii Serii M,
Warnnkow Obligacji Serii W orar Warunkdw Obligacii Scrii O, - cemmeemmo-

w  przypadkach i terminach tam  wskarzanych, kaidorazowo wraz
z ustawowymi odsetliami za opdimienia oras
¢) ewrotu na rzecz Administratora Zabespieczen wrzelkich kosztéw i wydatkow
poniesionych przez Administratora Zabezpieczed w «wigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowinszan pieniginych z Obligacji serii L, M, N
i O Byeznio 7 odsetkami ustawowymi za ophznicnia,

JStroaa IS

i co do tego obowiazku zaplaty — wszelkich wynikajgycych badz mogacych wynikaé
wierzytelnosci z tytulu Emisji Obligacji sexii L, wszelkich wynikajjcych bidz
mogacych wynikaé wierzytelnosci z Warunkow Emisji Obligacji serii M, wszelkich
wynikajgeych badi moggeych wynikaé wierzytelnoci z Warunkéw Emisji
Obligacji serii N oraz wszelkich wynikajgeych badi mogacych wymnikat
wierzytelnodci z Warunkéw Emisji Obligacji serii O — na rzeez ustancwioncgo
w zwigzlku z emisjg Obligacji serii L, M, N i O Administratora Zabezpicczen tj.
spitki pod firmg MFTRUST Spélka z ograniczona odpowiedzialnodcia z siedzibg
w Warszawie (KRS 0000579064, RE(KON 362668000} drialajacego w imienin
wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji serii L, M, N
i0, kwot zabczpicezonych w rozumicnin Warunkéw Emisji Oblipacii Scrii L,
Warunkéw Obligacji Serii M, Warunkédw Obligacii Serii N oraz Warunkdw Obligaciji
Serii O, w tym w szezegdlnodcd zobowiazuje reprezentowana przez sicbic Spétke do: -
a) zaplaty odsetek wskazanych szczepélowo w Warunkach Emisji Obligacji
serii L, Warunkach FEmisji Oblipacji serii M, Warmankach Emisji Obligacji
serii N oraz Warunkach Emisji Obligacji serii O (pkt3 Warunkdéw Emisji
Obligacj) w kazdym Do Platnesci Odsctek,

b) wykupu Obligacii serii L, M, N i O poprzcz zapfatc na rzcez Administratora
Zabegzpieczen za kazdg Obligacje serii L, M, N i O:

- Nalefnoéci Gléwnej w przypadiu wykupu w Dniu Wykupu, to jost w dniu
16.03.2024 r. w przypadku Obligacji scrii 1. i M oraz w dnin 13.02.2025 .
wprzypadku  Obligacli serii N i Obligagii seii O lub w Daiu
Przedterminowego Wykupu stosownie do pkt 8.2 Warunkéw Emisji Obligacji

Serii L, Warunkdw Obligacii Scrii M, Wanmlkdw Obligaci Serii N oraz
Warunkéw Obligacji Serli O na zadanie Obligatariugea, powigkszone o odsetki
wyliczone zgodnie z pkt 3 Warunkdw Cmisji Obligacii Serii L, Warunkow
Obligacji Serit M, Warunkéw Obligacii Scrii N oraz Warunkdw Obligacii Serii

O lub,

— Naleznoici Glownej w przypadku wykupu okreslonego w pkt 8.1 Warunkow
Emisji Obligacji Seri L, Warunkdw Obligacii Serii M, Warunkow Obligacii

Serii M oraz Warunlkow Obligacii Serii O, powickszong] o kwoly odseiek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odselkowego do  dnia
natychmiastowego (bez tego dnia) lub,

- kwoty wynikajacej z wezedniejszego wykupu Obligacji serii L, M, N i O
zgodnie z pkt 8.3 Warunkow Lmisji Obligacji Serii L, Warunkdw Obligacii

Serii M, Warunkow Obligacii Serii N oraz Warunkow Obligacji Serii 0, za
zadanie Emitenta, powigkszone] o dodatkowe dwiadesenia pieniesne (promig)

liczong od wartodei nominalnej Obligacji bedaeych prredmiotem dancgo
przadterminowege wykupu, zpodnie z wyszezegdlnicniam zawartym w pkt

8.3.01 Warunkdow Emisii Obligacii Scrii L, Warunkdw Obligacii Serii M,
Warunkow Obligac)i Serli N oraz Wamnnkéw Obligacji Serii O, -—---v--

w przypadkach i terminach tam wskazanych, kazdorazowo wraz

z ustawowymi odsetkami za opdsnienia oraz.

¢} zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczei wszelkich kosztow i wydatkow
ponicsionych przez Administratora Zabezpieczen w zwiazku z dochodzeniem
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wykonania przez Emitenta zobowijzan pienieinych z Obligacji serii L, M, N

10 fyeaie 2 odsetkami vstawowymi za opdsnicnia,
poddaje reprezentowana spitkg pod firma Wielka 27 spibka zogramiczona
odpowiedzialnoicig z siedziby we Wroclawiu z zabudvwanej nieruchomosei
stanowigcej daalke numer 30, obreb ewldencyjny: 0022 Poludnie, o powierzehni
,1244 ha, polosonegj we Wroclawin przy ulicy Powstanieéw Slaskich numer 106,
108, 110 i ulicy Wielkiej numer 27, dia kidrej Sgd Rejonowy dla Wroclawia-Kreykdw
we Wroctawiu, 1V Wydsiat Ksing Wiecrystych prowadz ksigee wiecsysly numer
WRIKAW201673/7, stanowiacej wlasnodé Spalkd, na ktérej na moment nzyskania
klauzuli  wykonalnedei jest uslimowiona hipoteka zabezpicczajaca roszcrenia
wynikajace z emisji Obligae)i serii T, M. N i © na rzecz Administratora Zabespiceren
4. spotki pod firma MFTRUST spélka z ogranicrony odpowiedzialnodcig z sicdziba
w Warszawic (KRS 0000579064, REGON 362668000),  dzialajacego  w intieniu
whasnym, lecz na rachunck obligatariuszy Obligacji. egzekucji wprost z niniejszego
aktu, w trybie art. 777 §1 pki 6) Kodcksu pustepowania cywilnego do kwoty
57.739.500,00 z1.
Zdarseniem, od ktdrego, uzaleZnione jost uprawnienie do prowsdrenia egrekucii
Jjest adpowiednio:
a) horskulecany uplyw Dnia Platnosei Odsctele od Obligaeji serii L iflub M i/lub N

ilub O,
b) besskuteczny uptyw Dnia Wykupu kazdej Obligacii serii 1. #/Tub M ilub N i/lub O,
¢) berskuleczny uplyw Dnia Prredierminewcgo Wykupu kazdej Obligacji serii 1. iflub

M 1/lub N i/lub O,
d) otwarele likwidacji Emitenta.
Przcdstawiciel Spétki ofwiadeza, ic zdarzemiem, od kidrepo wzalesmjone jest
wykonanie powysszege obowigzku spilki jeko Jdmznike rzeczowcgo, bedde
ofrzymanic przez Administratorn Zaberpicczenn nadanego w formie preesyfki
rejestrowanej w rozumicniu art, 3 pkt 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 1. - Prawo
pocztowe, polwicrdzenia od Noble Securities S.A. sporzadronegn w formic pisemnej
z podpiscm  notarialnie poswiadczoovm, ze Lmitent nie spehil, kidregokolwick
dwiadezenia wynikajacego 2z Obligacii serii L iflub M #/lub N Vlub O w terminie
wynikajaeym z Warunkow Fmisji Obligacji. Potwierdzenie, o ktérym mowa w sdanin
‘poprzednim zostanie sporsadzone przez Noble Securities 8.A. na pisemne zgdonic
Administratora  Zabeepiceeefi w  preypadky  braku  spelnienia przez  Emilenta
ktdregokolwiek swiadeenia (§wiadesen) wynikajgeych z Obligaei serii L i/lub M i/lub
N /lub O, w terniinie wynikajgeym z Warinkow Emigji Obligaci, --m---remmmemmmeeeee -
Trredstawicicle Spotki oswiadezs, #e Administrator Zabezpleczet moze wysigpic
o nadanic temn aktowi klavznli wykonalnodei w terminie do dnia 31 grudnia
2026 1.
Precdstawiciel Spatki odwiadeza, 2e powyisze nic ogranicza Wierzyciela w prawie
do udowodnienia, preed whadciwym sadom do nadania klauzoli wykonalnoged,
w jakikolwiek inny sposob, w szezegolnedel sgodnie « art. 786 Kodeksu postepowania
cywilnego, iz powyzsze zdarzenie wystapilo.
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§ 5. (POUCZENLA)

Notariusz poinformowat Stawajacepo o tredei i skutkach:
1} poddania sie egzckucii z aktn notarialnege oraz o tresel arl. 777 § 1 pkt 5) i &)
oray, arl. 786 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego,
zwlaszeza o tym, ze jezeli tytwd egrekucyjny jest waulemiony od zdarzenia, kiore
udowodnié powinien wicrzyclel, sad nada klavzulg wykonalnogei po dostarczeniu
dewodu  lego  zdarzenia  wtormie  dokumentu  urzedowego  lub dokumentu
prywatnego 7 podpisem poswiaderzonym urzgdowao,

2y ar. 65 ustawy o ksiggach wicczystych i hipotoce.

§ 6. (OKAZANE DOXUMENTY)

Do ninicjszego Aktu okazano:
1} wydruk z Krajoweso Rejestru S8gdowego — informacja odpowladajaea odpisowi
akfualnemu ¢z Rejesiru Przedsivbioreow, prowadzonego prace Sad Rejonowy

dla Wroclawia-Fabryezngj VI Wydzial  Gospodarcey Krajowego  Rojesiru
Sadowepe KRS 0000520460 i KRS 0000591533, pobrany w dniv deisigjszym, ---

2y wydruk  z Centralngj Bazy Danych Ksiag  Wicczystych  Ministerstwa
Sprawicdliwosci pobrany drogy elekironicma w dniu sporzadzenia niniejszepo
aktu, edpowiadajgey tredei ksiogi wicoryste] WRIKAW201673/7, - -—-mmeee

3) protokol nadzwyezajnego zpromadzenia wspdlnikdw spotid pod firma Wiella 27
spotka z ograniczona odpowiedzisinodela ¢ siedelby we Wroclawiu « dnia
04.08.2021 1.,

4y Warunki Emisji Obligacii Serii O spdfki pod Grmy i2 Development Spitka akeyjna
zdnia 11.03.2022 1.,

5) umowe zlecenia administrowania zabezpiecceniami obligacji zawarla pomiedyy
spotka pod firme i2 Development Spotka Akeyina z siedzibg we Wroetawiu jako
Emitentem  oraz  spotka pod firmg MFTRUST spotka z ograniczona
odpowicdzialnogciy jako Administratorem Zabezpieceen, » dnia 10.03.2022 1., -

6) Uchwale Zarzadu spotki ped firme 12 Development Spitka Akovina z sicdziby
we Wroctawin yumer 01/03/2022 z dnia 11.03.2022 r., w sprawie emisji obligagji
serii O,

T véwiaderenie o wyrasenin 7gody na zmiang hipoteki z dnia 30.03.2022 r. dozone
preee spotke pod firmy MFTRUST spdtka z ograniczony odpowiedzialnodeig
Zsiedziby w Warszawis » podpisem poswiadczonym notarialnic przez zastopeg
notarialnego  Magdaleng Jakacka-Swiercz, zastgpoe notarinsza  Daniela
Kupryjaficzyka z Kancclarli Notarialneg] w Warszawie (Repertorium A numer
6618/2022),

§ 7, (POSTANOWIENLA DOTYCZACT WNIOSKOW WIECZYSTOKSIEGOWYCH)
Wobec zawarcia dokomentowsnej ninigjiszym Aktem umowy jej strona ada,
uby noluriusz dzialajge na podstawie arl. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego
1991 r. — Prawo o potariacie, dokonats czynmnodei polegajacej na  zlozenin
za posrednictwem  systemu  keleinformalyesnego  wniosku  wieczystoksiggowego
do ksiggi wieczystgj numer WRIKA2Z01673/7, prowadzonej przcz Sad Rejonowy
dla Wroclawia-Kr/ykow we Wroclawin, TV Wydziat Ksisg Wieczystvch obejmujacego
nastepujace zadania:
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rmiang wpisu w dziale TV poprece zmiang tresci hipoteki ustanowionej do kwoty
48.672.000,00 2t na rrecs spoki pod firmg METRUST spotka z opraniczony
odpowiedzialnodeia zsicdribg W ‘Warszawie (KRS 0000379064,
REGON 362668000), w ten sposéb, Ze zwicksza sume tej hipoteki z kwoiy
48.072.000,00 2t do kwoty 57.739.50,,00 71 oraz zmicnia zakees zabezpieczenia
poprzez objgcie oprocz Obligacii serii L, Obligacji scril M oraz Obligacji serii N
dodatkowo rowniez Obligacji serii O tj. hipoteka wstanowiona zostaje w celu
zabezpieczenia wazelkich istnigjacych i praysziyeh rosecsed oraz wierzvielnosei
wynikajacych badZ mogacych wynikaé 2 tylulu Emisjii Obligagii — wivm
w s7ezegllnodei o zaplate naleznodei = lytuty wykupu Obligacji Serii L, M, Ni O
luh wexesnicjszege wykupu Obligacji serii L, M, N | O prverz Emitenta
4. i2 Development Spolka Akcyjna z siedwibg we Wroclhiwin (KRS 0000520460,
REGON 022010257y zgednie z Warunkami Lmisji, w tym miedey inmymi,
malemmuodet gléwne], odsetek (w tym odsetck od zalegtych kwol), prowizji i kosztdw
(w lym kosztéw egzekucji) iinnych kwot opisanyeh szezegotowo w Warunkach
Lmisji. w lym dodatkowego oprocaimowania naleznosel gléwnej Obligacji serii L,
M, N i O w przypadku wezesniejszego wykupu Obligacji serii L, M, N i O na
zadanic Emitenta, odselek od obligag)i 1 wszelkich kosziow | wydatkGw poniesionych
przcz  obligatariuszy  w rwiazku  z dochodzeniem wykonania prees emitenta
zabowigzah picnigimych = ebligaci, fycznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie
w wykonaniu zobowi gzl wynikajgoyeh 7 obligacii przez emitenta, ktére to obligacje
zoslaly wyemitowane na ponizszych zasadach:

I} obligacjc na okariciela seril 1. zostaly wyemitowane na pedstawic Uchwaty
mumer 3/02/2021 Zarzgdu Spélki Dmiterrta w sprawie emisji obligacji scrii T.
z dnia 26.02.2021 r., na podstawie Watunkéw Emisji Obligacji Serii L spolki
pod firmg i2 Development Spofka Akcyina 7 dnia 26.02.2021r. oraz na
podstawie Uchwaly Zarzadu Spilki Emitenta numer 1/03/2021 zdnia
16032021 r.; obligacjc nacokacicisla serii M rostaly wyemitowanc na
podstawie Uchwaty numer 024032021 Zarzadu Spotki Emitenta w sprawic
emisji obligacji serii M z dnda 24.03.2021 1., rmieniong Uchwala numer
1/04/2021 z dnia 07.04.2021 1., na podstawie Warankéw Emdsji Obligacii Serii
M apdtki pod firma i2 Development Spétka Akevina » dnia 24.03.202] r,;
obligacic na okaziciela serii N rostaly wyemilowane na podstawic Uchwaty
numer 01/07/72021 Larzadn Spétki milenta w sprawic cmisji obligacji seril N
v dnia 19.07.202] r.. na podstawic Warunkow Emisii Obligacii Serii N speatki
pod firmg i? Development Spotka Akeyina » dnia 19.07.2021 r. zZmieniong
Uchwaly numer 2/07/2021 1. z dnia 30.07.2021 r., obligacje na okaziciela serii
O rostaly wyemitowane na podstawie Uchwaly numer 01/03/2022 Zarzadu
Spolki Emitenta w sprawie emisji obligacji serii O z dnia 11,03.2022 .,
na podstawie Warunkéw Emisji Obligacji Serii O spilki pod firma
i2 Development Spdilka Akeyjna 2 dnia 11.03.2022 ¥ —--oememmememoe e
Obligacje bedg emitowane jako obligacjc na okazicicla, nie majuce formy
dokumentn  (zdematerializowane) i beda zarejestrowane w  Krajowym
Deporzycic Papierdw Warlosciewych Spotka Akoyjna z siedziba w Warszawie,

2

s
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%) zostanie wycmitowamych do 30.000 obligacji serii L o wartosci nominalngj
1.000.00 zlotych kazda, 4. o lacenej wartodci nominalnej do 30.000.000,00 zt;
zostanie wyemitowanych do 22.061 obligacii serii M o wartoécl nominalngj
1.000,00 ztotych kazda, 4§. o lgemej wartodel nominalnej do 22.061.000,00 zt;
eosianie wyemitowanych do 12,453 obligacji serii N o wartedel nominalng
1.000,00 Aotych kazda, 1j. o facznej wartosel nominalagj do 12.453.000,00 =},
zostanie wyemitowanych do 7.552 ebligacji serii O ¢ wartoéci nominalnej
1.000,00 zlotych kaida, tj. o laczmej wartosci nominalnej do 7.552.000,00 z1,

4) Cena emisyjna Obligacji serii L, M i N wynosi 1.000,00 zt kazda (cena

cmisyjna jest rowna wartosei nominalngj Obligacji), cena emisyjna Obligacji

seril O wynosi 20,00 PILN (cena emisyjna jest nizsza od wartosci nominalngj

Ohligaci),

Maksymalna liczba Obligacji serii 1. proponowanych do nabyeia wymnosi

30,000, Maksymalna lezba Obligacji serii M propenowanych do nabyeia

wynosi 22.061; Muksymalma liczba Obligacji serii N propunowanych do

nabyceiz  wynosi  12,433; Maksymalna liczha Oblipacji  serii O

propoenowanych do nabycia wynosi 7.552,

6) Maksymalna warlosE nominalna Obligacji serii L proponowanych do nabycia

wynosi 30,000.000,00 zt;, Maksymalna warloéé nominalia Obligacii serii M

propenowanych do nabycla wynosi 22.061.000,00 7 Maksymalna wartodé

nominzlng  Obligacii  serii N propomowanych do mabycia  wynosi
12.453,000,00 z}; Maksymalna warto$é¢ nominalna Obligacji serii
proponowanych do nabycia wynesi 7.552.000.00 28, —————

Ostatoezna liczba i wartodé nominzlna Obligacji serii L, M, N i O zostanie

wykazana praeys Bmitenta w uchwale ws. Przydziatu Obligacji, -------------——

&) Okres do wykupn Obligacji serii L wynosi 36 miesigey liczone od Daly
Przydziatu Obligacji; Olwes do wykupu Dbligagii serii M wynosi 35 miesiecy
liczone od Daty Przydsalu Obligacii; Okres do wwvkupu Obligacji serii N
wynosi 42 micsigey lezone od Daly Praydeistu Obligagji; Okres do wylkupu
Obligacji serii O wynosi 34 miesigce i L3 dni liczone od Daty Przydzialu
Obligacijis

9} Dmicm wykupu Obligacji serii 1.0 M jest dzief 16 marca 2024 v.; Dniem
wykupu Obligacji serii N i Obligacji serii O jest dxien 13.02.2025 r., -

10}Oprocentowanic Obligacji serii L, M, Wi O naliczane jest poczywszy od Daty
Przydzialu do Dnia Wylupu,

1M}odselki bedy plaine zgodnic z Dnicm Platnodel Odsctek  wskazanym
w Warunkach Fnisji.
12}Obligucic serii 1. i M sg oprocentowane. Stawka Oprocentowania jest staka i jest
rowna 3,07 % w skali roku z zastrzezeniem postanowien ppkt. 3.0.2., 3.1.3. [
3.1.4 Wanmkéw Pmigji; Obligacje serfi N 33 oprocentowane. Stawka
Oprocenlowania jest stata 1 jest rdwna 5,40 % w skali roku z zastrzeZeniem
postanowich ppkL. 3.1.2., 3.1.3. i 3.1.4 Warunkdw Emisji, Obligaeje serii O s
oprocentiowane. Stawka Oprocentowania jest stala i jest rowna 3,40 % w
skali rokn z zastrzeieniem postanowien ppket 3.1.2., 3.13. i 314
Warankdw Emisji,

w
et

=

Nota Informacyjna Obligacji serii N i Obligacji serii O sp6tki i2 Development S.A.

Strona 205




I2DEVELOPMENT

NOBLE
SECURITIES

Strona |20

13)Stawka Oprocentowania Obligacje serii L i M w picrwszym  Okresie
Odsethowym jest podwyzszona o 040 p.p., ti. wynesi 547% w skali roku;
Stawka Cprocentowania Obligacie scrii N w pierwszym Okresie Odsetkowym
jest podwyzzzona o940 pp., ti. wynosi 580% w skali rolau, Stawka
Oprocentowania Obligacje serii O w pierwszym Okresie Odscikowym
jest podwyzszoma a 0,40 p.p., tj. wynosi 5,80% w skali roku,----------voo -
14}Obligalariuszom praystuguje prawo do nastepujacych dwiadezeh: -——-v—-
4) Swiadczenia pienisznego polegajacezo na zaphacie Kwoty Wykupu,
b) Swiadceenia pieniginego polegajacego na zaplacie Kwoty Odsctek, -—--—
c) Swiadorenia pienigFnegoe dodatkowego (premii) za Przedtcrminowy Wykup
Obligacii, wprzypadku i na warnkach okreflomych w pke. 8.3.01 Warnkow
Emisji.
zgadnie » postanowicniami § 3 ust. 1 ninigjszego Aktu,

precsylajac do sadu wieczystoksiggowegoe jako podstawe wpisu, wypis tego Akro,
oraz dokument powolany w § 6 plkt 9) niniejszego Al

2. Stawajacy wskaruje, ze uczestnikiem postgpowania wisczysioksicpowego wszezgtepo
na podstawic wnioskn, ¢ ktérym mowa w ust. 1, bedzie spéika pod firma MFTRUST
spilka 7 ograniezong odpowiedzialnodcia z siedziba w Warszawie (adres: 00-645
Warszawa, ulica Liodwika  Waryiskisgo  mumer 34, KRS 0000570064,
REGON 362668000).
Notariusz poinfonmowal Stawajyeego o bremieniu:
1) art. 626° Kodeksu poslepowania cywilnego, w szezegdnosei o tym, ze w przypadku
wnioskéw skiadanych prees notariusza obowigzek popravienia lub uzupelnienia
whioskl spoczywana stronie ceynmodel notarialne,
2) art. 626™ § 17 i § 1 Kodcksu postgpowania cywilnego, 4. ¢ mozliwodei aveczenia
sig w tresci ninigjszegc akin, zawiadomienia sgdu o dekonanym wpisic w ksiedze
wicczyste], a takic o mozliwesel Zzdania dorgozenia takicge wawiadomienda
na konto zalozonc w systemic tclcinformatycznym elekironicznego postgpowania
wieezystoksigpoweoo — na wninscle nerestnika postgpowania cawarly w akeie
notarialoym.

w3

LR
Wypisy ninicjszego Aktn mozna wydawaé w dowolngj ilogei lakre wierrycielowi
hipofecnemu i administratorowi hipoteki.

Koszty sporzadzenia tepo Aktu ponesi spdika pod firma Wiclka 27 spotka z ogranicrong
odpowiedziulnodeia 7 siedziba we Wrockawiu,

ERE

1. Pobrano
a) wynagrodzenie notariusza na podstawie §2, §5, §6 i § 17 Rozporzadzenia
Minisira Sprawiedliwodel z dola 28 crerwea 2004 r. w sprawic maksvmalnych
stawel taksy notarialnej 2.000,00 zt

b) podatek od towardéw i uslug VAT od kewoty w Hit. o) 4. 23%, ——cemmemv 460,00 z1
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¢) oplatg sadowy na podstawie arl. 44 Ustawy 7 dnia 28 lipca 2005 1. o koszlach
sadowych w sprawuch oy wilnych od zmiary trefci hipoteki --- - 100,00 z}

2. Ophala sydowa pobrana przy alcic bedzie 7argjestrowana w Reperlorium A pod
nurnerem ztozonego wniosku wieczystoksiggowego.

3. Podane w usl. 1 kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku
wieczysloksiggowego wraz z nalesnym podakicm VAT (facrnie 246,00 k) oraz
kosztow wypisow/odpiséw fogo aktu, ktére wraz z podstawg prawny ich pobrania
zostang podane na kazdym « wypisdw/odpisiw.
AkL len odesytano, przyigto i podpisane.

CIRVATIAL WEATSORECTNTE PODPISALY:
STAWAIACA | WOICLLCH KAMINSKL - NOTARIUSZ

RFPERTORILM AWUMER 18799 /2022

KANCELARIANOTARIALNA W WROGEAWILL ULKA RUSKA NUMER 34, ———-
WYTIS TEN WYDAND  SPOLUE
POBRANC
AYRA TORSTAWE § 12 ROZP. MW, SPRAW, 7 DNTA 28 CZERWC A 2004 R. W TPRAWIE
WAKSYMALNYCLLSTAWLK TAKSY NOTARIALNE] KWOTE - 100,00 2
BYLODALLE VAT, 11, 23% QD KWOLIY W BKLAY ——— e 33,000 7F.
WROCLAT, RIS 31.03.2022 R

25

)}lr{h Kamlitski

AR

S
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Repertorium A numer 18794 /2022

AKT NOTARIALNY

Dnia 3T marca 2022 roku, w budynku we Wroclawiu, przy ulicy Laciarskiej numer 4B,
przed notariuszem Wojcicchem Kamifiskim, prowadzgcym Kancelarie Notarialna we
Wroclawiu, przy ulicy Ruskiej numer 3/4, stawil sie:

MARCIN PAWEL DMisSzTAL, syn Ireneusza i Gabricli,
PESLCI. 84120407376, zamieszkaly wedhig odwiadczenia: 51-670
Wroctaw, ulica Dembowskiego numer 43f, ktdrepo tozsamosé
notariusz stwierdzit na podstawic dowodu osobistego serii
i numer DAT 969893, - e
dziatajgca przy tym Akcie w imieniu i na rzecz spétki pod firma:
i2 Development Spétka Akeyjna z siedziba we Wroclawin,
{adres:  50-104 Wroctaw, ulica FEaciarska numer 4B,
NIP 8971785953, REGON 022010257) wpisanej do rejestru
przedsighiorcaw Krajowege Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000320460,
juko Prezes Zarzadu — uprawniony do samodzielnej reprezentacii
Spotki, co potwierdza okavana informacja odpowiadajaca
aktualnemn  odpisowi pobranemu ze strony intcrnetowe;
Ministerstwa Sprawiedliwoéci, napodstawie art. 4 usl 4aa
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym, wedlug stanu na dzien sporzadzenia ninigjszego Aktu,
Marcin Pawel Misztal o§wiadeza, #¢ stan prawny i faktyczny
ujawniony w Rejestrze Przedsiebiorcow jest aktualny na dzien
sporzadzeniu ninigjszego Ak, jego mandal nie wygast, kadencja
nadal lrwa, nie 7tozyl rezygnacji ani nie zostal odwotany oraz jest
uprawniony  do dokonania cszynnodci prawnych, objetych
niniejszym aktem,
Marcin  Pawel Miszial oSwindeza, 2Ze w  stosunku
do reprezentowansj przez niego spdtki nie jest prowadzone
postgpowarnic  reslrukturyzacyjne, uktadowe, upadlosciowe,
lilkwidacyjne lub naprawcze, ani nie zostala postawiona w stan
likwidacji, jak rowniez nie ma podstaw do ich wszezgoia. —---——
Marcin Pawel Misztal o§wiadceza, ze reprezentowana przez niego
spolka uzyskala wszelkie zgody organdéw korporacyjnvch oraz
wykonala  wszystkie  czynnosci  korporacyjne  niezbedne
do dokonania czynnodci objetych ninicjszym Altem, ponadto
spotka jest upowazniona do dokonania tych czynnodci, a zgoda
zadnych innych organéw korporacyjnych albo osoby trzecici
nie jest wymagana dla ztoienia o§wiadczen.
i2 Development Spétka Akeyjna ¢ siedziba we Wroctawin zwana
bedzie dale] rownicz ,,SPOEKA™ lub . EMITENTEM”, --o-—o—mmeeeee

Nota Informacyjna Obligacji serii N i Obligacji serii O spotki i2 Development S.A.
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Marcin  Pawel  Misxtal  ywany  bedzie  dale] rowndez
PREEDS TAWICIELEM SPOTKT".

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCII

§ 1. (OSWLADCZENIA}

Przedstawiciel Spotki odwiadeza, e dnia 11.03.2022 1. Zarzad Spétki Tmitenta podijat
Uchwalg numer 01/03/2022 w sprawie emisii obligacji seril O, w ktérvch postanowid,
zc wyemitnje do 7.532 sztuk obligacji na okaziciela serii O o lgeme) wartode
nominalnej de 7.552.000,00 PLN zgodnic z pestamowieniami Warunkéw Emisji
Obligacji Serii O spélki pod firma il Development Spétka Akeyjona z doia
11.03.2022 r. {dalej réwnicZ jako ., WARUNKT EMISTT™),
Przedstawiciel Spdtki w zwigzku z powyzej opisanymi Uchwatami odwiadcza,
zc Zarzad Emitenta stwicrdzil dojscie emigji Obligacji do skulkn i postanowit
przydzieli¢ facznie 6.045 obligacji, niezaberpicczonych i oproceniowanych, o wartogei
nomicalngj  L.00O00 PILN kuida, o cenie emisji 920,00 PLN kazda, o lgczncj
maksymaloej wartofei nominalnej 6.045.000,00 PLN (dale) rowniez jako
LOBLIGACIE™), Do dnia zarejestrowania Obligacji w Krajowym Deporyeie Papiordw
Wartogciowych ewidencie, o ktdrej mowa w arl. 7a usl. 4 pki 4} ustawy 2 dnia 29 lipca
20051. o obrocie instrumentami finansowymi budsie prowadsé Noble Securities
Spitka Akeyjna z siedzibg w Warsrawie (REGON 350647408, KRS 0000018651), —
Przedstawiciel Spotki ofwiadeza, e zgodnie £ Uchwalq oraz Warunkami Emisji: —--
1} oferla publiczna Obligacji prowadzona bedzie na pedstawic art, 33 pkt 1) ustawy
7 dnia 15 styeania 2015 v. o obligacjach, w trybic oferty prowadzonci na podsiawic

art, 37bust. 1 Ustawy o Ofcreic, w wyniku ktérej zakladane wplywy brutto Emitenta

na terytorium Tnii Furopejskiej, liceone wedtug ich cony cmisyjng] z dnia jej
uslalenia, stanowig nicmnigj niz 1 000 000 euro 1 mniej niz 2 500 000 euro, i wraz

£ wphywani, kiére Fmitent zamierza uzyskaé z tytulu emisjl Obligacii dokeonanych

w okresie popreednich 12 miesiecy, nic bedg municjsze niz 1 000 000 ewro i beda
mniejaze niz 2 500 000 curo, poprzez kicrowanic Memorandum Informacyjnego do
Inwestordw, dla kidrej nie ma obowigzku opublikowania prospektu; na podstawic
uchwaly nr 1/03/2022 Zarzygdu Tmitenta 2 dnia 11 marea 2022 rokn w sprawie
emisji Obligacyi,

2) Obligacje beds emitowane w walueie polskiej (PLN),
3) wartoéé nominalna jedno] Obligacii wynosi 1.000,00 PLIN, =--n-mmmmmnmmmmmee e
4) cena cmisyjna Obligacji wynosi 920,00 PLN (cena emisyjna jest nizsza od wartoscl
nominalnej Obligacii),

3) maksvmalna liczba Obligacii proponowanych do nabycia wynosi 7,532, —-——-
6} maksymalna warlodé nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
7.552.000,00 21,

Ty ostateczna liczba i wartodé nominalna Obligacii zostanie wskazana przes Emilenta
w uchwale w sprawie Przydziatu Obligacil,

8} okres do wykupu Obligacii wynosi 34 miesigee 113 dni liczone od Daty Przydziah
Obligacji,

9 dniem wykupu Obligacii jest delen 13.02.2025 1.,

LAlrona 3

10} Obligacje sa cprocentowanc. Stawka Oprocentowania jest stala i jest rowna 5,40 %
w skali roku z castrreseniem posianowled ppkt 3.1.2.. 3.1.3. i 3.1.4 Wauronkow
Fmigll, . m.in. Stawka Optocentowania w picrwszym Okresie Odsctkowym
jest podwyzszona o 0,40 p.p., 1. wynosi 5.80% w skali toku, ---—-eemmemmmeee

11) Oprocentowanie Obligacji naliczane jest pocrgwszy od Daty Przydziahn do Daia
Wykupu,

12) odsciki beda platne zgodnie » Dniem Plamodei Odselck wskazanym w Warunkiach
Lmisji,

13} prog emisji w rozmmieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligaciach nie zostal okreslony.

14) Obligacje bedg emitowane juko obligacie na okamiciela, nie majgce formy
dolannentu (zdematerializowane) i bedy zarejestrowane w Krajowym Depozyeie
Papierow Wartosciowych Spotka Alcyjna z siedzibs w Warszawie, ---

15) Obli gatariuszom przy :duguje prawe do nastepujacyeh Swiadoren:
a) Swmdczemﬂ plenigZnego polegujacego na zaplacie Kwoty Wykupis, ---—-—---
by Swizderenia plemf;mego pelegajacego na zaplacic Kwoly Odsetek, —emmmmme—
) Swiadczenia pienieznego dedatkowego (premii) za Preedterminowy Wylkup

Obligacji, w przypadku i na warunkach okredlenych w pkt. £.3.01 Warunkdw
Emisji,

16) Fmitent bedzie si¢ ubiegaé o wprowadzenie obligacji da obroty w Alternatywnym
Systemie Obrotu Catalysi prowadzonym precz Gields Papierdw Wartogciowyeh
w Warszawie Spitka Akeyjna,

17) Sredki pozyskane z emisfi Obligucit po odifczenin kosztow emisji zostana
wykorzystane przez Emitenta na realizacje inwestycji polegajgoej na budowie
hudynkn  biurowo-ustugowsgo z parkingiem podziemmym, usytuowanego
we Wroclawiy przy ulicy Powstaficdw Slgskich numer 106, 108, 110
i ulivy Wiclkie] numer 27 (dziatka 30),

18} Pudmiotem pelnigeym funkeje Agenta Emisji, w tym prowadzaeym Fwidencic
jest spétka pod firmg Noble Securitics Spotka Akeyjna z sicdziba w Warszawie, --

Przedstawictel Spotki ponadte ofwisdeza, #c Fmitent zobowiazal sic, do lego aby

Wszelkic  wierzytelnodei  Obligatariuszy wrzgledem FEmitenta wynikajace

z Obligacji byly zabezpieczone poprzez wystawicnie przer Emitenta Weksla

Wiasnego in blanco z Klaweuly ,bez protestu® wraz z Deklaracja Wekslows

sporzgdzong £ podpisami notariainie podwiadezonymi, ktéra stanawi zatyeznik numer 6

do Warunkdw Emisji, prey czym:

1) Weksel Wiasny wystawiony bedzie na teecr Adminiswatora Zabezpisczefi,
awzwigsku 7 wystawieniem przez Lmitenta Weksla Wlasnege  wawrze
on z Administratorem Zabezpieczen Deklaracie Weks[owa, - cmmmmmmmnn

2) zostanic wyslawiony Weksel Wlasny wraz v Deklaracjy Wekslows w torminle
do Dnia Przydziatu,

3} Dellaracia Wekslowa upowazia do wzupcinienia Weksla Wiasnego w preyvpadku
nicwykonania wterminie pree Emitenta jego xobowiazania do zaplaty jakiejkelwick
kwoty naleznej Obligatariuszom z tylutu wykupu Obligacii oraz do zaplaty kosziow
i wydatkéw poniesiomych w zwiazlu z dochodzeniem wykenania prrzez. Emitenta
zobowiazan picnighnych z  Obligacji, lacznie =z odsetkami ustawowymi
#a opd#nienia w wylonaniu zobowiazai z Oblipacji prees Fmitenta, «—---eeee--

4} Deklaracja wekslowa prrewidije miedzy intymi, zc:

Nota Informacyjna Obligacji serii N i Obligacji serii O sp6tki i2 Development S.A.
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a) malksymalna kwota na jaka mozc zostaé wypetniony Weksel Wiasny tacmie nie
moze przekrocryé kwoly odpowiadajageej 115% wartosei nominalnej Obligacji
aktuslngj na dzich zawarcia Deklaracji Wekslowgi, o latdrej mowa wpkt 5.8.2.
Warunkow Limisji,

b) Weksel Whsny zostanic zwrocony Lmitentowi w terminie 14 dni od dnia,
w ktorym nastapi catkowita splata wszelkich wierzytelnodci wynikajacych
7 Obligac)i oras zostanie to polwierdzone precz. Emitenta Administratorowi
Zabeyrpieczen,

3} waspokajenic 7z Weksla Whasnego oraz Deklaracii Wekslowej bedzice polegato na
jege wypclnieniu presz  Adminisiratora Zabezpicczen zgodnic z Deklaracja

Wekslowy, przedstawieniu jego Fmitentowi do zaplaly orar dalszym dochodzeniu

roszczeh w przypadku bralu zaplaty, w tym w drodze postepowania cegzelucyinego

w ramach postepowania cywilnego.

Prredstawiciel Spotki ponadio oswiadees, ¢ jednym z zabezpieczen wskarzanym
w Warunkach Emisji jest zobowigzanic w dniu wystawionia Weksla Wilasnepo,
Ze Bmitent zlozy na rzecs Administratora Zabezpieczenn o§wiadezenie o poddaniu
sig egzeliucji w trybie art. 777 §1 pkt 5) Kodeksn posigpowania cywilnego
stanowiace zatacznik numer 7 do Warunkéw Emisji, do kowoty odpowiadajaccj 113%
Obligacji na dziei zawarcia Deklaracji Wekslowei, co do obowigzku zaplaty przez
Bmitenta Administratorowi Zabezpicezen wszelkich kwot z tytulu Weksla Wiasnogo
oraz obowigzlu zwrotu wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez
Administratora Zabezpleczen w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Cmitenta
zobowigzania pienigznego  Weksla Wiasnepo, przy czym Administrator Zabezpieczeni
bgdzis uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadunie klauzuli wykonalnosci
takiemu aktowi notarialncmu w terminie do dnia 31 grudnia 2026 1, ~-=-reermmoea-
Przedstawiciel Spélki ofwiadeza, ze spélka pod firmg MFTRUST spélka
zograniezong odpowiedzialnoiciy z siedziba w Warszawie (adres: 00-045
Warszawa, ulica Ludwika Waryiskiego numer 3A, ROGON 362663000,
NIP 7010510433) wpisana do rejestru prredsichbioredw Krajowego Rejestru Sydowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarcey Krajowego Rejestru Sydowego, pod numerern KRS 0000579064, zostata
usianowiona administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy z dnia
15 styepnia 2015 r. o obligacjach oraz administratorem zabezpieczen w rozumienin
arl. 20 Ustawy 7 dnia 15 styczoia 20151, o obligacjach (dalg] rdwnicz jako
LADWINISTRATOR HIPOTEKL™ lub  ADMINISTRATOR ZAREZPIRCZEN), na podstawie
umnowy zawarlej z Emitentem.
Prredstuwiciel Spotki o$wiadeza. - Ze wszelkie warunki wyplaty oprocentowania,
Swiadezen 7 obliacii, warunki preydziatu obligacji i zasady preedterminowego wykupu
zostaly srovegdlowo opisane w Warunkach FEmigji oraz, #¢ do pojeé pisanych
w ninigjsaym Akcic wielka litera | niezdefinjowanych w nim stosuje sie definicje
zawarte w Warunkach Hmisji.

§ 2. (RYGOR)
Marcin Pawet Misztal dziatajacy jako prredstawiciel i2 Development Spitka Akcyjna
7 siedziby we Wroclawiu (adves: 50-104 Wroclaw, ulica Laciarska numer db,
NIP 8971785953, REGON022010257)  wpisangi do  rgjestru preedsiebioreow

s
:
i

et franals

Krajowogo Rejestru Sadowcgo prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia-
Liabryezne) we Wroctawiu, V[ Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowege
pod pumerem KRS 0000520460, o kapitale vaktadowym wynoszacym na dzien
sporzadzenia  Warunkéw  Emisji  9.700.000,00 7t (wplaconym  w  calofci)
co do obowiazku zaplaty na rzece Administralora Zabespicczen tj. spotki pod firing
MFTRUST spotka » ograniczong odpowicdzialnodcia » siedsiba w Warszawie
ustanowioncgoe w rwiszku 7 cmigja Obligacii drialajaccgo na rrecz Obligatatiuszy
uprawnionych ¢ Obligacii kwot rahezpieczonych w rozumieniu Warunkéw Emisii.
ofwiadera, #c poddaje reprezentowang przez siebie spotke pod firma 2
Devclopment Spotka Akeyjna z siedziby we Wroclawin z calego majatku nalezaccgo
do Brmitenta, na reece Administratora Zabezpicezen tj. spétki pod firmg MFTRUST
spotka z ograniczony odpowicdzialnodcia z siedziba w Warszawie (adres: 00-845
Warszawa, ulica Warynskiego numer 3A) wpisang] do rejesoru przedsigbiorcow
Krujoweyo Rejestru Sgdowego prowadzonegoe przez. Sad Rejonowy dlam. st Warszawy
w Warszawic, XTI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowepe pod numerem
KRE 0000579064, deiatajacego w imieniu whasnym, leez na rachunek obligatarinszy
Obligacji wprest z ninicjszego aktu, egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeklisu
postgpowania cywilnego do kwoty 6.951.750,00 28 w zakecsic wszelkich
wynikajacyeh Warinkéw Emigji Obligacji obowigzkow zaplaty, w tym: --------mmemme-
a) obowiazrkn zaplaty odsctck wskazanych szezepdlowe w § 1 ninicjszepo aktu
(pkt 3 Warunkéw Emigji Obligacii) w kazdym Dniu Planodel Odsetelt, —--m-me-m--n

b obowigzku wykupu Obligacjii poprzcz zaplarg na rzeez Administratora
Zabezpieczen za kazds Obligacje:

—  Naleznosei Glownej w preypadku wykupu w Dniv Wykupu, to jest w dniu

13 lutego 2025 1. lub w Dniu Presdierminowego Wykupu stosownie do pkl §.2
Warnnkdw Lisji Obligacii na zadanie Obligatariusza, powickszone o odsetld
wyliczenc zgodnic Z pkt 3 Warunkdw Emisji Obligacji lub -m—memeeemeememeeene

— Nalcznosel Gldwnej w przypadku wykupu ckreslonego w pkt 8.1 Warunkdw
Emisji Obligagji powickszomel o kwoty odsetek naliczonych od dnia
rozpoczgcia (kresu Odsetkowego do dnia natychiniastowego {bez tego dnia )

lub

—  kwoly wskazanej w szezegblowo w § 1 niniejszego aktu (w przypadiu
wezeSniejszego wykupu Obligacji zgodnie 7 pkt 8.3 Warunkdw Fmisji
Obligagji #a iydanic Fmitenta, powiekszong o dodatkowe dwiadezenia
picnigznc (premie) liczona od warledci neminalne Obligacii bedacych
przedmiotem danego przedterminowege wykupu, sgodnie

7 wysrezegdinicniom zawartym w pki 8.3.01 Warunkdw Emisji Obligacii, ----

w preypadkach 1 terminach ftam wskazanych, kazdorazowo wrax 2 ustawowymi
odyetkamni zu upoimienia oraz

¢} ewrolu na reece Administralors Zebespieceenn wsrelkich kosetdw 1 wydatkéw
poniesionych przez Adminisiralors Zabespiecsen w ewigrkn 2 dochodzeniem
wykonania przez DCinitonta zobowlazan picnicenyeh z Obligacii, lgcamie

z odsctkami ustawowymi za opdimienia,

7a zdarzeniem, od ktérepo uzaleznionc jest uprawnienie do prowndzenia egzekucji
jest odpowicdnio:
a)  bezskuteczny npdyw Dnia Platnodei Odsetek od Cbligacii,
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b} bezskuteczny upltyw Dnia Wykupu kazdej z Obligacjl,
) hezskutecany uphyw Dnia Preedierminowego Wykupu kazdej 7 Obligacii lub —--
d) otwarcie likwidacji Emitenta.
Marcin Pawet Misztal dzialajgey w imicnin spalki pod fimmg i2 Development $pélka
Akeyjna z sicdaiba we Wroclawiu ofwiadcza, ze. zdareeniem, od ktorspe uzalcznione
jest wykonanie powyzszego obowinzku Hmilenta, bedzie otrzymanie precr
Administratora Zaboepiecsen nadanego w formie praesylki rajcstrowansj w tozumisniu
art. 3 pkt 23 ustawy 7z dnfa 25 listopada 2012 1. — Prawo pocrztowe, potwierdzenia
od Noble Securitics $.A. sporzgdzonego w formie piscmnej 7 podpisem notarialnic
puswiadezonym, iz nie zostato spetnione ktéregokelwick $wiadczenia wynikajacego
7 Obligacji w terminic wynikajgeym z Warunkdw Bmisji Obligacji. Potwierdzenie,
o ktdrym mowa w zdaniu popreednim zostanie sporzadzone przez Noble Securities S A
na pisemne zadanic Admmistralors Zabezpieczen w przypadku braku spehnienia prrez
CEmitenta  ktéregokolwick swiadorenin ($wiadczen) wynikajacych ¢ Obligesji,
w terminie wynikajaeym z Warankdw Emigi Obligacji.
Marcin Pawel Misztal deiatajacy w imicnin spétki pod firmg 12 Development Spolka
Akeyjna z siedziba we Wroclawiu ofwiadura, 7e Administratora Fabespiccren,
4. spdlka pod firma MFIRUST spotka = ograniczona odpowiedzialnodeis 7 sicdziba
w Warszawie (KIS 0000579064, BEGON 3626680000, more wystapié z wnioskiem
o nadanie lemu aktowi kianzuli wykonalmodcl wiclokrotnie, w terminie najpézniej
dodnia 31 grudnia 2026 r., codo kakdorazowege nuruszenia przez Emitenta
obowigzlku zapluly wszelkich wynikajaeych badz mogycych wynikaé wicrzytelnosci
ztyinbu BEmigji Obligacii i wazelkich wynikajacych badZz mogacych wimikaé
wisrzytelnosci z Warunkow Emisji oraz wszelkich kwol ¢ tytuln Weksla Whasncgo,
opisanych w § 1 tego aktu, okroslonych w ninigjszym skcie — akt niniejscy moie
stanowié podstawe wielokroinego nadawania klanzuli wykonalnogei. -o=essmmmemsammsaeee_

§ 3. (DOKUMENTY)

Do ninigjszegoe Aktu okazano:
1} wydruk x Krajowego Rejestru Sadowege — informacja odpowiadajgea odpisowi
aklualnemu z Rejestru Preedsighiorcdw, prowadzoncgo przez S¢d Rejonowy dla
Wroclawia-Fabtycme] VI Wydzial Gospodarczy Krajoweygo Rejestru Sgdowego
KRS 0000520460, pobrany w dniu dzisiejszyns,
2} Warunki Emisji Obligacji Serii O spélkl pod firma i2 Development Spélka akeyjna
»dnia 11.03.2022 1.,
3) umews zlecenia administrowania raberpieczeniami obligacii zawarly pomigdzy
spotks pod firme i2 Development Spétka Akeyina z sied<by we Wroctawiu jako
Tmitentem oraz spélca pod frmg MEFIRUST spolka z  ograniczona
odpowiedzialnoscia jako Administratorem Zabezpicezedi, z doia 10.03.2022 1., ---
4) Uchwale Zarzadu spotki pod lirmg 12 Development Spélka Akcyijna & siedzby
we Wroclawiu numer 01/03/2022 «# dnia 11.03.2022 r., w sprawie emisji obligacii
serii €,

§ 4. (POUCZENTA)
Notariusz pouczyt Stawajacepa o skutkach poddania sie egzekucji z aktu notarialnego
oraz o tresei art. 777 § 1 pkt 533 6) i art. 786 ustawy 7 dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks

Strona 7

postepowarnia cywilnego, zwlaszeza o tym, #e jezeli tytul cazekueyjny jest uzalezniony
od zdarzenia, ktére udowodnié powinicn wicrryeiel, sad nada klauzule wykonalnosci
po dostarczoniv  dowodu fege zdarzemia wiormie dokumentu urzedowego
Tub dokumentu prywatnego z podpisen podwiadezonym wrzgdowo. —----mmemmemeemm-m-m-

E
Wypisy ninicjazepe Akt mozna wydawaé w dowolngj ilodei lakze Administratorowi
Zaberpleceed.

Koszty sporzadzenia tego Aktu ponosi spitka pod firmg i2 Development Spélka
Akeyina z sicdzibg we Wroclawiu.

Pubrano:

a) wynagrodzenie notariusza na podstawic § 3, § 51 § 17 Rozporzgdeenia Ministra

Sprawiedliwoscl 7 dnia 28.06.2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy

notarialnej 1.000,00 z

b} podatek od towardw i uslug VAT 1j. 23% od kwoty w lit. a) —--—---—- 230,00 zt
Akt ten oderylano, preyjelo i podpisanc.

ORYGINAL WEASNORECANIE FOGPISALL
STAWAIACY | WOICIECH EAMINSKL — NOTARTUSZ

RFPFRTORTIM ANTMER  TATUS /2022
KANCELARIA NOTARTATNA WE WROCLAWIL, ULICA RUSK A NITMER 374, aeen
Weg L WYTIARD  SPORCE
PUBRANO:
AYNA FODSTAWIE § 12 ROZP. MIN. SPRAW. 7 TINTA 28 CEERWCA 2004 R, W SPRAWLE
MAKSYMALHYCH STAWEK TAKSY NOTARIALNEI KWOLE -- —-- 36,00 75
BYPODATEE VAT, T 23% OD KWOTY W PET A) -
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22.12. Umowa z Administratorem Zabezpieczen (Obligacje Serii N)

Poufne

UMOWA ZLECENIA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJI

z dnia 19 lipca 2021 r.

i2 DEVELOPMENT S.A.

jako Emitent

METRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

jako Administrator Zabezpieczen

Nota Informacyjna Obligaciji serii N i Obligacji serii O spotki i2 Development S.A.
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HINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZEMIAMI OBLIGACJl zostala zawarla
w Warszawie dnia 19 lipca 2021 r. ((Umowa’) przez | pomigdzy:

(1)  spolks driatajgcy pod firmg: Ji2 Developmant™ S5.A. | prey ul. Laciarskie] nr 4b wpisang do rejestnu
przedsighiorcow — Krajowego Rejesiru Sadowego prowadzonego przez S5ad Rejonowy dla
Wroclkawia-Fabrycznej we Wroclawiu, V1 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000520460, WIP: B971785853, REGON: 022010257, z kapitalem
Zakiadowym w wysokosci 9.700.000,00 PLM, wplaconym w calosci (.[Emitent”), reprezentowang
przaz:

Marcina Misztala- uprawnionego do samodzielne| reprezentacji
oraz

(2] spolks dzislajgcy pod firma: MFTRUST spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Warszawie, przy ul. Ludwika Wanynskiego 34 (00-645 Warszawa), wpisang do rejesiru
przadsigbiorcow - Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez S3d Rejonowy dla m. sk
Warszawy w Warszawie, X1 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numeram
KRS 0000579064, MIP: 7010510433, REGON: 362668000, z kapilalem zakladowym
wowysokosci 5.000,00 (piec tysiecy]) PLM, (.Administrator Zabezpieczen™ lub .MFTRUST).
reprazeniowang przez:

Miroslawa Fialka — Czlonka Zarzadu uprawnionego do samodzieinej reprezentacj.

Emitenl oraz Adminisirator Zabezpieczen zwani 53 w dalszej czesc niniejsze] umowy Stronami™,
a kakda z nich indywidualnie .Strong”.

IWAZYWSEY, ZE:

[(A) Emilent zamierza dokonat emisji do 12 453 (dwanascie tysiecy crlerysla piecdziesigl trzy)
Zwykkych zabezpieczonych obligacji na ckaziciela seri cznaczonej litera N, niemajgcych formy
dokumentu, owartosci nominalnej jednej obligaci wynoszacaj 1.000 (jeden tysigc) PLM, o lacznej
wartosci nominalnej do 12 453 000,00 (slownie: dwanascie miliondw czlenysta pietdziesigl trzy
tysigece D000} PLM, po cenie emisyjnej jednej obligac)i rwnej jej warloSci nominalnej
[.Obligacje™); &rodki pozyskame z emisji Obligacii po odliczeniu koszidw emisji zostang
wykorzystane przez Emitenta na realizacje inweslyc)i polegajgcej na budowie budynku biunowo-
uslugowego z parkingiem podziemnym, usyluowanego we Wroclawiu przy ul. Powstancow
Slaskich 108, 108, 110 i ul. Wielkiej 27 (dziatka 30);

(B) zabezpiecreniami roszczen obligatariuszy wynikajacych z Obligacji emitowanych w ramach
emisji Obligacji ( \Wierzytelnose™) beds:

(i) hipoteka umowna ustanowiona do najwyiszej kwoly zabezpieczenia, nie nitszej niz 150%
lacznej warlodci nominalne] wyemilowanych Obligacji oraz obligacji serii L i M
wyemilowanych przez Emitenla (Hipoteka®™) na rzecz Administratora Zabezpiecren,
pemigoego  funkcje administralora hipoteki w rozumienio arl 31 ust. 4 Uslawy
zdnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Lj. Dz.U. 2020 poz. 1208 22 zm.) (Ustawa™),
fj. wykonujgcege prawa | obowiazki wierzyciela hipolecznego we wiasnym imieniu,
lecz na rachunek obligatariuszy, na prawach wiasnosci nisruchomosci gruntowej pododonej
we Wroclawiu przy ulicy Powstancow Slaskich — obreb ewidencyjny 0022 Poludnie, dzialka
nr 30, o lgcznej powierzchni 0,1244 ha dla kidrej S3d Rejonowy dla Wrockawia — Kraykow
we Wrockawiu, IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysly o numerze KW
WRAKMD02016TAT ([ Nieruchomosc™), kidmej wiascicielem jest Wielka 27 Spolka z
ograniczong odpowiedzialnoscia 7 siedzibg we Wroclawiu pod adresem: 50-104 Wrockaw,
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ul. Laciarska 4b, wpisana do rejestru przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numeram KRS 0000591533, REGOM: 363225108, NIP: B971817280 (Wilasciciel
Nigruchomosci) przy czym na dzien zawarcia Umowy, w dziale |V ksiegi wieczysia)
FW nr WRIK/MO201673(7, prowadzone] dla Mieruchomosci ujawniona jest hipoteka
umowna laczna na kwole 30.000.000,00 (treydziesci miliondw) PLM jako zaberpiecrenie
wszelkich istniejgcych i przyszhych roszczen, w szczegdlnosci o zaplate naletnosci 2 tytubu
wykupy obligacji serii  Jzgodnie =z warunkami  emisji  obligaci seri  J
Z dnia 18 lutego 2020 r. oraz odselek od obligacji | wszelkich kosziow | wydatkow
poniasionych przez cbligalarivszy w 2wigzku z dochodzeniem wykonania przez Emilenta
zobowigzan pieniednych z obligacji serii J, lgcznie 2 cdselkami ustawowymi za opdinienie
w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych 2z obligacji serii J, a takie w dziale IV ww. ksiagi
wieczrystaj widnieje wzmianka z dnia 9 marca 2021 r. (DZ. KW.WRIEME3ITZ1M - 2021-
03-08, 14:08:03) dotyczgca wykreslenia hipoteki zabezpieczajgce] nakeinosc
wynikajgcych z obligacji serii J oraz wzmianka (REP.C/NOTAZ58080/21 - 2021-03-16,
17:02:19) dotyczaca ustanowienia hipobeki na rzecz obligatariuszy obligacji seri L
oraz wzmianka (REP.C. / MOTA § 376965 [ 21 - 2021-04-16, 14:35:19 nr wzmianki Dz.
W AWRIK2T6W21/1-2021-04-23, 09:55:55) dotyczgca zmiany wniosku o ustanowienia
hipoteki na rzecz obligatariuszy Obligacji serii L poprzez objecie lym zabezpieczenam
hipoteczrym Obligac)i Serii M.

(i) Zinkenie w formie akiu nolanainego przezr Wiascicela Mieruchomosci oswiadczenia o
poddaniu sie egrekucji w trybie art. 777 § 1 pkl. 6 Kodeksu postepowania cywilnego do
kwoly rownej sumie Hipoteki, 2 przedmiotu Hipobeki, w celu zaspokojenia wierzylelnosci,
kigre beds wynikad z Obligacji, w szczegdlnosc zobowigzania do zaplaty odselek od
Obligacji | nalednoéci z tylubs wykupu Obligacji oraz wszelkich koszidw i wydatkow
poniasionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienieinych z Obligadji, lacznie z odseltkami ustawowymi za opodnienia w
wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligadji przez Emilenta, przy czym Adminisirator
Zabezpieczen bedzie uprawniony do wyslapienia z wnioskiem o nadanie klawsuli
wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r..
(.Déwiadczenia™);

(i} weksel wiasny in blarco, o kbdrym mowa w punkcie 5.8 warunkow emisji Obligaci
wraz z Deklaraciy wekslowg, kidnej wzor jest zalgczony jako Zalgcznik nr § do warunkow
emisji Obligacji (,,Weksal"),

(iv) zlokenie w formie akiu notarialnego ofwiadczenia Emilenta o poddaniu sie egrekucii
w irybie art. 777 § 1 pkl. 5 Kodeksu postepowania cywilnego zasadniczo zgodnego
2e wzorem sltanowigcym Zalacznik nr T do warunkaw emisji Obligacji | ,O&wiadczenie
Emitanta™). Administralor Zabeazpieczen bedzia uprawniony do wyslgpienia z wnicskiam
o nadanie Kauzuli wykonalnoéc lakiemu akbowi nolarialnemu w lerminie do dnia
31 grudnia 2026 r.;

(C) Zgodnie z art. 29 Uslawy, w przypadku ustanowienia zabezpieczenia Obligadji innego nid
hipoteka lub zastaw rejestrowy, w tym w wypadku OSwiadczenia, Administratlor Zabezpieczan
mode wykonywad we wilasnym imieniu, lecz na rachunek obligatanuszy, prawa wisrzyciela
Z Dswiadczenia — na podstawie umowy 2 Emiteniam zawartej w formie pisemnej pod rygoram
niewaznosci;

(D) Zgodnie z art. 31 ust 4 Ustawy Emilent jest zobowigzany do zawarcia, w formie pisemnej pod
rygorem niewainosci, umowy Z adminisiratorem hipoteki, kidry wykonuje prawa i obowigzki
wiarzyciela hipotecznego we wlasnym imieniu lecz na rachunek obligatariuszy.
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STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPLULIE:
1. PREEDMIOT ZLECENIA

1.1. Emitent ustanawia MFTRUST sp. £ o.0. 2 siedziba w Warszawie administralorem zabazpieczen
dia:

1.1.1 Hipoteki,

1.1.2 Oswiadczenia,

1.1.3 Waksla,

1.1.4 Ofwiadczenia Emitenta,
(dalej lgcznie .Zabezpisczenia®),

i zleca Administratorowi Zabazpieczen, za wynagrodzeniem opisanym w pkl 4.1, wykonywanie
czynnosci opisanych w niniejsze] Umowie, @ MFTRUST zlecenie to przyjmuje i zgadza sie
na ustanowienie MFTRUST Administratorem Zabezpieczen.

1.2. Emitent jest uprawniony do ustanowienia dalszych zabezpieczen niewymienionych w pki. 1.1
powyde] wylgcznie z3 uprzednig pisemng 2gody Administralora Zabezpieczen.

1.3. Administrator Zabazpieczen oraz Emitent bedy wspdlpracowad z wybranym przez Emilenta
notariuszem przy ustalaniv  szcregobowe] tresci  akiu/akldw  notaralnego/notarialnych

cbejmujacymiobejmujacych Zabezpieczania.

1.4. Administrator Zabezpieczen przygoluje projekly dokumentdw, na podstawie kbdrych zostang
ustanowione Zabezpieczenia, a takke umowy odplainego udzielenia zabezpieczenia zawiaranea
pomiedzy Emitentem, a wiascicielami Misrwchomosci - w lerminie do 5 (pieciu) dni roboczych
liczonych od dnia przekazania Administratorowi Zabezpieczen kompletu dokumeantdw § informacji
niazbadnych do przygotowania projekiow tych dokumentow,

1.5. Administrator Zabezpieczen przygoluje projekty dokumenldow, na podstawie kborych
Zabezpieczenia Iostang zwolnione i wykreslone 2z ksiag wieczyslych prowadzonych
dla Nieruchomosci w przypadku niedojécia emisji do skutku - w terminie do 5 (pieciu) dni
roboczych od dnia zawiadomienia Administratora Zabezpieczen o tym, e emisja nie doszia
do skutku.

1.8. Administrator Zabezpeczen zobowigzuje sie do zachowania naledylej starannosci przy
wykonywaniu ninigjsze] Umowy 2 uwzglednieniem zawodowsgo charakieru dziakalinosci oraz
rzetelnie i w umdwionych temminach. Administrator Zabezpieczen ofwiadcza, i posiada
dofwiadczenia w swiadczeniu uwslug opisanych niniejszg Umows oraz zapewnia, i posiada
wyslarczajgoce warunki organizacyjne i lechniczne, wisdre oraz wykwalifikowane zasoby ludzkie
niezbadne do wykonania niniejszej umowy zgodnie z Ustaws oraz obowigzujgcymi praepisami
prawnymi. Administrator Zabezpieczen mofe korzyslac lub poslugiwac sie przy realizacji
czynnosci objetych niniejsza Umows lub poslugiwad sie przy dochodzeniu swoich praw
w Zwigzku z niniejszg Umowg kancelaria prawng Mrowiec Fialek | Wspdinicy spolka jawna
Z siedzibg w Warszawie.

1.7. Strony beda wspdlpracowaly przy realizacji ninejszej Umowy biorac pod uwage w pierwszym
rzedzie interesy Obligatariuszy, ale wvwergledniajge przy realizacii Umowy sluszne interesy
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Emitenta oraz dzialajgc w sposob mazliwie nisucigkliwy dla Emilenta, o ile nie bedzie to zagratasio
interesam Obligatariuszy.

2 UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
21, W szczegddnosci Administrator Zabezpieczen jesk

2.1.1 upowainiony do Zabezpeczenia Wierzylelnosc Hipoleks zgodnie z warunkami emisji
Obligacii;

2.1.2 uwprawniony do wykomywania we wlkasnym imieniu, lecz na rachunek ocbligatanuszy, praw
i ohowigzhdw wierzyciali hipotecznych wynikajgcych z odwiadczen o ustanowieniu Hipoleki
i Z przepisow praws;

2.1.3 wprawniony do dokonania innych dzialan | czynmosci niezbednych do wykonania
oEwiadczen o uslanowieniu Hipoteki | Umowy;

2.1.4 upowainiony do zabazpieczenia Warzylelnosc przez uzyskanie OSwiadczania;

2.1.5 uprawniony do wykonywania we wlkasnym imieniu, lecz na rachunek obligatanuszy, praw
wynikajacych z Oswiadczenia, Oswiadczenia Emilenta oraz Weksla; oraz

2.1.6 wprawniony do dokonania podzialu Srodkdw uzyskanych w o wyniku czynnosci
fmiarzajgcych do Zaspokojenia obligatariuszy, w tym do zaspokojenia z Zabezpieczen,
oraz przekazania kaddemu z obligatariuszy kwoly jego nalednosci 2 Wierzylelnosci,
proporcjonalnie do lacznej sumy niesplaconaj wymagalnej Wiarzytelnosci w stosunku do
facznej sumy nesplaconych, wymagalnych Wierzytelnosci wszysikich obligatariuszy
Z tytulu Wierzytalnosci.

22 Administrator Zabezpieczen Zobowigzany bedzie wyrazic, bez zbedna) zwloki, zgode na
wykraslenie Hipoleki w przypadku spelnienia wszysikich swiadczen z Obligacji oraz w innych
przypadkach okreslomych w warunkach emisji Obligadji.

23, Administrator Zabazpiecren nie ponosi tadnej odpowiedzialnosci rwiaranej z uslanowieniem
oraz ulrzymaniem Hipoteki jako zabezpieczenia Obligacii. Zadne ryzyka lub odpowiedzialnost
Iwiazana 2 ustanowieniem lub ulrzymaniem Hipoleki jako zabezpieczenia Obligac)i oraz
Z egrakuciy 2 Meruchomosc obcigdone] Hipoleks jako Zabezpieczenia Obligaci nie bedg
spoczywaty na Administralorze Zabezpieczen. Jednakie Administrator Zabezpiecren
Zobowigzany jest do podejmowania wszelkich czynnosci faklycznych i prawnych koniecznych do
Zaspokojenia wymagalmych | niezaspokojonych przez Emitenta zobowigzan, Zgodnie z
warunkami amisji Obligacji lub - w razie braku takich postanowien w warunkach emisji Obligacji -
fgodnie z wiasnmym uznaniem lub instrukcjami od obligatariuszy. Powyiksze dobyczy rdwniak
egzekucji z Oswiadczenia w syluacji, w kidrej nasigpiloby wykretlanie Hipoteki lub zmiana jej
tresci.

24, Z zastrzedeniem postamowien niniejsze] Umowy, Administrator Zabezpieczen mode podjac,
w imieniu wiasnym, lecz na rachunek cbligatariuszy, czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia
Z Hipoteki | OSwiadczenia oraz £ Waeksla | Oswiadczenia Emitenta jedynie w przypadku, gdy
Wierzylelnosci w cabosci lub w cZesci nie Zosltang spelnione mimo uphwu tarminu ich
wymagalnosci zgodnie z warunkami amisji Obligacji. Jednakie Administralor Zaberpieczen jest
Zobowigzany podjigc wykonywanie we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw i
chowigzkow wierzyciala z Hipoleki lub Oswiadczenia (w sZcZegddnoscl czynnosci Zachowawcza)
oraz podjgc cZynnosci prawne | faklyczme w Zakresie egiekwowania | Zaspokajania
Wierzylelnosci z MNieruchomosci obcigdonej Hipoteka lub na podstawie OsSwiadczenia w
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przypadku, gdy do Nisruchomosci obeigatone] Hipoteks lub na podstawie OSwiadczenia zostanie
skisrowana egzekucja komomicza, bad# administracyjna.

25, Adminisirator Zabezpieczen ma prawo do egzekwowania Wierzylelnosci na podstawie byuldw
wykonawczych uzyskanych przez Administralora Zabezpieczen, a lakie gdy zostanie on
ustanowiony przez obligatanuszy pelnomocnikiem do egzekwowania WerzZylelnosci na
podslawie posiadanych przaz obligatariuszy, a przekazanych Administralorowi Zabazpieczen
tytuldw wykonawczych, umoiliwiajgcych przeprowadzenie skulecznej | zgodnej z prawem
egzekucji z Mieruchomoéci obcigione] Hipoteks lub wobec diuknikiw wierzylelnosci objelych
DEwiadczeniem, Ofwiadczeniem Emitanta oraz Wekslem.

26. Egzekucja z Zabezpieczen zostanie podjeta wylacznie pod warunkiem pokrycia lub
zabezpieczenia pokrycia kosziu lej egzekudi, bgdé przez Emilenta, badi przez jakgkolwisk lub
jakiekohwiek osoby rzecie, w sposob uzgodniony £ Administratorem Zabezpieczen i w sposdb
dajacy Administralorowi Zabazpieczen pewnosc pokrycia bych kosziow wedhug wuZnania
Administratora Zabezpieczen. W braku zabefpieczenia pokrycia kKoszlow egzekuc
z Zabazpieczan Administralor Zabezpieczen nie bedzie podejmowal tadnych czynnosci, kidre
wigzalyby sie z jakimikolwiek wydatkami |lub kosziami, z zasbrzedeniem, e Adminisirator
Zabezpieczen wazwie Emitenta do zaplaty kwol naleinych obligatariuszom.

27. Trest dokumenltdw Zabezpieczen niezaledenia od sposobu i frybu ich ustanawiania musi byé
uprzednio Zaakceplowana przez Administralora ZabeZpieczen.

28. Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wigiscych polecan
lub instrukcji co do wykonywania przez niego obowigzkow wynikajacych z Umowy lub
Z przepisdw praws.

29, Miezwhocznie po calkowilym wygasnieciu Wierzylelnosci lub wyrakeniu przez wszystkich
chligatariuszy Zgody na swolniene Zabezpieczen Administrator ZabeZpiaczen prey wspolpracy 2
Emitentam podejmie wszelkie czynnosci niezbedne do zwolnienia Zabezpieczen w modiwia
najkratszym tarminia. W przypadku gdy warunki emisji Obligacji beda przewidywad swalnianie
czetci Zabezpieczan lub zmiany Mieruchomosci obcigkone] Hipoleks przed dniem wygasniacia
Wiarzylelnosci, Administralor Zabezpieczen przy wspdipracy z Emitentemn podajmie wszelkie
czynnosci niezbedne do zwolnienia Zabezpieczen orazflub zamiany Zabezpieczen na inne
Zgodnie Z warunkami emisji Obligacii lub inne uZgodniona ZabeZpiecZania, w modlwie
najkratszym barminia.

2.10. Administrator Zabezpieczen nie jesl zobowigzany do badania, czy Emilent speinil swiadczenia
Z tytulu Obligacji, | w tym zakresie moie polegac na oswiadczeniach obligatariuszy. Jednakie
Administrator Zabezpieczen przed podjeciem cZynnoscl egzekucyjnych fwrdc sie do Emitenta
i Olerujgoego o priadstawienie, W berminie 5 (pieciu) dni roboczych, swoich stanowisk
w sprawie spelnienia bad# niespaelniania przez Emilenia swiadczen z iytubu Obligagji.

2.11. Administrator Zabefpieczen ma prawo poinformowac obligatariuszy o zamiarze dochodzenia
zaspokojenia z fabazpieczen.

212. Administralor Zabezpieczen jest uprawniony do zaigdania wydania polecen lub udzielenia
wyjasnien ocdnosnia jakichkotwiek instrukcji od obligatariuszy na temat tego czy i w jaki sposdb
powinien wykonat lub odstapic od wykonania jakichkolwiek praw, uprawnien, upowainien lub
uprawnian uznanicwych, a Adminisirator Zabezpieczen moke nie podejmowac kadnych dziatan
o ile | dopaki nie olrzyma przedmiotowych polecen lub wyjasnien.

2.13. Wykonujgc Umowe, Administralor Zabezpieczen mode dokomywac wiasnej oceny Zaistnienia lub
niazaistnienia okolicznosc powodujgcych zobowigzanie do podjecia (lub Zaniechania) dziatan
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ckreslonych w Umowie lub warunkach emisji Obligacii, w szczegolnosci cceny co do zaisinienia
lub nieZzaistnienia prEZypadku naruszenia warunkow emisji  Obligagi.  Administrator
w przypadku zgloszenia naruszenia przez obligatariusza, z zasirzedeniem pki 2.10 Umowy, mode
jgko Zgodne Ze slanem faklycZnym i rZecZywislym slanem prawnym lraklowac pisemne
oSwiadczenie obligatariusza co do wystapienia przypadku naruszenia warunkdw emisji Obligacii
lub innego narusZenia warunkow emisji Obligacji, w Klorym obligalanusz wskake prEiyczyne
Zlokenia lakiego oSwiadczenia. Administrator Zabazpieczen niezwlocznie powiadomi Emitenta
o kaFdym olrzymanym ww. oswiadczeniu obligataniusza.

214, W przypadku wypowiedzenia Umowy przez kborakohwiek ze Stron Strony zobowigzujg sie
wspobdzialat ze sobg w niezbednym zakrasie, lak aby nieZwiocznie | w sposob prawidlowy, Ze
srczegoinym uwzglednieniem interesdw obligatariuszy, Administrator Zabezpiecren przekazal
cbowigzki administratora zabeZpieczen podmiotow wskazanamu przez Emitanta, w tym rownies,
aby zoslaly przekazane (akiemu podmictowi  wszelkie niezbedne  dokumenty
i infarmacje zwigzane z Zabazpieczeniami.

215, Administrator Zabezpieczen bedzia uprawniony do dokonywania przegladu ustanowionych
ZabeZpieczan, w lym w sZcZegolnosci w Zakresie Hipolteki. Administrator Zabazpieczen bedzie
w szcFegdlnosci uprawniony do przeprowadzenia analizy w zakresie: (i) wzmianek ujawnionych
w ksigdze wiecZysle] prowadzong] dla Mienuchomosc oraz (i) innych okaolicZnosc Zgloszonych
do sgdu prowadzacago ksiege wieczysla dla Mieruchomosci, Kldre moga doprowadzic do braku
modliwosci Zaspokojenia 5@ obligatariuszy Obligac) 2 Hipoleki.

. § ZOBOWIAZANIA EMITENTA
3.1. Emitent Zobowiazuje sie wobec Administratora Zabazpieczen, e do czasu wykupu Obligacjic

3.1.1 podejmie lub spowoduje ich podjece przez inne podmioly, prawem przewidziane,
urasadniong | niezbedne dziatania, aby majgtek Emitenla znajdowal sie w slanie
umodliwiajgoym zaspokojenie Wierzylelnosci oraz aby ubrzymad w mocy ustanowione
Zabefpieczania, at do penego zaspokojenia cbligalaruszy, 2 Zastrzedeniam postanowien
warunkdw' emisji Obligacji, w tym w szczegdlnodci modiwosc przedierminowego wykupu
Obligacji oraz zwalniania Zabezpieczen w Zwigzku z lakim przedierminowym wykupam;

3.1.2 na kabde uzasadnione (gdanie Administralora Zabezpieczen pokryje lub zabezpieczy
pokrycia, poprzez wplale zaliczek na rachunek bankowy wskazany przez Administralora
Zabezpieczen, wszaelkich koszidw niezbednych do prawidiowego wykonania niniejszaj
Umowy lub dokumentow Zabezpieczen;

3.1.3 niezwlocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczan o:

{a) zdarzeniach skutkujgcych lub mogacych skutkowad wymagalnoscia Obligacji przed
dniam wykupu lub ich natychmiasiowym wykupem, Zgodnie I warunkami amisji
Obligacji, niezalednie od tego, czy igdanie nalychmiastowego wykupu zostanie
Ziotone,

{b} kakdorarowej zmianie warunkow emisji Obligacji, najpdiniej w pierwszym dniu
robocZzym nastepujgcym po dniu, w klorym Zmiana laka Zoslala dokonana,
przekazujgc mu nastepnie w terminie nie pddniejszym niz 5 (piet) dni robocze
od dokonania Zmiany w formie pisemnej takie Zmiany;

3.1.4 nie bedrie podajmowact fadnych czynnosci, jak rowniet nie bedrzie dopuszczad sie
Zaniechan, klore moglyby uniemodliwic badiz ulrudnic Administratorowi ZabeZpieczen
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podjecia lub dokonanie przez niego cZynnoscl, do kidrych jast on uprawniony na mocy
Umowy badE przepisdw prawa; oraz

3.1.5 w przypadku przeniesienia wiasnoéci NMiemuchomosci baz uprzedniej zgody Administratora
Zaberpieczen na zmiane lub wykreslenie takiego Zaberpiecrenia, niezwlocznie, nie
poiniaj jednak nik w terminie 3 dni roboczych od dnia przeniesienia wissnosc
Mieruchomeosc, Emitent bedzie zobowigzany do przekazania Adminisiratonow
Zabezpiaczen céwiadczen kaldego z nabywodw Mienuchomosci o poddaniu sie egzekucii
z Mieruchomosci na warunkach nie gorszych nii Oswiadczenie, przy czym obowiazek ten
nie bedzie dotyczyl przypadku, gdy nabywca Mieruchomosc wplacil na rachunek bankowy,
Z klorego 53 wyptacane obligatariuszom SwiadcZenia pieniaine wiynikajgos 2e 2obowigzan
Z Obligacji, kwole pozwalajgcs. zgodnie z warunkami emisji Obligadi, na zabezpieczenie
calosci roszezran wynikajgcych z Obligacji oraz zwolnianie Mieruchomosci 2 Zabazpieczen.

3.2, Warunki emisji Obligadji stanowit beda zalgcznik do ninigjsze] Umowy, kbdry zostanie do niej
wigczony na podstawie aneksu zawartego przaz Strony niezwlocznie po podpisaniu Warunkdw
emisji Obligac)i przez Emitenta. Emitent Zobowigzany jest do informowania Administratora
Zabezpieczen o kalde] Zmianie tresci wamunkow emisji Obligagi, w termine 2 (dwdch) dni
mboczych od jej wprowadzenia, w sposob okreslony w pki 8.3 Umowy. Oryginal dokumentu
Zmieniajgcago warunki emisji Obligacji Emilent doreczy osobiscie, nada przesyika polecong lub
wysle za pogrednictwam kuriera na adres Administratora Zabezpieczen, o kidrym mowa w pkl 8.1
Urmowy, w lerminie 3 (rzech) dni roboczych od jego podpisania. Administrator Zabezpieczen
bedzie zwigzany zmianami warunkdw emisji Obligacji w zakresie swojego dzialania, o ile wyrazi
na to zgode w formia pisemna] pod rygoram niewa2nosci.

4. WYNAGRODZENIE, KOSZTY | DEPODZYT
4.1. Emitent zobowiazuje sie do zaplaty na rzecz Administratora Zabazpieczen:

4.1.1 Za przygolowanie projekldw dokumentow, na podstawie kiorych Zostang ustanowione
Zaberpiecienia — wynagrodzenia ryczallowego, kldre wynosi (showmie:
) PLH netio;

4.1.2 za wykonywanie czynnoéci Administratora Zabezpieczen dla Zabezpieczer:

{a) wynagrodzenia ryczaftowego, kidre wynosi {slownie 1 PLM
migsigcznie za kaldy miesigc Kalendarzowy trwania Umowy, pocZgwszy od
miesigca, w kborym Umowa Zostata zawarla, przy czym wynagrodzenie o Zostane
nastepnie powiekszone do wysokosc 'PLM natto, poczawszy
od miasigca, w kidrym ustanowione zostanie pierwsze  Zabezpieczen,

(b} wynagmdzenia dodalkowego, naleinego za dokonywania wszelkich czynnosci

rwigzanych z dochodzeniem na rzecz obligalariuszy zaspokojenia Wierzylalnosci

- W Wysokosci slanowigce) loczyn udokumentowanego raportami czasu pracy

poswigconego prZez wspdlnikow, pracownikow lub wspolpracownikow Kancelarii

Mrowiec Fiahek | Wepdlnicy spotka jawna z siedzibg w Warszawie na ich wykonania

i stawki pgodzinowe] w wysokoSci rownowarlosci  ow ZHolych  kwoly

23 godzrine pracy partnera kancelarii Mrowiec

Fiabkzk i ¥Wspalnicy i Za godZing pracy innego prawnika
kancalarii Mrowiac Fialek | Wspdinicy;

4.2, Wynagrodzenia Administralora Zabezpieczen, o kidrym mowa w pkl. 4.1.1 oraz 4.1.2(b) powykej,
platne bedzie w lerminie 14 (cziernastu) dni od daly ofrzymania przez Emitenta prawidiowo
wistawione] fakiury. W wypadku wynagrodzenia, o Kidrym mowa w pkl. 4.1.2(b) powydej, fakiury
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badg wyslawiane, o ile nie pddniej ni: z pobraniem tego wynagrodzenia Adminisirator
Zabazpieczen bedrie dokonywal wyplal wyegzekwowanych z Zabezpieczen Srodkdw na rzecz
Obligatariuszy.

4.3, Wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen, o klorym mowa w pkl. 4.1_2(a) powylej, platne
badzia z gary, w lerminie 14 (cZlemasiu) dni od daly olrzymania przez Emilenta prawidiowo
wyslawionej fakiury, z zastrzeleniem, e fakiura obejmujaca pierwszae wynagrodzenie zostanie
wyslawiona w terminia 7 (siedmiu) dni od daty zawarcia niniejszaj Umowy .

4.4, Hwoly wynagrodzenia, o ktarych mowa w pkl. 4.1 powyiaj, nie abajmuja naleznego podatku od
towardw i ustug (VAT), kidry bedzie doliczany w wysokoscl obowiazujgca] w dniu wyslawiania
fakiury.

4.5. Emitent Zobowigzuje sie do zZwrolu wszelkich wzasadnionych | udokumentowanych kosziow
poniasionych przez Administratora Zabezpieczan hytwlem oplat sadowych, egzekucyjmych,
notarialnych lub innych oplat publicznoprawnych w calu naledytego wykonania Umowy lub
czynnosci Administralora Zabezpieczen, Kldre nie zostaly pokryle przez obligatariuszy na
podsizwie pkt 5.6 Umoawy lub wyegzekwowane z zabafZpisczan. Administrator Zabezpieczan
moda fadac od Emilanta zaliczek na poczel ww. kosziow.

46. Celam Zzabezpeczenia werfylelnosci Administratora ZabezZzpieczen wobec Emitenta
wynikajgcych z niniejszej Umowy, w tym w szczegolnosci koszly postepowania egzekucyjnego w
terminia 7 (siedmiu) dni od daly przekazania Emitentowi olrzymanych przez agenta Emisji wpial
imwasiordw dokonanych na przydzielone Obligacje (rozliczenia emisji) Obligac)i Emitent wplaci
na rachumak bankowy Administratora Zabezpieczen o numerze 29 1140 2004 0000 3802 BO43
1386 kwole PLM. Kwola powyisza zostanie Zwrocona Emiteniowi
w bterminie 14 (czternastu) dni po dniu wygasniecia ostatniego z ZabezZpieczan oraz Zaspokojenia
w cabosci roszcien wynikajgoych z Obligacji, a w przypadku niedojscia emisji Obligacj do skutku
— w lerminie 7 (siedmiu) dni od dnia wygasniecia niniejsze] Umowy. Kwala mode Zostad
pomniejszona przaz Administralora ZabeZpieczen o niezaplacone wynagrodzenie nalaine
Administratorowi Zabezpiaczen na podstawie ninejsae) Umowy.

5 UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

5.1. Zaspokojenia roszczen obligatariuszy przez egzekucje z Zabezpieczen bedzie moglo nastapic
na zasadach okretlonych w niniejsze] Umowie, warunkach emisji Obligacji oraz dokumentach
i umowach Zabezpieczen (Hipoleki, Weksla, Ofwiadczenia lub Oswiadczenia Emilenta).

52. Administrator Zabezpieczan, podejmujac decyzje o sposobie oraz kolejnogci prowadzenia
egzekucji z Zabezpieczen, bedzie bral pod uwage przede wszystkim najlepsze interesy
ohligatariuszy, a w dalszej kolejnotci takde interasy Emitenta. W lym celu Administrator
Zabezpieczen podajmie takie dzislania w zakresia egzekucji Zabazpieczen, jakie w jego occanie
beds pozwalaly na pozyskanie jak napwiekszych kwol Srodkow, jak najmniejszym kosziem oraz
w sposoh modliwie najmniej ucigdiwy dla Emitenta.

53. W przypadku gdy kwola srodkow uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen w toku
egrekucji z Zabazpiecran badzie:

53.1 rowna kwocie niesplaconych Wierzylelnosci - zobowigzanie Emilenta wobec
obligatariuszy wygasa w zakresia tych niesplaconych Wierzytelnosci;

5.3.2 wylsza od kwoly niesplaconych Wierzytelnoéci zabezpisczomych — zobowiazanie Emitenta
wobec obligatariuszy wygasa, a Administralor Zabezpiecren przekake nadwyike
uzryskanych frodkow na rachunek bankowy wskazany przez Emilenla po poltraceniu
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eventualnych kosztow dzialan wykonanych w  loku egzekucji z Zabezpiecran
i wynagrodzenia Administratora Zabazpisczen;

5.3.3 niisza od kwoly niesplaconych Wierzytelnosci zabeZpieczonych — 2obowigzanie Emilenta
wobac obligatariuszy wygasa W cIZescl rowne] warlosci uryskanego zaspokojenia Z
Zaberpieczen, a obligatariusze bedg mogli dochodzic od Emilenia zaplaty pozosisde
cZesci naleknaj im  kwoly Werzylelnosc zabezpeczonych 2z pozoslabe) czesci
Zabezrpieczen oraz inmych aktywdw Emilenia na podstawie obowigzujacych przepisow
prawa.

54. Administrator Zabezpieczen bedzie dokonywal kakdorazowej dystrybugi srodkdw uzyskanych
w toku egzekucji z Zabezpieczen, niszwlocznie po ich uzyskaniu, na rzecz ohligatariuszy. Srodki
pozyskana przez Administratora Zabezpieczen beds przeznaczane na pokrycie naleinosc z
Obligac)i przyshugujgcych kakdemu z obligatariuszy proporcjonalnie do wislkogc przystiugujgcych
im nalainosci. Pozyskane srodki, 2zgodnie 2 postanowieniem 5.3.2 Umowy, beda przeznaczana
lakie na pokrycie koszidw ponoszonych przez Administratora Zabezpieczen | jego
wynagrodzenia W Fwigzku Z procesem egZekuc)i 2 Zabezpieczan.

55 W razie koniecznosc poniesienia przez Administratora Zabefzpieczen jakichkohwiek kosziow
i oplal sadowych, urzedowych, notarialnych lub komomniczych zwigzanych z dochodzeniem
roszczan Z bylwlu Obligac, w tym na podstawie dokumentow ZabeZpieczen, Administrator
Labazpieczen, pried podjgciem cZynnoscl zwigzanych z dochodzaniem noszozen z tytubu
Obligacji, ma prawo kadac od cbligatariuszy przekazania na rachunek bankowy Administralora
Zabaezpieczen odpowiednich kwol umodliwiajgcych pokrycie tych koszidw i oplat W przypadku
braku przekazania kwol, o ktorgch mowa powyle|, na rachunek Administratora Zabefpieczen,
Administrator Zabezpieczen mode powstrzymac sie od podejmowania czynnosci zwiazanych
Z dochodzeniem roszczen 2 tylulu Obligag)i, w tym na podstawie ZabaZpieczen.

56. W przypadku, o kbdrym mowa w Punkcie 5.3.3 powydej, Administralor Zabezpieczen dokona
cZgtciowe| platnosci na rzecE obligatanuszy W len sposdab, e naleknosci cbligatariuszy Zostang
pokryle z uZyskanych frodkdw proporcjonalnie do posiadanych Obligagji (wedlug warlosci
nominainej). Male¥nosci z kaide] Obligacji zoslang pokryle w laj samej wysokosci. W takim
przypadku pltalnosci  olrzymane przez Administratora  Zabezpieczen beds Zaliczane
w naslapujgcej kolejnosci na pokrycie Wierzytelnosci zabezpieczonych:

56.1 naleinosc gidwna z Obligacji;
56.2 odselki kapilalows z Obligadji;
5.6.3 odselki za opdinienie w zaspokojeniu naleinosci z Obligaci.

5 7. Po zaspokojeniu wsZystkich Wierzytelnosci Administralor Zabezpieczen podajmie baz zbednaj
Zwhoki dzialania ukierunkowane na zwolnienie lub dokonanie wyrejesirowania Zabezpieczen oraz
wydanie Emilentowi ewenlualnej nadwyiki Srodkow pozyskanych przez Administrabora
Zabaezpieczen w wyniku egzekudji z Zabezpieczen po eweniualnym polrgceniu niezaplaconych
Administratorowi Zabezpieczen kwol, o kidrych mowa w pkt 4.1 i 4.5 Umowy.

5.8. Podzial kwol pochodzacych z opisanego w pkt. 5.3 lub 5.6 powyie] zaspokojenia zostanie
dokonany proporcjonalnie do wislkosci Wierzylelnoédc, jaks posiadal kaidy z obligatariuszy
w stosunku do Emitenta z tytubn Wiarzylelnosci wadlug informacji przekazanych przez Emitenta
lub podmiol prowadzacy depozyl Obligacjl, nalomiast ewentualna nadwyika ponad kwols
Wierzylelnosci zostanie niezwlocznia zaliczona na poczal podlegajacych pokryciu przaz Emitanta
koszidw oraz naleinego i niezaplaconego Administratorowi Zabezpieczen wynagrodzenia, o ile
taka sybuacja bedzia miet miejsce, lub Fwricona Emitentow.
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58. W przypadku gdy dojdzie do uzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia
Z kldregokolwiek z préedmiolow zabezpiecZenia na podstawie przepisow prawa oraz zgodnie
Z poslanowieniami niniejszej Umowy | warunkdw emisji Obligacji oraz dokumentdw i umow
Zabezpieczen, Emitent nie béedzia Kierowal w slosunku do Administratora Zabezpieczen kadnych
raszczen 2 ego tytubu.

510. Jedali wzgledem Wierzylelnosci wystapig przesianki uprawniajgce Administratora Zabezpieczen
do zkaitenia do depofylu sadowego kwol uzyskanych z zaspokojenia z Zabezpieczan,
Administrator Zabezpecrzen zloky odpowiednia czest lak uzyskanych kwol do depozyiu
sgdowego.

6. OBOWIAZYWANIE UMOWY

6.1. Umowa zostala zawarla na czas okreSlony — do dnia wygasniecia ostatniego 2 Zabezpiecren
oraz zaspokojenia w calosci roszczen z Obligacii.

6.2. Sirony 53 uprawniona do wypowisdzenia Umowy na naslepujgcych zasadach:

6.2.1 Administrator Zabezpieczen - 2z Zachowanem 7 (siedmiojdnicwego okresu
wypowiedzania — w razie zmiany warunkdw emisji Obligacji baz zgody Administratora
fabezpiaczen przewidZians) w niniejsze) Umowie, lub niewykonania lub nienalaiytego
wykonania przez Emilenta Zzobowiazam wynikajgcych z Umowy pomimo weZ@wania
Emitenta do zaprzestania naruszen 2 wyznaczeniem dodatkowego terminu na wykonania
danego zobowigzania, nie krolszego nid 7 (siedem) dni roboczych;

G6.2.2 Emilent — z zachowaniem 7 (siedmiojdniowego okresu wypowiedzenia — jedynie
2 waknych powodow, przez co Strony roZumiajg niewykonania lub nienaledyla wykonanie
przez Administralora Zabezpieczen zobowigzan wynikajgcych £ Umowy, pomimo
wezrwania Administratora Zabezpieczen przez Emilenta do zaprzestania naruszen z
wiyZnaczeniem dodatkowego terminu na wykonanie danego zobowiazania, nie Krolszego
nit T (siedem) dni roboczych.

6.3. Umowa zawarla zostala pod warunkiem rozwigzujgcym niedojscia do skulku emisji Obligacji
w terminia do dnia 15.08 2021 r. i w przypadku Ziszczania sie warunku Umowa ulsga rozwiazaniu
w Zakresie administrowania Zabezpieczeniami.

G.4. Administrator Zabezpieczen maole wypowiedziet nimiejszg Umowe w wypadku gdyby
w terminach okraslonych w warunkach emisji Obligacji nie zoslaky prawidlowo ustanowiona
Zabezpieczenia, kidrekalwiek ustanowione Zabezpiaczenie wygasko lub zostalo dotkniete wads
prawng (co nie dotyczy jednak przypadku, gdy wada prawna wynikat bedzie z dzialania
Administratora Zabezpiecen ).

T. ODPOWIEDZIALNOSC CYWILNA

7.1. Odpowiedzialnotc Administraiora Zabezpieczen wobec Emilenta z tylulu niewykonania lub
nienaleiytego wykonania Umowy ograniczona jest do S-krolnosci olrzymanego przez
Administratora Zabeezpieczen wynagrodzenia netlo (bez kwoly podatku od towardw i ushog)
okreslonego w pkl 4.1 powykej.

7.2. Z zastrzedeniem ponikszych postanowien, Administralor Zabezpieczen ponosi cdpowiedzialnosc
Z tylu zawinionego przez Administratora Zabezpieczen niewykonania lub nienaleiyltego
wykonania Umowy na zasadach ogalnych.
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7.3. Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za ustanowienie Zabezpieczen, jak rownied za ich
wanos lub skutecznosc.

T4. Administrator Zabazpieczan nie gwaraniuje, e roszczenia cbligalanuszy wynikajaoe z Obligacji
Ioslana zaspokojona, w tym nie ponosi odpowiedzialnosci za skulecznosc egzekuci
Z Zabezpiaczan.

7.5. Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosil odpowiedzialnosc wzgledem obligatariuszy lub
Emitenta za jakiekolwiek szkody z wyjatkiem szkdd powstalych w wyniku dzialania lub
Zaniechania Administralora Zabezpieczen z winy umysinegj lub na skutek rakgcego niedbalstwa.

7.6. Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec obligatariuszy za szkode
wywolang dzislaniem lub zaniechaniem Emilenta oraz jakichkolwiek osdb dziakajacych w jego
imigniu lub na jego zlecenie, kidre nie bylo zaledne od Administratora Zabezpieczen lub o kidrym
Administrator Zabazpiecten nie wiedzisl, w szcegolnosc wynikajacs 2e Ziotenia przez Emitenta
w niniejszaj Umowie oswiadczen niezgodnych Z rzeczywistoscia bad niazlokeania przaz Emitenta
ofwiadczenia o stanach lub zdarzeniach, majacych lub mogacych miet wphyw na prawidiowg
realizacja Umowy, w tym naledyla zabezpieczanie interasdw obligatariuszy.

T.7. W przypadku, gdy w zwigzku z Zabezpieczeniami oraz pedniong przez Administratora
Labezpieczen funkcja w stosunku do Zabezpieczen, zostana skierowane prZez jakikolwisk
podmiot w stosunku do  Administratora Zabezpieczen rmoszczenia oparle o dzislania
Administratora Zabezpieczen (Roszczenia™), kidre o dzialania bedg podejmowane zgodnie
Z Umowg | dokumentami ustanowienia Zabezpieczen, a na skulek Roszczen zoslanie wydane
prawomocne orzeczenie sadowe lub oslaleczna decyzja administracyjna zasadzajgoe
lub shwierdzajgce zobowigzanie Administratora Zabezpieczen do zaplaty na rzecz lych osob
trzecich Swiadczenia pienienego | Swiadczenie™), Emitent — z zastrzefeniem postanowienia pkl
7.8 ponidej - bedzie zobowigzany do zaplacenia na rzecz Administratora Zabezpieczen
pdszkodowania w wysokosci zaplaconych przez Administralora Zaberpieczen Swiadczen oraz
Iwiazanych z tym kosziow procesu, w lym adekwaltnych koszidw Kancelani Mrowiec Fialek i
Wspdlnicy spj.. jesli skorzystanie z uslug tej Kancelari znajdowalo uzasadnienie — na
nastepujacych warunkach spelnicnych lacznia:

7.7.1 o kaddym wylocZeniu Roszcfenia Administralor Zabezpieczen powiadomi Emilenta w
formie pisemnej nie podniej nik w terminie 5 (pieciu) dnmi roboczych od zlokenia
Iawiadomienia o jakimkolwiek Roszczeniu lub od zlokania zawiadomienia o jakimkohviak
posiapowaniu wszczelym przez jakiekolwiek strony trzecie oraz wdzieli Emitentowi
wiszelkich informacdi | udostepni wszelky posiadang dokumentacje dolyczacy Roszczenia;

7.7.2 Administrator Zabezpieczen umodliwi Emitentowi udzial w negocjacjach z podmiclami
podnoszacymi Roszczenia, dostap do dokumentacji | informacg)i dotyczacych Roszocrania,
udzial w ewentualnych postepowaniach sadowych, arbitrakowych lub innych zwigzanych
2 Roszczamiem (jako interweniant lub w innym charaklerze gwarantujgcym aktywny udzial
w postepowaniu), bezpodradnio lub za posrednictwem osdb wskazanych przez Emilenta;

7.7.3 zawieranie przez Administralora Zabezpieczen jakichkolwiek ugdd w zakresie Roszczan,
dobrowalne wykonania obowiazku zwigfanego 2z Roszczeniem lub uznawanie Roszczan
winno odbywac sie 23 uprzednig pisamng, pod rygoram niewakdnosc, 2godg Emitenta.

7.8. Postanowienie ustepu 7.7. powylej nie bedzie miet zaslosowania w przypadku gdy,
w Zwigzku z Zabezpieczaniami oraz pelniong przez Administratora Zabezpieczen funkcja zostang
skisrowana przez jakikolwiek podmiol w slosunku do Administralora Zabezpieczen roszczenia
oparte o dzialania lub zaniechania Administralora Zabezpieczen powstale z winy umysine] lub na
skulek ratacego niedbalstwa.
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8. ZAWIADOMIENIA

B.1. Z zasbrzedeniam przypadkow, gdy Umowa wymaga doreczenia na pismie, korespondancja
pomiedzy Sironami odbywa sie poczig elakironiczng na adresy e-mail osdb odpowiedzialnych,
wskazana w usl 8.3 Wszalka korespondencia w formie pisemne] priekazywana Zgodnie z
Umowg powinna byt doreczana odpowiednia] Stronie: Administratorowi Zabezpieczen na adres
wskazramy na wslepie Umowy, za5 Emilentowi na adres wskazany na wslepie Umaowy.

B.2. W przypadku korespondencii doreczaneg) w formie pisamne] Za dzian olrzymania koraspondencji
przez kakds 2a Stron bedzie uwakany dzien jaj faktycznego odbioru, jak rowniak (i) data uphywu
drugiego 7-dniowego terminu odbioru przesylki dewuknotnie awizowanej — w przypadku pocziowaj
przesyiki poleconaj lub (i) data zwrolu przesyiki kurierskiej jako niepodjele] lub jako niedoreczone]
I powodu nisobacnosci adresala pomimo awizowania.

8.3. Komunikacja drogg elekironiczng bedzie naslepowad via e-mail na nastepujgce adresy:

dla Emitenta: Marcin Miszial — mmiG@i2developmenipl,

Gabriela Wos-Tarkowska — gabrielai@ildavelopmenipl,
Jacak Kobus — | kobusimiZdevelopment.pl

dla Administratora Zabezpieczen: Mirostaw Fiatek — m.fialek@mrowieclialek.com,
cmipmrowiecialek.com,
office @Pmrowieclialek com

B.4. Wszelkie zawiadomienia, o kidrych mowa w niniejszej Umowia, beds skladane w jezyku polskim.

B.5. O kakdej zmianie damych do doreczen Strony zobowigzane s3 poinformowac sie wzajemnie
w farmie zgodniaj 2 ogdlnymi postanowieniami dla doraczen opisanymi w ninkjszym punkcie.

8. OSWIADCZENIA STRON

8.1. Strony oswiadczaja, i zawarcie ninejsZe] Umowy | wykonanie je) postanowien nie czyni
w calosci lub w czesci niemodliwym zadoscéuczynienie roszczeniom osob trzecich w mozumieniu
art. 59 Hodeksu cywilnego, ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzZycieli w roZumisniu
art. 527-534 Kodeksu cywilnego, ani tef nie istniejg inne umowne Zasirizedenia ograniczajgce
bad wylaczajgee modliwosc zawarcia | wykonania postanowien niniejszej Umowy przez Stromy.

5.2 Strony oswiadczaja, e zawarcie | wykonanie Umowy nie jesl sprzeczne z befwzgladnie
obowigzujacymi przepisami prawa w dniu zawarcia Umowy, a akie 3= na moment jej zawarcia
nia 53 wymagana Zadne zgody ani 2ezwolania, kiore nie zostaly udzialons.

5.3, Strony stwierdzaja | Zapewniaja, de rawarcie Umowy nie jast 2 prawomocnym orzeczaniem sadu
powszechnago, sadu arbitratowago albo decyzjami administracyjmymi wydanymi przaz urzedy
panstwowe lub inne organy, jak rownied, de nie toczy sie jakiekolwiek postepowanie, kidre
moghoby doprowadzic do wydania lakiego orzeczenia badi decyzji.

9.4, Osoby reprazentujgce Slrony Umowy oSwiadcZaja, we wlasnym imeniu, e s3 prawidiowo
umocowane | uprawnione do zawarcia Umowy wraz ze wszystkimi wynikajgcymi z niej
Zobowigzaniami | uprawnieniami

8.5 W miara swoich modiwosci Strony podejma lub spowoduja, 2e podjete zostana wszelkie dzisdania
w celu wykonania niniajszaj Umawy, W sfcragiinosci polegajgce na sporzadzeniu wszelkiego
rodzaju akldw i dokumentdw, doprowadzeniu do zwodania wszelkiego rodzaju spotkan,
Zgromadzen lub posiedzen, udfeleniu wszelkich niezbednych Zrzecren, raZygnadi i zgod,

12
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a lakke podjeciu wszalkich uchwal bad: wykonaniu w inmy sposob wsZelkich przystugujacych im
praw i uprawnien.

10. POSTANOWIENLA DODATHOWE

10.1. Emitent moke powierzyc funkcje administratora Zabezpieczen dla Zabezpieczen nnamu
podmiclowi wylgcznie Za uprzednig pisemng Zgods wsZystkich obligatariuszy, przy czym
postanowiania umowy £ nowym administralorem zabezpieczen winny byt zgodne co do zasady
Z postanowieniami umdw zawartych z Administratoram Zabezpieczen.

10.2. W przypadku niewykonania lub nienaledylego wykonania zobowigzan przewidzianych w pkt 3
Umowy przez Emitenta Administralor Zabezpieczen niezwidocznie powiadomi o tym
ocbligatariuszy. W lakim przypadku Administrator Zabazpieczan moda pisamnia wazwac Emilenta
do ustanowienia osoby rZeciej nowym Administralorem Zabazpiaczen. Emitent zobowigZuje sie,
Za w lerminie 30 (irzydziestu) dni od daty otrzymania takiego weaZwania:

10.2.1. Zawrza Z osobg ir@ecia umowe, na mocy Kldrej ustanowi ja nowym Administratoram
Zabefpiaczen;

10.2.2. osoba trzecia, Z ktorg Emitent Zawrze umowe, o kidre] mowa w punkcie poprzedzajacym,
zawrze z Administralorem Zabezpieczen umowe, na mocy kldrej na tlg csobe trzecig

przeniesione zostang Zabezpieczania;

10.2.3. osoba brzeda, o kldrej mowa w pkl. 10.2.2, zlody wniosek o dokonania cdpowiadnich
WRISOW W ksiedze wiecZysla).

11. POSTANOWIENIA KONCOWE
11.1. Wszelkie pojecia pisane wielkg litera majg znaczenie przypisane im w Umowie.

11.2. Wprowadzone nagiowki slukg wylgcznie wygodzie odniesiania | nie beda mialy wphwu na
interprelacje Umowy, chyba e naghiwek jest lerminem zdefiniowanym.

11.3. Wszelkie cdniesienia do dal lub czasu beds interpretowane jako odwolujgce sie do czasu
obowigzujacego na terylorium Rzeczpospolitej Polskiej.

11.4. W celu zniesienia wszealkich walpliwosci w zakresie wykladni przepisu z arl. 29 Ustawy poczyluje
sie, da rardwno Hipoleki, jak | OSwiadczenie, jako zabezpieczenia uslanowions na poczet
mszcfen obligataniuszy z tytulu Obligacji, skierowane s3 do obligatanuszy kakdoraZowo
posiadajgcych Obligacie, kidrzy =3 repre@entowani przez Administralora ZabeZpieczen
dzialajgcego w imieniu wiasnym, ale na rachunek tych obligatariuszy.

11.5. Jekali jakiekolwiek postanowienie Umowy Zostanie uZnane Za niewaine lub bezskulecine,
pozostsla czest Umowy bedzie nadal waina i skuleczna, chyba e z ckolicznodci bedzie
wynikac, i bez postancwien dotknietych newaknotcia Umowa nie Zoslalaby zawarla.
W przypadku gdyby poszczegalne zapisy Umowy uniemodlivialy wykonanie realizacji jaj celu lub
obowigzkdow i uprawnien Stron z niej wynikajacych, Strony podejmag w dobrej wierze negocjacje
i dziakania w calu takiej zmiany Umowy, aby poszcregiine prawa | obowigzki oraz cel Umowy
byly modliwe do zrealizowania.

11.6. W przypadku walpliwosci, Umowe naledy intarpretowac w ten sposcb, ik odniesienia do jednego
rodzaju gramatycznego obejmuja odniesienia do wszysikich rodzajow gramatycznych, a
ocdniasienia do liczby pojedyncZej obejmujg odniesienia do liczby mnogiaj | cdwralnie.
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11.7. Zalgczniki wymienions w Umowie, stanowis integralng czesc Umowy, chyba de co innego wynika
wprost 2 tresci Umawy.

11.8. Wszelkie oswiadczenia Stron 2wigZane £ wykonaniem ninejszej Umowy majg byd pod rygorem
niewatnosci skladane w formie pisemnej na adresy podane dla kaidej ze Siron na wslapie
Umonay, 2 Zachowaniem rygorgw pkl B Umowy.

11.9. Zadnej ze Stron nie przysiuguje prawo preenoszenia, w calosci lub w czesci, wierzylelnosc lub
diugdw wynikajgcych z niniejszaj Umowy na jakiekolwiak osoby trzecia bez zgody drugiej Strony,
wyTakonej na pismie pod rygoram niewaznosci.

11.10. £miany niniajszej Umowy wymagaja dla swej wainosci Zachowania formy pisemnej pod rygoram
niswaknosci.

11.11. W sprawach nie uregulowamych ninigjszg umows siosuje sie cdpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.

11.12 Wszalkie spory 2wigzane z wykonaniem niniejszej Umowy Sirony poddajg pod rozstrzygniecie
sgdu powszechnego wiasciwego misjscowo dia dzialnicy Srodmisscie m. st. Warszawy.

11.13. Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla kakdej
Za Stron.

PODPISY STROM

Emitent:

i2 DEVELOPMENT 5_A. | Podpisany certyfikatem wystawionym dla Marcin
Pawet Misztal (Certyfikat kwalifilkowany).

Utworzony w dniu: 2021-07-19 12:46:53 +0200
Fodpis:

Imig | nazwisko: Marcin Misztal

Administrator Zabezplecze:

MFTRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA . Elektronicznie
Mirostaw

podpisany przez
Prdpis Mirastaw Krzysztof
Krzysztof ;o
B Data: 2021.07.19
Fiatek et
Imie | nazwisko: Miroslaw Fiakek 19:35:50 +02'00
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22.13. Umowa z Administratorem Zabezpieczen (Obligacje Serii O)

Poufne

UMOWA ZLECENIA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJI

z dnia 10 marca 2022 r.

i2 DEVELOPMENT S.A.

jako Emitent

oraz

MFTRUST

jako Administrator Zabezpieczen
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HINIEJSZA UMOWA ADMIMISTROWAMNIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJl zosiala zawarla
w 'Warszawie dnia 10.03.2022r. (Umowa) przez | pomiadzy:

(1) i2 Development 5.A. , 2 siedzibg we Wroclawiu, przy ul. Laciarskie] nr 4b [(50-104 Wroclaw)
wpisang do rejestru przedsiebiorcow — Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wrodawia-Fabrycznej we Wrodawiu, V1 Wydzial Gospodanczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numersm KRS 0000520460, MIP: B871785853, REGON: 022010257, z
kapitalern zakladowym w wysokosc 9.700.000,00 PLM, wplaconym w cabosci (Emitent),
raprezeniowang prIez::

Marcina Misziala — Prezesa farzgdu
oraz

(2)  MFTRUST Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Ludwika Warynskiego 3A (00-845 Warszawa), wpisang do mejesiru przadsiebiorcow -
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla mo st Warszawy w
Warszawie, Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numeram KRS
DDD05TI064, MIP: FO10510433, REGOM: 362688000, z kapitalem zakiadowym w wysokosSci
5.000,00 PLN, (Administrator Zabezpieczen lub MFTRUST), reprezentowana praaz:

Mirostawa Fialka — Czlonka Zarzgdu uprawnionego do samodzielne) reprezentacii.

Emitent oraz Administrator Zabezpieczen zwani 58 w dalszej cresci niniejszej umowy _Stronami”,
a kakda Z nich indywidualnie .Strong”.

IWAEYWSZY, ZE:

(A) Emilent zamierza dokonac emisji do 7.552 (slownie: siedem bysiecy piacsel pietdziesigl dwia)
Zwykhych zabefpieczonych obligacji na okaziciala serii oZnaczonej literg O, o warlosci nominalnej
jednej obligacji wyncszacej 1.000 [shownie: jeden tysigc 00V100) PLM, o lacznej warlosci
mominalnaj do 7.552 000,00 (stownie: siedem milicndw piedsel piecdziesial dwa tysigce 00M00)
FLN, po canie emisyjnej jednej obligacji rownej 920 PLM (shownie: dziewietsal dwadziascia
ziotych 004100} (Obligacje). Srodki pozyskane 2 emisji Obligacji po odliczeniu koszidw emisji
Zoslana wykorZystane przez Emitenta na realizacje imweslydi polegajgcej na budowie budynku
biurowo-uslugowego Z parkingiem podZiemnym, usyluowanego we Wroclawio przy wl
Powstaficow Slgskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27 (dziatka 30).

(B) Zaberpiecreniami roszczen obligatariuszy wynikajgoych z Obligacji emitowanych w ramach
emisji Obligacji (Wierzytelnosc) beds:

{a) hipoteka umowna ustanowiona do najwyiszej kwoly rabezpieczenia, nie nikszaj nik 150%
lacznaj wartosci nominalne] wyemitowanych Obligac) oraz obligac)i serii L M 1 N
(Pozostate Obligacje) wyemitowanych przez Emitenta i do kwoly nie wyisze] niz
G0 000 000 PLN (szescdziesigt miliondw 00100 =) {Hipoteka) na rzecz Adminisiratora
Zabezpieczen, pelnigcego funkcje administralora hipoteki w roZumieniu arl. 31 usl 4
Ustawy z dnia 15 sbycznia 2015 r. o obligacjach (Lj. Dz.U. 2020 poz. 1208 ze 2m.)
(Ustawa), 1j. wykonujacego prawa | cbowigzki wierzyciela hipolecznego we wiasnym
imigniu, lecz na rachunek obligatariuszy, na prawach wiasnosci nisruchomosci gruniowes]
polofonej we Wrodawiu przy ulicy Powstancow Slgskich — obreb ewidancyjny 0022
Pobudnie, dziatka nr 30, o lgcznej powierzchni 0,1244 ha, dla kidrej Sad Rajonowy dia
Wirodlawia — Krzykow we Wrodlawiu, IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wiaczyslg o numarze KW WRIKD0201673T (Mieruchomosc), klore] wiascicielam jast
Wielka 2T 5Spdlka z ocgraniczong ocdpowiedzialnosciy z siedzibg we Wrockawiu pod

MFTRUET | Paufne 2
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adrasem: 50-104 Wroddaw, ul Laciarska 4b, wpisana do rejasiru przedsiebiorcow
Krajowego Rejastru Sgdowego pod numeram KRS 0000581533, REGON: 363225108,
MIP: BET1817280 (Whasciciel Nieruchomosci) przy czym na dzien zawarcia Umowy, w
dziala W dziale IV ww. ksiegi wieczyste] widnieje wzmianka z dnia 17 sierpnia 2021 r. {DZ.
KW,  WRIK [/ 72773 [ 21 | 2 - 20210817, 13:49:04) dolycrgca zmiany hipoleki
faberpieczajgcej naleinosci wynikajgoych z Pozostalych Obligacji (REP.C. | NOTA /
B52859/2 - 2021-08-17, 10:21:18) wzmianka z dnia 17 skerpnia 2021 r. (Dz. U. KW MWRIK
T72i73 021 13 - 2021-08-17, 13, 13:49:38 dolyczaca wpisu na rzecz obligalariuszy w
Zakresia Pozostalych Obligacji (REP.C. / NOTA [ B52858 / 21, 2021-08-17, 10:21:18) oraz
wzmianki z dnia 20 stycznia 2022 r. (Dz. KW. ! WRAK [ 3877 / 22 7 3 - 2022-01-20,
13:57:18) dolyczaca wpisu na rzecz Obligalarivszy Pozostalych Obligacji. Emilent oraz
Wiascicial Mieruchomosci 2zawarli w dniu 26 lutego 2021 r. Zmieniong aneksam nr 1 w dniu
24 marca 2021 r., aneksam nr 2 w dniu 19 lipca 2021 r. i aneksem nr 3 w dniu 10.03.2022
r., odplalng umowe ulycrenia =zabeZpieczenia, na podstawie kborej Wiasciciel
Nisruchomosci zobowigzal sie do ustanowienia Hipoteki.

{b) zboXeniew formie akiu notarialnego przez Wiasciciala Mieruchomodci bedacego diudnikiem
hipotecznym céwisdczenia o poddaniu sie egzekuc)i w trybie arl. 777 § 1 pkl & Kodeksu
posiapowania cywilnego do kwoly rownej sumie Hipoleki, 2 przedmiotu Hipoteki, w calu
faspokojania wierzylelnosc, kidre beds wynikac z Obligacji, w sZcregdlnosci
Zobowigzania do zaplaly odselek od Obligadji i nalednosci z bylulu wykupu Obligaci oraz
wisZzaelkich kosztow | wydatkdw poniesionych przez Obligatarivszy w Zwigzku =z
dochodzaniem wykonania przez Emitenta zobowigzan penietnych z Obligacji, lacznie z
odsatkami ustawowymi za opdZnienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji
przez Emitenta, przy czym Administralor Zabezpieczen bedzie uprawniony do wysigpienia
2 wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aklowi notanalnemu w tarminia do
dnia 31 grudnia 2026 r.(O&wiadczenie);

{c) wekselwkasny in blanco z klauzulg "bez prolestiu” do kwoly odpowiadajacaj 115% Obligadji
na dzien zawarcia Deklaracji Wekslowaj, o kidrym mowa w punkcie 5.8 warunkdw emisji
Obligacji wyslawiony przez Emilenta wraz z Deklaracjy wekslows, Kildrej wzor jest
falgcrony do warunkdw amisji Obligacji (WEOQ) jako Zatacznik nr & (Waksal),

{d) zholenie w formie aklu notanalnego oswiadczenia Emitenta o poddaniu sie egzekuc)i w
frybie arl. 777 § 1 pkL 5 Kodeksu postepowania cywilnego zasadniczo zgodnego e
wzoram stanowigcym Jalacznik nr 7 do WEQ (Ofwiadczenie Emitenta). Administrator
Zaberpieczen bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci takiamu akiowi nolaralinemu w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r

(C) Zopodnie z art. 29 Uslawy, w priypadku usltanowiania zabezpieczenia Obligag) innego nid
hipotaka lub Zastaw rejastrowy, w bym w wypadku Oswiadczenia, Weksla | Dswiadczenia
Emilenta, Adminisirator Zabazpieczen maze wykonywat wea wiasnym imieniu, lecz na rachunek
obligalariuszy, prawa wierzyciala z Oswiadczenia, Weksla | Ofwiadczenia Emitenta na podstawie
umowy £ Emitentam zawarbaj w formia pisemne] pod rygorem niewainosc.

(O} Zopodnie £ art. 31 ust 4 Ustawy Emitent jest zobowiazany do zawarcia, w formie pisamnej pod
rygorem nigwadnosci, umowy z administratorem hipoteki, kiory wykonuje prawa | ocbowiazki
wiarzyciala hipolecznego we wiasnym imieniu lecz na rachunek obligatariuszy.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:
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1. PREZEDMIOT ZLECEMNIA

1.1 Emitent ustanawia MFTRUST sp. z 0.0, 2 siedzibg w Warszawie administralorem zabezpieczen
dla:

{a) Hipoteki,
(b} Oswiadczenia
{c] Weksla
{d) Oiwiadczenia Emitenta
[dalej tacznie Zabezpieczenia),

i Zlaca Administratorowi Zabezpieczen, za wynagrodzeniam opisanym w pkL 4.1, wykonywanis
czynnoéc opisamych w ninigjszej Umowie, a MFTRUST zlecenie to przyjmuje | zgadza sie na
ustanowienia MFTRUST Administratoram Zabezpiacren.

1.2  Emilent jesl uprawniony do ustanowienia dalszych zabezpieczen niewymisnionych w pkl. 1.1
powyie] wylgcznie za uprzednig pisemng zgodg Administratora Zabezpieczen.

1.3 Administrator Zabezpieczen oraz Emitent beds wspdlpracowad 2 wybranym przez Emilenta
molariuszem  przy  uslalaniu  szcregddowe] Iresci  aklulaklow  notarialnegonotarialnych
obajmujgcymiobejmujgcych Zabezpiscrania

1.4  Administrator Zabezpieczen przygoluje projekty dokumentdw, na podstawie kidrych zostang
uslanowione Zabezpieczenia, a lakke umowy cdplalnego udzielenia zabezpieczenia rawierane
pomigdzy Emitentem, a wiascicielami Mieruchomosc - w terminie do 5 (pieciu) dni reboczych
liczonych od dnia przekazania Administralorowi Zabezrpieczen kompletu dokumeniow | informaci
niezbadnych do przygolowania projekiow tych dokumentdw.

1.5 Administrator Zabezpieczen przygoluje projekly dokumenldw, na podstawie kborych
Zabezpisczenia rostang >wolnions | wykreslone z ksigg wieczystych prowadzonych dla
MNieruchomosc w przypadku niedojscia emisji do skutku - w terminie do 5 (pieciu) dni roboczych
od dnia zawiadomienia Administratora Zabezpieczen o tym, e emisja nie doszla do skutku.

1.6 Administrator Zabezpiecren robowigzuje sie do zachowania naledylej starannosc przy
wykonywaniu niniejszej Umowy 2 uwzglednieniem zawodowego charakleru drialalnosci oraz
rzatelnie i w umdwionych terminach. Administralor Zabezpieczen oswiadcza, iz posiada
doswiadcrenie w sSwiadczeniu uslug opisanych niniejszg Umows oraz rapewnia, i@ posiada
wyslarczajgce warunki organizacyjne i techniczne, wiedze oraz wykwalifikowane zasoby ludzkie
niezbedne do wykonania ninigjszej umowy 2godnie 2 Uslaws oraz obowigzujgcymi przepisami
prawnymi. Administrator Zabezpieczen moke korzystad lub poshegiwad sie przy realizac
czymnoéci objatych niniejszg Umowg lub posiugiwad sie przy dochodzeniu swoich praw w
Zwigzku z niniejszg Umowa kancelaria prawna MFW FIALEK Kancelaria Radcy Prawnego
Mirostaw Krzysziof Fialek z siedzibg w Warszawie.

1.7  Strony beda wspdlpracowaty przy realizad)i niniejszej Umowy biorac pod uwage w persszym
rzedzie interesy Obligatariuszy, ale uwzgledniajgc przy realizacji Umowy shuszne inleresy
Emilenta oraz dzislajgc w sposdb maodliwie nisuciailiwy dla Emitenta, o ile nie bedzie to zagratalo
interesom Obligatariuszy.
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21

22

2.3

24

2.5

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
W szezegdlnosc Administrator Zabezpieczen jest

{a) upowadniony do zabezpieczenia Wierzylelnosci Hipoleks zgodnie z warunkami emisji
Obligacii;

{b) uprawniony do wykonywania we wlasnym imianiu, lecz na rachunek obligalariuszy, praw
i obowigzkdw wierzyciali hipotecznych wynikajgacych z céwiadczen o ustanowieniu Hipoteki
i Z przepisow prawa;

{c) wuprawnmiony do dokonania innych dziadan i czynnosci niezbednych do wykonania
ofwigdcren o ustanowieniu Hipoteki | Umoswy,;

{d) upowadniony do zabezpieczenia Wierzylelnosci przez uzyskanie OsSwiadczenia,
Oewiadczenia Emitenta oraz Weksla;

(&) uprawniony do wykonywania we wlasnym imieniu, lecz na rachunek cbligalariuszy, praw
wiynikajgcych z Oswiadczenia, Oéwiadczenia Emitenta oraz Weksla; oraz

L] uprawniony do dokonania podrishe Srodkow  uzyskanych wo owyniku  czynnosc
zmiarzajacych do zaspokojenia obligatariuszy, w tym do zaspokojenia z Zabezpieczen,
oraz przekazania kadldemu z obligatarivszy kwoly jego naleinosci z Wierzylelnosci,
proparcjonalnia do l3cznej sumy niesplacone] wymagalne] Wierzylelnosci w stosunku do
tgcznej sumy niesplaconych, wymagalnych Wierzylelnosci wszystkich obligatariuszy z
tytuhu Wierzylelnosci.

Administrator Zaberpieczen zobowigzany bedrie wyrazic, ber rbednej zwioki, zgode na
wykreslenie Hipoleki w przypadku spebnignia wszysikich Swiadczen z Obligacji oraz w innych
przypadkach okreglonych w warunkach emisji Obligaci.

MNa pisemny wniosek Emitenta Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany wyrazic zgode na
wolnienie cabosci lub cresci  Miesruchomosci spod obcigfenia Hipoteksa na warunkach
okraslomych w punkcie 5.1.2 WEOD

W przypadku zachowania warunkow wskazanych w pkt 2.3, na tadanie Emitenta Administrator
Hipoleki zobowigzany bedzie zhokye oswiadczenie, o kidrym mowa w art. 31 usl. 6 pkt 2 Ustawy
o Obligacjach, pod warunkiem, e Emitent zloiy Administralorowi Hipoteki ofwiadczenie
stwierdzajgace, ik na dzien Zlodenia wniosku do Administratora Hipolteki nie wystapito zdarzenia
slanowigce Podstawe Wozesniejszego Wykupu, a jesli wysiapilo o wowczas gdy slan fakiyczny
slanowigcy Zaistniala Podslawe Wezetniejszego Wykupu przesial trwad, a wszelkie jego skutlki
prawne zostaly usuniete, lak jakby Podstawa Wozesnigjszego Wykupu nigdy nie zaistniata.

Administrator Zabezpieczen nie ponosi adnej cdpowiedzialnosci zwiazanej z uslanowieniam
oraz utrzymaniem Hipoleki jako zabezpieczenia Obligacji. Zadne ryzyka lub odpowiedzialnoss
Zwigzane z uslanowieniem lub utrzymaniem Hipoleki jako zabezpieczenia Obligac) oraz
Zegzekucia z MNieruchomosci obcigdone] Hipoleks jako zabezpieczenia Obligacyi nie beda
spocZywaly na Administratorze Zabezpieczen. Jednakie Administrator Zabezpieczen
Zobowigzany jest do podejmowania wszalkich czynnosci faktycznych i prawnych koniecznych do
zaspokojenia wymagalnych | niezaspokojonych przez Emifenta zobowiazan, zgodnie z
warunkami emisji Obligagji lub - w razie braku takich postanowien w warunkach emisji Obligaci -
zgodnie z wiasnym uznaniem lub instrukcjami od obligataruszy. Powyisze dolyczy rownied
egzekudjii 2 Oswiadczenia w syluacji, w kidrej nasigpiloby wykreslenie Hipoteki lub zmiana jej
fresdei.
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26 Z zaslreedaniem postanowien ninejsze] Umowy, Administrator Zabezpieczen moda podjad,
w imianiu ‘wiasnym, |lecz na rachunek obligataruszy, czynnosci Zmierzajgce do Zaspokojenia
2 Hipoteki | Oswiadczenia jedynie w przypadku, gdy Wierzylelnosci w cabosci lub w czesci nie
zostana spednione mimo uphywy terminu ich wymagalnosci zgodnie 2 warunkami emisji Obligacii.
Jednakie Administralor Zabezpieczen jest zobowigzany podigt wykonywanie we whasnym
imieniu, kBcz na rachunek obligalariuszy, praw | obowigzkow wierZyciela z Hipoleki lub
Oswizdczenia (w szczegiinosci crynnoscl zachowawcie) oraz podjgc czynnosci prawne
i faktyczna w zakresie egzekwowania | zaspokajania Wierzytalnosci z Mieruchomosci obeiatonej
Hipoleka lub na podstawiea OSwiadczenia w przypadku, gdy do Niemuchomosci obciakona]
Hipoleks lub na podsiawie Oswiadczenia Zoslanie skisrowana egzekucja komornicza, badd
administracyjna.

27 Administrator Zabezpieczen ma prawo do egzekwowania Wierzylelnosci na podstawie tylulow
wykonawczych uzyskanych przez Adminisiratora Zabezpiaczen, a lakde gdy zoslane on
ustanowiony przez obligatariuszy pelnomocnikiem do egzekwowania Wierzylelnosci na
podslawie posiadamych przez obligatariuszy, a przekazamych Administralorowi Zabezpieczen
tytubdw wykonawczych, umoiliwiajgcych przeprowadzenie skulecznej | zgodne] = prawem
egrekucji z Mieruchomosci obcigfonej Hipoleka lub wobec diubnikdw wierzylelnosci objetych
DEwigdczeniam.

28 Egzekucja z Zabezpieczen Iostana podjela wylacznie pod warunkiem pokrycia lub
Zabefpieczenia pokrycia koszlu bej egzekudg)i, bad: przez Emitenta, bad: przez jakgkolwiek lub
jgkigkolwiek osoby trzecis, w sposdb urgodniony 2z Administratoram Zabezpieczen | w sposob
dajacy Administratorowi Zabezpieczen pewnost pokrycia bych koszidw wedlug uznania
Adminisiratora  Zabezpieczen. W braku zabezpiecrenia pokrycia koszidow egzekudi
Z Zabezpieczan Administrator Zabezpieczen nie bedzie podejmowal fadmypch czynnoscl, kidre
wigzatyby sie z jakimikolwiek wydatlkami lub Kosztami, z zastrzedenem, e Administrator
Zaberpieczen wazwia Emitenta do zaplaty kwol nalednych obligatariuszom.

2.9 Trest dokumentow Zaberpieczen niezaledenie od sposobu i frybu ich ustanawiania musi byc
uprzednio zaakceplowana przez Administratora Zabezpiecren (w lym e-mailowo na adresy
wskazana w Zawiadomianiach ).

210 Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wigtacych polecen
lub instrukdji co do wykonywania przez niego obowigzkow wynikajgcych 2 Umowy lub 2 preepisow
prawa.

211 HNiezwlocznie po calkowiltym wygasnieciu Wiernylelnosci lub wyraleniu przez wszystkich
obligatariuszy zgody na zwolnienia Zabezpieczen Administrator Zabezpieczen przy wspdlpracy z
Emitentem podejmie wszelkie czynnosci niezbadne do zwolniania Zabezpieczen w modlwie
najkrotszym terminie. W przypadku gdy warunki emisji Obligacji beda przewidywad Zwalnianie
czetci faberpieczen lub zmiany Mieruchomosci obcigionej Hipoteka przed dniem wygasniecia
Wierzylelnosci, Administralor Zabezpieczen przy wspifpracy z Emitentern podejmie wszelkie
cEynnosci niezbedna do 2wolnienia fabezpieczen orazilub zamiany ZabeZpiecren na inne
Zgodnie £ warunkami amisji Obligadgji lub inne uzgodnione zabezpieczenia, bez zbednaj 2wiloki -
w mokliwie najkrotszym terminie.

212 Administrator Zabezpieczen nie jast 2obowiazany do badania, czy Emitent spednil swiadczenia
2 tytulu Obligacjl, | w tym zakresie mote polegad na céwiadczeniach obligatariuszy. Jednakie
Adminisirator Zabezpieczen przed podjeciem czynnosci egzekucyjnych zwrdc sie do Emitenta
i Oferujgcego o préedstawiania, w lerminie 5 (pieciu) dni roboczych, swoich stanowisk w sprawie
speinienia badi niespetnienia przaz Emitenta Swiadczen z tybulu Obligacji.
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213 Administrator Zabezpieczen ma prawo poinformowad obligatariuszy o zamiarze dochodzenia
zaspokojenia £ Zabezpieczan.

2.14 Administrator Zsbezpieczen jesl uprawniony do zafsdania wydania polecen |lub udzielenia
wijasnien ocdnosnie jakichkolwiek instrukcji od obligatariuszy na temat bego cZy | w jaki sposob
powinien wykonac lub ocdstapic od wykonania jakichkohwviek praw, uprawnien, upowadnien lub
uprawnien wznanicwych. Administrator Zabezpieczen mole nie podejmowad dadnych dzialan o
ile | dopdki nie otrzyma przedmictowych polecen lub wyjasnien.

215 Wykonujac Umowe, Administrator Zabezpieczen mode dokomywad wiasne| ocany zaisimienia lub
nigzaistnienia okolicznosc powodujacych Zobowigzanie do podjgcia (lub zanechania) dzistan
okreglonych w Umowie [ub warunkach emisji Obligacji, w szczegalnosci oceny co do zaistnienia
lub niezaistnienia przypadku naruszenia warunkdw amisji Obligacji. Administrator w przypadku
IglosZenia narusZenia przez cbligatariusza,  zastrzedeniem pkl 2.12 Umowy, moke jako 2godne
#& stanem faklycznym i rzeczywistym stanem prawnym frakiowac pisemne ofwiadcrenia
obligalariusza co do wyslapienia przypadku naruszenia warunkow emisji Obligacii lub innego
naruszenia warunkow emisji Obligadji, w klorym cbligatariusz wskaka przyczyne zlodenia lakiego
oEwiadczenia. Administrator Zabezpieczen niezwlocznie powiadomi Emilenta o kakdym
olrzymanym ww. odwiadczeniu obligatariusza.

216 W przypadku wypowiedzenia Umowy przez ktorgkolwiek ze Sitron Strony zobowizzujg sie
wspoldzialac ze sobg w niezbednym zakresie, lak aby niezwlocznie | w sposcb prawidiowy, ze
sFczeqalnym uwZglednieniem interesow obligatanuszy, Administrator Zabezpieczen przekazal
obowigzki administratora zabezpieczen podmiotowl wskazanemu przez Emilenta, w tym rowniez,
aby zoslaly przekazane lakiemu podmiotowi wszelkie niezbedmne dokumenty | informacje
Zwigzane z Zabezpieczeniami.

217 Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do dokonywania przegladu ustanowionych
Zabezpeczen, w lym w s2czeqolnosci w Zakresie Hipoleki. Administrator Zabezpieczen badzie
w 52cZeqalnosci uprawniony do przeprowadzenia analizy w zakresia: (i) wzmianak ujawnionych
w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Mieruchomeosci oraz (i) innych okolicznoéc zgloszonych
do sgdu prowadzacego ksiage wieczysts dla Mieruchomosci, kidre moga doprowadzic do braku
moliwosci Zaspokojenia sie obligataruszy Obligac)i  Hipotaki.

3 ZOBOWIAZAMNIA EMITENTA
3.1 Emitent zobowiazuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, 2e do czasu wykupu Obligacii:

{a) podejmie lub spowoduje ich podjecie przez inne podmioly, prawem przewidziane,
uzasadnione | niezbedne dzialania, aby majatek Emitenta znajdowal sie w slanie
umoEliwiajgcym zaspokojenie Wierzylelnosci oraz aby utrzymac w mocy uslanowionea
Fabezpiaczenia, at do penego zaspokojenia obligatariuszy, r zastrzeteniam postanowien
warunkow emisji Obligacji, w tym w szczegdincsci modliwosci przediarminowego wykupu
Obligacji oraz zwalniania Zabazpecien w Iwiazku 2 takim przedierminowym wykupam;

(b} na kakde uzasadnione igdanie Administratora Zabezpieczan pokryje lub zabazpieczy
pokrycie, poprzez wplala zalhczek na rachunek bankowy wskazany przaz Administratora
Zabezpieczen, wszelkich kosziow niezbednych do prawidliowsgo wykonania niniejszeaj
Umiowy lub dokumentow Zabezpieczen;

{c) niezwlocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczen o
{i) zdarzeniach skulkujgcych lub mogacych skulkowad wymagalnoscig Obligacji przed

dniam wykupu lub ich natychmiastowym wykupem, fgodnie 2 warunkami amisji

MFTRUST | Paufre 7

Nota Informacyjna Obligaciji serii N i Obligacji serii O spotki i2 Development S.A.
Strona 232



i2DEVELOPMENT SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Obligacji, niezaleknie od tego, czy fadanie natychmiastowego wykupu zostanie
Holone,

{ii} kaidoraZoweaj Zmianie warunkow emisji Obligagi, najpoiniej w pierwszym dniu
roboczym nastepujscym po dniu, w kidrym zmiana taka zostala dokonana,
przekazujac mu nastepniea w lerminie nie poknejszym niz 5 (pied) dni robocze
od dokonania Zmiany w formie pisemnej lakie zmiany;

{d} nie bedzie podejmowac Zadnych czynnosci, jak rownied nie bedzie dopuszczac sie
zaniechan, kidre moglyby uniemodiwic badi utrudnic Administratorowi Zabezpieczan
podjecie lub dokonanie przez niego cZynnosci, do kidrych jast on uprawniony Nna mocy
Umiowy bad# preepisdw prawa; oraz

(e} w przypadku przeniasienia wiasnosci Nieruchomosci baz uprzedniej zgody Administratora
Fabezpieczen na zmiane lub wykreslenie lakiego Zabezpieczenia, niezwlocznie, nie
pdéniej jednak nid w terminie 3 dni roboczych od dnia przeniesienia wiasnosc
Misruchomosci, Emitent bedzie zobowiazany do przekazania Administratorowi
Zabezpiaczen oswiadczen kaidego z nabywoow Mieruchomosci o poddaniu sie egzakudji
Z Mieruchomoici na warunkach nie gorszych nid Oéwiadczenie, przy czym obowigZek ten
nig bedzia dotyczyl przypadku, gdy nabywca Nisruchomosci wplacil na rachunak bankowy,
Z klorego sg wyplacane obligatariuszom sSwiadczenia pienieine wynikajaca ze Zobowigzan
Z Dbligacji, kwole pozwalajacy, zgodnie £ warunkami emisji Obligadji, na zabezpieczenie
calodci roszozen wynikajgcych z Obligacji oraz zwolnienia Mieruchomosci z Zabazpisczan.

3.2 WED stanowic beda zalgcznik do niniejszeaj Umowy, kidry zostanie do niej wiaczony na podsiawie
aneksu zawarlego przez Strony nieEwhecznie po podpisaniu Warunkow emisji Obligad)i przez
Emitenta. Emitenlt zobowiazany jesl do informowania Administratora Zabezpieczen o kaide
fmiania tresci warunkdw emisji Obligacji, wterminie 2 (dwdch) dni roboczych od jej
wprowadzenia, w sposcb okreslony w pkl 83 Umowy. Oryginal dokumeniu Zmianiajgcego
wiarunki emisji Obligacji Emitent doreczy osobiscie, nada przesylka polecona lub wysle za
posrednichwem kuriera na adres Administratora Zabezpieczen, o kbdrym mowa w pki 8.1 Umowy,
w barminia 3 (trzech) dni roboczych od jego podpisania. Administralor Zabezpieczen bedzie
Iwigzany Zmianami warunkow emisji Obligac) w Zakresie swojego dzialania, o ile wyrazi na o
Zgode w formie pisemnaj pod rygorem niewainosci.

4. WYNAGRODZEMNIE, KOSZTY | DEPOZYT
4.1 Emilent zobowigzupe sie do zaplaty na rzecz Administratora Zabezpieczen:

{a}) za przygolowanie projeklow dokumentow, na podstawie Kborych zoslang ustanowione
Zabezpieczenia, a lakke umdow ukyczenia zabezpieczenia — wynagrodzenia ryczattowego,
kidre wynosi PLM natto;

(b} zawykomywanie czynnosci Administratora Zabezpieczen dla Zabezpieczen:

{i} wynagrodzenia ryczallowego, kbdre wynosi PLM

migsiacznie za kaldy miesigc Kalendarzowy trwania Umowy, poczgwszy od
miesigca, w kidrym Umowa zostala zawarta;

{ii} wynagrodzania dodatkowago rwigzanego z przygolowaniem
dokumentdw dobyczacych Zwolnienia zabezpieczen oraz wsZelkich zmian w
zakresie Zabezpieczen, w wysokosc , o ~ PLM za kakdy

przygolowany | dostarczony dokument;
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

52

{iii} wynagrodzania dodalkowego, naleimego za dokonywanie wszalkich czynnosci
rwigzanych z dochodzeniam na rzecz obligataniuszy zaspokojenia Wierzytelnosci -
w wysokosci stanowigce| loczyn udokumentowanego raporlami cZasu pracy
pofwisconego przez wspdlnikdw, pracownikdw lub wspalpracownikdw Kancalarii
MFW FIALEK Kancelaria Radcy Prawnego Mirostlaw Krzysziof Fialek z siedzibg
w Warszawie na ich wykonanie i stawki godzinowe] w wysokoscl rownowarlosci w
Hotych kwoly #a godzing pracy parinera
kancalari MFW FIALEK Kancelarna Radcy Prawnego Miroslaw Krzysziof Fialek i
ta godzing pracy inmego prawnika kancelari MEW

FlALEK Kancelaria Radcy Prawnego Mirostaw Krzysziof Fiabek.

Wynagrodzenie Administralora Zabezpieczen, o kidrym mowa w pkt. 4_1{a) oraz 4.1{b}ii} oraz
4. 1(b)iiii} powyke|, platne bedzia w terminia 14 dni od daty olrzymania przez Emitenta prawidbowao
wyslawionaj fakiury.

Wynagrodzenie Administralora Zabezpeczen, o klorgm mowa w pkl. 4.1(b)}{i) powyiej, platne
bedzie z gary, w larminie 14 dni od daty ofrzymania przez Emitenta prawidlowo wystawionsj
fakiury, z zastrzedaniem, 2e fakiura cbejmujaca pierwsze wynagrodzenie zostanie wystawiona w
terminia ¥ {siedmiu) dni od daty zawarcia niniejsze] Umowy.

Kwoly wynagrodzenia, o ktarych mowa w pkl. 4.1 powyiaj, nie obajmujg naletnego podatku od
fowardw | ushug (WAT), kidry bedzie doliczany w wysokosci obowiazujgce] w dniu wystawiania
fakbury.

Emifent zobowiazuje sie do Zwrotu wszelkich uzasadnionych | udokumentowanych koszlow
ponigsionych przez Administratora Zabezpiecren iyfulam oplat sgdowych, egrekucyjnych,
motarialnych lub innych oplat publicznoprawnych w celu naledylego wykonania Umowy lub
czynnoéc Administratora Zabezpieczen, klore nie Zostakly pokryle przez obligatariuszy na
podslawie pkt 5.6 Umowy lub wyegzekwowane z zabezpieczen. Administrator Zabezpieczean
moie Fadad od Emitenta zaliczek na poczet ww. koszidw przy czym nie dolyczy o zaliczek na
nigwymagalne koszty inne nié ww. koszly oraz zaliczek na koszly doradcow zewnelrznych, z
wylgaczaniem kosziow komornika.

Celem zabezpieczenia wierzylelnosci Administratora Zabarpieczen wobec Emitenta
wynikajgcych z niniejszaj Umowy, w tym w sZcZegolnoscl koszly postepowania agrakucyjnego w
ferminia 7 {siedmiu) dni od daty przekazania Emitentowi olrzymanych przez agenta Emisji wplat
inwesioryw dokonanych na przydrielone Obligacje (rozliczenia emisji) Obligacji Emitent wplaci
na rachumek bankowy Adminisiratora Zabezpieczen o numearza 29 1140 2004 0000 3802 8043
13598 kwaole . Kwota powyiszra zoslanie swrdcona
Emitentowi, na pisemny wniosek Emitenta, w berminie 14 [czternastu) dni po dniu wygasniecia
oelatniego z Zabezpieczen oraz zaspokojania w calosci roszcren wynikajacych z Obligacii, a w
przypadku niedojscia emisji Obligacji do skutku — w terminia T (siedmiu) dni od dnia wygasniecia
ninigjsze] Umowy. Kwola mode Zostac pomnigjsZona przez Administralora Zabezpieczen o
niezaplaconea wynagrodzenie naleine Administralorowi Zabezpieczen na podstawie niniejszej
Urmaonary..

UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

Jaspokojenie roszczen obligatanuszy przez egzekucie z Zabezpieczen bedzie moglo nastapic
na zasadach okreslomych w ninejsze] Umowie, WED oraz dokumentach | umowach
Zabezpiecren (Hipoleki, Weksla, Odwiadczania lub Qswiadczenia Emitanta).

Administrator Zabezpieczen, podejmujac decyzje o sposobie oraz kolejnosci prowadzenia
egzekucji £ Zabezpieczen, bedzie bral pod uwage przede wszysikim najlepsze inlerasy
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obligatariuszy, a w dalszej kolgjnosci takde interesy Emitenta. W tym oelu Administrator
Zabezpieczen podejmie takie dzislania w zakresie egrekucji Zabezpieczan, jakie w jego ocenie
badsy pozwalaly na pozyskanie jak najwiekszych kwol Srodkdw, jak najmniejszym koszlem oraz
w sposob modliwie najmniej ucigtiwy dla Emitenta.

53 W przypadku gdy kwola srodkdw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen w loku
egrekuc)i 2 Zabazpisczen bedzie:

{a) rowna kwocie niesplaconych Wierzylelnosci - zobowigzanie Emitenta wobec
obligatariuszy wygasa w zakresie lych niesplaconych Wierzytelnosci;

(b}  wyksza od kwoly niesplaconych Wierzytelnodc zabezpieczonych — zobowiazanie Emitenta
wobec obligatariuszy wygasa, a8 Administrator Zabezpieczen przekakra nadwyike
uzyskanych Srodkdw na rachunek bankowy wskazany przez Emilenta po polraceniu
ewantuainych wdokumentowanych kosziow dzialan wykonanych w toku egrekucii =
Zabezpieczen | wynagrodzenia Administralora Zabazpieczen;

{c) nizsza od kwoly niesplaconych Wierzylelnoéc zabezpieczonych — zobowigzanie Emitenta
wobec obligatariuszy wygasa W cresci rowne] wartoscl uzyskanego zaspokojenia 2
Zabezpieczen, aobligatariusze beda mogli dochodzic od Emitenta zaplaly pozostate)
czesci nakeina] im  kwoly Wierzylelnosci raberpiecronych 2z pozostabe] czesci
Zabezpieczen oraz innych akbywdw Emitenia na podsiawie cbowigzujgcych przepisow
prawa.

54  Administrator Zabezpieczen bedrie dokonywal kardorazows] dystrybucji Srodkow uzyskanych
w toku egzekucji z Zabezpiecren, niezwlocznie po ich uzyskaniu, na reecz obligatariuszy. Srodki
pozyskane przez Administratora Zabezpieczen beds przeznaczane na pokrycie nalednosci z
Obligadgji przyshugujacych katdemu z obligatanuszy proporcjonalnie do wislkoscl preyshuegujgcych
im naleinosci. Pozyskane Srodki, zgodnie 2 postanowieniem 5.3(b) Umowy, bedg przeznaczanes
fakde mna pokrycie Rosridw  ponosrzonych przez  Administratora Zaberpieczen 1 jego
wynagrodzenia w wigzku z procesam egzekucji 2 Zabezpieczen.

5.5 Srodki uzyskane przez Administratora Zabezpieczen beds zaliczane w pierwszej kolejnosd na
poczel poniesionych przez Administratora  Zabezrpieczen wdokumentowanych koszidw
zwigzanych z procesem egzekucii 2 Zabezpieczen 1. na pokrycie kosziow dziakan podjetych
przez Administratora Zabezpieczen, w szcregiinosc na poniesions przez Administralora
Zabezpisczen orar vdokumentowansa: (i) koszly oplat publicznoprawnych, koszly ogioszen,
koszy | oplaty sadowe | nofarialne; (i) koszty doradcow zewnetrznych zatrudnionych przez
Administratora Zabezpieczen w celu naledylego prowadzenia egzekucj 2 Zabezpieczean; oraz (iii)
wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o Klorym mowa w pkl 4 powyle|, nastepnie na
poczel niezaspokojonych Wierzylelnosc, w nastepujgcej kolajnosci:

{a) nalefnosc giowna z Obligacii;
(b} odselki kapitalowe z Obligadi;
{c) odselkiza opdinienie w zaspokojeniu naleznosci 2 Obligadji.

56 W razie koniescrnodci poniesienia przez Administratora Zabezpieczen jakichkohwiek kosziow
ioplat sadowych, urzedowych, notarialnych lub komoriczych zwigzanych 2z dochodzeniem
raszczen 2 tylulu Obligac)i, w tym na podstawie dokumentow Zabezpieczen, Administrator
Zabezpieczen, przed podjeciem czynnosci rwigzamych z dochodzeniem roszczen z tylulu

Obligacji, ma prawo 2gdac od obligatariuszy przekazania na rachunek bankowy Administralora
Zabezpisczen odpowiednich kwol umaliwiajgcych pokrycia tych kosztdw | oplal. W przypadku
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braku przekazania kwol, o kidrych mowa powyiej, na rachunek Adminisiratora Zabezpisczan,
Administrator Zaberpiecren mode powslrzymac sie od podejmowania crynnosci 2wiazanych
2 dochodzeniem roszczen  lylulu Obligadi, w tym na podstawie Zabezpieczan.

57 W przypadku, o Kldrym mowa w Punkcie 5.3(c) powyke], Administrator Zabezpieczen dokona
cresciows] platnosci na rzecz obligatanuszy w ten sposdb, 2o naleinosci obligataruszy zostang
pokryle z wryskamych Srodkdw proporcjonalnie do posiadamych Obligagji (wedlug warlosci
mominalnej). Maladnosci z katdej Obligacji zostang pokryle w tej samej wysokosci. W takim
przypadku  pdatnosci  otrzymane  przez  Administratora  Zaberpiecren bedsy  zaliczane
wi nastepujgce] kolejnosci na pokrycie Wierzylelnosci zabazpieczonych:

{a) nalainosé gidwna z Obligacii;
(b} odssatki kapitatowe z Obligaci;
{c) odsetki za opdinienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacji.

58 Po zaspokojeniu wszystkich Wierzylelnosc Administralor Zabezpieczen podejmie baz rbednej
2witoki dzialania ukierunkowans na 2walnienia lub dokonanie wyrsjesirowania Zabezpieczen oraz
wydanie Emilentowi awenluaine] nadwyiki Srodkiw  pozyskanych przez  Administratora
Zabezpieczen w wyniku egzekucji z Zabezpieczen po ewentualnym pofrgceniu niezaplaconych
Administratorowi Zabazpieczen kwol, o kidrych mowa w pkt 4.1 | 4.5 Umowy.

59 Podzial kwol pochodzgcych z opisanego w pkl. 5.3 lub 57 powyie] zaspokojenia Zostanie
dokonany proporcjonalnie do wielkosci Wierzylelnosci, jaka posiadal kaidy z obligatariuszy
w stosunku do Emitenta z tyfubu Wierzytelnosci wedlug informacii przekazanych przez Emitenta
lub podmiot prowadzacy depozyt Obligacji, natomiast ewentualna nadwyrka ponad kwole
Wiarzylelnosci zoslanie niezwlocznie zaliczona na poczel podlegajgcych pokryciu przez Emitenta
kosziow oraz nalednego i niezaplaconego Administralorowi Zabezpieczan wynagrodzenia, o ile
taka syluacja bedzie mied miejsce, lub zwndcona Emitentowi.

510 W przypadku gdy dojdzie do uzryskanmia przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia
2 kbdregokotwiek z przedmiotdw zaberpieczenia na podstawie przepisdow prawa oraz zgodnie
2 postanowieniami niniajszej Umowy | warunkow emisji Obligacji oraz dokumentdw | umow
Zabezpieczen, Emitent nie bedzie kierowal w stesunku do Administratora Zabezpieczen zadnych
roszczen z lego bytulu.

511  Jedel wegledam Wiarzytelnosci wysiapig przesianki uprawniajgee Administratora Zabezpieczen
do zlodenia do depozylu sadowego kwol uzyskanych z zaspokojenia z Zabezpieczen,
Administrator  Zabezpieczen zioky odpowiednig czesc lak uzyskanych kwol do dapozyiu
sadowego.

6. OEBEOWIAZYWAMNIE UMOWY

6.1 Umowa zoslala zawarla na czas okreslony — do dnia wygasniecia ostatniego z Zabezpieczen
oraz zaspokojenia w calosci moszozen z Obligacji.

6.2 Strony 53 uprawniona do wypowiedzenia Umowy na nastepujacych zasadach:
{a) Administralor Zabezpieczen - z zachowaniem 7T (siedmio) - dniowego okresu
wypowiedzenia — w razie zmiany warunkdw emisji Obligadji bez zgody Administratora

Zabazpieczen prrewidziane] w niniejszej Umowia, lub niewykonania lub nienaladytego
wykonania przez Emitenfa zobowigzan wynikajgcych z Umowy pomimo wezZwania
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6.3

6.4

(A

7.2

7.3

74

7.5

7.6

7T

Emitenta do zaprzesiania naruszen 2 wyznaczaeniam dodalkowego lerminu na wykonania
danego zobowigzania, nie kratszego nik 7 (siedem) dni roboczych;

(b} Emilent — z zachowaniam 7 (siedmic) - dniowego okresu wypowiedzenia — jedynie
2 waknych powoddw, przez co Strony rozumiajg niewykonanie lub nienaledyle wykonanie
przez Administralora Zabezpieczen zobowigzan wynikajgoych z Umowy W wiyniku
ratacego niedbalstwa pomimo wezwania Administralora Zabezpieczen przez Emilenla do
zaprzestania naruszen z wyznaczeniem dodatkowego bterminu na wykonanie danego
zobowigzania, nie kralszego nid 7 (siedem) dni roboczych.

Umowa zawarla zostala pod warunkiem rozwigzujgcym niadojécia do skutku emisji Obligacji
wi lerminie do dnia 19 kwietnia 2022 r. | w przypadku Ziszczenia sie warunku Umowa ulega
rozwigzaniu w zakresie administrowania Zabazpieczeniami.

Administrator Zabezpieczen mode wypowiedzied niniejszg Umowe w  wypadku gdyby
w terminach okreslonych w warunkach emisji Obligacji nie zostaly prawidlowo ustanowione
Zabezrpieczenia, kidrekolwiek ustanowione Zabazpiaczenie wygasho lub zostalo dotkniele wadg
prawng (co nie dolyczy jednak przypadku, gdy wada prawna wynikac bedzie z dzislania
Adminisiratora Zabezpieczen).

ODPOWIEDZIALNOSC CYWILNA

Odpowiedzialnost Administralora Zabezpieczen wobec Emitenta z tylulu niewykonania lub
nienaledytege wykonania Umowy ograniczona jest do S-krolnogci olrzymanego  przez
Administratora Zabezpieczen wynagrodzenia netto (bez kwoly podatku od lowardw i usheg)
okreshonego w pkl. 4.1 powykej.

£ rastrzedeniem ponikszych postanowien, Administrator Zabezpieczen ponosi od powiedzisinoss
2z Wylulu zawinionego przez Administratora Zabezpieczen niewykonania lub nienaledylego
wykonania Umowy na zasadach ogdlnych.

Adminisirator nie ponosi odpowiedzialnosci za uslanowienie Zabezpieczen, jak rowniad za ich
waknost lub skuteczmoss.

Adminisirator Zabazpieczen nie gwaraniuje, e roszczenia obligalariuszy wynikajgce 2 Obligacii
zostang zaspokojome, w tym nie ponosi ocdpowiedzialnogci za skulecznose egzekucii
Z Zabezpieczan.

Adminisirator Zabezpieczen nie bedzie ponosil odpowiedzialnosci wzgledem obligatariuszy lub
Emilenta za jakiekolwiek szkody z wyjatkiem szkod powstalych w wyniku dzialania lub
zaniechania Administratora Zabezpieczen z winy umysinej lub na skutek rakgcego niedbalstwa.

Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialmosci wobec obligalariuszy za szkode
wiywolang dzialaniem lub zaniechaniem Emilenta oraz jakichkolwiek osob dzialajgcych w jego
imieniu lub na jego Zlecenia, kidre nie bybo zaledne od Administratora Zabezpieczen lub o kidrym
Administrator Zabezpieczen nie wiedzial, w szczegdinosci wynikajacy ze zlokenia przez Emitenta
wi niniejszaj Umowie odwiadczen niezgodnych z rzeczywistoscig bad? niezlofenia przez Emilenta
céwiadczenia o stanach lub zdarzeniach, majgcych lub mogacych mied wphyw na prawidiows
realizacja Umowy, w tym naletyle zabezpieczenie interesow obligatariuszy.

W przypadku, gdy w wigzku z Zaberpiecreniami oraz pedniong przez Administralora
Zabezrpieczen funkcjg w slosunku do Zabezpieczen, zoslang skierowane przez jakikohsiek
podmiol w stosunku do Adminisiratora Zabezpieczen roszczenia oparte o dzialania
Administratora Zabezpieczen (Roszczenia), kidre lo dzialania beda podejmowane zgodnie
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7.8

8.1

8.2

8.3

8.4

2 Umowg | dokumentami ustanowiania Zabezpieczen, a na skutek Roszczen rostanie wydane
prawomocne orzeczenie sgdowe lub ostateczna decyzja adminisiracyjna zasgdzajace
lub stwierdzajgce zobowigzanie Adminisiratora Zabezpieczen do zaplaly na rzecz tych osdb
trzecich dwiadczenia pienieznego (Swiadczenia), Emitent —  zastrzefeniem postanowienia pkt
7.8 ponidej - bedrie robowigzany do zaplacenia na rzecz Administratora Zabezpieczen
odszkodowania w wysokosci zaplaconych przez Administralora Zabezpiecren Swiadczen oraz
zwigzranych z bym udokumentowanych kosziow procesu, w tym adekwatnych i rynkowych
koszidw Kancelarii MPW FIALEK Kancelaria Radcy Prawnego Miroslaw Krzysziof Fialek, jesli
skorzystanie z wslug tej Kancelarii znajdowale uzasadnienie na nasiepujgcych warunkach
spenionych kgcznia:

{a) o kaddym wyloczeniu Roszczenia Administrator Zabezpieczen powiadomi Emitenta w
formie pisemne)] nie pakniej nid w terminie 5 (pieciu) dmi roboczych od zhokenia
zawiadomienia o jakimkobaiek Roszczeniu lub od ziokenia zawiadomienia o jakimkolwiek
postepowaniu wszczeltym przez jakiekolwiek stromy trzecie oraz udzieli Emitentowi
wszalkich informag)i | udostepni wszelksy posiadang dokumentacje dotyczgcs Roszorenia;

(b}  Administralor Zabezpieczen umodliwi Emitentowi udzial w negocjacjach 2 podmictami
podnoszgcymi Roszczenia, dostep do dokumentadi i informacji dotyczacych Roszezenia,
udzial w eweantualnych postepowaniach sadowych, arbitratowych lub innych zwigzanych
2 Roszczeniem (jako interwenient lub winnym charakberze gwarantujgcym akbywny udzial
w postepowaniu), bezposradnio lub za poSrednichwem osdb wskazanych przez Emitenta;

{c) zawieranie przez Administralora Zabezpieczen jakichkolwiek ugdd w zakresie Roszczen,
dobrowolne wykonanie obowigzku zwiazranego z Roszczeniem lub uznawanie Roszczen
winno cdbywad sie 23 uprzednig pisemna, pod rygorem niewaknosci, 2godg Emitenta.

Postanowienia punktu 7.7 powy2ej nie badzie miad zastocsowania w przypadku gdy, w zwigzku 2
Zabezpieczeniami oraz palniong przez Administratora Zabezpieczen funkcja zostang skisrowane
przez jakikohwiek podmiot w stosunku do Administralora Zabezpieczen roszczenia oparle o
dziatania lub zaniechania Administratora Zaberpieczen powstale z winy umysine] lub na skulek
ratgcego niedbalstwa.

ZAWIADOMIENIA

Z zaslrzedeniem przypadkiw, gdy Umowa wymaga doreczenia na pismie, korespondencia
pomiadzy Stronami odbywa sie poczig eleklroniczng na adresy e-mail osdb odpowiedzialnych,
wskazane w pkl B.3. Wszelka korespondencja w formie pisemne] przekazywana zgodnie z
Umowa powinna byd doreczana odpowiedniej Stronie: Administralorowi Zabezpieczen na adres
wskazany na wslepie Umowy, 2as Emitentowi na adres wskazany na wstepia Umowy.

W przypadku korespondencji doreczansj w formie pisemnej 2a dzien otrzymania korespondeancji
przez kardg e Stron bedzie uwakany dzien jaj faktycznego odbioru, jak rownied (i) data uphrwu
drugiego T-dniowego lerminu cdbioru przesylki dwukrotnie awizowanej —w przypadku poczliowsj
przesyiki poleconaj lub (i) data swrotu przesyiki kurerskiej jako niepodjetej lub jako niedoreczone]
2 powodu nisobecnosci adresata pomimo awizowania.

Komunikacja drogg elekironiczng bedzie nastepowad via e-mail na naslepujgce adresy:

{a) dla Emitenta: Marcin Misztal - biuro@i2developmeni.pl

(b} dla Administratora Zabezpieczen: Mirostaw Fiahek — officef@mbafialek.com.

Wszelkie zawizdomienia, o kldrych mowa w niniejsze] Umowie, beda skiadane w jezyku polskim.
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B85 O ka*dej zmiania damych do doreczen Strony zobowigzane sa poinformowad sie wzajamnie
w formie zgodniej 2 ogolnymi postanowieniami dla doreczen opisanymi w niniejszym punkcie.

8. OSWIADCZENIA STRON

91 Strony oswiadczajg, i@ zawarcie ninejszej Umowy | wykonanie jej postanowien nie czyni
w calosci lub w cZesci niemokliwym zadoscuczynianie roszczeniom osob trzecich w noZumianiu
art. 59 Kodeksu cywilnego, ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzycieli w mozumieniu
art. 527-534 Kodeksu cywilnego, ani tek nie istniejg inne umowne Zastrzedania ogranicZajgce
bad# wiylaczajgoa modliwoss Zawarcia | wykonania postanowien niniejsze] Umowy przez Strony.

5.2 Strony oswiadczajg, e zawarcie | wykonanie Umowy nie jest sprzeczne z bezwzglednie
obowigzujgcymi przepisami prawa w dniu zawarcia Umowy, a lakie da na moment jej zawarcia
nia 5§ wymagane iadne zgody ani Zexwolania, ktdre nie zostaly udzielonea.

8.3 Strony stwierdzajg i zapewniaja, e zawarcie Umowy nie jest sprzeczne z bezwzglednie
obowigZujacymi przepisami prawa, ani ek z prawomocnym orfeczeniem sadu powszachnego,
sadu arbitrakowego albo decyzjami administracyjnymi wydanymi przez urzedy panstwowe lub
inn& organy, jak rewniel, #& nie toczy sie jakiekolwiek postepowanie, kidre moghoby doprowadzic
do wydania lakiego orzeczenia badd decyzji

94 Osoby reprezeniujace Strony Umowy oswiadczajg, we whiasnym imieniu, $e 53 prawidiowo
umocowana | uprawnione do Zawarcia Umowy wraz za wsZystkimi wynikajgoymi 2 nigj
zobowigzaniami | uprawnieniami.

85 W miare swoich moiliwosci Stromy podejmg lub spowodujg, e podjele zostang wszelkie
driatania w celu wykonania niniejsza] Umowy, w sZczegolnosci polegajgce na sporzadseniu
wszelkiego rodzaju akiow | dokumentdw, doprowadzeniu do zwolania wszelkisgo rodzaju
spotkan, zgromadzen lub posiedzen, udzieleniu wszelkich niezbednych Zrzeczen, rezygnac i
zgod, alakke podjecic wszelkich uchwal bad:i wykonaniv w inny sposob wszelkich
przyshegujgcych im praw i uprawnien.

10. POSTANOWIENIA DODATKOWE

10.1 Emitent mofe powierzyé funkcje administralora zabezpieczen dla Zabezpieczen innemu
podmictowi wylgcznie za uprzednia pisemng zgods wszystkich obligatariuszy, przy czym
postanowienia umowy £ nowym administralorem zabezpieczen winny byt zgodne co do zasady
Z postanowieniami umdw zawarlych z Adminisiratorem Zabezpiaczen.

10.2 W przypadku niewykonania lub nienaledylego wykonania zobowigzan przewidzianych w pkl 3
Umowy przez Emilenta Administrator Zabezpieczen nieZwlocznie powiadomi o lym
obligatariuszy. W takim przypadku Administrator Zabezpieczen mote pisemnie wezwad Emilenia
do ustanowienia osoby Irzacia) nowym Administralorem Zabazpeczen. Emitent zobowigzuje siea,
e w larminie 30 (rzydziestu) dni od daty otrzymania lakiego wezwania:

{a) zawrze r osobg trzeciy umows, na mocy klore] ustanowi ja@ nowym Administratorem
Zabezpiaczen;

(b} osoba frzecia, z kidrg Emilent zawrze umowe, o kidrej] mowa w punkcie poprzedzajgcym,
fawrze Z Administratorem ZabeZpieczen umowe, na mocy kborej na la ocsabe trzecia

przeniesions zostang Zabezpieczenia;

{c) osoba frzeca, o kidrej mowa w pkl. 10.2(b}, Zhoky wniosak o dokonanie cdpowiadnich
wpistw w ksiedze wieczyslaj.
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10.3  Administrator Zabezpieczen zobowigzuje sie do trakiowania jako poufnych i nie ujawniania
csobom trzecim jakichkolwiek danych o Emitencie, oraz jakichkohviek informacji uzyskanych w
2wigzku z Umows i realizowanymi na jej podstawie czynnosciami, Kidre zostang mu
wdostepnione przez Emitenta w zwigazku z wykonaniem Umowy, 2anwno w okresie
obowigzywania Umowy, jak | po jej realizacji lub rozwigzaniu, bez uprzednisj pisemne] zgody
Emitenta. Ograniczenie wskazane w zdaniu poprzednim nie dotyczy wykonywania obowigzkdw
Adminisiratora Zabezpieczen wynikajgcoych z ninigjszej umowy oraz informacji publicznie
dostepnych lub ujawnionych przez Emitenta oraz przypadkow zobowigzania Administratora
Zabezpieczen do vjawnienia lego rodzaju informacii przez kompelentny crgan wiadzy publicznej,
a takie nie wylacza modliwosc podawania przez Administratora Zabezpiaczen informacji o fakcie
driatania w tym charaklerze w rwigzku z emisjg Obligacji przez Emitenta.

11. POSTANOWIENIA KONCOWE
11.1 Wazelkie pojecia pisane wielkg lilera majg znaczenie przypisane im w Umowie.

112 Wprowadzone naghowki sluzsg wylacznie wygodzie odniesienia | nie bedg mialy wphwu na
interpratacjs Umowy, chyba ®e naghowek jast lerminem zdefiniowanym.

11.3 ‘Wszelkis cdniesiania do dat lub czasu beds interpretowans jako odwolujgee sie do czasu
obowigzujgcego na terylorium Rzeczpospolite] Polskiej.

11.4 W celu zniesienia wszalkich walpliwosci w zakresie wykladni przepisu z art. 29 Ustawy poczyluje
sie, ke rardwno Hipoleki, jak | Ofwiadczenie, jako zabezpieczenia uslanowions na poczel
roszczen obligatariuszy z tytube Obligacji, skierowane sa do obligatariuszy kakdorazowo
posiadajgcych Obligacje, kldrzy =3 reprezentowani przez Administratora Zabezpieczen
driatajgcago w imieniu wiasmym, ale na rachunek tych obligatarieszy.

115 Jekal jakiekolwiek postanowienie Umowy rostanie urnane za niewadns lub berskuteczne,
pozostala cresté Umowy bedzie nadal wadna i skuteczna, chyba e z ckolicznosci bedzie
whynikat, i@ bez postanowien dotknietych niewadnoscia Umowa nie zostalaby zawarla.
W przypadku gdvby poszcregdine zapisy Umowy unismodiiwialy wykonanie realizacji jej celu lub
obowigzkow i uprawnien Stron 2 niej wynikajgcych, Strony podejma w dobrej wierze negocjacje
i dziakania w celu takiej zmiany Umowy, aby poszczegolne prawa i obowigzki oraz cel Umowy
byly modliwe do zrealizowania.

116 W przypadku walpliwosci, Umowe naledy interprelowac w ten sposob, id odniesienia do jednego
rodzaju gramatycznego obejmujg odniesienia do wszysikich rodzajéw gramalyczmych, a
odniesienia do liczby pojedyncze] cbajmujg odniesisnia do liczby mnogiej | odwrobnie.

11.7 Zalgczniki wymieniona w Umowie, stanowis inlegralng czesc Umowy, chyba ke co innego wynika
wiprast 2 tresci Umowny.

11.8 Wszelkie céwiadczenia Stron Zwigzane 2 wykonaniem niniejsze] Umowy majg byé pod rygoream
nigwaknosci skiadane w formie pisemne] na adresy podane dla kaidej ze Stron na wslepie
Umaowy, z zachowaniem rygordw pkt 8 Umowy.

11.8 Zadnej ze Stron nie przysiuguje prawo przenoszenia, w calosci lub w czescl, wierzylelnogci lub
diugdw wynikajgcych 2 niniejszej Umowy na jakiekohwiek osoby irzecie bez zgody drugiej Strony,
wyTatonej na pismia pod rygorem niswamosci.

11.10 Zmiany ninigjsze] Umowy wymagajg dla swej wainosci zachowania formy pisemnej pod rygoram
nigwanosci.
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11.11 W sprawach nie uregulowanych niniejszg umows slosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu

cywilnego.

11.12 Wszalkie spory zwigzane z wykonaniem ninigjszej Umowy Strony poddajg pod rozstrzygniecie

sadu powszechnego wiasciwego miejscown dia drielnicy Srodmiescie m. sL Warszawy.

11.13 Umowa Zostala sporzgdzona w dwoch jadnobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla kaidaj

#& Stron.
PODPISY STRON
Emitant
I2 Development SA Pedpisary certylkatem wyshawionym
i Marcin Pesed Miszial (Cartyihad
wabtBorsary b Utworzomy w dniu:
Padpis: MEI-03-10 15:7:23 +3100
Imig i nazwisko: Marcin Miszial
Slanowisko: Prazes Zarzgdu
Administrator Zabezpieczen

MFTRUST Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Nl o o e sy

Podpis: Mircedaw e aie e
Krrysriod Flael o xmeee warsa
=

Imie i nazwisko: Mirostaw Fialek

Slanowisko: Czlonek Zarzadu
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22.14. Definicje i objasnienia skrotow

,/Administrator
Zahezpieczenia”

oznacza spbtke pod firmg MFTRUST Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Aleje Jerozolimskie
44, 00-024 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000579064, NIP: 7010510433, REGON:
362668000, kapitat zaktadowy: 5.000,00 ztotych petnigcg na podstawie
umowy zawartej z Emitentem funkcje administratora hipoteki w rozumieniu
art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora zabezpieczenh w
rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;

»Agent Emisji”

oznacza NS petnigcy funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o
obrocie;

»Agent Platniczy”

oznacza podmiot petnigcy funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu
Regulacji KDPW, w tym wykonujacy czynnosci dotyczace ustalen i obliczen
wysokosci  $wiadczen z Obligacji, a takze czynnoSci polegajace na
przekazywaniu KDPW $rodkéw pienieznych na potrzeby realizacji takich
wyptat, ktérym na podstawie umowy zawartej z Emitentem jest NS;

»ASO Catalyst”

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi i
korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW pod nazwg
CATALYST;

»Deklaracja Wekslowa”

oznacza deklaracie wekslowg Emitenta dotyczacg wypetnienia Weksla
Wiasnego wystawiong przez Emitenta do Dnia Przydziatu i skierowang do
Administratora Zabezpieczen;

»,Dematerializacja w KDPW”

oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu art. 8 ust. 2 Ustawy
o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»,Depozytariusz” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacji, na ktdérym zapisane
zostaty Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW;
»Dzief Emisji” oznacza dzien, w ktérym Obligacje zostaty zapisane w Ewidenciji, wskazany

w pkt. 2.8.2. Warunkdw Emisji;

,»,Dzien Platnosci Odsetek” lub
(w zaleznosci od kontekstu)
,,Dni Platnosci Odsetek”

oznaczajq dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkéw Emisji, w ktérych wyptacone
beda Kwoty Odsetek;

»Dzien Przydziatu”

oznacza dzien podjecia przez Emitenta uchwaly o przydziale Obligacji.
Dzien Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

,Dzien Ustalenia
Oprocentowania”

oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze przed rozpoczeciem
drugiego i kazdego kolejnego Okresu Odsetkowego. W Dniu Ustalenia
Oprocentowania okresla sie wysoko$¢ Oprocentowania dla najblizszego
nastepujacego po tym dniu Okresu Odsetkowego;

,Dzien Ustalenia Praw”

oznacza szosty Dzien Roboczy przed Dniem Wykupu, Dniem
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub odpowiednio Dniem
Platnosci Odsetek, a gdy taki dzien nie bedzie mégt by¢ Dniem Ustalenia
Praw, inny ustalony zgodnie z Regulacjami KDPW najblizszy dzien przed
Dniem Wykupu lub odpowiednio Dniem Ptatnosci Odsetek w zakresie
majacym  zastosowanie do ustalenia  podmiotow  uprawnionych
do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacj;

»,Dzien Przedterminowego
Wykupu”

oznacza odpowiednio Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta lub Dziern Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;
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»,Dzien Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Emitenta

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 8.3 Warunkdw Emisji;

,Dzien Przedterminowego
Wykupu na Zadanie
Obligatariusza”

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 8.2 Warunkdw Emisji;

»Dzien Wykupu”

oznacza dzien wskazany w pkt. 2.10.2. Warunkow Emisji, w ktorym
Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami
Warunkow Emisji Obligacii objetych niniejszg Notg Informacyjng;

»,Dzien Roboczy”

oznacza kazdy dzieri inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo wolne od
pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 r. o dniach wolnych od
pracy;

,Emitent”

oznacza spotke pod firmg i2 Development Spétka Akcyjna z siedzibg we
Wroctawiu, pod adresem: 50-104 Wroctaw, ul. Laciarska 4b, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000520460, REGON: 022010257, NIP: 8971785953, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 9.700.000,00 ztotych (wptaconym w catosci);

»Ewidencja”

oznacza ewidencje, o ktorej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisj;

»GPW”

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A,;

,»,Grupa”, ,Grupa Emitenta”,
,»,Grupa i2 Development”

oznacza Emitenta oraz Podmioty Zalezne od Emitenta Iub
wspotkontrolowane przez Emitenta w rozumieniu przepiséw MSR i MSSF;

»Hipoteka”

0znhacza ograniczone prawo rzeczowe w formie hipoteki umownej, o ktore;
mowa w pkt 5.2 Warunkéw Emisji, zabezpieczajace wierzytelnosci z
Obligacii;

,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.;

»KNF”, ,Komisja” Oznacza Komisje Nadzoru Finansowego;

»Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

»,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek ptatng przez Emitenta z tytutu Obligaciji obliczang
i wyptacang za posrednictwem Agenta Platniczego  zgodnie
z postanowieniami Warunkéw Emisji;

»Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznoSci gtéwnej, tj.
kwote réwng WartoSci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub Dniu
Przedterminowego Wykupu zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji;

»MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowo$ci oraz ich interpretacje
zatwierdzone przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowo$ci;

»MSSF” oznacza Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczo$ci Finansowej oraz

zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzern Komisji
Europejskiej;

»,Nota Informacyjna”

Niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji do
ASO Catalyst;

»,NS”, ,,Firma Inwestycyjna”

oznacza spdtke pod firmg Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul.
Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajaca numer
NIP 6760108427, REGON 350647408, o kapitale zaktadowym 3 494 747,00
zt (wptacony w cato$ci);
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,Obligacje” oznacza tacznie Obligacje Serii N oraz Obligacje Serii O oznaczone kodem
ISIN PLO222400072;
»,Obligacje Serii L” oznacza obligacie w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,

wyemitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaty nr 3/02/2021 Zarzadu
Emitenta z dnia 26 lutego 2021 r. w przedmiocie emisji obligacji serii L
Emitenta;

,»,Obligacje Serii M” oznacza obligacie w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
wyemitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaty nr 02/03/2021 Zarzadu
Emitenta z dnia 24 marca 2021 r. w przedmiocie emisji obligacji serii M
Emitenta zmienionej Uchwatg nr 01/04/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 7
kwietnia 2021 r.;

»Obligacje Serii N” oznacza obligacje w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
wyemitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaly Zarzadu Emitenta z
dnia 19 lipca 2021 r. w przedmiocie emisji obligacji serii N Emitenta
zmienionej Uchwatg nr 2/07/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 30 lipca 2021 r.;
»,Obligacje Serii 0” oznacza obligacie w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
wyemitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaty Zarzadu Emitenta z
dnia 11 marca 2022 r. w przedmiocie emisji obligaciji serii O Emitenta;
,»Obligatariusz” oznacza wiasciciela Obligacj, 1j..

o w przypadku Obligacji zapisanych w Ewidencji: podmiot wskazany
w Ewidencii jako wiasciciel Obligacji,

o w przypadku Dematerializacji Obligacji w KDPW: podmiot bedacy
posiadaczem Rachunku Papieréw Warto$ciowych, na ktorym sg
zapisane Obligacje lub - w odniesieniu do Obligacji zapisanych na
Rachunku Zbiorczym - podmiot wskazany Depozytariuszowi przez
posiadacza Rachunku Zbiorczego jako wiasciciel Obligacii
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym i dziatajacy w zakresie
jakichkolwiek praw iobowigzkow wynikajacych z niniejszych
Warunkéw Emisji oraz Obligacji za po$rednictwem posiadacza
Rachunku Zbiorczego;

»0dsetki” lub oznacza Swiadczenie, o ktorym mowa w pkt. 3 Warunkow Emisjj;
»Ooprocentowanie”
»Okres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Przydziatu i konczacy sie

w pierwszym Dniu Ptatnosci Odsetek oraz kazdy kolejny okres
rozpoczynajacy sie od danego Dnia Ptatnosci Odsetek do kolejnego Dnia
Ptatnosci Odsetek, a ostatni Okres Odsetkowy konczy¢ sie¢ bedzie w Dniu
Wykupu lub odpowiednio w Dniu Przedterminowego Wykupu lub innym
dniu, w ktorym zobowigzanie do ptatnosci Kwoty Wykupu stanie sig

wymagalne;
»Podmiot Zalezny” oznacza jednostke z Grupy Emitenta za wyjatkiem Emitenta;
»,Pozostate Obligacje” oznacza obligacje wyemitowane przez Emitenta w przysziosci,

z wytaczeniem Obligacji oraz Obligacji serii L i Obligacji serii M, z ktorych
wierzytelnosci bedg mogly zosta¢ docelowo zabezpieczone w formie
Hipoteki z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia - celem unikniecia
wszelkich watpliwosci warto$¢ nominalna Obligacji Serii L, Obligacii serii M,
Obligacji serii N i Obligacji serii O i Pozostatych Obligacji nie moze
przekroczy¢ 40 000 000,00 PLN;

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne;
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»Prawo upadtosciowe”

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

»Przedterminowy Wykup”

oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach okreslonych
w pkt. 8 Warunkdéw Emisji;

»Rachunek Obligacji”

oznacza Rachunek Papierow WartoSciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papieréw
Wartosciowych”

oznacza rachunek papierow wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

»,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek papierdw wartosciowych w rozumieniu art. 8a Ustawy o
Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;
»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje

przyjete przez KDPW, okre$lajace sposob prowadzenia przez KDPW
systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegélnosci Regulamin KDPW i
Szczegbtowe Zasady Dziatania KDPW;

»Rozporzadzenie 2017/1129”

oznacza Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE

»okonsolidowane Kapitaly
Wiasne”

oznaczajg sume kapitatu zaktadowego, kapitatu zapasowego, kapitatu
z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatdw rezerwowych, zysku z lat
ubiegtych, zysku netto oraz odpisébw z zysku netto roku obrotowego,
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez bieglego rewidenta,
skonsolidowanym rocznym, péirocznym lub kwartalnym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta;

»okorygowane
Skonsolidowane Kapitaty
Wiasne”

oznaczajg Skonsolidowane Kapitaly Wiasne pomniejszone o warto$¢ firmy
wykazang jako sktadnik aktywow wykazanych w ostatnim, zbadanym przez
biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym, pétrocznym lub kwartalnym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

»Statut” oznacza statut spotki Emitenta;
»Strona internetowa oznacza strong internetowg pod adresem https://www.i2development.pl/ lub
Emitenta” kazda inng strone internetowa, ktéra jq zastapi w przypadku zaprzestania

funkcjonowania;

»Ustawa o Obligacjach”

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o Obrocie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;

,Ustawa o Ofercie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych;

,Wartos¢ Nominalna”

oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligaciji wskazang w pkt. 2.4 Warunkéw
Emisji;

»Warunki Emis;ji”

oznacza dokumenty zamieszczone w pkt. 22.4 oraz 22.5 niniejszej Noty
Informacyjnej wraz z wszelkimi ewentualnymi p6ézniejszymi zmianami oraz
Zatacznikami, ktére stanowig warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6
Ustawy o Obligacjach;

»Weksel Wiasny”

oznacza weksel wiasny in blanco wystawiony przez Emitenta na rzecz
Administratora Zabezpieczen, ktory Administrator Zabezpieczen moze
uzupetni¢ zgodnie z postanowieniami Deklaracji Wekslowej;

»Wielka 27"

oznacza spotke pod firmg Wielka 27 spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu (poprzednio pod firmg i2
Powstaricow Slaskich sp. z 0.0.) pod adresem: 50-104 Wroctaw, ul. Laciarska
4b, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
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numerem KRS 0000591533, REGON: 363225108, NIP: 8971817280, o
kapitale zaktadowym w wysoko$ci 100.000,00 ztotych;

»,Wskaznik Zadtuzenia
Finansowego Netto”

oznacza wyrazony w procentach stosunek Zadtuzenia Finansowego Netto do
Skorygowanych Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych;

,Zadtuzenie Finansowe”

oznacza sume zobowigzan finansowych (zobowigzan o charakterze
odsetkowym) Grupy Emitenta obejmujace w szczegdlnosci zobowigzania z
tytutu obligacji lub innych papieréw dtuznych o charakterze podobnym do
obligaciji, zobowigzan z tytutu pozyczek, kredytéw bankowych i leasingu;

,Zadtuzenie Finansowe Netto”

oznacza Zadtuzenie Finansowe pomniejszone o kwote Srodkéw pienieznych
i ekwiwalentéw srodkow pienieznych w posiadaniu Grupy Emitenta, w tym o
$rodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych prowadzonych
dla realizowanych projektow;

»Zarzad”

oznacza zarzad Emitenta;

»Zgromadzenie
Obligatariuszy”

oznacza reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacii
na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

»2t”, ,ztoty” lub ,PLN”

oznacza polski ztoty, tj. oficjalny $rodek ptatniczy w Rzeczpospolitej Polskiej
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominaciji ztotego.
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