NOTA INFORMACYJNA
SPOLKI SAF S.A.
Z SIEDZIBA W SOSNOWCU

SPORZADZONA NA POTRZEBY WPROWADZENIA OBLIGAC]I SERII C DO OBROTU
NA CATALYST PROWADZONYM JAKO ALTERNMATYWNY SYSTEM OBROTU PRZEZ
GIELDE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH W WARSZAWIE S.A.

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o
wprowadzenie instrumentow finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gielde Papieréw Warto$sciowych w Warszawie S.A.
(rynku podstawowym lub réwnoleglym).

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie w
instrumenty finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje
inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wlasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego
sytuacja, konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gielde Papierow
Wartos$ciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze
stanem faktycznym lub przepisami prawa.
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Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 20 pazdziernika 2016 roku
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Nota Informacyjna obligacji serii C spétki SAF S.A.

1. OSwiadczenia os0b odpowiedzialnych za informacje
zawarte w Nocie Informacyjnej

1.1 Oswiadczenie Emitenta

Emitent (firma): SAF Spohea Akeyjna

Kraj: Polska

Siedziba: Sosnowiec

Adres: 41-216 Sosnowiec, ul. Lenartowicza 188, Polska

Numer KRS: 0000286013

Oznaczenie Sgdu: Sad Rejonowy Katowice, VI Wydziat
Gospodarczy KRS

REGON: 016301440

NIF: 526-24-50-586

Telefon: +48 32 368 30 00

Fax: +48 32 368 30 30

Poczta e-mail: saf@saf.com.pl

Strona www: www.saf.com.pl

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Nocie Informacyinej.

Osoby dziatajace w imienin Emitenta:
Marcin Gaszezak - Prezes Zarzgdu
Robert Zdartkowskd - Wiceprezes Zarzadu

Oswiadczenie Emitenta

Dzialajac w imieniu Emitenta - spétki SAF S.A. odwiadczamy, e wedlug naszej najlepszej wiedzy
i przy doloieniu naleiytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, Ze nie pominieto w
niej zadnych faktéw, ktére moglyby wplywad na jej znaczenie iwycene instrumentéw
finansowych wprowadzanych-do obrow, a takle Ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka

zwijzane z ndzialem w obrdcie tymi instrumentami. /_@)

f
l

uam\i'ﬁégual; Robert Zdankowski

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

=
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1.1 Oswiadczenie Autoryzowanego Doradcy

Autoryzowany Deradca: allStreet 5p. z 0.0

Kraj: Polska

Siedziba: Krakow

Adres: 31-153 Krakow, ul. Szlak 28/14, Polska

Numer KRS: 0000414358

Oznaczenie Sadu: Sad Rejonowy Krakéw - Sradmieécie, Xt
Wydziat Gospodarczy KRS

REGON: 122483403

NIF: 676-24-52-235

Telefon: +48 12 296 33 33

Fax: +48 12 350 45 33

Poczta e-mail: allStreet@allStreet.pl

Strona www: www.allstreetpl

Osoby dzialajyce w imieniu Autoryzowanego Doradcy:

Artur Bielaszka - Prezes Zarzadu

Os$wiadczenie Autoryzowanego Doradcy

Dzialajge w imieniu Autoryzowanego Doradey, oéwiadczam 7e Nota Informacyjna zostata
sporzadzona zgednie z wymogami okreélonymi w Zalaczniku Nr 1 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwata Nr 147 /2007 Zarzadu Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie 5.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdin. zm.), oraz ze wedlug jego
najlepszej wiedzy |zgodnie z dokumentami [ informacjami przekazanymi mu przez Emitenta,
informacie zawarte w Nocie Informacyjnej sy prawdziwe, rzeteine 1 zgodne ze stanem
faktycznym oraz, ze nie pominigto w niej zadnych Faktéw, ktére moglyby wplywaé na jej
znaczenie i wyceng Instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze oplsuje

ona rzetelnie czynniki ryzyka zwiazane z udziatem w cbrocie tymi instrumentami.
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2. Nazwa (firma), forma prawna, Kraj siedziby, siedziba i
adres Emitenta wraz z danymi teleadresowymi (telefon,
telefaks, adres poczty elektronicznej i adres glownej

strony internetowej)
Nazwa (firma): SAF Spétka Akcyjna
Forma prawna: Spétka akcyjna
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Sosnowiec
Adres: 41-216 Sosnowiec, ul. Lenartowicza 188
Telefon: +48 32 368 30 00
Fax: +48 32 368 30 30
Poczta e-mail: saf@saf.com.pl
Strona www: www.saf.com.pl

3. Informacje czy dzialalno$s¢ prowadzona przez Emitenta
wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody, a w
przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo
przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody, ze
wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania jakiegokolwiek zezwolenia,
licencji lub zgody organéw administracji.

4. Czynniki ryzyka

Inwestorzy, ktorzy zamierzajg podja¢ decyzje inwestycyjne zwigzane z instrumentami
Emitenta, powinni przeanalizowa¢ czynniki ryzyka, ktére zostaly szczegétowo opisane w
Nocie Informacyjnej. Ziszczenie sie dowolnego z nich, moze mie¢ negatywny wptyw na
dzialalnos$¢ prowadzona przez Emitenta i jego wyniki finansowe.

Emitent zawart w Nocie Informacyjnej wszystkie znane mu w dniu sporzadzenia dokumentu
czynniki ryzyka. Emitent nie wyklucza, Ze moga istnie¢ inne czynniki dotychczas
nierozpoznane przez Spotke, ktére mogg mie¢ w przysztosci negatywny wpltyw na jego
dziatalnos¢.
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4.1 Czynniki ryzyka zwiqgzane z otoczeniem, w jakim Emitent
prowadzi dziatalnos¢é

Ryzyko zwigzane z koniunktura gospodarcza w Polsce

Sytuacja gospodarcza w Polsce ma znaczacy wptyw na wyniki finansowe osiaggane przez
Emitenta. Ewentualne zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, naktadéw na
konsumpcje lub naktadéw inwestycyjnych oraz innych wskaznikéw o analogicznym
charakterze moze niekorzystnie wptyna¢ na sytuacje finansowa Emitenta. W przypadku
pogorszenia sie koniunktury gospodarczej w Polsce ze wzgledu na czynniki zaréwno
wewnetrzne, jak réwniez zewnetrzne, moze nastgpi¢ pogorszenie wynikéw i sytuacji
finansowej Emitenta, co moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki osiggane przez Emitenta.
Celem ograniczenia tego ryzyka Zarzad Emitenta na biezgco monitoruje sytuacje gospodarcza
w Polsce z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujac strategie Emitenta do wystepujacych
zmian.

Ryzyko zwiagzane z polityka gospodarcza w Polsce

Realizacja przez Emitenta celéw strategicznych, w tym zrealizowanie zaktadanych wynikéw
finansowych, bedzie uwarunkowane do pewnego stopnia czynnikami makroekonomicznymi,
niezaleznymi od dziatan Emitenta, w tym m.in. polityka rzadu i decyzjami podejmowanymi
przez Narodowy Bank Polski oraz Rade Polityki Pienieznej, ktéore wplywaja na poziom
inflacji; wielko$¢ deficytu budzetowego i zadluzenia zagranicznego, stope bezrobocia,
strukture dochoddw ludnosci itd. Niekorzystne zmiany w otoczeniu makroekonomicznym
mogg w istotny spos6b negatywnie wptyna¢ na dziatalno$¢ i wyniki ekonomiczne osiggane
przez Emitenta. Celem ograniczenia tego ryzyka Zarzad Emitenta na bieZgco monitoruje
zmiany w opisanym wyzej obszarze, z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujac strategie
Emitenta do wystepujacych zmian.

Ryzyko zmian przepiséw prawnych lub ich interpretacji

Biorac pod uwage, ze specyfika polskiego systemu prawnego jest znaczna i trudna do
przewidzenia zmienno$¢, a takze czesto niska jako$¢ prac legislacyjnych, istotnym ryzykiem
dla dynamiki i rozwoju dziatalno$ci Emitenta mogg by¢ zmiany przepisow lub ich
interpretacji, w szczegdlnosci w zakresie prawa handlowego, podatkowego oraz zwigzanego
z rynkami finansowymi. Skutkiem wyzej wymienionych, niekorzystnych zmian moze by¢
ograniczenie dynamiki dziatan oraz pogorszenie sie kondycji finansowej Emitenta, a tym
samym spadek wartosci aktywow Emitenta. Celem ograniczenia tego ryzyka Zarzad Emitenta
na biezgco monitoruje zmiany kluczowych przepiséw prawnych i sposobu ich interpretacji,
starajac sie z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowywal strategie Emitenta do
wystepujacych zmian.

Ryzyko niekorzystnych zmian przepiséw podatkowych

Niestabilno$¢ i nieprzejrzystos¢ polskiego systemu podatkowego, spowodowana zmianami
przepisOw i niespojnymi interpretacjami prawa podatkowego, stosunkowo nowe przepisy
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regulujace zasady opodatkowania, wysoki stopienn sformalizowania regulacji podatkowych
oraz rygorystyczne przepisy sankcyjne moga powodowaé niepewno$¢ w zakresie
ostatecznych efektéw podatkowych podejmowanych przez Emitenta decyzji biznesowych.
Dodatkowo istnieje ryzyko zmian przepiséw podatkowych, ktére moga spowodowac wzrost
efektywnych obcigzen fiskalnych i w rezultacie wplyna¢ na pogorszenie wynikéw
finansowych Emitenta. Zarzad Emitenta na biezaco monitoruje zmiany kluczowych, z punktu
widzenia Emitenta, przepiséw podatkowych i sposobu ich interpretacji, starajac sie z
odpowiednim wyprzedzeniem dostosowywac strategie Emitenta do wystepujacych zmian.

Ryzyko wystapienia nieprzewidywalnych zdarzen

W przypadku zajscia nieprzewidywalnych zdarzen, takich jak np. wojny, ataki terrorystyczne
lub nadzwyczajne dziatanie sit przyrody, moze doj$¢ do niekorzystnych zmian w
koniunkturze gospodarczej, co moze negatywnie wptyna¢ na dziatalno$¢ Emitenta. Zarzad
Emitenta na biezgco monitoruje wystepujace czynniki ryzyka dla nieprzerwanej i
niezaktéconej dziatalno$ci Emitenta, starajac sie z odpowiednim wyprzedzeniem reagowacd
na dostrzegane czynniki ryzyka.

4.2 Czynnikiryzyka zwiqzane z dziatalnosciq Emitenta
Ryzyko zwigzane z rynkiem wierzytelnosci

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej rynek wierzytelno$ci w Polsce znajduje sie caty
czas w fazie wzrostu. Znaczacy wzrost podazy na rynku wierzytelnosci wigze sie z kilkoma
kwestiami. Wedtug ostatnich raportéw publikowanych przez BIG InfoDtug na koniec marca
2016 roku 1aczna kwota przeterminowanego zadluzenia wyniosta 44,65 mld zt, co w
poréwnaniu z sierpniem zesztego roku oznacza wzrost o 4,26 mln zi, czyli o 10,5%. W
ostatnich latach kwota ta stale rosta. Nie mozna jednak wykluczyé, iz opisane powyzej
pozytywne tendencje na rynku wierzytelnosci ulegng zahamowaniu, a w najbardziej
negatywnym scenariuszu rynek zacznie sie nawet zmniejsza¢. Celem ograniczenia tego
ryzyka Zarzad Emitenta na biezgco monitoruje zmiany sytuacji na rynku wierzytelnosci,
starajgc sie z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowywac strategie Emitenta do
wystepujacych zmian.

Ryzyko niepowodzenia strategii rozwoju Emitenta

Emitent narazony jest na ryzyko zwigzane z nietrafnoscig przyjetych zatozen strategicznych
dotyczacych m.in. rozwijanych ustug i produktéw oraz przysztego zapotrzebowania na nie ze
strony klientow. Powyzsze wplywa takze na ryzyko niezrealizowania mozliwych do
osiggniecia przychodow i wynikéw finansowych. Emitent minimalizuje to ryzyko poprzez
dokonywanie analiz rynkowych, doboér fachowej kadry i przede wszystkim, wprowadzanie
ustug i produktéw odpowiadajacych obserwowanym potrzebom klientow.

Ryzyko upadtosci dtuznikow
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Dziatalno$¢ Emitenta opiera sie w istotnej cze$ci na nabywaniu pakietéw wierzytelnosci ze
Srodkow wtasnych od wierzycieli pierwotnych, w tym wierzytelnosci pochodzacych z obrotu
gospodarczego. W przypadku ogloszenia upadtosci przez jednego lub kilku dtuznikéw
istnieje ryzyko, ze Emitent moze mie¢ trudnosci z odzyskaniem naleznosci, co negatywnie
moze wptyna¢ na przychody Emitenta, jak rowniez na jego wyniki finansowe, a w skrajnym
przypadku zagrozi¢ istnieniu Emitenta. Przedmiotowe ryzyko odnosi sie réwniez do
Swiadczonych przez Emitenta ustug polegajacych na windykacji naleznosci klientow na
zlecenie, gdyz otrzymanie wynagrodzenia przez Emitenta jest uzaleznione od skutecznej
windykacji nalezno$ci. Emitent minimalizuje przedmiotowe ryzyko poprzez budowe
zrdéznicowanego i rozdrobnionego portfela wierzytelnosci.

Ryzyko zwigzane z mozliwo$cia ogloszenia przez konsumenta upadtosci

Obecne przepisy umozliwiaja ogloszenie upadtosci konsumenckiej przez osoby fizyczne. W
zwigzku z tym istnieje ryzyko, iz dochodzone przez Emitenta zobowigzania os6b fizycznych
stang sie niemozliwe do wyegzekwowania na skutek ogloszenia przez sad upadiosci
konsumenta. Moze to negatywnie wplyng¢ na osiggane przez Emitenta wyniki finansowe.
Emitent minimalizuje przedmiotowe ryzyko poprzez budowe zréznicowanego i
rozdrobnionego portfela wierzytelnosci.

Ryzyko utraty ptynnosci przez Emitenta

Jedna z ustug $wiadczonych przez Emitenta jest zakup wierzytelnosci ze $rodkéw wtasnych.
Windykacja wierzytelnosci jest procesem ztozonym. Zdarzaja sie takie sytuacje, w ktérych
przeptywy pieniezne z tytutu odzyskanej wierzytelnosci nie pokrywaja sie z terminami
wykonania zobowigzann wobec pierwotnych wierzycieli. Duza liczba takich sytuacji oraz
wydtuzajace sie terminy splaty naleznosci Emitenta moga spowodowac utrate ptynnosci
przez Emitenta. W celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka Emitent stosuje wewnetrzny
proces monitoringu ptatnosci, ktéry wyklucza powstawanie op6znien w splacie naleznych
zobowigzan klientow Emitenta lub skutecznie wymusza szybkie uruchomienie procedur
dochodzenia nalezno$ci na etapie sadowo-egzekucyjnym. Ponadto Emitent posiada
mozliwo$¢ zaciggniecia kredytu w rachunku biezacym.

Ryzyko utraty i trudnosci w pozyskaniu kluczowych pracownikéow

Istotnym elementem dla dziatalno$ci Emitenta oraz jego pozycji rynkowej jest kadra
zarzadzajaca oraz kluczowi pracownicy dysponujacy specjalistyczng wiedzg, doSwiadczeniem
i zrozumieniem sektora gospodarki, jakim jest branza wierzytelnos$ci. Biorgc pod uwage
bardzo duze zapotrzebowanie na specjalistbw w branzy, istnieje ryzyko utraty
poszczegblnych cztonkéw kadry zarzadzajacej lub kluczowych pracownikéw na skutek ich
przejscia do spotek konkurencyjnych, co z kolei moze skutkowa¢ trudno$ciami w
prowadzeniu przez Emitenta biezacej dziatalnosci, a nawet doprowadzi¢ do naruszenia
rynkowej pozycji Emitenta.
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Ryzyko konkurencji

Emitent dziala na szybko rozwijajgcym sie rynku wierzytelnosci. Istnieje duze
prawdopodobienstwo zaistnienia na tym rynku silnej konkurencji, ktéra moze posiadac
znacznie wieksze zasoby finansowe niz Emitent. Emitent stara sie ogranicza¢ to ryzyko
poprzez konsekwentny rozwo6j produktéw oraz marketing i promocje swojej marki.

Ryzyko niewydolnos$ci wymiaru sprawiedliwosci

Pierwszym krokiem Emitenta w ramach prowadzenia windykacji wierzytelno$ci wtasnych
oraz wierzytelnosci klientow jest postepowanie polubowne z dtuznikami. Cze$¢ prowadzonej
przez Emitenta dziatalno$ci opiera sie jednak na korzystaniu z drogi postepowania
sadowego, przed sagdami powszechnymi, a nastepnie na korzystaniu z egzekucji komornicze;.
W zwigzku z uzaleznieniem realizacji czeSci projektéw od czasu i efektywno$ci dziatania
organéw postepowania sgdowego i egzekucyjnego, istnieje ryzyko, ze w przypadku istotnie
przedtuzajacych sie postepowan Emitent moze nie zrealizowa¢ w planowanym czasie
przychodéw z prowadzonych projektéw. Moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na wyniki
finansowe Emitenta, a przezto moze wptyna¢ negatywnie na skuteczng realizacje strategii
rozwoju Emitenta. Powyzsze ryzyko jest minimalizowane przez duze dos$wiadczenie
Emitenta, co znaczaco wptywa na usprawnienie przebiegu tych proceséw windykacyjnych

Ryzyko zwigzane ze zmniejszeniem wartosci rynku optat pétkowych

Emitent jest liderem w Polsce w zakresie windykacji optat pétkowych. Duza liczba pozwdw i
korzystnych dla dostawcow rozstrzygnie¢ sagdéw moze jednak powodowaé stopniowe
odchodzenie sieci handlowych od stosowania niedozwolonych postanowien. Wyrok Sadu
Najwyzszego z 18 listopada 2015 r. (III CZP 73/15), w ktérym uznat za dozwolone zawarcie
w umowie premii pienieznej uzaleznionej od wielkoSci obrotow, przyczyni sie
prawdopodobnie do uwzgledniania w premii cze$ci dotychczas funkcjonujacych optat.

Ryzyko zwigzane z wprowadzeniem ograniczen w obrocie wierzytelnosciami

Dziatalno$¢ Emitenta jest uzalezniona od mozliwo$ci nabywania pakietéw wierzytelnosci
zbywanych przez pierwotnych wierzycieli. Ewentualne wprowadzenie przez ustawodawce
ograniczen w zakresie zbywania wierzytelno$ci mogtoby istotnie wptyna¢ na dziatalnos¢
Emitenta. Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitentowi nie sg znane jakiekolwiek
projekty zmierzajgce do wprowadzenia ograniczen w obrocie wierzytelno$ciami, ani tez
zamiary ustawodawcy w przedmiocie wprowadzenia takich ograniczen. Emitent wskazuje, iz
mozliwo$¢ zbywania wierzytelnos$ci jest powszechnie dopuszczalna przez ustawodawstwa
panstw europejskich i ma dtuga tradycje prawna.

Ryzyko zwigzane ze zmiana wysokosci odsetek ustawowych

Jednym ze Zrédet przychodéw Emitenta sg odsetki od niezaptaconych wierzytelnosci. Odsetki
sg przy tym najczesciej obliczane w oparciu o stawke odsetek ustawowych za opdznienie.
Znaczacy spadek poziomu odsetek ustawowych moze negatywnie wpltyngé na przychody
Emitenta. Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitentowi nie sg znane Zadne prace
ani projekty dotyczace zmiany wysokosci odsetek ustawowych.
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Ryzyko zwigzane ze zmiang stop procentowych

Obnizenie stop procentowych przez Rade Polityki Pienieznej, wedtug stanu prawnego na
dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej, wptywa bezposrednio na wysokos¢ odsetek
ustawowych za opOZnienie, a tym samym takze na wysoko$¢ maksymalnych odsetek
umownych. Maksymalna wysoko$S¢ odsetek za opOzZnienie nie moze przekraczaé
dwukrotnosci podstawowej wartosci odsetek za opdznienie, ktére sg réwne stopie
referencyjnej NBP powiekszonej o 5,5 punkéw procentowych. Wysoko$¢ odsetek
ustawowych za opo6Znienie w transakcjach handlowych réwna jest natomiast stopie
referencyjnej NBP powiekszonej o 8 punktéw procentowych. Obnizenie wysokoSci
ustawowych lub maksymalnych odsetek umownych moze negatywnie wptyna¢ na przychody
Emitenta.

Ryzyko zwiagzane z utratg kluczowych klientow

Dzialalno$¢ Emitenta jest silnie uzalezniona od reputacji, jaka posiada na rynku oraz relacji z
gtownymi klientami. W przypadku braku satysfakcji klienta z oferowanych ustug, Emitent
moze by¢ negatywnie postrzegany na rynku, a w zwigzku z tym moga pojawi¢ sie trudnosci w
pozyskiwaniu nowych kontraktéw. Emitent stara sie minimalizowa¢ powyzsze ryzyko
poprzez $wiadczenie wysokiej jakosci ustug dostosowanych do biezacych potrzeb klientéw
oraz budowe relacji biznesowych umozliwiajacych dtugookresowg wspoétprace.

Ryzyko koniecznosci ponoszenia znaczacych nakladéw inwestycyjnych

Celem oferowania klientom ustug na mozliwie najwyzszym poziomie Emitent musi stale
rozszerza¢ zakres $wiadczonych ustug oraz sposéb ich $wiadczenia. Oznacza to miedzy
innymi konieczno$¢ ponoszenia znaczgcych naktadéw inwestycyjnych (np. na rozwoj
platformy internetowych stuzgcych do obstugi klientéow). Tego typu dziatania s3
charakterystyczne dla branzy, dla ktérej szybkie zmiany i ostra konkurencja sg naturalng
sytuacja rynkowa. Nie mozna wykluczy¢, iz niektére lub nawet wszystkie naktady
inwestycyjne ponoszone przez Emitenta nie znajda odzwierciedlenia w wysokosci
osigganych przez Emitenta przychodow. Celem minimalizacji przedmiotowego ryzyka, przed
podjeciem kazdej decyzji inwestycyjnej Emitent dokonuje mozliwie doktadnej analizy rynku i
potrzeb klientéw i rynku.

Ryzyko walutowe

Emitent wskazuje, iZ w ramach wykonywanej dziatalno$ci prowadzi windykacje
wierzytelno$ci réwniez poza granicami kraju, ktéra jest rozliczana w walutach obcych
(gtéwnie Euro). Taka sytuacja powoduje narazenie Emitenta na ryzyko wahan kurséw walut
obcych wobec zlotego. Opisane powyzej okoliczno$ci moga mie¢ negatywny wplyw na
osiggane wyniki i sytuacje finansowa Emitenta. Celem ograniczenia opisanego powyzej
ryzyka, Emitent na biezagco monitoruje wahania kurséw walut obcych oraz kurs PLN. Na
dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej, Emitent skutecznie zakonczyt wszelkie windykacje
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wierzytelno$ci poza granicami kraju. Wobec powyzszego ryzyko walutowe w przypadku
Emitenta jest znikome. Ryzyko to moze jednak zwiekszy¢ sie wraz rozpoczeciem kolejnych
windykacji wierzytelno$ci prowadzonych przez Emitenta poza granicami kraju.

Ryzyko zwigzane z Administratorem Hipoteki

Emitent ustanowil Administratora Hipoteki. Administrator Hipoteki wykonuje we wtasnym
imieniu, ale na rachunek Obligatariuszy prawa i obowiagzki zastawnika wynikajace z umowy
zastawniczej i przepisOw prawa. Istnieje ryzyko niewtasciwego wykonywania obowigzkéw
przez Administratora Hipoteki. W przypadku konieczno$ci prowadzenia egzekucji z
przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania naleznosci z Obligacji, powyzsze skutkowacé
moze mniejszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy lub brakiem ich zaspokojenia w
ogole.

Ryzyko zwiazane z bezpieczenstwem internetowym oraz ochrona danych osobowych

W swojej dzialalno$ci Emitent wykorzystuje sprzet i oprogramowanie komputerowe. Na
swoich komputerach Emitent przechowuje przy tym dane dotyczace sfery tak wrazliwej jak
sytuacja majatkowa osob fizycznych i prawnych. Wigze sie to z ryzykiem wtamania do
systemu Emitenta, blokady sieci lub kradziezy danych finansowych lub osobowych
podlegajacych rygorowi ustawy o ochronie danych osobowych. Niebezpieczenistwo
wilamania, kradziezy danych o klientach lub paralizu systemu wigze sie réwniez z
zagrozeniem dla mozliwosci $wiadczenia ustug przez Emitenta. Z kolei kradziez lub
udostepnienie danych niezgodnie z ustawg o ochronie danych osobowych moze skutkowac
karami przewidzianymi ustawa lub roszczeniami oséb poszkodowanych. Emitent doklada
wszelkich staran aby stosowa¢ zabezpieczenia i wszelkie dostepne systemy ochrony przed
wtamaniami do jego systemu.

4.3 Czynniki ryzyka zwiqzane z rynkiem kapitatowym
Ryzyko niedostatecznej ptynnosci i wahan kursu rynkowego Obligacji

Inwestowanie w obligacje korporacyjne, w tym w obligacje Emitenta, wiaze sie z ryzykiem
niedostatecznej ptynnosci obligacji na rynku wtérnym, jak tez z ryzykiem wahan kursu
rynkowego obligacji. Wysoki w stosunku do innych form lokowania kapitatu kupon
odsetkowy obligacji moze dodatkowo negatywnie wptynaé¢ na podaz obligacji na rynku
wtérnym. Z kolei ocena biezacej i przysztej sytuacji Emitenta, branzy windykacyjnej, danych
makroekonomicznych (w tym ksztattowania sie stép procentowych), koniunktury
gospodarczej w Polsce i na $wiecie, czy tez nastrdj inwestorow na rynkach kapitatowych
moga powodowac znaczne wahania plynnosSci oraz kursu rynkowego Obligacji, a takze
zwieksza¢ niepewno$¢ co do spodziewanego kierunku zmian ptynnosci i kursu. Istnieje
ryzyko, ze obrét Obligacjami na rynku Catalyst bedzie sie charakteryzowat niska ptynnoscia,
co moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwi¢ inwestorom dokonanie transakcji w zatozonym
terminie po satysfakcjonujacej cenie.
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Ryzyko zwigzane z naruszeniem Regulaminu ASO skutkujace naloZeniem Kkary
pienieznej na Emitenta

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zgodnie z § 17c Regulaminu ASO moze natozy¢
kare finansowa (do wysokosci do 50.000 z1) na Emitenta jeZeli ten nie wykonuje obowigzkéw
ciazacych na emitentach obligacji notowanych na rynku Catalyst. Obowiazki, o ktérych mowa
w przytoczonym przepisie to w szczegodlnosci obowigzki informacyjne. Obecnie nie ma
podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ sie w przyszto$ci w odniesieniu do
Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich emitentéw obligacji notowanych na Catalyst.

Ryzyko zwiazane z zawieszeniem notowan Obligacji

Zgodnie z § 11 Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesic¢
obrét instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce, z zastrzezeniem
innych przepisow:

— nawniosek Emitenta,
— jezeliuzna, Zze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,
— jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujgace w alternatywnym systemie.

W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu
zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres wynikajgcy z tych przepisow lub
okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Ponadto, zgodnie z § 9 ust. 2 Regulaminu ASO z zastrzeZeniem postanowien Regulaminu ASO,
warunkiem notowania instrumentéw finansowych w alternatywnym systemie obrotu jest
istnienie waznego zobowigzania Animatora Rynku w rozumieniu § 20 Regulaminu ASO
(Animator Rynku) do wykonywania w stosunku do tych instrumentéw zadan Animatora
Rynku na zasadach okreslonych przez Gietde jako Organizatora ASO.

Wedtug § 9 ust. 2d do 2g Regulaminu ASO w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy
z Animatorem Rynku, Gietda jako Orfanizator ASO moze postanowi¢ o notowaniu
instrumentéw finansowych danego emitenta w systemie notowan jednolitych. Po uptywie 30
dni od dnia rozwigzania lkub wygasniecia umowy z Animatorem Rynku, Gietda jako
Organizator ASO zawiesza obroét instrumentami finansowymi danego emitenta do czasu
wejscia w zycie nowej umowyz Animatorem Rynku, chyba Zze umowa taka zostata uprzednio
zawarta. Po uplywie 30 dni od dnia zawieszenia prawa do wykonywania zadan Animatora
Rynku w alternatywnym systemie obrotu, Gielda jako Organizator ASO mozZe postanowié¢ o
notowaniu instrumentéw finansowych danego emitenta w systemie notowan jednolitych. Po
uptywie 60 dni o dnia zawieszenia prawa do wykonywania zadan Animatora Rynku w
alternatywnym systemie obrotu, Gietda jako Organizator ASO zawiesza obroét instrumentami
finansowymi danego emitenta do czasu wejscia w zycie nowej umowy z Animatorem Rynku,
chyba ze umowa taka zostata uprzednio zawarta.

Zgodnie z § 9 ust. 2h do 2j Regulaminu ASO przepisy ust. 2d - 2g stosuje sie z zastrzezeniem
przepiséw § 9 ust. 2a, 2b, 6 i 7 Regulaminu ASO. Z zastrzezeniem § 9 ust. 5, 6 i 7, w przypadku
zawarcia nowej umowy z Animatorem Rynku, Gielda jako Organizator ASO moze postanowic
0 powrocie do notowania instrumentéw finansowych danego emitenta w systemie notowan
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cigglych, jednak nie wcze$niej niz od dnia wejScia w Zycie nowej umowy z Animatorem
Rynku. Gietda jako Organizator ASO moze odstapi¢ od zawieszenia obrotu, o ktérym mowa w
ust. 2e lub 2g, w szczegoblnosci w przypadku emitenta, wobec ktérego ogtoszono upadiosc
likwidacyjna.

Zgodnie z § 17c¢ Regulaminu ASO, jezeli emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw
obowigzujagcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO, w szczeg6lno$ci obowigzki
okreslone w § 15 - 15c¢, § 17 - 17b Regulaminu ASO, Gietda jako Organizator ASO moze, w
zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:

1) upomnie¢ emitenta,
2) natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Obowigzki, o ktérych mowa w przytoczonym przepisie to w szczegd6lno$ci obowigzki
informacyjne.

Gietda, jako organizator ASO, podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen
lub podjecie dziatain majgcych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysziosci, w
szczegO6lno$ci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub
informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu.

W przypadku gdy emitent nie wykonuje natoZonej na niego kary lub pomimo jej nalozenia
nadal nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujacych w alternatywnym systemie
obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okresSlone w Rozdziale V
Regulaminu ASO, lub teZ nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c
ust. 2, Organizator Alternatywnego Systemu moze nalozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy
czym kara ta tgcznie z karg pieniezng natozong na podstawie ust. 1 pkt 2) nie moze
przekracza¢ 50.000 zt.

Gietda, jako organizator ASO moze postanowi¢ o natozeniu kary pienieznej niezaleznie od
podjecia, na podstawie wiasciwych przepiséw Regulaminu ASO, decyzji o zawieszeniu obrotu
danymi instrumentami finansowymi lub o ich wykluczeniu z obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 2-3 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi organizator ASO, w
przypadku gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w alternatywnym systemie obrotu lub
jest zagrozony interes inwestorow, na zgdanie Komisji, wstrzymuje wprowadzenie
instrumentéw finansowych do obrotu w tym alternatywnym systemie obrotu lub wstrzymuje
rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.
W przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w
okoliczno$ciach wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia interesé6w inwestoréw, na zgdanie Komisji,
Organizator ASO zawiesza obrdt tymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz
miesiac.

Ryzyko zwigzane z wykluczeniem Obligacji z obrotu

Strona 14



Ed

Nota Informacyjna obligacji serii C spétki SAF S.A.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢
obrét instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 3 miesiace:

1) na wniosek emitenta,
2) jezeli uzna, Ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,
3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spelnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw,

2) jezeli uzna, Ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,
3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie,
4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze
nastapi¢ dpowiednio nie wczes$niej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia)
albo z dniem przeksztatcenia.

Zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza
instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
2) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentow stata sie ograniczona,
3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

4) po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu
upadtosci emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie
upadtosci z powodu braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow
postepowania lub z powodu tego, Ze majatek emitenta wystarcza jedynie na
zaspokojenie tych kosztow, z zastrzezeniem ust. 2ai 2b.

Zgodnie z § 12 ust. 2a Regulaminu ASO, w przypadkach, o ktérych mowa w § 12 ust. 2 pkt 4)
Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu moze odstapi¢ od wykluczenia
instrumentéw finansowych z obrotu, jezeli przed uptywem terminu wskazanego w tym przepisie
sad wyda postanowienie :

1) o otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania
uktadowego lub postepowania sankcyjnego, lub

2) w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub
3) o zatwierdzeniu uktadu w postepowaniu upadto$ciowym.

Zgodnie z § 12 ust. 2b Regulaminu ASO, w przypadkach, o ktérych mowa w § 12 ust. 2a
Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z
obrotu po uptywie 1 miesigca od dnia uprawomocnienia sie postanowienia sagdu w przedmiocie:
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1) odmowy zatwierdzenia przez sad uktadu w postepowaniu, o ktérym mowa w ust. 2a pkt
1), lub

2) umorzenia przez sad postepowania restrukturyzacyjnego, o ktéorym mowa w ust. 2a pkt
1) lub 2), lub

3) uchylenia przez sad lub wygasniecia z mocy prawa uktadu, o ktérym mowa w ust. 2a pkt
2) lub 3).

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu
takiego wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrot tymi
instrumentami finansowymi. Do terminu zawieszenia w tym przypadku nie stosuje sie
postanowienia § 11 ust.1.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, na zgdanie Komisji,
Organizator ASO wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w
przypadku gdy obrét nimi zagraza w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeistwu obrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie intereséw inwestorow.

Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniem Obligacji

Zabezpieczeniem Obligacji jest hipoteka na nieruchomosci okres$lonej zgodnie z Warunkami
Emisji. Zabezpieczenie hipoteczne jako zabezpieczenie rzeczowe jest co do zasady
zabezpieczeniem o ograniczonym ryzyku braku $ciaggalnosci, aczkolwiek istnieje ryzyko czasu
i kosztow dochodzenia nalezno$ci w trybie postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci, a
takze ryzyko braku nabywcy na zakup nieruchomos$ci w postepowaniu egzekucyjnym.
Istnieje ponadto ryzyko oszacowania nieruchomosci w toku postepowania egzekucyjnego na
kwote nizszg niz podana w operacie szacunkowym sporzadzanym na zlecenie Emitenta w
trakcie procesu emisji Obligacji. Ryzyka te zwieksza aktualnie niejasny stan prawny
wynikajacy z ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.U.2016.585 z
dnia 2016.04.27) oraz brak uksztattowanej praktyki organéw prowadzacych postepowanie
egzekucyjne. Wobec niejasnosci przepisow i prawdopodobienistwa dalszych zmian w zakresie
regulacji obrotu ziemig rolna, Emitent nie jest w stanie oszacowa¢ wplywu zmian przepiséw
obortu ziemia rolng na ewentualne postepowanie egzekucyjne z nieruchomosci stanowigce;j
przedmiot hipoteki. Jakkolwiek, jezeli stan prawny wyklaruje sie w sposéb wptywajacy na
zabezpieczenie hipoteczne, Emitent nie wyklucza dzialtan majgcych na celu wylgczenie
nieruchomosci spod w/w regulacji, o ile dziatania takie beda prawnie mozliwe. W zwigzku z
powyzszym, moze wiec wystapic¢ sytuacja, iz kwota uzyskana w postepowaniu egzekucyjnym
z nieruchomosci nie wystarczy na zaspokojenie nalezno$ci z Obligacji w catosci.

W ramach minimalizacji tego ryzyka, Emitent wprowadzit zasade, iz w przypadku
zmniejszenia wartoSci zabezpieczenia ponizej 120% warto$ci nominalnej objetych i
niewykupionych Obligacji, Emitent jest zobligowany do uzupeinienia zabezpieczenia pod
rygorem wystapienia tzw. Przypadku Naruszenia opisanego w pkt 22.1.8. Warunkéw Emisji.
Dodatkowo, Emitent ponosi odpowiedzialno$¢ za zobowigzania z Obligacji catym swoim
majgtkiem, niezaleznie od zabezpieczenia rzeczowego.
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Ryzyko zwigzane z mozliwos$cia naruszenie przepisow skutkujacych nalozeniem na
Emitenta kar administracyjnych

Zgodnie art. 96 ust 13 Ustawy o Ofercie w przypadku gdy Emitent nie wykonuje albo
wykonuje nienaleZzycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 polegajace na obowigzku
informowania KNF przez Emitenta o wprowadzeniu do alternatywnego systemu obrotu
papieréw wartoSciowych Emitenta, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci
100.000,00 (stownie: stu tysiecy) PLN. Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka
sytuacja moze zdarzy¢ sie w odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich
obligacji wprowadzanych do obrotu na ASO Catalyst.

Zgodnie z art. 30 Rozporzadzenia MAR, w przypadku naruszen odpowiednio art. 14 i 15, art.
l6ust.1i2,art. 17ust. 1,2,4,5i 8, art. 18 ust. 1-6, art. 19 ust. 1, 2,3, 5,6, 7i 11 oraz art. 20
ust. 1 Rozporzadzenia MAR i zgodnie z obowigzujagcym prawem krajowym, KNF moze
zastosowa¢ wobec Emitenta odpowiednie sankcje administracyjne i inne $rodki
administracyjne.

Ryzyko zwigzane ze zmiang prawa

Warunki Emisji Obligacji podlegaja przepisom prawa polskiego obowigzujacego w Dacie
Emisji. Nie ma pewnosci, co do wptywu jakichkolwiek ewentualnych postanowien sadowych
lub zmiany przepisow polskiego prawa lub praktyki administracyjnej po Dacie Emisji na
prawa i obowigzki Emitenta oraz Obligatariuszy.
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5. Dane o instrumentach finansowych wprowadzanych do
alternatywnego systemu obrotu

5.1 Cele emisji, jezeli sq okreslone

Celem emisji byto pozyskanie sSrodkéw finansowych na zasilenie kapitatu obrotowego Emitenta.

5.2 Rodzaj emitowanych dtuznych instrumentow finansowych

Obligacje serii C sa papierami wartoSciowymi na okaziciela, emitowanymi w serii zgodnie z
Ustawg o Obligacjach, kuponowymi, o statym oprocentowaniu, zabezpieczone po ich
wyemitowaniu, z kuponem ptatnym co trzy miesigce.

5.3 Wielkosé¢ emisji

Wyemitowanych zostato 11.200 (jedenascie tysiecy dwiescie) Obligacji serii C, kazda o wartosci
nominalnej 100 zt (sto ztotych). Laczna warto$¢ emisji Obligacji serii C wyniosta 1.120.000,00 zt
(jeden milion sto dwadzies$cia tysiecy ztotych).

5.4 Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji lub sposob jej
ustalenia oraz wyniki subskrypcji lub sprzedazy dtuzinych
instrumentow finansowych bedgcych przedmiotem wniosku o
wprowadzenie

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji serii C wynosi 100,00 zt (sto zlotych). Laczna wartos$¢
nominalna wyemitowanych Obligacji wynosi 1.120.000,00 zt (jeden milion sto dwadzie$cia
tysiecy ztotych).

Cena emisyjna jednej Obligacji serii C jest rOwna jej warto$ci nominalnej i wynosi 100,00 zt (sto
ztotych). Laczna warto$¢ emisji wynosi 1.120.000,00 zt (jeden milion sto dwadzieScia tysiecy
ztotych).

5.5 Wyniki subskrypcji lub sprzedazy dtuznych instrumentow
finansowych bedqcych przedmiotem wniosku o wprowadzenie

W dniu 2 sierpnia 2016 r. Emitent zakonczyt subskrypcje Obligacji serii C przeprowadzong w
drodze oferty prywatnej. Oferowanych byto 12.000 (dwanascie tysiecy) obligacji zwyktych na
okaziciela serii C o facznej warto$ci nominalnej do 1.200.000 (jeden milion dwie$cie tysiecy)
ztotych, wyemitowanych na podstawie Uchwaty nr 1/7/2016 Zarzadu SAF S.A. z dnia 5 lipca
2016 r. w sprawie emisji obligacji na okaziciela serii C oraz zatwierdzenia warunkéw emisji
obligacji, zmienionych Uchwata nr 2/7/2016 Zarzadu SAF S.A. z dnia 21 lipca 2016 r w sprawie
zmiany Zatacznika nr 1 do uchwaty nr 1/7/2016 o emisji obligacji na okaziciela serii C -
Warunki Emisji.

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji: 5.07.2016 r. - 2.08.2016 1.

Data przydziatu instrumentéw finansowych: 4.08.2016 .
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Liczba instrumentéw finansowych objetych subskrypcja lub sprzedaza: 12.000 (dwanascie
tysiecy) obligacji zwyktych na okaziciela serii C o tgcznej warto$ci nominalnej 1.200.000 (jeden
milion dwiescie tysiecy) ztotych.

Stopa redukcji w poszczegblnych transzach: oferta nie byta podzielona na transze, redukcja nie
wystapita.

Liczba instrumentéw finansowych, ktére zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy: 11.200 (jedenascie tysiecy dwiescie) obligacji zwyktych na okaziciela
serii C o tacznej warto$ci nominalnej 1.120.000 (jeden milion sto dwadzie$cia tysiecy) ztotych.

Cena, po jakiej instrumenty finansowe byty obejmowane: 100 zt (sto ztotych).
Liczba os6b, ktére ztozyty zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcja: 21 oséb.

Liczba osdb, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji: 21 os6b

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktorzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania
umow o subemisje, z okreSleniem liczby instrumentéw finansowych, ktére objeli, wraz z
faktyczna ceng jednostki instrumentu finansowego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu
wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu finansowego, w wykonaniu umowy subemisji,
nabytej przez subemitenta): Emitent nie zawierat uméw o subemisje.

Okres$lenie wysokos$ci kosztow, ktore zostaty zaliczone do kosztéw emisji: 1aczne koszty emisji
wyniosty 39.100 zt, w tym koszty:

- przygotowania i przeprowadzenia oferty: nie wystapity,
- wynagrodzenia subemitentéw, oddzielnie dla kazdego z nich: nie wystapity,

- sporzadzenia publicznego dokumentu informacyjnego lub dokumentu informacyjnego, z
uwzglednieniem kosztéw doradztwa: 39.100 zt.

- promocji oferty: nie wystapity.

Koszty emisji zostaty przez Emitenta zaliczone do kosztéw ustug obcych, ktére obcigza wynik I11
kwartatu 2016 r.

5.6 Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania dtuznych
instrumentow finansowych

Warunki wykupu Obligacji oraz warunki wyptaty oprocentowania Obligacji opisane sg w pkt 15-
19 oraz pkt 22 Warunkoéw Emisji.

Warunki wykupu w Dacie Wykupu

Obligacje zostang wykupione w Dacie Wykupu, to jest w dniu 4 sierpnia 2018 r. (24 miesiace
liczone od 4 sierpnia 2016 r. - Daty Emisji).

Wykup Obligacji nastapi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza wartosci
nominalej za kazda Obligacje, tj. 100,00 (sto) zlotych za jedng Obligacje. Z chwilg wykupu
Obligacje ulegaja umorzeniu.
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Podstawag naliczenia i spelnienia $wiadczenia pienieznego bedzie liczba Obligacji zarejestrowana
w Ewidencji z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia, przypadajgcego na 6
(szes¢) Dni Roboczych przed Data Wykupu. Wyptata kwoty wykupu Obligacji zostanie dokonana
poprzez uznanie rachunku pienieznego Obligatariusza, stuzacego do obstugi rachunku papieréw
warto$ciowych Obligatariusza. Kazda ptatnos¢ tytutem Swiadczen z Obligacji, bedzie
dokonywane zgodnie z regulacjami podmiotu prowadzacego Ewidencje Obligacji, ktorym w
dacie wykupu Obligacji bedzie KDPW.

Warunki przedterminowego wykupu na wniosek Obligatariuszy

W przypadku wystapienia ktéregokolwiek z ponizszych przypadkéw Emitent bedzie
zobowigzany, na zadanie Obligatariusza, dokona¢ przymusowego przedterminowego wykupu
posiadanych przez danego Obligatariusza Obligacji. Obligatariusz ma prawo zazadac
przymusowego przedterminowego wykupu Obligacji od wystgpienia ktéregokolwiek zdarzenia
opisanego ponizej (kazde z tych zdarzen zwane jest z osobna , Przypadkiem Naruszenia”):

— Jakakolwiek kwota nalezna z tytutu Swiadczenn z Obligacji nie zostanie zaptacona w
terminie jej wymagalnoSci;

— Jakiekolwiek inne dtuzne instrumenty finansowe Emitenta zostang postawione w stan
wymagalnosci przed terminem ich wykupu wskutek naruszenia zobowigzan Emitenta z
tych dtuznych instrumentéw finansowych;

— Emitent ztozy o$wiadczenie o wszczeciu postepowania naprawczego, zlozy wniosek o
ogtoszenie upadtosci, zostanie wszczete przeciwko Emitentowi postepowanie o
wyznaczenie zarzadu przymusowego majgtkiem lub czeScia majatku Emitenta na
jakiejkolwiek podstawie;

— Wierzyciel lub wierzyciele Emitenta, ztoza w sadzie wniosek o ogltoszenie upadtosci
Emitenta, chyba ze taki wniosek bedzie bezzasadny i w terminie dwoch tygodni od dnia
powziecia przez Emitenta informacji o takim wniosku Emitent podejmie czynnoSci
majgce doprowadzi¢ do cofniecia, odrzucenia lub oddalenia takiego wniosku, a cofniecie,
odrzucenie lub oddalenie takiego wniosku nastgpi w terminie 120 dni od dnia powziecia
przez Emitenta informacji o takim wniosku (przy czym postanowienie o odrzuceniu lub
oddaleniu wniosku nie musi by¢ prawomocne);

— Emitent podejmie uchwate o rozwigzaniu lub sad wyda takie orzeczenie;

— Emitent zaprzestanie prowadzenia swojej dziatalno$ci w catosci lub w istotnej czesci lub
oSwiadczy, Ze zamierza to zrobi¢;

— Dokona sie jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sgdowego lub egzekucji w stosunku
do jakiegokolwiek sktadnika lub sktadnikéw majgtku Emitenta na kwote przekraczajaca
- facznie (w okresie kolejnych 12 (dwunastu) miesiecy) lub osobno - 1.000.000 (jeden
milion) ztotych;

— Zabezpieczenie Obligacji utraci skuteczno$¢ przed dniem wywigzywania sie Emitenta ze
wszystkich zobowigzan wynikajacych z Obligacji lub nastgpi obnizenie wartos$ci
przedmiotu zabezpieczenia Obligacji ponizej 120% warto$ci nominalnej wszystkich
objetych przez Obligatariuszy i niewykupionych Obligacji, a Emitent nie dokona, w
terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia uzyskania przez Emitenta informacji o

Strona 20



Nota Informacyjna obligacji serii C spétki SAF S.A.

powyzszym, uzupetnienia zabezpieczenia w taki sposéb, aby jego warto$¢ odpowiadata
co najmniej 120% warto$ci nominalnej objetych przez Obligatariuszy i niewykupionych
Obligacji;

— W terminie 5 Dni Roboczych od dnia, w ktérym umowa o ustanowieniu Administratora

Hipoteki z jakiejkolwiek przyczyny przestata obowigzywacé, Emitent nie zawrze umowy o
pethienie funkcji administratora hipoteki z innym podmiotem;

— W terminie 6 (szesSciu) miesiecy od Daty Emisji, Obligacje nie zostang wprowadzone do
obrotu w ASO Catalyst.

W przypadku wystgpienia ktéregokolwiek z Przypadkéw Naruszenia kazdy Obligatariusz moze
doreczy¢ Emitentowi, w formie pisemnej, z kopia do Administratora Hipoteki, Zadanie
natychmiastowego wykupu posiadanych przez tego Obligatariusza Obligacji wskazujgce liczbe
Obligacji przedstawionych do wykupu, Przypadek Naruszenia oraz okolicznosci go
potwierdzajgce. Wraz z zawiadomieniem Obligatariusz zobowigzany jest zlozy¢ dokument
potwierdzajacy stan posiadania Obligacji. W przypadku otrzymania przez Emitenta Zadania
wczesniejszego wykupu Obligacje, ktorych to zadanie dotyczy, podlegaja natychmiastowemu
wykupowi, po czym kwota wykupu réwna jest warto$ci nominalnej wraz z odsetkami
naliczonymi zgodnie z pkt 5.6 Noty Informacyjnej za okres od pierwszego dnia Okresu
Odsetkowego, w trakcie ktorego zostanie przeprowadzony wcze$niejszy wykup (z wytgczeniem
tego dnia) do dnia wcze$niejszego wykupu (lacznie z tym dniem). Termin wyplaty kwoty
natychmiastowego wykupu wynosi 7 dni od dnia otrzymania od Obligatariusza Zzadania
natychmiastowego wykupu. Emitent zobowigzany jest powiadomi¢ o przypadku naruszenia
Administratora Hipoteki w terminie 3 Dni Roboczych od otrzymania powiadomienia od
Obligatariuszy. Uprawnienie Obligatariusza do zagdanie wcze$niejszego wykupu Obligacji wygasa
po 2 miesigcach od powziecia przez niego informacji o wystgpieniu Przypadku Naruszenia lub
poinformowania przez Emitenta o Przypadku Naruszenia, w trybie okreslonym w Nocie
Informacyjnej, w zalezno$ci ktéra z dat byta wcze$niejsza.

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

W okresie od dnia przydziatu Obligacji do catkowitej zaptaty wszystkich §wiadczen naleznych z
tytutu Obligacji Emitent zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Obligatariuszy o
kazdym Przypadku Naruszenia.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej zaden z Przypadkéw Naruszenia nie wystgpit.
Warunki wyptaty oprocentowania

Odsetki bedg ptatne w dniu ptatnosci odsetek (Dzien Ptatnos$ci Odsetek), przypadajacy w datach
okres§lonych w ponizej tabeli. Jezeli Dzien Ptatnos$ci Odsetek nie bedzie przypadal w Dniu
Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do zaptaty odsetek w pierwszym Dniu Roboczym
przypadajacym po tym Dniu Ptatnos$ci Odsetek.

Obligacje beda oprocentowane wedtug statej stopy procentowej w wysokosci 7,5% w skali roku.

Emitent zobowigzany jest do udostepniania Obligatariuszom tzw. tabel odsetkowych dla
poszczegdlnych Okres6w Odsetkowych, zawierajgcych wysoko$¢ odsetek na kazdy dzien Okresu
Odsetkowego.
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Okresy Odsetkowe wynoszg 3 miesigce.

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dniu 04.08.2016 r. (z wylaczeniem tego dnia) i
konczy w dniu 04.11.2016 r. (Ygcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna
sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i
konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (1acznie z tym dniem)

Okresy Odsetkowe rozpoczynaja sie i konicza sie w terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Tabela. Okresy odsetkowe.

Pierwszy Dzien | Data ustalenia Ostatni dzien
Nr Okresu
Odsetkowego OKkresu prawa do okresu Wyplata kuponu
Odsetkowego odsetek Odsetkowego
I 04.08.2016 . 26.10.2016 . 04.11.2016r. 04.11.2016r.
II 04.11.2016. 27.01.2017 r. 04.02.2017 r. 06.02.2017 r.
III 04.02.2017 r. 24.04.2017 . 04.05.2017 r. 04.05.2017 r.
IV 04.05.2017 . 27.07.2017 r. 04.08.2017 r. 04.08.2017 r.
A" 04.08.2017 . 26.10.2017 r. 04.11.2017 r. 06.11.2017 r.
VI 04.11.2017 r. 26.01.2018r. 04.02.2018 . 05.02.2018 .
VII 04.02.2018 . 24.04.2018r. 04.05.2018 . 04.05.2018 .
VIII 04.05.2018 . 27.07.2018r. 04.08.2018r. 04.08.2018 r.

Obliczanie Oprocentowania bedzie nastepowa¢ wedtug nastepujacego wzoru:
KO =7,5%x100ztx LD/ 365
gdzie:
KO - oznacza wysoko$¢ Odsetek z jednej Obligacji,
LD - oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym,

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym poét grosza bedzie
zaokraglone w gore).

Odsetki naliczane beda od wartos$ci nominalnej Obligacji.

Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Daty Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do Daty
Wykupu (1acznie z tym dniem).

Wyptata Swiadczen naleznych Obligatariuszowi podlega¢ bedzie wszelkim obowigzujacym
przepisom podatkowym i innym wtasciwym przepisom prawa polskiego.

Kazda ptatnos$¢ tytutem $wiadczen z Obligacji bedzie dokonywana zgodnie z regulacjami KDPW.
Platnosci bedg dokonywane na rzecz Obligatariuszy, na rzecz ktoérych prawa z Obligacji s3
zarejestrowane na rachunkach papieréw wartosciowych na koniec dnia ustalenia prawa do
otrzymania $§wiadczenia.
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5.7 Wysokos¢ i forma ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenia
podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia

Warunki Emisji przewidujg ustanowienie zabezpieczenia Obligacji po ich wyemitowaniu.

Zgodnie z Warunkami Emisji, Emitent w celu zabezpieczenia roszczen obligatariuszy ustanowi
hipoteke umowng na pierwszym miejscu do najwyzszej sumy zabezpieczenia réwnej
1.461.000,00 zt (jeden milion czterysta szes¢dziesiat jeden tysiecy ztotych) na nalezagcym do
Emitenta prawie wlasnosSci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w Beczarce,
powiat mys$lenicki, wojew6dztwo matopolskie, sktadajacej sie z dziatki gruntowej nr 765, 768,
770/1, 770/2, 774, 822 niezabudowanej o 1gcznej powierzchni 1,0900ha, objetej ksiega
wieczysta KR1Y/00061662/4, prowadzong przez Sad Rejonowy w Myslenicach, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych.

Dodatkowym zabepieczeniem Obligacji jest poddanie sie Emitenta w formie aktu notarialnego
wobec Administratora Hipoteki egzekucji stosownie do art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu
postepowania cywilnego co do zaptaty kwot niesptaconych zobowigzan z tytutu Obligacji na
kwote stanowigca nie mniej niz 120% wartos$ci nominalnej Obligacji.

Emitent podjat wszelkie czynno$ci wymagane w celu skutecznego ustanowienia zabezpieczen, tj.
w dniu 4 sierpnia 2016 r. Emitent ztozyt o§wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w formie aktu
notarialnego (rep. A Nr 2329/2016, sporzadzony przez notariusza Witolda Krawczyka z
Kancelarii Notarialnej w Dgbrowie Gorniczej przy ul. Sienkiewicza 25/2) na podstawie art. 777 §
1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, na rzecz Administratora Hipoteki, co do zaptaty kwot
niesptaconych zobowigzan z tytutu Obligacji na kwote stanowigcg 120 % warto$ci nominalne;j
posiadanych przez Obligatariuszy Obligacji.

Ponadto, w dniu 4 sierpnia 2016 r. Emitent ztozyt oSwiadczenie o ustanowieniu hipoteki na
nieruchomosci okreslonej w Warunkach Emisji (akt notarialny rep. A Nr 2323/2016).

W dniu 17.10.2016 r. w/w hipoteka zostata wpisana przez sad wieczystoksiegowy w ksiedze
wieczystej nr KR1Y/00061662 /4 prowadzonej dla nieruchomos$ci w Beczarce.

Tym samym Emitent ustanowil wszystkie zabezpieczenia Obligacji okreslone w Warunkach
Emisji.

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat przedmiot zabezpieczenia
okres§lony powyzej wycenie przez rzeczoznawce majgtkowego - Pana Roberta Michalskiego,
ktéry oszacowat warto$¢ nieruchomos$ci na kwote 1.461.000,00 (stownie: jeden milion
czterysta sze$c¢dziesiat jeden tysiecy) ztotych (wycena sporzadzona dn. 12.01.2016 r.).

Uzasadnieniem wyboru podmiotu dokonujgcego wyceny przedmiotu zabezpieczenia jest fakt, iz
Pan Robert Michalski, jako rzeczoznawca majatkowy (numer uprawnien panstwowych 3387)
dokonuje wycen od 2001 r. w sposdb rzetelny i profesjonalny pozwalajacy wiarygodnie
oszacowac rynkowg warto$¢ danej nieruchomosci, posiada zatem do$wiadczenie i kwalifikacje
w tym zakresie. Zachowana jest réwniez bezstronno$¢ i niezalezno$¢ rzeczoznawcy
majgtkowego.

Administrator Hipoteki

Emitent jako dtuznik hipoteczny zawart umowe z Administratorem Hipoteki, na mocy ktoérej
Administrator Hipoteki wykonywa¢ bedzie prawa i obowiazki wierzyciela hipotecznego we
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wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy. Administratorem Hipoteki jest Kancelaria
Adwokacka Teresa Majewska, z siedzibg w Krakowie (ul. Natkowskiego 13/1, 31-308 Krakow).
Emitent moze dokona¢ zmiany podmiotu pelnigcego funkcje adminitratora hipoteki.

Zgodnie z art. 75 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, zaspokojenie wierzyciela
hipotecznego z nieruchomosci nastepuje wedlug przepisow o sadowym postepowaniu
egzekucyjnym.

Podstawg dziatania Administratora Hipoteki jest umowa o pelnienie funkcji administratora
hipoteki zawarta pomiedzy Emitentem a Administratorem Hipoteki. Administrator Hipoteki
wykonuje uregulowane w tej umowie prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wiasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

Administrator Hipoteki podejmie, na wniosek Obligatariusza, czynno$ci zmierzajace do
zaspokojenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji przez realizacje praw z hipoteki, jezeli
opoOZnienie w splacie przez Emitenta $wiadczenia wynikajacego z Obligacji przekroczy 14
(czternascie) dni w stosunku do terminu wymagalnos$ci Swiadczenia okreslonego w Warunkach
Emisji. Przed podjeciem jakiejkolwiek czynnosSci przed sadem lub organem egzekucyjnym,
zmierzajacej do zaspokojenia wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji, Administrator hipoteki
wezwie aktualnych witascicieli nieruchomosci, na ktorej zostato ustanowione zabezpieczenie, w
formie pisemnej, do dobrowolnej zaptaty kwoty wymagalnych wierzytelno$ci wynikajacych z
Obligacji w terminie 7 (siedmiu) dni, na rachunek bankowy wskazany przez Administratora
Hipoteki. Po bezskutecznym uptywie obu powyzszych terminéw Administrator Hipoteki bedzie
uprawniony do podjecia czynnosci zmierzajgcych do dochodzenia zaspokojenia wierzytelnosci
wynikajgcych z Obligacji. Planowane czynnosci polega¢ maja, po ewentualnym bezskutecznym
uptywie terminu wyznaczonego dtuznikowi rzeczowemu na dobrowolne zaspokojenie
wierzytelno$ci z Obligacji, na wytoczeniu powddztwa lub ewentualnego wykorzystaniu
oSwiadczenia o poddaniu sie egzekucji, uzyskaniu tytutu wykonawczego przeciwko dtuznikowi
rzeczcowemu oraz zaspokojeniu wierzytelnosci z Obligacji w drodze postepowania
egzekucyjnego skierowanego do przedmiotéw zabezpieczenia obcigzonych hipoteka.
Wyegzekwowane kwoty Administrator Hipoteki przekaze na rachunek bankowy KDPW (a w
sytuacji prowadzenia Ewidencji przez inny podmiot - na rachunek bankowy podmiotu
prowadzacego Ewidencje) celem zaspokojenia wierzytelnos$ci wynikajacych z Obligacji. Jezeli to
nie bedzie mozliwe, Administrator Hipoteki dokona podziatu pomiedzy Obligatariuszy kwoty
uzyskanej w ramach zaspokojenia. Podziat ten zostanie dokonany proporcjonalnie do wielko$ci
wierzytelno$ci, jaka posiada kazdy z Obligatariuszy w stosunku do Emitenta z tytutu Obligacji.

W razie niemoznos$ci spelnienia Swiadczenia na rzecz okreslonego Obligatariusza, z przyczyn
lezacych po jego stronie, Administrator Hipoteki ztozy wyegzekwowane kwoty do depozytu
sagdowego.

Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec Obligatariuszy za nalezyte
wykonanie przez Emitenta zobowigzan wynikajacych z Obligacji, w tym za terminowg sptate
Swiadczen pienieznych ani za mozliwo$¢ zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia catosci
wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji.

5.8 Wartos¢ zaciggnietych zobowiqgzan na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajgcego udostepnienie propozycji nabycia oraz
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perspektywy ksztattowania zobowiqzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu dtuznych instrumentow finansowych
proponowanych do nabycia

Wartos¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania Emitenta na dzien 30.06.2016 r. wyniosta 16
942 824,08 zt. Na kwote te sktadaty sie:

— rezerwy na zobowigzania - 11 735,00 z};
— zobowigzania dtugoterminowe - 5 071 110,58 zt;
— zobowigzania krétkoterminowe - 3 839 891,90 z};
— rozliczenia miedzyokresowe - 8 020 086,60 zt;
w tym zobowigzania przeterminowane - 468 008,70 zt.

Zobowiazania dlugoterminowe

Na zobowigzania dlugoterminowe sktadaly sie zobowigzania z tytutu kredytéw oraz
leasingéw w czesSci dtugoterminowej oraz zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréow
warto$ciowych.

Cze$¢ dtugoterminowa kredytu obrotowego nieodnawialnego udzielonego przez PKO BP S.A.
w sierpniu 2014 r. wynosita 118 000,00 zl. Kredyt udzielony zostal w kwocie 2,5 mln zt z
terminem ostatecznej sptaty w sierpniu 2017 r., oprocentowany w skali roku w wysokosci
WIBOR 1M powiekszony o marze banku 2,5 p.p., nie jest zabezpieczony na majatku Spétki.
Poczawszy od wrze$nia 2015 r. Spo6tka splaca miesieczne raty w wysokosci 96 tys. zt.

W pazdzierniku 2015 r. Spo6tka zawarta z PKO BP S.A. umowe o kredyt w rachunku biezacym
z limitem w wysokosci 800 000 zt oraz umowe o kredyt obrotowy odnawialny z limitem w
wysokosci 700 000 zt. Termin sptaty ww. kredytow przypada na pazdziernik 2017 r.
Oprocentowanie kredytéw wynosi w skali roku WIBOR 1M powiekszony o marze banku w
wysokosci 1,8 p.p., kredyty nie sg zabezpieczone na majatku Spétki. Cze$¢ dtugoterminowa
kredytu na dzien 30 czerwca 2016 r. wynosita 1 145 148,40 zt.

Spétka miata w leasingu 16 samochodéw osobowych, cze$¢ dtugoterminowa zobowigzan z
tego tytutu wynosita na 30 czerwca 2016 r. 687 949,89 zt.

Ponadto Spétka posiadata 3 pozyczki od ,m Development” Michat Maj udzielone w marcu
2011 r. w tgcznej wysokosci 1 mln zt, z terminem splaty lipiec 2017 r. Odsetki w wysokosci
5% w skali roku podlegaja raz w roku kapitalizacji. f.aczna kwota zobowiazan z tytutu
pozyczek na dzien 30 czerwca 2016 r. wynosita 785 012,29 zt.

Spotka w dniu 5 lutego 2016 r. wyemitowata 23 350 sztuk obligacji serii B o wartosci
nominalnej 100 zt kazda, z terminem wykupu w dniu 5 lutego 2018 r. Kwota zobowigzan z
tego tytutu to 2 2350 000,00 zt.

Zobowiazania krotkoterminowe
Na zobowigzania krétkoterminowe sktadaty sie:

— cze$¢ krotkoterminowa kredytu wskazanego powyzej w kwocie 1 152 000,00 zt;

— cze$¢ krotkoterminowa leasingdéw wskazanych powyzej w kwocie 306 584,20 zt;

— zobowigzania z tytulu dostaw i ustug o terminie sptaty do 12 miesiecy w kwocie
1792 220,62 zt;
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— zobowiazania z tytutu podatkéw, cet i ubezpieczen i innych $wiadczen w kwocie
348 648,38 z1;

— zobowigzania z tytutu wynagrodzen w kwocie 234 137,36 zt;

— inne zobowigzania w kwocie 6 301,34 zt.

Rozliczenia miedzyokresowe

Pozycja ta prawie w cato$ci obejmuje warto$¢ nominalng netto (po dokonanych odpisach
aktualizujacych) posiadanych przez Spétke wierzytelnosci wtasnych.

Emitent nie przewiduje znaczacej zmiany zobowigzan w perspektywie 24 miesiecy, tj. do
czasu catkowitego wykupu Obligacji, za wyjatkiem splaty zawartych z PKO BP S.A. w
pazdzierniku 2015 r. dwéch umoéw kredytowych z tgcznym limitem w wysokosci 1 500 000
zt, wykupu obligacji serii B wyemitowanych w dniu 5 lutego 2016 r., a takze wzrostu
zobowigzan w zwigzku z realizowang emisjg Obligacji.

5.9 Dae umozliwiajgce potencjalnym nabywcom  diuznych
instrumentow finansowych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji dtuznych
instrumentow finansowych, oraz zdolnos¢ Emitenta do
wywiqzywania sie z zobowiqzan wynikajgcych z dtuznych
instrumentow finansowych, jezeli przedsiewziecie jest okreslone

Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom dtuznych instrumentéw finansowych

orientacje w efektach przedsiewziecia, ktéore ma by¢ sfinansowane z emisji dtuznych

instrumentéw  finansowych, oraz zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania sie z

zobowigzanwynikajacych z dtuznych instrumentéw finansowych sa publikowane w

raportach biezacych i okresowych dostepnych na stronie internetowej www.saf.com.pl oraz
www.gpwcatalyst.pl.

5.10 Zasady przeliczania swiadczenia niepienieznego na swiadczenie
pieniezne

Nie dotyczy.

5.11 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub
hipoteki jako zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z
dtuznych instrumentow finansowych - wycene przedmiotu
zastawu lub hipoteki dokonanq przez uprawniony podmiot

Wycena nieruchomosci dokonana przez rzeczoznawce majatkowego Pana Roberta
Michalskiego stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszej Noty.
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6. Zalaczniki
6.1 Aktualny odpis z KRS

Tdentyfikator wydruku: RP/286013/18/20160921141011 Stronal1z9

CENTRALMA INFORMACIA KRAJOWEGO REIESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 21.09.2016 godz. 14:10:11
Numer KRS: 0000286013

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIDRCIf)W
pobrana na podstawie art. 4 ust, 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z pdin. zm.)

Data rejestracii w Kmjowym Rejestrze Sadowym  |07.08,2007

Ostatni wpls [Numer wpisu 18 Data dokonania wpisu 08.09.2016
Sygnatura akt KAV NS-REJLKRS22725/16/529
Omaczenie sadu SAD REJONCWY KATOWICEWSCH A0 W KATOWICACH WYDZIAL VI GOSPODARCZY
KRAJOWEGD REJESTRU SADOWEGD

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawne SPOLKA AKCYINA
2.Numer REGON/NIP REGON: 016301440, NIP: 5262450586
3,Firma, pod ktdra spdka dzala SAF SPOEKA AKCYINA

4.Dane o wezesnigjszej rejestragi. |-

5.Czy praeceieblorca prowadel dziatalnese | NIE
gospadarcza 2 innymi padmiotami na

podstawie umaowy spotkl cywilng]?
6.Czy podmiot podada status arganizadgi NIE
poytku publicanego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. SLASKIE, powiat M. SOSNOWIEC, gmina M, SOSNOWIEC, miejsc SOSNOWIEC
2.Adres ul. LENARTOWICZA, nr LB8, lok, —-, miejsc, SOSNOWIEC, kod 41-216, poczta SOSNOWIES, kraj

POLSKA

3.Adres poczty elektronicngg 0 |-——

4 Adres strony internetowe) [

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
satutu

1 19,07.2007R. PREZED NOTARIUSZEM MGR WITOLDEM KRAWCZYE, PROWADZACYM
KANCELARIE NOTARIALNA W D& BROWIE G‘L‘)HNICEI_I, PRZY UL, 3 MAJA 16, REP. A NR
56312007

2 22,10.2007R., FREZED NOTARIUSZ MGR WITOLDEM KRAWCIYE, PROWADZACYM KANCELARIE
NOTARIALNA W DABRDWIE G{f)RNIUFJ, PRZY UL, 3 MAJA 16, REP, A NR 8101/2007.
DOKOMAND ZMIANY STATUTU SPOEKI W PAR.S W PUNKTACH: 4,6,14,15,18,23,24

3 06.12.2007R, PRZED NOTARIUSZEM MGR WITOLDEM KRAWCZYE, PROWADZACYM
KANCELARIE NOTARTALNA W DABROWIE GORNICZE], PRZY UL. 3 MAIA 16, REP, A NR.
96352007, DOKONAND ZMIANY STATUTU SPOEKI W PAR.S, PAR. 11, PAR. 18, PAR.19, PAR.20,
PAR.24, PAR.26, PAR.30, PAR35

4 AKT NOTARIALNY SPORZADZONY W DNIU 27.05,2000R, REP.A NR 5564/2009 PRZEZ
NOTARIUSZA WITOLDA KRAWCZYKA PROWADZACEGD KANCELARIE NOTARIALNA W
DABROWIE GORNICZE) UL SIENKIEWICZA 25,2

-ZMIENIONG TRESC PAR.18, PAR.19 STATUTU SPOLKI

5 DNIA 23, 12,2009 R, REPERTORIUM A NR 12694/2009 W OBECHOSCT NOTARIUSZA WITOLDA
KRAWCZYKA PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARILNA W DABROWIE GORNICZE], PRZY UL
SIENKIEWICZA 25/2

ZMIENTONO TRESC PAR.5 STATUTU SPOEKT,

[ 20,04.2012 R, REPERTORIUM "A™ NR 2096/2012, NOTARIUSZ MARIUSE BUKOWSKI
KANCELARTA NOTARTALNA W RUDZIE SLASKIE] - ZMIENIONG: PAR, 5

Rubryka 5

1.Czas, na jaki rostata utworzona spotka

NIEQZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy | Gospodaray, praamaczonego do
ogloszen spdki

4,Czy statut przyanaje uprawnienia
osobiste okredonym akgonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotkd nie wynikajacych z akgi?

NIE

5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu
w zysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

1.0kredenie okolicmodd powstania PRZEKSZTALCENIE
2.0pis sposcbu powstania spitki oraz PRZEKSZTALCENIE SPOLKT Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W SPOLKE AKCYINA,
irfqmacja a uchwalke LICHW AEA NADZWYCZAINEGD ZGROMA DZENTA WSF'{JI NIK{)W SF'{S)kKI PODIETA W DNILU

19.07.2007R. W OBECNOSCI NOTARIUSZA WITOLDA KRAWCZYKA PROWADZACEGD KANCELARIE
NOTARIALNA W DAERCWIE GORNICZED, UL, 3 MAJA 16, REPERT. A NR 563/2007; UCHWALA
NADZWYCZAINEGD ZGROMADZENLA WSPOLNIKOW Z DNIA 31.07.2007R. W OBECNOSCI
NOTARIUSZA WITOLDA KRAWCZYEA PROWADZACEGD KANCELARIE NOTARIALNA W DAERDWIE
GORNICZE], UL.3 MAJA 116, REP, A NR 5156/2007

3.Numer | data decyzl Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurenci i Konsumentdw o
zgodzie na dokonanie koncentracl

Podrubryka 1
Podmioty, z ktdrych powstata spotka

1 1. Nazwa lub firma

SAF SLASKA AGENCIA FINANSOWA SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2. Nazwa mejestru, w ktdrym podmiot

KRAJOWY REJESTR SADOWY
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byt zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000037163

4. Mazwa sadu prowadzgcego rejestr R

5. Mumer REGON 016301440

GMumernpP- |

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisow
Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.WysokosC kapitak zakladowego 10900 000,00 Zt
2 Wysokosd kapitabl dolowego |-—-
3.Liczha akal wazystkich emisji 10900000
4.Warto& nominalina akcji 1,00 Zt

5.Kwotowe okredenie czeddl kapitaty
wplaconego

10 900 000,00 Zt

6.WartosC nominalna warunkowego ~ |---—

podwyiszenia kapitak zakladowego
Podrubryka 1

Informacia o wniesieniu aportu
Brak wpisdw
Rubryka 9 - Emisja akcji
1 L Nazwa seril akojl A
2.liczha akcji wdane] serii H900000

3. Rodeaj upraywilejowania i liczba
akcjl uprzywikeglowanych lub
informada, e akce nie 53

8,900,000 ZE UPRZYWILEIOWANE W TEN SPOSOE, ZE PFOSIADACZ MA PRAWO DO DWOCH

GLOSGW Z JEDNED AKCI NA WALNYM 2GROMADZENIU AKCIONARILSZY,

uprzywilejowane
2 1.Nazwa serii akgji B
2. Uczba akcjl w dane) seril 2000000

3. Rodeaj upraywilejowania i liczba
akgji uprzywilejowanych lub
informaga, #e akce nie 53
uprzywilejowane

AKCIE NIE 54 UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw
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Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca s3 NIE
upowaznien do emisii warmntdw
subskrypeyinych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmictu

1.Narwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5posoh reprezentacji podmiotu

DO SKEADANLA OSWIADCZEN WOLL W ZAKRESIE PRAW T OBOWIAZKOW MAIATKOWYCH SPOEKT
ORAZ PODPISYWANIA W JEI IMIENTL UPOWAZNIENT SA DWAJ CZEONKOWIE ZARZADL
DETALAIACY EACZNIE LUB JEDEN CZEONEK ZARZADU DZIALAJACY EACZNIE Z PROKURENT BM

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu
1 1. Nazwisko | Nazwa lub firma GASZCZAK
2Z.Imiona MARCIN STANISEAW
3. Mumer PESEL/REGON 73012803033

4. Numer KRS

5.Funkga w organie reprezentujacym

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wehodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawleszona w
caynnasciach?
7.Data do jakiej zostala zawieszona  |-———
2 1. Mazwisko [ Nazwa lub firma ZDANKOWSKI

zarzdu zostala zawieszona w
caynnosciach?

2. Imlona ROBERT MARIUSZ
3.Mumer PESEL/REGON 73051504731

4. Numer KRS o

5.Funkdga w organie reprezentujacym |WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wohodzaca w sktad NIE

7.Data do jakie] zostala zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1. Nazwa organu

‘ RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sklad organu

1 1.Nazwisko SEPIELAK

2.Imiona MALGORZATA MARLA

3.Numer PESEL 56091006469
2 1.Nazwisko DUDA

2.Imiana ROLAND

3.Numer PESEL 64033000132
3 1. Nazrwisko MAEEK
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2. Imiona KRZYSZTOF ADAM
3.Numer PESEL 71072504332
Rubryka 3 - Prokurenc
1, Nazawiska WALENCZYK
2.Imiona ECYTA ANETA
3. Numer PESEL 79041616628
4, Rodzal prokury PROKURA LACZNA WRAZ Z JEDNYM CZEONKIEM ZARZADU
1. Mazwisko JANLS
2. Imiana BARBARA AGNIESZKA
3. Numer PESEL FT20412062
4,Rodzaj prokury PROKURA EACZNA WRAZ Z JEDNYM CZEONKIEM ZARZADU
1. Mazwisko OLUBIEC
2.Imiona TWONA
3. Numer PESEL FAOR1114922
4, Rodza| prokury PROKURA EACZNA Z JEDNYM Z CZEONKGOW ZARZADU

Dzial 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Preedmiot praewatajace] deiakinosc
praedsiebiorcy

2.Przedmiot pozostatej dziatalnoscl
przedsiebiorcy

=

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKGOW MIESZKALNYCH 1
NIEMIESZKALNYCH

45, 11, 7, SPRZEDAZ HURTOWA T DETALICZNA SAMOCHODOW OSOBOWYCH I FURGONETEK

59, 20, Z, DZIALALNOSE W ZAKRESIE NAGRAN DZWIEKOWYCH I MUZYCZNYCH

e |l | R

62, 01, Z, DZIALALMOSE ZWIAZANA Z OPROGRAMOWANIEM

w

62, 02, Z, DZIALALNOSE ZWIAZANA Z DORADZTWEM W ZAKRESIE INFORMATYKI

69, 20, Z, DZIALALNOSE RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENTA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZED T ZARZADZANIA

73, 11, Z, DZIALALNGSE AGENCIT REKLAMOWYCH

73, 12, D, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY MIEISCA Na CELE REKLAMOWE W POZOSTALYCH
MEDIACH

10

73, 12, B, POSREDNICTWO W SPRFEDAZY MIEISCA NA CELE REKLAMOWE W MEDIACH
DRUKOWANYCH

11

73, 12, C, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY MIEISCA NA CELE REKLAMOWE W MEDIACH
ELEKTRONICZMNYCH (INTERNET)

12

73, 20, Z, BADANIE RYNKU I OPIND PUBLICZNE]D

13

74, 90, 2, POZOSTALA DZIALALNOSE PROFESIONALNA, NALUKOWA I TECHNICZNA, GDZIE
INDZIE] NIESELASYFIKOWANA

14

77, 11, Z, WYNAJEM I DZIERZAWA SAMOCHODOW OSOBOWYCH I FURGONETEK

15

77, 33, Z, WYNAJEM T DZIERZAWA MASZYN 1 URZADZEN BIUROWYCH, WEACZAJAC
KOMPUTERY
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16 77, 40, Z, DZIERZAWA WEASNOSCT INTELEKTUALNE] T FODOBNYCH PRODUKTOW, Z
WYLACZENIEM FPRAC CHRONIONYCH PRAWEM AUTORSKIM

17 |82, 91, 2, DZIALALNOSE SWIADCZONA PRZEZ AGENCIE INKASA 1 BIURA KREDYTOWE

18 85, 59, B, POZOSTALE POZASZKOLNE FORMY EDUKACYINE, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANE

19 63, 99, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC USLUGOWA W ZAKRESIE INFORMACIL, GDZIE INDZIE)
NIESKLASYFIKOWANA

20 64, 19, Z, POZOSTALE POSREDNICTWO PIENIEZNE

21 64, 91, Z, LEASING FINANSOWY

22 |64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KRECYTOW

23 |64, 99, 2, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSE USEUGOWA, GDZIE INDZIE)
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

24 66, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAIACA USEUGE FINANSOWE, Z WYLACZENIEM
UBEZFIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

25 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT NA WEASNY RACHUNEK

26 62, 03, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA 7 ZARZADZANIEM URZADZENTAMI INFORMATYCZNYMI

27 62, (9, Z, FOZOSTALA DZIALALNOSE USLUGOWA W ZAKRESIE TECHNOLOGI
INFORMATYCZNYCH T KOMPUTERCWYCH

28 63, 11, Z, PRZETWARZANIE DANYCH; ZARZADZANIE STRONAMI INTERNETOWYMI (HOSTING)
1 PODOBHA DZIALALNOSE

29 68, 20, Z, WYNAJEM T ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUE DZIERZAWIONYMI

30 68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

31 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMT WYKONYWANE NA ZLECENIE

32 |69, 10, 7, DZIALALNOSE PRAWNICZA

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ziozenia Za okres od do

polu
1. Wzmianka o Zogeniu 1 15.07.2008 07.08.2007R.-31.12,2007R.
roanego sprawcedania 2 17.07.2008 01.01,2008R, - 31.12,2008R,
finansowego

3 13.07.2010 01.01.2009-31.12,2009

4 11.07.2011 01.01,2010- 31,12.2010

5 27.06.2012 01.01.2011-31.12.2011

6 08.07.2013 01.01,2012 - 31,12,2012

7 02.07 2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

8 01.07.2015 oD 01.01.2014 DO 31.12.2014

9 04.07.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
2. Wamianka o ziofeniu opinii |1 07.08.2007R.-31.12.2007R.
bleglego rewiderta 2 sens 01.01.2008R. - 31.12.2008R,

3 01.01.2009-31.12.2009

4 RN 01.01.2010- 31.12.2010

5 a it 01.01.2011-31.12.2011

6 01,01.2012 - 31.12.2012

7 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

8 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
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g 0D 01,01,2015 DO 31.12,2015
3. Wzmianka o zhokeniu udhwaly |1 07.08,.2007R.-31,12,2007R.
lii‘:‘::m“;i:mam 2 rarrs 01.01,2008R, - 31,12.2008R.
finansoweqo 3 R 0L.01.2009-31,12.2009

4 FEEE 01.01.2010- 31.12.2010

5 01.01,2011-31,12,2011

6 01.01,2012 - 31,12,2012

7 e—— 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

B R 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

El R 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
4. Wzmianka o zozeniu 1 07.08.2007R.-31.12.2007R.
’;Z:ﬂ‘t;d““dzm'"&i 2 01,01,2008R, - 31.12.2008R,

3 NP 0L.01.2009-31.12.2009

4 R 0L.01.2010- 31.12.2010

5 R 01.01.2011-31,12.2011

6 01.01.2012 - 31.12.2012

7 00 01.01.2013 DO 31.12.2013

8 wrees 00 01.01.2014 DO 31.12.2014

g il 00 01,01,2015 DO 31.12,2015

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowej
Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowe] organizacjl pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu kenczacym rok cbrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy,
za kidry naledy zlodyé sprawoedanie
finansowe

31.12.2007

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow
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Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztdw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dzial 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dzial 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukladowym

Brak wpisdw
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Rubryka 7 - Informage o postepowaniach restrukturyzacyjnych lub o postepowaniu naprawczym

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informacia o zawieszeniu dziatalnosc gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 21,09.2016

adres strony internetowe], na kidrej sa dostepne informacje z rejestru: hitps://ems.ms.gov.pl

Strona 35



Ed

Nota Informacyjna obligacji serii C spétki SAF S.A.

6.2 Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

1

TEKST JEDNOLITY STATUTU
SAF S.A. w Sosnoweu
na dzien 28 marca 2013 r.

§ 1.1 Firma spotki brami: SAF Spolka Akeyjna, dalej zwana "Spalka”.

2. Spolka moze wiywad skrocone) nazwy SAF S AL | wyrdiniajacego ja maku graficanego,

§ 2. Spotka powstala w wyniku preeksztatoenia spotki pod firma SAF - E-c'nlqska Agencja
Finansowa Spotka z ogranicaona odpowiedzialnodeia 2 siedziba w Sosnowew, wpisane) do
Krajowego Rejestru Sadowego pod Nr 0000037163, prowadzonego przez Sad Rejonowy w

Katowicach Wiydeial Gospodarcry KRS w spitke akeyjng.

§ 3. Siedziba Spotki jest miasto Sosnowiec,

§ 4. 1. Spolka dziala na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej granicami,

2. Na obszarze swojego dzialania Spotka moze powolywac oddzialy i inne jednostki

organizacy jne, oraz tworzyd spotki i preystepowad do spolek juz ismicjacych, a takze

uczesiniczye we wszelkich dopuszezonych prawem powiazaniach organizacy jno-pravwnych,

IL. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

§ 5 Preedmiotem deiatalnodel Spolki jest:

1.

412074 - roboty  budowlane zwiazane ze wenoszeniem  budynkdw  miesskalnwveh i

niemieszkal nyc [l mmm e e e e e e e i i e s e e s e =

2. 45.11.7 - sprzedaz hurtowa i detalicma samochoddw osobovwych i furgonetek — -

3. 39207 - dzialalnosé w zakresie nagran dawickowych | muzycznyeh,

4, 62.01.7 - dzialalnod¢ zwigzana 7 OPIO EIANO WA BN, == mmmmmmm mm memm e e o e e e e e e e e

5. 62027 - deiatalnosé swigzana z doradztwem w zakresie informaty ki,

6. 62.03.7 - dzinlalnodé zwigzana z zarsadzaniem urzadzeniami informaty Cznymi,—--——-——-——-—-——-

7. 620897 - porostala  drialalnesé  ushigowa w o zakresie technologii  informatveznveh i
komputerowyeh,

& 63.11.72 - preetwarzanie danych; zarzadzanie stronami intemetowymi (hosting) | podobna
drialalnose,

9. 63.99.7 - pozostala dzialalnose ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej niesklasyfikowana.-

10, 64.19.7 - pozostale podrednictwo pienigime,

. 64.91.7 - leasing finansowy,

. 64,92 7 - pozostale formy udzielania KredytOm mms mmes = mmmm mmm mmms mn mmmmmmn men e s e e e e e e

L 64997 - pozostala Tinansowa deialalnode uslugowa, gdade indzde nie sklasylikowana, 2

wylaczeniem ubezpieczen i funduszdw emervialnych,
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18,

19,

20,

21

22,

23

24,

25.

26.

27.

28,

29.

30.

il

32

o 6R0Z - kupno i spraedaz nieruchomosel na whasny rachunek,

. 66,197 - pozostala dzialalnodé wspomagajaca ushugi finansowe z wylaczeniem ubespieczen-i

T N ee,ee.e,e:

. 68.31.7 - posrednictwo w obrocie nierchomOoSei A, mmms s s s e e e = ————————————

68.32.7 - marzgdeanie nicruchomosciami wykonywane na decenie,

69,207 - dzialalnosé rachunkowo-ksiegowa: doradzwo podatkowe,

T0.22.7 - pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej | zarzadzania,---

73117 - deialalnosé agencji reklamowyeh,

T3.12.03 - podrednictwo w spreedady migjsca na cele reklamowe w pozostalych mediach,--—--------
73.12.B - posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach drukowanyvch ===

T3.12.C - podrednictwo w spracdary migjsca na cele reklamowe w mediach elektronicenych
{Internet ),

73.20.Z - badanie rynku | Opinii PUbIICZNe],— e wessems sesmeosmoememm e e e oo e e e

74907 - pozostala deiglalnosé profesjonalna,  naukowa 0 technicena,  gdeie  indeie)
niesklasy fikowana,

77117 - wynajem i dzierzawa samochoddw osobowyeh i furgonetek,
77337 - wyngjem i dzierfzawa maszyn i urzadzen biurowych wlaczajac komputery------=-—--mee---

TTA0Z - deierzawa wlasnosel intelekualng 1 podobnyeh produktdw, 2 wylacaeniem prac
chronionych prawem autorskim,

82.91.7 - dzialalnodé $wiadczona przez agencje inkasa i biura kredytowe,-—-—- e e e em e e

69,107 - dzialalnosé prawnicza

2. Dzialalnodd okredlona w ustepie popreedzajacvm moze bvé prowadzona na rachunek wlasny lub w

posrednictwie, takie w kooperacji z preedsiehiorcami krajowymi i zagraniczny mi.

3. Deialalnose, w zakresie, ktére] wymagane sa odpowiednie pozwolenia, zezwolenia lub

koncesje bedeie prowadzona dopiero po ich wzyskaniu,

§ 6.1. 7 zachowaniem wlasciwyeh preepisiw prawa aniana pracdmiotu daalalnosei Spotki

moze nastapic bez obowiazku wykupu akeji od tvch akcjonariuszy, ktorzy nie godza sie na

taka zmiane.

2. Spitka moze nabywal zorganizowane preedsicbiorstwa, rowniez wiedy, gdy ich zakres

dzialania jest inny niz preedmiot preedsiebiorstwa Spolki.
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I11. KAPITAL ZAKLADOWY SPOLKI. AKCJE.

& 7. 1 Kapital zakladowy Spolki wynosi 10.900.000,00 zl (dzesigé miliondw dziewigéset tysigey
dotych ) i dzieli si¢ na 10. M0, 21 (dziesieé miliondw drewictset {ysigey dotyeh ) akeji o
wartosci nominalnej 1,00 z { jeden zloty) kaida.

Kapital zakladowy dzieli sie na:

a) B0 (osiem milionow dziewigtset tysigey) akeji imiennych serii A o numerach od
ADD00.001 (jeden ) do AB.900.000 (osiem miliondw dziewigéset tysigey),

by 2.000.000 (dwa miliony) akcji na okaziciela serii B o numerach od B.0.000.001 (jeden) do
B.2.000.000 ( dwa miliony)

2. Akcje Spolki zostaja objete w ten sposab, ze:
2.1 Marcin Gaszezak obejmuje 5,340,000 (pig¢ miliondw trzysta eaerdzieded tysigey) akeji
imiennych serii A o numerach od 0000001 do 5.340.000 o facznej wartogci 5.340.000,00 =i

(pigd miliondw traysta ceterdziedel tysigey zlotych).
2.2, Marcin Gaszezak obejmuje 1200000 ( jeden milion dwiedcie tysigey) akeji na okaziciela
serii B o numerach od 0.000.001 do 1.200.000 o faczne) wartodci 1.200.000.00 z jeden

milion dwieseie tysigey zlotyeh).
2.3, Robert Zdankowski obejmuje 3.560.000 (trzy miliony pigiset szedédziesigt tysicey)
akeji imienny ch serii A o numerach od 5.340.001 do 8,900,000 o facme) wartosci

3.560.000 zL (trzy miliony pigéset szescdaesigt tysicey zlotyeh).
24, _Robert Zdaikowski obejmuje 800,000 (osiemset tysiecy) akcji na okaziciela o numerach od
1.200,001 do 2,000,000 o emej wartosel 800.000,00 2 J(osiemset tysieey zlotych)” ———————

3. Akcje wymienione w ustepie pierwszym niniejszego paragrafu sa akcjami objetymi preez
wspalnikow wwyniku przeksztaleenia spolki 2 ograniczona odpowiedzialnoscia w spolke

akevina, o ktorym mowa w § 2 Statutu.

4. Akgje imienne sg akcjami upreywilgowanymi w ten sposob, ze ich posiadace ma prawo do
dwich glosiw z jednej akeji na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy, Zbycie akeji imiennej

wymaga zgody Zarzadu Spolki. Prawo pierwszenstwa do jej nabwveia posiada akcjonariusz juz

posiadajgey akeje imienne,

§ 8.1, Spolka moze emitowad akcje imienne i na okaziciela,

2. (wvkreslony).

3. Spoltka mode dokonywad zamiany akeji imiennych na akeje na okazdcicla. Zamiana akejina

okaziciela na akcje imienne jest niedopuszezalna. —_

§ 9. Spoltka moze emitowac papiery diume, w tym obligacje zamienne na akgje.
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E10. 1. Akcje Spolki moga byé umorzone za zgoda akcjonariusza w drodze ich nabywania

prece Spotke (umorzenic dobrowolne).

3. Umaorzenie akeji Spotki wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia, 7 zastrzezeniem art.

363 § 5 Kodeksu spolek handlowy ch.

& 11. 1. Kapital zakladowy Spolki moze byé podniesiony poprzez emisje akeji imiennyeh lub

na okazicicla.
2. W orazie podwy zszenia kapitahy zakladowego, akcjonariuszom Spolki preysiuguje prawo

pierwszenstwa do objecia nowych akeji proporgjonalnie do liczby akeji juz posiadanych, o ile

uchwala w sprawie emisji nie stanowi inacze).

3. Akeje sa dredziczone, moga by é takze przenoszone w drodze zapisu.

4. (wykreslony

IV. ORGANIZACJA WLADZ SPOLKI

§ 12, Organami Spolki sa:

1y Walne Zgromadaenic

2} Rada Madsorcea,
3y Faread.

A. Walne Zeromadzenie.

§ 13 1. Walne Zgromadeenic obraduje jako  zwyezajne  lub nadewvezajne.
2. Do kompetencji Walnego Fgromadzenia nales sprawy zastrzesone w Kodeksie spolek
handlowych, przepisach innveh ustaw i statucie, z zastrzezeniem postanowien ust. 3.

3. Mabyeie i zbyeie niervchomosei, vzy thowania wiecay stego lub udzialu w nicruchomode,

udziahn wuiytkowmniu wieczystym nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia i jest

zastrzezone do kompetencji Zarzadu Spotki.

4. Walne Zgromadzenie awoluje Zarzad lub Rada Nadzorcza,

5. Uchwala Walnego Zgromadzenia okresla wynagrodzenie oraz inne preywileje czlonkow

zarzadu za wyjatkiem pierwszego Zarzadu, ktdremu wy nagrodzenie oraz poeostale pray wileje

ustalajy Salozveiele Spalki.

& 14. Oprocz innych os6b wskazanych preepisami Kodeksu spotek handlowych prawo
zwolania Zwyczanego Walnego Zgromadania przystuguje kazdemu zalozyveielowi w

preyvpadku, gdy zarzad nie dokona tego w ustawowym terminie.

& 15. Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja wickszodeia dwdch trzecich glosow
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oddanyeh chyvba #e Kodeks spoltek handlowych, przepisy innych ustaw lub statut preewiduja

surowsae warunki ich powziecia,

& 16, Walne Zgromadeenia otwiera preewodniczgey albo inny celonek Rady Nadaoreag), aw

preypadku ich nicobeenosei czlonek Zarzdu.

§ 17. Uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagaja w szcaegdlnose:
a) rozpatrzenie i zatwierdzenie spravwoedania Zarzadu 7 deialalnodcei Spotki oraz sprawozda-
nia finansowego za ubieghy rok obrotowy oraz wdzielanie absolutorium CAonkom Zarzadu

Spolki oraz Czlonkom Rady Madzorcze) z wy konania przez nich obowiazkow,

by podzial zvsku lub pokrycie strat,

¢} podwyzseenie lub obnizenie kapitalu zakladowego,
d) okretlenie dinia, w ktdryvm Akcjonariusze nabyvwaja prawo do dywidendy i dnia, w Kidrym

dyvwidenda bedzie wyplacana,

¢) uchwalenie Regulaminu Rady Nadaoreze).,

i wybdr i odwolanie czlonkow Rady Madsoreeg) oraz Zarzadu Spotki.
B. Rada Nadzorcza.

§ 18. 1. . Rada Madsorcza sklada sie z treech do pigciu czlonkdéw, powolyvwanyveh przez Walne

Zpromadzenie, a przypadku pierwszej Rady Nadzorczej jej czlonkowie zostaja wybrani przez Zalodycieli

Spolki”
2. Przewodniczacego Rady Nadzorczej powohije Walne Zgromadzenie. Czlonkowie Rady

Madzorcze] moga wybrad sposrad siehie zastgpee przewodniczacego.
3. W przypadku pierwszej Rady Nadzoreae) przewodniczgeego wybieraja Zalozyeiele Spolki.
4, Rada Nadzorcza, w drodze uchwaly moze powolywaé spodrdd swoich calonkow zespoly
lub komisje do okredlonych zadan. Kosaty funkejonowania tych komisji lub zespoldw ponosi

Spolka.

& 19. Jezeli wartosé Swiadezenia wynikajacego z umowy(-0w) na rzecz jedneg ze stron w
ciagu 12 kolejnyveh miesiecy kalendarzowyveh bedzie preekraczala w walucie polskiej
rownowartosei 10 000 000 ( dziesigciu miliondw) EURD wedhug sredniego kursu Narodowego

Banku Polskiego 2 dnia zavarcia lub zmiany umowy, zawarcie takic) umowy lub umdw

bedzie wymagalo zgody Rady Nadzorczej
2. Do kompetencji Rady poza sprawami wymienionymi w Kodeksie spolek handlowych naledy : - ——eemeeeee

ay  wybdr bieglego rewidenta preeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego

Spitki,
by preeditadanie corocmic Zwyezginemu Walnemu Zgromadeeniu oceny sytuacji Spotki ;

ocena powinna byé udostepniona akcjonariuszom w taki sposob, aby mogli sie z nia zapoznad

Strona 40



Nota Informacyjna obligacji serii C spétki SAF S.A.

praed Zwvezajnym Walnym Zgromadeeniem.

§ 200 1. Calonkowie Rady Nadzoreze) sa powobywani na czteroletnie kadencje. Kadencja

celonkiw Rady Nadaorezg) jest wspdlna
2. Dopuszezalne jest ponowne powohvwanie do Rady Madzorcze) na nastepne kadencgje tych samych oséb
g 21. 1. Odwolanie (usunigcie) czlonka Rady Nadzorcze) przed uplywem jego kadencji moke

nastgpié vchwata Walnego Zgromadzenia. Dla swej waznosei rezygnagja z pelnienia funkeji

czlonka Rady Nadzorczej powinna byé 2lozona Zarzadowi w formie pisemnej.

§ 22, 1. Uchwaly Rady Nadzorcze] sa podejmowane na posiedzeniach chyba, 22 wszyscy jej

celonkowie oddadey glosy w drodee zamieszezenia podpistw na tym samym egaemplarzu

projekiu uchwaly albo na odrebnyveh dokumentach, Posiedzenia Rady Madaorcze) zwobowane

sa preez jef preewodniczacego lub jego zastepeg, a w preypadku niechecnosel preewodni-

cageego lub nie powolania jego zastepey, praee cdonka Rady wymaceonego prace

preewodniczacego. Posiedzenie Rady moze byé rowniesz awolane praez kazdego z czlonkow,

Osoby upravnione do zwolywania posiedeen Rady Nadeoreee) zobowigzane sg awvolal je na

zgdanie Zarzmdu wyrazone w fommie uchwaty, a takze na sgdanie karzdego celonka Rady

Madzorczej. W takim preypadku posiedzenie w tej sprawie powinno odbyé sie najpodnie) w

ciggu 14 dni od daty otrzymania wniosku praee osobg uprawniong do awolania posiedzenia, ————-—
2. W posiedzeniach Rady Nadzorcze) moga uczesticzyé czlonkowie Zarzadu z ghosem

doradczym.

3. Umowy na podstawie, ktoryeh celonkowie Zarzgdu wykonuja swoje obowigzki, podpisuje
przewodniczacy Rady, a w przypadku jego nieobecnodei inny czlonek upowazniony preez
Rade. W tym samym trvbie dokonuje sig innveh czynnodel prawnych pomigdzy Spotka a

cebonkami Zarzgdu,
4. Posiedzenia Rady Madzorczej odbyvwad sie beda w miare potrzeb, nie readzie] jednak niz

trey razy woroku obrotowym.

5. Posiedzenia Rady Nadaoreze) moga byé provwadzone telefonicznie, lub pray wykorzystaniu
innego Srodka porozumiewania sig na odleglod & w sposob umozliwiajacy porozumienie sie

wszystkich uczestniczacych w nim calonkéw. Za miejsce posiedzenia preeprowadzonego

telefonicenie uznaje sie migjsce pobyiu prowadzacego posiedzenie,
W trvhie okreflonym powyvie) moga bvé podejmowane takze uchwaly Rady Madzorczej 2
mstreezeniem redcl Art, 388 § 4 KSH.

6. Czlonkowie Rady Madeorcze] moga brad udzial w podejmowaniu uchwal Rady
Madzorczej, oddajac swadj glos na pismie za posrednictwem innego celonka Rady Madzorczej.
Oddanie glosu na pismie nie moze doty cay & spraw wprowadzonveh do porzadku obrad na
posiedzeniu Rady Nadaorczej.
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§ 23, Z wyjatkiem pray padkow okreslonyeh statutem, uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja
bezwazledna wickszoseig glosdw priy obecnodel, co najmniej polowy caonkdw Rady
MNadaorczej. W przypadku oddania rdwnej liczby glosow decyduje glos preewodniczacego, ——————

& 24. 1. (wykredlony ),
2. (wykreslony ).

& 25, Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ dla Radyv Madzorczej regulamin okreslajacy jej
organizacie 1 sposob wykonyvwania cavnnoscl, prey cevm dla pierwsze) Rady Nadeorca)
regulamin uchwalaja zalozyeiele spolki.

C. Zarzad.

§26. 1. Zarzad Kiergje dzialalnoscia Spolki i reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do zakresu dzialania Zarzadu naleza wszelkie sprawy swiazane z prowadzeniem spraw

Spotki nicaastraczone do kompetencji innveh wiade Spolki.

§27. 1. Zarzad powolvwany jest praez Walne Zgromadzenie, za wyjatkiem pierwsaego

Farzadu, ktory jest powolyvwany preez Zatozycieli Spotki.
2. Zarzad sklada sie od dwoch do szedeiu czlonkow.

& 28. 1. Kadencja Zareadu trwa pigd lat.

2. Czlonkowie Zarzadu powolywani sana okres wspdlne kadencji.
3. Dopuszezalne jest ponowne powobywanie tyeh samych osob na nastepne kadencje Zaregdu.

§ 29, Odwolanie (usuniecie) poszezegolnych lub wszystkich czlonkow Zarzadu preed
uphywem kadencji mode nastapié z waznych powoddw uchwala Walnego Zgromadzenia.
Uchwala o odwolaniv (usunigeiu) edonkdw Zaregdu powinna okredlad preyeeyny, 2 powodu

ktdrveh odwolanie nastepuje.

& 30. Organizacje i sposob dzialania Zarzadu okredla regulamin uchwalony przez zalodycieli

spolki. Zmian wregulaminie Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcea
& 31. Uchwaly Zarzadu zapadaja 2wykla wigkszodcia glosdw oddanych.

§ 32 1. Celonkdw Zaregdu obowigeuje zakaz konkurencji., W szeaegtnodel nie moga oni

zajmowad sie interesami w podmiocie konkurency jnvm oraz uczestniczye w takim podmiocie

jako jego czlonek, wapdlnik, akcjonariusz lub czlonek wiadz
2. Powyaszy zakaz nie obejmuje ucastnictwa czlonkdw Zarzgdu w organach nadzoreeych
i zarzadzajacych podmiotdw konkurencyjnveh, 2 ktdrymi Spolka bezposrednio lub posrednio
powiazana jest kapitalowo, Zakaz ten nie dotvezy takze celonkow zarzadu uczestniczacyeh
Jako wsphlnik spotki eywilnej, osobowe) bad? kapitalowe] i posiadania ponad 10% udeiatow

lub akeji w Spolce jak wyzej powstalej przed data zawarcia niniejszej Umowy i uczestniczenia w tych
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spotkach jako czlonek organu spotki.
& 33, Do skladania ofwiadczen woli w zakresie praw i obowigzkow majgthowveh Spoltki oraz

podpisywania w jej imieniv upowasmieni sadwaj celonkowie zarzadu deialajacy lacznie lub

jeden czlonek zarzadu dzialajacy lacanie z prokurentem.

V. GOSPODARKA FINANSOWA I RACHUNKOWOSC SPOLKI

§ 34.1. Kapitaly wiasne Spotki stanowia:

a) kapital zakbadowy,

bl kapital zapasowy,

ch kapitaly rezerwowe,

2. Spolkamoke tworzye | znosié uchwala Walnego Zgromadzenia kapitaly rezerwowe na

poczgthu iow trakeie roku obrotowego,

§ 35, 1. Akcjonariusze maja pravwo do wdziah w zysku wykazanym w sprawozdaniu

finansowym zhadanym przez bieglego rewidenta, ktory zostal preeznaczony przez Walne

Zpromadezenie do wyplaly akejonanuseom.

2, Fwsk, o ktorvm mowa w ust, 1, rozdziela sie pomiedzy akejonarivszy proporgjonalnie do

nominalneg] wartosci posiadany ch akeji.

3. (wykreslony).
4. Farzad Spolki jest upowazniony do wyplaty akejonariusaom zaliczki na poczet

preewidywanej dvwidendy na koniec roku obrotowego, z zastrzezeniem postanowien

art, 39KSH.

VL. POSTANOWIENIA KONCOWE

& 36. 1. Rozwigzanie Spitki mode nastgpié w preypadkach preewidaany ch prawem oraz w
drodze uchwaly Walnego Zgromadzenia podjete] bezwzgledna wickszodcia 3/4 (trzech
cewartyeh) glosdw oddanyveh w obeenosel akejonariuszy reprezentujacy ch preynajmnic) 3/4
(trzy cowarte) kapitale zakladowego, Wick saosct okredlong) w adaniu poprzedzagjacym
wymaga rozsirzy gniecie, co do ismienia Spotki, jezeli bilans wvkaze stratg przewviszajaca
sumy kapitaléw zapasowego i rezerwowyeh oraz 173 (jedng treecia) kapitalu zakladowego,
2. W razie likwidagii Spolki, Walne Sgromadzenie wyznaczy na wiiosek Rady Madaorcze

Strona 43



Nota Informacyjna obligacji serii C spétki SAF S.A.

jednego lubwigcej likwidatordw sposrad celonkdw Zarzadu i okredli sposob prowadzenia

likwidacji.

§37. W sprawach nie uregulowanyeh statutem zastosowanie maja obowiazujace preepisy

prawa, a wszezegolnoscl preepisy Kodeksu spolek handlowych.
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6.3 Uchwaly stanowiqce podstawe emisji dtuznych instrumentow
finansowych objetych Notq Informacyjnq

Uchwata nr 1/7/2016

Zarzadu 5AF 5.A. 2 sledzibg w Sosnowcu
zdnia 5 lipca 2016 r.
w sprawie emisji obligacji na okaziciela serii C.

Zarzad SAF S.A. (zwana dale] ,Emitentem” lub ,Spdtky”) dziatajac zgodnie z § 9 Statutu Emitenta oraz
na podstawie art. 2 pkt 1 oraz art. 33 pkt 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach {Dz. U. z
2015 r., poz. 238 — Ustawa o Obligacjach”}), uchwala, co nastepuje:

g1,

1. Postanawia sig wyemitowal do 12.000 {dwunastu tysiecy) obligac]i serii C o wartosci
nominalne] 100,00 (sto) zletych kaida, o faczne] wartoici nominalnej nie wyiszej niz
1.200.000,00 {milion dwiescie tysiecy) ziotych [, Obligacje Serii C*).

2. Obligacje Serii C zostang wyemitowane jako papiery wartosciowe na okaziciela.

3. Obligacje Serii C nie beds posiadaly formy dokumentu i zostang zarejestrowane w ewidencii
prowadzone] przez wskazang w Warunkach Emisji firme inwestycyjng lub zostang
zarejestrowane w systemie rejestracji zdematerializowanych papierow wartosciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych $.A.

4. Obligacje Serii C beda obligacjami kuponowymi [odsetkowymi).

5. Cena emisyjna jednej Obligacji Serii C bedzie réwna jej warteici nominalnej,
tj. 100,00 {sto) ztotych.

6. Okligacje Serii C zostang zabezpieczone.

7. Obligacje serii C zostang zaoferowane zgodnie 2 art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach.

8. Emisja Obligacji dochodzi do skutku w przypadku subskrybowania co najmniej 10,000
{dziesieciu tysiecy) Obligacji, o wartosci nominalnej co najmnie] 1.000.000,00 (jednego
miliona) zfotych,

8. Celem emisji Obligacji jest pozyskanie przez Emitenta $rodkdw finansowych na zasilenie

kapitafu obrotowepo Emitenta,
§2.
1. Termin wykupu Obligacji Serii C zostaje wyznaczony po uptywie 2 lat od dnia proydziatu
Obligacji Serii C.

2. Data emisji Obligacji Serif C zostanie okreslona w warunkach emisji Obligacji Serii C.
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§3.

1. Obligacje Serii C bed3 oprocentowane wedlug stalej stopy procentowej w wysokoéci 7,50%
(stownie: siedem i p6t procent) w skali roku.

2. Odsetki od Obligacji Serii C wyplacane bedq w okresach 3 miesiecznych z zastrzeleniem
postanowier zawartych w warunkach emisji Obligacji Serii C. Obliczanie éwiadczeri 2 Obligacji
Serii C bedrie nastepowat wedtug nastepujgcego wzoru:

KO =7,5% x 100 =i x LD/ 365
gdzie:
KO - oznacza wysokost Odsetek z jednej Obligaci,
LD = oznacza liczbe dni w Qkresie Odsatkowym,

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza {przy czym pét grosza bedzie
zaokragiona w gore).

§4.

1. W przypadku, gdy data wykupu lub termin wyptaty odsetek praypadad bedzie na dzier wolny
od pracy, wykup nastapi w pierwszym dniu roboczym po tym dniu. Wykup Obligacii Serii € w
dniv wykupu nastapi poprzez spelnienie Swiadczenia pienieinego, réwnego wartosci
nominalnej Obligacji Serii C.

2. Zchwily dokonania wykupu, Obligacje Serii C podlegajg umorzeniu.

§5.

1. W celu zabezpieczenia roszczeri obligatarluszy wynikajacych z Obligacji Serii C,
zastrzeieniem ust. 2 poniiej, zostanie ustanowiona przez Emitenta, hipoteka na pierwszym
miefscu do najwyisze] sumy zabezpieczenia rdwne] 1.461.000,00 2zt (milion czterysta
szescdziesigt jeden tysiecy zlotych), na naleigcym do Emitenta prawie wihasnoici
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polofone] w Beczarce, powiat myélenicki,
wojewddztwo malopolskie, sktadajgce] sie z dziatki gruntowej nr 765, 768, 770/1, 770/2, 774,
822 o iaczne] powierzchni 1.0900ha, objete] ksigga wieczysta KR1Y/00061662/4, prowadzong
przez 53d Rejonowy w Myslenicach, IV Wydzial Ksigg Wieczystych.

2. Ustanowienie zabezpleczenia Obligacji Serii C, o ktérym mowa w ust. 1 powyiej, zostanie
dokonane zgodnie z art. 31 Ustawy o Obligacjach. Szczegdtowe zasady ustanowienia hipoteki
na zabezpieczenie Obligacji Serii C zostang wskazane w warunkach emisji Obligacji Serii C.
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§6.

Pozostate warunki emisji Cbligacji Serii C zawarte s3 w warunkach emisji Obligacji Serii C, ktére
stanowig zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

37

W przypadku dojécia emisji Obligacji Serii C do skutku, Zarzad Spétki podejmie wszelkie niezbedne
czynnoéci w celu wprowadzenia Obligacji Serii C do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu —
Catalyst.

3.
Uchwata wchodzi w ycie r dniem jej podjecia.

Podpisy:

c%,’f‘; - ég%/rf—H

Marcin Gaszczak &
Prezes Zarzadu

xjﬁg@f} Zéﬁ{m%@é} ;

Robert Zdafkowski
Wiceprezes Zarzadu
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr 1/7/2016 zostat zmieniony Uchwatg nr 2/7/2016 Zarzadu SAF S.A. z dnia
21 lipca 2016 r. Zmiana dotyczyta harmonogramu emisji obligacji serii C i odpowiednich zapiséw w
warunkach emisji — przesunieto date emisji obligacji z dnia 22 lipca 2016 r. na 4 sierpnia 2016 r.

Uchwata nr 2/7/2016 Zarzadu SAF Spéitka Akcyjna
z siedziba w Sosnowcu z dnia 21.07.2016 r.

w sprawie zmiany Zatacznika nr 1 do uchwaty nr 1/7/2016 o emisji obligacji na okaziciela serii C -
Warunki Emisji

Zarzad SAF Spétka Akcyjna z siedziba w Sosnowcu (,Emitent” lub ,Spétka”), dziatajac na podstawie
art. 7 ust.1 zd. 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. 2 2015 ., poz. 238 —, Ustawa o
Obligacjach”), w zwigzku z uchwaty nr 1/7/2016 o emisji obligacji na okaziciela serii C (dalej:
"Uchwata"), postanawia co nastepuije:

§1
1. Zmienia si¢ harmonogram emisji obligacji serii C, w tym termin wykupu i wyptaty odsetek,
okreslony w zafgczniku nr 1 do Uchwaty - Warunki Emisji.
2. Tekst jednolity Warunkéw Emisji stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
W zwigzku ze zmianami Warunkéw Emisji Spétka:
a) przedstawi kazdemu z obligatariuszy serii C jednobrzmiaca propozycje zmiany warunkow emisji,
uchwalonych na podstawie Uchwaly nr 1/7/2016 Zarzadu SAF S.A. z dnia 5 lipca 2016 .
b) zawrze z kazdym obligatariuszem obligacji serii C porozumienie, ktorego tres$¢ stanowi zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

§3
Niniejsza uchwata zostala podjeta jednomyslinie przez wszystkich cztonkéw Zarzadu Spotki.

§4
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem jej pod jecia.

Zarzad SAF Spotka Akcyjna

) " P il / { /
i Y s I/ /. -
A / e 2T Y s (LM <L ¢ ‘
[ Crie Cerecsme, |
Maréi.n Gaszczak - Prezés Zariéau B Robert Zdarikowski — Wiceprezes Zarzadu

Zatgczniki:
1. Ujednolicona tres¢ Warunkéw Emisji obligaciji serii C
2. Projekt porozumienia z obligatariuszami obligacji serii C w zakresie zmiany warunkéw emisji.
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Zalacznik nr 1 do Uchwaly nr 1/7/2016 Zarzadu SAF S.A. z siedziba w Sosnowcu z dnia 5 lipca

2016 r. w sprawie emisji obligacji na okaziciela serii C, zmieniony Uchwaig nr 2/7/2016
Zarzadu SAF S.A. z dnia 21 lipca 2016 .

WARUNKI EMIS)I
OBLIGAC]JI SERII C

emitowanych przez

SAF Spoétka Akcyjna
z siedziba w Sosnowcu

sporzadzone w Sosnowcu, w dniu 21 lipca 2016 1.
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SAF Spéika Akcyjna z siedziba w Sosnowcu, ul Lenartowicza 188, 41-216 Sosnowiec, wpisana do
rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach VIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000286013, z kapitatem
zakladowym w wysokosci 10.900.000 zt w catosci optaconym, emituje do 12.000 (dwunastu tysiecy)
nie posiadajacych formy dokumentu obligacji na okaziciek serii C o numerach od 00001 do numeru
12000, o warto$ci nominalnej 100 (sto) ztotych kazda obligacja, na warunkach okreslonych w
Uchwale o Emisji Obligacji oraz ponizszych Warunkach Emisji.

PODSUMOWANIE INFORMAC]1 O EMIS]J!

Harmonogram emisji Obligacji

Dzief rozpoczgcia dystrybucji Propozycji Nabycia Obligadji: 05.07.2016 .
Dzien zamknigcia subskrypcji: 02.08.2016 .
Termin dokonywania wptat na Obligacje: do 02.08.2016 ., do godz.

23:59
Przydzial Obligacji: 04.08.2016 .

Podstawowe parametry emisji Obligacji

Informacje o wielko$ci emisji

Wielko$¢ emisji Obligacji

Prég emisji Obligacji

Warto$¢ nominalna Obligacji

Cena emisyjna Obligacji

Minimalny Prég Przyjecia Propozycji Nabycia

12.000 sztuk Obligacji (1.200.000 z1)
10.000 sztuk Obligacji (1.000.000 z})
100,00 zi

100,00 zt

500 sztuk Obligacji (50.000 zi)

Informacje o oprocentowaniu

Rodzaj oprocentowania stale
Wysokoé¢ oprocentowania 7,50%
Czgstotliwo§¢ wyptaty odsetek kwartalnie
Informacje o terminach

Dzien emisji Obligacji 04.08.2016T.
Dzien wykupu Obligacji 04.08.2018r.

1. DEFINICJE.

1.1.  .Administrator hipoteki” oznacza podmiot, wykonujgcy prawa i obowigzki wierzyciel
hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy zgodnie z art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach, tj. Kancelarie Adwokacka Teresa Majewska, z siedziba w Krakowie (ul
Natkowskiego 13/1, 31-308 Krakéw).

1.2.  ,ASO Catalyst” oznacza Alternatywny System Obrotu prowadzony przez Gielde Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie S.A. w ramach ,Catalyst”;

1.3.  .Depozytariusz" oznacza Dom Maklerski BDM $.A. z siedzibg w Bielsku-Biatej.

14.  ,Cena Emisyjna” oznacza ceng nabycia jednej Obligacji okreélong w pkt. 6.2 Warunkéw
Emisii;
15.  ,Data Emisji” oznacza dzien przydziatu Obligacji Subskrybentom przez Zarzad Emitenta;

1.6. .Data Wykupu” oznacza dzien, w jakim Emitent zobowiazany jest speié¢ $wiadczenia
zwigzane z wykupem Obligacji, okreslone w pkt. 15 Warunkéw Emisji;

1.7.  .Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzief danego Okresu Odsetkowego;
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18.  ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niZ sobot, niedziela lub dni ustawowo wolne od
pracy;

19.  .Dziefi Ustalenia Praw” oznacza dzien ustakenia uprawnionych do otrzymania $wiadczen
przewidzianych w pkt. 14.2. Warunkéw Emisji, przepadajacy na 6 (sze$¢) Dni Roboczych
przed Dniem Platnosci Odsetek lub Datg Wykupu;

1.10. ,Emisja” oznacza emisje Obligacji;
1.11. ,Emitent” oznacza podmiot wskazany w pkt. 3 Warunkéw Emisji;

1.12. ,Ewidencja" oznacza system ewidencji praw z Obligacji oraz zmian stanu ich posiadania, o
ktérym mowa w art. 8 Ustawy o Obligacjach;

1.13. ,Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji” oznacza ztozona Emitentowi przez
Subskrybenta ofertg nabycia Obligacji w odpowiedzi na Propozycje Nabycia Obligaciji;

1.14. KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartoéciowych S.A.;
1.15. ,Nalezno$¢ Gléwna” oznacza kwote rowna warto$ci nominalnej jednej Obligacji;

1.16. .Obligacje” oznaczajq obligacje zwykle na okaziciel serii C emitowane przez Emitenta na
mocy Uchwaty o Emisji Obligacji;

1.17. ,Obligatariusz” oznacza podmiot ujawniony w Ewidencji, jako posiadacz Obligacji;

1.18. ,Odsetki’, ,Oprocentowanie” oznacza $wiadczenie, o ktorym mowa w pkt. 16 Warunk6w
Emisji;

1.19. ,Okres Odsetkowy” oznacza okres, o ktorym mowa w pkt. 17 Warunkéw Emisji;

1.20. ,Propozycja Nabycia Obligacji” oznacza skiadang przez Emitenta propozycje nabycia
Obligacji, o ktérej mowa w art. 34 Ustawy o Obligacjach;

1.21. ,Raport Biezacy” oznacza raport, do ktérego przekazywania zobowigzany jest Emitent na
podstawie przepiséw prawa, regulaminéw, procedur i innych regulacji obowigzujacych w
alternatywnym systemie obrotu, raport ten zawiera biezgce informacje o wszelkich
okolicznosciach lub zdarzeniach, ktére moga mie¢ istotny wplyw na sytuacj¢ gospodarcza,
majatkowy lub finansowa Emitenta, w szczegénosci majace wplyw na zdolnoéé Emitenta do
wywiagzywania sig ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji,

1.22. ,Regulacje KDPW" oznacza regulacje okreshjace sposob prowadzenia przez KDPW
systemu depozytowego, w szczegblnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw
WartoSciowych 1 Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw
Warto$ciowych;

1.23. ,Stopa Procentowa” oznacza stope procentows, o ktorej mowa pkt. 16.2 Warunkéw
Emisji;

1.24. ,Subskrybent” oznacza podmiot, ktéry ztozyt Emitentowi Formularz Przyjecia Propozycji
Nabycia Obligacji;
1.25. ,Uchwata o Emisji Obligacji” oznacza Uchwate Zarzadu nr 1/7/2016 z dnia 5 lipca 2016 1;

1.26. ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z
2015 poz. 238);

1.27. ,Warunki Emisji" oznacza niniejsze warunki emisji Obligacii.

PODSTAWA PRAWNA EMIS|I.

Emisja Obligacji nastgpuje na podstawie Uchwaly o Emisji Obligacji oraz zgodnie z Ustawg o
Obligacjach.

EMITENT.

Emitentem Obligacji jest SAF Spétka Akcyjna z siedzibg w Sosnowcu, ul. Lenartowicza 188, 41-216
Sosnowiec, wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-
Wschod w Katowicach VIII Wydziat Gospodarezy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
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0000286013, dia ktorej prowadzona jest strona internetowa www.saf.com.pl

NAZWA OBLIGAC]L
Nazwa Obligacji brzmi: ,Obligacje serii C emitowane przez SAF S.A"

NUMERY OBLIGAC]L

Obligacje oznaczone sg kolkjnymi numerami w ramach serii C od numeru 00001.

WARTOSC NOMINALNA, CENA EMISY]NA, TERMINY EMIS]L
6.1.  Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) ztotych.
6.2.  Cena Emisyjna jednej Obligacji jest réwna wartoéci nominalnej Obligacji.

6.3.  Dystrybucja Propozycji Nabycia Obligacji rozpocznie sig dnia 5 lipca 2016 . i bedzie trwac
do dnia 2 sierpnia 2016 r, do ktorego to dnia, do godziny 23:59 przyjmowane beda
Formularze Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji.

6.4,  Wplaty na rachunek Emitenta wskazany w Propozycji Nabycia Obligacji powinny zostaé
zaksiegowane do dnia 2 sierpnia 2016 r. do godz. 23:59.

6.5. W przypadku zioZenia Formularza Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji lub zaksiegowania
wpliaty na rachunku Emitenta po wskazanym w pkt 6.4. terminie i jednoczeénie przed
przydzialem Obligacji, Emitent moze dopusci¢ tak zlozone Formularze Przyjecia Propozycji
Nabycia Obligacji lub dokonane wplaty Subskrybentéw, ak tylko do wysokosci réznicy
pomiedzy wielkoscia emisji okresbona w pkt. 12 Warunkéw Emisji a {aczng wartoécia
ztozonych i optaconych w terminie Formularey Preyjecia Propozycji Nahycia Obligacji.

6.6. Przydziat Obligacji Subskrybentom nastapi w dniu 4 sierpnia 2016 r.
CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMIS]I OBLIGAC]L.

Srodki pochodzace z emisji Obligacji zostang przeznaczone na zasiknie kapitatu obrotowego
Emitenta.

TRESC OBLIGAC]L.

Obligacja jest papierem wartosciowym na okazicielh, emitowanym w serii zgodnie z Ustawa o
Obligacjach, na podstawie ktorego Emitent stwierdza, e jest diuznikiem Obligatriusza i
znbowigzuje sig wobec niego nieodwotalnie i bezwarunkowo do spelnienia $wiadczen, akreslonych
w pkt. 14 Warunkow Emisji, w spos6b i terminach okredlonych w Warunkach Emisji.

Zobowigzania Emiten@ z tytutu Obligacji sanowit beda zabezpieczone, niepodporzadkowane i
bezwarunkowe zobowigzania Emitents, jednoczeénie i w akim samym stopniu splacane, z réwnym
plerwszenstwem z innymi biezacymi i przysziymi zobowiazaniami Emitenta wynikajacymi z
niepodporzadkowanych zobowigzari Emitenta, z wylgczeniem tych zobowigzan, ktére z mocy
bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa polskiego podlegaja wezedniejszemu zaspokojeniu.

FORMA OBLIGAC]L EWIDENCJA OBLIGAC]I.
9.1.  Obligacje nie majg formy dokumentu.

9.2.  Prawa z Obligacji powstajq z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji i przystuguja osobie w
niej wskazanej, jako posiadacz tych Obligacji. Obligacje serii C moga zostaé wydane przed
ustanowieniem zabezpieczen wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji. Przez ,wydanie”
Obligacji serii C rozumie sie chwile zapisania Obligacji serii C w Ewidencji.

9.3.  Ewidencje Obligacji po Dacie Emisji (poczawszy od dnia nie poiniejszego niz 2 Dzieh
Roboczy po Dacie Emisji), do dnia wskazanego w pkt. 9.4 ponizej, prowadzié bedzie
Depozytariusz, zgodnie z jego wiasciwymi regulminami, obowizzujacymi w dniu
dokonywania danej czynnos$ci. W Ewldencji prowadzonej przez Depozytariusza ujawniane
beda w szczegdlnosci poniisze dane:
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10.

11.

9.4.

9.5.

9.6.

9.3.1 imi¢ i nazwisko albo firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania lub siedzibe, a
takze - jesli taki wskaze adres - do doreczen,

9.32  liczba Obligacii, ktére przystuguja danemu Obligatariuszowi,

9.3.3  numer rachunku bankowego, na ktéry dokonywane bed przez Emitenta ptatnosci
z tytutu realizacji $wiadczen z Obligacii,

9.34  adnotacje o obciazeniach Obligacji.

Obligatariusz zobowigzany jest do zglaszania do Ewidencji wszelkich zmian danych, o

ktérych mowa powyze).

Ewidencja bedzie prowadzona przez Depozytariusza do chwili zarejestrowania Obligacji w
ewidencji prowadzonej przez KDPW,

W przypadku dojcia emisji Obligacji do skutku, Zarzad Spétki podejmie wszelkie niezbedne
czynnosci w celu doprowadzenia do rozpoczecia notowania Obligacji Serii C w obrocie w
ASO Catalyst, w terminie 6 (szesciu) miesiecy od Daty Emisji.

Emitent, przed wprowadzeniem Obligacji do obrotu w ASO Catalyst, podpisze umowe z
KDPW o zarejestrowanie Obligacji w depozycie papieréw warto$ciowych co kazdorazowy
Obligatariusz przyjmuje do wiadomosci. Z chwila zarejestrowania Obligacji w KDPW
czynnodci zwigzane z Ewidencjg, w tym z obstuga $wiadczen z Obligacji, beda wykonywane
zgodnie z Regulacjami KDPW oraz przez uczestnikéw prowadzacych rachunki papieréw
warto$ciowych Obligatariuszy. Wowczas do Warunkéw Emisji i niezakznie od postanowien
w nich zawartych bgdg mialy zastosowanie wszelkie obowiazujace Regulacje KDPW, co
kazdorazowy Subskrybent lub Obligatariusz przyjmuje do wiadomosci, a nabywajac
Obligacje wyraza na to zgode.

ZBYWALNOSC ORAZ PRZENIESIENIE OBLIGAC]I.

10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

Obligacje sq zbywalne. Zbywalno$¢ Obligacji nie jest ograniczona.

Umowa zobowijzujaca do przeniesienia praw z Obligacji przenosi te prawa z chwilg
dokonania w Ewidencji zapisu wskazujacego osobe nabywcy i liczbe nabytych Obligacji.
Zapisuy, o ktorym mowa powyzej, dokonuje si¢ na wniosek nabywcy Obligacji ztozony w
formie pisemnej do podmiotu prowadzacego Ewidencje.

W przypadku, gdy nabycie Obligacji nastapito w wyniku zdarzenia powodujacego z mocy
prawa przeniesienie praw z tych Obligacji, zapis w Ewidencji jest dokonywany na zadanie ich
nabywecy, ztozone do podmiotu prowadzacego Ewidencje.

We wniosku o dokonanie zapisu w Ewidencji winny by¢ - pod rygorem bezskutecznoéci -
wskazane dane, o ktérych mowa w pkt. 9.3 Warunkéw Emisji, a takze winny by¢ dotaczone
do niego:

1041  dokumenty wykazujace upowaznienie osoby podpisujacej wniosek do dziatania w
imieniu nabywcy Obligacji, o ile podpisujgca wniosek osoba nie jest nabywcg
Obligacji oraz

104.2 dokumenty potwierdzajagce zbycie Obligacji na rzecz ich nabywcy, albo ich
poswiadczone notarialnie kopie.

Podmiot prowadzacy Ewidencje nie jest zobowigzany do badania prawdziwosci podpiséw
ztozonych na dokumentach, o ktérych mowa w pkt. 10.4 powyzej.

W przypadku, gdy Obligacje zostang zarejestrowane na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW w depozycie papieréw wartosciowych, do przenoszenia praw z Obligacji
stosowac si¢ bedzie Regulacje KDPW.

FORMA ZABEZPIECZENIA OBLIGAC]I

11.1.

11.2.

Obligacje emitowane s3 jako niezabezpieczone.

W przypadku dojScia emisji do skutku, Emitent zobowigzuje sie do ustanowienia
zabezpieczenia roszczen Obligatariuszy wynikajagcych z emisji Obligacji, poprzez
ustanowienie hipoteki na pierwszym miejscu do najwyzszej sumy zabezpieczenia réwnej
1.461.000,00 zi, na nalezacym do Emitenta prawie wiasnoéci nieruchomogci gruntowej
niezabudowanej potozonej w Beczarce, powiat myslenicki, wojewbdztwo matopolskie,
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11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

sktadajacej si¢ z dziatki gruntowej nr 765, 768, 770/1, 770/2, 774, 822 niezabudowanej o
tacznej powierzchni 1,0900ha, objetej ksigga wieczysta KR1Y/00061662/4, prowadzona
przez S3d Rejonowy w Myslenicach, IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

Emitent zobowigzuje sig, ze o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki na nieruchomosci
wskazanej w pkt. 11.2 zostanie zlozone najpéZniej w terminie 3 Dni Roboczych po Dacie
Emisji. Emitent zobowigzuje sig, Ze doprowadzi do wpisania hipoteki na pierwszym
miejscu w ksiedze wieczystej nieruchomosci wskazanej w pkt. 11.2 w terminie do 30
pazdziernika 2016 r.

Warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia Obligacji zostala oszacowana przez rzeczoznawce
majgtkowego Roberta Michalskiego na kwote 1.461.000,00 zt (stownie: jeden milion
czterysta szeScdziesiat jeden tysigcy zlotych) (wycena sporzadzona dn. 12.01.2016 1.).

Uzasadnieniem wyboru podmiotu dokonujacego wyceny przedmiotu zabezpieczenia jest
fakt, iz Robert Michalski, jako rzeczoznawca majatkowy (numer uprawnief panstwowych
3387) dokonuje wycen od 2001 r. w sposéb rzetelny i profesjonalny pozwalajacy
wiarygodnie oszacowal rynkowg warto$¢ danej nieruchomodci, posiada zatem
doswiadczenie | kwalifikacje w tym zakresie. Zachowana jest réwniez bezstronnosé i
niezalezno$¢ rzeczoznawcy majgtkowego.

Kopia operatu szacunkowego nieruchomosci stanowi zatacznik do Warunkéw Emisji.

W celu zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji Emitent zawart umowe z
Administratorem Hipoteki.

Emitent ponosi wylaczng odpowiedzialno$é za skuteczno$é i prawidtowos¢ ustanowienia
zabezpieczen Obligacji, o ktérych mowa w punkcie 11 Warunkéw Emisji

Zgodnie z art. 75 ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece, zaspokojenie wierzyciela
hipotecznego z nieruchomosci nastgpuje wedlug przepiséw o sadowym postepowaniu
egzekucyjnym.

Planowane czynnos$ci polega¢ maja, po ewentualnym bezskutecznym uptywie terminu
wyznaczonego dtuznikowi rzeczowemu na dobrowolne zaspokojenie wierzytelnosci z
Obligacji, na wytoczeniu powédztwa lub ewentualnego wykorzystaniu o$wiadczenia o
poddaniu si¢ egzekucji, o ktérym mowa w 21.1, uzyskaniu tytutu wykonawczego
przeciwko dtuznikowi rzeczowemu oraz zaspokojeniu wierzytelnosci z Obligacii w drodze
postgpowania egzekucyjnego skierowanego do przedmiotéw zabezpieczenia obciazonych
hipoteka. Administrator Hipoteki podejmic na wniosek Obligatariusza czynnosci
zmierzajgce do zaspokojenia wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji przez realizacje praw
z hipoteki, jezeli opéZnienie w sptacie przez Emitenta $wiadczenia wynikajacego z Obligacji
przekroczy 14 (czternaScie) dni w stosunku do terminu wymagalnoscl $wiadczenia
okreSlonego w Warunkach Emisji. Przed podjgciem jakiejkolwiek czynnosci przed sadem
lub organem egzekucyjnym, zmierzajacej do zaspokojenia wierzytelnosei wynikajacych z
Obligacji, Administrator Hipoteki wezwie aktualnych wiadcicieli /uzytkownikéw
wieczystych nieruchomosci, na ktérej zostaly ustanowione zabezpieczenia, w formie
pisemnej, do dobrowolnej zaptaty kwoty wymagalnych wierzytelnosci wynikajacych z
Obligacji w terminie 7 (siedmiu) dni, na rachunek bankowy wskazany przez
Administratora Hipoteki. Po bezskutecznym uptywie obu powyzszych terminéw
Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do podjecia czynnosci zmierzajacych do
dochodzenia zaspokojenia wierzytelnoéci wynikajacych z Obligacji. Wyegzekwowane
kwoty Administrator Hipoteki przekaze na rachunek bankowy KDPW (a w sytuacji
prowadzenia Ewidencji przez inny podmiot - na rachunek bankowy podmiotu
prowadzacego Ewidencj¢) celem zaspokojenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacii.
Jezeli to nie bedzie mozliwe, Administrator Hipoteki dokona podziatu pomi¢dzy
Obligatariuszy kwoty uzyskanej w ramach zaspokojenia. Podziat ten zostanie dokonany
proporcjonalnie do wielko$ci wierzytelnoéci, jaka posiada kazdy z Obligatariuszy w
stosunku do Emitenta z tytulu Obligacji. W razie niemozno$ci spelnienia $wiadczenia na
rzecz okreslonego Obligatariusza, z przyczyn lezacych po jego stronie, Administrator
Hipoteki ztozy wyegzekwowane kwoty do depozytu sadowego.
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12,

13.

14.

15.

16.

Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec Obligatariuszy za nalezyte
wykonanie przez Emitenta zobowigzahn wynikajacych z Obligacji, w tym za terminowa
spiatg Swiadczen pienieznych ani za mozliwo§¢ zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia
caloSci wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacii.

WIELKOSC EMIS]I.

W ramach Emisji emitowanych jest do 12.000 (dwanascie tysigcy) Obligacji, o tacznej wartosci
nominalnej do 1.200.000 (jeden milion dwiescie tysiecy) ztotych.

TRYB EMISJI OBLIGAC]I.
13.1. Obligacje emitowane sq w trybie przewidzianym w art. 2 pkt 1 oraz art. 33 pkt 2 Usawy o
Obligacjach.

13.2. Przydziat Obligacji zostanie dokonany uznaniowo przez Emitenta na podstawie listy
Subskrybentéw, ktérzy w spos6b okreslony w Warunkach Emisji | Propozycji Nabycia
Obligacji ztozyli i optacili Formularze Przyjecia Propozycji Nabycia. W ramach przydziatu
uznaniowego Emitent moze bra¢ pod uwage kokjno$é sktadania przez Subskrybentéw
Formularzy Przyjecia Propozycji Nabycia oraz kolejno$¢ dokonywania przez Subskrybentéw
wplat na Obligacje.

13.3. Objgcie Obligacji nastapi po dokonaniu ostatniej ze wskazanych ponizej czynnoéci w ramach
Emisji:
13.3.1 zlozenia przez Emitenta indywidualnie wybranym adresatom Propozycji Nabycia
Obligaciji;
133.2  zloZenia Emitentowi Formularzy Przyjecia Propozycji Nabycia przez osoby, ktére
otrzymaty Propozycje Nabycia Obligacji (subskrybowanie Obligacii);
1333 podjecia przez Zarzad Emitenta uchwaly o przyjeciu Oferty Nabycia Obligacji i
przydziale Obligacji.
13.4. Powstanie praw z Obligacji nastapi po dokonaniu ostatniej ze wskazanych ponizej czynnosci
w ramach Emisji:

13.4.1 podjecia przez Zarzad Emitenta uchwaly o przyjeciu Oferty Nabycia Obligacii |
przydziak Obligacji.
1342 ujawnienia w Ewidencji Subskrybentéw, ktérym przydzielono Obligacje.
SWIADCZENIA EMITENTA.

14.1. Obligacje uprawniajg tylko do $wiadczeri pienieznych. Uprawnionymi do otrzymania
Swiadczen, o ktérych mowa w pkt. 14.2 bedg Obligatariusze ujawnieni w Ewidencji na
koniec Dnia Ustalenia Praw.

14.2. Emitent, na warunkach szczeg6towo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowiazuje sie do
spelnienia nastepujacych $wiadczen pienieznych:

1421  wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 15 Warunkéw Emisji oraz
14.2.2  zapiaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16-18 Warunkéw Emisji.

WYKUP OBLIGAC]L.

15.1.  Wykup Obligacji nastapi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza Nalkznoéci
Gtownej za kazda Obligacje. Z chwilg wykupu Obligacje ulegaja umorzeniu.

15.2. Wykup Obligacji nastapi w dniu 4 sierpnia 2018 .

ODSETKI OD OBLIGAC|I (OPROCENTOWANIE).

16.1. Odsetki beda piatne w Dniu Plamosci Odsetek. Jezeli Dziefi Ptatoéci Odsetek nie bedzie
przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym
Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu Platnosci Odsetek.

16.2. Obligacje bedg oprocentowane wedtug stalej stopy procentowej réwnej stawce 7,5% w
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17.

18.

19.

skali roku,

16.3. Na wniosek Obligatariusza Emitent zobowijgzany jest do udostepniania mu tzw. tabel
odsetkowych dla poszczeg6inych Okreséw Odsetkowych, zawierajacych wysoko$¢ odsetek
na kazdy dzieri Okresu Odsetkowego, w terminie 5 dni.

OKRES ODSETKOWY.

17.1. Okresy Odsetkowe wynosza 3 miesigce.

17.2. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie¢ w dniu 4 sierpnia 2016 roku (z wyfaczeniem
tego dnia) i koriczy w dniu 4 listopada 2016 roku (tacznie z tym dniem). Kazdy kokjny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z
wylaczeniem tego dnia) i koficzy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (fgcznie z tym
dniem).

17.3. Okresy Odsetkowe rozpoczynaja si¢ i koricza sie w terminach wskazanych w ponizszej
tabeli:

NrOkvesi Pierwszy dzien bl stk Ostatni dzief
Odsetiowans Okresu fiwa do cdsetek Okresu Wyptata kuponu
g Odsetkowego p Odsetkowego
I 04.08.2016 1. 26.10.2016T. 04.11.2016r. 04.11.2016T.
| 04.11.2016r. 27.01.2017 r. 04.02.2017 r. 06.02.2017 .
]| 04.02.2017r. 24.04.2017 r. 04.05.2017 r. 04.05.2017 r.
v 04.05.2017r. 27.07.2017r. 04.08.2017r. 04.08.2017 .
Vv 04.08.2017 r. 26.10.2017 r. 04.11.2017 . 06.11.2017r,
VI 04.11.2017 . 26.01.2018r, 04.02.2018 . 05.02.2018r.
Vil 04.02.2018 r. 24.04.2018r. 04.05.2018 r. 04.05.2018 .
VIl 04.05.2018 . 27.07.2018r. 04.08.2018 r. 04.08.2018r.
OBLICZANIE ODSETEK.
18.1. Obliczanie Oprocentowania bedzie nastepowa¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
KO =7,5%x100ztxLD/ 365
gdzie:
KO - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacii,
LD - oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym,
po zaokrageniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym p6t grosza bedzie
zaokraglone w gére).
18.2. Odsetki naliczane bedg od wartoéci nominalnej Obligacii.
18.3. Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Daty Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do

Daty Wykupu albo wczesniejszego wykupu zgodnie z pkt 22 (facznie z tym dniem).

SPOSOB WYPEATY SWIADCZEN Z OBLIGAC]I.

19.1.

19.2.

19.3,

Swiadczenia z Obligacji, o kt6rych mowa w pkt. 14.2 Warunkéw Emisji spetniane beda w
ztotych.

Kazda ptatnos¢ tytutem $wiadczen z Obligacji, o ktérych mowa w pkt. 14.2 Warunkéw
Emisji, bedzie dokonywane zgodnie z regulacjami podmiotu prowadzacego Ewidencje
Obligacji.

Jakiekolwiek wyplaty z tytutu Obligacji podlegaja wszelkim przepisom podatkowym,
dewizowym i innym przepisom obowigzujacym w miejscu i dacie platnosci.
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20.

21,
21.1.

21.2.

21.3.

214.

21.5.

22.

19.4. Jezeli wykonanie jakichkolwick $wiadczen lub czynnosci przypadnie na dziefi nie bedacy
Dniem Roboczym, Swiadczenie to winno byé spetnione lub inna czynno$¢ wykonana w
pierwszym Dniu Roboczym nastgpujacym po tym dniu. W przypadku, gdy Obligacje zostang
zarejestrowane w KDPW, do obstugi $wiadczen z Obligacji stosowaé sie bedzie Regulacje
KDPW.

NIEWYPLACENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGAC]I.

W przypadku op6znienia w zaptacie Nakznosci Giéwnej lub Odsetek z Obligacji kazdy Obligatariusz
bedzie uprawniony do otrzymania od Emitenta za kazdy dzien opoznienia az do faktycznej zaptaty,
odsetek w wysokosci odsetek ustawowych za opéznienie w wysokosci okreSlonej kazdorazowo w
art. 481 § 2 kc, oglaszanej w drodze obwieszczenia przez Ministra Sprawiedliwoéci w Dzienniku
Urzgdowym RP "Monitor Polski®, z zastrzezeniem, ze jezeli odsetki usawowe $3 nizsze niz Stopa
Procentowa, odsetki za opéZnienie s3 réwne Stopie Procentowej.

ZOBOWIAZANIA EMITENTA.

Emitent podda si¢ w formie aktu notarialnego wobec Administratora Hipoteki egzekucji stosownie
do art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postgpowania cywilnego co do zaphaty kwot niesptaconych
zobowigzai z tytutu Obligacji na kwote stanowiaca nie mniej niz 120% wartosci nominalnej
Obligacji.

Tak diugo, jak ostamnia Obligacja nie zostanie wykupiona, Emitent zobowiazuje sig, ze bedzie
udostgpniat Obligatariuszom w formie raportu okresowego, swoje roczne sprawozdania finansowe
za kazdy rok, wraz z opinia bieglego rewidenta, zgodnie z art. 37 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. W
przypadku zakoficzenia podlkegania obowiazkom informacyjnym sprawozdanie bedzie
udostgpniane w postaci elektronicznej na stronie internetowej Emitenta,

W przypadku, gdy Emitent, w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach, zobowigzany jest do
publikacji na stronie Emitenta dokumentéw, informacji lub komunikat6w, te dokumenty, informacje
czy komunikaty bedg przekazywane w formie wydrukéw do Depozytariusza, ktory przechowuje je
do czasu uptywu przedawnienia roszczen wynikajacych z Obligacj.

W okresie do catkowitej zaplaty wszystkich $wiadczen naleznych z tytulu Obligacji, Emitent
zobowigzuje si¢ do niezwlocznego pisemnego zawiadomienia Obligatariuszy, a po wprowadzeniu
Obligacji do obrotu w ASO Catalyst - w formie Raportu Biezacego - 0 kazdym przypadku naruszenia
Warunkdéw Emisji wymienionym w pkt. 22.1. Warunkéw Emisji.

W okresie do catkowitej zaplaty wszystkich $wiadczeri naleZznych z tywtu Obligacji, Emitent
zobowigzuje sie do niezwlocznego pisemnego zawiadomienia Obligatariuszy, a po wprowadzeniu
Obligacji do obrotu w ASO Catalyst - w formie Raportu Biezacego - o otrzymaniu pisemnego
Zadania Obligatariusza, o dokonanie wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 22 Warunkéw
Emisji.

PRZYPADKI NARUSZENIA:

22.1. W przypadku wystapienia ktéregokolwiek z ponizszych przypadkéw Emitent bedzie zobowiazany,

na zadanie Obligatariusza, dokonaé przymusowego przedterminowego wykupu posiadanych przez
danego Obligatariusza Obligacji. Obligatariusz ma prawo zazada¢  przymusowego
przedterminowego wykupu Obligacji od wystapienia ktéregokolwiek zdarzenia opisanego ponizej
(kazde z tych zdarzen zwane jest z osobna ,Przypadkiem Naruszenia”):

2211  |akakolwiek kwota nakzna z tytutu $wiadczeri z Obligacji nie zostanie zaplacona w
terminie jej wymagalosci;

22,12  |akiekolwiek inne diuine instrumenty finansowe Emitenta zostang postawione w stan
wymagalnosci przed terminem ich wykupu wskutek naruszenia zobowiazan Emitenta z
tych dtuznych instrumentéw finansowych;

2213  Emitent ztozy o$wiadczenie o wszczgciu postepowania naprawczego, ztozy wniosek o
ogtoszenie upadto$ci, zostanie wszczete przeciwko Emitentowi postepowanie o
wyznaczenle zarzadu przymusowego majatkiem lub czescia majatku Emitenta na
jakiejkolwick podstawie;

2214  Wierzyciel lub wierzyciele Emitenta, zloza w sadzie wniosek o ogloszenie upadio$ci
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Emitenta, chyba Ze taki wniosek bedzie bezzasadny i w terminie dwéch tygodni od dnia
powzigcia przez Emitenta informacji o takim wniosku Emitent podejmie czynnosci
majace doprowadzi¢ do cofnigcia, odrzucenia lub oddalenia takiego wniosku, a cofnigcie,
odrzucenie lub oddalenie takiego wniosku nastapi w terminie 120 dni od dnia powziecia
przez Emitenta informacji o takim wniosku (przy czym postanowienie o odrzuceniu lub
oddaleniu wniosku nie musi byé prawomocne);

22.1.5  Emitent podejmie uchwate o rozwigzaniu lub sad wyda takie orzeczenie;

22.1.6  Emitent zaprzestanie prowadzenia swojej dziatalno$ci w catosci lub w istomej czesci lub
oswiadczy, ze zamierza to zrobi¢;

22.1.7  Dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sagdowego lub egzekucji w stosunku do
jakiegokolwiek skiadnika lub sktadnikéw majatku Emitenta na kwote przekraczajaca -
facznie (w okresie kolejnych 12 (dwunastu) miesigcy) lub osobno - 1.000.000 (jeden
milion) ztotych;

22.1.8  Zabezpieczenie Obligacji utraci skutecznosé przed dniem wywiazywania sie Emitenta ze
wszystkich zobowiazaf wynikajacych z Obligacji lub nastapi obnizenie wartoéci
przedmiotu zabezpieczenia Obligacji ponizej 120% wartoéci nominalnej wszystkich
objetych przez Obligatariuszy i miewykupionych Obligacji, a Emitent nie dokona, w
terminie 60 (szeSdziesigciu) dni od dnia uzyskania przez Emitenta informagji o
powyzszym, uzupeinienia zabezpieczenia w taki sposéb, aby jego warto$¢ odpowiadata
co najmniej 120% warto$ci nominalnej objetych przez Obligatariuszy i niewykupionych
Obligacji;

22.19 W terminie 5 Dni Roboczych od dnia, w ktérym umowa o ustanowieniu Administratora
Hipoteki z jakiejkolwiek przyczyny przestata obowigzywac¢, Emitent nie zawrze umowy
o0 petnienie funkcji administratora hipoteki z innym podmiotem;

22.1.10 W terminie 6 (szeSciu) miesiecy od Daty Emisji, Obligacje nie zostana wprowadzone do
obrotu w ASO Catalyst.

22.1.11 W terminie do dnia 30 paZdziernika 2016 r. w ksigdze wieczystej nieruchomosci, o
kt6re] mowa w pkt. 11.2 nie zostanie wpisana na pierwszym miejscu hipoteka umowna
na warunkach wskazanych w pkt. 11.3.

22.2. W przypadku wystapienia ktorykolwiek z przypadkéw naruszenia wymienionego w ust. 22.1.
powyZej kazdy Obligatariusz moze doreczy¢ Emitentowi, w formie pisemnej, z kopia do
Administratora Hipoteki, zadanie natychmiastowego wykupu posiadanych przez tego
Obligatariusza Obligacji wskazujace liczbe Obligacji przedstawionych do wykupu, Przypadek
Naruszenia oraz okoliczno$ci go potwierdzajace. Wraz z zawiadomieniem Obligatariusz
zobowiazany jest ziozy¢ dokument potwierdzajacy stan posiadania Obligacji. W przypadku
otrzymania przez Emitenta Zadania wcze$niejszego wykupu Obligacie, ktérych to zadanie dotyczy,
podlegaja natychmiastowemu wykupowi, po czym kwota wykupu réwna jest wartosci nominalnej
wraz z odsetkami naliczonymi zgodnie z pkt 18 Warunkéw Emisji za okres od pierwszego dnia
Okresu Odsetkowego, w makcie ktorego zostanie przeprowadzony wezesniejszy wykup (z
wytaczeniem tego dnia) do dnia wczesniejszego wykupu (tacznie z tym dniem). Termin wyptaty
kwoty natychmiastowego wykupu wynosi 7 dni od dnia otrzymania od Obligatariusza zadania
natychmiastowego wykupu. Emitent zobowigzany jest powiadomié¢ o przypadku naruszenia
Administratora Hipoteki w terminie 3 Dni Roboczych od otrzymania powiadomienia od
Obligatariuszy. Uprawnienie Obligatariusza do Zadanie wczesniejszego wykupu Obligacii wygasa
po 2 miesigcach od powzigcia przez niego informacji o wystapieniu przypadku naruszenia lub
poinformowania przez Emitenta o przypadku naruszenia, w trybie 22.4. w zaleZnoéci ktéra z dat
byta wczesniejsza.

22.3. W przypadku likwidacji Emitenta obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

22.4. W okresie od dnia przydziatu Obligacji do catkowitej zaptaty wszystkich $wiadczen nakznych z
tytutu Obligacji Emitent zobowiazany jest do niezwlocznego zawiadamiania Obligatariuszy o
kazdym Przypadku Naruszenia.

23. ZMIANA WARUNKOW EMISJI OBLIGAC]I

W przypadku zmiany Warunkéw Emisji w drodze uchwaty odpowiedniego organu Emitenta w
ktérymkolwiek dniu terminu przyjmowania Formularzy Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji
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24.

25,

26.

27.

28.

lub opfacania Obligacji Emitent az do dokonania przydziatu Obligacji zobowigzany jest w terminie
1 Dnia Roboczego od podjgcia takiej uchwaly zawiadomi¢ wszystkie podmioty, ktérym zostata
przekazana Propozycja Nabycia Obligacji o tresci tej uchwaty. Osoba, ktéra ziozyta Formularz
Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji przed udostepnieniem zmienionych Warunkéw Emis;ji,
moze uchyli¢ si¢ od skutkéw prawnych zlozonego Formularza Propozycji Nabycia Obligacji
najpézniej w drugim Dniu Roboczym po dniu powziecia informacji o zmianie Warunkéw Emisji.
Emitent przesunie termin przydziatu, w spos6b umozliwiajacy realizacje uprawnienia, o ktérym
mowa powyzej. Uchylenie si¢ od skutkéw prawnych ztozonego Formularza Propozycji Nabycia
Obligacji nast¢puje przez o$wiadczenie na pismie (,0§wiadczenie o odstapieniu”) dostarczone do
Emitenta droga mailowg, faksem lub doreczone na adres siedziby Emitenta w wyzej wskazanym
terminie. JeZeli Obligacje, na ktdre osoba ta ztozyla Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia
Obligacji zostaty oplacone, Emitent dokona zwrotu $rodkéw na rachunek pieni¢zny tej osoby
wskazany w Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji w terminie 4 Dni Roboczych od
dnia otrzymania przez Emitenta O$wiadczenia o odstapieniu.

POSTANOWIENIA NA WYPADEK UPADLOSCI I LIKWIDAC)I EMITENTA.

24.1. W przypadku ogloszenia upadio$ci Emitenta, roszczenia Obligatariuszy zaspokajane sa (w
tym $rodki pienigzne podlegaja zwrotowi) na réwni z roszczeniami innych wierzycieli.

24.2. W przypadku likwidacji Emitenta, roszczenia Obligatariuszy zaspokajane s3 (w tym $rodki
pienigzne podlegajq zwrotowi) na réwni z roszczeniami innych wierzycieli.

PRZEDAWNIENIE.
Roszczenia wynikajace z Obligacji przedawniaja sie po uptywie 10 lat.

PRAWO WLASCIWE. JURYSDYKCJA.

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnigciu sadu powszechnego wiasciwego miejscowo ze
wzgledu na siedzibe Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia od Subskrybentdw lub Obligatariuszy do Emitenta winny by¢ kierowane w
oryginale i bedg waZne o il zostang podpisane w imieniu Subskrybenta lub Obligatariusza przez
osoby uprawnione do reprezentacji Subskrybenta lub Obligatariusza, oraz o il zostang przekazane
listem poleconym lub bezpo$rednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta.
Wszelkie odpisy zataczone do zawiadomieri winny by¢ przedktadane w oryginale lub w kopii
poswiadczonej urzgdowo. Do kazdego zawiadomienia Subskrybent lub Obligatariusz zobowiazany
jest dotgczy¢ oryginaty lub potwierdzone urzedowo kopie dokumentéw potwierdzajacych, ze takie
zawiadomienie zostato podpisane przez Subskrybenta lub Obligatariusza lub osoby upowaznione do
wyst¢powania w jego imieniu (pelnomocnictwo, odpis z wiasciwego rejestru), z zastrzezeniem
braku takiego obowigzku przy korespondencji przesytanej przez osoby fizyczne podpisane w tejze
korespondencji odrecznie i we whasnym imieniu, o ile korespondencja przesytana przez osobg
fizyczng nie bedzie budzi¢ watpliwosci Emitenta.

Dorgczanie zawiadomieni do Administratora Hipoteki winno odbywaé si¢ na jego adres, w formie
okresonej jak dia zawiadomier do Emitenta.

ZALACZNIKI

Operat Szacunkowy nieruchomo$ci bgdacej przedmiotem zabezpieczenia Obligacji.

Zatacznik nr 1 - Operat szacunkowy z dnia 12.01.2016 1, sporzadzony przez Roberta Michalskiego
okreslajacy wartos¢ rynkowa prawa wtasnoéci nieruchomoéci gruntowej niezabudowanej potozonej
w Beczarka, powiat My$knice, wojewddztwo matopolskie.
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Podpisy:

Marcin Gaszczak

Prezes Zarzadu

d f YA /( I{'_//"/ ;Qg/-/ 21 ¢ / !

Robert Zdankowski
Wiceprezes Zarzadu

Strona 60



Nota Informacyjna obligacji serii C spétki SAF S.A.

POROZUMIENIE
zawarte daia 21 lipca 2016 r. pomiedzy:

SAF Spolka Akeyjna z siedzibg w Sosnowcu, (adres: ul. Lenartowicza 188, 41-216
Susnﬂ:.viac}, wpisana do rejestru przedsichiorcéw przez Sad Rejonowy Katowice, VIII
Wydzial Gospodarezy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000286013,
reprezentowana przez:

Marcin Gyszezak — Prezes Zarzadu

Robert Zdafikowski — Wiceprezesa Zarzadu

zwang dalej: ,Emitentem™;

a

zwanym dalej: ,,Obligatariuszem™
zwanymi dalej lacznie , Stronami” lub kazda z osobna ,,Strong”.

Zwazywszy, Ze
1) Ehmtemtpod]qi w dniu 5 lipea 2016 r. uchwale nr 1/7/2016 w sprawie emisji Obligacji
na okaziciela serii C wraz z Warunkami Emisji Obligacji serii C, w ktérych okreslony
zostal szczegélowy harmonogram emisji Obligacji;

2) W stosunku do czgéei dotyczgcej hammonogramu emisji postanowiono zmienié
wskazane parametry emisji;
Strony pestanawiajg zawrzed niniejsze Porozumienie.

§1

1. Przedmiotem niniejszego Porozumienia jest akceptacja zmian Warunkéw Emisji
obligacji serii C SAF S.A. (dalej: ,Warunki Emisji”), polegajace na zmianie
harmonogramu cmisji obligacji serii C, terminu wykupu i wyplaty odsetek oraz
odpowiednich zapiséw w Propozycji Nabycia Qbligacji serii C spétki SAF S.A.

2. Emitent oswiadcza, iz w dniu 21 lipca 2016 r, Zarzgd Emitenta podjat uchwate ws.
zmiany Warunkéw Bmisji, w zakresie wskazanym ponizej w § 2.

3. Uchwala Zarzadu Emitenta nr 2/7/2016 z dnia 21 lipca 2016 r. stanowi Zalgcznik do
niniejszego Porozumienia.

§2
Na podstawie niniejszego Porozumienia, w oparciu o art. 7 ust. 1 zd. 2 ustawy z dnia 15
stycznia 2015 1. o Obligacjach (DzU. z 2015 r. poz. 238), Strony zgodnie postanawiaja,
iz akceptujg zmiany wprowadzone do Warunkéw Emisji zgodnie z trescig zatacznika nr 1
do uchwaly nr 2/7/2016 Zarzadu SAF S.A. o zmianie warunk6w emisji obligacji serii C.

§3
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6.4 Dokument okreslajqcy warunki emisji dtuznych instrumentow
finansowych

Zalgcznik nr 1 do Uchwaty nr 1/7/2016 Zarzadu SAF S.A. z siedziba w Sosnowcu z dnia 5 lipca

2016 r. w sprawie emisji obligacji na okaziciela serii C, zmieniony Uchwala nr 2/7/2016
Zarzadu SAF S.A. z dnia 21 lipca 2016 1.

WARUNKI EMISJI
OBLIGAC]JI SERII C

emitowanych przez

SAF Spétka Akcyjna
z siedziba w Sosnowcu

sporzadzone w Sosnowcu, w dniu 21 lipca 2016 .
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SAF Spétka Akcyjna z siedzibg w Sosnowcu, ul Lenartowicza 188, 41-216 Sosnowiec, wpisana do
rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach VIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000286013, z kapitatem
zakltadowym w wysokosci 10.900.000 zt w catosici optaconym, emituje do 12.000 (dwunastu tysiecy)
nie posiadajacych formy dokumentu obligacji na okaziciek serii C 0 numerach od 00001 do numeru
12000, o warto$ci nominalnej 100 (sto) ztotych kaida obligacja, na warunkach okreslonych w
Uchwale o Emisji Obligacji oraz ponizszych Warunkach Emisji.

PODSUMOWANIE INFORMAC]JI O EMIS]I

Harmonogram emisji Obligacji

Dziefi rozpoczgcia dystrybucji Propozycji Nabycia Obligacji: 05.07.2016 r.

Dzien zamknigcia subskrypcji: 02.08.2016 .

Termin dokonywania wptat na Obligacje: do 02.08.2016 1., do godz.
23:59

Przydzial Obligacji: 04.08.2016 .

Podstawowe parametry emisji Obligacji

Informacje o wielko$ci emisji

Wielko$¢ emisji Obligacji

Prég emisji Obligacji

Warto$¢ nominalna Obligacji

Cena emisyjna Obligacji

Minimalny Prég Przyjecia Propozycji Nabycia

12.000 sztuk Obligacji (1.200.000 1)
10.000 sztuk Obligacji (1.000.000 z})
100,00 7t

100,00 zk

500 sztuk Obligacji (50.000 z1)

Informacje o oprocentowaniu

Rodzaj oprocentowania stale
Wysokoéé oprocentowania 7,50%
Czgstotliwo$¢ wyptaty odsetek kwartalnie
Informacje o terminach

Dzien emisji Obligacji 04.08.2016T.
Dziet wykupu Obligacji 04.08.2018r.

1.  DEFINICJE.

11.  ,Administrator hipoteki” oznacza podmiot, wykonujgcy prawa i obowiazki wierzyciel
hipotecznego we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy zgodnie z art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach, tj. Kancelarie Adwokacka Teresa Majewska, z siedziba w Krakowie (ul
Natkowskiego 13/1, 31-308 Krakéw).

L2.  .ASO Catalyst” oznacza Alternatywny System Obrotu prowadzony przez Gielde Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie S.A. w ramach ,Catalyst”;

1.3.  .Depozytariusz" oznacza Dom Maklerski BDM S.A. z siedzibg w Bielsku-Biatej.

1.4. ,.Cena Emisyjna” oznacza ceng nabycia jednej Obligacji okreélong w pkt. 6.2 Warunkéw
Emisji;
L.5.  ,Data Emisji" oznacza dzien przydziatu Obligacji Subskrybentom przez Zarzad Emitenta;

1.6. .Data Wykupu” oznacza dzien, w jakim Emitent zobowigzany jest spelni¢ $wiadczenia
zwigzane z wykupem Obligacji, okreslone w pkt. 15 Warunkéw Emisji:

1.7.  .Dzien Pfatno$ci Odsetek” oznacza ostatni dzieri danego Okresu Odsetkowego;
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2|

1.8.  ,Dzieni Roboczy” oznacza kady drien inny niZ sobots, niedziela lub dni ustawowo wolne od
pracy;

1.9.  ,Dziefi Ustalenia Praw” oznacza dzien ustakenia uprawnionych do otrzymania éwiadczen
preewidzianych w pkt. 14.2. Warunkéw Emisji, przepadajacy na 6 (sze$¢) Dni Roboczych
przed Dniem Platnoéci Odsetek lub Datg Wykupu;

1,10, ,Emisja” oznacza emisje Obligacji;

1.11. ,Emitent” oznacza podmiot wskazany w pkt. 3 Warunkéw Emisji;

1.12. ,Ewidencja” oznacza system ewidencji praw z Obligacji oraz zmian stanu ich posiadania, o
ktérym mowa w art. 8 Ustawy o Obligacjach:

1.13. ,Formularz Przyjgcia Propozycji Nabycia Obligacji” oznacza gtozong Emitentowi przez
Subskrybenta ofertg nabycia Obligacji w odpowiedzi na Propozycje Nabycia Obligacii;

1.14. KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papierdw Wartoéciowych S.A.;

1.15. ,Naleino$¢ Gléwna" oznacza kwote réwna warto$ci nominalnej jednej Obligacii:

1.16. .Obligacje” oznaczajg obligacje zwykle na okaziciel serii C emitowane przez Emitenta na
maocy Uchwaty o Emisji Obligacji;

1.17. ,Obligatariusz” pznacza podmiot ujawniony w Ewidencji, jako posiadacz Obligacji;

1.18. ,Odsetki’, ,Oprocentowanie” oznacza $wiadczenie, o ktdrym mowa w pkt, 16 Warunkdw
Emisji:

1.19. ,Okres Odsetkowy” oznacza okres, o ktdrym mowa w pkt. 17 Warunkéw Emisji;

1.20. .Propozycja Nabycia Obligacji” oznacza sktadang przez Emitenta propozycje nabycia
Obligacji, o ktdrej mowa w art. 34 Ustawy o Obligacjach;

1.21. . Raport BieZacy” oznacza raport, do ktérego przekazywania zobowigzany jest Emitent na
podstawie przepiséw prawa, regulaminéw, procedur | innych regulacii obowigzujacych w
alternatywnym systemie obrotu, raport ten zawiera bieace informacje o wszelkich
okolicznogciach lub zdarzeniach, ktére moga mieé istotny wplyw na sytuacjg gospodarcza,
majatkows lub finansowa Emitents, w szczegdinodcl majace wphyw na zdolnoéé Emitenta do
wywigzywania sig ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji,

1.22. ,Regulacje KDPW" oznacza regulacje okreshjace sposob prowadzenia przez KDPW
systemu depozytowego, w szczegdinoéci Regulamin Krajowego Depozytu Papierdw
Wartosciowych | Szczegtowe Zasady Deziatania Krajowego Depozytu  Papierdw
Wartoéciowych;

1.23. .Stopa Procentowa" oznacza stopg procentows, o ktérej mowa pkt. 16.2 Warunkéw
Emisji;

1.24. ,Subskrybent”’ oznacza podmiot, ktéry ztoizyt Emitentowi Formularz Przyjecia Propozycji
Mabycia Obligacii;

L.25. .Uchwata o Emisji Obligacji” nznacza Uchwate Zarzadu nr 1/7/2016 z dnia 5 lipca 2016 ¢

1.26. ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z
2015 . poz. 238);

1.27. ,Warunki Emisji" oznacza niniejsze warunki emisji Obligacji.

PODSTAWA PRAWNA EMIS[L.

Emisja Obligacji nastgpuje na podstawie Uchwaly o Emisji Obligacji oraz zgodnie z Ustawg o

Dbligacjach.

EMITENT.

Emitentem Obligacji jest SAF Spétka Akcyjna z siedziba w Sosnowcu, ul Lenartowicza 188, 41-216
Sosnowiec, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego preez 3ad Rejonowy Katowice-
Wschod w Katowicach VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
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5.

0000286013, dia ktérej prowadzona jest strona internetowa www.saf.com.pl

NAZWA OBLIGAC)L
Nazwa Obligacji brzmi: ,Obligacje serii C emitowane przez SAF SA”",

NUMERY OBLIGAC]L

Obligacje oznaczone sq koljnymi numerami w ramach serii C od numeru 00001.

WARTOSC NOMINALNA, CENA EMISYJNA, TERMINY EMISJL.
6.1.  Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) ztotych.
6.2.  Cena Emisyjna jednej Obligacji jest rowna warto$ci nominalnej Obligacji.

6.3.  Dystrybucja Propozycji Nabycia Obligaciji rozpocznie sig dnia 5 lipca 2016 r. i bedzie trwaé
do dnia 2 sierpnia 2016 r, do ktérego to dnia, do godziny 23:59 przyjmowane beda
Formularze Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacii.

6.4. Wplaty na rachunek Emitenta wskazany w Propozycji Nabycia Obligacji powinny zostaé
zaksiegowane do dnia 2 sierpnia 2016 r. do godz. 23:59.

6.5. W przypadku ziozenia Formularza Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji lub zaksiegowania
wplaty na rachunku Emitenta po wskazanym w pkt 6.4. terminie i jednocze$nie przed
przydzialem Obligacji, Emitent moze dopusci¢ tak zlozone Formularze Przyjecia Propozycji
Nabycia Obligacji lub dokonane wplaty Subskrybentéw, ak tylko do wysokoSci réznicy
pomiedzy wielkoScia emisji okresbong w pkt. 12 Warunkéw Emisji a taczng wartoécia
ztozonych i optaconych w terminie Formularzy Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji.

6.6.  Przydziat Obligacji Subskrybentom nastapi w dniu 4 sierpnia 2016 r..
CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGAC]I.

Srodki pochodzace z emisji Obligacji zostana przeznaczone na zasilenie kapitatu obrotowego
Emitenta.

TRESC OBLIGAC|L.

Obligacja jest papierem warto$ciowym na okaziciel, emitowanym w serii zgodnie z Ustawg o
Obligacjach, na podstawie ktérego Emitent stwierdza, Ze jest diuznikiem Obligatariusza i
zobowijzuje si¢ wobec niego nieodwotalnie i bezwarunkowo do spelnienia $wiadczen, okresbnych
w pkt. 14 Warunkéw Emisji, w spos6b i terminach okreslonych w Warunkach Emisii.

Zobowigzania Emitenta z tytutu Obligacji stanowi¢ beda zabezpieczone, niepodporzadkowane i
bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, jednoczeénie i w takim samym stopniu splacane, z réwnym
plerwszenstwem z innymi biezacymi i przyszlymi zobowiazaniami Emitenta wynikajacymi z
niepodporzagdkowanych zobowigzan Emitenta, z wylgczeniem tych zobowigzan, ktére z mocy
bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa polskiego podlegaja wczesniejszemu zaspokojeniu.

FORMA OBLIGAC]I. EWIDENCJA OBLIGAC]I.
9.1.  Obligacje nie maja formy dokumentu.

9.2.  Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji i przystuguja osobie w
niej wskazanej, jako posiadacz tych Obligacji. Obligacje serii C moga zostaé wydane przed
ustanowieniem zabezpieczenn wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji. Przez ,wydanic”
Obligaciji serii C rozumie sie chwile zapisania Obligacji serii C w Ewidenciji.

9.3.  Ewidencj¢ Obligacji po Dacie Emisji (poczawszy od dnia nie poZniejszego niz 2 Dzien
Roboczy po Dacie Emisji), do dnia wskazanego w pkt. 9.4 ponizej, prowadzi¢ bedzie
Depozytariusz, zgodnie z jego wiasciwymi regulaminami, obowigzujacymi w dniu
dokonywania danej czynno$ci. W Ewidencji prowadzonej przez Depozytariusza ujawniane
beda w szczegblnosci ponizsze dane:
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10.

11.

9.4.

9.5.

9.6.

9.3.1 imig i nazwisko albo firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania lub siedzibe, a
takze - jesli taki wskaze adres - do doreczen,

9.3.2  liczba Obligacji, ktore przystuguja danemu Obligatariuszowi,

9.3.3  numer rachunku bankowego, na ktéry dokonywane beda przez Emitenta ptatnosci
z tytutu realizacji $wiadczen z Obligacji,

934  adnotacje o obcigzeniach Obligacii.

Obligatariusz zobowiazany jest do zgtaszania do Ewidencji wszelkich zmian danych, o

ktérych mowa powyze].

Ewidencja bedzie prowadzona przez Depozytariusza do chwili zarejestrowania Obligacji w
ewidencji prowadzonej przez KDPW,

W przypadku doj$cia emisji Obligacii do skutku, Zarzad Spétki podejmie wszelkie niezbedne
czynnosci w celu doprowadzenia do rozpoczecia notowania Obligacji Serii C w obrocie w
ASO Catalyst, w terminie 6 (szeéciu) miesi¢cy od Daty Emisji.

Emitent, przed wprowadzeniem Obligacji do obrotu w ASO Catalyst, podpisze umowe z
KDPW o zarejestrowanie Obligacji w depozycie papieréw warto$ciowych co kazdorazowy
Obligatariusz przyjmuje do wiadomo$ci. Z chwila zarejestrowania Obligacji w KDPW
czynnosci zwigzane z Ewidencja, w tym z obstuga $wiadczen z Obligacji, beda wykonywane
zgodnie z Regulacjami KDPW oraz przez uczestnikéw prowadzacych rachunki papieréw
warto$ciowych Obligatariuszy. Wowczas do Warunkéw Emisji i niezakznie od postanowien
w nich zawartych bgdg mialy zastosowanie wszelkie obowiazujace Regulacje KDPW, co
kazdorazowy Subskrybent lub Obligatariusz przyjmuje do wiadomosci, a nabywajac
Obligacje wyraza na to zgode.

ZBYWALNOSC ORAZ PRZENIESIENIE OBLIGAC]I.

10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

Obligacje sg zbywalne. Zbywalno$¢ Obligacji nie jest ograniczona.

Umowa zobowigzujaca do przeniesienia praw z Obligacji przenosi te prawa z chwilg
dokonania w Ewidencji zapisu wskazujacego osobe nabywcy i liczb¢ nabytych Obligaciji.
Zapisy, o ktérym mowa powyZej, dokonuje sie na wniosek nabywcy Obligacji zlozony w
formie pisemnej do podmiotu prowadzacego Ewidencje.

W przypadku, gdy nabycie Obligacji nastapito w wyniku zdarzenia powodujacego z mocy
prawa przeniesienie praw z tych Obligacji, zapis w Ewidencji jest dokonywany na zgdanie ich
nabywcy, ztozone do podmiotu prowadzacego Ewidencje.

We wniosku o dokonanie zapisu w Ewidencji winny by¢ - pod rygorem bezskutecznosci -
wskazane dane, o ktorych mowa w pkt. 9.3 Warunkéw Emisji, a takze winny by¢ dotaczone
do niego:

1041  dokumenty wykazujace upowaznienie osoby podpisujacej wniosek do dziatania w
imieniu nabywcy Obligacji, o ile podpisujgca wniosek osoba nie jest nabywcg
Obligacji oraz

104.2 dokumenty potwierdzajace zbycie Obligacii na rzecz ich nabywcy, albo ich
poswiadczone notarialnie kopie.

Podmiot prowadzacy Ewidencje nie jest zobowiazany do badania prawdziwosci podpiséw
ztozonych na dokumentach, o ktorych mowa w pkt. 10.4 powyzej.

W przypadku, gdy Obligacje zostana zarejestrowane na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW w depozycie papieréw wartosciowych, do przenoszenia praw z Obligacji
stosowac sie bedzie Regulacje KDPW.

FORMA ZABEZPIECZENIA OBLIGAC]I

11.1.

11.2.

Obligacje emitowane s3 jako niezabezpieczone.

W przypadku dojécia emisji do skutku, Emitent zobowiazuje sie do ustanowienia
zabezpieczenia roszczen Obligatariuszy wynikajacych z emisji  Obligacji, poprzez
ustanowienie hipoteki na pierwszym miejscu do najwyzszej sumy zabezpieczenia réwnej
1.461.000,00 zt, na nalezacym do Emitenta prawie whasnoéci nieruchomoéci gruntowej
niezabudowanej potozonej w Beczarce, powiat myslenicki, wojewadztwo matopolskie,

Strona 67



Nota Informacyjna obligacji serii C spétki SAF S.A.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

sktadajacej sig z dziatki gruntowej nr 765, 768, 770/1, 770/2, 774, 822 niezabudowanej o
facznej powierzchni 1,0900ha, objete]j ksiega wieczysta KR1Y/00061662/4, prowadzona
przez Sad Rejonowy w Myslenicach, IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

Emitent zobowigzuje sig, ze oSwiadczenie o ustanowieniu hipoteki na nieruchomosci
wskazanej w pkt. 11.2 zostanie ztozone najpézniej w terminie 3 Dni Roboczych po Dacie
Emisji. Emitent zobowigzuje sig, ze doprowadzi do wpisania hipoteki na pierwszym
miejscu w ksiedze wieczystej nieruchomosci wskazanej w pkt. 11.2 w terminie do 30
pazdziernika 2016 r.

Warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia Obligacji zostala oszacowana przez IrZeczozZnawce
majatkowego Roberta Michalskiego na kwote 1.461.000,00 zt (stownie: jeden milion
czterysta szeScdziesigt jeden tysigcy zlotych) (wycena sporzadzona dn. 12.01.20161.).

Uzasadnieniem wyboru podmiotu dokonujacego wyceny przedmiotu zabezpieczenia jest
fakt, iz Robert Michalski, jako rzeczoznawca majatkowy (numer uprawnief panstwowych
3387) dokonuje wycen od 2001 r. w sposéb rzetelny i profesjonalny pozwalajacy
wiarygodnie oszacowal rynkowa warto$¢ danej nieruchomosci, posiada zatem
doswiadczenie i kwalifikacje w tym zakresie. Zachowana jest réwniez bezstronnosé i
niezalezno$¢ rzeczoznawcy majatkowego.

Kopia operatu szacunkowego nieruchomoéci stanowi zatacznik do Warunkdéw Emisji.

W celu zabezpieczenia wierzytelno$ci z tytutu Obligacji Emitent zawart umowe 2z
Administratorem Hipoteki.

Emitent ponosi wylaczng odpowiedzialno$¢ za skutecznos$é i prawidiowo$¢ ustanowienia
zabezpieczen Obligacji, o ktérych mowa w punkcie 11 Warunkéw Emisji

Zgodnie z art. 75 ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece, zaspokojenie wierzyciela
hipotecznego z nieruchomosci nastgpuje wedlug przepiséw o sadowym postepowaniu
egzekucyjnym.

Planowane czynnosci polega¢ maja, po ewentualnym bezskutecznym uplywie terminu
wyznaczonego diuznikowi rzeczowemu na dobrowolne zaspokojenie wierzytelnosci z
Obligacji, na wytoczeniu powédztwa lub ewentualnego wykorzystaniu o$wiadczenia o
poddaniu si¢ egzekucji, o ktérym mowa w 21.1, uzyskaniu tytutu wykonawczego
przeciwko dtuznikowi rzeczowemu oraz zaspokojeniu wierzytelnoéci z Obligacji w drodze
postgpowania egzekucyjnego skierowanego do przedmiotéw zabezpieczenia obcigzonych
hipoteka. Administrator Hipoteki podejmie na wniosek Obligatariusza czynnosci
zmierzajace do zaspokojenia wierzytelno§ci wynikajacych z Obligacji przez realizacje praw
z hipoteki, jezeli opéZnienie w splacie przez Emitenta $wiadczenia wynikajacego z Obligacji
przekroczy 14 (czternascie) dni w stosunku do terminu wymagalnosci $wiadczenia
okre§lonego w Warunkach Emisji. Przed podjgciem jakiejkolwiek czynnosci przed sadem
lub organem egzekucyjnym, zmierzajacej do zaspokojenia wierzytelnoci wynikajacych z
Obligacji, Administrator Hipoteki wezwie aktualnych wiascicielijuzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, na ktérej zostaly ustanowione zabezpieczenia, w formie
pisemnej, do dobrowolnej zaplaty kwoty wymagalnych wierzytelnosci wynikajacych z
Obligacji w terminie 7 (siedmiu) dni, na rachunek bankowy wskazany przez
Administratora Hipoteki. Po bezskutecznym uptywie obu powyZszych terminéw
Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do podjecia czynnosci zmierzajacych do
dochodzenia zaspokojenia wierzytelnoéci wynikajacych z Obligacii. Wyegzekwowane
kwoty Administrator Hipoteki przekaze na rachunek bankowy KDPW (a w sytuacji
prowadzenia Ewidencji przez inny podmiot - na rachunek bankowy podmiotu
prowadzacego Ewidencj¢) celem zaspokojenia wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacii.
Jezeli to nie bedzie mozliwe, Administrator Hipoteki dokona podziatu pomigdzy
Obligatariuszy kwoty uzyskanej w ramach zaspokojenia. Podziat ten zostanie dokonany
proporcjonalnie do wielkoSci wierzytelnosci, jaka posiada kazdy z Obligatariuszy w
stosunku do Emitenta z tytutu Obligacji. W razie niemoznoéci spelnienia $wiadczenia na
rzecz okreslonego Obligatariusza, z przyczyn lezacych po jego stronie, Administrator
Hipoteki ztozy wyegzekwowane kwoty do depozytu sadowego.
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12.

13.

14.

15,

16.

Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec Obligatariuszy za nalezyte
wykonanie przez Emitenta zobowigzah wynikajacych z Obligacji, w tym za terminowa
spiatg Swiadczen pienigznych ani za mozliwoé¢ zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia
cato$ci wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacii.

WIELKOSC EMIS]I.

W ramach Emisji emitowanych jest do 12.000 (dwanascie tysigcy) Obligacji, o tacznej wartosci
nominalnej do 1.200.000 (jeden milion dwiescie tysiecy) ziotych.

TRYB EMISJI OBLIGAC]I.

13.1. Obligacje emitowane s3 w trybie przewidzianym w art. 2 pkt 1 oraz art. 33 pkt 2 Ustawy o
Obligacjach.

13.2. Przydzial Obligacji zostanie dokonany uznaniowo przez Emitenta na podstawie listy
Subskrybentéw, ktérzy w sposob okresony w Warunkach Emisji i Propozycji Nabycia
Obligacji ztozyli i optacili Formularze Przyjecia Propozycji Nabycia. W ramach przydziatu
uznaniowego Emitent moze bra¢ pod uwage kokejno$é sktadania przez Subskrybentéw
Formularzy Przyjecia Propozycji Nabycia oraz kolejno$¢ dokonywania przez Subskrybentéw
wplat na Obligacje.

13.3. Objgcie Obligacji nastapi po dokonaniu ostatniej ze wskazanych ponizej czynnosci w ramach
Emisji:
13.3.1 zlozenia przez Emitenta indywidualnie wybranym adresatom Propozycji Nabycia
Obligacji;
133.2  zlozenia Emitentowi Formularzy Przyjecia Propozycji Nabycia przez osoby, ktére
otrzymaty Propozycje Nabycia Obligacji (subskrybowanie Obligaciji);
1333 podjecia przez Zarzad Emitenta uchwaly o przyjeciu Oferty Nabycia Obligacji i
przydziak Obligacji.
13.4. Powstanie praw z Obligacji nastapi po dokonaniu ostatniej ze wskazanych ponizej czynnosci
w ramach Emisji:

1341 podjgcia przez Zarzad Emitenta uchwaly o przyjeciu Oferty Nabycia Obligacji i
przydziak Obligacji.
1342 ujawnienia w Ewidencji Subskrybentéw, ktérym przydzielono Obligacje.
SWIADCZENIA EMITENTA.

14.1. Obligacje uprawniajg tylko do $wiadczeri pienieznych. Uprawnionymi do otrzymania
$wiadczen, o ktérych mowa w pkt. 14.2 beda Obligatariusze ujawnieni w Ewidencji na
koniec Dnia Ustalenia Praw.

14.2. Emitent, na warunkach szczeg6towo okresbnych w Warunkach Emisji, zobowiazuje sie do
spelnienia nastepujacych $wiadczen pienieznych:

1421  wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 15 Warunkéw Emisji oraz
14.2.2  zapiaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16-18 Warunkéw Emisji.

WYKUP OBLIGACJL.

15.1.  Wykup Obligacji nastapi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza Nalkznoéci
Giéwnej za kazda Obligacje. Z chwila wykupu Obligacje ulegaja umorzeniuw

15.2.  Wykup Obligacji nastapi w dniu 4 sierpnia 2018 r.

ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE).

16.1. Odsetki beda ptatne w Dniu Plamosci Odsetek. Jezeli Dziefi Platmosci Odsetek nie bedzie
przypadal w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym
Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu Platnosci Odsetek.

16.2. Obligacje bedg oprocentowane wedtug stalej stopy procentowej réwnej stawce 7,5% w
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17,

18.

19.

skali roku.

16.3. Na wniosek Obligatariusza Emitent zobowigzany jest do udostepniania mu tzw. tabel
odsetkowych dla poszczeg6lnych Okres6w Odsetkowych, zawierajacych wysoko$¢ odsetek
na kazdy dzien Okresu Odsetkowego, w terminie 5 dni.

OKRES ODSETKOWY.

17.1. Okresy Odsetkowe wynosza 3 miesigce.

17.2. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dniu 4 sierpnia 2016 roku (z wytaczeniem
tego dnia) i koriczy w dniu 4 listopada 2016 roku (facznie z tym dniem). Kazdy kokjny Okres
Odsetkowy rozpoczyna si¢ w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z
wylgczeniem tego dnia) i koficzy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym
dniem).

17.3. Okresy Odsetkowe rozpoczynaja si¢ i koficza sie w terminach wskazanych w ponizszej
tabeli:

: Pierwszy dzien A Ostatni dzien
Odsetkowego | o O0¢t | LARSEES | Okesu | wyphatakupom
Odsetkowego p Odsetkowego
| 04.08.2016 1. 26.10.2016T. 04.11.2016T. 04.11.2016T.
| 04.11.2016. 27.01.2017 r. 04.02.2017 r. 06.02.2017r.
| 04.02.2017 r. 24.04.2017 r. 04.05.2017 r. 04.05.2017 r.
v 04.05.2017 r. 27.07.2017r. 04.08.2017 r. 04.08.2017 .
A (04.08.2017 r. 26.10.2017r. 04.11.2017 r. 06.11.2017r.
Vi 04.11.2017 r. 26.01.2018r, 04.02.2018 . 05.02.2018r.
Vil 04.02.2018 r. 24,04.2018r. 04.05.2018r. 04.05.2018r.
VIl 04.05.2018 r. 27.07.2018r. 04.08.2018r. 04.08.2018r.
OBLICZANIE ODSETEK.
18.1. Obliczanie Oprocentowania bedzie nastepowaé wedtug nastepujacego wzoru:
KO =7,5%x 100zt x LD/ 365
gdzie:
KO - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji,
LD - oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym,
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym p6t grosza bedzie
zaokraglone w gére).
18.2. Odsetki naliczane bedg od wartoéci nominalnej Obligacii.
18.3. Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Daty Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do

Daty Wykupu albo wezesniejszego wykupu zgodnie z pkt 22 (lgcznie z tym dniem).

SPOSOB WYPEATY SWIADCZEN Z OBLIGAC]I.

19.1.

Swiadczenia z Obligacji, o ktorych mowa w pkt. 14.2 Warunkéw Emisji spelniane beda w
zhotych.

19.2. Kazida platno$¢ tytutem $wiadczen z Obligacji, o ktérych mowa w pkt. 14.2 Warunkdw
Emisji, bedzie dokonywane zgodnie z regulacjami podmiotu prowadzzcego Ewidencje
Obligacji.

19.3. Jakiekolwiek wyptaty z tytutu Obligacji podlegaja wszelkim przepisom podatkowym,

dewizowym i innym przepisom obowigzujacym w miejscu i dacie platnosci.
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21,
21.1.

21.2.

21.3,

21.4.

21.5.

22.

19.4. Jezeli wykonanie jakichkolwick $wiadczen lub czynnosci przypadnie na dzien nie bedacy
Dniem Roboczym, $wiadczenie to winno by¢ spetnione lub inna czynnosé wykonana w
pierwszym Dniu Roboczym nastgpujacym po tym dniu. W przypadku, gdy Obligacje zostana
zarejestrowane w KDPW, do obstugi $wiadczen z Obligacji stosowac sie bedzie Regulacje
KDPW.

NIEWYPLACENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGAC]I.

W przypadku opéznienia w zaptacie Nakznosci Giéwnej lub Odsetek z Obligacji kazdy Obligatariusz
bgdzie uprawniony do otrzymania od Emitenta za kazdy dzien opoznienia az do faktycznej zaptaty,
odsetek w wysokosci odsetek ustawowych za opéznienie w wysokosci okredlonej kazdorazowo w
art. 481 § 2 kc, oglaszanej w drodze obwieszczenia przez Ministra Sprawiedliwo$ci w Dzienniku
Urzgdowym RP "Monitor Pokki”, z zastrzezeniem, ze jeZeli odsetki ustawowe $3 nizsze niz Stopa
Procentowa, odsetki za opéZnienie s3 réwne Stopie Procentowej.

ZOBOWIAZANIA EMITENTA.

Emitent podda si¢ w formie aktu notarialnego wobec Administratora Hipoteki egzekucji stosownie
do art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego co do zaplaty kwot niesptaconych
zobowigzan z tytutu Obligacji na kwote stanowiaca nie mniej niz 120% wartosci nominalnej
Obligacji.

Tak dtugo, jak ostatia Obligacja nie zostanie wykupiona, Emitent zobowiazuje sig, ze bedzie
udostgpniat Obligatariuszom w formie raportu okresowego, swoje roczne sprawozdania finansowe
za kazdy rok, wraz z opinia bieglego rewidenta, zgodnie z art. 37 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. W
przypadku zakoficzenia podlegania obowigzkom informacyjnym sprawozdanie bedze
udostgpniane w postaci elektronicznej na stronie internetowej Emitent,

W przypadku, gdy Emitent, w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach, zobowigzany jest do
publikacji na stronie Emitenta dokumentdw, informacji lub komunikatow, te dokumenty, informacje
czy komunikaty bedq przekazywane w formie wydrukéw do Depozytariusza, ktéry przechowuje je
do czasu uptywu przedawnienia roszczen wynikajacych z Obligacii.

W okresie do catkowitej zaplaty wszystkich $wiadczeri naleznych z tytutu Obligacji, Emitent
zobowiazuje si¢ do niezwlocznego pisemnego zawiadomienia Obligatariuszy, a po wprowadzeniu
Obligacji do obrotu w ASO Catalyst - w formie Raportu Biezacego - o kazdym przypadku naruszenia
Warunkéw Emisji wymienionym w pkt. 22.1. Warunkéw Emisji.

W okresie do catkowitej zaplaty wszystkich $wiadczen naleznych z tyttu Obligacji, Emitent
zobowigzuje si¢ do niezwlocznego pisemnego zawiadomienia Obligatariuszy, a po wprowadzeniu
Obligacji do obrotu w ASO Catalyst - w formie Raportu Biezacego - o otrzymaniu pisemnego
Zadania Obligatariusza, o dokonanie wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 22 Warunkéw
Emisji.

PRZYPADKI NARUSZENIA:

22.1. W przypadku wystapienia ktéregokolwiek z ponizszych przypadkéw Emitent bedzie zobowiazany,

na zadanie Obligatariusza, dokonaé przymusowego przedterminowego wykupu posiadanych przez
danego Obligatariusza Obligacji. Obligatariusz ma prawo zazada¢  przymusowego
przedterminowego wykupu Obligacji od wystapienia ktéregokolwiek zdarzenia opisanego ponizej
(kazde z tych zdarzer zwane jest z osobna ,Przypadkiem Naruszenia®):

22.1.1  Jakakolwiek kwota nakzna z tytutu $wiadczen z Obligacji nie zostanie zaptacona w
terminie jej wymagamosci;

22,12  Jakiekolwiek inne diuzne instrumenty finansowe Emitenta zostang postawione w stan
wymagalnosci przed terminem ich wykupu wskutek naruszenia zobowiazan Emitenta z
tych dtuznych instrumentéw finansowych;

2213  Emitent ztozy o$wiadczenie o wszczgciu postgpowania naprawczego, ziozy wniosek o
ogtoszenie upadioSci, zostanie wszczete przeciwko Emitentowi postgpowanie o
wyznaczenle zarzadu przymusowego majatkiem lub czescia majatku Emitenta na
jakiejkolwick podstawie;

2214  Wierzyciel lub wierzyciele Emitenta, ztoza w sadzie wniosek o ogloszenie upadiosci
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Emitenta, chyba Ze taki wniosek bedzie bezzasadny i w terminie dwoch tygodni od dnia
powzigcia przez Emitenta informacji o takim wniosku Emitent podejmie czynnodci
majace doprowadzic do cofnigcia, odrzucenia lub oddalenia takiego wniosku, a cofniecie,
odrzucenie lub oddalenie takiego wniosku nastapi w terminie 120 dni od dnia powziecia
przez Emitenta informacji o takim wniosku (przy czym postanowienie o odrzuceniu lub
oddaleniu wniosku nie musi by¢ prawomocne);

22.1.5  Emitent podejmie uchwate o rozwiazaniu lub sad wyda takie orzeczenie;

22.1.6  Emitent zaprzestanie prowadzenia swojej dziatalno$ci w catosci lub w istomej czesci lub
osdwiadczy, Ze zamierza to zrobié;

22.1.7  Dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sadowego lub egzekucji w stosunku do
jakiegokolwiek sktadnika lub sktadnikéw majatku Emitenta na kwote przekraczajacy -
facznie (w okresie kolejnych 12 (dwunastu) miesiecy) lub osobno - 1.000.000 (jeden
milion) zlotych;

22.1.8  Zabezpieczenie Obligacji utraci skutecznosé przed dniem wywiazywania sie Emitenta ze
wszystkich zobowigzah wynikajacych z Obligacji lub nastapi obnizenie wartoéci
przedmiotu zabezpieczenia Obligacji ponizej 120% warto$ci nominalnej wszystkich
objetych przez Obligatariuszy i miewykupionych Obligacji, a Emitent nie dokona, w
terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia uzyskania przez Emitenta informacji o
powyzszym, uzupeinienia zabezpieczenia w taki sposéb, aby jego warto$¢ odpowiadata
co najmniej 120% warto$ci nominalnej objetych przez Obligatariuszy i niewykupionych
Obligacji;

22.19 W terminie 5 Dni Roboczych od dnia, w ktérym umowa o ustanowieniu Administratora
Hipoteki z jakiejkolwiek przyczyny przestata obowigzywaé, Emitent nie zawrze umowy
o petnienie funkcji administratora hipoteki z innym podmiotem;

22.1.10 W terminie 6 (szeSciu) miesigcy od Daty Emisji, Obligacje nie zostana wprowadzone do
obrotu w ASO Catalyst.

22.1.11 W terminie do dnia 30 pazdziernika 2016 r. w ksiedze wieczystej nieruchomoéci, o
kt6rej mowa w pkt. 11.2 nie zostanie wpisana na pierwszym miejscu hipoteka umowna
na warunkach wskazanych w pkt. 11.3.

22.2. W przypadku wystapienia ktérykolwiek z przypadkéw naruszenia wymienionego w ust. 22.1.
powyZej kazdy Obligatariusz moze dorgczy¢ Emitentowi, w formie pisemnej, z kopia do
Administratora Hipoteki, zadanie natychmiastowego wykupu posiadanych przez tego
Obligatariusza Obligacji wskazujgce liczbe Obligacji przedstawionych do wykupu, Przypadek
Naruszenia oraz okoliczno$ci go potwierdzajace. Wraz z zawiadomieniem Obligatariusz
zobowiagzany jest zitozy¢ dokument potwierdzajacy stan posiadania Obligacji. W przypadku
otrzymania przez Emitenta zadania wcze$niejszego wykupu Obligacie, ktorych to zadanie dotyczy,
podlegaja natychmiastowemu wykupowi, po czym kwota wykupu réwna jest wartosci nominalnej
wraz z odsetkami naliczonymi zgodnie z pkt 18 Warunkéw Emisji za okres od pierwszego dnia
Okresu Odsetkowego, w wrakcie Kktérego zostanie przeprowadzony wcze$niejszy wykup (z
wylgczeniem tego dnia) do dnia weze$niejszego wykupu (facznie z tym dniem). Termin wyptaty
kwoty natychmiastowego wykupu wynosi 7 dni od dnia otrzymania od Obligatariusza zadania
natychmiastowego wykupu. Emitent zobowigzany jest powiadomi¢ o przypadku naruszenia
Administratora Hipoteki w terminie 3 Dni Roboczych od otrzymania powiadomienia od
Obligatariuszy. Uprawnienie Obligatariusza do Zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji wygasa
po 2 miesigcach od powzigcia przez niego informacji o wystapieniu przypadku naruszenia lub
poinformowania przez Emitenta o przypadku naruszenia, w trybie 22.4, w zaleZnoéci ktéra z dat
byta wezesniejsza.

22.3. W przypadku likwidacji Emitenta obligacje podiegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

22.4. W okresie od dnia przydziatu Obligacji do catkowitej zaptaty wszystkich $wiadczen nakznych z
tytutu Obligacji Emitent zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Obligatariuszy o
kazdym Przypadku Naruszenia.

23. ZMIANA WARUNKOW EMIS]I OBLIGACJI

W przypadku zmiany Warunkéw Emisji w drodze uchwaty odpowiedniego organu Emitenta w
ktérymkolwiek dniu terminu przyjmowania Formularzy Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji
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24,

25.

26.

27.

28.

lub optacania Obligacji Emitent az do dokonania przydziatu Obligacji zobowigzany jest w terminie
1 Dnia Roboczego od podjecia takiej uchwaly zawiadomié wszystkie podmioty, ktérym zostata
przekazana Propozycja Nabycia Obligacji o tresci tej uchwaly. Osoba, ktora ziozyta Formularz
Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji przed udostepnieniem zmienionych Warunkéw Emisji,
moze uchyli¢ si¢ od skutkéw prawnych zlozonego Formularza Propozycii Nabycia Obligacji
najpézniej w drugim Dniu Roboczym po dniu powziecia informacji o zmianie Warunkéw Emisji.
Emitent przesunie termin przydziatu, w spos6b umozliwiajacy realizacje uprawnienia, o ktorym
mowa powyzej. Uchylenie sig od skutkéw prawnych ztozonego Formularza Propozycji Nabycia
Obligacji nastgpuje przez o$wiadczenie na pismie (,0§wiadczenie o odstapieniu”) dostarczone do
Emitenta droga mailowg, faksem lub doreczone na adres siedziby Emitenta w wyzej wskazanym
terminie. JeZeli Obligacje, na ktére osoba ta ztozyta Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia
Obligacji zostaty optacone, Emitent dokona zwrotu $rodkéw na rachunek pienigzny tej osoby
wskazany w Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji w terminie 4 Dni Roboczych od
dnia otrzymania przez Emitenta O$wiadczenia o odstapieniu.

POSTANOWIENIA NA WYPADEK UPADLOSCI [ LIKWIDAC)I EMITENTA.

24.1. W przypadku ogloszenia upadio$ci Emitenta, roszczenia Obligatariuszy zaspokajane sa (w
tym $rodki pienig¢Zzne podlegajg zwrotowi) na réwni z roszczeniami innych wierzycieli.

24.2. W przypadku likwidacji Emitenta, roszczenia Obligatariuszy zaspokajane s3 (w tym $rodki
pienigZzne podlegaja zwrotowi) na réwni z roszczeniami innych wierzycieli.

PRZEDAWNIENIE.
Roszczenia wynikajace z Obligacji przedawniaja sie po uptywie 10 lat.

PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA.

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiasciwego miejscowo ze
wzgledu na siedzibe Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia od Subskrybentéw lub Obligatariuszy do Emitenta winny by¢ kierowane w
oryginale i bedg waZne o il zostang podpisane w imieniu Subskrybenta lub Obligatariusza przez
osoby uprawnione do reprezentacji Subskrybenta lub Obligatariusza, oraz o ik zostang przekazane
listem poleconym lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta.
Wszelkie odpisy zalaczone do zawiadomieri winny by¢ przedktadane w oryginale lub w kopii
poswiadczonej urzedowo. Do kazdego zawiadomienia Subskrybent lub Obligatariusz zobowiazany
jest dotaczy¢ oryginaly lub potwierdzone urzedowo kopie dokumentéw potwierdzajacych, ze takie
zawiadomienie zostato podpisane przez Subskrybenta lub Obligatariusza lub osoby upowaznione do
wyst¢powania w jego imieniu (petnomocnictwo, odpis z wiasciwego rejestru), z zastrzezeniem
braku takiego obowigzku przy korespondencji przesytanej przez osoby fizyczne podpisane w tejze
korespondencji odrecznie i we wiasnym imieniu, o ile korespondencja przesytana przez osobg
fizyczng nie bedzie budzi¢ watpliwosci Emitenta.

Dorgczanie zawiadomieri do Administratora Hipoteki winno odbywaé si¢ na jego adres, w formie
okreslonej jak dia zawiadomieri do Emitenta.

ZALACZNIKI.

Operat Szacunkowy nieruchomosci bgdacej przedmiotem zabezpieczenia Obligacji.

Zalgcznik nr 1 - Operat szacunkowy z dnia 12.01.2016 1. sporzadzony przez Roberta Michalskiego
okreslajacy wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potoZonej
w Beczarka, powiat My$knice, wojewddztwo matopolskie.
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6.5 Operat szacunkowy nieruchomosci bedqcej przedmiotem
zabezpieczenia dtuznych instrumentow finansowych

A

GB_I'HOI‘I"I

e Maehal- ki

OPERAT SZACUNKOWY

OKRESLAJACY WARTOSC RYNKOWA
PRAWA WELASNOSCI
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEJ
POLOZONEJ W BECZARKA
GMINA ZORAWINA POWIAT MYSLENICE
WOJEWODZTWO MALOPOLSKIE

Autor opracowania - Michalski Robert
ul. Sienkiewicza 7/22
41-300 Dabrowa Gornicza
uprawnienia nr 3387

Dabrowa Gérnicza,12 STYCZEN 2016r.

mmmwimmm ul Sierkiewicza 7/22  41-300 Dabrowa

A25-148-08-05 unﬂ z?mmm
Dark Miletus YDRbrowa Gorakis SHTKZZNBDR0CMIBAET
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WYCIAG Z OPERATU

stycpsh 20060

1. Okreslenie nieranchomosci

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana
potozona w Beczarka powiat Myslenicki

2. Cel wyceny

Okreslenie wartoéci rynkowej nieruchomosci
gruntowej dla potrzeb zabezpieczenia
wierzytelnosci kredytobiorcy.

3. Opis nieruchomosci

Nieruchomos¢ polozona w podredniej
dzielnicy powiatu. Nieruchomos¢ sklada sig z
dziatki gruntowej nr 765, 768, 770/1, 770/2,
774, 22 niezabudowanej o tacznej
powierzchni 1.0900ha, ksiega wieczysta
KRI1Y/D0061662/4. Sgsiedztwo stanowig
tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowej.
Dojazd bezposredni drogg o utwardzone]
asfaltowej nawierzchni. Nieruchomosé
nieuzbrojona ale z mozliwoscia podiaczenia
medidw, nieogrodzona i niezagospodarowana.

4. Warto$é rynkowa prawa wlasnosci
nieruchomogei

1 461 000, 00 =t

5. Data sporzgdzenia operatu

12. 01. 2016r.

6. Podpis rzeczoznawcy

AR AT s
.o k
.'r.-1 i L 2 .,

i f LUIRYS o
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OPERAT SZACUNKOWY - BECZARKA POWIAT MYSLEMICKI _styczen 20165
SPIS TRESCI
STRONA

I. OKRESLENIE PRZEDMIOTU

1 ZAKRESU WYCENY 4
1. OKRESLENIE CELU WYCENY 4
I11. OKRESLENIE PODSTAW WYCENY 4
IIL.1. Okreslenie podstaw formalnych 4
I11.2. Okreslenie podstaw materialno-prawnych 4
I11.3. Okreslenie Zrédet danych merytorycznych 5
I[V.DATA SPORZADZENIA WYCENY 5
V. OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI 6
V.1. Okreslenie stanu prawnego 6
V.2. Przeznaczenie w planie miejscowym 7
V.3. Okredlenie stanu techniczno-uzytkowego 7
VI. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY 7
VII. ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI 8
VIII. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI 12
IX. USTALENIA KONCOWE 14
X.KLAUZULE 15

ZALACZNIKI 16
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QPERAT SFEACUNKOWY — BECZARKA POWIAT MYSLENICK] shyczed 200 6.

. OKRESLENIE PRZEDMIOTU I ZAKRESU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest Nieruchomoéé gruntowa niezabudowana pofozona w Bgczarka
powiat Myslenicki. Nieruchomos¢ polozona w posredniej dzielnicy powiatu. Nieruchomosé
sklada sie z dziatki gruntowej nr 765, 768, 770/1, 770/2, 774, 822 niezabudowane;j o lacznej
powierzchni 1.0900ha, ksiega wieczysta KR1Y/00061662/4. Sgsiedztwo stanowig tereny
zabudowy mieszkaniowej i ushugowej. Dojazd bezposredni droga o utwardzonej asfaltowe;
nawierzchni. Nieruchomosé nienzbrojona ale z mozliwoscia podiaczenia mediow,
nieogrodzona i niezagospodarowana

Zakres wyceny obejmuje prawo wlasnoci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej

przystugujace SAF S.A..

II. OKRESLENIE CELU WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej dla aktualnego sposobu uzytkowania

JWRU/ nieruchomosci gruntowej dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci kredytobiorcy.

I1I. OKRESLENIE PODSTAW WYCENY

IIL.1. Okreélenie podstaw formalnych
Podstawa formalng wyceny zlecenie wyceny od zamawiajgcego
a Biurem Wyceny Nieruchomoséci ,CENROM™ Robert Michalski ul. Sienkiewicza 7/22,
41-300 Dagbrowa Gdrnicza.
I11.2. Okreslenie podstaw materialno-prawnych
- Ustawa z dnia 21.08.97 1. o gospodarce nieruchomosciami
( Dz. U. poz. 782 z 201 5r — tekst jednolity )
- Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny
(Dz. U. Nr 16 poz. 93 z péZnieiszymi zmianami)
- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21. 09. 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109)
- Rozporzadzenie Rady Ministraw z dnia 14, 07. 2011r zmieniajgce rozporzgdzenie
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. Nr 165, poz. 985)
- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny uchwalone przez Polskg Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych z dnia 13 grudnia 2007r.
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IIL3. Okreslenie zrodel danych merytorycznych
1. Aktualne notowania cen transakeyjnych 1m? nieruchomosci gruntowych
uzyskane z aktdéw notarialnych .

2. Wizja lokalna nicruchomosci ,

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mys$lenice,

4. Ksero z mapy ewideneyjnej .

5. Wypis 2 rejestru gruntdw .

6. Odpis z Ksiegi wieczystej .

7. Informacje publikowane w fachowych wydawnictwach specjalistycznych jak
~Nieruchomosé”, , Rzeczoznawca Majatkowy”.

8. . Przyklady Wycen Nieruchomosci - Prakiyka” Instytut Doradztwa Majatkowego,
Wydanie VIII, Warszawa 2014r

IV. DATA SPORZADZENIA WYCENY

Data okreslenia stanu prawnego nieruchomosci 12.01.2016T,
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 06.01. 2016,
Data okre$lenia wartosci nieruchomosci 12.01. 2016 .
Data sporzadzenia operatu szacunkowego 12.01. 20167,

V. OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

V.1. Okreélenie stanu prawnego

Whascicielem przedmiotowe] nieruchomosdei gruntowej niezabudowanej jest SAF S.A.
Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie w Beczarka, powiat Myslenicki. Dokonano
sprawdzenia stanu prawnego nieruchomodci.

Nieruchomo$¢ zapisana jest w ewidencji gruntow jako dziatka nr :

Nr Nr Nr ksiegi wieczystej | Rodzaje uzytkéow | Powierzchnia
mapy | dziatki ha

2 765 KR1Y/00061662/4 RV 0.1700
R VI 0.1700
Dr-BV 0.0100
Dr-R V1 0.0100
2 768 KR1Y/00061662/4 R VI 0.0800
2 T/ | KR1Y/00061662/4 R VI 0.0800
Lz-Ps VI 0.0200
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2 T70/2 | KR1Y/00061662/4 Lz-Ps V1 0.0300

2 774 KR1Y/00061662/4 R VI 0.1500

2 822 KR1Y/00061662/4 Ps Viz (0.3700
ragem 1.0900 ha

Nieruchomos¢ zapisana jest w ksigdze wieczystej nr KR1Y/00061662/4

Dziat 1 — Oznaczenie nieruchomosci

Polozenie : Beczarka

Obreb nr : -

Ulica : -

Numer dziatki : 765, 768, 770/2, 774, TT0/1, 822
Sposdb korzystania : -

Obszar : 1.0900ha

Dziat IT — Wiasnosc
Wiaéciciel : SAF S5.A.

Dziat 111 — Prawa, roszczenia i ograniczenia
Brak wpisow

Dziat [V - Hipoteka
Brak wpisdw

V.2. Przeznaczenie w planie miejscowym

Zapisy zgodnie z obowiazujacym planem zagospodarowania przesirzennego gminy
Myslenice uchwala nr 302/XLVI2006r z 07. 02. 20061 jako teren : tereny zabudowy
zagrodowej oraz tereny upraw rolnych. Oznaczenie MZ.
V.3. Okreélenie stanu techniczno-uzytkowego

Wyceniana nieruchomos¢ znajduje si¢ w pofredniej dzielnicy powiatu w niedalekim

sasiedztwie ,. Zakopianki”, Dojazd bezposredni droga o utwardzonej asfaltowej nawierzchni
od drogi NR 7. W bezposrednim sasiedztwie znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
oraz rolne. Dzialki o nieregulamych ksztattach, nieogrodzone o réwnej nawierzchni, w chwili
wyceny pokryte nawierzchnia ziermna. Znajdujg sig w pierwszej linii ewentualnej zabudowy.
Warunki geotechniczne dobre. Srednie natezenie ruchu drogowego.
Dziatki niezabudowane, nieuzbrojone z mozliwoécia podlgczenia mediéw energii elekirycznej
oraz sieci wodnej, nieogrodzona i zagospodarowane. Dziatki gruntowe nadajg sig do
zabudowy osiedla doméw jednoredzinnych oraz domkdw letniskowych.
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VI. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

Do okreslenia wartoéei rynkowej nieruchomosci stosuje sig, zgodnie z Rozporzgdzeniem
Rady Ministréw z dnia 21. 09. 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosei i sporzadzania
operatu szacunkowego podejécie pordwnawcze lub podejscie dochodowe.

Warto$¢ rynkowa nieruchomoéci stanowi najbardziej prawdopodobna jei ceng mozliwg do
uzyskania na rynku przy przyjeciu nastgpujacych zasad :

« strony umowy s3 od siebie niezalezne i dzialaja w sposob racjonalny, nie kierujac sie
szczegolnymi motywami,

* majg stanowczy zamiar Zawarcia umowy,

« 53 éwiadome wspdlistniejacych okolicznodei majacych wplyw na wartos¢ nieruchomoscei,
« nie dziataja w sytuacji przymusowej,

» uplynat okres niezbednego wyeksponowania nieruchomosei na rynku, przy zastosowaniu
odpowiedniej reklamy, oraz czas potrzebny do wynegocjowania warunkow urmowy,
biorge pod uwage charakter nieruchomoéei 1 stan rynku.

W przypadku przedmiotowego opracowania, wyceny nieruchomosci dokonano
podejéciem poréwnawczym, metoda korygowanej ceny sredniej. Przy zastosowaniu podejscia
pordwnawczego konieczna jest znajomos$c cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do
nierachomogci wycenianej, a takze cech tych nieruchomosci wplywajacych na poziom ich cen

Przy metodzie korygowanej ceny sredniej do poréwnan przyjmuje sig grupe nieruchomosci
reprezentatywnych dla whasciwego rynku, jezeli byly one przedmiotem obrotu rynkowego i
dla ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakeji, a takze cechy tych
nieruchomosci .

Zgodnie z § 34. powyzszego rozporzadzenia ,,przy okreslaniu wartosel rynkowej
niernchomosci uwzglednia sig jej rodzaj, polozenie, sposéb uzytkowania, przeznaczenie
w planie, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan
zagospodarowania oraz aktualne ceny w obrocie nieruchomosciami oraz okresla sig jako

warto$¢ przedmiotu prawa wlasnosci.

VIL ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Beczarka — wies w Polsce polozona w wojewddztwie matopolskim, w powiecie
my$lenickim, w gminie Myélenice.

W latach 1975-1998 miejscowosé administracyjnie nalezata do wojewodztwa krakowskiego.
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Tuz obok miejscowosc przechodzi taczaca Krakéw z Zakopanem droga krajowa nr 7
(fragment miedzynarodowej trasy E77), stanowiaca na tym odcinku cze$¢ zakopianki.

Wies malowniczo polozona na Pogorzu Wielickim, w dolinie potoku Zakretek. Pierwsza
wzmianka o wsi zwanej wowczas Bunczarca, pochodzi z 1398 r., byta ona wtedy wlasnoscia
Piotra z Kociny. Prawdopodobnie wies byla lokowana kilkadziesigt lat wezesnie), w rozleglej
Puszczy Karpackiej. Nazywala si¢ najpierw Bunczarea, a pierwsza pisana o niej wzmianka
pochodzi z roku 1398, kiedy to byla wiasnoscia Piotra z Kociny. Przez bardzo dhugi czas wie§
otaczata puszcza dziewicza zwana — Wielkim Lasem, Na przetomie XV i XVI wieku powstal
w Beczarce folwark panszczyzniany. W roku 1581 pracowal tutaj jeden zarejestrowany
rzemieslnik, a na wiejskich weselach grat ludowy dud. W XVII wieku wielu mieszkancow

Beczarki pracowato na sgsiednich polach krolewszczyzny lanckoronskiej, W 1670 wies
dzierzyta Marianna Zebrzydowska. Przez caly czas swojego przedrozbiorowego istnienia
Beczarka nalezata pod wzgledem administracyjnym do kasztelanii krakowskiej, a koscielnym
do parafii w Krzywaczce. Od przetomu XV i XVI wicku w Beczarce znajdowat sig tylko
odrebny folwark, poniewaz wied ta nigdy nie miata osobnego wlasciciela.

Rynek nieruchomosci gruntowych w powiecie jest dobrze rozwiniety, w ofertach biur
najwiecej jest ofert doméw i mieszkan na ktére jest duzy popyt, natomiast podaz dziatek
gruntowych przeznaczonych pod zabudowe jest srednia, a popyt na nie utrzymuje si¢ na
wysokim poziomie. Ceny dyktowane przez sprzedajacych sa dod¢ wysokie i nieadekwatne
do wartosci nieruchomoscei. Od 2006 r do 2008r zauwazono wzrost cen nieruchomosci
o okoto 20%. Nabywcy szukaja najezedciej dzialek gruntowych niezabudowanych lub
zabudowanych z domami do remontu, niewykonczonymi, albo do odnowienia. Przy wyborze
kierujg sie przede wszystkim dobrg lokalizacja, chea mieszkaé w spokojnej zielonej okolicy,
z ktérej szybko mozna dostad si¢ do centrum. Ceny nieruchomosei zrdinicowane
sa w zaleznosci od miejsca lokalizacji w miedcie i usytuowania w samej dzielnicy.
Najwyzsze ceny osiagajg nieruchomosci o regulamym ksztalcie, dobrze zagospodarowane,
graniczace z terenami o zwigkszonej aglomeracji miejskiej z petnym dostepem do medidw,
lub pofozone w posrednich dzielnicach ale z bardzo dobra komunikacja i szybkim dojazdem
do centrum miasta. Aktualnie rynek nieruchomosei gruntowych w powiecie po kilkunastu
miesigcach wysokich wzrostow charakteryzuje sie staloscia cen nieruchomosci. Obserwowany
stan to efekt zastoju na rynku spowodowanego zbyt wysokimi cenami ograniczeniem popytu
na nie, kryzysem rynkéw finansowych oraz utrudnieniem dostgpu do kredytow
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Zgodnie z § 34. Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21, 09, 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosei i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109)
przy okreélaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia sie jej rodzaj, potozenie,
sposéb wiytkowania, przeznaczenie w planie, stopien wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan zagospodarowania oraz aktualne ceny w obrocie
nieruchomoéciami oraz okrela sig jako wartosé przedmiotu prawa wlasnoscei”.,

Zanalizowano ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych w roku 201 1r - 2013,
stwierdzono okolo 27 transakcji nieruchomosci gruntowych niezabudowanych,
Wybrano do pordwnan 18 cen transakcyjnych prawa wiasnodci w zakresie od 45,00z¢/m’
Do ponad 170,00z4/m’.

VIII. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Wyceny nieruchomodci gruntowej dokonano podejsciem pordwnawczym, metoda
korygowanej ceny Sredniej. Metoda ta polega na okreslaniu wartodcl rynkowej wycenianegj
nieruchomosci na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosei reprezentatywnych
wzigtych do poréwnan, ktdre to nieruchomodei byly przedmiotem transakcji sprzedazy.

Pod pojeciem nieruchomosci reprezentatywnych rozumie sig nieruchomosci bgdgce
przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujace sie w szczegolnosei podobnym rodzajem

i przeznaczeniem w planie miejscowym.

Do okreslenia wartosei rymkowej nieruchomosei dochodzi sig w drodze korekty dredniej ceny
rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspdlezynnikami przypisanymi odpowiednim cechom
rynkowym nieruchomoséei. Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie badan — obserwacji
preferencji potencjalnych nabywedw nieruchomoscei. Wartosé rynkowa nieruchomosci bgdaeej
przedmiotem wyceny miesci si¢ pomiedzy ceng minimalng a ceng maksymalng .
Zgromadzono dane o 20 nieruchomosciach gruntowych niezabudowanych i ich cenach
transakeyjnych prawa wiasnoéei, ktére wybrano jako problke reprezentatywna.

Tabela — reprezentatywne nieruchomoéei gruntowe

ceny transakcyjne { 2014r — 2016r ) zaktualizowane na dziefi wyceny
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Lp. PoloZenie Powierzchnia Przeznaczenie Cena Data transakeji
powiat Myslenice (m?) lransakt,yjna d/mir
{ zt/m®)
1. Dobezyce G500 MR 149,50 112014
2, Pcim 12380 MW 79,70 X12014
3 Lubien 9310 MM/ 119,00 112015
4, Sigpraw 101500 MN 84,78 XIT2015
5. Widniowa 16130 MY/B/R 4920 12015
. Sutkowice 10800 M/B 60,80 VI 2015
7. Tokarnia 8214 WL 91,94 VI 2014
8. Myslenice 10490 B/M 154,00 1X 2014
9, Siepraw 08127 MW 52,99 VI2014
10. | Beczarka 11583 M 56,85 X 2014
11. | Myélenice §032 u 124,00 12104
12, | Sutkowice 9800 M/B 71,10 X12014
13. | Myélenice 8362 MN/U 165,00 2015
14, | Mydlenice 36023 s 100,00 i X12015
15. | Myslenice 1 16E69 MHN 94 84 X 2018
16. | Skomielna L0600 M/B/R 70,10 VIl 2015
17. | Myslenice 12630 MN/U 91,20 V12015
18, |Beczarka Q440 MN 85,00 IV 2015
19. | Pcim 14305 UP 67,00 X 2015
20. | Doberyee 8601 M/ 131,00 VIIL 2015

7 probki reprezentatywnej wybrano dzialki tego samego typu o najnizszych jednostkowych

cenach transakeyjnych za 1 m”.

Conin = 49,20 zb/m’
« Opis nieruchomosci gruntowej o najniiszej cenie transakeyjnej za 1 m’
Dziatki gruntowe zlokalizowane sa w peryferyjnych lub posrednich strefach miasta,
sq to dziatki o nieregularnym ksztalcie, nicogrodzone, przeznaczone pod rolg lub inng
zabudowe, bez lub z niepelnym dostepem do mediéw o ucigzliwym sasiedztwie,
z utrudnionym dojazdem i o duzym nachyleniu nawierzchni.

Cpax = 165,00 zl/m*
¢ Opis nieruchomos$ci gruntowej o najwyiszej cenie transakcyjnej za 1 m’
Dziakki gruntowe zlokalizowane sa w centrum lub w strefie posredniej z dobrym dojazdem do
centrum miasta, o regularnym ksztalcie, ogrodzone, przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe z mozZliwoscia ushug, z petnym dostgpem do medidw o nieucigzliwym
sasiedztwie, z dobrym dojazdem, o plaskiej powierzchni.
o Srednia arytmetyczna cen transakcyjoych.
Na podstawie zgromadzonych danych obliczono $rednig ceng transakeyjna za | m?, ktéra
WYNosi

Cy. =95,05 zl/m*
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OQPERAT STACUNKOWY - BECTARKA FOWIAT MY SLEMICKI stveaen 2016,

Z uwagi na niedoskonatos¢ i réznorodnos¢ rynku nieruchomodei, uwzglgdniajae réznorodne
cechy nieruchomosécei, cechy rynkowe nieruchomosei ustalono na podstawie badania
preferencji nabywcéw nieruchomosci.

Ustalono nastepujace cechy oraz wagi cech majgce wplyw na wartosé wycenianej

nieruchomodci.
Lokalizacja 30% - bardzo dobra/dobra/zadowalajgca/daleka
Mozliwosci inwestycyjne 25% - bardzo duze/srednie/mate
Sasiedztwo i otoczenie 20% - dobre/zadowalajace/dostateczne
Uzbrojenie i dostep do drogi 15% - uzbrojona/czesciowo uzbrojona/nieuzbrojona z
dostepem / nienzbrojona bez dostepu
Powierzchnia i ksztaht dzialki 10% - bardzo dobry/zadowalajacy/éredni/zty
Cechy rynkowe Ocena
1. Lokalizacja Bardzo dobra — przy glownych ulicach z bardzo dobrym
dostepem do komunikacji miejskiej, obiektéw handlowe -
ustugowych, obiektdw oswiatowych
Dobra — w odleglosci do 300m od gléwnych ulic z dobrym
dostepem do komunikacji miejskiej, obiektéw handlowo-
ustugowych, obiektow oswiatowych
Zadowalajaca — w odlegltosci powyzej 300m od przystankow
komunikacji miejskiej, w dalszym oddaleniu od punktow
ushugowych
Daleka — przy ulicy osiedlowe], znaczne oddalenie od
przystankdw komunikacji miejskiej i wigkszych skupisk ludzkich
2. Mozliwosci Bardzo duze — dziatka jest niezabudowana do zabudowy
inwestycyjne budynkiem jedno, wiclorodzinnym lub ustugami.

Srednie — dziatka jest czgéciowo zabudowana lub wysiepuja inne
ograniczenia w uzytkowaniu nieruchomosci

Mate — dzialka nie nadaje sig do zabudowy; jest juz zabudowana,
dziatka jest dziatka niesamodzielna, ale po polaczeniu z dziatka
sasiednia na obu moZe by¢ realizowana inwestycja

3. Sgsiedztwo 1 otoczenie | Dobre — zadbana okolica, poczucie bezpieczenstwa, bliskos¢
terendw zielonych np. | mniejsze parki, skwery

Zadowalajace — mato zieleni w bliskim sgsiedztwie, tereny
zielone oddalone, hales uliczny i spaliny

Dostateczne — malo lub brak zieleni w bliskim sasiedztwie,
tereny zielone dalej oddalone, zaktad przemystowy
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OPERAT SZACUNKQWY - BECZARKA POWIAT MYSLENICK]

4, Uzbrojenie i dostep
do drogi

Uzbrojona — tatwy dostep; dostep do drogi utwardzongj
Czesciowo uzbrojona — dostep; dostep do drogi
Nieuzbrojona z dostepem do medidw i drogi utwardzonej
Nieuzbrojona bez dostepu do mediéw i do drogi

3. Powierzchnia i ksztalt
dziatki

Bardzo dobry — ksztalt regulamy; powierzchnia gruntu pomigdzy
600m? , a 1500m*

Zadowalajgcy ~ ksztah regulamy; powierzchnia gruntu pomigdzy
1500m?, a 3500m® przy regularnym ksztalcie powierzchnia moze
by¢ wigksza

Sredni — ksztalt nieregularny; powierzchnia powyzej 3500m’ lub
ponizej 600m”

Zhy — ksztalt nieregularny; bardzo duza powierzchnia lub bardzo
mata powierzchnia

¢  Brzegowe warto§ci sumy wskaznikéw korygujacych :

Coin 49.20
----- el | X1 E.
Ce 95,05
Crnax 165,00
—— T e = 1,736
Cer 95.05
e  Wspdlezynniki korygujace dla niernchomosei
Lp. Wspdtezynniki Udzial % w Wartosé Zakres Wartosd
korygujace /wk/ calosci cechy
1. Lokalizacja 30% Dobra 0,155 -0,521 0,399
2, Mozliwosci 25% Bardzo duze 0,129 - 0,434 0.434
inwestycyjne
3. Sasiedztwo i 20% Dobre 0,104 - 0,347 0,347
otoczenie
4. |Uzbrojenie i dostgp 15% Nieuzbrojona | 0,078 - 0,260 0,138
do drogi dostep
5. |Powierzchnia i 10% Sredni 0,052 - 0,174 0,092
ksztalt dzialtki
RAZEM ;: 100% 0,518 - 1,736 1,410

12
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WY~ RECT. styezes 20167,

¢ Okreslenie aktualnej warto§ei rynkowej prawa wlasnoéci niernchomo$ci gruntowej

W= C;* Wy
gdzie :
W, - wartoéé rynkowa Im?
C - érednia cena 1 m* nieruchomosci gruntowej
W, - wspOtczynniki korygujgce
W, =9505*1410= 134,02 ztm’
Stad wartoéé rynkowa dziatki wynosi : 134,00 21 * 10900m® =1 460 600 , 00 zt
przyjeto do wyceny 1 461 000 , 00 zt

stownie ; jeden milion czterysta szesédziesiat jeden tysigey ziotych
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OPERAT S7ACUNKOWY — BECZARKA POWIAT MYSLENICK| stvezen 2016r,

IX. USTALENIA KONCOWE

Wartos¢ rynkowa nieruchomose wynosi :

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI
1461 000 , 00 zi

Przeprowadzona wycena nieruchomosci uwzglednia sytuacje rynkows, rzeczywiste
warunki panujace na rynku, lagcznie z nieracjonalnymi zasadami okreélania cen transakcji
w okresie przeprowadzenia wyceny. Jednoczeénie uwzglednia przecigtnego, typowego
nabywee. Proces wyceny jest procesem badania i analizy rynku uwzgledniajaeym warunki
jakie wplywaja na poziom wartodci. Chodzi tu o cechy nieruchomosci, ogdlng sytuacjg
sospodarczg, sytuacje na rynku kapitalowym i rynku nierchomosci ( wielkosé i kierunki
zmian popytu i podazy ), otoczenie prawne 1 érodowiskowe nieruchomosci.

W powyzszym opracowaniu, wyceny wartosci rynkowej dokonano podejsciem
poréwnawczym w celu lepszego uwzglednienia wszystkich cech wplywajacych na wartos¢
nieruchomosci.

Oszacowana wartoéé rynkowa nieruchomosei uwzglednia :

- cechy i tendencje rynkowe wplywajace na aktualng wartosc tego typu nieruchomosci

- miedci sie w przedziale cen transakcyjnych uzyskiwanych za nieruchomosei podobne

w obrocie rynkowym,

Dlatego tez otrzymang warto$é mozna uznaé za bliska cenie mozliwej do osiggnigeia w

obrocie rynkowym.

14
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UPERAT SZACUNKOWY - BECTARKA POWIAT MYSLENICKI stycaeh 20161,

X. KLAUZULE

1. Przedmiotowe opracowanie moze byé wykorzystane w innym celu niz w pkt. 11
bez zgody autora.

2. Operat szacunkowy moze by¢ publikowany w calodci lub w czedel w jakimkolwiek
Dokumencie firmy SAF bez zgody autora i bez uzgodnienia formy i tredei takiej
publikacji .

3. Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz Standardami Zawodowymi
Rzeczoznaweow Majatkowych .

4. Sporzadzono wyciag do katastru zgodnie z art. 158 z uwzglednieniem art.175
ustawy o gospodarce nieruchomosciami .

5. Wylacza sig odpowiedzialnos¢ autora opracowania za wady ukryte wycenianego obiektu,
ktorych nie mozna bylo stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej ani tez na podstawie
dokumentacji technicznej lub prawnej

6. Ocena stanu technicznego wycenianego obiektu nie stanowi jego ekspertyzy technicznej .

7. Okreslona w operacie wartodé rynkowa jest wielkodcia wynikajaca z wartosci
nieruchomeosci w dniu dokonania szacunku, bez uwzglednienia innych
crynnikéw lub kosztow, ktdre moga wplynaé na wysoko$é ceny sprzedazy .

8. Okreslona w niniejszym operacie wartod¢ rynkowa nie uwzglednia obcigzenia
nieruchomodei z tytutu hipotek oraz oplat i podatkéw w tym podatku VAT..

9. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktdrego zostat sporzadzony ,
przez okres |2 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapilty zmiany
uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikow, o ktérych mowa w art. 154 ustawy

o gospodarce nieruchomosciami..

\‘ i) - N _.I ._..’_H_ -,
Dabrowa Goérnicza Rzeczoznawea iil“ii'j;tkuwy
12.01.2016r. Robert Michalski
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Wojewddztwo: malopolskie
Powiat myslenicki
Jednostka ewidencyjna:  120903_5, Myslenice - G
Obrgb ewidencyjny. Nr 0001, Beczarka

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dniz; 05.01.2016 12:0206  weclug stanu nadzie: 05.01.2016 12:02:06
Nr jednosthi refestrowsf: G812 KW KR1Y/00061662/4
Osoby: 1
Udzial - .
Forma wadania Dana osoby fizycznej / instylug
" SAF SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W SOSNOWCU
whasnodd siedziba: ul. Lenariowicza 188, 41-216 Sosnowiss
Dzialki ewidencyjne: §
, Fowierzehnia | Ugylak i asa bonfacying Nr KW fub
Ark
152 Nr dizialki Adres hal Rodzs] Pow [ha] Inne dakumenty
RY 017
RYI 017
2 765 . 0.38 &RV 001 KR1Y/00061662/4
dr-RVI 0.0
Ifeniyfkaios 120903_6.6001. 765
2 | 7 i - | 008 | RV | 008 | KRAYR00616624
idfentyfikator; 120803_6.0001.768
: VI 0.08
2 mi - o LarPsyl 002 KR1YIO0061662/4
idantyfikaior; 120903_5.0001 770
2 1 w2 ] - o | uePa [ 003 | KR1YRO061852/4
idontyfikator: 120903_5.0001 77012
2 | m ] - | 05 | Ry [ o5 ] KR1YRO0B16624
efentyfikator 120903_5,0001,774
2 | a2 - [ 07 | Pz | 03 | KRAYI00616624
Identyfikalor: 120803_8.0001 822
Razem powiarachnia dzizlek; 108 ha
Slownie: | jeden hektar dziewigd artw

Cznaczenia kias | udytkdw

d-RY - Dragi DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZINACZONY
dr-RVI - Drogi DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ
Lar-Ps\l - Grunly zacrzewione | zakzewione na 2. minych
PaVlz - Pastwisha Irwels

RY = Grunty ome

R - Grunty ome

, dnia 05.01.2016

;- ATErEIzIATESl mATaEETATAEELY PAmE AR AR TS AT T ET TR
(fmig { mazwisko osoby reprezeniuiace] organ)

Masladownictwa i reprodukcja WZBRONIONE
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Bortal Podsysteru Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych Page 1 of 1

Ogdine informacje dotyczace wybranej ksiegi wieczystej

Mumer ksiegi wicczystej
KR1Y/00061662/4

Typ ksiggi
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dznaczenie wydziatu prowadzacego ksiege wieczysty
IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH MYSLENICE

Data zapisania ksiegi wieczystej
2010-03-18

Data zamknigcia ksiegi wieczystej

Poiozenia .
* MALOPOLSKIE, HYSLENIBKI, MYSLENICE, BECZARKA

Wiadciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony
« SAF SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W SOSNOWCU

Przagladanie tresci ksiagi wieczystej

hittos:/fekw.ms.gov, pVeukw/pdebdiow, html 2016-01-20
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Page 1 of 1
TRESE KSIEGT WIECZYSTE] NR KR1Y /000616624, STAN Z DNTA 2016-01-20 15:39
prownteone] proez SAD RETONOWY W MYSLERICACH, TV WYDZIAE KSTAG WIBCZYETYCH - KRLY
NIERUCHOMOSE SRUNTOWER
Dzlal1-0 [pxiai £-5p lzigt;z  [exatinx [ozint 1¥ |
DZIAL I-0 - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |
Hr pedstawy
Nurmes bietggy pleruchomede! b =
Dziatyd ewidencyjne
. 1. | - m‘"
humer dzinfid 765 -
Paigzenie fmﬁrﬂﬂ‘wfm powial, |1.p. L |t |mpq5¢ua MYSLENICKI, MYSLENICE, BECZARKA
Wn(mmuﬁmﬂbzwmmm / 00030259 / , 0,3600 HA
e pod STawy
0. i | - i3t
Humer Gziaikd 0 =
Pohdenls {awmer porzgakowy / wolewoartweg, powiat,
{ 1 b.p [T i1 hmml_qle, MYSLENICKE, MYSLENICE, BECZARKA
nqqc}mlu {numér keiggl winczyste], 2 ktdref odizong dzistiet, |y neasnage ¢, 0,0800 HA
NF podste
we | - ¥ poscy
Numer dzialid —
Paktenie (nuimer porzadikony | Wajewdstwo, powie, |;,n, 1 }womsue MYSLENICKL, MYSLENICE, BECZARKA
Preylaczenle (npmer kesiggh wiecaystej, = ktdref ootaczona dzialke, 1 nngaoasg 7, 0,0300 HA
|pir podsts
Lp. 4. | - wpisy "
Humer dzislid TT& =
mnbfmmmfmm F_n 1. 1 |H'LUI’I:ISICIE. MYSLENICKI, MYSLENICE, BECZARKA
mmn(mwmm:mmm |f 00030209 7 , 0,1500 HA
Nr pod
ws | b
Rumer dalotki F7O/1 ferem
Potoenie / wojewddzteo, powiat,
{umer porzadhawy ||.p . I |meuL5KE, MYALENICKY, MYALENICE, BECZARKA
Pﬂﬂ?ﬂ]hfmwmtmmm I 00030315 7 , 0, 1000 HA
obszar prom
ip. &, | - Wﬂr::
I " -
Poludenie (nomer porzadkony | wojewddzins, powiet: iy 1 |1 |at0POLSKIE, MYSLENICK, MYSLENICE, BECZARKA
grmina, miglecowodt)
mc?nn(mrwmt z laire odbaczono deiele, |, ganapans / , 0,3700 MA
INF podstawy
Dbszar cebs] nierschomodti [1,0900 HA
N podstawy
Zgodno$t z danymi ewidencl punﬂiwl burdynic (2podnaods / 15 ) -
g = dengm A agioh }n kzmo-os-u 13:50:30, 1.3_SOM-EG
Komentarz do migracji
Nr podstavy
| CZIALKT POD HR 1-4 WPISANO MA WHIDSEK Z DNIA 21,12.2000 [—-
wplsy lub czedol wplsbw, ujswnlone w kslzdze wieczyste] w toku X i i 3
miaricl, kibre zawieraie, tredt le objsia struktura ksigl O b Sr04/00. DOK, PRIV K. 61663, WFISANO DNIA
wieczysta] b projekty wplsdw przeniesions 2 DIZTALKT R 770/t T 822 WPISANG NA WNIDSEK Z ONIA
kslegh wiscryste 15,132,300 R, [Z, KW, 4493/00. WPISAND DNIA 26.03.2001 B, _|
Dstatni nurmar akuainggs b wykredlonapo wpisu w damym dalale 1
w dityche  ksigeae wieeryste]

hitna:fekow.ms.mov.nlfeukw/pdcbdkw himl

2016-01-20
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Page 1 of 1
TRE@C KSIEGI WIECZYSTED NR. KR1Y /0006166274, STAM Z DNIA 2016=01-20 15.3%
prowndranet przez SAD REMNOWY W WYSLENICACH, IV WYDEIAL KSIAG WIECZYSTYCH = KR1Y
NIERUCHOMOSE GRUNTOWA,
[pziat1-0 [Dzied 1-Sp |pziatzx  fDzlabIEK legiaiy |
DZIAL 1-SP - SPES PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
BRAK WPISGW
T
httos://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdebdkow, htm] 2016-01-20
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Page 1 of 1
TRESE KSIEG] WIECZYSTE] NR KR1Y/ODOGI662 74, STAN Z DNIA 2016-01-20 15:39
prowadEone] prees SAD REMBNOWY W MYSLENICACH, IV WYDZTAL KSI4G WIFCZYSTYCH - KRLY
Nlﬂ.w GRUNTOWA
|pziat1-0 [pziat1-8p |pziatzy |Dziatiz |alat Iv I
DZIAL II - WEASNOSE |
Wiasciciele J
o | : I
Usta wekazar udziakow w prawia (aumer udzstuw |y 11 N 4
Inna osoba prawna lub jednostike organizacyjna niebgdaca AKCYINA Z SIEDIIBA W SOSNOWCU,
osoba prawng (Nazwa, siedeiba, REGON) NOWIEES, 0163014000000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

A PREEWLASICZENLIA NIERUCHOMOSCT MA ZABEZFIECZENIE, 7216/2010, 2010-12-33, WITOLD KRAWCZY,
ENKIEWICZA 25 DABROWA GORNICZA, 41-300; 17-20, KR1Y/00061662/4
akty, numer rep A, data sperzadaenia, notariusz - imiglimiona | nazwisko/nanwiska, siedziba; pokdenie dokumentu -
karty skt polodenie dokumenty = numer kelegl wiecrystef)
Z. KW KRAY 000007111001, 2011-01-04 14;25:03, 2011-02-24-10,56. 1 8.680447, NIE, 16-31, KRIY/A00051662/4
mﬂ:ﬂlmmrrmmmwmw, ey z urrgdu, poladente wolosky ~ numer karty akt, pololerie wriosk -
-

EKS DO UMOWY PRIEWLASZCZENIA NIERUCHOMOSCI NA ZABEZPTECTENIE, 7315/2010, 2010-12-30, WITOLD
RAWCZYK, DABROWA GORNICZA; 27-19, KR1Y/00061662/4

|yt akty, pumer rap A, data sporzadzenia, notariusz - imigfimiona | naawisko/naTwiska, skedriba; polofenia dokomenty -
4 \numer karty akt, polodanie dokumenty - numer kstgg! wiecTysief)

DZ. KW, /KRIY/COOC00T1/11/001, 20011-01-04 14:25:03, 2011-02-24-10,56.18,680447, NIE, 16-31, KR1Y/00051662/4
(rodzal | numer drlaniika, chni wilviu, Chwils wolsy, oy 2 wgdly poiodente whlasky — sumer karty akt pokolerie

httos://elow.ms.gov.olieukw/ndebdkw. himl 2016-01-20
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Page 1 of 1
TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KR1Y/ 00061662/ 4, STAN Z DNIA 2016-01-20 15:39
prosadrsne] preez SAD BEICMOWY W MYSLENICACH, TV WYDETAL KSTAG WEIECEYSTYCH - KR1Y
NIERUCHOMOSE GRUNTOWA
|pziai z-0 |pziat z-5p [pziatx  [Daiet I |pziat v |
DZIAL III - PRAWA,; ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW
L
htins/elow masav.nl/enkw/ndebdlow. hitml 2016-01.20
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Page 1 of 1
TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR WR1Y /0006166274, STAN Z DNIA 2016-D1-20 15:40
prowadzong) preex SAD REJOMOWY W MYSLENICACH, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KRLY

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA
|pziai -0 \Dglat I-Sp [oeiptyy |zt Iy | Dxiad TV |

DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

|
https://ekw.ms.gov.plieukw/pdebdkw.html 2016-01-20
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6.6 Umowa z Administratorem Hipoteki

UMOWA O PELNIENIE FUNKCH ADMINISTRATORA HIPOTEKI

zawarta w Sosnowcu, dnia 5 lipca 2016 roku pomiedzy:

SAF 5.A. z siedzibg w Sosnowcu, przy ul. Lenartowicza 188, 41-216 Sosnowiec, wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw prowadzonego przez S3d Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach, Wydziat VIII
Gospodarczy KRS pod nr 0000286013, REGON: 016301440, NIP: 526-24-50-586, kapital zakladowy
10.900.000 =,

reprezentowana przez:
zwang dale] ,Emitentem”,

Teresa Majewska, Kancelaria Adwokacka ul. Natkowskiego 13/1, 31-308 Krakdw, NIP: 794-148-66-
42, PESEL: I

zwang dalej , Administratorem Hipoteki”,
dale] zwani 53 w zaleznosci od prazypadku facanie ,Stronami”, a katdy 2 osabna ,Strong”.

Zwalywszy, ze:

1) W dniu 5 lipca 2016 roku zarzad Emitenta podjat uchwalg w sprawie emisji nie wiecej niz
12.000 {slownie: dwanascie tysiecy) Obligacji serii C na okariciela, 0 wartoici nominalnej
100,00 {stownie: sto) zotych kazda [dalej: Obligacje), ti. o lgczne] wartosci nominalne] do
1.200.000 {stownie: milion dwiescie tysigcy) ztotych,

2} roszczenia posiadaczy Obligacii beda zabezpieczone hipoteky na Nieruchomosei do sumy
1.461.000 zf {milion czterysta szesédziesigt Jeden tysiecy zlotych), odpis ksiggi wieczyste]
prowadzonej dia Nieruchomoscei stanowi zatgeznik nr 1 do Umowy, za$ wycena
Nieruchomoscl stanowi zatacznik nr 2 do Umowy;

Strany ninlejszym postanawiajg co nastepuje:

ART. 1. DEFINICIE
Ulyte w niniejszej Umowie okredlenia oznaczajg:
1} Umowa - niniejsza umowa o petnienie funkcji administratora hipoteki.

2} Hipoteka - hipoteka do najwyiszej sumy zaberpieczenia 1.461.000 izt {milion czterysta
szestdziesigt jeden tysiecy ziotych), zabezpieczajaca roszczenia pienigzne posiadaczy
Obligacji, ustanowiona na pierwszym miejscu na prawie wiasnogci Nieruchomosci priez
Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki - jako wierzyciela hipotecznego, na podstawie
oSwiadczenia o ustanowienie Hipoteki,

3] Nieruchomosé - nieruchomosé gruntowa niezabudowana poloionej w Beczarce, powiat
myslenicki, wojewddztwo matopolskie, skladajace] sie z dziatki gruntowej nr 765, 768, 770/1,
770/2, 774, 822 o fqcznej powierzchni 1.0900ha, objeta ksiega wieczysta KR1Y/00061652/4,
prowadzona przez Sqd Rejonowy w Myélenicach, Iv Wydziat Ksiag Wieczystych;
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4) Okres Zabezpieczenia - okres rozpoczynajacy sie w dniu emisji Obligaci, ktéry okredlony
bedzie w Uchwale Zarzadu Emitenta (Dziesi Emisji} i koficzgey sie w dniu, w ktorym wszystkie
Zabezpieczone Roszczenia zostang w catosci splacone przez Emitenta,

5) Obligatariusze — posiadacze Obligacji,

6) Zabezpieczone Roszczenia - oznacza roszczenia pienigine przystugujgce posiadaczom
Obligacji w stosunku do Emitenta 7 Obligacii, t]. roszczenia o zaplate kwoty odpowiadajgcej
wartosci nominalnej Obligacji araz o zaplate oprocentowania (odsetek), a takie odsetek za
opaZnienie w platnosdi, tacznie 7 wszelkimi kosztami dochodzenia naleinoécl, zabezpieczone
Hipoteka,

7} Ustanowienie Hipoteki - zloione formie aktu notarialnego ofwisdczenie Emitenta o
ustanowieniu ha Nieruchomosci Hipoteki,

8) Ustawa o ksiggach wieczystych i hipotece - ustawa z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach
wieczystych i hipotece,

9) Ustawa o obligacjach - onacza ustawe z dnla 15 stycznia 2015 r. {Dz.U.2015.238) o
obligacjach,

ART. 2. USTANOWIENIE ADMINISTRATORA HIPOTEKI

- Emitent, na podstawie przepisow Ustawy o obligacjach, a w szczegdinodei art. 29 i art. 31 ust. 4
tej Ustawy oraz Umowy, powoluje na Administratora Hipoteki - Terese Majewsks, Kancelaria
Adwokacka, ul. Natkowskiego 13/1, 31-308 Krakow.

. Teresa Majewska oswiadcza, Ze akceptuje powolania na Administratora Hipoteki, na warunkach

okreslomych w Umowie.

Administrator Hipoteki bgdzie wykonywal prawa i obowigzki wierzytiela hipotecznego we
wiasnym imieniy, Jecz na rachunek posiadaczy Obligaci, 2godnie z Ustawg o obligacjach.

. Administrator oSwiadcza, #e zadania administratora hipoteki bedzie wykonywal w spaséb
kompetentny i z naleytg starannoscia, z uwzglgdnieniem ogélnie prazyjetych zasad, biorae pod
uwagg w miarg mozliwosci interesy Emitenta, o ile jednak nie bedzie to sprzeczne z interesami
posiadaczy Obligacjl.

Art. 3. OSWIADCZENIA EMITENTA
Emitent niniejszym zapewnia Administratora Hipoteki, ze:

1} Jest spélky naleiycie utworzong zgednie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych,

2} wszelkie formalnosci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcia przez
Emitenta Umowy i wykonania zobowigzah z niej wynikajgcych, zostaly uzyskane lub
dopetnione i pozostaja w mocy,

3) podpisanie i wykonanie przez Emitenta Umowy nie bedzie stanowié naruszenia statutu spotki
albo innych dokumentdw zatozycielskich lub jakiegokolwiek regulaminu Emitenta, ani tei
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jakichkolwiek przepiséw prawa lub regulacji prawnych, wyrokéw i orzeczer sadowych,
arbitrazowych lub administracyjnych, badZi uméw jakiegokolwiek rodzaju, wigzacych
Emitenta,

4) Emitent przedioly Administratorowi Hipoteki propozycje nabycia obligacii w formie
pisemnej, najpdinie] w Dniu Emisji,

5] wszelkie wpisy w ksigdze wieczyste] prowadronej dla Mieruchomoscl sq zgodne z
rzeczywistym stanem prawnym 1 faktycznym,

6) Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona jakimikolwiek prawami rzeczowymi, prawami osobistymi
badi egraniczeniami na rzecz os6b trzecich, w szczegdlnodci stuzebnoscig drogi koniecznej,
sfuzebnosciy ustanowiong w zwiazku ¥ przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budynku lub
stuzebnosciy przesytu oraz, e nie zostaly zawarte jekiekolwiek umowy ani te nie zostaty
dokonane jakiekolwiek czynnodci prawne, ktére moglyby skutkowaé obcigieniem praw do
Nigruchomosci prawami rzeczowymi, prawami osobistymi lub ograniczeniami na rzecz oséb
trzecich,

7) nie toczg sig 2adne spory co do tytutu prawnego przystugujgcege Emitentowi w stosunku do
Nieruchomodci, spory co do przebiegu je] granic i posiadania, jak tez nie wiadomo mu o
Jakichkolwiek roszczeniach os6b trzecich, w szczegéinosel roszezeniach reprywatyzacyjnych
skierowanych w stosunku do Nieruchomosci lub jej czesdi,

8) wedtlug jego najlepszego stanu wiedzy rozumianego Jako posiadanie okreslonych infarmacji i
doloienie naleiytej starannoéci w celu wejécia w ich posiadanie (Najlepszy Stan Wiedzy),
Nieruchomosc nie jest zanieczyszczona substancjami niebezpiecznymi w  rozumieniu
przepisdw ustawy z dnia 13.04.2007 roku o rapobieganiu szkodom w srodowisku i ich
naprawie,

9) wediug jego Najlepszego Stanu Wiedzy, na Nieruchomosci nie znajdujy sie jakiekolwiek
obiekty archeologiczne, paleontologiczne ani pomniki prayrody,

10} Nieruchomost znajduje sie w spokojnyim posiadaniu Emitenta i nie zostala oddana ani nie
znajduje sie w jakiejkolwiek dyspozycjii osdb trzecich, nie istnieje ryzyko zasiadzenia
Mieruchormosci,

11} Nieruchomos¢ nie jest objeta ochrong konserwatorska, tak na podstawie przepisdw
lokalnych, w tym gminne]j ewidencji zabytkdw, jak i rejestru zabytkdw,

12) Nieruchomos¢ nie jest w calodcl ani w czgéel zlokalizowana w specjalnej strefie ekonomicznej,
ani na terenie parku narodowego,

13) Nieruchomos¢ posiada bezpoéredni dostep do terendw stanowigcych ogélnodostepne drogi
publiczne,

14) wediug ich Najlepszego Stanu Wiedzy nie zostafo wszczete ani nie toczy sie zadne inne
postepowanie sadowe, administracyjne lub egzekucyjne dotyczace Nieruchomoéei,

15) nie toczy sie ani wobec Emitenta zadne postgpowanie restrukturyzacyjne lub inne
postgpowanie, ktére mogloby skutkowaé ograniczeniem lub pozbawieniem praw do cafosci
lub cagici Nieruchomosci, lub ktore mogtaby skutkowaé ustanowieniem obclazenia na cafosd
lub czgéct Nieruchomosci albo ograniczeniem w rozporzgdzaniu Nieruchomoicia,

e
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16) Emitentow! nle sg znane fadne inne okolicznosci od wymienionych powyiej, ktdre moglyby
wplyngd na tytut prawny Emitenta do Nieruchomeodci lub zmniejszenie  wartodci
Mieruchomodci;

17} Emitent nie posiada zaleglodei podatkowych, ani innych niz podatkowe, regulowanych
postanowieniami Ordynacji podatkowej, nie posiada zaleglosci w zaplacie podatku od
nieruchomaosci;

18) Emitent nie posiada zsleglosc w zaplacie skiadek na ubezpieczenie spoleczne,

ubezpieczenie zdrowotne, Fundusz Pracy orar Fundusz Gwarantowanych Swiadczen
Pracowniczych.

Emitent ofwiadcza, iZ jest w peini swiadomy faktu, Ze Administrator Hipoteli polega na
o3wiadczeniach | zapewnieniach przedstawionych w ust, 1.

Emitent zobowijzuje sie naprawié Administratorowi Hipoteki wszelkie szkody oraz zwelnié go z
wszelkiej odpowiedzialnosci spowodowanej lub zwigzanej z tym, ie Administrator Hipoteki
dziatat w przeéwiadczeniu o prawdziwodcl | kompletnosc oswiadczen i zapewnien ziozonych
przez Emitenta,

Postanowienia niniejszego artykutu nie mogq byé rozumiane jako potwierdzenie istnienia, choéby
tylko potencjalnej, odpowiedzialnosci Administratora Hipoteki za skutecznoét zaberpieczenia
wierzytelnosci posiadaczy Obligacji.

Art. 4. OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA ADMINISTRATORA HIPOTEKI
Administrator Hipateczny niniejszym o$wiadeza, ze:
1} ma prawo do zawarcia Umowy | wykonania zobowlgzafi 2 niej wynikajacych,

2} posiada wiedze i wszelkie kompetencje niezbgdne do prawidiowego wykonywania czynnosci
Administratora Hipoteki okreslonych w Umowie i wlasciwych przepisach prawa,

3] Wszelkg korespondencje od posiadaczy Obligac]i, Administrator Hipoteki bedzie kierowat do
Emitenta.

Art. 5. ZOBOWIAZANIA EMITENTA
Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Hipoteki, Ze do czasu wykupu wszystkich
Obligacji:
1} podejmie wszelkie prawem przewidziane dzialania, aby Nieruchomodt ajdowala sie w
posiadaniu Emitenta, w stanie umatliwiajacym zaspokojenie Zabezpieczonych Roszczet,

2) na wilasny koszt sporzadzi wszelkie niezbedne dokumenty i wykona wszelkie niezbedne
czynnosci w celu ustanowienia Hipoteki, w szceegdlnosc zloiy wobec Administratora
Hipoteki odwiadczenie o ustanowieniu Hipoteki w formie aktu notariainego,

3) niezwlocznle, nie péinie] jednakie niz w ciggu 7 dni, wdzieli Administratorowi Hipoteki
wszelkich niezbednych informacji dotyczacych Nisruchomosc, jakich Administrator Hipoteki
zazgda,
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4) zapewni Administratorowi Hipoteki oraz jego prredstawicielom | wykonawcom w dowolnym
czasie prawo do zbadania Nieruchomosd, prowadzone; dla niej ksiegi wieczystej, w tym akt
te] ksiegi, zapisow, rejestréw i innej dokumentacji dotyczace] Mieruchomoédi, w tym poprzez
przekazanie Administratorowi Hipoteki  posiadanych  dokumentdw, a w pozostalym
rakresie poprzez udzieinie stosownych petnomocnictw,

5] najpdiniej w dniu, w ktdrym Emitent zostal powiadomicny przez ktéregokolwick z
posiadaczy Obligacji o Zadaniu wezedniejszego wykupu Obligacii, zawladomi (ktérykolwiek z
nich} Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu,

6} najpdiniej nastepnego dnia po powzieciu udawaly w sprawie likwidacji Emitenta lub
zapadnigciu  orzeczenia sydowego O przymusowe] likwidacji Emitenta, zawiadomi
{ktdrykolwiek z nich) Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu,

7) w przypadku powziecia informacji o jakichkolwiek zmianach dotyczacych Nieruchomosci, w
tym Jej wartosci, powiadomi o tym niezwlecznie Administratora Hipoteki,

8} podejmie wszelkie dzialania majace na celu zabezpieczenie wartosci zabezpieczenia
hipotecznego (Nieruchomodcil, a w przypadku spadku wartodci Nieruchomodcl ponizej
wyceny bieglego okreslonej w art. 1 pkt. 3, ustanowi inne zabezpieczenia rzeczowe,

9} niezwiocznie po ziozeniu wobec Emitenta lub przez Emitenta wniosku o ogloszenie upadiodci
Emitenta, zawiadomi Administratora Hipoteki o tredcl wniosku o ogloszenie upadiodei i jego
zasadnosdi,

10) pokryje wszelkie koszty {oplat sqdowych, administracyjne [ inne) zwigzane z ustanowieniem
Hipoteki oraz realizacly zaberpieczenia, ma Zadanie i w terminie wskazanym przez
Administratora  Hipoteki, jak rdwniel, na Zadanie Administratora Hipoteki wplaci
Administratorowi  kaucje na pokrycie w/w kosztow do wysokodci 10%  wartodci
Nieruchomosci ustalone] na dzier podpisania Umowy.

ART. 6. ZOBOWIAZANIA ADMINISTRATORA HIFOTEKI

Admindstrator zobowigzuje sie wobec Emitenta, Ze,

1) czynnoéci wynikajace z peinionej przez niego funkcji Administratora Hipoteki okreélone w
Umowie oraz we wiasciwych przepisach prawa bedzie wykonywat z naleiyty starannoécia,

2) ztozy lub zapewni rioZenie w terminie 5 dni roboczych od dnia zloienia przez Dluinika
Hipotecznego ofwiadczenia o ustanowieniu Hipotski, wniosku do wiadciwego sadu
wieczystoksiegowego o wpisanie Hipoteki do ksiegi wieczystej prowadzone] dla
Nieruchomeéci (o lle takiegzo wniosku nie ztoiy Notariusz) | bedzie monitorowal, w tym
podejmie sig ewentualnej korespondencii z wiadciwym sadem wieczystoksiegowym,
procedure wpisania Hipoteki do ksiegi wieczystej prowadzone] dia Nieruchomosci, w
wypadku oddalenia albo odrzucenia wniosku o wpis Hipoteki Administrator Hipoteki dgiyt
bedzie do jej ujawnienia w ksigdze wieczyste] prowadzonej dla Nieruchomoéci, w tym na
drodze sadowe].

3) niezwlocznie poinformuje Emitenta o wpisaniu Hipoteki do ksiggi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci,
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4) w okresie obowigzywania Umowy bedzie monitorowat wpisy w ksiedze wieczystej
prowadrone] dla Nieruchomosci udostgpnionej w sieci publiczne] Internet co najmnie] jeden
raz w miesigcu i poinformuje niezwlocznie, jednakie nie poiniej niz w terminie 5 dni
roboczych od uzyskania informacii, o ujawnionych w niej wpisach,

5) bedzie wykonywal uprawnienia i obowiazki wierzyciela hipotecznego na rzecz Obligatariuszy,
zgodnie z ich wolg w zakresie | na zasadach okreélonych w przepisach prawa,

6} w przypadku zaspokojenia przez Emitenta Zabezpieczonych Roszczedi w caloici, oy
oswiadczenie umotzliwiajgce wykreslenie hipoteki, jezeli takie bedzie wymagane.

ART. 7, ZASPOKOIENIE Z HIPOTEKI

1. Zaberpieczone Roszczenia mogg by zaspokajane z Hipoteki od chwili zazgdania przer posiadacza
Obligacji od Emitenta natychmiastowego wykupu Obligacji, zgodnie z zasadami okreglonymi w
Ustawie o obligacjach.

2. Po uprzednim pisemnym powiadomieniu Emitenta i wyznaczeniu mu 14 dni na podjecie
stosownych dziatafi, Administrator moie przystapi¢ do zaspokojenia posiadaczy Obligadi 2
Hipoteki, na warunkach prawem przewidzianych,

3. Zaspokojenie Posiadaczy Obligacji Hipotecznych nastapi w kwocie uzyskanej zgodnie z zasadami
okreslonymi powyiej, pomnigjszonej o koszty Administratora Hipoteki zwigzane z dochodzeniem
zaspokojenia, chyba ie koszty te, zostana wezesniej uiszczone przez Emitenta,

4. Administrator Hipoteki zaspokaja posiadaczy Obligacji wskazanych w ewidencji, ktérej kopia
tostanie mu przekazana.

Art. 8. WYGASNIECIE HIPOTEKI

1. Protokdt umerzenia wykupionych Obligac]i, sporzadzony przez natariusza, bedze tytulem do
wykreslenia Hipoteki.

<. W przypadku jezeli tc bedzie wymagane, na potwierdzenie wygasniecia wierzytelnosci
zabezpieczonych Hipotekg Emitent wyda oswiadczenie w formie pisemne] z notariainie

poSwiadczonymi podpisami, potwierdzajgce powyiszy fakt, za$ Administrator Hipoteki wyda
ofwiadczenie wyraiajjce zgode na wykreélenie Hipoteki.

Art. 9. WYNAGRODZENIE | KOSZTY

L Za czynnosci przewidziane w niniejszej Umowle Administrator Hipoteki otrzyma od Emitenta
wynagrodzenie okredlone w zalaczniku nr 2 do Umowy.

2. Wynagrodzenie okrelone w zalgczniku nr 3 do Umowy zostanie powigkszone o kwote podatku
VAT zgodnie z obowigzujgeymi przepisami. Kwota wynagrodzenia, bedzie w terminie 7
{siedmiu) dni od dnia otrzymania przez Emitenta prawidtowo przedlozonej faktury VAT.

3. W skiad wynagrodzenia naleznego Administratorowi Hipoteki z tytutu pefnionych funkcji
zgodnie z niniejsza Umowa nie wehodzg optaty sadowe, w szczepéinoici wszelkie optaty za
wpisy do ksiggi wieczyste], nalezne kwoty za uzyskanie odpiséw, koszty sadowe czy
egaekucyjne wynikle w toku ewentualnej egzekucji z nieruchomodci itp. Emitent zobowigzany
jest do poniesienia tych kosztéw na adanie Administratora Hipoteki. W razie pokrycia przez
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1.

Administratora Hipoteki kosrtéw zwigzanych z obshugg Hipoteki, koszty te zwraca Emitent na
tadanie Administratora Hipoteki, w terminie 3 dni roboczych od otrzymania #adania przez
Emitenta.

ART. 10, CZAS TRWANIA UMOWY, ROZWIAZANIE UMOWY
Umowa rostata zawarta na czas okreélony i wygasa:

1) w ostatnim dniu Ckresu Zabezpieczenia, albo

2} 2 chwily prawemocnego wykreslenia Hipoteki z ksiegi wieczyste] hadi wszystkich ksigg
wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci, w zalefnoéci od tego, kidre z powyiszych
zdarzen nastypi wezesniej.

W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta ktéregokolwiek z obowiazkdw
zaciggniglych na mocy Umowy, pomimo pisemnego wezwania i wyznaczenia Emitentowi
dodatkowego, 14 dniowepo terminu na usuniecie naruszefi, Administrator Hipoteki bedzie
uprawniony do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym. W takim wypadku
Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do natychmiastowego wykredlenia sic z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,

Administrator Hipoteki ma prawo wypowiedzieé umowe z innych wainych preyczyn, nii
okreslone w ust. 2, z jednomiesigcznym okresem wypowiedzenia,

W wypadku niewykonania lub nienalefytege wykonania przez Administratora Hipoteki
ktdregokolwiek z obowigzkéw zaciagnietych na mocy Umowy, pomimo pisemnega wezwanis |
wyznaczenia Administratorowi Hipoteki dodatkowego, 14-dniowego terminu na usuniecie
naruszeri, Emitent bgdzie uprawniony do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

W przypadku niedojécia emisji Obligac]i do skutku, Umowa zostanie 2 mocy prawa rozwigzana ze
skutkiem mnatychmiastowym, o czym Emitent jest zobowigzany niezwiocmnie zawiadomié
Administratora Hipoteki,

ART. 11. ODPOWIEDZIALNOSE

Administrator Hipoteki zobowigzuje sie do niezwlocznego zloienia stosownych o§wiadczeri woli
wyrazajacych zgodg na zmiang w ksiedre wieczystej wpisu dotyczgcego ustanowienia
Administratora Hipoteki na inny podmiot jako administratora hipoteki opisanej w Umowie,
wykreslenia z ksiggi wieczystej Administratora Hipoteki w przypadku rozwigzania Umowy,
wykreslenie Hipoteki w przypadku wygasnigcia zabezpieczonych roszczen, jeieli obowigzek taki
bedzie wynikat z przepisow prawa, Zadania sadu lub notariusza dokumentujacego czynnoéé
zwigzang ze zmiang administratora hipoteki lub umorzeniem wykupionych obligacji. Powyisze
dotyczy takie sytuacji po wygasnieciu Umowy,

Administrator Hipoteki nie jest zobowigzany do podjecia dziatar wigiacych sie z poniesieniem
kosztow (sadowych, administracyjnych i innych), jezeli nie otrzymat z gory érodkéw potrzebnych
na ich pokrycie i nie ponosi odpowiedzialnoéci za niepodjecie dziatari, ktdre wiazaly sie z
poniesieniem w/w kosztéw, niepokrytych z géry przez Emitenta wzglednie Obligatariuszy.
Odpowiedzialnos¢ Administratora Hipoteki z tytutu niniejszej Umowy ograniczona zostaje do
wysokosci wynagrodzenia pobranego na podstawie niniejszej umowy.
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&RT. 12. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zawiadomienta oraz oiwizdczenia wymagane lub dozwolone niniejszy Umowy beds
waine, jedeli zostang dokonane | preestane na pismie, w tym za pomocy faksu na adresy Stron
wikazane w komparycji Umowy. Niedochowanie chowigzky powiadomienia drugiej Strony o
rmianie adresu powodowad bedzie, je korespondencia wyslana na adres dotychozasowy bedzie
uznawana ta prawidiowo nadang.

2. Jesli ktgrekolwiek r postanowien Umawy zostanie uznane preez s3d a3 niezgodne 7 prawem,
niewykonalne lyb niewaine, postanowienie takie nie wphynie na waznost pozostatych
postanowien Umowy. Na ile to mozliwe, kaide postanowienie Umowy bedzie interpretowane w
sposeb zapewnizjacy jego wainosé | skytecznpit w Swiatle obowizzujgcego prawa, W razie
uznania przez whadciwy sad w prawomocnym orzeczeniu, ze jedno z postanowien Umowy jest
niewaine albo nieskutecine, postanowienie to zostanie uznane 23 wylaczone 2 Umowy, a
wszysikie porostate jej postanowienia porzostang w mocy  Zamiast takiego wyizcsonego
postanowienia uzgodnione zostamie pisemnie przez Strony nowe postanowienie o mosfiwie
zblizone] tredci, jak najbardziej odzwierciedlajace pierwotng wole oraz cele Stron,

3. Wszelkie zmiany do Umowy bedy dokonywane w na pigmie | podpisane przez upowaznionych
przedstawicieli Stron, pod rygorem niewaznosci,

4. Spory moggce wynikal przy wykonywaniu postanowier niniejszej Umowy Strony poddajg
rozstrzygnigeiu sqdu powszechnego wiasciwego dla siedziby Administratora.

5. Umowe sporzgdzono w trzech egzemplarzach, po jednym dla kaidej Strony oraz jeden
egremplarz dia sadu.

zitgeznik nr 1 - edpis 7 ksiegi wiecayste]
zatgeznik nr 2 - wycena MNieruchomoéci

e Administratora Hipoteki Tk
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6.7 Akt notarialny rep. A Nr 2329/2016 z dnia 4 sierpnia 2016 r. -
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
kpc

Repertorium A Nr 2329/ 2016

AKT NOTARIALNY

Dnia czwartego sierpnia dwa tysigce szesnastego roku (04.08.2016r1.) w
Kancelarii Notarialnej w Dabrowie Gérniczej, przy ulicy Sienkiewicza nr 25/2,
przed notariuszem Witoldem Krawczykiem, stawili sie:

1. Robert Mariusz Zdarikowski, (dowodd osobisty numer [,
PESEL I ),
zamieszkaty: I
38,

2. lwona Olubiec, (dowéd osobisty numer HEEEEEENEEN PESEL
I -=mieszkata I
| -
ktorzy oSwiadczajg, ze przy niniejszym akcie notarialnym dziataja w
imieniu spotki SAF Spolka Akcyjna z siedziba w Sosnowcu (adres:
41-216 Sosnowiec, ulica Lenartowicza numer 188), posiadajace] numer
NIP 526-245-05-86 oraz numer REGON 016301440, wpisane] do
Krajowego Rejestru Sadowego Rejestru Przedsigbiorcéw, ped numerem
KRS 0000286013, pierwszy jako Wiceprezes Zarzadu, druga jako
Prokurert, upowaznieni do lgcznege reprezentowania wymienionej
Spélki, na dowdd czego okazujy informacje odpowiadajacg odpisowi
aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o
Krajowym Rejesirze Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz. 1186, z
poZn. zm.) w dniu 3 sierpnia 2016 roku, godz. 17:08:09, identyfikator
wydruku: RP/286013/17/20160803170809 craz zapewniajg, ze repre-
zentowana przez nich Spdlka nie jest cbjeta postepowaniem likwida-
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 cyinym ani upadiosciowym oraz ze nie sq im znane zadne okolicznosel
uniemozliwiajgce reprezentowanie wymienione] Spotki.

Tozsamos¢ stawajgcych i ich numery ewidencyjne notariusz ustalit na
podstawie okazanych dowodéw osobistych, ktdrych numery zostaly powolane
przy nazwiskach, za§é numer identyfikacji podatkowej i numer REGON na
podstawie ich oswiadczen,

Stawajgcy zapewniaja, ze na dzien dzisiejszy nie zachodzg przestanki do
uniewaznienia wyzej wymienionych dowoddéw osobistych w rozumieniu przepisu
art. 50 ustawy z cnia 6 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych (Dz. U. z 2010
r. Nr 167, poz. 1131 z p62n. zm.).

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI
W TRYBIE ART. 777 § 1 PKT 5
KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO

§ 1. Robert Zdafikowski i Iwona Olubiec dzialajacy w imieniu SAF S.A, z
siedzibg w Sosnowcu o$wiadczaja, ze na podstawie uchwaly nr 1/7/2016 z dnia
5 lipca 2016 r. w sprawie emisji obligacji na okaziciela serii C, warunkéw emisji
obligacji Serii C, stanowigcych zatgcznik nr 1 do wiw uchwaly zmienionych

nr 1/8/2016 z dnia 4 sierpnia 2016 r. w sprawie przydziatu obligacii serii C, spolk
SAF S.A. z sledzibg w Sosnowcu (dalej tez jako "Emitent”} dokonata emi
obligacji serii C (dale] tez jako "Obligacje"} m.in. na ponizszych warunkach: e
1) Spotka wyemitowata i przydzielita lgcznie 11.200 (jedenascie tysiecy dwiescie)
obligacji seri C, o wartoci nominalnej 100,00 z (sto zlotych) kazda, o facznej
wartosci nominalne] 1.120.000,00 2t (jeden milion sto dwadziescia tysiecy
dotych),
2) Obligacje Seri C zostaly wyemitowane jako papiery wartoéciowe na
ckaziciela,

Strona 106



Nota Informacyjna obligacji serii C spétki SAF S.A.

3

3) Obligacie Serii € nie posiadajg formy dokumentu i zostana zarejestrowane w
ewidencji prowadzonej przez wskazang w Warunkach Emisji firme inwestycyjna
lub zestang zarejestrowane w systemie rejestraci zdematerializowanych
papierdw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierdw
Wartosciowych S.A.,
4) Prawa z Obligacji powstaja z chwila dokonania zapisu w ewidencji i
przyslugujg osobie w niej wskazanej, jake posiadacz tych Obligacji. Obligacje
serll C mogly zostac wydane przed ustanowieniem zabezpieczer, okre$lonych w

Obligacje Serii C s3 obligaciami kuponowymi (odsetkowymi),
Obligacie zostaly wyemitowane po cenie emisyjnej réwnej cenie nominalnej
obligacji,
7) Obligacje serii C zostaly zaoferowane zgodnie z art. 33 pkt 2 Ustawy o
Obligacjach,
8) Celem emisji Obligacji jest pozyskanie przez Emitenta $rodkéw finansowych
na zasilenie kapitatu obrotowego Emitenta,
g9) Termin wykupu Obligacji Serii C zostat wyznaczony po uptywie 2 lat od dnia
przydzialu Qbligacji Serii C, wykup Obligacji Serii C w dniu wykupu nastgpi
poprzez speinienie Swiadczenia pienieznego, rownege warosci nominalnej
Obligaciji Serii C, _
! 10} Data przydziatu (data emisji) zostata wyznaczona na 4 sierpnia 2016 r., —-

; 11) Obligacje Serii C sa oprocentowane wedlug state] stopy procentowej w
! wysokosci 7,50% (stownie: siedem i pé! progent) w skali roku,
; 12) Odsetki od Obligacii Serii C wyptacane bgdg w okresach 3 miesiecznych z
zastrzezeniem postanowien zawartych w Warunkach Emisji. Pierwszy Okres
QOdsetkowy rozpoczyna sie w dniu 4 sierpnia 2016 roku {z wytaczeniem tego
nia) i koriczy w dniu 4 listopada 2016 roku (facznie z tym dniem). Kazdy kolejny
kres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu
Odsetkowego (z wylgczeniem tego dnia) | koficzy w ostainim dniu Okresu
Cdsetkowego {lgcznie z tym dniem), -
13) Obliczanie $wiadczeri z Obligacji Serit C bedzie nastepowaé wediug
r nastepujacego wzoru: KO = 7,5% x 100 zt x LD/ 365 (gdzie: KO — oznacza
! wysoko$C Odsetek z jednej Obligacfi, LD - oznacza liczbe dni w Okresie
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Odsetkowym), po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy
czym pdt grosza bedzie zackrgolone w gére),
14) W przypadku, gdy data wykupu lub termin wyptaty odsetek przypadacé bedzie
na dziern wolny od pracy, wykup nastapl w pierwszym dniu roboczym po tym
dniu, :
15) Otbligacje =zosialty wyemitowane jako niezabezpieczone, w cel
zabezpieczenia roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z  Obligacji Serii
zostanie ustanowiona przez Emitenta, hipoteka na pierwszym miejscu d
najwyzsze] sumy =zabezpieczern rowne] 1.461.000,00 Z (milion czterysta
szesédziesigt jeden tysigey ztotych), na nalezgeym do Emitenta prawie wlasnosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polozonej w Beczarce, powiat
mySlenicki, wojewddztwo malopolskie, skladajacej sie z dzialek gruntu o
numerach: 765, 768, 770/, 770/2, 774, 822 o iacznej powierzchni 1,0900ha,
objetej ksiegy wieczysty KR1Y/D0061662/4, prowadzong przez Sad Rejonowy w
Myslenicach, IV Wydziat Ksiag Wieczystych,
16) Zarzgd Spotki podejmie wszelkie niezbedne czynnosci w celu wprowadzenia
Obligaciji Serii C do cbrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu - Catalyst, —--—m-
17) Obligacje nie uprawniajg do $wiadczen niepienigznych,
18) Obligacje sg zbywalne bez ograniczes,
19) W przypadku opdznienia w zaptacie kwoty wykupu Obligaci lub odsetek z
Obligacji kazdy Cbligatariusz bedzie uprawniony do ofrzymania od Emitents za
kaidy dzief opéinienia ai do faktycznej zaplaty, odsetek w wysokosci odsetek
ustawowych za opbZnienie w wysokosci okreélonej kazdorazowo w art. 481 § 2
kc, oglaszanej w drodze obwieszczenia przez Ministra Sprawiedliwosci w
Dzienniku Urzedowym RP "Monitor Polski®, z zastrzezeniem, ze jeseli odsetki |, |
ustawowe sg nizsze niz Stopa Procentowa, odsetki za opéZnisnie s3 rowne \
Stopie Procentowe|.
§ 2. Roberi Zdankowski i lwona Olubiec dziatajgcy w imieniu SAF SA z
siedzibg w Sosnowcu ofwiadczajg, Zze zgodnie z pkt 22 Warunkéw Emisji: ———
1. Obligatariusz moze 2adaé Przedterminowego Wykupu (opcja
przedterminowego wykupu na zadanie obligatariusza) w nastepujacych
przypadkach (tzw. przypadkach naruszenia):
i. Jakakolwiek kwota naleina z tytulu Swiadczert z Obligacji nie zostanie
zaptacona w terminie jej wymagalnosal;
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ii. Jakiekolwiek inne diuzne instrumenty finansowe Emitenta zostang
postawione w stan wymagalnosci przed terminem ich wykupu wskutek
naruszenia zobowiazan Emitenta z tych diuznych instrumentéw finansowych:

ii. Emitent zlozy odwiadczenie o wszczeciu postepowania naprawczego, ziozy

wniosek o ogloszenie upadiosci, zostanie wszczete przeciwko Emitentowi

postepowanie o wyznaczenie zarzadu przymusowego majatkiem lub czescig
majatku Emitenta na jakiefkolwiek podstawie;

Wierzyciel lub wierzyciele Emitenta, zloza w sadzie wniosek o ogloszenie

upadioéci Emitenta, chyba Ze taki wniosek bedzie bezzasadny i w terminie

't dwbch tygodni od dnia powziecia przez Emitenta informacji o takim wniosku

Emitent podejmie czynnosci majace doprowadzic do cofniecia, odrzucenia

lub addalenia takiego wniosku, a cofniecie, odrzucenie lub oddalenie takiego

wniosku nastapi w terminie 120 dni od dnia powziecia przez Emitenta

! informacji o takim wniosku (przy czym postanowienie o odrzuceniu lub

oddaleniu wniosku nie musi byé prawomocne);
| v. Emitent podejmie uchwate o rozwigzaniu lub sad wyda takie orzeczenie; ——

,r vi. Emitent zaprzestanie prowadzenia swojej dziatalnosci w catosci lub w istotnej

: czeci lub owiadczy, e zamierza to zrobic;

vii. Dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sgdowego lub egzekucji w
stosunku do jakiegokolwiek skiadnika lub skladnikéw majatku Emitenta na
kwote przekraczajacg — fgcznie (w okresie kolejnych 12 {dwunastu) miesigcy)
lub osobno — 1.000.000 (jeden milion) Ziotych;

vili. Zabezpieczenie Obligacjl utraci skutecznoéé przed dniem wywiazywania sig

Emitenta ze wszystkich zobowiazan wynikajacych z Obligacji lub nastapi

obnizenie wartodct przedmiotu zabezpieczenia Obligacji ponizej 120%

wartoSci nominalne] wszystkich objetych przez Obligatariuszy i

niewykupionych Obligacj, a Emitent nie dokona, w terminie 60

szedédziesieciu) dni od dnia uzyskania przez Emitenta informacji o

rszym, uzupeinienia zabezpieczenia w taki sposéb, aby jege wartosé

odpowiadala co najmniej 120% wartoSci nominalne] objetych przez

Obligatariuszy Obligaci;

W terminie 5 dni roboczych od dnia, w ktérym umowa o ustanowieniu

Administratora hipoteki z jakiejkolwiek przyczyny przestata obowigzywacd,

| Emitent nie zawrze umowy o petnienie funkcji administratora hipoteki z innym

5
|
1
a
:
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podmiotem;
x. W ferminie & (szesciu) miesiecy od Daty Emisji, Obligacje nie zostang
wprowadzone do obrotu w ASO Catalyst;
xi. W terminie do dnia 30 paidziemika 2016 r. w ksiegach wieczystych
nieruchomosci, o ktérych mowa w § 1 pkt 15 nie zostanie wpisana W
plerwszym miejscu hipoteka umowna. o/ %
2. W przypadku likwidacii Emitenta Obligacje podlegajq natychmi i
wykupowi z dniem otwarcia likwidacii. ' @ yﬂ
3. W przypadku wystapienia ktoregokolwiek z przypadkow namszenM
wymienionego w pkt. 1 powyzej, kazdy Obligatariusz moze doreczyé Emitentowi,
w formie pisemnej, z kopia do Administratora Hipoteki, Zgdanie natych-
miastowego wykupu posiadanych przez tego Obligatariusza Obligacji wskazujgce
liczbg Obligacfi przedstawionych do wykupu, przypadek naruszenia oraz
okolicznoscl go  potwlerdzajgee. Wraz z  zawiadomieniem  Obligatariusz
zobowigzany jest zlozy¢ dokument potwierdzajgcy stan posiadania Obligacii. W
przypadku ofrzymania przez Emitenta Zadania wczesniejszego wykupu
Obligacje, kiérych to zadanie dotyczy, podlegajgq natychmiastowemu wykupowi,
przy czym kwota wykupu réwna jest wartosci nominalnej wraz z odsetkami
naliczonymi zgodnie z warunkami emisji za okres od pierwszego dnia Okresu
Odsetkowego, w trakcie ktérego zostanie przeprowadzony wozesniejszy wykup
{z wylaczeniem tego dnia) do dnia wczesniejszego wykupu (facznie Z tym dniem).
Termin wyptaty kwoty natychmiastowego wykupu wynosi 7 dni od dnia
otrzymania od Obligatariusza Zadania natychmiastowego wykupu. Uprawnienie
Obligatariusza do 23dania wczednielszego wykupu Obligacii wygasa po
miesigcach od powzigcia przez niege informacji o wystapieniu przypadk
naruszenia lub poinformowania przez Emitenta ¢ przypadku naruszenia, w trybie?
ckreslonym w warunkach emisji, w zaleznosci, kidra z dat byta wezesniejsza. ——
Z chwila dokonania Przedterminowego Wykupu Obligacje podiegaja
umarzeniu,
§ 3. Robert Zdarikowski i lwona Olubiec dziatajgcy w imieniu SAF S.A. z
sledziba w Sosnowcu oswiadczajg, Zze
- w celu zabezpieczenia roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji Serii
C, aktem notarialnym rep. A nr 232%2016 sporzadzonym w dniu 4 sierpnia 2016
roku, przed notariuszem Witoldem Krawczykiem w Dabrowie Gomicze], zostala
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Bowiona przez Emitenta, hipoteka na pierwszym miejscu do najwyzsze
Wrzabezpieczeri réwnej 1.461.000,00 21 (milion czterysta szeécdziesiat jeden
aeey zlotych), na naletacym do Emitenta prawie wlasnoéci nieruchomosci
Srstows niezabudowanej polozonej w Beczarce, powiat mysSlenicki,
wodztwo matopolskie, skfadajacej sie z dzialek gruntu o numerach: 765,
6, 770/1, 77012, 774, 822 o lacznej powierzchni 1,0900ha, objgtej ksiega
piieczysty KR1Y/00061662/4, prowadzong przez Sad Rejonowy w Myslenicach,
b Wydziat Ksiag Wieczystych,
dniu 5 lipca 2016 roku reprezentowana przez nich Spolka zawarla z Teresa
ajewskqg Kancelaria Adwokacka z siedzibg w Krakowie, przy ulicy
afkowskiego nr 131 (PESEL IS, (dale] takze , Administrator”)
: umowe o administrowanie hipoteka, na podstawie ktore] spilka SAF SA 2z
" siedziba w Sosnowcu powierzyla Teresie Majewskie] Kancelaria Adwokacka w
Krakowie funkcig administratora hipoteki, ustanowionej na wyzej opisanej
nieruchomoéci, celem zabezpleczania zobowigzalh reprezentowanej przez nich

Spotki wobec Obligatariuszy, a Administrator przyjat pefnienie funkcji
administratora hipoteki.

§ 4. Stawajacy ckazuja :
- uchwate nr 1/7/2016 z dnia 5 lipca 2016 r. w sprawle emisji obligacji na
okaziciela seril C oraz Warunki Emisji obligacji Seril C, stanowigcych zalacznik nr
1 do wiw uchwaly zmienione uchwata nr 2/7/2016 z dnia 21 lipca 2016 r.,

- uchwale nr 2/7/2016 z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie zmiany zalacznika nr 1
do uchwaly nr 1/7/2016,

- uchw&ié nr 1/8/2016 z dnia 4 sierpnia 2016 r. w sprawie przydzialu obligacji serii
C,

“Ngtorych kopie stanowig zatgcznik do niniejszego aktu.
§ 5. Robert Zdarikowski i Iwona Otubiec dzialajacy w imieniu SAF S.A. z
1 sigdzibg w Soesnowcu na mocy niniejszego akiu, poddajg reprezentowang
ez nich spotke SAF S.A. z siedzibg w Sosnowcu egzekucji z niniejszego
aktu, na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, na
rzecz Administratora Hipoteki - Teresy Majewskiej, Kancelaria Adwokacka z
siedziba w Krakowie, przy ulicy Natkowskiege nr 131 reprezentujacego
Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji serii C wyemitowanych na podstawie
uchwaly nr 1/7/2016 = dnia 5 lipca 2016 r. w sprawie emisji obligacji na okaziciela
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@Wtiterunkow Emisj obligacii Serii C, stanowiacych zatgcznik nr 1 do
Rieaiy zmienionych uchwala nr 2/7/2016 z dnia 21 lipca 2016 r., zarzadu
5.4, w Sosnoweu co do:
1) sbowigzku wykupu Obligacji po ich wartogci nominalnej w dniu wykupu, —-—---
2) obowigzku wyptaty oprocentowania Obligacji wynoszacego 7,5% w skali roku, -7
3) obowigzku przedterminowego wykupu Obligacil (opcja przedterminowegt
wykupu na zgdanle Obligatariusza), o o
4) obowigzku zaptaty odsetek ustawowych za opbZnienie na wypad
niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzari Emitenta z Obligacji co
do w wyptaty oprocentowania lub wykupu, .
do najwyzszej kwoty zabezpieczenia rewnej 1.461.000,00 zi (jeden milion
czterysta szestdziesiat jeden tysiecy ziotych)
Wyzej wymienieni postanawiaja, iz zdarzeniem, od ktérego uzaleznione
jest wykonanie powyzszego abowiazku, jest uptyw dnia wyptaty oprocentowania,
dnia wykupu kazdej z Obligacji lub dnia przedterminowego wykupu kazdej z
Obligacji, stwierdzone w dotaczonym do wniosku o nadanie klauzuli
wykenalnoSci oswiadczeniu Administratora hipoteki na pismie z podpisemn
notarialnie poswiadczonym, ktére stanowic bedzie dowdd tege zdarzenia, zas w
przypadku przedterminowego wykupu Obligac)i réwniez dowéd doreczenia do
Emitenta zadania przedterminowego wykupu Obligacji zgodnie z Warunkami
Emisji.
Administrator hipoteki jest uprawniony do wszczecia i prowadzenia egzekuci
przeciwko Emitentowi, do kwoty wskazanej powyze], w stosunku do calosci lub

aktu, jesli Emitent opGZni sie w zapiacie catoscl lub czesci kwoty, o ktérej mowa %
powyZe;.
Administrator hipoteki moze wystapié z wnioskiem o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnoéci w terminie do dnia czwartega sierpnia dwa tysigee dwudzicstego
pierwszego roku (04-08-2021r.). Administrator hipoteki moze wystapié
wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalnoci temu aktow notarialnemu.

§ 6. Stawajacy postanawiajg, Ze wypisy tego aktu mozna wydawaé na
rzecz Administratora hipoteki,
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§ T. Uslalona:

- wynagrodzenie za dokonanie czynnosci notarialne] na pedstawie § 31 § 5 Rozp.
Min. Spraw. z dnia 28.06,.2004r. w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej {t).: Dz. U. z 2013 r., poz. 237) w kwocie: . I
- powigkszone o podatek od towardw | usiug na podalawle art. 41 ust. 1wzw. z
art. 148a ustawy z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towardw i usiug (Dz.U. 2011
177, poz. 1054 7 pazn. zm.), wg stawki 23%. cayll. ..., B [

+"+‘“_14

Kwaty powyrsze nie obejmujq kosztéw wypledw aktu notartainego. ——--—-
Akt ten zostal odozytany, przyjety | podpisany.
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6.8 Definicje i objasnienia skrotow

ASO, Alternatywny System
Obrotu

ASO Catalyst

Data Emisji

Data Wykupu

Dzien Platnosci Odsetek

Dzien Roboczy

Ewidencja

Emitent, Spétka

Gielda, GPW

Inwestor

KDPW

KRS

Okres Odsetkowy

Obligacje serii C, Obligacje

Alternatywny system obrotu papierami warto$ciowymi,
organizowany przez GPW

Rynek obrotu obligacjami w ramach alternatywnego systemu
obrotu, organizowanego przez GPW

Dzien przydziatu Obligacji Sybskrybentom przez Zarzad
Emitenta przypadajacy na 4 sierpnia 2016 r.

Dzien, w jakim Emitent zobowigzany jest spetni¢ $wiadczenia
zwigzane z wykupem, okre$lone w pkt. 15 Warunkéw Emisji,
przypadajacy na 4 sierpnia 2018 .

Ostatni dzient danego Okresu Odsetkowego

Kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dni ustawowo
wolne od pracy, w ktérym podmiot prowadzacy Ewidencje
prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w sposdb umozliwiajacy
wykonanie czynno$ci okre$§lonych w Warunkach Emisji

Ewidencja papieréw warto$ciowych w rozumieniu art. 8
Ustawy o Obligacjach oraz depozyt papieréw wartosciowych
prowadzony przez KDPW w rozumieniu art. 3 pkt. 21 Ustawy
o Obrocie.

SAF Spétka Akcyjna z siedzibg w Sosnowcu

Gietda Papierow Warto$ciowych w Warszawie Spétka
Akcyjna

Osoba, do ktérej skierowana zostata Propozycja Nabycia

Krajowy Depozyt Papieréw WartoSciowych Spétka Akcyjna z
siedziba w Warszawie

Krajowy Rejestr Sagdowy
Okres, o ktorym mowa w pkt. 5.6 Noty Informacyjnej

Obligacje spotki SAF S.A. serii C, wyemitowane na podstawie
uchwatly Zarzadu SAF S.A. nr 1/7/2016 z 5 lipca 2016 r.
zmienionej uchwatg Zarzadu SAF S.A. nr 2/7/2016 z dnia 21
lipca 2016.
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Obligatariusz

PLN, zi, ztoty

Propozycja Nabycia

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie Publicznej,

Ustawa o Ofercie

Warunki Emisji

Podmiot ujawniony w Ewidencji, jako posiadacz Obligacji

Prawny $rodek platniczy = Rzeczpospolitej Polskiej,
wprowadzony do obrotu pienieznego od 1 stycznia 1995 roku
zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku - o denominacji
ztotego (Dz. U. Nr 84, poz. 386, z p6Zn. zm.).

Dokument, zatwierdzony przez Zarzad Emitenta, na
podstawie ktorego Inwestorom byta sktadana propozycja
nabycia Obligacji.

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U.z 2015
r. poz. 238)

Ustawa z dnia 29.07.2005 o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jednolity Dz.U. z 2014 r. poz. 94 z pdzn.
zm.)

Ustawa z dnia 29.07.2005 o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach
publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 1382 z pdzn.
zZm.)

Warunki emisji Obligacji serii C spétki SAF S.A., stanowigce
Zalacznik nr 1 do Uchwaty Zarzadu SAF S.A. nr 1/7/2016 z
dnia 5 lipca 2016 r. zmienione Uchwatg nr 2/7/2016 Zarzadu
SAF S.A. z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie zmiany Zatgcznika
nr 1 do uchwaty nr 1/7/2016 - Warunki Emis;ji
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