NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii I, wyemitowanych przez spétke pod firma

Dekpol S.A. z siedzibg w Pinczynie

dekpol.

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentow

finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Woprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentoéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieré6w Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 3 listopada 2020 r.
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. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1  Emitent

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Emitenta, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej serii | s prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywac
na jej znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona

rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

Paodpis jest pragidiowy
Dol g ¥ proc
ANNA M
Dat 2000 (WE 13:51:05 CET

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna zostata sporzadzona
zgodnie z wymogami okreslonymi w Zataczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu,
uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca
2007 r. (z pdzn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami iinformacjami
przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej serii | s3 prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywacé na jego
znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie

czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradoy:

i ) . Holironlomia
Michat T Piotr Marcin pedpisny prmz Fiotr
Tomasz Ilgr;l:u.;d.blir:rrm k k g’l;r:m;:.'lig-l\ﬁwjjt
Izboynski  oamonor Jankowski 12:05.58 40100
Michat Zgbcrynski Piotr Jankowski
Prezes Zorzqdu Wiceprezes Zarzgdu

-
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II. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

_ ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
dekpol@dekpol.pl

592-21-37-980

0000505979
Oznaczenie sadu Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy
rejestrowego Krajowego Rejestru Sadowego

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

Mariusz Tuchlin — Prezes Zarzadu,
Katarzyna Szymczyk Dampc — Wiceprezes Zarzadu,

Michat Skowron - Wiceprezes Zarzadu,

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do reprezentowania Spétki, w przypadku gdy zarzad skiada sie z jednego Cztonka, jest on uprawniony
do samodzielnej reprezentacji Spotki. Jesli zarzad spétki jest wieloosobowy, do sktadania oswiadczen woli
oraz podpisywania w imieniu Spétki upowaznieni sg: Prezes Zarzagdu samodzielnie, dwaj Cztonkowie Zarzadu

dziatajacy tacznie lub jeden Cztonek Zarzadu tgcznie z prokurentem.
2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,

ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.

Strona |3


http://dekpol.pl/

dek®;.)ol@ MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

Forma prawna

Kraj siedziby:

Numer telefonu:

Adres poczty elektronicznej:

Adres strony internetowej:
Zakres dziatan we wspotpracy

z Emitentem

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
spotka akcyjna

Polska

Warszawa

Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
+48 22 128 59 00

+48 22 128 59 89

kontakt@michaelstrom.pl

www.michaelstrom.pl

525-247-22-15

142261319

0000712428

1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty
Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji serii | do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji serii | do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Osoby uprawnione do reprezentowania Autoryzowanego Doradcy:

Michat Zgbczynski - Prezes Zarzadu,

Piotr Jankowski - Wiceprezes Zarzadu,

Leszek Traczyk - Cztonek Zarzadu,

Krzysztof Tymoszyk - Cztonek Zarzadu,

Marcin Dagbek - Cztonek Zarzadu,

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do sktadania o$wiadczen woli i podpisywania w imieniu sp6tki wymagane jest dziatanie Cztonka Zarzadu facznie

z Prezesem Zarzadu lub Wiceprezesem Zarzadu lub taczne dziatanie Prezesa Zarzagdu z Wiceprezesem Zarzadu.
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALtOWE)

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w tym
takie, ktore beda notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wtasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej, Inwestorzy
powinni szczegétowo rozwazy¢ takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe ryzyka, ktore obecnie nie sg
znane Emitentowi, badz ktére uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie wptynac na sytuacje Emitenta
oraz Grupy Kapitatowej Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ réwniez ewentualnie inne ryzyka, nie
wskazane ponizej. Kolejno$¢ w jakiej zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza
o ich istotnosci, waznosci czy prawdopodobieistwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta

oraz Grupy Kapitatowej Emitenta.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Grupy Emitenta

3.1.1. Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym

Gtéwna cechg dziatalnosci budowlanej jest koniecznos$é¢ angazowania znacznych srodkédw w catym okresie
realizacji inwestycji, az do momentu przekazania obiektu kontrahentowi. Realizowane przez Emitenta ustugi majg
charakter indywidualnych umow, opracowywanych w danych warunkach i przy wykorzystaniu dostepnych
procedur i technologii. Ze wzgledu na dfugo$¢ catego okresu realizacji procesu budowlanego moga wystgpic
réznorodne zmiany ustalonych na jego poczatku warunkéw. Caty proces produkcyjno-wykonawczy niesie za sobg
réznego rodzaju ryzyka. W tym czasie mogg wystgpi¢ nastepujgce zagrozenia: - biezgce zmiany projektowe
i wykonawcze na kazdym niemal etapie procesu, - niewtasciwe poczatkowe oszacowanie kosztow realizacji
projektu, - istotna zmiana kosztéw w trakcie realizacji projektu (wzrostu kosztéow zakupu materiatéw, wzrost
kosztow zatrudnienia), - btedy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym, - btedy zwigzane
z zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi. Wszystko to moze mie¢ wptyw na wydtuzenie
catego procesu wytworzenia produktu powodujgce wzrost kosztdw oraz przesuniecie ptatnosci w czasie,
co w konsekwencji prowadzi bezposrednio do obnizenia wyniku Emitenta oraz zaktécenia réwnowagi

finansowe;j.

3.1.2. Ryzyko zwigzane z czynnikami atmosferycznymi

Prowadzac dziatalno$¢ na szeroko rozumianym rynku budowlanym Emitent jest szczegdlnie uzalezniony
od czynnikdéw atmosferycznych. Majg one wptyw nie tylko na realizacje projektéw budowlanych, ale rowniez
na sezonowosc¢ uzyskiwanych przychoddw ze sprzedazy. Przychody z tej dziatalnosci sg tradycyjnie najwieksze
w okresach letnich, zas zwyczajowo zmniejszajg sie w okresach zimowych, w szczegdlnosci w | kwartale danego
roku. Anomalie pogodowe mogg mie¢ niekorzystny wptyw na termin realizacji projektow, ktorych przedtuzenie
moze spowodowal wzrost kosztéw projektdw i roszczenia klientow z tytutu niedotrzymania warunkow
umownych. Emitent, tworzgc harmonogram realizacji projektow, zaktada typowe warunki atmosferyczne dla
danych pér roku. Emitent stara sie planowaé¢ harmonogramy realizacji tak, aby w okresach zimowych zapewni¢

sobie prace wykonczeniowe wewnatrz budynkéw oraz wykonywaé zadania mozliwe do realizacji w ujemnych

-
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temperaturach. Pomimo podejmowania dziatan, majacych na celu sptaszczenie struktury przychodéw, nalezy

mieé na wzgledzie zréznicowanie wynikéw finansowych w poszczegdlnych kwartatach roku.

3.1.3. Ryzyko zmiany cen oraz dostepnosci materiatéw, surowcow i towarow

W przypadku prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci, ze wzgledu na dtugos¢ catego procesu produkcyjnego,
istotne znaczenie ma ryzyko wzrostu cen materiatéw, ktére przektada sie bezposrednio na zachwianie budzetu
inwestycji oraz jej rentownos¢. To samo dotyczy dostepnosci niezbednych materiatéw i surowcéw.
Ich ograniczenie wigzatoby sie z zaburzeniem catego procesu produkcyjnego oraz opdznieniami termindw
zakonczenia realizowanych projektow. Ponadto trzeba rowniez wzigé pod uwage ryzyko wzrostu cen paliw, ktore
stanowig wazny czynnik cenotwdrczy. Natomiast w przypadku zwiekszenia sie ogdélnego poziomu inwestycji
istnieje ryzyko wydtuzenia czasu oczekiwania na niezbedne materiaty. Wystgpienie takiej sytuacji moze miec
negatywny wptyw na wynik finansowy Emitenta oraz jego perspektywy rozwoju. Dlatego tez prowadzone
sg dziatania majgce na celu minimalizacje tego typu ryzyka poprzez zawieranie dtugoterminowych umow
z kluczowymi dostawcami. Dzieki temu mozliwe jest zréwnowazenie niekorzystnych czynnikéw i doktadniejsze

planowanie kosztéw, przektadajacych sie w sposdb bezposredni na rentownos¢ Emitenta.

3.1.4. Ryzyko zwigzane z niedoszacowaniem kontraktow

Realizacja uméw Emitenta oparta jest na uprzednim ich kosztorysowaniu. Istnieje ryzyko pominiecia przy tych
czynnosciach niektérych robét ich niepetnego lub niewtasciwego rozpoznania, a wobec ryczattowego charakteru
wynagrodzen za roboty — koniecznosci poniesienia ich kosztdw przez samego Emitenta, za$ w rezultacie -
poniesienia straty na realizacji inwestycji. Moze to negatywnie wptyng¢ na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg lub
wyniki Emitenta. Wyjasni¢ nalezy, ze Emitent doktada nalezytej starannosci w przygotowywaniu ofert oraz
zatrudnia wykwalifikowanych i doswiadczonych kosztorysantéw, zas w trakcie realizacji inwestycji weryfikuje

koszty ponoszone w stosunku zaktadanych.

3.1.5. Ryzyko zwigzane z realizowanymi kontraktami, w tym wadami i usterkami

Ze wzgledu na fakt, iz proces budowlany jest bardzo ztozony, sam w sobie moze by¢ zrodtem ryzyka dla Emitenta.
Pomimo wspodtpracy z renomowanymi i sprawdzonymi wykonawcami oraz dostawcami, a takze prowadzenia
biezgcego nadzoru nad wykonywaniem robdt, Emitent nie jest w stanie w petni zagwarantowac niewystepowania
usterek lub wad w zrealizowanych inwestycji. Ujawnienie sie usterek lub wad moze mieé negatywny wptyw na
wizerunek rynkowy Emitenta oraz na jego wynik finansowy, w zwigzku z koniecznoscig poniesienia dodatkowych
kosztow zwigzanych z usunieciem usterki lub wady. Ponadto przeciggajgce sie w czasie usuwanie wad i usterek
moze doprowadzi¢ to niedotrzymania termindw realizacji projektéw, co rowniez wptynie niekorzystnie
na sytuacje finansowg Emitenta, ze wzgledu na koniecznos¢ zaptaty ewentualnych kar umownych klientom,
z ktérymi zawarte zostaty umowy terminowe lub ptatnosci kwot wynikajacych z roszczen odszkodowawczych.
Nie mozna rowniez wykluczy¢, ze materiaty uzyte do realizacji rob6t budowlanych beda miaty ukryte wady, ktére
moga wptynac na jakosé inwestycji. W zwigzku z powyzszym Emitent stosuje rézne sposoby zabezpieczania sie
przed tego typu ryzykiem. Przede wszystkim przy realizacji inwestycji stosowane sg wypracowane procedury
minimalizujgce opdznienia. Zawierane s3 umowy ze statymi i sprawdzonymi dostawcami oraz podwykonawcami,

ktérzy zapewniajg Emitentowi wysoka jakos¢ i terminowos¢ prac, a takze odroczone ptatnosci. Wazne sg tu
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rowniez sprawne procedury biezgcej kontroli wewnetrznej i monitoringu poszczegélnych zlecen. Warty

podkreslenia jest fakt, iz w dotychczasowej dziatalnosci Emitenta takie zdarzenia miaty miejsce sporadycznie.

3.1.6. Ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalnosci na rynku lokalnym

Wiekszos¢ prowadzonych przez Emitenta inwestycji w zakresie generalnego wykonawstwa jak i dziatalnosci
deweloperskiej zlokalizowanych jest na obszarze wojewddztwa pomorskiego. Koncentracja dziatan na rynku
lokalnym powoduje uzaleznienie sie od koniunktury na rynku lokalnym. W konsekwencji Emitent musi
konkurowa¢ z duza iloscig podmiotéw gospodarczych krajowych jak i zagranicznych obstugujacych rynek
deweloperski oraz budowlany. Takie ograniczenia lokalne powodujg, iz przychody Emitenta w duzej mierze zalezg
od stopnia aktywnosci inwestoréw w regionie, ktérzy majg zapotrzebowanie na ustugi Emitenta oraz
od zapotrzebowania na rynku mieszkaniowym. Znaczne zmniejszenie poziomu lokalnych inwestycji, czy tez duzo
konkurencyjnych inwestycji mieszkaniowych moze mie¢ wptyw na obnizenie przychoddéw Emitenta. Przektada sie
to w sposdb bezposredni na wynik finansowy oraz perspektywy rozwoju Emitenta w przysztosci.
Dla zniwelowania tego ryzyka poszukuje sie nowych kontraktéw na szerszym rynku, co pozwoli na wieksza
niezaleznos¢ od sytuacji na rynku lokalnym oraz przyczyni sie do rozwoju Emitenta. Emitent koncentruje sie

takze na wzmacnianiu pozycji rynkowej i powiekszaniu przewagi konkurencyjnej poprzez swiadczenie ustug
o wysokiej jakosci i terminowosci oraz oferowanie kompleksowych rozwigzan zaréwno dla inwestoréow
prywatnych, jak i inwestorow reprezentujgcych miedzynarodowe koncerny rozwijajace swojg dziatalnos¢

w Polsce.

3.1.7. Ryzyko zwigzane ze zmianami tendencji rynkowych

Jednym z powazniejszych ryzyk jest mozliwos¢ zaistnienia zmian tendencji rynkowych. Na popyt na dobra
inwestycyjne wptywa wiele zmiennych niezaleznych od Emitenta. Natomiast na przychody uzyskiwane
z prowadzone] dziatalnosci bezposredni wptyw majg popyt i podaz na ustugi budowlane. Istnieje ryzyko
pogorszenia sie sytuacji na rynku budowlanym poprzez ograniczenie ilosci inwestycji, co moze sie przetozy¢ na
wysokos¢ marzy, a co za tym idzie — rentownos¢ Emitenta. Ponadto przychody Emitenta zalezg w duzej mierze
od aktywnosci inwestoréw w regionie. Zmniejszenie poziomu inwestycji moze mie¢ niekorzystny wptyw na jego
wynik finansowy oraz perspektywy rozwoju. Aby zniwelowac to ryzyko, Emitent poszukuje nowych kontraktéw
na szerszym rynku. Stuzy to minimalizacji ryzyka koncentracji dziatalnosci tylko na rynku lokalnym. Ponadto
Zarzad w przypadku niekorzystnych zmian rynkowych bedzie wdrazat dziatania majace na celu dostosowanie

Emitenta do zmieniajacych sie realiéw rynkowych np. poprzez dziatania majgce na celu ograniczanie kosztow.

3.1.8. Ryzyko zwigzane z niezaptaceniem naleznosci przez zleceniodawcow

Umowy dotyczace realizacji robot budowlanych zwykle zawierajg klauzule dotyczace ptatnosci za poszczegdlne
etapy budowy oraz zapisy gwarantujgce czesciowe fakturowanie za wykonane roboty. Dzieki temu ryzyko
zwigzane z nieregulowaniem pfatnosci za realizowane ustugi jest niewielkie. Istnieje jednak ryzyko, iz pomimo
wykonania danego etapu prac, zleceniodawca nie wywigzuje sie (lub nieterminowo wywigzuje sie)
z uzgodnionych ptatnosci, co moze doprowadzi¢ do ograniczenia ptynnosci finansowej Emitenta, a w skrajnym
przypadku doprowadzi¢ do poniesienia strat finansowych. Emitent stara sie ogranicza¢ powyzisze ryzyko
podpisujac umowy z wiarygodnymi kontrahentami, jednakze nie moze zagwarantowac, ze w przysztosci nie
poniesie tego rodzaju strat. Ponadto wszyscy klienci, ktérzy sg zainteresowani korzystaniem z kredytu
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kupieckiego, poddawani sg procedurom weryfikacji, a Emitent na biezgco monitoruje stany naleznosci. Istotne

jest rowniez to, iz tego typu ryzyko ograniczone jest w pewnym stopniu przez przepisy Kodeksu Cywilnego

dotyczace gwarancji zaptaty za roboty budowlane.

3.1.9. Ryzyko zwigzane z finansowaniem biezgcym dziatalnosci

Emitent finansuje swojg dziatalnos¢ rowniez z wykorzystaniem srodkéw pochodzacych z kredytéw bankowych.
Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu nie ma przestanek wskazujgcych na mozliwos¢ wystapienia
trudnosci z wywigzywaniem sie Emitenta ze zobowigzan wynikajgcych z umoéw kredytowych. Nie mozna jednak
catkowicie wyeliminowac ryzyka pojawienia sie tego typu probleméw w przysztosci. W skrajnym przypadku,
w celu zaspokojenia zobowigzan, Emitent moze byé zmuszony do sprzedazy czesci aktywow, co mogtoby

negatywnie wptyna¢ na sytuacje finansowg Emitenta oraz mozliwosci dalszego rozwoju.

3.1.10.  Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dtugotrwatym (powyzej 24 miesiecy), charakteryzujagcym sie
koniecznoscig ponoszenia znacznych naktadéw finansowych i catkowitym zwrotem poniesionych nakfadéw
dopiero po uptywie minimum 2 lat. Zasadniczy wptyw na realizowane w ramach dziatalnosci deweloperskiej
wyniki finansowe moga mie¢ w szczegdlnosci takie czynniki jak: - koniecznos$¢ poniesienia dodatkowych kosztéw;
- przesuniecie terminu zakonczenia budowy; - opdznienie w uzyskaniu zgody na uzytkowanie; - opdznienia

w skompletowaniu dokumentacji niezbednej do podpisania aktéw notarialnych sprzedazy.

3.1.11.  Ryzyko zwigzane ze zmiang cen lokali w ramach dziatalnosci deweloperskiej

Rentownos¢ dziatalnosci deweloperskiej jest uzalezniona od cen sprzedawanych lokali, na ktére Emitent nie ma
bezposredniego wptywu. Na aktualny poziom cen gtéwny wptyw majg poziom zamoznosci spoteczenstwa,
dostepnos¢ kredytéw a takze wysokos¢ stép procentowych. W okresie obnizenia cen Emitent moze znaczgco
zmniejszy¢ sprzedaz wybudowanych lokali, a w skrajnych warunkach wstrzymac realizacje wybranych projektow.

Sytuacja taka, w przypadku jej zaistnienia, moze mie¢ negatywny wptyw na wynik finansowy Emitenta.

3.1.12. Ryzyko zwigzane ze stosowaniem klauzul niedozwolonych w umowach zawieranych w_ramach

dziatalnosci deweloperskiej

Emitent dziata m.in. w branzy deweloperskiej, dokonujgc sprzedazy lokali w duzej czesci na rzecz konsumentow.
W relacjach z konsumentami Emitent postuguje sie w zwykle wypracowanymi wzorami uméw. Istnieje ryzyko
zarzutu wobec Emitenta, ze stosowane wzory zawierajg niedozwolone postanowienia umowne, przez co zgodnie
z art. 385(1)§1 Kodeksu Cywilnego rozumie sie takie nieuzgodnione indywidualnie klauzule, ktére ksztattujg jego
prawa i obowigzki w sposéb sprzeczny z dobrymi obyczajami, razgco naruszajac jego interesy. Moze
to negatywnie wptyna¢ na dziatalnosé, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta. Wyjasni¢ nalezy, iz Emitent
prowadzi z klientami negocjacje umoéw i zapewnia mozliwos¢ indywidualnego uzgadniania ich postanowien.
Jak dotad nie byto prowadzone w stosunku do Emitenta zadne postepowania o uznanie postanowien wzorca

za niedozwolone.
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3.1.13. Ryzyko wypadkdw na terenie budowy

Emitent, jako prowadzacy roboty budowlane w charakterze generalnego wykonawstwa w trakcie realizacji
poszczegdlnych przedsiewzie¢, jest odpowiedzialny za swoich pracownikéw. Wytgczeniu podlega
odpowiedzialnos¢ za pracownikow podwykonawcéw, poza przypadkami wynikajgcymi z zawinionego dziatania,
zaniechania ze strony Emitenta. Minimalizowanie wskazanego ryzyka nastepuje poprzez odpowiednig
organizacje pracy i sciste przestrzeganie przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy. Jednakie nie mozna
wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z ewentualnymi roszczeniami odszkodowawczymi w przypadku zaistnienia

wypadku na terenie budowy, moggcymi jednoczesnie mie¢ wptyw na terminowos¢ realizowanych prac.

3.1.14. Ryzyko zwigzane z podwykonawcami

Jednym z czynnikdw majacych istotny wptyw na prawidtowy przebieg realizacji kontraktéw jest wspdtpraca
z podwykonawcami. Emitent w procesie realizacji kontraktéw oprdécz wiasnych zasobdéw kadrowych korzysta
z ustug podwykonawcow, przejmujgc jednoczesnie od inwestorow ryzyko zwigzane z nienalezytym wykonaniem
warunkow umowy lub nieterminowym wykonaniem przedmiotu umowy przez podwykonawcéw. Moze
to skutkowa¢ naruszeniem przez Emitenta umowy z inwestorem i doprowadzi¢ do powstania roszczen
w stosunku do Emitenta oraz narazi¢ go na utrate statusu solidnego wykonawcy, co niekorzystnie wptynie na
wynik finansowy Emitenta. Emitent stara sie ogranicza¢ to ryzyko poprzez intensyfikacje dziatan stuzgcych
budowaniu wfasnej bazy wykwalifikowanych pracownikéw. Dodatkowo, Emitent konstruujgc umowy
z podwykonawcami okresla warunki starajgc sie zabezpieczy¢ go przed niewykonaniem lub nienalezytym
wykonaniem warunkéw umowy przez te podmioty. Ryzyko zwigzane z niewtasciwym wykonaniem prac przez
podwykonawcéw jest dodatkowo zmniejszane poprzez odpowiedni dobdr  podwykonawcéw,
tzn. podwykonawcow sprawdzonych, z ktérymi Emitent wspétpracuje od wielu lat, posiadajgcych odpowiednie
certyfikaty i doswiadczenie. Ograniczona dostepnos$¢ podwykonawcow zewnetrznych moze rowniez skutkowac
wzrostem kosztow ponoszonych na rzecz podwykonawcdéw, a tym samym niekorzystanie wptyng¢ na wyniki
i sytuacje finansowg Emitenta, ktory stara sie ograniczy¢ wptyw tego zjawiska poprzez rozbudowe wtasnych sit
wykonawczych. Nalezy rdwniez zwrécié¢ uwage, iz w przypadku gdy Emitent korzysta z ustug podwykonawcéw
bez uzyskania zgody inwestora lub wykonawcy, naraza sie na ryzyko rozwigzania umowy. Ponadto w takich
przypadkach nie bedzie miat zastosowania przepis art. 647 Kodeksu Cywilnego przewidujacy odpowiedzialno$é
solidarng podmiotu zawierajgcego umowe z podwykonawcy, inwestora i wykonawcy za zaptate wynagrodzenia
za ustugi wykonane przez podwykonawce. Emitent majac Swiadomos¢ tego ryzyka kazdorazowo dazy

do uzyskania stosownych zgéd od inwestoréw lub wykonawcéw.

3.1.15. Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig za cztonkow konsorcjum

Emitent realizujac kontrakty w ramach konsorcjum ponosi odpowiedzialnos¢ nie tylko za dziatania wtasne
i swoich podwykonawcoéw, ale takze co do zasady odpowiedzialnos$¢ solidarng za dziatania innych cztonkéw
konsorcjum. Ze wzgledu na specyfike dziatalnosci Emitenta realizowanie kontraktéw w ramach konsorcjum
stanowi i bedzie stanowic¢ istotny element dziatalnosci. W przypadku wystgpienia inwestora z roszczeniami
w stosunku do konsorcjum nie mozna wykluczy¢, ze Emitent bedzie zobowigzany do zaptaty kar umownych lub
innych odszkodowan takze za dziatania zawinione lub zalezne od partnera konsorcjalnego. Ze wzgledu na ryzyko

nieskutecznosci ewentualnych roszczen regresowych, np. w przypadku upadtosci partnera konsorcjalnego, nie
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mozna wykluczyé, ze Emitent nie bedzie w stanie odzyska¢ catosci lub czesci kwot zaptaconych z tego tytutu.

Moze to mieé negatywny wptyw na wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Emitenta.

3.1.16.  Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem nowych kontraktow

Charakter dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Emitenta powoduje, ze znaczgca liczba kontraktow
pozyskiwana jest w drodze przetargu. Zarzad Emitenta sporzadza oferty, okresla i ewentualnie negocjuje warunki
ofert, oraz przygotowuje Spétke do realizacji tych kontraktow, nie ma jednak wptywu na kryteria oceny ofert,
bedace podstawg ich wyboru. Jednym z podstawowych czynnikéw przyczyniajgcych sie do sukcesu Emitenta jest
konsekwentna realizacja strategii rozwoju skoncentrowanej na pozyskiwaniu kontraktéw o najwyzszej
rentownosci. Emitent opracowat skuteczny system wyceny kontraktéw, ktéry w potgczeniu ze $cista kontrolg
kosztéw powoduje, ze obecnie Emitent realizuje kontrakty przy zaktadanej rentownosci i osigga dobre wyniki
finansowe. Emitent przyktada wage do restrukturyzacji i minimalizacji wszystkich elementéw kosztowych,
zarobwno na poszczegélnych etapach realizacji kontraktu, jak rowniez kosztow ogdlnego zarzadu Spotki.
Nie mozna wykluczyé, ze m.in. zmieniajgce sie warunki rynkowe w negatywny sposdb wptyng na mozliwos¢
pozyskiwania przez Emitenta nowych kontraktow oraz osiggania satysfakcjonujacego poziomu marzy. W celu
minimalizacji tego ryzyka, Emitent dazy do ciggtego udoskonalania systemu zarzgdzania projektami
obejmujgcego m.in. proces ofertowania oraz budzetowania kontraktdw. Ponadto, wysoka aktywnosé
w procedurach przetargowych przyczynia sie do statego podnoszenia efektywnosci w pozyskiwaniu nowych

kontraktow.

3.1.17. Ryzyko zwigzane z konkurencjg

Rynek budowlany w Polsce obstugiwany jest przez duzg ilos¢ podmiotow gospodarczych, zaréwno krajowych jak
i zagranicznych, w tym znaczace europejskie grupy/firmy budowlane. W zakresie konkurencji Emitent z jednej
strony ma do czynienia z firmami matymi realizujgcymi swoje ustugi na rynkach lokalnych, a z drugiej z silnymi
grupami kapitatowymi wykonujacymi duze i skomplikowane przedsiewziecia budowlane. Emitent realizuje
obiekty budownictwa przemystowego w systemie generalnego wykonawstwa. Emitent koncentruje sie
na wzmachnianiu pozycji rynkowej i powiekszaniu przewagi konkurencyjnej poprzez swiadczenie ustug o wysokiej
jakosci i terminowosci oraz oferowanie kompleksowych rozwigzan zaréwno dla inwestorow prywatnych, jak
i inwestoréw reprezentujgcych miedzynarodowe koncerny rozwijajgce swojg dziatalnos¢ w Polsce. W celu
minimalizacji ryzyka zwigzanego z konkurencja Emitent realizuje swoje prace z zachowaniem najwyiszej
starannosci, budujac jak najlepsze relacje z klientami. Ponadto Emitent ogranicza przedmiotowe ryzyko
dywersyfikujgc prowadzong dziatalnos¢ (realizacji inwestycji w ramach generalnego wykonawstwa, dziatalnos¢

deweloperska, konstrukcje stalowe i elementy maszyn budowlanych).

3.2 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi do obrotu instrumentami dtuznymi

3.2.1. Ryzyko kredytowe, w tym braku wykupu Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania depozytow. Kazdy
Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajgcych z warunkéw Emisji,
w tym z zobowigzania do terminowej wypfaty odsetek oraz do zwrotu wartosci nominalnej Obligacji w Dniu

Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzan uzaleznione jest przede wszystkim od sytuacji finansowej

Strona |13



@ MICHAEL/STROM
dekPOI® DOM MAKLERSKI

Emitenta, ktéra moze ulec zmianie w okresie do wykupu Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje réwniez

zdarzenie, w wyniku ktérego oczekiwana przez inwestoréw aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku do jej
poziomu z Dnia Emisji, na skutek czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji.

W ocenie Zarzadu, majac na uwadze dotychczasowe wyniki Grupy, ryzyko to jest jednak bardzo ograniczone.

3.2.2. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej, w dniach
jej ustalenia, w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowac, ze inwestor
zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennosé stopy procentowej
powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mdgt reinwestowac¢ otrzymywane

ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

3.2.3. Ryzyko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, stanowi zdarzenie, ktdrego wystgpienie i trwanie bedzie uprawniac
Obligatariuszy do zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy z Obligatariuszy bedzie mdgt
zazgdac¢ wczesniejszego wykupu Obligaciji.

W takim wypadku, Obligacje beda podlegaé wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,
a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowic takze w skrajnym przypadku podstawe do ztozenia przez
Obligatariuszy wniosku o ogtoszenie upadfosci Emitenta i w konsekwencji takiego wniosku — jej ogtoszenia.
W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, moga zosta¢ zaspokojone w niepetnej
wysokosci lub wcale.

Na mocy zawartej przez Emitenta umowy o petnienie funkcji administratora zabezpieczen, Administrator
Zabezpieczen jest uprawniony do wykonania w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, zaspokojenia
wymagalnych wierzytelnosci z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci obejmujgcych wartosé nominalng Obligacji oraz
odsetki, poprzez egzekucje hipoteki z nieruchomosci na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

W celu minimalizowania tego ryzyka Emitent, do czasu catkowitego wykupu Obligacji, zamierza utrzymywac
zadtuzenie Spoétki na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu dziatalnosci. Dodatkowo, przy
podejmowaniu decyzji o zacigganiu kolejnych zobowigzan finansowych, Spoétka bedzie brata pod uwage przede
wszystkim mozliwo$¢ obstuzenia swojego zadtuzenia, tak aby poziom zobowigzan odpowiadat wynikom

osigganym przez Spotke.

3.2.4. Ryzyko zwigzane z wartoscig zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji stanowi¢ bedzie m.in. hipoteka umowna
ustanowiona na nieruchomosci na pierwszym miejscu (najwyzsze pierwszenstwo) na rzecz Administratora
Hipoteki, ktéry wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we witasnym imieniu, lecz na rzecz
Obligatariuszy z hipoteki facznej do kwoty odpowiadajacej 150% (sto piecdziesiat procent) wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji.

Ze wzgledu na zmiennos¢ rynku nieruchomosci w Polsce, wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec zmianie.
Istnieje ryzyko, ze wartos¢, za ktorg mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku z
zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spétke, okaze sie nizsza od
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wyceny sporzgdzonej przez biegtego, a rowniez, ze bedzie ona niewystarczajgca na pokrycie catosci zobowigzan

z Obligacji, co oznacza mozliwos$¢ poniesienia strat przez inwestora.

3.2.5. Ryzyko nieustanowienia czesci zabezpieczenia w ogdle

Zabezpieczeniem wszystkich Obligacji bedzie m.in. hipoteka na nieruchomosci nalezgcej do Podmiotu z Grupy
Emitenta. Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacje beda miaty w Dniu Emisji status obligacji niezabezpieczonych,
przy czym Emitent podejmie dziatania w celu ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie Obligacji. Zabezpieczenie
w postaci hipoteki zostanie ustanowione po emisji Obligacji (po zapisaniu Obligacji w Depozycie).

Emitent zobowigzany jest spowodowa¢, ze Hipoteka zostanie wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do ksiegi
wieczystej nieruchomosci stanowigcej przedmiot Hipoteki do dnia wskazanego w Warunkach Emisji.

Mimo okreslenia planowanego dnia ustanowienia zabezpieczenia istnieje ryzyko, ze wpis Hipoteki do wtasciwej

ksiegi wieczystej nie nastgpi w wymaganym terminie.

3.2.6. Ryzyko uznania hipoteki na nieruchomosci za bezskuteczng

Zgodnie z art. 127 Prawa Upadtosciowego istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig uznania za bezskuteczne
ustanowienie zabezpieczenie (w tym ustanowienie hipoteki) dokonane przez upadtego w ciggu 6 (szesciu)
miesiecy przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci. Natomiast zgodnie z art. 130 ustawy prawo
upadtosciowe sedzia-komisarz na wniosek syndyka uzna za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci
obcigzenie majatku upadtego hipoteka, jezeli upadty nie byt dtuznikiem osobistym zabezpieczonego wierzyciela,
a obcigzenie to zostato ustanowione w ciggu roku przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i w
zwigzku z jego ustanowieniem upadty nie otrzymat zadnego $wiadczenia lub otrzymat Swiadczenie, ktére jest
niewspoétmiernie niskie do wartosci udzielanego zabezpieczenia.

Wobec powyzszego, mimo zawarcia miedzy Emitentem a wiascicielem nieruchomosci odptatnej umowy
uzyczenia przedmiotu zabezpieczenia, w przypadku ogtoszenia upadtosci spétki istnieje ryzyko uznania
przedmiotowej hipoteki za bezskuteczng w stosunku do masy upadtosci. W takim wypadku, Obligatariusze nie
beda mogli zaspokoi¢ swoich roszczen z przedmiotu tej hipoteki.

Pomimo istnienia powyzszej umowy, w przypadku ogtoszenia upadtosci Podmiotu z Grupy Emitenta istnieje
ryzyko uznania przedmiotowej hipoteki za bezskuteczng w stosunku do masy upadtosci. W takim wypadku,
Obligatariusze nie bedg mogli zaspokoic¢ swoich roszczen z przedmiotu tej hipoteki.

Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni byé $wiadomi, iz nieruchomos¢
stanowigca zabezpieczenie Obligacji w przypadku upadtosci Emitenta nie bedzie wchodzi¢ do masy
upadtosciowej Emitenta zgodnie z art. 62-63 Prawo upadtosciowe, gdyz jest to sktadnik majgtku podmiotu
trzeciego, i nie bedg miaty zastosowania przepisy art. 483 i nastepne Prawo upadtoSciowe.

Powyisze nie wyklucza jednak, aby Obligatariusze dziatajacy jako wierzyciele hipoteczni na podstawie ustawy z
dnia 6 lipca 1982 r. (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1916) ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece mogli dochodzi¢

swoich praw z Obligacji poprzez zaspokojenia z nieruchomosci w drodze egzekucji na zasadach ogdlinych.

3.2.7. Ryzyko zwigzane z administratorem zabezpieczen

Otrzymanie przez Obligatariusza srodkow z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia
okreslonych dziatan przez administratora zabezpieczen. W efekcie Obligatariusz moze by¢ narazony na ryzyko

zwigzane z: niepodejmowaniem dziatan przez danego administratora zabezpieczen, nienalezytym dziataniem
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danego administratora zabezpieczen, czasowym brakiem administratora zabezpieczen w zwigzku z jego zmiang,

likwidacjg lub upadtoscia.

3.2.8. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji, podjecie uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy jest
konieczne do mozliwosci zazadania przez Obligatariuszy wczedniejszego wykupu Obligacji w przypadku
wystapienia Wzglednej Podstawy Wczedniejszego Wykupu. Tym samym Obligatariusz nie bedzie modgt
samodzielnie — bez wspotdziatania z innymi Obligatariuszami — skorzystac z przystugujgcych mu uprawnien, gdyz:
(i) emitent bedzie zobowigzany do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na zgdanie Obligatariuszy
w przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji, (ii) do podjecia uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy
wymagane jest kworum oraz wigkszo$¢ gtoséw okreslone w Warunkach Emisji.

Przed wystgpieniem jednej z Wzglednych Podstaw Wczeséniejszego Wykupu Emitent moze zwotaé Zgromadzenie
Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajacej zgode na dokonanie takiej czynnosci.

Ponadto istnieje mozliwo$¢ podejmowania przez zgromadzenie Obligatariuszy uchwat bez zgody wszystkich
Obligatariuszy, a tre$¢ uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy moze byc¢ sprzeczna z indywidualnymi interesami

pojedynczego Obligatariusza.

3.2.9. Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku potgczenia

Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji.

W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu

Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

3.2.10.Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na Zgdanie Emitenta

Stosownie do postanowien Warunkéw Emisji, Emitent bedzie uprawniony, poczgwszy od | okresu odsetkowego,
do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, przy czym wowczas Emitent zaptaci Obligatariuszom
premie na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji. W przypadku wykonania przez Emitenta uprawnienia
do wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym
samym Obligatariuszom nie beda przystugiwaty prawa wynikajgce z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej
wykupione (w tym prawo do wyptaty odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty

wyemitowane.

3.2.11.Ryzyko wczesniejszeqgo wykupu Obligacji na Zgdanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w Warunkdw Emisji zdarzen uprawniajgcych
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazgdac wczesniejszego wykupu
Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,

a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.
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Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta na dzien sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki

uprawniajace Obligatariuszy do zagdania wczesniejszego wykupu.

3.2.12.Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do Zzgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepiséw ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 814) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.
U. z 2020 r., poz. 1228), a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie
przepisy ww. aktéw prawnych przewidujag w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie

upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrdét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazgda¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskazaé termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zagdanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczeistwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjg¢ decyzje
0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentow finansowych niebedacych papierami wartos$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub
otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zadaniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
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instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie

z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla interesdw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okredli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogloby spowodowaé powaing szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjg¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie

nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
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okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,

z z3daniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufne;j,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkoéw,
) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,
) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentdw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO
wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2) jezeli zbywalnos$¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,
3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
4) po uprawomochieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadfosci emitenta
dtuznych instrumentdéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania

upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentdéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie

wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej

o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
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wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla interesdw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na GPW wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom.
Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia

Wykupu Obligacji ich wycena moze réznié sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecer kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z
powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty

zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwigzane z karami requlaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

® upomnie¢ emitenta;

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatat majgcych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentdow lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujacych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkédw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg
pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowaé na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkow lub o natozeniu kary na emitenta.
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3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy spoétka publiczna nie wykonuje obowigzkdw wymaganych przez
przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wyda¢ decyzje
o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papierow wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym

albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie sankcje tgcznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby
w sposob nienalezyty obowigzki, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszgce sie do
informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezng

do wysokosci 100. 000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji
uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentow finansowych, ktdrych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

c) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tgcznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkdéw
okreslonych podlega karze pieniezne;j:

e w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartos¢
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

f)  w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy osob
majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng
do wysokosci:

° 4.145.600 zt, lub
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. do kwoty stanowigcej réwnowartos$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim

zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zi,

g) w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz
Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢
kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zf,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

h)  w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzgdzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek witasny lub
na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:
. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

i)  w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie
rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjna lub
nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych
w chwili ich sporzadzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:
. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

° w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyisze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzgcych na Emitencie obowigzkéow nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic
ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji
administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyna¢ negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.

Strona |22



@ MICHAEL/STROM
dekPOI® DOM MAKLERSKI

IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1 Cel emisji
Po odliczeniu Kosztow Emisji srodki z Emisji zostang wykorzystane na finansowanie biezacej dziatalnosci Grupy

Emitenta oraz na sptate zadtuzenia z tytutu obligacji serii G i H.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sg zamieszczane

na stronie internetowe] Relacji Inwestorskich www.dekpol.pl w tym publikowane sg raporty biezace.

4.2 Rodzaj emitowanych instrumentow dtuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
zabezpieczone, emitowane w serii |, 0 oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:

e art. 2 pkt 1lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,

e Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie uruchomienia programu emisji obligacji,

e Uchwaty Zarzagdu Emitenta z dnia 15 pazdziernika 2020 r. w sprawie emisji obligacji serii I.

Oferta stanowi oferte publiczng w rozumieniu art. 2 lit. d rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
Dyrektywy 2003/71/WE w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, przy czym zgodnie art. 1 ust. 4 lit. b) lub d)
nie jest wymagane sporzadzanie prospektu ani memorandum informacyjnego, a liczba adresatéw ofert
przeprowadzonych tym trybie nie przekroczyta w okresie poprzednich 12 miesiecy liczby 149 podmiotéw, o

ktorych mowa w art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzgdzenia prospektowego.

4.3 Program Emisji Obligacji
W dniu 29 wrzesnia 2020 roku Zarzad Emitenta podjat uchwate w sprawie Programu Emisji Obligacji na taczng
kwote nie wiekszg niz 200.000.000 zt. Zgodnie z uchwatg Zarzagdu Emitenta Program Emisji Obligacji zostanie

zrealizowany do dnia 30 czerwca 2022 w roku.
W ramach Programu Emisji Obligacji Emitent nie przeprowadzit zadnej emisji obligacji.
4.4 Wielkos¢ emisji
W ramach serii | Emitent wyemitowat 50.000 (piecdziesigt tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej

50.000.000 (piecdziesigt milionéw) ztotych.

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang zaprezentowane przez Emitenta w raporcie biezgcym

opublikowanym po dokonanym ostatecznym przydziale Obligacji.
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4.5 Warto$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosifa 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

4.6 Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu
Zdarzenie Obligacje serii |
DEYEN{oYdoJoJord T R L L (I [ ANIE RV S (oY o[ [N [Vl RYe]wA-oEVAYM 15 pazdziernika 2020 r. - 28 pazdziernika 2020 r.
Data przydziatu instrumentéw dtuznych 5 listopada 2020 r.
Liczba instrumentow dtuznych objetych subskrypcja 50.000 (pieédziesiat tysiecy)
Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach 16,15%
Liczba  instrumentéw  dtuznych, ktére zostaty
50.000 (piecdziesiat tysiecy)
przydzielone
Ceny po jakiej instrumenty dtuzne byty nabywane
1.000,00 (jeden tysigc) ztotych
(obejmowane)
Liczba osdb, ktdre ztozyty zapisy na instrumenty dtuzne 125
Liczba osdb, ktdrym przydzielono instrumenty dtuzne 102

(el ETN ANl ANN o Wslea Ve FAI G TNl JIECIS MV Tak, Emitent przydzielit 419 Obligacji na rzecz

ramach przeprowadzonej subskrypcji nie sy podmiotami Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4 (Autoryzowany Doradca)

ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentow, ktérzy objeli instrumenty

Nie dotyczy
dtuzne w ramach wykonywania umoéw o subemisje

taczne koszty wyniosty 1 424 890,00 PLN. Na
taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktdére zostaty

koszty emisji sktadajg sie koszty przygotowania
zaliczone do kosztéw emisji, ze wskazaniem wysokosci

i przeprowadzenia oferty oraz koszty
kosztow wedtug ich tytutow

przygotowania niniejszego dokumentu.

Koszty zwigzane z emisjg Obligacji sg rozliczane w

czasie i zawieszane na RMK bierne (pasywa),
Metoda rozliczenia tych kosztow w  ksiegach

nastepnie  przypadajgce na dany okres
rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu

ksiegowane sg do kosztéw finansowych.
finansowym emitenta

Wynagrodzenie co miesieczne z tyt. nadzoru nad

emisjg Obligacji jest kosztem ogdlnym zarzadu.

Oferta zostata skierowana do 139 osdéb fizycznych lub prawnych, innych niz inwestorzy kwalifikowani

(w rozumieniu Rozporzadzenia prospektowego).

Przydziat Obligacji Emitenta ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji obligacji serii |

w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A.
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Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang zaprezentowane przez Emitenta w raporcie biezgcym

opublikowanym po dokonanym ostatecznym przydziale Obligacji.

4.7 Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 28 pazdziernika 2023 r., z zastrzezeniem pkt 12.2 Warunkéw Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.7.1, 4.7.2 i 4.6.3 Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotow prowadzgcych Rachunki Papierow Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane beda

Obligacje.
Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

47.1 Wczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystapity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

4.7.2 Wczeshiejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczes$niejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, poczawszy od | Okresu
Odsetkowego tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkdéw Emisji Obligacji, stanowigcych

zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta, o ktorym mowa w par. 14 Warunkéw Emisji Obligacji, moze nastgpic
w nastepujacych Dniach Ptatnosci Odsetek od Obligacji:

e 28 kwietnia 2021r.

e 28 paidziernika 2021 r.

e 28 kwietnia 2022r.

e 28 paidziernika 2022 r.

e 28 kwietnia 2023 r.

W przypadku skorzystania z opcji wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta, o ktérej mowa w par. 15
Warunkow Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany bedzie do zaptaty premii kalkulowanej od wartosci nominalnej
wykupywanych Obligacji, w nastepujacej wysokosci:

e 1,00 % w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 28 kwietnia 2021 r.

e 0,75 % w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 28 pazdziernika 2021 r.;
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e 0,5% w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 28 kwietnia 2022 r.

e 0,254 % w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 28 pazdziernika 2022 r.

e brak premii w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 28 kwietnia 2023 r.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktdrym dokonywany jest obrot
papierami wartosciowymi podlegajacymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.

473 Obowigzkowy wykup

Emitent zobowigzany jest do przedterminowego cato$ciowego wykupu Obligacji (,0Obowigzkowy Wykup”), w
przypadku, gdy do dnia 31 grudnia 2020 r. nie dostarczy do Oferujgcego i Administratora Hipoteki oswiadczenia

mBank S.A., w ktérym bank wyrazi zgode na wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej Nieruchomosci.

Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowy Wykup w terminie do 12 (dwunastu) Dni Roboczych od
dnia 31 grudnia 2020 r. W tym celu zobowigzany jest wptaci¢ na rachunek bankowy KDPW:
a) kwote naleznych Obligatariuszom Odsetek wyliczonych zgodnie z pkt 17 Warunkdéw Emisji na dzien
Obowigzkowego Wykupu, oraz
b) kwote stanowigcg rdéznice pomiedzy wartoscig nominalng Obligacji podlegajgcych Obowigzkowemu
Wykupowi a saldem pozostatych srodkéw (niewyptaconych Emitentowi) na Rachunku Escrow zgodnie
w pkt. 5.2 Warunkow Emisji.
Obowigzkowy Wykup nastapi poprzez zaptate Naleznosci Gtéwnej powiekszong o Odsetki zgodnie z pkt. 17
Warunkéw Emisji. Wykup w ramach Obowigzkowego Wykupu nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

Przeprowadzenie przymusowego wykupu w ramach planu Obowigzkowej Amortyzacji Obligacji, bedzie
wymagato zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO GPW. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu
prowadzacego ASO GPW, na ktérym dokonywany jest obrét Obligacjami podlegajgcymi przedterminowemu
przymusowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi Obligacjami na zasadach okreslonych w Szczegétowych

Zasad Dziatania KDPW.

4.8 Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpié¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkdw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjne;j:

e punkt 15 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 16 Sposdb wyptaty swiadczen z Obligacji

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowe;j
powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni) i Wartosci Wynagrodzenia

Dodatkowego.
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Marza dla Obligacji wynosi 4,90 punktéw procentowych w skali roku, z zastrzezeniem mozliwosci podwyzszenia

Marzy zgodnie z pkt,. 4.7.1. ponizej.

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktdra jg zastapi.

Sposob ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt 16.4 Warunkéw Emisji zamieszczonych w pkt 5.4. Noty

Informacyjnej.

Ptatno$¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Ostatni dzien danego Okresu

Numer Okresu Pierwszy dzien danego
Odsetkowego oraz Dzien Dzien Ustalenia Praw
Odsetkowego Okresu Odsetkowego
Ptatnosci Odsetek
Dzien Emisji 28 kwietnia 2021 r. 21 kwietnia 2021 r.
28 kwietnia 2021 r. 28 paidziernika 2021 r. 21 paidziernika 2021 r.
28 pazdziernika 2021 r. 28 kwietnia 2022 r. 21 kwietnia 2022 r.
28 kwietnia 2022 r. 28 pazdziernika 2022 r. 21 pazdziernika 2022 r.
28 pazdziernika 2022 r. 28 kwietnia 2023 r. 21 kwietnia 2023 r.
28 kwietnia 2023 r. 28 paidziernika 2023 r. 23 paidziernika 2023 r.

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang zaprezentowane przez Emitenta w raporcie biezagcym
opublikowanym po dokonanym ostatecznym przydziale Obligacji.

4.8.1 Podwyzszenie i obnizenie Marzy

Wysokos$¢ Marzy okreslona w pkt 1.26 Warunkdw Emisji moze ulec zmianie na zasadach okreslonych ponizej.

Ostateczna Wysokos¢ Marzy bedzie ustalana w oparciu o Wskaznik Zadtuzenia do EBITDA oraz Wskaznik

Zadtuzenia do Kapitatow Wtasnych wedtug ponizszej tabeli:

Wskaznik Zadtuzenia do
EBITDA
3,5<x<4,0 4,0
Wskaznik Zadtuzeni
do Kapitatow Wtasnych
0,8 + 0,50 p.p. +0,75 p.p.
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0,8<x <1,0 +0,25 p.p. +0,50 p.p. +0,75 p.p.

1,0<x 1,2 +0,50 p.p. +0,50 p.p. +0,75 p.p.

1,2<x<1,3 +0,75 p.p. +0,75 p.p. +0,75 p.p.

1,3<x + 0,50 p.p. +0,75 p.p.

Odsetki beda naliczane w oparciu o zmieniong Marze — poczawszy od Okresu Odsetkowego nastepujacego
bezposrednio po Dniu Badania, na ktéry dany Wskaznik osiggnat wartos¢ skutkujgcg zmiang Marzy zgodnie z

powyzszg tabela.

- ,Dzien Badania” na potrzeby niniejszego punktu oznacza ostatni dzien kazdego pétrocza kalendarzowego, tj.

30 czerwca oraz 31 grudnia.

Jezeli warto$¢ Marzy zostata zmieniona zgodnie z tabelg powyzej, a nastepnie w kolejnych Dniach Badania,
wartos$¢ ktoregokolwiek z Wskaznikéw ulegta zmianie, nalezy zweryfikowac czy Marza winna miec inng wysokos$¢
zgodnie z tabelg powyze;.

W przypadku, gdy w wyniku powyzszej weryfikacji okaze sie, iz Marza winna mie¢ nizszg lub wyzszg wysokosé,
wowczas Marza z tak okreslong nizszg lub wyzszg wysokoscig bedzie miata zastosowanie do obliczania Odsetek
za Okres Odsetkowy nastepujgcy po Dniu Badania, na ktory dany Wskaznik (lub oba Wskazniki) osiggnety wartosc

skutkujaca zmniejszeniem lub zwiekszeniem wysokosci Marzy zgodnie z tabelg powyzej.
4.9 Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia

Na dzien wydania Obligacji (zapisanie Obligacji w Depozycie) Obligacje nie sg zabezpieczone. Zabezpieczenia

Obligacji zostang ustanowione w przysztosci w terminach i na warunkach nizej okreslonych:

1. hipoteka umowna o najwyzszym pierwszenstwie do kwoty odpowiadajacej 150% (sto piecdziesigt procent)
wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji ustanowiona przez Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki
na Nieruchomosci 1 (,,Hipoteka”), przy czym:

a. skrot wyceny Nieruchomosci stanowi zatgcznik do Warunkdw Emisji w pkt 5.4.;

b. w dniu 3 listopada 2020 roku dtuznik hipoteczny ztozy oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki wraz z
oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego
(Repertorium A numer 14662/2020) do kwoty réwnej sumie Hipoteki, z ograniczeniem do przedmiotu
Hipoteki, w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bedg wynika¢ z Obligacji, w szczegdlnosci
zobowigzania do zapfaty Odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich
kosztédw i wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tgcznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w
wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki
bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2024 r. Akt notarialny zostat zamieszczony w pkt 5.6 niniejszej

Noty Informacyjnej;
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c. Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Hipoteka nie zostata wpisana do ksiegi wieczystej

prowadzonej dla Nieruchomosci. Hipoteka powinna zostanie wpisana do ksiegi wieczystej z najwyzszym
pierwszenstwem w terminie do dnia 31 sierpnia 2021r.;
d. Hipotece przystugiwac bedzie najwyzsze pierwszenstwo od dnia wpisania Hipoteki,
e. terminy wskazane w pkt c. uznaje sie za terminy ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74 ust.
3 Ustawy o obligacjach.
f. Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;
2. Zastaw Rejestrowy oraz Rachunek Escrow na warunkach okreslonych ponizej.
a. W przypadku gdy w terminie do Dnia Emisji, Emitent nie dostarczy do Oferujgcego i Administratora
Hipoteki Oswiadczenia mBanku, Emitent zobowigzany bedzie w terminie 3 (trzy) Dni Roboczych od
Dnia Emisji zawrze¢:
i umowe na podstawie, ktérej bedzie prowadzony Rachunek Escrow;
ii. z Administratorem Zastawu umowe zastawu o ustanowienie Zastawu Rejestrowego,
o treéci zaakceptowanej przez Administratora Zastawu.
b. Ustanowienie Zastawu Rejestrowego (to jest wpisanie do rejestru z najwyzszym pierwszernstwem)
nastgpi w terminie do dnia 31 grudnia 2020 .
c. Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia do najwyzszej
sumy zabezpieczenia wynoszgcej 150% wartosci przydzielonych Obligacji.
d. Srodki pieniezne znajdujace sie na Rachunku Escrow beda mogty by¢ wyptacane tylko na poniisze cele:
i na wczesdniejszy wykup Obligacji zgodnie z pkt 14 Warunkdéw Emisji, albo
ii. na wczesniejszy wykup Obligacji zgodnie z pkt 15 Warunkow Emisji, albo
iii. na Rachunek Emitenta, po dostarczeniu do Administratora Hipoteki i Oferujgcego Oswiadczenia
mBanku.
e. w dniu 3 listopada 2020 roku, Emitent ztozyt na rzecz Administratora Zastawu oswiadczenie o
poddaniu sie na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu Postepowania Cywilnego egzekucji (Repertorium
A numer 14667/2020) wprost z aktu notarialnego do kwoty réwnej najwyzszej sumie zabezpieczenia,
przy czym z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci, ktdremu odpowiednio Administrator Zastawu

bedzie mdgt wystgpic¢ do dnia 31 pazdziernika 2024 r.

Szczegdtowe informacje w zakresie zabezpieczenia Obligacji zostaty opisane w pkt. 11 Warunkéw Emisji (pkt. 5.5

Noty Informacyjnej).

Nazwa (firma) administratora hipoteki, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery

rejestréw
W dniu 15 pazdziernika 2020 roku zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Hipoteki, na mocy
ktorych Emitent ustanowit BSWW Trust:

a) administratorem hipoteki dla Hipoteki na Nieruchomosci, w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach oraz powierzyt wykonywanie wzgledem tej hipoteki praw i obowigzkéw wierzyciela
hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczen
wyrazit zgode na ustanowienie go administratorem hipoteki dla Hipoteki na Nieruchomosci;
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b) administratorem zastawu dla Zastawu Rejestrowego w rozumieniu przepisu art. 4 ust 4 Ustawy o

Zastawie Rejestrowym oraz powierzyt wykonywanie wzgledem Zastawu Rejestrowego, praw i
obowigzkow zastawnika we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, a Administrator
Zabezpieczen wyrazit zgode na ustanowienie go administratorem zastawu dla tego Zastawu
Rejestrowego;

c) administratorem zabezpieczen w rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o Obligacjach, dla Rachunku
Escrow i tym samym upowaznit Administratora Zabezpieczen do wykonywania wzgledem Rachunku
Escrow praw i obowigzkéw wierzyciela we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, a
Administrator Zabezpieczen zgodzit sie na ustanowienie go administratorem zabezpieczen dla Rachunku

Escrow.

Nazwa (firma) administratora
BSWW Trust spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

hipoteki:

Nazwa (firma) skrécona: BSWW Trust sp. z 0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

ul. Skorupki 5, 00-546 Warszawa

Numer KRS: 0000505020
147161309
5252584345

4.10Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowacd decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podja¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowiern Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na takg zmiane Warunkéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkow Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

4.11Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan na dzien 30 czerwca 2020 r. Emitenta:
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a) w ujeciu jednostkowym wyniosta 30 czerwca 2020 r. wyniosta 449 599 000 zt, w tym:

e zobowigzania krotkoterminowe z tyt. kredytow, pozyczek, obligacji i leasingu: 180 504 000 zt,
e zobowigzania dfugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 8 846 000 zt,
e zobowigzania przeterminowane: 31 001 000 zt.

b) w ujeciu skonsolidowanym wyniosta 30 czerwca 2020 r. wyniosta 586.727.000 zt, w tym:
e -zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytéw, pozyczek, obligacji i leasingu: 200.309.000 zt,
e -zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacji i leasingu: 31.193.000 zt,

e zobowigzania przeterminowane: 32 453.000 zt.

Warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tacznie ze zobowigzaniami z Obligacji)
bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta, przy czym
zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskazniki zadtuzenia ksztattowac sie
beda na poziomach zapewniajgcych zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta, w tym sprawozdania za rok 2019 r. sg udostepniane na stronie

internetowej Emitenta pod adresem www.dekpol.pl w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych obligacji niz objete Notg Informacyjng, ktére

do dnia sporzgdzenia Noty nie zostaty wykupione:

Obligacje  Nazwa skrocona tacznailos¢ tgczna wartosc Dzien
Catalyst Zabezpieczenie
serii instrumentu obligacji nominalna wykupu
DA 15.000 15.000.000 30.04.2021 NIE TAK
DB - 20.000 20.000.000 30.04.2021 NIE TAK
G DEKO0321 76 880 76.880.000 08.03.2021 TAK NIE
H DKP0321 15 000 15.000.000 08.03.2021 TAK NIE

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) notowane s3 tez akcje Emitenta na rynku regulowanym

Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Emitent publikuje raporty biezgce i okresowe, ktére dostepne sg na stronie internetowej www.dekpol.pl

w zaktadce ,,Relacje Inwestorskie”.

4.12Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentow dtuinych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentow dtuznych, oraz zdolnos¢ emitenta
do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajgcych z instrumentéw dtuinych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.
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4.130g6lne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuinym

instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi, ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.14Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne Swiadczenia niepieniezne.

4.15W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu Ilub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw diuinych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki

dokonana przez uprawnionego biegtego

Wycena Nieruchomosci zostata sporzadzona przez rzeczoznawce majgtkowego Krystyne Roszak de Tolkmitt,
ktéra zostata wybrana przez Emitenta jako osoba dokonujgca wyceny Nieruchomosci, poniewaz posiada
wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelno$s¢ wyceny oraz zachowujg bezstronnosé i

niezaleznosc¢ przy jej sporzadzaniu, a wyceniajgca spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Wartos¢ Nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym na 17 wrzesnia 2020 r. wedtug stanu
sporzadzenia i dokonania ogledzin wynosi 73.238.000,00 (siedemdziesiat trzy miliony dwiesScie trzydziesci osiem
tysiecy) ztotych, a wedtug stanu po zakonczeniu inwestycji polegajacej na budowie budynku hotelowego
zustugami w parterze, czedcia biurowa, zagospodarowaniem terenu i przy zatozeniu, ze w stosunku
do Nieruchomosci zostanie wydana decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie oraz poziomu cen z daty oszacowania

okresla sie na kwote 214.200.000,00 (dwiescie czternascie milionow dwiescie tysiecy) ztotych.

Wycena stanowi zatgcznik do Warunkéw Emisji pkt. 5.4 Noty Informacyjnej

Wycena Przedmiotu Zastawu zostanie sporzadzona przez podmiot, ktérego wybdr bedzie uzasadniony
okolicznoscig, iz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, tj. posiada doswiadczenie
i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wycen, zachowuje bezstronnos$¢ i niezalezno$¢ wobec Emitenta
i udostepniona Obligatariuszom w sposdb wskazany w pkt 19.3 Warunkéw Emisji, w dniu zawarcia umowy

w zakresie Zastawu Rejestrowego.

4.16W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gtoséw na walnym
zgromadzeniu Emitenta, ktéra przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku gdyby zostata dokonana
zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogdlna liczba gtosow na walnym zgromadzeniu

emitenta - w przypadku gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.
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4.17W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa - dodatkowo: a) liczba akcji przypadajacych

na jedng obligacje, b) cena emisyjna akcji lub sposdb jej ustalenia, c) terminy, od ktérych przystuguja

i wygasajg prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji
Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

4.180$%wiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczaja do
pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty

informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki sposéb zamierza zapewnic potrzebne dodatkowo aktywa

obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta poziom kapitatu obrotowego wystarcza na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie

12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;j.

-
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Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcéw KRS dotyczgca Emitenta

Stronalz9

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacie, nie wymaga podpisu i pieczedi.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 02.11.2020 godz. 15:22:28
Numer KRS: 0000505979

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

7 REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracii w Krajowym Rejestrze Sadowym 11.04.2014
Ostatni wpis | Numer wpisu 49 Data dokonania wpisu 30.09.2020
Sygnatura akt GD.VII NS-REJ.KRS/15001/20/765

0Oznaczenie sadu

REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/MIP

REGON: 220341682, NIP: 5922137980

pozytku publicznego?

3.Firma, pod ktérg spotka dziata DEKPOL SPOLKA AKCYINA
4.Dane 0 wczednigjszej rejestraci. . [-——--

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢  |NIE

gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnei?

6.Czy podmiot posiada status organizaci NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. POMORSKIE, powiat STAROGARDZKI, gmina ZBLEWO, miegjsc. PINCZYN
2.Adres ul. GAJOWA, nr 31, lok. ——, migjsc. PINCZYN, kod 83-251, poczta PINCZYN, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej DEKPOL@DEKPOL.PL

4, Adres strony internetowej WWW.DEKPOL.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacje o statucie
1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie |1 AKT NOTARIALNY Z DNIA 30 CZERWCA 2014 ROKU, REP. A NR 7982 NA ROK 2014,
statutu NOTARIUSZ PRZEMYSELAW CIECHANOWSKI, KANCELARTA NOTARTALNA W STAROGARDZIE

GDANSKIM, ZMIENIONO § 8, USTALONG TEKST JEDNOLITY STATUTU SPOLKI.

b AKT NOTARIALNY Z DNIA 21 MAJA 2014 ROKU, REPERTORIUM A NR 6066/2014
SPORZADZONY PRZED NOTARIUSZEM PRZEMYSELAWEM CIECHANOWSKIM, PROWADZACA
KANCELARIE NOTARIALNA W FORMIE SPOLKI CYWILNE] W STAROGARDZIE GDANSKIM PRZY
UL. KOSCIUSZKI 35/4,

UCHYLONO CALA DOTYCHCZASOWA TRESC STATUTU SPOLKI ORAZ NADAND MU NOWE
BRZMIENIE.

3 AKT NOTARIALNY Z DNIA 01.04.2014 R., REPERTORIUM A NUMER 3829/2014 NOTARIUSZ
JANINA CIECHANOWSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W STAROGARDZIE GDANSKIM PRZY UL,
KOSCIUSZKI 35/4

G AKT NOTARIALNY Z DNIA 30 WRZESNIA 2015 ROKU, REPERTORIUM A NR 11500 NA ROK
2015, NOTARIUSZ PRZEMYSEAW CIECHANOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W
STARDGARDZIE GDANSKIM.

ZMIENIONO § 15 UST.4, USTALONG TEKST JEDNOLITY STATUTU SPOEKI.

5 AKT NOTARIALNY Z DNIA 28 MAJA 2018 ROKU,REPERTORIUM A NR 67112018, NOTARIUSZ
PRZEMYSLAW CIECHANOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W STAROGARDZIE GDANSKIM
ZMIENIONO §5,521 UST.2 DODOANC §21 UST.3

[ AKT NOTARIALNY Z DNIA 31 SIERPNIA 2020 ROKU, REPERTORIUM A NR 11419 NA ROK 2020
NOTARIUSZ PRZEMYSEAW CIECHANOWSKI, KANCELARTA NOTARIALNA W STAROGARDZIE
GDANSKIM

ZMIENIONO 5§20

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spétka NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Menitor | —--
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogloszen spolki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub

majatku spdtki nie wynikajacych z akcji?

5.Czy obligatoriusze maja prawo do udziatu |NIE

w Zysku?
Rubryka 6 - Sposdb powstania spotki
1.0kreslenie okolicznosd powstania PRZEKSZTALCENIE
2.0pis sposobu powstania spotki oraz PRZEKSZTALCENIE DEKPOL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W SPOLKE
informadia o uchwale AKCYINA POD FIRMA DEKPOL SPOLKA AKCYINA, UCHWALA ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW

DEKPOL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z DNIA 1 KWIETNIA 2014 ROKU,
ZAPROTOKOLOWANA AKTEM NOTARIALNYM NOTARIUSZA JANINY CIECHANOWSKIE]
REPERTORIUM A NUMER 3829/2014.

3.Mumer i data decyzji Prezesa Urzedu |-
QOchrony Konkurencji i Kansumentdw o
zgodzie na dokonanie koncentradji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktdrych powstata spotka

i 1.Nazwa lub firma DEKPOL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,-----
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2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidendji,
w ktdrym podmiot byl zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze albo ewidencji 0000271884
4.Nazwa sgdu prowadzacego rejestr R

albo organu prowadzacego ewidencie

5.Numer REGON 220341682

B.Numer NIP

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokosc kapitatu zakladowego

8 362 549,00 Zk

2. Wysokos< kapitatu docelowego

3.Liczba akcji wszystkich emisji

8362549

4.Wartos¢ nominalna akcji

1,00 Zk

5. Kwotowe okreslenie czesci kapitalu
wplaconego

8 362 549,00 ZE

6.Wartos¢ nominalna warunkowego
podwyzZszenia kapitatu zakladowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisdw

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Nazwa serii akgji

A

2.Liczba akcji w danej serii

6410000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, Ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEIOWANE

2 1.Nazwa serii akgji

B

2.Liczba akcji w danej serii

1952549

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, Ze akcje nie sq
uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEIOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw
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Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujgca sa NIE
upowaznieni do emisji warrantdw
subskrypcyinych?
Dzial 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Mazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5posdb reprezentaci podmiotu

W PRZYPADKU GDY ZARZAD SKEADA SIE Z JEDNEGO CZEONKA, JEST ON UPRAWNIONY DO
SAMODZIELNE] REPREZENTACII SPOLKL JESLI ZARZAD SPOLKI JEST WIELOQSOBOWY, DO
SKEADANIA OSWIADCZEN WOLL ORAZ PODPISYWANIA W IMIENIU SPOLKI UPOWAZNIENI SA:
PREZES ZARZADU SAMODZIELNIE, DWAJ CZLONKOWIE ZARZADU DZTAEAIACY EACZNIE LUB
JEDEN CZEONEK ZARZADU EACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu

1 1.Nazwisko [ Mazwa lub firma TUCHLIN
2.Imiona MARIUSZ GRZEGORZ
3.Numer PESEL/REGON 74081311058
4.Numer KRS s
5.Funkcia w organie reprezentujacym | PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostala zawieszona |-

2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma SKOWRON
2.Imiona MICHAL GRZEGORZ
3.Numer PESEL/REGON 74122701059
4.Numer KRS s
5.Funkcia w organie reprezentujacym | WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona

3 1.Nazwisko / Nazwa lub firma SZYMCZAK DAMPC
2.Imicna KATARZYMA
3.Numer PESEL/REGON 80110802622
4.Numer KRS s
5.Funkcia w organie reprezentujacym | WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru
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1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane o0sob wchodzacych w skfad organu

il 1.Nazwisko GRZYWACZ
2.Imiona JACEK
3.Numer PESEL 74030905132

2 1.Nazwiska SUSZEK
2.Imiona ROMAN
3.Numer PESEL 73081901753

3 1.Nazwisko KEDZIERSKI
2.Imiona JACEK
3.Numer PESEL 64030711817

4 1.Nazwisko WASACZ
2.Imiona GRZEGORZ PIOTR
3.Numer PESEL 87031614415

5 1.Nazwisko SOBCZAK
2.Imiona WOICIECH
3.Numer PESEL 66021210196

Rubryka 3 - Prokurenci

1.Mazwisko MIKSZA
2.Imiona ANNA
3.Numer PESEL 73072811320

4.Rodzaj prokury

PROKURA EACZNA, WYKONYWANA Z INNYM PROKURENTEM

1.Mazwisko DYSARZ
2.Imiona BEATA
3.Numer PESEL 73110809669

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA, WYKONYWANA Z INNYM PROKURENTEM

1.Nazwisko OLZYNSKI
2.Imicna ADAM
3.Numer PESEL 71111301418

4.Rodzaj prokury

PROKURA EACZNA, WYKONYWANA Z INNYM PROKURENTEM

1.Nazwisko MEYNSKI
2.Imiona SEAWOMIR
3.Numer PESEL 73092306732

4.Rodzaj prokury

PROKURA EACZNA, WYKONYWANA Z INNYM PROKURENTEM

1.Nazwisko NAGORSKI
2.Imicna MAREK
3.Numer PESEL 75061802759

4.Rodzaj prokury

PROKURA EACTZNA, WYKONYWANA Z INNYM PROKURENTEM
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Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajgcej dzialalnosci

przedsiebiorcy

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
MIEMIESZKALNYCH

2.Przedmiot pozostalej dzigfalnosc
przedsiebiorcy

28, 92, Z, PRODUKCIA MASZYN DLA GORNICTWA I DO WYDOBYWANIA ORAZ BUDOWNICTWA

42, 9, , ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWSA POZOSTALYCH OBIEKTOW INZYNIERIT LADOWED I
WODNED

47, 30, Z, SPRZEDAZ DETALICZNA PALIW DO POJAZDOW SILNIKOWYCH NA STACIACH PALIW

&

08, 12, Z, WYDOBYWANIE ZWIRU I PIASKU; WYDOBYWANIE GLINY I KAOLINU

25, 11, Z, PRODUKCIA KONSTRUKCII METALOWYCH I ICH CZESCI

43, 1, , ROZBIORKA I PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

77, 32, Z, WYNAJEM I DZIERZAWA MASZYN I URZADZEN BUDOWLANYCH

@ | = | &N

70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o ztoZzonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ziozeniu 1 18.06.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
it 2 03.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
finansowego
3 06.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 04.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
5 06.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
6 12.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 10.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
2. Wzmianka o zlozeniu opinii |1 Earh 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
e 2 Haerh 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
sprawozdania z badania
rocznego sprawoazdania 3 Earh 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
finansowege 4 R 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
5 arh 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
6 ey 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 *reen 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaly |1 Frres 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
lub ieni
G — 2 xrxes 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
zatwierdzeniu rocznego
I i 3 Earh 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 arh OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
5 Earh 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
6 rred 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 ey 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4.Wzmianka o zlozeniu 1 ey 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
awozdania z dzialalnosci
Sprawozdania z dasiEinese 1y rees 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
podmiotu
3 Frres 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
4 Earh 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
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5 R 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
6 wrEE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 rrE 0D 01.01.201% DO 31.12.2019

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr koleiny w  |Data zloZzenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ziozeniu 1 06.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
B e 04.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
sprawozdania finansowego
3 06.06.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
2 12.07.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 10.09.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
6 12.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
2.Wzmianka o ziozeniu opinii |1 e OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
S i 2 k2 0D 01.01,2016 DO 31.12.2016
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego 3 FErE 0D 01.01.2017 DO 31.12,2017
sprawozdania finansowego 4 rraey OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 e 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaly |1 *eras OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
b -
i r—— 2 xerss 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego |3 e 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
sprawozdania finansowego 4 *aaas 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 *eras OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
4.Wzmianka o ziozeniu 1 ey OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
I TSRS 2 Heaas 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
spotki dominujacej
3 *eras OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
4 s DD 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 s 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, 31.12.2013
za ktory malezy zloéy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci
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Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 1.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, Ze z egzekucji nie uzyska sie

sumy wyzszej od kosztdw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dzial 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o pofgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow
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Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upaditosciowym

Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisdw

data sporzadzenia wydruku 15.10.2020

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacie z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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5.2 Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

TEKST JEDNOLITY STATUTU DEKPOL SPOLKI AKCYJNE]
PRZYJETY UCHWALA RADY NADZORCZE] Z DNIA 9 WRZESNIA 2020 ROKU

STATUT SPOLKI AKCYJNE]

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Firma Spélki brzmi: Dekpol Spétka Akceyjna. Spolka moze poslugrwac sie skrotem firmy: Dekpol
S.A. oraz wyrdzmajacym ja znakiem graticzoym.

§ 2.
Siedzibg Spolki jest Pinczyn.

§ 3.
Czas trwama Spdlki jest nieograniczony.

§ 4.

Obszarem dzialania Spolk jest Rzeczypospolita Polska 1 zagranica.
II. PRZEDSIEBIORSTWO SPOLKI

§ 5.
Przednuotem przedsigbiorstwa spolki zgodmie z Polska Klasyfikacja Dzialalnosci jest:

1) PKID-24.10.Z — Produkcja surdwki, zelazostopdw, zeliwa 1 stali oraz wyrobdw hutmezych,

2) PKID-25.99.Z — Produkeja pozostalych gotowych wyrobéw metalowych, gdzie indzie)
niesklasyfikowana,

3) PKI-28.92.7Z — Produkecja maszyn dla gornictwa 1 do wydobywania oraz budownictwa,

4) PKD-30.20.Z — Produkcja lokomotyw kolejowych oraz taboru szynowego,

5) PKID-41.1 - Realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszemem budynkow,

6) PKD-41.2 - Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

7) PKID>-42.1 - Roboty zwiazane z budows drog kolowych 1 szynowych,

8) PKID-42.2 - Roboty zwiazane z budowa rurociagow, linn telekomunikacynveh 1
elektroenergetycznych,

9) PKD-42.9 - Roboty zwiazane z budowsa pozostalych obiektéw mzyniern ladowe) 1 wodney,

10) PKD-43.1 - Rozbiérka 1 przygotowanie terenu pod budowe,

11) PKID-43.2 - Wykonywanie instalacj: elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych 1 pozostalych
mstalacyt budowlanych,

12) PKID-43.3 - Wykonywanie robot budowlanych wykoriczemowych,

13) PKID-43.9 - Pozostale specjalistyczne roboty budowlane,

14) PKD-77.32.Z - Wynajem 1 dzierzawa maszyn 1 urzadzen budowlanych,

15) PKID-47 - Handel detaliczny, z wylaczeniem handlu detalicznego pojazdamu
samochodowymu,

16) PKID-46 - Handel hurtowy, z wylaczeniem handlu pojazdanu samochodowym,

17) PKD-52.10.B - Magazynowante 1 przechowywanie pozostalych towardw,

18) PKIDD-55.10.Z - Hotele 1 podobne obiekty zakwaterowania,

19) PKID-56.10.A - Restauracje 1 inne stale placéwki gastronomiczne,

20) PKID-68.10.Z - Kupno 1 sprzedaz nieruchomoser na wlasny rachunek,

21) PKD-68.20.Z - Wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami wlasnyvmi lub dzierzawionymui,

22) PKD-68.31.Z - Posrednictwo w obrocie nieruchomoscianu,

23) PKD-68.32.Z - Zarzadzante nieruchomosciam: wykonywane na zlecenie,
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24) PKD-77.12Z - Wynajem 1 dzierzawa pozostalych pojazdéw samochodowych, z
wrylaczeniem motocyklt

25) PKD -47.30.Z -Sprzedaz detaliczna paliw do pojazdéow sidnikowych na stacjach paliw,

26) PKD - 08.12.Z — Wydobywante zwiru 1 prasku; wydobywante gliny 1 kaolinu,

27)PKD - 09.90.Z — Dazalalno$é uslugowa wspomagajaca pozostale gomictwo 1
wydobywanie,

28) PKD — 38.32.Z — Odzysk surowedw z materialéw segregowanych,

29) PKD — 08.11.Z — Wydobywame kamient ozdobnvch oraz kamienia dla potrzeb
budowructwa, skal wapiennych, gipsu, kredy 1 lupkow,

30) PKD — 23.61.Z — Produkcja wyrobdw budowlanych z betonu,

31) PKD — 23.63.Z — Produkcja masy betonowej pretabrykowane;,

32) PKD — 23.64.Z — Produkcja zaprawy murarskie,

33) PKD — 43.13.Z — Wykonywante wykopow 1 wiercen geologiczno-inzynierskich,

34) PKD - 39.00.Z — Dzialalnos$é zwiazana z rekultywacja 1 pozostala dzialalnosé uslugowa
zwiazana z gospodarks odpadan,

35) PKD — 66.19.Z — Pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca uslugr finansowe, z wylaczemem
ubezpieczen 1 funduszéw emerytalaych,

36) PKD — 25.11.Z — Produkcja konstrukept metalowych 1 1ch czescy,

37) PKD-61.10.Z - Dzialalnosc w zakresie telekomunikacy przewodowey,

38) PKD-61.20.Z - Dzialalnos¢ w zakresie telekomunikacyt bezprzewodowej, z wylaczemem
telekomunikacy: satelitarney,

39) PKD-62.01.Z - Dzialalnos¢ zwiazana z oprogramowaruem,

40) PKD-62.02.Z - Dzialalnos¢ zwiazana z doradztwem w zakresie mformatyk,

41) PKD-62.03.Z - Dzialalnos¢ zwigzana z zarzadzaniem urzadzeniami informatyczoymi

42) PKD-63.11.Z - Przetwarzame danych; zarzadzame stronanu mternetowynu (hosting) 1
podobna dzialalnosc,

43) PKD-64.20.Z - Dzialalnosé holdingéw finansowych,

44) PKD-69.20.Z - Dzialalnos¢ rachunkowo - ksiegowa; doradztwo podatkowe,

45) PKD-70.10.Z - Dzialalnos$¢ firm centralnych (head offices) 1 holdingéw z wylaczeniem
holdingdw finansowych,

46) PKD-70.22.Z - Pozostale doradztwo w zakresie prowadzema dzialalnoser gospodarcze) 1
zarzadzania,

47) PKD-77.33.Z - Wynajem 1 dzierzawa maszyn 1 urzadzen brurowych, wlaczajac komputery,

48) PKD-78.10.Z - Dzialalnos¢ zwiazana z wyszulorwamem nuejsc pracy 1 pozyskrwaniem
pracownikow,

49) PKD-78.30.Z - Pozostala dzialalnos¢ zwiazana z udostepramem pracownikow,

50) PKD-82.11 - Dzialalnosc uslugowa zwiazana z administracyjna obsluga biura,

51) PKD-95.11.Z - Naprawa 1 konserwacja komputerdw 1 urzadzen peryteryjnych,

52) PKD-95.12.Z - Naprawa 1 konserwacja sprzetu (tele)komunikacyjnego,

53) PKID-95.59.B - Pozostale pozaszkolne formy edukacy, gdzie indziej mesklasyhikowane.

§ 6.
Jezeli podjecie dzalalnosct w jakimkolwiek zakresie wymaga¢ bedzie koncesp lub mnego
zezwolenia, spolka jest zobowiazana uzyskaé te koncesje lub zezwoleme przed podjeciem tey
dzialalnosci.

§7.
Spolka moze powolywac oddzialy 1 przedstawicielstwa, jak rowniez posiadac akeje, udzialy oraz
mne tytuly uczestnictwa w innych spdlkach oraz mnych orgamzacjach gospodarczych 1
spolecznych na terente kraju jak 1 za granica,
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IT1. KAPITALY I FUNDUSZE SPOY.KI

§ 8.

1. Kapital zakladowy wynost 8.362.549,00 z1 (osiem milionow trzysta szescdziesiat dwa tysiace
precset czterdzieser dziewse¢ zlotych) 1 dzieli sie na:

a) 6.410.000 akey zwyklych na okaziciela sern A o wartosct nominalnej 1,00 zI (jeden zloty)
kazda,

b) 1.952.549 akej zwyklych na okaziciela seru B o wartosct nominalne;y 1,00 z1 (jeden zloty)
kazda.

2. Akeje seru A 1 seru B dajg towne prawo do dywidendy.

3. Akcje zostaly w calosci oplacone wkladami prenteznymi, przy czym akcje seru A zostaly objete
1 pokiyte w procesie przeksztalcema spolky pod firma: Dekpol Spolka z ograniczona
odpowiedzialnoseig z siedziba w Pinczyiue, zarejestrowane pod numerem KRS 0000271884.

4. Akcje Spolki sa akcjamu wylaczmie na okaziciela. Zamiana akcejr na akeje muenne jest
niedopuszezalna,

§9.

1. Na pokrycie straty w Spolce tworzy sie kapital zapasowy, do ktérego przelewane jest co
najmuniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopok: kapital ten nie osiagnie co najmniej 1/3
wysokosct kapitalu zakladowego.

2. W Spodlce mozna tworzy¢ réwniez kapitaly rezerwowe na pokrycie szezegolnych strat lub
wydatkéw. Dany kapital rezerwowy tworzy 1 okresla jego cel ucliwala Walne Zgromadzenie.

§ 10.
Walne Zgromadzenie moze tworzyé fundusze celowe. Zasady gospodarowania srodkamu
tunduszéw celowych okreslac beda regulaminy zatwierdzane przez Rade Nadzorcza.

§11.
1. Spoélka moze podwyzszy<¢ kapital zakladowy w drodze emisji nowych akeji na okaziciela Iub
podwyzszenia wartosct nominalnej akejt juz wyemitowanych.
2. Spolka moze enutowaé obligacje, w szczegdlnoscr obligacje zamuenne na akeje oraz obligacje z
prawem pierwszeiistwa w obejmowaniu akej nowej enusj, a takze warranty subskrypeyjne.

§ 12.

1. Akcje Spolki moga by¢ umarzane. Akeja moze by¢ umorzona za zgoda Akejonarusza w drodze
nabycia jej przez Spolke, poprzez obmzenie kapitalu zakladowego (umorzenie dobrowolne).

2. Umorzenie akep wymaga zgody Akcjonariusza 1 uchwaly Walnego Zgromadzenia. Uchwala
powina w szczegdlnosct okresla¢ podstawe prawna umorzema, wysokosé wynagrodzenia
przyslugujacego Akcjonarmuszow: umorzonych akep badz uzasadnienie umorzema akej bez
wynagrodzema oraz sposob obmzema kapitalu zakladowego.

3. Uchwala o umorzeniu akeji podlega ogloszeniu.

IV. ORGANY SPOIKI

§ 13.
Organanu Spolki sa:
a. Zarzad,
b. Rada Nadzorcza,
c. Walne Zgromadzeme.
Zarzad
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§ 14.

1. Zarzad sklada si¢ z jednego albo wieksze Liczby czlonkéw.

2. Czlonkéw Zarzadu powoluje 1 odwoluje Rada Nadzorcza, powierzajac jednemu z czlonkéw
tunkeje Prezesa Zarzadu. Rada Nadzorcza moze powierzaé funkeje wiceprezesow Zarzadu
mnym czlonkom.

3. Kadencja czlonkdw Zarzadu trwa 5 (piec) lat.

4. Zlozenie rezygnacyt przez czlonka Zarzadu nastepuje w tormie oswiadczema zlozonego na
pismie na rece Przewodniczacego Rady Nadzorcze).

§ 15.

l. Zarzad prowadzi sprawy Spolki 1 reprezentuje Spolke.

2. Zarzad obowiazany jest zarzadzaé majatkiem 1 sprawami Spdélki oraz wykonywaé swoje
obowiazki ze starannoscia wymikajaca z zawodowego charakteru swoje; dzialalnoses,
przestrzegad przepisdw prawa, postanowien Statutu 1 uchwal pozostalych organdw Spélk.

3. Wszelkie sprawy zwigzane z dzialalnoscia Spolki mie zastrzezone przepisamu prawa lub
postanoweniamu Statutu na rzecz Walnego Zgromadzema lub Rady Nadzorczej naleza do
kompetencjt Zarzadu

4. Nabycie 1 zbycie nieruchomoscy, uzytkowania wieczystego wzglednte udzialu w nieruchomosci
lub udzialu w prawie uzytkowania wieczystego gruntu, me wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzema. Nabycie mieruchomosel, uzytkowama wieczvstego wzglednie udzialu w
nieruchomoset lub udzialu w prawie unzythowama wieczystego gruntu za cene wyzsza 1z
25.000.000 zl wymaga zgody Rady Nadzorcze) wyrazonej w formie uchwaly.

5. Rada Nadzorcza uchwala regulamimn Zarzadu okreslajaey jego wewnetrzna orgamzacie 1 sposob
wykonywania czynnosct.

§ 16.

1. W przypadku gdy Zarzad sklada sie z jednego czlonka, jest on uprawniony do samodzielne)
reprezentacyt Spolke Jesh Zarzad jest wieloosobowy, do skladama oswiadezed wolt w imienm
Spolkt upowazment sa: Prezes Zarzadu samodzielnie, dwaj czlonkowie Zarzadu dzialajacy
laczme lub jeden czlonek Zarzadu lacziue z prokurentem.

2. Kazdy czlonek Zarzadu ma prawo 1 obowiazek prowadzema spraw Spélki nie przekraczajacych
zakresu zwyklych czynnosct spolki.

3. Uchwaly zarzadu zapadaja bezwzgledna wiekszoscig gloséw. W przypadku téwnoser gloséw
decyduje glos Prezesa Zarzadu. Dla waznosct uchwal podejmowanych na posiedzenm Zarzadu
niezbedne jest zawiadomuemie wszystkich czlonkéw Zarzadu, a takze aby w posiedzenm
Zarzadu uczestiiczyla wiekszosc czlonkow Zarzadu, w tym Prezes Zarzadu.

§17.
W umowie muedzy Spolka a czlonkiem Zarzadu Spélke reprezentuje Rada Nadzorcza. Rada
Nadzorcza moze upowazué w drodze uchwaly jednego lub wiece) czlonkdw do wykonywarua
takich czynnoscr prawnych. Spolke moze reprezentowaé rowniez pelnomocnik powolany uchwala
Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza

§ 18.
1. Rada Nadzorcza sklada sie z tizech do pieciu czlonkdw, a w razie uzyskama przez Spélke
statusu spolks publiczne) z pieciu do siedmuu czlonkow, z zastrzezeniem ust. 4.
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2. Czlonkowie Rady Nadzorcze) sa powolywani 1 odwolywam uchwala Walnego Zgromadzemma.
Walne Zgromadzenie powierza jednemu z czlonkow funkeje Przewodniczacego, a mnemu
czlonkow: tunkeje Wiceprzewodniczacego.

3. Kadencja czlonkéw Rady Nadzorcze) trwa 5 (pred) lat.

4. Zlozenie rezygnacji przez czlonka Rady Nadzorcze; nastepuje w formue oswiadczenia
zlozonego na pi$mue Zarzadowi Spotky, przy jednoczesnym powiadomieniu Przewodniczacego
Rady Nadzozrcze.

5. W razie uzyskama przez Spolke statusu spolks publiczne przynajmuue; dwoch czlonkow Rady
Nadzorcze) powinno spelnia¢ wymog niezaleznosct od Spolki 1 podnuotéw z ma powiazanych.
Za miezaleznego czlonka Rady Nadzorcze) uwaza sie osobe, ktora spelnia pomizsze warunki
laczie:

1) w oktesie ostatiich 5 lat nie piastowala stanowiska czlonka Zarzadu Spélk lub spolk

stowarzyszoney,

2) w okresie ostatiuch 3 lat mie byla pracownikiem Spolki lub spélks stowarzyszoney,

3) nie otrzymywala 1 e otrzymuje dodatkowego wynagrodzenia w znaczace] wysokosel od
Spolki lub spolks stowarzyszone) poza wynagrodzeniem jako czlonek Rady Nadzorcze,

4) me jest akcjonarmuszem lub e reprezentuje w zaden sposdb akcjonariusza (v)

postadajacego (ych) pakiet kontrolny akey,

o
=

nie utrzymuje 1 nie utrzymywala w okresie ostatniego roku znaczacych stosunkdw
handlowych ze Spélka lub spdlka stowarzyszona, bezposredmio lub w charakterze
wspdlnika, akejonariusza, czlonka organu,

6) mue jest 1 me byla w okresie ostatiuch trzech lat wspolnkiem lub pracowmkiem obecnego
lub bylego bieglego rewidenta Spolki lub spolki stowarzyszonej,

-1
~—

nie posiada powiazan z czlonkami Zarzadu lub mnymi czlonkami Rady Nadzorczej,
8) nte jest w sposéb rzeczywisty 1 istotny powigzana z akcjonaruszem majgeym prawo do
wykonywania 5% (pie¢ procent) 1 wiecej ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu.
4. Ewentualne mespelmemne kryteriow okreslonych wustepie poprzedium przez czlonkéw Rady
Nadzorcze) nie ma wplywu na waznosé czynnosc: podejmowanych przez Rade Nadzorcza
Spolky, w tym w szezegdlnose: podjetvch uchwal.

§19.

l. Posiedzenmia Rady Nadzorczej zwolywane sa przez Przewodniczacego, a w razie jego
meobecnoscr Wiceprzewodniczacego, na wmosek Zarzadu lub kazdego czlonka Rady
Nadzorcze), w termuue dwoch tygodm liczac od otrzymania tego wniosku. Winioskodawea
podaje proponowany porzadek obrad. Jezeli Przewodniczacy me zwola posiedzema Rady
Nadzorcze) w termunie dwoch tygodni od daty otrzymama wniosku, wnieskodawea moze je
zwolaé samodzielnie.

2. Dierwsze posiedzenie Rady Nadzorcze) oraz posiedzema nowej kadencp zwoluje Zarzad

Spélk

Posiedzema Rady Nadzorcze) odbywaja sie co najmuuej raz na kwartal.

4. Posiedzenia Rady Nadzorcze) Spélki odbywaja sie w siedzibie Spoélks, a nadto mogg sie

©»

odbywa¢ w Starogardzie Gdanskim, Gdansku, Gdym, Sopocie lub w Warszawie. Za zgoda
wszystkich czlonkéw Rady Nadzorcze) posiedzenie moze odby¢ sie rowniez w innym miejscu.

§20.

1. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na posiedzenu jest obecna co najmmej polowa jej
czlonkdw, a wszyscy jej czlonkowse zostali powiadomient na co najmuniej 7 dnt przed terminem
postedzenia.

2. Uchwaly Rady Nadzorcze) zapadaja bezwzgledna wiekszoscia glosow. W przypadku réwnoscer
glosow rozstrzyga glos Przewodniczacego.
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Czlonkowie Rady Nadzorcze) moga brac udzial w podejmowanmu uchwal Rady, oddajac swoy
glos na pismue za posrediictwem mnego czlonka Rady Nadzorcze). Oddante glosu na pismue
me moze dotyczy¢é spraw wprowadzonych do porzadkn obrad na posiedzenmn Rady
Nadzorcze.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystanm
srodkéw bezposredniego porozumiewarua si¢ na odleglosé, Uchwala jest wazna, gdy wszyscy
czlonkowte Rady Nadzorcze) zostali powiadomiemnt o tresct projektu uchwaly.

§21

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzér nad dzialalnoscia Spélk.

Do kompetencjt Rady Nadzorczej naleza:

1. ocena sprawozdama tmansowego, sprawozdama Zarzadu z dzialalnoser Spolki za ubiegly
rok obrotowy, w zakresie ich zgodnosci z ksiegami 1 dokumentamu, jak 1 ze stanem
taktycznvm oraz ocena wnioskdw Zarzadu dotyezacyeh podzialu zysku albo pokryeia straty
1 skladanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdama z wynikow te
oceny;

2. zawieszanie, z waznych powoddw, w czynnoscach poszezegoluych lub wszystkich
czlonkow Zarzadu oraz delegowanie czlonkow Rady Nadzorcze), na okres nie dluzszy mz
trzy miesigce, do czasowego wykonywanta czynnosct czlonkdw Zarzadu, ktorzy zostali
odwolani, zlozyli rezygnacje albo z mnych przyczyn me moga sprawowaé swoich

czynnosct;
3. uchwalame oraz zmiany Regulamunu Zarzadu;
4. ustalanie wynagrodzen czlonkdw Zarzadu,
5. wyrazanie zgody na obejmowanie, nabywanie, zbywanie 1 obcigzanie przez Spolke

udzialéw albo akejr w innych spolkach, przystepowante lub wystepowanie z mnych spélek
lub podmiotow, lub wspoluych przedsiewzie¢ oraz nabywante przedsiebiorstw lub
zorgamzowanych czesel przedsiebiorstw mnnych podnuotow, z zastrzezeniem ust. 3;

6. wyrazante zgody na zawieranie umoéw pozyczek 1 kredytdw, emusje obligaci (z
zastrzezemem §25 pkt 10), udzielenie poreczen, gwarancyi, ustanowienie zastawu, hipoteki,
przewlaszezema na zabezpieczene lub jakiegokolwiek innego zabezpieczenia o charakterze
osobistym lub rzeczowym lub jakichkolwiek mnych form odpowiedzialnoscr za dlugt
jakichkolwiek osob trzecich, o wartosct swiadczema powyze; 50.000.000 (slownue:
prec¢dziesiat mulionéw) zlotych;

~

wyrazane zgody na dokonywanie czynnosc: meodplatnych, o jednorazowe) wartosel

swiadezenia powyzej 100.000 (slownie: sto tysiecy) zlotych;

8. zatwierdzeme budzetéw i plandw tinansowych Spdlki oraz wszelkich zmuan do tych
dokumentow;

9. opmiowanie okresowych sprawozdan Zarzadu;

10. wyrazanie zgody na operacje na mnstrumentach pochodnych;

11. wybor bieglego rewidenta do zbadama sprawozdan finansowych Spolk (jednostkowych 1
skonsolidowanych), jak réwniez zatwierdzame warunkdw umowy z bieglym rewidentem
oraz zatwierdzanie rozwiazania przez Spolke takiej umowy;

12. wyrazente zgody na tworzente 1 likwidacje oddzialéw Spolky;

13. wyrazanie zgody na zajmowanie sie przez czlonka Zarzadu interesami konkurencyjnviou
lub tez na uczestiuctwo w spolee konkurencyjne) jako wspolnik lub czlonek wladz;

14. wyrazane zgody w sprawach wykonywama przez Zarzad Spolki prawa glosu w jej spolkach
zaleznych w sprawach wymiemonych w pkt 5, 6, 7, 10, 13 oraz w § 15 ust. 41 § 25 pkt 7;

15. inne sprawy zastrzezone do kompetency Rady Nadzorcze| przepisami prawa lub Statutu.

Nie wymaga zgody Rady Nadzorcze] obeimowanie przez Spoélke lub jej spollka zalezne

udzialow albo akejr spolek, jak rowniez przystepowante do spolek osobowych, zawiazywanych
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w celu realizacyt przedsiewzieé deweloperskich przez Spoélke lub jey spolki zalezne, bez udzialu
0sob trzecich.

§ 22.
Czlonkowie Rady Nadzorcze) wykonujg swoje prawa 1 obowiazki osobiscie.
Rada Nadzotcza sporzadza sprawozdanie ze swojej dzialalnosei za ubiegly rok obrotowy 1
przedstawia je Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu, celem przyjecia.
Czlonkom Rady Nadzorczej wyplacane jest wynagrodzenie ustalone uchwala Walnego
Zgromadzemia. Czlonkom Rady Nadzorczej przysluguje zwrot kosztéw zwigzanych z
udzialem w jej pracach.
Rada Nadzorcza uchwala swdj regulamin, ktory podlega zatwierdzenm przez Walne
Zgromadzenie.
Czlonkéw Rady Nadzorcze) wigze zakaz konkurencjt w rozumiemu art. 380 Kodeksu spélek
handlowych. Zgody na zajmowame si¢ imteresami konkurencyjnymui udziela Walne
Zgromadzenie,

Walne Zgromadzenie

§ 23.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwyczajne 1 nadzwyczane. Zwyczajne Walne Zgromadzenie
powinno ste odbye w termrue szesciu miesiecy po uplywie kazdego roku obrotowego.
Zwyczajne Walne Zgromadzente zwoluje Zarzad lub Rada Nadzorcza, o de Zarzad nie zwola
go w terminie okreslonym w ust. 1.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzeme zwoluje Zarzad, Rada Nadzorcza gdy uzna to za
wskazane oraz akcjonarmusz lub akejonaruisze reprezentujacy co najmniej polowe kapitalu
zakladowego lub co najmiuej polowe ogdlu gloséw w Spdlce.
Akcjonariusz lub  akcjonarusze reprezentujacy co najmmnie) jedna dwudziesta kapitalu
zakladowego moga zada¢ zwolama Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzemua 1 unmueszcezema
okreslonych spraw w porzadku obrad tego zgromadzemia. Jezeli w termunre dwéch tygodmu od
dia przedstawienia zadama Zarzadow: Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie mie zostanie
zwolane, sad rejestrowy moze upowaziu¢ do zwolama Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzemia akcjonariuszy wystepujacych z tym zadamem. Sad wyznacza przewodniczacego
tego Zgromadzenia.
Podmiot zwolujacy Walne Zgromadzenie ustala jego porzadek obrad. Akcjonarmsz lub
akcjonariusze reprezentujacy co najmme| jedng dwudziesta kapitalu zakladowego moga zada¢
umueszezenia okreslonyeh spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzema.
Zadanie powinno zosta¢ zgloszone Zarzadow: nie poznie) mz na czternascie dni przed
wyznaczonym ternunem Zgromadzemia, a w razie uzyskama przez Spoélke statusu spélku
publicznej w terminie dwudziestu jeden dni. Zadanie powinno zawieraé uzasadnienie lub
projekt uchwaly dotyczace) proponowanego punktu porzadku obrad. Zadanie moze zostad
zlozone w postact elektroniczne;.
Walne Zgromadzema odbywaja sie w siedzibie Spélki, a nadto moga sie odbywaé w
Starogardzie Gdanskim, Gdansku, Gdyni, Sopocie lub w Warszawie.
Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo Wiceprzewodniczacy, a
nastepiue sposrdd oséb uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu wybiera sie
przewodniczacego. W razie nieobecnosci tych oséb Walne Zgromadzenie otwiera Prezes
Zarzadu albo osoba wyznaczona przez Zarzad.

§ 24.
Na kazdg akeje przypada 1 glos na Walnym Zgromadzenm. Uchwaly zapadajg bezwzgledna
wickszoseia gloséw Akcjonaruszy obecnych na Walnym Zgromadzem, chyba, ze przepisy
Kodeksu spoélek handlowych lub mnne obowiazujace przepisy prawa stanowia maczey.

Strona |49



@ MICHAEL/STROM
dekp0I® DOM MAKLERSKI

2. Uchwaly zwiekszajace swiadczema Akecjonanuszy lub uszezuplajace ich prawa, wymagaja zgedy
wszystkich Akcjonarszy, ktorych dotycza.

§ 25.

Nastepujace sprawy wymagaja uchwaly Walnego Zgromadzenia:

1) rozpatrzeme 1 zatwierdzenie sprawozdama Zarzadu z dzialalnosc: Spélk oraz zatwierdzenie

sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy;

2) powziecie uchwaly o podziale zysku albo pokrycia straty;

3) udzelente czlonkom organow Spélk absolutorum z wykonama przez mch obowiazkow;

4) podejmowamie uchwal w przedmiocie ustalenia dmia dywidendy oraz termunu wyplaty
dywidendy;
zmiana Statutu;

(=5
R

uchwalanie regulﬂnmlu W ﬂlnego Zgronladzeniﬂ;

|
~—

zbycie 1 wydzierzawieie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowane) czesci oraz ustanowienie

114 111 OGranicZoNego Prawa 1ZeCZoWego;

8) postanowiema dotyczace roszezen o naprawiente szkody wyrzadzone) przy zawiazywanm
Spélk lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru;

9) rozwiazante, ikwidacja 1 laczente, podzial lub przeksztalcanie Spolky;

10) emusja obligacyt zamiennych lub z prawem prerwszenstwa 1 emisja warrantow subskrypeyinveh;

11) mne sprawy zastrzezone do kompetencyy Walnego Zgromadzemia przepisanu prawa lub

Statutu.

V. ROZWIAZANIE I LIKWIDACJA SPOXKI

§ 26.
Rozwiazante Spdlki powoduja;
a. uchwala Walnego Zgromadzema o rozwigzanu Spolki lub o przemesieniu siedziby Spolk
za granice;
b. ogloszeme upadlosct Spolki;
c. 1inne przyczyny przewidziane prawem.

§ 27.

Rozwiazame Spolki nastepuje po przeprowadzeniu hkwidacys.

§ 28.
1. Likwidatorami s czlonkowie Zarzadu, chyba ze uchwala Walnego Zgromadzenra stanow:
mnacze.
2. Likwidatorzy moga by¢ odwolant na mocy uchwaly Walnego Zgromadzema.

§29.
Podzial miedzy akcjonaruszy majatku pozostalego po zaspokojeniu lub zabezpieczen wierzyeieh
nie moze nastapiC przed uplywem roku od dnia ostatniego ogloszenia o otwarcm likwidacy 1
wezwanu wierzycielt.

VI. INNE POSTANOWIENIA

§ 30.

ROk Obl'OtO\V_\' pOk_L'}'\Vﬂ SlQ z rokiern kﬂlelldﬂl'ZO\V'\_'lll.

§ 31.

Ogloszema Spolki zamieszezane beda w Morutorze Sadowym 1 Gospodarczym.
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§ 32.
W sprawach meuregulowanych w Statucie maja zastosowanie przepisy Kodeksu spolek
handlowych 1 inne obowiazujace przepisy prawa.
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5.3 Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Nota Informacyjna

Uchwata Zarzgdu Dekpol S.A.
z dnia 29 wrzesnia 2020 roku

w sprawie Programu Emisji Obligacji

Zarzad Spotki Dekpol Spdtka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie ("Spdtka"), dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 lit.
aiart. 4 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach, postanawia, co nastepuje.

1. Ustala sie pierwszy program emisji obligacji przez Spdtke ("1 Program Emisji Obligacji"), w ramach ktdrego
Spdtka moze emitowac obligacje ("Obligacje"), w trybie okreslonym w art. 33 pkt. 1 albo art. 33 pkt. 2
ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach, przy czym:

1) tacznie zostanie wyemitowanych Obligacji o facznej wartosci nominalnej nie wyiszej niz 200.000.000
(dwiescie miliondw) zfotych;

2) oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne lub state. Sposdb naliczania oprocentowania, data, od ktd-
rej nalicza sie oprocentowanie, wysokosc oprocentowania, terminy jego wyptaty i miejsce ptatnosci
beds okreslone w ostatecznych warunkach oferty danej serii Obligacji.

3) jednoczesnie Spotka moze emitowac jedng lub wiece] serii Obligacji w terminie do dnia 30 czerwca
2022r,;

4) wartoi¢ nominalna jednej Obligacji kaidej serii wynosic bedzie 1.000 (jeden tysigc) ztotych lub 100
(sto) ztotych;

5) Swiadczenia z Obligacji baedg miaty charakter wytgcznie pieniezny,

B6) wszystkie Obligacje kazdej serii nie bedg miaty formy dokumentu i beda zdematerializowane, w tym

celu Spotka zawrze z Krajowym Depozytem Papierdw Wartosciowych 5.A. umowe lub umowy o reje-
stracje Obligacji;
7) Obligacje moga by¢ emitowane zardwno jako obligacje niezabezpieczone jak i zabezpieczone;
8) emisje kolejnych serii Obligacji beds dokonywane kazdorazowo na mocy uchwaty zarzadu Spotki,
w ktdrej okreslone zostang warunki emisji danej serii, w szczegdlnosci:
a) tryb emisji Obligac]ji,
b) waluta Obligacji danej serii,
c) cenaemisyjna;
d]) jednostkowa oraztgczna wartosc nominalna Obligacji danej serii,
e) oprocentowanie Obligacji danej serii;
f) czas wykupu Obligacji danej serii,
g) okresy odsetkowe dla Obligacji danej serii,
h) zasady ubiegania sie o wprowadzenie Obligacji danej serii do obrotu na wybranym dla te] serii

rynku regulowanym lub alternatywnym systemie obrotu Catalyst.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Mariusz Tuchiin Michat Skowron Katarzyna Szymczak - Dampc
Podpis jest pragidiowy Podpis jest prawigiowy o .
D . Dokument podpizmy z MICHAE Podpis jest prawidigawy
MARTU ; GRIEGORZ 5 oN Diohurent podpi Flatarzyma Sybuia
Data: 2020.00 W 19:33:07 CEST Dan: 3020.09.29 7¥1537 CEST Srymomk-

) Data: 2020.08.2% 15.3% 58 CES
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu
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Uchwata Zarzgdu Dekpol 5.A. z siedzibg w Pinczynie
z dnia 15 pazdziernika 2020 r.

w sprawie emisji obligacji serii |

51

Zarzad spotki dziatajgce] pod firmg Dekpol Spotka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie, zwane] dalej jako

»Emitent” lub ,Spdlka” postanawia wyemitowac obligacje serii | o fgczne] wartosci nominalnej

w wysokosci do 50.000.000 (piecdziesigt miliondw) zfotych (,,0bligacje”) na nastepujgcych warunkach:

1. Obligacje bedj obligacjami na okaziciela, nieposiadajgcymi formy dokumentu.

2. Oferta Obligacji obejmowac bedzie nie wiece] niz 50.000 (piecdziesigt tysiecy) Obligacji o tgczngj
wartosci nominalnej do 50.000.000,00 (piecdziesigt miliondw) ztotych.

3. Obligacje beds oprocentowane wedtug stopy procentowej rownej stawce WIBOR 6M (Warsaw
Interbank Offered Rate) dla depozytéw 6-miesiecznych powiekszonej o marze ustalong w oparciu o
wysokosC marzy wskazywane] przez subskrybentdow w formularzach przyjecia propozycji nabycia
Obligacii.

4, Odsetki bedg ptatne w okresach & (sfownie: szesc) miesiecznych.

Obligacje emitowane beda w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 ustawy o obligacjach (Dz.U. z 2020
r. poz. 1208 ze zm. ,Ustawa o Obligacjach”), przy czym zgodnie art. 1 ust. 4 lit. b i d rozporzadzenia
parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry
ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE, nie jest wymagane
sporzgdzanie prospektu ani memorandum informacyjnego.

6. Obligacje zostang zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez spétke
pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartoiciowych S.A. (,Depozyt KDPW"). Niniejsza uchwata
stanowi jednoczesnie upowaznienie dla Emitenta do zawarcia z Depozytem KDPW umowy lub umdw
o rejestracje Obligacji.

7. Dniem Emisji Obligacji jest dzier, w ktérym zostanie dokonana rejestracja praw z Obligacji w Depozycie
KDPW (,Dzien Emisji").

8. Wykup Obligacji nastapi w terminie 3 lata od Dnia Emisji.

9. Cena emisyjna Obligac)i bedzie rdéwna 1.000,00 (jeden tysigc) zfotych.

10. Obligacje uprawniajg wytacznie do Swiadczen pienieznych.

11. Obligacje zostang wprowadzone do obrotu na ASO GPW. Zarzad Emitenta podejmie wszelkie

niezbedne dziatania w celu dematerializacji i rejestracji Obligacji do w/w systemu obrotu.
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12. Oferujgcym Obligacje bedzie Michael / Strim Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie;

52
Szczegotowe postanowienia dotyczgce emisji Obligacji zostang okreslone przez Zarzad w warunkach emisji

Obligacji.

§3.

1. Uchwata wchodziw zycie z dniem jej podjecia.

2. Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

Uchwata zostafa podjeta jednomysinie, 3 gfosami "za".

Podpis jest pra
Dokument L

MARTUS
Data: 2020.10.

13:58:36 CEST
Mariusz Tuchlin

Prezes Zarzgdu

Podpis jest prawidiowy
Dolomment podpisany AT GRFEGORT

SEOWRON

Daa: 2020.10.15 13:4730CEST
Michat Skowron
Wiceprezes Zarzadu

Podpis jest pragidiowy

Dokument En z
Eatarzyna Sv. mczak-Damy

Data: 3020.10. 33

5:02 CEST

Katarzyna Szymczak -Dampc

Wiceprezes Zarzadu
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Uchwata nr 2
z dnia 30 paidziernika 2020 r.

Zarzgdu Dekpol S.A. z siedzibg w Pinczynie

w sprawie wstepnej alokacji obligacji serii |

§1
Zarzad spotki dziatajgce] ped firmg Dekpol S.A. z siedzibg w Pinczynie (,Spdtka”), zwizzku
z przeprowadzang emisjg obligacji serii | (dalej: ,Obligacje”), stwierdza, iz uptynat termin skfadania
formularzy przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji, wobec czego Zarzad Spotki podejmuje uchwate

nastepujacej tresci:

§2

1. Zarzadu Spdtki postanawia dokonac wstepne] alokacji 50.000 (piecdziesigt tysiecy) obligacji
na okaziciela serii | niemajgcych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc)
ztotych kazda obligacja i tgcznej wartosci nominalnej 50.000.000,00 (pieddziesiat miliondw) ztotych
zgodnie z listg wstepnej alokacji ustalong przez Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w
Warszawie petnigcego funkcje oferujgcego na potrzeby oferty obligacji (,,Oferujgcy™).

2. Obligacje zostajg przydzielone pod warunkiem zawieszajgcymn  dokonania  ostatecznego
rozrachunku transakcji nabycia Obligacji w ramach emisji przez Krajowy Depozyt Papierdw

Wartosciowych 5.A. [, Krajowy Depozyt”).

§3
Majgc na uwadze powyzsze Zarzad Spotki upowaznia Oferujgcego do:
1) ustalenia listy alokacji obligacji,
2) powiadomienia w trybie i na zasadach opisanych w Propozycji Nabycia klientéw

o przydziale Obligacji na ich rzecz.

&4

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.
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Za podjeciem uchwaty gtosowato 3 cztonkéw Zarzadu,
Przeciw podjeciu uchwaty glosowato: 0 cztonkdw Zarzadu,

Wstrzymato sie od gtosu: 0 czfonkdéw Zarzgdu,

Podpis jest prawidtowy
Dokument gy proez
WSZ%PH

Diata: 2020.10°%) 16:27:51 CET

Mariusz Tuchlin

Prezes Zarzadu

Podpis jest prawigiowy
Dokument podpaga ez MICHAL
Data: 2020.10.30

31:29 CET

Michat Skowron

Wiceprezes Zarzadu

Podpis jest prawidiowy

Diokumant 15

Eatarryna 5] 3 -Dampe

Diata: 2020.10. -01-:06 CET
Katarzyna Szymczak -Dampc

Wiceprezes Zarzadu
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Uchwalanr 1
z dnia 30 paidziernika 2020 .
Zarzgdu Dekpol 5.A. 7 siedzibg w Pinczynie

w sprawie ustalenia ostatecznej wysokosci mary oraz ustalenia ostatecznego tekstu warunkow emisji

obligacji serii 1

§1.
Zarzad spotki dziatajgce] pod firmg Dekpol S.A. z siedzibg w Pinczynie, zwanej dalej jako ,Emitent” lub
»Spotka”, zwigzku z emisjg przez Spotke obligacji serii | (,Obligacje”) stosownie do pkt. 1.25 Warunkdw
Emisji Obligacji przyjetych na podstawie Uchwaty nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 15 pazdziernika 2020 r.
w sprawie emisji obligacji serii oznaczonej literg ,I" (,Warunki Emisji Obligacji”), niniejszym postanawia

co nastepuje,

§1.
Spotka ustala marze dla Obligacji na poziomie 4,90 % (cztery procent 90/100) w skali roku.

§2.
W zwigzku z dozwolong zamiang Warunkdéw Emisji Obligacji w zakresie wskazanym w §1 powyie], zmianie
ulegnie dotychczasowy zapis Warunkdw Emisji:

1.25. ,.Marza” oznacza skfadnik Stopy Procentowej Obligaci wyrazony w  punktach

procentowych w przedziale od 4,50% do 5,50%, przy czym:

(i} wysokosc MarZy zostanie ostatecznie okreslona przez Zarzgd Emitenta przed rejestrocjg
Obligacji w trybie rozrachunku w rozumieniu Szczegofowych Zasad Dziatania KDPW w oparciu
o wysokosc marzy wskazywanej przez subskrybentow w Formularzach Zapisu, co stanowic
bedzie ustalenie ostatecznej tresci Warunkow Emisji;

(i) kazdy z Subskrybentow skfadajgc podpisany Formularz Zapisu wyrazi nieodwofalng zgode na
takie ustalenie wysokosci Marzy i upowaini Zarzgd Emitenta do przyjecia tekstu jednolitego
Warunkow Emisji uwzgledniajgcego ostatecznie ustalong wysokosé Marzy;

(i) informacja o ostatecznie ustalonej wysokosci Marzy zostanie przedstawiona Subskrybentom,
ktorym zostang przydzielone Obligacje,

z zastrzeZzeniem pkt. 17.5. Warunkow Emisji {PodwyzZszenie MarZy);

nadajgc mu nowe nastepujgce brzemiennie:
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1.25. +Maria” oznacza 4,90 % w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 17.5. Warunkow Emisji

(Podwyiszenie Marzy);

§3.
1. W pozostatym zakresie Warunki Emisji Obligacji pozostajg bez zmian.
2. Uchwata wchodzi w Zycie z chwilg jej podjecia.
3. Ustala sie tekst jednolity Warunkéw Emisji Obligacji uwzgledniajacy ostateczng wysokosc stopy
procentowe], ktdry stanowi zatgcznik nr 1 do ninigjsze] Uchwaty.
4. Upowaznia sie oferujgcego Obligacje — Michael / Strim Dom Maklerski 5.A. do przekazania
subskrybentom, na rzecz ktdrych dokonany zostanie przydziat Obligacji tekstu jednolitego Warunkow

Emisji Obligacji.

Za podjeciem uchwaty gfosowato 3 cztonkéw Zarzadu,
Przeciw podjeciu uchwaty gtosowato: 0 cztonkéw Zarzady,

Wstrzymato sie od glosu: O cztonkdw Zarzadu,
Fodpis jest prawidtowy

Doloument ez
MARIU
Data- 2020.10°

16:28:26 CET
Mariusz Tuchlin

Prezes Zarzadu

Podpis jest prawid
Dokument podpisany GREZEGORZ
SEOWRON vE

o DM 20001030 1630 20 RET

Michat Skowron

Wiceprezes Zarzgdu
Podpis jest pra wy
Dokument Eu 1 przez
Katarzyna Syl zymezak-Dampe

voon Eptaen 3020103
Katarzyna Szymczak -Dampc
Wiceprezes Zarzadu
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5.4. Warunki Emisji Obligacji
ZALACZNIK NR 1
DO PROPOZYC)I NABYCIA OBLIGACH SERIN I EMITOWANYCH PRZEZ DEKPOL S.A. Z SIEDZIBA W PINCZYNIE

WARUNEKI EMISJI OBLIGACH
SERI I
EMITOWANYCH PRZEZ:
DEKPOL S.A.

Z SIEDZIBA W PINCZYNIE
(tekst jednolity)

Warunki Emisji obligacji serii | emitowanych przez Dekpol S.A. 59 |Strona
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,2Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy
wynikajgce z obligacji (dalej zwanych: ,Obligacjami”), ktdrych emitentem jest spétka pod firma:
Dekpol Spotka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie, adres: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn, wpisang do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdarisk-
Potnoc w Gdarnisku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000505979, NIP: 359221373980, REGON: 220341682, o kapitale zaktadowym w wysokosci
8.362.549,00 (osiem miliondw trzysta szescdziesigt dwa tysigce piecset czterdziesci dziewiec)
rtotych, wptaconym w catosci (dale] zwana: ,Emitentem™).
1. DEFINICIE
1.1. ,Administrator Hipoteki” lub ,Administrator Zabezpieczeri” lub ,Administrator Zastawu” lub ,BSWW
Trust” oznacza podmiot petnigcy funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach, administratora zabezpieczeri dla Rachunku Escrow w rozumieniu art. 29 Ustawy o
Obligacjach oraz administratora zastawu dla Przedmiotu Zastawu w rozumieniu art. 4 ust 4 Ustawy o
Zastawie Rejestrowym, przy czym funkcje Administratora Hipoteki petni¢ bedzie spdtka pod firma BSWW

Trust spéotka 7z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie przy ul. Skorupki 5, 00-346

Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sgd Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawie XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309;

1.2. ,Agent Kalkulacyjny” oznacza Oferujgcego;

1.3. ,.Cena Emisyjna” oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkdw Emisji;

1.4. ,Depozyt” oznacza depozyt papierdw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawarte] przez Emitenta z KDPW rejestrowane s3
Obligacje;

1.5. ,Dlug Netto” oznacza tgczng wartosc bilansows skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy
Emitenta, w tym wszczegdlnosci: wartosé kredytéow, pozyczek oprocentowanych, leasingow,
wyemitowanych obligacji, weksli (z wytaczeniem weksli wystawianych na zabezpieczenie wykonania
zobowigzar Emitenta lub Podmiotdw z Grupy Emitenta) oraz innych papieréw dtuiznych, pomniejszong o
srodki pienigzne i ich ekwiwalenty.

1.6. ,Drzieri Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzieri, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej
Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

1.7. ,Drzieri Platnosci” oznacza kazdy Drieri Piatnosci Odsetek, Dzieri Wykupu lub Dzieri Wezesnigjszego
Wykupu;

1.8. ,.Dziein Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dziei danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wezeiniejszego Wykupu;

1.9. ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢ operacyjna;

1.10. ,Dzieri Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzieri Roboczy przed Dniem Platnosci Swiadczen z tytutu Obligacii,
z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie dzier ztoienia zgdania natychmiastowego lub
wczeiniejszego wykupu, (i) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta; oraz (iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub

przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
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posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dziernl Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;

1.11. ,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzieri, o ktdrym mowa w pkt 13.2 Warunkdw Emisji;

1.12. ,Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzien kazdego kwartatu kalendarzowego, tj. 31 marca, 30 czerwca,
30 wrzesnia, 31 grudnia, na ktéry bedg badane Wskazniki;

1.13. ,Dzieri Wykupu" oznacza dzier, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkdéw Emisji;

1.14. ,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

1.15. ,EBITDA” oznacza sume wyniku z dziatalnoici operacyjnej i amortyzacji liczong narastajgco za ostatnie
cztery kwartaty na podstawie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta
sporzadzanego na Dzier Weryfikacji;

1.16. ,Formularz Zapisu” oznacza pisemne oswiadczenie adresata Propozycji Nabycia o przyjeciu Propozycji
Nabycia i ztoieniu Emitentowi oferty nabycia Obligacji, przy czym dopuszczalnym jest, aby Formularz
Zapisu zostat ztozony w postaci elektronicznej;

1.17. ,GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie 5.A. z siedzibg w Warszawie;

1.18. ,Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta i Podmioty z Grupy Emitenta;

1.19. KDPW"” oznacza spitke pod firma Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

1.20. ,Klient Instytucjonalny” oznacza podmiot, o ktdrym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — i) Ustawy o
Obrocie;

1.21. _Klient Indywidualny” oznacza podmiot nie bedgcy Klientem Instytucjonalnym;

1.22. ,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz.
1740 ze zm.);

1.23. ,Kodeks Spdtek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (t.].
Dz.U.z 2020 r. poz. 1526 ze zm.);

1.24. ,Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia
Emisji, w tym wynagrodzenie Oferujgcego, koszty prawne | optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

1.25. ,Marza” oznacza 4,90 % w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 17.5. Warunkdw Emisji (Podwyiszenie
Marzy);

1.26. ,Materialy informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe sprawozdania
finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta wraz z opinig
biegtego rewidenta, (i) sporzadzone zgodnie z MSSF kwartalne ipétroczne skonsolidowane
sprawozdania finansowe Grupy Emitenta (iii) sporzadzone zgodnie z MSSF kwartalne i pédtroczne
jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta;

1.27. ,MSR" oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

1.28. ,MS55F” oznacza Miedzynarodowe S5tandardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane z nimi
interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzer Komisji Europejskiej;

1.29. ,Naleinosé Gidwna" oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

1.30. ,Nieruchomos¢” oznacza nieruchomosc zabudowang potozong w Warszawie przy ul. Pradzyriskiego 21,

powiat miasto stoteczne Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, dla ktérej to nieruchomosci Sad
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Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze WA4M/00386892/3 obejmujacy dziatke o numerze ewidencyjnym 63.

Whtascicielern Nieruchomosci jest spotka pod firmag Dekpol Deweloper spdtka 7 ograniczong

odpowiedzialnoscig (KRS 0000758272).

Wartos¢ Nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym sporzgdzonym na 17 wrzeinia 2020 r.
wedtug stanu sporzadzenia i dokonania ogledzin wynosi 73.238.000,00 (siedemdziesigt trzy miliony
dwiescie trzydziesci osiem tysiecy) ztotych, a wedtug stanu po zakoriczeniu inwestycji polegajace] na
budowie budynku hotelowego z ustugami w parterze, czescig biurows, zagospodarowaniem terenu i
przy zatozeniu, ze w stosunku do Nieruchomosci zostanie wydana decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie
oraz poziomu cen z daty oszacowania okreila sie na kwote 214.200.000,00 (dwieicie czternascie
miliondw dwiescie tysiecy) ztotych.

Na dzien sporzgdzenia Warunkéw Emisji Obligacji w Dzizale IV ksiegi wieczyste] widnieje wpis hipoteki na
kwote 37.500.000,00 (trzydzieici siedem miliondw piecset tysiecy) ztotych na rzecz mBank 5.A. z siedzibg
w Warszawie tytutem zabezpieczenia wierzytelnosci mBank S.A. wynikajacych z udzielonego Emitentowi
kredytu w rachunku biezgcym oraz kredytu odnawialnego na wykup faktur do fgcznej kwoty
25.000.000,00 zt na podstawie umowy ramowej nr 10/031/19/z/px z dnia 26 wrzesnia 2019 roku wraz z
péiniejszymi zmianami oraz uméw wykonawczych (,Hipoteka mBanku").

Przed Dniem Emisji, Emitent dostarczy do Oferujgcego i Administratora Hipoteki oswiadczenie mBank
S.A., w ktorym bank zrzeknie sie Hipoteki mBanku i wyrazi zgode na jej wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzone] dla Nieruchomosci (,Oswiadczenie mBanku”);

1.31. ,Obligatariusz” oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktdrym zapisane
sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego
rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

1.32. ,0dsetki”, ,,Oprocentowanie” oznacza swiadczenie, o ktdrym mowa w pkt 17 Warunkow Emisji;

1.33. ,Oferujgcy” oznacza firme inwestycyjng Swiadczacg na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie
Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strim Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie;

1.34. ,PLN”", ,z1” oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

1.35. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierdw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

1.36. ,Podmioty z Grupy Emitenta” oznacza podmioty zaleine od Emitenta lub wspétkontrolowane przez
Emitenta, w rozumieniu przepiséw MSR i MS5F, w stosunku do ktdrych istnieje obowigzek konsolidacji
sprawozdania finansowego na podstawie Ustawy o Rachunkowosci (przy czym zwolnienie z obowigzku
konsolidacji nie powoduje wytaczenia danego podmiotu z definicji ,Podmioty z Grupy Emitenta™) i
opisane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub ktére zostang
opisane w najblizszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, z wytgczeniem
Emitenta, a kazdy z nich zwany jest ,Podmiotem z Grupy Emitenta”;

1.37. ,Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystgpienie ktdrekolwiek ze zdarzeri okreslone w pkt
14.5 Warunkdw Emisji;

1.38. ,Podstawowa Drzialalnos¢ Gospodarcza” oznacza dziatalnos¢ gospodarczg Emitenta lub Podmiotéw z
Grupy Emitenta polegajgcg na dziatalnoici deweloperskie] w zakresie nieruchomosci (mieszkaniowych,
ustugowych, infrastrukturalnych), prowadzeniu robdét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem

budynkéw, robdt zwigzanych z budows obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej, robdét budowlanych
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specjalistycznych, kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajmie izarzadzaniu
nieruchomosciami — wiasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstuga rynku nieruchomosci
wykonywane] na zlecenie, produkcji wyrobéw wykorzystywanych w dziatalnosci przemystowe], w tym
osprzetu do maszyn budowlanych, materiatow prefabrykowanych i konstrukcji stalowych, dziatalnosci
w zakresie projektowania i architektury oraz, w przypadku Emitenta i innych Podmiotéw z Grupy
posiadajgcych udziaty w podmiotach zaleinych, dziatalnosci firm centralnych i holdingéw, z wytgczeniem
holdingéw finansowych;

1.39. ,Posrednik Techniczny” oznacza posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym
funkcje Posrednika Technicznego pefni¢ bedzie Oferujacy;

1.40. ,Prawo Upadiosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jedn. Dz.U.
z 2020 r. poz. 1228);

1.41. ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne
(tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 814 ze zm.);

1.42. _Program Emisji” oznacza Program Emisji Obligacji Emitenta ustanowiony uchwaty Zarzgdu Emitenta
zdnia 29 wrzesnia 2020 r., w ramach ktérego Emitent jest uprawniony do wyemitowania obligacji
o taczne] wartosci nominalnej do 200 min zt;

1.43. ,Propozycja Nabycia" oznacza sktadang przez Emitenta niewigzacg propozycje nabycia Obligacji,
o ktdrej mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

1.44. _Przedmiot Zastawu” oznacza wierzytelnosci aktualne i przyszie przystugujgce Emitentowi z tytutu
Rachunku Escrow;

1.45. ,Rachunek Escrow” oznacza rachunek zastrzeiony typu ,escrow”, ktéry zostanie otwarty dla Emitenta
przez bank i bedzie prowadzony dla Emitenta, na podstawie zawarte] pomiedzy Emitentem, bankiem
i Administratorem Zabezpieczeri umowy rachunku zastrzezonego — rachunek, o ktérym mowa w pkt 11.3
Warunkow Emisji;

1.46. ,Rachunek Emitenta” oznacza rachunek bankowy o nr 61 1610 1133 2003 0220 0155 0002 prowadzony
przez SGB-Bank S.A.;

1.47. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.48. ,Rachunek Papierdw Wartosciowych” oznacza rachunek papierdw wartosciowych, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.49. ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.50. ,Regulacje KDPW"” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreilajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych iSzczegotowe zasady
dzigtania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

1.51. ,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza rozporzadzenie parlamentu europejskiego i rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

1.52. ,Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papierdw
Wartosciowych S.A. lub je] nastepcdéw prawnych;
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1.53. ,skonsclidowane Kapitaly Wiasne” oznacza sume kapitatu zakltadowego, kapitatu zapasowego, kapitatu
7 aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatéow rezerwowych, zysku z lat ubieghych, zysku netto oraz
odpiséw z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta,
skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu  finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym
potrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym kwartalnym sprawoezdaniu
finansowym Grupy Emitenta;

1.54. ,stopa Bazowa"” ma znaczenie nadane w pkt. 17.4.2 Warunkdéw Emisji;

1.55. ,5topa Procentowa” oznacza dla danego Okresu Odsetkowego Stope Bazows powiekszong o Marze;

1.56. ,strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta o adresie: www.dekpol.pl lub inng, ktdra ja
zastgpi;

1.57. ,Subskrybent” oznacza podmiot, ktdry przyjat Propozycje Nabycia;

1.58. ,Szczegolowe Zasady Dziatania KDPW" oznacza Szczegitowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierdw Wartosciowych publikowane na stronie internetowej KDPW pod adresem www.kdpw.pl;

1.59. ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj.: Dz.U. z 2020 r. poz.
1208);

1.60. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tj.:
Dz.U. z 2020 r. poz. 89 ze zm.);

1.61. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej iwarunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (tj.: Dz.U. z 2019 r. poz. 623 ze zm.);

1.62. ,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (tj.: Dz.U. z 2019
r. poz. 351 ze zm.);

1.63. ,Ustawa o Zastawie Rejestrowym” oznacza ustawe z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym
i rejestrze zastawdw (t.j. Dz. U. z 2018 roku, poz. 2017 ze zm.);

1.64. ,Utrata Kontroli” oznacza sytuacje, gdy Pan Mariusz Tuchlin nie bedzie posiadat poirednio lub
bezposrednio akcji Emitenta reprezentujgcych co najmniej 51% (piecdziesigt jeden procent) kapitatu
zaktadowego Emitenta oraz co najmniej 51% (piecdziesiagt jeden procent) ogétu gtosdw na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta;

1.65. ,walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

1.66. ,wskainik Zadluzenia do Kapitalow Wiasnych” oznacza stosunek tgcznej wartosci Diugu Netto
do Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych Grupy Emitenta;

1.67. ,wskainik Zadiuzenia do EBITDA" oznacza stosunek tgcznej wartosci Diugu Netto do EBITDA;

1.68. ,wskainiki” oznacza tacznie Wskainik Zadiuzenia do EBITDA oraz Wskainik Zadtuzenia do Kapitatow
Whtasnych;

1.69. ,Zadluzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane (dyskontowe) zobowigzanie w szczegdlnosci
wynikajace z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lubinnych papieréw
dtuinych oraz zobowigzarn do zaptaty wynikajgcych z udzielonego poreczenia, gwarancji lub
przystapienia do diugu z wytgczeniem (i) weksli wystawianych na zabezpieczenie wykonania zobowigzan
Emitenta lub Podmiotdéw z Grupy Emitenta, (ii) gwarancji oraz poreczen udzielanych w zwigzku
z prowadzeniem Podstawowe] Dziatalnosci Gospodarczej przez Emitenta lub Podmioty z Grupy

Emitenta, w tym gwarancji i poreczen udzielanych przez Emitenta lub Podmioty z Grupy Emitenta
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za zobowigzania Emitenta lub Podmiotéow z Grupy (iii) zobowigzan Emitenta lub Podmiotéw z Grupy
Emitenta wobec ich udziatowcdw, komandytariuszy, komplementariuszy, akcjonariuszy oraz podmiotdw
powigzanych nie nalezgcych do Grupy Emitenta;

1.70. ,Zastaw Rejestrowy” oznacza zastaw rejestrowy na Przedmiocie Zastawu w rozumieniu art. 2 ust 4 i art.
4 ust 3 Ustawy o Zastawie Rejestrowym;

1.71. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane iprzeprowadzane
zgodnie z Ustawa o Obligacjach.

2. STATUS PRAWNY OBLIGACH [THES;('ZI FORMA OBLIGACH)

2.1. Kaida Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym
postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, w ktdrym Emitent stwierdza, ze jest
dtuznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia Swiadczerd pienieznych
szczegdfowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb i terminach tam okreslonych.

2.2, Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokenania po raz pierwszy zapisu Obligacji na Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym i beda przystugiwaé osobom bedgcym posiadaczami
Rachunku Papierdw Wartosciowych oraz osobom wskazanym przez posiadacza Rachunku Zbiorczego
jako osoby uprawnione z Obligacji.

DECYZIA EMITENTA O EMISHI

3.1. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. Uchwaty Zarzgdu Dekpol 5.A. z dnia 29 wrzeinia 2020 r. w przedmiocie uruchomienia Programu
Emisji,
3.1.2. Uchwaty Zarzadu Dekpol 5.A. z dnia 15 pazdziernika 2020 r. w przedmiocie emisji obligacji serii I,

4, SERIA OBLIGACH
Obligacje emitowane s3 w serii oznaczone]j literg 1.

5. CEL EMISI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISH OBLIGACIH

5.1. Po odliczeniu Kosztdw Emisji srodki z Emisji zostang wykorzystane na finansowanie biezgcej dziatalnosci
Grupy Emitenta oraz na sptate zadtuzenia z tytutu obligacji serii G i H.

5.2. Srodki pozyskane z Emisji pomniejszone o Koszty Emisji, Oferujacy przeleje na Rachunek Emitenta
w terminie 1 (jednego) Dnia Roboczego od Dnia Emisji pod warunkiem dostarczenia do Oferujacego
i Administratora Hipoteki Oswiadczenia mBanku. W przypadku braku spetnienia warunku, o ktdrym
mowsa w zdaniu powyze], Oferujgcy w terminie 1 (jednego) Dnia Roboczego od dnia zawarcia umowy
o ustanowienie Zastawu Rejestrowego, przeleje srodki pozyskane z Emisji pomniejszone o Koszty Emisji
na Rachunek Escrow.

6. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

6.1. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

6.2. Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

7. WIELKOSC EMISII
W ramach Emisji emitowanych jest do 50.000 (piecdziesigt tysiecy) Obligacji o tgczne] wartosci
nominalnej do 50.000.000,00 (piecdziesigt milionow) ztotych.

8. PROG EMISII

8.1. Progemisji, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

9. TRYB EMISH
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9.1. 0Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, przy czym zgodnie
z art. 1 ust. 4 lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie
jest wymagane sporzgdzenie prospektu ani memeorandum informacyjnego.

9.2. MNabycie Obligacji nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji przez KDPW na podstawie
zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Posrednika Technicznego (w przypadku Emitenta
i Klientéw Indywidualnych) oraz Podmioty Prowadzgce Rachunek (w przypadku Klientéw
Instytucjonalnych) w sposéb okreslony w § 5 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

10. ZBYWALNOSC OBLIGACI

10.1. Obligacje sg zbywalne.

10.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowa¢ zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

10.3. Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

11. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA 1 OSWIADCZENIA

11.1. MNa Dzieri Emisji Obligacje nie s3g zabezpieczone. Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione
w przysztosci w terminach i na warunkach nizej okreslonych.

11.2. Hipoteka
Zabezpieczeniem Obligacji bedzie hipoteka umowna, ktdra zostanie ustanowiona z najwyiszym
pierwszenstwem na Nieruchomosci na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty odpowiadajgcej 150%
(sto piecdziesigt procent) wartosci nominalne] przydzielonych Obligacji (,Hipoteka™), z zastrzezeniem
mozliwosci ustanowienia Zastawu Rejestrowego za zasadach opisanych w pkt. 11.3 ponizej, przy czym:
11.2.1. Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosci zostanie

ztoione do Dnia Emisji wraz z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na oprdéznione miejsce
hipoteczne po Hipotece mBanku. Oswiadczenie, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, bedzie
zawierac wniosek o wpis w ksiedze wieczyste] za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujgcego postepowanie sgdowe.

11.2.2. Wraz z oswiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki, dtuinik hipoteczny ztozy w formie aktu
notarialnego oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty réwnej sumie Hipoteki, z ograniczeniem do przedmiotu
Hipoteki, w celu zaspokojenia wierzytelnoici, ktdre beds wynikac z Obligacji, w szczegdlnosci
zobowigzania do zaptaty Odsetek od Obligac)i i naleinosci z tytutu wykupu Obligacji oraz
wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tgcznie z odsetkami ustawowymi
za opdinienie w wykonaniu zobowigzar wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, przy czym
Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2024 r.

11.2.3. Hipoteka na Nieruchomosci zostanie wpisana do ksiegi  wieczyste] z najwyiszym
pierwszenstwem w terminie do dnia 31 sierpnia 2021 r.

11.2.4. Termin wskazany w pkt 11.2.3 uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu
art. 6 ust. 2 pkt 5) Ustawy o Obligacjach.

11.2.5. Wycena Nieruchomosci zostata sporzgdzona przez rzeczoznawce majgtkowego, ktéry zostat
wybrany przez Emitenta, poniewai posiada wymagane doswiadczenie ikwalifikacje

zapewniajgce rzetelnosé wyceny oraz zachowuje bezstronnosé iniezaleinosé przy  jej
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sporzgdzaniu oraz spetnia wymogi okreslone wart. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Wycigg
7 operatu szacunkowego stanowi Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji;

11.2.6. Kaidorazowa zmiana diuinika hipotecznego wymaga ztoienia oswiadczenia o poddaniu sie
rygorowi egzekucji, o ktorym mowa w punkcie 11.2.2 Warunkdéw Emisji — takie oswiadczenie
winno by¢ ztozone przez nowego diuinika hipotecznego i1 przekazane Administratorowi
Zabezpieczeri w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia nabycia Nieruchomosci przez
danego dtuznika hipotecznego;

11.2.7. Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowaé w drodze sgdowego postepowania
egzekucyjnego.

11.2.8. Wszelkie dziatki ewidencyjne, ktdre zostang obcigzone Hipoteks, a ktdre zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania terenu s3 lub bedg przeznaczone pod drogi publiczne, drogi

wewnetrzne, place miejskie i aleje piesze, bedy podlegad zwolnieniu spod obcigZzenia Hipoteks

(poprzez bezciezarowe wyodrebnienie w czesci przeznaczonej na powyisze cele do osobnych

ksigg wieczystych), przy czym tgczna powierzchnia dziatek podlegajgcych wyodrebnieniu

zgodnie z niniejszym punktem nie bedzie wynosi¢ wiecej niz 5 (piec) % tgcznej powierzchni

Nieruchomosci, a wyodrebniane dziatki beda niezabudowane  (,Zdarzenie"),

na co Obligatariusze z gory wyrazajg zgode a Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany

do potwierdzenia w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy udzielenia takiej zgody
stosownym dokumentem, o ile okaze sie to konieczne dla wskazanych celéow (analogicznie

w zakresie dziatek zwalnianych dla celéw sieci energetycznej) (,Zgoda na Zwolnienie”),

na nastepujgcych zasadach:

(i} po wystgpieniu Zdarzenia, Emitent bedzie upowaizniony ztozy¢ wniosek do Administratora
Hipoteki o wydanie Zgody na Zwolnienie w Dniu Roboczym, przy czym Emitent
zobowigzany jest dotgczyé do przedmiotowego wniosku dokumenty potwierdzajgce
wystgpienie Zdarzenia;

(i) w przypadku, gdy na podstawie zatgczonych przez Emitenta do przedmiotowego wniosku
dokumentdw, Administrator Hipoteki bedzie w stanie potwierdzi¢ wystapienie Zdarzenia,
Administrator Hipoteki bedzie upowainiony i zobowigzany wydac¢ Emitentowi Zgode
na Zwolnienie w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia ztoienia wniosku przez
Emitenta; termin wydania przez Administratora Hipoteki Zgody na Zwolnienie uwaia sie
za dochowany, jezeli najpdiniej w ostatnim dniu terminu przewidzianego do wydania
Zgody na Zwolnienie, dokument bedzie gotowy do odbioru w siedzibie Administratora
Hipoteki do godziny 17:00;

(iii) wydanie Zgody na Zwolnienie na warunkach okreslonych powyie] stanowi zmiane
Warunkéw Emisji w zakresie warunkéw zabezpieczenia Obligacji Hipoteks (zmiana polega
na zwolnieniu spod obcigzenia Hipoteky czeici Nieruchomosci objetych dang Zgods na
Zwolnienie);

(iv) w zwigzku ze zmiang Warunkéw Emisji, o ktérej mowa powyzej, Administrator Hipoteki
bedzie uprawniony do ziozenia ofwiadczenia, o ktérym mowa w art. 31 ust 6 pkt 2)
Ustawy o Obligacjach.

11.3. Zastaw Rejestrowy. Rachunek Escrow
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Zabezpieczeniem Obligacji bedzie Zastaw Rejestrowy oraz Rachunek Escrow na warunkach okreslonych

ponizej.

11.3.1. W przypadku gdy w terminie do Dnia Emisji, Emitent nie dostarczy do Oferujgcego
i Administratora Hipoteki Oswiadczenia mBanku, Emitent zobowigzany bedzie w terminie 3
(trzy) Dni Roboczych od Dnia Emisji zawrzec:

(i) umowe na podstawie, ktorej bedzie prowadzony Rachunek Escrow;
(i) z Administratorem Zastawu umowe zastawu o ustanowienie Zastawu Rejestrowego,
o tresci zaakceptowanej przez Administratora Zastawu.

11.3.2. Wniosek o wpis Zastawu Rejestrowego zostanie ztoZony do wiasciwego sgdu w terminie
7 [siedem) Dni Roboczych od dnia zawarcia umowy w zakresie Zastawu Rejestrowego.

11.3.3. Ustanowienie Zastawu Rejestrowego (to Jest wpisanie do rejestru z najwyiszym
pierwszenstwem) nastapi w terminie do dnia 31 grudnia 2020 .

11.3.4. Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia
do najwyiszej sumy zabezpieczenia wynoszgcej 150% wartosci przydzielonych Obligacji.

11.3.5. Srodki pienieine znajdujace sie na Rachunku Escrow bedg moglty byé wyptacane tylko
na ponizsze cele:

(i) nawczesniejszy wykup Obligacji zgodnie z pkt 14 Warunkéw Emisji, albo

(i) na wczesniejszy wykup Obligacji zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisji, albo

(iii) na Rachunek Emitenta, po dostarczeniu do Administratora Hipoteki i Oferujgcego
Oswiadczenia mBanku.

11.3.6. Zaspokojenie z Przedmiotu Zastawu bedzie mogto nastapic:

(i) w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego, o ktéry mowa w art. 21 Ustawy
o Zastawie Rejestrowym,

(ii) poprzez przejecie Przedmiotu Zastawu na wiasnosé, o ktdrym mowa w art. 22 Ustawy
o Zastawie Rejestrowym.

11.3.7. Wycena Przedmiotu Zastawu zostanie sporzgdzona przez podmiot, ktdorego wybdr bedzie
uzasadniony okolicznoscia, iz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, tj.
posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wycen, zachowuje bezstronnosé
i niezaleinoi¢ wobec Emitenta i udostepniona Obligatariuszom w sposdb wskazany w pkt 19.3
Warunkdw Emisji, w dniu zawarcia umowy w zakresie Zastawu Rejestrowego.

11.3.8. W dniu zawarcia umowy w zakresie Zastawu Rejestrowego, Emitent ztozy na rzecz
Administratora Zastawu oswiadczenie o poddaniu sie na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu
Postepowania Cywilnego egzekucji wprost z aktu notarialnego do kwoty rdwne] najwyiszej
sumie zabezpieczenia, przy czym Administrator Zastawu bedzie uprawniony do wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 paidziernika
2024 r.

11.3.9. Zaspokojenie z Rachunku Escrow nastapi poprzez dokonanie przelewu srodkdw znajdujgcych sie
na Rachunku Escrow na rachunki bankowe wskazane przez Administratora Zabezpieczen.

11.4. Rejestracja Obligacji w Depozycie moze nastgpi¢ przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen
przewidzianych w Warunkach Emisji, zgodnie z art. 28 ust. 2 in fine Ustawy o Obligacjach.
11.5. Przed rozpoczeciem emisji Obligacji zostata zawarta pomiedzy Emitentem i BSWW Trust umowsa

administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktdrych Emitent ustanowit BSWW Trust:
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11.6.

11.7.

12.
12.1.

12.2.

13.
13.1.

13.2.
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11.5.1. administratorem hipoteki dla Hipoteki na Nieruchomosci, w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach oraz powierzyt wykonywanie wzgledem tej hipoteki praw i obowigzkow wierzyciela
hipotecznego we wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, a Administrator
Zabezpieczeri wyrazit zgode na ustanowienie go administratorem hipoteki dla Hipoteki na
Mieruchomosci;

11.5.2. administratorem zastawu dla Zastawu Rejestrowego w rozumieniu przepisu art. 4 ust 4 Ustawy
o Zastawie Rejestrowym oraz powierzyt wykonywanie wzgledem Zastawu Rejestrowego, praw
i obowigzkdéw zastawnika we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, a Administrator
Zabezpieczeri wyrazit zgode na ustanowienie go administratorem zastawu dla tego Zastawu
Rejestrowego;

11.5.3. administratorem zabezpieczeri w rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o Obligacjach,
dla Rachunku Escrow i tym samym upowainit Administratora Zabezpieczeri do wykonywania
wizgledem Rachunku Escrow praw i obowigzkéw wierzyciela we wtasnym imieniu, lecz na
rachunek Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczern zgodzit sie na ustanowienie go
administratorem zabezpieczen dla Rachunku Escrow.

(~Umowa administrowania zabezpieczeniami”) - wyciag z tej umowy stanowi Zatgcznik U do Warunkdw

Emisji.

Administrator Zabezpieczer bedzie wykonywat swoje prawa i obowigzki zgodnie z zasadami okreslonymi

w Umeowie administrowania zabezpieczeniami, w szczegdlnosci dziatajac w wykonaniu pisemnych

instrukcji egzekucyjnych ztozonych przez Obligatariuszy — wzdr instrukcji egzekucyjnej stanowi Zatacznik

| do Warunkdw Emisji.

Administrator Hipoteki, Administrator Zastawu i Administrator Zabezpieczen nie moze zostac zmieniony

lub odwotany z powierzone] mu funkcji bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, wyrazonej w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia

nastepujacych swiadczeri:

12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 - 15 Warunkdw Emisji oraz

12.1.2. zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4 Warunkdw Emisji

12.1.3. zapfaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 17 Warunkéw Emisji.

Emitent bedzie dokonywat swiadczen, o ktérych mowa powyiej, na rzecz kazdego Obligatariusza,

zgodnie z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACH

Wykup Obligacji nastapi w dniu 28 paidziernika 2023 r. (,Dzieri Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2

Warunkdw Emisji.

Wykup Obligacji moze nastapic¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 16 Warunkdw Emisji, w ktérym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzienn Wczesniejszego Wykupu”):

13.2.1. na zgdanie Obligatariusza zgodnie z pkt 14 Warunkdw Emisji lub

13.2.2. na igdanie Emitenta zgodnie z pkt 15 Warunkdw Emisji, lub

13.2.3. w wyniku Obowigzkowego Wykupu zgodnie z pkt 16 Warunkdw Emisji.
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13.3. Jeieli Dzien Wykupu lub Dziedi Wczesnigjszego Wykupu przypadnie na dzied niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po Dniu
Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

13.4. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kaidg Obligacje Maleznosci Gtéwne], powiekszone] o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt 17 Warunkdw Emisji oraz o premig, zdefiniowang w pkt. 15.1.4., w przypadku
weczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta.

13.5. Niezaleznie od postanowieri powyzszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktdory wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.

13.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

14. WCZESNIEJSZY WYKUP NA i&DANIE OBLIGATARIUSZA

14.1. Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

14.2. Pisemne zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza na
adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papierow Wartosciowych Obligatariusza, na ktérym
bedg zapisane Obligacje.

14.3. Emitent ma prawo zgdaé przedstawienia Swiadectwa depozytowego Ilub innego dokumentu
potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania wczeiniejszego
wykupu.

14.4. W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catodci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na #zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdinieniu w wykonaniu, w catosci lub czeidi,
zobowigzan wynikajacych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgdac wykupu
Obligacji.

14.5. W przypadku gdy wystapi ktdrekolwiek ze zdarzeri wskazanych ponizej [Podstawy Wezesniejszego
Wykupu), kaidy Obligatariusz moze igdac¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w
terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomic o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt
19.2 Warunkéw Emisji do uptywu 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit
Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu Emitent
zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia ztozenia Zgdania, chyba Ze przed
ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wczeiniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistniata
Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, tak
jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy
w sposob przewidziany w Warunkach Emisji:

14.5.1. Zmiana Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej
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Emitent zmieni rodza] prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej.

Za zmiane rodzaju prowadzone] Podstawowej Dziatalnosci Gospodarcze] w istotnej czesci
rozumie sie sytuacje, w ktdre] przychody Grupy Emitenta z Podstawowe] Dziatalnosci
Gospodarcze], wyniosg mniej niz 75% catkowitych przychoddéw Grupy Emitenta, na podstawie
ostatniego rocznego oraz pétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Emitenta.

14.5.2. Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, Ze zamierza zaprzestal prowadzenia, w catosci lub
istotne] czesci Podstawowe] Dziatalnoici Gospodarcze], ktérg prowadzit w dniu podjecia
uchwaty Zarzadu Emitenta opisanej w pkt 3.1.2., z zastrzeieniem, iZ niniejszego punktu nie
narusza przeniesienie zorganizowane] czesci przedsiebiorstwa Emitenta w  zakresie
generalnego wykonawstwa, poprzez rozporzadzenie nig na rzecz Podmiotu z Grupy Emitenta
— jednoosobowej spétki z ograniczong odpowiedzialnoicia (bez udziatu oséb trzecich).
14.5.3.  Podziat, potgczenie lub przeksztafcenie

Mastgpi podziat, za wyjatkiem podziatu, o ktorym mowa w art. 529 § 1 pkt. 4) Kodeksu Spotek
Handlowych (podziat przez wydzielenie), potgczenie lub przeksztatcenie z udziatem
ktéregokolwiek z Podmiotu z Grupy Emitenta w rozumieniu Kodeksu Spotek Handlowych inne
niz to, o ktérym mowa w pkt 13.5.2. Jednoczesnie dopuszcza sie podziat, potgczenie lub
przeksztatcenie Podmiotéw z Grupy Emitenta dokonany w ramach Grupy Emitenta, bez
udziatu podmiotéw trzecich.

14.5.4. Zbycie spatki wydzielane]

Emitent przed umorzeniem Obligacji zbedzie lub obciazy jakiekolwiek akcje lub udziaty nabyte
przez Emitenta wskutek podziatu Podmiotu z Grupy Emitenta, opisanego w pkt. 14.5.3.
14.5.5. Regulowanie zobowigzar przez Emitenta

(i) Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujgcych zaptate w tgczne] kwocie przekraczajgce] 10%
Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moie
ustali¢ inny, procentowy limit, lub

(ii) Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugédw w terminach ich
wymagalnosci, lub

(iif) Emitent trwale zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki
zamiar.

14.5.6. Diug Netto Grupy Emitenta

Wskainik Zadfuzenia do Kapitatdw Wtasnych bedzie w Dniu Weryfikacji wyzszy niz 1,10.
14.5.7. Wskainik ZadfuZienia do EBITDA

W ktérymkolwiek Dniu Weryfikacji Wskainik Zadtuzenia do EBITDA bedzie wyiszy niz 4,5.

14.5.8. Zadtuzenie Finansowe

Zadtuienie Finansowe Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, w taczne]j kwocie
przekraczajgce] rownowartos¢ 5.000.000,00 (pieciu miliondw) ztotych, nie zostato sptacone w
terminie lub w sposéb prawnie skuteczny zostate postawione w stan wymagalnosci przed
ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu zaigdania

wczesniejszej splaty takiego Zadtuienia Finansowego w wyniku wystapienia przypadku
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naruszenia (dowolnie opisanego) istan wymagalnosci nie zostat usuniety w okresie,
przewidzianym w umowach / dokumentach zwigzanych z ustanowieniem tego zadtuzenia, do
usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty) a w przypadku braku takiego okresu w okresie 7
(siedmiu) dni od dnia postawienia w stan wymagalnosci;

14.5.9. Finansowanie podmiotdw spoza Grupy Emitenta

Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta:

(i) wudzieli lub zobowigze sie do udzielenia pozyczki lub finansowania w wysokosci
przekraczajgce] tgcznie 1 (jeden) % Skonsolidowanych Kapitatéw Wiasnych Grupy
Emitenta podmiotowi trzeciemu, tj. nie nalezgcemu do Grupy Emitenta. Dla unikniecia
watpliwosci wpfacenie zaliczek udzielanych podmiotom trzecim na poczet Swiadczen
wynikajacych z umdw nie stanowi naruszenia niniejszego punktu;

(i) wudzieli lub zobowigze sie do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta
gwarancji, poreczenia lub innego zabezpieczenia za zobowigzania podmiotu spoza Grupy
Emitenta w wysokodci przekraczajace] tacznie 1 (jeden) % Skonsolidowanych Kapitatow
Wtasnych Grupy Emitenta lub dokona innych czynnosci prawnych o skutkach
ekonomicznych zblizonych do ktéregokolwiek z wyze] wskazanych, na rzecz podmiotu
spoza Grupy Emitenta; powyisze ograniczenie nie ma zastosowania do udzielania
gwarancji, poreczen i innych zabezpieczen, ktdre nie stanowia Zadtuzenia Finansowego,
w tym w szczegdlnodci zwyczajowo udzielanych przez inwestora lub generalnego
wykonawce lub wykonawce w toku procesu budowlanego lub sprzedazy mieszkan
(w tym gwarancji jakosci, gwarancji dobrego wykonania robdt budowlanych, gwarancji
na rzecz podwykonawcow) badZ producenta wyrobdw i materiatdw o przeznaczeniu
przemystowym (w tym w szczegolnosci gwarancji jakosci);

i stan przekroczenia wyzej opisanych limitow bedzie trwat nadal po uptywie 7 (siedmiu) dni od

dnia wystapienia takiego przekroczenia.

14.5.10. Zysk. Wyptata dywidendy przez Emitenta.

Przed dniem spetnienia wszystkich swiadczern z Obligacji Emitent dokona wyptat z tytutu
uczestnictwa w spdétce Emitenta na rzecz ktoregokolwiek z akcjonariuszy, (wtym
w szczegolnosci z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia akcji lub nabycia akcji,
wyptaty zysku (dywidendy) Ilub zaliczki na poczet zysku (dywidendy)) o wartosci
przekraczajace] jednostkowo lub tgcznie w danym roku kalendarzowym (w okresie kolejnych
12 miesiecy kalendarzowych) 30 (trzydziesci) % zysku netto Grupy Emitenta, wykazanego
w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta.

14.5.11. Transakcja razgco niekorzystna

Emitent lub inny Podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz
innego podmiotu, nie naleigcego do Grupy Emitenta, ktdrej/ktérych przedmiotem bedg
aktywa o wartosci rynkowe] jednostkowo lub tacznie przekraczajacej 1 (jeden) %
Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych Grupy Emitenta, na warunkach razgco odbiegajgcych,
na niekorzys¢ Emitenta lub Podmictu z Grupy Emitenta, od powszechnie obowigzujgcych
w obrocie gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug
swoje] wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi

aktywami) o takie] samej lub zblizone] wartosci rynkowej, z wytgczeniem rozporzgdzen lub
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transakcji polegajgcych na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania
dla dziatalnosci Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta.

14.5.12. Niewyptacalnoié Emitenta

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosciowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego;

(i) Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnosc lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogdtem swoich wierzycieli.

14.5.13. Postepowanie upadfosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:
(a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub
(b) w przedmiocie ztoZenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie
przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg uktadu,
oktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie
ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego;
lub
(d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujgce swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww.
sprawach; lub
(i) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktdrych mowa powyzej;
lub
(iii) Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie ukfadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztoZenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegélnosci zawrze umowe
z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien
uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom
propozycje uktadowe, w tym przedtoiy wierzycielom karty do gtosowania o ktérych
mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(iv)] Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub zarzadeca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

14.5.14. Postepowania egzrekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktédremukolwiek podmiotowi z Grupy Kapitatowe] Emitenta
zostanie wszczete postepowania egzekucyjne lub nastapi zajecie majatku, ktérych tgczna
wartoic jednostkowo lub tacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10.000.000,00
(dziesied miliondw) ztotych (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji i zaje¢ Emitenta
i wszystkich innych Podmiotéw z Grupy Emitenta).

14.5.15. Zajecie komornicze

Na podstawie tytutu wykonawczego umoiliwiajgcego egzekwowanie od Emitenta lub

Podmiotu z Grupy Emitenta swiadczenia o wartosci nominalnej (bez odsetek izasgdzonych
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kosztéw) stanowigce] co najmniej 2 (dwa) % wartosci sumy aktywoéw wskazanych w ostatnim
zatwierdzonym, skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, w odniesieniu
do sktadnikéw majatkowych Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta o wartosci stanowigcej
co najmniej 2 (dwa) % wartosci sumy aktywdw wskazanych w ostatnim zatwierdzonym,
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta), nastapito zajecie komornicze
lub zostata skierowana egzekucja, ktdra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek
inny sposéb wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez,
odpowiednio Emitenta lub Podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej rozpoczeciu, i w razie
wniesienia Srodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyiej terminie wstrzymana
do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia.

14.5.16. Rozwigzanie Emitenta
Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe
w Dniu Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana
w Kodeksie Spétek Handlowych.

14.5.17. Wykluczenie akcji Emitenta

Akcje Emitenta zostang wykluczone z obrotu na GPW.

14.5.18. Rynek ASO Catalyst

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang one wycofane z obrotu
na tym rynku na zgdanie Emitenta badi na podstawie decyzji GPW.

14.5.19. Diwiadczenia | zapewnienia Emitenta
Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnier ztoZzonych przez Emitenta w Propozycji Nabycia lub
Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktdrym
zostato ztozone.

14.5.20. Utrata Kontroli
MNastgpi Utrata Kontroli.

14.5.21. Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowiazanie do przekazania informacji

zgodnie z pkt 19 Warunkéw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu

10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia wystapienia danego zdarzenia.

14.5.22. Zabezpieczenia

(i) Zostanie stwierdzona /[zaistnieje niewaznos¢ lub bezskutecznodé ktéregokolwiek
z zabezpieczer wierzytelnosci z Obligacji ustanowionych w wykonaniu Warunkéw Emisji;

(il) Hipoteka zostanie wykreslona z ksiegi wieczyste] lub utraci najwyzsze pierwszeristwo,

(i) O2wiadczenia, o ktérych mowa w pkt. 11.2.2, 11.2.6 i 11.3.8 nie zostang ztozone
w terminach wskazanych w niniejszych Warunkach Emisji Obligacji;

(iv) W terminie 30 dni od dnia, w ktédrym wumowa z Administratorem Hipoteki,
Administratorem Zastawu i Administratorem Zabezpieczen, z jakichkolwiek przyczyn,
przestanie obowigzywac nie zostanie ustanowiony nowy, odpowiednio, Administrator

Hipoteki, Administrator Zastawu i Administrator Zabezpieczen.
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(v) Srodki z Rachunku Escrow zostang wyptacone niezgodnie z postanowieniami Warunkdw
Emisji,

(vi) Emitent naruszy postanowienia umdw, na podstawie ktérych ustanowione zostanie
zabezpieczenie Obligacji w wykonaniu Warunkéw Emisji.

15. WCZESNIEJSZY WYKUPU NA iﬂDANIE EMITENTA
15.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji,

w kazdym z Dni Ptatnosci Odsetek, poczawszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy,

na nastepujgcych zasadach:
15.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu,
wskazujac w takim zawiadomieniu Dzieri Ptatnosci Odsetek, w ktérym Emitent dokona
wezesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzieri Wezedniejszego Wykupu;
15.1.2. Dzieri Wczesniejszego Wykupu moze byc wyznaczony na Dzieri Platnosci Odsetek, ktdry
przypada nie wczesnie] niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia
zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;
15.1.3. Woczesniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.
15.1.4. Z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent wyptaci w Dniu Wczesniejszego
Wykupu na rzecz Obligatariuszy za kazdg Obligacje podlegajgcg danemu wezesniejszemu
wykupowi jej Naleznos¢ Gtdwna, Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 17 Warunkdéw Emisji
oraz premie liczong od MNaleznosci Gtéwne] (a w przypadku, gdy dany wykup bedzie
realizowany poprzez obnizenie wartosci nominalnej Obligacji — premia bedzie liczona od
wykupowanej czesci Naleznosci Gtownej), zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:
- W Dniu Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy — 1,00%,
- W Dniu Ptatnosci Odsetek za Il Okres Odsetkowy —0,75%,
- W Dniu Ptatnosci Odsetek za Ill Okres Odsetkowy —0,50%,
- W Dniu Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy — 0,25%,
- W Dniu Ptatnosci Odsetek za V Okres Odsetkowy - brak premii.
15.1.5. Wczesniejszy wykup moZze rdwniez zostad zrealizowany poprzez obnizenie wartosci
nominalnej Obligacji.
16. OBOWIAZKOWY WYKUP
16.1. Emitent zobowigzany jest do przedterminowego catoiciowego wykupu Obligacji (,Obowigzkowy
Wykup™), w przypadku, gdy do dnia 31 grudnia 2020 r. nie dostarczy do Oferujgcego i Administratora
Hipoteki Oswiadczenia mBanku;
16.2. Emitent zobowigzany jest przeprowadzic Obowigzkowy Wykup w terminie do 12 (dwunastu) Dni
Roboczych od dnia z pkt. 16.1. W tym celu zobowigzany jest wptacic¢ na rachunek bankowy KDPW:
16.2.1. kwote naleiznych Obligatariuszom Odsetek wyliczonych zgodnie z pkt 17 na dzien
Obowigzkowego Wykupu, oraz

16.2.2. kwote stanowigcg rdéinice pomiedzy wartoscia nominalng Obligacji podlegajacych
Obowigzkowemu Wykupowi a saldem pozostatych srodkdw (niewyptaconych Emitentowi) na
Rachunku Escrow zgodnie w pkt. 5.2.

16.3. Obowigzkowy Wykup nastgpi poprzez zaptate Naleznosci Gtéwne] powiekszong o Odsetki zgodnie z pkt.
17. Wykup w ramach Obowigzkowego Wykupu nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

17. ODSETKI OD OBLIGAC)I (OPROCENTOWANIE)
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17.1. ptatnosé Odsetek
17.1.1. Obligacje sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).
17.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek.
17.1.3. Jeieli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu Platnosci
Odsetek.
17.2. Naliczanie Odsetek
17.2.1. Odsetki beds naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).
17.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do:
(i) Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem), albo
(i) Dnia Wezesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem).
17.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i koriczy
ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniege dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego
(z wytgczeniem tego dnia) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (fgcznie z tym dniem).
17.2.4. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe"), ktdére rozpoczynajg sie
i koriczg sie w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Okresu Ostatni dzien danego

Odsetkowego Odsetkowego Okresu Odsetkowego

Dzierl Emisji 28 kwietnia 2021 r.
n 28 kwietnia 2021 r. 28 paidziernika 2021 r.
“ 28 paidziernika 2021 r. 28 kwietnia 2022 r.
n 28 kwietnia 2022 r. 28 paidziernika 2022 r.
“ 28 paidziernika 2022 r. 28 kwietnia 2023 r.
n 28 kwietnia 2023 r. 28 paidziernika 2023 r.

17.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, e Emitent opdinia sie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beds oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzier
wykonania ptatnosci swiadczen pienieznych z Obligacji wtgcznie.

17.3. wysokoic Odsetek
Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wzoru:

0 =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

(9] - oznacza wysokosc Odsetek z jedne] Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentows,

N - oznacza wartos< nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywista liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym

w przypadku wczedniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z  Dniem

Woczesniejszego Wykupu),
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po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czeici
grosza bedg zaokraglone w gdre).
17.4. Ustalanie Stopy Procentowej

17.4.1. Stopa Procentowsg dla danego Okresu Odsetkowego stanowic bedzie Stopa Bazowa (jak
zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marze.

17.4.2. Stope Bazows stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnosciz do 0,01 punktu
procentowego wysokoi¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
okresu G-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podane] przez GPW

Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie,

ktdra jg zastapi.

17.4.3. Stope Bazows ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
w ktérym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa (,Dzien Ustalenia Stopy Procentowej”).

17.4.4. Jeieli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyie] zasad, wowczas
zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowe] podanej przed Dniem

Ustalenia Stopy Procentowej przez GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie na stronie

www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastapi.

17.4.5. Wysokos¢ Stopy Procentowe] bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

17.4.6. Agent Kalkulacyjny zawiadomi Emitenta o wysokosci Stopy Procentowe] i kwocie Odsetek dla
danego Okresu Odsetkowego.

17.4.7. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych przez
Warunki Emisji, Regulacje KDPW, regulaminem Rynku ASO Catalyst oraz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

17.5. Podwyiszenie Mariy
17.5.1. Wysokosc Marzy okreslona w pkt 1.25 moze ulec zmianie na zasadach okreslonych ponizej.
17.5.2. Wysokos¢ Marzy bedzie ustalana w oparciu o Wskainik Zadtuzenia do EBITDA oraz Wskainik

Zadtuzenia do Kapitatdw Witasnych wedtug ponizszej tabeli:

Wskaznik  Zadiuzenia

do EBITDA
X=3,3 3,5<x=4,0 40<x

Wiskaznik Zadfuzeni
do Kapitatow Wiasnych

X <0,8 5< +0,50 p.p. +0,75 p.p.

0,8<x<1,0 +0,25 p.p. +0,50 p.p. +0,75 p.p.
1,0<x<1,1 +0,50 p.p. +0,50 p.p. +0,75 p.p.
1,1<x +0,75 p.p. +0,75 p.p. +0,75 p.p.

17.5.3. Odsetki bedg naliczane w oparciu o zmieniong Marze — poczgwszy od Okresu Odsetkowego
nastepujgcego bezposrednio po Dniu Badania, na ktéry dany Wskainik osiggnat wartosc

skutkujgcg zmiang Marzy zgodnie z powyzszg tabela.
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18.
18.1.
18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

18.6.
19.
19.1.

19.2.

19.3.
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- ,Dzienn Badania” na potrzeby pkt. 17.5 oznacza ostatni dzienn kaidego pédtrocza
kalendarzowego, tj. 30 czerwca oraz 31 grudnia.

17.5.4. leieli wartos¢ Mariy zostata zmieniona zgodnie z tabelg z pkt. 17.5.2., a nastepnie w kolejnych
Dniach Badania, wartosc ktdregokolwiek z Wskaznikéow ulegta zmianie, nalezy zweryfikowac czy
Marza winna miec inng wysokos¢ zgodnie z tabels z pkt. 17.5.2.

17.5.5. W przypadku, gdy w wyniku powyisze] weryfikacji okaze sig, iz Marza winna miec niiszg lub
wyzszg wysokosé, wowczas Marza z tak okreilong (zgodnie z pkt. 17.5.2.) nizszg lub wyiszg
wysokoscig bedzie miata zastosowanie do obliczania Odsetek za Okres Odsetkowy nastepujacy
po Dniu Badania, na ktdry dany Wskainik (lub oba Wskainiki) osiggnety wartosé skutkujgca
zmniejszeniem lub zwiekszeniem wysokosci Marzy zgodnie z pkt 17.5.2.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACH

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ztotych.

Wszelkie pfatnosci z tytufu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczenri wzajemnych

(chyba ze takie potracenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem

przepisdw prawa obowigzujacego w odpowiednim Dniu Ptatnosci.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beds za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu

Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego

Rachunek, na rzecz oséb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien

Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beds wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Platnosci bedy uwazane

za nalezycie dokonane z chwily dokonania przeniesienia srodkdw pienieznych na rachunek

Obligatariusza.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwia spetnienie Swiadczern pienieznych

z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji (w szczegdInosci

w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni

wolne od pracy, wplywajace na dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki

sposdb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gidwna.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyjne (w tym zawarta w sprawozdaniach

finansowych Emitenta / skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Grupy Emitenta informacje

o wysokosci Wskaznikéw obliczanych w Dniu Weryfikacji oraz informacje niezbedne do ich obliczenia)

na Stronie Internetowej oraz zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywania

sprawozdan finansowych przez spdtki publiczne w terminach okreslonych w tych przepisach.

Emitent zobowigzuje sie powiadomié Obligatariuszy o wystapieniu kaidego ze zdarzen opisanych w ust

13.5, ust. 14.4, ust. 14.5 Warunkéw Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej

3 (trzy) dni, w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji dla Obligatariuszy okreslonym w ust.

19.3 Warunkéw Emisji — niezwtocznie, ale nie pdiniej niz w terminie 4 (czterech) dni od uzyskania przez

Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogdw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujgce

przepisy prawa, informacje dla Obligatariuszy, ktérych przekazanie przewidujg Warunki Emisji, beda

publikowane na Stronie Internetowej.

78 | Strona



@ MICHAEL/STROM
dekp°|@ DOM MAKLERSKI

20. PRZEDAWNIENIE
Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o 3Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie
z uphywem 10 lat.

21. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA
Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane beds rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wiasciwego miejscowo dla
dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy.

22, ZAWIADOMIENIA

22.1. wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 19 Warunkow
Emisji, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Internetowej (z uwzglednieniem
okolicznosci, e Emitent posiada status spdtki publicznej).

22.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

23. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

23.1. oObligatariusze moga podejmowaé decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

23.2. W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowieri
Warunkdéw Emisji.

23.3. Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okredla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

24, POSTANOWIENIA KONCOWE

24.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Oferujacy dziata wytgcznie jako petnomocnik Emitenta i nie
ponosi zadnej odpowiedzialnoici w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajace z Obligacji.

24.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdw Emisji dotyczace wyptaty Swiadczen
pienieznych okaizg sie byé sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszerstwo przed stosowaniem
postanowier Warunkéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

24.3. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji, Emitent jest
zobowigzany przekazywac w postaci drukowanej do Oferujgcego — w terminie nie difuzszym niz 5 Dni
Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowej.

25. ZALACTNIKI

Nastepujace zatgczniki stanowig integralng czes¢ Warunkdw Emisji:

Zatgcznik | — wzdr instrukcji egzekucyjnej
Zatgcznik nr 1 - wyciag z operatu szacunkowego MNieruchomosci;

Zatgcznik U —wycigg z Umowy administrowania zabezpieczeniami.
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Pinczyn, dnia 30 paidziernika 2020 .

Za Emitenta

Imie i nazwisko

Podpis jest prawicowy
Dokument podpis z MICHAL
GRZEGORZ ON

Data: 2020.10.30 ¥-10-14 CET
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ZAEACZNIK I
DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACII
WZOR INSTRUKCJI EGZEKUCYJNE]

INSTRUKCJA EGZEKUCYINA
[miejscowosc], [data)
Od: [#] ("Obligatariusz")
Do: BSWW Trust spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig jako Administrator
Zabezpieczen;
Dotyczy: Obligacji serii | emitowanych przez Dekpol Spotka Akcyjna z siedziba w Pinczynie

("Emitent") na podstawie uchwaly zarzadu Emitenta z dnia 29 wrzes$nia 2020 r. w sprawie
ustanowienia programu emisji obligacji o tacznej wartosci nominalnej nie wyiszej niz
200.000.000,00 PLN (dwiescie milionow ztotych i 00/100) oraz uchwaly zarzgdu Emitenta
z dnia 15 paidziernika 2020 r. w sprawie emisji obligacji serii | (,Obligacje”)

Szanowni Panstwo,

Zgodnie z pkt 11.6 warunkdow emisji Obligacji skladamy niniejsza instrukcje egzekucyjng oraz
dotagczamy kopie [dokumentu depozytowego] / [$wiadectwa depozytowego] potwierdzajacego status
Obligatariusza oraz liczbe posiadanych Obligacji.

Oswiadczamy, Ze z tytulu posiadanych przez nas Obligacji wystapit i trwa brak zaptaty kwoty
wymagalnej i platnej. W zwigzku z tym zwracamy sie o podjecie dziatan majacych na celu
zaspokojenie z nastepujgcych Zabezpieczeri Obligacji: [e] [wpisac metode egzekucji].

Jednoczesnie oswiadczamy, Ze moZemy uczestniczy¢ w kosztach postepowania majgcego na celu
realizacje zaspokojenia z Zabezpieczenia Obligacji pod warunkiem, ze koszty te nie zostang pokryte
przez Emitenta, oraz zostang nam zwrocone w wyniku zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia,
jezeli z zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia pozyskane zostang wystarczajace srodki na taki
zZwrot.

Niniejsze zawiadomienie podlega prawu polskiemu.

Za i w imieniu Obligatariusza

Podpis: ceeeeeeee e

[osoby uprawnione do reprezentaci |

Zatgcznik:

[Dokument depozytowy wystawiony przez Depozytariusza] / [Swiadectwo depozytowe, o ktdrym
mowa w art. 9 Ustawy o Obrocie]
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Przedsiebiorstwo V
projektowania

badan i normowania PRO
Projnorm sp. z 0. o. NORM

NR 390/2020
ZAMAWIAJACY:

Dekpol S.A.
ul. Gajowa 31,
83-251 PINCZYN

TEMAT OPRACOWANIA:

OPERAT SZACUNKOWY

dotyczacy okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zapisanej w KW
nr: WA4M/00386892/3, polozonej w Warszawie przy ulicy Pradzynskiego 21,
stanowiacej dziatke nr: 63, obreb 0407

AUTOR:
mgr inz. Krystyna Roszak de Tolkmitt - rzeczoznawea majgtkowy

POZNAN, dn. 17 wrze$nia 2020r.
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Operat szacunkowy - Warszawa, ulica Prqdzynskiego 21, dzialka nr: 63, obreb 0407

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomo$ci gruntowej zapisanej w KW
nr: WA4M/00386892/3, potozonej w Warszawie przy ulicy Pradzynskiego 21,
stanowiacej dziatke nr: 63, obreb 0407

CEL WYCENY: Opracowanie sporzadzono dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci dla
celu zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu obligacii.

ADRES: Polozenie nieruchomosei:

wojewddztwo: mazowieckie
powiat: m. st. Warszawa
miejscowosc: Warszawa
ulica: Pradzynskiego 21

OZNACZENIE W Nieruchomo$¢ oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako:
EWIDENCJL: wojewodztwo: mazowieckie
powiat: m. st. Warszawa
miejscowosé: Warszawa
jednostka ewidencyjna: dzielnica Wola [146518 8]
obreb ewidencyjny: 6-04-07 [nr 0407
dziatka nr: 63 o powierzchni 0,5878 ha.

ksiega wieczysta numer: WA4M/00386892/3.

m. st. Warszawa - wilaéciciel gruntu

WEASNOSC: DEKPOL DEWELOPER sp. z 0.0. — uzytkownik wicczysty gruntu i wlascicicl
nakladow

RODZAJ

NIERUCHOMOSCI: Nieruchomo$¢  gruntowa w  czeSci  zabudowana  budynkami
poprzemystowymi

Wyceniana nieruchomos$¢ polozona jest na terenie, dla ktérego obowiazuja
PRZEZNACZENIE: ustalenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie 2z trescig planu miejscowego wprowadzonego Uchwala Nr

XXXIX/1011/2012 Rady m.st. Warszawy z dnia 5 lipca 2012r. w sprawie

migjscowego planu zagospodarowania przestizennego rejonu Czyste- rejon ul.

Pradzynskiego, dziatka nr 63 (oznaczona na powyzszej ilustracji czerwonym

okrggiem) znajduje sig na terenie oznaczonym jako:

e W7b — U/KD-Gw, ktorego podstawowe przeznaczenie okreslono jako
wushugi /lub parkingi i garaze wielopoziomowe dla samochodow
osobowych™;

e [3 KD-Z - droga zbiorcza

Dla nieruchomo$ci zostala wydana decyzia nr 258/WOL/2019 z dnia
WYDANE DECYZJE 12.09.2019r. sygn. AM-AB.6740.129.2018.AFL(54) zatwierdzajaca projekt
ADMINISTRACYJNE: budowlany oraz udzielajgca pozwolenia na rozbiorkg pigeiu budynkéw na
terenie cze$ci dz. nr ew. 63 z obrebu 6-04-07 oraz udzielajaca pozwolenia na
budowg budynku hotelowego z uslugami w parterze, czgécig biurowa,
zagospodarowaniem terenu, na terenie czgsci dz. nr 63 z obrebu 6-04-07 przy
ul. Pradzynskiego w Dzielnicy Wola m. st. Warszawa.

F.PB.iN. ,PROJINORM” 5p. z v.0. 2
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Operat szacunkowy - Warszawa, ulica Prqdzynskiego 21, dzialka nr: 63, obreb 0407

PODEJSCIE W celu ustalenia warto$ci rynkowej nieruchomosci zastosowano podejécie:
ZASTOSOWANE W  —  dochodowe — dla stanu na dzien zakonczenia inwestycji;
WYCENIE: — poréwnawcze — dla stanu na dzien wyceny.

WARTOSC:

Wartoéé rynkowg nieruchomosei gruntowej, stanowigcej dz. nr: 63, obregb 6-04-07, potozong
w Warszawie przy ulicy Pradzynskiego 21, wedlug stanu z dnia ogledzin i poziomu cen z
daty oszacowania okreSla sie na kwote netto:

73.238.000,00 zt

stownie: siedemdziesiqt trzy miliony dwiescie trzydziesci osiem tysigcy zlote 00/100

Warto$¢ rynkowq nieruchomosci gruntowej, stanowiacej dz. nr: 63, obrgb 6-04-07, potozong
w Warszawie przy ulicy Pradzynskiego 21, wedlug stanu po zakonczeniu inwestycji
polegajacej na budowie budynku hotelowego z uslugami w parterze, czgscia biurowa,
zagospodarowaniem terenu 1 przy zalozeniu, ze w stosunku do nieruchomosci zostanie
wydana decyzja pozwolenie na uzytkowanic oraz poziomu cen z daty oszacowania okresla sig
na kwote netto: 4}/ ’%

/57 s\
7 4 Tolkmitt

214.200.000,00 zt

Pieczgc 1 podpis rzeczoznawcy majatkowego:

Data sporzadzenia operatu szacunkowego — Poznan, dnia 17.09.2020r.
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ww legal & tax

UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

- dla obligacji serii | emitowanych przez Dekpol S.A.

act legal offices

Warsaw
Amsterdam
Bratislava
Bucharest
Budapest
Frankfurt
Madrid
Milan
Prague
Vienna

www.actlegal.com

zawarta dnia: 15 pazdziernika 2020 r.
pomiedzy:

BSWW Trust Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

(,Administrator Zabezpieczen”)

Dekpol Spdtka Akcyjna
(,Emitent”)

Bieniak Smotuch Wielhorski Wojnar i Wspdlnicy Sp. k.
ul. Ks. I. ). Skorupki 5, 00-546 Warszawa KRS: cooos560692 NIP: 701-048-75-56
T +48 22 420 59 59 F +48 22 420 59 60
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Umowa administrowania zabezpieczeniami - dla obligacji serii | emitowanych przez Dekpol S.A.

NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI (,Umowa”) zostata zawarta w
Warszawie dnia 15 pazdziernika 2020 r. przez i pomiedzy:

n spotkg pod firmg BSWW Trust spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibg w
Warszawie, adres: ul. ks. I. J. Skorupki 5, 00-546 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309, o kapitale zakladowym w wysoko$ci:
5.000,00 PLN (piec¢ tysiecy ztotych) (dalej: ,Administrator Zabezpieczen” lub ,BSWW Trust”),
reprezentowang przez:

Mariusza Tuchlina — Prezesa Zarzadu,
a

()  spodika pod firma Dekpol Spétka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie, adres: ul Gajowa 31, 83-251
Pinczyn, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-
Potnoc w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000505979, NIP: 5922137980, REGON: 220341682, o kapitale zakltadowym w wysokosci
8.362.549,00 PLN (osiem miliondow trzysta szescdziesiat dwa tysigce piecset czterdziesci
dziewie¢ ziotych i 00/100) catkowicie wptaconym (dalej: ,Emitent”), reprezentowana przez:

Sebastiana Sury - pethomocnika

Administrator Zabezpieczen oraz Emitent zwani sg w dalszej cze$ci Umowy jako ,Strony”, a kazda z
nich indywidualnie jako ,Strona”.

ZWAZYWSZY, ZE:
(A) na podstawie:

. uchwaty zarzadu Emitenta z dnia 29 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustanowienia programu
emisji obligacji o tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 200.000.000,00 PLN
(dwiescie milionéw ztotych i 00/100) (,Program Emis;ji”);

. uchwaty zarzgdu Emitenta z dnia 15 pazdziernika 2019 r. w sprawie emisji obligacji serii
I

Emitent postanowit wyemitowaé w ramach Programu Emisji do 50.000 (pieédziesiat tysiecy)
obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg ,I”, o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (tysigc
ztotych i 00/100) kazda oraz tgcznej wartosci hominalne] wyemitowanych i niewykupionych
obligacji w wysokosci do 50.000.000,00 PLN (pie¢dziesigt milionéw ztotych i 00/100)
(,Obligacje”), dla ktorych prawa i obowigzki Emitent i obligatariuszy zostaty okreslone w
dokumencie: ,Warunki emisji obligacji serii | emitowanych przez Dekpol S.A. z siedzibg w
Pinczynie” (,Warunki Emis;ji”); kopia Warunkéw Emisji stanowi Zatacznik nr 1 do Umowy;

(B) zgodnie z Warunkami Emisji zabezpieczeniem wierzytelnosci obligatariuszy wynikajacych z
Obligacji majg by¢. Hipoteka, Zastaw Rejestrowy oraz Rachunek Escrow (jak zdefiniowano
ponizej);

(C) intencja Stron jest petnienie przez BSWW Trust funkcji administratora zabezpieczen dla Hipoteki,
Zastawu Rejestrowego oraz Rachunku Escrow;

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:
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1. DEFINICJE

W Umowie:

Grupa Emitenta oznacza podmioty wchodzgace w sklad grupy kapitatowe] Emitenta w
rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia
1994 r_(t). z dmia 17 stycznia 20191 - Dz.U. z 2019 r. poz. 351 ze zm );

Hipoteka ma znaczenie nadane w Warunkach Emisji;

Instrukcje oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujgcych lub  instrukcje

Egzekucyjne Obligatariusza Instruujacego  skierowane  do  Administratora
Zabezpieczen, sporzadzone zasadniczo wedlug wzoru stanowigcego
Zalacznik | (Wzdr Instrukcji Egzekucyjnef) do Warunkow Emisji, a
"Instrukcja Egzekucyjna" oznacza ktérgkolwiek z nich; do Instrukcji
Egzekucyjnej powinny byt kazdorazowo dofaczone, pod rygorem braku
je] uznania przez Administratora Zabezpieczen:

(a) dokumenty potwierdzajace umocowanie osob podpisujgcych do
reprezentowania Obligatanusza,

(b} oryginat Ilub notanalnie poswiadczong kopie dokumentu
wystawionego zgodnie z Ustawa o Obrocie potwierdzajacy, 12
kazdy Obligatariusz Instruujacy jest posiadaczem Obligacji,

(c) oswiadczenie, Ze Obligatariusz nalezy albo nie nalezy do Grupy
Emitenta;

Instrukcje oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujgcych lub  instrukcje

Szczegolowe Obligatariusza Instruujgcego skierowane/skierowang do Administratora
Zabezpieczen kazdorazowo w odpowiedzi na dane Zawiadomienie,
sporzgdzone zasadniczo wedlug wzoru zalagczonego do danego
Zawiadomienia (o ile taki wzor zostal zalgczony do Zawiadomienia),
wskazujace/wskazujaca, ktére z potencjalnych czynnosci zmierzajgcych
do zaspokojenia Wierzytelnosci z Zabezpieczen opisanych przez
Administratora Zabezpieczen w Zawiadomieniu, powinny w ocenie
danego  Obligatariusza Instruujgcego  zostat  podjete, oraz
Zawlerajace/zawierajaca potwierdzenie gotowosSci do zabezpieczenia
kosztow podjecia takich czynnosci; "Instrukcja Szczegolowa” oznacza
ktorakolwiek z nich;

Instrukcje Wigzace ma znaczenie nadane w pkt 3.4.6;

Nieruchomose¢ ma znaczenie nadane w Warunkach Emisji;

Obligacje ma znaczenie nadane w lit. A preambuty Umowy;

Obligatariusz oznacza kazdego wiasciciela lub wspdtwiasciciela Obligacyi,

Obligatariusze ozZnacza Obligatariuszy, ktorzy przekazali Administratorowi
Instruujacy Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne lub Instrukcje Szczegolowe, a

"Obligatariusz Instruujacy"” oznacza kidragkolwiek z takich osob; /14
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Qgélna Wartosc
Obligacji

Rachunek Escrow

Skorygowana
Wartos¢ Obligacji

Ustawa o
Obligacjach

Ustawa o Obrocie
Warunki Emisji lub
WEOQ

Wierzytelnosci

Zabezpieczenia
Zastaw Rejestrowy
Zawiadomienie

Zgoda na Zwolnienie

oznacza faczng pozostajacg do zaptaty wartos¢ nominalng wszystkich
nieumorzonych Obligacji;

ma znaczenie nadane w Warunkach Emisiji;

oznacza laczng pozostajacg do zaptaty wartos¢ nominalng tych z
nieumorzonych Obligacji, posiadacze ktorych ztozyli Administratorowi
Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne, z wylaczeniem wartosci
nominalnej Obligacji Grupy Emitenta;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj.- Dz. U. z
2020, poz. 1208, ze zm.);

oznacza ustawe o obrocie instrumentami finansowymi z dnia 29 lipca
2005r. (tj.- Dz.U. z2020r. poz.89 ze zm.);

oznacza warunki emisji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach majace
zastosowanie do Obligacji;

oznacza wszelkie istniejgce | przyszle wierzytelnosci pieniezne
Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajagce =z Obligacji, w
szczegdlnosci  wierzytelnosci o zaplate odsetek od Obligacji |
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji przez Emitenta;

oznacza facznie Hipoteke, Rachunek Escrow oraz Zastaw Rejestrowy;
ma znaczenie nadane w Warunkach Emisiji;

ma znaczenie nadane w pkt 3.4 2.

ma znaczenie nadane w Warunkach Emisji.

2. PRZEDMIOT UMOWY

2.1.
2.1.1.

2.1.3.

Warunki Emisji obligacji serii | emitowanych przez Dekpol S.A.

Emitent niniejszym ustanawia BSWW Trust:

administratorem _hipoteki dla Hipoteki, w rozumieniu art. 31 ust 4 Ustawy o
Obligacjach oraz powierza BSWW Trust wykonywanie wzgledem Hipoteki praw
i obowiazkdw wierzyciela hipotecznego we wilasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczen wyraza zgode na ustanowienie
go administratorem hipoteki dla Hipoteki na Nieruchomosci;

administratorem zastawu dla Zastawu Rejestrowego w rozumieniu przepisu art.
4 ust 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym oraz powierza BSWW Trust
wykonywanie wzgledem Zastawu Rejestrowego praw i obowiazkow zastawnika
we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, a BSWW Trust wyraza
zgode na ustanowienie go administratorem zastawu dla Zastawu
Rejestrowego;

administratorem zabezpieczen dla Rachunku Escrow w rozumieniu przepisu
art. 29 Ustawy o Obligacjach oraz powierza BSWW Trust wykonywanie praw i
obowigzkow wierzyciela z tytutu Rachunku Escrow we wlasnym imieniu, lecz
na rachunek Obligatariuszy, a BSWW Trust wyraza zgode na ustanowienie go
administratorem zabezpieczen dla Rachunku Escrow.
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22

23

Administrator Zabezpieczen oswiadcza, Ze nie zachodzg w stosunku do niego
okolicznosci wylaczajace mozliwosc pelnienia funkcji administratora zabezpieczen, o
ktérych mowa w art. 80 ust. 2 wzw._ z art. 31 ust. 4 zd. 3 Ustawy o Obligacjach.

Administrator Zabezpieczen zapoznat sie z Warunkami Emisji | projektami dokumentow
Zabezpieczenia Obligacji i akceptuje ich tresc.

3. UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

3.1,

3.2

3.3

34

Warunki Emisji obligacji serii | emitowanych przez Dekpol S.A.

Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do:
3.1.1.  zabezpieczenia Wierzytelnosci Zabezpieczeniami;

3.1.2.  wykonywania we wlasnym imieniu lecz na rachunek Obligataniuszy, praw i
obowigzkow wierzyciela, wynikajgcych z przepisow prawa oraz Zabezpieczen,
w tym w szczegolnosci do sktadania odpowiednich wnioskow do sadow,
rejestrow,

3.1.3.  dokonania innych dziatan | czynnosci w zakresie egzekwowania | zaspokajania
Wierzytelnosci, niezbednych do prawidlowego wykonania Umowy oraz
dokumentow ustanawiajgcych lub zwiazanych z Zabezpieczeniami;

3.1.4.  wydawania Zgod na Zwolnienie na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji.

Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wiazacych
polecen lub instrukcji, co do wykonywania przez niego obowigzkow wynikajgcych
z Umowy lub z przepisow prawa.

Administrator Zabezpieczeri ma jedynie takie obowigzki, ktore sa lub beda wyraznie
okreslone w Umowie oraz dokumentach ustanawiajgcych Zabezpieczenia. Obowigzki
Administratora Zabezpieczen wynikajace z wyze] wymienionych dokumentéw majg
charakter wylacznie administracyjny, chyba Ze dokumenty takie wyraznie stanowig
inaczej.

Administrator Zabezpieczen bedzie realizowat swoje uprawnienia wskazane powyzZej i
wynikajace z Umowy 1 dokumentow ustanawiajgcych Zabezpieczenia w wykonaniu
pisemnych Instrukcji Egzekucyjnych oraz pisemnych Instrukcji Szczegolowych, na
zasadach okreslonych ponizej:

3.4.1.  Administrator Zabezpieczen podejmie czynnosci Zmierzajace do zaspokojenia
Wierzytelnosci z ustanowionych Zabezpieczen, |ezeli w terminach
wynikajgcych z Warunkow Emisji nie zostang wykupione jakiekolwiek Obligacje
I jednoczesnie Obligatariusz lub Obligatariusze zlozg Administratorowi
Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne;

3.4.2. w przypadku wystgpienia okolicznosci wskazanej w pkt 3.4.1 powyzej:

(i)  Administrator Zabezpieczen poinformuje Obligatariuszy o czynnosciach,
zmierzajgcych do zaspokojenia Wierzytelnosci z Zabezpieczen, ktore w
danych ckaolicznosciach moze podjac oraz wynikajacych z nich kosztach,
a takze poinformuje Obligataniuszy o mozliwosci zlozenia Instrukcji
Szczegotowe) wskazujac jednoczesnie termin w jakim takie Instrukcje
Szczegotowe powinny zostac zlozone (,Zawiadomienie™);

(i) wraz z Zawiadomieniem Administrator Zabezpieczen mozZze udostepnic
formularz/wzor  Instrukc)i  Szczegolowe], wskazujgcy mozliwe do
wykonania czynnosci. Zawiadomienie moze zostac opublikowane na
stronie internetowe] Administratora Zabezpieczen lub mozZze zostad
przekazane Obligatariuszom w inny sposob, wedlug uznania
Administratora Zabezpieczen w szczegdlnosci: (i) za posrednictwem
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. | podmiotow
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prowadzacych rachunki papierow wartosciowych; (i) na adresy e-mail
uprzednio udostepnione przez Obligatariuszy w celu kontaktowania sie z
nimi; (iii) podmiotom, ktore zglosza sie do Administratora Zabezpieczen i
wykazg swoj status Obligatariusza;

3.4.3. Instrukcja Szczegdlowa powinna =zostac przekazana Administratorowi
Zabezpieczen w formie pisemnej w terminie wskazanym w Zawiadomieniu.

3.4.4. Instrukcje Szczegotowe, przekazane po uplywie terminu wskazanego w
Zawiadomieniu nie beda brane pod uwage przez Administratora Zabezpieczen
przy ustalaniu wiekszosci, o ktdre] mowa w pkt 3.4.6 ponize|.

3.4.5. Instrukcje Egzekucyjne lub Instrukcje Szczegdtowe dotyczace poszczegdlnych
czynnosci faktycznych i prawnych nie moga by¢ domniemane i dorozumiane, w
szczegolnosci z faktu przekazania Administratorowi Zabezpieczen informagji
lub dokumentu.

3.46. w przypadku, w kiorym podjecie dane] czynnosci rekomenduja Instrukcje
Szczegotowe ziloZzone przez Obligatariuszy reprezentujgcych wiekszost co
najmnie] 50 % Skorygowane] Wartosci Obligac)i, Instrukcje takie wiaza
Administratora Zabezpieczen | Jest on zobowigzany do ich wykonania
(,Instrukcje Wigzace”).

35 Wobec braku stosownych instrukcji od odpowiednich Obligatariuszy Instruujacych
ztozonych zgodnie z pkt 3.4. powyze] pozwalajagcych na ustalenie Instrukcji Wigzace],
Administrator Zabezpieczern ma prawo (lecz nie obowiazek) podejmowac dziatania
lezace w Jego ocenie w najlepszym interesie Obligatariuszy.

3.6 Administrator Zabezpieczen moze powstrzymac sie od dzialania zgodnie z instrukcjami
zZtozonymi przez danych Obligatariuszy Instruujgcymi, jak rowniez od dziatania zgodnie z
pkt 3.5. powyzej], do czasu ofrzymania od Emitenta lub danych Obligatariuszy
zabezpieczenia kosztow, Jakie moze poniesc.

3.7 Niezaleznie od ewentualnego odmiennego postanowienia Umowy, Administrator
Zabezpieczen nie jest zobowigzany do podjecia ani zaniechania zadnej czynnosci, jesli
wedtug zasadnej, obiektywne] oraz racjonalne] opinii, stanowitoby to lub mogloby
stanowic naruszenie bezwzglednie obowigzujacego przepisu prawa, badz tez naruszenie
zobowiazania do zachowania poufnosci. Na zasadne zadanie danego Obligatariusza
Administrator Zabezpieczen wskaze na pisSmie rodzaj naruszenia, jakie wywotatoby jego
dziatanie lub zaniechanie wskazane w poprzednim zdaniu.

38 Jezeli Administrator Zabezpieczen po otrzymaniu Instrukcji Wigzacych nie bedzie
dysponowat niezbednymi Srodkami do pokrycia zwiazanych z tym kosztow (z
uwzglednieniem srodkdw znajdujgcych sie w depozycie, o ktérym mowa w pkt 6 ponizej),
wezwie Obligatariuszy do ich uiszczenia wskazujac wysokosc wplaty, rachunek bankowy
na ktory powinna nastapi¢ oraz termin do jej uiszczenia.

3.9 W przypadku w ktorym Administrator Zabezpieczen nie ofrzyma od Obligatariuszy
Srodkow niezbednych do pokrycia kosztow czynnosci podejmowanych w wykonaniu
Instrukc)i Wigzacych moze wstrzymac sie od ich wykonania 1 w takim wypadku nie ponosi
odpowiedzialnosci za skutki faktyczne ani prawne takiego zaniechania, w tym zwigzane
Z uchybieniem terminom procesowym lub utrata mozliwosci wykonania takich czynnosci
w pozniejszym terminie.

4, ODPOWIEDZIALNO SC ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

4.1 Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci za Zzadne dzialanie
(lub zaniechanie), jesli jego dziatanie (lub powstrzymanie sie od dziatania) jest zgodne z
Instrukcjg Wigzaca.
7114
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42 Administrator Zabezpieczen nie ponosi cdpowiedzialnosci za:

4.21. adekwatnosc, rzetelnosé lub kompletnosc informacji (ustnych lub pisemnych)
przekazywanych Administratorowi Zabezpieczen w zwiazku z Umowag lub
dokumentami Zabezpieczenia;

4.2.2. mozliwost odzyskania kwot naleznych z tytutu Wierzytelnosci;

4.2.3. rzetelnosé oswiadczen skladanych przez Emitenta lub jakikolwiek inny podmiot
ustanawiajgcy Zabezpieczenia.

43 Administrator Zabezpieczern nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci, jezeli dane
Zabezpieczenie nie bedzie moglo zostat ustanowione lub ustanowienie danego
Zabezpieczenia okaze sie nieskuteczne, z powodu nieprzystugiwania Emitentowi lub
innemu podmiotowi ustanawiajgcemu dane Zabezpieczenie tytulu prawnego do
przedmiotu takiego Zabezpieczenia.

44 Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za wady prawne, wady
fizyczne, czy wlasciwosci przedmiotow Zabezpieczen (w szczegolnoSci wskazane w
raportach z badania due dilligence lub wycenach), a takze za ich ewentualny wplyw na
skutecznosc Zabezpieczen | mozliwosc zaspokojenia z nich Wierzytelnosci.

4.5 W przypadku, gdyby wykonywanie funkcji Administratora Zabezpieczen wymagalo
dostarczenia przez Emitenta lub Obligatariusza w okreslonym terminie informacji lub
dokumentow, to wobec ich niedostarczenia na czas (mimo zawiadomienia Emitenta lub
Obligatariusza o takie] potrzebie dokonanego przez Administratora Zabezpieczen z
odpowiednim  wyprzedzeniem), Administrator ~ Zabezpieczen nie ponosi
odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie funkcji Administratora
Zabezpieczen.

4.6. Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za zadne dziatanie podjete lub
zaniechane przez niego na podstawie lub w zwiazku z Umowa lub dokumentami
Zabezpieczen | w ich ramach, chyba Ze takie dzialanie lub zaniechanie byly
spowodowane razgcym niedbalstwem lub wing umysing po jego stronie.

47 QOdpowiedzialnos¢ Administratora Zabezpieczen wobec Emitenta z tytulu niewykonania
lub nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do 10-krotnosci otrzymanego
przez Administratora Zabezpieczen wynagrodzenia netto (tfj. bez kwoty podatku od
towarow 1 ustug).

4.8 Strony wzajemnie ograniczajg odpowiedzialnosc wynikajgca z Umowy do wysokosci
szkody rzeczywiste] (damnum emergens).

49 Emitent zobowigzuje sie zwolnié Administratora Zabezpieczen z jakichkolwiek
obowigzkéw swiadczenia na rzecz podmiotow innych niz Emitent z tytutu niewykonania
lub nienalezytego wykonania Umowy przez Emitenta, takze w przypadku wypowiedzenia
Umowy przez Administratora Zabezpieczen.

5. UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

5.1 W przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia z
ktéregokolwiek z Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen dokona odpowiedniego
rozliczenia kwot uzyskanych z realizacji tego Zabezpieczenia Obligacji, przy czym kwoty
te zostang przeznaczone przez Administratora Zabezpieczen:

51.1. w pierwsze] kolgjnosci — na zaplate lub na poczet zaplaty wynagrodzenia
Administratora Zabezpieczen okreslonego w pkt 6 Umowy jak rowniez
niezaptaconych udokumentowanych optat, kosztow | wydatkow Administratora
Zabezpieczen,
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6.

52

5.1.2. w drugie] kolejnosci — na zaplate lub na poczet zaplaty kosztow | wydatkow
kazdego Obligatariusza Instruujacego poniesionych w  zZwigzku z
zabezpieczeniem Administratorowi Zabezpieczen kosztow zgodnie z pkt. 3.6
Umowy;

5.1.3. w trzecie] kolejnosci — na poczet zaspokojenia Wierzytelnosci — na rzecz
Obligatariuszy proporcjonalnie do wielkosci Wierzytelnosci, jaka posiadat kazdy
Z Obligatariuszy w stosunku do Emitenta, przy czym Administrator
Zabezpieczen:

(i) przekaze tak obliczone kwoty Obligatariuszom Instruujacym oraz
Obligatariuszom, ktérzy zgtosili sie do rozliczenia kwot uzyskanych z
realizacji Zabezpieczenia Obligacji | wykazali swo] status Swiadectwem
depozytowym w terminie do 3 miesiecy od dnia uzyskania kwaoty z
realizacji Zabezpieczenia Obligacji,

(i) kwoty nieprzekazane  Obligatariuszom  zgodnie z  punktem
poprzedzajacym zlozy do depozyiu sadowego;

5.1.4. w czwarte] kolejnosci — na zwrot nadwyzki na rzecz Emitenta.
Jezeli wzgledem Wierzytelnosci wystgpia przestanki uprawniajgce Administratora
Zabezpieczen do zlozenia do depozytu sgdowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z

Zabezpieczenia, Administrator Zabezpieczen zlozy odpowiednig czesé tak uzyskanych
kwot do depozytu sadowego.

WYNAGRODZENIE | DEPOZYT

6.1.

6.2

6.3.
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Emitent zobowiazuje sie do zapfaty na rzecz Administratora Zabezpieczen:
6.1.1.

6.1.2.

Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o kiorym mowa w pkt 6.1.1. powyze],
plaine bedzie rocznie z gory, w terminie 7 dni od daty otrzymania przez Emitenta
prawidtowo wystawione] faktury VAT, przy czym pierwsza fakiura wystawiona zostanie w
dniu zawarcia Umowy a kazda kolejna po uptlywie kazdych 12 miesiecy |ej
obowigzywania. W przypadku, gdy Umowa zostanie rozwigzana przed uptywem danego
roku, za ktory Emitent zaptacit pelne wynagrodzenie roczne, wowczas BSWW Trust
bedzie naleZzne wynagrodzenie za dany rok proporcjonalnie do okresu w jakim Umowa
obowigzywata w danym roku, a w konsekwencji BSWW Trust zwroci Emitentowi
niezwtocznie odpowiednig czes¢ zaptaconego wynagrodzenia.

Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktorym mowa w pkt 6.1.2. powyze],

platne bedzie miesiecznie 7z dotu w terminie 7 dni od daty otrzymania przez Emitenta
prawidtowo wystawione]j faktury VAT

dekpol.
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6.4 Kwoty wynagrodzen, o ktorych mowa w pkt. 6.1. powyze), nie obejmujg naleznego
podatku od towarow i ustug (VAT), ktory bedzie doliczany w wysokosci obowigzujgcej w
dniu wystawiania faktury.

6.5. Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do ponoszenia samodzielnie kosztow
wydatkow 1 oplat sadowych, egzekucyjnych, notarialnych, wynagrodzenia bieghlych i
tlumaczy, podatku od czynnosci cywilnoprawnych, zwiazanych z wykonywaniem Umowy
lub czynnosci Administratora Zabezpieczen. Emitent zobowiazuje sie do zwrotu
wszelkich kosztow poniesionych przez Administratora Zabezpieczen w celu nalezytego
wykonania Umowy lub czynnosci Administratora Zabezpieczen. Niezaleznie od
uprawnien Administratora Zabezpieczen okreslonych w pkt. 3.6. Umowy, Administrator
Zabezpieczen moze zadac od Emitenta zaliczek na poczet ww. kosztow.

6.6. Depozyt

6.6.1. Celem zabezpieczenia wykonywania czynnosci przez Administratora
Zabezpieczen Emitent wplaci kwote 30.000,00 PLN (trzydziesci tysiecy zlotych
1 00/100) na rachunek bankowy BSWW Trust prowadzony przez Bank BNP
Paribas S.A. 0 numerze: 28 1600 1169 1849 5950 2000 0001, z nastepujacym
tytulem platnosci:  Depozyt — zgodnie z umowag administrowania
zabezpieczeniami dia obligacji serii | emitowanych przez Dekpol S A. z dnia
15.10.2020°, w terminie 14 (czternastu) dni od daty zawarcia Umowy.

6.6.2.  Srodki znajdujace sie w depozycie Administrator Zabezpieczen jest uprawniony
wykorzystac tylka na pokrycie kosztow zwigzanych z wykonywaniem
obowigzkow Administratora Zabezpieczen okreslonych w Umowie, w
dokumentach ustanawiajacych Zabezpieczenia oraz przepisach prawa, jak i na
pokrycie wymagalnego, a nie zaplaconego wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczen, o ktorym mowa powyze].

6.6.3. W przypadku, gdy jakiekalwiek srodki z depozytu zostang wykorzystane przez
Administratora Zabezpieczen na zasadach okreslonych powyzej, wowczas
Emitent bedzie zobowigzany do uzupelnienia depozytu do kwoty okreslonej w
pkt 6.6.1 powyze] w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania od
Administratora Zabezpieczen wezwania w tym zakresie.

6.6.4. Srodki znajdujace sie w depozycie (t. po pomniejszeniu o wyptaty dokonane
zgodnie z pkt 6.6.2 powyZe]) zostang zwrocone Emitentowi w terminie 14
(czternastu) dni po dniu wygasniecia wszystkich Zabezpieczen oraz
zaspokojenia w calosci roszczen z Obligaci.

7. OBOWIAZYWANIE UMOWY

7.1 Umowa zostaje zawarta na czas okreslony — do dnia, w ktorym wysigpi pozniejsze ze
zdarzen:
7.1.1. nastapi zaspokojenie wszelkich Wierzytelnosci;

7.1.2. nastapi wygasniecie ostatniego z Zabezpieczen.
72 Strony uprawnione sg do wypowiedzenia Umowy na nastepujgcych zasadach:

7.21. Administrator Zabezpieczen — z zachowaniem 30-(trzydziesto) dniowego
okresu wypowiedzenia w razie:

(i) niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan
wynikajacych z Umowy;

(i) uzyskania przez Administratora Zabezpieczen informacji o ryzykach
prawnych dla skutecznosci ustanowienia lub trwania lub egzekwowania

10/ 14
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zabezpieczen, wynikajgcych z raportu z badania prawnego lub opinii
prawne] wskazujace) takie ryzyka prawne.

7.2.2. Emitent - z zachowaniem 30-(trzydziesto) dniowego okresu wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, jednak wylgcznie na
nastepujacych zasadach:

(i)  wylacznie w przypadku powierzania funkcji Administratora Zabezpieczen
innemu  podmiotowi po uprzednim uzyskaniu zgody wszystkich
Obligatariuszy;

(i) ze skutkiem wypowiedzenia nie wczesnie] niZ na dzien rozpoczecia
obowigzywania nowej umowy dotyczacej administrowania
Zabezpieczeniami, zawarte] z nowym Administratorem Zabezpieczer,
wybranym zgodnie z pkt (i) powyzej;

7.2.3.  Emitent — ze skutkiem natychmiastowym — po wygasnieciu Wierzytelnosci.

73 W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Administratora Zabezpieczen zgodnie z
postanowieniami pkt 7.2.1 powyzej Administrator Zabezpieczen niezwlocznie powiadomi
o tym Agenta Kalkulacyjnego (w rozumieniu Warunkow Emisji) oraz Obligataniuszy.
Strony ustanowig osobe ftrzecia wskazang zgodnie z punktem 7.4 do pelnienia
obowigzkdw. W takim przypadku Administrator Zabezpieczeri moze pisemnie wezwad
Emitenta do ustanowienia osoby trzecie] wskazane] przez wszystkich Obligatanuszy
nowym administratorem Zabezpieczen. Emitent zobowigzuje sie, Zze w terminie 1
(jednego) miesiaca od daty otrzymania takiego wezwania:

731 zawrze z ww. osobg trzecia umowe, na mocy kiore] ustanowi ja nowym
administratorem Zabezpieczen,

7.3.2. osoba trzecia, z ktéra Emitent zawrze umowe, o ktore] mowa w punkcie
poprzedzajacym zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe, na mocy
ktorej na tg osobe trzecig przeniesione zostang Zabezpieczenia.

T4 Jezell jakiekolwiek Obligacje zostaly wyemitowane | pozostajg niewykupione, niniejsza
Umowa nie moze zostac wypowiedziana lub rozwigzana w inny sposob niz opisany w
powyzszych punktach. Strony jednak zobowigzujg sie do wypowiedzenia lub rozwigzania
w inny sposob niniejsze] Umowy, jezeli:

7.41. zgromadzenie obligatariuszy podejmie stosowna uchwate w tym przedmiocie
lub

7.4.2. zostang zawarte jednobrzmigce porozumienia pomiedzy wszystkimi
Obligatariuszami dotyczace zwolnienia Administratora Zabezpieczen z jego
obowigzkéw wynikajacych z Umowy Ilub dokumentdw ustanawiajgcych
Zabezpieczenie (w zakresie i na warunkach przewidzianych w ww. uchwale lub
porozumieniach).

7.5, W przypadku wypowiedzenia Umowy zgodnie z postanowieniami pkt 7.4 Strony
niezwtocznie powiadomia o tym Agenta Kalkulacyjnego (w rozumieniu Warunkow Emisji)
oraz Obligatariuszy. Strony ustanowig osobe trzecig wskazang zgodnie z punktem 7.4
do pelnienia obowigzkow w zakresie przewidzianym w niniejsze] Umowie, chyba ze
zgromadzenie Obligatariuszy lub Obligatariusze w jednobrzmigcych porozumieniach
postanowig inaczej] (w takim przypadku Strony zastosujg sie do ich instrukcji). Strony
zobowiazuja sie, ze w terminie 1 (jednego) miesigca od daty otrzymania takiego
wezwania:

7.5.1. Emitent zawrze z ww. osoba trzecig umowe, na mocy ktorej ustanowi jg nowym
Administratorem Zabezpieczen,

7.5.2. osoba trzecia, z ktora Emitent zawrze umowe, o ktore] mowa w punkcie
poprzedzajacym zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe, na mocy 11/ 14
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ktorej na te osobe trzecig przeniesione zostang Zabezpieczenia.
8. OBOWIAZKI EMITENTA
Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze:

81 zawiadomi Administratora Zabezpieczen niezwlocznie po powzieciu wiadomosci o tym,
ze: (i) jakakolwiek osoba podjeta jakiekolwiek czynnosci zmierzajgce do wszczecia
postepowania egzekucyjnego z dowolnego z przedmiotow Zabezpieczenia; lub (i) w
stosunku do jakiegokolwiek przedmiotu Zabezpieczenia wszczete zostalo postepowanie
egzekucyjne;

8.2 na zadanie Administratora Zabezpieczen, podejmie wszelkie czynnosci oraz przekaze
wszelkie dokumenty niezbedne w zwiazku z realizacja Umowy lub zaspokojeniem z
ktorekolwiek Zabezpieczenia,

83 nie pazniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od otrzymania pisemnego Zadania,
przekaze Administratorowi Zabezpieczen wszelkie posiadane informacje odnosnie
wypelniania przez Emitenta zobowigzan z tytulu Obligacji, przy czym z zgdaniem takim
Administrator Zabezpieczen nie bedzie zwracal sie do Emitenta bez uzasadnionych
przyczyn,

8.4 o ile bedzie to niezbedne dla prawidtowego wykonania Umowy, udzieli Administratorowi
Zabezpieczen wszelkich niezbednych pelnomocnictw, otresci i zakresie wspdlnie
uzgodnionym przez Strony:;

8.5, umozliwi Administratorowi Zabezpieczen wglgd w siedzibie Emitenta, do wszelkich
dokumentow zwigzanych ze stanem prawnym lub faktycznym dotyczacym kazdego z
przedmioctow Zabezpieczen, po uprzednim ustaleniu terminu dokonania tych czynnosci z
Administratorem Zabezpieczen, lub przekaze Administratorowi Zabezpieczen na jego
zadanie poswiadczone kopie ww. dokumentow;

86 bedzie przedstawial Administratorowi Zabezpieczen, na jego Zadanie wyjasnienia
dotyczace stanu prawnego lub faktycznego dotyczacego kazdego z przedmiotow
Zabezpieczenia;

8.7. nie pozniej niz 4 (cztery) Dni Robocze od powziecia uchwaly w sprawie likwidacji
Emitenta lub uprawomocnienia sie orzeczenia sgdowego o przymusowe] likwidac)
Emitenta, zawiadomi Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniu;

88 nie pozniej niz 4 (cztery) Dni Robocze od zloZzenia przez Emitenta wniosku o ogloszenie
upadiosci lub o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego zawiadomi Administratora
Zabezpieczen o tresci takiego wniosku i jego zasadnosci,

89 bedzie niezwlocznie powiadamiat Administratora Zabezpieczen o wszelkich zdarzeniach
mogacych mie¢ negatywny wplyw na zaspokojenie Wierzytelnosci.

9. ZAWIADOMIENIA

9.1. Wszelkie zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja (,Korespondencja”)
przekazywane w zwigzku z Umowa bedg wazne o ile beda mialy forme pisemnag lub forme
elektroniczng pod rygorem niewaznosci | powinny byc doreczane odpowiednie) Stronie
na je| adres do doreczen wskazany w komparycji Umowy, z zastrzezeniem pkt. 9.2_19.3.
Umowy.

92 Dopuszcza sie zmiane adresow do doreczen Korespondenci. O kazde] zmianie adresu
Strona zobowigazana jest poinformowac druga Strone na pismie pod rygorem niewaznosci
z co najmnie] 7-(siedmio) dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do doreczen
Kaorespondencji zawsze musi znajdowac sie na terytorium Rzeczpospolite] Polskie].

12714
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93 Jezeli dana Strona Umowy nie pawiadomi drugie] Strony na piSmie, o zmianie adresu do
daoreczen zgodnie z pkt 9.2. Umowy, Korespondencja powinna by¢ doreczana na adres,
o ktorym mowa w pkt 9.1 lub inny, ktéry zostat zmieniony zgodnie z pkt. 9.2. Umowy.

94 Korespondencja powinna by¢ doreczana odpowiednie] Stronie w jeden z nizej
wymienionych sposobow: (i} osobiscie, (if) pocztowg przesytka listowa polecong lub (i)
za posrednictwem kuriera lub (iv) w inny sposdb za potwierdzeniem odbioru.

95 Za dzien otrzymania Korespondencji przez kaZzdg ze Stron bedzie uwazany:

9.5.1. w przypadku doreczenia osobiscie — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki
albo (i) dziern odmowy przyjecia przesytki przez adresata albo (iii) dzien drugiej
bezskutecznej préby doreczenia przesyiki (przy czym pomiedzy jedng a druga
préba doreczenia musza minaé 3 Dni Robocze), jezeli doreczenie okaze sie
niemozliwe z powodu niecbecnosci adresata lub z innego powodu lezacego po
stronie adresata;

9.5.2. w przypadku przesytki listowe] polecone] — (1) dzien faktycznego doreczenia
przesytki, albo (i) dzien, w ktorym uptynie 7 dni od pierwszego awizowania, a
przesytka nie zostanie podjeta w tym terminie albo (i) dzien odmowy przyjecia
przesytki albo (iv) dzien dokonania przez operatora pocztowego adnotacji
,adresat nieznany” lub adnotacji ,adresat wyprowadzit sie”;

9.5.3. w przypadku przesyiki kurierskie] — (i) dziefi faktycznego doreczenia przesyiki,
albo (i) dzien odmowy przyjecia przesytki przez adresata, albo (i) dzien
dokonania przez firme kurierska adnotacji w przedmiocie braku mozliwosci
doreczenia przesytki z powodu niecbecnosci adresata lub z innego powodu
lezgcego po stronie adresata, przy czym kurier podejmie probe doreczenia
dwukrotnie, a pomiedzy jedng a druga préba doreczenia musza minaé 3 Dni
Robocze;

9.54. w przypadku doreczenia za poSrednictwem poczty elektroniczne] — dzien
wystania wiadomosci e-mail | jej przyjecia przez serwer odbiorcy;

9.5.5. w przypadku doreczenia w inny sposob za potwierdzeniem odbioru - (i) dzien
faktycznego doreczenia przesytki albo (i) dzien odmowy przyjecia przesytki
przez adresata albo (iil) dzien bezskuteczne] praby doreczenia przesytki, jezeli
doreczenie okaze sie niemozliwe z powodu niecbecnosci adresata lub z innego
powodu lezacego po stronie adresata, przy czym wybrany podmiot podejmie
probe doreczenia dwukrotnie, a pomiedzy jedng a drugg proba doreczenia
muszg mingc 3 Dni Robocze.

10. POSTANOWIENIA KONCOWE
10.1.  Umowa podlega prawu polskiemu.

10.2. Kazda ze Stron moze powierzy¢ funkcje Administratora Zabezpieczen innemu
podmictowi wylacznie zgodnie z punktem 7 Umowy.

10.3.  Jezeli jakiekolwiek Obligacje zostaly wyemitowane | pozostajg niewykupione, zadne) ze
Stron nie przystuguje prawo przenoszenia, w catosci lub w czesci, wierzytelnosci lub
dtugow wynikajgcych z Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie bez zgody obligatariuszy
(wyrazonej przez wszystkich Obligatariuszy na pismie lub w formie stosownej uchwaty
zgromadzenia obligatariuszy).

10.4. Zmiany Umowy wymagaja formy pisemne] pod rygorem niewaznosci.

10.5. Sady whasciwe miejscowo dla Dzielnicy Srodmiescie m. st. Warszawy bedg wlasciwe dla
rozstrzygania wszelkich sporow wynikajgcych z niniejsze] Umowy lub z nig zwigzanych
(w tym sporow dotyczacych istnienia, waznosci lub rozwigzania niniejsze] Umowy).
13714
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10.6. Wprowadzone nagtowki sluza wyltacznie wygodzie | nie beda miaty wplywu na
interpretacje Umowy, chyba ze nagtowek jest pojeciem zdefiniowanym. W przypadku
watpliwosci, Umowe naleZy interprefowac w ten sposob, 12 odniesienia do jednego
rodzaju gramatycznego obejmujg adniesienia do wszystkich rodzajow gramatycznych, a
odniesienia do liczby pojedynczej obejmuja odniesienia do liczby mnogiej i odwrotnie.

10.7. Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewazne lub
bezskuteczne, pozostata czes¢ Umowy bedzie nadal wazna | skuteczna, chyba, ze z
okolicznosci bedzie wynikac, iz bez postanowien dotknietych niewaznoscig Umowa nie
zostalaby zawarta. W przypadku gdyby poszczegodlne zapisy Umowy uniemozliwiaty
realizacje jej celu lub obowigzkow i uprawnien Stron z niej wynikajgcych, Strony podejma
w dobrej wierze negocjacje | dzialania w celu takie] zmiany Umowy, aby poszczegolne
prawa | obowiazki oraz cel Umowy byly mozliwe do zrealizowania.

10.8.  Umowa zostata sporzadzona w dwaoch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla
kazde] ze Stron.

10.9.  Emitent jest uprawniony do publikacji niniejsze] Umowy na swoje] stronie internetowe]
zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji.

10.10. Strony i Agent Kalkulacyjny moga ujawnia¢ w kazdym czasie informacje i dokumenty
dotyczace Emitenta, Administratora Zabezpieczen, niniejsze] Umowy, Zabezpieczenia
oraz Wierzytelnosci Obligatariuszom oraz potencjalnym Obligatariuszom (w tym
inwestorom zamierzajagcym naby¢ Obligacje), innym wspdlnikom lub udziatowcom
Emitenta oraz wierzycielom Emitenta. Agent Kalkulacyjny moze ujawniac wyZej opisane
informacje w takim samym zakresie jak Strony.

10.11. Wyrazy pisane wielka literga maja znaczenie im przypisane w Warunkach Emisji, chyba
Ze w Umowie nadano im inne znaczenie.

Podpisy

Za Administrator Zabezpieczen:

Podpis jest pgwidtowy

Dokument 1489y przez
e Sebastian 5
Podpis: Dita: 2020.10 % 14:47-36 CEST
Imie i nazwisko: Sebastian Sury
Funkcja: petnomocnik

Za Emitenta:

Podpis jest prgwidtowy
Dokument i Z
- NLARIUSZIWL\E
Podpis: Data: 2020.10.W 14:05:28 CEST

Imie i nazwisko: Mariusz Tuchlin

Funkcja: Prezes Zarzadu
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5.5. Oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki wraz z oSwiadczeniami o poddaniu sie egzekucji

Repertorium A numer 14662 na rok 2020. W Y D ' S

AKT NOTARIALNY

Dnia trzeciego listopada dwa tysigce dwudziestego roku (03.11.2020) przede mng notariuszem
Przemystawem Ciechanowskim, prowadzgcym kancelarig przy ulicy Kosciuszki Nr 35/4 w
Starogardzie Gdanskim, w siedzibie kancelarii, stawili sie:

1. Sebastian Jan Leszczynski,

2. Rafal Szczepan Dietrich,

zwani w dalszej czesci aktu rowniez ,Przedstawicielami Spotki”,

zwani w dalszej czesci aktu rowniez ,Przedstawicielami Spotki”,

obaj dziatajgcy w imieniu spotki pod firma: Dekpol Deweloper Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Pinczynie (83-251 Pinczyn, ulica Gajowa Nr 31,
REGON: 381840584, NIP: 5922275251), zwanej w dalszej czesci aktu réowniez ,Spotka”
lub ,,Dtuznikiem rzeczowym’, jako Cztonkowie Zarzgdu tej Spotki, uprawnieni do jej
facznego, dwuosobowego reprezentowania na podstawie wpisébw do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000758272, co
potwierdzono za posrednictwem wygenerowanej elektronicznie w dniu dzisiejszym
Informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow pobranej na

podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze

Sadowym.
Tozsamosé stawajacych stwierdzono na podstawie waznych dowodéw osobistych, ktérych serie

i numery wypisano obok nazwisk.

Stawajacy zapewniaja, ze dane zamieszczone w dowodach osobistych nie ulegly zmianie do

chwili obecnej.

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI UMOWNEJ

§1. Przedstawiciele Spotki oswiadczaja, ze w ksiedze wieczystej Kw Nr WA4M/00386892/3 (W A
cztery M tamane zero zero trzysta osiemdziesigt szes¢ tysiecy osiemset dziewieédziesiat dwa
tamane trzy) prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie (X
Wyadziat Ksigg Wieczystych) dla nieruchomosci potozonej w miescie stolecznym Warszawa, przy
ulicy |. Pradzynskiego Nr 21, Warszawa Wola, Powiat M. St. Warszawa, wojewddztwo
mazowieckie, stanowigcej dziatke Nr 63 (szescdziesiat trzy), obszaru 0,5878 ha (pie¢ tysiecy
osiemset siedemdziesiat osiem metrow kwadratowych), jako wiasciciel wpisane jest Miasto

Stoteczne Warszawa, a jako uzytkownik wieczysty gruntu oraz wiasciciel stanowigcych odrebng
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nieruchomo$¢ budynkéw na dziatce Nr 63 posadowionych, wpisana jest spétka pod firma: Dekpol
Deweloper Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Pinczynie. -—--—--—-—-m—

Przedstawiciele Spotki dodaja, ze:

- w dziale I-O ksiegi wieczystej Kw Nr WA4M/00386892/3 ujawnione sa stanowigce odrebng |
nieruchomos¢:

— jednokondygnacyjny inny budynek niemieszkalny potozony przy ulicy |. Pradzyriskiego, = \ '
identyfikator budynku: 146518_8.0407.38.2_BUD, N,

- jednokondygnacyjny budynek - silos zbiornik pofozony przy ulicy |. Prgdzyrskiego, M}
identyfikator budynku: 146518_8.0407.38.6_BUD,

- jednokondygnacyjny budynek — silos zbiornik potozony przy ulicy |. Pradzynskiego,
identyfikator budynku: 146518_8.0407.38.7_BUD,

jednokondygnacyjny budynek — silos zbiornik potozony przy ulicy |. Pradzyrskiego,
identyfikator budynku: 146518_8.0407.38.8_BUD,

— jednokondygnacyjny budynek - silos zbiornik potozony przy ulicy I. Pradzynskiego Nr 21,
identyfikator budynku: 146518_8.0407.38.9_BUD,

~ Jjednokondygnacyjny inny budynek niemieszkalny potozony przy ulicy I. Pradzynskiego,
identyfikator budynku: 146518_8.0407.62.2_BUD,

- w dziale I-Sp ksiggi wieczystej Kw Nr WA4M/00386892/3 wpisany jest termin prawa
uzytkowania — do dnia 1 kwietnia 2104 roku,

— dziat lll ksiegi wieczystej Kw Nr WA4M/00386892/3 jest bez wpisdw,
- Wwdziale IV ksiegi wieczyste] Kw Nr WA4M/00386892/3 wpisane s3:
~ hipoteka umowna do kwoty 37.500.000,00 zt (trzydziesci siedem milionéw pigéset tysiecy
ztotych) na rzecz mBanku Spotki Akcyjnej z siedzibg w Warszawie (REGON: 001254524,

KRS: 0000025237) ustanowiona na zabezpieczenie wierzytelnosci Banku z tytutu

udzielenia Dekpol S.A. produktéw bankowych - kredyt w rachunku biezgcym oraz kredyt
odnawialny na wykup faktur do tgcznej kwoty 25.000.000 zt na podstawie umowy ramowej
wraz z pozniejszymi zmianami oraz umoéw wykonawczych oraz: odsetek umownych
naliczanych od kwoty udzielonego finansowania; prowizji od niewykorzystanej kwoty limitu,
naliczanej codziennie w okresie wykorzystania linii, prowizji od udostepnienia produktow;
prowizji administracyjnej, liczonej od sumy kwoty zadiuZzenia kapitatlowego oraz kwoty
niewykorzystanej, ktéra wystgpuje w ostatnim dniu roboczym kazdego kwartatu
kalendarzowego (dzier naliczenia), w ktérym obowigzuje umowa ramowa, odsetek za
zwloke w przypadku powstania naleznosci przeterminowanej; kosztow postepowania, w
tym kosztow sgdowych i kosztéw postepowania klauzulowego, zgodnie z Umowa Ramowa
nr 10/031/19/Z/PX z dnia 26.06.2019 roku wraz z pozniejszymi zmianami oraz Umowy
Wykonawcze,
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~ wzmianka o wniosku Dz. Kw WA4M/57202/20/1 z dnia 10 lipca 2020 roku — zmiana
hipoteki.

Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci objetej ksiegg wieczysta Kw Nr
WA4M/00386892/3, wzglednie prawo uzytkowania wieczystego gruntu oraz wiasno$é budynkow

5 pos‘ dowionych na nieruchomosci objetej ksiega wieczystg Kw Nr WA4M/00386892/3 /zaréwno
obé nie ujawnionych w ksiedze wieczystej jak i nowych budynkéw - po ich wybudowaniu/, zwane

~ s‘éf/dalej takze ,Nieruchomoscia”.
M%’rzedstawiciele Spotki oswiadczaja nadto, ze:

- ich uprawnienia do reprezentacji Spotki do dnia dzisiejszego nie ulegly zmianie, -—----—-—-——- --

- Nieruchomo$¢ nabyta zostata umowag przeniesienia wtasnosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego gruntu, objetg aktem notarialnym z dnia 2 stycznia 2019 roku, sporzadzonym
przez Przemystawa Ciechanowskiego, Notariusza w Starogardzie Gdanskim, Repertorium A
numer 19/2019,

- Nieruchomo$¢, poza ujawniong w dziale IV ksiggi wieczystej hipoteka, nie jest obcigzona

ograniczonymi prawami rzeczowymi ani prawami lub roszczeniami osobistymi, ---—------------

-z Nieruchomosci nie jest prowadzona egzekucja,

- prawo uzytkowania wieczystego wykonywane jest zgodnie z celem na jaki prawo to zostato

ustanowione,

- wszelkie wymagane podatki i optaty zwigzane z eksploatacjg Nieruchomosci, w tym optaty z

tytutu uzytkowania wieczystego gruntu sg uiszczane na biezaco i brak jest jakichkolwiek

zalegtosci z tego tytutu,
- ustanowienie hipoteki przez Spétke nie bedzie sprzeczne, nie naruszy, ani tez nie bedzie
stanowito podstawy do odwotania, uniewaznienia lub wczesniejszego wykonania
ktéregokolwiek zobowigzania Spétki ani zadnego warunku czy postanowienia umowy, ktorej

strong jest Spotka,

ustanowienie hipoteki przez Spotke nie naruszy zadnych przepisow prawa, decyzji organow
administracyjnych ani orzeczenia wigzacych Spoétke,

- ustanowienie hipoteki przez Spdtke nie bedzie naruszato praw osob trzecich w sposob

okreslony w art. 59 lub 527 i nastepnych kodeksu cywilnego,

Nieruchomos$¢ wolna jest od wad fizycznych i prawnych w rozumieniu art. 556 kodeksu
cywilnego,
nie ma sporéw pomiedzy Spétka, a wiascicielami lub uzytkownikami wieczystymi

nieruchomosci sgsiednich lub przylegtych do Nieruchomosci, lub ich posiadaczami w zakresie
granic, immisji lub stuzebnosci, wiaczajgc w to prawo przechodu przez Nieruchomos$é albo
nieruchomosci sasiednie lub przylegte,

Spoétka nie zalega z optatami za uzytkowanie wieczyste, podatkami ani innymi $wiadczeniami

publicznoprawnymi, do ktérych stosuje sie przepisy ustawy - Ordynacja podatkowa, w tym

3
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zobowigzaniami podatkowymi na rzecz Skarbu Panstwa i Gminy, ptatnoscig sktadek na
ubezpieczenie spoteczne, ktore zgodnie z obowigzujgcymi przepisami stanowityby podstawe

obcigzenia prawa Nieruchomosci hipotekami przymusowymi,

- Spoétka nie sktadata zadnych, nierozpoznanych do dnia dzisiejszego wnioskéw do ewidenciji
gruntéw i budynkéw dotyczgcych Nieruchomosci, :

- Spétka nie sktadata do dnia dzisiejszego do Sgdu Rejonowego dla Warszawy-MokotoWa w &

Warszawie wnioskow i nie sg mu znane zadne inne nierozpoznane wnioski do tegoz Sé{du b

dokonanie wpiséw w ksiedze wieczystej, Sl S
- Spétka nie znajduje si¢ w stanie upadiosci ani likwidacji i nie zostato w stosunku do niegd" m

otwarte postepowanie restrukturyzacyjne,

- Dekpol Deweloper Spoétka z 0.0. nie jest panstwowg osobg prawng ani spotkg z udziatem
Skarbu Paristwa,
- umowa spoétki z ograniczong odpowiedzialnoscia Dekpol Deweloper Spotki z o0.0. (akt

notarialny z dnia 9 listopada 2018 roku, Repertorium A numer 6216/2018 Przemystawa

Ciechanowskiego Notariusza w Starogardzie Gdanskim, ze zm.) nie wymaga dla

ustanowienia hipoteki uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow,
- na Nieruchomoséci Spotka zamierza zrealizowac inwestycje budowlang — budowe budynku
hotelowego z ustugami na parterze i czescig biurowa.

§2.1. Przedstawiciele Spoiki oswiadczajg, ze:

1) Zarzad spotki pod firma: Dekpol Spotka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie (83-251 Pinczyn, ulica
Gajowa Nr 31, REGON: 220341682, NIP: 5922137980, KRS: 0000505979), zwanej w

dalszej czesci aktu rowniez ,Emitentem” podjat w dniu:

a) 29 wrzesnia 2020 roku Uchwate w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji o
tgcznej wartoéci nominalnej nie wyzszej niz 200.000.000,00 (dwiescie milionéw) ztotych:;
b) 15 pazdziernika 2020 roku Uchwate w sprawie emisji obligacji serii | w ramach programu,

o ktérym mowa w lit a) powyzej (dalej zwanych: ,Obligacjami’);

2) zgodnie z powyzszymi Uchwatami:

1. Obligacje beda obligacjami na okaziciela, nieposiadajacymi formy dokumentu. —------
2. Oferta Obligacji obejmowaé bedzie nie wiecej niz 50.000 (pigcdziesiat tysiecy)
Obligacji o tgczne] wartosci nominalnej do 50.000.000,00 (piecdziesigt milionow)

ztotych.
3. Obligacje beda oprocentowane wedtug stopy procentowej rownej stawce WIBOR 6M
(Warsaw Interbank Offered Rate) dla depozytow 6-miesiecznych powigkszonej o
marze w przedziale 4,50 % do 5,50 % ustalong finalnie w oparciu o wysoko$¢ marzy
wskazywanej przez subskrybentow w formularzach przyjecia propozycji nabycia
Obligaciji.

4. Odsetki bedg ptatne w okresach 6 (stownie: sze$¢) miesiecznych. ------=-wmemmmmmmeeeeaen
4
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5. Obligacje emitowane s3 na podstawie przepiséw prawa polskiego, tj. w trybie art. 33

pkt 1 ustawy o obligacjach (dalej zwang ,Ustawg o Obligacjach”), przy czym zgodnie

z art. 1 ust. 4 lit. b i d rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)

2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 roku w sprawie prospektu, ktéry ma byé
publikowany w zwiazku z oferta publiczng papieréw wartosciowych lub

) dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy

/ .;/ 2003/71/WE, nie jest wymagane sporzgdzanie prospektu ani memorandum

; informacyjnego.
UJ}L_ 6. Obligacje zostang =zarejestrowane w depozycie papierow wartosciowych
prowadzonym przez spotke pod firmg: Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.
(,Depozyt KDPW").
7. Dniem emisji Obligacji jest dzien, w ktérym zostanie dokonana rejestracja praw z

Obligacji w Depozycie KDPW (,Dziert Emisji”).

8. Wykup Obligacji nastgpi w terminie 3 lat od Dnia Emisji.
9. Cena emisyjna Obligacji bedzie réwna 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych). ------=-mmmmmx
10. Obligacje uprawniajg wytacznie do $wiadczen pienigznych.

11. Obligacje zostang wprowadzone do obrotu na ASO GPW. Zarzad jest zobowigzany
do podjecia wszelkich niezbednych dziatan w celu dematerializacji i rejestracji

Obligacji do w/w systemu obrotu.

12. Oferujgcym Obligacje bedzie Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w

Warszawie.
Na potwierdzenie powyzszych oswiadczen stawajgcy okazujg Uchwate Zarzadu Emitenta w
sprawie ustanowienia programu oraz Uchwale Zarzadu Emitenta w sprawie emisji obligacji

serii |.

2. Przedstawiciele Spétki odwiadczaja, ze:

1. w dniu 15 pazdziernika 2020 roku Emitent oraz Administrator Hipoteki tj. spétka pod
firmg BSWW Trust Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
(00-546 Warszawa, ulica Ignacego Skorupki Nr 5, REGON: 147161309, NIP:
5252584345, KRS 0000505020), zawarli umowe administrowania zabezpieczeniami

Obligacji, w tym administrowania hipotekg (,Umowa”);

2. na mocy Umowy Emitent ustanowit spotke pod firmg BSWW TRUST Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie administratorem hipoteki w
rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, dla hipoteki opisanej w §3 niniejszego
aktu i powierzyt spétce BSWW TRUST Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie wykonywanie wzgledem hipoteki praw i obowigzkéw wierzyciela
hipotecznego we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, a spétka BSVWWW
TRUST Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie wyrazita

5
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zgode na ustanowienie jej Administratorem Hipoteki dla hipoteki ustanowionej na

zabezpieczenie roszczen obligatariuszy.
3. Przedstawiciele Spotki dodaja, ze zgodnie z Warunkami Emisji obligacii serii | emitowanych P
przez Dekpol S.A. z siedzibg w Pinczynie, stanowiacymi zatacznik do propozycji nabycia’"

Obligacji przez obligatariuszy dziern wykupu Obligacji okreslono na 28 pazdziernika 2023 f

roku. 4

\

§3.1. Sebastian Jan Leszczynski i Rafat Szczepan Dietrich dziatajac w imieniu spétki pod firma:

Dekpol Deweloper Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Pinczynie

o$wiadczajg, ze ustanawiaja na Nieruchomosci, tj. na prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oraz wiasnosci budynkéw objetych ksiega wieczysta Kw Nr WA4M/00386892/3
prowadzong przez Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie, na rzecz
Administratora Hipoteki — spétki pod firma: BSWW TRUST Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, hipoteke umowna do kwoty 75.000.000,00
(siedemdziesiat pig¢ milionéw) ztotych, stosownie do art. 31 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, na
zabezpieczenie roszczen obligatariuszy z tytutu emisji 50.000 (piecdziesiat tysiecy) Obligacji
na okaziciela serii | o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda, nie majgcych
postaci dokumentu, emitowanych przez spotke pod firma Dekpol S.A. z siedzibg w Pinczynie, na
podstawie Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 29 wrzes$nia 2020 roku w sprawie ustanowienia
programu emisji obligacji o tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 200.000.000,00 ztotych
oraz Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 15 pazdziernika 2020 roku w sprawie emisji Obligacji, z
terminem wykupu najpdzniej w dniu 28 pazdziernika 2023 roku, w Warszawie, poprzez zaplate
za kazdg z Obligacji naleznoéci gtéwnej, powigkszonej o nalezne odsetki (ptatne w okresach 6-
miesiecznych), wynoszace w skali roku stope procentowg réwng stawce WIBOR 6M (Warsaw
Interbank Offered Rate) dla depozytéw 6-miesiecznych powiekszong o marze w wysokosci 4,9%,
a takze wszelkich kosztéw postepowania sadowego i egzekucyjnego poniesionych przez
obligatariuszy, na rzecz ktérych, lecz w imieniu wlasnym dziata Administrator Hipoteki, a
zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji, w tym réwniez
odsetek ustawowych z tytutu opoznienia w wykonaniu powyzszych swiadczen. ---------—----

2. Sebastian Jan Leszczynski i Rafat Szczepan Dietrich dziatajac w imieniu spétki pod firma

Dekpol Deweloper Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Pinczynie
zobowigzujg sig, za zgodg uprawnionego - BSWW TRUST Spoétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie wyrazong w Umowie — przenies¢, z chwilg
wygasniecia hipoteki umownej do kwoty 37.500.000,00 zt wpisanej na rzecz mBanku Spotki
Akcyjnej z siedzibg w Warszawie, ustanowiong niniejszym aktem hipoteke umowng do kwoty
75.000.000,00 zt, na opréznione przez hipoteke mBanku Spotki Akcyjnej z siedzibg w Warszawie

miejsce hipoteczne.
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§4. Notariusz pouczyt stawajacych o:

1) tresci i znaczeniu przepiséw art. 31 Ustawy o Obligacjach;
2) tresciiznaczeniu art. 68, art. 68' i art. 69 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych

%\ i hipotece.

DA }§5Vf.‘-‘NVypisy tego aktu mozna wydawac Spoice, Emitentowi i Administratorowi Hipoteki. ------=------
|

~ §6. Koszty tego aktu uiszcza przelewem Emitent.
74

M/§7.1. Pouczono, iz notariusz, dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 §4 ustawy z dnia 14
lutego 1991 roku Prawo o notariacie, dokona czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem
systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujgcego zadania wpisu w
dziale IV ksiggi wieczystej Kw Nr WA4M/00386892/3:

1) hipoteki ustanowionej w niniejszym akcie, ze wskazaniem we wpisie:

e Uchwaly Zarzadu Dekpol S.A. z dnia 29 wrzesnia 2020 roku w sprawie ustanowienia
programu emisji obligacji o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 200.000.000,00
ztotych oraz Uchwaty Zarzadu Dekpol S.A. z dnia 15 pazdziernika 2020 roku w sprawie
emisji Obligacji serii |,

e sumy hipoteki do kwoty 75.000.000,00 z} (siedemdziesiat pie¢ miliondw ztotych), -----------
* wartoSci nominalnej jednej Obligacji na okaziciela serii | w wysokosci 1.000,00 zt,
maksymalnej liczby obligacji proponowanych do nabycia w ilosci 50.000 sztuk
(piecdziesigciu tysiecy sztuk), czyli facznej wartosci nominalnej wszystkich Obligacji na
okaziciela serii | w wysokosci 50.000.000,00 zt (pieédziesiat milionéw ztotych), --------------
e oprocentowania Obligacji wynoszacego w skali roku stope procentowg rowna stawce
WIBOR 6M (Warsaw Interbank Offered Rate) dla depozytéw 6-miesiecznych powigkszong
o marze w wysokosci 4,9 %, przy czym oprocentowanie pfatne jest w okresach 6-

miesiecznych;
e dnia 28 pazdziernika 2023 roku jako termin wykupu Obligacji, nadto wskazania, ze
Obligacje zostang wykupione w Warszawie, poprzez zaptate naleznosci gtownej (wartosci
nominalnej Obligacji) powiekszonej o nalezne odsetki, z zastrzezeniem przypadkow
wezesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta, gdy Emitent zobowigzany jest do
zaptaty oprocz naleznosci gtownej (wartosci nominalnej Obligacji) powiekszonej o nalezne
odsetki, dodatkowo premii od kazdej wykupowanej Obligacji w wysokosci nie wyzszej niz
1 (jeden) % liczony od warto$ci nominalnej wykupowanych Obligacji; -----------==-=---=ee--=-
e oznaczenia Administratora hipoteki — spotki pod firma: BSWW TRUST Spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
2) roszczenia o przeniesienie ustanowionej hipoteki na opréznione przez hipoteke mBanku S.A.
miejsce hipoteczne.
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2. Pouczono o brzmieniu art. 626* kodeksu postepowania cywilnego, w szczegolnosci o tym, ze
w przypadku wnioskow skiadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupetnienia
wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej.

Przedstawiciele Spotki wskazali jako uczestnika postepowania:

BSWW Trust Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
00-546 Warszawa

ulica Ks. Ignacego Skorupki Nr 5

REGON: 147161309,

NIP: 5252584345

KRS: 0000505020

Pobrano:

a) podatek od czynnosci cywilnoprawnych na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 7 lit. b) ustawy z dnia 9
wrzesnia 2000 roku o tym podatku (tekst. jedn. Dz. U. z 2020 roku, poz. 815) od ustanowienia
hipotek na zabezpieczenie wierzytelnoéci o wysokosci nieustalonej w kwocie ............ 19,00 zt

b) wynagrodzenie na podstawie §§ 3 i 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jedn. Dz. U. z 2020
roku, poz. 1473) w kwocie 1.700,00 zt oraz 23 % podatku VAT od tego wynagrodzenia w kwocie
391,00.28, to jostacznie KWole oov v nansinsnimmnnsais imisnsaw s 2.091,00 zt

c) wynagrodzenie na podstawie § 16 powyzszego rozporzadzenia za sporzadzenie wniosku
wieczystoksiegowego za posrednictwem systemu teleinformatycznego (za odrebnym numerem
Repertorium A) w kwocie 200,00 zt oraz 23 % podatku VAT w kwocie 46,00 zi, to jest gcznie
WO 246,00 zt

d) wynagrodzenie na podstawie § 12 powyzszego rozporzadzenia za sporzadzenie trzech
wypisow i jednego odpisu aktu (za odrebnymi numerami Repertorium A) w kwocie 192,00 zt
oraz 23 % podatku VAT w kwocie 44,16 zt, to jest lacznie kwote..................c..c.coo.e.... 236,16 zt

e) optate sadowg na podstawie art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach
sgdowych w sprawach cywilnych (tekst jedn. Dz. U. z 2020 roku, poz. 755) od wniosku o wpis

hipoteki w kwocie.. % ...200,00 zt
f) optate sgdowg na podstawne art 43 pkt 3) powyzszej ustawy od wmosku o wp|s roszczenla 0
przeniesienie hipoteki na opréznione miejsce hipoteczne w kwocie......................... 150,00 zt
£acznie POBrano: ... 2.942,16 zt

Podatek VAT pobrano na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1) i art. 41 w zwigzku z art. 146aa ust. 1 pkt
1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jedn. Dz. U. z 2020 roku,
poz. 106).

Akt zostat odczytany, przyjety i podpisany.
Na oryginale wiasciwe podpisy stawajacych i Notariusza.

Repertorium A Numer "I'%L',ﬁ; % na rok 2020. o
Notariusz Przemystaw Ciechanowski wydat wypis aktu notarialnego:. 5(*2 .02 ... ...
Starogard Gdanski, dnia 3 listopada 2020 roku.

AN anm wski

NOTARIUSZ

o
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Repertorium A numer 14667 na rok 2020. WYPI|S

AKT NOTARIALNY

Dnia trzeciego listopada dwa tysigce dwudziestego roku (03.11.2020) przed notariuszem

Przemystawem Ciechanowskim, prowadzgcym kancelarie w Starogardzie Gdanskim, przy ulicy

Kosciuszki Nr 35/4, w siedzibie kancelarii, stawili sie:
1. Sebastian Jan Leszczynski, e

2. Rafat Szczepan Dietrich,

zwani w dalszej czesci aktu rowniez ,Przedstawicielami Spotki”,

obaj dziatajgcy w imieniu spoétki pod firma: Dekpol Deweloper Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Pinczynie (83-251 Pinczyn, ulica Gajowa Nr 31, REGON:
381840584, NIP: 5922275251), zwanej w dalszej czesci aktu réwniez ,Spoétka” lub

,Dtuznikiem rzeczowym’, jako Cztonkowie Zarzadu tej Spotki, uprawnieni do jej tacznego,

dwuosobowego reprezentowania na podstawie wpiséw do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000758272, co potwierdzono za
posrednictwem wygenerowanej elektronicznie w dniu dzisiejszym Informacji cdpowiadajgcej
odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa

ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Tozsamos¢ stawajgcych stwierdzono na podstawie dowodow osobistych, ktorych serie i numery

wypisano obok nazwisk.

Stawajacy zapewniajg, ze dane zamieszczone w dowodach osobistych nie ulegty zmianie do chwili

obecnej.
OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI

§1.

1. Przedstawiciele Spotki oswiadczajg, ze:

1) Zarzad spétki pod firma: Dekpol Spotka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie (83-251 Pinczyn,
ulica Gajowa Nr 31, REGON: 220341682, NIP: 5922137980), zarejestrowanej w Krajowym
Rejestrze Sgdowym pod numerem KRS 0000505979 (zwanej dalej rowniez ,Emitentem”)
podjat w dniu 29 wrzeénia 2020 roku Uchwale w sprawie ustanowienia programu emisji
obligacji o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 200.000.000,00 (dwiescie milionéw)
ztotych oraz w dniu 15 pazdziernika 2020 roku Uchwate w sprawie emisji obligacji serii | w
ramach programu, o ktérym mowa powyzej, dalej zwang ,Uchwaly w sprawie emisji’), na

mocy ktorej postanowit wyemitowac¢ obligacje na okaziciela serii I, dalej zwane rowniez
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,Obligacjami”;

2) zgodnie z Uchwatami w sprawie emisji:

1. Obligacje beda obligacjami na okaziciela, nieposiadajgcymi formy dokumentu, —=--=---- '\

2. Oferta Obligacji obejmowac bedzie nie wiecej niz 50.000 (piecdziesiat tysiecy) Obligacji M
o0 tacznej wartosci nominalnej do 50.000.000,00 (piecdziesigt milionow) ztotych. —-------

3. Obligacje beda oprocentowane wediug stopy procentowej rownej stawce WIBOR 6M
(Warsaw Interbank Offered Rate) dla depozytéw 6-miesiecznych powiekszonej o
marzg w przedziale 4,50 % do 5,50 % ustalong finalnie w oparciu o wysoko$é marzy
wskazywanej przez subskrybentéw w formularzach przyjecia propozycji nabycia
Obligaciji.

4. Odsetki beda ptatne w okresach 6 (stownie: sze$¢) miesigcznych. =——mmemmeemmmmmmecnecn --
5. Obligacje emitowane sg na podstawie przepiséw prawa polskiego, tj. w trybie art. 33
pkt 1 ustawy o obligacjach (dalej zwang ,Ustawg o Obligacjach”), przy czym zgodnie z
art. 1 ust. 4 lit. b i d rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 roku w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku
z oferta publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE, nie jest wymagane sporzadzanie

prospektu ani memorandum informacyjnego.

6. Obligacje zostang zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym
przez spotke pod firma: Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (,Depozyt
KDPW").

7. Dniem emisji Obligacji jest dzier, w ktérym zostanie dokonana rejestracja praw z

Obligacji w Depozycie KDPW (,Dzien Emisji”).

Wykup Obligacji nastgpi w terminie 3 lat od Dnia Emisji.
Cena emisyjna Obligacji bedzie réwna 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych). ==-=-=-=-emuseve-
10. Obligacje uprawniaja wylgcznie do $wiadczen pienieznych.

11. Obligacje zostang wprowadzone do obrotu na ASO GPW., Zarzad jest zobowigzany do
podjecia wszelkich niezbednych dziatan w celu dematerializacji i rejestracji Obligacji do

w/w systemu obrotu.

12. Oferujacym Obligacje bedzie Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w

Warszawie;

3) zgodnie z Warunkami Emisji obligacji serii | emitowanych przez Dekpol S.A. z siedziba w
Pinczynie, stanowigcymi zatacznik do propozycji nabycia Obligacji, dalej zwanych
,Warunkami Emisji":

a) wykup Obligacji nastapi w dniu 28 pazdziernika 2023 roku (,Dzien Wykupu"); wykup
Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 — 16 Warunkéw Emisji, w

2
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ktorym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzienn Wczeéniejszego
Wykupu”):
(i) na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt 14 Warunkow Emisji,

(i) na zgdanie Emitenta zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisji, lub

(i) w wyniku Obowiazkowego Wykupu zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji; -——-----—-—---
b) wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczeéniejszego Wykupu) nastapi poprzez
zapfate przez Emitenta na rzecz obligatariusza za kazda Obligacje kwoty réwnej wartosci
nominalnej jednej Obligacji (zwanej dalej: ,Naleznoscig Gtéwna”), powigkszonej o
odsetki wyliczone zgodnie z pkt 17 Warunkéw Emisji oraz o premig zdefiniowana w pkt
15.1.4, w przypadku wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta; ------————---——---———
c) obligatariusz uprawniony jest do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji w sposob,
na warunkach i w terminach okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji; ~-—--===-=-==mmmmmem-x
d) Emitent, zgodnie z pkt 15 Warunkow Emisji jest uprawniony do wczes$niejszego wykupu

catosci lub czesci Obligacji, po spetnieniu warunkéw szczegotowo okreslonych w tymze

punkcie 15,
e) w terminach i na warunkach szczegotowo okreslonych w Warunkach Emisji, Emitent
zobowigzany jest wzgledem Obligatariusza do wykupu Obligacji poprzez zaptate na
rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje kwoty rownej wartosci nominalnej jednej
Obligacji, powigkszonej o odsetki obliczone zgodnie z pkt 17 Warunkéw Emisji, oraz
odsetkami za opdznienie,

f) Obligacje beda oprocentowane wedtug stopy procentowej réwnej stawce WIBOR 6M
(Warsaw Interbank Offered Rate) dla depozytéw 6-miesigcznych powigkszonej o marze
w wysokosci 4,9 %; Odsetki od Obligacji bedg ptatne w okresach 6 (stownie: szes¢)

miesigcznych,
g) Obligacje, zgodnie z pkt 11.2 Warunkéw Emisji, winny zostaé zabezpieczone hipoteka
umowng do kwoty 75.000.000,00 (siedemdziesiat pie¢ milionéw) ztotych, ustanowiong
na rzecz Administratora Zabezpieczen, petniacego funkcje administratora hipoteki, na
przystugujagcym Spdice prawie uzytkowania wieczystego oraz wiasnosci budynkow
objetych ksiegg wieczysta Kw Nr WA4M/00386892/3; prawo uzytkowania wieczystego
gruntu oraz whasno$¢ budynkow objete ksiegg wieczysta Kw Nr WA4M/00386892/3
zwane sg w dalszej czesci aktu ,Nieruchomoscig”, natomiast hipoteka ustanowiona na

zabezpieczenie Obligacji zwana jest w dalszej czesci aktu ,Hipotekg". --——---mrmemmmeeeen

2. Przedstawiciele Spétki oswiadczaja nadto, ze:
~ w dniu 15 pazdziernika 2020 roku Emitent oraz Administrator Zabezpieczen tj. spotka
pod firmg BSWW Trust Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie (REGON: 147161309, NIP; 5252584345, KRS: 0000505020) zawarli umowe
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administrowania zabezpieczeniami Obligacji, w tym administrowania Hipoteka (dalej
zwana: ,Umowa’), na podstawie ktdérej Emitent ustanowit spotke pod firmg BSWW Trust : i '
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie administratorerln": »
Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 ustawy o obligacjach i powierzyt spétce BSWW Tru"st ‘
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie wykonywanig¢
wzgledem Hipoteki praw i obowigzkéw wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu,
lecz na rachunek obligatariuszy, a spotka BSWW Trust Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie funkcje te przyjeta i wyrazita zgode na
ustanowienie jej administratorem Hipoteki ustanowionej na zabezpieczenie roszczen
obligatariuszy,

~ o$wiadczeniem objgtym aktem notarialnym z dnia 3 listopada 2020 roku, sporzadzonym
przez Przemystawa Ciechanowskiego, Notariusza w Starogardzie Gdanskim,
Repertorium A numer 14662/2020, ustanowiono za wiedzg i zgoda BSWW Trust Spotki
z 0.0., Hipoteke na zabezpieczenie roszczen obligatariuszy, m.in. z tytutu emisji 50.000
sztuk Obligacji (obligacji na okaziciela serii |), poprzez zaplate za kazda z Obligacji
Naleznosci Gtownej, powiekszonej o nalezne odsetki, a takze wszelkich kosztow
postgpowania sgdowego | egzekucyjnego poniesionych przez obligatariuszy, na
rachunek ktorych, lecz w imieniu wiasnym dziata Administrator Hipoteki, a zwigzanych z
dochodzeniem zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji, w tym rowniez odsetek
ustawowych z tytutu opéznienia w wykonaniu powyzszych SwiadCzen. =------ss-mammnammuz

3. Przedstawiciele Spotki w imieniu Spotki oswiadczajg, ze na dokonanie niniejszej czynnosci nie

jest wymagana zgoda ani uchwata jakiegokolwiek organu Spotki.

§2.
1. Przedstawiciele Spétki dziatajacy w imieniu spotki pod firma: Dekpol Deweloper Spotka z

ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Pinczynie o$wiadczajg, ze w zakresie

opisanego w §1 niniejszego aktu, obowigzku zaptaty odsetek od Obligaciji i naleznosci z tytutu
wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkow poniesionych przez obligatariuszy w
zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych z Obligacji,
tacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez
Emitenta Obligacji, poddaja reprezentowang przez siebie spétke pod firma Dekpol
Deweloper Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Pinczynie, egzekucji
w trybie art. 777 § 1 pkt. 6) Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty maksymainej
75.000.000,00 PLN (siedemdziesiat pie¢ milionéw ztotych), na rzecz Administratora Hipoteki
spotki pod firmg BSWW Trust Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie (REGON: 147161309, KRS: 0000505020), dziatajgcego w imieniu wiasnym, lecz

na rachunek obligatariuszy, ograniczajac prowadzenie egzekucji na podstawie niniejszego
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tytutu egzekucyjnego wylacznie do Nieruchomosci, tj. prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej w miescie stotecznym Warszawa, przy ulicy |. Pradzynskiego Nr
=\ 21, Warszawa Wola, Powiat M. St. Warszawa, wojewédztwo mazowieckie, stanowigce;
‘,7 dziatke Nr 63, obszaru 0,5878 ha oraz wiasno$ci budynkéw objetych ksiega wieczysta Kw
, Nr WA4M/00386892/3 prowadzong przez Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w

uk; Warszawie.
: . Przedstawiciele Spotki oswiadczaja, ze zdarzeniami, od ktérych jest uzaleznione wykonanie
obowigzku zaptaty sg bezskuteczny uptyw Dnia Wykupu lub Dnia Wczesniejszego Wykupu,

stosownie do postanowien pkt 13-16 Warunkéw Emisji.
3. Przedstawiciele Spotki o$wiadczaja, ze Administrator Hipoteki jest uprawniony do wszczecia i
prowadzenia egzekucji z Nieruchomosci, do kwoty wskazanej w ust. 1 powyzej, we wiasnym
imieniu lecz na rachunek obligatariuszy, w stosunku do catosci lub dowolnej czesci naleznosci,
przy czym jezeli Administrator Hipoteki zdecyduje sie dochodzi¢ naleznosci czesciami, wowczas

w odniesieniu do kazdej czesci nalezno$ci moze prowadzi¢ egzekucje niezaleznie na podstawie

niniejszego aktu. -
4. Przedstawiciele Spotki oSwiadczajg, ze Administrator Hipoteki moze wystapi¢ wielokrotnie o
nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2024

roku.

5. Przedstawiciele Spotki oSwiadczaja, ze prowadzenie egzekucji na podstawie niniejszego aktu
notarialnego poprzedzone bedzie:

1) wezwaniem Diuznika Rzeczowego przez Administratora Hipoteki (na adres Dtuznika
Rzeczowego wskazany w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego) do
zaptaty zalegtych kwot, o ktérych mowa ust. 1 powyzej, w terminie 3 (trzech) dni roboczych
od dnia doreczenia Spolfce takiego wezwania, ze wskazaniem wysokosci tych kwot i
numeru rachunku bankowego, na ktéry powinna nastapi¢ ptatno$¢, przy czym wezwanie
powinno mie¢ forme pisemng z podpisem notariainie poswiadczonym i zostanie: (i)
przekazane Spoice pocztg za pocztowym potwierdzeniem nadania, lub (ii) dorgczone

Spolce za posrednictwem notariusza lub (i) doreczone Spotce w inny sposob za

potwierdzeniem odbioru;
dowodem doreczenia, o ktérym mowa w pkt (i) niniejszego pkt. 1) bedzie pocztowe
potwierdzenie nadania przesyiki poleconej w rozumieniu art. 3 i 17 ustawy z dnia 23
listopada 2012 roku Prawo pocztowe (Dz. U. z 2012 r., poz. 15629), na adres Spdtki

ujawniony w Rejestrze Przedsigbiorcéw;

2) ztozeniem przez Administratora Hipoteki oSwiadczenia o bezskutecznym uptywie terminu

zaptaty przez Spotke naleznos$ci wskazanych w wezwaniu, o ktorym mowa w pkt. 1)
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powyzej, na rachunek bankowy wskazany w wezwaniu - z podpisem notarialnie lub

urzedowo poswiadczonym.

§3.
Pouczono Przedstawicieli Spotki o tresci i znaczeniu art. 777 § 1 kp.c.iart. 786 § 1 k.p.C. -~
§4.
Wypisy tego aktu mozna wydac réwniez Administratorowi Hipoteki.
§5.
Koszty tego aktu ponosi Emitent.
§6.

Pobrano:
a) wynagrodzenie na podstawie §§3 i 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 czerwca 2004
roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jedn. Dz. U. z 2020 roku, poz. 1473) w
kwocie 1.400,00 zt oraz 23 % podatku VAT od tego wynagrodzenia w kwocie 322,00 zi, to jest lacznie
KWOt. ..o SaanSSiARsasaehassnas s manp s ne Sl a nana e nn Ay ks s amantn s e e 1.722,00 zt
b) wynagrodzenie na podstawie § 12 powyzszego rozporzadzenia za sporzadzenie dwoch wypisow (za
odreb. nr Rep. A) w kwocie 60,00 zt oraz 23 % podatku VAT od tego wynagrodzenia w kwocie 13,80 zi,
T O B AT NI OIORE. . .. s e b S5 S s 4SS A AR M AR SR NE 73,80 zt
A CZ NG, DO DTEINO? v orosiasia ssmasivesinvsieonsass s as pamess s RE s Sk Aot o oA iyt A KA VA R S iy NS 1.795,80 zt
Podatek VAT pobrano na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1) i art. 41 w zwiazku z art. 146aa ust. 1 pkt 1) ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug (tekst jedn. Dz. U. z 2020 roku, poz. 106). ----—--—---
AKT TEN ZOSTAt. ODCZYTANY, PRZYJETY | PODPISANY
Na oryginale wtasciwe podpisy stawajgcych i notariusza.

Repertorium A numer ’WMKL;% na rok 2020.
Notariusz Przemystaw Ciechanowski wydat wypis aktu notarialnego: Spoéice.

Starogard Gdanski, dnia 3 listopada 2020 roku. “p
e PrzeP taw Cigghanows

., NOTARIUSZ
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5.6 Definicje i objasnienia skrétéw

oznacza podmiot petnigcy funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art.
31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, administratora zabezpieczen dla Rachunku
Escrow w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach oraz administratora

zastawu dla Przedmiotu Zastawu w rozumieniu art. 4 ust 4 Ustawy o Zastawie
Administrator Hipoteki lub

Rejestrowym, przy czym funkcje Administratora Hipoteki petni¢ bedzie spétka
Administrator Zabezpieczen

pod firmg BSWW Trust spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w

lub Administrator Zastawu

Warszawie przy ul. Skorupki 5, 00-546 Warszawa, wpisana do rejestru
lub BSWW Trust

przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawie XlI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000505020,
NIP: 5252584345, REGON: 147161309;

A oW\ I EVAATLIVASYS 1 Bl 0znacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW oraz Bond

Obrotu, ASO Catalyst Spot lub przez ich nastepcéw prawnych;

Autoryzowany Doradca oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie
Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 zt (jeden tysigc ztotych)

oznacza depozyt papieréw wartosSciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
Depozyt przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza tgczng wartos¢ bilansowg skonsolidowanych oprocentowanych
zobowigzan Grupy Emitenta, w tym w szczegdlnosci: wartos¢ kredytéw,
pozyczek oprocentowanych, leasingdw, wyemitowanych obligacji, weksli (z
Dtug Netto

wytgczeniem weksli wystawianych na zabezpieczenie wykonania zobowigzan
Emitenta lub Podmiotéw z Grupy Emitenta) oraz innych papieréw dtuznych,

pomniejszong o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

oznacza dzied, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostaty
zarejestrowane w Depozycie.;

Dzienr Roboczy oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

Dzienn Wczesniejszego oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkdéw Emisji

Wykupu

oznacza dzien wykupu Obligacji, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkdéw Emisji,
Dzien Wykupu
tj. 28 pazdziernika 2023 r.;

oznacza sume wyniku z dziatalnosci operacyjnej i amortyzacji liczong

EBITDA narastajgco za ostatnie cztery kwartaty na podstawie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Emitenta

m oznacza emisje niepubliczng Obligac;ji;

Dekpol Spotka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie, adres: ul. Gajowa 31, 83-251
Emitent, Spétka Pinczyn, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego

prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat
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Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000505979,
NIP: 5922137980, REGON: 220341682, o kapitale zaktadowym w wysokosci
8.362.549,00 (osiem miliondw trzysta szescdziesigt dwa tysigce piecéset
czterdziesci dziewiec) ztotych, wptaconym w catosci

oznacza prawny $rodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarnej
oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

Grupa, Grupa Emitenta Oznacza Emitenta i Podmioty z Grupy Emitenta

oznacza spo6tke pod firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

.. oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie
KNF lub Komisja

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz.
Kodeks Cywilny

93 ze zmianami

oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej;

oznacza nieruchomo$¢ zabudowang potozong w Warszawie przy ul.
Pradzynskiego 21, powiat miasto stoteczne Warszawa, wojewddztwo
mazowieckie, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
Nieruchomosé

wieczystg o numerze WA4M/00386892/3 obejmujacyg dziatke o numerze
ewidencyjnym 63.

Wiascicielem Nieruchomosci jest spotka pod firma Dekpol Deweloper spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig (KRS 0000758272).

Oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia

Nota, Nota Informacyjna

Obligacji serii | do obrotu w ASO Catalyst

oznacza obligacje serii | Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc
Obligacje, Obligacje serii |
ztotych) kazda;

oznacza posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane
sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek
Obligatariusz

Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

Odsetki, Oprocentowanie oznacza Swiadczenie, o ktdrym mowa w pkt 17 Warunkéw Emisji;

oznacza okresy odsetkowe, ktéry rozpoczynajg sie i konczg sie w dniach
Okres Odsetkowy
wskazanych w tabeli w pkt 17.2.4. Warunkdéw Emisji

Organizator oznacza GPW lub ich nastepcéw prawnych

Alternatywnego Systemu
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oznacza Produkt Krajowy Brutto

PLN, zt, ztoty oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

oznacza podmioty zalezne od Emitenta lub wspodtkontrolowane przez
Emitenta, w rozumieniu przepiséw MSR i MSSF, w stosunku do ktérych istnieje
obowigzek konsolidacji sprawozdania finansowego na podstawie Ustawy o
Rachunkowosci (przy czym zwolnienie z obowigzku konsolidacji nie powoduje
Podmiot z Grupy Emitenta wytaczenia danego podmiotu z definicji ,Podmioty z Grupy Emitenta”) i
opisane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta lub ktdre zostang opisane w najblizszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, z wytgczeniem Emitenta, a kazdy
z nich zwany jest ,,Podmiotem z Grupy Emitenta”;

oznacza Program Emisji Obligacji Emitenta ustanowiony uchwatg Zarzgdu

Emitenta z dnia 29 wrzesnia 2020 r., w ramach ktdrego Emitent jest

Program Emisji

uprawniony do wyemitowania obligacji o facznej wartosci nominalnej do 200
min zt;
oznacza wierzytelnosSci aktualne i przyszte przystugujace Emitentowi z tytutu
Przedmiot Zastawu
Rachunku Escrow;
oznacza rachunek zastrzezony typu ,escrow”, ktéry zostanie otwarty dla
Emitenta przez bank i bedzie prowadzony dla Emitenta, na podstawie zawartej
Rachunek Escrow pomiedzy Emitentem, bankiem i Administratorem Zabezpieczen umowy
rachunku zastrzezonego — rachunek, o ktdrym mowa w pkt 11.3 Warunkéw
Emisji;

Rachunek Papieréw oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1

Wartosciowych Ustawy o Obrocie
oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu
Regulacje KDPW depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych i Szczegdtowe zasady dziatania Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych;
oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
Regulamin ASO GPW 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.)
Rozporzadzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014
Rozporzadzenie MAR, r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku)
Rozporzadzenia 596/2014 oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE
Rozporzadzenie oznacza rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z

prospektowe dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w
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zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu zapasowego, kapitatu z
aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatow rezerwowych, zysku z lat ubiegtych,
Skonsolidowane Kapitaty zysku netto oraz odpiséw z zysku netto roku obrotowego, wykazanych
Wiasne w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym po6trocznym

sprawozdaniu finansowym

oznacza stope procentowg WIBOR ustalona z doktadnoscia do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku

Stopa Bazowa miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank
Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie
www.gpwbenchmark.pl

Szczegotowe Zasady oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréow
Dziatania KDPW Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2020 r.
Ustawa o Obligacjach

poz. 1208);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi

(t.j.: Dz.U.z 2020 r. poz. 89 ze zm.);

Ustawa o Obrocie

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
Ustawa o Ofercie wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2019 r. poz. 693 z pézn. zm);
oznacza warunki emisji Obligacji dla serii I, ktérych tres¢ stanowi Zatgcznik do
niniejszej Noty Informacyjne;j

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki
udzielajg pozyczek innym bankom

Wskaznik Zadtuzenia do oznacza stosunek tgcznej wartosci Dtugu Netto do EBITDA;

EBITDA

Wskaznik Zadtuzenia do oznacza stosunek tgcznej wartosci Dtugu Netto do Skonsolidowanych
Kapitatéw Wiasnych Kapitatow Wtasnych Grupy Emitenta;

oznacza zastaw rejestrowy na Przedmiocie Zastawu w rozumieniu art. 2 ust 4

Zastaw Rejestrowy

i art. 4 ust 3 Ustawy o Zastawie Rejestrowym;
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