Nota Informacyjna

dla Obligacji Serii C o tacznej wartosci 15 000 000 PLN

Emitent:
Victoria Dom Spétka Akcyjna
z siedziba: ul. Katy Grodziskie 105, 03-289 Warszawa

Victoria Dom

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwiazku 2z ubieganiem sig
o wprowadzenie instrumentéw finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gietd¢ Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A.
(rynku podstawowym lub rownolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ S$wiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie
w instrumenty finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje
inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wlasciwg analiza, a takze, jezeli wymaga tego
sytuacja, konsultacja z doradcg inwestycyjnym.

TreS¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietd¢ Papierow

Warto$ciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych
ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Oferujacy:
NWAI DOM MAKLERSKI SPOL.KA AKCYJNA
z siedziba: ul. Nowy Swiat 64, 00-357 Warszawa

A

NWAL

Data sporzadzenia: 6 sierpnia 2015 r.
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Oswiadczenia 0s6b odpowiedzialnych za informacje zawarte w Nocie Informacyjnej

1. Osoby odpowiedzialne:

Za informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej odpowiedzialny jest Emitent
reprezentowany przez:

Michat Jasiiski — Prezes Zarzadu
Waldemar Wasiluk — Wiceprezes Zarzadu
Anna Mamcarz — Czlonek Zarzadu

Niniejszym oswiadczamy, Ze wedlug naszej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu
nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w dokumencie s3
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pomini¢to w nim
zadnych faktéw, ktére moglyby wplywac na jego znaczenie i wycene instrumentow
finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki
ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrtumentami.

/ o — Y

l\ﬁc}ﬁxgﬁsﬂiﬁski — W/Idemai\yasﬂuk — Ann‘a’Ma%carz —

Prezes Zarzadu Wiceprezes”Zarzadu Cztonek Zarzadu

Victotia Dom Spétka Akcyjna jest wylaczona z obowiazku zawarcia umowy
z Autoryzowanym Doradca na podstawie §18 ust. 18 pkt. 3 Regulaminu ASO. ¥.aczna
warto$¢ nominalna Obligacji setii C objetych wnioskiem oraz obligacji serii B Spoiki, ktore sa
notowane w alternatywnym systemie obrotu Catalyst wynosi 23.050.000 zt.
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2. Podstawowe dane o Emitencie

Nazwa (firma): Victoria Dom S.A.

Forma prawna: Spotka Akceyjna

Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska

Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: Ul Katy Grodziskie 105, 03-289 Warszawa
Adres do korespondencji: Ul Katy Grodziskie 105, 03-289 Warszawa
Telefon: +48 (22) 741 62 62

Adres e-mail: sekretatiat@victoriadom.pl

Adres WWW: www. victoriadom.pl

REGON: 551186334

NIP: 759-15-54-483

Numer KRS: 0000305793

Strona 3
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I. Czynniki ryzyka zwigzane z emitentem i wprowadzanymi dtuznymi instrumentami
finansowymi, w szczego6lnosci zwigzane 2z sytuacja gospodarcza, majatkows
i finansowg emitenta i jego grupy kapitatowe;j

Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalno$cia Emitenta i jego otoczeniem

1. Ryzyko zwigzane z koncentracja dziatalnosci Emitenta na rynku warszawskim

Emitent koncentruje swojg dzialalno$¢ na rynku warszawskim i w najblizszej perspektywie
wigkszo$¢ przychodéw i zyskéw realizowanych przez Emitenta bedzie pochodzito z projektow
realizowanych na terenie Warszawy. Ewentualne pogorszenie koniunktury na warszawskim rynku
budownictwa mieszkaniowego moze mieé istotny negatywny wplyw na poziom generowanych
przychoddéw 1 zyskow oraz dalszy rozwoj Emitenta.

2. Ryzyko zwigzane ze wspolpraca z generalnym wykonawcg oraz podwykonawcami

W procesie realizacji projektéw deweloperskich Emitent wspolpracuje zaréwno z generalnymi
wykonawcami oraz ze $rednimi i malymi firmami budowlanymi, z ktérymi zawierane sa umowy
na poszczegdlne etapy prac budowlanych. Cze¢dciowo sa to sprawdzone podmioty, z ktérymi
Spotka wspolpracuje od momentu rozpoczecia dzialalnosci, jednak dynamiczny rozwdj Spotki
powoduje koniecznosé¢ poszukiwania i weryfikacji nowych firm wykonawczych. Istnieje ryzyko
zwigzane z terminowoscia realizacji prac oraz ich jakoscia.

Emitent w umowach z wykonawcami zastrzega zapisy dotyczace odpowiedzialnosci z tytulu
nienalezytego wykonywania prac, ich terminowosci, jak réwniez odpowiedzialnodci w okresie
gwarancyjnym. W trakcie realizacji inwestycji Emitent nadzoruje wykonywanie uméw z
wykonawcami, a w szczegélnosci kontroluje jako$¢ i harmonogram wykonywania robot
budowlanych gwarantujacych wywiazywanie si¢ Emitenta z terminéw zakontraktowanych z
klientami. Jednak pomimo tych kontroli Emitent nie moze gwarantowaé, ze wszystkie prace
zostang wykonane prawidlowo i w terminie. Istnieje takze ryzyko utraty plynnosci finansowej
wykonawcéw, badz wystapienia innych probleméw organizacyjno-finansowych, co moze
skutkowaé calkowitym zaprzestaniem wykonywania przez nich prac. W skrajnych przypadkach
moze zaistnie¢ konieczno$¢ rozwigzania umowy z wykonawca, co moze przelozyé sie na
op6znienia w realizacji danego projektu. Moze to wplyna¢ w sposob negatywny na dziatalno$¢ 1
wyniki finansowe Emitenta.

Ograniczeniem ryzyka negatywnego wplywu wykonawcéw robot budowlanych na wyniki
finansowe Spoélki jest dywersyfikacja wykonawcow, obowiazujace w spolce procedury oraz zapisy
umowne umozliwiajace szybka ich wymiane.

3. Ryzyko zwigzane z dostawami materialéw budowlanych

Na koszty projektu deweloperskiego realizowanego przez Emitenta skladaja si¢ m.in. koszty
zakupu gruntu, koszty prac podwykonawcow oraz ceny materialéw budowlanych.

Emitent w przypadku realizacji mniejszych projektéow inwestycyjnych w zakresie realizacji osiedli
doméw jednorodzinnych, samodzielnie zajmuje si¢ zapewnieniem dostaw niektérych materialow
budowlanych na potrzeby realizowanego projektu. Dostawcami sa najczg¢sciej duze hurtownie
budowlane i producenci materialéw budowlanych. Emitent zawiera umowy, gwarantujace
odpowiednig jako$¢, termin dostawy 1 platnosci oraz cen¢ konkretnych materialéw na potrzeby
danego projektu, zgodnie z harmonogramem jego realizacji. Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka
zmiany cen u jednego lub wielu dostawcow, w szczegolnosci w przypadku gdyby wystapily
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wielomiesieczne opoznienia w realizacji danego etapu projektu deweloperskiego lub tez dla
dostawcow, u ktorych cena uzalezniona jest silnie od kursow walut. Istnieje takze ryzyko
kumulacji popytu ze strony konkurentéw i innych podmiotéw na okreslone materialy budowlane
na lokalnym rynku w krétkim czasie. W takim przypadku Emitent moze napotka¢ problemy z
utrzymaniem cen i / lub dostgpnosci materiatéw w planowanym terminie. Wzrost cen
materialow podczas realizacji projektu prawie zawsze negatywnie wplywa na rentownos¢ tego
projektu. Zmiany cen materialéw budowlanych sa trudne do przewidzenia, za$ ryzyko
ewentualnego wzrostu cen nie zawsze mozna przelozy¢, chocby cze¢$ciowo, na ostatecznych

nabywcéw mieszkan. Ponadto trudnosci z zaopatrzeniem skutkuja ryzykiem opdznienia realizacji
poszczegdlnych projektéw deweloperskich.

Opisane powyzej czynniki moga miec istotny negatywny wplyw na perspektywy rozwoju,
osiggane wyniki i sytuacje finansowa Emitenta.

Emitent wykorzystuje konkurencje panujacq na rynku dostawcow materialéw budowlanych,
poszerza oraz dywersyfikuje krag tych dostawcow i w ten sposéb dazy do zminimalizowania
powyzszego czynnika ryzyka.

4. Ryzyko utraty kadry zarzadzajacej

Dziatalnos$¢ oraz rozwoj Emitenta sa uzaleznione od wiedzy 1 dos§wiadczenia kadry zarzadzajacej
oraz pracownikéw Emitenta. Istotnym czynnikiem wplywajacym na dzialalno$¢ 1 wyniki
Emitenta jest utrzymanie oraz zwickszenie profesjonalnej kadry pracowniczej. Kadra zarzadzajaca
oraz kluczowi pracownicy posiadaja szeroka wiedz¢ i dos$wiadczenie, w tym w zakresie
wypracowanego przez Spotke know-how oraz réznego rodzaju wzorcow i standardéw dzialania,
przyczyniajac si¢ bezposrednio do osiaganych wynikéw w zakresie pozyskiwania i1 realizacji
zarobwno biezacych, jak 1 nowych projektéw deweloperskich.

W zwiazku z intensywnym rozwojem Emitenta 1 specyfika rynku istnieje ryzyko znacznego
zwickszenia  kosztéw  zwiazanych 2z zatrudnieniem pracownikow, ryzyko niedoboru
wykwalifikowanej kadry pracowniczej na danym rynku, a takze ryzyko odejscia kluczowych
pracownikow, co moze mie¢ istotny negatywny wplynaé na dzialalnos¢ operacyjna 1 wyniki
finansowe lub dalsze perspektywy rozwoju Spotki.

Zarzad Spotki wychodzac naprzeciw panujacym tendencjom prowadzi naboér pracownikéw o
wysokim stopniu przygotowania poprzez nowoczesne sposoby selekcji, organizuje szkolenia
podnoszace kwalifikacje obecnie zatrudnionych oraz zwigksza atrakcyjnos$¢ srodowiska pracy
minimalizujac tym samym zagrozenie zwickszonej fluktuacji kadr.

5. Ryzyko wad prawnych nieruchomosci i ryzyko wywtaszczeniowe

Biezaca dzialalno$¢ oraz perspektywy rozwoju Spotki zaleza w duzej mierze od jakosci
posiadanych obecnie i pozyskiwanych w przyszlosci nieruchomosci gruntowych, przeznaczonych
na realizacje projektéw deweloperskich.

Mimo kazdorazowego starannego, sformalizowanego badania przez Emitenta gruntéw przed ich
zakupem, nie mozna wykluczy¢ ryzyka wad prawnych nieruchomodci, ktére moga ujawnic si¢
dopiero w trakcie realizacji inwestycji. Dodatkowo istnieje ryzyko wywlaszczenia danej
nieruchomo$ci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z
przeznaczeniem na cele publiczne. Wadliwy tytul prawny do nieruchomodci, roszczenia
reprywatyzacyjne, wadliwa podstawa nabycia itp. moga opo6zni¢ lub uniemozliwi¢ realizacje
opracowanego projektu deweloperskiego, co moze w istotny sposéb wplynaé na perspektywy
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rozwoju, osiggane wyniki 1 sytuacj¢ finansowg Emitenta. W skrajnym przypadku czynniki
powyzsze moga spowodowac utrate nieruchomosci.

Emitent w ramach przygotowania inwestycji szczegolna uwage przypisuje procesowi due
dilligence przy nabywaniu gruntéw, aby minimalizowa¢ ryzyka prawne.

6. Ryzyko zwigzane z odpowiedzialno$cig z tytutu ochrony srodowiska

Emitent posiada zapas nieruchomosci gruntowych i systematycznie nabywa kolejne grunty w celu
zabezpieczenia ciaglosci dzialalnodci operacyjnej. Zgodnie z polskim prawem podmioty
uzytkujace grunty, na ktoérych znajduja si¢ substancje niebezpieczne lub inne zanieczyszczenia,
moga zosta¢ zobowigzane do oczyszczenia gruntow lub zaplaty kar z tytulu ich zanieczyszczenia
lub w inny sposéb zosta¢ pociagniete do odpowiedzialnosci. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze w
przysztosci na jednej lub wielu nieruchomosciach uzytkowanych przez Emitenta wystapia
nieprzewidziane koszty naprawy szkod lub nalozone zostang na Emitenta kary pieni¢zne
w zwiazku z zanieczyszczeniami $rodowiska naturalnego, co moze mie¢ negatywny wplyw na
dzialalno$¢, wyniki, sytuacje finansowsq lub perspektywy rozwoju Emitenta.

7. Ryzyko zwigzane z wadami projektowymi, technologiami gwarancjami
powykonawczymi oraz odpowiedzialno$cia wynikajaca 2z tytulu sprzedazy
nieruchomosci

Emitent decyduje o ksztalcie kazdego projektu deweloperskiego i w zaleznodci od potrzeb
dobiera zesp6l podwykonawcéw, majacy zapewni¢ sprawna, terminows i zgodna z projektem
budowlanym realizacje.

Zaréwno w trakcie, jak 1 po wykonaniu inwestycji istnieje ryzyko wynikajace z wad projektowych
oraz zastosowanej technologii budowy. Przyjecie niewlasciwej technologii moze mie¢ rowniez
wplyw na termin realizacji inwestycji lub zwickszy¢ jej koszty. W okresie rekojmi, a takze na
zasadach ogolnych odpowiedzialnosdci odszkodowawczej, Spotka zobowigzana jest do usuwania
wad wynikajacych z niewlasciwego wykonawstwa lub wad ukrytych, ktére nie zostaly przez
Emitenta zidentyfikowane podczas odbioru robét od podwykonawcéw. Z tego tytutu Spotka
moze by¢ narazona na roszczenia ujawnione w postgpowaniach sadowych, w wyniku ktérych
moze zosta¢ w szczegbdlnosci zobowiazana do wyplaty odszkodowan lub moze zosta¢ zmuszona
do obniZzenia ceny przedmiotu sprzedazy. W przypadku niezrealizowania inwestycji w
planowanym ksztalcie lub wcale, Spotka zmuszona bylaby wyptaci¢ odszkodowania dla klientow.

Przedstawione powyzej czynniki moga mie¢ istotny negatywny wplyw na perspektywy rozwoju,
osiggane wyniki i sytuacj¢ finansowa Emitenta.

Emitent w ramach uméw z wykonawcami zatrzymuje standardowe dla branzy deweloperskiej
gwarancje dobrego wykonania do czasu uplywu gwarancyjnego i r¢kojmi aby minimalizowac
swoje zaangazowanie finansowe w procesy gwarancyjne z klientami.

8. Ryzyko zwigzane z otoczeniem inwestycyjnym i brakiem infrastruktury

W trakcie realizacji kazdej z inwestycji deweloperskich Spétka moze napotyka¢ na protesty
mieszkancow, stowarzyszen lub organizacji. Organy administracyjne oraz przedsiebiorstwa
zajmujace si¢ zarzadem i dostawg mediéw (gestorzy) moga probowaé narzuci¢ Spélce poniesienie
kosztéw budowy dodatkowej infrastruktury, niezwiazanej bezposrednio z realizowanym
projektem deweloperskim lub alternatywnie wyznaczac odlegle terminy w przypadku realizowania

budowy infrastruktury jako zadan wlasnych. Ponadto podczas realizacji infrastruktury
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przewidzianej w projekcie deweloperskim Emitent moze borykac si¢ z trudnos$ciami w uzyskaniu
zezwolen na dysponowanie nieruchomosciami koniecznymi dla przeprowadzenia sieci mediéw
(energia, woda, kanalizacja, cieplo), a nawet z obstrukcja podczas postepowania formalno-
prawnego ze strony gestorow mediéw. Zdarzenia takie moga spowodowac utrudnienia w trakcie
postepowant administracyjnych, realizacji infrastruktury (w tym mediéw) i calej inwestycji, co
moze doprowadzi¢ do opdznienia lub w skrajnym przypadku wstrzymania inwestycji lub
znacznego podwyzszenie kosztéw danego projektu.

Przedstawione powyzej czynniki moga mie¢ istotny negatywny wplyw na perspektywy rozwoju,
osiggane wyniki i sytuacj¢ finansowa Emitenta.

Emitent w ramach przygotowania inwestycji szczegolna uwage przypisuje procesowi due
dilligence przy nabywaniu gruntéw, aby zminimalizowaé koszty podlaczenia do infrastruktury i
ustala¢ warunki przylaczenia przed nabyciem gruntu.

9. Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Emitent realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dlugoterminowym (powyzej roku), ktore
cechuje dlugi cykl rotacji gotowki i dlugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji
projektow Spotka moze nie generowac istotnych wplywow gotéwkowych =z tytulu
przedsprzedazy mieszkan. W przypadku nieterminowego splywu naleznosci od klientéw lub — w
skrajnym przypadku — braku wplywéw pieni¢znych w wymaganej wysokos$ci, Emitent moze miec¢
trudno$ci w utrzymaniu plynnosci finansowej. Ewentualne problemy z plynnoscia moga
negatywnie wplynaé na mozliwo$¢ wywiazania si¢ przez Emitenta z jego zobowiazan, a co za tym
idzie spowodowac konieczno$¢ zaplaty kar lub odszkodowan. Problemy z plynnoscia finansowsa
moga réwniez ograniczy¢ mozliwo$¢ pozyskiwania przez Emitenta podwykonawcéw oraz
wplyna¢ na wzrost kosztéw oferowanych przez nich ustug,.

Emitent stara si¢ ogranicza¢ powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujac realizowane projekty
zarébwno pod katem plynnosci finansowej, jak réwniez zawierajac umowy na dostawy materialow
1 ustug z odroczonymi terminami platnosci. Emitent zarzadza ryzykiem utraty plynnosci
finansowej poprzez biezagce monitorowanie splywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji
przeplywow finansowych dla kazdego z realizowanych projektéw osobno, jak 1 w skali calego
przedsigbiorstwa Emitenta oraz zapewniajac finansowanie bankowe na realizowane projekty.

10. Ryzyko wystapienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych

Dzialalnos¢ w branzy deweloperskiej charakteryzuje si¢ zauwazalna wrazliwoscia na panujace
warunki pogodowe. Emitent przy opracowywaniu harmonogramu realizacji projektow
deweloperskich 1 budzetowaniu wynikéw finansowych zaklada typowe warunki atmosferyczne
dla danych pér roku. Zazwyczaj najlepsze warunki do prowadzenia prac budowlanych istnieja w
miesigcach letnich, natomiast znacznie pogarszaja si¢ w miesigcach zimowych, szczegdlnie
podczas zalegania pokrywy $nieznej i wystepowania mrozu (czesto w ramach niektorych etapow
prowadzenie prac budowlanych przy projekcie deweloperskim zazwyczaj nie jest mozliwe w
okresie od grudnia do lutego). Réwniez niestandardowe w danych okresach zjawiska pogodowe,
w tym okresy ulewnych deszczy latem lub bardzo niskie temperatury ujemne w miesiacach
zimowych zazwyczaj uniemozliwiaja prowadzenie prac budowlanych i moga utrudni¢ prace
wykoficzeniowe.

Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze nietypowe lub skrajnie niekorzystne warunki pogodowe
przedluza proces budowy i opdznig termin przekazania mieszkan klientom, a w efekcie opdznia
termin ksiggowania przychodéw w rachunku wynikéw Emitenta (rozliczenie przychodéw z
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danego projektu deweloperskiego nastepuje w dacie przekazania mieszkan lub domoéw do
uzytkowania), co moze miec istotny negatywny wplyw na perspektywy rozwoju, osiagane wyniki i
sytuacje finansowa Emitenta.

Emitent przy planowaniu terminéw wydania nieruchomosci nabywcom, uwzglednia mozliwos¢
wystapienia przestojow spowodowanych warunkami atmosferycznymi aby uniknaé lamania
zapiséw uméw co do terminu realizacji inwestycji 1 minimalizowa¢ ewentualne kary umowne z
tytulu opdznienia przekazania lokali mieszkalnych.

11. Ryzyko zwigzane z postgpowaniem podwykonawcow i wypadkami przy pracy

Emitent przestrzega przepisow z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy, w tym nadzoruje
zapewnienie wlasciwego przygotowania, oznakowania i utrzymania terenu, na ktérym
prowadzone s3 przez jego podwykonawcéw prace budowlane. Emitent ponosi odpowiedzialnosé¢
za bezpieczenstwo zaréwno wlasnych pracownikéw, jak tez osob trzecich przebywajacych na
terenie budowy, na zasadzie ryzyka (jest bowiem, w rozumieniu KC, zakladem wprawianym w
ruch za pomocy sil przyrody). Dodatkowo Emitent dazy do ograniczania powyzszego ryzyka
poprzez zawieranie umow ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, z klauzulg rozszerzajaca
zakres ochrony takze na ewentualne szkody wyrzadzone przez podwykonawcow.

Mimo dolozenia nalezytej starannosci co do przygotowania i prowadzenia prac budowlanych nie
mozna wykluczy¢ ryzyka wystapienia wypadku, w ktérym zostanie uszkodzone lub zniszczone
mienie lub tez wystapi uszczerbek na zdrowiu pracownika lub osoby trzeciej. Nie mozna
wykluczy¢ ryzyka, iz taki wypadek pociagnie roszczenia o odszkodowanie, wnoszone przez
pracownikow lub osoby trzecie, lub tez, ze spowoduje wzrost kosztow lub opdznienie w
prowadzeniu prac budowlanych. Opisane powyzej czynniki moga mie¢ istotny negatywny wplyw
na perspektywy rozwoju, osiagane wyniki i sytuacj¢ finansows Emitenta.

12. Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem gruntéw pod projekty deweloperskie

Dalszy dynamiczny rozwdj Spotki zalezy w duzej mierze od mozliwosci odnawiania banku
gruntéw — regularnego pozyskiwania nieruchomosci gruntowych w atrakcyjnych z punktu
widzenia klientéw lokalizacjach, o parametrach umozliwiajacych odpowiednio sprawna i
zyskowna realizacje projektow deweloperskich. Emitent aktywnie penetruje rynek nieruchomosci
na rynku warszawskim 1 analizuje na biezaco oferte rynkowa, co w znacznym stopniu zmniejsza
ryzyko impasu w nabywaniu nowych gruntéw. W przyszlosci nie mozna wykluczy¢ ryzyka
trudnodci w zaopatrzeniu Spo6tki w odpowiednia ilo$¢ gruntéw w dobrych lokalizacjach, ktore
zagwarantuja plynna dzialalnos$¢ i staly rozwoj. Nie mozna w szczegoélnosci wykluczy¢ ryzyka
koncentracji popytu na najbardziej atrakcyjnych lokalizacjach, niekorzystnych warunkéow
handlowych, a takze opdznien lub trudnosci w uzyskaniu finansowania konkretnego zakupu.
Nabywane przez Spolke grunty (pomimo starannej analizy przed zakupem) mogg by¢ obarczone
wadami, w tym m.in.: geologicznymi w postaci np. braku nosnosci gruntu, odkryciem znalezisk
archeologicznych w trakcie realizacji inwestycji czy zanieczyszczeniem gruntu. Istnieje takze
mozliwos$¢ sprzeciwu wiadcicieli sasiednich nieruchomosci w trakcie procedowania warunkéow
zabudowy 1 pozwolenia na budowe.

Wymienione czynniki moga spowolni¢ lub ograniczy¢ przyszly rozwoj Emitenta, co moze w
sposob negatywny wplynac na skale dziatalnosci, wyniki i sytuacje¢ finansowsa Spotki.
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13. Ryzyko zwigzane z umowami przedwstepnymi i warunkowymi umowami zakupu
gruntow

Emitent realizuje inwestycje deweloperskie na nabywanych przez siebie nieruchomosciach.
Planowanie przyszlych inwestycji wiaze si¢ z zawieraniem szeregu przedwstepnych umow
sprzedazy lub warunkowych uméw zobowiazujacych do sprzedazy, na mocy ktérych Emitent ma
naby¢ nieruchomo$¢ w przysztosci. Czestym warunkiem zawieszajacym, zamieszczanym przez
Emitenta w umowach, jest uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy lub niewykonanie przez
Agencje Nieruchomosci Rolnych lub inne podmioty prawa pierwokupu w ustawowym terminie,
ewentualnie uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe. W przypadku nieziszczenia si¢ ww. lub
innego warunku zawieszajacego moze nie dochodzi¢ do finalizacji transakcji, tzn. do zawarcia
przyrzeczonej umowy sprzedazy w wykonaniu umowy przedwstepnej lub umowy przenoszacej
wlasno$¢ nieruchomosci na Emitenta w wykonaniu wezesniejszej warunkowej umowy sprzedazy.

Brak mozliwosci skutecznego nabycia wybranego wczesniej gruntu uniemozliwi lub znacznie
odroczy w czasie proces inwestycyjny (i planowane przychody ze sprzedazy), gdyz Emitent musi
poszukiwa¢ innej nieruchomosci o korzystnej lokalizacji i od poczatku przeprowadzi¢ proces
oceny, zakupu, projektowania oraz uzyskiwania niezbednych decyzji administracyjnych. Rowniez
w przypadku ziszczenia si¢ warunkéw zawieszajacych, badZ nawet w przypadku zawarcia umowy
przedwstepnej bezwarunkowej, Emitent nie ma pewnosci, czy nabedzie wlasno$¢ nieruchomosci.
Sprzedajacy moga bowiem, z przyczyn od Emitenta niezaleznych, odmoéwi¢ zawarcia
przyrzeczonej umowy sprzedazy lub umowy przenoszacej wlasnos$¢, a w takim przypadku
Emitent bedzie zmuszony dochodzi¢ zawarcia stosownej umowy na drodze sadowej, co moze
znaczaco opoznic rozpoczecie procesu budowlanego na danej nieruchomosci.

Przedstawione powyzej czynniki moga mie¢ istotny negatywny wplyw na perspektywy rozwoju,
osiggane wyniki i sytuacje finansowa Emitenta.

Emitent w celu zminimalizowania ryzyka bada sytuacje prawna kazdej z nieruchomosci, ktorej
zakupem jest zainteresowany we wspolpracy z renomowanymi posrednikami, a do obstugi
transakcji kupna korzysta z uslug renomowanych kancelarii notarialnych.

14. Ryzyko wynikajace z kontaktéw z mediami

Emitent, realizujac swoje projekty deweloperskie, pozostaje w stalych relacjach z mediami, z
ktérymi wspolpracuje w zakresie organizowania kampanii reklamowych, promocji artykulow
sponsorowanych i odpowiedzi na interwencje klientéw. Nie mozna wykluczy¢ dokonania przez
media pomylki w prezentacji materialéw przekazywanych przez Emitenta. Media moga
przeinaczy¢ lub w sposéb nieobiektywny przedstawi¢ stanowisko Emitenta np. w sprawach
sporéw z klientami, o ktérych zostaly poinformowane. Taka sytuacja moze wplyna¢ na
wizerunek Emitenta, co moze mie¢ istotny negatywny wplyw na jego dzialalno$é, sytuacje lub
wynik finansowy.

15. Ryzyko spadku cen mieszkan

Wyniki finansowe Emitenta beda uzaleznione w szczegélnosci od poziomu cen mieszkan w
Polsce. Wplyw na ceny nieruchomos$ci ma m.in. zmiana popytu na oferowane lokale, zmiana
sytuacji makroekonomicznej w Polsce, dostepnos¢ zrédel finansowania dla klientéw w tym w
szczegolnosci kredytow hipotecznych, podaz lokali na okreslonym obszarze oraz zmiany w
oczekiwaniach nabywcéw co do standardu, lokalizacji lub wyposazenia danego lokalu. W
przypadku spadku cen rynkowych Emitent moze nie by¢ w stanie sprzedaé¢ oferowanych
mieszkan po zaplanowanych cenach w okreslonym czasie.

< Obligacje Victoria Dom S.A. / data sporzadzenia 6 sierpnia 2015 >

Strona 11



< Nota informacyjna dla Obligacji serii C Victoria Dom S.A. >

Moze to mie¢ istotny negatywny wplyw na dzialalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz
perspektywy rozwoju Emitenta.

16. Ryzyko zmniejszenia dostepnosci kredytéw mieszkaniowych

Kryzys finansowy i spowolnienie gospodarcze moga negatywnie wplywac na plynnos¢ i sytuacje
finansowg nabywcéw mieszkan, co z kolei moze skutkowac oslabieniem popytu na mieszkania
oferowane przez Spélke. Popyt na rynku mieszkaniowym jest w znacznym stopniu uzalezniony
od dostepnosci kredytow mieszkaniowych 1 zdolnosci do ich obstugi.

Spadek dostepnosci tych kredytéw mogltby negatywnie wplynaé na wielkos¢ przychodéw Spotki.

Zdolnos¢ kredytowa kredytobiorcéw moze ulec zmianie na skutek wzrostu kurséw walutowych
w przypadku kredytéw denominowanych w walutach obcych lub zmian w polityce regulacyjne;j
zwlaszcza majacej wplyw na ocene zdolnosci kredytowej kredytobiorcéw przez banki oraz
odpowiadajacej tej ocenie polityki bankéw w  zakresie udzielania kredytéw, w tym
denominowanych w walutach obcych. Zdolnos¢ kredytowa kredytobiorcéw moze ulec zmianie
na skutek zmian w zakresie minimalnego wkladu wlasnego okreslanego przez Komisje Nadzoru
Finansowego w zakresie rekomendacji dla bankéw kredytujacych. Mogloby to spowodowaé
istotne obnizenie popytu na nowe mieszkania i mie¢ negatywny wplyw na dzialalnos$¢, wyniki,
sytuacje finansowa oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

17. Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczna

Poziom przychodéw Emitenta uzalezniony jest od zamoznosci ludnosci Polski, w szczegdlnosci
mieszkancow Warszawy, ktéra zmienia si¢ w zaleznosci od koniunktury gospodarczej, w tym:
dynamiki wzrostu gospodarczego, poziomu bezrobocia, konsumpcji indywidualnej, wskaznikow
optymizmu konsumentéw, poziomu kursu euro wobec zlotego oraz polityki fiskalnej panstwa.
Poziom przychodéw Emitenta uzalezniony jest takze od dostepnosci kredytow mieszkaniowych
dla klientéw indywidualnych.

Dobra koniunktura gospodarcza zwigksza sile nabywcza ludnosci, che¢ poprawy warunkéow
mieszkaniowych oraz sklonnoé¢ do finansowania zakupu mieszkania kredytem i dostepnosé
takiego finansowania. Przeciwnie, kryzys finansowy na rynkach s§wiatowych oraz nastepujacy po
nim kryzys dlugu zmusil banki do zaostrzenia polityki kredytowej (z uwagi na wlasng oceng
ryzyka oraz zaostrzone wymogi instytucji regulujacych 1 nadzorujacych rynek), pociagajac za soba
zauwazalne ograniczenie popytu na mieszkania, zmiang cen i marz oraz zmian¢ preferencji
klientow.

Istnieje ryzyko, ze w przypadku przedluzajacego si¢ oslabienia lub ponownego pogorszenia
koniunktury gospodarczej nastapiq dalsze wahania popytu na nowe mieszkania, oferowane przez
Emitenta, co wplynie negatywnie na jego perspektywy rozwoju, osiagane wyniki i sytuacje
finansowa.

18. Ryzyko konkurencji

Sytuacja na rynku finansowym na przestrzeni ostatnich miesiecy charakteryzowala sie
zmienno$cig sktonnosci instytucji finansowych do udzielania zaréwno kredytoéw hipotecznych dla
klientéw indywidualnych, jak i kredytéw dla deweloperéw. Zmiennos$¢ popytu na nieruchomosci
bedace skutkiem sytuacji na rynku finansowym oraz trudnosci deweloperéw w pozyskaniu
finansowania moga doprowadzi¢ do wzrostu konkurencji na rynku deweloperow
mieszkaniowych. Moze to skutkowaé spadkiem cen mieszkan, co przelozyloby si¢ na spadek
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marz deweloperskich. Utrzymywanie si¢ niskiej skfonnosci bankéw do finansowania zakupu
nieruchomos$ci moze doprowadzi¢ do dalszego wzrostu konkurencyjnosci na rynku zwiazanego z
jednoczesng presja na obnizanie cen mieszkan, a w konsekwencji na ograniczanie marz
deweloperdw.

19. Ryzyko zwigzane z ustawa o ochronie praw nabywcow mieszkan

W dniu 29.04.2012 r. weszla w zycie Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego, tzw. ustawa deweloperska. Wickszos¢ jej zapiséw obejmuje inwestycje
rozpoczete przez deweloperéw po tej dacie.

Ustawa reguluje stosunki miedzy deweloperami a kupujacymi mieszkania osobami fizycznymi.
Ustawa wprowadza dla deweloperéw szereg obowiazkéw o réznym stopniu kosztownosci i
ucigzliwosci.

Ustawa wprowadza m.in. nastgpujace regulacje:

eumowa deweloperska musi by¢ podpisywana w formie aktu notarialnego, a roszczenie nabywcy
uwzglednione w ksiedze wieczystej,

e wplaty klientéw 1 budowana nieruchomos¢ wylaczane sa z masy upadlosciowej, moga by¢ takze
gwarantowane przez ubezpieczyciela 1 banki,

*deweloper bedzie musial przygotowaé obszerny prospekt informacyjny o inwestycji, swoich
dokonaniach i sytuacji finansowej,

*$rodki od klientéw musza by¢ obowigzkowo wplacane na rachunki powiernicze.

Na wielu rozwinietych rynkach nieruchomosci powszechnie stosowane sg rachunki powiernicze.
Klient dewelopera wplaca kolejne raty na specjalny rachunek, a bank przekazuje pieniadze
deweloperowi po ukoniczeniu poszczegdlnych etapéw budowy lub dopiero na zakonczenie
inwestycji. Ustawa przewiduje cztery formy przechowywania §srodkow od klientow:

*na zamknietym rachunku powierniczym,

*na otwartym rachunku powierniczym z gwarancja ubezpieczeniowa,

*na otwartym rachunku powierniczym z gwarancja bankowa,

*na otwartym rachunku powierniczym.

W przypadku zastosowania rachunku zamkni¢tego wyplata zdeponowanych srodkéw nastepuje
jednorazowo, po przeniesieniu praw do lokali na nabywcéw. Z rachunku otwartego deweloper
otrzymuje $rodki zgodnie z postepem robét budowlanych. Dodatkowa gwarancja ma natomiast
zabezpieczy¢ nabywce na wypadek upadlosci firmy.

Wprowadzenie na krajowym rynku mieszkaniowym obligatoryjnego stosowania rachunkéw
powierniczych dla deweloperéw powoduje konieczno$¢ uzupelnienia brakujacego finansowania
ze §rodkéw wlasnych lub poprzez finansowanie dluzne. Wiaze si¢ to ze wzrostem kosztow
Emitenta, co moze negatywnie przelozy¢ si¢ na jego wyniki finansowe. Z drugiej strony
wprowadzenie obowiazku stosowania rachunkéw powierniczych wplywa na zwickszenie zaufania
klientéw do firm deweloperskich 1 tym samym zwickszenie ilosci sprzedawanych mieszkan.

Dodatkowo w Ustawie przewidziano obowiazek uprzedniego uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie przed dokonaniem odbioru takiego lokalu oraz przed zawarciem umowy
przenoszacej wlasnos¢ lokalu co wydluza okres obiegu gotowki i ma wplyw na biezaca sytuacje
plynnosci Emitenta.
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20. Ryzyko postawienia zarzutu stosowania niedozwolonych klauzul umownych

Ryzyko wiaze si¢ z przepisami ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie konkurencji i
konsumentow. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji 1 Konsumentéw (UOKIK) moze nalozy¢ na
przedsigbiorce kare w wysokosci nie wickszej niz 10% przychodu osiagnietego w  roku
rozliczeniowym poprzedzajacym rok nalozenia kary, jezeli przedsigbiorca ten, chociazby
nieumyslnie, dopuscit si¢ praktyki naruszajacej zbiorowe interesy konsumentéw. Przez praktyke
naruszajaca zbiorowe interesy konsumentéw rozumie si¢ godzace w nie bezprawne dzialanie
przedsigbiorcy.

Ryzyko nalozenia na Emitenta kary wskazanej powyzej wynika z dwoch czynnikéw. Po pierwsze,
katalog zachowan bedacych praktykami naruszajacymi zbiorowe interesy konsumentéw nie jest
zamkniety, ustawa wylicza takie praktyki tylko przyktadowo. Oznacza to, ze UOKIK moze uznaé
okreslone zachowanie rynkowe Emitenta za praktyki naruszajace zbiorowe interesy
konsumentéw, mimo ze nie jest ono wyraznie wskazane w ustawie i nalozy¢ kar¢ na Emitenta,
chociazby Emitent stosowal taka praktyke nieumyslnie. Po drugie, ryzyko polega na mozliwosci
uznania klauzul umownych zawartych we wzorcach umoéw, stosowanych przez Emitenta za
klauzule niedozwolone. Zdecydowana wigkszo$¢ umoéw zawieranych przez Emitenta to umowy z
konsumentami. Zgodnie z ksztaltujaca si¢ linia orzecznictwa sadéw, w szczegdélnosci Sadu
Najwyzszego, postanowienia umieszczone w rejestrze postanowien niedozwolonych nalezy
interpretowac rozszerzajaco 1 za niedozwolone uznawac nie tylko postanowienia o brzmieniu
pokrywajacym si¢ z postanowieniem figurujacym w tym rejestrze, lecz takze postanowienia
podobne. Zakres podobiefistwa postanowienia umownego stosowanego przez przedsi¢biorce do
postanowienia wpisanego do rejestru moze decydowaé o uznaniu danego postanowienia za
niedozwolone. Nawet jesli w ocenie Emitenta postanowienia umowne stosowane przez niego w
umowach z konsumentami nie s3 podobne do postanowien wpisanych do rejestru, istnieje
ryzyko, iz UOKIK zakwalifikuje okreslone postanowienie za niedozwolone i na tej podstawie
nalozy¢ na Emitenta kare. W celu ograniczenia niniejszego ryzyka Emitent konsultuje zapisy
umoéw korzystajac z uslug niezaleznych kancelarii prawnych.

21. Ryzyko zwigzane 2z postgpowaniem administracyjnym w zakresie prawa
zagospodarowania nieruchomosci oraz prawa budowlanego

Dziatalno§¢ Emitenta w zakresie inwestycji budowlanych wigze si¢ z koniecznoscia uzyskania
stosownych decyzji 1 zezwolen administracyjnych. Emitent musi uzyskiwaé w szczegolnosci
decyzje o warunkach zabudowy dla nieruchomosci nieobjetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz pozwolenia na budowe, co moze wigzaé si¢ z
koniecznoscig pozyskiwania dodatkowych dokumentéw takich jak uzgodnienia, opinie, czy zgody
wlascicieli lub posiadaczy sasiednich nieruchomosci.

Dodatkowo w toku prowadzenia inwestycji istnieje ryzyko wstrzymania jej prowadzenia przez
wladciwe organy, w szczegolnosci wskutek protestow wiadcicieli lub posiadaczy sasiednich
nieruchomosci lub z innych przyczyn przewidzianych prawem.

Po zakonczeniu procesu budowlanego konieczne jest uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.
Dodatkowo w trakcie procesu inwestycyjnego w niektorych przypadkach koniecznym jest
uzyskanie decyzji o podziale nieruchomosci, za$§ w kazdym przypadku dla obrotu wybudowanymi
lokalami niezbedne jest uzyskanie zaswiadczen o samodzielnosci lokali. Uzyskiwanie stosownych
aktow administracyjnych wiaze si¢ z czesto dlugotrwalymi postgpowaniami administracyjnymi, co
powoduje powstanie ryzyka braku mozliwosci zakoniczenia poszczegdlnych faz inwestycji w
zakladanych przez Emitenta terminach. W szczegélnosci opdznienie w wydaniu decyzji o
pozwolenie na uzytkowanie przez uprawniony organ moze przesunaé dat¢ podpisywania aktow
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notarialnych z nabywcami, ktéra stanowi réwnoczes$nie date ksiggowania przychodéw ze
sprzedazy mieszkan i lokali. Moze to mie¢ negatywny wplyw na rozwoj Emitenta 1 osiggane przez
niego wyniki finansowe.

22. Ryzyko kredytowe

Spotka korzysta z finansowania zewnetrznego, w zwiazku z czym jest narazona na ryzyko stop
procentowych, wzrostu kosztow pozyskania kredytéw bankowych lub wzrostu marz bankowych,
ktére moga negatywnie wplynaé na realizowane przez firme wyniki finansowe. Spoétka stara si¢
niwelowaé powyzsze ryzyko poprzez staly monitoring dostepnych mozliwosci finansowania
spotki, hedging w oparciu o instrumenty pochodne oraz dywersyfikowanie zrédel pochodzenia
kapitalow obcych.

Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi Obligacjami
23. Ryzyko zwigzane z plynno$cia i zmiennoscia kursu rynkowego Obligacji

Nabywca Obligacji powinien zdawa¢ sobie sprawe, iz po wprowadzeniu instrumentéw diuznych
do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, kurs Obligacji ksztaltuje si¢ pod wplywem relacji
popytu i podazy, ktora jest wypadkowsa wielu czynnikéw i trudno przewidywalnych zachowan
inwestorow. Na te zachowania wplyw majgq rézne czynniki nie zawsze zwiazane z wynikami
dzialalno$ci Emitenta 1 jego sytuacja finansowsa oraz niezalezne od Emitenta, takie jak sytuacja na
$wiatowych rynkach, czy sytuacja makroekonomiczna Polski oraz regionu. Obligatariusze
powinni mie¢ $wiadomos¢, iz notowania Obligacji moga znacznie odbiega¢ od ceny emisyjne;j
Obligacji 1 powinni zdawa¢ sobie sprawe, iz w przypadku znacznego wahania kurséw, moga by¢
narazeni na niezrealizowanie zaplanowanego zysku. Ponadto, nalezy bra¢ pod uwage ryzyko
zwigzane z ograniczona plynnoscig obligacji w Alternatywnym Systemie Obrotu, co dodatkowo
moze skutkowac¢ brakiem mozliwosci zbycia Obligacji w spodziewanym czasie 1 po
satysfakcjonujacej inwestora cenie.

24. Ryzyko wstrzymania wprowadzenia obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu oraz zawieszenia notowan obligacji Emitenta w Alternatywnym Systemie
Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenstwo
obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw, GPW, na
zadanie KNF, wstrzymuje wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w tym
Alternatywnym Systemie Obrotu lub wstrzymuje rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami
finansowymi na okres nie dluzszy niz 10 dni. Ponad powyzsze, zgodnie z § 11 Regulaminu ASO,
GPW moze zawiesi¢ obrét okreslonymi instrumentami finansowymi na okres do 3 miesigcy:

- nawniosek Emitenta,

- jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu.

Wymienione powyzej przypadki zawieszenia notowan Obligacji w Alternatywnym Systemie
Obrotu moga skutkowaé dla Obligatariuszy utrudnieniami w obrocie Obligacjami.

25. Ryzyko zwigzane z zawieszeniem obrotu obligacji Emitenta

Zgodnie z § 11 ust 1 Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze
zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce, z zastrzezeniem §
12 ust. 31§ 17¢ ust. 2 Regulaminu ASO:

- nawniosek Emitenta,
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- jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu.
Ponadto, stosownie do § 11 ust 2 Regulaminu ASO, w przypadkach okreslonych przepisami
prawa GPW zawiesza obrot instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc.
§ 12 ust. 3 Regulaminu ASO stanowi, ze przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentdw
finansowych z obrotu Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi
instrumentami finansowymi. Termin zawieszenia moze w takim przypadku przekroczy¢ trzy
miesiace.
Zgodnie z § 17c ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢
obrét instrumentami finansowymi Emitenta, jezeli nie przestrzega zasad lub przepiséw
obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowiazki spo6tki notowanej w Alternatywnym Systemie Obrotu. Zgodnie z regulacjami ASO,
zawartymi w Rozdziale V Regulaminu alternatywnego systemu obrotu, do obowigzkéw Emitenta
nalezy w szczegdlnosci:

- Zgodnie z § 14 przestrzeganie zasad i przepisow obowigzujacych w tym systemie,

- Zgodnie z § 15 informowaé niezwlocznie Organizatora Alternatywnego Systemu o planach
zwigzanych z emitowaniem instrumentow finansowych,

- Zgodnie z § 15a, w celu umozliwienia sprawowania nadzoru nad przestrzeganiem przepisow
obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu, w szczegdélnosci nad sposobem
wykonywania przez emitentéw obowiazkow informacyjnych, na zadanie Organizatora
Alternatywnego Systemu Emitent instrumentéw finansowych wprowadzonych lub bedacych
przedmiotem ubiegania si¢ o wprowadzenie do alternatywnego systemu zobowiazany jest do
niezwlocznego sporzadzenia i przekazania kopii dokumentéw oraz do udzielenia pisemnych
wyjasnien w zakresie dotyczacym jego instrumentow finansowych, jak rowniez dotyczacym
dziatalno$ci Emitenta, jego organéw lub ich czltonkéw.

- Zgodnie z § 15b, w przypadku gdy w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu zachodza
uzasadnione watpliwosci, ze zakres, sposob lub okolicznosci prowadzenia przez Emitenta
dzialalnos$ci moga mieé¢ negatywny wplyw na bezpieczenstwo obrotu jego instrumentami
finansowymi w alternatywnym systemie lub na interes uczestnikéw tego obrotu, organizator
ASO moze zobowigza¢ Emitenta do zlecenia analizy sytuacji finansowej 1 gospodarczej
Emitenta oraz jej perspektyw na przysztosc, a takze sporzadzenia dokumentu zawierajacego
wyniki dokonanej analizy oraz opini¢ co do mozliwosci podjecia lub kontynuowania przez
Emitenta dzialalnos$ci operacyjnej oraz perspektyw jej prowadzenia w przyszlosci oraz do
opublikowania takiego dokumentu.

- Zgodnie z § 17, Emitent zobowiazany jest do przekazywania informacji biezacych
1 okresowych w zakresie i na zasadach okreslonych odpowiednio w Zalacznikach Nr 4 do
Regulaminu ASO.

- Zgodnie z § 17a, Emitent zobowiazany jest do przekazania informacji poufnej, o ktérej mowa
w art. 154 ust. 1 Ustawy o obrocie, na zasadach okreslonych w art. 156 ust. 6 tej ustawy.
Ponadto w przypadku stwierdzenia, ze Emitent nie opublikowal informacji wymaganej
zgodnie z przepisami niniejszego rozdzialu Organizator Alternatywnego Systemu moze
zobowigza¢ Emitenta do niezwlocznego opublikowania danej informacji wraz z podaniem
przyczyn braku wczesniejszego jej opublikowania.

- Zgodnie z § 17b, Organizator ASO moze zobowiaza¢ Emitenta do dalszego wspotdziatania
w zakresie wykonywania obowiazkéw informacyjnych z Autoryzowanym Doradca.

W przypadku naruszenia zasad obowiazujacych w Alternatywnym Systemie Obrotu, Organizator

ASO moze:

- upomnie¢ Emitenta,

- nalozy¢ na Emitenta kar¢ pienigzna w wysokosci do 50.000 PLN.

Nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ si¢ w przyszlosci w odniesieniu

do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich obligacji notowanych na Catalyst.
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- Organizator ASO na zadanie Komisji Nadzoru Finansowego jest obowiazana zawiesi¢ obrot
instrumentami finansowymi na okres nie dluzszy niz miesigc, w przypadku, gdy obrot
okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujacych
na mozliwo$§¢ zagrozenia prawidlowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub
bezpieczenistwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu lub naruszenia
interesow inwestorow (art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie).

26. Ryzyko zwigzane z wykluczeniem z obrotu na Catalyst

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢

instrumenty finansowe z obrotu:

- na wniosek Emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spelnienia przez Emitenta dodatkowych warunkow,

- jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

- wskutek ogloszenia upadlosci Emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku
o ogloszenie upadlosci z powodu braku srodkéw w majatku Emitenta na zaspokojenie
kosztéw postgpowania,

- wskutek otwarcia likwidacji Emitenta,

- wskutek podjecia decyzji o polaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastapic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem polaczenia, dniem podzialu (wydzielenia) albo
z dniem przeksztalcenia.

Zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza

instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie:

- w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

- jezeli zbywalno$¢ tych instrumentow stala si¢ ograniczona,

- w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

- po uplywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadiosci
Emitenta, obejmujacej likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu przez sad
wniosku o ogloszenie tej upadlosci z powodu braku $rodkéw w majatku Emitenta na
zaspokojenie kosztow postepowania.

§ 12 ust. 3 Regulaminu ASO stanowi, ze przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentdw

finansowych z obrotu Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi

instrumentami finansowymi. Termin zawieszenia moze w takim przypadku przekroczy¢ trzy
miesiace.

Wedlug § 17c ust. 3 Regulaminu ASO, w przypadku gdy emitent nie wykonuje nalozonej na

niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych

w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki

okreslone w niniejszym rozdziale, lub tez nie wykonuje obowigzkéw nalozonych na niego na

podstawie § 17c ust. 2, Organizator Alternatywnego Systemu moze:

- nalozy¢ na emitent a kar¢ pieni¢zna, przy czym kara ta tacznie z kara pieni¢zng nalozona na
podstawie ust. 1 pkt 2) nie moze przekracza¢ 50.000 PLN,

- zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi emitenta w alternatywnym systemie,

- wykluczy¢ instrumenty finansowe emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

Ponadto zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, w przypadku gdy

obrét instrumentami finansowymi zagraza w sposob istotny prawidlowemu funkcjonowaniu

alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym
systemie obrotu, lub powoduje naruszenie intereséw inwestoréw, wowczas na zadanie Komisji

Nadzoru Finansowego, organizator alternatywnego systemu obrotu wyklucza z obrotu wskazane

przez Komisje instrumenty finansowe. Komisja podaje niezwlocznie do publicznej wiadomosci

informacj¢ o wystapieniu z takim zadaniem.

< Obligacje Victoria Dom S.A. / data sporzadzenia 6 sierpnia 2015 >

Strona 17



< Nota informacyjna dla Obligacji serii C Victoria Dom S.A. >

Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ si¢ w przyszlosci
w odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich obligacji notowanych na Catalyst.

27. Ryzyko zwigzane z mozliwo$cia nafozenia przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego na
Emitenta kar administracyjnych za niewykonywanie lub nieprawidfowe wykonywanie
obowigzkow wynikajacych z przepisow prawa

Komisja Nadzoru Finansowego moze nalozy¢é kary administracyjne na Emitenta za
niewykonywanie obowigzkéw wynikajacych z przepiséw prawa, a w szczegolnosci obowiazkow
wynikajacych z Ustawy o ofercie publicznej, Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.
Wspomniane sankcje wynikajg z art. 96 1 97 Ustawy o ofercie publicznej oraz z art. 169 — 174
Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.

Maksymalna wysoko$¢ kary pienig¢znej, jaka zgodnie z Ustawa o obrocie instrumentami
finansowymi moglaby zosta¢ nalozona na Emitenta, wynosi 1.000.000 PLN.

Zarzad Emitenta o$wiadcza, ze nieznane s mu fakty, zdarzenia oraz okolicznosci, ktére moglyby
skutkowaé nalozeniem na Emitenta sankcji administracyjnych, o ktérych mowa powyzej.

28. Ryzyko zwigzane ze zmianami w przepisach podatkowych zwigzanych z obrotem
obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacije i stanowiska organdéw podatkowych odnoszace si¢ do
przepisow prawa podatkowego ulegajq czestym zmianom. Dlatego tez, posiadacze Obligacji
moga zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, gléwnie w odniesieniu do stawek podatkowych.
Moze to negatywnie wplynac na zwrot z zainwestowanego w obligacje kapitatu.

29. Ryzyko zwigzane z mozliwoscig niewykupienia Obligacji w terminie wykupu i ryzyko
niewyptacania odsetek od Obligacji

Zgodnie z przyjetymi warunkami emisji Obligacji Emitent zobowigzany jest do wykupu. Kazda
Obligacja jest papierem warto$ciowym na okaziciela, emitowanym w serii o zmiennym
oprocentowaniu, nieposiadajacym formy dokumentu. Obligacje w Dniu Wykupu podlegaja
wykupowi poprzez wyplate Obligatariuszom §rodkéw pienigznych w wysokosci réwnej wartosci
nominalnej Obligacji i liczby Obligacji. Emitent zobowiazal si¢ takze do wyplaty kwoty odsetek
od Obligacji w ustalonych terminach i wysokosci. Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka
niewywigzania si¢ przez Emitenta ze swoich zobowiazan wobec Obligatariuszy.

II. Cel emisji dtuznych instrumentéw finansowych

Cel emisji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach nie zostal ustalony.

III.Rodzaj emitowanych dtuznych instrumentéw finansowych

Obligacja jest papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, zgodnie z art. 5a
Ustawy o Obligacjach nie majacym formy dokumentu, na podstawie, ktérego Emitent stwierdza,
ze jest dtuznikiem Obligatariusza.

Obligacje s3 wyemitowane na podstawie:

(a) Art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach

(b) Uchwaly Zarzadu Emitenta nr 2/6/2015 z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie emisji obligacji
serii C
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IV. Wielko$¢ emisji

Warto§¢ nominalna wszystkich Obligacji wynosi 15.000.000 PLN (pi¢tnascie milionéw ztotych).
Faczna liczba Obligacji: 15.000 (stownie: pigtnascie tysigcy).

W dniu 26 czerwca 2015 r. Zarzad Emitenta dokonal przydzialu 15.000 Obligacji o lacznej
warto$ci nominalnej 15.000.000,00 (slownie: pi¢tnascie milionéw) PLN.

V. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji

Warto§¢ nominalna i cena emisji jednej Obligacji sa sobie réwne i wynosza 1.000,00 (stownie:
jeden tysiac) PLN.

VI. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy Obligacji:

Data rozpoczecia i zakoiczenia subskrypcji: 25-26 czerwcea 2015 roku

Data przydziatu instrumentéw finansowych: 26 czerwca 2015 roku

Liczba obligacji objetych subskrypcja: 15.000 sztuk Obligacji, bez podziatu na transze
Stopa redukcji obligacji: redukcja nie byla przeprowadzona

Liczba obligacji przydzielona w ramach przeprowadzonej subskrypcji: 15.000

Cena, po jakiej instrumenty finansowe byly obejmowane: 1.000 zt

Liczba oséb/podmiotéw, ktdre ztozyly zapisy na obligacje: 1

Liczba  oséb/podmiotéw, ktéorym  przydzielono instrumenty finansowe w  ramach
przeprowadzonej subskrypciji: 1

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania
umow o subemisje: nie zawierano uméw o subemisje

Faczne koszty, ktére zostaly zaliczone do kosztéw emisji, ze wskazaniem wysokosci kosztow
wedtug ich tytuléw, w podziale na koszty:

a) przygotowania i przeprowadzenia oferty: 390.264,01 PLN

b) wynagrodzenia subemitentéw, dla kazdego oddzielnie: nie dotyczy

¢) sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa: nie dotyczy
d) promocji oferty: nie dotyczy

Koszty emisji zostana ujete w sprawozdaniu finansowym Emitenta jako koszty finansowe,
rozliczane proporcjonalnie przez okres trwania obligacji, za poSrednictwem rozliczen
mi¢dzyokresowych. Laczne koszty emisji w danym okresie beda podawane w nastgpnych
raportach za kolejne okresy sprawozdawcze.

VII. Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania Obligacji

1. Warunki wykupu Obligacji
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Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu Obligacji, tj. 25 czerwca 2018 roku
poprzez wyplate Obligatariuszom kwoty w wysokosci rownej warto$ci nominalnej Obligacji, tj.
1.000,00 zt za kazda Obligacje.

Podstawa naliczenia 1 spelnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji na rachunku papieréw
warto§ciowych Obligatariusza z uplywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z
tytutu wykupu, przypadajacego na 6 (szes¢) dni roboczych przed Dniem Wykupu.

Wykup Obligacji zostanie dokonany poprzez uznanie rachunku pieni¢znego stuzacego do obstugi
rachunku papieréw warto$ciowych Obligatariusza kwotg réwna iloczynowi liczby Obligacji oraz
warto$ci nominalnej jednej Obligaciji.

2. Warunki wyptaty Oprocentowania Obligacji

2.1 Posiadaczom Obligacji bedzie wyplacany co sze$¢ miesiecy kupon w zmiennej wysokosci,
staly w Okresie Odsetkowym. Stawkg Referencyjna kuponu jest 6-miesigczna stopa procentowa
WIBOR (WIBOR 6M) ustalana dla kazdego Okresu Odsetkowego na fixingu 7 dni roboczych
przed rozpoczeciem danego Okresu Odsetkowego. Do Stawki Referencyjnej doliczana bedzie
Marza w wysokos$ci 5,6% (stownie: pie¢ i szes¢ dziesiatych procenta). Wysokos¢ kuponu bedzie
obliczana na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym i przy zalozeniu 365 dni
w roku. Odsetki beda naliczane poczawszy od ostatniego dnia Terminu Sktadania Ofert Nabycia
(z wylaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (facznie z tym dniem) i beda wyplacane co trzy
miesigce. W przypadku, gdy dzien platnosci przypada w dniu wolnym od pracy platnosé
nastepuje w pierwszym dniu roboczym nastepujacym po tym dniu.

Podstawa naliczenia 1 spelnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji na rachunku papieréow
warto$ciowych Obligatariusza z uplywem wskazanego w Tabeli 1. dnia ustalenia prawa do
otrzymania §wiadczenia z tytulu wyplaty odsetek.

Wysokos¢ kuponu dla jednej Obligacji bedzie ustalona kazdorazowo zgodnie ze wzorem:

liczba dni w danym okresie odsetkowym

365 - 1000 zt

kupon = (WIBOR 6M + 5,6%) -

Informacje dotyczace kolejnych platnosci kuponowych przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 1. Terminarz platnosci kuponowych.

Nr Okresu Data Pierwszy Data Ostatni Dzien
Odsetkowego Ustalenia dzien Okresu Ustalenia Okresu
Wysokosci | Odsetkowego Prawa Do Odsetkowego
Stawki Odsetek i wyptata
Referencyjnej kuponu
1 2015-06-17 2015-06-26 2015-12-17 2015-12-25
2 2015-12-16 2015-12-25 2016-06-16 2016-06-24
3 2016-06-15 2016-06-24 2016-12-15 2016-12-23
4 2016-12-14 2016-12-23 2017-06-15 2017-06-23
5 2017-06-08 2017-06-23 2017-12-14 2017-12-22
6 2017-12-13 2017-12-22 2018-06-15 2018-06-25

W przypadku, gdy Stawka Referencyjna nie bedzie mogla by¢ ustalona w Dacie Ustalenia
Wysokosci Stawki Referencyjnej wskazanej w Tabeli 1. powyzej, zostanie ona ustalona w oparciu
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o Stawke Referencyjna ustalona w najblizszym dniu roboczym bezposrednio poprzedzajacym te
Date Ustalenia Wysokosci Stawki Referencyjnej.

W przypadku, gdy dana Data Ustalenia Praw Do Odsetek wskazana w Tabeli 1. powyzej bedzie
przypadala na mniej niz 6 dni roboczych przed najblizszym Ostatnim Dniem danego Okresu
Odsetkowego wskazanego w Tabeli 1 powyzej, prawa do odsetek zostana ustalone w oparciu o
dzien roboczy przypadajacy na 6 dni roboczych przed ostatnim dniem danego Okresu
Odsetkowego.

Wyplata odsetek zostanie dokonana poprzez uznanie rachunku pieni¢znego stuzacego do obstugi
rachunku papieréw warto§ciowych Obligatariusza.

3. Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

3.1 W przypadku wystapienia okolicznosci wymienionych w pkt. 3.3 w okresie od Dnia Emisji do
Dnia Wykupu Obligacji, Obligatariusz jest uprawniony do dostarczenia Emitentowi oraz
podmiotowi prowadzacemu rachunek papieréw wartosciowych Obligatariusza pisemnego
zawiadomienia, w terminie okreslonym zgodnie z pkt. 3.5, ze posiadane przez niego Obligacje
staja si¢ natychmiast wymagalne 1 podlegaja splacie w kwocie okreslonej zgodnie z pkt. 3.2
(,,Zawiadomienie o Wymagalnosci”’), a Emitent jest zobowiazany, na zadanie Obligatariusza,
dokona¢ przedterminowego wykupu posiadanych przez danego Obligatariusza Obligacji poprzez
wyplate kwoty okredlonej zgodnie z pkt. 3.2 w terminie okreslonym na podstawie pkt. 3.6.

3.2 Kwota na jedng Obligacje¢ w jakiej Obligacje podlegaja splacie w wyniku realizacji Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza zostanie kazdorazowo okreslona jako
suma warto$ci nominalnej Obligacji (1.000 PLN) oraz kwoty narostych odsetek liczonej od
poczatku danego Okresu Odsetkowego, w ktorym przypada Dzien Splaty, do tego Dnia Splaty
(wlacznie z tym dniem).

3.3 W przypadku wystapienia ktorejkolwiek z nastepujacych okolicznosci w okresie od Dnia
Emisji do Dnia Wykupu Obligacji Emitent zobowigzany jest, na zadanie Obligatariusza, na
warunkach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji, dokona¢ przedterminowego wykupu
posiadanych przez danego Obligatariusza Obligacji:

a) nie wypelnienie w terminie, w calosci lub w czeéci, jakichkolwiek zobowigzan wynikajacych
z jakichkolwiek dluznych papieréw warto§ciowych wyemitowanych przez Emitenta,

b) naruszenia warunkéw umowy kredytu lub pozyczki zawartej przez Emitenta lub spotke
wchodzaca w sklad Grupy Kapitalowej Emitenta z jakimikolwiek instytucjami finansowymi
skutkujace wymagalnoscia pozyczki lub kredytu,

c) Emitent nie zaplaci w terminie wymagalnoéci kwoty przekraczajacej 10% Kapitatow
Wilasnych wynikajacej z jego Zobowiazan Finansowych,

d) niewywiazywanie si¢ Emitenta z obowiazku udostepnienia Obligatariuszom rocznych
Sprawozdan Finansowych wraz z opinia bieglego rewidenta w terminie 6 miesigcy od
zakonczenia danego roku obrotowego lub poélrocznych Sprawozdan Finansowych w
terminie 3 miesigcy od kofica pierwszego poélrocza danego roku obrotowego lub
kwartalnych Sprawozdan Finansowych w terminie 45 dni od kofica danego kwartalu roku
obrotowego,

e) otwarcie Postegpowania Upadlosciowego w stosunku do Emitenta lub zlozenie przez
Zarzad Emitenta wniosku o jego upadlosé,

f) wszczecie postgpowania naprawczego albo ogloszenie upadlosci Emitenta,

< Obligacje Victoria Dom S.A. / data sporzadzenia 6 sierpnia 2015 >

Strona 21



< Nota informacyjna dla Obligacji serii C Victoria Dom S.A. >

@) likwidacja lub wydanie przez sad postanowienia o rozwigzaniu Emitenta albo podjecie
przez odpowiedni organ uchwaly o rozwigzaniu Emitenta albo wystapienie jednej z
przyczyn dotyczacych rozwiazania Emitenta wskazanej w KSH,

h) w okresie do Dnia Wykupu Obligacji zostanie dokonana jakakolwiek wyplata, w
jakiejkolwiek formie i kwocie wyzszej niz 30% zysku netto wykazanego w ostatnim
zbadanym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta, z tytulu uczestnictwa w spotce Emitenta,
na rzecz ktoregokolwiek z akcjonariuszy Emitenta, w tym z tytulu obnizenia kapitalu
zakladowego, umorzenia akcji lub nabycia akeji, lub wyplaty zysku (dywidendy) lub zaliczki
na poczet zysku (dywidendy),

1) osiagnigcie straty z dzialalnosci operacyjnej za okres objety rocznym Sprawozdaniem
Finansowym Emitenta zbadanym przez bieglego rewidenta,

j) osiagniecie wartosci wyzszej niz 4 przez wskaznik Diug Netto/EBITDA obliczany na
podstawie potrocznego lub rocznego Sprawozdania Finansowego Emitenta,

k) istotna zmiana profilu dzialalno§ci Emitenta, rozumiana jako zaprzestanie prowadzenia
dzialalno$ci w branzy deweloperskiej,

) zaciaganie nowych zobowiazan z tytutlu emisji obligacji, o terminie wykupu przypadajacym
przed Dniem Wykupu Obligacji o lacznej wartosci nominalnej przekraczajacej kwote
5.000.000 (slownie: pig¢ milionow) zl,

m) udzielenie przez Emitenta pozyczki lub pozyczek, poreczenia, gwarancji lub jakiegokolwiek
zabezpieczenia podobnego typu jakiemukolwiek podmiotowi lub na rzecz jakiegokolwiek
podmiotu, ktéry nie jest spotka zalezna od Emitenta, o tacznej wartosci przekraczajacej
100.000 (stownie: sto tysigcy) zl, z wylaczeniem podstawowej dzialalnosci Emitenta w
zakresie budownictwa mieszkaniowego,

n) zakup gruntéw przez Emitenta lub przez spotki zalezne od Emitenta w danym roku, tj. w
okresie od dnia 26 czerwca 2015 r. do dnia 31 grudnia 2015 r. albo w okresie od dnia 1
stycznia 2016 r. do dnia 31 grudnia 2016 r. albo w okresie od dnia 1 stycznia 2017 r. do
dnia 31 grudnia 2017 r. albo w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia 25 czerwca 2018
r. o lacznej cenie nabycia netto przekraczajacej 50.000.000 z1,

0) przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek 2z podmiotéw nalezacych do Grupy
Kapitalowej Emitenta beda toczyly si¢ postgpowania sadowe, administracyjne,
egzekucyjne, arbitrazowe, ktorych przedmiotem jest spelnienie przez Emitenta lub
ktérykolwiek z podmiotéw nalezacych do Grupy Kapitalowej Emitenta §wiadczen, ktérych
kwota przekracza jednostkowo lub lacznie réwnowartos¢ 10% Kapitalow Wlasnych,

p) osiagniecie warto$ci wyzszej niz 1 przez wskaznik Diug Netto/Kapital Wthasny obliczany
na podstawie kwartalnego lub poédlrocznego lub rocznego Sprawozdania Finansowego
Emitenta.

3.4 Emitent zobowiazany jest do przekazywania informacji o wystapieniu powyzszych
okolicznosci oraz o wynikajacym z tego prawie do wczesniejszego wykupu w  trybie
przewidzianym w pkt. 20 Warunkéw Emisji Obligacji. Niedopelnienie tego obowigzku jest

réwniez podstawa zadania przedterminowego wykupu Obligacji posiadanych przez danego
Obligatariusza zgodnie z trybem przewidzianym w pkt. 3.

3.5 Zawiadomienie o Wymagalnosci bedzie skuteczne jezeli zostanie dostarczone Emitentowi
do 10 dnia roboczego po dniu przekazania informaciji wskazanych w pkt. 3.3. W przypadku
nieprzekazania informacji zgodnie z pkt. 3.4. Obligatariusze maja prawo zadania
przedterminowego wykupu Obligacji do Dnia Wykupu. Wraz z przesylaniem Zawiadomienia
o Wymagalnosci, Obligatariusz zlozy swiadectwo depozytowe dotyczace posiadanych Obligacji.

3.6 W przypadku wypelnienia przez Emitenta obowiazku z pkt. 3.4 Dzient Splaty przypadnie nie
poézniej niz w 25 dniu roboczym od dnia przekazania informacji o okolicznosci okreslonych
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w pkt. 3.3. W przypadku niewypelnienia przez Emitenta obowiazku okreslonego w pkt. 3.4,
Dzien Splaty przypadnie nie pdzniej niz 25 dniu od otrzymania przez Emitenta Zawiadomienia
o Wymagalno$ci. Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza zostanie
zrealizowana poprzez uznanie rachunku pieni¢znego sluzacego do obstugi rachunku papieréw
warto$ciowych Obligatariusza.

3.7 Opcja przedterminowego wykupu realizowana bedzie zgodnie z zasadami KDPW. Powyzsze
zapisy dotyczace trybu i terminéw skladania Zawiadomienia o Wymagalnodci, nie zwalniaja
Obligatariusza od skladania odpowiednich oswiadczen i dokonywania odpowiednich czynnosci
zgodnie z regulacjami KDPW.

3.8 Do dnia sporzadzenia niniejszej Noty nie mialy miejsca zdarzenia wymienione w pkt. 3.3

skutkujace mozliwoscia wystapienia z zadaniem przedterminowego wykupu Obligacji przez
Obligatariuszy.

4. Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

4.1 Emitent ma prawo dokona¢ wczeéniejszego wykupu calosci lub czesci Obligacji na zadanie
wlasne (Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta) w ostatnim dniu czwartego lub
piatego Okresu Odsetkowego (Dzieri Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta).

4.2 Informacja o zgloszeniu zadania przedterminowego wykupu Obligacji Emitenta wraz ze
wskazaniem ilo$ci 1 kwoty Obligacji objetych zadaniem przedterminowego wykupu, Dnia
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta oraz dnia ustalenia prawa do $wiadczenia z
Obligacji, przekazana zostanie Obligatariuszom w formie przewidzianej w pkt 20 Warunkow
Emisji Obligacji w terminie nie krétszym niz 20 dni roboczych przed Dniem Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Emitenta.

4.3 Kwota na jedna Obligacje w jakiej Obligacje podlegaja splacie w wyniku realizacji Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta réwna bedzie 100,50% wartosci nominalnej
Obligacji, tj. 1.005,00 PLN (slownie: jeden tysiac pig¢ zlotych). Niezaleznie od powyzszego
pozostaja w mocy zapisy pkt. 14 Warunkéw Emisji Obligaci.

4.4 Podstawa naliczenia i spelnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji na rachunku papierow
warto$ciowych Obligatariusza z uplywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z
tytulu przedterminowego wykupu, przypadajacego na 6 (stownie: sze$¢) dni roboczych przed
Dniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta.

4.5 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta realizowana bedzie zgodnie z
zasadami KDPW, poprzez uznanie rachunku pieni¢znego stuzacego do obstugi rachunku

papieréw warto$ciowych Obligatariusza.

4.6 Realizacja Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta wymaga wcze$niejszego
zawieszenia obrotu Obligacjami na Catalyst.

VIII. Wysokos$c¢ i forma zabezpieczenia
Obligacje objete niniejszq Nota Informacyjna nie sa zabezpieczone.
IX.Szacunkowe dane dotyczace wartosci zaciagnigtych zobowigzan na dzien ostatni

dzien kwartatu poprzedzajacego udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy
ksztattowania zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacji
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Warto$¢ zobowiazan Emitenta na dzien 31 marca 2015 r. wynosita 66.590 tys. zt (stownie:
sze$cdziesiat sze$¢ miliondw piecset dziewiecdziesiat tysiecy zlotych). Gléwne pozycje
zobowigzan Emitenta wedlug stanu na dzien 31.03.2015 r. przedstawia tabela ponizej:

dane w tys. 1 31.03.2015
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 66 590
1. Rezerwy na zobowigzania 1997
2. Zobowiazania dtugoterminowe, w tym: 21 411
z tytulu kredytow 0
z tytulu dluznych papieréw wartosciowych 18 050
3. Zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 8 466
z tytulu dostaw i ustug 4 565
z tytulu kredytow 0
4. Rozliczenia miedzyokresowe* 34716
Ujemna warto$¢ firmy 0
Inne rozliczenia miedzyokresowe 34716
- dlugoterminowe 1902
- krotkoterminowe 32 814

* Podstawowg dziatalnoscia Victoria Dom S.A. jest realizowanie kontraktéw deweloperskich. Ich
cechg charakterystyczng jest budowa mieszkari/doméw, ktére finansowane sa z reguly przez
zamawiajacego w czasie trwania calego projektu poprzez wplate okreslonych umowgq zaliczek na
rachunek powierniczy. Po zakoniczeniu procesu inwestycyjnego nastgpuje przenoszenie prawa
wlasnos$ci na nabywce nieruchomosci. Proces realizacji takich inwestycji przekracza okres 1 roku.
Zaliczki wplacane przez nabywcoéw z tytulu podpisania umoéw, zwolnione 2z rachunku
powierniczego ewidencjonowane sa na rozliczeniach miedzyokresowych przychodéw. Wartosé
wplaconych zaliczek pozostaje na koncie rozliczen migdzyokresowych przychodéw do momentu
wydania nieruchomosdci kupujacemu, na podstawie podpisanego przez strony protokotu odbioru
zgodnie z umowsa przedwstepna/deweloperska, nastepuje wydanie kluczy do budynku, badZz
lokalu.

Kwota rozliczen migdzyokresowych w wysokosci 34,7 mln zl ujeta w bilansie Spotki na dzien
31.03.2015 r. dotyczy w calo$ci powyzej opisanych wplat klientow na poczet umow
deweloperskich.

Perspektywy ksztaltowania zobowiazan Emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacji
zakladaja utrzymanie zobowiazan na poziomie dostosowanym do skali dzialalnosci operacyjne;j.
Jednoczesnie zgodnie z zapisami punktu 15 Warunkéw Emisji Obligacji, w szczegdlnosci 15.3 ) i
p), Obligatariusze maja prawo zadania wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadku
przekroczenia wartosci 4 przez Wskaznik Diug Netto/EBITDA lub osiagnigcia wartosci wyzszej
niz 1 przez Wskaznik Dtug Netto/Kapital Wtasny.

X. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom diuzinych instrumentéw finansowych
orientacj¢ w efektach przedsiewzigcia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji dtuznych
instrumentéw finansowych, oraz zdolno$¢ emitenta do wywigzywania si¢
z zobowigzan wynikajacych z dluznych instrumentéw finansowych, jezeli
przedsi¢wzigcie jest okreslone.

Nie dotyczy. Obligacje nie maja charakteru obligacji przychodowych w rozumieniu art. 23a

Ustawy z dnia 29 czerwca 1995 roku o obligacjach.
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XI.Zasady przeliczania wartos$ci §wiadczenia niepieni¢znego na §wiadczenie pieni¢zne
Nie dotyczy.

XII. Wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki przez biegtego

Nie dotyczy.

XIII. Informacje dotyczace obligacji zamiennych na akcje

Nie dotyczy.

XIV. Informacje dotyczace obligacji z prawem pierwszenstwa

Nie dotyczy.
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XV. ZA¥ ACZNIKI

1. Aktualny odpis z rejestru wlasciwego dla Emitenta.

Identyfikator wydruku: RP/305793/15/20150716125409

Strona 1z 8

CENTRALMNA INFORMACIA KRAJOWEGO REIJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 16.07.2015 godz. 12:54:09
Numer KRS: 00003057903

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCﬁW

pebrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z pdéZn. zm.)

Data rejestracji w Krajowym Rejestize Sadowym

14.05.2008

Ostatni wpis | Numer wpisu

i5 Data dokonania wpisu 09.07.2015

Syanatura akt

WAXIIT NS-REJ.KRS/31870/15/163

Omnaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCEY
KRAJOWEGD REJESTRU SADOWEGO

Dzial 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYINA
2.Mumer REGON/NIP REGON: 551185334, MNIP: 7591554483
3.Firma, pod kidéra spétka dziala VICTORILA DOM SPOLKA AKCYINA
4.Dane o wczesnigjszej rejestracii. |-
5.Czy przedsicbiorca prowadz dziatalnost  |NIE
gospodarczg z innymi podmictami na
podstawie umowy spotki cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE
pozytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat M.ST. WARSZAWA, gmina M.ST. WARSZAWA, miejsc.
WARSZAWA
2.Adres ul. KATY GRODZISKIE, nr 105, lok. —, migjsc. WARSZAWA, kod 03-289, poczta WARSZAWA, kraj
POLSKA
3.Adres poczty elektronicznsj 00 |-
4.Adres strony internetowsj 00 |-——-
Rubryka 3 - Oddziaty
Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 AKT NOTARIALNY SPORZADZONY W DNIU 24.04.2008R. PRZED NOTARIUSZEM ALDONA

RZODKIEWICZ-KSIAZEK W OSTROWI MAZOWIECKIE] - REPERTORIUM A NR 745/2008.

2 AKT NOTARIALNY SPORZADZONY W DNIU 2 CZERWCA 2008R., ZA NUMEREM REPERTORIUM A

MR 4328/2008, PRZED NOTARIUSZEM DOROTA GRABOWSKA W OSTROWI MAZOWIECKIE]
ZMIENIONC: PAR.1 STATUTW; PAR.2 STATUTL; PAR.13 STATTUTU;

3 04 PAZDZIERNIKA 2012 R., REP. A NR £442/2012, NOTARIUSZ DOROTA GRABOWSKA,

KANCELARIA NOTARLALNA W OSTROWIL MAZOWIECKIED
ZMIENIONO: § 34 PKT E

4 12.12.2013, REP. A NR 8288/2013, NOTARIUSZ DOROTA GRABOWSKS, KANCELARIA

NOTARIALMA W OSTROWI MAZOWIECKIE], PLAC KSIEZNE) ANNY MAZOWIECKIE) NUMER 4,
ZMIANA G 9, § 29

5 14.03.2014 R., NOTARIUSZ TOMASZ KOTUSZEWSKI, KANCELARIA NOTARIALMNA W

WARSZAWIE, UL, SW. WINCENTEGO 95 LOK. 1, REP. A NR 1590/2014, ZMIANA § 7 STATUTU
SPOEKI,

6 22.,01.2015 R., NOTARIUSZ TOMASZ KOTUSZEWSKI, KANCELARLA NOTARLALNA W
WARSZAWIE, REP. A NR 669/2015, ZMIANA § 4 STATUTU SPOEKL.

7 26.03.2015 R., REP. A NR 29692015, NOTARIUSZ TOMASZ KOTUSZEWSKI, KANCELARTA
MNOTARIALMNA W WARSZAWIE

ZMIANA STATUTU:

- PO § 16 DODANY ZO5TAL § 16A

- W § 37 DODANY ZOSTAL UST. 3.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spotka

NIEQZNACZONY

2.0maczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

4.Czy statut przyanaje uprawnienia
osobiste okreglonym akdonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
maijgtku spdtki nie wynikajacych z akdi?

NIE

5.Czy obligatoriusze majg prawo do udzialu
w Zysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposdb powstania spdtki

1.0kreslenie okolicznosci powstania

PREEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacia o uchwale

SPOLKA POWSTARA W WYNIKU PRZEKSZTALCENIA SPOLKT POD FIRMA JKI DEVELOPMENT
JASINGKI SPOEKA JAWNA W DRODZE UCHWALY WSPOLNIKOW O PRZEKSZTALCENIU JKJ
DEVELOPMENT JASINSKI SP.J. W SPOEKE AKCYIMA PODIETE] W DNIU 24.04.2008R.
ZAPROTOKOLOWANE] PRZEZ NOTARIUSZA ALDONE RZODKIEWICZ-KSIAZEK W OSTROWI
MAZOWIECKIE] (REPERTORIUM A NR. 745/2008) I OSWIADCZEN WSZYSTKICH WSPOLNIKOW
SPOLKT JAWNE] Z DNIA 24.04.2008R. O UCZESTNICTWIE W SPOLCE PRZEKSZTALCONEL.

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurendji i Konsumentow o
zgodrie na dokonanie koncentraci

Podrubryka 1
Podmioty, z ktdrych powstala spatka

i 1.Nazwa lub firma

JKJ DEVELOPMENT JASINSKI SPOEKA JAWNA
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2.Nazwa rejestru, w ktdrym podmict

KRAJOWY REJESTR SADOWY

byt zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000188896

4.Nazwa sgdu prowadzgcego rejestr RS

S.Numer REGON 551186334

&.Numer NIP —

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisdw
Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokaoéé kapitatu zakladowego 2 000 000,00 Zt
2.Wysokost kapitatu docelowego —men
3.Liczba akdji wszystkich emisji 20000000
4. WartosE nominzalna akcji 0,10 ZL
5. Kwotows okreslenie czedc kapitahu 2 000 000,00 Zt

wplaconego

6.Wartosé nominalna warunkowego
podwyZszenia kapitalu zakfadowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisdw

Rubryka 9 - Emisja akgji

1 1.Nazwa seril akcji

A

2.Liczba akcji w danej serii

19000000

3.Rodzaj uprzywilsjowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informadia, ze akcje nie 53

AKICIE NIE 54 UPRZYWILEIOWANE

uprzywilsjowane
7 1.Nazwa seril akcji B
2.Liczha akgji w danej serii 1000000

3.Rodzaj uprzywilsjowania i liczba
akcji uprzywilsjowanych lub
informacia, ze akcje nie 53
uprzywilsjowane

AKCIE NIE S& UPRZYWILEMOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow
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Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujgca sg NIE
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypoyjnych?
Dzial 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji pedmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmictu

ZARZAD

2.5posch reprezentacji podmictu

PRAWO REPREZENTOWANIA SPOLKI PRZYSLUGUIE: PREZESOWI ZARZADU JEDNODSOBOWO,
WICEPREZESOWI ZARZADU DZIALAJACEMU EACZNIE Z DRUGIM CZLONKIEM ZARZADU LUB Z
PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane osob wchodzgcych w sklad organu
1 1.Nazwisko | Nazwa lub firma JASINGKI
2.Imicna MICHAL SEBASTIAN
3.Numer PESEL/REGON 80012004890
4.Numer KRS b
5.Funkcja w organie reprezentujgcym | PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wohodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
cynnosciach?
7.Data do jakiej zostala zawieszona ——-en
2 1.Mazwisko [ Nazwa lub firma WASILUK
2.Imiona WALDEMAR. CEZARY
3.Numer PESEL/REGON 68042600411
4.Numer KRS b
5.Funkcja w organie reprezentujacym | WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wechodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
zynnosciach?
7.Data do jakiej zostala zawieszona ———en
3 1.Nazwisko [ Nazwa lub firma MAMCARZ
2.Imicna ANNA DANUTA
3.Numer PESEL/REGON 79101600505
4.Mumer KRS b
5.Funkcja w organie reprezentujgcym | CZEONEK ZARZADU
6.Czy osoba wechodzaca w skiad NIE
zarzgdu zostala rawieszona w
cynnosciach?
7.Data do jakiej zostala zawieszona -

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA
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Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu
1 1.Nazwisko JASINSKI
2.Imiona JOZEF
3.Numer PESEL 50100204877
2 |LNazwisko JASINSKA
2.Imiona KRYSTYNA
3.Numer PESEL 50111004361
3 1.Nazwisko KROL
2.Imiona JAN
3.Numer PESEL 50062405231
Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpisdw
Dzial 3
Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
1.Przedmiot przewazajace]j dziatalnodci 1 41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
przedsiehiorcy BUDYNKOW
2.Przedmiot pozostatej dzialalnosc 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZEMIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
przedsisbioncy NIEMIESZKALNYCH
2 42, 11, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA DROG I AUTOSTRAD
3 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT NA WLASNY RACHUNEK
4 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
5 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYML LUB DZIERZAWIONYMI
& 69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA (Z WYEACZENIEM DORADZTWA
PODATKOWEGD 1 DZIALALNOSCL BIEGEYCH REWIDENTOW)
7 82, 11, Z, DZIALALNOSC USEUGOWA ZWIAZANA 7 ADMINISTRACYINA OBSEUGA BIURA
Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wamianka o zioZeniu 1 21.07.2009 14.05.2008 - 31.12.2008
m’amanh 2 31.05.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
3 08.06.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
4 22,07.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
5 01.07.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
6 17.06.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
7 24.06.2015 oD 01.01.2014 DO 31.12.2014
2.Wazmianka o zloZeniu opinii 1 e, 14.05.2008 - 31.12.2008
hieicn romidenis 2 rexss 01.01.2009 - 31.12.2009
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3 FrrEs 01.01.2010 - 31.12.2010

4 Frres 01.01.2011 - 31.12.2011

5 ks 01.01.2012 - 31.12.2012

6 wrEes 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

7 ErrEs 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
3. Wamianka o ziczeniu uchwaty |1 s 14.05.2008 - 31.12.2008
;ﬁiﬂ;&t}manb 2 Fakes 01.01.2009 - 31.12.2009
e 3 ErrEs 01.01.2010 - 31.12.2010

4 ks 01.01.2011 - 31.12.2011

5 FrrEs 01.01.2012 - 31.12.2012

6 ks 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

7 wrEes 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 Wamianka o ziozeniu 1 wrEes 14.05.2008 - 31.12.2008
mﬁ”iﬂ ZLETETIT 7 hkEs 01.01.2009 - 31.12.2009

3 wrEes 01.01.2010 - 31.12.2010

4 ErrEs 01.01.2011 - 31.12.2011

5 ks 01.01.2012 - 31.12.2012

6 ks 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

7 FrrEs 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Przedmiot dzialalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, 31.12.2008
za kbory nalezy zloiyc sprawozdanie

finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw
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Rubryka 3 - Informacje o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiccie ogltoszenia upadtosci, o
oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci z uwagi na fakt, Ze majatek niewyptacalnego diuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztdw postepowania

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, Zze z egzekudji nie uzyska sie
sumy wyzsze] od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisdw

< Obligacje Victoria Dom S.A. / data sporzadzenia 6 sierpnia 2015 >

Strona 32



< Nota informacyjna dla Obligacji serii C Victoria Dom S.A. >

Identyfikator wydruku: RP/305793/15/20150716125409 Strona 8z 8

Rubryka 7 - Informacja o postepowaniu naprawczym

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 16.07.2015

adres strony internetowe], na ktdrej s3 dostepne informacdie z rejestru: https:/fems.ms.gov.pl
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2. Ujednolicony aktualny tekst Statutu Emitenta lub umowy spétki oraz tres¢ podjetych
uchwal walnego zgromadzenia lub zgromadzenia wspdlnikow w sprawie zmian
statutu spotki lub umowy nie zarejestrowanych przez sad.

STATUT SPOLKI

POD FIRMA: VICTORIA DOM SPOtKA AKCYJNA

. Postanowienia ogdlne

§1.

Spétka dziata pod firma: Victoria Dom Spétka Akcyjna, zwana dalej ,,Spétka”.
§2.

Siedzibg Spotki jest Warszawa.
§3.

Spoétka powstata w wyniku przeksztatcenia spétki pod firmg ,,JKI DEVELOPMENT Jasinski spotka
jawna” wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000188896.
W dniu przeksztatcenia wspdlnikami ,,JKI DEVELOPMENT Jasinski spotka jawna” byli: Jozef Jasinski,
Krystyna Jasinska, Michat Sebastian Jasinski i Andrzej Leon Korzeb.

Il. Dziatalnos¢
§4.

Przedmiotem dziatalnosci Spétki, wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest:
1) produkcja wyrobow dla budownictwa z tworzyw sztucznych — PKD 22.23.7,
2) produkcja cegiet, dachéwek i materiatéw budowlanych z wypalanej gliny — PKD 23.32.Z,--------
3) produkcja wyrobéw budowlanych z betonu — PKD 23.61.Z,
4) produkcja wyrobéw budowlanych z gipsu — PKD 23.62.Z,
5) produkcja masy betonowej prebarykowanej — PKD 23.63. Z,
6) produkcja pozostatych wyrobéw z betonu, gipsu i cementu — PKD 23.69.Z,
7) produkcja konstrukcji metalowych i ich czesci — PKD 25.11.Z,
8) produkcja metalowych elementéw stolarki budowlanej- PKD 25.12.Z,
9) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw — PKD 41.10.Z, -----
10) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw mieszkalnych i niemieszkalnych —

PKD 41.20.Z,
11) roboty zwigzane z budowg drég i autostrad — PKD 42.11.Z,
12) roboty zwigzane z budowq rurociggdéw przesytowych i sieci rozdzielczych — PKD 42.21.Z,-------
13) rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych — PKD 43.11.Z,
14) przygotowanie terenu pod budowe — PKD 43.12.7,
15) wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno-inzynierskich — PKD 43.13.Z,
16) wykonywanie instalacji elektrycznych — PKD 43.21.Z,
17) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych —

PKD 43.22.Z,
18) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych — PKD 43.29.7,
19) tynkowanie — PKD 43.31.Z,
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20) zaktadanie stolarki budowlanej— PKD 43.32.Z,
21) posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian — PKD 43.33.Z,
22) malowanie, szklenie — PKD 43.34.Z,
23) wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych — PKD 43.39.7,-----------------
24) wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych — PKD 43.91.Z,
25) pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej nieskalsyfikowane — PKD 43.99.7,--
26) sprzedaz hurtowa drewna, materiatdw budowlanych i wyposazenia sanitarnego — PKD

46.73.2,
27) pozostata finansowa dziatalnos$¢ ustugowa, gdzie indziej nie sklasyfikowana, z wytgczeniem

ubezpieczen i funduszy emerytalnych — PKD 64.99.Z,
28) pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytaczeniem ubezpieczen i

funduszy emerytalnych — PKD 66.19.Z,
29) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek — PKD 68.10.Z,
30) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami — PKD 68.20.Z,
31) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami — PKD 68.31.Z,
32) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32.Z,
33) dziatalnos¢ w zakresie architektury — PKD 71.11.Z,
34) dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne — PKD 71.12.Z,----------
35) wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych — PKD 77.32.Z,
36) dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach — PKD 81.10.Z, -------
37) sprzatanie obiektow — PKD 81.2,
38) niespecjalistyczne sprzatanie budynkow i obiektéw przemystowych — PKD 81.21.Z, --------------
39) dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenow zieleni — PKD 81.30.Z,-----------
40) dziatalnos$¢ rachunkowo — ksiegowa (z wytgczeniem doradztwa podatkowego i dziatalnosci

biegtych rewidentéw) — PKD 69.20.Z,
41) Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstugg biura — PKD 82.11.Z.-----------------—--

§5.
Zmiana przedmiotu dziatalno$¢ Spdtki moze nastgpi¢ bez obowigzku wykupienia akcji od
akcjonariuszy, ktérzy nie zgadzajg sie na zmiane, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia bedzie
powzieta wiekszoscig dwdch trzecich gtosdw w obecnosci oséb reprezentujacych co najmniej potowe
kapitatu zaktadowego.

§é6.

Rokiem obrotowym Spéfki jest rok kalendarzowy.

ll. Kapitaly i akcje
§7
1. Kapitat zaktadowy Spdtki wynosi 2.000.000,- (dwa miliony) ztotych i dzieli sie na:------------------
— 19.000.000 (dziewietnascie milionow) imiennych akcji zwyktych serii A o numerach
od 000.000.001 do 019.000.000,
— 1.000.000 (jeden milion) imiennych akcji zwyktych serii B o numerach od 000.000.001
do 001.000.000..
2. Wartos$¢ nominalna kazdej akcji Spotki wynosi 0,10 zt (dziesie¢ groszy).

§8.
W Spoétce mogg by¢ tworzone kapitaty rezerwowe. Utworzenie i przeznaczenie kapitatu rezerwowego
uchwala Walne Zgromadzenie.

§09.
1. Akcje Spdtki na okaziciela mogg by¢ zamieniane na akcje imienne.
2. Akcje Spétki imienne moga by¢ zamieniane na akcje na okaziciela.
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§ 10.

Akcje Spoétki mogg byé umarzane.

§11.
Spétka moze emitowac obligacje uprawniajgce do objecia akcji Spotki w zamian za te obligacje.---------

IV. Organy Spoétki

§12.
Organami Spotki sa:
- WALNE ZGROMADZENIE,
- RADA NADZORCZA,
- ZARZAD.
IV. A Walne Zgromadzenie
§13.

Walne Zgromadzenie odbywa sie w siedzibie Spoétki.

§14.
Projekty uchwat Walnego Zgromadzenia oraz wnioski do porzadku obrad walnego Zgromadzenia
powinny by¢ uzasadnione w sposdb umozliwiajgcy podjecie uchwaty z nalezytym rozeznaniem, z
wyjatkiem uchwat w sprawach porzadkowych i formalnych oraz uchwat, ktére sg typowymi
uchwatami podejmowanymi w toku obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

§ 15.
Walne Zgromadzenie uchwala Regulamin Walnych Zgromadzen, okreslajgcy zasady ich
przygotowania i przebiegu.

§ 16.
Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci nie wymaga
uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§ 16a.
Walne Zgromadzenie moze okreslic dzie,, wedtug ktdrego ustala sie liste akcjonariuszy
uprawnionych do dywidendy za dany rok obrotowy (dzied dywidendy). Dzien Dywidendy nie moze
zosta¢ wyznaczony podzniej, niz w terminie dwdch miesiecy, liczac od dnia powziecia uchwaty
Walnego Zgromadzenia o przeznaczeniu zysku do wyptaty akcjonariuszom.

IV. B Rada Nadzorcza
§17.
1. Rada Nadzorcza sktada sie co najmniej z pieciu cztonkdw.
2. Walne Zgromadzenie dokonuje ustalenia liczby cztonkéw Rady Nadzorczej, wyboru
Przewodniczagcego Rady Nadzorczej oraz pozostatych jej cztonkéw. Zastepca
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej jest wybierany i odwotywany przez Rade Nadzorczg.-------
3. Cztonkowie Rady Nadzorczej wybierani sg na wspdlng, trzyletnig kadencje.

§18.
1. Co najmniej dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej powinno spetnia¢ warunki niezaleznosci od
Spétki i podmiotéw pozostajgcych w istotnym powigzaniu ze Spodtka, okreSlone w

Regulaminie Rady Nadzorczej (,,Niezalezni Cztonkowie Rady Nadzorczej”).
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2. Kandydat na cztonka rady Nadzorczej jest zobowigzany ztozy¢ Walnemu Zgromadzeniu
pisemne oswiadczenie stwierdzajgce, czy spetnia warunki Niezaleznego Cztonka Rady
Nadzorczej.

3. Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia, albo osoba ogtaszajgca wyniki wyboréw do Rady
Nadzorczej, stwierdza do protokotu, ktére osoby sposrdd wybranych w sktad Rady
Nadzorczej sg Niezaleznymi Cztonkami Rady Nadzorczej.

4. Cztonek Rady Nadzorczej, ktory przestat spetnia¢ warunki Niezaleznego Cztonka Rady
Nadzorczej zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Rade Nadzorczg i Zarzad. W
przypadku gdy wymag cztonkostwa w Radzie Nadzorczej dwdch Niezaleznych Cztonkéw Rady
Nadzorczej nie jest zachowany, Rada Nadzorcza zobowigzana jest spowodowac niezwtoczne
zwotanie Walnego Zgromadzenia w celu dokonania zmian w jej skfadzie.

5. Brak w skfadzie Rady Nadzorczej wymaganej liczby Niezaleznych Cztonkéw Rady Nadzorczej
nie powoduje niezdolnos$ci Rady Nadzorczej do podejmowania uchwat.

§19.
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane sg w miare potrzeby, nie rzadziej niz trzy razy w
roku obrotowym.
2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy Rady Nadzorczej z wtasnej inicjatywy,
albo na wniosek Zarzadu lub cztonka Rady Nadzorczej. W przypadku nieobecnosci
Przewodniczagcego posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Wiceprzewodniczacy Rady
Nadzorczej. Zwotanie posiedzenia Rady Nadzorczej nastepuje za pomocg telefaksu lub
pocztowy elektronicznej z potwierdzeniem nadania lub za pomocga listéw poleconych albo
przekazywanych poprzez kuriera. Zaproszenie na posiedzenie Rady Nadzorczej nalezy
skierowac na ostatni adres wskazany Spdtce przez cztonka Rady Nadzorczej. W zaproszeniu
nalezy oznaczy¢ miejsce, dzien, godzine i porzadek obrad posiedzenia. Zaproszenie powinno
zosta¢ wystosowane do cztonka Rady Nadzorczej przynajmniej na dwa tygodnie przed
wyznaczonym terminem posiedzenia, a w sytuacjach nagtych na 3 dni przed wyznaczonym
terminem posiedzenia.

§ 20.
Z zastrzezeniem wymogéw wynikajacych z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa, Rada
Nadzorcza moze podejmowac uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos$¢, jak réwniez cztonkowie Rady Nadzorczej mogg
bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat oddajgc swéj gtos na pismie za posrednictwem innego cztonka
Rady Nadzorczej.

§21.
W przypadku réwnej liczby gtoséw w gtosowaniu nad uchwata Rady Nadzorczej rozstrzyga gtos
Przewodniczgcego.

§ 22.

1. Jezeli wskutek rezygnacji badz Smierci cztonka Rady Nadzorczej, liczba jej cztonkdéw nie
osiggnie liczby okreslonej przez Walne Zgromadzenie, ale jest zgodna z minimum okreslonym
przez Statut, rada Nadzorcza jest uprawniona do dziatania i zobowigzana do spowodowania
niezwtocznego zwotania Walnego Zgromadzenia w celu uzupetnienia sktadu albo zmiany
liczby cztonkéw Rady Nadzorczej.

2. Jezeli wskutek rezygnacji badz Smierci cztonka Rady Nadzorczej, liczba jej cztonkdéw nie
osiggnie minimum okreSlonego przez Statut, kazdy z cztonkéw Rady Nadzorcze] jest
zobowigzany do zgtoszenia Zarzgdowi wniosku o zwotanie Walnego Zgromadzenia w celu
uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej oraz uprawniony do jego zwotania, jezeli Zarzad nie
zwota Walnego Zgromadzenia w terminie dwdch tygodni od dnia zgtoszenia takiego wniosku.
Ponadto, w takim przypadku pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej s3 uprawnieni do
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uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej do minimalnej liczby jej cztonkéw okreslonej przez
Statut, w drodze wyboréw przeprowadzonych w gtosowaniu tajnym i na zasadach
obowigzujgcych przy podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej. Mandat cztonka Rady
Nadzorczej wybranego w ten sposdb wygasa z dniem odbycia najblizszego Walnego
Zgromadzenia, ktére dokona uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej.
3. W przypadku odwotania badz $mierci Przewodniczagcego Rady Nadzorczej, a takie jego
rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej badz z funkcji, rada nadzorcza jest zobowigzana
do spowodowania niezwtocznego zwotania Walnego Zgromadzenia w celu wyboru nowego
Przewodniczagcego Rady Nadzorczej. Na czas wyboru nowego Przewodniczagcego Rady
Nadzorczej, jego obowigzki i uprawnienia przystugujg zastepcy Przewodniczacego Rady
Nadzorczej.

§23.
Cztonek Rady Nadzorczej jest zobowigzany niezwtocznie zawiadomi¢ Rade Nadzorczg o zaistniatym
konflikcie intereséw lub mozliwosci jego powstania oraz powstrzymac sie od zabierania gtosu w
dyskusji i od gtosowania nad uchwatg w sprawie, w ktérej zaistniat konflikt.

§ 24.
W umowach z cztonkami Zarzagdu Rada Nadzorcza jest reprezentowana przez Przewodniczgcego lub
innego cztonka Rady Nadzorczej, dziatajgcych na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej, zawierajacej
zgode na zawarcie okreslonej umowy.

§ 25.
Szczegbdtowe zasady dziatania Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady Nadzorczej uchwalany przez
Walne Zgromadzenie.

§ 26.
Cztonkom Rady Nadzorczej nalezy sie wynagrodzenie, ktorego wysokos¢ badz zasady obliczenia oraz
terminy wyptaty okresla Walne Zgromadzenie.

§27.

Do uprawnien i obowigzkéw Rady Nadzorczej nalezy w szczegdlnosci:
a) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych Spétki z zastrzezeniem
ze podmiot ten powinien byé zmieniany przynajmniej raz na siedem lat obrotowych, ------------

b) udzielenie zgody albo odmowa jej udzielenia na dokonanie przez Zarzad czynnosci, dla
ktdrych taka zgoda jest wymagana,

c) rozpatrywanie i opiniowanie wszystkich spraw majgcych by¢ przedmiotem uchwat Walnego
Zgromadzenia,

d) sporzadzenie i przedstawienie Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu zwieztej oceny sytuacji
Spotki, z uwzglednieniem systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania ryzykiem
istotnym dla Spoftki,

e) dokonanie i przedstawienie Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu oceny swojej pracy. --------

IV. C Zarzad
§ 28.
1. Zarzad Spotki sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkéw, w tym Prezesa Zarzadu. ------
2. Rada Nadzorcza ustala liczbe cztonkdéw Zarzadu i wybiera Prezesa Zarzadu, a w wypadku gdy
Zarzad jest wieloosobowy, wybiera réwniez jednego albo wiekszg liczbe Wiceprezesow
Zarzadu oraz pozostatych cztonkéw Zarzadu.
3. Cztonkowie Zarzadu wybierani sg na wspdlng, trzyletnig kadencje.

§ 29.
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Prawo reprezentowania Spotki przystuguje: Prezesowi Zarzadu jednoosobowo, Wiceprezesowi
Zarzadu dziatajgcemu facznie z drugim cztonkiem Zarzadu lub z prokurentem.

§ 30.

Uchwaty Zarzagdu wymaga w szczegdlnosci:
a) rozporzadzenie prawem lub zaciggniecie zobowigzania o wartosci przekraczajgcej 5 (piec)
procent kapitatéw wtasnych Spétki za poprzedni rok obrotowy,

b) zwotanie Walnego Zgromadzenia,

c) podjecie czynnosci, w ktorej cztonek Zarzadu zgtosit zaistnienie albo mozliwos¢é powstania
konfliktu intereséw.

§31.
W przypadku réwnej liczby gtoséw w gtosowaniu nad uchwatg Zarzadu rozstrzyga gtos Prezesa
Zarzadu.

§32.
Cztonek Zarzadu jest zobowigzany niezwtocznie zawiadomic Zarzad o zaistniatym konflikcie intereséw
lub mozliwosci jego powstania oraz powstrzymac sie od reprezentowania Spotki, zabierania gtosu w
dyskusji i od gtosowania nad uchwatg w sprawie, w ktdérej zaistniat konflikt intereséw.

§33.
Szczegbtowe zasady dziatania Zarzadu okresla Regulamin Zarzadu uchwalany przez Zarzad i
zatwierdzany przez Rade Nadzorcza.

§ 34.

Zarzad jest zobowigzany uzyskac zgode Rady Nadzorczej przed dokonaniem nastepujgcych czynnosci:
a) zawarciem przez Spoétke znaczgcej umowy z podmiotem powigzanym, za wyjatkiem umow
typowych zawieranych na warunkach rynkowych w ramach prowadzonej dziatalnosci
operacyjnej przez Spoétke z podmiotem zaleznym, w ktorym Spoétka posiada wiekszoSciowy
udziat kapitatowy; umowa znaczaca i podmiot powigzany majg znaczenie okreslone w
rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 19 pazdziernika 2005 r. w sprawie informacji
biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych (Dz.U.Nr
209, poz.1744),

b) zaciggnieciem kredytéw wykraczajgcych poza plan finansowy Spéfki,
c) udzielaniem poreczen na kwote przekraczajgca facznie réwnowartosé¢ 50.000,00 (piecdziesiagt
tysiecy) euro,

d) przejeciem zobowigzan oséb trzecich,
e) ustanowieniem zastawu i innych zabezpieczen niezwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg, w
wysokosci przekraczajgcej tgcznie rownowartos¢ kwoty 50.000,00 (pieédziesiat tysiecy) euro.

f) zawarciem, rozwigzaniem albo zmiang umoéw dzierzawy i innych uméw tego rodzaju, jezeli
zawierane sg na okres dtuzszy niz 3 lata lub gdy roczny czynsz dzierzawny ptacony przez
Spotke jest wyzszy od réwnowartosci 60.000,00 (szesédziesigt tysiecy) euro,

g) przyjeciem planu rocznego dla Spétki, w szczegdlnosci plandéw inwestycyjnych i finansowych,
jak rowniez plandw strategicznych,

h) udzieleniem pozyczek poza zwyktym obrotem towarowym na tgczng kwote przekraczajgca
rownowarto$¢ 50.000,00 (pieédziesiat tysiecy) euro.

§ 35.
Zarzad Spotki za zgodg Rady Nadzorczej, moze wyptaci¢ akcjonariuszom zaliczki na poczet dywidendy.

V. Postanowienia koncowe
§ 36.
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W sprawach nieuregulowanych w Statucie stosuje sie przepisy Kodeksu spotek handlowych.

§ 37.
1. Postanowienia: § 14, § 17 pkt 1, § 18, § 23, § 27 lit. c,die, § 30 lit. c, § 32i § 34 lit. a
wchodzg w zycie z dniem uzyskania przez Spoéte statusu spoétki publiczne;j.
2. Do dnia uzyskania przez Spétke statusu spotki publicznej Rada Nadzorcza sktada sie co
najmniej z trzech cztonkow.
3. Postanowienia § 16a stosuje sie do dnia uzyskania przez Spotke statusu spétki publicznej. -----
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3. Pelny

tekst uchwal stanowiagcych podstawe emisji dluznych instrumentow

finansowych objetych notg informacyjna.

UCHWALA NR 2//6/2015
ZARZADU
VICTORIA DOM S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
Z DNIA 24 CZERWCA 2015 ROKU
W SPRAWIE EMISJI OBLIGACII SERII C

§1

Zarzad spotki Victoria Dom S.A. (dalej ..Spolka™ lub ,Emitent™) dzialajac na podstawie zgody
udzielonej przez Rade Nadzorcza Spotki w uchwale nr 1142015 z dnia 13 maja 2015 roku oraz
w zwiazku z przepisem art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 czerwea 1995 r. o obligacjach (Dz. U. z 2001 r. Nr
120, poz. 1300 z péin. zm.; dalej ,,Ustawa o Obligacjach™) niniejszym postanawia o emisji do 15.000
(stownie: pietnastu tysigcy) Obligacji Serii C na okaziciela o numerach od 00001 do numeru nie
wyZszego niz 15.000, o wartoei nominalnej 1.000,00 (stownie: jeden tysiac) zt kazda, o lacznej
wartosci nominalnej nie wigkszej niz 15.000.000,00 (stownie: pigtnascie milionow) ztotych (dalej
-Obligacje™).

Cel Emisji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach nie zostal okreslony.

§2.
Obligacje beda obligacjami trzyletnimi.
Obligacje beda obligacjami odsetkowymi,

§ 3.
Obligacje nie beda miaty formy dokumentu i beda zapisane w ewidencji prowadzonej przez Dom
Maklerski Banku Ochrony Srodowiska S.A. lub Krajowy Depozyt Papierow Wartoéciowych S.A.
Obligacje moga byé wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst
organizowanym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

§4.

Oferta obligacji bedzie prowadzona w formie oferty niepublicznej w rozumieniu art. 9 pkt. 3 Ustawy o
Obligacjach tj. poprzez oferte kicrowana do indywidualnie oznaczonych adresatow w liczbie nie
wiekszej niz 149 (stownie: stu czterdziestu dziewigeiu) w sposob, ktory nie stanowi publicznej oferty
Obligacji w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych (tj. Dz.U. 2009 nr 185 poz. 1439 ze zm.).

§5.
Emisja Obligacji dojdzie do skutku, jeZeli objetych zostanie co najmniej 10.000 (stownie: dziesigé

tysigcy) Obligacji (prog emisji).

§6. )
Szczegdlowe warunki emisji Obligacji serii C okreslone zostaly w dokumet:lcie"Wamnkr' emisji
trzyletnich odsetkowyeh obligacji na okaziciela serii C (Warunki Emisji Obligacji). stanowiacym
zatacznik do niniejszej uchwaty.

§7.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

; /L . W éi) wiar | Vpscny.

Mic‘hﬁiasihski Waldemdr Wasiluk Anna Mamcarz
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Czlonek Zarzadu
L

Victoria Dom Spotka Akcyjna
03-289 W , ul, Katy Grodziskie 105

: 33, REGON 551186334
(D22} 747 00 58
jonowedo w Warszawie
5783

FS2

NIE
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>

Victoria Dom

UCHWALA NR 11//2015
Rady Nadzorczej VICTORIA DOM S.A. 2 dnia 13 maja 2015 r.

W sprawic wyrazenia zgody na emisje obligacji

Rada Nadzorcza Victoria Dom S.A. dzialajac na podstawie §34 pkt b) Statutu Spotki podjeta
uchwale nastepujace] tresci:

§1.
Rada Nadzorcza wyraza zgode na emisje niezabezpieczonych obligacji serii C w wysokodci
do 25.000.000.- 2t (stownie: dwadziescia pie¢ milionow) zlotych.

§2
Rada N&dzw postmaw_ia upowazni¢ Zarzad Spétki do podiecia wszelkich czynnosci
fakt:-,lcz!i}r::h 1 prawnych majgeych na celu realizacig emisji obligaci serii C, w tym ustalenia,
w formie uchwaty, warunkéw emisji obligacii serii C.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podigcia.

'u'_ICTCIRrA DOM Spélka Akoylna z siedzibg w Warszawis
ul. Katy Grodziskie 105, 03-288 Warszawa

Wiadana do rejesini przedsighiorcdw praowadzonego przez Sad Reyonowy dla m. st Warszawy X0 YWed i dare CWEN0
Rejusiry Sgirwege pod nr KRS 0000X08753 kapitad Zaklndowy: 2.000.000,00 2§ {pokryty .c.-wl?,.-q'mnlrr?“m R AR

NIP: 78-15-54-483, REGOM: 551188134 '

wWww. victoriadom. p
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4. Dokument okreslajacy warunki emisji dtuznych instrumentéw finansowych.

WARLUNKI EMISH
TREYLETNICH NIEZABEZPIECZONY CH ODSETROWYCH
OBLIGACIH NA OKAZICIELA

Spolki Victoria Dom Spolka Akeyjna z siedziby w Warszawie, wpisane] do rejestru preedsighiorcdw
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st Warszawy w Warszawie, X111 Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000305793, REGON: 551186334, NIP: 750-15-54-483, kapital
saktadowy 2,000,000, 040 zt,

Serii C,
na lyczny kwote nie wigkszs nid 15.0000000,00 =1 (slhownie: pigtnadeie miliondw dotych).
od numera 0001 do numera nie wigksaego nik 15000

NINIEISZE WARUNKI EMISII OBLIGACH OKRESLAJA PRAWA | DBOWIAZKI EMITENTA
| OBLIGATARIUSZY ORAZ STANOWILA JEDYNY PRAWNIE WIAZACY DOKUMENT ZAWIERAJACY
INFORMACIE O EMITOWANYCH OBLIGACIACH.

1. Definicje:

1) Agent Emisji ommacza Dom Maklerski Banku Ochrony Srodowiska S.A. 2 siedriba
w Warszawie,

1) Deieh Emisji — osnacza dzien zapisania Obligacji w ewidengji prowadeong] praez Agenta Emisji.
1j. dziefi roboezy nastepujacy po Dniu Pravdzialn Obligaci,

3) Dzien Splaty — deien wyplaty swiadczenia wynikajacego z realizacii Opcji Preedierminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza,

4) Drien Wykopu - oznacza deien, w ktdrvm Obligacje podlegad beda wykupowi, okretlony na

dzien 25 czerwea 201 8 roku,

5)  Dzied Przydzialu - dzien podjecia uchwaly o przydziale Obligacii zgodnie z pkt. 11, Strona 43

6} Emitent oznacza  spolke Vicloria Dom Spitka Akcyina = siedeiba w  Warszawie,
ul. Katy Grodziskie 105, 03-289 Warszawa,

7} Ewidencja — oznacza depozyt papierdw warlosciowych prowadeony proee KDPW lub Agenta
Emisji zgodnie z art. 5a ust. 3 Ustawy o Ohligacjach.

8) Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji — osnacza formularz preyjgcia Propozyveji
Mabyeia Obligacii, stanowiagey zalaczmk do Propozye)i Nabyeia Obligacii,

% Grupa Kapitalowa Emitenta - oznacra podmioty wehodzgee w sklad grupy  kapitabowe
tworzonej preez Victoria Dom 5.A., 1. spolke Victoria Dom 5.A. wraz 7 jej jednostkami zalesnymi
W rozumieniu praepisow ustawy z dnia 29 wrzednia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednoliny De. U
2013 poz. 330),

1) Inwestor - oznacza osobg fizycing, osobe prawna lub jednostke organizacyina nieposiadajaca
osobowosci prawnej, do ktorej zostala skicrowana Propeeycja Nabycia Obligacii,

11) KDPW — oznacea Krajowy Depozyt Paplerdw Wartodciowych S.A.,

12) Oprocentowanie — wynagrodzenic Obligatarivszy 2 tytulu posiadania Obligecji skiadajace sie ze
Stawki Referencyjnej oraz Mardy,

13) Marda — mar#a dla Obligatariuszy doliczona do Stawki Referencyine], zgpodnie  pkt. 14,

14) Obligacje — oenaczajy nie wigeej niz 15000 wzylemich, niezabespiccronych, odsetkowych
ohligacji na ckaziciela serii C, nieposiadajacyeh formy dokumentu, o wartodei nominalnej 1.000_00
zl (shownie: jeden tysige zlotych) kazda, emitowanych przez Emitenta na podstawie Uchwaly o
Emisji Obligacii,

15) Obligatariuse — ornacza osobg fizyczng, osobg prawng lub jednostke organizacyjna nieposiadajacy
osobowodc prawnej, uprawnions = Obligaeji,

16) (eres Odsetkowy — okres okredlony w Tabeli 1, pkt. 14,

17) Oferujgey — oemacza NWAI Dom Maklerski 5.A. 2 siedziba w Warszawie przy Nowy Swiat 64,
00-357 Warszawa, fax; +48 22 201 97 51,

18) Opeja Preedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatarivsea— omacea prawo Obligatariuses
do zadania presdterminowege wykupu Obligacji rgodnic z pkt, 15,

19) Opeja Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta - ornacza prawo Emitenta do #adania
preedierminowego wykupu Obligacji zgodnie = pki. 16,

20) Postgpowanie Upadiddciowe — posiepowanic o ogloszenie upadtodei, o kidrvm mowa w ustawie

2 ) f
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Prawo upadiodciowe i napraweze z dnia 28 lutego 2003 r. (DU, 2003 Nr 60, poz. 535 2¢ zm.),

21} Propozycja Nabycia Obligacji — omnacea propozycje nabyeia Obligacji w rozumieniv art, 9 pkr.3
Ustawy o Obligacjach, zawierajacy informacje wymienione w art. 10 Ustawy o Obligacjach,

II) Rymek Zorganizowany - jakikolwick rynek, na kidrym prowadzony jest obrot BOFEARIZOWANY W
rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi,

13) Sprawozdanie Finansowe — omaces skensolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta, a w
prevpadiu, pdy Emitent nie ma obowiszku sporzadzania skonsolidowanego  sprawoedania
linansowego - jednostkowe sprawoedanie finansowe Emitenta, sporzadzone zpodnie z przepisami
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (DzL. 1994 or 121 poz. 391 ze zm.)} o rachunkowogei
obowigzupmeymi Emitenta,

24) Stawka Beferencyjna - stawka referencyjna stanowiaca skiadnik Oprocentowania, okredlonsa ma
zasadach opisanych w pkt. 14,

13} Termin Skiadania Ofert Nabyeia — termin na skiadanie ofert nabyeia Obligagji, ktory biegnie w
od dnia 25 czerwea 2015 roku do dnia 26 czerwca 2015 roku, przy czym termin oplacenia
Obligacji, na ktore Inwestor zhozyl Oferty Nabycia uplvwa w ostatnim dniu Terminu Skiadania
(Ofert Nabycia,

16) Uchwala o Emisji Obligacji — ommacen uchwale Zarzadu Emitenta Nr 2062015 2 dnia 24 ezerwea
2005 r. w sprawie emisji Obligacji serii C,

27) Ustawa o Obligacjach — oznacza Ustawe z dnia 29 czerwea 1995 1 o obligacjach (1ekst jednolity:
Dz 1. 2001 nr 120, poz. 1300 ze zm.).

18) Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi — oznacza Ustawg z dnia 29 lipca 2005 r,
0 ohrocie instrumentami finansowymi (D U2005 nr 183, poz. 1539 ze Zm.),

19) Ustawa o Ofercic Publicznej - omuacra Ustawe z dnia 29 lipea 2005 r. o ofercie publicznej
1 warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do Forganizowanego sysiemu obroty ora:
o spdfkach publicznyeh (D, U, 2005, or 184, poz. 1539 2o zm.),

) WIBOR - oznacra swope procentowy Warsaw Inter Bank Offer Rate podana w serwisach
informacyjnych Reuters lub kardego jej oficjalnego nastepoe (WIBOR 6M dla depozytiw
segsciomicsigeznych wyrazonych w PLN) 7 kwaotowania na fixingu o godzinie 11:00 lub okolo tej
godziny czasu warszawskiego, publikowany 7 dni roboczych preed rozpoczecicm danego Ckresy
Odsetkowego. W praypadko, gdv na 7 dni przed dniem rozpoczgeia danego Okresu Odsetkowego,
stopa procenfowa WIBOR. nie zostanie ogloszona, dla potrzeh wyliczenia oprocentowania,
prayjmuje sig ostatni siope procenmtowy WIBOR lub inng stopg procentows, kiora jg zastapi,
ogloszong preed tym dniem,

31} Warunki Emisji Obligacji — oznaczaja warunki emigji Obligacji w rozumieniv ant. 5b Ustawy
o Obligacjach,

31) Wekninik Dug Nettw/EBITDA — wskadnik obliczany jako iloraz Dlugu Netto | EBITDA,

33) Wskainik Dlug Netto/Kapital Wiasny — wskaznik obliczany juko iloraz Diugu Metio i Kapitahy
Wiasnepo,

34) Diug Netto - suma Zobowiazan Finansowych pomnigjszona o Srodki pienigzne i ich chwiwalenty,
okredlana kaddorazowo na podstawie kwartalnego lub pétrocmego lub recamegn Sprawozdania
Finansowego Emitenta,

35) EBITDA - suma wwniku z deialalnode operacyjng] i amortyzaci ostatmie 12 miesigcy,
obliczana na podstawie polrocanege Jub rocenego Sprawoadania Finansowego Emitenta,

36) Kapital Whasny - oenacea lacann wanodé kapitabéw wiasnych Emitenta okrelans kazdorazowo
na podstawic kwaralnego lub potrocznego lih rocenego Sprawozdania Finansowege Emitenia,

37) Zawiadomienic o Wymagalnosci — zawiadomienic, o kidrym mowa w pkt. 15,

38} Zobowigzania Finansowe — sumg 2obowigzaf finansowych wedhug wartosci bilansowych, w
szezegdinodel wynikafgeych z umow pozyeki, kredytu, obligacjl. innych diwimyeh papierdw
wartosciowych, umow  leasingu finansowego, umdow faktoringu  odwrotnege  okresdlana
kardorazowo na podstawie kwartalnego lub pidrocznego lub rocznego Sprawozdania Finansoweso
Emitenta; pray czym dla uniknigcia wapliwosci za Zobowiazania Finansowe nic bpdy uznawane
zobowigzania handlowe wynikajace z prowadzonej przez Emitenta lub imy podmiot 2 Grupy
Kapitabowsj Emitenta dziatalnosci gospodarczej (tew. | kredyt kupiecki™).

Postanowienia ogdlne:

Otferta Obligacji bedzie prowadzona w formic oferty nicpublicenej w rorumieniv art, 9 pkt, 3 Ustawy
o Obligaciach tj. popreez oferg kierowana indywidualnie do ornaczonych adresatéw w liczbic nie
wigkszej nix 149 (slownle; stu czterdriestu deiewicciu) w sposih, kiory nie stanowi publicenej oferty
Ohbligaci w rozumieniu art, 3 Ustawy o Ofercie Publiczngj. Oferta Obligacji nie wymaga sporzadzenia

A : M. 1
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prospekiu emisyjnego ani memorandum informacyjnego, o ktérych mowa w Ustawie o Ofercie

Publicznej.

Obligacja jest papierem wartoiciowym na okazicicla emitowanym w serii, zgodnie 2 am. Sa Ustawy
o Ohbligacjach nie majgcym formy dokumentu, na podstawie Ktorego Emitent stwierdza, e jest

dluznikiem Obligatariusza,

Prawa z Obligacji powstajg 2 chwily zapisania ich po raz pierwszy na rachunku papierdw
wartosciowych albo w ewidencji prowadzonej preez Agenta Emisii i preystuguja osobie bedacej
posiadaczem tego rachunku lub wskazanej w ewidencji prowadzome] przez Agenta Emisji. Emitent
zobowigzuje si¢ niezwloeznie po Dniv Preydziale Obligacii, jednakse nie pddniej niz w terminie |
{jednego) Dnia Roboczego od Dnia Preydzialu Obligacii, zlozyd stosowne dokumenty do Agenta
Emisji, a nastepnie do KDPW w celu rejestracji Obligacji w Ewidencji. Po spemieniu preez Emitenta
wanmkdw rejestracji w ewidencji prowadzongj przez Agenta Emisji Obligacje rostana rarejestrowans
w i) ewidencii | bedy w nigj zapisane do dnia rejestracii Obligacyi w ewidencji prowadzonej prees

KDPW.

W praypadku rejestracii Obligacii preer Apenta Emisjii do Propozycji Nabycia Obligacii oraz
Warunkow Emisji Obligacji | niczalesnie od postanowien w nich zawartych bedy mialy zastosowanie
wszelkie obowigzujgee Agenta Emisji regulacje, co kakdorazowy Inwestor lub Obligatariusz preyimuje
do windomoscd, a nabywajac Obligacje wyrada na to zgode. Depozyvt bedzie prowadzony przez Agenta

Emisji do czasu rejestracji Obligacji w KDPW.

W preypadku rejestracji Obligacji w KDPW do Propozyeji Nabycia Obligacji oraz Warunkéw Emisji
Obligacli i niezalemie od postanowien w nich zawartych beda mialy zastosowanie wszelkie
chowigrujgee w KOPW regulacje, co kasdorazowy Inwestor lub Obligatariusz pryjmuje do
wiadomosci, & nabywajae Obligacje wyraka na to zpods. Depozyt bdzie prowadzony praez KDPW do

czsu catkowitego umorzenia Obligacji.

Emitent zamierza podja¢ czynnodei majace na celu wprowadzenie Obligacii do alternatywnego svsiemu
obrotu w rozumicniu Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi. W przypadku wprowadzenia
Obligacji do alternatywnego systemu  obrotu, obrdt Obligacjami bedzie odbywal sig zgodnie

z praepisami prawa oraz regulacjami obowigzujacymi w tym obrocie,
3. Podstawa prawna emisji Obligacji:

Podstaws prawng emisji Obligacji jest Ustawa o obligacjach oraz Uchwala o Emisji Obligacji.
4. Cel emisji:

Cel emisji w rozumieniu Ustawy o Obligaciach nie zostat ustalony,
5. Minimalna gerna wartodt nominalna Ohligacji:

10.000.000,00 2t (slownie: dedesict miliondw zhotych)
6. Maksymalina lpeena wartosé nominalna Obligacji:

1 5.000.000,00 z (slownie: piginascie milionow zhotyeh)
7. Wartodé nominalna jednej Obligacji:

1.000 zk (slownie: jeden tysige zlotveh)
B. Cena emisvina jednej Obligacji:

1000 7 (sbownie: jeden tvsiac zhotveh)

9. Minimalna liczha Obligacji objgtych zapisem:
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100 (sbownie: sto) Obligacii

. Minimalna liezba Obligacji, ktdrveh subskrybowanie jest wymagane dla dojécen emisji Obligacji

do skutku (Prog Emisji)

10 000 (slownie: dziesigd tysigey) Obligacji

. DMerty nabycia Obligacji oraz preydeial Obligacyi:

Fropozycja Mabyeia Obligacyi kierowana jest do Inwestordsw w imieniu Emitenta przez Oferujacego.
Do Propoeye)i Nabyeia Obligac)i dofaczony zostal Formularz Preyjecia Propozyc)i Mabyvein Obligacyi,
ktory w preyvpadku wypeinienia go § zlo#enia zgodnic = Propozycjg Nabyeia Obligacii oraz Warunkami
Emisji Obligacji przez Inwestora bedzie stamowil oferte nabyeia Obligac)i preez Inwestora.

Oferty mabycia Obligacji, . wypchiony przez Inwestora lub jego pelnomocnika Formularz Preyjecia
Propozyeji Nabyein Obligacji, naledy dorgezyé Oferujgeemu w Terminic Skladania Ofert Nabyeia,

Ofenia nabyeia Obligacji bedzie uczesiniczyd w preydziale dokonanym przez Emitenta, jereli zostanie
zorona ma prawidiowo wypelionym preez Inwestora Formularzo Preyjecia Propozycji Nabyeia
Obligacji dolaczonym do Propozyvcji Mabycia Obligacji oraz Obligacje, na nabycie ktdrych dany
Inwestor #iodyt oferte nabycia, zostang w caloéei oplacone poprzez wplate na rachunck wskazany
w Formularzu Przyjgcia Propozyeji Nabycia Obligacii calosci kwoty rownej iloczynowi ceny emisyjnej
jednej Obligacji oraz liczby Obligaci objetveh taka oferta, nie poinie) jednak niz do kofca ostatniego
dnia Terminu Sktadania Ofert Nabycia, przy coym liczona jest data wphywu srodkdw na ten rachunck,
Inwestorowi nie prevsluguje w stosunku do Emitenta ani Oferujacego jakickolwick roszczenie o odsetki
Z tytuhn preetrevmywania wplacomyeh srodkéw pienigsmych na wy#ej wskazanym rachunku, o ile
odbyvwa sie ono zgodnie z Warunkami Emisyi Obligacii.

W przypadke gdy nastgpila zmiana Warunkdw Emisji Obligacji w drodze uchwaly odpowiedniego
organu Emitenta w kidrymkelwiek dniu Terminu Sktadania Ofert Mabycia, osoba, ktora ziodyvla zapis
przed udostgpmieniem  @mienionych Warunkdw Emisji Obligacji, moe uchylic sig od skuikiw
prawnyvch zloZomego zapisu najpddniej w drugim dniu roboczym po dniu powzigeia informacji
o zmianic Warunkdw Emisji Obligacji. Uchylenie sic od skutkdéw prawnych zapisu nastgpuje preez
oswiadczenie na pismie (Odwiadezenie o Rezvgnac)i™) dostarczone do Oferujgcego drogg mailowa,
faksem lub doreczone na adres siedziby Oferujacego w wyie] wskazanvm terminie. Jezell Obligacie, na
kisire osoba ta zloryla zapis zosialy oplacone, Oferujacy dokona zwrodu Srodkdw na rachunek pieniginy
tej osoby wskazany w Formularz Preyjecia Propozyeji Nabycia w terminie 4 dni roboczyvch od dnia
otrzymania preez Oferujacego Ofdwiadczenia o Rezygnacji,

Orfenta nabycia Obligacji przesiaje wigzac Inwestora w przypadku niedojscia emisji Obligacji do skutku
— od chwili, w kidrej Inwestor otrzyma od Oferujacego informacjg o niedojsciu emisji Obligacji do
skutku, nie podniej jednak nik na koniec rzeciegoe dnia roboczego po estatmim dniu roboczym Terminu
Skindania (fert Nabycia, a w preypadku dojécia emisji Obligacji do skutku, w odniesieniu do 1ej ceedei
Obligacji, kidre nie zostaty mu preyvdeiclone — do chwili, w ktorej Inwestor otrzyma od Oferujacego
informacje o liczbie preydeielonych mu Obligacji. lecz nie pdéniej jednak niz na koniec trzeciego dnia
roboczeps po ostatnim dniu roboczym Terminu Skladania Ofert Nabycia.

Przydzial Obligacji zostanie dokonany przez Emitenta w Dniu Preydzialu, 1j. nie pdéniej niz w dniu 29
crerwca 2015 r. w drodre uchwaly odpowiedniego organu Emitenta, w oparciu o otrzvmang od
Oferujacege liste Inwestordw, kidrey zloavli oferty nabveia Obligacii. pod warunkiem subskrypeji
preez Inwestondw o najmniej takiej liceby Obligacji, kiora spowoduje osiagnigeie progu dojécia emisji
Obligacji do skutku. W praypadko zmiany Warunkéw Emisji w ostatnim dniu Terminu Skladania Ofert
Mabycia preyvdzial zostanie dokonany w trzecim dniu roboczym po Terminie Skladania Ofert Mabyeia.

Jedeli taczna liczba Obligacji, na kidre Inwestorzy zloea oferty nabycia na Formularzu Preyjecia
Propozyveii Mabyeia Obligacii, wyniesie nie wigee) nik maksymalna liczba oferowanych Obligacii.
kardemu Inwestorowi skladajacemn oferte zostanie przyvdzielona taka liczba Obligacji, na jaka sokyt
ofertg, Jedeli tcana liczba Obligacji, na kiore Inwestorzy rloda oferty nabycia na Formularzu Preyjecia
Propozycji Mabycia Obligacji, wynicsie wigcej niz maksymalna liczba oferowanych Obligaci.
Obligacje zostang przydzielone wedhug kolejnodci slodenia ofert prees Inwestordw, liczone] wediug
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daty i gedziny wphrwu oferty. Miezalednie od powyiszych postanowien Warunkdw Emisji Obligacii
i Propozycii Nabyeia Obligaci, Emitent zastrzega sobie prawo do pravdzialu Inwestorom Obligacii
wedlug wlasnego uenania w liczbie wskazane] przez Inwestora w Formularzu Przyjecia Propozye)i
Mabyecia Obligacji lub mnigjszej lub nigprzvdzielenia takiemu Inwestorowi Obligacji w opdle, co nie
uprawnia Inwestora do wyvsuwania wezgledem Emiterta anl Oferujacezo jakichkolwiek roszczen.
LHamkowe cagsci Obligacyi nie beda prevdaielane.

Majpdemie] drugiego dnia roboczego po Dniu Preydeabn, Oferujacy wystosuje do  Inwestordw
zawiadomienia o dokonanym preydeiale Obligacji lub niedojiciu emisji Obligacji do skutku oraz
niezaledmie od tego podejmie czynmosci celem preekazania tresci takiego rawiadomienia Inwestorom za
pomoca srodkiw porosumiewania sig na odleglosé lub droga elekironicang,

W preypadku preydeielenia preee Emitenta Obligacyi w mnigjsaej liczbie nid sostats wskazana preez
Inwestora w Formularzu Preyjecia Propozycji Mabycia Obligacii, nadwyika srodkdw pienigimych
wplaconych preez Inwestora ponad laceng ceng emisyjng preydziclomych takiemu Inwestorowi
Obligacji zostanie rardcona na rachunek wskazany przez Inwestora w Formularzu Preyiecia Propozycji
Mabyeia Obligacji niezwtocznie po dokonaniu preydeiatu Obligacji, nie po#niej jednak nid do drugiego
dnia roboczezo po Dniu Prevdeiahs.

W przypadku subskrypeji mniejsee) hczby Obligaci nik okredlona jako Prog Emisji, Emitent w
terminic treech dni robocaych po ostatnim dniu roboczym Terminu Skiadania Ofert Nabycia podejmie
uchwabe o niedojéciu emisji Obligacii do skutku. Srodki pienigzne wplacone preez Inwestora zostana
zwrocone na rachunck wskazany precz Inwestora w Formularzu Preyjecia Propozycii Nabycia
Obligacji nie pédniej niz drugiego dnia roboczego od dnia, w ktérym Emitent podejmic uchwale o
niedojiciv emisji do skutku.

. Swiadczenia Emitenta:

Obligacje uprawniaja do nastepujacych swiadezen, co do ktdrych spelnienia Emitent zobowiazuje sie:

+  Swisdezenin pienigimego polegejacego na zaplacie kwoly Oprocentowania, na warunkach
i w terminach okredlonych w pkt, 14 Warnunkdw Emisji Obligacji,

*  swiadczenia pienigznego polegajacego na zaplacie kwoty odpowiadajace] warlodci nominalnej
Obligacji, na warunkach i w terminie okredlonyeh w pkt 13 Warunkdw Emisji Obligacji, albo
Swiadczenia pieniginege swigzanego ¢ preedierminowym wyvkupem Obligacii na wanmkach
i terminie okredlonym w pkt. 15 oraz w pkt 16 Warunkdw Emisji Obligacji,

Wyplata $windczen nalednych Obligatariuszowi od Emitenta z tytuh posiadanych Obligac)i odbywad
sig bedzie zgodnie 2 obowigzujacymi regulacjami KDPW hub Agenla Emisji oraz podlegad badzie
wszelkim obowigzujacym preepisom podatkowym i innym wladciwym przepisom prawa polskiego.
Jezeli dzien wyplaty danego éwiadezenia preypadnic na dzief nie bedacy dniem roboczym, zaplata tego
swiadezenia nastapi w pierwszym preypadajgeym po nim dniu roboczym, bez prawa zadania odsetek za
apddnienie lub jakichkolwick innych dodatkowych platnosci.

Warunki wykupu Obligacji:

Wykup Obligacji zostanie preeprowadzony w Dniv Wykupu Obligacji, . 23 czerwea 2018 roku
popraes wyplaty Obligatariuszom kwoty w wysokodei rownej wartodei nominaingj Obligacii, 1j.
100,000 =t 2 kazdsg Obligacie.

Podsiawy naliczenia i spelnienia Swindczenia bedzie liczba Obligacii na rachunku papieriow
wartosciowych Obligatariusza lub odpowiednio w ewidencii prowadzonzj preez Agenta Emisji z
uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadezenia z tyths wykupu, preypadajgcego na 6
{s#e4c) dni roboczyvch przed Dniem Wiykupu,

Wykup Obligacji zostanie dokonany poprzez uznanie rachunku pienignego Obligatariusza, kiorego
numer zostal wikizany Agentowi Emisji -~ w preypadku, pdy Ewidencja Obligacji bedzie prowadzona
przez Agenta Emigji, albo przez wmanie rachunku pieniginege shudgeego do obshugi rachunku
papicriw wartodciowych Obligatariusza — w przypadku, gdy Ewidencia Obligacji bedzie prowadzona
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15,

15.1

preez KDPW, kwotg rowna iloczynowi liczby Obligacji oraz wartoici nominalnej jednej Obligacii.
Warunki wyplaty oprocentowania:

Posiadaczom Obligacji bedzie wyplacany co szesé miesipey kupon w zmienne] wysokodci, staky
w Okresic Odsetkowym. Stawka Referencyjna kuponu jest WIBOR (WIBOR &MY Do Stawki
Referencyjne] doliczana bedzie Marka w wysokosci 5,6% (slownie: pige i szes deiesiatych procenta).
Wysokodd kuponu bedzie obliczana na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym i prey
atoeniu 365 dni w roku. Odsetki beda naliczane poczawszy od ostatniego dnia Terminu Skiadania
Ofert Mabycia (2 wylaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (lgeanie 2 tym dniem) { beda wyplacane co
seedd miesipoy. W oprypadku, gdy dzien plamofel preypada wodniv wolnym od pracy platnosé
nastgEpuje w pierwszym dniu roboczym nastepujacym po tym dniu.

Podstawa  naliczenia i spelnienia dwiadezenia bedzie liczba Obligacii na rachunku papierdw
warosciowych Obligatariusza albo liczba Obligacii w ewidencji prowadzongj przez Agenta Emisji, z
upbywem wskazanegn w Tabeli 1. dnia ustalenia prawn do otrzymania fwiadczenia z tytulu wyplaty
ndsetek,

Wysokoié kuponu dla jednej Obligacji bedzie ustalona kazdorazowo zgodnie se weorem:

liczba dni w danym okresie odsetkowym

kupon = (WIBOR 6M + 56%) - 365 - 1000 =zt
Informacje dotyczace kolejnych plamodei kuponowych preedsiawia ponizsen tabela:
Tabela 1. Terminarz plainoéci kuponowych.
Nr (¥ resu Diata Ustalenia | Pierwszy deied | Dots Ustalenia | Ostami Deled
Odsetkowego Wysokodei Okresu Prawa Do Okresu
Stawki Ohisetkowego Misetek Ok etk owego i
Relerencyjomej wyplata kuponu
1 2015-06-17 201 5-06-26 20151217 2015-12-25
2 215-12-16 201 5-12-25 20160616 2001 GelM=24
3 201 6-06-15 20 6= 24 2 16-12-15 26-12-23
4 2016-12-14 M 6=12-23 21T 15 2000 T2
5 2001 706018 200 T-{-23 2017-12-14 20017-12-22
1] 2007-12-13 20017-12-22 201 8- 15 200 B=li=25

W przypadku, gdy Stawka Referencyina nie bedzie mogha by¢ ustalona w Dacie Usialenia Wysokosci
Stawki Referencyjnej wskazane) w Tabeli 1. powyzej, zostanic ona ustalona w oparcie o Stawke
Referencyjng ustalong w najblizszym dniu roboczym bezpodrednio popreedzajacym te Date Ustalenia
Wysokosci Stawki Referencyjne).

W praypadku, gdy dana Data Ustalenia Praw Do Odsetek wskazana w Tubeli 1, powvigj bedeie
preypadats na mnicj niz & dni roboczych preed najblitszym Ostanim Dniem danego Ckresy
Odsetkowego wskazanego w Tabeli | powyzej, prawa do odsetek zostang ustalone w opareiu o deien
roboczy przypadajacy na 6 dni roboczych przed ostatnim dnicm danego Okresu Odsetkowego.

Wyplata odsetek zostanie dokonana popreez wenanic rachunku pieniginego Obligatariusza, ktorego
nurer zostal wskazany Agentowi Emisji — w przypadku, gdy Ewidencja Obligacii bedzie prowadzona
preez Agenta Emisji, albo przez uznanie rachunku pienigenego sluzaceso do obshagi rachunku papierdw
wartodciowych Obligatariusza — w preypadku, gdy Ewidencja Obligacji bedzie prowadzona preez
KDPW.

Opeja Przedierminowego Wykupu na Zadanie Obligatarinsea
™

W preypadku wystapienia okolicanosei wymienionych w pki. 15.3 w okresie od Dnia Emisji do

i 6 W
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15.2

153

N

Dmia Wykupu Obligacji, Obligatariusz jest uprawniony do dostarczenia Emitentowl oraz
podmiotowi prowadseemu rachunek papicrdw wartodciowyeh Obligatariusza albo Apentowi
Emisji pisemnego zawiadomienia, w terminie okreslonym zpodnie = pkt. 15.5, #e posiadane preez
nicgo Obligacje staja sig narychmiast wymagalne i podiegaja splacie w kwocie okreslone] zgodnie
z pki. 152 { Zawiadomienie o Wymagalnofei™), a Emitent jest zobowiazamy, na zadanie
Obligatariusza, dokonad przedterminowego wykupu posiadanych przez danego Obligatariusza
Obligacji popreez wyplatg kwoty okredlonej zgodnie z pki. 15.2 w terminie okreglonym na
podstawie pki. 15.6.

Ewota ma jedny Obligacje w jakie] Obligacje podlesaja splacie w wyniku realizacji Opeji
Preedterminowego Wykupu na Zadanic Obligatariusza zostanie kazdorazowo okreslona jako suma
wartnéci nominalnej Obligacii (1000 PLN) oz kwoty narostych odsetek liczonej od poczgiku
danego Okresu Odsetkowego, w ktdrym preypada Deden Sphaty, do tego Dmia Sphaty (wlacmic =

tvm dniem),

W praypadku wystapienia kidrejkolwick z nastepujgcych okolicenodei w okresic od Dnia Emisji do
Dnia Wykupu Obligacjii Emitent zobowigzany jest, na zadanie Obligatariusza, na warunkach
okreflonych w Warunkach Emisji Obligacji. dokonaé przedierminowego wykupu posiadamych
preez danego Obligatariusza Obligacyi:

a) nie wypelnienic w terminie, w calodei lub w ceesci, jakichkolwick zobowigzan
wynikajgeyeh z jakichkolwiek dhumyeh papierdw wirtoéciowych wyemitowanych pracz
Emitenta,

by naruszenia warankdw umowy kredytu lub pozyezki zawarte] preez Emitenta lub spolke
wihodzgcs w sklad Grupy Kapitebowej Emitenia 2 jakimikolwick instytucjami finansowymi
skutkujace wymagalnodciy pokyerki lub kredyiu,

€) Emitent nie zaplaci w terminie wymagalnoici kwoty przekraczajgee] 10 Kapitshiw
Wiasnych wynikajacej 2 jego Zobowiazah Finansowych,

d) niewywigzywanie si¢ Emitenta 2 obowiszku udostepnienia Obligatariuszom rocanych
Sprawoedan Finansowyvch wraz z opinig bieglego rewidenta w ierminie & miesiecy od
znkoficzenia danego roku obrotowego ub pélrocamyeh Sprawoedan Finansowych w
terminie 3 miesiey od Kofica pierwszego polrocza danepo roku obrotowego  lub
kwartalnych Sprawozdari Finansowych w terminic 45 dni od kofica danego kwartabu roku
obrotowegn,

e} otwarcie Postgpowania Upadiodciowego w stosunku do Emitenta lub zlozenic przez Farzad
Emitenta wniosku o jezo upadiosc,

) wszcageie posigpowania naprawczego albo ogloszenic upadiosci Emitenta,

g} likwidacja lub wydanie praez sad postanowienia o rozwigzaniu Emitenta albo podjecie preez
odpowiedni organ uchwaly o rogwiazaniv Emitenta albo wystgpienic jednej = prayezyn
dotyczacyeh roewigzania Emitenta wskazane] w K5H,

h) w okresic do Dnia Wykupy Obligacii zostanie dokonana jakakolwick wyplata, w
jakigjkolwiek formie i kwocie wydszej niz 30% zysku neme wykazanege wo ostatnim
zhadanym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta, z tviubu uczestmiciwa w spilce Emilenta,
na rzece ktoregokolwick 2 akcjonariuszy Emitenta, w tym 2 tytuhy obnizenia kapitaby
zikladowego, umorzenia akeji lub nabyeia akeji, lub wyplaty zysku (dywidendy) lub
zaliczki na poczet zysku {dywidendy),

i) osiagniccie siraty z deialalnodei operacyjnej za okres ohigty rocznym Sprawozdaniem
Finansowym Emitenta zbadanym preez bieglego rewidenta,

i) osiggnigcie wartodci wyiszej niz 4 preez wskasnik Dhug Netto/EBITDA obliczany na
podstawie pdlrocencgo lub rocenego Sprawozdania Finansowego Emitenta,

K} istoma zmiana profilu dzialalnodei Emitenta, rozumiana jako rapreestanie prowadzenia
dziakalnosci w branky deweloperskic,

I} zacigganie nowych zobowiazah z tvtubu emisji oblizacii, o terminie wykupu preypadajacym
preed Dmiem Wykupu Obligacji o facznej wartosci nominalnej prackraceajace] kwote
3.000.000 (slownie: pigé milionow) zl,

m} udeielenic prece Emitenta pozyezki lub pozyezek, poreczenia, gwarancji lub jakiegokolwiek
zabezpicczenia podobnego typu jakiemukolwick podmictowi lub na reecz jakiegokolwick
podmiotu, ktory nie jest spitka zaledna od Emitenta, o lgeene] wartodei preekraczajace]
100,000 (stownie: sto tysiecy) zf, = wylgezeniem podstawowe] dzislalnodci Emitenta w
zakresie budgwnictws mieszkaniowego,

n}  zakup gruntéw preez Emitenta lub preez spolki zaleime od Emitenta w danym roku, 1j. w

: i
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okresie od dnia 26 czerwea 2005 r. do dnia 31 grudnia 2015 v, albo w okresie od dnia 1
stveznia 2016 1, do dnia 31 grudnia 2016 r. albo w okresie od dnia 1 stycenia 2017 r. do dnia
31 grudnia 2017 r.alba w okresie od dnia 1 styeznia 2018 r, do dnia 25 coerwea 2018 . o
kacrnej cenie nabyeia netto preckraczajpce] SOU000.000 =8,

o) preeciwko Emitentowi lub kidremukolwick = podmiotow naledacych do Grupy Kapitalowe)
Emitenta beda wocevly sig postepowania sgdowe, administracyine, egzekucyine, arbitrazowe,
kidrych precdmiotem jest spefnienie preez Emitenta lub kiorykolwick 2 podmiotiw
naledaeveh do Grupy Kapitalowej Emitenta $wiadczefi, ktorvch kwots preckracza
jednostkowo lub lacmie rownowartose 10% Kapitabéw Whasnveh,

p}  osiagniecie wartofei wyzszej niz | preez wskadnik Diug Netto/Kapitat Wiasny obliczany na
podstawie kwartalnego lub potrocmego lub recznege Sprawoadania Finansowego Emitenta,

154  Emitent zobowiazany jest do preekazywania informacji o wystapieniu powyzszych okolicznosci
oraz o wynikajaeym # tego prawie do wezesnigjszepo wykupu w trvbie preewidzianym w pit, 20,
Miedopemmienie fego obowiazku jest niwmicd podstaws dadania preedterminowego  wykupu
Ohbligacji posiadanych praez danego Obligatariusza zgodnie z trvbem preewidzianym w pke 15,

i5.5 Zawizdomienic o Wymagalnosei bedzie skutecene jezeli zostanie dostarczone Emitentowi do 10
dnia roboczegoe po dniu preckazania informacji wskazanych w pkt 153, W proypadku
niepreekazania  informacji  zgodnie z pkr. 154, Obligatarivsze maja  prawo  dadania
przedierminowego wykupy Obligacji do Dnia Wykupu, Wraz = preesvianiem Zawiadomienia
o Wymagalnoéei, Obligatarivsz zlozy dwiadectwo depozytowe dotyczgee posiadanych Obligacji
lub odpowiednie zagwiadczenie depozytowe wystawione preez Apenta Emisji.

15.6 W pravpedku wypelnlenia przez Emitenta obowiazky 2 pkt. 154 Dzien Splaty preypadnie nie
painiej niz w 25 dniv roboczym od dnia preckazania informacii o okolicznosci okreslonych wpha.
153, W przypadku niewvpelnienia przez Emitenta obowigzku okreslonego w pki. 15.4, Dzien
Splaty przypadnic nie pédniej niz 25 dniu od otrzymania preez Emitenta  #awiadomienia
o Wymagalnodei. Opcja Preedierminowege Wykupu na Zadanie Obligatariusza  zostanie
rrealizowana poprzez urnanie rachunku pienisimepo Obligatariusza, kidrego numer zostal
wekazany Agentowi Emisji — w praypadke, gdy Ewidencja Obligacji bedzie prowadzona preez

Agenta Emisji, albo przez uznanie rachunku pienigznego sluzacego do obslupi rachunku papierdw Strona 50

wartedciowych Obligatariusen — w przypadku, gdy Ewidencja Obligecji bedzie prowadzona praez
KDPW.

157 Opcja preedterminowego wykupu realizowana bedzie zgodnie 2 zasadami KDPW lub regulacjami
Agenta Emisji. Powyisre zapisy dotyezace trybu i termindw skiadania Zawiadomienia o
Wymagalnodei, nie rwalniajg  Obligatarivsza od  skladania  odpowiednich odwiadczen |
dokonywania odpowiednich czynnosci zpodnie # regulacjami KDPW lub regulacjami Agenta
Emisji.

16, Opeja Preedierminowego Wykupu na £adanie Emitenta

Emitent ma prawo dokonadé wezesnicjszego wykupu catosei lub cegdei Obligacji na #adanie whasne
{Opeja Preedierminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta) w ostatnim dniu czwartego lub platego
Okresu Odsetkowego {Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta).

Informacja o zgloszeniu sadania preedterminowego wykupu Obligacii Emitenta wraz ze wskazaniem
ilosci i kwoly Obligacii objetveh Fadaniem preedierminowego wykupy, Dniz Przedierminowego
Wykupu na Fadanic Emitenta oraz dnia ustalenia prawa do $wiadczenia z Obligacji, przckazana
zostanie Obligatariuszom w formie przewidzianej w pkt 20 w terminie nie kritszym niz 20 dni
roboczyeh przed Dniem Przedierminowego Wykupu na Zadanic Emitenta.

Kwota na jedny Obligacje w jakiej Obligacje podiegajn splacie w wyniku realizacji Opeji
Przedierminowego Wykupu na Zadanie Emitenta rdwna bedzie 100,50% wariodci nominalnej
Obligacii, 1j. 1.005,00 PLN (stownie: jeden tysiac pige zlotych). Niczaleimic od powyszepo pozostajy
W moecy zapisy pkt. 14 Warunkow Emisji Obligacji,

Podstawy naliczenia { spetnienia Swiadczenia bgdzie liczba Obligacil na rachunku papierdw
wartoiciowych Obligatariusza 2z uplywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytulu

, 3 o

< Obligacje Victoria Dom S.A. / data sporzadzenia 6 sierpnia 2015 >



< Nota informacyjna dla Obligacji serii C Victoria Dom S.A. >

118

20.1

preedierminowego wykupu, preypadajacego na 6 (slownie: szesc) dni roboceych preed Dniem
Przedierminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta,

Opcja Wezesnicjszego Wykupu na Zadanie Emitenta realizowana hedeie sgodnie 2 zasadami KDPW,
poprzez wznanie rachunku picnicmego shimcego do obstugi rachunku papiendw  wartosciowych
Obligatariusz.

. Fbhywalnosé Obligacji:

Obligacje moga by¢ zhywane bez ogranicaen.
Status zobow igzan Emitenta:

Zobowigzania Emitenta 2 tywh  Obligagii  stanowig niezabezpieczone, niepodporzadkowane
i bezwarunkowe zobowizzania Emitenta.

Emitent odpowiada wobec Obligatarivszy cabym swoim majatkiem #a zobowigzania wynikajace
£ Obligacii.

. Wysokosd | forma zabezpieczenia:

Obligacje emitowane sa jako niezabezpieczone w rozamicniu Ustawy o Obligacjach.
Zawindomienia:

F zastrzezeniem odmiennyveh postanowien przewidzianych w Propozycji Mabycia Obligacji lub
Warunkach Emisji Obligacji, do czasu rejestracji Obligacji w KDPW wseelkie zawiadomienia do
Inwestordw beda wysylane listem poleconym lub kurierem na ich adresy podane w Formularzu
Preyjecia Propozycji Nabyeia Obligacji lub beda dorgezane im osobidcie. Jezeli jedna ze Stron
Fmieni adres nie powiadamiajae o tym drugiej, zawiadomienie dokonane listem poleconym begdzie
uznane za doreczone z dniem faktvernego dorgcrenia pod ostami znamy Stronom adres, lub
w przvpadku braku doreczenia — z uplvwem termindw prepwidzianych w Kodeksie Postepowania
Cywilnego na odhior praesyiki pozostawionej w urzgdzic pocaiowym.

0.2 Fawiadomienia kierowane do Obligatariuszy beda dokony wane:

21.

p i

a) w przypadku, gdy akcje Emitents s3 przedmiotem obrote na Rynku Zorganizowanym,
w formie maporidw biezacych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi na tym Rynku
Zorganizowanym,

by w preypadku, gdy Obligacje sa jedynymi papierami wartoiciowymi Emitenta bedacymi
przedmiotemn obrotu na Bynku Zorganizowanym, w formie raportéw biekgeyeh, zgodnie
£ regulaciami obowiazujacymi na tym Rynku forganizowanym,

¢} w praypadku, gdy Zadne ¢ papierdw warodciowych Emitenta nie sg przedmiotem obrotu na
idnym Rynku Zorganizowanym, beds umicszczanc na stronic internetowej Emitenta:
www victoriadom.pl i jednoczesénie preekazywane do wiadomogci Oferujaeego.

Sprawozdania finansowe:

Emitent bedzie udostepnial Obligatariuszom roczne Sprawoedania Finansowe wraz & opinia bieghego
rewidenta w terminie 6 miesiecy od zakoficzenia danego roku obrolowego oraz péltrocane Sprawozdania
Finansowe (bez opinii bieglego rewidenta) w terminie 3 miesipey od zakonczenia pierwszego pilrocza
danego roku obrotowego omz kwartalne Sprawozdania Finansowe (bez opinii bieglego rewidenta) w
terminie 45 dni od mkofcrenia danego kwartahs roku obrotowego w okresie od Dnia Emisji do czasu
calkowitego wykupu Obligacii, w trybie wskazanym w pkt. 20 z zastrzezeniem, i2 w przypadku pdy
#adne 2z papierdw warodciowych Emitenta nie sa przedmiotem obrotu na 2adnym  Rynku
Forpanizowanvin, obowigzek udostepnienia kwartalnego, pdlrocmego Sprawoedania Finansowego oraz
zhadancgo rocenego Sprawoedania Finansewego wiaz z opinig bieglego rewidenta zostanie spetniony
w preypadku umieszczenia tveh dokumentéw stronie internetowe] Ermitenta.

Prawo wlasciwe:

-

R

< Obligacje Victoria Dom S.A. / data sporzadzenia 6 sierpnia 2015 >

Strona 51



< Nota informacyjna dla Obligacji serii C Victoria Dom S.A. >

Obligacje =5 emitowane zgodnie z prawem polskim | wszelkie stosunki prawne 2 nich wynikajges
podlegaja prawu polskiemu. Wizelkie spory zwiazane z Obligacjami beda rozstrzygane preed sadem
powszechym wlasciwym dla siedziby Emitenta.

Podpisy oséh uprawnionych do zaciagania zobowiazai w imieniu Emitenta:
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5. Definicje i objasnienia skrotow.

| Nazwa, skrot

Definicja

ASO Alternatywny system obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 2
Ustawy o obrocie, organizowany przez Gielde Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie S.A. zgodnie z Regulaminem ASO

Catalyst System autoryzacji i obrotu dtuznymi instrumentami finansowymi
prowadzony przez GPW, zgodnie z Regulaminem Catalyst

EBITDA suma wyniku z dziatalno$ci operacyjnej i amortyzacji za ostatnie

12 miesi¢cy, obliczana na podstawie potrocznego lub rocznego
Sprawozdania Finansowego Emitenta

Emitent, Spotka, Victoria Dom S.A.

Victoria Dom Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie

Gietda, GPW

Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

KDPW Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych Spoétka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie

KSH Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spétek handlowych
(Dz. U. Nr 94, poz. 1037, z pozn. zm.)

KNF Komisja Nadzoru Finansowego

KRS Krajowy Rejestr Sadowy

Nota informacyjna

Niniejszy dokument sporzadzony na potrzeby wprowadzenia
15.000 Obligacji Emitenta serii C do alternatywnego systemu
obrotu na Catalyst

NWZA Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy

Obligacje 15.000  obligacji na  okaziciela  serii C  Emitenta
o warto§ci nominalnej 1.000,00 zlt kazda, trzyletnich,
odsetkowych.

Organizator ASO Gielda Papieréw Wartosciowych w Warszawie Spotka Akeyjna

PKD Polska Klasyfikacja Dziatalnosci

zt, PLN ztoty polski — jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskiej

Stawka referencyjna

Rynkowa stawka stanowiaca podstawe dla ustalenia wysokosci
odsetek za dany okres odsetkowy, ktérg dla Obligacji Emitenta
jest 6-miesigczna stopa procentowa WIBOR (WIBOR 6M)

Regulamin ASO Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu przyjety Uchwala Nr
147/2007 Zarzadu GPW z dnia 1 marca 2007 1. (z pozn. zm.)
Ustawa o Obligacjach Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 1. o obligacjach (Dz.U. 1995 nr 83

poz. 420 z p6zn. zm.)

Ustawa o Obrocie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz. U. Nr 183 poz. 1538 z pozn. zm.)

VAT

Podatek od towaréw i ustug

Ustawa o Rachunkowos$ci

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst
jednolity: Dz. U. Nr 173, poz. 1807 z pozn. zmianami)

EUR, euro

euro, prawny $rodek platniczy w panstwach Europejskiej Unii
Monetarnej
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